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1 ΠΕΡΙΛΗΨΗ 

    Η παρούσα διπλωµατική εργασία έχει ως θέµα την οικιστική ανάπτυξη του 

δήµου Καρύστου και του δηµοτικού διαµερίσµατος Μαρµαρίου του νοµού 

Εύβοιας. Από την ανάλυση της υπάρχουσας κατάστασης προκύπτουν τα 

κυριότερα προβλήµατα, από τα οποία τα σηµαντικότερα είναι η µη ορθή 

αξιοποίηση της ζήτησης για β’ κατοικία, η αδυναµία του πρωτογενή και 

δευτερογενή τοµέα και η υποανάπτυξη της λατόµευσης. Οι προτάσεις δίνουν 

βαρύτητα στην ενίσχυση της β’ κατοικίας καθώς και στην ενίσχυση της 

γεωργίας. 

 

 

2 ΕΙΣΑΓΩΓΗ 

2.1  ∆οµή της Εργασίας 

      Η εργασία ακολουθεί την παρακάτω δοµή έτσι ώστε να καταλήξει στα 

προτεινόµενα µέτρα και προτάσεις τα οποία µε την υλοποίηση τους θα 

οδηγήσουν στο επιθυµητό αποτέλεσµα το οποίο εκφράζεται µέσω του 

στόχου. 

   Αρχικά, λοιπόν προσδιορίζεται ο στόχος και οι υποστόχοι οι οποίοι έχουν 

ως βασικό τους άξονα τη βιώσιµη οικιστική ανάπτυξη του δήµου Καρύστου 

και του δηµοτικού διαµερίσµατος Μαρµαρίου του νοµού Εύβοιας. Αφού 

προσδιορισθεί ο στόχος και οι υποστόχοι, ακολουθεί η περιγραφή της 

υπάρχουσας κατάστασης για την περιοχή µελέτης. Στο κεφάλαιο της 

υπάρχουσας κατάστασης εξετάζεται το φυσικό περιβάλλον της περιοχής 

µελέτης ( η θέση, η µορφολογία του εδάφους, το κλίµα, η γεωλογία, τα 

οικοσυστήµατα και οι βιότοποι). Ακολούθως, περιγράφεται το πολιτιστικό 

περιβάλλον της περιοχής (τα µνηµεία και η ιστορική εξέλιξη). 

     Στο ίδιο κεφάλαιο διερευνώνται οι υποδοµές του δήµου Καρύστου και του 

δηµοτικού διαµερίσµατος Μαρµαρίου. Εξετάζονται, δηλαδή, το οδικό δίκτυο, 

οι θαλάσσιες µεταφορές, η ενέργεια, η εκπαίδευση, η υγεία και η πολεοδοµική 

οργάνωση των αστικών συγκροτηµάτων των δύο περιοχών. Ακόµα, 
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εξετάζονται τα κοινωνικο-οικονοµικά και πληθυσµιακά χαρακτηριστικά, οι 

χρήσεις γης, το κτιριακό απόθεµα και η οικιστική ανάπτυξη. 

    Στο επόµενο κεφάλαιο καταγράφονται οι τάσεις και οι προβολές, που 

προκύπτουν από την εξέταση της υπάρχουσας κατάστασης, ώστε να γίνει µια 

πρόβλεψη της µελλοντικής εικόνας των δύο περιοχών. Στο πέµπτο κεφάλαιο 

γίνεται αναφορά στα προγράµµατα που αφορούν στην περιοχή µελέτης. 

    Στο έκτο κεφάλαιο, εξετάζονται τα προβλήµατα που υπάρχουν στις δύο 

περιοχές, ενώ στο έβδοµο προτείνονται παρεµβάσεις και µέτρα πολιτικής. 

2.1.1 Συλλογή στοιχείων 

     Πρωταρχικό κοµµάτι της συγκεκριµένης διπλωµατικής εργασίας είναι η 

συλλογή των στοιχείων που οδήγησε στην ανάλυση της υπάρχουσας 

κατάστασης των δυο περιοχών, στην καταγραφή των τάσεων και τελικά στη 

διαµόρφωση των παρεµβάσεων. 

  Έτσι, για την υπάρχουσα κατάσταση, τα στοιχεία για τα δηµογραφικά, 

κοινωνικά και οικονοµικά χαρακτηριστικά των δυο περιοχών συλλέχθηκαν 

από την Εθνική Στατιστική Υπηρεσία Ελλάδος µε επίσκεψη στη βιβλιοθήκη 

και από το πρόγραµµα ‘’Πανόραµα Απογραφών 1991-2001 / ΙΑΑΚ , ΕΚΚΕ , 

ΕΣΥΕ’’. Επίσης, αντλήθηκαν στοιχεία από το «Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο 

∆ήµου Καρύστου» (µελετητές:Γκάρτζος Α., ∆ηµήκας Α.).  

    Για την κατασκευή των ψηφιακών χαρτών, τα υπόβαθρα και οι 

αεροφωτογραφίες συλλέχθηκαν από το ΥΠΕΧΩ∆Ε. Στο πλαίσιο της 

διπλωµατικής αυτής εργασίας έγινε επιτόπια έρευνα για την καταγραφή των 

χρήσεων γης ανά οικοδοµικό τετράγωνο στο αστικό συγκρότηµα του 

Μαρµαρίου. 

  

2.2 Στόχος – Υποστόχοι 

     Στόχος της παρούσας διπλωµατικής εργασίας είναι η διερεύνηση των 

προοπτικών βιώσιµης οικιστικής ανάπτυξης του δήµου Καρύστου και του 

δηµοτικού διαµερίσµατος Μαρµαρίου του νοµού Ευβοίας, σύµφωνα µε τις 

αρχές της Habitat Agenda. Σύµφωνα µε την Habitat Agenda, βιώσιµη ορίζεται 

η ανάπτυξη που ανταποκρίνεται στις ανάγκες της παρούσας γενιάς, χωρίς να 
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µειωθεί η ικανότητα των µελλοντικών γενεών να καλύψουν τις δικές τους 

ανάγκες και φιλοδοξίες, και για αυτήν αναφέρονται τα ακόλουθα : 

    Οι έντονοι ρυθµοί αστικοποίησης, δηµιουργούν πολλαπλά προβλήµατα και 

αντιθέσεις τόσο στο εσωτερικό των πόλεων όσο και στη σχέση τους µε την 

αγροτική ενδοχώρα και το φυσικό περιβάλλον. Στα πλαίσια της βιώσιµης 

ανάπτυξης των οικισµών θα πρέπει να εφαρµοσθούν πολιτικές και να 

αναληφθούν πρωτοβουλίες για την αντιµετώπιση των προβληµάτων και την 

διευθέτηση των αντιθέσεων σε όλα τα επίπεδα : 

•    Σε επίπεδο διαχείρισης της γης, µε στόχο την διατήρηση της 

αγροτικής γης σε ικανοποιητικά επίπεδα από άποψη µεγέθους και 

ποιότητας, την ισορροπία του φυσικού περιβάλλοντος, την εξασφάλιση 

αστικής γης για τεχνικές και κοινωνικές υποδοµές καθώς και για 

οικιστική χρήση. 

�      Σε επίπεδο δηµογραφικής, κοινωνικής και οικονοµικής ανάπτυξης, µε 

στόχο την δηµογραφική ισορροπία των αγροτικών και αστικών πληθυσµών, 

την ανάπτυξη των τοπικών οικονοµιών, την εξάλειψη των περιφερειακών 

ανισοτήτων, την αύξηση της απασχόλησης, την εξάλειψη της φτώχειας και 

του κοινωνικού αποκλεισµού.     

�    Σε επίπεδο προστασίας του περιβάλλοντος, µε στόχο τη διατήρηση της 

οικολογικής ισορροπίας, την ορθολογική διαχείριση των φυσικών 

διαθεσίµων (υδάτινα αποθέµατα, παραγωγή ενέργειας), τον περιορισµό 

της µόλυνσης από τις αστικές και βιοµηχανικές δραστηριότητες και την 

προστασία της υγείας του πληθυσµού. 

�    Σε επίπεδο πρόληψης, περιορισµού και αντιµετώπισης φυσικών 

καταστροφών.  

 

    Η προώθηση των αρχών της Habitat Agenda προϋποθέτει την ουσιαστική 

αναβάθµιση των ικανοτήτων και τεχνογνωσίας στη διαχείριση των αστικών 

ζητηµάτων, και, παράλληλα, τη διεύρυνση και ενδυνάµωση της λαϊκής 

συµµετοχής. Η ανάπτυξη συνεργασιών µεταξύ δηµόσιων και ιδιωτικών 

φορέων, της τοπικής αυτοδιοίκησης και των µη κυβερνητικών οργανισµών, η 

ευελιξία στην εξεύρεση και αξιοποίηση χρηµατοδοτικών πόρων και η 

αξιοποίηση των νέων τεχνολογιών στους τοµείς της πληροφορικής και της 
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επικοινωνίας, αποτελούν επίσης βασικές προϋποθέσεις για την προώθηση 

και εφαρµογή της Habitat Agenda. 

  

   Οι προϋποθέσεις αυτές έχουν ιδιαίτερη βαρύτητα στο επίπεδο της Τοπικής 

Αυτοδιοίκησης, η οποία εκ των πραγµάτων καλείται να διαδραµατίσει έναν 

ουσιαστικό ρόλο στην προώθηση των αρχών της βιώσιµης ανάπτυξης σε 

τοπικό επίπεδο. H ανάληψη σχετικών δράσεων και πρωτοβουλιών εκ µέρους 

της Τοπικής Αυτοδιοίκησης θεωρείται απαραίτητη, έτσι ώστε παράλληλα µε 

την προώθηση των αρχών της βιώσιµης ανάπτυξης, οι τοπικές κοινωνίες να 

αναπτύξουν σταδιακά γνώσεις, εµπειρία και ικανότητες στην 

αποτελεσµατικότερη  διαχείριση των τοπικών προβληµάτων. 

 

    Ως υποστόχοι θα µπορούσαν να οριστούν οι παρακάτω : 

�    Αναδιοργάνωση των δοµηµένων περιοχών µε πολεοδοµικές παρεµβάσεις 

και λήψη µέτρων για την ορθή διαχείριση και µελλοντική οικοδόµηση των 

αδόµητων εκτάσεων. 

�    Προσέλκυση πληθυσµού είτε για παραθερισµό είτε για µόνιµη 

εγκατάσταση. 

�    Αναβάθµιση της ποιότητας ζωής των µόνιµων κατοίκων και των 

παραθεριστών µε επίκεντρο την προστασία του παράκτιου χώρου. 

�   Κοινωνικοοικονοµική ανάκαµψη µε έµφαση στον τουρισµό – αναψυχή. 

Ανάπτυξη οικοτουρισµού.   

�   Συγκράτηση του τοπικού πληθυσµού. 

�    Αξιοποίηση της τάσης εξωγενών επενδύσεων, δηλαδή µικροεπενδύσεις σε 

β’ κατοικία. 

�    Παράλληλη ανάπτυξη όλων των κλάδων στους οποίους η περιοχή µελέτης 

διαθέτει φυσικούς πόρους µε συγκριτικό πλεονέκτηµα, κυρίως γύρω από τον 

άξονα της β’ κατοικίας, και των οποίων τα προϊόντα είναι δυνατόν είτε να 

απορροφηθούν από τη β’ κατοικία, είτε να εξαχθούν.   

�    Έγκριση και εκπόνηση Σχεδίου Ανάπτυξης περιοχών β’κατοικίας (ΣΧΑΠ) 

και ΣΧΟΟΑΠ 

�    Έγκριση και εκπόνηση Γενικού Πολεοδοµικού Σχεδίου για το δήµο 

Μαρµαρίου. 
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3 ΥΠΑΡΧΟΥΣΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ 

3.1  Φυσικό Περιβάλλον και Φυσικοί Πόροι 

3.1.1 Θέση περιοχής µελέτης 

(Η παρούσα ενότητα στηρίζεται στο διαδικτυακό τόπο της Εύβοιας 

www.servitoros.gr)  

 

   Ο δήµος Καρύστου βρίσκεται στο νοτιότερο άκρο της Εύβοιας, στις 

νοτιοδυτικές υπώρειες της Όχης, στον µυχό του οµώνυµου όρµου σε 

υψόµετρο 20 µ. Η Κάρυστος (έδρα του δήµου) είναι χτισµένη αµφιθεατρικά 

στα παράλια του όρµου, σε γεωργική περιοχή, όπου καλλιεργούνται σιτηρά, 

ελαιόδεντρα, κηπευτικά κ.α. Απέχει 128 χµ. από τη Χαλκίδα και 15 χµ. από το 

Μαρµάρι. Αποτελείται από τα δηµοτικά διαµερίσµατα Αετού, Γραµπιάς, 

Καλυβίων, Καρύστου, Μύλων και Πλατανιστού. Η έκτασή του είναι 166.950 

στρέµµατα και έχει έδρα την Κάρυστο.  

� Το δηµοτικό διαµέρισµα Καρύστου περιλαµβάνει τους οικισµούς 

Κάρυστο, Ζαρµπουταίικα και Σφυριδούπολη.  

� Το δηµοτικό διαµέρισµα Αετού περιλαµβάνει τους οικισµούς Αετό, 

Ακρωτήρι, Μετόχι και Μπούρο. 

�          Το δηµοτικό διαµέρισµα Καλυβίων περιλαµβάνει τον οικισµό Καλύβια.  

�          Το δηµοτικό διαµέρισµα Μύλων περιλαµβάνει τον οικισµό Μύλους.  

    Βασικό χαρακτηριστικό του δήµου αποτελεί η αντίθεση αιγαιοπελαγίτικου 

νησιού και ορεινού όγκου, άθικτου από την τουριστική ανάπτυξη, µε ιδανικές 

πινελιές τους παραδοσιακούς κτηνοτροφικούς οικισµούς που έχουν 

διατηρήσει την απλότητά τους. 

   Οι περισσότεροι οικισµοί του δήµου είναι κτισµένοι στους νότιους και 

δυτικούς πρόποδες της Όχης, κοντά σε πηγές. Έχουν τη µορφή συνοικισµών, 

σοφά προσαρµοσµένων στο ανάγλυφο και τους πόρους του ιδιαίτερου τοπίου 

τους. Το οικοδοµικό υλικό τους είναι η ακατέργαστη φυσική πέτρα. Η 

κυκλαδίτικη επίπεδη οροφή έχει επικρατήσει. 

   Το Μαρµάρι (έδρα του δήµου Μαρµαρίου) βρίσκεται 24 χιλιόµετρα 

νοτιοανατολικά των Στύρων, 13 χιλιόµετρα βορειοδυτικά της Καρύστου και 

122 χιλιόµετρα νοτιοανατολικά της Χαλκίδας σε υψόµετρο 10 µ. Ο δήµος έχει 
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ακτοπλοϊκή σύνδεση µε τη Ραφήνα Αττικής. Πρόσβαση στο δήµο υπάρχει και 

µε τα πορθµεία Αλµυροποτάµου, Στύρων και Καρύστου που βρίσκονται κοντά 

στο Μαρµάρι.  

   Ο δήµος Μαρµαρίου συστάθηκε µε το σχέδιο Καποδίστρια του 1997 και 

αποτελείται από τα δηµοτικά διαµερίσµατα Αγίου ∆ηµητρίου, Ακταίου, 

Γιαννιτσίου, Καλλιανού, Κατσαρωνίου, Μαρµαρίου, Μελισσώνος, Παραδεισίου 

και Στουππαίων. Η έκτασή του είναι 241.332 στρέµµατα και έχει έδρα το 

Μαρµάρι.  

� Το δηµοτικό διαµέρισµα (το οποίο αποτελεί την περιοχή µελέτης) 

Μαρµαρίου περιλαµβάνει τους οικισµούς Μαρµάρι, Αγία Μαρίνα, Αγιο 

Κωνσταντίνο, , Κοκκίνη, Παναγία, Παραλία Φηγιά,  Φηγιά. 

 

 

3.1.2 Μορφολογία εδάφους 

(Η παρούσα ενότητα στηρίζεται κυρίως στη µελέτη του Γενικού Πολεοδοµικού 

Σχεδίου του δήµου Καρύστου-Μελετητές Γκάρτζος Α., ∆ηµήκας Α.) 

 
   Με κέντρο το όρος Όχη η περιοχή Καρυστίας και Μαρµαρίου διαµορφώνει 

ένα πλούσιο φυσικό περιβάλλον µε σηµαντικούς οικοτόπους και σπάνια είδη 

χλωρίδας και πανίδας, που αποτέλεσαν πρόσφατα αντικείµενο προστασίας 

µέσω του NATURA 2000. Η Ειδική Περιβαλλοντική Μελέτη όµως που 

υποστήριξε τη θεσµοθέτηση της NATURA  δεν έλαβε υπ’όψιν όσο έπρεπε τον 

τοπικό πληθυσµό ως «στοιχείο της φύσης υπό εξαφάνιση» και, εποµένως, 

δεν συµπεριέλαβε στο µοντέλο οικολογικής ισορροπίας που προτείνει, 

οικονοµικές δραστηριότητες συµβατές µεν µε τη φύση, αλλά και ικανές να 

οδηγήσουν σε ανάκαµψη και να διατηρήσουν στο χώρο του τον τοπικό 

πληθυσµό. 

   Το όρος Όχη διαµορφώνει δέκα λεκάνες, µε ρέµατα συνεχούς ως επί το 

πλείστον ροής, που χύνονται στη θάλασσα σε όλες τις κατευθύνσεις. ∆έκα 

από αυτά τα ρέµατα διατηρούν νερό καθ' όλη τη διάρκεια του έτους. Ειδικά 

τους καλοκαιρινούς µήνες, το µόνιµο νερό είναι πολύτιµο για τη φύση. 

Ορισµένα τµήµατα αυτών των ρεµάτων ρέουν όλο το χρόνο, ή υπάρχουν 

σηµεία µε στάσιµο νερό ακόµη και την πιο ξηρή εποχή. Από τις απότοµες 
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πλαγιές της Όχης, τα ρέµατα καταλήγουν σε αποµονωµένες παραλίες, στις 

απόκρηµνες ακτές του Καβοντόρου και στον µικρό Κάµπο της Καρύστου. 

Πρόκειται για τις λεκάνες : 

� Καρύστου (ρέµατα Ραγιά-Λάλας-Πλύστρας, συνεχούς ροής) 

� Αετού 

� Πλατανιστού(ρέµα Πλατανιστού συνεχούς ροής και δύο ακόµα 

λεκάνες:Λιβάδι, Καστρί). 

� Αντιά (ρέµα συνεχούς ροής) 

� Κόµιτου (ρέµα συνεχούς ροής) 

� Αρχάµπολης 

� ∆ηµοσάρη (ρέµα συνεχούς ροής) 

� Αγίου ∆ηµητρίου (ρέµα Καρκάλας-Πορφύρα, συνεχούς ροής) 

� ∆ύο µικρές λεκάνες προς βορρά στον Καβοντόρο(ρέµατα Βαθύρεµα, 

Γκιάλπηδες) 

   Τα διοικητικά όρια  του δήµου Καρύστου και των δηµοτικών διαµερισµάτων 

ακολουθούν ως επί το πλείστον υδροκρίτες (κορυφογραµµές). 

    Οι κορυφές Νεράιδα , Προφήτης Ηλίας και Γιούδα συναποτελούν τη 

λεγόµενη «κορυφή της Όχης». Ο Προφήτης Ηλίας (1.399 µ.) και η Γιούδα 

(1.386 µ.) είναι οι ψηλότερες κορυφές της Όχης.  

   Κάτω από την κορυφή του Γιούδα του όρους, ξεκινά το φαράγγι του 

∆ηµοσάρη, γεωγραφικά ανήκει στο δήµο Μαρµαρίου, που ξεχύνεται βόρεια 

και περνώντας την κοιλάδα των Καλλιανών φτάνει στις αιγαιοπελαγίτικες 

ακτές. 

   Η διεθνής σηµασία του όρους Όχη και της ευρύτερης περιοχής για τη 

διατήρηση της φυσικής κληρονοµιάς βασίζεται στις ιδιαιτερότητες του 

περιβάλλοντός της. Το ποικιλόµορφο τοπίο, η ποικιλία µικροκλιµάτων, η 

ιδιαίτερη υδρογεωλογία και η γεωγραφική αποµόνωση της περιοχής 

συνθέτουν ένα σπάνιο φυσικό θησαυρό που ξεχωρίζει για το γεωλογικό, 

βιολογικό, πολιτισµικό και αισθητικό πλούτο του.  

   Η περιοχή µελέτης διαµορφώνει τοπία σπάνιας οµορφιάς, άλλοτε µε 

πλούσια βλάστηση και έντονο το στοιχείο του νερού, όπως στο φαράγγι του 

∆ηµοσάρη, άλλοτε µε απόκρηµνες πτώσεις που καταλήγουν σε ονειρώδεις 

παραλίες όπως στη Αρχάµπολη και άλλοτε µε περιοχές που φιλοξενούν 

σπάνια οικοσυστήµατα. Βασικό χαρακτηριστικό του δήµου Καρύστου και του 
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δήµου Μαρµαρίου αποτελεί η αντίθεση αιγαιοπελαγίτικου νησιού και ορεινού 

όγκου, άθικτου από την τουριστική ανάπτυξη, µε ιδανικές πινελιές τους 

παραδοσιακούς κτηνοτροφικούς οικισµούς που έχουν διατηρήσει την 

απλότητά τους. Οι δύο δήµοι διαθέτουν επίσης θαυµάσιες ακτές µε 

συνδυασµό αµµουδιάς, βράχων και πεντακάθαρης θάλασσας που συνιστούν 

τα χαρακτηριστικά του τοπίου των Κυκλάδων. 

 

3.1.3 Κλίµα 

(Η παρούσα ενότητα στηρίζεται κυρίως στη µελέτη του Γενικού Πολεοδοµικού 

Σχεδίου του δήµου Καρύστου-Μελετητές Γκάρτζος Α., ∆ηµήκας Α.) 

 
   Οι δήµοι Καρύστου και Μαρµαρίου έχουν κλίµα µεσογειακό, µε ήπιους 

χειµώνες και ζεστά καλοκαίρια. Η νοτιοδυτική πεδινή περιοχή της Καρύστου 

είναι η θερµότερη περιοχή της Εύβοιας. Η µέση θερµοκρασία είναι 17,9ο  c, η 

µέση µέγιστη 21,5 ο  c µε αιχµή τον Ιούλιο (30 ο  c) και η µέση ελάχιστη 14,3 ο  c 

µε αιχµή τον Ιανουάριο (7,4 ο  c). 

   Η περιοχή διατηρεί υψηλά επίπεδα υγρασίας. Η µέση τιµή της σχετικής 

υγρασίας είναι 66,6%, είναι δε χαρακτηριστικό ότι ακόµα και τον Ιούλιο, που 

είναι ο πιο ξηρός µήνας,  η σχετική υγρασία δεν πέφτει κάτω από 56% (έναντι 

35% περίπου της Αττικής). 

   Η περιοχή µελέτης έχει αρκετές βροχές. Η µέση ετήσια βροχόπτωση είναι 

704 χλ. και η µέση µηνιαία 58,4 χλ. µε µέγιστη τον ∆εκέµβριο (144,1 χλ.) και 

ελάχιστη τον Αύγουστο (3 χλ.). Η Κάρυστος και το Μαρµάρι ξεπερνάει σε 

ετήσια βροχόπτωση τη Χαλκίδα (384,4 χλ.) και το Αλιβέρι (513,1 χλ.), αλλά 

υπολείπεται της Κύµης (1040,2 χλ.) και των ορεινών περιοχών (Στενή, 

Μακρυκάππα). 

   Επικρατούν άνεµοι βορείων διευθύνσεων µε µεγάλες εκτάσεις. Συχνά 

πνέουν άνεµοι µεγάλης έντασης το χειµώνα (∆εκέµβριος, Ιανουάριος, 

Φεβρουάριος) και κατά τους µήνες Ιούλιο και Αύγουστο το καλοκαίρι. Πολλές 

φορές οι άνεµοι γίνονται καταστρεπτικοί για τη γεωργία. 
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3.1.4 Γεωλογία 

(Η παρούσα ενότητα στηρίζεται κυρίως στη µελέτη του Γενικού Πολεοδοµικού 

Σχεδίου του δήµου Καρύστου-Μελετητές Γκάρτζος Α., ∆ηµήκας Α.) 

 
    Στην περιοχή µελέτης υπάρχει εδώ και πολλά χρόνια έντονη λατοµική 

δραστηριότητα µε αντικείµενο εκµετάλλευσης τις σχιστολιθικές πλάκες (ή 

σχιστόπλακες) και σε πολύ µικρότερο βαθµό τα µάρµαρα Καρύστου. 

   Αν και το τελικό προϊόν και ιδιαίτερα οι σχιστόπλακες Καρύστου 

απολαµβάνει ευρείας εµπορικής ανταπόκρισης την τελευταία 35ετία, ωστόσο 

στην περιοχή παρουσιάζονται πολλά σοβαρά προβλήµατα σε σχέση µε την 

λατοµική δραστηριότητα, καθώς: 

�      ∆εν έχει διευθετηθεί το ιδιοκτησιακό καθεστώς µεταξύ Ελληνικού 

∆ηµοσίου και ιδιωτών και δεν έχουν καθορισθεί οι χρήσεις γης στην περιοχή. 

�      Άµεση συνέπεια αυτών είναι η πλειονότητα των λατοµικών 

δραστηριοτήτων στην περιοχή να αναπτύσσεται χωρίς την απαραίτητη 

λατοµική άδεια εκµετάλλευσης της Νοµαρχίας, άναρχα, ευκαιριακά και χωρίς 

συγκεκριµένο προγραµµατισµό µε αποτέλεσµα το αυξηµένο λειτουργικό 

κόστος, την µη αποδοτική αξιοποίηση της πρώτης ύλης και την µη 

αποτελεσµατική αντιµετώπιση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων από την 

όλη λατοµική δραστηριότητα. 

 

 Η εξέλιξη της λατοµικής δραστηριότητας στην Καρυστία από την 

αρχαιότητα µέχρι σήµερα 

 

   Το «Καρύστιο µάρµαρο» ή «Καρύστια λίθος» ή « Ευβοϊκό µάρµαρο», µε 

κύρια παραλλαγή το πράσινο σιπολινοµάρµαρο, που απαντάται στην 

περιοχή της Εύβοιας, ήταν πολύ γνωστό στην αρχαιότητα. Το µάρµαρο αυτό 

επονοµάστηκε αργότερα από τους Ιταλούς λιθοξόους “Cipolino verde”. 

   Το µάρµαρο Καρύστου χρησιµοποιήθηκε κατά τους ρωµαϊκούς χρόνους, 

ήδη από το τέλος του 2ου π.Χ. αιώνα, µε τη µορφή ψηφίδων σε µωσαϊκά 

δαπέδων. Τον 1ο αιώνα π.Χ. άρχισε να χρησιµοποιείται ως διακοσµητικό 

µάρµαρο σε ορθοµαρµαρώσεις, κατασκευές πεζοδροµίων και κιόνων και 

αργότερα η χρήση του διαδόθηκε σε όλη τη Μεσόγειο. Η εξόρυξη του 

αποτέλεσε αντικείµενο εντατικής εκµετάλλευσης, κυρίως από την αρχή της 
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εποχής του Καίσαρα το 60 π.Χ. ως το τέλος της εξουσίας του Αντωνίνου του 

Ευσεβούς το 161 µ.Χ. Εκτιµάται ότι κατά την ρωµαϊκή περίοδο εξορύχθηκαν 

περίπου 150000 µ3   µε κύριο προορισµό την Ιταλία. Οι κυριότερες περιοχές 

της νότιας Εύβοιας όπου υπάρχουν αρχαία (ρωµαϊκά) λατοµεία σιπολινικού 

µαρµάρου είναι σε τοποθεσίες των Στύρων, Καψάλων, Πυργαρίου, 

Βρεθέλων, Βατησίου, Μαρµαρίου, όρµου Ανηµποριού και της Καρύστου. 

   Για την απόσπαση του προς εξόρυξη ογκολίθου, από το µητρικό πέτρωµα, 

αρχικά λαξεύονταν περιµετρικά µεγάλα και βαθιά αυλάκια µε τη βοήθεια 

κοπέα (βελόνι) και τυπίδας (πικούνι) και, στη συνέχεια, η αποκόλλησή του 

επιτυγχανόταν µε τη χρήση ξύλινων ή σιδερένιων σφηνών που ωθούντο µε 

κρούση σε µια σειρά οπών που είχαν διανοιχθεί κατά τη διεύθυνση καλής 

σχιστότητας του ογκόλιθου.  

   Η εκµετάλλευση του µαρµάρου Καρύστου ατόνησε µε την πτώση της 

Ρωµαϊκής αυτοκρατορίας για να επαναπροσδιοριστεί και πάλι κατά τα τέλη 

της Βυζαντινής αυτοκρατορίας. Τµήµατα των αρχαίων τεχνουργηµάτων 

επαναχρησιµοποιήθηκαν πολύ στη ∆υτική Μεσόγειο και σε όλες τις χώρες 

υπό Ισλαµική κυριαρχία. Στη διάρκεια της Τουρκοκρατίας τα λατοµεία της 

Καρύστου εγκαταλείφθηκαν και χρησιµοποιήθηκαν µόνο εκείνα γύρω από το 

χωριό Μύλοι για την παραλαβή οικοδοµικών υλικών. 

   Η επαναδραστηριοποίηση της εκµετάλλευσης του µαρµάρου Στύρων-

Καρύστου πραγµατοποιήθηκε µε εντατικούς ρυθµούς στις πρώτες δεκαετίες 

του 20ου αιώνα από την αγγλική εταιρεία “Grecian Marbles” µε εµπορία, τόσο 

στην εσωτερική, όσο και στην παγκόσµια αγορά (κυρίως Ευρώπη, Αµερική). 

Υπολογίζεται ότι συνολικά την εποχή εκείνη εξορύχθηκαν πάνω από 300000 

µ3 .  

   Εδώ και 35 χρόνια η λατοµική δραστηριότητα έχει στραφεί στην 

εκµετάλλευση της σχιστόπλακας Καρύστου ως διακοσµητικού πετρώµατος, 

µε την εµπορική ονοµασία «Πλάκα Καρύστου». Πρόκειται για το ίδιο 

µεταµορφωµένο πέτρωµα δηλαδή µάρµαρο, µε µόνη διαφορά ότι 

παρουσιάζει σχιστολιθική υφή µε επίπεδα σχιστότητας ανά 1,5 εώς 3 

εκατοστά. 

   Η λατόµευση της σχιστολιθικής πλάκας Καρύστου πραγµατοποιείται ως 

επί το πλείστον άναρχα και παράνοµα σε περιοχές βορείως της Καρύστου, 



 15

εξ’ ου και η εµπορική της επωνυµία. Σύµφωνα µε τα στοιχεία του Ι.Γ.Μ.Ε. η 

ετήσια παραγωγή ανέρχεται σε 165000 τόνους από 75 ενεργά λατοµεία._ 

 

   Σύµφωνα µε τα στοιχεία του Ι.Γ.Μ.Ε., οι νεώτεροι γεωλογικοί σχηµατισµοί, 

που υπάρχουν στην περιοχή µελέτης, συνίστανται από τεταρτογενούς-

νεογενούς ηλικίας πετρώµατα και περιλαµβάνουν : 

� Αλλουβιακές αποθέσεις (al), ολοκαινικής ηλικίας, σε ποταµοκοιλάδες 

ανοιχτές προς τη θάλασσα (µε κύρια ανάπτυξη στον κάµπο της Καρύστου) 

και σε εσωτερικές λεκάνες (στο Μαρµάρι). 

� Πλευρικά κορήµατα και κώνοι κωρηµάτων, από ασύνδετες λατύπες και 

κροκάλες ποικίλου µεγέθους. 

� Χερσαίες αποθέσεις (Pt.tr) πλειστοκαινικής ηλικίας. 

� Λιµνιαίες αποθέσεις (Ms) από κροκαλοπαγή, ψαµµίτες, µάργες και 

ερυθρούς πηλούς. 

 

   Οι παλαιότερης ηλικίας σχηµατισµοί που καταλαµβάνουν και το µεγαλύτερο 

τµήµα της Νότιας Εύβοιας είναι σχηµατισµοί µεγάλου πάχους. Οι 

σχηµατισµοί αυτοί περιλαµβάνουν τις παρακάτω κατηγορίες πετρωµάτων : 

�      Σχιστόλιθοι (sch2 ) : είναι πετρώµατα έντονα σχιστοποιηµένα και 

µικροπτυχωµένα και κατά θέσεις παρουσιάζονται σε πολλούς τύπους 

ανάλογα µε το είδος και το ποσοστό συµµετοχής των κύριων ορυκτολογικών 

συστατικών τους. Εναλλάσσονται µε τα µάρµαρα έναντι των οποίων 

επικρατούν στους βαθύτερους στρωµατογραφικούς ορίζοντες. Το συνολικό 

ορατό πάχος των εναλλαγών σχιστολίθων και µαρµάρων φτάνει τα 1200 µ. 

περίπου και στην περιοχή λατοµικού ενδιαφέροντος για µάρµαρα τα 400 µ. 

περίπου. 

�     Μάρµαρα – Σιπολίνες (mr,sp) :εµφανίζονται κυρίως ως λεπτοστρωµατώδη 

και λιγότερο µεσοστρωµατώδη µε ιστό λεπτοκρυσταλλικό έως 

µεσοκρυσταλλικό και χρώµατος τεφρού, τεφρόµαυρου και µαύρου. 

�     Οφιόλιθοι (ο) :πρόκειται για σερπεντινίτες µε προέλευση από σωρειτικό 

χαρτσβουργίτη και σπανίως για αµφιβολιτικά-σερπεντινιτικά πετρώµατα, από 

αµφιβολιτικό περιδοτίτη. Πρόκειται για µικρά σχετικά σώµατα που 

εµφανίζονται  στα κατώτερα µέλη της σειράς των σχιστόλιθων µε ενστρώσεις 

µαρµάρων και χαλαζιτών καθώς και µάζες αµφιβολιτών. 
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�     Ορθογνεύσιοι (gn) : πρόκειται για πετρώµατα γνευσιακής υφής που 

προήλθαν κυρίως από την µεταµόρφωση όξινων µαγµατικών πετρωµάτων. 

Παρουσιάζονται δυτικά του όρµου της Καρύστου. 

�    Αµφιβολίτες (ab) : πρόκειται για µεταµορφωµένα πετρώµατα µε χρώµα 

βαθυπράσινο έως φαιοπράσινο. Οι αµφιβολίτες είναι συνεκτικοί και σκληροί, 

σχιστοποιηµένοι κατά θέσεις. Αναπτύσσονται σε µεγάλα πάχη πάνω από τις 

εναλλαγές σχιστολίθων και µαρµάρων. Το πάχος τους ξεπερνά τα 500 µ και 

στην περιοχή της λατοµικής δραστηριότητας τα 350 µ.  

  

 

3.1.5 Οικοσυστήµατα-βιότοποι 

(Η παρούσα ενότητα στηρίζεται κυρίως στην Τράπεζα Στοιχείων για την Ελληνική 

Φύση του Εθνικού Μετσόβιου Πολυτεχνείου (Φιλότης) και στην µελέτη Natura 2000) 

 

    Σύµφωνα µε την Τράπεζα Στοιχείων για την Ελληνική Φύση του Εθνικού 

Μετσόβιου Πολυτεχνείου (Φιλότης), η περιοχή µελέτης διαθέτει Τοπία 

Ιδιαίτερου Φυσικού Κάλλους (ΤΙΦΚ), βιότοπους Corine και βιότοπους 

Natura. 

    Το Τοπίο Ιδιαιτέρου Φυσικού Κάλλους (ΤΙΦΚ) είναι ένας τόπος που 

διακρίνεται για την αισθητική του αξία και παραµένει σε αξιόλογο βαθµό 

φυσικός, αν και συχνά είναι δοµηµένος. Το µέγεθός του έχει οριστεί µε 

ανθρώπινα µέτρα και δεν υπερβαίνει τη δυνατότητα πεζοπορίας µιας µέρας, 

εκτός ειδικών εξαιρέσεων. Συχνά τα ΤΙΦΚ περιλαµβάνουν παραδοσιακούς 

οικισµούς, αρχαιολογικούς ή ιστορικούς χώρους. Τα κριτήρια επιλογής και 

αξιολόγησης των ΤΙΦΚ συνδέονται µε φυσικά και οικολογικά χαρακτηριστικά, 

όπως το ανάγλυφο, η βλάστηση και η χλωρίδα, η παρουσία πανίδας, τα 

νερά, οι µετεωρολογικές συνθήκες, η πανοραµική θέα και µε ανθρωπογενή 

χαρακτηριστικά, όπως η ύπαρξη µνηµείων, η ιστορική αναφορά, ο 

παραδοσιακός χαρακτήρας, οι χρήσεις γης. Οι δυνατότητες χρήσης του 

ΤΙΦΚ για αναψυχή και εκπαίδευση, η ύπαρξη µονοπατιών κλπ. επηρεάζουν 

θετικά την επιλογή. Κριτήρια µπορούν επίσης ν' αποτελέσουν στοιχεία όπως 

η διαχρονικότητα, η αίσθηση φυγής ή αποµόνωσης, η δηµιουργία 

συναισθηµάτων, η επαφή µε την φύση, η δυνατότητα κατανόησης φυσικών 
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διεργασιών κλπ. Στην περιοχή µελέτης υπάρχουν τα παρακάτω τοπία 

ιδιαίτερου φυσικού κάλλους : 

 

 Φαράγγι του ∆ηµοσάρη και Kαστανόλογγος στην Όχη Ευβοίας (το 

φαράγγι του ∆ηµοσάρη ανήκει και στο δήµο Καρύστου και στο δήµο 

Μαρµαρίου). 

      

      

     

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    Υπάγεται στην αρµοδιότητα του ∆ασαρχείου Αλιβερίου και της ∆ιεύθυνσης 

∆ασών Νοµού Ευβοίας.  Έχει έκταση 5827 τ.µ. Έχει την αφετηρία του, στο 

διάσελο στη θέση "Πετροκάναλο" (υψόµετρο940 µέτρα), της κορυφής Γιούδα 

(υψόµετρο 1386 µέτρα) της Όχης και καταλήγει στην παραλία του ∆ηµοτικού 

∆ιαµερίσµατος Καλλιανού του ∆ήµου Μαρµαρίου (Υψόµετρο 0 µέτρα) .Έχει 

ενταχθεί στο δίκτυο Corine, στο δίκτυο Natura και στην Περιοχή Προστασίας 

Ορνιθοπανίδας. Ουσιαστικά, δεν πρόκειται για Φαράγγι, αλλά για µία ρεµατιά 

µήκους περίπου 10,5 χιλιοµέτρων η οποία είναι κατάφυτη κυρίως από 

πλατάνια και λοιπή δενδρώδη και θαµνώδη βλάστηση και την οποία 

διατρέχουν πηγαία νερά, χειµώνα- καλοκαίρι. Οι όχθες της ρεµατιάς είναι κατά 

το πλείστον οµαλές και στην πλευρά τους, διέρχεται το βασικό παλαιό 
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µονοπάτι, σύνδεσης των χωριών του Κάβο Ντόρο µε την πόλη της Καρύστου. 

Το µονοπάτι αυτό, τα παλιά χρόνια, απετέλεσε την βασική αρτηρία διακίνησης 

και επικοινωνίας και για το λόγο αυτό είναι καλά σχεδιασµένο, µε τοίχους 

αντιστήριξης, γεφύρια και πλακόστρωση (καλντεριµιού) για την απρόσκοπτη 

προσπέλαση των προβληµατικών σηµείων. 

 

. 

 

 

 

 

 

 

Στο "Φαράγγι ∆ηµοσάρη " µπορούµε να διακρίνουµε τέσσαρα (4) τµήµατα.  

1. Το πρώτο τµήµα: Αρχίζει από την αφετηρία, τη θέση Πετροκάναλο και επί 

µήκους 2.100 µέτρα, αναπτύσσεται εκτός της ρεµατιάς, σε δύο (2) λοφώδεις 

εξάρσεις της δυτικής όχθης, µέχρι τη θέση Γέφυρα. Το τµήµα αυτό, έχει 

απότοµες κλίσεις και είναι επικίνδυνο και κουραστικό για τους ορειβάτες. Για 

το λόγο αυτό, µελετήθηκε και κατασκευάστηκαν στα δύσκολα τουλάχιστον 

σηµεία σκάλες εκ σκυροδέµατος µε τετρακόσια (400) περίπου σκαλοπάτια. Η 

κάθοδος αυτή των σκαλοπατιών είναι µία καλή προθέρµανση για τους 

ορειβάτες. Οι σκάλες αυτές επενδύθηκαν µε πλάκες Καρύστου. Το γεγονός 

αυτού του τύπου κατασκευής, αντί του Καλντεριµιού µε αυτόχθονα υλικά, 

προξένησε την διαµαρτυρία τριάντα τριών (33) Ορειβατικών Οργανώσεων και 

τριακοσίων Επωνύµων πολιτών. Για την προσπέλαση, αντί του τµήµατος 

αυτού, στη θέση Γέφυρα, υπάρχει άλλο µονοπάτι, µικρότερης και εύκολης 

διαδροµής, στο οποίο µε µικρές παρεµβάσεις, µπορεί να κυκλοφορήσει και 

αυτοκίνητο. 

2. Το δεύτερο τµήµα: Αρχίζει από τη θέση Γέφυρα και επί µήκους 4600 

µέτρα διαδροµής παράπλευρα της ρεµατιάς, φθάνει στη θέση Βρύση - 
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Λενωσαίους. Στην διαδροµή αυτή, πού είναι φανταστική, µε απότοµες όχθες, 

καταράκτες και πυκνή βλάστηση δεν κυκλοφορεί αυτοκίνητο. Στο µέσον της 

διαδροµής, υπάρχει ο εγκαταλειµµένος οικισµός, Μπαµπάδες. Στην περιοχή 

αυτή και επί µήκους διακοσίων πενήντα (250) µέτρων, οι όχθες της ρεµατιάς, 

είναι οµαλές και υπάρχουν εκατέρωθεν και πολλά εγκαταλλειµµένα χωράφια. 

Η διαδροµή αυτή, είναι η πλέον επικίνδυνη, για το γεγονός της µη 

κυκλοφορίας αυτοκινήτου. Στο οργανόγραµµα των επισκέψεων, εκτός από 

τους ξεναγούς, προβλέπεται και ειδικότητα αγωγιατών, τα λεγόµενα άλογο -

ταξί, για την διευκόλυνση αυτών πού έχουν ανάγκη.  

3. Το τρίτο τµήµα: Αρχίζει από τη θέση Βρύση -Λενωσαίους και επί µήκους 

3300 µέτρων παράπλευρης της ρεµατιάς διαδροµής, φθάνει στη θέση Γέφυρα 

Επαρχιακού δρόµου Καλλιανού. Στην περιοχή αυτή, υπάρχουν πολλά 

αγροκτήµατα και γεωργικές δραστηριότητες των κατοίκων της περιοχής. Η 

περιοχή αυτή µπορεί να διαδραµατίσει, σηµαντικότατο ρόλο στον τοµέα των 

επενδύσεων για την ανάπτυξη τουριστικών δραστηριοτήτων, εξυπηρέτησης 

των επισκεπτών.  

4. Tέταρτο τµήµα: Αρχίζει από την Γέφυρα Επαρχιακού δρόµου Καλλιανού 

και επί µήκους περίπου πεντακοσίων (500) µέτρων, φθάνει στη θάλασσα. Το 

τµήµα αυτό είναι παραλιακό, και έχει σχέση µε την παράλια τουριστική 

δραστηριότητα. Με την ολοκλήρωση των Έργων, θα συσταθεί Φορέας 

∆ιαχείρισης. 

 

 

Το φαράγγι του ∆ηµοσάρη έχει τα εξής χαρακτηριστικά : 

�  Αµµώδης παραλία 

�  Βραχώδεις σχηµατισµοί 

�  Βραχώδης ακτή 

�  ∆άσος φυλλοβόλων 

�  ∆ρυοδάσος 

�  Μακία 

�  Μεικτό δάσος 

�  Μεικτές καλλιέργειες µε φυτοφράκτες / Περιβόλια 
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�  Ορεινό τοπίο 

�  Ορεινός βοσκότοπος 

�  Παραθαλάσσιο τοπίο 

�  Πλαγιά βουνού 

�  Ποτάµιο τοπίο 

�  Φαράγγι 

�  Φρυγανότοπος 

 

Το κλίµα του χαρακτηρίζεται από : 

�  Αραιές βροχοπτώσεις 

�  Ισχυρούς ανέµους 

�  Μεγάλη ηλιοφάνεια 

�  Μεγάλη υγρασία 

�  Ξηρασία 

 

Η κατάσταση του τόπου χαρακτηρίζεται ως καλή, ενώ παρουσιάζεται µερική 

εγκατάλειψη οικισµών και τάση για αργή υποβάθµιση του τόπου. Η οικολογική 

του αξία είναι µεγάλη καθώς σε αυτό ζουν τα εξής είδη χλωρίδας και πανίδας : 

�  Αµφίβια 

�  Ενδηµικά είδη 

�  Θηλαστικά  

�  Μικροχλωρίδα 

�  Πτηνά 

�  Σηµαντικά αποδηµητικά είδη 

�  Σηµαντικά ενδιαιτήµατα 

�  Σηµαντικές φυτοκοινωνίες 

�  Τοπικά ενδηµικά είδη 

 

Επίσης έχει σηµαντική κοινωνικοοικονοµική και πολιτιστική αξία καθώς 

παρουσιάζει αρχαιολογικό, γεωλογικό και φυσιολατρικό ενδιαφέρον. 

Παρουσιάζει οικοτουρισµό και παραδοσιακή ή ήπια εκµετάλλευση φυσικών 

πόρων. 

Οι κίνδυνοι που απειλούν την περιοχή είναι οι παρακάτω : 

�  Ακαλαίσθητη αρχιτεκτονική 
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�  Αναψυχή 

�  Αποδάσωση 

�  Απόληψη νερού 

�  Βοσκή 

�  ∆ιάβρωση 

�  Εξόρυξη 

�  Οδοποιία  

�  Πυρκαγιές  

�  Υλοτοµία 

 

Η περιοχή είναι ακόµα αποµονωµένη και δεν κινδυνεύει άµεσα από τον 

κλασικό τουρισµό και την ανάπτυξη. Είναι  εξαιρετικά δύσβατη. Η βοσκή 

σταµατά τη φυσική αναγέννηση των δέντρων και των θάµνων. Έχει 

χαρακτηρισθεί ως πολύ επείγουσα προτεραιότητα προστασίας. 

 

Στους βιότοπους Corine ανήκουν : 

 Ο κάµπος Καρύστου 

     Ο υγρότοπος του Κάµπου της Καρύστου βρίσκεται 2 χιλιόµετρα δυτικά της 

Καρύστου, κοντά στη δυτική παραλία της. Έχει µέγιστο υψόµετρο 10 µέτρα 

και ελάχιστο 0 µέτρα. Καταλαµβάνει χερσαία έκταση 350 στρέµµατα  Είναι 

πλούσιος σε βιολογική ποικιλότητα, περιέχει διάφορους τύπους βλάστησης 

που σπανίζουν στη νότια Εύβοια, όπως καλαµιώνες µε αγριοκάλαµα, 

νερόκρινους, ψαθιά, υγρά λιβάδια µε βούρλα, παρόχθιες συστάδες µε ιτιές, 

υδρόβια βλάστηση γλυκού νερού. Σήµερα στον κάµπο διασταυρώνονται 

εκατοντάδες τάφροι. Ο υδροφόρος ορίζοντας είναι πολύ υψηλός. Μερικές 

εβδοµάδες του χρόνου, το χειµώνα και την άνοιξη, χωράφια και λιβάδια 

πληµµυρίζουν µε νερό. Από τα δύο ρέµατα που εκβάλουν στη δυτική 

παραλία, µόνο το ένα, η Ρηγιά, κρατά νερό όλο το έτος. Κατά τις αρχές της 

δεκαετίας του '70, µετά την εξόρυξη αργίλου στον κάµπο, δηµιουργήθηκαν 

τρεις λιµνούλες. Τις λίµνες εποίκισαν υδρόβια και υδρόφιλη βλάστηση, καθώς 

και η πανίδα που είχε διατηρηθεί στους τάφρους που επικοινωνούσαν µε τo 

ρέµα Ρηγιά. Έτσι, στις δεκαετίες του '80 και '90, οι λίµνες αυτές ήταν 

καταφύγιο για πολλά είδη πουλιών. Σήµερα έχουν καταγραφεί στις λίµνες 170 
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είδη πουλιών. Τα 93 είναι σπάνια, απειλούµενα ή προστατευόµενα. Πολλά 

πουλιά εξαρτώνται άµεσα από τον υγρότοπο. Επίσης έχουν καταγραφεί 

πολλά ερπετά και αµφίβια και  τοπικά σπάνια υδροχαρή φυτά .Στον κάµπο 

της Καρύστου σώζεται ο τελευταίος ίσως πληθυσµός βίδρας στη νότια 

Εύβοια. 

   Η κατάσταση του τόπου χαρακτηρίζεται ως υποβαθµισµένη και οι κίνδυνοι 

που τον απειλούν είναι το παράνοµο και εντατικό κυνήγι, η υπερβόσκηση, οι 

πυρκαγιές, η ρύπανση από αστικά και αγροχηµικά υγρά απόβλητα, η ρίψη 

απορριµµάτων, η αποξήρανση των µικρών υγρότοπων και η τουριστική 

ανάπτυξη. Η προτεραιότητα προστασίας του Κάµπου Καρύστου έχει τεθεί ως 

πολύ επείγουσα.   

Το όριο της περιοχής Natura 2000 στον κάµπο της Καρύστου έχει ως εξής : 

Η έκταση της περιοχής Natura 2000 στον κάµπο Καρύστου εµπεριέχει το 

κάτω µέρος της πεδινής έκτασης του κάµπου της Καρύστου, καθώς και τµήµα 

των λόφων Λιβαδιακίου που αποτελούν κοµµάτι που οικολογικά συνδέεται µε 

το τοπίο και τα φυσικά χαρακτηριστικά του κάµπου. Το ρέµα της Λάλας ενώνει 

την κυρίως ορεινή περιοχή της Όχης µε τον κάµπο. Η σύνδεση γίνεται µε το 

ρέµα της Λάλας. Από την Γέφυρα στους Βαδιάνους ως την γέφυρα στην 

συµβολή του ρέµατος της Λάλας µε του Μπαρκά το Ρέµα, η περιοχή Νatura 

200 διατηρεί µια λεπτή ζώνη 15µ., εκατέρωθεν του ρέµατος της Λάλας. Το 

ανατολικό όριο της περιοχής Νatura 2000 στον κάµπο Καρύστου ορίζεται από 

την ανατολική όχθη του ρέµατος Λάλας (Ποταµός). ∆ηλαδή, από τη γέφυρα 

στον επαρχιακό δρόµο ως την εκβολή του ποταµού στην δυτική παραλία της 

Καρύστου. Το βόρειο όριο της περιοχής του κάµπου Καρύστου ορίζεται από 

το δρόµο Κάρυστος-Μαρµάρι, µέσω Λυκορέµατος. Εξαιρείται ο δοµηµένος 

χώρος του συνοικισµού Αλαµανείκα της Καρύστου.  

Το βορειοανατολικό όριο είναι η συµβολή του δρόµου µε τον χείµαρρο δυτικά 

της θέσης Κρυφτή. Το όριο ακολουθεί το ρου του χειµάρρου ως τη συµβολή 

του µε την κοίτη του ρέµατος Ρηγιά. Ακολουθεί τη νότια όχθη της κοίτης του 

ρέµατος Ρηγιά ως τη συµβολή του ρέµατος µε το δευτερεύοντα δρόµο του 

κάµπου (∆ρόµος Κάρυστος - Χωµατερή Αγ. Θεοδώρων). Συνεχίζει ευθεία στη 
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λοφοκορυφή του λόφου Στήθος. Ακολουθεί την κορυφογραµµή του λόφου 

Στήθος - Λιβαδάκι, Καζάρα Ράχη (181 µ.), Καράµπαµπα (236 µ - 269 µ.). Η 

νότια οριογραµµή εκτείνεται από την κορυφή Κατσούλι (203 µ.) ως το 

ακρωτήριο Κατσούλι (πλησίον της εγκατάστασης του Βιολογικού 

Καθαρισµού). Από αυτό το σηµείο ακολουθεί την ισοβαθή στο νότιο Β∆ τµήµα 

του κόλπου ανατολικά ως την εκβολή του ρέµατος Λάλας (Ποταµός). 

Η περιοχή Natura χωρίζεται σε 3 ζώνες : Τη ζώνη Α απόλυτης προστασίας, τη 

ζώνη Β ισχυρής προστασίας και τη ζώνη Γ ήπιας προστασίας. 

 Για την επιλογή των ορίων των επιµέρους ζωνών προστασίας, ελήφθη 

υπόψη από τη µια η οικολογική αξία των φυσικών οικοσυστηµάτων και η 

σηµασία τους για διατήρηση και από την άλλη τις ανθρωπογενείς πιέσεις που 

δέχονται λόγω της ανάπτυξης ποικίλων δραστηριοτήτων. 

 Για την καθεµιά από αυτές τις ζώνες ισχύουν διαφορετικοί όροι και 

περιορισµοί. Οι επιτρεπόµενες χρήσεις είναι συνάρτηση της οικολογικής αξίας 

του υπάρχοντος φυσικού δυναµικού, των χρήσεων που έχουν ήδη καθιερωθεί 

και των δυνατοτήτων µεταβολής ή αντικατάστασής τους, σε συνδυασµό µε τις 

τοπικές απαιτήσεις και τις κεντρικές αποφάσεις και επιλογές. 

 

 

Οι ειδικοί όροι που ισχύουν στις ζώνες και υποζώνες προστασίας όπως 

οριοθετούνται στο άρθρο 2 του Π.∆. προστασίας είναι (βλέπε χάρτη 7): 

 

Ζώνη Α: Προστασία της φύσης  

Α1. Φαράγγι του ∆ηµοσάρη 

∆ιοικητικά ανήκει στους δήµους Μαρµαρίου και Καρύστου και µικρό τµήµα του 

πάνω µέρους του φαραγγιού στην κοινότητα Καφηρέα. Καλύπτει κατά 

προσέγγιση 17.018 στρέµµατα και περιλαµβάνει 4 τοπο-γεωµορφολογικές-

γεωγραφικές ενότητες: 
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•  "Πάνω Φαράγγι". Πρόκειται για το επάνω µέρος της λεκάνης 

απορροής του φαραγγιού, στο οποίο περιλαµβάνονται οι ακόλουθες 

υποπεριοχές:  

o  Τµήµα της µεγάλης λεκάνης απορροής ανάµεσα στην 

Τσιγκαθιά (1091µ.), το διάσελο Λαιµός δίπλα στο Πετροκάναλο 

(954µ.), τις βάσεις των γκρεµών των κορφών του Προφήτη Ηλία, 

του Γιούδα και το Σαµάρι.  

o  Την Πηγή ∆ηµοσάρη και όλους τους παραπόταµους που 

εισρέουν στην αφετηρία του ποταµού, καθώς και τα 

υπολείµµατα καστανοδάσους στον παραπόταµο του ποταµού 

∆ηµοσάρη στη θέση "Μαυραντώνη". Εδώ περιλαµβάνεται και ο 

λόφος Μαυραντώνη όπου υπάρχει και ένα µικρό καλύβι. 

•  "Μέσο Φαράγγι". Ξεκινάει από τη θέση "Γέφυρα" συνεχίζεται µέχρι τον 

οικισµό Λενοσαίοι και καλύπτει όλη την κεντρική κοιλάδα του 

φαραγγιού εκατέρωθεν του ρέµατος µέχρι τους ορεινούς υδροκρίτες, 

δυτικά και ανατολικά του ποταµού. Περιλαµβάνει την κορυφή 

Μπούµπλια (1127 µ.), την κορυφογραµµή Λάκα Μπούκουρα, καθώς 

και τον ανατολικό υδροκρίτη από το διάσελο και την κορυφή Σαµάρι 

(1170 µ.) µέχρι το βράχο Φέρθι (όλος ο βραχώδης σχηµατισµός Φέρθι 

σε υψόµετρο 542 µ.) πάνω από τους Λενοσαίους. Περιλαµβάνει ακόµη 

το βραχώδη σχηµατισµό Αργώ (ή Καρπέτο) που έχει ορθοπλαγιές άνω 

των 200 µ. και κορυφώνεται σε υψόµετρο 610 µ. απέναντι από τους 

Λενοσαίους. Τέλος, περιλαµβάνει αρκετά εγκαταλελειµµένα χωράφια 

και το εγκαταλελειµµένο χωριό Μπαµπάδες.  

•  "Κάτω Φαράγγι". Περιλαµβάνει την περιοχή που ορίζεται από το χωριό 

Λενοσαίοι (εξαιρείται ο οικισµός) µέχρι τη γέφυρα πίσω από την 

παραλία του Καλλιανού. Το ανατολικό όριο της περιοχής είναι ο 

δρόµος Λενοσαίοι - Καλλιανός, χωρίς να περιλαµβάνεται ο οικισµός 

Μαστρογιανναίοι ή Καλλιανός, ενώ συµπεριλαµβάνονται οι δυτικές 

κλιτύες της κοιλάδας του φαραγγιού µέχρι τον υδροκρίτη, που 

εκτείνεται έως την κορυφογραµµή Μπλέττα (1017µ.) και Αγκαθιά 

(699µ.).  

•  "Παραλία του Καλλιανού - Σπαρτιά". Περιλαµβάνει την παραλία του 

Καλλιανού και την ευρύτερη περιοχή της (γέφυρα πίσω από την 
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παραλία, πεδινή έκταση, καλλιέργειες και εγκαταλελειµµένες 

καλλιέργειες). 

Τεκµηρίωση της Οριοθέτησης 

α) "Πάνω Φαράγγι". 

Χαρακτηρίζεται από σηµαντική αισθητική αξία µε µεγάλη λεκάνη σε σχήµα 

πετάλου ανάµεσα στις επιβλητικές Κορυφές Προφήτης Ηλίας, Ιούδας και 

Τσιγκαθιά. Οι βραχώδεις εξάρσεις αποτελούν σηµαντικό στοιχείο για την 

ύπαρξη αξιόλογων φυτοκοινωνιών, ελληνικών και τοπικών ενδηµικών, 

σπάνιων και τοπικά σπάνιων φυτών και δασικών δένδρων. Η περιοχή έχει 

µεγάλη σηµασία για ορισµένα ερπετά που αφθονούν στο τοπίο που 

χαρακτηρίζεται από µωσαϊκό πρότυπο κατανοµής. Πολλά είδη πουλιών, 

µεταξύ των οποίων αρκετά είδη αρπακτικών σε µικρούς αριθµούς, τα οποία 

απαντούν στην εξεταζόµενη περιοχή, είναι σχετικά σπάνια στην ευρύτερη 

περιοχή. Υπολειµµατική συστάδα αραιής δοµής, που συγκροτείται από 

περισσότερα από 100 άτοµα άγριας καστανιάς (Castanea sativa), απαντά 

στον παραπόταµο στη θέση Μαυραγάνη. Επίσης, διάσπαρτα γηραιά άτοµα 

καστανιάς ή µικρές οµάδες τους παρατηρούνται στη θέση ∆ηµοσάρι (πηγές 

ποταµού ∆ηµοσάρη), όπου ιστορικά υπήρχε δάσος καστανιάς το οποίο κάηκε 

(φαίνονται καµένοι κορµοί). Γηραιά άτοµα καστανιάς απαντούν και κατά µήκος 

του ποταµού µέχρι τη θέση "Γέφυρα". Τον παραπόταµο Μαυραντώνη 

διασχίζει το παραδοσιακό µονοπάτι του φαραγγιού του ∆ηµοσάρη. 

β) "Μέσο Φαράγγι". 

Χαρακτηρίζεται από την παρουσία πολύ αξιόλογων οικολογικά συστάδων µε 

αιωνόβια πλατάνια (Platanus orientalis) που καλύπτουν το µεγαλύτερο τµήµα 

των οχθών του ποταµού, τις µικρές κοιλάδες και τις όχθες των µικρών 

παραπόταµων που εισέρχονται µέσα στον ποταµό ∆ηµοσάρη. Αυτές οι 

συστάδες ανατολικής πλατάνου (πλαταµώνες) είναι ίσως οι πιο εντυπωσιακές 

της περιοχής µελέτης. Βραχώδεις εξάρσεις, όπως ο µεγάλος βράχος Αργώ, 

έχουν µεγάλη σηµασία για σπάνια, ενδηµικά φυτικά είδη και αρπακτικά 

πουλιά. Στην υποπεριοχή αυτή απαντούν σηµαντικές συστάδες αριάς, ενώ 

στους βραχώδεις σχηµατισµούς φύονται τοπικά σπάνια είδη δένδρων 

(σφενδάµι, αρκουδοπούρναρο, σορβιά). Στους βραχώδεις σχηµατισµούς, 
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κοντά σε µικρά έλη ή σε πηγές φύεται σηµαντικός αριθµός ειδών ανώτερων 

φυτών και βρύων, ορισµένα από τα οποία είναι τοπικά σπάνια. Επιπλέον ως 

προς την αξία του τοπίου, αναφέρουµε την ύπαρξη δεκάδων υδατοπτώσεων 

(µικροί καταρράκτες) στο ποτάµι. Εντυπωσιακές είναι οι θέσεις "Σκίτα" και 

"Σκάλα". 

γ) "Κάτω Φαράγγι". 

Το τοπίο εδώ παίρνει τη µορφή απότοµης κοιλάδας, όπου εισέρχονται 

µεγάλες κατάφυτες ρεµατιές και ξεπροβάλουν βραχώδεις εξάρσεις καθώς και 

το "πολιτισµικό τοπίο" των µικρών οικισµών των Λενοσαίων και του 

Καλλιανού. Εδώ απαντάται µεγάλη ποικιλία οικοτόπων σε θέσεις 

παρακείµενες στο ποτάµι και µεγάλη ποικιλία φυτικών και ζωικών ειδών (το 

ποτάµι είναι πλούσιο σε υδρόβια πανίδα: νεροχελώνες, αµφίβια, χέλια). 

Επίσης, στις δυτικές κλιτύες του βουνού Αγκαθιά (από το ύψος του οικισµού 

Λενοσσαίοι) βρίσκεται ένα σηµαντικό µικτό δάσος, όπου κυριαρχούν 

δενδρώδη πουρνάρια (Quercus coccifera), αλλά και πολλά άλλα είδη 

µεσογειακών αειφύλλων σκληροφύλλων δένδρων και θάµνων, καθώς και 

πλατανεώνες. 

δ) Τοπίο Παραλίας Καλλιανού -Σπαρτιά. 

Πρόκειται για την εκβολή του ∆ηµοσάρη η οποία χαρακτηρίζεται από µεγάλη 

βιολογική αξία (εισέρχονται κέφαλοι (Mugil sp.), αποτελεί τακτικό σταθµό για 

µεταναστευτικά παρυδάτια και στρουθιόµορφα πουλιά, όπου 

συµπεριλαµβάνονται και αρκετά σπάνια είδη. Η γύρω περιοχή έχει πολλά είδη 

σπάνιων φυτών. Παρατηρούνται ακόµη εγκαταλελειµµένες αναβαθµίδες και 

παράκτιοι βραχοσχηµατισµοί. Η παράκτια περιοχή γύρω από την παραλία 

του Καλλιανού έχει µεγάλη σηµασία για τη Μεσογειακή Φώκια όπου 

υπάρχουν καταφύγια, αλλά και πεδία τροφοληψίας για φώκιες (π.χ. 

χρησιµοποιείται το τοπωνύµιο "Φώκιες" δυτικά της παραλίας). Στην περιοχή 

παρατηρείται µεγάλος αριθµός από θαλασσοπούλια (Puffinus yelkouan) και 

δελφίνια. Η περιοχή Σπαρτιά µε τις εγκαταλελειµµένες πεζούλες και τα χέρσα 

λιβάδια τακτικά ελκύει πολλά µεταναστευτικά στρουθιόµορφα και αρπακτικά 

είδη πουλιών. Η περιοχή Σπαρτιά χαρακτηρίζεται από µεγάλη ποικιλία 

χλωρίδας. Το τοπίο της παραλίας του ∆ηµοσάρη και η περιοχή Σπαρτιά είναι 
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αναπόσπαστα τµήµατα του φαραγγιού: εδώ καταλήγει ο ποταµός ∆ηµοσάρης 

και η προαναφερθείσα περιοχή διατηρείται στο σύνολό της σε πολύ καλή 

φυσική κατάσταση. 

Α2. Περιοχή Κορφών Όχης 

∆ιοικητικά η περιοχή ανήκει στο ∆ήµο Καρύστου. Περιλαµβάνει τις 

σηµαντικότερες κορυφές του όρους Όχη και καλύπτει κατά προσέγγιση 6.705 

στρέµµατα. 

Τεκµηρίωση της Οριοθέτησης 

Στην περιοχή περιλαµβάνονται τρία συγκροτήµατα κορυφών, καθώς και οι 

δυτικές κλιτύες των προπόδων της υψηλότερης κορυφής. Συµπεριλαµβάνεται 

το συγκρότηµα της Νεράιδας, του Προφήτη Ηλία και του Γιούδα. Σε όλες της 

κορυφές (εκτός της Νεράιδας) υπάρχουν υπολειµµατικές αραιές συστάδες µε 

ίταµο ή ήµερο έλατο (Taxus baccata) και αρκουδοπούρναρο (Ilex aquifolium) 

που αποτελούν οικοτόπους προτεραιότητας για προστασία, (σύµφωνα µε την 

Οδηγία 92/43/ΕΟΚ), καθώς και αρκετά τοπικά σπάνια και ενδηµικά φυτά. 

Εξαιρετική οικολογική σηµασία έχουν τα λιβάδια µε παιώνιες (Paeonia spp.) 

στις δυτικές πλαγιές της Όχης κοντά στο δρόµο Πόρτες-Πετροκάναλο. Στις 

θέσεις αυτές φύονται αραιές συστάδες καστανιάς. Μία ακόµη µικρή 

υπολειµµατική οµάδα καστανιάς απαντά ανατολικά των κορφών Νεράιδα. Η 

περιοχή έχει µεγάλο ορνιθολογικό ενδιαφέρον εξαιτίας της καταγραφής της 

παρουσίας απειλούµενων αρπακτικών πουλιών, καθώς και αρκετών φυτικών 

ειδών, που έχουν περιορισµένη τοπική εξάπλωση ή είναι τοπικά σπάνια.  

Α3. Περιοχή Καστανόλογγου 

∆ιοικητικά ανήκει στο ∆ήµο Καρύστου. Καλύπτει κατά προσέγγιση επιφάνεια 

2.393 στρεµµάτων, δηλ. τη δασωµένη και θαµνώδη έκταση (πυκνές συστάδες 

καστανιάς και φρύγανα µε αφάνα και αστοιβή, πτεριδώνες) και την ευρύτερη 

περιοχή όπου απαντούν υπολείµµατα καστανόδενδρων.  

Τεκµηρίωση της Οριοθέτησης 

Πρόκειται για το µεγαλύτερο αµιγές καστανοδάσος της Νότιας Εύβοιας και ένα 

σπάνιο τοπίο µε αιωνόβια δένδρα και ορεινούς θαµνώνες κάτω από την 

κορυφή. Σηµαντική περιοχή για αρπακτικά και δασόβια είδη που είναι τοπικά 
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σπάνια στην περιοχή. Χαρακτηρίζεται από υψηλή αισθητική αξία. Η γύρω 

περιοχή διατηρεί στοιχεία άγριας φύσης και δεν διασχίζεται από δρόµους. 

Α4. Φαράγγι της Αρχάµπολης 

∆ιοικητικά η περιοχή ανήκει στην Κοινότητα Καφηρέα. Καλύπτει κατά 

προσέγγιση επιφάνεια 2.740 στρεµµάτων. Περιλαµβάνει την περιοχή νότια 

του χειµάρρου του Θυµίου (νότια του οικισµού Θύµι) µέχρι την παράκτια θέση 

Σάρα βόρεια του χωριού Ευαγγελισµός, ολόκληρη τη ρεµατιά της 

Αρχάµπολης µέχρι το χωριό ∆ρυµονάρι, τις ορθοπλαγιές του φαραγγιού 

πάνω από τον αρχαιολογικό χώρο Αρχάµπολη καθώς και τους βραχώδεις 

σχηµατισµούς στη θέση Κιβωτός και Πετρωτά δίπλα στα χωριά ∆ρυµονάρι, 

Σιµικούκι και Καψούρι.  

Τεκµηρίωση της Οριοθέτησης 

Οι βραχώδεις σχηµατισµοί και οι παρατηρούµενες γεωλογικές µορφές 

(σπήλαια, καµάρες, µαιανδρισµοί κ.α.) προσδίδουν µεγάλο γεωλογικό και 

αισθητικό ενδιαφέρον στην εν λόγω υποπεριοχή. Ελληνικά ενδηµικά και 

σπάνια φυτικά είδη φύονται στους βραχώδεις σχηµατισµούς, ενώ η περιοχή 

είναι πολύ σηµαντική επίσης και για ορισµένα αρπακτικά και νυκτόβια πουλιά. 

Η εξεταζόµενη περιοχή που αποτελεί ένα πολύ µικρό φαράγγι, είναι ιδιαίτερα 

ευαίσθητη, καθώς µεγάλης έντασης όχληση θα µπορούσε να εκτοπίσει 

αξιόλογα είδη από την περιοχή. Στην παραλία αυτή απαντάται τακτικά η 

Μεσογειακή Φώκια και έχουν εντοπιστεί καταφύγια της στην ευρύτερη 

περιοχή της ακτογραµµής. 

 

Επιτρεπόµενες χρήσεις : 

� Παρατήρηση και επιστηµονική έρευνα της φύσης (διενέργεια γεωλογικών, 

εδαφολογικών, οικολογικών, βοτανικών ερευνών, ερευνών καταγραφής της 

πανίδας, διενέργεια µετρήσεων ποιότητας υδάτων, εδάφους και αέρα).  

� Ενέργειες και παρεµβάσεις που έχουν σκοπό τη διαχείριση και προστασία 

των τύπων οικοτόπων, των ειδών της πανίδας και της χλωρίδας.  
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� ∆ιενέργεια αρχαιολογικών ανασκαφών και ερευνών, συντήρηση πολιτιστικών 

µνηµείων και θησαυρών, όπως προβλέπει ο ν. 5351/32.  

� Συντήρηση των υφιστάµενων δρόµων και ένταξη των υφιστάµενων δασικών 

δρόµων στο δίκτυο µονοπατιών οικοτουριστικής περιήγησης.  

� ∆ραστηριότητες αναψυχής µε σεβασµό στο περιβάλλον (ακολουθούν 

συγκεκριµένους κανόνες που εξειδικεύονται στο διαχειριστικό σχέδιο).  

� Παραδοσιακή βόσκηση εκτατικής µορφής που είναι ελεγχόµενη από ειδικό 

κανονισµό διαχείρισης.  

� Παραδοσιακή γεωργία µικρής κλίµακας µόνο στις υπάρχουσες 

καλλιεργούµενες εκτάσεις, χωρίς εκχέρσωση της φυσικής βλάστησης. Η 

γεωργία απαγορεύεται σε εγκαταλελειµµένες -πρώην καλλιεργούµενες- 

εκτάσεις, όπου είναι αναγκαία η εκχέρσωση θαµνώδους ή δασικής 

βλάστησης ώστε να ξανακαλλιεργηθούν.  

Περιορισµοί : 

� ∆εν επιτρέπεται η δόµηση.  

� ∆εν επιτρέπεται το µπάζωµα.  

� ∆εν επιτρέπεται η εξόρυξη και η λατόµευση.  

� ∆εν επιτρέπονται οι περιφράξεις (εκτός εάν πρόκειται για συγκεκριµένη 

διαχειριστική ενέργεια αναβάθµισης ενός οικοτόπου ή ενός τοπίου).  

� ∆εν επιτρέπονται όλες οι κινητές και σταθερές κατασκευές, οι οποίες δεν 

αποσκοπούν στην ανάδειξη και προστασία του φυσικού περιβάλλοντος.  

� ∆εν επιτρέπεται η διάνοιξη και κατασκευή νέων δρόµων στην περιοχή 

προστασίας της φύσης.  

� ∆εν επιτρέπεται η εκχέρσωση εκτάσεων.  

� ∆εν επιτρέπεται η εισαγωγή ειδών χλωρίδας και πανίδας και γενικά οι 

φυτεύσεις, παρά µόνο όταν αποτελούν στοιχείο διαχειριστικής παρέµβασης, 

οπότε θα πρέπει τα είδη που φυτεύονται να είναι αυτόχθονα στην περιοχή 

και να ισχύουν οι σχετικές προϋποθέσεις (υποβολή µελέτης, κλπ.).  

� ∆εν επιτρέπεται η κατασκευή υποδοµών και έργων κοινής ωφέλειας.  

� ∆εν επιτρέπεται η διαπλάτυνση και η ασφαλτόστρωση υπαρχόντων δρόµων.  

� ∆εν επιτρέπεται η υλοτοµία.  

� ∆εν επιτρέπεται το κυνήγι.  
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� ∆εν επιτρέπεται κάθε δραστηριότητα πλην των επιτρεπόµενων. 

 

Επιτρέπονται κατ΄ εξαίρεση των παραπάνω : 

� Η συντήρηση και βελτίωση του µονοπατιού του ∆ηµοσάρη και συγκεκριµένες 

παρεµβάσεις, µικρής κλίµακας όπως προβλέπονται αναλυτικά στη σχετική 

µελέτη.  

� Η επισκευή και η αναστήλωση των υπαρχόντων διατηρητέων κτισµάτων.  

� Η συντήρηση και η επισκευή των υπαρχόντων υποδοµών και κατασκευών 

µε την προϋπάρχουσα τεχνοτροπία.  

� Η σήµανση µονοπατιών, η κατασκευή-εγκατάσταση παρατηρητηρίων και 

άλλα στοιχεία συστήµατος ερµηνείας περιβάλλοντος µετά από σχετική 

µελέτη.  

� Η ασφαλτόστρωση του υπάρχοντος δρόµου προς Καλλιανού στα υπάρχοντα 

γεωµετρικά στοιχεία χωρίς διαπλάτυνση.  

� Η κοπή δασικής βλάστησης για διαχειριστικούς λόγους µετά από έγκριση 

από το φορέα διαχείρισης και το δασαρχείο. 

Όλες ανεξαιρέτως οι κατασκευές εγκρίνονται από την ΕΠΑΕ (Επιτροπή 

Ενασκήσεως Αρχιτεκτονικού Ελέγχου) και το Φορέα ∆ιαχείρισης 

 

Ζώνη Β: Ειδικών ρυθµίσεων  

Οι εν λόγω περιοχές ανήκουν στο προστατευταίο αντικείµενο και έχουν ισάξια 

οικολογική αξία µε την περιοχή προστασίας της φύσης (Ζώνη Α), όµως εδώ οι 

ανθρώπινες δραστηριότητες σε παραδοσιακές µορφές θα πρέπει να 

συνεχιστούν και ορισµένες σύγχρονες µορφές κοινωνικό-οικονοµικής 

ανάπτυξης επίσης θα επιτραπούν. Σκοπός αυτής της ζώνης είναι η 

προστασία των φυσικών και πολιτιστικών στοιχείων της φύσης, καθώς και της 

φυσιογνωµίας των περιοχών, ως φυσικά και αυθεντικά τοπία. 
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B1. Ευρύτερη περιοχή του Φαραγγιού του ∆ηµοσάρη 

Η περιοχή καθορίζει µια περιφερειακή ζώνη προστασίας ορισµένων 

οικολογικά αξιόλογων και ευαίσθητων οικοσυστηµάτων-τοπίων στα δυτικά και 

στα ανατολικά του φαραγγιού του ∆ηµοσάρη. Αυτές οι περιοχές συνδέονται 

άµεσα µε τον ποταµό ∆ηµοσάρη και από τη µια βρίσκονται µέσα στην 

ευρύτερη λεκάνη απορροής του ∆ηµοσάρη, ενώ από την άλλη 

περιλαµβάνουν τη µεγαλύτερη κορυφή δυτικά της Όχης που αποτελεί το όριο 

για τον υδροκρίτη του ∆ηµοσάρη. ∆ιοικητικά η περιοχή ανήκει στο ∆ήµο 

Μαρµαρίου και στην κοινότητα Καφηρέα. Καλύπτει κατά προσέγγιση 

επιφάνεια 12.808 στρεµµάτων και περιλαµβάνει τις υποπεριοχές:  

Β1-α. Κορυφογραµµή Λάκα Μπούκουρα 

∆ιοικητικά η περιοχή ανήκει στο ∆ήµο Μαρµαρίου. Σχηµατίζει δε τον 

υδροκρίτη ανάµεσα στο φαράγγι του ∆ηµοσάρη και στο φαράγγι του Αγίου 

∆ηµητρίου. Το νότιο όριο της βρίσκεται στο διάσελο Τσιγκαθιάς (1010 µ.) 

µεταξύ των µικρών κορυφών 1077 µ. και 1056 µ.. Από αυτό το σηµείο το όριο 

κατηφορίζει Β∆ ακολουθώντας το Ρέµα Ρεµόρι ως την ισοϋψή των 900 µ.. 

Ακολουθεί την ισοϋψή των 900 µ. σε βόρεια κατεύθυνση γύρω από τον 

µεγάλο γυµνό όγκο της κορφής "Μπούµπλια", ως το διάσελο στην θέση "Λάκα 

Μπούκουρα". Από το σηµείο κοντά στο διάσελο "Λάκα Μπούκουρα" (900 µ.) 

κατηφορίζει Β∆ ακολουθώντας την µισγάγγεια ως τα 800 µ. υψόµετρο. 

Ακολουθεί την ισοϋψή των 800 µ. βόρεια ως τον χαρακτηριστικό µακρόστενό 

βραχώδη σχηµατισµό "Μπλέττα". Από αυτό το σηµείο ανηφορίζει ανατολικά 

ως την κορυφή Ρέπεζα 1017 µ.. Το ανατολικό όριο της περιοχής εφάπτεται 

στο όριο της Ζώνης Α1, δηλαδή στην κορυφογραµµή της περιοχής Λάκα 

Μπούκουρα και σε σηµεία δυτικά αυτής της κορυφογραµµής που εκτείνεται 

νότια από την κορυφή Ρέπεζα (σηµ.72) ως την Τσιγκαθιά. 

Β1-β. Κοιλάδα πλατανοδάσους Καλλιανού 

∆ιοικητικά η περιοχή ανήκει στο ∆ήµο Μαρµαρίου Σχηµατίζει µια µεγάλη 

κοιλάδα που ανήκει στη λεκάνη απορροής του ∆ηµοσάρη. Το νοτιοδυτικό όριο 

της ζώνης είναι το σηµείο δίπλα στην Κορυφή Σαµάρι (1170 µ.). Στη συνέχεια, 

ακολουθεί ανατολική κατεύθυνση πάνω στην κορυφογραµµή Σαµάρι - 

Κερασιά. Ακολουθεί την ισοϋψής 1140 µ. γύρω από την κορυφή Κερασιά 
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(1227 µ.) που συµπεριλαµβάνεται εντός της περιοχής. Από την βόρεια έκθεση 

της κορφής Κερασιά ακολουθεί την κορυφογραµµή Κερασιά-Μύτικας (Τσούκα 

Πράρθι) προς τα βόρεια. Από την Κορφή Μύτικας ή Τσούκα Πράρθι (1040 µ.) 

το όριο προχωρά σε βόρεια-βορειοανατολική κατεύθυνση ακολουθώντας τη 

ράχη Μύτικας - Παλαµιδό ως την γνωστή θέση Σταυρός (όπου υπάρχει 

εικονοστάσι). Από τη θέση Σταυρός η οριογραµµή ακολουθεί την 

κορυφογραµµή Μαυροβουνίου µε κατεύθυνση βορειοδυτική (σηµ. ως την 

κορυφή Μαυροβούνι (809 µ.). Από την Κορφή Μαυροβούνι ευθεία µέχρι την 

χαρακτηριστική στροφή του αγροτικού δρόµου Καλλιανός - Κόµιτο κοντά στην 

θέση Παράγκες ("Πλατανόδασος Καλλιανού") (σηµ. 196). Ακολουθεί τον κύριο 

αγροτικό δρόµου που διασχίζει τον οικισµό Καλλιανός προς την παραλία 

Καλλιανού και εφάπτεται µε το όριο της Ζώνης Α1. Το ανατολικό όριο της 

περιοχής είναι το όριο της Ζώνης Α1, δηλαδή τα παραποτάµια τµήµατα του 

ποταµού ∆ηµοσάρη και τον ανατολικό υδροκρίτη του φαραγγιού του 

∆ηµοσάρη. 

Τεκµηρίωση της Οριοθέτησης 

Β1-α. Κορυφογραµµή Λάκα Μπούκουρα 

Η κορυφή Μπούµπλια και η ευρύτερη κορυφογραµµή της είναι σηµαντική για 

τα σπάνια αγριολούλουδα και τα αρπακτικά πουλιά. Εξαιρετική είναι η 

αισθητική αξία της περιοχής, λόγω της θέας που προσφέρει στο φαράγγι του 

∆ηµοσάρη.  

Β1-β. Κοιλάδα πλατανοδάσους Καλλιανού 

Ετερογενής περιοχή µε Β∆ έκθεση - είναι ίσως η πιο υγρή περιοχή της Όχης. 

Κυριαρχούν φυλλοβόλα δάση µε πλατάνια που χαρακτηρίζονται από έντονη 

αναγέννηση (εκτεταµένες συστάδες ατόµων ανατολικής πλατάνου) νεαρής 

ηλικίας και αποτελούν τους πιο εκτεταµένους πλατανεώνες της περιοχής. Στη 

ρεµατιά Στέφηδες απαντά και µια διάσπαρτη συστάδα µε άγριες καστανιές. Η 

περιοχή είναι σηµαντική για τα αρπακτικά πουλιά. Η θέση " βράχος της 

Σκίπιας" κοντά στην Κερασιά αποτελεί τόπο κουρνιάσµατος των όρνιων 

(Gyps fulvus).  
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B2. Ευρύτερη Περιοχή Καστανόλογγου και Κοιλάδα Κοµίτου 

Η περιοχή περιβάλλει την περιοχή "Κορυφές Όχης και Καστανόλογγος" 

δηµιουργώντας µια ζώνη που παρεµβάλλεται ανάµεσα σ' αυτές τις ορεινές 

περιοχές και τους χαµηλότερους ανατολικούς πρόποδες της Όχης. ∆ιοικητικά 

ανήκει στο ∆ήµο Καρύστου και στην κοινότητα Καφηρέα. Καλύπτει έκταση 

κατά προσέγγιση έκταση 11.830 στρεµµάτων. 

Τεκµηρίωση της Οριοθέτησης 

Υπάρχουν ιστορικές αναφορές και άλλες ενδείξεις (ξεραµένοι κορµοί) ότι η 

περιοχή αυτή (τουλάχιστον µέχρι τον Αγιο Μάµα) µέχρι το πρόσφατο 

παρελθόν καλυπτόταν από δάση καστανιάς. Η περιοχή έχει επίσης πολύ 

µεγάλο ορνιθολογικό ενδιαφέρον (είδη αρπακτικών πουλιών) αλλά 

χαρακτηρίζεται και από εντυπωσιακούς φυσικούς σχηµατισµούς ερεικώνων 

µε ιδιαίτερο φυτοκοινωνιολογικό και οικολογικό ενδιαφέρον. Το οροπέδιο του 

Αγιου Μάµα είναι το υψηλότερο της Όχης και ένα από τα υψηλότερα της 

Εύβοιας. Η περιοχή χαρακτηρίζεται από την παρουσία ελάχιστων δρόµων. Η 

φυσικότητα της περιοχής πρέπει να διατηρηθεί, επειδή φαίνεται ότι έχει 

δυνητική ικανότητα αναγέννησης δασών καστανιάς και µεγάλη οικολογική και 

αισθητική αξία που ενισχύεται από το ότι πλαισιώνει τον Καστανόλογγο. 

B3. Περιοχή Ρουκλίων 

Καλύπτει κατά προσέγγιση επιφάνεια 6.625 στρεµµάτων στο άνω µέρος της 

κοιλάδας σε υψόµετρο που κυµαίνεται από τα 550µ. έως τα 1000 µ. στις 

δυτικές κλιτύες της Όχης. ∆ιοικητικά η περιοχή ανήκει στο ∆ήµο Καρύστου και 

ένα µικρό τµήµα υπάγεται στο ∆ήµο Μαρµαρίου.  

Τεκµηρίωση της Οριοθέτησης 

Πρόκειται για ένα εντυπωσιακό τοπίο µε µεγάλες εξάρσεις βραχωδών 

σχηµατισµών, γκρεµνούς και σπήλαια. Η περιοχή χαρακτηρίζεται από την 

ύπαρξη πολλών µικρών δενδροσυστάδων µε αιωνόβια πλατάνια (Platanus 

orientalis), δρύες (Quercus pubescens) και αριές (Quercus ilex). Η περιοχή 

έχει πολύ µεγάλη σηµασία για τα αρπακτικά πουλιά, αλλά και για αρκετά 

δασόβια και βραχόφιλα είδη φυτών, πολλά εκ των οποίων είναι ενδηµικά.  
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B4. Κοιλάδα και Ποτάµι Πλατανιστού 

Καλύπτει κατά προσέγγιση επιφάνεια 5.430 στρεµµάτων και περιλαµβάνει το 

µικρό φαράγγι στο Πανοχώρι Πλατανιστού και όλη τη ρεµατιά του 

Πλατανιστού, µέχρι την παραλία Ποτάµι. ∆ιοικητικά ανήκει στο ∆ήµο 

Καρύστου.  

Τεκµηρίωση της Οριοθέτησης 

Πρόκειται για ένα ετερογενές, µικτό τοπίο όπου σώζονται σηµαντικά στοιχεία 

του φυσικού περιβάλλοντος µέσα σε ένα παραδοσιακό αγροτικό τοπίο, µε 

πολλά ιστορικά µνηµεία. Τα σηµαντικότερα στοιχεία του φυσικού 

περιβάλλοντος είναι τα εξής: 

•  Το µικρό φαράγγι στο Πανοχώρι µε τους γκρεµνούς (βραχόφιλη 

χλωρίδα και βλάστηση και τα αείφυλλα, σκληρόφυλλα δασύλλια, όπου 

απαντούν σπάνια αρπακτικά και σηµαντικά είδη χλωρίδας.  

•  Το ρέµα του Πλατανιστού, που ρέει σχεδόν όλο το έτος και διατηρεί 

ένα αξιόλογο παρόχθιο δάσος µε πλατάνια (Platanus orientalis) και 

σκλήθρα (Alnus glutinosa).  

•  Η εκβολή, ο µικρός υγρότοπος, οι θίνες και οι παράκτιοι γκρεµνοί στο 

ποτάµι του Πλατανιστού. Ο µικρός υγρότοπος αποτελεί σηµαντικό 

ενδιαίτηµα για µια µεγάλη ποικιλία µεταναστευτικών παρυδάτιων και 

υδρόβιων πουλιών. Συγκρατεί επίσης και υπολείµµατα ενός 

υγροτοπικού τύπου οικοτόπου προτεραιότητας (εποχιακά µεσογειακά 

τέλµατα). Οι θίνες είναι πιο εκτεταµένες στην περιοχή και διατηρούνται 

σε καλή κατάσταση. Οι παράκτιοι γκρεµνοί είναι πολύ σηµαντικοί για τη 

σπάνια χλωρίδα που συγκρατούν (π.χ. Goniolimon sartorii).  

B5. Νότιοι Πρόποδες της Όχης 

∆ιοικητικά η περιοχή ανήκει στο δήµο Καρύστου. Καλύπτει κατά προσέγγιση 

επιφάνεια 7.315 στρεµµάτων και περιλαµβάνει δύο ξεχωριστές υποπεριοχές:  

Β5-α. Περιοχή Στεφάνι - Αγία Τριάδα 

Η περιοχή Στεφάνι - Αγία Τριάδα περιλαµβάνει το νότιο χείλος του υψιπέδου 

Πλακωτά και τις κοιλάδες Λάλας και Αγίας Τριάδας. όριο του οικισµού 

Καλύβια.  
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Β5-β. Περιοχή Μύλων - Αετού 

Η περιοχή Μύλων - Αετού περιλαµβάνει τα ανώτερα τµήµατα από τις ρεµατιές 

στους Μύλους, στην Κακιά Σκάλα µέχρι το Ξηρόρεµα πάνω από τον άνω 

Αετό.  

Τεκµηρίωση της Οριοθέτησης 

Οι περιοχές χαρακτηρίζονται από µεγάλη οικολογική αξία, λόγω της µεγάλης 

ποικιλότητας σε τύπους οικοτόπων και της παρουσίας σηµαντικού 

αποθέµατος τρεχούµενου νερού καθώς έξι µικρά ποτάµια διατηρούν τµήµατα 

µόνιµης ροής όλο το έτος. Στο Στεφάνι Λάλας και στην Κακιά Σκάλα 

σχηµατίζονται µοναδικοί γεωµορφολογικοί σχηµατισµοί (ορθοπλαγιές, 

χαράδρες, σπήλαια όπως το σπήλαιο της Αγίας Τριάδας). Στις περιοχές αυτές 

απαντούν σπάνια είδη χλωρίδας, αλλά και ορνιθοπανίδας: εδώ φωλιάζει ο 

σπιζαετός (Hieraaetus fasciatus), ο φιδαετός (Circaetus gallicus). Εδώ 

βρίσκονται επίσης σηµαντικά µνηµεία της πολιτιστικής κληρονοµιάς (κάστρο 

Καρύστου, ρωµαϊκά λατοµεία).  

B6. Φαράγγι του Αγίου ∆ηµητρίου 

Η ευρύτερη περιοχή του φαραγγιού στα δυτικά φτάνει µέχρι το διάσελο του 

Πύργου. Η περιοχή εφάπτεται µε τη Ζώνη Α1 (φαράγγι του ∆ηµοσάρη). Το 

βόρειο όριό της φτάνει µέχρι τη θάλασσα, ενώ η νότια οριογραµµή ακολουθεί 

τον υδροκρίτη από τον Πύργο µέχρι τον ποταµό Καρκαλά. Το νοτιοανατολικό 

όριο είναι συγκεκριµένο, αφαιρώντας το µεγάλο νταµάρι στη θέση Πλάτανος. 

Η περιοχή διοικητικά ανήκει στο ∆ήµο Μαρµαρίου. Η έκταση της εν λόγω 

ζώνης φτάνει κατά προσέγγιση τα 13.870 στρέµµατα. 

Τεκµηρίωση της Οριοθέτησης 

Το φαράγγι διατηρεί έναν από τους πιο επιβλητικούς βραχώδες σχηµατισµούς 

στην Εύβοια. Είναι φαράγγι σε µορφή canyon µε εντυπωσιακό ανάγλυφο, 

σηµαντικές πηγές, παράκτιους θαλάσσιους γκρεµούς και δύο σηµαντικά 

σπήλαια. Σώζονται υπολείµµατα δασικής βλάστησης που έχει τοπικά 

περιορισµένη γεωγραφική κατανοµή και µεγάλη ποικιλία από ενδηµικά και 

τοπικά σπάνια φυτικά είδη. Η περιοχή είναι πολύ σηµαντική για αρπακτικά 

πουλιά, είναι η µοναδική γνωστή θέση στην Νότιο Εύβοια όπου φώλιαζαν έως 

την δεκαετία του '70 όρνια (Gyps fulvus), ενώ ακόµη υπάρχουν θέσεις 
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φωλιάσµατος Σπιζαετού (Hieraaetus fasciatus), Πετρίτη (Falco peregrinus) και 

Μπούφου (Bubo bubo) εντός της περιοχής. Το ενδιαίτηµα είναι κατάλληλο και 

για το φώλιασµα άλλων αρπακτικών που παρατηρούνται συχνά στην 

περιοχή. Στην παράκτια περιοχή βρίσκουν καταφύγιο Μεσογειακές Φώκιες. 

B7. Υγρότοπος Κάµπου Καρύστου 

∆ιοικητικά η περιοχή ανήκει στο ∆ήµο Καρύστου. Καλύπτει συνολική έκταση 

1.384 στρεµµάτων. Αποτελείται από µικρά υπολείµµατα φυσικών και 

τεχνητών υγροτόπων και καλύπτει τµήµατα του κάτω µέρους του κάµπου 

πίσω από τη δυτική παραλία της Καρύστου. Συγκεκριµένα περιλαµβάνει το 

ρέµα της Ρηγιάς και τα εναποµείναντα παράκτια έλη κοντά στην εκβολή του 

ρέµατος (αλµύρες του Σαραβάνου), τις τεχνητές λίµνες στο Ψαθί και στη 

Σουβάλα και τµήµατα του δικτύου των αποστραγγιστικών τάφρων.  

Τεκµηρίωση της Οριοθέτησης 

Αποτελεί έναν από τους σηµαντικότερους υγροτόπους της νότιας Εύβοιας, 

όσον αφορά τη διατήρηση της ορνιθοπανίδας. Η περιοχή έχει αναγνωριστεί 

για τη σηµασία της για τα µεταναστευτικά πουλιά που έχουν παρατηρηθεί 

στην περιοχή σε µεγάλους αριθµούς και µε µεγάλη ποικιλότητα σε είδη. 

Ορισµένα είδη που φωλιάζουν στον υγρότοπο του κάµπου δε φωλιάζουν 

πουθενά αλλού στη νότια Καρυστία. Απαντούν 52 είδη που προστατεύονται 

από την Οδηγία 79/409. Έχουν ακόµη καταγραφεί σηµαντικοί πληθυσµοί 

διαφόρων ειδών ψαριών, αµφίβιων και ερπετών ορισµένα από τα οποία είναι 

σπάνια για την ευρύτερη περιοχή. Απαντούν τοπικά σπάνιες και γεωγραφικά 

αποµονωµένες υδροχαρείς φυτοκοινωνίες. Συναντάµε ακόµη εποχιακά 

Μεσογειακά τέλµατα στις παράκτιες περιοχές του κάµπου και λιβάδια µε 

ποσειδωνίες (Posidonia oceanica) στον κόλπο, που αποτελούν τύπους 

οικοτόπων προτεραιότητας, σύµφωνα µε την Οδηγία 92/43/ΕΟΚ. Ο κάµπος 

είναι η µοναδική περιοχή της Νότιας Καρυστίας, όπου διατηρείται µόνιµος 

πληθυσµός µε βίδρες. 
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Επιτρεπόµενες χρήσεις : 

• Παρατήρηση και επιστηµονική έρευνα της φύσης (διενέργεια 

γεωλογικών, εδαφολογικών, οικολογικών, βοτανικών ερευνών, 

ερευνών καταγραφής της πανίδας, διενέργεια µετρήσεων ποιότητας 

υδάτων, εδάφους και αέρα).  

• Ενέργειες και παρεµβάσεις που έχουν σκοπό τη διαχείριση και 

προστασία των διακρινόµενων τύπων οικοτόπων, των ειδών της 

πανίδας και της χλωρίδας.  

• Οι δραστηριότητες αναψυχής µε σεβασµό στο περιβάλλον.  

• Η βόσκηση.  

• Η παραδοσιακή γεωργία.  

• Το κυνήγι (κατ' εξαίρεση απαγορεύεται το κυνήγι της πετροπέρδικας). 

Περιορισµοί : 

• ∆εν επιτρέπεται η δόµηση εκτός των οριοθετηµένων οικισµών.  

• ∆εν επιτρέπεται το µπάζωµα.  

• ∆εν επιτρέπεται η εξόρυξη και η λατόµευση.  

• ∆εν επιτρέπονται οι περιφράξεις (εκτός εάν πρόκειται για συγκεκριµένη 

διαχειριστική ενέργεια αναβάθµισης ενός οικοτόπου ή ενός τοπίου).  

• ∆εν επιτρέπονται όλες οι σταθερές κατασκευές.  

• ∆εν επιτρέπεται η διάνοιξη και κατασκευή νέων δρόµων, εκτός από την 

περίπτωση που στοχεύουν στην πυροπροστασία (διάνοιξη 

αντιπυρικών ζωνών κ.λ.π.).  

• ∆εν επιτρέπεται η διαπλάτυνση και η ασφαλτόστρωση υπαρχόντων 

δρόµων, εκτός από το βασικό οδικό δίκτυο.  

• ∆εν επιτρέπεται η εκχέρσωση εκτάσεων.  

• ∆εν επιτρέπεται η εισαγωγή ειδών χλωρίδας και πανίδας και γενικά οι 

φυτεύσεις στην περιοχή προστασίας της φύσης, παρά µόνο όταν 

αποτελούν στοιχείο διαχειριστικής παρέµβασης, οπότε θα ισχύουν οι 

σχετικές προϋποθέσεις (υποβολή µελέτης, κλπ.).  

• ∆εν επιτρέπεται η υλοτοµία.  

• ∆εν επιτρέπεται κάθε δραστηριότητα πλην των επιτρεποµένων.  

• ∆εν επιτρέπεται το κυνήγι της πετροπέρδικας (Alectoris graeca). 
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Επιτρέπονται κατ΄ εξαίρεση των παραπάνω : 

• Η επισκευή και αναστήλωση των υπαρχόντων νόµιµων κτισµάτων.  

• Η συντήρηση και επισκευή των υπαρχόντων υποδοµών και 

κατασκευών ακολουθώντας την ίδια τεχνοτροπία.  

• Η κατασκευή υποδοµών και έργων κοινής ωφέλειας µε Μελέτη 

Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων και εγκεκριµένους Περιβαλλοντικούς 

Όρους.  

• Η σήµανση µονοπατιών, κατασκευή - εγκατάσταση παρατηρητηρίων.  

• Η εγκατάσταση και λειτουργία οργανωµένης κατασκήνωσης (Camping 

Κατηγορίας ∆) στο Ποτάµι Πλατανιστού, στον Κάµπο Καρύστου και 

στην περιοχή πίσω από την παραλία του Καλλιανού.  

• Η διαµόρφωση χωµάτινου χώρου στάθµευσης για 30 Ι. Χ. αυτοκίνητα 

στη θέση Πετροκάναλο.  

• Η κατασκευή αγροτικών αποθηκών µέχρι 30 τ. µ. 

Όλες ανεξαιρέτως οι κατασκευές εγκρίνονται από την Ε. Π. Α. Ε. και το Φορέα 

∆ιαχείρισης.  

Ειδικότερα για την περιοχή Β.7 που είναι ο Υγρότοπος κάµπου Καρύστου θα 

ισχύσουν τα ακόλουθα: 

Επιτρεπόµενες χρήσεις : 

• Η βόσκηση.  

• Η παραδοσιακή γεωργία.  

• Η εξόρυξη αργίλου (µετά από έγκριση του διαχειριστικού φορέα και την 

υποβολή σχετικής µελέτης, οπότε θα ισχύουν ειδικές προϋποθέσεις).  

• Η υπαίθρια αναψυχή και οι τουριστικές περιηγήσεις που βασίζονται 

στην παρατήρηση της φύσης χωρίς οχήµατα (περίπατος, παρατήρηση 

πουλιών κ.α.).  

• Η επιστηµονική έρευνα του φυσικού περιβάλλοντος.  

• Η ανέγερση κατοικίας (κατώτατο όριο αρτιότητας 40 στρέµµατα). 

Επιτρέπεται η συντήρηση και η επισκευή των υφιστάµενων κτισµάτων. 

Οι οικοδοµικές άδειες οι οποίες έχουν εκδοθεί µέχρι την δηµοσίευση 
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του παρόντος στην εφηµερίδα της κυβερνήσεως εκτελούνται όπως 

εκδόθηκαν.  

• Η κατασκευή γεωργικών αποθηκών έως 30 τ. µ.  

• Η κατασκευή µικρού πρότυπου γηπέδου γκολφ σε απόσταση 300 

µέτρων από τις ακόλουθες περιοχές: 1) τη λίµνη στο Ψαθί, 2) τη λίµνη 

Σουβάλα και 3) τις όχθες του ρέµατος Ρηγιάς. Ο σχεδιασµός του 

γηπέδου γκολφ θα γίνει κάτω από ειδική διαχειριστική προσέγγιση µε 

τη συµµετοχή του διαχειριστικού φορέα. Πρέπει να υπάρχει σύµφωνη 

γνώµη του διαχειριστικού φορέα για τη Μ.Π.Ε. και για την τεχνική 

µελέτη του έργου.  

• Η εγκατάσταση θερµοκηπίων µέγιστου συνολικού εµβαδού 200 τετρ. 

µέτρων και σε απόσταση 300 µ. από τη λίµνη στο Ψαθί, τη λίµνη 

Σουβάλα και τις όχθες του ρέµατος Ρηγιάς 

Περιορισµοί : 

• Το κατώτατο όριο για κατασκευή κατοικίας είναι τα 40 στρ.  

• ∆εν επιτρέπεται η δόµηση στην παράκτια περιοχή µέχρι απόσταση 500 

µ. από τη γραµµή του αιγιαλού.  

• ∆εν επιτρέπεται η δόµηση µέχρι απόσταση 150 µ. στις ακόλουθες 

περιοχές: 1) τη λίµνη στο Ψαθί, 2) τη Λίµνη Σουβάλα και 3) την όχθη 

του ποταµού Ρηγιάς εντός της περιοχής µελέτης.  

• ∆εν επιτρέπεται το κυνήγι.  

• ∆εν επιτρέπεται το µπάζωµα.  

• ∆εν επιτρέπεται η διάνοιξη και η κατασκευή νέων δρόµων.  

• ∆εν επιτρέπεται η εκχέρσωση.  

• ∆εν επιτρέπεται η κατασκευή υποδοµών ή έργων κοινής ωφέλειας.  

• ∆εν επιτρέπεται η υλοτοµία.  

• ∆εν επιτρέπεται η εισαγωγή ειδών χλωρίδας και πανίδας και γενικά οι 

φυτεύσεις µε ξενικά είδη φυτών, εκτός εάν αποτελούν στοιχείο 

διαχειριστικής παρέµβασης και τότε θα πρέπει να επιλεγούν αυτόχθονα 

είδη της περιοχής.  

• ∆εν επιτρέπεται κάθε άλλη δραστηριότητα εκτός από τις 

επιτρεπόµενες. 
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Επιτρέπονται κατ' εξαίρεση των παραπάνω : 

• Η δηµιουργία µονοπατιού και συγκεκριµένες µικροεπεµβάσεις για την 

οικοτουριστική ανάπτυξη του υγροτόπου (παραποτάµιος περίπατος 

Ρηγιάς κ.α.).  

• Η ανόρθωση τύπων φυσικών οικοτόπων και έργα αποκατάστασης του 

υγροτόπου.  

• Η σήµανση µονοπατιών και η κατασκευή παρατηρητήριων  

• Η κοπή υγροτοπικής και δασικής βλάστησης µετά από έγκριση του 

διαχειριστικού φορέα και µόνο εφόσον αποτελεί στοιχείο διαχειριστικής 

παρέµβασης, όποτε θα ισχύουν οι σχετικές προϋποθέσεις (υποβολή 

µελέτης κτλ.) 

Ζώνη Γ: Ήπιας ανάπτυξης  

Οι περιοχές ήπιας ανάπτυξης σχηµατίζουν µια περιφερειακή ζώνη, όπου 

κυριαρχούν ηµιφυσικά τοπία και οικότοποι που χαρακτηρίζονται από µέτρια 

οικολογική αξία. Υπάρχουν επιπλέον κάποιες περιοχές µε ιδιαίτερο οικολογικό 

και αισθητικό ενδιαφέρον που τοπικά έχουν µεγάλη οικολογική αξία. Οι 

περιοχές αυτές είναι: 

1. Οι περιοχές Πελάς, Κορυφές Σπάτα και Πάνω Ρέµα Σταµατά στη Λάλα. 

Γηραιές συστάδες µε φυλλοβόλες δρύες στον Πελλά, χείµαρρος µε 

πλατανεώνες και επιβλητικούς βραχώδεις σχηµατισµούς.  

2. Ο ποταµός της Λάλας στον Κάµπο χαρακτηρίζεται από την παρουσία 

συστάδων ανατολικής πλατάνου και ιτιάς. Στην εκβολή του ποταµού 

στον κάµπο, σχηµατίζονται µικροί καλαµώνες. Οι παραποτάµιες 

συστάδες και ο ποταµός χρησιµοποιούνται από πολλά παρυδάτια 

πουλιά. Χρησιµοποιείται επίσης από βίδρες.  

3. Τα υπολείµµατα των αµµοθινικών σχηµατισµών στο Κατσούλι 

Λιβαδακίου. Πρόκειται για ένα ρηχό όρµο µε παραλία που πλαισιώνεται 

από θίνες. ∆ύο µικρές εκβολές χειµάρρων δηµιουργούν µικρές 

λιµνούλες και καλαµώνες πίσω από την παραλία. Η περιοχή έχει 

τοπικά µεγάλη σηµασία για υδρόβια και παρυδάτια πουλιά.  
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4. Οι βραχώδεις σχηµατισµοί Αετόπετρες και Κάπρου (778 µ.) κοντά στον 

οικισµό Μετόχι. Μεγάλοι βραχώδεις σχηµατισµοί µε ανάγλυφο υψηλής 

αισθητικής αξίας. Σηµαντική περιοχή για αρπακτικά πουλιά (γύπες, 

σπιζαετοί, αετογερακίνες, µπούφος).  

5. Η περιοχή Ανάληψη - Σάρα κοντά στον οικισµό Γιαννίτσι. Αραιής δοµής 

σχηµατισµοί µε φυλλοβόλες δρύες στην περιοχή Ανάληψη-Τσίτζη 

Βρύση (Σάρα). Μεγάλη επιφάνειες µε διάσπαρτες δρύες και 

εντυπωσιακούς παράκτιους βραχώδεις σχηµατισµούς. Πολύ σηµαντική 

περιοχή για αρπακτικά πουλιά. Η παράκτια περιοχή είναι σηµαντική για 

τη Μεσογειακή φώκια (παράκτιες σπηλιές).  

6. Η περιοχή Ανατολή (βραχοσχηµατισµοί, υπολείµµατα δάσους 

πλατάνου, µεµονωµένα άτοµα από αιωνόβιες καστανιές κτλ.) 

νοτιοανατολικά του Αγίου ∆ηµητρίου. Ελκυστικό µικτό τοπίο από 

εγκαταλελειµµένα περιβόλια, βραχώδεις σχηµατισµούς, λιβάδια, 

πλατανοδάση και λίγες διάσπαρτες υπεραιωνόβιες καστανιές.  

7. Η ευρύτερη περιοχή του κάµπου Καρύστου και οι λόφοι Πλακαρή και 

Λιβαδάκι. Η περιοχή έχει µεγάλη σηµασία για τα αρπακτικά πουλιά 

(ξεχειµωνιάζουν σπιζαετοί, τρέφονται φιδαετοί και αετογερακίνες, κ.ά. 

Εκτός από την οικολογική αξία, η περιοχή παρουσιάζει επιπλέον και 

µεγάλη αρχαιολογική σηµασία (Πλακαρή, Λιβαδάκη, Αγία Πελαγία κ.ά.) 

 

 

Επιτρεπόµενες χρήσεις : 

• Η κατοικία  

• Οι ανέγερση ξενώνων, µικρών ξενοδοχείων µέχρι 30 κλίνες  

• Οι βιοτεχνίες µη οχλούσες επιφάνειας µέχρι 200 τ.µ.  

• Η κατασκευή αγροτικών αποθηκών µέχρι 50 τ.µ.  

• Η κατασκευή αποθηκών, γραφείων, καταστηµάτων έως 200 τ.µ.  

• Η οικοτεχνία  

• Η κατασκήνωση (camping)  

• Η κτηνοτροφία  
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• Η γεωργία σε παραδοσιακή µορφή  

• Το κυνήγι  

• Η ελεγχόµενη λατόµευση πλάκας Καρύστου µε ειδικό δηλ. κανονισµό 

διαχείρισης σε επιλεγµένα σηµεία και µετά από έγκριση 

περιβαλλοντικών όρων.  

• Η εξόρυξη µπορεί να επιτραπεί µετά από έγκριση περιβαλλοντικών 

όρων.  

• Η εγκατάσταση αναµεταδοτικών κεραιών και ανεµογεννητριών µπορεί 

να επιτραπεί µετά από έγκριση περιβαλλοντικών όρων από τη 

∆ιεύθυνση Περιβαλλοντικού Σχεδιασµού του ΥΠΕΧΩ∆Ε. 

Περιορισµοί  

∆εν επιτρέπονται: 

• Οι οχλούσες τουριστικές εγκαταστάσεις και οχλούσες εγκαταστάσεις 

αναψυχής (νυχτερινά κέντρα διασκέδασης, disco, συνεδριακά κέντρα, 

casino).  

• Η εγκατάσταση και λειτουργία βιοµηχανιών.  

• Η εγκατάσταση και λειτουργία υπεραγορών.  

• Η ιδιωτική πολεοδόµηση, µε τη δηµιουργία οικισµών πρώτης και 

δεύτερης κατοικίας.  

• Η κατασκευή λυόµενων και εγκατάσταση τροχοβιλών.  

• Η κατασκευή σιλό.  

• Το µπάζωµα.  

• Η εµπορική υλοτοµία.  

• Το κυνήγι στην πεδινή έκταση του κάµπου της Καρύστου [η έκταση 

αυτή καλύπτει όλη την οριοθετηµένη περιοχή NATURA 2000 στον 

κάµπο και ορίζεται ανατολικά από το ρέµα της Λάλας, βόρεια από τον 

αγροτικό δρόµο Καρύστου-Μαρµαρίου, δυτικά από το δρόµο που ζώνει 

τα ριζά των λόφων Στήθος και Πλακαρή και νότια από τη δυτική 

παραλία της Καρύστου].  

• Κάθε δραστηριότητα εκτός από τις επιτρεπόµενες.  
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Όλες ανεξαιρέτως οι κατασκευές εγκρίνονται από την ΕΠΑΕ (Επιτροπή 

Ενασκήσεως Αρχιτεκτονικού Ελέγχου) και το Φορέα ∆ιαχείρισης. 

Όλα τα έργα υποδοµής και κοινής ωφέλειας εγκρίνονται από το Φορέα 

∆ιαχείρισης, µετά από την εκπόνηση και έγκριση Μελέτης Περιβαλλοντικών 

Επιπτώσεων και Περιβαλλοντικών όρων. 

Θεσπίζονται ειδικοί όροι δόµησης για τις περιοχές εκτός σχεδίου και εκτός 

ορίων οικισµών στη Ζώνη Γ της Ήπιας Ανάπτυξης.  

Για τουριστικές εγκαταστάσεις µεγαλύτερες των 200 τ.µ. απαιτείται διάσπαση 

του όγκου των κτιρίων ανά 200 τ.µ. 

Οικισµοί  

Για τη ζώνη των οικισµών δεν θα υπάρξει καµιά επιπλέον ρύθµιση. Η 

οριοθέτηση τους ακολουθεί τα ήδη εγκεκριµένα όρια τους. Στις περισσότερες 

περιπτώσεις οι περιοχές περιβάλλονται από τη Ζώνη Γ. 

 

3.2  Πολιτιστικό Περιβάλλον 

3.2.1 Ιστορική εξέλιξη 

(Η παρούσα ενότητα στηρίζεται στο διαδικτυακό τόπο της Εύβοιας 

www.servitoros.gr) 
 

Η κωµόπολη του Μαρµαρίου είναι γνωστή από την αρχαιότητα χάρη στα 

λατοµεία µαρµάρου από τα οποία πήρε και το όνοµά του. 

 

   Τα αρχαία λατοµεία που σήµερα βρίσκονται εγκαταλελειµµένα στα γύρω 

χωριά αλλά και η επωνυµία "Κιόνια" (µιας κοντινής στο Μαρµάρι τοποθεσίας) 

µαρτυρούν ότι το λιµάνι του αρχαίου Μαρµαρίου αποτελούσε κέντρο 

φορτώσεως µαρµάρων στα πλοία. Με τα φηµισµένα αυτά µάρµαρα 

κατασκεύαζαν µονοκόµµατους κίονες γνωστοί ως "Καρύστιοι κίονες". 

    Σήµερα σώζονται ελάχιστοι σπασµένοι κίονες και κιονόκρανα στην 

εκκλησία "Αγιος Νικόλαος" του νεκροταφείου. 
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   Στο ανατολικό άκρο του σηµερινού Μαρµαρίου υπάρχουν κοµµάτια από 

κίονες και εκεί κοντά η παράδοση τοποθετεί και "Λουτρό". 

   Επίσης, υπήρχαν ερείπια σπιτιών, εκκλησιών, πύργος ενετικός µε δεξαµενή, 

κεραµικά λουτρά και υδραγωγείο. Τίποτα απ' όλα αυτά όµως δεν υπάρχει 

σήµερα. Ίσως η έντονη οικοδοµική δραστηριότητα αφ' ενός, και οι 

επιχωµατώσεις για καλλιέργειες αφ' ετέρου, να έχουν εξαφανίσει κάθε ίχνος 

από την Αρχαιότητα και το Μεσαίωνα. 

 

    Η Κάρυστος είχε ακµάσει κατά την αρχαιότητα και περιλαµβανόταν στις 

τέσσερις σπουδαιότερες πόλεις της Εύβοιας (οι άλλες ήταν Χαλκίδα, Ερέτρια 

και Ιστιαία). Στους πρόποδες του βουνού Όχη και στο µυχό ευρύχωρου 

κόλπου είναι χτισµένη η Κάρυστος. 

   Τα ερείπια της αρχαίας πόλης είναι σηµαντικά και βρίσκονται στην Παλαιά 

χώρα όπως λέγεται σήµερα η περιοχή. Έχουν βρεθεί επιγραφές και 

αρχιτεκτονικά µέλη, τα οποία βεβαιώνουν την ύπαρξη ναών της Περσεφόνης, 

του Ηρακλή κι άλλα. 

     

      Στους αρχαϊκούς χρόνους ανήκουν τα ερείπια ενός µεγάλου ορθογώνιου 

κτιρίου, που βρίσκεται έξω από τον οικισµό του Πλατανιστού, στην πλευρά 

του υπερκείµενου βουνού, στην αριστερή όχθη του χειµάρρου.  

   Στους µεταγενέστερους χρόνους, η Κάρυστος ανέπτυξε αξιόλογο εµπόριο, 

το οποίο βοήθησε και η ύπαρξη των δύο λιµανιών της, το δεύτερο ήταν στη 

Γεραιστό. Την ακµή της πιστοποιούν και οι ναοί της Περσεφόνης και του 

Ηρακλή. 

   Στους κλασικούς χρόνους, η Κάρυστος επεκτάθηκε ή µετακινήθηκε 

βορειότερα, στο σηµερινό οικισµό Παλαιοχώρα. Αρχαία πόλη του 5ου - 4ου 

αιώνα π.Χ. εντόπισαν οι καναδοί αρχαιολόγοι Ντόναλτ Κέλερ και Μάλκοµ 

Γουάλας στη χερσόνησο Παξιµάδα της Καρύστου, επισηµαίνοντας 

παράλληλα, στην περιοχή µε τοπογραφική έρευνα και πενήντα νέες 
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αρχαιολογικές θέσεις που χρονολογούνται από τα νεολιθικά ως τα βυζαντινά 

χρόνια. Το µέγεθος του αρχαίου οικισµού και η αφθονία των ευρηµάτων 

δείχνουν πως η χερσόνησος ήταν πυκνοκατοικηµένη στους αρχαίους 

χρόνους. 

    

   Από τη νεότερη ιστορία της Καρύστου αξιοσηµείωτη είναι η διαµόρφωση της 

σύγχρονης πόλης από τον Βαυαρό αρχιτέκτονα Μπίρµπαχ, µετά από εντολή 

µάλιστα του βασιλιά Όθωνα γι' αυτό και η πόλη ονοµαζόταν Οθωνούπολη 

µέχρι το 1862. Έτσι η Κάρυστος απέκτησε ένα άριστο ρυµοτοµικό σχέδιο, µε 

µεγάλους δρόµους, πλατείες και µια θαυµάσια προκυµαία. 

 

3.2.2 Μνηµεία 

(Η παρούσα ενότητα στηρίζεται κυρίως στη µελέτη του Γενικού Πολεοδοµικού 

Σχεδίου του δήµου Καρύστου-Μελετητές Γκάρτζος Α., ∆ηµήκας Α.) 

 

    Στην Καρυστία υπάρχουν σηµαντικά µνηµεία όλων των εποχών, από την 

προϊστορική εποχή µέχρι την τουρκοκρατία. Σύµφωνα µε την ΙΑ’ Εφορία 

Προϊστορικών και Κλασσικών Αρχαιοτήτων (ΕΠΚΑ), υπάρχουν : 

�    14 κηρυγµένοι αρχαιολογικοί χώροι, µεταξύ των οποίων το ∆ρακόσπιτο 

της Όχης, το Παξιµάδι, η Παλαιοχώρα, το Κάστρο Καρύστου και Η 

Αρχάµπολη. 

�    23 αρχαίες θέσεις µε σωστικές ανασκαφές της ΙΑ’ ΕΠΚΑ 

�    Ορατά µνηµεία, µεταξύ των οποίων φρούριο στη θέση Ελληνικό 

Πλατανιστού και οµάδες λατοµικών συγκροτηµάτων στις θέσεις Κύλινδροι, 

Μύλοι, Αετός και Μπούρος. 

�    214 αρχαιολογικές θέσεις συστηµατικής επιφανειακής έρευνας, που 

περιλαµβάνουν εγκαταστάσεις της νεολιθικής εποχής και της εποχής του 

χαλκού, ιερά και οικιστικά κατάλοιπα γεωµετρικών και αρχαϊκών χρόνων, 

φρουριακές εγκαταστάσεις κλασσικών χρόνων, αγροικίες κλασσικών και 

ρωµαϊκών χρόνων, αρχαίους πύργους, το κάστρο Καρύστου, 

αναλειµµατικούς τοίχους και εγκαταστάσεις ελληνιστικών χρόνων, ρωµαϊκά 
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λουτρά και ελληνιστικά – ρωµαϊκά κατάλοιπα στην Παλαιοχώρα, λατοµικούς 

δρόµους κ.α. 

 

   Σύµφωνα µε την Α’ Εφορία Βυζαντινών Αρχαιοτήτων, υπάρχουν επίσης 42 

θέσεις βυζαντινών µνηµείων οι οποίες περιλαµβάνουν : 

�    Την κηρυγµένη περιοχή στο ακρωτήριο Παξιµάδι. 

�    Το γνωστό Castello Rosso. 

�    Βυζαντινούς ναούς (ναός του Ταξιάρχη). 

�    Καλντερίµια, ψηφιδωτά δάπεδα, κρήνες κ.α. 

 

   Όλα τα παραπάνω µνηµεία πρέπει να τύχουν προστασίας ανάλογης µε τη 

σηµασία τους. Τα πιο σηµαντικά πρέπει να αναδειχθούν και να ενταχθούν σε 

τουριστικά κυκλώµατα.  

   Επιπλέον, µε απόφαση νοµάρχη έχουν χαρακτηρισθεί ως παραδοσιακοί οι 

οικισµοί Γραµπιά, Μύλοι, Πηδουλαίικα και Άνω Αετός. 

 

   Στην περιοχή του Μαρµαρίου υπάρχουν τα εξής µνηµεία : 

Στην περιοχή όπου βρίσκεται το εξωκλήσι της Παναγιάς, βρέθηκαν λουτρά 

ρωµαϊκής εποχής, απ' όπου συµπεραίνεται ότι υπήρχε αρχαίος οικισµός. 

Σε λόφο στα ανατολικά του Μαρµαρίου βρέθηκαν όστρακα ΠΕ εποχής, αγγεία 

και οψιανός. Επίσης ερυθρόµορφη λήκυθος, που κοσµεί το Μουσείο 

Χαλκίδας. Στα βόρεια του Μαρµαρίου κοντά στον οικισµό Φηγιά, υπάρχει το 

τοπωνύµιο Κιόνιο στην περιοχή του οποίου σώζονται αρχαία λατοµεία 

µαρµάρου. Το όνοµά του προφανώς οφείλεται στους κίονες που 

εξορύσσονταν στα εκεί λατοµεία. Κοντά του βρίσκεται το εξωκλήσι Αγία 

Ειρήνη. 

 

3.3 Υποδοµές 

3.3.1 Οδικό δίκτυο 

    Ο δήµος Καρύστου και Μαρµαρίου πάσχουν από δρόµους. Αυτό αποτελεί 

σηµαντικό αναπτυξιακό και κοινωνικό πρόβληµα γιατί εµποδίζει αφ’ενός µεν 

τη διάχυση στην ενδοχώρα, µέσω της ανάπτυξης οικολογικού τουρισµού, των 

ωφελειών από την αυτόνοµη τάση αθροιστικών εξωγενών µικροεπενδύσεων 
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για Β’ κατοικία στις παραλίες Καρύστου και Μαρµαρίου, αφ’ετέρου δε την 

εξυπηρέτηση των κατοίκων της ενδοχώρας µε κοινωνικές υποδοµές, οι 

ελλείψεις των οποίων στα χωριά φτάνουν πολλές φορές και το επίπεδο του 

δηµοτικού σχολείου. 

   Το πρωτεύον οδικό δίκτυο περιλαµβάνει τους ασφαλτόστρωτους δρόµους 

Χαλκίδας-Καρύστου, Χαλκίδας-Μαρµαρίου, Μαρµαρίου-Καρύστου και 

Κάρυστου-Αετού. 

   Το δευτερεύον οδικό δίκτυο περιλαµβάνει τους δρόµους που συνδέουν το 

πρωτεύον οδικό δίκτυο µε τους οικισµούς και τις παραλίες. (Βλέπε χάρτη 9) 

3.3.2 Θαλάσσιες µεταφορές 

   Το Μαρµάρι και η Κάρυστος εξυπηρετούνται από το λιµάνι του Μαρµαρίου 

στο οποίο υπάρχουν συχνά δροµολόγια 2  επιβατηγών πλοίων προς το λιµάνι 

της Ραφήνας, τα οποία διαρκούν 1 ώρα. Παλαιότερα, υπήρχε λιµάνι και στην 

Κάρυστο, µε δροµολόγια προς τη Ραφήνα, αλλά τώρα είναι ανεπαρκές και 

υπάρχει πρόβληµα προσάµµωσης (έχει ανατεθεί µελέτη). Αξίζει να σηµειωθεί 

το σοβαρό κυκλοφοριακό πρόβληµα που δηµιουργεί η θέση του λιµανιού του 

Μαρµαρίου, γι’αυτό και προβλέπεται η κατασκευή νέου λιµανιού σε νέα 

τοποθεσία που θα συντελέσει τα µέγιστα στην πολύπλευρη ανάπτυξη της 

περιοχής.     

3.3.3 Ενέργεια 

(Η παρούσα ενότητα στηρίζεται στο διαδικτυακό τόπο του επιµελητηρίου της Εύβοιας 

www.eviachamber.gr) 

 

    Οι δήµοι Καρύστου και Μαρµαρίου καλύπτονται ενεργειακά από το σταθµό 

παραγωγής ηλεκτρικής ενέργειας του Αλιβερίου που λειτουργεί από το 1953. 

Ο σταθµός χρησιµοποιεί από το 1995 αποκλειστικά µαζούτ, λόγω εξάντλησης 

των κοιτασµάτων λιγνίτη. Η συνολική εγκαταστηµένη ισχύς του σταθµού 

ανέρχεται σε 380 MW. Επίσης, έχουν χωροθετηθεί εγκαταστάσεις για τη 

παραγωγή ηλεκτρικής ενέργειας από του ανέµους (Αιολική Ενέργεια) 

συνολικής ισχύος 28,8MW.  

 

 

 



 48

3.3.4 Εκπαίδευση 

(Η παρούσα ενότητα στηρίζεται στο διαδικτυακό τόπο της Εύβοιας 

www.servitoros.gr) 

 

 
Στο δηµοτικό διαµέρισµα του Μαρµαρίου λειτουργεί Νηπιαγωγείο, ∆ηµοτικό 

και Γυµνάσιο.   Μας είναι άγνωστος ο αριθµός των παιδιών που φοιτούσαν 

αρχικά στο σχολείο του Μαρµαρίου, σύµφωνα δε µε πληροφορίες των 

παλαιοτέρων ξεπερνούσε τους 120 µαθητές. Σήµερα φοιτούν συνολικά 80 

µαθητές. Ο αριθµός των κατ' έτος εγγραφών κυµαίνεται από 10-15 παιδιά. 

   Το σχολείο διαθέτει αρκετά εποπτικά µέσα διδασκαλίας και όργανα φυσικής 

και χηµείας. Σήµερα το σχολείο του Μαρµαρίου είναι εξαθέσιο αλλά λειτουργεί 

σαν πενταθέσιο.  

Ο συνολικός αριθµός των νηπίων για τη σχολική χρονιά 2000-01 είναι 20. Οι 

εγγραφές κατ' έτος κυµαίνονται από 10-12 νήπια. Στο νηπιαγωγείο φοιτούν 

παιδιά από το Μαρµάρι και τους συνοικισµούς Αγίου Κωνσταντίνου, 

Κακογκιώνι, Χάνια Παραδεισίου.  

 

Για το δήµο Καρύστου έχουµε τα εξής στοιχεία : 

 

   Σχολεία που λειτουργούν στο δήµο Καρύστου : 

� 1ο 12/θ ∆ηµοτικό Σχολείο Καρύστου (ολοήµερο)  

� 2ο 12/θ ∆ηµοτικό Σχολείο Καρύστου (ολοήµερο)  

� 1ο 4/θ Νηπιαγωγείο Καρύστου (ολοήµερο)  

� 2ο Νηπιαγωγείο Καρύστου  

� 3ο Νηπιαγωγείο Καρύστου  

� 2/θέσιο ∆ηµοτικό Σχολείο Καλυβίων  

� 1/θέσιο Νηπιαγωγείο Καλυβίων 

 

Σχολεία που έκλεισαν στο δήµο Καρύστου : 

� ∆ηµοτικό Σχολείο Αετού  

� Νηπιαγωγείο Αετού  

� ∆ηµοτικό Σχολείο Αλαµανέικων  

� 3ο ∆ηµοτικό Σχολείο Καρύστου (Παλαιά Χώρα)  
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� ∆ηµοτικό Σχολείο Γραµπιά  

� ∆ηµοτικό Σχολείο Μεκουνίδας  

� ∆ηµοτικό Σχολείο Μετοχίου  

� ∆ηµοτικό Σχολείο Μύλων  

� ∆ηµοτικό Σχολείο Πανωχωρίου  

� ∆ηµοτικό Σχολείο Ποταµίου  

� ∆ηµοτικό Σχολείο Πλατανιστού 

 

3.3.5 Υγεία 

    Στην Κάρυστο υπάρχει γενικό νοσοκοµείο και κέντρο υγείας που 

καλύπτουν τις βασικές ειδικότητες και, σε µεγάλο βαθµό, τις βασικές ανάγκες. 

    Στο Μαρµάρι υπάρχει µόνο δηµοτικό ιατρείο το οποίο απασχολεί 2 

παθολόγους και ως εκ τούτου το νοσοκοµείο της Καρύστου είναι αυτό που 

εξυπηρετεί τις ανάγκες των κατοίκων του Μαρµαρίου και των γύρω χωριών.  

 

3.3.6 Πολεοδοµική οργάνωση αστικού συγκροτήµατος – Χρήσεις γης 

        Η πόλη της Καρύστου διαθέτει σχέδιο της εποχής του Όθωνα, µε τα εξής 

χαρακτηριστικά : 

�    Ιπποδάµειο σύστηµα 

�    Ένα κεντρικό άξονα που ξεκινάει από την παραλιακή πλατεία και καταλήγει 

σε ένα όµορφο νεοκλασικό κτίριο, µε αίθριο, που φιλοξενεί το δηµαρχείο, 

µέσω µιας εγκάρσιας (παράλληλης προς τη θάλασσα) πλατείας στην οποία 

καταλήγει ο δρόµος εισόδου από Χαλκίδα και Μαρµάρι. 

�    Οι χώροι αυτοί, µαζί µε το χώρο της παραλίας, διαµορφώνουν ένα ενιαίο 

σύνολο που φιλοξενεί ζωντανές κοινωνικές και τουριστικές (το καλοκαίρι) 

δραστηριότητες, µε πλήθος ταβερνών και πολιτιστικές εκδηλώσεις, όπως 

χορούς, εκθέσεις ζωγραφικής στον Πύργο Καρύστου κ.α.   

 

    Στο αστικό συγκρότηµα της Καρύστου υπάρχουν θεσµοθετηµένοι 

οικιστικοί υποδοχείς α’ κατοικίας. Αποτελείται ως επί το πλείστον από γενική 

κατοικία. Στην παραλιακή ζώνη βρίσκεται η χρήση του τουρισµού – 

αναψυχής µε πλήθος ταβερνών, εστιατορίων και καφετεριών. Η χρήση του 
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εµπορίου είναι χωροθετηµένη κατά µήκος των κύριων αξόνων. (βλέπε χάρτη 

3) 

 

    Το αστικό συγκρότηµα του Μαρµαρίου έχει και αυτό ιπποδάµειο σύστηµα 

και, όπως και η Κάρυστος, αποτελείται από γενική κατοικία. Η χρήση του 

τουρισµού – αναψυχής και του εµπορίου βρίσκεται χωροθετηµένη στον 

παραλιακό δρόµο της πόλης που είναι και ο κεντρικός.(βλέπε χάρτη 4) 

     

3.4  Κοινωνικο-οικονοµικά και Πληθυσµιακά Χαρακτηριστικά  

(Η παρούσα ενότητα στηρίζεται στις απογραφές 1991,2001 της ΕΣΥΕ και στο 

Πανόραµα Απογραφικών ∆εδοµένων 1991,2001,ΙΑΑΚ, ΕΚΚΕ) 

 

   Παρατηρείται στασιµότητα του µόνιµου πληθυσµού στην περιοχή µελέτης 

καθώς τα στοιχεία της Εθνικής Στατιστικής Υπηρεσίας για την περίοδο 1991-

2001 δείχνουν αύξηση µόλις 0,84% για το δήµο Καρύστου και 2,21% για το 

δήµο Μαρµαρίου (δηµοτικό διαµέρισµα Μαρµαρίου). Αξίζει να τονιστεί ότι στο 

δήµο Καρύστου παρατηρείται ελάχιστη µείωση του πληθυσµού στα δηµοτικά 

διαµερίσµατα, εκτός από το δηµοτικό διαµέρισµα της Καρύστου που ο 

µόνιµος πληθυσµός παρουσιάζει αύξηση 2,7%. Αυτό συµβαίνει διότι σε αυτό 

το δηµοτικό διαµέρισµα ανήκει το αστικό συγκρότηµα της Καρύστου, που, 

λογικό είναι, έχει την τάση να προσελκύει περισσότερους κατοίκους. Το ίδιο 

συµβαίνει και µε το δηµοτικό διαµέρισµα Μαρµαρίου στο οποίο ανήκει το 

αντίστοιχο αστικό συγκρότηµα. Περισσότερο από όλα µειώθηκε ο πληθυσµός 

του δηµοτικού διαµερίσµατος Πλατανιστού. Το ∆.∆. Πλατανιστού εµφανίζει τα 

χαρακτηριστικά υπανάπτυξης της ενδοχώρας της Καρυστίας, καθώς στερείται 

φυσικών πόρων και δεν έχει µέχρι σήµερα ευνοηθεί από τη ζήτηση β’ 

κατοικίας που εκδηλώνεται γύρω από τον κόλπο της Καρύστου 
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 Πίνακας 3-1: Εξέλιξη του µόνιµου πληθυσµού 

 Μόνιµος 
Πληθυσµός 
1991 

Μόνιµος 
Πληθυσµός 
2001 

Μεταβολή 
% 

∆ΗΜΟΣ ΚΑΡΥΣΤΟΥ 6.770 6.854 0,84 

∆.∆.Καρύστου 4.674 4.942 2,68 

∆.∆.Αετού 492 437 -0,55 

∆.∆.Γραµπιάς 235 293 0,58 

∆.∆.Καλυβίων 775 697 -0,78 

∆.∆.Μύλων 168 150 -0,18 

∆.∆.Πλατανιστού 426 335 -0,91 

    

∆ΗΜΟΣ ΜΑΡΜΑΡΙΟΥ 2.750 2.895 1,45 

∆.∆.Μαρµαρίου 1.026 1.247 2,21 
Πηγή:ΕΣΥΕ, Απογραφή πληθυσµού 1991, 2001  

 

 

 

 

 

 

    Πίνακας 3-2:Μόνιµος πληθυσµός 2001 κατά ηλικία 

% Μόνιµος Πληθυσµός 
2001 κατά ηλικία 0-14 15-24 25-39 40-54 55-64 65-79 >80  

∆ΗΜΟΣ ΚΑΡΥΣΤΟΥ                                                16,46 12,02 21,84 18,75 10,78 16,22 3,92 

∆.∆.Καρύστου                                                                                                            17,54 12,69 23,07 19,28 10,06 13,74 3,62 

∆.∆.Αετού                                                                                                               11,67 9,15 19,91 18,76 13,73 23,34 3,43 

∆.∆.Γραµπιάς                                                                                                            17,06 10,92 20,48 19,80 11,95 16,04 3,75 

∆.∆.Καλυβίων                                                                                 15,06 12,05 19,94 17,65 11,62 19,37 4,30 

∆.∆.Μύλων                                                                                                               13,33 10,67 16,00 20,00 8,67 24,67 6,67 

∆.∆.Πλατανιστού                                                                                                         10,45 7,46 14,03 11,64 15,82 33,43 7,16 

        

∆.∆.Μαρµαρίου 14,76 10,99 23,02 17,40 10,10 18,85 4,89 
Πηγή: ΕΣΥΕ, Απογραφή πληθυσµού 2001 
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Πίνακας 3-3: Πληθυσµός 2001 ∆.Καρύστου ανά ηλικία και ανά φύλο 

Πληθυσµός ανά ηλικία και ανά 

φύλο-Απογραφή 2001 

  

∆.Καρύστου Άνδρες(%) Γυναίκες(%) 

 0-14 8,21 8,49 

 15-24 5,82 6,32 

 25-39 11,92 10,76 

 40-54 9,38 9,60 

 55-64 5,16 5,61 

 65-74 5,76 5,61 

 75+ 3,33 4,02 

Πηγή: : Πανόραµα απογραφής 2001 / ΙΑΑΚ, ΕΚΚΕ 

 

ΗΛΙΚΙΑΚΗ ΠΥΡΑΜΙ∆Α-∆.ΚΑΡΥΣΤΟΥ

ΑΠΟΓΡΑΦΗ 2001
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Πίνακας 3-4: Πληθυσµός 2001 ∆.∆.Μαρµαρίου ανά ηλικία και ανά φύλο 

Πληθυσµός ανά ηλικία και ανά 

φύλο-Απογραφή 2001  

  

∆.∆.Μαρµαρίου Άνδρες(%) Γυναίκες(%) 

 0-14 7,47 6,85 

 15-24 6,45 5,11 

 25-39 12,04 10,54 

 40-54 10,31 7,95 

 55-64 5,35 5,90 

 65-74 7,16 6,53 

 75+ 4,48 3,86 

Πηγή: Πανόραµα απογραφής 2001 / ΙΑΑΚ, ΕΚΚΕ 

 

 

 

ΠΥΡΑΜΙ∆Α ΗΛΙΚΙΩΝ-

∆.∆.ΜΑΡΜΑΡΙΟΥ-ΑΠΟΓΡΑΦΗ 

2001
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    Η σύνθεση των ηλικιών για την περιοχή µελέτης το έτος 2001 µαρτυρά ότι 

υπάρχει µια ηλικιακή ισορροπία στους µόνιµους κατοίκους µε ελαφρά 
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υπεροχή των ηλικιών 25-39 (δηλαδή των οικονοµικά ενεργών). Ο δείκτης 

γήρανσης για το δήµο Καρύστου είναι 7,35% και για το δήµο Μαρµαρίου 

8,34%. Ωστόσο, στα δηµοτικά διαµερίσµατα του δήµου Καρύστου (εκτός από 

το δηµοτικό διαµέρισµα Καρύστου) παρατηρείται υπεροχή των ηλικιών 65-79. 

Το γεγονός αυτό µαρτυρά ότι οι νεαρές και µέσες ηλικίες προτιµούν ως τόπο 

διαµονής το αστικό συγκρότηµα, ενώ τα άτοµα µεγαλύτερης ηλικίας 

προτιµούν τους οικισµούς έξω από την Κάρυστο.  

    Όσον αφορά στα δύο φύλα(απογραφή 2001), τόσο στο δήµο Καρύστου 

όσο και στο δήµο Μαρµαρίου υπάρχει ισορροπία. 

 

 

 

Πίνακας 3-5:Μόνιµος πληθυσµός 1991 ∆. Καρύστου ανά ηλικία 

Απογραφή 1991 

∆.ΚΑΡΥΣΤΟΥ % 

0-18 23,50 

19-24 7,76 

25-34 14,03 

35-44 12,44 

45-54 11,36 

55-64 12,52 

65-74 9,87 

75+ 8,52 

  
 Πηγή: : Πανόραµα απογραφής 1991 / ΙΑΑΚ, ΕΚΚΕ 

 

 

 

 

Πίνακας 3-6:Μόνιµος πληθυσµός 1991 ∆. Καρύστου ανά φύλο 

Απογραφή 1991 

∆.ΚΑΡΥΣΤΟΥ % 

Άνδρες 49,81 

Γυναίκες 50,19 
Πηγή: : Πανόραµα απογραφής 1991 / ΙΑΑΚ, ΕΚΚΕ 
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   Πίνακας 3-7: Μόνιµος πληθυσµός 1991 ∆.∆. Μαρµαρίου ανά ηλικία 

Απογραφή 1991 

∆.∆.ΜΑΡΜΑΡΙΟΥ % 

0-18 18,92 

19-24 8,16 

25-34 14,01 

35-44 10,11 

45-54 10,02 

55-64 16,60 

65-74 13,91 

75+ 8,26 
 Πηγή: : Πανόραµα απογραφής 1991 / ΙΑΑΚ, ΕΚΚΕ 

 

 

Πίνακας 3-8: Μόνιµος πληθυσµός 1991 ∆.∆. Μαρµαρίου ανά φύλο 

Απογραφή 1991 

∆.∆.ΜΑΡΜΑΡΙΟΥ % 

Άνδρες 53,43 

Γυναίκες 46,57 
Πηγή: : Πανόραµα απογραφής 1991 / ΙΑΑΚ, ΕΚΚΕ 

 

 

       Σύµφωνα µε την απογραφή του 1991, στην περιοχή µελέτης υπερτερεί η 

ηλικιακή οµάδα 0-18 (στο δήµο Καρύστου  µε 23,5% και στο δήµο Μαρµαρίου 

µε 19%). Για το δήµο Καρύστου ακολουθούν οι ηλικιακές οµάδες 25-64 µε 

περίπου ισόποσα ποσοστά της τάξεως του 13%. Για το δήµο Μαρµαρίου 

ακολουθούν οι ηλικιακές οµάδες  55-64 µε ποσοστό 16,6%, 25-34 µε 14% και 

65-74 µε επίσης 14%. Όσον αφορά στα δύο φύλα, στο δήµο Καρύστου το 

1991 υπήρχε σχεδόν απόλυτη ισορροπία, ενώ στο δήµο Μαρµαρίου 

υπερτερούσαν οι άνδρες κατά 7%. 
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Για το επίπεδο εκπαίδευσης στην περιοχή µελέτης, έχουµε τα παρακάτω 

στοιχεία : 

Πίνακας 3-9: Εξέλιξη επιπέδου εκπαίδευσης στο ∆.Καρύστου 

∆.ΚΑΡΥΣΤΟΥ 
1991 
(%) 

2001 
(%) 

Απολυτήριο Γυµνασίου  14,58 14,80 

Απολυτήριο Λυκείου 14,66 17,82 

Απολυτήριο ∆ηµοτικού 46,53 36,36 

Αναλφάβητος 5,38 9,88 

∆ιδακτορικό 0,06 0,17 

Εγκατέλειψε ∆ηµοτικό 12,36 7,40 

ΑΕΙ 3,26 7,05 

ΤΕΙ 0,97 2,35 

ΤΕΛ-ΤΕΣ 2,20 4,18 
Πηγή: : Πανόραµα απογραφής 1991,2001 / ΙΑΑΚ, ΕΚΚΕ 

 

    Στην Κάρυστο, βλέπουµε ότι σχεδόν ο µισός πληθυσµός έχει απολυτήριο 

∆ηµοτικού (το ίδιο συνέβαινε και το 1991 σε µεγαλύτερο όµως ποσοστό της 

τάξεως του 47%). Ακολουθούν αυτοί που έχουν απολυτήριο Λυκείου και 

Γυµνασίου µε ποσοστό 18% και 15% αντίστοιχα. Αξίζει να σηµειωθεί ότι το 

7,4% του πληθυσµού έχουν εγκαταλείψει το ∆ηµοτικό  καθώς και ότι το 10% 

είναι αναλφάβητοι(έχουν διπλασιαστεί σε σχέση µε το 1991). Ελάχιστος είναι 

ο αριθµός αυτών που έχουν πτυχίο ΑΕΙ και ΤΕΙ (7% και 2%). Πρέπει να 

τονιστεί  ότι δεν υπάρχει αξιόλογη διαφοροποίηση µεταξύ των στοιχείων του 

1991 και του 2001 όπως φαίνεται και στον πίνακα. 

 

Πίνακας 3-10: : Εξέλιξη επιπέδου εκπαίδευσης στο ∆.∆.Μαρµαρίου 

∆.∆.ΜΑΡΜΑΡΙΟΥ  
1991 
(%) 

2001 
(%) 

Απολυτήριο Γυµνασίου  14,07 13,85 

Απολυτήριο Λυκείου 13,51 16,52 

Απολυτήριο ∆ηµοτικού 49,49 35,72 

Αναλφάβητος 2,38 8,42 

∆ιδακτορικό 0,23 0,08 

Εγκατέλειψε ∆ηµοτικό 13,28 6,37 

ΑΕΙ 3,86 7,40 

ΤΕΙ 1,02 2,28 

ΤΕΛ-ΤΕΣ 2,16 3,54 
Πηγή: : Πανόραµα απογραφής 1991,2001 / ΙΑΑΚ, ΕΚΚΕ 
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   Παρατηρώντας τα στοιχεία  για το  επίπεδο εκπαίδευσης στο δήµο 

Μαρµαρίου, βλέπουµε ότι είναι παρόµοια µε αυτά για το δήµο Καρύστου. Το 

36% του πληθυσµού έχει απολυτήριο ∆ηµοτικού και ακολουθούν αυτοί που 

έχουν απολυτήριο Λυκείου και Γυµνασίου (17% και 14% αντίστοιχα). Αυτοί 

που εγκατέλειψαν το ∆ηµοτικό είναι  της τάξης 6% (µειώθηκαν σε σχέση µε το 

1991), ενώ λίγοι είναι αυτοί που έχουν πτυχίο ΑΕΙ και ΤΕΙ (7,4% και 2,28%). 

Αναλφάβητοι είναι το 8% και αξίζει να τονιστεί ότι έχουν τετραπλασιαστεί σε 

σχέση µε το 1991.   

 

  

 

 Πίνακας 3-11:Εξέλιξη οικονοµικής δραστηριότητας ∆.Καρύστου και ∆.∆.Μαρµαρίου 

∆.Κάρυστου 
  

 
∆.∆.Μαρµαρίου 

∆ιάρθρωση οικονοµικής δραστηριότητας 
1991-2001 

  

Αναλογία του Πρωτογενή τοµέα στους οικον 
ενεργούς 1991 12,56% 22,34% 

Αναλογία του ∆ευτερογενή τοµέα στους οικον 
ενεργούς 1991 21,65% 23,67% 

Αναλογία του Τριτογενή τοµέα στους οικον 
ενεργούς 1991 53,57% 39,36% 

Αναλογία του Πρωτογενή τοµέα στους οικον 
ενεργούς 2001 13,53% 24,09% 

Αναλογία του ∆ευτερογενή τοµέα στους οικον 
ενεργούς 2001 23,63% 19,62% 

Αναλογία του Τριτογενή τοµέα στους οικον 
ενεργούς 2001 45,82% 36,46% 

Άνεργοι 1991 8,14% 9,31% 

Άνεργοι 2001 11,84% 8,10% 

Οικονοµικά µη ενεργοί 1991 
 61,55% 60% 

Οικονοµικά µη ενεργοί 2001 64,75% 62,39% 
Πηγή:ΕΣΥΕ 

 
    Όσον αφορά στη διάρθρωση της οικονοµικής δραστηριότητας στην περιοχή 

µελέτης, παρατηρούµε ότι, τόσο το 1991 όσο και το 2001, ο τριτογενής τοµέας 

της οικονοµίας κατέχει την πρώτη θέση στο ποσοστό απασχόλησης. Για την 

Κάρυστο, 53,57% το 1991 και 45,82% το 2001. Για το Μαρµάρι, 39,36% το 

1991 και 36,46% το 2001. Ακολουθεί ο δευτερογενής τοµέας µε ποσοστά της 
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τάξης του 20%. Επίσης, βλέπουµε µια αύξηση της ανεργίας το 2001 στο δήµο 

Καρύστου κατά 3%, ενώ στο δήµο Μαρµαρίου η ανεργία µειώθηκε κατά 1%. 

Μεγάλο µέρος του πληθυσµού είναι οικονοµικά µη ενεργός σε ποσοστό της 

τάξης του 60%. 

    Στους παρακάτω πίνακες φαίνονται αναλυτικότερα οι κλάδοι απασχόλησης 

στην περιοχή µελέτης : 

Πίνακας 3-12:Εξέλιξη κλάδων απασχόλησης ∆.Καρύστου 

∆.ΚΑΡΥΣΤΟΥ 1991(%) 2001(%) 

Γεωργία 15,68 12,22 

Αλιεία 5,48 4,77 

Βιοµηχανία τροφίµων κ 
ποτών 2,05 1,97 

Βιοµηχανία ξύλου κ 
κατασκευές 1,44 1,34 

Κατασκευές 15,96 20,94 

Εµπόριο κ συντήρηση 
αυτοκινήτων 5,27 4,46 

Χονδρικό εµπόριο 1,78 2,74 

Λιανικό εµπόριο 14,73 15,40 

Ξενοδοχεία κ εστιατόρια 6,44 8,47 

Χερσαίες µεταφορές 6,37 4,90 

Θαλάσσιες µεταφορές 8,01 4,26 

∆ηµόσια διοίκηση 7,60 6,62 

Εκπαίδευση 5,68 6,94 

Υγεία 3,49 4,96 
Πηγή: : Πανόραµα απογραφής 1991,2001 / ΙΑΑΚ, ΕΚΚΕ 

 

    Βλέπουµε ότι την πρώτη θέση στους κλάδους απασχόλησης στο δήµο 

Καρύστου κατέχουν οι κατασκευές µε 21% και έπονται το λιανικό εµπόριο µε 

15% και η γεωργία µε 12%. Αυτή τη σειρά κατείχαν οι κλάδοι και στην 

απογραφή του 1991. Αξιοσηµείωτο έιναι ότι αν και η περιοχή είναι 

παραθαλάσσια, ο κλάδος της αλιείας καταλαµβάνει ποσοστό µόλις 5%. 
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Πίνακας 3-13: Εξέλιξη κλάδων απασχόλησης ∆.∆.Μαρµαρίου 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Πηγή: : Πανόραµα απογραφής 1991,2001 / ΙΑΑΚ, ΕΚΚΕ 

 

 

    Στο δήµο Μαρµαρίου, παρατηρούµε ότι την πρώτη θέση στους κλάδους 

απασχόλησης µοιράζονται οι κατασκευές, η αλιεία και η γεωργία µε ποσοστό 

της τάξης του 16%. Σε αντίθεση µε την Κάρυστο, η αλιεία στο Μαρµάρι  

κατέχει µία από τις πρώτες θέσεις στον κλάδο απασχόλησης. Έπονται το 

λιανικό εµπόριο και τα ξενοδοχεία και εστιατόρια µε ποσοστό 11%.  

 

 

    Όσον αφορά στα ποσοστά ιδιοκτητών και ενοικιαστών, ισχύουν τα 

παρακάτω : 

Πίνακας 3-14:Εξέλιξη καθεστώτος ενοικίασης ∆.Καρύστου 

∆.ΚΑΡΥΣΤΟΥ 1991(%) 2001(%) 

Ενοικιαστής 16,84 19,61 

Ιδιοκτήτης 83,16 80,39 
Πηγή: : Πανόραµα απογραφής 1991,2001 / ΙΑΑΚ, ΕΚΚΕ 

 

 

 

 

∆.∆.ΜΑΡΜΑΡΙΟΥ 1991(%) 2001(%) 

Γεωργία 17,94 15,54 

Αλιεία 13,74 15,82 

Βιοµηχανία τροφίµων κ 
ποτών 1,53 2,26 

Βιοµηχανία ξύλου κ 
κατασκευές 2,29 2,26 

Κατασκευές 14,89 16,67 

Εµπόριο κ συντήρηση 
αυτοκινήτων 2,29 3,67 

Χονδρικό εµπόριο 1,53 3,39 

Λιανικό εµπόριο 10,31 11,30 

Ξενοδοχεία κ εστιατόρια 7,63 10,73 

Χερσαίες µεταφορές 7,25 3,67 

Θαλάσσιες µεταφορές 4,20 2,82 

∆ηµόσια διοίκηση 8,40 6,78 

Εκπαίδευση 6,49 2,54 

Υγεία 1,53 2,54 
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Πίνακας 3-15: Εξέλιξη καθεστώτος ενοικίασης ∆.∆.Μαρµαρίου 

∆.∆.ΜΑΡΜΑΡΙΟΥ 1991(%) 2001(%) 

Ενοικιαστής 13,64 18,71 

Ιδιοκτήτης 86,31 81,29 
Πηγή: : Πανόραµα απογραφής 1991,2001 / ΙΑΑΚ, ΕΚΚΕ 

 

 

            Βλέπουµε ότι τόσο στο δήµο Καρύστου όσο και στο δηµοτικό 

διαµέρισµα Μαρµαρίου υπερτερούν οι ιδιοκτήτες µε ποσοστό της τάξης του 

80% µε ελάχιστη µείωση σε σχέση µε τα αντίστοιχα ποσοστά των 

απογραφών του 1991 (µείωση 3% για την Κάρυστο και 5% για το Μαρµάρι). 

Το υπόλοιπο ποσοστό (18%) είναι ενοικιαστές, οι οποίοι παρατηρούµε ότι 

αυξήθηκαν σε σύγκριση µε το 1991 (3% στην Κάρυστο και 5% στο Μαρµάρι). 

 

 

     Σχετικά µε το είδος των κατοικιών, έχουµε τα εξής : 

Πίνακας 3-16:Είδος κατοικιών ∆.Καρύστου και ∆.∆.Μαρµαρίου 

∆.ΚΑΡΥΣΤΟΥ 
2001(% 
πληθυσµού) 

Κτίριο που δεν είναι 
κατοικία 0,16 

∆ιπλοκατοικία 29,90 

Μονοκατοικία  42,84 

Πολυκατοικία 27,10 

∆.∆.ΜΑΡΜΑΡΙΟΥ 
2001(% 
πληθυσµού) 

Κτίριο που δεν είναι 
κατοικία 0,95 

∆ιπλοκατοικία 26,74 

Μονοκατοικία 46,29 

Πολυκατοικία 26,03 
Πηγή: : Πανόραµα απογραφής 2001 / ΙΑΑΚ, ΕΚΚΕ 

 

 

    Παρατηρούµε ότι σχεδόν ο µισός πληθυσµός της Καρύστου και του 

Μαρµαρίου κατοικεί σε µονοκατοικίες (42% και 46% αντίστοιχα) και έπονται 

αυτοί που κατοικούν σε διπλοκατοικίες (30% και 27% αντίστοιχα) και σε 

πολυκατοικίες (27% και 26% αντίστοιχα). Αυτού που κατοικούν σε κτίρια που 

δεν είναι κατοικίες είναι ελάχιστοι, της τάξεως του 0,2%-1%. 
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      Όσον αφορά στις επιφάνειες των κατοικιών, οι απογραφές του 1991 και 

του 2001 δίνουν τα εξής : 

Πίνακας 3-17:Εξέλιξη επιφάνειας κατοικιών ∆.Καρύστου  

∆.ΚΑΡΥΣΤΟΥ 
1991(% 
πληθυσµού) 

2001(% 
πληθυσµού) 

-10 τ.µ. 8,37 4,72 

10-15 τ.µ. 12,91 8,72 

15-20 τ.µ. 20,25 11,23 

20-25 τ.µ. 17,36 18,47 

25-30 τ.µ. 11,96 13,61 

30-40 τ.µ. 15,35 19,21 

40-50 τ.µ.  6,43 10,83 

50+ τ.µ. 7,37 13,23 
 Πηγή: : Πανόραµα απογραφής 1991, 2001 / ΙΑΑΚ, ΕΚΚΕ 

 

Πίνακας 3-18: Εξέλιξη επιφάνειας κατοικιών ∆.∆.Μαρµαρίου 

∆.∆.ΜΑΡΜΑΡΙΟΥ 
1991(% 
πληθυσµού) 

2001(% 
πληθυσµού) 

-10 τ.µ. 5,01 5,05 

10-15 τ.µ. 13,45 8,83 

15-20 τ.µ. 20,04 14,91 

20-25 τ.µ.  20,69 16,09 

25-30 τ.µ. 13,17 12,93 

30-40 τ.µ. 14,38 16,32 

40-50 τ.µ.  7,33 9,31 

50+ τ.µ. 5,94 16,56 
Πηγή: : Πανόραµα απογραφής 1991, 2001 / ΙΑΑΚ, ΕΚΚΕ 

 

    Στο δήµο Καρύστου, παρατηρώντας τα πιο πρόσφατα δεδοµένα, βλέπουµε 

ότι το µεγαλύτερο µέρος του πληθυσµού (19%) διαµένει σε κατοικίες 

επιφάνειας 30-40 τ.µ., σε αντίθεση µε το 1991 που το 20% του πληθυσµού 

διέµενε σε κατοικίες επιφάνειας 15-20 τ.µ. Επίσης, σήµερα το 18% του 

πληθυσµού µένει σε κατοικίες επιφάνειας 20-25 τ.µ. και το 13% σε κατοικίες 

επιφάνειας 25-30 τ.µ. 

    Στο δηµοτικό διαµέρισµα Μαρµαρίου, σήµερα το µεγαλύτερο µέρος του 

πληθυσµού διαµένει σε κατοικίες επιφάνειας πάνω από 50 τ.µ. (16,5%), ενώ 

ίδιο ποσοστό ατόµων µένουν σε 20-25 τ.µ. (16%). Ακολουθούν αυτοί που 

µένουν σε 15-20τ.µ.(15%) και σε 25-30 τ.µ. (13%). Τα ίδια στοιχεία για το 

1991 δείχνουν ότι το 40% των ατόµων ζούσαν σε 15-25 τ.µ., ενώ το 14% σε 
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30-40 τ.µ. Παρατηρούµε, δηλαδή, ότι πλέον περισσότερα άτοµα διαµένουν σε 

κατοικίες περισσότερων τετραγωνικών µέτρων. 

 

 

   Για τις ηλικίες των κατοικιών, έχουµε τα εξής : 

 

Πίνακας 3-19:Εξέλιξη ηλικίας κατοικιών ∆.Καρύστου 

∆.ΚΑΡΥΣΤΟΥ 
1991(% 
πληθυσµού) 

2001(% 
πληθυσµού) 

-1919 9,41 5,65 

1919-1945 10,92 9,44 

1946-1960 12,96 11,17 

1961-1970 22,58 15,68 

1971-1980 26,80 24,81 

1981-1985 11,46 12,73 

1986-1990 5,86 10,06 

1991-1995  7,64 

1996+  2,82 
Πηγή: : Πανόραµα απογραφής 1991, 2001 / ΙΑΑΚ, ΕΚΚΕ 

 

 

Πίνακας 3-20: Εξέλιξη ηλικίας κατοικιών ∆.∆.Μαρµαρίου 

∆.∆.ΜΑΡΜΑΡΙΟΥ 
1991(% 
πληθυσµού) 

2001(% 
πληθυσµού) 

-1919 9,70 4,50 

1919-1945 9,24 10,96 

1946-1960 11,57 15,54 

1961-1970 27,33 18,61 

1971-1980 25,75 16,48 

1981-1985 11,57 13,64 

1986-1990 4,85 9,94 

1991-1995  5,36 

1996+  4,97 
            Πηγή: : Πανόραµα απογραφής 1991, 2001 / ΙΑΑΚ, ΕΚΚΕ 

 

                                                                                                                                    

Στο δήµο Καρύστου, λαµβάνοντας υπόψη τα σηµερινά δεδοµένα οι 

περισσότεροι κάτοικοι µένουν σε κατοικίες κτισµένες την χρονική περίοδο 

1971-1980 (25%) και ακολουθούν αυτοί που ζουν σε κατοικίες τα περιόδου 

1961-1970 (16%). Σε νεόδµητες κατοικίες διαµένει το 3% του πληθυσµού της 
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Καρύστου. Τα αντίστοιχα δεδοµένα του 1991 δείχνουν ότι ο πληθυσµός ζούσε 

σε κατοικίες των ίδιων χρονικών περιόδων µε τα ίδια περίπου ποσοστά και 

επιπλέον σε νεόδµητες κατοικίες ζούσε το 6% των ατόµων. 

     Στο δηµοτικό διαµέρισµα Μαρµαρίου, οι περισσότεροι κάτοικοι µένουν σε 

κατοικίες της περιόδου 1961-1970 (19%) και έπονται αυτοί που ζουν σε 

κατοικίες της χρονικής περιόδου 1971-1980 (16%) και 1946-1960 (15%). Σε 

νεόδµητες κατοικίες διαµένει το 5% του πληθυσµού (1996 και µετά). Τα 

στοιχεία του 1991 είναι ανάλογα µε αυτά του 2001. 

 

 

    Τα στοιχεία των απογραφών του 1991 και του 2001 για το είδος θέρµανσης 

στις κατοικίες δείχνουν τα εξής : 

Πίνακας 3-21:Εξέλιξη είδους θέρµανσης ∆.Καρύστου 

∆.ΚΑΡΥΣΤΟΥ 
1991(% 
πληθυσµού) 

2001(% 
πληθυσµού) 

Κεντρική θέρµανση 19,49 44,73 

Άλλο είδος 75,95 46,48 

∆εν έχει θέρµανση 4,56 8,80 
               Πηγή: : Πανόραµα απογραφής 1991, 2001 / ΙΑΑΚ, ΕΚΚΕ 

 

Πίνακας 3-22: Εξέλιξη είδους θέρµανσης ∆.∆.Μαρµαρίου 

∆.∆.ΜΑΡΜΑΡΙΟΥ 
1991(% 
πληθυσµού) 

2001(% 
πληθυσµού) 

Κεντρική θέρµανση 28,73 56,70 

Άλλο είδος 68,19 36,51 

∆εν έχει θέρµανση 3,08 6,78 
               Πηγή: : Πανόραµα απογραφής 1991, 2001 / ΙΑΑΚ, ΕΚΚΕ 

 

    Στο δήµο Καρύστου σχεδόν ο µισός πληθυσµός (45%) ζει σε κατοικίες µε 

κεντρική θέρµανση, ενώ ο άλλος µισός (46%) σε κατοικίες µε άλλο είδος 

θέρµανσης. Το 8% του πληθυσµού δεν έχει θέρµανση. Σύµφωνα µε τα 

στοιχεία του 1991, το ποσοστό αυτών που είχαν κεντρική θέρµανση ήταν κατά 

πολύ µικρότερο (19%) ενώ αυξηµένο, σε σχέση µε το σήµερα ήταν το 

ποσοστό αυτών που είχαν άλλο είδος θέρµανσης. Αυτοί που δεν είχαν 

θέρµανση ήταν οι µισοί σε σχέση µε το σήµερα(4%). 

     Στο δηµοτικό διαµέρισµα Μαρµαρίου, το ποσοστό αυτών που ζουν σε 

κατοικίες µε κεντρική θέρµανση είναι πάνω από το µισό πληθυσµό (57%), ενώ 
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το 37% των κατοίκων διαµένει σε κατοικίες µε άλλου είδους θέρµανση. Το 7% 

του πληθυσµού δεν έχει θέρµανση. Τα αντίστοιχα στοιχεία για το 1991 

δείχνουν ότι η πλειοψηφία του πληθυσµού ζούσε σε κατοικίες µε άλλου είδους 

θέρµανση (68%), ενώ το 29% είχε κεντρική θέρµανση. Το 3% των κατοίκων 

δεν είχε καθόλου θέρµανση. 

 

    Για το σύστηµα αποχέτευσης στην περιοχή µελέτης, έχουµε τα εξής 

στοιχεία : 

Πίνακας 3-23:Εξέλιξη συστήµατος αποχέτευσης ∆.Καρύστου 

∆.ΚΑΡΥΣΤΟΥ 
1991(% 
πληθυσµού ) 

2001(% 
πληθυσµού) 

Σε δίκτυο  11,32 54,79 

Άλλο σύστηµα 88,68 45,21 
               Πηγή: : Πανόραµα απογραφής 1991, 2001 / ΙΑΑΚ, ΕΚΚΕ 

 

Πίνακας 3-24: Εξέλιξη συστήµατος αποχέτευσης ∆.∆.Μαρµαρίου 

∆.∆.ΜΑΡΜΑΡΙΟΥ 
1991(% 
πληθυσµού) 

2001(% 
πληθυσµού) 

Σε δίκτυο  0,38 19,03 

Άλλο σύστηµα 99,62 80,97 
               Πηγή: : Πανόραµα απογραφής 1991, 2001 / ΙΑΑΚ 

 

    Στο δήµο Καρύστου, παραπάνω από το µισό πληθυσµό ζει σε κατοικίες 

που είναι συνδεδεµένες σε δίκτυο αποχέτευσης (55%), ενώ το υπόλοιπο 45% 

διαµένει σε κατοικίες µε άλλο σύστηµα αποχέτευσης, Το 1991, η συντριπτική 

πλειοψηφία των κατοίκων του δήµου Καρύστου ζούσαν σε κατοικίες εκτός 

δικτύου αποχέτευσης (87%). 

    Στο δηµοτικό διαµέρισµα Μαρµαρίου, το µεγαλύτερο µέρος των κατοίκων 

µένουν σε κατοικίες που δεν είναι συνδεδεµένες σε δίκτυο αποχέτευσης 

(81%). Αξίζει να τονιστεί ότι το 1991 όλοι σχεδόν οι κάτοικοι του Μαρµαρίου 

(99,6%) ζούσαν σε κατοικίες χωρίς δίκτυο αποχέτευσης.  

Από τα στοιχεία του Γενικού Πολεοδοµικού Σχεδίου Καρύστου, η κατασκευή 

του δικτύου αποχέτευσης και οµβρίων στο δήµο Καρύστου δεν έχει 

αποπερατωθεί. Το ίδιο συµβαίνει και στο δ.δ. Μαρµαρίου. Αξίζει να τονιστεί 

ότι πρόβληµα συνιστά στο ∆.∆. Μαρµαρίου η κατά περιπτώσεις παράνοµη 
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σύνδεση του συστήµατος αποχέτευσης µε το δίκτυο οµβρίων υδάτων µε 

αποτέλεσµα τα λύµατα να καταλήγουν στη θάλασσα. 

 

 

    Σύµφωνα µε την απογραφή της Εθνικής Στατιστικής Υπηρεσίας για το 

2001, οι αλλοδαποί κατά υπηκοότητα στην περιοχή µελέτης έχουν ως εξής : 

 

Πίνακας 3-25:Εθνικότητα αλλοδαπών ∆.Καρύστου 

                                         

Πηγή:ΕΣΥΕ 

 

 

 

 

 

 

 

Αλλοδαποί 2001 

∆.ΚΑΡΥΣΤΟΥ 425 

Αίγυπτος 6 

Αλβανία 339 

Βουλγαρία 5 

Γαλλία 2 

Γερµανία 13 

Γεωργία 1 

∆ανία 4 

Ηνωµένες 
Πολιτείες 

27 

Ηνωµένο 
Βασίλειο 

6 

Ιαπωνία 2 

Ινδία 3 

Ιράκ 1 

Ιταλία 1 

Καναδάς 3 

Κύπρος 1 

Νότιος Αφρική 3 

Ολλανδία 1 

Ουκρανία 1 

Ρουµανία 2 

Ρωσική Οµοσπ. 1 

Σιγκαπούρη 1 

Συρία 2 
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Πίνακας 3-26: Εθνικότητα αλλοδαπών ∆.∆.Μαρµαρίου 

∆.∆.ΜΑΡΜΑΡΙΟΥ 185 

Αλβανία 137 

Αρµενία 1 

Βουλγαρία 7 

Γαλλία 2 

Γεωργία 2 

Ηνωµένες 

Πολιτείες 

1 

Ηνωµένο 

Βασίλειο 

8 

Ινδία 5 

Ιταλία 3 

Καναδάς 2 

Κύπρος 1 

Μολδαβία 1 

Ουκρανία 2 

Πακιστάν 5 

Ρουµανία 7 

Ρωσική Οµοσπ. 1 

Πηγή:ΕΣΥΕ 

 

 

 

    Βλέπουµε ότι και στους δύο δήµους το µεγαλύτερο ποσοστό των 

αλλοδαπών είναι αλβανικής υπηκοότητας και ως εκ τούτου αξίζει να δούµε το 

εκπαιδευτικό τους επίπεδο, το ποσοστό ανεργίας και τους κλάδους στους 

οποίους απασχολούνται. 
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Πίνακας 3-27:Επίπεδο εκπαίδευσης αλλοδαπών αλβανικής εθνικότητας ∆.Καρύστου και 
∆.∆.Μαρµαρίου 

Επίπεδο 
Εκπαίδευσης 

% 

∆ιδακτορικό 0,00 

Μάστερ 0,00 

ΑΕΙ 2,73 

ΤΕΙ 0,00 

Μεταδευτεροβάθµια 
εκπαίδευση 

0,63 

ΤΕΛ 21,43 

Γυµνάσιο 0,00 

∆ηµοτικό 27,10 

Φοιτούν στο 
∆ηµοτικό 

24,58 

Εγκατέλειψαν το 
∆ηµοτικό 

29,41 

∆εν γνωρίζουν 
γραφή και 
ανάγνωση 

1,68 

< 6 ετών 3,57 
Πηγή:ΕΣΥΕ 

 

 

    Παρατηρούµε ότι το µεγαλύτερο ποσοστό των αλλοδαπών αλβανικής 

υπηκοότητας έχει εγκαταλείψει το ∆ηµοτικό ( 29,41%). Περίπου στο ίδιο 

ποσοστό βρίσκονται  αυτοί που έχουν τελειώσει το ∆ηµοτικό ( 27,10%) και 

αυτοί που φοιτούν σε αυτό (24,58%). Μεγάλο µέρος του ίδιου πληθυσµού έχει 

τελειώσει Τεχνικό λύκειο (ΤΕΛ-21,43%). Ελάχιστοι είναι αυτοί που έχουν 

φοιτήσει σε ανώτατα ιδρύµατα (ΑΕΙ), ενώ κανένας δεν έχει πτυχίο ΤΕΙ. 

Ελάχιστοι, επίσης, είναι αυτοί που δεν γνωρίζουν γραφή και ανάγνωση 

(1,68%). 
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 Πίνακας 3-28:Απασχόληση αλλοδαπών αλβανικής εθνικότητας ∆. Καρύστου και 
∆.∆.Μαρµαρίου 

 

Απασχόληση % 

Απασχολούµενοι 53,15 

Άνεργοι 3,99 

Νέοι άνεργοι 1,89 

Μη ενεργοί 
οικονοµικά 

28,36 

 Πηγή:ΕΣΥΕ 

 

    Από τα στοιχεία για την απασχόληση των αλλοδαπών αλβανικής 

υπηκοότητας στην περιοχή µελέτης, φαίνεται ότι παραπάνω από τους µισούς 

(57,14%) είναι οικονοµικά ενεργοί, ενώ άνεργοι είναι µόλις το 4%. Από 

αυτούς, νέοι άνεργοι είναι το 2%. Το ποσοστό των µη οικονοµικά ενεργών 

είναι 28,36%. 

Πίνακας 3-29:Επάγγελµα αλλοδαπών αλβανικής εθνικότητας ∆. Καρύστου και 
∆.∆.Μαρµαρίου 

 

Επάγγελµα % 

Στελέχη 0,42 

Καλλιτέχνες 0,21 

Τεχνικοί 0,21 

Υπάλληλοι 0,00 

Πωλητές 3,57 

1γενής τοµέας 6,72 

Χειριστές 38,03 
Πηγή:ΕΣΥΕ 

 

    Όσον αφορά στον επάγγελµα, οι περισσότεροι είναι χειριστές µηχανηµάτων 

(38%), ενώ ελάχιστοι απασχολούνται στον πρωτογενή τοµέα της οικονοµίας 

(7%) και είναι πωλητές (3,5%). 

 

3.5 Χρήσεις Γης 

(Η παρούσα ενότητα στηρίζεται στις απογραφές 1991,2001 της ΕΣΥΕ και στο 

Πανόραµα Απογραφικών ∆εδοµένων 1991,2001,ΙΑΑΚ, ΕΚΚΕ) 

 
    Σύµφωνα µε την Εθνική Στατιστική Υπηρεσία, η κατανοµή των χρήσεων 

γης από την απογραφή του 2001 για την περιοχή µελέτης έχει ως εξής : 
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Πίνακας 3-30:Χρήσεις γης ∆. Καρύστου και ∆.∆.Μαρµαρίου 

 2001 

Χρήσεις γης(σε χιλιάδες στρ.) ∆.Καρύστου ∆.∆.Μαρµαρίου 

Μορφή εδάφους Η Η 

Σύνολο εκτάσεων 166,9 241 

Καλλιεργ.εκτάσεις 24,9(14,9%) 31(12,8%) 

Βοσκότοποι 41,5(24,9%) 26,1(10,8%) 

∆άση  64,7(38,7%) 177,3(73,5%) 

Νερά 0 0 

Οικισµοί 0,8(0,47%) 0,2(0,08%) 

Άλλες εκτάσεις 34,9(20,9%) 6,4(2,65%) 
Πηγή:ΕΣΥΕ 

 

    Σύµφωνα µε την απογραφή του 2001, ο δήµος Καρύστου και ο δήµος 

Μαρµαρίου χαρακτηρίζονται ως ηµιορεινές περιοχές. Για το δήµο Καρύστου 

ισχύουν τα εξής : τα δάση καταλαµβάνουν το µεγαλύτερο ποσοστό των 

εκτάσεων (38,7%). Ακολουθούν οι βοσκότοποι µε ποσοστό 25% και οι 

καλλιεργούµενες εκτάσεις µε ποσοστό 15%. Οι οικισµοί κατέχουν µόλις 0,47% 

των εκτάσεων. Για το δηµοτικό διαµέρισµα Μαρµαρίου, τα δάση 

καταλαµβάνουν την µεγαλύτερη έκταση µε ποσοστό 73,5% και ακολουθούν οι 

καλλιεργούµενες εκτάσεις και οι βοσκότοποι µε σχεδόν το ίδιο ποσοστό (13% 

και 11% αντίστοιχα). Οι οικισµοί κατέχουν  µόλις το 0,08% των εκτάσεων. 

Αξίζει να σηµειωθεί ότι ούτε στο δήµο Καρύστου, ούτε στο δηµοτικό 

διαµέρισµα Μαρµαρίου υπάρχουν εκτάσεις που να καταλαµβάνονται από 

νερά.  
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3.6 Κτιριακό απόθεµα 

(Η παρούσα ενότητα στηρίζεται στις απογραφές 1991,2001 της ΕΣΥΕ και στο 

Πανόραµα Απογραφικών ∆εδοµένων 1991,2001,ΙΑΑΚ, ΕΚΚΕ) 

 
    Οι απογραφές κτιρίων του 1990 και του 2000 χρήσεις Εθνικής Στατιστικής 

Υπηρεσίας στην περιοχή µελέτης, δίνουν τα παρακάτω στοιχεία : 

 

 

Πίνακας 3-31:Εξέλιξη χρήσεων κτιρίων ∆. Καρύστου και ∆.∆.Μαρµαρίου 

 1990 (%) 2000 (%) 

Χρήσεις κτιρίων ∆.Καρύστου Κ.Μαρµαρίου ∆.Καρύστου ∆.∆.Μαρµαρίου 

Σύνολο κτιρίων 
αποκλειστικής χρήσης 

1800 775 3844 798 

Κατοικίες 75,61 79,35 79,97 90,23 

Εκκλησίες 1,22 1,42 2,76 1,88 

Ξενοδοχεία 0,39 0,13 0,26 0,88 

Εργοστάσια-Εργαστήρια 2,00 1,16 1,20 0,63 

Σχολεία 0,78  0,44 0,13 

Καταστήµατα-Γραφεία 5,33 1,94 3,80 1,75 

Πάρκινγκ 0,56 0,13 0,00 0,00 

Νοσοκοµεία-Κλινικές 0,06  0,08 0,13 

Χρήσεις 14,06 15,87 11,50 4,39 
Πηγή:ΕΣΥΕ,Απογραφή 1991,2001 

 

 

 

    Παρατηρούµε ότι το έτος 1990, και χρήσεις δύο δήµους υπό µελέτη, οι 

κατοικίες κατείχαν την πλειοψηφία στα κτίρια αποκλειστικής χρήσης (76% για 

την Κάρυστο και 79% για το Μαρµάρι). Τη δεύτερη θέση µε πολύ µικρότερο 

ποσοστό κατείχαν τα καταστήµατα και τα γραφεία (5,33% και 1,94% 

αντίστοιχα) και ακολουθούσαν τα εργαστήρια και οι εκκλησίες. Αξίζει να 

τονιστεί ότι στο Μαρµάρι δεν υπήρχαν ούτε σχολεία ούτε νοσοκοµεία ή 

ιατρεία. 

    Το 2000, παρατηρείται αύξηση των κατοικιών στο Μαρµάρι κατά 11%, σε 

αντίθεση µε την Κάρυστο όπου υπάρχει µια σχετική στασιµότητα χρήσεις 

κατοικίες (αύξηση 5%. Οι υπόλοιπες χρήσεις παρουσιάζουν στασιµότητα σε 

σχέση µε το 1990 καθώς η µόνη αλλαγή είναι  η ανέργεση σχολικού κτιρίου 

στο Μαρµάρι και ιατρείου.  
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    Σχετικά µε την χρονική περίοδο κατασκευής των κτιρίων, έχουµε τα 

παρακάτω στοιχεία από την απογραφή του 2000 : 

 

Πίνακας 3-32:Χρονική περίοδος κατασκευής κτιρίων ∆.Καρύστου και ∆.∆.Μαρµαρίου 

 2000   (%) 

Κτίρια-Χρονική περίοδος 
κατασκ. 

∆.Καρύστου ∆.∆.Μαρµαρίου 

Σύνολο κτιρίων 4319 889 

-1919 16,11 0,90 

1919-1945 14,54 1,91 

1946-1960 12,23 15,19 

1961-1970 12,62 22,83 

1971-1980 12,90 17,10 

1981-1985 8,08 10,91 

1986-1990 8,43 13,95 

1991-1995 7,27 11,36 

1996- 4,72 1,46 

Υπό Κατασκευή 2,64 1,91 

∆ε δηλώθηκε 0,46 2,47 
Πηγή:ΕΣΥΕ 

 

 

     Βλέπουµε ότι στην Κάρυστο τα περισσότερα κτίρια (ποσοστό 68,8%) 

κατασκευάστηκαν µέχρι το έτος 1980. Μετέπειτα υπήρξε σχετική στασιµότητα 

στην κατασκευή κτιρίων. Στο Μαρµάρι, υπήρξε έντονη οικοδοµική 

δραστηριότητα την χρονική περίοδο 1946-1995 µε αποκορύφωµα την 

περίοδο 1961-1970. 

 

3.7 Οικιστική Ανάπτυξη 

(Η παρούσα ενότητα στηρίζεται : 

-«Παραθεριστική κατοικία και οικιστική ανάπτυξη. Η ελληνική εµπειρία.»/Κ.Γκόρτζος, 

Π.Καµούτση, Ι.Σαγιάς, Ε.Παναγιωτάτου 

-«Πολεοδοµικός σχεδιασµός για µια βιώσιµη ανάπτυξη του αστικού χώρου»/ 

Α.Ι.Αραβαντινός 

-«Οικιστικά συστήµατα και σχεδιασµός στο φυσικό χώρο»/ Α.Σιόλας 

-«Άνθρωπος και χώρος» / Α.Σιόλας 

-Γενικό πολεοδοµικό σχέδιο δήµου Καρύστου / Α.Γκάρτζος. Α.∆ηµήκας 

-ΦΕΚ για καθορισµό ΖΟΕ στο δηµοτικό διαµέρισµα Μαρµαρίου 
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    Η περιοχή µελέτης αποτελείται ως επί το πλείστον από παραθεριστικές 

κατοικίες  για αυτό είναι απαραίτητο να παρουσιαστούν τα γενικά 

χαρακτηριστικά των οικισµών αυτού του τύπου.  

 «Η συνεχώς ογκούµενη πληθυσµιακή συγκέντρωση στα µεγάλα αστικά 

κέντρα, η χωρίς προηγούµενο έλλειψη ελεύθερων οργανωµένων χώρων για 

ξεκούραση και καθηµερινή αναψυχή, η συνεχής υποβάθµιση της ζωής στις 

πόλεις, συνοδευόµενη από την ψυχολογική και κοινωνική υποβάθµιση, 

δηµιουργεί όλο και µεγαλύτερες τάσεις φυγής, έστω και προσωρινής από τις 

πόλεις. 

     Η αύξηση του ελεύθερου χρόνου, της κινητικότητας και του εισοδήµατος 

των κατοίκων των µεγάλων αστικών κέντρων της χώρας, τους επιτρέπει να 

κινούνται ευκολότερα προς το φυσικό περιβάλλον, ενώ, από την άλλη, ο 

τρόπος ζωής µέσα στις συνθήκες ενός συνεχώς υποβαθµιζόµενου 

περιβάλλοντος, εντείνει την τάση αυτή και την καθιστά επιτακτική ανάγκη. 

      Οι τάσεις αυτές οδήγησαν στην ανάπτυξη ενός δικτύου παραθεριστικών 

οικισµών που καλύπτει τεράστιες περιοχές της χώρας. Βέβαια όταν 

χρησιµοποιούµε τη λέξη δίκτυο, µην σχηµατίσουµε την εικόνα µιας ανάπτυξης 

σχεδιασµένης και ελεγχόµενης. Η ανάπτυξη αυτών των περιοχών ακολουθεί 

τα πρότυπα ανάπτυξης του συνόλου του αστικού χώρου στην Ελλάδα, 

δηλαδή πρόκειται για άναρχη, τυχαία και αυθαίρετη δόµηση σε περιοχές 

ανοργάνωτες χωρίς υποδοµή και λοιπές κοινωνικές εξυπηρετήσεις. Έτσι το 

συνηθέστερο αποτέλεσµα είναι η υποβάθµιση και καταστροφή του φυσικού 

περιβάλλοντος, µε τη δηµιουργία ενός προβληµατικού δοµηµένου 

περιβάλλοντος.    

     Σήµερα παραθεριστική κατοικία διαθέτουν τόσο οι υψηλές εισοδηµατικές 

τάξεις λόγω οικονοµικής δυνατότητας όσο και οι χαµηλές λόγω κακών 

συνθηκών διαβίωσης µέσα στις πόλεις και λόγω τρόπου ζωής από περιοχές 

από όπου αυτός ο πληθυσµός προέρχεται. Τα µεσαία εισοδήµατα, αντίθετα 

µε τα χαµηλά, που αρκούνται και σε πρόχειρες κατασκευές, επιδιώκει 

παραθεριστική κατοικία κάποιου επιπέδου, χωρίς όµως να έχει τη δυνατότητα 

πάντα να την αποκτήσουν. Έτσι, περιορίζονται τις πιο πολλές φορές στην 

ηµερήσια αναψυχή και στην ενοικιαζόµενη κατοικία.  
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     Παλιότερα, όσο οι δεσµοί των κατοίκων των µεγάλων αστικών κέντρων µε 

την επαρχία ήταν εντονότεροι (1η ή 2η γενιά εσωτερικών µεταναστών), ο 

κύριος όγκος του µη ηµερήσιου παραθερισµού κατευθύνονταν προς τα χωριά 

καταγωγής και καλύπτονταν από τα πατρογονικά σπίτια. Όσο για την 

ηµερήσια αναψυχή, καλύπτονταν από εκτάσεις κοντά στα µεγάλα αστικά 

κέντρα. 

    Με την αποκοπή των νεώτερων γενιών από τις ρίζες τους, την ερήµωση 

της επαρχίας και τη σταδιακή εγκατάλειψη και καταστροφή του οικιστικού 

πλούτου της επαρχίας, µε την τροµακτική αύξηση του πληθυσµού των 

πόλεων και ιδιαίτερα της Αθήνας και της Θεσσαλονίκης, ανατράπηκε αυτή η 

ισορροπία. 

Μικροί παραθεριστικοί οικισµοί που υπήρχαν κοντά στις πόλεις 

ενσωµατώθηκαν στον αστικό ιστό και έχασαν τον χαρακτήρα τους, χωριά 

ερηµώθηκαν παντελώς, νέοι οικισµοί άρχισαν να ξεφυτρώνουν, ιδιαίτερα κατά 

µήκος των ακτών, αλλά και σε ορεινά µέρη. 

     Η ύπαρξη αυτών των οικισµών σηµάδεψε την ανάπτυξη πολλών 

περιοχών, εκτοπίζοντας άλλες παραγωγικές δραστηριότητες (γεωργία, 

κτηνοτροφία) και εξάρτησε την οικονοµική ανάπτυξη τους από τα ρεύµατα 

εσωτερικού και εξωτερικού τουρισµού.  

    Η παραθεριστική κατοικία αναπτύσσεται είτε γύρω από τα µεγάλα αστικά 

κέντρα, είτε σε περιοχές µε ιδιαίτερα φυσικά κάλλη, π.χ. παραθαλάσσιες 

περιοχές. Έτσι γύρω από την Αθήνα και τη Θεσσαλονίκη έχουν αναπτυχθεί 

µεγάλες συγκεντρώσεις παραθεριστικής κατοικίας καθώς και γύρω από 

µεσαίες πόλεις, όπου υπήρχε και λόγω φυσικών χαρακτηριστικών η 

δυνατότητα.  

    Η περίπτωση της Αθήνας είναι χαρακτηριστική. Πέρα από τους 

παραδοσιακούς οικισµούς παραθεριστικής κατοικίας, όπως είναι η Κινέτα, η 

Βάρη, τα Μεσόγεια, ο Ωρωπός, σήµερα λόγω των αυξανόµενων αναγκών, 

έχουν ενταχθεί στο δίκτυο παραθεριστικών οικισµών, που καλύπτουν άµεσες 

ανάγκες των Αθηναίων, π.χ. τα σαββατοκύριακα, η Εύβοια, η Κορινθία και 

τµήµα της Βοιωτίας. 

    Μέχρι πρόσφατα, η πολιτεία αντιµετώπιζε από άποψη πολεοδοµική τους 

οικισµούς δεύτερης κατοικίας όπως και τους αντίστοιχους πρώτης κατοικίας. 

Όταν ξεκίνησε η Επιχείρηση Πολεοδοµικής Ανασυγκρότησης (ΕΠΑ), λόγω της 



 74

µεγάλης εξάπλωσης της δεύτερης κατοικίας, και µάλιστα κοντά σε αστικά 

κέντρα, περιελήφθηκε στο νόµο 1337/83 άρθρο για τη ∆εύτερη κατοικία µέσα 

στις Ζώνες Οικιστικού Ελέγχου (ΖΟΕ). Σε εφαρµογή των διατάξεων αυτών το 

1985 βγήκε το Προεδρικό ∆ιάταγµα για την Πολεοδόµηση περιοχών δεύτερης 

κατοικίας µέσα στις ΖΟΕ και σχετικές ρυθµίσεις, που καθόριζε το ποιες 

περιοχές µπορούν να πολεοδοµηθούν σαν περιοχές παραθεριστικής 

κατοικίας, τη διαδικασία και τους όρους ένταξης, την εισφορά σε γη και χρήµα, 

καθώς και τους επιτρεπόµενους όρους δόµησης. 

    Το θέµα των οικισµών παραθεριστικής κατοικίας σε συνδυασµό µε τους 

οικισµούς των οικοδοµικών συνεταιρισµών, καθώς και τους οικισµούς κάτω 

από 2000 κατοίκους και τους οικισµούς προ του 1923, είναι πάρα πολύ 

σηµαντικό, µιας και παίρνουν όλο και µεγαλύτερη έκταση, ανατρέπωντας 

ουσιαστικά, µε τον τρόπο που προωθείται ο σχεδιασµός τους, την όποια 

προσπάθεια ορθολογικοποίησης του δικτύου οικισµών της χώρας. Είναι 

ανάγκη να κατανοήσουµε ότι, ουσιαστικά, προχωράµε στη δηµιουργία ενός 

παράλληλου δικτύου µικρών οικισµών, µε µικρότερη πυκνότητα, που όµως 

εµποδίζει την ανάπτυξη του συνολικού δικτύου οικισµών.» (Α. Σιόλας / 

‘’Οικιστικά συστήµατα και σχεδιασµός στο φυσικό χώρο’’).  

     Όπως αναφέρεται και στο βιβλίο ‘’Πολεοδοµικός σχεδιασµός για µια 

βιώσιµη ανάπτυξη του αστικού χώρου / Αθ. Ι. Αραβαντινός’’, η 

πολεοδόµηση των περιοχών δεύτερης κατοικίας ρυθµίζεται µε το Π.∆. της 16-

8-1985. Το Π.∆. αυτό αντικαταστάθηκε από το Π.∆. της 27-8-1993, το οποίο 

εκδόθηκε κατ’ εξουσιοδότηση του άρθρου 43 παρ. 3 του Ν. 2145/93. Με αυτό 

το Π.∆. προβλέπεται νέος τρόπος πολεοδόµησης µέσω του σχεδίου άµεσης 

πολεοδοµικής οργάνωσης (ΣΑΠΟ) στις πυκνοδοµηµένες περιοχές δεύτερης 

κατοικίας. Ο τρόπος πολεοδόµησης αυτός κρίθηκε αντισυνταγµατικός από το 

Σ.Τ.Ε. και έτσι µε τον Ν. 2242/94 επαναφέρεται σε ισχύ το Π.∆. της 16-8-85 το 

οποίο συµπληρώνεται µε το νόµο αυτό. Σύµφωνα µε τον Ν. 2242/94, για την 

πολεοδόµηση των περιοχών αυτών, άσχετα αν είναι πυκνοδοµηµένες ή 

αραιοδοµηµένες, απαιτούνται : 

 1. η εκπόνηση και η έγκριση Σχεδίου Ανάπτυξης Περιοχών δεύτερης 

κατοικίας (ΣΧΑΠ) για τον καθορισµό των επιθυµητών προγραµµατικών 

µεγεθών ανάπτυξης της κάθε περιοχής µέσα στα πλαίσια των κατευθύνσεων 

χωροταξικής οργάνωσης  
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 2. η εκπόνηση και η έγκριση της οικείας πολεοδοµικής µελέτης για την 

εξειδίκευση των γενικών αρχών και ρυθµίσεων του ΣΧΑΠ και για τον 

καθορισµό του κοινόχρηστου, κοινωφελούς και οικοδοµήσιµου χώρου καθώς 

και των κατάλληλων όρων και περιορισµών δόµησης.  

 

    Νόµος 2242/94 ‘’Πολεοδόµηση περιοχών δεύτερης κατοικίας σε 

Ζώνες Οικιστικού Ελέγχου, προστασία φυσικού και δοµηµένου 

περιβάλλοντος’’. Ως περιοχή δεύτερης κατοικίας χαρακτηρίζεται η περιοχή 

που βρίσκεται µέσα σε Ζώνη Οικιστικού Ελέγχου και χρησιµοποιείται για την 

παραµονή ατόµων πέραν του 24ώρου για διακοπές ή αναψυχή. Σύµφωνα µε 

το άρθρο 1 του Ν. 2242, η πολεοδόµηση των περιοχών δεύτερης κατοικίας 

πραγµατοποιείται υπό τις εξής προϋποθέσεις : 

 α) να µην αντίκειται στους όρους προστασίας του φυσικού και πολιτιστικού 

περιβάλλοντος, στους όρους προστασίας των µνηµείων και των αρχαιοτήτων, 

αρχαιολογικών χώρων ή ιστορικών τόπων, παραδοσιακών οικισµών και 

στοιχείων, στους όρους προστασίας των δασών και δασικών εκτάσεων και 

στους όρους προστασίας των ευαίσθητων και προστατευόµενων περιοχών.  

β) να υφίστανται κατευθύνσεις χωροταξικής οργάνωσης, τουλάχιστον σε 

επίπεδο νοµού, και η πολεοδόµηση να είναι εναρµονισµένη µε αυτές σε ότι 

αφορά τα συστήµατα επικοινωνίας και ενέργειας, τις χρήσεις γης και τους 

αναπτυξιακούς στόχους, ιδίως δε µε την ανάγκη διαφύλαξης της γεωργικής 

γης υψηλής παραγωγικότητας και της ισορροπίας των χρήσεων των ακτών, 

καθώς επίσης και της µορφολογίας και της αισθητικής τους. 

 γ) να µην υπερβαίνει τα ανώτατα όρια ανάπτυξης (όρια κορεσµού) των 

περιοχών, να µην αλλοιώνει τη φυσιογνωµία τους, ούτε να υποβαθµίζει την 

ποιότητα ζωής. Προκειµένου για παραλιακούς οικισµούς, ενδείκνυται η κατά 

κόµβους ανάπτυξη τους.  

 

    Σήµερα, στο Υπουργείο Περιβάλλοντος και ∆ηµοσίων Έργων λειτουργεί το 

τµήµα ‘’Μικρών οικισµών και παραθεριστικής κατοικίας’’ το οποίο έχει τις 

παρακάτω αρµοδιότητες : 

 1) µελέτη ΖΟΕ β κατοικίας 

 2) πολεοδοµικές µελέτες β κατοικίας 

 3) οργάνωση οικισµών κάτω των 2000 κατοίκων 
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 4) οργάνωση και εγκατάσταση οικοδοµικών συνεταιρισµών 

 5) ιδιωτικές πολεοδοµήσεις 

 6) καθορισµός ορίων και περιορισµών δόµησης σε ζώνες β αρχαιολογικών 

χώρων  

 7) γενικές κατευθύνσεις προς τις περιφερειακές υπηρεσίες για όλα τα 

παραπάνω.       

 

     Υπάρχουν τέσσερα είδη ‘’παραθερισµού’’ που διαµορφώνουν τέσσερα 

διαφορετικά είδη οικιστικής ανάπτυξης : 

1) Παραθερισµός σε περιαστικές περιοχές µε αποτέλεσµα τη διαµόρφωση 

‘’παραθεριστικών περιοχών’’ µε χαρακτηριστικά κοινότητας (οργανωµένη 

µορφή κυρίως σε ανεπτυγµένες χώρες). 

2) Παραθερισµός σε τουριστικές περιοχές µε αποτέλεσµα είτε τη 

δηµιουργία ζωνών παραθεριστικών κατοικιών, είτε την ένταξη των 

παραθεριστικών υποδοµών στις προϋπάρχουσες (ανεπτυγµένες χώρες – 

τουριστικές περιοχές). 

3) Παραθερισµός σε περιοχές της υπαίθρου µε τη δηµιουργία είτε µικρών 

θυλάκων µε παραθεριστικές κατοικίες, είτε οργανωµένων θυλάκων µε 

αυτόνοµα χαρακτηριστικά που βρίσκονται δίπλα ή σε µικρή απόσταση από 

άλλους οικισµούς σε περιοχές µε φυσικούς πόρους υψηλής ποιότητας. 

4) Παραθερισµός σε αγροτικούς οικισµούς µε προϋπάρχουσες υποδοµές 

που βελτιώνονται ή επεκτείνονται, συνήθως οι παραθεριστές έχουν καταγωγή 

από την περιοχή.  

 

    Η περιοχή µελέτης µπορεί να ενταχθεί στην δεύτερη κατηγορία οικιστικής 

ανάπτυξης. 

 

   Μοντέλα ανάπτυξης παραθεριστικής κατοικίας («Παραθεριστική 

κατοικία και οικιστική ανάπτυξη. Η Ελληνική εµπειρία» Επιµέλεια : Κ. 

Γκόρτσος, Π. Καµούτση, Ι. Σαγιάς, Ε. Παναγιωτάτου.)  : 

�    ανοργάνωτη, συγκεντρωµένη ή διάσπαρτη, εντατική ανάπτυξη σε ζώνες 

στον ευρύτερο περιαστικό χώρο κατά κανόνα παράκτιες και συνήθως 

ανεξάρτητες από προϋπάρχοντες οικισµούς (Περιευβοϊκές ακτές, 

Κορινθιακός Κόλπος ). 
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�    ανοργάνωτη ανάπτυξη, χωρικά εστιασµένη στην περιφέρεια υφιστάµενων 

οικισµών µε επέκταση των ορίων τους σε περιοχές υψηλού τουριστικού και 

παραθεριστικού ενδιαφέροντος (τουριστικές κωµοπόλεις, παράλιοι δυναµικοί 

οικισµοί). 

�    εντός υφιστάµενων παραδοσιακών ή µη οικισµών (π.χ. Πήλιο). 

�    εκτός οικισµών µε τη µορφή οργανωµένων συγκροτηµάτων επιχειρησιακού 

ή συνεταιρικού χαρακτήρα (εκτός σχεδίου, χωρική διάσπαρτη δόµησης).  

 Μηχανισµοί παραγωγής Β κατοικίας : 

�    ∆όµηση σε οικισµούς µέχρι 2000 κατοίκους 

�    ∆όµηση σε οικισµούς δεύτερης κατοικίας 

�    Ιδιωτική πολεοδόµηση 

�    ∆όµηση εκτός σχεδίου 

 

    Τα σηµαντικότερα προβλήµατα στην ανάπτυξη και επέκταση µιας περιοχής 

β’ κατοικίας είναι τα εξής : 

�    Αλλαγή χρήσης γης (από γεωργική σε κατοικία) 

�    Έλλειψη κοινόχρηστων χώρων και ανύπαρκτος σχεδιασµός για πεζούς και 

ποδηλάτες 

�    Προβληµατική ρυµοτοµία 

�    Προβλήµατα κυκλοφορίας ιδίως κατά τους θερινούς µήνες 

�    Κατά των θερινούς µήνες µεγάλη αύξηση των επισκεπτών, ηχορύπανση 

και αύξηση στερεών και υγρών αποβλήτων από τουριστικές εγκαταστάσεις 

που µπορεί να λειτουργούν στην περιοχή.   

�    Έλλειψη κοινωνικής υποδοµής 

�    Έλλειψη ασφάλειας των κατοίκων κατά τη διάρκεια όλου του χρόνου 

(φύλαξη των κατοικιών τους από κλοπές) 

�    Πλήρης εξάρτηση από άλλες περιοχές για διαφόρων ειδών εξυπηρετήσεις 

(π.χ. εµπόριο) 

�    Μερική κάλυψη της περιοχής µε δίκτυα υποδοµής (ηλεκτροδότηση, 

ύδρευση, αποχέτευση, τηλέφωνο). 

�    Προβλήµατα εξυπηρέτησης από τα µέσα µαζικής µεταφοράς 
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    Και στο δήµο Μαρµαρίου και στο δήµο Καρύστου έχει χωροθετηθεί Ζώνη 

Οικιστικού Ελέγχου (Ζ.Ο.Ε.), γι’ αυτό το λόγο είναι αναγκαία η αναφορά στο 

τι είναι Ζ.Ο.Ε. : 

   « Με τις Ζώνες Οικιστικού Ελέγχου προστατεύεται η περιαστική γη από την 

άναρχη και απρογραµµάτιστη δόµηση, διαφυλάσσονται οι εναποµείναντες 

χώροι του πρασίνου, της γεωργικής γης, των αρχαιολογικών χώρων και 

εξασφαλίζεται ελεύθερος χώρος γύρω από τους τόπους ανάπτυξης. 

Συγχρόνως, κατευθύνεται η µελλοντική ανάπτυξη, σύµφωνα µε τους 

επιθυµητούς στόχους της περιοχής. Έτσι, ΖΟΕ είναι µια περιοχή εκτός 

σχεδίου και εκτός των διαµορφωµένων τµηµάτων των οικισµών προ ή µετά 

του 1923 και γενικότερα οποιαδήποτε περιοχή για την οποία υπάρχει ανάγκη 

ειδικής προστασίας. 

     Η θεσµοθέτηση των ΖΟΕ έγινε µε τον Οικιστικό Νόµο 1337/93 ως ένα 

εργαλείο σχεδιασµού και ελέγχου το εξωαστικού χώρου ο οποίος υπόκειται 

εδώ και τρεις δεκαετίες σε αλλαγές λόγω της εξάπλωσης του αστικού ιστού 

προς την περιφέρεια του πολεοδοµικού συγκροτήµατος της Αθήνας αλλά και 

άλλων πόλεων. Με τις ΖΟΕ καθορίζονται και θεσµοθετούνται οι χρήσεις γης, 

οι όροι και περιορισµοί δόµησης και όροι προστασίας και οι βασικές 

υποδοµές.» «Άνθρωπος και χώρος» / Α.Σιόλας 

 

    Στο δήµο Μαρµαρίου υπάγονται 2 οικοδοµικοί συνεταιρισµοί, ο 

οικοδοµικός συνεταιρισµός Γιατρών και αυτός των Οικονοµικών Υπαλλήλων. 

Από αυτούς, ο δεύτερος είναι ανοικοδόµητος και δεν έχουν τµηθεί οικόπεδα. 

Επίσης, υπάγονται 3 οικισµοί : ο Φηγιάς, η Αγία Μαρίνα και η Παναγία. Από 

αυτούς τους οικισµούς, η Αγία Μαρίνα ήταν µέχρι πρόσφατα εκτός σχεδίου, 

καθώς τώρα βρίσκεται στη διαδικασία ένταξης στο σχέδιο πόλης (επέκταση 

σχεδίου πόλης Μαρµαρίου). Πρέπει να τονιστεί ότι και οι 3 οικισµοί 

βρίσκονται εντός Ζώνης Οικιστικού Ελέγχου. 

      «Οι περιοχές εκτός σχεδίου περιλαµβάνουν εκτάσεις δασικές και µη. Στα 

δάση και στις δασικές εκτάσεις έχει εφαρµογή η δασική νοµοθεσία και η 

δόµηση απαγορεύεται, όπως συµβαίνει και σε παραλίες, καθώς και σε 

περιοχές αρχαιολογικές ή ιδιαίτερου φυσικού κάλλους. Οι µη δασικές 

περιοχές µπορούν να οικοδοµηθούν νόµιµα βάσει προεδρικών διαταγµάτων, 

να επεκταθεί σε αυτές το σχέδιο πόλης ή να ενταχθούν τµήµατα στο σχέδιο 
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µε το Ν.1337/1983, να δοθούν σε οικοδοµικούς συνεταιρισµούς, να 

οικοδοµηθούν µε προγράµµατα οργανωµένης δόµησης. Επίσης, οι εκτός 

σχεδίου περιοχές διακρίνονται σε εντός ζώνης πόλης ή εντός ΖΟΕ και σε 

περιοχές εκτός των ζωνών αυτών, δηλαδή στις αµιγώς εκτός σχεδίου 

περιοχές. 

    Σήµερα ένα µεγάλο µέρος των εκτός σχεδίου περιοχών έχει αστικοποιηθεί 

µε νόµιµο τρόπο αλλά και παράνοµα µε την ανέγερση αυθαίρετων 

κτισµάτων. Στην αυξηµένη πολεοδόµηση των περιοχών αυτών συνέβαλαν 

και διατάξεις, που επιτρέπουν µέχρι και σήµερα τη δόµηση σε ακίνητα µε 

πρόσωπο σε εθνικές, επαρχιακές, δηµοτικές, κοινοτικές οδούς ακόµα και σε 

σιιδηροδροµικές γραµµές.» ( Α. Σιόλας / Άνθρωπος και χώρος). 

 

    Στο δήµο Καρύστου υπάγονται 8 οικισµοί, 8 οικοδοµικοί συνεταιρισµοί και 

1 ιδιωτική πολεοδόµηση. Οι οικισµοί είναι οι εξής : Ζαρµπουταίικα, 

Σφυριδούπολη, Αετός, Ακρωτήρι, Μετόχι, Μπούρος, Καλύβια, Μύλοι.  

Οι οικοδοµικοί συνεταιρισµοί έχουν θεσµοθετηθεί ως υποδοχείς β’ κατοικίας 

και είναι οι εξής : 3 οικοδοµικοί συνεταιρισµοί στο δηµοτικό διαµέρισµα 

Καρύστου (Ερώδιος, ΟΣΜΑΕΣ, Θεατρούπολη) και 5 οικοδοµικοί 

συνεταιρισµοί συν 1    ιδιωτική πολεοδόµηση στο δηµοτικό διαµέρισµα Αετού 

(ΠΙΚΠΑ, Χωροφυλακής, ΕΤΜΟΑ, Νέα Θώκνια, Μικρός Αετός, Ίκαρος).    

Επίσης, υπάρχουν και περιοχές που έχει αναπτυχθεί β’ κατοικία εκτός 

σχεδίου στις παραλίες Καρύστου, Αετού και Μπούρου, οι οποίες φιλοξενούν 

σήµερα 3350 παραθεριστές. 

    Στο δήµο Καρύστου υπάρχουν Περιοχές Ειδικά Ρυθµιζόµενης 

Πολεοδοµήσεως (ΠΕΡΠΟ) και ως εκ τούτου κρίνεται αναγκαίο να γίνει 

αναφορά σε αυτόν το µηχανισµό : 

    Κατά το Ν. 2508/97 (άρ. 24) µε τον όρο «Περιοχές Ειδικά Ρυθµιζόµενης 

Πολεοδόµησης» (ΠΕΡΠΟ) νοείται ο µηχανισµός που επιτρέπει την ανάπτυξη 

περιοχών που ανήκουν κατά κυριότητα σε ένα ή περισσότερα εξ αδιαιρέτου 

φυσικά ή νοµικά πρόσωπα ιδιωτικού ή δηµόσιου δικαίου µε πρωτοβουλία, 

χρηµατοδότηση και διαχείριση αυτών των προσώπων. Ο µηχανισµός αυτός 

στοχεύει στην οικιστική οργάνωση περιοχών για την εξυπηρέτηση µιας ή 

περισσοτέρων κατηγοριών χρήσεων γης του Π∆ 23.2.1987 (ΦΕΚ 166∆/87) 
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µε εξαίρεση την «οχλούσα βιοµηχανία» καθώς και την εξυπηρέτηση 

αναγκών β' κατοικίας κατά το Π∆ από 16.8.1985 (ΦΕΚ 416∆/85).  

    Οι ΠΕΡΠΟ πολεοδοµούνται για την εξυπηρέτηση α’ κατοικίας σύµφωνα µε 

το άρθρο 1, παρ. Α.1 του Π.∆. της 232/6.3.1987 (ΦΕΚ 166∆) και β’ κατοικίας 

σύµφωνα µε το Π.∆. της 16.8.1985 (ΦΕΚ 416∆) όπως τροποποιήθηκε και 

συµπληρώθηκε µε το Ν.2242/1994 (ΦΕΚ 162 Α) και σε µία δυνητική 

αναλογία (σε περιπτώσεις µικτών αναπτύξεων) α’ κατοικίας 20% και β’ 

κατοικίας 80%. Επίσης, οι ΠΕΡΠΟ πολεοδοµούνται για την εξυπηρέτηση 

µιας ή περισσοτέρων κατηγοριών χρήσεων γης, όπως αυτές καθορίζονται 

στο Π.∆. 23.2.87 (ΦΕΚ 166 ∆) µε εξαίρεση τις χρήσεις του άρθρου 6 όπως 

ισχύει για µη οχλούσα βιοµηχανία-βιοτεχνία. 

 

Στο χάρτη 1 φαίνεται η οργάνωση των χρήσεων γης και των ζωνών 

προστασίας του περιβάλλοντος στο σύνολο του δήµου Καρύστου. 

 

�  Περιοχές Ειδικής Προστασίας (Π.Ε.Π.) : 

Οι Περιοχές Ειδικής Προστασίας περιλαµβάνουν τον Καστανόλογγο, τις 

περιοχές µε οικοσυστήµατα που προστατεύονται κατά προτεραιότητα από 

την Ευρωπαϊκή Επιτροπή και τις περιοχές µε αµµοθίνες. Συγκεκριµένα 

περιλαµβάνονται : 

- Η περιοχή Καστανόλογγου 

- Οι περιοχές µε δάση πλατάνου κατά µήκος των φαραγγιών Πλατανιστού 

και Ρούκλιας (αρχή φαραγγιού Αγ. ∆ηµητρίου), προστατευτέα από την 

Ευρωπαϊκή Επιτροπή. 

- Οι περιοχές µε θάµνους και ψευδοστέππες µε θερόφυτα και αγρωστώδη, 

προστατευτέα από την Ευρωπαϊκή Επιτροπή. 

- Η περιοχή του υγροβιότοπου του Κάµπου στις εκβολές του ρέµατος Ραγιά. 

- Η περιοχή µε αµµοθίνες στην παραλία Ποτάµι Πλατανιστού. 

 

Στις περιοχές αυτές απαγορεύεται η δόµηση και κάθε οικιστική ή 

παραγωγική δραστηριότητα, µε εξαίρεση τους δρόµους των τουριστικών 

διαδροµών και τις υποδοµές υπαίθριας τουριστικής αναψυχής. 
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�  ∆ασικές εκτάσεις : 

    Στις δασικές περιοχές, όπως αυτές καθορίστηκαν µε θεώρηση του 

∆ασαρχείου και απεικονίζονται στο χάρτη µε σκούρο πράσινο χρώµα, καθώς 

και στις αναδασωτέες περιοχές, απαγορεύεται απολύτως η δόµηση, 

σύµφωνα µε τη δασική νοµοθεσία. 

    Στις αναδασωτέες περιοχές που δε χαρακτηρίζονται ως δασικές, καθώς 

και στις εντός ορίων Natura µη δασικές εκτάσεις που δε χαρακτηρίζονται ως 

Περιοχές Ειδικής Προστασίας, είναι δυνατό να επιτραπούν, ύστερα από 

έγκριση του ∆ασαρχείου, οι χρήσεις γεωργίας / κτηνοτροφίας και η δόµηση 

κτηνοτροφικών εγκαταστάσεων, αγροτικών αποθηκών, τυροκοµείων, 

εκτροφείων ίππων µέχρι 10 ίππους και κατοικίας µέχρι 120 τετραγωνικά 

µέτρα σε ισόγειες κατασκευές. 

    Στις µη δασικές και µη αναδασωτέες περιοχές επιτρέπονται : 

- Η δόµηση εκτός σχεδίου µε 200 τ.µ. /4 στρέµµατα. 

- Η εφαρµογή του µηχανισµού των ΠΕΡΠΟ µε µεικτό συντελεστή δάµησης 

µέχρι 0,3 (µέσο οικοπεδικό 0,6). 

- Οι γεωργικές και κτηνοτροφικές δραστηριότητες. 

 

�  Γεωργική γη : 

Η περιοχές γεωργικής γης είναι χωροθετηµένες παραπλεύρως του αστικού 

συγκροτήµατος της Καρύστου, όπως φαίνεται και στο χάρτη. Σε αυτές τις 

εκτάσεις επιτρέπονται : 

- Η γεωργία. 

- Οι γεωργικές αποθήκες. 

- Τα αντλιοστάσια. 

- Τα θερµοκήπια. 

- Οι δεξαµενές. 

- Τα φρέατα. 

- Η µεταποίηση αγροτικών προϊόντων. 

- Η εσταυλισµένη κτηνοτροφία. 

- Η κατοικία µε τους όρους της εκτός σχεδίου δόµησης. 
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�  Βιοµηχανικός υποδοχέας : 

Η περιοχή που θα λειτουργήσει ως βιοµηχανικός υποδοχέας βρίσκεται σε 

επαφή µε τα όρια του Μαρµαρίου και νοτίως της οδού Καρύστου – 

Μαρµαρίου. Ο υποδοχέας θα λειτουργήσει µετά από τροποποίηση του ορίου 

του καταφυγίου θηραµάτων. Μέχρι τότε, η δόµηση θα επιτρέπεται µετά από 

έγκριση του ∆ασαρχείου. Οι χρήσεις γης που επιτρέπονται είναι : 

- Μη οχλούσα βιοµηχανία –βιοτεχνία µε τις διατάξεις της εκτός σχεδίου 

δόµησης. Συντελεστής δόµησης 0,6 και όριο κατάτµησης 2000 τ.µ. 

 

Απαγορεύεται εντελώς η εγκατάσταση νέων ανεµογεννητριών σε όλη την 

περιοχή του δήµου Καρύστου. Απαγορεύονται οι εναέριες γραµµές υψηλής 

τάσης (επιτρέπονται µόνο οι υπόγειες). Απαγορεύεται η ανέγερση 

βιοτεχνικών και βιοµηχανικών εγκαταστάσεων στον επαρχιακό δρόµο 

Μαρµαρίου – Καρύστου. 

 

�  Περιοχή λατόµευσης σχιστοπλακών : 

Στην περιοχή λατόµευσης σχιστοπλακών απαγορεύεται οποιαδήποτε 

δόµηση. Η περιοχή µπορεί να λειτουργεί και ως περιοχή εναπόθεσης 

λατοµικών µπάζων κατόπιν µελέτης αποκατάστασης του τοπίου και Μελέτης 

Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων. 

 

�  Περιοχές α’ κατοικίας και α’ κατοικίας προς πολεοδόµηση : 

Στους θεσµοθετηµένους υποδοχείς α’ κατοικίας, βάσει των ΦΕΚ της 

∆ιεύθυνσης ΧΟΠ του νοµού, περιλαµβάνονται : 

- Το σχέδιο πόλης Καρύστου (αρχικός πυρήνας, επέκταση, οικισµός προ του 

1923). 

- Οι οικισµοί Καλύβια, Αλαµανέικα, Γραµπιά, Ρούκλια, Μύλοι Αετός και Μετόχι. 

Χρήσεις γης : αµιγής κατοικία. Μέσος συντελεστής δόµησης 0,4. Μέχρι την 

πολεοδόµηση θα επιτρέπεται η εκτός σχεδίου δόµηση αµιγούς κατοικίας µε 

όριο κατάτµησης 4000 τ.µ. 

 

Οι υποδοχείς αυτοί έχουν συνολική έκταση 8070 στρέµµατα και συνολική 

χωρητικότητα 24360 κατοίκων, η οποία σήµερα, κατά την εποχή της αιχµής 

εξαντλείται κατά το 41%.  
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�  Υφιστάµενες περιοχές β’ κατοικίας : 

Οι υφιστάµενοι θεσµοθετηµένοι υποδοχείς β’ κατοικίας περιλαµβάνουν 3 

οικοδοµικούς συνεταιρισµούς στο δηµοτικό διαµέρισµα Καρύστου (Ερωδιός, 

ΟΣΜΑΕΣ, Θεατρούπολη) και 5 οικοδοµικούς συνεταιρισµούς συν 1 ιδιωτική 

πολεοδόµηση στο δηµοτικό διαµέρισµα Αετού (ΠΙΚΠΑ, Χωροφυλακής, 

ΕΤΜΟΑ, Νέα Θώκνια, Μικρός Αετός, Ίκαρος). 

   Οι υποδοχείς αυτοί έχουν συνολική έκταση 10270 στρέµµατα και συνολική 

χωρητικότητα 33050 παραθεριστών, ο σηµερινός βαθµός εξάντλησης της 

οποίας είναι µηδέν, καθώς δεν έχει πρακτικώς χτιστεί ούτε ένα σπίτι, έχουν 

απλώς παραχωρηθεί οικόπεδα. Αυτό συνιστά πρόβληµα, δεδοµένου ότι οι 

πολλαπλασιαστικές επιπτώσεις της β΄ κατοικίας στους κλάδους γεωργίας, 

κτηνοτροφίας, κατασκευών και τουριστικών υπηρεσιών, που στηρίζουν 

σήµερα την οικονοµία της περιοχής, λειτουργούν στο µέτρο που οι 

παραθεριστές δεν δεσµεύουν απλώς τη γη, αλλά χτίζουν σπίτια και µένουν 

εκεί τα Σαββατοκύριακα και τις διακοπές. 

 

�  Περιοχές β’ κατοικίας προς πολεοδόµηση : 

    Στο χάρτη φαίνονται µε µωβ χρώµα οι περιοχές β’ κατοικίας προς 

πολεοδόµηση, οι οποίες προβλέπεται να πολεοδοµηθούν µε το νόµο 

2242/94, επειδή είναι διαµορφωµένες µε β’ κατοικίες χτισµένες µε τη 

νοµοθεσία περί εκτός σχεδίου δόµησης. Περιλαµβάνονται οι περιοχές : 

- Παραλία Μπούρου 

- Παραλία Αγίων 

 Η πoλεοδόµηση θα γίνει µε µέσο συντελεστή δόµησης 0,3 και όριο 

κατάτµησης 1 στρέµµα. 

    Στις περιοχές αυτές θα  επιτρέπονται οι χρήσεις : 

- Αµιγούς κατοικίας 

- Τουρισµού – αναψυχής 

 

    Μέχρι την πολεοδόµηση επιτρέπεται µόνο η δόµηση για τις παραπάνω 

χρήσεις µε τις διατάξεις της εκτός σχεδίου δόµησης. 

    Στις περιοχές αυτής της κατηγορίας, τα έργα υποδοµής κατασκευάζει ο 

δήµος, όµως οι ιδιοκτήτες υποχρεούνται να καταβάλουν εισφορά γης για τη 
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δηµιουργία των κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων, που δεν µπορεί να 

είναι µικρότεροι από 40%, καθώς και εισφορά χρήµατος για την κατασκευή 

των έργων υποδοµής ανάλογη µε το µέγεθος και την τελική αξία της 

ιδιοκτησίας µετά την κύρωση της πράξης εφαρµογής.  

 

 

 

�  Περιοχές β’ κατοικίας εκτός σχεδίου : 

Οι περιοχές στις οποίες έχει αναπτυχθεί β’ κατοικία εκτός σχεδίου βρίσκονται 

στις παραλίες Καρύστου και Αετού, όπως φαίνεται και στο χάρτη. Σήµερα 

φιλοξενούν 3350 παραθεριστές. 

 

 

 

�  Περιοχές β’ κατοικίας προς ανάπτυξη µε το µηχανισµό των ΠΕΡΠΟ : 

    Στο χάρτη φαίνονται µε µπλε χρώµα οι περιοχές β’ κατοικίας που θα 

µπορούν να αναπτυχθούν µε το µηχανισµό των ΠΕΡΠΟ, σύµφωνα µε το 

άρθρο 24 του νόµου 2508/97. Τα αρχικά ΠΕΡΠΟ σηµαίνουν «Περιοχές 

Ειδικά Ρυθµιζόµενης Πολεοδόµησης» και αφορούν περιοχές που 

πολεοδοµούνται και χτίζονται µε οργανωµένη δόµηση από ενιαίο φορέα. Ο 

ενιαίος φορέας µπορεί να είναι είτε οικοδοµικός συνεταιρισµός, είτα 

σύλλογος ιδιοκτητών, είτε ιδιοκτήτης ενιαίας γης (φυσικό πρόσωπο ή εταιρία 

που αποκτά τη γη ή την αναπτύσσει µε αντιπαροχή). Η ελάχιστη έκταση γης 

για την εφαρµογή του µηχανισµού ΠΕΡΠΟ είναι 50 στρέµµατα (στο επίπεδο 

αυτό κατέβασε την ελάχιστη έκταση για ΠΕΡΠΟ ο νόµος 2742/99 από 100 

στρέµµατα που ήταν παλαιότερα. 

    Στις περιοχές αυτής της κατηγορίας τα έργα υποδοµής κατασκευάζονται 

από τον ενιαίο φορέα µε δαπάνη των µελών ή του ίδιου του φορέα σε 

περίπτωση εταιρίας. ∆εν καταβάλλεται όµως εισφορά χρήµατος για τα έργα 

υποδοµής, εκτός από µια µικρή εισφορά για το δικαίωµα ένταξης στο 

µηχανισµό ΠΕΡΠΟ. 

    Το κύριο µειονέκτηµα των ΠΕΡΠΟ είναι η χρηµατοδότηση των έργων 

υποδοµής και ανωδοµής στις περιπτώσεις όπου ο φορέας είναι οικοδοµικός 
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συνεταιρισµός ή σύλλογος συνιδιοκτητών, γιατί τότε η χρηµατοδότηση αυτή 

πρέπει να γίναι από τα µέλη του φορέα. 

    Τα πλεονεκτήµατα των ΠΕΡΠΟ είναι τα εξής : 

- Αυξηµένος συντελεστής δόµησης, που µπορεί να είναι και δεκαπλάσιος 

εκείνου που επιτρέπει η νοµοθεσία περί εκτός σχεδίου δόµησης (200 τ.µ. /4 

στρέµµατα ή συντελεστής δόµησης 0,05, ενώ στα ΠΕΡΠΟ µεικτός 

συντελεστής δόµησης 0,3 ή οικοπεδικός µε ποσοστό κοινόχρηστων 50% 

0,3:0,5=0,6 ή ανώτατος κατά νόµο 0,4). 

- Συγκέντρωση των κατοικιών σε σφιχτά συγκροτήµατα µορφής κυκλαδίτικων 

χωριών ή λιγότερο σφιχτά µε πανταχόθεν ελεύθερες κατοικίες σε οικόπεδα, 

αλλά όχι διάσπαρτες όπως στην εκτός σχεδίου δόµηση, ώστε να 

εξασφαλίζονται µεγάλες επιφάνειες πρασίνου. 

- Εκµετάλλευση των περιοχών που διαθέτουν θέα και κατάλληλες κλίσεις, µε 

τοποθέτηση των κατοικιών σε αυτές και αντίστοιχη τοποθέτηση των 

περιοχών πρασίνου και αναψυχής (κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων) 

στις ρεµατιές και στις περιοχές που δε διαθέτουν θέα. 

- Προσαρµογή της δόµησης στο φυσικό περιβάλλον συνεπικουρούντων και 

των υλικών και αρχιτεκτονικών µορφών που θα προκύψουν από την ειδική 

πολεοδοµική µελέτη, έτσι ώστε να εξασφαλίζεται η προστασία και ανάδειξη 

του φυσικού περιβάλλοντος µε βάση την εναρµονισµένη ένταξη της 

ανθρώπινης ζωής σε αυτό. 

 

Στις ΠΕΡΠΟ επιτρέπεται επίσης η ανέγερση ξενοδοχείων και άλλων 

τουριστικών λειτουργιών συµβατών µε τη β’ κατοικία, σε θέσεις που θα 

καθορίζουν οι πολεοδοµικές µελέτες. Στις ΠΕΡΠΟ εντός των ορίων Natura 

επιτρέπεται η χρήση αµιγούς κατοικίας µε µέσο συντελεστή δόµησης 0,2 σε 

ισόγειες κατασκευές. 

    Οι ΠΕΡΠΟ του δήµου Καρύστου (Π1 έως Π17) έχουν συνολικό εµβαδό 

7432 στρέµµατα. Η χωροθέτηση των ΠΕΡΠΟ ακολουθεί τα εξής κριτήρια : 

- Σεβασµός προστατευτέων περιοχών : ΠΕΡΠΟ χωροθετούνται µόνο σε µη 

δασικές και µη αναδασωτέες εκτάσεις. Αποκλείεται η χωροθέτηση ΠΕΡΠΟ 

σε Περιοχές Ειδικής Προστασίας. 
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- Εκδηλωµένη ζήτηση β’ κατοικίας : ΠΕΡΠΟ χωροθετούνται κατά µήκος των 

ακτών κοντά σε ελκυστικές αµµουδιές (ζήτηση Αθηναίων), καθώς και στα 

κενά του «φρυδιού» της Καρύστου (ζήτηση ξένων). 

- Φυσική καταλληλότητα : ΠΕΡΠΟ χωροθετούνται σε πλαγιές µε κλίσεις 

ήπιες αλλά ικανές να εξασφαλίσουν θέα στις κατοικίες της µιας πάνω από 

την άλλη, ενώ αποκλείεται η χωροθέτηση ΠΕΡΠΟ σε επίπεδες περιοχές, 

στις εκβολές ρεµάτων πίσω από τις αµµουδιές. Οι περιοχές αυτές 

προστατεύονται. 

- Σεβασµός της «κατά κόµβους» ανάπτυξης : σύµφωνα µε την νοµοθεσία, 

ΠΕΡΠΟ χωροθετούνται κατά τέτοιο τρόπο ώστε να εξασφαλίζονται διακοπές 

στη οικιστική ανάπτυξη, για να µη διαµορφώνονται συνεχή τείχη δόµησης. 

Σ’αυτό συµβάλλουν οι δασικές περιοχές κατά µήκος των παραλιών που 

διασφαλίζουν νοµικά κατοχυρωµένες διακοπές και οι προαναφερθείσες 

περιοχές πρασίνου σε κατάλληλες θέσεις µέσα στα ΠΕΡΠΟ. 

- Το εκδηλωµένο τοπικό ενδιαφέρον, µε βάση το γεγονός ότι οι τοπικές 

επενδύσεις σε οργανωµένη δόµηση β’ κατοικίας είναι επιθυµητές, αφού έτσι 

η ωφέλεια από τη ανάπτυξη θα παραµένει στην περιοχή. 

 

Ακολουθώντας τα παραπάνω κριτήρια, οι 17 ΠΕΡΠΟ χωροθετήθηκαν ως 

εξής : 

- ΠΕΡΠΟ Π1 : Εµβαδόν 1290 στρέµµατα. Θέση: Πλαγιά µεταξύ διοικητικού 

ορίου Μαρµαρίου και οικοδοµικού συνεταιρισµοί (Ο.Σ.) Ερωδιού µε θέα στον 

Ευβοϊκό. 

- ΠΕΡΠΟ Π2 : Εµβαδόν 480 στρ. Θέση: Πλαγιά µε εσωτερική θέα στον 

κάµπο. 

- ΠΕΡΠΟ Π3-Π4-Π5-Π6-Π7 : Συνολικό εµβαδόν 1040 στρ. Θέση: Κενά 

χωριών «φρυδιού» Καρύστου. 

- ΠΕΡΠΟ Π8 : Εµβαδόν 530 στρ. Θέση: Παραλία Αετού κατά µήκος της οδού 

προς Μετόχι µε µεσολάβηση διακοπής πριν από τον Ο.Σ. ΠΙΚΠΑ. 

- ΠΕΡΠΟ Π9 : Εµβαδόν 430 στρ.Θέση: Μεταξύ Ο.Σ. ΜικρόςΑετός και Ίκαρος 

- ΠΕΡΠΟ Π10 : Εµβαδόν 430 στρ. Θέση: Νότια του Ο.Σ. Ίκαρος. 

- ΠΕΡΠΟ Π11 : Εµβαδόν 780 στρ. Θέση: Παραλία Γεραιστού, µε 

εκδηλωµένο επενδυτικό ενδιαφέρον του συλλόγου «Γεραιστός» και µε 3 

ευνοϊκές τελεσίδικες πράξεις χαρακτηρισµού του ∆ασαρχείου. 
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- ΠΕΡΠΟ Π12 : Εµβαδόν 660 στρ. Θέση: Παραλία Καστρί. Προστατεύει την 

Παραλία Καστρί και αναπτύσσεται σε λοφώδεις περιοχές µε ευνοϊκές 

τελεσίδικες πράξεις χαρακτηρισµού του ∆ασαρχείου.   

- ΠΕΡΠΟ Π13-Π14 : Συνολικό εµβαδόν 570 στρ. Θέση: Περιβάλλουν την 

παραλία Λιβάδι, προστατεύοντας την επίπεδη γη πίσω από την αµµουδιά 

Λιβάδι. 

- ΠΕΡΠΟ Π15-Π16-Π17 : Συνολικό εµβαδόν 1222 στρ. Θέση: Οικιστικά 

κατάλληλες περιοχές στην παραλία Ποτάµι. 

 

 

�  Περιοχές γεωλογικώς ακατάλληλες : 

Στην περιοχή του δήµου Καρύστου δεν υπάρχουν περιοχές γεωλογικώς 

ακατάλληλες για δόµηση. Γεωλογικώς ακατάλληλες περιοχές, µε βάση τη 

γεωλογική δοµή του δήµου Καρύστου, είναι µόνο : 

- Οι περιοχές του τεταρτογενούς ολόκαινου µε πλευρικά κορήµατα και 

κώνους κορηµάτων : υπάρχουν µόνο στη Μεγαλόνησο και στο Μαρµάρι, 

καθώς και σε δύο µικρές περιοχές στο δήµο Καρύστου (όρος Όχη) στις 

οποίες δεν χωροθετούνται οικιστικές δραστηριότητες. 

- Οι περιοχές εναπόθεσης λατοµικών µπαζών: υπάρχουν στο δυτικό όριο 

του δήµου αλλά δεν χωροθετούνται εκεί οικιστικές δραστηριότητες. 

 

 

Στο χάρτη 2 φαίνεται η οργάνωση των χρήσεων γης στο σύνολο του 

δηµοτικού διαµερίσµατος Μαρµαρίου. 

 

�  Περιοχές α’ κατοικίας : 

Στις περιοχές α’ κατοικίας περιλαµβάνονται το αστικό συγκρότηµα του 

Μαρµαρίου, ο οικισµός Κροιµάδι και ο οικισµός Φυγιάς. 

 

�  Ζώνη προστασίας : 

   Στο χάρτη φαίνονται µε πράσινο χρώµα οι ζώνες προστασίας στις οποίες 

περιλαµβάνονται και δασικές εκτάσεις. 

   Στις µη δασικές εκτάσεις της περιοχής επιτρέπονται µόνο οι εξής χρήσεις : 

- Κατοικία 
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- Γεωργικές αποθήκες 

- Αντλιοστάσια 

 

Το κατώτατο όριο κατάτµησης και αρτιότητας των οικοπέδων ορίζεται σε 10 

στρέµµατα. Η µέγιστη συνολική επιφάνεια ορόφων των κτιρίων για χρήση 

κατοικίας είναι 200 τ.µ. 

 

�  Επεκτάσεις µε α’ κατοικία : 

    Στην περιοχή αυτή περιλαµβάνονται επεκτάσεις του αστικού 

συγκροτήµατος Μαρµαρίου κατάλληλες για επέκταση του σχεδίου για α’ 

κατοικία και βρίσκονται βόρεια του οικισµού Μαρµαρίου (οικισµός Άγιος 

Κωνσταντίνος). 

    Στην περιοχή αυτή απαγορεύονται οι εξής χρήσεις : 

- Γεωργοκτηνοτροφικές – γεωργοπτηνοτροφικές µονάδες. 

- Στέγαστρα σφαγής. 

- Εγκαταστάσεις µεταλλείων και λατοµείων. 

- Εγκαταστάσεις βιοµηχανιών και βιοτεχνιών. 

- Συνεργεία αυτοκινήτων. 

 

Το κατώτατο όριο κατάτµησης και αρτιότητας των οικοπέδων ορίζεται σε 4 

στρέµµατα. 

 

�  Περιοχή παραθεριστικής κατοικίας : 

   Η περιοχή παραθεριστικής κατοικίας φαίνεται στο χάρτη µε καφέ χρώµα 

και περιλαµβάνει τους οικισµούς: Παραλία Φυγιά και Αγ.Μαρίνα. Ο οικισµός 

Αγ. Μαρίνα είναι εκτός σχεδίου. 

    Στην περιοχή παραθεριστικής κατοικίας επιτρέπονται οι παρακάτω 

χρήσεις : 

- Κατοικία 

- Τουριστικές και ξενοδοχειακές εγκαταστάσεις 

- Κατασκηνώσεις παραθερισµού (campings) 

- Εγκαταστάσεις κοινής ωφέλειας 

- Αθλητικές εγκαταστάσεις 

- Αντλιοστάσια 
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- Υδατοδεξαµενές 

- Καταστήµατα 

 

Το κατώτατο όριο κατάτµησης και αρτιότητας των οικοπέδων ορίζεται σε 4 

στρέµµατα. 

 

�  Οικοδοµικοί συνεταιρισµοί : 

Το δηµοτικό διαµέρισµα Μαρµαρίου περιλαµβάνει 2 οικοδοµικούς 

συνεταιρισµούς: τον οικοδοµικό συνεταιρισµό των Γιατρών (στη θέση 

Κοκκίνη) και τον οικοδοµικό συνεταιρισµό των Οικονοµικών Υπαλλήλων. 

 

    

   Όσον αφορά στην οικιστική ανάπτυξη των αστικών συγκροτηµάτων της 

Καρύστου και του Μαρµαρίου έχουµε τα εξής : 

Στο αστικό συγκρότηµα της Καρύστου, το 1974 υπήρχαν 756 κτίρια, ενώ 

σήµερα υπάρχουν 1261. Παρατηρούµε αύξηση 40%.(βλέπε χάρτη 5) 

Στο αστικό συγκρότηµα του Μαρµαρίου, το 1974 υπήρχαν 170 κτίρια, ενώ 

σήµερα υπάρχουν 256. Παρατηρείται, δηλαδή, αύξηση 34%.(βλέπε χάρτη 6) 
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4 ΤΑΣΕΙΣ – ΠΡΟΒΟΛΕΣ 

    Έχοντας υπόψη τα στοιχεία της υπάρχουσας κατάστασης και τις τάσεις 

που υπάρχουν για τις δυο περιοχές, γίνεται παρακάτω µια προσπάθεια να 

γίνει µια πρόβλεψη της µελλοντικής εικόνας-κατάστασης των περιοχών 

σύµφωνα µε τα µέχρι τώρα στοιχεία, χωρίς να γίνει κάποια παρέµβαση. 

∆ηλαδή πως µέσα από τη διαχρονική εξέλιξη των στοιχείων, θα διαµορφωθεί 

η περιοχή µελέτης µε το σκεπτικό ότι δεν θα λάβει χώρα κάποια σηµαντική 

κοινωνικοοικονοµική αλλαγή ή κάποια φυσική καταστροφή στη χώρα που θα 

αλλάξει εντελώς την πορεία της περιοχής. 

    Όσον αφορά στον πληθυσµό, στο δήµο Καρύστου παρουσιάζει 

στασιµότητα ενώ στο δηµοτικό διαµέρισµα Μαρµαρίου σηµειώνει αυξητική 

τάση. Και στις δύο περιοχές η ηλικιακή οµάδα 25-39 παρουσιάζει αυξητική 

τάση, ενώ σχετικά µε την αναλογία των δύο φύλων στο πληθυσµό, Θα 

συνεχίζουν να παρουσιάζουν ισορροπία. 

    Το επίπεδο εκπαίδευσης και στις δύο περιοχές θα συνεχίσει να είναι 

χαµηλό καθώς η πλειοψηφία του πληθυσµού κατέχει απολυτήριο ∆ηµοτικού. 

    Σχετικά µε τους κλάδους της οικονοµικής δραστηριότητας, ο πρωτογενής 

τοµέας και στις δύο περιοχές παρουσιάζει αυξητική τάση µε µικρό ρυθµό. Ο 

δευτερογενής τοµέας στο δήµο Καρύστου θα παρουσιάσει ελάχιστη αύξηση, 

ενώ στο δηµοτικό διαµέρισµα Μαρµαρίου θα σηµειώσει µείωση. Ο τριτογενής 

τοµέας και στις δύο περιοχές θα σηµειώσει µείωση. 

    Η ανεργία στο δήµο Καρύστου παρουσιάζει αυξητική τάση, ενώ στο 

δηµοτικό διαµέρισµα Μαρµαρίου θα µειωθεί µε µικρό ρυθµό.   

    Όσον αφορά στον κλάδο απασχόλησης, στο δήµο Καρύστου οι κατασκευές 

και το λιανικό εµπόριο θα συνεχίσουν να καταλαµβάνουν την πρώτη θέση 

καθώς σηµειώνουν αυξητική τάση, ενώ η γεωργία θα παρουσιάσει µείωση. 

Στο δηµοτικό διαµέρισµα Μαρµαρίου, οι κατασκευές και η αλιεία 

παρουσιάζουν αυξητική τάση, ενώ και εδώ η γεωργία θα µειωθεί. 

    Σχετικά µε τα ποσοστά ιδιοκτητών και ενοικιαστών, και στις δύο περιοχές οι 

ενοικιαστές παρουσιάζουν αυξητική τάση ενώ οι ιδιοκτήτες µείωση. Παρόλα 

αυτά, οι ιδιοκτήτες θα αποτελούν τη συντριπτική πλειοψηφία. 
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    Όσον αφορά στις επιφάνειες των κατοικιών, και στις δύο περιοχές, ο 

πληθυσµός παρουσιάζει την τάση να διαµένει σε κατοικίες όλο και  

µεγαλύτερης επιφάνειας. 

    Σχετικά µε τις ηλικίες των κατοικιών, υπάρχει στασιµότητα και στις δύο 

περιοχές καθώς ο πληθυσµός συνεχίζει να ζει σε κατοικίες της ίδιας ηλικίας µε 

αυτές που ζούσε και το 1991. 

    Σχετικά µε το είδος θέρµανσης, οι κάτοικοι και των δύο περιοχών θα 

διαµένουν σε σπίτια µε κεντρική θέρµανση καθώς σηµειώνεται αυξητική τάση 

των κατοίκων που ζουν σε κατοικίες µε τέτοιου είδους θέρµανση. 

    Όσον αφορά στο σύστηµα αποχέτευσης, στο δήµο Καρύστου, σηµειώνεται 

αύξηση αυτών που µένουν σε κατοικίες συνδεδεµένες σε δίκτυο αποχέτευσης. 

Το ίδιο συµβαίνει και στο δηµοτικό διαµέρισµα Μαρµαρίου, παρόλα αυτά 

αυτοί που µένουν σε κατοικίες µε άλλο σύστηµα αποχέτευσης είναι η 

συντριπτική πλειοψηφία.  

    Όσον αφορά στις χρήσεις των κτιρίων, οι κατοικίες παρουσιάζουν αυξητική 

τάση και στις δύο περιοχές. Τα ξενοδοχεία θα συνεχίσουν να µειώνονται στο 

δήµο Καρύστου, ενώ θα συνεχίσουν να αυξάνονται στο δηµοτικό διαµέρισµα 

Μαρµαρίου µε µικρό ρυθµό και στις δύο περιπτώσεις. Τα εργαστήρια θα 

συνεχίσουν να µειώνονται µε µικρό ρυθµό και στις δύο περιοχές. Το ίδιο 

συµβαίνει και µε τα καταστήµατα-γραφεία µε µεγαλύτερο, όµως, ρυθµό. 

    Σχετικά µε τους αλλοδαπούς, αυτοί θα συνεχίσουν να αυξάνονται και στις 

δύο περιοχές, ιδίως της αλβανικής υπηκοότητας, οι οποίοι θα συνεχίσουν να 

κατέχουν τη συντριπτική πλειοψηφία σε σχέση µε τους υπόλοιπους.    
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5     ΣΧΕ∆ΙΑ ΚΑΙ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΑ ΠΟΥ ΑΦΟΡΟΥΝ ΣΤΗΝ 

ΠΕΡΙΟΧΗ ΜΕΛΕΤΗΣ 

   Το Περιφερειακό Χωροταξικό Στερεάς Ελλάδας (Π.Π.Χ.Σ.Α.Α.) εντάσσει την 

Κάρυστο στο 3ο επίπεδο αστικών κέντρων. Σύµφωνα µε αυτό, ο ρόλος της 

Καρύστου θα είναι η παροχή στον άµεσο παραγωγικό χώρο της Καρυστίας 

υπηρεσιών τρίτου επιπέδου, καθώς και η µεσολάβηση για την παροχή σε 

αυτόν τεχνολογίας και υπηρεσιών ανώτερου βαθµού από τα αστικά κέντρα 2ου 

και 1ου επιπέδου. Ως προϋπόθεση γι’αυτό, το Π.Π.Χ.Σ.Α.Α. θεωρεί την πλήρη 

ανάπτυξη του παραγωγικού χώρου της Καρυστίας µε βάση τους 

διατιθέµενους φυσικούς πόρους, µία ανάπτυξη δηλαδή επικεντρωµένη στους 

κλάδους οικοτουρισµού, κτηνοτροφίας και εξόρυξης, που θα προκληθεί µε τη 

βοήθεια κατάλληλων µέτρων πολιτικής, κυρίως υποδοµών, τεχνολογίας, 

οργανωτικότητας, προσέλκυσης επενδύσεων και οικονοµικής στήριξης 

τοπικών επιχειρήσεων. Το Μαρµάρι εντάσσεται στο 4ο επίπεδο αστικών 

κέντρων σύµφωνα µε το Π.Π.Χ.Σ.Α.Α. Η διαφορά ανάµεσα σε 3ου και 4ου 

επιπέδου είναι στον αριθµό του εξυπηρετούµενου πληθυσµού και στον 

πληθυσµό των κατοίκων.    
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6 ΠΡΟΒΛΗΜΑΤΑ 
(Η παρούσα ενότητα στηρίζεται κυρίως στη µελέτη του Γενικού Πολεοδοµικού 

Σχεδίου του ∆ήµου Καρύστου / Μελετητές:Κ.Γκάρτζος, Α.∆ηµήκας) 

 
     Σε µεγάλο βαθµό τα προβλήµατα της Καρύστου και του Μαρµαρίου 

οφείλονται στη γεωγραφική τους θέση, δηλαδή στην µεγάλη απόστασή τους 

από τον ΠΑΘΕ και τον δυναµικό αστικό άξονα της Χαλκίδας. Οι δήµοι γύρω 

από τη Χαλκίδα εντάσσονται σε ένα δυναµικό αστικό άξονα, συνδεδεµένο µε 

τον Π.Α.Θ.Ε., στον οποίο εκδηλώνονται αυτόνοµες τάσεις ανάπτυξης 

υπηρεσιών επιπέδου Α-Β κατά το Περιφερειακό Χωροταξικό Στερεάς Ελλάδας 

(Π.Π.Χ.Σ.Α.Α.) και επενδυτικό ενδιαφέρον µεγάλου εξωγενούς κεφαλαίου. Οι 

συνθήκες αυτές προκαλούν αύξηση του πληθυσµού της Χαλκίδας και κατά 

συνέπεια αύξηση της ζήτησης προαστιακής κατοικίας στους όµορους δήµους. 

Εποµένως, η οικονοµική βάση των όµορων δήµων, πέρα από την πιθανή 

απευθείας συµµετοχή τους σε επενδύσεις µεγάλου κεφαλαίου, στηρίζεται 

κυρίως στις αυτόνοµες τάσεις αθροιστικών επενδύσεων µικρού κεφαλαίου σε 

µόνιµη κατοικία.  

    Αυτόνοµες τάσεις αθροιστικών επενδύσεων µικρού κεφαλαίου σε κατοικία, 

που αφορούν τη Β’ κατοικία, υπάρχουν και στην περιοχή µελέτης και 

εκδηλώνονται µε 2 µορφές : 

�    Ζήτηση Αθηναίων για παραλιακά οικόπεδα Β’ κατοικίας. Έχουν χτιστεί 

πλούσιες και καλαίσθητες βίλες κατά µήκος της παραλίας, καθώς και Β’ 

κατοικίες µεσαίων εισοδηµάτων. Η ζήτηση Αθηναίων για παραλιακή Β’ 

κατοικία οφείλεται και στην ανάγκη για καλύτερο περιβάλλον, δεδοµένου ότι 

η άναρχη δόµηση Β’ κατοικιών κατά µήκος των ανατολικών ακτών της 

Αττικής βόρεια και νότια της Ραφήνας έχει καταστρέψει το περιβάλλον 

ανεπανόρθωτα. 

�    Ζήτηση αλλοδαπών (Γερµανών, Άγγλων, Γάλλων) που αγοράζουν 

παραδοσιακά σπίτια ιδίως στους οικισµούς της Καρύστου (Μύλοι, Αετός) και 

τα αναπλάθουν. Μερικοί αγοράζουν επίσης οικόπεδα εντός ορίων οικισµών, 

όπου χτίζουν νέα σπίτια στο ίδιο αρχιτεκτονικό ύφος και τα πωλούν σε 

συµπατριώτες τους. 
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Το πρόβληµα που προκύπτει από αυτή την κατάσταση είναι το παρακάτω : 

 

1.Μη ορθή αξιοποίηση της ζήτησης για β’ κατοικία 

Η ζήτηση για β’ κατοικία δεν έχει αξιοποιηθεί αναπτυξιακά, στην κατεύθυνση 

δηλαδή της συγκράτησης του πληθυσµού µέσω της ανάπτυξης τοπικής 

επιχειρηµατικότητας, αλλά λειτουργεί κυρίως ως ξεπούληµα εγγείου 

κεφαλαίου από ιδιοκτήτες που ετοιµάζονται έτσι κι αλλιώς να εγκαταλείψουν 

την περιοχή. Ο πληθυσµός δεν είναι διατεθειµένος να µείνει στον τόπο του και 

να συµµετάσχει στην ανάπτυξη, αλλά πουλάει τη γη. 

 

Άλλα προβλήµατα που προκύπτουν από την ανάλυση είναι : 

 

2 .Υποανάπτυξη λατόµευσης 

 Η περιοχή µελέτης διαθέτει υπέδαφος πλούσιο σε σχιστόπλακες, ο κλάδος 

όµως της λατόµευσης συµβάλλει λίγο µόνο στην οικονοµία της (Μαρµάρι 

6,7%, Κάρυστος 1,8% της απασχόλησης). ∆εν υπάρχει αξιόλογη ανάπτυξη 

µεταποίησης. 

 

3. Αδυναµία πρωτογενή και δευτερογενή τοµέα 

 Παρά τον αρκετά αξιόλογο κάµπο της Καρύστου, ο πρωτογενής κι ο 

δευτερογενής τοµέας της Καρυστίας δεν διαµορφώνουν µια οικονοµία ικανή 

να στηρίξει ένα δυναµικό αστικό κέντρο. Υπάρχει  υψηλό ποσοστό 

απασχόλησης στον πρωτογενή τοµέα χωρίς αξιόλογα γεωργικά εδάφη µε 

έµφαση στην ενδοχώρα της Καρύστου (δήµος Μαρµαρίου 55,2%). Αυτό, σε 

συνδυασµό µε την έλλειψη σηµαντικής απασχόλησης σε άλλους 

παραγωγικούς κλάδους, υποδηλώνει εξάρτηση από ένα φτωχό αγροτικό 

τοµέα. 

 

4.  Υψηλοί δείκτες γήρανσης 

  Οι υψηλοί δείκτες γήρανσης του πληθυσµού σε σχέση µε το νοµό (χαµηλά 

ποσοστά νέων, υψηλά ηλικιωµένων), µε έµφαση στην ενδοχώρα. Είναι 

χαρακτηριστικό ότι οι δείκτες αυτοί δεν αντιστρέφονται σηµαντικά  στην 

περίπτωση του δήµου Καρύστου, πράγµα που δείχνει ότι οι νέοι που 

εγκαταλείπουν την ενδοχώρα δεν µετοικούν κατά κύριο λόγο στην Κάρυστο, 
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αλλά σε σηµαντικότερα αστικά κέντρα. Το υψηλό ποσοστό γήρανσης 

οφείλεται και σε ένα σηµαντικό αριθµό συνταξιούχων που επιστρέφουν και 

εγκαθίσταται ως µόνιµοι κάτοικοι, κυρίως στην Κάρυστο. 

 

 

 

5. Όρια NATURA 

   Ένας σοβαρός περιοριστικός παράγοντας για την ανάπτυξη της ενδοχώρας 

αποτελεί το γεγονός ότι η µελέτη που υποστήριξε τη θεσµοθέτηση της 

NATURA 2000, επέβαλε όρια και απαγορεύσεις που σε αρκετά σηµεία 

εµποδίζουν την ανάπτυξη, ενώ αφήνουν απροστάτευτες άλλες αξιόλογες 

περιοχές. 

 

6. Ελλιπές δίκτυο ακαθάρτων και οµβρίων 

  Η κατασκευή του δικτύου αποχέτευσης και οµβρίων στο δήµο Καρύστου 

δεν έχει αποπερατωθεί. Το ίδιο συµβαίνει και στο δ.δ. Μαρµαρίου. Αξίζει να 

τονιστεί ότι πρόβληµα συνιστά στο ∆.∆. Μαρµαρίου η κατά περιπτώσεις 

παράνοµη σύνδεση του συστήµατος αποχέτευσης µε το δίκτυο οµβρίων 

υδάτων µε αποτέλεσµα τα λύµατα να καταλήγουν στη θάλασσα. 

 

7. Θαλάσσιες µεταφορές δήµου Καρύστου 

  Το λιµάνι της Καρύστου είναι ανεπαρκές διότι υπάρχει πρόβληµα 

προσάµµωσης µε αποτέλεσµα το λιµάνι του Μαρµαρίου να εξυπηρετεί τις 

ανάγκες και των δύο δήµων. Αυτό προκαλεί σοβαρό κυκλοφοριακό πρόβληµα 

στο λιµάνι του Μαρµαρίου. 
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7 ΠΡΟΤΑΣΕΙΣ 
(Η παρούσα ενότητα στηρίζεται κυρίως στη µελέτη του Γενικού Πολεοδοµικού 

Σχεδίου του ∆ήµου Καρύστου / Μελετητές:Κ.Γκάρτζος, Α.∆ηµήκας) 

 
     Η αναπτυξιακή πολιτική µιας περιοχής σαν την Κάρυστο και το Μαρµάρι, 

στην κατεύθυνση του περιορισµού των προβληµάτων που επισηµάνθηκαν, 

περιλαµβάνει 3 σκέλη : 

�    Την έλξη επενδύσεων µεγάλου εξωγενούς κεφαλαίου, µε σηµαντικό τοπικό 

όφελος, στη βάση της ανάπτυξης φυσικών πόρων της περιοχής µε 

συγκριτικό πλεονέκτηµα. 

�    Την αξιοποίηση των υφιστάµενων τάσεων εξωγενών µικροεπενδύσεων σε 

Β’ κατοικία σε όφελος του συνόλου της περιοχής µελέτης και µε γνώµονα την 

ενίσχυση της τοπικής επιχειρηµατικότητας. 

�    Την παράλληλη ανάπτυξη γύρω από τον άξονα της Β’ κατοικίας, µε τοπική 

πρωτοβουλία, όλων των κλάδων στους οποίους η περιοχή διαθέτει φυσικούς 

πόρους µε συγκριτικό πλεονέκτηµα και των οποίων τα προϊόντα είναι 

δυνατόν, είτε να απορροφηθούν από τη Β’ κατοικία, είτε να εξαχθούν. 

 

     Το πρώτο σκέλος θα πρέπει να αποκλεισθεί, αφού δεν φαίνεται να 

υπάρχει ενδιαφέρον για επενδύσεις µεγάλου εξωγενούς κεφαλαίου στην 

περιοχή µελέτης, είτε στον τριτογενή τοµέα, είτε στον τουρισµό. Η µόνη 

σχετική τάση εκδηλώνεται στον κλάδο της αιολικής ενέργειας. Όµως, παρά το 

συγκριτικό πλεονέκτηµα της περιοχής µελέτης σε ανέµους, η ανάπτυξη του 

κλάδου της αιολικής ενέργειας δε συµβάλλει στην βελτίωση του δηµογραφικού 

προβλήµατός της, γιατί δεν προσφέρει ούτε απασχόληση ούτε άλλα 

πολλαπλασιαστικά οφέλη. Για το λόγο αυτό κυρίως, η ανάπτυξη της αιολικής 

ενέργειας είναι ανεπιθύµητη από την τοπική κοινωνία. 

    Θα πρέπει, εποµένως, η αναπτυξιακή πολιτική για την περιοχή µελέτης να 

δώσει έµφαση στο δεύτερο σκέλος, από το οποίο εξαρτάται και το τρίτο, στην 

αξιοποίηση δηλαδή της µόνης τάσης εξωγενών επενδύσεων, της τάσης για 

µικροεπενδύσεις σε Β’ κατοικία, είτε παραθαλάσσια, είτε ηµιορεινή µε θέα.  
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Η πολιτική αυτή προτείνεται να έχει τους εξής στόχους : 

 

1.Μη ορθή αξιοποίηση της ζήτησης για β’ κατοικία 

�    ∆ιάχυση στην ενδοχώρα των ωφελειών από τις επενδύσεις Β’ κατοικίας, 

µέσω της ανάπτυξης οικολογικού τουρισµού γύρω από την Όχη, µε στόχο 

την ένταξη των παραθεριστών σε ηµερήσια τουριστικά κυκλώµατα που θα 

αυξήσουν το ενδιαφέρον τους. Τα κυκλώµατα θα διασυνδέουν επιλεγµένα 

σηµεία και διαδροµές τουριστικής έλξης µε βάση τα συγκριτικά 

πλεονεκτήµατα της Όχης. Η πολιτική θα περιλαµβάνει σχεδιασµό των 

κυκλωµάτων, οδοποιία, κατασκευή καλντεριµιών, αναπαυτήρια κ.λ.π. 

Αργότερα, η πολιτική θα επεκταθεί στην προσέλκυση αυτόνοµων τουριστών, 

µε τη δηµιουργία ξενώνων και προβολή του όλου εγχειρήµατος στο 

διαδίκτυο. 

�    Ενίσχυση τοπικών επιχειρήσεων κατασκευής Β’ κατοικίας, ώστε να 

πουλιώνται έτοιµες κατοικίες, όχι οικόπεδα, ακόµα καλύτερα να 

ενοικιάζονται, ώστε να παραµένει στον τόπο το εισόδηµα και το έγγειο 

κεφάλαιο. Αλλιώς οι τοπικές ωφέλειες εξαφανίζονται και οι ντόπιοι 

εγκαταλείπουν την περιοχή έχοντας απλώς εκποιήσει περιουσιακά στοιχεία. 

Η πολιτική θα πρέπει να περιλαµβάνει την αγορά ειδικού σχεδιασµού από 

κέντρα Α για προσαρµογή στο περιβάλλον, τη χρήση πέτρας Καρύστου, την 

εκπαίδευση των εργατών και τη δανειοδότηση και επιχορήγηση τοπικών 

επιχειρήσεων. 

�    Προώθηση της δόµησης στους οικοδοµικούς συνεταιρισµούς : τα 

πολλαπλασιαστικά αποτελέσµατα της Β’ κατοικίας στον αγροτικό τοµέα, τις 

κατασκευές και την τουριστική αναψυχή υπάρχουν όταν µένουν εκεί 

παραθεριστές, όχι όταν δεσµεύουν απλώς τη γη. Η πολιτική θα περιλαµβάνει 

την υποχρέωση των µελών των οικοδοµικών συνεταιρισµών που θα 

αναπτυχθούν στις ζώνες ΠΕΡΠΟ, να συµβάλλουν κατά την αναλογία τους 

στην εκτέλεση των υποδοµών.  

� Η ζήτηση Αθηναίων για παραλιακή β’ κατοικία οφείλεται εν πολλοίς και στην 

ανάγκη για καλύτερο περιβάλλον, δεδοµένου ότι η άναρχη δόµηση β’ 

κατοικιών κατά µήκος των ανατολικών ακτών της Αττικής βόρεια και νότια 

της Ραφήνας έχει καταστρέψει το περιβάλλον ανεπανόρθωτα. Αυτό δείχνει 

πόση σηµασία έχει η εφαρµογή σωστών µηχανισµών ανάπτυξης β’ 
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κατοικίας, προκειµένου η δόµηση να προσαρµοστεί στο περιβάλλον και να 

το αναδείξει.  

 

 

2 .Υποανάπτυξη λατόµευσης 

�    Αύξηση της λατοµικής παραγωγής σχιστοπλακών µε ειδική τεχνολογία, 

ώστε να προστατεύεται το περιβάλλον και να αυξάνεται η απόδοση, καθώς 

και εκπαίδευση και ενίσχυση τοπικών επιχειρήσεων, ώστε να παραµένει 

στην περιοχή το εισόδηµα. Έτσι θα αυξηθεί η τοπική οικονοµία. 

  Τα στοιχεία που παρατίθενται παρακάτω επικεντρώνονται στον τρόπο 

λειτουργίας των λατοµείων σχιστόπλακας Καρύστου, καθώς η 

δραστηριότητα αυτή  όχι µόνο συνιστά την κύρια λατοµική δραστηριότητα 

στην περιοχή της Καρύστου µε ετήσια παραγωγή 165000 τόνων, αλλά και µε 

δεδοµένο το µέγεθος και την έκταση των περιβαλλοντικών προβληµάτων 

που δηµιουργούνται από την απόθεση λατοµικών στείρων, λόγω του µικρού 

συντελεστή αξιοποίησης του εξορυσσόµενου πετρώµατος.  

   Βασικές προϋποθέσεις – αρχές για την ορθολογική ανάπτυξη και 

εκµετάλλευση ενός λατοµείου µαρµάρου, µε βάση το υφιστάµενο νοµικό 

πλαίσιο και τους κανόνες που διέπουν την εκµετάλλευσή του, είναι : 

-  Η ύπαρξη αναγνωρισµένου ιδιοκτησιακού καθεστώτος και η διαθεσιµότητα 

κατάλληλης έκτασης ενιαίας επιφάνειας. 

-    Η λεπτοµερής γεωλογική και κοιτασµατολογική αξιολόγηση της περιοχής, 

που επιλέχθηκε µε βάση τα αποτελέσµατα της πρόδροµης έρευνας. 

-  Η εφαρµογή των κανόνων της επιστήµης και της τεχνικής στο σχεδιασµό, 

ανάπτυξη, λειτουργία, κλείσιµο και περιβαλλοντική αποκατάσταση της 

περιοχής επέµβασης. 

 

    Η ύπαρξη αναγνωρισµένου ιδιοκτησιακού καθεστώτος είναι η βασική 

προϋπόθεση για την αδειοδότηση ενός λατοµείου, µε βάση την παρ.1 του 

άρθρου 3 του Ν.669/1997 (ΦΕΚ 241/Α’/01.09.1977). Σχετικά µε την έκταση 

της ενιαίας επιφάνειας που απαιτείται για την αδειοδότηση λατοµείων 

µαρµάρου, ο ίδιος νόµος στην παρ.3 του άρθρου 4 σαφώς αναφέρει ότι η 
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απαιτούµενη κατ’ελάχιστο έκταση είναι 20 στρέµµατα και η µέγιστη 

επιτρεπτή 100 στρέµµατα. 

   Από καθαρά λατοµική πλευρά, η διαθεσιµότητα ενιαίας επιφάνειας µε την 

κατάλληλη έκταση επιτρέπει στον ενδιαφερόµενο τον κατάλληλο σχεδιασµό, 

ανάπτυξη και µακροπρόθεσµη λειτουργία του λατοµείου από πλευράς 

επιλογής των κατάλληλων χώρων απόθεσης των στείρων της 

εκµετάλλευσης, τα οποία στην περίπτωση των λατοµείων σχιστόπλακας 

Καρύστου ισοδυναµούν µε λόγο εκµετάλλευσης 1 : 4 που είναι σηµαντικός 

(εξαιρουµένων των στείρων που προέχονται για την αποκάλυψη των 

εκµεταλλεύσιµων στρώσεων του πετρώµατος), έτσι ώστε :  

- Να µην απαξιώνονται εκµεταλλεύσιµοι τοµείς του πετρώµατος που 

βρίσκονται όχι µόνο εντός της ιδιοκτησίας του ενδιαφερόµενου, αλλά και σε 

γειτονικό χώρο (βλ. παρ. 1  άρθρου 83 του Κανονισµού Μεταλλευτικών και 

Λατοµικών Εργασιών – Κ.Μ.Λ.Ε.). 

- Να υπάρχει η δυνατότητα ξεχωριστής απόθεσης ειδικής κατηγορίας στείρων 

για τα οποία διαφαίνονται προοπτικές µελλοντικής αξιοποίησης (βλ. παρ. 2, 

άρθρο 83, Κ.Μ.Λ.Ε.). 

- Να χωροθετηθούν οι χώροι της απόθεσης µε βάση τη µορφολογία του 

χώρου απόθεσης (βλ. παρ.1 άρθρου 83, Κ.Μ.Λ.Ε.), ώστε να επιτυγχάνεται η 

µικρότερη δυνατή αισθητική αλλοίωση του τοπίου (βλ. άρθρο 86, Κ.Μ.Λ.Ε.). 

- Να χωροθετηθούν οι χώροι της απόθεσης µε βάση τα πετρογραφικά, 

εδαφολογικά, υδρολογικά και κλιµατολογικά χαρακτηριστικά του χώρου 

απόθεσης, για την αποτελεσµατικότερη προστασία του περιβάλλοντος των 

υδατορρεµάτων της περιοχής από φερτά υλικά (βλ. παρ.1, άρθρο 83, 

Κ.Μ.Λ.Ε.). 

-  Να εξεταστεί η δυνατότητα απόθεσης των στείρων από µια χρονική περίοδο 

και ύστερα στους ήδη εξοφληµένους χώρους της εκµετάλλευσης (βλ. παρ.1, 

άρθρο 83, Κ.Μ.Λ.Ε.). 

-  Να είναι δυνατή η διάσωση και διατήρηση της φυτικής γης σε ξεχωριστούς 

σωρούς για µελλοντική επαναχρησιµοποίηση, κατά τις εργασίες 

αποκατάστασης (βλ. άρθρο 86, Κ.Μ.Λ.Ε.). 

- Να είναι δυνατή η διαµόρφωση βαθµίδων, κάτω από απολύτως ελεγχόµενες 

συνθήκες απόθεσης µε ελεγχόµενες κλίσεις πρανών, που βελτιώνουν τις 

συνθήκες εργασίας προσωπικού και µηχανηµάτων (βλ. παρ.4, άρθρο 83, 
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Κ.Μ.Λ.Ε.) και θα διευκολύνουν το έργο της αποκατάστασης (βλ. άρθρο 86, 

Κ.Μ.Λ.Ε.). 

 

    Επιπλέον, η διαθεσιµότητα ενιαίας και µεγάλης έκτασης εκµετάλλευσης, 

που είναι ισοδύναµη µε τη δυνατότητα αξιοποίησης µεγαλύτερων 

αποθεµάτων, επιτρέπει στον ενδιαφερόµενο οικονοµίες κλίµακας και ως εκ 

τούτου βελτίωση της ανταγωνιστικότητας των προϊόντων του, λόγω της 

δυνατότητας αύξησης της ετήσιας παραγωγής του λατοµείου, µε την επιλογή 

µεταλλευτικού εξοπλισµού µεγάλης δυναµικότητας, τόσο για την εξόρυξη, 

όσο και την κατεργασία του πετρώµατος. 

 

   Μέσα από τη λεπτοµερή γεωλογική και κοιτασµατολογική αξιολόγηση της 

προς εκµετάλλευσης περιοχής είναι δυνατόν : 

- Να προσδιορισθεί η γεωµετρία και η δοµή των εκµεταλλεύσιµων τµηµάτων 

του πετρώµατος που θα επιτρέψουν τον κατάλληλο σχεδιασµό και 

προγραµµατισµό της εκµετάλλευσης. 

- Να προσδιορισθούν τα πετρογραφικά χαρακτηριστικά και η ποιότητα του 

προς εκµετάλλευση πετρώµατος, που θα επιτρέψουν τον καλύτερο 

προγραµµατισµό των χρηµατοοικονοµικών της εκµετάλλευσης, καθώς τα 

πετρογραφικά χαρακτηριστικά επηρεάζουν το βαθµό εκµεταλλευσιµότητας 

του πετρώµατος και ως εκ τούτου καθορίζουν την ποσότητα του 

παραγόµενου τελικού προϊόντος, ενώ η ποιότητα επηρεάζει την αξία του. 

 

     Η έκταση του λατοµικού χώρου προτείνεται να είναι της τάξεως των 40-60 

στρεµµάτων ανάλογα µε την περιοχή, καθώς σύµφωνα µε τις εκτιµήσεις του 

Ι.Γ.Μ.Ε., ο µέσος βαθµός αποληψιµότητας του εξορυσσόµενου πετρώµατος 

είναι µικρός, Οι σχετικές εκτιµήσεις αναφέρουν µέσο όρο απόληψης 20% µε 

εύρος διακύµανσης 10% - 40%. 

    Ως µέθοδος για την εκµετάλλευση των σχιστοπλακών προτείνεται η 

ανοικτή εκσκαφή των διαδοχικών ορθών βαθµίδων, µικρού ύψους και 

µεγάλου πλάτους, έτσι ώστε η φάση της εξόρυξης και διαλογής να 

πραγµατοποιείται στο επίπεδο της βαθµίδας. 
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    Κατά το αρχικό στάδιο της εκµετάλλευσης και µε βάση τα στοιχεία της 

γεωλογικής έρευνας του λατοµικού χώρου, θα πρέπει να γίνουν οι παρακάτω 

εργασίες : 

- ∆ιάνοιξη της οδού προσπέλασης από το βασικό οδικό δίκτυο της λατοµικής 

περιοχής προς το χώρο του λατοµείου. 

- Αποψίλωση της περιοχής επέµβασης και απόληψη, µεταφορά και διατήρηση 

της φυτικής γης και του εδαφικού υλικού, στο βαθµό που απαντώνται, σε 

ειδικά διαµορφωµένο χώρο. 

- ∆ιάνοιξη των απαιτούµενων δρόµων πρόσβασης προς τις βαθµίδες του 

µεταλλείου. 

-  ∆ιαµόρφωση του χώρου απόθεσης των στείρων της εκµετάλλευσης. 

-  ∆ιαµόρφωση χώρου για την απόθεση και διατήρηση της φυτικής γης. 

 

Στα στάδια της κανονικής λειτουργίας του λατοµείου περιλαµβάνονται : 

-  Αποκάλυψη µαρµαροφόρου ορίζοντα µε χρήση εκρηκτικών, στο βαθµό που 

απαιτούνται και µεταφορά των στείρων της αποκάλυψης στο χώρο απόθεσης. 

Στο βαθµό που η εργασία θα γίνεται περιοδικά, λόγω του µικρού λόγου 

αποκάλυψης, θα µπορούσε να ανατεθεί σε τοπικό εργολάβο, λόγω της 

διαφορετικής φύσης του εξοπλισµού που απαιτείται σε σχέση µε την κανονική 

εξόρυξη της σχιστόπλακας. 

- ∆ιαµόρφωση διαδοχικών ορθών βαθµίδων µε ανοικτού τύπου εκσκαφή. 

Χαρακτηριστικά βαθµίδων : ύψος 3-5 µ, πλάτος 20-30 µ και κλίση πρανών 

µετώπου 90ο - 60ο  , ανάλογα µε τη φύση του πετρώµατος. 

 

    Ο τύπος του µεταλλευτικού εξοπλισµού για τις εργασίες εξόρυξης της 

πλάκας Καρύστου είναι τσάπες, φορτωτές, φορτηγά µεταφοράς, 

αεροσυµπιεστές και αερόσφυρες. 

    Με βάση τη µέση ετήσια παραγωγή ωφέλιµου πετρώµατος των 90 

τόνων/στρ. και λειτουργία 9 µήνες το χρόνο, βάση των στοιχείων του 

Ι.Γ.Μ.Ε., εκτιµάται ότι η µέση ηµερήσια παραγωγή θα είναι της τάξεως των 

500 τόνων ή 4500 τόνων/χρόνο. 

    Μετά την ολοκλήρωση της εκµετάλλευσης θα ακολουθήσει το τελικό 

στάδιο του κλεισίµατος του λατοµείου και η περιβαλλοντική αποκατάσταση 
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της περιοχής. Κατά το στάδιο αυτό θα πραγµατοποιηθούν οι παρακάτω 

εργασίες : 

-   Αποµάκρυνση του µη απαραίτητου µεταλλευτικού εξοπλισµού. 

-   Εξοµάλυνση των βαθµίδων του λατοµείου. 

-   Εξοµάλυνση των κλίσεων και των πρανών του σωρού των στείρων. 

-   Επικάλυψη των χώρων επέµβασης µε φυτική γη και στη συνέχεια 

δενδροφύτευσή τους µε ενδηµικά είδη. 

-   Αποµάκρυνση και του υπόλοιπου εξοπλισµού. 

-   Μέριµνα (λίπανση, πότισµα) της περιοχής για 3 χρόνια για την επιτυχία του 

έργου της αποκατάστασης. 

 

     Σηµειώνεται ότι στο βαθµό που θα µπορούσαν να βρεθούν εφαρµογές για 

την αξιοποίηση µέρους ή του συνόλου των λατοµικών στείρων της 

εκµετάλλευσης, όπως αυτό συνηθίζεται σε παρόµοιες περιπτώσεις στο 

εξωτερικό, θα µπορούσαν να µειωθούν αντίστοιχα οι ποσότητες των στείρων 

που θα παραµείνουν στην περιοχή του λατοµείου. Έτσι µε την πώληση των 

στείρων αυτών θα βελτιωνόταν το κόστος της εξόρυξης, θα µετριάζονταν οι 

επιπτώσεις στο περιβάλλον και θα µειωνόταν το κόστος των έργων 

περιβαλλοντικής αποκατάστασης του χώρου µετά το τέλος της εκµετάλλευσης 

και το κλείσιµο του λατοµείου, ανάλογα µε το βαθµό διάθεσης των στείρων. 

 

3. Αδυναµία πρωτογενή και δευτερογενή τοµέα 

� Ανάπτυξη της γεωργίας µε αύξηση των αρδεύσεων, αναδασµό, οικονοµικές 

ενισχύσεις και αναδιάρθρωση των καλλιεργειών µε προϊόντα που θα 

απορροφώνται από τους παραθεριστές ή θα εξάγονται στην Αττική 

(κηπευτικά, κρασί, φρούτα).  

�    Ενίσχυση της αιγοπροβατοτροφίας ελεύθερης βοσκής στον Ο.Τ.Α. 

Μαρµαρίου, σε ζώνες που θα χαρακτηρισθούν ως βοσκότοποι και θα 

εξοπλισθούν µε έργα υποδοµής (νερό, δρόµοι). Ανάπτυξη στον ίδιο Ο.Τ.Α. 

δενδροκοµίας επιδοτούµενης από την Ε.Ε.(π.χ. συκιές), σε χαµηλές κλίσεις ή 

σε τεχνητά γεωργικά εδάφη µε αντιστηρίξεις. Ανάπτυξη αµπελιών, 

κηπευτικών και δένδρων στον κάµπο Καρύστου. 
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�    Ανάπτυξη τοπικών επιχειρήσεων µεταποίησης αγροτικών (κυρίως 

οινοποιείων) και αλιευτικών προϊόντων και συγκέντρωσή τους σε 

βιοµηχανικό πάρκο στην Κάρυστο. 

 

4. Όρια Natura 

    Ορθώς η Natura 2000 περιλαµβάνει στη ζώνη Α (απόλυτης προστασίας) τη 

λεκάνη του ∆ηµοσάρη, την κορυφή της Όχης και τον Καστανόλογγο. Στις δύο 

τελευταίες περιπτώσεις όµως, τα όρια της ζώνης Α πρέπει να περιοριστούν 

για να ελευθερώσουν περιοχές µε φρύγανα απαραίτητα για την κτηνοτροφία. 

    Ορθώς η Natura 2000 περιλαµβάνει στη ζώνη Β (ειδικών ρυθµίσεων) τις 

κοιλάδες Ρούκλιας, Αντιά και Πλατανιστού. Στη δεύτερη περίπτωση όµως, τα 

όρια της ζώνης Β πρέπει να περιοριστούν για να ελευθερώσουν περιοχές µε 

φρύγανα απαραίτητα για την κτηνοτροφία, ενώ στην τρίτη περίπτωση τα όρια 

πρέπει να επεκταθούν  για να περιλάβουν περιοχές ψηλών θαµνώνων και 

αραιού δάσους. Στην περιοχή Λάλας, τα όρια της ζώνης Β πρέπει να 

επεκταθούν δυτικά για να περιλάβουν αγρωστώδη και να περιοριστούν 

ανατολικά για να ελευθερώσουν περιοχές µε φρύγανα απαραίτητα για την 

κτηνοτροφία. Ανάλογος περιορισµός χρειάζεται και στα ανατολικά της ζώνης 

Β στην περιοχή Μύλων – Αετού. Απαιτείται, επίσης, περιορισµός της ζώνης Β 

Στον Κάµπο Καρύστου ώστε να εξαιρεθεί µικρή λοφώδης έκταση στην 

παραλία, κατάλληλη για τουριστική χρήση. 

    Αλλαγές πρέπει να γίνουν και στο περιεχόµενο των ζωνών προστασίας της 

Natura 2000. Παρατηρούµε ότι : 

�  Στη ζώνη Α απαγορεύονται όλες οι χρήσεις. Πρέπει απαραιτήτως να 

επιτραπούν η οδοποιία, οι τουριστικές υποδοµές και η δόµηση ξενώνων στα 

όρια των χωριών, διαφορετικά είναι αδύνατον να υπάρξει οικολογικός 

τουρισµός. 

�   Στη ζώνη Β επιτρέπονται η γεωργία, η κτηνοτροφία, το κυνήγι και η 

δηµιουργία γκολφ. Απαγορεύονται όµως όλες οι άλλες χρήσεις. Πρέπει 

απαραιτήτως να επιτραπούν η οδοποιία, οι τουριστικές υποδοµές και η 

δόµηση ξενώνων στα όρια των χωριών, ώστε να εξυπηρετηθεί ο οικολογικός 

τουρισµός. 

 



 104

Αξίζει να τονιστεί ότι σήµερα η αιγοπροβατοτροφία ελεύθερης βοσκής ασκείται 

παντού, µε συνέπεια να καταστρέφει προστατευτέες δασικές εκτάσεις. Το 

πρόβληµα αυτό θα πρέπει να αντιµετωπιστεί µε την οριοθέτηση και ανάπτυξη 

βοσκοτόπων µε σωστή υποδοµή, µέσα στα όρια των εκτάσεων που 

χαρακτηρίζονται ως χορτολιβαδικές.   

 

5. Ελλιπές δίκτυο ακαθάρτων και οµβρίων 

� Η κατασκευή του δικτύου αποχέτευσης ακαθάρτων του ∆. Καρύστου δεν έχει 

αποπερατωθεί. Για τα υπόλοιπα δηµοτικά διαµερίσµατα του δήµου 

Καρύστου πρέπει να συνταχθεί µελέτη δικτύων αποχέτευσης ακαθάρτων, η 

οποία θα προβλέπει τη σύνδεση των δικτύων αυτών µε το δίκτυο 

αποχέτευσης της Καρύστου. Μελέτη δικτύου αποχέτευσης ακαθάρτων 

πρέπει να συνταχθεί και για το ∆.∆. Μαρµαρίου. 

Στο κέντρο πρωτοβάθµιας επεξεργασίας λυµάτων του ∆.Καρύστου, οι 

υφιστάµενες εγκαταστάσεις πρέπει να επεκταθούν και να συµπληρωθούν µε 

τις απαιτούµενες µονάδες βιολογικής επεξεργασίας. Μονάδα βιολογικού 

καθαρισµού πρέπει να δηµιουργηθεί και στο ∆.∆. Μαρµαρίου.  

Η κατασκευή του δικτύου οµβρίων του ∆. Καρύστου δεν έχει αποπερατωθεί. 

Αξίζει να τονιστεί ότι πρόβληµα συνιστά στο ∆.∆. Μαρµαρίου η κατά 

περιπτώσεις παράνοµη σύνδεση του συστήµατος αποχέτευσης µε το δίκτυο 

οµβρίων υδάτων µε αποτέλεσµα τα λύµατα να καταλήγουν στη θάλασσα. 

 

6. Θαλάσσιες µεταφορές δήµου Καρύστου 

Επισκευή του λιµανιού της Καρύστου ώστε να ξεκινήσουν πάλι δροµολόγια 

προς τη Ραφήνα. Έτσι θα αποσυµφορηθεί και το Μαρµάρι. 

 

Άλλες προτάσεις που θα βοηθήσουν στην ανάπτυξη της περιοχής µελέτης 

είναι : 

�    Ρύθµιση της τάσης, µέσω προσεκτικού  σχεδιασµού, ώστε να 

προστατεύεται το περιβάλλον : σωστή χωροθέτηση σε χαµηλές κλίσεις για 

εξασφάλιση θέας, ενιαίος σχεδιασµός µε προσαρµογή στο περιβάλλον, 

χρήση τοπικών υλικών και µορφών. 

� Εξασφάλιση της προσβασιµότητας, της επισκεψιµότητας και της οργάνωσης 

των αρχαιολογικών χώρων και µνηµείων, εξωραϊσµός του περιβάλλοντος 
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χώρου, έλεγχος χρήσεων και της εγκατάστασης δικτύων υποδοµής, ώστε να 

διασφαλίζεται η βέλτιστη ανάδειξη τους. 

� Κατασκευή λιµνοδεξαµενών για την αποθήκευση και αξιοποίηση των 

χειµερινών απορροών των ποταµών και των ρεµάτων. 

�    Ανάπτυξη της αιολικής ενέργειας σε εσωτερικές αθέατες κορυφογραµµές 

που δεν δηµιουργούν προβλήµατα στο περιβάλλον και τον τουρισµό και µε 

συµβατικούς όρους που εξασφαλίζουν τη µέγιστη δυνατή τοπική ωφέλεια.  

  Πρέπει να αποκλείεται η χωροθέτηση αιολικών εγκαταστάσεων εντός: 

  α. Των κηρυγµένων διατηρητέων µνηµείων  

  β. Των περιοχών απολύτου προστασίας της φύσης  

  γ. Των οικοτόπων που έχουν ενταχθεί στο δίκτυο Natura 2000 

  δ. Των ορίων οικισµών 

  ε. Των οριοθετηµένων λατοµικών περιοχών 

  στ. Των δασικών εκτάσεων και των Περιοχών Ειδικής Προστασίας 

 

   Το ειδικό χωροταξικό για τις Ανανεώσιµες Πηγές Ενέργειας εντάσσει το 

δήµο Καρύστου και το δήµο Μαρµαρίου στις Περιοχές Αιολικής 

Προτεραιότητας (ΠΑΠ). Περιοχές Αιολικής Προτεραιότητας Είναι οι περιοχές 

της ηπειρωτικής χώρας οι οποίες διαθέτουν συγκριτικά πλεονεκτήµατα για την 

εγκατάσταση αιολικών σταθµών , ενώ ταυτόχρονα προσφέρονται από 

απόψεως επίτευξης των χωροταξικών στόχων.  

Το ειδικό χωροταξικό προβλέπει επίσης ότι το µέγιστο επιτρεπόµενο ποσοστό 

κάλυψης εδαφών από αιολικές εγκαταστάσεις στο δήµο Καρύστου δεν µπορεί 

να υπερβαίνει το 4% (0,53 τυπικές ανεµογεννήτριες /1000 στρέµµατα.). 
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8 ΕΠΙΛΟΓΟΣ 

   Με την διατύπωση των προτάσεων και των µέτρων πολιτικής, γίνεται 

φανερό ότι ο τοµέας που θα βοηθήσει στην ανάπτυξη των περιοχών µελέτης 

µελλοντικά είναι κατά κύριο λόγο η β’ κατοικία, µιας και οι δύο χαρακτηρίζονται  

ως περιοχές β’ κατοικίας. 
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ΒΙΒΛΙΟΓΡΑΦΙΑ 

�  Αραβαντινός Α.Ι. : «Πολεοδοµικός σχεδιασµός για µια βιώσιµη ανάπτυξη 

του αστικού χώρου» 

�  Γκάρτζος Α., ∆ηµήκας Α. : «Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο δήµου Καρύστου» 

�  Γκόρτζος Κ., Καµούτση Π., Σαγιάς Ι., Παναγιωτάτου Ε. : «Παραθεριστική 

κατοικία και οικιστική ανάπτυξη. Η Ελληνική εµπειρία.» 

�  Σιόλας Α. : «Άνθρωπος και χώρος» 

�  Σιόλας Α. : «Οικιστικά συστήµατα και σχεδιασµός στο φυσικό χώρο» 

 

�  Απογραφές 1991, 2001 της Εθνικής Στατιστικής Υπηρεσίας 

�  Πανόραµα απογραφικών δεδοµένων 1991, 2001, ΙΑΑΚ, ΕΚΚΕ 

�  Περιφερειακό Χωροταξικό Στερεάς Ελλάδας 
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 

Αναλυτική περιγραφή της τεχνικής κατασκευής των χαρτών : 

�  Σχέδιο 5 και Σχέδιο 6 : 

Χρησιµοποιήθηκε ως υπόβαθρο χάρτης της περιοχής του 

ΥΠΕΧΩ∆Ε(ψηφιοποιήθηκε) στον οποίο φαίνονται τα όρια των αστικών 

συγκροτηµάτων της κάθε περιοχής καθώς και τα οικοδοµικά τετράγωνα. 

Επίσης στο ίδιο αρχείο εισάχθηκαν: αεροφωτογραφία της περιοχής του 1974 

και δορυφορική εικόνα από το Google Earth του 2008. Στη συνέχεια, από τις 

αεροφωτογραφίες και τις δορυφορικές εικόνες, ψηφιοποιήθηκαν τα κτίρια του 

1974 και του 2008. Τέλος, µετρήθηκαν τα κτίρια που υπήρχαν τα 

προαναφερθέντα έτη και έτσι προέκυψε η ποσοστιαία µεταβολή στον αριθµό 

των κτιρίων. 

 

�  Σχέδιο 3 και Σχέδιο 4 : 

  Χρησιµοποιήθηκε ως υπόβαθρο χάρτης της περιοχής του 

ΥΠΕΧΩ∆Ε(ψηφιοποιήθηκε) στον οποίο φαίνονται τα όρια των αστικών 

συγκροτηµάτων της κάθε περιοχής καθώς και τα οικοδοµικά τετράγωνα. Στη 

συνέχεια, έγινε επιτόπια έρευνα πεδίου κατά την οποία καταγράφηκαν οι 

χρήσεις γης σε κάθε οικοδοµικό τετράγωνο.    
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