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Περίληψη 

 

 

Αντικείμενο της παρούσας εργασίας είναι ο σχεδιασμός και η ανάπτυξη ενός Συστήματος 

Διαχείρισης Ακίνητης Περιουσίας των κληροδοτημάτων του Εθνικού Μετσόβιου 

Πολυτεχνείου. Η σύγχρονη διαχείριση των ακινήτων βασίζεται στη χρήση Συστημάτων 

Διαχείρισης Ακίνητης Περιουσίας, συστήματα που αποσκοπούν στην καλύτερη οργάνωση 

και τη συστηματική καταγραφή, ενημέρωση και ανάκτηση της απαραίτητης πληροφορίας σε 

σχέση με τα ακίνητα και τη διαχείρισή τους. Τα παραπάνω, βελτιστοποιούνται μέσω της 

σύγκλισης των συμβατικών λογισμικών διαχείρισης ακινήτων, των γεωεπιστημών και της 

ραγδαίας ανάπτυξης του διαδικτύου και των δυνατοτήτων που προσφέρει. 

Πιο συγκεκριμένα, η εντυπωσιακή ανάπτυξη του διαδικτύου έχει καταστήσει τη 

γεωγραφική πληροφορία διαθέσιμη στο ευρύ κοινό μέσα από τη σχετικά πρόσφατη ανάπτυξη 

διαδικτυακών υπηρεσιών χαρτών. Σε πολλές περιπτώσεις, παρέχεται η δυνατότητα στους 

χρήστες να αναπτύξουν διαδικτυακές ή desktop εφαρμογές, χρησιμοποιώντας δωρεάν τα 

χαρτογραφικά υπόβαθρα των αντίστοιχων υπηρεσιών και τις δυνατότητες που αυτές 

παρέχουν. 

Ως εκ τούτου, η παρούσα εργασία φιλοδοξεί να συμβάλλει στο σχεδιασμό ενός 

Συστήματος Διαχείρισης Ακίνητης Περιουσίας, που θα συνδυάζει τα πλεονεκτήματα μιας 

εύχρηστης Βάσης Δεδομένων με τις διαδικτυακές υπηρεσίες χαρτών -και πιο συγκεκριμένα 

τη Google Maps- για την προβολή και τεκμηρίωση των ακινήτων στον γεωγραφικό χώρο.  

Στα πλαίσια ανάπτυξης της εφαρμογής, σχεδιάστηκε μία Βάση Δεδομένων που καλύπτει 

τις βασικές ανάγκες των χρηστών του Τμήματος Διαχείρισης Περιουσίας του Εθνικού 

Μετσόβιου Πολυτεχνείου. Ανάγκες όπως η παρακολούθηση της μισθωτικής κατάστασης των 

ακινήτων και η αποτελεσματική διαχείριση των εκκρεμοτήτων του εκάστοτε 

κληροδοτήματος. Ο σχεδιασμός της Βάσης Δεδομένων βασίστηκε στην αρχή της αποφυγής 

επαναλήψεων, καθιστώντας την με αυτό τον τρόπο λειτουργικότερη, ενώ χρησιμοποιήθηκαν 

τύποι συσχετίσεων κλάσης/υποκλάσης, για να επιτευχθεί πλήρης περιγραφή των ακινήτων. 

Για την ανάδειξη των δυνατοτήτων της Βάσης Δεδομένων δημιουργήθηκαν φόρμες 

αναζήτησης και προβολής συγκεντρωτικών αποτελεσμάτων που καλύπτουν το μεγαλύτερο 

μέρος της διαχείρισης ακινήτων. 

Παράλληλα, αναπτύχθηκε μία διαδικτυακή και διαδραστική εφαρμογή προβολής των 

ακινήτων στο γεωγραφικό χώρο, χρησιμοποιώντας την υπηρεσία Google Maps API, 

ανακτώντας τα δεδομένα από τη Βάση Δεδομένων δυναμικά και σε δομή XML. Η 

συγκεκριμένη εφαρμογή καλύπτει τις ανάγκες του χρήστη για πλήρη εποπτεία της 
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γεωγραφικής κάλυψης του χαρτοφυλακίου που διαχειρίζεται και αποκτά πλήρη εικόνα 

αναφορικά με τα κληροδοτήματα, το σκοπό που πρέπει να εκπληρώνουν, τις κατηγορίες των 

προς διαχείριση ακινήτων και τα χαρακτηριστικά τους.  Η εφαρμογή έχει τη δυνατότητα να 

ενημερώνεται για κάθε αλλαγή ή νέα καταχώρηση δεδομένων στη Βάση Δεδομένων, ενώ το 

περιβάλλον της ανανεώνεται δυναμικά, χωρίς την επιπλέον παρέμβαση του χρήστη.   

Κλείνοντας, το σύστημα διαχείρισης που αναπτύσσεται στα πλαίσια της εργασίας 

φιλοδοξεί να συμβάλλει, με μελλοντικές επεκτάσεις, στη δημιουργία ενός πληρέστερου 

συστήματος που θα αξιοποιεί το μέγιστο των δυνατοτήτων που προσφέρονται από τη χρήση 

διαδικτυακών υπηρεσιών όπως η Google Maps. 

 
 
Λέξεις Κλειδιά: Συστήματα Διαχείρισης Ακίνητης Περιουσίας, Διαδικτυακές υπηρεσίες 

χαρτών, Google Maps, Γλώσσα XML, ASP, Σύστημα Βάσεων Δεδομένων (ΣΒΔ) 
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Abstract 

 

 

The objective of this project is the development and implementation of a Property 

Management System of the endowments of National and Technical University of Athens. 

Nowadays, property management is based on Property Management Systems which aim in 

optimizing the tasks of organizing, recording, updating and accessing any necessary 

information, as far as the real estate and its management is concerned. All these mentioned 

above, are optimized by combining conventional Property Management Systems, geoscience 

achievements and the exponential growth of the internet and its services.  

More precisely, due to the exponential growth of the internet and the recent development 

occurred in the web mapping services it is possible for users to have access in geographical 

information. In most cases users are able to develop their own web based or desktop 

applications using maps provided by these services, free of charge. 

Consequently this project aims to contribute in the development of a Property 

Management System, which will combine the benefits of a user-friendly database along with 

the web mapping services provided by Google Maps in order to visualize and establish real 

estates in geographical space.  

In order to develop a Property Management System Application, a Database was 

implemented which meets the needs set by the users of Department of Property Management 

of the National and Technical University of Athens. Such needs would be the recording and 

updating of real estate and the efficient management of the abeyances of each endowment in 

question. In order to achieve full functionality of the database, its implementation was based 

on the non repentance concept while class/subclass relationships were used in order to 

achieve full description of real estate. To demonstrate the capabilities of the Database, 

searching forms and forms to present aggregated results were created, which cover the 

procedure of real estate management to the most. 

Additionally, an interactive web based application was developed which visualizes the 

positioning of real estate in the geographical space, using the Google Maps API services, by 

fetching data from the Database in XML format. This application fully meets the users’ needs 

to have a full geographical supervision of the real estate records that they manage and enables 

them to have a detailed view of the endowments and the purpose that they serve, as well as 

the classes and the characteristics of the real estate to be managed. The application is able to 

be updated for any change or new record inserted into database, while its interface is 

dynamically updated without the need of user to interfere. 
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In conclusion, the Property Management System being developed in the current project 

aims in contributing to a fully functional Property Management System, provided that 

additional future development will take place, by taking advantage to the most of the mapping 

services being available to the users, like Google Maps. 

 

Keywords: Property Management Systems, Web based mapping services, XML language, 

ASP, Database Systems.  
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Εισαγωγή 

 

 

Η διαχείριση και αξιοποίηση ακινήτων αποτελεί αντικείμενο δραστηριοποίησης τόσο για 

το δημόσιο όσο και για τον ιδιωτικό τομέα.  Φορείς του δημοσίου, της κοινωνικής ασφάλισης 

και δημόσιες επιχειρήσεις, διαθέτουν ένα μεγάλο χαρτοφυλάκιο ακίνητης περιουσίας, τη 

διαχείριση του οποίου αναλαμβάνουν θυγατρικές εταιρείες, που συστήνονται ειδικά για το 

σκοπό αυτό.  Στον ιδιωτικό τομέα, αντίστοιχα αντιπροσωπευτικά παραδείγματα αποτελούν οι 

τράπεζες, τα κτηματομεσιτικά γραφεία, οι κατασκευαστικές εταιρείες καθώς και εταιρείες 

ανάπτυξης και επένδυσης σε ακίνητα. Σε αυτές τις περιπτώσεις, η διαχείριση και αξιοποίηση 

των ακινήτων καλύπτει όλες τις δραστηριότητες που κυμαίνονται από την εύρεση του 

κατάλληλου αδόμητου ακινήτου και την αγορά του, μέχρι την ανακαίνιση ενός υπάρχοντος 

ακινήτου και τη διαχείριση της λειτουργίας του. Το ζητούμενο κάθε φορά είναι η αύξηση της 

χρησιμότητας των ακινήτων, της εισοδηματικής απόδοσής τους και της εύλογης αξίας τους. 

Η επαγγελματική κοινότητα του real estate, έχει αναγνωρίσει την ανάγκη σχεδιασμού 

πληροφοριακών συστημάτων που θα ικανοποιούν το μεγάλο φάσμα απαιτήσεων των 

αντίστοιχων εταιρειών. Προς την κατεύθυνση αυτή, και με αντικείμενο τη παρακολούθηση 

της λειτουργικής και λογιστικής διαχείρισης των ακινήτων, αναπτύσσονται τα συστήματα 

διαχείρισης ακίνητης περιουσίας. Για τη βελτιστοποίηση των δυνατοτήτων τους, πολλές 

φορές τα συστήματα αυτά, συνδυάζουν τη τεχνολογία των Γεωγραφικών Συστημάτων 

Πληροφοριών.  

Ωστόσο, οι εντυπωσιακοί ρυθμοί ανάπτυξης του διαδικτύου και των δυνατοτήτων που 

προσφέρει, έχουν καταστήσει τη γεωγραφική πληροφορία διαθέσιμη στο ευρύ κοινό, μέσα 

από τη σχετικά πρόσφατη ανάπτυξη διαδικτυακών υπηρεσιών χαρτών. Σε πολλές 

περιπτώσεις, παρέχεται η δυνατότητα στους χρήστες να αναπτύξουν διαδικτυακές ή desktop 

εφαρμογές, χρησιμοποιώντας δωρεάν τα χαρτογραφικά υπόβαθρα των αντίστοιχων 

υπηρεσιών και τις δυνατότητες που αυτές παρέχουν.  Όσον αφορά τους εμπλεκόμενους με το 

αντικείμενο της διαχείρισης ακινήτων, τα κτηματομεσιτικά γραφεία έχουν ήδη στραφεί στη 

χρησιμοποίηση των διαδικτυακών υπηρεσιών χαρτών, για την προβολή των διαθέσιμων 

ακινήτων στους ενδιαφερόμενους. 

Στην παρούσα εργασία επιχειρείται ο σχεδιασμός και η ανάπτυξη ενός συστήματος 

διαχείρισης ακίνητης περιουσίας, για τη διαχείριση των ακίνητων μονάδων των 

κληροδοτημάτων του Εθνικού Μετσόβιου Πολυτεχνείου, χρησιμοποιώντας την υπηρεσία 

Google Maps για την τεκμηρίωση των ακινήτων στο γεωγραφικό χώρο.  
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Η εργασία αυτή αποτελείται από έξι κεφάλαια. Στο κεφάλαιο 1 αναλύεται το περιεχόμενο 

της διαχείρισης των ακινήτων και παρουσιάζονται οι δυνατότητες των συστημάτων 

διαχείρισης ακίνητης περιουσίας, αναδεικνύοντας τη σημασία της χρήση τους, για την 

καλύτερη οργάνωση και συστηματική ανάκτηση της απαραίτητης πληροφορίας, σε σχέση με 

τα ακίνητά και τη λειτουργική τους διαχείριση.  

Στο κεφάλαιο 2, παρουσιάζονται οι δυνατότητες που παρέχουν στους χρήστες οι 

διαδικτυακές υπηρεσίες χαρτών, για την απεικόνιση πληροφοριών στα διαθέσιμα 

χαρτογραφικά υπόβαθρα αλλά και για την ανάπτυξη εφαρμογών, χρησιμοποιώντας τις 

υπηρεσίες τους. Συγκεκριμένα, παρουσιάζονται τρεις από τις πιο διαδεδομένες διαδικτυακές 

υπηρεσίες χαρτών· η Google Maps, η Google Earth και η Yahoo Maps. Επιπλέον, 

παρουσιάζονται οι δυνατότητες και οι τρόποι γεωκωδικοποίησης από τις υπηρεσίες Google 

Maps και Yahoo Maps. 

Το κεφάλαιο 3 επικεντρώνεται σε μία συνοπτική θεωρητική ανασκόπηση που αφορά 

γενικά τη σχεδίαση και ανάπτυξη Συστημάτων Βάσεων δεδομένων, παραθέτοντας το 

θεωρητικό υπόβαθρο στο οποίο βασίστηκε η ανάπτυξη της εφαρμογής, που υλοποιείται στα 

πλαίσια της παρούσας εργασίας. 

Στο κεφάλαιο 4 καθορίζονται ο σκοπός, οι χρήστες και οι απαιτήσεις του συστήματος 

διαχείρισης ακίνητης περιουσίας των κληροδοτημάτων του Ε.Μ.Π.,  επιλέγεται το Σύστημα 

Διαχείρισης Βάσεων Δεδομένων για την υλοποίηση της εφαρμογής, καθώς και το μέσο 

χαρτογραφικής απεικόνισης των ακινήτων στο γεωγραφικό χώρο και αναλύεται ο 

Εννοιολογικός και Λογικός σχεδιασμός της Βάσης Δεδομένων. 

Στο κεφάλαιο 5 παρουσιάζεται η εφαρμογή που υλοποιήθηκε στα πλαίσια της παρούσας 

μεταπτυχιακής εργασίας, παραθέτοντας παράλληλα και την αρχιτεκτονική του συστήματος 

για την ανάπτυξη της διαδικτυακής Google Map εφαρμογής, αναφορικά με την προβολή των 

ακινήτων στο γεωγραφικό χώρο. 

Τέλος, στο κεφάλαιο 6 πραγματοποιείται σύνοψη της εργασίας και παρουσιάζονται τα 

συμπεράσματα που προέκυψαν. Στο ίδιο κεφάλαιο, παρατίθενται και μελλοντικές επεκτάσεις 

του συστήματος διαχείρισης ακίνητης περιουσίας των κληροδοτημάτων του Ε.Μ.Π., για τη 

δημιουργία ενός ολοκληρωμένου συστήματος διαχείρισης και προτείνονται περαιτέρω τρόποι 

αξιοποίησης τόσο της βάσης δεδομένων που σχεδιάστηκε, όσο και της Google Map 

εφαρμογής που αναπτύχθηκε, αλλά και της υπηρεσίας Google Maps API. 
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1 Συστήματα Διαχείρισης Ακίνητης Περιουσίας 

 

 

Αυτό το κεφάλαιο πραγματεύεται το αντικείμενο των Συστημάτων Διαχείρισης Ακίνητης 

Περιουσίας και τη σημασία που έχουν στη λειτουργική διαχείριση των ακινήτων. Πιο 

συγκεκριμένα, αναλύεται το περιεχόμενο της διαχείρισης των ακινήτων και παρουσιάζονται 

οι δυνατότητες των λογισμικών που αναπτύσσονται για την αποτελεσματικότερη διαχείριση, 

παραθέτοντας επιπλέον, παραδείγματα από τον ελληνικό δημόσιο και ιδιωτικό χώρο που 

δραστηριοποιούνται στη διαχείριση ακινήτων. Τέλος, παρουσιάζεται η σημασία της 

υιοθέτησης τεχνολογίας Γεωγραφικών Συστημάτων Πληροφοριών στα Συστήματα 

Διαχείρισης Ακίνητης Περιουσίας και παρουσιάζονται ο ρόλος του Διαδικτύου και οι νέες 

τάσεις για την προβολή ακινήτων αναφορικά με τον κτηματομεσιτικό κλάδο και τα 

Συστήματα Διαχείρισης Ακινήτων που χρησιμοποιούν. 

  

1.1 Ακίνητο και Διαχείριση Ακινήτων 

 

Με την έννοια ακίνητο ορίζεται το ιδεατό ή πραγματικό τμήμα του χώρου που 

τεκμηριώνει αυτοτελές ή εξ’ αδιαιρέτου ιδιοκτησιακό δικαίωμα. Σύμφωνα με το άρθρο 948 

του Αστικού Κώδικα, ακίνητα πράγματα είναι το έδαφος και τα συστατικά του μέρη ή τα 

παραρτήματά του. Κατά την έννοια του Νόμου, πράγμα ορίζεται κάθε ενσώματο, απρόσωπο, 

αυθύπαρκτο και δεκτικό ανθρώπινης εξουσιάσεως αντικείμενο. Το έδαφος είναι αφ’ εαυτού 

ενσώματο και απρόσωπο. Για να είναι και αυθύπαρκτο πρέπει το τμήμα του εδάφους να είναι 

σαφώς καθορισμένο σε έκταση και θέση, ενώ η δυνατότητα ανθρώπινης εξουσιάσεως, 

υλοποιείται με τη δυνατότητα ανθρώπινης εκμετάλλευσης.  

Επομένως, από νομικής πλευράς, το ακίνητο δεν είναι μόνο η γη, αλλά όλα τα ακίνητα 

χαρακτηριστικά αυτής, τόσο κάτω από την επιφάνεια του εδάφους όσο και επάνω από αυτήν. 

Συνεπώς η έννοια του ακινήτου περιλαμβάνει το φυσικό διαθέσιμο γη και το αναλώσιμο 

τμήμα των βελτιώσεων (Ζεντέλης, 2001).  Ο νομικός ορισμός του Ακινήτου παρουσιάζεται 

επιγραμματικά στη Σχέση 1.1. 

 

Ακίνητο = Γη + Βελτιώσεις    (Σχέση 1.1) 

 

Το ακίνητο αποτελεί αντικείμενο συναλλαγής και στοιχείο εισοδήματος γι’ αυτούς που το 

κατέχουν. Εξάλλου η γη (έδαφος), συνδέεται με όλους τους τομείς παραγωγής και αποτελεί 

μία από τις πηγές πάνω στην οποία μπορεί να βασισθεί η παραγωγή διαφόρων αγαθών και 
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υπηρεσιών. Επομένως, η ακίνητη ιδιοκτησία αποκτά οικονομικό χαρακτήρα και συντίθεται 

από το κόστος, υπό μορφή εργασίας, το κεφάλαιο και την επιχειρηματικότητα, 

δημιουργώντας ένα νέο βελτιωμένο έδαφος από το οποίο παράγεται αξία με απορροή 

αντίστοιχης προσόδου (Ζεντέλης, 2001, 2005). Ο οικονομικός ορισμός του ακινήτου 

παρουσιάζεται στη Σχέση 1.2 και ταυτίζεται με τον αντίστοιχο νομικό ορισμό. 

 

Ακίνητο = Γη + Εργασία + Κεφάλαιο + Επιχειρηματικότητα (Σχέση 1.2) 

 

Η διαχείριση της ακίνητης ιδιοκτησίας δεν περιορίζεται μόνο στην εκμετάλλευσή της. Η 

μίσθωση ή η πώληση αυτής αποτελεί απλά ένα μέρος της εξίσωσης. Η διαχείριση των 

ακινήτων είναι μία πολύπλευρη και σύνθετη διαδικασία, που ξεκινάει από τη διαχείριση και 

διοίκηση της γης σε πολιτειακό επίπεδο και συνεχίζεται στον επιχειρηματικό κόσμο, που 

δραστηριοποιείται στον τομέα της αγοράς, διαχείρισής και ανάπτυξης Ακινήτων. Διαχείριση 

Ακινήτων καλείται ο σχεδιασμός και καθορισμός των βραχυπρόθεσμων και μακροπρόθεσμων 

στόχων που θα εξυπηρετεί τη διαχείριση, καθώς και το σύνολο των ενεργειών και πράξεων 

για την επίτευξη αυτών. Σε επίπεδο πολιτικής γης, στόχος είναι η βιώσιμη οικονομική και 

περιβαλλοντική ανάπτυξη, η εξυπηρέτηση της αγοράς ακινήτων, η επίτευξη σταθερότητας 

και κοινωνικής δικαιοσύνης. Στον επιχειρηματικό κόσμο, στόχος είναι η μεγιστοποίηση της 

οικονομικής ωφέλειας από τη διαχείριση των ακινήτων.  

Από επιχειρηματικής άποψης, η διαχείριση ακινήτων, αποτελεί αντικείμενο 

δραστηριοποίησης τόσο για το δημόσιο όσο και για τον ιδιωτικό τομέα. Φορείς του 

δημοσίου, της κοινωνικής ασφάλισης και δημόσιες επιχειρήσεις όπως ο ΟΣΕ, διαθέτουν ένα 

μεγάλο χαρτοφυλάκιο ακίνητης περιουσίας και συστήνουν θυγατρικές εταιρείες που 

αναλαμβάνουν αποκλειστικά τη διαχείριση του. Αντιπροσωπευτικά παραδείγματα από τον 

ιδιωτικό τομέα, αναφορικά με τη διαχείριση ακινήτων, αποτελούν οι εταιρείες ανάπτυξης και 

επένδυσης, οι τράπεζες και τα κτηματομεσιτικά γραφεία. Στις προαναφερθείσες περιπτώσεις, 

η διαχείριση των ακινήτων καλύπτει όλες τις δραστηριότητες που κυμαίνονται από την 

εύρεση του κατάλληλου αδόμητου ακινήτου και την αγορά του, μέχρι την ανακαίνιση ενός 

υπάρχοντος ακινήτου και τη διαχείριση της λειτουργίας του. Στο στάδιο της αξιοποίησης, οι 

ωφέλειες από τη διαχείριση των ακινήτων μπορεί να βασίζονται στην πώληση της 

ιδιοκτησίας (sale of freehold), στις μακροχρόνιες μισθώσεις (long-term leasehold), στις 

βραχυχρόνιες μισθώσεις (short-term leases) αλλά και στη διατήρηση και επαύξηση είτε της 

αγοραίας είτε της εύλογης αξίας του ακινήτου, όπως συμβαίνει στην περίπτωση των 

Εταιρειών Επένδυσης σε Ακίνητη Περιουσία (Ε.Ε.Α.Π.), για να προσελκύσουν επενδυτές. 

Κατά την σχεδίαση των στρατηγικών στόχων που θα υπηρετεί η διαχείριση των ακινήτων, 

αλλά και σε όλα τα στάδια της διαχείρισης, χρειάζονται γνώση, συνεχή πληροφόρηση και 

παρακολούθηση του οικονομικού, δημοσιονομικού, πολεοδομικού περιβάλλοντος ανάπτυξης 
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καθώς και του ισχύοντος νομικού πλαισίου, αναφορικά με το κάθε ακίνητο και την περιοχή 

στην οποία ανήκει. Οποιαδήποτε νομοθετική και πολεοδομική μεταβολή ή μεταβολή στη 

φορολογική πολιτική των ακινήτων μπορεί να οδηγεί σε αλλαγή στόχων και πολιτικών 

διαχείρισης.   

Σε όλα τα στάδια της διαχείρισης, αναπόσπαστο κομμάτι αποτελεί η γνώση και διαχείριση 

του ιδιοκτησιακού καθεστώτος1, της χρήσης και αξίας του ακινήτου (αντικειμενική αξία, 

αγοραία αξία). Αναφορικά με τη χρήση των ακινήτων, η διαχείριση αντιστοιχεί στην εύρεση 

της βέλτιστης χρήσης, δηλαδή της σύννομης, πιθανής και ζητούμενης χρήσης που αποφέρει 

τη μεγαλύτερη επιστροφή. Όσον αφορά την αξία του ακινήτου, η έννοια της διαχείρισης 

περιλαμβάνει όλες τις απαραίτητες λήψεις αποφάσεων και δραστηριότητες που πρέπει να 

γίνουν ώστε να διατηρηθεί ή να επαυξηθεί η αξία του ακινήτου. 

Μέρος της διαχείρισης των ακινήτων αποτελεί η λειτουργική διαχείριση, γνωστή και ως 

property management. Ενδεικτικό παράδειγμα λειτουργικής διαχείρισης αναφορικά με ένα 

ακίνητο είναι η κινητοποίηση όλων των απαραίτητων διαδικασιών προώθησής του για 

μίσθωση (εάν αυτή είναι η πολιτική διαχείρισης που έχει αποφασισθεί), η εύρεση του 

φερέγγυου μισθωτή, η επίτευξη καλής συμφωνίας με αυτόν και η παρακολούθηση της ροής 

των εσόδων και της απόδοσης του ακινήτου. Στα πλαίσια της λειτουργικής διαχείρισης  

παρακολουθούνται οι πιθανές εκκρεμότητες των ακινήτων και λαμβάνονται οι κατάλληλες 

αποφάσεις για την επίλυση τους, έτσι ώστε να επιτευχθεί η καλύτερη δυνατή αξιοποίησή 

τους. Κατά τη λειτουργική διαχείριση παρακολουθούνται και τα λειτουργικά έξοδα των 

ακίνητων μονάδων, ενώ σε περιπτώσεις που η αξιοποίηση ενός ακινήτου δεν αποδίδει τα 

αναμενόμενα και τα λειτουργικά του έξοδα είναι μεγάλα, σχεδιάζονται νέες πολιτικές 

διαχείρισης. Μία από αυτές μπορεί να είναι η οργάνωση των διαδικασιών πώλησης του 

ακινήτου όταν οι συνθήκες της αγοράς είναι συμφέρουσες. Τα παραπάνω αποτελούν 

ενδεικτικά παραδείγματα λειτουργικής διαχείρισης των ακινήτων.  

Η λειτουργική διαχείριση αποτελεί το στάδιο της σχεδίασης, οργάνωσης και 

παρακολούθησης της εκμετάλλευσης και λειτουργίας του ακινήτου, καθώς επίσης και της 

λήψης αποφάσεων ανάλογα με την αποτελεσματικότητα της διαχείρισης, για την επίτευξη 

των στρατηγικών στόχων που έχουν τεθεί από την αρχή (Edwards & Seabrooke, 1991 και 

Yiu et al., 2006) 

 

 

 

 

 

                                                 
1 Για περισσότερα σχετικά με αυτό το αντικείμενο βλ. Yiu et al. (2006). 
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1.2 Συστήματα Διαχείρισης Ακίνητης Περιουσίας 

 

Οι εταιρείες ανάπτυξης, επένδυσης, αξιοποίησης και διαχείρισης ακίνητης περιουσίας, 

καθυστέρησαν να αναγνωρίσουν τις ευκαιρίες που προσφέρονται από τη βιομηχανία των 

ηλεκτρονικών υπολογιστών. Το ίδιο και η βιομηχανία Η/Υ με εξαίρεση την περίπτωση των 

κτηματομεσιτικών γραφείων, όπου υπήρξε αμοιβαίο ενδιαφέρον από νωρίς (Kock, 1983). 

Σήμερα αυτό αλλάζει και παρατηρείται η ανάγκη σχεδιασμού πακέτων λογισμικών που θα 

ικανοποιούν το μεγάλο φάσμα απαιτήσεων των real estate εταιρειών (Han & Lim, 2001 και 

Kummerow & Lun, 2005). 

Η σύγχρονη διαχείριση των ακινήτων βασίζεται στη χρήση Συστημάτων Διαχείρισης 

Ακίνητης Περιουσίας (Property Management System). Πρόκειται για πακέτα λογισμικών που 

σχεδιάζονται για τη λειτουργική και λογιστική διαχείριση των ακινήτων. Η χρήση τους 

στοχεύει στη συστηματική καταγραφή, ενημέρωση και παρακολούθηση αυτών. 

Επιτυγχάνεται καλύτερη μηχανοργάνωση, ελαχιστοποιούνται τα λάθη και 

αυτοματοποιούνται διαδικασίες διαχείρισης, όπως η παρακολούθηση συμβάσεων μίσθωσης, 

παράγοντας εκτεταμένες και συγκεντρωτικές αναφορές, στατιστικά στοιχεία και δυνατότητες 

αξιολόγησης της απόδοσης των ακινήτων. 

  

1.2.1 Κατηγορίες Συστημάτων Διαχείρισης Ακίνητης Περιουσίας και επιλογή 

κατάλληλου Συστήματος Διαχείρισης 

 

Τα Συστήματα Διαχείρισης Ακίνητης Περιουσίας που παρέχονται από τις διάφορες 

εταιρείες ανάπτυξης λογισμικών, διαφέρουν μεταξύ τους στις αρχιτεκτονικές συστημάτων 

που χρησιμοποιούν, στις τεχνολογίες που ενσωματώνουν καθώς επίσης και στις ομάδες 

χρηστών που απευθύνονται. Πιο συγκεκριμένα, ανάλογα με τις ανάγκες και απαιτήσεις των 

χρηστών, που προορίζονται να καλύψουν τα λογισμικά αυτά, μπορεί να προσφέρουν 

δικτυακή λειτουργία και να έχουν κλειστή ή ανοικτή αρχιτεκτονική, για τη διασύνδεσή τους 

με ετερογενή συστήματα και εφαρμογές. Αντίστοιχα, μπορεί να προσφέρουν ένα λιγότερο ή 

περισσότερο φιλικό και πλήρως τροποποιήσιμο γραφικό περιβάλλον λειτουργίας και να 

υλοποιούν διαφορετικά επίπεδα πρόσβασης για ασφαλή δικτυακή λειτουργία μεταξύ των 

χρηστών. Επιπλέον, μπορεί να υλοποιούνται σε Συστήματα Διαχείρισης Χωρικών Βάσεων 

Δεδομένων, αν υπάρχει απαίτηση διαχείρισης χωρικής πληροφορίας και να συνδυάζονται με 

τη χρήση ακόμη και διαδικτυακών εργαλείων και υπηρεσιών χαρτογράφησης για τη χωρική 

απεικόνιση. 

Ένας δυνατός διαχωρισμός αυτών των λογισμικών είναι βάσει των δυνατοτήτων που 

μπορούν να παρέχουν στο αντικείμενο της λειτουργικής διαχείρισης, όπως αυτές 
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προωθούνται από τις εταιρείες παραγωγής τους. Έτσι λοιπόν, διακρίνονται σε λογισμικά 

γενικής χρήσης, λογισμικά για ολοκληρωμένα προγράμματα διαχείρισης, λογισμικά για 

μεσιτικά γραφεία και εξειδικευμένα λογισμικά (Λαμπρόπουλος, 2006). Στην Εικόνα 1.1 

παρατίθενται ενδεικτικά μερικά από τα πιο γνωστά λογισμικά διαχείρισης ακινήτων στην 

ελληνική αγορά και στο εξωτερικό. 

 

 Λογισμικά γενικής χρήσης: Αυτά τα συστήματα διαθέτουν καρτέλες εισαγωγής 

δεδομένων για τα ακίνητα, τις συμβάσεις μίσθωσης ή πώλησής τους και τα έξοδά 

τους. Παρέχουν τη δυνατότητα εποπτείας και παρακολούθησης των ενοικίων με 

αναφορές συγκεντρωτικών πινάκων, για τα αναμενόμενα και πραγματοποιούμενα 

έσοδα τόσο ανά μήνα όσο και ετησίως. Κατά αντιστοιχία παρακολουθούνται και τα 

έξοδα μιας ιδιοκτησίας. Πολλά από αυτά δίνουν τη δυνατότητα παρακολούθησης των 

ακινήτων με την παραγωγή στατιστικών στοιχείων για αυτά, ενώ κάποια από αυτά 

παρέχουν τη δυνατότητα αξιολόγησης και σύγκρισης της απόδοσης των ακινήτων με 

διάφορα οικονομικά κριτήρια. 

 

 Λογισμικά για ολοκληρωμένα προγράμματα διαχείρισης: Αυτά τα συστήματα 

παρέχουν εκτεταμένες δυνατότητες στη διαχείριση των ακινήτων. Για παράδειγμα, 

στη διαχείριση των προς πώληση ακινήτων, διαθέτουν κύκλωμα διαχείρισης των 

προσφορών, ενώ για τα πωληθέντα με διακανονισμό, διαθέτουν κύκλωμα διαχείρισης 

των δόσεων μέχρι την εξόφληση του οφειλόμενου ποσού. Πολλά από αυτά διαθέτουν 

κύκλωμα παρακολούθησης των αποσβέσεων και των φόρων αναφορικά με τα 

ακίνητα, τηρώντας ένα σύνολο στοιχείων για κάθε ένα από αυτά (π.χ. συντελεστές 

απόσβεσης για κάθε χρήση, ΣΣΟ, ΣΕ, ΣΑΟ κ.α.). Τα ολοκληρωμένα προγράμματα 

διαχείρισης μπορεί να επεκτείνονται και στο χώρο της παρακολούθησης έργων, όπως 

έργα για την ανάπτυξη ενός ακινήτου ή ανακαίνισης και συντήρησης του, τηρώντας 

αρχεία με τις προδιαγραφές, τις προσφορές των εργολάβων, τις αναθέσεις και τα 

αντίστοιχα κόστη. 

 

 Λογισμικά για μεσιτικά γραφεία:  Αυτά τα συστήματα διαθέτουν τις απαραίτητες 

καρτέλες καταχώρησης ιδιοκτητών, οι οποίοι παρέχουν στο αντίστοιχο 

κτηματομεσιτικό γραφείο την άδεια διαμεσολάβησης ή διαχείρισης της ακίνητης 

περιουσίας τους, καρτέλες καταχώρησης ζητούντων, δηλαδή εκείνων που αναζητούν 

ακίνητα για αγορά, μίσθωση ή αντιπαροχή και καρτέλες καταχώρησης των 

συνεργατών του γραφείου. Παρέχουν δυνατότητες διαχείρισης ακινήτων,  

πελατολογίου, αιτήσεων ενδιαφερομένων και ταυτοποίησης προσφερόμενων 

ακινήτων με τις προτιμήσεις των πελατών καθώς και αυτοματοποιημένες διαδικασίες 
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για την εξαγωγή αγγελιών στις εφημερίδες. Μία ολοκληρωμένη εφαρμογή 

διαχείρισης για ένα κτηματομεσιτικό γραφείο περιλαμβάνει και τη δημιουργία 

προσωπικού δικτυακού τόπου, ο οποίος θα παρέχει στον κάθε ενδιαφερόμενο 

επισκέπτη τη δυνατότητα αναζήτησης διαθέσιμων ακινήτων βάσει κριτηρίων, όπως 

περιοχή προτίμησης, τιμή μίσθωσης ή πώλησης και χρήσης ακινήτου. Αντίστοιχα για 

όσους επιθυμούν να δηλώσουν το ακίνητό τους προς ανάθεση στο αντίστοιχο 

κτηματομεσιτικό γραφείο, προβλέπονται ειδικές φόρμες μέσα στο δικτυακό τόπο. 

 

 Εξειδικευμένα λογισμικά:  Αυτά τα συστήματα χρησιμοποιούν την τεχνολογία των 

Γεωγραφικών Συστημάτων Πληροφοριών για τη διαχείριση των ακινήτων. Τα 

διαχειριζόμενα στοιχεία για τα ακίνητα παρέχονται τόσο μέσα από την αντίστοιχη 

αναζήτηση στο περιβάλλον του χάρτη όσο και μέσα από τις αντίστοιχες καρτέλες 

αναζήτησης.  

 

Κάθε Σύστημα Διαχείρισης Ακίνητης Περιουσίας προσαρμόζεται στις ανάγκες και 

απαιτήσεις του χρήστη. Όσο μεγαλύτερη έκταση έχουν τα συστήματα στις δυνατότητες 

διαχείρισης που προσφέρουν και στις τεχνολογικές δυνατότητες που παρέχουν, τόσο το 

κόστος τους αυξάνει. Η εταιρεία-επιχείρηση που σκοπεύει να προμηθευτεί ένα αντίστοιχο 

λογισμικό, πρέπει αρχικά να έχει αποσαφηνίσει τις υπηρεσίες διαχείρισης που προσφέρει και 

τις ανάγκες και απαιτήσεις που έχει από το αντίστοιχο σύστημα διαχείρισης ακίνητης 

περιουσίας. Επιπλέον, ιδιαίτερα σημαντική κρίνεται και η σύγκριση των αποτελεσμάτων του 

αναδεικνυόμενου κόστους λειτουργίας, με τα κόστη λειτουργίας υπαρχόντων ή εναλλακτικών 

συστημάτων (Dixon, 1993 και Kummerow & Lun, 2005). 
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Εικόνα 1. 1: Λογισμικά Διαχείρισης Ακίνητης Περιουσίας στην αγορά.  

1.3

ι μερικά από τα πεδία εφαρμογής πακέτων 

λογ

ιτική διαχείριση της ακίνητης περιουσίας.  

 

σύμφωνα με τις πρόσφατες δημοσιευμένες αναφορές. Το γεγονός αυτό, κατατάσσει τον ΟΣΕ 
                                                

Πηγή: Λαμπρόπουλος, 2006 
 

 Πεδία εφαρμογής Συστημάτων Διαχείρισης Ακίνητης Περιουσίας 

 

Στην παρούσα ενότητα παρουσιάζοντα

ισμικών λειτουργικής διαχείρισης ακίνητης περιουσίας, παραθέτοντας ενδεικτικά 

παραδείγματα εταιρειών και φορέων που δρουν στην ελληνική real estate αγορά. 

Παρουσιάζοντας τη δραστηριοποίησή τους πάνω στον τομέα της ακίνητης περιουσίας, 

προκύπτει και το συμπέρασμα ότι αυτά τα συστήματα είναι πλέον συνδεδεμένα με την 

ανάγκη για καλύτερη μηχανοργάνωση και αυτοματοποίηση της διαχείρισης των ακινήτων, 

την ελαχιστοποίηση των λαθών και την μεγιστοποίηση των κερδών σε συνδυασμό με την 

κατάλληλη πολ

1.3.1 Δημόσιοι Φορείς Διαχείρισης Ακίνητης Περιουσίας 

 

Στην κατηγορία των Δημόσιων Φορέων Διαχείρισης Ακίνητης Περιουσίας, ενδεικτικές 

περιπτώσεις αποτελούν η ΓΑΙΑ-ΟΣΕ, η Κτηματική Εταιρεία του Δημοσίου (Κ.Ε.Δ.) και η 

Εταιρεία Τουριστικής Ανάπτυξης (Ε.Τ.Α.). 

Η ΓΑΙΑ-ΟΣΕ2 αποτελεί θυγατρική εταιρεία του ΟΣΕ και ιδρύθηκε το 2002 με σκοπό την 

ανάπτυξη, αξιοποίηση και διαχείριση των ακινήτων του Οργανισμού. Μη λαμβάνοντας 

υπόψη τη γη που αξιοποιείται από τις γραμμές του ΟΣΕ, η ακίνητη περιουσία του ανέρχεται 

σε 3.481 γεωτεμάχια  επιφάνειας 85.000.000 τ.μ. και 4.558 κτίρια επιφάνειας 500.000τ.μ 

 
2 Για περισσότερες πληροφορίες βλ. Χειμωνιάδης (2008). 
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στις πρώτες θέσεις όσο αφορά το χαρτοφυλάκιο ακίνητης περιουσίας μεταξύ των δημοσίων 

επιχειρήσεων. 

Το μεγαλύτερο μέρος των προσπαθειών της ΓΑΙΑ-ΟΣΕ εστιάζεται στην καλύτερη 

διαχείριση των ακινήτων που μισθώνει καθώς από αυτά προέρχονται και όλα τα έσοδά της. 

Είναι σαφές ότι η χρήση ενός συστήματος διαχείρισης ακίνητης περιουσίας είναι απαραίτητη, 

κα

ί η

και Δημόσιων Επιχειρήσεων και Οργανισμών)  στην Ελλάδα και το 

εξω

ι ε

ης ακίνητης περιουσίας. Η παρακολούθηση ακινήτων μισθωμένων, 

προς μίσθωση ή αμίσθωτων, καθώς και ακινήτων προς πώληση είναι μόνο μερικές από τις 

ς  ένα τέτοιο σύστημα. Σημαντική είναι και η πληροφόρηση σε 

αταπατημένα ακίνητα, καθώς αποτελεί ένα από τα πολλά προβλήματα που καλείται να 

αντ

                                                

θώς οι ενεργές μισθώσεις ξεπερνούν τον αριθμό των επτακοσίων. Η χρήση του επιτρέπει 

επιπλέον την καταγραφή και παρακολούθηση τυχόν εκκρεμοτήτων αναφορικά με τα ακίνητα, 

συμβάλλοντας με αυτό τον τρόπο στην λήψη κατάλληλων αποφάσεων για τη βελτιστοποίησή 

της αξιοποίησής τους. Για τα ελληνικά δεδομένα η συνηθέστερη εκκρεμότητα είναι η 

αμφισβήτηση του ιδιοκτησιακού καθεστώτος και η διεκδίκηση των ακινήτων από άλλους 

ιδιώτες. Η ΓΑΙΑ-ΟΣΕ καλείται επιπλέον να ξεπεράσει και το πρόβλημα της αξιοποίησης 

ακινήτων τα οποία συνήθως εντοπίζονται περιμετρικά των σιδηροδρομικών γραμμών και 

βρίσκονται εκτός σχεδίου με αποτέλεσμα να  μη μπορούν να κτιστούν και να μισθωθούν. 

Από τα παραπάνω γίνεται σαφές ότι έχουν ανάγκη άμεσης πληροφόρησης  τόσο για ακίνητα 

που δεν μπορούν να αξιοποιηθούν, όσο και τους λόγους που περιορίζεται η ανάπτυξή τους,  

ώστε να ασκηθεί η κατάλληλη πολιτική προς όφελος της διαχείρισης του χαρτοφυλακίου 

ακίνητης περιουσίας.   

Η Κτηματική Εταιρεία Δημοσίου (ΚΕΔ)3 είναι ανώνυμη εταιρεία που εποπτεύεται από το 

Υπουργείο Οικονομίας και Οικονομικών και ε ναι υπεύθυν  για τη διαχείριση, εκμετάλλευση 

και αξιοποίηση των ακινήτων του Ελληνικού Δημοσίου (Φορέων του Δημοσίου, Φορέων 

Κοινωνικής Ασφάλισης 

τερικό και που κατά το Νόμο και το καταστατικό η διοίκησή τους και η διαχείριση τους 

έχει ανατεθεί στην Εταιρεία, με σκοπό την εξυπηρέτηση των αναγκών στέγασης των 

Υπηρεσιών του Δημοσίου και την υλοποίησή της κοινωνικής πολιτικής ως και την επίτευξη 

του μέγιστου δυνατού οφέλους για την Εταιρεία και το Δημόσιο. Οι βασικές της 

δραστηριότητες είναι η διοίκηση έργων και η τεχνική τους διαχείριση, η ανάπτυξη 

επενδυτικών προγραμμάτων σε ακίνητα κα  η διαχείριση, κμετάλλευση και αξιοποίηση 

ακινήτων. Στο τελευταίο κομμάτι δραστηριοποίησης θεωρείται επιβεβλημένη η χρήση των 

συστημάτων διαχείρισ

ανάγκε  τους από

κ

ιμετωπίσει η Κ.Ε.Δ. 

 Η Εταιρεία Τουριστικής Ανάπτυξης (Ε.Τ.Α.)4 διαχειρίζεται τη Δημόσια Τουριστική 

Περιουσία. Ενδεικτικά αναφέρεται ότι στο χαρτοφυλάκιο της υπάρχουν γήπεδα του γκολφ, 
 

3 Για περισσότερες πληροφορίες βλ. URL 1. 
4 Για περισσότερες πληροφορίες βλ. URL 2. 
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μαρίνες, καζίνο, ιαματικές πηγές, τουριστικά περίπτερα κ.α. Τελευταία έχει στραφεί στην 

πολίτική της εκμίσθωσης των ακινήτων με μακροχρόνιες συμβάσεις σε επενδυτές, με την 

ανάληψη από τους τελευταίους της υποχρέωσης κατασκευής υποδομών και λειτουργίας 

αυ

ς υπεύθυνους φορείς που αναλαμβάνουν την παρακολούθηση και αξιοποίηση των 

ακ

 ίδιες οι τράπεζες για στέγαση των 

πηρεσιών τους. Η δεύτερη κατηγορία είναι τα ακίνητα με υψηλή εμπορική αξία, στην αγορά 

νέχεια να τα μισθώσουν, να τα 

κμισθώσουν ή να τα πουλήσουν σε υψηλές τιμές. Η τρίτη κατηγορία ακινήτων που 

δια

 

κής διαχείρισης χαρτοφυλακίου 

τών βάσει επιχειρηματικών σχεδίων. Η διαχείριση των μισθωμάτων και των 

προβλεπόμενων για εκμίσθωση ακινήτων γίνεται με τη βοήθεια των συστημάτων διαχείρισης 

ακίνητης περιουσίας. 

 

1.3.2 Τράπεζες 

 

Οι τράπεζες συμμετέχουν ενεργά στoν τομέα της ανάπτυξης και διαχείρισης ακινήτων, 

συστήνοντα

ινήτων. Αντιπροσωπευτικές περιπτώσεις αποτελούν η Αγροτική Τράπεζα της Ελλάδος η 

οποία έχει ιδρύσει, για το σκοπό αυτό, το τμήμα της «Διεύθυνσης Ακίνητης Περιουσίας», ο 

όμιλος της Εμπορικής Τράπεζας μέσω της σύστασης της θυγατρικής εταιρείας «Εμπορική 

Ακίνητης Περιουσίας» και η Attica Bank ιδρύοντας την «AtticaBank Properties». 

Οι κατηγορίες των ακινήτων που οι τράπεζες διαχειρίζονται είναι τρεις. Στην πρώτη 

κατηγορία είναι τα ακίνητα που χρησιμοποιούν οι

υ

και κατασκευή των οποίων έχουν επενδύσει, ώστε στη συ

ε

χειρίζονται προέρχεται από τους πλειστηριασμούς. Αυτά τα ακίνητα συνήθως έχουν μικρή 

αξία και η πολιτική των τραπεζών είναι η άμεση πώληση τους ακόμη και αν το κέρδος είναι 

μικρότερο. 

Η λογιστική διαχείριση των ακινήτων γίνεται με τη βοήθεια των συστημάτων διαχείρισης 

ακίνητης περιουσίας. Παρακολουθούνται τα μισθωμένα ακίνητα και οι μισθώσεις τους, ενώ 

για τα ακίνητα που πωλούνται με διακανονισμό ελέγχονται οι εξοφλούμενες δόσεις. Σαν 

επιπλέον ανάγκη των τραπεζών αναφέρεται ενδεικτικά η πληροφόρηση για το πόσες φορές 

έχει διατεθεί ένα ακίνητο για μίσθωση ή πώληση και δεν υπήρξε προσφορά, ιδίως αν αυτό 

ανήκει στην κατηγορία ακίνητο από πλειστηριασμό. 

 

1.3.3 Εταιρείες Επένδυσης σε Ακίνητη Περιουσία 

Οι Εταιρείες Επένδυσης σε Ακίνητη Περιουσία (Ε.Ε.Α.Π. – REIT’s) αποτελούν ανώνυμες 

εταιρείες με αποκλειστικό σκοπό τη διαχείριση χαρτοφυλακίων κινητών αξιών και ακίνητης 

περιουσίας. Είναι εισηγμένες στο Χρηματιστήριο διαθέτοντας τις μετοχές τους στο 

επενδυτικό κοινό. Έτσι αναπτύσσεται μία σχέση ενεργητι
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ακινήτων από την πλευρά της Ε.Ε.Α.Π. και παθητικής επένδυσης από την πλευρά του 

εκάστοτε επενδυτή που αγοράζει μετοχές της εταιρείας, συμμετέχοντας έμμεσα σε μέρος του 

χαρτοφυλακίου της. Στο Ελληνικό Χρηματιστήριο προς στιγμήν υφίστανται τρεις εταιρείες 

τύπ

α ρ

ίκτες απόδοσης. Αυτός είναι ένας από τους σημαντικότερους λόγους 

ροσέλκυσης αγοραστικού ενδιαφέροντος για τις μετοχές τους καθώς δεν είναι εύκολο για 

υ δρα αυτόνομα στο χώρο του real estate, να 

ξασφαλίσει το ανάλογο ποσό για μια τέτοια αγορά και επένδυση. 

πα

μεταξύ των ιδιοκτητών που επιθυμούν να 

ιαθέσουν προς πώληση, μίσθωση ή αντιπαροχή ακίνητα που είναι στην κατοχή τους, και 

υν ιτικά γραφεία 

αναλαμβάνουν εκ μέρους των ιδιοκτητών να διαχειριστούν και τα ακίνητα που μισθώνονται.  

η προσφερόμενων ακινήτων με τις προτιμήσεις 

τω

ου Ε.Ε.Α.Π. και πιο συγκεκριμένα η Eurobank Properties E.E.A.Π.5, η Πειραιώς Ε.Ε.Α.Π 

και η Pasal Αναπτύξεως Ακινήτων Α.Ε.6 Σε αυτή τη νέα μορφή επενδύσεων φιλοδοξούν να 

εισχωρήσουν οι περισσότεροι από τους μεγάλους φορείς διαχείρισης ακίνητης περιουσίας, 

κυρίως λόγω των φορολογικών απαλλαγών που προβλέπονται για τις Ε.Ε.Α.Π. 

Το χαρτοφυλάκιο κινήτων που διαθέτουν και διαχει ίζονται οι Εταιρείες Επένδυσης σε 

Ακίνητη Περιουσία είναι υψηλού προφίλ και περιλαμβάνει κυρίως εμπορικά ακίνητα, όπως 

γραφεία, εμπορικά καταστήματα, εμπορικά κέντρα, βιομηχανικά κτήρια και αποθηκευτικούς 

χώρους με υψηλούς δε

π

τον κάθε ενδιαφερόμενο επενδυτή πο

ε

Η πολιτική των Ε.Ε.Α.Π. είναι να συνάπτουν μακροχρόνιες μισθώσεις με υψηλής 

φερεγγυότητας μισθωτές. Παρόλα αυτά, προβαίνουν και σε πωλήσεις ακινήτων, όταν αυτά 

δεν αποδίδουν και κάνουν εκ νέου επένδυση των κεφαλαίων τους σε ακίνητα με δυνητικά 

υψηλότερες αποδόσεις, προσπαθώντας να βελτιστοποιήσουν τη σύνθεση του χαρτοφυλακίου 

τους. Η λογιστική διαχείριση των ακινήτων του χαρτοφυλακίου τους, δηλαδή η 

ρακολούθηση των μισθωμένων και προς πώληση ακινήτων καθώς και της κατάστασης των 

μισθωμάτων σε σχέση με τους μισθωτές γίνεται με τη χρήση συστημάτων διαχείρισης 

ακίνητης περιουσίας.  

 

1.3.4 Κτηματομεσιτικά Γραφεία 

 

Ο συνηθέστερος ρόλος ενός κτηματομεσιτικού γραφείου είναι να λειτουργεί ως 

διαμεσολαβητής και σύνδεσμος πληροφόρησης 

δ

των δ ητικών μισθωτών ή αγοραστών.  Σε πολλές περιπτώσεις τα κτηματομεσ

 Στην αγορά υπάρχουν συστήματα διαχείρισης ακίνητης περιουσίας ειδικά για 

κτηματομεσίτες. Οι βασικές απαιτήσεις από ένα τέτοιο σύστημα είναι η διαχείριση του 

πελατολογίου, δηλαδή η καταχώριση ιδιοκτητών, διαθέσιμων ακινήτων και ενδιαφερόμενων 

για αγορά ή μίσθωση ακινήτου, η ταυτοποίησ

ν πελατών και η αυτόματη παραγωγή αγγελιών. Σε περίπτωση που το κτηματομεσιτικό 
                                                 
5 Για περισσότερες πληροφορίες βλ. Eurobank Properties (2006). 
6 Για περισσότερες πληροφορίες βλ. Pasal Development (2007). 
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γραφείο αναλαμβάνει και τη διαχείριση ακίνητης περιουσίας εκ μέρους των ιδιοκτητών, τότε 

οι απαιτήσεις από το σύστημα αυξάνονται και υπάρχει ανάγκη για λογιστική διαχείριση και 

πα

ληροφοριών διευκολύνει τις συναλλαγές με τους 

ενδ

χείρισης Ακίνητης Περιουσίας, καθώς σε περίπτωση υιοθέτησής 

της  κόστος ανεβαίνει σημαντικά.   

ων 

ιαθέσιμων ακινήτων σε ενδιαφερόμενους γίνεται μέσω διαδικτυακών υπηρεσιών. Ήδη οι 

περ

ρίς προσωπική 

παρέμβαση. Ενδεικτικά αναφέρεται ότι στην Ελλάδα έχει ήδη αναπτυχθεί, από συγκεκριμένη 

ρακολούθηση των μισθωμάτων των ακινήτων. 

 

1.4 Χωρική Πληροφορία και Συστήματα Διαχείρισης Ακινήτων 

 

Η γνώση της θέσης των ακινήτων στο γεωγραφικό χώρο και η διαχείριση της 

πληροφορίας αυτής σε συνδυασμό με τα αντίστοιχα δεδομένα για τα ακίνητα μεγιστοποιεί τις 

δυνατότητες των Συστημάτων Διαχείρισης Ακίνητης Περιουσίας και συμβάλλει στη λήψη 

αποφάσεων για τη διαχείριση των ακινήτων. 

Πιο συγκεκριμένα, με τη χρήση της τεχνολογίας των Γεωγραφικών Συστημάτων 

Πληροφοριών, οι διαχειριστές εντοπίζουν τα ακίνητα στο χώρο και προσδιορίζουν τους 

γεωγραφικούς λόγους για τους οποίους συγκεκριμένες ιδιοκτησίες μπορεί να αποδίδουν 

καλύτερα ή χειρότερα από ότι αναμενόταν. 

  Αναφορικά με τον κλάδο των κτηματομεσιτών, η συνδυαστική χρήση της τεχνολογίας 

των Γεωγραφικών Συστημάτων Π

ιαφερόμενους, αναλύοντας κάθε διαθέσιμη πληροφορία για ένα ακίνητο μέσα από 

αντίστοιχη πλοήγηση σε χάρτες. Η γεωγραφική αναπαράσταση των κατηγοριών των 

ακινήτων και των τιμών μίσθωσης ή πώλησης και η ταυτοποίηση θέσεων με συγκεκριμένα 

χαρακτηριστικά, επιτρέπει στους κτηματομεσίτες να προβάλλουν όλες τις δυνατές επιλογές 

σε έναν ενδιαφερόμενο. Αυτές οι επιλογές μπορούν να φιλτράρονται βάσει κριτηρίων που 

θέτει ο δυνητικός αγοραστής-μισθωτής. Σε περιπτώσεις, που το κτηματομεσιτικό γραφείο 

τηρεί και δημογραφικά δεδομένα, μπορεί να γίνει αναζήτηση ακινήτων σε επίπεδο δήμου και 

γειτονιάς με κριτήρια, όπως μεγέθη νοικοκυριών, ο μέσος όρος ηλικίας, τα επίπεδα 

εισοδήματος και άλλα. Παρά τις ωφέλειες από τη χρήση της τεχνολογίας των Γεωγραφικών 

Συστημάτων Πληροφοριών, τα περισσότερα κτηματομεσιτικά γραφεία αρκούνται στα 

συμβατικά Συστήματα Δια

 το

Σήμερα η νέα τάση, στον κτηματομεσιτικό κλάδο, αναφορικά με την προβολή τ

δ

ισσότερες επιχειρήσεις του κλάδου διαθέτουν προσωπικό δικτυακό τόπο προβολής των 

ακινήτων που διαχειρίζονται και σε πολλούς από αυτούς παρέχονται ειδικοί σύνδεσμοι, όπως 

ο www.navigation.gr, ή γίνεται απευθείας προώθηση της διεύθυνσης σε διαδικτυακές 

υπηρεσίες χαρτών, για την απεικόνιση του ακινήτου σε χαρτογραφικό υπόβαθρο. Με τον 

πρώτο τρόπο, ο χρήστης πρέπει να πληκτρολογήσει τα στοιχεία της διεύθυνσης, ενώ με το 

δεύτερο ο χρήστης ανακτά άμεσα την πληροφορία της θέσης του ακινήτου χω

 22



ετα

προσφέρονται από τις Τεχνολογίες Πληροφορικής και Τηλεπικοινωνιών 

(ΤΠΕ). Το διαδίκτυο αποτελεί αναπόσπαστο κομμάτι του η-επιχειρείν και οι εντυπωσιακοί 

πελατών τους. Αποτελεί ιδανικό επικοινωνιακό μέσο, αφού 

μπορεί άμεσα, χρησιμοποιώντας εικόνα, κείμενο, ήχο και βίντεο, να ενημερώνει 

ειρίζεται η επιχείρηση και τις 

σχετικές πληροφορίες για το καθένα. Στην περίπτωση που η δημιουργία του 

 

τις πωλήσεις και τις τάσεις της αγοράς, μέσω της ανάλυσης της 

συμπεριφοράς των χρηστών στο δικτυακό τόπο (τήρηση στατιστικών για τον αριθμό 

 Ένας μηχανισμός αναζήτησης ακινήτων, που θα επιτρέπει στον κάθε ενδιαφερόμενο 

ιρεία, on line εφαρμογή διαχείρισης μεσιτικού γραφείου με παρουσίαση των ακινήτων σε 

περιβάλλον Google Maps. 

 

1.5 Διαδίκτυο και Ηλεκτρονικό - Επιχειρείν στον Κτηματομεσιτικό Τομέα 

 

Η έννοια του ηλεκτρονικού επιχειρείν (η-επιχειρείν) αφορά τη χρήση όλων των 

δυνατοτήτων που 

ρυθμοί ανάπτυξής του συνδέονται αναμφισβήτητα με τις δυνατότητες και τις ευκαιρίες που 

προσφέρει, διευκολύνοντας, βελτιώνοντας και επαναπροσδιορίζοντας τις διαδικασίες και τις 

πρακτικές, τόσο σε καθημερινές δραστηριότητες όσο και σε επιχειρηματικές.  

Ιδιαίτερα στον κτηματομεσιτικό κλάδο, το διαδίκτυο είναι ένα σημαντικό εργαλείο για 

την αύξηση του κύκλου των 

οποιονδήποτε χρήστη, παρέχοντας παράλληλα την ευκαιρία σε όποιον ενδιαφέρεται να 

επικοινωνήσει απευθείας με την κτηματομεσιτική επιχείρηση. 

Οι βασικές απαιτήσεις από ένα δικτυακό τόπο σχεδιασμένο για μία κτηματομεσιτική 

επιχείρηση είναι: 

 

 Μία βάση δεδομένων με όλα τα ακίνητα που διαχ

δικτυακού τόπου έχει ως στόχο μόνο την προβολή της επιχείρησης, τότε δεν 

απαιτείται ο σχεδιασμός βάσης δεδομένων και ο δικτυακός τόπος αποτελείται από 

στατικές ιστοσελίδες. 

 Ένα περιβάλλον διαχείρισης μέσω του οποίου θα ενημερώνεται η βάση δεδομένων 

και ο αντίστοιχος δικτυακός τόπος. Επιπλέον, το περιβάλλον διαχείρισης θα 

επιτρέπει την εξαγωγή συγκεντρωτικών αναφορών, ώστε ο κτηματομεσίτης να έχει 

εικόνα για 

"κλικ" σε συγκεκριμένες προσφορές ή συνδέσμους). 

 

να αναζητά ακίνητα μέσα στη βάση δεδομένων με τη χρήση κάποιων κριτηρίων, 

όπως η κατηγορία του ακινήτου, τιμή, περιοχή.  
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 Παροχή σελίδας εγγραφής e-mail χρήστη και μηχανισμού αυτόματων ειδοποιήσεων 

χρηστών, ώστε κάθε ενδιαφερόμενος να λαμβάνει αυτόματα, από το 

κτηματομεσιτικό γραφείο, ειδοποίησες για νέα ακίνητα που πληρούν τα κριτήρια που 

έχει θέσει.   

 Παροχή συνδέσμων με άλλους δικτυακούς τόπους (οικονομικές υπηρεσίες, νομική 

μαίνει ότι ολόκληρη η εμπορική διαδικασία 

πραγματοποιείται ηλεκτρονικά. Ακόμη και μετά την ηλεκτρονική επιλογή ακινήτων από τους 

αίων. Επομένως το διαδίκτυο χρησιμοποιείται για να φέρνει σε επαφή 

του συμβαλλόμενους και να δημιουργεί το ενδιαφέρον που θα οδηγήσει στην τελική 

 

 

 Στη μείωση του χρόνου μεταξύ της προσωπικής επαφής και της τελικής υπογραφής 

σεις της αγοράς, αναλύοντας τη 

 δίνει τη 

 

βοήθεια) χρήσιμους για ιδιοκτήτες και δυνητικούς αγοραστές/μισθωτές.   

 

Η παροχή πληροφοριών στο διαδίκτυο δε ση

υποψήφιους ενδιαφερόμενους, υπάρχει η ανάγκη για επιπρόσθετη πληροφόρηση μέχρι την 

υπογραφή των συμβολ

ς 

συναλλαγή. Πιο συγκεκριμένα, η χρήση του διαδικτύου στον κτηματομεσιτικό τομέα 

συμβάλλει:  

 Στην απόκτηση νέων πελατών. 

 Στη μείωση του κόστους, αναφορικά με την εξοικονόμηση χρήματος, χρόνου και 

κόπου, καθώς οι υποψήφιοι πελάτες συλλέγουν σημαντικές πληροφορίες, για την 

επιχείρηση ή τα ακίνητα, ηλεκτρονικά. 

 

συμβολαίων. 

 

 Στην εξαγωγή συμπερασμάτων για τις τά

συμπεριφορά των χρηστών στο διαδικτυακό τόπο. 

 

 Στην καθιέρωση εταιρικής ταυτότητας.  

 

 Στην προβολή μικρομεσαίων κτηματομεσιτικών επιχειρήσεων. Πιο συγκεκριμένα, 

στο διαδίκτυο, το μέγεθος της επιχείρησης δεν είναι προφανές και αυτό

δυνατότητα στις μικρομεσαίες επιχειρήσεις να ανταγωνιστούν σε αρκετά επίπεδα 

οργανισμούς κάθε μεγέθους.  
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Η επίτευξη των παραπάνω προϋποθέτει ότι η παρουσία της αντίστοιχης κτηματομεσιτικής 

εταιρείας στο διαδίκτυο είναι επαγγελματική, με συστηματική ενημέρωση του προσωπικού 

δικ

 οι συνεργάτες μοιράζονται μια κοινή τράπεζα δεδομένων, με πληροφορίες για 

ο εκάστοτε έργο, όπως η τρέχουσα φάση υλοποίησης. 

Ωστόσο, η επένδυση σε τεχνολογική υποδομή και εφαρμογές η-επιχειρείν, από την 

λευρά των μικρομεσαίων επιχειρήσεων του κλάδου είναι αντικειμενικά πιο δύσκολη, λόγω 

υ υψηλού κόστους του απαραίτητου εξοπλισμού. Σημαντικά βήματα στην κατεύθυνση της 

υιοθέτησης του η-επιχειρείν στις μικρομεσαίες επιχειρήσεις πραγματοποιήθηκαν με τη 

οήθεια του προγράμματος «Δικτυωθείτε»7. Το πρόγραμμα χρηματοδοτήθηκε από το μέτρο 

του Επιχειρησιακού Προγράμματος «Κοιν νία της Πληροφορίας» ώστε να χορηγηθούν 

επιδοτήσεις για να  ο ς επιχειρήσεις που 

επιλέχθηκαν να συμμετέχουν, με σκοπό τη σύνδεση τους με το διαδίκτυο ή την περεταίρω 

ξιοποίηση του διαδικτύου με τη δημιουργία εταιρικής παρουσίασης. Παράλληλα 

ρηματοδοτήθηκε και το πρόγραμμα εκπαιδευτικής στήριξης, μέσω του μέτρου 8.2 του 

 

 
                                                

τυακού τόπου από την αντίστοιχη βάση δεδομένων.  

Αρκετές εταιρείες του κλάδου χρησιμοποιούν το διαδίκτυο με σκοπό την προσέλκυση 

κτηματομεσιτικών εταιρειών, προκειμένου να τις φέρουν σε επαφή με ιδιώτες και 

υποψήφιους μισθωτές-αγοραστές. Οι Ευρωπαϊκοί δικτυακοί τόποι www.homeadvisor.com 

και www.homes.com αποτελούν χαρακτηριστικό παράδειγμα. Σε αυτές τις ιστοσελίδες 

πραγματοποιούνται πωλήσεις ακίνητης περιουσίας στο γεωγραφικό χώρο της Ευρωπαϊκής 

Ένωσης και συμμετέχουν κτηματομεσιτικά γραφεία από την ευρύτερη περιοχή. 

Οι εσωτερικές λειτουργίες του κτηματομεσιτικού κλάδου μπορούν να επωφεληθούν 

ακόμη περισσότερο από εξειδικευμένες εφαρμογές του η-επιχειρείν.  Ενδεικτικό παράδειγμα 

αποτελεί η ανάπτυξη online εργαλείων για όλους τους εμπλεκόμενους συνεργάτες ενός 

αναπτυξιακού έργου, με τα οποία επιτυγχάνεται γρήγορος συντονισμός μεταξύ μεσιτικών 

εταιρειών, μηχανικών και των υπόλοιπων συνεργατών, μέσω διαδικτύου. Με αυτά τα 

εργαλεία, όλοι

τ

π

το

β

3.2 ω

γίνουν ι αγορές του απαραίτητου εξοπλισμού από τι

α

χ

Επιχειρησιακού Προγράμματος «Ανταγωνιστικότητα», του Υπουργείου Ανάπτυξης, και το 

οποίο παρείχε δωρεάν εκπαιδευτική στήριξη σε όλες τις δικαιούχες μικρομεσαίες 

επιχειρήσεις. 

 

 

 

 

 

 
7 Για περισσότερες πληροφορίες βλ. URL 3. 
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2 Διαδικτυακές Υπηρεσίες χαρτών 

 
 

Σε αυτό το κεφάλαιο παρουσιάζονται μερικές από τις πιο διαδεδομένες διαδικτυακές 

υπηρεσίες χαρτών και οι δυνατότητες που παρέχουν στους χρήστες για την  

πληροφοριώ

απεικόνιση

την

 δεδομένων 

(Στεφανάκης

HTML (Hy  Language) 

η HTML εστιάζει στη μορφοποίηση των δεδομένων σε μία σελίδα 

διαδι όπω  η το

ικό

) 

 προκαθορισμένες και σχετίζονται με τη μορφοποίηση του 

κειμένου

 στο οποίο 

 όλα τα υπόλοιπα στοιχεία. Στα στοιχεία ανατίθενται γνωρίσματα και στα 

ν στα διαθέσιμα χαρτογραφικά υπόβαθρα και  ενσωμάτωσή τους σε 

εφαρμογές που ικανοποιούν τις ειδικές ανάγκες του χρήστη. Αρχικά γίνεται μία σύντομη 

εισαγωγή στο μοντέλο δεδομένων XML και στη συνέχεια παρουσιάζονται οι υπηρεσίες 

Google Maps, Google Earth και Yahoo Maps. Τέλος παρουσιάζονται οι δυνατότητες 

γεωκωδικοποίησης μέσω των παραπάνω υπηρεσιών. 

 

2.1 Η γλώσσα XML 

 

Η γλώσσα XML (eXtensible Markup Language) αναπτύχθηκε από το World Wide Web 

Consortium (W3C) και αποτελεί ένα πρότυπο για τη δόμηση, περιγραφή και ανταλλαγή 

δεδομένων. Σε αυτό το πρότυπο βασίστηκαν και σχεδιάστηκαν γλώσσες όπως οι GML 

(Geography Markup Language), KML (Keyhole Markup Language) και SVG (Scalar Vector 

Graphics), που αποτελούν διαδεδομένα πρότυπα ανταλλαγής γεωγραφικών

, 2003 και Stefanakis & Patroumpas, 2008). 

 Όπως η per Text Markup έτσι και η XML είναι γλώσσα που 

επισημαίνει επιπλέον πληροφορία αναφερόμενη στο βασικό κείμενο (Markup Languages) 

(URL 4). Για παράδειγμα, 

κτύου, ς  θέση του κειμένου, η θέση του χάρτη,  χρώμα και το πάχος του 

περιγράμματος. Η XML, με τη σειρά της, δίνει σημασία στο περιεχόμενο των δεδομένων και 

όχι στον τρόπο παρουσίασής τους. 

 Το βασικό συστατ  του συντακτικού της XML είναι  το στοιχείο (element).Το στοιχείο 

είναι ένα τμήμα κειμένου που εγκλείεται σε ετικέτες (tags χρησιμοποιώντας τα σύμβολα 

ανοίγματος «<>» και κλεισίματος «</>» στοιχείου. Εν’ αντιθέσει με την HTML, όπου οι 

ετικέτες και η σημασία τους είναι

 που περικλείουν, η XML δε διαθέτει μία συγκεκριμένη συλλογή ετικετών με 

σταθερή και καθορισμένη σημασία. Πιο συγκεκριμένα, ο χρήστης μπορεί να ορίσει δικές του 

ετικέτες, οι οποίες συνήθως αφορούν τη σημασία του περιεχομένου.  

Κάθε XML κείμενο έχει ένα μητρικό στοιχείο (ρίζα κειμένου) μέσα

φωλιάζονται
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γνωρίσματα ανατίθενται τιμές. Τα XML κείμενα μπορούν να περιγράψουν τόσο ιεραρχικές 

όσ

, το σύνολο των αρχείων XML είναι εξ’ ορισμού 

βα τ i  μ ν κ  

ρεσίες και Χάρτες 

 

, όπως αριθμός και όνομα 

δού (Turner, 2006 και Peterson, 2008). 

πιο γνωστές διαδικτυακές υπηρεσίες χαρτών είναι οι 

ttp://maps.google.com, http://maps.yahoo.com, http://www.mapblast.com, 

htt

ειγμα, υπάρχουν υπηρεσίες που διαθέτουν 

δεδ

 

ο και δικτυακές δομές.  

Μεταξύ των αναμφισβήτητων πλεονεκτημάτων της γλώσσας XML, είναι η 

αναγνωσιμότητά της. Είναι βασισμένη σε απλό κείμενο και ως εκ τούτου μπορεί εύκολα να 

διαβαστεί και να γίνει κατανοητή από τον άνθρωπο. Ένα δεύτερο πλεονέκτημα αφορά στην 

μεταφερσιμότητά της. Πιο συγκεκριμένα

σισμένα σ ο Un code και πορούν να αποθηκευτού  σε μαγνητικούς δίσ ους ή να 

διαβιβαστούν μέσω δικτύου με διαφορετικές κωδικοποιήσεις, όπως είναι το ISO-8859-1 ή το 

UTF-8 (Σπανάκη, κ.ά., 2002). 

Επιπλέον, η γλώσσα XML είναι ανεξάρτητη της αρχιτεκτονικής των συστημάτων (IBM 

Compatible, Apple κ.α.) και των λειτουργικών που χρησιμοποιούν ( Linux, Dos, Windows, 

Mac). Εξίσου σημαντικό είναι και το γεγονός ότι υποστηρίζεται από πληθώρα εφαρμογών 

και εργαλείων (από απλούς text editors έως σύνθετες web design εφαρμογές). 

 

2.2 Διαδικτυακές υπη

Σήμερα έχουν αναπτυχθεί μια σειρά από διαδικτυακές υπηρεσίες χαρτών, που επιτρέπουν 

στο χρήστη να εντοπίζει στα διαθέσιμα χαρτογραφικά υπόβαθρα διευθύνσεις και σημεία 

ενδιαφέροντος, ακόμη και οδηγίες μετακίνησης από μία αφετηρία σε έναν προορισμό, 

πραγματοποιώντας τις αντίστοιχες αναζητήσεις με λέξεις κλειδιά

ο

Μερικές από τις 

h

p://www.mapquest.com, http://www.mapsonus.com, http://world.maporama.com και 

http://maps.live.com. Η ποιότητα των χαρτογραφικών υποβάθρων που χρησιμοποιούν, η 

έκταση των δεδομένων που τηρούνται, η συχνότητα ενημέρωσής τους και η έκταση των 

υπηρεσιών που προσφέρουν, είναι μερικά από τα βασικά κριτήρια αξιολόγησης των 

διαδικτυακών υπηρεσιών χαρτών. Για παράδ

ομένα μόνο για Η.Π.Α. και Καναδά και επομένως υποστηρίζουν αναζητήσεις για τις 

συγκεκριμένες περιπτώσεις. 

Η διάθεση API (Application Programming Interface) από κάποιες διαδικτυακές υπηρεσίες 

χαρτών, όπως η Google Maps και Yahoo Maps, έδωσε νέα ώθηση στις διαδικτυακές 

εφαρμογές χαρτών, καθώς οι χρήστες έχουν τη δυνατότητα να δημιουργήσουν διαδραστικούς
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χάρτες και mashup8 εφαρμογές, χρησιμοποιώντας τα χαρτογραφικά υπόβαθρα των 

αντίστοιχων υπηρεσιών και τις δυνατότητες που αυτές παρέχουν. 

 

2.3 Google Maps 

 

Η Google Maps είναι μία διαδικτυακή υπηρεσία χαρτών που παρέχεται δωρεάν από την 

. ς οδικούς, υβριδικούς και δορυφορικές εικόνες. 

Τα  δεδομένα που χρησιμοποιούνται παρέχονται από τις εταιρείες Tele Atlas και 

NA

ακόμη και μερική περιγραφή αυτής. Επιπλέον, παρέχονται 

οδηγίες πλοήγησης, για τα σημεία που ο χρήστης έχει διαλέξει ως αφετηρία και προορισμό, 

μία

τεχνολογία

γλώσσες αυτής της τεχνολογίαs γίνεται δυνατή η 

αλληλεπίδραση μεταξύ του χρήστη (client) και του εξυπηρετητή (server). Η υπηρεσία Google 

ς στον 

χρήστη  δυνατότητα να επιλέξει τη γλώσσα που θα χρησιμοποιήσει για να απεικονίσει τα 

 

Η Google Maps API διαθέτει ένα σύνολο από κλάσεις, συμβάντα (events) και μεθόδους, 

κό του 

όπο, εκμεταλλευόμενος όλες τις υπηρεσίες που η Google Maps δύναται να παρέχει μέσω 

 Η GMap Class: Πρόκειται για την κεντρική κλάση του API. Πιο συγκεκριμένα, 

στης έχει τη δυνατότητα να δηλώσει περισσότερα από ένα 

                                                

Google  Ο χρήστης έχει πρόσβαση σε χάρτε

 γεωγραφικά

VTEQ, ενώ οι δορυφορικές εικόνες προέρχονται,  στην πλειοψηφία τους, από την 

DigitalGlobe και τον QuickBird δορυφόρο της. 

Ο χρήστης έχει τη δυνατότητα να εντοπίσει θέσεις ενδιαφέροντος εισάγοντας την πλήρη 

περιγραφή της διεύθυνσης, ή 

παραθέτοντας το αποτέλεσμα στο χάρτη και σε μια λίστα από μεμονωμένες κινήσεις, μαζί με 

 εκτίμηση χρόνου που απαιτείται για τη  συγκεκριμένη απόσταση (Gibson & Erle, 2006).  

Η δημιουργία της Google Maps βασίζεται σε μία σχετικά πρόσφατη διαδικτυακή 

 γνωστή ως AJAX (Asynchronous JavaScript and XML), η οποία χρησιμοποιεί τις 

 JavaScript και XML. Με τη χρήση 

Maps API υποστηρίζει τα μοντέλα δεδομένων XML, KML και GeoRSS, δίνοντα

 τη

χωρικά δεδομένα στην εφαρμογή του. 

2.3.1 Δυνατότητες Google Maps API 

 

ώστε ο χρήστης να έχει τη δυνατότητα δημιουργίας διαδραστικών χαρτών στο δικτυα

τ

του API (URL 5 και URL 6).  

 

ένα αντικείμενο της κλάσης GMap αντιστοιχεί σε ένα χάρτη στη σελίδα του 

χρήστη. Ο χρή

 
8 Ο  για μία ιστοσελίδα ή δικτυακή εφαρμογή, που συνδυάζει περιεχόμενο 
πό περισσότερες από μία πηγές.  

 όρος Mashup αναφέρεται
α
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στιγμιότυπα της κλάσης, ανάλογα με τον αριθμό των χαρτών που θέλει να 

ενσωματώσει στο δικτυακό του τόπο. 

 

  H GMarker Class: Χρησιμοποιείται για την επισήμανση θέσης στο χάρτη. 

  Η GLatLng Class: Αντιπροσωπεύει ένα σημείο στο χάρτη με τις γεωγραφικές του 

ς. 

ε

penInfoWindowHtml και OpenInfoWindowXslt. 

ρία. Πιο 

συ

στο χάρτη γίνεται με τη χρήση της μεθόδου addOverlay. 

α παραπάνω αποτελούν μία συνοπτική παρουσίαση των βασικών εργαλείων που έχουν 

oogle Maps API υπηρεσία και διατίθενται στο χρήστη για τη 

δημιουργία διαδραστικών χαρτών στον προσωπικό διαδικτυακό του τόπο. 

 

  Η GPolyline Class: Χρησιμοποιείται για την απεικόνιση γραμμών στο χάρτη. 

 

  Η GPolygon Class: Χρησιμοποιείται για την απεικόνιση κλειστού πολυγώνου στο 

χάρτη. 

 

  Η GIcon Class: Προσδιορίζει το εικονίδιο που χρησιμοποιεί το GMarker. 

 

  Η GPoint Class: Αντιπροσωπεύει ένα σημείο στο χάρτη με τις συντεταγμένες του 

σε pixel. 

 

συντεταγμένε

 

  Η GBounds Class: Ορίζει μία ορθογωνική περιοχή στο χάρτη με συντεταγμένες 

σε pixel. 

 

Με τη χρήση των event listeners που έχουν αναπτυχθεί, ο χρήστης μπορεί να φτιάξει μια 

διαδραστική εφαρμογή, ορίζοντας για παράδειγμα γεγονότα που θα συμβαίνουν  μ  ένα απλό 

κλικ στο χάρτη, ενώ για τη δημιουργία παραθύρων πληροφοριών, χρησιμοποιούνται οι 

μέθοδοι O

Για την ενσωμάτωση εργαλείων ελέγχου πάνω στο χάρτη, όπως η μεγέθυνση και η 

σμίκρυνση ή η μετακίνηση σε διάφορες θέσεις, έχει αναπτυχθεί η μέθοδος addControl. Εκτός 

των ελέγχων κίνησης, μεγέθυνσης και κλίμακας, η Google Maps API υπηρεσία διαθέτει και 

έλεγχο για τα είδη του χάρτη στα οποία παρουσιάζεται η χωρική πληροφο

γκεκριμένα μέσω του GMapTypeControl ο χρήστης μπορεί να ορίζει από τον κώδικα ποιες 

θα είναι οι διαθέσιμες μορφές (χάρτης οδικού δικτύου, υβριδικός, δορυφορικές εικόνες) στις 

οποίες θα απεικονίζονται τα δεδομένα. Η απεικόνιση των δεδομένων (σημεία, γραμμές, 

πολύγωνα) 

Τ

αναπτυχθεί από την G
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2.4 Google Earth 

 

ίες και δορυφορικές 

εικ

ντας τη γλώσσα KML. Πρόσφατα ανακοινώθηκε και η δημιουργία του Google 

arth API. 

.5 Yahoo Maps 

 

δ ρ ι ς κ  ε  δ

εικόνες χάρτη. Επιπλέον προσφέρονται APIs για 

γεωκωδικοποίηση και απόκτηση πληροφοριών αναφορικά με τη κίνηση στους δρόμους. Οι 

                                                

Η Google Earth9 είναι μία desktop διαδικτυακή εφαρμογή απεικόνισης της γης με 

γεωαναφερμένες δορυφορικές εικόνες και αεροφωτογραφίες, η οποία αναπτύχθηκε από την 

εταιρεία Keyhole Inc και αγοράστηκε από τη Google. Είναι διαθέσιμη σε τρεις διαφορετικές 

εκδόσεις. Η δωρεάν έκδοση είναι η Google Earth. Οι εκδόσεις Google Earth Plus και Google 

Earth Professional, με την τελευταία να διατίθεται για εμπορική χρήση, διαθέτουν 

επιπρόσθετα στοιχεία, όπως καλύτερης ανάλυσης αεροφωτογραφ

όνες. 

Μερικές από τις στοιχειώδεις δυνατότητες που παρέχονται είναι η πλοήγηση των χρηστών 

σε επιθυμητά σημεία δηλώνοντας είτε τις γεωγραφικές συντεταγμένες είτε την αντίστοιχη 

διεύθυνση, οδηγίες μετακίνησης από μία ορισμένη αφετηρία σε έναν ορισμένο προορισμό και 

η σχεδίαση περιοχών ή σημείων ενδιαφέροντος στο χαρτογραφημένο περιβάλλον.   

Η Google Earth σήμερα αποτελεί έναν από τους πιο γνωστούς  geobrowser και παρέχει 

ένα περιβάλλον κατάλληλο για απεικόνιση, συλλογή και ανταλλαγή χωρικών δεδομένων 

χρησιμοποιώ

E

 

2

Η Yahoo Maps10 είναι μία διαδικτυακή υπηρεσία χαρτών που παρέχεται δωρεάν από τη 

Yahoo. Προσφέρει στους χρήστες τις δυνατότητες εντοπισμού διευθύνσεων, επιχειρήσεων 

και άλλων σημείων ενδιαφέροντος παρέχοντας οδικούς χάρτες και δορυφορικές εικόνες. Ο 

κύριος δικτυακός τόπος της Yahoo Maps, παρέχει επιπλέον τη δυνατότητα δρομολόγησης 

μετακινήσεων από μία θέση σε μία άλλη, επιτρέποντας στο χρήστη να ορίσει την αφετηρία 

και τον προορισμό. Οι οδηγίες εμφανίζονται σε απλό κείμενο, για μεγαλύτερη ευκολία στη 

διάθεσή τους μέσω e-mail, και απεικονίζονται στο διατιθέμενο χάρτη. 

 Η Yahoo Maps δημιουργώντας την υπηρεσία Yahoo Maps Developer APIs, επιτρέπει στο 

χρήστη να ημιου γήσε διαδραστικού  χάρτες αι να τους νσωματώσει στις ιαδικτυακές ή 

desktop εφαρμογές που αναπτύσσει. Τα διατιθέμενα APIs είναι τα Flash, Ajax και Map 

Image APIs. Στην τελευταία περίπτωση το API δίνει στο χρήστη τη δυνατότητα να 

απεικονίζει τα επιθυμητά δεδομένα σε PNG 

 
9 Για περισσότερες πληροφορίες βλ. URL 7, URL 8 και Stefanakis & Patroumpas (2008).  
10 Για περισσότερες πληροφορίες βλ. URL 9 και URL 10. 
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εφα

α ο

, οι Google Maps και Yahoo Maps 

παρέχουν την ίδια δυνατότητα στους χρήστες, αναπτύσσοντας δικούς τους 

υθούν γίνεται περιληπτική αναφορά στο 

ντικείμενο της γεωκωδικοποίησης και παρουσιάζονται οι δυνατότητες γεωκωδικοποίησης 

μέσ

ετατροπής μιας διεύθυνσης από τη 

φυ

λ

) ι γ

 και 

ποιοτικών αλγορίθμων ταιριάσματος. Χρησιμοποιούνται δεδομένα από ένα οδικό 

αι ήδη χαρτογραφημένο και στη 

βάση έχει καταχωρηθεί, για παράδειγμα, η αλληλουχία των αριθμών για κάθε οδικό τμήμα. 

κοποίηση, ο γεωκωδικοποιητής την 

ταιριάζει αρχικά με τον αντίστοιχο δρόμο, στη συνέχεια με το αντίστοιχο οδικό τμήμα και 

εση του 

ταχυδρομικού κωδικού ή έστω της πόλης/περιοχής.  

ρμογές που αναπτύσσονται σε Yahoo Maps χρησιμοποιούν το μοντέλο δεδομένων 

GeoRSS.    

 

2.6 Γεωκωδικοποίηση και Διαδικτυακές Υπηρεσίες 

 

Η γεωκωδικοποίηση μέσω διαδικτυακών υπηρεσιών είναι αρκετά διαδεδομένη. Ανάλογα 

με τις δυνατότητες που αυτές προσφέρουν, ο χρήστης μπορεί ν  γεωκωδικ ποιήσει μία-μία ή 

συλλογικά τις επιθυμητές διευθύνσεις. Σε πολλές περιπτώσεις, οι αντίστοιχες υπηρεσίες 

συνεργάζονται με διαδικτυακές υπηρεσίες χαρτών (όπως Google Maps, Yahoo Maps), και 

συνδυάζουν το αποτέλεσμα της γεωκωδικοποίησης με αντίστοιχη απόδοση της θέσης στο 

γεωγραφικό χώρο. Εντούτοις, ο χρήστης πρέπει να αναζητήσει την υπηρεσία που θα του 

παρέχει την ακριβέστερη γεωκωδικοποίηση, καθώς δεν υπάρχουν διαθέσιμα δεδομένα για 

όλες τις χώρες και για όλες τις πόλεις στους γεωκωδικοποιητές των υπηρεσιών αυτών. 

Αντίστοιχα με τις προαναφερθείσες υπηρεσίες

γεωκωδικοποιητές. Στις υπο-ενότητες που ακολο

α

ω των Google Maps και Yahoo Maps.    

 

2.6.1 Γεωκωδικοποίηση 

 

Γεωκωδικοποίηση (geocoding) είναι η διαδικασία μ

σική αναγνώσιμη γλώσσα σε γεωγραφικές συντεταγμένες. Η αντίστροφη διαδικασία 

ονομάζεται «αντίστροφη γεωκωδικοποίηση» (reverse geocoding). Για την επίτευξη και των 

δύο διαδικασιών, χρησιμοποιούνται γεωκωδικοποιητές, δηλαδή κώδικες ογισμικού ή 

υπηρεσίες (διαδικτυακές  που έχουν αναπτυχθεί ειδ κά ια τη συγκεκριμένη εργασία. 

Οι γεωκωδικοποιητές κάνουν χρήση στοιχείων επεξεργασίας φυσικής γλώσσας

γεωγραφικό σύστημα πληροφοριών, όπου το οδικό δίκτυο είν

Συνεπώς αναθέτοντας μια διεύθυνση προς γεωκωδι

τέλος παρεμβάλει τη θέση της, στη θέση που αντιστοιχεί ανάλογα με τον αριθμό της. Για πιο 

ακριβή αποτελέσματα απαιτείται, εκτός από την ανάθεση της διεύθυνσης, και η ανάθ
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2.6.2 Γεωκωδικοποίηση με Google Maps 

κε το 2006. Ο χρήστης 

χει τη δυνατότητα, για ένα API κλειδί, να πραγματοποιεί μέχρι και 50.000 ερωτήματα 

γεω

oogle.com/maps/geo και σε αυτήν προστίθενται οι παρακάτω παράμετροι: 

 q (απαιτείται) : Η προς γεωκωδικοποίηση διεύθυνση 

 

 key (απαιτείται): Το API κλειδί του χρήστη 

 

 sensor (απαιτείται): Δηλώνεται εάν το αίτημα για γεωκωδικοποίηση προέρχεται από 

συσκευή ανίχνευσης θέσης ή όχι. Αυτή η τιμή είναι είτε αληθής είτε ψευδής. 

  

 output (απαιτείται): Επιλέγεται η δομή των δεδομένων που θα επιστρέψει η 

ανταπόκριση του γεωκωδικοποιητή. Οι επιλογές είναι xml, kml, csv και json. 

 

 gl (προεραιτικά): Δηλώνεται ο κωδικός που αντιστοιχεί στη χώρα όπου ανήκει η 

προς γεωκωδικοποίηση διεύθυνση. Ο κωδικός είναι διψήφιος 

 

αλαμβάνεται ακριβώς η προς 

εωκωδικοποίηση διεύθυνση, όπως στάλθηκε από το χρήστη, ένας κωδικός με το όνομα 

«status» για την αξιολόγηση της διαδικασίας της γεωκωδικοποίησης και η θέση (placemark) 

που . Για το στοιχείο «status» η διαθέτει μια 

σ δικοί αυτοί  

Πίνακα 2.1. 

 

Η υπηρεσία γεωκωδικοποίησης της Google Maps API δημιουργήθη

έ

κωδικοποίησης την ημέρα. Η πρόσβαση στον γεωκωδικοποιητή επιτυγχάνεται με τη 

μέθοδο των HTTP αιτημάτων ή με τη χρήση του αντικειμένου «GClientGeocoder» με τη 

βοήθεια της JavaScript (Purvis et al., 2006 και URL 11). 

Πιο συγκεκριμένα, η πρώτη μέθοδος χρησιμοποιεί Representational State Transfer 

(REST) αιτήματα, δηλαδή αιτήματα που μεταφέρονται μέσω του HTTP πρωτοκόλλου στον 

γεωκωδικοποιητή, προσθέτοντας συγκεκριμένα στοιχεία στο τέλος της ηλεκτρονικής 

διεύθυνσης. Για τη συγκεκριμένη μέθοδο, η ηλεκτρονική διεύθυνση είναι η  

http://maps.g

 

Η Εικόνα 2.1 παρουσιάζει ένα τμήμα από την ανταπόκριση του γεωκωδικοποιητή στο 

αίτημα HTTP για γεωκωδικοποίηση. Η ανταπόκριση έχει τρία βασικά στοιχεία (element) και 

πιο συγκεκριμένα το όνομα (name) στο οποίο επαν

γ

 αντιστοιχείται η διεύθυνση  Google Maps API 

ειρά από κωδικούς. Οι κω , καθώς και η σημασία τους καταγράφονται στον
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Εικόνα 2. 1: Η ανταπόκριση σε KML στο αίτημα γεωκωδικοποίησης με τη μέθοδο HTTP 

 

Στην περίπτωση που ο γεωκωδικοποιητής αντιστοιχίζει στη μία διεύθυνση περισσότερα 

από ένα αποτελέσματα γεωκωδικοποίησης, η ανταπόκριση τα επιστρέφει όλα και ο χρήστης 

πρέπει να διαλέξει αν κάποιο από αυτά είναι το κατάλληλο. 

 

Όνομα Κωδικός (Κωδικός) Περιγραφή 

G_GEO_SUCCESS (200) 
Δεν εμφανίστηκαν σφάλματα - η διεύθυνση 
α αλύθηκε επ τυχώς και επεστράφη το αποτέλεσμα 
της γεωκωδικοποίησης 
ν ι

G_GEO_SERVER_ERROR (500) Δεν επεξεργάστηκε σωστά το αίτημα - οι λόγοι δεν 
είναι γνωστοί 

G_GEO_MISSING_QUERY (601) Δεν έχει καθοριστεί κάποια παράμετρος από το  
HTTP αίτημα  

G_GEO_MISSING_ADDRESS (601) Η  'q' παράμετρος δεν έχει τιμή ή λείπει από το 
HTTP αίτημα  

G_GEO_UNKNOWN_ADDRESS 
(602) 

Δεν υπάρχει αντιστοίχηση της διεύθυνσης σε 
συν/νες. Ίσως η διεύθυνση είναι καινούρια ή είναι 
λάθος 

 

G_GEO_UNAVAILABLE_ADDRESS 
(603) 

Δεν μπορεί να επιστραφεί η γεωκωδικοποίηση για 
νομικούς και άλλους λόγους 

G_GEO_UNKNOWN_DIRECTIONS 
(604) 

Πιθανόν δεν υπάρχουν δεδομένα για τη 
συγκεκριμένη διαδρομή 

G_GEO_BAD_KEY (610) Το κλειδί που χρησιμοποιήθηκε είναι λάθος 
έχει διατεθεί για τη συγκεκριμένη εργασία 

ή δεν 

Πίνακας 2. 1: Παράθεση κωδικών, ενδεικτικών της επιτυχίας ή όχι, της γεωκωδικοποίησης 
Πηγή: Google Maps 

 

Η δεύτερη μέθοδος γεωκωδικοποίησης δίνει τη δυνατότητα στο χρήστη να πραγματοποιεί 

αιτήματα γεωκωδικοποίησης απευθείας στο server της Google Map και όχι μέσω του τοπικού 

server. Στον κώδικα JavaScript που γράφεται για τη δημιουργία χάρτη και την εναπόθεση 

σημείων σε αυτόν, προστίθεται το αντικείμενο «GclientGeocoder». Έτσι ο χρήστης 
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απεικονίζει απευθείας το αποτέλεσμα στο χάρτη.  Η γεωκωδικοποίηση επιτυγχάνεται με τη 

χρήση δύο μεθόδων και πιο συγκεκριμένα των «getLatLng» και «getLocations». Ένα 

παράδειγμα σύνταξης του κώδικα σε JavaScript με τη χρήση της πρώτης μεθόδου 

παρατίθεται στην Εικόνα 2.2.  

Τα πλεονεκτήματα αυτού του τρόπου γεωκωδικοποίησης προέρχονται από τη δυνατότητα 

απευθείας απεικόνισης των διευθύνσεων στο χάρτη και την αποφόρτιση του τοπικού server 

από τις αιτήσεις γεωκωδικοποίησης. Εντούτοις, οποιαδήποτε  αναπτυχθεί 

στη ση 

τερματικού - server διατηρείται (χρή ) και μπορεί τελικά να οδηγήσει σε 

ειωμένους χρόνους απόκρισης. 

 αυτά, η Google Maps API έχει αναπτύξει ένα σύστημα λανθάνουσας μνήμης 

(cache) από την πλευρά του χρήστη. Αυτή η η είναι εξ’ ορισμού ενεργοποιημένη και 

ησιμοποιεί τη μνήμη τυχαίας προσπέλασης (RAM) για να αποθηκεύσει δεδομένα. 

πομένως, την επόμενη φορά που ο χρήστης θα καλέσει, για παράδειγμα, την ίδια διεύθυνση 

στε να εντοπίσει τη θέση της στο χάρτη, τα δεδομένα της γεωκωδικοποίησης θα κληθούν 

πό τη λανθάνουσα μνήμη και όχι από το server της Google Maps API, δίνοντας έτσι 

ικρότερους χρόνους απόκρισης και μικρότερη κατανάλωση των πόρων του δικτύου. 

εφαρμογή

ριζόμενη σε αυτή τη μέθοδο, χρειάζεται προσεκτικό σχεδιασμό, καθώς η σχέ

στης-server Google

μ

 Παρόλα

 μνήμ

χρ

Ε

ώ

α

μ

 

 
Εικόνα 2. 2: Παράδειγμα σύνταξης κώδικα για γεωκωδικοποίηση με τη μέθοδο «getLatLng». 

Πηγή: Google Maps 

 

 

 

  
 

 

 

 

 

 

 34



2.6.3 Γεωκωδικοποίηση με Yahoo Maps 

 

Η διαδικτυακ Maps έχει δημιουργήσει αντίστοιχη υπηρεσία 

γεωκωδικοποί έπεται η γεωκωδικοποίηση μέχρι και 5.000 

αιτημάτων. Ο ματοποιεί REST αιτήματα προς τον γεωκωδικοποιητή, 

προσθέτοντας ους, στην ηλεκτρονική διεύθυνση  

http://local.yah

 

 street: Η οδός 

 

 city: Η πόλη 

 

 zip: Ο ταχυδρομικός Κωδικός 

 

 location: Σε περίπτωση που οριστεί το συγκεκριμένο πεδίο από τον χρήστη, ο 

γεωκωδικοποιητής της Yahoo Maps API λαμβάνει υπόψη τα συγκεκριμένα στοιχεία 

για γεωκωδικοποίηση που είναι συνδυαστικά και δίνουν καλύτερα αποτελέσματα. Ο 

χρήστης μπορεί να εισάγει τους συνδυασμούς: 

 πόλη – χώρα 

 τ.κ. 

 

τ  τα

ή υπηρεσία Yahoo 

ησης. Για ένα API κλειδί επιτρ

 χρήστης πραγ

 τις παρακάτω παραμέτρ

ooapis.com/MapsService/V1/geocode : 

 appid: το ID που καθορίζει την εφαρμογή 

 

 πόλη – χώρα – τ.κ. 

 οδός – πόλη – χώρα

 οδός – πόλη – χώρα – τ.κ. 

 οδός – τ.κ.  

   Η ανταπόκριση του γεωκωδικοποιη ή είναι ένα xml αρχείο με  αποτελέσματα της 

γεωκωδικοποίησης (Εικόνα 2.3).  
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Εικόνα 2. 3: Η ανταπόκριση σε XML στο αίτημα γεωκωδικοποίησης,  

Πηγή: Yahoo Maps  

Μία  αι η 

http://www.batchgeocod ώντας την υπηρεσία 

εωκωδικοποίησης της Yahoo Maps API. Λόγω της συνεργασίας με τη Yahoo Maps, 

ροσφέρει επιπλέον τη δυνατότητα απευθείας απεικόνισης των γεωκωδικοποιημένων 

 
 

 
 

 
 

 

  

 από τις πιο δημοφιλείς υπηρεσίες γεωκωδικοποίησης στο διαδίκτυο είν

e.com/, η οποία γεωκωδικοποιεί χρησιμοποι

γ

π

διευθύνσεων σε περιβάλλον Yahoo Maps και τη δυνατότητα εξαγωγής των αποτελεσμάτων 

σε KML για απεικόνιση στο Google Earth. 
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3 Θεωρητική Ανασκόπηση στη σχεδίαση και ανάπτυξη 

Συστημάτων Βάσεων Δεδομένων 
 

 

ο

 της εφαρμογής που 

υλοποιείται

 

περιγ χεί στα γνωστά γεγονότα 

που μπορούν να καταγραφούν και έχουν κάποια σημασία, όπως για έναν οργανισμό ή για ένα 

ή 

ριστά ένα υποσύνολο των στοιχείων που μπορούν να 

συλλεχθούν για τον μικρόκοσμο (πεδίο αναφοράς) μιας εφαρμογής. Ο σχεδιασμός της γίνεται 

συ

 διαχείριση των δεδομένων τους (Elmasri & Navathe, 2001). 

Δεδομένων

επιβεβα είς 

τους οποίους χρησιμοποιούνται. 

3.2

 

ογραμμάτων, που 

ονομάζονται Συστήματα Διαχείρισης Βάσεων Δεδομένων (Database Management Systems, 

DB

ία των Συστημάτων 

Διαχείρισης Βάσεων Δεδομένων διαθέτει βασικά χαρακτηριστικά, που τα καθιστά σε 

πλεονεκτική θέση, όσον αφορά τη διαχείριση των Βάσεων Δεδομένων. Πιο συγκεκριμένα: 

Στο κεφάλαι  αυτό παρουσιάζεται σε θεωρητική βάση το αντικείμενο σχεδίασης και 

ανάπτυξης Συστημάτων Βάσεων Δεδομένων. Σκοπός του κεφαλαίου είναι η παράθεση του 

απαραίτητου θεωρητικού υποβάθρου για την κατανόηση της ανάπτυξης

 στα πλαίσια της παρούσας εργασίας. 

 

3.1 Ορισμός Βάσης Δεδομένων 

Βάση Δεδομένων καλείται μία λογικά συνεκτική συλλογή δεδομένων, τα οποία 

ράφουν συσχετιζόμενες οντότητες. Ο όρος δεδομένα αντιστοι

αντικείμενο μελέτης. Ο όρος οντότητα αναφέρεται σε κάθε αντικείμενο με φυσική υπόσταση 

αντικείμενο εννοιολογικά υπαρκτό.  

Η Βάση Δεδομένων αναπα

για κάποιο συγκεκριμένο σκοπό, για μια συγκεκριμένη ομάδα χρηστών και για 

γκεκριμένες εφαρμογές για τις οποίες αυτοί ενδιαφέρονται, ώστε να είναι αποτελεσματική 

η

Τα τελευταία χρόνια παρατηρείται ραγδαία ανάπτυξη της τεχνολογίας των Βάσεων 

 τόσο σε θεωρητικό επίπεδο όσο και σε επίπεδο εφαρμογών, γεγονός που 

ιώνει τη σπουδαιότητα και τη μεγάλη σημασία τους σε όλους σχεδόν τους τομ

σ

 

 Σύστημα Διαχείρισης Βάσεων Δεδομένων 

Η διαχείριση μίας Βάσης Δεδομένων πραγματοποιείται με τη βοήθεια πρ

MS). Πιο συγκεκριμένα, ΣΔΒΔ. καλείται μία αυτοτελής συλλογή από τμήματα λογισμικού 

για τη δημιουργία, επεξεργασία και συντήρηση Βάσεων Δεδομένων. 

Εν αντιθέσει με την παραδοσιακή επεξεργασία αρχείων, η τεχνολογ
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 Επιτρέπεται η αποθήκευση,  ανάκληση καθώς και επιλογή των δεδομένων με 

βάση ένα ή περισσότερα χαρακτηριστικά ή και σχέσεις. 

 

 Διαχωρίζεται η αποθήκευση και ανάκληση των δεδομένων από τη χρήση τους σε 

προγράμματα εφαρμογών, εξασφαλίζοντας την ανεξαρτησία μεταξύ των 

 Παρέχεται δίαυλος επικοινωνίας (interface) μεταξύ της Βάσης Δεδομένων και των 

 

ποιούνται οι λειτουργίες πρόσβασης των δεδομένων στη διαδικασία 

των εφαρμογών από την ίδια τη δομή αποθήκευσής τους, έτσι ώστε πιθανές 

 

 Επιτρέπεται η πρόσβαση των δεδομένων ταυτόχρονα σε περισσότερους από έναν 

.3 Κατηγορίες Συστημάτων Διαχείρισης Βάσεων Δεδομένων 

δεδομέ

, όπως ένα μοντέλο δεδομένων χαρακτηρίζεται από τον τρόπο με τον 

οποίο

έτσι

κό ΣΔΒΔ:

διαδικασιών αυτών. 

 

προγραμμάτων εφαρμογών που βασίζονται στη λογική περιγραφή των δεδομένων. 

 Ανεξαρτητο

αλλαγές στα μέσα και τους τρόπους αποθήκευσης τους , να μην τις επηρεάζει. 

χρήστες (όταν πρόκειται για  multi-user συστήματα). 

 

3

 

Τα ΣΔΒΔ διακρίνονται σε διάφορες κατηγορίες ανάλογα με το μοντέλο δεδομένων που 

υιοθετούν, τον αριθμό των χρηστών που υποστηρίζουν και τον αριθμό των εγκαταστάσεων 

στις οποίες κατανέμεται η βάση νων (Elmasri & Navathe, 2001). 

Πιο συγκεκριμένα

 αναπαριστά τα δεδομένα, τις ειδικές γλώσσες που διαθέτει για τον χειρισμό των 

δεδομένων και τους περιορισμούς δομής πάνω στα δεδομένα που αναπαριστά,  και τα 

συστήματα διαχείρισης βάσεων δεδομένων μπορούν να χαρακτηριστούν ανάλογα με το 

μοντέλο που χρησιμοποιούν. Τα πιο διαδεδομένα συστήματα είναι: 

 

 το Ιεραρχι  Υιοθετείται το ιεραρχικό μοντέλο δεδομένων και οι 

σχετιζόμενες πληροφορίες οργανώνονται σε ιεραρχίες. 

 το Δικτυωτό ΣΔΒΔ:

 

 Υιοθετείται το δικτυωτό μοντέλο και οι εγγραφές με 

περιεχόμενα που σχετίζονται, συνδέονται μεταξύ τους και δημιουργούν αλυσίδες 

εγγραφών. 
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 το Σχεσιακό ΣΔΒΔ: Υιοθετείται το σχεσιακό μοντέλο, όπου τα δεδομένα 

αποθηκεύονται με τη μορφή πινάκων. 

 
 το Αντικειμενοστρεφές ΣΔΒΔ: Υιοθετείται το αντικειμενοστρεφές μοντέλο, όπου 

η βάση δεδομένων οργανώνεται με τη μορφή συλλογής αντικειμένων.  

διακ

ενός

σε ν πολλούς 

χρήστες ταυτόχρονα. 

σεων στις οποίες κατανέμεται η βάση 

δεδο

Στη

εγκ

να 

υπο

3.4 Σύστημα Βάσεων Δεδομένων και Σχεδίαση 

Δια

Βάσ

και λύτερη εξυπηρέτηση των λειτουργικών της απαιτήσεων, ελαχιστοποιώντας 

χρόνους απόκρισης και απαιτήσεις σε μνήμη (Στεφανάκης, 2003).  

Δεδομένων διακρίνεται σε στάδια, τα οποία 

απε

 

 

Αναφορικά με τον αριθμό των χρηστών που μπορούν να υποστηρίξουν, τα ΣΔΒΔ 

ρίνονται σε ενός χρήστη (single user) και πολλών χρηστών (multi–user). Τα συστήματα 

 χρήστη υποστηρίζουν ένα μόνο χρήστη κάθε φορά και χρησιμοποιούνται περισσότερο 

προσωπικούς υπολογιστές. Τα συστήματα πολλών χρηστών, υποστηρίζου

Τέλος, όσον αφορά τον αριθμό των εγκαταστά

μένων, τα ΣΔΒΔ διακρίνονται κυρίως σε συγκεντρωτικά και κατανεμημένα συστήματα. 

ν περίπτωση των συγκεντρωτικών ΣΔΒΔ, τα δεδομένα αποθηκεύονται σε μία μοναδική 

ατάσταση, ενώ στα κατανεμημένα, η βάση δεδομένων και το λογισμικό του ΣΔΒΔ μπορεί 

βρίσκονται κατανεμημένα σε πολλές εγκαταστάσεις που συνδέονται με κάποιο δίκτυο 

λογιστών.   

 

 
 

Σύστημα Βάσης Δεδομένων καλείται μία Βάση Δεδομένων μαζί με το λογισμικό 

χείρισής της (Σύστημα Διαχείρισης Βάσης Δεδομένων). Η σωστή σχεδίαση Συστημάτων 

εων Δεδομένων οδηγεί στην κατάλληλη αναπαράσταση των δεδομένων της εφαρμογής 

στην κα

Η σχεδίαση ενός Συστήματος Βάσεων 

ικονίζονται στην Εικόνα 3.1 και είναι τα ακόλουθα: 

 Συγκέντρωση και ανάλυση των απαιτήσεων:  

Στην πρώτη αυτή φάση προσδιορίζεται ο σκοπός του όλου εγχειρήματος, οι χρήστες και 

ι εφαρμογές που θα χρησιμοποιήσουν το σύστημα. Αναγνωρίζονται οι απαιτήσεις τους, 

η, οι απαραίτητες πηγές δεδομένων που θα 

ού Σχήματος:

ο

τα στοιχεία που θα ενταχθούν στη βάσ

χρησιμοποιηθούν και οι δοσοληψίες που θα υποστηρίζονται από το σύστημα. 

 

 Σχεδίαση του Εννοιολογικ  

Αυτό το στάδιο είναι το σημαντικότερο της σχεδίασης καθώς τα εναπομείναντα στάδια 

υλοποιούν το σχήμα που προκύπτει από τον εννοιολογικό σχεδιασμό της Βάσης 
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Δεδομένων. Σε αυτή τη φάση καταγράφονται οι οντότητες της Βάσης Δεδομένων και οι 

μεταξύ τους συσχετίσεις καθώς και η σημασιολογία που τα συνοδεύει, επιδιώκοντας την 

πλήρη κατανόηση των δεδομένων που θα φιλοξενηθούν στη βάση και των ενδεχόμενων 

περιορισμών.  

 

 Επιλογή του ΣΔΒΔ που θα χρησιμοποιηθεί:  

Τα Συστήματα Διαχείρισης Βάσεων Δεδομένων είναι πολλά σε αριθμό και διαφορετικού 

τύπου (σχεσιακά, αντικειμενοστρεφή, σχεσιο-αντικειμενοστρεφή κ.α.). Από την επιλογή 

του ΣΔΒΔ είναι εξαρτημένα τα υπόλοιπα στάδια σχεδιασμού, καθώς και το τελικό 

προϊόν. 

 

 Σχεδίαση του Λογικού Σχήματος: 

Εξαρτώμενοι από το ΣΔΒΔ που έχει επιλεγεί γίνεται μετατροπή του εννοιολογικού 

χήματος σε λογικό, δηλαδή σε μια πιο «τυπική» μορφή που να μπορεί να εκτελεστεί 

ση επιλέγεται το Μοντέλο Δεδομένων που 

υποστηρίζεται ή θεωρείται πιο κατάλληλο για το διαθέσιμο ΣΔΒΔ. 

σ

από το συγκεκριμένο ΣΔΒΔ. Σε αυτή τη φά

 

 Σχεδίαση του Φυσικού Σχήματος: 

Πρόκειται για τη διαδικασία προδιαγραφών των αρχείων που υλοποιούν το λογικό 

σχεδιασμό και των οργανώσεων αυτών, καθώς και των δομών ευρετηρίων που 

αποτελούν το εσωτερικό σχήμα. 

 

 
Εικόνα 3. 1: Απεικόνιση των σταδίων που ακολουθούνται για τη σχεδίαση ΣΔΒΔ  
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3.5 Μοντέλο Οντοτήτων Συσχετίσεων  

 

Στο στάδιο του Εννοιολογικού Σχεδιασμού, σχεδιάζεται το Εννοιολογικό Μοντέλο, με 

στόχο τη σαφή περιγραφή του περιεχομένου της βάσης δεδομένων, ανεξάρτητα από τον 

τρόπο υλοποίησης της και χρησιμοποιείται σαν κοινή πλατφόρμα επικοινωνίας των 

μελλοντικών χρηστών, των σχεδιαστών, των αναλυτών και των προγραμματιστών της 

εκάστοτε εφαρμογής. 

Ένα από τα πιο συχνά  Μοντέλο Οντοτήτων 

ότητα, εκφραστικότητα και 

υπικότητα. Δομικό στοιχείο για αυτό το εννοιολογικό μοντέλο αποτελεί η οντότητα. Κάθε 

οντ

ος των οντοτήτων που συμμετέχουν στη συσχέτιση καλείται βαθμός της 

συ

τήτων Συσχετίσεων. 

 

 χρησιμοποιούμενα μοντέλα είναι το

Συσχετίσεων (E-R model), το οποίο χαρακτηρίζεται από απλ

τ

ότητα έχει ιδιότητες, οι οποίες την περιγράφουν και ονομάζονται γνωρίσματα. Ένα 

γνώρισμα μπορεί να είναι απλό ή σύνθετο, μονότιμο ή πλειότιμο, αποθηκευμένο ή 

παραγόμενο. Ως κλειδί επιλέγεται το γνώρισμα ή ο συνδυασμός γνωρισμάτων που 

ταυτοποιούν μία οντότητα.  

Ο όρος συσχέτιση R μεταξύ n οντοτήτων ορίζει ένα σύνολο συνδέσεων μεταξύ αυτών των 

οντοτήτων. Το πλήθ

σχέτισης. Ένας τύπος συσχέτισης μπορεί να έχει γνωρίσματα. Ο λόγος πληθικότητας 

προσδιορίζει τον αριθμό στιγμιότυπων μιας συσχέτισης στα οποία μπορεί να συμμετέχει μια 

οντότητα, ενώ ο περιορισμός συμμετοχής ορίζει αν η ύπαρξη μιας οντότητας εξαρτάται από 

το αν συσχετίζεται με άλλη οντότητα μέσω μιας συσχέτισης. Στην Εικόνα 3.2 παρατίθενται οι 

βασικοί συμβολισμοί κατά Chen για τη σχεδίαση ενός μοντέλου Οντο

 
Εικόνα 3. 2: Συμβολισμοί ενός E-R μοντέλου   

 

3.6 Εκτεταμένο Μοντέλο Οντοτήτων Συσχετίσεων  

 

Οι έννοιες μοντελοποίησης του μοντέλου Οντοτήτων Συσχετίσεων ρησιμοποιούνται για 

την αναπαράσταση πολλών σχημάτων Βάσεων Δεδομένων.  Εντούτοις, για την ακριβή και 

σαφή αναπαράσταση πολύπλοκων απαιτήσεων χρειάστηκε να προταθούν πρόσθετες έννοιες 

μοντελοποίησης  και επιπλέον εννοιολογικά μοντέλα δεδομένων. Ένα από αυτά είναι το 

 χ

 41



Εκτεταμένο Μοντέλο Οντοτήτων Συσχετίσεω  (ΕΟΣ,  EER), το οποίο επεκτείνει τις έννοιες 

του μοντέλου E-R. 

Πιο συγκεκριμένα, το Εκτεταμένο Μοντέλο Οντοτήτων Συσχετίσεων περιλαμβάνει 

επιπλέον τις έννοιες της υποκλάσης, υπερκλάσης, κληρονομικότητας κλάσεων, εξειδίκευσης 

και γενίκευσης, καθώς 

ν

και την έννοια της κατηγορίας. Η τελευταία χρησιμοποιείται για να 

πα

ένων. Μία 

οντ

αντίστροφη διαδικασία της εξειδίκευσης, δηλαδή δημιουργείται μία 

υπερκλάση των αρχικών τύπων οντοτήτων, η οποία φιλοξενεί τα κοινά τους γνωρίσματα και 

συμμετέχει στους κοινούς τύπους συσχετίσεων. 

Μία εξειδίκευση διακρίνεται επίσης σε επικαλυπτόμενη ή μη επικαλυπτόμενη. 

Επικαλυπτόμενη καλείται η εξειδίκευση που επιτρέπει στις οντότητες της υπερκλάσης να 

μετέχουν σε περισσότερες από μία υποκλάσεις της εξειδίκευσης. Μη επικαλυπτόμενη 

καλείται η εξειδίκευση της οποίας οι υποκλάσεις δεν έχουν κοινές οντότητες. Ο συνδυασμός 

των παραπάνω δύο διακρίσεων οδηγεί σε τέσσερις κατηγορίες εξειδικεύσεων και 

συγκεκριμένα στις μερική και επικαλυπτόμενη, μερική και μη επικαλυπτόμενη, ολική και 

επικαλυπτόμενη και ολική και μη επικαλυπτόμενη εξειδίκευση (Στεφανάκης, 2003). Στην 

Εικόνα 3.3 παρατίθενται οι συμβολισμοί των εξειδικεύσεων στο διάγραμμα ΕΟΣ για τις 

παραπάνω κατηγορίες. 

Υπάρχουν περιπτώσεις εξειδικεύσεων, όπου προσδιορίζονται επακριβώς οι οντότητες που 

θα γίνουν μέλη κάθε υποκλάσης, θέτοντας μια συνθήκη στην τιμή κάποιου γνωρίσματος  της 

υπερκλάσης. Αυτές οι υποκλάσεις καλούνται υποκλάσεις βάσει κατηγορήματος ή συνθήκης. 

Επιπλέον, υπάρχουν υποκλάσεις οριζόμενες από το χρήστη. Σε αυτή την περίπτωση οι 

οντότητες που θα ενταχθούν στην υποκλάση καθορίζονται από τους χρήστες της Βάσης 

Δ

 

δεδομένων, προέρχεται από το γεγ ματα ισχύουν σε μερικές και όχι 

σε  τις οντότητες της υπερκλάσης, καθώς επίσης σε μερικούς τύπους συσχετίσεων 

ρασταθεί μια συλλογή από αντικείμενα που αποτελεί την ένωση αντικειμένων από 

διαφορετικούς τύπους οντοτήτων (Στεφανάκης, 2003 και URL 12).  

Υπερκλάση είναι ένας τύπος οντοτήτων, ο οποίος έχει επιπλέον υποομαδοποιήσεις των 

οντοτήτων και οι οποίες αναπαριστώνται με τις υποκλάσεις. Πιο συγκεκριμένα, η υποκλάση 

χρησιμοποιείται για την αναπαράσταση τόσο ενός τύπου οντότητας, όσο και του συνόλου ή 

μιας συλλογής από οντότητες του ίδιου τύπου, που υπάρχουν στη Βάση Δεδομ

ότητα μιας υποκλάσης έχει τιμές για τα ιδιαίτερα γνωρίσματά της, τιμές για τα 

γνωρίσματά της ως μέλος της υπερκλάσης και κληρονομεί όλα τα στιγμιότυπα των 

συσχετίσεων για τους τύπους συσχετίσεων στους οποίους συμμετέχει η υπερκλάση. Η 

εξειδίκευση αντιστοιχεί στη διαδικασία ορισμού υποκλάσεων για ένα τύπο οντοτήτων. Η 

γενίκευση αποτελεί την 

 

εδομένων, όταν εκτελούν την πράξη εισαγωγής μιας οντότητας στην υποκλάση. 

Ο βασικός λόγ σε ένα μοντέλοος εισαγωγής του τύπου συσχετίσεων κλάσης/υποκλάσης 

ονός ότι ορισμένα γνωρίσ

όλες

 42



συμμετέχουν μόνο οι οντότητες που είναι μέλη μιας υποκλάσης, και όχι το σύνολο των 

ελών της υπερκλάσης. 

 

μ

 
Εικόνα
κ

 

 

 3. 3: (α) Συμβολισμός μερικής και επικαλυπτόμενης εξειδίκευσης. (β) Συμβολισμός μερικής 
αι μη επικαλυπτόμενης εξειδίκευσης. (γ) Συμβολισμός ολικής και επικαλυπτόμενης εξειδίκευσης.  

(δ) Συμβολισμός ολικής και μη επικαλυπτόμενης εξειδίκευσης   
  Πηγή: Στεφανάκης, 2003  

 

 

 

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 43



 
4 Ανάλυση και Σχεδιασμός Εφαρμογής 

 

 

Σε αυτό το κεφάλαιο αναλύεται ο σχεδιασμός της Βάσης Δεδομένων, για την υλοποίηση 

του

και 

επι

, τα αντίστοιχα έσοδα 

για

 Συστήματος Διαχείρισης Ακίνητης Περιουσίας των Κληροδοτημάτων του Ε.Μ.Π.. Πιο 

συγκεκριμένα, καθορίζονται ο σκοπός, οι χρήστες και οι απαιτήσεις του συστήματος, 

επιλέγεται το Σύστημα Διαχείρισης Βάσεων Δεδομένων  για την υλοποίηση της εφαρμογής, 

καθώς και το μέσο χαρτογραφικής απεικόνισης των ακινήτων στο γεωγραφικό χώρο και 

αναλύεται ο Εννοιολογικός και Λογικός σχεδιασμός της Βάσης Δεδομένων. 

 

4.1 Διαχείριση Κληροδοτημάτων Εθνικού Μετσόβιου Πολυτεχνείου 

 

Τα κληροδοτήματα αποτελούν ένα ιδιαίτερο είδος υποτροφιών. Ιδιώτες, διαθέτουν μέρος 

των περιουσιακών τους στοιχείων σε δημόσιους οργανισμούς, συλλόγους, ιδρύματα και 

άλλους φορείς, καθορίζοντας τους ως υπεύθυνους για τη διαχείριση και τη χρηματοδότηση 

προπτυχιακών, μεταπτυχιακών φοιτητών, διδακτορικών διατριβών αλλά και άλλων 

κοινωφελών σκοπών. 

Το Εθνικό Μετσόβιο Πολυτεχνείο, όπως και άλλα πανεπιστημιακά ιδρύματα, είναι 

υπεύθυνο για τη διαχείριση και αξιοποίηση της περιουσίας που του έχει διατεθεί από τους 

αντίστοιχους κληροδότες, ακολουθώντας με συνέπεια τους κανόνες της χρηστής 

μελούς διαχείρισης αλλότριας περιουσίας. Πιο συγκεκριμένα, η κληροδοτούμενη 

περιουσία που διαχειρίζεται το Εθνικό Μετσόβιο Πολυτεχνείο, αποτελείται από ακίνητα και 

κινητά όπως μετοχές, ομόλογα και έργα τέχνης. Στόχος της διαχείρισης είναι η αξιοποίηση 

και βελτιστοποίηση της απόδοσης κινητών και ακινήτων και η εκπλήρωση της βούλησης των 

κληροδοτών από τα αντίστοιχα έσοδα. Για το σκοπό αυτό έχει συσταθεί το Τμήμα 

Διαχείρισης Περιουσίας, το οποίο σε συνεργασία με τη Σχολική Επιτροπή Καθηγητών και τη 

Νομική Υπηρεσία του ΕΜΠ, έχει αναλάβει τη διαχείριση των κληροδοτημάτων. 

Στην περίπτωση που τα κληροδοτήματα αποτελούνται από ακίνητα

 την εκπλήρωση της βούλησης του διαθέτη προέρχονται από την αξιοποίηση και 

διαχείριση των ακίνητων μονάδων. Τα περισσότερα εξ’ αυτών εντοπίζονται στην Αθήνα και 

στους γύρω Δήμους και ανήκουν στην κυριότητα του Εθνικού Μετσόβιου Πολυτεχνείου. 

Ωστόσο υπάρχουν και συνιδιόκτητα ακίνητα, με συνιδιοκτήτες άλλους νομικούς φορείς ή 

ιδιώτες. Αναφορικά με τις κατηγορίες των ακινήτων που περιλαμβάνουν τα προς διαχείριση 

κληροδοτήματα, αυτές αντιστοιχίζονται σε γραφεία, καταστήματα, διαμερίσματα, αποθήκες, 

χώρους στάθμευσης και μονοκατοικίες, ενώ συμπεριλαμβάνονται και οικόπεδα. 
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Πολλά κληροδοτήματα δεν δύναται κάθε ακαδημαϊκό έτος να παρέχουν έσοδα, ικανά για 

να καλυφθεί ο σκοπός του διαθέτη. Συχνή αιτία αποτελούν τα ακίνητα που παραμένουν 

αναξιοποίητα για μικρό ή μεγάλο χρονικό διάστημα, με αποτέλεσμα τη μηδενική εισφορά 

τους σε έσοδα, προ  το αντίστοιχο κληροδό ημα, και την επιβάρυνσή του με την πληρωμή 

των εξόδων τους. Επιπλέον, το περιεχόμενο της βούλησης ενός διαθέτη μπορεί να μην είναι 

αντίστοιχο των 

ς τ

δυνατοτήτων ενός κληροδοτήματος. Προκειμένου να μένει ανεκμετάλλευτο 

το 

αν επιτρέπεται η εκποίηση ενός 

ακινήτου, χρειάζεται να δοθεί η αντίστοιχη δικαστική έγκριση.  

ρακολούθηση της λειτουργίας των ακίνητων μονάδων 

τους και της αξιολόγησης της απόδοσής τους. Για τα απρόσοδα ακίνητα, εντοπίζονται οι 

αιτ

  

παρακολουθούνται και διαχειρίζονται επιπλέον οι εκκρεμότητες 

τόσ ενέργειες που πρέπει 

να  και τους φορείς που πρέπει να δραστηριοποιηθούν για την επίλυσή τους. Η 

απ

των

υ της διαχείρισης των 

ρ δ τημάτων και των ακίνητων μονάδων τους από το Τμήμα Διαχείρισης Περιουσίας του 

κλ

ενημέρωση  της απαραίτητης πληροφορίας σε 

  τη διαχείριση αυτών, είναι αναγκαία. Για το σκοπό αυτό, στα πλαίσια της παρούσας 

πτύσσεται ένα Σύστημα Διαχείρισης Ακίνητης 

αντίστοιχο αποθεματικό του κληροδοτήματος, πραγματοποιούνται οι αντίστοιχες ενέργειες 

για τον επανακαθορισμό του σκοπού και την έγκρισή του μέσω δικαστικών αποφάσεων. 

Η πολιτική που ακολουθείται αναφορικά με την εκμετάλλευση και αξιοποίηση του 

ακινήτου, είναι η μίσθωση. Ακόμη και για αδόμητα οικόπεδα ή ακίνητα που χρειάζονται 

επισκευές μεγάλου ύψους δαπάνης, διενεργείται δημόσιος πλειοδοτικός διαγωνισμός για την 

εύρεση του μακροχρόνιου μισθωτή, ο οποίος θα αναλάβει και τα έξοδα κατασκευής ή 

επισκευών, ενώ το πρώτο χρονικό διάστημα θα πληρώνει ένα συμβολικό ποσό μίσθωσης για 

διευκόλυνση. Η εκποίηση των ακινήτων είναι δύσκολη, καθώς στην πλειοψηφία των 

περιπτώσεων ο δωρητής δεν το επιτρέπει. Ακόμη και 

Στις αρμοδιότητες της διαχείρισης των κληροδοτημάτων, περιλαμβάνονται όλες οι 

απαραίτητες διαδικασίες για την πα

ίες που καθιστούν δύσκολή την αξιοποίησή τους και λαμβάνονται οι απαραίτητες 

αποφάσεις για τις ενέργειες που πρέπει να γίνουν ώστε να βελτιστοποιηθεί η χρησιμότητά 

τους. Αντίστοιχα, για τα ακίνητα που αξιοποιούνται, παρακολουθούνται τα έσοδά τους, η 

απόδοσή τους και η συνέπεια των αντίστοιχων μισθωτών στους όρους της σύμβασης. Στα 

πλαίσια της διαχείρισης, 

ο των κληροδοτημάτων, όσο και των ακινήτων, προσδιορίζοντας τις 

γίνουν

διαχείριση αυτών είναι σημαντική, για τη βελτιστοποίηση τόσο των δυνατοτήτων 

ορρόφησης των διαθέσιμων των κληροδοτημάτων, όσο και των δυνατοτήτων αξιοποίησης 

 ακινήτων.  

Τα παραπάνω αποτελούν μία συνοπτική περιγραφή του αντικείμενο

κλη ο ο

Εθνικού Μετσόβιου Πολυτεχνείου. Η οργάνωση της πληροφορίας αναφορικά με τα 

ηροδοτήματα και τη λειτουργική διαχείριση των ακίνητων μονάδων τους, η συστηματική 

 των δεδομένων και η συστηματική ανάκτηση

σχέση με

μεταπτυχιακής εργασίας, σχεδιάζεται και ανα
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Π ρ ο σε ι υ ίας, για τις ανάγκες της λειτουργικής διαχείρισης των ακίνητων μονάδων των 

4.2  Συστήματος Διαχείρισης Ακίνητης Περιουσίας 

Κληροδοτημάτων ΕΜΠ 

 ύστημα Διαχείρισης των ακίνητων μονάδων των κληροδοτημάτων του ΕΜΠ, 

 επίτευξη της ορθής 

ρ φής, παρακολούθησης και λειτουργικής διαχείρισης των ακίνητων μονάδων και 

ριστές του Τμήματος 

ι ρ σης Περιουσίας. 

 Δυνατότητα καταγραφής των κληροδοτημάτων που αποτελούνται από ακίνητες 

ία για αυτά όπως είναι η  

ημερομηνία και ο τρόπος κτήσης τους,  η βούληση του διαθέτη, το αποθεματικό 

ημαίνει, πλήρη περιγραφή των στοιχείων των 

ακινήτων και του ιδιοκτησιακού καθεστώτος. 

ν. 

 

. 

κληροδοτημάτων του Εθνικού Μετσόβιου Πολυτεχνείου. 

  

  Απαιτήσεις

 

Το Σ

σχεδιάστηκε βάσει των αναγκών και απαιτήσεων των χρηστών για την

καταγ α

κληροδοτημάτων του οργανισμού. Οι χρήστες είναι οι διαχει

Δ αχεί ι

 Οι απαιτήσεις από το Σύστημα παρατίθενται συνοπτικά παρακάτω:  

 

μονάδες, καθώς και όλη την απαραίτητη πληροφορ

τους καθώς και πιθανές εκκρεμότητες που μπορεί να έχουν. 

 

 Δυνατότητα πλήρους καταγραφής των ακίνητων μονάδων που περιλαμβάνονται 

σε κάθε κληροδότημα. Αυτό σ

 

 Δυνατότητα καταγραφής φθορώ

 Δυνατότητα καταγραφής εκκρεμοτήτων ακινήτων, τήρησης ιστορικού αυτών και 

αναζήτησης του αντίστοιχου φορέα που πρέπει να ενεργήσει για την αντίστοιχη 

επίλυση. 

 

 Δυνατότητα αναζήτησης μισθωμένων και ελεύθερων ακινήτων. 

 

 Δυνατότητα παρακολούθησης των συμβάσεων μίσθωσης

 

 Εντοπισμός μισθωτών που καθυστερούν τις οφειλές τους. 

 

 Παρακολούθηση εσόδων και εξόδων ακινήτων καθώς και ετήσιων εσόδων 

κληροδοτημάτων. 
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 Δυνατότητα προσδιορισμού απόδοσης των ακινήτων. 

 

Δεδομένου ότι τα ακίνητα είναι γεωγραφικά διεσπαρμένα, για την καλύτερη τεκμηρίωση 

των ακινήτων και τη μεγιστοποίηση των δυνατοτήτων διαχείρισης, είναι σημαντική η 

προβολή τους στο γεωγραφικό χώρο και η διαχείριση της πληροφορίας της θέσης σε 

συνδυασμό με τη λειτουργία των ακινήτων. 

 

4.3 Επιλογή Συστήματος Διαχείρισης Βάσεων Δεδομένων και Περιβάλλοντος 

Χαρτογραφικής Απεικόνισης 

 

Για την υλοποίηση της εφαρμογής, επιλέχθηκε ως Σύστημα Διαχείρισης Βάσεων 

Δεδομένων η MS Access, λαμβάνοντας υπόψη το γεγονός ότι οι χρήστες στους οποίους 

απευθύνεται είναι λίγοι σε αριθμό, καθώς και ο όγκος των προς διαχείριση δεδομένων, και 

πιο συγκεκριμένα ο αριθμός των κληροδοτημάτων και των ακίνητων μονάδων τους είναι 

σχετικά μικρός. Επιπλέον, η MS Access παρέχει ευκολίες στη δημιουργία φορμών και 

εκθέσεων, με τη χρήση οδηγών (wizards) ή με απευθείας εισαγωγή κώδικα με την γλώσσα 

προγραμματισμού Microsoft Visual Basic for Application. 

Όσον αφορά το περιβάλλον χαρτογραφικής απεικόνισης για την προβολή των ακινήτων 

στο γεωγραφικό χώρο, επιλέχθηκε να χρησιμοποιηθεί μία διαδικτυακή υπηρεσία χαρτών, και 

συγκεκριμένα η Google Maps API. Η επιλογή χρήσης των υπηρεσιών μιας διαδικτυακής 

πηρεσίας χαρτών, σχετίζεται με το γεγονός της ευκολίας που προσφέρεται αναφορικά με τη 

 ακίνητα που περιλαμβάνονται 

το χαρτοφυλάκιο κληροδοτούμενης ακίνητης περιουσίας του Ε.Μ.Π, εντοπίζονται στην 

Αθ ς

ν ή raster δεδομένων και μετατροπή των τελευταίων σε geotiff 

εικ

η δωρεάν διάθεση API κλειδιού σε 

ενδ  

υ

διάθεση του χαρτογραφικού υποβάθρου. Πιο συγκεκριμένα, τα

σ

ήνα και στου  γύρω Δήμους, στη Σάμο και στα Ιωάννινα. Οι συγκεκριμένες ανάγκες σε 

χαρτογραφικό υπόβαθρο θα μπορούσαν να καλυφθούν εύκολα με την εύρεση των 

αντίστοιχων διανυσματικώ

όνες ώστε να είναι αναγνώσιμες οι γεωγραφικές συντεταγμένες της θέσης των ακινήτων. 

Σε αυτή την περίπτωση θα πραγματοποιούταν μία συνδυαστική χρήση της MS Access με ένα 

Γεωγραφικό Σύστημα Πληροφοριών. Εντούτοις, δεν αποκλείεται το γεγονός, η επόμενη 

δωρεά ακινήτου να αναφέρεται σε άλλο Νομό, και σε άλλους Δήμους από τους υπάρχοντες. 

Για την αποφυγή της επίπονης διαδικασίας συλλογής των απαραίτητων χαρτογραφικών 

υποβάθρων, αλλά και για να είναι σε ετοιμότητα το σύστημα να προβάλλει στο χώρο κάθε 

νέα εισαγωγή ακινήτου, προτάθηκε η χρήση των διαδικτυακών υπηρεσιών χαρτών. 

Η Google Maps API υπηρεσία, μέσα από τ

ιαφερόμενους χρήστες, παρέχει τη δυνατότητα απεικόνισης χωρικών δεδομένων στα 
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διαθέσιμα χαρτογραφικά υπόβαθρα και την ενσωμάτωσή τους σε εφαρμογές που ικανοποιούν 

περιορ πηρεσίας. Σύμφωνα με την άδεια χρήσης της 

υπηρεσίας Google Maps API, η εφαρμογή θα πρέπει να φιλοξενείται σε δημόσιο ή ιδιωτικό 

οπ τερες λεπτομέρειες 

ναφορικά με την άδεια χρήσης της συγκεκριμένης υπηρεσίας και τους περιορισμούς αυτής, 

 

4.4

έγονται τα γνωρίσματα 

κλειδιά κάθε οντότητας.  

Οντοτήτων ίο σχεδιάστηκε υιοθετώντας 

τον κλασσικό συμβολισμό του Chen, με τους λόγους πληθυκότητας και την ολική/μερική 

συ

 τα «Πρόσωπο», «Κληροδότημα», «Ακίνητο».  

Πολυτεχνείο. Εξειδικεύεται σε 

κ   «

τις ειδικές ανάγκες του χρήστη. Ωστόσο κάθε αναπτυσσόμενη εφαρμογή υπόκειται στους 

ισμούς της άδειας χρήσης της υ

server, στον οποίο επιτρέπεται ο περιορισμός της πρόσβασης, αλλά δεν επιτρέπεται η χρέωση 

οιουδήποτε αντίτιμου για τη χρήση αυτής της υπηρεσίας. Για περισσό

α

προτείνεται η ανάγνωση της σελίδας http://code.google.com/apis/maps/terms.html. 

 Εννοιολογικός Σχεδιασμός Βάσης Δεδομένων 

 

Στο στάδιο του εννοιολογικού σχεδιασμού προσδιορίζονται οι οντότητες και οι 

συσχετίσεις, καθορίζονται τα θεματικά τους χαρακτηριστικά, και επιλ

Για τον εννοιολογικό σχεδιασμό της Βάσης Δεδομένων, χρησιμοποιήθηκε το Μοντέλο 

 Συσχετίσεων (Entity – Relationship Model), το οπο

μμετοχή στους τύπους συσχέτισης να εκφράζονται μέσω του (min, max) συμβολισμού. Για 

την καλύτερη ανάγνωσή του χωρίστηκε σε δύο διαγράμματα, και συγκεκριμένα στα 

«Εννοιολογικός Σχεδιασμός Α1», που αφορά την καταγραφή των κληροδοτημάτων και 

«Εννοιολογικός Σχεδιασμός Α2», που αφορά τη διαχείριση της ακίνητης περιουσίας τους. Τα 

διαγράμματα αυτά, παρατίθενται στο Παράρτημα Α. 

Πιο συγκεκριμένα, βασικές πληροφορίες για το στάδιο της καταγραφής των 

κληροδοτημάτων αποτελούν

 

 Το «Κληροδότημα» αναφέρεται μόνο στα κληροδοτήματα του οργανισμού που 

διαθέτουν ακίνητη περιουσία.  

 

 Το «Πρόσωπο» περικλείει τις έννοιες κληροδότης, συνιδιοκτήτης-ιδιοκτήτης και 

μισθωτής και εξειδικεύεται σε Φυσικό και Νομικό Πρόσωπο. 

 

 Το «Ακίνητο» αναφέρεται σε κάθε ακίνητη μονάδα ιδιοκτησίας που διατίθεται, 

από τους κληροδότες, στο Εθνικό Μετσόβιο 

«Α ίνητο με Κτίσμα» και Ακίνητο Κενής Γης». 

 

Στο στάδιο της διαχείρισης της ακίνητης περιουσίας των κληροδοτημάτων, βασικές 

πληροφορίες αποτελούν τα «Πρόσωπο», «Ακίνητο» και «Σύμβαση».  
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 Η «Σύμβαση» αναφέρεται στο μισθωτήριο συμβόλαιο για τη μίσθωση ακίνητων 

μονάδων του οργανισμού, από πρόσωπα /μισθωτές. 

 

Στην πραγματικότητα, τόσο η «Σύμβαση» όσο και το «Κληροδότημα» δεν αποτελούν 

 που έχουν φυσική υπόσταση. Η 

Σύμβαση» είναι η πράξη που συσχετίζει το μισθωτή με τα ακίνητα. Αντίστοιχα το 

«Κ

υγής επαναλήψεων. 

Η λογική

δομένων δύο και τρεις φορές, καθώς το ίδιο πρόσωπο μπορεί να είναι και 

ληροδότης και μισθωτής και συνιδιοκτήτης. Στο ίδιο διάγραμμα εισάγεται η οντότητα 

ου», που περιλαμβάνει πληροφορία αναφορικά με τα γεωτεμάχια, όπως 

ο γνώρισμα διεύθυνση. Έτσι δεν υπάρχει επανάληψη των ίδιων στοιχείων στις περιπτώσεις 

ορι

σμα (υποκλάση της 

ντότητας ακίνητο) περιλαμβάνουν μεγάλο αριθμό γνωρισμάτων που δεν αντιστοιχίζονται 

στα ακίνητα κενής γης (υποκλάση τ τας ακίνητο). Σε πε τα 

α ότ ποκλάσε  σχεσιακό 

χήμα της βάσης, θα ήταν η δη  με πολλές  περιττές μηδενικές 

 

4.5

 s

Οντότητες, καθώς δεν αποτελούν αντικείμενα ή έννοιες

«

ληροδότημα» συσχετίζει τον κληροδότη με τις ακίνητες μονάδες που διαχειρίζεται ο 

οργανισμός. Παρόλα αυτά, δεν εμφανίζονται στο διάγραμμα Ο-Σ ως συσχετίσεις, ώστε να 

είναι πιο κατανοητό το αποτέλεσμα στο λογικό σχεδιασμό και στο σχεσιακό σχήμα της 

βάσης που δημιουργήθηκε. 

Ο σχεδιασμός της Βάσης Δεδομένων βασίστηκε στην αρχή της αποφ

 αυτή αποτυπώνεται και στο στάδιο του εννοιολογικού σχεδιασμού. Για παράδειγμα, 

οι έννοιες μισθωτής, ιδιοκτήτης/συνιδιοκτήτης και κληροδότης επιλέχθηκε να 

εκπροσωπούνται από μία οντότητα (οντότητα Πρόσωπο), ώστε  να αποφεύγεται η καταγραφή 

των ίδιων δε

κ

«Στοιχεία Γεωτεμαχί

τ

ζοντίων ιδιοκτησιών που ανήκουν στο ίδιο γεωτεμάχιο.  

Επιπλέον, στο συγκεκριμένο σχεδιασμό χρησιμοποιούνται τύποι συσχετίσεων 

κλάσης/υποκλάσης. Ο λόγος είναι ότι ορισμένα γνωρίσματα ισχύουν σε μερικές και όχι σε 

όλες τις οντότητες μιας υπερκλάσης. Για παράδειγμα, τα ακίνητα με κτί

ο

ης οντότη ρίπτωση που η οντότη

κίνητο δεν εξειδικευ αν στις δύο παραπάνω υ ις, το αποτέλεσμα στο

σ μιουργία ενός μεγάλου πίνακα

καταχωρήσεις. 

 Λογικός Σχεδιασμός Βάσης Δεδομένων 

 

Στο στάδιο του λογικού σχεδιασμού δημιουργείται το λογικό μοντέλο δεδομένων έτσι 

ώστε να είναι δυνατή η υλοποίησή του σε ένα υπολογιστικό σύστημα με άμεσο τρόπο. Για τη 

δημιουργία του λογικού σχήματος της συγκεκριμένης εφαρμογής, επιλέγεται το Σχεσιακό 

Μοντέλο, καθώς το επιλεγμένο ΣΔΒΔ (MS Acce s) είναι σχεσιακό. Στο Σχεσιακό Μοντέλο 

Δεδομένων η βάση δεδομένων παριστάνεται από μια συλλογή σχέσεων. 
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Στη συνέχεια παρατίθενται σε μορφή πινάκων οι σχέσεις που δημιουργούνται 

εφαρμόζοντας τους κανόνες κανονικοποίησης στο διάγραμμα Οντοτήτων-Συσχετίσεων, 

διευκρινίζοντας την προέλευση της κάθε  σε συνάρτηση με τον εννοιολογικό 

σχεδιασμό.  

 

Σχέση «Πρόσωπο»

σχέσης

 

 

Η σχέση «Πρόσωπο» προέρχεται από την ομώνυμη υπερκλάση στο μοντέλο ΟΣ. Η 

συγκεκριμένη εξειδίκευση σχεδιάστηκε ως ολική και μη επικαλυπτόμενη. Αυτό σημαίνει ότι 

ένα πρόσωπο (Είδος Προσώπου) μπορεί να είναι είτε «Φυσικό» είτε «Νομικό» και σε καμία 

περίπτωση ένα πρόσωπο δεν  μπορεί να μετέχε και στις δύο υποκλάσεις. 

 

 Κλειδιά  Γνωρίσματα 

ι 

Πρωτεύων Κλειδί:  - Κωδικός Προσώπου    - Είδος Προσώπου 
Πίνακας 4. 1: Σχέση Πρόσωπ

 
Σχέση «Φυσικό Πρόσωπο»

ο 

 

 

Η σχέση «Φυσικό Πρόσωπο» έχει πρωτεύων κλειδί, το  της υπερκλάσης, 

εφόσον πρόκειται για ολική και μη επικαλυπτόμενη εξειδίκ  ίδια σχέση  περιλαμβάνει 

όλα τα γνωρίσματα ταυτοποίησης ενός Προσώπου, με επ  ημερομηνία γέννησής 

τους. Αυτό το γνώρισμα συμπεριλήφθηκε καθώς μέσ έννοια του Προσώπου 

περιλαμβάνονται και οι συνιδιοκτήτες. Αν, λοιπόν κάποιος τήτης είναι επικαρπωτής 

σε κάποια από τις ιδιοκ ης επικαρπίας του 

λοκληρώνεται μετά το θάνατό του, τότε σε περίπτωση που ο οργανισμός θέλει να εκτιμήσει 

ς που κατέχει, θα πρέπει πρώτα να εκτιμήσει το χρόνο άσκησης 

ου δικαιώματος της επικαρπίας βάσει της ηλικίας του επικαρπωτή. 

 

 

 

 

 

 

 

 

πρωτεύων κλειδί

ευση. Η

ιπλέον την

α στην 

 συνιδιοκ

τησιακές μονάδες, και το δικαίωμα τ

ο

την αξία της ψιλής κυριότητα

τ
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 Κλειδιά α  Γνωρίσματ
Πρωτεύων Κλειδί:   - Κ ατεπώνυμο ωδικός Προσώπου      - Ονομ

- Ημερομηνία Γέννησης 
- Αρ.Ταυτ 
- Α.Φ.Μ. 
- Δ.Ο.Υ. 
- Δι  εύθυνση
- Τ.Κ. 
- Πόλη 
- Δήμος 
- Νομός 
- Χώρα 

    

- Τηλέφωνο 
Πίνακας 4. 2: Σχέση Φυσικό Πρόσωπο 

 
Σχέση «Νομικό Πρόσωπο» 

 

Σε αντιστοίχηση με την υποκλάσ κό Πρόσωπο» σχημα ση Νομικό 

Π

 

 ίσματα 

η «Φυσι τίζεται και η σχέ

ρόσωπο.  

 ΓνωρΚλειδιά 
Πρωτεύων Κλειδί:   - Κωδικός Προσώπου      - Επωνυμία 

- Α.Φ.Μ. 
- Δ.Ο.Υ. 
- Έδρα 
- Τ.Κ. 
- Πόλη 
- Δήμος 
- Νομός 
- Χώρα 
- Τηλέφωνο 

    

- Εκπρόσωπος 
Πίνακας 4. 3: Σχέση Νομικό Πρόσωπο 

χέση «Κληροδότημα»
 
Σ  

 

στ γικ  

αφέρεται μόνο στα ηροδοτήματα του οργανισμού πο

άθε κληροδότημα έ ενώ διακρίνεται σε 

λεύθερο ή Σκοπού (Τύπος Κληροδοτήματος). Όταν πρόκειται για κληροδότημα σκοπού 

ηλαδή ο σκοπός που θα εξυπηρετήσει η διαχείριση 

ου κληροδοτήματος. Στην περίπτωση όπου το κληροδότημα είναι ελεύθερο, καταγράφεται ο 

αντ

Όπως αποσαφηνί ηκε στο στάδιο του Εννοιολο ού Σχεδιασμού, αυτή η σχέση

αν κλ υ διαθέτουν ακίνητη περιουσία. 

Κ χει ένα όνομα, συνήθως το όνομα του διαθέτη, 

Ε

καταγράφεται η βούληση του διαθέτη, δ

τ

ίστοιχος  σκοπός που καθορίζεται από την ειδική επιτροπή του Εθνικού Μετσόβιου 

Πολυτεχνείου. 
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 Κλειδιά  Γνωρίσματα 
Πρωτεύων Κλειδί:  - Κωδικός Κληροδοτήματος    - Όνομα  κληροδοτήματος 

- Τύπος Κληροδοτήματος     
- Βούληση Διαθέτη 

Πίνακας 4. 4: Σχέση Κληροδότημα 
 
Σχέση «Εκκρεμότητες Κληροδοτημάτων» 

 

Ένα κληροδότημα ρεμότητες. Στη σχέση 

ιχίζεται ως ξένο κλειδί, το πρωτεύον κλειδί από 

 σχέση «Κληροδότημα». Στην ίδια σχέση περιλαμβάνονται ως γνωρίσματα τα τμήματα που 

είναι

 Κλειδιά  

μπορεί να έχει από καμία έως πολλές εκκ

«Εκκρεμότητες Κληροδοτημάτων» αντιστο

τη

 υπεύθυνα να αναλάβουν δράση για την επίλυση της αντίστοιχης εκκρεμότητας. Το 

γνώρισμα «Ενεργή» περιλαμβάνεται για να τηρείται ένα ιστορικό εκκρεμοτήτων για κάθε 

κληροδότημα.   

 

  Γνωρίσματα
Πρω -   τας τεύων Κλειδί: Κωδικός Εκ ηρ/μάτωνκρ/τες Κλ - Περιγραφή Εκκρεμότη
Ξ -  ένο Κλειδί Κωδικός Κληροδοτήματος  - Νομική υπηρεσία
    Διαχείρισης Περιουσίας  - Τμήμα 

 - Ενεργή     
Πίν  4. 5: Σχέση Εκκρεμότητες Κλη

 
χέση «Κληροδότης - Κληροδότημα»

ακας ροδοτημάτων 

Σ  

Η Σχέση Κληροδότης-Κληροδότημα δημιουργείται καθώς σύμφωνα με το μοντέλο 

Ον

ίσματ

 

τοτήτων Συσχετίσεων, ένα κληροδότημα μπορεί να κληροδοτείται από ένα ή περισσότερα 

πρόσωπα και αντίστοιχα ένα πρόσωπο μπορεί να κληροδοτεί από κανένα έως πολλά 

κληροδοτήματα. Αυτή η σχέση έχει δύο ξένα κλειδιά. Το ένα αντιστοιχεί στο πρωτεύων 

κλειδί της σχέσης Πρόσωπο και το άλλο στο πρωτεύων κλειδί της σχέσης Κληροδότημα. Για 

την ίδια σχέση δεν ορίζονται επιπλέον γνωρίσματα.  

 

 Σύνθετο κλειδί  Γνωρ α 
Ξένο Κλειδί: - Κωδικός Προσώπου - 
Ξένο Κλειδί: - Κωδικός Κληροδοτήματος - 

Πίνακας 4. 6: Σχέση Κληροδότης-Κληροδότημ
 
Σχέ λ

α 

ση «Αποθεματικό Κ ηροδοτήματος» 

 

Το αποθεματικό ενός κληροδοτήματος προέρχεται απ  αρχικού 

κεφαλαίου, που μπορεί ο διαθέτης να κληροδοτεί μαζί με τ καθώς και από την 

επένδυση των εσόδων των ακινήτων από τις μισθώσεις.  

 

ό την επένδυση του

α ακίνητα, 
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 Γνωρίσματα  Κλειδιά 
Πρωτεύων Κλειδί: - Κωδικός Αποθεματικού  - Χρηματικό Ποσό 
Ξένο Κλειδί - Κωδικός Κληροδοτήματος  - Ημ/νία 

 - πένδυσης Τύπος Ε    
 - Τράπεζα 

Πίνακας 4. 7: Σχέση Αποθεματικό Κληρο
 
Σχέση «Στοιχεία Γεωτεμαχί

δοτήματος 

ου» 

 

Η σχέση «Στοιχεία Γεωτεμαχίου» προέρχεται από την ομώνυμη οντότητα στο μοντέλο 

Σ. Σε αυτή τη σχέση υπάρχουν όλα τα απαραίτητα γνωρίσματα για το χωρικό εντοπισμό 

τω

Ο

ν ακίνητων μονάδων, ώστε να μην υπάρχει επανάληψη των ίδιων στοιχείων στις 

περιπτώσεις οριζόντιων ιδιοκτησιών που ανήκουν στο ίδιο κτήριο. Η «Θέση του 

Γεωτεμαχίου» στο χώρο ορίζει αν αυτό είναι τυφλό, μεσαίο, γωνιακό ή διαμπερές. Στην ίδια 

σχέση συμπεριλαμβάνονται και γνωρίσματα που έχουν να κάνουν με πολεοδομικά στοιχεία 

που αφορούν τα Ακίνητα, όπως η αρτιότητα, ο συντελεστής δόμησης, η οικοδομησιμότητα 

και η επιτρεπόμενη κάλυψη.  

 

 Κλειδιά  Γνωρίσματα 
Πρωτεύων Κλειδί:  - Κωδικός Στοιχεία Γεωτεμαχίου  - Διεύθυνση 

 - Τ.Κ. 
 - Γεωγραφικό πλάτος 
 - Γεωγραφικό μήκος 
 - Περιοχή 
 - Δήμος 
 -  Νομός
 - Χώρα 
 - Εμβαδόν Γεωτεμαχίου 
 - Θέση Γεωτεμαχίου 
 - Εντός   Σχεδίου Πόλεως
 - Σ.Δ. 
 - Άρτιο 
 - Οικοδομήσιμο 
 - Επιτρεπόμενη Κάλυψη 
 - Σχόλια     

Πίνακας 4. 8: Στοιχεία Γεωτεμαχί
 
Σχέση «Ακίνητο»

ου 

 

 

Η σχέση «Ακίνητο» προέρχεται από την ομώνυμη υπερκλάση στο μοντέλο ΟΣ. Η 

διάστηκε ως ολική και μη επικαλυπτόμενη, δηλαδή ένα 

ακίνητο (Κατηγορία Ακινήτου) μπορεί να είναι είτε «Ακίνητο Κενής Γης» είτε «Ακίνητο με 

Κτ

ων κλειδί της 

συγκεκριμένη εξειδίκευση σχε

ίσμα» και σε καμία περίπτωση μία ακίνητη μονάδα δεν  μπορεί να μετέχει και στις δύο 

υποκλάσεις. Η ίδια σχέση έχει δύο ξένα κλειδιά. Το ένα αντιστοιχεί στο πρωτεύ
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σχέ

 αποδοχής τους, ενώ ένα 

ακίνητο μπορεί να ανήκει μόνο σε ένα Κληροδότημα. Το δεύτερο ξένο κλειδί αντιστοιχεί στο 

πρωτεύων κλειδί της σχέσης «Στοιχ μαχίου». 

Το  με τα στοιχειώδη 

γνωρίσματά του στην ίδια σχέση. Αυτ τα γνωρίσ εύουν μερικές από τις 

σημαντικότερες αιτίες περιορισμού ενός ακινήτου ω η ή την εκμετάλλευση 

του. 

 

 Κλειδιά  Γνωρίσματα 

σης «Κληροδότημα», καθώς ένα κληροδότημα μπορεί να περιλαμβάνει από ένα έως 

πολλά ακίνητα, αποκτημένα με τον ίδιο ή διαφορετικό τρόπο (Δωρεά ή Κληρονομιά) και 

στην ίδια ή διαφορετική ημερομηνία, ανάλογα με την ημερομηνία

εία Γεωτε

 σύνθετο γνώρισμα «Περιορισμοί στο Ακίνητο» αναπαρίσταται

ά ματα αντιπροσωπ

ς προς τη δόμησ

Πρωτεύων Κλειδί: - Κωδικός Ακινήτου       - Κατηγορία Ακινήτου 
Ξένο Κλειδί: - Κωδικός Κληροδοτήματος - Ημερομηνία Κτήσης 
Ξένο Κλειδί: - Κωδικός Στοιχεία Γεωτεμαχίου - Τρόπος Κτήσης 

- Αρχαιολογία 
- Αιγιαλός/Παραλία 
- Κριτήριο Βάθους 
- Δεσμευμένο 
- Απαλλοτριωτέο 

    

- Διατηρητέο 
Πίνακας 4. 9: Σχέση Ακίνητο 

 
Σχέση «Ακίνητο Κενής Γης» 

 

Η σχέση «Ακίνητο Κενής Γης» έχει πρωτεύων κλειδί, το πρωτεύων κλειδί της αντίστοιχης  

υπερκλάσης, εφόσον πρόκειται για ολική και μη επικαλυπτόμενη εξειδίκευση.  

 Κλειδιά  Γνωρίσματα 

Αυτή η σχέση αναφέρεται στις ιδιοκτησίες μόνο εδαφικής έκτασης. Αν η εδαφική έκταση 

είναι εντός σχεδίου ή οικισμού, τότε το είδος του ακινήτου που θα αντιπροσωπεύει είναι 

οικόπεδο, σε αντίθετη περίπτωση θα χαρακτηρίζεται αγροτεμάχιο. 

 

Πρωτεύων Κλειδί:  - Κωδι    - Είδος Ακός Ακινήτου κινήτου 
- Αντικειμενική Αξία 
- Εμπορική Αξία 
- Οικοδομήσιμο   

- Παρούσα Χρήση   
Πίνακας 4. 10: Σχέση Ακίν

 
Σχέση «Ακίνητο με Κτίσμα»

ητο Κενής Γης 

 

 

Σε αντιστοίχηση με την υποκλάση «Ακίνητο  σχέση 

«Ακίνητο με Κτίσμα». Προέρχεται από την ομώνυμ γραμμα ΟΣ και έχει 

πρωτεύων κλειδί, το πρωτεύων κλειδί της σχέσης «Ακ

Κενής Γης» σχηματίζεται και η

η υποκλάση στο διά

ίνητο».    
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Αυτή η σχέση αναφέρεται κατά βάση στην τικών ακινήτων. Οι 

ιδιοκτησιακές μονάδες κατηγοριοποιούνται επιπλέον ρία Ακινήτου) βάσει 

της χρήσης τους, σε κατοικία, επαγγελματική στέ μευσης, κτήρια 

 χρήσεων και κτή εια αντιστοιχίζονται στο 

ος Ακινήτου) όπως διαμέρισμα, μονοκατοικία, γραφείο κ.α. 

Στο γνώρισμα «Θέση Ακινήτου» καθορίζεται αν το ακίνητο είναι γωνιακό, διαμπερές ή 

τυφλό

 Κλειδιά  Γνωρίσματα 

περίπτωση των ασ

 (γνώρισμα: Κατηγο

γη, αποθήκη, θέση στάθ

ειδικών ρια μεικτών χρήσεων, και στη συνέχ

ανάλογο είδος (γνώρισμα: Είδ

 

, ενώ στο γνώρισμα «Είδος Ιδιοκτησίας» καθορίζεται αν πρόκειται για οριζόντια, 

κάθετη ιδιοκτησία ή κτήριο χωρίς σύσταση οριζόντιας/κάθετης ιδιοκτησίας. 

Το σύνθετο γνώρισμα «Τεχνικά Στοιχεία» αναπαρίσταται με τα στοιχειώδη γνωρίσματά 

του στην ίδια σχέση. Μία κατασκευή χαρακτηρίζεται συμβατική αν υλοποιείται με οπλισμένο 

σκυρόδεμα, σε αντίθετη περίπτωση θα καλείται μη συμβατική. Η ποιότητα μιας κατασκευής 

χαρακτηρίζεται ως καλή, μέτρια ή κακή. 

 

Πρωτεύων Κλειδί:  - Κωδικός Ακινήτου   - Κατηγορία Ακινήτου  
- Είδος Ακινήτου 
- Εμβαδόν Ακινήτου 
- Θέση Ακινήτου 
- Είδος Ιδιοκτησίας 
- Συγκυριότητα επί του οικοπέδου 
- Αριθμός Ορόφων 
- Όροφος 
- Αριθμός ιδιοκτησίας στον Τίτλο   
- Αντικειμενική Αξία 
- Εμπορική Αξία 
- Παρούσα Χρήση 
- Έτος Κατασκευής  
- Είδος Κατασκευής 

  - Ποιότητα Κατασκευής 
Πίνακας 4. 11: Σχέση Ακίνητο με Κτίσμα 

 
Σχέση «Παρακολουθήματα» 

 

Η σχέση «Παρακο ε την  

γνωρίσματος της υποκλάσης «Ακίνητο με Κτίσμα» υτή η 

σχέση αναφέρεται στο ικαίωμα αποκλειστικής χρή  επί 

κάποιων χώρων, όπω αποθήκες ή ανοικτές θέ γραφή των 

αντίστοιχων παρακολουθημάτων είναι σημαντική η της 

αντικειμενικής και εμπο α επηρεάζουν αυξητικά 

 

λούθημα» προκύπτει μ  απεικόνιση του ομώνυμου πλειότιμου

, στο παρών σχεσιακό σχήμα.  Α

 δ σης που μπορεί να έχει ένα ακίνητο

ς σεις στάθμευσης. Η κατα

, γιατί συμβάλουν στην αύξησ

ρικής αξίας του ακινήτου, και κατά συνέπει

την τιμή μίσθωσής τους.  
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 Κλειδιά  Γνωρίσματα 
Πρωτεύων Κλειδί:  - Κωδικός Παρακολουθήματα  - Αρ. Ιδιοκτησίας στον Τίτλο 

Ξένο Κλειδί:  - Κωδικός Ακίνητου με Κτίσμα  - Περιγραφή 
Πίνακας 4. 12: Σχέση Παρακολουθήματα 

 
Σχ «έση Ιδιοκτησιακό Καθεστώς » 

 

Η σχέση «Ιδιοκτησιακό Καθεστώς» προκύπτει από την ομώνυμη συσχέτιση του ακινήτου 

με το πρόσωπο στο μοντέλο ΟΣ. Μ τη μονάδα μπορεί να τησία 

π Ν ιχα έ ί  να είναι 

ι ών ακιν

 

 Σύνθετο κλειδί 

ία ακίνη  είναι στην ιδιοκ

ολλών Φυσικών ή ομικών προσώπων και αντίστο να πρόσωπο μπορε

διοκτήτης πολλ ήτων. 

 Γνωρίσματα 
Ξένο Κλειδί: Κωδικός Προσώπου        - Πλήρης -  Κυριότητα 
Ξένο Κλειδί: Κωδικός Ακινήτου      - Ψιλή Κ - υριότητα 
   - Ημ/νία ιότητας   Έναρξης Ψιλής Κυρ
     Ψιλής Κυριότητας  - Ημ/νία Λήξης
     - Επικαρπία 
     - Ημ/νία Έναρξης Επικαρπίας 
     - Ημ/νία Λήξης Επικαρπίας 
     - Ενεργό ιδιοκτησιακό καθεστώς 
     - Σχόλια 

Πίνακας 4. 13: Σχέση Ιδιοκτησιακό Καθεστώς 
 
Σχέση «Σύμβαση Μίσθωσης » 

 

Η συγκεκριμένη σχέση αναφέρεται στο συμβόλαιο μίσθωσης των ακινήτων που 

συντάσσεται μεταξύ του μισθωτή και του οργανισμού. Το είδος της ορεί να 

ικ ση π ώρισμα 

ιλαμβάν μισθώ

Το σύνθετο γνώρισμα «Παράταση Μίσθωσης» ανα τοιχειώδη 

γνωρίσματά του στην ίδια σχέση. 

 

Κλειδιά  Γνωρίσματα 

 σύμβασης μπ

είναι μίσθωση κατο ίας, εμπορική μίσθωση ή μίσθω ρος το Δημόσιο. Το γν

«Ενεργή» περ εται για να τηρείται ένα ιστορικό σεων. 

παρίσταται με τα σ

 
Πρωτεύων Κλειδί:  - Κωδικός Σύμβαση Μίσθωσης  - Είδος Σύμβασης 
Ξένο Κλειδί:  - Κωδικός Προσώπου   - Αρχή Σύμβασης 
   - Τέλος Σύμβασης   
     - Αρχική Μίσθωση 
     - Αρχικό Ποσό Εγγύησης 
     - Ενεργή Σύμβαση 
     - Παράταση 
     - Έναρξη Παράταση 
     - Λήξη Παράταση 

Πίνακας 4. 14: Σχέση Σύμβαση Μίσθωσης 
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Σχέση «Αναπροσαρμογή Μίσθωσης » 

 

Σε κάθε σύμβαση γίνο αρμογή Μίσθωσης» έχει 

κλειδί της σχέσης «Σύμβαση Μίσθωσης».  Το γνώρισμα 

Περιγραφή αναπροσαρμογής» σχετίζεται με τα στοιχεία βάσει των οποίων καθορίζεται η 

αύ

νται αναπροσαρμογές. Η σχέση «Αναπροσ

ξένο κλειδί το πρωτεύον 

«

ξηση του μίσθιου μέσα στην περιγραφή της σύμβασης, όπως για παράδειγμα ο ετήσιος 

Δείκτης Τιμών Καταναλωτή. 

 Κλειδιά  Γνωρίσματα 
Πρωτεύων Κλειδί:  - Κωδικός Αναπρ/γή Μίσθωσης  - Ημερομηνία Έναρξης 
Ξένο Κλειδί  - Κωδικός Σύμβαση Μίσθωσης  - Ημερομηνία Λήξης 

 - % Αύξηση 
 - Διαφορά Εγγύησης 

   - Περι ρμογής   γραφή Αναπροσα
Πίνακας 4. 15: Σχέση Αναπροσαρμογή

 από Μισθώ

ς Μίσθωσης 
 
Σχέση «Έσοδα σεις » 

 
Η συγκεκριμένη σχέση αναφέρεται στα έσοδα από την νάδων 

 στην ημερομηνία που θα 

πρέ ει να πληρωθεί το ποσό. Η «Πραγματική Ημερομηνία» αντιστοιχεί στην ημερομηνία που 

ο μ

 μίσθωση των ακίνητων μο

των κληροδοτημάτων. Το γνώρισμα «Ημερομηνία» αντιστοιχεί

π

ισθωτής καταβάλλει το αναλογούν μίσθωμα. 

 
 Κλειδιά  Γνωρίσματα 
Πρωτεύων Κλειδί: - Κωδικός Έσοδα   - Ποσό 
Ξένο Κλειδί - Κωδικός Σύμβαση Μίσθωσης  - Ημερομηνία 

 - Πραγματική Ημερομηνία      - Έγινε 
Πίνακας 4. 16: Σχέση Έσοδα από Μισθώσεις 

 
Σχέση «Έξοδα Ακινήτων » 

 
 Α  ομώ μα της 

οντότητας « κίνητο» στο μοντέλο ΟΣ. Στους «τύπους εξόδω  τα 

έξοδα συντήρησης, έξοδα αγωνισμός 

ίσθωσης ή πώλησης) και τα έξοδα σύγκλισης Επιτροπής για τη λήψη αποφάσεων 

 

Η σχέση «Έξοδα κινήτων» προκύπτει από το νυμο πλειότιμο γνώρισ

Α ν» για ένα Ακίνητο ανήκουν

ιδιοκτήτη, έξοδα για τη διενέργεια διαγωνισμού (δι

μ

αναφορικά με το ακίνητο .  

 
Κλειδιά  Γνωρίσματα 

Πρωτεύων Κλειδί:  - Κωδικός Έξοδα Ακινήτων  - Τύπος Εξόδου 
Ξένο Κλειδί  - Κωδικός Ακινήτου        - Ποσό 

 - Περιγραφή Εξόδου 
 - Ημερομηνία     
 - Πραγμα  τική Ημερομηνία

Πίνακας 4. 17: Σχέση Έξοδα Ακινήτων 
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Σ ς Ακινήτωχέση «Φθορέ ν » 

 

Τα ακίνητα υπόκεινται σε φθορές, δηλαδή ζημιές οι οπο ιούνται για 

να διορθώνονται. Οι φθορές κατηγοριοποιούνται σε μεγ  και μικρού 

ύψους δαπάνης. Το γνώρ . δικαιούται να είναι ο 

οναδικός φορέας που θα αποφασίσει για τη διόρθωση της φθοράς ή σε αυτήν συμμετέχουν 

ιδιοκτήτες διαμερισμάτων της πολυκατοικίας που μπορεί να 

 υποστεί φθορές. 

 

ίες πρέπει να γνωστοπο

άλου ύψους, μεσαίου

ισμα «λήψη απόφασης» δείχνει αν το Ε.Μ.Π

μ

και άλλοι, όπως συνιδιοκτήτες ή 

έχει

 
 Κλειδιά  Γνωρίσματα
Πρωτεύων Κλειδί:  - Κωδικός Φ ινήτων  - Περιγρθορές Ακ αφή Φθοράς 
Ξένο Κλειδί  - Κωδικός Ακινήτου        - Κατηγορία 

 - Λήψη Απόφασης     
 - Ημ/νία Αναφοράς 

Πίνακας 4. 18: Σχέση Φθορές Ακινή
 
χέση «Εκκρεμότητες Ακινήτ

των 

Σ ων» 

 

Η σχέση «Εκκρεμότητες Ακινήτων» περιλαμβάνει την περιγραφή της εκκρεμότητας ενός 

ακινήτου και τους αντίστοιχους φ για την επίλυση της. Το 

 «ενεργή» χρησιμοποιείται για την τήρηση ιστορικού. 

 
 Κλειδιά  Γνωρίσματα 

ορείς που πρέπει να ενεργήσουν 

γνώρισμα

Πρωτεύων Κλειδί:  - Κωδικός Εκκρ/τες Ακινήτων  - Περιγραφή Εκκρεμότητας 
Ξένο Κλειδί:  - Κωδικός Ακινήτου        - ΣΕΚ 

 - Νομικής Υπηρεσία 
 - Τμήμα Διαχείρισης Περιουσίας 
 - Σύγκλητος 
 - Πρυτανικές Αρχές 

     - Ενεργή 
Πίνακας 4. 19: Σχέση Εκκρεμότητες Ακινήτων 

 
Σχέση «Συντήρηση Ακινήτου» 

 πλευρά του οργανισμού για ένα ακίνητο.  

Κλειδιά  Γνωρίσματα 

 

Η σχέση «Συντήρηση Ακινήτου» αναφέρεται στις συστηματικές ή έκτακτες ενέργειες 

συντήρησης που πρέπει να γίνουν από την

 
Πρωτεύων Κλειδί:  - Κωδικός Συντήρησης Ακινήτων  - Περιγραφή Συντήρησης 
Ξένο Κλειδί  - Κωδικός Ακινήτου        - Κατηγορία 
     - Ημερομηνία 
     - Έγινε 

Πίνακας 4. 20: Σχέση Συντήρηση Ακινήτου 
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5   Παρουσίαση Εφαρμογής

 

 

Σε αυτό το κεφάλαιο παρουσιάζεται η εφαρμογή που υλοποιήθηκε στα πλαίσια της παρούσης 

μετ

α

 

εφαρμογή  παρακολούθησης των ακινήτων στο γεωγραφικό χώρο, 

χρ

εφαρμογή εσή της χρειάζεται να υπάρχει ένα σύστημα το οποίο 

αναλαμβάνει

δεδομένων  ανακτώνται από αυτήν. 

 Για την επίτευξη της επικοινωνίας της Google Maps εφαρμογής με τη βάση δεδομένων 

και

αναπαριστάτ όνα 5.1. Για την καλύτερη κατανόηση της αρχιτεκτονικής του 

συστήματος, παρατίθενται αρχικά, περιληπτικές πληροφορίες αναφορικά με τα συστατικά 

απτυχιακής εργασίας, με στόχο την ανάπτυξη ενός συστήματος διαχείρισης των ακίνητων 

μονάδων των κληροδοτημάτων του Ε.Μ.Π. Αρχικά π ρατίθεται η αρχιτεκτονική του 

συστήματος και στη συνέχεια παρουσιάζονται αναλυτικά τόσο η εφαρμογή που αναπτύχθηκε 

στο περιβάλλον της MS Access, όσο και η διαδικτυακή Google Map εφαρμογή, με εκτενή 

παρουσίαση των δυνατοτήτων που προσφέρουν στο αντικείμενο που πραγματεύεται το 

σύστημα.  

5.1 Αρχιτεκτονική συστήματος Διαχείρισης Ακίνητων Μονάδων 

Κληροδοτημάτων Ε.Μ.Π. 

  

Η MS Access αποτελεί το ΣΔΒΔ, στο οποίο εισάγονται, αποθηκεύονται και διαχειρίζονται 

τα δεδομένα της εφαρμογής από τον χρήστη. Για την υποστήριξη πολλών χρηστών, μπορεί 

να τοποθετηθεί ολόκληρη σε ένα διακομιστή δικτύου ή μόνο οι πίνακες, με διατήρηση των 

υπόλοιπων αντικειμένων βάσης δεδομένων στους υπολογιστές των χρηστών. 

Το σύστημα διαχείρισης που αναπτύχθηκε, επεκτείνει τις δυνατότητές του, με μία 

 τεκμηρίωσης και

ησιμοποιώντας την υπηρεσία Google Maps API. Η τελευταία αποτελεί διαδικτυακή 

 και για την εκτέλ

 το ρόλο του εξυπηρετητή της εφαρμογής και το οποίο θα φιλοξενεί τη βάση 

 MS Access, αφού τα δεδομένα της εφαρμογής

 τον εξυπηρετητή της Google Maps υπηρεσίας, στήθηκε η αρχιτεκτονική που 

αι στην Εικ

της μέρη και στη συνέχεια αναλύεται ο τρόπος λειτουργίας τους κατά την εκτέλεση της 

εφαρμογής. Πιο συγκεκριμένα: 

 

 ASP (Active Server Pages): Οι ASP σελίδες είναι η πρώτη μηχανή για εξυπηρετητές 

(servers) που δημιουργήθηκε από τη Microsoft για τη δυναμική δημιουργία 

ιστοσελίδων. Ένα ASP αρχείο μπορεί να περιέχει απλό κείμενο (text), HTML, XML 

και scripts γραμμένα σε VBScript ή JavaScript. Τα scripts σε ένα ASP αρχείο 
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εκτελούνται στον εξυπηρετητή (server) και τα αποτελέσματα επιστρέφονται στο 

φυλλομετρητή (browser), απαλλάσσοντας τον τελευταίο από απαιτήσεις αναφορικά 

με δυνατότητες εκτέλεσης scripts (URL 13). Οι σελίδες ASP χρησιμοποιούνται: 

 Για δυναμική επεξεργασία, αλλαγή ή πρόσθεση περιεχομένου σε 

ιστοσελίδες. 

Δεδομένων και επιστροφή 

 Για επιστροφή αποτελεσμάτων από ερωτήματα του χρήστη ή ερωτήματα από 

HTML αρχεία. 

 Για πρόσβαση σε δεδομένα ή σε Βάσεις 

αποτελεσμάτων στο φυλλομετρητή. 

 Για μορφοποίηση ιστοσελίδων, ώστε να είναι περισσότερο φιλικές στους 

χρήστες. 

 

 IIS (Internet Information Services): Πρόκειται για ένα σύνολο υπηρεσιών 

διαδικτυακού χαρακτήρα για server, που δημιουργήθηκαν από τη Microsoft και 

μπορούν να δουλέψουν με Microsoft Windows. Παρέχεται ως δωρεάν στοιχείο των 

Windows/XP/Vista. Η αντίστοιχη παλαιότερη έκδοση του IIS είναι η PWS η οποία 

είναι συμβατή με Windows 95/98/Me.  

 

 MS Access 2003: Είναι ένα Σχεσιακό Σύστημα Διαχείρισης Βάσεων Δεδομένων που 

δημιουργήθηκε από τη Microsoft. Παρέχει μία μηχανή βάσης δεδομένων η οποία 

ονομάζεται Microsoft Jet Engine και μία γραφική διεπαφή χρήστη (GUI) για τον 

ορισμό δεδομένων και διαχείριση με τη χρήση της SQL. 

 

 Google Maps API: Αναπτύχθηκε από την εταιρεία Google και πρόκειται για μία 

διασύνδεση που επιτρέπει την ενσωμάτωση των χαρτών της υπηρεσίας Google Maps 

σε ιστοσελίδες χρησιμοποιώντας τη γλώσσα JavaScript.  

 

Ο IIS αποτελεί το Server της εφαρμογής (Application Server), στον οποίο εκτελούνται οι 

κώδικες των ASP σελίδων και επιτυγχάνεται η επικοινωνία με τη Βάση Δεδομένων και τη 

Google Map εφαρμογή του χρήστη (Web Client). Πιο αναλυτικά, μέσω του κώδικα των ASP 

σελίδων και της Jet OLE DB μηχανής, υποβάλλονται προκαθορισμένα ερωτήματα στη Βάση 

Δεδομένων και ανακτώνται τα αντίστοιχα αποτελέσματα σε δομή XML, τα οποία 

επιστρέφονται και αποθηκεύονται στο Server της εφαρμογής. Στη συνέχεια, ο Server της 

εφαρμογής στέλνει τα δεδομένα στο χρήστη της εφαρμογής (Web Client). Η παρουσίαση των 

δεδομένων επιτυγχάνεται χρησιμοποιώντας την υπηρεσία Google Maps API, στην οποία 

στέλνονται HTTP αιτήματα από την εφαρμογή του χρήστη. Παράδειγμα HTTP αιτήματος 
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προς την υπηρεσία της Google Maps είναι η ανάληψη του χάρτη κεντραρισμένου σε 

συγκεκριμένες γεωγραφικές συντεταγμένες και η δυνατότητα απ ν σε 

υβριδικούς ή οδικούς χάρτες. 

Maps API. Το ίδιο συμβαίνει και όταν ο χρήστης 

ενε

ς.  Αυτή η λειτουργία περιέχει δύο βασικές παραμέτρους. Η πρώτη 

αράμετρος περιλαμβάνει την πλήρη διεύθυνση του XML αρχείου που εντοπίζεται στο 

erver και η δεύτερη αφορά τη διαδικασία που ακολουθείται όταν το αρχείο επιστρέφει στην 

φαρμογή του χρήστη. 

εικόνισης των δεδομένω

 
Εικόνα 5. 1: Αρχιτεκτονική Συστήματος Διαχείρισης Ακίνητης Περιουσίας Κληροδοτημάτων για την 

υλοποίηση της Google Map εφαρμογής 
 

Με την εισαγωγή του χρήστη (Web Client)  στην ιστοσελίδα της εφαρμογής, στέλνεται 

ένα ερώτημα στον IIS Server για ανάκληση των δεδομένων, μέσω της GDownloadUrl 

λειτουργίας της υπηρεσίας Google 

         APPLICATION 
                            SERVER 

 
MS ACCESS 

          XML 
    (Jet OLE DB) 

ASP

IIS

GDownloadUrl( ) 
(XMLHttpRequest) 

    HTTP 

 Web Client 

ργοποιήσει, στην ιστοσελίδα, την εντολή ενημέρωσης των δεδομένων από την MS Access 

Βάση. Σε αυτή την περίπτωση επαναλαμβάνεται και η διαδικασία δημιουργίας του XML 

μέσω του κώδικα της ASP σελίδας.  

 Η λειτουργία GDownloadUrl χρησιμοποιεί XMLHttpRequest για να κατευθύνει στο 

Server το ερώτημα ανάκτησης, από αυτόν, του XML αρχείου, στο οποίο βρίσκονται τα 

δεδομένα της εφαρμογή

π

S

ε
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5.2

ο

μες 

ανα

 χώρο, χρησιμοποιώντας την υπηρεσία Google 

aps API. Αυτή η εφαρμογή, επιτρέπει στους χρήστες να έχουν πλήρη εποπτεία της 

νήτων που διαχειρίζονται.   

5.2

.2 αντιστοιχεί στη φόρμα εισαγωγής στην 

εφαρμογή. Στην ίδια φόρμα παρέχονται και οι αντίστοιχοι σύνδεσμοι για την εισαγωγή των 

χρηστών στη διαδικτυακή εφαρμογή εντοπισμού των ακινήτων στο γεωγραφικό χώρο, η 

οποία και αναλύεται εκτενώς στην Ενότητα 5.4. 

 

 Παρουσίαση Συστήματος Διαχείρισης Ακίνητης Περιουσίας 

Κληροδοτημάτων Ε.Μ.Π.  

 

Στα πλαίσια ανάπτυξης του Συστήματος Διαχείρισης των ακίνητων μονάδων των 

κληροδοτημάτων του Ε.Μ.Π., δημιουργήθηκε το ανάλογο περιβάλλον καταχώρισης 

δεδομένων, τ  οποίο είναι διαμορφωμένο για να παρέχει ευκολίες στο χρήστη, τόσο κατά την 

πλοήγησή του σε αυτό για την εισαγωγή δεδομένων, όσο και για την παρακολούθηση της 

λειτουργίας των ακινήτων και των κληροδοτημάτων. Επιπλέον δημιουργήθηκαν φόρ

ζήτησης και προβολής συγκεντρωτικών αποτελεσμάτων, για την ανάδειξη των 

δυνατοτήτων της βάσης δεδομένων και την κάλυψη του μεγαλύτερου μέρους αναφορικά με 

τη διαχείριση των ακινήτων και κληροδοτημάτων, βάσει των απαιτήσεων των χρηστών.  

Παράλληλα, αναπτύχθηκε μία διαδικτυακή εφαρμογή προβολής των κληροδοτημάτων και 

των ακίνητων μονάδων τους στο γεωγραφικό

M

γεωγραφικής κάλυψης του χαρτοφυλακίου ακίνητης περιουσίας και των κατηγοριών και 

χρήσεων των ακι

 

.1 Διαχείριση κληροδοτημάτων και ακινήτων στο περιβάλλον της MS 

Access 

 

Στο περιβάλλον της MS Access υλοποιήθηκε η βάση δεδομένων, και δημιουργήθηκαν οι 

αντίστοιχες φόρμες καταχώρισης και παρακολούθησης της λειτουργίας των κληροδοτημάτων 

και των ακίνητων μονάδων τους. Η Εικόνα 5
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Εικόνα 5. 2: Φόρμα εισαγωγής στην εφαρμογή 

 

Οι φόρμες καταχώρησης που έχουν δημιουργηθεί, παρατίθενται στις Εικόνες 5.3 έως 5.15. 

Το περιβάλλον καταχώρησης δεδομένων έχει διαμορφωθεί έτσι ώστε να παρέχει ευκολίες 

στο χρήστη κατά την πλοήγησή του σε αυτό, παρέχοντας απευθείας μεταβάσεις σε 

συνδεόμενες φόρμες. Επιπλέον, στην πλειοψηφία των φορμών καταχώρησης παρέχεται η 

δυνατότητα αναζήτησης και απευθείας προβολής των δεδομένων για το ανάλογο στοιχείο 

ενδιαφέροντος. Ενδεικτικό παράδειγμα αποτελεί  η φόρμα «Πρόσωπο» (Εικόνα 5.3), στην 

οποία ο χρήστης έχει τη δυνατότητα να επιλέξει το πρόσωπο για το οποίο ενδιαφέρεται και 

να προβάλλει τα αντίστοιχα στοιχεία, μέσω της παράθεσης ενός σύνθετου πλαισίου, το οποίο 

παρέχει όλες τις δυνατές επιλογές, δηλαδή όλα τα ονόματα και τις επωνυμίες των διαθέσιμων 

στη βάση δεδομένων φυσικών και νομικών προσώπων.   

Η φόρμα για τα κληροδοτήματα (Εικόνα 5.4), παρέχει στο χρήστη τη δυνατότητα 

αναζήτησης συγκεκριμένου κληροδοτήματος και προβολή των αντίστοιχων στοιχείων στο 

περιβάλλον της φόρμας, ενώ με το πάτημα των κουμπιών «Εκκρεμότητες», «Αποθεματικό», 

«Σύνδεση με κληροδότες», δύναται να πλοηγηθεί στα δεδομένα εκκρεμοτήτων (Εικόνα 5.5), 

αποθεματικού κληροδοτήματος (Εικόνα 5.6)  και ονόματα κληροδοτών που αντιστοιχούν στο 

επιλεγμένο κληροδότημα. Στις ίδιες φόρμες επιτρέπεται η εισαγωγή και νέων δεδομένων για 

το αντίστοιχο κληροδότημα. Επιπλέον επιτρέπεται η καταχώρηση νέου κληροδοτήματος και 

παρέχεται η δυνατότητα άμεσης σύνδεσής του με τους κληροδότες-πρόσωπα (Εικόνα 5.7). 

Κατά αντιστοιχία με τα κληροδοτήματα, η φόρμα «Ακίνητο» (Εικόνα 5.8) παρέχει τις 

ίδιες δυνατότητες για την εισαγωγή ή παρακολούθηση του ιδιοκτησιακού καθεστώτος, καθώς 

και των φθορών, εκκρεμοτήτων και εξόδων ενός επιλεγμένου ακινήτου. Ένα ακίνητο 
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επιλέγεται από τη φόρμα «Αναζήτηση Ακινήτου» (Εικόνα 5.9), εφόσον για τον προσδιορισμό 

του και την εύκολη αναζήτησή του δεν επαρκεί μόνο ο κωδικός αριθμός. Στις φόρμες 

αναφορικά με τα έξοδα και τις φθορές του επιλεγμένου ακινήτου, παρατίθεται αντίστοιχο 

ιστορικό, το οποίο επιτρέπει στο χρήστη να επιλέξει την περίπτωση που τον ενδιαφέρει και 

να μεταβεί απευθείας στην αντίστοιχη εγγραφή ώστε να συμπληρώσει στοιχεία, όπως 

ημερομηνία πληρωμής ενός συγκεκριμένου εξόδου ή σημείωση μίας συγκεκριμένης φθοράς 

ως μη ενεργής. Σημειώνεται ότι τα προς καταχώρηση πεδία που εμφανίζονται στις φόρμες 

«Πρόσωπο» (Εικόνα 5.3) και «Ακίνητο» (Εικόνα 5.8), εξαρτώνται από την επιλογή του 

χρήστη για το είδος προσώπου (Φυσικό ή Νομικό) και την κατηγορία του ακινήτου (ακίνητο 

με κτίσμα ή ακίνητο κενής γης) που πρόκειται να καταχωρήσει αντίστοιχα. 

Η Εικόνα 5.14 παρουσιάζει τη φόρμα «Σύμβαση» για την καταχώριση και 

παρακολούθηση των δεδομένων μιας σύμβασης μίσθωσης. Με την επιλογή συγκεκριμένης 

σύμβασης, από το αντίστοιχο πλαίσιο ελέγχου που παρέχεται, προβάλλονται αυτόματα τα 

αντίστοιχα δεδομένα. Επιπλέον με το πάτημα των καρτελών (Tab) «Αναπροσαρμογή 

Μίσθωσης» και «Παρακολούθηση Εσόδων» γίνεται αυτόματη μεταφορά στις αντίστοιχες 

φόρμες ώστε ο χρήστης να παρακολουθήσει της αναπροσαρμογές μίας επιλεγμένης μίσθωσης 

ή να εισάγει μια νέα αναπροσαρμογή, και να παρακολουθήσει τη συνέπεια του μισθωτή στις 

πληρωμές, να ενημερώσει τη βάση δεδομένων για ένα πραγματοποιούμενο έσοδο ή να 

εισάγει νέα μισθώματα και ημερομηνίες πληρωμής, ανάλογα με την αναπροσαρμογή της 

μίσθωσης. 

 

 
Εικόνα 5. 3: Φόρμα καταχώρησης και παρακολούθησης στοιχείων για πρόσωπα με επιλογή 

καταχώρησης φυσικού προσώπου  
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Εικόνα 5. 4: Φόρμα καταχώρησης και παρακολούθησης στοιχείων κληροδοτήματος  

 

 
Εικόνα 5. 5: Φόρμα καταχώρησης εκκρεμοτήτων κληροδοτήματος 

 

 
Εικόνα 5. 6: καταχώρησης αποθεματικού κληροδοτήματος 
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Εικόνα 5. 7: Φόρμα σύνδεσης κληροδοτήματος με έναν ή περισσότερους κληροδότες 

 

 
Εικόνα 5. 8: Φόρμα καταχώρησης και παρακολούθησης στοιχείων ακινήτου για την περίπτωση 

ακίνητου με κτίσμα 
 

 
Εικόνα 5. 9: Φόρμα αναζήτησης συγκεκριμένου ακινήτου 
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Εικόνα 5. 10: Φόρμα καταχώρησης ιδιοκτησιακού καθεστώτος για ένα ακίνητο 

 

 
Εικόνα 5. 11: Φόρμα καταχώρησης εκκρεμοτήτων ακινήτου  

 

 
Εικόνα 5. 12: Φόρμα καταχώρησης και διαχείρισης φθορών ακινήτου  
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Εικόνα 5. 13: Φόρμα καταχώρησης και διαχείρισης εξόδων ακινήτου  

 

 
Εικόνα 5. 14: Φόρμα καταχώρησης και παρακολούθησης συμβάσεων μίσθωσης 
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Εικόνα 5. 15: Παρακολούθηση εσόδων μιας σύμβασης από το περιβάλλον της καρτέλας σύμβασης 

μίσθωσης και άνοιγμα της φόρμας «Έσοδα από μίσθωση» σε συγκεκριμένη εγγραφή για τη 
συμπλήρωση στοιχείων πληρωμής 

 

Για την προβολή των δυνατοτήτων της Βάσης Δεδομένων αναφορικά με τη διαχείριση και 

παρακολούθηση των ακινήτων, έχουν δημιουργηθεί επιπλέον φόρμες στις οποίες γίνονται 

συγκεκριμένες αναζητήσεις και προβάλλονται τα αντίστοιχα αποτελέσματα. Η πρόσβαση σε 

αυτές παρέχεται από την ενεργοποίηση της εντολής «Φόρμες Διαχείρισης και 

Παρακολούθησης».  

Οι Εικόνες 5.16 έως 5.19 παρουσιάζουν τις φόρμες που σχετίζονται με τη διαχείριση των 

προσώπων. Πιο συγκεκριμένα, στη φόρμα αναφοράς κληροδοτών, παρέχεται ένα πλαίσιο 

ελέγχου το οποίο περιλαμβάνει μόνο τους κληροδότες-πρόσωπα. Για κάθε επιλογή 

κληροδότη, ο χρήστης πληροφορείται για το σύνολο των ακινήτων που έχει κληροδοτήσει 

και περιληπτικά στοιχεία αυτών, είτε πρόκειται για ακίνητα κενής γης είτε για ακίνητα με 

κτίσμα. Αντίστοιχη είναι και η φόρμα αναφοράς συνιδιοκτητών/ιδιοκτητών, όπου το πλαίσιο 

ελέγχου περιλαμβάνει μόνο τους συνιδιοκτήτες για τα κληροδοτούμενα ακίνητα, καθώς και 

το Εθνικό Μετσόβιο Πολυτεχνείο.  

Όσον αφορά τους μισθωτές, παρέχονται δύο φόρμες διαχείρισης. Η μία αναφέρεται στους 

ενεργούς μισθωτές, για τους οποίους παρατίθενται οι πληροφορίες των ακινήτων που 

μισθώνουν, των ενεργών συμβάσεων μίσθωσης που έχουν συνάψει με τον οργανισμό, οι 

ημερομηνίες έναρξης και λήξης των αντίστοιχων μισθώσεων, καθώς και το μίσθωμα που 

υποχρεούνται να πληρώνουν αναγόμενο στην ημερομηνία, που ο χρήστης ανοίγει τη 

συγκεκριμένη φόρμα. Η δεύτερη φόρμα παρέχει το ιστορικό κάθε ενεργού και μη ενεργού 

μισθωτή. Η ανάγκη τήρησης ιστορικού για ένα μισθωτή προκύπτει από το γεγονός ότι 
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ενδέχεται να υπάρξει επανάληψη ενδιαφέροντος για μίσθωση μίας ή περισσοτέρων ακίνητων 

μονάδων από ένα πρόσωπο, με το οποίο ήδη έχει προηγηθεί κάποια σύμβαση μίσθωσης. 

Μέσα από τη συγκεκριμένη φόρμα αναζήτησης, ο χρήστης πληροφορείται για τις μισθώσεις 

που έχουν συναφθεί με το επιλεγμένο πρόσωπο-μισθωτή, καθώς και τα ακίνητα που 

αντιστοιχούν σε κάθε μίσθωση. Σε κάθε περίπτωση, μπορεί να ανατρέξει στην αντίστοιχη 

καρτέλα σύμβασης, επιλέγοντας τον αριθμό της επιθυμητής σύμβασης μέσα από το 

παρεχόμενο πλαίσιο ελέγχου, και να παρακολουθήσει τη συνέπεια του μισθωτή αναφορικά 

με τις υποχρεώσεις πληρωμής. Η περιεχόμενη πληροφορία, στην καρτέλα αναζήτησης του 

ιστορικού ενός μισθωτή, παρέχει τη δυνατότητα στον διαχειριστή, να εξάγει συμπεράσματα 

για τις επιλογές μίσθωσης ενός προσώπου, αναφορικά με τις κατηγορίες των ακινήτων που 

μισθώνει. Με αυτό τον τρόπο, δύναται ακόμη και οι ίδιοι οι διαχειριστές να προσεγγίσουν 

έναν παλαιότερο μισθωτή και να τον ενημερώσουν για διαθέσιμα ακίνητα, για τα οποία 

πρόκειται να διενεργηθεί διαγωνισμός μίσθωσης, και τα οποία μπορεί να εμπίπτουν στο 

άμεσο ενδιαφέρον του, ώστε να υποβάλλει προσφορά. 

 

 
Εικόνα 5. 16: Φόρμα διαχείρισης προσώπου-κληροδότη 
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Εικόνα 5. 17: Φόρμα διαχείρισης προσώπου-συνιδιοκτήτη/ιδιοκτήτη 

 
 

 
Εικόνα 5. 18: Φόρμα διαχείρισης προσώπου-ενεργού μισθωτή 

 
 

 
Εικόνα 5. 19: Φόρμα ιστορικού μισθωτή 
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Κατά αντιστοιχία με την ανάγκη τήρησης ιστορικού για ένα μισθωτή, υπάρχει ανάγκη 

τήρησης ιστορικού μίσθωσης για ένα ακίνητο. Η πληροφόρηση της μισθωτικής κατάστασης 

ενός ακινήτου σε παρελθόντα έτη, δηλαδή αν υπήρχε σύμβαση μίσθωσης, αν η σύμβαση 

ήταν συνολική και περιελάμβανε και άλλες ακίνητες μονάδες, καθώς και η γνώση των 

αντίστοιχων μίσθιων, είναι σημαντική για τη σύγκριση με τη μισθωτική κατάσταση του ίδιου 

ακινήτου, όπως αυτή διαμορφώνεται στο σήμερα, ή στις μελλοντικές βλέψεις αξιοποίησής 

του. Η φόρμα «Ιστορικό Μίσθωσης Ακινήτου» επιτρέπει στο χρήστη να επιλέξει έτος και 

ακίνητο και να παρακολουθήσει το αντίστοιχο ιστορικό. Αναφορικά με την πληροφορία των 

μισθωμάτων, παρέχεται το εναρκτήριο μίσθωμα για κάθε σύμβαση, καθώς και τα μισθώματα 

για το επιλεγμένο έτος. Σημειώνεται ότι σε ένα έτος μπορεί να προβληθούν περισσότερα από 

ένα αποτελέσματα μίσθιων, καθώς στο ίδιο έτος δύναται να πραγματοποιείται η 

προβλεπόμενη αναπροσαρμογή της αντίστοιχης σύμβασης ή κάποια αναγκαία 

αναπροσαρμογή μίσθιου λόγω αύξησης της αντικειμενικής αξίας του ακινήτου.   

 

 
Εικόνα 5. 20: Φόρμα ιστορικού μίσθωσης ακινήτου 

 

Όσον αφορά την παρακολούθηση και διαχείριση των εκκρεμοτήτων των ακινήτων, 

δημιουργήθηκε η ομώνυμη φόρμα αναζήτησης, η οποία παρουσιάζεται στην Εικόνα 5.21. Ο 

χρήστης παρακολουθεί το ιστορικό εκκρεμοτήτων για ένα επιλεγμένο ακίνητο, βάσει του 

φορέα που πρέπει να ενεργήσει ή και συνολικά για όλους τους φορείς. Επιπλέον, η 

αναζήτηση κατηγοριοποιείται και σε εκκρεμότητες ενεργές, μη ενεργές, δίνοντας επίσης τη 

δυνατότητα επιλογής και των δύο περιπτώσεων. Επειδή μία εκκρεμότητα δύναται να 

επιλύεται με συνεργασία αυτών των φορέων και να μην ανήκει μόνο στην ευθύνη ενός εξ’ 

αυτών, για κάθε αποτέλεσμα εκκρεμότητας παρέχεται η πληροφόρηση των φορέων που 
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πρέπει να δράσουν, ανεξάρτητα από την επιλογή στην αναζήτηση που περιορίζει τα 

αποτελέσματα ανάλογα με το φορέα δράσης.    

 

 
Εικόνα 5. 21: Φόρμα παρακολούθησης εκκρεμοτήτων ακινήτων βάσει φορέα δραστηριοποίησης και 

κατάστασης εκκρεμότητας (ενεργή-μη ενεργή) 
 

Για την παρακολούθηση των ετήσιων εσόδων κάθε κληροδοτήματος παρέχεται η φόρμα, 

που παρουσιάζεται στην Εικόνα 5.22. Ο χρήστης επιλέγει κληροδότημα και δηλώνει έτος για 

το οποίο ενδιαφέρεται να παρακολουθήσει τα συνολικά έσοδα.  Αποτέλεσμα της αναζήτησης 

είναι η παράθεση των συνολικών ετήσιων εσόδων του κληροδοτήματος, προβάλλοντας 

παράλληλα τα ετήσια έσοδα και έξοδα των ακίνητων μονάδων που περιλαμβάνει, καθώς και 

τα συνολικά έσοδα από τις επενδύσεις του αποθεματικού του. Επιπλέον παρατίθενται τα 

ακίνητα του κληροδοτήματος από τα οποία υπάρχουν έσοδα για το επιλεγμένο έτος και 

προβάλλονται αναλυτικά τα έσοδα από αυτά, για το ίδιο έτος, βάσει του αριθμού της 

σύμβασης μίσθωσης και του μισθωτή. 
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Εικόνα 5. 22: Φόρμα διαχείρισης ετήσιων εσόδων κληροδοτήματος 

 

Η Εικόνα 5.23 παρουσιάζει τη φόρμα μηνιαίας παρακολούθησης των εξόδων ενός 

ακινήτου. Ο χρήστης μπορεί να παρακολουθήσει τα έξοδα μιας ακίνητης μονάδας για ένα 

επιλεγμένο μήνα και έτος. Η αναζήτηση μπορεί να γίνει για συγκεκριμένο τύπο εξόδου, αλλά 

και συνολικά. Παράλληλα προβάλλονται τα συνολικά πληρωμένα έσοδα και τυχόν υπόλοιπο 

οφειλών. 

 

 
Εικόνα 5. 23: Φόρμα διαχείρισης μηνιαίων εξόδων ακινήτων 

 

Η πληροφόρηση για μισθωμένα και αμίσθωτα ακίνητα παρέχεται σε ετήσια βάση από τη 

φόρμα που παρουσιάζεται στην Εικόνα 5.24. Ο χρήστης δηλώνει το έτος για το οποίο 

ενδιαφέρεται να λάβει την αντίστοιχη πληροφορία, και στη φόρμα προβάλλονται τα 

αποτελέσματα για μισθωμένα και ελεύθερα ακίνητα, είτε πρόκειται για ακίνητα με κτίσμα 

είτε για ακίνητα κενής γης. Όσον αφορά τα στοιχεία που παρατίθενται για τα μισθωμένα 
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ακίνητα, κρίθηκε απαραίτητη η παράθεση του αριθμού της μίσθωσης και της αντίστοιχης 

έναρξης και λήξης αυτής. Πιο συγκεκριμένα, στα αποτελέσματα μισθωμένων ακινήτων για 

ένα επιλεγμένο έτος, δύναται να εμφανίζεται το ίδιο ακίνητο δύο φορές. Αυτό συμβαίνει 

επειδή στο χρονικό διάστημα του ενός έτους, μία σύμβαση για ένα ακίνητο έληξε, ενώ μετά 

από λίγους μήνες μία νέα σύμβαση για το ίδιο ακίνητο πραγματοποιήθηκε. Επιπλέον, η 

γνώση των συγκεκριμένων στοιχείων, εξυπηρετεί και μελλοντικά σχέδια μίσθωσης ακινήτων, 

για τα οποία στα προσεχή έτη λήγει η σύμβαση μίσθωσης. 

 

 
Εικόνα 5. 24: Παρακολούθηση μισθωμένων και αμίσθωτων ακινήτων ανά έτος  

 

Ο προσδιορισμός της απόδοσης των ακινήτων παρέχεται από την ομώνυμη φόρμα και 

παρουσιάζεται στην Εικόνα 5.25. Επειδή υπάρχουν περιπτώσεις όπου οι συμβάσεις μίσθωσης 

είναι συνολικές, δηλαδή σε μία σύμβαση δύναται να μισθώνονται περισσότερα από ένα 

ακίνητα,  η απόδοση κάθε ακινήτου θεωρείται ότι αντιστοιχεί στην απόδοση της μίσθωσης. 

Για τις περιπτώσεις των ακινήτων που μισθώνονται με ένα ποσοστό σε μία σύμβαση, το 

αντίστοιχο αποτέλεσμα είναι εικονικό και προτείνεται η χρήση άλλων μεθόδων 

προσδιορισμού της απόδοσης του ακινήτου. Σημειώνεται, ότι η απόδοση των ακινήτων 

προσδιορίζεται μόνο για τις μισθώσεις που είναι ενεργές, καθώς η αντικειμενική αξία των 

ακινήτων αλλάζει με τα χρόνια, και το αποτέλεσμα της αντίστοιχης απόδοσης δεν θα ήταν 

αντιπροσωπευτικό, καθώς δεν τηρείται ιστορικό αντικειμενικών αξιών για τα ακίνητα.  
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Εικόνα 5. 25: Φόρμα παρακολούθησης απόδοσης ακινήτων 

 

Όσον αφορά τη διαγραφή δεδομένων, επιτρέπεται η διαγραφή κληροδοτήματος και 

ακινήτου, καθώς και η διαγραφή ιδιοκτησιακού καθεστώτος και φθορών. Δεδομένου ότι σε 

θεωρητικό επίπεδο είναι επιθυμητή η τήρηση ιστορικού για εκκρεμότητες, έξοδα ακινήτων 

καθώς και εκκρεμότητες και αποθεματικό κληροδοτημάτων, δεν δημιουργήθηκε η αντίστοιχη 

δυνατότητα διαγραφής για τις προαναφερθείσες περιπτώσεις. 

Διαγράφοντας ένα κληροδότημα, προβλέπεται η παράλληλη διαγραφή του κληροδότη, με 

παράλληλη αναζήτηση στη βάση δεδομένων, για τον εντοπισμό του προσώπου, το οποίο 

είναι κληροδότης του προς διαγραφή κληροδοτήματος και δεν είναι ταυτόχρονα μισθωτής ή 

συνιδιοκτήτης ή κληροδότης σε κάποιο άλλο κληροδότημα. Κατά αντιστοιχία, διαγράφοντας 

ένα ακίνητο ή ένα ιδιοκτησιακό καθεστώς, διαγράφεται και το πρόσωπο ή τα πρόσωπα που 

ήταν συνιδιοκτήτες στο συγκεκριμένο ακίνητο, αλλά δεν είναι ταυτόχρονα συνιδιοκτήτες σε 

άλλα ακίνητα, ή κληροδότες ή μισθωτές. Με την παραπάνω τακτική, αποφεύγεται η τήρηση 

δεδομένων για πρόσωπα, τα οποία δεν αντιστοιχούν πλέον σε καμία από τις περιπτώσεις 

διαχείρισης προσώπου που έχουν προβλεφθεί από το σχεδιασμό της βάσης δεδομένων. 

Σημειώνεται ότι δε διαγράφεται μισθωτής, γιατί υπάρχει ανάγκη τήρησης ιστορικού για το 

συγκεκριμένο πρόσωπο και τη παρακολούθηση της συνέπειας του αναφορικά με τις 

υποχρεώσεις μίσθωσης.  

 

5.2.2 Παρακολούθηση κληροδοτημάτων και ακινήτων στο γεωγραφικό χώρο 

με χρήση της υπηρεσίας Google Maps API 

 

Η εφαρμογή που αναπτύχθηκε χρησιμοποιώντας τη διαδικτυακή υπηρεσία Google Maps 

API διακρίνεται σε δύο μέρη. Το ένα μέρος αντιστοιχίζεται στην περίπτωση των 

κληροδοτημάτων που περιλαμβάνουν ακίνητα με κτίσμα και το άλλο στην περίπτωση αυτών 

που περιλαμβάνουν ακίνητα κενής γης.  
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Οι χρήστες θα πρέπει να έχουν πρόσβαση στο server της εφαρμογής. Ο server μπορεί να 

είναι απομακρυσμένος ή να ανήκει στο τοπικό δίκτυο των χρηστών. Σε κάθε περίπτωση οι 

χρήστες θα πρέπει να γνωρίζουν τη διεύθυνση του τοπικού ή απομακρυσμένου εξυπηρετητή 

και λόγω της φύσης της εφαρμογής να έχουν τα απαραίτητα δικαιώματα πρόσβασης (read/ 

write access). Η εφαρμογή μπορεί να εκτελεστεί είτε έμμεσα μέσα από σύνδεσμο (link) από 

το περιβάλλον της MS Access είτε άμεσα καλώντας την αντίστοιχη URL διεύθυνση της 

εφαρμογής σε ένα φυλλομετρητή.    

Στις Εικόνες 5.26 έως 5.30 παρουσιάζεται η εφαρμογή που αναπτύχθηκε για την 

περίπτωση των κληροδοτημάτων που περιλαμβάνουν ακίνητα με κτίσμα. Αντίστοιχη είναι η 

εφαρμογή για τα κληροδοτήματα που περιλαμβάνουν ακίνητα κενής γης. Ο χρήστης έχει τη 

δυνατότητα να εντοπίσει σε ποιες θέσεις στο γεωγραφικό χώρο, αντιστοιχίζονται οι ακίνητες 

μονάδες κάθε κληροδοτήματος και να επιλέξει το συγκεκριμένο ακίνητο για το οποίο θέλει 

να πάρει πληροφορίες. 

Ο εντοπισμός των θέσεων των ακινήτων, επιτρέπεται να γίνει μοναδικά για κάθε 

κληροδότημα (Εικόνα 5.27), συνδυαστικά ή και για όλα μαζί τα κληροδοτήματα (Εικόνα 

5.28). Έτσι ο χρήστης έχει πλήρη εποπτεία της γεωγραφικής κάλυψης του χαρτοφυλακίου 

ακίνητης περιουσίας που διαχειρίζεται. 

Για κάθε κληροδότημα παρατίθεται μία λίστα επιλογών με τα ακίνητα, που περιλαμβάνει, 

ταξινομημένα ανά διεύθυνση. Επιλέγοντας ένα ακίνητο, ανοίγει ένα παράθυρο πληροφοριών 

πάνω από το σύμβολο που αντιστοιχεί στη γεωγραφική θέση του ακινήτου. Το παράθυρο 

πληροφοριών περιλαμβάνει δύο καρτέλες. Στην πρώτη καρτέλα παρατίθενται η φωτογραφία 

και τα στοιχεία του επιλεγμένου ακινήτου και στη δεύτερη ο σκοπός που επιτελεί το 

συγκεκριμένο κληροδότημα. Μέσα από την εφαρμογή τεκμηριώνεται πλήρως το ακίνητο και 

το κληροδότημα, ενώ ο χρήστης αποκτά μία πλήρη εικόνα των κατηγοριών των ακινήτων 

που έχει να διαχειριστεί, και της γεωγραφικής τους θέσης. 

Η εφαρμογή έχει τη δυνατότητα να ενημερώνεται για κάθε αλλαγή, ή νέα καταχώρηση 

δεδομένων στη βάση, με την ενεργοποίηση της εντολής για ενημέρωση των αποτελεσμάτων. 

Το περιβάλλον ανανεώνεται δυναμικά, χωρίς την επιπλέον παρέμβαση του χρήστη. Πιο 

συγκεκριμένα, αν στη βάση δεδομένων έχει καταχωρηθεί επιπλέον κληροδότημα, 

δημιουργείται αυτόματα το αντίστοιχο checkbox και η λίστα με το όνομα του 

κληροδοτήματος και τις ακίνητες μονάδες που περιλαμβάνει. Αντίστοιχα, αν έχει εκποιηθεί 

κάποιο ακίνητο ενός κληροδοτήματος, ή ένας δωρητής κληροδότησε επιπλέον ακίνητα στο 

υπάρχον κληροδότημα, η εφαρμογή ενημερώνεται με τα νέα δεδομένα. 
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Εικόνα 5. 26: Το περιβάλλον της σελίδας για τα κληροδοτήματα που περιλαμβάνουν ακίνητα με 

κτίσμα 
 

 
Εικόνα 5. 27: Εντοπισμός της γεωγραφικής θέσης των ακινήτων ενός κληροδοτήματος 

 

 
Εικόνα 5. 28: Εντοπισμός της γεωγραφικής θέσης των ακινήτων για όλα τα κληροδοτήματα 
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Εικόνα 5. 29: Επιλογή ακινήτου και γεωγραφική απεικόνιση στο χαρτογραφικό περιβάλλον με 

παράθεση παραθύρου πληροφοριών 
 

 
Εικόνα 5. 30: Καρτέλες τεκμηρίωσης επιλεγμένου ακινήτου και σκοπού κληροδοτήματος 

  

Για την επίτευξη της δυναμικής ενημέρωσης της εφαρμογής, κατά την εκτέλεσή της 

καλούνται δύο σελίδες asp. Η πρώτη σελίδα asp αφορά τη δημιουργία και ενημέρωση του 

XML αρχείου. Πιο συγκεκριμένα, τα δεδομένα της εφαρμογής, δηλαδή όλες οι πληροφορίες 

αναφορικά με τα ακίνητα, τη γεωγραφική τους θέση, το κληροδότημα στο οποίο ανήκουν, το 

σκοπό του κληροδοτήματος, ακόμη και το σύμβολο αναπαράστασης, καθώς και το όνομα της 

αντιπροσωπευτικής φωτογραφίας του ακινήτου και το αρχείο στο οποίο αυτή 

περιλαμβάνεται, ανακτώνται σε δομή XML, υποβάλλοντας το ανάλογο προκαθορισμένο 

ερώτημα SQL στη Βάση Δεδομένων, μέσω του αντίστοιχου κώδικα της asp σελίδας.  Ένα 

τμήμα από το αρχείο XML που δημιουργείται, παρουσιάζεται στην Εικόνα 5.31. 

 Το XML αρχείο έχει ένα μητρικό στοιχείο (ρίζα-top level element) και συγκεκριμένα το 

<markers> </markers>. Τα υπόλοιπα στοιχεία φωλιάζουν μέσα σε αυτό. Για την κατάλληλη 

δόμηση του αρχείου XML γράφτηκε επιπλέον κώδικας στην asp σελίδα. (βλ. Παράρτημα Β). 
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Εικόνα 5. 31: Τα δεδομένα της εφαρμογής σε XML δομή δεδομένων 

 
 

Η δεύτερη σελίδα asp, αφορά την ενημέρωση του περιβάλλοντος της εφαρμογής και σε 

αυτήν ενσωματώνεται ο κώδικας HTML, ο οποίος αναφέρεται στη δόμηση της εμφάνισης 

της σελίδας και ο κώδικας JavaScript, που γράφεται για τη δημιουργία της διαδραστικής 

εφαρμογής.  Για τη δυναμική δημιουργία των αντίστοιχων πλαισίων ελέγχου (check box) και 

σύνθετων πλαισίων (drop down menu) πραγματοποιούνται προκαθορισμένα ερωτήματα στη 

Βάση Δεδομένων μέσω του κώδικα της asp σελίδας. Κάθε φορά που ο χρήστης ενεργοποιεί 

την εντολή ενημέρωσης των αποτελεσμάτων από τη βάση, η ίδια σελίδα καλεί την πρώτη 

σελίδα asp για την αντίστοιχη ενημέρωση του αρχείου xml. 

Καθώς η εφαρμογή είναι διαδραστική, όλες οι λειτουργίες που πρέπει να συμβαίνουν στο 

περιβάλλον του χάρτη, ανάλογα με τις επιλογές του χρήστη, τόσο από το μενού όσο και από 

τα αντίστοιχα «κλικ-event» στο χάρτη, περιγράφονται με τη βοήθεια της JavaScript γλώσσας. 

Ένα παράδειγμα «κλικ-event» στο χάρτη αποτελεί η δυνατότητα που παρέχεται στο χρήστη 

για ελεγχόμενη μεγέθυνση, σμίκρυνση, και κεντράρισμα του χάρτη στην επιθυμητή θέση. 

 

 
Εικόνα 5. 32: Παράδειγμα «κλικ event» στο περιβάλλον του χάρτη 
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Για τη δημιουργία των συγκεκριμένων συμβόλων και της προβολής της θέσης αναφοράς 

στο χαρτογραφικό περιβάλλον, χρησιμοποιήθηκαν συγκεκριμένες βιβλιοθήκες JavaScript 

που παρέχονται από τη Google Maps API υπηρεσία.  

Η γεωκωδικοποίηση των διευθύνσεων των ακινήτων έγινε συνδυαστικά, χρησιμοποιώντας 

τη διαδικτυακή υπηρεσία http://www.batchgeocode.com/ (συνεργασία με Yahoo Maps) και 

τη μέθοδο των HTTP αιτημάτων στην υπηρεσία Google Maps API, επιλέγοντας εκείνα τα 

αποτελέσματα που απέδιδαν καλύτερα την πραγματική θέση του ακινήτου. Για τα ακίνητα 

του Νομού Ιωαννίνων, η ανταπόκριση της υπηρεσίας Google Maps API δεν αντιστοίχισε τις 

ανάλογες διευθύνσεις σε γεωγραφικές συντεταγμένες (κωδικός ανταπόκρισης 602), ενώ η 

http://www.batchgeocode.com/ γεωκωδικοποίησε επιτυχώς τη μία από τις δύο διευθύνσεις. 

Η διαδικτυακή εφαρμογή που αναπτύχθηκε, υποστηρίζεται από τους φυλλομετρητές 

Firefox, Opera και Google Chrome.  
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6 Συμπεράσματα 

 

 

6.1 Σύνοψη και Συμπεράσματα 

 

Στην παρούσα μεταπτυχιακή εργασία παρουσιάστηκε το αντικείμενο των συστημάτων 

διαχείρισης ακίνητης περιουσίας, παραθέτοντας, παράλληλα, παραδείγματα εφαρμογής τους 

από τον ελληνικό δημόσιο και ιδιωτικό χώρο, που δραστηριοποιούνται στη διαχείριση 

ακινήτων. Παράλληλα, παρουσιάστηκαν μερικές από τις πιο διαδεδομένες διαδικτυακές 

υπηρεσίες χαρτών και οι δυνατότητες που παρέχουν για την απεικόνιση χωρικών 

πληροφοριών στα διαθέσιμα χαρτογραφικά υπόβαθρα, αλλά και την ενσωμάτωσή τους σε 

εφαρμογές που αναπτύσσονται από τους χρήστες. 

Στα πλαίσια εκπόνησης της παρούσας εργασίας, σχεδιάζεται και αναπτύσσεται ένα 

Σύστημα Διαχείρισης Ακίνητης Περιουσίας για τις ανάγκες διαχείρισης των ακίνητων 

μονάδων των κληροδοτημάτων του Εθνικού Μετσόβιου Πολυτεχνείου. Ακολουθώντας τις 

νέες τάσεις στο διαδίκτυο, χρησιμοποιείται η διαδικτυακή υπηρεσία Google Maps για την 

προβολή και τεκμηρίωση των ακινήτων στο γεωγραφικό χώρο, αναπτύσσοντας μία 

διαδικτυακή και διαδραστική εφαρμογή που ανακτά τα δεδομένα σε δομή XML από τη βάση 

δεδομένων. Η συγκεκριμένη εφαρμογή καλύπτει τις ανάγκες του χρήστη για πλήρη εποπτεία 

της γεωγραφικής κάλυψης του χαρτοφυλακίου που διαχειρίζεται και αποκτά πλήρη εικόνα 

αναφορικά με τα κληροδοτήματα, το σκοπό που πρέπει να εκπληρώνουν, τις κατηγορίες των 

προς διαχείριση ακινήτων και τα χαρακτηριστικά τους.  Η εφαρμογή έχει τη δυνατότητα να 

ενημερώνεται για κάθε αλλαγή, ή νέα καταχώρηση δεδομένων στη βάση ενώ το περιβάλλον 

της ανανεώνεται δυναμικά, χωρίς την επιπλέον παρέμβαση του χρήστη.  

Χρησιμοποιώντας την υπηρεσία Google Maps, επετεύχθη η προβολή κάθε ακινήτου σε 

δωρεάν διαθέσιμα χαρτογραφικά υπόβαθρα πολύ καλής ποιότητας και αρκετά ενημερωμένα, 

παρέχοντας παράλληλα τη δυνατότητα προβολής αυτών σε δορυφορικές εικόνες, υβριδικούς 

και οδικούς χάρτες. Έτσι, απεφεύχθη η επίπονη διαδικασία συλλογής των απαραίτητων 

χαρτογραφικών υποβάθρων είτε σε διανυσματική είτε σε raster μορφή, και η μετατροπή των 

τελευταίων σε geotiff εικόνες ώστε να είναι αναγνώσιμες οι γεωγραφικές συντεταγμένες της 

θέσης των ακινήτων. Παρόλα αυτά, σε περίπτωση που η συγκεκριμένη διαδικτυακή υπηρεσία 

σταματήσει να παρέχει δωρεάν API, και το Τμήμα Διαχείρισης Περιουσίας (για το οποίο 

προορίζεται η εφαρμογή) δεν είναι διατεθειμένο να πληρώσει για τη χρησιμοποίηση των 

υπηρεσιών της Google Maps, η προαναφερθείσα εφαρμογή δεν θα είναι αξιοποιήσιμη.  
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  Όσον αφορά τη Βάση Δεδομένων που σχεδιάστηκε για τις ανάγκες διαχείρισης των 

ακίνητων μονάδων, ακολουθείται η αρχή της αποφυγής των επαναλήψεων, ώστε να 

αποφεύγεται η καταγραφή των ίδιων δεδομένων δύο και τρεις φορές, πράγμα που καθιστά τη 

βάση λειτουργικότερη. Επιπλέον, χρησιμοποιήθηκαν τύποι συσχετίσεων κλάσης/υποκλάσης, 

για να επιτευχθεί πλήρης περιγραφή των ακινήτων, αποφεύγοντας τη δημιουργία μεγάλων 

πινάκων με περιττές μηδενικές καταχωρήσεις ή τη περιορισμένη συλλογή πληροφορίας που 

θα περιελάμβανε μόνο τα κοινά γνωρίσματα για κάθε κατηγορία ακινήτου. Ο σχεδιασμός της 

βάσης, φιλοδοξεί, ακόμη και με επιπλέον επεκτάσεις να αποτελεί το σκελετό για ένα 

μελλοντικά πληρέστερο Σύστημα Διαχείρισης των ακινήτων των κληροδοτημάτων του 

Ε.Μ.Π. 

Στα πλαίσια εκπόνησης της εργασίας, η Βάση Δεδομένων υλοποιήθηκε στο Σύστημα 

Διαχείρισης Βάσεων Δεδομένων της MS Access. Δημιουργήθηκαν όλες οι φόρμες 

καταχώρησης και επιπλέον φόρμες αναζήτησης και προβολής συγκεντρωτικών 

αποτελεσμάτων, που καλύπτουν ένα μεγάλο της διαχείρισης των ακινήτων και αναδεικνύουν 

τις δυνατότητες της βάσης.  

 

6.2 Μελλοντικές Επεκτάσεις 

 

Ολοκληρώνοντας την παρούσα εργασία, είναι σκόπιμο να γίνει αναφορά σε μελλοντικές 

επεκτάσεις του συστήματος διαχείρισης ακίνητης περιουσίας των κληροδοτημάτων του 

Ε.Μ.Π., για τη δημιουργία ενός πληρέστερου συστήματος διαχείρισης και να προταθούν 

περαιτέρω τρόποι αξιοποίησης τόσο της βάσης δεδομένων που σχεδιάστηκε, όσο και της 

Google Map εφαρμογής αλλά και της υπηρεσίας Google Maps API. 

Πιο συγκεκριμένα, στα πλαίσια ανάπτυξης ενός ολοκληρωμένου συστήματος διαχείρισης 

ακινήτων, είναι σημαντική η δημιουργία αναλυτικών και συγκεντρωτικών αναφορών σε 

σχέση με την παρακολούθηση και διαχείριση των ακινήτων, για χρονικά διαστήματα 

επιλεγμένα από το χρήστη. Στην εφαρμογή, που υλοποιήθηκε, με την εκπόνηση της 

παρούσας εργασίας, δημιουργήθηκαν φόρμες αναζήτησης και προβολής συγκεντρωτικών 

αποτελεσμάτων, που καλύπτουν το μεγαλύτερο μέρος αναφορικά με τη διαχείριση και 

παρακολούθηση των ακίνητων μονάδων και των κληροδοτημάτων. Παρόλα αυτά, κρίνεται 

σημαντικό με την ολοκλήρωση των παρεχόμενων αναζητήσεων προς τους χρήστες, να 

παρατίθενται τα αποτελέσματα και σε μορφή αναλυτικής αναφοράς, για την πιο εύκολη 

ανάγνωση και εκτύπωση αυτών.  

Σημαντική, επίσης, είναι δημιουργία επιπέδων χρήσης της εφαρμογής, δηλαδή η 

κατανομή των χρηστών σε διακριτούς ρόλους, για να επιτευχθεί άρτια ασφάλεια και 

πρακτικότητα στη λειτουργία του συστήματος. Μία προτεινόμενη διάκριση των χρηστών, 

είναι η κατανομή τους σε διαχειριστές και πιστοποιημένους χρήστες. Οι πιστοποιημένοι 

 83



 84

χρήστες θα έχουν τη δυνατότητα παρακολούθησης όλων των πληροφοριών σχετικά με τα 

ακίνητα και τα κληροδοτήματα και πρόσβαση στις αντίστοιχες αναζητήσεις και αναφορές γι 

αυτά, ενώ οι διαχειριστές, θα έχουν τα προνόμια των προαναφερθέντων, καθώς και 

δικαιώματα εισαγωγής, αλλαγής και διαγραφής δεδομένων.   

Για τη βελτιστοποίηση των δυνατοτήτων διαχείρισης του συστήματος, προτείνεται η 

περεταίρω αξιοποίηση της Google Maps API υπηρεσίας. Πιο αναλυτικά, προτείνεται η 

δημιουργία ιστοσελίδων που θα παρέχουν αναζητήσεις παραμετροποιήσιμες από τους 

χρήστες και απευθείας προβολή των αποτελεσμάτων στο ενσωματωμένο χαρτογραφικό 

υπόβαθρο της Google Maps, ανακτώντας τα αντίστοιχα αποτελέσματα από τη βάση 

δεδομένων ή ακόμη και η προβολή στους Google Maps χάρτες, κάποιων αναζητήσεων που 

πραγματοποιούνται στις φόρμες διαχείρισης, στο περιβάλλον της MS Access, με τη δόμηση 

κώδικα για την εξαγωγή αυτών σε xml. 

Επίσης, η εφαρμογή που αναπτύχθηκε χρησιμοποιώντας τη Google Maps API υπηρεσία, 

δύναται να επεκτείνει τις δυνατότητές και τη χρησιμότητά της. Πιο συγκεκριμένα, στη βάση 

δεδομένων, έχει προβλεφθεί να τηρούνται στοιχεία σχετικά με τις εκκρεμείς ενέργειες που 

πρέπει να γίνουν και τους φορείς που πρέπει να ενεργήσουν (π.χ. νομική υπηρεσία, σχολική 

επιτροπή καθηγητών κ.α.) για την επίλυση των εκκρεμοτήτων των κληροδοτημάτων και των 

ακινήτων. Καθώς η προαναφερθείσα εφαρμογή ανακτά τα δεδομένα της από τη βάση 

δεδομένων, μπορούν να επεκταθούν οι δυνατότητες πληροφόρησης που θα παρέχει, ώστε σε 

κάθε επιλογή κληροδοτήματος ή ακινήτου να εμφανίζονται στην ιστοσελίδα οι ενεργές 

εκκρεμείς αποφάσεις και οι αντίστοιχοι φορείς που πρέπει να δράσουν. Επωφελούμενοι του 

γεγονότος, ότι η Google Map εφαρμογή είναι διαδικτυακή, θα είναι δυνατή η πρόσβαση των 

ανάλογων φορέων στην εφαρμογή, παρέχοντας τους τα αντίστοιχα δικαιώματα πρόσβασης 

και ενημέρωσης των αποτελεσμάτων από τη βάση δεδομένων. Με αυτό τον τρόπο, θα έχουν 

τη δυνατότητα να είναι πάντοτε ενήμεροι για τις ενέργειες, στις οποίες πρέπει να προβούν. 

Τέλος, σε περίπτωση που το τμήμα διαχείρισης περιουσίας του Ε.Μ.Π., αναπτύξει 

προσωπικό διαδικτυακό τόπο, στον οποίο θα ανακοινώνονται οι μελλοντικοί πλειοδοτικοί 

διαγωνισμοί μίσθωσης ακινήτων, προτείνεται να παρέχεται σύνδεσμος για την εισαγωγή των 

επισκεπτών-ενδιαφερόμενων μισθωτών, σε μία Google Map εφαρμογή, αντίστοιχή αυτής που 

δημιουργήθηκε στα πλαίσια της παρούσας εργασίας, ώστε να προβάλλονται τα προς μίσθωση 

ακίνητα κάθε ανακοινωμένου διαγωνισμού. Οι γεωγραφικές συντεταγμένες των ακινήτων 

καθώς και όλα τα στοιχεία για αυτά, θα ανακτώνται από την ήδη υλοποιημένη βάση 

δεδομένων, ενώ για την πιο εύκολη ανάκτηση των ακινήτων που αντιστοιχούν σε κάθε 

διαγωνισμό μίσθωσης, προτείνεται η επέκταση της βάσης αναφορικά με την τήρηση 

δεδομένων  για πλειοδοτικούς διαγωνισμούς μίσθωσης.  
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Μοντέλο Οντοτήτων Συσχετίσεων 
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Παράρτημα Β 

Κώδικας εφαρμογής Google Maps για τα 

κληροδοτήματα-ακίνητα με κτίσμα 
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Σημειώνεται ότι ο κώδικας για τα κληροδοτήματα-ακίνητα κενής γης είναι ο ίδιος και 
διαφέρουν μόνο στα ερωτήματα που δημιουργούνται για την ανάκτηση των δεδομένων 
από τη βάση. Για το λόγο αυτό δεν κρίθηκε απαραίτητη η παράθεση του κώδικα για την 
περίπτωση των κληροδοτημάτων-ακίνητα κενής γης. 
 

Κώδικας ASP για τη δημιουργία του XML αρχείου με τα δεδομένα της εφαρμογής για 

την ιστοσελίδα κληροδοτήματα-ακίνητα με κτίσμα – ανάκτηση δεδομένων από Βάση 

Δεδομένων -  δόμηση του XML αρχείου. 

<head> 

<title>Διαχείριση Κληροδοτημάτων</title> 

<meta http-equiv="Content-Type" content="text/html; charset=iso-8859-7" /> 

Παρακαλώ περιμένετε γίνεται ενημέρωση της βάσης... 

<meta http-equiv="refresh" content="3;url=http://localhost/final/klirodotimata1.asp"> 

</head> 

<% 

Set conn = server.CreateObject("ADODB.Connection") 

conn.Provider = "Microsoft.Jet.OLEDB.4.0;" 

conn.Open server.mappath("/final/endowmentmanage.mdb") 

SQL = "SELECT parcel.prc_lat_int, parcel.prc_lat_dec, parcel.prc_long_int, 

parcel.prc_long_dec, parcel.prc_address, parcel.prc_city, parcel.prc_county, 

real_estate.picture, endowment.enm_name, endowment.icontype, endowment.enm_will, 

estate_building.estbuild_category,estate_building.estbuild_type, state_building.estbuild_area, 

estate_building.estbuild_floor,estate_building.estbuild_number_of_floors,estate_building.estb

uild_real_value, estate_building.estbuild_num_property_title, parcel.prc_site, 

estate_building.estbuild_site, estate_building.estbuild_year_construction FROM parcel, 

endowment, real_estate, estate_building WHERE (((real_estate.est_endowment_id)= 

endowment.endowment_id) AND ((parcel.parcel_id)= real_estate.est_parcel_id) AND 

((real_estate.real_estate_id)=estate_building.estate_building_id)) ORDER BY 

parcel.prc_address;" 

Set rs = conn.Execute(SQL) 

set fs = CreateObject("Scripting.FileSystemObject") 

        set file = fs.CreateTextFile("C:\Inetpub\wwwroot\final\data5.xml",true)  

rs.MoveFirst() 

file.WriteLine ("<?xml version='1.0' encoding='ISO-8859-7'?>") 

file.WriteLine ("<markers>") 

While (Not rs.EOF) 

file.WriteLine ("<") & ("marker name=") & Chr(34) & rs("prc_address") & ("-") & 

rs("estbuild_type") & (" ") & rs("estbuild_num_property_title") & Chr(34)  & (" photo=") & 



 95

Chr(34) & ("&lt;img src=") & ("'photos/") & rs("picture") & ("'") & (" height=130 

border='0'&gt;") & Chr(34) & (" url_1=") & Chr(34) & rs("prc_city") & (", ") & 

rs("prc_county") & ("&lt;br&gt;") & (" Kατηγορία:") & rs("estbuild_category") & 

("&lt;br&gt;") & (" Εμβαδόν:") & rs("estbuild_area") & (" ") & ("τ.μ.") & ("&lt;br&gt;") & 

("Θέση Ακινήτου:") & rs("estbuild_site") & ("&lt;br&gt;") & ("Θέση οικοπέδου:") & 

rs("prc_site") & ("&lt;br&gt;") & ("Όροφος:") & rs("estbuild_floor") & ("&lt;br&gt;") & 

("Αρ.Ορόφων:") & rs("estbuild_number_of_floors") & ("&lt;br&gt;") & ("Έτος 

Κατασκευής:") & rs("estbuild_year_construction") & ("&lt;br&gt;") & ("Αντικειμενική 

Ακία:") & rs("estbuild_real_value") & Chr(34) & (" url_2=") & Chr(34) & rs("enm_will") & 

Chr(34) & (" label1=") & Chr(34) & ("Στοιχεία:") & Chr(34) & (" label2=") & Chr(34) & 

("Σκοπός:") & Chr(34) & (" lat=") & Chr(34) & rs("prc_lat_int") & (".") & rs("prc_lat_dec") 

& Chr(34) & (" lng=") & Chr(34) & rs("prc_long_int") & (".") & rs("prc_long_dec") & 

Chr(34) & (" category=") & Chr(34) & rs("enm_name") & Chr(34) & (" icontype=") & 

Chr(34) & rs("icontype") & Chr(34) & ("/") & (">") 

rs.MoveNext() 

Wend 

rs.close() 

conn.close() 

file.WriteLine ("</markers>") 

Session.Codepage=1253 

Dim href 

Dim title 

%> 
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Κώδικας δεύτερης σελίδας ASP για τη δημιουργία της ιστοσελίδας κληροδοτήματα-

ακίνητα με κτίσμα – δημιουργία αυτοματοποιημένου μενού επιλογών – καθορισμός κλικ 

event και ανάκτηση δεδομένων από το αρχείο XML. 

 

<!DOCTYPE html PUBLIC "-//W3C//DTD XHTML 1.0 Strict//EN" 

"http://www.w3.org/TR/xhtml1/DTD/xhtml1-strict.dtd"> 

<html xmlns="http://www.w3.org/1999/xhtml" xmlns:v="urn:schemas-microsoft-com:vml" 

style="height:100%"> 

<head> 

<title>Διαχείριση Κληροδοτημάτων</title> 

<script 

src="http://maps.google.com/maps?file=api&amp;v=2&amp;key=ABQIAAAA0GkLRu6Cb

m1ZXh-

9b7mnDhQXlpKgnZuWV8dSpMu1dXDPWqIDahR4mAbDeOJWMhyqupylEF983eTp4g" 

type="text/javascript"></script> 

<script type="text/javascript" src="scripts/overlib.js"></script> 

<script type="text/javascript" src="scripts/overlib_hideform.js"></script> 

<script src="scripts/mapiconmaker.js" type="text/javascript"></script> 

<link rel="stylesheet" type="text/css" href="map.css" /> 

<meta http-equiv="Content-Type" content="text/html; charset=iso-8859-7" /> 

</head> 

<body onunload="GUnload()" style="height:100%"> 

<div id="emp_pic" style="position:absolute; top: 30px;"> 

 <img src="emp.jpg"> 

</div> 

<div id="menu" style="overflow:scroll; width: 30%; height: 45%; border-style: solid;border-

color:#989898 ; border-width: 2px;"> <!-- Open menu --> 

<div id="check_boxes">  <!-- Open check_boxes --> 

<h3>Κληροδοτήματα - Ακίνητα με Κτίσμα</h3> 

 

// Create checkboxes dynamically  

<% 

response.ContentType = "text" 

Set conn = server.CreateObject("ADODB.Connection") 

conn.Provider = "Microsoft.Jet.OLEDB.4.0;" 

conn.Open server.mappath("/final/endowmentmanage.mdb") 
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SQL = "SELECT DISTINCT endowment.enm_name FROM (endowment INNER JOIN 

real_estate ON endowment.endowment_id = real_estate.est_endowment_id) INNER JOIN 

estate_building ON real_estate.real_estate_id = estate_building.estate_building_id ORDER 

BY endowment.enm_name;" 

Set rs = conn.Execute(SQL) 

rs.MoveFirst() 

While (Not rs.EOF) 

Session.Codepage=1253 

response.write ("<div class=") & Chr(34) & ("a") & Chr(34) & (">") & ("<input type=") & 

Chr(34) & ("checkbox") & Chr(34) & (" id=") & Chr(34) & rs ("enm_name") & ("box") & 

Chr(34) & (" onclick=") & Chr(34) & ("boxclick(this,'") & rs ("enm_name") & ("')") & 

Chr(34) & ("/>") & ("</div>") & ("<div class=") & Chr(34) & ("b") & Chr(34) & ("><div 

id=") & Chr(34) & rs ("enm_name") & ("_DD") & Chr(34) & ("><br/></div>") & ("</div>") 

& ("<div class=") & Chr(34) & ("c") & Chr(34) & ("></div>") 

rs.MoveNext() 

Wend 

rs.close() 

conn.close() 

%> 

</div> <!-- Close check_boxes --> 

</div> <!-- Close menu --> 

<div id="map"> <!-- Open map --> 

</div>   <!-- Close map --> 

<div id="info" style="position:absolute; font-size:100%;"> 

<h8>Για να εντοπίσετε στο χάρτη τα ακίνητα κάθε κληροδοτήματος πατήστε στο αντίστοιχο 

checkbox. Για πληροφορίες σχετικά με το κάθε ακίνητο χρησιμοποιήστε το αντίστοιχο 

dropdown menu.</h8> 

</div>   

<noscript><h4>JavaScript must be enabled in order for you to use Google Maps.</h4>  

<p>However, it seems JavaScript is either disabled or not supported by your browser.  

 To view Google Maps, enable JavaScript by changing your browser options, and then  

 try again.</p> 

</noscript> 

 

<script type="text/javascript"> 

//<![CDATA[ 

if (GBrowserIsCompatible( )) { 
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var gmarkers = [ ]; 

var gicons = [ ]; 

 

 

// MapIconMaker.js used to create custom labeled markers  

gicons["marker_a"] = new MapIconMaker.createMarkerIcon({width: 27, height: 27, 

primaryColor: "#FF3333", cornerColor: "#FFCCCC", strokeColor: "#000000"}); 

gicons["marker_b"] = new MapIconMaker.createMarkerIcon({width: 27, height: 27, 

primaryColor: "#FF9900", cornerColor: "#FFCC66", strokeColor: "#000000"}); 

gicons["marker_c"] = new MapIconMaker.createMarkerIcon({width: 27, height: 27, 

primaryColor: "#660000", cornerColor: "#CCCCFF", strokeColor: "#000000"}); 

gicons["marker_d"] = new MapIconMaker.createMarkerIcon({width: 27, height: 27, 

primaryColor: "#990099", cornerColor: "#FFCCFF", strokeColor: "#000000"}); 

gicons["marker_e"] = new MapIconMaker.createMarkerIcon({width: 27, height: 27, 

primaryColor: "#00CC00", cornerColor: "#CCFFCC", strokeColor: "#000000"}); 

 

gicons["marker_g"] = new MapIconMaker.createMarkerIcon({width: 27, height: 27, 

primaryColor: "#990000", cornerColor: "#FFCCCC", strokeColor: "#000000"}); 

gicons["marker_f"] = new MapIconMaker.createMarkerIcon({width: 27, height: 27, 

primaryColor: "#0D1838", cornerColor: "#f3f0ec", strokeColor: "#000000"}); 

gicons["marker_h"] = new MapIconMaker.createMarkerIcon({width: 27, height: 27, 

primaryColor: "#9999FF", cornerColor: "#CCCCFF", strokeColor: "#000000"}); 

gicons["marker_i"] = new MapIconMaker.createMarkerIcon({width: 27, height: 27, 

primaryColor: "#006666", cornerColor: "#CCFFFF", strokeColor: "#000000"}); 

gicons["marker_j"] = new MapIconMaker.createMarkerIcon({width: 27, height: 27, 

primaryColor: "#888888", cornerColor: "#FFFFFF", strokeColor: "#000000"}); 

gicons["marker_k"] = new MapIconMaker.createMarkerIcon({width: 27, height: 27, 

primaryColor: "#00CCCC", cornerColor: "#CCFFFF", strokeColor: "#000000"}); 

gicons["marker_l"] = new MapIconMaker.createMarkerIcon({width: 27, height: 27, 

primaryColor: "#006600", cornerColor: "#CCFFCC", strokeColor: "#000000"}); 

gicons["marker_m"] = new MapIconMaker.createMarkerIcon({width: 27, height: 27, 

primaryColor: "#FF33FF", cornerColor: "#FFCCFF", strokeColor: "#000000"}); 

 

// == A function to create the marker and set up the event window == 

function 

createTabbedMarker(point,name,tab1,category,icontype,url_1,url_2,label1,label2,minfo) { 

var marker = new GMarker(point,{icon:gicons[icontype], title:name}); 
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// === Store the category and name info as a marker properties === 

marker.mycategory = category;  

marker.myname = name; 

marker.myminfo = minfo; 

var i = gmarkers.length; 

GEvent.addListener(marker, "click", function() { 

// === make marker visible if hidden and (re)hide it when infowindow is closed === 

if(marker.isHidden()){ 

GEvent.addListener(marker, "infowindowclose", function() 

{ marker.hide(); }); 

marker.show(); 

} 

 

// === open info window, add tabs, and specify InfoWindow size === 

marker.openInfoWindowTabsHtml([new GInfoWindowTab(label1,tab1), new 

GInfoWindowTab(label2,url_2)], {autoScroll:true,maxHeight:150,maxWidth:340});  

}); 

gmarkers.push(marker); 

return marker; 

} 

// == shows all markers of a particular category, and ensures the checkbox is checked == 

function show(category) { 

for (var i=0; i<gmarkers.length; i++) { 

if (gmarkers[i].mycategory == category) { 

gmarkers[i].show(); 

} 

} 

// == check the checkbox == 

document.getElementById(category+"box").checked = true; 

} 

// == hides all markers of a particular category, and ensures the checkbox is cleared == 

function hide(category) { 

for (var i=0; i<gmarkers.length; i++) { 

if (gmarkers[i].mycategory == category) { 

gmarkers[i].hide(); 

} 

} 
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// == clear the checkbox == 

document.getElementById(category+"box").checked = false; 

// == close the info window, in case it's open on a marker that we just hid 

map.closeInfoWindow(); 

} 

// == a checkbox has been clicked == 

function boxclick(box,category) { 

if (box.checked) { 

show(category); 

} else { 

hide(category); 

} 

}   

function myclick(i) { 

GEvent.trigger(gmarkers[i],"click"); 

} 

// == builds the dropdowns dynamically == 

<% 

response.ContentType = "text" 

Set conn = server.CreateObject("ADODB.Connection") 

conn.Provider = "Microsoft.Jet.OLEDB.4.0;" 

conn.Open server.mappath("/final/endowmentmanage.mdb") 

SQL = "SELECT DISTINCT endowment.enm_name FROM (endowment INNER JOIN 

real_estate ON endowment.endowment_id = real_estate.est_endowment_id) INNER JOIN 

estate_building ON real_estate.real_estate_id = estate_building.estate_building_id ORDER 

BY endowment.enm_name;" 

 

Set rs = conn.Execute(SQL) 

rs.MoveFirst() 

While (Not rs.EOF) 

Session.Codepage=1253 

response.write ("function dropdown_") & rs ("enm_name") & ("() {var html = ") & Chr(34) 

& ("<select onchange=myclick(this.value)><option>") & rs ("enm_name") & ("</option>") 

& Chr(34) & Chr(59) & ("for (var i=0") & Chr(59) & (" i<gmarkers.length") & Chr(59) & (" 

i++) {if (gmarkers[i].mycategory == ") & Chr(34) & rs ("enm_name") & Chr(34) & (") { 

html += '<option value='+ i + '>' + gmarkers[i].myname") & Chr(59) & ("}} html += 
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'</select>'") & Chr(59) & ("document.getElementById(") & Chr(34) & rs ("enm_name") & 

("_DD") & Chr(34) & (").innerHTML = html") & Chr(59) & ("}") 

rs.MoveNext() 

Wend 

rs.close() 

conn.close() 

%> 

 

// == create the map == 

var map = new GMap2(document.getElementById("map")); 

map.setCenter(new GLatLng(37.981605,23.736028), 12); 

map.addControl(new GSmallMapControl()); 

map.addControl(new GMapTypeControl()); 

map.addControl(new GOverviewMapControl()); 

 

// == Build –zoom in- zoom out- center map == 

var contextmenu = document.createElement("div"); 

contextmenu.style.visibility="hidden"; 

contextmenu.style.background="#ffffff"; 

contextmenu.style.border="1px solid #8888FF"; 

contextmenu.innerHTML = '<a href="javascript:zoomIn()"><div 

class="context">&nbsp;&nbsp;Zoom in&nbsp;&nbsp;<\/div><\/a>' 

                            + '<a href="javascript:zoomOut()"><div 

class="context">&nbsp;&nbsp;Zoom out&nbsp;&nbsp;<\/div><\/a>' 

                            + '<a href="javascript:centreMapHere()"><div 

class="context">&nbsp;&nbsp;Center map here&nbsp;&nbsp;<\/div><\/a>'; 

map.getContainer().appendChild(contextmenu); 

 

// === listen for singlerightclick === 

GEvent.addListener(map,"singlerightclick",function(pixel,tile) { 

// store the "pixel" info in case we need it later 

// adjust the context menu location if near an egde 

// create a GControlPosition 

// apply it to the context menu, and make the context menu visible 

clickedPixel = pixel; 

var x=pixel.x; 

var y=pixel.y; 
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if (x > map.getSize().width - 120) { x = map.getSize().width - 120 } 

if (y > map.getSize().height - 100) { y = map.getSize().height - 100 } 

var pos = new GControlPosition(G_ANCHOR_TOP_LEFT, new GSize(x,y));   

pos.apply(contextmenu); 

contextmenu.style.visibility = "visible"; 

}); 

 

// === functions that perform zoom in – zoom out – center map === 

function zoomIn() { 

// perform the requested operation 

map.zoomIn(); 

// hide the context menu now that it has been used 

contextmenu.style.visibility="hidden"; 

}       

function zoomOut() { 

// perform the requested operation 

map.zoomOut(); 

// hide the context menu now that it has been used 

contextmenu.style.visibility="hidden"; 

}       

function centreMapHere() { 

// perform the requested operation 

var point = map.fromContainerPixelToLatLng(clickedPixel) 

map.setCenter(point); 

// hide the context menu now that it has been used 

contextmenu.style.visibility="hidden"; 

} 

// === If the user clicks on the map, close the context menu === 

GEvent.addListener(map, "click", function() { 

contextmenu.style.visibility="hidden"; 

}); 

 

// == Read the data from xml file == 

GDownloadUrl("data5.xml", function(data) { 

var xmlDoc = GXml.parse(data); 

var markers = xmlDoc.documentElement.getElementsByTagName("marker"); 

 for (var i = 0; i < markers.length; i++) { 
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// == obtain the attributes of each marker == 

var lat = parseFloat(markers[i].getAttribute("lat")); 

var lng = parseFloat(markers[i].getAttribute("lng")); 

var point = new GLatLng(lat,lng); 

var photo = markers[i].getAttribute("photo"); 

var url_1 = markers[i].getAttribute("url_1"); 

var url_2 = markers[i].getAttribute("url_2"); 

var label1 = markers[i].getAttribute("label1"); 

var label2 = markers[i].getAttribute("label2"); 

var label3 = markers[i].getAttribute("label3"); 

var name = markers[i].getAttribute("name"); 

var tab1 = "<div class='infowrapper'><div class='pic'>"+photo+"</div><div 

class='info'><strong>"+name+"</strong><br/>"+url_1+"</div><div class='clear'></div>"; 

var category = markers[i].getAttribute("category"); 

var icontype = markers[i].getAttribute("icontype"); 

var minfo = markers[i].getAttribute("minfo"); 

 

// == create the marker == 

var marker = 

createTabbedMarker(point,name,tab1,category,icontype,minfo,url_2,label1,label2); 

{ 

map.addOverlay(marker); 

} 

} 

// == show or hide the categories initially == 

<% 

response.ContentType = "text" 

Set conn = server.CreateObject("ADODB.Connection") 

conn.Provider = "Microsoft.Jet.OLEDB.4.0;" 

conn.Open server.mappath("/final/endowmentmanage.mdb") 

SQL = "SELECT DISTINCT endowment.enm_name FROM (endowment INNER JOIN 

real_estate ON endowment.endowment_id = real_estate.est_endowment_id) INNER JOIN 

estate_building ON real_estate.real_estate_id = estate_building.estate_building_id ORDER 

BY endowment.enm_name;" 

Set rs = conn.Execute(SQL) 

rs.MoveFirst() 

While (Not rs.EOF) 



 104

Session.Codepage=1253 

response.write ("hide(") & Chr(34) & rs ("enm_name") & Chr(34) & (")") & Chr(59) 

rs.MoveNext() 

Wend 

rs.close() 

conn.close() 

%> 

//]]> 

</script></body> 

<br><br> 

<a href="create_xml2.asp">Πατήστε εδώ για ενημέρωση αποτελεσμάτων</a> 

</html> 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Κώδικας CSS για την οργάνωση της εμφάνισης της ιστοσελίδας 

 

Body    { font-family: arial, verdana, helvetica sans-serif;} 

a:link  { text-decoration: none;} 

a:hover {text-decoration: none;} 

h3      {        margin: 0px; 

                padding: 0px; 

                    font-family: arial, arial helvetica, verdana sans-serif;} 

h4      {  margin: 0px; 

  padding: 0px; 

  font-size: 80%; } 

h8      {  margin: 10px; 

  padding: 0px; 

  font-size: 100%;} 
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/*Layout*/ 

/*Left Menu/SideBar Div*/ 

#menu   { 

float:left; 

width:700px; 

height:600px; 

margin-top:80px; 

         } 

#map    { 

width: 800px; 

height: 600px; 

border-style: solid; 

border-width: 1px; 

border-color: #000000; 

        } 

#check_boxes{ font-size: 80%;} 

/*Map Div*/ 

#map    { 

font-size: 8pt; 

width: 830px; 

height: 480px; 

border-style: solid; 

border-color:#989898 ;  

border-width: 2px; 

 left: 404px; 

 top: 80px;  } 

/*Info Div*/ 

#info   {             width: 375px; 

  height: 120px; 

        border-style: solid; 

border-color:#989898 ; 

  border-width: 2px; 

 top: 380px;        } 

/*DropDown Font*/ 

{font-size: 80%;} 

/*Marker, Text, CheckBox, DropDown Arrangement*/ 

.a {float:left; 
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   padding-right:1px;} 

.a img {border-style:none; padding-right:5px;} 

.b {float:left; 

   padding-top:6px;} 

.c {clear:both; 

   padding-bottom:1px;} 

.pic {        float: left; 

  text-align:center; 

        vertical-align:middle; 

  width: 46.5%;  } 

.info {   float: right; 

  width: 46.5%; 

  margin:0 0 0 0;  }  
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