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ΠΡΟΛΟΓΟ 
 
Ζ παξνχζα δηπισκαηηθή εθπνλήζεθε ζηα πιαίζηα ηεο γλσζηηθήο πεξηνρήο ηνπ 

Κηεκαηνινγίνπ ηνπ Σνκέα Σνπνγξαθίαο. Ζ δηπισκαηηθή εθπνλήζεθε κέζα ζην 

πιαίζην ηεο νινθιήξσζεο ησλ ζπνπδψλ κνπ ζηε ρνιή Αγξνλφκσλ Σνπνγξάθσλ 

Μεραληθψλ ηνπ Δζληθνχ Μεηζφβηνπ Πνιπηερλείνπ. 

 

θνπφο απηήο ηεο δηπισκαηηθήο εξγαζίαο είλαη ε δηεξεχλεζε ηνπ ηξφπνπ ιεηηνπξγίαο 

ησλ αξκνδίσλ θνξέσλ πνπ δηαρεηξίδνληαη ηελ αθίλεηε πεξηνπζία ηεο Κππξηαθήο 

Γεκνθξαηίαο, θπξίσο ηνπ Κιάδνπ Γηαρείξηζεο Κξαηηθψλ Γαηψλ θαη ηνπ Σκήκαηνο 

Γαζψλ, ε εμέηαζε ησλ δηαδηθαζηψλ πνπ εθαξκφδνληαη απφ ην Κιάδν γηα ηελ 

νξζνινγηθή δηαρείξηζε ησλ ππνζέζεσλ ηνπ θαη ηελ εμέηαζε θαη αλάιπζε ησλ κέηξσλ 

πνιηηηθήο γεο πνπ εθαξκφδνληαη ζηε θξαηηθή αθίλεηε πεξηνπζία. 

 
ε απηφ ην ζεκείν ζα ήζεια λα εθθξάζσ ηηο ζεξκέο κνπ επραξηζηίεο ζε φινπο φζνπο 

κε αλέρηεθαλ, κνπ ζπκπαξαζηάζεθαλ θαη κε βνήζεζαλ θαηά ηε δηάξθεηα ηεο 

εθπφλεζεο ηεο δηπισκαηηθήο κνπ εξγαζίαο. 

 

Δπραξηζηψ ηελ Κπξία Γεκφπνπινπ Έθε, Λέθηνξα Σνπνγξάθν Μεραληθφ, γηα ηελ 

αλάζεζε ηεο παξνχζαο δηπισκαηηθήο εξγαζίαο, ηελ ακέξηζηε βνήζεηα πνπ κνπ 

παξείρε ζε φιεο ηηο θάζεηο ηεο δηπισκαηηθήο κνπ θαη γηα ην επράξηζην θαη 

επνηθνδνκεηηθφ θιίκα ην νπνίν ραξαθηήξηζε ηε ζπλεξγαζία καο. 

 

Δπίζεο ληψζσ ηελ αλάγθε λα επραξηζηήζσ ηνλ Κχξην Διίθθν Ζιία, Αλψηεξν 

Κηεκαηνινγηθφ Λεηηνπξγφ ηνπ Κιάδνπ Υαξηνγξαθίαο Κχπξνπ γηα ηελ ππνζηήξημε θαη 

ηηο γλψζεηο πνπ κνπ πξφζθεξε φζνλ αθνξά ηηο δηαδηθαζίεο θαη ηα κέηξα πνιηηηθήο 

γεο πνπ αθνξνχλ ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο. 

 

Δπραξηζηψ ην Κχξην Κνληφ Νηίλν, Αλψηεξν Υσξνκέηξε ηνπ Κιάδνπ Υαξηνγξαθίαο ν 

νπνίνο πνπ πξφζθεξε ηε βνήζεηα ηνπ ζηελ εμέηαζε θαη αλάιπζε ησλ κέηξσλ 

πνιηηηθήο γεο. 

 

Σν ηειεπηαίν αιιά κεγαιχηεξν επραξηζηψ ην νθείισ ζηε κεηέξα κνπ Φξφζσ πνπ 

αμίσζε λα θηάζσ κέρξη εδψ, καθάξη θάπνηε λα κπνξέζσ λα αληαπνδψζσ φιεο ηηο 

ζπζίεο πνπ έθαλε γηα λα κε δηαπαηδαγσγήζεη ζσζηά ψζηε λα γίλσ έλαο άμηνο 

άλζξσπνο κέζα ζηε θνηλσλία. Μεηέξα κνπ ζε επραξηζηψ θαη ε δηπισκαηηθή κνπ 

εξγαζία είλαη αθηεξσκέλε ζε εζέλα θαη ζε φινπο ηνπο θφπνπο ζνπ, 

Φξφζσ Φξάγθνπ.   
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ΠΔΡΗΛΖΦΖ 

Ζ δηπισκαηηθή εξγαζία έρεη ζθνπφ ηε δηεξεχλεζε ηνπ ηξφπνπ ιεηηνπξγίαο ησλ 

αξκνδίσλ θνξέσλ πνπ δηαρεηξίδνληαη ηελ αθίλεηε πεξηνπζία ηεο Κππξηαθήο 

Γεκνθξαηίαο, θπξίσο ηνπ Κιάδνπ Γηαρείξηζεο Κξαηηθψλ Γαηψλ θαη ηνπ Σκήκαηνο 

Γαζψλ, ε εμέηαζε ησλ δηαδηθαζηψλ πνπ εθαξκφδνληαη απφ ηνλ Κιάδν γηα ηελ 

νξζνινγηθή δηαρείξηζε ησλ ππνζέζεσλ ηνπ θαη ηελ εμέηαζε θαη αλάιπζε ησλ κέηξσλ 

πνιηηηθήο γεο πνπ εθαξκφδνληαη ζηελ θξαηηθή αθίλεηε πεξηνπζία. 

ηελ Κχπξν ε θξαηηθή αθίλεηε πεξηνπζία παίδεη ζεκαληηθφ ξφιν ζηελ 

θνηλσληθννηθνλνκηθή αλάπηπμε. Ζ νξζνινγηθή δηαρείξηζε απφ ηνπο αξκφδηνπο θνξείο 

θαη ε εθαξκνγή ησλ κέηξσλ πνιηηηθήο γεο πνπ νξίδνληαη απφ ηνπο θαλνληζκνχο 

δηάζεζεο ηεο θξαηηθήο γεο νδεγνχλ ζηελ άκεζε έληαμε ησλ Κξαηηθψλ Γαηψλ ζε 

ηνκείο αλάπηπμεο φπσο είλαη ε βηνκεραλία θαη ν ηνπξηζκφο. 

Αλαιπηηθφηεξα, ζην 1ν Κεθάιαην γίλεηαη κία εηζαγσγή ζε βαζηθέο έλλνηεο φζνλ αθνξά 

ηηο Κξαηηθέο Γαίεο, ηελ ηζηνξηθή ηνπο εμέιημε ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ εμέιημε ηνπ 

Κηεκαηνινγίνπ ηεο Κχπξνπ. Δπίζεο γίλεηαη κηα αλαθνξά ζηα γεσγξαθηθά, 

πιεζπζκηαθά θαη δηνηθεηηθά ραξαθηεξηζηηθά ηεο Κχπξνπ.  

ην 2ν Κεθάιαην αλαιχεηαη ε ηζηνξηθή εμέιημε ηνπ Κηεκαηνινγίνπ ηεο Κχπξνπ, 

παξνπζηάδεηαη ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο κε ηελ απνζηνιή ηνπ, ηελ 

νξγαλσηηθή ηνπ δνκή θαη ηνπ Κιάδνπο πνπ ην απαξηίδνπλ. Αλαιχνληαη νη ζρέζεηο 

πνπ δεκηνπξγήζεθαλ κε ηελ έληαμε ηνπ Σκήκαηνο ζην Κππξηαθφ Γ..Π., 

παξνπζηάδνληαη ηα έξγα θαη ηα αλαπηπμηαθά πξνγξάκκαηα ηνπ Σκήκαηνο θαη ην 

λνκνζεηηθφ πιαίζην ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο. 

ηε ζπλέρεηα ζην 3ν Κεθάιαην γίλεηαη κηα εθηελήο δηεξεχλεζε ηνπ Κιάδνπ Γηαρείξηζεο 

Κξαηηθψλ Γαηψλ, ησλ δξαζηεξηνηήησλ θαη ησλ επηηεχμεσλ ηνπ. Σα δηαρεηξηζηηθά 

ζηάδηα γηα φιεο ηηο πεξηπηψζεηο δηάζεζεο Κξαηηθήο γεο, θαζψο επίζεο ε 

κεραλνγξάθεζε θαη ε εηζαγσγή φισλ ησλ πιεξνθνξηψλ θαηά ηα δηαρεηξηζηηθά 

ζηάδηα ζην Κππξηαθφ .Π.Γ.. Γίλεηαη αλαθνξά ζην Σκήκα Γαζψλ πνπ είλαη αξκφδην 

γηα ηε δηαρείξηζε ησλ Κξαηηθψλ Γαζψλ. Σέινο αλαιχνληαη νη δηαδηθαζίεο εθηίκεζεο 

ηεο Κξαηηθήο γεο θαη παξνπζηάδεηαη ην ζεζκηθφ πιαίζην πνπ πιαηζηψλεη φιεο ηηο 

δηαδηθαζίεο πνπ αθνξνχλ ηελ δηαρείξηζε θαη δηάζεζε ησλ Κξαηηθψλ Γαηψλ. 

ην 4ν Κεθάιαην εμεηάδνληαη νη εηδηθέο πεξηπηψζεηο Κξαηηθψλ Γαηψλ. Πξφθεηηαη γηα 

πεξηπηψζεηο Κξαηηθψλ Γαηψλ πνπ ρξήδνπλ εηδηθήο δηαρείξηζεο. Αθνινπζψληαο απηφ 

ην πιαίζην αλαιχνληαη ε δηαρείξηζε θαη ε αμηνπνίεζε ησλ Δζληθψλ Γαζηθψλ Πάξθσλ, 

εμεηάδνληαη νη ηδηάδνπζεο πεξηπηψζεηο ησλ Βξεηαληθψλ Βάζεσλ ζην λεζί, αλαιχνληαη 

νη ηξφπνη δηαρείξηζεο ησλ Βηνκεραληθψλ πεξηνρψλ, παξνπζηάδνληαη νη πεξηνρέο 

πεξηβαιινληηθήο ζεκαζίαο ηνπ λεζηνχ φπσο είλαη νη Αιπθέο Λάξλαθαο θαη Λεκεζνχ 

θαη ηέινο γίλεηαη κία αλαθνξά ζηε δηαρείξηζε ησλ Σνπξθνθππξηαθψλ πεξηνπζηψλ. 
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ην 5ν Κεθάιαην πνπ αθνινπζεί εμεηάδνληαη θαη αλαιχνληαη ηα κέηξα πνιηηηθήο γεο, 

φπσο πξνβιέπνληαη απφ ηνπο θαλνληζκνχο, γηα ηε δηάζεζε Κξαηηθήο γεο. Βάζε 

απηψλ γίλεηαη κηα εθαξκνγή ζε πεξηπηψζεηο δηάζεζεο θξαηηθήο γεο γηα γεσξγηθνχο 

ζην ρσξίν ηεο Γεξχλεηαο, γηα ηνπξηζηηθνχο ζθνπνχο ζην Γήκν Αγίαο Νάπαο  θαη 

εμεηάδεηαη θαη αλαιχεηαη ε εθαξκνγή κηαο ππφζεζεο αληαιιαγήο θξαηηθήο γεο κε 

ηδησηηθή αθίλεηε πεξηνπζία ιφγσ ηεο ράξαμεο λένπ νδηθνχ δηθηχνπ ζην Γήκν Αγίαο 

Νάπαο. Δπίζεο αλαιχνληαη θάπνηα ζπκπεξάζκαηα φζνλ αθνξά ηηο πεξηπηψζεηο πνπ 

εμεηάζηεθαλ. 

ην 6ν Κεθάιαην πνπ αθνινπζεί γίλεηαη κία παξνπζίαζε θαη αλάιπζε ησλ 

πξνβιεκάησλ πνπ θαινχληαη λα επηιχζνπλ νη αξκφδηνη θνξείο δηαρείξηζεο ησλ 

Κξαηηθψλ Γαηψλ, παξνπζηάδνληαη νη παξάκεηξνη πνπ επεξεάδνπλ ηελ πξνζηαζία ηεο 

θξαηηθήο γεο θαη θπξίσο ησλ Κξαηηθψλ Γαζψλ απφ ππξθαγηέο. Σέινο γίλεηαη κηα 

αλαθνξά ζηα πξνβιήκαηα πνπ θαιείηαη λα αληηκεησπίζεη ν Κεδεκφλαο ησλ 

Σνπξθνθππξηαθψλ πεξηνπζηψλ γηα ηελ θαιχηεξε πξνζηαζία θαη δηαρείξηζε ηνπο. 

 ην ηειεπηαίν Κεθάιαην (7) κεηά απφ ηελ νινθιεξσκέλε δηεξεχλεζε φισλ ησλ 

δξαζηεξηνηήησλ δηαρείξηζεο ησλ Κξαηηθψλ Γαηψλ εμήρζεζαλ θάπνηα ζπκπεξάζκαηα 

ηφζν γεληθά φζν θαη εηδηθά πνπ αθνξνχλ ηα κέηξα πνιηηηθήο γεο θαη ηηο δηαρεηξηζηηθέο 

δηαδηθαζίεο θαη πξνηείλνληαη θάπνηα κέηξα πξνο ηνπο αξκφδηνπο θνξείο πνπ 

δηαρεηξίδνληαη ηελ αθίλεηε πεξηνπζία ηνπ Κξάηνπο ψζηε ε δηαρείξηζε λα είλαη πην 

απνηειεζκαηηθή θαη λα δεκηνπξγεί έλα πιέγκα πνπ λα ζπλδπάδεη ηνλ απνδνηηθφηεξν 

ραξαθηήξα ησλ θνξέσλ κε ηελ νξζνινγηθή θαη αεηθφξν δηαρείξηζε ησλ Κξαηηθψλ 

Γαηψλ. 
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ABSTRACT  

The objective of this dissertation is the analysis of the structure of the institutions that 

are responsible for the management of State Land in Cyprus. The inspection of the 

procedures that are applied by the Branch of Management of State Land in Cyprus 

for the rational supervision to the state of affairs about State Land and the appliance 

of several strategies for the disposal of State Land. 

State Land in Cyprus is very important for the social and economic growth of the 

island. The rational management applied from the State Land Management Section 

additional with the strategies planned for completion leads to the strengthening of 

State Land part to the aspects of industry ant tourism development. 

Chapter 1 is an introduction about basic significances regarding State Land 

categories. Indicates the progress of State Land through time considering the 

development of Cyprus Cadastre. Also a reference is made about the geographical 

position of Cyprus and the population and administrative characteristics of the island. 

Chapter 2 analyses the historical development of the Department of Land and 

Surveys. The mission of the Department is presented and how is being completed 

through government programs and works. Furthermore the structure of the 

Department is analysed in addition with the Branches whose compose the entire 

Department of Land and Surveys. The last section of this chapter is about the 

relation that develops through the technological development of the Cyprus 

Geographical Information System that is created with the computerisation of the 

procedures of State Land Development Section. 

Chapter 3 is an extensive examination and analysis of the State Land Management 

Section. All the management aspects of State Land disposal are aroused and 

examined and also the creation of modules for the fastest and better computerisation 

of the actions that take place in a disposal affair into the Cyprus G.I. System. In this 

chapter finally presents the Laws that are being established for every aspect of State 

Land management. 

Chapter 4 deals with the special features of State Land such as National Forest 

Parks and Environmental protected areas such as the Salt Lakes of Larnaka and 

Limassol. Analyses the particular conditions that derive from the arrangement of 

Sovereign British Military Bases stated in the island and the conditions of the Turkish 

Cypriot properties that Turkish Cypriot left behind in 1974 due to the illegal Turkish 

occupation of the north part of the island. 

Chapter 5 is an application of planned Government strategies for the disposal of 

State Land for agricultural use and for tourist development due to the increased 

tourism attractions of the island. 

 



Γηπισκαηηθή Δξγαζία: Γηαρείξηζε θαη Μέηξα Πνιηηηθήο Γεο ησλ Κξαηηθώλ Γαηώλ ζηελ Κύπξν 

Δ.Μ.Π. ρνιή Αγξνλόκσλ Σνπνγξάθσλ Μεραληθώλ 

Νηθνιάνπ Ηάθσβνο  
10 

Chapter 6 presents the problems that draw from the management procedures from 

the institutions that are responsible for the supervision of State Land. In addition the 

problems those obtain from non institutional procedures that they are created from 

loss – making acts such as fires and interventions to State Land.  

Chapter 7 presents conclusions that have been produced from the extensive 

investigation that have taken place for all the aspects of the Management of State 

Land. Moreover suggestions have been made about the improvement of State Land 

Management procedures.   
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1.1 Βαζηθέο Έλλνηεο θαη Οξηζκνί 
 

Ζ έλλνηα ηεο θξαηηθήο γεο επηθξαηνχζε ζηελ Κχπξν απφ αξραηφηαησλ ρξφλσλ θαη 

έθηνηε αλαπηχρζεθε ζηελ έλλνηα κε ηελ νπνία αλαθέξεηαη ηψξα. Δμεηάδνληαο 

ηζηνξηθά ηελ δηαρξνληθή εμέιημε ησλ θαηεγνξηψλ γεο ζην λεζί παξαηεξνχκε φηη ε 

πιεηνλφηεηα ησλ ελλνηψλ πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη κέρξη ηψξα απνηεινχλ νξηζκνχο 

πνπ ρξεζηκνπνηνχληαλ επί δηνηθήζεσο ηεο Οζσκαληθήο Απηνθξαηνξίαο ζην λεζί. 

Κρατική γή νξίδεηαη σο ην θνκκάηη γεο ή αθίλεηε ηδηνθηεζία ηα νπνία αλήθνπλ 

θαη δηαρεηξίδνληαη από ηνπο θνξείο ηνπ θξάηνπο. 

Ζ θξαηηθή γε ζηε Κχπξν αλαθέξεηαη θαη σο χαλίτικη γη. Ο φξνο ραιίηηθν πξνέξρεηαη 

απφ ηνλ νξηζκφ Halli-land ν νπνίνο ρξεζηκνπνηείην επί ηεο πξψηεο ρσξνκεηξίαο ηνπ 

λεζηνχ (1900-1929) θαη αλαθεξφηαλ ζε αθαιιηέξγεηε γε ή ζε γε πνπ δελ 

δηεθδηθνχληαλ απφ θαλέλα.  

Αθφκα κία θαηεγνξία γεο ε νπνία νξίδεη εθηάζεηο θαη αθίλεηεο ηδηνθηεζίεο νη νπνίεο 

εκπίπηνπλ ζηελ δηθαηνδνζία ηνπ θξάηνπο είλαη ε θνηλνηηθή γε. Ζ θνηλνηηθή γε είλαη ε 

γε ε νπνία παξαρσξήζεθε ζε αγξνηηθέο θνηλφηεηεο, θσκνπφιεηο θαη πφιεηο θαηά ηελ 

Οζσκαληθή πεξίνδν. Ζ θνηλνηηθή γε απνηεινχζε δαζηθέο εθηάζεηο θαη βνζθφηνπνπο, 

πνπ ζηε ζπλέρεηα νλνκάζηεθαλ θνηλνηηθά δάζε θαη θνηλνηηθνί βνζθφηνπνη. Ζ 

θνηλνηηθή γε νξηδφηαλ σο κηα θαηεγνξία δηαθαηνρήο γεο πνπ αλήθε ζην θξάηνο θαη 

δηαρεηξηδφηαλ απφ ηνπο πνιίηεο ηνπ. 

Οη δαζηθέο πεξηνρέο επίζεο νξίδνληαη σο θξαηηθέο γαίεο θαη απνηεινχλ ην 18% ηεο 

νιηθήο έθηαζεο ηνπ λεζηνχ. Σφζν ηα θξαηηθά φζν θαη ηα θνηλνηηθά δάζε αλήθνπλ ζην 

θξάηνο θαη δηαρεηξίδνληαη απφ ην Σκήκα Γαζψλ. 

Μηα ηειεπηαία θαηεγνξία ραιίηηθεο γεο είλαη ε ελνηθηαδφκελε θξαηηθή γε. Ζ θαηεγνξία 

απηή αλαθέξεηαη ζε εθηάζεηο ηηο νπνίεο ε Κππξηαθή Γεκνθξαηία έρεη εθκεηαιιεπζεί 

θαηά θαηξνχο θαη ζηε ζπλέρεηα έρεη ελνηθηάζεη ζε γεσξγνχο γηα αγξνηηθή 

εθκεηάιιεπζε. 
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1.2. Ηζηνξηθή Δμέιημε ησλ Κξαηηθώλ Γαηώλ  

 

Ζ ηζηνξηθή εμέιημε ησλ θαηεγνξηψλ γεο ζηελ Κχπξν θξαηνχζε πάληα απφιπην 

ζπγρξνληζκφ κε ηνπο δηάθνξνπο θαηαθηεηέο ηνπ λεζηνχ. Θα παξαηεξήζνπκε φκσο 

ην γεγνλφο φηη ε έλλνηα ηεο θξαηηθήο γεο θαη ηδηνθηεζίαο ζπλππήξρε κε βαζηιηάδεο, 

ζνπιηάλνπο θαη δηνηθεηέο ηνπ λεζηνχ. 

Σα πξψηα δείγκαηα θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο καο παίξλνπλ πνιχ πίζσ ζην ρξφλν, ζην 1ν 

ηέηαξην ηνπ 5νπ αηψλα ζηελ αξραία πφιε ηνπ Ηδαιίνπ. Καηά ηηο αλαζθαθέο ηεο 

αξραίαο πφιεο  κία πηλαθίδα καξηπξά ηηο θαηεγνξίεο γεο νη νπνίεο ππήξραλ. Μέζα 

ζε απηέο ηηο θαηεγνξίεο ζπκπεξηιακβάλνληαλ ε Ηδηνθηεζία ηνπ Βαζηιηά (θάηη 

παξφκνην κε ηε ζεκεξηλή θξαηηθή ηδηνθηεζία), ε Ηδηνθηεζία ηεο πφιεο (θνηλνηηθή 

ηδηνθηεζία) θαη ε Δθθιεζηαζηηθή Ηδηνθηεζία. Αλαθέξσ ηελ εθθιεζηαζηηθή ηδηνθηεζία 

ζηελ εμειεγθηηθή πνξεία ηεο ραιίηηθεο γεο γηαηί πάληα ήηαλ κηα θαηεγνξία γεο ε 

νπνία παξέκελε αλαιινίσηε. 

 

Δηθφλα 1: Ζ αξραία πηλαθίδα ηνπ Ηδαιίνπ 
 

Δπφκελνο ζεκαληηθφο ζηαζκφο ζηελ πνξεία ησλ θξαηηθψλ γαηψλ είλαη ε έιεπζε ησλ 

Σνχξθσλ ζην λεζί ην 1571. Καηά ηελ πεξίνδν απηή φιε ε Κχπξνο πεξηέξρεηαη ζην 

νπιηάλν θαη απφ ηφηε αξρίδεη κηα δηαξθήο αλάπηπμε φζνλ αθνξά ηα ζέκαηα 

ηδηνθηεζίαο γεο. Αξρηθά ζην λεζί εθαξκφδεηαη ν Ηεξφο Νφκνο ησλ Μνπζνπικάλσλ 

κέζσ ηνπ νπνίνπ ε Κππξηαθή γε δηαλέκεηαη κε απηνθξαηνξηθά δηαηάγκαηα ζε 

αμησκαηηθνχο, ζηξαηηψηεο, δηνηθεηέο, δηθαζηέο θαζψο θαη ζε απινχο πνιίηεο γηα λα ηε 

θαιιηεξγνχλ θαη λα πιεξψλνπλ θφξνπο. [Οζσκαληθφο Κψδηθαο Πεξί Γαηψλ] 
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Σν ζεζκηθφ πιαίζην ζην νπνίν θαζνξίζηεθε ε χπαξμε θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο 

εθαξκφζηεθε θαηά ην ηέινο ηεο Οζσκαληθήο θαηνρήο ζην λεζί. Πην ζπγθεθξηκέλα 

ζηηο 21.4.1858 επίζεκα πιένλ ζαλ ζεζκφο αξρίδεη λα ιεηηνπξγεί ην Κηεκαηνιφγην. 

Απηή ηελ εκεξνκελία ηίζεηαη ζε εθαξκνγή ν Οζσκαληθφο Κψδηθαο πεξί Γαηψλ 

(Ottoman Land Code) ν νπνίνο ζπκπιεξσκέλνο κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα 

θαζνξίδεη ηνπο ηξφπνπο θηήζεο, άζθεζεο θαη παξαγξαθήο δηθαησκάησλ ζε αθίλεηε 

ηδηνθηεζία θαη ξπζκίδεη ηε θιεξνλνκηθή δηαδνρή. Βάζε ηνπ Οζσκαληθνχ Κψδηθα ε γή 

απνηειείηαη απφ δχν ζπζηαηηθά ην ζψκα (corpus) θαη ην δηθαίσκα θαηνρήο θαη 

εθκεηάιιεπζεο  “ right of possession “. Απηά ηα δχν ζπζηαηηθά απνηέιεζαλ ηε βάζε 

γηα ηε δεκηνπξγία ησλ θαηεγνξηψλ γεο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ απφ ηνλ Οζσκαληθφ 

Κψδηθα. Οη θαηεγνξίεο είλαη νη εμήο : 

 ARAZI MIRIE – απνηεινχζε ηελ θπξηφηεξε θαηεγνξία γεο ζηελ νπνία αλήθαλ 

ηα αθίλεηα ζηελ πιεηνλφηεηα ηνπο. ηελ θαηεγνξία απηή ην corpus  αλήθε ζην 

νπιηάλν θαη ην δηθαίσκα θαηνρήο παξαρσξείηαη ζε ζπγθεθξηκέλν άηνκν. 

 MULK – ην corpus θαη ην δηθαίσκα θαηνρήο έρεη ην ίδην πξφζσπν 

 VAKF – Θξεζθεπηηθή πεξηνχζηα ησλ Μνπζνπικάλσλ αθηεξσκέλε ζην Θεφ 

 ARAZI METROUKE – Γξόκνη, παξαιίεο, Κνηλνηηθή Ηδηνθηεζία 

 ARAZI MEVAT – Κξαηηθή ηδηνθηεζία (ηδηνθηεζία ρσξίο θαηόρνπο) 

 

Όπσο δηαπηζηψλνπκε απφ ηηο θαηεγνξίεο γεο πνπ είραλ δεκηνπξγεζεί νη βαζηθέο 

θαηεγνξίεο θαζνξίδνπλ ηελ θξαηηθή θαη θνηλνηηθή γε. Οη θαηεγνξίεο απηέο φπσο ζα 

δνχκε κεηέπεηηα δηαηεξνχληαη θαη εμειεγθηηθά αλαπηχζζνληαη ζηελ ραιίηηθε θαη 

θξαηηθή γε κε ηελ έλλνηα πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη ζήκεξα. 

ηηο 4.6.1878 κε ηε ζπλζήθε ηνπ Αγίνπ ηέθαλνπ ε Κχπξνο εθρσξείηαη ζηνπο 

Άγγινπο απφ ηελ Οζσκαληθή Απηνθξαηνξία. Οη Άγγινη θαηά ηα πξψηα ρξφληα ηεο 

δηνίθεζεο ηνπο δηαηεξνχλ ην πξνεγνχκελν λνκηθφ θαζεζηψο φζνλ αθνξνχζε ηηο 

θαηεγνξίεο γεο, επνκέλσο ηφζν ε θξαηηθή θαη θνηλνηηθή ηδηνθηεζία δηαηεξείηαη ηφζν 

λνκηθά φζν θαη εκπξάγκαηα. Παξά ην γεγνλφο φηη ην λνκηθφ θαζεζηψο δηαηεξείηαη νη 

Άγγινη μεθηλνχλ ακέζσο ηηο δηαδηθαζίεο Υαξηνγξάθεζεο κέζα απφ ηηο νπνίεο 

εμάγεηαη ν πξψηνο ράξηεο ζηνλ νπνίν έρνπλ ραξηνγξαθεζεί ηα φξηα ησλ 

ζπκπιεγκάησλ ζηα νπνία δηαρσξίδεηαη ε ηδηνθηεζία ηεο θάζε θνηλφηεηαο (Κνηλνηηθή 

ηδηνθηεζία). 

 Σν επφκελν ζεκαληηθφ βήκα ζηνλ αθξηβή θαζνξηζκφ ηεο θξαηηθήο θαη θνηλνηηθήο 

ηδηνθηεζίαο έγηλε ην 1904 κε ηε ζέζπηζε ηνπ Νφκνπ 5 ηνπ 1880 βάζε ηνπ νπνίνπ 

αξρίδεη ε Υσξνκέηξεζε ηεο Κχπξνπ, κε απψηεξν ζθνπφ ηελ εγγξαθή φισλ ησλ 

αθηλήησλ θαη ηελ εθηίκεζε ηνπο γηα ηελ επηβνιή θφξσλ. Έηζη κε ηε γεληθή 

ρσξνκεηξία θαη εθηίκεζε ππήξμε ε δπλαηφηεηα θαζνξηζκνχ, θαηαγξαθήο θαη 



Γηπισκαηηθή Δξγαζία: Γηαρείξηζε θαη Μέηξα Πνιηηηθήο Γεο ησλ Κξαηηθώλ Γαηώλ ζηελ Κύπξν 

Δ.Μ.Π. ρνιή Αγξνλόκσλ Σνπνγξάθσλ Μεραληθώλ 

Νηθνιάνπ Ηάθσβνο  
15 

πξνζηαζίαο ηεο θνηλνηηθήο θαη θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο θάηη πνπ ζε πνιιέο ζχγρξνλέο 

ρψξεο ηνπ θφζκνπ δελ έρεη αθφκα θαηαζηεί εθηθηφ. 

Σν 1946 ην ζεζκηθφ πιαίζην ησλ θξαηηθψλ γαηψλ θαζψο θαη φιεο ηεο αθίλεηεο 

ηδηνθηεζίαο αιιάδεη κε ηε ζέζπηζε ηνπ Νφκνπ 26/45 ν νπνίνο θαηαξγεί ηνλ 

Οζσκαληθφ Κψδηθα πεξί Γαηψλ. Με ηε λέα Ννκνζεζία θαηαξγνχληαη νη θαηεγνξίεο 

γεο πνπ είραλ ζεζκνζεηεζεί κε ηνλ Οζσκαληθφ Κψδηθα κε εμαίξεζε ηα Βαθνχθηθα 

(εθθιεζηαζηηθή πεξηνπζία) θαη πξνζηαηεχηεθαλ απφιπηα ε Κξαηηθή θαη Κνηλνηηθή γε. 

Ζ εθαξκνγή ηνπ λένπ Νφκνπ 26/45 επεξέαζε θαη ηε δνκή ηνπ Σκήκαηνο 

Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο. Με ηελ αλαθήξπμε ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο ην 

1960 ην Σκήκα πξνζαξκφζηεθε ιεηηνπξγηθά ζηε ζεκαηνινγία ηνπ Νφκνπ απηνχ κε 

απνηέιεζκα λα δεκηνπξγεζνχλ ηνκείο δξαζηεξηφηεηαο φπσο θαη ιεηηνπξγνχλ κέρξη 

ζήκεξα. Έλαο απφ απηνχο ηνπο ηνκείο είλαη θαη ν Κιάδνο Γηαρείξηζεο Κξαηηθψλ 

Γαηψλ ην νπνίν δηαρεηξίδεηαη ηελ θξαηηθή αθίλεηε ηδηνθηεζία γηα ινγαξηαζκφ ηεο 

Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο. 

 

1.3 Γεληθά Υαξαθηεξηζηηθά ηεο Κύπξνπ 
 
ηα παξαθάησ ρσξία αλαθέξνληαη ηα ραξαθηεξηζηηθά ηνπ λεζηνχ ζην νπνίν γίλεηαη ε 

κειέηε ηεο ραιίηηθεο γεο. Σν λεζί ηφζν γεσγξαθηθά φζν θαη κνξθνινγηθά πάληνηε 

απνηεινχζε πφιν έιμεο. Ζ ζηξαηεγηθή ηνπ ζέζε ζηε Μεζφγεην καξηπξείηαη κέζα απφ 

ηελ ηζηνξία θαη ηε πιεζψξα ησλ θαηαθηεηψλ πνπ έρνπλ δηεθδηθήζεη θαη θαηαθηήζεη ην 

λεζί. 

 

1.3.1 Θέζε θαη Γεσγξαθηθά Υαξαθηεξηζηηθά  
 
Ζ Κχπξνο είλαη λεζί πνπ βξίζθεηαη ζην βνξεηναλαηνιηθφ άθξν ηεο Μεζνγείνπ. 

Καηαιακβάλεη έθηαζε 9.251 ηεηξαγσληθψλ ρηιηνκέηξσλ θαη είλαη ην ηξίην ζε κέγεζνο 

λεζί ηεο Μεζνγείνπ κεηά ηε ηθειία θαη ηε αξδελία.  

Ζ πιεζηέζηεξε ρψξα ζηελ Κχπξν είλαη ε Σνπξθία, ηεο νπνίαο ηα λφηηα παξάιηα 

απέρνπλ κφλν 70 ρηιηφκεηξα απφ ηα βφξεηα παξάιηα ηνπ λεζηνχ. ηα αλαηνιηθά ηνπ 

λεζηνχ βξίζθνληαη νη αθηέο ηεο πξίαο πνπ απέρνπλ 100 ρηιηφκεηξα, ελψ ζηα λφηηα νη 

αθηέο ηεο Αθξηθήο ζε απφζηαζε 350 ρηιηνκέηξσλ. Ζ Διιάδα βξίζθεηαη βνξεηνδπηηθά 

ηνπ λεζηνχ ζε απφζηαζε 800 ρηιηνκέηξσλ θαη απνηειεί ηελ πιεζηέζηεξε επξσπατθή 

ρψξα ζηε Κχπξν. Γεσγξαθηθά αιιά θαη ηζηνξηθά ε Κχπξνο απνηειεί αλαπφζπαζην 

ηκήκα ηεο Δπξψπεο. 

Σν λεζί γεσγξαθηθά βξίζθεηαη κεηαμχ ησλ παξαιιήισλ 34°33' θαη 35°42' Β θαη ησλ 

κεζεκβξηλψλ 32°16' θαη 34°35' Α. 
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Δηθφλα 2: Υάξηεο ηεο γεσγξαθηθήο ζέζεο ηεο Κχπξνπ 
 

1.3.2 Μνξθνινγία 

Ζ κνξθνινγία ηνπ λεζηνχ είλαη αξθεηά πεξίπινθε κε ην ζπλνιηθφ κήθνο 

αθηνγξακκήο λα θηάλεη ηα 648 ρηιηφκεηξα. ην λεζί ππάξρνπλ δχν νξνζεηξέο, ζηα 

λνηηνδπηηθά ε νξνζεηξά ηνπ Σξνφδνπο κε πςειφηεξε θνξπθή απηή ηνπ Οιχκπνπ 

(1951 κέηξα) θαη ζηα βφξεηα ηνπ λεζηνχ ε νξνζεηξά ηνπ Πεληαδαθηχινπ κε 

πςειφηεξε θνξπθή απηή ηνπ Κππαξηζζφβνπλνπ (1024 κέηξα).  

Σν θιίκα ηνπ λεζηνχ είλαη κεζνγεηαθφ κε ήπηνπο θαη πγξνχο ρεηκψλεο θαη πνιχ δεζηά 

θαη μεξά θαινθαίξηα. Σν θιίκα ζε ζπλδπαζκφ κε ηηο νξεηλέο εμάξζεηο ηνπ λεζηνχ 

επεξεάδεη ηε θαηαλνκή θαη δηαρείξηζε ησλ αγξνηηθψλ εθκεηαιιεχζεσλ, θαζψο επίζεο 

θαη ηηο θνηλσληθννηθνλνκηθέο ηάζεηο ηνπ πιεζπζκνχ (αζηηθνπνίεζε-εξεκνπνίεζε 

νξεηλψλ πεξηνρψλ). 
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Δηθφλα 3: Μνξθνινγηθφο ράξηεο ηεο Κχπξνπ 

Πεγή: Google Images 

 

1.3.3 Γηνηθεηηθά Υαξαθηεξηζηηθά – Πιεζπζκόο  

Ζ Κχπξνο δηνηθεηηθά δηαηξείηαη ζε επαξρίεο (districts) νη νπνίεο είλαη νη αθφινπζεο: 

i. Δπαξρία Ακκνρψζηνπ  

ii. Δπαξρία Κεξχλεηαο  

iii. Δπαξρία Λάξλαθαο  

iv. Δπαξρία Λεκεζνχ 

v. Δπαξρία Λεπθσζίαο  

vi. Δπαξρία Πάθνπ  

ε θάζε επαξρία δηνηθεηηθφο άξρσλ είλαη ν Έπαξρνο ν νπνίνο δηνξίδεηαη απφ ηελ 

Κπβέξλεζε θαη απνηειεί ηνλ λφκηκν εθπξφζσπν ηεο ζε θάζε επαξρία. Ο Έπαξρνο 

απνηειεί θνκκάηη ηεο δεκφζηαο ππεξεζίαο θαη ζεσξείηαη αλψηεξνο δεκφζηνο 

ιεηηνπξγφο. Οη δξαζηεξηφηεηεο πνπ ιακβάλνπλ ρψξα ζηελ θάζε επαξρία αλήθνπλ 

απφιπηα ζηε δηνηθεηηθή δηθαηνδνζία πνπ δίλεηαη ζηνλ Έπαξρν απφ ην Τπνπξγείν πνπ 

πινπνηεί ηηο δξαζηεξηφηεηεο ηνπ ζηελ εθάζηνηε επαξρία. 

Κάζε επαξρία ππνδηαηξείηαη ζε Γήκνπο θαη Κνηλφηεηεο κε πξντζηάκελνπο ηνπο 

Γεκάξρνπο θαη Κνηλνηάξρεο αληίζηνηρα. Οη Γήκαξρνη θαη νη Κνηλνηάξρεο είλαη άηνκα 

εθιεγκέλα απφ ηνπο θαηνίθνπο ηνπ εθάζηνηε Γήκνπ ή θνηλφηεηαο κε δηνηθεηηθή ηζρχ 

ηεζζάξσλ ρξφλσλ. 

Ζ πφιε ηεο Λεπθσζίαο απνηειεί ηελ πξσηεχνπζα ηνπ λεζηνχ θαη κέρξη ηψξα ηε 

κνλαδηθή Δπξσπατθή δηαηξεκέλε ππφ θαζεζηψο θαηνρήο πξσηεχνπζα ηεο Δπξψπεο.  
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Όζνλ αθνξά ηα πιεζπζκηαθά ραξαθηεξηζηηθά ηνπ λεζηνχ βάζεη ηεο ηειεπηαίαο 

Γεκνγξαθηθήο Έθζεζεο (2006) ηεο ηαηηζηηθήο Τπεξεζίαο Κχπξνπ γλσξίδνπκε φηη ν 

πιεζπζκφο αλέξρεηαη ζηηο 867 ρηιηάδεο ζε φιν ην λεζί. Ο πιεζπζκφο δηαρσξίδεηαη 

ζε πνζνζηφ 76.1% (660.000) ζηελ Διιελνθππξηαθή Κνηλφηεηα, ζε πνζνζηφ 10.2% 

(88.900) ζηελ Σνπξθνθππξηαθή Κνηλφηεηα θαη ην ππφινηπν 13.2% (118.100) λα 

αληηζηνηρεί ζε μέλνπο ππεθφνπο πνπ δηακέλνπλ ζηε Κχπξν (Γηάγξακκα 1). 

Ο ζπλνιηθφο πιεζπζκφο πνπ θαηαλέκεηαη ζην ειεχζεξν κέξνο ηνπ λεζηνχ αλέξρεηαη 

ζηηο 778.7 ρηιηάδεο. Ο πιεζπζκφο απηφο θαηαλέκεηαη ζηηο πξναλαθεξζείζεο επαξρίεο 

φπσο θαίλεηαη ζην Γηάγξακκα 2. 

 

 

Ποζοζηό διατφριζμού ζηις Κοινόηηηες

76,1

10,2

13,7

Ελληνοκύπριοι 

76.1%

Τοσρκοκύπριοι 

10.2%

Ξένοι Υπήκοοι 

13.7

 

Γηάγξακκα 1: Πιεζπζκηαθή πνζφζησζε θνηλνηήησλ ζηελ Κχπξν 
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Γηάγξακκα 2: Πιεζπζκηαθή θαηαλνκή αλα Δπαξρία 
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2.1 Γεληθά 

Οη ζπλνρέο πνπ αλαπηχρζεθαλ απφ ηελ αξραηφηεηα κέρξη ζήκεξα αλάκεζα ζην 

θνηλσληθφ ζχλνιν δεκηνχξγεζαλ ηελ αλάγθε ζεζκνζέηεζεο θάπνησλ νξίσλ θαη 

παξακέηξσλ ψζηε θάζε άλζξσπνο λα κπνξεί λα απνιακβάλεη ηα αγαζά πνπ 

δηθαησκαηηθά ηνπ αλήθνπλ. Μέζα ζηα αγαζά απηά ζπκπεξηιακβάλεηαη θαη ν ρψξνο 

πνπ δεη, ην θνκκάηη γεο πνπ ηνπ αλήθεη θαη είλαη μερσξηζηφ απφ ην θνηλφρξεζην 

θνκκάηη ηνπ θνηλσληθνχ ζπλφινπ. 

Ζ αλάγθε απηή δηαρσξηζκνχ ηεο γεο δηαρξνληθά καο νδεγεί ζην άκεζν παξειζφλ ζηα 

ρξφληα ηνπ νπνίνπ ζην λεζί καο άξρηζε λα ζπληάζζεηαη, ζεζκνζεηείηαη, 

θαηεγνξηνπνηείηαη θαη λα εθαξκφδεηαη ε ξχζκηζε ησλ ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ ησλ 

θαηνίθσλ κέζα ζε κηα πγηή αλαπηπζζφκελε θνηλσλία. Έηζη ε ζεζκνζέηεζε ηεο 

ξχζκηζεο απηήο νδήγεζε ζηελ αλάπηπμε ηνπ ζεζκνχ ηνπ θηεκαηνινγίνπ. Ο ζεζκφο 

δέρηεθε επηξξνέο θαη επεξεάζηεθε απφ ηηο αιιαγέο θαηαθηεηψλ θαη απφ ηα ήζε θαη 

έζηκα ηνπ θνηλσληθνχ ζπλφινπ, αιιά ακεηάβιεηνο ζηε βάζε ηνπ αλαπηχρζεθε θαη 

απνηέιεζε βαζηθφ ζηνηρείν ηεο πεξαηηέξσ θνηλσληθννηθνλνκηθήο αλάπηπμεο ηνπ 

λεζηνχ. 

 

2.2 Ηζηνξηθά 

Σν Κηεκαηνιφγην ηεο Κχπξνπ ηδξχζεθε ην 1858, είθνζη ρξφληα πξηλ ηνλ ηεξκαηηζκφ 

ηεο 1εο ηνπξθηθήο θαηνρήο ζηελ Κχπξν θαη ζεσξείηαη ην αξραηφηεξν ηκήκα ηεο 

Κξαηηθήο Τπεξεζίαο. Οη αξρηθνί ζθνπνί θαη επηδηψμεηο ηνπ Σκήκαηνο ήηαλ ε 

δηεπζέηεζε φισλ ησλ ζεκάησλ πνπ ζρεηίδνληαλ κε ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία θαη 

ηαπηφρξνλα ηελ εγγξαθή θαη έθδνζε ηίηισλ ηδηνθηεζίαο , αλαθνξηθά κε ηελ ζρεηηθή 

αθίλεηε ηδηνθηεζία, ζην φλνκα ηνπ δηθαηνχρνπ. Οη ζθνπνί θαη νη επηδηψμεηο 

αλαλεψλνληαλ ζπλερψο κε απνηέιεζκα ηελ χπαξμε ελφο νινθιεξσκέλνπ 

θηεκαηνιφγηνπ ιίγα ρξφληα κεηά. 

Όπσο πξναλαθέξζεθε ην Κηεκαηνιφγην ηδξχζεθε θαη άξρηζε λα ιεηηνπξγεί ζαλ 

ζεζκφο ην 1858 θαη ζπγθεθξηκέλα ζηηο 21.4.1858. Λφγσ ηνπ θαζεζηψηνο ηεο 

Σνπξθηθήο θαηνρήο ζην λεζί ην ζεζκηθφ πιαίζην ζην νπνίν ζηεξηδφηαλ ε ιεηηνπξγία 

ηνπ θηεκαηνινγίνπ ήηαλ ν Οζσκαληθφο Κψδηθαο πεξί Γαηψλ ( Ottoman Land Code). 

Ο Οζσκαληθφο θψδηθαο πξνζδηφξηδε κε ζαθήλεηα ηνπο ηξφπνπο θηήζεο, άζθεζεο θαη 

παξαγξαθήο δηθαησκάησλ ησλ πξνζψπσλ ζηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία. Ο Οζσκαληθφο 

θψδηθαο ζπκπιεξσλφηαλ ζηηο δηαηάμεηο ηνπ απφ ηνλ αζηηθφ θψδηθα γλσζηφ σο θαη 

¨Μεηδηειιέ¨. 

ηα πξψηα ρξφληα ιεηηνπξγίαο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ ε ππεξεζία αζρνιείην κε ηελ 

θαηαγξαθή ηεο γεο πνπ παξαρσξείην ζηνπο πνιίηεο γηα ρξήζε θαζψο θαη κε ηελ 

θαηαρψξεζε ησλ κεηαβηβάζεσλ. Σα ζπζηαηηθά πνπ απνηεινχληαλ ε γε ήηαλ ην ζψκα 

(corpus) θαη ην δηθαίσκα θαηνρήο θαη εθκεηάιιεπζεο (right of possession).  
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Δπνκέλσο ε αθίλεηε ηδηνθηεζία είρε δηαηξεζεί ζε θαηεγνξίεο κε παξάκεηξν πνηνο 

ήηαλ ν ηδηνθηήηεο ε ρξήζηεο ηνπ ζψκαηνο γεο. Οη θαηεγνξίεο απηέο είλαη νη εμήο: 

 “Mulk” – φπνπ ην ζψκα θαη ην δηθαίσκα θαηνρήο αλήθαλ ζην ίδην 

πξφζσπν 

 “Vakf” – Μνπζνπικαληθή ζξεζθεπηηθή πεξηνπζία αθηεξσκέλε ζην ζεφ 

 “Arazi Metrouke” – δξφκνη, παξαιίεο, θνηλνηηθή ηδηνθηεζία 

 “Arazi Mevat” – θξαηηθή ηδηνθηεζία  

 “Arazi Mirie” – ηδηνθηεζία πνπ αλήθε ζην νπιηάλν θαη παξαρσξείην ην 

δηθαίσκα θαηνρήο ζε άιιν πξφζσπν γηα ρξήζε. 

 

Λφγσ ηεο κνπζνπικαληθνχ θαζεζηψηνο - ηφζν λνκηθνχ φζν θαη θνηλσληθνχ - πνπ 

επηθξαηνχζε ζην λεζί ε αθίλεηε ηδηνθηεζία θαη ε γή αλήθαλ εμ΄νινθιήξνπ ζε 

δηνηθεηηθά πξφζσπα θαη ζηελ εθθιεζία. 

 

Ζ Σνπξθηθή θαηνρή ηεξκαηίδεηαη ην 1878, φπνπ κε ηελ ζπλζήθε ηνπ Αγ. ηέθαλνπ ην 

λεζί εθρσξείηαη ζηνπο Άγγινπο. Καηά ηελ πεξίνδν απηή νη ζηφρνη ηνπ θηεκαηνινγίνπ 

αλακνξθψλνληαη θαη νη δηαδηθαζίεο ρσξνκέηξεζεο, ραξηνγξάθεζεο εγγξαθήο θαη 

εθηίκεζεο ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο μεθηλνχλ. Οη Άγγινη δηαηήξεζαλ ην ηδηνθηεζηαθφ 

θαζεζηψο βάζε ησλ θαηεγνξηψλ γεο πνπ είραλ δεκηνπξγεζεί κε ηνλ Οζσκαληθφ 

θψδηθα. 

Υσξίο πεξαηηέξσ θαζπζηέξεζε νη Άγγινη ιίγνπο κήλεο κεηά ηελ εθρψξεζε ηνπ 

λεζηνχ αλαζέηνπλ ζηνλ Τπνινραγφ ηνπ Βξεηαληθνχ ηξαηνχ Υεξπεη Κίηζηελεξ ην 

ζνβαξφ έξγν ηεο ρσξνκέηξεζεο θαη ραξηνγξάθεζεο ηνπ λεζηνχ. Ο Κίηζηελεξ 

ρξεζηκνπνηψληαο κεζφδνπο πςειήο αθξίβεηαο κε βάζε ην ζενδφιηρν ραξηνγξαθεί ην 

λεζί. Απνηέιεζκα ηεο δηαδηθαζίαο είλαη ελ έηεη 1882 λα παξαδνζεί ν πξψηνο ράξηεο 

ηεο Κχπξνπ. 
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Δηθφλα 4: Ο πξψηνο ράξηεο ηεο Κχπξνπ - Σν έξγν ηνπ Κίηζηελεξ 

Πεγή: Ιζηνζειίδα Τκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Φσξνκεηξίαο   

 

Με ηε ρσξνκέηξεζε ηνπ λεζηνχ ην 1882 εηνηκάδνληαη θαη ηα πξψηα θηεκαηηθά ζρέδηα 

ζε αξθεηέο πεξηνρέο ηεο Δπαξρίαο Λεπθσζίαο. ηα θηεκαηηθά ζρέδηα πνπ είραλ 

δεκηνπξγεζεί δελ θαίλνληαλ ηα φξηα ησλ γεσηεκαρίσλ (ηδηνθηεζηψλ) αιιά ηα φξηα 

πνπ θαζφξηδαλ ηε γε ηεο θάζε θνηλφηεηαο. Με ηε δεκηνπξγία ησλ θηεκαηηθψλ ζρεδίσλ 

αξρίδεη λα ζπληάζζεηαη θαη έλα ζχζηεκα θηεκαηνγξαθηθψλ βηβιίσλ πνπ 

ζπκπιήξσλαλ απφιπηα ηεο αηέιεηεο θαη ειιηπείο πιεξνθνξίεο ησλ θηεκαηηθψλ 

ζρεδίσλ. Σα κεηξψα απηά νλνκάδνληαλ Field Books θαη θαηέγξαθαλ ηελ πιήξε 

έθηαζε ηνπ αθηλήηνπ, ην είδνο ηνπ αθηλήηνπ, ηε ζέζε ηνπ, ηελ αμία ηνπ, ην κεξίδην θαη 

ην φλνκα ηνπ ηδηνθηήηε ηνπ. 

 

Παξφηη νη Άγγινη δηαηήξεζαλ ην θαζεζηψο ηνπ Οζσκαληθνχ θψδηθα ζεζκνζέηεζαλ 

θαη νη ίδηνη έλα λφκν πνπ θαζφξηδε ηε δηαδηθαζία δηεμαγσγήο ηεο ρσξνκεηξίαο ζην 

λεζί. Ο ζρεηηθφο λφκνο είλαη ν 5 ηνπ 1880 ν νπνίνο θαζφξηζε ην θαζεζηψο 

ρσξνκέηξεζεο κε ην νπνίν δεκηνπξγήζεθαλ ηα θηεκαηηθά ζρέδηα ηα νπνία ην Σκήκα 

Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο ρξεζηκνπνηνχζε κέρξη πξφηηλνο. 
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Ζ ζεκαληηθή αιιαγή ζην Κηεκαηνινγηθφ καο ζχζηεκα ζπλέβε ην 1893, κέρξη ηφηε 

είραλ ζρεδηαζηεί θηεκαηηθά ζρέδηα γηα πεξηνξηζκέλεο πεξηνρέο ηνπ λεζηνχ, ν 

δηεπζπληήο ηνπ ηκήκαηνο δηέηαμε φπσο ε έθδνζε ηίηισλ ηδηνθηεζίαο λα γίλεηαη έπεηηα 

απφ επηηφπηα εμέηαζε θαη εηνηκαζία ζρεηηθνχ ζρεδηαγξάκκαηνο. Απηή ήηαλ ε αξρή γηα 

ηε ρξεζηκνπνίεζε δχν ζηνηρείσλ γηα ηνλ θαζνξηζκφ ελφο αθηλήηνπ, ηνπ ηίηινπ 

ηδηνθηεζίαο ηνπ θαη ηνπ ζρεηηθνχ ζρεδηαγξάκκαηνο. Λφγσ ηεο έιιεηςεο θηεκαηηθψλ 

ζρεδίσλ νη Άγγινη ην 1904 ζέηνπλ ζε εθαξκνγή ην Νφκν 5 ηνπ 1880 θαη μεθηλνχλ ηηο 

δηαδηθαζίεο  Υσξνκέηξεζεο ηεο Κχπξνπ, κε απψηεξν ζθνπφ ηελ εγγξαθή φισλ ησλ 

αθηλήησλ θαη ηελ εθηίκεζε ηνπο, γηα ηελ επηβνιή θφξνπ ζηα αθίλεηα πάλσ ζε 

νξγαλσκέλε πιένλ βάζε. 

Σν έξγν ηεο Υσξνκέηξεζεο νινθιεξψζεθε ην 1929. Απνηέιεζε έλα πξσηνπνξηαθφ 

αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα ην νπνίν απνηέιεζε ηζρπξφ κεηξεηηθφ ππφβαζξν γηα ηε 

κεηέπεηηα εμέιημε ηνπ θηεκαηνινγηθνχ καο ζπζηήκαηνο. 

 

Ζ λεφηεξε εμειηθηηθή πνξεία ηνπ θηεκαηνινγηθνχ καο ζπζηήκαηνο πξνζέθεξε ηα 

ερέγγπα γηα ηελ ζεκεξηλή νινθιεξσκέλε αλάπηπμε ηνπ Σκήκαηνο ην νπνίν ιεηηνπξγεί 

ζήκεξα. 

ηαζκφο ζηελ ηζηνξία ηνπ Κηεκαηνινγίνπ απνηέιεζε ε εκεξνκελία 1.9.1946. Μέρξη 

ηφηε ίζρπε ν Οζσκαληθφο θψδηθαο θαη ν Νφκνο 5/1880 πνπ είραλ ζεζπίζεη νη Άγγινη. 

Οη αλάγθεο εθζπγρξνληζκνχ ηεο λνκνζεζίαο ήηαλ νξαηέο, έηζη ην 1945 ζεζκνζεηείηαη 

έλαο θαηλνχξηνο Νφκνο (26/45) ν νπνίνο ηίζεηαη ζε εθαξκνγή ηελ 1.9.1946 θαη 

αιιάδεη ην θαζεζηψο δηαθαηνρήο γεο, δηαδηθαζίεο πνπ αθνξνχζαλ ζέκαηα 

θιεξνλνκηθήο δηαδνρήο θαη εγγξαθήο ζην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα. 

Ο ζρεηηθφο Νφκνο θαηαξγψληαο ηηο δηαηάμεηο ηνπ Οζσκαληθνχ θψδηθα θαηήξγεζε θαη 

ηεο θαηεγνξίεο γεο πνπ κέρξη ηφηε πθίζηαλην. Ζ θαηάξγεζε ησλ θαηεγνξηψλ δελ 

επεξέαζε ηελ εθθιεζηαζηηθή πεξηνπζία (Βαθνχθηθα) θαη δηαηήξεζε ηηο 

πξνζηαηεπηηθέο δηθιείδεο ηεο Κξαηηθήο θαη Κνηλνηηθήο πεξηνπζίαο. Δπίζεο ν Νφκνο 

απηφο πξνζηάηεπε απφιπηα ηνλ εγγεγξακκέλν θχξην ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη πεξηφξηδε 

ηηο πεξηπηψζεηο ρξεζηθηεζίαο. 

Με ηελ εθαξκνγή ηνπ Νφκνπ 26/45 ην 1946 ζεζπίζηεθαλ θαη άιινη Νφκνη, ν Νφκνο 

πνπ ξπζκίδεη ηελ θιεξνλνκηθή δηαδνρή θαη ν πεξί Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ Νφκνο. 

 

Ζ ζπζηεκαηηθή αλάπηπμε ηνπ Κηεκαηνινγηθνχ καο ζπζηήκαηνο κέζα απφ ηελ 

πάξνδν ηνπ ρξφλνπ θαη ηελ ελαιιαγή θαηαθηεηψλ πνπ ν θαζέλαο κε ηελ θνπιηνχξα 

ηνπ θαη ζεζκνζεηηθή αληίιεςε ηνπ έθεξαλ ην Σκήκα λα απνηειεί φρη κφλν ην 

παιαηφηεξν ηκήκα ηεο Κξαηηθήο Τπεξεζίαο αιιά θαη ην πην νινθιεξσκέλν φξγαλν 

φζνλ αθνξά ηα ζέκαηα πνπ εκπίπηνπλ ζηνπο ηνκείο δηθαηνδνζίαο ηνπ. 

 



Γηπισκαηηθή Δξγαζία: Γηαρείξηζε θαη Μέηξα Πνιηηηθήο Γεο ησλ Κξαηηθώλ Γαηώλ ζηελ Κύπξν 

Δ.Μ.Π. ρνιή Αγξνλόκσλ Σνπνγξάθσλ Μεραληθώλ 

Νηθνιάνπ Ηάθσβνο  
24 

Ζ νινθιεξσκέλε ιεηηνπξγία ηνπ Σκήκαηνο πξνζαξκφζηεθε πιήξσο ζην λνκνζεηηθφ 

πιαίζην ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο κεηά ηελ αλαθήξπμε ηεο αλεμαξηεζίαο ηεο απφ 

ηνλ Αγγιηθφ δπγφ ην 1960. Ζ απνζηνιή θαη νη ζηφρνη ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ 

θαη Υσξνκεηξίαο θαζψο θαη νη ηκεκαηηθέο ππνδηαηξέζεηο ηνπο γηα ηελ θαιχηεξε 

εμππεξέηεζε ηνπ θνηλνχ θαη ησλ αλαγθψλ ηνπ ζπζηήκαηνο αλαπηχζζνληαη ζην 

επφκελν εδάθην ηνπ θεθαιαίνπ. 

 

2.3 Σν Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο  

Ζ ζεκαληηθφηεηα ηνπ ξφινπ ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο ζηελ 

θνηλσληθφ-νηθνλνκηθή ξαγδαία αλάπηπμε ηνπ λεζηνχ είλαη αδηακθηζβήηεηε. Ο ξφινο 

ηνπ κέζα απφ ηελ πάξνδν ηνπ ρξφλνπ δηαθνξνπνηείηαη βάζε ησλ αλαγθψλ θαη 

γη‟απηφ απνηειεί ζεκαληηθφ κεηξεηηθφ ππφβαζξν γηα ηε βειηίσζε θαη πινπνίεζε ηεο 

νινθιεξσκέλεο αλάπηπμεο ηνπ Κππξηαθνχ ζπλφινπ ζε φινπο ηνπο ηνκείο ηνπ. Ζ 

ηζηνξηθή αλαδξνκή πνπ έγηλε παξαπάλσ αλαδεηθλχεη ηε ζεκαληηθή αλαβάζκηζε ηεο 

πνηφηεηαο ησλ ππεξεζηψλ ηνπ Σκήκαηνο αλάινγα κε ηηο αλάγθεο ηνπ ζπλφινπ. 

 

2.3.1 Απνζηνιή ηνπ Σκήκαηνο  

Σν Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο είλαη αξκφδην γηα: 

 λα πξνζθέξεη ηηο ππεξεζίεο ηνπ αλαθνξηθά κε δηθαηψκαηα ζε αθίλεηε 

ηδηνθηεζία,  

 ηε δηεμαγσγή ρσξνκεηξηθψλ εξγαζηψλ,  

 ηε δηαρείξηζε ηνπ γεσδαηηηθνχ δηθηχνπ θαη ρσξνκεηξηθψλ δεδνκέλσλ,  

 ηε ραξηνγξάθεζε, ηελ εγγξαθή, ηε κεηαβίβαζε θαη ηελ ππνζήθεπζε 

αθηλήησλ,  

 ηε δηαθαηνρή ηεο γεο,  

 ηελ εθηίκεζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο θαη ηε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο γεο. 

Δπίζεο ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο, κέζσ ηνπ Κιάδνπ Υαξηνγξαθίαο, 

απνηειεί ηνλ επίζεκν Υαξηνγξαθηθφ Οξγαληζκφ ηεο Κχπξνπ θαη ηνλ επίζεκν 

εθπξφζσπν ηφζν ζε Δπξσπατθνχο φζν θαη ζε δηεζλείο Οξγαληζκνχο.  

 

2.3.2 Οη Κιάδνη ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο  

Σν Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο σο ζεζκφο μεθίλεζε φπσο έρεη αλαθεξζεί 

ζηελ ηζηνξηθή εμέιημε ηνπ απφ ην 1858 θαη είλαη ην αξραηφηεξν ηκήκα ηεο Κξαηηθήο 

Τπεξεζίαο ηεο Κχπξνπ. Σν 1946 κε ηε εθαξκνγή ηνπ Νφκνπ 26/45 ην Σκήκα 

ππνδηαηξείηαη ζε Κιάδνπο θαη θαζνξίδνληαη νη ηνκείο δξαζηεξηφηεηαο ηνπ εθάζηνηε 

Κιάδνπ. Με ηε ζέζπηζε ηεο ζπγθεθξηκέλεο νξγαλσηηθήο δνκήο ην Σκήκα ιεηηνπξγεί 

έσο ζήκεξα. Οη Κιάδνη ηνπ Σκήκαηνο παξαηίζεληαη ζηα παξαθάησ ππνθεθάιαηα. 
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2.3.2.1 Κιάδνο Γηνίθεζεο  

Ο Κιάδνο Γηνίθεζεο έρεη ηνλ ζπληνληζηηθφ ξφιν γηα φια ηα ζέκαηα δηνίθεζεο ηνπ 

Σκήκαηνο, θαζψο θαη φισλ ησλ Δπαξρηαθψλ Κηεκαηνινγηθψλ Γξαθείσλ. Ο Κιάδνο 

πξνσζεί ηε ζπλεξγαζία θαη ηελ εχξπζκε ιεηηνπξγία ησλ Κιάδσλ κεηαμχ ηνπο. 

Πξνζθέξεη πιήξε ππνζηήξημε ζηνλ Γηεπζπληή ηνπ Σκήκαηνο ζε ζέκαηα δηνίθεζεο, 

ειέγρνπ, ζπληνληζκνχ θαη πηζαλήο αλαδηάξζξσζεο ζηε δνκή ηνπ Σκήκαηνο. Γηαηεξεί 

πιήξσο ελεκεξσκέλν θαη κεραλνγξαθεκέλν Αξρείν Πξνζσπηθνχ. Ο Κιάδνο 

αλάινγα κε ην είδνο ησλ ζεκάησλ πνπ δηαρεηξίδεηαη ππνδηαηξείηαη ζε ελλέα ηνκείο, 

ηνπο εμήο: 

 Σνκέαο Γηνίθεζεο θαη πληνληζκνχ 

 Σνκέαο Πξνζσπηθνχ 

 Σνκέαο Δθπαίδεπζεο 

 Σνκέαο Δλεκέξσζεο θαη Πξνβνιήο ηνπ Σκήκαηνο 

 Σνκέαο ηαηηζηηθψλ Αλαιχζεσλ ηνπ πλνιηθνχ Όγθνπ Δξγαζίαο 

 Σνκέαο Αξρείνπ 

 Γεκνζηνλνκηθφο Σνκέαο 

 Σνκέαο Απνζήθεο, Πξνζθνξψλ θαη Πξνκεζεηψλ 

 Σνκέαο Αλέγεξζεο, Γηαρείξηζεο θαη Αζθάιεηαο Κηηξίσλ 

 

2.3.2.2 Κιάδνο Δγγξαθήο  

Ο Κιάδνο Δγγξαθήο είλαη αξκφδηνο γηα ηελ εγγξαθή ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο κε 

ζπζηεκαηηθή Δγγξαθή θαηφπηλ απφθαζεο ηνπ Σκήκαηνο. Δθηφο ησλ φζσλ 

ζρεηίδνληαη κε ην ηδηνθηεζηαθφ θαζεζηψο αξκνδηφηεηεο ηνπ Σκήκαηνο είλαη ε εγγξαθή 

ησλ κηζζψζεσλ, εκπηζηεπκάησλ, πεξηνξηζηηθψλ ζπκβάζεσλ θαη δνπιεηψλ. 

 

2.3.2.3 Κιάδνο Γηαθαηνρήο    

Ο Κιάδνο Γηαθαηνρήο αζρνιείηαη κε ζέκαηα πνπ αθνξνχλ ηε δηαθαηνρή αθίλεηεο 

ηδηνθηεζίαο θαη έρνπλ ζρέζε κε ηα δηθαηψκαηα θαη ηηο ππνρξεψζεηο ησλ ηδηνθηεηψλ, 

ηφζν πξνο ηνπο άιινπο ηδηνθηήηεο φζν θαη πξνο ην Κξάηνο, ηα νπνία πεγάδνπλ απφ 

ηελ ηδηφηεηα ηνπο σο θχξηνη ή θάηνρνη αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο. 

 

2.3.2.4 Κιάδνο Γηαρείξηζεο Κξαηηθώλ Γαηώλ   

Ο Κιάδνο απηφο είλαη ππεχζπλνο γηα ηελ δηαρείξηζε ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ 

ππάγεηαη ζην Κξάηνο, ζχκθσλα κε ηηο αξρέο πνπ ηελ δηέπνπλ θαη ηνπο πθηζηάκελνπο 

Νφκνπο θαη Καλνληζκνχο. Ο ζπγθεθξηκέλνο Κιάδνο ζα δερζεί πεξαηηέξσ 

παξνπζίαζεο ζην επφκελν θεθάιαην εθφζνλ είλαη ν Κιάδνο πνπ ζρεηίδεηαη άκεζα κε 

ηε ραιίηηθε γε.  
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2.3.2.5 Κιάδνο Δθηηκήζεσλ  

Ο Κιάδνο Δθηηκήζεσλ απνηειεί έλαλ απφ ηνπο πην βαζηθνχο Κιάδνπο ηνπ Σκήκαηνο 

γηαηί είλαη επηθνξηηζκέλνο κε ην ζεκαληηθφ έξγν ηεο εθηίκεζεο ηεο αθίλεηεο 

ηδηνθηεζίαο. Ζ Δθηίκεζε γίλεηαη βάζε θάπνησλ εθηηκεηηθψλ αξρψλ, ηεο Ννκνζεζίαο, 

ηεο Ννκνινγίαο ηνπ Αλψηαηνπ Γηθαζηεξίνπ θαζψο θαη βάζε απνθάζεσλ 

Γηθαζηεξίσλ πνπ εθδηθάδνπλ ππνζέζεηο εθηίκεζεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο. Γεληθφηεξα ν 

Κιάδνο αζρνιείηαη κε ηε δηεθπεξαίσζε ππνζέζεσλ εθηίκεζεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο 

φπσο απαιινηξηψζεσλ θαη επηηάμεσλ, θαζψο επίζεο θαη εθζπγρξνληζκνχ ηεο 

Γεληθήο Δθηίκεζεο ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ζε φιεο ηηο ειεχζεξεο πεξηνρέο ηεο 

Κχπξνπ, κε ζθνπφ λα εμαζθαιηζζεί ε ζχγρξνλε θαη νκνηφκνξθε εθηίκεζε ηεο 

αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο. 

 

2.3.2.6 Κιάδνο Φσξνκεηξίαο  

Ο Κιάδνο Υσξνκεηξίαο αζρνιείηαη θπξίσο κε ρσξνκεηξηθέο εξγαζίεο θαη ζηα πιαίζηα 

απηά κεηαμχ άιισλ αζρνιείηαη κε ηε δηεθπεξαίσζε φισλ ησλ ππνζέζεσλ ηνπ θνηλνχ, 

Κπβεξλεηηθψλ Σκεκάησλ θαη άιισλ Οξγαληζκψλ, πνπ αθνξνχλ ηελ αθίλεηε 

ηδηνθηεζία θαη απαηηνχλ θαζνξηζκφ ή ηξνπνπνίεζε ησλ θηεκαηηθψλ ζπλφξσλ, ηε 

δεκηνπξγία, ζπληήξεζε θαη δηαρείξηζε φισλ ησλ ρσξνκεηξηθψλ δεδνκέλσλ. 

Παξάιιεια, ζπκκεηέρεη ελεξγά, κε ηελ απαζρφιεζε ζεκαληηθνχ κέξνπο απφ ην 

πξνζσπηθφ ηνπ, ζην έξγν ηεο Δπαλαρσξνκέηξεζεο. Δπηπξφζζεηα, ν Κιάδνο, 

αζρνιείηαη κε ηελ ίδξπζε, ζπληήξεζε θαη δηαρείξηζε ησλ θξαηηθψλ Γεσδαηηηθψλ 

Γηθηχσλ (νξηδνληηνγξαθηθψλ θαη πςνκεηξηθψλ).   

 

2.3.2.7 Κιάδνο Φαξηνγξαθίαο  

Ο Κιάδνο έρεη ηελ επζχλε ηεο εηνηκαζίαο, ηνπ εθζπγρξνληζκνχ, ηεο εθηχπσζεο θαη 

δηάζεζεο ραξηψλ, ηφζν ηνπνγξαθηθψλ φζν θαη ζεκαηηθψλ, θαζψο θαη θηεκαηηθψλ 

ζρεδίσλ. Κχξηα πεγή πιεξνθνξηψλ γηα ηελ ζχλζεζε ραξηψλ θαη ζρεδίσλ είλαη νη 

επίγεηεο κεηξήζεηο, νη αεξνθσηνγξαθήζεηο, νη δνξπθνξηθέο εηθφλεο θαη δεδνκέλα απφ 

πθηζηάκελνπο ράξηεο θαη άιιεο πεγέο. 

Ο Κιάδνο Υαξηνγξαθίαο ζηελ εζσηεξηθή ηνπ δνκή έρεη νξγαλσζεί κε ηέηνην ηξφπν 

ψζηε λα ηθαλνπνηεί ηηο ζχγρξνλεο αλάγθεο θαη ππνρξεψζεηο ρσξίο λα απνθιίλεη απφ 

ηα πιαίζηα ηεο θχξηαο απνζηνιήο ηνπ ζαλ επίζεκε Υαξηνγξαθηθή Τπεξεζία ηεο 

Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο. Ζ ζπλερήο δηακφξθσζε ηεο ηερλνινγίαο ζε ζπλδπαζκφ κε 

ηελ ζπλεξγαζία ηνπ Κιάδνπ κε δηεζλείο θαη Δπξσπατθνχο Οξγαληζκνχο 

Υαξηνγξαθίαο θαη νη ζπλερφκελεο απαηηήζεηο πάλσ ζηε γε ιφγσ αλαπηπμηαθψλ 

έξγσλ έρεη δηαθνξνπνηήζεη ξηδηθά ηε κνξθή θαη ην επίπεδν ηεο πιεξνθνξίαο πνπ 

δηαρεηξίδνληαη απφ ην Κιάδν. Όια ηα πξναλαθεξζέληα έρνπλ νδεγήζεη ην Κιάδν 

ζηελ πηνζέηεζε λέσλ κεζφδσλ εξγαζίαο θαη ηελ εμαζθάιηζε ζχγρξνλνπ εμνπιηζκνχ 
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κε ηα νπνία ν Κιάδνο θαζεκεξηλά εμππεξεηεί θαη πινπνηεί ηα πξνγξάκκαηα ηνπ 

Σκήκαηνο θαζψο θαη ηνπ θνηλσληθνχ ζπλφινπ. 

  

2.3.3 Οξγαλσηηθή Γνκή ηνπ Σκήκαηνο 

Ζ νξγαλσηηθή δνκή ηνπ πξνζσπηθνχ ηνπ Σκήκαηνο παξνπζηάδεηαη ζην δηάγξακκα 

πνπ αθνινπζεί. 

 

Γηάγξακκα 3: Οξγαλσηηθή δνκή Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο 
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2.3.4 Σα Γεσγξαθηθά πζηήκαηα Πιεξνθνξηώλ θαη ε έληαμε ηνπο ζην 

Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο  

Σν Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο κεηά απφ απφθαζε ηεο Κππξηαθήο 

Κπβέξλεζεο πξνθήξπμε ηνλ Ηνχιην ηνπ 1991 δηεζλή δηαγσληζκφ γηα ηελ αγνξά ηνπ 

απαξαίηεηνπ ινγηζκηθνχ/εμνπιηζκνχ κε ζθνπφ ηελ πινπνίεζε θαη αλάπηπμε ελφο 

εληαίνπ πζηήκαηνο Πιεξνθνξηψλ Γεο γηα λα ηθαλνπνηήζεη ηνπο πην θάησ βαζηθνχο 

ζηφρνπο θαη εξγαζίεο: 

1.Mεραλνγξάθεζε ησλ θηεκαηηθψλ ζπλαιιαγψλ. 

2.Απηνκαηνπνίεζε κεζφδσλ θαη δηαδηθαζηψλ. 

3.Φεθηνπνίεζε πθηζηάκελσλ θηεκαηηθψλ ζρεδίσλ θαη ηνπνγξαθηθψλ ραξηψλ. 

4.ηαδηαθή ζπιινγή ςεθηαθψλ ρσξνκεηξηθψλ ζηνηρείσλ απφ ην πξφγξακκα 

επαλαρσξνκέηξεζεο. 

5.Απηνκαηνπνίεζε κεζφδσλ εθηίκεζεο θαη επαλεθηίκεζεο. 

6.Απηνκαηνπνηεκέλνο έιεγρνο θαη παξαθνινχζεζε ππνζέζεσλ. 

7. Δμππεξέηεζε Κπβεξλεηηθψλ Σκεκάησλ θαη άιισλ νξγαληζκψλ κε ηελ επέθηαζε 

ηνπ ζπζηήκαηνο ζε Δζληθφ χζηεκα Πιεξνθνξηψλ Γεο. 

 

Σν έξγν ηεο αλάπηπμεο ηνπ .Π.Γ. αλαηέζεθε ζε κία θνηλνπξαμία εηαηξηψλ κε 

επηθεθαιήο ηελ Γαλέδηθε Datacentralen A/S θαη ε εθηέιεζε ηνπ άξρηζε ην επηέκβξην 

ηνπ 1995. ηελ θνηλνπξαμία ζπκκεηείραλ ε ακεξηθάληθε εηαηξεία Environmental 

Systems Research Institute (ESRI), ε νπνία είρε ηελ επζχλε ηεο αλάπηπμεο ηνπ 

γεσγξαθηθνχ κέξνπο θαη ε εηαηξεία Hellenic Technical Enterprises Ltd, ε νπνία 

αλέιαβε ηελ πξνκήζεηα ηνπ εμνπιηζκνχ. Σν έξγν ηεο αλάπηπμεο ηνπ .Π.Γ. 

απνηειείην απφ δηάθνξα ζηάδηα, ηα νπνία είλαη ηα εμήο: 

 Σν ζηάδην ηεο αλάιπζεο ησλ αλαγθψλ ηνπ Σκήκαηνο (Systems Requirements 

Analysis Phase) 

 Σν ζρεδηαζκφ ηνπ ζπζηήκαηνο (System Design Phase) 

 Σελ αλάπηπμε θαη ηνλ έιεγρν ηνπ 

Σελ ππνζηήξημε ηεο ιεηηνπξγίαο ηνπ ζπζηήκαηνο έρεη αλαιάβεη κία νκάδα πνπ 

απαξηίδεηαη απφ ιεηηνπξγνχο ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο θαη ηνπ 

Σκήκαηνο Τπεξεζηψλ Πιεξνθνξηθήο. 

Οη βάζεηο δεδνκέλσλ πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη ζην Κππξηαθφ .Π.Γ. έρνπλ δνκεζεί ζην 

ινγηζκηθφ πεξηβάιινλ ARC/INFO – ORACLE θαη ζπλδένληαη κεηαμχ ηνπο ζε έλα 

εληαίν ζχλνιν κε ζπλδεηηθφ θιεηδί ηνλ αξηζκφ ηνπ ηεκαρίνπ. Οη ςεθηαθέο βάζεηο 

δεδνκέλσλ ηνπ ζπζηήκαηνο έρνπλ θαηεγνξηνπνηεζεί θαη είλαη νη εμήο: 

 Υσξνκεηξηθή Βάζε Γεδνκέλσλ (Survey Data Base) 

 Γεσγξαθηθή Κηεκαηηθή Βάζε Γεδνκέλσλ (Digital Cadastral Data Base) 

 Σνπνγξαθηθή Βάζε Γεδνκέλσλ (TDB) 
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 Κηεκαηνινγηθή (Ννκηθή) Βάζε Γεδνκέλσλ (Legal Data base) 

 Δθηηκεηηθή Βάζε Γεδνκέλσλ (Fiscal Data Base) 

 Βάζε Γεδνκέλσλ Τπνζέζεσλ θαη Φαθέισλ 

 

Δηθφλα 5: Ο ζπλδπαζκφο ησλ Βάζεσλ ζην Κ..Π.Γ. 

Πεγή: Ιζηνζειίδα Τκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Φσξνκεηξίαο 

 

Ζ πιινγή ησλ δεδνκέλσλ γηα ην Κππξηαθφ .Π.Γ. απνηειεί κηα βαζηθή θαη φκσο 

επίπνλε εξγαζία γηα ηελ ζχληαμε θαη αλάπηπμε ηνπ Γεσγξαθηθνχ πζηήκαηνο 

Πιεξνθνξηψλ. Ζ δηαδηθαζία ζπιινγήο ησλ δεδνκέλσλ γίλεηαη κε δηάθνξεο κεζφδνπο, 

ζηηο νπνίεο ζπκπεξηιακβάλνληαη: 

 Ζ ςεθηνπνίεζε ησλ πθηζηάκελσλ θηεκαηηθψλ ζρεδίσλ 

 Ζ επαλαρσξνκέηξεζε 

 Ζ ζπιινγή δεδνκέλσλ απφ ηα θηεκαηηθά κεηξψα 

 Ζ ζπιινγή εθηηκεηηθψλ δεδνκέλσλ απφ εξγαζίεο πεδίνπ   

 

Σν Κππξηαθφ χζηεκα Πιεξνθνξηψλ Γεο έρεη αλαπηπρζεί πιήξσο θαη φζνλ αθνξά 

ην γεσγξαθηθφ ηνπ κέξνο βαζίδεηαη ζην Γεσγξαθηθφ χζηεκα Πιεξνθνξηψλ Arc Info 

θαη Arc Storm ηεο Ακεξηθάληθεο Δηαηξείαο ESRI.  
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2.3.5 Έξγα θαη Αλαπηπμηαθά πξνγξάκκαηα ηνπ Σκήκαηνο 

Σν Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο εθηφο απφ ηελ εμππεξέηεζε ηνπ θνηλνχ 

θαη γεληθφηεξα ηνπ θνηλσληθνχ ζπλφινπ, ησλ επηρεηξήζεσλ θαη ησλ νξγαληζκψλ έρεη 

αλαιάβεη ηε δηεθπεξαίσζε δχν (2) κεγάισλ αλαπηπμηαθψλ πξνγξακκάησλ. 

 

2.3.5.1 Σν έξγν πιινγήο Δπεμεξγαζίαο θαη Σαμηλόκεζεο Γεδνκέλσλ 

ζην ύζηεκα Πιεξνθνξηώλ Γεο (.Π.Γ.). 

Σν ζπγθεθξηκέλν έξγν απνηειείηαη απφ ηξία (3) κέξε : ην Κηεκαηνινγηθφ, ην 

Δθηηκεηηθφ θαη ην Γεσγξαθηθφ κέξνο. 

Σν Κηεκαηνινγηθφ κέξνο έρεη σο ζηφρν ηελ αληηγξαθή ησλ θηεκαηηθψλ κεηξψσλ ησλ 

ειεχζεξσλ πεξηνρψλ ηνπ λεζηνχ θαη ηελ εηζαγσγή ηνπο καδί κε ηηο πιεξνθνξίεο πνπ 

πεξηιακβάλνληαη ζην χζηεκα Πιεξνθνξηψλ Γεο (ΠΓ). 

Σν Γεσγξαθηθφ κέξνο ηνπ πξνγξάκκαηνο έρεη σο ζηφρν ηε ςεθηνπνίεζε ησλ 

ππαξρφλησλ θηεκαηηθψλ ζρεδίσλ θαη ηε δεκηνπξγία κηαο εληαίαο ςεθηαθήο 

Γεσγξαθηθήο Κηεκαηηθήο Βάζεο Γεδνκέλσλ (ΓΚΒΓ) θαη θαη΄επέθηαζε ελφο 

ζπλερφκελνπ θηεκαηηθνχ ράξηε. Ζ Γεσγξαθηθή Βάζε Γεδνκέλσλ ππνζηεξίδεη ηηο 

ππφινηπεο βάζεηο ηνπ ΠΓ θαη απνηειεί βαζηθφ γεσγξαθηθφ ππφβαζξν γηα ηελ 

εμαγσγή γεσπιεξνθνξηψλ απφ ηηο άιιεο ππεξεζίεο. 

Σέινο ην Δθηηκεηηθφ κέξνο απνηειεί αλαπφζπαζην θνκκάηη ηεο Μεραλνγξάθεζεο 

ηνπ πζηήκαηνο Πιεξνθνξηψλ Γεο κέζα απφ ηελ νπνία ν Κιάδνο Δθηηκήζεσλ 

κπνξεί λα δηελεξγεί κε αθξίβεηα απηνκαηνπνηεκέλεο εθηηκήζεηο κέζσ ηνπ 

πεξηβάιινληνο ηνπ ΠΓ. 

 

2.3.5.2 Σν έξγν ηεο Δπαλαρσξνκέηξεζεο   

θνπφο ηνπ έξγνπ είλαη ε αληηθαηάζηαζε φισλ ησλ γξαθηθψλ θηεκαηηθψλ ζρεδίσλ 

πνπ ρξεζηκνπνηνχληαλ κέρξη ζήκεξα κε θαηλνχξηα ςεθηαθά ζρέδηα πςειήο 

αθξίβεηαο. Σα λέα απηά ζρέδηα, ζα απνηειέζνπλ θαη ηηο γεσγξαθηθέο βάζεηο 

δεδνκέλσλ ηνπ Κππξηαθνχ πζηήκαηνο Πιεξνθνξηψλ Γεο, ζηηο νπνίεο ζα 

αλαθέξνληαη θαη κε ηηο νπνίεο ζα ζπζρεηίδνληαη φιεο νη ππφινηπεο πιεξνθνξίεο. 

Σν έξγν ηεο Δπαλαρσξνκέηξεζεο απνηειεί ην βαζηθφ θνκκάηη ηεο εμέιημεο θαη 

επαλαπξνζαξκνγήο ηνπ Σκήκαηνο κε ηηο λέεο ηερλνινγίεο δεδνκέλνπ φηη ηα 

θηεκαηηθά ζρέδηα ηα νπνία ρξεζηκνπνηνχληαλ είραλ ζρεδηαζηεί επί ηεο πξψηεο 

ρσξνκέηξεζεο ηνπ λεζηνχ επί Αγγινθξαηίαο.  

Με ηελ νινθιήξσζε απηνχ ηνπ αλαπηπμηαθνχ πξνγξάκκαηνο ζα πξνθχςνπλ 

πνιιαπιά νθέιε, απφ ηα νπνία ηα πην ζεκαληηθά είλαη : 

 Δπηηπρήο ιεηηνπξγία ηνπ ΠΓ εθφζνλ ζα ηξνθνδνηείηαη κε ςεθηαθά θηεκαηηθά 

ζρέδηα πςειήο αθξίβεηαο γεσαλαθεξκέλσλ ζην Κξαηηθφ χζηεκα Αλαθνξάο 

ΓΑ 93΄ . 
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 Άκεζνο θαη αθξηβήο πξνζδηνξηζκφο ησλ νξίσλ ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο θαη 

εμάιεηςε ησλ ζεκεξηλψλ ρξνλνβφξσλ δηαδηθαζηψλ, πνπ νδεγνχλ ζηελ 

ακθηζβήηεζε ησλ ππνδείμεσλ ησλ νξίσλ ή ζηελ αμηνπνίεζε ηεο αθίλεηεο 

ηδηνθηεζίαο ρσξίο επίζεκεο ππνδείμεηο, κε απνηέιεζκα ηε δεκηνπξγία 

επεκβάζεσλ, θηινληθηψλ θαη ηαιαηπσξίαο ηνπ θνηλνχ. 

 Γξήγνξνο ζρεδηαζκφο θαη πινπνίεζε αλαπηπμηαθψλ έξγσλ, αθνχ ζα 

ζηεξίδνληαη ζε αθξηβή θαη αμηφπηζηα θηεκαηηθά ζρέδηα. 

 Γπλαηφηεηεο νξζήο θαη απνηειεζκαηηθήο εκπινθήο ηνπ ηδησηηθνχ ηνκέα ζηηο 

δηάθνξεο εξγαζίεο ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο θαη 

ηδηαίηεξα ζηηο ρσξνκεηξηθέο / ζρεδηαζηηθέο. 

 ηαδηαθή εμνηθνλφκεζε παξαγσγηθνχ ρξφλνπ ηνπ πξνζσπηθνχ ηνπ 

Σκήκαηνο. 

  

2.4 Θεζκηθό Πιαίζην ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο  

Οη λφκνη πνπ δηέπνπλ ηηο ιεηηνπξγίεο ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο 

είλαη νη εμήο: 

 

 Ο Πεξί Αθίλεηεο Ιδηνθηεζίαο (Γηαθαηνρή, Δγγξαθή, θαη Δθηίκεζε) Νόκνο, Κεθ. 

224  

Γεληθφηεξα ν Νφκνο δηαζέηεη ελλέα (9) κέξε ζηα νπνία αληηζηνηρνχλ ζπλνιηθά 

85 άξζξα. Σα κέξε απηά είλαη ηα εμήο: 

o Μέξνο I – Δηζαγσγηθέο Γηαηάμεηο 

o Μέξνο ΗΗ – Γηαθαηνρή 

o Μέξνο ΗΗΑ –  ξγαζίνπ ο Οηθνδνκέο  

o Μέξνο ΗΗΗ – Δγγξαθή 

o Μέξνο ΗV – Δγγξαθή Μηζζψζεσλ  

o Μέξνο V – Δγγξαθή Δκπηζηεπκάησλ 

o Μέξνο VI – Δγγξαθή Πεξηνξηζηηθψλ πκβάζεσλ 

o Μέξνο VII – Δθηίκεζε 

o Μέξνο VIII – Πνηθίιεο Γηαηάμεηο  

O λφκνο ν νπνίνο θαηήξγεζε ηνλ Οζσκαληθφ θψδηθα θαη δηαθνξνπνίεζε ηηο 

θαηεγνξίεο γεο θαη πξαγκαηεχεηαη φια φζα έρνπλ λα θάλνπλ κε ζέκαηα 

αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο. Ο ζπγθεθξηκέλνο λφκνο θαηαξγεί ηηο θαηεγνξίεο γεο νη 

νπνίεο αλαθέξνληαη ζηνλ Οζσκαληθφ Κψδηθα θαη ηηο θαηαηάζζεη αλάινγα κε 

ηελ ρξεζηθηεζία ηνπο είηε ζε ηδησηηθέο είηε ζε θξαηηθέο θαη θνηλνηηθέο 

ηδηνθηεζίεο. Οη δηαηάμεηο ηνπ Νφκνπ θαζνξίδνπλ ηελ θπξηφηεηα ησλ Ληκλψλ, 

ησλ Γεκνζίσλ Γξφκσλ θαζψο θαη ησλ παξαιηψλ. Βάζεη ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ 

Νφκνπ θαζψο θαη ησλ άξζξσλ 36, 37 θαη 38 θαζνξίδεηαη ε θάξπσζε θαη 
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δηαρείξηζε ησλ Βαθνχθηθψλ ηδηνθηεζηψλ. πγθεθξηκέλα ην άξζξν 34 αλαθέξεη 

φηη απφ ηελ εκεξνκελία ηζρχνο ηνπ Νφκνπ φπνηα αθίλεηε ηδηνθηεζία ηπγράλεη 

θαηνρήο, δηαρείξηζεο θαη θάξπσζεο σο Βαθνχθηθε  ηδηνθηεζία ζχκθσλα κε 

ηηο δηαηάμεηο ηνπ Κππξηαθνχ Δβθάθ (Γηαρείξηζε Μσακεζαληθήο Θξεζθεπηηθήο 

Ηδηνθηεζίαο) Γηαηάγκαηνο ηνπ Νφκνπ ηνπ 1928 θαη 1934, ζπλερίδεη λα ηπγράλεη 

θαηνρήο θαη δηαρείξηζεο σο Βαθνχθηθε ηδηνθηεζία. Σα άξζξα 36, 37 θαη 38 

είλαη ηα κφλα ηα νπνία επεκβαίλνπλ ζηελ Βαθνχθηθε πεξηνπζία. χκθσλα κε 

ηα άξζξα απηά φζεο ηδηνθηεζίεο θαηαγξάθνληαη σο Βάθνπθ (Vakf) 

εγγξάθνληαη θαη ζην εθάζηνηε Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν ζην φλνκα 

ηνπ πξνζψπνπ πνπ δηθαηνχηαη λα είλαη ν εκπηζηεπκαηνδφρνο. 

Δπίζεο βαζηθά άξζξα ηα νπνία ηπγράλνπλ ελδηαθέξνληνο ζηε κειέηε απηή 

είλαη ηα άξζξα 4 θαη 5 ηα νπνία θαζνξίδνπλ ηελ θνηλνηηθή ηδηνθηεζία θαη ηελ 

ηδηνθηεζία ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο. Ο θαζνξηζκφο απηφο γίλεηαη βάζε 

ησλ θαηεγνξηψλ γεο ζηνλ Οζσκαληθφ Κψδηθα ζηνλ νπνίν αληηζηνηρνχζε ε  γε 

πνπ αλήθε ζην νπιηάλν θαη ζηνπο ππφινηπνπο πςειά ηζηάκελνπο 

δηθαηνχρνπο ηεο Οζσκαληθήο Απηνθξαηνξίαο. Γηαηάμεηο ηνπ Νφκνπ απηνχ 

θαζνξίδνπλ ηηο εμνπζίεο ηνπ Τπνπξγηθνχ πκβνπιίνπ λα αληαιιάζζεη 

ηδηνθηεζία ηεο Γεκνθξαηίαο. Γηαηάμεηο πνπ θαζνξίδνπλ ηελ θνηλνηηθή 

ηδηνθηεζία. 

Δπίζεο νη δηαηάμεηο ηνπ Νφκνπ απηνχ αλαιχνπλ δηαδηθαζίεο πνπ αθνξνχλ 

ζέκαηα δηαρείξηζεο ηεο γεο θαη ησλ αθίλεησλ ηδηνθηεζηψλ. Ο Νφκνο έδσζε 

ιχζεηο λνκηθνχ ραξαθηήξα ζε ζέκαηα φπσο δηθαηψκαηα δηφδνπ επί αθίλεηεο 

ηδηνθηεζίαο άιινπ, ππνρξέσζε παξνρήο δηφδνπ, θαζνξηζκφο ζέζεο 

πδξαγσγψλ θαη αξδεπηηθψλ απιαθηψλ, θξεαηίσλ, ηνπνζεζία θπηεηψλ θαηά 

κήθνο δεκφζησλ δξφκσλ. 

 

 Ο Πεξί Αλαγθαζηηθήο Απαιινηξίσζεο Νόκνο Αξ. 15/62  

Ο λφκνο απηφο αλαθέξεηαη ζε ζέκαηα αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο σο απηή 

αλαθέξεηαη θαη πινπνηείηαη απφ ην θξάηνο γηα ζέκαηα εζληθήο άκπλαο, 

δεκφζηαο αζθάιεηαο θαη ηάμεο, εθπιήξσζε δηεζλψλ ππνρξεψζεσλ θ.α. 

 Ο Πεξί ηεο Δπηηάμεσο Ιδηνθηεζίαο Νόκνο Αξ. 21/62 

Ο λφκνο απηφο αλαθέξεη φηη πάζα ηδηνθηεζία κπνξεί λα επηηαρζεί γηα 

ζθνπνχο δεκφζηαο σθέιεηαο. 

 Οη Πεξί Δλνηθηνζηαζίνπ Νόκνη 1983 – 1995 

 Φνξνινγία Αθίλεηεο Ιδηνθηεζίαο – Γεληθέο Πιεξνθνξίεο 

 Ο Πεξί Δπηηάμεσο Ιδηνθηεζίαο γηα Σθνπνύο Άκπλαο (Πξνζσξηλέο Γηαηάμεηο) 

Νόκνο ηνπ 1992 
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Ο λφκνο απηφο πεξηέρεη πξνζσξηλέο δηαηάμεηο αλαθνξηθά κε ηελ επίηαμε 

ηδηνθηεζίαο γηα ζθνπνχο άκπλαο νη νπνίνη πξνθχπηνπλ απφ ηελ ηνπξθηθή 

εηζβνιή θαη ηε ζπλερηδφκελε ζηξαηησηηθή θαηνρή ηκήκαηνο ηεο επηθξάηεηαο 

ηεο δεκνθξαηίαο. 

 Ο Πεξί Μεηαβηβάζεσο θαη Υπνζεθεύζεσο Νόκνο Αξ. 9 ηνπ 1965 

 Ο Πεξί Γηαζεθώλ θαη Γηαδνρήο Νόκνο 

 Ο Πεξί Κηεκαηνινγηθνύ θαη Φσξνκεηξηθνύ Τκήκαηνο, Τέιε θαη Γηθαηώκαηα 

Νόκνο – δηαζέηεη πίλαθεο ηειψλ θαη δηθαησκάησλ πνπ επηβάιινληαη θαη 

εηζπξάηηνληαη απφ ην θηεκαηνινγηθφ θαη ρσξνκεηξηθφ ηκήκα γηα ζέκαηα πνπ 

αθνξνχλ αθίλεηε ηδηνθηεζία. 

 Ο Πεξί Πσιήζεσο Γεο, Δηδηθή Δθηέιεζε, Νόκνο 

 

Οη θαλνληζκνί πνπ δηέπνπλ ην ηκήκα είλαη νη εμήο: 

 

 Καλνληζκνί κε βάζε ην άξζξν 18 γηα Γηάζεζε Κξαηηθήο Γεο – νη νπνίνη 

αλαιχνπλ ελδερφκελα, θξηηήξηα θαη πξνυπνζέζεηο γηα ηε δηάζεζε θξαηηθήο 

γεο ζε ηδησηηθά πξφζσπα ή νξγαληζκνχο. Ο θαλνληζκφο απηφο ζα εμεηαζηεί 

πεξαηηέξσ ζην επφκελν θεθάιαην ηεο κειέηεο.  

 Καλνληζκνί κε βάζε ην άξζξν 11α 

 Καλνληζκνί κε βάζε ην άξζξν 18(3) / Παξαρώξεζε Τίηισλ Ιδηνθηεζίαο ζε 

Δθηνπηζζέληεο θαη άιια Πξόζσπα  

Καλνληζκνί νη νπνίνη νξίδνπλ ηνπο δηθαηνχρνπο θαη ηα θξηηήξηα γηα ηελ 

απφθηεζε θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο θαη ηνπ αληίζηνηρνπ ηίηινπ. Γηθαηνχρνη βάζε 

ηνπ θαλνληζκνχ απηνχ είλαη νη Δθηνπηζζέληεο ηνπξθφπιεθηνη πξφζθπγεο ηεο 

ηνπξθηθήο εηζβνιήο. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Γηπισκαηηθή Δξγαζία: Γηαρείξηζε θαη Μέηξα Πνιηηηθήο Γεο ησλ Κξαηηθώλ Γαηώλ ζηελ Κύπξν 

Δ.Μ.Π. ρνιή Αγξνλόκσλ Σνπνγξάθσλ Μεραληθώλ 

Νηθνιάνπ Ηάθσβνο  
34 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           ΚΔΦΑΛΑΗΟ 3
ν
   

ΓΗΑΥΔΗΡΗΖ ΚΡΑΣΗΚΧΝ ΓΑΗΧΝ 
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3.1 Ο Κιάδνο Γηαρείξηζεο Κξαηηθώλ Γαηώλ 

Ο Κιάδνο Γηαρείξηζεο Κξαηηθψλ Γαηψλ (ΚΓΚΓ) είλαη αξκφδηνο γηα ηε δηαρείξηζε ηεο 

αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ ππάγεηαη ζην Κξάηνο, ζχκθσλα κε ηηο αξρέο πνπ δηέπνπλ 

ηε δηαρείξηζε ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο θαη ηνπο πθηζηάκελνπο Νφκνπο θαη 

Καλνληζκνχο. θνπφο ηνπ Κιάδνπ είλαη ε θαιχηεξε θαη νξζνινγηθή δηαρείξηζε ησλ 

θξαηηθψλ γαηψλ κέζα ζηα πιαίζηα ησλ Κπβεξλεηηθψλ ζθνπψλ θαη επηδηψμεσλ, 

ιακβάλνληαο πάληα ππφςηλ, θαηά θχξην ιφγν, ηελ εμππεξέηεζε ηνπ δεκφζηνπ 

ζπκθέξνληνο. 

Ο Κιάδνο Γηαρείξηζεο Κξαηηθψλ Γαηψλ έρεη ηελ επζχλε γηα ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία ηεο 

Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο φπσο απηή πξνθχπηεη ζε πνζνζηφ 8% επί ηνπ Κππξηαθνχ 

ρψξνπ. Σν ζπλνιηθφ πνζνζηφ ηεο Κξαηηθήο ηδηνθηεζίαο αλέξρεηαη ζην 26% ηνπ 

λεζηνχ, ην ππνιεηπφκελν 18% αλαθέξεηαη ζηηο Γαζηθέο πεξηνρέο ηνπ λεζηνχ νη 

νπνίεο δηαρεηξίδνληαη απφ ην Σκήκα Γαζψλ αιιά απνηεινχλ θαη απηέο Κξαηηθή 

ηδηνθηεζία.  

Οη ηνκείο ζηνπο νπνίνπο δξαζηεξηνπνηείηαη ν Κιάδνο Γηαρείξηζεο Κξαηηθψλ γαηψλ 

αθνξνχλ ηξεηο βαζηθέο δηαδηθαζίεο κε ηηο νπνίεο ν Κιάδνο ζπλαιιάζζεηαη κε ηνπο 

πνιίηεο ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο, νη ηξφπνη απηνί κε ηνπο νπνίνπο ην θνηλφ 

κπνξεί λα απνθηήζεη ραιίηηθε γε είλαη: 

 Γσξεά Κξαηηθήο Γεο 

 Αληαιιαγή Κπβεξλεηηθήο Γεο κε ηδησηηθή 

 Αγνξάο ηεο Κξαηηθήο Γεο ( φρη κε αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε) 

Άιινη ηξφπνη απφθηεζεο ραιίηηθεο γεο είλαη κέζσ παξαρψξεζεο, εθκίζζσζεο ή 

δηάζεζεο ηεο θξαηηθήο γεο. Ο Κιάδνο βάζεη απηψλ ησλ δηαδηθαζηψλ απφθηεζεο 

Κπβεξλεηηθήο Γεο πξνβαίλεη ζηελ εμέηαζε αηηήζεσλ πνπ αθνξνχλ ηελ παξαρψξεζε 

ή εθκίζζσζε θξαηηθήο γεο, αληαιιαγή θξαηηθήο γεο κε ηδησηηθή ηδηνθηεζία, 

παξαρψξεζε άδεηαο ρξήζεο θξαηηθήο γεο ή θαη δεκφζηνπ πνηακνχ, πάληνηε κέζα 

ζηα πιαίζηα ησλ Πεξί Αθίλεηνπ Ηδηνθηεζίαο ηεο Γεκνθξαηίαο (Γηάζεζε) Καλνληζκψλ 

(ΚΓΠ 173/89), σο θαη εθρψξεζε ή δηάζεζε θξαηηθήο γεο, γηα δηάθνξνπο 

Κπβεξλεηηθνχο ή άιινπο ζθνπνχο δεκφζηαο σθέιεηαο. Όζνλ αθνξά ηηο παξαπάλσ 

δηαδηθαζίεο φιεο ζρεηίδνληαη κε ηελ θξαηηθή ηδηνθηεζία εκπξάγκαηα, εθηφο απφ ηελ 

παξαρψξεζε άδεηαο ρξήζεο ηεο θξαηηθήο γεο. ηελ πεξίπησζε απηή ην αθίλεην 

παξακέλεη σο θξαηηθή ηδηνθηεζία ελψ παξαρσξείηαη ζηνλ εθάζηνηε δηθαηνχρν κφλν ε 

εθκεηάιιεπζε ηεο ηδηνθηεζίαο. 

Δπίζεο ν Κιάδνο είλαη ππεχζπλνο γηα ηε λνκνζεηηθή εηνηκαζία ησλ πκβάζεσλ 

Μηζζψζεσλ Κξαηηθήο Γεο θαη ηελ παξαθνινχζεζε απηψλ, ψζηε νη Μηζζσηέο λα 

ζπκκνξθψλνληαη κε ηνπο φξνπο πνπ πεξηιακβάλνληαη ζηηο ελ ιφγσ ζπκβάζεηο.  

Ο ΚΓΚΓ δηαρεηξίδεηαη ηελ εθθιεζηαζηηθή ηδηνθηεζία πνπ παξαρσξήζεθε ζην Κξάηνο 

γηα ηελ αληηκηζζία ηνπ Ηεξνχ Κιήξνπ ηεο Δθθιεζίαο ηεο Κχπξνπ.  
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Δμεηάδεη θαη εηνηκάδεη εθζέζεηο γηα επεκβάζεηο πάλσ ζε θξαηηθή γε, δεκφζην 

πνηακφ/δξφκν θαη ηηο παξαπέκπεη ζηνλ Αζηπλνκηθφ Γηεπζπληή ή/θαη ζηνλ Έπαξρν 

ή/θαη ζηνλ Γεληθφ Δηζαγγειέα ηεο Γεκνθξαηίαο, γηα ιήςε δηθαζηηθψλ κέηξσλ ελαληίνλ 

επεκβάζεσλ πνπ παξαιείπνπλ ή αξλνχληαη λα εγθαηαιείςνπλ ηηο επεκβάζεηο. 

Τπνβάιιεη πξνηάζεηο θαη εθθξάδεη απφςεηο πξνο ην Τπνπξγείν Δζσηεξηθψλ, ηελ 

αξκφδηα Τπνπξγηθή Δπηηξνπή θαη θαη‟ επέθηαζε πξνο ην Τπνπξγηθφ πκβνχιην, κε 

ζθνπφ ηε δηακφξθσζε πνιηηηθήο θαη νξζήο ιήςεο απφθαζεο, πάλσ ζε ζέκαηα 

δηάζεζεο θαη δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο γεο ζηηο πην πάλσ αλαθεξφκελεο αηηήζεηο. 

Μέζα ζηα πιαίζηα ηεο Ννκνζεζίαο ν Κιάδνο θαη γεληθφηεξα ην Σκήκα, έρεη επζχλε λα 

ζπκβνπιεχεη ηε Κπβέξλεζε πάλσ ζε ζέκαηα γεληθήο πνιηηηθήο θαη λα εθθέξεη, σο 

αξκφδην Σκήκα, απφςεηο θαη εηζεγήζεηο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηε δηάζεζε θαη απφθηεζε 

αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο απφ ηε Κπβέξλεζε ή άιιεο Αξρέο Γεκφζηαο Χθέιεηαο, γηα 

δεκφζηνπο θαη άιινπο θνηλσθειείο ζθνπνχο. 

 

3.1.1 Γξαζηεξηόηεηεο θαη Δπηηεύμεηο ηνπ Κιάδνπ θαηά ην 2007 

Οη δξαζηεξηφηεηεο θαη νη επηηεχμεηο ηνπ Κιάδνπ θαηά ην έηνο 2007 βάζε ηεο εηήζηαο 

έθζεζεο ηνπ Σκήκαηνο είλαη νη αθφινπζεο: 

 πκπιήξσζε 1769 ππνζέζεηο πνπ αθνξνχζαλ ηελ παξαρψξεζε, αληαιιαγή 

εθκίζζσζε ή άδεηα ρξήζεσο θξαηηθήο γεο ή παξαρψξεζε δηφδνπ κέζσ θξαηηθήο 

γεο ή δεκφζηνπ πνηακνχ / αξγαθίνπ / απιαθηψλ θαη ππνζέζεηο πνπ αθνξνχλ 

παξνρή πιεξνθνξηψλ ή άιιεο έξεπλεο γηα θξαηηθή γή. Δθθξεκνχλ 6702 

ππνζέζεηο θαηά ην ζηάδην ηεο επηηφπηαο εμέηαζεο ζε ζχγθξηζε κε 6609 πνπ 

εθθξεκνχζαλ ζηηο 31 Γεθεκβξίνπ 2006. 

 Πξνέβε ζηελ εηνηκαζία αηηηνινγεκέλσλ εθζέζεσλ θαη λέσλ πκβάζεσλ 

Μηζζψζεσλ, παξαθνινχζεζε ηελ εθαξκνγή ησλ φξσλ ησλ ζρεηηθψλ ζπκβάζεσλ 

θαη δηεπζέηεζε ζέκαηα ή πξνβιήκαηα πνπ πξνέθπςαλ απφ ηηο ελ ιφγσ 

ζπκβάζεηο. 

 Δμέηαζε, εηνίκαζε θαη παξέπεκςε ζηελ αξκφδηα Τπνπξγηθή Δπηηξνπή 580 

ππνζέζεηο δηάζεζεο Κξαηηθήο Γεο. εκεησηένλ φηη ππάξρνπλ άιιεο 582 

ζπκπιεξσκέλεο αηηηνινγεκέλεο εθζέζεηο γηα πξνψζεζε. 

 Δθθξεκνχλ άιιεο 801 αηηήζεηο γηα ηελ πξνεηνηκαζία ηεο ζρεηηθήο αηηηνινγεκέλεο 

έθζεζεο θαη παξαπνκπήο ηνπο ζηελ αξκφδηα Τπνπξγηθή Δπηηξνπή γηα κειέηε θαη 

ιήςε απφθαζεο. 
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ΔΠΑΡΥΗΑ 

 
ΔΚΚΡΔΜΔΗ 
ΚΑΣΑ ΣΖΝ 

1.1.2007 

 
ΝΔΔ 

ΤΠΟΘΔΔΗ 
ΚΑΣΑ ΣΟ 

2007 

 
ΤΜΠΛΖΡΧΘΔΗΔ 
ΤΠΟΘΔΔΗ ΚΑΣΑ 

ΣΟ ΔΣΟ 2007 

 
ΔΚΚΡΔΜΔΗ 
ΚΑΣΑ ΣΖΝ 
31.12.2007 

 
ΛΔΤΚΧΗΑ 

 

 
3220 

 
862 

 
1060 

 
3022 

 
ΛΔΜΔΟ 

 

 
835 

 

 
433 

 

 
371 

 
897 

 
ΛΑΡΝΑΚΑ 

 

 
696 

 
86 

 
48 

 
734 

 

 
ΠΑΦΟ 

 

 
494 

 
175 

 
64 

 
605 

 
ΑΜΜΟΥΧΣΟ 
 

 
1364 

 
306 

 
226 

 
1444 

 
ΟΛΗΚΟ 

 

 
6609 

 
1862 

 
1769 

 

 
6702 

Πίλαθαο 1: Τπνζέζεηο Κιάδνπ Γηαρείξηζεο Κξαηηθψλ Γαηψλ 

Πεγή: Δηήζηα Έθζεζε Τκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Φσξνκεηξίαο 2007 

 

 
ΔΠΑΡΥΗΑ 

ΤΜΒΑΔΗ ΜΗΘΧΔΧΝ  

 
ΔΚΚΡΔΜΔΗ 
ΚΑΣΑ ΣΖΝ 

1.1.2007 
 

 
ΝΔΔ 

ΤΠΟΘΔΔΗ 
ΚΑΣΑ ΣΟ 

2007 

 
ΤΜΠΛΖΡΧΘΔΗΔ 
ΤΠΟΘΔΔΗ ΚΑΣΑ 

ΣΟ 2007 

 
ΔΚΚΡΔΜΔΗ 
ΚΑΣΑ ΣΖΝ 
31.12.2007 

 
ΛΔΤΚΧΗΑ 

 
13 

 
69 

 
75 

 
7 

 
ΛΔΜΔΟ 

 
8 

 
19 

 
18 

 
9 

 
ΛΑΡΝΑΚΑ 

 
8 
 

 
21 

 
14 

 
15 

 
ΠΑΦΟ 

 

 
9 

 
7 

 
2 

 
14 

 
ΑΜΜΟΥΧΣΟ 

 

 
7 

 
14 

 
14 

 
7 

 
ΟΛΗΚΟ 

 

 
45 

 
130 

 
123 

 
52 

Πίλαθαο 2: Δηνηκαζία λέσλ πκβάζεσλ Μηζζψζεσλ Κξαηηθήο Γεο 

Πεγή: Δηήζηα Έθζεζε Τκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Φσξνκεηξίαο 2007 
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ΔΠΑΡΥΗΑ 

 
ΔΚΚΡΔΜΔΗ 
ΚΑΣΑ ΣΖΝ 

1.1.2007 

 
ΝΔΔ 

ΤΠΟΘΔΔΗ 
ΚΑΣΑ ΣΟ 

2007 

 
ΤΜΠΛΖΡΧΘΔΗΔ 
ΤΠΟΘΔΔΗ ΚΑΣΑ 

ΣΟ ΔΣΟ 2007 

 
ΔΚΚΡΔΜΔΗ 
ΚΑΣΑ ΣΖΝ 
31.12.2007 

 
ΛΔΤΚΧΗΑ 

 

 
339 

 
268 

 
321 

 
286 

 
ΛΔΜΔΟ 

 

 
187 

 
144 

 
124 

 
207 

 
ΛΑΡΝΑΚΑ 

 

 
20 

 
10 

 
11 

 
19 

 
ΠΑΦΟ 

 

 
38 

 
54 

 
36 

 
56 

 
ΑΜΜΟΥΧΣΟ 
 

 
131 

 
192 

 
90 

 
233 

 
ΟΛΗΚΟ 

 

 
715 

 
668 

 
582 

 
801 

Πίλαθαο 3: Δηνηκαζία Αηηηνινγεκέλσλ Δθζέζεσλ 

Πεγή: Δηήζηα Έθζεζε Τκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Φσξνκεηξίαο 2007 

 

 Όζνλ αθνξά ηηο πθηζηάκελεο πκβάζεηο Μίζζσζεο γηα ηηο νπνίεο ν Έθνξνο 

Διέγρνπ Κξαηηθψλ Δληζρχζεσλ απνθάζηζε φηη ζπληζηνχλ δεκφζηα ελίζρπζε, ν 

Κιάδνο πξνβαίλεη ζε δηαπξαγκαηεχζεηο κε ηνπο επεξεαδφκελνπο Μηζζσηέο, έηζη 

ψζηε νη πκβάζεηο απηέο, αλ ηξνπνπνηεζνχλ ή λα ηεξκαηηζηνχλ θαη λα 

ζπλνκνινγεζνχλ λέεο ζπκθσλίεο νη νπνίεο ζα ζπλάδνπλ κε ηηο εθηηκήζεηο ηνπ 

Δθφξνπ. Ζ ίδηα δηαδηθαζία πξνθχπηεη θαη γηα ηνλ ηεξκαηηζκφ θαη αλαλέσζε ησλ 

Αδεηψλ Υξήζεο Κξαηηθήο Γεο. 

 

Ζ δηαρείξηζε ηεο Κξαηηθήο ηδηνθηεζίαο απνηειεί θνκκάηη κεγάιεο ζεκαζίαο γηα ην 

Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο. Ζ πνιππινθφηεηα θαη ε ηδηνκνξθία πνπ 

παξνπζηάδνπλ νη ππνζέζεηο πνπ εμεηάδεη ν Κιάδνο, ηνπ απνδίδνπλ ηδηαίηεξε ζέζε. Ζ 

απνδνηηθφηεηα ηνπ Κιάδνπ απνηειεί βαζηθή πξνυπφζεζε γηα ηελ επηηπρή θαη 

νξζνινγηθή δηαρείξηζε ησλ Κξαηηθψλ Γαηψλ ηφζν ζηελ απφθηεζε φζν θαη ζηελ 

παξαρψξεζε ηεο Κξαηηθήο Ηδηνθηεζίαο. Πξφζθαηεο θνηλέο δηνηθεηηθέο πξάμεηο 

(Κ.Γ.Π. 577/2005) πξνζδίδνπλ ζηνλ Κιάδν κεγαιχηεξε επζχλε εθφζνλ πιένλ ε 

δηάζεζε ηεο θξαηηθήο γεο εκπίπηεη ζηηο δηθαηνδνζίεο ηνπ Κιάδνπ θαη εθηελέζηεξα ηνπ 

Γηεπζπληή ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο. 
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3.2 Γηαρεηξηζηηθά ηάδηα πκβάζεσλ Μηζζώζεσλ θαη Αδεηώλ Υξήζεο 

Κξαηηθήο Γεο  

Οη πκβάζεηο Μηζζψζεσλ θαη Αδεηψλ Υξήζεο Κξαηηθήο Γεο είλαη κία απφ ηηο 

βαζηθφηεξεο θαη πην ζεκαληηθέο ζπλαιιαγέο ζηηο νπνίεο εκπιέθεηαη ν Κιάδνο 

Γηαρείξηζεο Κξαηηθψλ Γαηψλ κε ηνπο Πνιίηεο ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο. Βάζεη 

απηήο ηεο ζπλαιιαγήο παξαρσξείηαη ζηνλ εθάζηνηε αηηνχληα, εθφζνλ εγθξηζεί 

θιηκαθσηά, θνκκάηη θξαηηθήο γεο ην νπνίν εμππεξεηεί γηα δηάθνξνπο ζθνπνχο ηνλ 

αηηνχληα. Ο Κιάδνο έρεη θσδηθνπνηήζεη θάπνηα είδε ζπκβάζεσλ ηα νπνία 

ζεσξνχληαη σο de facto θαηεγνξίεο ζπκβάζεσλ κηζζψζεσλ θαη αδεηψλ ρξήζεο. 
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Γηάγξακκα 4: Γηαδηθαζία πνπ αθνινπζείηαη γηα ηελ έγθξηζε/απφξξηςε γηα ηελ 
εθκίζζσζε ή ηελ άδεηα ρξήζεο θξαηηθήο γεο 

 

 

 

 

Αίηηζη

-Εκμίζθφζη κραηικής Γης

- Άδεια Φρήζης Κραηικής Γης

( Επαρτιακό Κηημαηολογικό Γραθείο )

Δπιηόπια Δξέηαζη

-Καηαγραθή ζηοιτείφν ηοσ Κηήμαηος

-Εηοιμαζία Στεδίοσ (τειρογραθικά)

( Επαρτιακό Κηημαηολογικό Γραθείο )

Απότειρ από ηα Σμήμαηα / Τπηπεζίερ

( Επαρτιακό Κηημαηολογικό Γραθείο )

Δηοιμαζία Έκθεζηρ από ηον Δπαπσιακό

Κηημαηικό Λειηοςπγό

( Ένησπο Α)

( Επαρτιακό Κηημαηολογικό Γραθείο)

Γιεςθςνηήρ

(Κενηρικά Γραθεία

Ένησπο Β)
Σέλορ

Α

Δκηίμηζη

Απόρριυη

Έγκριζη
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Γηάγξακκα 5: πκπιεξσκαηηθή δηαδηθαζία εθφζνλ ε αίηεζε εγθξηζεί 

 

 

 

Α
Δηοιμαζία Ημεπήζιαρ Γιάηαξηρ για

Τποςπγική Δπιηποπή

(Κενηρικά Γραθεία)

Τποςπγικό

ςμβούλιο
Σέλορ

Δηοιμαζία ύμβαζηρ Μίζθυζηρ /

Άδειαρ Υπήζηρ

(Επαρτιακό Κηημαηολογικό Γραθείο)

Γιεςθςνηήρ (Κενηρικά Γραθεία)

Έλεγτος Σύμβαζης

Απόρριυη

Έγκριζη

Τποςπγείο Δζυηεπικών

Υπογραθή Σύμβαζης

Διζππάξειρ

Δνοικίυν

ηαηιζηικέρ

Παπακολούθηζη

Όπυν ύμβαζηρ
Δγγπαθή

ύμβαζηρ

Μίζθυζηρ

Κλάδορ Δγγπαθήρ

Δπαπσιακό Κηημαηολογικό Γπαθείο
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Σα δηαγξάκκαηα ξνήο ηεο δηαρείξηζεο ησλ ζπκβάζεσλ κηζζψζεσλ θαη αδεηψλ 

ρξήζεο Κξαηηθήο Γεο ζθνπφ έρνπλ ηελ θαηαλφεζε ησλ δηαθφξσλ ζηαδίσλ εξγαζίαο, 

ψζηε ε αλάθηεζε ησλ πιεξνθνξηψλ θαη ησλ δεδνκέλσλ πνπ θαηαγξάθνληαη θαηά ηα 

δηάθνξα ζηάδηα λα γίλεηαη άκεζα. Ο άκεζνο εληνπηζκφο ησλ δεδνκέλσλ θαη 

πιεξνθνξηψλ πνπ ζπληάζζνληαη γηα ηελ έγθξηζε ησλ ζπκβάζεσλ είλαη απαξαίηεηνο 

γηα ηελ ζπληήξεζε ηεο βάζεο δεδνκέλσλ ηνπ .Π.Γ. φζνλ αθνξά ηηο ζπκβάζεηο 

κίζζσζεο θαη ηηο άδεηεο ρξήζεο πνχ κεραλνγξαθνχληαη ζην ζχζηεκα. 

 

3.2.1 Γεδνκέλα θαη Πιεξνθνξίεο  

Αθνινπζψληαο ηα παξαπάλσ δηαγξάκκαηα ξνήο θαη γηα θάζε ζηάδην μερσξηζηά 

θαηαγξάθνληαη δεδνκέλα θαη πιεξνθνξίεο φζνλ αθνξά ηνλ αηηνχληα, ηελ επηηφπηα 

εμέηαζε, ηελ εηνηκαζία ηεο έθζεζεο κέρξη θαη ηελ εηνηκαζία ηεο ζχκβαζεο κίζζσζεο 

θαη ηεο άδεηαο ρξήζεο ηεο Κξαηηθήο Γεο. Σα δεδνκέλα απηά θαη νη πιεξνθνξίεο φπσο 

δεηνχληαη απφ ηνλ αηηνχληα ζην θάζε ζηάδην θαη φπσο αλαπηχζζνληαη εηνηκάδνληαη νη 

ζπκβάζεηο παξνπζηάδνληαη παξαθάησ. 

 

  Πιεξνθνξίεο πνπ πξέπεη λα δίλεη ν Αηηεηήο γηα Γηάζεζε Κξαηηθήο Γεο 

(ηάδην ηεο Αίηεζεο) 

i. Αξηζκφο θαθέινπ 

ii. Δίδνο Αίηεζεο (χκβαζε Μίζζσζεο/Άδεηα ρξήζεο) 

iii. Όλνκα Αηηεηή 

iv. Δπίζεην Αηηεηή 

v. Γηεχζπλζε Αηηεηή 

vi. Σειέθσλν Αηηεηή 

vii. Ζιηθία Αηηεηή 

viii. Δπάγγεικα Αηηεηή 

ix. Οηθνγελεηαθή θαηάζηαζε (έγγακνο/άγακνο) 

x. Αξηζκφο παηδηψλ Αηηεηή 

xi. Δθηνπηζζείο (Νάη/Όρη) 

xii. πλνξεχσλ Ηδηνθηήηεο 

xiii. Γήκνο / Κνηλφηεηα πνπ βξίζθεηαη ην αηηνχκελν θηήκα 

xiv. Φχιιν / ρέδην πνπ βξίζθεηαη ην αηηνχκελν θηήκα 

xv. Σκήκα αηηνχκελνπ θηήκαηνο 

xvi. Σεκάρην αηηνχκελνπ θηήκαηνο 

xvii. Υξψκα ζην ζρέδην 

xviii. Δίδνο αθηλήηνπ 

xix. θνπνί αίηεζεο 

xx. Ζκεξνκελία Αίηεζεο 
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 ηνηρεία πνπ ζπκπιεξψλνληαη ζηελ Έθζεζε ηνπ Γηαρεηξηζηή Κξαηηθψλ Γαηψλ 

θαηά ηελ Δπηηφπηα Δμέηαζε 

i. Ζκεξνκελία Δπηηφπηαο Δμέηαζεο 

ii. Οιηθή Έθηαζε ηεκαρίνπ 

iii. Εεηνχκελε Έθηαζε 

iv. Υξψκα ζην ζρέδην 

v. Δπηθάλεηα (επίπεδε/αλψκαιε) 

vi. Γεσγξαθηθά Υαξαθηεξηζηηθά (ιφθνο/πιαγηά) 

vii. Δίδνο Γεο (Πεηξψδεο, γφληκε, άγνλε) 

viii. Δίδνο θπζηθήο βιάζηεζεο 

ix. θνπνί πνπ κπνξεί λα ρξεζηκνπνηεζεί 

x. Απφζηαζε απφ Κνηλφηεηα 

xi. Απφζηαζε απφ δάζνο 

xii. Απφζηαζε απφ ζάιαζζα 

xiii. Πνιενδνκηθή Εψλε 

xiv. Υξήζε 

xv. πληειεζηήο Γφκεζεο 

xvi. πληειεζηήο Κάιπςεο 

xvii. Αξηζκφο επηηξεπφκελσλ νξφθσλ 

xviii. Ύςνο 

xix. Πξννπηηθέο Αλάπηπμεο 

xx. Δίδνο Δπέκβαζεο 

xxi. Πεξηγξαθή Δπέκβαζεο 

xxii. Ζκεξνκελία Δπέκβαζεο 

xxiii. θνπνί Αηηεηή θαη άιιεο Πιεξνθνξίεο 

xxiv. Έγγξαθα πνπ εζσθιείνληαη θαη γηα πνηφλ 

 

i. ηελ ζπλέρεηα ζπληάζζεηαη έλαο θάθεινο πνπ πεξηέρεη φια ηα 

πξνεγνχκελα θαη ζηνλ νπνίν πξνζηίζεληαη νη απφςεηο απφ ηα Σκήκαηα 

θαη ηηο Τπεξεζίεο πνπ εκπιέθνληαη, ηα νπνία πεξηέρνπλ 

 Σν Σίηιν ηεο Τπεξεζίαο / Σκήκαηνο ή Σνπηθήο Αξρήο 

 Πεξίιεςε ηεο Άπνςεο 

 Θεηηθή / Αξλεηηθή ζέζε ηνπ εθάζηνηε Σκήκαηνο  

 

ii. Αθνινπζεί ε εηνηκαζία ηεο έθζεζεο απφ ηνλ Δπαξρηαθφ Κηεκαηηθφ 

Λεηηνπξγφ ζηελ νπνία πεξηιακβάλνληαη φια ηα παξαπάλσ θαη ηα εμήο 

 Αξηζκφο Φαθέινπ ΚΥΣ 
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 Καλνληζκνί ζηνπο νπνίνπο εκπίπηεη ε ζπγθεθξηκέλε δηαδηθαζία 

κίζζσζεο/ άδεηαο ρξήζεο 

 Λεπηνκέξεηεο θαη Πεξηγξαθή ηνπ αηηνχκελνπ θηήκαηνο 

 Δθηίκεζε 

 Απφςεηο ηκεκάησλ (πεξίιεςε) 

 Άιιεο ζρεηηθέο πιεξνθνξίεο 

 Δηζήγεζε ηνπ εθάζηνηε Δπαξρηαθνχ Κηεκαηηθνχ Λεηηνπξγνχ 

 

 Ο θάθεινο δηαβηβάδεηαη ζηνλ Γηεπζπληή ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη 

Υσξνκεηξίαο ζηνλ νπνίν κεηά απφ ηελ εμέηαζε ηνπ πξνζηίζεληαη   

i. Ζ Δηζήγεζε ηνπ Γηεπζπληή ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη 

Υσξνκεηξίαο 

ii. Ζ έγθξηζε ή ε απφξξηςε ηεο αίηεζεο 

 

 Δθφζνλ ε εθάζηνηε αίηεζε εγθξίλεηαη ηφηε αξρίδεη ε εηνηκαζία ηεο Ζκεξήζηαο    

Γηάηαμεο ε νπνία ζα πξνσζεζεί ζηελ Τπνπξγηθή Δπηηξνπή θαη πεξηιακβάλεη 

ηα εμήο 

 Σνλ αξηζκφ ηεο Ζκεξήζηαο Γηάηαμεο 

 Σν είδνο ηεο Ζκεξήζηαο Γηάηαμεο 

 Όλνκα ηνπ αηηεηή 

 Γήκνο / Κνηλφηεηα ζηελ νπνία αλήθεη ην ηεκάρην 

 Δίδνο αίηεζεο 

 θνπνί 

 Υξψκα ζην ρέδην 

 Έθηαζε αηηνχκελνπ ηεκαρίνπ 

 Απφςεηο Σκεκάησλ / Τπεξεζηψλ  

 Δηζήγεζε Γηεπζπληή ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο 

 Όξνη ηνπ Κηεκαηνινγίνπ 

 Παξαηεξήζεηο  

 

1) Ζ Ζκεξήζηα Γηάηαμε εμεηάδεηαη απφ ην Τπνπξγηθφ πκβνχιην θαη εθφζνλ 

εγθξηζεί ζπληάζζεηαη ε χκβαζε Μίζζσζεο / Άδεηαο Υξήζεο. Σα ζηνηρεία ηα 

νπνία αλαθέξνληαη ζηε χκβαζε παξαηίζεληαη παξαθάησ: 

a. Αξηζκφο χκβαζεο 

b. Γηάξθεηα Μίζζσζεο, Αξηζκφο Δηψλ 

c. Γηάξθεηα Μίζζσζεο, Αξηζκφο Μελψλ 

d. Γηάξθεηα Μίζζσζεο, Αξηζκφο Ζκεξψλ 

e. Αξρηθφ Μίζζσκα 
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f. Ολνκαζηηθφ κίζζσκα 

g. Αλαζεσξεκέλν κίζζσκα 

h. Ζκεξνκελία Αλαζεψξεζεο 

i. Έθηαζε κίζζηνπ ππφ ηελ χκβαζε 

j. Έθηαζε θηηξίσλ ππφ ηελ χκβαζε 

k. Ζκεξνκελία ιήμεο ηεο χκβαζεο 

l. Σξφπνο Αλαλέσζεο ( απφ ρξφλν ζε ρξφλν, αλα 5 ρξφληα) 

m. Ζκεξνκελία Αθχξσζεο χκβαζεο 

n. Ζκεξνκελία Πιεξσκήο Δλνηθίνπ 

o. Ζκεξνκελία Αλαλέσζεο χκβαζεο 

p. Όλνκα εθκηζζσηή 

q. θνπνί εθκίζζσζεο 

r. Παξαηεξήζεηο 

 

i. Δθφζνλ ζπληαρζεί ε ζχκβαζε θαη ην αηηνχκελν ηεκάρην παξαρσξεζεί ζηνλ 

αηηνχληα ην εθάζηνηε Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν θαη ν Κιάδνο 

Γηαρείξηζεο Κξαηηθψλ Γαηψλ είλαη αξκφδηνη γηα ηελ επηηήξεζε ησλ φξσλ ηεο 

ζχκβαζεο, ηελ είζπξαμε ησλ ελνηθίσλ πνπ έρνπλ ηεζεί απφ ηελ χκβαζε 

θαζψο θαη ηελ παξαθνινχζεζε ησλ φξσλ ηεο χκβαζεο (αλέγεξζε θηηξίνπ, 

δεκηνπξγίαο ρψξνπ πξαζίλνπ θιπ) . 

 

3.2.2 Σν ύζηεκα Πιεξνθνξηώλ Γεο θαη ε Γηαρείξηζε πκβάζεσλ 

Μηζζώζεσο θαη Άδεησλ Υξήζεο Κξαηηθήο Γεο  

Σν ΠΓ πνπ ρξεζηκνπνηείηαη ζήκεξα αλαπηχρζεθε θαη άξρηζε λα ιεηηνπξγεί ην 

επηέκβξην ηνπ 1999. Σν χζηεκα απνηειείηαη απφ ηξία βαζηθά κέξε, ην 

Κηεκαηνινγηθφ, ην Δθηηκεηηθφ θαη ην Γεσγξαθηθφ Μέξνο. Σν βαζηθφ ζθέινο ηνπ 

Κηεκαηνινγηθνχ Μέξνπο αλαπηχρζεθε ζηε γεληθή ηνπ κνξθή ψζηε λα θαιχπηεη ηηο 

βαζηθέο αλάγθεο θαη λα δηαρεηξίδεηαη ηηο βαζηθέο αηηήζεηο θαη ιεηηνπξγίεο ηνπ 

Σκήκαηνο φπσο κεηαβηβάζεηο, ππνζήθεο, δηαρσξηζκνχο ηδηνθηεζηψλ, αηηήζεηο 

δηαρεηξίζεσλ θιπ. 

 Έλα ηκήκα ηνπ Κηεκαηνινγηθνχ Μέξνπο απεπζχλεηαη απφιπηα ζηελ δηαρείξηζε ησλ 

Κξαηηθψλ Γαηψλ. Ζ χπαξμε απηνχ ηνπ ππφβαζξνπ ζην ΠΓ δίλεη ηελ δπλαηφηεηα 

δηαηκεκαηηθήο δηαρείξηζεο ησλ ζεκάησλ πνπ αθνξνχλ ηηο πκβάζεηο θαη ηελ έθδνζε 

Αδεηψλ Υξήζεο. Ο ζρεδηαζκφο ηνπ Κηεκαηνινγηθνχ κέξνπο ησλ πκβάζεσλ 

Μηζζψζεσο θαη Αδεηψλ Υξήζεο Κξαηηθήο Γεο έγηλε βάζε φισλ ησλ ζηαδίσλ θαη 

δηαδηθαζηψλ πνπ ρξεηάδνληαη γηα ηελ έγθξηζε κίαο αίηεζεο θαη ηεο ππνγξαθήο κίαο 

χκβαζεο Μηζζψζεσο. Ο ζρεδηαζκφο αθνινχζεζε θαηά γξάκκα φια ηα ζηαδία πνπ 

εκθαλίδνληαη ζηα δηαγξάκκαηα ξνήο 1 θαη 2 γηα ηξεηο βαζηθνχο ιφγνπο : 
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 Καηά ηνλ αλαζρεδηαζκφ ( re-engineering ) κίαο δηαδηθαζίαο ζην Σκήκα, 

αλακέλεηαη απφ ηνλ κειεηεηή λα εμεηάζεη νιφθιεξε ηε δηαδηθαζία θαη φρη κφλν 

ηα ζεκεία πνπ ίζσο νη θηεκαηνιφγνη ζεσξνχλ πην ζεκαληηθά. 

 ε πεξηπηψζεηο αλάθηεζεο πιεξνθνξηψλ γηα πκβάζεηο Μηζζψζεσλ θαη 

Αδεηψλ Υξήζεο Κξαηηθήο Γεο ζα πξέπεη λα εμεηάδεηαη νιφθιεξε ε δηαδηθαζία 

ε νπνία αθνινπζείηαη γηα ηηο κηζζψζεηο θαη ηηο άδεηεο ρξήζεο. 

 Ζ θιηκαθνχκελε αθνινπζία ηεο δηαδηθαζίαο ζην Κηεκαηνινγηθφ Τπνζχζηεκα 

ηνπ ΠΓ είλαη ζρεδηαζκέλε θαη αθνινπζεί ηα δηάθνξα ζηάδηα πνπ 

ζπκπιεξψλνληαη θαηά ηελ δηεθπεξαίσζε κηαο αίηεζεο φπσο ην απαηηεί ν 

Νφκνο.  

 

Όζνλ αθνξά ην Γεσγξαθηθφ Μέξνο ηνπ πζηήκαηνο Γεσγξαθηθψλ Πιεξνθνξηψλ θαη 

απηφ δηαζέηεη δηαδηθαζίεο γηα ηελ ςεθηαθή ζρεδίαζε δηαγξακκάησλ γηα θάζε χκβαζε 

Μηζζψζεσο θαη Άδεηαο Υξήζεο Κξαηηθήο Γεο. Γηα θάζε ηεκάρην πνπ εθκηζζψλεηαη ή 

παξαρσξείηαη ε άδεηα ρξήζεο ηνπ απφ ηε Κππξηαθή Γεκνθξαηία δεκηνπξγείηαη έλα 

θαηλνχξην πνιπγσληθφ επίπεδν ( layer ) ζην ζρεδηαζηηθφ πεξηβάιινλ GIS ηνπ 

Γεσγξαθηθνχ πζηήκαηνο Πιεξνθνξηψλ. Ζ δηαδηθαζία ζρεδηαζκνχ ηνπ λένπ 

επηπέδνπ γηα ηα ηεκάρηα πνπ εθκηζζψλνληαη – παξαρσξνχληαη γίλεηαη εθφζνλ ε 

κίζζσζε ή ε άδεηα ρξήζεο έρεη εγθξηζεί θαηά ην ηειηθφ ζηάδην απφ ην Τπνπξγηθφ 

πκβνχιην. Κάζε λέν πνιχγσλν πνπ δεκηνπξγείηαη κπνξεί λα πεξηέρεη έλα ή 

πεξηζζφηεξα ηεκάρηα θαη δηαζέηεη ην δηθφ ηνπ κνλαδηθφ αξηζκφ. Ζ χπαξμε πνιιψλ 

ηεκαρίσλ παξνπζηάδεηαη ιφγσ ηνπ γεγνλφηνο φηη ε εθκίζζσζε – άδεηα ρξήζεο πνπ 

παξαρσξείηαη, πνιιέο θνξέο ηζρχεη γηα κεγαιχηεξν ηνπ ελφο αξηζκφ ηεκαρίσλ 

θξαηηθήο γεο πνπ βξίζθνληαη ζηελ ίδηα πεξηνρή. 

Ζ εμέιημε ηνπ Γεσγξαθηθνχ πζηήκαηνο Πιεξνθνξηψλ ζε φια ηα επίπεδα ηνπ θαη γηα 

φινπο ηνπ Κιάδνπο ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο δίλεη ηελ 

δπλαηφηεηα ζηελ αιιειεπίζεζε ησλ ζεκαηηθψλ επηπέδσλ κεηαμχ ησλ Κιάδσλ θαη 

ησλ ζπλδπαζκφ ηεο πιεξνθνξίαο απηψλ ησλ επηπέδσλ. Δπίζεο δίλεη ηε δπλαηφηεηα 

ηεο άκεζεο εθηχπσζεο θαη αλάθηεζεο πιεξνθνξηψλ γηα θάζε ζχκβάζε μερσξηζηά κε 

απνηέιεζκα ην θνηλφ θαη ν εθάζηνηε κειεηεηήο ή ν Λεηηνπξγφο ηνπ θάζε ηκήκαηνο λα 

εμππεξεηείηαη ρσξίο πεξαηηέξσ θαζπζηέξεζε πνπ ζα ππήξρε ζηελ έληππε κνξθή. 

 

3.2.3 Αλάθηεζε πιεξνθνξηώλ από ην Κππξηαθό .Π.Γ. γηα ηελ 

Γηαρείξηζε Κξαηηθώλ Γαηώλ 

Πξηλ ην ζρεδηαζκφ ηνπ Κππξηαθνχ πζηήκαηνο Πιεξνθνξηψλ Γεο ν ηξφπνο 

εληνπηζκνχ ηεο Κπβεξλεηηθήο Γεο γηλφηαλ κέζα απφ ηα αξρεία ηνπ Σκήκαηνο κέζσ 

ηνπ Tax Register (κεηξψν θφξσλ), ζηε ηειεπηαία ζειίδα ηνπ αξρείνπ κε επηθεθαιίδα 

¨Halli Land¨ ζηελ νπνία ήηαλ θαηαγεγξακκέλε φιε ε Κπβεξλεηηθή Γε.  
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Δπίζεο γηλφηαλ εληνπηζκφο κέζσ ηνπ αξρείνπ ¨Σίηινο Ηδηνθηεζίαο¨, φπνπ ζην πεδίν 

κε ηελ πεξηγξαθή ηνπ αθηλήηνπ (Κind of property) αλαθέξεηαη ε ιέμε ¨Halli Land¨. 

Σέινο κέζσ ηνπ Υσξνκεηξηθνχ Κηεκαηηθνχ ρεδίνπ,ζην νπνίν κε βάζε ηα ζπκβαηηθά 

ζχκβνια (conventional signs), φπνπ ππάξρεη ην ζχκβνιν κε ην ηξηγσλάθη ( ►) 

εζσηεξηθά θαη πεξηκεηξηθά ελφο ηεκαρίνπ, ηφηε ην ηεκάρην απηφ είλαη Κπβεξλεηηθή Γε. 

Σν Κππξηαθφ χζηεκα Πιεξνθνξηψλ Γεο φπσο πξναλαθέξζεθε έρεη ζρεδηαζζεί 

ψζηε λα βνεζήζεη θαη λα εθζπγρξνλίζεη ηελ δηαδηθαζία κεραλνγξάθεζεο θαη 

δηαρείξηζεο ησλ πιεξνθνξηψλ πνπ θαηαρσξνχληαη ηφζν ηηο γεσγξαθηθέο φζν θαη ηηο 

πεξηγξαθηθέο. 

Ζ δηαρείξηζε θαη ε παξαθνινχζεζε πιεξνθνξηψλ φζνλ αθνξά ηελ Κξαηηθή Αθίλεηε 

ηδηνθηεζία πνπ εθκηζζψλεηαη, παξαρσξείηαη, αληαιιάζζεηαη απφ ην πθηζηάκελν 

.Π.Γ κπνξεί λα γίλεη κέζσ δχν δηαδηθαζηψλ: 

1. Αλαδήηεζε Πιεξνθνξηψλ ζηελ νζφλε απφ ηε Βάζε Γεδνκέλσλ ηνπ 

πζηήκαηνο ( enquiries ) 

2. Αλαθνξέο ( reports ) 

Με ηελ αλαδήηεζε πιεξνθνξηψλ ζηελ νζφλε αλαθηνχκε πιεξνθνξίεο γηα ηελ 

δηαδηθαζία ηεο έγθξηζεο ηεο εθκίζζσζεο, ιεπηνκέξεηεο γηα ηελ ζχκβαζε πνπ έρεη 

ζπκθσλεζεί, ιεπηνκέξεηεο γηα ηνπο εηδηθνχο φξνπο πνπ πεξηνξίδνπλ ηελ 

εθκεηάιιεπζε ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ παξαρσξείηαη κε ηηο δηάθνξεο ζπκβάζεηο 

ζην θνηλφ θαη ζε επηρεηξήζεηο,ιεπηνκέξεηεο γηα ηηο πιεξσκέο ελνηθίσλ θαζψο επίζεο 

θαη φια ηα ζηνηρεία ησλ πκβάζεσλ Μηζζψζεσο θαη ησλ Αδεηψλ Υξήζεο Κξαηηθήο 

Γεο. 

Με ηελ δηαδηθαζία ησλ Αλαθνξψλ, ν κειεηεηήο κπνξεί λα θαιέζεη πιεξνθνξίεο ζηελ 

νζφλε ηνπ πνπ έρνπλ λα θάλνπλ κε ηελ εκεξνκελία ηεξκαηηζκνχ ησλ ζπκβάζεσλ 

πνπ ηζρχνπλ ην ηξέρνλ έηνο, ηελ αλαθνξά ηεο επηηφπηαο εμέηαζεο, ηηο ζπκβάζεηο πνπ 

έρνπλ πινπνηεζεί ζε κία γεσγξαθηθή πεξηνρή θαη γηα έλα Μηζζσηή (π.ρ. ειεθηξηθέο 

εγθαηαζηάζεηο ηεο Αξρήο Ζιεθηξηζκνχ Κχπξνπ), ζπκβάζεηο θαηά ζθνπφ πνπ έρνπλ 

εγθξηζεί γηα ηελ θάζε επαξρία, ηηο εθάζηνηε επηζηνιέο πνπ έρνπλ ζηαιεί γηα ηελ 

αλαζεψξεζε ηεο ζχκβαζεο, ηηο κηζζψζεηο θαηά ζθνπφ (π.ρ. θηελνηξνθηθνχο 

ζθνπνχο) θαη επίζεο ηηο κηζζψζεηο κε νλνκαζηηθφ κίζζσκα. Οη κηζζψζεηο κε 

νλνκαζηηθφ κίζζσκα αλαθέξνληαη ζε ζπκβάζεηο πνπ έρνπλ ππνγξαθεί απφ ηελ 

Κππξηαθή Γεκνθξαηία θαη απφ θξαηηθνχο/εκηθξαηηθνχο νξγαληζκνχο φπσο ηα 

επαξρηαθά πκβνχιηα Τδαηνπξνκήζεηαο, ηελ Αξρή Ζιεθηξηζκνχ Κχπξνπ ( Α.Ζ.Κ.) 

θαζψο θαη απφ ηδησηηθνχο νξγαληζκνχο γηα αλέγεξζε εγθαηαζηάζεσλ φπσο ν 

Κππξηαθφο Δξπζξφο ηαπξφο, ψκα Πξνζθφπσλ Κχπξνπ. Τπάξρεη θαη κία 

θαηεγνξία εηδηθψλ ζπκβάζεσλ πνπ έρεη ππνγξάςεη ε Κππξηαθή Γεκνθξαηία κε ην 

Ζλσκέλν Βαζίιεην γηα ηελ δεκηνπξγία ηξαηησηηθψλ Βάζεσλ, έλα ζέκα πνπ ζα 

εμεηαζηεί πεξαηηέξσ ζε επφκελν θεθάιαην. 
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Σν Κππξηαθφ .Π.Γ. έρεη ηελ δπλαηφηεηα εμαγσγήο θαη θάπνησλ ζηαηηζηηθψλ 

πιεξνθνξηψλ γηα ηελ δηαρείξηζε ησλ Κξαηηθψλ Γαηψλ. Οη ζηαηηζηηθέο απηέο κπνξεί λα 

αθνξνχλ ηηο εηζπξάμεηο ησλ ελνηθίσλ θαηά έηνο θαη θαηά ζθνπφ, κία έθζεζε 

θαζπζηεξεκέλσλ εζφδσλ θαζψο θαη νθεηιέο θαηά έηνο θαη θαηά ζθνπφ.  

 

3.2.4 Μεραλνγξάθεζε θαη Δηζαγσγή Αηηήζεσλ θαη Γεσγξαθηθώλ 

Γεδνκέλσλ ζην Κππξηαθό .Π.Γ. 

Σν Κππξηαθφ χζηεκα Πιεξνθνξηψλ Γεο δηαζέηεη θάπνηα πξνγξάκκαηα (modules) 

θφξκεο εηζαγσγήο αηηήζεσλ νη νπνίεο είλαη νη εμήο (Παξάξηεκα): 

 Δθκίζζσζε Κξαηηθήο Γεο / Άδεηα Υξήζεο Κξαηηθήο Γεο 

 Παξαρψξεζε Κξαηηθήο Γεο 

 Αληαιιαγή Κξαηηθήο Γεο 

 Γηαρσξηζκφο / Παξαρψξεζε Κξαηηθήο Γεο 

 Δπέκβαζε ζε Κξαηηθή Γε 

 Γηάθνξεο αηηήζεηο δηαρεηξίζεσλ 

 Δθρψξεζε Κξαηηθήο Γεο 

 Γηαρσξηζκφο Κξαηηθήο Γεο 

 Αληαιιαγή Γξφκνπ 

 Αληαιιαγή Πνηακνχ  

 Παξαρψξεζε Γξφκνπ 

 Παξαρψξεζε Πνηακνχ 

Όζνλ αθνξά ηα Γεσγξαθηθά Γεδνκέλα πνπ πεξηιακβάλνπλ ηα ζρέδηα ησλ 

ζπκβάζεσλ κίζζσζεο θαη αδεηψλ ρξήζεο θαηαρσξνχληαη ζηελ ρσξνκεηξηθή βάζε 

δεδνκέλσλ. Σα δεδνκέλα απηά είλαη ζε κνξθή γξακκψλ θαη θαηαρσξνχληαη ζε 

πεξηνρέο πνπ δηεμάγεηαη ην έξγν ηεο Δπαλαρσξνκέηξεζε. 

 

Παξαζέηνληαο φια ηα παξαπάλσ δηαπηζηψλνπκε φηη κέζα ζηα πιαίζηα ηνπ 

ζρεδηαζκνχ θαη ηεο εθαξκνγήο ηνπ πζηήκαηνο Πιεξνθνξηψλ Γεο ν 

πξνγξακκαηηζκφο ηεο θαηαγξαθήο, εγγξαθήο θαη ηαμηλφκεζεο φιεο ηεο Κξαηηθήο 

Γεο ζπλέβαιε ζηελ απνηειεζκαηηθφηεξε δηαρείξηζε ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ηεο 

Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο απφ ηνλ Κιάδν Γηαρείξηζεο Κξαηηθψλ Γαηψλ γηα ηελ 

θαιχηεξε εμππεξέηεζε ηνπ δεκφζηνπ ζπκθέξνληνο. Ζ ηαρχηεξε θαη επθνιφηεξε 

αλαδήηεζε πιεξνθνξηψλ πνπ αθνξνχλ ηελ θξαηηθή ηδηνθηεζία νδήγεζε ηνλ Κιάδν 

ζηελ απνηειεζκαηηθφηεξε θαη πην νξζνινγηθή ιεηηνπξγία ηνπ κέζα ζηα πιαίζηα ηεο 

ηερλνινγηθήο αλάπηπμεο ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο. 
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3.3 Γηαρείξηζε Κξαηηθώλ Γαζηθώλ Δθηάζεσλ – Σκήκα Γαζώλ 

Ζ δηαρείξηζε ησλ Κξαηηθψλ Γαζηθψλ Δθηάζεσλ είλαη αξκνδηφηεηα ηνπ Σκήκαηνο 

Γαζψλ. Ζ απνζηνιή ηνπ Σκήκαηνο είλαη ε αεηθνξηθή δηαρείξηζε θαη ε πξνζηαζία ησλ 

Κξαηηθψλ Γαζψλ ηεο Κχπξνπ. Οη Κξαηηθέο Γαζηθέο Δθηάζεηο θαηαιακβάλνπλ έθηαζε 

163520 εθηαξίσλ, ή πνζνζηφ 18%, απφ ηα νπνία ηα 123910 εθηάξηα βξίζθνληαη ζηηο 

ειεχζεξεο πεξηνρέο (13,7%) θαη ηα 39610 εθηάξηα ζηηο θαηερφκελεο πεξηνρέο (4,3%). 

Ζ δηαρείξηζε ησλ δαζηθψλ εθηάζεσλ πνπ εκπίπηεη ζηελ ηδηνθηεζία ηεο Κππξηαθήο 

Κπβέξλεζεο δηαζέηεη θάπνηνπο ζηφρνπο ηνπ νπνίνπο ην Σκήκα είλαη αξκφδην γηα λα 

πινπνηεί. Οη ζηφρνη απηνί αλαθέξνληαη παξαθάησ: 

 Πξνζηαζία ησλ Κξαηηθψλ Γαζψλ θαη άιισλ κε θξαηηθψλ δαζσκέλσλ 

εθηάζεσλ απφ ηηο ππξθαγηέο 

 Δπέθηαζε ησλ δαζηθψλ εθηάζεσλ θαη απνθαηάζηαζε θακέλσλ θαη άιισλ 

ππνβαζκηζκέλσλ δαζηθψλ πεξηνρψλ 

 Δπέθηαζε θαη ζπληήξεζε ησλ Δζληθψλ Γαζηθψλ Πάξθσλ  

 Οξζνινγηζηηθή δηαρείξηζε ησλ δαζψλ 

 Αλαδάζσζε ησλ θακέλσλ πεξηνρψλ ζην λεζί   

χκθσλα κε ηελ Δηήζηα Έθζεζε γηα ην έηνο 2007 ηνπ Σκεκάησλ Γαζψλ, ην ηκήκα  

αλαδάζσζε έθηαζε 563,3 εθηαξίσλ, ηα νπνία αθνξνχλ εθηάζεηο ησλ θξαηηθψλ 

δαζψλ θαη ραιίηηθε γε. Δπηπξφζζεηα ην ηκήκα ζπλερίδεη ηηο εξγαζίεο αλαδάζσζεο 

θαη επαλαθνξάο ηνπ πεξηβάιινληνο ζην Μεηαιιείν Ακηάληνπ πνπ άξρηζαλ ην 1995.  

Δπίζεο ην Σκήκα Γαζψλ ζπλέρηζε ηελ πινπνίεζε ηνπ πξνγξάκκαηνο „LIFE – 

NATURE‟, ην νπνίν ζθνπφ έρεη ηελ εηνηκαζία δηαρεηξηζηηθψλ ζρεδίσλ γηα ηέζζεξηο 

πεξηνρέο ηνπ Γίθηπνπ Πξνζηαηεπφκελσλ Πεξηνρψλ. 

Σν 2007 εγθξίζεθε απφ ηελ Δπξσπατθή Έλσζε ην λέν Πξφγξακκα Αγξνηηθήο 

Αλάπηπμεο 2007 – 2013. Σα δαζηθά κέηξα ηνπ λένπ Πξνγξάκκαηνο γηα ηα νπνία είλαη 

αξκφδην γηα ηελ εθαξκνγή ηνπο ην Σκήκα Γαζψλ είλαη ηα εμήο: 

 Γαζψζεηο 

 Πξνζηαζία ησλ Γαζψλ απφ ηηο ππξθαγηέο θαη αλαδάζσζε ησλ θαηφκελσλ 

πεξηνρψλ 

 Γηαηήξεζε θαη βειηίσζε ηνπ θνηλσληθνχ θαη νηθνινγηθνχ ξφινπ ησλ δαζψλ 

Σν Σκήκα Γαζψλ δελ κπνξεί λα δηαρεηξηζηεί ηηο δαζηθέο εθηάζεηο πνπ αλήθνπλ ζηελ 

Κππξηαθή Γεκνθξαηία ζην βφξεην κέξνο ηνπ λεζηνχ ιφγσ ηηο ζπλερηδφκελεο επί 34 

ρξφληα  θαηνρήο απφ ηα ηνπξθηθά ζηξαηεχκαηα. 

Δμεηάδνληαο φια ηα παξαπάλσ ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ έθηαζε ησλ Κξαηηθψλ Γαζψλ, 

δηαπηζηψλνπκε φηη ε απνζηνιή ηνπ Σκήκαηνο απνηειεί θχξην ζπζηαηηθφ γηα ηελ 

δηαηήξεζε ησλ εθηάζεσλ απηψλ θαζψο επίζεο θαη γηα ηελ επέθηαζε ηνπο. 
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3.4 Δθηηκήζεηο Κξαηηθήο Γεο – Κιάδνο Δθηηκήζεσλ  

Ζ δηαδξαζηηθή ιεηηνπξγία ησλ Κιάδσλ ηνπ Σκήκαηνο νδεγεί ζηελ θαιχηεξε 

δηαρείξηζε ησλ ζεκάησλ γηα ηα νπνία θαιείηαη λα δψζεη ιχζεηο ην Σκήκα 

Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο. Έλα ηέηνην ζέκα είλαη θαη ε εθηίκεζε ηεο αγνξαίαο 

αμίαο ηεο Κξαηηθήο γεο, ηελ νπνία ην Κξάηνο θαη νη αξκφδηνη θνξείο ζπλαιιάζζνληαη 

κε ην Κππξηαθφ θνηλφ. Ζ δηαδηθαζία απηή γίλεηαη κέζα απφ ηε ζπλεξγαζία ηνπ 

Κιάδνπ Γηαρείξηζεο Κξαηηθψλ Γαηψλ θαη ηνπ Κιάδνπ Δθηηκήζεσλ. Ο Κιάδνο 

Δθηηκήζεσλ είλαη ν αξκφδηνο Κιάδνο γηα ηελ εηνηκαζία θάζε είδνπο εθηίκεζεο, 

ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηνπ Άξζξνπ 18 ηνπ Πεξί Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο (Γηαθαηνρή 

Δγγξαθή θαη Δθηίκεζε) Νφκνπ, Κεθ. 224. 

 

3.4.1 Δθηίκεζε γηα Παξαρώξεζε Κξαηηθήο Γεο 

ηηο εθηηκήζεηο γηα παξαρψξεζε Κξαηηθήο Γεο γίλεηαη κειέηε θαη ππνινγίδεηαη ε 

αγνξαία αμία ηεο Κξαηηθήο Γεο πνπ δεηείηαη πξνο παξαρψξεζε. Ζ δηαδηθαζία απηή 

νινθιεξψλεηαη εθφζνλ πιεξνχληαη νη ζρεηηθέο δηαηάμεηο θαη φξνη πνπ 

πξνζδηνξίδνληαη απφ ηνπο αληίζηνηρνπο Καλνληζκνχο. 

 

3.4.2 Δθηίκεζε γηα Δθκίζζσζε Κξαηηθήο Γεο γηα Γεσξγηθνύο ή 

Κηελνηξνθηθνύο Σθνπνύο 

Γηα ηελ εθκίζζσζε Κξαηηθήο Γεο πνπ είλαη θαηάιιειε γηα γεσξγηθνχο ζθνπνχο θαη 

εθηφο ησλ πεξηνρψλ πδαηνπξνκήζεηαο, ν Κιάδνο Δθηηκήζεσλ πξνβαίλεη ζε έξεπλα 

ζηελ νπνία εμεηάδεη ζπγθξηηηθά αγνξαία ελνίθηα παξφκνησλ αθηλήησλ θαη θαηαιήγεη 

ζηελ εηνηκαζία ησλ ζρεηηθψλ εθζέζεσλ εθηίκεζεο γηα ηελ εθκίζζσζε. 

 

3.4.3 Δθηίκεζε γηα Δθκίζζσζε Κξαηηθήο Γεο γηα Τνπξηζηηθνύο Σθνπνύο 

Δθφζνλ έρεη πξνθχςεη ε αθίλεηε ηδηνθηεζία ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο πνπ 

πξννξίδεηαη γηα ηνπξηζηηθή εθκεηάιιεπζε, ν Κιάδνο Δθηηκήζεσλ ππνινγίδεη ην 

αγνξαίν ελνίθην πνπ πξέπεη λα θαηαβάιιεηαη γηα ηελ εθκίζζσζε εθφζνλ έρεη εμεηάζεη 

ηα ζπγθξηηηθά ελνίθηα παξφκνησλ θηεκάησλ ηνπξηζηηθήο ηδηνθηεζίαο. 

 

3.4.4 Δθηίκεζε γηα Δθκίζζσζε Κξαηηθήο Γεο γηα Βηνκεραληθνύο Σθνπνύο 

Κξαηηθή Ηδηνθηεζία ε νπνία βξίζθεηαη εληφο ησλ βηνκεραληθψλ δσλψλ κπνξεί λα 

εθκηζζψλεηαη γηα 33 ρξφληα. Ο ππνινγηζκφο ηνπ εηήζηνπ ελνηθίνπ γηα ηελ εθκίζζσζε 

ππνινγίδεηαη πάιη ζπγθξηηηθά κε άιια αγνξαία ελνίθηα θαη παξνπζηάδεηαη ζηελ 

αληίζηνηρε ζρεηηθή έθζεζε ηνπ Κιάδνπ γηα ηελ εθάζηνηε ππφζεζε εθκίζζσζεο. 
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3.4.5 Δθκίζζσζε γηα αληαιιαγή Κξαηηθήο Γεο κε Ιδησηηθή 

ηηο πεξηπηψζεηο αληαιιαγήο ηεο Κξαηηθήο Ηδηνθηεζίαο, γίλεηαη εθηίκεζε ηεο 

αγνξαίαο αμίαο ηφζν ηεο ηδηνθηεζίαο ηνπ Κξάηνπο, φζν θαη ηεο ππνβιεζείζαο πξνο 

αληαιιαγή ηδησηηθήο γεο. ε απηέο ηηο πεξηπηψζεηο ν Κιάδνο δίλεη ηδηαίηεξε ζεκαζία 

ζηελ αγνξαία αμία λέσλ ηδηνθηεζηαθψλ κνλάδσλ θαη πσο απηέο ζα εμειηρζνχλ ζε κία 

πηζαλή αληαιιαγή κε Κξαηηθή ηδηνθηεζία.  

 

3.4.6 Δθηίκεζε Αλαζεώξεζεο ηνπ Δλνηθίνπ ηεο Κξαηηθήο Γεο  

Γηα φιεο ηηο ηδηνθηεζίεο ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο νη νπνίεο βξίζθνληαη ζε 

θαζεζηψο εθκίζζσζεο ην νπνίν βάζε ηεο ζχκβαζεο βξίζθεηαη ζην ηέινο ηνπ, γίλεηαη 

κία αλαζεψξεζε ηνπ ελνηθίνπ πνπ θαηαβάιιεηαη νχησο ψζηε λα αλαλεσζεί θαη ε 

ζχκβαζε ηεο Μίζζσζεο εθφζνλ απηφ είλαη επηζπκεηφ θαη απφ ηηο δχν πιεπξέο. 

 

Όπσο δηαπηζηψλεηαη απφ ηηο πξναλαθεξζείζεο πεξηπηψζεηο εθηίκεζεο ηεο θξαηηθήο 

γεο, ε εθηίκεζε δελ γίλεηαη βάζε θάπνησλ αζχλδεησλ παξακέηξσλ πνπ έρνπλ 

νξηζζεί γηα ηελ αγνξαία αμία ηεο Κξαηηθήο Ηδηνθηεζίαο, αιιά ζπγθξηηηθά βάζε 

αγνξαίσλ αμηψλ θαη ελνηθίσλ άιισλ ηδηνθηεζηψλ πνπ βξίζθνληαη ε πξννξίδνληαη γηα 

ηελ ίδηα εθκεηάιιεπζε κε ηε πξνο εθκίζζσζε – αληαιιαγή Κξαηηθή Ηδηνθηεζία. Ζ 

δηαδηθαζία απηή κπνξεί λα ζεσξεζεί νξζνινγηθή εθφζνλ ε επηινγή ηνπ  πξνο 

θαηαβνιή ελνηθίνπ ή αμίαο ζπλδέεηαη άκεζα κε ηελ πξνο εθκεηάιιεπζε θαηάζηαζε 

ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Γηπισκαηηθή Δξγαζία: Γηαρείξηζε θαη Μέηξα Πνιηηηθήο Γεο ησλ Κξαηηθώλ Γαηώλ ζηελ Κύπξν 

Δ.Μ.Π. ρνιή Αγξνλόκσλ Σνπνγξάθσλ Μεραληθώλ 

Νηθνιάνπ Ηάθσβνο  
52 

3.5 Ννκνζεζία θαη Καλνληζκνί  

Όπσο είρε αλαθεξζεί ζηελ ηζηνξηθή εμέιημε ηεο ραιίηηθεο γεο, ε Κξαηηθή Ηδηνθηεζία 

πξνέθπςε απφ ηελ θαηάξγεζε ησλ θαηεγνξηψλ γεο πνπ πξνλννχζε ν Οζσκαληθφο 

Κψδηθαο πεξί Γαηψλ θαη ηελ ζπγθξφηεζε ησλ λέσλ θαηεγνξηψλ γεο  πνπ πξνλννχζε 

ν Πεξί Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο (Γηαθαηνρή Δγγξαθή θαη Δθηίκεζε) Νφκν, Κεθ. 224. Ο 

βαζηθφο απηφο λφκνο πνπ ππήξμε ζηαζκφο ζηελ εμειηθηηθή πνξεία ηνπ Σκήκαηνο 

Κηεκαηνινγίνπ κε ηελ πάξνδν ηνπ ρξφλνπ πιαηζηψζεθε θαη απφ ηνπο Καλνληζκνχο 

πνπ πξνζδηφξηδαλ ηνπο αξκφδηνπο θνξείο θαη ηηο δηαδηθαζίεο γηα ηελ δηαρείξηζε ηεο 

Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο πνπ εκπίπηεη ζηε δηθαηνδνζία ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο. 

 

 ύληαγκα ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο (1960) – Άξζξν 54 (ε) 

Σν 1960 κε ηελ απειεπζέξσζε ηνπ λεζηνχ σο απνηέιεζκα ηνπ Απειεπζεξσηηθνχ 

Αγψλα 1955-59 απφ ηηο απνηθηαθέο ηάζεηο ηεο Βξεηαληθήο Απηνθξαηνξίαο, ε 

Κππξηαθή Γεκνθξαηία ζπγθξνηείηαη θαη ζπληάζζεη θαη ην χληαγκα ηεο. Σν Άξζξν 54 

πξνζδηνξίδεη ηνπο ηνκείο φπνπ ην Τπνπξγηθφ πκβνχιην αζθεί ηελ εθηειεζηηθή ηνπ 

εμνπζία.  

Σν εδάθην (ε) ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ Άξζξνπ πξνλνεί φηη ην Τπνπξγηθφ πκβνχιην είλαη 

αξκφδην γηα ηελ επνπηεία θαη ηε δηάζεζε ηεο πεξηνπζίαο ηεο Γεκνθξαηίαο ζχκθσλα 

κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ πληάγκαηνο θαη ηνπ λφκνπ. 

 

 Ο Πεξί Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο (Γηαθαηνρή, Δγγξαθή θαη Δθηίκεζε) Νόκνο, 

Κεθ. 224 

Όπσο πξναλαθέξζεθε (2.4) ν ζπγθεθξηκέλνο λφκνο θαηάξγεζε φιεο ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

Οζσκαληθνχ Κψδηθα Πεξί Γαηψλ. Απνηέιεζε έλα επαλαζηαηηθφ βήκα γηα ηελ 

αλαβάζκηζε θαη δηαρξνληθή εμέιημε ηνπ Κηεκαηνινγίνπ ηεο Κχπξνπ. 

ην Μέξνο Η – Δηζαγσγηθέο Γηαηάμεηο ζην πέκπην (5) εδάθην ν Νφκνο νξίδεη φηη θάζε 

αθίλεηε ηδηνθηεζία γλσζηή ζηνλ Οζσκαληθφ Κψδηθα σο „ Αξαδί Μεηξνχθε‟‟ ε νπνία 

ηπγράλεη λφκηκεο θαηνρήο ή θάξπσζεο απφ πφιε, ρσξίν ή ελνξία θαηά ηελ 

εκεξνκελία έλαξμεο ηεο ηζρχνο ηνπ Νφκνπ ζπλερίδεη λα ηπγράλεη θαηνρήο ή 

θάξπσζεο σο θνηλνηηθή ηδηνθηεζία. 

εκαληηθφ εδάθην ηνπ Μέξνπο Η είλαη ην έθην (6) ην νπνίν νξίδεη ηελ Κξαηηθή 

ηδηνθηεζία. ρεηηθά αλαθέξεη φηη θάζε αθίλεηε ηδηνθηεζία κέρξη ηψξα γλσζηή σο „ 

Αξαδί Μεβάη‟‟ θαη θάζε αθίλεηε ηδηνθηεζία άιιε απφ απηή πνπ θαζνξίδεηαη απφ ηα 

εδάθηα (2) (θαζνξηζκφο ηδησηηθήο ηδηνθηεζίαο) θαη (5) θαη θάζε ειεχζεξε ή κε 

θαηεηιεκκέλε αθίλεηε ηδηνθηεζία πνπ δελ αλήθεη θαηά θπξηφηεηα ζε ηδηψηε ή πνπ δελ 

θαηέρεηαη λφκηκα θαηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο ηζρχνο Νφκνπ απηνχ ηπγράλεη 

θπξηφηεηαο, θαηνρήο θαη θάξπσζεο απφ ηε Γεκνθξαηία σο ηδηνθηεζία ηεο 

Γεκνθξαηίαο. 
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ην Γεχηεξν Μέξνο (ΗΗ) ηνπ Νφκνπ αλαπηχζζνληαη εδάθηα ηα νπνία αθνξνχλ ζέκαηα 

Γηαθαηνρήο. Όζνλ αθνξά ζέκαηα Γηαθαηνρήο πνπ εκπίπηνπλ ζε Κξαηηθή ηδηνθηεζία 

ην Μέξνο ΗΗ δηαζέηεη πέληε άξζξα.  

Σν Άξζξν 7 αλαθέξεη φηη θάζε ιίκλε, πνηακφο, ξπάθη θαη θπζηθφο πδξαγσγφο ηα 

νπνία δελ ηεινχλ ππφ ηδησηηθή θπξηφηεηα θαηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο ηζρχνο 

ηνπ Νφκνπ θαη νη ιεθάλεο, θνίηεο ή απιάθηα ησλ πξναλαθεξζέλησλ θαη γεληθφηεξα 

θάζε θνκκάηη γεο απφ ην νπνίν έρνπλ ππνρσξήζεη ηα πδάηηλα απνζέκαηα θαη δελ 

ηεινχλ ππφ ηδησηηθή θπξηφηεηα πεξηέξρνληαη ζηελ Κππξηαθή Γεκνθξαηία. 

Σν Άξζξν 8 νξίδεη φηη θάζε δεκφζηνο δξφκνο θαη κέξνο ηεο παξαιίαο ην νπνίν δελ 

ηειεί ππφ ηδησηηθή θπξηφηεηα θαηά ηελ εκεξνκελία έλαξμεο ηεο ηζρχνο ηνπ Νφκνπ 

απηνχ πεξηέξρεηαη ζηε Γεκνθξαηία γηα ρξήζε απφ ην θνηλφ.  

Σν Άξζξν 9 θαζνξίδεη ξεηά φηη θαλέλα ηίηινο ηδηνθηεζίαο δελ απνθηάηαη απφ 

νπνηνδήπνηε πξφζσπν κε ερζξηθή θαηνρή θαηά ηεο ηδηνθηεζίαο ηεο Κππξηαθήο  

Γεκνθξαηίαο. 

 

 

Βαζηθφ Άξζξν σο πξνο ηε Γηαρείξηζε ηεο Κξαηηθήο Ηδηνθηεζίαο είλαη ην Άξζξν 18 – 

(1)  ην νπνίν εμνπζηνδνηεί ην Τπνπξγηθφ πκβνχιην λα: 

 Παξαρσξήζεη, εθκηζζψζεη, αληαιιάμεη ή κε άιιν ηξφπν απνμελψζεη 

νπνηαδήπνηε ηδηνθηεζία ηεο Γεκνθξαηίαο ή αθίλεηε ηδηνθηεζία πνπ έρεη 

πεξηέιζεη ζηελ Γεκνθξαηία, εθηφο απφ δεκφζην δξφκν ή ηελ παξαιία. 

 Αληαιιάμεη ή απνμελψζεη κέξνο νπνηνπδήπνηε δεκφζηνπ δξφκνπ, αλ 

ηθαλνπνηεζεί φηη άιινο επαξθήο δεκφζηνο δξφκνο έρεη παξαρσξεζεί πξνο 

αληηθαηάζηαζε ηνπ ή φηη ε αληαιιαγή ή ε απνμέλσζε απηή ζα βειηηψζεη 

ην δεκφζην απηφ δξφκν. 

 Δθκηζζψζεη κέξνο παξαιίαο γηα ζθνπνχο ιηκέλσλ, πξνβιεηψλ, 

απνβαζξψλ, πξνθπκαηψλ, ηρζπνηξνθείσλ θαη γηα νπνηνδήπνηε άιιν 

ζθνπφ δεκφζηαο σθέιεηαο. 

Όζνλ αθνξά ηε δηάζεζε Κξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ην Άξζξν 19 – (γ) αλαθέξεη φηη, φηαλ 

ζε θάπνην ρσξίν, πφιε ή ελνξία ζην νπνίν/α αλήθεη θνηλνηηθή ηδηνθηεζία ε νπνία 

πξφθεηηαη λα δηαηεζεί γηα έξγν δεκφζηαο σθέιεηαο ε γηα εθκεηάιιεπζε άιιε εθηφο 

απφ ηηο επηδηψμεηο ηεο πφιεο, ρσξίνπ ή ελνξίαο ηφηε εάλ ππάξρεη δηαζέζηκε ίζεο 

σθέιεηαο Κξαηηθή ηδηνθηεζία σο πξνο ηελ Κνηλνηηθή ηφηε εθρσξείηαη γηα 

αληηθαηάζηαζε. Δάλ δελ ππάξρεη δηαζέζηκε ηφηε ε Κππξηαθή Γεκνθξαηία 

ππνρξενχηαη λα δηαζέζεη ρξεκαηηθφ πνζφ ηζάμην ηεο Κνηλνηηθήο πνπ δηαηίζεηαη φπσο 

έρεη θαζνξηζηεί, ην πφζν παξαρσξείηαη πξνο φθεινο ηεο πφιεο απηήο, ρσξίνπ ή 

ελνξίαο.  
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 Οη Πεξί Αθηλήηνπ Ηδηνθηεζίαο ηεο Γεκνθξαηίαο (Γηάζεζε) Καλνληζκνί 

ηνπ 1989 (Καλνληζηηθή Γηνηθεηηθή Πξάμε 173/89) 

Οη Καλνληζκνί απηνί πξνέθπςαλ απφ ηελ άζθεζε ησλ εμνπζηψλ πνπ ρνξεγνχληαη 

ζην Τπνπξγηθφ πκβνχιην κε βάζε ην Άξζξν 18 ηνπ Πεξί Αθηλήηνπ Ηδηνθηεζίαο 

(Γηαθαηνρή, Δγγξαθή θαη Δθηίκεζε) Νφκνπ. 

Βάζε ησλ Καλνληζκψλ απηψλ δίλεηαη ε εξκελεία θάπνησλ φξσλ πνπ 

ρξεζηκνπνηνχληαη. Οη φξνη απηνί είλαη νη εμήο: 

 Άδεηα ρξήζεσο – ζεκαίλεη γξαπηή άδεηα γηα ρξήζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ηεο 

Γεκνθξαηίαο ε νπνία ρνξεγείηαη κε ζρεηηθή απφθαζε ηνπ Τπνπξγηθνχ 

πκβνπιίνπ. 

 Γηάζεζε – ζεκαίλεη παξαρψξεζε, κίζζσζε, αληαιιαγή ή απνμέλσζε κε 

νπνηνδήπνηε ηξφπν αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ηεο Γεκνθξαηίαο, κε 

ζπκπεξηιακβαλνκέλεο ηδηνθηεζίαο πνπ βξίζθεηαη ζε Κπβεξλεηηθέο 

Βηνκεραληθέο Πεξηνρέο ή ζε Διεχζεξεο Εψλεο. 

 Κπβεξλεηηθέο Βηνκεραληθέο Πεξηνρέο – ζεκαίλεη πεξηνρέο πνπ έρνπλ 

απαιινηξησζεί απφ ηε Κππξηαθή Γεκνθξαηία γηα βηνκεραληθή αλάπηπμε. 

 Μίζζσκα – ζεκαίλεη ην πνζφ ηνπ εηήζηνπ ελνηθίνπ πνπ θαηαβάιιεηαη ζε 

πεξίπησζε εθκηζζψζεσο ηδηνθηεζίαο ηεο Γεκνθξαηίαο. 

 Νόκνο – ζεκαίλεη ηνλ Πεξί Αθηλήηνπ Ηδηνθηεζίαο (Γηαθαηνρή, Δγγξαθή θαη 

Δθηίκεζε) Νφκν. 

 Τέινο ρξήζεο – ζεκαίλεη ην ρξεκαηηθφ πνζφ πνπ θαηαβάιιεηαη εηήζηα ζηε 

Γεκνθξαηία γηα ηε ρνξήγεζε άδεηαο ρξήζεο. 

Οη Καλνληζκνί αλαπηχζζνπλ ζηηο δηαηάμεηο ηνπο ζέκαηα ηα νπνία αθνξνχλ δηάζεζε, 

εθκίζζσζε ή θαη αληαιιαγή θαη θαιχπηνπλ φιν ην θάζκα ησλ δηαδηθαζηψλ γηα ηηο 

ζπλαιιαγέο αθίλεηεο Κξαηηθήο Ηδηνθηεζίαο. 

Ο Καλνληζκφο δηαζέηεη πέληε άξζξα (Άξζξν 5-6-7-8-9) ηα νπνία αλαθέξνληαη ζε 

δηαηάμεηο γηα ηε δηάζεζε ηεο Κξαηηθήο Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο. Ο Καλνληζκφο θαζνξίδεη 

ηηο πεξηπηψζεηο γηα ηηο νπνίεο κπνξεί λα δηαηεζεί ηδηνθηεζία ηεο Γεκνθξαηίαο. Οη 

πεξηπηψζεηο πνπ θαζνξίδνληαη είλαη νη εμήο: 

 Γηάζεζε γηα γεσξγηθνχο ζθνπνχο εθφζνλ αθίλεηε ηδηνθηεζία ηεο Γεκνθξαηίαο 

ζεσξείηαη θαηάιιειε γηα γεσξγηθνχο ζθνπνχο εθφζνλ νξηνζεηείηαη καθξηά 

νπνηαδήπνηε πεξηνρή νηθηζηηθήο αλάπηπμεο. 

 Γηάζεζε γηα θηελνηξνθηθνχο ζθνπνχο ηφζν ζε πεξηνρέο θαηάιιειεο θαη ζε 

θηελνηξνθηθέο δψλεο. 

 Γηάζεζε γηα νηθηζηηθνχο ζθνπνχο ζε εμαηξεηηθέο πεξηπηψζεηο φηαλ ν αηηεηήο 

βξίζθεηαη θάησ απφ ην φξην ηεο θηψρεηαο ή ζε νηθνγέλεηεο πιεγείζεο απφ ηε 

Σνπξθηθή Δηζβνιή. 
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 Γηάζεζε γηα ηνπξηζηηθνχο ζθνπνχο φπσο απηή εγθξίλεηαη απφ ην Τπνπξγηθφ 

πκβνχιην αλάινγα κε ηε κνξθή ηεο ηνπξηζηηθήο αμηνπνίεζεο. 

 Γηάζεζε γηα βηνκεραληθνχο ζθνπνχο ηδηνθηεζίαο ηεο Γεκνθξαηίαο πνπ 

βξίζθεηαη κέζα ζε βηνκεραληθέο δψλεο. Γηα ην ζθνπφ απηφ ζπλήζσο ε 

ηδηνθηεζία δηαηίζεηαη κφλν γηα 33 ρξφληα. 

Αθφκα κηα ζεκαληηθή δηαδηθαζία είλαη νη αληαιιαγέο Κξαηηθήο Ηδηνθηεζίαο θαη νη 

ρνξεγήζεηο αδεηψλ ρξήζεο. Αληαιιαγέο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ηεο Γεκνθξαηίαο κε 

ηδησηηθή ηδηνθηεζία γίλεηαη κφλν ζε εμαηξεηηθέο πεξηπηψζεηο επζπγξάκκηζεο ζπλφξσλ, 

βειηίσζε ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ θαη ζε πεξηπηψζεηο αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο ζηηο 

νπνίεο ζηεξεί νιφθιεξν ην ηεκάρην ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο (Άξζξα 11-12). Όζνλ 

αθνξά ηελ ρνξήγεζε άδεηαο ρξήζεο απηή ρνξεγείηαη ζε πεξηπηψζεηο εθκίζζσζεο 

καξηλψλ, ε νπνία ρνξεγείηαη έπεηηα απφ πξνζθνξά πνπ πξνθεξχζζεη ε Κππξηαθή 

Γεκνθξαηία. 

εκαληηθφ ζηάδην ηεο δηαρείξηζεο ησλ θξαηηθψλ γαηψλ είλαη ε εθηίκεζε ηεο αμίαο ηεο 

πξνο δηάζεζε θαη αληαιιαγή Κξαηηθήο ηδηνθηεζίαο κε άιιε ηδηνθηεζία. χκθσλα κε 

ηνλ παξφλ Καλνληζκφ ε αμία απηή εθηηκάηαη βάζε ηεο αλακελφκελεο δηακφξθσζεο 

κεηά ηελ ελ ιφγσ παξαρψξεζε/αληαιιαγή. 

Σέινο ν Πεξί Αθηλήηνπ Ηδηνθηεζίαο ηεο Γεκνθξαηίαο θαζνξίδεη φηη θαηά ηελ εθαξκνγή 

νπνηαζδήπνηε δηάηαμεο ηνπ Καλνληζκνχ ην Τπνπξγηθφ πκβνχιην ζα πξέπεη λα 

θξνληίδεη ψζηε λα κελ απνμελψλεηαη νιφθιεξε ε αθίλεηε ηδηνθηεζία ηεο Γεκνθξαηίαο 

ε νπνία βξίζθεηαη κέζα ζηα φξηα ηεο πεξηνρήο ηνπ θάζε Γήκνπ θαη ηνπ θάζε ρσξίνπ 

έηζη ψζηε λα πθίζηαληαη ηθαλνπνηεηηθέο εθηάζεηο απφ ηελ ηδηνθηεζία απηή γηα 

εμππεξέηεζε, κειινληηθά, ζθνπψλ δεκνζίαο σθέιεηαο. 

  

 Ο Πεξί Γαζώλ Νόκνο ηνπ 1967 (Με ελζσκαησκέλεο ηηο ηξνπνπνηήζεηο 

πνπ έγηλαλ κέρξη ην 2003)  

Ο Νφκνο απηφο απνηειεί ην βαζηθφ ζπζηαηηθφ γηα ηελ δηαρείξηζε ησλ Κξαηηθψλ 

Γαζψλ (18% ηεο Κξαηηθήο Γεο). Σα άξζξα ηνπ Νφκνπ νξίδνπλ απφιπηα θαη μεθάζαξα 

πσο ηα Κξαηηθά Γάζε δηαρεηξίδνληαη, εθκεηαιιεχνληαη θαη πξνζηαηεχνληαη. 

Βάζε ησλ Άξζξσλ 3, 6 θαη 7 ην Τπνπξγηθφ πκβνχιην δηαζέηεη εμνπζίεο επί ησλ 

Κξαηηθψλ Γαζψλ, νη νπνίεο είλαη νη εμήο: 

 Άξζξν 3 – Σν Τπνπξγηθφ πκβνχιην κε ηελ επηζεκνπνίεζε δηαηάγκαηνο 

ζηελ Δπίζεκε Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο δχλαηαη λα θεξχηηεη νπνηνδήπνηε δάζνο 

σο Κχξην ή Γεπηεξεχνλ Γάζνο γηα ηνπο θνπνχο ηνπ Παξφληνο Νφκνπ. 

 Άξζξν 6 – Σν Τπνπξγηθφ πκβνχιην δχλαηαη βάζε δηαηάγκαηνο πνπ 

δεκνζηεχεηαη ζηελ Δπίζεκε Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο  λα θεξχηηεη νπνηνδήπνηε 

Κχξην ή Γεπηεξεχνλ Γάζνο ζε δεκφζην νδφ. 
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 Άξζξν 7 – Σν Τπνπξγηθφ πκβνχιην δχλαηαη ζε εμαηξεηηθέο πεξηπηψζεηο 

γηα ην δεκφζην ζπκθέξνλ λα πξνβαίλεη ζε παξαρψξεζε, δηάζεζε ή εθκίζζσζε 

γαηψλ, δέλδξσλ ή αθηλήησλ ζε νπνηνδήπνηε Κξαηηθφ Γάζνο. 

χκθσλα κε ην Άξζξν 4 άπαληα ηα Κξαηηθά Γάζε αλήθνπλ θαηά θπξηφηεηα ζηε 

Κππξηαθή Γεκνθξαηία. 

Βαζηθφ Άξζξν γηα ηελ δηαρείξηζε ησλ Κξαηηθψλ Γαζψλ είλαη ην Άξζξν 5 ην νπνίν 

θαζνξίδεη σο αξκφδην ην Τπνπξγηθφ πκβνχιην, ην νπνίν εθφζνλ θξίλεη ζθφπηκν γηα 

ηελ πξνζηαζία θαη δηαρείξηζε νπνηνπδήπνηε Κξαηηθνχ Γάζνπο λα απαιινηξηψλεη 

νπνηνδήπνηε αθίλεην ην νπνίν βξίζθεηαη εληφο ή γεηηληάδεη Κξαηηθνχ Γάζνπο. Ζ 

απαιινηξίσζε κπνξεί λα γίλεη είηε κεηά απφ ζπκθσλία κε ηνλ θχξην ηνπ αθηλήηνπ είηε 

κεηά απφ απφθαζε γηα αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε πνχ πξνθχπηεη απφ ηηο δηαηάμεηο 

θαη ηνπο θαλνληζκνχο ηνπ ηζρχνληνο Νφκνπ. 

χκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Άξζξνπ 8 ν Γηεπζπληήο ηνπ Σκήκαηνο Γαζψλ 

εμνπζηνδνηείηαη γηα ηελ έθδνζε αδεηψλ γηα ηα Κξαηηθά Γάζε. Ζ θχζε ησλ αδεηψλ 

απηψλ νξίδεηαη απφ ηνπο Καλνληζκνχο πεξί Λαηνκείσλ θαη Μεηαιιείσλ. 

Οη δηαηάμεηο ηνπ Νφκνπ απηνχ πξνζδηνξίδνπλ ζηα άξζξα ηνπο θαη ηηο πεξηπηψζεηο 

θαηά ηηο νπνίεο ηδησηηθά δάζε πεξηέξρνληαη ππφ Κπβεξλεηηθφ Έιεγρν. πγθεθξηκέλα 

ζην Άξζξν 10 – Δδάθην 1 αλαθέξεηαη φηη νπνηνζδήπνηε θχξηνο παληφο δάζνπο 

δχλαηαη λα ζέζε ππφ ηελ πξνζηαζία θαη δηαρείξηζε ηνπ Σκήκαηνο κεηά απφ 

ζπκθσλία κε ην Γηεπζπληή ηνπ Σκήκαηνο Γαζψλ. Ζ ζπκθσλία ζα πεξηιακβάλεη ηε 

ρξνληθή δηάξθεηα ηεο πξνζηαζίαο θαη δηαρείξηζεο θαζψο επίζεο θαη ηελ εθάζηνηε 

θαηαβνιή ησλ δαπαλψλ γηα ηνλ έιεγρν θαη ηε δηαρείξηζε ηνπ ηδησηηθνχ δάζνπο. Σν 

Δδάθην 2 αλαθέξεη φηη νπνηνδήπνηε δάζνο ηειεί ππφ έιεγρν θαη δηαρείξηζε βάζε ηνπ 

Δδάθηνπ 1 ηφηε ζεσξείηαη σο Κξαηηθφ Γάζνο. 

 

 Οη Πεξί Γαζώλ Καλνληζκνί (Καλνληζκνί εθδνζέληεο δπλάκεη ηνπ 

άξζξνπ 14)     

Οη Πεξί Γαζψλ Καλνληζκνί απνηεινχληαη απφ δχν κέξε. Σν πξψην κέξνο (Μέξνο Η) 

είλαη ην πην νπζηψδεο σο πξνο ηα ζέκαηα δηαρείξηζεο ησλ Κξαηηθψλ Γαζψλ θαη 

πεξηιακβάλεη ηα εμήο άξζξα. 

ην Άξζξν 3 αλαθέξεηαη φηη ην Τπνπξγηθφ πκβνχιην κπνξεί εθφζνλ γλσζηνπνηήζεη 

ηελ απφθαζε ηνπ ζηελ Δπίζεκε Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο, δχλαηαη λα θεξχμεη 

νπνηνδήπνηε Κχξην Κξαηηθφ Γάζνο ή κέξνο απηνχ ζηηο πην θάησ θαηεγνξίεο: 

 Μφληκε Γαζηθή Πεξηνρή 

 Δζληθφ Γαζηθφ Πάξθν 

 Πεξηνρή πξνζηαζίαο ηεο Υισξίδαο θαη ηεο Παλίδαο 

Σν Άξζξν 4 αλαθέξεη ηελ ίδηα δηαδηθαζία θαηεγνξηνπνίεζεο γηα ηα Γεπηεξεχνληα 

Κξαηηθά Γάζε, ηα νπνία κπνξνχλ λα θαηεγνξηνπνηεζνχλ ζηηο εμήο θαηεγνξίεο: 
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 Γάζνο πνιιαπιήο ρξήζεσο 

 Κνηλνηηθφ Γάζνο 

 Γεκνηηθφ Γάζνο 

 Γελδξνθνκείν 

 Πεξηνρή βνζθήο 

ην Άξζξν 5 αλαθέξνληαη φινη νη θαλνληζκνί κε ηνπο νπνίνπο ν Γηεπζπληήο ηνπ 

Σκήκαηνο Γαζψλ κπνξεί λα εθκηζζψζεη γηα ην δεκφζην ζπκθέξνλ, νπνηνδήπνηε 

κέξνο Μφληκεο Γαζηθήο Πεξηνρήο γηα άιιεο ρξήζεηο εθηφο ησλ δαζνπνληθψλ. Οη 

πεξηνξηζκνί πνπ αλαθέξνληαη ζην άξζξν απηφ είλαη νη εμήο: 

 Δθφζνλ ε βιάζηεζε ηεο σο πξνο κίζζσζε πεξηνρήο δελ έρεη θαηαζηξαθεί 

απφ ππξθαγηά θαη παξάλνκε θαιιηέξγεηα. 

  Ζ κίζζσζε πνπ πξφθεηηαη λα πξνθχςεη δελ αληηβάιιεηαη ζηελ πνιηηηθή ηεο 

Κπβεξλήζεσο γηα ηα Γάζε θαη δελ επάγεηαη νπνηαδήπνηε βιάβε ζην 

πεξηβάιινλ Γάζνο θαη δελ ζέηεη ζε θίλδπλν ηελ αζθάιεηα ηνπ Γάζνπο. 

 Ζ ρξνληθή ηζρχ ηεο κίζζσζεο δελ πξέπεη λα ππεξβαίλεη ην έλα έηνο ρσξίο ηελ 

έγθξηζε ηνπ Τπνπξγνχ ή ηα δέθα έηε ρσξίο ηελ έγθξηζε ηνπ Τπνπξγηθνχ 

πκβνπιίνπ. 

Όζνλ αθνξά ηα Δζληθά Γαζηθά Πάξθα νη δηαηάμεηο ηνπ Άξζξνπ 6 νξίδνπλ σο 

Τπεχζπλν ηνλ Γηεπζπληή ηνπ Σκήκαηνο, ν νπνίνο κε έγθξηζε ηνπ Τπνπξγνχ κπνξεί 

λα εθδίδεη θαηεπζπληήξηεο γξακκέο γηα θάζε Δζληθφ Γαζηθφ Πάξθν. Οη θαηεπζπληήξηεο 

γξακκέο κπνξεί λα είλαη γηα ηνπο εμήο ιφγνπο: 

 Γηα ηελ πξνζηαζία νπνηνπδήπνηε Δζληθνχ Γαζηθνχ Πάξθνπ  

 Σνλ θαζνξηζκφ ηνπ ρξφλνπ θαη ησλ πεξηφδσλ, θαηά ηηο νπνίεο ην θνηλφ ζα 

κπνξεί λα εηζέξρεηαη ζηα Δζληθά Γαζηθά Πάξθα θαη ηα ηέιε ηα νπνία ζα 

επηβάιινληαη γηα ηελ είζνδν θαη ηηο ππεξεζίεο. 

 Γηα ηελ νξζνινγηθή δηαρείξηζε θαη πξνζηαζία θαη ηε ζσζηή ρξήζε ησλ 

Δζληθψλ Γαζηθψλ Πάξθσλ. 

Σα Άξζξα πνπ αθνινπζνχλ ζην Μέξνο ΗΗ ζηνπο Καλνληζκνχο Πεξί Γαζψλ 

αλαθέξνληαη θαη θαζνξίδνπλ ηηο δηθαηνδνζίεο πνπ πξνθχπηνπλ γηα ηελ Γηαρείξηζε ησλ 

Κνηλνηηθψλ θαη Γεκνηηθψλ Γαζψλ. Σν Τπνπξγηθφ πκβνχιην, κεηά απφ επίζεκε 

αλαθνίλσζε ηνπ δηαηάγκαηνο ζηελ Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο, δχλαηαη λα 

παξαρσξήζεη ηε δηαρείξηζε ελφο Κνηλνηηθνχ Γάζνπο ζηελ εθάζηνηε Υσξηηηθή 

Δπηηξνπή ηνπ ρσξίνπ πνπ ην Κνηλνηηθφ Γάζνο βξίζθεηαη εληφο ηνπ ρσξίνπ ή 

γεηηληάδεη. Δθφζνλ πιένλ ε δηθαηνδνζία ηνπ Κνηλνηηθνχ Γάζνπο εκπίπηεη ζηηο 

αξκνδηφηεηεο ηεο Υσξηηηθήο Δπηηξνπήο, ηφηε απηή κπνξεί λα εθδψζεη θαλνληζκνχο 

πνπ λα πξνβιέπνπλ ηελ νξζνινγηθή δηαρείξηζε ησλ δαζηθψλ πξντφλησλ, ηελ 

αλάπηπμε θαη πξνζηαζία ηνπ Κνηλνηηθνχ Γάζνπο. 
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Όζνλ αθνξά ηα Γεκνηηθά Γάζε απηά κπνξνχλ λα πεξηέιζνπλ ζηελ δηθαηνδνζία ηνπ 

εθάζηνηε Γεκνηηθνχ πκβνπιίνπ, ην νπνίν είλαη ππεχζπλν γηα ηε δηαρείξηζε θαη 

πξνζηαζία ηνπ Γεκνηηθνχ Γάζνπο, κεηά απφ Γηάηαγκα ηνπ Τπνπξγηθνχ πκβνπιίνπ 

πνπ δεκνζηεχεηαη ζηελ Δπίζεκε Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο.  

Σφζν γηα ηα Κνηλνηηθά φζν θαη γηα ηα Γεκνηηθά Γάζε νη Καλνληζκνί πξνβιέπνπλ ηελ 

ίδξπζε ελφο Σακείνπ, ην Σακείν Κνηλνηηθψλ Γαζψλ θαη ην Σακείν Γεκνηηθψλ Γαζψλ. 

Σα Σακεία απηά είλαη ππεχζπλα γηα ηε ζπιινγή ησλ ηειψλ ηα νπνία πξνθχπηνπλ απφ 

ηηο δαζηθέο εθκεηαιιεχζεηο φπσο απηέο θαζνξίδνληαη απφ ηνπο εθδνζέληεο 

θαλνληζκνχο. Σα έζνδα ησλ Σακείσλ κπνξνχλ λα ρξεζηκνπνηεζνχλ απφ ηνλ 

εθάζηνηε Γήκν ή Κνηλφηεηα γηα ηελ αλάπηπμε ησλ δαζηθψλ πεξηνρψλ ηνπο. 

 

 Καλνληζηηθή Γηνηθεηηθή Πξάμε (Κ.Γ.Π.) 577/2005 – Ο Πεξί 

Δθρσξήζεσο ηεο Δλαζθήζεσο ησλ Δμνπζηώλ ησλ Απνξξενπζώλ εθ 

ηίλνο Νόκνπ. 

Ζ ζπγθεθξηκέλε Γηνηθεηηθή πξάμε είλαη απνηέιεζκα ησλ εμνπζηψλ ηνπ Τπνπξγηθνχ 

πκβνπιίνπ, ην νπνίν δχλαηαη λα εθδίδεη θαλνληζκνχο. Ο ζπγθεθξηκέλνο θαλνληζκφο 

κέζα απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ πξνζδηνξίδεη ηηο εμνπζίεο ηηο νπνίεο ην Τπνπξγηθφ 

πκβνχιην παξαρσξεί ζηνλ Γηεπζπληή ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη 

Υσξνκεηξίαο. Ο αθφινπζνο πίλαθαο πξνζδηνξίδεη ζηε πξψηε ζηήιε ηνλ Νφκν ζηνλ 

νπνίν αλαθέξεηαη, ζηε δεχηεξε ζηήιε ην άξζξν ηνπ Νφκνπ, ζηε ηξίηε ζηήιε ηηο 

εθρσξεζείζεο εμνπζίεο ή κεηαβηβαζζείζεο αξκνδηφηεηεο, ζηε ηέηαξηε ζηήιε ηνπο 

φξνπο ηηο επηθπιάμεηο θαη ηηο εμαηξέζεηο γηα ηηο πξναλαθεξζείζεο εμνπζίεο θαη 

αξκνδηφηεηεο θαη ζηε πέκπηε ζηήιε ην ιεηηνχξγεκα ζηνλ θάηνρν ηνπ νπνίνπ 

εθρσξήζεθαλ νη εμνπζίεο ή κεηαβηβάζηεθαλ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Γηπισκαηηθή Δξγαζία: Γηαρείξηζε θαη Μέηξα Πνιηηηθήο Γεο ησλ Κξαηηθώλ Γαηώλ ζηελ Κύπξν 

Δ.Μ.Π. ρνιή Αγξνλόκσλ Σνπνγξάθσλ Μεραληθώλ 

Νηθνιάνπ Ηάθσβνο  
59 

Πίλαθαο 4: Αξκνδηφηεηεο ή Δμνπζίεο ηηο νπνίεο ην Τπνπξγηθφ πκβνχιην παξαρσξεί 

ζην εθάζηνηε πξφζσπν πνπ αζθεί ην ιεηηνχξγεκα 

 
Νόκνο 

 

 
Άξζξν 

 

 
Δθρσξεζείζεο 

Δμνπζίεο ή 
Μεηαβηβαζζείζεο 

Αξκνδηόηεηεο 

 
Όξνη, Δπηθπιάμεηο 

θαη Δμαηξέζεηο 
 

 
Λεηηνύξγεκα 
ζηνλ Κάηνρν 
ηνπ νπνίνπ 

εθρσξήζεθαλ νη 
εμνπζίεο ή 

κεηαβηβάζηεθαλ 

Ο Πεξί 
Αθηλήηνπ 

Ηδηνθηεζίαο 
(Γηαθαηνρή 

Δγγξαθή θαη 
Δθηίκεζε) 

Νφκνο Κεθ. 
224 

11(Η)(α) 
117Α (7) 
Καη 18 

Έγθξηζε 
Αηηήζεσλ γηα ηε 
παξνρή δηφδνπ 

δηακέζνπ 
Κξαηηθήο Γεο, 

δεκνζίνπ 
πνηακνχ, 
ξπαθηνχ ή 
θπζηθνχ 

πδξαγσγνχ 

(α) Με ηε ζχκθσλε 
γλψκε ησλ 
αξκφδησλ 

Σκεκάησλ/Τπεξεζη-
ψλ ηεο Κπβέξλεζε. 
(β) ε πεξίπησζε 
δηαθσλίαο ην ζέκα 
παξαπέκπεηαη ζην 

Τπνπξγηθφ 
πκβνχιην 

Γηεπζπληήο 
Σκήκαηνο 

Κηεκαηνινγίνπ 
θαη 

Υσξνκεηξίαο 

Οη Πεξί 
Αθηλήηνπ 

Ηδηνθηεζίαο 
ηεο 

Γεκνθξαηίαο 
(Γηάζεζε) 

Καλνληζκνί 
ηνπ 1989-99 

4 Λήςε απφθαζεο 
γηα αηηήζεηο ηεο 

Αξρήο 
Ζιεθηξηζκνχ 
Κχπξνπ γηα 
εθκίζζσζε 
αθίλεηεο 

ηδηνθηεζίαο ηεο 
Γεκνθξαηίαο γηα 

ηελ αλέγεξζε 
ειεθηξηθψλ 

ππνζηαζκψλ 

(α) Με ηε ζχκθσλε 
γλψκε ησλ 
αξκφδησλ 

Σκεκάησλ/Τπεξεζη
ψλ ηεο Κπβέξλεζεο 
(β) ε πεξίπησζε 
δηαθσλίαο ην ζέκα 
παξαπέκπεηαη ζην 

Τπνπξγηθφ 
πκβνχιην 

(γ) Ζ Δμνπζία 
πεξηνξίδεηαη γηα 

εθκηζζψζεηο ε ηζρχο 
ησλ νπνίσλ δελ ζα 

ππεξβαίλεη ηα 
ηξηάληα ηξία (33) 

ρξφληα 

Γηεπζπληήο 
Σκήκαηνο 

Κηεκαηνινγίνπ 
θαη 

Υσξνκεηξίαο 

Οη Πεξί 
Αθηλήηνπ 

Ηδηνθηεζίαο 
ηεο 

Γεκνθξαηίαο 
(Γηάζεζε) 

Καλνληζκνί 
ηνπ 1989-99 

10 Λήςε απφθαζεο 
γηα αηηήζεηο πνπ 

αθνξνχλ 
παξαρψξεζε ή 

ρνξήγεζε άδεηαο 
ρξήζεο ξπαθηνχ ή 

θπζηθνχ 
πδξαγσγνχ 

(α) Με ζχκθσλε 
γλψκε ησλ 
αξκφδησλ 

Σκεκάησλ/Τπεξεζη
ψλ ηεο Κπβέξλεζεο. 

(β) ε πεξίπησζε 
δηαθσλίαο ην ζέκα 
παξαπέκπεηαη ζην 

Τπνπξγηθφ 
πκβνχιην 

Γηεπζπληήο 
Σκήκαηνο 

Κηεκαηνινγίνπ 
θαη 

Υσξνκεηξίαο 

 16 Παξάηαζε γηα 60 
κέξεο ηεο 

πξνζεζκίαο 
πιεξσκήο 
πνζψλ πνπ 

νθείινληαη γηα ηε 
παξαρψξεζε 

Κξαηηθήο 
αθίλεηεο 

ηδηνθηεζίαο 

 Γηεπζπληήο 
Σκήκαηνο 

Κηεκαηνινγίνπ 
θαη 

Υσξνκεηξίαο 
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  Απφξξηςε 
αηηήζεσλ γηα 

δηάζεζε αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο ηεο 
Γεκνθξαηίαο 

(α) Με ζχκθσλε 
γλψκε ησλ 
αξκφδησλ 

Σκεκάησλ/Τπεξεζη
ψλ ηεο Κπβέξλεζεο. 

(β) ε πεξίπησζε 
δηαθσλίαο ην ζέκα 
παξαπέκπεηαη ζην 

Τπνπξγηθφ 
πκβνχιην 

Γηεπζπληήο 
Σκήκαηνο 

Κηεκαηνινγίνπ 
θαη 

Υσξνκεηξίαο 
 

  Σεξκαηηζκφο/ιχζε 
πκβάζεσλ 

Μίζζσζεο αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο ηεο 
Γεκνθξαηίαο: 

(η) φπνπ ν 
ηεξκαηηζκφο/ιχζε 
δεηείηαη απφ ηνλ 

Μηζζσηή θαη 
(ηη) φπνπ δελ 
ηεξνχληαη νη 

ζπκβαηηθνί φξνη 

Με ηε ζχκθσλε 
γλψκε ηνπ Γεληθνχ 

Δηζαγγειέα ηεο 
Γεκνθξαηίαο θαη ηνπ 

Γεληθνχ Γηεπζπληή ηνπ 
Τπνπξγείνπ 
Δζσηεξηθψλ 

 

 

Πίλαθαο 4: Αξκνδηφηεηεο ή Δμνπζίεο ηηο νπνίεο ην Τπνπξγηθφ πκβνχιην παξαρσξεί 

ζην εθάζηνηε πξφζσπν πνπ αζθεί ην ιεηηνχξγεκα  

Πεγή: Κ.Γ.Π. 577/2005 
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4.1 Δηζαγσγή 

Όπσο γηα θάζε θαηεγνξία αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πξνθχπηνπλ θάπνηεο εηδηθέο 

πεξηπηψζεηο νη νπνίεο ρξήδνπλ θάπνηαο μερσξηζηήο αληηκεηψπηζεο, έηζη θαη ζηελ 

Κχπξν ζην ζέκα ηεο Κξαηηθήο Ηδηνθηεζίαο ππάξρνπλ θάπνηεο εηδηθέο θαηεγνξίεο νη 

νπνίεο ζα εμεηαζζνχλ ζε απηφ ην Κεθάιαην απηήο ηεο δηπισκαηηθήο εξγαζίαο. Οη 

εηδηθέο απηέο θαηεγνξίεο Κξαηηθήο Γεο πθίζηαληαη είηε επεηδή απνηεινχλ 

πξνζηαηεπφκελεο πεξηνρέο είηε εθηάζεηο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο δελ κπνξνχλ λα 

δηαρεηξηζηνχλ απφ ηνλ αξκφδην Κιάδν είηε εθηάζεηο νη νπνίεο δηαρεηξίδνληαη θαη 

εθκεηαιιεχνληαη απφ ηελ Κππξηαθή Γεκνθξαηία γηα ζθνπνχο δεκφζηαο σθέιεηαο είηε 

γηα ζθνπνχο βηνκεραληθήο θαη νηθηζηηθήο αλάπηπμεο. 

Οη πεξηπηψζεηο πνπ ζα εμεηαζζνχλ είλαη νη Δζληθέο Γαζηθέο Δθηάζεηο, νη Αγγιηθέο 

Βάζεηο, βηνκεραληθέο πεξηνρέο, πξνζθπγηθνί ζπλνηθηζκνί πνπ αλεγέξζεθαλ ζε 

Κξαηηθή έθηαζε θαη νη πεξηνρέο ησλ Αιπθψλ. 

 

4.2 Δζληθά Γαζηθά Πάξθα – Γηαρείξηζε θαη Αμηνπνίεζε Γαζηθώλ 

Δθηάζεσλ  

‘‘Δζληθό Γαζηθό Πάξθν ζεκαίλεη Κύξην Κξαηηθό Γάζνο, όπεξ ήζειε θεξπρζεί ππό ηνπ 

Υπνπξγηθνύ Σπκβνπιίνπ σο Γάζνο πξννξηδόκελν δηα ηελ άλεζε θαη αλαςπρή ηνπ 

θνηλνύ ελ γέλεη’’. (Γαζηθφο Νφκνο ηνπ 1967) 

Όπσο αλαθέξνπλ νη δηαηάμεηο ηνπ Νφκνπ Πεξί Γαζψλ ην Τπνπξγηθφ πκβνχιην 

δχλαηαη κε επίζεκεο απνθάζεηο πνπ δεκνζηεχνληαη ζηελ Δθεκεξίδα ηεο 

Κπβεξλήζεσο λα θεξχζζεη νπνηαδήπνηε δαζηθή έθηαζε πνπ έρεη θαζνξηζηεί Κχξην 

Κξαηηθφ Γάζνο σο Δζληθφ Γαζηθφ Πάξθν. Σα Δζληθά Γαζηθά Πάξθα απνηεινχλ 

πεξηνρέο πξνζηαηεπφκελνπ θπζηθνχ θάιινπο θαη δηαρεηξίδνληαη απφ ην Σκήκα 

Γαζψλ. Μέρξη ηψξα ζηελ Κχπξν έρνπλ θεξπρζεί δέθα (10) Δζληθά Γαζηθά Πάξθα 

(Δ.Γ.Π.) ζπλνιηθήο έθηαζεο 15594,38 εθηαξίσλ (Παξάξηεκα Υαξηψλ: Δζληθά Γαζηθά 

Πάξθα ηεο Κχπξνπ). Σα Δζληθά Γαζηθά Πάξθα θεξχζζνληαη κε γλψκνλα: 

 Σε δηαηήξεζε ηνπ Πάξθνπ σο πλεχκνλα πξαζίλνπ ηεο πεξηνρήο 

 Σελ πξνζθνξά αλαςπρήο πξνο ην θνηλφ 

 Σελ αηζζεηηθή βειηίσζε ηεο πεξηνρήο 

 θνπνχο πεξηβαιινληηθήο εθπαίδεπζεο 
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4.2.1 Δζληθό Γαζηθό Πάξθν Παηδαγσγηθήο Αθαδεκίαο  

Σν Πάξθν βξίζθεηαη κεηαμχ ηνπ Γήκνπ Αγιαληδηάο θαη Λεπθσζίαο θαη απέρεη 

απφζηαζε δχν (2) ρηιηνκέηξσλ απφ ην θέληξν ηεο Λεπθσζίαο. Σν Δζληθφ Γαζηθφ  

Πάξθν ηεο Παηδαγσγηθήο Αθαδεκίαο θαιχπηεη έθηαζε 45 εθηαξίσλ, θεξχρζεθε 

Δζληθφ Γαζηθφ Πάξθν ηελ 27ε Γεθεκβξίνπ 1983. Ζ ίδξπζε ηνπ είρε σο γλψκνλα ηελ 

αηζζεηηθή βειηίσζε ηεο πεξηνρήο θαη ηελ πξνζηαζία θαη δηαηήξεζε ηνπ πξαζίλνπ ζηε 

πεξηνρή. Σν πάξθν ζηηο κέξεο καο απνηειεί ζεκαληηθφ πλεχκνλα πξαζίλνπ γηα ηελ 

επξχηεξε πεξηνρή ηεο Λεπθσζίαο αλαινγηδφκελνη ηα απμαλφκελα πξνβιήκαηα πνπ 

πξνθχπηνπλ απφ ηελ θπθινθνξηαθή ζπκθφξεζε πνπ παξνπζηάδεη ηα ηειεπηαία 

ρξφληα ζην νδηθφ δίθηπν ηεο πξσηεχνπζαο. Σν πάξθν δηαζέηεη εθδξνκηθφ ρψξν γηα ηε 

θάιπςε ησλ αλαγθψλ αλαςπρήο ηνπ θνηλνχ, θπζηθά κνλνπάηηα, πεξίπηεξν θαη 

ρψξνπο ζηάζκεπζεο. 

 

Δηθφλα 6: Δζληθφ Γαζηθφ Πάξθν Παηδαγσγηθήο Αθαδεκίαο 

         Πεγή: Google Earth 

 

4.2.2 Δζληθό Γαζηθό Πάξθν Ληνπεηξίνπ 

Σν Κχξην Κξαηηθφ Γάζνο Ληνπεηξίνπ βξίζθεηαη ηέζζεξα (4) ρηιηφκεηξα λνηηναλαηνιηθά 

ηεο Κνηλφηεηαο Ξπινθάγνπ. Σν Κχξην Κξαηηθφ Γάζνο απνηειεί ηκήκα κίαο 

κεγαιχηεξεο δαζηθήο έθηαζεο, ηνπ Γάζνπο ηεο Ξπινθάγνπ. Σν Δζληθφ Γαζηθφ Πάξθν 

Ληνπεηξίνπ βξίζθεηαη κέζα ζε παξαιηαθή δψλε θαη δίπια απφ ην πνηακφ ηνπ 

Ληνπεηξίνπ. Απηφ ην θνκκάηη ηνπ Γάζνπο ηεο Ξπινθάγνπ αλαθεξχρζεθε σο Δζληθφ 

Γαζηθφ Πάξθν ζηηο 30 Απξηιίνπ ην 1984 κε ζπλνιηθή έθηαζε 890 ζηξεκκάησλ. 
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Ζ αλαθπξερζείζα έθηαζε ηνπ Δζληθνχ Γαζηθνχ Πάξθνπ δηέζεηε απηνθπή βιάζηεζε ε 

νπνία εκπινπηίζζεθε ζε κεγάιν βαζκφ ηερλεηά σο απνηέιεζκα πεξηβαιινληηθψλ 

κειεηψλ γηα ηε ζσζηή θαη καθξνρξφληα δηαρείξηζε ηνπ θπζηθνχ ηνπίνπ ηνπ Δζληθνχ 

Γαζηθνχ Πάξθνπ. Απφ ηελ αλαθήξπμε ηνπ Δζληθνχ Γαζηθνχ Πάξθνπ δελ έγηλαλ 

νπνηεζδήπνηε άιιεο επεκβάζεηο ιφγσ ηεο εθθξεκνχο θαηάζηαζεο πνπ επηθξαηνχζε 

κε ην δηαρεηξηζηηθφ ζρέδην αμηνπνίεζεο ηνπ Πνηακνχ ηνπ Ληνπεηξίνπ, ζχκθσλα κε ην 

νπνίν ε δηαδηθαζία ησλ απαιινηξηψζεσλ θαη δηαθφξσλ αληαιιαγψλ ηεκαρίσλ γεο 

δελ είρε νινθιεξσζεί. 

Σν 2005 εηνηκάζηεθε κία πξνθαηαξθηηθή πξφηαζε απφ ην Σκήκα Γαζψλ γηα ηελ 

αμηνπνίεζε ηνπ Δζληθνχ Γαζηθνχ Πάξθνπ ζχκθσλα κε ηελ νπνία ζηελ έθηαζε ηνπ 

Πάξθνπ ζα πεξηιακβάλνληαη ηα εμήο έξγα: 

 Μνλνπάηηα ηεο θχζεο 

 Πνδειαηφδξνκνη 

 Δθδξνκηθφο Υψξνο 

 Υψξνη Αζινπαηδηψλ  

 εκεία Θέαο 

 Υψξνη ηάζκεπζεο 

 

Δηθφλα 7: Δζληθφ Γαζηθφ Πάξθν Ληνπεηξίνπ - Πνηακφο Ληνπεηξίνπ 

Πεγή: Google Earth 

 

 

 

 

 

 



Γηπισκαηηθή Δξγαζία: Γηαρείξηζε θαη Μέηξα Πνιηηηθήο Γεο ησλ Κξαηηθώλ Γαηώλ ζηελ Κύπξν 

Δ.Μ.Π. ρνιή Αγξνλόκσλ Σνπνγξάθσλ Μεραληθώλ 

Νηθνιάνπ Ηάθσβνο  
65 

4.2.3 Δζληθό Γαζηθό Πάξθν Αζαιάζζαο  

Σν Κχξην Κξαηηθφ Γάζνο ζηε πεξηνρή ηεο Αζαιάζζαο θεξχρζεθε Δζληθφ Γαζηθφ 

Πάξθν ηελ 6ε Ηνπλίνπ 1985 θαη θαιχπηεη έθηαζε 840,5 εθηαξίσλ. Σν πάξθν βξίζθεηαη 

ζηα λφηηα ηεο Λεπθσζίαο αθξηβψο έμσ απφ ην βαζηθφ νηθηζηηθφ ηζηφ ηεο 

πξσηεχνπζαο. Πεξηβάιιεηαη απφ ηα πξνάζηηα ηεο Αγιαληδίαο, ηνπ ηξνβφινπ θαη 

ησλ Λαηζηψλ. Πξσηαξρηθφο ζηφρνο ηεο θήξπμεο απηνχ ηνπ Δζληθνχ Γαζηθνχ Πάξθνπ 

ήηαλ ε πξνζηαζία ηνπ νηθνζπζηήκαηνο θαη ε δηαηήξεζε ηνπ σο πλεχκνλα πξαζίλνπ 

κείδνλνο ζεκαζίαο γηα ηε πξσηεχνπζα. Σν πάξθν πξνζθέξεη θαη ππεξεζίεο 

αλαςπρήο ηνπ θνηλνχ φπσο: 

 Γχν (2) εθδξνκηθνχο ρψξνπο 

 Πνδειαηφδξνκνπο 

 Γήπεδα άζιεζεο 

 Γαζνβνηαληθφ θήπν 

 Υψξνπο ζηάζκεπζεο 

 Παξαηεξεηήξην Πνπιηψλ 

Σν Δζληθφ Γαζηθφ Πάξθν Αζαιάζζαο δηαζέηεη Κέληξν Πεξηβαιινληηθήο 

Δπηκφξθσζεο. θνπφο ηνπ Κέληξνπ είλαη λα αλαδείμεη ηηο δηαθνξεηηθέο 

πεξηβαιινληηθέο πηπρέο ηνπ Δζληθνχ Γαζηθνχ Πάξθνπ ηεο Αζαιάζζαο. 

 

Δηθφλα 8: Δζληθφ Γαζηθφ Πάξθν Αζαιάζζαο 

Πεγή: Google Earth 
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4.2.4 Δζληθό Γαζηθό Πάξθν Σξνόδνπο 

Σν Δζληθφ Γαζηθφ Πάξθν ηνπ Σξνφδνπο είλαη καθξάλ ην κεγαιχηεξν ζε έθηαζε 

Γαζηθφ Πάξθν κε 9147 εθηάξηα ζηελ νξεηλή πεξηνρή ηνπ λεζηνχ, ζηελ νξνζεηξά ηνπ 

Σξνφδνπο. Σν Δ.Γ.Π. Σξνφδνπο θεξχρζεθε ζηηο 3 Ηαλνπαξίνπ ηνπ 1992 κε ζθνπφ ηε 

δηαθχιαμε θαη ηε ζσζηή αμηνπνίεζε ησλ πνιχηηκσλ ιεηηνπξγηψλ ηνπ: νηθνινγηθψλ, 

επηζηεκνληθψλ πδξνινγηθψλ θαη ηνπξηζηηθψλ. Ζ πεξηνρή ηνπ Δζληθνχ Γαζηθνχ 

Πάξθνπ ηνπ Σξνφδνπο απνηειεί ζεκαληηθφ επηζηεκνληθφ πφιν έιμεο φζνλ αθνξά ηε 

γεσινγηθή ηνπ ζχζηαζε. Ζ γεσινγία ηνπ Δ.Γ.Π. Σξνφδνπο  παξνπζηάδεη παγθφζκην 

επηζηεκνληθφ ελδηαθέξνλ δηφηη ηα πεηξψκαηα ηνπ αλήθνπλ ζην γλσζηφ νθηνιηζηθφ 

ζχκπιεγκα ηεο νξνζεηξάο ηνπ Σξνφδνπο πνπ είλαη ην πην θαιά αλεπηπγκέλν 

παγθφζκηα. Ζ αλαθήξπμε ηεο πεξηνρήο ζε πξνζηαηεπφκελε θξαηηθή γε πξνζθέξεη ηε 

δπλαηφηεηα γηα κία νξγαλσκέλε θαη ζπγθξνηεκέλε επηζηεκνληθή δηεξεχλεζε ηνπ 

θαηλνκέλνπ κέζα ζηα πιαίζηα κίαο πνιηηηθήο γεο ηεο Κπβέξλεζεο γηα ηελ πξνψζεζε 

θαη αλάδεημε ηνπ θπζηθνχ πινχηνπ ηνπ λεζηνχ. Μέζα ζην Πάξθν ζηεγάδεηαη θαη έλα 

Κέληξν Πεξηβαιινληηθήο Δθπαίδεπζεο, ην νπνίν ζθνπφ έρεη, κέζα απφ ηα εθζέκαηα 

ηνπ, ηελ αλάδεημε ηεο κνλαδηθφηεηαο ηνπ Πάξθνπ θαη ηελ νπζηαζηηθή αλάπηπμε ηεο 

πεξηβαιινληηθήο ζπλείδεζεο ηνπ θνηλνχ. Μέζα ζηα φξηα ηνπ Δζληθνχ Γαζηθνχ 

Πάξθνπ βξίζθεηαη θαη ην Μεηαιιείν Ακηάληνπ ην νπνίν ζηακάηεζε λα ιεηηνπξγεί ην 

1988. 

Σν Πάξθν απνηειεί θαηαθχγην γηα πνιιά ελδεκηθά είδε ηφζν ηεο παλίδαο, φζν θαη 

ηεο ρισξίδαο ηνπ λεζηνχ. 

Σν Πάξθν δηαζέηεη θαηαζθελσηηθνχο ρψξνπο, εθδξνκηθνχο ρψξνπο. Σα κνλνπάηηα 

ηεο θχζεο ηνπ Πάξθνπ ζπλνιηθήο έθηαζεο 60 ρηιηνκέηξσλ απνηεινχλ ζήκα 

θαηαηεζέλ γηα ην Δζληθφ Γαζηθφ Πάξθν ηνπ Σξνφδνπο, αλαδεηθλχνπλ φιε ηε θπζηθή 

νκνξθηά ηνπ πεξηβάιινληνο ηνπ Πάξθνπ. 

Σν Δζληθφ Γαζηθφ Πάξθν Σξνφδνπο απνηειεί πεξηνρή εθαξκνγήο ηνπ δηαρεηξηζηηθνχ 

ζρεδίνπ ηνπ Πξνγξάκκαηνο LIFE+ (plus). Σν πξφγξακκα LIFE+ απνηειεί ην 

ρξεκαηνδνηηθφ κέζν ην νπνίν ππνζηεξίδεη ηελ πεξηβαιινληηθή πνιηηηθή ηεο 

Δπξσπατθήο Έλσζεο. ηε πξάμε ην LIFE+ ζπκβάιιεη ζηελ εθαξκνγή ησλ 

Κνηλνηηθψλ Οδεγηψλ γηα ηε πξνζηαζία ησλ Πηελψλ θαη ησλ Οηθνζπζηεκάησλ ησλ 

πεξηνρψλ εθαξκνγήο. Δπίζεο είλαη ππεχζπλν γηα ηελ δεκηνπξγία ηνπ Δπξσπατθνχ 

δηθηχνπ πξνζηαηεπφκελσλ πεξηνρψλ NATURA 2000. Βάζε απηνχ ηνπ πξνγξάκκαηνο 

ην Δ.Γ.Π. Σξνφδνπο κε 78 θαηαγεγξακκέλα ζεκαληηθά είδε πηελψλ έρεη πξνηαζεί σο 

πεξηνρή SPA (Special Protection Areas – Εψλεο Δηδηθήο Πξνζηαζίαο) ζην δίθηπν 

NATURA 2000. 
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Δηθφλα 9: Δζληθφ Γαζηθφ Πάξθν Σξνφδνπο 

Πεγή: Google Earth 

 

4.2.5 Δζληθό Γαζηθό Πάξθν Μαραηξά  

Ζ Γαζηθή πεξηνρή ηνπ Μαραηξά αλαθεξχρζεθε ζε Δζληθφ Γαζηθφ Πάξθν ζηηο 22 

Γεθεκβξίνπ 2004 θαη θαιχπηεη έθηαζε 4523.6 εθηαξίσλ. Σν Δζληθφ Γαζηθφ Πάξθν 

Μαραηξά βξίζθεηαη ζηελ νξνζεηξά ηνπ Σξνφδνπο ζηα θεληξηθά ηνπ λεζηνχ θαη 

γεηηληάδεη κε ην Δζληθφ Γαζηθφ Πάξθν ηνπ Σξνφδνπο. Παξφηη ε έθηαζε ηνπ είλαη ε 

κηζή απφ ην θπξηφηεξν θαη ζεκαληηθφηεξν Δζληθφ Γαζηθφ Πάξθν , ηνπ Σξνφδνπο, δελ 

πζηεξεί ζε ηίπνηα ηφζν ζε νκνξθηά φζν θαη ζε ζεκαληηθφηεηα. θνπφο ηεο 

αλαθήξπμεο απηήο ηεο πεξηνρήο σο Δζληθφ Γαζηθφ Πάξθν είλαη ε δηαθχιαμε θαη ε 

ζσζηή αμηνπνίεζε απηνχ ηνπ πλεχκνλα πξαζίλνπ θαη επίζεο ε πξνζηαζία ησλ 

νηθνζπζηεκάησλ πνπ θηινμελνχληαη απφ ηε δαζηθή πεξηνρή ηνπ Πάξθνπ. Γεληθφηεξα 

γλψκνλαο ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο είλαη ε δεκηνπξγία θάπνησλ πεξηνρψλ πνπ λα 

ρξεζηκνπνηνχληαη είηε σο ρψξνη αλαςπρήο γηα ην θνηλφ, είηε σο ρψξνη 

πεξηβαιινληηθήο εθπαίδεπζεο. ηεξηδφκελνη ζε απηφ ην κέηξν πνιηηηθήο γεο ζην 

Δ.Γ.Π. Μαραηξά ππάξρνπλ θαηαζθελσηηθνί θαη εθδξνκηθνί ρψξνη θαη κνλνπάηηα 

κειέηεο ηεο θχζεο. Ζ πεξηνρή ηνπ Μαραηξά σο κέξνο ηνπ ζπλφινπ ηεο επξχηεξεο 

πεξηνρήο ηνπ Σξνφδνπο απνηειεί πφιν έιμεο γηα ηε γεσινγηθή ηνπ ζχζηαζε, θαη 

ιφγσ ηνπ κηθξνθιίκαηνο πνπ έρεη αλαπηπρζεί ζηε πεξηνρή κε ρακειέο ζεξκνθξαζίεο 

θαη ρακειφ βαξνκεηξηθφ απφ απηφ πεγάδνπλ νη δχν θπξηφηεξνη ρείκαξξνη ηνπ λεζηνχ, 
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ν Πεδηαίνο ν νπνίνο δηαζρίδεη ηε Λεπθσζία θαη ν Γηαιηάο ν νπνίνο δηαζρίδεη ηε πεδηλή 

πεξηνρή κεηαμχ ησλ Δπαξρηψλ Λεπθσζίαο θαη Λάξλαθαο. 

 

Δηθφλα 10: Δζληθφ Γαζηθφ Πάξθν Μαραηξά 

Πεγή: Google Earth 

 

4.2.6 Δζληθό Γαζηθό Πάξθν Άγηνπ Νίθαλδξνπ 

Σν Δζληθφ Γαζηθφ Πάξθν Άγηνπ Νίθαλδξνπ βξίζθεηαη ζηε πεξηνρή ηεο Αγίαο Νάπαο 

επί ηεο παξαιηαθήο δψλεο. Αλαθεξχρζεθε ζηηο 4 Μαΐνπ 2000 θαη θαιχπηεη έθηαζε 

25.92 εθηαξίσλ. θνπφο ηεο αλαθήξπμεο απηήο ήηαλ ε δεκηνπξγία ρψξσλ αλαςπρήο 

γηα ην ηνπξηζηηθφ θνηλφ ηεο πεξηνρήο. Γηα ην Δζληθφ Γαζηθφ Πάξθν Άγηνπ Νίθαλδξνπ 

εθπνλείηαη ζρέδην αλάπηπμεο.  
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4.2.7 Δζληθό Γαζηθό Πάξθν Κάβν Γθξέθν  

Ζ πεξηνρή ηνπ Κάβν Γθξέθν βξίζθεηαη ζην λνηηναλαηνιηθφηεξν άθξν ηνπ λεζηνχ. Ζ 

πεξηνρή θαιχπηεη κία έθηαζε 384.9 εθηαξίσλ θαη αλαθεξχρζεθε σο Δζληθφ Γαζηθφ 

Πάξθν ζηηο 18 Φεβξνπαξίνπ 1993. Βαζηθνί ζθνπνί ηεο αλαθήξπμεο απηήο ηεο 

πεξηνρήο σο Δ.Γ.Π. είλαη νη: 

 Ζ πξνζηαζία ηνπ ηνπίνπ θαη γεληθά φισλ ησλ παξακέηξσλ ηεο θχζεο. 

 Ζ πξναγσγή ηεο αλαςπρήο θαη ηνπ ηνπξηζκνχ κε ηελ παξνρή ζηνηρεησδψλ 

δηεπθνιχλζεσλ. 

 Ζ αλάπηπμε ηνπ ελδεκηθνχ ζεξάκαηνο κε ηελ εθαξκνγή εληαηηθψλ 

δηαρεηξηζηηθψλ κέηξσλ. 

Σν Δζληθφ Γαζηθφ Πάξθν ηνπ Κάβν Γθξέθν καδί κε ην Δ.Γ.Π. ηνπ Σξνφδνπο, φπσο 

πξναλαθέξζεθε, απνηειεί πεξηνρή εθαξκνγήο ηνπ πξνγξάκκαηνο Life+. Σν Κάβν 

Γθξέθν δηαδξακαηίδεη ζεκαληηθφ ξφιν γηα ηα κεηαλαζηεπηηθά πνπιηά (βξίζθεηαη ζην 

ζηαπξνδξφκη κεηαμχ Δπξψπεο, Αζίαο θαη Αθξηθήο) θαη έρεη νξηζζεί σο εκαληηθή 

Πεξηνρή γηα ηα Πνπιηά (Important Bird Area) ζην θαηάινγν ησλ πεξηνρψλ Natura 

2000 ζηε Κχπξν ζχκθσλα κε ηηο Κνηλνηηθέο Οδεγίεο. 

Δηθφλα 11: Δζληθφ Γαζηθφ Πάξθν Κάβν Γθξέθν 

Πεγή: Google Earth 
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4.2.8 Δζληθό Γαζηθό Πάξθν Πέηξα ηνπ Ρσκηνύ 

Ζ παξάιηα πεξηνρή ηεο Πέηξαο ηνπ Ρσκηνχ απνηειεί ηκήκα ηνπ Κξαηηθνχ Γάζνπο 

Ραληί θαη ζεσξείηαη σο πεξηνρή κείδνλνο αξραηνινγηθήο ζεκαζίαο. Βξίζθεηαη δίπια 

ζηνλ απηνθηλεηφδξνκν Λεκεζνχ – Πάθνπ, δέθα (10) ρηιηφκεηξα έμσ απφ ηε πφιε ηεο 

Πάθνπ. Αλαθεξχρζεθε Δζληθφ Γαζηθφ Πάξθν ζηηο 17 Απγνχζηνπ 2001 θαη θαιχπηεη 

έθηαζε 349.2 εθηαξίσλ κέζα ζην Κξαηηθφ Γάζνο φπσο πξναλαθέξζεθε. Κχξηνο 

ζθνπφο απηήο ηεο αλαθήξπμεο είλαη ε πξνζθνξά αλαςπρήο ζην ηνπξηζηηθφ θνηλφ θαη 

ζηελ αηζζεηηθή βειηίσζε ηεο πεξηνρήο. Γηα ηε πεξηνρή ηεο Πέηξαο ηνπ Ρσκηνχ έρεη 

εθπνλεζεί ζρέδην αλάπηπμεο πνπ αθνξά ζέκαηα πεξηβαιινληηθήο πξνζηαζίαο ηεο 

πεξηνρήο θαη πξνάζπηζεο ηεο κνλαδηθφηεηαο ηνπ ρψξνπ ην νπνίν έρεη αξρίζεη λα 

πινπνηείηαη. 

 

 

 

 

Δηθφλα 12: Παλνξακηθή ζέα ηεο πεξηνρήο ηεο Πέηξαο ηνπ Ρσκηνχ 

Πεγή: Google Images 
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Δηθφλα 13: Δζληθφ Γαζηθφ Πάξθν ηνπ Ρσκηνχ 

Πεγή: Google Earth 

 

4.2.9 Δζληθό Γαζηθό Πάξθν Πνιεκηδηώλ  

Σν Πάξθν ησλ Πνιεκηδηψλ, πξνάζηην ηεο πφιεο ηεο Λεκεζνχ, βξίζθεηαη έμη (6) 

ρηιηφκεηξα βφξεηα απφ ηε πφιε ηεο Λεκεζνχ. Σν Πάξθν αλαθεξχρζεθε σο Δζληθφ 

Γαζηθφ ζηηο 19 Απξηιίνπ 1996 θαη θαιχπηεη έθηαζε 125.4 εθηαξίσλ. Παξφιν ηε κηθξή 

έθηαζε ηνπ Δ.Γ.Π. θχξηνο ζθνπφο ηεο αλαθήξπμεο ηνπ ήηαλ ε δηαηήξεζε ηνπ σο ελφο 

ζεκαληηθνχ πλεχκνλα πξαζίλνπ γηα ηελ πφιε ηεο Λεκεζνχ θαη ηελ επαηζζεηνπνίεζε 

ηνπ αζηηθνχ θνηλνχ ζε ζέκαηα πεξηβαιινληηθήο παηδείαο. 

 

4.2.10 Δζληθό Γαζηθό Πάξθν Ρηδνειηάο 

Σν πάξθν ηεο Ρηδνειηάο βξίζθεηαη επηά (7) ρηιηφκεηξα αλαηνιηθά ηεο πφιεο ηεο 

Λάξλαθαο. Αλαθεξχρζεθε σο Δζληθφ Γαζηθφ ζηηο 6 Φεβξνπαξίνπ 1998 θαη θαιχπηεη 

έθηαζε 97 εθηαξίσλ. Βαζηθφο ζθνπφο ηνπ πάξθνπ είλαη ε πξνζηαζία θαη δηαηήξεζε 

ηνπ σο πλεχκνλα πξαζίλνπ θαη ε απνθπγή επεκβάζεσλ ζηε πεξηνρή απφ άιιεο 

ρξήζεηο δηφηη ε πεξηνρή βξίζθεηαη πιεζίνλ ηνπ απηνθηλεηφδξνκνπ Λάξλαθαο – 

Λεπθσζίαο. 
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4.3 Βξεηαληθέο Βάζεηο ρσξνζεηεκέλεο ζηε γε ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο  

Ζ Κχπξνο απφ ην 1858 κέρξη ην 1960 ήηαλ απνηθία ηεο Μεγάιεο Βξεηαλίαο. Σν 1960 

θαη κεηά απφ ηνλ πεληαεηή Απειεπζεξσηηθφ Αγψλα ηεο ΔΟΚΑ 1955-59 

αλαθεξχζζεηαη αλεμάξηεην Κξάηνο κε ηελ ππνγξαθή ησλ Σπκθσληώλ Επξίρεο – 

Λνλδίλνπ απφ ηε Μεγάιε Βξεηαλία, ηελ Διιάδα, ηε Σνπξθία θαη ηελ Διιελνθππξηαθή 

θαη Σνπξθνθππξηαθή Κνηλφηεηα ηνπ λεζηνχ. 

χκθσλα κε ηηο πκθσλίεο Επξίρεο – Λνλδίλνπ ζηελ αλεμαξηεζία θαη ηελ ίδξπζε ηεο 

Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο δελ ζπκπεξηιήθζεθαλ ξεηά δχν (2) πεξηνρέο ηνπ λεζηνχ, ε 

πεξηνρή ηεο Γεθέιεηαο πνπ βξίζθεηαη κεηαμχ Λάξλαθαο θαη Ακκνρψζηνπ θαη ε 

πεξηνρή Αθξσηήξη πνπ βξίζθεηαη ζηα λφηηα παξάιηα ηνπ λεζηνχ έμσ απφ ηελ πφιε 

ηεο Λεκεζνχ. Απηέο νη πεξηνρέο πξννξίδνληαλ γηα ηελ εγθαηάζηαζε ζηξαηησηηθψλ 

βάζεσλ ησλ Βξεηαληθψλ Γπλάκεσλ , δελ πξνζαξηήζεθαλ πνηέ ζηελ Κππξηαθή 

Γεκνθξαηία θαη βξίζθνληαη θάησ απφ απφιπην θαζεζηψο αγγιηθήο δηθαηνδνζίαο. 

Λφγσ ηεο  γεσπνιηηηθήο θαη ζηξαηεγηθήο ηνπο ζέζεο ζην λεζί ε Αγγιία ηηο 

επηζπκνχζε γηα ηελ εγθαηάζηαζε ζηξαηησηηθψλ βάζεσλ γηα λα ειέγρεη ηελ πεξηνρή 

ηεο κέζεο αλαηνιήο. Ζ απφιπηε δηθαηνδνζία ζηηο πεξηνρέο απηέο πινπνηείηαη κέζα 

απφ ηελ χπαξμε πνιηηηθψλ δηθαζηεξίσλ, πνιηηηθήο αζηπλνκίαο θαη ηεισλείνπ. 

Οη πεξηνρέο απηέο θαιχπηνπλ κεγάιεο εθηάζεηο θαη κέζα ζε απηέο βξίζθνληαη 

νιφθιεξα ρσξία θαη θξαηηθέο γαίεο ηηο νπνίεο ην Κξάηνο θαη ν Κιάδνο Γηαρείξηζεο 

Κξαηηθψλ Γαηψλ δελ κπνξεί λα επέκβεη, πφζν κάιινλ λα δηαρεηξηζηεί κε ηα 

πθηζηάκελα κέηξα πνιηηηθήο γεο πνπ δηαζέηεη. 

Ζ Αγγιία επίζεο απνιακβάλεη ζηξαηησηηθψλ δηεπθνιχλζεσλ θαη ζε άιιεο πεξηνρέο. 

ηε θνξπθή ηνπ Οιχκπνπ ηεο νξνζεηξάο ηνπ Σξνφδνπο, ην νπνίν είλαη Κχξην Κξαηηθφ 

Γάζνο, έρεη νξηνζεηεκέλεο ζε κεγάιεο έθηαζεο πεξηνρή θεξαηψλ θαη ξαληάξ νη 

νπνίεο παξαθνινπζνχλ φιεο ηηο επηθνηλσλίεο ηεο Μέζεο Αλαηνιήο θαη ηεο Κεληξηθήο 

Αζίαο. 

Οη πεξηνρέο ησλ Βξεηαληθψλ Βάζεσλ δηνηθνχληαη απφ Βξεηαλφ Γηνηθεηή ν νπνίνο 

ινγνδνηεί ζην Βξεηαληθφ Τπνπξγείν Άκπλαο θαη δηνξίδεηαη απφ ηνλ εθάζηνηε 

Μνλάξρε ηεο Βξεηαλίαο, δειαδή ηελ Βαζίιηζζα ηεο Αγγιίαο Διηζάβεη Β΄. 

Ζ Βξεηαληθή Κπβέξλεζε πξηλ ηελ είζνδν ηεο ζηελ Δπξσπατθή Έλσζε απνθάζηζε φηη 

γηα ηηο Βξεηαληθέο Βάζεηο ζα ππήξρε έλα εηδηθφ θαζεζηψο. Με απηή ηελ θίλεζε ε 

Μεγάιε Βξεηαλία θαηάθεξε λα εληάμεη ηηο αγγιηθέο βάζεηο ζηελ απφιπηε δηθαηνδνζία 

ηεο επηθξάηεηαο ηεο, ρσξίο λα ηηο ραξαθηεξίδεη σο απνηθίεο θαη λα εηνηκάδεη εηήζηεο 

εθζέζεηο φπσο πξνβιέπεη ν Καηαζηαηηθφο ράξηεο ηνπ Ο.Ζ.Δ. . 

Ζ Βξεηαλία κε δεζκεπηηθφ ηεο έγγξαθν ην νπνίν πθίζηαηαη σο ζπλεκκέλν ζηε 

πλζήθε Δγθαζίδξπζεο ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο δεζκεχεηαη πξνο ην Κππξηαθφ 

Κξάηνο φηη δελ πξνηίζεηαη πνηέ λα εθρσξήζεη ηα εδάθε ησλ Βξεηαληθψλ Βάζεσλ ζε 

νπνηνδήπνηε άιιν ηξίην θξάηνο εθηφο απφ ηελ Κππξηαθή Γεκνθξαηία. 
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Παξά ηελ έληαμε ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο ζηελ Δπξσπατθή Έλσζε θαη ελψ σο 

επξσπατθά εδάθε ζεσξνχληαη θαη νη θαηερφκελεο πεξηνρέο, νη πεξηνρέο ηνπ 

Αθξσηεξίνπ θαη ηεο Γεθέιεηαο δελ ζεσξνχληαη Δπξσπατθφ έδαθνο.  

Παιαηφηεξα αλα ηαθηά ρξνληθά δηαζηήκαηα θαηά ηα νπνία δηελεξγνχληαλ 

ζηξαηησηηθέο εηνηκαζίεο θαη αζθήζεηο νη πεξηνρέο ησλ Βάζεσλ έθιεηλαλ θαη δελ 

ππήξρε θακία πξφζβαζε ζηηο πεξηνρέο απηέο. Μεηά απφ δηαβήκαηα ηεο Κππξηαθήο 

Γεκνθξαηίαο απηφ ζηακάηεζε λα ζπκβαίλεη δηφηη αλ θαη ζε απφιπηε δηθαηνδνζία ηεο 

Βξεηαλίαο νη πεξηνρέο ζε θακία πεξίπησζε δελ κπνξνχλ λα ρξεζηκνπνηνχληαη γηα 

νπνηνδήπνηε ιφγν ηνλ νπνίν ε Κππξηαθή Γεκνθξαηία δελ δχλαηαη λα γλσξίδεη. 

 

Δηθφλα 14: Υάξηεο ησλ ζέζεσλ ησλ Βξεηαληθψλ Βάζεσλ ζηελ Κχπξν 

Πεγή: Γηαδηθηπαθή Δγθπθινπαίδεηα Βηθηπαηδεία   

 

Όπσο πξναλαθέξζεθε έλα πνζνζηφ Κξαηηθήο Γεο βξίζθεηαη κέζα ζηα δηνηθεηηθά 

φξηα ησλ Βξεηαληθψλ Βάζεσλ. Παξαηεξψληαο ηνλ παξαπάλσ ράξηε δηαπηζηψλνπκε 

φηη ην πνζνζηφ θάιπςεο ησλ πεξηνρψλ πνπ δηαρεηξίδνληαη απφ ηηο Βξεηαληθέο 

ζηξαηησηηθέο δπλάκεηο είλαη αξθεηά ζεκαληηθφ, εάλ αλαινγηζηνχκε θαη ην πνζνζηφ 

πνπ παξάλνκα θξαηείηαη απφ ηηο Σνπξθηθέο θαηνρηθέο δπλάκεηο ηφηε κπνξνχκε 

εχθνια λα ζπκπεξάλνπκε φηη απφ ην ζπλνιηθφ πνζνζηφ ησλ Κξαηηθψλ Γαηψλ ζηηο 

ειεχζεξεο πεξηνρέο ηνπ λεζηνχ (26%) νη πεξηνρέο ησλ βάζεσλ δηαηεξνχλ ζε 

αλελεξγή θαηάζηαζε ζεκαληηθφ αξηζκφ θξαηηθήο πεξηνπζίαο πνπ ζα κπνξνχζε λα 

πινπνηήζεη ηα κέηξα Πνιηηηθήο Γεο πνπ πθίζηαληαη. 
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Δηθφλα 15: Υάξηεο ηεο θνηλφηεηαο Δπηζθνπήο, θνκκάηη ησλ Βάζεσλ ζηε πεξηνρή 

Αθξσηεξίνπ 

Πεγή: Τκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Φσξνκεηξίαο  
 

Ζ θνηλφηεηα Δπηζθνπήο αλήθεη εμ‟νινθιήξνπ ζηα εδάθε ησλ Βάζεσλ. Με θίηξηλν 

ρξψκα ζην παξαπάλσ θηεκαηνινγηθφ δηάγξακκα απεηθνλίδνληαη νη θξαηηθέο γαίεο  

πνπ εκπίπηνπλ κέζα ζην έδαθνο ησλ Βξεηαληθψλ Βάζεσλ θαη δελ κπνξνχλ λα 

δηαρεηξηζηνχλ θαη λα εθκεηαιιεπζνχλ γηα νπνηνδήπνηε ζθνπφ απφ ηελ Κππξηαθή 

Γεκνθξαηία. Με κνβ θαη αλνηθηφ θφθθηλν ρξψκα απεηθνλίδνληαη νη ηνπξθνθππξηαθέο 

πεξηνπζίεο θαη ηα βαθνχθηθα (κσακεζαληθή ζξεζθεπηηθή πεξηνπζία) αληίζηνηρα.  

Ζ θξαηηθή γε πνπ εκπίπηεη κέζα ζηα εδάθε ησλ Βξεηαληθψλ Βάζεσλ θάζε άιιν 

εθκεηαιιεχεηαη νξζνινγηζηηθά θαη γηα ην δεκφζην ζπκθέξνλ φπσο απηφ νξίδεηαη απφ 

ηα κέηξα πνιηηηθήο γεο πνπ πξνζδηνξίδνπλ νη Καλνληζκνί πνπ έρνπλ ζεζκνζεηεζεί 

γηα ηε δηαρείξηζε ηεο Κξαηηθήο πεξηνπζίαο. Κάζε άιιν, φπσο ε ππφινηπε γή ησλ 

Βξεηαληθψλ Βάζεσλ έηζη θαη ε ραιίηηθε γε ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηηο αλάγθεο ηνπ 

Βξεηαληθνχ ηξαηνχ. Οη αλάγθεο απηέο θαηά θχξην ιφγν είλαη ζηξαηησηηθέο 

εγθαηαζηάζεηο, πεδία βνιήο, θηηξηαθά ζπγθξνηήκαηα πνπ ζηεγάδνπλ ηνπο Βξεηαλνχο 

ππεθφνπο (πνιηηηθφ πξνζσπηθφ θαη αμησκαηηθνχο) πνπ εξγάδνληαη ζηηο Βάζεηο. Οη 

αλάγθεο απηέο θαηαθξενπξγνχλ ηελ ηδηνθηεζία ηνπ Κππξηαθνχ Κξάηνπο, ην Κξάηνο 

γλσξίδεη άιια δπζηπρψο ειάρηζηα κπνξεί λα παξέκβεη κε ηα φξγαλα ηνπ γηαηί είλαη 
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απηφ πνπ κε ηελ ππνγξαθή ηνπ επηθπξψλεη ηφζα ρξφληα ηεο αζπδνζία ησλ Αγγιηθψλ 

Βάζεσλ. 

 

4.4  Βηνκεραληθέο Πεξηνρέο δηαρεηξηδόκελεο σο αθίλεηε πεξηνπζία ηνπ Κξάηνπο  

Ζ αθίλεηε πεξηνπζία ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο δελ πεξηνξίδεηαη κφλν ζε 

κεκνλσκέλα θνκκάηηα γεο ηα νπνία παξαρσξνχληαη είηε γηα γεσξγηθνχο είηε γηα 

θηελνηξνθηθνχο ζθνπνχο. Ζ βηνκεραληθή αλάπηπμε απνηειεί ζεκαληηθφ κέιεκα ηνπ 

Κξάηνπο γηα ηε πεξαηηέξσ αλάπηπμε ηνπ λεζηνχ. Οη ξπζκνί ηεο βηνκεραληθήο 

αλάπηπμεο επηηαρχλνληαη κέζα απφ ην ζεζκφ ησλ Βηνκεραληθψλ Πεξηνρψλ. Με ηελ 

ίδξπζε κίαο Βηνκεραληθήο Πεξηνρήο δεκηνπξγείηαη ε θαηάιιειε βηνκεραληθή ππνδνκή 

πνπ παξέρεη ζηηο ηδησηηθέο πξσηνβνπιίεο ηε δπλαηφηεηα άκεζεο εγθαηάζηαζεο 

βηνκεραληθψλ κνλάδσλ. 

Ζ επζχλε γηα ηελ ίδξπζε, δηνίθεζε ιεηηνπξγία θαη επίβιεςε ησλ βηνκεραληθψλ 

πεξηνρψλ έρεη αλαηεζεί ζην Τπνπξγείν Δκπνξίνπ, Βηνκεραλίαο θαη Σνπξηζκνχ ζην 

νπνίν έρεη ζπζηαζεί ν Κιάδνο Βηνκεραληθψλ Πεξηνρψλ θαη Διεπζέξσλ Εσλψλ. 

Ο ζεζκφο ησλ Βηνκεραληθψλ Πεξηνρψλ εηζήρζεθε ζηελ Κχπξν ην 1966 κε ηελ ίδξπζε 

ηεο πξψηεο Βηνκεραληθήο Πεξηνρήο ζηε Μία Μειηά. ήκεξα ζην λεζί ιεηηνπξγνχλ νη 

αθφινπζεο βηνκεραληθέο πεξηνρέο νη νπνίεο θαιχπηνπλ φιεο ηηο ειεχζεξεο Δπαξρίεο: 

 Βηνκεραληθή Πεξηνρή ηξνβφινπ 

 Βηνκεραληθή Πεξηνρή Δξγαηψλ 

 Βηνκεραληθή Πεξηνρή Κνθθηλνηξηκηζηάο 

 Βηνκεραληθή Πεξηνρή Λάξλαθαο 

 Βηνκεραληθή Πεξηνρή Αξαδίππνπ 

 Βηνκεραληθή Πεξηνρή Αζεέλνπ 

 Βηνκεραληθή Πεξηνρή Φξέλαξνπο 

 Βηνκεραληθή Πεξηνρή Λεκεζνχ 

 Βηνκεραληθή Πεξηνρή Ύςσλα 

 Βηνκεραληθή Πεξηνρή Αγίνπ Αζαλάζηνπ 

 Βηνκεραληθή Πεξηνρή Πάθνπ (Μεζφγε)  

 Βηνκεραληθή Πεξηνρή (Αγία Βαξβάξα) 

 

Όιεο νη βηνκεραληθέο πεξηνρέο είλαη θνκκάηηα αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ηελ νπνία ην 

Κξάηνο έρεη απαιινηξηψζεη γηα βηνκεραληθή αλάπηπμε δπλάκεη ησλ πεξί 

Αλαγθαζηηθήο Απαιινηξηψζεσο Νφκσλ. Οπνηνζδήπνηε πνιίηεο ηεο Κππξηαθήο 

Γεκνθξαηίαο επηζπκεί λα εμαζθαιίζεη νηθφπεδν κέζα ζηα φξηα κίαο Βηνκεραληθήο 

Πεξηνρήο, ζα πξέπεη λα ππνβάιεη ζπγθεθξηκέλν έληππν αίηεζεο. 
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Σν Έληππν ηεο Αίηεζεο γηα ηε Γηάζεζε Κξαηηθήο Γεο γηα Βηνκεραληθνχο θνπνχο 

δηαζέηεη πέληε (5) κέξε : 

 Μέξνο Η – Γεληθέο Πιεξνθνξίεο πνπ αθνξνχλ ηνλ αηηεηή, ην φλνκα ηεο 

εηαηξείαο θαη ηηο θχξηεο δξαζηεξηφηεηεο ηνπ αηηεηή. 

 Μέξνο ΗΗ – ηνηρεία Τθηζηάκελεο Μνλάδαο. Σν κέξνο απηφ ζπκπιεξψλεηαη 

απφ ηνπο αηηεηέο νη νπνίνη ιεηηνπξγνχλ ήδε βηνκεραληθέο κνλάδεο ζε άιιεο 

πεξηνρέο. 

 Μέξνο ΗΗΗ – ηνηρεία Νέαο Πξνηεηλφκελεο Βηνκεραληθήο Μνλάδαο. Σν Μέξνο 

απηφ πξέπεη απαξαίηεηα λα ζπλνδεχεηαη απφ Σερλννηθνλνκηθή Μειέηε γηα ηελ 

πξνηεηλφκελε Μνλάδα. 

 Μέξνο IV – ηνηρεία θαη Πιεξνθνξίεο γηα ην αηηνχκελν Βηνκεραληθφ Οηθφπεδν 

θαη ηηο επελδχζεηο πνπ πξφθεηηαη λα γίλνπλ. Σα ζηνηρεία αθνξνχλ ην εκβαδφλ 

ηεο αηηνχκελεο έθηαζεο, ην εκβαδφλ ησλ θηηξίσλ πνπ ζα αλεγεξζνχλ θ.α. . 

 Μέξνο V – Πξψηεο Ύιεο πνπ ζα ρξεζηκνπνηνχληαη ζηε Βηνκεραληθή Μνλάδα 

θαη νη Πεξηβαιινληηθέο Δπηπηψζεηο. Πξνζδηνξίδνληαη ην είδνο ησλ 

απνβιήησλ, ε κέζνδνο κεηαθνξάο θαη δηνρέηεπζεο θαζψο θαη νη 

πεξηβαιινληηθέο απφ ηε ιεηηνπξγία ηεο κνλάδαο θαη ηα πξνζηαηεπηηθά κέηξα 

απέλαληη ζην πεξηβάιινλ. 

 

Οη βηνκεραληθέο πεξηνρέο νξηνζεηνχληαη ζε πεξηνρέο εθηφο ηνπ αζηηθνχ ηζηνχ θαη ζε 

ζπλδπαζκφ κε ην γεγνλφο φηη ζε ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή δελ ππάξρεη άιιε κνξθή 

αμηνπνίεζεο. Γηα παξάδεηγκα αλ κία πεξηνρή κπνξεί λα αμηνπνηεζεί γηα γεσξγηθνχο 

ζθνπνχο ηφηε απνθιείεηαη γηα ηελ ίδξπζε βηνκεραληθήο πεξηνρήο. Ζ επηινγή ησλ 

βηνκεραληθψλ πεξηνρψλ γίλεηαη πάληα κε γλψκνλα ηελ χπαξμε δήηεζεο  έηζη ψζηε λα 

επηηεπρζεί ε ηαρχηεξε δπλαηή ελνηθίαζε (δηάζεζε) φισλ ησλ βηνκεραληθψλ 

νηθνπέδσλ. 

Ζ δηάζεζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο κέζα ζε Βηνκεραληθέο Πεξηνρέο δηέπεηαη απφ ηηο 

δηαηάμεηο ησλ Πεξί Αθηλήηνπ Ηδηνθηεζίαο ηεο Γεκνθξαηίαο ( Μίζζσζε Ηδηνθηεζίαο 

κέζα ζε Βηνκεραληθέο Πεξηνρέο ) Καλνληζκψλ (Κ.Γ.Π. 164/90, Κ.Γ.Π. 910/2003) νη 

νπνίνη ζέηνπλ ηηο εμήο παξακέηξνπο γηα ηε δηάζεζε Κξαηηθήο Ηδηνθηεζίαο κέζα ζε 

Βηνκεραληθέο Εψλεο: 

 Ο αηηεηήο είλαη πξφζσπν θαηάιιειν γηα ηε δεκηνπξγία ηεο πξνηηζέκελεο 

Βηνκεραληθήο Μνλάδαο. 

 Ζ ηδηνθηεζία είλαη θαηάιιειε γηα ηελ αλέγεξζε βηνκεραληθήο κνλάδαο. 

 Σν πεξηβάιινλ ηεο πεξηνρήο δελ πξφθεηηαη λα επεξεαζηεί δπζκελψο απφ ηε 

δεκηνπξγία ηεο Βηνκεραληθήο Μνλάδαο. 

Ζ δηάξθεηα ησλ κηζζψζεσλ κε ηηο νπνίεο ηα νηθφπεδα παξαρσξνχληαη ζηνπο 

ελδηαθεξφκελνπο βηνκεράλνπο δελ ππεξβαίλνπλ ηα ηξηάληα ηξία ρξφληα, κπνξνχλ 
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φκσο λα αλαλεψλνληαη γηα δεχηεξε θαη ηξίηε πεξίνδν δηάξθεηαο ηξηάληα ηξηψλ 

ρξφλσλ ε θαζεκία. 

Ο θαζνξηζκφο ηνπ κηζζψκαηνο γηα ηε δηάζεζε βηνκεραληθψλ νηθνπέδσλ γίλεηαη, κεηά 

ηελ ίδξπζε ηεο εθάζηνηε Βηνκεραληθήο Πεξηνρήο, απφ ηνλ Κιάδν Δθηηκήζεσλ ηνπ 

Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο. ην θαζνξηζκφ απηφ ζπλππνινγίδνληαη ε 

δαπάλε γηα ηελ αγνξά ηεο γεο θαηά ην ζηάδην ηεο απαιινηξίσζεο θαη ηα έμνδα γηα ηα 

έξγα ππνδνκήο πνπ επσκίζηεθε ην Κξάηνο γηα ηε δεκηνπξγία ηεο Βηνκεραληθήο 

Πεξηνρήο (δξφκνη, παξνρή ειεθηξηζκνχ, πδξνδφηεζε, ηειεθσληθέο γξακκέο). Σα 

ελνίθηα πνπ θαζνξίδνληαη γηα θάζε κίζζσζε αλαπξνζαξκφδνληαη θάζε πέληε (5) 

ρξφληα, εθηφο απφ ηελ πξψηε αλαπξνζαξκνγή πνπ γίλεηαη εθηά (7) ρξφληα κεηά ηελ 

ππνγξαθή ηεο κίζζσζεο. Ζ αλαπξνζαξκνγή γίλεηαη κε βάζε ηελ αχμεζε ηνπ δείθηε 

ηηκψλ νχησο ψζηε λα δηαζθαιίδεηαη ε πξαγκαηηθή αμία ησλ εηζνδεκάησλ ηνπ 

Κξάηνπο απφ ηελ επέλδπζε ηνπ. 

ηηο πεξηπηψζεηο ζηηο νπνίεο θάπνηα βηνκεραληθή κνλάδα δηαθφςεη ηηο ιεηηνπξγίεο ηηο 

εμαθνινπζεί λα είλαη ππεχζπλε γηα ηελ θαηαβνιή ηνπ κηζζψκαηνο κέρξη ηε ιήμε ηεο 

ζχκβαζεο, δειαδή κέρξη ηε ζπκπιήξσζε ηξηάληα ηξηψλ ρξφλσλ. Σν γεγνλφο απηφ 

δηαζθαιίδεη ζην Κξάηνο ηα πξνβιεπφκελα εηζνδήκαηα απφ ην ζπγθεθξηκέλν 

βηνκεραληθφ νηθφπεδν θαη ηνπ παξέρεη ηνλ απαηηνχκελν ρξφλν γηα λα εμεχξεη 

θαηλνχξην έλνηθν γηα ην ηεκάρην κε ηε ιήμε ηεο ρξνληθήο πεξηφδνπ ησλ ηξηάληα ηξηψλ 

εηψλ.  

Οη Καλνληζκνί γηα ηε δηάζεζε Κξαηηθήο Γεο πνπ βξίζθεηαη κέζα ζηηο Βηνκεραληθέο 

Πεξηνρέο πξνζδηνξίδνπλ φηη νη αλαλεψζεηο γηα επηπιένλ πεξίνδν 33 εηψλ ζα γίλνληαη 

κφλν κε απφθαζε ηνπ Τπνπξγηθνχ πκβνπιίνπ, εθφζνλ απηφ θξίλεη ζθφπηκν 

ιακβάλνληαο ππφςε ην είδνο θαη ην κέγεζνο ηεο βηνκεραληθήο κνλάδαο. Καηά ηε 

ιήμε ηεο κίζζσζεο ηεο γεο, ηα βηνκεραληθά ππνζηαηηθά θαη φια ηα ινηπά θηίξηα 

πεξηέξρνληαη ζηελ θπξηφηεηα ηνπ Κξάηνπο.  

Όζνλ αθνξά ηε Βηνκεραληθή Αλάπηπμε ζηελ Κχπξν εθηφο απφ ηηο Βηνκεραληθέο 

Πεξηνρέο πνπ απνηεινχλ απαιινηξησκέλε Κξαηηθή Ηδηνθηεζία ε νπνία παξαρσξείηαη 

φπσο αλαθέξζεθε ζηηο πην πάλσ παξαγξάθνπο ππάξρνπλ θαη νη Βηνκεραληθέο 

Εψλεο. Οη Βηνκεραληθέο Εψλεο είλαη πεξηνρέο πνπ έρνπλ θεξπρζεί σο πεξηνρέο 

Βηνκεραληθήο Αλάπηπμεο ,γηα πνιενδνκηθνχο ζθνπνχο, κε ζηφρν ηελ ηζφξξνπε 

αλάπηπμε ηνπ ρψξνπ κε βάζε ηε θνηλσληθή επεκεξία θαη πξνο ην ζπκθέξνλ ηεο 

πγείαο θαη ησλ αλέζεσλ ησλ θαηνίθσλ. 

Ζ δηαθνξά κεηαμχ ησλ Βηνκεραληθψλ Πεξηνρψλ θαη ησλ Βηνκεραληθψλ Εσλψλ είλαη 

φηη ηα ηεκάρηα γεο ηα νπνία βξίζθνληαη κέζα ζηηο Βηνκεραληθέο Εψλεο είλαη ηδησηηθέο 

ηδηνθηεζίεο ζε αληίζεζε κε ηηο Βηνκεραληθέο Πεξηνρέο νη νπνίεο είλαη Κπβεξλεηηθή Γε.  
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4.5 Αιπθέο Λάξλαθαο θαη Λεκεζνύ – Κξαηηθή Γε κείδνλνο Πεξηβαιινληηθήο 

ζεκαζίαο 

Ζ Αιπθή Λάξλαθαο βξίζθεηαη ζηα λνηηνδπηηθά ηεο πφιεο ηεο Λάξλαθαο. Ζ πεξηνρή 

ηεο Αιπθήο θαιχπηεη κηα έθηαζε 1000 εθηαξίσλ πεξίπνπ, εθ ησλ νπνίσλ ηα 670 

θαιχπηνληαη απφ λεξφ θαη ηα ππφινηπα 330 εθηάξηα απνηεινχλ αινθπηηθνχο 

ζάκλνπο. Ο πγξνβηφηνπνο πεξηιακβάλεη ηέζζεξηο ιίκλεο, ηελ Αιπθή, ηελ Οξθαλή, ηε 

νξφ θαη ηε κηθξή ιίκλε ηνπ Αεξνδξνκίνπ. Ζ κηθξή ιίκλε απνηεινχζε ηκήκα ηεο 

Οξθαλήο φκσο απνθφπεθε απφ απηή κε ηελ θαηαζθεπή ηνπ δίαπινπ ηνπ 

αεξνδξνκίνπ. Σν ζχκπιεγκα ησλ Αιπθψλ είλαη έλαο απφ ηνπο δχν κνλαδηθνχο 

πγξνβηφηνπνπο πνπ δηαζέηεη ε Κχπξνο θαη παξνπζηάδεη ηεξάζηην νηθνινγηθφ 

ελδηαθέξνλ ιφγσ ηεο νηθνινγηθήο ηνπ αμίαο θαη ηεο εγθαηάζηαζεο κία θνξά ην ρξφλν 

ησλ απνδεκεηηθψλ πηελψλ Φιακίγθν. Πνιχ παιαηφηεξα ρξεζηκνπνηνχληαλ γηα ηελ 

εμαγσγή αιαηηνχ, φκσο ηα ηειεπηαία ρξφληα θαη κε ηηο νδεγίεο ηεο Δπξσπατθήο 

Έλσζεο πξνζηαηεχεηαη θαη δηαρεηξίδεηαη απφ ηνπο πεξηβαιινληηθνχο θνξείο ηνπ 

Τπνπξγείνπ Γεσξγίαο, Φπζηθψλ Πφξσλ θαη Πεξηβάιινληνο. 

πγθεθξηκέλα ην 1997 ην Τπνπξγηθφ πκβνχιην ελέθξηλε κε απφθαζε ηνπ ηελ 

εθαξκνγή ηνπ Πξνγξάκκαηνο Πξνζηαζίαο θαη Γηαρείξηζεο ησλ Αιπθώλ Λάξλαθαο, ην 

νπνίν πξνλννχζε ηελ θαηάξγεζε ή απνκάθξπλζε πθηζηάκελσλ ρξήζεσλ νη νπνίεο 

δελ είλαη ζπκβαηέο κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ πξνγξάκκαηνο θαζψο θαη ηελ απνηξνπή 

λέσλ, κε ζπκβαηψλ δξαζηεξηνηήησλ πνπ ζα έρνπλ αξλεηηθέο επηπηψζεηο ζηελ 

νηθνινγηθή ηζνξξνπία ηεο πεξηνρήο.  

Σν 2000 ην Τπνπξγηθφ πκβνχιην απνθαζίδεη φηη πξέπεη λα ιεθζνχλ λέα κέηξα γηα 

ηελ πξνζηαζία ηεο πεξηνρήο αλάκεζα ζηα νπνία ηα πην ζεκαληηθά είλαη ηα εμήο: 

 Ζ απφθηεζε ησλ ηδησηηθψλ ηεκαρίσλ πέξημ ησλ Αιπθψλ κε αλαγθαζηηθή 

απαιινηξίσζε. 

 Οινθιήξσζε πεξηβαιινληηθψλ έξγσλ ζηε πεξηνρή φπσο κνλνπαηηψλ. 

 Μεηαθίλεζε φισλ ησλ κε ζπκβαηηθψλ θαηαζθεπψλ πνπ γεηηλίαδαλ κε ηελ 

Αιπθή ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ θαη ησλ Κξαηηθψλ Απνζεθψλ πνπ ζηεγάδνληαλ 

ζηε πεξηνρή. 

Δπηπιένλ ην 2001 ε Κππξηαθή Γεκνθξαηία επηθχξσζε ηε πλζήθε Ramsar 

(χκβαζε γηα ηε πξνζηαζία ησλ πγξνβηφηνπσλ), θίλεζε κε ηελ νπνία ε Αιπθή ηεο 

Λάξλαθαο ζπκπεξηιεθζεί ζην θαηάινγν Ramsar  σο ν 1081νο πγξνβηφηνπνο 

δηεζλνχο ζεκαζίαο.  

Δπίζεο ε Αιπθή ηεο Λάξλαθαο δηαρεηξίδεηαη απφ ην Πξφγξακκα Life Φχζε 2000 ην 

νπνίν είλαη ην ρξεκαηνδνηηθφ κέζν πνπ ππνζηεξίδεη ηελ πεξηβαιινληηθή πνιηηηθή ηεο 

Δπξσπατθήο Έλσζεο θαη ρξεκαηνδνηεί δξάζεηο γηα ηελ δηαηήξεζε ηεο θχζεο θαη 

άιισλ ηνκέσλ πνπ έρνπλ λα θάλνπλ κε πεξηβαιινληηθά ζέκαηα.  
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Δηθφλα 16: Ζ Αιπθή ηεο Λάξλαθαο 

Πεγή: Google Images 

 

ηα πιαίζηα ηνπ πξνγξάκκαηνο Life Φχζε 2000 εθπνλήζεθε Μειέηε Δθηίκεζεο 

Δπηπηψζεσλ ζην Πεξηβάιινλ. Οη ζθνπνί ηεο Δθπφλεζεο ηεο Μειέηεο ήηαλ νη εμήο: 

 Ζ απνκάθξπλζε απνξξηκκάησλ θαη ε πεξίθξαμε ηεο πεξηνρήο κε βάζε ηα 

νηθνινγηθά ραξαθηεξηζηηθά ηεο. 

 Ζ ηεθκεξίσζε ηεο θαηαζθεπήο ή φρη εθβαζχλζεσλ θαη λεζίδσλ εληφο ηνπ 

ιηκλαίνπ ζπζηήκαηνο γηα ζθνπνχο ππνβνήζεζεο αλαπαξαγσγήο ηνπ είδνπο 

Phoenicopterus ruber ( θνηλψο Φιακίγθν). 

 Ο εληνπηζκφο ησλ ζπλζεθψλ ηνπ θπζηθνχ θαη αλζξσπνγελνχο 

πεξηβάιινληνο πνπ κπνξνχλ λα επεξεάζνπλ ηελ απνηειεζκαηηθή ιεηηνπξγία 

θαη επίηεπμε ησλ ζηφρσλ ησλ πξνβιεπφκελσλ επεκβάζεσλ (π.ρ. 

αλεμέιεγθηε βφζθεζε, παξάλνκε ζήξεπζε, παξάλνκε νδήγεζε εληφο ηεο 

πδάηηλεο ιεθάλεο, παξάλνκε θαιιηέξγεηα ζηηεξψλ) θαη ε πξαγκαηνπνίεζε 

εηζεγήζεσλ θαη ηξνρηνδξφκεζε δηαβεκάησλ γηα ην ζηακάηεκά ηνπο. 

Βάζε απηψλ ησλ αμφλσλ πνπ αλαπηχζζνληαη ζηα 3 παξαπάλσ ζεκεία ην 

πξφγξακκα Life Φχζε 2000 πξφηεηλε ηα εμήο κέηξα: 

 Σελ επηιεθηηθή πεξίθξαμε ηνπ θπξίνπ ζψκαηνο ηεο ιίκλεο. 

 Σελ παξεκπφδηζε ηεο αλεμέιεγθηεο πξφζβαζεο θαη ηεο ξχπαλζεο ηνπ 

νηθνζπζηήκαηνο. 

 Γηάλνημε θαλαιηνχ φκβξησλ πδάησλ γηα ηνλ πδάηηλν εκπινπηηζκφ ηεο Αιπθήο. 

 Καηαζθεπή ελφο παξαηεξεηεξίνπ γηα ηελ παξαθνινχζεζε ηεο πηελνπαλίδαο.  
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Μέζα ζηελ έθηαζε πνπ θαιχπηεί ην ζχκπιεγκα ησλ Αιπθψλ ηεο Λάξλαθαο 

ζπκπεξηιακβάλνληαη νη πθηζηάκελεο εγθαηαζηάζεηο ηνπ Γηεζλνχο Αεξνιηκέλα 

Λάξλαθαο, ηνπ ηαζκνχ Δπεμεξγαζίαο Απνβιήησλ θαη απηψλ ηεο Μνλάδαο 

Αθαιάησζεο. Ζ ιεηηνπξγία ησλ παξαπάλσ εγθαηαζηάζεσλ δεκηνπξγεί αξλεηηθέο 

επηπηψζεηο ζην νηθνζχζηεκα ηεο πεξηνρήο. Όπσο πξναλαθέξζεθε ε θαηαζθεπή ηνπ 

δίαπινπ ηνπ αεξνδξνκίνπ απέθνςε έλα ηκήκα απφ ηε ιίκλε Οξθαλή θαη δεκηνχξγεζε 

ηε κηθξή ιίκλε ηνπ Αεξνδξνκίνπ. 

Δηθφλα 17: Ζ Αιπθή θαη ν Γηεζλήο Αεξνιηκέλαο Λάξλαθαο 

Πεγή: Google Earth 

 

Όζνλ αθνξά ηελ Αιπθή ηεο Λεκεζνχ βξίζθεηαη ζηα λνηηναλαηνιηθά ηεο πφιεο ηεο 

Λεκεζνχ θαη είλαη ε κεγαιχηεξε ιίκλε ηεο Κχπξνπ θαηαιακβάλνληαο έθηαζε 10,65 

ηεηξαγσληθψλ ρηιηνκέηξσλ. Όιε ε έθηαζε ηεο Αιπθήο εκπίπηεη ζηα δηνηθεηηθά φξηα 

ησλ Αγγιηθψλ Βάζεσλ Αθξσηεξίνπ. χκθσλα κε γεσιφγνπο ε ιίκλε ήηαλ λεζί, φκσο 

κε ηε κεηαθνξά θεξηψλ πιηθψλ ζηα λφηηα παξάιηα ηνπ λεζηνχ ελψζεθε κε ην 

ππφινηπν λεζί. Ζ Αιπθή Λεκεζνχ ζεσξείηαη απφ ηνπο ζεκαληηθφηεξνπο 

πδξνβηφηνπνπο ηεο Αλαηνιηθήο Μεζνγείνπ θαη πξνζειθχεη ρηιηάδεο πνπιηά πνπ ηελ 

ρξεζηκνπνηνχλ σο ελδηάκεζν ζηαζκφ θαηά ηε δηάξθεηα ηεο κεηαλάζηεπζεο ηνπο. 

Ζ ιίκλε δηέπεηαη απφ ηνπο λφκνπο θαη θαλνληζκνχο ηνπ Ζλσκέλνπ Βαζηιείνπ ζην 

νπνίν αλήθεη κε ηε πλζήθε ηεο Λσδάλεο σο αλαπφζπαζην θνκκάηη ησλ Βξεηαληθψλ 

Βάζεσλ.  
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Παξφιν πνπ ε Αιπθή απνηειεί ζεκαληηθφ πδξνβηφηνπν φρη κφλν γηα ηελ Κχπξν αιιά 

γηα ηελ επξχηεξε πεξηνρή ηεο Αλαηνιηθήο Μεζνγείνπ φρη κφλν δελ δηαρεηξίδεηαη βάζε 

κίαο πεξηβαιινληηθήο πξνζηαζίαο θαη δξάζεο φπσο ζπκβαίλεη κε ηελ Αιπθή ηεο 

Λάξλαθαο, αιιά ην 2003 εγθαηαζηάζεθαλ δχν γηγαληηαίεο θεξαίεο απφ ηηο Βξεηαληθέο 

Βάζεηο σο ηκήκα ηνπ δηθηχνπ θαηαζθνπείαο ζηε Μέζε Αλαηνιή. Ζ θίλεζε απηή απφ 

ηηο Βξεηαληθέο Αξρέο ζα έρεη σο απνηέιεζκα ζε βξαρχρξνλν ρξνληθφ νξίδνληα ηελ 

ππνβάζκηζε ηεο ζεκαληηθφηεηαο ηνπ νηθνζπζηήκαηνο ηεο Αιπθήο.  

 

Ζ Κππξηαθή Γεκνθξαηία πξνζπαζεί ζηαζεξά θαη επνηθνδνκεηηθά λα πινπνηεί ηηο 

Κνηλνηηθέο Οδεγίεο γηα ηελ πξνζηαζία θαη ηελ αεηθφξν αλάπηπμε ηνπ πεξηβάιινληνο 

θαη ησλ νηθνζπζηεκάησλ ηνπ λεζηνχ ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ επηηήξεζε ησλ δξάζεσλ 

απφ Δπξσπατθά πξνγξάκκαηα. Όιεο νη πξνζηαηεπφκελεο πεξηνρέο απνηεινχλ 

αλαπφζπαζην θνκκάηη ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπ Κξάηνπο  θαη δηαρεηξίδνληαη σο 

εηδηθέο πεξηπηψζεηο Κξαηηθήο Γεο ζχκθσλα κε ηνλ ραξαθηήξα πνπ ηνπο απνδίδεηαη. 

Καλέλα κέηξν πνιηηηθήο γεο δελ εθαξκφδεηαη ζε απηέο ηηο πεξηνρέο φπσο απηά έρνπλ 

αλαθεξζεί ζε πξνεγνχκελν θεθάιαίν (Κεθ. 3). 

Ζ πεξηβαιινληηθή πνιηηηθή ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο ζπλάδεη θαη αλαβαζκίδεηαη 

πάληα κε ηηο νδεγίεο ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο.  

Σν λεζί απνηειεί ζεκαληηθφ ρψξν θπζηθνχ πινχηνπ φρη κφλν ζηηο πξνζηαηεπφκελεο 

πεξηνρέο αιιά θαη ζε άιιεο πεξηνρέο. Μπνξνχκε λα πνχκε φηη ε πνιηηηθή γεο ηεο 

Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο γηα ηελ δηαηήξεζε θαη πξνζηαζία ηνπ θπζηθνχ πινχηνπ θαη  

ησλ κεηαβιεηψλ ηνπ λεζηνχ είλαη ε δεκηνπξγία, κέζσ πξνγξακκάησλ θαη θέληξσλ, 

πεξηβαιινληηθήο ζπλείδεζεο ζην Κππξηαθφ θνηλφ.  
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4.6 Γηαρείξηζε Σνπξθνθππξηαθώλ Πεξηνπζηώλ 

Ζ δηαρείξηζε ησλ Σνπξθνθππξηαθψλ πεξηνπζηψλ ζηηο ειεχζεξεο πεξηνρέο απφ ηελ 

Κππξηαθή Γεκνθξαηία πξνέθπςε σο απνηέιεζκα εγθαηάιεηςεο απηψλ ιφγσ ηεο 

καδηθήο κεηαθίλεζεο ηνπ Σνπξθνθππξηαθνχ πιεζπζκνχ ην 1974 ζηηο θαηερφκελεο, 

απφ ηα ηνπξθηθά ζηξαηεχκαηα θαηνρήο, πεξηνρέο ηνπ λεζηνχ. 

Ζ Κππξηαθή Γεκνθξαηία επζχο κεηά ηελ εηζβνιή ην θαινθαίξη ηνπ 1974 αλέιαβε ηε 

λνκηθή θαηνρή ησλ Σ/Κππξηαθψλ κε Γεληθφ Γηάηαγκα Δπίηαμεο. Ζ θίλεζε απηή είρε 

σο πξσηαξρηθφ ζηφρν ηελ πξνζηαζία ησλ Σ/Κππξηαθψλ πεξηνπζηψλ θαζψο θαη ηελ 

νξζνινγηθή ηνπο δηαρείξηζε κε βαζηθφ ζθνπφ ηε ζηέγαζε θαη επαλαδξαζηεξηνπνίεζε 

ησλ ρηιηάδσλ πξνζθχγσλ. 

Σν δηάηαγκα απηφ ίζρπε κέρξη ην 1991, έηνο ζην νπνίν ςεθίζηεθε ν πεξί 

Σ/Κππξηαθψλ πεξηνπζηψλ λφκνο (Γηαρείξηζε θαη άιια ζέκαηα) 139.91. Βάζε ησλ 

δηαηάμεσλ ηνπ λφκνπ απηνχ Κεδεκόλαο ησλ Σ/Κππξηαθώλ πεξηνπζηώλ νξίζηεθε ν 

Τπνπξγφο Δζσηεξηθψλ. Ο Τπνπξγφο Δζσηεξηθψλ είλαη αξκφδηνο γηα ηε δηαρείξηζε 

ησλ Σ/Κππξηαθψλ πεξηνπζηψλ κε γλψκνλα ηελ εμππεξέηεζε ησλ αλαγθψλ ησλ 

πξνζθχγσλ θαη ηνπ δεκφζηνπ ζπκθέξνληνο.  Με ηνλ ίδην λφκν ηδξχεηαη θαη ε 

Τπεξεζία Γηαρείξηζεο Σ/Κππξηαθψλ ηδηνθηεζηψλ, ζηνλ δηεπζπληή ηεο νπνίαο ν 

Τπνπξγφο Δζσηεξηθψλ εθρσξεί αξκνδηφηεηεο πνπ έρνπλ λα θάλνπλ κε ηελ 

δηαρείξηζε θαη εθκεηάιιεπζε ησλ Σ/Κππξηαθψλ πεξηνπζηψλ. Δπίζεο αξκνδηφηεηεο 

εθρσξνχληαη θαη ζηνπο νηθείνπο επάξρνπο γηα ηελ θαιχηεξε δηαρείξηζε ησλ 

πεξηνπζηψλ. Μεξηθέο απφ ηηο πην ζεκαληηθέο δξαζηεξηφηεηεο αλα θνξέα δηαρείξηζεο 

είλαη νη εμήο: 

1. Ζ Τπεξεζία Γηαρείξηζεο Σ/Κππξηαθώλ πεξηνπζηώλ είλαη ππεχζπλε γηα: 

1.2 Καζνξηζκφ ηνπ νλνκαζηηθνχ ελνηθίνπ γηα ηελ εθκίζζσζε Σ/Κ πεξηνπζηψλ. 

1.3 Παξνρή ησλ αλαγθαίσλ ζπγθαηαζέζεσλ θαη εγθξίζεσλ ζε πεξηπηψζεηο 

θαηαλαγθαζηηθήο πψιεζεο ή δηαλνκήο Σ/Κ αθηλήησλ. 

2. Οη Έπαξρνη είλαη αξκφδηνη γηα ηηο εμήο δηαδηθαζίεο: 

2.2 Δθκίζζσζε/παξαρψξεζε άδεηαο ρξήζεο Σ/Κππξηαθήο γεο γηα ηε ζηέγαζε 

πξνζθχγσλ 

2.3 Δθκίζζσζε/παξαρψξεζε αδεηψλ ρξήζεο Σ/Κ γεσξγηθψλ θιήξσλ. 

2.4 Καηάζεζε αγσγψλ γηα παξάλνκε ρξήζε/θαηάιεςε Σ/Κ πεξηνπζηψλ. 
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Σν ζχλνιν ησλ Σνπξθνθππξηαθψλ πεξηνπζηψλ νη νπνίεο δηαρεηξίδνληαη απφ ηελ 

Τπεξεζία Γηαρείξηζεο Σνπξθνθππξηαθψλ πεξηνπζηψλ κεηά απφ ζηαηηζηηθέο έξεπλεο, 

ηεξαξρήζεθε ζηηο εμήο θαηεγνξίεο: 

 Σ/Κ θαηνηθίεο, νη νπνίεο αλέξρνληαη ζε 5708 θαη έρνπλ παξαρσξεζεί ζε 

πξφζθπγεο γηα ηδηνθαηνίθεζε. 

 Σ/Κ θαηαζηήκαηα θαη επαγγεικαηηθά ππνζηαηηθά, ηα νπνία αλέξρνληαη ζε 

2008 θαη ελνηθηάδνληαη ζε πξφζθπγεο δηθαηνχρνπο γηα επαγγεικαηηθή 

ζηέγαζε. 

  Σ/Κ γεσξγηθή γε, ε νπνία έρεη παξαρσξεζεί κε ζπκβάζεηο ρακεινχ 

ελνηθίνπ ζε πξφζθπγεο γεσξγνχο. 

 Σ/Κ ρώξνη, απνηεινχλ αλνηθηνχο ηνπξθνθππξηαθνχο ρψξνπο. 

 Σδακηά, ηεκέλε θαη Σ/Κ θνηκεηήξηα ηα νπνία ηπγράλνπλ ηεο αλαγθαίαο 

ζπληήξεζεο απφ δαπάλεο πνπ θαηαβάιινληαη απφ ηελ Τπεξεζία. 

 Κηλεηή πεξηνπζία. 

 

Όπσο πξναλαθέξζεθε βαζηθφ κέιεκα ηεο Τπεξεζίαο είλαη ε νξζνινγηθή δηαρείξηζε 

ηεο Σνπξθνθππξηαθήο αθίλεηεο πεξηνπζίαο θαη ε παξνρή ζηέγαζεο ζηνπο 

δηθαηνχρνπο πξφζθπγεο. ην πιαίζην απηφ ε Κππξηαθή Γεκνθξαηία κεηά ηελ 

ηνπξθηθή εηζβνιή αλέγεηξε πξνζθπγηθνχο νηθηζκνχο πάλσ ζε θξαηηθή γε είηε πάλσ 

ζε ηνπξθνθππξηαθή γε, παξαρψξεζε Σ/Κ θαηνηθίεο ή Σ/Κ γε γηα ηελ ζηέγαζε ησλ 

εθπηνπηζζέλησλ. Ζ ηνπξθνθππξηαθή γε πνπ ρξεζηκνπνηήζεθε γηα ηελ αλέγεξζε 

πξνζθπγηθψλ νηθηζκψλ πεξηήιζε ζηελ θπξηφηεηα ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο κέζσ 

ηνπ πεξί αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο Νφκνπ. 

Σν 2007 ε Κπβέξλεζε πξφηεηλε λνκνζρέδην ζθνπφο ηνπ νπνίνπ ήηαλ ε ζεζκνζέηεζε 

ηεο δηαδηθαζίαο απφθηεζεο ηίηινπ ηδηνθηεζίαο ζε εθηνπηζζέληεο πνπ δηακέλνπλ ζε 

θπβεξλεηηθνχο νηθηζκνχο θαη ηε παξνρή αληηζηαζκίζκαηνο ζηνπο εθηνπηζζέληεο νη 

νπνίνη θαηνηθνχλ ζε ηνπξθνθππξηαθέο θαηνηθίεο ή θαηνηθίεο πνπ θηίζηεθαλ ζε 

ηνπξθνθππξηαθή γε. Σν ζηεγαζηηθφ πξφβιεκα φπσο πξνθχπηεη απφ ηηο δηαηάμεηο 

απηνχ ηνπ λνκνζρεδίνπ δηαρσξίδεη ηνπο εθηνπηζζέληεο ζε δχν θαηεγνξίεο.  

Ζ πξψηε θαηεγνξία απνηειεί ηνπο εθηνπηζζέληεο πνπ δηακέλνπλ ζε θπβεξλεηηθνχο 

νηθηζκνχο, νη νπνίνη κε ηελ έγθξηζε απηνχ ηνπ λνκνζρεδίνπ ζα πάξνπλ ηίηιν 

ηδηνθηεζίαο.  

Ζ δεχηεξε θαηεγνξία πξνζθχγσλ πνπ δηακέλεη ζε Σ/Κ θαηνηθίεο ή ζε θαηνηθίεο πνπ 

αλεγέξζεθαλ ζε κε απαιινηξησζείζα Σ/Κ γε ή ζε απαιινηξησζείζα Σ/Κ γε. Ζ 

απαιινηξίσζε Σ/Κ γεο ζηηο κέξεο καο ιφγσ ησλ εληαηηθψλ ζπλνκηιηψλ γηα ηελ 

επίιπζε ηνπ Κππξηαθνχ πξνβιήκαηνο δελ κπνξεί λα θαηαζηεί εθηθηή, εθφζνλ κε ηα 

λέα δεδνκέλα (δηάλνημε ησλ νδνθξαγκάησλ ην 2004, νη δηαπξαγκαηεχζεηο ηνπ 

ζρεδίνπ Αλάλ) νπνηνζδήπνηε Σνπξθνθχπξηνο ν νπνίνο είλαη πνιίηεο ηεο Κππξηαθήο 
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Γεκνθξαηίαο δηθαηνχηαη λα δηεθδηθήζεη ηελ πεξηνπζία ηνπ πνπ βξίζθεηαη ζηηο 

ειεχζεξεο πεξηνρέο. πλδπαδφκελσλ φισλ ησλ παξαπάλσ ε παξνρή 

αληηζηαζκίζκαηνο αληί ηίηινπ ηδηνθηεζίαο είλαη ε πιένλ νξζνινγηθή ιχζε γηα ηελ 

δεχηεξε θαηεγνξία πξνζθπγψλ. Δπνκέλσο σο αληηζηάζκηζκα θχξην κέιεκα ηεο 

Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο είλαη ε παξνρή θάπνηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ζηνπο 

δηθαηνχρνπο ή θάπνηαο νηθνλνκηθήο παξνρήο σο απνδεκίσζε. Ζ ηηηινπνίεζε 

ηδηνθηεζηψλ πνπ εκπίπηνπλ ζε απαιινηξησκέλεο πεξηνρέο Σνπξθνθππξηαθήο γεο 

ζπληζηάηαη αδχλαηε ιακβάλνληαο ππφςηλ ηα παξαπάλσ. 

Σα κέηξα πνπ ιήθζεθάλ βάζε απηνχ ηνπ λνκνζρεδίνπ φζνλ αθνξά ηε δεχηεξε 

θαηεγνξία πξνζθχγσλ  είλαη ν δηαρσξηζκφο νηθνπέδσλ ζε ζπλνιηθή έθηαζε 4000 

ζθαιψλ γηα ηελ δηαλνκή νηθνπέδσλ ζηηο πξνζθπγηθέο νηθνγέλεηεο πνπ δηακέλνπλ ζε 

νηθηζκνχο πάλσ ζε κε απαιινηξησκέλε ηνπξθνθππξηαθή γε θαη ν δηαρσξηζκφο 

νηθνπέδσλ ζπλνιηθήο έθηαζεο 2000 ζθαιψλ γηα ηηο πξνζθπγηθέο νηθνγέλεηεο πνπ 

δηακέλνπλ ζε Σνπξθνθππξηαθέο θαηνηθίεο. 

Ζ δηεθπεξαίσζε ησλ παξαπάλσ δηαδηθαζηψλ έρεη ρξνληθφ νξίδνληα 5 ρξφλσλ θαη 

νηθνλνκηθέο δαπάλεο 180.000.000 € πεξίπνπ νη νπνίεο ζα θαιχςνπλ έξγα ππνδνκήο 

θαη ηελ αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε ηδησηηθήο γεο. 
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ν
  

 ΔΦΑΡΜΟΓΖ ΣΧΝ ΜΔΣΡΧΝ ΠΟΛΗΣΗΚΖ ΓΖ  
ΣΖΝ ΑΚΗΝΖΣΖ ΗΓΗΟΚΣΖΗΑ ΣΖ ΚΤΠΡΗΑΚΖ 

ΓΖΜΟΚΡΑΣΗΑ 
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5.1 Δηζαγσγή 

Ζ Κππξηαθή Γεκνθξαηία δηαρεηξίδεηαη ηελ αθίλεηε ηεο πεξηνπζία πάληα πξνο φθεινο 

ησλ πνιηηψλ ηεο θαη ηνπ δεκφζηνπ ζπκθέξνληνο. Οη δηαδηθαζίεο παξαρψξεζεο θαη ε 

ρνξήγεζε αδεηψλ ρξήζεο θξαηηθήο γεο φπσο πξναλαθέξζεθε πινπνηνχληαη απφ ηνλ 

αξκφδην θνξέα δηαρείξηζεο ηεο ραιίηηθεο γεο, ηνλ Κιάδν Γηαρείξηζεο Κξαηηθψλ 

Γαηψλ. Ο Κιάδνο ζηεξηδφκέλνο ζην λνκνζεηηθφ πιαίζην θαη ηηο απηνκαηνπνηεκέλεο 

δηαδηθαζίεο εθαξκφδεη εκπξάθησο ηα κέηξα πνιηηηθήο γεο ηεο Κππξηαθήο 

Γεκνθξαηίαο κέζα απφ ηηο αξκνδηφηεηεο πνπ ηνπ αλαινγνχλ ζηελ αθίλεηε θξαηηθή 

ηδηνθηεζία. Σα κέηξα πνιηηηθήο γεο γηα ηηο θξαηηθέο γαίεο βάζε ηνπ Πεξί Αθηλήηνπ 

Ηδηνθηεζίαο ηεο Γεκνθξαηίαο (Γηαθαηνρή, Δγγξαθή θαη Δθηίκεζε) Νφκνπ είλαη ηα 

εμήο: 

 Γηάζεζε Κξαηηθήο γεο γηα γεσξγηθνύο ζθνπνύο. 

 Γηάζεζε Κξαηηθήο γεο γηα θηελνηξνθηθνύο ζθνπνύο. 

 Γηάζεζε Κξαηηθήο γεο γηα νηθηζηηθνύο ζθνπνύο.  

 Γηάζεζε Κξαηηθήο γεο γηα ηνπξηζηηθνύο ζθνπνύο.  

 Γηάζεζε Κξαηηθήο γεο γηα βηνκεραληθνύο ζθνπνύο. 

 

Δπηπξφζζεηα κε ηα πξναλαθεξζέληα κέηξα πνιηηηθήο γεο πνπ εθαξκφδεη ν Κιάδνο 

Γηαρείξηζεο Κξαηηθήο γεο θαη γεληθφηεξα ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο, 

δηαρεηξίδνληαη πάληνηε νξζνινγηζηηθά πεξηπηψζεηο αληαιιαγήο θξαηηθήο γεο κε 

ηδησηηθή αθίλεηε ηδηνθηεζία, φπσο απηέο πξνθχπηνπλ απφ απαιινηξηψζεηο πνπ 

γίλνληαη κε ζθνπφ δηάλνημε νδηθνχ δηθηχνπ θαη ηε γεληθφηεξε αλαβάζκηζε ηνπ δηθηχνπ 

ππνδνκψλ ζηηο ειεχζεξεο πεξηνρέο ηνπ λεζηνχ. 

Γεληθφηεξα ηζρχεη ην γεγνλφο φηη ηα κέηξα πνιηηηθήο γεο γηα ηελ δηάζεζε ραιίηηθεο γεο 

αμηνινγνχληαη θαη πινπνηνχληαη δηαθνξεηηθά γηα θάζε πεξίπησζε αίηεζεο γηα δηάζεζε 

θξαηηθήο γεο ζε ζπλδπαζκφ κε, ζε πνηα πεξηνρή  βξίζθεηαη ην θξαηηθφ αθίλεην θαη κε 

θαη ην γεγνλφο εάλ ην ζπγθεθξηκέλν θξαηηθφ αθίλεην πξννξίδεηαη γηα νπνηνδήπνηε 

άιιν θπβεξλεηηθφ ζθνπφ. 
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5.2 Πεξηνρή Μειέηεο 

Όπσο πξναλαθέξζεθε ε δηάζεζε θξαηηθψλ γαηψλ πινπνηείηαη δηαθνξεηηθά γηα θάζε 

πεξηνρή ηνπ λεζηνχ. Απηφ νθείιεηαη ζηελ πνιχπιεπξε αλάπηπμε ηνπ λεζηνχ. ηηο 

παξάιηεο πεξηνρέο ξαγδαία αλάπηπμε παξνπζηάδεη ε ηνπξηζηηθή βηνκεραλία ελψ ζηα 

επεηξσηηθά παξνπζηάδνληαη ηάζεηο αγξνηηθήο αλάπηπμεο, ε νπνία ππνβνεζείηαη απφ 

ηα γφληκα εδάθε πνιιψλ πεξηνρψλ. χκθσλα κε απηέο ηηο κνξθέο αλάπηπμεο 

επηιέρζεθαλ δχν πεξηνρέο κειέηεο, φπνπ ζηε θαζεκία παξνπζηάδεηαη αγξνηηθή θαη 

αληίζηνηρα ηνπξηζηηθή αλάπηπμε. 

Όζνλ αθνξά ηηο δηαζέζεηο θξαηηθήο γεο γηα αγξνηηθνχο ζθνπνχο επηιέρζεθε ε 

πεξηνρή ηνπ Γήκνπ Γεξχλεηαο ηεο Διεχζεξεο Δπαξρίαο Ακκνρψζηνπ, ζηνλ νπνίν 

ιφγσ ησλ γφληκσλ εδαθψλ ζπλαληψληαη κεγάιεο εθηάζεηο φπνπ αλζίδεη ε αγξνηηθή 

παξαγσγή. Δπίζεο ε πεξηνρή απηή παξνπζηάδεη έλα ηδηαίηεξν ελδηαθέξνλ ιφγσ ηνπ 

γεγνλφηνο φηη βξίζθεηαη θνληά ζηε γξακκή θαηάπαπζεο ηνπ ππξφο απφ ηα ηνπξθηθά 

ζηξαηεχκαηα θαηνρήο (λεθξή δψλε). Βάζε απηήο ηεο παξακέηξνπ ε πεξηνρή απνηειεί 

ζηνίρεκα γηα ηελ Κππξηαθή Γεκνθξαηία, ε νπνία κέζα απφ ηα κέηξα πνιηηηθήο γεο 

πνπ εθαξκφδεη απνηξέπεη ην καξαζκφ θαη ηελ εξεκνπνίεζε απηψλ ησλ πεξηνρψλ. 

Ο παξαθάησ πίλαθαο ππνδεηθλχεη ηα πνζνζηά ηεο γεσξγηθήο εθκεηάιιεπζεο ηνπ 

Γήκνπ Γεξχλεηαο ζε ζρέζε κε ηηο γεσξγηθέο εθκεηαιιεχζεηο ηεο Διεχζεξεο Δπαξρίαο 

Ακκνρψζηνπ ( ζηελ νπνία αλήθεη) θαη ηνπ ζπλφινπ ηεο Κχπξνπ. 

 

 

ύλνιν 

θαιιηεξγεζείζσλ 

εθηάζεσλ ζην 

λεζί 

(δεθάξηα) 

 
 

ύλνιν 

Δπαξρίαο 

Ακκνρώζηνπ  

(δεθάξηα) 

 
 

Γεσξγηθέο 

εθκεηαιιεύζεηο 

Γήκνπ 

Γεξύλεηαο 

(δεθάξηα) 

 
 
Πνζνζηηαία ζπκκεηνρή 

ηνπ Γήκνπ ζην ζύλνιν 

ησλ Δπαξρηώλ 

Ακκνρώζηνπ θαη 

Λάξλαθαο  

(%) 

 

 

 

592,217 

 

 
 
 

46,925 

 
 
 

4,485 
 
 
 

 
 
 

9,6 
 
 

Πίλαθαο 5: Πνζνζηηαία ζπκκεηνρή ησλ αγξνηηθψλ εθκεηαιιεχζεσλ ηνπ Γήκνπ 

Γεξχλεηαο ζην ζχλνιν ηεο Δπαξρίαο Ακκνρψζηνπ 

Πεγή: Σηαηηζηηθή Σηηεξώλ 2006 – Σηαηηζηηθή Υπεξεζία Κύπξνπ 
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Όπσο θαίλεηαη ζηνλ πίλαθα ην πνζνζηφ ζπκκεηνρήο είλαη θνληά ζην 10%. Σν 

ζηνηρείν απηφ, ζπλππνινγίδνληαο φηη ν Γήκνο Γεξχλεηαο έρεη κία απφ ηηο  

κεγαιχηεξεο γεσξγηθέο εθκεηαιιεχζεηο ζηελ Δπαξρία Ακκνρψζηνπ θαη κε ην γεγνλφο 

φηη βξίζθεηαη ζε θιεηζηή πεξηνρή πιεζίνλ ησλ ηνπξθηθψλ θπιαθίσλ, ψζεζε ζηελ 

επηινγή ηεο ζπγθεθξηκέλεο πεξηνρήο γηα ηελ εμέηαζε ησλ κέηξσλ πνιηηηθήο γηα ηε 

δηάζεζε θξαηηθψλ γαηψλ γηα γεσξγηθνχο ζθνπνχο.  

Δηθφλα 18: Ζ γεσγξαθηθή ζέζε ηνπ Γήκνπ Γεξχλεηαο θαη ηνπ Γήκνπ Αγίαο Νάπαο, κε 

γθξη απεηθνλίδεηαη ε γξακκή ηνπ Αηηίια. 

Πεγή: Google images 

 

Σψξα φζνλ αθνξά ηελ επηινγή ηεο πεξηνρήο ζηελ νπνία ζα εμεηαζηνχλ ηα κέηξα 

πνιηηηθήο γεο πνπ αθνξνχλ δηάζεζε θξαηηθήο γεο γηα ηνπξηζηηθνχο ζθνπνχο, σο πην 

θαηάιιειε ζεσξήζεθε ε πεξηνρή ηεο Αγίαο Νάπαο. Ο Γήκνο Αγίαο Νάπαο ζεσξείηαη 

αλ φρη ν δηαζεκφηεξνο, έλαο απφ ηνπο δηαζεκφηεξνπο ηνπξηζηηθνχο πξννξηζκνχο ηνπ 

λεζηνχ ηφζν απφ ηνπο Κχπξηνπο φζν θαη απφ ηνπο αιινδαπνχο ηνπξίζηεο πνπ 

θαηαθιχδνπλ θάζε ρξφλν ην λεζί. 

Οη παξάκεηξνη νη νπνίνη ιήθζεθαλ ππφςε γηα ηελ επηινγή απηή ήηαλ, πξψηνλ ην 

γεγνλφο φηη ζηελ πεξηνρή ηεο Αγίαο Νάπαο εθαξκφδεηαη έλα εηδηθφ ζρέδην 

ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο ην νπνίν νλνκάδεηαη Σρέδην Δπαλαδξαζηεξηνπνίεζεο 

Δθηνπηζζέλησλ Ξελνδόρσλ. χκθσλα κε ην ζρέδην απηφ ε Κππξηαθή Γεκνθξαηία 

παξέρεη δηεπθνιχλζεηο ζηνπο μελνδφρνπο πνπ δηέζεηαλ μελνδνρεηαθέο επηρεηξήζεηο 

ζηελ Ακκφρσζην θαη ηηο νπνίεο απψιεζαλ σο απνηέιεζκα ηεο ηνπξθηθήο εηζβνιήο ην 

1974.  
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Έλα απφ ηα κέηξα επαλαδξαζηεξηνπνίεζεο θαη κέηξν πνιηηηθήο γεο  είλαη θαη ε 

δηάζεζε ραιίηηθεο γεο γηα ηελ αλέγεξζε μελνδνρεηαθψλ κνλάδσλ ζηελ πεξηνρή ηεο 

Αγίαο Νάπαο. χκθσλα κε ζηαηηζηηθέο κειέηεο εμήρζεζαλ ηα παξαθάησ ζηνηρεία γηα 

ηελ πεξηνρή ηεο Αγίαο Νάπαο θαη ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο ηεο Διεχζεξεο 

Ακκνρψζηνπ.  

 

 

χλνιν 

Γηαλπθηεξεχζεσλ 

ζε Ξελνδνρεία θαη 

άιια θαηαιχκαηα 

ζην λεζί ζην 

ηέινο ηνπ 2007 

 
 

χλνιν Γηαλπθηεξεχζεσλ ζε 

Ξελνδνρεία θαη άιια ηνπξηζηηθά 

θαηαιχκαηα ζηελ Διεχζεξε 

Δπαξρία Ακκνρψζηνπ ζην ηέινο ηνπ 

2007 

 
 

 

Πνζνζηηαία πκκεηνρή 

 

14.377.667 

 

6.042.793 

 

42% 

Πίλαθαο 6: Πνζνζηηαία ζπκκεηνρή ησλ Ξελνδνρεηαθψλ επηρεηξήζεσλ ηεο Δπαξρίαο 

Ακκνρψζηνπ ζην ζχλνιν ηνπ λεζηνχ 

Πεγή: ηαηηζηηθέο Σνπξηζκνχ 2007 – ηαηηζηηθή Τπεξεζία Κχπξνπ 

 

 

χλνιν Αθίμεσλ 

ηνπξηζηψλ ην 

2007 

 

 

 
Δπηινγή σο ηφπνπ Γηακνλήο ην 

Γήκν Αγίαο Νάπαο 

 

 

 

2.416.100 

 
 

410,737 (17%) 

Πίλαθαο 7: Πνζνζηφ επηινγήο ηνπ Γήκνπ Αγίαο Νάπαο γηα ηνπξηζηηθή δηακνλή ζην 

ζχλνιν ησλ ηνπξηζηηθψλ αθίμεσλ ην 2007 

Πεγή: ηαηηζηηθέο Σνπξηζκνχ 2007 – ηαηηζηηθή Τπεξεζία Κχπξνπ 

 

Λακβάλνληαο ππφςε ηα παξαπάλσ πνζνζηά δηαπηζηψλνπκε φηη ε ζπκκεηνρή ηεο 

Αγίαο Νάπαο θαη ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο Ακκνρψζηνπ απνηειεί έλα κεγάιν θνκκάηη 

ηεο ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο θαη ηνπξηζηηθήο θίλεζεο ηνπ λεζηνχ. Σα πνζνζηά απηά ζε 

ζπλδπαζκφ κε ηα κέηξα πνιηηηθήο γεο θαη ηα εηδηθά ζρέδηα αλάπηπμεο πνπ 

πινπνηνχληαη ζηελ πεξηνρή, αλαδεηθλχνπλ ηνλ Γήκν Αγίαο Νάπαο σο ηε θαηάιιειε 

πεξηνρή γηα ηελ εθαξκνγή φζνλ αθνξά ηε δηάζεζε θξαηηθήο γεο γηα ηνπξηζηηθνχο 

ζθνπνχο. 
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5.3 Μεζνδνινγία 

Ζ επηινγή ηεο ζσζηήο δηαδηθαζίαο γηα ηελ πινπνίεζε ηεο εθαξκνγήο απνηέιεζε 

κείδνλ ζέκα γηα ηελ ζθαηξηθή εμέηαζε ησλ κέηξσλ πνιηηηθήο γεο γηα ηε δηάζεζε 

θξαηηθψλ γαηψλ. 

Ζ κεζνδνινγία ε νπνία αθνινπζήζεθε σο πξνο ηε δνκή ηεο εθαξκνγήο, αθνινχζεζε 

ηξία βαζηθά ζηάδηα: 

1. Δπηινγή ηεο Πεξηνρήο Μειέηεο (Κεθ.5 § 5.2). 

2. Δχξεζε – Αμηνιφγεζε θαη επηινγή ηνπ θαηάιιεινπ πιηθνχ γηα ηελ εθαξκνγή. 

3. Δπεμεξγαζία ησλ δεδνκέλσλ γηα ηελ εμαγσγή ραξηψλ θαη ζπκπεξαζκάησλ. 

Σν πξψην ζηάδην ηεο κεζνδνινγίαο αλαπηχρζεθε ζην πξνεγνχκελν ππνθεθάιαην 

ηεο εθαξκνγήο. 

 

5.3.1 Δύξεζε – Αμηνιόγεζε θαη επηινγή ηνπ θαηάιιεινπ πιηθνύ γηα ηελ 

εθαξκνγή 

Ζ εχξεζε – αμηνιφγεζε θαη ε επηινγή ηνπ θαηάιιεινπ πιηθνχ ζεσξήζεθε βαζηθφ 

ζηάδην γηα ηελ νξζή πινπνίεζε ηεο εθαξκνγήο, ε νπνία ζα απνηειέζεη ην ππφβαζξν 

γηα ηελ εμαγσγή ρξήζηκσλ ζπκπεξαζκάησλ φζνλ αθνξά ηελ εθαξκνγή. 

Ζ επηινγή ηνπ πιηθνχ ην νπνίν ρξεζηκνπνηήζεθε γηα ηελ εθαξκνγή νινθιεξψζεθε 

κεηά απφ ηελ εμέηαζε ησλ θαθέισλ ησλ ππνζέζεσλ πνπ αλαιχνληαη ζε απηή ηελ 

εθαξκνγή. Σν Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο δηαηεξεί θάθειν γηα θάζε 

ππφζεζε ε νπνία αθνξά δηάζεζε θξαηηθήο γεο θαη γεληθφηεξα ζπλαιιαγήο ηνπ 

Κξάηνπο θαη ηνπ θνηλνχ ζε νπνηαδήπνηε αθίλεηε ηδηνθηεζία. Όινη νη θάθεινη έρνπλ 

εηζαρζεί ζην Κππξηαθφ χζηεκα Πιεξνθνξηψλ Γεο. Λφγσ ηνπ γεγνλφηνο φηη 

δεδνκέλα ηνπ Κππξηαθνχ .Π.Γ. δελ δηαηίζεηαη ζην θνηλφ ε επηινγή ηνπ πιηθνχ ηεο 

εθαξκνγήο έγηλε απφ ηελ εμέηαζε ηνπ θαθέινπ ηεο ππφζεζεο. Ο θάθεινο δηαζέηεη 

έγγξαθα απφ φια ηα ζηάδηα ηεο ππφζεζεο, απφ ηελ αίηεζε ηνπ ελδηαθεξφκελνπ, ηελ 

επηηφπηα εμέηαζε θαη έθζεζε ησλ αξκφδησλ θνξέσλ κέρξη θαη ηελ ηειηθή απφθαζε 

γηα ηελ ππφζεζε. Βάζε ησλ πιεξνθνξηψλ πνπ δηαηέζεθαλ γηα ηελ πινπνίεζε ηεο 

εθαξκνγήο επηιέρζεθαλ σο ζεκαληηθά γηα ηελ εθαξκνγή ηα παξαθάησ δεδνκέλα: 

 Ζ αξρηθή αίηεζε ηνπ ελδηαθεξφκελνπ ζηελ νπνία ν αηηεηήο αλαθέξεη ηε ζέζε 

θαη ηελ έθηαζε ηνπ ηεκαρίνπ πνπ αηηείηαη πξνο δηάζεζε ˙ θαη  ππνρξενχηαη λα 

αλαθέξεη νπνηαδήπνηε θαηαπάηεζε ζην ηεκάρην. 

 Σν αλαινγηθφ θηεκαηνινγηθφ απφζπαζκα ηνπ ηεκαρίνπ, ην νπνίν ζα 

απνηειέζεη ην ππφβαζξν γηα ηελ ςεθηαθή επεμεξγαζία ησλ δεδνκέλσλ. 

 Οπνηεζδήπνηε εθζέζεηο απφ ηνπο αξκφδηνπο θνξείο πνπ έρνπλ λα θάλνπλ 

είηε κε ηελ επηηφπηα εμέηαζε, είηε κε ηελ εθηίκεζε ησλ νηθνλνκηθψλ ζηνηρείσλ 

ηεο ππφζεζεο, είηε κε αληηπξφηαζε επί ηεο βάζεο ηεο ππφζεζεο φζνλ αθνξά 

ην ηεκάρην. 
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 Υάξηεο νη νπνίνη ζα απνηειέζνπλ ζεκαληηθφ ππφβαζξν γηα ηελ ςεθηαθή 

επεμεξγαζία ηεο εθάζηνηε ππφζεζεο. 

 Σε ηειηθή απφθαζε γηα δηάζεζε ηεο θξαηηθήο γεο κε ην ζπλεκκέλν 

θηεκαηνινγηθφ δηάγξακκα θαη ηνπο φξνπο ηεο ζχκβαζεο.  

Δπνκέλσο βάζε ησλ παξαπάλσ γηα θάζε πεξίπησζε δηάζεζεο θξαηηθήο γεο πνπ 

αλαιχεηαη ζηε ζπλέρεηα παξαζέηνληαη δεδνκέλα θαη εμάγνληαη ζπκπεξάζκαηα ηα 

νπνία ζηεξίδνληαη ηφζν γεληθά ζηελ γλψζε πνπ απνθηήζεθε απφ ηελ εμέηαζε θαη ηελ 

ζχγθξηζε κεηαμχ ησλ ππνζέζεσλ, φζν θαη απφ ηελ εηδηθή αλάιπζε ηεο θάζε 

πεξίπησζεο ε νπνία δηαζέηεη ηα δηθά ηεο κνλαδηθά ραξαθηεξηζηηθά. 

 

5.3.2 Δπεμεξγαζία ησλ δεδνκέλσλ 

Ζ αμηνιφγεζε θαη ε ζπιινγή ησλ δεδνκέλσλ, ηα νπνία ρξεζηκνπνηήζεθαλ γηα ηελ 

εμέηαζε θαη αλάιπζε ησλ κέηξσλ πνιηηηθήο γεο κέζα απφ απηή ηελ εθαξκνγή, φπσο 

πξναλαθέξζεθε πξνήιζε απφ κειέηε φισλ ησλ πιεξνθνξηψλ πνπ ππήξραλ ζε θάζε 

ππφζεζε πνπ επηιέρζεθε. 

Ζ επεμεξγαζία ησλ δεδνκέλσλ ηεξαξρήζεθε ζε δχν ζηάδηα: 

1. Σελ επεμεξγαζία θαη αλάιπζε ησλ εγγξαθψλ πνπ επηιέρζεθαλ σο ζεκαληηθά 

γηα θάζε ππφζεζε κε ζθνπφ ηελ εμαγσγή φισλ ησλ ζεκαληηθψλ παξακέηξσλ 

πνπ εκπιέθνληαη θαη επεξεάδνπλ ηελ θάζε πεξίπησζε. 

2. Σελ επεμεξγαζία θαη αλάιπζε φισλ ησλ δεδνκέλσλ ηα νπνία αθνξνχζαλ 

θηεκαηνινγηθά δηαγξάκκαηα θαη ράξηεο νη νπνίνη απνηέιεζαλ κείδνλ 

ραξηνγξαθηθφ ππφβαζξν γηα ηελ γξαθηθή αλάιπζε ηεο θάζε πεξίπησζεο θαη 

ηελ εμαγσγή ραξηψλ πνπ ζπκπιήξσζαλ επαξθψο ηελ αλάιπζε ηεο εθάζηνηε 

πεξίπησζεο πνπ εμεηάζηεθε. 

 

ην πξψην ζηάδην ηεο επεμεξγαζίαο ζεκαληηθφ ξφιν ζηελ αλάιπζε ησλ εγγξάθσλ 

έπαημε ε εμαγσγή ζεκαληηθψλ ιεπηνκεξεηψλ γηα ηελ θάζε πεξίπησζε, νη νπνίεο ζε 

θάζε ζεκείν ζα αθνινπζνχζαλ ηε δνκή ησλ δεδνκέλσλ θαη ηε δηαδηθαζία κε ηελ 

νπνία εμεηάδνληαη ππνζέζεηο δηάζεζεο θξαηηθήο γεο. Δπνκέλσο αθνινπζψληαο απηή 

ηε ζεηξά αλαιχζεθαλ νη εμήο παξάκεηξνη γηα ηηο πεξηπηψζεηο δηάζεζεο θξαηηθήο γεο: 

 Σα ζηνηρεία ηεο αίηεζεο, ζηα νπνία αλαθέξεηαη ην εκβαδφλ ηεο πξνο δηάζεζε 

θξαηηθήο γεο, ηελ νπνηαδήπνηε γεηηλίαζε ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ηνπ αηηεηή 

κε ην θξαηηθφ ηεκάρην, νπνηαδήπνηε θαηάζηαζε θαηαπάηεζεο απφ ηνλ 

ελδηαθεξφκελν ζην θξαηηθφ ηεκάρην, ην ζθνπφ γηα ηνλ νπνίν ν αηηεηήο 

επηζπκεί λα ηνπ εθκηζζσζεί ε θξαηηθή γε θαη νη ιφγνη κε ηνπο νπνίνπο 

ππνζηεξίδεη ηελ αίηεζε ηνπ. 

 Οη εθζέζεηο ηφζν ηεο εθάζηνηε θνηλνηηθήο αξρήο φζν θαη ηνπ αξκφδηνπ 

Δπαξρηαθνχ Κηεκαηνινγηθνχ Γξαθείνπ, κε ηηο νπνίεο ν θάζε θνξέαο αλαιχεη 
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ηελ αηηηνινγεκέλε άπνςε ηνπ γηα ηε δηάζεζε ή κε ηνπ θξαηηθνχ ηεκαρίνπ 

βάζε ηεο νπνίαο ην Τπνπξγηθφ πκβνχιην ζα απνθαλζεί επί ηεο ππφζεζεο. 

 Ζ ππνπξγηθή απφθαζε κε ηελ νπνία εγθξίλεηαη ε δηάζεζε ηνπ θξαηηθνχ 

ηεκαρίνπ ζηνλ ελδηαθεξφκελν. ηελ ελ  ιφγσ απφθαζε νξίδεηαη θαη ην εηήζην 

κίζζσκα ην νπνίν ν ελδηαθεξφκελνο ππνρξενχηαη λα θαηαβάιεη ψζηε λα 

απνηειεί λφκηκν επηθαξπσηή ηεο θξαηηθήο γεο. Δπίζεο αλαγξάθνληαη νη φξνη 

ηεο ζχκβαζεο, ηνπο νπνίνπο ν ελδηαθεξφκελνο δελ πξέπεη λα θαηαπαηήζεη. 

Σέινο αλαγξάθεηαη θαη ε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο ηεο θξαηηθήο γεο ζηνλ 

ελδηαθεξφκελν. 

 Οπνηεζδήπνηε κεηέπεηηα απνθάζεηο ηνπ Κιάδνπ Γηαρείξηζεο Κξαηηθψλ Γαηψλ 

ή άιινπ αξκφδηνπ θνξέα φπσο ε αλαζεψξεζε ηνπ κηζζψκαηνο, ε αλαλέσζε 

ή ε ιήμε ηεο ζχκβαζεο κεηά ην πέξαο ηεο δηάξθεηαο κίζζσζεο. 

 

ην δεχηεξν ζηάδην, ε επεμεξγαζία ησλ γξαθηθψλ δεδνκέλσλ απνηέιεζε δηαδηθαζία 

θιεηδί γηα ηελ ζθαηξηθή θαηαλφεζε θαη αλάιπζε ηεο θάζε πεξίπησζεο. Σν αξρηθφ 

πιηθφ ην νπνίν δηαηέζεθε ήηαλ ηα εμήο: 

1. Κηεκαηνινγηθφ ππφβαζξν ηνπ Γήκνπ Αγίαο Νάπαο ζε ςεθηαθή κνξθή ζε 

πεξηβάιινλ .Π.Γ. ην νπνίν δηέζεηε κία βάζε δεδνκέλσλ format Oracle (.e00) 

γηα φια ηα ηεκάρηα ηνπ δήκνπ ( πνιχγσλα Ο.Σ., πνιχγσλα ηεκαρίσλ, αξηζκφ 

ηεκαρίνπ, θηίξηα) ζην Κππξηαθφ Γεσδαηηηθφ χζηεκα Αλαθνξάο – 1993. Απηή 

ε γεσγξαθηθή βάζε δεδνκέλσλ απνηέιεζε ην απνθιεηζηηθφ ππφβαζξν γηα ηελ 

γεσγξαθηθή πξνζαξκνγή θαη ηελ ςεθηαθή επεμεξγαζία ησλ γεσγξαθηθψλ 

ραξαθηεξηζηηθψλ ηεο θάζε πεξίπησζεο. 

2. Αλαινγηθά θηεκαηνινγηθά δηαγξάκκαηα απφ ην θάθειν ηεο θάζε ππφζεζεο ηα 

νπνία θαλνληθνπνηήζεθαλ κε κεζφδνπο ζάξσζεο ζε ςεθηαθφ ζαξσηή 

(scanner). 

Σν ινγηζκηθφ ην νπνίν ρξεζηκνπνηήζεθε γηα ηελ δηεθπεξαίσζε ηεο εθαξκνγήο είλαη 

ην εμήο: 

 Import71 – Διεχζεξν ινγηζκηθφ ην νπνίν ρξεζηκνπνηήζεθε γηα ηελ 

κεηαηξνπή φισλ ησλ αξρείσλ ηεο αξρηθήο βάζεο δεδνκέλσλ πνπ είραλ 

επέθηαζε αξρείνπ .e00 (file extension) ζε αξρεία κε επέθηαζε .shp (shapefile) 

ψζηε λα κπνξνχλ λα εηζαρζνχλ ζε πεξηβάιινλ G.I.S.. 

 ArcGIS 9.3 – ArcCatalog / ArcMap – Λνγηζκηθφ ην νπνίν ρξεζηκνπνηήζεθε 

βάζε γλψζεσλ ςεθηαθήο ραξηνγξαθίαο γηα ηελ δεκηνπξγία ησλ 

ραξηνγξαθηθψλ δεδνκέλσλ ζε ζεκαηηθά επίπεδα γηα θάζε πεξίπησζε θαη ηελ 

ζπλδπαζκέλε απφδνζε ηνπο ζε ράξηεο. Σν πξφγξακκα ιφγσ ηεο θχζεο ηνπ 

σο έλα ινγηζκηθφ πνπ ζπλδπάδεη ηε γξαθηθή κε ηε πεξηγξαθηθή πιεξνθνξία 
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γηα θάζε νληφηεηα πνπ ραξηνγξαθείηαη απνηέιεζε βαζηθφ εξγαιείν γηα ηελ 

ζθαηξηθή απφδνζε ζε ράξηε ηεο θάζε πεξίπησζεο.  

  

Ζ δηαδηθαζία ηεο παξαγσγήο ησλ ραξηψλ γηα ηε θάζε πεξίπησζε πξνέθπςε κεηά 

απφ ηελ επεμεξγαζία ησλ θαλνληθνπνηεκέλσλ δηαγξακκάησλ θαη ηε 

δηηαλπζκαηνπνίεζε ησλ ζεκαηηθψλ επηπέδσλ ηα νπνία επηιέρζεθαλ βάζε ησλ 

αλαγθψλ ηεο θάζε πεξίπησζεο. Ζ δηαλπζκαηνπνίεζε ησλ ραξηνγξαθηθψλ ζηνηρείσλ 

απφ ηηο ζαξσκέλεο εηθφλεο ηεο θάζε πεξίπησζεο πξνέθπςε απφ κεζφδνπο 

ρεηξνθίλεηεο ςεθηνπνίεζεο κε ηα γξαθηζηηθά εξγαιεία ηνπ ArcMap 9.3.   

Πεξαηηέξσ αλάιπζε ηεο κεζνδνινγίαο πνπ αθνινπζήζεθε γηα θάζε πεξίπησζε 

αλαιχεηαη δηεμνδηθά ζε θάζε ππνθεθάιαην πνπ αληηζηνηρεί ζηελ θάζε πεξίπησζε 

δηάζεζεο θξαηηθήο γεο. 

 

5.4 Γηάζεζε Κξαηηθήο γεο γηα γεσξγηθνύο ή θηελνηξνθηθνύο ζθνπνύο  

Ζ δηάζεζε θξαηηθψλ γαηψλ γηα γεσξγηθή θαη θηελνηξνθηθή εθκεηάιιεπζε απνηειεί 

κέηξν πνιηηηθήο γεο ην νπνίν πθίζηαηαη θαη πιαηζηψλεηαη λνκηθά, φπσο 

πξναλαθέξζεθε, απφ ηνλ πεξί Αθηλήηνπ ηδηνθηεζίαο ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο 

(Γηάζεζε, Δγγξαθή θαη Δθηίκεζε) Νφκνπ. χκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

πξναλαθεξζέληνο λφκνπ ηζρχνπλ ηα εμήο γηα δηάζεζε ηφζν γηα γεσξγηθνχο φζν θαη 

γηα θηελνηξνθηθνχο ζθνπνχο: 

 Ζ αθίλεηε θξαηηθή ηδηνθηεζία πνπ δηαηίζεηαη είλαη θαηάιιειε γηα γεσξγηθή 

εθκεηάιιεπζε θαη ε άξδεπζε ηεο δελ επηβαξχλεη ηα πδαηηθά απνζέκαηα ηεο 

Τδαηνπξνκήζεηαο ησλ πφιεσλ ή ησλ ρσξίσλ. 

 Σν αθίλεην πνπ δηαηίζεηαη βξίζθεηαη εθηφο νπνηαζδήπνηε δψλεο νηθηζηηθήο 

αλάπηπμεο. 

 Σν αθίλεην κπνξεί λα εθκηζζψλεηαη είηε βξαρπρξφληα είηε καθξνρξφληα 

αλάινγα κε ηε ζθνπνχκελε θαιιηέξγεηα ή θηελνηξνθηθή κνλάδα. ηηο 

πεξηπηψζεηο πνπ εθκηζζψλεηαη γηα 33 ρξφληα ππάξρεη δπλαηφηεηα αλαλέσζεο 

γηα αθφκα 33 ρξφληα κε ηε ιήμε ηεο πξψηεο πεξηφδνπ. 

 Ζ δηάζεζε ζα γίλεηαη κε πξνηεξαηφηεηα ζηνπο αηηεηέο λεαξήο ειηθίαο κε 

ρακειφ εηζφδεκα, νη νπνίνη είλαη γεσξγνί ή θηελνηξφθνη εθηνπηζκέλνη απφ 

ηελ ηνπξθηθή εηζβνιή κε απνηέιεζκα λα κελ θαηέρνπλ ηδηνθηεζία θαηάιιειε 

γηα γεσξγηθή εθκεηάιιεπζε. 

 ε πεξηπηψζεηο φπνπ ν αηηεηήο θαηέρεη αγξνηηθή γε ε νπνία ζπλνξεχεη κε ην 

ζρεηηθφ θξαηηθφ αθίλεην. 
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Βάζε απηψλ ησλ παξακέηξσλ πνπ αλαθέξζεθαλ έγηλε κία αλαδήηεζε ζηηο ππνζέζεηο 

δηάζεζεο Κξαηηθήο γεο απφ ην Κιάδν Γηαρείξηζεο Κξαηηθψλ Γαηψλ γηα γεσξγηθνχο 

θαη θηελνηξνθηθνχο ζθνπνχο. ηε ζπλέρεηα παξνπζηάδνληαη θαη αλαιχνληαη κε φια ηα 

ζηνηρεία ηνπο νη ππνζέζεηο πνπ αθνξνχλ δηάζεζε θξαηηθήο γεο γηα γεσξγηθνχο ή 

θηελνηξνθηθνχο ζθνπνχο. Όιεο νη πεξηπηψζεηο πνπ αλαιχνληαη αθνινπζνχλ πηζηά 

ηηο δηαδηθαζίεο πνπ αλαθέξζεθαλ ζην Κεθ.3.  

 

5.4.1 Πεξηπηώζεηο δηάζεζεο Κξαηηθήο Γεο γηα γεσξγηθή θαη θηελνηξνθηθή  

εθκεηάιιεπζε 

Οη πεξηπηψζεηο ζηηο νπνίεο αλαθέξεηαη απηφ ην ππνθεθάιαην απνηεινχλ 

δηεθπεξαησκέλεο ππνζέζεηο ηηο νπνίεο έρεη δηαρεηξηζηεί θαη εγθξίλεη ν Κιάδνο 

Γηαρείξηζεο Κξαηηθψλ Γαηψλ. 

 

1ε Πεξίπησζε: Γηάζεζε γηα γεσξγηθνχο ζθνπνχο 

ηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε ν αηηεηήο θαηέζεζε αίηεζε ζην Δπαξρηαθφ 

Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν Ακκνρψζηνπ ζηηο 20.06.1977. Ζ αίηεζε αλαθεξφηαλ ζε 

ηεκάρην κε εγγεγξακκέλεο θξαηηθήο γεο ζπλνιηθήο έθηαζεο 6922 η.κ. ζηε πεξηνρή 

ηνπ ρσξηνχ Γεξχλεηαο ζηελ ειεχζεξε Δπαξρία Ακκνρψζηνπ. Σν θξαηηθφ ηεκάρίν 

αλαθέξεηαη σο κε εγγεγξακκέλε θξαηηθή γε, δειαδή γή ε νπνία ήηαλ απφ πάληα 

ηδηνθηεζία ηνπ Κξάηνπο θαη ήηαλ θαηαρσξεκέλε ζηα πξψηα βηβιία θφξσλ πνπ είραλ 

ζπληαρζεί επί Σνπξθνθξαηίαο σο Halli Land. 

ηελ αίηεζε ηνπ ν ελδηαθεξφκελνο αλαθέξεη φηη ην θξαηηθφ αθίλεην γεηηληάδεη κε δχν 

δηθά ηνπ ηεκάρηα, κε απνηέιεζκα λα έρεη επέκβεη ζε έλα κέξνο ηνπ θξαηηθνχ ηεκαρίνπ  

κε επηρσκάησζε θαη θαιιηέξγεηα ιαραληθψλ θαη επηζπκεί λα ηνπ παξαρσξεζεί 

νιφθιεξν ην θξαηηθφ ηεκάρην γηα λα ην επηρσκαηψζεη θαη λα ην εθκεηαιιεπηεί γηα 

γεσξγηθνχο ζθνπνχο εμ‟νινθιήξνπ.  

Ζ αίηεζε πεξηείρε θαη αληίζηνηρν θηεκαηνινγηθφ απφζπαζκα ζην νπνίν θαίλνληαη νη 

ηδηνθηεζίεο ηνπ αηηεηή θαη ην θξαηηθφ ηεκάρην πνπ αλαθέξεηαη ζηελ αίηεζε ηνπ. 
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Δηθφλα 19: Κηεκαηνινγηθφ απφζπαζκα ηεο αίηεζεο 

Πεγή: Φάθεινο ηεο ππόζεζεο  

 

Όπσο θαίλεηαη ν αηηεηήο είλαη ηδηνθηήηεο ησλ ηεκαρίσλ 118 θαη 119 θαη επηζπκεί λα 

ηνπ παξαρσξεζεί ην θξαηηθφ ηεκάρην κε θφθθηλν ρξψκα θαη έλδεημε ΄Α΄. 

Αθνινχζσο απφ ηε θαηάζεζε ηεο αίηεζεο δεκηνπξγήζεθε επηηφπηα εμέηαζε ζηελ 

νπνία εηνηκάζηεθε ρεηξφγξαθν ζρέδην πνπ ππνδείθλπε ηα φκνξα θηήκαηα, ην θξαηηθφ 

ηεκάρην θαζψο θαη ην πνζνζηφ ηεο επέκβαζεο ηνπ αηηεηή ζην πξνο δηάζεζε θξαηηθφ 

ηεκάρην (Παξάξηεκα Υαξηψλ: Υάξηεο 1). 

Ζ δηαδηθαζία ηεο έγθξηζεο φπσο πξναλαθέξζεθε αθνινπζεί θάπνηα δηαδηθαζία ζηελ 

νπνία φινη νη εκπιεθφκελνη θνξείο πξέπεη λα εθθέξνπλ γλψκε γηα ηελ εθάζηνηε 

πεξίπησζε. Έηζη θαη εδψ ε θνηλνηηθή αξρή κε επηζηνιή ηεο αλαθέξεη φηη φια ηα 

ζηνηρεία ηνπ αηηεηή είλαη αιεζή θαη πξνηείλεη ηελ έγθξηζε ηεο αίηεζεο. ζηε ζπλέρεηα ν 

Δπαξρηαθφο Κηεκαηνινγηθφο ιεηηνπξγφο πξνψζεζε ηελ ππφζεζε ζην Σκήκα 

Κηεκαηνινγίνπ θαη ρσξνκεηξίαο ην νπνίν κεηά απφ εμέηαζε εηνίκαζε ηνλ θάθειν ηεο 

ππφζεζεο θαη ηνλ έζηεηιε ζην Τπνπξγηθφ πκβνχιην ην νπνίν είλαη αξκφδην γηα ηελ 

έγθξηζε ή απφξξηςε ησλ αηηήζεσλ γηα δηάζεζε θξαηηθήο γεο. Σειηθά ην Τπνπξγηθφ 

πκβνχιην κε απφθαζε ηνπ ηελ 4ε Μαξηίνπ 1982 ελέθξηλε ηελ ππφζεζε απηή. 

Με ηε απφθαζε απηή ν αηηεηήο ππέγξαςε ζχκβαζε ρξνληθήο ηζρχνο ελφο έηνπο κε 

απηφκαηε αλαλέσζε ηεο ζχκβαζεο κε ηελ ιήμε θάζε έηνπο εθηφο ηεο πεξίπησζεο 

ζηελ νπνία έλαο απφ ηνπο δχν εκπιεθνκέλνπο (Κξάηνο – ηδηψηεο ) επηζπκνχζε ηε 

δηαθνπή ηεο ζχκβαζεο. 

Σν εηήζην κίζζσκα απνθαζίζηεθε ζηηο 18 Λ.Κ. (Λίξεο Κχπξνπ). Ζ εθηίκεζε ηνπ 

εηήζηνπ κηζζψκαηνο δηελεξγήζεθε κε έξεπλα ζπγθξηηηθψλ πσιήζεσλ παξφκνησλ 

ηεκαρίσλ. Παξφιν ην γεγνλφο φηη ε ζχκβαζε είρε ρξνληθή ηζρχ ελφο έηνπο, απηή 
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αλαλεψλεηαη απηφκαηα έσο θαη ζήκεξα κε κία κφλν κηθξή αλαζεψξεζε ηνπ 

κηζζψκαηνο ην 2004 απφ 18 Λ.Κ. ζε 40 Λ.Κ. 

Ζ πγθεθξηκέλε κίζζσζε έγηλε ιακβαλνκέλσλ ππφςηλ ησλ παξαθάησ: 

 Ζ θξαηηθή γε βξίζθεηαη καθξηά απφ ηνλ νηθηζηηθφ ηζηφ ηνπ ρσξίνπ θαη καθξηά 

απφ δάζνο θαη ζάιαζζα. 

 Ζ γεσξγηθή αμηνπνίεζε ηεο αθξηηηθήο απηήο πεξηνρήο είλαη πξνο ην δεκφζην 

ζπκθέξνλ. 

 Γελ ππάξρεη θάπνην ζρέδην αμηνπνίεζεο ηεο θξαηηθήο απηήο γεο απφ ηελ 

Κπβέξλεζε. 

 Σν αηηνχκελν ηεκάρην βξίζθεηαη κέζα ζε θιεηζηή πεξηνρή (λεθξή δψλε) θαη 

πιεζίνλ Σνπξθηθψλ Φπιαθίσλ. 

Οη φξνη ηεο ζχκβαζεο πνπ ππέγξαςαλ θαη νη δπν πιεπξέο είλαη νη εμήο: 

 Ζ εθκίζζσζε ζεσξείηαη λφκηκε κφλν γηα ζθνπνχο γεσξγηθήο εθκεηάιιεπζεο . 

 Ο αηηεηήο ππνρξενχηαη λα είλαη ζπλεπήο ζηελ θαηαβνιή ηνπ ζπκθσλεζέληνο 

κηζζψκαηνο. 

 Απαγνξεχεηαη ξεηά ε αλέγεξζε νπνηνδήπνηε ππνζηαηηθνχ ή νηθνδνκήο επί 

ηνπ κηζζσκέλνπ θξαηηθνχ ηεκαρίνπ. 

 

Ζ δεκηνπξγία ηνπ ηνπνγξαθηθνχ δηαγξάκκαηνο απηήο ηεο πεξίπησζεο  

νινθιεξψζεθε ζην γξαθηζηηθφ πεξηβάιινλ ηνπ ArcGIS 9.3. ν ράξηεο πξνέθπςε απφ 

κία δηαδηθαζία ζχλδεζεο ησλ γεσγξαθηθψλ ραξαθηεξηζηηθψλ κε ηηο ραξαθηεξηζηηθέο 

παξακέηξνπο ηεο πεξίπησζεο.  

Αξρηθά δεκηνπξγήζεθε ζην ArcCatalog κία γεσγξαθηθή βάζε δεδνκέλσλ ζηελ νπνία 

εηζήρζεζαλ ην ςεθηαθφ ππφβαζξν πνπ δηαηέζεθε θαη ηα ζεκαηηθά επίπεδα ηα νπνία 

δεκηνπξγήζεθαλ κεηά απφ ηνλ θπζηθφ ζρεδηαζκφ ηεο πεξίπησζεο. ηε γεσβάζε 

επίζεο πξνζδηνξίζηεθε θαη ην γεσδαηηηθφ ζχζηεκα αλαθνξάο, ην Κππξηαθφ 

Γεσδαηηηθφ χζηεκα Αλαθνξάο 1993 (Υαξηνγξαθηθή πξνβνιή: Δγθάξζηα 

Μεξθαηνξηθή θαη Διιεηςνεηδέο: WGS84). Σα ζεκαηηθά επίπεδα πνπ δεκηνπξγήζεθαλ 

πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο ρεηξνθίλεηεο ςεθηνπνίεζεο κε ππφβαζξν ζαξσκέλεο 

εηθφλεο ε νπνίεο πξνζαξκφζηεθαλ γεσγξαθηθά ζην πεξηβάιινλ ArcMap κε ην 

ςεθηαθφ ππφβαζξν ηεο πεξηνρήο. 

Ζ ραξηνγξαθηθή ζχλζεζε ζε έλα πξνγξακκαηηζηηθφ  πεξηβάιινλ Γ..Π. δίλεη ηε 

δπλαηφηεηα ηεο ηνπνινγηθήο ζχλδεζεο ησλ ραξηνγξαθηθψλ ζηνηρείσλ ηνπ ράξηε θαη 

ηελ πξνβνιή ησλ πεξηγξαθηθψλ ραξαθηεξηζηηθψλ ηνπο (κήθνο, επηθάλεηα, 

νλνκαηνινγία). Αμηνπνηψληαο απηέο ηηο εθαξκνγέο παξαηεξνχκε ηελ ραξηνγξαθηθή 

ζχλδεζε ηεο θξαηηθήο γεο πνπ δηαηέζεθε θαη ηε θαηαπάηεζε πνπ πξνεγήζεθε απφ 

ηνλ ηδηψηε. Σν πνζνζηφ ηεο θαηαπάηεζεο πάλσ ζην θξαηηθφ ηεκάρην είλαη 40.31%. 

Όζνλ αθνξά ηνπο φξνπο, νη νπνίνη ππνγξάθηεθαλ ζηε ζχκβαζε κίζζσζεο, 
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δηαπηζηψλνπκε φηη ηεξνχληαη εθφζνλ ν ηδηψηεο δελ έρεη αλεγείξεη νπνηαδήπνηε 

θηίζκαηα θαη εμαθνινπζεί λα δηαηεξεί ηε ρξήζε γεο ηνπ θξαηηθνχ ηεκαρίνπ, φπσο 

απηή θαηαρσξήζεθε κεηά ηελ ππνγξαθή ηεο ζχκβαζεο, κφλν γηα γεσξγηθνχο 

ζθνπνχο. 

 

2ε Πεξίπησζε: Γηάζεζε γηα γεσξγηθνχο ζθνπνχο 

ε απηή ηελ πεξίπησζε ππήξμε επέκβαζε ζην θξαηηθφ ηεκάρην ζε θάπνην πνζνζηφ 

επί ηεο ζπλνιηθήο ηνπ έθηαζεο. πγθεθξηκέλα ε αίηεζε έγηλε ην 1976 γηα θξαηηθφ 

ηεκάρην ζπλνιηθήο έθηαζεο 2738 η.κ. ζην νπνίν ν αηηεηήο είρε επέκβεη κε 

επηρσκάησζε ηνπ ηεκαρίνπ θαη γεσξγηθή εθκεηάιιεπζε απφ ην 1967. Σν θξαηηθφ 

ηεκάρην γεηηληάδεη κε ηελ ηδηνθηεζία ηνπ αηηεηή ζην ρσξίν Γεξχλεηα ηεο ειεχζεξεο 

Δπαξρίαο Ακκνρψζηνπ. 

ηελ πεξίνδν ε νπνία επήιζε απφ ηελ αίηεζε κέρξη ηελ έγθξηζε θαη ηελ ππνγξαθή 

ηεο ζχκβαζεο κίζζσζεο, ηνλ Φεβξνπάξην ηνπ 1982, γηα ηε δηάζεζε ηνπ θξαηηθνχ 

ηεκαρίνπ ν αηηεηήο ζπλέρηδε λα θαιιηεξγεί ην θνκκάηη ηεο θξαηηθήο γεο ζην νπνίν είρε 

επέκβεη. Καηά ηε δηαδηθαζία ηεο εθηίκεζεο ηνπ κηζζψκαηνο ν ππεχζπλνο εθηηκεηήο 

δηαρψξηζε ην θξαηηθφ ηεκάρην ζε δχν κέξε. Γηα ην πξψην κέξνο ε εθηίκεζε έγηλε ζαλ 

έλα απιφ ηεκάρην κίαο άγνλεο θαη πεηξψδνπο πεξηνρήο (φπσο ζε απηή ηε 

πεξίπησζε) κε άιιεο ζπγθξηηηθέο πσιήζεηο παξφκνησλ ηεκαρίσλ ( φπσο θαη ζηε 1ε 

πεξίπησζε). Γηα ην δεχηεξν κέξνο ηνπ ηεκαρίνπ ν θξαηηθφο εθηηκεηήο έιαβε ππφςηλ 

ηνπ ηελ επέκβαζε θαη ππνιφγηζε ηελ αγνξαία αμία ηνπ κε δεδνκέλα φηη ν αηηεηήο 

θαηέζηεζε γφληκν ην θνκκάηη απηφ κε ηελ επηρσκάησζε ηνπ πεηξψδνπο εδάθνπο.  

Δπνκέλσο ην κίζζσκα πξνέθπςε σο άζξνηζκα ησλ δχν κεξψλ ηνπ θξαηηθνχ 

ηεκαρίνπ. Ζ δηαδηθαζία απηή έπξεπε λα γίλεη θαη ζηε πξψηε πεξίπησζε, φκσο δελ 

αθνινπζήζεθε γηαηί ην ραιίηηθν ηεο 1εο πεξίπησζεο βξίζθεηαη ζε λεθξή δψλε 

επνκέλσο ε αγνξαία ηνπ αμία είλαη ρακειή. 

Ζ ζχκβαζε κε ηελ νπνία εθκηζζψζεθε ην θξαηηθφ ηεκάρην ζηε ζπγθεθξηκέλε 

πεξίπησζε, θαζψο θαη φιεο νη ζπκβάζεηο πνπ πινπνηήζεθαλ πξηλ απφ ην 2005, 

αθπξψζεθε θαη ζπληάρζεθε θαηλνχξηα κε ηε ζπλνκνιφγεζε θαη ησλ δχν πιεπξψλ. 

Απηφ ζπλέβε γηαηί βάζε κε ηνπο θαλνληζκνχο δηάζεζεο θξαηηθήο γεο ηνπ 1985 δελ 

πξνβιεπφηαλ αλαζεψξεζε ηνπ κηζζψκαηνο αλα πεληαεηία, δηάηαμε ε νπνία 

ππεηζήιζε κε ηελ ηξνπνπνίεζε ησλ θαλνληζκψλ ην 2005.  

Ζ κίζζσζε ηεο πεξίπησζεο απηήο εμαθνινπζεί λα είλαη ζε ηζρχ κέρξη θαη ζήκεξα. 
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3ε Πεξίπησζε: Γηάζεζε Κξαηηθήο γεο γηα θηελνηξνθηθνχο ζθνπνχο 

Ζ πεξίπησζε απηή αλαθέξεηαη ζε θξαηηθφ ηεκάρην ζην νπνίν δελ ππάξρεη θακία 

επέκβαζε είηε απφ ηελ αηηνχζα είηε απφ άιιν πξφζσπν. Πξφθεηηαη γηα ηεκάρην κε 

εγγεγξακκέλεο θξαηηθήο γεο ζπλνιηθήο έθηαζεο 2063 η.κ. ζην ρσξίν Γεξχλεηα ηεο 

Διεχζεξεο Δπαξρίαο Ακκνρψζηνπ. Ζ αηηνχζα επηζπκνχζε ηελ εθκίζζσζε ηνπ 

ζπγθεθξηκέλνπ ηεκαρίνπ γηα ηελ αλέγεξζε θηελνηξνθηθψλ ππνζηαηηθψλ ηα νπνία ζα 

ζπληεξνχζε ε ίδηα. Όπσο θαη ζηηο πξνεγνχκελεο πεξηπηψζεηο ην κίζζσκα 

ππνινγίζηεθε κε ηε κέζνδν ησλ ζπγθξηηηθψλ πσιήζεσλ παξφκνησλ κε ην θξαηηθφ 

ηεκαρίσλ ζηε πεξηνρή. Ζ ζχκβαζε παξφιν πνπ πξνέβιεπε αξρηθά θηελνηξνθηθή 

εθκεηάιιεπζε, κεηά απφ αίηεκα ηεο ελδηαθεξνκέλεο επαλαπξνζδηνξίζηεθε γηα 

γεσξγηθή εθκεηάιιεπζε γηαηί ε ελ ιφγσ θπξία δελ κπνξνχζε λα αληεπεμέιζεη ζηηο 

νηθνλνκηθέο δαπάλεο κίαο θηελνηξνθηθήο κνλάδαο.  

 

5.5 Αληαιιαγή Κξαηηθήο Ηδηνθηεζίαο κε Ηδησηηθή 

Πεξηπηψζεηο αληαιιαγήο θξαηηθψλ αθηλήησλ κε ηδησηηθά κπνξνχλ λα παξνπζηαζηνχλ 

είηε κεηά απφ απφθαζε ηεο εθάζηνηε αξκφδηαο αξρήο ζε πεξηπηψζεηο 

απαιινηξηψζεσλ πνπ απνζθνπνχλ ζηελ θαηαζθεπή έξγνπ δεκφζηνπ ζπκθέξνληνο, 

είηε κεηά απφ θηλεηνπνίεζε ηνπ ελδηαθεξφκελνπ ηδηψηε. 

Ζ πεξίπησζε ε νπνία ζα εμεηάζνπκε πξνήιζε κεηά απφ επηζπκία ηνπ ηδηψηε. 

Πην ζπγθεθξηκέλα ν ιφγνο γηα ηνλ νπνίν πξνέθπςε ηειηθά ε αληαιιαγή ήηαλ νη 

δηάλνημε λένπ νδηθνχ δηθηχνπ ζην Γήκν Αγίαο Νάπαο ζηελ ειεχζεξε Δπαξρία 

Ακκφρσζηνπ. Ο ζθνπφο ηεο αίηεζεο ηνπ ελδηαθεξφκελνπ ηδηψηε ήηαλ ε αληαιιαγή 

θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο θαη δεκφζηνπ δξφκνπ κε κέξνο ηεο ηδησηηθήο ηδηνθηεζίαο ηνπ 

αηηεηή γηα βειηίσζε θαη επζπγξάκκηζε ησλ ζπλφξσλ ηεο ηδησηηθήο αθίλεηεο κε ηα 

φξηα ηνπ λένπ νδηθνχ δηθηχνπ.  

 

ηελ αίηεζε (Παξάξηεκα Ε) πξνο ηνλ Δπαξρηαθφ Κηεκαηηθφ Λεηηνπξγφ Ακκφρσζηνπ, 

ν ελδηαθεξφκελνο αλαθέξεη ζπγθεθξηκέλα φηη ε πξφηαζε ε νπνία πξνσζεί 

δηεπθνιχλεη ηελ δηάλνημε ηνπ λένπ νδηθνχ δηθηχνπ θαη επζπγξακκίδεη ην θνηλφ ζχλνξν 

ηεο ηδηνθηεζίαο ηνπ κε ηελ θξαηηθή γε. 

χκθσλα κε ηελ αίηεζε ηνπ ν ελδηαθεξφκελνο αλαθέξεη φηη έρεη ελεκεξσζεί απφ ηελ 

Γεκνηηθή αξρή γηα ηελ δηάλνημε ηνπ λένπ νδηθνχ δηθηχνπ θαη ππνζηεξίδνληαο ηνπο 

πξναλαθεξζέληεο ιφγνπο πξνηείλεη ηηο εμήο αληαιιαγέο (Παξάξηεκα Υαξηψλ: 

Υάξηεο 2/Α1) : 

 Σελ παξαρψξεζε ηνπ ηκήκαηνο ηεο ηδηνθηεζίαο ηνπ πνπ επεξεάδεηαη απφ ηε 

δηάλνημε ηνπ λένπ δξφκνπ θαη θαίλεηαη κε θίηξηλν ρξψκα κε αληάιιαγκα ηελ 

παξαρψξεζε ηνπ πθηζηάκελνπ δεκφζηνπ δξφκνπ πνπ θαίλεηαη κε θαθέ 

ρξψκα. 
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 Σελ παξαρψξεζε νιφθιεξνπ ηνπ ηκήκαηνο ηνπ ηεκαρίνπ ηνπ πνπ θαίλεηαη κε 

πξάζηλν ρξψκα κε αληάιιάγκα ην ηκήκα ηεο θξαηηθήο γεο πνπ απεηθνλίδεηαη 

κε θάζεηε πξάζηλε γξακκνζθίαζε θαη ην ηκήκα ηνπ δεκφζηνπ δξφκνπ πνπ 

θαίλεηαη κε κπιε ρξψκα. 

 Σελ παξαρψξεζε ησλ δχν ηεκαρίσλ πνπ θαίλνληαη κε πνξηνθαιί ρξψκα κε 

αληάιιαγκα ηα ηεκάρηα θξαηηθήο γεο πνπ θαίλνληαη κε κνβ ρξψκα ψζηε λα 

γξακκηθνπνηεζνχλ ηα φξηα ηεο ηδηνθηεζίαο ηνπ.  

Ζ αίηεζε ε νπνία θαηαηέζεθε ζηνλ Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Λεηηνπξγφ εμεηάζηεθε 

θαη απνξξίθζεθε ζηελ βαζηθή ηεο κνξθή. Ζ απφξξηςε πξνέθπςε απφ ην γεγνλφο, ην 

νπνίν ν ηδηψηεο πξνζπάζεζε λα παξαβιέςεη, φηη ε ηδηνθηεζία ηνπ ελδηαθεξνκέλνπ 

εκπίπηεη ζε δχν δηαθνξεηηθέο πνιενδνκηθέο δψλεο.  

 

Σν αθίλεην βξίζθεηαη δίπια ζην Γάζνο Αγίαο Νάπαο θαη ε κία πνιενδνκηθή δψλε 

είλαη δψλε πξνζηαζίαο (Γα1) κε ραξαθηεξηζηηθά: 

 πληειεζηήο Γφκεζεο 0,005:1 

 πληειεζηήο Κάιπςεο 0,005:1 

 Μέγηζην χςνο θηίζκαηνο : 7 κέηξα 

 Μέγηζηνο αξηζκφο νξφθσλ: 2 

Ζ γεηηληάδνπζα κε ηε δψλε πξνζηαζίαο είλαη πνιενδνκηθή δψλε νηθηζηηθήο αλάπηπμεο  

(Κα11) κε ηα εμήο ραξαθηεξηζηηθά: 

 πληειεζηήο Γφκεζεο 0,20:1 

 πληειεζηήο Κάιπςεο 0,15:1 

 Μέγηζην χςνο θηίζκαηνο: 8 κέηξα 

 Μέγηζηνο αξηζκφο νξφθσλ: 2 

 

Γλσξίδνληαο αιιά αγλνψληαο απηέο ηηο παξακέηξνπο ν ελδηαθεξφκελνο πξφηεηλε λα 

παξαρσξήζεη έλα κεγάιν θνκκάηη ηεο ηδηνθηεζίαο ηνπ ην νπνίν βξίζθεηαη κέζα ζηε 

πνιενδνκηθή δψλε Γα1 κε αληάιιαγκα έλα θνκκάηη θξαηηθήο γεο ην νπνίν βξίζθεηαη 

κέζα ζηε δψλε νηθηζηηθήο αλάπηπμεο Κα11. Απηφ ππνδεηθλχεη φηη ελδηαθεξφκελνο 

είρε βιέςεηο επί ηνπ θξαηηθνχ ηεκαρίνπ ην νπνίν βξηζθφηαλ ζηελ δψλε νηθηζηηθήο 

αλάπηπμεο, εθφζνλ ζην δηθφ ηνπ ηεκάρην νη δπλαηφηεηεο αλάπηπμεο είλαη αξθεηά 

κηθξφηεξεο ιφγσ ηεο δψλεο πξνζηαζίαο. Ο Δπαξρηαθφο Κηεκαηνινγηθφο Λεηηνπξγφο 

ηνπ Σκήκαηνο Πνιενδνκίαο θαη Οηθήζεσο Ακκνρψζηνπ εμεηάδνληαο ζθαηξηθά ηελ 

αίηεζε κεηά απφ ηελ απφξξηςε ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ ζρεδίνπ εηνίκαζε θαη πξφηεηλε έλα 

ελαιιαθηηθφ ζρέδην αληαιιαγήο ην νπνίν ν ελδηαθεξφκελνο ηδηψηεο ζα έπξεπε λα 

απνδερζεί ψζηε λα πξνρσξήζνπλ νη δηαδηθαζίεο έγθξηζεο απφ ην Τπνπξγηθφ 

πκβνχιην θαη ελ ηέιεη ε αληαιιαγή. 



Γηπισκαηηθή Δξγαζία: Γηαρείξηζε θαη Μέηξα Πνιηηηθήο Γεο ησλ Κξαηηθώλ Γαηώλ ζηελ Κύπξν 

Δ.Μ.Π. ρνιή Αγξνλόκσλ Σνπνγξάθσλ Μεραληθώλ 

Νηθνιάνπ Ηάθσβνο  
100 

Σν ζρέδην αληαιιαγήο ην νπνίν ην Σκήκα Πνιενδνκίαο θαη Οηθήζεσο Ακκνρψζηνπ 

πξνηείλεη ηα εμήο (Παξάξηεκα Υαξηψλ: Υάξηεο 3/Α2) : 

 Σα ηεκάρηα ηεο θξαηηθήο γεο ηα νπνία απεηθνλίδνληαη κε ειαθξχ κπιε ρξψκα 

πξνζθπξψλνληαη ζηελ ηδηνθηεζία ηνπ ελδηαθεξφκελνπ ψζηε λα δηεπζεηεζνχλ 

ηα φξηα ηνπ θξαηηθνχ ηεκαρίνπ κε ην ηδησηηθφ. 

 Σν θνκκάηη ηνπ δεκφζηνπ δξφκνπ πνπ ζθηάδεηαη κε θαθέ ρξψκα θαηαξγείηαη ε 

ρξήζε ηνπ σο νδηθφ δίθηπν, νξίδεηαη σο θξαηηθή ηδηνθηεζία θαη 

πξνζθπξψλεηαη ζηελ ηδηνθηεζία ηνπ ελδηαθεξφκελνπ. 

 Σα ηεκάρηα ηεο ηδησηηθήο ηδηνθηεζίαο πνπ θαίλνληαη κε ξνδ ρξψκα 

πξνζαξηψληαη ζηε Κξαηηθή γε. 

 Με θίηξηλν ρξψκα ην κέξνο ηεο ηδησηηθήο αθίλεηεο πνπ επεξεάδεηαη απφ ηε  

δηάλνημε ηνπ λένπ νδηθνχ δηθηχνπ θαη απαιινηξηψλεηαη.  

Όπσο παξαηεξνχκε ην ζρέδην πξφηαζεο ηνπ Σκήκαηνο Πνιενδνκίαο θαη Οηθήζεσο 

Ακκνρψζηνπ πεξηνξίδεη ην ζχλνιν ησλ αληαιιαζζφκελσλ ηεκαρίσλ, ηφζν ησλ 

θξαηηθψλ φζν θαη ησλ ηδησηηθψλ, κφλν κέζα ζε κία πνιενδνκηθή δψλε ψζηε ην 

απνηέιεζκα ηεο αληαιιαγήο λα κελ δεκηνπξγεί κεηέπεηηα πξνζηξηβέο φζνλ αθνξά 

ζέκαηα δφκεζεο ζηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία ηνπ ελδηαθεξφκελνπ, εθφζνλ κε ην ζρέδην 

πξφηαζεο ηνπ ζα είρε δχν ηεκάρηα γεο ζε δχν δηαθνξεηηθέο πνιενδνκηθέο δψλεο. 

ηε ζπλέρεηα ηεο δηαδηθαζίαο βάζε ηνπ ζρεδίνπ πξφηαζεο ηνπ Σκήκαηνο 

Πνιενδνκίαο θαη Οηθήζεσο Ακκνρψζηνπ εηνηκάζηεθε Έθζεζε Δθηίκεζεο 

(Παξάξηεκα Ζ) ε νπνία  εζηάιε ζην Κιάδν Γηαρείξηζεο Κξαηηθψλ Γαηψλ. Μεηά ηελ 

έγθξηζε ηεο Έθζεζεο Δθηίκεζεο, απηή πξνσζήζεθε ζηνλ Γηεπζπληή ηνπ Κιάδνπ 

Γηαρείξηζεο ν νπνίνο είλαη ν αξκφδηνο γηα ηελ εηνηκαζία ηνπ θαθέινπ ν νπνίνο ζα 

εμεηαζηεί απφ ην Τπνπξγηθφ πκβνχιην. Παξνπζία ηνπ ελδηαθεξνκέλνπ πξνέθπςαλ 

θάπνηεο αιιαγέο πάλσ ζην ζρέδην πξφηαζεο ηνπ Σκήκαηνο Πνιενδνκίαο θαη 

Οηθήζεσο. Αιιαγέο νη νπνίεο απνθαζίζηεθαλ κε ηε ζπλνκνιφγεζε θαη ησλ δχν 

πιεπξψλ. Οη ζρεηηθέο αιιαγέο έρνπλ σο εμήο: 

 Παξαρσξείηαη επηπιένλ θνκκάηη θξαηηθήο γεο 761 η.κ. . 

 Ο ελδηαθεξφκελνο παξαρσξεί ηεκάρην 35 η.κ. . 

 Ζ ηδηνθηεζία ηνπ παξακέλεη σο έρεη ρσξίο ηε πξνζθχξσζε ησλ θξαηηθψλ 

ηεκαρίσλ πνπ απεηθνλίδνληαη κε ειαθξχ κπιε θαη ρσξίο ηε παξαρψξεζε ηνπ 

θνκκαηηνχ ηδησηηθήο γεο ζην δεμηφ ζχλνξν κε ηα θξαηηθά ηεκάρηα ζην ράξηε 3. 

Δπί απηψλ ησλ αιιαγψλ εηνηκάζηεθε ζπκπιεξσκαηηθή έθζεζε (Παξάξηεκα Θ) ε 

νπνία ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ αξρηθή έδσζε ηα εμήο απνηειέζκαηα απφ ηνλ 

ππνινγηζκφ ηεο αγνξαίαο αμίαο φισλ ησλ ηεκαρίσλ πνπ εκπιέθνληαη ζηελ 

αληαιιαγή: 

 Απφ ηνλ ηδηψηε παξαρσξνχληαη ηεκάρηα ηεο αθίλεηεο ηνπ ηδηνθηεζίαο 

ζπλνιηθήο έθηαζεο 3793 η.κ. ζπλνιηθήο αγνξαίαο αμίαο 161.121,12 €. 
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 Απφ ηε θξαηηθή γε πξνζθπξψλνληαη ζηελ ηδηνθηεζία ηνπ ηδηψηε ηεκάρηα 

ζπλνιηθήο έθηαζεο 2795 η.κ. ζπλνιηθήο αγνξαίαο αμίαο 161.291,98 €. 

Ζ δηαθνξά κεηαμχ ησλ δχν αγνξαίσλ αμηψλ είλαη 170,86 € ηελ νπνία βάζε ηελ 

απφθαζεο ηνπ Τπνπξγηθνχ πκβνπιίνπ θαιείηαη λα πιεξψζεη ν ελδηαθεξφκελνο. 

Σν ηειηθφ ζρέδην ην νπνίν εγθξίζεθε απφ ην Τπνπξγηθφ πκβνχιην νξίζηεθε κε ηε 

ινγηθή ηεο „ίζεο αμίαο εκβαδά‟, δειαδή ηα εκβαδά πνπ παξαρσξεί ν αηηεηήο έρνπλ 

ηελ ίδηα αγνξαία αμία κε ηα εκβαδά πνπ ηνπ πξνζθπξψλνληαη.  

Ζ απφθαζε ηνπ Τπνπξγηθνχ πκβνπιίνπ (Παξάξηεκα Η) ελέθξηλε ην ηειηθφ ζρέδην 

αληαιιαγήο (Παξάξηεκα Υαξηψλ: Υάξηεο 4/Α3) κε ηα εμήο αληαιιαζζφκελα ηεκάρηα 

γεο: 

 ηνλ ηδηψηε παξαρσξνχληαη: κέξνο ηεο θξαηηθήο γεο  ζπλνιηθήο έθηαζεο 

2640 η.κ. φπσο θαίλνληαη ζην ηειηθφ ζρέδην κε θίηξηλν θαη βηνιέ ρξψκα, κέξνο 

ηεο θξαηηθήο γεο έθηαζεο 74 η.κ. πνπ απεηθνλίδεηαη κε θίηξηλν ρξψκα θαη 

θφθθηλεο δηαγξακκίζεηο. 

 Δπίζεο θαηαξγείηαη θαη δηαγξάθεηαη κέξνο ηνπ εγγεγξακκέλνπ δεκφζηνπ 

δξφκνπ έθηαζεο 81 η.κ., κεηαηξέπεηαη ζε θαζαξά θξαηηθή γε θαη 

πξνζθπξψλεηαη ζηελ ηδηνθηεζία ηνπ ελδηαθεξφκελνπ. 

Σα παξαπάλσ παξαρσξνχληαη ζηνλ ελδηαθεξφκελν κε αληάιιαγκα ηα κέξε ηεο 

ηδηνθηεζίαο ηνπ ζπλνιηθήο έθηαζεο 3793 η.κ. φπσο θαίλνληαη κε θφθθηλν ρξψκα θαη 

θφθθηλν ρξψκα κε πξάζηλεο δηαγξακκίζεηο φπσο θαίλνληαη ζην ζρέδην θαη ηε 

πιεξσκή ηνπ πνζνχ ησλ 170,86 € σο δηαθνξά ζηηο αγνξαίεο  

 

Δηθφλα 20: Σν ηειηθφ ζρέδην ηεο αληαιιαγήο βάζε ηεο απφθαζεο ηνπ Τπνπξγηθνχ 

πκβνπιίνπ 

Πεγή: Φάθεινο ηεο ππόζεζεο  
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Ζ αληαιιαγή φπσο αλαθέξεηαη ζην θείκελν ηεο Τπνπξγηθήο απφθαζεο νξίδεη φηη ηα 

αληαιιαζζφκελα κέξε ζα πξέπεη λα πξνζαξηεζνχλ ζηηο αληίζηνηρεο ηδηνθηεζίεο θαη 

λα νξηνζεηεζνχλ ηα θαηλνχξηα φξηα ησλ φκνξσλ ηδηνθηεζηψλ. ρεηηθά αλαθέξεηαη φηη 

ζε πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία ν ελδηαθεξφκελνο δελ ζπκκνξθσζεί κε ηελ απφθαζε 

απηή ηφηε ε αληαιιαγή αλαθαιείηαη απεπζείαο απφ ην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ 

Γξαθείν Ακκνρψζηνπ. 

Με ηελ νινθιήξσζε ηεο νξηνζέηεζεο ησλ λέσλ ζπλφξσλ φια ηα ηεκάρηα ηα νπνία 

εκπιέθνληαη ζηελ ππφζεζε θαηαγξάθνληαη ζηνπο Κηεκαηνινγηθνχο ράξηεο θαη ζηα 

Κηεκαηνινγηθά Βηβιία ηνπ Δπαξρηαθνχ Κηεκαηνινγηθνχ Γξαθείνπ κε ηελ θαηλνχξηα 

ρξήζε γεο ηνπο. 

Ζ αλάιπζε ηεο ππφζεζεο αληαιιαγήο έγηλε κέζα απφ ηελ εμέηαζε ησλ εγγξάθσλ ηεο 

ππφζεζεο, απφ ηα νπνία εμήρζεζαλ φιεο νη πιεξνθνξίεο πνπ αλαθέξζεθαλ 

παξαπάλσ φζνλ αθνξά ηελ αληαιιαγή. 

ην Παξάξηεκα παξαζέηνληαη ε επηζηνιή ηνπ αηηεηή, ε  αξρηθή εθηηκεηηθή έθζεζε 

θαζψο θαη ε ζπκπιεξσκαηηθήο ηεο φπσο πξνέθπςε απφ ηα ζηάδηα ηεο δηαδηθαζίαο 

θαη ε απφθαζε ηνπ ππνπξγηθνχ ζπκβνπιίνπ. 

Οη ράξηεο Α1, Α2 θαη Α3 (Παξάξηεκα Υαξηψλ) πνπ δεκηνπξγήζεθαλ γηα ηελ 

θαιχηεξε επεμήγεζε θαη ηε ραξηνγξαθηθή απφδνζε ησλ δηαδηθαζηψλ, πξνέθπςαλ 

έπεηηα απφ έλα ζρεδηαζκφ ησλ δεηνχκελσλ ζηνηρείσλ πνπ έπξεπε λα απνδνζνχλ γηα 

θάζε ζρέδην πξφηαζεο πνπ απνδφζεθε.  

Ο αξρηθφ ζρεδηαζκφο ηνπ θάζε ζρεδίνπ πξφηαζεο έγηλε κε ηε δεκηνπξγία κίαο εληαίαο 

γεσβάζεο ζην ArcCatalog, ζηελ νπνία δεκηνπξγήζεθαλ γηα θάζε ζρέδην ηα ζεκαηηθά 

επίπεδα πνπ έπξεπε λα ζπλδπαζηνχλ θαζψο θαη ν πξνζδηνξηζκφο ηνπ γεσδαηηηθνχ 

ζπζηήκαηνο αλαθνξάο ηεο γεσβάζεο, ην Κππξηαθφ Γεσδαηηηθφ χζηεκα Αλαθνξάο 

1993). Έηζη θάζε ράξηεο νινθιεξψζεθε μερσξηζηά.  

Ζ δηαδηθαζία αλαγλψξηζεο ησλ ηεκαρίσλ πνπ εκπιέθνληαλ ζην θάζε ζρέδην 

πξφηαζεο έγηλε κέζα απφ εμέηαζε ησλ εγγξάθσλ πνπ αληηζηνηρνχζαλ ζην θάζε 

ζηάδην ηεο ππφζεζεο, παξαδείγκαηνο ράξε ν ράξηεο Α1 πνπ απνηειεί ην ζρέδην 

πξφηαζεο ηνπ ελδηαθεξνκέλνπ, πξνέθπςε απφ ηελ εμέηαζε ηεο επηζηνιήο ηνπο ζηελ 

νπνία αλαθέξνληαη ηα ηεκάρηα πνπ επηζπκεί λα παξαρσξήζεη θαη αληίζηνηρα λα ιάβεη  

θαη απφ ηελ αλαγλψξηζε ησλ ηεκαρίσλ απηψλ πάλσ ζηε ζαξσκέλε εηθφλα ηνπ 

θηεκαηνινγηθνχ απνζπάζκαηνο πνπ δηαηέζεθε. Ζ ςεθηαθή ζρεδίαζε ησλ ζεκαηηθψλ 

επηπέδσλ πξνέθπςε απφ κεζφδνπο ρεηξνθίλεηεο ςεθηνπνίεζεο ζην ζρεδηαζηηθφ 

πεξηβάιινλ ArcMap πάλσ ζηηο γεσγξαθηθά πξνζαξκνζκέλεο βάζε ηνπ ζπζηήκαηνο 

ηεο γεσβάζεο ζαξσκέλεο εηθφλεο ησλ δηαγξακκάησλ πνπ δηαηέζεθαλ. 

Παξνκνίσο ζρεδηάζηεθαλ θαη νη άιινη δχν ράξηεο ηεο ππφζεζεο, ην ζρέδην πξφηαζεο 

ηνπ Σκήκαηνο Πνιενδνκίαο θαη Οηθήζεσο Ακκνρψζηνπ θαη ην ηειηθφ ζρέδην 

αληαιιαγήο ην νπνίν ελέθξηλε ην Τπνπξγηθφ πκβνχιην κε απφθαζε ηνπ.  
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Ζ νλνκαηνινγία θαη ν ραξηνγξαθηθφο ζπκβνιηζκφο ησλ ζεκαηηθψλ επηπέδσλ έγηλε 

φζνλ ην δπλαηφλ θαιχηεξα κε έκθαζε ζηελ απμεκέλε δηαιεηηνπξγηθφηεηα ησλ 

ζεκαηηθψλ επηπέδσλ θαη ηελ θαιχηεξε αλάγλσζε ηνπ ράξηε απφ ηνλ νπνηνδήπνηε 

αλαγλψζηε. 

 

5.6 Δθκηζζώζεηο Κξαηηθώλ Γαηώλ γηα ζθνπνύο ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο 

Ζ πνιηηηθή ηεο εθάζηνηε Κπβέξλεζεο ζε ζπλδπαζκφ κε ηνλ αλεπηπγκέλν ηξηηνγελή 

ηνκέα ήηαλ θαη είλαη ε πξναγσγή ηεο ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο ηνπ λεζηνχ. Μέζα ζε 

απηφ ην πιαίζην θξαηηθέο γαίεο εθκηζζψλνληαη γηα ζθνπνχο ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο. 

Απηφ ην κέηξν πνιηηηθήο γεο εθαξκφζζεθε ζε κεγάιν πνζνζηφ, φζν ζε θακία άιιε 

πεξηνρή, ζηα παξάιηα ηνπ λεζηνχ κε ζθνπφ ηελ αμηνπνίεζε ηνπ ηνπξηζηηθνχ ηφζν 

θπζηθνχ φζν θαη αλζξσπνγελνχο, πινχηνπ ηνπ λεζηνχ.  

Οη ηξεηο εθκηζζψζεηο πνπ ζα εμεηάζνπκε βξίζθνληαη ζηελ ειεχζεξε Δπαξρία 

Ακκνρψζηνπ φπνπ κεηά ηελ Σνπξθηθή εηζβνιή γλψξηζε θαηαθφξπθε αλάπηπμε ζην 

ηνκέα ησλ ηνπξηζηηθψλ ππεξεζηψλ. ηε ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή ηνπξηζηηθήο 

αλάπηπμεο εθαξκφδεηαη έλα εηδηθφ ζρέδην ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο ην νπνίν 

νλνκάδεηαη Σρέδην Δπαλαδξαζηεξηνπνίεζεο ησλ Δθηνπηζζέλησλ Ξελνδόρσλ. Σν 

ζρέδην απηφ πξνβιέπεη ηελ παξαρψξεζε – εθκίζζσζε θξαηηθψλ γαηψλ ζε 

μελνδφρνπο νη νπνίνη δηαηεξνχζαλ μελνδνρεηαθέο κνλάδεο ζηελ Ακκφρσζην θαη ηηο 

έραζαλ σο ζπλέπεηα ηεο ηνπξθηθήο εηζβνιήο. 

Βαζηθή πξνυπφζεζε γηα ηελ δηάζεζε θξαηηθήο γεο γηα ηνπξηζηηθνχο ζθνπνχο είλαη ν 

εθάζηνηε ελδηαθεξφκελνο πνπ αηηείηαη θξαηηθή γε λα κελ έρεη επέκβεη επί απηήο κε 

νπνηαδήπνηε δξαζηεξηφηεηα. 

Οη δηαδηθαζίεο εθκίζζσζεο μεθηλνχλ κεηά απφ ελδηαθέξνλ πνπ ζα παξνπζηάζεη ν 

εθάζηνηε μελνδφρνο ην νπνίν ζα πινπνηεζεί κέζα απφ ηελ ζπκπιήξσζε ηεο 

ζρεηηθήο αίηεζεο γηα δηάζεζε θξαηηθήο γεο γηα ηνπξηζηηθνχο ζθνπνχο θαη απνζηνιή 

ηεο ζην αξκφδην Δπαξρηαθφ Κηεκαηνινγηθφ Λεηηνπξγφ, ζηηο πεξηπηψζεηο καο, 

Ακκνρψζηνπ (Παξάξηεκα). 

Οη ζπκβάζεηο πνπ ππνγξάθνληαη απφ ηηο δχν πιεπξέο, Τπνπξγφο Δκπνξίνπ θαη 

Βηνκεραλίαο – ηδηψηεο μελνδφρνο, αλαιχνπλ ζηηο δηαηάμεηο ηνπο ηηο εμήο 

παξακέηξνπο θαη φξνπο ηνπο νπνίνπο ν μελνδφρνο ζα πξέπεη λα εθαξκφδεη ξεηά 

(Παξάξηεκα). ηηο ζπκβάζεηο ε θσδηθνπνίεζε ησλ φξσλ έρεη σο εμήο: 

 Μισθωτής – Κπβέξλεζε. 

 Μίσθιο – ε δηαηεζείζα θξαηηθή γε γηα ηνπξηζηηθή αλάπηπμε. 

 Μισθωτής – ν εθάζηνηε μελνδφρνο. 
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Οη φξνη ησλ ζπκβάζεσλ είλαη νη εμήο: 

 Οη κηζζψζεηο θξαηηθψλ γαηψλ γηα ηνπξηζηηθή εθκεηάιιεπζε έρνπλ ρξνληθή 

ηζρχ 33 εηψλ κε δπλαηφηεηα επέθηαζεο κεηά ηε ιήμε ηεο πξψηεο πεξηφδνπ. 

 Σξεηο κήλεο πξηλ ηε ιήμε ηεο πεξηφδνπ ησλ 33 ρξφλσλ ν κηζζσηήο είλαη 

ππνρξεσκέλνο λα εηδνπνηήζεη εγγξάθσο ηελ Κπβέξλεζε φηη επηζπκεί ηε 

ζπλέρηζε ηεο ζχκβαζεο. Δθφζνλ πξάμεη έηζη ε ζχκβαζε παξαηείλεηαη γηα 

αθφκα 33 ρξφληα κε ηνπο ίδηνπο φξνπο ηεο αξρηθήο ππνγξακκέλεο ζχκβαζεο. 

 Ζ θπβέξλεζε ππνρξενχηαη ζε 75 κέξεο απφ ηελ ππνγξαθή ηεο ζχκβαζεο λα 

νξηνζεηήζεη ην κίζζην βάζε ηεο ζχκβαζεο θαη ν κηζζσηήο είλαη 

ππνρξεσκέλνο λα ην παξαιάβεη εληφο 30 εκεξψλ απφ ηελ νξηνζέηεζε. 

 Ο κηζζσηήο δχλαηαη λα ρξεζηκνπνηήζεη ηα νηθνδνκηθά πιηθά (άκκνο, πέηξεο ) 

πνπ βξίζθνληαη κέζα ζηε εθκηζζσκέλε πεξηνρή αιιά δελ κπνξεί ην 

πεξίζζεπκα απηψλ λα ην εκπνξεπηεί. ε ηέηνηεο πεξηπηψζεηο είλαη 

ππνρξεσκέλνο λα ελεκεξψζεη ην Σκήκα Γαζψλ γηα ηελ παξαιαβή ηνπ 

πεξηζζεχκαηνο. 

 Ζ θπβέξλεζε, ζε νπνηνδήπνηε ρξνληθή ζηηγκή, θαηέρεη ην δηθαίσκα εηζφδνπ 

ζην κίζζην γηα νπνηνλδήπνηε επηηφπην έιεγρν. Ο κηζζσηήο είλαη 

ππνρξεσκέλνο λα ηεξεί ελήκεξα ηα φξγαλα ηεο Κπβέξλεζεο γηα νπνηνδήπνηε 

ζέκα αθνξά ην κίζζην. 

 Ζ θπβέξλεζε ππνρξεψλεη ην κηζζσηή λα δαπαλήζεη ηνπιάρηζηνλ £ 600.000 

γηα ηελ αλέγεξζε ηεο μελνδνρεηαθήο κνλάδαο. 

 Δπίζεο ηνλ ππνρξεψλεη λα δηαηεξεί ηα επίπεδα πνηφηεηαο ηεο μελνδνρεηαθήο 

κνλάδαο ζε επίπεδα μελνδνρείσλ 3 αζηέξσλ θαη πάλσ φπσο απηά νξίδνληαη 

απφ ηε πεξί Ξελνδνρείσλ θαη Σνπξηζηηθψλ Καηαιπκάησλ Ννκνζεζία. 

 Σνλ δεζκεχεη ψζηε ε μελνδνρεηαθή κνλάδα λα έρεη ηνπιάρηζηνλ 82 δσκάηηα. 

 Ο κηζζσηήο πξηλ ηε ιεηηνπξγία ηνπ μελνδνρείνπ ππνρξενχηαη ζε ζπλεξγαζία 

κε ηνπο άιινπο κηζζσηέο ηνπ ρεδίνπ Δπαλαδξαζηεξηνπνίεζεο 

Δθηνπηζζέλησλ Ξελνδφρσλ ζηελ ίδηα πεξηνρή φπσο πξνβεί ζηελ 

εγθαηάζηαζε βηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο θαζαξηζκνχ ιπκάησλ επί ηεο θξαηηθήο 

γεο ε νπνία ζα ππνδεηρζεί απφ ηελ Κπβέξλεζε. 

 Ο κηζζσηήο έρεη πξνζεζκία 30 κελψλ απφ ηελ ππνγξαθή ηεο ζχκβαζεο γηα 

ηελ αλέγεξζε θαη ιεηηνπξγία ηεο μελνδνρεηαθήο κνλάδαο 

 Ο κηζζσηήο είλαη ππνρξεσκέλνο λα αλαθέξεη ζηελ Κπβέξλεζε νπνηαδήπνηε 

παξέκβαζε πέξα ησλ φξσλ ηεο ζπκβάζεσο θαη νπνηαδήπνηε επέκβαζε απφ 

ηξίηνπο επί ηνπ κίζζηνπ. 

 Ζ θπβέξλεζε είλαη ππνρξεσκέλε, εθφζνλ ν κηζζσηήο θαηαβάιιεη ην κίζζσκα 

θαη ηεξεί ηνπο φξνπο, φπσο εμαζθαιίδεη ηελ εηξεληθή θαη αδηάιεηπην θαηνρή 

ηνπ κίζζηνπ απφ ηνλ κηζζσηή. 
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 Όζνλ αθνξά ην εηήζην κίζζσκα πνπ πξέπεη λα θαηαβάιιεη ν κηζζσηήο, απηφ 

νξίδεηαη απφ ην 3% ηεο εθηηκεζείζαο αγνξαίαο αμίαο ηνπ ηεκαρίνπ. ηε 

πεξίπησζε πνπ ν κηζζσηήο επαλαθηήζεη ηηο μελνδνρεηαθέο κνλάδεο ζηηο 

ηνπξθνθξαηνχκελεο πεξηνρέο ηφηε ην κίζζσκα ζα απμεζεί απφ 3% ζε 5% ηεο 

εθηηκεζείζαο αγνξαίαο αμίαο. Σν κίζζσκα παξακέλεη ζηαζεξφ γηα φιε ηε 

δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο εθφζνλ δελ αλαζεσξεζεί ζε νπνηαδήπνηε ρξνληθή 

ζηηγκή θαηά ηε δηάξθεηα ηεο ζχκβαζεο. 

 ε πεξίπησζε πνπ ε Κπβέξλεζε επηζπκεί ηελ πψιεζε ηνπ κίζζηνπ θαη φηαλ 

αθφκα ε ζχκβαζε ηξέρεη ηφηε είλαη ππφρξεε λα ελεκεξψζεη ην κηζζσηή νχησο 

ψζηε ζε πεξίπησζε πνπ επηζπκεί ηελ αγνξά κε ην πξνηεηλφκελν ηίκεκα 

πψιεζεο λα ηνπ κεηαβηβάζεη ηε θπξηφηεηα ηνπ κίζζηνπ. 

 ηελ πεξίπησζε πνπ ν κηζζσηήο δελ επηζπκεί ηελ αγνξά ηνπ κίζζηνπ ηφηε ην 

κίζζην πάεη ζηε πιήξε θαηνρή θαη εθκεηάιιεπζε απφ ηελ Κπβέξλεζε. 

 

Οη πεξηπηψζεηο νη νπνίεο ζα εμεηάζνπκε βξίζθνληαη ζηε παξάιηα πεξηνρή ηεο Αγίαο 

Νάπαο. Καη νη ηξεηο πεξηπηψζεηο ην ηξέρνλ έηνο βξίζθνληαη ζε ηζρχ κε ηελ απφιπηε 

εθαξκνγή ησλ φξσλ πνπ αλαθέξεη ε ζχκβαζε. ε θακία απφ ηηο πεξηπηψζεηο δελ 

ππήξμε πξσηηλή επέκβαζε απφ ηνπο μελνδφρνπο. ε θακία απφ ηηο πεξηπηψζεηο καο 

ην κίζζην πσιήζεθε ζηνλ ηδηψηε, επνκέλσο ε θπξηφηεηα ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο 

δηαηεξείηαη απφ ηελ Κππξηαθή Γεκνθξαηία. Ζ πεξηνρή πνπ ρσξνζεηνχληαη απηέο νη 

ηξεηο απηέο δηαζέζεηο θξαηηθήο γεο εληάζζεηαη ζηελ επξχηεξε πεξηνρή ηελ Αγίαο 

Νάπαο – Πξσηαξά, ε νπνία ζθχδεη απφ ηνπξηζηηθή δξαζηεξηφηεηα θαη απνηειεί θάζε 

ρξφλν πφιν έιμεο ελφο ηνπξηζηηθνχ πιεζπζκνχ δηπιάζηνπ απφ ην κφληκν πιεζπζκφ 

ηνπ λεζηνχ. 

 

 1ε πεξίπησζε  

Meridian Hotels Ltd  

χκβαζε Μίζζσζεο ππνγξάθεθε ζηηο 12 Φεβξνπαξίνπ 1981 θαη ιήγεη ζηηο 11 

Φεβξνπαξίνπ 2014. 

Σν εηήζην κίζζσκα νξίζζεθε ζηηο £ 18.870 εηεζίσο. 

Δκβαδφλ ηεο εθκίζζσζεο 24602 η.κ. θξαηηθήο γεο. 

 

 2ε πεξίπησζε 

Marina Hotel (Ayia Napa) Ltd 

χκβαζε κίζζσζεο ππνγξάθεθε ζηηο 12 Φεβξνπαξίνπ 1981 θαη ιήγεη ζηηο 11             

Φεβξνπαξίνπ 2014. 

Σν εηήζην κίζζσκα νξίζζεθε ζηηο £ 3.825 εηεζίσο. 

Δκβαδφλ ηεο εθκίζζσζεο 10109 η.κ. θξαηηθήο γεο . 
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 3ε πεξίπησζε 

Bella Napa Hotels Ltd 

χκβαζε Μίζζσζεο ππνγξάθεθε ζηηο 13 Απξηιίνπ 1982 θαη ιήγεη ζηηο 12  

Απξηιίνπ 2015. 

Σν εηήζην κίζζσκα νξίζζεθε ζηηο £ 4.228 εηεζίσο. 

Δκβαδφλ Δθκίζζσζεο 10322 η.κ. θξαηηθήο γεο. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Δηθφλα 21: Κηεκαηνινγηθφο ράξηεο ηνπ Ξελνδνρείνπ Bella Napa 

 

Σα ζρέδηα ηα νπνία απεηθνλίδνπλ ηηο ηξεηο απηέο πεξηπηψζεηο βξίζθνληαη ζην 

Παξάξηεκα Υαξηψλ, Υάξηεο Σ1,Σ2 θαη Σ3. 

Ζ ραξηνγξαθηθή απφδνζε ησλ ηξηψλ πεξηπηψζεσλ δηάζεζεο θξαηηθήο γεο γηα 

ζθνπνχο ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο πξνέθπςε απφ ζαξσκέλεο εηθφλεο ησλ 

θηεκαηνινγηθψλ απνζπαζκάησλ ησλ ηξηψλ ππνζέζεσλ. 

Ζ ςεθηαθή ζρεδίαζε ζην γξαθηζηηθφ πεξηβάιινλ ηνπ ArcMap έγηλε κε κεζφδνπο 

ρεηξνθίλεηεο ςεθηνπνίεζεο ησλ ζεκαηηθψλ επίπέδσλ πνπ καο ελδηέθεξαλ γηα θάζε 

πεξίπησζε φπσο ην πνιχγσλν πνπ πεξηθιείεη ηελ έθηαζε ηεο θξαηηθήο γεο πνπ 

δηαηέζεθε, ηα πνιχγσλα πνπ νξίδνπλ ηηο θηηξηαθέο εγθαηαζηάζεηο πνπ αλεγέξζεθαλ 

κεηά ηελ ππνγξαθή ηεο ζχκβαζεο. Όπσο θαη ζηηο πξνεγνχκελεο πεξηπηψζεηο έηζη 

θαη ζε απηή δεκηνπξγήζεθε κία γεσγξαθηθή βάζε δεδνκέλσλ ζηελ νπνία γηα θάζε 

δηάζεζε δεκηνπξγήζεθε έλα ζεη νκάδαο νληνηήησλ (feature dataset) ην νπνία 
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πεξηειάκβαλε ηηο ζεκαηηθέο νληφηεηεο πνπ αληηζηνηρνχλ ζε θάζε πεξίπησζε (feature 

classes). 

Όπσο θαίλεηαη ζηα ηνπνγξαθηθά δηαγξάκκαηα θαη ησλ ηξηψλ μελνδνρείσλ έρνπλ 

αλεγεξζεί θάπνηα θηίξηα ηα νπνία πξέπεη λα αλαθέξνπκε φηη δελ πθίζηαλην πξηλ ηελ 

δηάζεζε ησλ ηξηψλ θξαηηθψλ ηεκαρίσλ. 

ηελ πεξίπησζε ηνπ Ξελνδνρείνπ Meridian Hotel παξαηεξνχκε φηη ππάξρεη κηα κηθξή 

θαηαπάηεζε ησλ νξίσλ ηεο εθκηζζσζείζαο θξαηηθήο γεο. Σν γεγνλφο απηφ φπσο 

πξνβιέπεηαη απφ ηνπο φξνπο ηεο ζχκβαζεο πνπ ππνγξάθεθε αλαθέξζεθε ζηνλ 

Κιάδν Γηαρείξηζεο Κξαηηθψλ Γαηψλ κε επηζηνιή ηνπ μελνδφρνπ κεηά ηελ 

εγθαηάζηαζε ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ θηίζκαηνο. πγθεθξηκέλα ε θαηαπάηεζε έγηλε 

αληηιεπηή κεηά απφ επηηφπηα εμέηαζε θιηκάθηνπ ηνπ Δπαξρηαθνχ Κηεκαηνινγηθνχ 

γξαθείνπ Ακκνρψζηνπ ην νπνίν ππνρξέσζε ηνλ μελνδφρν γηα ηε δεκηνπξγία θαη 

απνζηνιή ηεο επηζηνιήο ζην Γηεπζπληή ηνπ Κιάδνπ Γηαρείξηζεο. Ο δηεπζπληήο σο ν 

πιένλ αξκφδηνο απνθάζηζε ηελ θαηαβνιή ρξεκαηηθνχ πξνζηίκνπ ζηνλ μελνδφρν 

παξά ηελ θαηεδάθηζε ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ θηίζκαηνο, γεγνλφο ην νπνίν ζα είρε 

δπζκελείο ζπλέπεηεο ζηελ αηζζεηηθή θαη ιεηηνπξγία ηνπ μελνδνρείνπ. ε απηή ηελ 

πεξίπησζε ιφγσ ηνπ γεγνλφηνο φηη ην μελνδνρείν βξίζθεηαη κπξνζηά ζηελ παξαιία 

παξαηεξνχκε ηελ χπαξμε θαη κίαο άιιεο παξακέηξνπ, ηεο Εψλεο Πξνζηαζίαο ηεο 

Παξαιίαο. Ζ ζπγθεθξηκέλε δψλε απνηειεί κηα λνεηή γξακκή ηελ νπνία έρεη νξηζζεί 

απφ ηνλ Πεξί Πξνζηαζίαο ηεο Παξαιίαο Νφκν θαη κε απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγηθνχ 

πκβνπιίνπ. Βάζε ηνπ Νφκνπ "παξαιία" νξίδεηαη ε ισξίδα γεο πνπ πεξηιακβάλεη 

εδάθε ζε απόζηαζε 300 πνδηώλ από ηε γξακκή ηεο αλώηαηεο παιίξξνηαο. Μέζα ζηε 

δψλε πξνζηαζίαο ηεο παξαιίαο δελ επηηξέπεηαη νπνηαζδήπνηε θαιχβαο, 

παξαπήγκαηνο ή άιινπ θαηαζθεπάζκαηνο παξά κφλν κεηά απφ άδεηα πνπ 

ρνξεγείηαη απφ ηνλ Τπνπξγφ Δζσηεξηθψλ.    

ηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε ε ζχκβαζε κίζζσζεο ηνπ θξαηηθνχ ηεκαρίνπ είλαη 

ππνγεγξακκέλε απφ ηνλ Τπνπξγφ Δζσηεξηθψλ θαη απφ ηνλ δηθαηνχρν μελνδφρν. Ζ 

παξαρψξεζε άδεηαο νηθνδφκεζεο κέζα ζηα λνεηά φξηα ηεο δψλεο εγθξίζεθε κέζα 

ζηα πιαίζηα εηδηθψλ φξσλ πνπ πξνβιέπνληαη γηα ην δεκφζην ζπκθέξνλ φπσο είλαη ε 

ηνπξηζηηθή αλάπηπμε ηεο πεξηνρήο θαη ε πξνζθνξά εξγαζίαο κεγάινπ αξηζκνχ ζην 

εξγαηηθφ δπλακηθφ ηεο πεξηνρήο. Οη παξεθθιίζεηο πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηηο 

παξακέηξνπο πνπ θαζνξίδνπλ ηε Εψλε Πξνζηαζίαο ηεο Παξαιίαο πάληα δηέπνληαη 

απφ ηελ δηαηήξεζε ηεο πεξηβαιινληηθήο ηζνξξνπίαο θαη ηεο δηαηήξεζεο ηνπ θπζηθνχ 

ηνπίνπ ηεο πεξηνρήο. 
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5.7 πκπεξάζκαηα από ηηο εθαξκνγέο ησλ πεξηπηώζεσλ δηάζεζεο θαη ηελ 

πεξίπησζε αληαιιαγήο θξαηηθήο γεο 

Ζ πξνβνιή, επεμεξγαζία θαη αλάιπζε ησλ παξαπάλσ πεξηπηψζεσλ ζθνπφ είραλ 

ηελ θαηαλφεζε ησλ δηαδηθαζηψλ δηάζεζεο θξαηηθήο γεο γηα θάπνηα ζπγθεθξηκέλα 

κέηξα πνιηηηθήο γεο.  

 

Πεξίπησζε Γηάζεζεο θξαηηθήο γεο γηα γεσξγηθνύο ζθνπνύο 

ηηο πεξηπηψζεηο δηάζεζεο θξαηηθήο γεο ηα θξαηηθά ηεκάρηα ηα νπνία εθκηζζψλνληαη 

θαηαγξάθνληαη πιένλ σο εθκηζζσκέλα θξαηηθά ηεκάρηα νχησο ψζηε λα είλαη γλσζηή 

ε ρξήζε ηνπο θαη νπνηαδήπνηε κεηέπεηηα αίηεζε γηα ηα ζπγθεθξηκέλα ηεκάρηα λα 

απνξξίπηεηαη ιφγσ ηεο ηξέρνπζαο ζχκβαζεο γηα ην θξαηηθφ ηεκάρην. 

Όζνλ αθνξά ην ηζηνξηθφ ησλ θξαηηθψλ ηεκαρίσλ φπσο πξναλαθέξζεθε πξφθεηηαη γηα 

κε εγγεγξακκέλε θξαηηθή γε ε νπνία ιφγσ ηνπ ηίηινπ ηεο απνηειεί θξαηηθή γε ε 

νπνία πξνήιζε απφ ηηο θαηεγνξίεο γεο πνπ δηαηεξνχληαλ επί ηεο Οζσκαληθήο 

θπξηαξρίαο ζην λεζί. 

Όπσο αλαθέξζεθε ζηελ αλάιπζε απηήο ηεο πεξίπησζεο θαη ζρεδηάζηεθε ζην 

ηνπνγξαθηθφ ράξηε ν ηδηψηεο είρε επέκβεη επί ηνπ θξαηηθνχ ηεκαρίνπ κε 

επηρσκάησζε. Σν πνζνζηφ επέκβαζεο ήηαλ 40.31% επί ηεο θξαηηθήο γεο. 

Γεληθφηεξα νπνηνδήπνηε είδνο θαηαπάηεζεο επί θξαηηθψλ ηεκαρίσλ ηηκσξείηαη κε 

ρξεκαηηθφ πξφζηηκν θαη απνκάθξπλζε ηεο θαηαπάηεζεο. Όπσο φιεο νη αθίλεηεο 

ηδηνθηεζίεο ηεξαξρνχληαη βάζε ηεο ζέζεο θαη ηεο αμίαο ηνπο έηζη θαη ηα θξαηηθά 

ηεκάρηα δηαρεηξίδνληαη δηαθνξεηηθά απφ ηνλ Κιάδν. Απηφ θαίλεηαη θαη ζηε δηθή καο 

πεξίπησζε ζηελ νπνία φρη κφλν δελ ηηκσξήζεθε ν θαηαπαηεηήο ηδηψηεο αιιά 

εγθξίζεθε θαη ε αίηεζε ηνπ γηα ηε δηάζεζε νιφθιεξνπ ηνπ θξαηηθνχ ηεκαρίνπ. Απηφ 

ππνδεηθλχεη ηνλ αλζξψπηλν ραξαθηήξα ηνπ δεκφζηνπ θνξέα θαζψο θαη ε μερσξηζηή 

εμέηαζε ηεο θάζε πεξίπησζεο. ηε δηθή καο πεξίπησζε ιήθζεθαλ ππφςε γεγνλφηα 

φπσο φηη ν αηηεηήο είλαη πξφζθπγαο ν νπνίνο απψιεζε ηελ πεξηνπζία ηνπ απφ ηελ 

ηνπξθηθή εηζβνιή, ην θξαηηθφ ηεκάρην βξίζθεηαη ζε θιεηζηή πεξηνρή φπνπ δελ ππάξρεη 

νπνηνδήπνηε ζρέδην αλάπηπμεο θαη ην γεγνλφο φηη ε δηάζεζε γηα γεσξγηθνχο 

ζθνπνχο έρεη γλψκνλα ηελ ελίζρπζε ηεο γεσξγηθήο παξαγσγήο ζην λεζί. Όια απηά 

ζε ζπλδπαζκφ κε ην γεγνλφο φηη ε θαηαπάηεζε έγηλε γηα γεσξγηθνχο ζθνπνχο θαη 

αλαθέξζεθε θαηά ηελ αίηεζε νδήγεζαλ ζηελ έγθξηζε θαη ηελ εθκίζζσζε ηεο θξαηηθήο 

γεο. 

Βάζε φισλ ησλ παξαπάλσ δηαπηζηψλνπκε φηη: 

 Ζ δηάζεζε θξαηηθήο γεο γηα γεσξγηθνχο ζθνπνχο απνηειεί βαζηθφ κέηξν 

πνιηηηθήο γεο ζην λεζί γηαηί ππάξρεη έλα ζεκαληηθφ πνζνζηφ πιεζπζκνχ ην 

νπνίν αζρνιείηαη κε ηε γεσξγία θαη ρξεηάδεηαη ηελ ελίζρπζε ηνπ θξάηνπο. 
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 Ο Κιάδνο επηζπκεί ηελ δηάζεζε θξαηηθψλ ηεκαρίσλ γηα ηα νπνία δελ κπνξεί 

λα εθαξκφζεη έλα ζπλνιηθφ ζρέδην αλάπηπμεο. 

 Ζ δηάζεζε θξαηηθήο γεο σο κέηξν πνιηηηθήο γεο απνηειεί έλα απφ ηνπο πην 

βαζηθνχο παξάγνληεο δηαηήξεζεο ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο θαη ηελ 

απνκάθξπλζε ηεο πηζαλφηεηαο ηνπ εδαθηθνχ καξαζκνχ ηνπ λεζηνχ. 

 

Πεξηπηώζεηο Γηάζεζεο θξαηηθήο γεο γηα ηνπξηζηηθνύο ζθνπνύο 

Όζνλ αθνξά ηηο πεξηπηψζεηο δηάζεζεο θξαηηθήο γεο γηα ζθνπνχο ηνπξηζηηθήο 

αλάπηπμεο. Παξαηεξνχκε φηη ην Κξάηνο δηαηεξεί έλα πξνζηηφ πξνθίι πξνο ηνπο 

ελδηαθεξφκελνπο μελνδφρνπο ην νπνίν πξνθχπηεη ηφζν ιφγσ ηεο ξαγδαίαο 

ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο ηνπ λεζηνχ, φζν θαη κέζα απφ πξνγξάκκαηα ελίζρπζεο ησλ 

Δθηνπηζζέλησλ επηρεηξεκαηηψλ πνπ επηζπκνχλ λα δξαζηεξηνπνηεζνχλ ζηηο 

ειεχζεξεο πεξηνρέο ηνπ λεζηνχ κεηά ηελ απψιεηα ηεο πεξηνπζίαο ηνπο απφ ηελ 

ηνπξθηθή εηζβνιή.  

Παξφια απηά είλαη αξθεηά απζηεξφ θαη επηζπκεί ηελ ξεηή θαη άλεπ παξεθθιίζεσλ 

πινπνίεζε ησλ φξσλ πνπ ππνγξάθνληαη ζηε ζχκβαζε κίζζσζεο. ηηο πεξηπηψζεηο 

πνπ ν ηδηψηεο ππνπίπηεη ζε παξαβηάζεηο πνπ έρνπλ λα θάλνπλ είηε κε ην λνκηθφ 

πιαίζην, είηε κε ην θαηαζθεπαζηηθφ πιαίζην ηεο ζχκβαζεο, ηφηε ζε απηφλ αλάινγα κε 

ηε πεξίπησζε επηβάιιεηαη ρξεκαηηθφ πξφζηηκν ή άιιεο θπξψζεηο. 

πλδπάδνληαο φια ηα παξαπάλσ εμήρζεζαλ ηα εμήο ζπκπεξάζκαηα: 

 Σν Κξάηνο δελ επηβάιιεη εηζνδεκαηηθή πνιηηηθή επί ησλ ζπκβάζεσλ απηψλ 

εθφζνλ ην εηήζην κίζζσκα αλέξρεηαη κφλν ζην 3% ηεο αγνξαίαο αμίαο ηνπ 

θξαηηθνχ ηεκαρίνπ. 

 Λφγσ ηεο ζπλερφκελεο θαη ξαγδαίαο ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο ηνπ λεζηνχ κεηά 

ηε ηνπξθηθή εηζβνιή εληζρχεη ηνπο μελνδφρνπο κέζα απφ έλα νινθιεξσκέλν 

ζρέδην ζηήξημεο, ην ρέδην Δπαλαδξαζηεξηνπνίεζεο ησλ Δθηνπηζζέλησλ 

Ξελνδφρσλ. 

 Πξνβιέπεη ηελ πξνζηαζία ηνπ θπζηθνχ ηνπίνπ σο πεξηβαιινληηθή κεηαβιεηή 

κε ηελ ξεηή επηβνιή ηνπ φξνπ ηεο εγθαηάζηαζεο βηνινγηθνχ θαζαξηζκνχ αλα 

ζχλνιν μελνδνρεηαθψλ κνλάδσλ. Δίλαη αμηνζεκείσην φηη ην κέηξν απηφ ηζρχεη 

απφ ηε δεθαεηία ηνπ 1980. 

 Πάληνηε δηαηεξεί ηελ θπξηφηεηα ηνπ θξαηηθνχ ηεκαρίνπ θαη δχλαηαη κε 

νπνηαδήπνηε αηαζζαιία θαη παξέθθιηζε λα επέκβεη θαη ζε αθξαίεο 

πεξηπηψζεηο λα ιήμεη ηε ζχκβαζε θαη λα ζέζεη ππφ ηε λνκή ηεο νιφθιεξε ηε 

μελνδνρεηαθή κνλάδα. 

 Γηαηεξεί κεραληζκνχο ειέγρνπ κε ηνπο νπνίνπο επηβιέπεη φιεο ηηο ζπκβάζεηο 

πνπ έρεη ππνγξάςεη. 
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Πεξίπησζε αληαιιαγήο θξαηηθήο γεο κε ζθνπό ηε δηεπζέηεζε ησλ νξίσλ ηδησηηθήο 

ηδηνθηεζίαο ιόγσ ηεο ράξαμεο λένπ νδηθνύ δηθηύνπ 

Ζ πξνβνιή απηήο ηεο ππφζεζεο ζθνπφ είρε ηελ θαιχηεξε θαηαλφεζε ησλ 

δηαδηθαζηψλ πνπ αθνινπζνχληαη ζηηο πεξηπηψζεηο απηέο θαη πσο πιαηζηψλνληαη ηφζν 

λνκηθά φζν θαη νηθνλνκηθά ηα ηειηθά ζρέδηα αληαιιαγήο. Δπνκέλσο ζηεξηδφκελνη ζε 

απηφ ην ζθεπηηθφ ζπκπεξαίλνπκε ηα εμήο: 

 Οη δηαδηθαζίεο πνπ αλαθέξζεθαλ ζην Κεθ. 3 θαη ζπγθεθξηκέλα ζηηο 

παξαγξάθνπο 3.2 θαη 3.2.1 αθνινπζνχληαη βήκα πξνο βήκα γηα ηελ 

ζχληαμε ησλ αηηήζεσλ, ηελ επηηφπηα εμέηαζε θαη ηελ εηνηκαζία ηεο 

αηηηνινγεκέλεο έθζεζεο (agenda) πνπ ζα απνζηαιεί ζην Τπνπξγηθφ 

πκβνχιην. 

 Ο ππνινγηζκφο ησλ αληαιιαζζφκελσλ εκβαδψλ γίλεηαη κε ηζφλνκα 

θξηηήξηα θαη γηα ηηο δπν πιεπξέο. Γη‟απηφ πινπνηείηαη ε ινγηθή ηεο "ίζεο 

αμίαο εκβαδά".  

 Ζ δηαηήξεζε ηεο νιφηεηαο ελφο ηεκαρίνπ ζε κία πνιενδνκηθή δψλε 

απνηειεί ζεκαληηθφ παξάγνληα απνθπγήο νπνησλδήπνηε παξεθθιίζεσλ 

ηνπ ηδηψηε απφ ηνπο πξνβιεπφκελνπο ζπληειεζηέο ηεο πνιενδνκηθήο 

δψλεο. 

 Ζ εηνηκαζία ησλ εθηηκεηηθψλ εθζέζεσλ ησλ αγνξαίσλ αμηψλ ησλ 

αληαιιαζζφκελσλ ηεκαρίσλ γίλεηαη βάζε ζπγθξηηηθψλ πσιήζεσλ 

παξφκνησλ ηεκαρίσλ ζηελ πεξηνρή.  

 Αξκνδηφηεηα ηνπ Κιάδνπ Γηαρείξηζεο ζε πεξηπηψζεηο αληαιιαγήο είλαη ε 

εηνηκαζία ηεο αηηηνινγεκέλεο έθζεζεο (agenda) πνπ ζα εμεηάζεη θαη ζα 

εγθξίλεη ην Τπνπξγηθφ πκβνχιην. 
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6.1 Δηζαγσγή 

Ζ δηαρείξηζε ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο απνηειεί έλα 

πνιχπινθν έξγν ην νπνίν φρη κφλν ν Κιάδνο Γηαρείξηζεο, φπσο είδακε, θαιείηαη 

θάζε κέξα λα εθηειέζεη θαη λα δψζεη ιχζεηο ζηα πξνβιήκαηα πνπ πξνθχπηνπλ ζε 

ππνζέζεηο δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο γεο. Όκσο φζν θαιά δνκεκέλν είλαη έλα 

ζχζηεκα πάληα ζα παξνπζηάδεη παξεθθιίζεηο απφ ηηο ιεηηνπξγίεο ηνπ θαη ζα 

ζθνληάθηεη ζε γξαθεηνθξαηηθέο δηαδηθαζίεο. 

Οη δηαδηθαζίεο θαη νη ιεηηνπξγίεο ησλ θνξέσλ πνπ εκπιέθνληαη ζηε δηαρείξηζε ησλ 

Κξαηηθψλ Γαηψλ παξνπζηάδνπλ θάπνηα πξνβιήκαηα ηα νπνία ζα αλαιχζνπκε ζηελ 

ζπλέρεηα απηνχ ηνπ θεθαιαίνπ. 

 

6.2 Πξνβιήκαηα ζηε δηεθπεξαίσζε ησλ ππνζέζεσλ ηνπ Κιάδνπ Γηαρείξηζεο 

Κξαηηθώλ Γαηώλ – Έιιεηςε κεραληζκώλ ειέγρνπ 

θνπφο ηνπ Κιάδνπ είλαη ε θαιχηεξε θαη πην ζσζηή δηαρείξηζε ησλ θξαηηθψλ γαηψλ 

κέζα ζηα πιαίζηα ησλ Κπβεξλεηηθψλ ζθνπψλ θαη επηδηψμεσλ (Κεθ. 3 § 3.1). Ζ 

επίηεπμε απηνχ ηνπ ζηφρνπ επηβαξχλεηαη κέζα απφ θάπνηνπο παξάγνληεο. 

Γεληθφηεξα ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο έρεη ζέζεη θάπνηεο άιιεο 

πξνηεξαηφηεηεο φζνλ αθνξά ηελ επίηεπμε θάπνησλ δξαζηεξηνηήησλ. Απηφ νθείιεηαη 

ζηελ αλάπηπμε ηεο ηερλνινγίαο θαη ζηελ αλάγθε πνπ πξνέθπςε γηα ηελ δεκηνπξγία 

ηνπ Κππξηαθνχ .Π.Γ. θαη ηελ ςεθηνπνίεζε ησλ πθηζηάκελσλ θηεκαηηθψλ ζρεδίσλ. 

Γηα ηελ πινπνίεζε απηνχ ηνπ ζηφρνπ έκπεηξν πξνζσπηθφ ηνπ Κιάδνπ Γηαρείξηζεο 

έρεη κεηαθεξζεί ζε άιινπο Κιάδνπο. Ζ απψιεηα ηνπ πξνζσπηθνχ ηνπ ζε ζπλδπαζκφ 

κε ηνλ ηεξάζηην φγθν εξγαζίαο κε ηνλ νπνίν έρεη επηθνξηηζηεί ηνλ ηειεπηαίν ρξφλν ν 

Κιάδνο δεκηνπξγεί πνιχ δχζθνιεο ζπλζήθεο δηαρείξηζεο θαη δηεθπεξαίσζεο 

ππνζέζεσλ. Υαξαθηεξηζηηθή είλαη ε αχμεζε ησλ ππνζέζεσλ πνπ εθθξεκνχλ ηελ 

31.12.2007 ζε ζρέζε κε ηηο ππνζέζεηο πνπ εθθξεκνχζαλ ηελ 1.1.2007. Ζ αχμεζε 

φπσο πξνθχπηεη απφ ηνπο Πίλαθεο 1,2 θαη 3 ( Κεθ. 3) έρνπλ σο εμήο: 

 6702 εθθξεκείο Τπνζέζεηο Κιάδνπ ζηηο 31.12.2007 κε πνζνζηφ αχμεζεο 

1.38% 

 52 εθθξεκείο εηνηκαζίεο λέσλ ζπκβάζεσλ κηζζψζεσο θξαηηθήο γεο κε 

πνζνζηφ αχμεζεο 15.38% 

 801 εθθξεκείο εηνηκαζίεο αηηηνινγεκέλσλ εθζέζεσλ κε πνζνζηφ αχμεζεο 

10,74% 

 

Ο θφξηνο εξγαζίαο ηνπ Κιάδνπ Γηαρείξηζεο επηθνξηίζηεθε πξφζζεηα κεηά ηελ 

απφθαζε ηνπ Τπνπξγηθνχ πκβνπιίνπ (ΚΓΠ 577/2005) κε ηελ νπνία εθρσξήζεθαλ 

εμνπζίεο ζηνλ Γηεπζπληή ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο( Κεθ.3, 

Πίλαθαο 4). 
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Βάζε ησλ πξναλαθεξζέλησλ ν Κιάδνο Γηαρείξηζεο ζηελ Δηήζηα Έθζεζε ηνπ 

Σκήκαηνο ην 2007 πξφηεηλε ηελ άκεζε ζηειέρσζε ηνπ Κιάδνπ.   

 

Όζνλ αθνξά ηηο δηαδηθαζίεο πνπ αθνινπζνχληαη γηα ηελ δηεθπεξαίσζε ππνζέζεσλ 

δελ παξνπζηάδνληαη πξνβιήκαηα επί ηεο δηαδηθαζίαο φπσο παξνπζηάζηεθε εθηελψο 

ζην Κεθάιαην 3. Απηφ νθείιεηαη ηφζν ζηελ καθξνρξφληα ρξήζε απηψλ ησλ 

δηαδηθαζηψλ φζν θαη ζηε γλψζε ηνπ θνηλνχ γηα ηελ πιήξε αθνινχζεζε απηψλ.  

Σν κφλν πνπ παξνπζηαδφηαλ πξηλ ηε δεκηνπξγία ηνπ Κππξηαθνχ πζηήκαηνο 

Γεσγξαθηθψλ Πιεξνθνξηψλ ήηαλ ην γεγνλφο φηη παξφιν ηελ θαηαρψξεζε κηαο 

εθκίζζσζεο δελ κπνξνχζε λα αλαθιεζεί ζε πεξίπησζε πνπ γηα ην ζπγθεθξηκέλν 

θξαηηθφ ηεκάρην γηλφηαλ λέα αίηεζε γηα εθκίζζσζε. Σν πξφβιεκα απηφ κε ηελ 

θαηαρψξεζε φισλ ησλ ζηνηρείσλ ζην .Γ.Π. δελ πθίζηαηαη εθφζνλ φηαλ ππάξρεη 

θάπνηα αίηεζε ηφηε ην εκπιεθφκελν θξαηηθφ ηεκάρην εμεηάδεηαη άκεζα απφ ην 

ζχζηεκα εάλ είλαη εθκηζζσκέλν κε πξνεγνχκελε ζχκβαζε. 

 

Οη κεραληζκνί ειέγρνπ ηνπ Κιάδνπ Γηαρείξηζεο κπνξνχκε λα πνχκε φηη είλαη ειιηπείο 

εθφζνλ δελ ππάξρνπλ ζπγθεθξηκέλεο κέζνδνη κε ηηο νπνίεο ν Κιάδνο λα κπνξεί λα 

εληνπίζεη επεκβάζεηο θαη θαηαπαηήζεηο επί ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ηεο Κππξηαθήο 

Γεκνθξαηίαο. Ζ απνπζία κεραληζκψλ ζε ζπλδπαζκφ κε ηνλ κεγάιν θαηαθεξκαηηζκφ 

ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, ηφζν ηεο ηδησηηθήο φζν θαη ηεο θξαηηθήο, θαζηζηά πνιχ 

δχζθνιε ηελ επίβιεςε θαη ηνλ εληνπηζκφ παξαπησκάησλ επί ηεο θξαηηθήο γεο. Οη 

ππνζέζεηο επέκβαζεο γηα ηηο νπνίεο ν Κιάδνο εηνηκάδεη ηηο ζρεηηθέο εθζέζεηο 

πξνέξρνληαη κεηά απφ θαηαγγειίεο έμσζελ ηνπ Κιάδνπ. Απηφ παξάδεηγκα ε πξψηε 

πεξίπησζε (Κεθ. 5 § 5.2.1) δηάζεζεο ραιίηηθεο γεο γηα γεσξγηθνχο ζθνπνχο, ζηελ 

νπνία ν ελδηαθεξφκελνο γεσξγφο είρε επέκβεη κε έξγα επηρσκάησζεο θαη 

θαιιηέξγεηα γεσξγηθψλ πξντφλησλ. 

Δθηφο απφ ηνλ ειιηπή ζρεδηαζκφ ησλ δηαδηθαζηψλ πνπ πξέπεη λα εθαξκφδνληαη γηα 

ηελ επνπηεία ηφζν ησλ ελεξγψλ ζπκβάζεσλ φζν θαη ησλ θξαηηθψλ γαηψλ πνπ είλαη 

αλελεξγέο ην πξφβιεκα νμχλεηαη κε ηελ έιιεηςε πξνζσπηθνχ ην νπνίν πξέπεη λα 

εθπαηδεπηεί γηα λα πινπνηήζεη ηνλ ζρεδηαζκφ απηφ. 
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6.3 Πξνβιήκαηα ζηε Πξνζηαζία ησλ Κξαηηθώλ Γαηώλ 

Όπσο είδακε ζε πξνεγνχκελα Κεθάιαηα ε αθίλεηε πεξηνπζία ηνπ Κξάηνπο δηαζέηεη 

θάπνηεο θαηεγνξίεο νη νπνίεο ρξήδνπλ ηφζν εηδηθήο δηαρείξηζεο φζν θαη πξνζηαζίαο. 

Ζ ζσζηή δηαρείξηζε είλαη απνηέιεζκα ζσζηήο πινπνίεζεο ζρεδίσλ θαη κέηξσλ 

πξνζηαζίαο. Μεξηθέο θνξέο ε δεκηνπξγία πξνβιεκάησλ εκπιέθεη θαη παξάγνληεο νη 

νπνίνη δελ νθείινληαη ζε ζέκαηα δηαρείξηζεο. Όια απηά ζα γίλεη κηα πξνζπάζεηα λα 

αλαιπζνχλ ζε απηφ ην ππνθεθάιαην. 

 

Σν πξψην βαζηθφ πξφβιεκα ζηε Κχπξν είλαη ε ιαλζαζκέλε ρσξνζέηεζε θαη ε 

θαηαζθεπή κηαο νριεξήο ή πεξηβαιινληηθά επηθίλδπλεο δξαζηεξηφηεηαο 

(νπνηαζδήπνηε δξαζηεξηφηεηαο, ε νπνία δελ ρσξνζεηείηαη εληφο βηνκεραληθψλ 

πεξηνρψλ θ δσλψλ). Ζ πεξηβαιινληηθή πξνζηαζία θαη ε κείσζε ζην ειάρηζην ησλ 

επηπηψζεσλ ζηηο πεξηβαιινληηθέο κεηαβιεηέο απνηεινχλ πξσηαξρηθφ κέιεκα ζε 

δηαδηθαζίεο ρσξνζέηεζεο. Όπσο πξναλαθέξζεθε (Κεθ.4 § 4.4) νη βηνκεραληθέο 

πεξηνρέο απνηεινχλ πεξηνρέο ηηο νπνίεο ην Κξάηνο έρεη απαιινηξηψζεη θαη ηηο 

πξνσζεί γηα βηνκεραληθή αλάπηπμε. 

ηηο βηνκεραληθέο πεξηνρέο ηηο νπνίεο ζρεδηάδεη ε Τπεξεζία Βηνκεραληθήο Αλάπηπμεο 

ηνπ Τπνπξγείνπ Δκπνξίνπ πεξηκεηξηθά ρσξνζεηεί πξάζηλεο δψλεο ψζηε λα 

πεξηνξίδεηαη ε πεξηβαιινληηθή ππνβάζκηζε ηεο πεξηνρήο. Οη πξάζηλεο πεξηνρέο πνπ 

βξίζθνληαη πεξηκεηξηθά ησλ βηνκεραληθψλ πεξηνρψλ ζπρλά θαηαπαηνχληαη απφ ηηο 

βηνκεραλίεο κε απνηέιεζκα λα δεκηνπξγνχλ ξππνγφλεο θαηαζηάζεηο ζηε πεξηνρή κε 

ηελ απφζεζε απνβιήησλ, ηε απζαίξεηε θαηαζθεπή ππνζηαηηθψλ θ.α.. Ζ θαηαπάηεζε 

απηή δεκηνπξγεί έλα δηζδηάζην πξφβιεκα ζηε πξνζηαζία ησλ Κξαηηθψλ Γαηψλ, ε κία 

ζπληζηψζα είλαη ην γεγνλφο ηεο θαηαπάηεζεο σο πξάμε, θαη ε άιιε ζπληζηψζα είλαη 

ε πεξηβαιινληηθή ππνβάζκηζε ηεο γεο σο απνηέιεζκα ηεο πξάμεο.   

 

Μείδνλ ζέκα επίζεο, απνηειεί ε πξνζηαζία ελφο κεγάινπ εζληθνχ θεθαιαίνπ γηα ηελ 

Κχπξν, ε δηαρείξηζε θαη πξνζηαζία ησλ Κξαηηθψλ Γαζψλ ηνπ λεζηνχ. Σν βαζηθφ 

πξφβιεκα πνπ θαιείηαη λα αληηκεησπίζεη ν αξκφδηνο θνξέαο δηαρείξηζεο ησλ 

Κξαηηθψλ Γαζψλ, ην Σκήκα Γαζψλ, είλαη νη ππξθαγηέο. Σν ζέκα απηφ φζν κεγάιε θαη 

λα είλαη ε πξφιεςε, ιφγσ ηνπ δεζηνχ θιίκαηνο ηνπ λεζηνχ θαη ηεο εχθιεθηεο 

μεξνθπηηθήο βιάζηεζεο ηνπ λεζηνχ, απνηειεί ηεξάζηην βξαρλά θάζε ρξφλν ηνπο 

ζεξκνχο κήλεο ηνπ έηνπο (Μάηνο – Οθηψβξηνο). Σν πξφβιεκα νμχλεηαη κε ηελ 

χπαξμε ησλ εμήο παξακέηξσλ: 

 Ζ εγθαηάιεηςε ησλ αγξνηηθψλ πεξηνρψλ. 

 Αλεμέιεγθηε θαη καδηθή έμνδνο ηνπ πιεζπζκνχ ησλ πφιεσλ ζηα δάζε γηα 

αλαςπρή ζε ζπλδπαζκφ κε ηε ρξεζηκνπνίεζε κε ελδεδεηγκέλσλ πεξηνρψλ 

ιφγσ ηεο πιεξφηεηαο ησλ εθδξνκηθψλ ρψξσλ. 
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 Αλεμέιεγθηεο ζηξαηησηηθέο δξαζηεξηφηεηεο απφ ηηο Βξεηαληθέο βάζεηο ρσξίο 

ηελ ρνξήγεζε άδεηαο απφ ην Κξάηνο. 

Οη επηπηψζεηο απφ ηηο ππξθαγηέο πάλσ ζηηο πεξηβαιινληηθέο κεηαβιεηέο είλαη 

ηεξάζηηεο θαη ην θαηλφκελν δπζηπρψο εκθαλίδεηαη φπσο θαη ζηηο πεξηζζφηεξεο ρψξεο 

κε πξνβιήκαηα ππξθαγηψλ  θάζε ρξφλν. Σν γεγνλφο απηφ θαζηζηά αθφκα 

δπζθνιφηεξε ηελ απνθαηάζηαζε θαη κείσζε ησλ επηπηψζεσλ ζηηο πιεγείζεο 

πεξηνρέο ηνπ λεζηνχ, ζε ζπλδπαζκφ κε ην κέγεζνο ηνπ λεζηνχ, φιν θαη πην πνιχ 

γεηηληάδνπλ. χκθσλα κε ηελ εηήζηα έθζεζε ηνπ 2007 ηνπ Σκήκαηνο Γαζψλ, ζην λεζί 

θαηά ην 2007 εμεξξάγεζαλ 27 ππξθαγηέο ζε θξαηηθά δάζε, νη νπνίεο θαηέθαςαλ 

έθηαζε 618.5 εθηαξίσλ. 

Σα πξνβιήκαηα πνπ παξνπζηάδνληαη θαη απνηεινχλ ζπλέπεηα ησλ ππξθαγηψλ είλαη 

ηα εμήο: 

 Ζ απνςίισζε ησλ δαζψλ ε νπνία επηβαξχλεηαη πεξαηηέξσ ιφγσ ηεο 

ειάρηζηεο απνθαηάζηαζεο ησλ πιεγεηζψλ πεξηνρψλ. 

 Ζ ππνβάζκηζε ηνπ πεξηβάιινληνο. 

 Γεκηνπξγνχληαη θαηλφκελα δηάβξσζεο εθφζνλ δελ ππάξρνπλ δέληξα θαη ην 

έδαθνο ππνβαζκίδεηαη θαη δελ κπνξεί λα ζπγθξαηήζεη ηα θεξηά πιηθά πνπ 

κεηαθέξεη ην λεξφ ηεο βξνρήο. 

 Παξνπζηάδνληαη πιεκκπξηθά θαηλφκελα. 

 Καηαζηξνθή ηεο ρισξίδαο θαη ηεο παλίδαο. 

 

 

Δηθφλα 22: Ζ πχξηλε θφιαζε θαη νη επηπηψζεηο ηεο 

Πεγή: Τκήκα Γαζώλ 
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Σν Σκήκα Γαζψλ γηα λα πεξηνξίζεη θαη λα κπνξέζεη λα δηαρεηξηζηεί θαιχηεξα ηα 

θξαηηθά δάζε εθαξκφδεη έλα νινθιεξσκέλν ζχζηεκα δηαρείξηζεο δαζηθψλ 

ππξθαγηψλ πνπ ζηεξίδεηαη ζε ηξεηο βαζηθνχο άμνλεο: 

o Πξόιεςε 

o Αλίρλεπζε ππξθαγηώλ 

o Καηαζηνιή ππξθαγηώλ 

Όπσο φινη πνιχ θαιά γλσξίδνπκε ην κφλν πνπ γίλεηαη απφ απηνχο ηνπο ηξεηο άμνλεο 

ρσξίο ηε παξνπζία ππξθαγηάο είλαη ε πξφιεςε. Σα πξνιεπηηθά κέηξα είλαη έλαο 

ζεκαληηθφο παξάγνληαο γηα ηελ εμάιεηςε ηνπ θηλδχλνπ θαηαζηξνθήο ησλ δαζψλ απφ 

ηηο ππξθαγηέο. Σα ζεκαληηθφηεξα απφ απηά ηα νπνία εθαξκφδεη ην Σκήκα Γαζψλ 

είλαη ε εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηεο Γαζηθήο λνκνζεζίαο, ε δηαθψηηζε ηνπ θνηλνχ, ε 

δεκηνπξγία αληηππξηθψλ δσλψλ θαη νη αχμεζε ηεο ζπρλφηεηαο ησλ πεξηπνιηψλ θαηά 

ηνπο θαινθαηξηλνχο κήλεο. 

 

Όπσο δηαπηζηψζεθε ζην ζέκα ησλ ππξθαγηψλ, ε πξνζηαζία ησλ δαζηθψλ πεξηνρψλ 

απφ φιν ην θφζκν θαη φρη κφλν απφ ηνπο θνξείο δηαρείξηζεο είλαη ην κεγάιν ζηνίρεκα 

ην νπνίν πξέπεη λα θεξδεζεί ψζηε ηελ επφκελε θαινθαηξηλή πεξίνδν ην θαηλφκελν 

ησλ ππξθαγηψλ λα κεησζεί θαη αλ είλαη δπλαηφλ λα εμαιεηθζεί, ψζηε ην κφλν κέιεκα 

λα είλαη νη ηξφπνη αλάδεημεο ηνπ θπζηθνχ πινχηνπ ησλ Κξαηηθψλ Γαζψλ θαη φρη νη 

ηξφπνη αλίρλεπζεο θαη θαηαζηνιήο ησλ ππξθαγηψλ.  

 

6.4 Πξνβιήκαηα ζηε δηαρείξηζε ησλ Σ/Κ πεξηνπζηώλ 

Ζ δηαρείξηζε ησλ ηνπξθνθππξηαθψλ πεξηνπζηψλ είλαη έλα πνιχπινθν θαη ζεκαληηθφ 

ζέκα πνπ θαιείηαη λα εθηειέζεη ε Τπεξεζία Γηαρείξηζεο Σ/Κ πεξηνπζηψλ. Σν έξγν 

απηφ πεξηπιέθεηαη θαη ιφγσ ηεο έθξπζκεο θαηάζηαζεο πνπ επηθξαηεί ζην λεζί απφ 

ην 1974. Ζ ππεξεζία θαιείηαη λα δηαρεηξηζηεί θαη λα πξνζηαηεχζεη ηηο η/θ πεξηνπζίεο 

θαζψο θαη λα επηιχζεη ηα νπνηαδήπνηε πξνβιήκαηα ηα νπνία πξνθχπηνπλ. 

Σν βαζηθφηεξν πξφβιεκα πνπ θαιείηαη λα αληηκεησπίζεη ε ππεξεζία είλαη ε 

παξάλνκε θαηνρή αθίλεηεο η/θ πεξηνπζίαο, είηε ηεκαρίνπ γεο είηε ηνπξθνθππξηαθνχ 

ζπηηηνχ. Σν πξφβιεκα απηφ εκθαλίδεηαη θπξίσο ζηηο πεξηνρέο ησλ η/θ πεξηνρψλ ζηηο 

νπνίεο έρνπλ απηνκνιήζεη Σνπξθνθχπξηνη (θπξίσο αζίγγαλνη) απφ ηηο θαηερφκελεο 

πεξηνρέο θαη δηακέλνπλ ζε ζπίηηα ρσξίο λα έρνπλ αηηεζεί γηα ηε παξαρψξεζε ηνπο. 

Σν θαηλφκελν απηφ επίζεο παξνπζηάδεηαη ζε πεξηπηψζεηο θαηαπαηήζεσλ επί 

ηνπξθνθππξηαθήο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο απφ Διιελνθχπξηνπο είηε ιφγσ ηνπ γεγνλφηνο 

φηη ην ρσξάθη ηνπ γεηηληάδεη κε ην ηνπξθνθππξηαθφ θαη θαιιηεξγνχλ θαη απηφ ρσξίο ηε 

ρνξήγεζε άδεηαο απφ ηελ Τπεξεζία, είηε ιφγσ θαηαπάηεζεο επί ηνπξθνθππξηαθήο 

πεξηνπζίαο κε πιήξε άγλνηα ηνπ γεγνλφηνο φηη πξφθεηηαη γηα Σ/Κ πεξηνπζία. 
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Έλα επίζεο ζεκαληηθφ πξφβιήκα ην νπνίν ε Τπεξεζία είρε πξνβιέςεη θαη είρε 

ζεζκνζεηήζεη ζην λφκν ηνπ 1991 είλαη ην ζέκα ησλ παξάλνκσλ αγνξαπσιεζηψλ ην 

νπνίν εμαθνινπζεί λα παξνπζηάδεηαη. πγθεθξηκέλα ν λφκνο αλαθέξεη ην εμήο " 

νπνηαδήπνηε δηθαηνπξαμία πνπ αθνξά ηε θπξηόηεηα ηεο ηνπξθνθππξηαθήο πεξηνπζίαο 

κπνξεί λα γίλεη κόλν ύζηεξα από ζρεηηθή άδεηα θαη πάληνηε κέζσ ηνπ Κεδεκόλα 

Τνπξθνθππξηαθώλ πεξηνπζηώλ" ( Οη Πεξί Σνπξθνθππξηαθψλ Πεξηνπζηψλ (Γηαρείξηζε 

θαη άιια ζέκαηα) Νφκνη Αξ. 139/91). Έηζη αγλνψληαο ηα παξαπάλσ, Σνπξθνθχπξηνη 

θαη Διιελνθχπξηνη πνπ δηακέλνπλ ζην εμσηεξηθφ θαη δελ γλσξίδνπλ ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

λφκνπ πξνβαίλνπλ ζε αγνξαπσιεζίεο ηνπξθνθππξηαθψλ πεξηνπζηψλ. Οη 

ζπγθεθξηκέλεο αγνξαπσιεζίεο θαηαξγνχληαη άκεζα, εθφζνλ γίλνπλ γλσζηέο ζηελ 

Τπεξεζία, κε απφθαζε ηνπ Αλψηαηνπ Γηθαζηεξίνπ ηεο Κχπξνπ.   

 

Πξφβιεκα επίζεο παξνπζηάδεηαη ζηηο εθηαξηθέο επηδνηήζεηο (επηδνηήζεηο απφ ηνλ 

Κππξηαθφ Οξγαληζκφ Αγξνηηθψλ πιεξσκψλ) ζηηο νπνίεο πθίζηαηαη ην ζέκα ησλ 

«δηπιναηηνχκελσλ ηεκαρίσλ». Σν πξφβιεκα απηφ ζηηο Σ/Κ πεξηνπζίεο πθίζηαηαη 

θπξίσο ιφγσ ηνπ γεγνλφηνο φηη, κεγάια ηεκάρηα Σ/Κ πεξηνπζηψλ ρσξίζηεθαλ θαη 

παξαρσξήζεθαλ ζε ηξία, ηέζζεξα ή θαη ζε πεξηζζφηεξα άηνκα. ηηο πεξηπηψζεηο 

απηέο ν θαζέλαο απφ απηνχο ηνπο δηθαηνχρνπο δηαηεξεί έλα ραξηί παξαρψξεζεο κε 

ην νπνίν ζπκπιεξψλεη ηελ αίηεζε γηα ηελ επηδφηεζε, έλαο απφ απηνχο εάλ θάλεη 

ιάζνο θαη δειψζεη πεξηζζφηεξε έθηαζε απφ φηη ηνπ αλήθεη ηφηε ακέζσο ην ηεκάρην 

εκθαλίδεηαη δηπιναηηεκέλν ιφγσ ηνπ γεγνλφηνο ηεο επηθάιπςεο ησλ εθηάζεσλ πνπ 

δειψλεη ν θαζέλαο. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Γηπισκαηηθή Δξγαζία: Γηαρείξηζε θαη Μέηξα Πνιηηηθήο Γεο ησλ Κξαηηθώλ Γαηώλ ζηελ Κύπξν 

Δ.Μ.Π. ρνιή Αγξνλόκσλ Σνπνγξάθσλ Μεραληθώλ 

Νηθνιάνπ Ηάθσβνο  
118 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           ΚΔΦΑΛΑΗΟ 7
ν
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7.1 Δηζαγσγή 

Ζ εμέηαζε θαη ε αλάιπζε φισλ ησλ παξαγφλησλ πνπ αιιεινεπηδξνχλ ηφζν ζηνπο 

θνξείο πνπ δηαρεηξίδνληαη ηηο Κξαηηθέο Γαίεο ζηελ Κχπξν, φζν θαη ζηηο δηαδηθαζίεο 

δηαρείξηζεο απνηέιεζε ην θχξην θνξκφ αλάπηπμεο φισλ ησλ ελνηήησλ πνπ 

δεκηνπξγήζεθαλ. 

Πάληα ε νξζνινγηθή δηαρείξηζε ησλ δηαδηθαζηψλ κε βαζηθή ινγηθή κνλάδα ηελ 

αθίλεηε ηδηνθηεζία απνηέιεζε ην ζπζηαηηθφ ηεο επηηπρίαο ζε έλα νινθιεξσκέλν 

θηεκαηνιφγην.  Έηζη θαη ζηελ Κχπξν ε δηαρείξηζε ησλ Κξαηηθψλ Γαηψλ απνηέιεζε 

βαζηθή ζπληζηψζα ζηελ εμειηθηηθή πνξεία ηνπ λεζηνχ κέζα ζην πέξαζκα ηνπ ρξφλνπ. 

Όπσο δηαπηζηψλνπκε ε θξαηηθή γε πάληνηε έπαηδε ζεκαληηθφ ξφιν ζηε δηαρεηξηζηηθή 

πνξεία ηνπ ζπλφινπ ηεο αθίλεηεο πεξηνχζηαο ηνπ λεζηνχ, απφ ηνλ ζνπιηάλν θαη ηελ 

απφιπηε θπξηαξρία ηνπ, ζηνπο Βξεηαλνχο κε ηε πξψηε ραξηνγξάθεζε θαη 

ρσξνκέηξεζε ηνπ λεζηνχ, κέρξη ζήκεξα ζηε ιεηηνπξγία ελφο νινθιεξσκέλνπ 

Κηεκαηνινγίνπ πνπ αλαπηχζζεηαη ηερλνινγηθά ζε έλα εληαίν χζηεκα Γεσγξαθηθψλ 

Πιεξνθνξηψλ. 

Ζ θξαηηθή αθίλεηε πεξηνπζία απνηειεί ην θνκκάηη κε ην νπνίν ζπλδέεηαη ην Κξάηνο 

θαη ηα ζρέδηα αλάπηπμεο ηνπο κε ην θνηλφ. Σα κέηξα πνιηηηθήο γεο πνπ εθαξκφδνληαη 

ζηελ Κχπξν απνηεινχλ ηελ εθαξκνγή θαη ηελ ελίζρπζε ησλ πξννπηηθψλ αλάπηπμεο 

ηνπ λεζηνχ κέζα ζε έλα πιέγκα δξαζηεξηνηήησλ πνπ θαιχπηεη φινπο ηνπο ηνκείο 

αλάπηπμεο. 

ηε ζπλέρεηα απηνχ ηνπ θεθαιαίνπ εμάγνληαη θάπνηα ζπκπεξάζκαηα φζνλ αθνξά ηηο 

δηαδηθαζίεο δηαρείξηζεο απφ ηνπο θνξείο θαη ηα κέηξα πνιηηηθήο γεο πνπ 

εθαξκφδνληαη θαη πξνηείλνληαη θάπνηα κέηξα ηα νπνία ζα βνεζήζνπλ ζηελ θαιχηεξε 

θαη πην νξγαλσκέλε δηαρείξηζε ησλ Κξαηηθψλ Γαηψλ. 

 

7.2 πκπεξάζκαηα  

Σα ζπκπεξάζκαηα πνπ πξνέθπςαλ ηφζν απφ ηελ εθαξκνγή ησλ κέηξσλ πνιηηηθήο 

γεο πνπ έγηλε φζν θαη απφ ηελ εμέηαζε θαη αλάιπζε ηεο δηαρείξηζεο ησλ Κξαηηθψλ 

Γαηψλ είλαη γεληθνχ θαη εηδηθνχ ραξαθηήξα. ηα γεληθά ζπκπεξάζκαηα 

πεξηιακβάλνληαη δηαπηζηψζεηο πνπ αθνξνχλ ηηο δηαδηθαζίεο δηαρείξηζεο ηνπ Κιάδνπ 

Γηαρείξηζεο Κξαηηθψλ Γαηψλ ηνπ θχξηνπ αξκφδηνπ θνξέα θαη δηαπηζηψζεηο πνπ 

πξνέθπςαλ απφ ηε εμέηαζε θαη ησλ άιισλ ππεξεζηψλ πνπ δηαρεηξίδνληαη εηδηθέο 

θαηεγνξίεο Κξαηηθήο γεο. Σα εηδηθά ζπκπεξάζκαηα ζπκπεξηιακβάλνπλ ηφζν ζέκαηα 

πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηα ζηάδηα δηαρείξηζεο κίαο ππφζεζεο πνπ αθνξά θξαηηθή γε 

φζν θαη ζπκπεξάζκαηα ηα νπνία εμήρζεζαλ απφ ηηο πεξηπηψζεηο πνπ εμεηάζηεθαλ 

απφ ηελ εθαξκνγή ησλ κέηξσλ πνιηηηθήο γεο γηα ηελ θξαηηθή αθίλεηε πεξηνπζία. 



Γηπισκαηηθή Δξγαζία: Γηαρείξηζε θαη Μέηξα Πνιηηηθήο Γεο ησλ Κξαηηθώλ Γαηώλ ζηελ Κύπξν 

Δ.Μ.Π. ρνιή Αγξνλόκσλ Σνπνγξάθσλ Μεραληθώλ 

Νηθνιάνπ Ηάθσβνο  
120 

Αξρηθά δηαπηζηψλνπκε φηη ν Κιάδνο Γηαρείξηζεο Κξαηηθψλ Γαηψλ απνηειεί ηε 

λνκνζεηηθή δηθιίδα ηεο νξζνινγηθήο δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο αθίλεηεο πεξηνπζίαο 

ζην λεζί. 

 

Ο Κιάδνο Γηαρείξηζεο Κξαηηθψλ Γαηψλ απνηειεί ην κφλν αξκφδην γηα ηελ πξνψζεζε 

ησλ ππνζέζεσλ θαηαπάηεζεο νη νπνίεο πξνθχπηνπλ επί θξαηηθήο γεο ζηνλ 

Δηζαγγειέα.  

 

Οη θαηαπαηήζεηο επί θξαηηθψλ γαηψλ απνηεινχλ κφλν ην 1.67% ησλ ππνζέζεσλ πνπ 

δηεθπεξαηψζεθαλ θαηά ην 2007. Απηφ καο νδεγεί ζην ζπκπέξαζκα φηη ην θππξηαθφ 

θνηλφ δελ έρεη ηάζεηο επεκβαηηθνχ ραξαθηήξα πάλσ ζε μέλε αθίλεηε πεξηνπζία.   

 

Ζ γλψκε ηνπ Κιάδνπ Γηαρείξηζεο ζε ιήςεηο απνθάζεσλ πνπ έρνπλ λα θάλνπλ κε ηε 

δηακφξθσζε ηεο πνιηηηθήο πνπ πξέπεη λα αθνινπζεζεί ζε ζέκαηα δηάζεζεο θαη 

δηαρείξηζεο θξαηηθήο γεο. Ζ εθάζηνηε Κπβέξλεζε δηαζέηεη δηαθνξεηηθέο πξννπηηθέο 

ζε ζέκαηα δηάζεζεο θαη πξνσζεί κε δηαθνξεηηθά βάξε ηα κέηξα πνιηηηθήο γεο. 

 

Ο Κιάδνο δηαζέηεη πιήξεηο θαη επαξθείο δηαδηθαζίεο γηα ηε δηεθπεξαίσζε ππνζέζεσλ 

δηάζεζεο θξαηηθήο γεο πνπ θαιχπηνπλ φια ηα απαξαίηεηα ζηνηρεία γηα ηελ εηνηκαζία 

ηεο αηηηνινγεκέλεο έθζεζεο πνπ απνζηέιιεηαη γηα έγθξηζε ηεο ππφζεζεο απφ ην 

Τπνπξγηθφ πκβνχιην. 

 

Ο Κιάδνο έρεη ζπκβνπιεπηηθφ ραξαθηήξα ζε ζέκαηα γεληθήο πνιηηηθήο, φπνπ θάλεη 

θάπνηεο εηζεγήζεηο ζε ζέκαηα πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ απφθηεζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο 

απφ ην θξάηνο ή άιινπο νξγαληζκνχο δεκφζηαο σθέιεηαο. 

 

Όζνλ αθνξά ηελ εθαξκνγή ησλ κέηξσλ πνιηηηθήο γεο δηαπηζηψλνπκε φηη 

εθαξκφδνληαη κεζνδηθά κε ηε ρξεζηκνπνίεζε θξηηεξίσλ ηα νπνία ιεηηνπξγνχλ σο 

βάξε γηα ηε δηεθπεξαίσζε κίαο ππφζεζεο δηάζεζεο θξαηηθήο γεο. 

 

Παξαηεξνχκε φηη ηα κέηξα πνιηηηθήο γεο είλαη επαξθή γηα ηελ ζπλνιηθή θαη 

πνιχπιεπξε αλάπηπμε ηνπ λεζηνχ, ηα νπνία πξνσζνχληαη κε ηελ εθαξκνγή 

ζπγθεθξηκέλσλ ζρεδίσλ αλάπηπμεο, φπσο θάλεθε θαη ζηηο πεξηπηψζεηο ηεο δηάζεζεο 

θξαηηθήο γεο γηα ηνπξηζηηθνχο ζθνπνχο βάζε ηνπ ρεδίνπ Δπαλαδξαζηεξηνπνίεζεο 

ησλ Δθηνπηζζέλησλ Ξελνδφρσλ. 
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Γηαπηζηψλνπκε φηη ηα πνζνζηά θαηαπάηεζεο θξαηηθψλ γαηψλ δηαηεξνχληαη ζε 

ρακειά επίπεδα φρη κφλν απφ ην γεγνλφο φηη νη Κχπξηνη γεληθφηεξα δελ έρνπλ ηάζεηο 

επεκβαηηθνχ ραξαθηήξα, αιιά θαη απφ ην γεγνλφο φηη ν Κιάδνο επηζπκεί φπνπ είλαη 

εθηθηφ ηα φξηα ηεο θξαηηθήο γεο λα είλαη φζν ην δπλαηφλ θαιχηεξα δηεπζεηεκέλα κε ηα 

φκνξα ηεκάρηα ψζηε λα κεηψλεηαη ε πηζαλφηεηα θαηαπάηεζεο ιφγσ αθαλφληζηνπ 

ζρήκαηνο ηνπ ηεκαρίνπ. Απηφ πινπνηείηαη θαη κέζα απφ ηνλ αγξνηηθφ αλαδαζκφ πνπ 

εθαξκφδεηαη ζην λεζί. 

 

ηε ππφζεζε ηεο αληαιιαγήο παξαηεξήζακε φηη ε αληαιιαγή γίλεηαη κε ηε ινγηθή ηεο 

"ίζεο αμίαο εκβαδά". Απηφ δείρλεη φηη ν Κιάδνο επηδηψθεη ηε δηαηήξεζε ηεο ίδηαο 

ζπλνιηθήο αμίαο ηνπ θξαηηθνχ ηεκαρίνπ πνπ ζα πξνθχςεη απφ ηελ αληαιιαγή ζε 

ζρέζε κε ηελ αξρηθή αμία ηνπ θξαηηθνχ ηεκαρίνπ. 

 

Ο Κιάδνο ιφγσ ηεο έθξπζκεο θαηάζηαζεο πνπ επηθξαηεί ιφγσ ηεο ηνπξθηθήο 

εηζβνιή πξνσζεί ζπγθεθξηκέλα κέηξα πνιηηηθήο γεο ζηηο πεξηνρέο πνπ βξίζθνληαη 

θνληά ζηε πξάζηλε γξακκή ψζηε απηέο νη πεξηνρέο λα κελ καξαδψζνπλ νηθνλνκηθά. 

Έηζη πξνσζεί ηε δηάζεζε θξαηηθήο γεο γηα γεσξγηθνχο θαη θηελνηξνθηθνχο ζθνπνχο 

θπξίσο ζε εθηνπηζζέληεο πνπ απψιεζαλ κέξνο ή νιφθιεξε ηε πεξηνπζία ηνπο σο 

απνηέιεζκα ηεο ηνπξθηθήο εηζβνιήο.  

 

Ζ ρσξνζέηεζε θαη εγθαηάζηαζε βηνκεραληθψλ κνλάδσλ ζην λεζί γίλεηαη ζε 

πξνθαζνξηζκέλνπο ρψξνπο πάλσ ζε θξαηηθή γε. Απηφ είλαη κηα κεζνδνινγία κε ηελ 

νπνία ην Κξάηνο κπνξεί λα ειέγμεη, λα δηαηεξήζεη ηε ζηαζεξφηεηα ηεο βηνκεραληθήο 

πεξηνρήο θαη λα κπνξεί λα επέκβεη επθνιφηεξα ζε πεξηπηψζεηο θαηαπάηεζεο ησλ 

νξίσλ ή ζε πεξηπηψζεηο ζηηο νπνίεο δελ εθαξκφδνληαη πιήξσο νη φξνη ηεο θάζε 

βηνκεραληθήο πεξηνρήο. 

 

Σν θξάηνο ζπκβάιεη άκεζα ζηελ ηνπξηζηηθή αλάπηπμε ηνπ λεζηνχ κε ηε δηάζεζε 

θξαηηθήο γεο γηα ηελ αμηνπνίεζεο ηεο. Έηζη πξνζθέξεη κία νηθνλνκηθή ζηαζεξφηεηα 

θαη θνηλσληθννηθνλνκηθή αλάπηπμε ζηηο πεξηνρέο πνπ απνηεινχλ ηνπξηζηηθνχο 

πφινπο έιμεο. 

 

Γηαηεξεί άκεζε "επαθή" κε φια ηα θξαηηθά ηεκάρηα ηα νπνία έρνπλ εθκηζζσζεί  γηα 

ηνπξηζηηθνχο ζθνπνχο, εθφζνλ ζε φια έρεη ηελ απφιπηε θπξηφηεηα επί ηεο γεο έθηνο 

απφ ηηο πεξηπηψζεηο ζηηο νπνίεο ην θξαηηθφ ηεκάρην πνπ εθκηζζψζεθε ζηε ζπλέρεηα 

πσιήζεθε. 
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Γηαπηζηψλνπκε φηη ην κέηξν πνιηηηθήο γεο γηα ηε δηάζεζε θξαηηθήο γεο γηα ζθνπνχο 

ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο είλαη πνιπδηάζηαην. Απφ ηε κία έρεη θαζαξά θηεκαηνινγηθφ 

ραξαθηήξα πνπ πινπνηείηαη κε ηε δηάζεζε θαη απφ ηελ άιιε, κέζα απφ ηνπο φξνπο 

πνπ ππνγξάθνληαη ζηε ζχκβαζε κίζζσζεο ππνρξεψλεη ηνλ κηζζσηή λα δηαηεξεί 

ςειά ηελ πνηφηεηα ησλ ππεξεζηψλ ηνπ. Έηζη κπνξνχκε λα πνχκε φηη πξφθεηηαη γηα 

έλα νινθιεξσκέλν κέηξν πνιηηηθήο γεο ην νπνίν ζπλδπάδεη ηελ βαζηθή αξρή ηνπ 

κέηξνπ κε ηελ ζπλνιηθή αλάπηπμε ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο πνπ βξίζθεηαη ην θξαηηθφ 

ηεκάρην. 

 

ηηο εηδηθέο θαηεγνξίεο θξαηηθψλ γαηψλ φπσο είλαη ηα Κξαηηθά Γάζε ππάξρεη κία 

κεζνδνινγία πνπ ζθνπφ έρεη ηελ ζσζηή δηαρείξηζε ησλ θπζηθψλ πφξσλ ηνπ λεζηνχ 

θαη ηελ αεηθφξν αλάπηπμε ηνπο. 

 

Ζ πξνζηαζία πεξηνρψλ κείδνλνο πεξηβαιινληηθήο ζεκαζίαο πινπνηείηαη κε ηελ 

έληαμε απηψλ ησλ πεξηνρψλ ζε Δπξσπατθά πξνγξάκκαηα πεξηβαιινληηθήο 

πξνζηαζίαο φπσο είλαη ην Δπξσπατθφ πξφγξακκα Φχζε 2000 (Natura 2000). 

 

Οη πξνζηαηεπφκελεο πεξηνρέο θαη ηα Κξαηηθά Γάζε ιακβάλνληαη ζνβαξά ππφςε ζε 

φιεο ηηο κειέηεο πεξηβαιινληηθψλ επηπηψζεσλ πνπ γίλνληαη γηα φια ηα έξγα θαη 

δξαζηεξηφηεηεο.   

 

Βαζηθφο γλψκνλαο γηα ηελ πξνζηαζία ησλ δαζψλ είλαη ε πεξηβαιινληηθή εθπαίδεπζε 

ηνπ θνηλνχ κέζα απφ ηα Κέληξα Πεξηβαιινληηθήο Δθπαίδεπζεο πνπ βξίζθνληαη ζηα 

δχν απφ ηα κεγαιχηεξα Δζληθά Γαζηθά Πάξθα ηνπ λεζηνχ απηά ηνπ Σξνφδνπο θαη ηεο 

Αζαιάζζαο θαη ε εθαξκνγή πξνθαηαζηαιηηθψλ κέηξσλ φπσο ππξνζβεζηηθά 

παξαηεξεηήξηα θαη αληηππξηθέο ισξίδεο ζε δαζηθέο πεξηνρέο. 

 

Σέινο ην βαζηθφηεξν ζπκπέξαζκα είλαη φηη επεξεαζκφο ηνπ Κηεκαηνινγηθνχ 

ζπζηήκαηνο απφ ηελ αλάπηπμε ηεο ηερλνινγίαο θαη ε δεκηνπξγία ηνπ Κππξηαθνχ 

πζηήκαηνο Γεσγξαθηθψλ Πιεξνθνξηψλ ζα βνεζήζεη ζεκαληηθά ζηε δηαδξαζηηθή 

ιεηηνπξγηά φισλ ησλ Κιάδσλ νη νπνίνη ζα δηαρεηξίδνληαη δεδνκέλα απφ ηελ ίδηα βάζε 

δεδνκέλσλ. Απηφ ζα κεηψζεη ηνπο ρξφλνπο ελεκέξσζεο, ζα επηηαρχλεη ηηο 

δηαδηθαζίεο θαη ζα δεκηνπξγήζεη έλα πεξηβάιινλ ζην νπνίν φιεο νη πιεξνθνξίεο ζα 

ζπλδένληαη πνπ αθνξνχλ νπνηνδήπνηε ηεκάρην θαη ζα αλαθαινχληαη απηφκαηα κε ηελ 

αλάθιεζε ηνπ ηεκαρίνπ. Απηφ ζα βνεζήζεη άκεζα ηνλ Κιάδν Γηαρείξηζεο ν νπνίνο ζα 

γλσξίδεη αλα πάζα ζηηγκή πνηα θξαηηθά ηεκάρηα βξίζθνληαη ζε κηζζψζεηο θαη πνηα 

κπνξνχλ λα δηαηεζνχλ γηα ηελ εθαξκνγή ησλ κέηξσλ πνιηηηθήο γεο ηεο Κππξηαθήο 

Γεκνθξαηίαο. 
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7.3 Πξνηάζεηο  

Με ηελ νινθιήξσζε ηεο αλάιπζεο ησλ αξκφδησλ γηα ηε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο ππεξεζηψλ, θαζψο επίζεο θαη ησλ δηαδηθαζηψλ πνπ 

ρξεζηκνπνηνχλ γηα ηελ πξνζηαζία θαη ηελ νξζνινγηθή δηαρείξηζε ησλ θξαηηθψλ γαηψλ 

πξνέθπςαλ θάπνηα ζπκπεξάζκαηα θαη παξαηέζεθαλ θάπνηα πξνβιήκαηα ηα νπνία 

αληηκεησπίδεί ν Κιάδνο Γηαρείξηζεο Κξαηηθψλ Γαηψλ.  

Μεηά απφ ηελ εμέηαζε ησλ πξνβιεκάησλ απηψλ  πξνηείλνληαη θάπνηα κέηξα ηα 

νπνία δχλαηαη λα βνεζήζνπλ ζηελ θαιχηεξε θαη απνδνηηθφηεξε ιεηηνπξγία ηνπ 

Κιάδνπ Γηαρείξηζεο Κξαηηθψλ Γαηψλ. Σα κέηξα πνπ πξνηείλνληαη είλαη ηα εμήο: 

1. Γηαπηζηψζεθε ε έιιεηςε πξνζσπηθνχ γηα ηελ νπνία ν Κιάδνο δήηεζε ηελ 

ζηειέρσζε ηνπ γηα ηελ ζσζηή ηνπ ιεηηνπξγία. Δπί απηνχ επηπιένλ 

πξνηείλεηαη ε εθπαίδεπζε ηνπ πξνζσπηθνχ ζε κεζφδνπο θσηνεξκελείαο 

θαη ηειεπηζθφπηζεο δνξπθνξηθψλ εηθφλσλ πνπ ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ 

χπαξμε ηεο βάζεο δεδνκέλσλ ζην Κππξηαθφ .Γ.Π. ζα κπνξεί εχθνια λα 

αληρλεχεη ηηο πεξηπηψζεηο θαηαπάηεζεο επί θξαηηθήο γεο. Ζ εθαξκνγή 

απηνχ ηνπ κέηξνπ πξνηείλεηαη λα γίλεηαη κία θνξά ην ρξφλν ζηε ζπλνιηθή 

φκσο έθηαζε ησλ θξαηηθψλ γαηψλ. Έηζη ν Κιάδνο ζα είλαη ν πιένλ 

αξκφδηνο γηα ηελ παξαθνινχζεζε ησλ θαηαπαηήζεσλ. 

2. Σν πξφβιεκα ηνπ πνιπηεκαρηζκνχ ηνπ αγξνηηθνχ θιήξνπ απνηειεί έλα 

κείδνλ ζέκα πξνο επίιπζε απφ ηηο αξκφδηεο ππεξεζίεο. Βάζε απηνχ 

πξνηείλεηαη πξνο ηνλ Κιάδν Γηαρείξηζεο Κξαηηθψλ Γαηψλ φπσο 

θαηαγξάςεη φια ηα θξαηηθά ηεκάρηα ηα νπνία παξακέλνπλ αλελεξγά θαη 

ζηε ζπλέρεηα κε νξζνινγηθέο δηαδηθαζίεο αλαδαζκνχ λα ηα αληαιιάμεη ή 

λα απαιινηξηψζεη κε ηδησηηθή αθίλεηε ηδηνθηεζία κε ζθνπφ ηελ κείσζε ηνπ 

πνιπηεκαρηζκνχ ηνπ αγξνηηθνχ θιήξνπ ζην λεζί. 

3. Δίδακε φηη ν Κιάδνο παξαρσξεί θξαηηθή γε γηα γεσξγηθνχο θαη 

θηελνηξνθηθνχο ζθνπνχο ζε πεξηπηψζεηο φπνπ ηα ηεκάρηα εκπίπηνπλ ζε 

πεξηνρέο πνπ δελ ππάξρνπλ ζρέδηα αλάπηπμεο. Δπί απηνχ πξνηείλεηαη ε 

εμέηαζε θαη ε ρσξνζέηεζε πεξηνρψλ θξαηηθψλ γαηψλ ηηο νπνίεο ν Κιάδνο 

ζα αλαθνηλψλεη φηη δχλαηαί κεηά απφ ηε παξνπζία ελδηαθέξνληνο λα 

εθκηζζψζεη γηα ζθνπνχο γεσξγηθήο ή θηελνηξνθηθήο αλάπηπμεο. 

4. Απφ ηελ εθαξκνγή φζνλ αθνξά ηε δηάζεζε θξαηηθψλ γαηψλ, 

παξαηεξνχκε φηη ε ρξνληθή δηάξθεηα ηεο ζχκβαζεο αλαλεψλεηαη απηφκαηα 

εθφζνλ θαλέλαο απφ ηηο δχν εκπιεθφκελεο κεξηέο δελ επηζπκεί ην 

αληίζεην. Δπί απηνχ πξνηείλεηαη φπσο φιεο νη ζπκβάζεηο δηάζεζεο 

θξαηηθήο γεο λα έρνπλ ζηαζεξή ρξνληθή δηάξθεηα ρσξίο απηφκαηε 

αλαλέσζε κε εηήζηα εμέηαζε ησλ φξσλ ηεο κίζζσζεο νχησο ψζηε λα 

ππάξρεη έλαο επαξθήο έιεγρνο ζην θξαηηθφ ηεκάρην. Με ηε θίλεζε απηή  
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ζα ειέγρεηαη ε ηήξεζε ησλ φξσλ θαη ζα δηαηεξείηαη κία ζπλερήο 

ελεκέξσζε γηα φιεο ηηο ζπκβάζεηο κε απνηέιεζκα ηελ ηαρχηεξε αλάθιεζε 

νπνηαζδήπνηε ππφζεζεο, γεγνλφο ην νπνίν δελ ζπκβαίλεη απηή ηε ζηηγκή 

ζην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο. 

5. ηηο πεξηπηψζεηο δηάζεζεο θξαηηθήο γεο γηα ηνπξηζηηθνχο ζθνπνχο ν 

Κιάδνο κπνξεί νπνηαδήπνηε ζηηγκή λα κεηαβεί ζην ηεκάρην κε επηηξνπή 

ψζηε λα ειέγμεη νπνηαδήπνηε θαηαπάηεζε ησλ ζπκθσλεζέλησλ νξίσλ 

ηεο ζχκβαζεο. Δπί απηνχ πξνηείλεηαη λα εληαρζεί λένο φξνο ζηηο 

ζπκβάζεηο ζηνλ νπνίν ζα αλαθέξεηαη φηη νπνηαδήπνηε επέκβαζε επί ησλ 

ζπκθσλεζέλησλ νξίσλ ζα ηηκσξείηαη κε ρξεκαηηθφ πξφζηηκν πνπ ζα 

ππνινγίδεηαη απφ ην πνζνζηφ επέκβαζεο επί ηεο ζπλνιηθήο έθηαζεο πνπ 

εθκηζζψλεηαη. 

6. Δπίζεο πξνηείλεηαη φπσο ν Κιάδνο Γηαρείξηζεο κέζσ Δπξσπατθψλ 

θνλδπιίσλ λα επηδνηεί ηηο λέεο ζπκβάζεηο νχησο ψζηε λα εγθαζηζηψληαη 

κηθξέο κνλάδεο αλαλεψζηκσλ πεγψλ ελέξγεηαο (θσηνβνιηατθά) νη νπνίεο 

ζα θαιχπηνπλ ηηο ελεξγεηαθέο αλάγθεο ηεο μελνδνρεηαθήο κνλάδαο. 

7. Ζ ειηνθάλεηα ζην λεζί ζχκθσλα κε κειέηεο είλαη 360 κέξεο ην ρξφλν. Σν 

γεγνλφο απηφ πξνηείλεηαη λα εθκεηαιιεπηεί ν Κιάδνο Γηαρείξηζεο κε ηελ 

εθαξκνγή πηινηηθνχ πξνγξάκκαηνο βάζε ηνπ νπνίνπ ζα εγθαηαζηαζνχλ 

θσηνβνιηατθά ζπζηήκαηα ζε θξαηηθή γε ηα νπνία ζα ηξνθνδνηνχλ 

ζπγθεθξηκέλα ρσξία ηα νπνία ζα νλνκαζηνχλ "πξάζηλα ρσξηά". 

8. Πξνηείλεηαη ε ζεζκνζέηεζε ελφο λένπ κέηξνπ πνιηηηθήο γεο γηα 

πεξηβαιινληηθνχο ζθνπνχο θαη αλαλεψζηκεο πεγέο ελέξγεηαο. χκθσλα 

κε ην κέηξν απηφ θξαηηθή γε ζα δηαηίζεηαη ζε ηδηψηεο πνπ επηζπκνχλ ηελ 

εγθαηάζηαζε ζπζηεκάησλ Α.Π.Δ.. 

9. Όζνλ αθνξά ηε πξνζηαζία ησλ δαζψλ πξνηείλεηαη ζην Σκήκα Γαζψλ ε 

εγθαηάζηαζε ςεθηαθνχ ζπζηήκαηνο ππξαλίρλεπζεο ζηα δάζε, ζην νπνίν 

θάζε φξγαλν πνπ ζα εγθαζηζηάηαη ζα ιεηηνπξγεί σο αλίρλεπηεο θαπλνχ θαη 

απφηνκεο αχμεζεο ηεο ζεξκνθξαζίαο θαη ην νπνίν ζα εηδνπνηεί ηνλ 

θεληξηθφ δέθηε. Σν ζχζηεκα απηφ ζα ιεηηνπξγεί σο κία βάζε δεδνκέλσλ 

ζηελ νπνία ζα ππάξρνχλ νη ζέζεηο φισλ ησλ πνκπψλ αλίρλεπζεο. 

10. Γηαπηζηψλνπκε φηη ην Σκήκα Γαζψλ ιεηηνπξγεί θιηκαθσηά φζνλ αθνξά ην 

θαηλφκελν ησλ ππξθαγηψλ, απφ ηε πξφιεςε θαη ηε θαηαζηνιή. Τπάξρεη 

φκσο έλα θελφ ζηελ αλαγέλλεζε ησλ θακέλσλ πεξηνρψλ. Βάζε απηνχ ηνπ 

θελνχ πξνηείλεηαη ην εμήο. Οπνηαδήπνηε έθηαζε θαηαζηξέθεηαη απφ 

ππξθαγηέο λα δηαηεξείηαη σο δαζηθή ή λα θεξχζζεηαη σο  άκεζα 

αλαδαζσηέα δαζηθή έθηαζε. Απηφ ζα απνηξέπεη θαη λνκηθά ηελ κεηέπεηηα 

θαηαπάηεζε ησλ θακέλσλ εθηάζεσλ.  
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11. Ζ δαζηθή λνκνζεζία πξνβιέπεη κία δψλε απνθιεηζκνχ γχξσ απφ δαζηθέο 

εθηάζεηο ελφο ρηιηνκέηξνπ, ζηελ νπνία απαγνξεχεηαη νπνηαδήπνηε 

αλάπηπμε πνπ δελ ζπλάδεη κε ηνλ δαζηθφ ραξαθηήξα. Δπί απηνχ 

πξνηείλεηαη ε ηεξάξρεζε ησλ δαζηθψλ πεξηνρψλ πνπ βξίζθνληαη θνληά ζε 

δψλεο νηθηζηηθήο αλάπηπμεο σο πξνο ηνλ βαζκφ εκθάληζεο 

θαηαπαηήζεσλ θαη ε πεξίθξαμε ησλ ζπλφξσλ ηεο πιεπξάο ηεο δαζηθήο 

έθηαζεο πνπ ζπλνξεχεη κε ηε δψλε νηθηζηηθήο αλάπηπμεο. 

12. Σέινο γηα λα εθαξκνζηνχλ φια ηα παξαπάλσ πξνηείλεηαη ε ζπλερήο θαη 

αδηάθνπε δεκηνπξγία πεξηβαιινληηθήο ζπλείδεζεο ζε φιεο ηηο ηάμεηο ηνπ 

Κππξηαθνχ θνηλνχ. Ο Κχπξηνο αξέζθεηαη λα απνιακβάλεη ην πεξηβάιινλ 

νπφηε πξέπεη λα κάζεη θαη πσο λα ην πξνζηαηεχεη, ψζηε θαη άιινη κεηά 

απφ απηφλ λα κπνξνχλ λα ην απνιαχζνπλ ην ίδην. Ζ δεκηνπξγία 

πεξηβαιινληηθήο ζπλείδεζεο εκπιέθεηαη άκεζα ζηελ νξζνινγηθή 

δηαρείξηζε θαη αεηθφξν αλάπηπμε ησλ θξαηηθψλ γαηψλ εθφζνλ απφ ην 

ζπλνιηθφ πνζνζηφ ηνπ 26% ησλ Κξαηηθψλ Γαηψλ ζρεδφλ ην 18% 

απνηειείηαη απφ Κξαηηθά Γάζε θαη Δζληθά Γαζηθά Πάξθα. 

 

 Σα κέηξα πνπ πξνηείλνληαη έρνπλ ζθνπφ ηελ εμπγίαλζε θαη ηελ απινπνίεζε ησλ 

δηαδηθαζηψλ ψζηε ν Κιάδνο Γηαρείξηζεο Κξαηηθψλ Γαηψλ θαη νη ππφινηπνη αξκφδηνη 

θνξείο πνπ δηαρεηξίδνληαη θξαηηθή πεξηνπζία λα ιεηηνπξγνχλ νκαιά θαη ζε έλα 

πιαίζην νξζνινγηθήο δηαρείξηζεο ησλ Κξαηηθψλ Γαηψλ.  
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5. Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο – Κέληξν ΠΛεξνθνξίσλ Γεο, Ηνχληνο 
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Λεπθσζία. 
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8. Τπνπξγείν Γεσξγίαο, Φπζηθψλ Πφξσλ θαη Πεξηβάιινληνο – Σκήκα 

Αλαδαζκνχ, επηέκβξηνο 1995, «Ο αλαδαζκφο ζηελ ππεξεζία ηνπ αγξνηηθνχ 

θφζκνπ», Λεπθσζία. 
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3. Καλνληζηηθή Γηνηθεηηθή Πξάμε (Κ.Γ.Π.) 577/2005 – Ο Πεξί Δθρσξήζεσο ηεο 
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5. Οη Πεξί Γαζψλ Καλνληζκνί. 
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7. Οη Πεξί Αθηλήηνπ Ηδηνθηεζίαο ηεο Γεκνθξαηίαο (Γηάζεζε) Καλνληζκνί ηνπ 1989 

(Κ.Γ.Π. 173/89). 
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2. Σκήκα Γαζψλ: 

http://www.moa.gov.cy/moa/fd/fd.nsf/DMLindex_gr/DMLindex_gr?OpenDocument 

3. Σκήκα Πνιενδνκίαο θαη Οηθήζεσο: 

http://www.moi.gov.cy/moi/tph/tph.nsf/DMLindex_gr/DMLindex_gr?OpenDocume

nt 

4. Τπεξεζία Γηαρείξηζεο Σνπξθνθππξηαθψλ πεξηνπζηψλ: 
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/dmltkprologue_gr?OpenDocument 

5. Πξφγξακκα Φχζε 2000: http://www.life-natura-sites.cy.net/ 
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