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ΠΕΡΙΛΗΨΗ 

 
Τα τελευταία χρόνια η προστασία του περιβάλλοντος αποτελεί επιτακτική ανάγκη 

προκειμένω να υπάρξει επάρκεια πόρων για μια ποιότητα ζωής στις μελλοντικές 

γενεές. Συνεπώς είναι ανάγκη η θέσπιση οργάνων και διαδικασιών χωροταξικού 

σχεδιασμού σε περιφερειακά και σε εθνικά  σχέδια (τομεακά ή πολυτμηματικά), που 

να διασφαλίζουν την  προστασία του περιβάλλοντος ενώ προωθούν την αειφόρο και 

ισόρροπη ανάπτυξη και κατοχυρώνουν την παραγωγική  και κοινωνική συνοχή.  

Ο μακροπρόθεσμος σχεδιασμός και η συμμετοχή όλων των ενδιαφερόμενων ατόμων 

στην ανάπτυξη, θεωρούνται ουσιώδη ζητήματα τα οποία εστιάζουν στη δημιουργία 

ενός ολοκληρωμένου εθνικού δικτύου πολιτικής προστασίας, εκτιμώντας ότι η 

προστασία, η αναβάθμιση και η αειφορική διαχείριση του περιβάλλοντος, αποτελεί το 

υπόβαθρο για την προστασία της δημόσιας υγείας, την άνοδο της ποιότητας ζωής των 

πολιτών καθώς και το βασικό παράγοντα βελτίωσης της ανταγωνιστικότητας της 

οικονομίας. 

Κρίνεται επιτακτική ανάγκη ο χωροταξικός σχεδιασμός να υπόκειται στις διαδικασίες 

περιβαλλοντικής εκτίμησης που προσδιορίζουν, σε στρατηγικό επίπεδο, δηλαδή 

εγκαίρως και άμεσα,  πιθανές περιβαλλοντικές επιπτώσεις που μπορεί να προκύψουν  

κατά τη διάρκεια της εφαρμογής του σχεδίου. 

Η έρευνα των επιπτώσεων του χωροταξικού σχεδιασμού  στο περιβάλλον αποτελούν 

το αντικείμενο εκπόνησης αυτής της εργασίας. 

Για την  αναβάθμιση της χωρητικότητας απαιτούνται μελέτες δυνατότητας των 

τουριστικών υποδομών όπως εκσυγχρονισμού εγκαταστάσεων, ανάπτυξη κέντρων 

σύγχρονης υποδομής φιλοξενίας, εστίασης  και ψυχαγωγίας.  Για τις αναπτυσσόμενες 

τουριστικά περιοχές όπου συγκεντρώνουν ιδιαίτερα χαρακτηριστικά φυσικού και 

πολιτισμικού περιβάλλοντος η διατήρηση και ανάδειξη  αυτών αποτελεί  μέριμνα  

του  χωροταξικού σχεδίου με τη λήψη μέτρων για πρόληψη φαινόμενων 

υποβάθμισης.  Σε περιοχές  όπου οι κυρίαρχες χρήσεις άλλες από του τουρισμού με 

δυνατότητα ανάπτυξης εναλλακτικών μορφών τουρισμού στόχος είναι η  διαφύλαξη 

των φυσικών, ιστορικών και αρχαιολογικών σημείων καθώς και η δημιουργία 

θεματικών διαδρομών για την ανάδειξη και την προστασία  του  περιβάλλοντος.  Ενώ 

για τις μητροπολιτικές περιοχές  οι κατευθύνσεις μέσω του χωροταξικού είναι η 
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ανάδειξη και προβολή του περιαστικού χώρου, η δημιουργία  πάρκων αναψυχής και 

αναπλάσεων των περιοχών με βιομηχανικό ενδιαφέρον με στόχο την ενίσχυση 

δράσεων βελτίωσης του φυσικού περιβάλλοντος στο δομημένο περιβάλλον.   

 

Για την ορθολογική ανάπτυξη του τουρισμού στις νησιωτικές και παράκτιες περιοχές  

όπου αναπτύσσεται κυρίως  ο θαλάσσιος  τουρισμός οι ρυθμίσεις για αποτροπή και 

μονόπλευρη άναρχη τουριστική ανάπτυξη αποτελεί έναν ακόμη βασικό άξονα του  

Ειδικού Χωροταξικού Πλαισίου για την προστασία  του φυσικού κάλλους των 

νησιών με μικρή η μεγάλη γεωγραφική έκταση καθώς και του φυσικού κάλλους των  

παράκτιων περιοχών μέσω της οριοθέτηση του αιγιαλού.  Σημαντική παράμετρο στην 

περίπτωση αυτή αποτελεί η ισορροπία του οικοσυστήματος  τόσο στη θαλάσσια – 

υποθαλάσσια περιοχή όσο και στη χερσαία ζώνη.   

 

Παράλληλα με τη χωρική ανάπτυξη για την προστασία του περιβάλλοντος, 

στρατηγικής σημασίας αποτελούν οι επιπτώσεις της ορθής χωρικής ανάπτυξης ως 

προς το ανθρωπογενές  περιβάλλον. Οι επιπτώσεις  αυτές είναι  κυρίως θετικές λόγω 

τις οικονομικής ανάπτυξης του συνόλου των περιοχών.  
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ABSTRACT 

  Over the past few years, the protection of the environment has become an 

increasingly important issue since it is vital for the preservation of our natural 

resources and subsequently for a better quality of life for future generations. 

Therefore, it is necessary to establish appropriate mechanisms and procedures of land-

development planning in regional and national scales that would ensure the protection 

of the environment. This would promote a sustainable and balanced growth resulting 

into an economic inclusiveness and social desegregation. Long-term planning and the 

involvement of all stake-holders in development issues are very essential for 

facilitating the creation of a comprehensive national network of state-supported 

environmental protection. Protection, restoration and sustainable management of the 

environment constitute the background for protection of public health, improvement 

of living conditions for citizens and the creation of economical competitiveness.   

It is imperative that any land-development planning includes environmental 

considerations that identify, within a short- and long-term strategic level, any 

environmental repercussions that may result from the implementation of those land-

development plans.   

The investigation of potential land-development planning repercussions in the 

environment is the subject of this study.  

In order to increase growth potential it is necessary to assess the capacity of tourist 

infrastructure through facilities upgrading, development of modern centers of 

hospitality, housing, and entertainment. For developing tourist regions which possess 

particular natural and cultural environmental characteristics, the maintenance and 

promotion of these characteristics must be included in land-development planning. 

This can be accomplished by defining specific measures for the prevention of any 

devalorisation that may be the result of growth activities. In regions where tourism 

with potential of development growth is not the only goal, additional focus is on 

alternative forms of tourism centered on safeguarding the natural, historical and 

archaeological areas and on the creation of thematic natural corridors for the 
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promotion and protection of the environment. Also, for metropolitan areas land-

planning is focused on the promotion and projection of suburban space, creation of 

green spaces, and rehabilitation and improvement of industrial regions. Those actions 

are aiming on the increase of activities for the improvement of natural environment 

within the built systems.   

For a rational growth of tourism and marine activities in the islands and coastal 

regions, the regulations are focused on the prevention of unilateral and unregulated 

tourist growth. This constitutes one fundamental goal of the Special Land-Planning 

Frame for the protection of the natural landscape of small and/or large islands and that 

of coastal regions, through the establishment of shoreline surveying activities. The 

important parameter in this case constitutes the balance of  the marine, submarine and 

inland regions.   

In parallel with the territorial growth for the protection of the environment, it is 

strategically important in taking measures to ensure equitable territorial growth for 

anthropogenic activities. Those anthropogenic-related measures are mostly beneficial 

due to the resulting regional economic growth.   
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Μέρος Πρώτο  

1. Εισαγωγή  

Τα τελευταία χρόνια η προστασία του περιβάλλοντος αποτελεί επιτακτική ανάγκη 

προκειμένω να υπάρξει επάρκεια πόρων για μια ποιότητα ζωής στις μελλοντικές 

γενεές. Συνεπώς είναι ανάγκη η θέσπιση οργάνων και διαδικασιών χωροταξικού 

σχεδιασμού σε περιφερειακά και σε εθνικά  σχέδια (τομεακά ή πολυτμηματικά), που 

να διασφαλίζουν την  προστασία του περιβάλλοντος ενώ προωθούν την αειφόρο και 

ισόρροπη ανάπτυξη και κατοχυρώνουν την παραγωγική  και κοινωνική συνοχή.  

Ο μακροπρόθεσμος σχεδιασμός και η συμμετοχή όλων των ενδιαφερόμενων ατόμων 

στην ανάπτυξη, θεωρούνται ουσιώδη ζητήματα τα οποία εστιάζουν στη δημιουργία 

ενός ολοκληρωμένου εθνικού δικτύου πολιτικής προστασίας, εκτιμώντας ότι η 

προστασία, η αναβάθμιση και η αειφορική διαχείριση του περιβάλλοντος, αποτελεί το 

υπόβαθρο για την προστασία της δημόσιας υγείας, την άνοδο της ποιότητας ζωής των 

πολιτών καθώς και το βασικό παράγοντα βελτίωσης της ανταγωνιστικότητας της 

οικονομίας. 

Κρίνεται επιτακτική ανάγκη ο χωροταξικός σχεδιασμός να υπόκειται στις διαδικασίες 

περιβαλλοντικής εκτίμησης που προσδιορίζουν, σε στρατηγικό επίπεδο, δηλαδή 

εγκαίρως και άμεσα,  πιθανές περιβαλλοντικές επιπτώσεις που μπορεί να προκύψουν  

κατά τη διάρκεια της εφαρμογής του σχεδίου. 

Η έρευνα των επιπτώσεων του χωροταξικού σχεδιασμού  στο περιβάλλον αποτελούν 

το αντικείμενο εκπόνησης αυτής της εργασίας. Άλλα ερωτήματα όπως η ενσωμάτωση 

περιβαλλοντικών ζητημάτων με του υψηλού επιπέδου προστασία του περιβάλλοντος 

κατά την  θέσπιση σχεδίων και προγραμμάτων αποτελεί τον πυρήνα για την 

εκπόνηση της Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) κυρίως 

κατά το σχεδιασμό άλλα και την υλοποίηση των χωροταξικών σχεδίων με ιδιαίτερη 

έμφαση στα έργα με έντονη χωρική διάσταση,  ενδοπεριφερειακά,  π.χ έργα 

τουριστικής ανάπτυξης. 

Στο πλαίσιο αυτό έχει αποκτήσει  ιδιαίτερο ενδιαφέρον ο τρόπος  με τον οποίο 

αναπτύσσεται ο τουρισμός, η συμβολή του στην ανάπτυξη και στην  ανάπτυξη του  

τόπου  και οι επιπτώσεις του στο φυσικό και δομημένο περιβάλλον, στην κοινωνία 

και τον πολιτισμό. Βασικός στόχος της παρούσας μελέτης είναι να διερευνηθεί με 
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γνώμονα το γενικό χωροταξικό πλαίσιο Ελλάδας, το ειδικό χωροταξικό πλαίσιο για 

τον Τουρισμό, η ανάπτυξη του τουρισμού, η λειτουργική  διασύνδεση της 

τουριστικής  ανάπτυξης στην ποιότητα ζωής, η σχέση (θετική ή αρνητική) με το 

φυσικό περιβάλλον και το ανθρωπογενές.  

Για την ολοκλήρωση της τεχνοοικονομικής προσέγγισης στο πλαίσιο της ανάπτυξης 

τονίζεται η ανάγκη άμεσης προστασίας και διαχείρισης του φυσικού σε σχέση με το 

δομημένο περιβάλλον  ως πόρου ανάπτυξης  της τουριστικής δραστηριότητας και 

τέλος να επισημαίνεται η σημασία του ορθού σχεδιασμού, της οργάνωσης και της 

παρακολούθησης της διαχείρισης της τουριστικής  δραστηριότητας.   

Για την ορθή υλοποίηση της  μελέτης παρατίθεται διάγραμμα ροής υλοποίησης της 

μελέτης λαμβάνοντας υπόψη το προτεινόμενο έργο.  Βασική  προϋπόθεση για να 

υλοποιηθεί ένα έργο με τις  λιγότερο δυσμενείς επιπτώσεις για το περιβάλλον  είναι η 

υιοθέτηση μιας νέας διαδικασίας στη μελέτη περιβαλλοντικών επιπτώσεων.  

Το διάγραμμα ροής  είναι  μία γραφική παράσταση  συνδεδεμένη με σύμβολα και 

στοιχεία- η οποία απεικονίζει τα στάδια ροής  μίας διεργασίας με λογική σειρά. Η 

καθιέρωση των ελεγκτικών συμβόλων είναι ένα από τα μελήματα του  ελεγκτή για τη 

διευκόλυνση της εργασίας με επιστημονική προσέγγιση. Τα ελεγκτικά σύμβολα 

βρίσκουν εφαρμογή για την κατάρτιση των διαγραμμάτων ροής, κατά την φάση 

έγκρισης και υλοποίησης ενός έργου λαμβάνοντας υπόψη τα στοιχεία του 

περιβάλλοντος.  

Υπόδειγμα διαδικασίας1 με σύμβολα  χρησιμοποιήθηκε στη μεθοδολογία της  

παρούσας  εργασίας.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1 Α.Θ. Ζούμπου 2008  
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Έργο 

Τελικά  
Συμπεράσματα 

Γενικό Χωροταξικό  
Ελλάδας 

 

Ειδικό  Χωροταξικό  
Πλαίσιο για τον  Τουρισμό 

Κατά  την φάση μόνιμης  
λειτουργίας έργου 

Στη συγκεκριμένη 
περιοχή  μελέτης 

SWOT  Analysis ΕΧΠ Τουρ. 

Ανάγκη Εφαρμογής ΓΧΕΠ 

 

Ι 

Ορισμός  περιοχής  
μελέτης 

 Πλαίσιο Διαχείρισης  
Τουριστικής  Ανάπτυξης 

Δημιουργία  MATRIX- Μήτρα 
Αναγκαιότητας έργου 

Αξιολόγηση  των 
περιβαλλοντικών επιπτώσεων 

Έγκριση  Υλοποίησης  Έργου  

Κατά την φάση κατασκευής 
έργου

Εκτίμ. Περιβ. 
Επιπτ.  

Πίνακας κατάστασης και  
Προοπτικής (DPM)   - 

Συμπεράσματα 
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1.1. Γενικό  πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού  
 
Ο χωροταξικός  σχεδιασμός, υπήχθη στη ρυθμιστική αρμοδιότητα του  κράτους για  

πρώτη φορά  με το άρθρο 24 του συντάγματος 1975, με σκοπό τη διασφάλιση του 

απειλούμενου από την αυξανόμενη δόμηση φυσικού περιβάλλοντος  και την 

εξασφάλιση των καλύτερων όρων διαβίωσης. Σύμφωνα με την  συνταγματική 

ρύθμιση του άρθρου 24 παρ. 2 Συντάγματος, όπως αναθεωρήθηκε το 2001, ορίζει ότι 

«η χωροταξική αναδιάρθρωση της χώρας, η διαμόρφωση, η ανάπτυξη η πολεοδόμηση 

και η επέκταση των πόλεων και των οικιστικών γενικά περιοχών υπάγεται στη 

ρυθμιστική αρμοδιότητα και τον έλεγχο του κράτους, με σκοπό  να εξυπηρετείται η 

λειτουργικότητα και η ανάπτυξη των οικισμών και να εξασφαλίζονται οι καλύτεροι 

δυνατοί όροι διαβίωσης. Οι σχετικές τεχνικές επιλογές και σταθμίσεις γίνονται κατά 

τους κανόνες της επιστήμης».  

Στο γενικό πλαίσιο αφενός καταγράφονται και αξιολογούνται οι παράγοντες εκείνοι 

που επηρεάζουν την μακροπρόθεσμη χωρική ανάπτυξη και διάρθρωση του εθνικού 

χώρου και αποτιμώνται οι χωρικές επιπτώσεις  των διεθνών, ευρωπαϊκών και εθνικών 

πολιτικών και αφετέρου προσδιορίζονται μακροπρόθεσμα οι βασικές προτεραιότητες 

και οι στρατηγικές κατευθύνσεις για την ολοκληρωμένη χωρική ανάπτυξη  και την 

αειφόρο οργάνωση του εθνικού χώρου με κύριους άξονες : 

- τη γεωγραφική ανασυγκρότηση  της χώρας , 

- τη διατήρηση και ανάδειξη της  ποικιλομορφίας της υπαίθρου, 

- το ρόλο των μητροπολιτικών  και λοιπών αστικών κέντρων, 

- τη χωρική διάρθρωση  του αστικού δικτύου καθώς και την χωρική οργάνωση  του  

ορεινού, αγροτικού  παράκτιου  και νησιωτικού χώρου, 

- τη χωρική οργάνωση των εθνικών  πόλεων και των αξόνων ανάπτυξης, 

- τη χωρική διάρθρωση  των δικτύων των υποδομών  και μεταφορών.   

1.2. Ανάγκη για  Εφαρμογή  του Ειδικού Χωροταξικού Πλαισίου στη 

Τουριστική ανάπτυξη 

Η τουριστική δραστηριότητα αυξάνεται με γρήγορους ρυθμούς ως οικονομικό- 

κοινωνικό, πολιτισμικό φαινόμενο σε παγκόσμιο επίπεδο. Ιδιαίτερα αυξανόμενοι 

παρατηρούνται οι ρυθμοί τουριστικής δραστηριότητας στη περιοχή της Μεσογείου, 

τα τελευταία 20 τουλάχιστον χρόνια.  

ΕΜΠ-ΔΠΜΣ Γεωπληροφορική        
 



 
 
 

ΓΧΕ-ΕΧΠΤ Μια  κριτική Τεχνοοικονομική  Προσέγγιση       
14

                                                

Η ανάπτυξη επιφέρει αλλαγές τόσο σε οικονομικό όσο και στο περιβάλλον με 

αποτέλεσμα να κριθεί από μέρους της πολιτείας επιτακτική η ανάγκη για τη 

δημιουργία ειδικού χωροταξικού πλαισίου για τον τουρισμό στο οποίο δίνονται οι 

κατάλληλες  προδιαγραφές για την ανάπτυξη των τουριστικών περιοχών. Μέσω του  

Ειδικού Χωροταξικού Πλαισίου παρέχονται οι κατευθύνσεις, οι κανόνες και τα 

κριτήρια για τη χωρική διάρθρωση των επιχειρήσεων  που σχετίζονται ιδιαίτερα με τη 

διεύρυνση των τουριστικών επιχειρήσεων, την ενίσχυση της  ανταγωνιστικότητας 

του  ελληνικού προϊόντος για την βελτίωση του συνολικού, άμεσα ή έμμεσα, του 

οικονομικού αποτελέσματος της τουριστικής δραστηριότητας σύμφωνα με τις 

συνθήκες φυσικές, πολιτικές και οικονομικές λαμβάνοντας παράλληλα υπόψη την 

ποιοτική και περιβαλλοντική αναβάθμιση  της περιφέρειας. Οι αλλαγές  έχουν  άμεσα 

αποτελέσματα στη διαμόρφωση  του τουριστικού  προϊόντος το  οποίο εν συνεχεία 

έχει  άμεσες συνέπειες στο περιβάλλον2.   

Σκοπός της χωρικής  οργάνωσης είναι η δημιουργία των  προϋποθέσεων εκείνων που  

θα εξυπηρετούν την τουριστική ανάπτυξη ανά περιοχή διαχωρίζοντας σε μείζονα και 

ελάσσονα την ανάγκη ανάπτυξης τουριστικών μονάδων  με γνώμονα πάντα τα 

οικονομικά οφέλη  με  παράλληλη προστασία, παρακολούθηση και αποκατάσταση 

του  περιβάλλοντος  και του τοπίου για  την αναβάθμιση  της  ποιότητας  ζωής και 

πάντα σύμφωνα με τον παρόν μοντέλο ανάπτυξης.  Σύμφωνα με το ειδικό πλαίσιο, 

ο εθνικός χώρος προσεγγίζεται βάσει της έντασης της τουριστικής 

δραστηριότητας, της γεωμορφολογίας  και της ευαισθησίας των πόρων του  και 

κατατάσσεται σε κατηγορίες περιοχών3, ώστε να ακολουθείται μία δυναμική  

τουριστικής ανάπτυξης   ανάλογα με τις ανάγκες της εκάστοτε για ανάπτυξη 

περιοχή που μελετάται.   

Μέσω του  ειδικού πλαισίου εξειδικεύονται και  αναπροσαρμόζονται οι στόχοι, οι 

κατευθύνσεις και οι προτεραιότητες της  αναπτυξιακής  νομοθεσίας καθώς  και 

καταρτίζονται διαδικασίες σχεδιασμού-διαχείρισης της τουριστικής ανάπτυξης σε  

διαφορετικά επίπεδα σχεδιασμού.  Τα επίπεδα σχεδιασμού–διαχείρισης καθορίζονται  

 
2 2 Pearce D, pp 249-279, WTO ,1994, WTO, 1993 pp.49-72, Baud –Bovy Mp.202, Inskeep E. pp 47-336 

 
3 Ιστοσελίδα. www.minerv.gr 
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από παράγοντες όπως η  διοικητική διαίρεση των κρατών, η γεωγραφική  διαίρεση, 

τα ειδικότερα χαρακτηριστικά της τουριστικής ανάπτυξης της περιοχής και το φυσικό 

περιβάλλον.  

Το σχέδιο της ΚΥΑ αναφέρεται επίσης και στις λοιπές κατευθύνσεις του σχεδιασμού 

που αφορούν στην προσαρμογή της πολεοδομικής νομοθεσίας κατά τρόπο που να 

υποστηρίζει την εξυγίανση, οργάνωση και γενικότερα την ανάπλαση τουριστικών 

περιοχών και ειδικότερα των άτυπα διαμορφωμένων με τις διατάξεις της εκτός 

σχεδίου δόμησης.  

Εισάγονται έννοιες όπως η νέου τύπου τουριστική εγκατάσταση (σύνθετα σύνολα 

από ξενοδοχειακές εγκαταστάσεις, παροχή υπηρεσιών και κατοικιών προς πώληση με 

σύσταση κάθετων συνιδιοκτησιών.  Ο νέος τρόπος διαχείρισης των τουριστικών 

καταλυμάτων οδηγεί άμεσα σε άλλα μοντέλα τουριστικής ανάπτυξης, από τα μέχρι 

σήμερα γνωστά με την έννοια ότι πλέον θα επιτρέπεται η μεταβίβαση κατά 50% των 

ξενοδοχειακών δωματίων και επομένως και η σύσταση οριζοντίων συνιδιοκτησιών. 

Τα περιλαμβανόμενα στα παραπάνω έργα δεν αποτελούν κατάτμηση ενώ κίνητρα 

αναπτυξιακού νόμου δίνονται μόνο στην περίπτωση ίδρυσης, επέκτασης και 

εκσυγχρονισμού τουριστικών λιμένων σκαφών αναψυχής (μαρίνες) και 

αγκυροβολιών. 

- Σημαντική αύξηση των ορίων αρτιότητας κυρίως στις κρίσιμες τουριστικές 

περιοχές (στις αναπτυσσόμενες από 4 σε 8 στρέμματα και στις αναπτυγμένες από 4 

σε 15στρ.).     

- Μείωση της μέγιστης πυκνότητας τουριστικών καταλυμάτων (κλίνες ανά στρ.). 

Από 10-15 κλίνες γίνονται 8.  Υπάρχει ειδική μέριμνα για τις μειονεκτικές και 

ορεινές περιοχές. 

- Αύξηση της απόστασης από τον αιγιαλό (αρκεί να οριοθετηθεί σαφώς) και κυρίως 

στις επίπεδες περιοχές και συγκεκριμένα από τα 50 μέτρα στα 100 καθώς και 

ελάχιστη απαίτηση του ύψους των κτιρίων στα 2 μέτρα.  

- ́Ορια στην ανάπτυξη των νησιών με δεδομένη τη μελέτη της χωρητικότητάς τους 

(θα υπάρξει η ανάγκη για μελέτες χωρητικότητας). 

- Αρνητική τοποθέτηση για νέα χιονοδρομικά και σκεπτικισμός για τα γήπεδα γκόλφ 

και μόνο με την εξασφάλιση των απαιτούμενων υδάτινων πόρων. 
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- ́Οσον αφορά στην παραθεριστική  κατοικία επιτρέπεται να υπάρχει σε ποσοστό 

μέχρι 30% του συνόλου των υποδομών φιλοξενίας, με 0,2 ΣΔ, σε γήπεδα εμβαδού 

150 στρεμμάτων, με διάσπαση όγκων και χαμηλά ύψη.  

- Η λογική είναι η αναβάθμιση της ποιότητας του τουρισμού και όχι η ποσοτική 

αύξηση του τουριστικού χαρακτήρα της χώρας. ΄Αλλωστε τόσο το ΤΕΕ όσο και ο 

ΣΕΠΟΧ έχει διατυπώσει τις απόψεις του σχετικά με το σχέδιο της ΚΥΑ.  

- Σε γενικές γραμμές θα λέγαμε ότι η χωροθέτηση ολοκληρωμένων τουριστικών 

εγκαταστάσεων όπως αυτές προβλέπονται από την παρούσα ΚΥΑ και με τη 

δεδομένη ελληνική πραγματικότητα μπορεί να αποτελέσει μια δυναμική εμπειρία 

προς την κατεύθυνση του επαναπροσδιορισμού του τουριστικού αναπτυξιακού 

μοντέλου, όπως αυτό έχει διαμορφωθεί σχεδόν σε όλη την επικράτεια μέχρι 

σήμερα.      

1.2.1 Διαχείριση της τουριστικής  ανάπτυξης  

Σχεδιασμός και διαχείριση σύμφωνα με τους ειδικούς4 θεωρούνται δύο διαφορετικές 

διαδικασίες στην προσπάθεια προγραμματισμού της τουριστικής ανάπτυξης. Ο  

σχεδιασμός καταγράφεται ως τμήμα της διαχείρισης ενώ σε άλλες φάσεις προηγείται 

αυτής. Οι προσεγγίσεις αυτές συνδέονται με την ύπαρξη ενός ειδικού  θεσμικού  

πλαισίου για το  τουρισμό  που δεν είναι άλλο από το  Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο σε 

εθνικό επίπεδο που  αναλύεται στη συνέχεια. 

1.2.2. Ανάλυση της υφιστάμενης κατάστασης σε εθνικό επίπεδο 

Μία ακριβής περιγραφή της υφιστάμενης κατάστασης του περιβάλλοντος αποτελεί  

θεμελιώδη προσπάθεια προκειμένω  να δομηθεί ένα  πλαίσιο ανάπτυξης σε εθνικό 

επίπεδο που  στοχεύει στην συμπλήρωση των βασικών κατευθύνσεων, 

προτεραιοτήτων  και επιλογών ενός Χωροταξικού Σχεδιασμού στο Τομέα του 

Τουρισμού.   

 
4 Doswell R, 1997,pp181-229 
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Είναι γνωστό  ότι το περιβάλλον αποτελεί ένα εξαιρετικά πολύπλοκο σύστημα 

συνδυασμού φυσικών  και ανθρωπογενών στοιχείων που βρίσκονται σε μία 

δυναμική  εξάρτηση με συνεχείς αλλαγές5.    

Το  ειδικό  πλαίσιο απαιτεί  ένα συγκροτημένο θεσμικό  πλαίσιο το οποίο παρέχει το 

απαραίτητο οργανωτικό σχήμα για την παρακολούθηση και τον έλεγχο της 

διαχείρισης μέσω της θέσπισης των  απαραίτητων  νομικών ρυθμίσεων που θα 

συμβάλουν στην προώθηση  του έργου της διαχείρισης.  

Στόχος  του  πλαισίου είναι η διαχείριση των  κοινωνικών  και οικονομικών 

επιπτώσεων και η μείωση των  προβλημάτων  που πιθανά να υπάρξουν από την  

εφαρμογή του παρόντος μοντέλου τουριστικής ανάπτυξης. Η προστασία του 

περιβάλλοντος αποτελεί καθοριστικό παράγοντα της διαχείρισης των  τουριστικών 

περιοχών με μέτρα που  συμβάλλουν προς την κατεύθυνση αυτή. Αυτό επιτυγχάνεται 

με τη θέσπιση προτύπων κανόνων σχετικών με την τουριστική ανάπτυξη ώστε να 

μειωθούν  οι δυσμενείς επιπτώσεις στο περιβάλλον, με την  προώθηση προγράμματος 

προστασίας του τοπικού  περιβάλλοντος, όπου θα συμμετέχουν οι κάτοικοι, οι 

τουρίστες, η  πολιτεία και οι επιχειρήσεις τουρισμού ενώ παράλληλα ο χωροταξικός 

και πολεοδομικός σχεδιασμός δημιουργεί αυτές τις συνθήκες ανάπτυξης με άξονα  

την προστασία  του φυσικού και δομημένου περιβάλλοντος6 και τη διαχείριση της 

υποβάθμισης της τουριστικής  περιοχής με την ανάπτυξη νέων υποδομών και 

υπηρεσιών  που θα διευρύνουν και θα αναβαθμίσουν ποιοτικά την προσφορά της  

περιοχής και με πρότυπα που θα βοηθήσουν στον έλεγχο της ανάπτυξης.   

Για ένα σύστημα οργάνωσης τουριστικής ανάπτυξης   απαιτείται η  υιοθέτηση 

σύνθετων  συντονισμένων δράσεων  και στρατηγικής από όλους τους φορείς τόσο σε 

εθνικό  επίπεδο  όσο και σε περιφερειακό – τοπικό επίπεδο παράλληλα με την  

κατηγοριοποίηση του εθνικού  χώρου προκειμένου να καθοριστεί  ο ρυθμός έντασης 

και το είδος της τουριστικής δραστηριότητας αλλά και της ευαισθησίας των πόρων. Η 

 
5 Κ. Κασσιός «Οι επιπτώσεις στο Περιβάλλον από σχέδια  και προγράμματα», Αθήνα 2006, σελ.60-62 

 
6 Χ. Κοκκώσης – Π.Τσάρτας, Βιώσιμη τουριστική Ανάπτυξη και  Περιβάλλον, εκδόσεις Κριτική, 
Σεπτέμβριος 2001 σελ.104-105, Butler R. “The concept of tourist area cycle of evolution, implications 
for management of resources” Canadian Geographer  
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ύπαρξη κάποιων τουριστικών πόρων, η καταγραφή, η ταξινόμηση και αξιολόγηση 

τους αποτελεί  το πρώτο βασικό βήμα του σχεδιασμού.  Στο ειδικό χωροταξικό 

πλαίσιο για τον  τουρισμό ο εθνικός χώρος προσεγγίζεται  μέσω της  

κατηγοριοποίησης των  περιοχών  

- σε αναπτυγμένες τουριστικά περιοχές με  κύρια χαρακτηριστικά την υψηλή 

συγκέντρωση μαζικού  τουρισμού και τον υψηλό βαθμό εξάρτησης της  

τοπικής οικονομίας από την τοπική δραστηριότητα, 

- σε αναπτυσσόμενες τουριστικά  περιοχές οι  οποίες συγκεντρώνουν 

χαρακτηριστικά φυσικού και πολιτισμικού περιβάλλοντος  

και από την δυνατότητα βιώσιμης αξιοποίησης των  πόρων,  

- σε περιοχές  με κυρίαρχες χρήσεις εκτός του τουρισμού  για ανάπτυξη  

εναλλακτικών μορφών τουρισμού.    

Για τις ανωτέρω περιοχές δίδονται κατευθύνσεις χωρικής οργάνωσης και 

ανάπτυξης  του τουρισμού ή και ειδικών μορφών τουρισμού όπως ο θαλάσσιος 

τουρισμός, πολιτισμικός τουρισμός, αθλητικός τουρισμός, τουρισμός φύσης  

και άλλο είδη και που συμβάλλουν σε  οικονομικά και περιβαλλοντικά οφέλη.   

Επιπλέον  θα πρέπει να ληφθούν υπόψη μεταβλητές  όπως η  φυσιογραφία, το 

ανάγλυφο, το φυσικό περιβάλλον (χλωρίδα, πανίδα), τα ανθρωπογενή στοιχεία 

και οι πολιτιστικοί  πόροι. Οι ανωτέρω μεταβλητές έχουν μία έντονη δυναμική  

μεταβολή  στο  χρόνο γι’ αυτό θα πρέπει να τύχουν ιδιαίτερης προσοχής και 

συστηματικότερης μελέτης.  Εφόσον  καθοριστούν οι περιβαλλοντικές 

μεταβλητές στη συνέχεια  θα πρέπει στο  σχέδιο να φαίνεται το αναμενόμενο 

αποτέλεσμα των  δραστηριοτήτων  που  σχεδιάζονται και να  αναζητηθούν οι 

επιπτώσεις στο φυσικό  και  κοινωνικό περιβάλλον.  Στην παρούσα μελέτη για 

την εκτίμηση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων κατά την εφαρμογή του 

Ειδικού Χωροταξικού Πλαισίου για τον τουρισμό και οι οποίες αποτελούν την 

«πεμπτουσία»7  της  μεθοδολογίας εντοπισμού  επιπτώσεων  στο  περιβάλλον 

 
7 Κ. Κασσιός «Οι επιπτώσεις στο Περιβάλλον από σχέδια  και προγράμματα», Αθήνα 2006, σελ.64-66 
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λαμβάνει χώρα μέθοδοι όπως η SWOT ανάλυση, μέθοδος Απλής Αναφοράς 

(κατάλογοι – λίστες) και  οι μήτρες - πίνακες, όπως αυτές αναφέρονται στη 

σχετική ελληνική και διεθνή βιβλιογραφία. 

Για τις ανάγκες της μελέτης θα  χρησιμοποιηθεί η ανάλυση  SWOT για τη 

θεωρητική και οικονομική προσέγγιση ενώ για τη τεχνική προσέγγιση της 

παρούσας εργασίας  θα  χρησιμοποιηθεί η μέθοδος  της  μήτρας – matrix. Τα 

αποτελέσματα των δύο  μεθόδων  θα αποτελέσουν  τον  άξονα αφομοίωσης 

/συμβατότητας του  χωροταξικού σχεδίου  σε μία μελέτη περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων κατά την κατασκευή και  λειτουργία τουριστικού καταφυγίου στη 

περιοχή της  Στερεάς  Ελλάδας.     

 

 

  

 

ΕΜΠ-ΔΠΜΣ Γεωπληροφορική        
 



 
 
 

ΓΧΕ-ΕΧΠΤ Μια  κριτική Τεχνοοικονομική  Προσέγγιση       
20

1.3. Ανάλυση  SWOT  (Strengthen Weakness Opportunities Threats)  

Λαμβάνοντας  υπόψη  το Ειδικό  Χωροταξικό  Πλαίσιο  ως πρόγραμμα αναπτυξιακού  

χαρακτήρα στον τομέα του Τουρισμού, γίνονται οι σχετικές παραδοχές σύμφωνα με 

τις οποίες δημιουργούνται μόνιμα αποτελέσματα θετικά και  βιώσιμα ως προς το 

περιβάλλον και την οικονομία, ιδιαίτερα για τις γεωγραφικές ενότητες και 

περιφέρειες που αντιμετωπίζουν τα προβλήματα  απομόνωσης και 

προσπελασιμότητας (νησιωτικές ή ορεινές, ασθενούς ή φθίνουσας) δημογραφικής 

βάσης μειωμένης κοινωνικό - οικονομικής διάρθρωσης και χαμηλών αναπτυξιακών 

επιδόσεων λόγω της μη επαρκούς οργάνωσης επιχειρησιακού-στρατηγικού 

σχεδιασμού και διαδικασιών ανάπτυξης  και  υλοποίησης έργων.  

Στόχος είναι η ανάλυση και ο τρόπος οργάνωσης και σχεδιασμού του ειδικού 

χωροταξικού πλαισίου για τον τουρισμό, στη βάση, των σχέσεων  μεταξύ τοπικού  

ενδογενούς δυναμικού μιας περιοχής και του ευρύτερου περιφερειακού χώρου  με 

υψηλές οικονομικές και αναπτυξιακές επιδράσεις, που θα επικρατήσουν 

μακροπρόθεσμα.  

Ιδιαίτερη βαρύτητα, στη ανάλυση αυτή δίδεται στο θαλάσσιο τουρισμό, και ιδίως για 

μια χώρα όπως είναι η Ελλάδα, και ο οποίος αφορά στη δυνατότητα παράλληλης 

χρήσης παράκτιας και  θαλάσσιας ζώνης για  χρήση ιδιόκτητων και  εκμισθωμένων 

σκαφών αναψυχής διαφορετικών μεγεθών  και  εμβέλειας  ταξιδιών.  Η  μορφή  

αυτή τουρισμού συνεργεί σε μία  σειρά περιβαλλοντικών επιπτώσεων που 

παίζουν καθοριστικό ρόλο στη διαμόρφωση του φυσικού περιβάλλοντος της  

περιοχής.   Κατά την υλοποίηση ενός έργου για θαλάσσιο τουρισμό αλλά και 

άλλων επεμβάσεων σε παράκτια ζώνη είτε για λόγους οικιστικής ανάπτυξης που 

επιχειρούνται στις ακτές, η υλοποίηση τους συνεπάγεται την εκτεταμένη και 

πολλές φορές σοβαρή αλλοίωση της μορφής της ακτής και την προσβολή της 

αισθητικής του τοπίου της, αλλά και τη βαθιά διατάραξη των αντιστοίχων 

χερσαίων και θαλάσσιων οικοσυστημάτων.  Η  υλοποίηση ενός έργου τείνει να 

έχει και θετικές επιπτώσεις στο ανθρωπογενές  και φυσικό  περιβάλλον της  

περιοχής ιδιαίτερα όταν αναφερόμαστε σε ένα έργο το οποίο θα συμβάλει στην 

οργάνωση  και αναβάθμιση  της  υποδομής  για την ανάπτυξη  του θαλάσσιου 

τουρισμού.   
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Στη συνέχεια  παρατίθεται η ανάλυση SWOT, αναδεικνύοντας τις δυνατότητες που 

προσφέρει στη λήψη αποφάσεων και στο σχεδιασμό  τόσο σε  χωρικό, περιφερειακό 

αλλά και τοπικό αναπτυξιακό σχεδιασμό μέσω του σχεδίου της απόφασης για το   

Ειδικό  Χωροταξικό Πλαίσιο για τον Τουρισμό. 

 

 
 
 
 



 
 
 

 
Τομέας 
 

 
Χωρική  οργάνωση  
 

Δυνατά Σημεία Αδυναμίες Ευκαιρίες Απειλές                                  

Φυσικό  
περιβάλλον  
 

1.Αναπτυγμένες 
τουριστικά  
περιοχές  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- Προστασία,  ανάδειξη  
και  αποκατάσταση  του 
φυσικού  περιβάλλοντος 

- Ανάληψη δράσεων 
αναβάθμισης  της  
χωρητικότητας  με  
παράλληλη προστασία  
και  αποκατάσταση του 
περιβάλλοντος και του  
τοπίου 

- Ανάπτυξη  κανονισμών  
και  ρυθμίσεων 
σχεδιασμού  για  το όριο 
αρτιότητας για τη 
δόμηση τουριστικών  
καταλυμάτων.  

- Δεν  υφίσταται  
ενεργοποίηση 
σημαντικού αριθμού μη 
κυβερνητικών 
οργανώσεων σε θέματα 
προστασίας του 
φυσικού περιβάλλοντος 

- Η ασφαλής διαχείριση 
των αποβλήτων από τις 
επιχειρήσεις είναι 
ανεπαρκής 

 

- Παροχή κινήτρων για  
κατεδάφιση κτιρίων χρήσης 
τουρισμού  που προσβάλουν 
το  τοπίο.  

- Η προωθούμενη σύνδεση 
του χωροταξικού σχεδιασμού 
με την αειφόρο ανάπτυξη 

- Διαφύλαξη των ιδιαίτερων 
χαρακτηριστικών  των 
αναξιοποίητων τουριστικά  
πόρων  

- Ανάληψη δράσεων για  
αναβάθμιση του δομημένου 
χώρου, με πολεοδομικές 
παρεμβάσεις όπως 
αναπλάσεις κοινοχρήστων  
και άλλων χώρων με αύξηση 
των ελευθέρων χώρων 
πρασίνου   

- Ανάληψη  δράσεων 
οργάνωσης του άτυπα 
οικιστικά διαμορφωμένα 
έξω-αστικού χώρου  

- Μεταβολή του Φυσικού 
Περιβάλλοντος  

 
- Μείωση της  ποιότητας ζωής 
των κατοίκων  
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Τομέας Χωρική  οργάνωση  
  

Δυνατά Σημεία Αδυναμίες Ευκαιρίες Απειλές                                  

Ανθρωπογενές 
Περιβάλλον  

Αναπτυγμένες 
τουριστικά  
περιοχές.  
 
 

- Μέτρα βελτίωσης των 
εσόδων των πόλεων  

- Οικονομική ανάπτυξη  
των περιοχών . 

 
 
 
 
 
 
 

- Η ασφαλής διαχείριση 
των αποβλήτων από τις 
επιχειρήσεις είναι 
ανεπαρκής. 

 

- Μέτρα  βελτίωσης του 
οδικού δικτύου  των 
πόλεων οδικό δίκτυο για τη 
εξυπηρέτηση της περιοχής, 
(πχ σήμανσης  της περιοχής). 

- Ένταξη  των αναξιοποίητων 
τουριστικών πόρων.  

- Κατασκευές νέων 
περιβαλλοντικών και  
πολιτιστικών υποδομών . 

- Κατασκευές νέων 
καταλυμάτων. 

- Παροχή κινήτρων  για 
εκσυγχρονισμό  υποδομών 
εστίασης  και φιλοξενίας. 

- Ημι-μόνημες μεταβολές στο 
περιβάλλον  από τα 
απόβλητα.  

Φυσικό  
Περιβάλλον  

2. Αναπτυσσόμενες 
τουριστικά περιοχές  

- Διατήρηση,  προστασία 
και ανάδειξης των 
χαρακτηριστικών του  
περιβάλλοντος  

- Κατασκευές νέων 
καταλυμάτων  

- Λήψη μέτρων για πρόληψη 
φαινόμενων υποβάθμισης 
(εξευγενισμός  χρήσεων γης) 

 

- Ανάπτυξη  μαζικού  
τουρισμού με αλλοίωση  
φυσικού περιβάλλοντος.  
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Τομέας 
 

Χωρική  οργάνωση  Δυνατά Σημεία Αδυναμίες Ευκαιρίες Απειλές                                  
 

Ανθρωπογενές 
Περιβάλλον  

Αναπτυσσόμενες 
τουριστικά 
περιοχές. 

- Κατασκευές νέων 
καταλυμάτων. 

- Βελτίωση  
προσβασιμότητας με  
ήπιες  παρεμβάσεις στις  
οδικές συνδέσεις . 

- Αξιοποίηση των πόρων 
για ανάπτυξη ήπιων 
μορφών τουρισμού . 

 - Λήψη μέτρων για πρόληψη 
φαινόμενων υποβάθμισης. 

- Παροχή  κινήτρων  για 
αναβάθμιση . 

- Προώθηση  προγραμμάτων 
στήριξης αγροτικών 
δραστηριοτήτων . 

- Χρηματοδότηση  
καταλυμάτων . 

 

Φυσικό  
περιβάλλον  
 

3. Περιοχές  με 
κυρίαρχες χρήσεις 
άλλες από του  
τουρισμού και   
δυνατότητα 
ανάπτυξης 
εναλλακτικών 
μορφών τουρισμού 

- Διαφύλαξη φυσικών  
ιστορικών και  
αρχαιολογικών σημείων. 

- Δημιουργία  θεματικών 
διαδρομών και 
κυρίαρχων χρήσεων. 

- Ανάδειξη  και  
προστασία  του  
περιβάλλοντος. 

- Δεν υφίστανται  μέτρα  
για την πρόληψη  
φαινόμενων  
υποβάθμισης . 

- Προώθηση  προγραμμάτων 
στήριξης αγροτικών 
δραστηριοτήτων φιλικών 
προς το περιβάλλον . 

- Μεταβολή του τοπίου 

Ανθρωπογενές 
Περιβάλλον 

Περιοχές  με 
κυρίαρχες χρήσεις 
άλλες από του  
τουρισμού    

- Κατασκευές νέων και 
συμπλήρωση 
υφισταμένων τεχνικών 
και  κοινωνικών  και 
περιβαλλοντικών 
υποδομών. 

- Μείωση της ποιότητας 
της ζωής των κατοίκων 
λόγω έργων  

- Έλλειψη υποδομών  
για διαχείριση 
αποβλήτων . 

-  - Μεταβολή στο ανθρώπινο 
περιβάλλον οικιστική 
αντίληψη  
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Τομέας Χωρική  οργάνωση  
  

Δυνατά Σημεία Αδυναμίες Ευκαιρίες Απειλές                                  

Φυσικό  
περιβάλλον  
 

4. Μητροπολιτικές 
περιοχές  

- Ενοποίηση  
Αρχαιολογικών  Χώρων. 

- Ανάδειξη και προβολή  
του  περιαστικού χώρου. 

- Υψηλά επίπεδα 
θορύβου σε 
τουριστικές-αστικές 
περιοχές και χώρους 
συγκέντρωσης 
ψυχαγωγικών 
δραστηριοτήτων. 

- Δημιουργία πάρκων 
αναψυχής 

- Αναπλάσεις σε  περιοχές  με  
βιομηχανικό ενδιαφέρον  
που βρίσκονται  σε  αστικά  
κέντρα.   

- Εμφάνιση ορισμένων νέων 
ρύπων ως αποτέλεσμα της 
εφαρμοζόμενης νέας 
τεχνολογίας (π.χ. ΗxCx) 

Ανθρωπογενές 
Περιβάλλον 

Μητροπολιτικές 
περιοχές 
 

- Αναβάθμιση  Μέσων 
Μαζικής  Μεταφοράς 

 

- Αστυφιλία  - Νέες  θέσεις  εργασίας  -  

Φυσικό  
περιβάλλον  
 

5. Νησιά – 
παράκτιες ζώνες 

- Ρυθμίσεις για  αποτροπή 
από  μονόπλευρη και  
άναρχη τουριστική  
ανάπτυξη . 

- Έλλειψη σχεδιασμού 
Διαχείριση αποβλήτων  

Προστασία   περιοχών 
φυσικού  κάλλους. 

- Διατάραξη του 
οικοσυστήματος  

- Υποβάθμιση της ποιότητας 
του Θαλάσσιου 
περιβάλλοντος  

Ανθρωπογενές 
Περιβάλλον 

Νησιά – παράκτιες 
ζώνες 

- Ορθολογική  ανάπτυξη  
του  τουρισμού  

 - Οικονομική  Ανάπτυξη  
- Αξιοποίηση  πόρων  για  τη  
συγκράτηση του  πληθυσμού 

- Πανίδα της περιοχής  

Φυσικό  
περιβάλλον  
 

6. Ορεινές περιοχές  - Διατήρηση της  
ποιότητας  των φυσικών 
πόρων 

 

- Δύσκολη 
προσβασιμότητα. 

- Μέτρα για πρόληψη  του 
κινδύνου υποβάθμισης . 

 

- Καταστροφές φυσικών 
οικοσυστημάτων από 
πυρκαγιές αλλά και από 
«αναπτυξιακές» 
δραστηριότητες π.χ από 
δυσανάλογες τουριστικές 
πιέσεις.  
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Ανθρωπογενές 
Περιβάλλον 

Ορεινές περιοχές - Διατήρηση  της  
ποιότητας των 

Δύσκολή  πρόσβαση.  Μέτρα για πρόληψη  του 
κινδύνου υποβάθμισης.. 

Ρύπανση άμεση  λόγω 
κατασκευών ανατρέψιμη. 
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Τομέας 
 

Χωρική  οργάνωση  Δυνατά Σημεία Αδυναμίες Ευκαιρίες Απειλές                                  
 

υποδομών με νέες 
υποδομές.  

Φυσικό  
περιβάλλον  
 

7. Περιοχές  Natura - Ανάδειξη  και  
προστασία  του 
περιβάλλοντος  

  - Καταστροφές φυσικών 
οικοσυστημάτων 

Ανθρωπογενές 
Περιβάλλον 

Περιοχές  Natura - Αξιοποίηση  των πόρων 
με την ανάπτυξη ήπιων 
μορφών  τουρισμού  

- Δημιουργία  δικτύων  
- Έλεγχος Δόμησης 
- Αξιοποίηση 
εγκαταλελειμμένων 
οικισμών.   

 

 - Δημιουργία  υποδομών 
στήριξης  όπως η προώθηση 
ενημερωτικών  
εκπαιδευτικών 
προγραμμάτων.  

- Θέσπιση  τέλους  υπέρ των 
Φορέων Διαχείρισης  για την 
προστασία του 
περιβάλλοντος. 

- Σύνδεση με δραστηριότητες  
όπως ΑΠΕ 

 

Φυσικό  
περιβάλλον  
 

8. Συνεδριακός 
Τουρισμός  

- Δημιουργία  
ερευνητικών κέντρων  
σε περιοχές 
περιβαλλοντικού  
ενδιαφέροντος 

 - Ανάδειξη  φυσικού  πλούτου 
- Έσοδο από θεματικά  πάρκα  

 

Ανθρωπογενές 
Περιβάλλον 

Συνεδριακός 
Τουρισμός 

- Εκσυγχρονισμός και 
αναβάθμιση των 
υφιστάμενων  υποδομών 

 

 - Προσέλκυση τουρισμού 
- Ενσωμάτωση νέων 
τεχνολογιών  στις  υποδομές 
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Φυσικό  
περιβάλλον  

9. Αστικός 
Τουρισμός  

- Αναβάθμιση  
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  Μόνιμες  μεταβολές  στο 
περιβάλλον 
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Τομέας 
 

 
Χωρική  οργάνωση  
 

Δυνατά Σημεία Αδυναμίες Ευκαιρίες Απειλές                                  

Περιβάλλον επισκεπτών  
- Βελτίωση του 
ξενοδοχειακού 
δυναμικού.  

παρερχομένων υπηρεσιών 
- Βελτίωση των  παρεχομένων 
υπηρεσιών  

Φυσικό  
περιβάλλον  
 

10. Θαλάσσιος 
Τουρισμός  

- Ισορροπία  
οικοσυστήματος όταν η 
επιλογή γίνει σε περιοχή 
όπου έχει επηρεαστεί 
από την οικιστική 
ανάπτυξη. 

- Διαχείριση  
απορριμμάτων.  

- Μέτρια επίπεδα 
θορύβου σε 
τουριστικές-αστικές 
περιοχές λόγω της  
αυξημένης  κίνησης 
στη περιοχή.  

 

- Ανάπτυξη  πράσινων  
υποδομών   

- Δημιουργία μονάδας  
επεξεργασίας λυμάτων  

- Επιπτώσεις στην ποιότητα 
του  θαλάσσιου 
περιβάλλοντος .  

 

Ανθρωπογενές 
Περιβάλλον 

Θαλάσσιος 
Τουρισμός 

- Κοινωνικοοικονομικές 
επιπτώσεις,  

- Αναβάθμιση των  
υποδομών  

 

 - Ανάπτυξη  υποδομής  της 
φιλοξενίας 

-  Εστίασης και ψυχαγωγίας 
- Ανάπτυξη τριτογενούς  
τομέα  

- Ανάπτυξη αθλητικού 
τουρισμού. 

 

Φυσικό  
περιβάλλον  
 

11. Πολιτισμικός  
τουρισμός  

- Δημιουργία  θεματικών 
πάρκων. 

- Προστασία  του 
περιβάλλοντος χώρου . 

   

Ανθρωπογενές 
Περιβάλλον 

Πολιτισμικός 
τουρισμός 

- Δημιουργία  υποδομών 
προσβασιμότητας.   

 - Οικονομική ανάπτυξη  της 
γύρω περιοχής.  
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Μέρος  Δεύτερο  

2. Μελέτη  περιβαλλοντικών Επιπτώσεων  για το  Τουριστικό  

Καταφύγιο στην παράκτια περιοχή της Στερεάς Ελλάδας8 

2.1. Αντικείμενο της  Μελέτης  

 

Η  παρούσα μελέτη αφορά στην  ανάλυση περιβαλλοντικών επιπτώσεων για τη 

δημιουργία καταφυγίου τουριστικών σκαφών κατά την φάση λειτουργίας του σε 

παράκτια περιοχή της Στερεάς Ελλάδας. 

Συγκεκριμένα το καταφύγιο τουριστικών σκαφών χωροθετείται στην τοποθεσία 

Βουρκάρι Χαλκίδας του Νομού Ευβοίας, θέση που βρίσκεται εντός της χερσαίας 

ζώνης του Λιμένα Χαλκίδας. Προβλέπεται η δημιουργία μαρίνας στον όρμο 

Βουρκάρι από το ΓΠΣ του Δήμου Χαλκίδας (ΦΕΚ 137/Δ/25.02.1987). Η 

δυναμικότητα του καταφυγίου είναι 93 σκάφη και οι εγκαταστάσεις του θα αφορούν 

όλες τις απαιτούμενες υποδομές για την άρτια εξυπηρέτηση των ελλιμενιζόμενων 

σκαφών και των επιβαινόντων  σε αυτά, όπως υπαγορεύει ο Νόμος 2160/93. 

Μερικά χαρακτηριστικά στοιχεία του καταφυγίου:  

Θαλάσσιο μέτωπο 326 μ. μήκος 

Θαλάσσια ζώνη επιφάνειας 29.712 τ.μ.  

Χερσαία ζώνη επιφάνειας 7.635 τ.μ. 

Κρηπιδώματα συνολικού μήκους 326 μ.  

Πόντιση 3 πλωτών προβλητών συνολικού μήκους 180 μ. 

΄Αλλα έργα: 

Σταθμός ανεφοδιασμού των σκαφών με καύσιμα 

Εγκαταστάσεις παραλαβής λυμάτων και ελαιωδών καταλοίπων 

Χώροι στάθμευσης 

Κτιριακή υποδομή (γραφείο διοίκησης, λουτρά, κυλικείο)  

 

 

 

                                                 
8 ΜΠΕ  για το  Τουριστικό  Καταφύγιο, Λιμενικό Ταμείο Χαλκίδας 
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Στη παρούσα εργασία αξιολογούνται οι πιθανές επιπτώσεις στο περιβάλλον από την 

κατασκευή των προβλεπόμενων θαλάσσιων και χερσαίων παρεμβάσεων  του 

τουριστικού καταφυγίου στον όρμο Βουρκάρι Χαλκίδας, τα σχετικά λιμενικά έργα, 

τη διαμόρφωση του χερσαίου χώρου, τις ηλεκτρομηχανολογικές εγκαταστάσεις και 

τον εξοπλισμό, καθώς και στη συνέχεια κατά τη μόνιμη λειτουργία του. Η επιλογή 

της περιοχής έγινε με γνώμονα την παρούσα φυσιογνωμία της και την άναρχη χρήση 

της, όπου η αρμονική ένταξη ενός έργου μπορεί να συμβάλλει αποφασιστικά στη 

διατήρηση του φυσικού κάλλους και την μείωση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων. 

Στο πλαίσιο σχεδιασμού λήφθηκαν υπόψη η αρχιτεκτονική διαμόρφωση της χερσαίας  

και θαλάσσιας ζώνης για την επίτευξη του ανωτέρω σκοπού και η αναβάθμιση των 

υποδομών της ευρύτερης  περιοχής και της ποιότητας ζωής των κατοίκων της 

περιοχής.  

Σημαντική πηγή πληροφοριών και πρωτογενών στοιχείων αποτελεί η σχετική ΜΠΕ, 

όπως αυτή και σύμφωνα με επίσημη αλληλογραφία δόθηκε από  τον  ΕΟΤ.  

 

 
Χάρτης περιοχής -Θέση Τουριστικού Καταφυγίου -  Λιμενικό Ταμείο Χαλκίδας  
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2.2. Περιγραφή της  Υφιστάμενης  Κατάστασης  

 

2.2.1. Φυσικό Περιβάλλον  και  Ανθρωπογενές Περιβάλλον  

 
Η περιοχή  μελέτης αποτελεί μια κλειστή περιοχή/όρμος η οποία σχηματίζεται στις  

δυτικές ακτές της Ευβοίας. Στο εσωτερικό του όρμου τα βάθη κυμαίνονται από 0,1 

έως 0,8 m και η περιοχή είναι προστατευμένη από κυματισμούς. Η θαλάσσια περιοχή 

για το υπό μελέτη καταφύγιο λόγω της απουσίας κυματισμού και της περιορισμένης 

ανανέωσης του νερού και επιπλέον λόγω της παρουσίας των ανθρωπογενών 

δραστηριοτήτων παρουσιάζει φαινόμενα επιβάρυνσης.  

 

Η επιλογή της περιοχής έγινε με γνώμονα την παρούσα φυσιογνωμία της  και την 

άναρχη χρήση της όπου η αρμονική ένταξη ενός έργου εκτιμάται ότι μπορεί να 

συμβάλλει αποφασιστικά  στη διατήρηση  του φυσικού της κάλλους και την μείωση  

των περιβαλλοντικών επιπτώσεων.  

Στη συνέχεια βλέπουμε την γενική διάταξη των έργων όπως προτείνεται στη σχετική 

μελέτη9. 

 

 

                                                 
9 Λιμενικό  Ταμείο  Χαλκίδας 
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Παράλληλα στη χερσαία ζώνη υφίσταται περιορισμός της πανίδας και της χλωρίδας 

λόγω των ανθρωπογενών δραστηριοτήτων και της υψηλής οικιστικής ανάπτυξης.  

Στην περιοχή παρατηρείται έντονη οικονομική ανάπτυξη τριτογενούς τομέα 

δεδομένου ότι βρίσκεται πλησίον πόλης.  

2.3. Εκτίμηση και αξιολόγηση των περιβαλλοντικών  επιπτώσεων 

Η  υλοποίηση του καταφυγίου θα έχει σημαντικές θετικές επιπτώσεις στο φυσικό και 

ανθρωπογενές περιβάλλον. Παράλληλα θα προκύψουν και ευρύτερες θετικές 

κοινωνικοοικονομικές επιπτώσεις λόγω της συμβολής στην οργάνωση και 

αναβάθμιση της υποδομής για την ανάπτυξη του θαλάσσιου τουρισμού.  

2.3.1 Τεχνικές Εκτίμησης  Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων  

Ο εντοπισμός των αναμενόμενων επιπτώσεων στο  περιβάλλον όπως αυτές 

προκύπτουν από το  Ειδικό  Χωροταξικό Πλαίσιο για τον  τουρισμό, αποτελούν την 

«πεμπτουσία10» της διαδικασίας  Μελετών  Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων. Το 

μέγεθος των επιπτώσεων εξαρτάται σημαντικά από την χρονική διάρκεια ζωής του 

έργου. Εφόσον όμως αναφερόμαστε  σε έργα  τουριστικής  ανάπτυξης, οι μέθοδοι και 

οι τεχνικές πρόβλεψης επιπτώσεων θα πρέπει να ακολουθούνται και να επιλέγεται 

εκείνη που ανταποκρίνεται τόσο στο έργο όσο και στο περιβάλλον. Στην παρούσα 

μελέτη για την εκτίμηση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων κατά την εφαρμογή του 

Ειδικού Χωροταξικού Πλαισίου για τον τουρισμό γίνεται χρήση των μεθόδων Απλής 

Αναφοράς, καθώς και συντάσσονται μήτρες-πίνακες. Ο προσδιορισμός των  

επιπτώσεων  με την συγκεκριμένη μέθοδο θα οδηγήσει  στην αξιολόγηση βασικών 

παραμέτρων αποτύπωσης της κατάστασης και προοπτικής κατά τη φάση  του 

σχεδιασμού, της κατασκευής και της  λειτουργίας ενός έργου. Οι επιπτώσεις από την 

υλοποίηση ενός  έργου μπορεί  να είναι:  

1. άμεσες ή  έμμεσες ( πρωτογενείς ή δευτερογενείς) 

 
10 Κ. Κασσιός «Οι επιπτώσεις στο Περιβάλλον από σχέδια  και προγράμματα»,Αθήνα 2006, σελ.60-62 
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2. μόνιμες ή  προσωρινές 

3. μακροχρόνιες ή βραχυχρόνιες 

4. ποσοτικές ή  ποιοτικές  

5. τοπικές ή περιφερειακές ή διασυνοριακές 

6. σημειακές ή πολυτομεακές 

7. έργων ή προγραμμάτων 

8. φυσικές  ή χημικές  

9. κοινωνικές ή οικονομικές ή πολιτιστικές 

10. υπάρχουσες  ή κληροδοτούμενες 

11. ανθρωπογενείς ή βιογενείς 

Η επεξεργασία  των παραγόμενων αποτελεσμάτων από τις επιπτώσεις οδηγεί σε 

εναλλακτικές προτάσεις υλοποίησης έργων τόσο στο επίπεδο αποφάσεων  όσο και το 

περιβάλλον.   

 Στην  παρούσα  μελέτη δημιουργίας του  τουριστικού καταφυγίου στην περιοχή της  

Χαλκίδας εκτιμώνται και αξιολογούνται οι επιπτώσεις11  τόσο σε επίπεδο αποφάσεων 

όσο και μεταβολών στο φυσικό  περιβάλλον.  

2.4. Κατά την Φάση  κατασκευής 

 

Κατά τη φάση κατασκευής του/των έργων οι κυριότερες επιπτώσεις12  αφορούν στην 

ποιότητα του θαλάσσιου νερού, των ιζημάτων, τη θαλάσσια χλωρίδα  και πανίδα  ενώ 

σε μικρότερο βαθμό στο ακουστικό  περιβάλλον καθώς και την αισθητική του τοπίου.   

Οι επιπτώσεις  χαρακτηρίζονται  άμεσες  ή έμμεσες, επιβαρυντικού χαρακτήρα ή μη, 

ως προς την έκταση, περιορισμένες, βραχυπρόθεσμες ή μακροπρόθεσμες, μόνιμες ή  

αναστρέψιμες και σε ποιο βαθμό. Οι επιπτώσεις ωστόσο κατά τη φάση κατασκευής 

κρίνονται θετικές  ως προς την  οικονομία και  την απασχόληση  στην ευρύτερη 

περιοχή.  Σημειώνεται ότι, οι δυσμενείς  επιπτώσεις στην κατασκευή του έργου είναι 

δυνατό να ανατραπούν ή να ελαχιστοποιηθούν λόγω του ότι οι κατασκευές του  

 
11 Κ. Κασσιός «Οι επιπτώσεις στο Περιβάλλον από σχέδια  και προγράμματα»,Αθήνα 2006,  

 
12 ΜΠΕ για το τουριστικό καταφύγιο στο  Βουρκάρι,  Χαλκίδας (2005) 
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λιμένα είναι πλωτές, και  λαμβάνονται όλα τα κατάλληλα μέτρα για την αντιμετώπιση 

των  επιπτώσεων στο περιβάλλον όπως έχει προηγούμενα αναφερθεί.   

2.4.1. Οικολογικές επιπτώσεις  

 
Οι οικολογικές επιπτώσεις  από την κατασκευή του καταφυγίου σκαφών αναψυχής  

αφορούν στο σύνολο εργασιών  που απαιτούνται για την ολοκλήρωση του έργου. 

Γενικά  τα προβλεπόμενα έργα δεν θα επηρεάσουν σημαντικά την παράκτια ζώνη και 

κυρίως τη μορφολογία της εν γένει περιοχής.   

2.4.2. Επιπτώσεις  στο έδαφος, στο υπέδαφος, στους υδάτινους  πόρους 

Οι επιπτώσεις στο έδαφος κατά την κατασκευή του καταφυγίου θεωρούνται 

περιορισμένες λόγω του ότι το έργο καταλαμβάνει  μικρό μέρος της παράκτιας και 

χερσαίας ζώνης.  

Τα φαινόμενα ρύπανσης του εδάφους προκαλούνται κυρίως από το εργοτάξιο, από 

ατυχηματική απόρριψη λιπαντικών  από τα μηχανήματα, από απόπλυση 

υπολειμμάτων των υλικών κατασκευής και τα οποία μπορούν να ανατραπούν με το 

πέρας των εργασιών στην περιοχή. Σημειώνεται ότι η κατασκευή του έργου δεν 

δημιουργεί σημαντικές επιπτώσεις στο υδροφόρο ορίζοντα και δεν επηρεάζει το 

υδρολογικό ισοζύγιο της περιοχής.  Δεδομένου ότι δεν γίνονται εκτεταμένες 

ανάσκαφες δεν επηρεάζονται τα έργα υδροληψίας της περιοχής.  Τέλος οι μεταβολές 

της στη χερσαία ζώνη δεν θα προκαλέσουν μεταβολές στην πορεία των νερών από 

πλημμύρες, ενώ η φυσική απορροή θα υφίσταται όπως και  προηγούμενα.  

2.4.3. Επιπτώσεις στο  θαλάσσιο περιβάλλον  

 
Οι επιπτώσεις στην ποιότητα του θαλάσσιου νερού και των ιζημάτων θα είναι 

περιορισμένες.  Κατά την διάρκεια της κατασκευής  των έργων η άμεση συνέπεια 

είναι η αύξηση της θολερότητας του νερού  λόγω την εξασφάλισης του κατάλληλου 

βάθους και των προβλεπόμενων επιχώσεων. Επίσης η μεταφορά σκόνης στη θάλασσα 

λόγω των έργων στη χερσαία ζώνη καθώς και υπολλειμάτων – λιπαντικών και 

καυσίμων από τα μηχανήματα και τα υλικά κατασκευής μπορεί να αποτελέσει ένα 

παράγοντα υποβάθμισης της ποιότητας του θαλάσσιου νερού στη περιοχή.  
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Σημειώνεται ότι η διαύγεια των νερών θα αποκατασταθεί άμεσα μετά την 

ολοκλήρωση των εργασιών.  

 

2.4.4. Επιπτώσεις στη χλωρίδα και την πανίδα  

 
Η κύρια επίπτωση στη χλωρίδα και την πανίδα της θαλάσσιας περιοχής, θα προέλθει 

από την κατάληψη του θαλάσσιου πυθμένα  λόγω της κατασκευής  των νέων 

λιμενικών έργων. Η  εξασφάλιση του κατάλληλου βάθους  από τις  εκσκαφές  για τη 

θεμελίωση των έργων προκαλούν διαταραχή στη βενθική χλωρίδα και πανίδα της 

άμεσης περιοχής των έργων, ενώ η προαναφερθείσα γενικότερη υποβάθμιση της 

ποιότητας του νερού και των ιζημάτων έχει άμεσες επιπτώσεις και στη θαλάσσια 

χλωρίδα και πανίδα.  

Οι παράλιοι βενθικοί οργανισμοί λόγω της περιορισμένης  ικανότητας μετακίνησης ή 

της πλήρους ακινησίας τους αντιμετωπίζουν παθητικά τις μεταβολές του 

οικοσυστήματος κατά την κατασκευή έργων στην θαλάσσια περιοχή  με αποτέλεσμα 

να αφανιστούν. Η κατάληψη του πυθμένα και η θαλάσσια εκσκαφή συνεπάγονται την 

άμεση καταστροφή των βενθικών οργανισμών καθώς και την έμμεση υποβάθμιση της 

θαλάσσιας περιοχής μέσω της διαταραχής της τροφικής αλυσίδας.  

Στην ευρύτερη περιοχή του έργου δεν απαντώνται μοναδικά ή υπό εξαφάνιση είδη 

χλωρίδας και πανίδας. Όσον αφορά στη διαταραχή του οικοσυστήματος στις ζωικές 

βιοκοινωνίες κυρίως στην ορνιθοπανίδα θα προκληθεί μικρή επιβάρυνση λόγω της 

επιβάρυνσης του ατμοσφαιρικού και του ακουστικού περιβάλλοντος. Η πανίδα της 

άμεσης και ευρύτερης  περιοχής  θα επηρεαστεί επίσης από την επιβάρυνση της 

ατμόσφαιρας, λόγω της μεταφοράς των βαρέων οχημάτων κατά την κατασκευή του 

έργου, την εκπομπή αερίων ρύπων  και της σκόνης καθώς και την ηχορύπανση. 

Συνεπώς οι επιπτώσεις στην χλωρίδα και την πανίδα της περιοχής είναι μεν άμεσες 

εντούτοις το μεγαλύτερο μέρος είναι ανατρέψιμο μετά το πέρας των εργασιών.  

2.4.5. Επιπτώσεις στο ακουστικό περιβάλλον  

 
H αξιολόγηση των επιπτώσεων στο ακουστικό περιβάλλον από την κατασκευή των 

έργων του καταφυγίου προϋποθέτει την εκτίμηση της ηχορύπανσης που θα προκληθεί 

τόσο από τη λειτουργία του εργοταξίου που θα διαμορφωθεί στη θέση των έργων όσο 
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από την κίνηση των οχημάτων μεταφοράς υλικών κατασκευής και υπολειμμάτων στη 

περιοχή.  

 

Η αναμενόμενη επιβάρυνση του ακουστικού περιβάλλοντος της ευρύτερης περιοχής 

του έργου θα  προκληθεί από την μετακίνηση των βαρέων οχημάτων μεταφοράς 

υλικών κατασκευής. Λαμβάνοντας υπόψη ότι η κατοικημένη περιοχή βρίσκεται σε 

απόσταση της τάξεως των 300 μέτρων από το εργοτάξιο η όχληση θα είναι έως 

ασήμαντη στο ανθρωπογενές περιβάλλον. Σημειώνεται ότι η επιβάρυνση του 

ακουστικού περιβάλλοντος είναι χρονικά περιορισμένη και ανατρέψιμη καθώς θα 

εξαλειφθεί μετά την ολοκλήρωση του έργου.  

 

2.4.6. Επιπτώσεις στο κοινωνικό – οικονομικό περιβάλλον 

 
Η πιο σημαντική θετική επίδραση στο οικονομικό – κοινωνικό περιβάλλον σχετίζεται 

κατά την φάση κατασκευής με τις δαπάνες για την κατασκευή των προβλεπόμενων  

έργων η  οποία  θα κινητοποιήσει τα σχετιζόμενα κατά την κατασκευή επαγγέλματα 

και θα δημιουργήσει νέες θέσεις εργασίας στην περιοχή.  Παράλληλα η γενικότερη 

αναστάτωση που θα επικρατεί στην περιοχή λόγω των έργων θα αποτελεί όχληση για 

τους κατοίκους  και τους επισκέπτες. 

2.4.7. Επιπτώσεις  στο ιστορικό- πολιτιστικό  περιβάλλον  

 
Στην περιοχή δεν παρατηρούνται επιπτώσεις στο χερσαίο ιστορικό και πολιτιστικό 

περιβάλλον διότι δεν υπάρχουν ενδείξεις ύπαρξης αρχαιοτήτων. Σε αντίθεση με το 

θαλάσσιο χώρο όπου ή περιοχή κατά του βυζαντινούς χρόνους αποτελούσε το 

βυζαντινό αγκυροβόλιο. Για την προστασία και τη διατήρηση των ιστορικών 

μνημείων η παρουσία και της αρχαιολογικής υπηρεσίας κατά τη διάρκεια εργασιών 

κρίνεται απαραίτητη με στόχο την γόνιμη και ουσιαστική συνεργασία με τους 

εμπλεκόμενους για την κατασκευή του έργου φορείς. 

 

2.4.8. Επιπτώσεις  στην αισθητική  του τοπίου    

Οι κατασκευαστικές εργασίες για την υλοποίηση του τουριστικού καταφυγίου 

αναμένεται να προσδώσουν μία εικόνα ακαταστασίας, περιορισμένης βέβαια 
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έκτασης, με επιβαρυντικές επιπτώσεις στη φυσιογνωμία της περιοχής και στην 

αισθητική του τοπίου.  

Οι δυσμενείς συνέπειες θα περιορισθούν οριστικά μετά την ολοκλήρωση των 

εργασιών κατασκευής και θα αναιρεθούν πλήρως μετά την ολοκλήρωση του έργου 

εκτός βέβαια από τις μόνιμες μεταβολές που θα υφίσταται μετά την υλοποίηση των 

προβλεπόμενων έργων. Εξάλλου η παράκτια ζώνη στην ευρύτερη περιοχή μελέτης 

υφίσταται ποικίλες ανθρωπογενείς παρεμβάσεις που έχουν αλλοιώσει την εικόνα του 

τοπίου. Εντούτοις με την ολοκλήρωση του έργου το τελικό αισθητικό αποτέλεσμα θα 

είναι επιτυχές λόγω του πρότυπου σχεδιασμού του έργου προκειμένω να 

εξασφαλιστεί η αρμονική ένταξή του στην περιοχή.  

 

2.5. Κατά την Φάση Λειτουργίας  

 
Στη φάση λειτουργίας με την ολοκλήρωση του έργου θα υπάρξουν σημαντικότατες 

θετικές επιπτώσεις13 στον κοινωνικοοικονομικό τομέα, στην ανάπτυξη του τριτογενή 

τομέα και κυρίως του θαλάσσιου τουρισμού μέσω της δημιουργίας  της άρτιας 

υποδομής, στη δημιουργία θέσεων απασχόλησης, καθώς και την άμεση και έμμεση 

συμβολή στην ανάπτυξη της τοπικής οικονομίας και της γύρω περιοχής. Κατά τη 

φάση λειτουργίας κρίνεται ότι θα υπάρξουν και αρνητικές επιπτώσεις οι οποίες 

εκτιμώνται μικρές αλλά μόνιμου χαρακτήρα και εντοπίζονται κυρίως στο τομέα του 

θαλάσσιου περιβάλλοντος και της ηχορύπανσης. Οι αρνητικές επιπτώσεις στους 

υπόλοιπους τομείς κρίνονται ιδιαίτερα περιορισμένες ή αμελητέες. Σημειώνεται ότι, 

οι δυσμενείς επιπτώσεις στην λειτουργία του έργου είναι δυνατό να ανατραπούν 

ή να ελαχιστοποιηθούν λόγω των έγκυρων μέτρων που θα ληφθούν όπως αυτά 

περιγράφονται στη  μελέτη περιβαλλοντικών επιπτώσεων. 

2.5.1. Επιπτώσεις  στη μορφολογία  της  περιοχής 

 

Επιπτώσεις στη μορφολογία της περιοχής  και τη δίαιτα των ακτών δεν θα υπάρξουν 

σημαντικές  λόγω του ότι το τουριστικό καταφύγιο δεν καταλαμβάνει σημαντικό 

μέρος της φυσικής ακτής και επιπλέον δεν επηρεάζει την κυκλοφορία των νερών και 

κατ΄ επέκταση τη δίαιτα των ακτών.  

 
13 ΜΠΕ για το τουριστικό καταφύγιο στο  Βουρκάρι,  Χαλκίδας 2005 
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2.5.2. Επιπτώσεις  στο έδαφος, στο υπέδαφος, στους υδάτινους  πόρους 

 

Δεν αναμένονται σημαντικές επιπτώσεις στο έδαφος και το υπέδαφος της περιοχής 

κατά τη φάση της μόνιμης λειτουργίας του έργου. Επίσης, λόγω του ανάγλυφου της 

περιοχής δεν υπάρχει κίνδυνος κατολισθήσεων. 

 

Ανάλογα ισχύουν και για τους υδάτινους πόρους της περιοχής, δεδομένου ότι αυτή 

δεν έχει αξιόλογα επιφανειακά νερά και επιπλέον δεν υπάρχει κίνδυνος κατείσδυσης 

ρύπων και μεταφοράς τους στον υπόγειο υδροφόρο ορίζοντα.  

2.5.3. Επιπτώσεις στο θαλάσσιο περιβάλλον  

 
Η λειτουργία ενός τουριστικού καταφυγίου είναι δυνατό να επηρεάσει το θαλάσσιο 

περιβάλλον της ευρύτερης περιοχής με δύο κυρίως τρόπους: 

1. Με τον περιορισμό της κυκλοφορίας και της ανανέωσης την νερών στο 

εσωτερικό της λιμενολεκάνης. 

2. Με τη διεξαγωγή ορισμένων δραστηριοτήτων, που μπορεί να έχουν 

επιβαρυντικό χαρακτήρα. 

Είναι έτσι δυνατό να προκληθεί υποβάθμιση της ποιότητας του θαλάσσιου νερού και 

των ιζημάτων και κατ’ επέκταση να υπάρξουν επιβαρυντικές επιπτώσεις όχι μόνο για 

το θαλάσσιο οικοσύστημα, αλλά ακόμη και για την ευχάριστη παραμονή των 

επιβαινόντων στα ελλιμενισμένα σκάφη και των επισκεπτών του τουριστικού 

καταφυγίου (αντιαισθητική εικόνα λιμενολεκάνης, άσχημη οσμή κ.α.) 

 

Η λειτουργία του καταφυγίου δεν πρόκειται να επιβαρύνει την υφιστάμενη 

κατάσταση του θαλάσσιου περιβάλλοντος, όσον αφορά στην κυκλοφορία  και την 

ανανέωση λόγω της κατασκευής των προβλητών, που θα γίνει με πλωτά στοιχεία και 

που επιτρέπουν την κυκλοφορία των θαλασσίων μαζών. 

 

Όσον αφορά στις διάφορες δραστηριότητες στον χώρο του τουριστικού καταφυγίου, 

μερικές από αυτές είναι πιθανό να προκαλέσουν φαινόμενα θαλάσσιας ρύπανσης.  

Οι κυριότερες πηγές ρύπανσης της θάλασσας και οι συνέπειες τους έχουν ως εξής: 
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 Η απόρριψη λυμάτων από τα ελλιμενισμένα σκάφη στη θάλασσα, μπορεί να 

προκαλέσει βακτηριακή μόλυνση των νερών και τη δημιουργία ευτροφισμού. 

 Πιθανή ατυχηματική διαρροή ή απόρριψη από τα σκάφη στη θάλασσα 

καυσίμων, λιπαντικών και σεντινόνερων (δηλ. των πετρελαιοειδών 

καταλοίπων), καθώς και διαρροή καυσίμων από το σταθμό ανεφοδιασμού, 

αποτελεί σοβαρή αιτία υποβάθμισης του θαλάσσιου περιβάλλοντος. 

 Παρόμοιες αρνητικές επιπτώσεις έχει η δημιουργία πετρελαιοκηλίδας, είτε 

από εκτεταμένη διαρροή είτε από ναυτικό ατύχημα. 

2.5.4. Επιπτώσεις στη χλωρίδα στην πανίδα  

 
Η λειτουργία του τουριστικού καταφυγίου μπορεί να προκαλέσει έμμεσα 

επιβαρυντικές επιπτώσεις στους θαλάσσιους οργανισμούς κυρίως λόγω των 

προκαλούμενων μεταβολών στις περιβαλλοντικές συνθήκες (ποιότητα νερού, 

ιζημάτων) από περιστατικά ατυχηματικού χαρακτήρα. Οι δραστηριότητες αυτές 

ενδέχεται να προκαλέσουν μεταβολές στις φυσικοχημικές παραμέτρους του 

θαλάσσιου περιβάλλοντος με αποτέλεσμα να επιδόσουν αρνητικά στην ισορροπία 

των θαλασσίων βιοκοινωνιών. Ενδεικτικά αναφέρεται ότι η χημική συγκέντρωση 

διαλυμένου οξυγόνου στο θαλάσσιο νερό και το ίζημα προκαλούν μείωση της 

βιοποικιλότητας και δεν ευνοούν την ανάπτυξη υγιών βιοκοινωνιών με ισορροπημένη 

δομή και σύνθεση. Η ρύπανση από ουσίες με τοξική δράση (π.χ. υφαλοχρώματα) 

μπορεί να προκαλέσει το θάνατο θαλασσίων οργανισμών άμεσα ή έμμεσα μέσω της 

βιοσυσσώρευσης. 

Η ρύπανση από πετρελαιοειδή, η οποία εμφανίζεται με τη μορφή ενός λεπτού 

επιφανειακού στρώματος («φιλμ»), εμποδίζει τη διάχυση οξυγόνου και τη διείσδυση 

της ηλιακής ακτινοβολίας, με αποτέλεσμα να παρεμποδίζονται οι ζωτικές 

μεταβολικές δραστηριότητες των θαλασσίων οργανισμών (αναπνοή και 

φωτοσύνθεση). Τα επιπλέοντα στερεά υπολείμματα εκτός του ότι παρεμποδίζουν την 

είσοδο οξυγόνου και ηλιακής ακτινοβολίας στην υδάτινη πηγή αποτελούν και πηγή 

κινδύνου για τους οργανισμούς που βρίσκουν την τροφή τους κοντά στην επιφάνεια 

της θάλασσας (διάφορα είδη ψαριών, θαλασσοπούλια κ.λ.π.)  

 

ΕΜΠ-ΔΠΜΣ Γεωπληροφορική        
 



 
 
 

ΓΧΕ-ΕΧΠΤ Μια  κριτική Τεχνοοικονομική  Προσέγγιση       
39

Στα τουριστικά καταφύγια, η πιθανότητα εμφάνισης τέτοιων φαινομένων είναι πολύ 

μικρή, λόγω της ιδιαίτερα μικρής κλίμακας των περιστατικών ατυχηματικού 

χαρακτήρα ή φυσικής  καταστροφής. Ειδικότερα, όπως προαναφέρθηκε, κατά τη 

λειτουργία του τουριστικού καταφυγίου, η πιθανότητα εμφάνισης τέτοιων 

επιπτώσεων είναι μικρή, δεδομένου ότι αφ΄ενός θα εφαρμόζεται αυστηρός 

κανονισμός σχετικά με τους όρους ελλιμενισμού των σκαφών και αφ΄ετέρου η 

πλειονότητα των σκαφών αναψυχής είναι πλέον σύγχρονης τεχνολογίας. Άλλωστε, οι 

εγκαταστάσεις τους τουριστικού καταφυγίου θα διαθέτουν όλα τα απαραίτητα μέσα 

για την πρόληψη, αλλά και για την αντιμετώπιση οποιωνδήποτε τέτοιων 

επιβαρυντικών δραστηριοτήτων.  

 

Όσον αφορά στη χερσαία χλωρίδα και πανίδα της περιοχής, η λειτουργία του 

τουριστικού καταφυγίου δεν αναμένεται να επιφέρει επιπλέον μεταβολές στα φυσικά 

χαρακτηριστικά των χερσαίων οικοσυστημάτων, καθώς το προτεινόμενο έργο αφορά 

σε μια περιοχή η οποία υφίσταται ήδη τις επιπτώσεις των ανθρωπογενών 

δραστηριοτήτων (λιμενική δραστηριότητα, οικοδόμηση κ.α.). Επιπλέον, κατά τη 

λειτουργία του έργου δεν θα επηρεαστεί ο αριθμός των ατόμων και των ειδών της  

χλωρίδας και πανίδας στη χερσαία ζώνη των υφιστάμενων εγκαταστάσεων της 

μονάδας εξυπηρέτησης σκαφών αναψυχής. Αντίθετα, η διαμόρφωση χώρων πρασίνου 

στη χερσαία ζώνη του καταφυγίου θα έχει θετικές επιπτώσεις στη χλωρίδα και την 

πανίδα της περιοχής. 

 

 2.5.5. Επιπτώσεις στο ακουστικό περιβάλλον  

 

Δεδομένου ότι η περιοχή μελέτης υφίσταται ήδη τις επιπτώσεις ανθρωπογενών 

δραστηριοτήτων (λιμενική δραστηριότητα, οικιστική χρήση κ.α.), η αναμενόμενη 

μικρή αύξηση της στάθμης του θορύβου λόγω της λειτουργίας του τουριστικού 

καταφυγίου, μπορεί να προκαλέσει ιδιαίτερα περιορισμένες αρνητικές επιπτώσεις 

κατά κύριο λόγο στο ανθρωπογενές και ελάχιστα στο φυσικό περιβάλλον. 

Επισημαίνεται ότι ο θόρυβος από τη λειτουργία ενός καταφυγίου αποτελεί όχληση 

όχι μόνο για τους κατοίκους της περιοχής, αλλά και για τους χρήστες και τους 

επισκέπτες του καταφυγίου. Κατά την πλήρη λειτουργία του καταφυγίου είναι δυνατό 

να προκληθεί θόρυβος κυρίως από τις εξής δραστηριότητες: 
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 Την οδική κυκλοφορία (επιβατικά οχήματα, τρέιλερ, οχήματα τροφοδοσίας 

κλπ.), είτε στο εσωτερικό της χερσαίας ζώνης του καταφυγίου, είτε ως 

πρόσθετη κίνηση στη βασική οδό πρόσβασης στο καταφύγιο. 

 Τη λειτουργία των μηχανών των σκαφών αναψυχής που θα κινούνται στη 

θαλάσσια ζώνη του καταφυγίου ή θα έχουν «δέσει» στα κρηπιδώματα και τις 

πλωτές προβλήτες. 

 Τους επιβαίνοντες στα ελλιμενισμένα σκάφη αναψυχής (μουσική, 

ανθρώπινες φωνές, τηλεόραση, κλπ.) 

 

Από τις παραπάνω πηγές ηχορύπανσης, αυτή που είναι πιθανότερο να προκαλέσει 

όχληση στο ανθρωπογενές περιβάλλον της ευρύτερης περιοχής είναι η οδική 

κυκλοφορία στην οδό πρόσβασης και κυρίως κατά την καλοκαιρινή περίοδο. 

Ωστόσο, η λειτουργία του τουριστικού καταφυγίου δεν θα επιβαρύνει σημαντικά την 

οδική κυκλοφορία στην περιοχή και επομένως δεν θα προκαλέσει αξιόλογη αύξηση 

των επιπέδων θορύβου. Άλλωστε, με τη διαμόρφωση καταλλήλων κυκλοφοριακών 

συνθηκών στο εσωτερικό του καταφυγίου και την πρόβλεψη ικανών χώρων 

στάθμευσης θα περιοριστεί η κίνηση των οχημάτων στη χερσαία ζώνη του 

καταφυγίου και επομένως θα μειωθεί η προκαλούμενη όχληση στο ανθρωπογενές 

περιβάλλον από τον κυκλοφοριακό θόρυβο. 

 

Όσον αφορά στην ηχορύπανση που προκαλείται στο εσωτερικό του χερσαίου χώρου 

του καταφυγίου, αυτή επηρεάζει περισσότερο τους χρήστες και τους επισκέπτες του 

καταφυγίου και λιγότερο τους κατοίκους της ευρύτερης περιοχής, καθώς οι εντάσεις 

του θορύβου από τις διάφορες λειτουργίες του καταφυγίου δεν είναι ιδιαίτερα 

μεγάλες. Για τη μείωση της προκαλούμενης ηχορύπανσης και της πιθανής όχλησης 

των χρηστών και επισκεπτών του καταφυγίου είναι δυνατό να ληφθούν πρόσθετα 

μέτρα σε επίπεδο οργάνωσης της λειτουργίας του καταφυγίου. 

2.5.6. Επιπτώσεις στο κοινωνικό – οικονομικό περιβάλλον 

 
Επιπτώσεις στην αναπτυξιακή φυσιογνωμία και την οικονομία της περιοχής. 
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Οι σημαντικότερες επιπτώσεις είναι θετικές για το κοινωνικοοικονομικό περιβάλλον 

της ευρύτερης περιοχής μελέτης από την υλοποίηση του τουριστικού καταφυγίου 

Χαλκίδας. Τα πλέον άμεσα οφέλη από τη δημιουργία του καταφυγίου αφορούν στην 

οργάνωση και αναβάθμιση της ποιότητας των προαναφερόμενων υπηρεσιών στον 

τομέα του θαλάσσιου τουρισμού, καθώς και στην κάλυψη της αυξημένης ζήτησης σε 

θέσεις ελλιμενισμού σκαφών αναψυχής. 

Ειδικότερα, το καταφύγιο, λόγω της γεωγραφικής θέσης του, θα εξυπηρετεί τα σκάφη 

αναψυχής που κινούνται στην ευρύτερη περιοχή της Εύβοιας. Παράλληλα, λόγω της 

εγγύτητας του με την Αθήνα, το προτεινόμενο καταφύγιο θα είναι σε θέση να 

προσελκύσει για μόνιμο ελλιμενισμό ιδιωτικά σκάφη αναψυχής κατοίκων της Αθήνας 

και κυρίως των βορείων προαστίων. Η προοπτική αυτή ενισχύεται από τη μεγάλη 

έλλειψη σε θέσεις ελλιμενισμού στην περιοχή της πρωτεύουσας. Επιπλέον, με τη 

δημιουργία του τουριστικού καταφυγίου η ευρύτερη περιοχή των ακτών της δυτικής 

Εύβοιας θα αναβαθμιστεί και θα είναι σε θέση να προσφέρει υψηλής ποιότητας 

υπηρεσίες και στον τομέα του θαλάσσιου τουρισμού, εξυπηρετώντας τα σκάφη 

αναψυχής τόσο των παραθεριστών, όσο και αυτά που διέρχονται από εκεί κατά την 

καλοκαιρινή περίοδο.   

 

Εκτός όμως από την οργάνωση και αναβάθμιση της ποιότητας των προσφερόμενων 

υπηρεσιών στον τομέα του θαλασσίου τουρισμού, από τη δημιουργία του καταφυγίου 

θα  προκύψουν σημαντικά οφέλη από την υποδοχή και εξυπηρέτηση σκαφών 

αναψυχής, καθώς και τις υπόλοιπες προσφερόμενες υπηρεσίες στον χώρο του 

καταφυγίου, αύξηση του τουριστικού ρεύματος στην ευρύτερη περιοχή και 

προσέλκυση τουρισμού υψηλού οικονομικού επιπέδου, αύξηση των θέσεων 

απασχόλησης και ανάπτυξη επιχειρηματικής δραστηριότητας που σχετίζεται με τον 

τουρισμό και τη λειτουργία του καταφυγίου. 

 

Εκτός βέβαια από τις προαναφερθείσες θετικές επιπτώσεις, η λειτουργία του 

καταφυγίου θα έχει και ορισμένες αρνητικές επιπτώσεις στο ανθρωπογενές 

περιβάλλον, μικρής όμως σημασίας και κλίμακας, όπως η ενδεχόμενη επιβάρυνση 

του ακουστικού περιβάλλοντος και η σχετική αύξηση της οδικής κυκλοφορίας.    

ΕΜΠ-ΔΠΜΣ Γεωπληροφορική        
 



 
 
 

ΓΧΕ-ΕΧΠΤ Μια  κριτική Τεχνοοικονομική  Προσέγγιση       
42

2.5.7. Επιπτώσεις  στο ιστορικό- πολιτιστικό  περιβάλλον  

 
Αντίστοιχα με όσα αναφέρθηκαν και για τη φάση κατασκευής του έργου, δεν 

αναμένονται ουσιαστικές επιπτώσεις στο ιστορικό και πολιτιστικό περιβάλλον της 

ευρύτερης περιοχής από τη λειτουργία του καταφυγίου. 

 

Τα ιστορικά ή πολιτιστικά μνημεία που βρίσκονται στην ευρύτερη περιοχή του Ν. 

Ευβοίας δεν θα επηρεασθούν αρνητικά από την λειτουργία του καταφυγίου, αντίθετα 

μάλιστα η λειτουργία του καταφυγίου θα προσελκύσει το τουριστικό ενδιαφέρον και 

θα συμβάλλει στην ανάδειξή τους. Γενικότερα, η βελτίωση της υποδομής στον τομέα 

του θαλάσσιου τουρισμού και κατ΄επέκταση η αύξηση του τουριστικού ρεύματος 

υψηλού εισοδήματος προς την περιοχή, θα συντελέσει στη μεγαλύτερη προβολή και 

ανάδειξη του Νομού Ευβοίας και κατά συνέπεια στην αποτελεσματικότερη 

αξιοποίηση των τουριστικών του πόρων. 

2.5.8. Επιπτώσεις στην αισθητική του τοπίου  

 

Παρόλο που η ακριβής εκτίμηση του αισθητικού αποτελέσματος που θα προκύψει 

από τη δημιουργία του τουριστικού καταφυγίου είναι δυνατό να γίνει μόνο μετά την 

πλήρη ολοκλήρωση του έργου, εντούτοις εκτιμάται με βάση τα στοιχεία της μελέτης 

ότι δεν θα υπάρξουν αρνητικές επιπτώσεις στη φυσιογνωμία της περιοχής και την 

αισθητική του τοπίου. 

 

Δεδομένου ότι το τουριστικό καταφύγιο υλοποιείται σε μια ήδη λιμενοποιημένη 

περιοχή, η κατασκευή του δεν θα προκαλέσει σημαντική επιπλέον μεταβολή στη 

φυσιογνωμία της περιοχής. Εξάλλου, η περιοχή μελέτης χρησιμοποιείται ήδη για τον 

ελλιμενισμό σκαφών αναψυχής. 

 

Με βάση τη θέση και τη διάταξη του καταφυγίου δεν υπάρχει ουσιαστική «οπτική 

όχληση» εξαιτίας των λιμενικών έργων κατά συνέπεια δεν θα εμποδίζεται η θέα προς 

τη θάλασσα για τους κατοίκους και τους επισκέπτες της περιοχής. Επιπλέον, το 

προτεινόμενο τουριστικό καταφύγιο θα συμβάλλει στην αισθητική αναβάθμιση της 

περιοχής μελέτης, αφενός με τη δημιουργία καλαίσθητων και σύγχρονων 
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εγκαταστάσεων και αφετέρου με την εξάλειψη του άναρχου και ανεξέλεγκτου 

ελλιμενισμού σκαφών αναψυχής στον όρμο. 

 

Όπως έχει ήδη αναφερθεί, ο σχεδιασμός των απολύτως αναγκαίων λιμενικών έργων 

με σεβασμό στο ευρύτερο περιβάλλον της περιοχής, καθώς και η διαμόρφωση της 

χερσαίας ζώνης θα συντελέσουν στην αρμονική ένταξη του έργου στο φυσικό και το 

ανθρωπογενές περιβάλλον της περιοχής. 

 

Επιπλέον, το έργο δεν θα έχει ούτε έμμεση επίπτωση στη φυσιογνωμία και την 

αισθητική της περιοχής, καθώς δεν θα προκαλέσει αλλαγή των χρήσεων γης ή 

εντονότερη οικοδόμηση. 
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2.6. Ανάλυση   MATRIX   

 
Για την ανάλυση επιπτώσεων  κατά την υλοποίηση του έργου για την  κατασκευή 

τουριστικού καταφυγίου άλλα και κατά τη μόνιμη λειτουργία του αναπτύχθηκε η 

τεχνική μέθοδος αξιολόγησης  της μήτρας (matrix)-πίνακες. Κύριο στοιχείο της  

μεθόδου αποτελεί ο προσδιορισμός των  βασικών παραμέτρων αποτύπωσης της  

κατάστασης και προοπτικής κατά την κατασκευή και την μόνιμη λειτουργία του  

καταφυγίου. Η  μέθοδος βασίζεται σε ένα σύστημα αξιολόγησης των επιπτώσεων στο 

περιβάλλον, λόγω των αλλαγών  που θα προκληθούν κατά την κατασκευή του έργου 

και την μόνιμη λειτουργία στη  μορφολογία της  περιοχής, τις επιπτώσεις στο έδαφος, 

στους υδατίνους  πόρους, την χλωρίδα και την πανίδα στη χερσαία και θαλάσσια 

ζώνη.  

Οι  επιπτώσεις αναλόγως των παραγομένων αποτελεσμάτων από τη μελέτη και 

αξιολόγηση τουριστικού καταφυγίου διακρίθηκαν  σε:  

1. Δεν υφίσταται 

2. Μικρή  

3. Μικρή  (δεν υπάρχουν εκτεταμένες εκσκαφές) 

4. Περιορισμένης  έκτασης 

5. Μικρές και  Ανατρέψιμες 

6. Μεγάλη 

7. Άμεση-αλλά και ανατρέψιμη  

8. Άμεση  αλλά χρονικά  περιορισμένη 

9. Άμεση 

10. Άμεση λόγω εργοταξίου 

11. Άμεση καταστροφή 

12. Μόνιμη μεταβολή  

13. Μεγάλη  διατάραξη της ισορροπίας 

14. Δυνατή  η  ελαχιστοποίηση των ρύπων – πρόσκαιρου  χαρακτήρα 

15. Δυσμενής επίπτωση  σε όλη τη θαλάσσια  βιοκοινωνία 

16. Δύσκολη επανάκαμψη  του οικοσυστήματος  

17. Μεγάλη αλλά όχι μόνιμη= Μεγάλη αλλά ανατρέψιμη  

18. Δεν είναι  μόνιμη αλλά ανατρέψιμη με το πέρας των έργων  
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19. Θετική επίπτωση, παράσταση αρχαιολογικού εκπροσώπου κατά την φάση 

κατασκευής 

20. Επιτυχές αισθητικό  αποτέλεσμα  βάσει σχεδιασμού 

 

Το είδος της επίπτωσης, η σπουδαιότητα, το μέγεθος  και η  διάρκεια συνιστούν 

θέματα που θα  πρέπει να αντιμετωπίζονται στην περιβαλλοντική αποκατάσταση.  

Για τις κατηγορίες των επιπτώσεων που είναι ανατρέψιμες λαμβάνονται μέτρα 

πρόληψης.  

Για τις  κατηγορίες  επιπτώσεων που είναι  μη ανατρέψιμες και  προκαλούν μόνιμες  

η βλαπτικές μεταβολές στο περιβάλλον μέτρα αποκατάστασης θα προβλεφθούν με:  

 μέτρα προσαρμογής  στο περιβάλλον  

 μέτρα μερικής  αποκατάστασης και τέλος  

 με μέτρα επανασχεδιασμού του χώρου.  

 

Για  την εφαρμογή της  μεθόδου χρησιμοποιήθηκε υλικό που συγκεντρώθηκε από την 

ανάλυση της  διαμορφωμένης κατάστασης του τοπίου κατά την υφιστάμενη 

κατάσταση της  περιοχής  μελέτης σε  συνδυασμό με την εφαρμογή του Ειδικού  

Χωροταξικού  Πλαισίου για τον τουρισμό και την μεταξύ τους σχέση. Η αξιολόγηση 

έγινε με  βάσει την αξιολόγηση  της υπάρχουσας κατάστασης στη περιοχή και  αν το 

προτεινόμενο έργο θα μεταβάλλει το φυσικό και το ανθρωπογενές περιβάλλον της  

περιοχής μετά τη υλοποίηση και μόνιμη λειτουργία  του.    

Κατά την  φάση κατασκευής οι επιπτώσεις χαρακτηρίζονται άμεσες  ή έμμεσες   

επιβραδυντικού χαρακτήρα ή μη. Οι επιπτώσεις είναι ανατρέψιμες  αλλά και μπορούν 

να ελαχιστοποιηθούν με τη λήψη των κατάλληλων  μέτρων.   

Όσον αφορά στη μορφολογία της  περιοχής  κατά την φάση  κατασκευής οι 

μεταβολές θα  είναι μεγάλες στη θαλάσσια περιοχή  και  ιδιαίτερα  στο θαλάσσιο 

πυθμένα άλλα όχι  μόνιμες. Βάσει σχεδιασμού η  κατασκευή  πλωτών έργων ( πλωτές 

προβλήτες πρόσδεσης σκαφών) καταλαμβάνουν σημαντικά  μικρή έκταση  

θαλάσσιου πυθμένα και έχουν περιοριστεί στις εντελώς αναγκαίες  για την ασφαλή 

λειτουργία  του έργου. Σημειώνεται ότι η τεχνολογία  κατασκευής  των προβλήτων με 

πλωτά  στοιχεία  δημιουργούν μεταβολές  μόνο στο στρώμα στήλης  νερού που 

βρίσκεται σε επαφή  με το θαλάσσιο  πυθμένα.  
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Τα φαινόμενα ρύπανσης του  εδάφους  που πιθανά να προκληθούν θα κυρίως στη 

περιοχή του έργου κυρίως του εργοταξίου από ατυχηματική απόρριψη λιπαντικών  ή 

καυσίμων από τα μηχανήματα. Για την ελαχιστοποίηση  του κινδύνου τα  υλικά  θα 

πρέπει να  βρίσκονται στη μικρότερη δυνατή απόσταση από τη θέση του έργου.  

 Όσον αφορά στη χλωρίδα  και την πανίδα της  περιοχής οι μεταβολές  θα είναι 

άμεσες  και καταστροφικές  λόγω διατάραξης του οικοσυστήματος.  Η έκταση 

περιορίζεται σημαντικά  με τη λήψη κατάλληλων μέτρων όπως ο κατάλληλος 

προγραμματισμός  των έργων και κυρίως με την αποφυγή εκτέλεσης  των έργων κατά 

τη αναπαραγωγική περίοδο της  ιχθυοπανίδας.  

Η ανωτέρω εκτίμηση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων περιγράφεται στην 

παρακάτω μήτρα της οποίας το υπόμνημα προηγείται μιας και οι χρωματικές 

διαβαθμίσεις αποτυπώνουν την ένταση και σπουδαιότητα της κάθε επίπτωσης στη 

χερσαία και θαλάσσια ζώνη  όπως ισχύει στη συμβατική διαμορφωμένη μήτρα διπλής 

εισόδου14. 

 

 ΥΠΟΜΝΗΜΑ ΚΛΙΜΑΚΑ 
Δεν υφίσταται  
Μικρή   
Μικρή  (Δεν υπάρχουν εκτεταμένες εκσκαφές)  
Περιορισμένης  έκτασης  
Μικρές και  Ανατρέψιμες   
Μεγάλη   
Άμεση- αλλά και ανατρέψιμη    
Άμεση  αλλά χρονικά  περιορισμένη   
Άμεση   
Άμεση λόγω εργοταξίου   
Άμεση καταστροφή   
Μόνιμη μεταβολή    
Μεγάλη  διατάραξη της ισορροπίας   
Δυνατή  η  Ελαχιστοποίηση των ρύπων – πρόσκαιρου  χαρακτήρα   
Δυσμενής επίπτωση  σε όλη τη θαλάσσια  βιοκοινωνία   
Δύσκολη επανάκαμψη  του οικοσυστήματος    
Μεγάλη αλλά όχι μόνιμη=Μεγάλη αλλά ανατρέψιμη    
Δεν είναι  μόνιμη αλλά ανατρέψιμη με το πέρας των έργων    
Θετική επίπτωση, παράσταση αρχαιολογικού εκπροσώπου κατά την 
φάση κατασκευής 

  

Επιτυχές αισθητικό  αποτέλεσμα  βάσει σχεδιασμού   

 
14 Κ. Κασσιός «Οι επιπτώσεις στο Περιβάλλον από σχέδια  και προγράμματα»,Αθήνα 2006,  
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2.6.1 Ανάλυση επιπτώσεων κατά την  φάση  κατασκευής του έργου 

 

Οι  αρνητικές επιπτώσεις κατά την φάση κατασκευής  στην ποιότητα της  

ατμόσφαιρας είναι άμεσες αλλά και ανατρέψιμες λόγω της αυξημένης συγκέντρωσης  

σωματιδίων σκόνης κατά τις χωματουργικές εργασίες και οι οποίες θα παύσουν με 

την ολοκλήρωση του έργου.  Όσον αφορά στη  θαλάσσια  ζώνη  οι  επιπτώσεις   από 

την σκόνη επηρεάζει καταστροφικά  τους θαλάσσιους οργανισμούς. Για την  

αντιμετώπιση του προβλήματος λαμβάνονται μέτρα όπως η κάλυψη των φορτηγών με 

ειδικά πλαστικά κατά την μεταφορά των υλικών καθώς και η συχνή διαβροχή  κατά 

την θερινή περίοδο, πρακτική που συχνά εφαρμόζεται και στα έργα οδοποιίας. Οι 

επιπτώσεις  στην ποιότητα της  ατμόσφαιρας της περιοχής μελέτης θα είναι πολύ 

περιορισμένες και αφετέρου πρόσκαιρου χαρακτήρα και θα αναιρεθούν  πλήρως με 

την ολοκλήρωση της κατασκευής.  Όσον  αφορά στις επιπτώσεις στην μορφολογία 

της περιοχής, επίπτωση αναμένεται να υπάρξει στην αύξηση της θολερότητας, λόγω 

της ανάδευσης του πυθμενικού υλικού, η οποία είναι μικρή και ανατρέψιμη. Εξίσου 

μικρή είναι και η επίπτωση λόγω των επιχωματώσεων στην χερσαία ζώνη, λόγω της 

κατασκευής μικρού κτιρίου, ενώ μεγάλη αλλά όχι μόνιμη είναι η κάλυψη του 

θαλάσσιου πυθμένα με επιχώσεις κατά τη διαμόρφωση της χερσαίας ζώνης. Επιπλέον 

κατά τη φάση κατασκευής δε θα επηρεαστεί η ποσότητα των υδάτινων πόρων, 

παρόλο που η μορφολογία του πυθμένα θα αλλάξει προκειμένου να εξασφαλιστεί το 

κατάλληλο βάθος. Οι επιπτώσεις στο έδαφος επηρεάζουν τη χερσαία ζώνη λόγω της 

ρύπανσης που θα προκληθεί στη θέση του εργοταξίου, λόγω της ατυχηματικής ή μη 

απόρριψης λιπαντικών και καυσίμων των μηχανημάτων του εργοταξίου. Η 

υποβάθμιση της ποιότητας του θαλάσσιου νερού και των ιζημάτων θα είναι μικρή και 

ανατρέψιμη, καθώς θα αποκατασταθεί άμεσα μετά το πέρας της ολοκλήρωσης των 

εργασιών. Σημειώνεται ότι η μεταφορά στη θάλασσα από τον άνεμο ή από τις 

εκπλύσεις της βροχής αλλά και σκόνης από τις εκτελούμενες χωματουργικές 

εργασίες, αποτελούν μια πηγή υποβάθμισης του θαλάσσιου νερού στην μεμονωμένη 

πηγή των έργων. 

 

Αναφορικά με τις επιπτώσεις του περιβάλλοντος (χλωρίδα, πανίδα) διαπιστώνουμε 

ότι, για τη μεν χερσαία ζώνη δεν υφίστανται από την πλευρά της οικιστικής 
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ανάπτυξης λόγω της υπάρχουσας κατάστασης. Όσον αφορά στη χερσαία πανίδα οι 

επιπτώσεις είναι άμεσες και ανατρέψιμες, καθώς τα έργα δε θα επηρεάσουν τον 

αριθμό ατόμων και ειδών τόσο στην άμεση όσο και έμμεση περιοχή. Η ορνιθοπανίδα 

θα επηρεαστεί σε ένα βαθμό από την ατμοσφαιρική ρύπανση, λόγω των αυξημένων 

εναέριων ρύπων και σκόνης. Από την πλευρά της θαλάσσιας ζώνης παρατηρείται 

μεγάλη διατάραξη της ισορροπίας κυρίως της βεθνικής χλωρίδας και πανίδας της 

άμεσης περιοχής των έργων. Λόγω της περιορισμένης μετακίνησης των βεθνικών 

οργανισμών, η μεταβολή του οικοσυστήματος είναι άμεση και καταστροφική λόγω 

της δύσκολης προσαρμογής στις νέες συνθήκες. Με την αύξηση της συγκέντρωσης 

σωματιδίων και σκόνης, για τη μεν χερσαία ζώνη, επηρεάζεται η εισαγωγή άμεσα 

νέων φυτών στην περιοχή, συνεπώς η επίπτωση είναι άμεση αλλά και ανατρέψιμη, 

ενώ η έκταση της επίπτωσης στους θαλάσσιους οργανισμούς είναι άμεση αλλά 

καταστροφική λόγω του θανάτου θαλασσίων οργανισμών, καθώς η αύξηση της 

θολερότητας του νερού περιορίζει τη διείσδυση της ηλιακής ακτινοβολίας και την 

παρεμπόδιση της φωτοσυνθετικής δραστηριότητας. Βέβαια στην περιοχή μελέτης, 

λόγω της έλλειψης έντονων κυματισμών και θαλάσσιων ρευμάτων η επιβάρυνση θα 

έχει περιορισμένο και τοπικό χαρακτήρα.  

  

Παράλληλα, η χερσαία ζώνη θα επιβαρυνθεί άμεσα αλλά και ανατρέψιμα από 

ηχορύπανση, καθώς η κυκλοφορία βαρέων οχημάτων στην περιοχή του εργοταξίου 

θα είναι συχνή. Η αναμενομένη επιβάρυνση του ακουστικού περιβάλλοντος θα 

επιφέρει όχληση στο ανθρωπογενές περιβάλλον αλλά και στην ορνιθοπανίδα. 

 

Από τις κατασκευαστικές εργασίες καθώς και από τις χερσαίες επεμβάσεις δεν 

υπάρχουν ενδείξεις αρχαιοτήτων συνεπώς δεν υφίσταται επίπτωση. Αντιθέτως στην 

θαλάσσια ζώνη, θετική επίπτωση έχει, λόγω της ύπαρξης και ανάδειξης των 

αρχαιοτήτων. 

 

Όσον αφορά την αισθητική του τοπίου,  η ακαταστασία λόγω έργων στην περιοχή 

είναι περιορισμένης κλίμακας, αλλά με την ολοκλήρωση του έργου η θετική 

διαμόρφωση του τοπίου θα είναι μόνιμη. Βάσει σχεδιασμού στη θαλάσσια περιοχή θα 

επικρατήσει ένα επιτυχές αισθητικό αποτέλεσμα.  
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Τέλος, θετική επίδραση στο ευρύτερο ανθρωπογενές περιβάλλον θα υπάρξει, καθώς 

θα δημιουργηθούν νέες θέσεις απασχόλησης. 

  



 
 
 

Επιπτώσεις   κατά την  φάση  
κατασκευής  

Χερσαία Ζώνη  Αξιολόγηση 
επίπτωσης/εων 

Θαλάσσια  Ζώνη Αξιολόγηση επίπτωσης/εων 

Μορφολογία της  περιοχής δεν θα  
επηρεαστεί λόγω της περιορισμένης 
κλίμακας 

        

Επιχωματώσεις Κατασκευή  μικρού κτιρίου  

Μικρή  
  

Κάλυψη  θαλάσσιου 
πυθμένα με 
επιχώσεις για τη 
διαμόρφωση της 
χερσαίας ζώνης  
χώρου 

Μεγάλη αλλά όχι μόνιμη  
  

    

 

Μορφολογία  του 
πυθμένα  για  να  
εξασφαλιστεί το 
κατάλληλο βάθος 

 

Επιπτώσεις στο  έδαφος Δεν  συνεπάγεται κατάληψη  
του χώρου  

Μικρή  
  

Θαλάσσια  επίχωση  Μεγάλη  
  

Ρύπανση  θα  προκληθεί στην 
θέση  του  εργοταξίου 

  

 Με  απόρριψη λιπαντικών, 
καυσίμων των μηχανημάτων 
του  εργοταξίου  

Μεγάλη  
  

    

Επιπτώσεις  στο  υπέδαφος         
Επιπτώσεις  στους υδάτινους  
πόρους  

Υδροληψία της  περιοχής 

Στο υδρολογικό ισοζύγιο – 
Υπόγεια νερά   

Μικρή  (Δεν υπάρχουν 
εκτεταμένες εσκαφές) 
  

    

Επιπτώσεις  στο θαλάσσιο νερό  και  
ιζήματα 

    Αύξηση 
συγκέντρωσης 
σωματιδίων στη 
στήλη νερού 

Μικρές και  Ανατρέψιμες 

 
 

 

 

ΓΧΕ-ΕΧΠΤ Μια  κριτική Τεχνοοικονομική  Προσέγγιση       

ΕΜΠ-ΔΠΜΣ Γεωπληροφορική        
 

50 



 
 
 

      Αύξηση  
θολερότητας Μικρές  και  Ανατρέψιμες 

Εργασίες βυθοκόρησης      Ανάδευση του 
πυθμενικού υλικού 
με θολότητα 

Δεν είναι  μόνιμη αλλα 
ανατρέψιμη με το πέρας των 
έργων  

Υποβάθμιση  της ποιότητας του  
θαλάσσιου  περιβάλλοντος  

    Μεταφορά  σκόνης,  
υπολειμμάτων  
καυσίμων και  
υλικών κατασκευής  

Μεγάλη  αλλά  ανατρέψιμη 

Χλωρίδα  Δεν υφίσταται  λόγω της 
οικιστικής ανάπτυξης  τη 
περιοχής  

Άμεση- αλλά και 
ανατρέψιμη  

Κατάληψη της 
χλωρίδας λόγω των 
έργων σε μεγάλο 
βάθος 

Άμεση – μεγάλη  

Θαλάσσιοι 
βεθνικών; 
οργανισμών  

Διαταραχή της 
τροφικής  αλυσίδας 

Μεγάλη  διατάραξη της 
ισορροπίας 
  

Άμεση καταστροφή 

Πανίδα Η ορνιθοπανίδα  λόγω των 
αυξημένων εκπομπών αερίων 
ρύπων και της  σκόνης 

Άμεση αλλά και 
ανατρέψιμη 
  

Οι βεθνικοί 
οργανισμοί  λόγω 
της πλήρους  ή 
αργής μετακίνησης  
παθητικά 
αποδέχονται τις 
μεταβολές  
  

Δύσκολη επανάκαμψη  του 
οικοσυστήματος  

Αύξηση  συγκέντρωσης  
Σωματιδίων – σκόνης  

Δεν θα συμβάλει στην 
εισαγωγή νέων φυτών στην  
περιοχή 

Άμεση- αλλά και 
ανατρέψιμη 

Θάνατο  θαλασσίων 
οργανισμών 
(Ιχθύων) 

Άμεση καταστροφική  
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Περιορισμός  
διείσδυσης της 
ηλιακής 
ακτινοβολίας 

Αύξηση  θολερότητας    

  
Παρεμπόδιση της 
φωτοσυνθετικής  
δραστηριότητας 

Άμεση  

Αύξηση  συγκέντρωσης  σωματιδίων   

  

Μεταφορά 
σωματιδιών με το 
κυματισμό και  τα 
ρεύματα 

Δυσμενής επίπτωση  σε όλη τη 
θαλάσσια  βιοκοινωνία 

Επιπτώσεις στην ποιότητα της  
ατμόσφαιρας 

  
  

    

Ακουστικό  Περιβάλλον – 
Ηχορύπανση 

Ορνιθοπανίδα Άμεση αλλά και 
ανατρέψιμη 

    

Κυκλοφορία  Βαρέων  Οχημάτων  Μείωση της  ποιότητας ζωή 
των κατοίκων  Δυνατή  η  

Ελαχιστοποίηση των 
ρύπων – πρόσκαιρου  
χαρακτήρα 

    

Επιπτώσεις στο  Ιστορικό  - 
πολιτιστικό  περιβάλλον 

Δεν  υπάρχουν ενδείξεις 
αρχαιοτήτων 

Δεν υφίσταται Προστασία και  
διατήρηση 
αρχαιοτήτων που 
βρίσκονται στο 
θαλάσσιο χώρο 

Θετική επίπτωση, Παράσταση 
αρχαιολογικού εκπροσώπου 
κατά την φάση κατασκευής 
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 Στην αισθητική  του τοπίου 

 

 

Ακαταστασία  στην περιοχή  Περιορισμένης  
έκτασης 

    

  Στη φυσιογνωμία  του τοπίου 
με την εγκατάσταση του 
εργοταξίου 

Άμεση  αλλά χρονικά  
περιορισμένη 

  Η  μεταβολή του  τοπίου με 
την ολοκλήρωση του έργου  Μόνιμη μεταβολή  

Δεν υφίσταται βάσει 
του σχεδιασμού 
  

Επιτυχές αισθητικό  
αποτέλεσμα  βάσει 
σχεδιασμού 
  

Επιπτώσεις  στο   κοινωνικό 
οικονομικό περιβάλλον         
Θετική  επίδραση στο ανθρωπογενές Δημιουργία  νέων θέσεων  

απασχόλησης εργασίας Άμεση 

  Επιβάρυνση της  κυκλοφορίας Άμεση λόγω 
εργοταξίου 
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2.6.2. Ανάλυση επιπτώσεων κατά την  φάση  μόνιμης λειτουργίας  

 

Η λειτουργία  του καταφυγίου δεν θα έχει ουσιαστικές επιπτώσεις  στην μορφολογία 

της  περιοχής  και τη δίαιτα των ακτών.   Όσον αφορά στις οικολογικές επιπτώσεις η 

περιοχή του έργου είναι προστατευμένη από την δράση κυματισμών  και θαλάσσιων 

ρευμάτων. Δεν αναμένονται επιπτώσεις στο έδαφος και στο υπέδαφος,  λόγω του 

ανάγλυφου και δεν υπάρχει κίνδυνος  κατολισθήσεων. Δεν αναμένεται να προκαλέσει 

επιβραδυντικές μεταβολές στα χερσαία  οικοσυστήματα. Αντίθετα μάλιστα με  τη 

διαμόρφωση της χερσαίας ζώνης  του καταφυγίου θα υπάρξουν θετικές αισθητικές 

επιπτώσεις  στη χερσαία  χλωρίδα άλλα και στην αρμονική χωροθέτηση των 

χερσαίων εγκαταστάσεων σε  ένα άναρχα δομημένο περιβάλλον.   

 

Όσον  αφορά στους  υδάτινους  πόρους της  περιοχής  διότι δεν υπάρχει κίνδυνος 

διείσδυσης ρύπων και μεταφοράς στον υπόγειο υδροφόρο  ορίζοντα.  

 

Για τη διαχείριση της θαλάσσιας ζώνης έχει προβλεφθεί η διαχείριση υγρών 

αποβλήτων από τα σκάφη. Πιο συγκεκριμένα έχει  προβλεφθεί η σχολαστική 

περισυλλογή του σε ειδικούς χώρους  που προβλέπονται για το σκοπό αυτό στο 

χερσαίο χώρο του καταφυγίου. 

Οι επιπτώσεις  στην ποιότητα της  ατμόσφαιρας της περιοχής μελέτης κατά την 

μόνιμη λειτουργία επιτυγχάνεται με τη διευθέτηση της κυκλοφορία των οχημάτων 

που κινούνται από και προς το καταφύγιο, ώστε να μην δημιουργούνται προβλήματα 

κυκλοφοριακής συμφόρησης καθώς και με τις προβλεπόμενες κυκλοφοριακές 

ρυθμίσεις με τη διαμόρφωση χώρων στάθμευσης.   

Όσον αφορά στη ρύπανση από τις μηχανές των σκαφών αναψυχής, η λειτουργία τους 

θα περιορίζεται μόνο στις  αναγκαίες περιπτώσεις μόνο κατά την είσοδο και έξοδο 

των σκαφών από το καταφύγιο.  

Η επιστήμη των περιβαλλοντικών επιπτώσεων στρέφεται πλέον και μετά την 

ενσωμάτωση στο ελληνικό περιβαλλοντικό δίκαιο της κοινοτικής οδηγίας για την 

Στρατηγική Εκτίμηση Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων 2001/42/ΕΚ  στην έγκαιρη και 
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κατά το δυνατόν ολοκληρωμένη εκτίμηση των επιπτώσεων στη φάση σχεδιασμού 

προγραμμάτων και σχεδίων. 

Επομένως και σύμφωνα με την παρούσα κατάσταση της συγκεκριμένης γεωγραφικής 

περιοχής η όποια επέμβαση, και συγκεκριμένα η κατασκευή του παρόντος 

τουριστικού καταφυγίου, στη φάση του σχεδιασμού της θα έχει πρακτικά μηδενικές ή 

πρακτικά μικρής κλίμακας και έντασης επιπτώσεις στο φυσικό και ανθρωπογενές 

περιβάλλον. Με την έννοια αυτή γίνεται λόγος για μηδενικές ή/και μη υφιστάμενες 

περιβαλλοντικές επιπτώσεις. 

Η κατασκευή δε μαρινών και τουριστικών καταφυγίων μπορεί να αποτελέσει από 

μόνη της μια συμβατή με το περιβάλλον παρέμβαση καθώς και μια εξευγενισμένη 

χρήση η οποία μπορεί να δώσει ουσιαστικό προβάδισμα στην ανάπτυξη μιας 

περιοχής. Στην περίπτωση της Ελλάδας όπου η εκτενής ακτογραμμή έχει υποστεί 

μορφές ανάπτυξης που έχουν εξαντλήσει τους φυσικούς πόρους και γενικότερα τη 

φέρουσα χωρητικότητά τους, θα είναι πλέον σκόπιμο η όποια επέμβαση σε αυτές και 

ειδικά σε χώρους σας αυτό της Εύβοιας, να γίνεται προσεκτική και άκρως 

εμπεριστατωμένη μελέτη των επιπτώσεων στη φάση σχεδιασμού των 

έργων/δραστηριοτήτων που υπάγονται σε σχέδια/προγράμματα. Άλλωστε και 

σύμφωνα με την ΣΠΕ-Περιβαλλοντική ΄Εκθεση-Πρόγραμμα Νοτιοανατολικής 

Ευρώπης 2007-2013, ΄Εκδοση 2-2, 21 Μαρτίου 2007, Αυστριακό Ινστιτούτο 

Οικολογίας, η αξιολόγηση των επιπτώσεων επικεντρώνεται σε μια ποιοτική 

περιγραφή των πιθανών επιπτώσεων (θετικών, ουδέτερων, αρνητικών) σε συναφή 

περιβαλλοντικά θέματα που αναφέρονται στην οδηγία ΣΠΕ (2001/42/ΕΚ). 

Σημαντικές αρνητικές επιπτώσεις στο περιβάλλον αποκλείονται μιας και τα κριτήρια 

επιλογής εκπονούνται σύμφωνα με τους ειδικούς στόχους του προγράμματος και τη 

γενικότερη αρχή της προαγωγής της βιώσιμης ανάπτυξης. 

Η υλοποίηση ενός τέτοιου προγράμματος οφείλει να εστιάζει στα βασικά θέματα της 

ισόρροπης ανάπτυξης σε ένα διακρατικό πλαίσιο, όπως τη μείωση των αρνητικών 

επιπτώσεων της κλιματικής αλλαγής, τον έλεγχο των εκπομπών, τη διαχείριση των 

φυσικών πόρων, τα βιώσιμα συστήματα μεταφορών και τη διαχείριση κινδύνων. 

Να σημειωθεί ότι η νοτιοανατολική Ευρώπη περιλαμβάνει: Αλβανία, Αυστρία, 

Βοσνία-Ερζεγοβίνη, Βουλγαρία, Κροατία, Πρώην Γιουγκοσλαβική Δημοκρατία της 

Μακεδονίας (FYROM), Ελλάδα, Ουγγαρία, Ιταλία, Μολδαβία, Μαυροβούνιο, 
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Ρουμανία, Σερβία, Δημοκρατία της Σλοβακίας, Σλοβενία, Ουκρανία (τμήμα) και 

Τουρκία (τμήμα).  

Η μετάβαση έτσι σε επίπεδο πολιτικής είναι σαφώς ομαλότερη και διαθέτει όλα τα 

εχέγγυα για μια ασφαλή εκτίμηση της κατάστασης του περιβάλλοντος πριν και μετά 

την επέμβαση. Αν λοιπόν δεν επιθυμούμε να κάνουμε λόγο για πρόβλεψη ας κάνουμε 

λόγο για τεκμηριωμένα επιστημονικά δεδομένα. Με την ύπαρξη προτύπων και 

κανόνων μπορούμε να ερμηνεύουμε αυτά τα δεδομένα με βάση έγκυρη επιστημονική 

γνώση στον επικίνδυνο και αβέβαιο κόσμο που ζούμε.  Η προσέγγιση παραμένει 

ανθρωποκεντρική και προς αυτήν την κατεύθυνση κινείται και η παρούσα εργασία.  

 

 

 

 

 



 
 

 
 

 
Επιπτώσεις   κατά την  φάση  

μόνιμης  λειτουργίας  Χερσαία Ζώνη  
Αξιολόγηση 
επίπτωσης/εων

Θαλάσσια  
Ζώνη 

Αξιολόγηση 
επίπτωσης/εων

Οικολογικές επιπτώσεις 

Χερσαία  χλωρίδα και  πανίδα 
δεν αναμένονται μεταβολές (η 

περιοχή υφίσταται ήδη 
επιπτώσεις λόγω των 

ανθρωπογενών 
δραστηριοτήτων). 

Δεν υφίσταται   

Στη μορφολογία της περιοχής 
Απουσία ακτομηχανικών 

φαινόμενων. Σχεδιασμός των 
έργων. 

Δεν υφίσταται 

Περιοχή 
προστατευμένη  
από τη δράση 
κυματισμών 

Δεν υφίσταται 

 
Δεν καταλαμβάνει σημαντικό 

μέρος της  ακτής. 
   

Επιπτώσεις στο  έδαφος, Δεν υφίστανται κατολισθήσεις Καμία   
Επιπτώσεις  στο υπέδαφος     

Επιπτώσεις  στους υδάτινους  
πόρους 

Δεν  έχει επιφανειακά νερά και 
δεν υπάρχει κίνδυνος 
κατάδυσης ρύπων στο 
υδροφόρο ορίζοντα 

Καμία   

Υδροληψία της  περιοχής     

. 
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Μέρος  Τρίτο 

3.1. Παρατηρήσεις σχετικά με τη μελέτη των περιβαλλοντικών επιπτώσεων   

 

Κατά τη διαδικασία  αξιολόγησης - ελέγχου προκειμένου να διασφαλιστεί ότι οι 

σημαντικές περιβαλλοντικές επιπτώσεις εντοπίζονται, αναγνωρίζονται και 

αξιολογούνται και τέλος λαμβάνονται υπόψη για την λήψη αποφάσεων ο ελεγκτής 

εφαρμόζει τις τεχνικές εκείνες που αναλύουν την επίδραση των επιπτώσεων στο 

φυσικό και  ανθρωπογενές περιβάλλον.  

 

Το προτεινόμενο καταφύγιο στοχεύει  να καλύψει κυρίως ανάγκες ελλιμενισμού 

σκαφών αναψυχής των κατοίκων της ευρύτερης  περιοχής. Εκτός από την οργάνωση 

και αναβάθμιση της ποιότητας των υπηρεσιών στο τομέα το θαλάσσιου τουρισμού θα 

προκύψουν και σημαντικά οφέλη για τη γενικότερη τουριστική υποδομή  και κατ’ 

επέκταση στη εθνική οικονομία.  Συγκεκριμένα  όπως φαίνεται και από το παρακάτω 

πίνακα,  

Άμεσες και έμμεσες αρνητικές  επιπτώσεις  θα  υπάρξουν κατά την φάση κατασκευής 

στο φυσικό περιβάλλον, ενώ άμεσες  θα  είναι οι οικονομικές και  κοινωνικές  

επιπτώσεις κατά τη  ίδια φάση.   

Κατά τη φάση  λειτουργίας το προτεινόμενο καταφύγιο παρουσιάζει άμεσες  και 

έμμεσες επιπτώσεις  μικρότερης κλίμακας  όσον αφορά το  φυσικό περιβάλλον. Ενώ 

ιδιαίτερη  σημασία  παρουσιάζουν οι οικονομικές επιπτώσεις. Πιο συγκεκριμένα: 

Άμεσα οικονομικά  οφέλη,  από την αποδοχή και εξυπηρέτηση σκαφών αναψυχής 

καθώς και τις  υπόλοιπες προσφερόμενες  υπηρεσίες εφόσον αναπτυχθούν. 

Γενικότερη αύξηση του τουριστικού ρεύματος στην ευρύτερη περιοχή, Αύξηση των 

ευκαιριών απασχόλησης στη περιοχή  δεδομένου ότι η δημιουργία του καταφυγίου θα 

απαιτήσει ειδικευμένο προσωπικό.  Σημειώνεται, ότι με  βάση της παραπάνω 

επισημάνσεις το προτεινόμενο καταφύγιο αποτελεί σημαντικό έργο υποδομής για τη 

ευρύτερη περιοχή.  

 
 
 

Κατηγορία  Φάση  κατασκευής Φάση  Λειτουργίας 
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Επιπτώσεων15 Άμεσες 
επιπτώσεις 

Έμμεσες 
επιπτώσεις 

Άμεσες 
επιπτώσεις 

Έμμεσες 
επιπτώσεις 

Μορφολογία  ακτών 
-1 0 0 

-1 

 
Ποιότητα 
Ατμόσφαιρας 

-2 -1* -1 0 

Εδαφος / υπέδαφος 0 -1* 0 0 
Υδάτινοι  πόροι 0 -1* 0 0 
Ποιότητα θαλάσσιου 
νερού- ιζημάτων 

-2* -2* -1 -1 

Χλωρίδα/ πανίδα -2* -2* -1 -1 
Ακουστικό  
περιβάλλον 

-2* -1* -1 0 

Απασχόληση, τοπική  
οικονομία 

+2* +1 +2 +2 

Τουρισμός 0 0 +3 +3 
Χρήσεις Γης 0 0 0 0 
Οδική κυκλοφορία -1* -1* -1 0 
Ναυσιπλοΐα 0 -1* +1 +1 
Ιστορικό  / πολιτιστικό 
περιβάλλον 

0 0 0 0 

Αισθητική τοπίου -1* -1* +1 +1 

 
ΥΠΟΜΝΗΜΑ  ΚΛΙΜΑΚΑ 
Πολύ μικρή    0 
Περιορισμένη   1 
Μέτρια 2 
Σημαντική    3 
Θετική  (+) 
Αρνητική  (-) 
Βραχυχρόνια/ 
Αντιστρέψιμη  

* 

Κυριότερες αρνητικές   
άμεσες επιπτώσεις 

Κυριότερες  Θετικές  άμεσες 
επιπτώσεις 

Κυριότερες αρνητικές   
έμμεσες επιπτώσεις 

Κυριότερες  Θετικές έμμεσες 
επιπτώσεις 
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3.2. Μια Κριτική Τεχνοοικονομική Προσέγγιση - Συμπεράσματα 

 

Όσον  αφορά στην  ευρύτερη θωράκιση του  περιβάλλοντος  στο σύνολο της χώρας, 

ορθός  θεωρείται ο διαχωρισμός στις  κατηγορίες των περιοχών σε «αναπτυγμένες 

τουριστικά  περιοχές», «αναπτυσσόμενες τουριστικά περιοχές», σε περιοχές με 

«κυρίαρχες χρήσεις άλλες από του τουρισμού με δυνατότητα ανάπτυξης 

εναλλακτικών μορφών τουρισμού», σε «μητροπολιτικές», «νησιωτικές» και 

«ορεινές» και «παράκτιες» ή περιοχές Natura. Ορθός θεωρείται και  ο διαχωρισμός 

του είδους του τουρισμού, «αστικός», «συνεδριακός», «θαλάσσιος» και 

«πολιτισμικός» για την επίτευξη μίας ιεραρχημένης  χωρικής αλλά και κοινωνικό-

οικονομικής ανάπτυξης στην οργάνωση του εθνικού χώρου. Επίσης σημαντικός  ο  

διαχωρισμός  ως προς τους  τομείς  αναφοράς «Φυσικό  περιβάλλον» και 

«Ανθρωπογενές περιβάλλον».  

 

Σε αυτή την περίπτωση το Ειδικό Χωροταξικό Πλαίσιο για τον Τουρισμό αποτελεί το 

γνώμονα για την κατάρτιση ενός ιεραρχημένου συστήματος διαμόρφωσης  του 

χωροταξικού σχεδιασμού που αφορά στην ανάπτυξη του εθνικού χώρου με την 

παράλληλη προστασία του φυσικού πλούτου για κάθε περιφέρεια της χώρας.  

Σύμφωνα  με την ανωτέρω προσέγγιση  ως προς το φυσικό  περιβάλλον επιτελείται 

για τις  αναπτυγμένες περιοχές η προστασία, η ανάδειξη και αποκατάσταση του 

φυσικού  περιβάλλοντος, με ανάληψη δράσεων αναβάθμισης της χωρητικότητας  με 

την βελτίωση της ποιότητας των υπαρχόντων υποδομών μέσω ανάπτυξης 

κανονισμών και ρυθμίσεων σχεδιασμού για τη δόμηση τουριστικών καταλυμάτων.   

 

Για την  αναβάθμιση της χωρητικότητας  απαιτούνται μελέτες  δυνατότητας  των 

τουριστικών υποδομών όπως εκσυγχρονισμού εγκαταστάσεων, ανάπτυξη κέντρων 

σύγχρονης υποδομής φιλοξενίας, εστίασης  και ψυχαγωγίας. Για τις αναπτυσσόμενες 

τουριστικά  περιοχές όπου συγκεντρώνουν ιδιαίτερα χαρακτηριστικά φυσικού και 

πολιτισμικού περιβάλλοντος η διατήρηση και ανάδειξη  αυτών αποτελεί  μέριμνα  του  

χωροταξικού σχεδίου με τη λήψη μέτρων για πρόληψη φαινόμενων υποβάθμισης.  

Στις περιοχές αυτές θα πρέπει αν ενισχύονται οι δράσεις σύνδεσης καινοτομίας και 

πολιτισμού  για τη δημιουργία πολυχώρων ψηφιακής αναπαράστασης  ιστορικών, 

μυθολογικών και άλλων πολιτιστικών σεναρίων και να εξασφαλίζεται η 
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προσβασιμότητα, η επισκεψιμότητα και οργάνωση των χώρων και μνημείων  με 

κατάλληλα έργα υποδομών καθώς και την ένταξη τους σε τουριστικά δίκτυα.   Σε 

περιοχές  όπου οι κυρίαρχες χρήσεις άλλες από του τουρισμού με δυνατότητα 

ανάπτυξης εναλλακτικών μορφών τουρισμού στόχος είναι η  διαφύλαξη των 

φυσικών, ιστορικών και αρχαιολογικών σημείων καθώς και η δημιουργία θεματικών 

διαδρομών για την ανάδειξη και την προστασία  του  περιβάλλοντος.  Ενώ για τις 

μητροπολιτικές περιοχές  οι κατευθύνσεις μέσω του χωροταξικού είναι η ανάδειξη 

και προβολή του περιαστικού χώρου, η δημιουργία  πάρκων αναψυχής και 

αναπλάσεων των περιοχών με βιομηχανικό ενδιαφέρον με στόχο την ενίσχυση 

δράσεων βελτίωσης του φυσικού περιβάλλοντος στο δομημένο περιβάλλον.   

 

Για την ορθολογική ανάπτυξη του τουρισμού στις νησιωτικές και παράκτιες περιοχές  

όπου αναπτύσσεται κυρίως  ο θαλάσσιος  τουρισμός οι ρυθμίσεις για αποτροπή και 

μονόπλευρη άναρχη τουριστική ανάπτυξη αποτελεί έναν ακόμη βασικό άξονα του  

Ειδικού Χωροταξικού Πλαισίου για την προστασία  του φυσικού κάλλους των 

νησιών με μικρή η μεγάλη γεωγραφική έκταση καθώς και του φυσικού κάλλους των  

παράκτιων περιοχών μέσω της οριοθέτηση του αιγιαλού.  Σημαντική παράμετρο στην 

περίπτωση αυτή αποτελεί η ισορροπία του οικοσυστήματος  τόσο στη θαλάσσια – 

υποθαλάσσια περιοχή όσο και στη χερσαία ζώνη.   

 

Παράλληλα με τη χωρική ανάπτυξη για την προστασία του περιβάλλοντος, 

στρατηγικής σημασίας αποτελούν οι επιπτώσεις της  ορθής χωρικής ανάπτυξης  ως 

προς το ανθρωπογενές  περιβάλλον. Οι επιπτώσεις  αυτές είναι  κυρίως θετικές λόγω 

τις οικονομικής ανάπτυξης του συνόλου των περιοχών.  

Ανεξάρτητα  από το χαρακτηρισμό  της  περιοχής ως «αναπτυγμένη», 

«αναπτυσσόμενη», «μητροπολιτική», «νησιωτική», «ορεινή» ή «παράκτια», τα 

θετικά αποτελέσματα κατά την εφαρμογή του σχεδίου είναι ορατά και άμεσα.  

Δυνατά σημεία  αποτελούν η οικονομική  ανάπτυξη των περιοχών με παράλληλη 

αύξηση των θέσεων εργασίας κατά το στάδιο  της  κατασκευής τουριστικών 

καταλυμάτων αλλά  και κατά την φάση  λειτουργίας τους.  

Με τη διατήρηση της ποιότητας των υπαρχόντων υποδομών καθώς και την  

αξιοποίηση των  υπαρχόντων πόρων επιτυγχάνεται η βελτίωση της ποιότητας  της  

ζωής των κατοίκων αλλά και των επισκεπτών.  
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Σημειώνεται ότι η εφαρμογή του σχεδίου αποτελεί ένα πρότυπο βιώσιμης και όχι 

μόνο χωρικής ανάπτυξης, που θα ενισχύσει την ανταγωνιστική παρουσία της χώρας 

στο διεθνές περιβάλλον ενώ παράλληλα  θα προωθεί την κοινωνική και οικονομική 

συνοχή, με διάχυση της ανάπτυξης στο σύνολο του εθνικού χώρου, με παράλληλη 

προστασία του φυσικού περιβάλλοντος και τη διαφύλαξη της αγροτικής γης.  
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3.3  Τελικά Συμπεράσματα 

Λαμβάνοντας υπόψη τα παραπάνω και σύμφωνα με την ανάλυση παραμέτρων 

αποτύπωσης της  κατάστασης και προοπτικής ανάπτυξης και εφαρμογής Ειδικού 

Χωροταξικού πλαισίου Τουρισμού μέσω της  μεθόδου  για την ανάλυση του  

περιβάλλοντος κατά DPM (Directional  Policy  Matrix)16.  

Κύριο στοιχείο της μεθόδου  Directional  Policy Matrix είναι ο προσδιορισμός των 

βασικών παραμέτρων της κατάστασης και προοπτικής που θα προκύψουν από την 

υλοποίηση και μόνιμη λειτουργία του έργου. 

Η  αποτύπωση της κατάστασης  και της  προοπτικής έγινε διαγραμματικά  σε 

καρτεσιανό σύστημα  συντεταγμένων  όπου ο οριζόντιος άξονας αντιπροσωπεύει την 

υφιστάμενη κατάσταση  ενώ ο κάθετος  την  προοπτική (ευκαιρίες).  Για την εφαρμογή 

της μεθόδου χρησιμοποιήθηκε  ο πίνακας  SWOT  παράλληλα με τον  πίνακα της  

Μήτρας  και το υλοποιούμενο  έργο.  

Τονίζεται ότι η επιλογή των κριτηρίων  κατάστασης και  προοπτικής είναι  

ουσιαστική για την εφαρμογή του εργαλείου με σκοπό την αξιολόγηση τους και τη 

χρήση τους  όσον αφορά στο υλοποιούμενο έργο.  

Εκτιμάται  ότι οι  επιπτώσεις ομαδοποιήθηκαν σε θεματικούς τομείς που 

περιλαμβάνουν:  

- Ομάδα  Α :  Οικονομική ανάπτυξη στη περιοχή μελέτης  

- Ομάδα Β :  Περιβάλλον  και ποιότητα  ζωής στην ίδια περιοχή  

- Ομάδα Γ : Κοινωνική πολιτική, παιδεία, πολιτισμός  

- Ομάδα  Δ:  Οργάνωση  και  Διοίκηση  

 

Η επιλογή των ομάδων έγινε με γνώμονα την ανάλυση του Ειδικού  Χωροταξικού  

Πλαισίου για τον τουρισμό,  κατά την φάση σχεδιασμού  άλλα και την  

εφαρμογή του κατά την υλοποίηση του έργου, την σχέση με το φυσικό περιβάλλον 

που θα διαμορφωθεί   κατά την φάση κατασκευής  και υλοποίησης του έργου, τις 

ενδεχόμενες κοινωνικές  οικονομικές πολιτισμικές και θεσμικές  οργανωτικές 

αλλαγές  που θα προκύψουν, καθώς  και την συνάφεια μεταξύ τους.  Η  σημαντική  

συμβολή του υλοποιούμενου  έργου στη  οικονομική ανάπτυξη της  περιοχής 

αποτυπώνεται στο  διάγραμμα.  
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Διάγραμμα  κατάστασης  και  προοπτικής  μετά την υλοποίηση του έργου (βλ.βιβλιογραφία) 
 
Θετική είναι η συνεισφορά της υλοποίησης του έργου  για την οικονομική ανάπτυξη 

και την απασχόληση της περιοχής,  τόσο στη φάση  κατασκευής  όσο και κατά την  

μόνιμη λειτουργία  του με τη δημιουργία  νέων θέσεων εργασίας.  

Μέτρια κρίνεται συνολικά η συνεισφορά του έργου στη περιοχή συνολικά για την 

ομάδα περιβάλλον και ποιότητα  ζωής. Θετική  προτίθεται να είναι η συνεισφορά του  

έργου στην αισθητική του τοπίου  μετά το πέρας των εργασιών. Για να επιτευχθεί 

αυτό θα πρέπει κατά τη  φάση  κατασκευής του έργου  να ληφθούν τα απαραίτητα 

μέτρα αντιμετώπισης των περιβαλλοντικών επιπτώσεων για την αποτροπή ή και 

ελαχιστοποίηση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων. Η  έλλειψη  θεσμικού πλαισίου 

και η πιθανή  έλλειψη ελεγκτικών  μηχανισμών  και διαδικασιών δυσχεραίνει την  

προοπτική της θετικής  συνεισφοράς  του έργου.   

Στα θέματα οργάνωσης και διοίκησης,  η κατάσταση εκτιμάται μέτρια λόγω των  

αδυναμιών του  συστήματος όπως η  έλλειψη  σχεδιασμού  και λήψης αποφάσεων για 

θέματα οργάνωσης, θεσμικού πλαισίου για την  περιοχή.    
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Στη κοινωνική πολιτική, παιδεία, πολιτισμός,  η κατάσταση εκτιμάται μέτρια  και έχει 

άμεση συνάφεια με όλους τους  παραπάνω τομείς. Με την υλοποίηση ενός  τέτοιου  

έργου προοπτικές  βελτίωσης δρομολογούνται με το πέρας των έργων.   

 

Σημειώνεται, ότι με  το προτεινόμενο  έργο «τουριστικό καταφύγιο» αποτελεί 

σημαντικό έργο υποδομής για τη ευρύτερη περιοχή λαμβάνοντας υπόψη την θετική 

επίπτωση στην  εθνική  οικονομία.  

 

Προκειμένων να υπάρξει όμως και θετική επίπτωση και σε όλους  τους υπολοίπους    

τομείς, κοινωνικούς, πολιτιστικούς  και  φυσικού  περιβάλλοντος  για καλύτερη 

ποιότητα ζωής θα πρέπει οι ανωτέρω διαπιστώσεις να αξιοποιηθούν με τη 

διαμόρφωση ενός  στρατηγικού  σχεδιασμού σε επίπεδο ιεράρχησης στόχων που να 

πλαισιώνεται με ένα ειδικά  διαμορφωμένο θεσμικό πλαίσιο, το οποίο θα αποτελεί 

αρωγό για την επίτευξη των στόχων αυτών.   
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