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ΠΡΟΛΟΓΟΣ 
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Η παρούσα διπλωµατική εργασία αφιερώνεται 

στον παππού µου και στη νονά µου 

 

 

 

 

 

 

«Νύχτα. Μονάχα τ’ άστρα. Και πέρα το βάθος του ολάνοι- 

χτου ορίζοντα –  

εκεί που πάνε οι άνθρωποι χωρίς τα ονόµατά τους.» 

Τάσος Λειβαδίτης  
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ΠΕΡΙΛΗΨΗ 
 

Η παρούσα Μεταπτυχιακή (∆ιπλωµατική) Εργασία µε τίτλο «Περιβαλλοντική Αξιολόγηση 

Κτιρίων» πραγµατοποιήθηκε στο πλαίσιο του ∆ιεπιστηµονικού Προγράµµατος Μεταπτυχιακών 

Σπουδών «Περιβάλλον και Ανάπτυξη», στη Μονάδα Περιβαλλοντικής Επιστήµης και Τεχνολογίας 

της Σχολής Χηµικών Μηχανικών Ε.Μ.Π., υπό την επίβλεψη της καθηγήτριας κ. Μ. Λοϊζίδου.  

 

Η εργασία διαρθρώνεται σε πέντε κεφάλαια. Το πρώτο κεφάλαιο είναι εισαγωγικό στο θέµα της 

ανάγκης µιας νέας θεώρησης στον τοµέα της κατασκευής κτιρίων, καθώς οι περιβαλλοντικές 

επιπτώσεις που συνδέονται µε τα διάφορα στάδια στη ζωή ενός κτιρίου, όπως η κατασκευή, η 

λειτουργία και τέλος η κατεδάφιση. Στο δεύτερο κεφάλαιο αποτυπώνεται το κτιριακό απόθεµα 

στην Ελλάδα, κυρίως βάσει στοιχείων από την Εθνική Στατιστική Υπηρεσία. Αξιοποιείται η 

διεθνής βιβλιογραφία για την παράθεση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων των κτιρίων και την 

περιγραφή των αρχών της οικολογικής δόµησης. Παρουσιάζεται συνοπτικά η Ανάλυση Κύκλου 

Ζωής, η πλέον αναγνωρισµένη µεθοδολογία για την αποτίµηση της περιβαλλοντικής 

συµπεριφοράς και απόδοσης των κτιρίων. Επίσης, παρατίθεται το ευρωπαϊκό και ελληνικό 

νοµοθετικό πλαίσιο και επισηµαίνονται οι ελλείψεις του τελευταίου. Στο τέλος του κεφαλαίου 

αυτού παρατίθεται ένας αριθµός βιβλιογραφικών αναφορών στο πεδίο των περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων και της αξιολόγησης της περιβαλλοντικής απόδοσης των κτιρίων και των υλικών 

τους. Το τρίτο κεφάλαιο είναι αφιερωµένο στα εργαλεία οικολογικού σχεδιασµού που έχουν 

αναπτυχθεί και χρησιµοποιούνται διεθνώς, όπως και σε αυτό που δηµιουργήθηκε στο πλαίσιο 

του προγράµµατος SUSCON (Sustainable Construction). Ιδιαίτερα για το τελευταίο, 

παρουσιάζεται ο τρόπος χρήσης του και τα κριτήρια στα οποία βασίζεται. Το τέταρτο κεφάλαιο 

αφορά στην εφαρµογή του εργαλείου του προγράµµατος SUSCON για την περιβαλλοντική 

αξιολόγηση των νέων κτιρίων της σχολής πολιτικών µηχανικών και της βιβλιοθήκης Ε.Μ.Π. Από 

τη χρήση του εργαλείου αυτού προέκυψε ότι τα υπό µελέτη κτίρια αξιολογούνται λίγο πάνω από 

τη βάση στον περιβαλλοντικό τοµέα αφού πέρα από τους συµβατικούς κανονισµούς, δεν έγινε 

χρήση ειδικών περιβαλλοντικών αρχών κατά το σχεδιασµό και την κατασκευή τους. Στο πέµπτο 

και τελευταίο κεφάλαιο της παρούσας εργασίας παρουσιάζονται τα συµπεράσµατα που 

προέκυψαν από την εφαρµογή του εργαλείου και διατυπώνονται προτάσεις για την ανάπτυξη 

ενός συνολικού σχήµατος περιβαλλοντικής πιστοποίησης κτιρίων στην Ελλάδα. 
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ABSTRACT 
 

The present dissertation thesis entitled “Environmental Evaluation of Buildings” was realised in 

the frame of the Interdisciplinary Program of Postgraduate Study “Environment and 

Development”, in the Unit of Environmental Science and Technology of the School of Chemical 

Engineers of the National Technical University of Athens, under the supervision of Professor 

Mrs. M. Loizidou. 

 

The work is structured in five chapters. The first chapter is introductive in the subject of the 

need of a new approach in the building sector, since the environmental impacts that are 

connected with the various stages in the life of a building, as the construction, the operation 

and finally its demolition. In the second chapter, the building stock in Greece is presented 

mainly based on data by the National Statistical Service. The international bibliography is 

utilised for illustrating the environmental impacts of buildings and the description of principles 

of green building. The Life Cycle Analysis is shortly presented, which is the most recognized 

methodology for assessing the environmental behaviour and performance of buildings. 

Moreover, the European and Greek legislative frame is presented and the deficiencies of the last 

one are pointed out. In the end of this chapter, a number of bibliographic reports in the field of 

environmental impacts and assessments of buildings and their materials is cited. The third 

chapter is dedicated to the tools of ecological planning that have been developed and used 

worldwide, as well as the one created in the frame of SUSCON programme (Sustainable 

Construction). Particularly for the last one, its use and the criteria on which it is based are 

presented. The fourth chapter concerns in the application of SUSCON tool for the environmental 

assessment of the new buildings of the school of civil engineers and the library of the National 

Technical University of Athens. Using that tool, it was shown that these buildings achieved 

scores at the middle of the scale in the environmental sector, since beyond the conventional 

regulations, there were not any other environmental principles employed during their planning 

or construction. In the fifth and last chapter of the present work, the conclusions drawn from 

the application of SUSCON tool are presented, whereas specific recommendations are 

formulated for the development of an integrated environmental certification scheme of buildings 

in Greece. 
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ΣΥΝΟΨΗ 
 

Τα κτίρια έχουν σηµαντικές επιπτώσεις στο περιβάλλον σε όλα τα στάδια ζωής τους – από την 

κατασκευή, την χρήση, την συντήρηση, την ανακαίνιση ως και την κατεδάφισή τους. Έχοντας 

µέσο χρόνο ζωής 50-100 χρόνια, σε αρκετές περιπτώσεις ακόµα περισσότερο, παίζουν 

καθοριστικό ρόλο στην ποιότητα ζωής και στην υγεία, τόσο των ενοίκων τους, όσο και των 

περιοίκων, επί µακρό χρονικό διάστηµα. Αν λάβουµε υπόψη µας και τη συνεισφορά τους στις 

εκποµπές CO2, που σχετίζονται µε το φαινόµενο του θερµοκηπίου, ένα περιβαλλοντικό 

πρόβληµα πλανητικής κλίµακας, οι περιβαλλοντικές επιπτώσεις των κτιρίων µπορεί να 

θεωρηθούν ακόµα και παγκόσµιες. 

 

Ο οικολογικός σχεδιασµός των κτιρίων είναι δυνατό να συµβάλλει στη µείωση των αρνητικών 

επιπτώσεων της βιοµηχανίας κατασκευών. Στόχοι αυτού του σχεδιασµού πρέπει να είναι: 

▪ Η αποδοτικότερη αξιοποίηση της γης και η ελαχιστοποίηση της διατάραξης του φυσικού 

περιβάλλοντος, 

▪ Η µείωση της κατανάλωσης ενέργειας και η αποδοτικότερη χρήση της, 

▪ Η µείωση κατανάλωσης µη ανανεώσιµων φυσικών πόρων, 

▪ Η προστασία του πόσιµου ύδατος, 

▪ Η ελαχιστοποίηση αποβλήτων, 

▪ Η βελτίωση της ποιότητας των εσωτερικών χώρων και η προστασία της ανθρώπινης υγείας. 

 

Η εφαρµογή των καλύτερων δυνατών επιλογών στην  χωροθέτηση, το σχεδιασµό, την 

κατασκευή, τη λειτουργία, τη συντήρηση και την κατεδάφιση ενός κτιρίου, δηλαδή σε όλο τον 

κύκλο ζωής ενός κτιρίου, µπορεί να συµβάλει σηµαντικά στην ελάττωση των περιβαλλοντικών 

προβληµάτων που προκαλούνται από τον κατασκευαστικό τοµέα, τόσο τοπικά όσο και σε 

παγκόσµια κλίµακα. 

 

Η παρούσα εργασία διαρθρώνεται σε πέντε κεφάλαια. Το πρώτο κεφάλαιο αποτελεί την 

εισαγωγή της παρούσας εργασίας και εισάγει τον αναγνώστη στο θέµα της ανάγκης µιας νέας 

προσέγγισης στη δόµηση. Στο δεύτερο κεφάλαιο αποτυπώνεται το κτιριακό απόθεµα στην 

Ελλάδα και παρουσιάζονται οι περιβαλλοντικές επιπτώσεις των κτιρίων. Περιγράφονται οι αρχές 

της οικολογικής δόµησης και το νοµοθετικό πλαίσιο που αφορά στην εξοικονόµηση ενέργειας 

στα κτίρια στην Ελλάδα. Στο τρίτο κεφάλαιο παρουσιάζονται τα εργαλεία οικολογικού 

σχεδιασµού διεθνώς καθώς και αυτό που αναπτύχθηκε στο πλαίσιο του προγράµµατος SUSCON 

(Sustainable Construction). Το τέταρτο κεφάλαιο αφορά στην εφαρµογή του εργαλείου του 
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προγράµµατος SUSCON για την περιβαλλοντική αξιολόγηση των νέων κτιρίων της σχολής 

πολιτικών µηχανικών και της βιβλιοθήκης Ε.Μ.Π. Στο πέµπτο και τελευταίο κεφάλαιο της 

παρούσας εργασίας παρουσιάζονται τα συµπεράσµατα που προέκυψαν από την εφαρµογή του 

εργαλείου και διατυπώνονται προτάσεις για την ανάπτυξη ενός σχήµατος για τη συνολική 

περιβαλλοντική αξιολόγηση και πιστοποίηση των κτιρίων στην Ελλάδα. 

 

Σκοπός της παρούσας εργασίας είναι η περιβαλλοντική αξιολόγηση της βιβλιοθήκης και των 

νέων κτιρίων της σχολής πολιτικών µηχανικών που βρίσκονται στην Πολυτεχνειούπολη 

Ζωγράφου του Ε.Μ.Π. µε χρήση του εργαλείου SUSCOΝ και η πρόταση ενός σχήµατος 

περιβαλλοντικής πιστοποίησης των κτιρίων στην Ελλάδα. 

 

Η γνώση του κτιριακού αποθέµατος στην Ελλάδα αποτελεί προϋπόθεση οποιασδήποτε θεσµικής 

παρέµβασης. Ως πηγή για τα στοιχεία σχετικά µε το κτιριακό απόθεµα χρησιµοποιήθηκε η 

Εθνική Στατιστική Υπηρεσία Ελλάδος (Ε.Σ.Υ.Ε., www.statistics.gr) και συγκεκριµένα η απογραφή 

του ∆εκεµβρίου του 2000. Σύµφωνα µε τα στοιχεία αυτά, το σύνολο των κτιρίων στην Ελλάδα 

το 2000 ανερχόταν σε 3,990,970. Το 21% εξ’ αυτών βρίσκεται στη Μακεδονία ενώ το 19% 

στην Αττική. Σε ό,τι αφορά το έτος κατασκευής, το 70% των κτιρίων κατασκευάστηκε µέχρι το 

1980, ενώ από το 1991 έως το 2000 κατασκευάστηκε το 12% των κτιρίων στην Ελλάδα. Άλλο 

ένα στοιχείο που µπορεί να εξαχθεί µε βάση αυτά τα δεδοµένα και αφορά την οικοδοµική 

δραστηριότητα στην Ελλάδα είναι ότι κατά τη χρονική περίοδο 1981-1985 κατασκευάζονταν 

80,860 κτίρια/έτος, κατά την πενταετία 1986-1990 κατασκευάζονταν 59,469 κτίρια/έτος, κατά 

την πενταετία 1991-1995 κατασκευάζονταν 48,323 κτίρια/έτος και τέλος, κατά την πενταετία 

1996-2000 κατασκευάζονταν 49,833 κτίρια/έτος. Λαµβάνοντας υπόψη συνολικά την 

δεκαπενταετία 1986-2000, µπορεί να θεωρηθεί ότι στην Ελλάδα κατασκευάζονται κατά 

προσέγγιση 52,500 κτίρια/έτος. Τα κτίρια αποκλειστικής χρήσης στην Ελλάδα ανέρχονται 

συνολικά σε 3,577,355. Τα περισσότερα από αυτά κατασκευάζονται µε σκοπό να 

χρησιµοποιηθούν στον οικιακό τοµέα. Συγκεκριµένα, το 77% των κτιρίων χρησιµοποιούνται ως 

κατοικίες, το 3% ως καταστήµατα-γραφεία, το 3% έχουν διάφορες χρήσεις όπως σχολικά 

κτίρια, εκκλησίες, ξενοδοχεία κ.ά., ενώ τέλος το 17% των κτιρίων έχουν άλλες χρήσεις που δεν 

καταγράφονται. Ορισµένες ενδιαφέρουσες παρατηρήσεις που µπορούν ακόµα να σηµειωθούν 

είναι ότι τα περισσότερα κτίρια µε χρήση κατοικίας βρίσκονται στην Αττική (586,730 – 21% επί 

του συνόλου), οι περισσότερες εκκλησίες και µοναστήρια στην Πελοπόννησο (9089 – 21% επί 

του συνόλου), τα περισσότερα ξενοδοχειακά κτίρια στα νησιά του Αιγαίου (7187 – 31% επί του 

συνόλου), ενώ τέλος τα περισσότερα κτίρια που χρησιµοποιούνται ως γραφεία ή καταστήµατα 

βρίσκονται πάλι στην Αττική (23,777 – 21% επί του συνόλου). 
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Τα κτίρια εµφανίζουν έναν µεγάλο αριθµό περιβαλλοντικών επιπτώσεων από τη φάση 

κατασκευής µέχρι και το τελικό στάδιο κατεδάφισής τους. Εξαιτίας της σηµασίας του 

φαινοµένου του θερµοκηπίου, οι περισσότερες σχετικές µελέτες εστιάζουν στα θέµατα της 

κατανάλωσης ενέργειας και των εκποµπών CO2 που συνδέονται µε τα κτίρια. 

 

Σύµφωνα µε τον Chrisna du Plessis (2002) η οικοδοµική δραστηριότητα καταναλώνει το 16% 

των παγκόσµιων υδάτινων αποθεµάτων, το 30 – 40% της παγκόσµιας ενέργειας, ενώ δεσµεύει 

περισσότερο από το 50% των πρώτων υλών που εξάγονται. Ως αποτέλεσµα της αυξηµένης 

κατανάλωσης πρώτων υλών και ενέργειας, ο κατασκευαστικός κλάδος παράγει το 40 – 50% των 

απορριµµάτων που καταλήγουν στις χωµατερές, ενώ είναι υπεύθυνος για το 20 – 30% των 

εκποµπών αερίων του θερµοκηπίου (κυρίως διοξείδιο του άνθρακα, διοξείδιο του θείου και 

οξείδια του αζώτου). 

 

Η Ανάλυση Κύκλου Ζωής (ΑΚΖ) αναγνωρίστηκε από την επιστηµονική κοινότητα ως η µόνη 

«νόµιµη» και ορθή µέθοδος για την αξιολόγηση και σύγκριση υλικών, προϊόντων και υπηρεσιών 

από την περιβαλλοντική άποψη. Η ΑΚΖ είναι µία µέθοδος που ποσοτικοποιεί τις περιβαλλοντικές 

επιπτώσεις που συνδέονται µε την παραγωγή ενός προϊόντος ή υπηρεσίας. Ο ορισµός που 

δίνεται από τον SETAC (Society of Environmental Toxicology and Chemistry, 1993) είναι: «Η 

ΑΚΖ είναι ένας συστηµατικός τρόπος της αξιολόγησης της περιβαλλοντικής επίδρασης προϊόντων 

ή υπηρεσιών παρακολουθώντας τα από την «κούνια µέχρι τον τάφο»». Αυτή η προσέγγιση 

περιλαµβάνει  τον προσδιορισµό και την ποσοτικοποίηση των εκποµπών και την κατανάλωση 

υλικών που επηρεάζουν το περιβάλλον σε όλα τα στάδια του κύκλου ζωής του προϊόντος. 

 

Στην Ελλάδα δεν υπάρχει κάποιο νοµοθετικά κατοχυρωµένο σχήµα για την συνολική 

περιβαλλοντική αξιολόγηση και σήµανση των κτιρίων. Οι συµφωνίες όµως για την αντιµετώπιση 

της κλιµατικής αλλαγής επέβαλλαν τη λήψη µέτρων για την εξοικονόµηση ενέργειας και τη 

µείωση των εκποµπών διοξειδίου του άνθρακα και στον κτιριακό τοµέα. Έτσι, η Ελλάδα 

ακολουθεί τις εξελίξεις του Κοινοτικού ∆ικαίου σε ό,τι αφορά την ενέργεια και τα κτίρια. 

 

Σύµφωνα µε τους Assefa et al. (2007), την τελευταία δεκαετία έχουν αναπτυχθεί στον κτιριακό 

τοµέα δύο κατηγορίες εργαλείων περιβαλλοντικής αξιολόγησης. 

 

Η πρώτη κατηγορία περιλαµβάνει τα εργαλεία εκείνα που βασίζονται σε ένα σύστηµα κριτηρίων. 

Στα εργαλεία αυτά δίδεται ένας βαθµός σε έναν αριθµό καθορισµένων κριτηρίων σε µια κλίµακα 

που κυµαίνεται από τη µικρή µέχρι τη µεγάλη περιβαλλοντική επίπτωση. Παραδείγµατα σε αυτή 
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την κατηγορία είναι τα εργαλεία BREEAM (Αγγλία), GBTool (Καναδάς), LEED (Η.Π.Α.), EcoProfile 

(Νορβηγία) και Environmental Status (Σουηδία). 

 

Η δεύτερη κατηγορία περιλαµβάνει τα εργαλεία εκείνα που ακολουθούν τη µεθοδολογία της 

ανάλυσης κύκλου ζωής. Τα περισσότερα από τα εργαλεία αυτής της κατηγορίας 

χρησιµοποιούνται στο στάδιο του σχεδιασµού για την επιλογή µεταξύ εναλλακτικών σεναρίων 

και κατάλληλων υλικών. Το πλεονέκτηµα αυτής της κατηγορίας είναι η ικανότητα υπολογισµού 

των συνεπειών συγκεκριµένων συνδυασµών κτιριακών υλικών, σχεδίων και επιλογών. 

Παραδείγµατα εργαλείων σε αυτή την κατηγορία είναι τα Bees (Η.Π.Α.), Beat (∆ανία), Envest 

(Αγγλία), ATHENA (Καναδάς), EcoQuantum (Ολλανδία), Team (Γαλλία), Equer (Γαλλία) και KCL-

Eco (Φιλανδία). 

 

Το Πρόγραµµα SUSCON (LIFE 05 ENV/GR/000235) υλοποιείται στα πλαίσια της κοινοτικής 

πρωτοβουλίας LIFE-Περιβάλλον και επιδιώκει την υιοθέτηση και εφαρµογή της έννοιας της 

αειφόρου κατασκευής στις πρακτικές των τεχνικών εταιρειών που κατασκευάζουν έργα, των 

µελετητικών-συµβουλευτικών επιχειρήσεων που συντάσσουν τις τεχνικές προδιαγραφές των 

έργων, των δηµόσιων αρχών που εκδίδουν τις τεχνικές προσφορές, των προµηθευτών των 

δοµικών υλικών και άλλων συµµετεχόντων που ανήκουν στον κατασκευαστικό τοµέα.  

 

Στο πλαίσιο του προγράµµατος αυτού αναπτύχθηκε ένα εργαλείο για την αξιολόγηση της 

περιβαλλοντικής απόδοσης των κατασκευαστικών έργων, µε έµφαση στα κτίρια. Η ποικιλία των 

κοινωνικο-οικονοµικών, περιβαλλοντικών και άλλων συνθηκών που επικρατούν σε κάθε περιοχή 

του πλανήτη επιβάλλουν την εύρεση ενός εργαλείου για την αξιολόγηση των κτιρίων αρκετά 

ευέλικτου ώστε να προσαρµόζεται και να µπορεί να συµπεριλάβει αυτές τις συνθήκες. Το 

εργαλείο που αναπτύχθηκε στο πρόγραµµα SUSCON δίνει πραγµατικά τη δυνατότητα αυτή, της 

εύκολης δηλαδή προσαρµογής του εργαλείου στις συνθήκες της περιοχής που βρίσκεται το υπό 

αξιολόγηση κτίριο, στον χρήστη του. Το εργαλείο αυτό αναπτύχθηκε σε περιβάλλον Excel. 

 

Η αξιολόγηση ενός κτιρίου γίνεται βάσει της απόδοσης του σε δύο διαστάσεις: (α) την 

περιβαλλοντική, και (β) την οικονοµική. Η περιβαλλοντική διάσταση υποδιαιρείται σε πέντε 

συνιστώσες: 

 Χρήση γης και χωροθέτηση, 

 Ενέργεια και ατµοσφαιρική ρύπανση, 

 ∆ιατήρηση φυσικών πόρων (πρώτων υλών), 

 ∆ιατήρηση υδατικών πόρων, 
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 Υγεία και ασφάλεια. 

 

Με τη σειρά της, η οικονοµική διάσταση αναλύεται και αυτή σε πέντε συνιστώσες: 

 Συµβολή στην τοπική οικονοµία, 

 Αποδοτικότητα, 

 Προσαρµοστικότητα, 

 Λειτουργικό κόστος, 

 Πάγιο κόστος. 

 

Το εργαλείο που έχει αναπτυχθεί για την αξιολόγηση κτιρίων στο πλαίσιο του προγράµµατος 

SUSCON εφαρµόστηκε για την εκτίµηση της περιβαλλοντικής απόδοσης: 

▪ της βιβλιοθήκης, 

▪ των νέων κτιρίων της σχολής πολιτικών µηχανικών του Ε.Μ.Π., 

που βρίσκονται στην Πολυτεχνειούπολη Ζωγράφου. 

 

Η µεθοδολογία που ακολουθήθηκε είχε ως εξής: 

1. Συµπλήρωση ερωτηµατολογίου για την περιβαλλοντική αξιολόγηση κτηρίων, το οποίο έχει 

αναπτυχθεί για τον διαγωνισµό αειφόρου κατασκευής στο πλαίσιο του προγράµµατος 

SUSCON, για την συγκέντρωση βασικών στοιχείων για τα κτίρια υπό µελέτη. 

2. Εφαρµογή του εργαλείου στη συνέχεια βάσει της πληροφορίας που συλλέχθηκε στο πρώτο 

βήµα. 

 

Και στα δύο αυτά βήµατα καθοριστική ήταν η βοήθεια της ∆ιεύθυνσης Τεχνικών Υπηρεσιών του 

Ε.Μ.Π. 

 

Το ερωτηµατολόγιο που χρησιµοποιήθηκε περιλαµβάνει επτά µέρη και καταλαµβάνει συνολικά 

έντεκα σελίδες. Το πρώτο µέρος αφορά γενικά στατιστικά στοιχεία και στοιχεία για το είδος της 

κατασκευής. Τα έξι επόµενα µέρη του ερωτηµατολογίου περιλαµβάνουν ερωτήσεις για την 

περιβαλλοντική και οικονοµική αξιολόγηση του έργου. Η περιβαλλοντική αξιολόγηση χωρίζεται 

σε πέντε υποκατηγορίες ερωτήσεων που αφορούν τη Χρήση Γης και τη Χωροθέτηση, την 

Ενεργειακή Αποδοτικότητα, την Υγεία και Ασφάλεια, την Αποδοτική αξιοποίηση των Πρώτων 

Υλών και την Προστασία των Υδάτινων πόρων. Η Οικονοµική αξιολόγηση του έργου 

περιλαµβάνει ερωτήσεις που αφορούν την συνεισφορά στην Τοπική Οικονοµία, την 

Αποδοτικότητα και την Προσαρµοστικότητα του κτηρίου καθώς και στοιχεία για τα Λειτουργικά 

και Πάγια κόστη του έργου. 
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Στον παρακάτω πίνακα παρουσιάζονται συνοπτικά οι κανονικοποιηµένες τιµές που προέκυψαν 

από την αξιολόγηση των κτιρίων υπό διερεύνηση στην παρούσα διπλωµατική εργασία µε το 

εργαλείο SUSCON. 

 

Κανονικοποιηµένες τιµές αξιολόγησης κριτηρίων µε το εργαλείο SUSCON. 

Περιβαλλοντική Απόδοση Βιβλιοθήκη Κτίρια Πολιτικών Μηχανικών 
Χωροθέτηση και χρήση γης 68% 80% 
Ενέργεια και ατµοσφαιρική 
ρύπανση 61% 56% 

Υγεία και ασφάλεια 58% 52% 
Αποδοτική χρήση πρώτων υλών 52% 55% 
∆ιατήρηση υδατικών πόρων 18% 17% 
Οικονοµική Απόδοση 73% 73% 
 

Συγκρίνοντας µεταξύ τους τα αποτελέσµατα που ελήφθησαν µπορούν να διατυπωθούν κάποιες 

παρατηρήσεις. Καταρχήν και τα δύο κτίρια είχαν παρόµοιο µέγιστο αριθµό πόντων που 

µπορούσε να αποδοθεί σε κάθε κριτήριο, µε εξαίρεση το κριτήριο της διατήρησης των υδατικών 

πόρων. Όµως, σε κανονικοποιηµένες τιµές ακόµα και αυτή η διαφορά µειώθηκε σηµαντικά. 

Συνολικά, παρά τις όποιες διαφορές στα επί µέρους κριτήρια, τα κτίρια έλαβαν την ίδια 

βαθµολογία τόσο στην περιβαλλοντική απόδοση (55%) όσο και στην οικονοµική απόδοση 

(73%). Τα κτίρια έλαβαν τις υψηλότερες βαθµολογίες στα κριτήρια χωροθέτησης και 

ενεργειακής αποδοτικότητας, ενώ οι χαµηλότερες ήταν στο κριτήριο της διατήρησης των 

υδατικών πόρων. 

 

Τα παρόµοια αυτά αποτελέσµατα οφείλονται και στα κοινά χαρακτηριστικά σχεδιασµού των 

κτιρίων. Ειδικότερα, όπως προέκυψε και από συζητήσεις µε τους αρµόδιους επίβλεψης του 

σχεδιασµού, κατασκευής και λειτουργίας των κτιρίων αυτών, πέρα από ότι προβλέπεται στους 

συµβατικούς κανονισµούς (π.χ. κτιριοδοµικός κανονισµός, κανονισµός θερµοµόνωσης) δεν 

εφαρµόστηκαν κάποια κριτήρια µε στόχο τη δηµιουργία κτιρίων πιο φιλικών προς το 

περιβάλλον. ∆εν υπήρξε καµία ιδιαίτερη πρόβλεψη για µείωση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων 

των κτιρίων µέσω επιλογής κατάλληλων παραµέτρων σχεδιασµού, κτιριακών υλικών ή ειδικών 

εγκαταστάσεων, όπως για παραγωγή ενέργειας από ανανεώσιµες πηγές, για συγκράτηση και 

αξιοποίηση βρόχινων υδάτων ή ανακύκλωση υγρών αποβλήτων, για περιορισµό των στερεών 

αποβλήτων, ούτε καν κάποιος προγραµµατισµένος έλεγχος παρακολούθησης τυχόν διαρροών 

νερού. Αν και δεν είναι απόλυτα «νόµιµη» η άµεση σύγκριση, τα κτίρια έλαβαν περισσότερους 

πόντους στην οικονοµική απόδοση. Αξίζει όµως να σηµειωθεί ότι ούτε καν αυτό δεν ήταν 

αποτέλεσµα συνειδητής επιλογής και φιλοσοφίας, αλλά µάλλον τυχαίο αποτέλεσµα. 
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Τέλος, µετά από εξέταση δύο αντιπροσωπευτικών σχηµάτων περιβαλλοντικής πιστοποίησης 

κτιρίων, προτάθηκε ένα αντίστοιχο σχήµα πιστοποίησης των κτιρίων όσον αφορά την 

περιβαλλοντική απόδοσή τους που θα µπορούσε να εφαρµοστεί στην Ελλάδα. 

 

Ένα τέτοιο σχήµα πρέπει να είναι διαφανές, αντικειµενικό, σύµφωνο προς τις σύγχρονες τάσεις 

στην ευρωπαϊκή νοµοθεσία και να περιλαµβάνει τις ακόλουθες διαδικασίες: 

▪ Εκπαίδευση υποψηφίων αξιολογητών, 

▪ Εξέταση και διαπίστευση αξιολογητών, 

▪ Περιβαλλοντική αξιολόγηση κτιρίων, 

▪ Πιστοποίηση κτιρίων. 
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I. ΕΙΣΑΓΩΓΗ 
 

I.1 Άνθρωπος – Περιβάλλον – Κτίρια 

Τα τελευταία τριάντα χρόνια υπάρχει αυξανόµενο ενδιαφέρον σχετικά µε το φυσικό 

περιβάλλον και την επίδραση των δραστηριοτήτων του ανθρώπου σε αυτό. Οι επιπτώσεις των 

ανθρώπινων ενεργειών στο περιβάλλον εµφανίστηκαν µε τη βιοµηχανική επανάσταση τον 18ο 

αιώνα αλλά άρχισαν να γίνονται σηµαντικές µετά τον ∆εύτερο Παγκόσµιο Πόλεµο. Το 

πρόβληµα, πάντως, αναγνωρίστηκε από το 1970 όταν οι επιπτώσεις της ρύπανσης άρχισαν να 

αντανακλούν στην ποιότητα του περιβάλλοντος. Οι πρώτες ορατές επιπτώσεις  αφορούσαν την 

απελευθέρωση τοξικών ουσιών από τον άνθρωπο και τη συσσώρευσή τους στο περιβάλλον, η 

οποία είχε αρνητικές επιπτώσεις για πολλά οικοσυστήµατα. Τα προβλήµατα άρχισαν να γίνονται 

πιο σηµαντικά και οδήγησαν σε έναν αριθµό φαινοµένων που αναγνωρίστηκαν πρώτα από τους 

επιστήµονες και έπειτα έγιναν γνωστά στο ευρύτερο κοινό. Τα φαινόµενα αυτά ήταν ο 

ευτροφισµός και η όξινη εναπόθεση και σχετίζονταν µε τις εκποµπές οξειδίων του θείου και του 

αζώτου από την καύση ορυκτών καυσίµων. Η κλιµάκωση των περιβαλλοντικών προβληµάτων 

και η εµφάνιση νέων, σε πλανητική πλέον κλίµακα, αφύπνισε σταδιακά τους πολίτες. 

Αναφερόµαστε βέβαια στην καταστροφή του στρατοσφαιρικού όζοντος από τη χρήση των CFCs 

και στο φαινόµενο του θερµοκηπίου, από την αύξηση της συγκέντρωσης κυρίως του CO2 στην 

ατµόσφαιρα, που συνδέεται µε την καύση ορυκτών καυσίµων και την κατανάλωση ενέργειας. Η 

έντονη ανησυχία της κοινωνίας για την κατάσταση του περιβάλλοντος οδήγησε σε έναν αριθµό 

διεθνών συµφωνιών και οδηγιών για την επίτευξη της βιώσιµης ανάπτυξης και την προστασία 

του περιβάλλοντος. Η Έκθεση Brundtland (UN, 1987), η ∆ιακήρυξη του Ρίο (UN, 1992) και το 

Πρωτόκολλο του Κυότο (UN, 1997) αποτελούν µερικά από τα αποτελέσµατα της 

περιβαλλοντικής αφύπνισης των κρατών. 

 

Η βιοµηχανία και οι µεταφορές µπήκαν αρχικά στο στόχαστρο των πολιτικών για την προστασία 

του περιβάλλοντος. Σήµερα, όµως, η ανάγκη για µείωση των εκποµπών διοξειδίου του άνθρακα, 

για την αντιµετώπιση του φαινοµένου του θερµοκηπίου, επιβάλλει την ανάγκη για εξοικονόµηση 

ενέργειας σε όλους τους τοµείς. Έτσι, αναγνωρίστηκε και η ανάγκη λήψης µέτρων για τα κτίρια, 

καθώς αυτά έχουν µεγάλο χρόνο ζωής και σηµαντικές περιβαλλοντικές επιπτώσεις. 

 

Η εξασφάλιση στέγης αποτελεί βασική ανάγκη του ανθρώπου. Κτίρια κατασκευάζονται διαρκώς 

για να χρησιµοποιηθούν ως κατοικίες, χώροι εργασίας, νοσοκοµεία, σχολεία κ.λπ. Στο παρελθόν, 

ο τοµέας κατασκευής στέγης ήταν αναπόσπαστα δεµένος µε το φυσικό περιβάλλον. Οι όροι 
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δόµησης, οι τύποι των κατοικιών, τα υλικά κατασκευής και τα συστήµατα θέρµανσης 

συνδέονταν µε τη διαθεσιµότητα φυσικών πόρων στο τοπικό επίπεδο, αλλά και µε την ανάπτυξη 

τεχνικών και µέσων που µεταβιβάζονταν από γενιά σε γενιά, δηµιουργώντας µια άτυπη αλλά 

συγχρόνως και πολύ προχωρηµένη αρχιτεκτονική. 

 

Σήµερα αυτή η αλληλεξάρτηση παράδοσης, γνώσης και διαθεσιµότητας φυσικών πόρων σε 

τοπικό επίπεδο και κατασκευής κτιρίων δεν υφίσταται πλέον. Η τυποποίηση και 

εµπορευµατοποίηση του κλάδου της παραγωγής υλικών και συστηµάτων οδήγησε στην 

οµογενοποίηση των εφαρµογών και την εξαφάνιση των ιδιαιτεροτήτων. Η κατασκευή κτιρίων 

έγινε και αυτή µαζική. 

 

∆εν µπορεί να αµφισβητηθεί, βέβαια, η παροχή περισσότερων λειτουργικών ανέσεων 

υψηλότερης ποιότητας, όπως η παροχή ηλεκτρικού ρεύµατος, η κεντρική θέρµανση και η 

σύνδεση µε τα δίκτυα νερού και ακαθάρτων. 

 

Το ζήτηµα είναι ότι η παραπάνω εξέλιξη πραγµατοποιήθηκε σε βάρος άλλων παραγόντων και 

κυρίως εις βάρος του περιβάλλοντος. Η εξόρυξη πρώτων υλών για την παραγωγή οικοδοµικών 

υλικών προκαλεί πλέον σηµαντικές αλλοιώσεις τοπίων και οικοσυστηµάτων σε πολύ µακρινές 

περιοχές. Η επεξεργασία τους στα εργοστάσια καταναλώνει µεγάλες ποσότητες ενέργειας και 

νερού µε ταυτόχρονη παραγωγή αποβλήτων. Τα υλικά κατεδάφισης κτιρίων καταλαµβάνουν πια 

σηµαντικό µέρος των χώρων υγειονοµικής ταφής απορριµµάτων. Κατά τη διάρκεια της χρήσης 

τους, τα κτίρια καταναλώνουν συνεχώς ενέργεια και νερό για την κάλυψη των αναγκών των 

χρηστών τους. Τέλος, όλο και πιο συχνά εµφανίζεται το φαινόµενο των «άρρωστων» κτιρίων µε 

δυσµενείς επιπτώσεις στην υγεία των κατοίκων τους, ως αποτέλεσµα του συνδυασµού της 

συσσώρευσης χηµικών και βιολογικών παραγόντων, που προέρχονται από πηγές εντός και εκτός 

των κτιρίων, και συνθηκών ανεπαρκούς αερισµού. 

  

I.2 Κτίρια - Περιβάλλον 

Τα κτίρια έχουν σηµαντικές επιπτώσεις στο περιβάλλον σε όλα τα στάδια ζωής τους – από 

την κατασκευή, την χρήση, την συντήρηση, την ανακαίνιση ως και την κατεδάφισή τους. 

Έχοντας µέσο χρόνο ζωής 50-100 χρόνια, σε αρκετές περιπτώσεις ακόµα περισσότερο, παίζουν 

καθοριστικό ρόλο στην ποιότητα ζωής και στην υγεία, τόσο των ενοίκων τους, όσο και των 

περιοίκων, επί µακρό χρονικό διάστηµα. Αν λάβουµε υπόψη µας και τη συνεισφορά τους στις 

εκποµπές CO2, που σχετίζονται µε το φαινόµενο του θερµοκηπίου, ένα περιβαλλοντικό 



Περιβαλλοντική Αξιολόγηση Κτιρίων - Κεφάλαιο Ι. Εισαγωγή 

 20

πρόβληµα πλανητικής κλίµακας, οι περιβαλλοντικές επιπτώσεις των κτιρίων µπορεί να 

θεωρηθούν ακόµα και παγκόσµιες. 

 

Ο κλάδος των κατασκευών είναι υπεύθυνος για την κατανάλωση µεγάλων ποσοτήτων φυσικών 

πόρων (αδρανή υλικά, ορυκτά, ξύλο και νερό) και ενέργειας. Τα διάφορα δοµικά υλικά, από το 

µπετόν µέχρι και τις βαφές χρειάζονται σηµαντικές ποσότητες πρώτων υλών και ενέργειας για 

την µεταφορά τους και την ενσωµάτωσή τους σε ένα κτίριο. 

 

Κατά τη διάρκεια χρήσης ενός κτιρίου, απαιτείται κατανάλωση ενέργειας για τη θέρµανση, τον 

κλιµατισµό, το µαγείρεµα, την παραγωγή ζεστού νερού και τον τεχνητό φωτισµό, κατανάλωση 

ενέργειας που συνεπάγεται άµεσα ή έµµεσα την απελευθέρωση ρύπων και διοξειδίου του 

άνθρακα στην ατµόσφαιρα, εφόσον αυτή η ενέργεια παράγεται από ορυκτά καύσιµα. Η 

ατµοσφαιρική ρύπανση αυτή έχει επιπτώσεις στην ανθρώπινη υγεία (σε τοπική κλίµακα), 

συνεισφέρει σε φαινόµενα περιφερειακής κλίµακας όπως η όξινη βροχή και συµβάλλει στην 

κλιµατική αλλαγή σε παγκόσµια κλίµακα όταν αναφερόµαστε στις εκποµπές διοξειδίου του 

άνθρακα. 

 

Πολλά από τα υλικά που χρησιµοποιούνται στην κατασκευή, την συντήρηση και την ανακαίνιση 

κτιρίων περιέχουν ουσίες που µπορεί να δηµιουργούν προβλήµατα στην ποιότητα ατµόσφαιρας 

των εσωτερικών χώρων, ενώ ταυτόχρονα µπορούν να είναι επικίνδυνα για τα ύδατα και τα 

φυσικά οικοσυστήµατα κατά την απόρριψή τους µε την κατεδάφιση του κτιρίου. 

 

Η καθ’ εαυτή χωροθέτηση και η ανέγερση ενός νέου κτιρίου επηρεάζει τον χώρο και έχει 

επιπτώσεις στο περιβάλλον που εκτείνονται από την διατάραξη του τοπίου, την µείωση των 

ελεύθερων χώρων και των χώρων πρασίνου, την όχληση των περιοίκων (στέρηση θέας, 

θόρυβος, κατάληψη χώρων στάθµευσης), την επέκταση των δικτύων (ηλεκτρικό, νερό, 

τηλέφωνο, αποχέτευση), την αποκοµιδή απορριµµάτων και την αύξηση του κυκλοφοριακού 

φόρτου, ως την µεταβολή της κυκλοφορίας του αέρα και την αλλαγή του τοπικού 

µικροκλίµατος. 

 

Οι αρνητικές επιπτώσεις από την κατασκευή ενός κτιρίου – και η συνεπαγόµενη επέκταση του 

δοµηµένου έναντι του φυσικού περιβάλλοντος – δεν είναι δυνατό να αποφευχθούν ή να 

αναταχθούν πλήρως. Αυτό όµως που µπορεί να γίνει είναι να ελαχιστοποιηθούν µε τον 

κατάλληλο σχεδιασµό και την κατάλληλη επιλογή δοµικών υλικών και ενεργειακών συστηµάτων. 

∆υστυχώς, ακόµα και σήµερα τα περισσότερα κτίρια κατασκευάζονται µε µόνο γνώµονα την 
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µεγιστοποίηση της καλυπτόµενης επιφάνειας, την ταχύτερη κατασκευή και τελικά τη 

µεγιστοποίηση του κέρδους. Στην καλύτερη περίπτωση, που ο υπεύθυνος για την κατασκευή 

είναι και ο ιδιοκτήτης, ο σχεδιασµός έχει ως στόχο την κάλυψη των αναγκών στέγασης, που εν 

ολίγοις συνοψίζονται σε περισσότερο χώρο και περισσότερα δωµάτια για την οικογένεια. Κατά 

την κατασκευή αυτών των κτιρίων, λοιπόν, δεν λαµβάνεται υπόψη η αλληλεξάρτηση ανάµεσα 

στην χωροθέτηση της οικοδοµής, τους περιορισµούς όσον αφορά την ενέργεια και τα φυσικά 

διαθέσιµα, και την κτιριακή λειτουργία. Είναι προφανές ότι απαιτείται µια νέα προσέγγιση 

σχεδιασµού, µια ολοκληρωµένη προσέγγιση σχεδιασµού όπου θα λαµβάνεται υπόψη η 

αλληλεπίδραση των παραγόντων αυτών, τουλάχιστον αν επιθυµούµε έναν καλύτερο κόσµο για 

τις επόµενες γενιές. Το κλίµα και ο προσανατολισµός της οικοδοµής, παράγοντες σχεδιασµού 

όπως οι δυνατότητες φυσικού φωτισµού, το κτιριακό κέλυφος, καθώς επίσης οι δραστηριότητες 

των ενοίκων, είναι µερικοί από τους παράγοντες που πρέπει να εξεταστούν σε µια τέτοια 

ολοκληρωµένη προσέγγιση (U.S. Green Building Council, 1996). 

 

Η ανάγκη ενός νέου σχεδιασµού γίνεται πιο επιτακτική και από τα φαινόµενα του 

υπερπληθυσµού και της αστικοποίησης. Μεταξύ 1950 και 1994 ο αριθµός των ανθρώπων που 

ζούσαν στις ανά τον κόσµο αστικές περιοχές αυξήθηκε από 200 εκατοµµύρια σε 2.4 

δισεκατοµµύρια και µέχρι το 2025 αναµένεται να φτάσει στα 5.5 δισεκατοµµύρια, αριθµός 

σχεδόν ίσος προς τον υπάρχοντα πληθυσµό του πλανήτη. Με τα παρόντα ποσοστά, ο 

παγκόσµιος πληθυσµός θα διπλασιαστεί σε 41 χρόνια, ο αστικός πληθυσµός σε 22 χρόνια και ο 

αστικός πληθυσµός των αναπτυσσόµενων χωρών σε 15 µόλις χρόνια. Ο αριθµός των 

µεγαλουπόλεων αυξάνεται µε ταχύτατο ρυθµό. Το 1960 υπήρχαν µόνο 111 µεγαλουπόλεις µε 

πληθυσµούς άνω του ενός εκατοµµυρίου. Σήµερα, αριθµούν τις 290. Ο ένας στους δέκα ζει σε 

κάποια πόλη µε πάνω από ένα εκατοµµύριο κατοίκους και πολλοί ζουν σε µια από τις 13 

µεγαλουπόλεις του κόσµου µε πάνω από 10 εκατοµµύρια κατοίκους. Εποµένως, τα 

περιβαλλοντικά προβλήµατα που συνδέονται µε τις πόλεις µας και κατ’ επέκταση και µε τα κτίρια 

αναµένεται να ενταθούν στο άµεσο µέλλον αν δεν αλλάξει η οπτική στο θέµα της κατασκευής 

κτιρίων (Tyler Myler, 2000). 

 

I.3 Οικολογικός σχεδιασµός 

Σήµερα, βρισκόµαστε αντιµέτωποι µε ένα στοίχηµα που οφείλουµε να κερδίσουµε: την 

προώθηση όλων των µέτρων και πολιτικών εκείνων που θα µας οδηγήσουν σε µια νέα ανάπτυξη 

που θα στηρίζεται στη λογική της προστασίας των φυσικών και πολιτιστικών πόρων και όχι στην 

υπερεκµετάλλευσή τους, µια ανάπτυξη που θα αφορά όχι µόνο τους σηµερινούς κατοίκους 
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αυτού του πλανήτη αλλά θα προβλέπει και για τις επόµενες γενιές. Για την επίτευξη της 

αειφόρου ανάπτυξης χρειαζόµαστε αειφόρα κτίρια σε αειφόρες πόλεις. Κτίρια που θα 

κατασκευάζονται µε τέτοιο τρόπο ώστε να ελαχιστοποιούνται οι περιβαλλοντικές επιπτώσεις, σε 

πόλεις που θα αναπτύσσονται και θα εξελίσσονται σε µια παράλληλη πορεία µε την προστασία 

του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος. 

 

Το 80% των ευρωπαίων κατοικούν σε πόλεις όπου καταναλώνεται το 30% της συνολικής 

ενέργειας, ενώ παράγεται το 40% των εκποµπών διοξειδίου του άνθρακα. Είναι επιτακτική 

λοιπόν η ανάγκη για την ανάπτυξη και εφαρµογή νέων προτύπων στην κατασκευή κτιρίων. 

 

Πρέπει να γίνει αντιληπτό ότι οι πόλεις δεν είναι µια απλή συσσώρευση κτιρίων στο χώρο, αλλά 

οργανικές οντότητες που επιτελούν ένα σύνολο κοινωνικών, οικονοµικών, αισθητικών και 

πολιτιστικών λειτουργιών και αποτελούν τη βάση και την ουσία του αστικού πολιτισµού. Σε 

αυτές τις οργανικές οντότητες (οι πόλεις), τα κτίρια αποτελούν τα δοµικά κύτταρα. 

 

Η οικολογική ή µη συµπεριφορά ενός κτιρίου δεν αφορά µόνο το ίδιο, αλλά και το πώς αυτό 

εντάσσεται σε ένα ευρύτερο πολεοδοµικό συγκρότηµα µε το οποίο ανταλλάσσει διαρκώς ύλη 

και ενέργεια. Έτσι, πέρα από τη βελτίωση της περιβαλλοντικής απόδοσης των κτιρίων, 

απαιτούνται και συντονισµένες παρεµβάσεις σε ευρύτερη κλίµακα, καθώς και συνδυασµένες 

πολιτικές, που να απαντούν ταυτόχρονα στα αιτήµατα της ποιότητας και της επάρκειας των 

ιδιωτικών και δηµόσιων χώρων. 

 

Σύµφωνα µε τους Κώστα και Θέµη Τσιπήρα (2005) δεν είναι δυνατόν να επιδιώκουµε τη 

βελτίωση του περιβάλλοντος µέσω τεχνικών επεµβάσεων ή µέτρων που θα αφορούν στο 

µεµονωµένο κτίριο, χωρίς να παρέµβουµε στο ευρύτερο σύνολο, τις παραµέτρους που 

καθορίζουν τις σχέσεις δοµηµένου-ελεύθερου χώρου, τις επιπτώσεις από τη λειτουργία της 

πόλης, τις δραστηριότητες που αναπτύσσονται σε αυτή, δηλαδή από την ίδια τη δοµή του 

χώρου και τη χρήση που γίνεται από τους χρήστες. Απαιτείται να δούµε το κτίριο σε σχέση µε 

το πολεοδοµικό σύνολο, διερευνώντας τις συνέπειες των αλληλεξαρτήσεων και επιδράσεων, τις 

ευνοϊκές ή δυσµενείς επιδράσεις του περιβάλλοντος χώρου, των χρήσεων και των λειτουργιών, 

ώστε να διατυπωθούν αρχές και προτάσεις που µπορούν να συνεισφέρουν στην επίτευξη των 

βασικών στόχων: 

▪ της βελτίωσης του περιβάλλοντος, 

▪ της εξοικονόµησης ενέργειας, 

▪ της ορθολογικής χρήσης και διαχείρισης των φυσικών πόρων, 
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▪ της εξασφάλισης ανεκτών συνθηκών διαβίωσης, τόσο µέσα στο ίδιο το κτίριο όσο και στο 

ευρύτερο αστικό περιβάλλον, ενισχύοντας τις παραµέτρους που συµβάλλουν σε µια θετική 

αλληλεξάρτηση του κτιρίου µε το οικιστικό σύνολο, τον αστικό χώρο, το κλίµα, το βασικό 

περιβάλλον. 

 

Η στροφή προς µια ανάπτυξη που παρέχει τις βασικές κοινωνικές και οικονοµικές υπηρεσίες σε 

όλους τους κατοίκους µιας πόλης, χωρίς να θίγει τη βιωσιµότητα των φυσικών συστηµάτων στα 

οποία βασίζεται η παροχή των υπηρεσιών αυτών, αποτελεί έναν γενικό στόχο που ικανοποιεί το 

αίτηµα της αειφορίας. 

 

Ο οικολογικός σχεδιασµός των κτιρίων, λοιπόν, είναι δυνατό να συµβάλλει στη µείωση των 

αρνητικών επιπτώσεων της βιοµηχανίας κατασκευών. Στόχοι αυτού του σχεδιασµού πρέπει να 

είναι: 

▪ Η αποδοτικότερη αξιοποίηση της γης και η ελαχιστοποίηση της διατάραξης του φυσικού 

περιβάλλοντος, 

▪ Η µείωση της κατανάλωσης ενέργειας και η αποδοτικότερη χρήση της, 

▪ Η µείωση κατανάλωσης µη ανανεώσιµων φυσικών πόρων, 

▪ Η προστασία του πόσιµου ύδατος, 

▪ Η ελαχιστοποίηση αποβλήτων, 

▪ Η βελτίωση της ποιότητας των εσωτερικών χώρων και η προστασία της ανθρώπινης υγείας. 

 

Η εφαρµογή των καλύτερων δυνατών επιλογών στην  χωροθέτηση, το σχεδιασµό, την 

κατασκευή, τη λειτουργία, τη συντήρηση και την κατεδάφιση ενός κτιρίου, δηλαδή σε όλο τον 

κύκλο ζωής ενός κτιρίου, µπορεί να συµβάλει σηµαντικά στην ελάττωση των περιβαλλοντικών 

προβληµάτων που προκαλούνται από τον κατασκευαστικό τοµέα, τόσο τοπικά όσο και σε 

παγκόσµια κλίµακα.  

 

Για τη δηµιουργία πραγµατικά οικολογικών κτιρίων απαιτείται ένας ολοκληρωµένος σχεδιασµός 

που θα λαµβάνει υπόψη όλες τις εµπλεκόµενες διαστάσεις στην κατασκευή: περιβαλλοντική, 

κοινωνική και οικονοµική. Ένας τέτοιος ολοκληρωµένος σχεδιασµός απαιτεί διεπιστηµονική 

προσέγγιση που µπορεί να επιτευχθεί µόνο µέσω της εµπλοκής όλων των σχετικών ειδικοτήτων, 

όπως τοπογράφους, αρχιτέκτονες, πολιτικούς µηχανικούς, σχεδιαστές εσωτερικών χώρων και 

φωτισµού, που θα µπορούν να λάβουν υπόψη ζητήµατα από τη χωροθέτηση της κατασκευής 

µέχρι την άνεση των χρηστών στους εσωτερικούς χώρους, µε ταυτόχρονη πάντα ικανοποίηση 

των σύγχρονων αναγκών για στέγαση. 
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Ο οικολογικός σχεδιασµός είναι λοιπόν το αποτέλεσµα µιας ολοκληρωµένης και πολύπλοκης 

σύνθεσης, που λαµβάνει υπόψη ένα µεγάλο αριθµό παραµέτρων: την τοπογραφία των 

οικοπέδων, το έδαφος, το µικροκλίµα, τον προσανατολισµό των κτιρίων την σωστή επιλογή των 

ανοιγµάτων, την µελέτη του κελύφους, την επιλογή των κατάλληλων υλικών. Ενδιαφέρεται 

ακόµα για τη λειτουργική ενσωµάτωση στο κτίριο των συστηµάτων παραγωγής ενέργειας, ενώ 

προτείνει σύγχρονα συστήµατα για την ελαχιστοποίηση των αρνητικών επιπτώσεων στο 

περιβάλλον. Το κτίριο δεν είναι πλέον ένα άθροισµα ετερόκλητων στοιχείων, αλλά ένα 

ολοκληρωµένο κύτταρο για την πόλη και τον άνθρωπο. 

 

Ο γνήσιος οικολογικός σχεδιασµός θα έπρεπε να ξεκινά από τη µεγάλη κλίµακα (την πόλη, τη 

συνοικία, το οικοδοµικό τετράγωνο) και να καταλήγει στην οικιστική µονάδα (της οποίας το 

µέγεθος και τα χαρακτηριστικά εξαρτώνται από τους όρους δόµησης και τη χρήση των χώρων). 

Μια τέτοια θεώρηση αφορά κυρίως τις νέες κατασκευές και πολύ λιγότερο το υπάρχον κτιριακό 

απόθεµα. Για τη δεύτερη αυτή περίπτωση τα κριτήρια είναι διαφορετικά: το εύρος των 

παρεµβάσεων για τη βελτίωση των χαρακτηριστικών των υπαρχόντων κτιρίων θα πρέπει να 

είναι το αποτέλεσµα κόστους-οφέλους, αλλά και δυνατοτήτων που συνδέονται µε το καθεστώς 

χρήσης και ιδιοκτησίας. Είναι λοιπόν προφανές ότι οι εκ των υστέρων παρεµβάσεις έχουν γενικά 

πολύ λιγότερους βαθµούς ελευθερίας από ότι οι νέες κατασκευές. Πάντως, ακόµα και στην 

περίπτωση νέων κατασκευών, η αγορά κατοικίας βέβαια δεν µπορεί να απορροφήσει τόσο 

γρήγορα µια νέα προσέγγιση στο σχεδιασµό κτιρίων. Η οικολογική δόµηση θα µπορούσε να γίνει 

υποχρεωτική για τα κτίρια του δηµόσιου τοµέα, για τα οικιστικά σύνολα ορισµένου µεγέθους 

(νέοι οικισµού, εργατικές κατοικίες κτλ.) καθώς και για µονάδες του τουριστικού τοµέα. Οι 

υποχρεώσεις θα πρέπει να συνοδεύονται και από την παράλληλη ανάπτυξη καθεστώτος 

κινήτρων ή άλλων µορφών επιβράβευσης (π.χ. ανάπτυξη σήµατος για «πράσινα» κτίρια). 

 

Τα αυριανά κτίρια πρέπει να είναι αειφόρα κτίρια που θα αποτελούν τµήµα αειφόρων πόλεων, 

θα παρέχουν ασφάλεια και συνθήκες άνεσης στους χρήστες τους και θα ενσωµατώνουν στη 

λειτουργία τους αρχές όπως ο σεβασµός στο κλίµα και στις τοπικές ιδιαιτερότητες, η ορθολογική 

χρήση και διαχείριση των φυσικών πόρων και η προστασία των φυσικών οικοσυστηµάτων και 

πολιτιστικών αναφορών. 

 

I.4 Ατζέντα 21 και αειφόρος κατασκευή 

Η Ατζέντα 21 σχετικά µε την αειφόρο κατασκευή είχε στόχο τη δηµιουργία ενός 

εννοιολογικού πλαισίου, το οποίο θα προσδιορίζει τις σχέσεις µεταξύ της παγκόσµιας έννοιας της 
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βιώσιµης ανάπτυξης µε τον κατασκευαστικό τοµέα και θα επιτρέπει στις άλλες Ατζέντες σε 

τοπικό επίπεδο να συνδιαλέγονται, να συντονίζονται και να προσδιορίζουν συγκεκριµένα µέτρα 

κατάλληλα για την τοπική κλίµακα. Ένας από τους στόχους της Ατζέντα 21 για την αειφόρο 

κατασκευή είναι να δηµιουργήσει ένα παγκόσµιο πλαίσιο και ορολογία που θα προσδίδει 

προστιθέµενη αξία σε όλες τις εθνικές, περιφερειακές και υποτοµεακές Ατζέντες. Οι κύριες 

προκλήσεις της αειφόρου κατασκευής ορίζονται ως εξής: 

1) Η προώθηση της ενεργειακής αποδοτικότητας 

α) µέτρα εξοικονόµησης ενέργειας 

β) εκτεταµένα προγράµµατα µετασκευής 

γ) θέµατα µεταφορών 

δ) χρήση ανανεώσιµων πηγών ενέργειας 

2) Μείωση της χρήσης υψηλής ποιότητας πόσιµου ύδατος 

α) αξιοποίηση βρόχινου και «γκρίζου» ύδατος 

β) µείωση οικιακής κατανάλωσης µε συστήµατα διαχείρισης ύδατος 

γ) συστήµατα αποχέτευσης χωρίς νερό και χρήση φυτών ανθεκτικών στην ξηρασία 

3) Επιλογή υλικών βάσει περιβαλλοντικής απόδοσης 

α) χρήση ανανεώσιµων υλικών 

β) µείωση της χρήσης φυσικών πόρων 

γ) ανακύκλωση 

4) Συµβολή στην αειφόρο αστική ανάπτυξη 

α) αποδοτική χρήση γης 

β) σχεδιασµός για µεγάλο χρόνο ζωής 

γ) Μακροζωία των κτιρίων µέσω της προσαρµοστικότητας και της ευελιξίας 

δ) µετατροπή υφιστάµενων κτιρίων 

ε) ανακαίνιση 

στ) αειφόρο διαχείριση των κτιρίων 

ζ) πρόληψη αστικής παρακµής και µείωση άναρχης οικιστικής ανάπτυξης 

η) συµβολή στη δηµιουργία θέσεων εργασίας 

θ) διατήρηση πολιτιστικής κληρονοµιάς 

5) Συµβολή στην ανακούφιση της φτώχειας 

6) Υγιές και ασφαλές εργασιακό περιβάλλον 

 

Τα παραπάνω µπορούν να ιδωθούν και ως παραδείγµατα θέµατος των δεικτών αειφόρου 

ανάπτυξης στον κατασκευαστικό κλάδο. 
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I.5 ∆οµή και σκοπός της εργασίας 

Η παρούσα εργασία διαρθρώνεται σε πέντε κεφάλαια. Το πρώτο κεφάλαιο αποτελεί την 

εισαγωγή της παρούσας εργασίας και εισάγει τον αναγνώστη στο θέµα της ανάγκης µιας νέας 

προσέγγισης στη δόµηση. Στο δεύτερο κεφάλαιο αποτυπώνεται το κτιριακό απόθεµα στην 

Ελλάδα και παρουσιάζονται οι περιβαλλοντικές επιπτώσεις των κτιρίων. Περιγράφονται οι αρχές 

της οικολογικής δόµησης και το νοµοθετικό πλαίσιο που αφορά στην εξοικονόµηση ενέργειας 

στα κτίρια στην Ελλάδα. Στο τρίτο κεφάλαιο παρουσιάζονται τα εργαλεία οικολογικού 

σχεδιασµού διεθνώς καθώς και αυτό που αναπτύχθηκε στο πλαίσιο του προγράµµατος SUSCON 

(Sustainable Construction). Το τέταρτο κεφάλαιο αφορά στην εφαρµογή του εργαλείου του 

προγράµµατος SUSCON για την περιβαλλοντική αξιολόγηση των νέων κτιρίων της σχολής 

πολιτικών µηχανικών και της βιβλιοθήκης Ε.Μ.Π. Στο πέµπτο και τελευταίο κεφάλαιο της 

παρούσας εργασίας παρουσιάζονται τα συµπεράσµατα που προέκυψαν από την εφαρµογή του 

εργαλείου και διατυπώνονται προτάσεις για την ανάπτυξη ενός σχήµατος για τη συνολική 

περιβαλλοντική αξιολόγηση και πιστοποίηση των κτιρίων στην Ελλάδα. 

 

Σκοπός της παρούσας εργασίας είναι η περιβαλλοντική αξιολόγηση της βιβλιοθήκης και των 

νέων κτιρίων της σχολής πολιτικών µηχανικών που βρίσκονται στην Πολυτεχνειούπολη 

Ζωγράφου του Ε.Μ.Π. µε χρήση του εργαλείου SUSCOΝ και η πρόταση ενός σχήµατος 

περιβαλλοντικής πιστοποίησης των κτιρίων στην Ελλάδα. 
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II. ΚΤΙΡΙΑ ΚΑΙ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ 
 

II.1 Κτιριακό απόθεµα στην Ελλάδα 

Η γνώση του κτιριακού αποθέµατος στην Ελλάδα αποτελεί προϋπόθεση οποιασδήποτε 

θεσµικής παρέµβασης. Ως πηγή για τα στοιχεία σχετικά µε το κτιριακό απόθεµα χρησιµοποιήθηκε η 

Εθνική Στατιστική Υπηρεσία Ελλάδος (Ε.Σ.Υ.Ε., www.statistics.gr) και συγκεκριµένα η απογραφή 

του ∆εκεµβρίου του 2000. Στον πίνακα ΙΙ.1 παρουσιάζονται τα κτίρια συνολικά, στις αστικές και 

στις αγροτικές περιοχές, κατά γεωγραφικό διαµέρισµα και κατά έτος κατασκευής στην Ελλάδα. 

 

Σύµφωνα µε τα στοιχεία αυτά, το σύνολο των κτιρίων στην Ελλάδα το 2000 ανερχόταν σε 

3,990,970. Το 21% εξ’ αυτών βρίσκεται στη Μακεδονία ενώ το 19% στην Αττική (σχήµα ΙΙ.1). Σε 

ό,τι αφορά το έτος κατασκευής, το 70% των κτιρίων κατασκευάστηκε µέχρι το 1980, ενώ από το 

1991 έως το 2000 κατασκευάστηκε το 12% των κτιρίων στην Ελλάδα (σχήµα ΙΙ.2). Άλλο ένα 

στοιχείο που µπορεί να εξαχθεί µε βάση αυτά τα δεδοµένα και αφορά την οικοδοµική 

δραστηριότητα στην Ελλάδα είναι ότι κατά τη χρονική περίοδο 1981-1985 κατασκευάζονταν 80,860 

κτίρια/έτος, κατά την πενταετία 1986-1990 κατασκευάζονταν 59,469 κτίρια/έτος, κατά την 

πενταετία 1991-1995 κατασκευάζονταν 48,323 κτίρια/έτος και τέλος, κατά την πενταετία 1996-

2000 κατασκευάζονταν 49,833 κτίρια/έτος. Λαµβάνοντας υπόψη συνολικά την δεκαπενταετία 1986-

2000, µπορεί να θεωρηθεί ότι στην Ελλάδα κατασκευάζονται κατά προσέγγιση 52,500 κτίρια/έτος. 

 

Στον πίνακα ΙΙ.2 παρουσιάζονται τα κτίρια κατά αποκλειστική χρήση. Τα κτίρια, λοιπόν, 

αποκλειστικής χρήσης στην Ελλάδα ανέρχονται συνολικά σε 3,577,355. Τα περισσότερα από αυτά 

κατασκευάζονται µε σκοπό να χρησιµοποιηθούν στον οικιακό τοµέα. Συγκεκριµένα, το 77% των 

κτιρίων χρησιµοποιούνται ως κατοικίες, το 3% ως καταστήµατα-γραφεία, το 3% έχουν διάφορες 

χρήσεις όπως σχολικά κτίρια, εκκλησίες, ξενοδοχεία κ.ά., ενώ τέλος το 17% των κτιρίων έχουν 

άλλες χρήσεις που δεν καταγράφονται (σχήµα ΙΙ.3). Ορισµένες ενδιαφέρουσες παρατηρήσεις που 

µπορούν ακόµα να σηµειωθούν είναι ότι τα περισσότερα κτίρια µε χρήση κατοικίας βρίσκονται στην 

Αττική (586,730 – 21% επί του συνόλου), οι περισσότερες εκκλησίες και µοναστήρια στην 

Πελοπόννησο (9089 – 21% επί του συνόλου), τα περισσότερα ξενοδοχειακά κτίρια στα νησιά του 

Αιγαίου (7187 – 31% επί του συνόλου), ενώ τέλος τα περισσότερα κτίρια που χρησιµοποιούνται ως 

γραφεία ή καταστήµατα βρίσκονται πάλι στην Αττική (23,777 – 21% επί του συνόλου). 
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Σχήµα II-1. Το ποσοστό των κτιρίων κατά γεωγραφικό διαµέρισµα. 
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Σχήµα II-2. Ο αριθµός και το ποσοστό των κτιρίων κατά έτος κατασκευής. 
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Η εικόνα σε ό,τι αφορά την χρήση των κτιρίων δεν αλλάζει ούτε όταν συνυπολογιστούν τα στοιχεία 

του πίνακα ΙΙ.3 για κτίρια µε µικτή χρήση βάσει της κύριας χρήσης τους (σχήµα ΙΙ.4). 
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Σχήµα II-3. Το ποσοστό των κτιρίων κατά αποκλειστική χρήση στην Ελλάδα. 

 

Στον πίνακα ΙΙ.4 εµφανίζονται τα κτίρια κατά γεωγραφικό διαµέρισµα, βασική χρήση και χρονική 

περίοδο κατασκευής. Είναι προφανές ότι κατά την δεκαπενταετία 1986-2000, 38,119 κτίρια 

κατασκευάζονταν ετησίως για να χρησιµοποιηθούν ως κατοικίες. Στον πίνακα ΙΙ.5 παρουσιάζονται 

τα ανεγειρόµενα κτίρια ανά έτος κατά βασική χρήση και χρονική περίοδο κατασκευής. 

 

Πρέπει να σηµειωθεί ότι βάσει του Κανονισµού Θερµοµόνωσης Κτιρίων του 1981 (ΦΕΚ 362), η 

Ελλάδα χωρίζεται σε τρεις κλιµατικές ζώνες, ενώ στον Κανονισµό Ορθολογικής Χρήσης & 

Εξοικονόµησης Ενέργειας - ΚΟΧΕΕ, οι κλιµατικές ζώνες να διαµορφώνονται σε τέσσερις. Στον 

Πίνακα ΙΙ.6 παρουσιάζονται οι περιοχές ανά κλιµατική ζώνη Α, Β και Γ. Το 19% των κτίριων 

βρίσκεται στην κλιµατική ζώνη Α, το 45% των κτιρίων στη ζώνη Β και το 36% των κτιρίων στη 

ζώνη Γ (Τσεσµελή, 2006). 
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Συνοψίζοντας, µε βάση την απογραφή της 1ης ∆εκεµβρίου του 2000, στην Ελλάδα υπάρχουν 

3,990,970 κτίρια, 3,441,881 οικοδοµές και 5,627,549 κατοικίες (πίνακας ΙΙ.7). Λαµβάνοντας υπόψη 

ότι η επιφάνεια κτιρίων µε χρήση οικιστική ανερχόταν σε 300,500,000 m2 το 2001 (Τσεσµελή, 

2006), συµπεραίνεται ότι το µέσο εµβαδόν οικιστικών κτιρίων είναι κατά προσέγγιση 98 m2/κτίριο. 
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Σχήµα II-4. Το ποσοστό των κτιρίων κατά αποκλειστική και µικτή χρήση (κύρια) στην Ελλάδα. 

 
 
Σύµφωνα µε τα στοιχεία του πίνακα ΙΙ.7, το 47% των κτιρίων είναι κατασκευασµένα από µπετόν, 

το 27% από τούβλα και τσιµεντόλιθους, το 22% από πέτρα, το 0.5% από µέταλλο, το 0.5% από 

ξύλο, ενώ τέλος το 1.4% από άλλα υλικά.  
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Πίνακας II.1. Κτίρια κατά χρονική περίοδο κατασκευής. 

Χ ρ ο ν ι κ ή   π ε ρ ί ο δ ο ς   κ α τ α σ κ ε υ ή ς 
Σύνολο 
Ελλάδος,       

γεωγραφικά 
διαµερίσµατα 

Σύνολο 
κτιρίων Προ του 

1919 

1919 
έως 

1945 

1946 
έως 

1960 

1961 
έως 

1970 

1971 
έως 

1980 

1981 
έως 

1985 

1986 
έως 

1990 

1991 
έως 

1995 

1996 
και 

µετά 

Υ
π
ό 

κα
τα
σ
κε
υή

 

Σύνολο 
Ελλάδος 3,990,970 199,510 406,633 665,315 761,182 737,575 404,303 297,348 241,615 191,739 57,430 

Αστικές Περιοχές 1,950,060 47,501 133,370 290,615 389,483 413,144 221,852 165,187 133,170 107,084 35,968 
Αγροτικές 
Περιοχές 2,040,910 152,009 273,263 374,700 371,699 324,431 182,451 132,161 108,445 84,655 21,462 

Αττική 754,728 7,680 33,620 107,899 161,155 179,622 87,988 64,293 50,790 41,534 15,555 
Αστικές Περιοχές 723,596 5,940 30,189 105,044 157,313 173,927 83,131 60,995 48,208 39,750 14,803 

Αγροτικές 
Περιοχές 31,132 1,740 3,431 2,855 3,842 5,695 4,857 3,298 2,582 1,784 752 

Λοιπή Στερεά 
Ελλάς και 
Εύβοια 

410,476 16,432 45,973 71,754 73,818 72,935 49,465 32,785 23,839 15,611 5,303 

Αστικές Περιοχές 164,387 4,378 13,168 23,715 29,527 32,571 22,498 15,580 11,314 7,704 3,042 
Αγροτικές 
Περιοχές 246,089 12,054 32,805 48,039 44,291 40,364 26,967 17,205 12,525 7,907 2,261 

Πελοπόννησος 555,272 52,026 76,426 75,047 94,660 90,350 56,943 41,693 33,399 23,876 7,164 
Αστικές Περιοχές 189,114 6,936 14,988 25,517 34,748 36,696 24,414 17,923 13,296 9,985 3,323 

Αγροτικές 
Περιοχές 366,158 45,090 61,438 49,530 59,912 53,654 32,529 23,770 20,103 13,891 3,841 

Ιόνιοι Νήσοι 128,876 14,223 12,131 29,295 15,777 16,509 11,845 11,409 8,194 5,022 1,560 
Αστικές Περιοχές 25,798 2,506 1,468 5,425 4,564 4,280 2,021 1,909 1,295 858 358 

Αγροτικές 
Περιοχές 103,078 11,717 10,663 23,870 11,213 12,229 9,824 9,500 6,899 4,164 1,202 

Ήπειρος 171,112 6,742 16,598 32,527 34,520 33,606 16,800 10,989 8,819 6,993 2,258 
Αστικές Περιοχές 38,977 1,381 2,212 5,392 7,949 8,518 3,900 3,388 2,894 2,251 832 
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Αγροτικές 
Περιοχές 132,135 5,361 14,386 27,135 26,571 25,088 12,900 7,601 5,925 4,742 1,426 

Θεσσαλία 349,655 10,348 27,183 79,970 73,604 69,683 32,539 20,264 17,882 12,355 4,073 
Αστικές Περιοχές 142,106 2,180 8,635 31,716 29,075 29,394 14,235 9,107 8,451 6,141 2,566 

Αγροτικές 
Περιοχές 207,549 8,168 18,548 48,254 44,529 40,289 18,304 11,157 9,431 6,214 1,507 

Μακεδονία 830,938 13,594 64,993 140,806 179,661 163,054 85,790 62,541 52,890 51,445 12,023 
Αστικές Περιοχές 386,391 6,108 26,966 55,650 78,558 78,777 43,837 33,568 28,608 25,920 6,586 

Αγροτικές 
Περιοχές 444,547 7,486 38,027 85,156 101,103 84,277 41,953 28,973 24,282 25,525 5,437 

Θράκη 159,191 4,455 18,876 32,038 41,047 29,114 11,522 7,026 6,553 6,469 1,135 

Αστικές Περιοχές 59,543 2,882 8,018 9,552 12,085 10,381 5,057 3,283 3,558 3,612 754 
Αγροτικές 
Περιοχές 99,648 1,573 10,858 22,486 28,962 18,733 6,465 3,743 2,995 2,857 381 

Νήσοι Αιγαίου 343,454 50,040 67,516 46,551 41,305 41,427 27,174 24,473 21,146 15,120 4,287 
Αστικές Περιοχές 117,523 10,614 20,004 13,983 17,673 18,318 11,087 9,310 7,783 5,555 1,798 

Αγροτικές 
Περιοχές 225,931 39,426 47,512 32,568 23,632 23,109 16,087 15,163 13,363 9,565 2,489 

Κρήτη 287,268 23,970 43,317 49,428 45,635 41,275 24,237 21,875 18,103 13,314 4,072 
Αστικές Περιοχές 102,625 4,576 7,722 14,621 17,991 20,282 11,672 10,124 7,763 5,308 1,906 

Αγροτικές 
Περιοχές 184,643 19,394 35,595 34,807 27,644 20,993 12,565 11,751 10,340 8,006 2,166 

*πηγή: ΕΣΥΕ (www.statistics.gr), Απογραφή οικοδοµών - κτιρίων  της 1ης ∆εκεµβρίου 2000. 
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Πίνακας II.2. Κτίρια κατά αποκλειστική χρήση και αριθµός των κανονικών κατοικιών τους. 

Αποκλειστική χρήση κτιρίων 
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Σύνολο 
Ελλάδος 3,577,355 2,755,570 43,463 22,830 31,422 16,804 111,097 510 1,961 593,698 4,381,317 

Αστικές Περιοχές 1,693,665 1,422,792 8,999 9,125 18,623 7,972 72,031 510 1,179 152,434 2,858,341 
Αγροτικές 
Περιοχές 1,883,690 1,332,778 34,464 13,705 12,799 8,832 39,066 0 782 441,264 1,522,976 

Αττική 660,506 586,730 2,787 999 8,668 2,758 23,777 465 483 33,839 1,360,233 
Αστικές Περιοχές 631,136 562,645 2,231 775 8,492 2,685 23,093 465 473 30,277 1,331,786 

Αγροτικές 
Περιοχές 29,370 24,085 556 224 176 73 684 0 10 3,562 28,447 

Λοιπή Στερεά 
Ελλάς και 
Εύβοια 

371,233 284,979 5,257 1,121 2,436 1,738 9,423 2 143 66,134 375,654 

Αστικές Περιοχές 143,718 117,614 966 464 1,224 660 5,406 2 67 17,315 182,669 
Αγροτικές 
Περιοχές 227,515 167,365 4,291 657 1,212 1,078 4,017 0 76 48,819 192,985 

Πελοπόννησος 496,375 385,606 9,089 1,720 3,544 2,315 12,166 2 219 81,714 517,020 
Αστικές Περιοχές 166,555 139,427 1,039 634 1,301 750 7,161 2 98 16,143 234,979 

Αγροτικές 
Περιοχές 329,820 246,179 8,050 1,086 2,243 1,565 5,005 0 121 65,571 282,041 

Ιόνιοι Νήσοι 118,951 90,035 1,657 2,914 714 472 4,454 0 53 18,652 117,465 
Αστικές Περιοχές 22,202 18,248 172 469 145 111 1,216 0 19 1,822 33,089 

Αγροτικές 
Περιοχές 96,749 71,787 1,485 2,445 569 361 3,238 0 34 16,830 84,376 

Ήπειρος 160,080 120,414 3,285 519 886 1,085 3,983 1 74 29,833 160,027 
Αστικές Περιοχές 33,215 27,891 183 144 204 216 1,899 1 26 2,651 56,808 

Αγροτικές 126,865 92,523 3,102 375 682 869 2,084 0 48 27,182 103,219 
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Περιοχές 
Θεσσαλία 326,434 233,245 2,711 1,250 2,931 1,452 9,854 2 160 74,829 304,931 

Αστικές Περιοχές 128,471 101,877 566 709 1,173 591 6,051 2 80 17,422 164,741 
Αγροτικές 
Περιοχές 197,963 131,368 2,145 541 1,758 861 3,803 0 80 57,407 140,190 

Μακεδονία 725,013 520,800 4,749 2,242 7,936 3,699 20,254 27 425 164,881 835,343 
Αστικές Περιοχές 321,530 256,836 1,331 1,049 4,548 1,729 12,577 27 236 43,197 522,084 

Αγροτικές 
Περιοχές 403,483 263,964 3,418 1,193 3,388 1,970 7,677 0 189 121,684 313,259 

Θράκη 145,695 101,887 899 220 885 820 4,512 0 100 36,372 136,326 
Αστικές Περιοχές 52,632 41,563 215 60 335 336 2,601 0 42 7,480 70,481 

Αγροτικές 
Περιοχές 93,063 60,324 684 160 550 484 1,911 0 58 28,892 65,845 

Νήσοι Αιγαίου 318,606 240,204 7,804 7,187 1,677 1,123 13,001 1 172 47,437 306,151 
Αστικές Περιοχές 106,443 84,451 1,650 2,672 639 436 6,462 1 82 10,050 128,506 

Αγροτικές 
Περιοχές 212,163 155,753 6,154 4,515 1,038 687 6,539 0 90 37,387 177,645 

Κρήτη 254,462 191,670 5,225 4,658 1,745 1,342 9,673 10 132 40,007 268,167 
Αστικές Περιοχές 87,763 72,240 646 2,149 562 458 5,565 10 56 6,077 133,198 

Αγροτικές 
Περιοχές 166,699 119,430 4,579 2,509 1,183 884 4,108 0 76 33,930 134,969 

*πηγή: ΕΣΥΕ (www.statistics.gr), Απογραφή οικοδοµών - κτιρίων  της 1ης ∆εκεµβρίου 2000. 
**Kανονική κατοικία είναι η µόνιµη και ανεξάρτητη κατασκευή που αποτελείται από ένα, τουλάχιστον, κανονικό δωµάτιο και προορίζεται για κατοικία ενός 
νοικοκυριού. 
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Πίνακας II.3. Κτίρια κατά µικτή χρήση και αριθµός των κανονικών κατοικιών τους. 

Μικτή χρήση κτιρίων (Βάσει της κύριας χρήσης) Σύνολο Ελλάδος,       
µεγάλες γεωγραφικές 
περιοχές, περιφέρειες, 

γεωγραφικά 
διαµερίσµατα, νοµοί, 
δήµοι/ κοινότητες, 
δηµοτικά / κοινοτικά 
διαµερίσµατα και  
περιοχές  (αστικές,  

αγροτικές) Σύ
νο
λο

 κ
τι
ρί
ω
ν 

µ
ικ
τή
ς 

χρ
ή
σ
η
ς 

Κ
ατ
οι
κί
ες

 

Εκ
κλ
η
σ
ίε
ς 

- 
Μ
ον
ασ
τή
ρι
α 

Ξε
νο
δο
χε
ία

 

Ερ
γο
σ
τά
σ
ια

 -
 

Ερ
γα
σ
τή
ρι
α 

Σχ
ολ
ικ
ά 
κτ
ίρ
ια

 

Κ
ατ
ασ
τή

µ
ατ
α 

- 
Γρ
αφ
εί
α 

Στ
αθ

µ
οί

 
αυ
το
κι
νή
τω
ν 

 
(π
άρ
κι
νγ

) 

Ν
οσ
οκ
οµ
εί
α,

 
Κ
λι
νι
κέ
ς 
κλ
π

. 

Ά
λλ
ες

 χ
ρή
σ
ει
ς 

Α
ρι
θµ
ός

 κ
αν
ον
ικ
ώ
ν 

κα
το
ικ
ιώ
ν 

            
Σύνολο Ελλάδος 413,615 316,380 2,195 9,976 4,950 1,419 39,220 423 343 38,709 1,246,232 
Αστικές Περιοχές 256,395 205,481 827 3,465 3,145 865 26,996 207 181 15,228 1,058,735 
Αγροτικές Περιοχές 157,220 110,899 1,368 6,511 1,805 554 12,224 216 162 23,481 187,497 

Αττική 94,222 76,477 323 352 1,507 351 9,847 44 67 5,254 488,133 
Αστικές Περιοχές 92,460 75,618 290 197 1,476 346 9,609 43 63 4,818 485,940 
Αγροτικές Περιοχές 1,762 859 33 155 31 5 238 1 4 436 2,193 

Λοιπή Στερεά Ελλάς 
και Εύβοια 39,243 29,270 243 790 375 133 3,778 25 40 4,589 67,148 

Αστικές Περιοχές 20,669 15,549 68 467 209 66 2,410 15 17 1,868 45,471 
Αγροτικές Περιοχές 18,574 13,721 175 323 166 67 1,368 10 23 2,721 21,677 
Πελοπόννησος 58,897 46,098 390 646 562 226 5,161 44 43 5,727 109,473 
Αστικές Περιοχές 22,559 17,307 82 143 228 98 3,123 12 15 1,551 68,098 
Αγροτικές Περιοχές 36,338 28,791 308 503 334 128 2,038 32 28 4,176 41,375 
Ιόνιοι Νήσοι 9,925 5,255 77 1,061 101 31 1,629 21 13 1,737 18,969 
Αστικές Περιοχές 3,596 2,543 19 152 28 8 590 1 1 254 9,559 
Αγροτικές Περιοχές 6,329 2,712 58 909 73 23 1,039 20 12 1,483 9,410 

Ήπειρος 11,032 7,515 92 308 124 77 1,334 8 11 1,563 25,526 
Αστικές Περιοχές 5,762 4,596 6 138 38 17 727 1 3 236 19,263 
Αγροτικές Περιοχές 5,270 2,919 86 170 86 60 607 7 8 1,327 6,263 
Θεσσαλία 23,221 17,240 79 682 274 62 1,740 80 24 3,040 55,997 

Αστικές Περιοχές 13,635 10,910 29 200 138 38 1,135 30 15 1,140 45,255 
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Αγροτικές Περιοχές 9,586 6,330 50 482 136 24 605 50 9 1,900 10,742 
Μακεδονία 105,925 87,239 270 1,409 1,235 235 6,559 151 54 8,773 356,668 

Αστικές Περιοχές 64,861 56,014 122 505 730 136 4,199 84 35 3,036 305,578 
Αγροτικές Περιοχές 41,064 31,225 148 904 505 99 2,360 67 19 5,737 51,090 

Θράκη 13,496 10,666 47 74 91 56 1,003 14 9 1,536 27,781 
Αστικές Περιοχές 6,911 5,606 14 19 51 34 708 9 4 466 20,506 
Αγροτικές Περιοχές 6,585 5,060 33 55 40 22 295 5 5 1,070 7,275 
Νήσοι Αιγαίου 24,848 13,487 478 2,895 261 109 4,097 23 56 3,442 40,895 
Αστικές Περιοχές 11,080 6,492 155 1,033 117 50 2,070 10 22 1,131 23,772 
Αγροτικές Περιοχές 13,768 6,995 323 1,862 144 59 2,027 13 34 2,311 17,123 

Κρήτη 32,806 23,133 196 1,759 420 139 4,072 13 26 3,048 55,642 
Αστικές Περιοχές 14,862 10,846 42 611 130 72 2,425 2 6 728 35,293 
Αγροτικές Περιοχές 17,944 12,287 154 1,148 290 67 1,647 11 20 2,320 20,349 

*πηγή: ΕΣΥΕ (www.statistics.gr), Απογραφή οικοδοµών - κτιρίων  της 1ης ∆εκεµβρίου 2000. 
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Πίνακας II.4. Κτίρια κατά βασική χρήση και χρονική περίοδο κατασκευής. 

Χ ρ ο ν ι κ ή   π ε ρ ί o δ ο ς  κ α τ α σ κ ε υ ή ς 

Σύνολο 
Ελλάδος,       

γεωγραφικά 
διαµερίσµατα 

Σύ
νο
λο

 κ
τι
ρί
ω
ν 

Προ του 
1919 

1919 
έως 

1945 

1946 
έως 

1960 

1961 
έως 

1970 

1971 
έως 

1980 

1981 
έως 

1985 

1986 
έως 

1990 

1991 
έως 

1995 

1996 
και µετά

Υπό 
κατασκευή 

∆ε 
δηλώθηκε 

             
Σύνολο 
Ελλάδος 3,990,970 199,510 406,633 665,315 761,182 737,575 404,303 297,348 241,615 191,739 57,430 28,320 

Αποκλειστική 
χρήση 3,577,355 181,828 376,688 611,234 674,601 635,502 357,524 266,706 217,210 175,458 53,473 27,131 

Κατοικίες 2,755,570 131,764 293,286 471,418 500,969 488,258 288,761 214,915 171,744 139,819 45,311 9,325 
Εκκλησίες - 
Μοναστήρια 43,463 13,520 8,044 6,227 4,408 3,197 1,720 1,520 1,603 1,525 293 1,406 

Ξενοδοχεία 22,830 318 409 577 1,820 4,019 3,254 4,970 4,025 2,281 725 432 
Εργοστάσια - 
Εργαστήρια 31,422 704 1,602 3,581 5,519 6,764 4,099 3,159 2,861 2,316 239 578 

Σχολικά κτίρια 16,804 711 2,104 3,582 2,615 2,103 1,491 1,167 1,258 1,175 171 427 
Καταστήµατα - 

Γραφεία 111,097 5,531 10,675 16,481 19,643 17,510 10,489 9,304 9,512 8,270 1,483 2,199 

Σταθµοί 
αυτοκινήτων 
(πάρκινγκ) 

510 1 28 73 98 107 55 55 40 29 3 21 

Νοσοκοµεία, 
Κλινικές κλπ. 1,961 67 126 306 360 280 245 174 172 132 47 52 

Άλλες χρήσεις 593,698 29,212 60,414 108,989 139,169 113,264 47,410 31,442 25,995 19,911 5,201 12,691 
*πηγή: ΕΣΥΕ (www.statistics.gr), Απογραφή οικοδοµών - κτιρίων  της 1ης ∆εκεµβρίου 2000.
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Πίνακας II.5. Ανεγειρόµενα κτίρια/έτος κατά βασική χρήση και χρονική περίοδο κατασκευής. 

 Χρονική περίοδος κατασκευής 

Βασική Χρήση 1986 έως 1990 1991 έως 1995 1996 έως 2000 

Κατοικίες 42983 34349 37026 
Εκκλησίες - Μοναστήρια 304 321 364 

Ξενοδοχεία 994 805 601 
Εργοστάσια - Εργαστήρια 632 572 511 

Σχολικά κτίρια 233 252 269 
Καταστήµατα - Γραφεία 1861 1902 1951 
Σταθµοί αυτοκινήτων 11 8 6 

Νοσοκοµεία, Κλινικές κλπ. 35 34 36 
Άλλες χρήσεις 6288 5199 5022 

*πηγή: ΕΣΥΕ (www.statistics.gr), Απογραφή οικοδοµών - κτιρίων  της 1ης ∆εκεµβρίου 2000. 

 

 

Πίνακας II.6. Κλιµατικές ζώνες στην Ελλάδα. 

Κλιµατική 
Ζώνη Περιοχή 

Ζώνη Α Κρήτη, Κυκλάδες, ∆ωδεκάνησα, Σάµος, Μεσσηνία, Λακωνία, Αργολίδα, Ζάκυνθος, Κεφαλονιά, Ιθάκη 

Ζώνη Β Κορινθία, Ηλεία, Αχαΐα, Αιτωλοακαρνανία. Φθιώτιδα, Φωκίδα, Βοιωτία, Αττική, Εύβοια, 
Μαγνήσια, Σποράδες, Λέσβος, Χίος, Κέρκυρα, Λευκάδα, Θεσπρωτία, Πρέβεζα, Άρτα 

Ζώνη Γ Αρκαδία, Ευρυτανία, Ιωάννινα, Λάρισα, Καρδίτσα, Τρίκαλα, Πιερία, Ηµαθία, Πέλλα, Θεσσαλονίκη, Κιλκίς, Χαλκιδική, 
Σέρρες, Καβάλα, ∆ράµα, Θάσος, Σαµοθράκη, Ξάνθη, Ροδόπη, Έβρος, Γρεβενά, Κοζάνη, Καστοριά, Φλώρινα. 

*πηγή: ΦΕΚ 362/1981. 
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Πίνακας II.7. Οικοδοµές, κτίρια και κατοικίες. 

Σύνολο Ελλάδος, 
γεωγραφικά διαµερίσµατα Οικοδοµές Κτίρια Κατοικίες 

Σύνολο Ελλάδος 3,441,881 3,990,970 5,627,549 
Αττική                         699,289 754,728 1,848,366 
Λοιπή Στερεά Ελλάς και Εύβοια  355,996 410,476 442,802 
Πελοπόννησος                   499,033 555,272 626,493 
Ιόνιοι Νήσοι                   112,659 128,876 136,434 
Ήπειρος                        146,995 171,112 185,553 
Θεσσαλία                       278,231 349,655 360,928 
Μακεδονία                      650,305 830,938 1,192,011 
Θράκη                          116,301 159,191 164,107 
Νήσοι Αιγαίου                  310,687 343,454 347,046 
Κρήτη                          272,385 287,268 323,809 
*πηγή: ΕΣΥΕ (www.statistics.gr), Απογραφή οικοδοµών - κτιρίων  της 1ης ∆εκεµβρίου 2000. 
**Οικοδοµή είναι ένα κτίριο ή σύνολο κτιρίων ή πρόχειρων κατασκευών, τα οποία είναι χτισµένα στο ίδιο αυτοτελές οικόπεδο, που έχει προσπέλαση από 
το δρόµο, ανεξάρτητα από τον αριθµό των συνιδιοκτητών του οικοπέδου. Κτίριο είναι κάθε µόνιµη και ανεξάρτητη οικοδοµική κατασκευή, η οποία έχει 
εξωτερικούς τοίχους και στέγη, αποτελείται από ένα ή περισσότερα δωµάτια ή άλλους χώρους, και έχει επιφάνεια 4 m2 και άνω, ανεξάρτητα από το σκοπό 
για τον οποίο σχεδιάστηκε. Κατοικία είναι, γενικά, ένας χώρος από την κατασκευή του χωριστός και ανεξάρτητος, που χτίστηκε ή µετατράπηκε µε σκοπό 
να χρησιµοποιηθεί για να καλύψει στεγαστικές ανάγκες ή χρησιµοποιείται για στέγαση κατά το χρόνο της απογραφής, έστω και αν δεν προοριζόταν για το 
σκοπό αυτό. 
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Πίνακας II.8. Κτίρια κατά κύρια υλικά κατασκευής τους και µορφή επικάλυψης. 

Κύρια  υλικά κατασκευής του κτιρίου 
Σύνολο Ελλάδος,     
γεωγραφικά 
διαµερίσµατα 

Σύ
νο
λο

 κ
τι
ρί
ω
ν 

Μ
π
ετ
όν

 

Μ
έτ
αλ
λο

 

Ξύ
λο

 

Το
ύβ
λα

 -
 

Τσ
ιµ
εν
τό

λι
θο
ι 

Π
έτ
ρα

 

Ά
λλ
α 

υλ
ικ
ά 

∆
ε 

δη
λώ
θη
κ

ε 

Σύνολο Ελλάδος 3,990,970 1,909,312 21,718 20,622 1,083,000 891,649 56,852 7,817 
Αστικές Περιοχές 1,950,060 1,284,988 14,483 11,033 402,692 206,984 26,392 3,488 
Αγροτικές Περιοχές 2,040,910 624,324 7,235 9,589 680,308 684,665 30,460 4,329 

Αττική 754,728 566,200 7,269 4,226 118,082 46,689 10,968 1,294 
Αστικές Περιοχές 723,596 552,339 7,133 4,078 109,205 39,148 10,531 1,162 
Αγροτικές Περιοχές 31,132 13,861 136 148 8,877 7,541 437 132 

Λοιπή Στερεά Ελλάς 
και Εύβοια 410,476 179,852 1,656 1,770 106,609 116,058 4,064 467 

Αστικές Περιοχές 164,387 101,500 905 980 32,007 26,932 1,989 74 
Αγροτικές Περιοχές 246,089 78,352 751 790 74,602 89,126 2,075 393 
Πελοπόννησος 555,272 208,897 2,213 2,321 165,106 165,094 11,062 579 
Αστικές Περιοχές 189,114 112,486 1,275 1,070 47,110 23,205 3,799 169 
Αγροτικές Περιοχές 366,158 96,411 938 1,251 117,996 141,889 7,263 410 
Ιόνιοι Νήσοι 128,876 67,795 509 2,708 22,042 32,997 639 2,186 
Αστικές Περιοχές 25,798 16,426 64 917 4,220 2,958 237 976 
Αγροτικές Περιοχές 103,078 51,369 445 1,791 17,822 30,039 402 1,210 

Ήπειρος 171,112 56,535 547 669 52,125 59,943 1,033 260 
Αστικές Περιοχές 38,977 25,608 200 102 5,546 7,076 350 95 
Αγροτικές Περιοχές 132,135 30,927 347 567 46,579 52,867 683 165 
Θεσσαλία 349,655 146,166 1,896 2,061 119,934 72,250 7,142 206 

Αστικές Περιοχές 142,106 84,444 640 418 39,567 14,424 2,566 47 
Αγροτικές Περιοχές 207,549 61,722 1,256 1,643 80,367 57,826 4,576 159 
Μακεδονία 830,938 372,605 5,711 4,353 324,303 108,949 14,572 445 

Αστικές Περιοχές 386,391 231,978 3,288 2,183 114,107 29,479 5,166 190 
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Αγροτικές Περιοχές 444,547 140,627 2,423 2,170 210,196 79,470 9,406 255 
Θράκη 159,191 42,609 466 1,232 86,942 22,775 5,077 90 

Αστικές Περιοχές 59,543 25,229 316 750 26,457 5,693 1,051 47 
Αγροτικές Περιοχές 99,648 17,380 150 482 60,485 17,082 4,026 43 
Νήσοι Αιγαίου 343,454 121,583 646 640 53,147 163,759 1,618 2,061 
Αστικές Περιοχές 117,523 60,558 326 281 15,887 39,387 437 647 
Αγροτικές Περιοχές 225,931 61,025 320 359 37,260 124,372 1,181 1,414 

Κρήτη 287,268 147,070 805 642 34,710 103,135 677 229 
Αστικές Περιοχές 102,625 74,420 336 254 8,586 18,682 266 81 
Αγροτικές Περιοχές 184,643 72,650 469 388 26,124 84,453 411 148 

*πηγή: ΕΣΥΕ (www.statistics.gr), Απογραφή οικοδοµών - κτιρίων  της 1ης ∆εκεµβρίου 2000. 
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II.2 Περιβαλλοντικές επιπτώσεις των κτιρίων και ανάταξή τους 

Τα κτίρια εµφανίζουν έναν µεγάλο αριθµό περιβαλλοντικών επιπτώσεων από τη φάση 

κατασκευής µέχρι και το τελικό στάδιο κατεδάφισής τους. Εξαιτίας της σηµασίας του 

φαινοµένου του θερµοκηπίου, οι περισσότερες σχετικές µελέτες εστιάζουν στα θέµατα της 

κατανάλωσης ενέργειας και των εκποµπών CO2 που συνδέονται µε τα κτίρια. 

 

Σύµφωνα µε τον Chrisna du Plessis (2002) η οικοδοµική δραστηριότητα καταναλώνει το 16% 

των παγκόσµιων υδάτινων αποθεµάτων, το 30 – 40% της παγκόσµιας ενέργειας, ενώ δεσµεύει 

περισσότερο από το 50% των πρώτων υλών που εξάγονται. Ως αποτέλεσµα της αυξηµένης 

κατανάλωσης πρώτων υλών και ενέργειας, ο κατασκευαστικός κλάδος παράγει το 40 – 50% των 

απορριµµάτων που καταλήγουν στις χωµατερές, ενώ είναι υπεύθυνος για το 20 – 30% των 

εκποµπών αερίων του θερµοκηπίου (κυρίως διοξείδιο του άνθρακα, διοξείδιο του θείου και 

οξείδια του αζώτου). 

 

Η ιστοσελίδα της EPA (U.S. Environmental Protection Agency, www.epa.gov) παρέχει αρκετές 

πληροφορίες σε θέµατα πράσινων κτιρίων και επιπτώσεων της κατασκευαστικής 

δραστηριότητας. Οι επιπτώσεις των κτιρίων παρουσιάζονται στον ακόλουθο πίνακα: 

 

Πίνακας II.9. Οι επιπτώσεις των κτιρίων. 

Φάση Κτιρίου Κατανάλωση Περιβαλλοντικές 
Επιπτώσεις Τελικές Επιπτώσεις 

 Χωροθέτηση 
 Σχεδιασµός 
 Κατασκευή 
 Λειτουργία 
 Συντήρηση 
 Ανακαίνιση 
 Κατεδάφιση 

 Ενέργεια 
 Νερό 
 Υλικά 
 Φυσικοί πόροι 

 Απόβλητα 
 Ατµοσφαιρική ρύπανση 
 Ρύπανση υδάτων 
 Ρύπανση εσωτερικών 
χώρων 

 Φαινόµενο θερµικής 
νησίδας 

 Απορροή όµβριων υδάτων 
 Θόρυβος 

 Βλάβη στην 
Ανθρώπινη Υγεία 

 Υποβάθµιση 
Περιβάλλοντος 

 Απώλεια Φυσικών 
Πόρων  

*πηγή: US Environmental Protection Agency (www.epa.gov). 

 

Στις Η.Π.Α. τα κτίρια ευθύνονται για (www.epa.gov): 

▪ Το 39% της συνολικής κατανάλωσης ενέργειας, 

▪ Το 12% της συνολικής κατανάλωσης νερού, 

▪ Το 68% της συνολικής κατανάλωσης ηλεκτρικής ενέργειας, 

▪ Το 38% των εκποµπών διοξειδίου του άνθρακα. 
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Αναλυτικότερα (U.S. EPA, 2004), στις Η.Π.Α. υπήρχαν 116,000,000 κτίρια κατοικιών το 2000 

(U.S. Department of Commerce, 2000), ενώ το 2003 κατασκευάζονταν 1.8 εκατοµµύρια 

κατοικίες τον χρόνο (U.S. Department of Commerce, 2004). Σχεδόν 4.7 εκατοµµύρια κτίρια 

γραφείων υπήρχαν το 1999 (U.S. Department of Energy, 1999), ενώ κατασκευάζονταν 170,000 

νέα κτίρια γραφείων το χρόνο και κατεδαφίζονταν 44,000 (U.S. Department of Commerce, 

1995). Τα σχολικά κτίρια αριθµούσαν περί τις 117,007 το 2000 (U.S. Department of Education, 

2002). Οι επιπτώσεις των κτιρίων παρουσιάζονται στη συνέχεια κατά τοµέα. 

 

Χρήση γης 

Η συνολική επιφάνεια των Η.Π.Α. είναι 1,983,000,000 acres εξαιρώντας την επιφάνεια της 

Αλάσκα και της Χαβάϊ. Η γη που καταλαµβάνεται από το δοµηµένο περιβάλλον ήταν 

107,000,000 acres το 2002 (U.S. Department of Agriculture, 2002). 

 

Ενέργεια 

Τα κτίρια ήταν υπεύθυνα για το 39.4% της συνολικής κατανάλωσης ενέργειας στις Η.Π.Α. το 

2002. Οι κατοικίες ήταν υπεύθυνες για το 54.6% αυτού του ποσοστού, ενώ τα εµπορικά κτίρια 

ευθύνονταν για το υπόλοιπο 45.4%. Στα κτίρια αποδίδεται επίσης το 67.9% της ετήσιας 

κατανάλωσης ηλεκτρισµού στις Η.Π.Α. το 2002. Το 51.2% αυτού του ποσοστού αποδίδεται στις 

κατοικίες, ενώ το υπόλοιπο 48.8% σε κτίρια µε εµπορική χρήση (U.S. Department of Energy, 

2003). 

 

Ατµόσφαιρα 

Σχετικά µε τις εκποµπές CO2, τα κτίρια στις Η.Π.Α. συµβάλλουν το 38.1% των συνολικών, µε το 

20.6% από αυτό το ποσοστό να συνδέεται µε τις κατοικίες, ενώ το υπόλοιπο 17.5% µε τον 

εµπορικό τοµέα (U.S. Department of Energy, 2003). 

 

Νερό 

Οι ένοικοι των κτιρίων χρησιµοποιούν το 12.2% του νερού που καταναλώνεται στις Η.Π.Α. 

ηµερησίως. Το 25.6% αυτού του ποσοστού χρησιµοποιείται από ενοίκους εµπορικών κτιρίων, 

ενώ το υπόλοιπο 74.4% καταναλώνεται σε κατοικίες (U.S. Geological Survey, 1995). Τα κτίρια 

και οι υποδοµές µεταφορών που τα εξυπηρετούν αντικαθιστούν τις φυσικές επιφάνειες µε µη 

διαπερατά υλικά, δηµιουργώντας έτσι απορροές που µεταφέρουν ρύπους και ιζήµατα στα 

επιφανειακά ύδατα. Οι αστικές απορροές είναι η τέταρτη αιτία υποβάθµισης των ποταµών, η 

τρίτη υποβάθµισης των λιµνών και η δεύτερη για τις εκβολές ποταµών (U.S. EPA, 2000). 
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Εσωτερικοί Χώροι 

Όσον αφορά την ποιότητα των εσωτερικών χώρων, πρέπει να σηµειωθεί ότι, κατά µέσο όρο, οι 

αµερικάνοι δαπανούν το 90% του χρόνου τους σε κλειστούς χώρους. Τα επίπεδα ρύπων σε 

εσωτερικούς χώρους µπορεί να είναι 2 ως 5 φορές υψηλότερα, σε κάποιες περιπτώσεις ακόµα 

και 100 φορές υψηλότερα, από αυτά στο εξωτερικό περιβάλλον (U.S. EPA, 1987). Στα µέσα της 

δεκαετίας του 1990, ένα στα πέντε σχολεία παρουσίαζαν µη ικανοποιητική ποιότητα αέρα 

εσωτερικών χώρων και ένα στα τέσσερα ανεπαρκή αερισµό. Το 1992, η EPA υπολόγισε ότι 

σχεδόν 1 σε κάθε 15 σπίτια είχαν συγκεντρώσεις ραδονίου πάνω από τα όρια δράσης που 

προτείνονται από την ίδια (U.S. EPA, 1992).  Οι πηγές ρύπων στους εσωτερικούς χώρους 

περιλαµβάνουν: εστίες καύσης, υλικά κατασκευής και επίπλων, καθαρισµό νοικοκυριού, 

συντήρηση, προσωπική φροντίδα, κεντρική  θέρµανση και συστήµατα ψύξης, συσκευές 

αφύγρανσης, εξωτερικές πηγές όπως ραδόνιο, φυτοφάρµακα και εξωτερική ατµοσφαιρική 

ρύπανση (U.S. EPA, 1992). Εξήντα τέσσερα εκατοµµύρια σπίτια, το 83% των κατοικιών που 

κτίστηκαν πριν το 1980, έχουν βαφή µε βάση τον µόλυβδο σε κάποιο σηµείο τους. ∆ώδεκα 

εκατοµµύρια από αυτά τα σπίτια κατοικούνται από οικογένειες µε παιδιά κάτω των επτά ετών 

(U.S. EPA, 1995). 

 

Ανθρώπινη Υγεία 

Η ποιότητα του περιβάλλοντος των εσωτερικών χώρων µπορεί να έχει σηµαντικές επιπτώσεις 

στην ανθρώπινη υγεία, καθώς διάφοροι ρυπαντές σχετίζονται µε έναν αριθµό ασθενειών: 

▪ Καρκίνος. Το ραδόνιο είναι η δεύτερη αιτία καρκίνου του πνεύµονα και υπολογίζεται ότι 

ευθύνεται για 21,000 θανάτους τον χρόνο (U.S. EPA, 2003). Ο καπνός του τσιγάρου είναι 

γνωστό ότι ευθύνεται για καρκινογενέσεις, καθώς υπολογίζεται ότι ευθύνεται για 3000 

περίπου καρκίνους του πνεύµονα µη καπνιστών κάθε χρόνο, ενώ ταυτόχρονα αποτελεί 

κίνδυνο για πρόκληση αναπνευστικών προβληµάτων σε νέα παιδιά όπως βρογχίτιδα, 

πνευµονία και άσθµα (U.S. EPA, 1993). 

▪ Άσθµα. Σκόνη, µούχλα, κατσαρίδες, κατοικίδια και δευτερογενείς καπνός µπορεί να 

προκαλέσουν επεισόδια άσθµατος (National Academy of Sciences, 2000). Περισσότεροι από 

20 εκατοµµύρια άνθρωποι, συµπεριλαµβανοµένων 6,000,000 παιδιών, έχουν άσθµα µε 

απολογισµό 10,000,000 επισκέψεις στα εξωτερικά ιατρεία νοσοκοµείων, περίπου 2,000,000 

εισαγωγές επειγόντων περιστατικών και 4500 θανάτους ετησίως (2000) (National Center for 

Health Statistics, 2001). Το άσθµα αποτελεί την πιο συχνή χρόνια ασθένεια της παιδικής 

ηλικίας και το τρίτο αίτιο για ανάγκη νοσοκοµειακής περίθαλψης σε παιδιά κάτω των 15. 

Περίπου 14,000,000 σχολικές ηµέρες χάνονται ετησίως εξαιτίας του άσθµατος. 
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Απόβλητα 

Τα µπάζα που σχετίζονται µε την κατασκευή και κατεδάφιση κτιρίων ανέρχονται σε περίπου 

136,000,000 τόνους τον χρόνο, αποτελώντας έτσι το 60% της παραγωγής µη βιοµηχανικών 

αποβλήτων στις Η.Π.Α. το 1996 (US EPA, 1998, 2003). Περίπου το 43% των αποβλήτων στην 

οικοδοµή παράγεται από οικιακές εστίες, ενώ το 57% από µη οικιακές (US EPA, 1998). Οι πηγές 

των αποβλήτων που σχετίζονται µε την οικοδοµή περιλαµβάνουν την κατεδάφιση (το 48% των 

αποβλήτων ετησίως), ανακαίνιση (44%) και νέες κατασκευές (8%) (US EPA, 1998). Το 20-30% 

αυτών των οικοδοµικών αποβλήτων ανακτάται για επεξεργασία και ανακύκλωση. Τα υλικά που 

συνήθως ανακυκλώνονται είναι τσιµέντο, άσφαλτος, µέταλλα και ξύλο (US EPA, 1998). 

 

Η εύρεση αντίστοιχων στοιχείων για την ευρωπαϊκή και την ελληνική πραγµατικότητα είναι πιο 

δύσκολη, ενώ τα περισσότερα διαθέσιµα δεδοµένα αφορούν στην ενεργειακή κατανάλωση των 

κτιρίων και στις εκποµπές διοξειδίου του άνθρακα. 

 

Τα ευρωπαϊκά κτίρια καταναλώνουν το 40% της συνολικής ενέργειας, ευθύνονται για το 35% 

των εκποµπών αερίων θερµοκηπίου, καταναλώνουν το 35% των πρώτων υλών, παράγουν το 

10-35% των δοµικών αποβλήτων και διαθέτουν ηλεκτροµηχανολογικές εγκαταστάσεις χαµηλής 

απόδοσης (Μπαλαράς, 2001). 

 

Τα κτίρια κατοικιών είναι η τέταρτη πιο σηµαντική πηγή εκποµπών αερίων θερµοκηπίου στην 

Ευρωπαϊκή Ένωση συνεισφέροντας το 10% των συνολικών εκποµπών αερίου, καθώς είναι 

υπεύθυνα για εκποµπές διοξειδίου του άνθρακα λόγω της χρήσης ηλεκτρικής ενέργειας και της 

παραγωγής θερµότητας. Αντίστοιχα τα εµπορικά κτίρια κατατάσσονται πέµπτα σε αυτή τη λίστα 

συνεισφέροντας το 3.7% των ολικών εκποµπών CO2. Συνυπολογίζοντας την κατανάλωση 

ηλεκτρικής και θερµικής ενέργειας, τα κτίρια είναι υπεύθυνα για το 1/3 της συνολικής ενέργειας 

που συνδέεται µε τις εκποµπές CO2 (Balaras et al., 2007). 

 

Όπως έχει ήδη αναφερθεί, η δηµιουργία αποβλήτων από τις κατασκευές είναι άλλη µια 

σηµαντική περιβαλλοντική επίπτωση των κτιρίων. Σύµφωνα µε την EEA (European Environment 

Agency), τα µπάζα από την κατασκευή και την κατεδάφιση των κτιρίων αποτελούν το 10-33% 

των συνολικών στερεών αποβλήτων, µε τα µπάζα κατεδάφισης να αποτελούν το 40-50% των 

στερεών αποβλήτων που συνδέονται µε τα κτίρια, τα µπάζα από την ανακαίνιση κτιρίων το 30-

50% και τα µπάζα κατασκευής το 10-20% (Balaras et al., 2007). Στον επόµενο πίνακα 

αναφέρονται οι ποσότητες των κατασκευαστικών αποβλήτων που παράγονται σε χώρες της 
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Ευρωπαϊκής Ένωσης σύµφωνα µε στοιχεία διαφορετικών οργανισµών. Η δυσκολία 

συγκέντρωσης έγκυρων και συγκρίσιµων δεδοµένων είναι εµφανής (∆ΙΠΕ, 2000). 

 

Πίνακας II.10. Ποσότητες κατασκευαστικών αποβλήτων στις χώρες της Ευρωπαϊκής Ένωσης. 

Χώρα Πληθυσµός 
x 1000 

Κατ. Απόβλητα 
1990-1993 

(kg/κάτοικο) 
Eurostat - 

OECD 

Κατ. Απόβλητα 
χωρίς τα υλικά 
εκσκαφών 

1990 
(kg/κάτοικο) 

European 
Demolition 
Association 

Κατ. Απόβλητα 
1993 

(kg/κάτοικο) 
Information 

zentrum Beton

Αυστρία 7978 2495.7 902.5 2750 
Βέλγιο 10093 279.5 901.6 2600 
Γαλλία 57856 432.1 432.1 1724 
Γερµανία 81207 1501.0 800.4 2710 
∆ανία 5207 455.9 825.8 2884 
Ισπανία 39577 555.9 181.9 561 
Ιταλία 57177 601.2 145.2 601 

Μ. Βρετανία 58005 1034.4 775.8 1200 
Ολλανδία 15382 1943.2 897.2 818 

*πηγή: ∆ιεπιστηµονικό Ινστιτούτο Περιβαλλοντικών Ερευνών (∆ΙΠΕ), Οικολογική ∆όµηση, 2000. 

 

Στην Ελλάδα, το 70% των κτιρίων είναι χωρίς µόνωση αφού κατασκευάστηκαν πριν το 1981 

οπότε και εκδόθηκε ο Κανονισµός Θερµοµόνωσης Κτιρίων, το 20% έχουν ελλιπή µόνωση και 

µόνο το 10% εκτιµάται ότι έχουν επαρκή µόνωση. Ο µέσος ρυθµός αύξησης κατανάλωσης 

ενέργειας κατά το χρονικό διάστηµα 1980-2003 είναι 2.8%. Η αντίστοιχη τιµή για τον κτιριακό 

τοµέα είναι πάνω από 7%. Η κατανάλωση ενέργειας στα κτίρια είναι 85.9 TWh, δηλαδή τα 

κτίρια είναι υπεύθυνα για το 34% της συνολικής κατανάλωσης ενέργειας στην Ελλάδα 

(Ενεργειακό Ισοζύγιο στην Ελλάδα, Υπουργείο Ανάπτυξης 2008, www.ypan.gr). Το 61% της 

ενέργειας καταναλώνεται για θέρµανση στην περίπτωση των κατοικιών, για µαγείρεµα το 13% 

και για θέρµανση νερού το 10% της ενέργειας (Balaras, 2007). Σύµφωνα µε τον Οδηγό για 

εξοικονόµηση ενέργειας στις κατοικίες (Μπαλαράς, 2001), όσον αφορά τις ελληνικές κατοικίες, 

από αυτές µόνο το: 

▪ 5.1% έχουν µόνωση εξωτερικών τοίχων, 

▪ 2.1% έχουν διπλά τζάµια, 

▪ 30.4% έχουν µόνωση δώµατος, 

▪ 12.7% έχουν µόνωση πυλωτής, 

▪ 1.5% έχουν µόνωση δαπέδου, 

▪ 4.2% έχουν µόνωση σωληνώσεων στην εγκατάσταση θέρµανσης. 
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Τα ελληνικά κτίρια ευθύνονται περίπου για το 44% των συνολικών εκποµπών ρύπων που 

εκλύονται ετησίως (∆ρούτσα και Γαγλία, 2008). 

 

Άλλη µια σηµαντική επίπτωση στο περιβάλλον των κτιρίων είναι η παραγωγή στερεών 

αποβλήτων (οικοδοµικά µπάζα) που δηµιουργούν πρόβληµα στους ΧΥΤΑ. Στον επόµενο πίνακα 

παρουσιάζεται η ετήσια παραγωγή αποβλήτων κατασκευών, κατεδαφίσεων και εκσκαφών στην 

Ελλάδα (SUSCON, 2006). Λαµβάνοντας υπόψη τα παραπάνω δεδοµένα για άλλες χώρες της 

Ευρωπαϊκής Ένωσης, φαίνεται ότι τα κατασκευαστικά απόβλητα στην Ελλάδα ανά κάτοικο και 

έτος είναι σηµαντικά υψηλότερα από τον κοινοτικό µέσο όρο. 

 

Πίνακας II.11. Ετήσια παραγωγή κατασκευαστικών αποβλήτων στην Ελλάδα. 

Έτος 

Ποσότητα 
αποβλήτων 
κατασκευών 

(tn/έτος) 

Ποσότητα 
αποβλήτων 
κατεδαφίσεων 

(tn/έτος) 

Ποσότητα 
αποβλήτων 
εκσκαφών 
(tn/έτος) 

Συνολική 
ποσότητα 
αποβλήτων 
(tn/έτος) 

2002 2,125,056 2,093,645 45,679,452 49,898,153 
2003 2,061,888 2,019,098 45,682,182 49,763,168 
2004 1,966,848 2,081,331 44,139,732 48,187,911 

*πηγή: SUSCON, Πρόγραµµα LIFE, Εκτίµηση των Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων από την Κατασκευαστική 
∆ραστηριότητα σε Ελλάδα και Κύπρο, 2000. 
 

Σε ό,τι αφορά τις επιπτώσεις των κατασκευών στους φυσικούς πόρους, το 50% των υλικών που 

εξορύσσονται από τη γη µετασχηµατίζονται σε υλικά και προϊόντα κατασκευών. Αυτά τα υλικά, 

όταν πια εισέρχονται στο ρεύµα αποβλήτων, αποτελούν το 50% των συνολικών αποβλήτων 

πριν την ανάκτηση (Koroneos and Dompros, 2007). 

 

Σε έκθεση στο πλαίσιο του Προγράµµατος SUSCON παρουσιάζονται θεωρητικά οι τρόποι 

επίδρασης των κτιρίων και των παραµέτρων τους στο περιβάλλον (SUSCON, 2007). 

 

II.3 Οικολογικός σχεδιασµός 

Όπως έχει ήδη αναφερθεί, για την επίτευξη της αειφόρου ανάπτυξης χρειαζόµαστε 

αειφόρα κτίρια σε αειφόρες πόλεις. Κτίρια που θα κατασκευάζονται όχι µόνο µε στόχο το 

οικονοµικό όφελος και την ικανοποίηση των αναγκών των χρηστών τους αλλά και την 

ελαχιστοποίηση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων που συνδέονται µε την κατασκευή και την 

χρήση τους. Είναι προφανές, λοιπόν, ότι τα κτίρια είναι ιδιαίτερα σηµαντικά για την οικονοµική 

και κοινωνική ανάπτυξη µιας πόλης, όπως επίσης σηµαντικές είναι και οι περιβαλλοντικές τους 

επιπτώσεις. Η έννοια της αειφόρου πόλης φαίνεται να βρίσκεται κάπου ανάµεσα στην ιδέα της 
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αειφορίας και την πραγµατική ανάγκη αντιµετώπισης της περιβαλλοντικής υποβάθµισης εντός 

των ορίων της αειφόρου ανάπτυξης. Η αειφορία εστιάζει στην ικανότητα του ανθρώπινου 

πληθυσµού να ζήσει εντός των περιβαλλοντικών ορίων του πλανήτη. Η περιβαλλοντική αειφορία 

απαιτεί το φυσικό κεφάλαιο να διατηρείται, τόσο για την παροχή των φυσικών πόρων όσο και 

για την απόρριψη των αποβλήτων και αποτελεί οπωσδήποτε προϋπόθεση για την οικονοµική και 

περιβαλλοντική αειφορία (Costanza and Daly, 1992; Goodland, 1995). Σύµφωνα µε την Έκθεση 

Brundtland (WCED, 1987), αειφόρος είναι η ανάπτυξη που ικανοποιεί τις ανάγκες του παρόντος 

χωρίς να διακυβεύει τη δυνατότητα των επόµενων γενεών να ικανοποιούν τις δικές τους 

ανάγκες. Ο ορισµός αυτός έχει ερµηνευθεί και χρησιµοποιηθεί µε διάφορους τρόπους, ανάλογα 

κάθε φορά µε τις πολιτικές και φιλοσοφικές αντιλήψεις του χρήστη. Η αειφόρος ανάπτυξη τείνει 

να τονίζει περισσότερο την οικονοµική και κοινωνική διάσταση και να επιτρέπει µια πιο ευέλικτη 

διαχείριση της περιβαλλοντικής. Έτσι, υπάρχει η κριτική ότι η αειφόρος ανάπτυξη δεν σέβεται 

αρκετά τους περιβαλλοντικούς περιορισµούς, οι οποίοι κατά άλλους είναι αδιαπραγµάτευτοι 

(Burnett, 2007). Σύµφωνα µε τον Girardet (2000), η αειφόρος πόλη οργανώνεται έτσι ώστε να 

επιτρέπει στους πολίτες της να ικανοποιούν τις ανάγκες τους και να προωθούν την ευηµερία 

τους, χωρίς να βλάπτουν τον φυσικό κόσµο ή να θέτουν σε κίνδυνο τις συνθήκες διαβίωσης των 

άλλων, σήµερα ή στο µέλλον. Αν και ο Blassingame (1998) θέτει το ερώτηµα κατά πόσον είναι 

εφικτή η δηµιουργία µιας αειφόρου πόλης, ο ορισµός του Girardet παρέχει ένα ιδανικό στόχο, 

καλύτερα έναν προορισµό προς τον οποίο πρέπει όλες οι πόλεις σταδιακά να κινηθούν. ∆είκτες 

για αειφόρες πόλεις, όπως αυτοί της Ευρωπαϊκής Επιτροπής, περιλαµβάνουν το οικολογικό 

αποτύπωµα, την αειφόρο χρήση γης, τη µείωση του θορύβου και της ατµοσφαιρικής ρύπανσης 

κ.λπ. 

 

∆εδοµένων των περιβαλλοντικών, οικονοµικών και κοινωνικών επιπτώσεών τους, τα κτίρια 

παίζουν σηµαντικό ρόλο στο ζήτηµα της αειφορίας. Τα πράσινα ή οικολογικά ή αειφόρα κτίρια 

αποτελούν σηµαντικούς παράγοντες για τη δηµιουργία αειφόρων πόλεων. Ένας περιεκτικός 

ορισµός των πράσινων κτιρίων είναι ο ακόλουθος: «πράσινο είναι το κτίριο που πληροί τις 

προδιαγραφές για τη χρήση που έχει κατασκευαστεί ενώ ελαχιστοποιεί τη διατάραξη και 

ταυτόχρονα βελτιώνει τη λειτουργία των τοπικών, περιφερειακών και παγκόσµιων 

οικοσυστηµάτων τόσο κατά τη διάρκεια κατασκευής και χρήσης του όσο και µετά τον 

καθορισµένο χρόνο ζωής του» (Burnett, 2007). Με άλλα λόγια, ένα πράσινο κτίριο βελτιστοποιεί 

τις λειτουργίες για τις οποίες σχεδιάστηκε, ενώ ταυτόχρονα ελαχιστοποιεί τους κινδύνους για 

τον άνθρωπο και το περιβάλλον που σχετίζονται τόσο µε την κατασκευή του όσο και  µε τη 

λειτουργία και κατεδάφισή του. Ο παραπάνω ορισµός µπορεί να αναπαρασταθεί από το λόγο της 

αποδοτικότητας κύκλου ζωής (Burnett, 2007): 
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Λόγος αποδοτικότητας κύκλου ζωής 

= (ποιότητα εσωτερικού περιβάλλοντος+υπηρεσίες+παροχές)/ 

(κατανάλωση πόρων+περιβαλλοντικά φορτία) 

 

Σύµφωνα µε την EPA (www.epa.gov), πράσινα κτίρια είναι αυτά που στην δηµιουργία τους 

αξιοποιούνται πρακτικές δηµιουργίας δοµών και χρήση διεργασιών που είναι περιβαλλοντικά 

υπεύθυνες και αποδοτικές στη διαχείριση πόρων σε όλη τη διάρκεια ζωής ενός κτιρίου, από την 

χωροθέτηση και τον σχεδιασµό, την κατασκευή, την λειτουργία, τη συντήρηση, την ανακαίνιση 

και την κατεδάφιση. Αυτή η πρακτική συµπληρώνει τις αρχές του κλασικού σχεδιασµού κτιρίων 

για οικονοµία, αξιοποίηση, αντοχή και άνεση. Το πράσινο κτίριο είναι λοιπόν ένα αειφόρο κτίριο 

ή διαφορετικά ένα κτίριο υψηλής απόδοσης. Τα πράσινα κτίρια σχεδιάζονται µε στόχο τη µείωση 

των συνολικών τους επιπτώσεων στο δοµηµένο και στο φυσικό περιβάλλον, καθώς και στην 

ανθρώπινη υγεία µε βάση τα ακόλουθα: 

▪ Αποδοτική χρήση ενέργειας, υδάτων και άλλων φυσικών πόρων,  

▪ Προστασία της υγείας κατά την εργασία και βελτίωση της αποδοτικότητας των 

εργαζοµένων,  

▪ Μείωση των αποβλήτων, της ρύπανσης και της υποβάθµισης του περιβάλλοντος. 

 

Για παράδειγµα, τα πράσινα κτίρια µπορεί να ενσωµατώνουν αειφόρα υλικά στην κατασκευή 

τους (π.χ. υλικά επαναχρησιµοποιηµένα, ανακύκλωσης ή κατασκευασµένα από ανανεώσιµους 

πόρους), να δηµιουργούν υγιείς εσωτερικούς χώρους µε ελάχιστους ρύπους (π.χ. µειωµένες 

εκποµπές από διάφορα προϊόντα) και να διαµορφώνουν εξωτερικούς χώρους που οδηγούν σε 

µείωση της κατανάλωσης νερού (π.χ. µε τη χρήση φυτών µε µειωµένες ανάγκες για νερό).  

 

Το δοµηµένο περιβάλλον έχει τεράστια επίδραση στο φυσικό περιβάλλον, στην ανθρώπινη υγεία 

και στην οικονοµία. Με την υιοθέτηση στρατηγικών πράσινης κατασκευής, είναι δυνατή η 

µεγιστοποίηση τόσο της οικονοµικής όσο και της περιβαλλοντικής απόδοσης. Οι µέθοδοι 

πράσινης κατασκευής µπορούν να εφαρµοστούν σε ένα κτίριο σε κάθε στάδιο, από τον 

σχεδιασµό και την κατασκευή, στην ανακαίνιση και την κατεδάφισή του. Πρέπει όµως να 

σηµειωθεί, ότι τα περισσότερα οφέλη προκύπτουν από την εφαρµογή των τεχνικών αυτών στο 

σχεδιασµό και την κατασκευή του κτιρίου. Μερικά από τα οφέλη της πράσινης κατασκευής είναι 

(www.epa.gov):  

 

Περιβαλλοντικά οφέλη 

▪ Ενίσχυση και προστασία της βιοποικιλότητας και των οικοσυστηµάτων  
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▪ Βελτίωση της ποιότητας του αέρα και του νερού 

▪ Μείωση των υδατικών αποβλήτων 

▪ Προστασία και αποκατάσταση των φυσικών πόρων  

 

Οικονοµικά οφέλη 

▪ Μείωση λειτουργικού κόστους 

▪ ∆ηµιουργία, επέκταση και διαµόρφωση αγοράς για πράσινα προϊόντα και υπηρεσίες  

▪ Βελτίωση της απόδοσης των ενοίκων 

▪ Βελτιστοποίηση της οικονοµικής απόδοσης σε όλο τον κύκλο ζωής 

 

Κοινωνικά οφέλη 

▪ Ενίσχυση της άνεσης και της υγείας των ενοίκων 

▪ Βελτίωση της αισθητικής 

▪ Ελαχιστοποίηση της πίεσης στις τοπικές υποδοµές  

▪ Βελτίωση της ποιότητας ζωής 

 

Πέρα από το θέµα του ορισµού ενός πράσινου κτιρίου, άλλο ένα σηµαντικό ζήτηµα είναι το πώς 

ο κτιριακός τοµέας θα κινηθεί προς την κατεύθυνση του οικολογικού σχεδιασµού. Με ποιο 

τρόπο θα παρακινηθούν µηχανικοί, κατασκευαστές, ιδιοκτήτες και γενικότερα η αγορά προς ένα 

νέο σχεδιασµό που θα λαµβάνει υπόψη και θα ολοκληρώνει την οικονοµική, κοινωνική και 

περιβαλλοντική διάσταση.  

 

Η στροφή αυτή µπορεί να επιτευχθεί µε τους ακόλουθους τρόπους: 

Α) Με πρωτοβουλίες που εφαρµόζονται εθελοντικά στη βιοµηχανία και στην κατασκευή µε 

στόχο τη βελτίωση της περιβαλλοντικής απόδοσης των κτιρίων και την προώθηση της 

αειφορίας. Αυτές οι πρωτοβουλίες µπορούν να αφορούν την ανάπτυξη ενός αριθµού 

κατευθυντήριων οδηγιών που να παρέχουν πληροφορίες και πρακτικές οδηγίες εφαρµογής για 

την αντιµετώπιση περιβαλλοντικών θεµάτων που εµφανίζονται καθ’ όλη τη διαδικασία 

κατασκευής και χρήσης των κτιρίων. 

Β) Εναλλακτικά, η αγορά µπορεί να παρακινηθεί µε τη χρήση σχηµάτων οικολογικής σήµανσης 

(eco-labelling). Ο µηχανισµός αυτός µπορεί να παρακινήσει την αγορά µέσω της ενηµέρωσης 

των καταναλωτών για την περιβαλλοντική απόδοση των προϊόντων. Η ιδέα της βαθµολόγησης 

της περιβαλλοντικής απόδοσης ενός σχεδίου ή ολόκληρου κτιρίου ξεκίνησε όταν αναπτύχθηκε 

το πρώτο σχήµα αξιολόγησης για κτίρια γραφείων στην Αγγλία το 1992 (SETAC, 1993). Το 

σχήµα απόδοσης βαθµών και βαρών σε έναν αριθµό κριτηρίων αποτελεί την καρδιά όλων των 
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σχηµάτων αξιολόγησης, καθώς αυτά καθορίζουν την συνολική απόδοση του κτιρίου που 

αξιολογείται (Lee, 2002). Χαρακτηριστικό παράδειγµα αποτελεί η σήµανση και κατάταξη σε 

ενεργειακές κλάσεις των οικιακών ηλεκτρικών συσκευών. 

Γ) Με κατάλληλες νοµοθετικές ρυθµίσεις που θα επιβάλλουν τα παραπάνω σχήµατα και θα 

υποχρεώνουν σε κάποιο βαθµό τους αντίστοιχους φορείς να εφαρµόσουν τα κατάλληλα µέτρα. 

Τέτοιες ρυθµίσεις επιβάλλονται µε τη µορφή οδηγιών από την Ευρωπαϊκή Επιτροπή στα Κράτη 

Μέλη στο πεδίο της µείωσης της κατανάλωσης ενέργειας και της ενεργειακής πιστοποίησης των 

κτιρίων. 

 

Ανεξάρτητα από το αν οι όποιες διαδικασίες για έναν οικολογικό σχεδιασµό επιβληθούν µέσω 

νοµοθετικών ρυθµίσεων ή εφαρµοστούν εθελοντικά από την αγορά µέσω κατάλληλων 

σχηµάτων παρακίνησής της, είναι φανερό ότι απαιτούνται κατάλληλες µέθοδοι, µεθοδολογίες 

και αντίστοιχα εργαλεία που θα διευκολύνουν τον εκάστοτε ενδιαφερόµενο στον 

συνυπολογισµό ενός µεγάλου αριθµού παραµέτρων και θα υποστηρίζουν τις όποιες λήψεις 

αποφάσεων. 

 

Η ανάλυση κύκλου ζωής αναγνωρίστηκε από την επιστηµονική κοινότητα ως η µόνη «νόµιµη» 

και ορθή µέθοδος για την αξιολόγηση και σύγκριση υλικών, προϊόντων και υπηρεσιών από την 

περιβαλλοντική άποψη. 

 

II.4 Ανάλυση Κύκλου Ζωής 

Η Ανάλυση Κύκλου Ζωής (ΑΚΖ) είναι µία µέθοδος που ποσοτικοποιεί τις περιβαλλοντικές 

επιπτώσεις που συνδέονται µε την παραγωγή ενός προϊόντος ή υπηρεσίας (SETAC, 1993). Ο 

ορισµός που δίνεται από τον SETAC (Society of Environmental Toxicology and Chemistry, 1993) 

είναι: «Η ΑΚΖ είναι ένας συστηµατικός τρόπος της αξιολόγησης της περιβαλλοντικής επίδρασης 

προϊόντων ή υπηρεσιών παρακολουθώντας τα από την «κούνια µέχρι τον τάφο»». Αυτή η 

προσέγγιση περιλαµβάνει  τον προσδιορισµό και την ποσοτικοποίηση των εκποµπών και την 

κατανάλωση υλικών που επηρεάζουν το περιβάλλον σε όλα τα στάδια του κύκλου ζωής του 

προϊόντος. 

 

Η (ΑΚΖ), λοιπόν, αποτελεί τη µελέτη των περιβαλλοντικών επιπτώσεων ενός υλικού ή προϊόντος 

από τη γέννησή του µέχρι και την τελική απόρριψή του. Ο κατά ISO ορισµός της ανάλυσης 

κύκλου ζωής είναι ο ακόλουθος: «H Ανάλυση Κύκλου Ζωής είναι µία τεχνική για την εκτίµηση 

των πιθανών περιβαλλοντικών επιδράσεων που συνδέονται µε ένα προϊόν (ή υπηρεσία), µέσω 
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της σύνταξης ενός ποσοτικού διαγράµµατος (inventory) των εισροών και των εκροών, την 

αξιολόγηση των πιθανών περιβαλλοντικών επιδράσεων που συνδέονται µε αυτά και την 

ερµηνεία των αποτελεσµάτων του καταλόγου και του αντίκτυπου των σταδίων παραγωγής, σε 

σχέση µε τους στόχους της µελέτης». 

 

Οι βασικές αρχές της ανάλυσης κύκλου ζωής παρουσιάζονται στα ακόλουθα πρότυπα ISO: 

▪ ISO 14040:1997 “Environmental Management – Life Cycle Assessment – Principles and 

Framework” 

▪ ISO 14041:1998 “Environmental Management – Life Cycle Assessment – Goal and Scope 

definitions and inventory analysis” 

▪ ISO 14042:2000 “Environmental Management – Life Cycle Assessment – Life Cycle Impact 

assessment” 

▪ ISO 14043:2000 “Environmental Management – Life Cycle Assessment – Life Cycle 

interpretation” 

 

Η γενική ιδέα και οι αρχές της ΑΚΖ δεν είναι νέες. Τη δεκαετία του `70 χρησιµοποιήθηκε για την 

ανάλυση του κύκλου ζωής των καυσίµων και την καταγραφή των ενεργειακών ροών στη 

βιοµηχανία, ενώ οι µέθοδοι υπολογισµού του κόστους κύκλου ζωής χρησιµοποιούνται εδώ και 

χρόνια στις οικονοµικές µελέτες (Arena, 2003). Παρόλα αυτά, µόνο µετά το 1990 η ΑΚΖ 

χρησιµοποιήθηκε ως εργαλείο για την αξιολόγηση της περιβαλλοντικής επίπτωσης κάθε σταδίου 

που απαρτίζει τον κύκλο ζωής µιας παραγωγικής διαδικασίας. Ο όρος «αξιολόγηση κύκλου ζωής» 

δηµιουργήθηκε το 1990 σε µια συνάντηση της Society of Environmental Toxicology and 

Chemistry (SETAC), οπότε και ξεκίνησε η ανάπτυξη των σχετικών αρχών και οδηγιών 

εφαρµογής.  

 

Η ΑΚΖ εξετάζει λοιπόν τις περιβαλλοντικές επιπτώσεις σε όλη τη διάρκεια ζωής του προϊόντος, 

από την απόκτηση πρώτων υλών µέχρι την παραγωγή, χρήση και απόρριψη. Οι περιβαλλοντικές 

επιπτώσεις περιλαµβάνουν τη χρήση των φυσικών πόρων, την ανθρώπινη υγεία και τις 

οικολογικές επιπτώσεις. Η µεθοδολογία της µπορεί να διαιρεθεί σε τέσσερις διαδοχικές φάσεις 

(Borg, 2001):  

▪ Καθορισµός σκοπού και στόχων: Καθορίζει τους σκοπούς και τους στόχους του πλαισίου της 

ΑΚΖ, συµπεριλαµβανοµένων των ορίων, του πλάτους και του βάθους ανάλυσης της µελέτης. 

Τα γενικά ερωτήµατα που απαντώνται είναι: Ποιος είναι ο σκοπός της ΑΚΖ; Ποια απόφαση 

προορίζεται να στηρίξει η ανάλυση; Ποια είναι τα όρια περιβαλλοντικής επίδρασης ώστε να 

συνυπολογιστούν δευτερεύουσες περιβαλλοντικές επιδράσεις κ.ά.; Περιλαµβάνονται όλες οι 
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περιβαλλοντικές επιδράσεις, ή µόνο ένα προκαθορισµένο υποσύνολο των επιδράσεων;  

▪ Ανάλυση ποσοτικών διαγραµµάτων: Παρέχει µια ποσοτική περιγραφή εισροών/εκροών του 

προϊόντος ή του συστήµατος. Οι περιβαλλοντικές εισροές περιλαµβάνουν την ύδρευση, την 

ενέργεια, το έδαφος, και άλλους πόρους. Οι εκροές περιλαµβάνουν τις εκποµπές στον αέρα, 

το έδαφος και το νερό.  

▪ Αξιολόγηση επιπτώσεων: Αξιολογεί πως το προϊόν ή το σύστηµα έχει επιπτώσεις στο 

περιβάλλον, υιοθετώντας µια ποιοτική και ποσοτική προσέγγιση για να αναλύσει το πως η 

χρήση πρώτης ύλης, η ενεργειακή παραγωγή, η παραγωγή υγρών αποβλήτων, η εκποµπή 

αερίων και τα στερεά απόβλητα, έχουν επιπτώσεις στο περιβάλλον. 

▪ Ερµηνεία αποτελεσµάτων: Πραγµατοποιείται ερµηνεία των αποτελεσµάτων και 

περιλαµβάνονται τα βήµατα βελτίωσης σχετικά µε τη µείωση των περιβαλλοντικών φορτίων 

που συνδέονται µε το προϊόν ή το σύστηµα, µέσω της αντικειµενικής µελέτης ολόκληρου 

του κύκλου ζωής και την αξιολόγηση των επιπτώσεων που οι αλλαγές ασκούν στο 

περιβάλλον. Ανάλογα µε το στόχο της ΑΚΖ, το βήµα αυτό µπορεί να παραλειφθεί. Για 

παράδειγµα, εάν ο στόχος της ΑΚΖ είναι να επιλεχθεί το περιβαλλοντικά φιλικότερο 

οικοδοµικό υλικό µεταξύ τριών, το βήµα αυτό είναι περιττό. 

 

Η ΑΚΖ έχει επαναληπτική φύση όπως παρουσιάζεται στο επόµενο σχήµα και εκφράζεται µέσω 

των αµφίδροµων βελών µεταξύ των τεσσάρων φάσεων. Αυτό το χαρακτηριστικό της 

επαναληπτικότητας οφείλεται στη διάταξη της ανάλυσης κύκλου ζωής, όπου οι αρχικές 

υποθέσεις σχετικά µε τις διεργασίες, που περιλαµβάνουν όρια, απαιτήσεις για την ποιότητα των 

στοιχείων κ.ά., συγκρίνονται στη συνέχεια µε το αποτέλεσµα της µελέτης. Αν το αποτέλεσµα 

αυτό δείχνει ότι για παράδειγµα κάποιες διεργασίες συνεισφέρουν πολύ περισσότερο στο 

αποτέλεσµα από ότι αναµενόταν, τότε τα όρια, τα αρχικά δεδοµένα και η ποιότητα των 

στοιχείων αναθεωρούνται. Άλλος ένας λόγος για την αναθεώρηση των υποθέσεων µπορεί να 

είναι η συλλογή επιπλέον στοιχείων για τις υπό µελέτη διεργασίες κατά τη διάρκεια της µελέτης. 

 

Η ανάλυση κύκλου ζωής µπορεί να χρησιµοποιηθεί σε έναν αριθµό διαφορετικών εφαρµογών, 

όπως υποστήριξη στη λήψη αποφάσεων, στην ανάπτυξη προϊόντων, στην ανίχνευση των 

διεργασιών που συµβάλλουν περισσότερο στην ολική περιβαλλοντική επίδραση του 

συστήµατος, στη διεξαγωγή συγκρίσεων µεταξύ προϊόντων µε παρόµοιες λειτουργίες από 

περιβαλλοντική άποψη κ.ά. 
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Σχήµα II-5. Οι φάσεις της ανάλυσης κύκλου ζωής (Borg, 2001). 

 

Η µέθοδος της ΑΚΖ είναι καλά δοµηµένη για βιοµηχανικά συστήµατα σύµφωνα µε τις οδηγίες 

της SETAC ή τις ISO 14040. Για την εφαρµογή, όµως, της µεθόδου στον κτιριακό τοµέα είναι 

αναγκαίο να γίνουν κατανοητές οι διαφορές αυτού µε τα βιοµηχανικά συστήµατα (Arena, 2003). 

 

Ειδικότερα, ο κατασκευαστικός τοµέας παρουσιάζει κάποιες ιδιαιτερότητες που δυσχεραίνουν 

την εφαρµογή της ανάλυσης κύκλου ζωής σε αυτόν. Συγκεκριµένα (Arena, 2003): 

▪ Κάθε κτίριο είναι µοναδικό και ο βαθµός προτυποποίησης στον τοµέα είναι µηδενικός. 

▪ Η λειτουργία που οι κατασκευές έχουν δεν είναι πάντα εύκολο να καθοριστούν αυστηρά 

κατά ISO, καθώς δεν είναι πάντα τεχνικής φύσης αλλά περισσότερο αφορούν µια υπηρεσία 

όπως η στέγαση. 

▪ Τα κτίρια έχουν µεγάλους χρόνους ζωής σε αντίθεση µε τα καταναλωτικά προϊόντα, γεγονός 

που προκαλεί επιπλοκές στα σενάρια ενέργειας και συντήρησης. 

▪ Ο µεγάλος χρόνος ζωής των κτιρίων και των κατασκευών συνεπάγεται το ότι το µεγαλύτερο 

µέρος των περιβαλλοντικών επιπτώσεων λαµβάνει χώρα κατά τη φάση χρήσης των κτιρίων. 

▪ Υπάρχουν διαφορετικοί χρόνοι ζωής για τα διάφορα υλικά των κτιρίων που περιλαµβάνονται 

στο ίδιο σύστηµα. 

 

Συνεπακόλουθα, διάφοροι ερευνητές εφαρµόζουν µε διαφορετικό τρόπο την ΑΚΖ για την 

αξιολόγηση της περιβαλλοντικής συµπεριφοράς των κτιρίων. Για παράδειγµα, οι Arena and Rosa 

(2003) εξέτασαν τα ακόλουθα κριτήρια για να αξιολογήσουν την περιβαλλοντική επίδραση 

διάφορων τεχνολογιών κτιρίων κατά την ΑΚΖ: 

▪ Φαινόµενο θερµοκηπίου 

Καθορισµός 
σκοπού και 
στόχων 

Ανάλυση 

καταγραφής 

Αξιολόγηση 

επιπτώσεων 

 
 
 
 
 
 

Ερµηνεία 

Άµεσες εφαρµογές: 
 

- Ανάπτυξη και βελτίωση 
προϊόντων 
- Στρατηγικός σχεδιασµός 
- Σχεδιασµός δηµόσιας   
πολιτικής 
- Μάρκετινγκ 
- Άλλες
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▪ Όξινη βροχή 

▪ Φωτοχηµικό νέφος 

▪ Κατανάλωση πόρων 

▪ Ευτροφισµός 

▪ Τοξικότητα 

 

Καθώς το ζήτηµα της κατανάλωσης ενέργειας στα κτίρια βρίσκεται στην επικαιρότητα, άλλοι 

ερευνητές εξειδικεύουν στα αντίστοιχα ζητήµατα (Dincer, 2002; Lee, 2002). 

 

Το έντονο ενδιαφέρον της κοινωνίας για την προστασία του περιβάλλοντος και την αναζήτηση 

µιας νέας ανάπτυξης είχε ως αποτέλεσµα και την αναζήτηση µεθόδων για την περιβαλλοντική 

αξιολόγηση των κτιρίων. Η χρήση της ανάλυσης κύκλου ζωής στον κατασκευαστικό τοµέα 

απαίτησε την προσαρµογή της µεθοδολογίας στις ειδικές συνθήκες του κατασκευαστικού 

κλάδου. Οι προσπάθειες αυτές οδήγησαν στην ανάπτυξη διάφορων µεθοδολογιών και 

εργαλείων. Παραδείγµατα αποτελούν τα ακόλουθα εργαλεία (Borg, 2001): 

▪ ATHENA (ATHENA Sustainable Materials Institute), 

▪ Envest (BRE), 

▪ Eco-Quantum 3 (IVAM), 

▪ BEAT 2000 (SBI), 

▪ BEES (U.S. EPA). 

 

Τα εργαλεία αυτά διαφέρουν σε φιλοσοφία και έχουν σχεδιαστεί για χρήση σε διαφορετικά 

στάδια της κατασκευής. Η πλειοψηφία των εργαλείων έχει αναπτυχθεί στηριζόµενη  στην 

«bottom-up» προσέγγιση, όπου ο συνδυασµός των υλικών κατασκευής και των στοιχείων 

αθροίζονται για να περιγράψουν το κτίριο. Το µόνο από τα παραπάνω εργαλεία που ακολουθούν 

την «top-down» προσέγγιση είναι το Envest, το οποίο είναι σχεδιασµένο αποκλειστικά για χρήση 

κατά τη φάση σχεδιασµού της κατασκευής. Το εργαλείο BEES ακολουθεί διαφορετική φιλοσοφία 

σε σύγκριση µε τα υπόλοιπα εργαλεία, ενώ έχει σχεδιαστεί για υποστήριξη λήψης αποφάσεων 

σχετικά µε την επιλογή υλικών (Borg, 2001).  

 

Οι Hyde και Watt (2005) παρουσιάζουν τα ζητήµατα που ανακύπτουν από τη χρήση της ΑΚΖ 

στον κτιριακό τοµέα. 
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II.5 Ελληνικό Νοµοθετικό Πλαίσιο 

Στην Ελλάδα δεν υπάρχει κάποιο νοµοθετικά κατοχυρωµένο σχήµα για την συνολική 

περιβαλλοντική αξιολόγηση και σήµανση των κτιρίων. Οι συµφωνίες όµως για την αντιµετώπιση 

της κλιµατικής αλλαγής επέβαλλαν τη λήψη µέτρων για την εξοικονόµηση ενέργειας και τη 

µείωση των εκποµπών διοξειδίου του άνθρακα και στον κτιριακό τοµέα. Έτσι, η Ελλάδα 

ακολουθεί τις εξελίξεις του Κοινοτικού ∆ικαίου σε ό,τι αφορά την ενέργεια και τα κτίρια. 

Συγκεκριµένα, στην Ευρωπαϊκή Ένωση έχουν εκδοθεί ένας αριθµός οδηγιών, αποφάσεων και 

σχεδίων που σχετίζονται µε την ενέργεια και τα κτίρια: 

 Οδηγία 89/106/ΕΟΚ «για την οµαλή και ελεύθερη διακίνηση και εµπορία δοµικών προϊόντων 

µεταξύ κρατών-µελών» σύµφωνα µε την οποία τα δοµικά προϊόντα πρέπει – µεταξύ άλλων – 

να εξοικονοµούν ενέργεια και να συγκρατούν θερµότητα. Ωστόσο η Ελλάδα δεν κατάργησε 

τα υφιστάµενα τεχνικά και άλλα εµπόδια και δεν έχει παρέµβει στον τρόπο παραγωγής τους.  

 Οδηγία 93/76/ΕΟΚ «για τη σταθεροποίηση των εκποµπών διοξειδίου του άνθρακα µέσω της 

ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων». ∆υστυχώς, δεν ολοκληρώθηκε το εθνικό θεσµικό 

πλαίσιο για την πλήρη εφαρµογή της οδηγίας.  

 Οδηγία 2002/91/ΕΚ «για την ενεργειακή απόδοση των κτιρίων», που προβλέπει τη θέσπιση 

ελάχιστων απαιτήσεων ενεργειακής απόδοσης για τα νέα κτίρια, βελτίωση της ενεργειακής 

απόδοσης των υφιστάµενων κτιρίων άνω των 1.000 τ.µ. όταν ανακαινίζονται και την 

ενεργειακή πιστοποίηση των κτιρίων.  

 Οδηγία 2005/32/ΕΚ που θέσπισε απαιτήσεις για τον οικολογικό σχεδιασµό των προϊόντων 

που καταναλώνουν ενέργεια. 

 Οδηγία 2006/32/ΕΚ «για την ενεργειακή απόδοση κατά την τελική χρήση και τις ενεργειακές 

υπηρεσίες» (κατήργησε την Οδηγία 93/76/ΕΟΚ), που θέσπισε έναν ενδεικτικό στόχο 

εξοικονόµησης ενέργειας που ισχύει για τα κράτη µέλη, υποχρεώσεις εξοικονόµησης 

ενέργειας και ενεργειακά αποδοτικών προµηθειών για τις εθνικές δηµόσιες αρχές, προώθηση 

ενεργειακής απόδοσης και ενεργειακών υπηρεσιών, πιστοποίηση υλικών και προϊόντων, κλπ. 

Εκτιµάται ότι η εφαρµογή της θα αποφέρει κέρδος περίπου 40 εκατ. ΤΙΠ (τόνους 

ισοδύναµου πετρελαίου), έως το 2020.  

 

Σύµφωνα µε το ΥΠΕΧΩ∆Ε (www.minenv.gr), εκπονήθηκε από το ίδιο στις αρχές του 1996 το 

Σχέδιο ∆ράσης «Ενέργεια 2001», αρχές 1996 σε συνεργασία µε το ΚΑΠΕ και εκπροσώπους 

Ανωτάτων Εκπαιδευτικών Ιδρυµάτων της χώρας, ερευνητικών κέντρων, Κλαδικών Συλλόγων 

αρµόδιων Οργανισµών, κ.ά. και από οµάδες εξειδικευµένων επιστηµόνων. Το σχέδιο αυτό είναι 

ένα συνολικό σχέδιο στρατηγικής, µέτρων και µέσων µε στόχο την εξοικονόµηση ενέργειας 
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µέσω της εφαρµογής των κατάλληλων τεχνικών και συστηµάτων που συµβάλλουν στην 

εξοικονόµηση ενέργειας και στη χρήση ΑΠΕ σε υφιστάµενα και νεοαναγειρόµενα κτίρια και 

πολεοδοµικά σύνολα της χώρας. Εξειδικεύει τα µέτρα που συµπεριλαµβάνονται στο Ελληνικό 

Πρόγραµµα για την Κλιµατική Μεταβολή για τα κτίρια του οικιακού, εµπορικού και τριτογενή 

τοµέα που εφαρµόζονται µέσω πολιτικής κινήτρων, σε εφαρµογή του άρθρου 6 του ν. 1512/85 

και που εναρµονίζονται στις κατευθύνσεις της κοινοτικής οδηγίας SAVE 93/76/ΕΕ «για τη 

σταθεροποίηση και περιορισµός εκποµπών CO2 µε την ενεργειακή απόδοση των κτιρίων».  

 

Η νοµοθεσία προβλέπει έναν αριθµό ρυθµίσεων που αποσκοπούν στην επίτευξη 

περιβαλλοντικών στόχων που επιτυγχάνονται µέσω:  

 της µελέτης και κατασκευής νέων κτιρίων και πολεοδοµικών συνόλων υψηλής 

περιβαλλοντικής και ενεργειακής απόδοσης στις αρχές του αειφόρου - οικολογικού 

σχεδιασµού,  

 της θέσπισης προδιαγραφών εκπόνησης πολεοδοµικών µελετών επέκτασης - αναθεώρησης, 

κοινωνικών στεγαστικών προγραµµάτων, οικοδοµικών συνεταιρισµών και ιδιωτικής 

πολεοδόµησης  

 των προδιαγραφών για τη διαµόρφωση κατάλληλου µικροκλίµατος περιβάλλοντος χώρου,  

 τη θέσπιση µηχανισµών ελέγχου, πιστοποίησης και διαχείρισης που θα εγγυώνται, σε 

µεσοπρόθεσµη βάση, τη συνέπεια, τη συνέχεια και την ορθή εφαρµογή των επιµέρους 

δράσεων.  

 στην αφ' εαυτού ανακίνηση της οικοδοµικής δραστηριότητας (µέσα από την ιδιωτική 

πρωτοβουλία) µε επεµβάσεις βελτίωσης της ενεργειακής απόδοσης του κτιριακού κελύφους 

και των κεντρικών εγκαταστάσεων θέρµανσης, ψύξης, φωτισµού, ζεστού νερού χρήσης 

υφισταµένων κτιρίων και πολεοδοµικών συνόλων,  

 στην αύξηση της ανταγωνιστικότητας των καθαρών τεχνολογιών δόµησης,  

 στην ενεργειακή πιστοποίηση των κτιρίων,  

 στην πιστοποίηση της ποιότητας συστηµάτων και δοµικών υλικών,  

 στην άνοδο της ποιότητας ζωής,  

 στον εκσυγχρονισµό και βελτίωση των παρεχοµένων υπηρεσιών,  

 στην βελτίωση της ποιότητας κατασκευής,  

 στην µορφολογική ένταξη συστηµάτων εξοικονόµησης ενέργειας και ΑΠΕ  

 στην προώθηση της βιοκλιµατικής αρχιτεκτονικής και του ενεργειακού σχεδιασµού.  
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Τα παραπάνω θα λειτουργήσουν παράλληλα µε την αναµόρφωση του θεσµικού πλαισίου για τη 

χρηµατοδότηση επενδύσεων εξοικονόµησης ενέργειας και ΑΠΕ, τη θέσπιση του κανονισµού 

ενεργειακών επιθεωρήσεων, κ.λ.π.  

 

Ειδικότερα:  

Α) Αναµορφώνεται και συµπληρώνεται ο ισχύον Κανονισµός Θερµοµόνωσης µε τον Κανονισµό 

Ορθολογικής Χρήσης και Εξοικονόµησης Ενέργειας (ΚΟΧΕΕ) για την εισαγωγή περιβαλλοντικών 

και ενεργειακών δεικτών, ανάλογων προτύπων και προδιαγραφών για τον σχεδιασµό και τη 

κατασκευή νέων κτιρίων, καθώς και νέων διαδικασιών και µεθόδων ελέγχου, όπως είναι η 

διενέργεια ενεργειακής πιστοποίησης της ενεργειακής ταυτότητας των κτιρίων (του βαθµού 

ενεργειακής απόδοσης) και η κατάταξή τους στην αντίστοιχη ενεργειακή κατηγορία. Τα νέα 

κτίρια θα κατασκευάζονται σύµφωνα µε τον ΚΟΧΕΕ µε τρόπο ώστε να εξασφαλίζεται  

 η ορθολογική χρήση ενέργειας,  

 ο συνυπολογισµός των ηλιακών κερδών,  

 ο υπολογισµός της ενεργειακής ταυτότητας και η συµπλήρωση σχετικού δελτίου,  

 η κατάταξη των κτιρίων σε ενεργειακή κατηγορία ανάλογα µε τον βαθµό ενεργειακής τους 

απόδοσης,  

 ο προσδιορισµός των χρησιµοποιούµενων δοµικών και γενικά κατασκευαστικών υλικών ως 

προς την φιλικότητά τους στο περιβάλλον,  

 ο προσδιορισµός ορίων εκποµπών των χρησιµοποιούµενων κατασκευαστικών υλικών,  

 τα όρια θερµικής άνεσης,  

 η ποιότητα του εσωτερικού αέρα,  

 οι διαδικασίες και ο τρόπος διενέργειας των ενεργειακών επιθεωρήσεων,  

 οι ενεργειακές κατηγορίες και ο τρόπος κατάταξης των κτιρίων, υφισταµένων και 

νεοαναγειρόµενων  

 

Σύµφωνα πάντα µε το ΥΠΕΧΩ∆Ε, η ενεργειακή ταυτότητα του κτιρίου θα αναγράφεται σε 

σχετικό δελτίο και θα πιστοποιείται µετά από έναν τουλάχιστο χρόνο λειτουργίας του κτιρίου και 

θα είναι υποχρεωτική άµεσα για όλα τα νεοαναγειρόµενα κτίρια, ενώ για τα υφιστάµενα η 

υποχρέωση αυτή θα ισχύει µετά από έξι χρόνια, ώστε στο µεταξύ να µπορέσουν οι ιδιοκτήτες να 

προβούν σε επεµβάσεις βελτίωσης του βαθµού της ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων τους.  

 

Επίσης, θεσπίζεται η εκπόνηση ενεργειακής µελέτης που αφορά σε µελέτη βιοκλιµατικού 

σχεδιασµού του κτιρίου σε συνδυασµό µε την µελέτη των Η/Μ εγκαταστάσεων και που θα 
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καταδεικνύει ότι θα τηρηθούν τα όρια κατανάλωσης ενέργειας που τίθενται ανάλογα για χρήσεις 

και κατηγορίες κτιρίων.  

 

Σε όλα τα υφιστάµενα κτίρια του ευρύτερου δηµόσιου τοµέα εφαρµόζονται υποχρεωτικά 

επεµβάσεις ενεργειακής απόδοσης µέσω της χρηµατοδότησης εκ µέρους τρίτων, µε την ευθύνη 

των υπευθύνων των ενεργειακών γραφείων. Ήδη µε εγκύκλιο του αρµόδιου Υπουργείου 

Εσωτερικών, ∆ηµόσιας ∆ιοίκησης & Αποκέντρωσης θεσπίστηκε η οργάνωση γραφείων 

ενεργειακής διαχείρισης για το νοικοκύρεµα των κτιρίων του ευρύτερου δηµόσιου τοµέα και ο 

προγραµµατισµός για την εφαρµογή ενδεδειγµένων µέτρων ενεργειακής απόδοσης µέσω 

επενδύσεων εξοικονόµησης ενέργειας µέσω χρηµατοδότησης εκ µέρους τρίτων και άλλων 

χρηµατοδοτικών µηχανισµών. Θεσπίζονται υποχρεωτικοί ενεργειακοί έλεγχοι και επιθεωρήσεις 

για την ενεργειακή πιστοποίηση και βαθµονόµηση των κτιρίων, αλλά και των πολύ 

ενεργειοβόρων επιχειρήσεων, κανονισµοί εγκατάστασης ενεργειακού εξοπλισµού και 

προδιαγραφές ενεργειακής κατανάλωσης. Καθορίζονται διαδικασίες και κανονισµοί ενεργειακής 

πιστοποίησης και πιστοποίησης ποιότητας, καθώς και κανονισµός πιστοποίησης ποιότητας και 

απόδοσης των ηλιακών συστηµάτων και συλλεκτών. Προβλέπεται η εφαρµογή του ισχύοντος 

κανονισµού κατανοµής δαπανών θέρµανσης και η συµπλήρωσή του για τον καθορισµό του 

τρόπου κατανοµής δαπανών για τον κλιµατισµό και την παραγωγή ζεστού νερού στη βάση της 

πραγµατικής κατανάλωσης. Προβλέπονται θεσµικά, οικονοµικά και διοικητικά κίνητρα για την 

εφαρµογή επεµβάσεων ενεργειακής απόδοσης σε υφιστάµενα κτίρια που θα συµβάλλουν στην 

µεγαλύτερη διείσδυση των προτεινόµενων µέτρων. Προωθείται, πέραν ευνοϊκών διατάξεων που 

ήδη έχουν εισαχθεί στη νοµοθεσία σχετικά µε φοροαπαλλαγή των εξόδων αγοράς και 

εγκατάστασης συστηµάτων ΑΠΕ και η χορήγηση ειδικών δανείων ενεργειακής απόδοσης για την 

πραγµατοποίηση συνολικών επεµβάσεων ενεργειακής απόδοσης σε υφιστάµενα κτίρια του 

ιδιωτικού τοµέα.  

 

Είναι πλέον απολύτως σαφές ότι προϋπόθεση για την αειφόρο ανάπτυξη, στα πλαίσια της 

συνετής και ορθολογικής χρήση των φυσικών πόρων, είναι η λήψη κατάλληλων µέτρων στο 

σύνολο του οικιστικού περιβάλλοντος µέσω:  

 

 της εφαρµογής ενεργειακού σχεδιασµού και της προώθησης χρήσης ανανεώσιµων πηγών 

ενέργειας για την κάλυψη των ενεργειακών και άλλων αναγκών κατά τον σχεδιασµό των 

έργων υποδοµής των οικισµών,  

 της εφαρµογής των αρχών του βιοκλιµατικού σχεδιασµού κατά τον σχεδιασµό 

πολεοδοµικών συνόλων, 
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 της εξασφάλισης της ποιότητας ατµοσφαιρικού αέρα, πόσιµου νερού και του υδροφόρου 

ορίζοντα, 

 της δυνατότητας διαλογής στην πηγή και επεξεργασίας των οικιακών και άλλων 

απορριµµάτων, 

 τον κατάλληλο σχεδιασµό δικτύων υποδοµής, κ. ά.  

 

Η πραγµατικότητα όµως φαίνεται να είναι διαφορετική. Η Ελληνική Πολιτεία µε κύριο φορέα 

υλοποίησης το Υπουργείο Ανάπτυξης, µπορεί να προχώρησε σε ορισµένα µέτρα εξοικονόµησης 

ενέργειας σε κτίρια του δηµόσιου τοµέα µέσα από µεµονωµένες κοινές υπουργικές αποφάσεις, 

οι οποίες έχουν ως στόχο την προληπτική συντήρηση των κλιµατιστικών εγκαταστάσεων, την 

αντικατάσταση των κοινών λαµπτήρων µε λαµπτήρες εξοικονόµησης ενέργειας, τη µείωση της 

άεργου ισχύος και την σύνδεση των κτιρίων του δηµοσίου µε φυσικό αέριο, όπου υπάρχει 

δίκτυο, αλλά από την άλλη απέτυχε να ενσωµατώσει έγκαιρα τις ευρωπαϊκές οδηγίες στο 

ελληνικό δίκαιο. 

 

Ειδικότερα, η Ευρωπαϊκή Επιτροπή ξεκίνησε νοµική διαδικασία εναντίον της Ελλάδας για δύο 

ζητήµατα που σχετίζονται µε τα κτίρια: 

 για την µη ενσωµάτωση της οδηγίας 2002/91/ΕΚ για την ενεργειακή απόδοση των κτιρίων 

στο εθνικό της δίκαιο ως όφειλε έως τις 4 Ιανουαρίου 2006, 

 για την µη κατάρτιση Εθνικού Σχεδίου ∆ράσης Ενεργειακής Απόδοσης, έως τις 30 Ιουνίου 

του 2007, όπως απαιτείται από την Οδηγία 2006/32, η οποία ενσωµατώθηκε πολύ 

πρόσφατα στο εθνικό µας δίκαιο, σύµφωνα µε το οποίο πρέπει να τεθούν στόχοι, να 

θεσπιστεί το νέο θεσµικό πλαίσιο, οι κατάλληλοι µηχανισµοί και τα κίνητρα, προκειµένου η 

συνολική εγχώρια κατανάλωση ενέργειας να µειωθεί κατά τουλάχιστον 9% για την περίοδο 

2008-2016. 

 

Η οδηγία 2002/91/ΕΚ ενσωµατώθηκε τελικά στο εθνικό δίκαιο µε το νόµο 3661/19.5.2008. Η 

ανάγνωση όµως του νόµου αυτού κάνει προφανές ότι στόχος ήταν η αποφυγή κυρώσεων από 

την Ε.Ε. και όχι η κατ’ ουσία εφαρµογή της οδηγίας, καθώς όλα τα θέµατα παραπέµπονται σε 

µελλοντικές εκδόσεις σχετικών υπουργικών αποφάσεων. Συγκεκριµένα, µε Κ.Υ.Α. θα εκδοθεί ο 

Κανονισµός ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων, όπου θα καθορίζονται η µέθοδος υπολογισµού 

της ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων, οι ελάχιστες απαιτήσεις για την ενεργειακή απόδοσή 

τους, ο τύπος και το περιεχόµενο της µελέτης ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων, τα αρµόδια 

για την εκπόνησή της πρόσωπα, η διαδικασία και η συχνότητα διενέργειας ενεργειακών 

επιθεωρήσεων των κτιρίων, των λεβήτων, των εγκαταστάσεων θέρµανσης και των συστηµάτων 
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κλιµατισµού, ο τύπος και το περιεχόµενο του πιστοποιητικού ενεργειακής απόδοσης, η 

διαδικασία έκδοσής του, ο έλεγχος αυτής και τα αρµόδια προς τούτο όργανα, κ.λπ. Σε άλλη 

Κ.Υ.Α. προβλέπεται ο καθορισµός των όρων έκδοσης και διάθεσης του πιστοποιητικού 

ενεργειακής απόδοσης των νέων ή ριζικά ανακαινισµένων κτιρίων. Με Κ.Υ.Α. θα καθοριστούν 

επίσης οι διοικητικές κυρώσεις για µη εφαρµογή των διατάξεων που αφορούν στην επιθεώρηση 

λεβήτων και εγκαταστάσεων κλιµατισµού. Σε διάταγµα κατόπιν πρότασης των υπουργών 

Ανάπτυξης και ΠΕΧΩ∆Ε παραπέµπεται και ο καθορισµός των προσόντων των επιθεωρητών 

κτιρίων και των επιθεωρητών λεβήτων και κλιµατισµού, οι κανόνες και αρχές που διέπουν την 

εκτέλεση του έργου τους, η διαδικασία διαπίστευσης κ.ά. Με Κ.Υ.Α. θα ρυθµιστούν τα θέµατα 

που αφορούν τα µητρώα που πρέπει να τηρούνται κατ’ εφαρµογή της εν λόγω οδηγίας.  

 

Πίνακας II.12. Κοινοτικές Οδηγίες που δεν έχουν ενσωµατωθεί στο Εθνικό ∆ίκαιο. 

Οδηγία Αντικείµενο Προθεσµία 
ενσωµάτωσης 

2002/91/ΕΚ Για την ενεργειακή απόδοση των κτηρίων 4/1/2006 

2004/8/ΕΚ 

Για την προώθηση της συµπαραγωγής ενέργειας βάσει 
της ζήτησης για χρήσιµη θερµότητα στην εσωτερική 
αγορά ενέργειας και για την τροποποίηση της οδηγίας 

92/42/ΕΟΚ 

21/2/2006 

2005/35/ΕΚ Σχετικά µε τη ρύπανση από τα πλοία και τη θέσπιση 
κυρώσεων για παραβάσεις 1/4/2007 

2004/35/ΕΚ Σχετικά µε την περιβαλλοντική ευθύνη όσον αφορά την 
πρόληψη και την αποκατάσταση περιβαλλοντικής ζηµίας 30/4/2007 

2005/32/ΕΚ 

Για θέσπιση πλαισίου για τον καθορισµό απαιτήσεων 
οικολογικού σχεδιασµού όσον αφορά τα προϊόντα που 
καταναλώνουν ενέργεια και για τροποποίηση της 
οδηγίας 92/42/ΕΟΚ και των οδηγιών 96/57/ΕΚ και 

2000/55/ΕΚ 

10/8/2007 

2006/7/ΕΚ Σχετικά µε τη διαχείριση της ποιότητας των υδάτων 
κολύµβησης και την κατάργηση της οδηγίας 76/160/ΕΟΚ 24/3/2008* 

2006/21/ΕΚ 
Σχετικά µε τη διαχείριση των αποβλήτων της 

εξορυκτικής βιοµηχανίας και την τροποποίηση της 
οδηγίας 2004/35/ΕΚ 

30/4/2008 

2006/32/ΕΚ 
Για την ενεργειακή απόδοση κατά την τελική χρήση και 
τις ενεργειακές υπηρεσίες και την κατάργηση της 

οδηγίας 93/76/ΕΟΚ 
17/5/2008 

2006/121/ΕΚ 

Για την τροποποίηση της οδηγίας 67/548/ΕΟΚ, περί 
προσεγγίσεως των νοµοθετικών, κανονιστικών και 
διοικητικών διατάξεων που αφορούν την ταξινόµηση, 
συσκευασία και επισήµανση των επικίνδυνων ουσιών µε 
σκοπό την προσαρµογή της στον κανονισµό (ΕΚ) αριθ. 
1907/2006 για την καταχώριση, την αξιολόγηση, την 
αδειοδότηση και τους περιορισµούς των χηµικών 

προϊόντων (REACH) και για την ίδρυση του Ευρωπαϊκού 
Οργανισµού Χηµικών Προϊόντων 

31/5/2008 & 
31/7/2008 
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2006/66/ΕΚ 
Σχετικά µε τις ηλεκτρικές στήλες και τους συσσωρευτές 
και τα απόβλητα ηλεκτρικών στηλών και συσσωρευτών 

και µε την κατάργηση της οδηγίας 91/157/ΕΟΚ 
26/9/2008 

2007/51/ΕΚ 
Για την τροποποίηση της οδηγίας 76/769/ΕΟΚ σχετικά 

µε περιορισµούς διάθεσης στην αγορά ορισµένων 
οργάνων µέτρησης που περιέχουν υδράργυρο 

3/10/2008 

2006/118/ΕΚ Σχετικά µε την προστασία των υπόγειων υδάτων από τη 
ρύπανση και την υποβάθµιση 16/1/2009 

2007/2/ΕΚ Για τη δηµιουργία υποδοµής χωρικών πληροφοριών 
στην Ευρωπαϊκή Κοινότητα (INSPIRE) 15/5/2009 

2007/60/ΕΚ Για την αξιολόγηση και τη διαχείριση των κινδύνων 
πληµµύρας 26/11/2009 

*πηγή: (WWF, Μάρτιος 2008). 

 
Πίνακας II.13. Σηµαντικές «ανοιχτές υποθέσεις» για τις οποίες έχει κινηθεί προδικαστική διαδικασία από 
την Ευρωπαϊκή Επιτροπή. 

Υπόθεση Αντικείµενο 
Εκτροπή Αχελώου - Η Ε.Ε. διερευνά καταγγελία για παραβίαση της 
Οδηγίας 2000/60/ΕΚ από το νόµο 3481/2006 αλλά και συµµόρφωση µε 
την Οδηγία 2001/42 περί Στρατηγικής Περιβαλλοντικής Εκτίµησης  

Νερό 

Μη ενσωµάτωση της Οδηγίας 2005/32/ΕΚ - Θέσπιση πλαισίου για τον 
καθορισµό απαιτήσεων οικολογικού σχεδιασµού όσον αφορά τα προϊόντα 
που καταναλώνουν ενέργεια 

Ενέργεια 

Μη ορθή ενσωµάτωση της Οδηγίας 79/409/ΕΟΚ για τη διατήρηση των 
άγριων πουλιών 

Φύση 

Οδηγία 75/442 (όπως τροποποιήθηκε από την Οδηγία 91/156/ΕΟΚ) - 
Έλλειψη σχεδιασµού και επαρκών µεθόδων για τη διαχείριση των 
επικίνδυνων αποβλήτων 

Επικίνδυνα 
Απόβλητα 

Κανονισµός 1774/2002 για τον καθορισµό υγειονοµικών κανόνων σχετικά 
µε τα ζωικά υποπροϊόντα που δεν προορίζονται για ανθρώπινη 
κατανάλωση - Μη λήψη των κατάλληλων µέτρων για την εφαρµογή 
ορισµένων διατάξεων του κανονισµού 

Απόβλητα/ 
∆ηµόσια υγεία 

Μη ενσωµάτωση της Οδηγίας 2004/35/ΕΚ - Σχετικά µε την περιβαλλοντική 
ευθύνη όσον αφορά την πρόληψη και την αποκατάσταση περιβαλλοντικής 
ζηµίας 

Περιβάλλον/ 
Ρύπανση 

Οδηγίες 99/31/ΕΚ και 2006/12 άρθρο 9(1) - πιθανές παραβάσεις των 
προδιαγραφών λειτουργίας στο προσωρινό κύτταρο εναπόθεσης 
απορριµµάτων στην τοποθεσία Σκαλιστήρι του ∆ήµου Φυλής, ∆υτική 
Αττική 

Απόβλητα 

Οδηγία 91/271– Ακατάλληλο σύστηµα συλλογής και επεξεργασίας αστικών 
λυµάτων στο Θριάσιο Πεδίο – Μη συµµόρφωση µε απόφαση ∆ΕΚ (C-
119/02) 

Αστικά λύµατα 

Κανονισµός 643/2007 - Μη αποστολή δεδοµένων σχετικά µε τα αλιεύµατα 
σύµφωνα µε το σχέδιο αποκατάστασης του ερυθρού τόνου  

Αλιεία 

Οδηγία 2006/32/ΕΚ – Μη υποβολή του σχεδίου δράσης για την ενεργειακή 
απόδοση * 

Ενέργεια 

Απόφαση 280/2004 – Μη αποστολή έκθεσης σχετικά µε τον µηχανισµό 
παρακολούθησης των εκποµπών αερίων του θερµοκηπίου  

Ατµόσφαιρα 
(κλίµα) 

Απόφαση 280/2004 – Αποστολή στοιχείων σχετικά µε την κλιµατική 
αλλαγή  

Ατµόσφαιρα 
(κλίµα) 

Απόφαση 280/2004 – Απαιτήσεις σχετικά µε την εθνική έκθεση απογραφής Ατµόσφαιρα 
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πηγών αεριών θερµοκηπίου  (κλίµα) 
Οδηγία 91/271/ΕΟΚ – Κακή εφαρµογή (άρθρων 3.1, 5.1, 5.2 και 5.5) –
χαρακτηρισµός ευαίσθητων ζωνών  

Αστικά λύµατα 

Οδηγία 2001/81/ΕΚ – Μη κοινοποίηση στοιχείων  Ατµόσφαιρα 
Οδηγία 76/160/ΕΟΚ – Παράβαση (Ύδατα κολύµβησης)  Νερό 
Κανονισµός 2037/2000 – Κακή εφαρµογή (άρθρα 4.4(iv), και 5.3) Ατµόσφαιρα (όζον)
Κανονισµός 2037/2000 – Κακή εφαρµογή (άρθρα 16 και 17) Ατµόσφαιρα (όζον)
Κανονισµός 2037/2000 – Κακή εφαρµογή (άρθρο 20.3) Ατµόσφαιρα (όζον)
Οδηγία 75/439/ΕΟΚ – Συλλογή και επεξεργασία ορυκτελαίων Απόβλητα 
Οδηγίες 92/43/ΕΟΚ, 79/409/ΕΟΚ και 91/156/ΕΟΚ - Χωµατερή στη θέση 
«Πρασσιανό Φαράγγι» Μαρουλά στην Κρήτη  

Φύση - Απόβλητα 

Οδηγία 99/32/ΕΚ – Κακή εφαρµογή διατάξεων (άρθρο 3)  Ατµόσφαιρα 
* Με την υποβολή του Σχεδίου ∆ράσης για την Ενεργειακή Απόδοση (Φεβρουάριος, 2008), είναι σχεδόν 
βέβαιο ότι η εκκρεµής αυτή υπόθεση µε την Ευρωπαϊκή Επιτροπή θα κλείσει. 
 

Οι συχνές-πυκνές παραποµπές της χώρας στο Ευρωπαϊκό ∆ικαστήριο και τα τσουχτερά 

πρόστιµα δεν αρκούν να «συνετίσουν» την Ελληνική Πολιτεία, που εξακολουθεί να «κωφεύει» 

και να παραµένει στο περιθώριο των εξελίξεων, καθηλωµένη σε αναπτυξιακές επιλογές του 

παρελθόντος. Ακόµη και η ενσωµάτωση Οδηγιών στο εθνικό µας δίκαιο είναι συχνά «κενό 

γράµµα», καθώς η ίδια η Πολιτεία τις αγνοεί και δεν συµµορφώνεται σε αυτές. Ο µηχανισµός 

που προβλέπεται από την οδηγία 2002/91/ΕΚ δεν έχει ακόµα καθοριστεί και αναπτυχθεί. Όταν η 

ίδια η Πολιτεία, λοιπόν, δεν εφαρµόζει τη νοµοθεσία και τις απορρέουσες υποχρεώσεις τι 

µπορούµε να περιµένουµε από τη Βιοµηχανία, τις επιχειρήσεις και τους απλούς πολίτες; 

 

Ταυτόχρονα εξακολουθεί να είναι από τις πιο σπάταλες και «βρώµικες» ενεργειακά χώρες στην 

Ε.Ε. και να παρουσιάζει µια από τις υψηλότερες αναλογίες εισαγόµενης ενέργειας και σταθερά 

αυξητική τάση της ζήτησης σε ενέργεια, η οποία σε συνδυασµό µε τη συνεχώς µεταβαλλόµενη 

τιµή των ορυκτών καυσίµων, έχει σοβαρή επίπτωση τόσο στην εθνική οικονοµία όσο και στο 

περιβάλλον (φαινόµενο του θερµοκηπίου). 

 

Υπάρχουν και άλλα κράτη µέλη που δεν έχουν κάνει σηµαντική πρόοδο στα ζητήµατα 

ενεργειακής απόδοσης. Η Ελλάδα όµως είναι η µόνη που δεν έχει κάνει απολύτως τίποτε στον 

τοµέα των κτιρίων και δοµικών προϊόντων. 

 

Σε µια εποχή που απαιτεί συντονισµό και άµεσες εντατικές δράσεις ενεργειακής απόδοσης, ο 

δηµόσιος τοµέας και οι τοπικές, περιφερειακές υπηρεσίες αν και θα έπρεπε να διαδραµατίζουν 

υποδειγµατικό ρόλο περί άλλων τυρβάζουν. 

 

Και όλα αυτά όταν ένα από τα µεγαλύτερα προβλήµατα που αντιµετωπίζει ο σύγχρονος κόσµος, 
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είναι οι σοβαρές επιπτώσεις, σε πλανητικό επίπεδο, από το υφιστάµενο καθεστώς διαχείρισης 

της ενέργειας. Ιδιαίτερα στις µέρες µας όπου η εθνική και διεθνής οικονοµία δοκιµάζονται από 

τη συνεχή αύξηση των τιµών του πετρελαίου.  

 

Η ενεργειακή απόδοση και η εξοικονόµηση ενέργειας αποτελούν τον ακρογωνιαίο λίθο της 

Ενεργειακής Πολιτικής της Ευρώπης, καθώς συµβάλλουν από κοινού στην επίτευξη τριών 

βασικών στόχων της κοινοτικής ενεργειακής πολιτικής: της ασφάλειας του ενεργειακού 

εφοδιασµού, της ανταγωνιστικότητας, της αειφόρου ανάπτυξης, συµπεριλαµβανοµένων των 

αλλαγών του κλίµατος. Αποδίδεται µεγάλη σηµασία στην ενεργειακή απόδοση των κτιρίων και 

των δοµικών προϊόντων, όπου υπάρχει µεγάλο ανεκµετάλλευτο δυναµικό εξοικονόµησης 

ενέργειας και δραστικού περιορισµού της κατανάλωσης πετρελαίου και ηλεκτρικής ενέργειας και 

για το λόγο αυτό έχει εκδοθεί όλη αυτή η σειρά κοινοτικών Οδηγιών. 

 

Η υλοποίηση του στόχου µείωσης κατά 20% της ετήσιας κατανάλωσης πρωτογενούς ενέργειας 

έως το 2020 θα επιτρέψει τον περιορισµό τόσο των επιπτώσεων στο κλίµα όσο και της 

εξάρτησης της Ε.Ε. από την εισαγωγή ορυκτών καυσίµων. Ο στόχος αντιστοιχεί µε ετήσια 

εξοικονόµηση 1.5% περίπου έως το 2020 και διασφαλίζει στα νοικοκυριά και τις επιχειρήσεις 

ετήσια εξοικονόµηση της τάξης των 100 δις ευρώ και 390 εκατοµµυρίων τόνων Ισοδυνάµου 

Πετρελαίου, µειώνοντας παράλληλα, µέχρι το 2012 τις εκποµπές του CO2 της Ε.Ε., κατά 

περισσότερο από το διπλάσιο της τιµής που απαιτείται σύµφωνα µε το Πρωτόκολλο του Κιότο 

(κατά 780 εκατοµµύρια τόνους ετησίως). 

 

Η προσπάθεια όµως για τη δηµιουργία πράσινων κτιρίων δεν πρέπει να σταµατήσει στην 

ενεργειακή αξιολόγησή τους. Η Ελλάδα µπορεί και οφείλει να προχωρήσει στη συνολική και 

ολοκληρωµένη αξιολόγηση της περιβαλλοντικής απόδοσης των κτιρίων µε στόχο την 

ελαχιστοποίησης των επιπτώσεων των κατασκευών σε κάθε επίπεδο. 

 

II.6 Βιβλιογραφική επισκόπηση 

Στόχος της παραγράφου αυτής είναι η συνοπτική παράθεση βιβλιογραφικών αναφορών, 

σε χρονολογική σειρά, στο πεδίο των κτιρίων και των περιβαλλοντικών επιπτώσεών τους και όχι 

η εξάντληση των σχετικών θεµάτων. Άλλωστε κάθε παράγραφος της παρούσας διπλωµατικής 

εργασίας στηρίζεται σε αντίστοιχη βιβλιογραφία. 

 

Οι Spala et al. (2008) περιέγραψαν τις βασικές αρχιτεκτονικές και επιστηµονικές αρχές που 
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χαρακτηρίζουν την απόδοση συστηµάτων πράσινης οροφής. Επίσης, µελέτησαν την 

εξοικονόµηση ενέργειας από την εγκατάσταση ενός τέτοιου συστήµατος σε ένα κτίριο γραφείων 

στην ευρύτερη περιοχή της Αθήνας µε τη χρήση ενός δυναµικού µαθηµατικού µοντέλου. 

 

Οι Balaras et al. (2007) µελέτησαν το ευρωπαϊκό κτιριακό απόθεµα, δίνοντας έµφαση στο 

ελληνικό. Εργάστηκαν στην ανάπτυξη µεθοδολογίας για τον καθορισµό των µέτρων που 

οδηγούν στη µεγαλύτερη διατήρηση ενέργειας και στη µείωση των εκποµπών CO2 στον 

ελληνικό κτιριακό τοµέα. Κατέληξαν στο ότι η µόνωση των εξωτερικών τοίχων (33-60% 

εξοικονόµηση ενέργειας), η στεγανοποίηση των ανοιγµάτων (16-21% εξοικονόµηση ενέργειας), 

η εγκατάσταση διπλών τζαµιών (14-20%), η τακτική συντήρηση της κεντρικής θέρµανσης (10-

12%) και η εγκατάσταση ηλιακών συλλεκτών για την παραγωγή ζεστού νερού (50-80%) είναι 

τα πιο αποτελεσµατικά µέτρα εξοικονόµησης ενέργειας στον ελληνικό κτιριακό τοµέα. 

 

Οι Koroneos και Kottas (2007) εκτίµησαν την ετήσια ενεργειακή κατανάλωση ενός υφιστάµενου 

κτιρίου στη Θεσσαλονίκη µε τη χρήση του λογισµικού HOT2000. Χρησιµοποιήθηκε η ανάλυση 

κύκλου ζωής για τα χρησιµοποιούµενα καύσιµα, ενώ υπολογίστηκε και η περιβαλλοντική 

επίδρασή τους. Οι κλιµατικές συνθήκες και ο τύπος των υλικών κατασκευής παίζουν κρίσιµο 

ρόλο στην εξοικονόµηση ενέργειας. 

 

Οι Santamouris et al. (2007) ερεύνησαν την ενεργειακή και περιβαλλοντική απόδοση ενός 

συστήµατος πράσινης οροφής σε ένα σχολικό κτίριο στην Αθήνα. Με τη χρήση του συστήµατος 

αυτού επιτεύχθηκε µείωση της τάξης του 6-49% του απαιτούµενου ψυκτικού φορτίου για τον 

τελευταίο όροφο χωρίς να υπάρχει επίδραση στο φορτίο θέρµανσης του κτιρίου. 

 

Οι Vakili-Ardebili και Boussabaine (2007) τονίζουν ότι ο αειφόρος σχεδιασµός αποτελεί µια 

πολύπλοκη διαδικασία που περιλαµβάνει αρκετούς δείκτες οικο-σχεδιασµού και η ταυτόχρονη 

θεώρηση διαφορετικών τοµέων όπως το περιβάλλον, η οικονοµία και η κοινωνία επιπρόσθετα 

από τα χαρακτηριστικά σχεδιασµού καθιστούν τη διαδικασία σχεδιασµού ακόµα δυσχερέστερη. 

Οι τεχνικές ασαφούς λογικής µπορεί να αντισταθµίσουν την έλλειψη γνώσης και την 

υποκειµενικότητα σε ό,τι αφορά τις παραµέτρους σχεδιασµού. 

 

Οι Koroneos και Dompros (2007) ανέλυσαν τα διάφορα στάδια κατά την παραγωγή τούβλων, 

καθώς και τα υλικά και την ενέργεια που χρησιµοποιούνται σε κάθε στάδιο. Σκοπός της µελέτης 

τους ήταν ο προσδιορισµός «θερµών-σηµείων», δηλαδή των σηµείων κατά τον κύκλο ζωής που 

είναι πολύ σηµαντικά στη συνολική περιβαλλοντική επίπτωση. Οι σηµαντικότερες 



Περιβαλλοντική Αξιολόγηση Κτιρίων - Κεφάλαιο ΙΙ. Κτίρια και Περιβάλλον                                    

 66

περιβαλλοντικές επιπτώσεις που σχετίζονται µε τη λειτουργία της βιοµηχανίας τούβλων είναι οι 

εκποµπές αέριων ρύπων από τη χρήση ορυκτών καυσίµων. 

 

Οι Myhr και Johansson (2007) παρουσίασαν διάφορα ζητήµατα που ανέκυψαν κατά τη φάση 

δοκιµής και ανάπτυξης του εργαλείου EcoEffect Outdoor. Το εργαλείο EcoEffect χρησιµοποιείται 

στο Σουηδικό σύστηµα αξιολόγησης και καλύπτει πέντε τοµείς, µεταξύ αυτών και το εξωτερικό 

περιβάλλον. Το εργαλείο έχει σχεδιαστεί να καλύπτει όλους τους σηµαντικούς κινδύνους για τα 

άτοµα που βρίσκονται στο εξωτερικό περιβάλλον. Τα αποτελέσµατα που ελήφθησαν κατέδειξαν 

την ανάγκη τροποποίησης του εργαλείο αυτού. 

 

Οι Lee et al. (2007) µελέτησαν τη µέθοδο αξιολόγησης της ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων 

στις τελευταίες εκδόσεις του εργαλείου HK-BEAM. Το νέο σχήµα που χρησιµοποιείται στο 

εργαλείο επιτρέπει την εφαρµογή του σε ένα µεγάλο εύρος κτιρίων µε διάφορες – ακόµα και 

µικτές – χρήσεις. Το νέο σχήµα πριµοδοτεί κτίρια όπου υπάρχει πρόβλεψη για αξιοποίηση 

ανανεώσιµων πηγών ενέργειας.  

 

Ο Ding (2007) εξέτασε την ανάπτυξη, τον ρόλο και τα όρια των υφιστάµενων µεθόδων 

περιβαλλοντικής αξιολόγησης κτιρίων που χρησιµοποιούνται σε διάφορες χώρες. Τέλος, 

παρουσίασε την ανάπτυξη ενός δείκτη αειφορίας µε χρήση πολυκριτηριακής προσέγγισης και 

έθεσε το εννοιολογικό πλαίσιο για ένα πολυκριτηριακό µοντέλο για την εκτίµηση έργων στο 

στάδιο σκοπιµότητας για την εµπλοκή περιβαλλοντικών θεµάτων στη διαδικασία λήψης 

αποφάσεων. 

 

Ο Burnett (2007) εξέτασε το κατά πόσο η οικολογική σήµανση ενός κτιρίου, που ορίζεται στο 

άρθρο ως η πιστοποιηµένη κατάταξη ενός κτιρίου µε βάση µια µέθοδο περιβαλλοντικής 

αξιολόγησης κτιρίων, χαρακτηρίζει την απόδοση ενός κτιρίου µε περιβαλλοντικούς όρους και 

µελέτησε τη σχέση µεταξύ των θεµάτων που καλύπτονται από την αξιολόγηση του εργαλείου 

BEAM και των δεικτών της αειφόρου πόλης. 

 

Οι Schiopu et al. (2007) αξιολόγησαν µε περιβαλλοντικούς όρους προϊόντα κτιρίων σε σχέση µε 

την οδηγία για τα προϊόντα κατασκευής. Συγκεκριµένα, εξέτασαν την επίδραση διάφορων 

παραµέτρων (φύση, θερµοκρασία, λόγος υγρού προς στερεό) στην απελευθέρωση ουσιών στο 

νερό από διάφορα προϊόντα µονόλιθου από τσιµέντο, ξύλο και µέταλλα. 

 

Οι Ipekoglu et al. (2007) µελέτησαν τη σχέση κλίµατος και της χρήσης κατασκευαστικών υλικών 
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και τεχνικών κατασκευής σε ιστορικά κτίρια στην Τουρκία. 

 

Ο Olesen (2007) µελέτησε τη φιλοσοφία και τις αρχές που χρησιµοποιούνται στο πρότυπο 

ΕΝ15251 και έδωσε διάφορα παραδείγµατα εφαρµογής. Το πρότυπο αυτό προσδιορίζει τιµές 

σχεδιασµού για το περιβάλλον εντός των κτιρίων, τιµές για ενεργειακούς υπολογισµούς, καθώς 

και µεθόδους επαλήθευσης. Αναπτύχθηκε από τον Ευρωπαϊκό Οργανισµό Προτυποποίησης. 

 

Ο Clift (2007) αναφέρει τους φιλόδοξους στόχους που τέθηκαν στο Ηνωµένο Βασίλειο σχετικά 

µε τη µείωση των εκποµπών διοξειδίου του άνθρακα. Τονίζει ότι η επίτευξη των στόχων αυτών 

συνδέεται µε την αποτελεσµατικότερη χρήση της ενέργειας ή και τη µείωση της 

καταναλισκόµενης ενέργειας, παράγοντες που συνδέονται στενά µε τα κτίρια. 

 

Οι Assefa et al. (2007) περιέγραψαν τη µέθοδο EcoEffect για την αξιολόγηση των εσωτερικών 

και εξωτερικών επιπτώσεων των ιδιοτήτων των κτιρίων. Εκτιµήθηκαν επίσης οι εξωτερικές 

επιπτώσεις της παρασκευής και της µεταφοράς των υλικών κατασκευής, η παραγωγή ενέργειας 

και η θερµότητα που καταναλώνεται κατά τη φάση λειτουργίας µε τη χρήση της µεθοδολογίας 

της ανάλυσης κύκλου ζωής. Οι εσωτερικές επιπτώσεις περιλαµβάνουν τον κίνδυνο ανάπτυξης 

ασθενειών ή δηµιουργίας συνθηκών µη άνεσης λόγω των χαρακτηριστικών και των ιδιοτήτων 

του εσωτερικού και του εξωτερικού περιβάλλοντος εντός των ορίων επίδρασης του κτιρίου. Οι 

κίνδυνοι αυτοί υπολογίζονται µε βάση δεδοµένα και πληροφορίες που συλλέγονται µε 

ερωτηµατολόγια. Επίσης, τα κόστη σε όλη τη διάρκεια ζωής του κτιρίου που αφορούν στις 

επενδύσεις, στις παροχές και στη συντήρηση αθροίζονται και υπολογίζονται. Τα αποτελέσµατα 

παρουσιάζονται µε διαγράµµατα και πίνακες που αφορούν διάφορους τοµείς του κτιρίου. 

  

Οι San-Jose et al. (2007) τονίζουν ότι τα τελευταία χρόνια η αειφόρος κατασκευή εστιάζει σε 

κτίρια κατοικιών και γραφείων. Λιγότερη γνώση υπάρχει σχετικά µε τα βιοµηχανικά κτίρια. Στο 

άρθρο τους επιχειρούν να αναλύσουν τις απαιτήσεις περιβαλλοντικής αειφορίας για ένα 

βιοµηχανικό κτίριο, καθορίζοντας ένα σύστηµα συγκεκριµένων δεικτών για την αξιολόγηση της 

συµπεριφοράς του κτιρίου σε αυτές τις απαιτήσεις παράγοντας ένα µοντέλο αξιολόγησης ως 

βάση για τη µέτρηση του δείκτη περιβαλλοντικής αειφορίας του κτιρίου. 

 

Οι Wedding G.C. and Crawford-Brown et al. (2007) έθεσαν τέσσερις στόχους στην έρευνά τους 

σχετικά µε την ποσοτικοποίηση της επιτυχίας της ανάπλασης εγκαταλελειµµένων αστικών 

χώρων: (1) τον καθορισµό 40 συνολικών δεικτών που προσδιορίζουν την επιτυχία της 

ανάπλασης σε 4 τοµείς: περιβάλλον-υγεία, χρηµατοδότηση, συνθήκες διαβίωσης και κοινωνία-
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οικονοµία, (2) τη χρήση αυτών των δεικτών για την ανάπτυξη ενός εργαλείου που θα µπορούσε 

να βοηθήσει τους εµπλεκόµενους στην αστική ανάπλαση, (3) να ενσωµατώσουν τα πράσινα 

κτίρια ως ένα σηµαντικό παράγοντα σε µια ανάπλαση εγκαταλελειµµένων αστικών χώρων, (4) 

να αναπτύξουν το εργαλείο αυτό µέσα στο πλαίσιο µιας καθορισµένης µεθόδου πολύ-

παραµετρικών αποφάσεων, την αναλυτική ιεραρχική διαδικασία (AHP). 

 

Οι Gonzalez και Navarro (2006) έδειξαν τη δυνατότητα µείωσης των εκποµπών διοξειδίου του 

άνθρακα µέχρι και 30% στη φάση κατασκευής των κτιρίων µέσω της προσεκτικής επιλογής 

υλικών κατασκευής χαµηλής περιβαλλοντικής επίπτωσης. Η έρευνα έγινε µέσω της µελέτης 

τριών κτιρίων στην Ισπανία που κτίστηκαν µε περιβαλλοντικά κριτήρια και ενός κτιρίου που 

κατασκευάστηκε µε συµβατικές τεχνικές και υλικά. 

 

Οι Zhang et al. (2006) παρουσίασαν ένα σύστηµα ανάλυσης της περιβαλλοντικής αξιολόγησης 

κτιρίων (BEPAS), το οποίο αναπτύχθηκε βάσει του πλαισίου της ανάλυσης κύκλου ζωής. Στο 

BEPAS, οι περιβαλλοντικές επιπτώσεις ερευνώνται στις τρεις κύριες πλευρές ενός κτιρίου που 

σχετίζονται στενά µε την περιβαλλοντική απόδοση: υπηρεσίες, υλικά και τοποθεσία. Το BEPAS 

µπορεί να χρησιµοποιηθεί για την αξιολόγηση της περιβαλλοντικής απόδοσης τόσο νέων όσο και 

υφιστάµενων κτιρίων. 

 

Οι Wong et al. (2006) µελέτησαν την πιθανή συσχέτιση µεταξύ δώδεκα περιβαλλοντικών 

παραµέτρων που περιλαµβάνονται στο σχήµα πιστοποίησης που εφαρµόζεται στο Hong Kong σε 

422 γραφεία. Οι 12 παράµετροι είναι: διοξείδιο του άνθρακα, µονοξείδιο του άνθρακα, 

αιωρούµενα σωµατίδια, διοξείδιο του αζώτου, όζον, φορµαλδεΰδη, πτητικές οργανικές ενώσεις, 

ραδόνιο, βακτήρια, θερµοκρασία, σχετική υγρασία και ταχύτητα αέρα. 

 

Ο Patel (2006) υποστηρίζει ότι παρά το βάρος που δίνεται σε περιβαλλοντικά ζητήµατα και στη 

δηµιουργία αειφόρων κοινωνιών σε σχετικές πολιτικές στις πόλεις της Νότιας Αφρικής, το 

υφιστάµενο διοικητικό πλαίσιο δεν επιτυγχάνει στην πράξη τους σχετικούς στόχους. 

 

Οι Wang et al. (2005) παρουσίασαν ένα πολυ-παραµετρικό µοντέλο βελτιστοποίησης για το 

σχεδιασµό πράσινων κτιρίων. Οι συγγραφείς χρησιµοποίησαν την ανάλυση κύκλου ζωής για την 

εκτίµηση εναλλακτικών σχεδιασµού τόσο των οικονοµικών όσο και των περιβαλλοντικών 

κριτηρίων. Οι βέλτιστες λύσεις αναζητήθηκαν µε χρήση ενός πολυ-παραµετρικού γενετικού 

αλγορίθµου. 
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Οι Wu et al. (2005) παρουσίασαν στο άρθρο τους µια µέθοδο χρήσης των περιβαλλοντικών 

προφίλ των υλικών κατασκευής για την αξιολόγηση των περιβαλλοντικών τους επιπτώσεων 

βάσει της ανάλυσης κύκλου ζωής. Σε αυτή τη µέθοδο, οι περιβαλλοντικές επιπτώσεις 

κατηγοριοποιούνται και η έννοια του «πράσινου φόρου» χρησιµοποιείται για τη µελέτη των πιο 

σηµαντικών παραµέτρων ανάµεσα στις κατηγορίες. Ο πράσινος φόρος περιλαµβάνει τον φόρο 

ρύπων, καθώς και τον φόρο φυσικών πόρων και αποτυπώνει τη θέληση της κοινωνίας να 

πληρώσει για αυτούς. 

 

Σύµφωνα µε τους Zimmermann et al. (2005), η αειφορία είναι ο στόχος της κοινωνίας να 

ικανοποιήσει τις ανάγκες του παρόντος χωρίς να υπονοµεύσει τη δυνατότητα των επόµενων 

γενεών να ικανοποιήσουν τις δικές τους ανάγκες. Είναι έτσι ένας κοινωνικός στόχος, που 

επιτυγχάνεται µόνο αν όλα τα µέρη της κοινωνίας συνεργαστούν για την εκπλήρωση των 

σχετικών απαιτήσεων. Από την άλλη, η οικολογική αειφορία αποτελεί βασική προϋπόθεση για 

την αειφόρο οικονοµική και κοινωνική ανάπτυξη. Είναι βασική λοιπόν η ποσοτικοποίηση της 

συνεισφοράς κάθε ανθρώπινης δραστηριότητας για την επίτευξη της αειφόρου ανάπτυξης. 

Χωρίς δεσµευτικούς στόχους σε κάθε τοµέα, είναι αδύνατο να κινηθούµε συστηµατικά προς την 

αειφορία. Οι αειφόρος κατασκευή καθορίζει τις απαιτήσεις που πρέπει να πληρούνται από τα 

κτίρια για τη συνεισφορά και αυτού του τοµέα στην αειφόρο ανάπτυξη. Οι συγγραφείς 

υπολόγισαν τις ανεκτές επιπτώσεις των κτιρίων σε όρους απαιτήσεων ενέργειας και εκποµπές 

ρύπων κατά τη φάση κατασκευής, συντήρησης και λειτουργίας. Η µελέτη έδειξε ότι τα κτίρια 

που είναι σχεδιασµένα σύµφωνα µε τις αρχές παθητικών κτιρίων συµµορφώνονται προς τις 

απαιτήσεις της αειφόρου κατασκευής, υπό την προϋπόθεση ότι η παραγωγή ενέργειας βασίζεται 

κυρίως σε ανανεώσιµες πηγές ενέργειας ή πηγές χαµηλών εκποµπών διοξειδίου του άνθρακα. Οι 

στόχοι είναι δύσκολο να επιτευχθούν όταν η ενέργεια παράγεται από ορυκτά καύσιµα. 

 

Ο Kotzias (2005) ότι η έκθεση ατόµων σε σηµαντικούς ρύπους είναι σε αρκετές περιπτώσεις 

υψηλότερη από ότι είναι οι αντίστοιχες συγκεντρώσεις στο εξωτερικό περιβάλλον. Στις πόλεις 

της νότιας Ευρώπης οι συγκεντρώσεις ρύπων στους οποίους εκτίθεται το προσωπικό είναι 

υψηλότερες από τις αντίστοιχες στις πόλεις στην κεντρική Ευρώπη. Οι συγκεντρώσεις ρύπων σε 

σχολεία και νηπιαγωγεία είναι κατά κανόνα χαµηλότερες από ότι σε δηµόσια κτίρια και γραφεία. 

 

Οι Olgyay και Herdt (2004) θεωρούν ότι, στην καλύτερη περίπτωση, τα πράσινα κτίρια είναι 

παραδείγµατα εφαρµοσµένης οικολογίας, όπου οι σχεδιαστές τους αντιλαµβάνονται την ύπαρξη, 

την οργάνωση και την δοµή των οικοσυστηµάτων και οι επιπτώσεις της αρχιτεκτονικής 

µελετούνται από την περιβαλλοντική σκοπιά. Χρησιµοποιώντας τις έννοιες, τις µεθόδους και τη 
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γλώσσα της οικολογίας, οι σχεδιαστές µπορούν να δηµιουργήσουν αρχιτεκτονική κατά την οποία 

λαµβάνονται υπόψη τα φυσικά συστήµατα µιας θέσης. Ο καθορισµός κριτηρίων αξιολόγησης 

προϋποθέτει τον καθορισµό κριτηρίων σχεδιασµού κτιρίων. Έτσι, είναι απαραίτητη η 

ποσοτικοποίηση των σχέσεων των περιβαλλοντικών επιπτώσεων µε τα αίτιά τους κατά τη φάση 

κατασκευής και χρήσης των κτιρίων. Η παρούσα µελέτη επεκτείνει την έννοια της οικολογικής 

χωρητικότητας στο αρχιτεκτονικό πλαίσιο και αναπτύσσει τη φέρουσα ικανότητα σε ένα χρονικά 

και χωρικά εξαρτώµενο εργαλείο για την εκτίµηση της αποτελεσµατικότητας του 

περιβαλλοντικού σχεδιασµού κτιρίων. 

 

Οι Erlandsson και Levin (2004) ασχολήθηκαν µε τη βελτίωση σηµαντικών περιβαλλοντικών 

δραστηριοτήτων που σχετίζονται µε τη λειτουργία «κατασκευή και στέγαση» µε χρήση της 

ανάλυσης κύκλου ζωής. Πέρα από τη θέρµανση, η κατεργασία των υγρών αποβλήτων είναι ένα 

εξίσου σηµαντικό ζήτηµα που σχετίζεται µε τα κτίρια. Τα κυριότερα αποτελέσµατα της µελέτης 

τους είναι ότι η ανακατασκευή είναι µια επιλογή φιλικότερη προς το περιβάλλον από ότι η 

κατασκευή ενός νέου κτιρίου. Επίσης, αν εφαρµοστεί µια σειρά από µέτρα, είναι δυνατό να 

µειωθούν σε εθνικό επίπεδο οι περιβαλλοντικές επιπτώσεις σε ποσοστό 70% από τις υπηρεσίες 

θέρµανσης και σε ποσοστό 25% για το σύστηµα υγρών αποβλήτων. 

 

Οι Arena και de Rosa (2003) χρησιµοποίησαν την ανάλυση κύκλου ζωής για να αξιολογήσουν τις 

ενεργειακές και περιβαλλοντικές επιπτώσεις της εφαρµογής διάφορων αειφόρων τεχνολογιών 

σχολικών κτιρίων στην Αργεντινή. Τα αποτελέσµατά τους έδειξαν ότι οι τεχνικές αυτές ότι η 

εφαρµογή των τεχνολογιών αυτών οδήγησαν σε µείωση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων µε 

εξαίρεση το σχηµατισµό φωτοχηµικού όζοντος. Ο κυριότερος λόγος για αυτό ήταν η χρήση 

ξύλου ως πηγή καύσης για το ψήσιµο τούβλων. 

 

Οι Scheuer et al. (2003) διεξήγαγαν µια ενδελεχή µελέτη ανάλυσης κύκλου ζωής ενός κτιρίου 

7300 m2, έξι ορόφων µε διάρκεια ζωής 75 χρόνια, στο Πανεπιστήµιο του Michigan. Αναπτύχθηκε 

βάση δεδοµένων για όλα τα υλικά του κτιρίου, ενώ έγινε προσοµοίωση σε υπολογιστή για τον 

υπολογισµό της κατανάλωσης ενέργειας για θέρµανση, ψύξη, αερισµό, φωτισµό, ζεστό νερό και 

της κατανάλωσης ύδατος. Η παραγωγή υλικών κατασκευής, η µεταφορά τους και η κατασκευή 

του κτιρίου ευθύνονται για το 2.2% της κατανάλωσης ενέργειας σε όλη τη διάρκεια ζωής του 

κτιρίου. Τα συστήµατα θέρµανσης και κλιµατισµού και η ηλεκτρική ενέργεια αποτελούν το 

94.4% της συνολικής κατανάλωσης ενέργειας. 

 

Οι Balaras et al. (2003) εξέτασαν τα χαρακτηριστικά, την κατανάλωση ενέργειας και τις 
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δυνατότητες εξοικονόµησης ενέργειας 29 ελληνικών αεροδροµίων. Η µέση κατανάλωση 

ενέργειας σε ετήσια βάση είναι 234 kWh/m2. Η πιο ενδελεχής µελέτη τους σε τρία από αυτά 

έδειξε ότι είναι δυνατή η εξοικονόµηση ενέργειας σε ποσοστό 15-35% µε ταυτόχρονη βελτίωση 

της ποιότητας των εσωτερικών χώρων. 

 

Οι Erlandsson και Borg (2003) σε εργασία τους συνέκριναν πέντε εργαλεία περιβαλλοντικής 

αξιολόγησης κτιρίων που βασίζονται στην ανάλυση κύκλου ζωής: ATHENA, Envest, Eco-

Quantum 3, BEAT 2000, BEES. Σκοπός τους ήταν η περιγραφή συγκεκριµένων και σηµαντικών 

µεθοδολογικών προβληµάτων που σχετίζονται µε την εφαρµογή της ανάλυσης κύκλου ζωής στα 

κτίρια και στις κατασκευές. 

 

Οι Citherlet και Hand (2002) χρησιµοποίησαν λογισµικό προσοµοίωσης για την αξιολόγηση της 

απόδοσης ενός κτιρίου σε όλη τη διάρκεια ζωής του σε διάφορους τοµείς όπως η ενεργειακή 

κατανάλωση, η διαθεσιµότητα φωτισµού, η άνεση των ενοίκων (θερµική, οπτική, ακουστική) και 

τις περιβαλλοντικές επιπτώσεις που σχετίζονται µε τα υλικά κατασκευής και τις ροές καυσίµων. 

Για το σκοπό τους, χρησιµοποίησαν δεδοµένα για τη φυσική και τη γεωµετρική αναπαράσταση 

του κτιρίου. 

 

Ο Dincer (2002) ασχολήθηκε µε τις µεθόδους και εφαρµογές περιγραφής και αξιολόγησης των 

συστηµάτων αποθήκευσης θερµικής ενέργειας στα κτίρια. Ειδικότερα, εξέτασε τις τεχνικές 

απόψεις και τα κριτήρια αυτών των συστηµάτων, δίνοντας ιδιαίτερη έµφαση στις τεχνικές 

εξοικονόµησης ενέργειας και των περιβαλλοντικών επιπτώσεών. Κατέληξε στο ότι η επιλογή των 

συστηµάτων αποθήκευσης ενέργειας στα κτίρια εξαρτάται κυρίως από την περίοδο χρήσης, την 

οικονοµική βιωσιµότητα και τις συνθήκες λειτουργίας. 

 

Οι Lee και Yik (2002) µελέτησαν διάφορες νοµοθετικές και εθελοντικές προσεγγίσεις για την 

ενίσχυση της ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων στο Hong Kong. Οι συγγραφείς θεωρούν ότι 

παρότι οι νοµοθετικές ρυθµίσεις αποτελούν τη βάση της περιβαλλοντικής πολιτικής πολλών 

χωρών, πολύ περισσότερα οφέλη µπορούν να προκύψουν εάν προωθηθούν και εθελοντικά 

σχήµατα αξιολόγησης. Συγκεκριµένα, υπολόγισαν ότι η συνδυασµένη χρήση νοµοθετικών 

µέτρων και εθελοντικών σχηµάτων µπορεί να έχουν ως αποτέλεσµα εξοικονόµηση ενέργειας της 

τάξης του 8-30% στα κτίρια του Hong Kong. 

 

Οι Lee et al. (2002) µελέτησαν τη χρήση κλίµακας απόδοσης βαθµών και βαρών σε ένα σχήµα 

περιβαλλοντικής αξιολόγησης κτιρίων. Θεωρούν ότι σε ένα επιτυχηµένο σχήµα αξιολόγησης 
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εθελοντικής εφαρµογής, πρέπει η κλίµακα που χρησιµοποιείται να είναι ελκυστική για τους 

επενδυτές και να χρησιµοποιεί κριτήρια που να βασίζονται πάνω στην απόδοση του κτιρίου. Τα 

κριτήρια αυτά πρέπει επίσης να λαµβάνουν υπόψη και τα σχετικά κόστη. Οι συγγραφείς 

παρουσίασαν ένα εννοιολογικό πλαίσιο για τους δηµιουργούς πολιτικής, για την ανάπτυξη ενός 

σχήµατος για την αξιολόγηση κτιρίων σε ό,τι αφορά τις εκποµπές αερίων θερµοκηπίου µε βάση 

µια κλίµακα απόδοσης βαθµών σε διάφορα κριτήρια αξιολόγησης. 
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III. ΜΕΘΟ∆ΟΛΟΓΙΑ ΟΙΚΟΛΟΓΙΚΟΥ ΣΧΕ∆ΙΑΣΜΟΥ 
 

III.1 Εργαλεία οικολογικού σχεδιασµού 

Σύµφωνα µε τους Erlandsson και Borg (2003) στην ανάλυση κύκλου ζωής µπορούν να 

διακριθούν δύο προσεγγίσεις: 

Α) η bottom up προσέγγιση, 

Β) η top down προσέγγιση. 

 

Κατά την πρώτη προσέγγιση η ανάλυση κύκλου ζωής εστιάζει στην επιλογή των κατάλληλων 

κτιριακών υλικών, ενώ στην δεύτερη προσέγγιση το κτίριο αντιµετωπίζεται ως «όλον» και 

αποτελεί την αφετηρία για βελτιώσεις.  

 

Πέρα από τα παραπάνω, έχουν αναπτυχθεί και εργαλεία που αξιοποιούν τη σύγχρονη 

υπολογιστική ισχύ και τα οποία προχωρούν στην προσοµοίωση των κτιρίων. Σχετικά µε την 

άποψη της ικανότητας προσοµοίωσης, τέσσερις κατηγορίες προγραµµάτων µπορούν να 

αναγνωριστούν (Citherlet and Hand, 2002): 

Α) Αυτόνοµα προγράµµατα (stand-alone programs). Σε αυτή την κατηγορία διάφορα 

προγράµµατα µη σχετιζόµενα µεταξύ τους χρησιµοποιούνται για την προσοµοίωση διάφορων 

πλευρών ενός κτιρίου. 

Β) ∆ιαλειτουργικά προγράµµατα (interoperable programs). Παρέχουν ένα περιβάλλον όπου 

διάφορα υπολογιστικά εργαλεία µπορούν να ανταλλάξουν ή να µοιραστούν πληροφορία. Η 

µεταφορά της περιγραφής του µοντέλου είναι δυνατή µόνο στο επίπεδο επίκλησης της 

εφαρµογής, κάτι που δεν επιτρέπει τη δυναµική ανταλλαγή δεδοµένων µεταξύ των εφαρµογών 

κατά τη διαδικασία προσοµοίωσης. Όπως και στην προηγούµενη κατηγορία, ο χρήστης καλείται 

να διαχειριστεί τη διεπαφή µεταξύ των προγραµµάτων. 

Γ) Συζευγµένα προγράµµατα (coupled programs). Εδώ παρέχεται η δυνατότητα της 

διασύνδεσης των εφαρµογών κατά το χρόνο εκτέλεσης για να επιτευχθεί η συνεργασία τους 

στην ανταλλαγή πληροφορίας. Κατά κανόνα, µια εφαρµογή ελέγχει την προσοµοίωση και καλεί 

τις υπόλοιπες όποτε απαιτείται. 

∆) Ολοκληρωµένα προγράµµατα (integrated programs). Παρέχουν τη δυνατότητα της 

προσοµοίωσης διαφορετικών πεδίων µέσα στο ίδιο πρόγραµµα µε τη χρήση ενός µοντέλου. 

 

Τα δεδοµένα που χρησιµοποιούνται σε κάθε µέθοδο για την αξιολόγηση της περιβαλλοντικής 

απόδοσης των κτιρίων ή και την πλήρη περιγραφή των κτιρίων ποικίλουν. Για παράδειγµα, οι 
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Citherlet and Hand (2002) χώρισαν τις πληροφορίες που απαιτούνται για την αναπαράσταση 

ενός κτιρίου στον υπολογιστή σε δύο κατηγορίες: 

 Τη γεωµετρία του κτιρίου, η οποία περιλαµβάνει ενδεικτικά τις διαστάσεις, τον 

προσανατολισµό και τις συνδέσεις ενός στοιχείου, 

 Την κατασκευή του κτιρίου, η οποία φορά στις φυσικές ιδιότητες των υλικών, όπως η 

πυκνότητα και η περιβαλλοντική επίδραση. 

 

∆ιάφορες, λοιπόν, προσεγγίσεις έχουν χρησιµοποιηθεί για την παρακολούθηση της απόδοσης 

των κτιρίων από διάφορες απόψεις. Σύµφωνα µε τους Assefa et al. (2007), την τελευταία 

δεκαετία έχουν αναπτυχθεί στον κτιριακό τοµέα δύο κατηγορίες εργαλείων περιβαλλοντικής 

αξιολόγησης. 

 

Η πρώτη κατηγορία περιλαµβάνει τα εργαλεία εκείνα που βασίζονται σε ένα σύστηµα κριτηρίων. 

Στα εργαλεία αυτά δίδεται ένας βαθµός σε έναν αριθµό καθορισµένων κριτηρίων σε µια κλίµακα 

που κυµαίνεται από τη µικρή µέχρι τη µεγάλη περιβαλλοντική επίπτωση. Παραδείγµατα σε αυτή 

την κατηγορία είναι τα εργαλεία BREEAM (Αγγλία), GBTool (Καναδάς), LEED (Η.Π.Α.), EcoProfile 

(Νορβηγία) και Environmental Status (Σουηδία). 

 

Η δεύτερη κατηγορία περιλαµβάνει τα εργαλεία εκείνα που ακολουθούν τη µεθοδολογία της 

ανάλυσης κύκλου ζωής. Τα περισσότερα από τα εργαλεία αυτής της κατηγορίας 

χρησιµοποιούνται στο στάδιο του σχεδιασµού για την επιλογή µεταξύ εναλλακτικών σεναρίων 

και κατάλληλων υλικών. Το πλεονέκτηµα αυτής της κατηγορίας είναι η ικανότητα υπολογισµού 

των συνεπειών συγκεκριµένων συνδυασµών κτιριακών υλικών, σχεδίων και επιλογών. 

Παραδείγµατα εργαλείων σε αυτή την κατηγορία είναι τα Bees (Η.Π.Α.), Beat (∆ανία), Envest 

(Αγγλία), ATHENA (Καναδάς), EcoQuantum (Ολλανδία), Team (Γαλλία), Equer (Γαλλία) και KCL-

Eco (Φιλανδία). 

 

Σε έκθεση στο πλαίσιο του Προγράµµατος SUSCON παρουσιάζεται εκτενής περιγραφή ενός 

αριθµού από τα παραπάνω εργαλεία (SUSCON, 2007). 

 

Στον πίνακα που ακολουθεί παρουσιάζεται συνοπτικά ένας αριθµός µεθόδων και αντίστοιχων 

εργαλείων που έχουν αναπτυχθεί στο πεδίο της περιβαλλοντικής αξιολόγησης των κτιρίων 

(Ding, 2008). 
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Πίνακας III.1. Σύνοψη των µεθόδων για την περιβαλλοντική αξιολόγηση των κτιρίων (Ding, 2008). 

Μέθοδος Αξιολόγησης Προέλευση Χαρακτηριστικά 
ABGR Australian Building 

Greenhouse Rating 
Department of 
Commence, NSW, 
2005 

▪ Εργαλείο αξιολόγησης µε βάση τη βαθµολόγηση 
απόδοσης 

▪ Κλίµακα από 1 ως 5 αστέρια 
▪ Παρέχει µια εθνική προσέγγιση στη βαθµολόγηση 
της απόδοσης των κτιρίων στο φαινόµενο του 
θερµοκηπίου 

▪ Βάση η ετήσια κατανάλωση ενέργειας 
AccuRate  CSIRO, 2006 ▪ Νέα έκδοση του NatHERs 

▪ Αντιµετωπίζει προβλήµατα που σχετίζονται µε τη 
βαθµολόγηση κτιρίων σε τροπικά και υποτροπικά 
κλίµατα µε την εισαγωγή ενός µοντέλου αερισµού 

▪ Περιλαµβάνει εκτεταµένη βάση δεδοµένων υλικών 
▪ Επιτρέπει στον χρήστη την αλλαγή των στοιχείων 
κατασκευής 

BASIX Building Sustainability 
Index 

Department of 
Infrastructure, 
Planning and 
Natural Resources, 
2004 

▪ ∆ιαδικτυακό εργαλείο σχεδιασµού για οικιστική 
ανάπτυξη 

▪ Αξιολογεί την ενεργειακή και υδατική 
αποδοτικότητα κατά την οικιστική ανάπτυξη 

▪ Το NatHERS και το AccuRate είναι πακέτα 
προσοµοίωσης για την αξιολόγηση της ενεργειακής 
απόδοσης 

▪ Είναι υποχρεωτικό για κάθε νέα οικιστική ανάπτυξη 
και το πιστοποιητικό BASIX είναι απαραίτητο για 
την αποδοχή της ανάπτυξης 

BEPAC Building 
environmental 
performance 
assessment criteria 

Canada, 1993 ▪ Αναπτύχθηκε από το British Columbia University 
▪ Είναι παρόµοιο µε το BREEAM αλλά χρησιµοποιεί 
πιο λεπτοµερή και κατανοητή µέθοδο αξιολόγησης 

▪ Περιορίζεται σε νέα και υπάρχοντα γραφεία 
▪ Χρησιµοποιεί σύστηµα πόντων για την αξιολόγηση 
▪ Είναι προαιρετικό εργαλείο 

CASBEE Comprehensive 
assessment system 
for building 
environmental 
efficiency 

Japan, 2004 ▪ Αποτελεί αποτέλεσµα της συνεργασίας βιοµηχανίας 
και κυβέρνησης 

▪ Εφαρµόζεται σύµφωνα µε το στάδιο της ανάπτυξης 
κατά τον προκαταρκτικό σχεδιασµό, σε νέες 
κατασκευές, υπάρχοντα κτίρια και σε ανακαινίσεις 

▪ Βασίζεται στην αντίληψη κλειστών οικοσυστηµάτων 
▪ Λαµβάνει υπόψη τον τοπικό χαρακτήρα 

CEPAS Comprehensive 
environmental 
performance 
assessment scheme 

HK, 2001 ▪ Αναπτύχθηκε από το Building Department 
▪ Για όλους τους τύπους υφιστάµενων και νέων 
κτιρίων 

▪ Οκτώ κατηγορίες απόδοσης 
▪ Χρησιµοποιούνται βάρη 

CPA Comprehensive 
project evaluation 

UK, 2001 ▪ Αναπτύχθηκε από το Royal Institution of Chartered 
Surveyors και το Environment Agency 

▪ Χρησιµοποιείται για την αξιολόγηση έργων κατά τη 
φάση ανάπτυξης ακολουθώντας ένα συνδυασµό 
οικονοµικής και χρηµατοδοτικής προσέγγισης 

▪ Πολυκριτηριακή ανάλυση για την αξιολόγηση των 
περιβαλλοντικών και κοινωνικών επιπτώσεων ενός 
έργου 

▪ Ένας ανεξάρτητος επιθεωρητής πραγµατοποιεί την 
αξιολόγηση µε βάση µια checklist 

▪ Χρησιµοποιείται σε εθελοντική βάση 
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DQI Design quality 
indicator 

UK ▪ Υποστηρίζεται από το UK Construction Industry 
Council 

▪ Στοχεύει στη βελτίωση του σχεδιασµού των κτιρίων 
παρέχοντας ανατροφοδότηση και συλλαµβάνοντας 
αντιλήψεις της ποιότητας σχεδιασµού που 
ενσωµατώνεται στα κτίρια 

▪ Αξιολογεί κτίρια σε τρεις κύριες κατηγορίες: 
λειτουργικότητα, ποιότητα κατασκευής και 
επιπτώσεις 

▪ Στοχεύει στην παροχή βοήθειας σε πελάτες στον 
καθορισµό των φιλοδοξιών τους µε βάση τις οποίες 
µετράται η επιτυχία του έργου 

EcoQuantum  Netherlands ▪ Η µόνη µέθοδος που ξεκάθαρα βασίζεται στην 
ανάλυση κύκλου ζωής 

▪ Αξιολογεί το περιβαλλοντικό βάρος ενός ολόκληρου 
κτιρίου µε βάση την ανάλυση κύκλου ζωής 

▪ Εύκολο στη χρήση και περιλαµβάνει εκτεταµένη 
βάση δεδοµένων για τα πιο συνήθη υλικά και 
προϊόντα 

▪ ∆εν είναι µια εύκολα κατανοητή µέθοδος 
αξιολόγησης 

▪ Εφαρµόσιµο µόνο σε κτίρια κατοικιών 
EMGB Evaluation manual for 

green building 
Taiwan, 1998 ▪ Χρησιµοποιείται από το Ministry of Interior 

▪ Αποτελείται από 9 περιβαλλοντικά κριτήρια 
▪ Απλό εργαλείο για όλους τους τύπους των κτιρίων 
▪ ∆εν είναι ικανό να αντανακλά τοπικές διαφορές 
▪ Αξιολογεί µόνο µετρήσιµα κριτήρια 
▪ Αξιολογεί τον ελάχιστο αριθµό κριτηρίων απόδοσης 

EPGB Environmental 
performance guide 
for building 

Department of 
Public Works and 
Services, NSW 

▪ Αξιολογεί κτίρια µε βάση ένα πλαίσιο 
περιβαλλοντικής απόδοσης σε 5 κατηγορίες 

▪ Χρήσιµο για τη θεώρηση της κατανάλωσης πόρων 
και των φορτίων 

▪ Τα κτίρια βαθµολογούνται και εξάγεται ένας δείκτης 
για την συνολική απόδοση 

GBTool Green building 
challenge 

International, 1995 ▪ Το πιο κατανοητό πλαίσιο 
▪ ∆ιεθνής συνεργασία 20 χωρών 
▪ ∆είκτες απόλυτης απόδοσης συνοδεύουν τα σχετικά 
σκορ 

▪ Πάνω από 90 ξεχωριστά κριτήρια αξιολόγησης 
▪ Τέσσερα επίπεδα απόδοσης βάρους 
▪ Κατανοητή µέθοδος αξιολόγησης που µπορεί να 
χρησιµοποιηθεί σε διάφορες περιοχές µε 
κατάλληλες προσαρµογές 

GHEM Green home 
evaluation manual 

China, 2001 ▪ Εισήχθη από το Science and Technology 
Development Promoting Centre and Ministry of 
Construction 

▪ Τα πρώτα περιβαλλοντικά πρότυπα και οδηγίες 
σχεδιασµού που σχετίζονται µε πρότυπα απόδοσης 

▪ Σχετίζεται µόνο µε κτίρια κατοικίας 
▪ Απλό σύστηµα βαθµολόγησης 

GreenStar  Green Building 
Council 

▪ Η πρώτη µέθοδος στην Αυστραλία για την εκτίµηση 
της περιβαλλοντικής απόδοσης κτιρίων 

▪ Για εµπορικά κτίρια µόνο 
▪ Σύστηµα βαθµολογίας από 0 ως 6 αστέρια 

HKBEAM Hong Kong building 
environmental 
assessment method 

Hong Kong, 1996 ▪ ∆ιαθέτει διαφορετικές µεθόδους αξιολόγησης για 
νέα και υφιστάµενα κτίρια γραφείων 

▪ Παρόµοιο µε το BREEAM 
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▪ Έχει υποστεί κριτική ότι αξιολογεί µετρήσιµα 
κριτήρια αλλά αγνοεί κριτήρια που σχετίζονται µε 
κοινωνικά και περιβαλλοντικά ζητήµατα 

▪ Η διαδικασία αξιολόγησης δεν είναι διαφανής 
▪ Η αξιολόγηση κατηγοριοποιείται σε παγκόσµια, 
τοπική και εντός του κτιρίου κλίµακα 

▪ ∆ίνεται έµφαση σε επιπτώσεις σε όλη τη διάρκεια 
ζωής του κτιρίου σχετικά µε περιβαλλοντικά 
ζητήµατα 

▪ Αξιολογεί την απόδοση του κτιρίου σε κλίµακα που 
κυµαίνεται από το «µέτρια» µέχρι το «εξαιρετικά» 

LEED Leadership in energy 
and environmental 
design 

USA, 2000 ▪ Αναπτύχθηκε από το US Green Building Council 
▪ Αναπτύχθηκε διαδικασία πιστοποίησης για τη 
δηµιουργία βιοµηχανικού προτύπου 

▪ Χρησιµοποιείται µια απλή checklist για τη 
βαθµολόγηση της περιβαλλοντικής απόδοσης 

▪ Για νέα και υφιστάµενα εµπορικά και µεγάλα κτίρια 
κατοικιών 

▪ Σύστηµα βαθµολογίας: «ασηµένιο», «χρυσό» και 
«πλατινένιο» 

▪ Αξιολογεί 5 περιοχές αειφορίας 
▪ Εθελοντικό εργαλείο 

NABERS National Australian 
building 
environmental rating 
system 

Department of 
Environment and 
Heritage, 2001 

▪ Σύστηµα αξιολόγησης µε βάση την απόδοση του 
κτιρίου που µετρά τη συνολική περιβαλλοντική 
απόδοση ενός υφιστάµενου κτιρίου κατά τη χρήση 
του 

▪ Για υφιστάµενα εµπορικά κτίρια και κατοικίες 
▪ Βαθµολογία από 0 ως 10 
▪ Εθελοντικό εργαλείο 

NatHERS  CSIRO ▪ Σύστηµα ενεργειακής βαθµολόγησης σπιτιών 
βασιζόµενο σε υπολογιστή 

▪ Βαθµολογία από 0 ως 5 αστέρια 
▪ Θεωρεί αναλυτικά το σχεδιασµό, την κατασκευή, 
τον προσανατολισµό, την µόνωση κ.ά. 

▪ Σχετίζεται µε τις πληροφορίες για το τοπικό κλίµα 
SBAT Sustainable building 

assessment tool 
South Africa ▪ Κριτήρια απόδοσης που αναγνωρίζουν κοινωνικά 

και οικονοµικά ζητήµατα 
▪ Κατηγοριοποιεί 15 περιοχές απόδοσης σε 5 κριτήρια 
απόδοσης 

▪ Αναπόσπαστο µέρος της διαδικασίας κατασκευής 
που βασίζεται σε έναν τυπικό κύκλο ζωής ενός 
κτιρίου 

SPeAR Sustainable project 
appraisal routine  

 ▪ Επιτρέπει την γρήγορη αξιολόγηση της αειφορίας 
ενός κτιρίου 

▪ Χρησιµοποιείται µορφότυπος γραφικών για την 
αναπαράσταση της αειφορίας του σχεδιασµού 

▪ Βαθµολόγηση σε κλίµακα από -3 ως +3 
▪ 4 Κύρια στοιχεία: περιβάλλον, κοινωνία, οικονοµία 
και φυσικοί πόροι 

 

Στη συνέχεια παρουσιάζονται συνοπτικά µερικά εργαλεία για την αξιολόγηση της 

περιβαλλοντικής απόδοσης των κτιρίων βάσει της ανάλυσης κύκλου ζωής (U.S. Department of 

Housing and Urban Development, 2001). 
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LCAID 

Το LCAID είναι ένα πακέτο λογισµικού που αναπτύχθηκε από τη ∆ιεύθυνση ∆ηµόσιων Έργων και 

Υπηρεσιών της Αυστραλίας. Είναι ένα εργαλείο για την αξιολόγηση της περιβαλλοντικής 

απόδοσης ενός κτιρίου και των επιπτώσεων των σχεδιασµών και των επιλογών που σχετίζονται 

µε αυτό σε όλο τον κύκλο ζωής του. Στο επόµενο σχήµα παρουσιάζονται τα ζητήµατα που 

εξετάζονται σε αυτό το εργαλείο καθώς και ο σκοπός του. 

 

 
Σχήµα III-1. Θέµατα και στόχοι του εργαλείου LCAID. 

 

Το λογισµικό αυτό αναπτύχθηκε για να βοηθήσει τους σχεδιαστές κτιρίων στην αξιολόγηση της 

απόδοσης ενός κτιρίου µετά την κατασκευή του. Τα δεδοµένα µπορούν να εισαχθούν από τον 

χρήστη, ενώ αυτό που διαφοροποιεί το λογισµικό αυτό από πολλά άλλα είναι ότι µπορούν να 

εισαχθούν και δεδοµένα µε τη µορφή τρισδιάστατων αρχιτεκτονικών σχεδίων (π.χ. από CAD). 

Το LCAid χρησιµοποιεί τον Eco-Indicator 95, ο οποίος παρέχει τις γενικές περιβαλλοντικές 

επιπτώσεις των υλικών των κτιρίων. Ο Eco-Indicator 95 δηµιουργήθηκε για το Ερευνητικό 
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Πρόγραµµα της Εθνικής Επαναχρησιµοποίησης Αποβλήτων στην Ολλανδία και περιλαµβάνει τις 

ακόλουθες κατηγορίες: 

▪ Ευτροφισµός, 

▪ Καρκινογένεση, 

▪ Ευτροφισµός, 

▪ Φαινόµενο θερµοκηπίου, 

▪ Βαρέα Μέταλλα, 

▪ Καταστροφή της στιβάδας του όζοντος, 

▪ Ζιζανιοκτόνα, 

▪ Νέφος το καλοκαίρι, 

▪ Νέφος τον χειµώνα. 
 

Το εργαλείο µπορεί να εξάγει αποτελέσµατα µε δύο τρόπους: µπορεί να γίνει σύγκριση µε ένα 

ήδη αξιολογηµένο κτίριο, ή µπορεί να παρουσιαστεί η περιβαλλοντική επίπτωση κάθε σταδίου 

του κύκλου ζωής, για τον καθορισµό του πιο επιβλαβούς σταδίου για το περιβάλλον. 

 

The Green Guide for Housing Specification 

Ο Πράσινος Οδηγός για τις Προδιαγραφές των Κατοικιών αναπτύχθηκε από το Βρετανικό 

Ίδρυµα Έρευνας για τα Κτίρια (BRE). Είναι ένα εργαλείο που αποτιµά τις περιβαλλοντικές 

επιπτώσεις για πάνω από 150 διαφορετικά  υλικά και συστατικά που χρησιµοποιούνται συνήθως 

στην κατασκευή οικιών. Ο Οδηγός λαµβάνει υπόψη τα περιβαλλοντικά ζητήµατα, έπειτα 

προσθέτει µετρήσεις και τα βάρη που έχουν καθοριστεί από τον χρήστη για να εξάγει τις 

περιβαλλοντικές επιπτώσεις µε την µορφή οικο-πόντων για κάθε κτιριακό υλικό υπό αξιολόγηση. 

Στο επόµενο σχήµα παρουσιάζεται ένα παράδειγµα εξόδου στην οθόνη του εργαλείου, όπου 

παρουσιάζονται συγκριτικά οι οικο-πόντοι για κάθε επιλογή σχετικά µε τα υλικά των δαπέδων. 

Λίγοι οικο-πόντοι σηµαίνουν µειωµένη περιβαλλοντική επίπτωση. 

 

Για κάθε κατηγορία κτιριακών υλικών (τοίχων, οροφής, δαπέδων), οι περιβαλλοντικές 

επιπτώσεις απεικονίζονται βάσει µιας απλής περιβαλλοντικής βαθµολόγησης από Α (καλή 

επίδοση) ως C (φτωχή επίδοση) µαζί µε απλούς υπολογισµούς για τα κόστη και τους χρόνους 

λειτουργίας. Βαθµολογείται η απόδοση σε 12 διαφορετικές κατηγορίες περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων, όπως και η συνολική απόδοση του κτιρίου, γεγονός που επιτρέπει στον χρήστη να 

επιλέξει τα υλικά και τα συστατικά µε την επιθυµητή περιβαλλοντική απόδοση. 
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Σχήµα III-2. Έξοδος στην οθόνη του εργαλείου του Πράσινου Οδηγού για διάφορες επιλογές. 

 

Εφόσον υπάρχει βαθµολογία σε κάθε περιβαλλοντικό πρόβληµα ξεχωριστά, π.χ. κλιµατική 

αλλαγή, ο χρήστης µπορεί να κάνει την επιλογή του όχι µόνο βάσει της ολικής βαθµολογίας 

αλλά και βάσει της απόδοσης σε ένα ξεχωριστό κριτήριο ανάλογα µε τις προτεραιότητες που 

έχει θέσει. Στο επόµενο σχήµα παρουσιάζεται µια σελίδα από το εργαλείο σχετικά µε τις 

βαθµολογίες διάφορων επιλογών για τους εξωτερικούς τοίχους. 

 

Όπως έχει ήδη σηµειωθεί, τα υλικά και τα συστατικά κτιρίων έχουν τοποθετηθεί σε διάφορες 

κατηγορίες (π.χ. εξωτερικοί τοίχοι, εσωτερικοί τοίχοι, οροφή) έτσι ώστε ο χρήστης να µπορεί να 

επιλέξει µεταξύ παρόµοιων υλικών. Για να εξασφαλιστούν αξιόπιστα και συγκρίσιµα 

αποτελέσµατα, έχει καθοριστεί σε κάθε κατηγορία µια «λειτουργική µονάδα» σύγκρισης. Για τη 

σύγκριση ανόµοιων υλικών κτιρίων, το λογισµικό υπολογίζει την ποσότητα του υλικού που 

απαιτείται για τη δηµιουργία παρόµοιων λειτουργικών µονάδων. Για παράδειγµα, στην 

περίπτωση των εξωτερικών τοίχων, η λειτουργική µονάδα του «1 m2 τοίχου» ικανοποιεί τους 

κανονισµούς δόµησης στο Ηνωµένο Βασίλειο. Έτσι, οι περιβαλλοντικές επιπτώσεις του 1 m2 για 

κάθε εξωτερικό τοίχο τοποθετούνται σε κατάλογο για τη σύγκριση µεταξύ διάφορων επιλογών 

που ικανοποιούν την απαίτηση για επαρκή µόνωση ώστε να επιτυγχάνεται τιµή U=0.45 W/m2K. 

Χρησιµοποιώντας λειτουργικές µονάδες για τη σύγκριση µεταξύ διάφορων προδιαγραφών, είναι 

δυνατό να λαµβάνονται υπόψη µεταβλητές όπως η µάζα του υλικού που απαιτείται για την 

εκπλήρωση µιας συγκεκριµένης λειτουργίας, όπως η δοµική σταθερότητα. Αυτό είναι σηµαντικό 
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γιατί η σύγκριση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων ενός τόνου ατσάλι και ενός τόνου µπετόν θα 

ήταν παραπλανητική, αφού µπορεί να απαιτείται λιγότερο ατσάλι από ότι µπετόν για την ίδια 

λειτουργία. 

 

 
Σχήµα III-3. ∆είγµα εξόδου του Πράσινου Οδηγού για διάφορες επιλογές εξωτερικών τοίχων. 

 

BEES 2.0 (Building for Environmental and Economic Sustainability) 

Το εργαλείο για τη ∆όµηση για Περιβαλλοντική και Οικονοµική Αειφορία (BEES 2.0) µετρά την 

περιβαλλοντική απόδοση των προϊόντων κατασκευής. Αναπτύχθηκε από το Εθνικό Ινστιτούτο 

Πρότυπων και Τεχνολογίας (NIST) µε την υποστήριξη του Οργανισµού Περιβαλλοντικής 

Προστασίας των Η.Π.Α. (U.S. EPA). 

 

Το BEES 2.0 αναλύει τον κύκλο ζωής ενός προϊόντος, συµπεριλαµβανοµένων την απόκτηση 

πρώτων υλών, της κατασκευής, της µεταφοράς, της τοποθέτησης, χρήσης, ανακύκλωσης και 
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διαχείρισης αποβλήτων. Κατά τον κύκλο ζωής µετρώνται µέχρι 10 κατηγορίες περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων: 

▪ Όξινη βροχή, 

▪ Οικολογική τοξικότητα, 

▪ Ευτροφισµός, 

▪ Φαινόµενο θερµοκηπίου, 

▪ Τοξικότητα στους ανθρώπους, 

▪ Ποιότητα αέρα εσωτερικών χώρων, 

▪ Καταστροφή της στιβάδας του όζοντος, 

▪ Μείωση φυσικών πόρων, 

▪ Νέφος, 

▪ Στερεά απόβλητα. 
 

Το BEES µετρά την οικονοµική απόδοση χρησιµοποιώντας τα κόστη κύκλου ζωής, τα οποία 

καλύπτουν τα κόστη της αρχικής επένδυσης, αντικατάστασης, λειτουργίας, συντήρησης και 

επισκευής, καθώς και της τελικής απόρριψης. Η µέθοδος αυτή αθροίζει τα κόστη αυτά σε ένα 

καθορισµένο χρονικό διάστηµα.  

 

Το BEES µετρά τη συνολική απόδοση µέσω του συνδυασµού της περιβαλλοντικής απόδοσης µε 

την οικονοµική απόδοση. Ο χρήστης καθορίζει τα διάφορα βάρη για τον συνδυασµό των 

βαθµολογιών για την περιβαλλοντική και την οικονοµική απόδοση µε βάση τη σχετική σηµασία 

του κάθε κριτηρίου για τον χρήση ή µε βάση προεπιλογών που παρέχονται από το λογισµικό. Ο 

χρήστης µπορεί, επίσης, να διεξάγει ανάλυση ευαισθησίας για τα διάφορα βάρη. 

 

LEED 

Το Συµβούλιο Πράσινης ∆όµησης των Η.Π.Α. (U.S. Green Building Council) έχει αναπτύξει το 

εργαλείο αξιολόγησης LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) που αποδίδει 

συγκεκριµένες τιµές σε προϊόντα δόµησης. Το εργαλείο αυτό δεν είναι ένα λογισµικό ανάλυσης 

κύκλου ζωής. Χρησιµοποιείται από αρχιτέκτονες και κατασκευαστές για την κατασκευή 

αειφόρων εµπορικών δοµών. 

 

ATHENA 

Το ATHENA είναι ένα εργαλείο περιβαλλοντική αξιολόγησης που αναπτύχθηκε από το ATHENA 

Ινστιτούτο Αειφόρων υλικών στον Καναδά (ATHENA Sustainable Materials Institute). ∆εν 

πραγµατοποιεί αξιολογήσεις για τις περιβαλλοντικές επιπτώσεις ξεχωριστών προϊόντων 
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κατασκευής. Αντίθετα, επιτρέπει στον χρήστη να εξετάσει τις περιβαλλοντικές επιπτώσεις στον 

κύκλο ζωής µιας ολοκληρωµένης κατασκευής και να πειραµατιστεί πάνω στις διαφορετικές 

δυνατότητες σχεδιασµού και υλικών για την εύρεση του καλύτερου σεναρίου. Οι κατασκευαστές 

µπορούν επίσης να χρησιµοποιήσουν το εργαλείο αυτό για να βαθµολογήσουν διεργασίες και να 

αξιολογήσουν τις περιβαλλοντικές επιπτώσεις εναλλακτικών τεχνολογιών ή διεργασιών 

παραγωγής. Το ATHENA επιτρέπει συγκρίσεις σχεδίων κατασκευών σε ένα ολιστικό πλαίσιο σε 

όλο τον κύκλο ζωής. Περιλαµβάνει οριζόντιες και κάθετες δοµές που αποτελούνται από ξύλο, 

ατσάλι και προϊόντα από µπετόν. Τα δεδοµένα που διαχειρίζεται το εργαλείο αφορούν τον 

καναδά, µε πρόβλεψη να καλύψουν και τις Η.Π.Α. στο µέλλον. Στην τελευταία έκδοση του 

λογισµικού, τα περιβαλλοντικά κριτήρια βαθµολογούνται και παρουσιάζονται για τα τρία πρώτα 

στάδια στον κύκλο ζωής ενός κτιρίου (παραγωγή, κατασκευή, λειτουργία και συντήρηση). 

Επίσης, περιλαµβάνει τα κόστη µέσα και µεταξύ των διάφορων σταδίων. Στο επόµενο σχήµα 

παρουσιάζεται ένα παράδειγµα αποτελεσµάτων από οθόνη µοντέλου του ATHENA. 

 

 
Σχήµα III-4. Παράδειγµα εξόδου στην οθόνη του εργαλείου ATHENA. 

 

LIFE CYCLE EXPLORER 

Το Life Cycle Explorer (LCE) είναι ένα λογισµικό που αναπτύχθηκε από την Sylvatica (Η.Π.Α.) και 

περιγράφει την περιβαλλοντική απόδοση στον κύκλο ζωής των παραθύρων. Η ανάλυση ξεκινά 

µε την κατασκευή του παραθύρου και τελειώνει µε την φάση απόρριψης. Προορίζεται για 
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χρήστες που θέλουν να συγκρίνουν τη σχετική απόδοση εναλλακτικών προϊόντων. Παρουσιάζει 

επίσης τα χαρακτηριστικά που είναι τα πιο σηµαντικά για την περιβαλλοντική απόδοση του 

παραθύρου. Στο επόµενο σχήµα παρουσιάζεται ένα δείγµα εξόδου στην οθόνη του εργαλείου 

όπου συγκρίνονται διαφορετικά είδη παραθύρων σε όλη τη διάρκεια ζωής τους.  

 

 
Σχήµα III-5. ∆είγµα εξόδου στην οθόνη του εργαλείου LIFE CYCLE EXPLORER. 

 

Το εργαλείο αυτό δεν προσδιορίζει το πιο παράθυρο είναι το καλύτερο από την περιβαλλοντική 

σκοπιά. Παρέχει όµως απαντήσεις σε πολλά ερωτήµατα που τίθενται όπως: 

▪ Ποιοι είναι οι πιο σηµαντικοί ρύποι ή περιβαλλοντικές επιπτώσεις στον κύκλο ζωής ενός 
παραθύρου; 

▪ Ποια τµήµατα στον κύκλο ζωής του παραθύρου έχουν τις πιο σηµαντικές περιβαλλοντικές 
επιπτώσεις; 

▪ Ποιες σχεδιαστικές απόψεις ενός παραθύρου είναι οι πιο σηµαντικές περιβαλλοντικά; 

▪ Ποιες διεργασίες ή υλικά ενός παραθύρου έχουν τις πιο σηµαντικές περιβαλλοντικές 
επιπτώσεις; 

▪ Πως ο σχεδιασµός ενός παραθύρου συγκρίνεται µε άλλους σχεδιασµούς; 

 

III.2 Πρόγραµµα SUSCON 

Το Πρόγραµµα SUSCON (LIFE 05 ENV/GR/000235) υλοποιείται στα πλαίσια της κοινοτικής 

πρωτοβουλίας LIFE-Περιβάλλον και επιδιώκει την υιοθέτηση και εφαρµογή της έννοιας της 
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αειφόρου κατασκευής στις πρακτικές των τεχνικών εταιρειών που κατασκευάζουν έργα, των 

µελετητικών-συµβουλευτικών επιχειρήσεων που συντάσσουν τις τεχνικές προδιαγραφές των 

έργων, των δηµόσιων αρχών που εκδίδουν τις τεχνικές προσφορές, των προµηθευτών των 

δοµικών υλικών και άλλων συµµετεχόντων που ανήκουν στον κατασκευαστικό τοµέα.  

 

Στο πλαίσιο του προγράµµατος αυτού αναπτύχθηκε ένα εργαλείο για την αξιολόγηση της 

περιβαλλοντικής απόδοσης των κατασκευαστικών έργων, µε έµφαση στα κτίρια. Η ποικιλία των 

κοινωνικο-οικονοµικών, περιβαλλοντικών και άλλων συνθηκών που επικρατούν σε κάθε περιοχή 

του πλανήτη επιβάλλουν την εύρεση ενός εργαλείου για την αξιολόγηση των κτιρίων αρκετά 

ευέλικτου ώστε να προσαρµόζεται και να µπορεί να συµπεριλάβει αυτές τις συνθήκες. Το 

εργαλείο που αναπτύχθηκε στο πρόγραµµα SUSCON δίνει πραγµατικά τη δυνατότητα αυτή, της 

εύκολης δηλαδή προσαρµογής του εργαλείου στις συνθήκες της περιοχής που βρίσκεται το υπό 

αξιολόγηση κτίριο, στον χρήστη του. Το εργαλείο αυτό αναπτύχθηκε σε περιβάλλον Excel. 

 

Η αξιολόγηση ενός κτιρίου γίνεται βάσει της απόδοσης του σε δύο διαστάσεις: (α) την 

περιβαλλοντική, και (β) την οικονοµική. Η περιβαλλοντική διάσταση υποδιαιρείται σε πέντε 

συνιστώσες: 

 Χρήση γης και χωροθέτηση, 

 Ενέργεια και ατµοσφαιρική ρύπανση, 

 ∆ιατήρηση φυσικών πόρων (πρώτων υλών), 

 ∆ιατήρηση υδατικών πόρων, 

 Υγεία και ασφάλεια. 

 

Με τη σειρά της, η οικονοµική διάσταση αναλύεται και αυτή σε πέντε συνιστώσες: 

 Συµβολή στην τοπική οικονοµία, 

 Αποδοτικότητα, 

 Προσαρµοστικότητα, 

 Λειτουργικό κόστος, 

 Πάγιο κόστος. 

 

Αναλυτικότερα, σε ότι αφορά τις οµάδες κριτηρίων και υποκριτηρίων που απαρτίζουν το 

εργαλείο ελήφθησαν υπόψη οι ακόλουθες επιπτώσεις της κατασκευής και χρήσης ενός κτιρίου. 

 

Το πρώτο στάδιο στη ζωή µιας κατασκευής είναι η χωροθέτησή της και η χρήση γης, που πρέπει 

να στοχεύουν κυρίως στην προστασία των υφιστάµενων οικοσυστηµάτων, καθώς κάθε 
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κατασκευή από τη φύση της περιλαµβάνει εργασίες που µπορεί να έχουν σηµαντική επίδραση 

στο τοπικό περιβάλλον. Η αξιολόγηση λαµβάνει υπόψιν κυρίως τη χρήση γης όπου 

πραγµατοποιείται η κατασκευή και µπορεί να είναι αστική, αγροτική, δασική κ.ά. Επίσης, 

αξιολογείται η διατάραξη που προκαλείται στην τοπική βλάστηση, στο έδαφος και στις φυσικές 

απορροές του νερού. Η ελαχιστοποίηση της διατάραξης αυτής είναι σηµαντική τόσο για την 

προστασία του εδάφους από διάβρωση όσο και τον έλεγχο των απορροών του νερού. Η 

συνεισφορά στο φαινόµενο της θερµικής αστικής νησίδας, η πρόσβαση σε µέσα µαζικής 

µεταφοράς, καθώς και η ρύπανση νερού και υδάτων κατά τη φάση κατασκευής είναι κριτήρια 

που λαµβάνονται επίσης υπόψη. 

  

Η ενέργεια και η ατµοσφαιρική ρύπανση παίζουν σηµαντικό ρόλο για την αποδοτική χρήση 

ενέργειας κατά το στάδιο λειτουργίας ενός κτιρίου. Η ελαχιστοποίηση της καταναλισκόµενης 

ενέργειας που παράγεται από ορυκτά καύσιµα, η αξιοποίηση των ανανεώσιµων πηγών 

ενέργειας, καθώς και η προστασία της στιβάδας του όζοντος πρέπει να επιδιώκονται. Ένα κτίριο 

µπορεί να είναι πολύ πιο αποδοτικό στη χρήση ενέργειας µέσω του κατάλληλου εξοπλισµού και 

αυτοµατισµών, καθώς και µε την εµπλοκή καινοτόµων τεχνικών σχεδιασµού, χωρίς 

παραχωρήσεις σε ό,τι αφορά τις ανέσεις των χρηστών του. Η αποδοτικότερη χρήση ενέργειας 

µαζί µε τη χρήση ΑΠΕ συµβάλλουν καθοριστικά στη µείωση του φαινοµένου του θερµοκηπίου.  

 

Σηµαντικό ρόλο παίζει επίσης και η κατάλληλη αξιοποίηση του τοπικού µικροκλίµατος. Το κτίριο 

πρέπει να έχει νότιο προσανατολισµό στο βόρειο ηµισφαίριο για την παθητική αξιοποίηση της 

ηλιακής ακτινοβολίας για θέρµανση, κυρίως κατά τους χειµερινούς µήνες όπου οι απαιτήσεις 

θέρµανσης είναι υψηλότερες. Ο σχεδιασµός µπορεί να λαµβάνει επίσης υπόψη τα τοπικά 

ρεύµατα αέρα για φυσικό αερισµό. Για παράδειγµα η φύτευση δέντρων στον περιβάλλοντα 

χώρο του κτιρίου µπορεί να µεταβάλλει την κατεύθυνση των ανέµων κατά το επιθυµητό. 

Φυλλοβόλα δέντρα µπορούν επίσης να χρησιµοποιηθούν για τη µείωση των αναγκών ενέργειας, 

καθώς επιτρέπουν τη διέλευση της ηλιακής ακτινοβολίας τον χειµώνα, ενώ παράλληλα παρέχουν 

σκίαση στο κτίριο το καλοκαίρι. Όσον αφορά την παθητική αξιοποίηση της ηλιακής 

ακτινοβολίας, πέρα από τον κατάλληλο προσανατολισµό των ανοιγµάτων του κτιρίου, πρέπει να 

δοθεί µέριµνα για την αποθήκευση, κατανοµή και διαχείριση της ηλιακής ενέργειας που 

εισέρχεται στο κτίριο ώστε να επιτευχθεί επαρκής θέρµανση χωρίς υπερβολές. 

 

Το κέλυφος του κτιρίου πρέπει είναι κατάλληλα σχεδιασµένο ώστε να παρέχει θερµική άνεση και 

ασφάλεια στους χρήστες του, ανάλογα και µε τις τοπικές κλιµατικές συνθήκες και τις 

δραστηριότητες εντός του κτιρίου. Ο σχεδιασµός αυτός παίζει αποφασιστικό ρόλο για τα 
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επίπεδα κατανάλωσης ενέργειας για θέρµανση και κλιµατισµό στο κτίριο. Ένα αποδοτικό 

κέλυφος δεν επιτρέπει µη ελεγχόµενες διαρροές ή εισροές αέρα σε αυτό. Κατάλληλη µόνωση 

πρέπει να χρησιµοποιείται σε όλα τα συστατικά του κτιρίου. Ανάλογα και µε τις κλιµατικές 

συνθήκες, η επιλογή των κατάλληλων υλικών κατασκευής ελέγχει την ανταλλαγή θερµότητας 

του κτιρίου µε το περιβάλλον. Προσοχή πρέπει επίσης να δίνεται και στην κατάλληλη µόνωση 

των θεµελίων καθώς αποτελούν άλλη µια οδό για ανεπιθύµητες απώλειες θερµότητας. 

  

Ο φωτισµός είναι άλλη µια ενεργοβόρος ανάγκη στα κτίρια κατά τη διάρκεια χρήσης τους. 

Λαµπτήρες χαµηλής κατανάλωσης, αυτόµατα συστήµατα ελέγχου του φωτισµού, 

ποτενσιοµετρικοί διακόπτες, ανιχνευτές κίνησης και αξιοποίηση του ηλιακού φωτός κ.ά. είναι 

µεταξύ των επιλογών για τη µείωση της ενέργειας που καταναλώνεται για φωτισµό σε ένα 

κτίριο. 

 

Η κύρια πηγή κατανάλωσης ενέργειας σε ένα κτίριο είναι τα µηχανικά συστήµατα για ψύξη και 

θέρµανση. Η κακή διαστασιολόγηση του αντίστοιχου εξοπλισµού οδηγεί σε υψηλή κατανάλωση 

ενέργειας και αντίστοιχα υψηλά πάγια και λειτουργικά κόστη. Επίσης, πρέπει να λαµβάνεται 

υπόψη το ότι διαφορετικοί χώροι εντός του κτιρίου έχουν διαφορετικές απαιτήσεις για θέρµανση 

και ψύξη. Η δηµιουργία λοιπόν ενεργειακών ζωνών στο κτίριο µπορεί να βελτιστοποιήσει τη 

διαχείριση ενέργειας. Θερµοστάτες και µηχανήµατα που φέρουν πιστοποίηση για την ενεργειακή 

τους αποδοτικότητα οδηγούν σε µείωση της καταναλισκόµενης ενέργειας για το ίδιο 

παραγόµενο έργο. Η τοποθέτηση της κύριας µονάδας θέρµανσης σε κεντρικό σηµείο του κτιρίου 

µειώνει τις θερµικές απώλειες που οφείλονται σε µεγάλου µήκους σωληνώσεις για τη διανοµή 

της θερµότητας. Σε αυτή την κατεύθυνση συµβάλλει και η µόνωση των σωληνώσεων αυτών. 

Πρέπει να ληφθεί υπόψη ότι τα θερµικά και ψυκτικά φορτία εµφανίζουν εποχιακή διακύµανση. Η 

χρήση µηχανικών συστηµάτων αποθήκευσης θερµότητας επιτρέπει την αποθήκευση και 

απελευθέρωση θερµότητας ανάλογα µε αυτές τις διακυµάνσεις. Ο αερισµός είναι απαραίτητος 

για κτίρια µε κελύφη που δεν επιτρέπουν τη διαρροή θερµότητας, αλλά µπορεί ταυτόχρονα να 

οδηγήσει σε απώλειες θερµότητας. Σηµαντικά ποσά θερµότητας είναι δυνατό να ανακτηθούν και 

να υπάρχουν έτσι ενεργειακά οφέλη, µε τη βοήθεια εξοπλισµού θερµικής ανάκτησης.   

 

Αρκετή ενέργεια καταναλώνεται επίσης για τη θέρµανση νερού. Ρύθµιση των θερµοστατών σε 

χαµηλότερη θερµοκρασία και µόνωση των σωληνώσεων νερού µειώνουν τις απώλειες 

θερµότητας και εξοικονοµούν ενέργεια και καύσιµα. Τέλος, πάνω από το 80% της ενέργειας που 

δαπανάται για τη θέρµανση νερού απορρίπτεται µέσω των αποβλήτων. Συστήµατα ανάκτησης 

θερµότητας µπορούν να χρησιµοποιηθούν για την αξιοποίηση µέρους αυτής της θερµότητας και 
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την προθέρµανση νερού. 

 

Τα οφέλη από την αξιοποίηση των ανανεώσιµων πηγών ενέργειας είναι προφανή. Η επιλογή 

τέτοιου εξοπλισµού σχετίζεται τόσο µε το κόστος όσο και τη διαθεσιµότητά του στην τοπική 

αγορά. Ηλιακά πάνελ, µικρές ανεµογεννήτριες και γεωθερµικές αντλίες µπορούν να µειώσουν 

την κατανάλωση που προέρχεται από ορυκτά καύσιµα, ελαχιστοποιώντας έτσι τις 

περιβαλλοντικές επιπτώσεις που συνδέονται µε την παραγωγή και χρήση της συµβατικής 

ενέργειας. 

 

Η εκτεταµένη χρήση χλωρο-φθορανθράκων (CFC) κατά τις προηγούµενες δεκαετίες παραλίγο 

να αποβεί ολέθρια για το στρατοσφαιρικό όζον και τη ζωή στον πλανήτη. Εναλλακτικά µπορούν 

να χρησιµοποιηθούν άλλα ψυκτικά µέσα, πολύ πιο φιλικά προς το περιβάλλον. 

  

Η κατηγορία κριτηρίων για την Υγεία και Ασφάλεια έχουν στόχο τη µείωση των ρύπων 

εσωτερικών χώρων και τη βελτίωση της θερµικής, οπτικής και ακουστικής άνεσης σε αυτούς. Η 

βελτίωση της ποιότητας του αέρα εντός του κτιρίου µπορεί καταρχήν να επιτευχθεί µε τον 

έλεγχο των πηγών ρύπων στους εσωτερικούς χώρους. Οι περισσότεροι ρύποι οφείλονται σε 

εκποµπές που προέρχονται από τα υλικά κατασκευής, τις βαφές, τα έπιπλα και τα χαλιά και 

υφίστανται για µεγάλα χρονικά διαστήµατα µετά την τοποθέτησή τους. Το κάπνισµα είναι 

επίσης µια δραστηριότητα που επιβαρύνει σε µεγάλο βαθµό τον αέρα µε ρύπους. Συχνός 

καθαρισµός, ανανέωση του αέρα και αερισµός των χώρων µπορούν να βοηθήσουν στη µείωση 

της ρύπανσης του αέρα εσωτερικών χώρων. Σε χώρους µε υψηλή υγρασία, οσµές και ρύπους, 

όπως µπάνια και κουζίνες, πρέπει να τοποθετούνται αυτόνοµα συστήµατα αερισµού. Σε χώρους 

µαζικής κατάκλισης, σε κτίρια όπως νοσοκοµεία και ξενοδοχεία, πρέπει να τοποθετούνται 

ανιχνευτές καπνού και µονοξειδίου του άνθρακα. Κακή συντήρηση των µηχανικών συστηµάτων 

θέρµανσης και κλιµατισµού µπορεί επίσης να οδηγήσει σε εκποµπές ρύπων εντός των κτιρίων. 

Τέλος, οι χώροι στάθµευσης πρέπει να βρίσκονται εκτός του κτιρίου, διαφορετικά αποτελούν 

άλλη µια πηγή ρύπων για αυτά. 

  

Η θερµική, οπτική και ακουστική άνεση αποτελούν κριτήρια δύσκολα στην ποσοτικοποίηση και 

αξιολόγησή τους. Οι συνθήκες θερµικής άνεσης είναι δυνατό να αξιολογηθούν µέσω των 

προτύπων 55-2004 και ISO 7730. Η αξιολόγηση αυτή βασίζεται στη διακίνηση ερωτηµατολογίων 

σχετικά µε τη θερµική άνεση ανάµεσα στους χρήστες του κτιρίου. Η οπτική άνεση µπορεί να 

υπολογιστεί µε τον δείκτη φωτός της ηµέρας. Όλοι οι χώροι που κατοικούνται σε ένα κτίριο 

πρέπει να επιτρέπουν µια ελάχιστη διείσδυση του φωτός της ηµέρας. Η ακουστική άνεση είναι 



Περιβαλλοντική Αξιολόγηση Κτιρίων - Κεφάλαιο ΙΙΙ. Μεθοδολογία Οικολογικού Σχεδιασµού 

 89

σηµαντική για γραφεία, νοσοκοµεία, σχολεία και κατοικίες. Για τη µείωση του θορύβου πρέπει 

να χρησιµοποιούνται συσκευές χαµηλών επιπέδων θορύβου, οι θορυβώδεις συσκευές να 

τοποθετούνται µακριά από «ευαίσθητες» περιοχές, όπως επίσης και να υπάρχει κατάλληλη 

ηχοµόνωση τοίχων και δαπέδων για την αποφυγή της διάδοσης του θορύβου. 

 

Η κατηγορία των Φυσικών Πόρων αποσκοπεί στην αξιολόγηση του κατά πόσον είναι αποδοτική 

η χρήση των υλικών κατασκευής. Η µείωση των ποσοτήτων που χρησιµοποιούνται και η 

επαναχρησιµοποίηση και ανακύκλωση υλικών συµβάλλουν σηµαντικά στον έλεγχο τόσο της 

µείωσης των φυσικών πόρων όσο και της διατάραξης του φυσικού περιβάλλοντος κατά τις 

διεργασίες απόληψης, ενώ ταυτόχρονα επιτρέπουν την εκ νέου χρησιµοποίηση υλικών µετά την 

κατεδάφιση του κτιρίου αποτρέποντας έτσι την απόρριψη µπάζων στις χωµατερές. Η 

ανακύκλωση µπορεί επίσης να συµβάλλει και στη µείωση της καταναλισκόµενης ενέργειας. Για 

παράδειγµα, η ενέργεια που ενσωµατώνεται από το αλουµίνιο που παράγεται είναι 200-260 GJ/t, 

ενώ η αντίστοιχη τιµή για το αλουµίνιο που προέρχεται από ανακύκλωση είναι µόλις 20-60 GJ/t. 

Η µείωση των ποσοτήτων των υλικών που χρησιµοποιούνται µπορεί να επιτευχθεί µε χρήση 

προκατασκευασµένων κτιριακών συστηµάτων, πράγµα που µειώνει επίσης την παραγωγή 

αποβλήτων. Υπολογίζεται ότι το 50% των δασών παγκοσµίως έχουν χαθεί ενώ οι ανάγκες για 

χαρτί και ξύλο συνεχώς αυξάνονται. Η αειφόρος δασοπονία µπορεί να συµβάλλει στην 

προστασία των δασών. Ξυλεία που παράγεται κατ’ αυτό τον τρόπο µπορεί να χρησιµοποιηθεί 

στην κατασκευή. Η χρήση, επίσης, υλικών από την τοπική αγορά στηρίζει την τοπική οικονοµία. 

Η επαναχρησιµοποίηση υλικών του κτιρίου µε το τέλος χρήσης του προϋποθέτει σχεδιασµό που 

να επιτρέπει την εύκολη κατεδάφιση του κτιρίου. Η επαναχρησιµοποίηση υλικών διευκολύνεται 

και από τη χρήση ανθεκτικών υλικών. Καθώς η παραγωγή αποβλήτων κατά τη φάση 

κατασκευής είναι σχεδόν αναπόφευκτη, είναι απαραίτητη η δηµιουργία ενός προγράµµατος για 

την επιτόπου ανάκτηση και ανακύκλωση υλικών πριν την έναρξη κατασκευής ή κατεδάφισης. 

 

Η διατήρηση των Υδατικών Πόρων µπορεί να επιτευχθεί τόσο µε τη µείωση του 

καταναλισκόµενου ύδατος και την ελαχιστοποίηση των διαρροών όσο και µε την ανακύκλωση 

των αποβλήτων και την αξιοποίηση των όµβριων υδάτων. Βρύσες χαµηλής ροής, ανιχνευτές σε 

δηµόσια κτίρια, καζανάκια διπλής ροής κ.λπ. είναι κάποια από τα στοιχεία που µπορεί να 

βοηθήσουν στην εξοικονόµηση ύδατος. Συντήρηση και συνεχής παρακολούθηση των 

υδραυλικών και της κατανάλωσης συµβάλλουν στη µείωση διαρροών και απωλειών νερού. Το 

«γκρι» νερό µπορεί να επεξεργαστεί τοπικά και να επαναχρησιµοποιηθεί σε περιπτώσεις όπου 

δεν απαιτείται πόσιµο νερό, όπως π.χ. στα καζανάκια. Κάτι τέτοιο βέβαια απαιτεί το διαχωρισµό 

του «γκρίζου» ύδατος από το «µαύρο» νερό (απόβλητα τουαλέτας) οπότε πρέπει να έχουν 
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κατασκευαστεί οι κατάλληλες υδραυλικές εγκαταστάσεις. Η συλλογή των βρόχινων υδάτων και 

η αξιοποίησή τους µειώνει επίσης τις απαιτήσεις για «φρέσκο» νερό. 

 

Ένα οικολογικά σχεδιασµένο κτίριο πρέπει να ελαχιστοποιεί τη διατάραξη του φυσικού 

περιβάλλοντος και να εξοικονοµεί φυσικούς πόρους, αλλά ταυτόχρονα πρέπει να έχει τέτοιο 

κόστος που να επιτρέπει την κατασκευή του. ∆ηλαδή, η κατασκευή πρέπει να είναι και 

οικονοµικά αειφόρος. Οικονοµική αειφορία σηµαίνει κατασκευή που στηρίζει την τοπική 

οικονοµία, που είναι αποδοτική και εύκολα προσαρµόσιµη σε άλλες χρήσεις και που η χρήση 

συστηµάτων εκµετάλλευσης των ανανεώσιµων πηγών ενέργειας σε συνδυασµό µε τα µέτρα για 

τη µείωση του νερού που καταναλώνεται συµβάλλουν στη µείωση του λειτουργικού κόστους. 

Τέλος, τα πάγια κόστη δεν πρέπει να υπερβαίνουν τους εθνικούς µέσους όρους, ένα µέρος τους 

πρέπει να κατανέµεται σε καινοτόµες τεχνολογίες και εξοπλισµό υψηλής απόδοσης και εάν είναι 

δυνατό, στην επαναχρησιµοποίηση υφιστάµενων κτιρίων. Η στήριξη της τοπικής οικονοµίας 

επιτυγχάνεται µέσω της απόκτησης υλικών και εξοπλισµού από την τοπική αγορά και την 

κατασκευή και συντήρηση του κτιρίου από τοπικούς εργολάβους. «Τοπικό-ή» θεωρείται 

οποιοδήποτε υλικό ή υπηρεσία µέσα σε ακτίνα 50 km από την κατασκευή. Ο βαθµός που δίνεται 

στο κριτήριο σχετίζεται µε το ποσοστό των υλικών ή υπηρεσιών που προέρχεται από την τοπική 

αγορά. 

 

Η αποδοτικότητα της κατασκευής σχετίζεται µε παραµέτρους όπως η χωρητικότητα του κτιρίου 

(πραγµατικός αριθµός χρηστών/αριθµός χρηστών σε πλήρη κατάληψη του κτιρίου), ο χρόνος 

χρήσης του κτιρίου ηµερησίως, ο χώρος που αναλογεί σε κάθε χρήστη, η παροχή πρόσβασης σε 

τηλέφωνο και διαδίκτυο στους χρήστες, παράµετροι που συµβάλλουν στην προστιθέµενη αξία 

του κτιρίου. Η ικανότητα επίσης του κτιρίου σε µικρές προσαρµογές, αλλαγή χρήσης ή και 

επέκτασης είναι παράγοντες που αυξάνουν την οικονοµική αποδοτικότητα ενός κτιρίου.  

 

Με βάση, λοιπόν, των παραπάνω καθορίστηκαν τα κριτήρια και οι υποοµάδες αυτών που 

χρησιµοποιούνται στο εργαλείο περιβαλλοντικής αξιολόγησης που αναπτύχθηκε στο πλαίσιο του 

Προγράµµατος SUSCON. 

  

III.3 Επιλογή κριτηρίων και ανάπτυξη συστήµατος αξιολόγησης 

Αναλυτικά, η κάθε οµάδα οικολογικών κριτηρίων περιλαµβάνει τις υποοµάδες κριτηρίων 

και τα κριτήρια που παρουσιάζονται στον επόµενο πίνακα. 
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Πίνακας III.2. Οικολογικά κριτήρια σχεδιασµού και αξιολόγησης (Μαυρόγιαννος, 2007). 

ΧΡΗΣΗ ΓΗΣ ΚΑΙ ΧΩΡΟΘΕΤΗΣΗ 

1 

Επαναχρησιµοποίηση διαταραγµένης γης (brown field development): Η χρήση 

γης είναι από τις σηµαντικότερες περιβαλλοντικές επιπτώσεις της κατασκευαστικής 

βιοµηχανίας. Η καλύτερη δυνατή επιλογή για την οικοδόµηση κατασκευών είναι η 

αξιοποίηση ήδη διαταραγµένων εκτάσεων. Η επιλογή γεωργικών περιοχών ή περιοχών 

φυσικών οικοσυστηµάτων αποτελεί τη χειρότερη δυνατή επιλογή µε τις µέγιστες 

περιβαλλοντικές επιπτώσεις.   

2 

Πρόσβαση σε µέσα µαζικής µεταφοράς και άλλα εναλλακτικά µέσα: Η 

δυνατότητα πρόσβασης των ενοίκων ενός κτιρίου, είτε είναι εµπορικό κτίριο είτε 

ιδιωτική κατοικία, σε µέσα µαζικής µεταφοράς ή άλλα εναλλακτικά µέσα όπως το 

ποδήλατο, συµβάλει στη µείωση της χρήσης των ιδιωτικών µέσων µεταφοράς και κατ’ 

επέκταση των εκποµπών αερίων του θερµοκηπίου και της κατανάλωσης µη 

ανανεώσιµων ορυκτών καυσίµων αλλά και του κυκλοφοριακού χάους στα αστικά 

κέντρα. Προσβάσιµο σε µέσα µαζικής µεταφοράς µπορεί να θεωρηθεί ένα κτίριο που 

απέχει έως και 500m από το πλησιέστερο σηµείο πρόσβασης.       

3 

∆ιατήρηση και προστασία της τοπικής βλάστησης κατά τις κατασκευαστικές 

δραστηριότητες: Η φυσική βλάστηση στο χώρο της κατασκευής θα πρέπει 

προστατεύεται όχι µόνο για να παραµείνει αναλλοίωτο το φυσικό περιβάλλον και ο 

χαρακτήρας της περιοχής αλλά και για την προστασία του εδάφους από τη διάβρωση 

λόγω των επιφανειακών απορροών.   

4 

Ελαχιστοποίηση των διαταραχών στο τοπίο µε εκκαθαρίσεις και µετακινήσεις 

χώµατος - αποκατάσταση του διαταραγµένου χώµατος και βλάστησης: Στα 

πλαίσια της διαχείρισης των επιφανειακών απορροών εντάσσεται και η όσο το δυνατό 

µικρότερης κλίµακας µετακίνηση χωµάτινων όγκων και παράλληλα η αποκατάσταση 

τους στον περιβάλλοντα χώρο µαζί µε τη διαταραγµένη βλάστηση. Η βλάστηση (δέντρα 

κυρίως) δεν καταστρέφεται αλλά αναφυτεύεται αν είναι δυνατό στην τοποθεσία της 

κατασκευής.   

5 

Ελαχιστοποίηση των µη διαπερατών επιφανειών: Ένα χαρακτηριστικό των 

κατασκευαστικών  δραστηριοτήτων είναι η κάλυψη των εξωτερικών επιφανειών µε µη 

διαπερατά υλικά δηµιουργώντας µεγάλα οικολογικά προβλήµατα. Ο υπόγειος 

υδροφόρος δεν εµπλουτίζεται και δεν ανανεώνεται και παράλληλα αυξάνεται σηµαντικά 

ο όγκος των επιφανειακών απορροών δηµιουργώντας σηµαντικές φυσικές 

καταστροφές. Η χρήση µη διαπερατών επιφανειών θα πρέπει να αποφεύγεται στο 

µέγιστο βαθµό.   

6 
Τοποθέτηση της κατασκευής µε τρόπο ώστε να µην εκτρέπει τις επιφανειακές 

απορροές από τις φυσικές τους διαδροµές: Προτού τοποθετηθεί η κατασκευή θα 
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πρέπει να υπάρχει σαφής γνώση των υδρολογικών συνθηκών της περιοχής. Η 

κατασκευή σε καµία των περιπτώσεων δεν πρέπει να εκτρέπει τις επιφανειακές ροές από 

τη φυσική τους διαδροµή για την αποφυγή φυσικών καταστροφών και αλλοίωσης του 

φυσικού περιβάλλοντος.  

7 

Αποτροπή µόλυνσης του αέρα και του εδάφους κατά την διάρκεια της 

κατασκευής: Κατά τις κατασκευαστικές δραστηριότητες παράγονται σηµαντικές 

ποσότητες σκόνης από διάφορες διεργασίες και άλλες ρυπογόνες ουσίες από τη χρήση 

µηχανηµάτων οι οποίες µπορούν να µεταφερθούν σε σηµαντικές αποστάσεις από το 

σηµείο προέλευσης τους. Παράλληλα, είναι συχνή η µόλυνση του εδάφους από 

διαρροές τοξικών ουσιών που χρησιµοποιούνται στην κατασκευή σε υγρή µορφή. Η 

υλοποίηση τεχνικών περιορισµού της σκόνης, η σωστή διαχείριση των υγρών τοξικών 

ουσιών και η χρήση κατάλληλων καυσίµων για τα µηχανήµατα είναι απαραίτητα µέτρα.   

8 

Χρήση τεχνικών σκίασης (φυσική βλάστηση) για την ελαχιστοποίηση του 

heat island effect σε αστικές περιοχές: Η µεγάλη θερµική µάζα των αστικών 

περιοχών οι οποίες αποτελούν στην ουσία ένα ψηφιδωτό από τσιµέντο, επιφέρει την 

απορρόφηση σηµαντικών ποσοτήτων θερµότητας και τη σηµαντική αύξηση της 

θερµοκρασίας εντός και γύρω από τις περιοχές αυτές. Ο µόνος τρόπος να 

αντιµετωπιστεί το πρόβληµα αυτό είναι η όσο το δυνατό µεγαλύτερη σκίαση των 

επιφανειών µε τη βοήθεια φυσικής βλάστησης, δηλαδή δέντρων.   

ΕΝΕΡΓΕΙΑ ΚΑΙ ΑΤΜΟΣΦΑΙΡΙΚΗ ΡΥΠΑΝΣΗ 

Προσανατολισµός του κτιρίου και Σχεδιασµός της τοποθεσίας  

1 

Προσανατολισµός του κτιρίου ώστε να µπορεί να αξιοποιήσει την ηλιακή 

ενέργεια: Ο προσανατολισµός ενός κτιρίου σε σχέση µε την ηλιακή ακτινοβολία είναι 

ουσιώδης τόσο για την ενεργειακή λειτουργία του κτιρίου όσο και για την πρόσβαση 

φυσικού φωτός. Η τοποθέτηση µεγάλων συλλεκτικών επιφανειών (υαλοπινάκων) στη 

νότια κυρίως πλευρά του κτιρίου αλλά και η διαρρύθµιση των εσωτερικών χώρων ώστε 

να λαµβάνουν τη µέγιστη ηλιοφάνεια οι χώροι µε τη συχνότερη δραστηριότητα, είναι 

αναγκαία µέτρα για τη µείωση των συµβατικών ενεργειακών αναγκών του κτιρίου.   

2 

Σχεδιασµός της τοποθεσίας για την αξιοποίηση των ηλιακών και 

τοπογραφικών συνθηκών: Η µεθοδευµένη χρήση της φυσικής βλάστησης προς 

όφελος της λειτουργίας του κτιρίου µπορεί να συµβάλει στη θέρµανση, τον κλιµατισµό 

αλλά και τον εξαερισµό του κτιρίου. Η χρήση φυλλοβόλων δέντρων σε κατάλληλα 

σηµεία µπορεί να παρέχει σκίαση το καλοκαίρι και ήλιο το χειµώνα, ενώ τα δέντρα 

µπορούν να τοποθετηθούν µε τέτοιο τρόπο ώστε να κατευθύνουν τα τοπικά ρεύµατα 

αέρα προς όφελος του κτιριακού εξαερισµού.  

3 
Σχεδιασµός της κατασκευής ώστε να χρησιµοποιεί παθητικές ηλιακές 

τεχνικές: Για να είναι δυνατή η αξιοποίηση της ηλιακής ενέργειας, το κτίριο θα πρέπει 
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να σχεδιαστεί ώστε να µπορεί να τη συλλέγει, να την απορροφά, να την αποθηκεύει, να 

τη διανέµει και να την ελέγχει ανάλογα µε τις ανάγκες και την εποχή. Ο σχεδιασµός θα 

πρέπει να γίνει σωστά ώστε να µην υπάρχουν ανεπιθύµητα ηλιακά κέρδη ή ανεπαρκής 

ηλιακή πρόσβαση.  

Κτιριακό κέλυφος 

4 

Μόνωση των πλαισίων των εξωτερικών παραθύρων και πορτών: Τα πλαίσια των 

εξωτερικών πορτών και παραθύρων αποτελούν συνήθη σηµεία διαρροής αέρα και ως εκ 

τούτου θερµότητας από το κτίριο. Βεβαία δεν υπάρχουν απώλειες θερµότητας µόνο 

στην περίπτωση διαφυγής αέρα αλλά και λόγω της δηµιουργίας θερµικών γεφυρών 

µέσω των πλαισίων αυτών λόγω του συντελεστή θερµικής αγωγιµότητας τους. 

Εποµένως, είναι αναγκαία η θερµοµόνωση και στεγανοποίηση των σηµείων αυτών για 

τη θερµική αποδοτικότητα του κτιρίου.    

5 

Εγκατάσταση διπλών υαλοπινάκων: Η χρήση διπλών υαλοπινάκων ελαττώνει την 

ολική διαπερατότητα του γυαλιού επιτυγχάνοντας τη συγκράτηση µεγάλου ποσού 

θερµικής ενέργειας στο κτίριο αλλά και την ανάκλαση µεγάλου ποσού θερµότητας 

προερχόµενο από το εξωτερικό περιβάλλον. Γενικά οι διπλοί υαλοπίνακες συµβάλουν 

στην διατήρηση σταθερών θερµικών συνθηκών εντός του κτιρίου.  

6 

Εγκατάσταση υαλοπινάκων µε επικάλυψη χαµηλής εκποµπής (Low-

Emissivity): Στους διπλούς υαλοπίνακες µπορούν να τοποθετηθούν, ανάλογα µε το 

κλίµα και τις απαιτήσεις, ειδικές επιστρώσεις χαµηλής εκποµπής οι οποίες να 

εγκλωβίζουν µεγαλύτερα ποσά θερµότητας ή να αποτρέπουν την είσοδο µεγάλων 

ποσών θερµότητας. Αυτό εξαρτάται από τις κλιµατολογικές συνθήκες που επικρατούν, 

τον προσανατολισµό των παραθύρων και τα εσωτερικά θερµικά φορτία και καθορίζεται 

από τις ανάγκες και απαιτήσεις των ενοίκων.     

7 

Μόνωση των πατωµάτων, ταβανιών, οροφής και εξωτερικών τοίχων: Ένα άλλο 

σύνηθες σηµείο απώλειας αέρα και θερµότητας από το κτιριακό κέλυφος είναι τα 

πατώµατα, οι τοίχοι και η οροφή. Είναι αναγκαία η θερµοµόνωση τους για την 

αποδοτική θερµική λειτουργία του κελύφους και των συστηµάτων θέρµανσης και 

κλιµατισµού.  

8 

Στεγανοποίηση όλων των µηχανικών διεισδύσεων στο κτιριακό κέλυφος: Οι 

µηχανικές διεισδύσεις στο κέλυφος του κτιρίου αποτελούν εν δυνάµει σηµεία απώλειας 

αέρα άρα και θερµότητας, κάτι που καθιστά επιβεβληµένη τη στεγανοποίηση των 

σηµείων αυτών.   

9 

Στεγανοποίηση όλων των διεισδύσεων της σοφίτας: Αντίστοιχα µε τις µηχανικές 

διεισδύσεις, σε κτίρια όπου υπάρχει σοφίτα, είναι αναγκαία η στεγανοποίηση της ώστε 

να µην προκύπτουν σηµαντικές θερµικές απώλειες.  

10 Επιλογή κατασκευαστικών υλικών και λεπτοµερειών ώστε να υπάρχει 
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µειωµένη µεταφορά θερµότητας εκτός του κτιριακού κελύφους: Η επιλογή των 

κατάλληλων κατασκευαστικών υλικών είναι ιδιαίτερα σηµαντική για την θερµική 

αποδοτικότητα της κατασκευής. Ανάλογα µε τις κλιµατολογικές συνθήκες, τις 

οικονοµικές δυνατότητες και τη διαθεσιµότητα στην αγορά επιλέγονται κατασκευαστικά 

υλικά τα οποία ρυθµίζουν καλύτερα τους ρυθµούς ανταλλαγής θερµότητας του κτιρίου 

µε το περιβάλλον.    

Θεµέλια 

11 

Μόνωση κάτω από την τσιµεντένια πλάκα του κτιρίου: Η πλάκα στη βάση του 

κτιρίου έρχεται σε άµεση επαφή µε το έδαφος άρα δηµιουργεί µια γέφυρα µε υψηλό 

συντελεστή θερµικής αγωγιµότητας µε το εσωτερικό του κτιρίου, και εποµένως 

θερµικές απώλειες προς το έδαφος. Υπάρχουν διάφορες τεχνικές µόνωσης της πλάκας 

ώστε οι απώλειες αυτές να περιορίζονται στο µέγιστο δυνατό βαθµό.    

12 

Μόνιµη µόνωση των θεµελίων: Κάτι αντίστοιχο µε την πλάκα ισχύει και για τα 

θεµέλια τα οποία αποτελούν οδούς θερµικών απωλειών προς το έδαφος. Η µόνιµη 

µόνωση τους µε ειδικές φόρµες/καλούπια είναι ιδιαίτερα σηµαντική αφού πέρα από τη 

µείωση των θερµικών απωλειών απαιτούν τη χρήση µικρότερων ποσοτήτων τσιµέντου.  

13 

Μόνωση των τοίχων του υπογείου από τη βάση έως την κορυφή: Για τον ίδιο 

λόγο που είναι αναγκαία η µόνωση της πλάκας, είναι αναγκαία και η µόνωση των τοίχων 

του υπογείου που είναι σε άµεση επαφή µε το έδαφος. Θερµοµονώνοντας τους τοίχους 

του υπογείου, την πλάκα και τα θεµέλια ελαχιστοποιούνται οι θερµικές απώλειες προς 

το έδαφος, εξασφαλίζοντας ένα θερµικά αποδοτικό κτίριο.    

Φωτισµός 

14 

Εγκατάσταση λαµπτήρων φθορισµού (CFLs) πιστοποιηµένων από την Energy 

Star: Οι λαµπτήρες φθορισµού, οι οποίοι φέρουν την πιστοποίηση της Energy Star, 

έχουν περίπου δεκαπλάσιο χρόνο ζωής από τους συµβατικούς λαµπτήρες πυρακτώσεως, 

χρησιµοποιούν το 1/3 της ενέργειας από αυτή που χρησιµοποιούν οι συνηθισµένοι 

λαµπτήρες, παράγουν 70% λιγότερη θερµότητα και επιτυγχάνουν την ίδια φωτεινότητα 

µε λιγότερα watt. Συνολικά εξοικονοµούν ενέργεια και χρήµα και αποτρέπουν την 

έκλυση σηµαντικών ποσοτήτων αερίων του θερµοκηπίου.   

15 

Χρήση συστηµάτων Ελέγχου και Αυτοµατοποίησης για την αυτοµατοποιηµένη 

ρύθµιση των φορτίων φωτισµού: Τα συστήµατα αυτά χρησιµοποιούν αυτόµατες 

λειτουργίες ελέγχου της έντασης του φωτισµού (dimmer) και συλλογής φυσικού 

φωτός, τόσο για την εξοικονόµηση ηλεκτρισµού όσο και για την παράταση του χρόνου 

ζωής των λαµπτήρων. Τέτοια συστήµατα µπορούν να είναι ιδιαίτερα αποτελεσµατικά σε 

γκαράζ, υπόγεια, αποθήκες, εσωτερικές σκάλες και γενικά σε χώρους στους οποίους τα 

φώτα αφήνονται ανοικτά για µεγάλες περιόδους.  

16 Τοποθέτηση κυλινδρικών φεγγιτών σε εσωτερικούς χώρους όπως µπάνια, 
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διαδρόµους και κουζίνες τα οποία λαµβάνουν µειωµένο φυσικό φωτισµό: Σε 

εσωτερικούς χώρους ενός κτιρίου οι οποίοι δεν έχουν πρόσβαση σε φυσικό φως µπορεί 

να διοχετευτεί φυσικό φως µέσω σωληνοειδών φεγγιτών στο ταβάνι. Οι φεγγίτες αυτοί 

διαθέτουν ανακλαστικές επιφάνειες και κατευθύνουν το φως στο εσωτερικό του κτιρίου 

προς ένα διαχυντή, ο οποίος διαχέει το φως ως ένα συµβατικός λαµπτήρας. Εκτός από 

την προφανή εξοικονόµηση ενέργειας, η εφαρµογή αυτή δίνει την αίσθηση του φυσικού 

φωτισµού σε χώρους στους οποίους υπό άλλες συνθήκες θα ήταν αδύνατο να υπάρχει 

πρόσβαση φυσικού φωτός.     

17 

Εγκατάσταση ανιχνευτών κίνησης ή φωτοκύτταρα µε χρονοδιακόπτη σε όλο 

τον εξωτερικό φωτισµό: Ο εξωτερικός φωτισµός ενός κτιρίου συχνά αφήνεται 

ανοικτός χωρίς να υπάρχει ουσιαστική ανάγκη για κάτι τέτοιο. Η χρήση χρονοδιακοπτών 

ή φωτοκυττάρων επιτρέπει τον επαρκή φωτισµό του εξωτερικού χώρου όταν είναι 

απαραίτητος, εξοικονοµώντας παράλληλα ενέργεια και αυξάνοντας το χρόνο ζωής των 

λαµπτήρων.   

18 

Υλοποίηση Στρατηγικών Φυσικού Φωτισµού: Ο σχεδιασµός για φυσικό φωτισµό 

αποτελεί µέρος του σχεδιασµού του κελύφους του κτιρίου και της αξιοποίησης 

παθητικών ηλιακών τεχνικών. Η σωστή τοποθέτηση των ανοιγµάτων στο κέλυφος και η 

κατάλληλη διαρρύθµιση των εσωτερικών χώρων ώστε να έχουν τη µέγιστη δυνατή 

πρόσβαση σε φυσικό φως καθορίζουν την επιτυχία του σχεδιασµού. Ο φυσικός 

φωτισµός είναι καλύτερης ποιότητας από τον τεχνητό, αυξάνει την παραγωγικότητα 

των ενοίκων αν αναφερόµαστε σε εµπορικά κτίρια, εξοικονοµεί ενέργεια από τη χρήση 

του τεχνητού φωτισµού και τα παράθυρα εκτός από φως παρέχουν και θέα στο 

εξωτερικό περιβάλλον καθιστώντας την διαµονή στο κτίριο πιο ευχάριστη.     

Μηχανικά συστήµατα θέρµανσης και ψύξης 

19 

Επιλογή της κατάλληλης δυναµικότητας για τον εξοπλισµό HVAC µε τη χρήση 

υπολογιστικών µοντέλων: Συχνά παρατηρείται το φαινόµενο να γίνεται 

εγκατάσταση εξοπλισµού HVAC υπερδιπλάσιας δυναµικότητας από ότι απαιτούν οι 

πραγµατικές ανάγκες του κτιρίου. Θα πρέπει σε κάθε περίπτωση να υπολογιστούν, µε 

χρήση υπολογιστικών µοντέλων, τα θερµικά και ψυκτικά φορτία συνυπολογίζοντας και 

τα κέρδη από τα παθητικά ηλιακά συστήµατα και όποια άλλα κέρδη υπάρχουν ώστε να 

επιλεγεί ο κατάλληλης δυναµικότητας εξοπλισµός ο οποίος να καλύπτει σωστά τις 

ανάγκες του κτιρίου, εξοικονοµώντας κόστος και ενέργεια.    

20 

∆ηµιουργία ζωνών εντός του κτιρίου βάση των θερµικών/ψυκτικών φορτίων 

που απαιτούν: Τα διαφορετικά ωράρια χρήσης των χώρων, η διαφορετική έκθεση στο 

εξωτερικό περιβάλλον, ο διαφορετικός εξοπλισµός και δραστηριότητες δηµιουργούν 

ανισοκατανοµή των φορτίων θέρµανσης και κλιµατισµού στους διάφορους χώρους ενός 

κτιρίου. Η δηµιουργία ζωνών σε ένα κτίριο δίνει τη δυνατότητα κάλυψης των αναγκών 

του κάθε χώρου αυτόνοµα εξοικονοµώντας µε αυτό τον τρόπο ενέργεια.  
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21 

Χρήση προγραµµατιζόµενου θερµοστάτη για τη ρύθµιση του ωραρίου 

λειτουργίας των συστηµάτων HVAC: Η χρήση προγραµµατιζόµενου θερµοστάτη για 

τη λειτουργία των συστηµάτων θέρµανσης και κλιµατισµού µπορεί να αποφέρει 

σηµαντικά ενεργειακά κέρδη. Είναι δυνατό µε αυτό τον τρόπο να µην λειτουργούν τα 

συστήµατα κατά τις περιόδους που δεν υπάρχει φυσική παρουσία και κατά τις 

νυκτερινές ώρες της κατάκλισης.  

22 

Εγκατάσταση υποδαπέδιου συστήµατος θέρµανσης: Τα υποδαπέδια συστήµατα 

θέρµανσης είναι µια ιδιαίτερα καλή εναλλακτική λόγω της υψηλής αποδοτικότητας τους, 

της εξοικονόµησης χώρου, των καλύτερων επιπέδων άνεσης που προσφέρουν καθώς 

και των συνθηκών υγιεινής, σε σχέση µε τα συστήµατα διανοµής αέρα. Στον αντίποδα, 

το µέσο που χρησιµοποιούν είναι συνήθως νερό κάτι το οποίο µπορεί να δηµιουργήσει 

προβλήµατα σε περίπτωση διαρροής και γενικότερα σε περίπτωση που απαιτείται 

επιδιόρθωση η διαδικασία είναι δύσκολη.    

23 

Χρήση εξοπλισµού πιστοποιηµένου από την Energy Star: Ο εξοπλισµός των 

συστηµάτων HVAC (λέβητες, ανεµιστήρες, φούρνοι κλπ) θα πρέπει να είναι ενεργειακά 

αποδοτικός. Εξοπλισµός ο οποίος έχει πιστοποιηµένα υψηλή ενεργειακή απόδοση είναι 

αυτός που φέρει τη σήµανση της Energy Star και µπορεί να συµβάλει στην 

εξοικονόµηση τόσο καυσίµων όσο και ηλεκτρισµού.  

24 

Κεντρική τοποθέτηση της κεντρικής µονάδας θέρµανσης (λέβητα): Η 

τοποθέτηση της κεντρικής µονάδας θέρµανσης όπως είναι ο λέβητας θα πρέπει να είναι 

σε κεντρικό σηµείο της κατασκευής. Με αυτό τον τρόπο αυξάνεται η απόδοση του 

συστήµατος αφού µεγιστοποιείται η απόδοση του συστήµατος διανοµής του µέσου 

θέρµανσης. Με την κεντρική τοποθέτηση του λέβητα, οι διαδροµές που ακολουθεί το 

µέσο είναι µικρότερες και ευθείες κάτι που µειώνει τις απώλειες. Επιπλέον, µε αυτό τον 

τρόπο µειώνονται και τα υλικά που απαιτούνται για την δηµιουργία του συστήµατος 

διανοµής.  

25 

Κατάλληλη µόνωση και στεγανοποίηση των αγωγών µεταφοράς του νερού ή 

των αεραγωγών για την ελαχιστοποίηση των απωλειών νερού/αέρα και 

θερµότητας: Ένα µεγάλο ποσοστό των απωλειών των συστηµάτων θέρµανσης και 

κλιµατισµού οφείλεται στις απώλειες από τους αγωγούς µεταφοράς. Η µόνωση και 

στεγανοποίηση τους εξασφαλίζει σε µεγάλο βαθµό την αποδοτικότερη λειτουργία των 

συστηµάτων HVAC.   

26 

Αξιοποίηση τεχνικών φυσικού εξαερισµού: Ο εξαερισµός εκτός από το γεγονός ότι 

είναι αναγκαίος για λόγους υγιεινής αποτελεί και µια παράµετρο εξοικονόµησης 

ενέργειας. Όταν υπάρχει πρόνοια για το φυσικό εξαερισµό του κτιρίου, τόσο µέσα από 

το σχεδιασµό και την τοπογραφία της τοποθεσίας όσο και µέσα από το σχεδιασµό του 

κτιρίου για την φυσική κυκλοφορία του αέρα στο εσωτερικό του, τότε τους 

καλοκαιρινούς ιδίως µήνες µπορούν να εξοικονοµηθούν σηµαντικά ποσά ενέργειας τα 



Περιβαλλοντική Αξιολόγηση Κτιρίων - Κεφάλαιο ΙΙΙ. Μεθοδολογία Οικολογικού Σχεδιασµού 

 97

οποία καταναλώνουν τα συστήµατα κλιµατισµού.    

27 

Σχεδιασµός για την παθητική αποθήκευση ηλιακής ενέργειας (Trombe wall): 

Τα συστήµατα τοίχου µάζας τοποθετηµένα στη νότια κυρίως πλευρά ενός κτιρίου 

µπορούν να συλλέξουν και να αποθηκεύσουν θερµότητα την οποία µεταδίδουν 

σταδιακά µέσω αγωγής στο εσωτερικό του κτιρίου. Η αξιοποίηση τέτοιων τεχνικών 

συµβάλει στην εξοικονόµηση ενέργειας για τις ανάγκες θέρµανσης και επιτρέπει στα 

συστήµατα να λειτουργούν σε χαµηλότερους ρυθµούς τις ώρες αιχµής.  

28 

Υλοποίηση τεχνικών ανάκτησης θερµότητας µέσω του εξαερισµού: Αν και ο 

εξαερισµός είναι αναγκαίος για τους λόγους υγείας και απαραίτητος κατά τις θερµές 

περιόδους, εντούτοις ευθύνεται για σηµαντικές απώλειες θερµότητας το χειµώνα. Ένας 

τρόπος να περιοριστούν οι απώλειες αυτές είναι µε την ανάκτηση θερµότητας από τον 

εξερχόµενο αέρα και η µετάδοση της στον ρεύµα αέρα που εισέρχεται στο κτίριο.   

Θέρµανση νερού 

29 

Ρύθµιση του θερµοστάτη του θερµοσίφωνα σε χαµηλότερη θερµοκρασία: Οι 

θερµοστάτες στους θερµοσίφωνες είναι συνήθως ρυθµισµένοι στους 60οC, θερµοκρασία 

στην οποία παθαίνει κανείς εγκαύµατα. Η ρύθµιση του σε χαµηλότερη θερµοκρασία 45-

50οC βοηθά στην εξοικονόµηση ενέργειας και επίσης συµβάλει στη µεγιστοποίηση του 

χρόνου ζωής του θερµοσίφωνα, αφού σε χαµηλότερες θερµοκρασίες υπάρχει µικρότερη 

απόθεση αλάτων.    

30 

Μόνωση όλων των αγωγών θερµού νερού: Σηµαντικές απώλειες θερµότητας 

προκύπτουν, όπως και στα συστήµατα θέρµανσης χώρου, από τους αγωγούς 

µεταφοράς του θερµού νερού. Είναι, εποµένως, απαραίτητη η θερµοµόνωση των 

αγωγών αυτών ώστε να µπορεί παράλληλα να ρυθµιστεί και ο θερµοστάτης λειτουργίας 

του θερµοσίφωνα σε χαµηλότερη θερµοκρασία.  

31 

Μόνωση του θερµοσίφωνα: Εκτός από την θερµοµόνωση των αγωγών του θερµού 

νερού, σηµαντικά κέρδη προκύπτουν και από την θερµοµόνωση του ίδιου του 

θερµοσίφωνα. Αν δεν υπάρχουν προκατασκευασµένες φόρµες για τη θερµοµόνωση του 

µπορεί να επενδυθεί µε υαλοβάµβακα ο οποίος του εξασφαλίζει επαρκή µόνωση.   

32 

Εγκατάσταση συνδυασµένου συστήµατος παροχής θερµού νερού και 

θέρµανσης χώρου: Η χρήση συνδυασµένου συστήµατος θέρµανσης νερού για άµεση 

χρήση και για θέρµανση χώρου µπορεί να µειώσει το κόστος εξοπλισµού και παράλληλα 

να παρέχει θερµό νερό όποτε αυτό απαιτείται (on-demand) κυρίως τους χειµερινούς 

µήνες κατά τους οποίους το σύστηµα θέρµανσης λειτουργεί για µεγαλύτερα χρονικά 

διαστήµατα.  

33 

Εγκατάσταση συστήµατος ανάκτησης θερµότητας από θερµά ρεύµατα που 

οδηγούνται στην αποχέτευση: Σηµαντικά ενεργειακά κέρδη µπορούν να προκύψουν 

από την ανάκτηση θερµότητας από τα ρεύµατα θερµού απόβλητου νερού το οποίο 
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οδηγείται στους αγωγούς αποχέτευσης. Η ανακτώµενη ενέργεια µπορεί να αξιοποιηθεί 

για την προθέρµανση του κρύου νερού ελαφρύνοντας το ενεργειακό φορτίο του 

θερµοσίφωνα.   

Ανανεώσιµες πηγές ενέργειας  

34 

Εγκατάσταση ενεργού ηλιακού συστήµατος θέρµανσης νερού: Η χρήση 

ηλιακών θερµοσιφώνων εδώ και 30 χρόνια σχεδόν έχει αποδειχτεί ιδιαίτερα αποδοτική 

και συµφέρουσα για τις ανάγκες των νοικοκυριών και όχι µόνο. Το θερµό νερό µπορεί 

να αποθηκευτεί, να αξιοποιηθεί για άµεση χρήση, ακόµα και στα συστήµατα θέρµανσης 

χώρου µε νερό. Αποτελεί γενικότερα ιδιαίτερα αποδοτική εφαρµογή χαµηλού κόστους.  

35 

Εγκατάσταση φωτοβολταϊκών πινάκων: Τα τελευταία χρόνια έχει αναπτυχθεί 

ιδιαίτερα η τεχνολογία των φωτοβολταϊκών για την κάλυψη ενεργειακών αναγκών. Η 

εξοικονόµηση καυσίµων, ηλεκτρισµού και γενικότερα συµβατικής ενέργειας είναι 

προφανής όταν οι κλιµατολογικές συνθήκες συνιστούν την εγκατάσταση τους, ωστόσο 

αυτό που απασχολεί κυρίως είναι το υψηλό κόστος της επένδυσης, το οποίο είναι συχνά 

αποτρεπτικό.   

36 

Εγκατάσταση µικρών ανεµογεννητριών ή κάλυψη των αναγκών ολόκληρης 

της κοινότητας από αιολικό πάρκο: Μια άλλη εναλλακτική πηγή ενέργειας είναι η 

αιολική. Σήµερα, εκτός από τις δυνατότητες δηµιουργίας αιολικών πάρκων, που θα 

µπορούσαν ίσως να καλύψουν τις ανάγκες µιας κοινότητας, είναι διαθέσιµες και µικρές 

ανεµογεννήτριες που έχουν τη δυνατότητα µερικής κάλυψης των ενεργειακών αναγκών 

ενός κτιρίου. Στην πραγµατικότητα όµως δεν µπορούν να καλύψουν ουσιαστικές 

ανάγκες, έτσι η αξιοποίηση της αιολικής ενέργειας µπορεί να υλοποιηθεί µόνο σε 

επίπεδο κοινότητας, περιφέρειας ή χώρας.     

37 

Εγκατάσταση γεωθερµικών αντλιών θερµότητας για τη θέρµανση νερού και 

χώρου: Όταν οι συνθήκες του υπεδάφους το ευνοούν, µπορεί να συµβάλει στην 

κάλυψη των ενεργειακών αναγκών ενός κτιρίου και η γεωθερµική ενέργεια. Λόγω της 

σχετικής σταθερότητας της θερµοκρασίας του εδάφους, µπορεί να αξιοποιηθεί τόσο για 

τις ανάγκες θέρµανσης το χειµώνα όσο και για τις ανάγκες κλιµατισµού το καλοκαίρι.   

Ρύπανση ατµόσφαιρας 

38 

Χρήση ψυκτικών µέσων στα συστήµατα HVAC και τα ψυγεία τα οποία δεν 

καταστρέφουν το όζον: Μια από τις σηµαντικότερες περιβαλλοντικές επιπτώσεις των 

συστηµάτων HVAC είναι η χρήση ψυκτικών µέσων τα οποία είναι ιδιαίτερα 

καταστροφικά για το στρατοσφαιρικό όζον. Η χρήση ψυκτικών τα οποία είναι είτε 

φυσικά (νερό, αµµωνία) είτε έχουν ηπιότερες επιπτώσεις περιβάλλον όπως και η 

διασφάλιση της µη διαφυγής τους στην ατµόσφαιρα αποτελούν απαραίτητα 

χαρακτηριστικά για την οικολογική λειτουργία ενός κτιρίου και του εξοπλισµού του.    
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ΥΓΙΕΙΑ ΚΑΙ ΑΣΦΑΛΕΙΑ 

Ποιότητα εσωτερικού αέρα 

1 

Χρήση υλικών µε χαµηλές εκποµπές VOC (µπογιές, βερνίκια, κόλλες, χαλιά, 

µονωτικά υλικά, συνθετικό ξύλο κλπ): Για τον ουσιαστικό περιορισµό των 

ρυπογόνων ουσιών του εσωτερικού αέρα είναι, πριν από οτιδήποτε άλλο, απαραίτητη η 

ελαχιστοποίηση των πηγών εκποµπής τους. Τέτοιες πηγές πτητικών οργανικών ουσιών 

αποτελούν οι µπογιές, τα βερνίκια κ.λπ. και εποµένως θα πρέπει να γίνει επιλογή και 

χρήση προϊόντων µε µηδενικές ή χαµηλές εκποµπές.   

2 

Σχεδιασµός και εγκατάσταση συνολικού συστήµατος εξαερισµού (whole 

building ventilation system – ASHRAE standard 62.2 – 2003): Καθοριστικό 

ρόλο στην ποιότητα του εσωτερικού αέρα παίζει ο εξαερισµός του. Η αµερικάνικη 

ASHRAE προτείνει για το σκοπό αυτό, το σχεδιασµό και την εγκατάσταση ενός ενιαίου 

συστήµατος εξαερισµού για ολόκληρο το σπίτι. Οι ρυθµοί εξαερισµού εξαρτώνται από 

το κτίριο και τα επίπεδα επιβάρυνσης του αέρα και σε κάθε περίπτωση µπορούν να 

υπολογιστούν.   

3 

Τοπικός εξαερισµός στην κουζίνα και το µπάνιο (moisture/air contaminants 

control): Ιδιαίτερα ζηµιογόνο για το ίδιο το κτίριο αλλά και για την υγεία των ενοίκων 

είναι τα αυξηµένα επίπεδα υγρασίας. Συνήθεις πηγές υγρασίας αλλά και µικροβιακών 

οργανισµών αποτελούν η κουζίνα και το µπάνιο, χώροι στους οποίους θα πρέπει να 

τοποθετηθεί τοπικός εξαερισµός για την επαρκή ανανέωση του αέρα.   

4 

Εγκατάσταση φίλτρων υψηλής αποδοτικότητας για τον καθαρισµό του αέρα 

(HEPA): Σε περίπτωση όπου ο εξαερισµός, η θέρµανση και ο κλιµατισµός του κτιρίου 

πραγµατοποιείται µε συστήµατα εξαναγκασµένης κυκλοφορίας αέρα, είναι απαραίτητη η 

τοποθέτηση φίλτρων υψηλής αποδοτικότητας στους αεραγωγούς για τον επαρκή 

καθαρισµό του αέρα και την αποµάκρυνση των επιβλαβών αιωρούµενων σωµατιδίων.   

5 

Εγκατάσταση αισθητήρων µονοξειδίου (CO)και διοξειδίου (CO2) του άνθρακα 

οι οποίοι να έχουν αναδραστική σχέση µε τα συστήµατα εξαερισµού: Υψηλά 

επίπεδα µονοξειδίου αλλά και διοξειδίου µπορούν να αποβούν θανατηφόρα για τους 

ενοίκους ενός κτιρίου. Σε σπίτια και σε κτιριακές µονάδες όπως ξενοδοχεία κλπ όπου 

υπάρχουν χώροι κατάκλισης, θα πρέπει να υπάρχουν αισθητήρες µέτρησης των 

επιπέδων των ουσιών αυτών, µε τη δυνατότητα ειδοποίησης των συστηµάτων 

εξαερισµού σε περίπτωση υπέρβασης των φυσιολογικών ορίων συγκέντρωσης τους.   

6 

Έλεγχος του καπνού από το κάπνισµα (ETS – Control): Σε εµπορικά και δηµόσια 

κτίρια υπάρχουν ήδη οδηγίες που απαγορεύουν το κάπνισµα σε εσωτερικούς χώρους ή 

εκτός των ειδικά διαµορφωµένων χώρων. Στις περιπτώσεις τέτοιων κτιρίων είναι 

υποχρεωτική η δηµιουργία ειδικών χώρων για τους καπνιστές και η υιοθέτηση 

κανονισµών. Η θέσπιση τέτοιων κανόνων και η επιβολή τους δεν είναι βέβαια εφικτή και 
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στις ιδιωτικές κατοικίες όπου οι ένοικοι θα πρέπει να αντιληφθούν και να σεβαστούν 

από µόνοι τους την υγεία των ιδίων αλλά και των γύρω τους.    

7 

Εγκατάσταση συστήµατος αποµάκρυνσης του ραδονίου από το υπέδαφος του 

κτιρίου (αν απαιτείται): Σε περίπτωση που το υπέδαφος κάτω από το κτίριο είναι 

πλούσιο σε ουράνιο τότε πιθανόν να υπάρχει απελευθέρωση του επικίνδυνου αέριου 

ραδονίου. Πηγή ραδονίου αποτελούν συχνά και τα κατασκευαστικά υλικά. Αν και δεν 

υπάρχουν ασφαλή επίπεδα συγκέντρωσης ραδονίου, σε περίπτωση ύπαρξης του 

υπάρχουν ειδικά συστήµατα αποµάκρυνσης του και σε συνδυασµό µε επαρκή εξαερισµό 

το πρόβληµα µπορεί να ελαχιστοποιηθεί.    

8 

Αποσύνδεση του γκαράζ από τους χώρους διαβίωσης: Τα καυσαέρια από τα 

οχήµατα περιέχουν ιδιαίτερα καρκινογόνες ουσίες όπως είναι το βενζόλιο, µονοξείδιο 

του άνθρακα κ.λπ. Σε περίπτωση που το γκαράζ συγκοινωνεί άµεσα µε το κυρίως κτίριο 

τότε είναι πιθανή η επιβάρυνση του αέρα µε τοξικές και καρκινογόνες ουσίες που 

εκλύονται από τις εξατµίσεις των οχηµάτων. Θα πρέπει εποµένως ο χώρος του γκαράζ 

να είναι αποσυνδεδεµένος από το κυρίως κτίριο.  

9 

Τακτική και κατάλληλη συντήρηση του εξοπλισµού HVAC, του εξοπλισµού 

καύσης (φούρνοι µαγειρέµατος, λέβητες,  εστίες κλπ) και των χώρων του 

κτιρίου: Μια λειτουργική πρακτική η οποία συµβάλει στην διατήρηση της ποιότητας 

του εσωτερικού αέρα σε υψηλά επίπεδα είναι η τακτική συντήρηση του εξοπλισµού 

HVAC (λέβητες, αεραγωγοί, φίλτρα κλπ), του εξοπλισµού καύσης (εστίες µαγειρέµατος, 

θερµάστρες γκαζιού ή πετρελαίου) αλλά και των χώρων του κτιρίου για την 

αποµάκρυνση της σκόνης, ειδικά σε περίπτωση ύπαρξης κατοικίδιων.    

Θερµική, οπτική και ακουστική άνεση 

10 

Επίτευξη θερµικών συνθηκών άνεσης (ASHRAE 55-2004, ISO 7730): Σε ένα 

κτίριο, ειδικά σε εργασιακούς χώρους είναι απαραίτητο να υπάρχουν οι κατάλληλες 

θερµικές συνθήκες, στις οποίες η πλειοψηφία των ενοίκων να νιώθει άνεση. Ο σωστός 

σχεδιασµός του κελύφους, των συστηµάτων HVAC και κάθε παραµέτρου που επηρεάζει 

τις θερµικές συνθήκες καθορίζουν και την εκπλήρωση του κριτηρίου αυτού.  

11 

Επίτευξη ελάχιστου συντελεστή ηλιοφάνειας (Daylight Factor) 2% στο 75% 

όλων χώρων συχνής δραστηριότητας/διαβίωσης: Οι άνθρωποι περνούν πολύ 

µεγάλο µέρος του χρόνου τους σε εσωτερικούς χώρους. Ο φυσικός φωτισµός καθορίζει 

και ρυθµίζει το βιολογικό ρολόι καθώς και την ψυχολογική κατάσταση των ανθρώπων. 

Γενικότερα, µελέτες έδειξαν ότι οι άνθρωποι που βρίσκονται σε σκοτεινότερους χώρους 

έχουν µικρότερη παραγωγικότητα και δέχονται µεγαλύτερη ψυχολογική επιβάρυνση από 

το περιβάλλον τους.   

12 
Χρήση εξοπλισµού χαµηλού θορύβου: Ένα υγιές περιβάλλον, είτε πρόκειται για 

εργασιακό είτε ιδιωτικό, καθορίζεται και από την ποιότητα του ακουστικού 
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περιβάλλοντος. Είναι προφανές ότι ο θόρυβος ελαττώνει την άνεση και προκαλεί 

δυσφορία στους ανθρώπους, εποµένως ο εξοπλισµός ο οποίος λειτουργεί σε ένα 

εσωτερικό χώρο θα πρέπει να επιλέγεται ώστε να είναι όσο το δυνατό λιγότερο 

θορυβώδης.    

13 

Τοποθέτηση του θορυβώδους µηχανικού εξοπλισµού, εξοπλισµού γραφείου 

και δραστηριοτήτων µακριά από χώρους ευαίσθητους στο θόρυβο: Στις 

περιπτώσεις όπου η λειτουργία θορυβώδους εξοπλισµού είναι αναπόφευκτη, ο 

εξοπλισµός αυτός θα πρέπει να τοποθετείται µακριά από χώρους στους οποίους η 

δραστηριότητες είναι ευαίσθητες στο θόρυβο και αν είναι δυνατό να τοποθετείται σε 

ειδικά δωµάτια (πχ πλυντήριο ρούχων, φωτοτυπικές µηχανές, εκτυπωτές κλπ)    

14 

Ηχοµόνωση των τοίχων και ταβανιών: Ένα καλό ακουστικό περιβάλλον δεν µπορεί 

να επιτευχθεί χωρίς την καλή ηχοµόνωση των τοίχων για την αποφυγή της διάδοσης 

των δονήσεων και του θορύβου τόσο εντός του κτιρίου όσο και έξω από αυτό.  

∆ΙΑΤΗΡΗΣΗ ΦΥΣΙΚΩΝ ΠΟΡΩΝ (ΠΡΩΤΩΝ ΥΛΩΝ) 

Μείωση της ποσότητας υλικών και της παραγωγής αποβλήτων 

1 

Χρήση προκατασκευασµένων κατασκευαστικών εφαρµογών: Με τη χρήση 

προκατασκευασµένων εφαρµογών εξοικονοµούνται πρώτες ύλες και επιπλέον δεν 

παράγονται απόβλητα από τη διαδικασία κατασκευής των εφαρµογών.   

2 

Χρήση επαναχρησιµοποιήσιµων καλουπιών (πχ καλούπια από αλουµίνιο και 

όχι ξύλινα): Τα ξύλινα καλούπια µπορούν να χρησιµοποιηθούν έως ίσως και τρεις 

φορές καθώς φθείρονται και δεν µπορούν πλέον να χρησιµοποιηθούν καταλήγοντας 

στις χωµατερές. Από την άλλη τα καλούπια από  αλουµίνιο δεν φθείρονται όπως τα 

ξύλινα, µπορούν να επιδιορθωθούν και να χρησιµοποιηθούν πάρα πολλές φορές, 

εξοικονοµώντας έτσι πρώτες ύλες ξυλείας.    

3 

Χρήση εξελιγµένων τεχνικών δηµιουργίας πλαισίων για την εξοικονόµηση 

ξυλείας: Υπάρχει η δυνατότητα δηµιουργίας πλαισίων µε τη χρήση λιγότερης 

ποσότητας ξύλου χωρίς αυτό να επηρεάζει τη δοµική σταθερότητα της κατασκευής. Με 

αυτό τον τρόπο εξοικονοµείται και πάλι ξυλεία ελαττώνοντας την επιβάρυνση στα δάση.  

4 

Χρήση τσιµέντου µε περιεχόµενη ανακυκλωµένη ιπτάµενη τέφρα: Η παραγωγή 

τσιµέντου είναι από τις πιο ενεργοβόρες και ρυπογόνες διεργασίες της βιοµηχανίας. 

Εποµένως κάθε πρακτική η οποία συµβάλει στην µικρότερη χρήση τσιµέντου άρα και τη 

µικρότερη παραγωγή του συµβάλει ουσιαστικά στην µείωση των περιβαλλοντικών 

επιπτώσεων της τσιµεντοβιοµηχανίας. Ένας αποδοτικός τρόπος είναι η χρήση µείγµατος 

τσιµέντου µε ιπτάµενη τέφρα όπου υπάρχει η δυνατότητα να αντικαταστήσει έως και το 

30% του τσιµέντου.       

Ανανεώσιµα υλικά 
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5 

Χρήση ξύλου από ανανεώσιµη υλοτοµία (πχ bamboo): Το bamboo µπορεί να 

θεωρηθεί ανανεώσιµη υλοτοµία αφού µέσα σε πέντε (5) χρόνια από τη συγκοµιδή του 

µπορεί να δώσει και πάλι ξυλεία. Με τη χρήση τέτοιου είδους ξυλείας συµβάλει κανείς 

στην συντήρηση των δασών και γενικά στο να παραµείνει αναλλοίωτο το φυσικό 

περιβάλλον.  

6 

Χρήση πιστοποιηµένου ξύλου από βιώσιµη υλοτοµία: Έχει αρχίσει µια 

προσπάθεια διαχείρισης της υλοτοµίας ώστε να προφυλαχτούν τα δάση από την 

υπερυλοτόµησή τους. Η φιλοσοφία είναι η υλοτόµηση να µην διαταράσσει το 

οικοσύστηµα, να µην αφαιρεί τη δυνατότητα αυτοανανέωσης του δάσους, να µην 

προκαλείται διάβρωση του εδάφους και αλλοίωση του υδροφόρου ορίζοντα. Τέτοιου 

είδους υλοτοµία έχει αρχίσει να εφαρµόζεται σήµερα και γίνονται προσπάθειες να 

πιστοποιείται η ξυλεία που προέρχεται από τέτοιες διαδικασίες. Η χρήση εποµένως 

τέτοιας πιστοποιηµένης ξυλείας συµβάλλει µε τη σειρά της στην προστασία των 

ευαίσθητων και πολύτιµων δασικών οικοσυστηµάτων.  

Τοπικά υλικά και προϊόντα  

7 Χρήση τοπικής ξυλείας 

8 Χρήση τοπικά παραγόµενου τούβλου 

9 Χρήση εγχώριων πετρωµάτων  

 

Η τοπική ξυλεία, το τοπικό τούβλο και πετρώµατα και γενικότερα οι τοπικές πρώτες 

ύλες εκτός από το γεγονός ότι ενισχύουν την τοπική και εγχώρια οικονοµική 

δραστηριότητα, έχουν µικρότερη ενσωµατωµένη ενέργεια σε σχέση µε πρώτες ύλες οι 

οποίες έχουν ταξιδέψει χιλιάδες χιλιόµετρα µέχρι τον τελικό προορισµό τους. Αυτό 

σηµαίνει ότι η συνολική επιβάρυνση στο περιβάλλον από τη χρήση τοπικών πρώτων 

υλών είναι µικρότερη σε σχέση µε πρώτες ύλες που έχουν εισαχθεί από το εξωτερικό.    

Υλικά µε ανακυκλωµένο περιεχόµενο 

10 

Χρήση ανακυκλωµένων κατασκευαστικών υλικών ή µε ανακυκλωµένο 

περιεχόµενο: Τα ανακυκλωµένα κατασκευαστικά συµβάλουν καταρχήν στην 

εξοικονόµηση πρώτων υλών, εκτρέπουν τα απόβλητα από τους χώρους τελικής 

διάθεσης και τέλος έχουν και χαµηλή ενσωµατωµένη ενέργεια, ειδικά τα ανακυκλωµένα 

µέταλλα όπως το αλουµίνιο και το ατσάλι.  

Επαναχρησιµοποίηση υλικών  

11 

Επαναχρησιµοποίηση ανακτηµένων υλικών από αποσυναρµολόγηση άλλων 

κτιρίων: Όπως και η χρήση ανακυκλωµένων κατασκευαστικών υλικών, έτσι και η 

επαναχρησιµοποίηση ανακτηµένων υλικών συµβάλει στην συντήρηση των φυσικών 

διαθεσίµων και στην εκτροπή των αποβλήτων από τους χώρους τελικής διάθεσης.  

12 Χρήση ανθεκτικών υλικών: Η µείωση των επιπτώσεων στο περιβάλλον από τη 
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χρήση υλικών µε µεγάλη ανθεκτικότητα έγκειται στην ελαχιστοποίηση της συντήρησης 

τους ή των αναγκών αντικατάστασης τους και επιπλέον στη δυνατότητα τους να 

επαναχρησιµοποιηθούν.   

13 

Σχεδιασµός ώστε να είναι δυνατή η αποσυναρµολόγηση του κτιρίου στο τέλος 

του κύκλου ζωής του (ανάκτηση υλικών): Στο τέλος του κύκλου ζωής τους τα 

περισσότερα κτίρια κατεδαφίζονται και λίγα είναι αυτά που µπορούν να ανακτηθούν και 

να επαναχρησιµοποιηθούν χωρίς την επανεπεξεργασία τους. Αντί αυτού µπορεί να 

ληφθεί πρόνοια κατά την κατασκευή του κτιρίου ώστε όσο το δυνατό περισσότερες 

εφαρµογές να µπορούν να αποσυναρµολογηθούν χωρίς να καταστρέφονται για να 

επαναχρησιµοποιηθούν.   

Ανακύκλωση υλικών κατά την κατασκευή/κατεδάφιση 

14 

Σχεδιασµός και υλοποίηση προγράµµατος επιτόπου ανάκτησης υλικών κατά 

την κατασκευή ή την κατεδάφιση: Είναι σηµαντικό κατά τη διάρκεια της 

κατασκευής ή της κατεδάφισης ενός κτιρίου να υπάρχει ένας σχεδιασµός για την 

ανάκτηση υλικών. Σε ένα τέτοιο σχεδιασµό θα πρέπει να υπάρχουν σαφείς οδηγίες για 

την επιτόπου διαλογή των παραγόµενων αποβλήτων και να υπάρχουν τοποθετηµένοι 

κατάλληλοι κάδοι για τη συλλογή τους.     

15 

Επιτόπου διαχωρισµός των αποβλήτων κατά τύπο (µέταλλο, ξύλο, πλαστικό, 

γυαλί κλπ) για την ανακύκλωση τους σε εξωτερικές µονάδες: Για να µπορούν 

εύκολα να διαχειριστούν από µονάδες ανακύκλωσης ή να επαναχρησιµοποιηθούν κατά 

την κατασκευή τα απόβλητα θα πρέπει όχι απλώς να συλλέγονται σε ειδικούς κάδους 

αλλά να διαχωρίζονται ανά τύπο υλικού.  

16 

Επιτόπου ανακύκλωση κατασκευαστικών αποβλήτων (π.χ. µηχανές άλεσης): 

Υπάρχει η δυνατότητα να ανακυκλώνονται επιτόπου τα απόβλητα µε τη χρήση µηχανών 

άλεσης (grinder) και να επαναχρησιµοποιηθούν επιτόπου στην ίδια την κατασκευή ως 

προσθετικό υλικό στο έδαφος για τον έλεγχο των διαβρώσεων, ως επίστρωση βάσης 

στην οδοποιία κ.λπ. Τέτοιες µηχανές άλεσης έχουν τη δυνατότητα να διαχειριστούν 

τούβλα, κεραµίδια, υαλοβάµβακα, ξύλο, χαρτί κλπ µετατρέποντας τα απόβλητα σε 

πολύτιµα διαθέσιµα στο χώρο της κατασκευής.   

∆ΙΑΤΗΡΗΣΗ Υ∆ΑΤΙΚΩΝ ΠΟΡΩΝ  

Μείωση ποσότητας νερού 

1 

Εγκατάσταση βρυσών χαµηλής ροής στην κουζίνα, το µπάνιο και το ντους 

(aerating taps): Ο ουσιαστικότερος τρόπος για τη συντήρηση των εξαντλούµενων 

υδατικών διαθεσίµων είναι καταρχήν η µείωση της ποσότητας που χρησιµοποιείται. Στο 

πλαίσιο της φιλοσοφίας αυτής µπορούν να εγκατασταθούν βρύσες χαµηλής ροής µε 

αεριοποιητή µε τη βοήθεια του οποίου δίνεται η αίσθηση της ίδιας ροής νερού µε 

µικρότερη ποσότητα.  
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2 

Εγκατάσταση τουαλετών dual-flush ή ουρητήρια χωρίς νερό (κυρίως για 

εµπορικά κτίρια): Η τουαλέτες καλύπτουν περίπου το 35-40% της κατανάλωσης 

νερού σε ένα κτίριο. Με την εγκατάσταση dual-flush ή ουρητηρίων χωρίς νερό είναι 

δυνατή η εξοικονόµηση σηµαντικών ποσοτήτων νερού, το οποίο στις περισσότερες 

περιπτώσεις είναι πόσιµο.   

3 

Χρήση ντουζιέρας αντί µπανιέρας: Η χρήση της ντουζιέρας είναι γενικότερα πιο 

οικονοµική σε νερό σε σχέση µε τη µπανιέρα η οποία έχει τη δυνατότητα πλήρωσης µε 

νερό. Μια ντουζιέρα µπορεί να καταναλώσει το 1/3 της ποσότητας νερού που 

καταναλώνει µια µπανιέρα. Αυτό είναι βέβαια εντελώς σχετικό αφού εναπόκειται στον 

τρόπο χρήσης.   

4 

Χρήση πλυντηρίου ρούχων οριζοντίου άξονα (front loading): Τα πλυντήρια 

ρούχων οριζόντιου άξονα καταναλώνουν µικρότερες ποσότητες νερού σε σχέση µε 

αυτά στα οποία το φορτίο τοποθετείται από το επάνω µέρος. Εποµένως, λόγω της πολύ 

συχνής χρήσης του εξοπλισµού αυτού σε ένα νοικοκυριό η εξοικονόµηση µπορεί να 

είναι σηµαντική από την επιλογή του κατάλληλου εξοπλισµού.   

5 

Χρήση πλυντηρίου πιάτων υψηλής απόδοσης: Η χρήση πλυντηρίων πιάτων για 

την πλύση τους καταναλώνει µικρότερες ποσότητες νερού σε σύγκριση µε την πλύση 

στον νεροχύτη, όταν αναφερόµαστε στην ίδια ποσότητα πιάτων. Και πάλι όµως, η 

εξοικονόµηση εξαρτάται από τον τρόπο χρήσης της συσκευής. Αν το πλυντήριο 

λειτουργείται µόνο όταν είναι πλήρες τότε µπορεί να γίνει εξοικονόµηση νερού, αφού 

περιορίζεται η συχνότητα χρήσης του άρα και η κατανάλωση νερού.      

∆ιαχείριση νερού 

6 

Συχνή συντήρηση των υδραυλικών για την ελαχιστοποίηση των διαρροών: Οι 

απώλειες νερού παγκοσµίως από διαρροές είναι τεράστιες. Η σωστή και τακτική 

συντήρηση των υδραυλικών µιας εγκατάστασης µπορεί να προλάβει την ύπαρξη 

διαρροών και να συµβάλλει έτσι στην εξοικονόµηση νερού.  

7 

Παρακολούθηση της κατανάλωσης νερού για τον εντοπισµό πιθανών 

διαρροών: Οι διαρροές συχνά δεν εντοπίζονται από την παρατήρηση και συντήρηση 

των συστηµάτων διανοµής του νερού, οπότε θα πρέπει να υπάρχει συνεχής 

παρακολούθηση της κατανάλωσης νερού ώστε να µπορούν να εντοπιστούν έµµεσα 

πιθανές διαρροές.   

Ανακύκλωση/Επαναχρησιµοποίηση απόβλητων ρευµάτων  νερού 

8 

Εγκατάσταση διπλών υδραυλικών (dual plumbing) για το διαχωρισµό των 

ρευµάτων grey water από τα ρεύµατα black water: Το grey water δεν είναι 

ιδιαίτερα επιβαρηµένο νερό και µπορεί να αξιοποιηθεί εύκολα. Για να είναι δυνατή όµως 

η αξιοποίηση του θα πρέπει τα ρεύµατα grey water να διαχωριστούν από τα ρεύµατα 

black water (τουαλέτες, πλυντήριο πιάτων). Για να γίνει αυτό θα πρέπει να ληφθεί 
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πρόνοια για την εγκατάσταση διπλών υδραυλικών κατά την κατασκευή του κτιρίου.  

9 

Εγκατάσταση επιτόπου επεξεργασίας του grey water: Η επιτόπου επεξεργασία 

του grey water ελαφρύνει το φορτίο των µεγάλων εγκαταστάσεων επεξεργασίας υγρών 

αποβλήτων και επιπλέον δίνει τη δυνατότητα αξιοποίησης του επεξεργασµένου νερού 

για τις ανάγκες του κτιρίου. Βέβαια µια τέτοια εγκατάσταση θα πρέπει να λειτουργεί µε 

πολύ αυστηρές προδιαγραφές ώστε να µην θέτει σε κίνδυνο την υγεία των ενοίκων.  

10 

Χρήση ανακυκλωµένου grey water για τις ανάγκες της τουαλέτας ή για 

σκοπούς άρδευσης: Το επεξεργασµένο νερό µπορεί κυρίως να καλύψει τις ανάγκες 

νερού στις τουαλέτες, όπου δεν απαιτείται η χρήση πόσιµου νερού, αλλά και να καλύψει 

ανάγκες άρδευσης της εξωτερικής βλάστησης κλπ.  

Συλλογή και αξιοποίηση όµβριων υδάτων  

11 

Εκτροπή των όµβριων υδάτων από την είσοδο τους στους υπονόµους και 

προσανατολισµός τους προς το φυσικό περιβάλλον και τις φυσικές τους 

διαδροµές: Με τη συλλογή των όµβριων υδάτων µειώνονται οι επιφανειακές απορροές 

και οι διαβρωτικές τους ιδιότητες, και επιπλέον η εκτροπή τους από τους υπονόµους 

προστατεύει τους τελικούς υδάτινους αποδέκτες από το να δεχτούν το µολυσµένο νερό 

των υπονόµων. Παράλληλα, προσανατολίζοντας το νερό προς τις φυσικές του 

διαδροµές εµπλουτίζεται ο υδροφόρος ορίζοντας και διατηρούνται ζωντανά τα 

οικοσυστήµατα.  

12 

Εγκατάσταση συστήµατος συλλογής και αποθήκευσης όµβριων υδάτων: Ένα 

σύστηµα συλλογής και αποθήκευσης βρόχινου νερού περιλαµβάνει τη διαµόρφωση της 

οροφής για τη συλλογή του νερού, το φιλτράρισµα, την αποθήκευση και την διανοµή 

του νερού αυτού στους χώρους όπου θα αξιοποιηθεί.  

13 

Χρήση βρόχινου νερού για µη πόσιµες οικιακές χρήσεις (τουαλέτες, άρδευση 

κ.λπ.): Το νερό της βροχής, όπως και το επεξεργασµένο grey water, µπορεί να 

αξιοποιηθεί σε µη πόσιµες χρήσεις όπως οι τουαλέτες και η άρδευση. Με την 

εγκατάσταση των κατάλληλων υδραυλικών συστηµάτων, σε χώρες µε υψηλά επίπεδα 

βροχόπτωσης, µπορούν να καλυφθούν σε µεγάλο βαθµό οι ανάγκες νερού στις 

τουαλέτες.   

14 

Κατάλληλη συντήρηση του αποθηκευµένου βρόχινου νερού: Η δεξαµενή 

αποθήκευσης του νερού είναι απαραίτητο να συντηρείται τακτικά για την αποφυγή 

δηµιουργία άλγεων ή να αποτελέσει εστία αναπαραγωγής κουνουπιών.   

15 

Τοποθέτηση κατάλληλου υλικού στην οροφή του κτιρίου για την συλλογή 

των όµβριων υδάτων: Σε περίπτωση εγκατάστασης συστήµατος συλλογής και 

αξιοποίησης του βρόχινου νερού, το υλικό της οροφής θα πρέπει να επιλεγεί ώστε να 

µην εκροφούνται από αυτό ουσίες και στοιχεία τα οποία µπορούν να µολύνουν το νερό 

το οποίο συλλέγεται.  
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Τα οικονοµικά κριτήρια περιλαµβάνουν το όφελος της κατασκευής στην τοπική οικονοµία, την 

αποδοτικότητα και την προσαρµοστικότητα του κτιρίου, καθώς και τα λειτουργικά και πάγια 

κόστη που συνδέονται µε αυτό. Μετά τον καθορισµό των κριτηρίων και των υποκριτηρίων, 

απαιτείται η απόδοση βάρους για καθένα από αυτά, καθώς ανάλογα µε τη θέση του κτιρίου, τη 

χρήση του και τις εκάστοτε ανάγκες και απαιτήσεις (π.χ. κοινωνικές, οικονοµικές, νοµοθετικές) 

κάποιοι παράµετροι είναι δυνατό να είναι πολύ πιο σηµαντικοί από τους υπόλοιπους κατά την 

αξιολόγηση του. Η στάθµιση αυτή των κριτηρίων γίνεται µε βάση το εύρος των επιπτώσεων στο 

χώρο (τοπικές, εθνικές ή περιφερειακές, παγκόσµιες), το επίπεδο επικινδυνότητας τους (χαµηλή, 

µεσαία, υψηλή) και τη διάρκειά τους (ως 10 χρόνια, 10-50 έτη, παραπάνω από 50 χρόνια). Με 

βάση µια ποιοτική κλίµακα αξιολόγησης τριών επιπέδων, κάθε παράµετρος από τις παραπάνω 

λαµβάνει τιµή 1, 2, ή 3. Για παράδειγµα, η παράµετρος της χωρικής έκτασης των επιπτώσεων 

µπορεί να λάβει την βαθµολογία 1 όταν οι επιπτώσεις εκτιµάται ότι είναι τοπικής κλίµακας 

(περιορίζονται δηλαδή στον χώρο κατασκευής), 2 όταν είναι σε εθνική ή περιφερειακή κλίµακα 

και 3 όταν οι επιπτώσεις είναι παγκόσµιες. Ένα άλλο κριτήριο το οποίο µπορεί να χρησιµοποιηθεί 

είναι η ένταση των επιπτώσεων. Η ένταση των επιπτώσεων τόσο στο φυσικό περιβάλλον όσο 

και στην ανθρώπινη υγεία βαθµολογείται µε 1 όταν θεωρούνται µικρές ή έµµεσες, µε 2 όταν 

θεωρούνται µέτριες και µε 3 όταν είναι άµεσες ή έντονες. Σχετικά µε τη διάρκεια των 

επιπτώσεων, αν αυτή είναι από 0-10 χρόνια λαµβάνει την τιµή 1, αν είναι από 10-50 την τιµή 2 

και από 50 και άνω την τιµή 3. 

  

Έχοντας συγκεντρώσει τα κριτήρια σχεδιασµού και αξιολόγησης, από την ανάλυση που έχει 

προηγηθεί στα προηγούµενα κεφάλαια, προχωράµε στην απόδοση βαρών και βαθµολογιών. 

Καταρχήν, θα πρέπει να αποδοθούν βάρη στις οµάδες κριτηρίων µε βάση τα τρία κριτήρια που 

επιλέχθηκαν (χωρική έκταση, ένταση των επιπτώσεων και χρονική διάρκεια τους) όπως 

παρουσιάζεται στο πιο κάτω σχήµα.  

 

 
Σχήµα III-6. Απόδοση βαρών στις οµάδες κριτηρίων. 
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Η βαθµολογία της κάθε οµάδας, όπως για παράδειγµα του Siting που βαθµολογείται εδώ µε 2 

στη χωρική κλίµακα, την ένταση και τη διάρκεια, πολλαπλασιάζονται δίνοντας ένα ενδιάµεσο 

αριθµό, 8 στην προκειµένη περίπτωση. Η βαθµολόγηση γίνεται και για τις πέντε οµάδες 

κριτηρίων (Sitting, Energy, H&S, Resources, Water) και τα γινόµενα της κάθε οµάδας 

αθροίζονται. ∆ιαιρώντας τώρα το γινόµενο της κάθε οµάδας µε το άθροισµα των γινοµένων 

προκύπτει το ποσοστό συµµετοχής ή βάρος κάθε οµάδας κριτηρίων. 

 

 
Σχήµα III-7. Ενδιάµεσος υπολογισµός και συνολικό βάρος οµάδας κριτηρίων. 

 

Στη συνέχεια αποδίδονται βάρη ή ποσοστά συµµετοχής στις υποοµάδες κριτηρίων, αν αυτό 

κρίνεται αναγκαίο λόγω σηµαντικών διαφοροποιήσεων στη σηµαντικότητα ή τη συµµετοχή των 

υποοµάδων. 

 

Το 3ο βήµα είναι η απόδοση βαρών στα κριτήρια τα οποία συνθέτουν τις οµάδες και υποοµάδες 

κριτηρίων βάση και πάλι των τριών κριτηρίων απόδοσης βάρους. Όπως περιγράφηκε και πιο 

πάνω, πολλαπλασιάζοντας τη βαθµολογία των κριτηρίων προκύπτει για κάθε κριτήριο ένα 

ενδιάµεσο γινόµενο.  

 

 
Σχήµα III-8. Απόδοση βαρών στις υποοµάδες κριτηρίων. 
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Σε κάθε υποοµάδα αθροίζονται τα γινόµενα αυτά και διαιρώντας το κάθε γινόµενο µε το 

άθροισµα των γινοµένων προκύπτει το βάρος του κάθε κριτηρίου (σε µορφή ποσοστού) σε 

σχέση µε τα υπόλοιπα κριτήρια της ίδιας υποοµάδας.   

 

 
Σχήµα III-9. Απόδοση βαρών στα κριτήρια. 

 

Έχοντας αποδώσει σε κάθε κριτήριο το βάρος που του αναλογεί, η βαθµολογία του κάθε 

κριτηρίου αντιστοιχεί σε ένα ποσοστό σε κάθε οµάδα ή υποοµάδα όπως είπαµε. Τα ποσοστά 

αυτά ανάγονται σε αριθµό πόντων (credit), που αντιπροσωπεύουν το µέγιστο αριθµό πόντων 

που µπορεί να επιτύχει ένα κριτήριο, όπως φαίνεται στο σχήµα που ακολουθεί.  

 

 
Σχήµα III-10. Μέγιστος αριθµός πόντων που µπορεί να επιτύχει ένα κριτήριο. 

 

Τα κριτήρια έχουν διαµορφωθεί µε τέτοιο τρόπο ώστε η βαθµολόγηση τους να είναι «θετική». 

∆ηλαδή, βαθµολογούνται στο βαθµό πλήρωσης του κριτηρίου όπως αναγράφεται. Για 

παράδειγµα, το Brown field development είναι η καλύτερη δυνατή περίπτωση χρήσης γης για 

µια κατασκευή και βαθµολογείται µε τη µέγιστη βαθµολογία. Όσο αποκλίνει το είδος της γης 
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από αυτό, βαθµολογείται λιγότερο, µε χειρότερη βαθµολογία τη µηδενική όταν η κατασκευή 

υλοποιείται σε δασική γη. Έχοντας υπόψη τη µέγιστη δυνατή βαθµολογία που µπορεί να 

επιτύχει ένα κριτήριο, ο αξιολογητής µπορεί να αποδώσει την κατάλληλη βαθµολογία στο κάθε 

κριτήριο. Σε πολλές περιπτώσεις, τα κριτήρια είτε πληρούνται είτε όχι, οπότε είτε 

βαθµολογούνται µε τη µέγιστη βαθµολογία είτε µε µηδενική. Η βαθµολογία των κριτηρίων κάθε 

οµάδας ή υποοµάδας ανάγεται στο ποσοστό συµµετοχής της οµάδας ή υποοµάδας ώστε να 

προκύψει µια τελική απόδοση της κάθε οµάδας συνολικά.    

 

 
Σχήµα III-11. Απόδοση βαθµολογίας στα κριτήρια. 

 
Τέλος, η υπολογισµένη περιβαλλοντική απόδοση των πέντε (5) κύριων οµάδων κριτηρίων της 

κατασκευής παρουσιάζεται σε ένα αραχνοδιάγραµµα (spider chart), σε αντιπαραβολή µε τη 

µέγιστη δυνατή απόδοση όπως αυτή έχει προκύψει από τη παραπάνω διαδικασία. Αυτό δίνει τη 

δυνατότητα στον σχεδιαστή ή αξιολογητή ή την οµάδα αυτών να αποφασίσει αν κατά πόσο 

είναι αποδεκτή ή όχι η περιβαλλοντική απόδοση της κατασκευής και να προχωρήσει είτε σε 

διορθωτικές επεµβάσεις είτε σε τροποποίηση του σχεδιασµού. 

     

 
Σχήµα III-12. Περιβαλλοντική Απόδοση κατασκευής σε αραχνοδιάγραµµα. 
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IV. ΕΦΑΡΜΟΓΗ ΕΡΓΑΛΕΙΟΥ SUSCON 
 

IV.1 Μεθοδολογία και Ερωτηµατολόγια 

Το εργαλείο που έχει αναπτυχθεί για την αξιολόγηση κτιρίων στο πλαίσιο του 

προγράµµατος SUSCON εφαρµόστηκε για την εκτίµηση της περιβαλλοντικής απόδοσης: 

▪ της βιβλιοθήκης, 

▪ των νέων κτιρίων της σχολής πολιτικών µηχανικών του Ε.Μ.Π., 

που βρίσκονται στην Πολυτεχνειούπολη Ζωγράφου. 

 

Η µεθοδολογία που ακολουθήθηκε είχε ως εξής: 

3. Συµπλήρωση ερωτηµατολογίου για την περιβαλλοντική αξιολόγηση κτηρίων, το οποίο έχει 

αναπτυχθεί για τον διαγωνισµό αειφόρου κατασκευής στο πλαίσιο του προγράµµατος 

SUSCON, για την συγκέντρωση βασικών στοιχείων για τα κτίρια υπό µελέτη. 

4. Εφαρµογή του εργαλείου στη συνέχεια βάσει της πληροφορίας που συλλέχθηκε στο πρώτο 

βήµα. 

 

Και στα δύο αυτά βήµατα καθοριστική ήταν η βοήθεια της ∆ιεύθυνσης Τεχνικών Υπηρεσιών του 

Ε.Μ.Π. 

 

Το ερωτηµατολόγιο που χρησιµοποιήθηκε περιλαµβάνει επτά µέρη και καταλαµβάνει συνολικά 

έντεκα σελίδες. Το πρώτο µέρος αφορά γενικά στατιστικά στοιχεία και στοιχεία για το είδος της 

κατασκευής. Τα έξι επόµενα µέρη του ερωτηµατολογίου περιλαµβάνουν ερωτήσεις για την 

περιβαλλοντική και οικονοµική αξιολόγηση του έργου. Η περιβαλλοντική αξιολόγηση χωρίζεται 

σε πέντε υποκατηγορίες ερωτήσεων που αφορούν τη Χρήση Γης και τη Χωροθέτηση, την 

Ενεργειακή Αποδοτικότητα, την Υγεία και Ασφάλεια, την Αποδοτική αξιοποίηση των Πρώτων 

Υλών και την Προστασία των Υδάτινων πόρων. Η Οικονοµική αξιολόγηση του έργου 

περιλαµβάνει ερωτήσεις που αφορούν την συνεισφορά στην Τοπική Οικονοµία, την 

Αποδοτικότητα και την Προσαρµοστικότητα του κτηρίου καθώς και στοιχεία για τα Λειτουργικά 

και Πάγια κόστη του έργου. 

 

Στη συνέχεια παρουσιάζονται τα δύο ερωτηµατολόγια συµπληρωµένα και για τις δύο 

περιπτώσεις κτιρίων που µελετήθηκαν. 
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Ερωτηµατολόγιο 1ο: Βιβλιοθήκη Ε.Μ.Π. 
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IV.2 Περιγραφή κτιρίων 

Το κτίριο της βιβλιοθήκης Ε.Μ.Π. κατασκευάστηκε από τη ΓΕΚΑΤ. Το έργο παραδόθηκε το 

2000. Είναι κτίριο µε σκελετό από οπλισµένο σκυρόδεµα και αποτελείται από ισόγειο και δύο 

ορόφους, καθώς και έναν πύργο 

(βιβλιοστάσια) µε τέσσερις επιπλέον 

ορόφους. Το κτίριο χρησιµοποιείται ως 

κεντρική βιβλιοθήκη του Ε.Μ.Π. και έχει 

εκτός από τα βιβλιοστάσια, γραφεία, αναγνωστήριο και χώρο πολυµέσων. 

 

Σχετικά µε την χωροθέτηση της κατασκευής, το κτίριο ανεγέρθη σε αστική περιοχή, σε χώρο 

όπου δεν υπήρχε σηµαντική βλάστηση ούτε και κάποια ποτάµια ή ρέµατα και είναι κοντά σε 

µέσα µαζικής µεταφοράς. 

 

Όσον αφορά την ενεργειακή 

αποδοτικότητα του κτιρίου, πρέπει να 

σηµειωθεί ότι πέρα από τη µόνωση του 

κελύφους δεν εφαρµόστηκε κάποια 

ιδιαίτερη τεχνική. Έτσι, δεν υπάρχει 

ιδιαίτερη µέριµνα για την παθητική 

αξιοποίηση της ηλιακής ακτινοβολίας ή 

κάποια εγκατάσταση συστήµατος 

παραγωγής ενέργειας από ανανεώσιµες 

πηγές ενέργειας. 

 

Σχετικά µε την υγεία και ασφάλεια, το κτίριο διαθέτει εξαερισµό στις τουαλέτες, σύστηµα 

πυρόσβεσης και χώρους στάθµευσης που είναι διαχωρισµένοι από το κυρίως κτίριο. Υπάρχει 

µέριµνα για την πρόσβαση ατόµων µε αναπηρία, ενώ υπάρχει σχεδιασµός για καλύτερη 

ακουστική άνεση των χρηστών στον χώρο πολυµέσων. 

 

Η προµήθεια υλικών έγινε από την εγχώρια αγορά, ενώ δεν εφαρµόστηκε κάποια µέθοδος 

ανακύκλωσης των υλικών κατά τη φάση κατασκευής. 

 

Σχετικά µε την εξοικονόµηση νερού, δεν εφαρµόστηκε κάποια πρακτική για τη µείωση του 

καταναλισκόµενου ύδατος ή την αξιοποίηση βρόχινων και «γκρίζων» υδάτων. Το κτίριο 
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εξυπηρετείται από τις γεωτρήσεις του Ε.Μ.Π. 

 

Στο σκέλος της οικονοµικής αξιολόγησης παρατηρείται ότι η κατασκευή έγινε µε τοπικούς 

εργολάβους, µε εξοπλισµό και υλικά από την ελληνική αγορά, ενώ το κτίριο έχει τη δυνατότητα 

επέκτασης καθ’ ύψος και µικρές δυνατότητες για αλλαγή χρήσης ή της διαµόρφωσης της 

εσωτερικής τοιχοποιίας του. Επίσης, υπάρχει πρόσβαση σε τηλέφωνο και διαδίκτυο για τους 

χρήστες του. Τέλος, δεν υφίσταται σύστηµα διαχείρισης του κτιρίου. 

 

Το συγκρότηµα των νέων κτιρίων της σχολής πολιτικών 

µηχανικών αποτελείται από επτά κτίρια, τα οποία 

στεγάζουν αίθουσες διδασκαλίας, βιβλιοθήκη, αµφιθέατρα, 

εργαστήρια και γραφεία. Η κατασκευή ολοκληρώθηκε το 

2002 από τις εταιρείες ΓΝΩΜΩΝ και ΕΜΠΕ∆ΟΣ. Όλα τα 

κτίρια είναι κατασκευασµένα από οπλισµένο σκυρόδεµα 

πλην ενός κτιρίου που είναι µεταλλική κατασκευή. 

 

Τα κτίρια ανεγέρθηκαν σε αστική περιοχή όπου υπήρχαν µόνο θάµνοι. Αξίζει να σηµειωθεί ότι ο 

χώρος, πριν την κατασκευή, είχε γεµίσει µε µπάζα. ∆εν υπήρχαν ποτάµια ή ρέµατα που να 

επηρεαστεί η φυσική τους πορεία. Τα κτίρια είναι κοντά σε µέσα µαζικής µεταφοράς. 

 

Σχετικά µε την ενεργειακή 

αποδοτικότητα, σηµειώνεται 

ότι δεν υπήρξε ιδιαίτερη 

πρόβλεψη για την παθητική ή 

ενεργητική αξιοποίηση της 

ηλιακής ακτινοβολίας. Το 

κυριότερο µέτρο ήταν η 

επαρκής µόνωση του 

κελύφους. 

 

Τα κτίρια διαθέτουν σύστηµα 

πυρόσβεσης και χώρους 

στάθµευσης που είναι διαχωρισµένοι από τα κυρίως κτίρια. Υπήρξε πρόνοια για την πρόσβαση 

ατόµων µε αναπηρία, ενώ δεν εφαρµόζεται πολιτική ελέγχου του καπνίσµατος στο εσωτερικό 

των κτιρίων. Επίσης, υπήρξε σχεδιασµός για καλύτερη ακουστική άνεση των χρηστών στα 
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αµφιθέατρα. 

 

Τα υλικά που χρησιµοποιήθηκαν στην κατασκευή προµηθεύτηκαν από την ελληνική αγορά, ενώ 

δεν εφαρµόστηκε κάποια µέθοδος ανακύκλωσης των υλικών κατά τη φάση κατασκευής. 

 

Το νερό που καταναλώνεται προέρχεται από τις γεωτρήσεις του Ε.Μ.Π. και έτσι δεν 

εφαρµόζεται κάποια πρακτική για τη συλλογή των βρόχινων υδάτων ή την επαναχρησιµοποίηση 

των υγρών αποβλήτων. Τέλος, η κατασκευή συνέβαλε στην ενίσχυση της τοπικής οικονοµίας 

αφού οι εργολάβοι, οι πρώτες ύλες και τα κατασκευαστικά υλικά προέρχονταν από την τοπική 

αγορά. Οι χρήστες έχουν πρόσβαση σε τηλέφωνο και διαδίκτυο, ενώ είναι δυνατή η καθ’ ύψος 

επέκταση των κτιρίων. ∆εν υπάρχει εγκατεστηµένο σύστηµα διαχείρισης των κτιρίων. 

 

Ακολουθούν οι σελίδες Excel που αφορούν στην εφαρµογή του εργαλείου SUSCON για την 

αξιολόγηση της βιβλιοθήκης και των νέων κτιρίων της σχολής πολιτικών µηχανικών Ε.Μ.Π. 
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IV.3 Βιβλιοθήκη Ε.Μ.Π. – Εφαρµογή Εργαλείου SUSCON 

Καθορισµός Βαρών στα Κριτήρια 
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Site Design & Building Orientation 10%
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Air Pollution 5%

1 2 3 6 Health & Safety 11%
Indoor Air Quality 75%
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Σχήµα IV-1. Καθορισµός βαρών στο SUSCON για τη Βιβλιοθήκη Ε.Μ.Π. 
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Χρήση Γης και Χωροθέτηση 
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2 2 3 12 Land Use & Siting 21% 21 14

2 2 3 12 Land Use (Brownfield development 100%, Urban area 75%, Agriculture area 50%.Greenfield 25%, Forest 0%) 28% 28 21
2 3 3 18 Access to public transportation and alternative transportation means (500m 100%, 1km 50%, 2 km 0%) 42% 42 42
1 1 1 1 Conservation of native vegetation during construction (erosion control) 2% 2 0
1 1 1 1 Minimize site disturbance (clearing and soil movement)  - restoration of disturbed soil 2% 2 1
1 1 2 2 Minimize impervious surfaces (reduced runoff)  5% 5 3
1 1 1 1 Construction must not divert water runoff from it's natural paths 2% 2 1
2 2 1 4 Prevent soil and air pollution during construction process (50% soil, 50% air) 9% 9 0
2 1 2 4 Use shading techniques (native vegetation) to minimize heat island effect in urban areas 9% 9 0  

Σχήµα IV-2. Χρήση γης και χωροθέτηση στο SUSCON για τη Βιβλιοθήκη Ε.Μ.Π. 
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Ενέργεια και Ατµοσφαιρική Ρύπανση Ι 
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3 3 3 27 Energy & Atmospheric pollution 47% 47 29

Site Design & Building Orientation 10% 5 2
2 3 3 18 Building orientation to take advantage of solar energy (south orientation) 43% 43 22
2 3 3 18 Site design to take advantage of solar and topographic conditions (natural ventilation, deciduous trees etc) 43% 43 22
1 2 3 6 Construction designed for use of passive solar techniques 14% 14 0

42
Building Envelope 10% 5 3

2 3 3 18 Insulated exterior windows and doors framing 14% 14 14
2 3 3 18 Install double glazed windows 14% 14 14
2 3 3 18 Install Low-E windows 14% 14 0
2 3 3 18 Insulated floor, ceiling,roof and exterior walls 14% 14 14
2 3 3 18 Seal all mechanical penetrations 14% 14 14
2 3 3 18 Seal all attic penetrations 14% 14 14
2 3 3 18 Specify construction materials and details that reduce heat transfer. 14% 14 0

126
Foundation Systems 10% 5 5

1 1 2 2 Insulation below concrete slab 33% 33 33
1 1 2 2 Permanent insulation to the foundation 33% 33 33
1 1 2 2 Insulated basement walls from footer to top of wall 33% 33 33

6
Lighting 20% 9 7

2 2 2 8 Installation of Energy Star Qualified fluorescent bulbs (CFLs) 25% 25 25
2 2 2 8 Advanced Lighting and Automation Control System capable of unified automation control of lighting loads. 25% 25 15
2 2 2 8 Installation of tubular skylights in interior areas (bathrooms, hallways and kitchens) that receive limited daylight. 25% 25 20
2 1 2 4 Motion detector activators or photocells/ timers on all exterior lighting 13% 13 13
2 1 2 4 Use of Daylighting Strategies 13% 13 5  

Σχήµα IV-3. Ενέργεια και ατµοσφαιρική ρύπανση (Ι) στο SUSCON για τη Βιβλιοθήκη Ε.Μ.Π. 

 

 



Περιβαλλοντική Αξιολόγηση Κτιρίων - Κεφάλαιο IV. Εφαρµογή εργαλείου SUSCON                                                                                                     

 139 

Ενέργεια και Ατµοσφαιρική Ρύπανση ΙΙ 

 

Mechanical Heating & Cooling Systems 20% 9 7
3 2 2 12 HVAC equipment properly sized using computer models 13% 13 10
2 2 2 8 Zoning building's spaces based on the heating and/or cooling loads 8% 8 8
3 2 2 12 Use of programmable thermostat for the adjustment of the operation timetable 13% 13 10
1 1 1 1 Installation of radiand or hydronic floor systems 1% 1 0
3 3 3 27 Use of Energy Star qualified equipment 28% 28 28
2 2 2 8 Centrally locate the main heating unit (boiler or furnace) 8% 8 8
2 2 2 8 Insulation and sealing of water pipes and air ducts to minimize heat and/or air leakage 8% 8 8
1 2 2 4 Use of natural ventilation methods 4% 4 2
2 2 2 8 Design for passive solar heat storage (Trombe wall) 8% 8 0
2 2 2 8 Use of ventilation heat recover techniques. 8% 8 0

96
Water Heating 5% 2 2

2 2 2 8 Set up the water heater thermostat at a lower temperature 31% 31 28
2 2 2 8 Insulate all hot water lines 31% 31 25
2 2 2 8 Insulate the water heater 31% 31 25
1 1 1 1 Combined domestic hot water/space heating system 4% 4 0
1 1 1 1 Drain wastewater heat recovery system installed 4% 4 0

26
Renewable Energy 20% 9 0

3 3 3 27 Active solar thermal heating system installed 48% 48 0
3 3 3 27 Solar electric system (photovoltaic panels) installed 48% 48 0
1 1 1 1 Small Wind turbine installed or whole community wind driven electricity 2% 2 0
1 1 1 1 Geothermal heat pumps for water and space heating needs when subsurface conditions allow 2% 2 0

56
Air Pollution 5% 2 2

3 3 3 27 Use of non ozone depleting refrigerants in HVAC&R equipment 100% 100 100  
Σχήµα IV-4. Ενέργεια και ατµοσφαιρική ρύπανση (ΙΙ) στο SUSCON για τη Βιβλιοθήκη Ε.Μ.Π. 
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Υγεία και Ασφάλεια 
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1 2 3 6 Health & Safety 11% 11 6

Indoor Air Quality 75% 8 4
2 2 2 8 Use low VOCs-emitting materials (paints, finishings, adhesives, carpets, insulation, synthetic wood) 12% 12 7
2 2 3 12 Design and install a whole building ventilation system (ASHRAE standard 62.2 – 2003) 18% 18 0
1 2 3 6 Spot ventilation in kitchen & bathrooms (moisture/air contaminants control) 9% 9 5
2 2 2 8 Install High Efficiency Particulate Air Filters (HEPA) 12% 12 0

1 1 1 1 Install carbon monoxide (CO) and dioxide (CO2) monitoring system that provides feedback on space ventilation 
performance 1% 1 0

2 2 3 12 Regular and proper maintenance of HVAC equipment, combustion equipment (stoves, boiler, furnace etc) and 
building spaces 18% 18 13

2 2 2 8 Environmental Tobacco Smoke (ETS) Control 12% 12 12
1 1 1 1 Install soil suction radon reduction system (if required) 1% 1 0
2 2 3 12 Garage detached from all living areas 18% 18 18

68
Thernal, Visual and Acoustic Comfort 25% 3 2

1 2 2 4 Achieve Thermal Comfort conditions (ASHRAE 55-2004, ISO 7730) 17% 17 13
1 2 3 6 Achieve a minimum Daylight Factor of 2% in 75% of all regularly occupied areas 25% 25 25
1 2 3 6 Use low noise equipment 25% 25 10
1 2 2 4 Locate noisy mechanical equipment, office equipment, and functions away from noise-sensitive spaces 17% 17 8
1 2 2 4 Sound isolation of walls and ceilings to prevent noise and vibrations transmission 17% 17 9  

Σχήµα IV-5. Υγεία και Ασφάλεια στο SUSCON για τη Βιβλιοθήκη Ε.Μ.Π. 
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Αποδοτικότητα Φυσικών Πόρων (Πρώτων Υλών) 
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2 2 2 8 Material Resource Efficiency 14% 14 7

Reduse quantity of material and waste generation 20% 3 0
2 2 2 8 Use pre-cut or pre-assembled building systems 25% 25 5
2 2 2 8 Reusable foundation forms used to reduce waste (e.g. aluminium rather than site built wood forms) 25% 25 5
2 2 2 8 Advanced framing techniques employed to reduce lumber use 25% 25 5
2 2 2 8 Use of recycled fly ash concrete 25% 25 0

32
Renewable materials 10% 1 0

2 2 2 8 Use wood from renewable forestry (e.g. bamboo) 50% 50 0
2 2 2 8 Use wood from certified sustainable wood 50% 50 0

16
Locally acquired and produced materials 45% 6 6

1 1 1 1 Use of locally harvested wood 6% 6 3
2 2 2 8 Use of locally produced brick 47% 47 47
2 2 2 8 Use of Indigenous stone 47% 47 47

17
Recycled content materials 10% 1 1

2 2 2 8 Use of recycled content construction materials (low-embodied energy) 100% 100 50
8

Reuse materials 10% 1 0
2 2 2 8 Reuse recoved materials from building deconstruction 33% 33 0
2 2 2 8 Design building for deconstruction and not demolition 33% 33 0
2 2 2 8 Use of durable materials 33% 33 0

24
Recycle materials during construction/demolition 5% 1 0

2 2 2 8 Plan of an on-site recover/recycle program during construction or demolition 33% 33 0
2 2 2 8 On-site separation of waste by type (metal, wood, plastic, glass etc) for off-site recycling 33% 33 0
2 2 2 8 On-site recycling of construction waste (e.g. grinder) 33% 33 0  

Σχήµα IV-6. Αποδοτικότητα φυσικών πόρων (πρώτων υλών) στο SUSCON για τη Βιβλιοθήκη Ε.Μ.Π. 
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∆ιατήρηση Υδατικών Πόρων 
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2 1 2 4 Water Conservation 7% 7 1

Reduse water quantity 25% 2 0
2 2 2 8 Install low-flow bathroom, kitchen, shower faucets (aerating taps) and sensor faucets. 24% 24 0
2 2 2 8 Install dual-flush toilets or non-water urinals (mostly for commercial buildings) 24% 24 0
2 2 2 8 Use of shower instead of bathtub 24% 24 0
2 2 2 8 Use of horizontal axis (frond loading) clothes washing machine 24% 24 0
1 1 1 1 Use of high performance dish washer 20% 20 0

33
Water management 25% 2 1

2 2 2 8 Frequent plumping maintenance to minimize leakage 89% 89 70
1 1 1 1 Monitoring water consumption to detect possible leak 50% 50 0

9
Wastewater recycling/reuse 30% 2 0

2 2 2 8 Install dual plumbing to separate grey water from black water 33% 33 0
2 2 2 8 On-site grey water treatment installation 33% 33 0
2 2 2 8 Use of recycled grey water for toilet flushing (75%) or irrigation(25%) 33% 33 0

24
Rainwater harvest 20% 1 0

2 1 2 4 Rainwater directed towards landscaping and natural pathways instead of sewer 20% 20 0
2 1 2 4 Install a rainwater harvesting and storage system 20% 20 0
2 1 2 4 Use rainwater for non-potable domestic use (toilet flushing, irrigation etc.) 20% 20 0
2 1 2 4 Proper maintenance of storaged rainwater to prevent mosquito breeding 20% 20 0
2 1 2 4 Proper roof material installation for rainwater harvesting 20% 20 0  

Σχήµα IV-7. ∆ιατήρηση υδατικών πόρων στο SUSCON για τη Βιβλιοθήκη Ε.Μ.Π. 
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Οικονοµική Απόδοση 
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Economic Performance 100 73

Local Economy 35% 35 29
% value of the building constructed by local (within 50km) contractors 20% 20 16
% of materials (sand, bricks, blocks, roofing material) sourced from within 50km 20% 20 16
% of components (windows, doors etc) made locally (in the country) 20% 20 16
% of furniture and fittings made locally (in the country) 20% 20 16
% of maintenance and repairs by value that can, and are undertaken, by local contractors (within 50km) 20% 20 20

Efficiency 30% 30 22
% capacity of building used on a daily basis (actual number of users / number of users at full capacity) 30% 30 18
% of time building is occupied and used (actual average number of hours used / all potential hours building could be used (24)) 30% 30 20
Space provision per user not more than 20% above national average for building type 10% 10 10
Site/building has access to internet and telephone (100%), telephone only (50%) 25% 25 25
% increase of the building's value due to implementation of green measures.  5% 5 0

Adaptability 5% 5 4
% of spaces that have height to enable a range of uses (residential to office conversion) 5% 5 2
Design facilitates flexible external space use 5% 5 2
Easily adaptable internal partitions (loose partioning (100%), studwall (50%), masonary (25%), brick wall (0%)) 5% 5 0
Installation of integrate systems for easier adaptation. 5% 5 0
Design of foundations for potential vertical expansion of the building 80% 80 80

Operational Costs 15% 15 12
% of renewable energy contribution on a monthly basis to building's performance figures 10% 10 0
Easily monitored localised metering system for water (50%) and energy (50%) 30% 30 30
% of building that can be cleaned and maintained easily and safely using simple equipment and local non-hazardous materials 30% 30 23
% of water savings on a monthly basis due to water conservation techniques applied 20% 20 20
% of value of all materials/equipment used in the building on a monthly basis supplied by local (within the country) manufacturers 10% 10 10

Capital Costs 15% 15 5
Capital cost not more than 20% above national average building costs for the building type 20% 20 20
% of capital costs allocated to new sustainable/indigenous technology 20% 20 0
Maximum amortization period of 15 years for renewable energy installations (solar panels, geothermal pumps, wind turbine) 20% 20 0
% of capital costs for equipment allocated for high efficiency equipment (bulbs, boiler, furnance, washing machines, HVAC, fans etc) 20% 20 15
Existing buildings reused 20% 20 0

Assign weight to 
Local Economy 
parameter and 

it's criteria

Assign weight to 
Efficiency 

parameter and 
it's criteria

Assign weight to 
Adaptability 

parameter and 
it's criteria

Assign weight to 
Working Costs 
parameter and 

it's criteria

Assign weight to 
Capital Costs 

parameter and 
it's criteria

 
Σχήµα IV-8. Οικονοµική απόδοση στο SUSCON για τη Βιβλιοθήκη Ε.Μ.Π. 
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Γραφήµατα Περιβαλλοντικής Απόδοσης 

Environmental Issues Max Credits Credits aquired
Land Use & Siting  21 14
Energy & Atmospheric pollution 47 29
Health & Safety 11 6
Material Resource Efficiency 14 7
Water Conservation 7 1
Economic Performance 100 73

 

Normalized Values

Environmental Issues Max Credits Credits aquired
Land Use & Siting  100 68
Energy & Atmospheric pollution 100 61
Health & Safety 100 58
Material Resource Efficiency 100 52
Water Conservation 100 18
Economic Performance 100 73
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Σχήµα IV-9. Γραφήµατα περιβαλλοντικής και οικονοµικής αξιολόγησης στο SUSCON για τη Βιβλιοθήκη Ε.Μ.Π. 
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IV.4 Νέα Κτίρια Πολιτικών Μηχανικών Ε.Μ.Π. – Εφαρµογή Εργαλείου SUSCON 

Καθορισµός Βαρών στα Κριτήρια 
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2 2 3 12 Land Use & Siting  20%
3 3 3 27 Energy & Atmospheric pollution 44%

Site Design & Building Orientation 10%
Building Envelope 10%
Foundation Systems 10%
Lighting 20%
Mechanical Heating & Cooling Systems 20%
Water Heating 10%
Renewable Energy 10%
Air Pollution 10%

1 2 3 6 Health & Safety 10%
Indoor Air Quality 50%
Thernal, Visual and Acoustic Comfort 50%

2 2 2 8 Material Resource Efficiency 13%
Reduse quantity of material and waste generation 20%
Renewable materials 5%
Locally acquired and produced materials 45%
Recycled content materials 15%
Reuse materials 10%
Recycle materials during construction/demolition 5%

2 2 2 8 Water Conservation 13%
Reduse water quantity 15%
Water management 30%
Wastewater recycling/reuse 35%
Rainwater harvest 20%

Enter participation percentage for 
each sub - criteria group  on the 
Criteria Group and Sub- Group 

Weight  column if necessary or else 
default  values will be processed. 

Enter participation percentage for 
each sub - criteria group 

Enter participation percentage for 
each sub - criteria group 

Assign  evaluation to each 
criteria group based on the 

above scales. 

Enter participation percentage for 
h b it i

 
Σχήµα IV-10. Καθορισµός βαρών στο SUSCON για τα νέα κτίρια Πολιτικών Μηχανικών Ε.Μ.Π.
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Χρήση Γης και Χωροθέτηση 
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2 2 3 12 Land Use & Siting 20% 20 16

2 2 3 12 Land Use (Brownfield development 100%, Urban area 75%, Agriculture area 50%.Greenfield 25%, Forest 0%) 32% 32 24
2 3 3 18 Access to public transportation and alternative transportation means (500m 100%, 1km 50%, 2 km 0%) 49% 49 49
1 1 1 1 Conservation of native vegetation during construction (erosion control) 3% 3 0
1 1 1 1 Minimize site disturbance (clearing and soil movement)  - restoration of disturbed soil 3% 3 1
1 1 2 2 Minimize impervious surfaces (reduced runoff)  5% 5 3
1 1 1 1 Construction must not divert water runoff from it's natural paths 3% 3 3
1 1 1 1 Prevent soil and air pollution during construction process (50% soil, 50% air) 3% 3 0
1 1 1 1 Use shading techniques (native vegetation) to minimize heat island effect in urban areas 3% 3 0  

Σχήµα IV-11. Χρήση γης και χωροθέτηση στο SUSCON για τα νέα κτίρια Πολιτικών Μηχανικών Ε.Μ.Π. 
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Ενέργεια και Ατµοσφαιρική Ρύπανση Ι 
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3 3 3 27 Energy & Atmospheric pollution 44% 44 25

Site Design & Building Orientation 10% 4 0
2 3 3 18 Building orientation to take advantage of solar energy (south orientation) 33% 33 0
2 3 3 18 Site design to take advantage of solar and topographic conditions (natural ventilation, deciduous trees etc) 33% 33 0
2 3 3 18 Construction designed for use of passive solar techniques 33% 33 0

54
Building Envelope 10% 4 2

2 3 3 18 Insulated exterior windows and doors framing 14% 14 14
2 3 3 18 Install double glazed windows 14% 14 14
2 3 3 18 Install Low-E windows 14% 14 0
2 3 3 18 Insulated floor, ceiling,roof and exterior walls 14% 14 14
2 3 3 18 Seal all mechanical penetrations 14% 14 0
2 3 3 18 Seal all attic penetrations 14% 14 0
2 3 3 18 Specify construction materials and details that reduce heat transfer. 14% 14 0

126
Foundation Systems 10% 4 4

1 1 2 2 Insulation below concrete slab 33% 33 33
1 1 2 2 Permanent insulation to the foundation 33% 33 33
1 1 2 2 Insulated basement walls from footer to top of wall 33% 33 33

6
Lighting 20% 9 4

2 2 2 8 Installation of Energy Star Qualified fluorescent bulbs (CFLs) 25% 25 15
2 2 2 8 Advanced Lighting and Automation Control System capable of unified automation control of lighting loads. 25% 25 15
2 2 2 8 Installation of tubular skylights in interior areas (bathrooms, hallways and kitchens) that receive limited daylight. 25% 25 15
2 1 2 4 Motion detector activators or photocells/ timers on all exterior lighting 13% 13 0
2 1 2 4 Use of Daylighting Strategies 13% 13 5  

Σχήµα IV-12. Ενέργεια και ατµοσφαιρική ρύπανση (Ι) στο SUSCON για τα νέα κτίρια Πολιτικών Μηχανικών Ε.Μ.Π. 
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Ενέργεια και Ατµοσφαιρική Ρύπανση ΙΙ 

 

Mechanical Heating & Cooling Systems 20% 9 6
3 2 2 12 HVAC equipment properly sized using computer models 13% 13 12
2 2 2 8 Zoning building's spaces based on the heating and/or cooling loads 8% 8 4
3 2 2 12 Use of programmable thermostat for the adjustment of the operation timetable 13% 13 10
1 1 1 1 Installation of radiand or hydronic floor systems 1% 1 0
3 3 3 27 Use of Energy Star qualified equipment 28% 28 28
2 2 2 8 Centrally locate the main heating unit (boiler or furnace) 8% 8 8
2 2 2 8 Insulation and sealing of water pipes and air ducts to minimize heat and/or air leakage 8% 8 8
1 2 2 4 Use of natural ventilation methods 4% 4 0
2 2 2 8 Design for passive solar heat storage (Trombe wall) 8% 8 0
2 2 2 8 Use of ventilation heat recover techniques. 8% 8 0

96
Water Heating 10% 4 3

2 2 2 8 Set up the water heater thermostat at a lower temperature 31% 31 28
2 2 2 8 Insulate all hot water lines 31% 31 25
2 2 2 8 Insulate the water heater 31% 31 25
1 1 1 1 Combined domestic hot water/space heating system 4% 4 0
1 1 1 1 Drain wastewater heat recovery system installed 4% 4 0

26
Renewable Energy 10% 4 0

3 3 3 27 Active solar thermal heating system installed 48% 48 0
3 3 3 27 Solar electric system (photovoltaic panels) installed 48% 48 0
1 1 1 1 Small Wind turbine installed or whole community wind driven electricity 2% 2 0
1 1 1 1 Geothermal heat pumps for water and space heating needs when subsurface conditions allow 2% 2 0

56
Air Pollution 10% 4 4

3 3 3 27 Use of non ozone depleting refrigerants in HVAC&R equipment 100% 100 100  
Σχήµα IV-13. Ενέργεια και ατµοσφαιρική ρύπανση (ΙΙ) στο SUSCON για τα νέα κτίρια Πολιτικών Μηχανικών Ε.Μ.Π. 
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Υγεία και Ασφάλεια 
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1 2 3 6 Health & Safety 10% 10 5

Indoor Air Quality 50% 5 2
1 3 2 6 Use low VOCs-emitting materials (paints, finishings, adhesives, carpets, insulation, synthetic wood) 8% 8 4
2 2 3 12 Design and install a whole building ventilation system (ASHRAE standard 62.2 – 2003) 15% 15 8
1 1 1 1 Spot ventilation in kitchen & bathrooms (moisture/air contaminants control) 1% 1 0
2 3 3 18 Install High Efficiency Particulate Air Filters (HEPA) 23% 23 0

2 2 2 8 Install carbon monoxide (CO) and dioxide (CO2) monitoring system that provides feedback on space ventilation 
performance 10% 10 0

2 2 3 12 Regular and proper maintenance of HVAC equipment, combustion equipment (stoves, boiler, furnace etc) and 
building spaces 15% 15 11

2 2 2 8 Environmental Tobacco Smoke (ETS) Control 10% 10 5
1 1 1 1 Install soil suction radon reduction system (if required) 1% 1 0
2 2 3 12 Garage detached from all living areas 15% 15 15

78
Thernal, Visual and Acoustic Comfort 50% 5 3

1 2 2 4 Achieve Thermal Comfort conditions (ASHRAE 55-2004, ISO 7730) 15% 15 10
1 2 3 6 Achieve a minimum Daylight Factor of 2% in 75% of all regularly occupied areas 23% 23 23
1 2 3 6 Use low noise equipment 23% 23 12
1 2 3 6 Locate noisy mechanical equipment, office equipment, and functions away from noise-sensitive spaces 23% 23 0
1 2 2 4 Sound isolation of walls and ceilings to prevent noise and vibrations transmission 15% 15 15  

Σχήµα IV-14. Υγεία και ασφάλεια στο SUSCON για τα νέα κτίρια Πολιτικών Μηχανικών Ε.Μ.Π. 
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Αποδοτικότητα Φυσικών Πόρων (Πρώτων Υλών) 
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2 2 2 8 Material Resource Efficiency 13% 13 7

Reduse quantity of material and waste generation 20% 3 0
2 2 2 8 Use pre-cut or pre-assembled building systems 25% 25 5
2 2 2 8 Reusable foundation forms used to reduce waste (e.g. aluminium rather than site built wood forms) 25% 25 5
2 2 2 8 Advanced framing techniques employed to reduce lumber use 25% 25 5
2 2 2 8 Use of recycled fly ash concrete 25% 25 0

32
Renewable materials 5% 1 0

2 2 2 8 Use wood from renewable forestry (e.g. bamboo) 50% 50 0
2 2 2 8 Use wood from certified sustainable wood 50% 50 40

16
Locally acquired and produced materials 45% 6 6

1 1 1 1 Use of locally harvested wood 6% 6 3
2 2 2 8 Use of locally produced brick 47% 47 47
2 2 2 8 Use of Indigenous stone 47% 47 47

17
Recycled content materials 15% 2 1

2 2 2 8 Use of recycled content construction materials (low-embodied energy) 100% 100 40
8

Reuse materials 10% 1 0
2 2 2 8 Reuse recoved materials from building deconstruction 33% 33 0
2 2 2 8 Design building for deconstruction and not demolition 33% 33 0
2 2 2 8 Use of durable materials 33% 33 0

24
Recycle materials during construction/demolition 5% 1 0

2 2 2 8 Plan of an on-site recover/recycle program during construction or demolition 33% 33 0
2 2 2 8 On-site separation of waste by type (metal, wood, plastic, glass etc) for off-site recycling 33% 33 0
2 2 2 8 On-site recycling of construction waste (e.g. grinder) 33% 33 0  

Σχήµα IV-15. Αποδοτικότητα φυσικών πόρων (πρώτων υλών) στο SUSCON για τα νέα κτίρια Πολιτικών Μηχανικών Ε.Μ.Π. 
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∆ιατήρηση Υδατικών Πόρων 
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2 2 2 8 Water Conservation 13% 13 2

Reduse water quantity 15% 2 1
2 2 2 8 Install low-flow bathroom, kitchen, shower faucets (aerating taps) and sensor faucets. 31% 31 15
2 2 2 8 Install dual-flush toilets or non-water urinals (mostly for commercial buildings) 31% 31 15
2 2 2 8 Use of shower instead of bathtub 31% 31 31
1 1 1 1 Use of horizontal axis (frond loading) clothes washing machine 4% 4 0
1 1 1 1 Use of high performance dish washer 20% 20 0

26
Water management 30% 4 1

2 2 2 8 Frequent plumping maintenance to minimize leakage 50% 50 25
2 2 2 8 Monitoring water consumption to detect possible leak 50% 50 0

16
Wastewater recycling/reuse 35% 5 0

2 2 2 8 Install dual plumbing to separate grey water from black water 33% 33 0
2 2 2 8 On-site grey water treatment installation 33% 33 0
2 2 2 8 Use of recycled grey water for toilet flushing (75%) or irrigation(25%) 33% 33 0

24
Rainwater harvest 20% 3 0

2 1 2 4 Rainwater directed towards landscaping and natural pathways instead of sewer 20% 20 0
2 1 2 4 Install a rainwater harvesting and storage system 20% 20 0
2 1 2 4 Use rainwater for non-potable domestic use (toilet flushing, irrigation etc.) 20% 20 0
2 1 2 4 Proper maintenance of storaged rainwater to prevent mosquito breeding 20% 20 0
2 1 2 4 Proper roof material installation for rainwater harvesting 20% 20 0  

Σχήµα IV-16. ∆ιατήρηση υδατικών πόρων στο SUSCON για τα νέα κτίρια Πολιτικών Μηχανικών Ε.Μ.Π. 

 

 



Περιβαλλοντική Αξιολόγηση Κτιρίων - Κεφάλαιο V. Συζήτηση Αποτελεσµάτων - Προτάσεις 

 152 

Οικονοµική Απόδοση 
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Economic Performance 100 73

Local Economy 35% 35 29
% value of the building constructed by local (within 50km) contractors 20% 20 16
% of materials (sand, bricks, blocks, roofing material) sourced from within 50km 20% 20 16
% of components (windows, doors etc) made locally (in the country) 20% 20 16
% of furniture and fittings made locally (in the country) 20% 20 16
% of maintenance and repairs by value that can, and are undertaken, by local contractors (within 50km) 20% 20 20

Efficiency 20% 20 16
% capacity of building used on a daily basis (actual number of users / number of users at full capacity) 30% 30 18
% of time building is occupied and used (actual average number of hours used / all potential hours building could be used (24)) 30% 30 30
Space provision per user not more than 20% above national average for building type 5% 5 3
Site/building has access to internet and telephone (100%), telephone only (50%) 30% 30 30
% increase of the building's value due to implementation of green measures.  5% 5 0

Adaptability 15% 15 9
% of spaces that have height to enable a range of uses (residential to office conversion) 20% 20 10
Design facilitates flexible external space use 10% 10 5
Easily adaptable internal partitions (loose partioning (100%), studwall (50%), masonary (25%), brick wall (0%)) 20% 20 12
Installation of integrate systems for easier adaptation. 20% 20 0
Design of foundations for potential vertical expansion of the building 30% 30 30

Operational Costs 15% 15 9
% of renewable energy contribution on a monthly basis to building's performance figures 10% 10 0
Easily monitored localised metering system for water (50%) and energy (50%) 30% 30 30
% of building that can be cleaned and maintained easily and safely using simple equipment and local non-hazardous materials 30% 30 23
% of water savings on a monthly basis due to water conservation techniques applied 20% 20 0
% of value of all materials/equipment used in the building on a monthly basis supplied by local (within the country) manufacturers 10% 10 10

Capital Costs 15% 15 9
Capital cost not more than 20% above national average building costs for the building type 40% 40 40
% of capital costs allocated to new sustainable/indigenous technology 5% 5 0
Maximum amortization period of 15 years for renewable energy installations (solar panels, geothermal pumps, wind turbine) 5% 5 0
% of capital costs for equipment allocated for high efficiency equipment (bulbs, boiler, furnance, washing machines, HVAC, fans etc) 40% 40 20
Existing buildings reused 10% 10 0

Assign weight to 
Local Economy 
parameter and 

it's criteria

Assign weight to 
Efficiency 

parameter and 
it's criteria

Assign weight to 
Adaptability 

parameter and 
it's criteria

Assign weight to 
Working Costs 
parameter and 

it's criteria

Assign weight to 
Capital Costs 

parameter and 
it's criteria

 
Σχήµα IV-17. Οικονοµική απόδοση στο SUSCON για τα νέα κτίρια Πολιτικών Μηχανικών Ε.Μ.Π. 
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Γραφήµατα Περιβαλοντικής Απόδοσης 

Environmental Issues Max Credits Credits aquired
Land Use & Siting  20 16
Energy & Atmospheric pollution 44 25
Health & Safety 10 5
Material Resource Efficiency 13 7
Water Conservation 13 2
Economic Performance 100 73

 

Normalized Values

Environmental Issues Max Credits Credits aquired
Land Use & Siting  100 80
Energy & Atmospheric pollution 100 56
Health & Safety 100 52
Material Resource Efficiency 100 55
Water Conservation 100 17
Economic Performance 100 73
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Σχήµα IV-18. ∆ιαγράµµατα περιβαλλοντικής και οικονοµικής αξιολόγησης στο SUSCON για τα νέα κτίρια Πολιτικών Μηχανικών Ε.Μ.Π.
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V. ΣΥΖΗΤΗΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ - ΠΡΟΤΑΣΕΙΣ 
 

V.1 Κριτική εργαλείου SUSCON 

Όπως έχει ήδη αναφερθεί το εργαλείο SUSCON είναι ένα αρχείο Excel στο οποίο ο 

χρήστης καλείται να δηλώσει: 

▪ την έκταση των επιπτώσεων, 

▪ την χρονική διάρκεια των επιπτώσεων, 

▪ τα βάρη οµάδων κριτηρίων, 

▪ τα βάρη σε υπο-κριτήρια, 

▪ τους πόντους που αποδίδονται σε κάθε κριτήριο. 
 

Προκειµένου να βοηθηθεί ο χρήστης, έχει δηµιουργηθεί και ένα σχετικό ερωτηµατολόγιο. Από 

τη χρήση του ερωτηµατολογίου και του εργαλείου εξήχθησαν κάποια συµπεράσµατα. 

 

Το ερωτηµατολόγιο, καταρχήν, αποδείχθηκε αρκετά εύκολο στη συµπλήρωση καθώς ήταν 

κατανοητό και δοµηµένο σύµφωνα µε τις ανάγκες του εργαλείου. Το ίδιο το εργαλείο SUSCON 

χαρακτηρίζεται φιλικό προς τον χρήστη καθώς έχει αναπτυχθεί σε ένα περιβάλλον αρκετά 

γνώριµο, σε όσους έχουν ασχοληθεί έστω και λίγο µε το περιβάλλον εργασίας των Windows και 

Excel της Microsoft. Η έκταση και η χρονική διάρκεια των επιπτώσεων είναι επίσης στοιχεία που 

εισάγονται χωρίς ιδιαίτερη δυσκολία. Το εργαλείο προσαρµόζεται εύκολα σε κάθε είδος κτιρίου, 

καθώς επίσης και στις απαιτήσεις και στους στόχους του χρήστη. Οδηγεί σχετικά γρήγορα και 

εύκολα σε αποτελέσµατα µε τρόπο διαφανή και κατανοητό. Μπορεί να χρησιµοποιηθεί κάλλιστα 

για τη σύγκριση µεταξύ διάφορων εναλλακτικών σχεδίων για την κατασκευή ενός κτιρίου. 

 

Υπάρχουν όµως και κάποια αρνητικά στοιχεία. Με εξαίρεση τα κριτήρια που δεν έχουν εφαρµογή 

σε ένα συγκεκριµένο κτίριο, κρίνεται πιο δύσκολη η απόδοση βαρών σε υπο-οµάδες και επί 

µέρους κριτήρια µε τρόπο απόλυτα αντικειµενικό. Βέβαια το εργαλείο έχει δηµιουργηθεί έτσι 

ώστε να απευθύνεται σε όλους τους χρήστες (κατασκευαστές, αρχιτέκτονες κ.λπ.) και να είναι 

προσαρµόσιµο σε όλα τα είδη κτιρίων. Ακριβώς όµως αυτή η «ανοικτή» σχεδίασή του µπορεί να 

οδηγήσει σε υποκειµενική θεώρηση τόσο της αξίας των κριτηρίων, όσο και των βαρών και 

πόντων που αποδίδεται σε αυτά. 

 

Έτσι τα πλεονεκτήµατα του εργαλείου είναι: 

▪ Προσαρµοστικότητα στις ανάγκες του χρήστη, 
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▪ Φιλικότητα προς τον χρήστη, 

▪ Κάλυψη όλων των ειδών κτιρίων, 

▪ Κάλυψη ζητηµάτων περιβαλλοντικής και οικονοµικής υφής, 

▪ ∆ιαφάνεια, 

▪ Ταχύτητα. 
 

Από την άλλη παρουσιάζει και έναν αριθµό µειονεκτηµάτων: 

▪ Ασάφεια στον καθορισµό βαρών και απόδοσης πόντων, 

▪ Υποκειµενικότητα, 

▪ Χαµηλό βαθµό προτυποποίησης. 
 

V.2 Κριτική των αποτελεσµάτων 

Στον παρακάτω πίνακα παρουσιάζονται συνοπτικά οι κανονικοποιηµένες τιµές που 

προέκυψαν από την αξιολόγηση των κτιρίων υπό διερεύνηση στην παρούσα διπλωµατική 

εργασία µε το εργαλείο SUSCON. 

 

Πίνακας V.1. Κανονικοποιηµένες τιµές αξιολόγησης κριτηρίων µε το εργαλείο SUSCON. 

Περιβαλλοντική Απόδοση Βιβλιοθήκη Κτίρια Πολιτικών Μηχανικών 
Χωροθέτηση και χρήση γης 68% 80% 
Ενέργεια και ατµοσφαιρική 
ρύπανση 61% 56% 

Υγεία και ασφάλεια 58% 52% 
Αποδοτική χρήση πρώτων υλών 52% 55% 
∆ιατήρηση υδατικών πόρων 18% 17% 
Οικονοµική Απόδοση 73% 73% 
 

Συγκρίνοντας µεταξύ τους τα αποτελέσµατα που ελήφθησαν µπορούν να διατυπωθούν κάποιες 

παρατηρήσεις. Καταρχήν και τα δύο κτίρια είχαν παρόµοιο µέγιστο αριθµό πόντων που 

µπορούσε να αποδοθεί σε κάθε κριτήριο, µε εξαίρεση το κριτήριο της διατήρησης των υδατικών 

πόρων. Όµως, σε κανονικοποιηµένες τιµές ακόµα και αυτή η διαφορά µειώθηκε σηµαντικά. 

Συνολικά, παρά τις όποιες διαφορές στα επί µέρους κριτήρια, τα κτίρια έλαβαν την ίδια 

βαθµολογία τόσο στην περιβαλλοντική απόδοση (55%) όσο και στην οικονοµική απόδοση 

(73%). Τα κτίρια έλαβαν τις υψηλότερες βαθµολογίες στα κριτήρια χωροθέτησης και 

ενεργειακής αποδοτικότητας, ενώ οι χαµηλότερες ήταν στο κριτήριο της διατήρησης των 

υδατικών πόρων. 

 

Τα παρόµοια αυτά αποτελέσµατα οφείλονται και στα κοινά χαρακτηριστικά σχεδιασµού των 
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κτιρίων. Ειδικότερα, όπως προέκυψε και από συζητήσεις µε τους αρµόδιους επίβλεψης του 

σχεδιασµού, κατασκευής και λειτουργίας των κτιρίων αυτών, πέρα από ότι προβλέπεται στους 

συµβατικούς κανονισµούς (π.χ. κτιριοδοµικός κανονισµός, κανονισµός θερµοµόνωσης) δεν 

εφαρµόστηκαν κάποια κριτήρια µε στόχο τη δηµιουργία κτιρίων πιο φιλικών προς το 

περιβάλλον. ∆εν υπήρξε καµία ιδιαίτερη πρόβλεψη για µείωση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων 

των κτιρίων µέσω επιλογής κατάλληλων παραµέτρων σχεδιασµού, κτιριακών υλικών ή ειδικών 

εγκαταστάσεων, όπως για παραγωγή ενέργειας από ανανεώσιµες πηγές, για συγκράτηση και 

αξιοποίηση βρόχινων υδάτων ή ανακύκλωση υγρών αποβλήτων, για περιορισµό των στερεών 

αποβλήτων, ούτε καν κάποιος προγραµµατισµένος έλεγχος παρακολούθησης τυχόν διαρροών 

νερού. Αν και δεν είναι απόλυτα «νόµιµη» η άµεση σύγκριση, τα κτίρια έλαβαν περισσότερους 

πόντους στην οικονοµική απόδοση. Αξίζει όµως να σηµειωθεί ότι ούτε καν αυτό δεν ήταν 

αποτέλεσµα συνειδητής επιλογής και φιλοσοφίας, αλλά µάλλον τυχαίο αποτέλεσµα. 

 

Το γεγονός αυτό κρίνεται απογοητευτικό για τον γράφοντα, καθώς κάποιος θα περίµενε στο 

χώρο ενός ανώτατου εκπαιδευτικού ιδρύµατος λύσεις καινοτόµες και εφαρµογές πρωτοπόρες 

στον τοµέα του περιβάλλοντος, τουλάχιστον σε σύγκριση µε την υπόλοιπη χώρα.  

 

V.3 Πιστοποίηση κτιρίων 

Στην παράγραφο ΙΙΙ.1 του παρόντος παρουσιάστηκαν διάφορα εργαλεία που 

χρησιµοποιούνται για την περιβαλλοντική αξιολόγηση κτιρίων. Η αξιολόγηση της 

περιβαλλοντικής απόδοσης ενός κτιρίου απαιτεί εκτός του εργαλείου αξιολόγησης και ένα 

ευρύτερο σχήµα πιστοποίησης µε διαδικασίες διαφανείς και αξιόπιστες. Για τη διατύπωση 

συγκεκριµένων προτάσεων στον ελληνικό χώρο είναι απαραίτητο να εξεταστούν όχι µόνο τα 

εργαλεία που χρησιµοποιούνται, αλλά και αντίστοιχα σχήµατα περιβαλλοντικής πιστοποίησης 

κτιρίων σε άλλες χώρες. 

 

LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) 

Το σύστηµα αξιολόγησης πράσινων κατασκευών LEED δηµιουργήθηκε από το Συµβούλιο 

Πράσινων Κατασκευών των Ηνωµένων Πολιτειών (United States Green Building Council) για να 

προωθήσει µια κοινή αντίληψη για τις πρακτικές ενός αειφόρου και πράσινου σχεδιασµού στον 

κατασκευαστικό κλάδο µέσω της ανάπτυξης και εφαρµογής παγκόσµια αποδεκτών σχετικών 

εργαλείων και κριτηρίων απόδοσης (www.leedbuilding.org). 

 

Το LEED είναι εθελοντικό πρότυπο που βασίζεται σε ευρεία συναίνεση για την υποστήριξη και 
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πιστοποίηση πράσινου σχεδιασµού, δόµησης και λειτουργίας κατασκευών. 

 

Ειδικότερα, το LEED είναι ένα συνολικό πρόγραµµα πιστοποίησης κτιρίων και αποτελεί το εθνικά 

αποδεκτό σχήµα στις Η.Π.Α. για την βαθµολόγηση κατά το σχεδιασµό, την κατασκευή και τη 

λειτουργία πράσινων κτιρίων υψηλής απόδοσης. Το LEED παρέχει σε ιδιοκτήτες και χρήστες τα 

εργαλεία που απαιτούνται για την άµεση και µετρήσιµη εκτίµηση της απόδοσης ενός κτιρίου. 

Προωθεί µια ολική προσέγγιση προς την αειφορία µέσω της αναγνώρισης της απόδοσης του 

κτιρίου σε τέσσερις τοµείς κλειδιά όσον αφορά την περιβαλλοντική και ανθρώπινη υγεία: 

▪ Αειφόρος ανάπτυξη χώρου, 

▪ Εξοικονόµηση νερού, 

▪ Ενεργειακή αποδοτικότητα, 

▪ Επιλογή υλικών, και 

▪ Ποιότητα εσωτερικών χώρων. 
 

Επιπλέον, µια έκτη κατηγορία, που έχει ιδιαίτερη σηµασία στο πρόγραµµα είναι η 

χρησιµοποιούµενη καινοτοµία και το σχέδιο. Με τον τρόπο αυτό µελετώνται κάποιες ακόµα 

παράµετροι που δεν περιλαµβάνονται στις περιβαλλοντικές κατηγορίες, αλλά αποτελούν 

σηµαντικά ζητήµατα σχετικά µε την άνεση των χρηστών τους αλλά και των περιοίκων. 

Χαρακτηριστικό παράδειγµα µιας τέτοιας παραµέτρου είναι η ακουστική ενός κτιρίου. 

 

Το LEED, όπως αναφέρθηκε, παρέχει ένα ολοκληρωµένο πλαίσιο για την εκτίµηση της απόδοσης 

των κτιρίων και την επίτευξη των στόχων της αειφορίας στον κατασκευαστικό κλάδο. 

Βασισµένο σε καλά εδραιωµένες επιστηµονικές προδιαγραφές, επικεντρώνεται σε καινοτόµες 

στρατηγικές σχετικά µε τη αειφόρο χωροθέτηση, την εξοικονόµηση νερού και ενέργειας, την 

επιλογή των υλικών και την περιβαλλοντική ποιότητα. Οι ειδικότητες που θα βρουν τις 

εφαρµογές του λογισµικού ενδιαφέρουσες είναι οι αρχιτέκτονες, επαγγελµατίες στο χώρο των 

ακινήτων, εκτιµητές ακινήτων, µηχανικοί, διακοσµητές εσωτερικών χώρων, αρχιτέκτονες 

τοπίων, κατασκευαστές - εργολάβοι, κρατικοί λειτουργοί. Πολιτειακές και τοπικές αρχές στις 

Η.Π.Α. χρησιµοποιούν ήδη το LEED για δηµόσια κτίρια. Εκτός των Η.Π.Α., έργα µε βάση το 

LEED βρίσκονται σε εξέλιξη σε 41 διαφορετικές χώρες, όπως ο Καναδάς, η Βραζιλία, το Μεξικό 

και η Ινδία.  

 

Το LEED έχει αναπτυχθεί µέσω µιας ανοικτής διαδικασίας που βασίζεται στην ευρεία συναίνεση 

και η οποία διευθύνεται από διάφορες επιτροπές που στελεχώνονται σε εθελοντική βάση. Κάθε 

επιτροπή αποτελείται από ένα ευρύ φάσµα ειδικών και επαγγελµατιών του χώρου που 
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εκπροσωπούν τη βιοµηχανία κατασκευών. Η όλη διαδικασία βασίζεται στην ισόρροπη και 

διαφανή λειτουργία της επιτροπής, σε οµάδες τεχνικών συµβούλων που εξασφαλίζουν την 

επιστηµονική συνέπεια και ορθότητα των λύσεων που προτείνονται, καθώς και στη δυνατότητα 

διατύπωσης σχολίων και πρότασης αλλαγών σε όλους τους ενδιαφερόµενους. 

 

Η κάθε οµάδα εξειδικεύεται σε κάθε κατηγορία κτιρίου ή έργου που καλύπτεται από το 

συγκεκριµένο σχήµα πιστοποίησης: 

▪ Νέες κατασκευές και ριζικές ανακαινίσεις σε εµπορικά έργα, 

▪ Λειτουργία και συντήρηση υφιστάµενων κτιρίων, 

▪ Βελτίωση εσωτερικών χώρων, 

▪ Σχεδιασµό κατασκευής εσωτερικών χώρων και σκελετών κτιρίων, 

▪ Σχολεία, 

▪ Εµπορικούς χώρους, 

▪ Νοσοκοµεία, εγκαταστάσεις στο χώρο υγείας, 

▪ Κατοικίες, 

▪ Ανάπτυξη συνοικιών. 
 

Το λογισµικό που χρησιµοποιείται είναι εύκολο στην εφαρµογή και δε χρειάζεται εξειδικευµένες 

γνώσεις προγραµµατισµού. Επίσης, το τελευταίο χρονικό διάστηµα προσφέρονται ειδικές 

εκδόσεις του εργαλείου LEED που εξειδικεύονται στα διάφορα έργα που αναφέρονται 

παραπάνω, όπως κατασκευή σχολείων, διαµόρφωση των εσωτερικών χώρων, κατασκευή 

νοσοκοµείων κ.ά. 

 

∆ιαδικασία Πιστοποίησης LEED 

Οι οµάδες έργου που ενδιαφέρονται να αποκτήσουν πιστοποίηση LEED για το κατασκευαστικό 

έργο τους πρέπει πρώτα να καταχωρηθούν στο Συµβούλιο Πράσινων Κατασκευών των 

Ηνωµένων Πολιτειών. Η καταχώρηση από τα πρώτα στάδια του έργου επιτρέπει την επίτευξη 

του µέγιστου βαθµού κατά την πιστοποίηση. Οι σχετικές λεπτοµέρειες µε τη διαδικασία 

πιστοποίησης, το πρόγραµµα και το κόστος διατίθενται στην ιστοσελίδα του LEED 

(www.leedbuilding.org). Αυτή η καταχώρηση λειτουργεί ως δήλωση της πρόθεσης για 

πιστοποίηση κατά LEED. Επιπρόσθετα, οι οµάδες έργου πρέπει να παρέχουν επαρκή τεκµηρίωση 

από τα διάφορα στάδια κατά το σχεδιασµό ή την κατασκευή του έργου, για την επίτευξη των 

βασικών απαιτήσεων και τον ελάχιστο αριθµό πόντων που απαιτείται για την πιστοποίηση LEED. 

 

Το LEED για τις νέες κατασκευές λαµβάνει υπόψη τα ακόλουθα κριτήρια: 
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▪ Αειφόρος χωροθέτηση, 

▪ Αποδοτικότητα χρήσης νερού, 

▪ Ενέργεια και ατµόσφαιρα, 

▪ Υλικά και φυσικοί πόροι, 

▪ Ποιότητα εσωτερικών χώρων, 

▪ Καινοτοµία στο σχεδιασµό. 

 

Η παρακολούθηση και αξιολόγηση του έργου πραγµατοποιείται από διαπιστευµένο αξιολογητή. 

Ανάλογα µε την ικανοποίηση συγκεκριµένων κριτηρίων αποδίδεται ένας αριθµός πόντων σε κάθε 

έργο, το σύνολο των οποίων καθορίζει την κλίµακα πιστοποίησης στην οποία αυτό 

κατατάσσεται. Οι κλίµακες πιστοποίησης είναι: 

▪ Πιστοποίηση, 

▪ Ασηµένια πιστοποίηση, 

▪ Χρυσή πιστοποίηση, 

▪ Πλατινένια πιστοποίηση. 
 

Καθώς τα κριτήρια και οι αντίστοιχοι πόντοι που τους αποδίδονται εξειδικεύονται στην 

αντίστοιχη κατηγορία έργου, όπως αυτές παρουσιάζονται παραπάνω, διαφοροποιείται και ο 

συνολικός αριθµός πόντων που πρέπει να επιτευχθεί για κάθε είδος έργου. Για παράδειγµα, για 

µια κατοικία ο µέγιστος αριθµός πόντων είναι 69 και η αντιστοιχία πόντων και κατηγορίας 

πιστοποίησης είναι η ακόλουθη: 

▪ 26-32 πόντοι  Πιστοποίηση 

▪ 33-38 πόντοι  Ασηµένια πιστοποίηση 

▪ 39-51 πόντοι  Χρυσή πιστοποίηση 

▪ 52-69 πόντοι  Πλατινένια πιστοποίηση 

 

Ο αξιολογητής αλλά και οι ενδιαφερόµενοι υποστηρίζονται από έναν οδηγό εφαρµογής και µια 

λίστα ελέγχου (check-list) για το συγκεκριµένο έργο, που διευκολύνουν την εφαρµογή της εν 

λόγω πιστοποίησης. 

 

∆ιαπίστευση LEED 

Σε ένα αξιόπιστο σύστηµα πιστοποίησης πέρα από τη καθεαυτή διαδικασία πιστοποίησης πρέπει 

να υπάρχει και ένα σχήµα διαπίστευσης. Η διαπίστευση είναι η διαδικασία µε την οποία 

διαπιστώνεται η ικανότητα προσώπων ή οργανισµών να διεξάγουν µια διαδικασία πιστοποίησης 

και παρέχεται σε αυτά/ούς η συγκεκριµένη αρµοδιότητα. Στο επίπεδο της Ευρωπαϊκής Ένωσης 
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όταν η διαδικασία αυτή δεν διεξάγεται από ένα κεντρικό όργανο διαπίστευσης (π.χ. Ε.ΣΥ.∆.) 

ονοµάζεται αναγνώριση. 

 

Στις Η.Π.Α., το πρόγραµµα επαγγελµατικής διαπίστευσης LEED διευθύνεται από το Ινστιτούτο 

Πιστοποίησης Πράσινης ∆όµησης (GBCI). Η επαγγελµατική διαπίστευση LEED διακρίνει τους 

επαγγελµατίες αυτούς στον κατασκευαστικό τοµέα, που έχουν τη γνώση και τις δεξιότητες να 

διεξάγουν επιτυχώς τη διαδικασία πιστοποίησης LEED. Οι διαπιστευµένοι επαγγελµατίες LEED 

έχουν αποδείξει ότι έχουν πλήρη κατανόηση των πρακτικών και των αρχών τόσο της πράσινης 

δόµησης όσο και του συστήµατος αξιολόγησης LEED. Περισσότεροι από 43,000 άνθρωποι έχουν 

αποκτήσει το σχετικό δίπλωµα από την έναρξη του Προγράµµατος Επαγγελµατικής 

∆ιαπίστευσης το 2001. 

 

Οι υπεύθυνοι διεξαγωγής της πιστοποίησης LEED διαπιστεύονται κατόπιν επιτυχούς συµµετοχής 

στις σχετικές εξετάσεις του Ινστιτούτου Πιστοποίησης Πράσινης ∆όµησης. ∆εν υπάρχει προ-

απαίτηση για συµµετοχή στις εξετάσεις, αν και το Ινστιτούτο συνιστά ο υποψήφιος να έχει 

εργασιακή εµπειρία στο πεδίο. Ο καθένας µπορεί να συµµετάσχει, αρκεί να γνωρίζει τις βασικές 

αρχές τις πράσινης δόµησης και της πιστοποίησης LEED. Υπάρχει πάντως και η δυνατότητα να 

«κατεβάσει» κάποιος εκπαιδευτικό υλικό από την ιστοσελίδα του Ινστιτούτου ή να 

παρακολουθήσει µαθήµατα από το Ινστιτούτο. Υπάρχουν τρία επίπεδα µαθηµάτων: για 

αρχάριους, για εξοικειωµένους και για επαγγελµατίες στο χώρο που ήδη εµπλέκονται σε σχετικά 

έργα. Οι εξετάσεις πραγµατοποιούνται µέσω ειδικού λογισµικού χωρίς την άµεση εµπλοκή του 

ανθρώπινου παράγοντα. Επιτυχής θεωρείται βαθµολογία τουλάχιστον 170 στα 200 (85%). Τα 

πιστοποιητικά εκδίδονται και ταχυδροµούνται στους επιτυχόντες σε 6 ως 8 εβδοµάδες µετά τις 

εξετάσεις. 

 

Τόσο οι διαπιστευµένοι αξιολογητές όσο και τα έργα που πιστοποιούνται δηµοσιοποιούνται µέσω 

του διαδικτύου κατά κατηγορία έργου. 
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Σχήµα V-1. Σχήµα πιστοποίησης LEED. 

 

Built Green 

To Built Green είναι ένα πρόγραµµα περιβαλλοντικής δόµησης της Κύριας Ένωσης 

Κατασκευαστών των κοµητειών King και Snohomish, που αναπτύχθηκε σε συνεργασία µε τη 

κοµητεία King, τη κοµητεία Snohomish και άλλους κυβερνητικούς οργανισµούς στην πολιτεία 

της Washington. To Built Green έχει ως σκοπό να βοηθήσει τους αγοραστές να βρουν  ποιοτικές 

και προσιτές κατοικίες, οι οποίες να συνεισφέρουν ταυτόχρονα στην προστασία τόσο της υγείας 

των ενοίκων τους όσο και του περιβάλλοντος. Το πρόγραµµα παρέχει στους καταναλωτές 

τέσσερα συστήµατα αξιολόγησης, τα οποία ποσοτικοποιούν τις φιλικές προς το περιβάλλον 

πρακτικές δόµησης για την ανακαίνιση σπιτιών ή την κατασκευή νέων κατοικιών. Τα τέσσερα 

αυτά συστήµατα αξιολόγησης είναι για: 

▪ Απλές οικογενειακές κατοικίες, 

▪ Ανακαινίσεις κατοικιών, 
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▪ ∆ιαµερίσµατα, συγκροτήµατα κατοικιών, 

▪ Κοινότητες. 
 

To Built Green είναι ένα δίκτυο αρχιτεκτόνων, οικοδόµων, υπεύθυνων για την ανάπτυξη, 

υπεργολάβων, προµηθευτών και κτηµατοµεσιτών που εργάζονται µαζί µε στόχο τη βελτίωση 

της ποιότητας ζωής στις κοµητείες King και Snohomish. Το πρόγραµµα συµβάλλει σε αυτό το 

στόχο µε τη χρήση ενός αριθµού επιλογών που παρέχουν ποιοτικές κατοικίες, οι οποίες σε 

σύγκριση µε τις συµβατικές είναι οικονοµικώς πιο αποδοτικές στην απόκτηση και στη λειτουργία, 

ενώ ταυτόχρονα παρέχουν ένα υγιέστερο, ασφαλέστερο και πιο οικολογικό περιβάλλον. 

  

Ήδη στις εν λόγω κοµητείες έχουν αναπτυχθεί και εφαρµόζονται από τα πιο σκληρά µέτρα σε 

ό,τι αφορά την αποδοτική χρήση ενέργειας, τη διατήρηση της ατµοσφαιρικής ποιότητας και την 

προστασία και διαχείριση των υδατικών πόρων στις Η.Π.Α. Η εφαρµογή του εν λόγω 

προγράµµατος µπορεί να δώσει προστιθέµενη αξία στις κατοικίες και να συµβάλλει στα 

ακόλουθα: 

▪ Εξοικονόµηση χρηµάτων. Μια κατοικία κατασκευασµένη µε τα πρότυπα του Built Green 

παρουσιάζει χαµηλότερες λειτουργικές δαπάνες λόγω της αποδοτικότερης ενεργειακής 

χρήσης, καθώς έχει χαρακτηριστικά γνωρίσµατα όπως η πρόσθετη µόνωση, οι 

αποδοτικότεροι θερµοσίφωνες, φωτισµός και συσκευές, καθώς και χρήση τεχνικών 

εκµετάλλευσης του φυσικού φωτός.  

▪ Λιγότερες οσµές και καλύτερη ποιότητα εσωτερικού αέρα. Η χρησιµοποίηση χρωµάτων και 

βαφών χαµηλών σε πτητικά και τοξικά µπορεί να µειώσει τις τοξίνες και να συµβάλλει στην 

καλύτερη ποιότητα της ατµόσφαιρας σε ένα σπίτι. Ο τάπητας µπορεί να στερεωθεί παρά να 

κολληθεί µε κόλλες που αναδύουν οσµές µε την πάροδο του χρόνου. Η εγκατάσταση 

µηχανικού εξαερισµού µπορεί να συµβάλλει σε καθαρότερο αέρα επίσης. Η βελτίωση του 

εσωτερικού αέρα είναι ιδιαίτερα χρήσιµη για τους κατοίκους µε ευαισθησίες στα 

αλλεργιογόνα. 

▪ Σωτηρία παλαιών δασών. Τα γρήγορα ανανεώσιµα υλικά όπως το µπαµπού και ο φελλός 

µπορούν να καλλιεργηθούν, να αυξηθούν και να συγκοµιστούν µε έναν βιώσιµο τρόπο και 

µπορούν να αντικαταστήσουν αποτελεσµατικά την ξυλεία που προέρχεται από τα δάση. Η 

κατασκευασµένη ξυλεία χρησιµοποιεί µικρότερα κοµµάτια ξύλου για να λάβει τα ίδια µεγέθη 

σε σύγκριση µε την παραδοσιακή ξυλεία. 

▪ Ευτυχέστερος σολοµός. Εξοικονόµηση ύδατος µπορεί να επιτευχθεί µε την εγκατάσταση 

βλάστησης ανθεκτικής σε συνθήκες ξηρασίας. Η πορώδης επίστρωση µπορεί να 

χρησιµοποιηθεί σε διαβάσεις πεζών και δροµάκια για να επιτρέψει στα όµβρια ύδατα να 
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κατεισδύσουν  στο υπέδαφος αντί να αυξήσουν τις εκροές. Οι ακριβείς µέθοδοι ελέγχου 

διάβρωσης χρησιµοποιούνται για να βοηθήσουν στη µείωση της ιζηµατογένεσης στα 

ρεύµατα. Όλα αυτά τα µέτρα ωφελούν το βιότοπο σολοµών. 

▪ Εξοικονόµηση χρόνου. Η χρήση ανθεκτικών υλικών στο σπίτι οδηγεί σε µείωση αναγκών για 

αντικατάσταση ή νέα βαφή υλικών προς όφελος του ενοίκου. 

▪ Μείωση διαρροών αέρα και θερµότητας. Ένα σπίτι µπορεί να σφραγιστεί ενάντια στα 

εξωτερικά στοιχεία µε το προηγµένο καλαφάτισµα που υπερβαίνει τη βασική πρακτική. 

▪ Υγιέστερη αυλή. Κατά τη διάρκεια της κατασκευής µιας κατοικίας αφαιρείται το επιφανειακό 
χώµα, το οποίο µπορεί στη συνέχεια να αποθηκευτεί και τέλος να εναποτεθεί πάλι στο 

έδαφος µε το πέρας της κατασκευής οδηγώντας σε ένα πιο υγιεινό περιβάλλον. 

▪ Μείωση της εξάρτησης από τα ορυκτά καύσιµα και καθαρότερος αέρας. Με την προώθηση 
της χρήσης των τοπικών υλικών, µειώνονται οι σχετικές µε τη µεταφορά υλικών δαπάνες. Με 

την πρόβλεψη για πρόσβαση στους πεζούς και την πιο εύκολη πρόσβαση στα µέσα µαζικής 

µεταφοράς, ενθαρρύνεται η µειωµένη χρήση αυτοκινήτων, γεγονός που οδηγεί τόσο στην 

απεξάρτηση από το πετρέλαιο όσο και στη βελτίωση της ποιότητας του αέρα. 

▪ Λιγότερα απορρίµµατα. Η επιτόπια στον χώρο κατασκευής ανακύκλωση και 

επαναχρησιµοποίηση οικοδοµικών υλικών συµβάλλει σηµαντικά στη µείωση των µπαζών που 

οδηγούνται στις χωµατερές. 

▪ Προώθηση επιχειρήσεων που δεσµεύονται  «στο πράσινο». Οι επιχειρήσεις που είναι µέλη 

του Built Green περιλαµβάνουν τους χρηµατοδότες για τα πράσινα σπίτια, τους 

κατασκευαστές προϊόντων από ανθεκτικά, ανακυκλωµένα, µη τοξικά και ενεργειακά 

αποδοτικά υλικά, τους φορείς παροχής υπηρεσιών της εφαρµοσµένης µηχανικής, της 

ακίνητης περιουσίας, συντήρησης, τους κατασκευαστές και τους αρχιτέκτονες κατοικιών που 

όχι µόνο συµβάλλουν στην κατασκευή πράσινων κατοικιών αλλά είναι και πρόθυµοι να 

πιστοποιήσουν τα έργα τους στο Built Green.  

 

Τα έργα δόµησης αξιολογούνται µε τη χρήση µιας λίστας ελέγχου (check-list) που χωρίζεται σε 

έξι κατηγορίες περιβαλλοντικά φιλικών δράσεων. Υπάρχουν τέσσερις διαφορετικές λίστες 

ελέγχου που αντιστοιχούν σε τέσσερις τύπους έργων: κατασκευή οικογενειακών κατοικιών, 

ανακαινίσεις κατοικιών, ανέγερση συγκροτηµάτων κατοικιών και δηµιουργία κοινοτήτων. Οι 

κατασκευαστές επιλέγουν την επιθυµητή λίστα ελέγχου πριν την κατασκευή για να 

αποφασίσουν ποιες δράσεις-µέτρα θα εφαρµόσουν ώστε να παρακολουθήσουν στη συνέχεια 

την πρόοδο υλοποίησής τους. Όταν η κατασκευή ολοκληρωθεί, ο κατασκευαστής αποστέλλει τη 

λίστα ελέγχου υπογεγραµµένη στην Κύρια Ένωση Κατασκευαστών των κοµητειών King και 

Snohomish, πιστοποιώντας έτσι ότι η κατοικία που καταχωρείται ενσωµατώνει τα 
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χαρακτηριστικά του Built Green. Τα στοιχεία που περιλαµβάνει η λίστα ελέγχου του Built Green 

είναι:  

▪ Πρακτικές πράσινης δόµησης, 

▪ Προστασία θέσης και υδάτων, 

▪ Ενεργειακή αποδοτικότητα, 

▪ Υγεία και ποιότητα αέρα, 

▪ Περιβαλλοντικά υπεύθυνη ιδιοκτησία κατοικίας. 
 

∆ιαδικασία πιστοποίησης Built Green 

Το πρόγραµµα Built Green λειτουργεί σε εθελοντική βάση και περιέχει στοιχεία τόσο αυτό-

πιστοποίησης όσο και επαλήθευσης τρίτων. Το πρόγραµµα απαιτεί από τους  κατασκευαστές να 

εφαρµόσουν ένα συγκεκριµένο σύνολο κριτηρίων για να επιτύχουν τη χρήση του όρου «Built 

Green» για την κατοικία ή την κοινότητά τους. Πέρα από αυτά τα πρότυπα, οι κατασκευαστές 

επιτυγχάνουν για το έργο τους µια συνολική αξιολόγηση που βασίζεται σε αστέρια. 

Συγκεκριµένα, όταν η κατασκευή ολοκληρωθεί, ο κατασκευαστής αποστέλλει τη λίστα ελέγχου 

υπογεγραµµένη στην Κύρια Ένωση Κατασκευαστών των κοµητειών King και Snohomish, 

πιστοποιώντας έτσι ότι η κατοικία που καταχωρείται ενσωµατώνει τα χαρακτηριστικά του Built 

Green. Μετά την εξέταση της λίστας ελέγχου του κατασκευαστή, η Κύρια Ένωση 

Κατασκευαστών εκδίδει πιστοποιητικό µε 1, 2, 3, 4 ή 5 αστέρια για το έργο. Για τα τρία πρώτα 

αστέρια, η διαδικασία ολοκληρώνεται µε την υπογραφή του κατασκευαστή. Για τα 4 και 5 

αστέρια απαιτείται επαλήθευση από τρίτο αξιολογητή. 

 

Η επαλήθευση τρίτου µπορεί να χρησιµοποιηθεί από τον κατασκευαστή σε εθελοντική βάση και 

για τα τρία πρώτα αστέρια, τονίζεται όµως ότι είναι υποχρεωτική µόνο για τα επίπεδα των 

τεσσάρων και πέντε αστεριών ώστε να ολοκληρωθεί η διαδικασία πιστοποίησης. Ένας τρίτος 

αξιολογητής, ανεξάρτητος από τους εµπλεκόµενους, διεξάγει τη διαδικασία επαλήθευσης. Κύριος 

στόχος της διαδικασίας επαλήθευσης είναι η επιβεβαίωση της πληροφορίας της λίστας ελέγχου 

και των ισχυρισµών των κατασκευαστών. Οι ανεξάρτητοι επιθεωρητές µισθώνονται από τους 

κατασκευαστές και ακολουθούν έναν αναλυτικό πίνακα ελέγχου των κριτηρίων του Built Green.  

 

Επίσης, οι επιθεωρητές δεσµεύονται από έναν κώδικα δεοντολογίας. Ο επιθεωρητής επανα-

υποβάλλει την αναθεωρηµένη λίστα ελέγχου στην Κύρια Ένωση Κατασκευαστών για την τελική 

απόδοση αστεριών στο έργο και την ολοκλήρωση της διαδικασίας πιστοποίησης. 
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Join Built Green 

 

Enroll Project 

 

Preliminary Checklist 

Build Project 

 

Track Green Features 

 

Complete Project 

 

Builder Submits Final, Signed 

Checklist 

 

Review of Checklist 

 

 

Hire Verifier 

 

Build Project 

 

Track Green Features 

 

Save Pertinent Documentation, 

Photograph Pertinent Items 

 

Complete Project 

 

Verifier Submits Final, Verified 

Checklist 

 

Review of Checklist 

 

 

Σχήµα V-2. Σχήµα πιστοποίησης Built Green. 
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V.4 Προτάσεις 

Με βάση τα παραπάνω σχήµατα πιστοποίησης, µπορεί να προταθεί και για την Ελλάδα ένα 

αντίστοιχο σχήµα πιστοποίησης των κτιρίων όσον αφορά την περιβαλλοντική απόδοσή τους. 

 

Ένα τέτοιο σχήµα πρέπει να είναι διαφανές, αντικειµενικό και σύµφωνο προς τις σύγχρονες 

τάσεις στην ευρωπαϊκή νοµοθεσία. Επίσης, πρέπει να περιλαµβάνει οπωσδήποτε τις ακόλουθες 

διαδικασίες: 

▪ Εκπαίδευση υποψηφίων αξιολογητών, 

▪ Εξέταση και διαπίστευση αξιολογητών, 

▪ Περιβαλλοντική αξιολόγηση κτιρίων, 

▪ Πιστοποίηση κτιρίων. 
 

Εκπαίδευση υποψηφίων αξιολογητών: Από τα συναρµόδια Υπουργεία αναγνωρίζεται ή 

διαπιστεύεται κάποιος φορέας/οργανισµός για την εκπαίδευση των υποψήφιων αξιολογητών. 

Υποψήφιοι αξιολογητές µπορεί να είναι άτοµα που πληρούν κάποιες ελάχιστες απαιτήσεις, όπως 

κατοχή πτυχίου µηχανικού Α.Ε.Ι., άριστη γνώση µιας ξένης γλώσσας κ.ά. Ο 

αναγνωρισµένος/διαπιστευµένος φορέας καθορίζει το εκπαιδευτικό υλικό και παρέχει τις 

υπηρεσίες του έναντι καθορισµένου αντιτίµου. Η εκπαίδευση παρέχεται για διάφορα είδη 

κτιρίων. Για παράδειγµα, η Μονάδα Περιβαλλοντικής Επιστήµης και Τεχνολογίας της Σχολής 

Χηµικών Μηχανικών Ε.Μ.Π. θα µπορούσε να αναγνωριστεί ως ο υπεύθυνος φορέας για την 

εκπαίδευση των επιθεωρητών στη χρήση του εργαλείου SUSCON, στις απαιτήσεις τις 

νοµοθεσίας και γενικά στις περιβαλλοντικές επιπτώσεις των κτιρίων. Το υλικό που υπάρχει ήδη 

στο πλαίσιο του προγράµµατος SUSCON µπορεί µε τις κατάλληλες τροποποιήσεις – προσθήκες 

να αποτελέσει το εκπαιδευτικό υλικό. 

 

Εξέταση και διαπίστευση αξιολογητών: Για την πλήρη αξιοπιστία και διαφάνεια του συστήµατος 

αυτού θα πρέπει ο φορέας εκπαίδευσης να είναι διαφορετικός από τον φορέα εξετάσεων. 

Λαµβάνοντας υπόψη τις κατά κανόνα µικρές δυνατότητες του δηµόσιου τοµέα στη δηµιουργία 

µηχανισµών και οργάνων, προτείνεται η σύσταση µιας διαρκούς επιτροπής εξετάσεων από 

αρµόδιους υπαλλήλους των συναρµόδιων υπουργείων, οι οποίοι θα είναι υπεύθυνοι για τη 

διαδικασία εξέτασης των υποψήφιων αξιολογητών. Οι εξετάσεις διενεργούνται για διάφορα είδη 

κτιρίων. Τα αποτελέσµατα των εξετάσεων διαβιβάζονται σε κεντρική υπηρεσία Υπουργείου 

επιφορτισµένη µε την αρµοδιότητα έκδοσης πιστοποιητικού σε περίπτωση επιτυχούς εξέτασης 

του υποψηφίου (π.χ. βαθµολογία άνω του 80%). Το πιστοποιητικό αυτό θα πρέπει να έχει 
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διάρκεια ισχύος τα πέντε χρόνια. 

 

Περιβαλλοντική αξιολόγηση κτιρίων: Ο ενδιαφερόµενος κατασκευαστής δηλώνει την πρόθεσή 

του να πιστοποιήσει την κατασκευή του στην αρµόδια υπηρεσία Υπουργείου. Μισθώνει 

αξιολογητή ο οποίος παρακολουθεί το έργο σε όλα τα στάδιά του. Ο αξιολογητής υποστηρίζεται 

από λίστα ελέγχου, οδηγό εφαρµογής και το εργαλείο αξιολόγησης SUSCON. 

 

Για το ίδιο το εργαλείο SUSCON προτείνονται τα ακόλουθα έτσι ώστε η χρήση του να είναι πιο 

πρακτική. Καταρχήν, η βαθµολόγηση των διάφορων κριτηρίων προτείνεται να γίνεται στην 

κλίµακα 1-10 βάσει της οποίας να υπολογίζεται στη συνέχεια το ποσοστό των µέγιστων πόντων 

που λαµβάνει το κριτήριο, καθώς η κλίµακα αυτή είναι πιο κατανοητή στον χρήστη. 

 

Επίσης, τα βάρη προτείνεται να είναι καθορισµένα εξαρχής στο εργαλείο ανάλογα µε την 

επιλογή κτιρίου που θα πραγµατοποιεί στην πρώτη σελίδα ο χρήστης. Οι κατηγορίες αυτές 

µπορεί να είναι: 

α) οικογενειακές κατοικίες διαφόρων τύπων, 

β) συγκροτήµατα διαµερισµάτων, 

γ) γραφεία, 

δ) εκπαιδευτικά κτίρια, 

ε) νοσοκοµεία, 

στ) ξενοδοχεία και εστιατόρια, 

ζ) αθλητικές εγκαταστάσεις, 

η) κτίρια υπηρεσιών χονδρικού και λιανικού εµπορίου, 

θ) άλλα είδη κτιρίων που καταναλώνουν ενέργεια. 

 

Τα βάρη είναι δυνατόν να εξαρτώνται επίσης τόσο από το αν το κτίριο είναι νεοαναγειρόµενο ή 

υφιστάµενο όσο και από την κλιµατική ζώνη στην οποία βρίσκεται. Ο προκαθορισµός αυτός των 

βαρών αυξάνει το βαθµό προτυποποίησης του εργαλείου και προσδίδει µεγαλύτερο βαθµό 

αντικειµενικότητας στην αξιολόγηση. Τα παραπάνω µπορεί να επιτευχθούν µε διαφορετικές 

εκδόσεις του εργαλείου SUSCON ανάλογα µε την κατηγορία του κτιρίου. 

 

Ο αξιολογητής καταλήγει σε µια συνολική βαθµολογία για το κτίριο. Η βαθµολογία αυτή πρέπει 

να εντάσσεται σε ένα εύρος µιας κλίµακας που να αντιστοιχεί σε έναν αριθµό αστεριών ή έναν 

χαρακτηρισµό για την περιβαλλοντική απόδοση του κτιρίου. 
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Πιστοποίηση κτιρίων: Ο αξιολογητής συντάσσει δήλωση ελέγχου για το κτίριο και σχηµατίζει 

φάκελο µε την απαιτούµενη τεκµηρίωση του έργου. Η δήλωση ελέγχου και ο φάκελος 

διαβιβάζονται µε ευθύνη του κατασκευαστή σε αρµόδια υπηρεσία Υπουργείου, η οποία εξετάζει 

τα υποβληθέντα στοιχεία και εκδίδει βάσει αυτών αντίστοιχο πιστοποιητικό για το κτίριο. Η 

υπηρεσία αυτή πρέπει να διαθέτει και δικούς της επιθεωρητές για τον δειγµατοληπτικό έλεγχο 

τόσο των πιστοποιηµένων έργων όσο και των αξιολογητών. Η πιστοποίηση των κτιρίων οφείλει 

να συνδέεται µε κίνητρα για την αγορά για την επιτυχία των όποιων µέτρων. 

 

Τονίζεται ότι για την επιτυχή εφαρµογή του όποιου συστήµατος είναι απαραίτητη η 

διαβούλευση µεταξύ των αρµόδιων φορέων, εκπαιδευτικών ιδρυµάτων και της ίδιας της αγοράς 

κατασκευών. Μέσα από αυτή τη διαβούλευση θα πρέπει να προκύψουν οι λεπτοµέρειες του 

παραπάνω προτεινόµενου σχήµατος, όπως βάρη και κριτήρια για κάθε κατηγορία κτιρίου κ.ά. 

 

Επίσης, µέχρι τη νοµοθετική επικύρωση του παραπάνω σχήµατος µπορεί να προωθηθεί η 

εθελοντική αυτό-πιστοποίηση του κτιρίου από τον ίδιο κατασκευαστή. Έτσι, κατασκευαστές που 

θα πιστοποιήσουν τα κτίριά τους βάσει του εργαλείου SUSCON µέσα σε ένα έτος πριν την 

εφαρµογή της σχετικής νοµοθεσίας, θα απολαµβάνουν τα οφέλη που θα προβλέπονται από τη 

σχετική νοµοθεσία. Η εφαρµογή του συστήµατος περιβαλλοντικής πιστοποίησης κτιρίων µπορεί 

αρχικά να εφαρµοστεί για κτίρια του δηµόσιου τοµέα, καθώς και για κτίρια ενός µεγέθους και 

πάνω έτσι ώστε να υπάρχει µια περίοδος εκτίµησης των επιπτώσεων µιας τέτοιας πιστοποίησης 

στην αγορά. Η περιβαλλοντική πιστοποίηση των κτιρίων µπορεί επίσης να παραµείνει –

τουλάχιστον για ένα διάστηµα αρχικά – σε εθελοντική βάση αρκεί να στηρίζεται στη νοµοθεσία 

και να συνδέεται µε κίνητρα και οφέλη για τους ενδιαφερόµενους. 

 
Σχήµα V-3. Προτεινόµενο σχήµα πιστοποίησης περιβαλλοντικής αξιολόγησης κτιρίων. 

Μονάδα Περιβαλλοντικής 

Επιστήµης και Τεχνολογίας 

∆ιαρκής Επιτροπή Εξετάσεων 

Επιθεωρητών 

ΥΠΕΧΩ∆Ε/Ανάπτυξης 

Εκπαίδευση 
Επιθεωρητών 

∆ιαπιστευµένοι Επιθεωρητές 

Αξιολόγησης Κτιρίων 

Εξέταση 
Επιθεωρητών

Περιβαλλοντική - Οικονοµική 

Πιστοποίηση Κτιρίων 

Εργαλείο 
SUSCON 
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Η χώρα µας οφείλει να µην µένει στην παθητική παρακολούθηση της κοινοτικής νοµοθεσίας, 

που και αυτή γίνεται εν γένει µε µεγάλη καθυστέρηση, αλλά να προχωρήσει ένα βήµα µπροστά. 

στην συνολική περιβαλλοντική και οικονοµική αξιολόγηση των κτιρίων. Κάτι τέτοιο θα µπορούσε 

να προωθηθεί µε εθελοντική εφαρµογή ενός εργαλείου όπως το SUSCON, µε την προϋπόθεση 

ότι σε περίπτωση εφαρµογής η νοµοθεσία θα προβλέπει σχετικά οφέλη-κίνητρα. Έτσι, η αγορά 

θα µπορούσε να παρακινηθεί σε κατασκευές πιο φιλικές προς το περιβάλλον και ταυτόχρονα να 

συσσωρευόταν η κατάλληλη γνώση και εµπειρία πριν την υποχρεωτική εφαρµογή ενός 

σχήµατος συνολικής αξιολόγηση των κατασκευών στην Ελλάδα σε πλήρη κλίµακα. 
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