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Πρόλογος 

Αντικείµενο της παρούσας διπλωµατικής εργασίας αποτελεί η χωρο-κοινωνική 

εξέλιξη του ∆ήµου Πετρούπολης, που βρίσκεται στο βορειοδυτικό τµήµα του 

λεκανοπεδίου Αττικής και έχει έκταση 700 εκτάρια. Ανήκει διοικητικά στη Νοµαρχία 

Αθηνών και αποτελεί ένα από τα λεγόµενα «∆υτικά Προάστια» της Αθήνας. 

Σκοπός της µελέτης διερεύνησης είναι ο εντοπισµός και η αντιµετώπιση των 

προβληµάτων του ∆ήµου, που αφορούν στο φυσικό και στο αστικό περιβάλλον, στις 

υποδοµές, στο µεταφορικό δίκτυο, καθώς και στο ανθρωπογενές περιβάλλον, και 

παράλληλα η πρόληψη ενδεχόµενων µελλοντικών αρνητικών επιπτώσεων στην 

περιοχή. Οι προτάσεις αντιµετώπισης των υφιστάµενων δυσχερειών έχουν σαν στόχο 

την βελτίωση της ποιότητας ζωής των κατοίκων του ∆ήµου, µέσα από την ενίσχυση 

των υπάρχοντων υποδοµών και την δηµιουργία νέων, την µείωση των προβληµάτων 

του ανθρωπογενούς περιβάλλοντος, καθώς και την διασφάλιση του φυσικού 

περιβάλλοντος της περιοχής. Προκειµένου να επιτευχθούν όλα τα παραπάνω 

εξετάζεται η εξέλιξη του ∆ήµου σε όλους τους τοµείς του ανθρωπογενούς 

περιβάλλοντος, στις χρήσεις των κτιρίων και στο κτιριακό απόθεµα, ενώ διερευνάται 

και η υπάρχουσα κατάσταση στις χρήσεις γης και στο µεταφορικό δίκτυο. 

Η δοµή της εργασίας διαρθρώνεται σε επτά µέρη. Στο πρώτο µέρος παρουσιάζεται η 

γεωγραφική θέση της περιοχής µελέτης, καθώς και µία ιστορική αναδροµή της 

περιοχής. Παράλληλα αναλύεται το θεσµικό πλαίσιο οργάνωσης και λειτουργίας της 

περιοχής σε επίπεδο πολεοδοµικού σχεδιασµού από την αρχή της οικιστικής της 

ανάπτυξης µέχρι τη σηµερινή µορφή οργάνωσής της. 

Στο δεύτερο µέρος της εργασίας εξετάζεται η διαχρονική εξέλιξη του ανθρωπογενούς 

περιβάλλοντος της περιοχής µελέτης, µέσα από την διερεύνηση των δηµογραφικών 

και κοινωνικών της χαρακτηριστικών, την µελέτη της διάθρωσης της απασχόλησης 

και της κοινωνικο-επαγγελµατικής φυσιογνωµίας του πληθυσµού. 

Το τρίτο κεφάλαιο περιλαµβάνει την εξέλιξη των χρήσεων των κτιρίων της υπό 

εξέταση περιοχής κατά τις χρονικές περιόδους 1991, 2001 και 2009, καθώς και τη 

σύγκριση τόσο µεταξύ τους όσο και µε τις θεσµοθετηµένες χρήσεις γης. Στο τέταρτο 

κεφάλαιο µελετάται το κτιριακό απόθεµα της περιοχής όσον αφορά στα ύψη των 

κτιρίων και τις περιόδους κατασκευής τους κατά το έτος 2000, καθώς και η εξέλιξη 

των συνθηκών στέγασης και των συνθηκών χρήσης των κατοικιών από τον πληθυσµό 

την δεκαετία 1991-2001. 



Η πέµπτη ενότητα παρουσιάζει το µεταφορικό δίκτυο της περιοχής µελέτης, 

αναφέροντας και τις δυσκολίες που αντιµετωπίζει το οδικό της δίκτυο καθώς και τα 

µέσα µαζικής µεταφοράς που την εξυπηρετούν. 

Το έκτο µέρος της µελέτης περιλαµβάνει τα συµπεράσµατα από την ανάλυση που 

προηγήθηκε στα προηγούµενα κεφάλαια, µε σκοπό τον εντοπισµό των προβληµάτων 

στο φυσικό και αστικό περιβάλλον, στις τεχνικές και κοινωνικές υποδοµές, στο 

µεταφορικό δίκτυο και στο ανθρωπογενές-κοινωνικό περιβάλλον της περιοχής. 

Στο τελευταίο κεφάλαιο της εργασίας παρουσιάζονται προτάσεις για την 

αντιµετώπιση των υφιστάµενων προβληµάτων καθώς και για την πρόληψη 

ενδεχόµενων µελλοντικών δυσχερειών οικιστικής ανάπτυξης, περιβαλλοντικού και 

κοινωνικού χαρακτήρα, υποδοµών και δικτύων της περιοχής µελέτης, µε στόχο την 

βελτίωση των συνθηκών και της ποιότητας ζωής των κατοίκων της. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



Abstract 

The object of this diploma thesis is to investigate the socio-spatial development of the 

Municipality of Petroupoli located in the Northwestern part of the basin of Attica. Its 

area is 700 hectares and is one of the so-called 'Western suburbs' of Athens. 

The purpose of the study is to identify and deal with problems of the Municipality, 

which relate to the natural and the urban environment, to the infrastructure, to the 

transport network, as well as to the human environment, and at the same time to 

prevent possible future negative effects in the area. The proposals for tackling the 

existing difficulties aim at the improvement of the quality of life of its residents, 

through the strengthening of the existing infrastructure and the creation of new. 

Further aims include the reduction of the problems related to the human environment 

and the safeguarding of the natural environment of the Municipality. In order to 

achieve all the above, an examination the development of the Municipality in all 

aspects of the human environment are examined. These include the uses of the 

buildings and the characteristics of the building stock and transport network. 

The thesis is structured in seven parts. In the first part presents the geographical 

position and a historical account of the area’s development. Furthermore the first part 

includes an analysis of the institutional framework and organization regarding urban 

planning. 

In the second part the diachronic development of the human environment of the area 

is being examined, through the study of the demographic and social characteristics of 

its resdinets as well as the study of the employment structure and the social-

occupational physiognomy of the population. 

The third part investigates the evolution of the uses of the buildings in the 

Municipality during the years 1991, 2001 and 2009. The existing land uses are 

evaluated with respect to the existing urban plan provisions.  In the fourth chapter the 

building stock is being studied, as regards building height and construction period, as 

well as the characteristics of the housing conditions. The fifth part deals with the 

transport network, identifying the difficulties facing the road network and public 

transport. 

The sixth part presents the conclusions from the preceeding analysis, aiming at the 

localisation of problems in the natural and urban environment, in the technical and 

social infrastructures, in the transport network and in human-social environment of 

the region. 



In the final chapter of this diploma thesis the proposals for tackling the existing 

problems and for the prevention of possible future difficulties in the residential 

development are presented. Specifically, proposals are made concerning the relation 

of environment and society, the infrastructures and networks, aiming at the overall 

improvement of the conditions and the quality of life of the area’s residents. 
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ΕΙΣΑΓΩΓΗ 
Η ∆υτική Αθήνα, από την αρχή της οικιστικής της ανάπτυξης σαν τόπος 

εγκατάστασης εσωτερικών µεταναστών κατά τη δεκαετία του '50, µέχρι τη σηµερινή 

της µορφή, αποτέλεσε χώρο συγκέντρωσης πολλών και διαφορετικών 

δραστηριοτήτων που την βλάπτουν. Το κράτος µε µια σειρά από νόµους και ενέργειες 

οδήγησε στην οικιστική και περιβαλλοντική υποβάθµιση της περιοχής, 

δηµιουργώντας πόλεις µε πυκνή δόµηση, χωρίς πράσινο, µε προβλήµατα στις 

υποδοµές, που δεν προσφέρουν στους κατοίκους τους την απαραίτητη ποιότητα ζωής. 

Ο ∆ήµος Πετρούπολης, που ανήκει στα ∆υτικά Προάστια, επιλέχθηκε σαν περιοχή 

µελέτης της παρούσας διπλωµατικής εργασίας λόγω της ιδιαίτερης φυσιογνωµίας του 

και της εν µέρει διαφοροποίησης του από τους γειτονικούς του δήµους.  

Η Πετρούπολη ιδρύθηκε την περίοδο του µεσοπολέµου από επιχειρηµατίες γης, µε 

σκοπό την εκµετάλλευση µεγάλων ενιαίων εκτάσεων. Αυτοί οικοπεδοποίησαν την 

έκταση που σήµερα αποτελεί τον ∆ήµο Πετρούπολης και µε στόχο το κέρδος 

πούλησαν τα οικόπεδα σε όσους αναζητούσαν καλύτερες συνθήκες κατοικίας έξω 

από την Πρωτεύουσα. Το ορθογωνισµένο σχέδιο της πόλης αποτέλεσε πόλο έλξης 

κυρίως λαϊκών στρωµάτων και ακτηµόνων που έψαχναν µόνιµη εγκατάσταση, µε 

αποτέλεσµα στην περιοχή να κυριαρχήσει σαν χρήση γης η κατοικία. Αντίθετα, η 

παραγωγή του αστικού χώρου στο µεγάλο µέρος της ∆υτικής Αθήνας έγινε αυθαίρετα 

πάνω στον κατακερµατισµένο αγροτικό κλήρο, κατά την µεταπολεµική κυρίως 

περίοδο της εσωτερικής µετανάστευσης. Ακόµη, οι µεταπολεµικοί οικιστές που 

επέλεξαν για διαµονή την Πετρούπολη διέφεραν οικονοµικά από τους άλλους 

εσωτερικούς µετανάστες που εγκαταστάθηκαν το ίδιο διάστηµα σε άλλες γειτονικές 

περιοχές (Άγιο Νικόλαο, Ανάκασα, Νέα Ζωή, Ανθούπολη, Άγιο Ιερόθεο, Άσπρα 

Χώµατα), όπου οι τιµές των οικοπέδων ήταν χαµηλότερες.  

Τα παραπάνω συνετέλεσαν στην δηµιουργία της σηµερινής µορφής της πόλης, που 

διαφέρει από τα υπόλοιπα ∆υτικά Προάστια όσον αφορά στην κοινωνική σύνθεση 

του πληθυσµού, στο αστικό περιβάλλον και στις χρήσεις γης. Ωστόσο, αν και στην 

Πετρούπολη δεν υπάρχουν βιοµηχανίες υψηλής όχλησης όπως σε άλλα γειτονικά 

προάστια, τα προβλήµατα που αφορούν στο φυσικό και στο αστικό περιβάλλον, στις 

υποδοµές και το µεταφορικό δίκτυο είναι αρκετά. Η αντιµετώπιση αυτών των 

προβληµάτων αποτέλεσε παράγοντα επιλογής της συγκεκριµένης περιοχής για την 

παρούσα διπλωµατική εργασία.  
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 1: ΓΕΝΙΚΑ ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΑ ΤΗΣ ΠΕΡΙΟΧΗΣ 

ΜΕΛΕΤΗΣ 
 

1.1. Γεωγραφική θέση ∆ήµου Πετρούπολης 

(Το παρακάτω στηρίζεται σε στοιχεία που αντλήθηκαν από τον ιστοτόπο του ∆ήµου 

Πετρούπολης www.petroupoli.gov.gr και από τον ιστοτόπο του Αναπτυξιακού 

Συνδέσµου ∆υτικής Αθήνας home.asda.gr/ns/WestAthens/petroup.asp)   

Ο ∆ήµος Πετρούπολης βρίσκεται στο βορειοδυτικό τµήµα του λεκανοπεδίου της 

Αττικής και ανήκει διοικητικά στη Νοµαρχία Αθηνών. Ανατολικά συνορεύει µε τον 

δήµο Ιλίου, Νότια µε τον δήµο Περιστερίου, ενώ Βόρεια και ∆υτικά περιβάλλεται 

από τις παρυφές του Ποικίλου Όρους που αποτελεί το µεγαλύτερο τµήµα της έκτασης 

του δήµου. Συνολικά µαζί µε τους προαναφερόµενους ∆ήµους και τους ∆ήµους Αγ. 

Αναργύρων, Αγ. Βαρβάρας, Αιγάλεω, Ζεφυρίου, Καµατερού, Κορυδαλλού και 

Χαϊδαρίου αποτελούν τα λεγόµενα «∆υτικά Προάστια» της Αθήνας. 

Η Πετρούπολη είναι αµφιθεατρικά κτισµένη µε τυχαίο βιοκλιµατικό προσανατολισµό 

και στα διοικητικά της όρια ανήκουν 700 εκτάρια. Από αυτά 190 εκτάρια καλύπτει η 

νοµοθετηµένη έκταση που ταυτίζεται µε τη δοµηµένη, ενώ το µεγάλο µέρος της 

έκτασής της αποτελούν τµήµατα των βορειοανατολικών πλαγιών του Ποικίλου 

όρους.  

Η απόσταση του ∆ήµου από το κέντρο της Αθήνας είναι περίπου 10 χλµ. και οι 

προσβάσεις σε αυτόν πραγµατοποιούνται κυρίως µέσω των οδών Λιοσίων, Αττικής 

οδού, Λεωφόρου Αθηνών (µέσω της Θηβών) και Λεωφόρου Κηφισού (µέσω της 

Ανδρέα Παπανδρέου). Οι βασικές οδοί που διατρέχουν την πόλη είναι η 25ης 

Μαρτίου, η Ανατολικής Ρωµυλίας και η Περικλέους και τη συνδέουν µε το Ίλιον και 

το Περιστέρι. 

Η περιαστική ζώνη πρασίνου του Ποικίλου που περιβάλλει την Πετρούπολη είναι ένα 

από τα πλεονεκτήµατα του ∆ήµου, ενώ το Θέατρο Πέτρας, που βρίσκεται στη θέση 

του παλιού λατοµείου Aίµος και τα δύο δηµοτικά αναψυκτήρια µε την 

«αεροφωτογραφική» θέα αποτελούν πόλους έλξης για επισκέπτες από όλη την 

Αθήνα. 

 

 

 

http://www.petroupoli.gov.gr/
http://home.asda.gr/ns/WestAthens/petroup.asp
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1.2. Ιστορικά Στοιχεία του ∆ήµου Πετρούπολης 

(Το παρακάτω στηρίζεται σε στοιχεία που αντλήθηκαν από τον ιστοτόπο του ∆ήµου 

Πετρούπολης www.petroupoli.gov.gr και από Ανδρέας Μηλιώνης, «Η Πόλη της 

Πέτρας», Αθήνα 2005)  

Η ιστορία του δυτικού τµήµατος της Πετρούπολης, των σηµερινών συνοικιών 

Κηπούπολη, Παναγίτσα, Πεύκα Βέρδη, είναι συνδεδεµένη µε τους βοσκούς που 

κατέβαιναν από τα βουνά της Ρούµελης για να ξεχειµωνιάσουν στα βοσκοτόπια του 

Ποικίλου. Το 1842 ένας από τους βοσκούς, ο Πανούσης Βέρδης, ισχυρίζεται ότι το 

1815 αγόρασε από ένα Τούρκο µια µεγάλη έκταση στη θέση «Κλεισούρα» του 

Ποικίλου. Μετά από πολλές εναλλαγές της ιδιοκτησίας της έκτασης, οι «φερόµενοι» 

ως κληρονόµοι Βέρδη αφού ιδιοποιήθηκαν αυτή την πλαγιά του Ποικίλου ιδρύουν το 

1927 την κτηµατική εταιρία «Ανώνυµη Εταιρία Κηπουπόλεων» και προχωρούν στην 

οικοπεδοποίηση τριακοσίων στρεµµάτων. Με αυτόν τον τρόπο ιδρύεται η 

Κηπούπολη σε µια αµφιθεατρική θέση, στους πρόποδες του Ποικίλου όρους.  

Η Κηπούπολη αποτελεί έναν από τους σχεδιασµένους οικισµούς, κατά τα πρότυπα 

των αγγλικών «Garden Cities», που δηµιουργήθηκαν στην περιφέρεια της 

Πρωτεύουσας την περίοδο του µεσοπολέµου, το µεγαλύτερο τµήµα της οποίας 

περιήλθε στην Πετρούπολη µετά την διευθέτηση των ορίων µε το ∆ήµο Περιστερίου. 

Οι οικισµοί τύπου κηπούπολης, ιδρύονται, σχεδιάζονται και αναπτύσσονται αυτήν 

την χρονική περίοδο από ιδιώτες, ιδιωτικές εταιρίες ή συνεταιρισµούς. «Το κράτος 

εγκρίνει το σχέδιο του οικισµού, τον κανονισµό δόµησης και χρήσεων γης και 

συνάπτει σύµβαση µε τον φορέα ίδρυσης και ανάπτυξης σύµφωνα µε την οποία ο 

φορέας υποχρεούται να παραχωρήσει συγκεκριµένες εκτάσεις για δηµόσιες 

λειτουργίες και εξυπηρετήσεις, και να προχωρήσει στην υλοποίηση ορισµένων έργων 

υποδοµής και εξοπλισµού»1. 

Τα κηποπροάστια που αναπτύχθηκαν κατά την τρίτη δεκαετία του περασµένου αιώνα 

(Γλυφάδα, Ψυχικό, Εκάλη, Νέα Κηφισιά, Ηλιούπολη, Βούλα , Νέον Αµαρούσιον, 

∆ιόνυσος, Χολαργός, Κηπούπολη, Φιλοθέη, Τράχωνες κλπ) δεν είχαν όλα τις ίδιες 

προδιαγραφές ούτε στόχευαν στο ίδιο αγοραστικό κοινό. Κάποια απευθύνονταν σε 

µεγαλοαστούς, κάποια άλλα σε ανώτερες και µεσαίες κοινωνικές τάξεις και τέλος 

κάποια σε µεσαία και κατώτερα λαϊκά στρώµατα και ακτήµονες. Η Κηπούπολη δεν 

                                                            
1 Πολυξένη Κοσµάκη, «Σχεδιασµένοι οικισµοί στην Αθήνα του µεσοπολέµου», Αθήνα 1991 

http://www.petroupoli.gov.gr/
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διέθετε περίτεχνο σχέδιο µε οµόκεντρους καµπυλοειδείς δρόµους όπως η Φιλοθέη, 

ούτε µεγάλες πλατείες όπως η Ηλιούπολη και η Γλυφάδα και τα οικόπεδά της ήταν 

µικρά σε σχέση µε αυτά των µεγαλοαστικών κηπουπόλεων. Συνέπεια των παραπάνω 

ήταν να προσελκύσει κυρίως λαϊκά στρώµατα και ακτήµονες και να εξελιχθεί σε ένα 

λαϊκό κηποπροάστιο. 

Από την άλλη πλευρά, το τµήµα της πόλης που περιλαµβάνει το σηµερινό κέντρο και 

την Άνω Πετρούπολη ξεκίνησε σαν συνοικισµός των τότε Νέων Λιοσίων, σηµερινού 

δήµου Ιλίου, και ήταν κτήµατα πλούσιων Αθηναϊκών οικογενειών που 

ενδιαφέρθηκαν για την περιοχή λόγω της κατασκευής το 1856 του Πύργου της 

Βασιλίσσης σε κοντινή απόσταση (στο σηµερινό ∆ήµο Αγίων Αναργύρων). Στα 

κτήµατα αυτά καλλιεργούνταν δηµητριακά και ζωοτροφές, ενώ το µεγαλύτερο µέρος 

της γης ήταν χέρσο και το χρησιµοποιούσαν για βοσκοτόπι. 

Το 1933 δύο από τους κτηµατίες της περιοχής, ο Νώε και ο Τσουκλίδης,  πούλησαν 

στον Αλέξανδρο Γιάνναρο, γιο του ιδρυτή και εκδότη της εφηµερίδας «Εσπερινή» 

Πέτρου Γιάνναρου, µία έκταση από το άνω Βαθύ Ρέµα (στη Θέση νησάκι 

Παλατιανής) µέχρι το κέντρο της σηµερινής Πετρούπολης. Στη συνέχεια ο 

Αλέξανδρος Γιάνναρος, που είχε αναλάβει την διεύθυνση της «Εσπερινής», αφού 

ρυµοτόµησε την έκταση την πούλησε σε οικόπεδα των 500 πήχεων σε αναγνώστες 

της εφηµερίδας µε την µέθοδο των κουπονιών και µηνιαίες δόσεις των 50 δραχµών 

και τιµώντας την µνήµη του πατέρα του ονόµασε την πόλη Πετρούπολη. 

Το Μάιο του 1934 γίνεται η χάραξη του σχεδίου του αρχιτέκτονα-πολεοδόµου 

Αλέξανδρου Μεταξά στην έκταση της «Εσπερινής» και ένα χρόνο αργότερα 

χτίζονται τα πρώτα σπίτια γύρω από το σηµερινό κέντρο της πόλης. Το 1937 

θεµελιώνεται το ναΐδριο του Αγίου ∆ηµητρίου, ενώ το 1938 ιδρύεται το πρώτο 

δηµοτικό σχολείο. Μέχρι τον πόλεµο η Πετρούπολη υπάγεται διοικητικά στα Νέα 

Λιόσια, αναφέρεται όµως ως ξεχωριστή απογραφική µονάδα, και το 1940 ο 

πληθυσµός του µικρού οικισµού ανέρχεται σε 641 κατοίκους. 

Στις 24 Ιουλίου του 1946 η Πετρούπολη αναγνωρίζεται ως κοινότητα αποσπώµενη 

από τα Νέα Λιόσια (ΦΕΚ 229 / 31-7-1946), µε πληθυσµό που κατά τον χρόνο 

απόσπασης υπολογίζεται σε 1000 κατοίκους. Ωστόσο, πέντε χρόνια µετά την ίδρυσή 

της, η αύξηση του πληθυσµού της είναι πολύ µικρή και µε 1.612 κατοίκους 

παραµένει µια κοινότητα µε µέγεθος µικρής επαρχιακής κωµόπολης. 
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Το 1953 ξεκινά τη λειτουργία της η ασβεστοποιΐα και λατοµείο αδρανών υλικών 

«Αίµος» στην Άνω Πετρούπολη. Συνολικά, από τα τέλη της δεκαετίας του '40 µέχρι 

τις αρχές της δεκαετίας του '80 λειτουργούσαν οκτώ λατοµεία στην περιαστική ζώνη 

της Πετρούπολης, από την Κηπούπολη και τη χαράδρα της Αγίας Τριάδας µέχρι την 

περιοχή του σηµερινού νεκροταφείου. 

Το 1955 εντάσσονται στο σχέδιο πόλης οι περιοχές Κέντρο, Άνω Πετρούπολη, 

Παναγίτσα και τµήµα συνοικίας Νησάκι, ενώ την περίοδο 1957-1960 ο οικιστικός 

ιστός της πόλης πυκνώνει και επεκτείνεται πέρα από το εγκεκριµένο σχέδιο. Νέες 

συνοικίες, όπως το Πανόραµα, ο Μιχελής, ένα µεγάλο µέρος της συνοικίας Νησάκι, 

συµπληρώνουν το πάζλ της Πετρούπολης. Με την απογραφή του 1961 ο πληθυσµός 

της πόλης ανέρχεται στους 8.520 κατοίκους (αύξηση 528% έναντι του 1951). 

Το 1963 εγκαινιάζεται το κοινοτικό νεκροταφείο, ενώ το 1964 ιδρύεται το πρώτο 

∆ηµόσιο Γυµνάσιο, αρχικά ως τριτάξιο παράρτηµα των Νέων Λιοσίων και στη 

συνέχεια ως αυτοτελές (1972). 

Τη δεκαετία 1961-1971 δέκα χιλιάδες νέοι κάτοικοι προστίθενται στον πληθυσµό της 

κοινότητας. Ο επίσηµος αριθµός στο δελτίο της Ε.Σ.Υ.Ε. είναι 18.634. Η αύξηση 

αυτή έχει σαν αποτέλεσµα τον Απρίλιο του 1972 η Πετρούπολη να προαχθεί σε ∆ήµο 

και να µεγαλώσει αλµατωδώς η οικοδοµική δραστηριότητα. 

Την περίοδο 1975-1982 κλείνουν τα λατοµεία και η πόλη παύει να επιβαρύνεται από 

την επιβλαβή παρουσία τους τόσο στο ανθρωπογενές όσο και στο φυσικό 

περιβάλλον. Από τις αρχές του 1983 µεταµορφώνονται το ένα µετά το άλλο σε 

χώρους άθλησης και πολιτισµού, µε πιο σηµαντική τη µετατροπή του λατοµείου 

«Αίµος» σε ανοιχτό θέατρο, το «Θέατρο Πέτρας», που από τότε µέχρι σήµερα 

αποτελεί πόλο έλξης για τους κατοίκους της Πρωτεύουσας. 

 

1.3. Θεσµικές Ρυθµίσεις για την Περιοχή 

 

1.3.1. Νοµοθετικό Πλαίσιο 

Η πρώτη νοµοθετική επέµβαση για την αντιµετώπιση των προβληµάτων 

πολεοδοµικής διαρρύθµισης των οικισµών της χώρας γίνεται µε το Νοµοθετικό 

∆ιάταγµα 17/7/1923 «Περί σχεδίων πόλεων και συνοικισµών του κράτους και 

οικοδόµησης αυτών» το οποίο αφορά «τον προγραµµατισµό και σχεδιασµό 

ολόκληρης της πόλης και γενικότερα τον οικισµό σαν οντότητα και όχι πλέον σαν 
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ξεχωριστά κτίρια»2. Η πολεοδόµηση προκύπτει µέσα από µια εκτεταµένη διαδικασία 

τακτοποιήσεων, απαλλοτριώσεων και αποζηµιώσεων. Με το διάταγµα αυτό ο 

ελλαδικός χώρος διαιρέθηκε σε τρεις κατηγορίες, οι οποίες έχουν διαφορετική 

νοµοθετική αντιµετώπιση ως προς την πολεοδόµησή τους. Αυτές είναι οι περιοχές 

εντός σχεδίου πόλεως, οι περιοχές εκτός σχεδίου πόλεως και οι οικισµοί που 

υφίστανται προ του 1923»3. Παρότι το Ν. ∆ιάταγµα του 1923 ήταν πλήρες ως προς 

τις διαδικασίες, και δηµοκρατικό, αυτό που δεν θέλησαν να καταλάβουν οι αρµόδιοι 

ήταν ότι αυτό που έλειπε και λείπει και από τους µεταγενέστερους νόµους είναι «η 

πολιτική βούληση για σωστή κατεύθυνση της πολεοδοµικής εφαρµογής στην χώρα 

µας, αυτό όµως δύσκολα µπορεί να περάσει σε νοµοθετικές διατάξεις, και αν περάσει, 

η κάθε κυβέρνηση έχει τρόπο γενικά να τα παρακάµψει»4. 

Την ίδια περίοδο µε το Νόµο 3741/29 «περί της ιδιοκτησίας κατά όροφο» εισάγεται ο 

θεσµός της οριζόντιας ιδιοκτησίας, που επιτρέπει την ύπαρξη χωριστής ιδιοκτησίας 

σε όροφο ή διαµέρισµα ορόφου µιας οικοδοµής. «Η δυνατότητα ύπαρξης διαιρεµένης 

ιδιοκτησίας, που δεν εξαρτάται από την κυριότητα του τυπικά αντίστοιχου τµήµατος 

του εδάφους, είναι βασική προϋπόθεση για την εµπορευµατοποίηση της κατοικίας-

διαµερίσµατος» 5. Παράλληλα, µε το διάταγµα της 22-4-1929 θεσµοθετείται ο πρώτος 

Γενικός Οικοδοµικός Κανονισµός (Γ.Ο.Κ.) του κράτους για την κτιριολογική 

ενοποίηση της δόµησης των πόλεων, «µε τον οποίο αυξάνονται οι συντελεστές 

εκµετάλλευσης»6. Με αυτά τα δύο νοµοθετήµατα «αρχίζει η πολυκατοικιοποίηση των 

κεντρικών αρχικά περιοχών της Αθήνας µε κεφάλαια Ελλήνων εφοπλιστών, 

µεγαλεµπόρων, µεγαλοκτηµατιών και Ελλήνων της διασποράς που µετέφεραν τα 

κεφάλαια τους στην Ελλάδα»7. 

Με την αναθεώρηση του Γ.Ο.Κ. το 1955 αυξάνονται οι συντελεστές εκµετάλλευσης 

και µε την µέθοδο της «αντιπαροχής» αντικαθίσταται «ταχύτατα το µεγαλύτερο 

ποσοστό του οικοδοµικού πλούτου των µεγάλων κυρίως πόλεων από 

 
2 Ζερβογιάννη Χριστίνα, ∆ιπλωµατική Εργασία, «Οικιστική ανάπτυξη στον παράκτιο περιαστικό 
χώρο. Προτάσεις – Προβλήµατα. Μελέτη περίπτωσης ∆ήµου Μαρκοπούλου Μεσογαίας», Αθήνα 2007 
3 Άγγελος Σιόλας, «Άνθρωπος και Χώρος», Ε.Μ.Π., Αθήνα 2005 
4 Σαρηγιάννης Γεώργιος, «Αθήνα 1830-2000 Εξέλιξη-Πολεοδοµία-Μεταφορές», Αθήνα 2000 
5Βελέντζας Κώστας, Καλογήρου Νίκος, Καραγιάννη Στέλλα, Κάτσικας Ηλίας, Παπαµίχος Νίκος, 
Χατζηπροκοπίου Μιχάλης, Χλωµούδης Κώστας, «Η κατοικία στην Ελλάδα Κρίση των σχέσεων 
παραγωγής», Θεσσαλονίκη 1993 
6 Σαρηγιάννης Γεώργιος, όπως παραπάνω 
7 Σαρηγιάννης Γεώργιος, όπως παραπάνω 
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πολυκατοικίες»8. Στη συνέχεια µε τον Αναγκαστικό Νόµο 395/68, ο οποίος αύξησε 

τους συντελεστές δόµησης κατά 30% περίπου σε όλη την χώρα, και εξαιτίας του 

κορεσµού και των απαράδεκτων συνθηκών κατοίκησης που είχαν δηµιουργηθεί στις 

κεντρικές συνοικίες της Αθήνας, η εµπορευµατοποίηση της κατοικίας µέσω της 

κατασκευής πολυκατοικιών µεταφέρθηκε στα προάστια. Στην ίδια κατεύθυνση ώθησε 

και ο ΓΟΚ του 1973 µε την αύξηση των υψών που επέβαλε. 

Το 1979 εκδόθηκε ο Νόµος 947/1979 «Περί οικιστικών περιοχών» που 

αντικατέστησε το Ν. ∆ιάταγµα του 1923. Βάσει του Νόµου αυτού ο Πολεοδοµικός 

Σχεδιασµός γίνεται σε δύο φάσεις. Στην πρώτη φάση συντάσσεται Γενική Μελέτη η 

οποία αποτελεί ένα τοπικό Χωροταξικό και Ρυθµιστικό Σχέδιο και στη δεύτερη φάση 

συντάσσεται Πολεοδοµική Μελέτη της Ζώνης Ενεργού Πολεοδοµίας ή του Αστικού 

Αναδασµού ή των Κανονιστικών Όρων ∆οµήσεως ανάλογα µε τον τρόπο 

αναπτύξεως, που υλοποιεί τους στόχους της παραπάνω Γενικής Μελέτης της 

οικιστικής περιοχής. Η Πολεοδοµική Μελέτη πραγµατοποιείται µε την Πράξη 

εφαρµογής. Παρά τις σηµαντικές πολεοδοµικές ρυθµίσεις του (ύπαρξη δύο επιπέδων 

σχεδιασµού, καθορισµός νέων τρόπων πολεοδοµικής επέµβασης, θεσµοθέτηση 

χρήσεων γης, εισφορά σε γη και χρήµα, κλπ) ο Νόµος αυτός αδρανοποιήθηκε και 

ουσιαστικά αντικαταστάθηκε από τον οικιστικό Νόµο 1337/1983. 

Ο Νόµος 1337/1983 «Επέκταση των πολεοδοµικών Σχεδίων, οικιστική ανάπτυξη και 

σχετικές ρυθµίσεις» περιλαµβάνει δύο φάσεις σχεδιασµού, όπου στην πρώτη 

εκπονείται το Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο (Γ.Π.Σ.) που περιέχει τις γενικές αρχές και 

κατευθύνσεις για την ανάπτυξη ή ανάπλαση της περιοχής, και στη δεύτερη φάση 

εκπονείται η Πολεοδοµική Μελέτη (Π.Μ.) που εξειδικεύει και υλοποιεί τους στόχους 

του Γ.Π.Σ. Η Πολεοδοµική Μελέτη πραγµατοποιείται µε την πράξη εφαρµογής 

(Π.Ε.). Ο Νόµος αυτός βελτίωσε το Ν.947/79 σε φιλολαϊκότερη βάση (κλιµακωτή 

εισφορά σε γη, υψηλότερη φορολογία σε µεγαλύτερες περιουσίες κ.α.) αλλά στη 

συνέχεια «υπέστη πολλαπλές και συνεχείς διαδοχικές τροποποιήσεις σε όφελος της 

µεγάλης ιδιοκτησίας»9. 

Το Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο (Γ.Π.Σ.), όπως προαναφέρθηκε, αποτελεί την 

πρόταση της Πολεοδοµικής Οργάνωσης και Ρύθµισης του υπό µελέτη οικισµού και 

του άµεσου περιβάλλοντός του και είναι η ανώτατη βαθµίδα του πολεοδοµικού 

 
8 Σαρηγιάννης Γεώργιος, όπως παραπάνω 
9 Σαρηγιάννης Γεώργιος, όπως παραπάνω 
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σχεδιασµού. Αποτελείται από χάρτες, σχέδια, διαγράµµατα και κείµενα ώστε να 

περιέχει όλα τα στοιχεία και ιδιαίτερα: 

• Την πολεοδοµική ρύθµιση και οργάνωση του οικισµού σε πολεοδοµικές 

ενότητες (συνοικίες – γειτονιές) και περιέχει: 

- Χρήσεις γης κατά Οικοδοµικό Τετράγωνο 

- Κύρια δίκτυα υποδοµής 

- Μέση πυκνότητα και µέσο συντελεστή δόµησης κατά πολεοδοµική 

ενότητα. 

• Τις τυχόν απαγορεύσεις δόµησης, κατάτµησης και χρήσεων γης στη Ζ.Ο.Ε. µε 

ανάλογες προτάσεις. 

• Την επιλογή τρόπων ανάπτυξης ή αναµόρφωσης περιοχών µε καθορισµό 

αντίστοιχων ζωνών (Ζ.Ε.Π, Ζ.Ε.Ε, Ζ.Α.Α). 

• Τον τρόπο διαφύλαξης ή αναβάθµισης του περιβάλλοντος µετά από εκτίµηση 

των επιπτώσεων (στο φυσικό και τεχνικό περιβάλλον). 

• Το πρόγραµµα πραγµατοποίησης των προτάσεων κατά φάσεις (προτεραιότητα 

έργων, κλπ.). 

• Τις περιοχές στις οποίες κατά προτεραιότητα διοχετεύονται, στεγαστικά δάνεια 

και ενισχύσεις.10 

 

1.3.2. Ιστορικό Θεσµικού Πλαισίου Λειτουργίας της Περιοχής   

Οικιστική Ανάπτυξη και Εντάξεις της Περιοχής στο Ρυµοτοµικό Σχέδιο 

(Το παρακάτω στηρίζεται σε στοιχεία που αντλήθηκαν από Ανδρέας Μηλιώνης, «Η 

Πόλη της Πέτρας», Αθήνα 2005)  

Η δηµιουργία της Πετρούπολης και της Κηπούπολης (τµήµα της οποίας περιήλθε 

αργότερα στην Πετρούπολη) την περίοδο του µεσοπολέµου υπήρξε καρπός 

οργανωµένου σχεδίου από επιχειρηµατίες γης, µε σκοπό την οικοπεδοποίηση και 

εκµετάλλευση µεγάλων ενιαίων εκτάσεων (βλέπε § 1.3) και συνδέεται µε την 

εγκατάλειψη της Πρωτεύουσας και την αναζήτηση καλύτερων συνθηκών κατοικίας 

στην αγροτική της περιφέρεια, αρχικά από τις πιο εύπορες κοινωνικές οµάδες και στη 

συνέχεια από τα µεσαία και µικροαστικά στρώµατα της πόλης.  

 
10 Άγγελος Σιόλας, «Άνθρωπος και Χώρος», Ε.Μ.Π., Αθήνα 2005 
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Από το 1929 το κράτος µε µια σειρά από νόµους ρυθµίζει την πολεοδοµική 

οργάνωση της Πετρούπολης. Συγκεκριµένα, στις 6 Απριλίου του 1929 η περιοχή 

Κηπούπολη Βέρδη εντάσσεται στο σχέδιο πόλης σύµφωνα µε το Νοµοθετικό 

∆ιάταγµα 17/7/1923 µε το ΦΕΚ 137Α/ 6-4-1929. Ωστόσο, παρότι από το 1933 είχε 

παρουσιαστεί το πρώτο σχεδιάγραµµα της πόλης µέσω της εφηµερίδας «Εσπερινή», η 

ένταξη των υπόλοιπων τµηµάτων της Πετρούπολης στο σχέδιο θα γίνει πολύ 

αργότερα (1955). Το πρώτο αυτό σχεδιάγραµµα περιελάµβανε 165 οικοδοµικά 

τετράγωνα (σηµερινό κέντρο και άνω τµήµα της πόλης) και βασίστηκε στο 

ιπποδάµειο σύστηµα µε τα ορθογωνισµένα µέρη. Στη συνέχεια δηµοσιεύθηκαν και 

άλλοι χάρτες της Πετρούπολης και παράλληλα όσοι είχαν αγοράσει οικόπεδα 

άρχισαν να χτίζουν τα πρώτα σπίτια αυθαίρετα.  

Μετά τον πόλεµο, η οικιστική ανάπτυξη της πόλης ήταν ραγδαία και στηρίχτηκε στην 

αυθαίρετη δόµηση (µέχρι το 1955), καθώς ένα µείγµα φτωχών εσωτερικών 

µεταναστών από όλη την Ελλάδα έφτασε στην περιοχή αναζητώντας φτηνή κατοικία, 

«η απόκτηση της οποίας µέσω δηµόσιας κοινωφελούς υπηρεσίας ήταν σχεδόν 

απραγµατοποίητη»11. Το 1955 εντάσσονται στο σχέδιο πόλης οι περιοχές Κέντρο, 

Άνω Πετρούπολη, Παναγίτσα και τµήµα της συνοικίας Νησάκι σύµφωνα µε το 

Νοµοθετικό ∆ιάταγµα 17/7/1923 µε το ΦΕΚ 10Α/ 15-1-1955. Από τα 250 Ο.Τ. µόνο 

τρία προβλέπονται για πλατείες και χώρους πρασίνου (ποσοστό 1,2%), ενώ καµία 

πρόβλεψη δεν υπάρχει για χώρους σχολείων και άλλες κοινόχρηστες δραστηριότητες. 

Ουσιαστικά, µε τον τρόπο αυτό, η πολιτεία ωφέλησε αυτούς που καρπώθηκαν την 

υπεραξία από την ένταξη της περιοχής στο σχέδιο, ενώ δεν κατέβαλαν κανένα τίµηµα 

σε γη, αποστερώντας την από τους απαραίτητους ελεύθερους χώρους. 

Ωστόσο, πρέπει να αναφέρουµε ότι οι µεταπολεµικοί οικιστές που επιλέγουν για 

διαµονή την Πετρούπολη έλκονται από το βασικό προπολεµικό διάγραµµα της 

περιοχής (κυρίως οι κάτοικοι του Κέντρου και των συνοικιών Άνω Πετρούπολη και 

Νησάκι) και διαφέρουν οικονοµικά από τους άλλους εσωτερικούς µετανάστες που 

εγκαθίστανται το ίδιο διάστηµα σε άλλες γειτονικές περιοχές (Άγιο Νικόλαο, 

Ανάκασα, Νέα Ζωή, Ανθούπολη, Άγιο Ιερόθεο, Άσπρα Χώµατα), όπου οι τιµές των 

οικοπέδων είναι χαµηλότερες. Την περίοδο 1957-1960 ο οικισµός επεκτείνεται 

αυθαίρετα πέρα από το εγκεκριµένο σχέδιο στις νέες συνοικίες Πανόραµα, Μιχελή 

 
11 Ζερβογιάννη Χριστίνα, ∆ιπλωµατική Εργασία, «Οικιστική ανάπτυξη στον παράκτιο περιαστικό 
χώρο. Προτάσεις – Προβλήµατα. Μελέτη περίπτωσης ∆ήµου Μαρκοπούλου Μεσογαίας», Αθήνα 2007 
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και ένα µεγάλο τµήµα της συνοικίας Νησάκι, ενώ δεν υπάρχει ούτε ένα οικοδοµικό 

τετράγωνο για κοινόχρηστους χώρους, αφού ιδιοκτήτες γης, µεσάζοντες και 

καταπατητές εµπορεύονται και το τελευταίο µέτρο γης. Με τον Αναγκαστικό Νόµο 

395/68 (βλέπε § 1.3.1) πολυκατοικιοποιούνται ραγδαία τα παραλιακά και τα βόρεια 

προάστια και µε ηπιότερους ρυθµούς οι περιοχές της ∆υτικής Αττικής (Περιστέρι , 

Πετρούπολη). Παράλληλα, µε τον Αναγκαστικό Νόµο 410/68, δίνεται η δυνατότητα 

νοµιµοποίησης των «αυθαίρετων» κατοικιών, γεγονός που καθησυχάζει εκατοντάδες 

οικογένειες στις ανατολικοµεσηµβρινές συνοικίες της πόλης (Πανόραµα, Μιχελής, 

Νησάκι). Στη συνέχεια, την τριετία 1969-1971 οι προαναφερόµενες περιοχές 

εντάσσονται στο σχέδιο πόλης, µε πολλά πολεοδοµικά προβλήµατα και χωρίς καµία 

πρόβλεψη για πλατείες, χώρους σχολείων και κοινόχρηστες εγκαταστάσεις. Την ίδια 

περίοδο µπαίνουν στο σχέδιο οι συνοικίες Πεύκα Βέρδη και Αγία Τριάδα, µε ένα 

µέρος του σχεδίου πόλης να οικοπεδοποιεί δασική έκταση 65 στρεµµάτων, ενώ ο 

συντελεστής δόµησης αυξάνεται από 1,4 σε 1,6. 

Η «πολυκατοικιοποίηση» της Πετρούπολης µε το σύστηµα της αντιπαροχής αρχίζει 

ουσιαστικά το 1973, από την περιοχή του κέντρου, για να επεκταθεί σταδιακά σε 

ολόκληρη την πόλη. Η αντιπαροχή, ως τρόπος παραγωγής κατοικίας, άργησε να 

εµφανιστεί στην Πετρούπολη κατά µία πενταετία, σε σχέση µε άλλες περιοχές της 

Πρωτεύουσας. Ο λόγος ήταν ότι ο προηγούµενος συντελεστής (1,4) δεν ήταν 

εµπορικά εκµεταλλεύσιµος, καθώς οι εργολάβοι προτιµούσαν άλλες συνοικίες της 

Αθήνας που οι συντελεστές τους ήταν αρκετά µεγαλύτεροι. Ωστόσο, ο κορεσµός 

αυτών των συνοικιών ώθησε την κατασκευαστική δραστηριότητα σε περιοχές µε 

χαµηλότερο συντελεστή, όπως η Πετρούπολη. Στην εξάπλωση της πολυκατοικίας 

συνέβαλε και ο Γενικός Οικοδοµικός Κανονισµός (Γ.Ο.Κ.) του 1973 που αύξησε τα 

ανώτατα ύψη των οικοδοµών. Με αυτόν τον τρόπο αρχίζει στα µέσα της δεκαετίας 

του '70 η κατασκευή µικρών «οικογενειακών» πολυκατοικιών 3-4 διαµερισµάτων για 

την στεγαστική αποκατάσταση των παιδιών των πρώτων εσωτερικών µεταναστών 

που είχαν δηµιουργήσει τις δικές τους οικογένειες. Εντούτοις, ο κύριος όγκος της 

κατασκευής δεν περιορίστηκε σε διώροφες-τριώροφες οικοδοµές, που κτίστηκαν 

τµηµατικά για να καλύψουν κυρίως οικογενειακές ανάγκες, αλλά στράφηκε στην 

µαζική παραγωγή εµπορευµατικής κατοικίας, δηµιουργώντας µεγάλες πολυκατοικίες 

πολλών διαµερισµάτων. 
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Στις αρχές της δεκαετίας του '80, το ενδιαφέρον µεσαίων κυρίως και µέσο-κατώτερων 

κοινωνικών στρωµάτων για απόκτηση µόνιµης κατοικίας στην Πετρούπολη 

παραµένει αµείωτο. Σε αυτό συµβάλλουν το ευθυγραµµισµένο σχέδιο, η 

αµφιθεατρική θέση της πόλης στο δυτικό όριο του πολεοδοµικού ιστού της 

Πρωτεύουσας, η δηµιουργία υποδοµών, το υγιεινό κλίµα της και η απουσία 

βιοµηχανικών µονάδων ή δραστηριοτήτων (τα λατοµεία έχουν κλείσει) που 

υποβαθµίζουν άλλες γειτονικές περιοχές. Το 1981 εντάσσονται στο σχέδιο το Άνω 

Πανόραµα (16 οικοδοµικά τετράγωνα, 37 περίπου στρέµµατα) και η περιοχή της 

οδού Ολυµπίας στην Άνω Πετρούπολη (6 οικοδοµικά τετράγωνα, 34 στρέµµατα). Η 

καθ’ ύψος µετάλλαξη της πόλης, που ξεκίνησε στα µέσα της δεκαετίας του '70 από το 

κέντρο και την Άνω Πετρούπολη, κατά την διάρκεια της δεκαετίας του '80 

επεκτάθηκε και στις άλλες συνοικίες. Μεγάλη επίδραση σε αυτή τη µετάλλαξη είχε ο 

Γ.Ο.Κ. του 1985, µε τον οποίο αυξήθηκαν το ύψος των οικοδοµών από τα 15,2 στα 

21 µέτρα και η κάλυψη των οικοπέδων από 60% σε 70%. Αυτά τα δύο µεγέθη, σε 

συνδυασµό µε την καθιέρωση των ηµιυπαίθριων χώρων, οι οποίοι στη συνέχεια 

µετατρέπονται σε δωµάτια, συνέβαλαν στην ταχεία ανοικοδόµηση της πόλης µε το 

σύστηµα της αντιπαροχής. Οι τετραώροφες πολυκατοικίες δεν αποτελούσαν πλέον 

την εξαίρεση αλλά τον κύριο όγκο των κτιρίων της πόλης. Οι τσιµεντένιοι όγκοι τους 

εκτόπιζαν τις µονοκατοικίες, στερούσαν από τη γειτονιά το παραδοσιακό χρώµα της, 

άλλαζαν τη φυσιογνωµία της παλιάς πόλης, ενώ τα περιθώρια για αξιοποίηση 

ελεύθερων χώρων στένευαν δραµατικά. 

Το 1991 η παραγωγή εµπορευµατικής κατοικίας στην Πετρούπολη βρίσκεται στα 

υψηλότερα επίπεδα της ∆υτικής Αθήνας και ο πολεοδοµικός ιστός της πυκνώνει. Με 

την εφαρµογή του νόµου για Μεταφορά Συντελεστού ∆όµησης (Νόµος 880/79) στην 

πόλη από το 1993, η περιοχή µετατράπηκε  σε πραγµατικό ελντοράντο οικοδοµικών 

δραστηριοτήτων. Ιδιαίτερα, την τετραετία 1993-1996 κτίστηκε µεγάλος αριθµός 

πολυώροφων οικοδοµών στην περιοχή της οδού Σουλίου, στην Άνω Πετρούπολη, 

στα Πεύκα Βέρδη και αλλού από κατασκευαστές που αγόρασαν µεταφερόµενο 

συντελεστή από ιδιοκτήτες ακινήτων άλλων περιοχών. Ουσιαστικά µε το νόµο αυτό 

και µε τον µεταγενέστερό του ν.2300/95 ενισχύεται η κερδοσκοπία «ορισµένων 

µεγαλοκατασκευαστών ογκωδέστατων κτιρίων, κατά παρέκκλιση του συντελεστή 

δόµησης που ισχύει σε µια περιοχή, λειτουργώντας φυσικά σε βάρος του οικιστικού 
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και φυσικού περιβάλλοντος»12. Η ∆ηµοτική Αρχή προσέφυγε τον Οκτώβρη του 1996 

στο Συµβούλιο της Επικρατείας, το οποίο «µε την υπ’ αριθµόν 6070/96 απόφαση της 

Ολοµέλειάς του έκρινε όλον τον νόµο ως αντισυνταγµατικό»13. Με αυτόν τον τρόπο 

αποτράπηκε η πλήρης τσιµεντοποίηση της Πετρούπολης. 

Συνολικά οι εντάξεις στο σχέδιο της περιοχής του σηµερινού δήµου Πετρούπολης, 

ολοκληρώθηκαν µετά από την δηµοσίευση δεκατεσσάρων ΦΕΚ και κάποιες από 

αυτές οφείλονται στο ότι εντάχθηκαν σαν ∆ήµος Νέων Λιοσίων. Τα ΦΕΚ 

διαταγµάτων ρυµοτοµίας του δήµου Πετρούπολης είναι τα εξής: 

• ΦΕΚ 137Α / 6-4-1929 (Ένταξη Κηπούπολης) 

• ΦΕΚ 10Α / 15-1-1955 (Ένταξη Κέντρου, Άνω Πετρούπολης, Παναγίτσας και 

τµήµατος της συνοικίας Νησάκι)  

• ΦΕΚ 81Α / 2-4-1955 (Τροποποίηση Κηπούπολης) 

• ΦΕΚ 184∆ / 9-11-1966 (Ένταξη Παλατιανής) 

• ΦΕΚ 216∆ / 13-11-1968 (Ένταξη Παλατιανής) 

• ΦΕΚ 139∆ / 15-7-1969 (Ένταξη τµήµατος Παλατιανής)  

• ΦΕΚ 170∆ / 8-8-1970 (Ένταξη Πεύκα Βέρδη) 

• ΦΕΚ 187∆ / 28-8-1970 (Ένταξη και Τροποποίηση Μιχελή) 

• ΦΕΚ 260∆ / 3-11-1970 (Ένταξη Νησάκι) 

• ΦΕΚ156∆_12/7/1971 ( Τροποποίηση και επέκταση Μιχελή) 

• ΦΕΚ 71∆ / 3-4-1975 (Αναθεώρηση Μιχελή) 

• ΦΕΚ 394∆ / 23-11-1976 (Τροποποίηση και ένταξη Ο.Τ. 222,223,223α) 

• ΦΕΚ 334∆ / 24-9-1977 (Ένταξη χώρου σχολείου Ο.Τ. Γ488) 

• ΦΕΚ 351∆ / 1-7-1981 (Ένταξη Πανοράµατος και Ο.Τ. Γ509 έως Γ513) 

• ΦΕΚ 491∆ / 13-7-1998 (Ένταξη χώρου σχολείου έναντι Ο.Τ.509 & Ο.Τ.320-

321)14 

Η εξέλιξη των εντάξεων φαίνεται στο χάρτη Νο 4. 

   

Πρόβληµα Ορίων µεταξύ των ∆ήµων Πετρούπολης και Ιλίου 

(Το παρακάτω στηρίζεται σε στοιχεία που αντλήθηκαν από Ανδρέας Μηλιώνης, «Η 

Πόλη της Πέτρας», Αθήνα 2005)  

 
12 Από άρθρο που δηµοσιεύτηκε στην εφηµερίδα «Ριζοσπάστης» στις 11/10/'96 
13 Τζίκα-Χατζοπούλου Αλίκη, «Πολεοδοµικό ∆ίκαιο», ΕΜΠ, Αθήνα 2003 
14 Πηγή: ∆ήµος Πετρούπολης 
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Η Πετρούπολη (εκτός της συνοικίας της Κηπούπολης) αποτελούσε συνοικισµό των 

Νέων Λιοσίων µέχρι το 1946 όταν αποσπάστηκε και αναγνωρίστηκε ως ξεχωριστή 

κοινότητα. Την περίοδο εκείνη οι µεγαλοκτηµατίες των Νέων Λιοσίων, των οποίων τα 

συµφέροντα διακυβεύονταν από την ίδρυση της νέας κοινότητας, αντέδρασαν για την 

αποτρέψουν. Έτσι, η κοινοτική αρχή των Νέων Λιοσίων, στην οποία κατείχαν την 

πλειοψηφία, µε κάθε µέσο προσπάθησε να εµποδίσει την αναγνώριση της κοινότητας 

της Πετρούπολης αλλά χωρίς επιτυχία. Από εκείνη τη στιγµή ξεκινάει η χρόνια 

διένεξη µεταξύ των δήµων Πετρούπολης και Ιλίου για την οριογραµµή που καθορίζει 

τα διοικητικά τους όρια. «Ένα χρόνο αργότερα, τον Απρίλιο του 1947 στο κείµενο της 

Έκθεσης της Επιτροπής που συστάθηκε από το Νοµάρχη Αττικής για τον καθορισµό 

των ∆ιοικητικών ορίων µεταξύ των Κοινοτήτων Πετρουπόλεως και Νέων Λιοσίων, 

αναγνωρίζεται από τους εκπροσώπους των δύο Κοινοτήτων η ανάγκη να 

διευθετηθούν τα όρια για την ανάπτυξη και την οικονοµική ενίσχυση της 

Πετρούπολης, καθόσον η Κοινότης, των Νέων Λιοσίων «…έχει εντός των ορίων της 

υπεραρκετή έκταση...». Παρά τις διαπιστώσεις αυτές, η από 23/8/47 απόφαση του 

∆ιοικητικού ∆ικαστηρίου Ορίων δεν δίνει σαφή λύση στο πρόβληµα, γιατί την εποχή 

εκείνη µεταξύ των οικιστικών περιοχών υπήρχαν µεγάλες καλλιεργήσιµες και χέρσες 

εκτάσεις µε δυσδιάκριτα σηµεία». 

Οι νέες συνοικίες στις οποίες επεκτείνεται ο οικισµός την περίοδο 1957-1960 

δηµιουργούνται αυθαίρετα, σε αντίθεση µε το κύριο τµήµα της Πετρούπολης. Οι 

κάτοικοι των περιοχών αυτών εξυπηρετούνται, στο σύνολό τους σχεδόν, από τις 

υπηρεσίες της κοινότητας, ενώ το ασαφές καθεστώς των ορίων δεν τους εµποδίζει να 

διαµορφώσουν µια φιλική στάση προς την κοινοτική αρχή της Πετρούπολης, που 

δείχνει να κατανοεί καλύτερα τα προβλήµατά τους και στέκεται στο πλευρό τους σε 

κάθε κινητοποίησή τους. Έτσι, γίνονται γρήγορα αναπόσπαστο τµήµα της ζωής της 

πόλης. Την ίδια περίοδο το Κοινοτικό Συµβούλιο της Πετρούπολης αποφασίζει την 

επανεξέταση των ορίων µε τα Νέα Λιόσια, όπου αυτά δεν καθορίζονται µε σαφήνεια, 

χωρίς όµως ευτυχή κατάληξη. 

Ο δήµος Νέων Λιοσίων συνεχίζει να  διεκδικεί τις περιοχές αυτές που καλύπτουν µια 

έκταση χιλίων στρεµµάτων περίπου, οι οποίες µε την υπ’ αριθµον 5/1979 απόφαση 

του ∆ιοικητικού ∆ικαστηρίου Ορίων παραχωρούνται σε αυτόν, προκαλώντας την 

αντίδραση των κατοίκων, οι οποίοι σε ποσοστό σχεδόν 90% είναι δηµότες 

Πετρούπολης και απολαµβάνουν τις υπηρεσίες αυτού του ∆ήµου. Τελικά η απόφαση 
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προσβάλλεται στο Συµβούλιο της Επικρατείας και ακυρώνεται µε την 3144/1981 

απόφασή του. Έκτοτε θα ακολουθήσουν πολλές προσφυγές µε σκοπό την 

επανεξέταση αυτών των ορίων, τα οποία διευθετήθηκαν τελικά µετά από ταυτόχρονη 

απόφαση των δηµοτικών συµβουλίων των δύο ∆ήµων στις 4/10/2004 και 

δηµοσιεύτηκαν σε ΦΕΚ το 2006 µε το υπ’ αριθµον ΦΕΚ 385∆/5-5-06.    

     

Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο (Γ.Π.Σ.) του ∆ήµου Πετρούπολης 

Το Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο του ∆ήµου Πετρούπολης εγκρίθηκε µε τον οικιστικό 

νόµο 1337/83 και δηµοσιεύτηκε στην Εφηµερίδα της Κυβέρνησης µε το ΦΕΚ 14 / 

19-1-1995. Σύµφωνα µε αυτό ο ∆ήµος χωρίζεται σε δέκα πολεοδοµικές ενότητες, που 

συγκροτούν τέσσερις γειτονιές, µε µέση πυκνότητα που κυµαίνεται από 36 έως 204 

κατοίκους/εκτάριο. Επίσης, προτείνεται ο συντελεστής δόµησης να διατηρηθεί στο 

1,6 για όλο το δήµο. 

Όσον αφορά στις χρήσεις γης, παρατηρώντας το χάρτη του Γ.Π.Σ. βλέπουµε ότι 

κυριαρχεί η κατοικία. Συγκεκριµένα, καθορίζεται η χρήση αµιγούς κατοικίας στο 

βορειοδυτικό τµήµα της πόλης (συνοικίες Άνω Πετρούπολη, Αγία Τριάδα και 

Κηπούπολη) και η χρήση γενικής κατοικίας στο κέντρο και στο νοτιοανατολικό 

τµήµα. Επίσης, το εµπόριο αναπτύσσεται σε τµήµατα του κέντρου σε διεύθυνση 

κάθετη στον άξονα της οδού Πετρουπόλεως, ενώ µε αστικό πράσινο καλύπτεται ένα 

µεγάλο τµήµα της συνοικίας Αγία Τριάδα και ελάχιστα οικοδοµικά τετράγωνα στην 

υπόλοιπη έκταση της πόλης. Ακόµη, δηµιουργείται ζώνη πρασίνου εκατέρωθεν του 

ρέµατος που διασχίζει την πόλη κατά µήκος της οδού Ανατολικής Ρωµυλίας και 

εντάσσεται το εκτός ορίων Γ.Π.Σ. πρώην λατοµείο «Τσίγκου» (λόφος του Αγίου 

∆ηµητρίου σήµερα) στη ζώνη ∆ του Ποικίλου όρους (περιαστικό πράσινο). Το 

διοικητικό κέντρο του ∆ήµου οργανώνεται σε κεντρική περιοχή της πόλης, και 

συγκεκριµένα σε τµήµα εκτός ορίων της πολεοδοµικής ενότητας 2, στην σηµερινή 

πλατεία Αγίου ∆ηµητρίου. Σε αυτήν επίσης την περιοχή χωροθετείται και το ένα από 

τα δύο προτεινόµενα Γυµνάσια-Λύκεια και η κτιριακή εγκατάσταση για ένα Κέντρο 

Επαγγελµατικής Τεχνικής Εκπαίδευσης (Κ.Ε.Τ.Ε.). Χρήσεις εκπαίδευσης υπάρχουν 

ακόµη διάσπαρτες σε όλη την πόλη. Αθλητικές εγκαταστάσεις χωροθετούνται στην 

πολεοδοµική ενότητα 3 (κλειστό αθλητικό κέντρο και κολυµβητήριο) καθώς και 

εκτός ορίων Γ.Π.Σ. στο πρώην λατοµείο «Γρηγορίου» στην Αγία Τριάδα, µε 

ταυτόχρονη δενδροφύτευση του περιβάλλοντα χώρου. Τέλος, το θέατρο Πέτρας 
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βρίσκεται στο βορειοδυτικό άκρο της πόλης και προτείνεται η σύνδεσή του µε το 

βουνό. 

Όσον αφορά στο οδικό δίκτυο, χαρακτηρίζονται ως πρωτεύουσες αρτηρίες οι 

παρακάτω οδοί και λεωφόροι: 

• Ανατολική περιφερειακή λεωφόρος του Αιγάλεω 

• Αγίου Ιερόθεου - Σικάγου - Περικλέους - Θεοκλήτου - Πλούτωνος - Αγίας 

Τριάδος 

• Λεωφόρος Πετρουπόλεως - 25ης Μαρτίου – Αναπαύσεως 

Το Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο φαίνεται στο χάρτη Νο 5. 

 

1.4. Αντικειµενικές Αξίες και Όροι ∆όµησης 

Προκειµένου να εξετάσουµε σε τι βαθµό έχουν µεταβληθεί οι αξίες των ακινήτων 

στην περιοχή µελέτης χρησιµοποιήσαµε τις αντικειµενικές αξίες, όπως αυτές 

δηµοσιεύτηκαν από το Υπουργείο Οικονοµίας και Οικονοµικών κατά τα έτη 1995 και 

2007. Παρατηρώντας τους χάρτες µε τις αντικειµενικές αξίες (χάρτες Νο 6 και Νο 7) 

βλέπουµε πως στις υπάρχουσες ζώνες του 1995 προστίθενται και ζώνες περιοχών που 

µέχρι το 2006 ανήκαν διοικητικά στο Ίλιον. Όπως φαίνεται από τους πίνακες Β.1.1 

και Β.1.2, οι τιµές όλων των ζωνών υπερδιπλασιάστηκαν κατά την χρονική περίοδο 

1995-2007 και κυµαίνονται σήµερα από 800€ έως 1300€.  

Συγκεκριµένα, στη ζώνη Α, η οποία περιλαµβάνει τις συνοικίες Άνω Πετρούπολη, 

Αγία Τριάδα και το µεγαλύτερο τµήµα του κέντρου και της Κηπούπολης, η αύξηση 

της τιµής είναι της τάξης των 786€, ποσοστό 152,92%. Αντίστοιχα, στη ζώνη Β 

(τµήµα του κέντρου και της Κηπούπολης και συνοικία νησάκι) παρατηρείται αύξηση 

695€ (152,75%) και στη ζώνη ∆ (Πανόραµα) 674€ (158,22%). Οι ζώνες Γ και Ε είναι 

γραµµικές και οι τιµές τους ανέρχονται στα 1100€ και 1050€ µε αύξηση 158,22% και 

165,15% αντίστοιχα. Όσον αφορά στις ζώνες που το 1995 ανήκαν διοικητικά στο 

∆ήµο Ιλίου, στη ζώνη Α (γραµµική) υπάρχει αύξηση 119,78%, στη ζώνη ∆ 

(συνοικίες Παλατιανή και Μιχελή) 111,27%, ενώ η µεγαλύτερη άνοδος της τάξης του 

127,27% εντοπίζεται στη ζώνη ΣΤ που περιλαµβάνει τµήµατα των συνοικιών 

Πανόραµα και Μιχελή. Τέλος, στη ζώνη Θ στα σύνορα µε το Ίλιον, παρατηρείται 

αύξηση 433€ (117,98%). 

Ακόµη, στον πίνακα Β.1.5 παρατίθενται ενδεικτικά οι τιµές ζωνών σε δύο δήµους της 

νοµαρχίας Αθηνών, στο δήµο Αθηναίων και στο δήµο Αγίας Βαρβάρας για τα έτη 
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1995 και 2007. Η τιµή της ζώνης Α (Βασιλίσσης Σοφίας) του δήµου Αθηναίων ήταν 

το 1995 1908€ και το 2007 7000€ (αύξηση 266,88%), ενώ η τιµή της ίδιας ζώνης του 

δήµου Αγίας Βαρβάρας ήταν 396€ και 1100€ αντίστοιχα (αύξηση 177,78%). 

Επιπρόσθετα, στους πίνακες Β.1.3 και Β.1.4 µπορούµε να δούµε τον Συντελεστή 

Αξιοποίησης Οικοπέδου για την περιοχή, ο οποίος παραµένει σταθερός από το 1995 

µέχρι το 2007 και ισούται µε 1,6 για το µεγαλύτερο τµήµα της και µε 1,2 για ένα 

µικρό κοµµάτι στην περιοχή της οδού Ολυµπίας στην Άνω Πετρούπολη, καθώς και 

για τη συνοικία Πανόραµα. 

Από τα παραπάνω στοιχεία συµπεραίνουµε ότι τις πιο υψηλές αντικειµενικές αξίες 

έχει η ζώνη Α, που περιλαµβάνει τα τµήµατα της πόλης που βρίσκονται πιο κοντά 

στο Ποικίλο Όρος και διαθέτουν θέα προς το λεκανοπέδιο, καθώς και ένα τµήµα του 

κέντρου µε εµπορική δραστηριότητα. Αξιοσηµείωτο είναι το γεγονός ότι η 

µεγαλύτερη αύξηση για την περίοδο 1995-2007 παρατηρείται στη γραµµική ζώνη Ε 

που έχει σχετικά χαµηλές αντικειµενικές αξίες και περιλαµβάνει τµήµατα των οδών 

Αριστοµένους, Κύπρου και Σκουφά στα σύνορα µε το Ίλιον. Επιπλέον, συγκρίνοντας 

τις τιµές της ζώνης Α της Πετρούπολης, της Αθήνας και της Αγίας Βαρβάρας 

παρατηρούµε ότι οι αντικειµενικές αξίες του ∆ήµου Πετρούπολης είναι λίγο πιο 

υψηλές από αυτές του ∆ήµου Αγίας Βαρβάρας και πολύ πιο χαµηλές από του ∆ήµου 

Αθηναίων (Βασιλίσσης Σοφίας). Τέλος, η αντίστοιχη αύξηση των τιµών της 

Πετρούπολης για το διάστηµα 1995-2007 είναι µικρότερη τόσο από αυτήν της Αγίας 

Βαρβάρας όσο και από εκείνη της Αθήνας. 

Ο συντελεστής δόµησης, που ουσιαστικά ταυτίζεται µε τον Συντελεστή Αξιοποίησης 

Οικοπέδου, ορίζεται στο µεγαλύτερο τµήµα της πόλης σε 1,6, ενώ στις περιοχές που 

εντάχθηκαν τελευταίες στο σχέδιο πόλης (οδός Ολυµπίας στην Άνω Πετρούπολη και 

συνοικία Πανοράµατος) είναι 1,2.  

 

1.5. Οικοδοµικές Άδειες 

Από την Ε.Σ.Υ.Ε. αντλήθηκαν τα συγκεντρωτικά στοιχεία ανά έτος για την 

οικοδοµική δραστηριότητα στο ∆ήµο Πετρούπολης κατά την χρονική περίοδο 2000-

2008 και παρατίθενται στους πίνακες Β.2.1 και Β.2.2. Τα στοιχεία αφορούν στις νέες 

οικοδοµές, στις προσθήκες, στις επισκευές, στις αναπαλαιώσεις, στις κατεδαφίσεις, 

στις περιτοιχίσεις, στις νοµιµοποιήσεις, στις αναθεωρήσεις και στις τροποποιήσεις. 
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Ακόµη, δίνονται οι όροφοι, ο όγκος και η επιφάνεια των νέων οικοδοµών και των 

προσθηκών, καθώς και ο αριθµός κατοικιών ανάλογα µε τον αριθµό δωµατίων. 

Από τους πίνακες παρατηρούµε ότι οι περισσότερες άδειες που εκδόθηκαν είναι για 

νέες οικοδοµές και στη συνέχεια ακολουθούν οι κατεδαφίσεις και οι αναθεωρήσεις µε 

το ίδιο πλήθος αδειών και έπειτα οι προσθήκες. Στο διάγραµµα 1.2 παρουσιάζεται η 

διακύµανση του αριθµού των νέων οικοδοµών, των κατεδαφίσεων και των 

αναθεωρήσεων κατά τα έτη 2000-2008. Το γεγονός αυτό φανερώνει ότι πολλά παλιά 

κτίρια κατεδαφίστηκαν και µε τη µέθοδο της αντιπαροχής ανεγέρθηκαν στη θέση 

τους νέα. Αναλύοντας τα στοιχεία στο σύνολο των οικοδοµικών αδειών ανά έτος 

βλέπουµε ότι η κατασκευαστική δραστηριότητα το 2000 και το 2004 βρίσκεται σε 

χαµηλά επίπεδα, ενώ το 2008 είναι η χρονιά µε τα χαµηλότερα ποσοστά 

οικοδόµησης. Την περίοδο 2006-2007 η οικιστική ανάπτυξη κυµαίνεται σε µεσαία 

επίπεδα όπως και το 2001, ενώ τη διετία 2002-2003 είναι αρκετά υψηλή. Η πιο 

έντονη οικοδοµική δραστηριότητα παρουσιάζεται το 2005 (βλέπε ∆ιάγραµµα 1.1). 

Από τα παραπάνω συµπεραίνουµε ότι η ανέγερση οικοδοµών έχει µειωθεί τα 

τελευταία χρόνια στην Πετρούπολη σε σχέση µε παλαιότερα 

Επιπλέον, διαιρώντας τους ορόφους που κτίστηκαν µε το πλήθος των νέων 

οικοδοµών υπολογίζουµε το µέσο αριθµό ορόφων κάθε νέας οικοδοµής ανά έτος. 

Από το διάγραµµα 1.3 παρατηρούµε ότι τη διετία 2000-2001 ο µέσος αριθµός 

ορόφων κυµαίνεται γύρω στο 3 (όροφοι/νέα οικοδοµή), ενώ το 2002 αυξάνεται για να 

φτάσει το 2003 στη µέγιστη τιµή του (4 όροφοι/νέα οικοδοµή). Στη συνέχεια, το 2004 

και το 2005 παραµένει σε υψηλά επίπεδα, αλλά από το 2006 αρχίζει να µειώνεται για 

να φτάσει το 2008 στις τιµές του 2000-2001. 

Τέλος, από το διάγραµµα 1.4 βλέπουµε ότι οι κατοικίες µε τρία και άνω δωµάτια 

είναι πολύ περισσότερες από αυτές µε ένα ή δύο δωµάτια, αν και αυτή η διαφορά 

µειώνεται κατά τη διετία 2007-2008.   

 



 
∆ιάγραµµα1.1: Σύνολο οικοδοµικών αδειών για τα έτη 2000-2008 (Πηγή: ΕΣΥΕ) 

 

 

 

 
∆ιάγραµµα 1.2: Νέες οκοδοµές-Κατεδαφίσεις-Αναθεωρήσεις (Πηγή: ΕΣΥΕ) 
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∆ιάγραµµα 1.3: Όροφοι/Νέες οικοδοµές (Πηγή: ΕΣΥΕ) 

 

 
∆ιάγραµµα 1.4: Αριθµός κατοικιών (Πηγή: ΕΣΥΕ) 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 2 : ΑΝΘΡΩΠΟΓΕΝΕΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ 
 

2.1. ∆ηµογραφικά Χαρακτηριστικά  

 
2.1.1. Ρυθµοί Πληθυσµιακής Μεταβολής 

Σύµφωνα µε τις απογραφές της ΕΣΥΕ, ο πραγµατικός πληθυσµός του ∆ήµου 

Πετρούπολης την δεκαετία 1981-1991 παρουσιάζει µεγάλη αύξηση της τάξης του 

37,2%, η οποία συνεχίζεται κατά την χρονική περίοδο 1991-2001 και ισούται µε 

26,3%. Η αύξηση του πληθυσµού δύο γειτονικών δήµων, του Ιλίου και των Αγίων 

Αναργύρων, για τις ίδιες χρονικές περιόδους είναι κατά πολύ µικρότερη και φαίνεται 

στο διάγραµµα 2.2. Από τα στοιχεία αυτά συµπεραίνουµε ότι η πληθυσµιακή αύξηση 

της Πετρούπολης είναι διαχρονική (βλέπε και Κεφάλαιο 1.2) και έχει πολύ 

υψηλότερους ρυθµούς από αυτούς γειτονικών προαστίων στην περιοχή της ∆υτικής 

Αθήνας. Το γεγονός αυτό οφείλεται στην συνεχιζόµενη είσοδο νέων κατοίκων στην 

πόλη από τις αρχές της δεκαετίας του '80 µέχρι σήµερα, που επιλέγουν την 

Πετρούπολη για µόνιµη εγκατάσταση λόγω της γειτνίασης µε το Ποικίλο Όρος, της 

απουσίας εργοστασίων και γενικότερα οχλουσών προς την κατοικία χρήσεων καθώς 

και της ύπαρξης ευθυγραµµισµένου σχεδίου ρυµοτοµίας. Αντίθετα, η αιτία της 

αύξησης του πληθυσµού των περισσότερων δήµων της ∆υτικής Αθήνας, εκτός από το 

∆άσος Χαϊδαρίου και την συνοικία Άτταλος στο Καµατερό που αποτελούν πόλους 

έλξης µόνιµης κατοικίας, βρίσκεται στη φυσική γεννητικότητα του υπάρχοντος 

πληθυσµού και λιγότερο στην εγκατάσταση νέων οικιστών στην περιοχή. Στο 

διάγραµµα 2.1 παρουσιάζεται η µεταβολή του πληθυσµού του ∆ήµου Πετρούπολης 

σε απόλυτα νούµερα (αριθµός κατοίκων). 
 

 
∆ιάγραµµα 2.1: Μεταβολή πληθυσµού στο ∆ήµο Πετρούπολης βάσει του πραγµατικού 

πληθυσµού (Πηγή: ΕΣΥΕ) 
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∆ιάγραµµα 2.2: Μεταβολή πληθυσµού 1981-2001 για τους ∆ήµους Πετρούπολης, Ιλίου, Αγίων 

Αναργύρων και για τη Νοµαρχία Αθηνών (Πηγή: ΕΣΥΕ)  
 

2.1.2. Σύσταση Πληθυσµού κατά Φύλο και Ηλικία 

Η διάρθρωση του πληθυσµού του ∆ήµου Πετρούπολης κατά φύλο προκύπτει από την 

ανάλυση των στοιχείων της ΕΣΥΕ για το 1991 και για το 2001. Από τα διαγράµµατα 

2.3 και 2.4 παρατηρούµε ότι οι γυναίκες είναι κατά 2% περισσότερες από τους 

άνδρες, χωρίς να υπάρχει µεταβολή σε αυτήν την αναλογία από το 1991 µέχρι το 

2001, γεγονός που µας δείχνει ότι υπάρχει σχετική ισορροπία µεταξύ των δύο φύλων 

στην περιοχή. 

 
∆ιάγραµµα 2.3: Σύσταση πληθυσµού 1991 κατά φύλο (Πηγή: ΕΣΥΕ)  
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∆ιάγραµµα 2.4: Σύσταση πληθυσµού 2001 κατά φύλο (Πηγή: ΕΣΥΕ) 

 

Όσον αφορά στην ηλικιακή διάρθρωση του πληθυσµού κατά φύλο, αυτή γίνεται 

ευκολότερα αντιληπτή αν δηµιουργήσουµε τις πυραµίδες ηλικιών για τα έτη 1991 και 

2001. Όπως βλέπουµε από το διαγράµµα 2.5 το 1991 η πλειοψηφία των ανδρών ήταν 

ηλικίας 10-14 ετών, ενώ των γυναικών 20-24 ετών. Αυτό αλλάζει το 2001, όπου το 

µεγαλύτερο τµήµα τόσο των ανδρών όσο και των γυναικών ανήκει στην ηλικιακή 

οµάδα των 30-34 ετών (βλέπε διαγράµµα 2.6). Ακόµη, το 1991 το ποσοστό των 

παιδιών (από 0-14 ετών) στο σύνολο του πληθυσµού είναι 22,5% και των 

ηλικιωµένων (65 ετών και άνω) 8,1%, ενώ τα αντίστοιχα ποσοστά το 2001 είναι 

17,6% για τα παιδιά και 11% για τους ηλικιωµένους. Από τα ποσοστά αυτά 

συµπεραίνουµε πως οι πυραµίδες ηλικιών είναι στάσιµες για το έτος 1991 και 

φθίνουσες και για το 2001. 
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∆ιάγραµµα 2.5: Πυραµίδα ηλικιών κατοίκων ∆ήµου Πετρούπολης για το 1991 (Πηγή: ΕΣΥΕ) 

 
 

 
∆ιάγραµµα 2.6: Πυραµίδα ηλικιών κατοίκων ∆ήµου Πετρούπολης για το 2001 (Πηγή: ΕΣΥΕ) 

 
 

Ένα επιπλέον στοιχείο που µας βοηθάει να µελετήσουµε την ηλικιακή σύνθεση του 

πληθυσµού είναι ο δείκτης γήρανσης που ισούται µε τον λόγο των παιδιών από 0 έως 

14 ετών προς τους ηλικιωµένους από 65 ετών και άνω. Το 1991 ο δείκτης γήρανσης 

του πληθυσµού του ∆ήµου Πετρούπολης είναι ίσος µε 2,76, ενώ το 2001 µε 1,60. 
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Από τις πυραµίδες ηλικιών, τον δείκτη Α2 (βλέπε Παράρτηµα δεικτών Habitat), 

καθώς και από τους δείκτες γήρανσης για τα έτη 1991 και 2001, συµπεραίνουµε ότι 

υπάρχει µια σχετική τάση γήρανσης του πληθυσµού του ∆ήµου Πετρούπολης. 

Συγκεκριµένα, ενώ ο συνολικός πληθυσµός του δήµου αυξάνεται κατά 26,3% την 

δεκαετία 1991-2001, το ποσοστό των παιδιών ηλικίας 0-14 ετών µειώνεται κατά 

4,9% και παράλληλα αυξάνεται το ποσοστό των ηλικιωµένων από 65 ετών και άνω 

κατά 2,9%. Επίσης, µείωση στο ποσοστό τους παρουσιάζουν οι νέοι από 15-24 ετών, 

ενώ αυξητικές τάσεις υπάρχουν στις ηλικιακές οµάδες 25-39 ετών και 40-64 ετών. 

 

2.2. Κοινωνικά Χαρακτηριστικά 

Στο κεφάλαιο αυτό θα αναλύσουµε το σύνολο των κοινωνικών χαρακτηριστικών της 

περιοχής µελέτης. Τα στοιχεία που θα χρησιµοποιήσουµε γι’ αυτό το σκοπό είναι η 

οικογενειακή κατάσταση και το επίπεδο εκπαίδευσης των κατοίκων του δήµου 

Πετρούπολης, τα νοικοκυριά που υπάρχουν στην περιοχή καθώς και η παρουσία 

µεταναστών ξένης υπηκοότητας. 

 

2.2.1. Οικογενειακή Κατάσταση 

Σύµφωνα µε τα στοιχεία που λάβαµε από το Πανόραµα Απογραφικών ∆εδοµένων 

του ΕΚΚΕ15 για τα έτη 1991 και 2001 και παρατηρώντας το διάγραµµα 2.7, 

διαπιστώνουµε ότι το 1991 οι έγγαµοι ήταν περισσότεροι από τους µισούς κατοίκους 

της πόλης. Ακολουθούσαν οι άγαµοι µε υψηλό ποσοστό, ενώ πολύ λιγότεροι ήταν οι 

χήροι και οι διαζευγµένοι. Το 2001 οι έγγαµοι εξακολουθούν να αποτελούν το 

µεγαλύτερο τµήµα του πληθυσµού και οι άγαµοι να καταλαµβάνουν τη δεύτερη θέση 

µε ελάχιστη πτώση των ποσοστών και των δύο. Την ίδια χρονιά παρατηρείται µικρή 

αύξηση των χήρων και των διαζευγµένων και ένα πολύ χαµηλό ποσοστό ατόµων που 

βρίσκονται σε διάσταση (βλέπε διάγραµµα 2.8). Αντίστοιχα, όπως φαίνεται και από 

τον πίνακες Β.3.1 και Β.3.2 του παραρτήµατος, σε όλους τους απογραφικούς τοµείς 

της περιοχής µελέτης οι έγγαµοι είναι περισσότεροι από τους άγαµους και για τις δύο 

χρονολογίες. Το γεγονός αυτό φανερώνει την παρουσία οικογενειών στο µεγαλύτερο 

κοµµάτι του πληθυσµού της Πετρούπολης κατά την δεκαετία 1991-2001. 

 

 
15 Εθνικό Κέντρο Κοινωνικών Ερευνών  



 
∆ιάγραµµα 2.7: Οικογενειακή κατάσταση µόνιµου πληθυσµού του ∆ήµου Πετρούπολης, 1991 

(Πηγή: ΕΚΚΕ, Πανόραµα Απογραφικών δεδοµένων για το έτος 1991) 
 
 

 
∆ιάγραµµα 2.8: Οικογενειακή κατάσταση µόνιµου πληθυσµού του ∆ήµου Πετρούπολης, 2001 

(Πηγή: ΕΚΚΕ, Πανόραµα Απογραφικών δεδοµένων για το έτος 2001) 
 

 

2.2.2. Επίπεδο Εκπαίδευσης 

Το επίπεδο εκπαίδευσης είναι ένα επιπλέον κοινωνικό χαρακτηριστικό µε το οποίο 

µπορούµε να εξάγουµε συµπεράσµατα για την διάρθρωση του πληθυσµού της 

περιοχής µελέτης. Με βάση τα στοιχεία του ΕΚΚΕ για το 1991 και το 2001 

διαπιστώνουµε ότι το 1991 την πρώτη θέση κατέχουν οι απόφοιτοι δηµοτικού µε 

ποσοστό 33,5% το οποίο µειώνεται το 2001, παραµένοντας ωστόσο σε υψηλά 

επίπεδα. Ακολουθούν οι απόφοιτοι µέσης εκπαίδευσης, οι οποίοι το 2001 αυξάνονται 

αρκετά και στη συνέχεια οι απόφοιτοι τριταξίου γυµνασίου µε αµετάβλητο ποσοστό 
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για τις δύο χρονολογίες. Χαµηλότερα ποσοστά παρουσιάζουν αυτοί που δεν 

τελείωσαν το δηµοτικό αλλά γνωρίζουν γραφή και ανάγνωση, οι πτυχιούχοι 

ανώτατων σχολών και εκείνοι που δεν γνωρίζουν γραφή και ανάγνωση. Αναλυτικά η 

εικόνα του µορφωτικού επιπέδου του πληθυσµού στο σύνολο του ∆ήµου κατά τα έτη 

1991 και 2001 φαίνεται στα διαγράµµατα 2.9 και 2.10. 

 

 
∆ιάγραµµα 2.9: Επίπεδο εκπαίδευσης µόνιµου πληθυσµού του ∆ήµου Πετρούπολης, 1991 

(Πηγή: ΕΚΚΕ, Πανόραµα Απογραφικών δεδοµένων για το έτος 1991) 
 
 

 
∆ιάγραµµα 2.10: Επίπεδο εκπαίδευσης µόνιµου πληθυσµού του ∆ήµου Πετρούπολης, 2001 

(Πηγή: ΕΚΚΕ, Πανόραµα Απογραφικών δεδοµένων για το έτος 2001) 
 
Από τα παραπάνω διαγράµµατα παρατηρούµε ότι το επίπεδο εκπαίδευσης του 

πληθυσµού του ∆ήµου Πετρούπολης παρουσίασε την δεκαετία 1991-2001 µεγάλη 
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αύξηση του ποσοστού των αποφοίτων µέσης εκπαίδευσης, ΤΕΛ ή ΤΕΣ και των 

πτυχιούχων ανωτέρων και ανωτάτων σχολών της τάξης του 12,4%. Το ίδιο χρονικό 

διάστηµα το ποσοστό αυτών που δεν γνωρίζουν γραφή και ανάγνωση και εκείνων 

που δεν ολοκλήρωσαν την στοιχειώδη εκπαίδευση (εγκατέλειψαν το δηµοτικό) 

εµφανίζει πολύ µικρή άνοδο (1,6%). Από την ανάλυση που προηγήθηκε 

συµπεραίνουµε ότι το µορφωτικό επίπεδο των κατοίκων της Πετρούπολης 

παρουσίασε τάσεις βελτίωσης κατά την περίοδο 1991-2001. Το γεγονός αυτό 

συνδέεται άµεσα µε την αύξηση των υψηλών και των µεσαίων κοινωνικών 

στρωµάτων και µε την ταυτόχρονη µείωση των µικροµεσαίων την ίδια περίοδο 

(βλέπε § 2.4). 

Σε επίπεδο απογραφικού τοµέα, από τα στοιχεία του ΕΚΚΕ παρατηρούµε ότι το 1991 

οι κάτοχοι µεταπτυχιακού, οι απόφοιτοι τριτοβάθµιας εκπαίδευσης, καθώς και οι 

φοιτητές σε ΑΕΙ, ΤΕΙ και ανώτερες σχολές συνολικά εµφανίζουν έντονη παρουσία 

στους τοµείς 15, 9 και 13 που ανήκουν στο κέντρο της Πετρούπολης (βλέπε χάρτη Νο 

2). Αυτό εξηγείται από το γεγονός ότι στους τοµείς αυτούς το 1991 διέµενε 

πληθυσµός που ανήκει σε υψηλές κοινωνικο-επαγγελµατικές οµάδες (Βλέπε § 2.4). 

Οι απόφοιτοι δευτεροβάθµιας εκπαίδευσης έχουν υψηλά ποσοστά στους τοµείς 7, 23 

και 14 στο κέντρο της πόλης και στην περιοχή Παναγίτσα στην Κηπούπολη, ενώ οι 

απόφοιτοι πρωτοβάθµιας εκπαίδευσης στους 27 και 36 στις συνοικίες Νησάκι και 

Αγία Τριάδα αντίστοιχα. Τέλος, αυτοί που δεν τελείωσαν το δηµοτικό και εκείνοι που 

δεν γνωρίζουν ανάγνωση και γραφή διαθέτουν στο σύνολό τους τις υψηλότερες 

συγκεντρώσεις στους τοµείς 34 και 20 στα Αγία Τριάδα και στην Άνω Πετρούπολη, 

όπου παρουσιάζουν τα υψηλότερα ποσοστά τους τα χαµηλά και τα µικροµεσαία 

στρώµατα (Βλέπε § 2.4).   

Όσον αφορά στο επίπεδο εκπαίδευσης ανά απογραφικό τοµέα για το έτος 2001, οι 

κάτοχοι διδακτορικού, οι κάτοχοι µεταπτυχιακού και οι απόφοιτοι τριτοβάθµιας 

εκπαίδευσης παρουσιάζουν υψηλά ποσοστά στους ίδιους τοµείς µε το 1991, µε 

µικρές διαφοροποιήσεις (οι τοµείς 2 και 4 στην Άνω Πετρούπολη αυξάνουν τα 

ποσοστά τους σε σχέση µε το '91). Οι απόφοιτοι µεταδευτεροβάθµιας εκπαίδευσης 

(ΙΕΚ, κολεγίων κλπ) απαντώνται περισσότερο στους τοµείς 30, 27 και 25 στις 

συνοικίες Κηπούπολη και Νησάκι. Αλλαγές έχουµε στην χωρική κατανοµή των 

αποφοίτων δευτεροβάθµιας εκπαίδευσης, οι οποίοι εµφανίζουν υψηλές 

συγκεντρώσεις στους τοµείς 20 και 3 στην Άνω Πετρούπολη, που το 1991 



βρίσκονταν σε χαµηλές θέσεις. Τέλος, οι απόφοιτοι πρωτοβάθµιας εκπαίδευσης, 

καθώς και εκείνοι που δεν τελείωσαν το δηµοτικό και οι αναλφάβητοι δεν έχουν 

µεγάλες διαφοροποιήσεις στην χωροθέτησή τους στους επιµέρους τοµείς σε σχέση µε 

το 1991. 

Το επίπεδο εκπαίδευσης ανά απογραφικό τοµέα για τα έτη 1991 και 2001 φαίνεται 

στα διαγράµµατα 2.11 και 2.12 αντίστοιχα. 
 

 
∆ιάγραµµα 2.11: Επίπεδο εκπαίδευσης ∆ήµου Πετρούπολης ανά απογραφικό τοµέα, 1991 

(Πηγή: ΕΚΚΕ, Πανόραµα Απογραφικών δεδοµένων για το έτος 1991) 
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∆ιάγραµµα 2.12: Επίπεδο εκπαίδευσης ∆ήµου Πετρούπολης ανά απογραφικό τοµέα, 2001 

(Πηγή: ΕΚΚΕ, Πανόραµα Απογραφικών δεδοµένων για το έτος 2001)   
 

2.2.3. Νοικοκυριά 

Σύµφωνα µε τα στοιχεία της ΕΣΥΕ, παρατηρούµε µεγάλη αύξηση των νοικοκυριών 

του ∆ήµου Πετρούπολης κατά τη δεκαετία 1991-2001 της ταξης του 33,6% (βλέπε 

διάγραµµα 2.13), γεγονός που εξηγείται από την αύξηση του πληθυσµού της πόλης 

κατά την ίδια χρονική περίοδο.  

 
∆ιάγραµµα 2.13: Αριθµός νοικοκυριών ∆ήµου 

 Πετρούπολης 1991-2001 (Πηγή: ΕΣΥΕ) 
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Όσον αφορά στο µέγεθος των νοικοκυριών, το 1991 την πρώτη θέση κατέχουν τα 

νοικοκυριά µε 3-4 µέλη µε µεγάλη διαφορά από τα νοικοκυριά µε 1-2 µέλη που 

έρχονται δεύτερα, ενώ ακολουθούν τα νοικοκυριά µε 5 µέλη και άνω. Ίδια είναι η 

εικόνα και το 2001, όπου όµως παρατηρείται µείωση των νοικοκυριών µε 3-4 µέλη 

και αυτών µε 5 µέλη και άνω κατά 4% και 3,5% αντίστοιχα, µε παράλληλη αύξηση 

των νοικοκυριών µε 1-2 µέλη κατά 7,5% (βλέπε διαγράµµατα 2.14 και 2.15).  

 

          
∆ιάγραµµα 2.14: Μέγεθος νοικοκυριών                    ∆ιάγραµµα 2.15: Μέγεθος νοικοκυριών 
∆ήµου Πετρούπολης, 1991 (Πηγή: ΕΣΥΕ)                   ∆ήµου Πετρούπολης, 2001 (Πηγή: ΕΣΥΕ)  
 

2.2.4. Ξένη Υπηκοότητα - Μετανάστες 

Οι µετανάστες που έρχονται στην Ελλάδα για να βρουν εργασία και για καλύτερες 

συνθήκες ζωής από την πατρίδα τους αποτελούν αναπόσπαστο κοµµάτι της 

κοινωνικής και της οικονοµικής ταυτότητας κάθε περιοχής στην οποία κατοικούν. 

Προκειµένου να εξετάσουµε τη σύσταση του πληθυσµού (πλήθος και χώρα 

προέλευσης) των µεταναστών που διαµένουν στο ∆ήµο Πετρούπολης 

χρησιµοποιήσαµε τα δεδοµένα του ΕΚΚΕ για τα έτη 1991 και 2001. Με βάση αυτά, 

οι κατηγορίες στις οποίες χωρίζεται ο πληθυσµός της πόλης ανάλογα µε την 

υπηκοότητα των κατοίκων του είναι: 

1) Ελληνική16 και Κυπριακή 

2) Αλβανική 

3) Ανεπτυγµένες εκτός Ευρώπης, Λοιπές ∆υτικής Ευρώπης και ΕΕ15 

4) Λοιπές Κεντρικής και Ανατολικής Ευρώπης και ΕΕ25 (νέες πλην Κύπρου) 

                                                            
16 Στην Ελληνική υπηκοότητα για το 1991 έχουµε συµπεριλάβει την Ελληνική και άλλη (εκτός ΗΠΑ) 
και την Ελληνική και ΗΠΑ (Ελληνοαµερικανοί) 
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5) Λοιπές εκτός Ευρώπης 

6) Αδιευκρίνιστη 

Από το διάγραµµα 2.16 παρατηρούµε ότι τα ποσοστά των µεταναστών το 1991 είναι 

πολύ χαµηλά και ανέρχονται συνολικά στο 0,81%. Συγκεκριµένα, την πρώτη θέση 

µεταξύ των κατηγοριών των ξένων υπηκοοτήτων (εκτός της Ελληνικής και 

Κυπριακής) κατέχουν οι υπήκοοι της κατηγορίας των ανεπτυγµένων χωρών εκτός 

Ευρώπης, των λοιπών χωρών δυτικής Ευρώπης και των χωρών της ΕΕ15. Ακολουθεί 

η κατηγορία των λοιπών χωρών κεντρικής και ανατολικής Ευρώπης και των χωρών 

της ΕΕ25 (νέες πλην Κύπρου), ενώ οι υπόλοιπες κατηγορίες έχουν πολύ χαµηλά 

ποσοστά. 

Κατά τη δεκαετία 1991-2001 αυξάνεται το ποσοστό των µεταναστών στο ∆ήµο 

Πετρούπολης κατά 3,42%, µε τη µεγαλύτερη αύξηση να εµφανίζεται στους Αλβανούς 

υπηκόους, της τάξης του 2,05%, που πλειοψηφούν έναντι των υπολοίπων ξένων 

υπηκοοτήτων. Οι υπήκοοι της κατηγορίας των ανεπτυγµένων χωρών εκτός Ευρώπης, 

των λοιπών χωρών δυτικής Ευρώπης και των χωρών της ΕΕ15 βρίσκονται στη 

δεύτερη θέση, µε τις άλλες κατηγορίες να ακολουθούν (βλέπε διάγραµµα 2.17). Παρά 

την αύξηση, το ποσοστό των µεταναστών που κατοικούν στην Πετρούπολη 

παραµένει χαµηλό. 

Πληθυσµός ∆ήµου Πετρούπολης µε βάση την 
υπηκοότητα, 1991

0,01%0,07%

0,18%
0,45%0,09%

99,19%

Ελληνική και Κυπριακή

Αλβανική

Ανεπτυγµένες εκτός Ευρώπης, Λοιπές
∆υτικής Ευρώπης και ΕΕ15

Λοιπές Κεντρικής και Ανατολικής
Ευρώπης και ΕΕ25 (νέες πλην Κύπρου)

Λοιπές εκτός Ευρώπης

Αδιευκρίνιστη

 
∆ιάγραµµα 2.16:Πληθυσµός ∆ήµου Πετρούπολης µε βάση την υπηκοότητα, 1991 (Πηγή: 

ΕΚΚΕ, Πανόραµα Απογραφικών δεδοµένων για το έτος 1991) 
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∆ιάγραµµα 2.17:Πληθυσµός ∆ήµου Πετρούπολης µε βάση την υπηκοότητα, 2001 (Πηγή: 

ΕΚΚΕ, Πανόραµα Απογραφικών δεδοµένων για το έτος 2001) 
 
Σε επίπεδο απογραφικού τοµέα, σύµφωνα µε τα στοιχεία του ΕΚΚΕ, διαπιστώνουµε 

ότι η µεγαλύτερη συγκέντρωση µεταναστών το 1991 βρίσκεται στους τοµείς 6 και 23 

στο κέντρο της πόλης και σε ένα µικρό κοµµάτι της Κηπούπολης. Τα µεγαλύτερα 

ποσοστά σε αυτούς τους δύο τοµείς κατέχουν οι υπήκοοι της κατηγορίας 

ανεπτυγµένων χωρών εκτός Ευρώπης, λοιπών χωρών δυτικής Ευρώπης και χωρών 

της ΕΕ15 και αυτής των λοιπών χωρών κεντρικής και ανατολικής Ευρώπης και της 

ΕΕ25 (στους τοµείς 6 και 23 αντίστοιχα). Η µικρότερη συγκέντρωση ξένων υπηκόων 

εµφανίζεται στους τοµείς 10 και 22 στις συνοικίες Μιχελή και Αγία Τριάδα, όπου οι 

Έλληνες και οι Κύπριοι αποτελούν το σύνολο του πληθυσµού (ποσοστό 100%). 

Το 2001 παρατηρούνται κάποιες µικρές αλλαγές στην χωρική κατανοµή των 

µεταναστών στους απογραφικούς τοµείς. Συγκεκριµένα τα υψηλότερα ποσοστά 

ξένων υπηκόων εµφανίζονται στους τοµείς 13 και 23 (στον τοµέα 23 υπάρχει αύξηση 

8,6%) στο κέντρο της Πετρούπολης και σε τµήµα της Κηπούπολης, µε την 

πλειοψηφία τους να είναι Αλβανοί και υπήκοοι ανεπτυγµένων χωρών εκτός Ευρώπης, 

λοιπών χωρών δυτικής Ευρώπης και της ΕΕ15. Τα χαµηλότερα ποσοστά µεταναστών 

απαντώνται στους τοµείς 35 και 3 στην Αγία Τριάδα και στην Άνω Πετρούπολη 

(βλέπε πίνακα Β.5.2). Το γεγονός αυτό συµβαδίζει µε την έντονη παρουσία της 

υψηλότερης κοινωνικής οµάδας στον τοµέα 35 και της χαµηλής κοινωνικής οµάδας 

(χαµηλές θέσεις τεχνιτών) στον τοµέα 23 (βλέπε § 2.4). Παράλληλα, στους τοµείς 13 
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και 23 παρατηρούνται υψηλές συγκεντρώσεις ατόµων που διαµένουν σε κτίρια 

παλαιάς κατασκευής (βλέπε πίνακα Β.11.3). 

Στα διαγράµµατα 2.18 και 2.19 φαίνεται αναλυτικά η κατανοµή του πληθυσµού µε 

βάση την υπηκοότητα για τα έτη 1991 και 2001. 

 
∆ιάγραµµα 2.18: Πληθυσµός ∆ήµου Πετρούπολης µε βάση την υπηκοότητα ανά απογραφικό 

τοµέα, 1991 (Πηγή: ΕΚΚΕ, Πανόραµα Απογραφικών δεδοµένων για το έτος 1991) 
 

 
∆ιάγραµµα 2.19: Πληθυσµός ∆ήµου Πετρούπολης µε βάση την υπηκοότητα ανά απογραφικό 

τοµέα, 2001 (Πηγή: ΕΚΚΕ, Πανόραµα Απογραφικών δεδοµένων για το έτος 2001) 
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2.3. ∆ιάρθρωση της Απασχόλησης - Κοινωνικο-επαγγελµατική Φυσιογνωµία του 

Πληθυσµού   

Προκειµένου να αναλύσουµε τα οικονοµικά στοιχεία του ∆ήµου Πετρούπολης θα 

χρησιµοποιήσουµε δεδοµένα από το ΕΚΚΕ για τα έτη 1991 και 2001 που αφορούν 

στους παραγωγικούς τοµείς, στους κλάδους οικονοµικής δραστηριότητας (ατοµικά 

επαγγέλµατα), στον οικονοµικά ενεργό πληθυσµό και στην ανεργία. 

 

2.3.1. ∆ιάρθρωση Οικονοµικής ∆ραστηριότητας σε Παραγωγικούς Τοµείς 

Η οικονοµική δραστηριότητα βάσει της ΕΣΥΕ διακρίνεται σε τρεις βασικές 

κατηγορίες, τον πρωτογενή, τον δευτερογενή και τον τριτογενή τοµέα παραγωγής. 

Σύµφωνα µε τα στοιχεία του ΕΚΚΕ, το 1991 πρώτος σε ποσοστό είναι ο τριτογενής 

τοµέας, ακολουθεί ο δευτερογενής και τελευταίος ο πρωτογενής µε πολύ χαµηλό 

ποσοστό (βλέπε διάγραµµα 2.20). Ίδια εικόνα επικρατεί και το 2001, µε τον 

τριτογενή τοµέα να παρουσιάζει αύξηση της τάξης του 7,3% και τον δευτερογενή 

µείωση κατά αντίστοιχο ποσοστό. Ελάχιστη άνοδο εµφανίζει ο πρωτογενής τοµέας 

παραγωγής (βλέπε διάγραµµα 2.21). 

 

 
∆ιάγραµµα 2.20: ∆ιάρθρωση οικονοµικής δραστηριότητας ∆ήµου Πετρούπολης σε 

παραγωγικούς τοµείς, 1991(Πηγή: ΕΚΚΕ, Πανόραµα Απογραφικών δεδοµένων για το έτος 1991) 
 
 

36 

 



 
∆ιάγραµµα 2.21: ∆ιάρθρωση οικονοµικής δραστηριότητας ∆ήµου Πετρούπολης σε 

παραγωγικούς τοµείς, 2001(Πηγή: ΕΚΚΕ, Πανόραµα Απογραφικών δεδοµένων για το έτος 2001) 
 
 
2.3.2. Κλάδοι Οικονοµικής ∆ραστηριότητας 

Ένα ακόµη στοιχείο που θα χρησιµοποιήσουµε για να εξάγουµε µια συνολική εικόνα 

για την οικονοµική δραστηριότητα της περιοχής µελέτης είναι οι κλάδοι  στους 

οποίους εργάζεται ο πληθυσµός. Παρατηρώντας τα διαγράµµατα 2.22 και 2.23 

βλέπουµε πως το 1991 το µεγαλύτερο τµήµα του πληθυσµού εργάζεται σε 

µεταποιητικές βιοµηχανίες σε ποσοστό 19,5%, ενώ στη συνέχεια ακολουθεί ο κλάδος 

του εµπορίου και των επισκευών µε 16,6%. Σχετικά υψηλά ποσοστά εµφανίζουν 

επίσης οι κλάδοι της δηµόσιας διοίκησης, άµυνας και υποχρεωτικής κοινωνικής 

ασφάλισης, των κατασκευών και των µεταφορών, αποθήκευσης και επικοινωνιών. Το 

2001 η πλειοψηφία των εργαζοµένων απασχολείται στο εµπόριο και τις επισκευές. 

Πτώση του ποσοστού του παρουσιάζει ο κλάδος των µεταποιητικών βιοµηχανιών, 

που βρίσκεται στη δεύτερη θέση, καθώς και αυτός των κατασκευών. 
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∆ιάγραµµα 2.22: Κατανοµή του πληθυσµού σε κλάδους οικονοµικής δραστηριότητας, 1991 

(Πηγή: ΕΚΚΕ, Πανόραµα Απογραφικών δεδοµένων για το έτος 1991) 
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∆ιάγραµµα 2.23: Κατανοµή του πληθυσµού σε κλάδους οικονοµικής δραστηριότητας, 2001 

(Πηγή: ΕΚΚΕ, Πανόραµα Απογραφικών δεδοµένων για το έτος 2001) 
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2.3.3. Οικονοµικά Ενεργός Πληθυσµός – Ανεργία 

Σύµφωνα µε τα στοιχεία του ΕΚΚΕ παρατηρούµε πως ο οικονοµικά ενεργός 

πληθυσµός17 στο σύνολο του δήµου αυξάνεται κατά τη δεκαετία 1991-2001 κατά 

6,7% (βλέπε διαγράµµατα 2.24, 2.25). Στο γεγονός αυτό συµβάλει και η αύξηση του 

πληθυσµού που παρουσιάζεται την ίδια χρονική περίοδο (Βλέπε § 2.2.1.) µε την 

είσοδο νέων κατοίκων που υποθέτουµε ότι ανήκουν στους οικονοµικά ενεργούς. Σε 

αυτή την υπόθεση µας οδηγεί και η µείωση του οικονοµικά µη ενεργού πληθυσµού, ο 

οποίος ωστόσο αποτελεί την πλειοψηφία και κατά τις δύο χρονολογίες. 

 

       
∆ιαγράµµατα 2.24-2.25:Κατανοµή οικονοµικά ενεργού και µη πληθυσµού για τα έτη 1991 

και 2001(Πηγή: ΕΚΚΕ, Πανόραµα Απογραφικών δεδοµένων για τα έτη 1991 και 2001) 
 

                                                            
17 Οικονοµικά ενεργός πληθυσµός σύµφωνα µε την ΕΣΥΕ διακρίνεται σε: 1) Απασχολούµενους: Αυτοί 
διακρίνονται σε δύο κατηγορίες: (α) σε άτοµα ηλικίας 10 ετών και άνω που δήλωσαν ότι εργάζονται µε 
σκοπό το κέρδος ή για να πάρουν µία αµοιβή ή, ακόµη, ως άµισθοι βοηθοί στην οικογενειακή 
επιχείρηση ή τη γεωργική εκµετάλλευση, εφόσον εργάζονται καθηµερινά σε αυτή, τουλάχιστον, το 1/3 
του κανονικού ωραρίου ή άνω των 90 ηµερών το χρόνο και εποµένως την προηγούµενη της 
απογραφής εβδοµάδα εργάστηκαν περισσότερο από 15 ώρες και (β) σε άτοµα που απάντησαν ότι 
εργάζονται, αλλά την προηγούµενη της απογραφής εβδοµάδα εργάστηκαν λιγότερα από 15 ώρες ή 
καθόλου (λόγω  εποχικότητας, καιρικών συνθηκών, άδειας ή ασθενείας ) . 
2) Άνεργους: τα άτοµα ηλικίας 10 ετών και άνω που δήλωσαν ότι ζητούν εργασία και ενεργούν προς 
την κατεύθυνση αυτή. Αυτοί διακρίνονται: α) σε άτοµα που έχασαν την εργασία τους για οποιοδήποτε 
λόγο και β) σε νέους άνεργους, δηλαδή άτοµα που ζητούσαν εργασία για πρώτη φορά. 
Ο παραπάνω ορισµός επιδέχεται ωστόσο κριτική, αφού σύµφωνα µε αυτόν δεν θεωρούνται άνεργοι 
όσοι εργάζονται 2,5 ώρες την ηµέρα σε συνθήκες µερικής απασχόλησης και όχι µε πλήρες ωράριο. Το 
γεγονός αυτό µας δείχνει πως τα ποσοστά της ανεργίας θα ήταν πιο υψηλά αν είχαν συµπεριληφθεί σε 
αυτά και όσοι εργάζονται µε συνθήκες µερικής απασχόλησης και ευέλικτης εργασίας (3-4 ηµέρες την 
εβδοµάδα. 
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Όσον αφορά στους απασχολούµενους, το ποσοστό τους φτάνει το 1991 το 91%, µε 

την ανεργία να κυµαίνεται στο 9%. Το 2001 η εικόνα παραµένει αµετάβλητη µε µια 

µικρή αύξηση της ανεργίας της τάξης του 0,1%, ενώ δυσοίωνο είναι το γεγονός ότι οι 

νέοι άνεργοι κατέχουν ένα πολύ µεγάλο κοµµάτι στο σύνολο των ανέργων της τάξης 

του 43,9%. Από αυτά τα στοιχεία συµπεραίνουµε ότι η ανεργία στο δήµο 

Πετρούπολης βρίσκεται σε υψηλά επίπεδα, όπως και στα υπόλοιπα δυτικά προάστια, 

και δεν επηρεάζεται από την αύξηση του οικονοµικά ενεργού πληθυσµού. Τα 

διαγράµµατα  2.26, 2.27 παρουσιάζουν αναλυτικά όσα αναλύσαµε παραπάνω. 

 

        
∆ιαγράµµατα 2.26-2.27:Κατανοµή πληθυσµού σε απασχολούµενους και ανέργους για τα έτη 

1991 και 2001(Πηγή: ΕΚΚΕ, Πανόραµα Απογραφικών δεδοµένων για τα έτη 1991 και 2001) 
 

Σε επίπεδο απογραφικού τοµέα, σύµφωνα µε τα στοιχεία του ΕΚΚΕ για το 1991, τα 

υψηλότερα ποσοστά ανεργίας εµφανίζονται στους τοµείς 6, 34 και 16 στις περιοχές 

του κέντρου και σε ένα τµήµα της Αγίας Τριάδας, ενώ το 2001 στους τοµείς 4 και 3 

στην Άνω Πετρούπολη, καθώς και στον τοµέα 34 στην Αγία Τριάδα όπου αγγίζει το 

16% (Βλέπε διαγράµµατα 2.28 και 2.29).   
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∆ιάγραµµα 2.28:Κατανοµή πληθυσµού σε απασχολούµενους και ανέργους ανά απογραφικό 

τοµέα, 1991(Πηγή: ΕΚΚΕ, Πανόραµα Απογραφικών δεδοµένων για το έτος 1991) 
 
 

 
∆ιάγραµµα 2.29:Κατανοµή πληθυσµού σε απασχολούµενους και ανέργους ανά απογραφικό 

τοµέα, 2001(Πηγή: ΕΚΚΕ, Πανόραµα Απογραφικών δεδοµένων για το έτος 2001) 
 

 

2.4. Κοινωνικο-επαγγελµατική Φυσιογνωµία του Πληθυσµού 

Στα προηγούµενα κεφάλαια αναλύσαµε τα κοινωνικά και τα οικονοµικά 

χαρακτηριστικά του πληθυσµού της Πετρούπολης, όπως το µορφωτικό επίπεδο, την 

οικογενειακή κατάσταση, το πλήθος των νοικοκυριών, τους κλάδους οικονοµικής 
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δραστηριότητας και την ανεργία. Ωστόσο, το χαρακτηριστικό που διαδραµατίζει τον 

πιο αποφασιστικό ρόλο στην διαµόρφωση της κοινωνικής θέσης του ατόµου στο 

σύνολο, αποτελεί η επαγγελµατική του δραστηριότητα. 

Προκειµένου να αναλύσουµε την κοινωνική-επαγγελµατική ταυτότητα του 

πληθυσµού του δήµου Πετρούπολης χρησιµοποιούµε στοιχεία του ΕΚΚΕ για τα έτη 

1991 και 2001, τα οποία κατανέµουν τους κατοίκους σε επαγγελµατικές και 

κατ’επέκταση κοινωνικές οµάδες. Οι οµάδες αυτές είναι οι εξής: 

1. Μεγάλοι εργοδότες, υψηλού επιπέδου ελεύθεροι επαγγελµατίες και διοικητικά 

στελέχη  

2. Χαµηλού επιπέδου ελεύθεροι επαγγελµατίες και διοικητικά στελέχη και υψηλού 

επιπέδου τεχνικοί και επόπτες  

    3. Ενδιάµεσα επαγγέλµατα  

    4. Μικροεργοδότες και αυτοαπασχολούµενοι επαγγελµατίες (εκτός αγροτών)  

5. Μικροεργοδότες και αυτοαπασχολούµενοι στον πρωτογενή τοµέα  

6. Χαµηλού επιπέδου τεχνικοί και επόπτες  

7. Χαµηλές θέσεις υπαλλήλων γραφείου, παροχής υπηρεσιών και πωλήσεων  

8. Χαµηλές θέσεις τεχνιτών  

9. Θέσεις ανειδίκευτης εργασίας  

   10. Μη δηλώσαντες ή δηλώσαντες ασαφώς το επάγγελµά τους  

Από το διάγραµµα 2.30 παρατηρούµε ότι για το 1991 η πλειοψηφία του ενεργού 

πληθυσµού του δήµου Πετρούπολης ανήκει στην κοινωνική οµάδα 4, δηλαδή στους 

µικροεργοδότες και στους αυτοαπασχολούµενους επαγγελµατίες (εκτός αγροτών), µε 

ποσοστό 22,9%. ∆εύτερη είναι η οµάδα 3, που περιλαµβάνει τον πληθυσµό που 

δραστηριοποιείται σε ενδιάµεσα επαγγέλµατα και ακολουθούν αυτοί που κατέχουν 

χαµηλές θέσεις τεχνιτών και εκείνοι µε θέσεις ανειδίκευτης εργασίας (οµάδες 8 και 9 

αντίστοιχα). Οι υπόλοιπες οµάδες έχουν χαµηλά ποσοστά. 

Το 2001 το µεγαλύτερο ποσοστό του πληθυσµού δραστηριοποιείται στα ενδιάµεσα 

επαγγέλµατα (οµάδα 3) µε ποσοστό 17,2% και ακολουθούν οι οµάδες 4, 9 και 8 

(Βλέπε διάγραµµα 2.31). 

 
 



 
∆ιάγραµµα 2.30: Κατανοµή του πληθυσµού σε κοινωνικές οµάδες µε βάση το επάγγελµα, 

1991 (Πηγή: ΕΚΚΕ, Πανόραµα Απογραφικών δεδοµένων για το έτος 1991) 
 
 

 
∆ιάγραµµα 2.31: Κατανοµή του πληθυσµού σε κοινωνικές οµάδες µε βάση το επάγγελµα, 

2001 (Πηγή: ΕΚΚΕ, Πανόραµα Απογραφικών δεδοµένων για το έτος 2001) 
 

Από τα παραπάνω συµπεραίνουµε ότι το 1991 το µεγαλύτερο κοµµάτι του 

πληθυσµού ανήκε σε χαµηλά κοινωνικά στρώµατα (οµάδες 6, 7 ,8 και 9) µε ποσοστό 

38,4%. Στη δεύτερη θέση µε 24,1% βρίσκονται αυτοί που ανήκουν στις ανώτερες 

κατηγορίες µεσαίων στρωµάτων (οµάδες 2 και 3) και ακολουθούν οι χαµηλές 

κατηγορίες µεσαίων στρωµάτων (οµάδες 4, 5) µε 23,2% και τέλος τα υψηλά 

κοινωνικά στρώµατα (οµάδα 1) µε 4,6%. Ίδια παραµένει η εικόνα στην κατάταξη των 

κοινωνικών οµάδων και το 2001, όπου ωστόσο παρατηρείται αύξηση των υψηλών 

και των ανώτερων κατηγοριών µεσαίων κοινωνικών στρωµάτων µε ταυτόχρονη 
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µείωση των χαµηλών κατηγοριών µεσαίων στρωµάτων. Τα χαµηλά κοινωνικά 

στρώµατα διατηρούν κατά τη δεκαετία 1991-2001 το ίδιο ποσοστό. Σε επίπεδο 

απογραφικού τοµέα από το διάγραµµα 2.32 παρατηρούµε ότι το 1991 τα µεγαλύτερα 

ποσοστά των υψηλών κοινωνικών στρωµάτων εµφανίζονται στους απογραφικούς 

τοµείς 13, 24 και 9 στο κέντρο και σε ένα τµήµα της Κηπούπολης, των ανώτερων 

κατηγοριών µεσαίων στρωµάτων στους 15, 16, 13 και 7 στο κέντρο και των χαµηλών 

στους 34, 27 και 36 στις συνοικίες Αγία Τριάδα και Νησάκι. Η χωρική κατανοµή των 

κοινωνικών-επαγγελµατικών οµάδων στους απογραφικούς τοµείς για το έτος 2001 θα 

µελετηθεί παρακάτω αναλυτικά. Εντούτοις, από το διάγραµµα 2.33 µπορούµε να 

έχουµε µια πρώτη εικόνα. 

 

 
∆ιάγραµµα 2.32: Κατανοµή του πληθυσµού σε κοινωνικές οµάδες µε βάση το επάγγελµα ανά 
απογραφικό τοµέα, 1991 (Πηγή: ΕΚΚΕ, Πανόραµα Απογραφικών δεδοµένων για το έτος 1991) 
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∆ιάγραµµα 2.33: Κατανοµή του πληθυσµού σε κοινωνικές οµάδες µε βάση το επάγγελµα ανά 
απογραφικό τοµέα, 2001 (Πηγή: ΕΚΚΕ, Πανόραµα Απογραφικών δεδοµένων για το έτος 2001) 

   
Προκειµένου να ερευνήσουµε πως κατανέµονται οι κοινωνικές οµάδες στους 

απογραφικούς τοµείς του δήµου Πετρούπολης για το έτος 2001 και να εντοπίσουµε 

θύλακες συγκέντρωσής τους, θα χρησιµοποιήσουµε τον συντελεστή ή δείκτη 

χωροθέτησης LQ. 

Ο συντελεστής αυτός αποτελεί ουσιαστικά µια µαθηµατική σχέση που µας δίνει το 

ποσοστό συµµετοχής ενός χαρακτηριστικού σε µια γεωγραφική ενότητα, σε σχέση µε 

την συµµετοχή του στο σύνολο µιας περιοχής µελέτης. Στα πλαίσια της παρούσας 

διπλωµατικής εργασίας το χαρακτηριστικό αυτό είναι κάθε µία κοινωνική οµάδα και 

η γεωγραφική ενότητα, στην οποία θα υπολογίσουµε το ποσοστό συµµετοχής της, 

είναι ο απογραφικός τοµέας. Η περιοχή µελέτης µας είναι το σύνολο του δήµου 

Πετρούπολης. Ο τύπος µε τον οποίο υπολογίζεται ο συντελεστής χωροθέτησης είναι 

ο εξής:  

LQ = (ΠiAT/ΠΑΤ) / (Πi∆/Π∆) 

όπου Π είναι ο πληθυσµός, i η κάθε κοινωνική οµάδα, ΑΤ ο Απογραφικός Τοµέας και 

∆ ο ∆ήµος. Με αυτόν τον τρόπο µπορούµε να δούµε πόσο σηµαντική είναι η 

συγκέντρωση µιας κοινωνικής οµάδας σε κάθε απογραφικό τοµέα συσχετίζοντας τις 

τιµές του συντελεστή χωροθέτησης µε τη µονάδα. Αν η τιµή του δείκτη είναι 

46 

 



47 

 

                                                           

µικρότερη της µονάδας, τότε η κοινωνική οµάδα εµφανίζει στον συγκεκριµένο 

απογραφικό τοµέα µικρότερη συγκέντρωση από αυτήν που έχει στο σύνολο του 

δήµου. Σε περίπτωση που ο συντελεστής ισούται µε τη µονάδα, τότε η συγκέντρωση 

της κοινωνικής οµάδας στον απογραφικό τοµέα ακολουθεί τις τάσεις που εµφανίζει η 

ίδια στο σύνολο της περιοχής µελέτης. Τέλος, αν ο δείκτης πάρει τιµή µεγαλύτερη 

της µονάδας, τότε η συγκέντρωση της κοινωνικής οµάδας στον τοµέα είναι 

υψηλότερη από την αντίστοιχη στο σύνολο του δήµου. 

Μετά τον υπολογισµό του δείκτη χωροθέτησης κάθε κοινωνικής οµάδας για κάθε 

απογραφικό τοµέα κατασκευάζουµε χάρτες (Βλέπε Παράρτηµα χάρτες από Νο 8 

µέχρι Νο 16) µε τους οποίους είναι δυνατή η χωρική κατανοµή των συγκεντρώσεων 

των οµάδων και κατ’επέκταση η διερεύνηση της κοινωνικής φυσιογνωµίας της 

περιοχής µελέτης. Για το σκοπό αυτό οµαδοποιούµε τις τιµές του δείκτη 

χωροθέτησης στις παρακάτω κατηγορίες: 

1. 0 ≤ LQ ≤ 0.5  Πολύ χαµηλή συγκέντρωση της κοινωνικής οµάδας 

2. 0.501 ≤ LQ ≤ 0.999  Χαµηλή συγκέντρωση της κοινωνικής οµάδας 

3. 1 ≤ LQ ≤ 1.100  Μέση συγκέντρωση της κοινωνικής οµάδας 

4. 1.101 ≤ LQ ≤ 3.000  Υψηλή συγκέντρωση της κοινωνικής οµάδας 

5. LQ ≥ 3.001  Πολύ υψηλή συγκέντρωση της κοινωνικής οµάδας 

 

Από τους χάρτες που δηµιουργήσαµε και ταξινοµώντας τις κοινωνικές οµάδες18 

παρατηρούµε πως τα υψηλά στρώµατα και οι ανώτερες κατηγορίες µεσαίων 

στρωµάτων εµφανίζουν υψηλές συγκεντρώσεις στους τοµείς 5, 9, 31, 18 που 

βρίσκονται στο κέντρο, στην Άνω Πετρούπολη και σε ένα τµήµα της Κηπούπολης. Οι 

χαµηλές κατηγορίες µεσαίων στρωµάτων παρουσιάζουν υψηλούς δείκτες 

συγκέντρωσης στους τοµείς 22, 20 και 3 στις συνοικίες Αγία Τριάδα και Άνω 

Πετρούπολη. Τέλος, τα χαµηλά κοινωνικά στρώµατα δίνουν υψηλές συγκεντρώσεις 

σε αρκετούς τοµείς19, οι οποίοι ανήκουν κυρίως στις συνοικίες Νησάκι, Κηπούπολη 

και Αγία Τριάδα. Στους υπόλοιπους τοµείς συνυπάρχουν όλα τα κοινωνικά 

στρώµατα, δηλαδή ο πληθυσµός κατανέµεται ισοµερώς. 

 
18 Θεωρήσαµε ότι η οµάδα 1 ανήκει στα υψηλά κοινωνικά στρώµατα, οι οµάδες 2 και 3 στις ανώτερες 
κατηγορίες µεσαίων στρωµάτων, οι οµάδες 4 και 5 στις χαµηλές κατηγορίες µεσαίων στρωµάτων και 
οι οµάδες 6,7,8 και 9 στα χαµηλά κοινωνικά στρώµατα. 
19 Οι τοµείς αυτοί είναι οι εξής: 27, 34, 2, 23, 28, 36, 15 και 29 



48 

 

                                                           

Ωστόσο, µελετώντας την συγκέντρωση κάθε κοινωνικής οµάδας ξεχωριστά σε κάθε 

απογραφικό τοµέα παρατηρούµε ότι οι οµάδες 1 και 2, που ουσιαστικά αποτελούν τις 

υψηλότερες κοινωνικά οµάδες, δεν συνυπάρχουν σε κανένα τοµέα µε τις πιο χαµηλές  

οµάδες 8 και 9, µε εξαίρεση τον τοµέα 8 στο κέντρο της πόλης. Συγκεκριµένα, η 

κοινωνική οµάδα 1, εµφανίζει υψηλές συγκεντρώσεις στους τοµείς 5, 7, 8, 9 στο 

κέντρο, 24 στην Κηπούπολη, 35 στην Αγία Τριάδα και 19 στην Άνω Πετρούπολη. Σε 

κάποιους από αυτούς τους τοµείς (24, 19, 5 και 35) παρατηρούνται ταυτόχρονα και 

µεγάλες συγκεντρώσεις ατόµων που διαµένουν σε κτίρια που κατασκευάστηκαν 

σχετικά πρόσφατα (από το 1961 και µετά)20, ενώ στους υπόλοιπους εντοπίζεται 

αυξηµένη συγκέντρωση πληθυσµού που κατοικεί σε παλαιές κατοικίες. 

Το ίδιο συµβαίνει και µε την κοινωνική οµάδα 9, που παρουσιάζει υψηλούς δείκτες 

συγκέντρωσης στους τοµείς 32 και 36 στην Αγία Τριάδα, 26 και 29 στην Κηπούπολη, 

27 και 28 στη συνοικία Νησάκι και στον τοµέα 15 στο κέντρο. Και σε αυτήν την 

περίπτωση, µόνο στους τοµείς 15, 26 και 28 υπάρχουν αυξηµένες συγκεντρώσεις 

εκείνων που διαµένουν σε κτίρια παλαιάς κατασκευής (έως το 1960). Οι υπόλοιποι 

τοµείς έχουν υψηλή συγκέντρωση πληθυσµού που κατοικεί σε νεόδµητα κτίρια.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
20 Βλέπε κεφάλαιο 4.3.1: Ηλικίες Κατοικιών 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 3: ΕΞΕΛΙΞΗ ΧΡΗΣΕΩΝ ΚΤΙΡΙΩΝ 
 

Σε αυτό το κεφάλαιο θα αναλύσουµε στοιχεία που αφορούν στην εξέλιξη των 

χρήσεων των κτιρίων της περιοχής µελέτης κατά τη δεκαετία 1990-2000, µε σκοπό 

την διερεύνηση της χωρικής οργάνωσης και της δοµής της πόλης, καθώς και των 

µεταβολών που έχουν συντελεστεί κατά την διάρκεια του χρόνου. 

Τα δεδοµένα που χρησιµοποιήσαµε για την µελέτη των χρήσεων των κτιρίων είναι οι 

απογραφές της ΕΣΥΕ κατά τα έτη 1991 και 2001, τα οποία δίνονται σε επίπεδο 

Οικοδοµικού Τετραγώνου (Ο.Τ.) και Απογραφικού Τοµέα (Α.Τ.). Στην παρούσα 

διπλωµατική εργασία επιλέξαµε ως επίπεδο αναφοράς τον απογραφικό τοµέα της 

απογραφής του 2000, αντί του οικοδοµικού τετραγώνου, ώστε να καταστεί δυνατή η 

ενιαία γεωγραφική αναφορά των χωρικών, των κοινωνικών21 και των στοιχείων 

κτιριακού αποθέµατος, κάποια από τα οποία αντλήθηκαν από το ΕΚΚΕ σε επίπεδο 

ΑΤ και θα αναλυθούν σε επόµενο κεφάλαιο. 

Ένα πρόβληµα που αντιµετωπίσαµε κατά την ανάλυση των περιγραφικών δεδοµένων 

ήταν ότι οι απογραφικοί τοµείς του 1990 διαφέρουν από εκείνους του 2000. 

Προκειµένου να ξεπεράσουµε αυτό το πρόβληµα αντιστοιχίσαµε τα οικοδοµικά 

τετράγωνα του 1990 µε τους απογραφικούς τοµείς του 2000, χρησιµοποιώντας τα 

αντίστοιχα υπόβαθρα. Επιπλέον, στους πίνακες µε τις χρήσεις των κτιρίων της ΕΣΥΕ 

για το έτος 2000 δίνονται δεδοµένα για δύο τοµείς, τους 11 και 12, οι οποίοι δεν 

υπάρχουν στο υπόβαθρο µε τους Α.Τ., δηλαδή δεν έχουµε για αυτούς περιγραφική 

πληροφορία. Για τον λόγο αυτό, αν και τα αριθµητικά δεδοµένα των συγκεκριµένων 

τοµέων χρησιµοποιήθηκαν κατά τον υπολογισµό των ποσοστών των χρήσεων των 

κτιρίων στο σύνολο της περιοχής µελέτης, οι ίδιοι δεν φαίνονται στους χάρτες που 

κατασκευάσαµε. Το ίδιο συµβαίνει και µε τα στοιχεία του ΕΚΚΕ και τα αντίστοιχα 

διαγράµµατα και τους χάρτες που προέκυψαν από αυτά. Γενικότερα, στοιχεία για τα 

οποία δεν υπάρχει γεωγραφική πληροφορία τόσο κατά την απογραφή του 1990 όσο 

και του 2000 συµπεριλήφθηκαν στην επεξεργασία αλλά δεν παρουσιάζονται στους 

χάρτες.  

Τέλος, πρέπει να αναφέρουµε εδώ ότι τα υπόβαθρα της ΕΣΥΕ που χρησιµοποιήθηκαν 

για την δηµιουργία των χαρτών µε τις χρήσεις των κτιρίων δεν καλύπτουν το σύνολο 

 
21 Βλέπε Κεφάλαιο 2: Ανθρωπογενές Περιβάλλον 
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της περιοχής µελέτης, δηλαδή τα διοικητικά όρια του ∆ήµου Πετρούπολης. 

Συγκεκριµένα, δεν περιλαµβάνουν τις συνοικίες Πανόραµα, Μιχελή και τµήµα της 

συνοικίας Παλατιανή. Η µελέτη των υφιστάµενων χρήσεων στο σύνολο της 

Πετρούπολης, συµπεριλαµβανοµένων και των τµηµάτων της πόλης που αναφέρονται 

παραπάνω θα γίνει σε επόµενη παράγραφο (βλέπε § 3.5). 

 

3.1. Επεξεργασία Χωρικών δεδοµένων 

Όπως αναφέραµε παραπάνω, τα στοιχεία για την µελέτη των χρήσεων των κτιρίων 

της Πετρούπολης αντλήθηκαν από τις απογραφές της ΕΣΥΕ κατά τα έτη 1990 και 

2000. Σύµφωνα λοιπόν µε αυτά, οι χρήσεις των κτιρίων ταξινοµούνται στις εξής 

κατηγορίες: 

1. Κατοικία  

2. Εκκλησίες – Μοναστήρια  

3. Ξενοδοχεία  

4. Εργοστάσια – Εργαστήρια  

5. Σχολικά κτίρια  

6. Καταστήµατα – Γραφεία  

7. Σταθµοί αυτοκινήτων (Παρκινγκ)  

8. Νοσοκοµεία – Κλινικές κλπ 

9. Άλλες χρήσεις 

Ωστόσο, επειδή από τα δεδοµένα µας προκύπτει ότι η κατηγορία 3, δηλαδή τα 

ξενοδοχεία, δεν υφίστανται σαν χρήση σε κανένα κτίριο της περιοχής µελέτης και 

στις δύο χρονολογίες (1990 και 2000), την παραλείπουµε και παράλληλα 

συνενώνουµε τις κατηγορίες σταθµοί αυτοκινήτων και άλλες χρήσεις σε µία ενιαία 

κατηγορία, αφού το 2000 το ποσοστό των σταθµών αυτοκινήτων στο σύνολο του 

δήµου ανέρχεται µόλις στο 0,03%. 

Μια δεύτερη οµαδοποίηση που χρησιµοποιήσαµε αφορά στη διάκριση των παραπάνω 

κατηγοριών χρήσεων κτιρίων. Η ΕΣΥΕ ταξινόµησε αυτές τις κατηγορίες σε δύο 

οµάδες, την αποκλειστική και την µικτή χρήση. Η τελευταία χωρίζεται σε δύο 

υποοµάδες την κύρια και την δευτερεύουσα µικτή χρήση. Προκειµένου να έχουµε µία 

και µοναδική εγγραφή για κάθε χρήση, αθροίσαµε την αποκλειστική και την κύρια 
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µικτή χρήση22 σε κάθε ΑΤ, αγνοώντας την δευτερεύουσα µικτή χρήση. Με αυτόν τον 

τρόπο µπορέσαµε να συγκρίνουµε ευκολότερα τα ποσοστά των χρήσεων και να 

εξάγουµε συµπεράσµατα για την διαχρονική τους εξέλιξη. Εξάλλου, η επεξεργασία 

και η ανάλυση των δευτερευουσών µικτών χρήσεων δεν θα βοηθούσε στην µελέτη 

των χρήσεων, αλλά αντίθετα θα προσέτεθε περισσότερα προβλήµατα. 

 

3.2. Χρήσεις Κτιρίων για το έτος 1990 

Η κατανοµή των χρήσεων των κτιρίων στην περιοχή µελέτης µας δίνει τη δυνατότητα 

να εξάγουµε συµπεράσµατα για την οργάνωση του χώρου και την εξέλιξή της στο 

πέρασµα του χρόνου. Για τον σκοπό αυτό θα µελετήσουµε τις χρήσεις των κτιρίων 

κατά το έτος 1990, χρησιµοποιώντας τα στοιχεία από την απογραφή της ΕΣΥΕ. 

Σύµφωνα µε αυτά και µε βάση τις κατηγορίες χρήσεων που αναφέραµε στην 

προηγούµενη παράγραφο, διαπιστώνουµε ότι κυρίαρχη χρήση στο σύνολο του δήµου 

Πετρούπολης είναι η κατοικία µε πολύ υψηλό ποσοστό που φτάνει το 95,82%. Στη 

συνέχεια ακολουθούν τα «καταστήµατα-γραφεία» µε 1,78% και οι «άλλες χρήσεις» 

µε 1,20%, ενώ οι υπόλοιπες κατηγορίες χρήσεων έχουν πολύ χαµηλές συγκεντρώσεις 

(Βλέπε Παράρτηµα Πίνακας Β.8.1). 

 

 
22 Με τον όρο κύρια µικτή χρήση εννοούµε την χρήση που καλύπτει πάνω από το 50% της επιφάνειας 
του κτιρίου, όταν αυτό έχει περισσότερες από µία χρήσεις.  



 
∆ιάγραµµα 3.1: Ποσοστά κτιριακών χρήσεων στο σύνολο του δήµου για το έτος 1990 (Πηγή: 

ΕΣΥΕ, Απογραφή 1991) 
 

Σε επίπεδο απογραφικού τοµέα θα εστιάσουµε στις κατηγορίες «κατοικίες», 

«καταστήµατα-γραφεία» και «άλλες χρήσεις», που όπως αναφέραµε παραπάνω 

αποτελούν τις χρήσεις µε τα υψηλότερα ποσοστά στην περιοχή µελέτης.  

Όσον αφορά στις κατοικίες, σύµφωνα µε τα στοιχεία της ΕΣΥΕ, τα υψηλότερα 

ποσοστά παρουσιάζουν οι τοµείς  27, 4 και 36 στις συνοικίες Νησάκι, Άνω 

Πετρούπολη και Αγία Τριάδα (Βλέπε διάγραµµα 3.2). Συγκεκριµένα στον τοµέα 36 

στην Αγία Τριάδα «οι κατοικίες» είναι η µόνη χρήση που υπάρχει, αφού εµφανίζει 

ποσοστό 100%. Αυτό συµβαίνει γιατί τα συγκεκριµένα τµήµατα της πόλης 

βρίσκονται µακριά από το κέντρο όπου το 1990 χωροθετούνταν σχεδόν εξολοκλήρου 

οι χρήσεις εµπορίου, καθώς και οι κεντρικές λειτουργίες του ∆ήµου. 
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∆ιάγραµµα 3.2: Ποσοστά κτιρίων κατοικίας επί του συνόλου των κτιρίων κάθε απογραφικού 

τοµέα, 1990 (Πηγή: ΕΣΥΕ, Απογραφή 1991) 
 

Η χρήση «καταστήµατα-γραφεία», που ουσιαστικά ταυτίζεται µε το εµπόριο, έχει τις 

µεγαλύτερες συγκεντρώσεις της στους τοµείς 15, 14, 13 και 7 στο κέντρο της πόλης 

δεξιά και αριστερά της κεντρικής λεωφόρου 25ης Μαρτίου, µε τις κατοικίες στους 

ίδιους τοµείς να έχουν τα χαµηλότερα ποσοστά τους. Παρά τα χαµηλά ποσοστά τους, 

τα «καταστήµατα-γραφεία» των τεσσάρων αυτών τοµέων αποτελούν το 35,9% των 

καταστηµάτων-γραφείων στο σύνολο του δήµου. 

Τέλος, οι «άλλες χρήσεις», που περιλαµβάνουν αστυνοµικά τµήµατα, κτίρια 

δηµόσιας διοίκησης, οικιακές αποθήκες, κλπ, καθώς και τους σταθµούς αυτοκινήτων, 

όπως αναφέραµε στην προηγούµενη παράγραφο, εµφανίζονται περισσότερο στους 

τοµείς 13 και 14 στο κέντρο. 

Τα διαγράµµατα 3.3 και 3.4 µας δίνουν µια εικόνα της κατανοµής των χρήσεων 

«καταστήµατα-γραφεία» και «άλλες χρήσεις» στους απογραφικούς τοµείς της 

περιοχής µελέτης. 
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∆ιάγραµµα 3.3: Ποσοστά κτιρίων καταστηµάτων-γραφείων επί του συνόλου των κτιρίων 

κάθε απογραφικού τοµέα, 1990 (Πηγή: ΕΣΥΕ, Απογραφή 1991) 
 

 
∆ιάγραµµα 3.4: Ποσοστά κτιρίων «άλλων χρήσεων» επί του συνόλου των κτιρίων κάθε 

απογραφικού τοµέα, 1990 (Πηγή: ΕΣΥΕ, Απογραφή 1991) 
Προκειµένου να αποδώσουµε σε χάρτες τα δεδοµένα που επεξεργαστήκαµε 

παραπάνω και να προσδώσουµε σε αυτά χωρική αναφορά θα οµαδοποιήσουµε τους 

απογραφικούς τοµείς µε βάση την σχετική παρουσία των χρήσεων «κατοικίες», 

«καταστήµατα-γραφεία» και «άλλες χρήσεις» στα όριά τους. Την χρήση 

«καταστήµατα-γραφεία» στο εξής θα την αναφέρουµε ως «εµπόριο». 
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Η µεθοδολογία που θα χρησιµοποιήσουµε για να κάνουµε την οµαδοποίηση των 

τοµέων περιλαµβάνει την δηµιουργία κλάσεων από τα ποσοστά συγκέντρωσης κάθε 

χρήσης σε καθένα από τους τριάντα έξι τοµείς. Στη συνέχεια µε χρήση της µέσης 

τιµής και της τυπικής απόκλισης αυτών των ποσοστών δηµιουργούµε διαστήµατα 

τιµών, στα οποία κάθε κατηγορία χρήσης κτιρίων παρουσιάζει µειωµένη, µέση και 

έντονη παρουσία. Συνδυάζοντας αυτήν την παρουσία των τριών χρήσεων, 

«κατοικίες», «εµπόριο» και «άλλες χρήσεις» σε κάθε απογραφικό τοµέα 

οµαδοποιούµε τους τοµείς κατασκευάζοντας τις παρακάτω κατηγορίες: 

1) Κυρίαρχη χρήση κατοικία 

2) Κυρίαρχη χρήση κατοικία µε παρουσία εµπορίου και άλλων χρήσεων 

3) Κυρίαρχη χρήση εµπόριο 

4) Κυρίαρχη χρήση εµπόριο µε παρουσία κατοικίας και άλλων χρήσεων 

5) Κυρίαρχη χρήση «άλλες χρήσεις» µε παρουσία εµπορίου 

6) Μικτή χρήση κατοικίας, εµπορίου και άλλων χρήσεων 

Με αυτόν τον τρόπο δηµιουργούµε τον χάρτη χρήσεων κτιρίων για το έτος 1990 

(Βλέπε Παράρτηµα Χάρτης Νο 17) και ταυτόχρονα υπολογίζουµε τα ποσοστά 

συµµετοχής κάθε µίας χρήσης (κατοικία, εµπόριο, άλλες χρήσεις) στην οµάδα των 

ΑΤ, καθώς και τα ποσοστά συµµετοχής κάθε χρήσης στο σύνολο των κτιρίων της 

συγκεκριµένης χρήσης στην περιοχή µελέτης (Βλέπε Πίνακα Β.8.2). 

Από τον χάρτη παρατηρούµε ότι οι τοµείς µε κυρίαρχη χρήση κατοικία είναι ο 4 και ο 

36 στην Άνω Πετρούπολη και την Αγία Τριάδα, µε κυρίαρχη χρήση εµπόριο οι 6, 7, 

15 και 23 στο κέντρο και µε κυρίαρχη χρήση «άλλες χρήσεις» µε ταυτόχρονη όµως 

παρουσία εµπορίου, οι 13 και 14 επίσης στο κέντρο. Ωστόσο, υπάρχουν αρκετοί 

τοµείς όπου συνυπάρχουν και διαπλέκονται οι χρήσεις «κατοικία» και «εµπόριο», 

γεγονός που γίνεται ιδιαίτερα αισθητό στους τοµείς 19, 32, 34 και 35 στην Άνω 

Πετρούπολη και την Αγία Τριάδα. Οι συγκεκριµένες περιοχές αναπτύχθηκαν αρκετά 

αργότερα από το κέντρο της Πετρούπολης µε κυρίαρχη χρήση την κατοικία. 

Εντούτοις, επειδή βρίσκονταν µακριά από την εµπορική δραστηριότητα, που µέχρι το 

1991 χωροθετούνταν σχεδόν εξολοκλήρου στο κέντρο, υπήρχαν κάποια µικρά 

µαγαζιά για να καλύπτουν κάποιες από τις ανάγκες των κατοίκων. 

Ως εκ τούτου, η πιο αναλυτική εξέταση της συνύπαρξης κατοικίας-εµπορίου 

προϋποθέτει τον έλεγχο της σχετικής παρουσίας του εµπορίου σε κάθε Α.Τ. µε την 

βοήθεια του συντελεστή χωροθέτησης LQ. Όπως αναφέραµε και σε προηγούµενο 
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κεφάλαιο (Βλέπε § 2.4), ο συντελεστής αυτός µας δίνει το ποσοστό συµµετοχής ενός 

χαρακτηριστικού σε µια γεωγραφική ενότητα, σε σχέση µε την συµµετοχή του στο 

σύνολο µιας περιοχής µελέτης. Στην συγκεκριµένη περίπτωση το χαρακτηριστικό 

αυτό είναι η χρήση του εµπορίου, η γεωγραφική ενότητα ο απογραφικός τοµέας και η 

περιοχή µελέτης, το σύνολο του δήµου. Ο συντελεστής χωροθέτησης υπολογίζεται 

από την σχέση LQ = (ΧiAT/ΧΑΤ) / (Χi∆/Χ∆), όπου Χ είναι το πλήθος των κτιρίων, i η 

κατηγορία χρήσης (εδώ το εµπόριο), ΑΤ ο Απογραφικός Τοµέας και ∆ ο ∆ήµος. 

Συσχετίζοντας τις τιµές του δείκτη συγκέντρωσης µε τη µονάδα µπορούµε να 

διαπιστώσουµε την σχετική παρουσία του εµπορίου σε κάθε απογραφικό τοµέα ως 

εξής: 

i) Αν LQ < 1, τότε η παρουσία του εµπορίου στο σύνολο τον χρήσεων του 

απογραφικού τοµέα είναι µικρότερη από την παρουσία του εµπορίου στο 

σύνολο των χρήσεων του δήµου 

ii) Αν LQ = 1, τότε η παρουσία του εµπορίου στο σύνολο τον χρήσεων του 

απογραφικού τοµέα είναι ίση µε την παρουσία του εµπορίου στο σύνολο 

των χρήσεων του δήµου 

iii) Αν LQ > 1, τότε η παρουσία του εµπορίου στο σύνολο τον χρήσεων του 

απογραφικού τοµέα είναι µεγαλύτερη από την παρουσία του εµπορίου στο 

σύνολο των χρήσεων του δήµου 

Μετά τον υπολογισµό του συντελεστή χωροθέτησης εµπορίου για κάθε ΑΤ 

κατασκευάζουµε χάρτη, όπου µπορούµε να αντιληφθούµε καλύτερα τη σχετική 

συγκέντρωση του εµπορίου στους τοµείς της περιοχής. Για το λόγο αυτό προχωράµε 

σε οµαδοποίηση των τιµών του δείκτη στις παρακάτω κατηγορίες: 

1. 0 ≤ LQ ≤ 0.5  Πολύ χαµηλή συγκέντρωση εµπορίου 

2. 0.501 ≤ LQ ≤ 0.999  Χαµηλή συγκέντρωση εµπορίου 

3. 1 ≤ LQ ≤ 1.100  Μέση συγκέντρωση εµπορίου 

4. 1.101 ≤ LQ ≤ 3.000  Υψηλή συγκέντρωση εµπορίου 

5. LQ ≥ 3.001  Πολύ υψηλή συγκέντρωση εµπορίου 

Με τον ίδιο ακριβώς τρόπο υπολογίζουµε και οµαδοποιούµε τις τιµές του συντελεστή 

συγκέντρωσης για τις «άλλες χρήσεις» και κατασκευάζουµε τον αντίστοιχο χάρτη 

ώστε να έχουµε µια πλήρη εικόνα της κατανοµής των χρήσεων στην περιοχή µελέτης. 

Από τον χάρτη των τιµών του δείκτη συγκέντρωσης εµπορίου (χάρτης Νο 18) 

παρατηρούµε ότι οι υψηλότερες συγκεντρώσεις εµπορίου εµφανίζονται στους τοµείς 
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13 και 7 στο κέντρο της πόλης, που καλύπτουν το 21,4% των κτιρίων εµπορίου στο 

σύνολο του δήµου. Ακόµη, υψηλές συγκεντρώσεις παρουσιάζουν οι τοµείς 10, 17, 

16, 9, 6, 23, 15, 14 στο κέντρο, καθώς και οι τοµείς 34 και 28 στις συνοικίες Αγία 

Τριάδα και Νησάκι αντίστοιχα. Επιπλέον, χαµηλή συγκέντρωση εµπορίου έχουν οι 

τοµείς 20, 30, 3, 27, 8 κυρίως στην Άνω Πετρούπολη και την Αγία Τριάδα όπου 

εντοπίζεται συγκέντρωση κατοικίας, καθώς και οι τοµείς 2 και 5 στην Άνω 

Πετρούπολη, µε συγκέντρωση κατοικίας και άλλων χρήσεων. Τέλος, µηδενική 

παρουσία εµπορίου παρατηρείται στους τοµείς 1, 4, 18, 36 στην Άνω Πετρούπολη 

και την Αγία Τριάδα. 

Από τον χάρτη των τιµών του δείκτη συγκέντρωσης των «άλλων χρήσεων» (βλέπε 

χάρτη Νο 19) διαπιστώνουµε πως οι πιο υψηλές συγκεντρώσεις αυτής της κατηγορίας 

εµφανίζονται στους τοµείς 14 και 13 στο κέντρο, που αποτελούν το 36,7% των 

κτιρίων άλλων χρήσεων στο σύνολο της περιοχής µελέτης. Ωστόσο, παραπάνω 

είδαµε πως στους ίδιους τοµείς υπάρχει και υψηλή συγκέντρωση εµπορίου. 

Μελετώντας τις τιµές του δείκτη χωροθέτησης εµπορίου και του δείκτη χωροθέτησης 

άλλων χρήσεων από τον πίνακα Β.8.3 παρατηρούµε ότι και στους δύο αυτούς τοµείς 

υπερέχουν οι «άλλες χρήσεις». Συνεπώς, οι τοµείς 13 και 14 έχουν πολύ υψηλή 

συγκέντρωση άλλων χρήσεων µε παράλληλη αρκετά υψηλή συγκέντρωση εµπορίου, 

γεγονός που αναλύσαµε και παραπάνω, κατατάσσοντας τους στην οµάδα «κυρίαρχη 

χρήση άλλες χρήσεις µε παρουσία εµπορίου». Τις χαµηλότερες συγκεντρώσεις άλλων 

χρήσεων παρουσιάζουν οι τοµείς που καλύπτουν τις συνοικίες Άνω Πετρούπολη, 

Αγία Τριάδα και Νησάκι. 

Συµπερασµατικά, η κατοικία, που επικρατεί σε όλους τους τοµείς, εµφανίζεται να 

έχει πιο έντονη παρουσία στις συνοικίες Αγία Τριάδα και Άνω Πετρούπολη. Από την 

άλλη το εµπόριο παρουσιάζει υψηλές συγκεντρώσεις (υψηλότερες από το ποσοστό 

του στο σύνολο του δήµου) στο κέντρο, στη συνοικία Νησάκι και σε ένα τµήµα της 

Αγίας Τριάδας (τοµέας 34). Αυτό είναι λογικό γιατί το 1990 όλη σχεδόν η εµπορική 

δραστηριότητα βρισκόταν στο κέντρο της πόλης, αλλά υπήρχαν κάποια µικρά 

µαγαζιά (ψιλικατζήδικα, µίνι µάρκετ, περίπτερα) για να διευκολύνουν τους κατοίκους 

στις επιµέρους συνοικίες (όπως στην Αγία Τριάδα και στο Νησάκι), ώστε να µην 

είναι απαραίτητη η καθηµερινή µετακίνησή τους στο κέντρο. Τέλος, οι «άλλες 

χρήσεις» εµφανίζουν υψηλές συγκεντρώσεις στο κέντρο και στα σύνορα του κέντρου 

µε την Κηπούπολη όπου χωροθετούνταν το 1990 το αστυνοµικό τµήµα της πόλης.  



3.3. Χρήσεις Κτιρίων για το έτος 2000 

Η διερεύνηση της εξέλιξης των χρήσεων των κτιρίων προϋποθέτει την εξέταση της 

κατανοµής τους στην περιοχή µελέτης και κατά το έτος 2000 µε χρήση των στοιχείων 

της ΕΣΥΕ. Με βάση λοιπόν αυτά τα στοιχεία, παρατηρούµε ότι η κατοικία αποτελεί 

την κυρίαρχη χρήση στο σύνολο του δήµου Πετρούπολης µε ποσοστό που αγγίζει το 

94,16%. Στη δεύτερη θέση βρίσκεται η κατηγορία «άλλες χρήσεις» µε 2,92% και 

ακολουθούν τα «καταστήµατα-γραφεία» µε 1,99%. Οι υπόλοιπες χρήσεις έχουν πολύ 

χαµηλά ποσοστά όπως φαίνεται και από το διάγραµµα 3.5. 

 

 
∆ιάγραµµα 3.5: Ποσοστά κτιριακών χρήσεων στο σύνολο του δήµου για το έτος 2000 (Πηγή: 

ΕΣΥΕ, Απογραφή 2001) 
 

Μελετώντας τις χρήσεις ανά απογραφικό τοµέα διαπιστώνουµε ότι η κατοικία 

εµφανίζει τα υψηλότερα ποσοστά της στους τοµείς 20, 4, 21 και 8 στην Άνω 

Πετρούπολη, καθώς και σε ένα τµήµα της Αγίας Τριάδας και ένα τµήµα του κέντρου. 

Ακόµη, οι απογραφικοί τοµείς µε τις µεγαλύτερες συγκεντρώσεις εµπορίου, δηλαδή 

«καταστηµάτων-γραφείων», είναι οι 34 στην Αγία Τριάδα και οι 7 και 13 στο κέντρο. 

Το γεγονός αυτό δικαιολογείται, καθώς στον τοµέα 34 στην Αγία Τριάδα επί των 
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οδών Σουλίου και Αγίας Τριάδας χωροθετείται µια τοπική αγορά µε καταστήµατα, 

αφού η περιοχή είναι µακριά από το κέντρο και παράλληλα βόρεια και δυτικά της 

βρίσκεται το Ποικίλο όρος. Οι «άλλες χρήσεις» παρουσιάζουν τα υψηλότερα 

ποσοστά τους στους τοµείς  33, 35 και 17 στην Αγία Τριάδα και στην Άνω 

Πετρούπολη. Ακόµη, τα «σχολικά κτίρια», αν και έχουν πολύ χαµηλό ποσοστό στο 

σύνολο των χρήσεων στο δήµο, η παρουσία τους είναι εντονότερη στους τοµείς 7, 14 

και 25 στο κέντρο, αποτελώντας το 40% των σχολικών κτιρίων της περιοχής µελέτης. 

Τα παραπάνω φαίνονται µε µια πρώτη µατιά στα διαγράµµατα 3.6, 3.7, 3.8. 

 

 
∆ιάγραµµα 3.6: Ποσοστά κτιρίων κατοικίας επί του συνόλου των κτιρίων κάθε απογραφικού 

τοµέα, 2000 (Πηγή: ΕΣΥΕ, Απογραφή 2001) 
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∆ιάγραµµα 3.7: Ποσοστά κτιρίων καταστηµάτων-γραφείων επί του συνόλου των κτιρίων 

κάθε απογραφικού τοµέα, 2000 (Πηγή: ΕΣΥΕ, Απογραφή 2001) 
 

 

 
∆ιάγραµµα 3.8: Ποσοστά κτιρίων «άλλων χρήσεων» επί του συνόλου των κτιρίων κάθε 

απογραφικού τοµέα, 2000 (Πηγή: ΕΣΥΕ, Απογραφή 2001) 
 

Στη συνέχεια, µε την δηµιουργία χαρτών θα µελετήσουµε πως κατανέµονται οι 

παραπάνω κατηγορίες χρήσεων στο χώρο («κατοικία», «εµπόριο», «άλλες χρήσεις») 

και θα ερευνήσουµε πιθανές διαπλοκές τους σε κάποιους απογραφικούς τοµείς. Για 

το λόγο αυτό θα οµαδοποιήσουµε τους απογραφικούς τοµείς σύµφωνα µε την σχετική 
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παρουσία των χρήσεων σε καθένα από αυτούς. Η µέθοδος που θα χρησιµοποιήσουµε 

για την οµαδοποίηση είναι η ίδια µε αυτή που επιλέξαµε για τις χρήσεις του 1990. 

Κατά αυτόν τον τρόπο, κατασκευάζουµε κλάσεις από τα ποσοστά συγκέντρωσης 

κάθε χρήσης σε καθένα από τους τριάντα έξι τοµείς της περιοχής µελέτης και µε την 

βοήθεια της µέσης τιµής και της τυπικής απόκλισης ορίζουµε διαστήµατα τιµών, στα 

οποία κάθε κατηγορία χρήσης κτιρίων παρουσιάζει µειωµένη, µέση και έντονη 

παρουσία. Οι οµάδες που δηµιουργήσαµε µε την συσχέτιση της παρουσίας των 

χρήσεων σε κάθε Α.Τ. είναι οι εξής: 

1) Κυρίαρχη χρήση κατοικία 

2) Κυρίαρχη χρήση κατοικία µε παρουσία εµπορίου και άλλων χρήσεων 

3) Κυρίαρχη χρήση εµπόριο 

4) Κυρίαρχη χρήση εµπόριο µε παρουσία κατοικίας και άλλων χρήσεων 

5) Κυρίαρχη χρήση «άλλες χρήσεις» 

6) Κυρίαρχη χρήση «άλλες χρήσεις» µε παρουσία κατοικίας και εµπορίου 

7) Μικτή χρήση κατοικίας, εµπορίου και άλλων χρήσεων 

Κατά την δηµιουργία των παραπάνω οµάδων προσπαθήσαµε αυτές να συµπίπτουν 

όσο είναι δυνατόν µε τις οµάδες του 1990, έτσι ώστε να καθίσταται ευκολότερη η 

σύγκρισή τους για την διερεύνηση της εξέλιξης του δήµου Πετρούπολης. Κατά 

συνέπεια, όλες οι οµάδες είναι ίδιες µε αυτές του 1990, εκτός από την οµάδα 5 που 

δεν υπήρχε και την 6 που ονοµαζόταν «κυρίαρχη χρήση «άλλες χρήσεις» µε 

παρουσία εµπορίου». 

Με αυτόν τον τρόπο, κατασκευάζουµε τον χάρτη χρήσεων κτιρίων για το έτος 2000 

(Βλέπε Παράρτηµα Χάρτης Νο 20) και ταυτόχρονα υπολογίζουµε τα ποσοστά 

συµµετοχής κάθε µίας χρήσης (κατοικία, εµπόριο, άλλες χρήσεις) στην οµάδα των 

ΑΤ, καθώς και τα ποσοστά συµµετοχής κάθε χρήσης στο σύνολο των κτιρίων της 

συγκεκριµένης χρήσης στην περιοχή µελέτης (Πίνακας Β.8.5). 

Από την µελέτη του χάρτη διαπιστώνουµε ότι οι τοµείς µε κυρίαρχη χρήση την 

κατοικία είναι οι 2 και 4 στην Άνω Πετρούπολη. Το τµήµα της πόλης που καλύπτουν 

οι συγκεκριµένοι τοµείς βρίσκεται µακριά από το κέντρο και δεν το διασχίζουν 

δρόµοι µε µεγάλη εµπορική δραστηριότητα όπως η λεωφόρος 25ης Μαρτίου, εκτός 

από ένα µικρό κοµµάτι στον τοµέα 2 όπου όµως δεν υπάρχουν καταστήµατα. Ως εκ 

τούτου δικαιολογείται η σχεδόν απόλυτη κυριαρχία της κατοικίας σε αυτούς τους 

τοµείς. Το εµπόριο κυριαρχεί στους τοµείς 7, 13 και 14 που βρίσκονται στο κέντρο, 
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κάτω από την κεντρική πλατεία της Πετρούπολης. Αυτοί οι τοµείς περιέχουν 

οικοδοµικά τετράγωνα παράλληλα στην λεωφόρο 25ης Μαρτίου, που αποτελεί την  

κύρια οδό κατά µήκος της οποίας έχει αναπτυχθεί γραµµικά το µεγαλύτερο τµήµα της 

εµπορικής δραστηριότητας της πόλης, καθώς και άλλες λειτουργίες (δηµοτικές 

υπηρεσίες, καφετέριες, εστιατόρια κλπ). Ταυτόχρονα, σε τοµείς όπως οι 26, 23 και 29 

στην Κηπούπολη και στον τοµέα 34 στην Αγία Τριάδα εµφανίζονται κάποιοι θύλακες 

εµπορίου. Αυτό δικαιολογείται µε την ύπαρξη µικρών µαγαζιών για την εξυπηρέτηση 

των κατοίκων των περιοχών αυτών. Επιπλέον, κυρίαρχη χρήση «άλλες χρήσεις» 

εµφανίζεται στον τοµέα 17, όπου βρίσκονται το πνευµατικό κέντρο και η βιβλιοθήκη 

του δήµου Πετρούπολης. Τέλος, σε πολλούς τοµείς διαπιστώνεται συνύπαρξη 

κατοικίας, εµπορίου και άλλων χρήσεων. Προκειµένου λοιπόν να µελετήσουµε πιο 

διεξοδικά την συνύπαρξη αυτή θα δουλέψουµε όπως και για τις χρήσεις κτιρίων του 

1990, χρησιµοποιώντας τον συντελεστή χωροθέτησης. 

Υπολογίζοντας τον δείκτη χωροθέτησης εµπορίου και τον αντίστοιχο για τις «άλλες 

χρήσεις» σε κάθε απογραφικό τοµέα οµαδοποιούµε τα αποτελέσµατα, όπως και για 

το 1990, στις παρακάτω κατηγορίες: 

1. 0 ≤ LQ ≤ 0.5  Πολύ χαµηλή συγκέντρωση χρήσης (εµπορίου ή «άλλων χρήσεων»)  

2. 0.501 ≤ LQ ≤ 0.999 Χαµηλή συγκέντρωση χρήσης (εµπορίου ή «άλλων χρήσεων»)  

3. 1 ≤ LQ ≤ 1.100  Μέση συγκέντρωση χρήσης (εµπορίου ή «άλλων χρήσεων») 

4. 1.101 ≤ LQ ≤ 3.000  Υψηλή συγκέντρωση χρήσης (εµπορίου ή «άλλων χρήσεων») 

5. LQ ≥ 3.001  Πολύ υψηλή συγκέντρωση χρήσης (εµπορίου ή «άλλων χρήσεων») 

Από τον πίνακα Β.8.6 και τον χάρτη Νο 21 µε τους δείκτες χωροθέτησης εµπορίου, 

παρατηρούµε ότι οι µεγαλύτερες συγκεντρώσεις εµπορίου εµφανίζονται στους τοµείς 

7 και 13 στο κέντρο. Επίσης, υψηλές συγκεντρώσεις εµπορίου παρουσιάζουν και 

άλλοι τοµείς του κέντρου, όπως οι 15, 14, 10, 6 και 8 που βρίσκονται δεξιά και 

αριστερά της κεντρικής λεωφόρου, στην οποία αναπτύσσεται γραµµικά η εµπορική 

δραστηριότητα της πόλης, όπως αναλύσαµε και παραπάνω. Επιπρόσθετα, οι 

συγκεκριµένοι τοµείς περιλαµβάνουν τις οδούς Ανατολικής Ρωµυλίας και Ελαιών, οι 

οποίες αποτελούν κύριους οδικούς άξονες της πόλης και διαθέτουν καταστήµατα, σε 

µικρότερο βέβαια βαθµό από την κεντρική λεωφόρο. Παράλληλα, εντοπίζουµε 

θύλακες εµπορίου στους τοµείς 33 και 34 στην Αγία Τριάδα, που βρίσκεται µακριά 

από το κέντρο της πόλης. Συγκεκριµένα κατά µήκος  των οδών Σουλίου, Αγίας 

Τριάδος και Πλούτωνος χωροθετούνται καταστήµατα ειδών διατροφής, ψιλικών και 
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χρωµάτων καθώς και βιβλιοπωλεία, καθαριστήρια, κοµµωτήρια και άλλα, 

δηµιουργώντας κατά αυτόν τον τρόπο µια µικρή συνοικιακή αγορά για την 

εξυπηρέτηση των κατοίκων. Το ίδιο συµβαίνει σε χαµηλότερη ένταση βέβαια στους 

τοµείς 26, 29 και 23 στην Κηπούπολη, όπου υπάρχουν καταστήµατα κατά κύριο λόγο 

κατά µήκος της οδού Περικλέους και κατά δεύτερο λόγο κατά µήκος της οδού 

Ανατολικής Ρωµυλίας, καθώς και κάποια µικρά διάσπαρτα µαγαζιά. Χαµηλές 

συγκεντρώσεις εµπορίου εµφανίζονται στους τοµείς 36, 20, 21, 18, 17 και 31, στην 

Άνω Πετρούπολη και σε τµήµα της Αγίας Τριάδας. Τέλος, µηδενική παρουσία 

εµπορίου έχουν οι τοµείς 2 και 4 στην Άνω Πετρούπολη όπου κυριαρχεί η κατοικία, 

καθώς και οι 22, 24, 25, 30 και 35 στην Κηπούπολη και σε τµήµα της Αγίας Τριάδας, 

όπου συνυπάρχουν η κατοικία µε τις άλλες χρήσεις.    

Όσον αφορά στις «άλλες χρήσεις», η υψηλότερη συγκέντρωσή τους εµφανίζεται 

στους τοµείς 3, 33, 35 και 17 στην Άνω Πετρούπολη και στην Αγία Τριάδα (βλέπε 

χάρτη Νο 22). Αυτό γίνεται κατανοητό αφού σε αυτούς τους τοµείς υπάρχουν χρήσεις 

όπως χώροι στάθµευσης, γήπεδα (στους Α.Τ. 33 και 35) καθώς και το πνευµατικό 

κέντρο του δήµου Πετρούπολης (Α.Τ. 17). Ακόµη, υψηλοί δείκτες συγκέντρωσης 

«άλλων χρήσεων» παρατηρούνται σε τοµείς του κέντρου, όπου χωροθετούνται πολλά 

δηµοτικά κτίρια, ενώ οι χαµηλότεροι εντοπίζονται σε τοµείς στην Άνω Πετρούπολη, 

όπου κυριαρχεί η κατοικία. Πρέπει ωστόσο να αναφέρουµε ότι η συγκεκριµένη 

κατηγορία περιλαµβάνει πολλές και διαφορετικές µεταξύ τους χρήσεις µε 

αποτέλεσµα να µην είναι εύκολη η εξαγωγή ορθών συµπερασµάτων ως προς τις 

επιµέρους συγκεντρώσεις τους ανά απογραφικό τοµέα. 

Συµπερασµατικά, η κατοικία, αν και πλειοψηφεί σε ποσοστό σε όλους τους 

απογραφικούς τοµείς, έχει πιο έντονη παρουσία στην Άνω Πετρούπολη και σε 

τµήµατα των συνοικιών Αγία Τριάδα (τοµείς 22, 36) και Κηπούπολη (τοµείς 30, 31 

και 26). Οι συνοικίες αυτές βρίσκονται σε µεγαλύτερο υψόµετρο από το κέντρο της 

πόλης, περιβάλλονται από το Ποικίλο Όρος (τοµείς 2, 4, 1, 31, 36) και διαθέτουν θέα 

προς όλο το λεκανοπέδιο. Αντίθετα το εµπόριο παρουσιάζει υψηλότερα ποσοστά από 

το ποσοστό του στο σύνολο του δήµου σε τοµείς στην περιοχή του κέντρου µε την 

γραµµική του ανάπτυξη στην λεωφόρο 25ης Μαρτίου. Ταυτόχρονα, εντοπίζουµε 

θύλακες εµπορίου σε τοµείς στην Αγία Τριάδα και στην Κηπούπολη, όπου υπάρχουν 

τοπικές αγορές (οδοί Αγίας Τριάδας, Σουλίου και Περικλέους). Τέλος, οι «άλλες 

χρήσεις» έχουν υψηλές συγκεντρώσεις σε τµήµατα της Αγίας Τριάδας και της Άνω 



Πετρούπολης, καθώς και στο κέντρο της πόλης. Από τα παραπάνω κατανοούµε ότι οι 

δείκτες συγκέντρωσης ανέλυσαν περαιτέρω τα δεδοµένα που είχαµε και µας έδωσαν 

µια πιο ολοκληρωµένη εικόνα για την σχετική παρουσία των χρήσεων σε κάθε 

απογραφικό τοµέα της περιοχής, που συµφωνεί ωστόσο µε τα αρχικά µας 

συµπεράσµατα. 

 

3.4. Σύγκριση Χρήσεων Κτιρίων 1990-2000 

Με τη βοήθεια των χαρτών που κατασκευάσαµε για τις χρήσεις των κτιρίων κατά τα 

έτη 1990 και 2000, σύµφωνα µε τα στοιχεία της ΕΣΥΕ, θα προχωρήσουµε σε µια 

µελέτη της εξέλιξής τους κατά τη διάρκεια της δεκαετίας αυτής. 

Κατά την χρονική περίοδο 1990-2000 µειώνονται τα κτίρια στο σύνολο του δήµου 

κατά 7,76%, γεγονός που συµβαδίζει µε την ταυτόχρονη µεγάλη πληθυσµιακή 

αύξηση της τάξης του 26,3%. Η µείωση αυτή δικαιολογείται από το φαινόµενο της 

αντιπαροχής, που διογκώθηκε κατά τα τελευταία χρόνια στην Πετρούπολη, όπου 

κατεδαφίζονται παλαιά κτίρια για να κατασκευαστούν στη θέση τους πολυκατοικίες, 

µεταβάλλοντας κατά συνέπεια τον τρόπο παραγωγής του οικιστικού χώρου. 

Παράλληλα, από το διάγραµµα 3.9 παρατηρούµε ότι το ποσοστό της κατοικίας 

µειώνεται κατά 1,66%, ενώ µείωση έχουµε και στα «εργοστάσια-εργαστήρια»  κατά 

0,34%. Ανοδικές τάσεις επικρατούν στο εµπόριο και τις «άλλες χρήσεις» που 

αυξάνονται 0,21% και 1,72% αντίστοιχα. 

 

 
∆ιάγραµµα 3.9: Ποσοστό µεταβολής χρήσεων κτιρίων, 1990-2000 

(Πηγή:ΕΣΥΕ, Απογραφές 1991, 2001) 
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Συγκρίνοντας τους χάρτες χρήσεων των κτιρίων για το 1990 και το 2000, 

παρατηρούµε ότι σε επίπεδο απογραφικού τοµέα η µεγαλύτερη µείωση της κατοικίας 

εντοπίζεται στην Αγία Τριάδα, όπου αυξάνεται το εµπόριο (Α.Τ. 34) και οι άλλες 

χρήσεις ( Α.Τ. 35, 36 και 32). Συγκεκριµένα, στους τοµείς 34 και 35 που ήταν 

κυρίαρχη η κατοικία µε ταυτόχρονη την παρουσία εµπορίου και άλλων χρήσεων, το 

2000 έχουµε κυριαρχία του εµπορίου µε παρουσία κατοικίας και άλλων χρήσεων 

στον Α.Τ. 34 και κυριαρχία των άλλων χρήσεων µε παρουσία κατοικίας και εµπορίου 

στον 35. Στον τοµέα 36 που το 1990 εµφανιζόταν απόλυτη κυριαρχία της κατοικίας 

µετά την πάροδο µιας δεκαετίας έχουµε κυρίαρχη την κατοικία µε παρουσία όµως 

εµπορίου και άλλων χρήσεων. Αυτή η µεταβολή οφείλεται στο γεγονός ότι µέχρι το 

1990 η συγκεκριµένη συνοικία δεν είχε αναπτυχθεί οικιστικά όσο τα υπόλοιπα 

τµήµατα της πόλης. Σε αυτό συνέβαλε και το γεγονός ότι βρίσκεται µακριά από το 

κέντρο και εντάχθηκε στο εγκεκριµένο σχέδιο αρκετά αργότερα (βλέπε § 1.3.2: 

Ιστορικό Θεσµικού Πλαισίου Λειτουργίας της Περιοχής). Πολλοί από αυτούς που 

έρχονταν για κατοικία στην Πετρούπολη από κάποιο άλλο προάστιο έλκονταν από το 

πράσινο και τη θέα που προσφέρει η περιοχή και επέλεγαν την εγκατάστασή τους 

εκεί. Αργότερα, µε το νόµο για την µεταφορά του συντελεστή δόµησης, η Αγία 

Τριάδα άρχισε να «πολυκατοικιοποιείται» πολύ πιο έντονα από πριν, γεγονός που 

ώθησε στην δηµιουργία µιας τοπικής αγοράς που θα καλύπτει τις βασικές ανάγκες 

του συνεχώς αυξανόµενου αριθµού των κατοίκων της. Έτσι, στις αρχές της δεκαετίας 

του '90 στο τµήµα αυτό της πόλης «ανοίγουν» αρκετά νέα καταστήµατα, κυρίως επί 

των οδών Σουλίου και Αγίας Τριάδος, τα οποία αυξάνονται κατά το πέρασµα του 

χρόνου. Παράλληλα κατασκευάζονται χώροι άθλησης όπως το κλειστό γυµναστήριο 

και τα ανοιχτά γήπεδα στα πρώην λατοµεία «Γρηγορίου». Τα παραπάνω έχουν σαν 

αποτέλεσµα το 2000 να παρατηρείται αύξηση του εµπορίου και των «άλλων 

χρήσεων» στους τοµείς που αναφέραµε. 

Εκτός από την Αγία Τριάδα µείωση της κατοικίας παρατηρείται και στην Άνω 

Πετρούπολη στους τοµείς 3, 19 και 20 µε ταυτόχρονη αύξηση των άλλων χρήσεων 

και των µικτών χρήσεων κατοικίας, εµπορίου και άλλων χρήσεων. Αυτό συµβαίνει 

γιατί στην συγκεκριµένη περιοχή µέχρι το 1990 υπήρχαν κάποια µαγαζιά µε πολύ 

µικρότερη εµβέλεια από αυτά του κέντρου της πόλης. Στη συνέχεια τα καταστήµατα 

αυξήθηκαν και απλώθηκαν κατά µήκος της λεωφόρου 25ης Μαρτίου προς την πλευρά 
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του Ποικίλου Όρους, ενώ υπάρχουν αρκετά κτίρια µε «άλλες χρήσεις», όπως χώροι 

στάθµευσης και κοινόχρηστοι χώροι (Α.Τ. 20). 

Αύξηση του εµπορίου κατά 3,6% µε παράλληλη µείωση της κατοικίας εντοπίζουµε 

και στον απογραφικό τοµέα 8 στο κέντρο. Ο τοµέας αυτός έχει πρόσωπο στον πιο 

εµπορικό δρόµο της πόλης, την κεντρική λεωφόρο 25ης Μαρτίου, κατά µήκος της 

οποίας στα τέλη της δεκαετίας του '80 υπήρχαν πολλά καταστήµατα κυρίως λιανικού 

εµπορίου (ειδών διατροφής, ένδυσης, υπόδησης, επίπλων), καθώς και κάποια γραφεία 

(ιατρεία, δικηγορικά). Η ραγδαία αύξηση του πληθυσµού κατά τη δεκαετία του '90 

είχε σαν αποτέλεσµα την διόγκωση των καταστηµάτων και των γραφείων ιδιαίτερα 

στο τµήµα της πόλης που βρίσκεται κάτω από την κεντρική πλατεία. Κατά συνέπεια, 

την περίοδο αυτή δηµιουργήθηκαν πολλά νέα καταστήµατα τόσο στον τοµέα του 

λιανικού εµπορίου, όσο και στον τοµέα της παροχής υπηρεσιών (κοµµωτήρια, 

γυµναστήρια, καθαριστήρια), ενώ αλµατώδης αύξηση παρουσιάστηκε και στα 

καταστήµατα εστίασης και αναψυχής (εστιατόρια, καφετέριες, κέντρα διασκέδασης). 

Η µεγάλη συγκέντρωση των εµπορικών καταστηµάτων κατά µήκος της λεωφόρου 

«έσπρωξε» κάποια από αυτά και σε δρόµους κάθετους σε αυτήν, όπως στις οδούς 

Ελευθερίου Βενιζέλου, Αγίας Γλυκερίας και Κολοκοτρώνη που βρίσκονται στον 

τοµέα 8. Παράλληλα, η κατασκευή κάποιων συγκροτηµάτων γραφείων (ιατρεία, 

λογιστικά και τεχνικά γραφεία) επί της 25ης Μαρτίου συντέλεσε στην άνοδο του 

ποσοστού του εµπορίου το 2000 και στην αντίστοιχη µείωση της κατοικίας. 

Ακόµη, ο τοµέας 27 στην συνοικία Νησάκι στα σύνορα µε το Ίλιον µετατρέπεται από 

περιοχή που κυριαρχεί η κατοικία, µε ταυτόχρονη ωστόσο παρουσία εµπορίου και 

άλλων χρήσεων, σε περιοχή µικτών χρήσεων κατοικίας, εµπορίου και άλλων 

χρήσεων. Το συγκεκριµένο τµήµα της πόλης δεν διαθέτει τους πλατείς δρόµους, τα 

µεγάλα οικόπεδα και τη θέα στο λεκανοπέδιο που έχουν κυρίως η Άνω Πετρούπολη 

και η Αγία Τριάδα, ούτε βρίσκεται κοντά σε χώρους πρασίνου. Για το λόγο αυτό δεν 

επιλέγεται σαν περιοχή µόνιµης εγκατάστασης από µεσαία και υψηλά κοινωνικά 

στρώµατα. Παράλληλα, παρατηρούµε αύξηση των εργοστασίων-εργαστηρίων στον 

τοµέα κατά 1,4%, που αποτελεί την µεγαλύτερη αύξηση µαζί µε τον τοµέα 10 σε 

ολόκληρο το δήµο. 

Από την άλλη πλευρά, αύξηση της κατοικίας παρατηρείται στους τοµείς 1 και 2 στην 

Άνω Πετρούπολη, που από περιοχές µε µικτή χρήση κατοικίας, εµπορίου και άλλων 

χρήσεων το 1990, το 2000 µετατρέπονται σε περιοχές µε κυρίαρχη χρήση την 



67 

 

κατοικία (ο Α.Τ. 1 µε ταυτόχρονη παρουσία εµπορίου και άλλων χρήσεων). Οι τοµείς 

αυτοί βρίσκονται µακριά από το κέντρο, δεν τους διασχίζουν εµπορικοί δρόµοι (εκτός 

από ένα τµήµα στον τοµέα 2, που όµως είναι στο τέρµα της οδού 25ης Μαρτίου µε 

ελάχιστη εµπορική δραστηριότητα) και περιβάλλονται στη βορειοδυτική τους πλευρά 

από το Ποικίλο όρος. Η µείωση των άλλων χρήσεων στον τοµέα 1, που ίσως το 1990 

ήταν κάποιοι κοινόχρηστοι χώροι, του εµπορίου στον τοµέα 2 (µικρά συνοικιακά 

µαγαζιά όπως ψιλικατζήδικα που σταµάτησαν την λειτουργία τους), η αύξηση της 

οικοδοµικής δραστηριότητας, καθώς και όσα αναλύσαµε παραπάνω ώθησαν στην 

αύξηση της κατοικίας σε αυτό το τµήµα της Πετρούπολης. 

Μετατροπή της σχετικής παρουσίας των τριών βασικών χρήσεων κτιρίων, κατοικίας, 

εµπορίου και άλλων χρήσεων, προς όφελος της πρώτης εντοπίζεται και στους τοµείς 

26 και 31 στην Κηπούπολη. Συγκεκριµένα, οι µικτές χρήσεις που διέθεταν αυτοί οι 

τοµείς το 1990 αντικαταστάθηκαν το 2000 από την κατοικία ως κυρίαρχη χρήση, µε 

ταυτόχρονη παρουσία του εµπορίου και των άλλων χρήσεων. 

Όσον αφορά στο εµπόριο, αύξηση του ποσοστού του παρουσιάζεται στους τοµείς 10 

και 29 στο κέντρο και την Κηπούπολη. Οι παραπάνω τοµείς έχουν πρόσωπο στις 

οδούς 25ης Μαρτίου (χαµηλά) και Περικλέους, η εµπορική δραστηριότητα των 

οποίων αυξήθηκε αρκετά κατά την δεκαετία 1990-2000. Κατά αυτόν τον τρόπο, οι 

µικτές χρήσεις που επικρατούσαν σε αυτά τα κοµµάτια της πόλης µετατράπηκαν σε 

χρήσεις µε κυρίαρχο το εµπόριο και µε παρουσία κατοικίας και άλλων χρήσεων. 

Ακόµη στους τοµείς 13 και 14 στο κέντρο, ενώ εµφανίζεται µείωση του ποσοστού 

του εµπορίου, µε παράλληλη αύξηση του ποσοστού της κατοικίας, το περιεχόµενο 

των χρήσεων µεταβάλλεται από κυρίαρχη χρήση τις άλλες χρήσεις µε παρουσία 

εµπορίου, σε κυρίαρχη χρήση το εµπόριο. Αυτό συµβαίνει γιατί παρά την αύξηση της 

κατοικίας, το ποσοστό της στο σύνολο των κτιρίων του καθένα από τους δύο αυτούς 

απογραφικούς τοµείς είναι µικρότερο από το αντίστοιχο στο σύνολο του δήµου, ενώ 

µε το εµπόριο συµβαίνει το αντίθετο. Τα παραπάνω επιβεβαιώνονται και από τους 

πίνακες Β.8.3 και Β.8.6 µε τους δείκτες χωροθέτησης της κατοικίας και του εµπορίου 

για τα έτη 1990 και 2000. Επιπλέον, µείωση του ποσοστού του εµπορίου 

παρατηρείται στους τοµείς 9, 15 και 23 στο κέντρο και σε ένα τµήµα της 

Κηπούπολης. Το γεγονός αυτό έχει σαν αποτέλεσµα την αντικατάσταση των χρήσεων 

µε κυρίαρχο το εµπόριο από µικτές χρήσεις (Α.Τ. 9) και από χρήσεις µε κυρίαρχο το 

εµπόριο και µε παρουσία κατοικίας και άλλων χρήσεων (15, 23). Τέλος, ο τοµέας 6, 
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παρότι παρουσιάζει ποσοστιαία αύξηση του εµπορίου, συσχετίζοντάς τον µε τις άλλες 

κατηγορίες βλέπουµε ότι το 1990 είχε κυρίαρχη χρήση το εµπόριο, σε αντίθεση µε το 

2000 που απέκτησε µικτές χρήσεις. 

Η κατηγορία «άλλες χρήσεις» έχει ανοδικές τάσεις στους τοµείς 17, 33, 16 και 24 στο 

κέντρο και σε τµήµατα των συνοικιών Κηπούπολη και Αγία Τριάδα. Στους 

περισσότερους από αυτούς τους τοµείς (εκτός από τον Α.Τ. 24) διαπιστώνεται 

παράλληλα µείωση του ποσοστού της κατοικίας. Συγκεκριµένα, οι µικτές χρήσεις που 

επικρατούσαν σε όλους τους παραπάνω τοµείς αντικαταστάθηκαν το 2000 από τις 

άλλες χρήσεις ως κυρίαρχη χρήση στον τοµέα 17 και ως κυρίαρχη µε την παρουσία 

κατοικίας και εµπορίου στους υπόλοιπους τοµείς. Το γεγονός αυτό δικαιολογείται 

από την δηµιουργία στα τέλη της δεκαετίας του '90 πνευµατικού κέντρου στον τοµέα 

17 και από την ύπαρξη κοινόχρηστων χώρων αλλά και πολλών και διαφορετικών 

µεταξύ τους χρήσεων που η ΕΣΥΕ κατατάσσει στην κατηγορία «άλλες χρήσεις». 

Αυτό έχει σαν αποτέλεσµα να µην είναι εύκολη η εξαγωγή ορθών συµπερασµάτων 

ως προς τις επιµέρους συγκεντρώσεις τους ανά απογραφικό τοµέα, όπως αναφέραµε 

και σε προηγούµενο κεφάλαιο. 

 

3.5. Υφιστάµενες Χρήσεις Κτιρίων Σύµφωνα µε Επιτόπια Έρευνα του 2009 

Η αρκετά µεγάλη χρονική απόσταση που µας χωρίζει από την τελευταία απογραφή 

της ΕΣΥΕ (2001-2009), οι αλλαγές που έχουν προκύψει σε αυτό το διάστηµα στις 

χρήσεις των κτιρίων της περιοχής µελέτης, καθώς και το γεγονός ότι το υπόβαθρο της 

ΕΣΥΕ από την απογραφή κτιρίων του 2001 δεν περιλαµβάνει το σύνολο του δήµου 

Πετρούπολης καθιστούν επιτακτική την εξέταση των υφιστάµενων χρήσεων των 

κτιρίων. 

Για το σκοπό αυτό έγινε επιτόπια έρευνα και καταγραφή των χρήσεων των κτιρίων 

της Πετρούπολης, ώστε να αποδοθούν σε χάρτη και να αποκτήσουµε µε αυτόν τον 

τρόπο µια ολοκληρωµένη εικόνα της φυσιογνωµίας της. 

Παρατηρώντας τον χάρτη Νο 23 βλέπουµε πως το µεγαλύτερο κοµµάτι της πόλης 

καλύπτεται από κτίρια κατοικίας. Σε σχέση µε το 2001 σε ολόκληρο το δήµο έχουν 

αυξηθεί κατά πολύ οι πολυκατοικίες µε ιδιαίτερη όµως ένταση στις συνοικίες Αγία 

Τριάδα και Άνω Πετρούπολη που γειτνιάζουν µε το Ποικίλο Όρος και διαθέτουν θέα 

στο λεκανοπέδιο. Ωστόσο, αυτό το φαινόµενο παρατηρείται και σε αρκετά τµήµατα 

του κέντρου και της Κηπούπολης, όπου µε την µέθοδο της αντιπαροχής 
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κατεδαφίζονται παλαιές µονοκατοικίες και κατασκευάζονται στη θέση τους υψηλά 

κτίρια. Στην περιοχή του Πανοράµατος που ο συντελεστής δόµησης είναι µικρότερος 

από την υπόλοιπη πόλη (ισούται µε 1,2) µπορεί να δει κανείς τριώροφα και διώροφα 

σπίτια και αρκετές µονοκατοικίες. Στα σύνορα µε το Ίλιον στις συνοικίες Νησάκι και 

Παλατιανή τα οικόπεδα είναι µικρότερα, οι δρόµοι πιο στενοί και υπάρχουν αρκετά 

παλαιά κτίρια. Υπάρχει δηλαδή µια διαφοροποίηση αυτών των περιοχών σε σχέση µε 

τα άλλα τµήµατα της πόλης. 

Όσον αφορά στο βασικό εµπόριο της πόλης, αυτό εκτείνεται γραµµικά κατά µήκος 

της λεωφόρου 25ης Μαρτίου και ειδικότερα κάτω από την κεντρική πλατεία της 

Πετρούπολης. Η αύξηση του πληθυσµού και η ταυτόχρονη δηµιουργία νέων 

καταστηµάτων «έσπρωξε» τα τελευταία χρόνια την εµπορική δραστηριότητα και σε 

δρόµους κάθετους στη λεωφόρο (Κώστα Βάρναλη, Ελευθερίου Βενιζέλου, Εθνικής 

Αντιστάσεως κλπ). Τα είδη των καταστηµάτων που χωροθετούνται επί της 25ης 

Μαρτίου ποικίλουν. Υπάρχουν αρκετά καταστήµατα λιανικού εµπορίου (ειδών 

διατροφής, ένδυσης, υπόδησης κλπ), αλλά και παροχής υπηρεσιών όπως 

καθαριστήρια, κοµµωτήρια, γυµναστήρια, σχολές χορού κλπ. Παράλληλα, στον ίδιο 

δρόµο βρίσκεται και ένα τοπικό εµπορικό κέντρο, καθώς  και τρία σούπερ µάρκετ, εκ 

των οποίων το ένα εξυπηρετεί και κατοίκους του Ιλίου. Εκτός από αυτά, τα τελευταία 

χρόνια έχουν κατασκευαστεί αρκετά κτίρια γραφείων, ενώ στην ίδια οδό 

συνυπάρχουν τράπεζες και φαρµακεία, µε εστιατόρια και καφετέριες. Ακόµη, 

εµπορική δραστηριότητα εντοπίζεται στην οδό Περικλέους στην Κηπούπολη, στα 

σύνορα µε το Περιστέρι, µικρότερης ωστόσο έντασης και εµβέλειας. Κατά µήκος 

αυτού του δρόµου υπάρχουν κυρίως καταστήµατα λιανικού εµπορίου και κάποια 

παροχής υπηρεσιών. Από τα παραπάνω συµπεραίνουµε ότι το εµπόριο της 

Πετρούπολης είναι τοπικού χαρακτήρα και εξυπηρετεί σχεδόν αποκλειστικά τους 

κατοίκους της πόλης. 

Εκτός από το βασικό εµπόριο της πόλης που χωροθετείται στις οδούς 25ης Μαρτίου 

και Περικλέους, εµπορική δραστηριότητα εντοπίζεται και σε συγκεκριµένα σηµεία σε 

διάφορες συνοικίες και το ονοµάζουµε εµπόριο γειτονιάς. Ένας τέτοιος θύλακας 

εµπορίου βρίσκεται στην περιοχή της Αγίας Τριάδας κατά µήκος των οδών Σουλίου, 

Αγίας Τριάδος και Πλούτωνος. Τα περισσότερα από τα καταστήµατα σε αυτό το 

κοµµάτι της πόλης ανήκουν στο λιανικό εµπόριο (ψιλικατζήδικα, µίνι µάρκετ), αλλά 

υπάρχουν και κάποια παροχής υπηρεσιών όπως κοµµωτήρια, καθαριστήρια κλπ., που 
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καλύπτουν τις πολύ βασικές ανάγκες των κατοίκων της συγκεκριµένης περιοχής. Η 

συνοικία της Αγίας Τριάδας βρίσκεται µακριά από το κέντρο της Πετρούπολης και 

αυτό, σε συνδυασµό µε την οικιστική ανάπτυξη της περιοχής ιδιαίτερα την τελευταία 

δεκαετία, δικαιολογεί την παρουσία σε αυτήν ενός τέτοιου είδους εµπορίου σε 

επίπεδο γειτονιάς. Ωστόσο οι κάτοικοι της περιοχής, προκειµένου να καλύψουν τις 

ανάγκες τους, εκτός από το κέντρο και την οδό Περικλέους, κατευθύνονται και στο 

Περιστέρι που βρίσκεται πολύ κοντά τους. 

Παρόµοιο εµπόριο γειτονιάς συναντάµε και κατά µήκος άλλων δρόµων όπως στην 

Ανατολικής Ρωµυλίας στην περιοχή της Παλατιανής, στην Ελαιών και σε ένα τµήµα 

των οδών Κωνσταντινουπόλεως και Κλεισούρας  στην συνοικία Μιχελή. Παράλληλα, 

οι κάτοικοι που διαµένουν σε αυτές τις περιοχές εξυπηρετούνται και από την αγορά 

του Ιλίου και ιδιαίτερα όσοι κατοικούν κοντά στα όρια των δύο δήµων. Τέλος, 

αρκετά µικρά µαγαζιά (κυρίως ψιλικατζήδικα) βρίσκονται διάσπαρτα σε ολόκληρη 

σχεδόν την έκταση του δήµου Πετρούπολης. 

Όσον αφορά στις υπόλοιπες χρήσεις, το αστικό πράσινο-ελεύθεροι χώροι, που 

περιλαµβάνει πλατείες, πάρκα, παιδικές χαρές και άλλους χώρους πρασίνου 

κατανέµεται στην πόλη, παρουσιάζοντας όµως έλλειψη σε αρκετές περιοχές (Άνω 

Πετρούπολη, Κέντρο, Παλατιανή). Ανάσα πρασίνου δίνει στους κατοίκους ιδιαίτερα 

του κέντρου το άλσος του Αγίου ∆ηµητρίου, που αποτελεί τµήµα του Ποικίλου 

Όρους. Από τον χάρτη των υφιστάµενων χρήσεων παρατηρούµε ότι ένα τµήµα της 

Αγίας Τριάδας, εντός του εγκεκριµένου σχεδίου, καλύπτεται από πράσινο. Το 

συγκεκριµένο κοµµάτι πρασίνου δεν έχει πλατείες και πάρκα, αλλά αποτελεί τµήµα 

του Ποικίλου Όρους (περιαστικό πράσινο) κατάφυτο µε µικρά πεύκα και αγριελιές, 

που το 1970 εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης, µε τη λογική της εµπορευµατοποίησης της 

γης. 

Ακόµη η εκπαίδευση βρίσκεται διάσπαρτη στην έκταση του δήµου, κυρίως µε την 

παρουσία µεγάλων σχολικών συγκροτηµάτων (δηµοτικών-γυµνασίων-λυκείων), αλλά 

και µεµονωµένων σχολικών κτιρίων. Ελλείψεις παρουσιάζονται στην Παλατιανή και 

στη συνοικία Νησάκι. Παράλληλα, εντοπίζονται χρήσεις περίθαλψης και πρόνοιας 

(βρεφονηπιακοί σταθµοί, συµβουλευτικός σταθµός, ΚΑΠΗ και ΙΚΑ) κυρίως στο 

κέντρο της πόλης. 

Όσον αφορά στον αθλητισµό, υπάρχουν δύο κλειστά δηµοτικά γυµναστήρια στην 

Αγία Τριάδα και στο κέντρο, καθώς και αρκετά γήπεδα ποδοσφαίρου και µπάσκετ 
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που κατασκευάστηκαν στην θέση των παλαιών λατοµείων «Γρηγορίου» στην Αγία 

Τριάδα, «Αλκυών» κοντά στο νεκροταφείο και «Τσίγκου» στο Πανόραµα. Ιδιαίτερη 

αναφορά πρέπει να γίνει στο δηµοτικό κολυµβητήριο που βρίσκεται στο κέντρο της 

πόλης, καθώς και στα γήπεδα τένις στο Πανόραµα, που αποτελούν χώρους 

αθλητισµού υπερτοπικής σηµασίας, αφού έλκουν κατοίκους άλλων περιοχών (όχι 

µόνο των δυτικών προαστίων) που θέλουν να αθληθούν. 

Στον τοµέα του πολιτισµού, υπάρχουν ένα πολιτιστικό και ένα πνευµατικό κέντρο 

στα οποία λαµβάνουν χώρα διάφορες εκδηλώσεις. Στο κτίριο που στεγάζεται το 

πνευµατικό κέντρο λειτουργεί δηµοτική δανειστική βιβλιοθήκη καθώς και αίθουσα 

κινηµατογράφου. Ταυτόχρονα, το θέατρο «Πέτρας», που είναι ένα από τα 

µεγαλύτερα ανοιχτά θέατρα της Αθήνας, αποτελεί κέντρο πολιτισµού υπερτοπικής 

σηµασίας, αφού κάτοικοι από όλο το λεκανοπέδιο έρχονται στην Πετρούπολη για να 

παρακολουθήσουν τις παραστάσεις και τις συναυλίες που γίνονται σε αυτό. Το ίδιο 

συµβαίνει, σε µικρότερο ίσως βαθµό, και µε τον δηµοτικό θερινό κινηµατογράφο που 

βρίσκεται στην περιοχή της Παλατιανής επί της κεντρικής λεωφόρου 25ης Μαρτίου. 

Τέλος, χώροι στάθµευσης υπάρχουν στα δηµοτικά γήπεδα στην Αγία Τριάδα, στα 

γήπεδα κοντά στο νεκροταφείο, καθώς και στο θέατρο «Πέτρας». Ωστόσο, οι 

συγκεκριµένοι χώροι εξυπηρετούν µόνο όσους θέλουν να επισκεφτούν τα γήπεδα και 

το θέατρο (µαζί µε το δηµοτικό αναψυκτήριο) και όχι την καθηµερινή µετακίνηση 

των κατοίκων στο κέντρο της πόλης, όπου χωροθετούνται οι περισσότερες 

δραστηριότητες (εµπόριο, δηµοτικά κτίρια κλπ).   

 

3.6. Σύγκριση Υφιστάµενων Χρήσεων Σύµφωνα µε Επιτόπια Έρευνα του 2009 

και Χρήσεων του Γ.Π.Σ. 

Μεταξύ των υφιστάµενων χρήσεων και των χρήσεων που ορίζονται από το Γ.Π.Σ. 

(βλέπε § 1.3.2) εντοπίζονται αρκετές διαφορές, οι οποίες αναλύονται παρακάτω. 

Όσον αφορά στους χώρους πρασίνου, σύµφωνα µε το Γ.Π.Σ. το νότιο τµήµα της 

πολεοδοµικής ενότητας 7 στην περιοχή της Αγίας Τριάδας έχει χαρακτηριστεί αστικό 

πράσινο, ενώ στην πραγµατικότητα είχε οικοδοµηθεί ακόµα πριν το 1995, όταν 

συντάχθηκε το Γ.Π.Σ. Το συγκεκριµένο τµήµα εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης µε το 

ΦΕΚ 170∆ / 8-8-1970, που όπως αναφέραµε και σε προηγούµενο κεφάλαιο (βλέπε § 

1.3.2) οικοπεδοποίησε δασική έκταση 65 στρεµµάτων. Επιπλέον, από το Γ.Π.Σ. 

προβλέπεται ζώνη πρασίνου εκατέρωθεν του ρέµατος που διασχίζει την πόλη κατά 
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µήκος της οδού Ανατολικής Ρωµυλίας. Σήµερα το ρέµα αυτό δεν υπάρχει και αντί για 

ζώνη πρασίνου έχει κατασκευαστεί οδικός άξονας µε νησίδα που διαθέτει πράσινο, 

µικρότερης ωστόσο έκτασης. Τέλος, ο χώρος πρασίνου που φαίνεται στον χάρτη του 

Γ.Π.Σ. στην πολεοδοµική ενότητα 10, επί των οδών Βαλτετσίου και Μανιακίου δεν 

υπάρχει και στη θέση του βρίσκονται κατοικίες. Γενικότερα, το Γ.Π.Σ. προβλέπει 

ελάχιστους χώρους πρασίνου, λιγότερους και από αυτούς που υπάρχουν σήµερα στην 

πόλη. 

Ακόµη, σε περιοχές µε αµιγή κατοικία (Αγία Τριάδα, Άνω Πετρούπολη, τµήµα της 

Κηπούπολης), όπως ορίζονται από το Γ.Π.Σ., και εκτός πολεοδοµικού κέντρου 

γειτονιάς, υπάρχουν καταστήµατα εµπορίου, καθ’ υπέρβαση των θεσµοθετηµένων 

χρήσεων. Παράλληλα, σύµφωνα µε το Γ.Π.Σ, το διοικητικό κέντρο του ∆ήµου 

οργανώνεται σε κεντρική περιοχή της πόλης και συγκεκριµένα σε τµήµα εκτός ορίων 

της πολεοδοµικής ενότητας 2. Αυτό δεν ισχύει σήµερα αφού το δηµαρχείο βρίσκεται 

σε άλλη περιοχή του κέντρου, και στην πλατεία του Αγίου ∆ηµητρίου (όπου 

προβλεπόταν η χωροθέτησή του από το Γ.Π.Σ.) υπάρχει παιδική χαρά και βοτανικός 

κήπος. Τέλος, όσον αφορά στο οδικό δίκτυο, η ανατολική περιφερειακή λεωφόρος 

του Αιγάλεω, που χαρακτηρίζεται στο Γ.Π.Σ. ως πρωτεύουσα αρτηρία, στην 

πραγµατικότητα δεν υφίσταται. 

Από όσα αναλύθηκαν παραπάνω διαπιστώνουµε ότι υπάρχουν πολλές αποκλίσεις 

µεταξύ των θεσµοθετηµένων χρήσεων, όπως αυτές προβλέπονται από το Γ.Π.Σ., και 

των υφιστάµενων χρήσεων, λόγω µεταβολής των δεδοµένων. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 4: ΚΤΙΡΙΑΚΟ ΑΠΟΘΕΜΑ 
 

Σε αυτό το κεφάλαιο θα εξετάσουµε τα χαρακτηριστικά του κτιριακού αποθέµατος 

της περιοχής µελέτης που αφορούν στα ύψη των κτιρίων, στις περιόδους κατασκευής 

τους, στις κανονικές κατοικίες, στις συνθήκες στέγασης και στις συνθήκες χρήσεων 

των κατοικιών. Με αυτόν τον τρόπο µπορούµε ευκολότερα να κατανοήσουµε πως 

αναπτύχθηκε οικιστικά ο δήµος Πετρούπολης καθώς και τις τάσεις εξέλιξής του στο 

µέλλον. 

 

4.1. Χαρακτηριστικά Κτιριακού Αποθέµατος για το έτος 2000 

 

4.1.1. Ύψη Κτιρίων 

Σύµφωνα µε τα στοιχεία της ΕΣΥΕ τα κτίρια ταξινοµούνται ανάλογα µε τους 

ορόφους τους στις παρακάτω κατηγορίες: 

1) Μόνο ισόγεια (µε ή χωρίς υπόγεια) 

2) Κτίρια µε 1 όροφο 

3) Κτίρια µε 2 ορόφους  

4) Κτίρια µε 3-5 ορόφους 

5) Κτίρια µε 6 ορόφους και άνω 

Προκειµένου να µπορέσουµε να αναλύσουµε τα δεδοµένα και να εξάγουµε ορθά 

συµπεράσµατα για την χωρική κατανοµή των παραπάνω κατηγοριών στην περιοχή 

µελέτης θα τις οµαδοποιήσουµε ως εξής: 

1) Μόνο ισόγεια (µε ή χωρίς υπόγεια) 

2) Κτίρια µε 1-2 ορόφους 

3) Κτίρια µε 3-5 ορόφους 

4) Κτίρια µε 6 ορόφους και άνω  

Παρατηρώντας λοιπόν το διάγραµµα 4.1 διαπιστώνουµε ότι το 2000 την πλειοψηφία 

κατέχουν τα κτίρια µε 1-2 ορόφους µε ποσοστό 53,8%. Στη συνέχεια ακολουθούν τα 

ισόγεια µε 24,2% και στην τρίτη θέση βρίσκονται τα κτίρια µε 3-5 ορόφους µε 

ποσοστό 21,5%. Τα κτίρια µε 6 ορόφους καλύπτουν ελάχιστο κοµµάτι (0,5%) του 

συνόλου των κτιρίων του δήµου Πετρούπολης. 

 

 



 

 
∆ιάγραµµα 4.1: Ποσοστά αριθµού ορόφων των κτιρίων στο σύνολο 

 του δήµου Πετρούπολης, 2000 (Πηγή: ΕΣΥΕ, Απογραφή 2001) 
 

Για την διερεύνηση της κατανοµής των κτιρίων σε επίπεδο απογραφικού τοµέα µε 

βάση το πλήθος των ορόφων τους θα δηµιουργήσουµε χάρτες χρησιµοποιώντας τις 

τρεις πρώτες κατηγορίες (η κατηγορία «κτίρια µε 6 ορόφους και άνω» έχει πολύ 

µικρό ποσοστό). Για το σκοπό αυτό θα οµαδοποιήσουµε τους τοµείς µε βάση τη 

σχετική παρουσία των κτιρίων κάθε κατηγορίας στα όριά τους. Από τα δεδοµένα της 

ΕΣΥΕ υπολογίζουµε την µέση τιµή και την τυπική απόκλιση των τριών κατηγοριών 

και κατασκευάζουµε διαστήµατα τιµών, στα οποία κάθε κατηγορία κτιρίων 

παρουσιάζει µειωµένη, µέση και έντονη παρουσία. Συνδυάζοντας αυτήν την 

παρουσία σε κάθε Α.Τ. δηµιουργούµε τις παρακάτω κατηγορίες: 

1) Κυρίαρχη παρουσία των ισογείων 

2) Κυρίαρχη παρουσία των κτιρίων µε 1-2 ορόφους 

3) Κυρίαρχη παρουσία των κτιρίων µε 3-5 ορόφους  

4) Μικτή παρουσία των κτιρίων όλων των ορόφων 

Από τον χάρτη Νο 24 παρατηρούµε ότι οι τοµείς στους οποίους κυριαρχούν τα 

ισόγεια καλύπτουν ένα µεγάλο τµήµα του κέντρου της Πετρούπολης, καθώς και ένα 

µικρό κοµµάτι στην Αγία Τριάδα (Α.Τ. 36) και στην Κηπούπολη (Α.Τ. 26). Από την 

άλλη πλευρά, τα κτίρια µε 1-2 ορόφους κυριαρχούν στη συνοικία Νησάκι, σε ένα 

αρκετά µεγάλο τµήµα της Κηπούπολης και σε δύο τοµείς στην Αγία Τριάδα και στην 

Άνω Πετρούπολη (Α.Τ. 32 και 2 αντίστοιχα). Επιπλέον, τα κτίρια µε 3-5 ορόφους 

74 

 



75 

 

εντοπίζονται στο µεγαλύτερο τµήµα της Αγία Τριάδας, στην Άνω Πετρούπολη κοντά 

στο Ποικίλο, στην Κηπούπολη στους τοµείς που έχουν πρόσωπο στην οδό 

Περικλέους στα σύνορα µε το Περιστέρι και σε έναν Α.Τ. στην κεντρική πλατεία. Στο 

σύνολό τους αυτοί οι τοµείς καλύπτουν το 35,8% των κτιρίων µε 3-5 ορόφους στο 

σύνολο του δήµου. Ιδιαίτερα στον τοµέα 35 στην Αγία Τριάδα το ποσοστό των 

κτιρίων µε 3-5 ορόφους ανέρχεται στο 49,8%, µε τα ισόγεια να έχουν µόνο 2,5%. 

Τέλος, µε µικτή παρουσία των κτιρίων όλων των ορόφων καλύπτονται περιοχές του 

κέντρου και της Άνω Πετρούπολης, καθώς και ένα µικρό τµήµα στην Αγία Τριάδα 

και την Κηπούπολη. 

Από τα παραπάνω συµπεραίνουµε ότι η Πετρούπολη το 2000 δεν διέθετε στο σύνολό 

της πολύ υψηλά κτίρια, αφού στους περισσότερους τοµείς πλειψηφούσαν τα κτίρια µε 

1-2 ορόφους και ακολουθούσαν τα ισόγεια. Ωστόσο, σε κοµµάτια της Άνω 

Πετρούπολης, της Κηπούπολης και στο µεγαλύτερο τµήµα της Αγίας Τριάδας τα 

ποσοστά τους είναι υψηλότερα των ισογείων. 

 

4.1.2. Περίοδοι Κατασκευής των Κτιρίων 

Με χρήση των στοιχείων της ΕΣΥΕ για το 2000 θα αναλύσουµε πώς κατανέµονται τα 

κτίρια στην περιοχή µελέτης ανάλογα µε την χρονική περίοδο κατασκευής τους. Από 

τα δεδοµένα που διαθέτουµε δηµιουργούµε τις παρακάτω οµάδες περιόδων 

κατασκευής: 

1) Έως 1945 

2) Από 1946 έως 1970 

3) Από 1971 έως 1990 

4) Από 1991 και µετά 

5) Υπό κατασκευή 

6) ∆εν δηλώθηκε 

Σύµφωνα µε την απογραφή της ΕΣΥΕ στο σύνολο του δήµου Πετρούπολης το 2000 

πλειοψηφούν τα κτίρια που κατασκευάστηκαν από το 1971 έως το 1990 µε ποσοστό 

47,09%. Αυτό εξηγείται από το γεγονός ότι την διετία 1969-1971 εντάσσονται στο 

σχέδιο συνοικίες όπως η Αγία Τριάδα και το Νησάκι µε συνέπεια να εγκαθίστανται 

στην Πετρούπολη πολλοί νέοι κάτοικοι που µπορούν πια να κτίζουν νόµιµα. Έτσι, 

από το 1973 αρχίζει η «πολυκατοικιοποίηση» της περιοχής από το κέντρο και 

επεκτείνεται σε όλη την πόλη. Στη δεύτερη θέση βρίσκονται τα κτίρια της περιόδου 



1946-1970 µε 36,9% και ακολουθούν αυτά που κτίστηκαν από το 1991 και µετά µε 

13,32%. Οι υπόλοιπες κατηγορίες εµφανίζουν πολύ χαµηλά ποσοστά. Τα παραπάνω 

φαίνονται στο διάγραµµα 4.2. 

 

 
∆ιάγραµµα 4.2: Περίοδοι κατασκευής των κτιρίων στο σύνολο 
του δήµου Πετρούπολης, 2000 (Πηγή: ΕΣΥΕ, Απογραφή 2001) 

 

Η διερεύνηση της παρουσίας καθεµιάς από τις κατηγορίες στους απογραφικούς 

τοµείς της περιοχής µελέτης θα γίνει όπως και στην προηγούµενη παράγραφο µε την 

χρήση της µέσης τιµής και της τυπικής απόκλισης. Οι κατηγορίες που επιλέξαµε 

λόγω των υψηλών ποσοστών τους στο σύνολο του δήµου είναι οι εξής: από 1946 έως 

1970, από 1971 έως 1990 και από 1991 και µετά. Συνδυάζοντας την σχετική 

παρουσία (χαµηλή, µέση και έντονη) αυτών των κατηγοριών δηµιουργούµε τις 

παρακάτω οµάδες: 

1) Πυρήνας οικισµού έως 197023  

2) Επέκταση οικισµού 1971-1990 

3) Επέκταση οικισµού 1991 και µετά 

Παρατηρώντας τον χάρτη Νο 25 κατανοούµε ότι το κέντρο, το µεγαλύτερο τµήµα της 

Κηπούπολης και κάποια κοµµάτια της Άνω Πετρούπολης, της Αγίας Τριάδας και της 

συνοικίας Νησάκι στην πλειοψηφία τους κτίστηκαν µέχρι το 1970 και αποτελούν τον 

πυρήνα του οικισµού έως το 1970. Την περίοδο 1971-1990 η πόλη επεκτείνεται σε 
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23 Στον πυρήνα του οικισµού µέχρι το 1970 συµπεριλάβαµε και όσους απογραφικούς τοµείς έχουν 
µέση παρουσία και των τριών κατηγοριών. 



ένα µεγάλο τµήµα της Άνω Πετρούπολης και της Αγίας Τριάδας, καθώς και σε 

µικρότερα κοµµάτια στις συνοικίες Κηπούπολη και Νησάκι. Τέλος από το 1991 και 

µετά οικοδοµούνται µε πολυκατοικίες περιοχές στην Άνω Πετρούπολη και την Αγία 

Τριάδα. 

4.2. Κανονικές Κατοικίες 

Οι κανονικές κατοικίες στο σύνολο του δήµου Πετρούπολης αυξάνονται την δεκαετία 

1990-2000 από 18215 σε 19924 , που αντιστοιχεί σε ποσοστό 9,4% (βλέπε διάγραµµα 

4.3). Το γεγονός αυτό σχετίζεται άµεσα µε την αύξηση του πληθυσµού που 

παρατηρείται την ίδια περίοδο. 

 
∆ιάγραµµα 4.3: Κανονικές κατοικίες δήµου Πετρούπολης  
τα έτη 1990 και 2000 (Πηγή: ΕΣΥΕ, Απογραφές 1991 και 2001) 

 

Σε επίπεδο απογραφικού τοµέα, οι µεγαλύτερες αυξήσεις σε κανονικές κατοικίες 

(άνω του 30%) παρατηρούνται στους τοµείς 33 και 35 στην Αγία Τριάδα, 18, 19 , 20, 

21 στην Άνω Πετρούπολη και στον τοµέα 5 στο κέντρο. Στις περιοχές αυτές, όπως 

είδαµε σε προηγούµενο κεφάλαιο, το 2000 εµφανίζονται χαµηλές συγκεντρώσεις 

εµπορίου, αφού δεν συνορεύουν µε δρόµους µεγάλης  εµπορικής δραστηριότητας, 

εκτός από ένα τµήµα της 25ης Μαρτίου κοντά στο Ποικίλο, που όµως διαθέτει 

καταστήµατα µικρής εµβέλειας. Σε αυτήν την άυξηση συµβάλλει και η αντίστοιχη 

άνοδος του αριθµού των κτιρίων που κατασκευάστηκαν σε αυτά τα τµήµατα της 

πόλης κατά την δεκαετία του '90. Συγκεκριµένα στους τοµείς 35 και 20 που 

βρίσκονται πιο κοντά στο Ποικίλο Όρος και προσφέρουν στους κατοίκους τους θέα 

ολόκληρου του Λεκανοπεδίου, οι κανονικές κατοικίες υπερδιπλασιάστηκαν. 

Μειώσεις του αριθµού των κανονικών κατοικιών παρατηρούµε στις συνοικίες 

Νησάκι και Κηπούπολη, καθώς και στον ΑΤ 8 στο κέντρο. 
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Μελετώντας τα στοιχεία του ΕΚΚΕ για τον πληθυσµό που διαµένει σε κανονικές 

κατοικίες, παρατηρούµε ότι αυτός αυξάνεται από 96,4% σε 97,1% στο σύνολο του 

δήµου. Στους περισσότερους από τους επιµέρους απογραφικούς τοµείς το ποσοστό 

των κατοίκων που διαµένουν σε κανονικές κατοικίες παραµένει σταθερό κατά την 

περίοδο 1990-2000, ενώ σε κάποιους τοµείς εντοπίζονται µικρές αυξοµειώσεις. 

∆ιαπιστώνουµε ότι σε κάποιους από τους τοµείς που παρουσιάζεται αύξηση των 

κανονικών κατοικιών έχουµε µείωση του πληθυσµού που κατοικεί σε αυτές και το 

αντίστροφο (τοµέας 34). 

 

4.3. Συνθήκες Στέγασης 

Προκειµένου να έχουµε µια ολοκληρωµένη εικόνα της ταυτότητας της περιοχής 

µελέτης στην παράγραφο αυτή θα εξετάσουµε την κατανοµή του πληθυσµού σε 

κατοικίες µε βάση τα χαρακτηριστικά τους για τα έτη 1991 και 2001. 

 

4.3.1. Ηλικίες Κατοικιών 

Από το διάγραµµα 4.4 και σύµφωνα µε τα στοιχεία του ΕΚΚΕ παρατηρούµε ότι το 

µεγαλύτερο τµήµα του πληθυσµού το 1991 διέµενε σε κτίρια που είχαν 

κατασκευαστεί την χρονική περίοδο από το 1961 έως το 1980 µε ποσοστό 63,8%. 

Στη δεύτερη θέση βρίσκονται τα κτίρια της περιόδου 1981-1991 καλύπτοντας το 

23,5% και ακολουθούν αυτά που κατασκευάστηκαν από το 1946 έως το 1960 µε 

8,6%. Τελευταία εµφανίζονται τα κτίρια µε περίοδο κατασκευής έως το 1945, ενώ 

ένα ποσοστό του πληθυσµού της τάξης του 3,5% (1351 κάτοικοι) διαµένουν σε άλλου 

είδους κατοικία24. 

 
24 Η συγκεκριµένη κατηγορία πληθυσµού δεν διαθέτει χωρική πληροφορία, αφού δεν είναι γνωστός ο 
απογραφικός τοµέας στον οποίο ανήκει. Ωστόσο κρίθηκε αναγκαίο να την χρησιµοποιήσουµε στην 
ανάλυση γιατί αποτελεί ένα τµήµα (1351 κάτοικοι) του συνόλου του πληθυσµού της περιοχής µελέτης. 
Μία ερµηνεία αυτού του ποσοστού είναι ότι ίσως πρόκειται για δηµότες της Πετρούπολης που κατά 
την απογραφή κατοικούσαν στις διεκδικούµενες από το Ίλιον περιοχές.   



 
∆ιάγραµµα 4.4: Πληθυσµός ∆ήµου Πετρούπολης ανάλογα µε την ηλικία των κτιρίων στα 
οποία διαµένει, 1991 (Πηγή: ΕΚΚΕ, Πανόραµα Απογραφικών δεδοµένων για το έτος 1991) 

 

Από τα παραπάνω γίνεται κατανοητό ότι το 1991 υπήρχε η τάση στον πληθυσµό να 

κατοικεί σε κτίρια µε ηλικία κατασκευής µικρότερη των 30 ετών, ενώ ένα ποσοστό 

της τάξης του 7,3% (2807 κάτοικοι) διέµενε σε κτίρια που είχαν κτιστεί από το 1986 

και µετά, δηλαδή νεόδµητα για την εποχή. 

Το 2001 η πλειοψηφία του πληθυσµού εξακολουθεί να κατοικεί σε κτίρια που 

κατασκευάστηκαν την περίοδο 1961-1980, τα οποία ωστόσο παρουσιάζουν αρκετά 

µεγάλη πτώση της τάξης του 16,6%. Ακολουθούν τα άτοµα που διαµένουν σε κτίρια 

µε ηλικία κατασκευής από 10 έως 20 χρόνια (περίοδος 1981-1990), χωρίς ιδιαίτερες 

µεταβολές στο ποσοστό τους σε σχέση µε το 1991. Στην τρίτη θέση βρίσκονται τα 

κτίρια µε περίοδο κατασκευής από το 1991 έως το 2001, µε ποσοστό που καλύπτει το 

20% του πληθυσµού. Παράλληλα, αυτοί που δήλωσαν το 2001 ότι κατοικούσαν σε 

κτίρια που κατασκευάστηκαν πριν το 1945 είναι λιγότεροι από τους αντίστοιχους του 

1991 και παρουσιάζουν ποσοστό 6,8%. Τέλος, ένας κάτοικος διαµένει σε άλλου 

είδους κατοικία (Σκηνή, τέντα, πλοίο, γιοτ, τροχόσπιτο, σταύλος, µύλος, γκαράζ κλπ) 

και 1422 σε συλλογική κατοικία25. Τα παραπάνω φαίνονται αναλυτικά στο 

διάγραµµα 4.5. 

                                                            
25 Βλέπε υποσηµείωση 24 
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∆ιάγραµµα 4.5: Πληθυσµός ∆ήµου Πετρούπολης ανάλογα µε την ηλικία των κτιρίων στα 
οποία διαµένει, 2001 (Πηγή: ΕΚΚΕ, Πανόραµα Απογραφικών δεδοµένων για το έτος 2001) 

 
Από την ανάλυση που προηγήθηκε συµπεραίνουµε ότι κατά την δεκαετία 1991-2001 

παρουσιάζεται µια µετακίνηση του πληθυσµού του δήµου Πετρούπολης από κτίρια 

παλαιάς κατασκευής σε νεόδµητες κατοικίες. 

 

4.3.2. Βασικές Υποδοµές Κατοικίας 

Σύµφωνα µε την Habitat Agenda26 οι βασικές υποδοµές που θα πρέπει να διαθέτει µία 

κατοικία είναι ο ηλεκτρισµός, η ύδρευση, η αποχετεύση, η θέρµανση, η κουζίνα και 

το λουτρό ή ντους. Σε αυτή την παράγραφο θα αναλύσουµε την περιοχή µελέτης 

όσον αφορά στην κάλυψη ή όχι των παραπάνω υποδοµών, µε βάση τα στοιχεία του 

ΕΚΚΕ για τα έτη 1991 και 2001.  

 

Ηλεκτρικό – Ύδρευση 

Από τα δεδοµένα του ΕΚΚΕ για το 1991 συµπεραίνουµε ότι η µεγάλη πλειοψηφία 

του πληθυσµού διέθετε ηλεκτρικό ρεύµα µε ποσοστό 96,4%. Στα ίδια επίπεδα 

κυµαίνονταν  και όσοι το 1991 διέµεναν σε κατοικία µε ύδρευση εντός της, ενώ 

ελάχιστοι συνδέονταν µε το δίκτυο ύδρευσης εκτός της κατοικίας αλλά µέσα στην 

οικοδοµή. Σύµφωνα µε την τεχνική υπηρεσία του δήµου Πετρούπολης η κατάσταση 

δεν αλλάζει σήµερα, µε τους περισσότερους κατοίκους να έχουν παροχή ηλεκτρικού 

ρεύµατος και η σύνδεση µε το δίκτυο ύδρευσης να γίνεται µέσα στην κατοικία τους. 
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26 Η Habitat Agenda αποτελεί ένα από τα δύο βασικά κείµενα στα οποία κατέληξε η ∆εύτερη 
Παγκόσµια Συνδιάσκεψη των Ηνωµένων Εθνών για τους Ανθρώπινους Οικισµούς (HABITAT II) που 
πραγµατοποιήθηκε στην Κωνσταντινούπολη και χρησιµοποιεί ένα σύνολο δεικτών (βασικοί δείκτες) 
για να αποτιµήσει την υπάρχουσα κατάσταση των οικισµών σε επίπεδο στέγασης, κοινωνικό και 
οικονοµικό, καθώς και να εντοπίσει ενδεχόµενα προβλήµατα.  
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Αποχεύτευση 

Το 1991 η πλειοψηφία των κατοίκων διέµενε σε κτίρια που ήταν συνδεδεµένα στο 

δίκτυο µε ποσοστό 95,02%, ενώ µόλις το 0,02% αυτών δεν είχε αποχέτευση. Ακόµη, 

ένα πολύ µικρό κοµµάτι του πληθυσµού (1,43%) εξυπηρετούνταν από άλλο σύστηµα 

αποχεύτευσης όπως ο βόθρος. Ανάλογη είναι η εικόνα και το 2001, όπου δεν 

υπάρχουν κτίρια χωρίς αποχεύευση και το ποσοστό αυτών που συνδέονται µε το 

δίκτυο φτάνει το 96,84%. 

 

Κεντρική Θέρµανση 

Από τα δεδοµένα της βάσης «Πανόραµα Απογραφικών ∆εδοµένων» του ΕΚΚΕ 

παρατηρούµε ότι το 1991 το ποσοστό του πληθυσµού του δήµου Πετρούπολης που 

δεν κάλυπτε την βασική του ανάγκη για θέρµανση ήταν µόλις 1,4%. Κεντρική 

θέρµανση διέθετε η πλειοψηφία των κατοίκων (65,2%), ενώ ένα αρκετά µεγάλο 

κοµµάτι πληθυσµού, της τάξης του 29,8%, είχε άλλο είδος θέρµανσης. 

Το 2001 το ποσοστό εκείνων που δεν διέθεταν κανενός είδους θέρµανση παραµένει 

στα επίπεδα του 1991, φτάνοντας το 1,2%. Από την άλλη πλευρά, οι κάτοικοι που 

είχαν κεντρική θέρµανση ανέρχονται στο 81,6% του πληθυσµού, σηµειώνοντας 

σηµαντική άνοδο (16,4%), ενώ παράλληλα µειώνονται όσοι διέθεταν άλλου είδους 

θέρµανση µε το ποσοστό τους να κυµαίνεται στο 14,3%. 

 

Κουζίνα-Λουτρό 

Η κουζίνα και το λουτρό, ως ξεχωριστά δωµάτια µέσα στην κατοικία, αποτελούν, 

µαζί µε τα υπόλοιπα στοιχεία, δείκτες των συνθηκών στέγασης των κατοίκων µιας 

περιοχής. Για το λόγο αυτό θα εξετάσουµε την ύπαρξή τους ή όχι στα όρια του ∆ήµου 

Πετρούπολης. Σύµφωνα µε τα στοιχεία του ΕΚΚΕ, το 1991 το 96,46% του 

πληθυσµού διέµενε σε κατοικίες µε κουζίνα εντός, ενώ µόνο τέσσερις κάτοικοι δεν 

διέθεταν ξεχωριστή κουζίνα στο σπίτι τους. Το 2001 η κατάσταση δεν αλλάζει 

ιδιαίτερα, µε το ποσοστό αυτών που δεν έχουν κουζίνα σαν ξεχωριστό δωµάτιο να 

είναι πολύ µικρό της τάξης του 0,1%. Ωστόσο, παρατηρούµε ότι στον τοµέα 4 στην 

Άνω Πετρούπολη εµφανίζονται 47 άτοµα να µην έχουν ξεχωριστή κουζίνα, που 

αποτελούν το 66,2% του συνόλου αυτής της κατηγορίας. 
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Όσον αφορά στο λουτρό, το κοµµάτι του πληθυσµού που το 1991 ζούσε σε κατοικίες 

που δεν διέθεταν λουτρό ή ντους ήταν µόλις 0,3%. Εκείνοι που δήλωσαν ότι είχαν 

µέσα στην κατοικία λουτρό αποτελούσαν την πλειοψηφία µε 95,6%, ενώ υπήρχαν και 

κάποιοι που το λουτρό τους ήταν έξω από την κατοικία (0,5%). Το 2001 αυξάνεται το 

ποσοστό όσων έχουν λουτρό ή ντους µέσα στην κατοικία και φτάνει το 96,6% και 

ταυτόχρονα µειώνονται οι κάτοικοι που δεν διαθέτουν καθόλου λουτρό. Οι τοµείς 

που εµφανίζουν τα υψηλότερα ποσοστά απουσίας λουτρού είναι οι 29 και 34 στην 

Κηπούπολη και την Αγία Τριάδα. Τέλος το 0,28% του πληθυσµού δηλώνει πως 

διαθέτει ιδιωτικό λουτρό εκτός της κατοικίας, µε τη µεγαλύτερη συγκέντρωση στον 

τοµέα 20 στην Άνω Πετρούπολη, ενώ µόνο δύο κάτοικοι στον τοµέα 28 έχουν 

κοινόχρηστο λουτρό εκτός κατοικίας. 

 

4.4. Συνθήκες Χρήσεων Κατοικιών  

Ένας επιπλέον παράγοντας που θα µας βοηθήσει να εξάγουµε συµπεράσµατα για την 

«λειτουργία» της πόλης όσον αφορά στη σχέση ατόµων-κατοικιών είναι οι συνθήκες 

χρήσης των κατοικιών που αναφέρονται στο καθεστώς ιδιοκτησίας και στην 

επιφάνεια των κατοικιών, ενώ αναλύεται και η πυκνότητα του πληθυσµού (ανά 

εκτάριο). 

 

4.4.1. Καθεστώς Ιδιοκτησίας των Κατοικιών 

Σύµφωνα µε τα στοιχεία του ΕΚΚΕ, το καθεστώς ιδιοκτησίας ταξινοµείται στις εξής 

κατηγορίες:  

1) Ιδιοκτήτης  

2) Ενοικιαστής  

3) Με άλλη ιδιότητα (π.χ. φιλοξενούµενος) 

Στο σύνολο του δήµου Πετρούπολης το 1991 πρώτοι ήταν οι ιδιοκτήτες µε ποσοστό 

69,4% και ακολουθούσαν οι ενοικιαστές µε 23,2%. Ίδια είναι η εικόνα και το 2001, 

µε τους ιδιοκτήτες να αυξάνονται φτάνοντας το 70,3% και τους ενοικιαστές να 

παρουσιάζουν µικρή πτώση της τάξης του 2,3%. Και τις δύο χρονολογίες αυτοί που 

διαµένουν σε κατοικίες έχοντας άλλη ιδιότητα εµφανίζουν χαµηλά ποσοστά, µε µικρή 

αύξηση να παρουσιάζεται το 2001. 

Οι απογραφικοί τοµείς τόσο 1991, όσο και το 2001 συµβαδίζουν µε το σύνολο του 

πληθυσµού, µε τους ιδιοκτήτες να εµφανίζουν τα υψηλότερα ποσοστά τους το 2001 



στον τοµεία 4 στην Άνω Πετρούπολη και στους 35 και 22 στην Αγία Τριάδα. Οι 

ενοικιαστές από την άλλη πλευρά παρουσιάζουν αυξηµένες συγκεντρώσεις στην 

Κηπούπολη (τοµείς 30, 23 και 29) και στον τοµέα 14 στο κέντρο. Η χωρική αυτή 

κατανοµή του πληθυσµού σε σχέση µε το καθεστώς ιδιοκτησίας των κατοικιών 

εναρµονίζεται στους τοµείς 35 και 29 µε τους δείκτες χωροθέτησης των κοινωνικο-

επαγγελµατικών οµάδων. Συγκεκριµένα στον τοµέα 35, όπου εντοπίζονται µεγάλα 

ποσοστά ιδιοκτητών, η υψηλότερη κοινωνική οµάδα (οµάδα 1)27 εµφανίζει πολύ 

έντονη παρουσία. Αντίστοιχα στον τοµέα 29, όπου υπάρχουν πολύ αυξηµένες 

συγκεντρώσεις ενοικιαστών, παρουσιάζεται ταυτόχρονα υψηλός δείκτης 

χωροθέτησης της χαµηλότερης κοινωνικο-επαγγελµατικής οµάδας (οµάδα 9). 

 

4.4.2. Επιφάνεια Κατοικίας  

Παρατηρώντας το διάγραµµα 4.6 συµπεραίνουµε ότι η πλειοψηφία του πληθυσµού 

του δήµου Πετρούπολης το έτος 2001 διέµενε σε κατοικίες των 51-70 τ.µ., των 71-90 

τ.µ. και των 91-120 τ.µ., µε ποσοστά 18,8%, 32,8% και 30,2% αντίστοιχα. Το 7,1% 

των κατοίκων διέµενε σε οικίες µε εµβαδόν από 121 έως 150 τ.µ., το 5,4% από 31 

έως 50 τ.µ. και το υπόλοιπο κοµµάτι του πληθυσµού µοιράζεται σχεδόν ισοµερώς 

στις υπόλοιπες κατηγορίες. Το χαµηλότερο ποσοστό του πληθυσµού (0,1%) 

εµφανίζει η κατηγορία επιφάνειας κατοικίας από 300τ.µ. και άνω. 

 

 
∆ιάγραµµα 4.6: Κατανοµή πληθυσµού ∆ήµου Πετρούπολης µε βάση την επιφάνεια 
 κατοικίας, 2001 (Πηγή: ΕΚΚΕ, Πανόραµα Απογραφικών δεδοµένων για το έτος 2001) 
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27 Βλέπε παράγραφο 2.4: Κοινωνική-επαγγελµατική φυσιογνωµία του πληθυσµού 
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Σε επίπεδο απογραφικού τοµέα, οι µεσαίου µεγέθους κατοικίες (από 71 έως 120τ.µ.) 

πλειοψηφούν σε όλους τους τοµείς. Ωστόσο, οι µικρού µεγέθους κατοικίες (έως 70 

τ.µ.) εµφανίζουν υψηλές συγκεντρώσεις στους τοµείς 17, 8, 6 και 14 στο κέντρο, 

στον 36 στην Αγία Τριάδα και στον 3 στην Άνω Πετρούπολη. Στον τοµέα 36, όπως 

είδαµε σε προηγούµενο κεφάλαιο (βλέπε § 2.4), παρουσιάζονται αυξηµένοι δείκτες 

χωροθέτησης της χαµηλότερης κοινωνικο-επαγγελµατικής οµάδας (οµάδα 9, 

ανειδίκευτοι εργάτες), γεγονός που εξηγεί την έντονη παρουσία µικρού µεγέθους 

κατοικιών στα όριά του. Επιπλέον, οι µεσαίου µεγέθους κατοικίες έχουν τα 

µεγαλύτερα ποσοστά τους στους τοµείς 32, 33 και 34 στην Αγία Τριάδα, στον 31 

στην Κηπούπολη και στον 28 στη συνοικία Νησάκι. Από την άλλη πλευρά, οι 

µεγάλου µεγέθους κατοικίες διαθέτουν υψηλές συγκεντρώσεις στους τοµείς 1, 4 και 

18 στην Άνω Πετρούπολη, 21, 22 και 35 στην Αγία Τριάδα και στον τοµέα 26 στο 

κέντρο. Το φαινόµενο αυτό συµβαδίζει στον τοµέα 35 µε την έντονη παρουσία που 

έχει στα όριά του η υψηλότερη κοινωνική οµάδα (οµάδα 1). 

Σε αυτό το σηµείο θα αναλύσουµε την κατανοµή του πληθυσµού βάσει της 

επιφάνειας κατοικίας που αναλογεί σε κάθε άτοµο, ώστε να έχουµε µια 

ολοκληρωµένη εικόνα για τις συνθήκες στέγασης που επικρατούν στο δήµο 

Πετρούπολης. Σύµφωνα µε τα στοιχεία του ΕΚΚΕ, το 1991 το µεγαλύτερο τµήµα του 

πληθυσµού διέµενε σε κατοικίες µε επιφάνεια από 15,1 έως 20τ.µ. ανά άτοµο, µε 

ποσοστό 27%. Ακολουθούσαν όσοι έµεναν σε κατοικίες των 20,1-25τ.µ. ανά άτοµο 

µε 20,6% και των 10,1-15τ.µ. µε 15,7%. Οι υπόλοιπες κατηγορίες εµφάνιζαν 

χαµηλότερα ποσοστά, µε το µικρότερο κοµµάτι του πληθυσµού να διαµένει σε 

κατοικίες µε 50,1τ.µ. και άνω (βλέπε διάγραµµα 4.7). 

 



 
∆ιάγραµµα 4.7: Κατανοµή του πληθυσµού µε βάση την επιφάνεια κατοικίας 

 ανά άτοµο, 1991(Πηγή: ΕΚΚΕ, Πανόραµα Απογραφικών δεδοµένων για το έτος 1991) 
 

Με βάση τα παραπάνω συµπεραίνουµε ότι η πλειοψηφία του πληθυσµού του δήµου 

Πετρούπολης διέµενε το 1991 σε κατοικίες µε επιφάνεια έως 25 τ.µ. ανά άτοµο. 

Το 2001 υπάρχουν µεταβολές στην κατάταξη των επιµέρους κατηγοριών, µε αυτούς 

που διαµένουν σε κατοικίες µε επιφάνεια κατ’ άτοµο από 20,1 έως 25τ.µ. να 

βρίσκονται στην πρώτη θέση µε 20,9%. Έπειτα ακολουθεί µε 17,6% το τµήµα του 

πληθυσµού που κατοικεί σε επιφάνεια 15,1-20τ.µ. ανά άτοµο µε µεγάλη πτώση από 

το 1991, ενώ παρατηρείται αύξηση στις κατηγορίες 25,1-30τ.µ. και 30,1-40τ.µ., τα 

ποσοστά των οποίων ανέρχονται στο 16,1% και 16,7% αντίστοιχα. Τέλος, αύξηση 

παρουσιάζεται στους κατοίκους που διαµένουν σε επιφάνειες 40,1-50τ.µ. και 50,1τ.µ. 

και άνω, ανά άτοµο. Το διάγραµµα 4.8 παρουσιάζει µια αναλυτική εικόνα της 

κατανοµής του πληθυσµού µε βάση την επιφάνεια κατοικίας ανά άτοµο το 2001. 

 
∆ιάγραµµα 4.8: Κατανοµή του πληθυσµού µε βάση την επιφάνεια κατοικίας 

 ανά άτοµο, 2001(Πηγή: ΕΚΚΕ, Πανόραµα Απογραφικών δεδοµένων για το έτος 2001) 
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Συνεπώς, κατά τη δεκαετία 1991-2001 παρατηρούµε ότι αυξάνονται τα ποσοστά 

όσων διαµένουν σε κατοικίες µε µεγάλο εµβαδόν κατ’ άτοµο (από 25,1τ.µ. και άνω), 

γεγονός που συµβαδίζει και µε την αύξηση των µεσαίων και υψηλών κοινωνικο-

επαγγελµατικών οµάδων στην περιοχή µελέτης (βλέπε § 2.4). Εντούτοις, και στις δύο 

χρονολογίες την πλειοψηφία κατέχουν αυτοί που κατοικούν σε επιφάνεια έως 25τ.µ 

ανά άτοµο. 

  

4.4.3. Πυκνότητα Πληθυσµού 

Σε αυτήν την παράγραφο θα εξετάσουµε την σχέση του πληθυσµού µε τον χώρο και 

συγκεκριµένα την κατανοµή του στην επιφάνεια του δήµου. Για τον σκοπό αυτό θα 

υπολογίσουµε την πυκνότητα του πληθυσµού κατά τα έτη 1991 και 2001 και θα την 

αποδώσουµε σε χάρτες ώστε να µελετήσουµε τις πληθυσµιακές συγκεντρώσεις. Ο 

δείκτης που θα χρησιµοποιήσουµε είναι ο πλυθυσµός προς το εµβαδόν κάθε 

οικοδοµικού τεραγώνου σε «άτοµα ανά εκτάριο». Από τον χάρτη Νο 26 προκύπτει 

ότι το 1991 υπήρχε µεγάλη πυκνότητα πληθυσµού σε αρκετά οικοδοµικά τετράγωνα 

στο κέντρο της πόλης και ιδιαίτερα κοντά στην κεντρική πλατεία, καθώς και σε 

κάποια σηµεία στην Άνω Πετρούπολη και στην Κηπούπολη. Αντίθετα, χαµηλές 

συγκεντρώσεις πληθυσµού εµφανίζονται στην Αγία Τριάδα, γεγονός που γίνεται 

κατανοητό από την ύπαρξη δασικής έκτασης στην περιοχή. Το 2001 παρατηρείται 

αύξηση της πυκνότητας του πληθυσµού σε όλη την έκταση της πόλης, µε 

περισσότερη ένταση στην Άνω Πετρούπολη, στην Αγία Τριάδα και σε τµήµατα του 

κέντρου (βλέπε χάρτη Νο 27). 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 5: ∆ΙΚΤΥΟ ΜΕΤΑΦΟΡΩΝ 
 

Προκειµένου να µελετήσουµε τη λειτουργία της πόλης όσον αφορά στο δίκτυο 

µεταφορών, σε αυτό το κεφάλαιο θα αναφερθούµε στο οδικό δίκτυο και στα µέσα 

µαζικής µεταφοράς που συνδέουν την περιοχή µελέτης µε τους γειτονικούς δήµους 

και το κέντρο της Αθήνας. 

 

5.1. Οδικό ∆ίκτυο 

(Το παρακάτω στηρίζεται σε στοιχεία που αντλήθηκαν από τη διπλωµατική εργασία 

των Μόσχου Κωνσταντίνας και Καραγιώργου Θεοφάνη «Χωρική ανάλυση 

συστηµάτων µεταφοράς αστικών περιοχών: εφαρµογή στο ∆ήµο Πετρούπολης», 

Αθήνα 2003)  

Ο δήµος Πετρούπολης διαθέτει ένα δίκτυο µε πρωτεύουσες και δευτερεύουσες 

αρτηρίες, καθώς και συλλεκτήριες οδούς (βλέπε χάρτη Νο 28). Οι τρεις κύριοι οδικοί 

άξονες είναι η κεντρική λεωφόρος 25ης Μαρτίου, η οδός Ανατολικής Ρωµυλίας και η 

οδός Περικλέους. 

Η οδός 25ης Μαρτίου, κατά µήκος της οποίας χωροθετείται το µεγαλύτερο τµήµα της 

εµπορικής δραστηριότητας της πόλης (βλέπε § 3.5), αποτελεί πρωτεύουσα αρτηρία, 

µε πλάτος οδοστρώµατος 12 µέτρα και δύο κατευθύνσεις. Ουσιαστικά, είναι η 

συνέχεια της λεωφόρου Πετρουπόλεως, που ξεκινάει από την οδό Θηβών και 

καταλήγει στο Ποικίλο Όρος, συνδέοντας την πόλη µε τους γειτονικούς δήµους του 

Ιλίου και των Αγίων Αναργύρων, καθώς και µε το κέντρο της Αθήνας µέσω της οδού 

Λιοσίων. Εξαιτίας της ύπαρξης σε αυτήν χρήσεων εµπορίου, κτιρίων διοίκησης, 

καθώς και χώρων εστίασης και αναψυχής, αλλά και επειδή χρησιµοποιείται από τους 

κατοίκους για την καθηµερινή µετακίνησή τους προς την εργασία τους, η 25ης 

Μαρτίου παρουσιάζει καθηµερινά κυκλοφοριακό πρόβληµα, καθώς και πρόβληµα 

στάθµευσης. Τις περισσότερες ώρες της ηµέρας αυτοκίνητα σταθµεύουν δεξιά και 

αριστερά επί της οδού, πολλές φορές και σε διπλή σειρά, µε αποτέλεσµα να 

δυσχερένεται η κυκλοφορία των Ι.Χ. αυτοκινήτων και ιδιαίτερα των λεωφορείων.  

Η οδός Ανατολικής Ρωµυλίας είναι και αυτή πρωτεύουσα αρτηρία που διανοίχθηκε 

σχετικά πρόσφατα µε την κάλυψη του παλιού Βαθυρέµατος. ∆ιαθέτει δύο λωρίδες 

ανά κατεύθυνση µε νησίδα πρασίνου στη µέση και συνδέει απευθείας, µέσω της 

Ανδρέα Παπανδρέου, την Πετρούπολη µε την λεωφόρο Κηφισού και την Εθνική οδό 
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στο ύψος που βρίσκονται οι Τρεις Γέφυρες. Τα τελευταία χρόνια ο συγκεκριµένος 

δρόµος παρουσιάζει κυκλοφοριακό φόρτο, εξαιτίας της µετατροπής του σε πύλη 

εισόδου των ΙΧ αυτοκινήτων στην πόλη (κυρίως από την Εθνική οδό). Ωστόσο, η 

εµπορική δραστηριότητα που έχει αναπτυχθεί κατά µήκος της οδού είναι πολύ 

µικρότερης εµβέλειας από αυτήν της 25ης Μαρτίου (λειτουργούν καταστήµατα για 

την κάλυψη των πρώτων αναγκών των κατοίκων) και κατά συνέπεια ο 

κυκλοφοριακός φόρτος είναι ηπιότερος. 

Τέλος, η οδός Περικλέους, που βρίσκεται στα όρια µε το Περιστέρι, αποτελεί 

δευτερεύουσα αρτηρία µε µία λωρίδα ανά κατεύθυνση και πλάτος οδοστρώµατος 

γύρω στα 7 µέτρα. Εξυπηρετεί τις δυτικές γειτονιές του δήµου Πετρούπολης 

(Νησάκι, Κηπούπολη, Αγία Τριάδα) στη σύνδεσή τους µε το εµπορικό κέντρο του 

Περιστερίου µέσω των οδών Αγίου Ιεροθέου και Παναγή Τσαλδάρη. Παράλληλα, οι 

κάτοικοι αυτών των περιοχών της πόλης χρησιµοποιούν την οδό Περικλέους για τις 

καθηµερινές µετακινήσεις τους µε σκοπό την εργασία αντί να διέρχονται από το 

κέντρο, γεγονός που βοηθάει κατά κάποιο τρόπο στην κυκλοφοριακή του 

αποσυµφόρηση. Ακόµη, κατά µήκος της οδού Περικλέους εντοπίζεται εµπορική 

δραστηριότητα µε την ύπαρξη καταστηµάτων λιανικού εµπορίου, υπηρεσιών, 

φαρµακείων κλπ που καλύπτουν τις ανάγκες των κατοίκων κυρίως του δυτικού 

τµήµατος του δήµου. Το µικρό πλάτος του δρόµου, σε συνδυασµό µε τις εµπορικές 

χρήσεις που έχουν αναπτυχθεί κατά µήκος του, έχουν σαν αποτέλεσµα την 

δηµιουργία προβληµάτων κυκλοφοριακού φόρτου. 

Στις πρωτεύουσες συλλεκτήριες ανήκουν οι οδοί Ελαιών, Μάρκου Μπότσαρη, 

Ελευθερίου Βενιζέλου, Σουλίου και 28ης Οκτωβρίου. Συγκεκριµένα, η οδός Ελαιών, 

που είναι διπλής κατεύθυνσης, συνδέει τις βορειοανατολικές συνοικίες της 

Πετρούπολης (Πανόραµα, Μιχελή) µε το Ίλιον και διασταυρώνεται µε την οδό 

Θηβών. Σήµερα ο δρόµος αυτός, αν και εξυπηρετεί χιλιάδες αυτοκίνητα καθηµερινά, 

καθώς και λεωφορεία, παραµένει αδιαµόρφωτος στο µεγαλύτερο τµήµα του, παρά το 

γεγονός ότι το σχέδιο ρυµοτοµίας προβλέπει την διάνοιξή του στα 12 µέτρα. Μεγάλο 

κοµµάτι του οδοστρώµατος δεν διαθέτει άσφαλτο και υπάρχει έλλειψη πεζοδροµίων. 

Οι οδοί Μ. Μπότσαρη και Ε.Βενιζέλου είναι µονόδροµοι και τέµνουν κάθετα τους 

κύριους οδικούς άξονες (25ης Μαρτίου, Ανατολικής Ρωµυλίας και Περικλέους) 

συνδέοντας το κέντρο µε το νοτιοδυτικό τµήµα της πόλης. Τέλος, το ίδιο συµβαίνει 

µε την οδό Σουλίου, που έχει µονοδροµηθεί και συνδέει την Άνω Πετρούπολη µε την 
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Αγία Τριάδα, όπως και µε την οδό 28ης Οκτωβρίου, που είναι διπλής κατεύθυνσης 

από την 25ης Μαρτίου µέχρι την Ανατολικής Ρωµυλίας, και συνδέει το κέντρο µε την 

Κηπούπολη. 

Το εσωτερικό οδικό δίκτυο συµπληρώνουν τοπικές συλλεκτήριες οδοί, στις οποίες 

δεν εντοπίζονται ιδιαίτερα προβλήµατα κυκλοφοριακής συµφόρησης. Αυτές είναι οι 

εξής: Αγίας Λαύρας, Θεσσαλίας, Μαυρογένους, Κωστή Παλαµά, Έλλης, Μανιακίου, 

Σκουφά, Στερεάς Ελλάδας και τµήµατα των οδών Αγίας Τριάδας, Βορείου Ηπείρου 

και Αναπαύσεως. 

Παράλληλα, στην Πετρούπολη υπάρχει δίκτυο πεζοδρόµων, οι οποίοι συνήθως 

συνοδεύουν χώρους πρασίνου. Ένα τέτοιο δίκτυο βρίσκεται γύρω από την κεντρική 

πλατεία της Πετρούπολης (Πλατεία Ηρώων Αγωνιστών 1821) στις οδούς Κάσου, 

Καρπάθου, Χάλκης και Γρηγορίου Αυξεντίου. Ωστόσο, το πιο σηµαντικό τµήµα των 

πεζόδροµων της πόλης είναι αυτό που συνοδεύει το γραµµικό πάρκο στην Αγία 

Τριάδα και ξεκινάει από την οδό Ερµού και µέσω των οδών (πεζοδροµηµένων) 

Χρήστου Καρβούνη και Σκρα καταλήγει στην Ανατολικής Ρωµυλίας. Το 

συγκεκριµένο πάρκο αποτελεί όαση πρασίνου για τους κατοίκους της περιοχής. 

Ακόµη, πεζόδροµοι υπάρχουν στην συνοικία Νησάκι στις οδούς Κολοκοτρώνη, 

Ζαΐµη και σε τµήµα της οδού Θέτιδος, διάσπαρτοι στο κέντρο και στις συνοικίες 

Μιχελή και Πανόραµα, καθώς και γύρω από σχολικά συγκροτήµατα στην Άνω 

Πετρούπολη, στην Αγία Τριάδα και στο κέντρο. 

 

5.2. Αστική Συγκοινωνία 

Ο δήµος Πετρούπολης συνδέεται µε γειτονικούς δήµους, αλλά και µε το κέντρο της 

Αθήνας µέσω της δηµόσιας συγκοινωνίας. Συγκεκριµένα, για την εξυπηρέτηση των 

κατοίκων ως προς τις µετακινήσεις τους υπάρχουν έξι λεωφορειακές γραµµές και µία 

γραµµή τρόλεϊ που αναλύονται παρακάτω. 

Η γραµµή Α11 ξεκινάει από την πλατεία Βάθη και µέσω των οδών Λιοσίων, 

∆ηµοκρατίας και 25ης Μαρτίου καταλήγει στο θέατρο «Πέτρας». Με την διαδροµή 

που ακολουθεί συνδέει την Πετρούπολη µε τους δήµους Ίλιον και Άγιοι Ανάργυροι, 

καθώς και µε το κέντρο της Αθήνας. Ταυτόχρονα, η γραµµή Β11, που ακολουθεί την 

ίδια διαδροµή, έχει ωστόσο το τέρµα της στην οδό Μετεώρων στην Αγία Τριάδα και 

εξυπηρετεί κυρίως τους κατοίκους αυτής της περιοχής. 
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Ακόµη οι γραµµές Α13 και 719 συνδέουν τις γειτονιές Κηπούπολη και Παλατιανή 

αντίστοιχα µε το κέντρο της Αθήνας, καθώς και µε το Περιστέρι (Α13), το Ίλιον και 

τους Αγίους Αναργύρους (719). Επιπλέον, µε τη λεωφορειακή γραµµή 747, που κάνει 

τέρµα στο σταθµό Αττική (µετρό και ηλεκτρικός), εξυπηρετούνται οι κάτοικοι του 

Πανοράµατος που βρίσκεται µακριά από το κέντρο της Πετρούπολης. Τέλος, δύο 

κυκλικές γραµµές, το λεωφορείο 700 και το τρόλευ 24 συνδέουν την Πετρούπολη µε 

τον σταθµό του µετρό στον Άγιο Αντώνιο µειώνοντας τον χρονική απόσταση από το 

κέντρο της Αθήνας (βλέπε χάρτη Νο 29). 

 

Γραµµές αστικής συγκοινωνίας που εξυπηρετούν 
τον ∆ήµο Πετρούπολης 

Αριθµός Ονοµασία 

Α11 ΠΛ. ΒΑΘΗ-ΙΛΙΟΝ-
ΠΕΤΡΟΥΠΟΛΗ 

Β11 ΠΛ. ΒΑΘΗ-ΙΛΙΟΝ-ΑΓ.ΤΡΙΑ∆Α 
ΠΕΤΡΟΥΠΟΛΗΣ 

Α13 ΟΜΟΝΟΙΑ-ΚΗΠΟΥΠΟΛΗ 

719 ΑΘΗΝΑ-ΠΑΛΑΤΙΑΝΗ 

747 ΠΕΤΡΟΥΠΟΛΗ-ΠΑΝΟΡΑΜΑ-
ΣΤΑΘ. ΑΤΤΙΚΗΣ (ΚΥΚΛΙΚΗ) 

700 ΠΕΤΡΟΥΠΟΛΗ-ΣΤ. ΑΓ. 
ΑΝΤΩΝΙΟΣ (ΚΥΚΛΙΚΗ) 

24 ΠΕΤΡΟΥΠΟΛΗ-ΙΛΙΟΝ-ΣΤ. ΑΓ. 
ΑΝΤΩΝΙΟΣ (ΚΥΚΛΙΚΗ) 

Γραµµές αστικής συγκοινωνίας (λεωφορείων και τρόλεϊ)  
που εξυπηρετούν τον ∆ήµο Πετρούπολης, Πηγή: ΟΑΣΑ 

 

Στην Πετρούπολη εκτός από την αστική συγκοινωνία λειτουργεί και µια δηµοτική 

λεωφορειακή γραµµή, που εξυπηρετεί τις µετακινήσεις των κατοίκων µεταξύ των 

διαφόρων γειτονιών της πόλης. Ωστόσο, το γεγονός ότι η συγκεκριµένη γραµµή 

καλύπτεται από ένα µόνο όχηµα και σε συνδυασµό µε την πολύ µικρή συχνότητα των 

δροµολογίων (µία ώρα), έχουν ως αποτέλεσµα την ελάχιστη ανταπόκριση από τους 

κατοίκους. 

 

5.3. Μετρό – Ηλεκτρικός  

Τα µέσα σταθερής τροχιάς, όπως είναι το µετρό και ο ηλεκτρικός σιδηρόδροµος, 

αποτελούν µέσα µαζικής µεταφοράς µε µεγάλη σπουδαιότητα για τους κατοίκους των 
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πόλεων αλλά και συνολικά για την κοινωνία, αφού µπορούν να µεταφέρουν σε 

λιγότερο χρόνο από τα άλλα µέσα (λεωφορεία, τρόλεϊ) πολλαπλάσιους επιβάτες, 

χωρίς να επιβαρύνουν το περιβάλλον. 

Η µεγάλη απόσταση της Πετρούπολης από το κέντρο της Αθήνας, καθώς και η 

έλλειψη (µέχρι πρόσφατα) στα όριά της ή σε γειτονικούς δήµους σταθµών 

ηλεκτρικού και µετρό, έκανε τις καθηµερινές µετακινήσεις των κατοίκων 

χρονοβόρες. Ο κοντινότερος σταθµός ηλεκτρικού και µετρό ήταν ο σταθµός Αττικής, 

που λόγω της θέσης του28 απέχει χρονικά από την περιοχή µελέτης 40 λεπτά. 

Το 2004 ξεκίνησε τη λειτουργία του ο σταθµός του µετρό στον Άγιο Αντώνιο στο 

Περιστέρι, ο οποίος εξυπηρετεί τους κατοίκους της Πετρούπολης που κατευθύνονται 

στο κέντρο, καθώς και σε άλλα προάστια της Αττικής. Η σύνδεση του σταθµού µε 

την Πετρούπολη γίνεται µέσω της λεωφορειακής γραµµής 700, που όµως δεν διεθέτει 

συχνά δροµολόγια. Η επέκταση του µετρό στην Ανθούπολη µέσα στο 2009 θα 

µειώσει τη διαδροµή για τους κατοίκους του δήµου, που σήµερα κυµαίνεται στα 25 

µε 30 λεπτά (µέχρι τον Άγιο Αντώνη).  

Παράλληλα, σύµφωνα µε το Υ.ΠΕ.ΧΩ.∆Ε., προβλέπονται νέες επεκτάσεις του µετρό 

χωρίς ωστόσο να είναι ακόµα γνωστό αν αυτές θα περιλαµβάνουν και την 

Πετρούπολη. Τα οφέλη από τη δηµιουργία ενός σταθµού µετρό στην Πετρούπολη, σε 

συνδυασµό µε την ορθή λειτουργία των υπόλοιπων µέσων µαζικής µεταφοράς 

(λεωφορεία, τρόλεϊ) θα είναι πολλά. Καταρχήν, θα περιοριστεί η χρήση του ΙΧ 

αυτοκινήτου µε συνέπεια την µείωση των καυσαερίων, της ηχορύπανσης, της 

κυκλοφοριακής συµφόρησης και του προβλήµατος στάθµευσης. Ακόµη, οι χρόνοι 

πρόσβασης στους τόπους εργασίας θα µειωθούν δραστικά, διευκολύνοντας κατά 

αυτόν τον τρόπο τους κατοίκους της περιοχής, ενώ οι µετακινήσεις θα 

πραγµατοποιούνται µε µεγαλύτερη ασφάλεια, αφού τα µέσα σταθερής τροχιάς, όπως 

το µετρό, έχουν µικρότερα ποσοστά ατυχηµάτων. 

 

 

 

 

 

 
28 Βρίσκεται επί της οδού Λιοσίων, που αποτελεί βασικό άξονα σύνδεσης των δυτικών προαστίων µε 
το κέντρο της Αθήνας και καταλαµβάνει καθηµερινά υψηλούς κυκλοφοριακούς φόρτους. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 6: ΠΡΟΒΛΗΜΑΤΑ ΠΕΡΙΟΧΗΣ ΜΕΛΕΤΗΣ 
 

Σε αυτό το κεφάλαιο παρουσιάζονται τα προβλήµατα της περιοχής µελέτης, τα οποία 

προέκυψαν από την ανάλυση που προηγήθηκε, καθώς και από επιτόπια έρευνα. 

Συγκεκριµένα, αναφερόµαστε σε προβλήµατα που αφορούν στο φυσικό και στο 

αστικό περιβάλλον, στις υποδοµές, στο µεταφορικό δίκτυο, καθώς και στο 

ανθρωπογενές περιβάλλον. 

 

6.1. Προβλήµατα Φυσικού Περιβάλλοντος 

(Το παρακάτω στηρίζεται σε στοιχεία που αντλήθηκαν από Ανδρέας Μηλιώνης, «Η 

Πόλη της Πέτρας», Αθήνα 2005, από την εργασία των Βασιλείου Μιχάλη και 

Ροµπόκα Μαρίας, «Αξιοποίηση Ποικίλου Όρους» στα πλαίσια του µαθήµατος 

«Μεθοδολογίες Αναπτυξιακών Σχεδιασµών και Περιβάλλον» του ∆ιεπιστηµονικού-

∆ιατµηµατικού Προγράµµατος Μεταπτυχιακών Σπουδών του ΕΜΠ, «Περιβάλλον 

και Ανάπτυξη», Αθήνα, Οκτώβριος 2007 και από άρθρο µε τίτλο «Καθολικές οι 

αντιδράσεις για τις κεραίες» που δηµοσιεύτηκε στην εφηµερίδα «Ριζοσπάστης» στις 

10/3/2001) 

Ο ∆ήµος Πετρούπολης περιβάλλεται βορειοδυτικά από το Ποικίλο Όρος, το οποίο 

αποτελεί το µεγαλύτερο τµήµα της έκτασης του (βλέπε §1.1). Πρόκειται για τον 

µοναδικό πνεύµονα πρασίνου της δυτικής Αθήνας, που δίνει «ανάσα» σε χιλιάδες 

κατοίκους αυτής της περιοχής του λεκανοπεδίου. 

Κατά το παρελθόν το βουνό είχε υποστεί µεγάλες καταστροφές από πυρκαγιές και 

ανεξέλεγκτες υλοτοµήσεις που απογύµνωσαν τις πλαγιές του. Ωστόσο, το 

σοβαρότερο πρόβληµα ήταν οι οικοπεδοποιήσεις και οι εντάξεις στο σχέδιο 

τµηµάτων του ορεινού όγκου κατά τις δεκαετιές '50, '60 και '70, µε τη µεγάλη 

ανοικοδόµηση. Ακόµη, η λειτουργία δεκαεπτά λατοµείων την ίδια περίοδο σε όλο το 

βουνό, είχε σαν αποτέλεσµα την δηµιουργία τεράστιων χοάνων, που φαίνονται ακόµη 

και σήµερα από χιλιόµετρα µακριά. Παράλληλα, επιλογές του κράτους όπως η 

µεταφορά της λυµατολάσπης της Ψυτάλειας στο πρώην λατοµείο Μουσαµά στο 

Ποικίλο, η µετεγκατάσταση σε αυτό των κεραιών ραδιοφωνίας από τον Υµηττό, 

καθώς και η δηµιουργία της ανατολικής περιφερειακής λεωφόρου του Αιγάλεω, οι 

οποίες τελικά δεν πραγµατοποιήθηκαν λόγω της άµεσης κινητοποίησης των 
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κατοίκων, δείχνουν την προσπάθεια περαιτέρω υποβάθµισης τόσο του βουνού, όσο 

και συνολικά της περιοχής της ∆υτικής Αττικής.  

Όσον αφορά στο ∆ήµο Πετρούπολης, το τµήµα του Ποικίλου που ανήκει στα 

διοικητικά του όρια, έχει και αυτό συρρικνωθεί. Με βάση τη λογική της 

εµπορευµατοποίησης της γης, το 1970 εντάχθηκαν στο σχέδιο οι συνοικίες Πεύκα 

Βέρδη και Αγία Τριάδα, µε ένα µέρος του σχεδίου πόλης να οικοπεδοποιεί δασική 

έκταση 65 στρεµµάτων στο Ποικίλο. Η επέκταση του σχεδίου πόλης στο Πανόραµα 

το 1981 περιορίζει µε τη σειρά της το βουνό και σε αυτήν την πλευρά της πόλης. 

Έτσι, αγοράζονται οικόπεδα και στη συνέχεια κτίζονται σπίτια σε περιοχή δασική µε 

αποτέλεσµα να λιγοστεύει σιγά σιγά το πράσινο που περιβάλλει την πόλη. 

Ταυτόχρονα, από τα τέλη της δεκαετίας του '40 µέχρι τις αρχές της δεκαετίας του '80 

λειτουργούσαν στο βουνό, στα όρια του ∆ήµου Πετρούπολης, οκτώ λατοµεία από την 

Κηπούπολη και την χαράδρα της Αγίας Τριάδας µέχρι την περιοχή του σηµερινού 

νεκροταφείου. Στη θέση που βρίσκεται σήµερα το θέατρο «Πέτρας» λειτουργούσε 

από το 1952 µέχρι το 1977 εργοστάσιο παραγωγής ασβεστόλιθου που διέθετε 

ασβεστοκάµινο. Η ύπαρξη των λατοµείων και της ασβεστοκαµίνου στην περιοχή 

προξένησε σοβαρά περιβαλλοντικά προβλήµατα, ταλαιπώρησε τους κατοίκους και 

υποβάθµισε το αστικό περιβάλλον. Σήµερα, τα περισσότερα από τα λατοµεία έχουν 

αξιοποιηθεί σαν χώροι αθλητισµού και πολιτισµού (γήπεδα, θέατρο Πέτρας) και 

κάποια έχουν επιχωµατωθεί. Ωστόσο, η συρρίκνωση του βουνού που έχουν επιφέρει 

είναι πολύ σηµαντική για τους κατοίκους όλης της δυτικής Αθήνας. 

Ακόµη, η µη διασφάλιση του δηµόσιου χαρακτήρα του Ποικίλου και γενικότερα των 

ορεινών όγκων από το κράτος, που µπορούν να εµπορευµατοποιούνται και να 

ιδιωτικοποιούνται, καθώς και δικαστικές αποφάσεις που αποχαρακτηρίζουν δασικές 

εκτάσεις, δίνουν τη δυνατότητα στους πάσης φύσεως καταπατητές και στην εκκλησία 

να διεκδικούν χιλιάδες στρέµµατα γης. Συγκεκριµένα, στο δήµο Πετρούπολης 

χαρακτηρίστηκαν αγροτική έκταση 83 στρέµµατα στην περιοχή της Αγίας Τριάδας 

και διεκδικούνται από ιδιώτες. Παράλληλα, η αναγνώριση τίτλων δασών και ορεινών 

όγκων σε ιδιώτες και στην εκκλησία από το κράτος (ακόµα και µε βυζαντινά 

χρυσόβουλα ή οθωµανικά φιρµάνια) έδωσε την δυνατότητα στην Μητρόπολη Λαµίας 

µε διαθήκη του 1916 να διεκδικεί πάνω από χίλια στρέµµατα στο δήµο Πετρούπολης 

(7500 στρέµµατα συνολικά στους δήµους Πετρούπολης και Περιστερίου). 

Συγκεκριµένα, µέσα στην έκταση των 1028,5 στρεµµάτων που διεκδικεί από τον 
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δήµο Πετρούπολης περιλαµβάνονται 262 στρέµµατα που βρίσκονται εντός του 

εγκεκριµένου ρυµοτοµικού σχεδίου στην περιοχή της Αγίας Τριάδας. Είναι 

χαρακτηριστικό ότι ενώ το 1929 η Μονή Λαµίας κάνει την πρώτη αγωγή κατά των 

φερόµενων ως κληρονόµων Βέρδη29 διεκδικώντας 300 στρέµµατα, στα επόµενα 

χρόνια ισχυρίζεται ότι της ανήκουν 1000, στη συνέχεια 1500, έπειτα 3000 για να 

φτάσει σήµερα να διεκδικεί 7500 στρέµµατα. Εκτός από τα παραπάνω, προβλήµατα 

όπως η αποσπασµατική πυροπροστασία και η έλλειψη αναδασώσεων στο βουνό 

διευκολύνουν το έργο επίδοξων καταπατητών.  

Ταυτόχρονα, το δάσος του Ποικίλου επιβαρύνεται από ασθένειες στη βλάστηση που 

προκαλούν έντοµα και µύκητες. Συγκεκριµένα, λόγω των εδαφοκλιµατικών 

συνθηκών που επικρατούν στην περιοχή παρατηρείται εκτεταµένη εµφάνιση της 

πευκοκάµπιας, που προσβάλλει τα πεύκα και αρκετές φορές ενδέχεται να οδηγήσει 

στην ξήρανσή τους. 

Όπως είδαµε σε προηγούµενο κεφάλαιο (βλέπε § 1.3.2), η δηµιουργία της 

Πετρούπολης τον µεσοπόλεµο ήταν καρπός οργανωµένου σχεδίου επιχειρηµατιών 

γης µε σκοπό την οικοπεδοποίηση και εκµετάλλευση µεγάλων ενιαίων εκτάσεων για 

την παραγωγή κέρδους. Με αυτή τη λογική, στα σχέδια που παρουσίαζαν στους 

υποψήφιους αγοραστές δεν προβλέπονταν χώροι πρασίνου παρά µόνο σε ελάχιστα 

οικοδοµικά τετράγωνα.(όπου το έδαφος είχε κλίση και δεν µπορούσαν να το 

οικοπεδοποιήσουν). Ωστόσο, το ίδιο συνέβη και κατά τις εντάξεις των τµηµάτων της 

πόλης στο εγκεκριµένο σχέδιο. Κατά την ένταξη του 1955 (κέντρο, Άνω Πετρούπολη 

και τµήµα της συνοικίας Νησάκι) από τα 250 οικοδοµικά τετράγωνα του σχεδίου, 

µόνο τρία προβλέπονταν για χώρους πρασίνου, δηλαδή ποσοστό 1,2%. Οµοίως, κατά 

την ένταξη στο σχέδιο των υπολοίπων περιοχών του δήµου (Πανόραµα, Μιχελής, 

Νησάκι) δεν υπήρξε καµία πρόβλεψη για πράσινο. Με αυτόν τον τρόπο το κράτος 

ωφέλησε αυτούς τους επιχειρηµατίες και αποστέρησε την περιοχή από τους 

απαραίτητους χώρους πρασίνου. Τα επόµενα χρόνια η δηµοτική αρχή µε 

απαλλοτριώσεις προσπάθησε να βελτιώσει την εικόνα της πόλης όσον αφορά στο 

πράσινο µε την κατασκευή γραµµικού πάρκου, την ανακατασκευή και τον εξωραϊσµό 

παλαιών πλατείων και τη δηµιουργία χώρων περιπάτου και αναψυχής. Εντούτοις, 

σήµερα οι έλλειψη χώρων πρασίνου αποτελεί ένα από τα προβλήµατα της περιοχής, 

που ιδιαίτερα εντοπίζεται στις συνοικίες της Άνω Πετρούπολης, της Παλατιανής 
 

29 Βλέπε § 1.2 



95 

 

                                                           

καθώς και σε τµήµατα του κέντρου (βλέπε § 3.5). Η ύπαρξη του άλσους στον Άγιο 

∆ηµήτρη στο κέντρο της πόλης αντισταθµίζει εν µέρει την έλλειψη αυτή, αλλά δεν 

ικανοποιεί τις ανάγκες των κατοίκων των παραπάνω συνοικιών που διαθέτουν 

ελάχιστους χώρους πρασίνου (βλέπε χάρτη Νο 23). 

 

6.2. Προβλήµατα Αστικού Περιβάλλοντος  

(Το παρακάτω στηρίζεται σε στοιχεία που αντλήθηκαν από την εργασία της Σοφίας 

Κρητικού «Γ.Π.Σ. ∆ήµου Πετρούπολης», στα πλαίσια του µαθήµατος «Προσεγγίσεις 

του σχεδιασµού στην Ελλάδα» του ∆ιατµηµατικού Προγράµµατος Μεταπτυχιακών 

Σπουδών του ΕΜΠ «Αρχιτεκτονική-Σχεδιασµός Χώρου», Αθήνα 2006) 

Το αστικό περιβάλλον της Πετρούπολης, όπως έχει διαµορφωθεί τα τελευταία χρόνια, 

ήταν αποτέλεσµα από τη µία της ανάγκης για εύρεση µόνιµης κατοικίας αρχικά από 

φτωχά λαϊκά στρώµατα (δεκαετία '50) και στη συνέχεια από µεσαία κοινωνικά 

στρώµατα (δεκαετία '80), και από την άλλη της προσπάθειας του κράτους µε µια 

σειρά νόµων να ρυθµίσει την πολεοδοµική της οργάνωση.  

Ένα από τα µεγαλύτερα προβλήµατα του ∆ήµου σήµερα είναι η διαρκώς αυξανόµενη 

δόµηση πολυώροφων κτιρίων που κατακλύζουν την περιοχή και δίνουν την 

εντύπωση, σε ορισµένα σηµεία, πυκνοδοµηµένου προαστίου του κέντρου της Αθήνας 

(Κυψέλη, Παγκράτι, Πατήσια)30. Εντονότερο είναι το πρόβληµα στις συνοικίες της 

Άνω Πετρούπολης και της Αγίας Τριάδας που βρίσκονται πιο κοντά στο δάσος του 

Ποικίλου και προσφέρουν πανοραµική θέα του λεκανοπεδίου (βλέπε § 3.5 και § 

4.1.1). Πολλές παλαιές µονοκατοικίες κατεδαφίζονται και µε τη µέθοδο της 

αντιπαροχής κατασκευάζονται στη θέση τους ογκώδεις πολυκατοικίες µεταβάλλοντας 

την εικόνα της πόλης. Το γεγονός αυτό έχει σαν αποτέλεσµα την µείωση των χώρων 

για κοινόχρηστες και κοινωφελείς εγκαταστάσεις και τη δηµιουργία ενός 

περιβάλλοντος ασφυκτικού για τους κατοίκους. Παράλληλα, οι γειτονιές 

εξαφανίζονται και οι σχέσεις των κατοίκων γίνονται απρόσωπες.  Η ανοδική τάση 

του πληθυσµού (βλέπε § 2.1.1) που το 2005 εκτιµόταν στους εξήντα πέντε χιλιάδες 

κατοίκους31, καθώς και ο υψηλός συντελεστής δόµησης (εκτός από την περιοχή του 

Πανοράµατος) εντείνουν την ήδη διαµορφωµένη δύσκολη κατάσταση. 

 
30 Βλέπε χάρτη Νο 27 
31  Πηγή: Ανδρέας Μηλιώνης, «Η Πόλη της Πέτρας», Αθήνα 2005 



                   
Εικόνες 1 και 2: Άποψη πυκνής δόµησης σε γειτονιές του ∆ήµου Πετρούπολης 

 
Το πρόβληµα της πυκνής δόµησης και της καθ’ύψος µετάλλαξης της πόλης έχει της 

αιτίες του σε διάφορες ενέργειες του κράτους που ενίσχυσαν την παραγωγή 

εµπορευµατικής κατοικίας. Τέτοιες ενέργειες ήταν η αύξηση του συντελεστή 

δόµησης από 1,4 σε 1,6 στα τέλη της δεκαετίας του '60, καθώς και ο Νόµος για τη 

δυνατότητα µεταφοράς του το 1995. Ακόµη, στην εξάπλωση της πολυκατοικίας 

συνέβαλαν οι Γ.Ο.Κ. του 1973 και του 1985 που αύξησαν τα ύψη των οικοδοµών και 

η καθιέρωση των ηµιυπαίθριων που στη συνέχεια µετατρέπονται σε δωµάτια (βλέπε § 

1.3.2). 

Παράλληλα, η γραµµική ανάπτυξη του κέντρου κατά µήκος της κύριας οδού 25ης 

Μαρτίου, όπως ορίζεται και από το Γ.Π.Σ., επιφέρει µε τη σειρά της προβλήµατα στο 

αστικό περιβάλλον. Η µεγάλη ποικιλία των χρήσεων που χωροθετούνται εκατέρωθεν 

του δρόµου (από λιανικό εµπόριο και κατοικία µέχρι καταστήµατα εστίασης και 

αναψυχής, τράπεζες και δηµοτικές υπηρεσίες) οδηγεί στην ανεξέλεγκτη κατάχρηση 

του χώρου µε ταµπέλες, διαφηµίσεις και αυθαίρετες κατασκευές, καθώς και στην 

κατάληψη των πεζοδροµίων από τραπεζοκαθίσµατα. 
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Εικόνα 3: Άποψη του πλάτους των πεζοδροµίων  

της οδού 25ης Μαρτίου 
 

           
Εικόνες 4 και 5: Κατάληψη των πεζοδροµίων της οδού 25ης Μαρτίου από τραπεζοκαθίσµατα 

 

       
Εικόνες 6 και 7: Κατάχρηση του χώρου από αυθαίρετες κατασκευές  

και διαφηµίσεις (στην οδό 25ης Μαρτίου) 
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Ακόµη, προβλήµατα δηµιουργούνται από την διαφορά που υπάρχει µεταξύ των 

θεσµοθετηµένων και των υφιστάµενων χρήσεων γης στην περιοχή µελέτης. 

Συγκεκριµένα, στην περιοχή της Αγίας Τριάδας έχει οικοδοµηθεί ένα αρκετά µεγάλο 

τµήµα που στο Γ.Π.Σ. προβλέπεται σαν πράσινο µε κίνδυνο να γίνει το ίδιο και µε το 

υπόλοιπο κοµµάτι που καλύπτεται από πεύκα. Σε αυτό συµβάλει και το γεγονός ότι 

το τµήµα αυτό διεκδικείται σήµερα από διάφορους καταπατητές και την εκκλησία 

(Μονή Λαµίας). Επιπλέον, συγκρίνοντας τους χάρτες του ΓΠΣ και των υφιστάµενων 

χρήσεων (χάρτες Νο 5 και Νο 23 αντίστοιχα) παρατηρούµε ότι σε περιοχές µε αµιγή 

κατοικία (Αγία Τριάδα, Άνω Πετρούπολη, τµήµα της Κηπούπολης), όπως ορίζονται 

από το Γ.Π.Σ., υπάρχουν καταστήµατα εµπορίου, γραφεία και επαγγελµατικά 

εργαστήρια χαµηλής όχλησης, καθ’ υπέρβαση των θεσµοθετηµένων χρήσεων. 

 

6.3. Προβλήµατα Υποδοµών 

(Το παρακάτω στηρίζεται σε στοιχεία που αντλήθηκαν από Ανδρέας Μηλιώνης, «Η 

Πόλη της Πέτρας», Αθήνα 2005, από την µεταπτυχιακή εργασία της Πότσικα 

Θεοδώρας «Μελέτη θεσµοθετηµένων και υφιστάµενων χρήσεων γης ∆ήµου 

Πετρούπολης» στα πλαίσια του µεταπτυχιακού προγράµµατος της Σ.Α.Τ.Μ. 

«Γεωπληροφορική», Αθήνα, Ιούλιος 2009 και από την τοπική εφηµερίδα «η 

Πετρούπολη», τεύχος Μαΐου 2009) 

Το δίκτυο των κοινωνικών υποδοµών είναι και αυτό πολύ σηµαντικό, γιατί δίνει την 

δυνατότητα στους κατοίκους της πόλης να καλύπτουν τις ανάγκες τους στον τοµέα 

της υγείας, της πρόνοιας, της εκπαίδευσης, του αθλητισµού και του πολιτισµού και να 

ζουν σε ένα περιβάλλον καλύτερο. 

Συγκεκριµένα, στον ∆ήµο Πετρούπολης παρουσιάζονται ελλείψεις στον τοµέα της 

περίθαλψης. Όπως είδαµε και σε προηγούµενο κεφάλαιο (βλέπε § 3.3) δεν υπάρχει 

νοσοκοµείο στην πόλη, αλλά ούτε σε κάποιον γειτονικό δήµο. Το κοντινότερο 

νοσοκοµείο βρίσκεται στο Χαϊδάρι, αλλά η πρόσβαση µε τα µέσα µαζικής µεταφοράς 

είναι πολύ χρονοβόρα. Όσον αφορά στον τοµέα της πρόνοιας, η κατάσταση κρίνεται 

σχετικά ικανοποιητική αφού υπάρχουν τέσσερα Κ.Α.Π.Η. για τους ηλικιωµένους 

κατοίκους της πόλης, ένας συµβουλευτικός σταθµός κοινωνικής µέριµνας για την 

ψυχολογική υποστήριξη των δηµοτών, ενώ παρέχεται βοήθεια από κοινωνικούς 

λειτουργούς σε άτοµα µοναχικά, µε ειδικές ανάγκες, χρόνια καθηλωµένα από ανίατες 
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ασθένειες και υπέργηρους. Ωστόσο, προβλήµατα εντοπίζονται στους παιδικούς 

σταθµούς της πόλης, οι περισσότεροι εκ των οποίων στεγάζονται σε παλαιά κτίρια 

που προηγουµένως χρησιµοποιούνταν ως κατοικία. 

Στον τοµέα της εκπαίδευσης έχει λυθεί, στο µεγαλύτερο µέρος του, το πρόβληµα 

στέγασης γυµνασίων και λυκείων. Ωστόσο, ελλείψεις σε σχολικά κτίρια 

παρατηρούνται στις συνοικίες Παλατιανή και Νησάκι (βλέπε § 3.5) στα σύνορα µε το 

Ίλιον. Παράλληλα, αν και ο αριθµός των νηπιαγωγείων είναι αρκετά µεγάλος 

(υπάρχουν 17 νηπιαγωγεία κατανεµηµένα στην πόλη), τα περισσότερα από αυτά 

στεγάζονται σε ενοικιαζόµενα κτίρια παλαιάς κατασκευής. 

Όπως αναφέραµε και σε προηγούµενο κεφάλαιο οι αθλητικοί χώροι στην 

Πετρούπολη είναι αρκετοί και καλύπτουν τις ανάγκες τόσο των κατοίκων της 

περιοχής, όσο και σε κάποιες περιπτώσεις (κολυµβητήριο, γήπεδα τένις) γειτονικών 

δήµων. Εντούτοις, προβλήµατα λόγω της έλλειψης πυρασφάλειας και της µη 

παρουσίας εξειδικευµένου προσωπικού (ναυαγοσώστες) εντοπίζονται στο 

κολυµβητήριο, όπου αθλούνται χιλιάδες άτοµα. Από την άλλη πλευρά η ύπαρξη του 

θεάτρου «Πέτρας», καθώς και του δηµοτικού θερινού κινηµατογράφου είναι πολύ 

σηµαντική για την ψυχαγωγία των κατοίκων της ευρύτερης περιοχής. Η διακοπή, 

ωστόσο, της λειτουργίας του δηµοτικού χειµερινού κινηµατογράφου που στεγάζεται 

στο πνευµατικό κέντρο του δήµου αναγκάζει όσους θέλουν να παρακολουθήσουν µία 

ταινία να πηγαίνουν σε άλλα προάστια ή στο κέντρο της Αθήνας. 

Επιπλέον, η έλλειψη ενός κτιρίου που θα στεγάζει όλες τις διοικητικές υπηρεσίες του 

δήµου αποτελεί ένα από τα προβλήµατα υποδοµών της περιοχής µελέτης. Σήµερα, το 

δηµαρχείο βρίσκεται στην οδό Κώστα Βάρναλη στο κέντρο της πόλης, ενώ κάποιες 

άλλες υπηρεσίες όπως η τεχνική υπηρεσία και το δηµοτολόγιο στεγάζονται στον ίδιο 

δρόµο αλλά σε διαφορετικά κτίρια. Με αυτό τον τρόπο η εξυπηρέτηση των δηµοτών 

δεν είναι άµεση, αφού δηµιουργούνται καθυστερήσεις και χρονοτριβές κατά την 

µετακίνησή τους από την µία υπηρεσία στην άλλη. 

Τέλος, η µερική έλλειψη αγωγών οµβρίων υδάτων στην οδό Ελαιών, στα ανατολικά 

σύνορα του δήµου µε το Ίλιον, δηµιουργεί συχνά προβλήµατα στους δρόµους της 

περιοχής (ιδιαίτερα στην οδό Ελαιών), οι οποίοι πληµµυρίζουν µε την πρώτη βροχή. 

Σε αυτό βέβαια συµβάλλει και το γεγονός ότι ο συγκεκριµένος δρόµος δεν είναι 

ακόµα πλήρως διανοιγµένος. 

 



6.4. Προβλήµατα ∆ικτύου Μεταφορών 

(Το παρακάτω στηρίζεται σε στοιχεία που αντλήθηκαν από την εργασία της Σοφίας 

Κρητικού «Γ.Π.Σ. ∆ήµου Πετρούπολης», στα πλαίσια του µαθήµατος «Προσεγγίσεις 

του σχεδιασµού στην Ελλάδα» του ∆ιατµηµατικού Προγράµµατος Μεταπτυχιακών 

Σπουδών του ΕΜΠ «Αρχιτεκτονική-Σχεδιασµός Χώρου», Αθήνα 2006 και από από 

τη διπλωµατική εργασία των Μόσχου Κωνσταντίνας και Καραγιώργου Θεοφάνη 

«Χωρική ανάλυση συστηµάτων µεταφοράς αστικών περιοχών: εφαρµογή στο ∆ήµο 

Πετρούπολης», Αθήνα 2003) 

Όπως είδαµε και σε προηγούµενο κεφάλαιο (βλέπε § 5.1) ένα από τα σηµαντικότερα 

προβλήµατα που αντιµετωπίζει η Πετρούπολη είναι η κυκλοφοριακή συµφόρηση 

στους κύριους οδικούς άξονες και ιδιαίτερα στην κεντρική λεωφόρο 25ης Μαρτίου. Ο 

συγκεκριµένος δρόµος αποτελεί το γραµµικό κέντρο της πόλης, όπως αυτό ορίζεται 

από το Γ.Π.Σ., και µε το πλήθος των χρήσεων γης (βλέπε 3.5) που διαθέτει προκαλεί 

στους κατοίκους µεγάλη ζήτηση για µετακινήσεις ώστε να εξυπηρετήσουν τις 

ανάγκες τους. Παράλληλα, αποτελεί πρωτεύουσα αρτηρία του οδικού δικτύου (βλέπε 

χάρτη Νο 28) µε χαρακτήρα εισόδου-εξόδου της πόλης και κατά συνέπεια 

χρησιµοποιείται καθηµερινά από κατοίκους και επισκέπτες για την µετακίνησή τους 

µε σκοπό την εργασία. Έτσι, η ταλαιπωρία των οδηγών είναι µεγάλη, λόγω των 

καθυστερήσεων που δηµιουργούνται και η ηχορύπανση χειροτερεύει την κατάσταση 

ιδιαίτερα για όσους κατοικούν σε κτίρια κατά µήκος του δρόµου. Από την άλλη 

πλευρά, οι αυξηµένες απαιτήσεις για στάθµευση που δεν ικανοποιούνται οδηγούν 

στην ανεξέλεγκτη στάθµευση επί του δρόµου πολλές φορές και σε διπλή σειρά. 

           
Εικόνες 8 και 9: Στάθµευση σε διπλή σειρά κατά µήκος της κεντρικής λεωφόρου 25ης Μαρτίου 
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Αυτό έχει σαν αποτέλεσµα να επισύρονται προβλήµατα στις µετακινήσεις των 

λεωφορείων, τα περισσότερα από τα οποία διέρχονται από αυτόν τον δρόµο, και 

ειδικότερα στο σηµείο που βρίσκεται η κεντρική πλατεία.  

 
Εικόνα 10: Πρόβληµα στην µετακίνηση λεωφορείου στην κεντρική λεωφόρο, 

 λόγω της στάθµευσης Ι.Χ. αυτοκινήτου σε διπλή σειρά   
 

Επίσης, η προσέλκυση µεγάλου αριθµού πεζών λόγω των χρήσεων κατά µήκος του 

δρόµου, καθώς και η διέλευση οχηµάτων παντός τύπου (Ι.Χ., λεωφορεία, φορτηγά, 

αυτοκίνητα τροφοδοσίας των καταστηµάτων) έχουν σαν συνέπεια να δηµιουργούνται 

προβλήµατα οδικής ασφάλειας, µε τις πλέον επικίνδυνες διασταυρώσεις να είναι 

αυτές της 25ης Μαρτίου µε την Κωνσταντινουπόλεως και την Μπότσαρη. Σε αυτό 

συµβάλλει και η έλλειψη ικανού αριθµού διαβάσεων µε σηµατοδότηση κατά µήκος 

της οδού για την ασφαλή διέλευση 

των πεζών. Ταυτόχρονα, αν και τα 

πεζοδρόµια έχουν µεγάλο πλάτος, σε 

αρκετά σηµεία καλύπτονται από 

τραπεζοκαθίσµατα που εγκαθιστούν 

οι ιδιοκτήτες καφετεριών 

µειώνοντας κατά αυτόν τον τρόπο 

τον χώρο για τους πεζούς. 
 

Εικόνα 11: Μείωση πεζοδροµίου στην 
οδό 25ης Μαρτίου από τραπεζοκαθίσµατα 
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Εικόνες 12 και 13: Τα τραπεζοκαθίσµατα των καφετεριών της κεντρικής  
λεωφόρου καταλαµβάνουν το µεγαλύτερο κοµµάτι των πεζοδροµίων  

µειώνοντας τον ελεύθερο χώρο για τους πεζούς 
 

Κυκλοφοριακό πρόβληµα, µικρότερης ωστόσο έντασης, παρατηρείται και στην οδό 

Περικλέους, που όπως αναφέραµε σε προηγούµενο κεφάλαιο (βλέπε § 5.1) αποτελεί 

δευτερεύουσα αρτηρία του οδικού δικτύου της πόλης. Κατά µήκος του 

συγκεκριµένου δρόµου χωροθετούνται χρήσεις εµπορίου µικρότερης ωστόσο 

εµβέλειας από αυτές της 25ης Μαρτίου, ενώ χρησιµοποιείται από τους κατοίκους των 

δυτικών συνοικιών της Πετρούπολης για την µετακίνησή τους µε σκοπό την εργασία. 

Τα παραπάνω, σε συνδυασµό µε την στενότητα του οδοστρώµατος (7 µέτρα), την 

διέλευση λεωφορειακών γραµµών και την ανάγκη τροφοδοσίας των καταστηµάτων 

οδηγούν στην κυκλοφοριακή συµφόρηση του δρόµου. 

Ένας άλλος δρόµος που τα τελευταία χρόνια παρουσιάζει κυκλοφοριακό φόρτο, 

ηπιότερο ωστόσο από τους προαναφερθέντες είναι η Ανατολικής Ρωµυλίας, στην 

οποία υπάρχουν κάποια καταστήµατα για την κάλυψη των άµεσων αναγκών των 

κατοίκων. Ωστόσο, το µεγαλύτερο κοµµάτι του φόρτου προκαλείται από τις 

µετακινήσεις των κατοίκων κατά την είσοδο και την έξοδο τους από την πόλη, αφού 

ο συγκεκριµένος οδικός άξονας συνδέει την Πετρούπολη (µέσω της οδού Ανδρέα 

Παπανδρέου) µε την εθνική οδό και την λεωφόρο Κηφισού στο ύψος που βρίσκονται 

οι Τρεις Γέφυρες (βλέπε χάρτη Νο 30) . Επικίνδυνο σηµείο, όπου στο παρελθόν 

έχουν συµβεί αρκετά ατυχήµατα, είναι η συµβολή της Ανατολικής Ρωµυλίας µε την 

οδό 28ης Οκτωβρίου. 

Η οδός Ελαιών, στο ανατολικό κοµµάτι του δήµου, αποτελεί πρωτεύουσα 

συλλεκτήρια αρτηρία και καθηµερινά διέρχονται από αυτή χιλιάδες αυτοκίνητα 

καθώς και µία λεωφορειακή γραµµή. Ωστόσο, το γεγονός ότι δεν έχει διανοιχθεί 
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ακόµη (αν και το σχέδιο ρυµοτοµίας προβλέπει τη διάνοιξή της στα 12 µέτρα) 

εµποδίζει την κυκλοφορία τόσο των Ι.Χ. αυτοκινήτων, όσο και των λεωφορείων. 

Παράλληλα, η κατάσταση του οδοστρώµατος σε ένα µεγάλο κοµµάτι του δρόµου, 

από το ύψος της οδού Μακεδονίας έως την προέκταση της οδού Θεσσαλίας είναι 

πολύ άσχηµη (δεν διαθέτει άσφαλτο), ενώ τα πεζοδρόµια είναι ανύπαρκτα σε αρκετά 

σηµεία. Όλα αυτά έχουν σαν αποτέλεσµα η κυκλοφορία των αυτοκινήτων και των 

πεζών να καθίσταται επικίνδυνη. 

 

     
Εικόνες 14 και 15: Άποψη της οδού Ελαιών. Τα σπίτια «µπαίνουν»  

µέσα στο δρόµο λόγω της µη διάνοιξής του 
 

 
 
 
 

           
Εικόνες 16 και 17: Άποψη της οδού Ελαιών. Η κακή κατάσταση του  

οδοστρώµατος και η έλλειψη πεζοδροµίων είναι εµφανής 
 
Η συνεχής αύξηση του πληθυσµού της πόλης τα τελευταία χρόνια, καθώς και η 

πύκνωση του οικιστικού της ιστού µε πολυκατοικίες, έχει σαν αποτέλεσµα να 
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δηµιουργούνται προβλήµατα στάθµευσης όχι µόνο στους κεντρικούς οδικούς άξονες, 

αλλά και σε όλες σχεδόν τις γειτονιές της. Σε αυτό συµβάλλουν και οι θέσεις 

στάθµευσης που κατασκευάζονται στις πολυκατοικίες σε αντίθεση µε την υπάρχουσα 

νοµοθεσία, προκειµένου να γίνονται πιο ελκυστικά τα διαµερίσµατα στους 

αγοραστές. 

    
Εικόνες 18 και 19: Θέσεις στάθµευσης σε πολυκατοικίες που αντίκειται στην κείµενη νοµοθεσία 

 
Ακόµη, όσον αφορά στα µέσα µαζικής µεταφοράς, οι περισσότερες λεωφορειακές 

γραµµές διέρχονται από δρόµους µε µεγάλο κυκλοφοριακό φόρτο (25ης Μαρτίου, 

Πετρουπόλεως, Λιοσίων) και συνδέονται µε το µετρό και µε τον ηλεκτρικό 

σιδηρόδροµο µετά από διαδροµή σαράντα λεπτών περίπου. Το γεγονός αυτό, κάνει 

τις µετακινήσεις των κατοίκων της Πετρούπολης µε τις συγκεκριµένες γραµµές 

χρονοβόρες. Μία γραµµή λεωφορείου και µία τρόλεϊ έχουν σαν προορισµό το σταθµό 

του µετρό στον Άγιο Αντώνιο στο Περιστέρι, που απέχει περίπου µισή ώρα από την 

Πετρούπολη. Ωστόσο, η µικρή συχνότητα των δροµολογίων τους δεν τα καθιστά 

ελκυστικά για µεγάλο τµήµα του πληθυσµού. Η έλλειψη συγχρόνως ενός σταθµού 

του µετρό σε κοντινή απόσταση από το δήµο δεν διευκολύνει την κατάσταση για 

εκείνους που εργάζονται µακριά από τον τόπο κατοικίας τους.   

 

6.5. Προβλήµατα Ανθρωπογενούς Περιβάλλοντος 

Από την ανάλυση που προηγήθηκε εντοπίστηκαν προβλήµατα που αφορούν στο 

ανθρωπογενές-κοινωνικό περιβάλλον της περιοχής µελέτης. Συγκεκριµένα 

παρατηρείται υψηλό ποσοστό ανεργίας στο δήµο της τάξης του 9,1%, µε τους νέους 

άνεργους να καταλαµβάνουν µεγάλο τµήµα του συνόλου (ποσοστό 43,9%). 

Ειδικότερα, στον τοµέα 34 στην Αγία Τριάδα το ποσοστό των ανέργων αγγίζει το 
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16%, που αποτελεί το υψηλότερο ποσοστό ανεργίας στο δήµο σε επίπεδο 

απογραφικού τοµέα. Παράλληλα, στον συγκεκριµένο τοµέα την πλειοψηφία 

αποτελούν οι ανειδίκευτοι εργάτες (κοινωνικο-επαγγελµατική οµάδα 9), ενώ υψηλές 

συγκεντρώσεις παρουσιάζουν και οι τεχνίτες (οµάδα 8), δηλαδή τα χαµηλά κοινωνικά 

στρώµατα (βλέπε § 2.4).  

Ακόµη, όπως είδαµε σε προηγούµενο κεφάλαιο στους τοµείς 15, 26 και 28 (κέντρο, 

Κηπούπολη και Νησάκι) εµφανίζονται υψηλές συγκεντρώσεις όσων διαµένουν σε 

κτίρια παλαιάς κατασκευής, µε ταυτόχρονη έντονη παρουσία ανειδίκευτων εργατών. 

Αυτό συµβαδίζει στους τοµείς 26 και 28 µε το γεγονός ότι ανήκουν στη Ζώνη Β 

αντικειµενικών αξιών που διαθέτει χαµηλότερες τιµές ζώνης από ότι η Ζώνη Α. 

Αντίθετα, στους τοµείς 24, 19, 5, 35 (Κηπούπολη, Άνω Πετρούπολη, κέντρο, Αγία 

Τριάδα) έχουµε αυξηµένη συγκέντρωση πληθυσµού που διαµένει σε νεόδµητα κτίρια 

καθώς και όσων ανήκουν στην υψηλότερη κοινωνικο-επαγγελµατική οµάδα 

(Μεγάλοι εργοδότες, υψηλού επιπέδου ελεύθεροι επαγγελµατίες και διοικητικά 

στελέχη). Όλοι οι παραπάνω τοµείς ανήκουν ταυτόχρονα στην υψηλότερη ζώνη 

αντικειµενικών αξιών (Ζώνη Α). Ειδικότερα παρατηρούµε ότι ο τοµέας 35 στην Αγία 

Τριάδα διαθέτει υψηλά ποσοστά ιδιοκτητών και όσων διαµένουν σε µεγάλου 

µεγέθους κατοικίες, ενώ η συγκέντρωση µεταναστών στα όριά του είναι η µικρότερη 

στο σύνολο του δήµου. Από την άλλη πλευρά, στους τοµείς 29 και 23 στην 

Κηπούπολη εντοπίζεται έντονη παρουσία ενοικιαστών και µεταναστών αντίστοιχα, 

ενώ στον τοµέα 36 στην Αγία Τριάδα υπάρχει υψηλή συγκέντρωση όσων διαµένουν 

σε µικρού µεγέθους κατοικίες. Και στους τρεις αυτούς τοµείς παρουσιάζονται υψηλοί 

δείκτες χωροθέτησης των χαµηλότερων κοινωνικο-επαγγελµατικών οµάδων 

(ανειδίκευτοι εργάτες και τεχνίτες). 

Από τα παραπάνω συµπεραίνουµε ότι οι κοινωνικές ανισότητες που υπάρχουν στην 

πόλη διαθέτουν και χωρική διάσταση, αφού σε περιοχές όπως η Άνω Πετρούπολη και 

σε τµήµατα της Αγίας Τριάδας (τοµέας 35) και του κέντρου εµφανίζονται µεγάλες 

συγκεντρώσεις υψηλών κοινωνικών οµάδων και καλύτερες συνθήκες στέγασης 

(κυρίως στον τοµέα 35 και σε τοµείς της Άνω Πετρούπολης), ενώ σε τµήµατα της 

Κηπούπολης, της Αγίας Τριάδας και στη συνοικία Νησάκι εντοπίζονται χαµηλές 

κοινωνικές οµάδες και χειρότερες συνθήκες στέγασης. Έτσι, αν και σε κανένα τοµέα 

δεν συνυπάρχουν οι υψηλότερες µε τις χαµηλότερες κοινωνικές οµάδες, 
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παρατηρούµε ότι στην περιοχή της Αγίας Τριάδας χωροθετούνται σε γειτονικούς 

τοµείς. 

Εκτός από τις κοινωνικές ανισότητες που αναλύσαµε, στην Πετρούπολη του 2009 

προβλήµατα κοινωνικού χαρακτήρα έχουν προκύψει από την ανεξέλεγκτη δόµηση. 

Τα προβλήµατα αυτά δεν είναι τωρινά. Ξεκίνησαν στις αρχές της δεκαετίας του '70, 

µε την ένταξη στο σχέδιο τµηµάτων της πόλης, την νοµιµοποίηση των αυθαιρέτων 

και την µετατροπή των προχειροφτιαγµένων µικρών σπιτιών σε πολυκατοικίες. Με 

αυτόν τον τρόπο ο κάτοχος ενός αυθαιρέτου «µετατράπηκε σε «εισοδηµατία» και η 

εργατική γειτονιά της δεκαετίας του '50 άρχισε να «πολυκατοικιοποιείται» και να 

µεταλλάσσεται σταδιακά σε απρόσωπη µικροαστική πόλη»32. Η συνεχής και 

αυξανόµενη ανοικοδόµηση της επόµενης περιόδου είχε ως αποτέλεσµα την εξάπλωση 

των πολυώροφων κτιρίων από το κέντρο προς όλες τις επιµέρους συνοικίες της 

πόλης. Το γεγονός αυτό, σε συνδυασµό µε την µεγάλη εισροή νέων κατοίκων 

(ιδιαίτερα κατά την δεκαετία του '90), οι οποίοι δεν διέθεταν βιώµατα και δεσµούς µε 

την περιοχή, οδήγησε στην εν µέρει διάλυση των γειτονιών και των κοινωνικών 

σχέσεων των µελών τους, µε χαµηλότερους ωστόσο ρυθµούς από άλλα προάστια. 

Σήµερα, σε όλη σχεδόν την πόλη υπάρχουν πολυκατοικίες, ενώ εντοπίζονται 

διάσπαρτα διώροφα και κάποιες µονοκατοικίες. Αν και στην Πετρούπολη έχουν 

συντελεστεί τα τελευταία χρόνια ραγδαίες αλλαγές και η κλίµακά της δεν είναι πια 

τόσο ανθρώπινη, υπάρχουν σε κάποια σηµεία της πόλης γειτονιές µε διώροφα και 

µονοκατοικίες που οι διαπροσωπικές σχέσεις µεταξύ των κατοίκων διατηρούνται 

ακόµη. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
32 Από άρθρο του Σαρηγιάννη Γεώργιου «Η µικροαστική πόλη», που δηµοσιεύτηκε στο περιοδικό 
«∆ιάπλους», τεύχος 26, Ιούνιος-Ιούλιος 2008 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 7: ΠΡΟΤΑΣΕΙΣ ΑΝΤΙΜΕΤΩΠΙΣΗΣ ΤΩΝ 

ΠΡΟΒΛΗΜΑΤΩΝ ΤΗΣ ΠΕΡΙΟΧΗΣ ΜΕΛΕΤΗΣ 
 

Η εξέλιξη και οι αλλαγές που έχουν γίνει στις πόλεις τις τελευταίες δεκαετίες είναι 

ταχύτατες, µε αποτέλεσµα την δηµιουργία έντονων προβληµάτων σε όλους τους 

τοµείς, για τα οποία απαιτείται οργανωµένη παρέµβαση. Ωστόσο, η διάρθρωση της 

πόλης στο χώρο αποτελεί έκφραση του κοινωνικού και οικονοµικού πλαισίου της 

εποχής της, µε συνέπεια η επίλυση των προβληµάτων της να «ανάγεται στην επίλυση 

πολιτικών και οικονοµικών προβληµάτων της κοινωνίας»33. 

Στα προηγούµενα κεφάλαια αναλύσαµε την διαχρονική εξέλιξη της Πετρούπολης 

(οικιστικά, οικονοµικά, σε επίπεδο χρήσεων, κλπ) και εντοπίσαµε τα βασικότερα 

προβλήµατα που αντιµετωπίζει σήµερα. Με βάση όσα αναφέραµε παραπάνω, σε 

αυτήν την ενότητα θα αναπτύξουµε προτάσεις για την βελτίωση του φυσικού, 

αστικού και ανθρωπογενούς περιβάλλοντος, καθώς και των δικτύων µεταφορών και 

υποδοµών.  

 

7.1. Προτάσεις Αντιµετώπισης Προβληµάτων Φυσικού Περιβάλλοντος 

(Το παρακάτω στηρίζεται σε στοιχεία που αντλήθηκαν από την εργασία των 

Βασιλείου Μιχάλη και Ροµπόκα Μαρίας, «Αξιοποίηση Ποικίλου Όρους» στα πλαίσια 

του µαθήµατος «Μεθοδολογίες Αναπτυξιακών Σχεδιασµών και Περιβάλλον» του 

∆ιεπιστηµονικού-∆ιατµηµατικού Προγράµµατος Μεταπτυχιακών Σπουδών του 

ΕΜΠ, «Περιβάλλον και Ανάπτυξη», Αθήνα, Οκτώβριος 2007 και από Αθανάσιος Ι. 

Αραβαντινός «Πολεοδοµικός σχεδιασµός για µια βιώσιµη ανάπτυξη του αστικού 

χώρου», Αθήνα 1997) 

Όπως είδαµε σε προηγούµενο κεφάλαιο το Ποικίλο Όρος, που αποτελεί το 

περιαστικό πράσινο του ∆ήµου Πετρούπολης, αντιµετωπίζει αρκετά προβλήµατα, µε 

σηµαντικότερα αυτό της συνεχούς του συρρίκνωσης µέσω της οικοπεδοποίησης 

εκτάσεών του (ιδιαίτερα στην περιοχή της Αγίας Τριάδας), καθώς και της 

διεκδίκησης χιλιάδων στρεµµάτων γης από καταπατητές. Το πρόβληµα της 

συρρίκνωσης δεν αφορά µόνο στο Ποικίλο, αλλά συνολικά στους ορεινούς όγκους 

 
33 Σαρηγιάννης Γεώργιος, «Αθήνα 1830-2000 Εξέλιξη-Πολεοδοµία-Μεταφορές», Αθήνα 2000 
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της χώρας, οι οποίοι µε µια σειρά από νόµους του κράτους µπορούν να 

εµπορευµατοποιούνται και να ιδιωτικοποιούνται.  

Προκειµένου να αντιµετωπιστούν αυτά τα προβλήµατα θα πρέπει να διασφαλιστεί 

από το κράτος ο δηµόσιος χαρακτήρας του Ποικίλου Όρους και να προστατευτεί µε 

το κατάλληλο νοµικό πλαίσιο που αυτή τη στιγµή δεν υπάρχει (παρά µόνο για 

µεµονωµένα τµήµατα και όχι για όλο το βουνό). Με αυτό τον τρόπο δεν θα µπορούν 

καταπατητές καθώς και η εκκλησία (Μονή Λαµίας) να διεκδικούν τεράστιες εκτάσεις 

στο βουνό. Σε αυτό θα συµβάλλει και η άµεση εφαρµογή του δασικού 

κτηµατολογίου, καθώς και η απαγόρευση της επέκτασης του σχεδίου πόλης σε 

δασικές εκτάσεις. Συγκεκριµένα, όπως αναφέραµε σε προηγούµενο κεφάλαιο (βλέπε 

§ 1.3.2), η περιοχή της Αγίας Τριάδας εντάχθηκε στο σχέδιο πόλης το 1970 

οικοπεδοποιώντας µια µεγάλη έκταση του Ποικίλου (65 στρέµµατα). Στη συνέχεια, 

το 1995, και ενώ ένα µεγάλο µέρος αυτής της έκτασης είχε ήδη κτιστεί, το Γ.Π.Σ. 

προβλέπει σαν δασική έκταση και το τµήµα που έχει κτιστεί. Σήµερα, υπάρχει ακόµη 

πλούσια πευκώδης βλάστηση σε ένα τµήµα που στο ρυµοτοµικό σχέδιο του 1970 

παρουσιάζεται σαν οικόπεδα. Προκειµένου, το τµήµα αυτό να παραµείνει δασική 

έκταση και να προστατευτεί από την τσιµεντοποίηση κρίνεται επιτακτική η 

αναθεώρηση του ρυµοτοµικού σχεδίου της περιοχής, ώστε να χαρακτηριστεί 

περιαστικό πράσινο (βλέπε χάρτη Νο 31). 

Παράλληλα, το κράτος σε συνεργασία µε τον ∆ήµο θα πρέπει να προβεί στις 

απαραίτητες ενέργειες για την ανασύσταση του δασικού οικοσυστήµατος και 

ιδιαίτερα των τµηµάτων εκείνων που έχουν προσβληθεί από ασθένειες ή έχουν καεί 

κατά το παρελθόν και δεν έχουν αναδασωθεί. Σε αυτήν την κατεύθυνση 

περιλαµβάνονται ολοκληρωµένα έργα φυτεύσεων και κατασκευή δικτύου άρδευσης 

για τα αναδασωτέα τµήµατα του βουνού. Επίσης, αναγκαία είναι η πρόληψη και η 

αντιµετώπιση των ασθενειών µε την χρήση του κατάλληλου εξοπλισµού, καθώς και η 

βελτίωση της χλωρίδας της περιοχής. Όσον αφορά στην αντιπυρική προστασία του 

Ποικίλου, αυτή θα επιτευχθεί µε την διάνοιξη των απαραίτητων δασικών δρόµων και 

αντιπυρικών ζωνών, µε την επαρκή εκπαίδευση των εµπλεκοµένων φορέων και µε 

την ενίσχυση των δυνάµεων υποδοµής και των µηχανικών µέσων πυροπροστασίας. 

Ακόµη, η επιτήρηση των οδικών αξόνων που γειτνιάζουν ή οδηγούν στα δάση θα 

βοηθήσει στην πρόληψη των πυρκαγιών. 
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Εκτός από το Ποικίλο, προβλήµατα έλλειψης χώρων πρασίνου παρουσιάζονται και 

στο εσωτερικό της πόλης. Όπως αναλύσαµε σε προηγούµενο κεφάλαιο (βλέπε § 6.1), 

η ένταξη των τµηµάτων της πόλης στο εγκεκριµένο σχέδιο χωρίς πρόβλεψη για 

πλατείες, πάρκα και γενικά για κοινόχρηστους χώρους, είχε σαν αποτέλεσµα σήµερα 

το πρόβληµα να είναι έντονο σε όλη την πόλη και ιδιαίτερα στις συνοικίες Άνω 

Πετρούπολη, Παλατιανή και σε τµήµατα του κέντρου. Η δηµιουργία νέων χώρων 

πρασίνου, µέσω απαλλοτριώσεων ιδιωτικών εκτάσεων, η καλύτερη αξιοποίηση των 

υπάρχοντων δηµοτικών εκτάσεων, καθώς και ο εξωραϊσµός και η ανάδειξη παλαιών 

πλατείων θα δηµιουργήσουν ευνοϊκότερες συνθήκες περιβάλλοντος για τους 

κατοίκους. Ειδικότερα για τις περιοχές που εντοπίζεται µεγαλύτερη έλλειψη κρίνεται 

αναγκαία η δηµιουργία κοινόχρηστων ελεύθερων χώρων µικρής κλίµακας (βλέπε 

χάρτη Νο 31) που θα λειτουργήσουν και σαν τόποι συνάθροισης ενισχύοντας τις 

διαπροσωπικές σχέσεις µεταξύ των κατοίκων. 

 

7.2. Προτάσεις Αντιµετώπισης Προβληµάτων Αστικού Περιβάλλοντος 

(Το παρακάτω στηρίζεται σε στοιχεία που αντλήθηκαν από Αθανάσιος Ι. 

Αραβαντινός «Πολεοδοµικός σχεδιασµός για µια βιώσιµη ανάπτυξη του αστικού 

χώρου», Αθήνα 1997 και από την µεταπτυχιακή εργασία της Πότσικα Θεοδώρας 

«Μελέτη θεσµοθετηµένων και υφιστάµενων χρήσεων γης ∆ήµου Πετρούπολης» στα 

πλαίσια του µεταπτυχιακού προγράµµατος της Σ.Α.Τ.Μ. «Γεωπληροφορική», Αθήνα, 

Ιούλιος 2009)  

Ένα από τα βασικότερα προβλήµατα της δοµής του αστικού περιβάλλοντος της 

Πετρούπολης, που αναλύθηκαν προηγουµένως, είναι ο κορεσµένος οικιστικός της 

ιστός λόγω της πυκνής δόµησης και του ύψους των κτιρίων που κατασκευάζονται. 

Συνέπεια αυτού είναι η µείωση των χώρων για κοινόχρηστες και κοινωφελείς 

εγκαταστάσεις και η σταδιακή «τσιµεντοποίηση» της πόλης.  

Η κατάσταση, όπως έχει διαµορφωθεί σήµερα είναι πολύ δύσκολα αναστρέψιµη. 

Ωστόσο, υπάρχουν δυνατότητες βελτίωσης και πρόληψης φαινοµένων που θα 

παρατηρηθούν µελλοντικά αν η πόλη συνεχίσει να αναπτύσσεται οικιστικά µε τον 

ίδιο τρόπο. Για το λόγο αυτό, προτείνεται ο έλεγχος των όρων δόµησης στο σύνολο 

της περιοχής µελέτης µε σκοπό την εξυγίανση του πολεοδοµικού ιστού. 

Συγκεκριµένα, η µείωση του υφιστάµενου συντελεστή δόµησης και των υψών των 

κτιρίων ιδιαίτερα στις περιοχές της Άνω Πετρούπολης και της Αγίας Τριάδας, καθώς 
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και η συγκράτηση των αντίστοιχων τιµών τους στην περιοχή του Πανοράµατος και 

της οδού Ολυµπίας στην Άνω Πετρούπολη (ισούται µε 1,2) θα εµποδίσει την 

περαιτέρω µετάλλαξη της πόλης σε πυκνοδοµηµένο προάστιο του κέντρου της 

Αθήνας (βλέπε χάρτη Νο 7).  

Επιπλέον, απαραίτητη κρίνεται η επικαιροποίηση του Γ.Π.Σ., ώστε να 

προσδιοριστούν µε σαφήνεια οι χρήσεις γης της περιοχής και ειδικότερα των 

τµηµάτων εκείνων που εντάχθηκαν στο δήµο Πετρούπολης µετά την διευθέτηση των 

ορίων µε το Ίλιον το 2006 και δεν παρουσιάζονται στο Γ.Π.Σ. Με αυτόν τον τρόπο, 

θα λυθεί, ως ένα βαθµό τουλάχιστον, η αντίφαση που παρουσιάζεται µεταξύ των 

θεσµοθετηµένων και των υφιστάµενων χρήσεων γης, όπως η παρουσία εµπορίου και 

εργαστήριων χαµηλής όχλησης σε περιοχές χαρακτηρισµένες ως αµιγούς κατοικίας 

(Αγία Τριάδα). Αυτό θα επιτευχθεί µε τον χαρακτηρισµό της συγκεκριµένης περιοχής 

από αµιγούς κατοικίας σε γενικής κατοικίας (βλέπε χάρτη Νο 31). Ταυτόχρονα, µε 

την αναθεώρηση του Γ.Π.Σ. και σε συνδυασµό µε την τροποποίηση του ρυµοτοµικού 

σχεδίου θα πρέπει να διασφαλιστεί η προστασία των δασικών εκτάσεων στην περιοχή 

της Αγίας Τριάδας. 

Από την άλλη πλευρά, η κατάληψη του δηµόσιου χώρου από τραπεζοκαθίσµατα, που 

ιδιαίτερα εντοπίζεται στην κεντρική λεωφόρο 25ης Μαρτίου, έχει ως αποτέλεσµα τον 

αποκλεισµό των πεζών από την χρήση των πεζοδροµίων. Για την επίλυση αυτού του 

προβλήµατος και µε σκοπό την ελεύθερη χρήση των δηµόσιων χώρων της πόλης από 

τους κατοίκους, όπως είναι τα πεζοδρόµια, ο δήµος θα πρέπει να περιορίσει στο 

ελάχιστο τις άδειες που χορηγεί, καθώς και να ανακαλέσει προηγούµενες άδειες. 

 

7.3. Προτάσεις Αντιµετώπισης Προβληµάτων Υποδοµών 

(Το παρακάτω στηρίζεται σε στοιχεία που αντλήθηκαν από την µεταπτυχιακή 

εργασία της Πότσικα Θεοδώρας «Μελέτη θεσµοθετηµένων και υφιστάµενων 

χρήσεων γης ∆ήµου Πετρούπολης» στα πλαίσια του µεταπτυχιακού προγράµµατος 

της Σ.Α.Τ.Μ. «Γεωπληροφορική», Αθήνα, Ιούλιος 2009) 

Ένα από τα προβλήµατα των υποδοµών που παρουσιάζεται στο ∆ήµο Πετρούπολης 

όσον αφορά στον τοµέα της περίθαλψης είναι η έλλειψη νοσοκοµείου σε κοντινή 

απόσταση. Όπως αναφέραµε σε προηγούµενο κεφάλαιο (βλέπε § 6.3), αν και το 

Αττικό νοσοκοµείο στο Χαϊδάρι δεν απέχει πάρα πολύ από την Πετρούπολη, η 

πρόσβαση σε αυτό µε τα Μέσα Μαζικής Μεταφοράς είναι χρονοβόρα για τους 
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κατοίκους, αφού για µια απόσταση περίπου τριών χιλιοµέτρων αναγκάζονται να 

χρησιµοποιήσουν δύο λεωφορειακές γραµµές, οι οποίες δεν διαθέτουν συχνά 

δροµολόγια. Για την αντιµετώπιση αυτού του προβλήµατος είναι απαραίτητη η 

λειτουργία νέας λεωφορειακής γραµµής από τον Ο.Α.Σ.Α. που θα συνδέει την 

Πετρούπολη µε το Αττικό νοσοκοµείο προκειµένου η προσπελασιµότητα σε αυτό να 

είναι πιο εύκολη για τους κατοίκους του δήµου. Από την άλλη πλευρά στον τοµέα της 

πρόνοιας, κρίνεται αναγκαία η κατασκευή νέων κτιρίων από το δήµο, που θα 

διαθέτουν τις κατάλληλες προδιαγραφές για την στέγαση παιδικών σταθµών, οι 

περισσότεροι εκ των οποίων λειτουργούν σήµερα σε παλαιά κτίρια που 

χρησιµοποιούνταν σαν κατοικία. 

Τα προβλήµατα των υποδοµών εκπαίδευσης αφορούν κυρίως στην έλλειψη σχολικών 

κτιρίων στις συνοικίες Νησάκι και Παλατιανή, καθώς και στην στέγαση των 

νηπιαγωγείων σε ενοικιαζόµενα κυρίως κτίρια παλαιάς κατασκευής. Προκειµένου να 

επιλυθούν αυτά τα προβλήµατα ο δήµος θα πρέπει να αξιοποιήσει τους υπάρχοντες 

δηµοτικούς χώρους και να εξασφαλίσει νέα ακίνητα, µέσω απαλλοτρίωσης, για την 

κατασκευή νέων σχολικών κτιρίων, ιδιαίτερα στα τµήµατα της πόλης που 

παρουσιάζονται ελλείψεις. Τα νέα κτίρια είναι αναγκαίο να διαθέτουν χώρους και 

εγκαταστάσεις κατάλληλες για παιδιά και ειδικότερα για νήπια. 

Όσον αφορά στον αθλητισµό, οι χώροι που υπάρχουν σήµερα στην Πετρούπολη 

καλύπτουν τις ανάγκες των κατοίκων. Ωστόσο θα πρέπει σε καθένα από αυτούς να 

τηρούνται οι όροι ασφαλείας και να υπάρχει εξειδικευµένο προσωπικό που θα 

βοηθάει όσους αθλούνται, ιδιαίτερα σε περίπτωση ατυχήµατος. Από την άλλη 

πλευρά, η επαναλειτουργία του χειµερινού κινηµατογράφου της Πετρούπολης, που 

στεγάζεται στο πνευµατικό κέντρο και σήµερα παραµένει κλειστός, θα ενισχύσει τις 

υποδοµές της πόλης σε επίπεδο πολιτισµού. Με αυτόν τον τρόπο οι κάτοικοι θα έχουν 

τη δυνατότητα να ψυχαγωγηθούν χωρίς να αναγκάζονται να πηγαίνουν σε γειτονικά 

προάστια ή στο κέντρο της Αθήνας. 

Το πρόβληµα στέγασης του δηµαρχείου της Πετρούπολης αποτελεί ένα σηµαντικό 

ζήτηµα για τον δήµο, αφού ο διασκορπισµός των υπηρεσιών του σε διαφορετικά 

κτίρια προκαλεί καθυστερήσεις και ταλαιπωρία στους κατοίκους. Για τον λόγο αυτό 

κρίνεται απαραίτητη η κατασκευή κτιρίου, που θα σχεδιαστεί εξ’αρχής για 

δηµαρχείο, σε χώρο που διαθέτει ο ∆ήµος. Ως εκ τούτου, η συγκέντρωση όλων των 

διοικητικών υπηρεσιών του ∆ήµου σε ένα κτίριο θα συµβάλει στην καλύτερη 
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λειτουργία αυτών, καθώς και στην µείωση των καθυστερήσεων για τους δηµότες 

λόγω της ελαχιστοποίησης των µετακινήσεων. 

Όσον αφορά στις τεχνικές υποδοµές, παρατηρούνται ανεπάρκειες στο δίκτυο οµβρίων 

υδάτων ιδιαίτερα στην περιοχή της οδού Ελαιών, µε αποτέλεσµα να υποβαθµίζεται η 

ποιότητα ζωής των κατοίκων. Για την αντιµετώπιση αυτού του προβλήµατος είναι 

απαραίτητος ο προγραµµατισµός των αναγκαίων επεκτάσεων και πυκνώσεων του 

δικτύου οµβρίων στη συγκεκριµένη περιοχή, καθώς και των συνοδευτικών έργων και 

εγκαταστάσεων. 

 

7.4. Προτάσεις Αντιµετώπισης Προβληµάτων ∆ικτύου Μεταφορών 

(Το παρακάτω στηρίζεται σε στοιχεία που αντλήθηκαν από την διπλωµατική εργασία 

της Βλαχογιάννη Ιωάννας «∆ιερεύνηση της χωροκοινωνικής φυσιογνωµίας της 

περιοχής του Ελαιώνα. Εξέλιξη – Προοπτικές», Αθήνα, Μάρτιος 2008, από την 

µεταπτυχιακή εργασία της Πότσικα Θεοδώρας «Μελέτη θεσµοθετηµένων και 

υφιστάµενων χρήσεων γης ∆ήµου Πετρούπολης» στα πλαίσια του µεταπτυχιακού 

προγράµµατος της Σ.Α.Τ.Μ. «Γεωπληροφορική», Αθήνα, Ιούλιος 2009 και από την 

τοπική εφηµερίδα «η Πετρούπολη», τεύχος Μαΐου 2009).  

Σε προηγούµενο κεφάλαιο αναφερθήκαµε στα προβλήµατα που αντιµετωπίζει ο 

δήµος Πετρούπολής όσον αφορά στο µεταφορικό δίκτυο (βλέπε § 6.4). Το κυριότερο 

από αυτά, όπως προέκυψε από την ανάλυση, είναι η κυκλοφοριακή συµφόρηση που 

παρατηρείται στο οδικό δίκτυο της πόλης και ιδιαίτερα στην κεντρική λεωφόρο 25ης 

Μαρτίου, καθώς και η έλλειψη χώρων στάθµευσης. 

Για την βελτίωση αυτής της κατάστασης και µε σκοπό την µείωση του 

κυκλοφοριακού φόρτου, µε έµφαση στην οδό 25ης Μαρτίου, κρίνεται επιτακτική η 

εκπόνηση κυκλοφοριακής µελέτης που θα περιλαµβάνει όλες τις πρωτεύουσες και 

δευτερεύουσες αρτηρίες και τις συλλεκτήριες οδούς της πόλης. Προκειµένου όµως 

αυτή η µελέτη να µπορεί να προβλέψει τις πραγµατικές δυνατότητες κυκλοφορίας 

αυτοκινήτων από και προς την πόλη και να ρυθµίσει την κατανοµή των 

µετακινήσεων, είναι αναγκαία η επίλυση του χρόνιου προβλήµατος της διάνοιξης της 

οδού Ελαιών (βλέπε χάρτη Νο 32). Με αυτόν τον τρόπο ο συγκεκριµένος δρόµος θα 

µπορεί να παραλάβει κυκλοφοριακό φόρτο, ενώ η βελτίωση του οδοστρώµατος 

παράλληλα µε την δηµιουργία ικανού πλάτους πεζοδροµίων θα αυξήσουν την οδική 

ασφάλεια των αυτοκινήτων και των πεζών. 
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Μία πρόταση που έχει κατατεθεί από το δήµο και αφορά στο οδικό δίκτυο είναι η 

µείωση του πλάτους της λεωφόρου 25ης Μαρτίου από το ύψος της οδού Αγίας 

Λαύρας µέχρι την κεντρική πλατεία της Πετρούπολης. Σύµφωνα µε την τεχνική 

υπηρεσία του δήµου το οδόστρωµα προτείνεται να µειωθεί από 12 µέτρα που είναι 

σήµερα σε 6,5 µέτρα στο παραπάνω κοµµάτι του δρόµου, αυξάνοντας κατά αυτόν τον 

τρόπο το πλάτος των πεζοδροµίων από 3 σε 5,75 µέτρα. Παράλληλα, το σχέδιο 

προβλέπει την δραστική απαγόρευση της στάθµευσης κατά µήκος του δρόµου µε 

προοπτική την πεζοδρόµησή του. Πιστεύεται ότι αυτή τη στιγµή τα πεζοδρόµια είναι 

µικρά και πρέπει να αυξηθούν και ότι µε το έργο αυτό θα δυσκολευτεί η χρήση των 

Ι.Χ. αυτοκινήτων και οι δηµότες θα στραφούν στη χρήση των µέσων µαζικής 

µεταφοράς. Ωστόσο, η συγκεκριµένη πρόταση θα αυξήσει ακόµη περισσότερο την 

κυκλοφοριακή συµφόρηση του δρόµου, καθώς από αυτόν διέρχονται τρεις 

λεωφορειακές γραµµές και αποτελεί πρωτεύουσα αρτηρία εξυπηρετώντας το 

µεγαλύτερο κοµµάτι του φόρτου εισόδου και εξόδου από την πόλη. Τα λεωφορεία 

δεν µπορούν να κινηθούν στους υπόλοιπους δρόµους της πόλης, οι περισσότεροι εκ 

των οποίων είναι µονόδροµοι και µε µικρό σχετικά πλάτος, εκτός από την 

Ανατολικής Ρωµυλίας και την Περικλέους. Εντούτοις, µια τέτοια διαδροµή δεν θα 

εξυπηρετούσε τους κατοίκους του κέντρου και της Άνω Πετρούπολης. Έτσι µε την 

εφαρµογή της συγκεκριµένης πρότασης, µε οποιαδήποτε στάση λεωφορείου, Ι.Χ. 

αυτοκινήτου ή οχήµατος τροφοδοσίας των καταστηµάτων θα προκαλείται πλήρης 

ακινητοποίηση όλων των οχηµάτων, αφού το πλάτος του δρόµου δεν θα επιτρέπει 

προσπέραση. Κατά συνέπεια, η κίνηση των λεωφορείων θα γίνει προβληµατική και η 

χρήση τους από τους δηµότες θα αποθαρρυνθεί αντί να ενισχυθεί. Από την άλλη 

πλευρά, το πρόβληµα της στάθµευσης θα ενταθεί, αφού όσοι σήµερα σταθµεύουν 

στην οδό 25ης Μαρτίου θα αναζητήσουν θέσεις πάρκινγκ, στις ήδη κορεσµένες 

παρόδους, δυσκολεύοντας τη στάθµευση των κατοίκων του κέντρου της πόλης. Όσον 

αφορά στα πεζοδρόµια, το σηµερινό τους πλάτος (3 µέτρα) κρίνεται ικανοποιητικό, 

αλλά το πρόβληµα έγκειται στην κατάληψή τους από τα καταστήµατα 

(τραπεζοκαθίσµατα), η οποία θα επεκταθεί µε την αύξηση του πλάτους τους, µε τις 

συνέπειες που συνεπάγεται αυτό για την ελεύθερη χρήση τους από τους κατοίκους. 

Το µέτρο της µείωσης του πλάτους της λεωφόρου θα είχε θετική επίπτωση αν 

προβλεπόταν η επέκταση του µετρό στην Πετρούπολη. Με αυτόν τον τρόπο, οι 



114 

 

κάτοικοι θα άφηναν το αυτοκίνητο και θα χρησιµοποιούσαν το µετρό. Ωστόσο, 

ακόµη δεν είναι γνωστό εάν και πότε θα γίνει κάτι τέτοιο. 

Μία προτεινόµενη λύση θα µπορούσε να είναι η µονοδρόµηση των οδών Περικλέους 

και Σκουφά (βλέπε χάρτη Νο 32) που διαθέτουν µικρό πλάτος, µε παράλληλη 

ανάπτυξη εµπορικών δραστηριοτήτων στην οδό Ανατολικής Ρωµυλίας, µέσω της 

αναθεώρησης των χρήσεων γης του Γ.Π.Σ. που αναφέραµε σε προηγούµενο κεφάλαιο 

(βλέπε § 7.2). Έτσι, θα µπορούσε να αποσυµφοριστεί η οδός 25ης Μαρτίου, η οποία 

διαθέτει το βασικό εµπόριο της πόλης και ταυτόχρονα θα εξασφαλιζόταν η 

µετακίνηση από και προς την Πετρούπολη. 

Το πρόβληµα της στάθµευσης που είναι έντονο στο δήµο, µπορεί να αντιµετωπιστεί 

µε την δηµιουργία δηµοτικού χώρου στάθµευσης, που θα εξυπηρετεί τους µόνιµους 

κατοίκους κατά την µετακίνησή τους στο κέντρο, καθώς και τους επισκέπτες της 

πόλης. Ο χώρος αυτός µπορεί να συµβάλει στην ελάττωση της στάθµευσης επί της 

κεντρικής λεωφόρου και να διευκολύνει την κίνηση των λεωφορείων, η οποία 

σήµερα δυσχεραίνεται από το διπλοπαρκάρισµα των αυτοκινήτων. Ένας τέτοιος 

χώρος στάθµευσης θα µπορούσε να χωροθετηθεί υπόγεια στο οικοδοµικό τετράγωνο 

που ορίζεται από τις οδούς 25ης Μαρτίου, Κολοκοτρώνη, Αθανασίου ∆ιάκου και 

Αγίας Γλυκερίας, που σήµερα είναι κενό αλλά προορίζεται για χώρος πρασίνου 

(βλέπε χάρτη Νο 31).  

Παράλληλα, µε σκοπό την βελτίωση της οδικής ασφάλειας κρίνεται απαραίτητη η 

τοποθέτηση σηµατοδοτών ώστε οι διαβάσεις των πεζών να ορίζονται σαφώς και να 

επιτυγχάνεται καλύτερη κυκλοφοριακή ροή, καθώς και η συστηµατική συντήρηση 

των οδών µε βελτίωση ή αποφυγή των επικίνδυνων σηµείων, µε φωτισµό και µε 

αποµάκρυνση των διαφηµιστικών πινακίδων. Ακόµη, η ενίσχυση του ήδη υπάρχοντος 

δικτύου πεζοδρόµων και η δηµιουργία ποδηλατοδρόµων µε ειδικές ασφαλείς 

διαδροµές που θα ενώνουν τα διάφορα σηµεία της πόλης µε το κέντρο θα βοηθήσει 

στην απρόσκοπτη κυκλοφορία των πεζών, καθώς και στην µείωση του 

κυκλοφοριακού φόρτου, αφού οι κάτοικοι θα αφήνουν το αυτοκίνητο και θα 

χρησιµοποιούν το ποδήλατο. Σε αυτήν την κατεύθυνση, επιτακτική είναι η ανάγκη 

για άµεση απελευθέρωση του χώρων των πεζοδροµίων από οποιασδήποτε µορφής 

εµπόδια όπως πινακίδες, τραπεζοκαθίσµατα, µπάζα και κάδους. Επιπλέον, θα πρέπει 

να εξασφαλιστούν τα δικαιώµατα των ατόµων µε ειδικές ανάγκες δηµιουργώντας τις 

απαραίτητες υποδοµές για ευκολία πρόσβασης, στάσης και κίνησης αυτών. 
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Όσον αφορά στα µέσα µαζικής µεταφοράς, το πρόβληµα των χρονοβόρων 

µετακινήσεων µε τις λεωφορειακές γραµµές που εξυπηρετούν το δήµο Πετρούπολης 

είναι συνάρτηση του κυκλοφοριακού φόρτου  που υπάρχει στους οδικούς άξονες από 

τους οποίους διέρχονται και η λύση του ανάγεται συνολικά στην βελτίωση των 

συνθηκών κυκλοφορίας στους δρόµους. Εντούτοις, η βελτίωση των συνθηκών 

κίνησης των λεωφορείων µέσω της αύξησης της πυκνότητας των δροµολογίων 

(ιδιαίτερα εκείνων που καταλήγουν στο σταθµό του µετρό στον Άγιο Αντώνιο), 

καθώς και η εξασφάλιση άνεσης και αξιοπιστίας θα οδηγήσει πολλούς από τους 

κατοίκους της πόλης στην χρήση των αστικών λεωφορείων. Σε αυτήν την 

κατεύθυνση απαραίτητη είναι και η ενίσχυση της δηµοτικής συγκοινωνίας. 

Παράλληλα, η κατασκευή ενός σταθµού µετρό σε κοντινή απόσταση από το κέντρο 

της Πετρούπολης θα διευκόλυνε τις µετακινήσεις των κατοίκων και θα µείωνε τα 

προβλήµατα που προκαλεί η αυξανόµενη χρήση των Ι.Χ. αυτοκινήτων. 

 

7.5. Προτάσεις Αντιµετώπισης Προβληµάτων Ανθρωπογενούς Περιβάλλοντος 

Τα προβλήµατα που αφορούν στο ανθρωπογενές-κοινωνικό περιβάλλον δεν είναι 

δυνατόν να επιλυθούν µε κανονιστικά µέτρα ή µε ρυθµίσεις σε επίπεδο σχεδιασµού. 

Ωστόσο, κάποιες προτάσεις θα µπορούσαν να βοηθήσουν στην ελάττωση αυτών των 

φαινοµένων. 

Στις περιοχές της πόλης που εµφανίζονται υψηλές συγκεντρώσεις ατόµων που 

διαµένουν σε κτίρια παλαιάς κατασκευής (σε σχέση µε το σύνολο του δήµου) και 

ταυτόχρονα ατόµων που ανήκουν στην χαµηλότερη κοινωνικο-επαγγελµατική οµάδα 

(ανειδίκευτοι εργάτες), όπως είναι οι τοµείς 15 στο κέντρο, 26 στην Κηπούπολη και 

28 στο Νησάκι, θα µπορούσε να εφαρµοστεί πρόγραµµα λαϊκής στέγης από το 

κράτος στα πλαίσια της οργανωµένης δόµησης. Με αυτό το πρόγραµµα θα ήταν 

δυνατόν να δηµιουργηθούν ασφαλείς, σύγχρονες και φτηνές κατοικίες για τους 

κατοίκους που ανήκουν στα χαµηλά κοινωνικά στρώµατα, εξασφαλίζοντας 

παράλληλα τις απαραίτητες υποδοµές ύδρευσης, αποχέτευσης κλπ. 

Επίσης, το φαινόµενο της σταδιακής διάλυσης των γειτονιών και των κοινωνικών 

σχέσεων των µελών τους, που όπως αναλύσαµε σε προηγούµενο κεφάλαιο (βλέπε § 

6.5) εντοπίζεται στην Πετρούπολη, θα µπορούσε ως ένα βαθµό να περιοριστεί µε τη 
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δηµιουργία κοινόχρηστων χώρων (πλατείες, παιδικές χαρές)34 καθώς και χώρων 

πολιτισµού στις συνοικίες της πόλης, που θα λειτουργούν σαν τόποι συνάντησης και 

ενίσχυσης των διαπροσωπικών σχέσεων των κατοίκων.  
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