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Χ.Πότσιου η διερεύνηση του προβλήματος των αμφισβητήσεων ορίων 
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ΠΕΡΙΛΗΨΗ 
 
Η παρούσα διπλωματική έχει ως θέμα τις αμφισβητήσεις των ορίων γεωτεμαχίων 
και την διαδικασία επίλυσής τους μέσω δικαστικών πραγματογνωμοσυνών. 
 
Στο πρώτο κεφάλαιο της εργασίας γίνεται μια συνολική αναφορά στις 
αμφισβητήσεις ορίων οικοπέδων οι οποίες διακρίνονται σε αμφισβητήσεις μεταξύ 
ιδιωτών και μεταξύ ιδιωτών και Δημοσίου. Περιγράφονται επίσης οι αιτίες που 
δημιουργούν αυτές τις συνοριακές διαφορές καθώς ακόμη και η διαδικασία 
επίλυσής τους, που τις περισσότερες φορές είναι η προσφυγή στα δικαστήρια. 
Επιπρόσθετα, αναφέρεται ο ρόλος και η πολύτιμη συμβολή του Εθνικού 
Κτηματολογίου στην πρόληψη και στην επίλυση αυτού του προβλήματος. 
 
Το δεύτερο κεφάλαιο  ασχολείται ουσιαστικά με τις δικαστικές 
πραγματογνωμοσύνες, το θεσμικό πλαίσιο αυτών και τη δικαιοδοσία των 
δικαστηρίων σε υποθέσεις που αφορούν διαφωνίες για τα όρια ιδιοκτησιών. 
Επιπλέον, αναφέρεται ο ρόλος των τοπογραφικών διαγραμμάτων σαν στοιχείο 
πραγματογνωμοσύνης και παρατίθενται κάποια στοιχεία, οδηγίες από το Τεχνικό 
Επιμελητήριο Ελλάδας για τη διενέργεια των πραγματογνωμοσυνών . 
 
Στο τρίτο κεφάλαιο πραγματοποιείται μια αναλυτική αναφορά σε όλα τα στάδια 
συλλογής και επεξεργασίας των απαραίτητων στοιχείων που σχετίζονται με τις 
πραγματογνωμοσύνες και τη διενέργεια αυτών στην περιοχή εφαρμογής που 
είναι η πόλη του Αγρινίου. Επίσης έγινε μια κατηγοριοποίηση των δικαστικών 
αυτών πραγματογνωμοσυνών και τέλος μια συνοπτική παρουσίαση τους. 
 
Τέλος, στο τέταρτο κεφάλαιο παρατίθενται τα συμπεράσματα και οι προτάσεις 
που προέκυψαν από την εργασία. 
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ABSTRACT 
 
 
The present thesis deals in principle with the issue of  land-plot boundaries 

dispute resolution process with recourse to judicial expert reports.  

 

In the first chapter of the thesis, a comprehensive reference is made with regard 

to disputes over  land-plot boundaries, which are further categorised as either 

public (between individuals and the State) or private (between individuals) 

disputes. The underlying causes that generate these border disputes and the 

resolution process, which most often result in court litigation,  are also 

described. In addition, the role and the valuable contribution of the National 

Cadastre is presented in either preventing and/or resolving this problem. 
 

The second chapter essentially deals with judicial expert reports, institutional 

framework and court jurisdiction issues in cases involving disputes over property 

boundaries. It also mentions the role of the land mapping as element of expert 

reporting  and provides further evidence and instructions by the  Greek Chamber 

of Technicians for conducting expert reporting. 

 

In the third chapter an analytical reference to all the stages of collecting and 

processing the essential data relating to judicial expert reports and the mode of 

conducting them takes place, in the area of application, namely the city of 

Agrinio. A categorization of those judicial expert reports, and a summary- report 

is further made.  

 

Finally, the fourth chapter contains the conclusions and proposals stemming from 

the thesis. 
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                                       ΚΕΦΑΛΑΙΟ 1 
 
                             ΑΜΦΙΣΒΗΤΗΣΕΙΣ ΟΡΙΩΝ 
 
 
 
1.1 Συνοριακές διαφορές στην Ελλάδα. 
 
Οι συνοριακές διαφορές είναι ένα συνηθισμένο φαινόμενο στη χώρα μας. Κάθε 
τόσο έρχονται στην επιφάνεια επεισόδια που προκαλούνται από αμφισβήτηση 
συνοριακών γραμμών, από αμφισβήτηση κυριότητας, από αυθαίρετη 
καταπάτηση ξένου ακινήτου. 
 
Φυσικά το πρόβλημα είναι αρχικά του πολίτη που έχει θεοποιήσει την γαιοκτησία 
με άμεση συνέπεια την αντιμετώπιση αμφισβητήσεων περί των ορίων των 
ακινήτων του και περί της σωστής αντιστοίχισης των τίτλων κυριότητας με τα 
κατεχόμενα από αυτόν ακίνητα. 
 
Οι διαφορές αυτές τις πιο πολλές φορές οδηγούνται σε κάποιο τοπογράφο 
μηχανικό για διευθέτηση, ενώ ένα σημαντικό τους ποσοστό εξελίσσεται σε 
δικαστικό αγώνα, μακροχρόνιο και αβέβαιο και τελικά επιζήμιο και για τις δύο 
πλευρές. 
 
Και εάν έστω και με αυτή τη διαδικασία καταλήγαμε σε αδιαμφισβήτητα 
αποτελέσματα, θα μπορούσε να πει κανείς ότι δόθηκε κάποια λύση. Το θέμα 
είναι όμως πως, πέρα από την αβεβαιότητα των οποιονδήποτε μετρήσεων, δεν 
υπάρχει ενιαίος τρόπος αντιμετώπισης των μεθόδων και των πρακτικών 
εφαρμογής των ακινήτων, όπως δεν υπάρχουν και θεσμοθετημένοι νομικοί 
κανόνες που να καθορίζουν ποιο ακριβώς τεχνικό στοιχείο είναι νομικά ισχυρό 
έναντι ενός άλλου. 
 
Αυτό ακριβώς παρατηρήθηκε έντονα και επιβεβαιώθηκε κατά τη φάση της 
κτηματογράφησης όπου εντοπίστηκε η ύπαρξη πολλών προβλημάτων όπως 
είναι τα παρακάτω: 

 
 

 Η ύπαρξη περιπτώσεων στις οποίες αμφισβητείται η γεωμετρική 
ταυτότητα του ακινήτου. Αμφισβητούνται δηλαδή τα όρια και το εμβαδόν 
των ιδιοκτησιών. 
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  Η ύπαρξη μεγάλου αριθμού ακινήτων των οποίων ο ιδιοκτήτης παραμένει 
άγνωστος κατά 100%. Όπως βέβαια και ακίνητα στα οποία δεν 
γνωρίζουμε το σύνολο των ιδιοκτητών.  

  Η  ύπαρξη σημαντικού αριθμού δικαιωμάτων τα οποία έχουν δηλωθεί 
μέχρι σήμερα και δεν έχουν αναγνωριστεί, γιατί δεν εντοπίζεται το 
γεωτεμάχιο ή γιατί υπήρχαν ελλιπείς ή δεν υπήρχαν καθόλου τίτλοι 
ιδιοκτησίας .  

 Η ύπαρξη άγνωστου αριθμού δικαιωμάτων που δεν έχουν δηλωθεί 
καθόλου όπως για παράδειγμα δουλείες διελεύσεως . 

 
 

Τα παραπάνω λοιπόν προβλήματα που εμφανίζονται έντονα με ανάλογη 
επίπτωση στο κοινωνικό σύνολο οφείλονται βασικά σε δύο λόγους.  
 
Πρώτον στην έλλειψη στην πράξη ενός ενιαίου τριγωνομετρικού δικτύου στο 
οποίο να αναφέρονται όλα τα τοπογραφικά διαγράμματα. Ας μην ξεχνάμε ότι από 
το 1925 μέχρι σήμερα έχουν εγκατασταθεί  τέσσερα κρατικά τριγωνομετρικά 
δίκτυα που δεν ταυτίζονται μεταξύ τους.  
Δεύτερον στην έλλειψη του ενιαίου εθνικού κτηματολογίου, μια κατάσταση που 
διατηρεί την ασάφεια στους τίτλους  και στον προσδιορισμό των ακινήτων και 
διευκολύνει τις αυθαίρετες καταπατήσεις. 
 
Επόμενο όλων των παραπάνω είναι να μην υπάρχει και ενιαίος τρόπος 
αντιμετώπισης του προβλήματος. Λύσεις  δίνονται πάντα κατά περίπτωση και 
κατά την κρίση, την εκτίμηση και τις γνώσεις του εκάστοτε τοπογράφου 
μηχανικού και κατ΄ επέκταση νομικού. Έτσι οι δικαστικές αποφάσεις στηρίζονται 
βασικά στην αποδεικτική διαδικασία (παραστατικά στοιχεία, μαρτυρίες, 
πραγματογνωμοσύνες) και στη νομολογία που έχει επικρατήσει. Και καλούνται 
λοιπόν οι δικαστές να αποδώσουν δίκαιο περί τη θέση μιας οριογραμμής. Αυτό 
βέβαια δεν συνιστά  και τη λύση στο πρόβλημα καθώς αποτελεί μια χρονοβόρα 
διαδικασία και χωρίς τις περισσότερες φορές αποτελέσματα. 
 
Πέρα από όλα αυτά το σπουδαιότερο είναι να δημιουργηθεί ένας διάλογος στην 
Ελλάδα για το τι είναι αναγκαίο να ισχύει περί τον τρόπο προστασίας των 
ακινήτων από αυθαίρετες η ακόμα και απλές, ποτέ όμως καλόπιστες 
καταπατήσεις και περί τον τρόπο αποκατάστασης της αληθινής θέσεως των 
οριογραμμών.  
Χωρίς όμως την ύπαρξη των δύο παραπάνω βασικών στοιχείων είναι ουτοπία 
να συζητάμε για καθιέρωση συγκεκριμένων νομικών κανόνων προστασίας των 
ακινήτων από καταπατήσεις και συγκεκριμένου τρόπου αποκατάστασης 
οριογραμμών και της διαδικασίας που θα ακολουθείται.     
  
      (Πρακτικά εισηγήσεων, Εφαρμογές Διαγραμμάτων και τίτλων ακινήτων) 
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   1.2  Αμφισβητήσεις ορίων γεωτεμαχίων 
 
   1.2.1 Αιτίες αμφισβητήσεων ορίων 
 
Οι αμφισβητήσεις ορίων γεωτεμαχίων είναι μια διαφωνία όσον αφορά τη θέση 
της γραμμής της ιδιοκτησίας. Οι διαφορές ορίων εμφανίζονται συχνά επειδή το 
ακίνητο σε πολλά συμβόλαια τα οποία αποτελούν και τίτλους ιδιοκτησίας δεν  
ερευνήθηκε σωστά. Οι αμφισβητήσεις αυτές μπορεί να είναι πραγματικές 
αμφισβητήσεις ορίων μεταξύ ομόρων ιδιοκτητών ή λανθασμένων εφαρμογών 
τίτλων. Οι πιο συνήθεις περιπτώσεις είναι αυτές στις οποίες το γεωτεμάχιο δεν 
είχε εμφανή και καλά προσδιορισμένα στο έδαφος σημεία. Επίσης σημάνσεις 
που αναφέρονται και περιγράφονται στο συμβόλαιο όπως ακίδες, πάσσαλοι ή 
βράχια μπορεί να απέχουν πολύ σε σχέση με αυτά που βρίσκονται στο έδαφος. 
 
 Υπάρχει και μια άλλη σειρά πηγών σφαλμάτων όπως είναι η ασαφής και 
εσφαλμένη υπόδειξη των ορίων, σφάλματα τοπογραφικών και κτηματολογικών 
υποβάθρων. Πολλές είναι οι περιπτώσεις όπου οι ιδιοκτήτες προσκόμιζαν 
τοπογραφικά διαγράμματα που ελάχιστη σχέση είχαν με την πραγματικότητα.  
 
Επίσης έχουν παρατηρηθεί σφάλματα φωτοερμηνευτικής αναγνώρισης των 
γεωτεμαχίων στα υπόβαθρα, ιδίως στις περιπτώσεις ανυλοποίητων ορίων, 
σκιασμένων περιοχών, δενδροκάλυψης. 
 
 
Σύμφωνα λοιπόν με τα παραπάνω θα μπορούσαμε να αναφέρουμε συνοπτικά 
τις πιο κοινές  αιτίες που δημιουργούνται οι αμφισβητήσεις ορίων οικοπέδων. 
Αυτές παρατίθενται παρακάτω : 

 
 Η λανθασμένη περιγραφή στα συμβόλαια 
 Τα ανεπαρκή συμβόλαια 
 Η μη ύπαρξη συμβολαίου 
 Οι ασαφείς συνθήκες στο πεδίο 
 Η κακοπιστία των ιδιοκτητών 
 Η κακόβουλη εφαρμογή των τίτλων 
 Η οικοπεδοποίηση της αγροτικής γης 
 Η ποιότητα των τοπογραφικών διαγραμμάτων 
 Η έλλειψη ενός ενιαίου τριγωνομετρικού δικτύου 
 Η έλλειψη ενιαίου Εθνικού Κτηματολογίου 
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    1.2.2 Αμφισβητήσεις ορίων μεταξύ ιδιωτών 
 
Σε περίπτωση επομένως που δημιουργείται μια διαφωνία από οποιαδήποτε αιτία 
μεταξύ δύο ή και περισσοτέρων ιδιωτών για μια συνοριακή γραμμή που 
διαχωρίζει δύο ακίνητα τότε πρέπει να βρεθεί μια λύση που να είναι η καλύτερη 
δυνατή . Μια πρώτη λύση είναι να απευθυνθεί ο καθένας ξεχωριστά σε ένα 
τοπογράφο μηχανικό προκειμένου να ερευνήσει τα ακίνητα, να κάνει μια εργασία 
πεδίου. Κατά την εκτέλεση αυτής της εργασίας ο τοπογράφος μηχανικός θα 
εντοπίσει τεχνητά χαρακτηριστικά των ιδιοκτησιών όπως πέτρινοι τοίχοι, 
περιφράξεις, ξηρολιθιές, καθώς και φυσικά χαρακτηριστικά όπως δέντρα, ρέματα 
(φρύδι πρανούς ή άξονας κοίτης)  μεγάλες πέτρες, γραμμές αλλαγής κλίσεων τα 
οποία θα αποτελέσουν τα όρια του γεωτεμαχίου και θα ορίσουν μια διαχωριστική 
γραμμή του ακινήτου. 
 
Αν μετά από τις τοπογραφικές μετρήσεις που θα έχει διεξάγει ο κάθε 
τοπογράφος μηχανικός δεν υπάρξει συμφωνία σχετικά με τη θέση της 
διαχωριστικής γραμμής  τότε μπορούν να αποφασίσουν οι ίδιοι οι ‘’αντίδικοι’’ για 
το κοινό όριο της ιδιοκτησίας τους μετά από συζήτηση. Βέβαια αυτό τις 
περισσότερες φορές δεν πραγματοποιείται καθώς είναι δύσκολο να υπάρξει μια 
διαπροσωπική συμφωνία. Έτσι η επόμενη λύση είναι να προσφύγουν στο 
δικαστήριο. 
 
Μακράν η πιο ακριβή και χρονοβόρα προσέγγιση για την επίλυση μιας διαφοράς 
ορίων γεωτεμαχίων είναι η προσφυγή στο δικαστήριο. Κάθε ‘’αντίδικος’’  είναι 
υποχρεωμένος να προσλάβει ένα δικηγόρο καθώς επίσης και έναν  τοπογράφο 
μηχανικό ο οποίος έχει ειδικές γνώσεις για την έρευνα της  συγκεκριμένης  
υπόθεσης η οποία εμφανίζει ιδιαίτερα τεχνικά, επιστημονικά ζητήματα. Και αυτό 
διότι με αυτό τον τρόπο θα υπάρχει επιστημονική διερεύνηση του αντικειμένου 
της δίκης.  

 
 
 
 

 1.2.3  Αμφισβητήσεις ορίων μεταξύ ιδιωτών και Δημοσίου. 
 
 Συχνές είναι και οι περιπτώσεις αμφισβητήσεων ορίων μεταξύ ιδιωτών και 
Δημοσίου. Οι περισσότερες αντιδικίες αμφισβητήσεων ορίων γεωτεμαχίων 
μεταξύ ιδιωτών και του Ελληνικού Δημοσίου εγείρονται κατά κύριο λόγο, με 
αφορμή την έκδοση:  
α) εκ μέρους του Προϊστάμενου της Κτηματικής Υπηρεσίας, του προβλεπόμενου 
στο άρθρο 2 του α.ν 263/1968 Πρωτοκόλλου Διοικητικής Αποβολής από 
δημόσια έκταση. Αυτό το Πρωτόκολλο θεσπίστηκε με τις διατάξεις του Α.Ν. 
263/68 (άρθρο 2) κατά εκείνου που αυθαίρετα επιλαμβάνεται οποιουδήποτε 
δημοσίου Κτήματος. 



11 
 

Προ της εκδόσεώς του συντάσσεται Έκθεση και διάγραμμα με ακριβή στοιχεία 
εμβαδού, ορίων , θέσεως, περιγραφή επικείμενων, όνομα κατόχου κ.λ.π. 
Στο Πρωτόκολλο Διοικητικής Αποβολής γίνεται επίκληση της 'Έκθεσης, 
προσδιορίζεται κατά θέση και όρια το κατεχόμενο από τον προς αποβολή 
αυθαίρετο κάτοχο και κοινοποιείται σ' αυτόν με αποδεικτικό επίδοσης. 
Κατά του Πρωτοκόλλου Διοικητικής Αποβολής επιτρέπεται άσκηση ανακοπής 
ενώπιον του αρμοδίου Ειρηνοδικείου μέσα σε 30 ημέρες από την Κοινοποίηση. 
Κατά της αποφάσεως του Ειρηνοδίκη επιτρέπεται άσκηση 'Έφεσης εντός 30 
ημερών ενώπιον του Προέδρου Πρωτοδικών. 
Η εκτέλεση διενεργείται από Δικαστικό Επιμελητή, μετά από γραπτή εντολή του 
Προϊσταμένου της Κτηματικής Υπηρεσίας (αρθρ. 33 Ν. 1473/84), προβλέπει 
όμως τόσες υποχρεώσεις προς το Δημόσιο (φύλαξη υλικών κ.λ.π.) που πρακτικά 
καθίσταται πολύ δύσκολη η εφαρμογή του. 
Αν σε δημόσια κτήματα ιδιωτικής περιουσίας υπάρχουν κτίσματα που κτίστηκαν 
αυθαίρετα στέλνεται έγγραφο στην αρμόδια Πολεοδομική Υπηρεσία (Τ.Α.Κ.) για 
σύνταξη Πρωτοκόλλου Κατεδάφισης. 
β) εκ μέρους του Προϊσταμένου της Κτηματικής Υπηρεσίας Πρωτοκόλλου  
Αποζημιώσεως Αυθαιρέτου Χρήσεως ( Π.Α.Α.Χ.). Εκδίδεται σε βάρος αυτών, 
που χωρίς συμβατική σχέση, μισθωτήριο Συμβόλαιο καρπούνται ή 
χρησιμοποιούν Δημόσια Κτήματα (αυθαίρετοι κάτοχοι). 
Πριν από το πρωτόκολλο συντάσσεται αναλυτική Έκθεση και διάγραμμα με όλα 
τα στοιχεία του κτήματος ( εμβαδόν, θέση, όνομα κατόχου, χρόνος κατοχής  
κ.λ.π).Ο καθορισμός Π.Α.Α.Χ. δεν μπορεί να περιλαμβάνει χρονικό διάστημα 
μεγαλύτερο της πενταετίας και η αποζημίωση καθορίζεται από τον Προϊστάμενο 
της Κτηματικής Υπηρεσίας μετά από εκτίμηση για την οποία λαμβάνονται υπόψη 
συγκριτικά στοιχεία της περιοχής, το είδος του κτήματος, στοιχεία από την 
αρμόδια Δ.Ο.Υ. και του Ο.Τ.Α. και η “κρίση αγαθού ανδρός”. 
Μετά την κοινοποίηση στον αυθαίρετο κάτοχο που γίνεται με αποδεικτικό, 
υπάρχει προθεσμία 30 ημερών για να ασκήσει αυτός ανακοπή σε αρμόδιο 
δικαστήριο (Ειρηνοδικείο ή Μονομελές Πρωτοδικείο ανάλογα με το ποσό που 
βεβαιώνεται) ή στο ίδιο διάστημα να προτείνει συμβιβασμό με αίτησή του, στον 
Προϊστάμενο της Κτηματικής Υπηρεσίας. 
Μετά την οριστικοποίησή του (παρέλευση 30 ημερών, συμβιβασμό, έκδοση 
Δικαστικής Απόφασης μετά από εμπρόθεσμη ανακοπή ) το Π.Α.Α.Χ. βεβαιώνεται 
στην αρμόδια Δ.Ο.Υ. για την είσπραξη. Το Π.Α.Α.Χ. προβλέπεται από το αρθ.115 
του Π.Δ.11/12.11.1929. 
γ) εκ μέρους του Δασάρχη του προβλεπόμενου, στο άρθρο 61 του ν.δ/τος 
86/1969 «Δασικός Κώδικας», Πρωτοκόλλου  Διοικητικής Αποβολής 
δ) εκ μέρους ιδιωτών ή του Ελληνικού Δημοσίου τακτικών αναγνωριστικών ή 
διεκδικητικών αγωγών.  
 
 Σε  όλες τις παραπάνω περιπτώσεις, όπου το βάρος της απόδειξης του 
ισχυρισμού της κυριότητας επί του γεωτεμαχίου έχει ο ιδιώτης, το Δικαστήριο 
δύναται να διατάξει πραγματογνωμοσύνη προκειμένου να πιστοποιηθεί, αν και 
κατά πόσο οι επικαλούμενοι εκ μέρους του τίτλοι εφαρμόζονται επί του επιδίκου. 
Συχνά δηλαδή παρατηρείται το φαινόμενο ιδιώτες να εκμεταλλεύονται την 
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ανυπαρξία ακριβών τοπογραφικών διαγραμμάτων, που να απεικονίζουν κατά 
θέση, εμβαδόν και όρια την έκταση, που τους έχει μεταβιβαστεί ακόμη και με 
πρόσφατα συμβόλαια και εν όψει αυτής της αοριστίας το Δικαστήριο να βρίσκεται 
σε αδυναμία διαμόρφωσης δικανικής πεποίθησης , με αποτέλεσμα να καταφεύγει 
στις ειδικές γνώσεις των πραγματογνωμόνων. Σημειώνεται σχετικά, ότι κατά των 
ως άνω πρωτοκόλλων αποβολής αυθαιρέτων κατόχων δημοσίων εκτάσεων 
αρκεί, σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία και η πιθανολόγηση των ισχυρισμών 
του ιδιώτη , ότι δηλαδή έχει ή όχι κυριότητα επί του επιδίκου, προκειμένου το 
Δικαστήριο να οδηγηθεί σε απόφαση. Εντούτοις συνηθίζεται προς άρση της 
αμφισβήτησης ήδη σε αυτό το στάδιο να εκδίδεται προδικαστική απόφαση περί 
διενέργειας πραγματογνωμοσύνης. 
 
Αντίθετα σε περίπτωση τακτικών αγωγών είτε εκ μέρους των ιδιωτών είτε εκ 
μέρους του Ελληνικού Δημοσίου περί αναγνωρίσεως ή διεκδικήσεως της 
κυριότητας επί γεωτεμαχίων ο κανόνας είναι τα Δικαστήρια να εκδίδουν 
προδικαστική απόφαση περί διενέργειας πραγματογνωμοσύνης προκειμένου να 
διαμορφώσουν πλήρη δικανική πεποίθηση ως προς την ουσιαστική βασιμότητα 
των ισχυρισμών των αντιδίκων. Κατά τη συνήθη πρακτική των Δικαστηρίων αυτά 
ακολουθούν σχεδόν κατά γράμμα τα όσα αναφέρουν οι διορισθέντες 
πραγματογνώμονες και δεν δεσμεύονται προς τούτο από τους δικονομικούς 
κανόνες απόδειξης του Κώδικα Πολιτικής Δικονομίας. Για το λόγο αυτό και το 
Ελληνικό Δημόσιο φροντίζει να διορίζει τεχνικό σύμβουλο που θα ελέγξει την 
ορθότητα των όσων διαλαμβάνονται στις εν λόγω εκθέσεις 
πραγματογνωμοσύνης προς μεγαλύτερη διασφάλιση των συμφερόντων του. 
 
Συχνά παρατηρείται το γεγονός, όπως για παράδειγμα στην περιοχή του 
Αγρινίου, από την αποκομισθείσα πείρα του Δικαστικού Γραφείου οι αρχικά 
διορισθέντες πραγματογνώμονες αρνούνται να ορκιστούν, άλλοτε επικαλούμενοι 
σοβαρούς υπηρεσιακούς ή προσωπικούς λόγους και άλλοτε χωρίς περαιτέρω 
δικαιολογία, με αποτέλεσμα να γίνονται αδιάκοπες αιτήσεις αντικατάστασής τους 
και οι υποθέσεις να χρονίζουν στα Δικαστήρια. Σημειώνεται ότι δεν υπάρχει 
σχετική υποχρέωση διενέργειας πραγματογνωμοσύνης εκ μέρους του 
διορισθέντος με δικαστική απόφαση πραγματογνώμονα. Ομοίως και οι 
προθεσμίες κατάθεσης της εκθέσεως πραγματογνωμοσύνης αποδεικνύονται 
στην πράξη εντελώς ενδεικτικές και ποτέ δεν τηρούνται. 
 
 Ένα άλλο που πρέπει να αναφέρουμε για το χρονικό σημείο που πρέπει να 
ανάγονται οι προσκομισθέντες εκ μέρους των ιδιωτών τίτλοι επί αντιδικιών 
ακινήτων μεταξύ αυτών και του Ελληνικού Δημοσίου είναι ότι επί δημοσίων 
κτημάτων, για την κτήση κυριότητας αυτών με έκτακτη χρησικτησία για το πρίν 
από την ισχύ του Αστικού Κώδικα χρόνο, έχουν εφαρμογή σύμφωνα με το άρθρο 
51 του ΕισΝΑΚ, οι σχετικές διατάξεις του βυζαντινορωμαικού δικαίου και το 
άρθρο 21 του ν. της 21-6/10-7-1837 «περί διακρίσεως δημοσίων κτημάτων». 
Από το συνδυασμό των διατάξεων αυτών, σαφώς συνάγεται , ότι και στα 
δημόσια κτήματα χωρεί έκτακτη χρησικτησία με την άσκηση αδιαλείπτως νομής 
επί τριάκοντα χρόνια με διάνοια κυρίου και καλή πίστη, στον οποίο χρόνο 
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συνυπολογίζεται κι ο χρόνος τους προκτήτορος, από τον οποίο ο νεμόμενος έχει 
αποκτήσει με καθολική ή ειδικής διαδοχής, εφ όσον όμως η νομή αυτή των 
τριάντα ετών έχει συμπληρωθεί μέχρι και τις 11-9-1915, αφού μεταγενέστερα δεν 
μπορούσε να επέλθει χρησικτησία των δημοσίων αυτών κτημάτων, όπως αυτό 
προκύπτει από τις διατάξεις του άρθρου 21 του από 22-4-/16-5-1926 ν.δ/τος 
«Περί αεροπορικής αμύνης» και του άρθρου 4 «περί προστασίας των Δημοσίων 
Κτημάτων» όπου απερίφραστα ορίζεται ότι τα επί ακινήτων, κτημάτων 
δικαιώματα του Δημοσίου δεν υπόκεινται σε καμία παραγραφή. Η δε παραγραφή 
που είχε αρχίσει ουδεμία έχει συνέπεια, αν μέχρι τη δημοσίευση του ν/δτος αυτού 
δεν είχε συμπληρωθεί η 30ετής, κατά τους προισχύσαντες νόμους, παραγραφή, 
επομένως και η τριακονταετής χρησικτησία για την ταυτότητα του νομικού λόγου.   
        
   

(Χαπιζάνης, 2001) 
 
 

 
1.3  Χρησιμότητα των συμβολαίων στις αμφισβητήσεις          
          ορίων. 
 
 
 Όπως παρατηρήσαμε και παραπάνω από τα αίτια δημιουργίας των 
αμφισβητήσεων ορίων γεωτεμαχίων, τα συμβόλαια τα οποία αποτελούν και τίτλο 
ιδιοκτησίας είναι απαραίτητα στη διαδικασία επίλυσης μιας διαφοράς ορίων. Και 
αυτό γιατί μέσα από τα συμβόλαια μπορεί να αποδειχθούν πολλά στοιχεία που 
να αφορούν και να περιγράφουν ένα γεωτεμάχιο καθώς ερευνώντας τα 
συμβόλαια από τους προκατόχους και ελέγχοντας τους τίτλους ιδιοκτησίας 
συμπεραίνεται η πραγματική κατάσταση του οικοπέδου, εξακριβώνονται τα όρια 
και ειδικότερα τα γεωμετρικά στοιχεία του ακινήτου. Ι 
  
Τα συμβόλαια λοιπόν αυτά πρέπει υποχρεωτικά η περιγραφή τους να περιέχει το 
εμβαδόν, τις πλευρικές διαστάσεις, την κατεύθυνση του βορρά, τις 
συντεταγμένες, τους όμορους ιδιοκτήτες, αν είναι εντός ή εκτός σχεδίου το 
ακίνητο, αν οφείλει ή όχι εισφορά σε γη και σε χρήμα καθώς και τα ποσοστά 
συνιδιοκτησίας (εφ’ όσον αυτά υπάρχουν ). 
 
Η περιγραφή των συμβολαίων περιλαμβάνει τη γενική περιγραφή η οποία είναι η 
περιγραφή της τοποθεσίας ανάλογα με το Δήμο, το Δημοτικό Διαμέρισμα, το 
Τοπικό Διαμέρισμα, την πόλη, την κοινότητα και την ειδική περιγραφή η οποία 
περιλαμβάνει τα πιο ειδικά στοιχεία του ακινήτου όπως αυτά είναι το εμβαδόν, οι 
πλευρικές διαστάσεις, η κατεύθυνση του βορρά, οι συντεταγμένες, οι όμοροι 
ιδιοκτήτες. 
 
Βέβαια υπάρχουν συμβόλαια τα οποία συντάχθηκαν πριν την εφαρμογή του 
Ν651/77 που προσδιορίζουν το γεωτεμάχιο μόνο με τους όμορους ιδιοκτήτες 
δηλαδή χωρίς πλευρικές διαστάσεις, εμβαδόν κτλ. 
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Για τον καλύτερο προσδιορισμό των ορίων των ιδιοκτησιών είναι αναγκαίο στα 
συμβόλαια να αναγράφονται οι συντεταγμένες των ορίων ( σε ενιαίο σύστημα 
αναφοράς όπως είναι το ΕΓΣΑ 87 που χρησιμοποιεί το Κτηματολόγιο) μαζί με τα 
προαναφερόμενα γεωμετρικά στοιχεία του ακινήτου. Με αυτό τον τρόπο θα 
επιτυγχάνεται καλύτερος προσδιορισμός των ορίων των ιδιοκτησιών και έτσι θα 
μειώνονται δραστικά οι αντιδικίες που αφορούν αμφισβητήσεις ορίων. 
 
 
 
 

 
1.4  Σημασία των τοπογραφικών διαγραμμάτων στις    
       αμφισβητήσεις ορίων.  
 
 
 Η ύπαρξη εξαρτημένων τοπογραφικών διαγραμμάτων σε όλες τις περιοχές, 
συμβάλλει σημαντικά στην γρηγορότερη ,ακριβέστερη και αντικειμενικότερη 
σύνταξη  των αντιστοίχων μελετών και μειώνει σημαντικά τις αμφισβητήσεις που 
παρατηρούνται γύρω από την θέση, τα όρια και την έκταση των ακινήτων.  
       
Επομένως μειώνονται αντίστοιχα και οι χιλιάδες ενστάσεις –προσφυγές προς τις 
Επιτροπές επίλυσης των αμφισβητήσεων του Κτηματολογίου, οι οποίες στα έως 
σήμερα προγράμματα αποτέλεσαν ένα σημαντικό πρόβλημα. Μπορούμε δηλαδή 
να διατυπώσουμε ανεπιφύλακτα την άποψη ότι τα εξαρτημένα τοπογραφικά θα 
συμβάλλουν καθοριστικά στην σύνταξη ποιοτικότερου και φθηνότερου 
Κτηματολογίου, σε συντομότερο χρονικό διάστημα . 
 
Σύμφωνα με κάποια στατιστικά στοιχεία του πρώτου πιλοτικού προγράμματος  
του Κτηματολογίου ένα ποσοστό 5%  του συνολικού αριθμού των ενστάσεων 
αφορούν τα όρια των ιδιοκτησιών, ένα ποσοστό 10% αφορούν τον προσδιορισμό 
της θέσης των ακινήτων και ένα ποσοστό 37% αφορούν το εμβαδόν. Επομένως 
συνολικά 52% των ενστάσεων αφορούν τη γεωμετρία του ακινήτου που 
οφείλονται κυρίως στην έλλειψη αξιόπιστου τοπογραφικού διαγράμματος. 
 
 Συμπεραίνουμε επομένως ότι κρίνεται υποχρεωτική η υποβολή εξαρτημένου 
τοπογραφικού διαγράμματος με κάθε δήλωση ιδιοκτησίας. Κατά τη σύνταξη ενός 
τοπογραφικού διαγράμματος κρίνεται αναγκαίο να καθιερωθεί η πλήρης 
εξάρτηση του γεωτεμαχίου από κρατικό δίκτυο συντεταγμένων ώστε να είναι 
δυνατή η μονοσήμαντη οριοθέτηση του οποτεδήποτε χρειαστεί και ανεξάρτητα 
από τις αλλαγές στον ευρύτερο χώρο. Με αυτό τον τρόπο κάθε τοπογραφικό 
διάγραμμα που συντάσσεται για ένα γεωτεμάχιο θα έχει αποδεικτική ισχύ καθώς 
επίσης και τη δυνατότητα ελέγχου και σύγκρισης με τις όμορες ιδιοκτησίες με 
αποτέλεσμα να μην δημιουργούνται αμφισβητήσεις ορίων στα γεωτεμάχια και να 
αποφεύγονται οι οποιεσδήποτε αντιδικίες που αφορούν αυτές. 
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1.4.1 Περιεχόμενο τοπογραφικών διαγραμμάτων 
    
Τα τοπογραφικά διαγράμματα των δικαιοπραξιών (άρθρο 5 του Ν651/1977) τα 
οποία αυτά συντάσσονται υποχρεωτικά μόνο στις αστικές περιοχές και δεν είναι 
υποχρεωτικά στις αγροτικές πρέπει να περιλαμβάνουν τα μήκη των πλευρών του 
γεωτεμαχίου, τα όρια προς τις όμορες ιδιοκτησίες, τα ονόματα των γνωστών 
ιδιοκτητών των ομόρων ιδιοκτησιών, το εμβαδόν του ακινήτου, δήλωση του 
συντάκτη εάν επί του μεταβιβαζόμενου ακινήτου επιτρέπεται η όχι η 
ανοικοδόμηση κατά τις κείμενες πολεοδομικές διατάξεις. Επίσης ο συντάκτης 
βεβαιώνει στην περίπτωση που το μεταβιβαζόμενο αποτελεί τμήμα μεγαλύτερης 
έκτασης , εάν το τμήμα που απομένει στον πωλητή πληρεί ή όχι τους όρους 
δόμησης .Και τέλος βεβαίωση ότι το  διάγραμμα  είναι συμβατό ως προς το 
σχήμα , τα όρια και το εμβαδόν του ακινήτου προς τις αντίστοιχες καταχωρήσεις 
στο κτηματογραφικό διάγραμμα του ιδίου ακινήτου του Εθνικού Κτηματολογίου 
(Για τις περιοχές που  έχουν ενταχθεί στο Κτηματολόγιο) .Η βεβαίωση αυτή έχει 
προστεθεί με την παραγ.3 του άρθρου 3 του Ν.3481/06)  
 
 
 
 
1.4.2 Τοπογραφικά διαγράμματα στην περιοχή του Αγρινίου  
 
Στα παλαιότερα τοπογραφικά διαγράμματα που επισυνάπτονται στα συμβόλαια 
της περιοχής παρατηρούνται περισσότερες ασάφειες σε σχέση με τα νεότερα 
διαγράμματα λόγω της έλλειψης εξειδικευμένων τεχνικών και της δυσκολίας 
σύνταξης τοπογραφικών διαγραμμάτων εξαρτημένων από το κρατικό 
τριγωνομετρικό δίκτυο. Σήμερα υπάρχουν καλύτερα και πιο ακριβή τοπογραφικά 
διαγράμματα που βοηθούν στον προσδιορισμό και τον εντοπισμό των ορίων 
ενός ακινήτου. 
Τα τοπογραφικά διαγράμματα επισυνάπτονται τις περισσότερες φορές μέσα στα 
συμβόλαια αλλά δεν είναι δυνατόν να προσδιοριστεί το ποσοστό των 
συμβολαίων αυτών που συνοδεύονται από τοπογραφικά διαγράμματα. Από το 
1946 και μετά τα συμβόλαια άρχισαν να συνοδεύονται από υποτυπώδη 
διαγράμματα. Από το 1977 με το νόμο 651/77 καθίσταται υποχρεωτική η σύνταξη 
τους για μεταβιβάσεις αστικών ακινήτων. Λόγω συνάφειας και αρκετά αγροτικά 
ακίνητα μεταβιβάστηκαν με συμβόλαια που περιείχαν τοπογραφικά διαγράμματα 
με τα χαρακτηριστικά στοιχεία αυτών των αστικών ακινήτων. Στις περιοχές όπου 
υπάρχει Κτηματολόγιο τα συμβόλαια των μεταβιβάσεων αστικών η αγροτικών 
ακινήτων περιέχουν και συντεταγμένες (ΕΓΣΑ 87) 
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1.5 Σταθερά όρια 
 
   Η λέξη όρια είναι κατανοητή με δύο τρόπους : 
 

1. Τα φυσικά ή τεχνητά όρια που ορίζονται σαν ένα φυσικό η τεχνητό  
σχηματισμό ο οποίος συνέχεται με το έδαφος που διέρχεται δια της 
γεωμετρικής γραμμής του ορίου των δύο συνεχόμενων ακινήτων 
χωρίζοντας αυτά και από τη θέση και τη διαμόρφωση του εξυπηρετεί και 
τα δύο. Στα φυσικά σταθερά όρια συγκαταλέγονται δέντρα, βράχοι ή 
φυσικές εξάρσεις του εδάφους. Στα τεχνητά σταθερά όρια 
συγκαταλέγονται συρματοπεριφράξεις, τοίχοι, ξηρολιθιές, φράχτες. Αυτές 
οι επιμέρους δομές στα όρια δεν αναφέρονται πάντα σε έναν τίτλο. 
Υπάρχουν όμως ανάλογες χρήσιμες πληροφορίες σε αρχεία του 
Κτηματολογίου καθώς αυτό διατηρεί αντίγραφο του συμβολαίου που 
αναφέρεται σε μια δήλωση ορίου ή στην κυριότητα των ορίων. 

2. Τα νομικά όρια που ασχολούνται με τον ακριβή διαχωρισμό της 
ιδιοκτησίας της γης. Πρόκειται για μια νοητή διαχωριστική γραμμή γης 
ενός ατόμου από έναν άλλον και βρίσκεται κάπου στη μέση κατά μήκος 
ενός φυσικού χαρακτηριστικού ορίου. 

 
Σε περιπτώσεις αμφισβήτησης ορίων γεωτεμαχίων ,οι οποίες έχουν προσφύγει 
σε δικαστική διαμάχη, η προτεραιότητα των σταθερών ορίων αναγνωρίζεται και 
από τους πραγματογνώμονες και από τα δικαστήρια με την προϋπόθεση βέβαια 
ότι αυτά χρησιμοποιούνται στην περιγραφή των ακινήτων που αναφέρονται στα 
συμβόλαια. Επομένως τα σταθερά όρια έχουν μεγάλη ισχύ στις 
πραγματογνωμοσύνες και στις δικαστικές αποφάσεις σαν περιγραφικό στοιχείο 
του συμβολαίου. Το περιγραφικό στοιχείο του συμβολαίου που έχει τη 
μεγαλύτερη ισχύ στις   δικαστικές αποφάσεις για τον προσδιορισμό γεωτεμαχίων 
είναι το εμβαδόν. Ακολουθούν οι πλευρικές διαστάσεις και η περιγραφή του 
ακινήτου κατά τη διεύθυνση του βορρά. Σε περιπτώσεις ασυμβατότητας 
τοπογραφικού διαγράμματος που συνοδεύει το συμβόλαιο και περιγραφής των 
στοιχείων του συμβολαίου στο δικαστήριο υπερισχύει η περιγραφή του 
συμβολαίου.  
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1.6 Διεθνής Εμπειρία  
 
 
Η Αγγλία και η Ουαλία εκμεταλλεύεται ένα γενικό σύστημα εγγραφής στο 
κτηματολόγιο. Τα "Γενικά σύνορα" ορίζουν μια έκταση με την αναφορά στα 
φυσικά χαρακτηριστικά που περιβάλλουν τη γη, όπου όμως τα χαρακτηριστικά 
δεν μπορούν να προσδιορίσουν την ακριβή θέση του νομίμου ορίου. Το φυσικό 
σύνορο που θα μπορούσε να είναι ένα τείχος του οποίου το όριο είναι το κέντρο, 
ένα πρόσωπο του τοιχώματος, ή βρίσκεται σε μικρή απόσταση από τον τοίχο δεν 
μπορούν να καταγράφονται. Αν είναι έτσι, αυτό θα πρέπει να δηλώνεται εντός 
του τίτλου Deeds του ακινήτου, και ενδέχεται να περιλαμβάνει μια περιγραφή του 
σε σχέση μεταξύ των φυσικών και των νομικών συνόρων. Αυτό σημαίνει ότι το 
Κτηματολόγιο δεν είναι υπεύθυνο για τον καθορισμό των νομικών ορίων 
ιδιοκτησίας Το σχέδιο τίτλου του Κτηματολογίου δεν είναι επομένως οριστικό. Για 
το λόγο αυτό, επίσημο αντίγραφο του τίτλου φέρει την ακόλουθη προειδοποίηση. 
Ο τίτλος αυτός δείχνει τη γενική στάση των ορίων: δεν δείχνει την ακριβή γραμμή 
των συνόρων. Μετρήσεις από το σχέδιο αυτό μεταξύ δυο σημείων, μπορεί να 
μην ταιριάζουν με τις μετρήσεις μεταξύ των ιδίων σημείων επί του εδάφους.  
 
 
 
 
1.6.1 Ο ρόλος του Ordnance Survey  
 
Η Ordnance Survey είναι ο εθνικός οργανισμός χαρτογράφησης της Μεγάλης 
Βρετανίας. Είναι η κυβερνητική υπηρεσία υπεύθυνη για την επίσημη και οριστική 
χαρτογράφηση της Μεγάλης Βρετανίας. Οι Ordnance Survey χάρτες δεν 
δείχνουν τα νομικά όρια ιδιοκτησίας , ούτε μπορούν να δώσουν την κυριότητα 
των φυσικών χαρακτηριστικών. Παρόλο που ορισμένα όρια ιδιοκτησίας μπορούν 
να συμπίπτουν με το χάρτη, δεν θα πρέπει να γίνουν εκτιμήσεις σε αυτές τις 
περιπτώσεις και, κατά συνεπεία, δεν είναι δυνατό να είναι βέβαιος για τη ακριβή 
θέση της νομικής ιδιοκτησίας από ένα σύνορο Ordnance Survey χάρτη. Ως μέρος 
της διαδικασίας Land Registration, το Κτηματολόγιο χρησιμοποιεί την 
χαρτογράφηση της Ordnance Survey για να παράσχει μια ένδειξη του που 
βρίσκονται τα όρια ιδιοκτησίας, όπως αυτά ορίζονται στην ιδιοκτησία του τίτλου 
Deeds. Μια κόκκινη γραμμή σε ένα σχέδιο τίτλου του Κτηματολογίου δεν σημαίνει 
ότι υπάρχει ένα διαχωριστικό έπη του εδάφους. Ομοίως, η απουσία ενός 
διαχωριστικού για την χαρτογράφηση της Ordnance Survey δεν σημαίνει ότι οι 
πληροφορίες που λείπουν από το χάρτη της Ordnance Survey έχουν καταρτισθεί 
πάνω στον τίτλο σχεδίου κατά λάθος. Η Ordnance Survey και το Κτηματολόγιο 
κάνουν χρήση της χαρτογράφησης για πολύ διαφορετικούς σκοπούς. Η 
Ordnance Survey κάνει συνεχή χαρτογράφηση για το σύνολο της Μεγάλης 
Βρετανίας. Αλλαγές που επήλθαν με την αιτιολογία ότι το ακίνητο ήταν 
εγγεγραμμένο μπορεί να οδηγήσουν αργότερα σε διάφορες μεταξύ των χαρτών 
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που εκδίδει η Ordnance Survey και των χαρτών που χρησιμοποιούνται από το 
Κτηματολόγιο για τίτλο σχεδίου.  
 
 
 
 
 
 
 1.7  Το Εθνικό Κτηματολόγιο και η συμβολή του. 
 
 
Το Εθνικό Κτηματολόγιο είναι ένα ενιαίο και διαρκώς ενημερωμένο σύστημα 
πληροφοριών που καταγράφει τις νομικές, τεχνικές και άλλες πρόσθετες 
πληροφορίες για τα ακίνητα, με την ευθύνη και την εγγύηση του Δημοσίου. Η 
σύνταξή του αποσκοπεί στη δημιουργία ενός σύγχρονου, πλήρως 
αυτοματοποιημένου αρχείου ακίνητης ιδιοκτησίας, όλα τα στοιχεία του οποίου 
έχουν αποδεικτικό χαρακτήρα, εξασφαλίζοντας την μεγαλύτερη δυνατή 
δημοσιότητα και ασφάλεια των συναλλαγών.  
 
Το Κτηματολόγιο επομένως έχει μεγάλη σημασία καθώς παρέχει πρώτα από όλα 
ασφάλεια στις συναλλαγές. Η ουσία του Κτηματολογίου είναι η σε 
κτηματοκεντρική βάση οργάνωση μιας σειράς χωρικών, ιδιοκτησιακών, νομικών 
και άλλων πληροφοριών. Όταν κάποιος αγοράζει ένα ακίνητο θα γνωρίζει με 
ακρίβεια και πολύ γρήγορα , την έκταση , τα όρια και την θέση του ακινήτου σε 
ένα Εθνικό Σύστημα συντεταγμένων, αν ανήκει πράγματι σ αυτόν που το 
μεταβιβάζει , αν βαρύνεται, αν είναι δασικό, αν είναι δημόσια η εκκλησιαστική 
περιουσία , αν βρίσκεται σε αιγιαλό, αν έχει κυρωθεί αναγκαστική απαλλοτρίωση 
η αναδασμός που να το επηρεάζουν και ακόμη σε ένα πλήρες κτηματολόγιο αν 
υπάρχουν ρυθμιστικά η πολεοδομικά σχέδια και μελέτες πριν την εφαρμογή τους 
και κάθε άλλη διοικητική πράξη που έχει επίπτωση στην ιδιοκτησία.  
 
Επομένως  αν όλη αυτή η πληροφορία είναι συγκεντρωμένη και συνδεμένη σε 
κάθε ακίνητο, με μία μόνο επίσκεψη στο Κτηματολογικό Γραφείο, ο πολίτης θα 
μπορεί να έχει όλες τις πληροφορίες που αφορούν ένα ακίνητο με άμεση 
συνέπεια την ασφάλεια των συναλλαγών και την άρση οποιονδήποτε 
αμφισβητήσεων. Και αυτό γιατί το Κτηματολόγιο καταγράφει και κατοχυρώνει τα 
δικαιώματα τόσο των ιδιωτών ως προς τα ακίνητα τους όσο και του Ελληνικού 
Δημοσίου διασφαλίζοντας έτσι την προστασία της ιδιωτικής και δημόσιας 
περιουσίας και διευκολύνοντας την διαχείριση και αξιοποίησή αυτών. Επίσης 
μειώνεται ο  χρόνος  και το κόστος των μεταβιβάσεων ακινήτων, μειώνονται οι 
δικαστικές διενέξεις για θέματα γης, με λίγα λόγια επιτυγχάνεται η κατοχύρωση 
με την εγγύηση του Ελληνικού Δημοσίου ,της περιουσίας του.  
 
Θα μπορούσαμε να πούμε λοιπόν ότι η επίδραση  του Εθνικού Κτηματολογίου 
στην επίλυση των ιδιοκτησιακών προβλημάτων είναι σημαντική. Η λέξη κλειδί για 
την επίδραση του Κτηματολογίου σε αυτά τα  προβλήματα είναι «η 
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αποδεικτικότητα». Η πλήρης αποδεικτικότητα είναι το τελευταίο στάδιο της 
αξιοπιστίας την οποία προϋποθέτει και  σε τέτοιο βαθμό μάλιστα ώστε να μπορεί 
να χρησιμοποιείται όχι μόνο σαν τεκμήριο αλλά σαν αποδεικτικό μέσο. Με τον 
όρο «αποδεικτικότητα» εννοούμε την αυτάρκεια στον ορθό προσδιορισμό της 
πραγματικής ταυτότητος του ακινήτου. 
 
 
 
 
 
1.8 Διαδικασία επίλυσης των αμφισβητήσεων ορίων. 
 
 
1.8.1 Δικαστική επίλυση διαφορών. 
 
   Σε περίπτωση σύγχυσης των ορίων χωρεί κανονισμός τους από το δικαστήριο. 
Αν είναι εφικτή η εξακρίβωσή τους, προσδιορίζονται σύμφωνα με την υπάρχουσα 
κατάσταση της νομής . Αν δεν μπορεί και αυτή να εξακριβωθεί, κατανέμεται η 
αμφισβητούμενη έκταση κατά ίσο μέρος στο καθένα από τα ακίνητα.( Άρθρο 
1020) 
 
 Αυτό ερμηνεύεται ότι σε περίπτωση αβεβαιότητας και σύγχυσης, από 
οποιαδήποτε αιτία, των ορίων αστικών η αγροτικών ακινήτων, χωρεί κανονισμός 
των ορίων, κατά τον τρόπο που διαγράφει η διάταξη. Κατ αυτή χωρεί κανονισμός 
από το δικαστήριο. Η αγωγή κανονισμού των ορίων, η οποία απορρέει από το 
δικαίωμα της κυριότητας και αποβλέπει στην προστασία αυτού, προϋποθέτει 
αφενός εφαπτόμενα ακίνητα, αγροτικά ή αστικά , που ανήκουν σε διαφορετικούς 
ιδιοκτήτες, αφετέρου δε αβεβαιότητα ως προς την αληθινή θέση της μεταξύ τους 
οριοθετικής γραμμής . Η αβεβαιότητα αυτή μπορεί να είναι είτε αντικειμενική, 
όταν οι ιδιοκτήτες δεν μπορούν να καθορίσουν τα όρια μεταξύ των ακινήτων 
τους, είτε υποκειμενική, όταν δεν συμφωνούν ως προς την πραγματική θέση της 
οριακής γραμμής, δεν ενδιαφέρει δε η αιτία από την οποία προέκυψε αυτή η 
αβεβαιότητα, η οποία μπορεί να οφείλεται σε ενέργεια κάποιου από τους 
ιδιοκτήτες ή των δικαιοπαρόχων τους ή τρίτου ή σε άλλη αιτία. Εξ άλλου για την 
άσκηση της αγωγής απαιτείται και αρκεί να επικαλείται ο ενάγων ότι υπάρχει 
αμφισβήτηση των ορίων του ακινήτου του με το συνεχόμενο ακίνητο είτε από τον 
ίδιο είτε από τον αντίδικο του και ζητεί από το δικαστήριο τον καθορισμό των 
ορίων που έχουν καταστεί αβέβαια. Δεν αποκλείεται ο ενάγων να υποδεικνύει 
ορισμένη οριοθετική γραμμή, την οποία αυτός θεωρεί ακριβή. Στην περίπτωση 
αυτή αν το δικαστήριο κρίνει τον σχετικό ισχυρισμό βάσιμο, τότε πρέπει να 
καθορίζει τα όρια σύμφωνα με αυτόν, ενώ σε αντίθετη περίπτωση δεν θα 
απορρίψει την αγωγή, αλλά πρέπει να προβεί στον προσδιορισμό των ορίων, 
σύμφωνα με την πιο πάνω διάταξη του άρθρου 1020 ΑΚ. Δηλαδή το δικαστήριο 
κατά πρώτο λόγο θα προσπαθήσει να εξακριβώσει και να προσδιορίσει την 
αληθινή θέση των παλαιών ορίων. Γι αυτό θα χρησιμοποιήσει κάθε πρόσφορο 
μέσο, όπως τίτλους ιδιοκτησίας, τοπογραφικά διαγράμματα, αποφάσεις 
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δικαστηρίων που εκδόθηκαν σε προηγούμενες δίκες, ιδιωτικά έγγραφα, 
μαρτυρίες, αυτοψία, πραγματογνωμοσύνη και μόνον αν παρά την έρευνα η 
εξακρίβωση των παλιών ορίων είναι ανέφικτη θα προσφύγει στο τεκμήριο του 
νόμου της υπάρχουσας κατάστασης της νομής. Αν τα ακίνητα δεν εφάπτονται 
μεταξύ τους λόγω παρεμβολής μεταξύ αυτού ποταμού η κοινόχρηστου δρόμου 
δεν υπάρχει περίπτωση εφαρμογής της υπόψη διάταξης.   
   
Η άνω αβεβαιότητα υπάρχει οσάκις και οι δύο οριακοί γείτονες δεν συμφωνούν 
ως προς την αληθή θέση της οριακής των ακινήτων τροχιάς, αλλά διάφορη 
καθένα υποδεικνύει τέτοια, ενώ συγχρόνως αδυνατούν να καθορίσουν την αληθή 
θέση αυτής ένεκα έλλειψης ορίων αυτών, εμφανών σημείων επί της οριοθετικής 
γραμμής των συνεχόμενων ακινήτων του. 
 
Αν ο ενάγων γνωρίζει την ακριβή θέση της οριοθετικής γραμμής και ζητά με την 
αγωγή του την αναγνώριση της κυριότητας του πάνω σε λωρίδα εδάφους δίπλα 
στη γραμμή, τότε δεν πρόκειται για αγωγή κανονισμού ορίων αλλά για 
αναγνωριστική ή διεκδικητική αγωγή, στις οποίες υπάρχει δυνατότητα σώρευσης 
επικουρικά της αγωγής κανονισμού ορίων ανάλογα με το αν ζητείται μόνο η 
αναγνώριση ή και η απόδοση της λωρίδας εδάφους. 
 
Η ύπαρξη αβεβαιότητας ορίων παρέχει δικαίωμα στον ιδιοκτήτη του καθένα 
ακινήτου να ζητήσει με ενοχική αγωγή κατά του άλλου, τον κανονισμό των ορίων 
από το δικαστήριο, δηλαδή να υποκύψει ο άλλος στον δικαστικό προσδιορισμό 
τους, με βάση την εξακρίβωση των πραγματικών ορίων μετά από εφαρμογή των 
τίτλων ιδιοκτησίας των διαδίκων και αν υπάρχει αδυναμία εξακρίβωσης τους με 
αυτόν τον τρόπο, με βάση την υπάρχουσα κατάσταση νομής καθενός από τους 
ιδιοκτήτες ή με κατανομή, αν δεν μπορεί και η νομή να εξακριβωθεί, της 
αμφισβητούμενης έκτασης κατά το ίσο μέρος στο καθένα από τα ακίνητα. 
 
Η σύγχυση ή αμφισβήτηση των ορίων, αστικών ή αγροτικών ακινήτων, μπορεί να 
αρθεί με σύμβαση των κυρίων των όμορων  ακινήτων, η οποία δεν απαιτείται να 
υποβληθεί στον κατ’ άρθρο 369 ΑΚ τύπο, γιατί με αυτήν επιδιώκεται η άρση 
υφιστάμενης αβεβαιότητας και όχι μετάθεση κυριότητας τμήματος ακινήτου. Αν 
όμως σύμβαση ταυτόχρονα περιέχει και μετάθεση κυριότητας τμήματος εδάφους 
από τον έναν στον άλλον, πρέπει να γίνεται με συμβολαιογραφικό έγγραφο και 
να μεταγραφεί. 
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1.8.2  Δικονομικά : Στοιχεία αγωγής. 
 
Τα στοιχεία αγωγής είναι τα εξής : 
α) Περιγραφή κατά θέση, όριο και έκταση του ακινήτου και αναφορά για την 
κυριότητα ενάγοντα. 
β)  Η ύπαρξη συνεχόμενου ακινήτου και κυριότητα σ αυτό εναγόμενου. 
γ)  Αβεβαιότητα και σύγχυση  ή αμφισβήτηση ορίων 
δ)  Διατύπωση σαφώς των ορίων που αξιώνει ως αληθινά ο ενάγων  
ε)  Αίτημα καθορισμού της οροθετικής γραμμής. 
 
Ο ενάγων δεν εμποδίζεται στην αγωγή για κανονισμό ορίων  να διατυπώνει τη 
γνώμη του σχετικά με την αληθινή θέση της οριακής γραμμής. Για την άσκησή 
της, απαιτείται και αρκεί να επικαλείται ο ενάγων ότι υπάρχει αμφισβήτηση των 
ορίων του ακινήτου του με το γειτονικό ακίνητο είτε από αυτόν είτε από τον 
αντίδικό του και να ζητεί από το δικαστήριο τον καθορισμό των ορίων που έχουν 
καταστεί αβέβαια. Δεν αποκλείεται ο ενάγων να υποδεικνύει ορισμένη οριοθετική 
γραμμή, την οποία αυτός θεωρεί ακριβή οπότε το δικαστήριο αν κρίνει τον 
σχετικό ισχυρισμό αβάσιμο δεν θα απορρίψει την αγωγή, αλλά θα προβεί στον 
προσδιορισμό των ορίων σύμφωνα με την διάταξη του άρθρου 1020 ΑΚ. Μόνο 
εάν ο ενάγων γνωρίζει την ακριβή θέση της οριοθετικής γραμμής και ζητεί την 
αναγνώριση της κυριότητας του σε ορισμένη λωρίδα εδάφους παρά το σύνορο 
της ιδιοκτησίας του και την απόδοσή της, δεν πρόκειται περί αγωγής κανονισμού 
ορίων στην πραγματικότητα, αλλά περί διεκδικητικής, η δυνατότητα άσκησης της 
οποίας πάντως δεν αποκλείει την αυτοτελή άσκηση της αγωγής κανονισμού 
ορίων.  
 
 
 
1.8.3 Χαρακτηριστικά άρθρα για τα όρια ακινήτων. 
 
Το άρθρο 1021 «Περί διαχωρίσματος συνεχόμενων ακινήτων» ερμηνεύει ότι αν 
δύο ακίνητα χωρίζονται με μονοπάτι ή άλλη λωρίδα γης ή φράχτη ή τοίχο ή 
τάφρο ή άλλο κατασκεύασμα που εξυπηρετεί και τα δύο ακίνητα, τεκμαίρεται ότι 
οι κύριοί τους έχουν δικαίωμα κοινής χρήσης αυτών των διαχωρισμάτων εφόσον 
από τα εξωτερικά σημεία ή την τοπική συνήθεια δεν προκύπτει αποκλειστική 
χρήση του ενός απ αυτούς. Αυτό προϋποθέτει το διαχώρισμα από τη φύση και τη 
θέση του η ακόμη και τη υφή και τον σχηματισμό του, να εξυπηρετεί και τα δύο 
ακίνητα αστικά ή αγροτικά καθώς επίσης ότι το διαχώρισμα υπάρχει επί του 
ορίου των συνεχόμενων ακινήτων και διέρχεται από αυτό έστω και αν το έδαφος 
που καταλαμβάνει το διαχώρισμα δεν ανήκει κατά το μισό στον έναν και το άλλο 
μισό στον άλλον από του ιδιοκτήτες. Αν όμως το διαχώρισμα βρίσκεται 
αποκλειστικά επί του εδάφους του ενός από τα συνεχόμενα ακίνητα, δηλαδή από 
τη μία ή την άλλη πλευρά της οριοθετικής γραμμής και όχι πάνω σε αυτήν το 
τεκμήριο χρήσης δεν ισχύει, αλλά στην περίπτωση αυτή το διαχώρισμα ανήκει 
στον κύριο του εδάφους και η χρήση ανήκει σε αυτόν. 
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   Το άρθρο 1023 «Δέντρο στο όριο» ερμηνεύει ότι το δέντρο που βρίσκεται 
πάνω στα όρια είναι κοινό και των δύο γειτόνων. Εφόσον δεν χρησιμεύει ως 
ορόσημο, έχει δικαίωμα καθένας από τους γείτονες να απαιτήσει την αποκοπή 
του. Η ΑΚ 1023 εισάγει περιορισμό για καθεμία από τις συνεχόμενες ιδιοκτησίες 
υπέρ της άλλης και καθιερώνει για το δέντρο που βρίσκεται πάνω στο όριο 
ιδιαίτερη και αυτοτελή αναγκαστική συγκυριότητα εξ αδιαιρέτου των δύο ομόρων 
ιδιοκτητών από την κυριότητα του εδάφους.  
 
 
 
1.8.4  Διαπραγμάτευση μεταξύ των αντιδίκων. 
 
Παρατηρείται κάποιες φορές οι διάδικοι να έρχονται σε συμβιβασμό ως προς τα 
όρια των διεκδικούμενων ακινήτων. Αναφέρουμε ότι στα πολιτικά Δικαστήρια οι 
διάδικοι έχουν ως λέγεται το δικαίωμα διάθεσης του αντικειμένου της δίκης με 
αποτέλεσμα να μπορούν να συμβιβαστούν με αμοιβαίες υποχωρήσεις ως προς 
τα όρια των γεωτεμαχίων και παρόμοιος συμβιβασμός να γίνεται δεκτός από το 
Δικαστήριο με έκδοση σχετικής σύμφωνης απόφασης. 
 
Σε περίπτωση ωστόσο που στις αντιδικίες εμπλέκεται το Ελληνικό Δημόσιο 
παρόμοιος συμβιβασμός απαιτεί πρακτικό Τριμελούς Επιτροπής ή Τμήματος του 
Νομικού Συμβουλίου του Κράτους και έγκρισή του από τον Υπουργό Οικονομίας.  
 
Η συνήθης διαδικασία ενώπιον των Δικαστηρίων είναι η προσφυγή στα λεγόμενα 
πολιτικά Δικαστήρια, τα οποία και εκδικάζουν περιπτώσεις αυθαίρετων 
καταπατήσεων γης, διαμάχες ιδιωτών για τα όρια ιδιοκτησιών καθώς επίσης και 
ανακοπές ιδιωτών κατά των πρωτοκόλλων διοικητικής αποβολής και καθορισμού 
αποζημιώσεως αυθαιρέτου χρήσεως δημόσιας έκτασης όσο και τις τακτικές 
αναγνωριστικές ή διεκδικητικές αγωγές. Σε όλες τις περιπτώσεις τα διάδικα μέρη 
εξαντλούν όλα τα ένδικα μέσα (έφεση και αναίρεση, όπου επιτρέπεται ) 
προκειμένου στη συνέχεια να μεταγράψουν στα οικεία υποθηκοφυλακεία ή 
κτηματολογικά γραφεία την αμετάκλητη δικαστική απόφαση. Ας αναφερθεί εν 
κατακλείδι ότι σε περίπτωση εγέρσεως αναγνωριστικής ή διεκδικητικής αγωγής 
ακινήτου αυτή θα πρέπει κατ ‘άρθρο 220 του Κώδικα Πολιτικής Δικονομίας να 
εγγραφεί στα λεγόμενα βιβλία διεκδικήσεων του γραφείου της περιφέρειας, όπου 
κείνται τα ακίνητα, εντός 30 ημερών από την μετάθεση τους, διαφορετικά 
απορρίπτεται και αυτεπαγγέλτως ως απαράδεχτη. Αυτό δε συμβαίνει προς 
προστασία των τρίτων και διασφάλιση της λεγόμενης αρχής της δημοσιότητας 
που διέπει το εμπράγματο δίκαιο.       
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                                            ΚΕΦΑΛΑΙΟ 2 
 
                 ΔΙΚΑΣΤΙΚΕΣ ΠΡΑΓΜΑΤΟΓΝΩΜΟΣΥΝΕΣ 
 
 
 
 
2.1 Γενικά στοιχεία πραγματογνωμοσυνών. 
 
   
‘Όπως περιγράψαμε και στο δεύτερο κεφάλαιο για τις περισσότερες περιπτώσεις  
αμφισβητήσεων ορίων γεωτεμαχίων η λύση είναι η προσφυγή στο δικαστήριο. 
Για τέτοια λοιπόν ζητήματα που απαιτούν, για να γίνουν αντιληπτά, ειδικές 
γνώσεις επιστήμης ή τέχνης και το δικαστήριο δεν έχει επαρκή στοιχεία, για να 
κρίνει το ζήτημα μπορεί να διορίσει έναν ή περισσότερους πραγματογνώμονες με 
συγκεκριμένη ιδιότητα στον οποίο υποβάλλει συγκεκριμένα ερωτήματα. Οι 
πραγματογνώμονες είναι τρίτα πρόσωπα, εκτός των διαδίκων και του δικαστή, 
που καλούνται στη δίκη κατά τους όρους του νόμου να παράσχουν τις γνώσεις 
τους τέχνης ή επιστήμης ή ειδικής εμπειρίας για τα αποδεικτέα γεγονότα και η 
πραγματογνωμοσύνη είναι το σχετικό μέσο απόδειξης.  
 
 Η πραγματογνωμοσύνη διαφέρει από την αυτοψία διότι ενεργείται από τρίτους 
και όχι από το δικαστή. Εξάλλου οι πραγματογνώμονες διαφέρουν από τους 
μάρτυρες ως προς το ότι εκφέρουν κρίσεις για την παρούσα, τη προγενέστερη ή 
τη μέλλουσα κατάσταση προσώπων ή πραγμάτων καθώς και για την πιθανή 
αιτία τους. Οι κρίσεις  αυτές στηρίζονται σε γενικούς και αφηρημένους κανόνες 
επιστήμης ή τέχνης. Επίσης η δικαστική πραγματογνωμοσύνη διαφέρει από την 
διαιτητική πραγματογνωμοσύνη η οποία στηρίζεται σε σύμβαση και αποβλέπει 
στη δεσμευτική για το δικαστήριο διαπίστωση κρίσιμων πραγματικών 
περιστατικών. 
 
Ο δικαστής έχει τη δυνατότητα να διατάξει πραγματογνωμοσύνη και 
αυτεπαγγέλτως, αν κατά την κρίση του πρόκειται για ζητήματα, η αντίληψη των 
οποίων απαιτεί ειδικές γνώσεις επιστήμης, ή αν αυτό ζητηθεί από το διάδικο. 
Δηλαδή ο διάδικος ο οποίος εισάγει υπόθεση στο δικαστήριο με ζητήματα ειδικής 
επιστημονικής γνώσεως ή τέχνης ή ιδιάζουσης γνώσης μπορεί να ζητήσει την 
επιστημονική αγωγή των ειδικών ερευνητών. Η παρουσία όμως του ειδικού 
ερευνητή στην δίκη δεν σημαίνει ότι ο φυσικός-εσωτερικός ερευνητής της όλης 
υποθέσεως δικαστής δεσμεύεται νομικά από την γνωμοδότηση του 
πραγματογνώμονα. Το σύνταγμα εμπιστεύεται στο δικαστή την έρευνα της όλης 
διαφοράς και αυτόν καθιστά υπεύθυνο για τη λύση της με τη βοήθεια βεβαίως 
των ειδικών επιστημόνων, τεχνολόγων, τεχνοκριτικών. 
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2.2 Θεσμικό πλαίσιο πραγματογνωμοσυνών. 
 
 
Ο θεσμός του πραγματογνώμονα καθιερώνεται από τη νομοθεσία με τα άρθρα 
368 έως 392 του Κώδικα Πολιτικής Δικονομίας, που δίνει τη δυνατότητα, όπως 
είπαμε και παραπάνω, στο Δικαστή να ζητήσει τη γνώμη του ειδικού, εφόσον 
κρίνει ότι απαιτούνται ειδικές γνώσεις. Παρακάτω θα αναλύσουμε κάποια από τα 
άρθρα αυτά που διέπουν τη νομοθεσία περί πραγματογνωμοσύνης. 
 
 
 
2.2.1 Προϋποθέσεις πραγματογνωμοσύνης. 
 
Το δικαστήριο μπορεί να διορίσει έναν ή περισσότερους πραγματογνώμονες αν 
κρίνει πως πρόκειται για ζητήματα που απαιτούν για να γίνουν αντιληπτά ειδικές 
γνώσεις επιστήμης ή τέχνης. Το δικαστήριο οφείλει να διορίσει 
πραγματογνώμονες αν το ζητήσει κάποιος διάδικος και κρίνει πως χρειάζονται 
ειδικές γνώσεις επιστήμης ή τέχνης.(άρθρο 368) 
 
 
 
 2.2.2 Αποστολή πραγματογνωμόνων και παράστασή τους κατά τη 
διενέργεια διαδικαστικών πράξεων. 
 
    Οι πραγματογνώμονες βοηθούν το δικαστήριο με τη γνωμοδότησή τους στα 
ζητήματα που έθεσε. Αν είναι ανάγκη, το δικαστήριο διατάζει να παραστούν οι 
πραγματογνώμονες κατά την ενέργεια όλων ή ορισμένων διαδικαστικών πράξεων 
. (άρθρο 369). 
 
Ο πραγματογνώμονας δεν συνδέεται προς τους διαδίκους με συμβατική ή άλλη 
σχέση. Επιτελεί λειτούργημα, συνδεόμενος με την πολιτεία με σχέση δημοσίου 
δικαίου, χωρίς ωστόσο να είναι φορέας δημόσιας εξουσίας ή όργανο του 
κράτους. Για να διασφαλίσει ο νόμος την ανεξάρτητη έναντι των διαδίκων 
εκτέλεση του έργου του, αφενός μεν τον χαρακτηρίζει ως «βοηθό δικαστή» 
αφετέρου δε προβλέπει ρητά την εξαίρεση του για τους λόγους που εξαιρούνται 
και οι δικαστές. Εντούτοις η πραγματογνωμοσύνη αποτελεί και υπό τον ΚΠολΔ 
μέσο αποδείξεως και μάλιστα επώνυμο.  
 
Το δικαστήριο αν κρίνει αναγκαίο μπορεί να διατάσσει την παράσταση των 
πραγματογνωμόνων για την πληρέστερη διευκρίνιση του αποδεικτικού υλικού 
κατά την ενέργεια όλων ή ορισμένων διαδικαστικών πράξεων, οπότε παρίστανται 
αυτοπροσώπως χωρίς την παρουσία δικηγόρου.   
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2.2.3  Διορισμός και αντικατάσταση πραγματογνωμόνων. 
 
 
   Οι πραγματογνώμονες διορίζονται με απόφαση του δικαστηρίου που δικάζει την 
υπόθεση όπου πρέπει να σημειώνονται με ακρίβεια τα ονόματά τους και τα 
ζητήματα για τα οποία θα γνωμοδοτήσουν. Το δικαστήριο που δικάζει την 
υπόθεση μπορεί να αναθέσει το διορισμό των πραγματογνωμόνων ή και τον 
ορισμό του αριθμού τους σε άλλο δικαστήριο που ενεργεί σύμφωνα με αίτηση ή 
παραγγελία ή σε εντεταλμένο δικαστή. Τους πραγματογνώμονες μπορεί να τους 
αντικαταστήσει για εύλογη αιτία ο εισηγητής ή ο δικαστής που τους διόρισε με 
αίτηση των διαδίκων ή αυτεπαγγέλτως κατά τη διαδικασία των άρθρων 686 επ ( 
άρθρο 370)  
 
 Ο διορισμός επομένως των πραγματογνωμόνων γίνεται με απόφαση 
δικαστηρίου. Κατά κανόνα γίνεται με προφορική ανακοίνωση του δικαστηρίου 
στο ακροατήριο, που καταχωρίζεται στα πρακτικά. Σε περίπτωση που το 
δικαστήριο διέταξε πραγματογνωμοσύνη παρέλειψε όμως για οποιονδήποτε 
λόγο να διορίσει πραγματογνώμονα ο διορισμός μπορεί να γίνει από τον 
εισηγητή. Η απόφαση διορισμού πραγματογνωμόνων πρέπει να ορίζει 
επακριβώς τα ονόματα των πραγματογνωμόνων, το θέμα 
πραγματογνωμοσύνης, το χρόνο όρκισης τον εισηγητή ενώπιον του οποίου θα 
γίνει η όρκιση και το χρόνο ενέργειας της πραγματογνωμοσύνης. 
 
Για την αντικατάσταση των πραγματογνωμόνων θεσπίζεται παράλληλη 
αρμοδιότητα του δικαστηρίου που τους διόρισε και του εισηγητή, που ορίσθηκε 
έστω και απόφαση του εφετείου, εφόσον διαρκεί το στάδιο των αποδείξεων. Με 
τη αντικατάσταση γίνεται συγχρόνως και διορισμός άλλου ή άλλων.  Η 
αντικατάσταση γίνεται με τη διαδικασία των ασφαλιστικών μέτρων, έπειτα από 
αίτηση οποιουδήποτε από τους διαδίκους ή και αυτεπαγγέλτως. Ο 
πραγματογνώμονας δεν είναι διάδικος και δεν νομιμοποιείται στην άσκηση 
αιτήσεως αντικαταστάσεως. Αποκλείεται δηλαδή υποβολή αίτησης από τον 
πραγματογνώμονα, αφού δεν περιλαμβάνεται μεταξύ των προσώπων που 
ορίζονται στη διάταξη ότι έχουν δικαίωμα υποβολής αίτησης, μπορεί όμως το 
δικαστήριο να λάβει αφορμή από την απαράδεχτη αίτηση του πραγματογνώμονα 
και να προβεί αυτεπαγγέλτως στην αντικατάσταση του.  Η αντικατάσταση μπορεί 
να γίνει το αργότερο ως την τελείωση της πραγματογνωμοσύνης που επέρχεται 
με την κατάθεση της γνωμοδότησης στη γραμματεία του δικαστηρίου και 
απαιτείται εύλογη αιτία η οποία υφίσταται όταν στο πρόσωπο των 
πραγματογνωμόνων συντρέχουν ορισμένα περιστατικά. Τέτοια περιστατικά 
μπορεί να είναι ο φόρτος εργασίας, η ηλικία, λόγοι ασθένειας ,η έλλειψη ειδικών 
γνώσεων για την υπόθεση.  
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2.2.4  Διορισμός πραγματογνωμόνων από τον κατάλογο  
 
 
Σε κάθε δικαστήριο τηρείται κατάλογος πραγματογνωμόνων. Ο τρόπος που 
καταρτίζονται και τηρούνται οι κατάλογοι ορίζεται με διατάγματα που εκδίδονται με 
πρόταση του Υπουργού της Δικαιοσύνης (άρθρο 371).  
 
Ο κατάλογος δημοσιεύεται με τοιχοκόλληση στο πρωτοδικείο και οι τυχόν 
αντιρρήσεις αυτών που είναι γραμμένοι ή τρίτων για τα πρόσωπα που 
περιλαμβάνονται σ αυτόν υποβάλλονται εγγράφως στον πρόεδρο των 
πρωτοδικών και εξετάζονται από τρεις δικαστές του πρωτοδικείου και αλλά και 
κάθε δικαστηρίου που αναφέρεται ο κατάλογος και οριστικοποιείται με την 
υπογραφή του από τους δικαστές αυτούς και ισχύει από την 1 Ιανουαρίου μέχρι 
την 31 Δεκεμβρίου του επόμενου έτους. 
 
Το δικαστήριο ορίζει τους πραγματογνώμονες από τον κατάλογο 
πραγματογνωμόνων αν όμως δεν υπάρχει κατάλογος ή αν το δικαστήριο το κρίνει 
σκόπιμο,  διορίζει τα πρόσωπα που κρίνει κατάλληλα για το σκοπό αυτό.(άρθρο 
372).  
 
Ο διορισμός των πραγματογνωμόνων γίνεται υπό το ισχύον δίκαιο από το 
δικαστήριο στην εξουσία του οποίου ανήκει η επιλογή των προσώπων με 
αντικειμενικά κριτήρια δηλαδή από τον κατάλογο πραγματογνωμόνων που 
συντάσσεται και τηρείται στο δικαστήριο. Η επιλογή των προσώπων απαιτεί 
ιδιαίτερη προσοχή για την αποτροπή δυσμενών εντυπώσεων σε βάρος του 
δικαστηρίου που θίγουν το κύρος της δικαιοσύνης. Επίσης χρειάζεται προσοχή 
στην επιλογή γιατί στον κατάλογο περιλαμβάνονται πρόσωπα που δεν είναι και 
τόσο υπεύθυνα και δεν φέρνουν σε πέρας, δεν εκτελούν σωστά τα καθήκοντα 
τους με αποτέλεσμα τις συνεχείς αντικαταστάσεις, την παρεμπόδιση των δικών 
και την αύξηση των δικαστικών εξόδων. 
 
Το δικαστήριο μπορεί να διορίσει πραγματογνώμονες και εκτός καταλόγου, αν 
δεν υπάρχει τέτοιος κατάλογος, αν δεν αναφέρονται σε αυτόν πρόσωπα με την 
απαιτούμενη ειδικότητα ή για οποιονδήποτε άλλο λόγο κατά την ανέλεγκτη 
αναιρετικώς κρίση του. Επίσης η συμφωνία των διαδίκων για τον διορισμό ως 
πραγματογνωμόνων ορισμένων προσώπων δεν είναι δεσμευτική για το 
δικαστήριο το οποίο μπορεί να ορίσει άλλους αν κρίνει ότι οι προτεινόμενοι δεν 
είναι κατάλληλοι. 
 
 
2.2.5 Αποκλεισμός εγγραφής στον κατάλογο και διορισμού. 
 
     
Δεν μπορούν να εγγραφούν στον κατάλογο πραγματογνωμόνων, ούτε να 
διοριστούν πραγματογνώμονες όσοι καταδικάστηκαν για κακούργημα ή 
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πλημμέλημα και στερήθηκαν τα πολιτικά τους δικαιώματα κατά τα άρθρα 59 έως 
63 του ποινικού κώδικα, καθώς και όσοι παραπέμφθηκαν με βούλευμα γι τέτοιες 
πράξεις. Επιπλέον όσοι στερήθηκαν την άδεια να ασκούν το επάγγελμά τους για 
όσο καιρό διαρκεί αυτή η στέρηση., όσοι έχουν στερηθεί δικαίωμα να διαθέτουν 
ελεύθερα την περιουσία τους και τέλος οι δικαστές, οι εισαγγελείς και οι υπάλληλοι 
της γραμματείας των δικαστηρίων (άρθρο 373). 
 
 
 
2.2.6 Υποχρέωση ενέργειας της πραγματογνωμοσύνης και αποποίηση 
διορισμού. 
 
 
 Όσοι είναι γραμμένοι στον κατάλογο πραγματογνωμόνων καθώς και όσοι ασκούν 
νόμιμα ένα επάγγελμα, στον κύκλο του οποίου περιλαμβάνεται το θέμα της 
πραγματογνωμοσύνης, οφείλουν να εκτελέσουν τα καθήκοντα που τους αναθέτει 
η απόφαση. Όσοι δεν ανήκουν σε αυτές τις κατηγορίες μπορούν να αποποιηθούν 
το διορισμό τους εφόσον δεν δήλωσαν πως τον δέχονται ή δεν έδωσαν τον 
νόμιμο όρκο (άρθρο 374). 
 
Με τη διάταξη αυτή ορίζεται η υποχρέωση αποδοχής των έργων του 
πραγματογνώμονα που ανατίθενται σε αυτόν με δικαστική απόφαση. Η 
υποχρέωση αυτή είναι αποτέλεσμα του κοινωνικού χαρακτήρα της 
πραγματογνωμοσύνης, ενόψει της φύσης της συνδρομής την οποία καλείται να 
παρέχει. Όσοι δεν περιλαμβάνονται στις άνω κατηγορίες προσώπων έχουν την 
δυνατότητα να αποποιηθούν το διορισμό τους. 
 
 Η επίδοση διορισμού ή της αντικαταστάσεως γίνεται μόλις δημοσιευθεί στους 
διάδικους και τους πραγματογνώμονες η απόφαση δηλαδή χωρίς καθυστέρηση. 
Η καθυστέρηση όμως δεν συνοδεύεται με κυρώσεις. Επιβάλλεται η επίδοση της 
αποφάσεως που διατάσσει διορισμό ή αντικατάσταση πραγματογνωμόνων, όχι 
της πράξεως ορισμού ημέρας και ώρας για την όρκιση τους. 
 
 
 
 
2.2.7  Εξαίρεση πραγματογνώμονα. 
 
 Οι πραγματογνώμονες μπορούν να ζητήσουν οι ίδιοι να εξαιρεθούν ή να 
εξαιρεθούν από διάδικο αν συντρέχει κάποιος από τους λόγους του άρθρου 52 , 
αν είναι δημόσιοι υπάλληλοι και η προϊστάμενη τους αρχή τους απαγόρευσε 
εγγράφως να ενεργήσουν την πραγματογνωμοσύνη για λόγους που αφορούν την 
υπηρεσία τους, αν συντρέχει άλλος σπουδαίος λόγος. (άρθρο 376) 
 
 «Σπουδαίο λόγο» εξαιρέσεως αποτελεί κάθε γεγονός το οποίο κατά την κρίση 
του δικαστηρίου δικαιολογεί την αποχή από τη διενέργεια της 
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πραγματογνωμοσύνης. Τέτοιος λόγος συντρέχει για παράδειγμα αν διοριστεί 
πραγματογνώμονας ο δικηγόρος ή ο νόμιμος αντιπρόσωπος του διαδίκου ή 
πρόσωπο που έχει ήδη γνωμοδοτήσει ιδιωτικώς με εντολή ενός των διαδίκων 
στην ίδια υπόθεση. Αντίθετα κρίθηκε ότι η ακαταλληλότητα δεν είναι λόγος 
εξαιρέσεως αλλά αντικαταστάσεως. 
 
 Την εξαίρεση την προτείνει ο πραγματογνώμονας ή ένας από τους διαδίκους με 
γραπτή αίτηση που υποβάλλεται στο δικαστήριο ή στον εντεταλμένο δικαστή που 
διόρισε τους πραγματογνώμονες. Η αίτηση κατατίθεται στη γραμματεία του 
δικαστηρίου μέσα σε πέντε ημέρες αφότου κοινοποιήθηκε η απόφαση που 
διορίζει τους πραγματογνώμονες. Αργότερα η αίτηση για εξαίρεση είναι 
απαράδεχτη εκτός κι αν ο λόγος της εξαίρεσης προέκυψε κατόπιν. Η αίτηση για 
εξαίρεση μπορεί να γίνει και με δήλωση στη γραμματεία του δικαστηρίου ή στον 
εντεταλμένο δικαστή που διορίζει τους πραγματογνώμονες. Η αίτηση για εξαίρεση 
πρέπει να περιέχει τους λόγους της εξαίρεσης αλλιώς είναι απαράδεχτη (άρθρο 
377). 
 
 Η αίτηση για εξαίρεση εισάγεται για να συζητηθεί στο δικαστήριο ή στον 
εντεταλμένο δικαστή που διόρισε τους πραγματογνώμονες και δικάζεται κατά την 
διαδικασία των άρθρων 686 επ. όταν πρόκειται για πολυμελές δικαστήριο, τη 
δικάσιμο ορίζει ο πρόεδρος. Αν η εξαίρεση γίνει δεκτή το δικαστήριο ή ο 
εντεταλμένος δικαστής διορίζει με την ίδια απόφαση άλλον πραγματογνώμονα για 
να αντικαταστήσει εκείνον που εξαιρέθηκε (άρθρο 378).  
 
 
 
2.2.8 Οδηγίες για τη διεξαγωγή πραγματογνωμοσύνης και εξουσίες 
πραγματογνωμόνων. 
 
 
 Το δικαστήριο που δικάζει την τη υπόθεση δίνει στους πραγματογνώμονες τις 
αναγκαίες οδηγίες για τον τρόπο με τον οποίο θα εκτελέσουν τα καθήκοντα τους 
και ορίζει ιδίως αν κρίνει αναγκαίο να παραστούν σε διαδικαστικές πράξεις και σε 
ποιες και αν η πραγματογνωμοσύνη θα ενεργηθεί ενώπιον του ή από μόνους 
τους πραγματογνώμονες.  (άρθρο 379)  
 
Η παράλειψη των πραγματογνωμόνων να ακολουθήσουν τις οδηγίες του 
δικαστηρίου δεν αποτελεί λόγο ακυρότητας της πραγματογνωμοσύνης ακόμη και 
αν υπάρχει βλάβη του διαδίκου, αφού το δικαστήριο εκτιμά ελεύθερα τη 
γνωμοδότησή τους. 
Η πραγματογνωμοσύνη πρέπει να ολοκληρώνεται στον ελάχιστο δυνατό χρόνο 
και πάντως μέσα στα χρονικά όρια που επιβάλλουν οι προθεσμίες τυχόν 
δικαστικών διενέξεων ή οι ανάγκες των έργων. 
 
Οι πραγματογνώμονες μπορούν να λάβουν γνώση των στοιχείων της 
δικογραφίας που είναι χρήσιμα για τη διεξαγωγή της πραγματογνωμοσύνης. Το 
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δικαστήριο του άρθρου 379 ή ο δικαστής μπορούν να επιτρέψουν στους 
πραγματογνώμονες να ζητήσουν, πριν συντάξουν τη γνωμοδότηση τους, 
διευκρινίσεις από τους διαδίκους ή πληροφορίες από τρίτους ή να καταρτίσουν 
σχέδια ή ιχνογραφήματα να πάρουν φωτογραφίες ή άλλες απεικονίσεις ή να 
κάνουν επιτόπια εφαρμογή τίτλων ή τεχνικές ενέργειες ή  να εξετάσουν έγγραφα 
εμπόρων ή επαγγελματιών. ( άρθρο 380 ) 
 
Οι πραγματογνώμονες μπορούν χωρίς προηγούμενη άδεια του δικαστηρίου να 
λάβουν γνώση όσων στοιχείων της δικογραφίας θεωρούν χρήσιμα για τη 
διεξαγωγή της πραγματογνωμοσύνης και  όμως με άδεια του δικαστηρίου, του 
εισηγητή ή του εντεταλμένου δικαστή. Η άδεια του δικαστηρίου σύμφωνα με τα 
παραπάνω δεν αποκλείεται να δοθεί εκ των υστέρων. 
 
 
 
2.2.9  Όρκιση των πραγματογνωμόνων και κυρώσεις. 
 
    
 Πριν από κάθε ενέργεια οι πραγματογνώμονες ορκίζονται σύμφωνα με τις 
διακρίσεις του άρθρου 408 ότι θα εκτελέσουν ευσυνειδήτως τα καθήκοντα τους. Η 
όρκιση των πραγματογνωμόνων γίνεται ενώπιον του δικαστηρίου που δικάζει την 
υπόθεση ή του δικαστηρίου ή του δικαστή και συντάσσεται έκθεση γι αυτήν.( 
άρθρο 385) 
 
 Αποτέλεσμα της μη ορκίσεως του πραγματογνώμονα είναι η ακυρότητα της 
πραγματογνωμοσύνης. Μπορούν όμως οι διάδικοι να παραιτηθούν από την 
ορκοδοσία. Αν διαταχθεί επανάληψη πραγματογνωμοσύνης από τους ίδιους 
πραγματογνώμονες δεν απαιτείται νέα όρκιση. Η όρκιση γίνεται σύμφωνα με τη 
θρησκεία των πραγματογνωμόνων. Επίσης μπορεί να παραλειφθεί η όρκιση 
πραγματογνώμονα αν είναι διορισμένος γενικώς ως πραγματογνώμονας και έχει 
δώσει όρκο. Η όρκιση του πραγματογνώμονα αποδεικνύεται από τα πρακτικά η 
την έκθεση του δικαστή και ποτέ με όρκο ή άλλα μέσα. Η μη κοινοποίηση της 
απόφασης από τον επισπεύδοντα που διέταξε την πραγματογνωμοσύνη καθώς 
και της πράξης ορισμού χρόνου για την όρκιση δεν επιφέρει ακυρότητα της 
πραγματογνωμοσύνης. 
 
  Αν ο διορισμένος πραγματογνώμονας οφείλει να εκτελέσει τα καθήκοντα που 
του ανατέθηκαν και αρνηθεί αδικαιολόγητα ή παραλείψει οποτεδήποτε να τα 
εκτελέσει εκτός από την υποχρέωσή του για αποζημίωση καταδικάζεται χωρίς 
κλήτευση ύστερα από αίτηση κάποιου διαδίκου από το δικαστήριο που δικάζει την 
υπόθεση ή το δικαστήριο ή το δικαστή που τον διόρισε στα δικαστικά έξοδα με τα 
οποία ο διάδικος που έκανε την αίτηση επιβαρύνεται εξαιτίας της αποχής ή της 
άρνησης του πραγματογνώμονα. Το δικαστήριο μπορεί να επιβάλλει 
αυτεπαγγέλτως και χρηματική ποινή. ( άρθρο 386 ) 
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2.2.10 Τρόπος διορισμού και έργο των τεχνικών συμβούλων. 
 
 
 Αν το δικαστήριο διορίζει πραγματογνώμονες, κάθε διάδικος μπορεί να διορίσει 
από έναν τεχνικό σύμβουλο που έχει την ικανότητα να διοριστεί 
πραγματογνώμονας. Ο τεχνικός σύμβουλος που διορίζεται από τους διαδίκους 
δεν είναι υποχρεωμένος να αποδεχτεί το διορισμό και η αμοιβή του πληρώνεται 
από το διάδικο που τον διόρισε. ( άρθρο 391 ) 
 
Τεχνικοί σύμβουλοι μπορούν να διοριστούν  μόνον όταν έχουν διοριστεί 
πραγματογνώμονες. Κάθε ομόδικος μπορεί να ορίσει ένα τεχνικό σύμβουλο ο 
οποίος θα έχει την απαιτούμενη μόρφωση ή πείρα για να παρακολουθεί τις 
ενέργειες των πραγματογνωμόνων και να υποβάλλει τελικώς στην κρίση του 
δικαστηρίου τις γι αυτές παρατηρήσεις του. Ικανότητα να διορισθεί κάποιος 
τεχνικός σύμβουλος έχει κάθε φυσικό πρόσωπο με τις απαιτούμενες γνώσεις 
επιστήμης ή τέχνης αλλιώς είναι ανίκανος και χωρίς καμιά ουσία και ισχύ η 
έκθεση του.  
    
Ο διορισμός των τεχνικών συμβούλων γίνεται εγγράφως ή προφορικώς με 
δήλωση, είτε ενώπιον του δικαστηρίου ή του εντεταλμένου δικαστή, η οποία 
καταχωρίζεται στα πρακτικά ή στην έκθεση, είτε ενώπιον της γραμματείας του 
δικαστηρίου και συντάσσεται έκθεση. Οι τεχνικοί σύμβουλοι των διαδίκων τους 
βοηθούν με τις τεχνικές γνώσεις τους, μπορούν να παρίστανται σε όλες τις 
διαδικαστικές  πράξεις όπου παρίστανται οι πραγματογνώμονες και έχουν τις 
εξουσίες των άρθρων 380 και 382. Οι τεχνικοί σύμβουλοι των διαδίκων μπορούν, 
αφού οι πραγματογνώμονες υποβάλλουν τη γνωμοδότησή τους και πριν 
συζητηθεί η υπόθεση να αναπτύξουν τις γνώμες τους για τη γνωμοδότηση των 
πραγματογνωμόνων προφορικά ενώπιον του δικαστηρίου ή να τις υποβάλλουν 
εγγράφως καθώς και να υποβάλλουν ερωτήσεις και στους πραγματογνώμονες. ( 
άρθρο 392 ). 
 
Οι τεχνικοί σύμβουλοι οι οποίοι διαθέτουν τεχνικές γνώσεις έχουν δικαίωμα 
παράστασης σε όλες τις διαδικαστικές πράξεις μετά το διορισμό τους και 
μπορούν  να λάβουν γνώση των στοιχείων της δικογραφίας, να παραστούν στην 
πραγματογνωμοσύνη και να απευθύνουν ερωτήσεις στους διαδίκους, νομίμους 
αντιπροσώπους τους και μάρτυρες. Οι εκθέσεις των τεχνικών συμβούλων 
αποτελούν έγγραφα εκτιμώμενα από το δικαστήριο ελεύθερα ως τεκμήρια και 
μπορούν να  προσκομισθούν για πρώτη φορά στο εφετείο. Λόγος αναιρέσεως 
όμως για παραμόρφωση του περιεχομένου τους είναι απαράδεχτος. 
2.3  Δικαιοδοσία Δικαστηρίων. 
 
Για την εκδίκαση των υποθέσεων που υπάγονται στα πολιτικά δικαστήρια είναι 
αρμόδια σε πρώτο βαθμό τα ειρηνοδικεία, τα μονομελή πρωτοδικεία και τα 
πολυμελή πρωτοδικεία. Αρμόδιο δικαστήριο για υποθέσεις αμφισβητήσεων 
ορίων γεωτεμαχίων είναι το δικαστήριο του τόπου που βρίσκεται το ακίνητο.  



31 
 

 
Στην αρμοδιότητα των ειρηνοδικείων υπάγονται όλες οι διαφορές που 
μπορούν να αποτιμηθούν σε χρήματα και που η αξία του αντικειμένου τους δεν 
υπερβαίνει τα δώδεκα χιλιάδες (12.000) ευρώ.  

Στην αρμοδιότητα των μονομελών πρωτοδικείων υπάγονται όλες οι 
διαφορές που μπορούν να αποτιμηθούν σε χρήματα και που η αξία του 
αντικειμένου τους είναι πάνω από δώδεκα χιλιάδες (12.000) ευρώ, δεν 
υπερβαίνει όμως τα ογδόντα χιλιάδες (80.000) ευρώ.  

  

 

2.4  Παραιτήσεις πραγματογνωμόνων. 
 
Οι λόγοι που παραιτούνται οι Πραγματογνώμονες είναι κυρίως τρεις: 

1. Η άρνησή τους να εμπλακούν στο δύσκολο έργο, αφού δεν επιθυμούν να 
περάσουν την αντίστοιχη δοκιμασία. Ποσοστό περίπου 60%. 

2. Λόγοι οικονομικοί μη συμφωνίας στο θέμα της αμοιβής που τους οδηγούν 
να παραιτούνται, με δήλωση στην οποία καταγράφουν αναληθείς λόγους. 
Ποσοστό περίπου 30%. 

3. Λόγοι αυτοεξαίρεσης και λοιποί λόγοι ( συγγένεια, γνωριμία ). Ποσοστό 
περίπου 10%. 

 
 

2.5 Αμοιβή πραγματογνωμόνων. 
 
Υπόχρεος της αμοιβής του πραγματογνώμονα όπως αυτό συνάγεται από το 
άρθρο 173 του Κώδικα Πολιτικής Δικονομίας είναι αυτός που γνωστοποίησε τον 
διορισμό στους πραγματογνώμονες και προσκάλεσε αυτούς σε ορκοδοσία και 
διεξαγωγή της πραγματογνωμοσύνης, ακόμη και αν η πραγματογνωμοσύνη 
διατάχθηκε ύστερα από αίτηση του αντιδίκου. Η αμοιβή και τα έξοδα του 
πραγματογνώμονα προσδιορίζονται από το δικαστήριο , ανάλογα με την 
απασχόλησή του και τις ειδικές γνώσεις που απαιτήθηκαν. Αφού ο 
πραγματογνώμονας συγκεντρώσει συνολικά τα στοιχεία μπορεί μετά από μια 
αρχική μελέτη να εκτιμήσει το μέγεθος της εργασίας του και να συνειδητοποιήσει 
ο ίδιος τις προδιαγραφές της δουλειάς και να διαλεχτεί με τους διαδίκους για το 
θέμα αμοιβής.  Η εκτίμηση της αμοιβής στη πραγματογνωμοσύνη ξεκινά από το 
προσδιορισμό της αμοιβής σύμφωνα με το Π.Δ. 696/74 όπως έχει μεταγενέστερα 
τροποποιηθεί μέχρι σήμερα. 
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Βέβαια στη πράξη η προκύπτουσα νόμιμη αμοιβή σχεδόν ποτέ δεν εισπράττεται 
καθώς οι εργασίες του άρθρου 102 του 696/74 (αμοιβή αναλόγως χρόνου 
απασχολήσεως ) που στις πραγματογνωμοσύνες είναι αναλογικά πολλές 
ανεβάζουν την συνολικά υπολογιζόμενη αμοιβή. 
 
 
 
 
2.6   Σχέση πραγματογνώμονα- διαδίκων. 
        
 
Η σχέση του πραγματογνώμονα με τους διαδίκους έχει κάποιες ιδιαιτερότητες. Ο 
πραγματογνώμονας δε μπορεί να επιλέξει τους διαδίκους ούτε και αντίστροφα 
καθώς δεν είναι επιτρεπτό ο πραγματογνώμονας να έρθει σε επαφή με διαδίκους 
και να παραλάβει στοιχεία πριν την όρκισή του. Επίσης οι προδιαγραφές του 
μελλοντικού έργου διαμορφώνονται συνολικά μόνο στο μυαλό του 
πραγματογνώμονα και το μέγεθος του έργου δεν μπορεί να εκτιμηθεί στην αρχή 
της εργασίας. Αμέσως μετά την όρκιση ο πραγματογνώμονας ζητεί την υποβολή 
όλων των χρησίμων για την πλευρά του κάθε διαδίκου στοιχείων. 
 
 
 
 
      
2.7  Ο ρόλος των τοπογραφικών διαγραμμάτων σαν στοιχείο     
        πραγματογνωμοσύνης.  
 
 
 Το τοπογραφικό διάγραμμα είναι πολύ σημαντικό στοιχείο και χρήσιμο εργαλείο 
για ένα πραγματογνώμονα μηχανικό. Το Τοπογραφικό Διάγραμμα αποδίδει το 
μοντέλο του επιδίκου, αποτελεί στοιχείο της δικογραφίας καθώς εφαρμόζεται στο 
έδαφος με τα στοιχεία του εδάφους όπως έχουν διαμορφωθεί κατά το χρόνο 
μελέτης.  Επί του διαγράμματος αναφέρονται τα συμπεράσματα του 
πραγματογνώμονα και η απόφαση του δικαστηρίου που θα ακολουθήσει. Προ 
της δικαστικής αποφάσεως το διάγραμμα έχει ισχύ μαρτυρίας ή τεκμηρίου, 
αμέσως όμως μετά τη τελεσίδικη απόφαση το διάγραμμα συμπερασμάτων έχει 
κτηματολογική αποδεικτική ισχύ και με βάση αυτό το διάγραμμα στο οποίο 
αναφέρεται η απόφαση γίνεται η οποιαδήποτε αναφορά  μετά τη μεταγραφή των 
αποφάσεων.  
Αυτό συνεπάγεται υπευθυνότητα εκ μέρους του πραγματογνώμονα διότι πρέπει 
το τοπογραφικό διάγραμμα να είναι τεχνικώς άρτιο  και με την έννοια αυτή 
συμπεριλαμβάνουμε και τη δυνατότητα εφαρμογής του έστω και αν υποστεί 
εξαιρετικά μεγάλες μεταβολές η περιοχή και χαθούν τα όποια στοιχεία 
συσχετισμού. Γι αυτό το διάγραμμα συμπερασμάτων πρέπει να είναι εξαρτημένο 
από το Κρατικό Δίκτυο .Το διάγραμμα συμπερασμάτων  έχει ειδικές απαιτήσεις 
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ακριβείας και ποιότητας στις οποίες πρέπει να ανταποκρίνεται ανεξαρτήτως 
κόστους.  
 
Υπάρχουν περιπτώσεις που επειδή μεσολαβεί μεταξύ του χρόνου εκτέλεσης της 
πραγματογνωμοσύνης και της τελεσιδικίας της αποφάσεως αρκετός χρόνος και 
πολλές αυθαίρετες παρεμβάσεις των διαδίκων ή τρίτων στη περιοχή του 
επιδίκου, μετά τη τελεσιδικία είναι δυσχερής ή αδύνατη η εφαρμογή της 
αποφάσεως στο έδαφος με κλασική Τοπογραφία, εφαρμογή φωτογραμμετρικών 
εργασιών που έχουν για μικρής εκτάσεως εργασίες υψηλό αναλογικά κόστος και 
εμπλέκονται οι διάδικοι σε νέο κύκλο αντιδικιών. 
 
 Συμπεραίνουμε επομένως ότι το διάγραμμα κρίνεται απαραίτητο και πρέπει να 
παρέχει ακρίβεια καθώς  επίσης και ποιότητα. Ένα άλλο σημαντικό στοιχείο είναι 
ότι κατά τη σύνταξη ενός διαγράμματος πρέπει να εξετάζεται η αξία της γης γιατί 
με βάση αυτή την αξία προσδιορίζεται η κλίμακα του διαγράμματος. Είναι πολύ 
σύνηθες η εμφάνιση σφαλμάτων στην κλίμακα. Πολλές φορές συντάσσονται 
τοπογραφικά διαγράμματα που εμφανίζονται σε μεγάλες κλίμακες ενώ είναι 
πρόδηλο ότι η ακρίβεια μετρήσεων που χρησιμοποιήθηκε αναφέρεται σε 
μικρότερες κλίμακες. Ένα τέτοιο διάγραμμα θα πρέπει να αξιολογείται 
ανεξάρτητα της αναγραφομένης κλίμακας από τον πραγματογνώμονα. ‘Όταν 
υπάρχει διάγραμμα προσαρτημένο στην αγωγή η εκτύπωση διαγράμματος 
συμπερασμάτων πρέπει να είναι στην κλίμακα διαγράμματος αυτού. ‘Έτσι 
διευκολύνεται κατά πολύ το έργο του δικαστή καθώς γι αυτόν αποτελεί δύσκολη 
διαδικασία ο χειρισμός διαγραμμάτων αφού δεν διαθέτει τόσο την πείρα και τις 
γνώσεις στο συγκεκριμένο θέμα. Εάν ο δικαστής έχει διάγραμμα αγωγής σε μια 
κλίμακα και διάγραμμα συμπερασμάτων σε άλλη κλίμακα του δημιουργείται  
μεγάλο πρόβλημα. 
 
 Οι προδιαγραφές σύνταξης του διαγράμματος συμπερασμάτων πρέπει να 
αντιστοιχούν στην πραγματική αξία γης. Αυτό προκύπτει από το γεγονός ότι το 
διάγραμμα συμπερασμάτων θα αποκτήσει μετά την απόφαση κτηματολογική 
αποδεικτικότητα και θα πρέπει να είναι εφαρμόσιμο σε μια περιοχή με 
πραγματικές σημερινές αξίες. 
 
 Το τοπογραφικό διάγραμμα έχει καθοριστικό ρόλο για το συμπέρασμα της 
πραγματογνωμοσύνης. Μπορεί το συμπέρασμα της πραγματογνωμοσύνης να 
είναι αποτέλεσμα πολλών, όπως τίτλων, συμβολαίων, αποφάσεων, διαφόρων 
εγγράφων, καταθέσεων αλλά το τοπογραφικό διάγραμμα  έχει τη μεγαλύτερη 
ισχύ. Μεταξύ των τοπογραφικών διαγραμμάτων που περιέχονται στη δικογραφία, 
το διάγραμμα που προσαρτάται στην αγωγή δημιουργεί πολλές δικονομικές 
δεσμεύσεις και για αυτό πρέπει να αξιολογείται ιδιαίτερα. Ο πραγματογνώμονας 
σε καμιά περίπτωση δεν δικαιούται να θεωρεί ότι το διάγραμμα υποκαθιστά το 
τίτλο. Ο πραγματογνώμονας βέβαια πρέπει να αξιολογεί το διάγραμμα και να 
εκτιμά την ακρίβειά του δηλαδή πρέπει να εκτιμά το μέσο τετραγωνικό σφάλμα 
της θέσης των σημείων και των μηκών και να εξαγάγει συμπέρασμα τι ακρίβεια 
μπορεί να πάρει από το διάγραμμα και με τι πιθανότητα σφάλματος.  
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Ένα άλλο σημαντικό στοιχείο είναι ότι το τοπογραφικό διάγραμμα πρέπει να 
αξιολογείται ως προς την ακρίβεια αναγνωρίσεως των ορίων. Η αξιολόγηση αυτή 
αφορά το τεχνικό μέρος, δηλαδή την ακρίβεια του σημείου το οποίο μετρήθηκε. 
Υπεισέρχεται όμως πάντα το σφάλμα αναγνωρίσεως που είναι το σφάλμα 
προσδιορισμού του ορίου στο έδαφος. Πολλές φορές το όριο υποδεικνύεται με 
λάθος τρόπο από τον οριοδείκτη που τις περισσότερες φορές είναι ο ιδιόκτητης  
και έτσι υπάρχει η περίπτωση να αποτυπωθεί λάθος. Την μεγαλύτερη βέβαια 
ευθύνη σε αυτόν τον τομέα την έχει ο τοπογράφος μηχανικός που αναλαμβάνει 
την αποτύπωση.  
 
 Το διάγραμμα επίσης πρέπει να ελέγχεται για τη νομιμότητά του, κατά πόσο 
δηλαδή είναι διάγραμμα ή σκαρίφημα. Και αυτό γιατί το διάγραμμα έχει νομική 
ισχύ. Τα στοιχεία πάνω στο τοπογραφικό διάγραμμα πρέπει να τοποθετούνται 
εφόσον έχουν μετρηθεί στο έδαφος. Δηλαδή οι γραμμές και τα σημεία πρέπει να 
έχουν μετρηθεί με ακρίβεια και να τοποθετούνται πάνω στο τοπογραφικό 
διάγραμμα και όχι σκαριφηματικά.  
 
 Από όλα τα προηγούμενα προκύπτει ότι ένα τοπογραφικό διάγραμμα πρέπει να 
έχει αξιοπιστία. Το διάγραμμα που επισυνάπτεται στη δικογραφία για να  
χρησιμοποιηθεί στη πραγματογνωμοσύνη θα πρέπει να αξιολογηθεί από τον 
πραγματογνώμονα ως προς την ακρίβεια περιγραφής των ορίων, ως προς τη 
νομιμότητά του, δηλαδή την αλήθεια που εξασφαλίζεται από διαδικασία μέτρησης 
και ως προς τη συμβατότητα των περιεχομένων σε αυτό στοιχείων , και να του 
αποδοθεί ένα βάρος που θα μετρήσει στο κατά πόσο θα το δεχτεί στο σύνολο ή 
κατά μέρος. 
 
Το συντασσόμενο με την πραγματογνωμοσύνη διάγραμμα συμπερασμάτων 
πρέπει να είναι άρτιο και εφαρμόσιμο στις δυσκολότερες περιπτώσεις. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



35 
 

2.8  Διενέργεια πραγματογνωμοσυνών από το Τ.Ε.Ε.    
 
2.8.1 Νομική κατοχύρωση. 
   
  Η δυνατότητα του Τ.Ε.Ε. να διενεργεί πραγματογνωμοσύνες για τεχνικά θέματα 
παρέχεται από το άρθρο 2 του διατάγματος της 10.01.1935 που έχει ως εξής: 
 « Το Τεχνικό Επιμελητήριο δικαιούται, τη αιτήσει οιουδήποτε, εις την 
εκτέλεσιν πραγματογνωμοσυνών επί τεχνικών ζητημάτων, εμπιπτόντων  εις 
την αρμοδιότητα και την εμπειρία των μελών αυτού, ως ταύτα καθορίζονται εκ 
των εκάστοτε περί μελών του Τ.Ε.Ε. κειμένων διατάξεων.» 
 
 
 
2.8.2 Χαρακτήρας, περιεχόμενο και τυπικό πραγματογνωμοσυνών. 
   
Είναι φανερό ότι το αντικείμενο της πραγματογνωμοσύνης που ο 
πραγματογνώμονας καλείται να διαπιστώσει, διερευνήσει, εξηγήσει και 
ελέγξει, πρέπει να εμπίπτουν στην αρμοδιότητα και εμπειρία του. Δεν 
αποτελούν αντικείμενο πραγματογνωμοσύνης του Τ.Ε.Ε. θέματα νομικά 
καθώς και ερμηνείας ή ρύθμισης σχέσεων μεταξύ των εμπλεκόμενων μερών.  
 
Οι συνέπειες των τεχνικών διαπιστώσεων και ερμηνειών της 
πραγματογνωμοσύνης για τις σχέσεις και υπαιτιότητες των εμπλεκόμενων 
μερών καθορίζονται από τους ίδιους και τα δικαστήρια. Ο πραγματογνώμονας 
δεν καταλογίζει ευθύνες σε νομικά ή φυσικά πρόσωπα.  
 
Είναι αναγκαίο να διευκρινιστεί ότι η πραγματογνωμοσύνη δεν είναι διαιτησία 
και μια τεχνική μελέτη δεν αποτελεί αντικείμενο πραγματογνωμοσύνης. Είναι 
επίσης γνωστό ότι οι περισσότερες πραγματογνωμοσύνες συνδέονται με 
θέματα αντιδικίας. Αυτό συνεπάγεται ότι ο πραγματογνώμονας θα 
αντιμετωπίσει σημαντικές δυσκολίες καθώς θα συλλέγει τα στοιχεία που 
χρειάζεται. Το κύρος του Τεχνικού Επιμελητηρίου και ολόκληρου του τεχνικού 
επιστημονικού κόσμου της χώρας σε συνδυασμό με τις προηγούμενες 
δυσκολίες προσδιορίζουν το βάρος ευθύνης και υποχρεώσεων του 
πραγματογνώμονα και την ανάγκη αντικειμενικής διενέργειας της 
πραγματογνωμοσύνης.  
 
Στις περισσότερες περιπτώσεις, το κείμενο της έκθεσης 
πραγματογνωμοσύνης αποτελεί σημαντικό στοιχείο στις δικαστικές ενέργειες 
που ακολουθούν. Το Τ.Ε.Ε. έχει ως βασική αρχή, για την περιφρούρηση το 
σεβασμό της επιστημονικής αξίας και ευθύνης του πραγματογνώμονα στα 
θέματα των θέσεων που διατυπώνει στην έκθεσή του για την ουσία των 
προβλημάτων. Ελέγχει μόνο το τυπικό μέρος της έκθεσης, καθώς και τη 
σαφήνεια και την πληρότητά της σε σχέση με τα ερωτήματα που τέθηκαν. Αν 
απαιτηθεί ζητά από τον πραγματογνώμονα τη σύνταξη συμπληρωματικής 
έκθεσης. 
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Το Τ.Ε.Ε. αναλαμβάνει την είσπραξη της αμοιβής του πραγματογνώμονα. 
Έτσι ο πραγματογνώμονας δεν έχει καμία οικονομική δοσοληψία με 
οποιοδήποτε από τα εμπλεκόμενα μέρη. Η αμοιβή του πραγματογνώμονα 
είναι δυνατόν να είναι μικρότερη από αυτή που θεωρείται εύλογη. Αυτό 
συμβαίνει τόσο γιατί το Τ.Ε.Ε. θεωρεί το θεσμό σαν υπηρεσία προς το 
κοινωνικό σύνολο και επομένως στον ορισμό του τελικού παραβόλου 
λαμβάνονται υπόψη και άλλοι παράγοντες όπως π.χ. η οικονομική κατάσταση 
του αιτούντος, όσο και γιατί η τελική αμοιβή του πραγματογνώμονα βαρύνεται 
από το νόμο σε σοβαρές κρατήσεις. 
 
 
 
2.8.3 Επικοινωνία με τα αντίδικα μέρη. 
 
Μόλις ο πραγματογνώμονας παραλάβει το έγγραφο ορισμού του έχει να κάνει 
μια συγκεκριμένη διαδικασία. Πρέπει να έλθει σε επικοινωνία με τα πρόσωπα 
που έχουν σχέση με το θέμα. Από αυτά λοιπόν αντλεί πληροφορίες και 
προσκομίζει τα απαραίτητα στοιχεία. Στη συνέχεια ορίζει μέρα αυτοψίας με 
την παρουσία όλων των αντιδίκων ή χωριστά με τον καθένα αν κρίνει ότι κάτι 
τέτοιο δεν μπορεί να είναι εφικτό καθώς οι σχέσεις τους δε το επιτρέπουν.  Εφ 
όσον διαπιστώσει προβλήματα στη διενέργεια της πραγματογνωμοσύνης από 
κάποιο αντίδικο μέρος ορίζει ημερομηνία αυτοψίας και εξασφαλίζει την 
απόδειξη αποστολής της πρόσκλησης προς τα εμπλεκόμενα μέρη. Αν παρά 
τις παραπάνω ενέργειες του, κάποιο μέρος δεν καταστεί δυνατόν να 
παρευρεθεί στην αυτοψία αποστέλλει έγγραφο με το οποίο ζητά σε εύλογη 
προθεσμία να του προσκομιστούν τα αναγκαία στοιχεία. 
 
 
2.8.4 Σύνταξη της έκθεσης.  
 
Η έκθεση πραγματογνωμοσύνης αποτελεί την κατάληξη της όλης διεξαγωγής, 
η οποία πρέπει να ολοκληρώνεται στον ελάχιστο δυνατό χρόνο και πάντως 
μέσα στα χρονικά όρια που επιβάλλουν οι προθεσμίες των δικών ή οι ανάγκες 
των έργων. Λόγοι σοβαρών καθυστερήσεων επιβάλλεται να γίνονται 
εγγράφως γνωστοί στο Τ.Ε.Ε. από την ώρα που θα υπάρξουν. Επίσης  η 
έκθεση πρέπει να είναι πλήρης, σαφής, ακριβόλογη και περιεκτική. Η σύνταξή 
της πρέπει να γίνεται με προσοχή και με το κατάλληλο ύφος για επιστημονική 
έκθεση –πόρισμα. Πρέπει να περιλαμβάνει: 
 
1. Τον ορισμό του πραγματογνώμονα (αναφορά στο έγγραφο του Τ.Ε.Ε.) 
2. Περίληψη του αντικειμένου της 
3. Ιστορικό επαφών με τα αντίδικα μέρη και αυτοψίες 
4. Τεχνική περιγραφή και στοιχεία 
5. Αναφορά στις απόψεις των αντιδίκων μερών 
6. Πόρισμα πραγματογνωμοσύνης 
7. Τεχνική περιγραφή. 
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Η υποβολή της γίνεται σε τρία αντίγραφα τόσο γι' αυτή, όσο και για τα 
παραρτήματά της (φωτογραφίες, σχέδια, επιμετρήσεις κ.λπ.) με ιδιαίτερο 
διαβιβαστικό έγγραφο. 
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                                            ΚΕΦΑΛΑΙΟ 3 
 
                 ΕΦΑΡΜΟΓΗ ΣΤΗΝ ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΓΡΙΝΙΟΥ 
 
 
3.1 Συλλογή δεδομένων. 
 
 Η παρούσα διπλωματική αποτελεί μια έρευνα σχετικά με τις αμφισβητήσεις 
ορίων γεωτεμαχίων και ειδικότερα με τη διαδικασία επίλυσής τους μέσω 
δικαστικών πραγματογνωμοσυνών. Συνεπώς για την καταγραφή όσο το 
δυνατόν της πραγματικής κατάστασης που επικρατεί, κρίθηκε σκόπιμη η 
διεξαγωγή της έρευνας αυτής για μια συγκεκριμένη περιοχή μελέτης. Ως 
περιοχή μελέτης επιλέχθηκε η πόλη του Αγρινίου. Ουσιαστικά αυτό που 
χρειάστηκε ήταν να μιλήσω συστηματικά με δικηγόρους και τοπογράφους που 
ασχολούνται με υποθέσεις αμφισβητήσεων ορίων στην περιοχή του Αγρινίου 
ώστε να αντλήσω τα κατάλληλα στοιχεία για την έρευνα. Η συλλογή των 
πληροφοριών και δεδομένων πραγματοποιήθηκε κατά τα εξής στάδια: 
1ο στάδιο: Διερεύνηση έντυπης βιβλιογραφίας. 
Η αναζήτηση έγινε στα γραφεία τοπογράφων μηχανικών καθώς επίσης και 
δικηγόρων οι οποίοι προθυμοποιήθηκαν να βοηθήσουν. Εκεί δόθηκαν οι 
πρωταρχικές κατευθύνσεις και αντλήθηκαν στοιχεία που συντέλεσαν στην 
ολοκλήρωση της παρούσας διπλωματικής εργασίας. Σκοπός της αναζήτησης 
αυτής ήταν να αποκτηθεί μια σφαιρική γνώση πάνω στο θέμα της επίλυσης 
των αμφισβητήσεων ορίων γεωτεμαχίων μέσω πραγματογνωμοσυνών. 
2ο στάδιο: Διερεύνηση ηλεκτρονικής βιβλιογραφίας.  
Η διερεύνηση στις συγκεκριμένες ιστοσελίδες απέδωσε κάποιες χρήσιμες 
πληροφορίες σχετικά με τις διεκδικήσεις ορίων οικοπέδων και τη δικαστική 
επίλυσή τους μέσω πραγματογνωμοσυνών. 
3ο στάδιο: Συλλογή πραγματογνωμοσυνών. 
Σε αυτό το στάδιο συνέλεξα κάποιες πραγματογνωμοσύνες που να αφορούν 
αντιδικίες σχετικά με αμφισβητήσεις ορίων γεωτεμαχίων. Η αναζήτηση και 
συλλογή αυτών των πραγματογνωμοσυνών έγινε στα Δικαστήρια του 
Αγρινίου στο αρχείο όπου τηρούνται όλες οι πραγματογνωμοσύνες διαφόρων 
ειδών. Μετά από έρευνα αρκετών ημερών επέλεξα έναν αριθμό από αυτές και 
στη συνέχεια με βάση αυτές έψαξα στους καταλόγους των αποφάσεων για 
την τελική έκβαση της δίκης. Στη συγκεκριμένη φάση αντιμετώπισα αρκετές 
δυσκολίες καθώς για τις  περισσότερες πραγματογνωμοσύνες που είχαν 
συνταχθεί για τις δικαστικές αυτές υποθέσεις δεν υπήρχε η τελική απόφαση, η 
τελική δηλαδή έκβαση της δίκης. Και αυτό γιατί υπάρχει μια σειρά από 
προβλήματα που δυσχεραίνουν την όλη διαδικασία. 
4ο στάδιο: Συλλογή Νόμων και Νομοθετικών Διαταγμάτων. 
Σε αυτό το στάδιο έγινε η συλλογή της νομοθεσίας περί 
πραγματογνωμοσύνης. Η αναζήτηση και η συλλογή των στοιχείων αυτών  
έγινε στο Δικαστικό Γραφείο Αγρινίου όπου εκεί ήρθα σε επαφή με τη 
Δικαστική Αντιπρόσωπο καθώς επίσης και στα γραφεία αρκετών δικηγόρων. 
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3.2  Επεξεργασία. 
  
Όπως αναφέρθηκε στην προηγούμενη παράγραφο (4.1 Συλλογή 
Πραγματογνωμοσυνών) από τις εκθέσεις πραγματογνωμοσυνών που 
συλλέχτηκαν έγινε επιλογή κάποιων οι οποίες επεξεργάστηκαν και 
κατηγοριοποιήθηκαν. 
 
 
3.2.1 Κατηγοριοποίηση πραγματογνωμοσυνών. 
 
1η κατηγοριοποίηση 
 
1ο στάδιο: Διεκπεραίωση πραγματογνωμοσύνης. 
 Σε αυτό το στάδιο περιγράφεται εάν έχει εκπονηθεί η πραγματογνωμοσύνη, 
αν δηλαδή ο εκάστοτε τοπογράφος μηχανικός την έχει διενεργήσει. Αυτό 
επιτυγχάνεται με την έκθεση πραγματογνωμοσύνης η οποία αποτελεί την 
κατάληξη της όλης διεξαγωγής η οποία πρέπει να ολοκληρώνεται στον 
ελάχιστο δυνατό χρόνο και πάντως μέσα στα χρονικά όρια που επιβάλλουν οι 
προθεσμίες των δικών ή οι ανάγκες των έργων. Η έκθεση πρέπει να είναι 
πλήρης, σαφής, ακριβόλογη και περιεκτική. Η σύνταξή της πρέπει να γίνεται 
με προσοχή και με το κατάλληλο ύφος για επιστημονική έκθεση. Πρέπει να 
περιλαμβάνει: α) τη νομιμοποίηση του πραγματογνώμονα β) την  περίληψη 
του αντικειμένου της γ) ιστορικό επαφών με διάδικα μέρη και αυτοψίες δ) 
τεχνική περιγραφή και στοιχεία ε) αναφορά στις απόψεις των διαδίκων μερών 
στ) πόρισμα πραγματογνωμοσύνης. 
 
2ο στάδιο: 
Σε αυτό το στάδιο αναφέρεται αν έχει εκδοθεί απόφαση από το Πολυμελές ή 
Μονομελές Πρωτοδικείο σύμφωνη με την έκθεση πραγματογνωμοσύνης. 
 
3ο στάδιο: 
Σε αυτό το στάδιο αναφέρεται αν η υπόθεση μετατέθηκε στο Εφετείο λόγω του 
ότι ασκήθηκε έφεση και αν τελικά τελεσιδίκησε, αν υπήρχε δηλαδή τελική 
έκβαση της δίκης. 
 
 
2η κατηγοριοποίηση 
 
Εδώ κατηγοριοποιούμε τις πραγματογνωμοσύνες ανά είδος, δηλαδή αν 
πρόκειται για πραγματογνωμοσύνη που αφορά αντιδικία μεταξύ ιδιωτών ή αν 
πρόκειται για αντιδικία μεταξύ ιδιώτη και Δημοσίου. 
Μια κατηγοριοποίηση των πραγματογνωμοσυνών που διαθέτουμε φαίνεται 
στον παρακάτω πίνακα: 
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Αριθμ. 
Πραγμ 

Είδος  
Πραγμ
. 

Αντικείμενο  
Πραγμ. 

Στοιχεία για τη  
σύνταξη Πραγμ. 

Ανάλυση 
Πραγμ. 

Πρωτόδικη 
απόφαση 

Απόφαση 
Εφετείου 

    1η       Ιδιώτης
- 
Δημόσι
ο 

Ακριβής 
οριοθέτηση του 
ιδιωτικού δάσους 
«Κυπριόλογγος» 
της Κτηματικής 
Περιφέρειας της 
Κοινότητας 
Αμοργιανών 
Βάλτου. 

-Η αγωγή των 
ιδιωτών. 
-Η πρόσθετη 
παρέμβαση 
Κοινότητας 
Αμοργιανών 
Βάλτου. 
- Οι έγγραφες 
προτάσεις των 
διαδίκων 
-Τα Πρακτικά του 
Μονομελούς 
-Το υπόμνημα 
περί της 
οριοθετήσεως και 
αποτερματισμού 
του ιδιωτικού 
δάσους. 
-Το συμβιβαστικό 
συμβόλαιο του 
Ειρηνοδίκη. 
-Πίνακα 
οριογραφήσεως 
και περιγραφής 
του δάσους 
-Καταθέσεις 
κατοίκων 
-Συμβόλαιο 
πώλησης 
αγροτικού 
ακινήτου 
 
 

Το ιδιωτικό 
δάσος 
οριοθετείται 
σύμφωνα με το 
τοπογραφικό 
διάγραμμα που 
αποτελεί 
αναπόσπαστο 
μέρος της 
πραγματογνωμ
οσύνης 

 Εκκρεμεί 
στο 
Εφετείο 
Πατρών 

    2η Ιδιώτης
-
Ιδιώτης 

Διεκδικητική 
αγωγή για το αν 
τα τμήματα των 
850 και 2550 τ.μ 
περιλαμβάνονται 
στους τίτλους 
ιδιοκτησίας του 
ενάγοντος 

-Διανεμητήριο 
συμβόλαιο που 
περιγράφεται το 
μερίδιο του 
δικαιοπάροχου 
του ενάγοντος 
-Πωλητήρια 
συμβόλαια 
-Τοπογραφικό 
διάγραμμα 

Το 
αγροτεμάχιο 
του ενάγοντος 
τοποθετείται 
σύμφωνα με το 
τοπογραφικό 
διάγραμμα. 

         -           - 
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Αριθμ.
Πραγμ 

Είδος  
Πραγμ
. 

Αντικείμενο  
Πραγμ. 

Στοιχεία για τη  
σύνταξη Πραγμ. 

Ανάλυση 
Πραγμ. 

Πρωτόδικη 
απόφαση 

Απόφαση 
Εφετείου 

    3η Ιδιώτης
-
Ιδιώτης 

Αντιδικία για την 
κυριότητα 
επιδίκου 97 τ.μ. Η 
ενάγουσα κατέχει 
μικρότερη έκταση 
από αυτή που 
πήρε με 
προικοσυμβόλαιο 

-Τοπογραφικό 
διάγραμμα 
-Συμβόλαια 
-Προικοσύμφωνο 

Το γεγονός ότι 
υπολείπεται σε 
έκταση η 
ιδιοκτησία της 
ενάγουσας 
κατά 97.14 τ.μ 
δεν οφείλεται 
σε καταπάτηση 
των ορίων από 
τον εναγόμενο 

Γίνεται δεκτή 
η ένσταση 
ίδιας 
κυριότητας 
που πρόβαλε 
ο εναγόμενος 
και 
απορρίπτεται 
η υπό κρίση 
αγωγή ως 
ουσία 
αβάσιμη 

 

    4η Ιδιώτης
-
Ιδιώτης 

Αγωγή για τα 
ακριβή όρια και 
εμβαδόν 
αγροτεμαχίων 

-Προικοσύμφωνο 
-Συμβόλαια 
-Δωρητήριο 
συμβόλαιο 
-Πράξη 
αποδοχής 
κληρονομιάς 

         -         - 
 

     5η Ιδιώτης
-
Ιδιώτης 

Αγωγή για το εάν 
το επίδικο 
σχήματος 
τριγώνου με 
βάση 0.50 και 
ύψος 66.60 
περιλαμβάνεται 
στους τίτλους 
ιδιοκτησίας του 
ενάγοντος 

-Πωλητήρια 
συμβόλαια 
- Τοπογραφικά 
διαγράμματα 

Το τμήμα 
περιλαμβάνεται 
στους τίτλους 
και των δύο 
αντιδίκων 
 

 Ασκήθηκε 
έφεση 
 

    6η  Αγωγή για το αν 
το επίδικο τμήμα 
εκτάσεως 151.53 
τ.μ 
περιλαμβάνεται 
στους τίτλους 
ιδιοκτησίας του 
ενάγοντος η του 
εναγόμενου. 
Αγωγή για τον 
καθορισμό 
οικοπεδικής 
έκτασης 

-Συμβόλαια 
ενάγοντος και 
εναγόμενου 
-Διάγραμμα 
κάλυψης 
οικοδομικής 
άδειας 
-Τοπογραφικό 
διάγραμμα 
ενάγοντος 

Οριοθέτηση 
του οικοπέδου 
σύμφωνα με το 
τοπογραφικό 
διάγραμμα 

Ασκήθηκε 
έφεση η 
οποία 
απορρίφθηκε 
ως 
ουσιαστικά 
αβάσιμη 

 

    7η 

 
Ιδιώτης
-
Ιδιώτης 

Αγωγή για το αν 
η αυτούσια 
διανομή είναι 
δυνατή ώστε 
κάθε κοινωνός να  

-Τοπογραφικό 
διάγραμμα 

Προσδιορισμός 
του επίδικου 
ακινήτου 
σύμφωνα με  
καινούριο  
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Αριθμ.
Πραγμ 

Είδος  
Πραγμ
. 

Αντικείμενο  
Πραγμ. 

Στοιχεία για τη  
σύνταξη Πραγμ. 

Ανάλυση 
Πραγμ. 

Πρωτόδικη 
απόφαση 

Απόφαση 
Εφετείου 

    7η 

 
Ιδιώτης
-
Ιδιώτης 

λάβει μερίδιο 
ανάλογο προς το 
ποσοστό 
συγκυριότητας 

 τοπογραφικό 
διάγραμμα 

  
 

     8η Ιδιώτης
-
Ιδιώτης 

Αγωγή για την 
ακριβή σχέση του 
επίδικου σε 
σχέση με τα 
όμορα επίδικα 

-Προικοσύμφωνο 
-Συμβόλαια 

Ορίζει τα όρια 
και τις 
διαστάσεις 
σύμφωνα με το 
τοπογραφικό 
διάγραμμα 

Οι ενάγουσες 
είναι κύριες 
του ακινήτου 

 

     9η Ιδιώτης
-
Ιδιώτης 

Αγωγή για 
διανομή ώστε ο 
κάθε δικαιούχος 
να πάρει το ποσό 
που του αναλογεί 

-Τοπογραφικό 
διάγραμμα 

Προτείνει 
αμοιβαία 
ανταλλαγή 
μεταφορά 
ποσοστών και 
προβλέπει τη 
σύνταξη 
κάθετης 
ιδιοκτησίας 

          -         -    

    10η Ιδιώτης
-
Ιδιώτης 

Αγωγή για 
αμφισβητούμενο 
τμήμα 

-Άτυπη δωρεά 
-Δωρεά εν ζωή 
-Οικοδομική 
άδεια 
-Πράξη 
αποδοχής 
κληρονομιάς 
-Παροχή γονέως 
προς τέκνο 
-Τοπογραφικό 
διάγραμμα 

 
 
 
 

  

    11η Ιδιώτης
-
Ιδιώτης 

Αγωγή για 
διανομή 

-Τίτλους 
ιδιοκτησίας 
-Πράξη 
εφαρμογής 
επέκτασης 
σχεδίου πόλεως 
-Τοπογραφικό 
διάγραμμα 

   

    12η Ιδιώτη-
Ιδιώτη 

Αγωγή για τον 
προσδιορισμό 
ορίων 

-Τοπογραφικό 
διάγραμμα 

Ο 
πραγματογνώμ
ονας απαντάει 
σε ερωτήματα 
του 
δικαστηρίου 

Ασκήθηκε 
έφεση από 
τον ενάγων 
και έγινε 
δεκτή 

 

    13η Ιδιώτης
-
Ιδιώτης 

Αγωγή περί 
διανομής 

-Πράξη 
αποδοχής 
κλήρου 

Απαντάει στο 
εάν το επίδικο 
οικόπεδο είναι 

        -          - 
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Αριθμ
Πραγμ 

Είδος  
Πραγμ
. 

Αντικείμενο  
Πραγμ. 

Στοιχεία για τη  
σύνταξη Πραγμ. 

Ανάλυση 
Πραγμ. 

Πρωτόδικη 
απόφαση 

Απόφαση 
Εφετείου 

   13η Ιδιώτης
-
Ιδιώτης 

 -Τοπογραφικό 
διάγραμμα 

άρτιο και 
οικοδομήσιμο 
και αν μπορεί 
να χωρισθεί σε 
δύο ίσης αξίας  

  

    14η Ιδιώτης
-
Ιδιώτης 

Αγωγή περί 
διανομής 
ακινήτου. Οι 
ενάγοντες 
ισχυρίζονται ότι 
είναι συγκύριοι με 
τους εναγόμενους 
στο ακίνητο 

-Τοπογραφικό 
διάγραμμα 
-Οικοδομική 
άδεια 
-Συμβόλαια 

Το οικόπεδο 
έχει 
προσδιοριστεί 
σωστά 
σύμφωνα με 
την πράξη 
εφαρμογής και 
μπορεί να γίνει 
διανομή 

        -          - 

    15η Ιδιώτης
-
Ιδιώτης 

 -Συμβόλαια 
-Τοπογραφικά 
διαγράμματα 
-Αποδοχή 
κλήρου 
-Πράξη 
τακτοποίησης 
-Κτηματολογικό 
διάγραμμα 

   

    16η Ιδιώτης
-
Δημόσι
ο 

Αγωγή για το εάν 
τα επίδικα 
τμήματα ανήκουν 
στους τίτλους 
ιδιοκτησίας της 
ενάγουσας 

-Τίτλοι 
ιδιοκτησίας  
-Συμβόλαια 
-Αγροτικό 
κτηματολόγιο 
-Τοπογραφικό 
διάγραμμα 

Τα 
υλοποιημένα 
όρια 
ταυτίζονται με 
αυτά στο 
συμβόλαιο. Τα 
επίδικα 
ανήκουν στην 
ενάγουσα 

Εξεδόθη 
απόφαση 
σύμφωνη με 
την έκθεση 
πραγματογν
ωμοσύνης 
 
 
 
 

Ασκήθηκε 
έφεση 
από το 
Ελληνικό 
Δημόσιο 
και η 
υπόθεση 
εκκρεμεί 

   17η Ιδιώτης
-
Δημόσι
ο 

Αγωγή για 
επίδικο τμήμα 

-Συμβόλαια 
-Τοπογραφικά 
διαγράμματα 

Το επίδικο 
ταυτίζεται με 
εκείνο στα 
συμβόλαια 

Εξεδόθη 
απόφαση 
σύμφωνη με 
την έκθεση 
πραγματογν
ωμοσύνης 

Ασκήθηκε 
έφεση 
από το 
Ελληνικό 
Δημόσιο 
και η 
υπόθεση 
εκκρεμεί 

    18η Ιδιώτης
-
Ιδιώτης 

Αγωγή για το εάν 
είναι εφικτή η 
κατάτμηση του 
τμήματος 
αγροτεμαχίου 

-Τοπογραφικά 
διαγράμματα 
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3.2.2 Συνοπτική παρουσίαση-περιγραφή πραγματογνωμοσυνών. 
 
 
1η: Ο πραγματογνώμονας μηχανικός διορίστηκε με αριθμό 74/1995 απόφαση 
του Μονομελούς Πρωτοδικείου Αγρινίου η οποία διατάσσει να γνωμοδοτήσει 
για την ακριβή οριοθέτηση του ιδιωτικού δάσους «Κυπριόλογγος» της 
Κτηματικής Περιφέρειας της Κοινότητας Αμοργιανών Βάλτου και ειδικότερα 
την οριοθέτηση της δυτικής πλευράς του. Τα στοιχεία που χρησιμοποίησε ο 
πραγματογνώμονας είναι η αγωγή των ιδιωτών, η πρόσθετη παρέμβαση της 
Κοινότητας των Αμοργιανών Βάλτου, οι έγγραφες προτάσεις των διαδίκων, τα 
πρακτικά του Μονομελούς, το υπόμνημα περί της οριοθετήσεως και 
αποτερματισμού του ιδιωτικού δάσους, το συμβιβαστικό συμβόλαιο 
Ειρηνοδίκη, πίνακα οριογραφήσεως και περιγραφής του δάσους, καταθέσεις 
κατοίκων, συμβόλαιο πώλησης αγροτικού ακινήτου. Στη συνέχεια 
πραγματοποίησε αυτοψία της περιοχής του επίδικου δάσους με 
εκπροσώπους των διαδίκων μερών και τον Δασάρχη. Τέλος ο 
πραγματογνώμονας έκανε τοπογραφική (οριζοντιογραφική και υψομετρική) 
αποτύπωση του επίδικου μέρους με εξάρτηση από το Κρατικό 
Τριγωνομετρικό Δίκτυο και συνέταξε τοπογραφικό διάγραμμα. Με βάση τα 
παραπάνω ο πραγματογνώμονας συνέταξε την έκθεση 
πραγματογνωμοσύνης στη οποία το ιδιωτικό δάσος οριοθετείται με σημεία τα 
οποία φαίνονται στο τοπογραφικό διάγραμμα που συνέταξε. 
 
 
 
2η: Ο πραγματογνώμονας διορίστηκε με τη υπ αριθμόν απόφαση 422/97 του 
Μονομελούς Πρωτοδικείου. Τα ερωτήματα στα οποία καλείται να δώσει 
απαντήσεις βάσει της 352/95 απόφασης του ίδιου δικαστηρίου είναι « εάν τα 
αναφερόμενα στη διεκδικητική αγωγή τμήματα των 850 και 2550 τ.μ 
αντίστοιχα περιλαμβάνονται στους τίτλους ιδιοκτησίας του ενάγοντος εν όλω η 
εν μέρει και στην τελευταία περίπτωση κατά ποια συγκεκριμένη έκταση. Τα 
στοιχεία που χρησιμοποίησε είναι τα έγγραφα της δικογραφίας. Έκανε επί 
τόπου επίσκεψη και αποτύπωση με κλίμακα 1/500. Η πραγματογνωμοσύνη 
αναφέρεται στην εξέλιξη των γεγονότων όπως προκύπτει από τα έγγραφα, 
διαπιστώνει και απεικονίζει τους ισχυρισμούς των τριών πλευρών στο 
τοπογραφικό διάγραμμα, αξιολογεί τα χαρακτηριστικά σημεία του επίδικου και 
καταλήγει σε συμπεράσματα για το επίδικο το οποίο οριοθετεί αναλυτικά. 
 
 
 
3η: Ο πραγματογνώμονας διορίστηκε με την υπ αριθμόν 420/1996 απόφαση 
του Μονομελούς Πρωτοδικείου Αγρινίου προκειμένου να γνωμοδοτήσει ως 
προς την κυριότητα επιδίκου εκτάσεως 97 τ.μ στη θέση Γλύνα της περιοχής 
Θέρμου και εντός του ομώνυμου οικισμού. Τα στοιχεία που 
χρησιμοποιήθηκαν είναι συμβόλαια, προικοσύμφωνο και το τοπογραφικό 
διάγραμμα το οποίο συνέταξε όπου φαίνονται οι επίδικες ιδιοκτησίες. Μετά τη 
σύνθεση των παραπάνω στοιχείων ο πραγματογνώμονας καταλήγει σε 
συμπέρασμα όπου εκτός των άλλων αναφέρει ότι η ιδιοκτησία της ενάγουσας 
υπολείπεται σε έκταση κατά 97.14 τ.μ αυτής που αναγράφεται στο 
προικοσυμβόλαιο, σε ουδεμία περίπτωση οφείλεται σε καταπάτηση ή δόλια 
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μετατροπή των ορίων από τους εναγόμενους αλλά θα πρέπει να αποδοθεί 
στον αόριστο και κατά ελεύθερη εκτίμηση προσδιορισμό της έκτασης στα 
συμβόλαια της περιόδου αυτής. 
 
 
 
4η : Ο πραγματογνώμονας διορίστηκε με την απόφαση 166/1997 του 
Μονομελούς Πρωτοδικείου Αγρινίου. Τα στοιχεία που χρησιμοποίησε είναι 
συμβόλαια, προικοσύμφωνα, δωρητήριο συμβόλαιο, πράξη αποδοχής 
κληρονομιάς, αυτοψία των επίδικων εκτάσεων, η τοπογραφική αποτύπωση με 
σύγχρονα τοπογραφικά όργανα και η σύνταξη τοπογραφικού διαγράμματος. 
Στην επεξεργασία των δεδομένων γίνεται ανάλυση των ιδιοκτησιών των 
εναγόντων και του εναγομένου βάσει συμβολαίων, στο δε τοπογραφικό 
διάγραμμα που συνοδεύει την έκθεση πραγματογνωμοσύνης απεικονίζεται η 
πραγματική κατάσταση. Στα συμπεράσματα αναφέρονται με σαφήνεια τα όρια 
τους. 
 
 
 
5η:  Ο πραγματογνώμονας διορίστηκε με την υπ αριθμόν 173/98 απόφαση 
του Πολυμελούς Πρωτοδικείου Αγρινίου προκειμένου να γνωμοδοτήσει για τη 
διαφορά μεταξύ των κληρονόμων που συνίσταται στην αμφισβήτηση των 
ορίων των οικοπέδων τους με διαστάσεις 0.60μ*22μ. Τα στοιχεία που 
χρησιμοποιήθηκαν είναι το πωλητήριο συμβόλαιο καθώς και το τοπογραφικό 
διάγραμμα που συνέταξε ο πραγματογνώμονας. Επίσης στην 
πραγματογνωμοσύνη αναφέρεται λεπτομερώς και το ιστορικό της 
υποθέσεως. Μετά τη μελέτη όλων των παραπάνω ο πραγματογνώμονας 
καταλήγει σε συμπεράσματα αφού βεβαίως προσδιοριστεί το επίδικο με 
διαστάσεις και σχήμα διαφορετικά από αυτά που περιγράφονται στην αγωγή. 
Στην απόφαση γίνονται δεκτά τα συμπεράσματα της πραγματογνωμοσύνης. 
 
 
 
6η:  Ο πραγματογνώμονας διορίστηκε με την υπ αριθμόν 448/99 απόφαση 
του Πρωτοδικείου Αγρινίου προκειμένου να γνωμοδοτήσει για τη διαφορά 
μεταξύ των αντιδίκων, αν το τμήμα εκτάσεως 151.53 τ.μ περιγράφεται, 
περιλαμβάνεται εν όλο η εν μέρει στους τίτλους κτήσεως του ενάγοντος η του 
εναγόμενου και να καθοριστούν τα ακριβή όρια του. Τα στοιχεία που 
χρησιμοποίησε ο πραγματογνώμονας είναι κάποια συμβόλαια, το διάγραμμα 
κάλυψης της 378/1985 οικοδομικής άδειας και το τοπογραφικό διάγραμμα του 
ενάγοντος. Στην γνωμοδότησή του καθορίζει επ ακριβώς τα όρια και το 
εμβαδόν για κάθε τμήμα της επίδικης έκτασης που αντίστοιχα ανήκει στον 
ενάγοντα και τον εναγόμενο. 
 
 
 
 
7η:  Η πραγματογνώμονας ορίστηκε με την υπ αριθμόν 240/96 απόφαση του 
Πολυμελούς Πρωτοδικείου Αγρινίου που διατάσσει και συντάσσει 
αιτιολογημένη τεχνική έκθεση που να αποδεικνύει αν η αυτούσια διανομή 
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κατά χρήση του επιδίκου ακινήτου 45 στρ. περίπου των διαδίκων είναι δυνατή 
και συμφέρουσα και αντιστοιχεί στο ποσοστό συγκυριότητας τους και εάν στο 
εναπομείνουν τμήμα των 9 στρεμμάτων περίπου που είναι κοινό και αδιαίρετο 
είναι δυνατή η διανομή. Στην πραγματογνωμοσύνη περιγράφεται το επίδικο 
ακίνητο , αναφέρεται η αυτοψία και προσδιορίζονται με ακρίβεια το τμήμα Ι ως 
εκτός σχεδίου και το τμήμα ΙΙ ως εντός σχεδίου και το τμήμα ΙΙΙ ως εντός 
σχεδίου στο παλαιό σχ. π. Αγρινίου. Στη συνέχεια η πραγματογνώμονας 
διανέμει τα στους δικαιοπάροχους. Προφανώς η διανομή που προτείνει η 
πραγματογνώμονας έγινε δεκτή στην απόφαση. 
 
 
 
 
8η: Ο πραγματογνώμονας διορίστηκε με την υπ αριθμόν 122/92 απόφαση του 
Μονομελούς Πρωτοδικείου Αγρινίου που διατάσσει την διακρίβωση περί της 
ταυτότητας (θέση και διαστάσεις) οικοπέδου το οποίο κείται εντός σχεδίου 
πόλεως Αγρινίου. Τα α στοιχεία που χρησιμοποιήθηκαν είναι η απόδειξη στην 
οποία φαίνονται πώς ορίζεται το μέγεθος και η θέση του οικοπέδου, το 
προσύμφωνο, και μια δωρεά εν ζωή. Αναφέρεται στο ιστορικό της υπόθεσης 
το δε συμπέρασμα της χρησιμοποιείται αυτούσιο στην απόφαση του 
δικαστηρίου. 
 
 
 
9η: Ο πραγματογνώμονας διορίστηκε με την υπ αριθμόν 2/2000 απόφαση του 
Μονομελούς Πρωτοδικείου Αγρινίου για να γνωμοδοτήσει για τα ζητήματα 
που αναφέρονται στην υπ αριθμόν 278/99 απόφαση του ίδιου Δικαστηρίου. 
Στα συμπεράσματα προτείνεται να γίνει αμοιβαία ανταλλαγή μεταφορά 
ποσοστών καθώς και σύνταξη κάθετης ιδιοκτησίας. 
 
 
 
10η: Ο πραγματογνώμονας διορίστηκε με την υπ αριθμόν απόφαση του 
Μονομελούς Πρωτοδικείου Αγρινίου για τη διενέργεια πραγματογνωμοσύνης. 
Συγκεκριμένα ζητήθηκε να γνωμοδοτήσει σε ποιο από τα δύο τμήματα των 
διαδίκων περιλαμβάνεται η επίδικη έκταση. Ο πραγματογνώμονας έκανε 
αυτοψία με τους δύο αντίδικους στην επίδικη έκταση και συνέταξε νέο 
τοπογραφικό διάγραμμα. Μετά τη μελέτη των στοιχείων τίτλων των αντιδίκων 
καταλήγει σε συγκεκριμένο συμπέρασμα το οποίο όμως δε γίνεται δεκτό από 
το δικαστήριο με αποτέλεσμα να αναβάλλεται η έκδοση τελικής απόφασης και 
να εκτιμά το Δικαστήριο ότι απαιτείται αυτοψία από το Δικαστή. 
 
 
 
11η: Ο πραγματογνώμονας διορίστηκε με την υπ αριθμόν 100/2004 απόφαση 
του Πολυμελούς Πρωτοδικείου Αγρίνιο. Αντικείμενο της 
πραγματογνωμοσύνης είναι η σύνταξη αιτιολογημένης για το εάν είναι δυνατή 
η αυτούσια διανομή σε τρία ίσα κατά αξία μέρη ( όσες δηλαδή και οι μερίδες 
των διαδίκων συγκυρίων  - 1/3 εξ αδιαιρέτου ) ώστε σε κλήρωση να λάβει 
καθένας από ένα μέρος. Στην έκθεση πραγματογνωμοσύνης γίνεται 
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περιγραφή του ακινήτου καθώς και η διανομή τους όπως απαιτεί η απόφαση 
διορισμού. 
 
 
 
 
12η: Ο πραγματογνώμονας απαντά με ακρίβεια και σαφήνεια στα ερωτήματα 
που του αναθέτει η απόφαση διορισμού του. Η απόφαση 76/2005 του 
Πολυμελούς Πρωτοδικείου Αγρινίου δέχεται τα συμπεράσματα της 
πραγματογνωμοσύνης. 
 
 
 
13η:  Ο πραγματογνώμονας απαντά λανθασμένα στα ερωτήματα που του 
αναθέτει η απόφαση διορισμού του. Συγκεκριμένα χαρακτηρίζει άρτιο 
οικόπεδο που ανήκει σε κοινόχρηστο χώρο ( χαρακτηρισμένο από το σχέδιο 
πόλεως ) όπως επίσης προτείνει και τη διανομή του. 
 
 
14η: Η πραγματογνωμοσύνη αναφέρεται στην υπόθεση αγωγής περί 
διανομής ακινήτου. Ο πραγματογνώμονας ορίστηκε με την υπ αριθμόν 89/99 
απόφαση του Πολυμελούς Πρωτοδικείου Αγρινίου για να γνωμοδοτήσει 
σχετικά. Η έκθεση πραγματογνωμοσύνης αναφέρεται λεπτομερέστατα στο 
ιστορικό της υπόθεσης καθώς και στη σημερινή κατάσταση των υπό διανομή 
ακινήτων στους δικαιούχους. Αφού συνέταξε λεπτομερές τοπογραφικό 
διάγραμμα αποτυπώνοντας την υπάρχουσα κατάσταση επικοινώνησε με τους 
διαδίκους και ερεύνησε το αρχείο της Τεχνικής Υπηρεσίας καθώς και της 
Πολεοδομίας του Δήμου Αγρινίου καταλήγει σε διανομή του επίδικου ακινήτου 
με ακρίβεια και λεπτομέρεια. 
 
 
15η: Η πραγματογνωμοσύνη διατάχθηκε με την υπ αριθμόν 154/2003 
απόφαση του Μονομελούς Πρωτοδικείου Αγρινίου με συγκεκριμένα 
ερωτήματα . Τα συμπεράσματα της έκθεσης πραγματογνωμοσύνης εκτίθενται 
με σαφήνεια και είναι πλήρως αιτιολογημένα σύμφωνα με τα στοιχεία που 
τέθηκαν υπ όψη του πραγματογνώμονα. 
 
 
 
16η:  Η πραγματογνώμονας ορίστηκε με την υπ αριθμόν 111/2004 απόφαση 
του Πολυμελούς Πρωτοδικείου Αγρινίου. Αντικείμενο πραγματογνωμοσύνης 
είναι εάν τα επίδικα ακίνητα περιλαμβάνονται στους τίτλους ιδιοκτησίας της 
ενάγουσας και ποια η ακριβής έκτασης τους και εάν τα επίδικα έχουν τη 
μορφή και το χαρακτήρα δασικής έκτασης ( χορτολιβαδικής ) η όχι. Στην 
έκθεση πραγματογνωμοσύνης αναφέρεται η θέση των επίδικων ακινήτων και 
το ιστορικό. Στη συνέχεια χρησιμοποιώντας τα στοιχεία όπως συμβόλαια από 
( αποδοχή κληρονομιάς) και συμβόλαια από (αγοροπωλησία αγροτεμαχίου ) 
καθορίζει με ακρίβεια το πρώτο ακίνητο το οποίο και οριοθετεί , συντάσσει 
τοπογραφικό διάγραμμα και κάνει εφαρμογή των τίτλων στο έδαφος. Τα ίδια 
ακριβώς κάνει για το δεύτερο ακίνητο και στο τέλος αναφέρεται στα 
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συμπεράσματα τα οποία προκύπτουν από τα στοιχεία που τέθηκαν υο όψη 
τους. 
 
 
 
 
17η:  Η πραγματογνώμονας ορίστηκε με την υπ αριθμό 107/2004 απόφαση 
Πολυμελούς Πρωτοδικείου Αγρινίου στη υπόθεση του Ελληνικού Δημοσίου 
κατά ιδιώτη. Τα στοιχεία που χρησιμοποίησε η πραγματογνώμονας είναι το 
συμβόλαιο με αριθμό 35530/ 12-9-1970 και τοπογραφικό διάγραμμα. Στη 
συνέχεια επισκέφθηκε το επίδικο για αυτοψία και αποτύπωσε το επίδικο και 
οριζοντιογραφικά και τοπογραφικά. Αφού έλαβε αυτά τα στοιχεία κατέληξε σε 
συμπεράσματα όπως ότι το επίδικο  όπως περιγράφεται και προσδιορίζεται 
ταυτίζεται με το περιγραφόμενο στο συμβόλαιο. Εξεδόθη απόφαση 
Πολυμελούς Πρωτοδικείου Αγρινίου σύμφωνη με την έκθεση 
πραγματογνωμοσύνης . Ασκήθηκε έφεση από το Ελληνικό Δημόσιο και η 
υπόθεση εκκρεμεί στο Εφετείο Πατρών. 
 
 
 
 
18η: Η πραγματογνώμονας ορίστηκε με την 287/2004 απόφαση του 
Μονομελούς Πρωτοδικείου Αγρινίου. Αντικείμενο της πραγματογνωμοσύνης 
είναι εάν και κατά πόσο είναι εφικτή η κατάτμηση του τμήματος αγροτεμαχίου 
που βρίσκεται μεταξύ της χαρακτηρισμένης ως δασικής έκτασης ιδιοκτησίας 
ιδίων και του ορίου απαλλοτρίωσης υπέρ του Ελληνικού Δημοσίου για την 
κατασκευή του φράγματος των Αχυρών. Αφού περιγράφεται το ακίνητο και 
αναφέρεται στο ιστορικό της υπόθεσης  η πραγματογνώμονας χρησιμοποιεί 
στοιχεία του φακέλου και συντάσσει τοπογραφικό διάγραμμα του επιδίκου 
ακινήτου. Η έκθεση πραγματογνωμοσύνης περιέχει ακριβή περιγραφή των 
ορίων καθώς και εφαρμογή του ορίου . Τα συμπεράσματα που προκύπτουν 
στηρίζονται στα στοιχεία και είναι αξιόπιστα. 
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                                         ΚΕΦΑΛΑΙΟ 4 
 
                               ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ 
 
Από την ανάλυση που έγινε στα προηγούμενα κεφάλαια προκύπτει ότι το 
πρόβλημα των αμφισβητήσεων των ορίων γεωτεμαχίων είναι ένα 
πολυσύνθετο και αρκετά περίπλοκο θέμα. Ένα σωρό συνάδελφοι και 
ανάλογος αριθμός δικαστών, δικηγόρων και συμβολαιογράφων βρίσκονται 
συχνά μπροστά σε αδιέξοδα ή σε ασφυκτικά διλλήματα σχετικά με την 
ορθότητα των ορίων των ακινήτων.  
 
Φυσικά το πρόβλημα είναι αρχικά του πολίτη που αντιμετωπίζει συνέχεια 
αμφισβητήσεις περί τα όρια των ακινήτων του και περί την σωστή 
αντιστοίχιση των τίτλων κυριότητας με τα κατεχόμενα από αυτόν ακίνητα, 
μεταφέρεται όμως για σωστή επίλυση στους συναδέλφους αγρονόμους 
τοπογράφους μηχανικούς και κατ επέκταση στους νομικούς. 
 
Βέβαια, πολλές είναι οι αιτίες που δημιουργούν αυτό το πρόβλημα και οι 
κατάλληλες προϋποθέσεις για την επίλυση του είναι η ύπαρξη δύο 
πραγμάτων όπως έχουμε αναφέρει και σε προηγούμενο κεφάλαιο. Το ενιαίο 
δίκτυο αναφοράς και το ενιαίο εθνικό κτηματολόγιο υψηλών προδιαγραφών! 
Χωρίς την ύπαρξη τους δεν είναι δυνατή η καθιέρωσή συγκεκριμένων 
νομικών κανόνων προστασίας των ακινήτων από αυθαίρετες καταπατήσεις 
καθώς και συγκεκριμένου  τρόπου αποκατάστασης οριογραμμών. 
 
Επομένως η επίδραση του Εθνικού Κτηματολογίου είναι αρκετά σημαντική 
στην επίλυση υφιστάμενων ιδιοκτησιακών προβλημάτων, για να κάνουμε 
σκέψεις στο κατά πόσο το Εθνικό Κτηματολόγιο μπορεί στο μέλλον να βοηθά 
στην επίλυση αυτών. 
 
Η λέξη κλειδί ασφαλώς για τη συμβολή του Κτηματολογίου στο πρόβλημα 
είναι η «αποδεικτικότητα» . Η πλήρης αποδεικτικότητα είναι το τελευταίο 
στάδιο της αξιοπιστίας την οποία προϋποθέτει και σε τέτοιο βαθμό μάλιστα 
ώστε να μπορεί να χρησιμοποιείται όχι μόνο σαν τεκμήριο αλλά σαν 
αποδεικτικό μέσο. Με τον όρο «αποδεικτικότητα» εννοούμε την αυτάρκεια 
στον ορθό προσδιορισμό της  πραγματικής ταυτότητας του ακινήτου. 
 
Βέβαια για να μπορέσουμε να καταλάβουμε περισσότερο την έννοια της « 
αποδεικτικότητας » θα πρέπει να αναφερθώ σε κάποιους τεχνικούς όρους 
που αποτελούν τύπους Κτηματολογίου όπως αυτοί είναι α) το Νομικό 
Κτηματολόγιο β) το Αριθμητικό Κτηματολόγιο γ) το Γραφικό 
Κτηματολόγιο. 
 
Το Νομικό Κτηματολόγιο είναι ο τύπος κτηματολογίου που εξαρτά την όποια 
ακρίβεια του σε μη τεχνικά στοιχεία. Το τεμάχιο προσδιορίζεται με καταγραφή 
σε κείμενο και πιθανά σε συννημένο σε αυτό διάγραμμα και άλλα λοιπά 
έγγραφα. Το Αριθμητικό Κτηματολόγιο είναι ο τύπος του κτηματολογίου όπου 
 το γεωτεμάχιο προσδιορίζεται από τις συντεταγμένες των κορυφών του που 
απαρτίζουν έναν πίνακα προσδιορισμού. Το  αριθμητικό κτηματολόγιο είναι 
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αποδεικτικό και έχει μεγάλη ακρίβεια αφού διαπιστώνεται η ακρίβεια  μικρών 
και μεγάλων μηκών. Τέλος το Γραφικό Κτηματολόγιο είναι ο τύπος του 
Κτηματολογίου όπου το γεωτεμάχιο προσδιορίζεται από στοιχεία που 
εξάγονται γραφικά από το χαρτογραφικό υπόβαθρο. 
 
Το θέμα της αποδεικτικότητας αφορά το τεχνικό μέρος του Εθνικού 
Κτηματολογίου δηλαδή τον προσδιορισμό του πράγματος. Έτσι θα έχουμε 
άριστη καταγραφή της νομικής ταυτότητας της ιδιοκτησίας και ακριβή 
προσδιορισμό της. 
 
Επίσης θα αποφεύγονται οι δικαστικές διενέξεις για θέματα αμφισβήτησης 
ορίων ακινήτων οι οποίες αποτελούν επίπονη διαδικασία για τα εμπλεκόμενα 
μέρη δηλαδή τους διαδίκους. Και αυτό γιατί η επίλυση του προβλήματος μέσω 
των δικαστηρίων και συγκεκριμένα μέσω δικαστικών πραγματογνωμοσυνών 
δεν είναι πάντα εφικτή καθώς παρουσιάζονται πολλές δυσκολίες κατά τη 
δικαστική πορεία. Από την εμπειρία κάποιων τοπογράφων μηχανικών και 
δικηγόρων που ήρθα σε επαφή για την διεκπεραίωση της εργασίας 
διαπιστώθηκε ότι οι περισσότερες υποθέσεις χρονίζουν στα δικαστήρια 
καθώς οι αρχικά διορισθέντες πραγματογνώμονες αρνούνται να ορκιστούν , 
άλλοτε επικαλούμενοι σοβαρούς υπηρεσιακούς ή προσωπικούς λόγους και 
άλλοτε χωρίς περαιτέρω δικαιολογία, με αποτέλεσμα να γίνονται αδιάκοπες 
αιτήσεις αντικατάστασής τους. Σημειώνεται ότι δεν υπάρχει σχετική 
υποχρέωση διενέργειας πραγματογνωμοσύνης εκ μέρους του διορισθέντος με 
δικαστική απόφαση πραγματογνώμονα. Ομοίως και οι προθεσμίες κατάθεσης 
της εκθέσεως πραγματογνωμοσύνης  ( συνήθως ένας με δύο μήνες από την 
όρκιση) αποδεικνύονται στην πράξη εντελώς ενδεικτικές και ποτέ δεν 
τηρούνται. 
 
Βέβαια καθώς αναφέραμε και προηγουμένως σημαντικό ρόλο στην επίλυση 
των προβλημάτων περί αμφισβήτησης ορίων παίζει και η ύπαρξη ενός ενιαίου 
συστήματος αναφοράς όπως είναι το ΕΓΣΑ. Πιο συγκεκριμένα η ύπαρξη 
εξαρτημένων τοπογραφικών διαγραμμάτων στις περιοχές που θα ενταχθούν 
μελλοντικά στο Κτηματολόγιο θα συμβάλλει σημαντικά στην γρηγορότερη, 
ακριβέστερη,αντικειμενικότερη σύνταξη  των αντιστοίχων μελετών  και 
θα μειώσει σημαντικά τις αμφισβητήσεις που παρατηρούνται γύρω από 
την θέση ,τα όρια και την έκταση  των ακινήτων. Επομένως θα μειωθούν 
αντίστοιχα και οι χιλιάδες ενστάσεις –προσφυγές προς τις Επιτροπές 
επίλυσης των αμφισβητήσεων του Κτηματολογίου, οι οποίες στα εως 
σήμερα προγράμματα αποτέλεσαν ένα σημαντικό πρόβλημα . Μπορούμε 
δηλαδή να διατυπώσουμε ανεπιφύλακτα την άποψη ότι τα εξηρτημένα 
τοπογραφικά θα συμβάλλουν καθοριστικά στην σύνταξη  ποιοτικότερου 
και φθηνότερου Κτηματολογίου, σε συντομότερο χρονικό διάστημα . 
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ΔΙΕΥΘΥΝΣΕΙΣ ΣΤΟ ΔΙΑΔΙΚΤΥΟ 
 

• http://lib.teekerk.gr/bitstream/lib.teekerk.gr/112/1/ker_m287_skourtis.pdf 
 
• www.kostasbeys.gr/articles.php 

 
• www.psdatm.gr/.../ΣΥΓΧΡΟΝΗ_ΑΝΤΙΜΕΤΩΠΙΣΗ_ΣΤΗΝ_ΣΥΝΤΑΞΗ_Τ

ΟΠΟΓΡΑΦΙΚΩΝ_ΔΙΑΓΡΑΜΜΑΤΩΝ_ΚΑΙ_ΟΙ_ΝΕΕΣ_ΤΕΧΝ 
 

• www.psdatm.gr/.../08ΑΛΕΞΑΚΗΣ2_Ιδιοκτησιακά_προβλήματα_Εθνικό_
Κτηματολόγιο.doc -  

 

•  http://invenio.lib.auth.gr/record/66577/files/gri-2007-079.pdf 
 

• www.ordnancesurvey.co.uk/site/contact/boundaries.html - 34k  
 

• www.mainelse.org/library/kyr/client%20ed/boundar
y.htm  
 

• www.minerv.gr 
 

 
ΒΙΒΛΙΟΓΡΑΦΙΑ 
 
Πρακτικά Εισηγήσεων, Εφαρμογές Διαγραμμάτων και
τίτλων ακινήτων. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



52 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                              
 
 
                                              ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ Α 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



53 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
                                          ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ Β 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                   
 
      
 
 


	ΕΞΩΦΥΛΛΟ
	ΔΙΠΛΩΜΑΤΙΚΗ tel

