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ΠΡΟΛΟΓΟ 

Ζνα από τα μεγαλφτερα προβλιματα ςτισ ςχζςεισ Εκκλθςίασ και Ρολιτείασ αποτελεί το 

ηιτθμα τθσ ακίνθτθσ περιουςίασ τθσ Εκκλθςίασ Ελλάδοσ. Ωσ γνωςτόν, θ Εκκλθςία διατθρεί 

ςθμαντικό αρικμό εμπραγμάτων δικαιωμάτων επί ακινιτων ςτθν ελλθνικι περιφζρεια και 

ςυνικωσ ζρχεται ςε αντιπαράκεςθ με το Δθμόςιο που αμφιςβθτεί μεγάλο τμιμα τθσ 

ακίνθτθσ περιουςίασ τθσ, υποςτθρίηοντασ ζλλειψθ νομικϊν τίτλων. Θ εκτίμθςθ και 

αξιοποίθςθ τθσ ακίνθτθσ περιουςίασ τθσ Εκκλθςίασ αποτελεί ακανκϊδεσ κζμα για τθν 

Ρολιτεία και τθν πολιτικι. Θ ιςτορία των Κρθτικϊν μοναςτθριϊν ακολουκεί τθν εξζλιξθ και 

τισ περιπζτειεσ τθσ πολιτικισ και εκκλθςιαςτικισ ιςτορίασ του νθςιοφ. 

Το μζγεκοσ τθσ ακίνθτθσ μοναςτθριακισ περιουςίασ, ο τρόποσ διοίκθςθσ και διαχείριςισ 

τθσ και τα κατά καιροφσ δθμοςιεφματα που αφοροφν ςυναλλαγζσ τθσ Εκκλθςίασ με το 

κεφάλαιο, προκάλεςαν ιδιαίτερο ενδιαφζρον και τθν αφορμι για το κζμα τθσ 

διπλωματικισ μου «Διερεφνθςθ του Ιδιοκτθςιακοφ κακεςτϊτοσ τθσ μοναςτθριακισ 

περιουςίασ ςτθν Κριτθ», θ οποία αφορά ςε μια εκτενι ζρευνα για τθν ακίνθτθ περιουςία 

των μονϊν τθσ Κριτθσ με ιδιαίτερθ αναφορά ςτθν Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ, θ οποία 

βρίςκεται ςτθν πόλθ των Χανίων, που αποτελεί τόπο καταγωγισ μου. 

Θ εργαςία αποτελείται από δφο μζρθ. Το πρϊτο μζροσ αποτελείται από τα κεφάλαια 1-5, 

είναι βιβλιογραφικό και αφορά τθν ιςτορία τθσ Εκκλθςίασ Κριτθσ και τθσ ακίνθτθσ 

περιουςίασ τθσ, κακϊσ και το κεςμικό πλαίςιο που διζπει το ιδιοκτθςιακό κακεςτϊσ και 

τουσ τρόπουσ διοίκθςθσ και διαχείριςισ τθσ. Το δεφτερο μζροσ αποτελείται από τα 

κεφάλαια 6-7. Σε αυτά διερευνάται το ιδιοκτθςιακό κακεςτϊσ και οι χριςεισ γθσ 

ςυγκεκριμζνθσ μοναςτθριακισ ζκταςθσ που ζγκειται ςτο Σταυρό Χανίων, που μετά από 

πολλζσ δικαςτικζσ διενζξεισ, κακϊσ ιταν διεκδικοφμενθ, κατοχυρϊκθκε ςτθν Ιερά Μονι 

Αγίασ Τριάδασ. Ιδιαίτερθ ςθμαςία ζχει το γεγονόσ ότι μελετϊνται και οι χριςεισ γθσ 

εκτενϊσ, ζννοια ςυνυφαςμζνθ με το ιδιοκτθςιακό κακεςτϊσ, κακϊσ αλλθλεπιδροφν. Τα 

ςυμπεράςματα που προκφπτουν από τθν εφαρμογι ανάγονται ςε γενικότερο επίπεδο. 
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Για τθν πραγματοποίθςθ τθσ εργαςίασ χρειάςτθκαν ςτοιχεία, ζγγραφα και μελζτεσ, που 

αφοροφν τθν περιοχι χωρίσ τα οποία δε κα ιταν δυνατό να γίνει εκτενισ ζρευνα και να 

επεξεργαςτοφν ςτο λογιςμικό που χρθςιμοποιικθκε. 

Στθν επαφι μου με τισ δθμόςιεσ υπθρεςίεσ για τθ ςυλλογι των απαραίτθτων ςτοιχείων δεν 

αντιμετϊπιςα ιδιαίτερα προβλιματα. Αντίκετα, θ πρόςβαςθ ςε εκκλθςιαςτικά ςτοιχεία και 

ζγγραφα δεν ιταν εφικτι κι ζτςι χρθςιμοποιικθκε μικρόσ αρικμόσ αυτϊν. 

Θ ολοκλιρωςθ τθσ παροφςασ διπλωματικισ εργαςίασ δε κα ιταν δυνατι χωρίσ τθν άμεςθ 

ι ζμμεςθ ςυμβολι όλων εκείνων, οι οποίοι μου εκδιλωςαν τθ ςυμπαράςταςι τουσ κατά 

τθν περίοδο που απαιτικθκε για τθ ςυλλογι του υλικοφ και τθν αξιολόγθςι του. 

Οφείλω να ευχαριςτιςω  όλουσ όςουσ με βοικθςαν, και ιδιαίτερα τθν κ.Ζφθ Δθμοποφλου, 

Επίκουρο Κακθγιτρια ςτον Τομζα Κτθματολογίου του Εκνικοφ Μετςόβιου Ρολυτεχνείου 

για τισ πολφτιμεσ υποδείξεισ τθσ κατά τθ διάρκεια εκπόνθςθσ τθσ παροφςασ διπλωματικισ. 

 

 

Ακινα, Οκτϊβριοσ 2010 

Χατηθγιάννθ Δανάθ 
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ΠΕΡΙΛΘΨΘ 

Αντικείμενο τθσ παροφςασ διπλωματικισ εργαςίασ είναι: «Διερεφνθςθ του ιδιοκτθςιακοφ 

κακεςτϊτοσ τθσ μοναςτθριακισ περιουςίασ τθσ Κριτθσ». Θ ςυγκεκριμζνθ εργαςία ζχει ωσ 

ςτόχο τθν κατανόθςθ των κεςμϊν τθσ τοπικισ Εκκλθςίασ τθσ Κριτθσ, κακϊσ το κακεςτϊσ 

που τθ διζπει είναι μοναδικό ωσ προσ τισ ιδιομορφίεσ του μεταξφ των άλλων τοπικϊν 

Εκκλθςιϊν. 

Στο πρϊτο κεφάλαιο με τίτλο ‘’Ειςαγωγι’’ δίνεται ο οριςμόσ τθσ εκκλθςιαςτικισ 

περιουςίασ και ςυγχρόνωσ γίνεται αναφορά ςτθν ανάγκθ ςχθματιςμοφ τθσ από τα πρϊτα 

ζτθ τθσ ιδρφςεϊσ τθσ. Ειδικότερα, αναφζρονται οι τρόποι απόκτθςθσ, εξαςφάλιςθσ και θ 

ανάγκθ διοίκθςθσ και διαχείριςθσ τθσ ακίνθτθσ μοναςτθριακισ περιουςίασ τθσ Εκκλθςίασ 

Κριτθσ. Τζλοσ, αναλφεται το ιδιοκτθςιακό κακεςτϊσ με αναφορά ςτουσ πρωτότυπουσ 

τρόπουσ κτιςθσ κυριότθτασ τθσ ακίνθτθσ μοναςτθριακισ περιουςίασ, και θ εξαςφάλιςθ 

των περιουςιακϊν ςτοιχείων των πιςτϊν με τισ αφιερϊςεισ τουσ προσ τθν Εκκλθςία με τθ 

μετατροπι των κτθμάτων τουσ ςε ‘’βακουφικά’’. 

Στο δεφτερο κεφάλαιο με τίτλο ‘’Ιςτορικι διαμόρφωςθ τθσ Εκκλθςίασ Κριτθσ’’ γίνεται 

ιςτορικι αναδρομι ςτθν Εκκλθςία τθσ Κριτθσ μετά από ςφντομθ αναφορά ςτθ 

διαμόρφωςθ και ίδρυςθ των πζντε αυτόνομων και αυτοκζφαλων Εκκλθςιϊν που 

αποτελοφν τθν Ορκόδοξθ Ανατολικι Εκκλθςία. Ραρουςιάηει ιδιαίτερο ενδιαφζρον θ 

πορεία ίδρυςθσ τθσ Εκκλθςίασ Κριτθσ, κακϊσ θ ιςτορία του νθςιοφ επθρεάςτθκε άμεςα 

από τισ μακροχρόνιεσ υποταγζσ του ςτουσ διάφορουσ κατακτθτζσ.  

Στο τρίτο κεφάλαιο με τίτλο ‘’Θ ιςτορία των ορκόδοξων μοναςτθριϊν τθσ Κριτθσ’’ γίνεται 

μια ςφντομθ αναφορά ςτθν ιςτορία των κρθτικϊν μοναςτθριϊν, ςτισ ςχζςεισ τθσ Εκκλθςίασ 

Κριτθσ με τον Οικουμενικό Θρόνο και το ρόλο που ζπαιξαν τα μοναςτιρια ςτθν εξζλιξθ τθσ 

πολιτικισ και εκκλθςιαςτικισ ιςτορίασ του νθςιοφ. Στο ίδιο κεφάλαιο παρουςιάηονται τα 

μοναςτιρια τθσ Κριτθσ κατά τον Κρθτικό Ρόλεμο (1645-1669), οι περιουςίεσ και ο τρόποσ 

εκμετάλλευςισ τουσ κακϊσ και οι τρεισ απογραφζσ. Κατά τθν περίοδο αυτι γίνονται 

ςυνεχείσ αναφορζσ ςτθν Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ, ωσ ζνα από τα πλουςιότερα και 

μεγαλφτερα μοναςτιρια τθσ Κριτθσ. Ακολουκεί περιγραφι του κτιριακοφ ςυγκροτιματοσ 



12 
 

τθσ μονισ και αναλυτικότερα πϊσ διαμορφϊκθκε θ περιουςία τθσ Ιεράσ Μονισ Αγίασ 

Τριάδασ μζχρι ςιμερα. 

Στο τζταρτο κεφάλαιο με τίτλο ‘’Το νομοκετικό πλαίςιο τθσ Εκκλθςίασ Κριτθσ’’ αναλφεται 

το νομικό κακεςτϊσ που διζπει τθν Εκκλθςία Κριτθσ, ο ιδιαίτεροσ βακμόσ εξάρτθςισ τθσ 

από το Οικουμενικό Ρατριαρχείο και το πζραςμά τθσ από το κακεςτϊσ αυτονομίασ ςε 

θμιαυτόνομθ. Στο ίδιο κεφάλαιο αναλφονται οι προςπάκειεσ ρφκμιςθσ κεμάτων ςχετικϊν 

με τθ μοναςτθριακι περιουςία τθσ Κριτθσ και οι δυςκολίεσ αντιμετϊπιςθσ αυτϊν. 

Ρζμπτο κεφάλαιο με τίτλο ‘’Μοναςτθριακι Ρεριουςία - Κτθματολόγιο’’. Ιδιαίτερθ ζκταςθ 

ςτο κεφάλαιο αυτό καταλαμβάνει θ μελζτθ του κακεςτϊτοσ διοίκθςθσ και διαχείριςθσ τθσ 

ακίνθτθσ μοναςτθριακισ περιουςίασ τθσ Εκκλθςίασ Κριτθσ ςιμερα. Σχετικά, αναλφονται 

όχι μόνο οι πολυάρικμεσ διατάξεισ του Καταςτατικοφ Νόμου 4149/1961 αλλά και όςεσ του 

νόμου 1700/1987 αφοροφν ςτθν Εκκλθςία Κριτθσ με ςτόχο να διαπιςτωκεί τι τελικά ιςχφει. 

Στο ίδιο κεφάλαιο αναλφονται οι ςχζςεισ Ελλθνικισ Ρολιτείασ και θμιαυτόνομθσ Εκκλθςίασ 

Κριτθσ που αφοροφν ςτθν οργάνωςθ και λειτουργία των μονϊν, κακϊσ και το ςφςτθμα 

απονομισ δικαιοςφνθσ ςτθν Εκκλθςία Κριτθσ το οποίο δε διαφζρει πολφ εκείνου τθσ 

Εκκλθςίασ τθσ Ελλάδοσ. Τζλοσ, γίνεται αναφορά ςτθν ανάγκθ εφαρμογισ του 

Κτθματολογίου, κακϊσ θ ζλλειψι του κακιςτά απρόςφορθ τθν όποια προςπάκεια 

ακριβοφσ υπολογιςμοφ τθσ ακίνθτθσ μοναςτθριακισ περιουςίασ, και οι εκκλθςιαςτικζσ 

ιδιοκτθςίεσ παραμζνουν απροςδιόριςτεσ. 

Στο ζκτο κεφάλαιο με τίτλο ‘’Εφαρμογι: Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ – ‘’Σταυρόσ’’ Χανίων’’ 

διερευνάται το ιδιοκτθςιακό κακεςτϊσ τθσ Ιεράσ Μονισ Αγίασ Τριάδασ. Θ μελζτθ 

επικεντρϊνεται ςε μία ςυγκεκριμζνθ ζκταςθ που εμπίπτει ςτθν κυριότθτα τθσ Ιεράσ Μονισ 

Αγίασ Τριάδασ, ςτθν περιοχι Σταυροφ Χανίων, τθσ οποίασ θ περίπτωςθ είναι ιδιόμορφθ. 

Γίνεται ιδιαίτερθ αναφορά ςτο ιδιοκτθςιακό κακεςτϊσ και χριςεισ γθσ τθσ ζκταςθσ, που 

πραγματοποιικθκε με τθ μελζτθ ςτοιχείων και αεροφωτογραφιϊν. Το ιςτορικό τθσ 

περιοχισ παρουςιάηει ιδιαίτερο ενδιαφζρον, κακϊσ θ ζκταςθ καταλιφκθκε από κατοίκουσ 

τθσ περιοχισ, ενόςω ιταν διεκδικοφμενθ και αποτελοφςε για πολλά ζτθ αντικείμενο 

δικαςτικϊν διενζξεων. 
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Στο ζβδομο κεφάλαιο με τίτλο: ‘’Συμπεράςματα’’ αναφζρονται τα ςυμπεράςματα που 

προκφπτουν από τθν εφαρμογι και ανάγονται ςε γενικότερο επίπεδο. Γίνονται αναφορζσ 

ςτθ μοναςτθριακι και εκκλθςιαςτικι περιουςία, ςτισ ιδιαιτερότθτεσ τθσ Κριτθσ και 

προβάλλεται θ ςυμβολι του Κτθματολογίου ςε περιπτϊςεισ διακατεχόμενων εκτάςεων. 
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ABSTRACT 

This study, entitled: “Investigation of the Monastic Land Property in Crete”, aims at 

investigating the institutional regime of the land property of the Church of Crete, presenting 

several unique characteristics compared to the Church of Greece. 

Basic terms and definitions of the ecclesiastic property are given in the first chapter entitled 

“Introduction”. Moreover conventional methods of acquiring monastic land property are 

described along with offers and donations of land properties by the faithful turned into 

monastic land (“vakoufika”), in order to be protected from the Turks. 

In the second chapter entitled “'Historical Formation of the Church of Crete”, a historical 

overview of the Church of Crete is presented, through its long lasting creation of the five 

autonomous and autocephalous parts of the Orthodox East Church. 

In the third chapter entitled “The History of the Orthodox Monasteries of Crete” a brief 

reference to the properties of Cretan monasteries and the way of their exploitation during 

the Battle of Crete (1645-1669) is presented. More precisely the Holy Monastery of Agia 

Triada and its property formation are given during this time period. 

In the fourth chapter entitled “The Legal Framework of the Church of Crete” the legal status 

that governs the Church of Crete is presented, along with the attempts to regulate the 

monastic property in Crete and the difficulties of addressing this issue are analyzed. 

Fifth chapter entitled “Monastic Property - Cadastre”. This chapter deals at a great extent 

with the study of the present administration and management of the monastic real estate 

property of the Church of Crete. In the same chapter, the relations between the Greek State 

and the semi-autonomous Church of Crete are also analyzed which are related to the 

monasteries’ organization and operation. Finally, a reference to the necessity of enforcing 

the Hellenic Cadastre is provided, a lack which complicates any attempt of precisely 

calculating the extent of the monastic real estate property. 
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In the sixth chapter entitled “Implementation: Holy Monastery of Agia Triada–“Stavros” 

Chania” the ownership status of the Monastery of Agia Triada is investigated.  The study 

focuses on a particular area within the property of Agia Triada, in the area Stavros in Chania, 

a case presenting several peculiarities. Special reference on the ownership status is provided 

by the use of data and aerial photos concerning the study area. The history of the area is of 

particular interest, since the land was illegally occupied by residents, while at the same time 

was contested and subjected to litigation. 

In the seventh and last chapter entitled “Conclusions”', conclusions arising from the study 

area are reported and further generalised. Data on the monastery and church property are 

also provided, with special reference on the characteristics of Crete. Finally, the contribution 

of the Hellenic Cadastre in this process is emphasised.  
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΠΡΩΣΟ 

ΕΙΑΓΩΓΘ 

 

1.1. Θ ΕΚΚΛΘΙΑΣΙΚΘ ΠΕΡΙΟΤΙΑ 

Θ Εκκλθςία ςυνειδθτοποίθςε από τα πρϊτα κιόλασ ζτθ τθσ ιδρφςεϊσ τθσ ότι, για τθ 

ρεαλιςτικι επίτευξθ του ζργου τθσ, χρειάηεται αςφαλϊσ και υλικά μζςα. Για το λόγο αυτό ο 

εκκλθςιαςτικόσ οργανιςμόσ επεδίωξε, μεταξφ άλλων, τθ ςυγκζντρωςθ αγακϊν και το 

ςχθματιςμό τθσ δικισ του περιουςίασ, κυρίωσ με εκοφςιεσ ειςφορζσ των πιςτϊν, δωρεζσ 

και ζκτακτεσ ςυνειςφορζσ1. Ο ςχθματιςμόσ ιδιαίτερθσ περιουςίασ υπιρξε μζριμνα και των 

μονϊν, θ οικονομικι αυτάρκεια των οποίων αποτελοφςε όρο τθσ αδιατάρακτθσ αφοςίωςισ 

τουσ ςτον ιδιότυπο βίο τουσ. Για πρϊτθ φορά κεςπίηονται, για κζματα εκκλθςιαςτικισ 

περιουςίασ, από τθ Δ’ Οικουμενικι Σφνοδο (ζτ.451) ιεροί κανόνεσ, ενϊ αργότερα 

πολιτειακζσ διατάξεισ τθσ ιουςτινιάνειασ νομοκεςίασ ςυςτθματοποιοφν τθ διοίκθςθ και 

διαχείριςθ τθσ εκκλθςιαςτικισ περιουςίασ, ρυκμίηοντασ ειδικότερα τθν κτιςθ, 

εκμετάλλευςθ, φορολόγθςθ, χριςθ και διάκεςι τθσ.  

Θ ιδιαίτερα ςθμαντικι κζςθ τθσ Εκκλθςίασ ςτθ βυηαντινι κοινωνία, με τθ γνωςτι λαϊκι τθσ 

απιχθςθ, και παράλλθλα θ κατά κανόνα χρθςτι διοίκθςθ, θ επανατοποκζτθςθ των εςόδων 

ςτθν επζκταςθ τθσ περιουςίασ, το κατ’ αρχιν «αναπαλλοτρίωτον» αυτισ, που 

περιελάμβανε τθν κατ’ αρχιν απαγόρευςθ των εκποιιςεων και τθσ εμπράγματθσ 

επιβαρφνςεϊσ τθσ, οι ποικίλεσ κρατικζσ ενιςχφςεισ με τθ μορφι των δωρεϊν αλλά και των 

φοροαπαλλαγϊν2, ςυντζλεςαν ςτθ κεαματικι αφξθςθ τθσ εκκλθςιαςτικισ περιουςίασ. Τα 

ειςοδιματα τθσ περιουςίασ αυτισ χρθςιμοποιοφνταν κυρίωσ για τθ ςυντιρθςθ των 

                                                      
1
 Θ μζχρι τον Μ.Κωνςταντίνο μθ αναγνϊριςθ τθσ χριςτιανικισ κρθςκείασ και θ ζλλειψθ νομικισ τθσ προςωπικότθτασ είχε 

ωσ αποτζλεςμα φορείσ τθσ εκκλθςιαςτικισ περιουςίασ να είναι φυςικά πρόςωπα, ςυνικωσ οι επίςκοποι. Από τον 

Μ.Κωνςταντίνο και μετά θ Εκκλθςία και οι εκκλθςιαςτικοί οργανιςμοί (επιςκοπζσ, ναοί, μονζσ) είχαν νόμιμα και με 

κρατικι αναγνϊριςθ περιουςία, τθν οποία διαχειρίηονταν οι επίςκοποι, εφθμζριοι και θγοφμενοι αντίςτοιχα. 

2
 Ν.1700/1987 
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λειτουργϊν τθσ Εκκλθςίασ και των μοναχικϊν αδελφοτιτων, τθν άςκθςθ φιλανκρωπίασ και 

κοινωνικισ πρόνοιασ, τόςο από τθν Εκκλθςία και τισ οργανωτικζσ μονάδεσ τθσ, όςο και από 

αυτοτελι εκκλθςιαςτικά ιδρφματα, όπωσ ορφανοτροφεία, πτωχοτροφεία, γθροκομεία, 

νοςοκομεία, κλπ. Με τθν πάροδο των αιϊνων θ εκκλθςιαςτικι περιουςία, ιδιαίτερα θ 

μοναςτθριακι, αυξικθκε υπζρμετρα, εξζλιξθ που ϊκθςε οριςμζνουσ βυηαντινοφσ 

αυτοκράτορεσ ςτθ λιψθ νομοκετικϊν μζτρων περιοριςμοφ τθσ. Θ μεγάλθ περιουςία 

αποτελοφςε αναμφίβολα παράγοντα ενιςχυτικό τθσ εκκλθςιαςτικισ εξουςίασ και 

διαπραγματευτικό τθσ όπλο.  

Κατά τθν περίοδο τθσ τουρκοκρατίασ, παρά τθ διακοπι τθσ κρατικισ ενιςχφςεωσ και τθν 

καταβολι ποικίλων ειςφορϊν ςτουσ κατακτθτζσ, θ ζκταςθ τθσ εκκλθςιαςτικισ περιουςίασ 

διατθρικθκε μεγάλθ. Και τοφτο διότι οι πιςτοί ςυνζχιςαν τισ αφιερϊςεισ περιουςιακϊν 

τουσ ςτοιχείων προσ τθν Εκκλθςία, όχι μόνο από ευλάβεια, αλλά και για εξαςφάλιςι τουσ, 

με το χαρακτθριςμό τουσ ωσ βακουφίων3, από τισ αρπακτικζσ διακζςεισ του κατακτθτι.   

 

1.2. Θ ΕΚΚΛΘΙΑΣΙΚΘ ΠΕΡΙΟΤΙΑ ΣΘ ΚΡΘΣΘ 

Με τον όρο ‘’Εκκλθςιαςτικι Ρεριουςία τθσ Κριτθσ’’ εννοοφμε τθν κινθτι και ακίνθτθ 

περιουςία των μθτροπόλεων, ενοριϊν και μονϊν τθσ Εκκλθςίασ Κριτθσ4 , ενϊ θ ζννοια τθσ 

διοίκθςθσ και διαχείριςισ τθσ5 ςθμαίνει το νομικό πλαίςιο κακοριςμοφ των αρμοδίων 

οργάνων και τθσ διαδικαςίασ για τθ διακυβζρνθςθ και αξιοποίθςθ τθσ περιουςίασ αυτισ.   

Αν και πολλζσ μονζσ καταςτράφθκαν κατά τισ περιόδουσ των κρθτικϊν επαναςτατικϊν 

κινθμάτων, διότι ςυνζβαλλαν ςτουσ απελευκερωτικοφσ αγϊνεσ, ωςτόςο πολλζσ άλλεσ 

ςυνζχιηαν να λειτουργοφν, ςχθματίηοντασ από δωρεζσ των υπόδουλων Κρθτικϊν μεγάλεσ 

ακίνθτεσ περιουςίεσ.  

                                                      
3
 (Vakf, Vakif) Αγακοεργό κλθροδότθμα με βάςθ το ιςλαμικό δίκαιο. 

4
 Εκκλθςιαςτικι περιουςία είναι το ςφνολο τθσ περιουςίασ των κακζκαςτων εκκλθςιαςτικϊν νομικϊν προςϊπων, κατά 

τθν ΑΡ 67/1980. 

5
 Ν.4149/1961 



19 
 

Ππωσ και ςτθν περίπτωςθ τθσ Εκκλθςίασ τθσ Ελλάδοσ6, ζτςι και ςτθν περίπτωςθ τθσ 

Εκκλθςίασ Κριτθσ, θ ζλλειψθ ολοκλθρωμζνου Κτθματολογίου τθσ ακίνθτθσ εκκλθςιαςτικισ 

περιουςίασ, κακιςτά απρόςφορθ τθν όποια προςπάκεια ακριβοφσ υπολογιςμοφ τθσ.   

 

1.2.1 Θ ΜΘΣΡΟΠΟΛΙΣΙΚΘ ΠΕΡΙΟΤΙΑ ΣΘ ΚΡΘΣΘ 

Ηθτιματα διοικιςεωσ τθσ μθτροπολιτικισ περιουςίασ ρυκμίηει το άρκρο 131 ΚΝ. Θ παρ.2 

απλουςτεφει τθ διαδικαςία μεταβίβαςθσ ςτα νομικά πρόςωπα των Μθτροπόλεων των 

επιςκοπικϊν κτιρίων που ανεγζρκθκαν ι αποκτικθκαν με δαπάνεσ ιδιωτϊν, ειςφορζσ 

μονϊν ι ναϊν ι από εράνουσ που ζχουν μεταγραφεί υπζρ φυςικϊν ι νομικϊν προςϊπων. 

Θ παρ.4, με ςτόχο να διευκολφνει τθν ανζγερςθ επιςκοπικϊν κτιρίων επιτρζπει τθ για το 

ςκοπό αυτό δωρεάν παραχϊρθςθ μοναςτθριακϊν ι εκκλθςιαςτικϊν οικοπζδων, εκποίθςθ 

κτθμάτων, ανταλλαγι κτθμάτων με άλλα προςοδοφόρα, υπό τθν προχπόκεςθ τθσ ζγκριςθσ 

από τθν Επαρχιακι Σφνοδο. Σφμφωνα με το πολυδιάςτατθσ ςθμαςίασ άρκρ.54 ΚΝ, οι 

εκάςτοτε ιςχφουςεσ διατάξεισ, για τουσ ενοριακοφσ ναοφσ, τουσ εφθμερίουσ και για τθ 

διοίκθςθ τθσ μθτροπολιτικισ περιουςίασ ςτθν Αυτοκζφαλθ Εκκλθςία τθσ Ελλάδοσ, 

εφαρμόηονται και ςτθν Εκκλθςία τθσ Κριτθσ. 

 

1.2.2 Θ ΕΝΟΡΙΑΚΘ ΠΕΡΙΟΤΙΑ ΣΘ ΚΡΘΣΘ 

Με τθν παραπομπι τουάρκρ.54 ΚΝ εφαρμόηεται και ςτθν Εκκλθςία τθσ Κριτθσ θ ςχετικι 

με τθ διοίκθςθ τθσ ενοριακισ περιουςίασ νομοκεςία τθσ Εκκλθςίασ τθσ Ελλάδοσ. Στθν 

κινθτι και ακίνθτθ ενοριακι περιουςία περιλαμβάνονται:  

α. Οι ειςπράξεισ από τθν πϊλθςθ κεριϊν, περιφορά δίςκων, διενζργεια εράνων και τισ 

προαιρετικζσ ειςφορζσ των πιςτϊν για τισ διάφορεσ ιεροπραξίεσ. 

                                                      
6
 Ππωσ ανάλογα παρατθροφταν παλαιότερα: «όταν λζγωμεν ‘’εκκλθςιαςτικι περιουςία’’, ομιλοφμεν περί ενόσ αγνϊςτου. 

Δεν γνωρίηομεν ακριβϊσ τθν ζκταςίν τθσ. Δεν γνωρίηομεν τον ακριβι αρικμόν των κτθμάτων. Δεν γνωρίηομεν τθν 

ποιότθτά των, οφτε ςυνεπϊσ και τθν αξία των», Ιερ.ΚΟΤΣΩΝΘΣ, Ρερί του οικονομικοφ προβλιματοσ τθσ Εκκλθςίασ τθσ 

Ελλάδοσ, Ακιναι 1975. Αν και ζχουν παρζλκει δεκαετίεσ από τότε, οι διαπιςτϊςεισ αυτζσ παραμζνουν επίκαιρεσ και ςτθν 

Κριτθ.  
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β. Οι δωρεζσ, κλθρονομίεσ και κλθροδοςίεσ υπζρ του ενοριακοφ ναοφ. 

γ. Οι πρόςοδοι από τθν κινθτι και ακίνθτθ περιουςία του Ναοφ και το προϊόν από τθν 

εκποίθςθ αφιερωμάτων. 

 

1.2.3 Θ ΜΟΝΑΣΘΡΙΑΚΘ ΠΕΡΙΟΤΙΑ ΣΘ ΚΡΘΣΘ 

Το ηιτθμα τθσ μοναςτθριακισ περιουςίασ αποτζλεςε και ςυνεχίηει να αποτελεί ςτθν 

Ελλάδα ζνα από τα μεγαλφτερα προβλιματα ςτισ ςχζςεισ Εκκλθςίασ και Ρολιτείασ. Βαςικζσ 

αιτίεσ προσ τοφτο αποτζλεςαν θ κατά καιροφσ αμφιςβιτθςθ από πλευράσ τθσ ελλθνικισ 

Ρολιτείασ τθσ εκτάςεωσ τθσ μοναςτθριακισ περιουςίασ και νομιμότθτασ των τίτλων αυτισ 

και οι κρατικζσ προςπάκειεσ απαλλοτριϊςεωσ ι παραχωριςεωσ τμθμάτων τθσ για λόγουσ 

κοινωνικισ πολιτικισ, όπωσ θ αποκατάςταςθ ακτθμόνων ι προςφφγων. Θ επικετικι 

αντιμετϊπιςθ τθσ Ρολιτείασ προσ τθ μοναςτθριακι περιουςία ςυνδζεται με τον 

αναμφίβολο χαρακτιρα τθσ τελευταίασ ωσ ιςχυροφ διαπραγματευτικοφ επιχειριματοσ τθσ 

Εκκλθςίασ ςτισ κατά καιροφσ κρίςεισ που γνωρίηουν οι ςχζςεισ τθσ με τθν Ρολιτεία. 

Ωσ προσ τθν Εκκλθςία Κριτθσ, ειδικότερα, θ κιρυξθ τθσ αυτονομίασ τθσ Νιςου, ζκεςε ςτο 

προςκινιο, μεταξφ των άλλων εκκλθςιαςτικϊν ηθτθμάτων, και το κζμα τθσ διοίκθςθσ και 

διαχείριςθσ τθσ μεγάλθσ μοναςτθριακισ περιουςίασ τθσ. Ραρά τθσ από τουρκικισ πλευράσ 

πολλαπλζσ καταςτροφζσ, δθμεφςεισ ι και παρά τθ βαρφτατθ και πολφμορφθ φορολόγθςθ 

πολλϊν μονϊν, οι πολυάρικμεσ δωρεζσ των υποδοφλων ςυνζτειναν ςτθ διαμόρφωςθ μιασ 

μεγάλθσ μοναςτθριακισ περιουςίασ ςτθν Κριτθ. Μοναςτιρια που ιταν ιδθ πλοφςια 

μεταβλικθκαν ςε οικονομικοφσ γίγαντεσ, μεταξφ των οποίων και θ Ιερά Μονι Αγίασ 

Τριάδασ Μουρτάρων ι Τηαγκαρόλων7 ςτο Ακρωτιρι Χανίων. 

Θ ρφκμιςθ κεμάτων ςχετικϊν με τθ μοναςτθριακι περιουςία τθσ Κριτθσ είχε προςωρινό 

χαρακτιρα, γι’ αυτό και αργότερα, με πρωτοβουλία του Ελλθνικοφ Κράτουσ, τρεισ φορζσ 

επιχειρικθκε θ ςυνολικι ρφκμιςθ του ηθτιματοσ τθσ αγροτικισ μοναςτθριακισ περιουςίασ 

                                                      
7
 Τθν εποχι τθσ Ενετοκρατίασ θ μονι αποκαλείται ‘’Αγία Τριάδα των Μουρτάρων’’. Το ‘’Τηαγκαρόλων’’ είναι πολφ νεότερο 

και κακιερϊκθκε μετά το 19
ο
 αιϊνα… 
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τθσ Εκκλθςίασ Κριτθσ, ϊςτε αυτι να διατεκεί για τθν εξυπθρζτθςθ ευρφτερων κοινωνικϊν 

αναγκϊν. Θ Ιεραρχία τθσ Εκκλθςίασ Κριτθσ, αποφάςιςε ομόφωνα, να διακζςει τμιματα τθσ 

αγροτικισ μοναςτθριακισ περιουςίασ τθσ, που υπολείπονταν όμωσ ςε ζκταςθ από όςθ 

ςτόχευε θ κρατικι πολιτικι. 

Ωσ ακίνθτθ ‘’Μοναςτθριακι Ρεριουςία’’ νοοφνταν τα αγροτικά και δεκτικά γεωργικισ 

εκμεταλλεφςεωσ ακίνθτα, τα δάςθ και οι δαςικζσ γενικά εκτάςεισ, οι βοςκότοποι, οι 

χορτολιβαδικζσ ι άλλεσ αγροτικζσ εκτάςεισ, κακϊσ και τα λατομεία, μεταλλεία, 

ιχκυοτροφεία, και τα ακίνθτα που ζχουν αποκτιςει οικοπεδικι αξία και προορίηονται για 

οικοδόμθςθ, ζςτω και αν ζχουν ενταχκεί ςτα ςχζδια πόλεωσ, εφόςον θ ζνταξι τουσ ζγινε 

μετά το 1952, άρκρ.3 παρ.2 Ν.1700. Για όλα τα ακίνθτα αυτά, ανεξάρτθτα από τθ μορφι 

διοικιςεωσ, διαχειρίςεωσ και εκμεταλλεφςεϊσ τουσ, ειςαγόταν «τεκμιριο κυριότθτάσ 

τουσ» υπζρ του Ελλθνικοφ Δθμοςίου, τεκμιριο που ιταν μαχθτό μόνο εφόςον το δικαίωμα 

κυριότθτασ τθσ μονισ προζκυπτε από «νόμιμο τίτλο κυριότθτασ» προγενζςτερο τθσ θμζρασ 

κατακζςεωσ του νομοςχεδίου, που είχε μεταγραφεί ι κα μεταγραφόταν μζςα ςε 

αποκλειςτικι προκεςμία ζξι μθνϊν από τθν ζναρξθ ιςχφοσ του νόμου ι που είχε 

αναγνωριςτεί με διάταξθ νόμου ι με αμετάκλθτθ δικαςτικι απόφαςθ ζναντι του 

Δθμοςίου.  

Στισ 11 Μαΐου του 1988 υπογράφτθκε θ οριςτικι ςφμβαςθ8 για τθν παραχϊρθςθ ςτο 

Δθμόςιο τθσ δαςικισ και αγροτολιβαδικισ περιουςίασ των μονϊν. Είναι γνωςτό ότι θ 

μοναςτθριακι περιουςία ςχθματίςτθκε ςε μεγάλθ ζκταςθ με τουσ εξισ πρωτότυπουσ 

τρόπουσ κτιςεωσ κυριότθτασ: κατάλθψθ, χρθςικτθςία ι βαςιηόμενοι ςε «τίτλουσ» που 

είναι τουρκικά ζγγραφα (1821-1912). Οι ιςτορικά βεβαιωμζνοι αυτοί τίτλοι δεν είναι 

δυνατό να αμφιςβθτθκοφν. Αποτελεί ωςτόςο ερϊτθμα ςε κάκε περίπτωςθ ο βακμόσ 

εγκυρότθτάσ τουσ αλλά και θ ακριβισ ζκταςθ των ορίων των ςυγκεκριμζνων ακινιτων, για 

τα οποία οι ιςτορικοί τίτλοι ςυνικωσ περιζχουν λεπτομερειακζσ αναφορζσ. Το πλικοσ των 

δικαςτικϊν αποφάςεων ςχετικά με οριακζσ διαφορζσ μεταξφ μοναςτθριακϊν ακινιτων και 

ιδιωτικϊν αποδεικνφει το μζγεκοσ του προβλιματοσ. 

                                                      
8
 Ρρόκειται για το υπ’ αρίκμ. 1439/11 Μαΐου 1988 ςυμβόλαιο τθσ ςυμβολαιογράφου Ρειραιϊσ Μ.Ραπαδοποφλου – 

Ραπαςπυροποφλου που κυρϊκθκε και απζκτθςε ιςχφ νόμου με το άρκρ. πρϊτο του ν.1811/1988. Ωσ ςυμπράττουςα 

παρζςτθ θ ςυμβολαιογράφοσ Μ.Μπζθ – Λίρμαν.  
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Γενικά επικρατεί κλίμα αντιδράςεων και αλλαγϊν νόμων, διαφωνιϊν και τροποποιιςεων. 

Ρολλά προβλιματα ςχετικά με τθ μοναςτθριακι περιουςία τθσ Κριτθσ παραμζνουν άλυτα. 

 

1.3. ΕΚΚΛΘΙΑΣΙΚΕ ΕΚΣΑΕΙ ΚΑΙ ΠΩ ΑΠΟΚΣΘΘΘΚΑΝ 

Από τθν ίδρυςι τθσ θ Εκκλθςία οργανϊκθκε ςε ζνα ςφνολο φυςικϊν προςϊπων και ιταν 

ικανι να αποκτιςει δικαιϊματα και υποχρεϊςεισ: 

 Να οργανϊνει το φιλανκρωπικό τθσ ζργο 

 Να μεριμνά για τουσ ζχοντεσ ποικίλεσ πνευματικζσ αλλά και υλικζσ ανάγκεσ 

 Να αναγείρει ναοφσ για τθν τζλεςθ τθσ κείασ λατρείασ, κτίρια για τθ ςτζγαςθ των 

φιλανκρωπικϊν δραςτθριοτιτων τθσ. Αποκτοφςε περιουςία άλλοτε από δωρεζσ των 

μελϊν τθσ, άλλοτε από αγορζσ. 

Ζτςι θ Εκκλθςία απζκτθςε ςιγά - ςιγά τθ λεγόμενθ «εκκλθςιαςτικι περιουςία» που 

αποτελείται από ναοφσ, μονζσ, επιςκοπζσ και μθτροπόλεισ, πανάγια προςκυνιματα κλπ. 

Θ κινθτι και ακίνθτθ περιουςία τθσ Εκκλθςίασ απολάμβανε ζνα κακεςτϊσ που είχε το 

ςτοιχείο του αναπαλλοτρίωτου, γιατί τθν χαρακτιριηαν πράγμα ιερό που ανικει ςτο Θεό. 

 Ζτςι ςε όλθ τθ διάρκεια τθσ Βυηαντινισ αυτοκρατορίασ, απαγορευόταν θ εκποίθςθ 

ακινιτων τθσ Εκκλθςίασ, ιδίωσ των ευαγϊν ιδρυμάτων και των μοναςτθριϊν τθσ, 

κακϊσ και κάκε πράξθ που κα είχε ωσ αποτζλεςμα να μειωκεί θ αξία τθσ ιδιοκτθςίασ 

αυτισ, εκτόσ αν γινόταν για προφανζσ όφελόσ τθσ. 

 Αυτά που ανικαν ςτθν Εκκλθςία κινθτά και ακίνθτα χαρακτθρίηονταν πράγματα 

αφιερωμζνα ςτο Θεό, άρα αναπόςπαςτα, αυκαίρετα και αμείωτα. Αυτι θ αρχι, εκτόσ 

από ςπάνιεσ εξαιρζςεισ, ζγινε ςεβαςτι και ςτθ διάρκεια τθσ οκωμανικισ κυριαρχίασ. 

Με τθν αποχϊρθςθ των Τοφρκων από τα ελλθνικά εδάφθ, θ Εκκλθςία βρζκθκε να κατζχει 

μεγάλεσ εκτάςεισ γθσ. Ενϊ θ κεωρθτικι πρόκεςθ τθσ Ρολιτείασ ιταν να απαλλοτριωκοφν 

όλεσ οι αγροτικζσ ιδιοκτθςίεσ μοναςτθριϊν, ευαγϊν ιδρυμάτων και ιδιωτϊν που μζνουν 

μόνιμα ζξω από τθν Ελλάδα προσ όφελοσ των ακτθμόνων καλλιεργθτϊν, ςιμερα, θ μεν 
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μοναςτθριακι περιουςία όχι μόνο δεν ζχει κιγεί αλλά είναι και άγνωςτθ, ακόμθ και ςτο 

επίςθμο κράτοσ, λόγω τθσ ανυπαρξίασ του ενιαίου Εκνικοφ Κτθματολογίου και των 

ςτεγανϊν διαδικαςιϊν του Ο.Δ.Ε.Ρ., εξακολουκοφν δε να υπάρχουν τεράςτια τςιφλίκια. 

Αξίηει να ςθμειωκεί ότι ςτισ περιςςότερεσ των περιπτϊςεων πρόκειται για εκτάςεισ που 

δεν μπορεί να αξιοποιιςει θ Εκκλθςία, και θ Ρολιτεία από τθν πλευρά τθσ αμφιςβθτεί τουσ 

τίτλουσ κυριότθτασ που υπάρχουν. Θ τελευταία προςπάκεια του κράτουσ να αξιοποιιςει 

τθν τεράςτια μοναςτθριακι και εκκλθςιαςτικι περιουςία ζγινε το 1988. Τότε θ κυβζρνθςθ 

με τον νόμο 1700/1987 που κατιρτιςε ο αείμνθςτοσ Αντϊνθσ Τρίτςθσ προςπάκθςε, όπωσ θ 

ίδια υποςτιριξε, να αξιοποιιςει τθ μοναςτθριακι περιουςία ενϊ θ Εκκλθςία τθν 

κατιγγειλε ότι δθμεφει τα κτιματά τθσ. Το κζμα ζκλειςε μετά τθν απόφαςθ του 

Ευρωπαϊκοφ Δικαςτθρίου, το οποίο επικαλοφμενο τθ Σφμβαςθ τθσ ϊμθσ κάλεςε το κράτοσ 

είτε να επιςτρζψει ςτισ μονζσ τθν περιουςία τουσ είτε να τισ αποηθμιϊςει.  

Σφμφωνα με τθν τελευταία καταμζτρθςθ που πραγματοποίθςε θ Ελλθνικι Ρολιτεία τθ 

δεκαετία του ϋ80 και το επόμενο διάςτθμα αναμζνεται να αποκτιςει καινοφργια δεδομζνα 

με αφορμι τισ δθλϊςεισ ςτο Κτθματολόγιο. Σε εκκλθςιαςτικοφσ οργανιςμοφσ ανικουν 

χορτολιβαδικζσ εκτάςεισ, χιλιάδεσ ςτρζμματα δάςουσ, μετοχζσ, καταςτιματα, οικόπεδα, 

διαμερίςματα και εμπορικά κζντρα ςτθν Ελλάδα ανικουν ςτθν Εκκλθςία τθσ Ελλάδοσ, είτε 

ςε άλλεσ Ορκόδοξα Ρατριαρχεία, ςε ναοφσ αλλά και μοναςτιρια που βρίςκονται εντόσ τθσ 

επικράτειασ. 

Τα ςτοιχεία που διατίκενται κατά καιροφσ δίνονται με το ςταγονόμετρο είτε από τθν ίδια 

τθν Εκκλθςία είτε από τισ αρμόδιεσ κρατικζσ υπθρεςίεσ, και αυτό διότι ουδείσ επί τθσ 

ουςίασ είναι ςε κζςθ να γνωρίηει το ςφνολο ακόμθ και τθσ ακίνθτθσ εκκλθςιαςτικισ 

περιουςίασ ςτθν Ελλάδα. Σχεδόν όλοι εκτιμοφν ότι το Κτθματολόγιο κα αποςαφθνίςει ςε 

ζνα επίπεδο τθν κατάςταςθ αλλά είναι δεδομζνο ότι και ςε αυτι τθν περίπτωςθ κα 

υπάρξουν αντιπαρακζςεισ αφοφ κατά τθ διάρκεια τθσ ςφνταξισ του διμαρχοι βρζκθκαν να 

καταγγζλλουν τθν Εκκλθςία ότι διλωςε ιδιοκτιτθσ ακόμθ και πλατείασ του ευρφτερου 

πολεοδομικοφ ςυγκροτιματοσ τθσ Ακινασ. 

Οι οικονομικοί ςυνεργάτεσ τθσ Εκκλθςίασ ςε κάκε ςυνάντθςθ που ζχουν με οικονομικοφσ 

και πολιτικοφσ παράγοντεσ τθσ χϊρασ επιςθμαίνουν τθν ανάγκθ αποδζςμευςθσ τθσ 
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εκκλθςιαςτικισ περιουςίασ προκειμζνου να αναπτφξουν το κοινωνικό και φιλανκρωπικό 

ζργο τθσ Εκκλθςίασ. 

Ππωσ και ςτθν περίπτωςθ τθσ Εκκλθςίασ τθσ Ελλάδοσ, ζτςι και ςτθν περίπτωςθ τθσ 

Εκκλθςίασ Κριτθσ, θ ζλλειψθ ολοκλθρωμζνου Κτθματολογίου τθσ ακίνθτθσ εκκλθςιαςτικισ 

περιουςίασ, κακιςτά απρόςφορθ τθν όποια προςπάκεια ακριβοφσ υπολογιςμοφ τθσ. Τα 

πραγματικά μεγζκθ κα αποκαλυφκοφν όταν ολοκλθρωκοφν οι εργαςίεσ του Εκνικοφ 

Κτθματολογίου, οπότε και κα γίνει ςφγκριςθ και με τα ςτοιχεία του Κτθματολογίου και του 

Οργανιςμοφ Διοίκθςθσ και Διαχείριςθσ τθσ Εκκλθςιαςτικισ Ρεριουςίασ. 

Το Κράτοσ ζχει χρζοσ απζναντι ςτουσ Ζλλθνεσ πολίτεσ να φροντίςει για τον πλιρθ 

διαχωριςμό Εκκλθςίασ και Κράτουσ και τθν οριςτικι ρφκμιςθ των περιουςιακϊν 

ηθτθμάτων. 

Ο Εκκλθςιαςτικόσ Οργανιςμόσ επεδίωξε μεταξφ άλλων, τθ ςυγκζντρωςθ αγακϊν και το 

ςχθματιςμό τθσ δικισ του περιουςίασ, κυρίωσ με εκοφςιεσ ειςφορζσ των πιςτϊν, δωρεζσ 

και ζκτακτεσ ςυνειςφορζσ. Οι κρατικζσ ενιςχφςεισ με τθ μορφι των δωρεϊν, αλλά και των 

φοροαπαλλαγϊν, ςυντζλεςαν ςτθ κεαματικι αφξθςθ τθσ εκκλθςιαςτικισ περιουςίασ. Θ 

μοναςτθριακι περιουςία οφείλεται, ςε μεγάλθ ζκταςθ, ςε τίτλουσ που είναι ‘’τουρκικά 

ζγγραφα’’ και ςτουσ πρωτότυπουσ τρόπουσ κτιςεωσ9 κυριότθτασ επί ακινιτων με 

κατάλθψθ και χρθςικτθςία. Κατά τθν περίοδο τθσ τουρκοκρατίασ οι πολυάρικμεσ δωρεζσ 

των υποδοφλων ςυνζτειναν ςτθ διαμόρφωςθ μιασ μεγάλθσ μοναςτθριακισ περιουςίασ 

ςτθν Κριτθ, όχι μόνο από ευλάβεια αλλά και για τθν εξαςφάλιςι τουσ από τισ αρπακτικζσ 

διακζςεισ του κατακτθτι, με το χαρακτθριςμό τουσ ωσ βακουφίων. 

 

1.3.1 ΙΔΙΟΚΣΘΙΑΚΟ ΚΑΘΕΣΩ ΕΚΚΛΘΙΩΝ - ΝΑΩΝ 

Στον Οκωμανικό Αςτικό Κϊδικα θ ζννοια του νομικοφ προςϊπου ιταν άγνωςτθ. Οι 

εκκλθςίεσ γενικά δεν αναγνωρίηονταν ωσ υποκείμενα δικαιωμάτων και υποχρεϊςεων, που 

                                                      
9
 Ρρωτότυπθ κτιςθ είναι αυτι ςτθν οποία δεν υπάρχει δικαίωμα άλλου προςϊπου, είναι πάντα δθμιουργικι, δθλαδι 

δθμιουργείται νζο δικαίωμα υπζρ του αποκτϊντοσ και ς’ αυτιν δεν υπάρχει διάδοχοσ, δικαιοπάροχοσ και διαδοχι. 
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μποροφςαν να παραςτοφν ςτο δικαςτιριο. Αναγνωριηόταν όμωσ de facto ωσ περιουςία και 

ολότθτεσ, που τθ διαχείριςι τουσ αςκοφςαν, ςφμφωνα με τα προνόμια του γζνουσ, τα 

οποία είχε παραχωριςει ο ςουλτάνοσ, οι τοπικζσ αρχζσ με επιτροπζσ τισ Ορκόδοξθσ 

Κοινότθτασ, με πρόεδρο τον επίςκοπο τθσ περιφζρειασ. Θ πραγματικι αυτι κατάςταςθ 

κυρϊκθκε με το Ν.2508/1920 «Περί εξακριβϊςεωσ και διαχειρίςεωσ των περιουςιϊν και 

πόρων των εν ταισ Νζεσ Χϊρεσ από Σουρκοκρατίασ Χριςτιανικϊν Κοινοτιτων». 

 

ΚΑΣΑΛΗΨΗ 

Αποτελεί τον πρωταρχικό τρόπο κτιςεωσ τθσ μοναςτθριακισ ιδιοκτθςίασ αφοφ λόγω τθσ 

φφςθσ του μοναχικοφ βίου, θ ίδρυςθ μοναςτθριακϊν κοινοτιτων γινόταν ςε ερθμικζσ και 

απομακρυςμζνεσ περιοχζσ. Ωσ κατάλθψθ δεν εννοείται προφανϊσ το μζροσ ςτο οποίο ζχει 

ανεγερκεί κάκε μονι, αλλά και οι γφρω εκτάςεισ που χρθςιμοποιοφν οι μοναχοί και 

μοναχζσ για τθν κάλυψθ των αναγκϊν τουσ. 

 

ΧΡΗΙΚΣΗΙΑ 

Για τα εκκλθςιαςτικά κτιματα γίνεται αναλογικι εφαρμογι του ΑΝ 1539/1938 «Περί 

προςταςίασ των δθμοςίων κτθμάτων». Τα εκκλθςιαςτικά κτιματα δεν είναι επιδεκτικά 

τακτικισ χρθςικτθςίασ, δθλαδι εκείνοσ που ζχει ςτθ νομι του με καλι πίςτθ και με νόμιμο 

τίτλο εκκλθςιαςτικό ακίνθτο για μια δεκαετία δε γίνεται κφριοσ του πράγματοσ. Αντίκετα, 

για ακίνθτο το οποίο δεν εμπίπτει ςτθν ζννοια του Δθμοςίου Κτιματοσ εκείνοσ που το ζχει 

ςτθ νομι του με καλι πίςτθ10 και νόμιμο τίτλο για μία δεκαετία γίνεται κφριοσ του 

πράγματοσ (τακτικι χρθςικτθςία11).     

                                                      
10

 Ζννοια καλισ πίςτθσ: ο νομζασ βρίςκεται ςε καλι πίςτθ ςτθν περίπτωςθ του άρκρου 1041 του Αςτικοφ Κϊδικα, όταν 

χωρίσ βαριά αμζλεια ζχει τθν πεποίκθςθ ότι απζκτθςε τθν κυριότθτα (άρκρ.1042 ΑΚ). 

11
 άρκρ.1041 ΑΚ 
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Εξάλλου, ζκτακτθ χρθςικτθςία12, δθλαδι εκείνοσ που ζχει ςτθ νομι του για μια εικοςαετία 

ακίνθτο γίνεται κφριοσ αυτοφ, κατά περιουςίασ ιερϊν μονϊν πρζπει να ζχει ςυμπλθρωκεί 

μζχρι τισ 11.9.1915 (βλζπε ςχετικζσ αποφάςεισ ΑΡ 1650/1981, ΕΦ ΑΘ 3223/2008, ΑΡ 

674/1980, ΑΡ695/1994, ΕΦ ΡΕΙ 1120/2005, ΡΡ (Ρολυμελζσ Ρρωτοδικείο) ΡΕΙ 26/2002). 

 

ΒΑΚΟΤΦΙΑ 

Οι βακουφικζσ (evkaf) γαίεσ ιταν εδάφια αφιερωμζνα για ιεροφσ ςκοποφσ. Οι πρόςοδοί 

τουσ (ενοίκια=ιτηαρζ) χρθςιμοποιοφνταν για κρθςκευτικοφσ και εκπαιδευτικοφσ ςκοποφσ, 

αλλά και για τθν καταςκευι και ςυντιρθςθ δθμόςιων ζργων (γζφυρεσ, δρόμοι, κρινεσ). 

Ρροζρχονταν ωσ επί το πλείςτον από ιδιόκτθτεσ ‘’mülk’’ γαίεσ που οι κάτοχοί τουσ για 

προςωπικοφσ και οικογενειακοφσ λόγουσ τισ είχαν μετατρζψει ςε βακοφφια. Με τθ 

μετατροπι επιδίωκαν να τισ διαςϊςουν από τισ αρπακτικζσ διακζςεισ του ςουλτάνου και 

των παςάδων, κακϊσ γενικά οι βακουφικζσ γαίεσ ιταν ιςόβιεσ, αδιμευτεσ και 

αναπαλλοτρίωτεσ. Λόγω του ιεροφ χαρακτιρα τθσ, θ βακουφικι περιουςία ιταν ςεβαςτι 

από τουσ εκάςτοτε παςάδεσ που διοικοφςαν τθν Κριτθ. Επιπλζον, ςτο βακοφφι 

επιτρεπόταν θ αλλαγι του τρόπου κλθρονομιάσ και θ καταςτρατιγθςθ των ςτενϊν 

περιοριςμϊν που επζβαλε ςτο κλθρονομικό κακεςτϊσ ο ιερόσ νόμοσ (seriat) γι’ αυτό και 

ςυχνά τα μοφλκια μετατρζπονταν ςε βακοφφια.  

Τα βακοφφια χωρίηονταν ςε 3 κατθγορίεσ ανάλογα με το ποιοσ καρπωνόταν τισ προςόδουσ 

τουσ. Τα ειςοδιματα από το hayri («φιλανκρωπικό») βακοφφι προορίηονταν αποκλειςτικά 

για αγακοεργίεσ και φιλανκρωπικά ζργα (τηαμιά, χάνια, μεντρεςζδεσ, γζφυρεσ, δθμόςιεσ 

κρινεσ, υδραγωγεία, ςχολεία, νοςοκομεία). Τα ειςοδιματα από το ahli («προςωπικό») 

βακοφφι χρθςιμοποιοφνταν για τθ ςυντιρθςθ του προςϊπου ι των προςϊπων που όριηε ο 

κλθροδότθσ. Τζλοσ, μια τρίτθ κατθγορία βακουφιϊν αποτελοφςαν τα tevliyet 

(«κλθρονομικά»), των οποίων οι πρόςοδοι αφιερϊνονταν εν μζρει ςε ιεροφσ ςκοποφσ και 

εν μζρει ςτθ διάκεςθ του διαχειριςτι τουσ, του mutevelli, και ωσ τζτοιοσ οριηόταν ο 

κλθροδότθσ ι ςυγκεκριμζνοι απόγονοί του. 

                                                      
12

 άρκρ.1045 ΑΚ 
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Ο αρικμόσ των βακουφιϊν αυξικθκε με τθν πάροδο του χρόνου. Συνικωσ το μοφλκι 

γινόταν βακοφφι μζςα ςε μερικζσ δεκαετίεσ. Στθν Κριτθ αρκετοί ιδιϊτεσ, μεταξφ των 

οποίων και χριςτιανοί, είχαν μετατρζψει ςε βακουφικά («ιτηαρελίδικα») τα κτιματά τουσ 

για να τα γλιτϊςουν από τουσ παςάδεσ και τουσ άλλουσ αξιωματοφχουσ, αλλά μάλλον αντί 

να τα εξαςφαλίηουν, με τον τρόπο αυτό διακινδφνευαν περιςςότερο να τα χάςουν.  

Τα βακοφφια με τθν πάροδο του χρόνου είχαν πάψει να εκπλθρϊνουν τθν παλιότερθ 

λειτουργία τουσ, όταν δθλαδι οι πρόςοδοί τουσ δαπανόνταν για τθ ςυντιρθςθ τεμενϊν και 

ςχολείων για τθν ζνδυςθ των απόρων, για τθ ςυντιρθςθ και καταςκευι δρόμων, γεφυρϊν 

και άλλων δθμόςιων ζργων. Από τα τζλθ τθσ δεκαετίασ του 1830 ο κεςμόσ του βακουφιοφ 

είχε χάςει τθ ςθμαςία του, είχε καταργθκεί και ο ζλεγχοσ και θ κάρπωςθ των προςόδων 

των βακουφικϊν ιδρυμάτων ολόκλθρθσ τθσ Αυτοκρατορίασ είχε επιδιωχκεί να περιζλκει 

ςτο οκωμανικό κράτοσ. Μάλιςτα από το 1826 είχε δθμιουργθκεί και ειδικό Υπουργείο 

Εβκαφίων (ευαγϊν ιδρυμάτων). Άλλωςτε υπολογίηεται ότι ςτισ αρχζσ του 19ου αιϊνα ςε 

ολόκλθρθ τθν Αυτοκρατορία τουλάχιςτον το μιςό και μζχρι τα 2/3 των γαιϊν ιταν 

βακουφικζσ. Ζτςι, το αυτοκρατορικό κθςαυροφυλάκειο ζχανε ςθμαντικά ζςοδα. Κατ’ αυτό 

τον τρόπο και ςτθν Κριτθ θ διαχείριςθ των βακουφιϊν είχε αφαιρεκεί από το Εβκάφι τθσ 

Κριτθσ και το Δθμόςιο εκμίςκωνε και ειςζπραττε τουσ φόρουσ των βακουφικϊν κτθμάτων, 

όπωσ ακριβϊσ ςυνζβαινε και με τισ βαςιλικζσ γαίεσ. Τα βακουφικά εδάφθ υποβάλλονταν 

και αυτά ςτθ δεκάτθ, θ οποία όμωσ ζπρεπε να καταβάλλεται ςτο κεντρικό ταμείο τθσ 

Αυτοκρατορίασ. Από τότε ο κεςμόσ του βακουφιοφ είχε λθςμονθκεί και δεν είχε τεκεί 

κανζνα ηιτθμα, μια που οι βακουφικζσ δε διαφοροποιοφνταν από τισ άλλεσ δθμόςιεσ 

γαίεσ. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΔΕΤΣΕΡΟ 

ΙΣΟΡΙΚΘ ΔΙΑΜΟΡΦΩΘ ΣΘ ΕΚΚΛΘΙΑ ΚΡΘΣΘ 

 

2.1. ΓΕΝΙΚΑ 

Θ Ορκόδοξθ Ανατολικι Εκκλθςία αποτελεί, μια κοινότθτα αυτοκζφαλων και αυτόνομων 

εκκλθςιϊν, οι οποίεσ, αν και ανικουν ςτθν ελλθνικι επικράτεια και υπάγονται ςτθν ίδια 

ςυνταγματικι και υπόλοιπθ ζννομθ τάξθ, διαφοροποιοφνται μεταξφ τουσ ωσ προσ τθ 

διοικθτικι δομι και οργάνωςθ των εκκλθςιαςτικϊν τουσ κεςμϊν. Θ ίδρυςθ του 

νεοελλθνικοφ κράτουσ, και θ ςταδιακι προςάρτθςθ ςε αυτό των ολοζνα 

απελευκεροφμενων περιοχϊν είχε ωσ αποτζλεςμα και τθ διαμόρφωςθ διαφόρων 

εκκλθςιαςτικϊν δικαιοταξιϊν. Στο πλαίςιο τθσ κακεμιάσ από αυτζσ προβλζφκθκε 

διαφορετικόσ βακμόσ κανονικισ ςχζςθσ ι εξάρτθςθσ τθσ ςυγκεκριμζνθσ γεωγραφικισ 

περιφζρειασ με το Οικουμενικό Ρατριαρχείο13. Σιμερα υπάρχουν ςτθν ελλθνικι επικράτεια 

5 διαφορετικά εκκλθςιαςτικά κακεςτϊτα τθσ ίδιασ ορκόδοξθσ δογματικισ κατευκφνςεωσ, 

με διαφορετικό βακμό δικαιοδοςιακισ τουσ αναφοράσ ςτθ Μθτζρα Εκκλθςία (Οικουμενικό 

Ρατριαρχείο): 

α. θ Αυτοκζφαλθ Εκκλθςία τθσ Ελλάδοσ, που αναγνωρίςτθκε ωσ τζτοια με τον Ρατριαρχικό 

Τόμο τθσ 29θσ Ιουνίου 1850, αν και ιταν de facto αυτοκζφαλθ ιδθ από το 183314,  

β. οι Νζεσ Χϊρεσ, δθλαδι οι μθτροπόλεισ των γεωγραφικϊν διαμεριςμάτων τθσ Θπείρου, 

τθσ Μακεδονίασ, τθσ Δυτικισ Θράκθσ και Νθςιϊν του Αρχιπελάγουσ, που ενςωματϊκθκαν 

                                                      
13

 Οι εκνότθτεσ που ςυγκροτοφςαν νζεσ κρατικζσ οντότθτεσ διεκδίκθςαν, ςυνικωσ με πολιτικά κίνθτρα, και τθν 

εκκλθςιαςτικι τουσ ανεξαρτθςία από τθ δικαιοδοςία του Οικουμενικοφ Ρατριαρχείου, το οποίο τθν εποχι τθσ κυριαρχίασ 

των Οκωμανϊν είχε αναγνωριςτεί ωσ υπερεκνικι αρχι που εκπροςωποφςε όλουσ τουσ Ορκόδοξουσ χριςτιανοφσ ενϊπιον 

του Σουλτάνου. 

14
 Με το Διάταγμα τθσ Αντιβαςιλείασ ςτισ 23 Ιουλίου ζωσ 4 Αυγοφςτου 1833 «Περί τθσ ανεξαρτθςίασ τθσ ελλθνικισ 

Εκκλθςίασ», ι «Ορκόδοξοσ Αποςτολικι Εκκλθςία του Βαςιλείου τθσ Ελλάδοσ» ανακθρφχτθκε ανεξάρτθτθ και αυτοκζφαλθ, 

διατθρϊντασ μόνο δογματικι ενότθτα με τισ άλλεσ Ορκόδοξεσ Εκκλθςίεσ. 
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ςτον ελλθνικό κορμό μετά τουσ βαλκανικοφσ πολζμουσ του 1912-1913 και τον 

επακολουκιςαντα Α’ παγκόςμιο πόλεμο. Οι Μθτροπόλεισ των Νζων Χωρϊν ςυνεχίηουν 

πνευματικϊσ να υπάγονται ςτο Οικουμενικό Ρατριαρχείο, εντοφτοισ, δυνάμει αρχικά του 

ν.3615/1928 και ακολοφκωσ τθσ Ρατριαρχικισ και Συνοδικισ Ρράξεωσ τθσ 4θσ Σεπτεμβρίου 

1928 παραχωρικθκε ‘’επιτροπικϊσ’’, δθλαδι προςωρινά, θ διοίκθςι τουσ ςτθν 

Αυτοκζφαλθ Εκκλθςία τθσ Ελλάδοσ,  

γ. θ Εκκλθςία Κριτθσ, ο ιδιαίτεροσ βακμόσ κανονικισ εξάρτθςθσ τθσ οποίασ από το 

Οικουμενικό Ρατριαρχείο αποτζλεςε αρχικά το περιεχόμενο τθσ από 14θσ Οκτωβρίου 1900 

Συμβάςεωσ μεταξφ Ελλθνικισ Ρολιτείασ και Οικουμενικοφ Ρατριαρχείου, 

δ. το Άγιον Προσ, που απολαμβάνει προνομιακοφ αυτοδιοικοφμενου κακεςτϊτοσ ςφμφωνα 

με τισ διατάξεισ Καταςτατικοφ Χάρτθ Αγίου Προυσ, όπωσ αυτόσ κυρϊκθκε και 

ςυμπλθρϊκθκε με το νομοκετικό διάταγμα 10/16-9-1926, κακεςτϊτοσ που είναι 

προςτατευμζνο και ςυνταγματικά (άρκρ.105 Σ.), και  

ε. θ Εκκλθςία Δωδεκανιςου, θ οποία ευρίςκεται υπό τθν άμεςθ δικαιοδοςία του 

Ρατριαρχείου.  

 

2.2. Θ ΙΔΡΤΘ ΣΘ ΕΚΚΛΘΙΑ ΚΡΘΣΘ 

Θ Αποςτολικι Εκκλθςία τθσ Κριτθσ ιταν μζχρι το τζλοσ του 4ου αιϊνα αυτοκζφαλθ και 

αυτοδιοικοφνταν από τθν Επαρχιακι τθσ Σφνοδο. Οι διαδοχικζσ κατακτιςεισ που γνϊριςε θ 

Κριτθ αποδιοργάνωςαν διοικθτικά τθν Εκκλθςία τθσ, ωςτόςο καίρια αποδείχτθκε θ 

ςυμβολι του Ρατριαρχείου ςτθ διατιρθςθ τθσ κρθςκευτικισ και εκνικισ ομοιογζνειασ τθσ 

μεγαλονιςου. Κατά τθν τουρκοκρατία, θ εξάρτθςθ τθσ Εκκλθςίασ Κριτθσ από το 

Οικουμενικό Ρατριαρχείο παρουςιάηεται ιδιαίτερα ζντονθ. Το Ρατριαρχείο εξζλεγε το 

μθτροπολίτθ και τουσ επιςκόπουσ τθσ Κριτθσ και είχε ευρφτατεσ δικαιοδοςίεσ ςτα 

εκκλθςιαςτικά τθσ πράγματα. Κατά τθν ίδια χρονικι περίοδο, κυριαρχικι ςτα διοικθτικά 

πράγματα τθσ Εκκλθςίασ τθσ Κριτθσ υπιρξε θ κζςθ και ο ρόλοσ του μθτροπολίτθ τθσ, 
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μολονότι οι δικαιοδοςίεσ του εποπτεφονταν από το κεςμικά υπζρτερο Οικουμενικό 

Ρατριαρχείο15. 

Το κακεςτϊσ που διζπει τθν Εκκλθςία Κριτθσ είναι μοναδικό ωσ προσ τισ ιδιομορφίεσ του 

μεταξφ των άλλων τοπικϊν εκκλθςιϊν. Αποτελϊντασ θ ίδια μια από τισ πρϊτεσ αποςτολικζσ 

Εκκλθςίεσ που ίδρυςε ο Ραφλοσ, θ Εκκλθςία Κριτθσ γνϊριςε μακραίωνο και πολυκφμαντο 

βίο, ςυνυφαςμζνο με τθν πολυτάραχθ, λόγω των διαδοχικϊν κατακτιςεων, ιςτορία τθσ 

Μεγαλονιςου. 

Αν και οριςμζνοι βαςικοί διοικθτικοί κεςμοί τθσ Εκκλθςίασ Κριτθσ ζχουν βίο αιϊνων, θ 

ταραχϊδθσ πολιτικι ιςτορία του Νθςιοφ ςυνετζλεςε ϊςτε μόνον περί τα τζλθ του 

περαςμζνου αιϊνα να οργανωκεί ςυςτθματικότερα και με νζο περιεχόμενο το 

εκκλθςιαςτικό τθσ κακεςτϊσ, το οποίο ςιμερα διζπεται από το ν.4149/1961 «Περί 

Καταςτατικοφ Νόμου τθσ εν Κριτθ Ορκοδόξου Εκκλθςίασ». Τόςο θ ιςτορία τθσ Εκκλθςίασ 

Κριτθσ όςο και οι ςχζςεισ τθσ με τον Οικουμενικό Θρόνο, επθρεάςτθκαν άμεςα από τθν 

πολυτάραχθ πολιτικι ιςτορία του νθςιοφ και τισ μακροχρόνιεσ υποταγζσ του ςε διάφορουσ 

κατακτθτζσ. 

Το αυτόνομο κακεςτϊσ που απολάμβανε θ Εκκλθςία Κριτθσ τροποποιικθκε εντυπωςιακά 

με τθ κζςπιςθ του Ν.4149/1961, που είχε ωσ άμεςθ ςυνζπεια τθ ςθμαντικότατθ περιςτολι 

τθσ μζχρι τότε αυτονομίασ. Δεν ιταν λοιπόν θ Εκκλθςία Κριτθσ κατά τθν περίοδο 1900-

1961 «θμιαυτόνομθ», αλλά αυτόνομθ, όρο που χρθςιμοποιεί για το χαρακτθριςμό του 

κακεςτϊτοσ τθσ το ίδιο το Οικουμενικό Ρατριαρχείο ςτθν Ρράξθ του ν.3615/1928. Θ 

εξάρτθςθ τθσ Εκκλθςίασ Κριτθσ από το Ρατριαρχείο, ςυνεχίςτθκε και μετά το ζτοσ 1961 

γεγονόσ που ζχει ωσ ςυνζπεια τθν περαιτζρω περιςτολι, όχι μόνο τθσ αρχικισ αυτονομίασ, 

αλλά και τθσ μετζπειτα θμιαυτονομίασ τθσ. Ρρζπει να ςθμειωκεί ότι κατά καιροφσ 

επανζρχεται ςτο προςκινιο, θ ςυηιτθςθ για επαναφορά ςτο κακεςτϊσ αυτονομίασ του 

1900, με αφορμι απόπειρεσ για ςφνταξθ Νζου Καταςτατικοφ Χάρτθ τθσ Εκκλθςίασ Κριτθσ. 

                                                      
15

 Θ Εκκλθςία Κριτθσ υπάγεται οριςτικά ςτθ δικαιοδοςία του Οικουμενικοφ Ρατριαρχείου από το ζτοσ 732/733. 



32 
 

Θ Ορκόδοξθ Εκκλθςία Κριτθσ είναι ςιμερα, ςφμφωνα με τθ διάταξθ του άρκρου 1 του 

Καταςτατικοφ τθσ Νόμου 4149/1961, «θμιαυτόνομοσ, ζχουςα τθν κανονικιν εξάρτθςιν 

αυτισ εκ του Οικουμενικοφ Πατριαρχείου». 

Θ ιςτορία τθσ Εκκλθςίασ Κριτθσ διαιρείται ςτισ ακόλουκεσ περιόδουσ: 

I. Κδρυςθ τθσ αποςτολικισ Εκκλθςίασ Κριτθσ - Α’ Βυηαντινι περίοδοσ (ζτ.60-824 

περίπου). 

II. Αραβοκρατία (824 περίπου-961). 

III. Β’ Βυηαντινι περίοδοσ (961-1204). 

IV. Ενετοκρατία (1204-1645/1669). 

V. Τουρκοκρατία (1645/1669-1899). 

VI. Σφγχρονθ περίοδοσ (1899-ςιμερα). 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΣΡΙΣΟ 

Θ ΙΣΟΡΙΑ ΣΩΝ ΟΡΘΟΔΟΞΩΝ ΜΟΝΑΣΘΡΙΩΝ ΣΘ ΚΡΘΣΘ 

 

3.1. ΓΕΝΙΚΑ 

Θ ιςτορία των μοναςτθριϊν τθσ Κριτθσ δεν ζχει ακόμα γραφτεί. Μονζσ, με λαμπρι ιςτορία, 

χάκθκαν οριςτικά μετά τθν τουρκικι κατάκτθςθ τθσ Κριτθσ το 1669, τθν φπαρξθ των 

οποίων βεβαιϊνουν φορολογικζσ, ιςτορικζσ και αρχαιολογικζσ μαρτυρίεσ. Καμιά εργαςία 

ςτα κζματα τθσ κρθτικισ μοναςτθριολογίασ δε μπορεί να κεωρείται πλιρθσ, χωρίσ τθν 

εξονυχιςτικι ζρευνα ςτα αρχεία και ςτισ βιβλιοκικεσ τθσ Ελλάδασ και του εξωτερικοφ, 

ιδιαίτερα τθσ Βενετίασ. Θ ιςτορία των κρθτικϊν μοναςτθριϊν ακολουκεί τθν εξζλιξθ και τισ 

περιπζτειεσ τθσ πολιτικισ και εκκλθςιαςτικισ ιςτορίασ του νθςιοφ. 

Τόςο θ ιςτορία τθσ Εκκλθςίασ τθσ Κριτθσ, όςο και οι ςχζςεισ τθσ με τον Οικουμενικό 

Θρόνο, επθρεάςτθκαν άμεςα από τθν πολυτάραχθ ιςτορία του νθςιοφ με τισ μακροχρόνιεσ 

υποταγζσ του ςε διάφορουσ κατακτθτζσ. Κατά τθν πρϊτθ Βυηαντινι περίοδο τθσ Κριτθσ 

(330-827 μ.Χ.) οι ειδιςεισ μασ είναι πενιχρότατεσ και κανζνα αρχαιολογικό ςτοιχείο δεν τισ 

επιβεβαιϊνει ωσ αυτι τθ ςτιγμι. Είναι όμωσ βζβαιο ότι υπιρξαν μοναςτιρια, ιδίωσ ςτα 

ενδότερα του νθςιοφ, για τον κίνδυνο των πειρατϊν. Θ περίοδοσ τθσ Αραβοκρατίασ που 

ακολοφκθςε (827-961), είναι εποχι εντελϊσ ςκοτεινι από τθν άποψθ των ςχετικϊν με τα 

μοναςτιρια ειδιςεων.  

Κατά τθ δεφτερθ Βυηαντινι περίοδο τθσ Κριτθσ (961-1204) ιδρφκθκαν δεκάδεσ 

μοναςτιρια. Μετά τθν Δ’ Σταυροφορία και τθν πτϊςθ τθσ Κωνςταντινοφπολθσ (1204) θ 

βυηαντινι αυτοκρατορία καταλφκθκε. Είναι θ περίοδοσ τθσ Φραγκοκρατίασ ςτθν Ελλάδα. Θ 

Κριτθ παραχωρικθκε ςτον Βονιφάτιο τον Μομφερρατικό, ο οποίοσ με τθ ςειρά του τθν 

ποφλθςε ςτουσ Βενετοφσ. Θ Γαλθνότατθ Δθμοκρατία τθσ Βενετίασ κατανόθςε αμζςωσ τθ 

ςθμαςία τθσ νζασ κτιςθσ για το εμπόριο και τθ καλάςςια κυριαρχία τθσ και οργάνωςε ςτο 

νθςί ιςχυρό αποικιακό κράτοσ, που το ονόμαςε υπεριφανα Βαςίλειο τθσ Κριτθσ. Θ 
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Βενετία, που απζβλεψε από τθν αρχι ςτθ μόνιμθ κατοχι και εκμετάλλευςθ τθσ Κριτθσ, 

ζβριςκε ςτα ςχζδιά τθσ ιςχυρό αντίπαλο τθν Εκκλθςία. Από τισ πρϊτεσ ενζργειεσ τθσ 

Βενετίασ ιταν θ απομάκρυνςθ τθσ Ορκόδοξθσ ιεραρχίασ από τθν Κριτθ και ο 

αποκεφαλιςμόσ τθσ τοπικισ εκκλθςίασ. 

 Κάτω από τισ νζεσ αυτζσ και ςκλθρζσ ςυνκικεσ τα μοναςτιρια ιταν και τα κζντρα 

αντίςταςθσ κατά των Βενετϊν. Ππωσ ςτο Βυηάντιο, ζτςι και ςτθ Βενετοκρατοφμενθ Κριτθ 

τα μοναςτιρια είναι τα μεγάλα κζντρα των γραμμάτων, τθσ παιδείασ και τθσ τζχνθσ. Στα 

μεγαλφτερα και πλουςιότερα μοναςτιρια, όπωσ λ.χ. ςτο ςιναϊτικό μοναςτιρι τθσ Αγίασ 

Αικατερίνθσ του Χάνδακα, ςτον Άγιο Αντϊνιο των Απεηωνϊν, ςτθν Αγία Τριάδα των 

Τηαγκαρόλων, ςτο Αρκάδι, ςτθν Αγκάρακο κ.λ.π., λειτουργοφςαν ςχολεία και υπιρχαν 

λαμπρζσ βιβλιοκικεσ. 

Σιμερα, γνωρίηουμε πολυάρικμα χειρόγραφα, που βρίςκονται ςε βιβλιοκικεσ τθσ Ευρϊπθσ 

και γράφτθκαν ςτα μοναςτιρια τθσ Κριτθσ ι υπιρξαν κτιματά τουσ. Οι Βενετοί 

χρειάςτθκαν πζντε χρόνια για να γίνουν κφριοι του νθςιοφ και να διϊξουν τον κόμθ τθσ 

Μάλτασ (1206-1211). Αφοφ κατζλαβαν τθν Κριτθ τθν ονόμαςαν Regno di Candia (Βαςίλειο 

τθσ Κριτθσ) τθν χϊριςαν κατά το πρότυπο τθσ Βενετίασ, ςε 6 εξαρχίεσ (Sestieri). Αρχζσ του 

14ου αιϊνα τθ διαίρεςαν ςε τζςςερα διοικθτικά διαμερίςματα, των Χανίων, του εκφμνου, 

του Θρακλείου και τθσ Σθτείασ. Τα διοικθτικά αυτά διαμερίςματα αντιςτοιχοφν περίπου 

ςτουσ ςθμερινοφσ τζςςερισ Νομοφσ. Για τθν οικονομικι εκμετάλλευςθ το νθςί χωρίςτθκε 

ςε φζουδα. Τα κτιματα τθσ Εκκλθςίασ διανεμικθκαν ςτθν κακολικι αρχιεπιςκοπι Κριτθσ, 

το λατινικό πατριαρχείο τθσ Κωνςταντινουπόλεωσ και ςτισ κακολικζσ επιςκοπζσ του 

νθςιοφ. 

Θ παραχϊρθςθ τθσ γθσ το 1211 ςιμανε και τθν ζναρξθ τθσ Βενετοκρατίασ ςτο νθςί. Θ 

Βενετικι διοίκθςθ χρειάςτθκε ζνα ολόκλθρο αιϊνα για να κζςει υπό τον πλιρθ ζλεγχο το 

νθςί. Θ επιτυχία όμωσ οφείλεται ςτισ ςυμβιβαςτικζσ ςυμφωνίεσ με τουσ ντόπιουσ.        

Τα μοναςτιρια είναι και κζντρα εκκλθςιαςτικισ τζχνθσ. Ιδιαίτερο είναι το ενδιαφζρον τθσ 

εποχισ μασ για τα καλλιτεχνικά δθμιουργιματα τθσ εποχισ. Ο ακριβισ αρικμόσ των 

ορκόδοξων μοναςτθριϊν τθσ Κριτθσ κατά τουσ τρεισ πρϊτουσ αιϊνεσ τθσ Βενετοκρατίασ 

δεν είναι ακόμθ γνωςτόσ. Πςα παλαιά μοναςτιρια βρζκθκαν ςε φζουδα των Βενετϊν 
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ερθμϊκθκαν με τον καιρό και τα κτίςματά τουσ, εκκλθςίεσ, κελιά, αποκικεσ και λοιπά 

κατζρρευςαν ι κατζςτθςαν ετοιμόρροπα.  

Κατά τα τελευταία 150 χρόνια τθσ Βενετοκρατίασ παρατθρείται μία ζντονθ αναβίωςθ του 

μοναχιςμοφ ςτθν Κριτθ. Οι λόγοι αυτισ τθσ μοναςτθριακισ ζκρθξθσ είναι πολιτικοί, 

κοινωνικοί και οικονομικοί. Θ Βενετία χϊριςε μετά τθν κατάκτθςθ το νθςί ςε sexteria και 

μοίραςε τθ γθ και τα ειςοδιματά τθσ ςτουσ φεουδάρχεσ. Ζνα μζροσ τθσ κρθτικισ γθσ 

παρζμεινε ςτο Βενετικό Δθμόςιο, που ανικε πριν ςτο Βυηαντινό κράτοσ. 

Για πολλοφσ Κρθτικοφσ, θ καταφυγι ςε μοναςτιρια ιταν λφςθ των βιοτικϊν τουσ 

προβλθμάτων, κακϊσ απαλλάςςονταν από πολλζσ υποχρεϊςεισ, οικογενειακζσ, 

οικονομικζσ, κοινωνικζσ κ.λπ. από το άλλο μζροσ οι Βενετοί ι οι Βενετοκρθτικοί 

φεουδάρχεσ, ςτα κτιματα των οποίων υπιρχαν παλιζσ ερθμωμζνεσ εκκλθςίεσ και 

μοναςτιρια, είχαν ςυμφζρον να τα αναςυςτιςουν παραχωρϊντασ ι ενοικιάηοντάσ τα ςε 

ορκόδοξουσ κλθρικοφσ, για να εξαςφαλίςουν ζτςι τθν καλλιζργεια των κτθμάτων τουσ. 

Χιλιάδεσ ζγγραφα βρζκθκαν να δίνουν πλθροφορίεσ για τα μοναςτιρια αυτά, για τα 

περιουςιακά τουσ ςτοιχεία, για τισ εικόνεσ, τα ςκεφθ και τον πλοφτο τουσ γενικότερα. 

Οι Βενετοί όταν κατζλαβαν τθν Κριτθ βρικαν μοναςτιρια ςε μεγάλθ ακμι και με μεγάλθ 

περιουςία. Ρολλοί πλοφςιοι γονείσ αφιζρωναν τα παιδιά τουσ από μικρά ςτα μοναςτιρια, 

ϊςτε ο αρικμόσ των μοναχϊν να υπερβαίνει τισ δζκα χιλιάδεσ.  

Κατά τθν περίοδο 1570-1645 χτίςτθκαν μερικά από τα πιο γνωςτά ςιμερα μοναςτιρια τθσ 

Κριτθσ, όπωσ θ Ραναγία θ Φανερωμζνθ κατά το 1619, θ Αγία Τριάσ των Τηαγκαρόλων και θ 

Γωνία Κιςςάμου κατά το 1630. Θ αφξθςθ τθσ μοναςτθριακισ περιουςίασ τθν περίοδο του 

Κρθτικοφ Ρολζμου (1645-1669) κα αποτελζςει το κυριότερο γνϊριςμα τθσ οικονομικισ 

δράςθσ των ορκόδοξων μοναςτθριϊν των Χανίων.  

Ο τουρκικόσ κίνδυνοσ που άρχιςε να διαγράφεται ιδιαίτερα απειλθτικόσ  από τισ αρχζσ του 

16ου αιϊνα ανάγκαςε τουσ Βενετοφσ να ανακεωριςουν τθν πολιτικι τουσ και να φαίνονται 

περιςςότερο ελαςτικοί ςτα κζματα τθσ κρθςκευτικισ ελευκερίασ. Γνϊριηαν πολφ καλά ότι 

ςε μια ενδεχόμενθ τουρκικι ειςβολι ςτο νθςί, ζπρεπε να ζχουν τθ ςυμμαχία και τθ 

ςυνεργαςία του Ορκόδοξου Κλιρου και του λαοφ τθσ Κριτθσ. Το 1669, ζπειτα από τον 
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αιματθρότατο και μακροχρόνιο κρθτικό πόλεμο, θ Κριτθ ζπεςε ςτα χζρια των Τοφρκων. Το 

‘’Βαςίλειο τθσ Κριτθσ’’ καταλφκθκε οριςτικά και μαηί του όλεσ οι πολιτικζσ, κρθςκευτικζσ 

και κοινωνικζσ βάςεισ τθσ Βενετοκρατίασ.  

Κατά τθ διάρκεια του Κρθτικοφ πολζμου (1645-1669) τα μοναςτιρια τθσ Κριτθσ υπζςτθςαν 

φοβερζσ καταςτροφζσ, για τισ οποίεσ ζχουμε ςθμαντικζσ πλθροφορίεσ.  

Μερικά μοναςτιρια, που υπιρξαν κζντρα γενναίασ αντίςταςθσ κατά των Τοφρκων 

υπζςτθςαν φρικτι καταςτροφι. Μετά τθν άλωςθ τθσ Κριτθσ και τθν παγίωςθ τθσ 

τουρκικισ κατοχισ ςτο νθςί, τα μοναςτιρια, των μεγάλων αςτικϊν κζντρων ιδιαίτερα, 

μεταβλικθκαν ςε τηαμιά, αποκικεσ και βαλανεία (λουτρά, χαμάμια), ακόμθ και ςε 

δθμόςια ουρθτιρια. Σιμερα, μετά τθ δθμοςίευςθ των εγγράφων του Τουρκικοφ Αρχείου 

Θρακλείου οι γνϊςεισ μασ για τθν τφχθ των εκκλθςιϊν και των μοναςτθριϊν ζχουν 

πολλαπλαςιαςτεί. Πςα μοναςτιρια βρζκθκαν μζςα ςτα τςιφλίκια των Τοφρκων αγάδων 

καταςτράφθκαν και τα περιςςότερα αφανίςτθκαν οριςτικά. Οριςμζνα τοπωνφμια όπωσ 

Κελιά, Καλόγεροι, Καλογρζσ, Μοναςτιρι, Μοναςτθράκι και λοιπά διαςϊηουν ακόμθ τον 

απόθχο τθσ λθςμονθμζνθσ μοναςτθριακισ ιςτορίασ. Σε λίγεσ περιπτϊςεισ ζχουν ςωκεί και 

λείψανα παλαιϊν μοναςτθριακϊν κτιςμάτων. Ο ιερόσ νόμοσ των μουςουλμάνων (ςεργιάτ) 

δεν επζτρεπε τθν ίδρυςθ νζων χριςτιανικϊν μοναςτθριϊν. Ακόμθ και για τθν επιςκευι και 

τθ ςυντιρθςθ των παλαιϊν και αναγνωριςμζνων από τισ τουρκικζσ αρχζσ μοναςτθριϊν 

ιταν απαραίτθτο να χορθγείται ςχετικι άδεια, που ςτοίχιηε πολλαπλάςια από τθν 

προβλεπόμενθ δαπάνθ. Ζτςι, ελάχιςτα μοναςτιρια επιβίωςαν κατά τουσ ςκλθροφσ 

χρόνουσ τθσ Τουρκοκρατίασ και αυτά ιταν κυρίωσ τα μεγάλα και πλοφςια, που μποροφςαν 

να πλθρϊνουν τουσ βαρφτατουσ φόρουσ.  

Δεν πρζπει ωςτόςο να λθςμονοφμε και τθν πολιτικι του Οικουμενικοφ Ρατριαρχείου, που 

κάνοντασ χριςθ των προνομίων του, ζςπευςε να κζςει υπό τθν προςταςία του πολλά 

κρθτικά μοναςτιρια ανακθρφςςοντάσ τα ωσ ςταυροπθγιακά. Ππωσ είναι γνωςτό μια από 

τισ ςυνζπειεσ τθσ τουρκοκρατίασ ςτθν Κριτθ ιταν θ αποκατάςταςθ τθσ Ορκόδοξθσ 

Ιεραρχίασ ςτο νθςί και θ επαναςφνδεςθ τθσ Κρθτικισ Εκκλθςίασ με το Οικουμενικό 

Ρατριαρχείο. Οι Τοφρκοι, εφαρμόηοντασ και ςτθν Κριτθ τθν πάγια κρθςκευτικι τουσ 

πολιτικι για τον ψυχολογικό επθρεαςμό των ορκοδόξων, προχϊρθςαν ςτθν αντικατάςταςθ 
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ορκόδοξου μθτροπολίτθ και ορκοδόξων επιςκόπων αμζςωσ από τον πρϊτο κιόλασ χρόνο 

τθσ ειςβολισ το 1645. Για τθν εξαςφάλιςι του, εξάλλου, από τισ επιδρομζσ και τισ 

λεθλαςίεσ των γενιτςάρων, το κάκε μοναςτιρι ζπρεπε να πλθρϊνει ζνα γειτονικό αγά, τον 

μοναςτθραγαςί (μουτεβελι), ο οποίοσ ζκετε υπό τθν προςταςία του το μοναςτιρι. Γενικά 

τα κρθτικά μοναςτιρια κατά τθν περίοδο τθσ Τουρκοκρατίασ διακρίνονται ςε 

ςταυροπθγιακά, υπαγόμενα ςτο Ρατριαρχείο, και ςε ενοριακά υπαγόμενα ςτουσ κατά 

τόπουσ επιςκόπουσ.  

Θ μακρόχρονθ περίοδοσ εςωτερικισ ειρινθσ κατά τθν πρϊιμθ Τουρκοκρατία (1669-1821), 

ςυντζλεςε ςτθν οικονομικι ανάπτυξθ των μοναςτθριϊν και ςτθν αφξθςθ του μοναχικοφ 

πλθκυςμοφ. Τα κρθτικά μοναςτιρια είναι ςιμερα πολφ φτωχά ςε βιβλία και χειρόγραφα, 

γιατί αυτά καταςτράφθκαν, κατά τθν περίοδο των μεγάλων επαναςτάςεων (1821-1898). 

Χρθςιμοποιικθκαν ωσ γεμίςματα των όπλων και υπθρζτθςαν με τον τρόπο αυτό τθν 

υπόκεςθ τθσ ελευκερίασ. Το ολοκαφτωμα τθσ μονισ Αρκαδίου κατά τθ μεγάλθ επανάςταςθ 

του 1866 είναι και το μζτρο τθσ προςφοράσ των μοναςτθριϊν ςτθν υπόκεςθ τθσ κρθτικισ 

ελευκερίασ. Με τισ ςυνεχείσ επαναςτάςεισ του περαςμζνου αιϊνα και τθ βακμιαία 

κατάκτθςθ δικαιωμάτων καταργικθκαν και οι παλαιότερεσ απαγορεφςεισ για ανακαινίςεισ 

ι και ιδρφςεισ νζων μοναςτθριϊν. Αυτό ζγινε ιδιαίτερα με το Χάττι Χουμαγιοφν16 (1856) 

και τον Οργανικό Νόμο (1868), αλλά παγιϊκθκε με το Χάρτθ τθσ Χαλζπασ (1878) και τθν 

πλιρθ αναγνϊριςθ τθσ κρθςκευτικισ ελευκερίασ ςτο Νθςί. 

Κατά τθ δεφτερθ περίοδο τθσ τουρκοκρατίασ τα μοναςτιρια υπιρξαν εςτίεσ επαναςτατικισ 

δράςθσ και οι μοναχοί βρζκθκαν ςτθν πρϊτθ γραμμι των απελευκερωτικϊν αγϊνων. Ο 

πολφτιμοσ κόςμοσ των μοναςτθριϊν, τα χρυςά και αργυρά ςκεφθ, εικόνεσ, ςταυροί και 

άλλα πολφτιμα αφιερϊματα, παραχωρικθκαν για τισ οικονομικζσ ανάγκεσ του κρθτικοφ 

αγϊνα τθσ ελευκερίασ. Ο δυναμιςμόσ των Κρθτϊν τθσ περιόδου αυτισ (1880-1882) 

ενκαρρυνόταν ιδιαίτερα από τα προνόμια τθσ Σφμβαςθσ τθσ Χαλζπασ (1878) και το κλίμα 

ελευκερίασ και αυτοπεποίκθςθσ που δθμιοφργθςε ςτουσ Κριτεσ.  

                                                      
16

 Χάττι Χουμαγιοφν: αυτοκρατορικό διάταγμα με το οποίο το οκωμανικό κράτοσ, διατθρϊντασ τθν αποκλειςτικι 

αρμοδιότθτα ςτα κζματα των υπθκόων του, αναλαμβάνει τθν υποχρζωςθ τθσ ίςθσ μεταχείριςθσ μωαμεκανϊν και μθ ςε 

ηθτιματα απονομισ δικαιοςφνθσ, φορολογίασ, κατάλθψθσ δθμοςίων κζςεων, ειςόδου ςτο ςτρατό και φοίτθςθ ςε 

ανϊτερα ιδρφματα. 
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Κατά τθν περίοδο 1841-1898 επιςκευάςτθκαν παλαιά μοναςτιρια και ιδρφκθκαν νζα, ενϊ 

για πρϊτθ φορά μετά το 1669 φψωςαν και κωδωνοςτάςια. Αυτό βζβαια δεν εμπόδιηε τον 

εξαγριωμζνο τουρκικό όχλο να βεβθλϊνει και να καταςτρζφει εκκλθςίεσ και μοναςτιρια. Θ 

Κριτθ αποκτοφςε, μζςα από αιματθρζσ επαναςτάςεισ και μετά από δφο και πλζον αιϊνεσ 

τθν ελευκερία τθσ από τον τουρκικό ηυγό και ειςερχόταν ςτθν περίοδο τθσ αυτονομίασ τθσ 

(1882). Μετά τθν αυτονομία το 1898 θ κατάςταςθ των μοναςτθριϊν τθσ Κριτθσ διζπεται 

από νόμουσ και κανονιςμοφσ, που θ Κρθτικι Ρολιτεία αρχικά και θ Ελλθνικι Ρολιτεία 

αργότερα από 1θ Δεκεμβρίου 1913, μαηί με τθν Εκκλθςία Κριτθσ και το Οικουμενικό 

Ρατριαρχείο ζχουν εκδϊςει κατά καιροφσ. Κατά το 1925 και 1952, απαλλοτριϊκθκε μεγάλο 

μζροσ των Μονϊν τθσ Κριτθσ. Τθν περίοδο τθσ γερμανικισ κατοχισ (1941), τα επιβλθτικά 

κτίρια των Μονϊν τθσ Κριτθσ και θ οχυρι τουσ κζςθ προκάλεςαν το ενδιαφζρον των νζων 

κατακτθτϊν. Τα περιςςότερα από τα μοναςτιρια αυτά ζχουν μακρόχρονθ ιςτορία και 

αδιάκοπθ πνευματικι και καλλιτεχνικι παράδοςθ πολλϊν αιϊνων, ενϊ άλλα, 

εγκαταλελειμμζνα κι ζρθμα, ςιωπθλοί μάρτυρεσ δραματικισ και πολυκφμαντθσ ιςτορίασ, 

αναςυςτικθκαν κατά τουσ τελευταίουσ χρόνουσ με το ηιλο και τθν αφοςίωςθ δραςτιριων 

ιεραρχϊν και μοναχϊν, που φιλοδοξοφν να ξαναηωντανζψουν τθν παράδοςθ των άλλοτε 

λαμπρϊν μοναςτικϊν κζντρων τουσ.  Σιμερα λειτουργοφν ςε ολόκλθρθ τθν Κριτθ, 

ςφμφωνα με τα επίςθμα ςτοιχεία τθσ Κρθτικισ Εκκλθςίασ, 42 μονζσ, 30 ανδρϊν, 12 

γυναικϊν, και αποτελοφν ζνα από τα πιο ςθμαντικά μνθμεία τθσ Κριτθσ για τθν ανάδειξθ 

των οποίων φροντίηει δραςτιρια θ αδελφότθτα τθσ κάκε μονισ.  
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3.2. ΣΑ ΟΡΘΟΔΟΞΑ ΜΟΝΑΣΘΡΙΑ ΣΩΝ ΧΑΝΙΩΝ ΠΡΙΝ ΚΑΙ ΚΑΣΑ ΣΘ ΔΙΑΡΚΕΙΑ 

ΣΟΤ ΚΡΘΣΙΚΟΤ ΠΟΛΕΜΟΤ (1645-1669) 

3.2.1 ΣΑ ΟΡΘΟΔΟΞΑ ΜΟΝΑΣΘΡΙΑ ΣΩΝ ΧΑΝΙΩΝ ΤΜΦΩΝΑ ΜΕ ΣΘ ΒΕΝΕΣΙΚΘ ΑΠΟΓΡΑΦΘ 

ΣΟΤ 1637 

Θ βενετικι απογραφι των ορκόδοξων ναϊν και μοναςτθριϊν των Χανίων του 1637, από το 

αρχείο Consultori in Jure που ςιμερα βρίςκεται ςτο Κρατικό Αρχείο τθσ Βενετίασ17.  

Μετά τθν εγκατάςταςθ των Ενετϊν ςτο νθςί οι ενετικζσ αρχζσ ζδωςαν εντολι να γίνει μία 

λεπτομερισ καταγραφι του ςυνόλου των ναϊν και των ειςοδθμάτων τουσ με αποτζλεςμα 

ιδθ από το 1635 να γίνεται θ προκιρυξθ για τθν απογραφι ςτο Χάνδακα, ζπειτα ςτθ 

Σθτεία, ςτο ζκυμνο και τζλοσ ςτα Χανιά. Θ απογραφι του 1637 αποτελεί τθ μοναδικι 

γνωςτι μζχρι ςιμερα επίςθμθ καταγραφι των ορκόδοξων ναϊν και των μονϊν τθσ 

περιοχισ των Χανίων κατά τθ διάρκεια τθσ βενετικισ κυριαρχίασ. Στόχοσ τουσ ιταν να 

ςυγκεντρϊςουν όλα τα διακζςιμα κατά το δυνατόν ςτοιχεία για τουσ ναοφσ και τα 

μοναςτιρια, τισ ονομαςίεσ τουσ, τισ τοποκεςίεσ ςτισ οποίεσ βρίςκονταν εγκατεςτθμζνα, τα 

ειςοδιματα, τα περιουςιακά τουσ ςτοιχεία, τα μετόχια, όπωσ επίςθσ του ιερείσ και τουσ 

μοναχοφσ οι οποίοι τα ςτελζχωναν. Μια ςθμαντικι ιδιαιτερότθτα αποτελεί θ διάκριςθ των 

μοναςτθριϊν ςτα πλοφςια και τα φτωχά μοναςτιρια. 

Ο αρικμόσ των μοναχϊν είναι ενδεικτικόσ τθσ δφναμθσ ενόσ μοναςτθριοφ, αν πράγματι θ 

απογραφι ςυντάχκθκε για φορολογικοφσ λόγουσ, τότε δεν αποκλείεται οι μοναχοί να 

απζκρυψαν κάποια ςτοιχεία και να διλωςαν μικρότερα από τα πραγματικά ειςοδιματα. 

Χαρακτθριςτικι είναι θ διλωςθ τθσ Αγίασ Τριάδασ των Μουρτάρων, ςτθν οποία ο 

εκπρόςωποσ τθσ μονισ αποφεφγει να δθλϊςει τθν ακριβι παραγωγι λαδιοφ: ‘’ενϊ άλλοτε 

δεν φκάνομε οφτε τα τριάντα μίςτατα (mistata)18, άλλοτε (παράγουμε) εκατό και διακόςια 

και άλλοτε πεντακόςια ’’. Στο πλαίςιο τθσ απογραφισ καταγράφονται ξεχωριςτά πζντε 

μοναςτιρια των Χανίων, με ςθμαντικά περιουςιακά μεγζκθ ςε χρθματικά ειςοδιματα, 

                                                      
17

 «Θ απογραφι των ναϊν και των μονϊν τθσ περιοχισ Χανίων του ζτουσ 1637», Μ.ΧΑΙΕΤΘ. 

18
 μίςτατο (mistata): μζτρο βάρουσ για το κραςί και το λάδι, κοινό τόςο κατά τθ βενετικι όςο και κατά τθν οκωμανικι 

περίοδο ςτθν Κριτθ. Ζνα μίςτατο κραςιοφ ιταν ίςο με 9 ζωσ 12 οκάδεσ και ζνα μίςτατο λαδιοφ με 10 οκάδεσ. (1 οκά 

υπολογιηόταν περίπου ςε 1.28 χλγρ. ι 1.44 λίτρα)  
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ζγγειο περιουςία αλλά και ηϊα. Ραρακάτω ακολουκεί μια αναλυτικι παρουςίαςθ των 

δεδομζνων τθσ απογραφισ του 1637, κακϊσ και όλων των διακζςιμων πθγϊν για το 

μοναςτιρι τθσ Αγίασ Τριάδασ των Μουρτάρων. 

Πίνακασ 3.1: Βενετικι απογραφι των ορκόδοξων μοναςτθριϊν των Χανίων κατά το ζτοσ 1637  

Σα μοναςτιρια των Χανίων το 1637  

ΜΟΝΑΣΘΡΙ ΣΟΠΟΘΕΙΑ ΜΟΝΑΧΟΙ ΠΕΡΙΟΤΙΑΚΑ ΣΟΙΧΕΙΑ 

Ηωοδόχοσ Ρθγι  Χανιά 24 500 υπζρπυρα
19

 

58 μουηοφρια
20

 λάδι  

100 μουηοφρια γθσ 

30 μουηοφρια αμπελϊνεσ 

2 ελαιοτριβεία 

Οίκθμα ςτθν πόλθ 

Άγιοσ Ιωάννθσ 
Γδερνζττου 

Ακρωτιρι 
Χανίων  

60 2000 υπζρπυρα 

25 βαρζλλεσ
21

 κραςί 

100 μουηοφρια ςιτθρά 

300 μουηοφρια λάδι ανά διετία 

Αγία Κυριακι Χανιά 29 700 υπζρπυρα 

400 μουηοφρια ςιτθρά 

100 μουηοφρια αμπελϊνων και ελαιϊνων 

25 βαρζλεσ κραςί 

80 μουηοφρια δθμθτριακά 

                                                      
19

 υπζρπυρα: χρυςά φράγκα 

20
 μουηοφρι (muzur): μζτρο επιφάνειασ γθσ, περίπου ίςο με 400 τμ. Ο ίδιοσ όροσ διλωνε και μζτρο χωρθτικότθτασ για τα 

ςιτθρά και δθμθτριακά και αντιςτοιχοφςε με 12 ζωσ 15 οκάδεσ.  

21
 βαρζλλα (barella): μζτρο χωρθτικότθτασ για το κραςί, ιταν ίςθ με 40 ζωσ 60 οκάδεσ.  
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Αγία Τριάδα 
Κιπων  

Χανιά - 70 μουηοφρια ελαιϊνων 

17 μουηοφρια αμπελϊνων 

1 ελαιοτριβείο 

4 βοοειδι και 2 θμίονοι  

Αγία Σριάδα 
Μουρτάρων 

Ακρωτιρι 
Χανίων 

26 200 μουηοφρια δθμθτριακά ανά διετία 

20 βαρζλεσ κραςί ανά διετία 

Ακακόριςτθ παραγωγι λαδιοφ (300-500 
μίςτατα) 

22 μουηοφρια γθσ προσ ενοικίαςθ 

Ρθγι: Διπλωματικι Εργαςία, Νικολακάκθσ Ν. 

 

3.2.2 ΣΑ ΟΡΘΟΔΟΞΑ ΜΟΝΑΣΘΡΙΑ ΣΩΝ ΧΑΝΙΩΝ ΤΜΦΩΝΑ ΜΕ ΣΘΝ ΟΘΩΜΑΝΙΚΘ 

ΑΠΟΓΡΑΦΘ ΣΟΤ 1650 

Ο Κρθτικόσ Ρόλεμοσ, όπωσ ονομάηεται ο μακροχρόνιοσ αγϊνασ μεταξφ τθσ Οκωμανικισ 

Αυτοκρατορίασ και των Βενετϊν ςτθν Κριτθ, ξεκίνθςε το καλοκαίρι του 1645 με τθν 

απόβαςθ των οκωμανικϊν ςτρατευμάτων ςτα βορειοδυτικά παράλια των Χανίων, ςτον 

κόλπο του Κολυμπαρίου. Θ πόλθ των Χανίων παραδόκθκε ςτισ 22 Αυγοφςτου του 1645. 

Μετά τθν πτϊςθ του Χάνδακα (Θράκλειο) ςτα 1669 κεωρθτικά ολοκλθρϊνεται θ 

κατάκτθςθ του νθςιοφ από τουσ Οκωμανοφσ.  

Ο Οκωμανόσ ιςτορικόσ Ναϊμά αναφζρει ότι ο Σαμπάν Εφζντθ επιφορτίςτθκε με το ζργο τθσ 

απογραφισ και γι’ αυτό διορίςτθκε ντεφτερντάρθσ22. Ο κανουναμζσ23 ρφκμιηε το πλαίςιο 

λειτουργίασ τθσ οικονομικισ ηωισ όλου του νθςιοφ. Σφμφωνα με τισ διατάξεισ του 

κανουναμζ, μεταξφ άλλων, απαλλάςςονταν από τουσ ζκτακτουσ φόρουσ κάποιεσ ομάδεσ 

υπθκόων ςτθν Κριτθ, όπωσ οι ιεροκιρυκεσ (hatîb), οι ιμάμθδεσ (imâm), οι μουεηίνθδεσ 

(mü’ezzin), οι κεχαγιάδεσ (köy kethüdasi), οι παπάδεσ (papas), οι πρωτόγεροι των χωριϊν 

                                                      
22

 ντεφτερντάρθσ: δθμοςιονομικόσ ζφοροσ τθσ Κριτθσ 

23
 κανουναμζσ (kanunname): κανονιςτικι διάταξθ του ςουλτάνου 
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(purutugerz), οι τυφλοί (â’mâ), οι χωλοί (â’rec) και οι ανάπθροι (sakîm). Ο φορολογοφμενοσ 

κατζβαλλε τον κεφαλικό φόρο ςε νόμιςμα άλλο από το άςπρο (akçe)24 πλιρωνε 

επιπροςκζτωσ ζνα μικρό ποςό (tefavüt-i hasene). Στο επίπεδο τθσ δθμοςιονομικισ 

διοίκθςθσ, θ εδραίωςθ τθσ Οκωμανικισ κυριαρχίασ ςτο νθςί, όπωσ και ςε κάκε νζα κτιςθ, 

ςυνεπαγόταν τθ διενζργεια φορολογικισ απογραφισ από τθ ςτιγμι που θ νζα εξουςία 

ζπρεπε να ζχει μία ςαφι εικόνα για το παραγωγικό δυναμικό του νθςιοφ το οποίο ζπρεπε 

να φορολογιςει. 

Στο αναλυτικό κατάςτιχο αντιπροςωπεφονταν όλεσ οι περιφζρειεσ του νθςιοφ που είχαν 

μζχρι τότε περιζλκει ςτον ζλεγχο των Οκωμανϊν. Γι’ αυτό θ καταγραφι των δεδομζνων 

γινόταν ανά επαρχία (ςαντηάκι25), με τα χωρία δθλαδι, τον πλθκυςμό και τα εκκλθςιαςτικά 

ιδρφματα που αυτι περιλάμβανε. Θ καταχϊριςθ των μοναςτθριϊν των Χανίων εντοπίηεται 

ςτο ναχιγζ26 του Αποκόρωνα. Το κατάςτιχο των Χανίων περιλάμβανε μόνο τρία 

μοναςτιρια, τθν Ραναγιά του Ραλιόκαςτρου ςτο ναχιγζ Αποκορϊνου, θ οποία ταυτίηεται 

όπωσ κα δοφμε παρακάτω με τον Άγιο Ιωάννθ, το γνωςτό μετόχι τθσ Ράτμου ςτον Στφλο, 

τθν Αγία Τριάδα των Μουρτάρων και το Γδερνζττο ςτο ναχιγζ Χανίων. Κάποια μετόχια27 τθσ 

απογραφισ του 1650 ιταν απλϊσ μοναςτθριακά κτιματα ι οργανωμζνα ιδρφματα κατά τθ 

βενετικι περίοδο, τα οποία όμωσ μετά τθν οκωμανικι κατάκτθςθ εντάχκθκαν για λόγουσ 

επιβίωςθσ ςτα μεγάλα και αυτάρκθ μοναςτιρια. 

Πίνακασ 3.2: Οκωμανικι απογραφι των ορκόδοξων μοναςτθριϊν των Χανίων κατά το ζτοσ 1650  

Σα μοναςτιρια των Χανίων το 1650 

ΜΟΝΑΣΘΡΙ ΣΟΠΟΘΕΙΑ ΜΕΣΟΧΙΑ ΣΟΠΟΘΕΙΑ ΦΟΡΟ 

(ςε akçe 
άςπρα) 

                                                      
24

 άςπρο (akçe): νόμιςμα (1 ντιρχζμ -αραβικό νόμιςμα- ίςο με 14 άςπρα) 

25
 ςαντηάκι (sancak): επαρχιακι περιφζρεια  

26
 ναχιγζ (nahiye): υποδιαίρεςθ μιασ επαρχιακισ περιφζρειασ 

27
 μετόχι (metoh): Οι Βενετοί όριηαν ωσ ‘’μετόχι’’ το μοναςτθριακό κτιμα που ιταν εξαρτθμζνο από τθ μονι, αςχζτωσ αν 

είχε ναό και κελιά για τθν εγκατάςταςθ μοναχϊν. Οι Οκωμανοί χρθςιμοποιοφν διαφορετικοφσ όρουσ για να 

προςδιορίςουν το κακεςτϊσ τθσ ίδιασ περιοχισ. Σε ζγγραφα προςδιορίηεται το ίδιο κτιμα ωσ τςιφλίκι, εκκλθςία, 

μοναςτιρι και μετόχι.  
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Ραναγιά 
Ραλιόκαςτρου 

Στφλοσ 
Αποκορϊνου 

Αςτράτθγοσ 

Άγιοσ Ιωάννθσ 

Άγιοσ Ιωάννθσ 

Άγιοσ Γεϊργιοσ 

Κεφαλάσ Αποκορϊνου 

Μόδι Χανίων  

- 

- 

1220 

1320 

Αγία Σριάδα 
Μουρτάρων 

Ακρωτιρι 
Χανίων 

Άγιοσ Ιωάννθσ ο 
Ελειμων 

Άγιοσ Ιωάννθσ ο 
Ελειμων 

Γαλαγκάδο Χανίων 

 

Καρφδι Αποκορϊνου 

1100 

 

1200 

Γουβερνζτο Ακρωτιρι 
Χανίων 

Αγία Μαρίνα 

Άγιοσ Γεϊργιοσ 

Άγιοσ Ιωάννθσ 

Άγιοσ Ιωάννθσ 

Νοχιά Κιςςάμου 

Νοχιά Κιςςάμου 

Νοχιά Κιςςάμου 

Νοχιά Κιςςάμου 

1000 

1200 

Ρθγι: Διπλωματικι Εργαςία, Νικολακάκθσ Ν. 

 

3.2.3 ΣΑ ΜΟΝΑΣΘΡΙΑ ΣΩΝ ΧΑΝΙΩΝ ΤΜΦΩΝΑ ΜΕ ΣΘΝ ΟΘΩΜΑΝΙΚΘ ΑΠΟΓΡΑΦΘ ΣΟΤ 

1670/71 

Μετά τθν πτϊςθ του Χάνδακα ςτα 1669 και τθν ολοκλιρωςθ τθσ οκωμανικισ κατάκτθςθσ 

του νθςιοφ, θ οκωμανικι διοίκθςθ ζδωςε διαταγι ςτον Ντεφτερντάρ-ηαντζ Μεχμζτ Εφζντθ 

να διενεργιςει μια νζα απογραφι. Θ απογραφι ολοκλθρϊκθκε κατά πάςα πικανότθτα το 

1670, ενϊ ςυντάχκθκε και νζοσ κανουναμζσ που περιλάμβανε ριηοςπαςτικζσ νομοκετικζσ 

διατάξεισ γφρω από τθν κυριότθτα τθσ γθσ και τθ φορολογικι επιβάρυνςθ των ιδιοκτθτϊν 

τθσ. Τα κίνθτρα για τθν αλλαγι αυτι ίςωσ να ιταν βακφτερα και όχι μόνο κρθςκευτικισ 

φφςεωσ.  

Με το νζο κανουναμζ απλοποιοφνταν το φορολογικό ςφςτθμα, καταργοφνταν οι 

τιμαριωτικοί φόροι, ενϊ θ κυριότθτα τθσ γθσ αποδιδόταν ςτουσ κατόχουσ τθσ, οι οποίοι 

μποροφςαν νόμιμα να προχωροφν ςε πράξεισ αγοράσ και πϊλθςισ τθσ. Το νζο κακεςτϊσ 

γαιοκτθςίασ κεςμοκετικθκε με τισ διατάξεισ του νζου κανουναμζ, ο οποίοσ ανζφερε ρθτά 
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ότι οι ‘’γαίεσ αποτελοφν πλιρεισ ιδιοκτθςίεσ των κατόχων τουσ, τισ οποίεσ μποροφν να 

πουλιςουν και να αγοράςουν’’.  

Οι γαίεσ που υπόκειντο ςτθν ζγγειο φορολογία διαιροφνταν ςε δφο κατθγορίεσ, ςτισ 

καλλιεργιςιμεσ γαίεσ και ςτισ γαίεσ τισ δεντροκαλλιζργειασ. Θ πρϊτθ κατθγορία απζδιδε 

τον φόρο harac-i28 mukaseme29, ο οποίοσ καταβαλλόταν ςε είδοσ και ιταν ίςοσ με το 1/5 

τθσ ςυγκομιδισ. Θ δεφτερθ κατθγορία απζδιδε τον harac-i mukataa30, ζναν χρθματικό φόρο 

φψουσ 10 ντιρχζμ31 για κάκε τηερίπι γθσ. Ο κατ’ αποκοπι φόροσ (maktu)32 περιλάμβανε 

ςτθν απογραφι του 1670 τζςςερα πράγματα: τον χαράτσ-ι μουκαςεμζ, τον χαράτσ-ι 

μουκατά, τον κεφαλικό φόρο και τθν επιβάρυνςθ για τθ μετατροπι των βενετικϊν ςτα νζα 

οκωμανικά μζτρα (από μουηοφρια ςε ντονοφμ33 και τηερίπια34).  

Θ κατ’ αποκοπι είςπραξθ του φόρου αποτζλεςε όπωσ είδαμε ςτθν προθγοφμενθ ενότθτα 

μια δικλείδα αςφαλείασ για τουσ ραγιάδεσ απζναντι ςε τυχόν υπερβολικζσ αξιϊςεισ των 

φοροειςπρακτόρων. Σε φιρμάνι τθσ 13θσ Οκτωβρίου του 1670 (3 Cemaziyü’ l-ahir 1081), 

λίγουσ μινεσ μετά τθ δθμοςίευςθ του νζου αναλυτικοφ κατάςτιχου, ο ςουλτάνοσ 

απαγόρευςε να γίνει εκ νζου καταμζτρθςθ τθσ εκκλθςιαςτικισ περιουςίασ. Ο απογραφζασ 

προςδιόριηε τθν περιουςία των μοναςτθριϊν ςτα γεωγραφικά όρια του χωριοφ, 

δθλϊνοντασ τθν φπαρξθ ι μθ ναοφ ς’ αυτά. Το να μθ δθλϊνονταν ςε όλεσ τισ περιπτϊςεισ 

οι ναοί ςτα διάφορα μετόχια μπορεί να οφειλόταν ςτθν καταςτροφι των ναϊν ςτθ 

διάρκεια του πολζμου, ςτθν εριμωςι τουσ ι ςτθν παράλειψθ καταγραφισ τουσ εκ μζρουσ 

του απογραφζα, από τθ ςτιγμι που ο απϊτεροσ ςτόχοσ του δεν ιταν θ απογραφι των 

ναϊν. Δε ςθμαίνει όμωσ ότι και όλα τα μετόχια απαρτίηονταν από μια εκκλθςία, κακϊσ 

αυτά μπορεί να περιλάμβαναν μόνο τθ γαιοκτθςία, ενϊ ςτθν προκειμζνθ περίπτωςθ ο 

                                                      
28

 χαράτςι (harac-i): γαίεσ πλιρουσ κυριότθτασ 

29
 μουκαςεμζ (mukaseme): φόροσ 

30
 μουκατά (mukataa): εκμιςκοφμενεσ πρόςοδοι/ενοικίαςθ φόρων. Ο ενοικιαςτισ αναλάμβανε το δικαίωμα να ςυλλζξει 

φόρουσ μιασ ςυγκεκριμζνθσ περιοχισ ζχοντασ καταβάλει ςτθν κυβζρνθςθ ζνα ςυμφωνθμζνο ποςό ανεξάρτθτα από το 

ποςό που κα ςυγκζντρωνε πραγματικά.   

31
 ντιρχζμ: αραβικό αςθμζνιο νόμιςμα 

32
 μακτοφ (maktu): κατ’ αποκοπι καταβολι φόρων 

33
 ντονοφμ: μζτρο επιφάνειασ γθσ ίςο με 1000 τετραγωνικά μζτρα 

34
 τηερίπι: μζτρο επιφάνειασ τθσ γθσ ίςο με 60x60 πιχεισ (1 πιχθσ κυμαινόταν από 58.15 ζωσ 82.9 εκατοςτά) 



45 
 

απογραφζασ διλωνε και τα περιουςιακά ςτοιχεία που βρίςκονταν γφρω από τθ μονι ςε 

ξεχωριςτι καταχϊριςθ. 

Πίνακασ 3.3: Οκωμανικι απογραφι των ορκόδοξων μοναςτθριϊν των Χανίων κατά το ζτοσ 1670 

Σα μοναςτιρια των Χανίων το 1670 

ΜΟΝΑΣΘΡΙ ΣΟΠΟΘΕΙΑ ΜΕΣΟΧΙΑ ΜΟΝΑΧΟΙ ΦΟΡΟ (ςε akçe άςπρα) 

Αγία Σριάδα των Μουρτάρων  Χανιά 6 18 21321 

Γουβερνζτο Χανιά 10 18 18016 

Χρυςοπθγι Χανιά 9 17 15527 

Γωνιά Κίςςαμοσ 15 9 15100 

Άγιοσ Ελευκζριοσ Χανιά 1 2 6105 

Άγιοσ Ιωάννθσ μετόχι Ράτμου  Αποκόρωνασ 1 3 4500 

Αγία Τριάδα μετόχι Σινά Χανιά 4 4 3920 

φνολο  46 71 84489 

Ρθγι: Διπλωματικι Εργαςία, Νικολακάκθσ Ν. 

 

Ο Κρθτικόσ Ρόλεμοσ ζχει ολοκλθρωκεί και με τθν εγκακίδρυςθ οργανωμζνων πλζον δομϊν 

διοίκθςθσ ςε ςυνκικεσ ειρινθσ παρατθροφμε τα εξισ: 

Τα μοναςτιρια που εμφανίηονται είναι τα παλαιά ι εγκαταλελειμμζνα εξαιτίασ του 

πολζμου μοναςτιρια, τα οποία ζχουν ςτελεχωκεί από μοναχοφσ και επαναλειτουργοφν. Ο 

Κρθτικόσ Ρόλεμοσ δεν ζχει τελειϊςει αλλά τα Χανιά ζχουν ειςζλκει ςε μια πορεία 

αναςυγκρότθςθσ με ζνα πιο οργανωμζνο ςφςτθμα διακυβζρνθςθσ. Οι Οκωμανοί δε 

ςκόπευαν να ολοκλθρϊςουν τθν κατάκτθςθ του νθςιοφ κι ζπειτα να προχωριςουν ςτθν 

αποκατάςταςθ τθσ ορκόδοξθσ εκκλθςιαςτικισ - μοναςτθριακισ τάξθσ αλλά όταν οι 

ςυνκικεσ το επζτρεπαν, ςτθν περίπτωςι μασ, ο τερματιςμόσ των εχκροπραξιϊν ςτα Χανιά, 
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προχωροφςαν ςτθ ςταδιακι αναςυγκρότθςθ και ενςωμάτωςθ των μοναςτθριακϊν 

ιδρυμάτων ςτο δθμοςιονομικό και διοικθτικό ιςτό του κράτουσ. Τα μοναςτιρια είχαν τθ 

δυνατότθτα να αποκτοφν ζγγειο ιδιοκτθςία ανεξαρτιτωσ κάποιου γεωγραφικοφ ι μθ 

περιοριςμοφ. Θ Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ των Μουρτάρων, το Γουβερνζτο και θ 

Χρυςοπθγι διατθροφςαν οριςμζνα μετόχια τα οποία ιδθ κατείχαν το 1637, ωςτόςο τα 

περιςςότερα πικανόν να δθμιουργικθκαν μετά το 1650. Ο μεγάλοσ αρικμόσ των μετοχιϊν 

δεν προεξοφλεί βζβαια τθν οικονομικι ανάπτυξθ μιασ μονισ. Αν κεωριςουμε ότι ο κατ’ 

αποκοπι φόροσ ιταν ενδεικτικόσ τθσ οικονομικισ επιφάνειασ ενόσ μοναςτθριοφ, πρϊτο 

ερχόταν το μοναςτιρι τθσ Αγίασ Τριάδασ των Μουρτάρων, δεφτερο το Γουβερνζτο, τρίτο θ 

Χρυςοπθγι τζταρτο θ Γωνιά και ζπονταν ο Άγιοσ Ελευκζριοσ, ο Άγιοσ Ιωάννθσ και θ Αγία 

Τριάδα του Σινά. Τα μοναςτιρια πικανόν να είχαν αυξιςει τα περιουςιακά τουσ ςτοιχεία 

ιδθ από τθ δεκαετία του 1650 και 1660, ωςτόςο αυτά ςυνζχιηαν να καταβάλλουν το 

ςτακερό ποςό του φόρου που είχε οριςτεί με βάςθ τα παλιά δεδομζνα τθσ απογραφισ. Με 

τθ νζα απογραφι του 1670/71 οι φορολογικοί ςυντελεςτζσ είχαν αλλάξει, το μακτοφ 

περιλάμβανε, εκτόσ από τουσ ζγγειουσ και τον κεφαλικό φόρο μια πρόςκετθ επιβάρυνςθ 

για τθ μετατροπι των παλιϊν μζτρων ςε οκωμανικά. Τα μοναςτιρια ςτελεχϊνονταν από 

μοναχοφσ ςε βακμό τζτοιο ϊςτε να κακίςταται βιϊςιμθ θ λειτουργία τουσ. Είναι φανερι θ 

ανάπτυξθ των μονϊν ςτθν φςτερθ Bενετοκρατία, ςταςιμότθτα ςτθ διάρκεια του πολζμου 

και εκ νζου ανάπτυξθ με τθ λιξθ των εχκροπραξιϊν. Ο Κρθτικόσ Ρόλεμοσ και θ ζνταξθ τθσ 

Κριτθσ ςτθν οκωμανικι επικράτεια δθμιοφργθςαν νζα δεδομζνα ςτθ λειτουργία των 

μοναςτθριϊν. Τα μοναςτιρια αυξικθκαν ζχοντασ ςτθν κατοχι τουσ μεγάλθ ζγγεια 

ιδιοκτθςία.  

Θ αναγνϊριςθ δικαιωμάτων πλιρουσ κατοχισ και εκμετάλλευςθσ τθσ γθσ, ςε ςυνδυαςμό 

με τθν κατ’ αποκοπι καταβολι των φόρων, ζδωςαν τθ δυνατότθτα ςτισ μονζσ ν’ αυξιςουν 

τθν περιουςία τουσ, να πολλαπλαςιάςουν τα μετόχια τουσ και να προςαρμοςτοφν χωρίσ 

ιδιαίτερθ δυςκολία ςτο οκωμανικό οικονομικό πλαίςιο. Θ αφξθςθ τθσ μοναςτθριακισ 

περιουςίασ φαίνεται να ιταν απαράκλθτοσ κανόνασ για τα ορκόδοξα ιδρφματα και οι 

τρόποι απόκτθςισ τθσ ιταν μζςω των αγορϊν και των αφιερϊςεων εκ μζρουσ των 

κατοίκων. Χωρίσ να παρεκκλίνουν από τισ γενικζσ κατευκφνςεισ τθσ οικονομίασ του νθςιοφ, 

οι μονζσ είχαν προςανατολιςτεί ςτθν καλλιζργεια των ςιτθρϊν και των ελαιόδεντρων και 

ςε μικρότερο βακμό ςτθν αμπελοκαλλιζργεια και ςτθν κατοχι κιπων και δεντρόκθπων. Οι 
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δοςολθψίεσ με τουσ χωρικοφσ δεν απζτρεψαν μια ςειρά αντιδικιϊν με τισ μονζσ που 

επιλφονταν ςτο δικαςτιριο του καδι35. Αιτία προςφυγισ ςτον καδι ιταν κυρίωσ θ 

παράνομθ καταπάτθςθ αγρϊν και από τισ δφο πλευρζσ. 

Θ λιξθ του πολζμου το 1669 και θ ζνταξθ τθσ Κριτθσ ςτο νζο ςφςτθμα γαιοκτθςίασ 

δθμιοφργθςαν νζα δεδομζνα ςτθν κατοχι και χριςθ τθσ γθσ από τα ορκόδοξα μοναςτιρια. 

Με τα δεδομζνα των τριϊν απογραφϊν όςο και τα διακζςιμα ςτοιχεία από τουσ 

ςωηόμενουσ ιεροδικαςτικοφσ κϊδικεσ τθσ εποχισ προςπακοφμε να κατανοιςουμε τον 

τρόπο με τον οποίο οι μονζσ μποροφςαν να αποκτιςουν ζγγειο ιδιοκτθςία και τθ ςτάςθ 

τουσ απζναντι ςε φαινόμενα αυκαιρεςιϊν και αντιδικιϊν από αξιωματοφχουσ, χωρικοφσ 

αλλά και από άλλα μοναςτιρια. 

 

3.2.4 ΣΑ ΠΕΡΙΟΤΙΑΚΑ ΣΟΙΧΕΙΑ ΣΩΝ ΜΟΝΩΝ ΚΑΙ ΣΩΝ ΜΕΣΟΧΙΩΝ ΣΟΤ ΤΜΦΩΝΑ ΜΕ 

ΣΙ ΟΘΩΜΑΝΙΚΕ ΑΠΟΓΡΑΦΕ ΚΑΙ ΟΙ ΣΡΟΠΟΙ ΑΠΟΚΣΘΘ ΣΟΤ     

Θ διενζργεια των απογραφϊν του 1650-1670 ικανοποιοφςε τθν ανάγκθ τθσ Ρφλθσ να 

ορίςει το φψοσ τθσ φορολογικισ επιβάρυνςθσ των ορκόδοξων μοναςτθριϊν προσ το 

κράτοσ τθ ςυγκεκριμζνθ χρονικι ςτιγμι ανάλογα με τθν περιουςιακι τουσ κατάςταςθ. Στθν 

απογραφι του 1650, οι οκωμανικζσ αρχζσ επιηθτοφςαν τθν καταγραφι τθσ εκτιμϊμενθσ 

φορολογικισ παραγωγισ, ενϊ ςτθν απογραφι του 1670/71 προχωροφςαν ςε μια 

αναλυτικι καταγραφι των περιουςιακϊν ςτοιχείων ςφμφωνα με ζνα νζο γαιοκτθςιακό 

κακεςτϊσ, ςτο οποίο οι ραγιάδεσ είχαν τθν πλιρθ κυριότθτα τθσ γθσ.  

Πςον αφορά τα ορκόδοξα μοναςτιρια, ςτα 1650 οι οκωμανικζσ αρχζσ προχωροφςαν 

απλϊσ ςε μια ονομαςτικι καταγραφι των μοναςτθριϊν και των μετοχιϊν των Χανίων, 

χωρίσ να κάνουν καμία νφξθ ςτθ φορολογιςιμθ παραγωγι. Ηθτοφμενο των οκωμανικϊν 

αρχϊν ιταν να προςδιορίςουν τθ φοροδοτικι υποχρζωςθ των μονϊν των Χανίων. 

 

                                                      
35

 καδισ (kadi): τοπικόσ δικαςτισ, ιεροδίκθσ με βάςθ το ιςλαμικό δίκαιο 
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Πίνακασ 3.4: Τα περιουςιακά ςτοιχεία των μονϊν ςφμφωνα με τθν απογραφι του 1670/71 

Σα δεδομζνα τθσ απογραφισ του 1670/71 για τισ ορκόδοξεσ μονζσ των Χανίων 

Μοναςτιρια Γαίεσ  

Σηερίπια 

Ελαιόδεντρα  

Ρίηεσ 

Αμπζλια 

Σηερίπια 

Δεντρόκθποι 

Σηερίπια 

Αγία Σριάδα των Μουρτάρων  297 2224 47 3 

Γουβερνζτο 312 ½ 1369 38 3 ½ 

Χρυςοπθγι 228 ½ 986 44 - 

Γωνιά 201 ½ 678 46 1 

Άγιοσ Ελευκζριοσ 85 360 25 1 ½ 

Αγία Τριάδα Σινά 78 278 6 2 

Μετόχι Στφλου 120 270 - - 

φνολο 1322 ½ 6165 206 11 

Ρθγι: Νικολακάκθσ Ν., Διπλωματικι Εργαςία 

 

Οι καλλιεργιςιμεσ γαίεσ (tarla): Οι γαίεσ, όπωσ και τα υπόλοιπα περιουςιακά ςτοιχεία τα 

οποία καταγράφονταν ςτισ απογραφζσ, αποτελοφςαν πλιρθ κυριότθτα των κατόχων τουσ. 

Στθν προκειμζνθ περίπτωςθ τα μοναςτιρια είχαν τθν πλιρθ κυριότθτα τθσ γθσ που 

κατείχαν, τόςο ςτο χϊρο εγκατάςταςισ τουσ, όςο και μζςω των μετοχιϊν τουσ που ιταν 

διάςπαρτα ςτο ςαντηάκι των Χανίων. Το μεγαλφτερο ποςοςτό γαιϊν ςτον εξεταηόμενο 

γεωγραφικό χϊρο, με βάςθ το οκωμανικό μζτρο των τηεριπιϊν, ανικε ςτο μοναςτιρι του 

Γουβερνζτου (312 ½ τηερίπια γθσ). Με μικρι διαφορά από το Γουβερνζτο ακολουκοφςε θ 
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Αγία Τριάδα των Μουρτάρων, που ςυνολικά ςτο ναχιγζ των Χανίων διζκετε 297 τηερίπια 

γθσ.    

Σα ελαιόδεντρα: Ππωσ και θ γθ, ζτςι και τα πάςθσ φφςεωσ δζντρα αποτελοφςαν 

ιδιοκτθςία πλιρουσ κυριότθτασ. Τθ μεγαλφτερθ κατοχι ελαιόδεντρων φαίνεται να είχε το 

μοναςτιρι τθσ Αγίασ Τριάδασ με 2224 ρίηεσ. 

Σα αμπζλια: Το οκωμανικό κατάςτιχο του 1670/71 καταγράφει τθν φπαρξθ ενόσ αξιόλογου 

αρικμοφ αμπελιϊν ςτθν κυριότθτα πάντα των χανιϊτικων μοναςτθριϊν. Θ μεγαλφτερθ 

ςυγκζντρωςθ αμπελϊνων παρουςιαηόταν ςτο μοναςτιρι τθσ Αγίασ Τριάδασ (47 τηερίπια).  

Δεντρόκθποι και μποςτάνια: Στον υψθλό φορολογικό ςυντελεςτι που είχε οριςτεί ανά 

τηερίπι αμπελιοφ, δεντρόκθπου και μποςτανιοφ (120 άςπρα ςε ςχζςθ με τα 17 άςπρα ανά 

τηερίπι γθσ), πρζπει να αποδϊςουμε τθν περιοριςμζνθ κατοχι αμπελϊνων αλλά και κιπων 

για τθν καλλιζργεια λαχανικϊν. Αν επιχειριςουμε να κατατάξουμε τα μοναςτιρια ςε μια 

ιεραρχικι κλίμακα με βάςθ τα περιουςιακά ςτοιχεία, πρϊτο ερχόταν το μοναςτιρι τθσ 

Αγίασ Τριάδασ των Μουρτάρων. Θ αφξθςθ τθσ μοναςτθριακισ περιουςίασ τθν περίοδο του 

Κρθτικοφ Ρολζμου κα αποτελζςει το κυριότερο γνϊριςμα τθσ οικονομικισ δράςθσ των 

ορκόδοξων μοναςτθριϊν των Χανίων. 

 

Αγορά γαιϊν πλιρουσ κυριότθτασ. Ο πλζον διαδομζνοσ τρόποσ απόκτθςθσ γαιϊν ιταν θ 

αγορά τουσ από άτομα που είχαν τθν πλιρθ κυριότθτα (mülk). Για τθν επικφρωςθ τθσ 

αγοράσ οι δφο πλευρζσ προςζρχονταν ςτον καδι, ενϊ και ο ίδιοσ ο ςαντηάκμπεθσ 

μποροφςε να εκδϊςει ζνα αποδεικτικό ζγγραφο τθσ παραπάνω πράξθσ (temessük). Θ 

κεςμικι κατοχφρωςθ τθσ απόκτθςθσ ενόσ περιουςιακοφ ςτοιχείου μζςα από τθν ζκδοςθ 

χοτηετιοφ36 από τον καδι, αποτελεί απόδειξθ τθσ φπαρξθσ ατομικισ ιδιοκτθςίασ κατά τθν 

                                                      
36

 χοτηζτι: τουρκικό ςυμβόλαιο που εκδιδόταν από τον Τοφρκο ιεροδικαςτι (Καδι) για να επικυρϊςει μια μεταβίβαςθ 

ακινιτου μεταξφ ιδιωτϊν 
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πρϊιμθ οκωμανικι Κριτθ. Εκτόσ από τισ γαίεσ, τα μοναςτιρια αγόραηαν και αςτικι 

περιουςία, όπωσ φαίνεται ςε χοτηζτι του 1674.  

Αφιερϊςεισ πιςτϊν. Ρζραν τθσ κακαρισ αγοραπωλθςίασ, ζνασ εξίςου ςθμαντικόσ τρόποσ 

απόκτθςθσ ζγγειου ιδιοκτθςίασ ιταν μζςα από τισ αφιερϊςεισ των πιςτϊν. Οι γαίεσ που 

αφιερϊνονταν ςε ζνα μοναςτιρι ζπρεπε να  είναι πλιρουσ κυριότθτασ και αποκτοφςαν το 

κακεςτϊσ του βακουφιοφ, είχαν δθλαδι το πλεονζκτθμα ότι δεν υπόκειντο ςε φορολογία 

και ιταν αναπαλλοτρίωτεσ. Ο αρχικόσ κάτοχοσ τθσ γθσ μποροφςε να διατθριςει 

δικαιϊματα επί τθσ γθσ, όπωσ τθν επικαρπία και τθ μεταβίβαςι τθσ ςτουσ απογόνουσ του, 

εξαςφαλίηοντασ με αυτό τον τρόπο μια ςτακερι πρόςοδο εφ’ όρου ηωισ. Θ διαδικαςία 

απαιτοφςε τθν επικφρωςθ τθσ αφιζρωςθσ από τον τοπικό ιεροδίκθ και τθν ζκδοςθ 

χοτηετιοφ, οπότε με τθν παρουςία μαρτφρων γινόταν θ μετατροπι τθσ περιουςίασ ςε 

βακουφικι. Οι πιςτοί αφιζρωναν τθν περιουςία τουσ ςτα μοναςτιρια, είτε για να 

διαςϊςουν τθν κινθτι τουσ περιουςία, είτε για να εντάξουν τθ γθ ς’ ζνα ευνοϊκό 

φορολογικό κακεςτϊσ είτε για να εξαςφαλίςουν κάποιο ετιςιο ειςόδθμα.   

Άλλοι τρόποι απόκτθςθσ ζγγειου ιδιοκτθςίασ που δε ςυναντϊνται ςτα κρθτικά 

ιεροδικαςτικά ζγγραφα αλλά ίςχυαν ςτον ευρφτερο οκωμανικό χϊρο ιταν θ προςταςία και 

οι κλθρονομιζσ. Θ προςταςία διζφερε από τθν πρακτικι τθσ αφιζρωςθσ ςτο ότι οι κάτοχοι 

των περιουςιακϊν ςτοιχείων ιταν ωσ επί το πλείςτον θλικιωμζνα άτομα, τα οποία δϊριηαν 

τθν περιουςία τουσ ςε ζνα μοναςτιρι με τθν προχπόκεςθ ότι το τελευταίο κα αναλάμβανε 

τθ διατροφι, τθ ςυντιρθςθ, τθν καταβολι του φόρου και τθν προςταςία των ίδιων. Από 

τθν άλλθ πλευρά, θ κλθρονομιά αφοροφςε τθ μεταβίβαςθ περιουςιακϊν ςτοιχείων από 

κανόντεσ κυρίωσ ιερείσ και μοναχοφσ ςτο μοναςτιρι που διζμεναν.       

 

3.2.5 Θ ΕΞΕΛΙΞΘ ΣΘ ΜΟΝΑΣΘΡΙΑΚΘ ΠΕΡΙΟΤΙΑ ΣΘΝ ΠΕΡΙΟΔΟ 1637-1670/71 

Στθν απογραφι του 1637, θ ίδιεσ οι μονζσ διλωςαν τθν παραγωγι τουσ χωρίσ να ζχουν τθν 

επικφρωςθ κάποιου ελεγκτικοφ φορζα, ενϊ ςτα 1670/71 οι οκωμανικζσ αρχζσ 

φορολογοφςαν τθν ζκταςθ τθσ γθσ και των δζντρων ςτθ βάςθ τθσ προςδοκϊμενθσ και μόνο 
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παραγωγισ. Τα μοναςτιρια είχαν προςανατολιςτεί ςτθν παραγωγι ςυγκεκριμζνων 

προϊόντων, δθλαδι ςιτθρϊν, λαδιοφ και λιγότερο κραςιοφ και οπωροκθπευτικϊν.  

Κραςί: Σφμφωνα με τθν απογραφι του 1637 τα ορκόδοξα μοναςτιρια των Χανίων 

παριγαγαν κραςί λάδι και ςιτθρά. Θ παραγωγι του κραςιοφ ιταν ςε ςχετικά μεγάλα 

επίπεδα αν κρίνουμε ότι ξεπερνοφςε τθν αντίςτοιχθ παραγωγι λαδιοφ. Ρολλά ιταν τα 

μοναςτιρια που παριγαγαν μικρζσ ποςότθτεσ για ιδία κατανάλωςθ και άλλα που 

προωκοφςαν τθν παραγωγι τουσ ςτο εμπόριο. Με ςθμαντικι διαφορά ςτθν κατοχι 

αμπελιϊν κα αναδειχκοφν ςθμαντικά μοναςτιρια μεταξφ των οποίων θ Αγία Τριάδα των 

Μουρτάρων. 

Λάδι: Ππωσ και ςτθν παραγωγι κραςιοφ οι μεγαλφτερεσ ποςότθτεσ του εξεταηόμενου 

προϊόντοσ ιταν ςτα χζρια των λίγων πλοφςιων μοναςτθριϊν. Είκοςι χρόνια αργότερα θ 

Αγία Τριάδα των Μουρτάρων κα ξεπερνά κατά αρκετζσ εκατοντάδεσ ρίηεσ το Γουβερνζτο 

και άλλεσ μονζσ. 

ιτθρά: Θ παραγωγι των ςιτθρϊν κυριαρχοφςε ζναντι των δφο άλλων προϊόντων, τόςο 

πριν όςο και μετά τον Κρθτικό πόλεμο. Αξιοςθμείωτο είναι ότι και ςε αυτι τθν περίπτωςθ θ 

παραγωγι ιταν ςυγκεντρωμζνθ ςτα χζρια των πιο ιςχυρϊν ιδρυμάτων. Σθμαντικι κατοχι 

φαίνεται να είχε θ Αγία Τριάδα. Θ παραγωγι των μοναςτθριϊν ςτο πζραςμα από τθν 

βενετικι ςτθν οκωμανικι κυριαρχία είχε ςαφϊσ αυξθτικζσ τάςεισ. 

Θ ςυντριπτικι πλειονότθτα τθσ μοναςτθριακισ περιουςίασ βριςκόταν ςτα χζρια των λίγων 

αλλά ιςχυρϊν μοναςτθριϊν.   

Δεντρόκθποι και μποςτάνια: Θ καλλιζργεια δεντρόκθπων και μποςτανιϊν περιοριηόταν 

ανζκακεν ςτα όρια τθσ οικογενειακισ εκμετάλλευςθσ. 
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3.2.6 ΧΕΕΙ ΣΩΝ ΜΟΝΑΣΘΡΙΩΝ ΜΕ ΣΘΝ ΟΘΩΜΑΝΙΚΘ ΕΞΟΤΙΑ, ΣΟΤ ΑΓΡΟΣΕ ΚΑΙ ΣΑ 

ΑΛΛΑ ΜΟΝΑΣΘΡΙΑ 

Συχνζσ είναι οι παρεμβάςεισ Οκωμανϊν αξιωματοφχων ςτθ λειτουργία των μοναςτθριϊν 

αλλά και ςτθν άμεςθ αποκατάςταςθ τθσ τάξθσ από τον ίδιο το ςουλτάνο, ο οποίοσ 

καταδίκαηε τισ αυκαίρετεσ ςυμπεριφορζσ εναντίον των μοναςτθριϊν απ’ όπου κι αν 

προζρχονταν. Ζνα βαςικό κζμα προςφυγισ των μονϊν ςτον Οκωμανό καδι ιταν θ 

παράνομθ και καταχρθςτικι φορολόγθςι τουσ από εκπροςϊπουσ τθσ κεντρικισ εξουςίασ. 

Οι φοροειςπράκτορεσ απαιτοφςαν επιπροςκζτωσ διάφορα δϊρα, πζραν του φόρου, όπωσ 

μζλι και λάδι, και ςυνοδεφονταν από φρουροφσ, οι οποίοι ςφμφωνα με τθν ίδια πθγι 

χρθςιμοποιοφνταν για να «κατακλίβουςι και κατατυραννοφςι τουσ μοναχοφσ».  

Πςον αφορά τισ ςχζςεισ των μοναςτθριϊν με τουσ χωρικοφσ αυτζσ περιλάμβαναν ςχζςεισ 

ςυνδιαλλαγισ, με τουσ τελευταίουσ να πωλοφν περιουςιακά ςτοιχεία ςτα μοναςτθριακά 

ιδρφματα. Οι ςχζςεισ μεταξφ των μοναςτθριϊν, θ εφρεςθ πόρων για τθ φορολογία και ο 

αγϊνασ για τον ζλεγχο τθσ γθσ αποτελοφςαν τα δφο κφρια κζματα που κα τροφοδοτοφν 

είτε τθν ανάγκθ για μια κοινι πορεία και βοικεια, είτε τον ανταγωνιςμό μεταξφ των 

μονϊν. 

 

3.3. ΙΕΡΑ ΣΑΤΡΟΠΘΓΙΑΚΘ ΚΑΙ ΠΑΣΡΙΑΡΧΙΚΘ ΜΟΝΘ ΣΘ ΑΓΙΑ ΣΡΙΑΔΑ ΣΩΝ 

ΣΗΑΓΚΑΡΟΛΩΝ 

3.3.1 ΙΣΟΡΙΑ ΣΘ ΜΟΝΘ ΑΓΙΑ ΣΡΙΑΔΑ 

Τα μικρά μοναςτιρια του Ακρωτθρίου, τα περιςςότερα από τα οποία είναι πια 

ερειπωμζνα, υποδθλϊνουν τθν άγνωςτθ, μοναςτικι παράδοςθ του τόπου.  

Θ μικρι απόςταςθ από τα Χανιά, διοικθτικό και πνευματικό κζντρο τθσ δυτικισ Κριτθσ, κα 

μποροφςε να δικαιολογιςει τθν τάςθ πολλϊν μοναχϊν να επιλζγουν το μοναςτιρι τουσ ςε 

περιοχι που κα εξαςφάλιηε τθν απομόνωςθ, τθ γαλινθ του μοναςτικοφ βίου, αλλά και κα 

μποροφςε να διατθρεί επαφζσ με τουσ πνευματικοφσ κφκλουσ ενόσ αςτικοφ κζντρου. Για 

τθν ίδρυςθ μοναςτθριακϊν ςυγκροτθμάτων, αλλά και για τθν ανζγερςθ πολλϊν ναϊν, 
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διαδραμάτιηε ςπουδαίο ρόλο θ λατρευτικι και θ μοναςτικι παράδοςθ τθσ περιοχισ. Και το 

Ακρωτιρι, ςφμφωνα με τισ ςθμερινζσ ενδείξεισ, πρζπει να ιταν τόποσ λατρείασ και 

άςκθςθσ από τθν εποχι του Βυηαντίου… 

Θ Ιερά Μονι τθσ Αγίασ Τριάδασ οικοδομικθκε ςε κζςθ όπου υπιρχε, ςφμφωνα με τθν 

παράδοςθ, παλαιότεροσ ναόσ. Τα ιςτορικά ςτοιχεία και θ παράδοςθ κζλουν τουσ 

ιδιοκτιτεσ των μικρϊν μοναςτθριϊν, κλθρικοφσ και λαϊκοφσ, να τα αφιερϊνουν ι ακόμα 

και να τα πουλοφν ςτα μεγαλφτερα.  

Στο ακρωτιριο Μελζχα τθσ επαρχίασ Κυδωνίασ, ς’ ζνα καταπράςινο τοπίο γεμάτο 

λιόδεντρα, βρίςκεται το μεγαλοπρεπζςτατο, φρουριακισ μορφισ, Μοναςτιρι τθσ Αγίασ 

Τριάδασ των Τηαγκαρόλων ι Μουρτάρων. Μζςα ς’ ζνα περιβάλλον γεμάτο μοναςτικζσ και 

λατρευτικζσ μνιμεσ, ιταν πολφ εφκολο ν’ αναπτυχκεί ζνα μεγάλο και φιλόδοξο μοναςτιρι, 

όπωσ ιταν εκείνο τθσ Αγίασ Τριάδασ. Θ περιουςία που κλθροδότθςαν οι αρχικοί κτιτορεσ 

και οι αφιερωτζσ εξαςφάλιςε τισ προχποκζςεισ για τθν άνετθ διαβίωςθ των μοναχϊν. Λίγο 

πριν από τθν τουρκικι επίκεςθ και τθν κατάλθψθ τθσ Κριτθσ, θ περιουςία τθσ μονισ 

αυξανόταν, όπωσ αυξανόταν και ο αρικμόσ των μοναχϊν που αποτελοφςαν τθν 

αδελφότθτά τθσ. Το αρχειακό υλικό όλων ςχεδόν των μονϊν τθσ Κριτθσ καταςτράφθκε 

μετά τθ μεγάλθ ελλθνικι επανάςταςθ του 1821. Από το αρχείο τθσ Ιεράσ Μονισ Αγίασ 

Τριάδασ δεν ζμεινε τίποτα που να μαρτυρεί το πλοφςιο παρελκόν τθσ. 

Είναι το πιο καλοχτιςμζνο, το πιο εντυπωςιακό μοναςτιρι τθσ Κριτθσ, με ςπουδαία 

αρχιτεκτονικά ςτοιχεία, χριςιμα για τθ μελζτθ τθσ μοναςτθριακισ αρχιτεκτονικισ. Το 

κακολικό είναι βυηαντινοφ ρυκμοφ αφιερωμζνο ςτθν Αγία Τριάδα. Ιδρφκθκε κατά τα 

τελευταία χρόνια τθσ Ενετοκρατίασ. Σφμφωνα με τθν παράδοςθ που διαςϊκθκε ςτο 

χρονικό τθσ Μονισ, αυτι χτίςτθκε από τουσ ευγενείσ Ιερεμία και Λαυρζντιο Τηαγκαρόλουσ. 

Το οικόπεδο ςτο οποίο χτίςτθκε παραχωρικθκε από τον Ιάκωβο Μουρτάρο ι Μουρτάτο. Ο 

Ιερεμίασ ιδθ το 1613 είχε προχωριςει το ζργο τθσ οικοδομισ. Το οικοδομικό ςυγκρότθμα 

είχε πάρει τθν οριςτικι του όψθ λίγο πριν το 1645. Τότε ακριβϊσ ςθμειϊκθκε θ τουρκικι 

εναντίον τθσ Κριτθσ επίκεςθ. Μετά τθν κατάλθψθ τθσ Κριτθσ από τουσ Τοφρκουσ, το 

μοναςτιρι τθσ Αγίασ Τριάδασ ζμεινε ατελείωτο για δφο περίπου αιϊνεσ. Οι Τοφρκοι το 

ζλεγαν ‘’Σελβιλι Μαναςτιρ’’, επειδι είχε πολλά κυπαρίςςια (τουρκ.selvi). Κατά τθν πρϊτθ 
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εκατονταετία τθσ τουρκικισ κυριαρχίασ, φαίνεται πωσ απζκτθςε μεγάλθ περιουςία και 

πλοφτο. Στισ δφςκολεσ αυτζσ για τον ελλθνιςμό εποχζσ, θ Μονι τθσ Αγίασ Τριάδασ ζπακε 

μεγάλεσ ςυμφορζσ. Ρότε ακριβϊσ ζγινε ςταυροπθγιακι δεν γνωρίηουμε. Τα 

ςταυροπθγιακά τθσ προνόμια ανανεϊκθκαν το 1836 με ςυγίλλιο του Γρθγορίου ΣΤ’. 

Το 1645, ζτοσ κατά το οποίο εκδθλϊκθκε θ επίκεςθ των Τοφρκων εναντίον τθσ Κριτθσ και 

κατελιφκθ θ περιοχι των Χανίων, ςτθ μονι ςθμειϊκθκαν αψιμαχίεσ. Θ τουρκικι 

κατάκτθςθ επθρζαςε κατά πολφ τθ ηωι του μοναςτθριοφ. Τα κρθτικά μοναςτιρια ζχαςαν 

τον πνευματικό χαρακτιρα τουσ, αλλά απζκτθςαν τεράςτιεσ περιουςίεσ από αφιερϊματα 

χριςτιανϊν, οι οποίοι διαςφάλιηαν με αυτό τον τρόπο τισ περιουςίεσ τουσ από τισ 

αρπακτικζσ διακζςεισ των γενιτςάρων.  

Θ πριν το 1821 περίοδοσ ιταν θ ςκλθρότερθ για τουσ χριςτιανοφσ τθσ Κριτθσ και τα ιερά 

κακιδρφματά τουσ. Τα περιςςότερα προβλιματα προζκυψαν από τθν αποκράςυνςθ των 

τοπικϊν γενιτςάρων, που αποτελοφςαν ιςχυρότατο κζντρο εξουςίασ. Τα μοναςτιρια που 

βρίςκονταν ςε ςχετικά κοντινι απόςταςθ από τισ πόλεισ, όπωσ οι μονζσ του Ακρωτθρίου, 

αποτελοφςαν διαρκι ςτόχο των αςφδοτων γενιτςάρων τθσ Κριτθσ. Θ Ιερά Μονι Αγίασ 

Τριάδασ ‘’γνϊριςε’’ τθ δράςθ των γενιτςάρων ςτα αμζςωσ πριν από τθν επανάςταςθ του 

1821 χρόνια. Οι επιςκζψεισ τουσ ιταν τακτικζσ, λόγω του πλοφτου τθσ μονισ. 

Λίγα χρόνια πριν από τθν επανάςταςθ του 1821 θ Μονι βριςκόταν ςε ακμι, και ιταν ζνα 

από τα τζςςερα πλουςιότερα μοναςτιρια του νθςιοφ. Θ Μονι τθσ Αγίασ Τριάδασ δεν είχε 

διαφορετικι τφχθ από τισ άλλεσ μονζσ του Ακρωτθρίου και τθσ ευρφτερθσ περιοχισ των 

Χανίων.  

Πταν κατά το 1821, οι Τοφρκοι πυρπόλθςαν τθ Μονι Αγίασ Τριάδασ, καταςτράφθκαν τα 

πολφτιμα ζγγραφα και οι Κϊδικεσ. Θ Μονι ζμεινε ζρθμθ ωσ το 1827. Οι μοναχοί τθσ Αγίασ 

Τριάδασ δεν επζςτρεψαν αμζςωσ μετά τθν πυρπόλθςθ του 1821 ςτο μοναςτιρι τουσ. Θ 

περίοδοσ αναςυγκρότθςθσ τθσ μονισ ιταν δφςκολθ.  

Μετά τθν ζναρξθ τθσ Κρθτικισ Επανάςταςθσ του 1866, οι περιςςότεροι μοναχοί 

εγκατζλειψαν για μια ακόμθ φορά το μοναςτιρι. Ο τουρκικόσ ςτρατόσ παρζμεινε ςτθ μονι 

ωσ το τζλοσ τθσ επανάςταςθσ. Ζνα νζο κακεςτϊσ άρχιςε να εφαρμόηεται αμζςωσ μετά τθν 



55 
 

επανάςταςθ ςτα μοναςτθριακά κτιματα. Τθ διαχείριςι τουσ ανζλαβαν οι κατά τόπουσ 

Δθμογεροντίεσ37. Θ Δθμογεροντία Χανίων ανζλαβε, βάςει του Διοργανιςμοφ τθ διαχείριςθ 

των κτθμάτων τθσ Αγίασ Τριάδασ. Οι διαμαρτυρίεσ των μοναχϊν προσ τθ Δθμογεροντία και 

τθν προϊςταμζνθ εκκλθςιαςτικι αρχι ιταν κακθμερινό φαινόμενο. 

Το 1892 ιδρφκθκε και άρχιςε να λειτουργεί το Ιεροδιδαςκαλείο ι Σχολι τθσ Αγίασ Τριάδασ. 

Από τθν Αγία Τριάδα πζραςαν ωσ μακθτζσ κατοπινοί ιατροί, κακθγθτζσ, δικθγόροι κ.α. 

Κατά τθν επανάςταςθ του 1896-1897 θ Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ είχε μετατραπεί ςε 

νοςοκομείο των επαναςτατϊν. Εκεί μεταφζρονταν για νοςθλεία και περίκαλψθ οι 

επαναςτάτεσ που είχαν ςυγκεντρωκεί ςτο ςτρατόπεδο Ακρωτθρίου. Τθν ίδια περίοδο θ 

μονι παρείχε άςυλο ςε πολλζσ οικογζνειεσ χριςτιανϊν τθσ περιοχισ.  

Κατά το 1925 και το 1952 απαλλοτριϊκθκε μεγάλο μζροσ τθσ περιουςίασ τθσ Μονισ, θ 

οποία και περιιλκε ςτα λεγόμενα εφεδροταμεία. Κατά τθ γερμανικι κατοχι τα επιβλθτικά 

κτίρια τθσ Μονισ και θ οχυρι τθσ κζςθ προκάλεςαν το ενδιαφζρον των νζων κατακτθτϊν. 

Μετά τθν κατάλθψθ του νθςιοφ οι Γερμανοί κατζλαβαν τα κτίρια και εγκατζςτθςαν εκεί 

αρχικά τθ Σχολι Αντιαεροπορικοφ Ρυροβολικοφ και αργότερα τθ Σχολι Εφζδρων 

Αξιωματικϊν. Στισ 22 Μαΐου 1941 εγκαταςτάκθκε ςτα κτίρια τθσ μονισ ομάδα 

αλεξιπτωτιςτϊν. Γερμανοί ςτρατιϊτεσ παρζμειναν εκεί μζχρι τθ λιξθ του πολζμου και 

προξζνθςαν ςθμαντικζσ καταςτροφζσ. 

Σιμερα θ Μονι Αγίασ Τριάδασ λειτουργεί με μικρό αρικμό καλόγθρων, οι οποίοι 

φροντίηουν δραςτιρια τα τελευταία χρόνια για τθν καλι λειτουργία τθσ και τθν 

αποκατάςταςθ του διατθρθτζου ςυγκροτιματοσ. 
                                                      
37

 Ο κεςμόσ των Δθμογεροντιϊν λειτοφργθςε τα τελευταία 40 χρόνια τθσ τουρκικισ κυριαρχίασ από το 1858 ζωσ το 1900. 

Ρρόκειται για ζνα μόρφωμα κοινοτικισ αυτοδιοίκθςθσ ςτο πλαίςιο των προνομίων που παρείχαν οι Οκωμανοί ςτουσ 

Χριςτιανικοφσ κυρίωσ πλθκυςμοφσ για τθν αποφυγι τθσ ζξαρςθσ των Εκνικϊν επαναςτατικϊν αγϊνων.  

Ο δθμογεροντιακόσ ςτακμόσ αναγνωρίςτθκε επίςθμα το 1858 οπότε ςυςτικθκαν ςτισ ζδρεσ των 3 τμθμάτων δθλαδι ςτα 

Χανιά, το Θράκλειο και το ζκυμνο, οι χριςτιανικζσ και μουςουλμανικζσ κεντρικζσ δθμογεροντίεσ με εκπροςϊπουσ των 

πόλεων και των επαρχιϊν.  

Θ εναςχόλθςθ των δθμογεροντιϊν επικεντρωνόταν ςτθν επίλυςθ προβλθμάτων οικογενειακοφ και κλθρονομικοφ δικαίου 

κακϊσ και ςτθν επιςταςία κοινωφελϊν καταςτθμάτων, νοςοκομείων κ.α. Οι δθμογεροντίεσ παρενζβαιναν και ςτθ 

διαχείριςθ των ορφανικϊν περιουςιϊν. Στο αρχείο Δθμογεροντίασ Θρακλείου απεικονίηεται ακριβϊσ το ςφνολο αυτϊν 

των δραςτθριοτιτων και θ βιμα προσ βιμα εξζλιξι τουσ από το 1858 ζωσ το 1900 περίπου. 
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3.3.2 ΣΟ ΚΣΙΡΙΑΚΟ ΤΓΚΡΟΣΘΜΑ ΣΘ ΜΟΝΘ ΑΓΙΑ ΣΡΙΑΔΑ 

Μοναςτιρι φρουριακισ μορφισ, με αρχιτεκτονικζσ λφςεισ που ςτθρίηονται ςε δυτικά 

πρότυπα. Στθ διάταξθ των χϊρων, μπορεί να διακρίνει κανείσ τθν εφαρμογι των κανόνων 

τθσ ανατολικισ μοναςτθριακισ αρχιτεκτονικισ. Θ διαρρφκμιςθ των χϊρων, αλλά και θ 

μεγαλοπρεπισ καταςκευι και διακόςμθςθ των κτιρίων είναι εντυπωςιακι, με 

χαρακτθριςτικό το παράδειγμα τθσ Τράπεηασ, μεγάλθσ ορκογϊνιασ αίκουςασ ςτθν οποία 

ςυνζτρωγαν οι μοναχοί κατά τθν περίοδο που το μοναςτιρι ιταν κοινόβιο.  

Θ επικλινότθτα του εδάφουσ οδιγθςε ςε κλαςικζσ λφςεισ με τριϊροφα εξωτερικά και 

διϊροφα εςωτερικά κτίςματα, ςτα οποία οδθγεί μια μεγάλθ κλιμακωτι καταςκευι που 

καταλιγει ςτον πυλϊνα. Οι κτιτορεσ φρόντιςαν να δθμιουργιςουν μια αντάξια τθσ 

μεγαλοπρζπειασ τθσ Μονισ πρόςοψθ, ςτθριηόμενοι ςτισ προτάςεισ του εμπειρικοφ 

αρχιτζκτονα Sebastiano Serlio.  

Το κακολικό είναι μεγάλοσ τρίκογχοσ ναόσ με παρεκκλιςια και νάρκθκα. Το 

κωδωνοςτάςιο, που οικοδομικθκε μόλισ ςτα τζλθ του 19ου αιϊνα, δεν είναι 

προςαρμοςμζνο πάνω ςτο κτίριο του ναοφ, αλλά ζξω από αυτό. Το κοιμθτθριακό 

ςυγκρότθμα που ςϊηεται μα δίνει τθν αρχικι εικόνα του κλειςτοφ μοναςτικοφ βίου, με 

όλεσ τισ δραςτθριότθτεσ ςυγκεντρωμζνεσ ςτο μοναςτθριακό ςυγκρότθμα και το βίο των 

μοναχϊν να ολοκλθρϊνεται ςτον ίδιο χϊρο, εκεί, δθλαδι, που παρζμειναν και τα οςτά 

τουσ. Εντυπωςιακι είναι θ ευρθματικότθτα των κτθτόρων να τοποκετιςουν ςε καίριεσ 

κζςεισ τισ εγκαταςτάςεισ επεξεργαςίασ και αποκικευςθσ των αγροτικϊν προϊόντων, κατά 

τρόπο που να κακιςτοφν λειτουργικό το μοναςτιρι. 
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Εικόνα 3.1: Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ 

 

3.3.3 Θ ΠΕΡΙΟΤΙΑ ΣΘ ΜΟΝΘ ΑΓΙΑ ΣΡΙΑΔΑ 

Οι εργαςίεσ για τθν ανζγερςθ τθσ Ιεράσ Μονισ Αγίασ Τριάδασ ξεκινοφν από τα τελευταία 

χρόνια του 16ου αιϊνα, από τον Ιερομόναχο Ιωακείμ Σοφιανό και δφο τουλάχιςτον άλλουσ 

ιερωμζνουσ, οι οποίοι ζδωςαν και το όνομά τουσ ςτθ μονι. Θ παράδοςθ που λζει ότι οι 

Μουρτάροι διζκεςαν τθ γθ για τθν οικοδόμθςθ τθσ μονισ δε φαίνεται να επιβεβαιϊνεται. 

Ο Ιωακείμ Σοφιανόσ άφθςε ικανι περιουςία ςτθ Μονι για να διατρζφεται αρικμόσ 

μοναχϊν οι οποίοι κα ηοφςαν ενοικιάηοντασ τα κτιματα τθσ Μονισ. Το 1610, θ περιουςία 

τθσ μονισ κόντευε να καταςτραφεί λόγω τθσ απλθςτίασ των ενοικιαςτϊν των 

μοναςτθριακϊν κτθμάτων, οι οποίοι προςπακοφςαν να τα εκμεταλλευτοφν όςο 

μποροφςαν περιςςότερο. Τότε αναλαμβάνει τθν θγουμενία τθσ Αγίασ Τριάδασ ο Ιερεμίασ 

Τηαγκαρόλοσ, γόνοσ μεγάλθσ αςτικισ οικογζνειασ και από τισ ςθμαντικότερεσ 

εκκλθςιαςτικζσ προςωπικότθτεσ των Χανίων κατά το 17ο αιϊνα. Χρειάςτθκε να περάςουν 

περίπου τρειςιμιςι αιϊνεσ για να βρεκεί ζνα μικρό δείγμα από τθν περιουςία του Ιερεμία 

Τηαγκαρόλου.  
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Στθ βενετικι απογραφι του 1637 φαίνεται ότι πρόκειται για ζνα μοναςτιρι που βρίςκεται 

ςε περίοδο οργανωτικισ ςυγκρότθςθσ. Σφμφωνα με αυτιν, θ Ιερά Μονι τθσ Αγίασ Τριάδασ 

ςτο ακρωτιριο Μελζχα των Χανίων αποτελεί το ζτερο μεγάλο μοναςτθριακό ςυγκρότθμα 

μετά το Γδερνζττο. Ο αρικμόσ των μοναχϊν δεν ιταν μεγάλοσ, όπωσ δεν ιταν και ιδιαίτερα 

μεγάλθ θ περιουςία του. Ο νεότεροσ Κϊδικασ τθσ Μονισ περιγράφει λεπτομερϊσ τα 

ςτάδια τθσ ανζγερςθσ τθσ Μονισ, τα οποία φωτίηονται περιςςότερο από τισ ςωηόμενεσ 

επιγραφζσ, θ αρχαιότερθ εκ των οποίων φζρει τθ χρονολογία 1613. Θ ςθμαντικότερθ όμωσ 

πθγι για τα χρόνια που μελετάμε είναι θ απογραφι του 1637, κατά τθν οποία θ Μονι 

κατείχε δφο μετόχια, τον Άγιο Ιωάννθ τον Ελειμονα πικανόν ςτο Γαλαγκάδο Ακρωτθρίου 

και τον Άγιο Νικόλαο ςτο Φουρνόςχιμα, γθ προσ ενοικίαςθ και μεγάλθ παραγωγι ςε κραςί, 

ςιτθρά και λάδι.  

Στα 1645 το μοναςτιρι τθσ Αγίασ Τριάδασ των Μουρτάρων ι Τηαγκαρόλων αποτζλεςε 

καταφφγιο των Βενετϊν ςτρατιωτϊν κατά τθν προζλαςθ των οκωμανικϊν ςτρατευμάτων 

ςτθν περιοχι, ωςτόςο το γεγονόσ αυτό δεν ζγινε αφορμι για τθν καταςτροφι ι αρπαγι 

τθσ Μονισ από τουσ Οκωμανοφσ. Σφμφωνα με τα δεδομζνα τθσ απογραφισ του 1650, θ 

μονι είχε δφο μετόχια ζξω από τα όριά τθσ προσ τιμι του ίδιου Αγίου, του Αγίου Ιωάννθ 

Ελειμονα ςτο Γαλαγκάδο Χανίων38 και ςτο χωριό Καρφδι Αποκορϊνου. Ο Άγιοσ Ιωάννθσ ο 

Ελειμονασ ςτο Γαλαγκάδο αποτελοφςε μετόχι τθσ μονισ ιδθ από το 1637, ενϊ ο Άγιοσ 

Νικόλαοσ ςτο Φουρνόςχιςμα Χανίων, μετόχι και αυτόσ κατά το 1637, πικανόν να 

εγκαταλείφκθκε, κακϊσ δε ςυναντάται πλζον ςτθν οκωμανικι απογραφι. 

Κατά τθν απογραφι του 1670 το μοναςτιρι τθσ Αγίασ Τριάδασ των Μουρτάρων φζρεται να 

υπαγόταν ςτα χωριά Ξερολιζσ39 και Καλόρουμα. Οι Ξερολιζσ αποτελοφςαν ζναν μικρό 

οικιςμό πλθςίον του μοναςτθριοφ που δε διατθρείται ςιμερα, ςε αντίκεςθ με τα 

Καλόρουμα που βρίςκονται ςτθ δυτικι πλευρά του ακρωτθρίου Μελζχα Χανίων. Θ λιξθ 

του πολζμου εγκαινίαςε μια νζα περίοδο για το μοναςτιρι το οποίο αφξθςε τισ πθγζσ 

εςόδων του. Το αναλυτικό κατάςτιχο του 1670/71 κάνει λόγο για περιουςία πλθςίον τθσ 

μονισ για κατοχι 5 μετοχιϊν και τθ ςτελζχωςθ από 18 μοναχοφσ.  

                                                      
38

 Το Γαλαγκάδο αποτελεί μζχρι και ςιμερα οικιςμό κοντά ςτο αεροδρόμιο Ακρωτθρίου. 

39
 Το χωριό Ξερολιζσ πλθςίον τθσ Ιεράσ Μονισ Αγίασ Τριάδασ των Τηαγκαρόλων ερθμϊκθκε από τα τζλθ του 19

ου
 αιϊνα. 
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Θγοφμενοσ τθσ Μονισ ιταν ο Διονφςιοσ, κατά κόςμο Δθμιτρθσ Μαγκανάρθσ του Γεωργίου, 

ενϊ και ς’ αυτό το μοναςτιρι αρκετοί μοναχοί πρζπει να είχαν ςχζςεισ ςυγγζνειασ μεταξφ 

τουσ, κακϊσ πζντε άτομα ζφεραν το επίκετο Γαλαναχάρθσ, ενϊ τα επίκετα Σπακάρθσ και 

Γαλατάσ ςυναντιόνταν ςε τζςςερισ μοναχοφσ. Θ φπαρξθ ςυγγενικϊν προςϊπων μζςα ςτο 

ίδιο ίδρυμα γίνεται αντιλθπτι και ςτα υπόλοιπα μοναςτιρια.  

Σε ςχζςθ με τισ προγενζςτερεσ απογραφζσ του 1637 και του 1650, θ Μονι βελτίωνε 

ςθμαντικά τθ κζςθ τθσ ςτθν κατοχι μεγάλθσ ακίνθτθσ περιουςίασ, τόςο γφρω από τθν ίδια 

όςο και ςτα διάφορα μετόχια. Ρλθν τθσ Αγίασ Μονισ και του Ρροφιτθ Θλία που 

βρίςκονταν ςτισ Μουρνιζσ και του Χριςτοφ ςτα Τςικαλαριά, λίγα χιλιόμετρα ζξω από τθν 

πόλθ των Χανίων, τα υπόλοιπα εξαρτιματα τθσ Αγίασ Τριάδασ βρίςκονταν ςτο ακρωτιριο 

Μελζχα: ο Άγιοσ Ραφλοσ40 ςτο χωριό Ξερολιζσ, ο Άγιοσ Δθμιτριοσ ςτισ Στζρνεσ και ο Άγιοσ 

Ιωάννθσ ο Ελειμονασ41 ςτο Γαλαγκάδο Ακρωτθρίου.   

Το 1706, τα περιουςιακά ςτοιχεία τθσ Αγίασ Τριάδασ δε κυμίηουν ςε τίποτε τθν περιουςία 

που είχε κατά τα τζλθ του 19ου αιϊνα. Θ περιςςότερθ περιουςία τθσ μονισ αποκτικθκε 

από αφιερϊςεισ και αγορζσ κατά το 18ο και 19ο αιϊνα. Αν και οι επίςθμεσ πλθροφορίεσ για 

τθ μονι είναι πολφ λίγεσ, γνωρίηουμε ότι ο 18οσ αιϊνασ ιταν θ εποχι τθσ μεγάλθσ ακμισ 

τθσ. Τότε αποκτικθκαν πολλά από τα περιουςιακά τθσ ςτοιχεία και πολλά από τα 

μικρότερα μοναςτιρια που είχε ωσ μετόχια ι εξαρτιματα. Λίγα χρόνια πριν από τθν 

επανάςταςθ του 1821 θ Μονι βριςκόταν ςε ακμι και ιταν ζνα από τα τζςςερα 

πλουςιότερα μοναςτιρια του νθςιοφ. Από τθν προεπαναςτατικι περίοδο ςϊκθκαν ςτον 

Κϊδικα τθσ Μονισ μόνον ελάχιςτεσ εγγραφζσ αφιερϊςεων. Το 1821 οι Τοφρκοι κατζκαψαν 

όλα τα χωριά του Ακρωτθρίου και λεθλάτθςαν το πλοφςιο μοναςτιρι τθσ Αγίασ Τριάδασ. Θ 

Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ άρχιςε να επιςκευάηεται με γριγορο ρυκμό και οι μοναχοί που 

βρίςκονταν ςτα χωριά τουσ από τθν αρχι τθσ επανάςταςθσ, άρχιςαν να επιςτρζφουν. Θ 

περίοδοσ αναςυγκρότθςθσ τθσ μονισ ιταν δφςκολθ. Μετά το 1830, παρατθρικθκε μία 

καινοφρια περίοδοσ ανάπτυξθσ και ακμισ του μοναςτθριοφ.  

                                                      
40

 Σϊηεται μζχρι ςιμερα ανακαινιςμζνο κι εξακολουκεί να αποτελεί μετόχι τθσ μονισ. Βρίςκεται πλθςίον του χωριοφ 

Χωραφάκια και φιλοξενεί τισ παιδικζσ καταςκθνϊςεισ τθσ οικείασ μθτρόπολθσ. 

41
 Αποτελεί μζχρι ςιμερα μετόχι τθσ μονισ, δίπλα ςτο αεροδρόμιο Χανίων. 
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Κατά τθν περίοδο 1840-1866 θ Μονι κατάφερε να αυξιςει αιςκθτά τθν περιουςία τθσ με 

αγορζσ και αφιερϊςεισ. Τα πράγματα άρχιςαν να βελτιϊνονται μετά τθν παραχϊρθςθ 

οριςμζνων προνομίων ςτουσ υπόδουλουσ από τθν Υψθλι Ρφλθ με το διάταγμα Χάττι 

Χουμαγιοφν του 1858 και ιδιαίτερα μετά τθν τρίχρονθ Επανάςταςθ του 1866-69. Τα 

μοναςτιρια άρχιςαν να ελζγχουν, χωρίσ παρεμβάςεισ και παρεμβολζσ, τα ‘’του οίκου’’ 

τουσ. Γφρω ςτα 1865, θ διάκεςθ των ειςοδθμάτων των μοναςτθριϊν, και θ δικαιότερθ 

ρφκμιςθ του φορολογικοφ ςυςτιματοσ είναι δφο προβλιματα ακανκϊδθ που ενδιαφζρουν 

άμεςα όλουσ τουσ Κριτεσ και που θ μθ επίλυςι τουσ από τισ τουρκικζσ αρχζσ δθμιουργεί 

ζνταςθ. Οι Κριτεσ απαιτοφςαν να τεκοφν κάτω από τον ζλεγχο των δθμογερόντων – 

εκπροςϊπων του λαοφ τα ειςοδιματα των μοναςτθριϊν, τα οποία ωσ τότε ελζγχονταν από 

τον Τοφρκο Βαλι (γενικό διοικθτι) και από τουσ επιςκόπουσ. Αμζςωσ μετά τθν επανάςταςθ 

του 1866 άρχιςε να εφαρμόηεται ζνα νζο κακεςτϊσ ςτα μοναςτθριακά κτιματα. Τθ 

διαχείριςθ τουσ τελικά, ανζλαβαν οι κατά τόπουσ Δθμογεροντίεσ. Το 1870, θ Δθμογεροντία 

Χανίων ανζλαβε, βάςει του ‘’Διοργανιςμοφ’’ τθ διαχείριςθ των κτθμάτων τθσ Αγίασ 

Τριάδασ. Σφμφωνα με το ‘’Διοργανιςμό’’ τα κτιματα των μονϊν που βρίςκονταν γφρω απ’ 

αυτζσ κα παρζμειναν ς’ εκείνεσ για τισ δικζσ τουσ ανάγκεσ. Τα υπόλοιπα κα τα 

διαχειρίηονταν οι κατά νομοφσ Δθμογεροντίεσ, οι οποίεσ κα ςτιριηαν οικονομικά από τα 

ζςοδα τουσ τθ Δθμόςια Εκπαίδευςθ. Θ απόφαςθ αυτι δθμιοφργθςε δυςφορία και 

αντιδράςεισ ςτθ μοναςτικι κοινότθτα. Τα προβλιματα αυτά ςυνεχίςτθκαν και εντάκθκαν 

μετά τθ ςυςςϊρευςθ μεγάλου χρζουσ ςτθ μονι. Με τθν απελευκζρωςθ του νθςιοφ όμωσ 

το 1898 τα ζξοδα λειτουργίασ των ςχολείων ανζλαβε θ Ρολιτεία κι ζτςι ςταμάτθςε θ 

διάκεςθ χρθμάτων γι’ αυτά από τθ μοναςτθριακι περιουςία. Γι’ αυτό και δεν υπιρχε πια 

λόγοσ λειτουργίασ των Δθμογεροντιϊν. Μετά τθν ανταλλαγι πλθκυςμϊν το 1924, και το 

1952 απαλλοτριϊκθκε μεγάλο μζροσ τθσ περιουςίασ τθσ μονισ θ οποία και περιιλκε ςτα 

λεγόμενα Εφεδρικά Ταμεία (εφεδροταμεία) μετά τθν ψιφιςθ του νόμου 3345/1925. 

Με τθ διάλυςθ των Εφεδρικϊν Ταμείων, το Δθμόςιο κατζςτθ από τθν 1θ Δεκεμβρίου 1957 

αυτοδικαίωσ διάδοχοσ τθσ περιουςίασ όλων των μονϊν τθσ Κριτθσ, αποκτϊντασ τθν 

κυριότθτα και νομι τθσ, κακϊσ και τα απορρζοντα απ’ αυτιν δικαιϊματα και υποχρεϊςεισ. 

Τα αγροτικά, ειδικότερα, ακίνθτα τθσ περιουςίασ των διαλυκζντων Ταμείων ειςιλκαν ςτθν 

άμεςθ διοίκθςθ και διαχείριςθ τθσ Εποικιςτικισ Υπθρεςίασ του Υπουργείου Γεωργίασ, θ 

οποία καταργικθκε πρόςφατα.   
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Θ ακριβισ ζκταςθ των κτθμάτων τθσ Μονισ μασ είναι άγνωςτθ. Κατζχει εκτάςεισ με 

αμπελϊνεσ και ελαιόδεντρα και θ Μονι παράγει, εμφιαλϊνει και διακινεί ςτο εμπόριο 

λάδι και κραςί αρίςτθσ ποιότθτασ. Τα κτιματα τα οποία ανικουν ςτθ μονι είναι άγνωςτο 

πϊσ και πότε αποκτικθκαν, βζβαιο είναι ότι διάφοροι άρχοντεσ τθσ περιοχισ του 

Ακρωτθρίου βοικθςαν με δωρεζσ ςτθν ανζγερςθ τθσ Μονισ. Σφμφωνα με τον Κϊδικα τθσ 

Μονισ, θ Αγία Τριάδα των Τηαγκαρόλων ιδρφκθκε μεταξφ των ετϊν 1613-1638 από τουσ 

μοναχοφσ Ιερεμία και Λαυρζντιο που ιταν τζκνα του Ενετοφ διοικθτι Χανίων Τηαγκαρόλα. 

Διάφοροι άρχοντεσ τθσ περιοχισ Ακρωτθρίου ςυνζδραμαν τουσ ανωτζρω μοναχοφσ ςτο 

ζργο τθσ ανζγερςθσ τθσ Ιεράσ Μονισ. Ζνασ εκ των δωρθτϊν αρχόντων, ο Γεϊργιοσ 

Χωραφάσ αφιζρωςε ςτθ Μονι εκτόσ από εκτάςεισ γθσ και τα μιςά βουνά που βρίςκονται 

ςτθ κζςθ ‘’ταυρόσ’’. Τμιμα τθσ εκτάςεωσ αυτισ αποτελεί και το επίδικο ακίνθτο που ζχει 

εμβαδό επτακοςίων περίπου ςτρεμμάτων και υπάγεται ςτθν κτθματικι περιφζρεια τθσ 

κοινότθτασ Χωραφάκια Ακρωτθρίου. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΣΕΣΑΡΣΟ 

ΣΟ ΝΟΜΟΘΕΣΙΚΟ ΠΛΑΙΙΟ ΣΘ ΕΚΚΛΘΙΑ ΚΡΘΣΘ 

 

4.1. Θ ΤΜΒΑΘ ΣΟΤ 1900 ΚΑΙ Ο ΝΟΜΟ 276/1900 

Θ οργανωμζνθ λειτουργία των βαςικϊν διοικθτικϊν κεςμϊν τθσ Εκκλθςίασ Κριτθσ, κακϊσ 

και θ παρζμβαςθ του λαϊκοφ πλθρϊματοσ ςτα εκκλθςιαςτικά πράγματα, δθμιοφργθςαν το 

κλίμα εκείνο που, υπό τθν πίεςθ τθσ ανάγκθσ να διευκετθκεί θ αυτονομία τθσ Κριτθσ ςτο 

πλαίςιο του Ανατολικοφ Ηθτιματοσ, προκάλεςε τθ διαμόρφωςθ του εκκλθςιαςτικοφ 

κακεςτϊτοσ, το οποίο διεπόταν από τθ Σφμβαςθ τθσ 14θσ Οκτωβρίου του 1900, που 

υπογράφτθκε από το Σφμβουλο τθσ Αυτόνομθσ Κρθτικισ Ρολιτείασ Ελευκζριο Βενιηζλο ωσ 

εκπρόςωπό τθσ, και τον Καταςτατικό Νόμο 276/1900. Ο ν.276/1900 «Περί Καταςτατικοφ 

Νόμου τθσ εν Κριτθ Ορκοδόξου Εκκλθςίασ» αποτζλεςε τον πρϊτο Καταςτατικό Χάρτθ τθσ 

Κρθτικισ Ρολιτείασ. Μζςα από τθν ανάγνωςθ τθσ Σφμβαςθσ του 1900 και των δφο 

Καταςτατικϊν Νόμων τθσ Εκκλθςίασ τθσ Κριτθσ, των ν.276/1900 και ν.4149/1961 

κατανοοφμε ότι θ Εκκλθςία Κριτθσ αποτζλεςε κατά τθν περίοδο 1900-1961 μια ουςιαςτικά 

αυτόνομθ Εκκλθςία, δεδομζνου ότι θ μοναδικι τθσ εξάρτθςθ από το Ρατριαρχείο 

εντοπιηόταν ςτθν εκλογι από αυτό του Μθτροπολίτθ τθσ. Από το 1961 και εντεφκεν, θ 

Κριτθ ειςζρχεται ςε μια περίοδο βακμιαίασ και εντονότερθσ δικαιοδοςιακισ εξάρτθςθσ 

από το Οικουμενικό Ρατριαρχείο, το οποίο πλζον αποκτά μια ευρεία ςειρά δικαιοδοςιϊν 

προσ διευκζτθςθ των εςωτερικϊν κεμάτων τθσ τοπικισ Εκκλθςίασ. 

 

4.2. Ο ΙΧΤΩΝ ΚΑΣΑΣΑΣΙΚΟ ΝΟΜΟ 4149/1961  

Το αυτόνομο κακεςτϊσ που απολάμβανε θ Εκκλθςία Κριτθσ τροποποιικθκε εντυπωςιακά 

με τθ κζςπιςθ του ν.4149/1961, που είχε ωσ άμεςθ ςυνζπεια τθ ςθμαντικότατθ περιςτολι 

τθσ μζχρι τότε ‘’αυτονομίασ’’.  



64 
 

Ο ν.4149/1961 αποτελείται από 137 άρκρα και τθν «Διάταξθ ακροτελεφτιο», τα οποία είναι 

κατανεμθμζνα ςε 18 κεφάλαια. Ο ν.4149/1961 «Περί Καταςτατικοφ Νόμου τθσ εν Κριτθ 

Ορκοδόξου Εκκλθςίασ και άλλων τινϊν διατάξεων» ψθφίςτθκε χωρίσ ςυηιτθςθ από τθ 

Βουλι. 

Ο ν.4149/1961 δε μπορεί να αποτελζςει υπόδειγμα νομοκετικισ αρτιότθτασ. Δεν 

απαιτοφνται νομικζσ γνϊςεισ για να διαπιςτωκοφν γενικότθτεσ, αςάφειεσ, κενά δικαίου, 

γραμματικά λάκθ. Μεγάλο μζροσ των κενϊν είναι εκοφςια και για τθν πλιρωςι τουσ 

γίνεται παραπομπι ςτα ιςχφοντα ςτθν Εκκλθςία τθσ Ελλάδοσ. Θ κυριότερθ παραπομπι 

είναι αυτι του άρκρου 54, με τθν οποία εφαρμόηεται ςτθν Εκκλθςία Κριτθσ ολόκλθρο το 

νομοκετικό ςφςτθμα και που εκάςτοτε ιςχφει και ςτθν Εκκλθςία τθσ Ελλάδοσ. Σθμαντικζσ 

ρυκμίςεισ του αρχικοφ νόμου 4149/1961 δεν παρζμειναν αμετάβλθτεσ αλλά αποτζλεςαν 

αντικείμενο μεταγενζςτερων νομοκετικϊν τροποποιιςεων, δεδομζνου ότι ο ίδιοσ δεν ζχει 

αυξθμζνθ τυπικι ιςχφ ςε ςχζςθ με τουσ άλλουσ νόμουσ. Θ καταςτατικι νομοκεςία τθσ 

Κριτθσ παρακολουκεί ςτισ ρυκμίςεισ τθσ αυτιν τθσ Εκκλθςίασ τθσ Ελλάδοσ. Το 

εκκλθςιαςτικό δικονομικό ςφςτθμα τθσ Κριτθσ ζχει ευρφτατα κοινά πεδία με τθν 

αντίςτοιχθ δικονομία τθσ Εκκλθςίασ τθσ Ελλάδοσ. 

Με τθν εφαρμογι του ν.4149/1961, θ Εκκλθςία Κριτθσ από ουςιαςτικά αυτόνομθ κατζςτθ 

ρθτά και ουςιαςτικά «θμιαυτόνομθ», ςφμφωνα με το άρκρο 1 ΚΝ42.  

 

4.3. ΝΟΜΟΘΕΣΙΚΕ ΡΤΘΜΙΕΙ ΚΑΙ ΑΠΑΛΛΟΣΡΙΩΕΙ 

Θ ρφκμιςθ κεμάτων ςχετικϊν με τθ μοναςτθριακι περιουςία τθσ Κριτθσ αποτζλεςε μια 

από τισ πρϊτεσ νομοκετικζσ πρωτοβουλίεσ τθσ αυτόνομθσ Κρθτικισ Ρολιτείασ. Θ πρϊτθ 

ςχετικι νομοκετικι πράξθ υπιρξε το Διάταγμα με αρικμό 183 τθσ 26θσ Ιουνίου 1900 «Περί 

διαχειρίςεωσ των μοναςτθριακϊν κτθμάτων του νομοφ Ηρακλείου και περί ενοικιάςεωσ 

των εν Κριτθ μοναςτθριακϊν κτθμάτων», το οποίο υπζγραφε ο Φπατοσ Αρμοςτισ Κριτθσ 

                                                      
42

 Άρκρον 1 ΚΝ: ‘’Θ εν Κριτθ Ορκόδοξοσ Εκκλθςία, απαρτιηομζνθ εκ τθσ Ιεράσ Αρχιεπιςκοπισ και εκ των Ι.Μθτροπόλεων 

Κριτθσ, είναι θμιαυτόνομοσ, ζχουςα τθν κανονικιν εξάρτθςιν αυτισ εκ του Οικουμενικοφ Ρατριαρχείου.’’ (το άρκρο αυτό 

αντικαταςτάκθκε με το άρκρ.2 παρ.1 του ΑΝ 137/1967)  
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Ρρίγκιπασ Γεϊργιοσ και αποτελοφταν από 8 άρκρα. Με το Διάταγμα ςυνιςτοφνταν για τθ 

διαχείριςθ ι εκμίςκωςθ τθσ μοναςτθριακισ περιουςίασ τριμελισ «μοναςτθριακζσ 

επιτροπζσ», αποτελοφμενεσ από τουσ οικείουσ επιςκόπουσ νομάρχεσ και λαϊκά μζλθ. Θ 

ρφκμιςθ αυτι είχε προςωρινό χαρακτιρα. 

Θ προςωρινότθτα τθσ ανωτζρω ρφκμιςθσ οδιγθςε ςτθν πρϊτθ προςπάκεια 

απαλλοτρίωςθσ μοναςτθριακισ περιουςίασ, θ οποία υλοποιικθκε νομοκετικά ςτισ 2 

Ιουνίου 1925, με τθν ψιφιςθ από τθν ‘’Δϋ εν Ακιναισ Συντακτικι Συνζλευςθ’’ του 

ν.3345/1925 «Περί Σαμείου Εφζδρων Πολεμιςτϊν Κριτθσ». Τα Εφεδρικά Ταμεία 

διαλφκθκαν αυτοδικαίωσ τθν 1θ Σεπτεμβρίου 1957, δυνάμει του άρκρου 7 του 

ν.3679/1957, ενϊ με το άρκρο 1 του από 27/30 Νοεμβρίου 1957 β.δ., το Δθμόςιο κατζςτθ 

από τθν 1θ Δεκεμβρίου 1957 διάδοχοσ τθσ περιουςίασ τουσ. Θ εφαρμογι του νόμου είχε ωσ 

αποτζλεςμα τθν απαλλοτρίωςθ των 3/5 «εξ αδιανεμιτου» των αγροτικϊν μοναςτθριακϊν 

κτθμάτων τθσ Κριτθσ και τθν άμεςθ μεταβίβαςι τουσ κατά πλιρθ κυριότθτα ςτα Ταμεία 

Εφζδρων Ρολεμιςτϊν, που ιδρφκθκαν ςε κάκε νομό τθσ Κριτθσ, γνωςτότερα ωσ «Εφεδρικά 

Ταμεία». Σκοπόσ των ταμείων αυτϊν ιταν θ οικονομικι ενίςχυςθ των Εφζδρων 

Ρολεμιςτϊν του Α’ Ραγκοςμίου Ρολζμου ι των απορφανιςμζνων οικογενειϊν, με τθν 

παραχϊρθςθ των απαλλοτριωκζντων μοναςτθριακϊν εκτάςεων ςε ζφεδρουσ πολεμιςτζσ, 

τθν εκποίθςθ εκτάςεων και τθ χοριγθςθ μακροπρόκεςμων δανείων από το προϊόν τθσ 

εκποιιςεωσ για γεωργικι αποκατάςταςθ κλπ. Είχε προθγθκεί ομόφωνθ απόφαςθ τθσ 

Ιεραρχίασ τθσ Εκκλθςίασ Κριτθσ, μετά από πρόταςθ του τότε μθτροπολίτθ Κριτθσ Τιμόκεου 

και ζγκριςθ του Οικουμενικοφ Ρατριαρχείου, με περιεχόμενο τθν παραχϊρθςθ του 1/2 τθσ 

μοναςτθριακισ περιουςίασ ςε ανάπθρουσ πολζμου, ανίκανουσ για εργαςία και εφζδρουσ 

πολεμιςτζσ, με τθν παράλλθλθ λιψθ από τθν ίδια τθν Εκκλθςία προςτατευτικϊν μζτρων 

για τα ορφανά του πολζμου. Θ πρόταςθ αυτι, δεν ζγινε τελικά δεκτι. 

Θ δεφτερθ προςπάκεια απαλλοτριϊςεωσ τθσ μοναςτθριακισ περιουςίασ ζλαβε χϊρα το 

ζτοσ 1952, ςτο πλαίςιο τθσ ευρφτερθσ κρατικισ πολιτικισ να κοινωνικοποιθκεί θ 

μοναςτθριακι περιουςία τόςο τθσ Εκκλθςίασ τθσ Ελλάδοσ, όςο και τθσ Εκκλθςίασ τθσ 

Κριτθσ. Το Κράτοσ, ςτοχεφοντασ ςτθν κτθματικι αποκατάςταςθ ακτθμόνων καλλιεργθτϊν, 

ςτράφθκε ςτθν εξαγορά αντί ςυμβολικοφ χρθματικοφ τιμιματοσ ποςοςτοφ τθσ 

εναπομείναςασ, μετά τθν απαλλοτρίωςθ υπζρ των Εφεδρικϊν Ταμείων, μοναςτθριακισ 
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περιουςίασ τθσ Εκκλθςίασ Κριτθσ. Ωσ αποτζλεςμα, καταρτίςκθκε θ από 2 Οκτωβρίου 1952 

ςφμβαςθ μεταξφ του Ελλθνικοφ Δθμοςίου και τθσ Εκκλθςίασ Κριτθσ «Περί εξαγοράσ υπό 

του Δθμοςίου κτθμάτων τθσ Ορκοδόξου Εκκλθςίασ Κριτθσ προσ αποκατάςταςιν ακτθμόνων 

καλλιεργθτϊν», που κυρϊκθκε με το β.δ.4/16.10.1952 «Περί κυρϊςεωσ τθσ από 2 

Οκτωβρίου 1952 υμβάςεωσ μεταξφ Δθμοςίου και Ορκοδόξου Εκκλθςίασ τθσ Κριτθσ, περί 

εξαγοράσ υπό του Δθμοςίου κτθμάτων τθσ Ορκοδόξου Εκκλθςίασ Κριτθσ, προσ 

αποκατάςταςιν ακτθμόνων καλλιεργθτϊν». Στο πλαίςιο τθσ Σφμβαςθσ το Δθμόςιο κα 

εξαγόραηε αντί ςυμβολικοφ τιμιματοσ ποςοςτό 40% των μοναςτθριακϊν εκτάςεων, που 

αποτελοφνταν από ςυνεχι και αυτοτελι τεμάχια. Σε κάκε νομό τθσ Κριτθσ ςυςτικθκε μια 

επιτροπι, αποτελοφμενθ από τουσ οικείουσ Ρρόεδρο Ρρωτοδικϊν, Αρχιερζα, και 

Διευκυντι τθσ Διευκφνςεωσ Γεωργίασ με τουσ αναπλθρωτζσ τουσ, με ζργο τον κακοριςμό 

τθσ εξαγοραςτζασ μοναςτθριακισ περιουςίασ μζχρι ποςοςτοφ 40%. Από το ρυκμιςτικό 

πεδίο τθσ Σφμβαςθσ εξαιρζκθκαν οι βοςκότοποι, ενϊ ωσ προσ τισ μονζσ που δεν ζδωςαν 

εξουςιοδότθςθ το ανωτζρω ποςοςτό υπζκειτο ςε αναγκαςτικι απαλλοτρίωςθ με απόφαςθ 

του Υπουργοφ Γεωργίασ.     

 

4.3.1 ΝΟΜΟ 1700/1987  

Θ τρίτθ προςπάκεια απαλλοτρίωςθσ μεκοδεφτθκε επίςθσ μζςα ςτο πλαίςιο ρφκμιςθσ του 

ςυνόλου τθσ εκκλθςιαςτικισ περιουςίασ τθσ ελλθνικισ επικράτειασ, με το ν.1700/1987 

«Ρφκμιςθ κεμάτων εκκλθςιαςτικισ περιουςίασ» ΦΕΚ Αϋ61/6.5.1987 και 1811/1988 

«Κφρωςθ τθσ φμβαςθσ παραχϊρθςθσ ςτο Δθμόςιο τθσ δαςικισ και αγροτολιβαδικισ 

περιουςίασ των Ιερϊν Μονϊν τθσ Εκκλθςίασ τθσ Ελλάδοσ, που ςυμβάλλονται ςτθ ςφμβαςθ 

αυτι» ΦΕΚ Αϋ231/13.10.1988 που αντικατζςτθςε τον πρϊτο. 

Ο ν.1700/1987 αποτελοφμενοσ από 13 ςυνολικά άρκρα, ψθφίςτθκε ςτισ 8 Απριλίου 1987 

από τθ Βουλι και δθμοςιεφτθκε ςτισ 6 Μαΐου.  

Τα άρκρα 1-7 και 10 αναφζρονταν ςτθ ρφκμιςθ κεμάτων τθσ εκκλθςιαςτικισ περιουςίασ 

γενικά και κυρίωσ τθσ περιουςίασ των μονϊν. Συμφϊνα με τθ ρφκμιςθ αυτι, από τθν 

ζναρξθ τθσ ιςχφοσ του νόμου περιερχόταν «αυτοδικαίωσ» ςτον Ο.Δ.Ε.Ρ., όςον αφορά τθν 
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Εκκλθςία τθσ Ελλάδοσ, και, ςτουσ Ο.Δ.Μ.Ρ., ωσ προσ τθν Εκκλθςία Κριτθσ, θ αποκλειςτικι 

διοίκθςθ, διαχείριςθ και εκπροςϊπθςθ ολόκλθρθσ τθσ («διατθρθτζασ» ι «διατθροφμενθσ» 

και «εκποιθτζασ» ι «ρευςτοποιθτζασ») ακίνθτθσ περιουςίασ των μονϊν. Με προεδρικά 

διατάγματα, που κα εκδίδονταν ςτο εξισ, κα κακορίηονταν, κατά τροποποίθςθ όςων 

αντίςτοιχου περιεχομζνου διατάξεων ίςχυαν, όλα τα κζματα διοικιςεωσ και διαχειρίςεωσ, 

και κυρίωσ οι όροι και θ διαδικαςία εκποιιςεωσ, εκμιςκϊςεωσ, παραχωριςεωσ τθσ 

χριςεωσ και αξιοποιιςεωσ από τον Ο.Δ.Ε.Ρ. και τουσ Ο.Δ.Μ.Ρ. τθσ μοναςτθριακισ 

περιουςίασ.  

Ο ν.1700/1987 δεν ζχει μζχρι ςιμερα εφαρμοςτεί ςτθν Εκκλθςία Κριτθσ, οφτε αςφαλϊσ 

ζχει περιζλκει ςτουσ Ο.Δ.Μ.Ρ. Κριτθσ θ μοναςτθριακι περιουςία, αν και θ ςχετικι διάταξθ 

του ν.1700 που προζβλεπε τθν περιζλευςθ αυτι δεν ζχει καταργθκεί. Επίςθσ προκάλεςε 

κφμα εντονότατων αντιδράςεων και διαμαρτυριϊν από εκκλθςιαςτικισ πλευράσ, από τισ 

οποίεσ άλλεσ κινικθκαν ςε επίπεδο ευκείασ άρνθςθσ εφαρμογισ του ι πιζςεων με 

πολιτικό κόςτοσ, ενϊ οι ςοβαρότερεσ επεδίωξαν τθ δικαςτικι προςβολι του ν.1700, με 

ςτόχο τθν ακφρωςι του. Οι αντιδράςεισ αυτζσ κινικθκαν προσ δφο κατευκφνςεισ: αφενόσ 

μεν με τθν κατάκεςθ ςτο Συμβοφλιο τθσ Επικρατείασ αιτιςεωσ ακυρϊςεωσ, και αφετζρου 

με τθν άςκθςθ προςφυγισ ςτο Ευρωπαϊκό Δικαςτιριο των Ανκρωπίνων Δικαιωμάτων που 

εδρεφει ςτο Στραςβοφργο.  

Είναι γεγονόσ ότι, παρά τισ όποιεσ αντιδράςεισ, κεωρθτικά ο ν.1700 ιςχφει και για τισ μονζσ 

τθσ Εκκλθςίασ Κριτθσ. Ρλθν όμωσ, αυτόσ παραμζνει ανενεργόσ, όχι μόνον διότι δεν 

εκδόκθκαν μζχρι ςιμερα τα προεδρικά διατάγματα που απαιτοφνται για τθν υλοποίθςθ 

των οριςμϊν του, αλλά και διότι οφτε ζχει γίνει κάποια ενζργεια για τθν εφαρμογι του 

νόμου, με αποτζλεςμα οι ΟΔΜΡ Κριτθσ να ςυνεχίηουν ακϊλυτα τθ λειτουργία τουσ, ςτο 

πλαίςιο των διατάξεων του ΚΝ, όπωσ και πριν από τθ κζςπιςθ του ν.1700.  

 

4.4. ΝΟΜΟ 1811/1988 

Στισ 11 Μαΐου 1988 υπογράφτθκε θ οριςτικι ‘’Σφμβαςθ’’ μεταξφ Εκκλθςίασ και Ελλθνικοφ 

Δθμοςίου για τθν παραχϊρθςθ ςτο Δθμόςιο τθσ δαςικισ και αγροτολιβαδικισ περιουςίασ 
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των μονϊν. Στθ ςφμβαςθ αυτι, ςυμβλικθκαν τελικά 149 μόνο μονζσ, όπωσ προκφπτει από 

τον προςαρτϊμενο ςτθ Σφμβαςθ πίνακα τθσ αρχιγραμματείασ τθσ Ιεράσ Συνόδου. Στισ 18 

Αυγοφςτου 1988 κατατζκθκε το ςχζδιο νόμου για τθν κφρωςθ από τθ Βουλι τθσ 

‘’Σφμβαςθσ παραχϊρθςθσ’’, που ψθφίςτθκε ςτισ 22 Σεπτεμβρίου, υπογράφτθκε ςτισ 6 

Οκτωβρίου από τον Ρρόεδρο τθσ Δθμοκρατίασ και δθμοςιεφτθκε ωσ νόμοσ υπ’ αρίκμ. 1811 

ςτισ 13 Οκτωβρίου 1988 «Κφρωςθ τθσ φμβαςθσ παραχϊρθςθ ςτο Δθμόςιο τθσ δαςικισ και 

αγροτολιβαδικισ περιουςίασ των ιερϊν μονϊν τθσ Εκκλθςίασ τθσ Ελλάδοσ, που 

ςυμβάλλονται ςτθ φμβαςθ αυτι». 

Θ ‘’Σφμβαςθ’’ αυτι όριηε ότι οι μονζσ κα παραχωροφςαν τθ δαςικι και αγροτολιβαδικι 

περιουςία τουσ ςτο Δθμόςιο με αντάλλαγμα κάποιεσ οικονομικζσ παροχζσ προσ τθν 

Εκκλθςία κακϊσ και τθν παραίτθςθ του Δθμοςίου από κάκε αξίωςθ ςτθν περιουςία αυτι.  

Από τθν περιουςία που παραχωρικθκε εξαιρζκθκαν: 

α. Ζνα μικρό μζροσ τθσ περιουςίασ που κράτθςαν οι μονζσ για αυτοκαλλιζργεια ι 

ιδιόχρθςθ και  

β. τα ακίνθτα για τα οποία οι μονζσ κατείχαν ‘’τίτλο’’ ιδιοκτθςίασ ι αποκτικθκαν με 

νόμιμουσ τίτλουσ δωρεάσ, διακικθσ, κλθρονομιάσ ι κλθροδοςίασ. 

Στθ ςφμβαςθ ςυμβλικθκαν 149 μονζσ ενϊ υπιρξαν και 8 μονζσ οι οποίεσ όχι μόνο δε 

ςυμβλικθκαν ςτθν παραπάνω Σφμβαςθ αλλά κατζφυγαν και ςτο Ευρωπαϊκό Δικαςτιριο 

Ανκρωπίνων Δικαιωμάτων. 

Ζτςι, με κριτιριο αν οι μονζσ είναι ςυμβεβλθμζνεσ ι όχι ςτθν παραπάνω Σφμβαςθ ο νόμοσ 

1811/1988 διαμορφϊκθκε ωσ εξισ: 

Α. Μονζσ που ςυμβλικθκαν ι προςχϊρθςαν αργότερα ςτθ Σφμβαςθ: 

 Οι Μονζσ κα διατθροφςαν τθ διαχείριςθ και διοίκθςθ τθσ διατθρθτζασ αςτικισ 

περιουςίασ τουσ κακϊσ και τθσ δαςικισ περιουςίασ που κα απζμενε μετά τισ 

ςφμφωνα με τθ Σφμβαςθ παραχωριςεισ.  
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 Θ Εκκλθςία τθσ Ελλάδοσ κα αναλάμβανε τθ διαχείριςθ και διοίκθςθ τθσ 

ρευςτοποιθτζασ αςτικισ και αγροτολιβαδικισ - δαςικισ περιουςίασ. 

 

Β. Μονζσ που δε ςυμβλικθκαν οφτε προςχϊρθςαν αργότερα ςτθ Σφμβαςθ: 

 Θ Εκκλθςία τθσ Ελλάδοσ κα ιταν υπεφκυνθ για τθ διαχείριςθ και διοίκθςθ τθσ αςτικισ 

περιουςίασ. 

 Το Δθμόςιο κα ιταν νόμιμοσ κάτοχοσ  τθσ αςτικισ περιουςίασ για τθν οποία οι Μονζσ 

δεν κατείχαν νόμιμουσ τίτλουσ κυριότθτασ ι δεν αναγνωρίηονταν από το Δθμόςιο θ 

κυριότθτα τουσ, ενϊ το Υπουργείο Γεωργίασ κα αναλάμβανε τθ διαχείριςθ τθσ. 

 Οι Μονζσ κα διατθροφςαν τθ διαχείριςθ και διοίκθςθ  αγροτολιβαδικισ - δαςικισ 

περιουςίασ εφόςον υπιρχαν νόμιμοι τίτλοι κυριότθτασ γι’ αυτιν.  

 

4.4.1 ΆΡΘΡΟ 55  ΝΟΜΟΤ 2413/1996 

Το άρκρ.55 ν.2413/1996 καταργοφςε ζμμεςα τισ διατάξεισ των ν.1700/1987 και 1811/1988 

που αφοροφςαν τθν περιουςία των Μονϊν που δεν είχαν ςυμβλθκεί ςτθ ‘’Σφμβαςθ’’ ενϊ 

απευκυνόταν  ςτθν εκτελεςτικι και τθ δικαςτικι εξουςία τθσ Ελλάδοσ. Βάςει του άρκρου 

54 τθσ Συνκικθσ τθσ ϊμθσ υποχρζωςθ τθσ Ελλθνικισ Ρολιτείασ να ςυμμορφωκεί προσ το 

περιεχόμενό τθσ, εκπλθρϊκθκε με τθν ψιφιςθ του άρκρου 55 του ν.2413/1996. Το εν λόγω 

άρκρο όριςε ότι: «Οι Ιερζσ μονζσ, που δε ςυμβλικθκαν ςτθ φμβαςθ που υπογράφτθκε 

ςτισ 11 Μαΐου 1988 μεταξφ του Ελλθνικοφ Δθμοςίου και τθσ Διαρκοφσ Ιεράσ υνόδου τθσ 

Εκκλθςίασ τθσ Ελλάδοσ και κυρϊκθκε με το ν.1811/1988 παράγραφοσ (ΦΕΚ231 Α’) οφτε 

προςχϊρθςαν μεταγενζςτερα ςε αυτιν, ζχουν τθν ικανότθτα να είναι διάδικοι και 

νομιμοποιοφνται ενεργθτικά και πακθτικά ςτισ δίκεσ που αφοροφν τα δικαιϊματα και 

ςυμφζροντά τουσ ςχετικά με τθν περιουςία τουσ που καταλαμβάνεται από τουσ νόμουσ 

1700/1987 (ΦΕΚ61 Α’) και 1811/1988 (ΦΕΚ231 Α’). Η απόδειξθ των εμπραγμάτων 

δικαιωμάτων και τθσ νομισ των Ιερϊν Μονϊν ςτθν προαναφερόμενθ περιουςία γίνεται με 

κάκε αποδεικτικό μζςο που προβλζπεται ςτισ οικείεσ διατάξεισ τθσ Πολιτικισ Δικονομίασ, 

με τθν επιφφλαξθ των διατάξεων που ίςχυαν πριν από τουσ νόμουσ 1700/1987 και 
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1811/1988 ωσ προσ τθν  κτιςθ νομισ και εμπραγμάτων δικαιωμάτων ζναντι του Ελλθνικοφ 

Δθμοςίου». Γενικά αναγνωρίςτθκαν ωσ νόμιμοι τίτλοι όςοι προζρχονταν από χρθςικτθςία.  

Σφμφωνα με αυτό: 

 Οι ςυγκεκριμζνεσ Μονζσ ζχουν πλζον το δικαίωμα να διεκδικιςουν δικαςτικά τισ 

περιουςίεσ τουσ που δεςμεφτθκαν με τουσ ν.1700/1987 και 1811/1988 με κάκε 

νόμιμο αποδεικτικό ςτοιχείο και όχι υποχρεωτικά με ζγγραφο τίτλο ιδιοκτθςίασ. 

 Ανακαλοφνται όςεσ εγκφκλιοι και διοικθτικζσ πράξεισ είχαν εκδοκεί μζχρι τότε και 

αφοροφςαν των περιουςία αυτϊν των μονϊν και 

 καταργείται κάκε διάταξθ που ιταν αντίκετθ με τα ανωτζρω. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΠΕΜΠΣΟ 

ΜΟΝΑΣΘΡΙΑΚΘ ΠΕΡΙΟΤΙΑ – ΚΣΘΜΑΣΟΛΟΓΙΟ 

 

5.1. ΔΙΟΙΚΘΘ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΘ ΣΘ ΜΟΝΑΣΘΡΙΑΚΘ ΠΕΡΙΟΤΙΑ  

Ο Καταςτατικόσ Νόμοσ 4149/1961 τθσ Εκκλθςίασ Κριτθσ αφιερϊνει μεγάλο αρικμό 

διατάξεων ςτθ διοίκθςθ και διαχείριςθ τθσ μοναςτθριακισ περιουςίασ. Τα ακίνθτα κάκε 

μονισ τθσ Κριτθσ διαχωρίηονται με πράξθ του Ο.Δ.Μ.Ρ. ςε «διατθρθτζα» ι 

«διατθροφμενα» και «εκποιθτζα» ι «ρευςτοποιθτζα»43. Τα «διατθροφμενα» διατθροφνται 

προσ όφελοσ των μονϊν, ενϊ το κριτιριο κακοριςμοφ τουσ ωσ διατθρουμζνων 

υπαγορεφεται από τισ ανάγκεσ των τελευταίων, άρκρ.90 ΚΝ. Θ υπόλοιπθ ακίνθτθ 

περιουςία αποτελεί «τθν εκποιθτζαν περιουςίαν των μονϊν, θ διοίκθςισ και διαχείριςισ τθσ 

οποίασ κζλει ενεργείται υπό των οικείων Οργανιςμϊν», δθλαδι τουσ Ο.Δ.Μ.Ρ. Oι 

διαχειριςτικζσ πράξεισ τόςο των μονϊν όςο και των τοπικϊν ΟΔΜΡ υπάγονται ςτθν 

ανϊτατθ εποπτεία και τον ζλεγχο του οικείου νομάρχθ, μζςω των οικονομικϊν εφόρων, 

άρκρ.98 ΚΝ. 

Στθ διοίκθςθ και διαχείριςθ τθσ μοναςτθριακισ περιουςίασ τθσ Κριτθσ είναι αφιερωμζνα 

δφο κεφάλαια του ΚΝ. Το Κεφάλαιο ΙΓ’, με τίτλο «Περί διοικιςεωσ και διαχειρίςεωσ τθσ εν 

Κριτθ Μοναςτθριακισ Περιουςίασ», περιλαμβάνει τα άρκρα 78-100 και κακορίηει βαςικά 

το νομικό πλαίςιο αρμοδιοτιτων και λειτουργίασ των ΟΔΜΡ, κακϊσ και τθ διοίκθςθ και 

διαχείριςι τθσ υπ’ αυτοφσ, δθλαδι τθσ «εκποιθτζασ» μοναςτθριακισ περιουςίασ. Το 

Κεφάλαιο ΙΔ’ με τίτλο «Περί διοικιςεωσ ιερϊν μονϊν και διαχειρίςεωσ τθσ περιουςίασ 

αυτϊν», περιλαμβάνει τισ διατάξεισ των άρκρων 101-111 που ορίηουν τα αρμόδια 

μοναςτθριακά όργανα και τισ διαδικαςίεσ διοικιςεωσ και διαχειρίςεωσ εκ μζρουσ των 

μονϊν τθσ «διατθροφμενθσ» περιουςίασ τουσ.  

                                                      
43

 Οι όροι προζρχονται από τισ αντίςτοιχεσ διακρίςεισ τθσ μοναςτθριακισ περιουςίασ τθσ Εκκλθςίασ τθσ Ελλάδοσ και, ςτθ 

δεφτερθ περίπτωςθ, Εκκλθςίασ τθσ Κριτθσ ςφμφωνα με το άρκρο 79 ΚΝ. 
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Είναι ζκδθλθ θ ανάγκθ μιασ πιο ολοκλθρωμζνθσ δυνατότθτασ ι υψθλότερου επιπζδου 

νομοκετικι παραγωγι, όπωσ είναι θ ζκδοςθ κανονιςμϊν με εξουςιοδότθςθ νόμου. Θα 

υπιρχε θ δυνατότθτα ζκδοςθσ ιδιαίτερων και προςαρμοςμζνων ςτισ ανάγκεσ τθσ 

Εκκλθςίασ Κριτθσ κανονιςμϊν, ςυγκρότθςθσ και λειτουργίασ των Ο.Δ.Μ.Ρ. διοίκθςθσ και 

διαχείριςθσ, κακϊσ και άλλων ηθτθμάτων. Με τθν εφαρμογι τουσ θ Εκκλθςία Κριτθσ δε κα 

είναι υποχρεωμζνθ, όπωσ γίνεται μζχρι ςιμερα, να ακολουκεί νομοκετικά τθν Εκκλθςία 

τθσ Ελλάδοσ, ενϊ κα πλατφνει και κα βακφνει τθν οργανωτικι τθσ δομι ςε ζνα πλικοσ 

εςωτερικϊν τθσ ηθτθμάτων. 

 

5.1.1 ΔΙΟΙΚΘΘ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΘ ΣΘ ‘’ΔΙΑΣΘΡΟΤΜΕΝΘ’’ ΠΕΡΙΟΤΙΑ  

Σφμφωνα με το άρκρο 109 ΚΝ «Η ακίνθτοσ μοναςτθριακι περιουςία είναι 

αναπαλλοτρίωτοσ44». Σφμφωνα με τθ διάταξθ του άρκρου 107 ΚΝ, οι μονζσ 

εκμεταλλεφονται τθ διατθροφμενθ περιουςία τουσ με αυτοκαλλιζργεια ι εκμίςκωςθ. Θ 

διοίκθςθ και διαχείριςθ τθσ ‘’διατθροφμενθσ’’ περιουςίασ των μονϊν ανικει ςτα 

Θγουμενοςυμβοφλιά τουσ, ςφμφωνα με το άρκρο 26 παράγραφοσ 1 β.δ.245/1962, τα 

οποία φροντίηουν για τθν καλλιζργεια και βελτίωςθ τθσ ακίνθτθσ περιοχισ τθσ μονισ και 

τθσ κινθτισ περιουςίασ που βρίςκεται μζςα ςε αυτιν. Θ εκμίςκωςθ των μθ 

αυτοκαλλιεργοφμενων κτθμάτων γίνεται με πλειοδοτικι δθμοπραςία, θ οποία διενεργείται 

από το Θγουμενοςυμβοφλιο μζςα ςτο πριν από τθ λιξθ τθσ προθγοφμενθσ μίςκωςθσ 

τρίμθνο ι, αν αυτι ζχει λιξει, το ςυντομότερο δυνατό (άρκρο 27 παρ.2 β.δ.245/1962). Θ 

δθμοπραςία είναι «τακτικι» ι «πρόχειροσ». Οι προχποκζςεισ διενζργειασ τθσ τακτικισ 

δθμοπραςίασ ορίηονται με λεπτομζρεια ςτο άρκρο 28 β.δ.245/1962 που προβλζπει 

προθγοφμενθ ζγκριςθ από τον τοπικό Ο.Δ.Μ.Ρ. και δθμοςίευςθ τθσ διακιρυξθσ (άρκρο 29 

β.δ.245/1962) δθμοπραςίασ ςε τοπικζσ εφθμερίδεσ. Επιςθμαίνεται ότι μόνο ςε ςχζςεισ που 

προκφπτουν από τθν αυτοκαλλιζργεια των κτθμάτων τουσ εκπροςωποφνται οι μονζσ από 

το Θγουμενοςυμβοφλιο, ενϊ ςε όλεσ τισ υπόλοιπεσ περιπτϊςεισ θ εκπροςϊπθςθ τθσ μονισ 

ανικει ςτον αρμόδιο Ο.Δ.Μ.Ρ. Τζλοσ, ορίηεται ωσ υποχρζωςθ των μονϊν να τθροφν 

                                                      
44

 «Kατ’ εξαίρεςιν επιτρζπεται θ απαλλοτρίωςισ εκκλθςιαςτικϊν κτθμάτων δι’ εφλογον αιτίαν, ιτοι δια χρείαν ι προσ 

φιλανκρωπίαν, ι προσ ωφζλειαν τθσ εκκλθςίασ ωσ και δια χρείαν ι προσ ωφζλεια τθσ πολιτείασ», ΑΛΛΘΣ. 
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ιδιαίτερο Κτθματολόγιο των ακινιτων τουσ, παράλλθλα με το γενικό κτθματολόγιο όλων 

των μονϊν που τθρεί ο τοπικόσ Ο.Δ.Μ.Ρ.  

 

5.1.2 ΔΙΟΙΚΘΘ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΘ ΣΘ ‘’ΕΚΠΟΙΘΣΕΑ’’ ΠΕΡΙΟΤΙΑ 

Θ διοίκθςθ και διαχείριςθ τθσ εκποιθτζασ μοναςτθριακισ περιουςίασ Κριτθσ ανικει 

ςιμερα, βάςει του άρκρου 78 ΚΝ, ςτουσ τοπικοφσ Ο.Δ.Μ.Ρ. Οι Ο.Δ.Μ.Ρ. τθσ Κριτθσ 

διαδζχτθκαν τα τοπικά «Μοναςτθριακά Ταμεία» που είχαν ιδρυκεί με το π.δ. τθσ 8/8 

Ιουλίου 1930 «Περί διοικιςεωσ και διαχειρίςεωσ τθσ εν Κριτθ μοναςτθριακισ περιουςίασ», 

βάςει του άρκρου 24 του ν.4684/1930 «Περί διοικιςεωσ και διαχειρίςεωσ τθσ 

εκκλθςιαςτικισ περιουςίασ και περί ςυγχωνεφςεωσ των Ιερϊν Μονϊν». Με τθ κζςπιςθ του 

ν.4149/1961 τα Μοναςτθριακά Ταμεία καταργικθκαν και ολόκλθρθ θ κινθτι και ακίνθτθ 

περιουςία αυτϊν, όπωσ και οριςμζνων μονϊν που διαλφκθκαν, με το άρκρο 89 ΚΝ, 

περιιλκαν ςτουσ Ο.Δ.Μ.Ρ. Στουσ τελευταίουσ επίςθσ περιιλκαν το αντίτιμο των μζχρι τθ 

δθμοςίευςθ του π.δ. τθσ 8/8 Ιουλίου 1930 απαλλοτριωκζντων ι εκποιθκζντων 

μοναςτθριακϊν κτθμάτων, που δεν είχε καταβλθκεί μζχρι τότε ςτα δικαιοφχα 

μοναςτθριακά ταμεία, κακϊσ και τα μιςκϊματα από εκμίςκωςθ μοναςτθριακϊν κτθμάτων, 

που οφείλονται ςτα Ταμεία. Οι τζςςερισ ΟΔΜΡ, ιςάρικμοι με τουσ νομοφσ τθσ Κριτθσ, 

εδρεφουν ςτισ αντίςτοιχεσ πρωτεφουςεσ των νομϊν. 

Σκοπόσ κάκε Ο.Δ.Μ.Ρ. είναι, ςφμφωνα με το άρκρο 79 ΚΝ: 

α. Η ρευςτοποίθςθ τθσ μοναςτθριακισ περιουςίασ. Οι τοπικοί Ο.Δ.Μ.Ρ. διαχωρίηουν με 

πράξεισ τουσ τθν ακίνθτθ περιουςία των μονϊν τθσ περιφζρειάσ τουσ ςε «διατθροφμενα» 

και «εκποιθτζα» και ρευςτοποιοφν τα ακίνθτα περιουςιακά ςτοιχεία τθσ δεφτερθσ 

κατθγορίασ (άρκρ.83 παρ.1 ΚΝ). Θ εκποίθςθ45 (ρευςτοποίθςθ) γίνεται με πλειοδοτικι 

διαδικαςία, για τισ λεπτομζρειεσ τθσ οποίασ το άρκρ.83 παρ.2 ΚΝ περιζλαβε εξουςιοδοτικι 

                                                      
45

 Άρκρ.84 ΚΝ «Εκ του τιμιματοσ των εκποιουμζνων κτθμάτων το 20% τουλάχιςτον καταβάλλεται άμα τθ υπογραφι του 

ςυμβολαίου αγοραπωλθςίασ, το δε υπόλοιπον δφναται να καταβλθκεί εντόσ 10 ετϊν το πολφ εισ ίςασ ετθςίασ δόςεισ επί 

τόκω 8%. Ρροσ αςφάλειαν εγγράφεται υποκικθ εκ του εκποιουμζνου κτιματοσ υπζρ του πωλθτοφ». 
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διάταξθ για τθν ζκδοςθ διατάγματοσ, μετά από γνϊμθ τθσ Επαρχιακισ Συνόδου και 

πρόταςθ του Υπουργοφ Εκνικισ Ραιδείασ και Θρθςκευμάτων. 

β. Η διοίκθςθ και διαχείριςθ τθσ υπόλοιπθσ, πλθν αυτισ που ανικει ςτουσ ναοφσ, 

εκκλθςιαςτικισ περιουςίασ και  

γ. Η διάκεςθ του προϊόντοσ τθσ ρευςτοποίθςθσ, ςφμφωνα με τισ ςχετικζσ διατάξεισ του ΚΝ.     

 

5.2. ΟΙ ΜΟΝΕ ΚΑΙ ΣΑ ΔΙΟΙΚΘΣΙΚΑ ΣΟΤ ΟΡΓΑΝΑ  

Θ εςωτερικι οργάνωςθ και διοίκθςθ των μονϊν τθσ Εκκλθςίασ Κριτθσ ρυκμίηεται από 

ςειρά διατάξεων του Καταςτατικοφ Νόμου. Σε οριςμζνεσ περιπτϊςεισ εφαρμόηεται ο 

«Διοργανιςμόσ τθσ 9.10.1870 των εν Κριτθ Ιερϊν Μονϊν ταυροπθγιακϊν τε και 

Ενοριακϊν επί τθ βάςει οδθγιϊν τθσ του Χριςτοφ Μεγάλθσ Εκκλθςίασ». Το νομοκζτθμα 

αυτό, παρά τθν υπεραιωνόβια θλικία του, δεν ζχει ςυνολικά καταργθκεί και αποτελεί 

γενικό εςωτερικό κανονιςμό οργάνωςθσ και λειτουργίασ όλων των μονϊν τθσ Εκκλθςίασ 

Κριτθσ. Αςφαλϊσ, όςα ηθτιματα αποτελοφν κοινό αντικείμενο ρφκμιςθσ του Διοργανιςμοφ 

και του ΚΝ, ακολουκοφν τουσ οριςμοφσ του δεφτερου νομοκετιματοσ.  

Ρλικοσ ειδικϊν νόμων αφοροφν τθν οργάνωςθ, λειτουργία και αρμοδιότθτεσ των 

περιφερειακϊν διοικθτικϊν οργάνων, δθλαδι των μθτροπολιτϊν, των μθτροπολιτικϊν 

ςυμβουλίων, των ενοριϊν και ναϊν, των μονϊν και των επιμζρουσ διοικθτικϊν τουσ 

οργάνων. Τα μζλθ τθσ Εκκλθςίασ Κριτθσ διακρίνονται ςε λαϊκοφσ κλθρικοφσ, μοναχοφσ και 

δεν αποτελοφν αντικείμενο ιδιαίτερων διατάξεων του ΚΝ. Θεμελιϊδθσ αρχι του 

πολιτεφματοσ τθσ Ορκόδοξθσ Εκκλθςίασ είναι θ ιςοτιμία λαϊκϊν και κλθρικϊν. Σκοπόσ του 

μοναχικοφ βίου είναι θ επίτευξθ τθσ θκικισ τελείωςθσ που επιτυγχάνεται με τθν 

εγκατάλειψθ των εγκοςμίων και τθν απάρνθςθ των υλικϊν απολαφςεων κάκε μορφισ. Θ 

μοναχικι ιδιότθτα ςυνεπάγεται για το φορζα τθσ μια ιδιαίτερθ κανονικι και νομικι 

μεταχείριςθ, τόςο ςε προςωπικό όςο και ςε περιουςιακό επίπεδο. Ο μοναχόσ ςτερείται τθσ 

απόλυτθσ ελευκερίασ κινιςεϊσ του και για οποιοδιποτε αίτθμά του απαιτείται άδεια από 

το Θγουμενοςυμβοφλιο τθσ μονισ του και απόφαςθ του Ο.Δ.Μ.Ρ. Σε περιπτϊςεισ 
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διαγραφισ, ο μοναχόσ, δε γίνεται πάλι δεκτόσ ςτθν ίδια μονι ενϊ θ ατομικι του περιουςία, 

που ζχει προςφζρει ςε αυτιν, κακϊσ και όςθ είχε αποκτιςει εργαηόμενοσ μζχρι τθν 

υπαίτια διαγραφι του, παραμζνουν προσ όφελοσ τθσ μονισ. Οι μοναχοί τθσ Κριτθσ ζχουν 

τθ δυνατότθτα ςχθματιςμοφ ατομικισ περιουςίασ και μετά τθν κουρά46 τουσ. Τα 

περιουςιακά αυτά ςτοιχεία διακρίνονται ςε αυτά που αποκτά ο μοναχόσ από τθν εργαςία 

του, αγιογραφία, ψαλτικι κλπ, και εκείνα που περιζρχονται ςτθν ιδιοκτθςία του με 

οποιοδιποτε άλλο τρόπο, όπωσ με κλθρονομιά ΕφΘες 234/1975 που ζκρινε ότι ο μοναχόσ, 

αν και κεωρείται αποβιϊςασ, μπορεί να αποδεχτεί κλθρονομιά.  

Οι μονζσ τθσ Κριτθσ διοικοφνται από τα Θγουμενοςυμβοφλια, τα οποία αποτελοφνται από 

τον Θγοφμενο και δφο Συμβοφλουσ (άρκρ.102 ΚΝ). Ο Θγοφμενοσ διορίηεται από τον οικείο 

επίςκοπο για μια τετραετία (101 ΚΝ), ενϊ οι Σφμβουλοι εκλζγονται από τθν αδελφότθτα 

τθσ μονισ (άρκρ.102 ΚΝ). Το Θγουμενοςυμβοφλιο ζχει διοικθτικζσ και διαχειριςτικζσ 

αρμοδιότθτεσ (άρκρ.105 ΚΝ). Το ςθμαντικό και υπεφκυνο αξίωμα του Θγουμζνου 

προχποκζτει τθ ςυνδρομι ςτο πρόςωπό του τυπικϊν και ουςιαςτικϊν προςόντων.  

Οι μονζσ τθσ Κριτθσ διακρίνονται ςιμερα ςε: 

I. Κοινζσ ι επαρχιακζσ και πατριαρχικζσ ι ςταυροπθγιακζσ47 (παρ. 1 και 2 

άρκρ.89 ΚΝ) 

II. Ανδρικζσ και γυναικείεσ (άρκρ.127 ΚΝ) 

III. Κοινόβιεσ και ιδιόρρυκμεσ  

IV. Κυρίαρχεσ και υποτελείσ48 (εξαρτθματικζσ) 

                                                      
46

 Θρθςκευτικι τελετι κατά τθν οποία ο δόκιμοσ αποκτά τθ μοναχικι ιδιότθτα. 

47
 Κατά τθν περίοδο τθσ τουρκοκρατίασ πολλά μοναςτιρια, ανακθρφχκθκαν με πατριαρχικι πράξθ ςταυροπθγιακά, 

προνόμιο που λειτοφργθςε πολλζσ φορζσ προςτατευτικά κατά τθ διάρκεια των αναταραχϊν ι επαναςτάςεων (Άρκρ.89 

ΚΝ 4149/1961). Θ προςωνυμία «ςταυροπθγιακι» οφείλεται ςτο γεγονόσ ότι κατά τθν ίδρυςθ τθσ μονισ ο επίςκοποσ 

αποςτζλλει ςταυρό, ο οποίοσ «εμπιγνυται» ςτο κεμζλιο τθσ μονισ. Ο όροσ ςταυροπθγιακι μονι ι «ςταυροπιγιο» με τθν 

αρχικι του ζννοια ςιμαινε τθν υποταγι τθσ μονισ ςτθν κανονικι δικαιοδοςία οριςμζνου Επιςκόπου. Σφμφωνα με τθν 

παράγραφο 2 του άρκρου 89 ΚΝ, οι πατριαρχικζσ ςταυροπθγιακζσ μονζσ τθσ Εκκλθςίασ Κριτθσ ανζρχονται ςε δϊδεκα 

μεταξφ των οποίων θ Αγία Τριάσ Τηαγκαρόλων τθσ οποίασ θ ςταυροπθγιακι αξία ανανεϊκθκε το 1836 με ςιγίλλιο του 

Γρθγορίου του ΣΤ’. 

48
 Θ ςυνθκζςτερθ μορφι υποτελοφσ μονισ που απαντά ςτθν Εκκλθςίασ Κριτθσ είναι το «μετόχι». Το μετόχι είναι κτίςμα, 

ςυνικωσ με ναό και μζςα ςε αγροτικό ακίνθτο τθσ κυρίαρχθσ μονισ, μακριά από τθν περιοχι τθσ κφριασ εγκατάςταςθσ. 

Οι ελάχιςτεσ αυτζσ προχποκζςεισ είναι αρκετζσ για τθ ςυγκρότθςθ τθσ ζννοιασ του μετοχίου ωσ υποτελοφσ μονισ, χωρίσ 
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V. Θςυχαςτιρια (άρκρ.26 παρ.2 ΚΝ) 

 

5.3. ΝΟΜΟΘΕΣΙΚΕ ΡΤΘΜΙΕΙ 

Θ κιρυξθ τθσ αυτονομίασ τθσ Νιςου, ζκεςε ςτο προςκινιο, μεταξφ των άλλων 

εκκλθςιαςτικϊν ηθτθμάτων, και το κζμα τθσ διοίκθςθσ και διαχείριςθσ τθσ μεγάλθσ 

μοναςτθριακισ περιουςίασ τθσ. Ραρά τισ από τουρκικισ πλευράσ πολλαπλζσ καταςτροφζσ, 

δθμεφςεισ ι και παρά τθ βαρφτατθ και πολφμορφθ φορολόγθςθ πολλϊν μονϊν, οι 

πολυάρικμεσ δωρεζσ των υποδοφλων ςυνζτειναν ςτθ διαμόρφωςθ μιασ μεγάλθσ 

μοναςτθριακισ περιουςίασ ςτθν Κριτθ. 

Ζνα από τα μεγαλφτερα προβλιματα ςτισ ςχζςεισ Εκκλθςίασ και Ρολιτείασ αποτζλεςε και 

ςυνεχίηει να αποτελεί το ηιτθμα τθσ μοναςτθριακισ περιουςίασ. Θ ρφκμιςθ κεμάτων 

ςχετικϊν με τθ μοναςτθριακι περιουςία τθσ Κριτθσ αποτζλεςε μια από τισ πρϊτεσ 

νομοκετικζσ πρωτοβουλίεσ τθσ Κρθτικισ Ρολιτείασ. Θ πρϊτθ ςχετικι νομοκετικι πράξθ 

υπιρξε το Διάταγμα με αρικμό 183 τθσ 26θσ Ιουνίου 1900 «Περί διαχειρίςεωσ των 

Μοναςτθριακϊν κτθμάτων του Νομοφ Ηρακλείου και περί ενοικιάςεωσ των εν Κριτθ 

Μοναςτθριακϊν κτθμάτων»49. Με το Διάταγμα ςυνιςτϊνταν για τθ διαχείριςθ ι εκμίςκωςθ 

τθσ μοναςτθριακισ περιουςίασ τριμελισ ‘’μοναςτθριακζσ επιτροπζσ’’, αποτελοφμενεσ από 

τουσ οικείουσ επιςκόπουσ, νομάρχεσ και λαϊκά μζλθ. Θ ρφκμιςθ αυτι είχε προςωρινό 

χαρακτιρα, γι’ αυτό και αργότερα, με πρωτοβουλία του Ελλθνικοφ Κράτουσ, τρεισ φορζσ 

επιχειρικθκε θ ςυνολικότερθ ρφκμιςθ του ηθτιματοσ τθσ -αγροτικισ μοναςτθριακισ 

περιουςίασ τθσ Εκκλθςίασ Κριτθσ, ϊςτε αυτι να διατεκεί για τθν εξυπθρζτθςθ ευρφτερων 

κοινωνικϊν αναγκϊν. Θ Ιεραρχία τθσ Εκκλθςίασ Κριτθσ, επιδιϊκοντασ προφανϊσ να 

                                                                                                                                                                     
να είναι εννοιολογικά απαραίτθτθ και θ οργάνωςθ μζςα ς’ αυτό ςυγκροτθμζνου μοναχικοφ βίου, δεδομζνου ότι εδϊ 

προζχει το ςτοιχείο τθσ οικονομικισ εκμετάλλευςθσ. Για το ςκοπό αυτό ςυνικωσ θ κυρίαρχθ μονι ορίηει ζναν από τουσ 

μοναχοφσ τθσ ωσ υπεφκυνο (μετοχάριοσ) για τθ διενζργεια τθσ τρζχουςασ οικονομικισ εκμετάλλευςθσ του μετοχίου, ενϊ 

θ όλθ διοίκθςθ και διαχείριςθ τθσ περιουςίασ του ελζγχονται από τθν κυρίαρχθ μονι. 

 

49
 «Το ηιτθμα τθσ διαχειρίςεωσ τθσ μοναςτθριακισ περιουςίασ ιταν ανζκακεν εν τθ μεγαλονιςω και αλλαχοφ λίαν 

ακανκϊδεσ, προκαλοφν εκάςτοτε μεγάλασ ταραχάσ», ΤΗΕΔΑΚΘΣ, Λόγοσ του Μθτροπολίτου Κριτθσ Ευμενίου (1898-1920) 

προσ τα μζλθ τθσ Ιεράσ Επαρχιακισ Συνόδου Κριτθσ.    
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προλάβει τισ εξελίξεισ, αποφάςιςε ομόφωνα ςε κακεμία από τισ τρεισ περιπτϊςεισ και πριν 

από τθν οριςτικι λιψθ των κρατικϊν μζτρων, να διακζςει τμιματα τθσ αγροτικισ 

μοναςτθριακισ περιουςίασ τθσ, που υπολείπονταν όμωσ ςε ζκταςθ από όςθ ςτόχευε θ 

κρατικι πολιτικι. 

Οι προςπάκειεσ ρφκμιςθσ τθσ μοναςτθριακισ περιουςίασ ζγιναν: 

1. Με τθν ψιφιςθ του ν.3345/1925 «Ρερί Ταμείου Εφζδρων Ρολεμιςτϊν 

Κριτθσ», 

2. Με τθ ‘’Σφμβαςθ’’ μεταξφ του Ελλθνικοφ Δθμοςίου και τθσ Εκκλθςίασ Κριτθσ 

το 1952, 

3. Με το ν.1700/1987 «Ρφκμιςθ κεμάτων εκκλθςιαςτικισ περιουςίασ» και το 

ν.1811/1988. 

Στθν ειςθγθτικι ζκκεςθ που ςυνόδευε το νομοςχζδιο 1700/1987 τονιηόταν το γεγονόσ τθσ 

αναλιψεωσ του ςυνόλου ςχεδόν των λειτουργικϊν δαπανϊν τθσ Εκκλθςίασ από το Κράτοσ, 

θ μθ εκπλιρωςθ τθσ νομοκετθμζνθσ υποχρεϊςεωσ τθσ Εκκλθςίασ για μεταβίβαςθ τθσ 

μοναςτθριακισ περιουςίασ ςτο Δθμόςιο ιδθ με τθν προςπάκεια του 1952 και θ ανάγκθ 

επεμβάςεωσ τθσ Ρολιτείασ ςτο πλαίςιο του ‘’πατροπαράδοτου’’ ςυςτιματοσ τθσ ‘’νόμω 

κρατοφςθσ Ρολιτείασ’’, με ςκοπό να ςταματιςει θ φκορά τθσ ανεκμετάλλευτθσ αυτισ 

περιουςίασ, θ καταπάτθςθ και το παράνομο εμπόριο Δθμόςιασ γθσ και να αποδοκεί θ 

περιουςία αυτι ςτθν Εκνικι Οικονομία με τθν αξιοποίθςι τθσ από τον αγροτικό πλθκυςμό 

και ιδιαίτερα τουσ ακτιμονεσ.  

Στθ ςυνζχεια ρυκμιηόταν θ παραχϊρθςθ τθσ χριςεωσ τθσ μθ αςτικισ γενικά 

μοναςτθριακισ περιουςίασ από τον ΟΔΕΡ και τουσ ΟΔΜΡ για αξιοποίθςθ και 

εκμετάλλευςθ ςε αγρότεσ, ςυνεταιριςμοφσ και φορείσ του δθμόςιου τομζα και θ 

δυνατότθτα μεταβιβάςεωσ τθσ περιουςίασ αυτισ από τον ΟΔΕΡ και τουσ ΟΔΜΡ ςτο 

Ελλθνικό Δθμόςιο μζςα ςε προκεςμία ζξι μθνϊν από τθν ζναρξθ τθσ ιςχφοσ του νόμου, 

άρκρ.2 παρ.1-2 Ν.1700. Ακολουκοφςε ο κακοριςμόσ τθσ τφχθσ των δικαιωμάτων τρίτων επί 

των ακινιτων αυτϊν, όπωσ και των ανταλλαγμάτων που κα παραχωροφνταν ςτισ μονζσ και 

ςυνίςτατο ςτθν παραχϊρθςθ εκτάςεων ςε όςεσ μονζσ δε διζκεταν επαρκι ακίνθτθ 

περιουςία κατά κυριότθτα, κακϊσ και εκτάςεων για περιβαλλοντικι προςταςία ςφμφωνα 
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με το άρκρο 3 παράγραφοσ 3 του ν.1700. Στα κρατικά ανταλλάγματα ανικαν και θ εγγραφι 

κονδυλίου υπζρ των μονϊν και γενικότερα θ ενίςχυςθ του ζργου τθσ Εκκλθςίασ ςτον 

κρατικό προχπολογιςμό, άρκρ.10 ν.1700.  

Ο ν.1700/1987 δεν ζχει μζχρι ςιμερα εφαρμοςτεί ςτθν Εκκλθςία Κριτθσ, οφτε αςφαλϊσ 

ζχει περιζλκει ςτουσ Ο.Δ.Μ.Ρ. Κριτθσ θ μοναςτθριακι περιουςία, αν και θ ςχετικι διάταξθ 

του ν.1700 που προζβλεπε τθν περιζλευςθ αυτι δεν ζχει καταργθκεί. 

Στισ 11 Μαΐου 1988 υπογράφτθκε θ οριςτικι ςφμβαςθ για τθν παραχϊρθςθ ςτο Δθμόςιο 

τθσ δαςικισ και αγροτολιβαδικισ περιουςίασ των μονϊν. Υπογράφτθκε από τον τότε 

Ρρόεδρο τθσ Δθμοκρατίασ και δθμοςιεφτθκε ωσ νόμοσ υπ’ αρίκμ.1811/1988 ςτισ 13 

Οκτωβρίου. 

Το ηιτθμα το οποίο κα μασ απαςχολιςει αφορά τθν αμφιςβιτθςθ από τθν Ρολιτεία των 

τίτλων ιδιοκτθςίασ των Μονϊν επί τθσ ακίνθτθσ περιουςίασ τουσ, δθλαδι του δικαιϊματόσ 

τουσ κυριότθτασ επί των εκτάςεων αυτϊν. Θ κτιςθ τθσ μοναςτθριακισ περιουςίασ ςτθν 

Εκκλθςία Κριτθσ, πζραν των τίτλων που είναι πρόςφατοι και μετεγεγραμμζνοι ςτα οικεία 

υποκθκοφυλακεία, προζρχεται και από άλλεσ δφο αιτίεσ οι οποίεσ προκαλοφν 

αμφιςβθτιςεισ. Θ πρϊτθ οφείλεται ςτουσ πρωτότυπουσ τρόπουσ κτιςθσ κυριότθτασ επί 

ακινιτων με κατάλθψθ και χρθςικτθςία και θ δεφτερθ ςε «τίτλουσ» που είναι τουρκικά 

ζγγραφα. Είναι γνωςτό ότι θ μοναςτθριακι περιουςία ςχθματίςτθκε ςε μεγάλθ ζκταςθ με 

τουσ ανωτζρω πρωτότυπουσ τρόπουσ κτιςεωσ κυριότθτασ. Στο πλαίςιο ςχετικισ ζρευνασ 

ςτο Υποκθκοφυλακείο Χανίων, διαπιςτϊκθκε ότι ςε πλικοσ πωλθτιριων ςυμβολαίων 

μοναςτθριακϊν εκτάςεων, οι πωλιτριεσ μονζσ δε κεμελίωναν το δικαίωμά τουσ ςε 

μετεγεγραμμζνο τίτλο κτιςεωσ, αλλά επικαλοφνταν τθν κυριότθτα που τουσ προςπόριηε 

ςτο ακίνθτο το γεγονόσ ότι το διακατείχαν «από αμνθμονεφτων χρόνων», δθλαδι ότι είχαν 

κυριότθτα με ζκτακτθ χρθςικτθςία. Με απόφαςθ του Ευρωπαϊκοφ Δικαςτθρίου κρίκθκαν, 

ςχετικά με τα δικαιϊματα από χρθςικτθςία που επικαλοφνται οι μονζσ, τα εξισ: «Δεν είναι 

εφικτό για το Δικαςτιριο να αναλάβει να εξακριβϊςει το ίδιο ποιεσ από τισ επίδικεσ 

εκτάςεισ γθσ μποροφν να κεωρθκοφν κατά το Ελλθνικό Δίκαιο ότι ανικουν ςτθν 

πραγματικότθτα ςτο Δθμόςιο. Παρατθρεί ωςτόςο ότι οι ιερζσ μονζσ που είναι πανάρχαια 

ιδρυτικά μζρθ τθσ Ελλθνικισ Εκκλθςίασ και ιδρφκθκαν πολφ πριν δθμιουργθκεί το Ελλθνικό 
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Κράτοσ, ζχουν ανά τουσ αιϊνεσ ςυςςωρεφςει ςθμαντικι ακίνθτθ περιουςία. Χωρίσ 

αμφιβολία, ζγγραφοι τίτλοι κυριότθτασ που αποκτικθκαν κατά τθ διάρκεια τθσ Βυηαντινισ 

αυτοκρατορίασ και τθσ Οκωμανικισ αυτοκρατορίασ ζχουν χακεί ι καταςτραφεί. 

Προκειμζνου περί αυτϊν των γαιϊν, τισ οποίεσ κατείχαν για τόςο μακρό χρονικό διάςτθμα, 

ζςτω και χωρίσ νόμιμο τίτλο, θ χρονικι διάρκεια τθσ κατοχισ που απαιτείται ϊςτε να 

κεμελιωκεί χρθςικτθςία τόςο ζναντι του Δθμοςίου όςο και ζναντι τρίτων είχε μετά 

βεβαιότθτασ ςυμπλθρωκεί κατά τθ ςτιγμι που ο ν.1700/1987 ετζκει ςε ιςχφ. το ςθμείο 

αυτό το Δικαςτιριο προςδίδει ιδιαίτερθ ςθμαςία ςτθν κτιςθ κυριότθτασ δια χρθςικτθςίασ 

διότι δεν υπάρχει Κτθματολόγιο ςτθν Ελλάδα…»  

Θ δεφτερθ αιτία αμφιςβθτιςεωσ ςυνίςταται ςτθ ςτιριξθ των ιδιοκτθςιακϊν δικαιωμάτων 

μεγάλου τμιματοσ επί τθσ ακίνθτθσ περιουςίασ των μονϊν τθσ Κριτθσ ςε ζγγραφα τθσ 

περιόδου τθσ τουρκοκρατίασ. Οι ιςτορικά βεβαιωμζνοι αυτοί τίτλοι δεν είναι δυνατό να 

αμφιςβθτθκοφν. Αποτελεί ωςτόςο ερϊτθμα ςε κάκε περίπτωςθ ο βακμόσ εγκυρότθτάσ 

τουσ αλλά και θ ακριβισ ζκταςθ των ορίων των ςυγκεκριμζνων ακινιτων, για τα οποία οι 

ιςτορικοί τίτλοι ςυνικωσ περιζχουν λεπτομερειακζσ αναφορζσ. Το πλικοσ των δικαςτικϊν 

αποφάςεων ςχετικά με οριακζσ διαφορζσ μεταξφ μοναςτθριακϊν ακινιτων και ιδιωτικϊν 

αποδεικνφει το μζγεκοσ του προβλιματοσ. Τα δικαςτιρια τθσ Κριτθσ ςε κάκε περίπτωςθ 

ςτθρίηονται ςτα ςυνικθ αποδεικτικά μζςα, λαμβάνοντασ υπόψθ και τα τουρκικά ζγγραφα. 

Ωςτόςο οι τίτλοι αυτοί δεν παρζχουν πλιρθ αποδεικτικι ιςχφ, αποτελϊντασ «ζνδειξθ» ωσ 

προσ τθν φπαρξθ και τα όρια τθσ ακίνθτθσ περιουςίασ τθσ μονισ. Σε κάκε περίπτωςθ 

αμφιςβθτιςεωσ ανοίγει δικαςτικι διαφορά, ςτο πλαίςιο δε τθσ δικονομικισ διαδικαςίασ 

και με τθ χριςθ αποδεικτικϊν μζςων, κα κρικεί θ φπαρξθ και θ ζκταςθ του δικαιϊματοσ 

κυριότθτασ επί ακινιτου με χρθςικτθςία ι τουρκικό ζγγραφο. Στθν όλθ ζνταςθ τθσ 

αμφιςβιτθςθσ, ςε δικαιϊματα των μονϊν Κριτθσ επί δαςϊν, ςυνζτεινε και θ υπ’ 

αρίκμ.51098/454/22.3.1957 απόφαςθ του Υπουργοφ Γεωργίασ με τθν οποία διατάχκθκαν 

οι δαςικζσ υπθρεςίεσ να «διαχειρίηονται» τα δάςθ τθσ Κριτθσ ωσ «διακατεχόμενα». 

Κατόπιν μάλιςτα ςχετικοφ και μεταγενζςτερου ερωτιματοσ του Υπουργοφ Γεωργίασ ωσ 

προσ τθν ανωτζρω απόφαςι του, θ ΟλΝΣΚ 845/1970 γνωμοδότθςε ότι: «Η διαφορά μεταξφ 

ιδιωτικοφ και διακατεχομζνου δάςουσ ςυνίςταται εισ το ότι, το μεν πρϊτο ανικει κατά 

πλιρεσ κυριότθτοσ δικαίωμα εισ οιοδιποτε φυςικόν ι νομικόν πρόςωπον ιδιωτικοφ 

δικαίου, το δε δεφτερο τελεί απλϊσ εν τθ διανοία κυρίου νομι του επ’ αυτοφ αςκοφντοσ τθν 
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άμεςον φυςικιν εξουςίαν (δια κατόχου), όςτισ ναι μεν εκδθλεί τθν βοφλθςιν να κατζχει και 

νζμεται ωσ ίδιον το δάςοσ, πλθν όμωσ ςτερείται νομίμου τίτλου, παρζχοντοσ αυτϊ πλιρεσ 

ιδιοκτθςίασ δικαίωμα».  

Το ηιτθμα τθσ μοναςτθριακισ περιουςίασ και τθσ Εκκλθςίασ Κριτθσ παραμζνει ςιμερα 

εκκρεμζσ και δεν ζχει βρει τθν οριςτικι του λφςθ, θ οποία όμωσ, όπωσ προκφπτει από τθν 

πολφκροτθ ςχετικι απόφαςθ του Ευρωπαϊκοφ Δικαςτθρίου των Ανκρωπίνων δικαιωμάτων, 

δε μπορεί παρά να επιτευχκεί με ςυναινετικό τρόπο. Μζχρι τότε οφείλουμε να δεχτοφμε, 

όπωσ επιβάλλει και θ εντελϊσ πρόςφατθ ρφκμιςθ του άρκρου 3 παρ.2 του ν.2942/2001 ότι 

θ διοίκθςθ και διαχείριςθ τθσ μοναςτθριακισ περιουςίασ Κριτθσ ςυνεχίηεται από τουσ 

Ο.Δ.Μ.Ρ. Κριτθσ, ςτο πλαίςιο των οριςμϊν του Καταςτατικοφ Νόμου. 

  

5.4. ΙΔΙΟΚΣΘΙΑΚΕ ΔΙΑΦΟΡΕ 

Μια ςθμαντικι παράμετροσ των ςυςτθμάτων ιδιοκτθςιακοφ κακεςτϊτοσ τθσ γθσ είναι θ 

ιδιοκτθςιακζσ διαφορζσ, οι οποίεσ εκφράηονται με τθ μορφι διαφορϊν άςκθςθσ 

δικαιωμάτων είτε διαφορϊν ωσ προσ τα όρια και τθ κζςθ των ακινιτων, ςτα οποία 

αςκοφνται αυτά τα δικαιϊματα. Οι ιδιοκτθςιακζσ διαφορζσ είναι περιοριςμζνεσ εκεί όπου 

ζχει παγιωκεί ςε ςθμαντικό βακμό το ιδιοκτθςιακό κακεςτϊσ τθσ γθσ αλλά αποτελοφν 

ςθμαντικό πρόβλθμα εκεί όπου δεν ζχουν αναπτυχκεί κεςμοί και οργανιςμοί καταγραφισ 

του ιδιοκτθςιακοφ κακεςτϊτοσ. Επίςθσ ςθμαντικά προβλιματα παρουςιάηονται όπου οι 

υπάρχοντεσ μθχανιςμοί καταγραφισ των δικαιωμάτων ςτθ γθ είναι αναποτελεςματικοί και 

ελλιπείσ. 

Για τθν επίλυςθ αυτϊν των κτθματικϊν διαφορϊν κάκε οργανωμζνθ κοινωνία πρζπει να 

αναπτφξει τουσ κατάλλθλουσ κεςμοφσ και μθχανιςμοφσ (νομοκετικό πλαίςιο, δικαςτιρια, 

ςυςτιματα καταγραφισ τθσ γθσ/κτθματολογικά ςυςτιματα, διοικθτικοφσ μθχανιςμοφσ), να 

εκπαιδεφςει το κατάλλθλο προςωπικό, που κα τισ αναλάβει και να φροντίςει για τθν 

ενθμζρωςθ των πολιτϊν. 
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Θ φπαρξθ κτθματικϊν διαφορϊν δυςχεραίνει τθν ανάπτυξθ ςε κάκε χϊρα, κακϊσ μειϊνει 

τθν παραγωγικότθτα γθσ και ανκρϊπων, κακυςτερεί τθν απονομι δικαιοςφνθσ και οδθγεί 

ςε μια κοινωνικι και πολιτικι αςτάκεια. 

 

5.5. ΚΣΘΜΑΣΟΛΟΓΙΟ 

Θ γθ χρθςιμοποιείται από τον άνκρωπο ωσ αγακό, που μπορεί να αποκτθκεί, πωλθκεί, 

αγοραςτεί και κλθρονομθκεί (μεταβίβαςθ τθσ γθσ) και ακόμθ να αποτελζςει τθ βάςθ για τθ 

λιψθ κάποιου δανείου (υποκικθ τθσ γθσ) αποκτϊντασ ζτςι μια κοινωνικι και οικονομικι 

λειτουργία (αξία τθσ γθσ). 

Τα χαρακτθριςτικά γνωρίςματα τθσ γθσ (χριςθ, διάρκρωςθ, αξία, μεταβίβαςθ και 

ιδιοκτθςιακό κακεςτϊσ) είναι εκείνα που κάνουν τθ γθ αντικείμενο του Κτθματολογίου. 

Κτθματολόγιο είναι το ςφςτθμα το οποίο, αποτυπϊνει και αποδίδει τθ διάρκρωςθ τθσ γθσ, 

καταγράφει το ιδιοκτθςιακό κακεςτϊσ τθσ, ςτθρίηει τισ μεταβιβάςεισ και περιζχει 

πλθροφορίεσ για τθ χριςθ και τθν αξία τθσ γθσ. 

Το ιδιοκτθςιακό κακεςτϊσ τθσ γθσ αφορά τα δικαιϊματα, τουσ περιοριςμοφσ και τισ 

ευκφνεσ, που ζχουν οι άνκρωποι ςε ςχζςθ με τθ γθ. 

Θ ζννοια τθσ χριςθσ τθσ γθσ αφορά ςτθ μορφι εκμετάλλευςισ τθσ από τον άνκρωπο για 

τθν ικανοποίθςθ των ποικίλων αναγκϊν του. 

Θ ανκρϊπινθ παρζμβαςθ ςτθ γθ διαμορφϊνει τθ χριςθ τθσ και πολλζσ φορζσ μεταβάλλει 

τθν κάλυψι τθσ. Ζτςι πολλζσ φορζσ περιοχζσ, οι οποίεσ καλφπτονται από δάςθ 

μετατρζπονται ςε καλλιεργιςιμεσ εκτάςεισ ι δομθμζνεσ περιοχζσ, άγονεσ εκτάςεισ ςε 

περιοχζσ βιομθχανικϊν εγκαταςτάςεων κ.ο.κ. θ ςυνεχισ αυτι επζκταςθ των ανκρωπίνων 

δραςτθριοτιτων ςε βάροσ των δραςτθριοτιτων τθσ φφςθσ εντείνεται όςο ο πλθκυςμόσ τθσ 

γθσ αυξάνει και όςο θ εξζλιξθ τθσ τεχνολογίασ επιτρζπει και νζεσ επεμβάςεισ ςε περιοχζσ, 

όπου παλιότερα δεν ιταν αυτζσ δυνατζσ. 
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Ρολλζσ χϊρεσ ζχουν αναπτφξει πολιτικζσ ςχεδιαςμοφ του χϊρου και ελζγχου των χριςεων 

τθσ γθσ, ζτςι ϊςτε θ ικανοποίθςθ των διαφόρων αναγκϊν του ανκρϊπου να περιορίηεται 

ςε ςυγκεκριμζνεσ περιοχζσ και μ’ αυτό τον τρόπο να προςτατεφονται κάποιεσ περιοχζσ 

κρίςιμεσ για τθν ανκρϊπινθ φπαρξθ, αλλά και να οργανϊνεται καλφτερα θ ανκρϊπινθ 

δραςτθριότθτα. Με αυτό τον τρόπο υπάρχουν κανονιςμοί και νομοκεςίεσ που κακορίηουν 

τθν επιτρεπόμενθ χριςθ κάκε κομματιοφ γθσ, αφοφ πρϊτα ζχουν καταγραφεί οι 

υφιςτάμενεσ χριςεισ και καλφψεισ τθσ γθσ. 

Οι μθχανιςμοί, οι οποίοι βοθκοφν ςτθ λιψθ τζτοιων πολιτικϊν μζτρων και αποφάςεων, 

είναι τα ςυςτιματα καταγραφισ τθσ γθσ και κυρίωσ τα κτθματολογικά ςυςτιματα, τα 

οποία περιζχουν επίςθσ πλθροφορίεσ για τθ κζςθ και το ςχιμα κάκε κομματιοφ τθσ γθσ, 

για το ιδιοκτθςιακό του κακεςτϊσ και τθν αξία του, ζννοιεσ άρρθκτα ςυνδεδεμζνεσ με τθ 

χριςθ κακϊσ οι αλλθλεπιδράςεισ μεταξφ τουσ είναι προφανείσ. 

 

5.6. Θ ΕΞΕΛΙΞΘ ΣΟΤ ΚΣΘΜΑΣΟΛΟΓΙΟΤ 

Οι ιδιοκτθςίεσ ςτθν Κριτθ δεν ιταν καταγεγραμμζνεσ, δεν υπιρχε Κτθματολόγιο. Ρολλοί 

Κριτεσ είχαν τίτλουσ για τισ ιδιοκτθςίεσ τουσ, οι περιςςότεροι όμωσ όχι, κακϊσ πράξεισ για 

μεταβιβάςεισ ιδιοκτθςιϊν δεν ςυνάπτονταν παρά μόνο μετά το 1880. Οι νόμοι περί 

ςυμβολαίων και περί μεταγραφισ λειτουργοφςαν μόνο από τότε, και μζχρι τότε θ αγορά 

τθσ γινόταν με μια απλι προφορικι ςυμφωνία και με τθν καταβολι του ςυμφωνθκζντοσ 

τιμιματοσ. Στθν Οκωμανικι Αυτοκρατορία εκδίδονταν τίτλοι ιδιοκτθςίασ ςε ποικίλεσ 

μορφζσ μετά το 1840 και μζχρι το 1874. Με δυο κανονιςμοφσ του 1841 και του 1847 

παρεχόταν ιδιοκτθςιακόσ τίτλοσ για τισ γαίεσ που κατείχαν οι ιδιϊτεσ και προβλεπόταν να 

δίνονται ζγγραφοι τίτλοι ιδιοκτθςίασ ςτο Κτθματολόγιο. Το 1858 εκδόκθκε ζνασ νζοσ 

κανονιςμόσ κτθματογράφθςθσ. Στθν αρχι ο κανονιςμόσ εφαρμόςτθκε μόνο ςτα ςαντηάκια 

τθσ Ρροφςςασ και των Ιωαννίνων. Σταδιακά επεκτάκθκε και ςε άλλεσ επαρχίεσ. Επίςθσ, θ 

ιδζα ςφναψθσ ςυμβολαίου, που είναι κομβικι ςτθν ανάπτυξθ τθσ απόλυτθσ ιδιοκτθςίασ 

επεκτάκθκε περαιτζρω το 1868. Το 1874 οι πρακτικζσ εγγραφισ και ζκδοςθσ επεκτάκθκαν 

και ςτισ ιδιωτικζσ γαίεσ και ςυνεπϊσ και ςτα βακοφφια.  
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Θ προϊςτορία κζςπιςθσ του Εκνικοφ μασ Κτθματολογίου αρχίηει περίπου από τθν 

ανεξαρτθςία του Ελλθνικοφ Κράτουσ και θ ιςόχρονθ κακυςτζρθςθ ςφνταξισ του αποτελεί 

και αυτι Ελλθνικι μοναδικότθτα. Θ ςφνταξθ του Κτθματολογίου για πρϊτθ φορά υπιρξε 

μζλθμα τθσ βαςιλείασ του Πκωνα, με το διάταγμα 70/2.12.1836 «Περί Κτθματολογίου»50. Ο 

Πκωνασ, με πρόταςθ του «Γραμματζωσ Δικαιοςφνθσ», κζλοντασ να δϊςει ςτουσ 

«ιδιοκτιμονεσ υπθκόουσ του» μεγαλφτερθ ευχζρεια για ενυπόκθκο δανειςμό και να 

καταςτιςει αςφαλζςτερθ τθ διάγνωςθ τθσ ακίνθτθσ περιουςίασ τουσ, αποφάςιςε και 

διζταξε τθ ςε δθμόςια βιβλία, (Κτθματολόγια), εγγραφι, όλων των ακίνθτων κτθμάτων 

«ιδιωτϊν, διμων, φιλανκρωπικϊν καταςτθμάτων, εκκλθςιϊν, μοναςτθρίων και 

ςωματείων, εξαιρουμζνων όλων των εκνικϊν και αυτϊν των υπό μίςκωςιν όντων». Στθν 

ιςτορικι του διαδρομι πρωτοπόροσ αγωνιςτισ του Κτθματολογίου, από τα τζλθ του 

προθγοφμενου αιϊνα και ςτισ αρχζσ του αιϊνα μασ, υπιρξε ο μθχανικόσ Κ.Καροφςοσ, ο 

οποίοσ επί Χαρίλαου Τρικοφπθ εςτάλθ ςτθ Βιζννθ για να μελετιςει το Κτθματολόγιο.  

Το 1895 ζγινε μια νζα πρόταςθ για τθν ειςαγωγι του Κτθματολογίου ςτθ χϊρα αλλά λόγω 

πολιτικϊν διαφωνιϊν ο νόμοσ αυτόσ δεν ζγινε ποτζ δεκτόσ από τθν τότε Βουλι. Το 1910 

παρουςιάηεται ζνασ ολοκλθρωμζνοσ νόμοσ για το Κτθματολόγιο, που κι αυτόσ όμωσ 

εξαιτίασ του Βαλκανικοφ Ρολζμου δεν προχϊρθςε. Το 1929 δθμιουργικθκε το 

Κτθματολόγιο τθσ όδου, Κω και Λζρου. Ακολουκεί το 1932 το λεγόμενο ςταφιδικό 

Κτθματολόγιο χωρίσ αποτζλεςμα. Σθμαντικι ιταν θ προςπάκεια το 1970 όμωσ και αυτι 

απζτυχε αφοφ διακόπθκε μετά από 3 χρόνια. 

Ακολοφκθςαν πολλζσ ανεπιτυχείσ προςπάκειεσ, με διατάξεισ ςφνταξθσ Εκνικοφ 

Κτθματολογίου, διατάγματα και διοριςμοφσ επιτροπϊν ςφνταξισ του, μελζτεσ, ειςθγιςεισ, 

αποφάςεισ διοικθτικζσ, εγκφκλιοι και άρκρα, χωρίσ όμωσ αποτζλεςμα. Το 1986 ιδρφκθκε ο 

Οργανιςμόσ Κτθματολογίου και Χαρτογραφιςεων Ελλάδοσ ΟΚΧΕ. 

Ο κεςμόσ του Κτθματολογίου αντιμετωπίςτθκε ευκαιριακά και αποςπαςματικά για λόγουσ 

εντυπωςιαςμοφ ι ωσ κεςμόσ ςτιριξθσ προγραμμάτων εκτάκτων αναγκϊν. Ροτζ δεν 

αντιμετωπίςτθκε ςυνολικά. Ροτζ δε ςχεδιάςτθκε με αρχι και τζλοσ. Ροτζ δε κωρακίςτθκε 

κεςμικά και οικονομικά. Ροτζ δεν υπιρξε ηωθρι πολιτικι βοφλθςθ, για τθ ςφνταξι του 

                                                      
50

 Ρρζπει να ςθμειωκεί ότι το «Ρερί Κτθματολογίου» διάταγμα δεν εφαρμόςτθκε ποτζ. 
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ςτθν κατεςτθμζνθ οικονομικά και κοινωνικά τάξθ, αφοφ αυτι κα αποκάλυπτε τισ μεγάλεσ 

καταπατιςεισ των Εκνικϊν Γαιϊν, των Δθμοςίων Κτθμάτων. 

 

5.7. ΖΝΝΟΙΑ ΣΟΤ ΚΣΘΜΑΣΟΛΟΓΙΟΤ 

Το Εκνικό Κτθματολόγιο αποτελεί ςφςτθμα οργανωμζνων ςε κτθματοκεντρικι βάςθ 

νομικϊν, τεχνικϊν και άλλων πρόςκετων πλθροφοριϊν για όλα τα ακίνθτα τθσ επικράτειασ. 

Συνεπϊσ το Κτθματολόγιο ςτο μζλλον κα ζχει πολλαπλοφσ ςτόχουσ, μεταξφ δε άλλων κα 

υποβοθκιςει τθν αςκοφμενθ χωροταξικι, ρυκμιςτικι, πολεοδομικι, γεωργικι, 

περιβαλλοντικι, δαςικι, βιομθχανικι και κάκε άλλθ αναπτυξιακι κρατικι πολιτικι.  

Θ κτθματογραφικι αποτφπωςθ και απογραφι τθσ περιοχισ αποτελοφν τθν 

προπαραςκευαςτικι διαδικαςία τθσ καταγραφισ του ςυγκεκριμζνου ακινιτου ςτο 

ςυγκεκριμζνο φορζα δικαιϊματοσ. Στθ ςυνολικι τουσ ζκταςθ, οι καταγραφζσ αυτζσ 

αποτελοφν το Κτθματολόγιο. Κακοριςτικό ςτοιχείο για τθν επιτυχία τθσ διαδικαςίασ 

ςφνταξθσ του Εκνικοφ Κτθματολογίου είναι θ ευρφτατθ πλθροφόρθςθ γι’ αυτιν και θ 

κοινωνικι αποδοχι του ςτόχου τθσ. 

Ο ουςιαςτικόσ ζλεγχοσ νομικόσ και τεχνικόσ, τθσ κάκε εγγραφισ, αρχικισ και 

μεταγενζςτερθσ, αποτελεί τθ βάςθ τθσ νομικισ και τεχνικισ αξιοπιςτίασ του Κτθματολογίου 

και προςδίδει αναμφιβόλωσ δθμόςιο κφροσ, δθμόςια πίςτθ ς’ αυτό.  

Οι πρϊτεσ εγγραφζσ ςτα κτθματολογικά βιβλία κα εμφανίηουν τθν πραγματικι 

ιδιοκτθςιακι κατάςταςθ τθσ χϊρασ, εξαςφαλίηοντασ τθν αναγκαία ποιότθτα και πιςτότθτα 

των καταχωροφμενων πράξεων, δικαιωμάτων και υποχρεϊςεων, ωσ προχπόκεςθ τθσ 

αςφάλειασ των ςυναλλαγϊν. 

Σιμερα θ διαδικαςία τθσ ςφνταξθσ του Κτθματολογίου βρίςκεται ςε περίοδο ανάπτυξθσ, με 

αιςιόδοξθ προοπτικι.  

Με δεδομζνο το γεγονόσ ότι, για λόγουσ αντικειμενικοφσ, δεν είναι δυνατόν να ςυνταχκεί 

και να λειτουργιςει γεωγραφικόσ, ενιαίοσ και ταυτοχρόνωσ το Εκνικό Κτθματολόγιο ςε όλθ 
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τθν επικράτεια, δθμιουργοφνται πρόςκετα κυρίωσ τεχνικά - οργανωτικά - οικονομικά 

κζματα και όχι νομικά προβλιματα, τα οποία αντιμετωπίηει ο ν.2664/1998 άρκρ.23. Ο 

χρόνοσ ζναρξθσ του Κτθματολογίου, κατά το άρκρ.12 του ν.2308/1995, είναι θ θμερομθνία 

ολοκλιρωςθσ των πρϊτων εγγραφϊν ςτα κτθματικά βιβλία. 

 

5.8. ΝΟΜΙΚΘ ΦΤΘ ΚΑΙ ΔΙΑΔΙΚΑΙΑ ΤΝΣΑΞΘ ΣΟΤ ΕΛΛΘΝΙΚΟΤ 

ΚΣΘΜΑΣΟΛΟΓΙΟΤ 

Ο νόμοσ που πραγματικά ενεργοποίθςε τθ διαδικαςία ςφνταξθσ Ελλθνικοφ Κτθματολογίου, 

είναι ο 1647/1986 «Περί Οργανιςμοφ Κτθματολογίου και Χαρτογραφιςεων Ελλάδοσ», με τθ 

δθμιουργία του ΟΚΧΕ. Ο νόμοσ αυτόσ αποτζλεςε ζνα πρϊτο, κετικό αλλά άτολμο και 

ανολοκλιρωτο βιμα ςτθν κατεφκυνςθ κεςμοκζτθςθσ, ςφνταξθσ, τιρθςθσ και ενθμζρωςθσ 

του Εκνικοφ Κτθματολογίου, ςε μια μορφι θ οποία κα μποροφςε ‘’δυνάμει’’ να ςτθρίξει 

και μια αναξιόπιςτθ πολιτικι για τα Δθμόςια Κτιματα. Οι εγγενείσ αδυναμίεσ του όμωσ 

απετζλεςαν όπωσ είχε προβλεφκεί ζγκαιρα, τροχοπζδθ ςτο πεδίο υλοποίθςθσ των ςτόχων 

του.  

Οι ν.2308/1995 «Βιϊςιμθ οικιςτικι ανάπτυξθ πόλεων και οικιςμϊν τθσ χϊρασ και άλλεσ 

διατάξεισ» και 2664/1998 «Εκνικό Κτθματολόγιο» για το μεγάλο αυτό ζργο εκνικισ 

αναγκαιότθτασ, αποτελοφν αφετθρία εξόδου από το κακεςτϊσ τθσ ιςτορικισ 

κακυςτζρθςθσ και αποτελμάτωςθσ, όςον αφορά το τεράςτιασ εκνικισ ςθμαςίασ αυτό ζργο 

και οι περί του αντικζτου απόψεισ και ςυνικεισ μεμψιμοιρίεσ πρζπει να κεωροφνται 

αναπόφευκτεσ και ςφμφυτεσ με τθ νεοελλθνικι νοοτροπία και τα νεοελλθνικά πολιτικά 

ικθ.  

Με το ν.2308/1995 κεςμοκετικθκε θ κυρίωσ κτθματογραφικι διαδικαςία για τθ 

δθμιουργία του τεχνικοφ Κτθματολογίου των πρϊτων εγγραφϊν, για τθ ςωςτι αποτφπωςθ, 

διακεκριμζνα, δθλαδι διαιρετά, ςε ατομικι βάςθ και ενάρικμα, με κωδικό αρικμό κάκε 

ακίνθτθσ ιδιοκτθςίασ, ενϊ με το ν.2664/1998 κεςμοκετικθκε θ διαδικαςία τθσ 

δθμιουργίασ του νομικοφ Κτθματολογίου. 
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Το Κτθματολόγιο ζχει πλζον ξεπεράςει ςτθ χϊρα μασ το ςτάδιο των οραματιςμϊν, που 

διιρκεςε από το 1836 και για 170 περίπου χρόνια ιδθ δε άρχιςε να ςυντάςςεται 

προγραμματιςμζνα και με ςυνεχϊσ επιταχυνόμενουσ ρυκμοφσ.  

Οι εργαςίεσ ςφνταξθσ του Κτθματολογίου βρίςκονται ςε απογείωςθ και ο ρυκμόσ 

κτθματογραφικισ πραγματοποίθςισ του επιταχφνεται, με τθ ςυγκρότθςθ και ςτελζχωςθ 

και τθ ςυνεχι πλιρωςθ των αναγκϊν τθσ Κτθματολόγιο ΑΕ. 

Κακοριςτικό ςτοιχείο για τθν επιτυχία τθσ διαδικαςίασ ςφνταξθσ του Εκνικοφ 

Κτθματολογίου είναι θ ευρφτατθ πλθροφόρθςθ γι’ αυτιν και θ κοινωνικι απόδοςθ του 

ςτόχου τθσ. 

Από τθ διατφπωςθ του άρκρ.2 παρ.1 του ν.2308/1995 «Κτθματογράφθςθ για τθ 

δθμιουργία Εκνικοφ Κτθματολογίου. Διαδικαςία ζωσ τισ πρϊτεσ εγγραφζσ ςτα 

κτθματολογικά βιβλία και άλλεσ διατάξεισ.» προκφπτει ότι, εγγραπτζο εμπράγματο 

δικαίωμα μπορεί να είναι και δικαίωμα για το οποίο δεν υπάρχει ζγγραφοσ αποδεικτικόσ 

τίτλοσ, όπωσ είναι τα δικαιϊματα τα οποία αποκτικθκαν με ζκτακτθ χρθςικτθςία (ι άλλο 

πρωτότυπο τρόπο) κατά τισ διατάξεισ του προϊςχφςαντοσ δικαίου. 

Ο ν.2664/1998 «Εκνικό Κτθματολόγιο και άλλεσ διατάξεισ», μαηί με τον προθγθκζντα 

ν.2308/1995, αποτελοφν πλζον τθ νομικι πραγματικότθτα του Κτθματολογίου, με τθν 

ζννοια ότι ζχει κεςπιςτεί το βαςικό νομικό πλαίςιο για τθ ςφνταξθ και λειτουργία του 

Εκνικοφ Κτθματολογίου.  

Θ φιλοςοφία και οι αρχζσ του νόμου του Κτθματολογίου ειςάγουν μια νζα αντίλθψθ ςτισ 

ςχζςεισ πολιτϊν και Ρολιτείασ, δικαιωμάτων και υποχρεϊςεων ςτθ διαχείριςθ και 

αξιοποίθςθ τθσ γθσ, με βάςθ τισ ουςιαςτικζσ αξίεσ του νομικοφ μασ πολιτιςμοφ.  

Ο ν.2664/1998 αποτελεί ακρογωνιαίο λίκο για τθ βιϊςιμθ ανάπτυξθ, με περιβαλλοντικι 

προςταςία των οικοςυςτθμάτων, αλλά και για τθν αςφάλεια δικαίου ςτουσ τίτλουσ 

ιδιοκτθςίασ, του δθμοςίου και των ιδιωτϊν, με άμεςθ ςυνζπεια τον τερματιςμό των από 

του απωτάτου παρελκόντοσ ερίδων για τα όρια και τθν ταυτότθτα των ιδιοκτθςιϊν. Το 

Κτθματολόγιο κα αποτελζςει ζτςι ςυγχρόνωσ και όργανο άςκθςθσ πολιτικισ γθσ. 
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Ο νόμοσ του Εκνικοφ (Ελλθνικοφ) Κτθματολογίου, ωσ αδιάςπαςτο και ολοκλθρωμζνο 

ςφνολο του κτθματογραφικοφ χάρτθ τθσ χϊρασ και των κτθματικϊν βιβλίων, περιλαμβάνει 

7 κεφάλαια με 34 άρκρα, με ςτόχο, κατά τθν ειςθγθτικι ζκκεςθ, «τθν απαλλαγι τθσ χϊρασ 

μασ από τισ ατζλειεσ του υφιςτάμενου ςυςτιματοσ μεταγραφϊν και υποκθκϊν, τόςο ςε 

επίπεδο νομικό όςο και ςε επίπεδο ορκολογικισ οργάνωςθσ και κοινωνικο-οικονομικοφ 

ςχεδιαςμοφ».  

«Είναι κοινόσ τόποσ, ςυνεχίηει θ ειςθγθτικι ζκκεςθ, ότι το υφιςτάμενο ςφςτθμα 

μεταγραφϊν δεν αποτρζπει τον κίνδυνο ςφγχυςθσ ωσ προσ τθν ταυτότθτα των ακινιτων, 

που αποτελεί πθγι εισ βάροσ και μακρϊν δικαςτικϊν διενζξεων, οδθγεί ςε καταπατιςεισ 

(ςε μεγάλο βακμό ζναντι του Δθμοςίου) και ςυνιςτά ςοβαρό παράγοντα ανωμαλίασ, που 

επιδρά δυςμενϊσ και ςτο ςχεδιαςμό και ςτθν εφαρμογι τθσ αναπτυξιακισ πολιτικισ. 

Επιπλζον, το ςφςτθμα μεταγραφϊν και υποκθκϊν παρζχει τυπικι μόνο και όχι ουςιαςτικι 

δθμοςιότθτα, αφοφ δεν κατοχυρϊνει, με ελάχιςτεσ εξαιρζςεισ, τον καλόπιςτο 

ςυναλλαςςόμενο, για να αποκτιςει κάποιο δικαίωμα ςε ακίνθτο ςτθρίηεται ςτισ εγγραφζσ 

οι οποίεσ ζχουν γίνει από τον άμεςο και τουσ απϊτερουσ δικαιοπάροχοφσ του, ςτα 

τθροφμενα ςτο οικείο Τποκθκοφυλακείο βιβλία». 

Το πρϊτο κεςμικό μζτρο, με το οποίο δρομολογικθκε θ ςφνταξθ του Εκνικοφ 

Κτθματολογίου είναι ο ν.2308/1995 και ο ν.2508/1997 και 2664/1998. Οι ωσ άνω νόμοι 

όπωσ και ο ν.1647/1986, με τον οποίο δθμιουργικθκε ο φορζασ για τθ ςφνταξι του, 

δθλαδι ο ΟΚΧΕ δεν τροποποίθςαν το ιδιοκτθςιακό κακεςτϊσ των ακινιτων και ωσ εκ 

τοφτου εξακολουκοφν να ιςχφουν όλεσ οι διατάξεισ για τον τρόπο απόδειξθσ τθσ 

ιδιοκτθςίασ, για το απαράγραπτο των δικαιωμάτων του ελλθνικοφ δθμοςίου και για τθν 

προςταςία τθσ Δθμόςιασ Ρεριουςίασ.  

Με το άρκρο 4 του ν.3127/2003 «Τροποποίθςθ και ςυμπλιρωςθ των ν.2308/1995 και 

2664/1998 για τθν κτθματογράφθςθ και το Εκνικό Κτθματολόγιο και άλλεσ διατάξεισ», το 

οποίο προωκικθκε από το Υπουργείο Ρεριβάλλοντοσ Χωροταξίασ και Δθμοςίων Ζργων 

αναγνωρίηεται κυριότθτα υπό οριςμζνεσ προχποκζςεισ. Οι διατάξεισ του άρκρου 4 του 

ν.3127/2003, καταργοφν, ςιωπθρά, τισ ςχετικζσ διατάξεισ του ΑΝ 1539/1938 και όςων τον 

ςυμπλθρϊνουν πριν ι μετά το 1938. 
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Το νζο κεςμικό πλαίςιο του Εκνικοφ Κτθματολογίου, ο ν.3481/2006 «Τροποποιιςεισ ςτθ 

νομοκεςία για το Εκνικό Κτθματολόγιο, τθν ανάκεςθ και εκτζλεςθ ςυμβάςεων ζργων και 

μελετϊν και άλλεσ διατάξεισ», με το οποίο τροποποιικθκε θ νομοκεςία για τθ ςφνταξθ και 

λειτουργία του Κτθματολογίου, κζτει ςε νζεσ βάςεισ το ζργο του, απλοποιεί και επιταχφνει 

τισ διαδικαςίεσ κτθματογράφθςθσ και εξαςφαλίηει τθ χρθματοδότθςι του.   

 

5.9. ΤΝΕΠΕΙΕ ΑΠΟ ΣΘΝ ΖΛΛΕΙΨΘ ΣΟΤ ΚΣΘΜΑΣΟΛΟΓΙΟΤ  

Θ ανυπαρξία τθσ πολιτικισ γθσ οδθγεί τισ κοινωνικζσ ομάδεσ ςτθν άναρχθ μεταχείριςι τθσ, 

είτε για λόγουσ κερδοςκοπίασ είτε για τθ λφςθ άμεςων προβλθμάτων ηωισ των 

υποβακμιςμζνων κοινωνικϊν ομάδων (κατατμιςεισ, προβλιματα προςφφγων, 

καταλιψεισ, αυκαίρετεσ κατοικίεσ, καταςκευζσ κλπ). 

Το Εκνικό Κτθματολόγιο είναι κεςμόσ που δρομολογικθκε με κακυςτζρθςθ αιϊνα.  

Συνζπειεσ τθσ κακυςτζρθςθσ είναι γενικά θ αναςφάλεια δικαίου ςτθν ζγγεια ιδιοκτθςία ι 

ανυπαρξία πολιτικισ γθσ και θ λεθλαςία των δθμοςίων κτθμάτων. 

Θ δυςλειτουργία των Υποκθκοφυλακείων, με τθ χαϊδθ κατάςταςθ ςτθ δθμόςια 

ιδιοκτθςία, ζχει επιδεινϊςει ιδίωσ τθν αςφάλεια δικαίου.  

Θ δθμόςια ιδιοκτθςία ςυνεχίηει να δζχεται τισ επικζςεισ των καταπατθτϊν οικοπεδοφάγων 

(πυρκαγιζσ, εκχερςϊςεισ, καταπατιςεισ κλπ), αλλά και θ δθμόςια διοίκθςθ να 

καταταλαιπωρεί, κυρίωσ τον μικροϊδιοκτιτθ, αξιϊνοντασ, για να αποδείξει τθν ιδιοκτθςία 

του ζναντι του Κράτουσ, να προςκομίηει τίτλουσ μετεγεγραμμζνουσ πριν από το 1884, ι να 

αποδείξει χρθςικτθςία που να ςυμπλθρϊκθκε πριν από το 1915 (άρκρ.21 

ν.δ.22.4./16.5.1922 «Περί διοικθτικισ αποβολισ από τα κτιματα αεροπορικισ αμφνθσ»), ι 

ότι το ακίνθτο δεν ιταν δάςοσ πριν από το 1830, δθλαδι πριν από τθ ςφςταςθ του 

Ελλθνικοφ Κράτουσ.  

Ππωσ φάνθκε από τθ μζχρι εδϊ ανάλυςθ, είναι βαρφτατεσ οι ςυνζπειεσ από τθν ζλλειψθ 

Εκνικοφ Κτθματολογίου.  
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1. Δεν ξζραμε και δεν ξζρουμε ακόμθ τθν ζγγεια περιουςία του Δθμοςίου και τθσ 

Τοπικισ Αυτοδιοίκθςθσ. 

2. Δεν ξζρουμε τθν τεράςτια ζγγεια εκκλθςιαςτικι περιουςία. 

3. Δεν ξζρουμε το μζγεκοσ των καταπατιςεων Δθμόςιασ γθσ και γθσ τθσ Τοπικισ 

Αυτοδιοίκθςθσ. 

4. Αποφαςίηουμε τθν εκτζλεςθ δθμόςιων ζργων και θ δαπάνθ τουσ 

υπερδιπλαςιάηεται από το κόςτοσ των απαλλοτριϊςεων. 

5. Αγνοϊντασ τθν παραδοςιακι παραγωγι μιασ περιοχισ και τθ διάρκρωςθ τθσ 

αγροτικισ γθσ χωρίσ ςτοιχεία Κτθματολογίου, εκτιμοφμε ςτθ μελζτθ ενόσ ζργου 

μόνο τθν οικονομικι και ποτζ τθν κοινωνικι αξία τθσ γθσ. 

6. Δε μπορζςαμε και δε μποροφμε να χαράξουμε και να αςκιςουμε μία τουλάχιςτον 

ςυνεπι, Ρολιτικι Γθσ, κι ζτςι υποκάλπονται εξελίξεισ ςαν: 

- Τα αυκαίρετα 

- Τον υπζρμετρο κατακερματιςμό τθσ αγροτικισ και αςτικισ γθσ 

- Τθν αλόγιςτθ και ςκόπιμθ διόγκωςθ των τιμϊν τθσ γθσ 

- Τθν αςυδοςία τθσ κερδοςκοπίασ ςτθ γθ  

- Τθν υποβάκμιςθ τθσ ποιότθτασ ηωισ τθσ πόλθσ  

- Τθν εγκατάλειψθ τθσ υπαίκρου 

- Τον αργόςυρτο ρυκμό αναδαςμϊν τθσ γθσ 

- Τθν ανεμπόδιςτθ και ανεξζλεγκτθ, από οποιαδιποτε υπθρεςία, αγορά 

ελλθνικισ γθσ από ξζνουσ  

- Τθν αδυναμία προςταςίασ και διαχείριςθσ των ακτϊν, των δρυμϊν και του 

φυςικοφ μασ περιβάλλοντοσ κλπ 

Οι καταλιψεισ γθσ, θ ανζγερςθ αυκαίρετων κατοικιϊν κλπ, είναι αποτζλεςμα τθσ 

ανυπαρξίασ Κράτουσ, που οδιγθςαν ομάδεσ πλθκυςμοφ με ςυγκεκριμζνεσ ανάγκεσ και 

οξυμζνα προβλιματα επιβίωςθσ (ςτζγθσ και τροφισ) να προβεί ςε λανκαςμζνεσ ενζργειεσ 

αντιμετϊπιςθσ βαςικϊν προβλθμάτων.  

Σιμερα, περιςςότερο από ποτζ, προβάλλει θ αναγκαιότθτα τθσ κεςμοκζτθςθσ, ςφνταξθσ, 

τιρθςθσ, ενθμζρωςθσ και ανακεϊρθςθσ του Εκνικοφ Κτθματολογίου, για τθν αποκάλυψθ 

του μζγιςτου και μθ γνωςτοφ τμιματοσ τθσ Δθμόςιασ Ακίνθτθσ Ρεριουςίασ. Ζτςι, όχι μόνο 
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κα ξζρουμε γιατί μιλάμε λζγοντασ ‘’Δθμόςια Ρεριουςία’’ αλλά κα διαςφαλίςουμε, κα 

κατοχυρϊςουμε, κα περιφρουριςουμε από τισ καταπατιςεισ τον πολυτιμότερο εκνικό μασ 

πόρο: τθ Δθμόςια γθ. 

 

5.10. ΤΜΠΕΡΑΜΑΣΑ - ΠΡΟΣΑΕΙ 

Θ ςυνολικι αντιμετϊπιςθ τθσ πολιτικισ γθσ ςε εκνικό επίπεδο απαιτεί ωσ χρθςιμότατο 

εργαλείο τθ ςφνταξθ του Εκνικοφ Κτθματολογίου. Και είναι κζμα για μια ςωςτι χωροταξικι 

και πολεοδομικι πολιτικι, αλλά και ιδιοκτθςιακι ευταξία, θ φπαρξθ του Εκνικοφ 

Κτθματολογίου, το οποίο κα παρζχει ςαφι τθν ιδιοκτθςιακι εικόνα κατά ακίνθτο και κα 

αποτελεί όργανο άςκθςθσ πολιτικισ γθσ. 

Το Κτθματολόγιο ςτο μζλλον κα ζχει πολλοφσ ςτόχουσ, μεταξφ δε άλλων κα υποβοθκιςει 

τθν αςκοφμενθ χωροταξικι, ρυκμιςτικι, πολεοδομικι, γεωργικι, περιβαλλοντικι, δαςικι, 

βιομθχανικι και κάκε άλλθ αναπτυξιακι κρατικι πολιτικι, ςυνεπϊσ οφείλει να ζχει και τθ 

φορολογικι του διάςταςθ. 

Αποτελεί ντροπι για το νομικό μασ πολιτιςμό, ςτθν είςοδο του 21ου αιϊνα, να υπάρχει θ 

ςθμερινι αναςφάλεια δικαίου ςτθν ζγγεια ιδιοκτθςία, ιδιωτικι και δθμόςια, και να 

αδυνατεί θ Ρολιτεία να ζχει ζνα αςφαλζσ όργανο άςκθςθσ πολιτικισ γθσ, όπωσ κα είναι το 

ανοιχτό Κτθματολόγιο, που κεςπίηεται ςτο άρκρ.1 παρ.2 του ν.2664/1998.  

Το Κτθματολόγιο είναι αποδεικτικό δικαιωμάτων και όχι ςυςτατικό.  

Θα ιταν ολζκριο για τθν αξιοπιςτία του Ελλθνικοφ Κτθματολογίου, ϊςτε και μετά τθν 

πάροδο τθσ προκεςμίασ του άρκρ.6 παρ.2 του νόμου, δθλαδι του αμάχθτου τθσ πρϊτθσ 

εγγραφισ ςτα κτθματικά βιβλία, να υπάρξει κατ’ εξαίρεςθ δυνατότθτα διεκδίκθςθσ από το 

Δθμόςιο. Υπάρχει υπεραρκετόσ χρόνοσ οι υπθρεςίεσ, παρά τθν υποβάκμιςι τουσ, να 

εξαςφαλίςουν τα δικαιϊματα του Δθμοςίου.  
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Χωρίσ καμιά αμφιβολία το Κτθματολόγιο κα καταςφαλίςει τθ Δθμόςια Ρεριουςία από τουσ 

καταπατθτζσ (εμπρθςμοί δαςϊν κλπ). Αυτό όμωσ δε ςθμαίνει ότι πρζπει να δθμιουργιςει 

και πλθμμυρίδα δικϊν και αδικαιολόγθτο πλουτιςμό του Δθμοςίου. 

Κάποτε κα πρζπει όλθ αυτι θ περιουςία του Δθμοςίου να καταγραφεί, να αποτυπωκεί… 

Πςο το Κτθματολόγιο κακυςτερεί, τόςο οι καταπατιςεισ και θ αρπαγι τθσ περιουςίασ του 

Δθμοςίου προχωράει. Πταν το Κτθματολόγιο ολοκλθρωκεί, κα μπει τζλοσ ςτισ 

καταπατιςεισ. Άρα δεν ζχουμε άλλο τρόπο από το να ςπεφςουμε να ανακαλζςουμε όλεσ 

τισ δυνάμεισ του Δθμοςίου και όλων των ςυναρμοδίων υπουργείων, προκειμζνου να 

ανταποκρικοφν ςτισ απαιτιςεισ του Κτθματολογίου. Δε μπορεί όμωσ να γίνει Κτθματολόγιο 

χωρίσ να κλείςει το ηιτθμα τθσ περιουςίασ του Δθμοςίου. Εκεί που τελειϊνει θ ιδιοκτθςία 

του Δθμοςίου αρχίηει θ ιδιοκτθςία τθσ τοπικισ αυτοδιοίκθςθσ, αρχίηει θ ιδιοκτθςία του 

πολίτθ. Αν μείνουν αςαφι αυτά τα όρια ςτθν ιδιοκτθςία του Δθμοςίου, αςαφι 

παραμζνουν και για τθν τοπικι αυτοδιοίκθςθ και για τον ιδιϊτθ.  

Με το ανοικτό Κτθματολόγιο και τισ καταχωριηόμενεσ πλθροφορίεσ, κα μπορεί να 

μελετθκοφν και να αποτελζςουν αντικείμενο επεξεργαςίασ τα δεδομζνα για τθ δθμιουργία 

μθχανιςμϊν πολιτικισ αξιοποίθςθσ τθσ γθσ και προςταςίασ του φυςικοφ και πολιτιςτικοφ 

περιβάλλοντοσ (απαλλοτριϊςεισ, μεταφορά ςυντελεςτι δόμθςθσ, ςχεδιαςμόσ χριςεισ γθσ, 

ςυντελεςτισ δόμθςθσ κλπ).  

Υποχρζωςθ όλων μασ και περιςςότερο των μελετθτϊν είναι να προςεγγίςουμε με 

ολοκλθρωμζνο τρόπο τισ διαςτάςεισ του προβλιματοσ και με τθ χάραξθ ενιαίασ πολιτικισ 

γθσ και χριςθσ, για τθν αξιοποίθςθ και ςωςτι εφαρμογι του Κτθματολογίου και τθσ 

Ρολιτικισ Γθσ και διαχείριςθσ τθσ Δθμόςιασ Ακίνθτθσ Ρεριουςίασ. Τα κοινωνικά, 

περιβαλλοντικά, εκνικά, περιφερειακά και ςε τοπικό επίπεδο προβλιματα επιβάλλουν τθ 

χάραξθ μζτρων ςωςτισ και προγραμματιςμζνθσ Ρολιτικισ Γθσ, πάνω ςτθν οποία αςκοφνται 

αναπτυξιακζσ πρωτοβουλίεσ, κετικά ι αρνθτικά, ςυλλογικά ι ατομικά και να αποτελζςουν 

το ςτακερό κεμζλιο για τθν κοινωνικι και οικονομικι ανάπτυξθ τθσ ΓΘΣ που δανειηόμαςτε 

από τισ επόμενεσ γενιζσ και να μπει τζλοσ, από Ρολιτεία και πολίτεσ, ςτα λάκθ του 

παρελκόντοσ. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΕΚΣΟ 

ΕΦΑΡΜΟΓΘ: ΙΕΡΑ ΜΟΝΘ ΑΓΙΑ ΣΡΙΑΔΑ - ‘’ΣΑΤΡΟ’’ 

ΧΑΝΙΩΝ 

 

6.1. ΓΕΝΙΚΑ ΓΙΑ ΣΘΝ ΕΦΑΡΜΟΓΘ 

Ρροκειμζνου να μελετιςουμε το ιδιοκτθςιακό κακεςτϊσ τθσ ακίνθτθσ μοναςτθριακισ 

περιουςίασ ςτθν Κριτθ, κακϊσ και τουσ τρόπουσ απόκτθςθσ και εκμετάλλευςθσ τθσ 

περιουςίασ αυτισ, διερευνάται το ιδιοκτθςιακό κακεςτϊσ τθσ Ιεράσ Μονισ Αγίασ Τριάδασ 

των Τηαγκαρόλων. Θ Ρατριαρχικι και Σταυροπθγιακι Μονι τθσ Αγίασ Τριάδασ των 

Τηαγκαρόλων είναι ζνα από τα πιο ςθμαντικά μοναςτθριακά ςυγκροτιματα του τζλουσ τθσ 

Βενετοκρατίασ ςτθν Κριτθ με πλοφςια προςφορά ςτθν Ιςτορία και τθν Ραιδεία του νθςιοφ. 

Βρίςκεται ςτουσ πρόποδεσ τθσ οροςειράσ του ταυροφ, ςτθ κζςθ "Τηομπόμυλοσ" του 

ακρωτθρίου Μελζχα. Στα χρόνια τθσ Τουρκοκρατίασ είχε αποκτιςει μεγάλθ κτθματικι 

περιουςία και είχε πολλά εξαρτιματα (μετόχια), ακόμθ και ςτθ Σμφρνθ. 

Ρλθροφορίεσ για τθν ζγγεια μοναςτθριακι περιουςία τθσ Μονισ υπάρχουν ςτον Κϊδικα 

αυτισ και θ δυνατότθτα χριςθσ και ανάγνωςισ του δεν είναι εφκολθ, κακϊσ αποτελεί 

αρχείο τθσ Ιεράσ Μονισ. Στοιχεία για τθν περιουςία τθσ υπάρχουν ςτο Υποκθκοφυλακείο 

και το Κτθματολόγιο, εφόςον ζχει ολοκλθρωκεί κτθματογράφθςθ ςτισ εκτάςεισ που 

κατζχει. 

Θ Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ ζχει ςτθν κυριότθτά τθσ ςθμαντικι ζκταςθ ςτθν περιοχι 

ταυροφ, θ οποία αποκτικθκε με δωρεά ενόσ άρχοντα τθσ περιοχισ των Χωραφακίων 

Ακρωτθρίου, κατά τθν ανζγερςι τθσ, με ςκοπό να τθν ενιςχφςει. Στθ ςυνζχεια, 

παρουςιάηεται το ιςτορικό τθσ ζκταςθσ, κακϊσ το ιδιοκτθςιακό κακεςτϊσ και οι χριςεισ 

γθσ αυτισ παρουςιάηουν ιδαίτερο ενδιαφζρον. 
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6.2. ΠΕΡΙΟΧΘ ΜΕΛΕΣΘ – ΣΑΤΡΟ ΧΑΝΙΩΝ 

Θ περιοχι ταυροφ είναι ζνασ από τουσ τζςςερισ μθ κεςμοκετθμζνουσ οικιςμοφσ του 

Διμου Ακρωτθρίου Χανίων, ανικει ςτο Δ.Δ.Κουνουπιδιανϊν, απζχει περίπου 17 χιλιόμετρα 

από το κζντρο τθσ πόλθσ των Χανίων και είναι εκτόσ ςχεδίου πόλεωσ.  Οι ιδιαιτερότθτεσ τθσ 

περιοχισ, ο πλοφτοσ και θ ποικιλία των πόρων τθσ, το γεγονόσ ότι είναι παρακαλάςςια και 

τόποσ ιδιαίτερου φυςικοφ κάλλουσ, άςκθςαν αναμφιςβιτθτθ ζλξθ ςτισ ανκρωπογενείσ 

δραςτθριότθτεσ. 

Με αφορμι τθν αποκζντρωςθ, οι παράκτιεσ και πιο ‘’πλοφςιεσ’’ περιοχζσ δζχτθκαν ζντονεσ 

πιζςεισ οικιςτικισ ανάπτυξθσ. Θ περιοχι ταυροφ, λόγω φυςικοφ πλοφτου άρχιςε από το 

1960 να καταλαμβάνεται και να οικοδομείται, με τθ δθμιουργία κφριασ και παρακεριςτικισ 

κατοικίασ. Στθν περιοχι, ιδθ λάμβαναν μζροσ και άλλεσ δραςτθριότθτεσ, όπωσ οι 

καλλιζργειεσ και θ αλιεία.  

Στο παραπάνω πλαίςιο οικιςτικισ ζκρθξθσ, θ μεγάλθ μοναςτθριακι ζκταςθ άρχιςε να 

καταλαμβάνεται από ιδιϊτεσ. Στο μεταξφ άρχιςε μία ςειρά από δικαςτικζσ διενζξεισ 

προκειμζνου να διαλευκανκεί το ιδιοκτθςιακό κακεςτϊσ τθσ ζκταςθσ αυτισ. Tθν ζκταςθ 

διεκδίκθςαν θ ενορία των Κουνουπιδιανϊν και θ τότε κοινότθτα, όμωσ με δικαςτικι 

απόφαςθ του Αρείου Ράγου θ επίδικθ ζκταςθ κατοχυρϊκθκε ςτθν Ιερά Μονι Αγίασ 

Τριάδασ.  

Θ ζλλειψθ Εκνικοφ Κτθματολογίου, κατάλλθλων μζτρων Ρολιτικισ Γθσ και θ ανυπαρξία 

πολεοδομικϊν και χωροταξικϊν μθχανιςμϊν ελζγχου ςτθν ευρφτερθ περιοχι όξυνε τα 

προβλιματα. Σιμερα ςτθν περιοχι ταυροφ υπάρχουν πολλά αυκαίρετα κτίςματα που 

φτάνουν μζχρι τον αιγιαλό, με ςυνζπεια τθν αλλοίωςθ του τοπίου. 
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Εικόνα 6.1: Θ κζςθ του Σταυροφ και τθσ Ιεράσ Μονισ Αγίασ Τριάδασ Τηαγκαρόλων ςτο Διμο Ακρωτθρίου 

Χανίων 

Ρθγι: GoogleEarth 

 

6.2.1 ΕΤΡΤΣΕΡΘ ΠΕΡΙΟΧΘ ΜΕΛΕΣΘ – ΔΘΜΟ ΑΚΡΩΣΘΡΙΟΤ 

Ο Διμοσ Ακρωτθρίου ανικει ςτθν ευρφτερθ Ρεριφζρεια Κριτθσ και ςυγκεκριμζνα ςτθ 

Νομαρχιακι Αυτοδιοίκθςθ Χανίων. Βρίςκεται ςτθ βόρεια πλευρά του νομοφ και γειτνιάηει 

με τθν πόλθ των Χανίων και το Διμο τθσ Σοφδασ όπου και το λιμάνι. Θ γειτνίαςθ αυτι, το 

φυςικό περιβάλλον και το κλίμα τθσ περιοχισ ζχουν ςαν αποτζλεςμα τθν τεράςτια 

οικιςτικι και οικονομικι ανάπτυξθ, που χαρακτθρίηει το Διμο Ακρωτθρίου τα τελευταία 

χρόνια. Εκτείνεται ςτθν ουςία ςτθ χερςόνθςο που βρίςκεται ςτα βορειοανατολικά τθσ 
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πόλθσ των Χανίων και είναι κατεξοχιν παρακαλάςςιοσ, ςχεδόν ολόκλθρθ θ οριογραμμι 

του βρζχεται από το Κρθτικό Ρζλαγοσ. 

Θ διοικθτικι διάρκρωςθ του Διμου Ακρωτθρίου μετά το ςχζδιο Ι. Καποδίςτριασ ζχει ωσ 

εξισ. Στο νζο διμο υπάγονται οι παλιζσ κοινότθτεσ: Αρωνίου, Κουνουπιδιανϊν, Μουηουρά, 

Στερνϊν και Χωρδακίου (οι οποίεσ καταργοφνται ωσ κοινότθτεσ). (Νόμοσ 2539/97, ΦΕΚ 

244/4-12-97, ςελ. 8833).  

Ο Διμοσ Ακρωτθρίου αποτελείται από 5 Δθμοτικά Διαμερίςματα: το Δ.Δ. Αρωνίου, το Δ.Δ. 

Κουνουπιδιανϊν, το Δ.Δ. Μουηουρά, το Δ.Δ. Στερνϊν, το Δ.Δ. Χωρδακίου. 

Με το νζο ςχζδιο Καλλικράτθ, ο Διμοσ Ακρωτθρίου καταργείται με ςκοπό τθν ζνταξι του 

ςτο Διμο Χανίων μαηί με τουσ Διμουσ Ελ. Βενιηζλου, Θερίςου, Κεραμείων, Σοφδασ και 

Χανίων. 

Ζχει ζκταςθ 11.264,4 εκταρίων και πραγματικό πλθκυςμό, ςφμφωνα με τθν τελευταία 

απογραφι του 2001 τθσ ΕΣΥΕ, 10.321 κατοίκων. 

Στο Διμο Ακρωτθρίου ςυνυπάρχουν: 

1. Ζνα ιδιαίτερο, πολυποίκιλο φυςικό περιβάλλον που περιλαμβάνει τον ορεινό όγκο, 

καλλιεργοφμενεσ εκτάςεισ και βοςκότοπουσ, αμμϊδεισ, γραφικζσ παραλίεσ και 

λιμανάκια ςτα βόρεια και δυτικά, πολλά αξιόλογα ςπιλαια, μερικά από τα οποία ζχουν 

χαρακτθριςτεί τόποι ιςτορικοί και ιδιαίτερου φυςικοφ κάλλουσ κάποιεσ από τισ οποίεσ 

είναι κεςμοκετθμζνεσ ωσ τζτοιεσ, όπωσ θ περιοχι του ταυροφ και ο κόλποσ του 

Καλακά. 

2. Οριοκετθμζνοι οικιςμοί, ςτεγαςτικοί ςυνεταιριςμοί αλλά και αυκαίρετεσ 

πυκνοδομθμζνεσ περιοχζσ όπωσ ο ταυρόσ. Τα τελευταία χρόνια επίςθσ ζχει αυξθκεί 

ιδιαίτερα θ εκτόσ ςχεδίου δόμθςθ. 

3. Ρλικοσ μοναςτθριακϊν ςυγκροτθμάτων από τα ςθμαντικότερα που υπάρχουν ςτο 

νομό Χανίων, όπωσ θ Μονι τθσ Αγίασ Τριάδασ των Τηαγκαρόλων, θ Μονι Αγίου Ιωάννθ 

Ερθμίτθ, θ Μονι Κορακιϊν κ.α., μερικά από τα οποία βρίςκονται ςε λειτουργία. 
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4. Κθρυγμζνα μνθμεία και ιςτορικοί τόποι, αλλά και αξιόλογα ιςτορικά κτίρια και 

ιςτορικοί πυρινεσ οικιςμϊν που δεν ζχουν κεςμοκετθμζνθ προςταςία. 

5. Σθμαντικζσ αναπτυξιακζσ υποδομζσ που εξυπθρετοφν ολόκλθρο το νομό Χανίων, όπωσ 

το Ρολυτεχνείο Κριτθσ, το αεροδρόμιο Ι.Δαςκαλογιάννθσ, και μεγάλεσ ακλθτικζσ 

εγκαταςτάςεισ, όπωσ το κλειςτό κολυμβθτιριο και το ποδθλατοδρόμιο. 

6. Οχλοφςεσ χριςεισ μεγάλθσ ζκταςθσ, που επίςθσ εξυπθρετοφν αλλά και επθρεάηουν τθν 

ευρφτερθ περιοχι, όπωσ το Ρεδίο Βολισ Κριτθσ, 115 Ρ.Μ., τμιμα του Ναυςτάκμου 

Κριτθσ, θ Αμερικάνικθ Βάςθ, το Εργοςτάςιο Μθχανικισ Ανακφκλωςθσ και 

Κομποςτοποίθςθσ και ΧΥΤΑ, τα λατομεία παραγωγισ αδρανϊν υλικϊν, εγκαταςτάςεισ 

αποκικευςθσ και διακίνθςθσ υγρϊν καυςίμων, μεγάλεσ μονάδεσ παραγωγισ 

ςκυροδζματοσ και αςφαλτομίγματοσ.  

Τα κυριότερα προβλιματα που αντιμετωπίηει ςιμερα ο Διμοσ και που οφείλονται ςε 

μεγάλο βακμό ςτθν ζλλειψθ χωροταξικοφ και πολεοδομικοφ ςχεδιαςμοφ εντοπίηονται: 

 Στθν τεράςτια οικιςτικι ανάπτυξθ που για τθν τελευταία δεκαετία μπορεί να 

χαρακτθριςτεί εκρθκτικι κι ζχει οδθγιςει ςε απότομθ αφξθςθ πλθκυςμοφ που δεν 

είναι ομοιόμορφθ ςε όλθ τθν ζκταςθ του Διμου (65,48% μεταξφ 1991 και 2001). 

Ραράλλθλα ζχει αυξθκεί ςε μεγάλο βακμό θ δόμθςθ ςε περιοχζσ εκτόσ οικιςμϊν με 

αποτζλεςμα το Ακρωτιρι να αςτικοποιείται άναρχα. 

 Στθν ζλλειψθ υποδομϊν ελεφκερων χϊρων, εκπαίδευςθσ, μετακίνθςθσ κλπ, ςτουσ 

οικιςμοφσ που δζχονται τισ μεγαλφτερεσ οικιςτικζσ πιζςεισ. 

 Στθν φπαρξθ ιδιαίτερα οχλουςϊν δραςτθριοτιτων και ςτθν αδυναμία τθσ Ρολιτείασ 

να εμποδίςει τθν επζκταςθ και να ελζγξει τθ λειτουργία τουσ. 

Πλα τα παραπάνω ζχουν οδθγιςει ςε διαρκϊσ αυξανόμενθ, άναρχθ και ανεξζλεγκτθ 

δόμθςθ και ανάπτυξθ και ςε υποβάκμιςθ του φυςικοφ περιβάλλοντοσ και τθσ ποιότθτασ 

ηωισ των κατοίκων.  

Με τθ ςφνταξθ του Γενικοφ Ρολεοδομικοφ Σχεδίου που ακόμθ δεν ζχει κεςμοκετθκεί, ο 

Διμοσ Ακρωτθρίου ςτοχεφει ςτθ βιϊςιμθ ανάπτυξι του, τθ βελτίωςθ του επιπζδου ηωισ 

των κατοίκων, τθν προςταςία και αναβάκμιςθ του περιβάλλοντοσ και ιδίωσ των 

υποβακμιςμζνων περιοχϊν, τθν προςταςία και ανάδειξθ του φυςικοφ και πολιτιςτικοφ του 
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πλοφτου αλλά και ςτθ χωροκζτθςθ υποδοχζων, τόςο για τισ αυξανόμενεσ οικιςτικζσ 

ανάγκεσ όςο και για τισ παραγωγικζσ, τουριςτικζσ και άλλεσ δραςτθριότθτεσ. 

 

6.2.2 ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΘ ΟΡΓΑΝΩΘ 

Θ ςυνολικι εντόσ ςχεδίου ζκταςθ (οριοκετθμζνοι οικιςμοί μζχρι 2000 κάτοικοι και εκτάςεισ 

με εγκεκριμζνο πολεοδομικό ςχζδιο) ςτο Διμο Ακρωτθρίου είναι μόνο 610,51 εκτάρια από 

το ςφνολο των 11.264,4 εκταρίων του Διμου. Αν θ ανάλυςθ πραγματοποιθκεί ςτο επίπεδο 

των δθμοτικϊν διαμεριςμάτων, διαπιςτϊνονται και οι ιδιομορφίεσ του κάκε 

διαμερίςματοσ. 

Σφμφωνα με τισ διατάξεισ για τισ ‘’εκτόσ ςχεδίου’’ περιοχζσ τα οικόπεδα ςε αυτζσ πρζπει να 

ζχουν ζκταςθ από 750 m2 ζωσ 4000  m2, για τθν ανζγερςθ νόμιμων οικοδομϊν. Οι περιοχζσ 

αυτζσ ςτο Διμο Ακρωτθρίου βρίςκονται γφρω από τα όρια κεςμοκετθμζνων οικιςμϊν. 

Ππωσ είναι φυςικό, παρουςιάηεται μεγαλφτερθ ηιτθςθ για ανοικοδόμθςθ ςτισ 

παρακαλάςςιεσ εκτάςεισ, όπωσ τον ταυρό, τον Καλακά και το Μαράκι με αποτζλεςμα τθν 

ανζγερςθ αυκαίρετων οικοδομϊν και τθν παράνομθ εκτόσ ςχεδίου δόμθςθ. 

Πίνακασ 6.1: Εκτόσ ςχεδίου δόμθςθ (εκτάςεισ ςε Ha) 

ΔΘΜΟ / Δ.Δ. φνολο Δομθμζνων 

Εκτάςεων 

Εκτόσ χεδίου Δόμθςθ Παράνομθ Εκτόσ χεδίου 

Δόμθςθ (χιλ. τρζμματα) 

ΔΘΜΟ ΑΚΡΩΣΘΡΙΟΤ 253 172 81 

Δ.Δ. Αρωνίου 30 30 0 

Δ.Δ. Κουνουπιδιανϊν 211 140 71 

Δ.Δ. Μουηουρά 8 1 7 

Δ.Δ. τερνϊν 2 0 2 

Δ.Δ. Χωρδακίου 1 1 0 

Δ.Δ. Αρωνίου 30 30 0 

Ρθγι: Ολοκλθρωμζνο Τοπικό Ρρόγραμμα Βιϊςιμθσ Ανάπτυξθσ ςε εφαρμογι τθσ Habitat Agenda 

 

Από τον πίνακα 6.1 φαίνεται ότι από τα 81 χιλιάδεσ ςτρζμματα παράνομθσ εκτόσ ςχεδίου 

δόμθςθσ, τα 71 βρίςκονται ςτο Δ.Δ.Κουνουπιδιανϊν. Το φαινόμενο αυτό, οφείλεται ςε 
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μεγάλο βακμό ςτισ αυκαίρετεσ καταςκευζσ τθσ περιοχισ ταυροφ, λόγω του ότι δεν 

τθροφνται οι διατάξεισ των ‘’εκτόσ ςχεδίου’’ και λόγω καταπάτθςθσ τθσ μεγάλθσ 

μοναςτθριακισ ζκταςθσ. 

Ραρακάτω, παρουςιάηονται κάποιεσ από τισ διατάξεισ των εκτόσ ‘’ςχεδίου πόλεωσ’’ που κα 

ζπρεπε να ιςχφουν ςτο μεγαλφτερο μζροσ του Διμου Ακρωτθρίου και ςτθν περιοχι 

ταυροφ, κακϊσ και γενικότερα ςτοιχεία για το φαινόμενο των αυκαιρζτων. 

 

ΕΚΣΟ ΧΕΔΙΟΤ ΔΟΜΗΗ 

Θ εκτόσ ςχεδίου δόμθςθ ζχει ωσ αντικείμενο τθ δόμθςθ των γθπζδων, αγροτεμαχίων και 

κλθροτεμαχίων, ςε αντίκεςθ με τθν εντόσ ςχεδίου, που αςχολείται αποκλειςτικά με τθ 

δόμθςθ των οικοπζδων. 

Τονίηεται από πολλοφσ, θ λαβυρινκϊδθσ και χαϊδθσ κατάςταςθ, που επικρατεί ςτθν εκτόσ 

ςχεδίου δόμθςθ. Θ ζλλειψθ γενικοφ χωροταξικοφ πλαιςίου και πολεοδομθμζνθσ γθσ, θ 

πολυνομία και θ αςάφεια των νόμων, που εκτρζφουν τθ γραφειοκρατία, τθν ευκυνοφοβία 

των αρμοδίων οργάνων και δικαιολογοφν τισ παρεμβάςεισ τθσ Ρολιτείασ, είναι μερικοί από 

τουσ λόγουσ που κρατοφν ‘’δζςμια’’ τθν εκτόσ ςχεδίου δόμθςθ.  

UΓενικοί και ειδικοί όροι δόμθςθσ 

Από το ζτοσ 1923 μζχρι το ζτοσ 1985 ίςχυαν, κατ’ αρχιν, οι γενικοί όροι δόμθςθσ (άρκρο 17 

του από 17-7/16.8.1923 Νομοκετικοφ Διατάγματοσ). Από του ζτουσ 1985 ιςχφει και το από 

24/31.5.1985 Ρροεδρικό Διάταγμα, με τισ μεταβολζσ που επζφερε ο ν.3212/2003, όπωσ 

εκτίκεται κατωτζρω. 

UΕιδικοί όροι δόμθςθσ 

Ρλικοσ άλλων διατάξεων, που περιλαμβάνονται ςε νόμουσ, Ρροεδρικά Διατάγματα, 

οικοδομικοφσ κανονιςμοφσ, κατά παρζκκλιςθ του Γ.Ο.Κ., κακορίηουν διάφορουσ ειδικοφσ 

όρουσ δόμθςθσ. Οι ειδικοί όροι δόμθςθσ ιςχφουν ςτθν περί θσ πρόκειται περιοχι, ενϊ οι 
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γενικοί όροι ςε όλθ τθν επικράτεια. Θεςμικό πλαίςιο αςαφζσ, αποςπαςματικό, 

αςυνάρτθτο, πολυδαίδαλο, χωρίσ κεντρικό προγραμματικό χωροταξικό ςχεδιαςμό. 

UΓενικοί όροι δόμθςθσ 

Πςον αφορά τθν οικοδομθςιμότθτα των εκτόσ ςχεδίου περιοχϊν ιςχφουν οι γενικοί όροι 

δόμθςθσ που διζπουν τα εκτόσ ςχεδίου πόλεωσ και προβλζπονται από το άρκρο 17 του 

Νομοκετικοφ Διατάγματοσ του 1923 και το άρκρο 1 του Ρροεδρικοφ Διατάγματοσ τθσ 

24/31.5.1985. Σφμφωνα με αυτό: 

Κατά κανόνα άρτιο και οικοδομιςιμο είναι ζνα γιπεδο το οποίο ζχει: 

1. Ελάχιςτο εμβαδόν 4.000τ.μ. και πρόςωπο ςε κοινόχρθςτο δρόμο 25μ. 

2. Για γιπεδα που ζχουν πρόςωπο ςε Διεκνείσ, Εκνικζσ Επαρχιακζσ, Δθμοτικζσ και 

Κοινοτικζσ οδοφσ ωσ και ςε εγκαταλειμμζνα τμιματά τουσ και ςε ςιδθροδρομικζσ 

γραμμζσ απαιτοφνται: 

- Ελάχιςτο πρόςωπο 45μ. 

- Ελάχιςτο βάκοσ 50μ. 

- Ελάχιςτο εμβαδόν 4.000τ.μ. 

Κατά παρζκκλιςθ από τθν προθγοφμενθ παράγραφο κεωροφνται άρτια και οικοδομιςιμα 

τα γιπεδα: 

1. Τα κείμενα εντόσ τθσ ηϊνθσ των πόλεων, κωμϊν, και οικιςμϊν, τα οποία είχαν κατά τθν 

24.4.1977 θμζρα δθμοςίευςθσ του από 5.4.77 π.δ/τοσ (ΦΕΚ 133 Δ`) ελάχιςτο εμβαδόν 

2000τ.μ. 

2. Τα γιπεδα που τθν 31.5.1985 είχαν πρόςωπο ςτισ άνω οδοφσ κι εφόςον ζχουν: 

(a) Τα γιπεδα που υπιρχαν τθν 12.11.1962 

- Ελάχιςτο εμβαδόν 750τ.μ. 

- Ελάχιςτο πρόςωπο 10μ. 

- Ελάχιςτο βάκοσ 15μ.  

(b) Τα γιπεδα που υπιρχαν τθν 12.9.1964 

- Ελάχιςτο εμβαδόν 1200τ.μ. 
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- Ελάχιςτο πρόςωπο 20μ. 

- Ελάχιςτο βάκοσ 35μ. 

(c) Τα γιπεδα που υπιρχαν τθν 17.10.1978 

- Ελάχιςτο εμβαδόν 2000τ.μ. 

- Ελάχιςτο πρόςωπο 25μ. 

- Ελάχιςτο βάκοσ 40μ. 

(d) Τα γιπεδα που δθμιουργικθκαν από τθν 17.10.1978 μζχρι 31.5.1985 

- Ελάχιςτο εμβαδόν 4000τ.μ. 

Ο ν.3212/2003 ιταν κακοριςτικόσ ςε ό,τι αφορά τουσ όρουσ τθσ εκτόσ ςχεδίου δόμθςθσ, 

κακϊσ επζφερε αλλαγζσ ςτθν αρτιότθτα και ςτο επιτρεπτό τθσ δόμθςθσ, ςτο φψοσ των 

κτιςμάτων, ςτθν πιλοτι, ςτθν κλίςθ και ςτθν επιφάνεια των κτιρίων, για γιπεδα με 

εμβαδόν πολλαπλάςιο του αρτίου. Ο νόμοσ αυτόσ περιλαμβάνει και άλλεσ ενδιαφζρουςεσ 

διατάξεισ. 

 

ΑΤΘΑΙΡΕΣΗ ΔΟΜΗΗ 

Θ αυκαίρετθ δόμθςθ είναι ζνα ςφνκετο κοινωνικό φαινόμενο που οφείλεται ςε 

οικονομικζσ και πολιτικζσ αιτίεσ, αλλά και ςε ζλλειψθ ςχεδιαςμοφ, όπωσ ςτθν περίπτωςι 

μασ. 

«Αυκαίρετθ κεωρείται κάκε μθ ςυμβατι και ςφννομθ καταςκευι που παράγει ι 

περιγράφει κλειςτό χϊρο που δθμιουργείται από οποιοδιποτε φυςικό ι νομικό πρόςωπο 

κάκε μορφισ ι το Δθμόςιο. Σθμειϊνεται ότι το ςφννομο πρζπει να προκφπτει με τισ ίδιεσ 

διαδικαςίεσ ςε κάκε περίπτωςθ και για τον ιδιωτικό και τον δθμόςιο τομζα.» 

(Ε.Δθμοποφλου, Συμπλθρωματικζσ Σθμειϊςεισ από Ραραδόςεισ Μακιματοσ 

Κτθματολογίου και Ρολιτικι Γθσ) 

Αυκαίρετθ καταςκευι, ςφμφωνα με το άρκρο 381ΚΒΡΝ, είναι εκείνθ που εκτελείται: 

1. Χωρίσ άδεια δόμθςθσ του άρκρου 329 παρ.1 ι  

2. Κακ’ υπζρβαςθ τθσ αδείασ, ι  
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3. Με βάςθ άδεια που ανακλικθκε, ι  

4. Κατά παράβαςθ των ςχετικϊν πολεοδομικϊν διατάξεων. 

5. Αυκαίρετθ είναι επίςθσ κάκε αλλαγι χριςθσ του κτιρίου ι τμιματόσ του. 

Ραρατθρείται ότι ο νόμοσ αναφζρεται ςε δφο κατθγορίεσ αυκαιρζτων καταςκευϊν: 

A. Σε εκείνεσ που ζχουν ανεγερκεί χωρίσ νόμιμθ άδεια, κακ’ υπζρβαςθ αυτισ ι παρά 

τθν ανάκλθςι τθσ – τυπικι παρανομία 

B. Σε εκείνεσ που παραβιάηουν εν γζνει τισ πολεοδομικζσ διατάξεισ – ουςιαςτικι 

παρανομία 

Συνεπϊσ για να μθ κεωρθκεί μια καταςκευι αυκαίρετθ, πρζπει αφενόσ να ζχει νόμιμθ και 

ζγκυρθ πολεοδομικι άδεια -τυπικι νομιμότθτα-, αφετζρου να μθν παραβιάηει τουσ 

κανόνεσ του πολεοδομικοφ και οικοδομικοφ δικαίου -ουςιαςτικι νομιμότθτα. 

UΠοφ εντοπίηεται κυρίωσ θ αυκαίρετθ δόμθςθ 

Το ανοικτό κοινωνικό πρόβλθμα τθσ αυκαίρετθσ δόμθςθσ, υπάρχει ς’ όλθ τθν επικράτεια, 

εντοπίηεται όμωσ κυρίωσ ςτισ εκτόσ ςχεδίου παραλιακζσ ι παρακείμενεσ αυτϊν περιοχζσ, 

ςτισ οποίεσ μεςαία ι λαϊκότερα ςτρϊματα τθσ κοινωνίασ ςυνωςτίηονταν για ν’ αποκτιςουν 

εξοχικι κατοικία, όταν κατά τθ δεκαετία του 1980 ιδίωσ, ανακάλυπταν τθ κάλαςςα και το 

ηωτικό αζρα τθσ υπαίκρου, μακριά από τον αγχϊδθ αςφυκτικό κλοιό των πόλεων.   

Θ ιςτορία των αυκαιρζτων περνάει από τα εξισ ςτάδια: 

 Τεμαχιςμόσ μεγάλων εκτάςεων από ιδιϊτεσ ςε μικρά οικόπεδα, χωρίσ κανζνα 

ςχεδιαςμό, με αποτζλεςμα να μθν αφινονται κοινόχρθςτοι χϊροι, ζςτω για τισ πιο 

ςτοιχειϊδεισ ανάγκεσ και λειτουργίεσ του μελλοντικοφ οικιςμοφ. 

 Μεταβίβαςθ αυτϊν των οικοπζδων, με ανοχι τθσ Ρολιτείασ, ωσ δικεν 

αγροτεμάχια. 

 Δόμθςθ χωρίσ άδεια, χωρίσ κανζνα ζργο υποδομισ ι ανωδομισ και βζβαια χωρίσ 

κανζνα ςχεδιαςμό. 
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 Ρίεςθ των οικιςτϊν να αποκτιςουν τισ αναγκαίεσ παροχζσ κοινισ ωφελείασ π.χ. 

θλεκτρικό, νερό, αποχετεφςεισ κ.λπ. 

 Τζλοσ αφοφ ζχει ολοκλθρωκεί θ διαμόρφωςθ το παράνομου οικιςμοφ, πίεςθ για 

νομιμοποίθςθ των αυκαιρζτων και ζνταξθ τθσ περιοχισ ςτο ςχζδιο πόλθσ. 

Ραράλλθλα με τθν αυκαίρετθ δόμθςθ εκτόσ ςχεδίου, υπάρχει και εκείνθ εντόσ ςχεδίου, 

π.χ. υπόγειοι χϊροι μετατρζπονται ςε διαμερίςματα, πυλωτζσ κλείνονται και γίνονται 

καταςτιματα ι κατοικίεσ, κ.λπ. 

UΠερίοδοσ δεκαετίασ 1980, θ αυκαίρετθ δόμθςθ γιγαντϊνεται 

Θ αυκαίρετθ δόμθςθ τθν περίοδο αυτι προςλαμβάνει εκρθκτικζσ διαςτάςεισ, βρίςκεται 

ςτο αποκορφφωμά τθσ, κτίηονται ολόκλθροι οικιςμοί ςε παραλιακζσ περιοχζσ, ακόμα και 

ςε δάςθ και παντοφ. Οι μεταβιβάςεισ τμθμάτων γθσ ζπαψαν με τα προθγοφμενα μζτρα 

εφευρζκθκε όμωσ θ «φάμπρικα» των ποςοςτϊν εξ αδιαιρζτου, που τροφοδοτοφςε 

ςυνεχϊσ τθν αυκαιρεςία. Θ γθ κατακερματίςτθκε και το περιβάλλον υπζςτθ 

ανεπανόρκωτεσ βλάβεσ. 

UΝ.1337/1983 «Νόμοσ Σρίτςθ» 

Ο ν.1337/1983 «Νόμοσ Τρίτςθ» κεωρικθκε ωσ μεταβατικόσ ‘’διετοφσ διάρκειασ’’, που κζτει 

το κεμζλιο και προετοιμάηει τισ διαδικαςίεσ για ακόμθ ριηικότερθ αναμόρφωςθ τθσ 

πολεοδομικισ νομοκεςίασ, ςτο πλαίςιο των μακροχρόνιων ςτόχων τθσ Κυβζρνθςθσ τθσ 

Αλλαγισ. Δυςτυχϊσ, ακολοφκθςε πλθμμφρα αποςπαςματικϊν τροποποιιςεων και 

ςυμπλθρϊςεϊν του, που ζχει καταςτιςει δυςχερι τθν εφαρμογι του και ζχει 

διαφοροποιιςει τουσ ςτόχουσ του. Χαρακτθρίςτθκε ‘’μεταβατικόσ νόμοσ’’, γιατί 

δθμιουργικθκε για να καλφψει επείγουςεσ απαιτιςεισ και να ιςχφςει για οριςμζνθ χρονικι 

περίοδο, δθλαδι ωσ τθν ψιφιςθ ενόσ οριςτικοφ κεςμικοφ πλαιςίου τθσ πολεοδομίασ.  

Ο κεςμικόσ οικιςτικόσ ν.1337/1983, ο οποίοσ προςπάκθςε να αντιμετωπίςει ςυνολικά το 

πρόβλθμα των αυκαιρζτων, χωρίσ όμωσ να παραβλζπει και τθν κοινωνικι διάςταςθ του 

προβλιματοσ. Κατά το νόμο αυτό τα αυκαίρετα διακρίνονται ςε «παλαιά», δθλαδι αυτά 
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που ζχουν καταςκευαςτεί πριν από τθν ζναρξθ τθσ ιςχφοσ του, και ςτα μεταγενζςτερα, 

«νζα αυκαίρετα». 

Με το νόμο αυτό: 

 Τα αυκαίρετα κα νομιμοποιθκοφν πλιρωσ όταν ενταχκοφν ςτο ςχζδιο πόλεωσ, 

 Τα νζα αυκαίρετα, τα μετά τθν 31.1.1983 κατεδαφίηονται και  

 Εξαιροφνται από τθν κατεδάφιςθ τα αυκαίρετα των οποίων ανεςτάλθ θ κατεδάφιςθ. 

Τα πάντα αφζκθκαν ςε εκκρεμότθτα, υπό τθν αίρεςθ τθσ τυχόν νομιμοποίθςισ τουσ όταν 

και όποτε ενταχκοφν ςτο ςχζδιο πόλεωσ. Οι αποφάςεισ για τθν εξαίρεςθ από τθν 

κατεδάφιςθ εκδίδονται κατά ςυρροι. Θ εξαίρεςθ όμωσ δεν αποτελεί και νομιμοποίθςθ του 

αυκαιρζτου. 

Διαμορφϊνεται ζτςι νζα αντίλθψθ εκμετάλλευςθσ τθσ αυκαίρετθσ δόμθςθσ για 

οικονομικοφσ λόγουσ, αναπτφςςεται θ ακζμιτθ ςυναλλαγι, οι αυκαίρετοι οικιςτζσ 

οδθγοφνται ςτα Δικαςτιρια, γίνονται αντικείμενο οικονομικισ εκμετάλλευςθσ από τουσ 

πάντεσ. Οι περιςςότεροι από τουσ αυκαίρετουσ οικιςτζσ «με το αηθμίωτο» ςυνδζκθκαν με 

τα δίκτυα κοινισ ωφελείασ. 

Το Ελλθνικό Κράτοσ ουδζποτε αντιμετϊπιςε αυτι τθν κατάςταςθ με ριηικά νομοκετικά 

μζτρα, προλθπτικά ι καταςταλτικά, και φάνθκε ακόμα πιο ανεκτικό κατά τθν εφαρμογι τθσ 

νομοκεςίασ. 

Το κφμα των αυκαιρζτων μζχρι ςιμερα δεν αναχαιτίςτθκε. 

 

6.2.3 ΠΑΡΟΤΑ ΚΑΣΑΣΑΘ ΣΑΤΡΟΤ 

Πςον αφορά τθν περιοχι ταυροφ ςιμερα, επικρατεί θ άναρχθ δόμθςθ, εφόςον δεν ζχει 

ακόμθ εγκρικεί ςχζδιο πολεοδομικϊν διατάξεων ϊςτε να αναμορφωκεί θ περιοχι.  

Στθ μοναςτθριακι ζκταςθ που ζχει καταπατθκεί, τα παραπιγματα που ανεγζρκθκαν, 

ζχουν αντικαταςτακεί ςτθν πλειοψθφία τουσ, από μόνιμεσ καταςκευζσ, ιςόγειεσ, και 
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διϊροφεσ, με παρακεριςτικι χριςθ και ελάχιςτα ενοικιαηόμενα δωμάτια ι διαμερίςματα. 

Μζχρι ςιμερα ζχουν ανοικοδομθκεί περίπου 700 αυκαίρετα κτίςματα. Εκτόσ από τα 

ξενοδοχεία και τα ενοικιαηόμενα δωμάτια που ζχουν δθλωκεί ςτον ΕΟΤ και είναι νόμιμα 

υπάρχουν ταβζρνεσ, χϊροσ γθπζδου που δεν ζχει διαμορφωκεί ακόμθ, μίνι μάρκετ και 

παιδικι χαρά. 

Στο Χάρτθ 6.1, που ζγινε ςτο πλαίςιο Ολοκλθρωμζνου Τοπικοφ Ρρογράμματοσ Βιϊςιμθσ 

Ανάπτυξθσ ςε εφαρμογι τθσ Habitat Agenda για το Διμο Ακρωτθρίου, απεικονίηονται οι 

χριςεισ γθσ ενόσ τμιματοσ του Διμου Ακρωτθρίου, ςτο οποίο ζγκειται θ περιοχι μελζτθσ. 

 

Χάρτθσ 6.1: Χριςεισ Γθσ ενόσ τμιματοσ του Διμου Ακρωτθρίου. Στο κυκλικό πλαίςιο βρίςκεται θ περιοχι 

Σταυροφ. 

Ρθγι: Ολοκλθρωμζνο Τοπικό Ρρόγραμμα Βιϊςιμθσ Ανάπτυξθσ ςε εφαρμογι τθσ Habitat Agenda  

 

Ακόμθ, ςτθν ιςτοςελίδα τθσ Νομαρχιακισ Αυτοδιοίκθςθσ Χανίων το ‘’ΓΕΩΓΑΦΙΚΟ 

ΡΛΘΟΦΟΙΑΚΟ ΣΥΣΤΘΜΑ τθσ ΝΟΜΑΧΙΑΣ ΧΑΝΙΩΝ’’, περιλαμβάνει τθν προμικεια, 

εγκατάςταςθ και δοκιμαςτικι λειτουργία εξοπλιςμοφ του Γεωγραφικοφ Ρλθροφοριακοφ 
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Συςτιματοσ τθσ Νομαρχιακισ Αυτοδιοίκθςθσ Χανίων και λογιςμικοφ GIS με τθ δυνατότθτα 

διαχείριςθσ και προβολισ τθσ πλθροφορίασ μζςω διαδικτφου. Θ λειτουργικότθτά του είχε 

ωσ αποτζλεςμα τθν απεικόνιςθ των χριςεων γθσ με βάςθ το πρόγραμμα CORINE 

Landcover. Το αποτζλεςμα για τθν περιοχι μελζτθσ που προκφπτει από αυτό φαίνεται ςτο 

Χάρτθ 6.2. 

 

Χάρτθσ 6.2: Χριςεισ Γθσ βάςει του προγράμματοσ CORINE Landcover. 

Ρθγι: http://www.chania.eu/ 

 

Με βάςθ τουσ παραπάνω χάρτεσ και επειδι δεν υπάρχει εγκεκριμζνο ρυμοτομικό ςχζδιο, 

οφτε ζχουν εφαρμοςτεί μζτρα κακοριςμοφ χριςεων γθσ, παρατίκενται οι χριςεισ γθσ που 

επικρατοφν ςιμερα ςτθν περιοχι. 

 

ΕΠΙΚΡΑΣΟΤΕ ΧΡΗΕΙ ΓΗ 

Θ εδαφικι περιφζρεια τθσ περιοχισ ταυροφ καλφπτεται κυρίωσ από οικιςτικζσ εκτάςεισ 

παράνομθσ εκτόσ ςχεδίου δόμθςθσ, οικιςμοφσ, οδικά δίκτυα, αλλά και από εκτάςεισ 
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φυςικισ βλάςτθςθσ που χρθςιμεφουν ενίοτε ωσ βοςκότοποι, καλλιεργοφμενεσ εκτάςεισ, 

ελαιϊνεσ, ςτρατιωτικζσ εγκαταςτάςεισ και παρακαλάςςιεσ υγρζσ ηϊνεσ. Στθν τελευταία 

κατθγορία ανικουν περιοχζσ που είναι είτε προςωρινϊσ είτε μονίμωσ, με υφάλμυρο ι 

αλμυρό νερό και περιλαμβάνει τουσ παρακαλάςςιουσ βάλτουσ, τισ αλυκζσ και τθν περιοχι 

που εκβάλλει το ρζμα που ξεκινά από το Μουηουρά και καταλιγει ςτο Σταυρό. Στθν 

περιοχι υπάρχουν και άλλεσ ςθμειακζσ χριςεισ, όπωσ τουριςτικά καταλφματα,  

ενοικιαηόμενα δωμάτια, παιδικι χαρά και ταβζρνεσ. Αξίηει εδϊ να αναφερκεί ότι δφο 

ςπιλαια ςτθν περιοχι ταυροφ ζχουν χαρακτθριςκεί ωσ τόποι ιςτορικοφ και ιδιαίτερου 

φυςικοφ κάλλουσ, με ηϊνθ προςταςίασ 500μ. γφρω από αυτά. Τα ςπιλαια είναι: 

1. Το ςπιλαιο ‘’Νεραιδόςπθλιοσ’’ κοντά ςτον οικιςμό ταυροφ Ακρωτθρίου, που ζχει 

κθρυχκεί αρχαιολογικόσ χϊροσ και ιςτορικό διατθρθτζο μνθμείο με τθν Υ.Α. 

21220/10-8-1967 (ΦΕΚ 527/Β/24-8-1967). 

2. Το ςπιλαιο ‘’Λερά’’ ςτθν ίδια περιοχι, που ζχει κθρυχκεί αρχαιολογικόσ χϊροσ με 

τθν Υ.Α. 2258/4-2-1966 (ΦΕΚ 175/Β/26-3-1966) και τθν Υ.Α. 3888/21-2-1967 (ΦΕΚ 

168/Β/9-3-1967).  

Μάλιςτα, θ ΚΕ’ Εφορεία Ρροϊςτορικϊν και Κλαςςικϊν Αρχαιοτιτων προςτατεφει με 

κθρφξεισ ςτο Διμο Ακρωτθρίου τθν περιοχι ταυροφ που ζχει χαρακτθριςτεί 

‘’αρχαιολογικόσ χϊροσ, τόποσ ιςτορικόσ και ιδιαιτζρου φυςικοφ κάλλουσ’’ με τθν Υ.Α. 

Α/Φ31/36852/2942/12-10-1973 (ΦΕΚ 1242/Β/16-10-1973) και χρειάηεται ειδικι κρατικι 

προςταςία. 

 

ΑΤΜΒΑΣΟΣΗΣΕ ΧΡΗΕΩΝ ΓΗ 

Οι επικρατοφςεσ χριςεισ γθσ ζρχονται ςε αντίκεςθ μεταξφ τουσ, ιδιαίτερα αν 

αναλογιςτοφμε ότι θ περιοχι ζχει χαρακτθριςτεί ωσ τόποσ ιςτορικισ ςθμαςίασ και 

ιδιαιτζρου φυςικοφ κάλλουσ. Ο ταυρόσ απειλείται από τθν ανεξζλεγκτθ ανοικοδόμθςθ. 

Επειδι ο μθ κεςμοκετθμζνοσ οικιςμόσ ταυροφ είναι παραλιακόσ, ςυγκεντρϊνει 

ςθμαντικό πλικοσ παρακεριςτϊν τουσ καλοκαιρινοφσ μινεσ. Το ζντονο φαινόμενο του 

παρακεριςμοφ ζχει επιφζρει αλλαγι ςτθ χριςθ γθσ από γθ φυςικισ βλάςτθςθσ ςε  γθ 
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οικιςτικισ ανάπτυξθσ, κυρίωσ αυκαίρετθσ, χωρίσ ςθμαντικοφσ περιοριςμοφσ τθσ τάςθσ 

αυτισ. 

Αξιοςθμείωτο είναι το γεγονόσ ότι δεν υπάρχουν κοινόχρθςτοι και κοινωφελείσ χϊροι, 

κακϊσ υπάρχει χϊροσ γθπζδου που χρειάηεται διαμόρφωςθ και δεν ζχει παραχωρθκεί ςτο 

Διμο ακόμα. Θ ςυνεχιηόμενθ χωρίσ ςχζδιο οικοδόμθςθ τθσ περιοχισ, θ εξάπλωςθ τθσ 

αυκαίρετθσ οικιςτικισ ανάπτυξθσ, οι ιδιαίτερα ζντονεσ ανκρϊπινεσ δραςτθριότθτεσ και θ 

ανυπαρξία πολεοδομικϊν μθχανιςμϊν ελζγχου και κακοριςμοφ χριςεων γθσ προκαλοφν 

αιςκθτικι υποβάκμιςθ, επιβαρφνουν το περιβάλλον, οδθγοφν ςε μείωςθ τθσ βλάςτθςθσ, 

αλλά και τθσ ποικιλότθτασ τθσ χλωρίδασ κακϊσ και ςτθν απομάκρυνςθ των ειδϊν πανίδασ 

που δεν μποροφν να προςαρμοςτοφν ςτισ νζεσ ςυνκικεσ, ςτισ περιοχζσ με ομαλό 

ανάγλυφο.  

Στθν βόρεια λοφϊδθ περιοχι αλλά και ςτουσ πεδινοφσ βοςκότοπουσ θ φυςικι βλάςτθςθ 

υποβακμίηεται κφρια εξαιτίασ τθσ υπερβόςκθςθσ, θ ςυνεχισ βόςκθςθ από ςθμαντικό 

αρικμό ηϊων δεν επιτρζπει ςτθν φυςικι βλάςτθςθ να ανακάμψει, κι ζτςι απειλοφνται τα 

ςπάνια φυτά. Το οικοςφςτθμα ςτθν περιοχι του ταυροφ είναι υπό διαρκι πίεςθ εξαιτίασ 

τθσ χωρίσ ςχεδιαςμό τουριςτικισ ανάπτυξθσ. 

Οι αρνθτικζσ επιπτϊςεισ που είχε ςτθν περιοχι θ κατάλθψθ τθσ μοναςτθριακισ ζκταςθσ 

είναι αιςκθτι μζχρι ςιμερα και ςυντελεί ωσ ζνα βακμό ςτθ ςφγκρουςθ των χριςεων γθσ.  

 

6.2.4 ΜΟΝΑΣΘΡΙΑΚΘ ΠΕΡΙΟΤΙΑ – ΙΕΡΑ ΜΟΝΘ ΑΓΙΑ ΣΡΙΑΔΑ: ΣΑΤΡΟ 

Θ κατάλθψθ τθσ μοναςτθριακισ ζκταςθσ ςτο ταυρό είναι ζνα αρνθτικό ςτοιχείο που 

χαρακτθρίηει τθν περιοχι. Ραρουςιάηεται ο τρόποσ απόκτθςθσ τθσ περιουςίασ και το 

ιςτορικό των διενζξεων για τθ διεκδίκθςθ τθσ ζκταςθσ. 

ΑΠΟΚΣΗΗ ΖΚΣΑΗ  

Σφμφωνα με τον Κατάλογο των Κτθμάτων τθσ Ιεράσ και Σταυροπθγιακισ Μονισ τθσ Αγίασ 

Τριάδασ των Τηαγκαρόλων, που περιζχεται ςτον Κϊδικα αυτισ, θ Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ 
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απζκτθςε τθν ζκταςθ ςτθν περιοχι ταυροφ κατά  τθν ανζγερςι τθσ, δθλαδι το διάςτθμα 

των 1613-1638 από τουσ μοναχοφσ Ιερεμία και Λαυρζντιο Τηαγκαρόλα. Διάφοροι άρχοντεσ 

τθσ περιοχισ Ακρωτθρίου ςυνζδραμαν τουσ μοναχοφσ και θ ςυνδρομι τουσ αυτι 

ςυντελζςκθκε με τθ δωρεά προσ τθ Μονι εδαφικϊν εκτάςεων, που ιταν αναγκαίεσ για τθ 

ηωι των μοναχϊν. Ζνασ εκ των δωρθτϊν αρχόντων, που ονομαηόταν Γεϊργιοσ Χωραφάσ 

και κατοικοφςε ςτο χωριό Χωραφάκια, αφιζρωςε ςτθ Μονι, εκτόσ από άλλεσ εκτάςεισ που 

βρίςκονται εκτόσ τθσ περιοχισ μελζτθσ, και τα μιςά βουνά ςτθ κζςθ ‘’ταυρόσ’’. Οι 

κτιτορεσ τθσ Μονισ αγόραςαν από κάποιο ςυγγενι του τα υπόλοιπα μιςά βουνά και 

ολόκλθρθ τθν παρακαλάςςια ζκταςθ, ςτθν οποία γινόταν και το αλάτι. Στον Κϊδικα τθσ 

Ιεράσ Μονισ χαρακτθριςτικά αναφζρεται: «…Γεϊργιοσ καλοφμενοσ, και επονομαηόμενοσ 

Χωραφάσ, κάτοικοσ εν τω χωρίω Χωραφάκια καλουμζνω, αφιζρωςεν εισ τθν μονιν θμϊν … 

και τα θμίςεα βουνά του ταυροφ, τα δε λοιπά θμίςεα, θγόραςαν οι κτίτορεσ παράτινοσ 

ςυγγενοφσ του, με διακόςια μίςτατα λάδι, ςυνυπακουομζνου και όλου του παρακαλαςςίου 

τόπου όπου γίνεται το άλασ, ζωσ του τόπου, όπου είναι μια ςτρόγγυλθ μεγάλθ πζτρα, εισ το 

μζροσ το ονομαηόμενον πεηοφλουσ.» 

Τμιμα τθσ προπεριγραφείςασ ζκταςθσ αποτελεί και θ περιοχι που καταπατικθκε. 
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Χάρτθσ 6.3: Τοπογραφικό διάγραμμα ιδιοκτθςίασ Ιεράσ Μονισ Αγίασ Τριάδασ. 

Ρθγι: ΓΥΣ 

 

Ππωσ φαίνεται ςτο Χάρτθ 6.3 ςτα ανατολικά βρίςκονται οι βουνϊδεισ εκτάςεισ ενϊ οι 

αλυκζσ βρίςκονται ςτον όρμο Τραχιλι και ςυμπεριλαμβάνονται ςτθν παραπάνω δωρεά. Θ 

βουνϊδθσ ζκταςθ βρίςκεται ςτθν αρχαιολογικι ηϊνθ λόγω των ςπθλαίων και ανικει ακόμθ 

ςτθν Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ. 

Αν και τθροφταν κατάλογοσ κτθμάτων, θ καταγραφι των δικαιωμάτων ςτθ γθ είναι 

αναποτελεςματικι και ελλιπισ. Οι εκτάςεισ ιταν τελείωσ περιγραφικζσ και δε 

ςυνοδεφονταν από κάποιο ςκαρίφθμα. Από τα χρόνια τθσ δωρεάσ, θ περιοχι ςίγουρα ζχει 

υποςτεί αλλαγζσ. Ο Κϊδικασ τθσ Μονισ αναφζρει όριο «… ζωσ του τόπου, όπου είναι μια 

ςτρόγγυλθ μεγάλθ πζτρα, εισ το μζροσ το ονομαηόμενον πεηοφλουσ…»  

Ροφ είναι ςιμερα αυτι θ πζτρα?   
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Στθν Εικόνα 6.2 φαίνεται πϊσ ζχει διαμορφωκεί μζχρι ςιμερα θ περιοχι. Στθν περιοχι 

αυτι επικεντρϊκθκε θ μελζτθ ιδιοκτθςιακοφ κακεςτϊτοσ και χριςεων γθσ. 

 

Εικόνα 6.2: Ρεριοχι Μελζτθσ - Ψθφιακι Ορκοφωτογραφία  

 

ΙΣΟΡΙΚΟ ΔΙΕΝΕΞΕΩΝ - ΔΙΚΑΣΙΚΩΝ ΑΠΟΦΑΕΩΝ 

Θ κυριότθτα τθσ Ιεράσ Μονισ Αγίασ Τριάδασ επί του ακινιτου που βρίςκεται ςτθν 

κτθματικι περιφζρεια τθσ κοινότθτασ Κουνουπιδιανϊν Ακρωτθρίου και ςτθ κζςθ 

‘’ταυρόσ’’ τθσ πρϊθν κοινότθτασ Χωραφακίων,  κατά καιροφσ αμφιςβθτικθκε από ιδιϊτεσ 

αλλά και από το Ελλθνικό Δθμόςιο. 
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Ειδικότερα, το ζτοσ 1964 θ Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ άςκθςε κατά του Γεωργίου 

Γιαννακάκθ, κατοίκου Μουηουρά Ακρωτθρίου τθν από 23-3-1964 αγωγι, ενϊπιον του 

Ρρωτοδικείου Χανίων, με τθν οποία ηθτοφςε να αναγνωριςτεί ότι είναι κυρία ενόσ 

ακινιτου εκτάςεωσ 500 ςτρεμμάτων που βρίςκεται ςτθν κτθματικι περιφζρεια τθσ πρϊθν 

κοινότθτασ Χωραφακίων Ακρωτθρίου και ςτθ κζςθ ‘’ταυρόσ’’ και ςυνόρευε βόρεια με 

κάλαςςα, ανατολικά με βουνό δι’ ζκταςθσ δικισ τθσ ιδιοκτθςίασ, δυτικά με ιδιοκτθςία του 

ναοφ Χωραφακίων και νότια με ρφακα και δικι τθσ ιδιοκτθςία. Με τθν υπ’ αρικμόν 

153/1965 απόφαςθ του πρωτοδικείου Χανίων διατάχκθκε θ απόδοςθ μιασ επιδίκου 

εκτάςεωσ 2025 τετραγωνικϊν μζτρων, θ οποία αποτελοφςε τμιμα του ωσ άνω μείηονοσ 

ακινιτου από τον εναγόμενο ςτθν ενάγουςα Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ.  

Επί τθσ ωσ άνω οριςτικισ απόφαςθσ αςκικθκε ζφεςθ από τον εκκαλόντα Γεϊργιο 

Γιαννακάκθ κατά τθσ Ιεράσ Μονισ Αγίασ Τριάδασ. Στθ ςυηιτθςθ τθσ ωσ άνω ζφεςθσ 

προςεπικλικθκε και ο Ιερόσ Ναόσ Χωραφακίων ‘’Κοίμθςθσ τθσ Θεοτόκου’’. Ο εκκαλϊν 

Γεϊργιοσ Γιαννακάκθσ ιςχυρίςτθκε κατά τθ ςυηιτθςθ των ωσ άνω δικϊν ότι αντλεί τα 

δικαιϊματά του επί του προαναφερόμενου επιδίκου τμιματοσ από τον Ιερό Ναό 

Χωραφακίων από τον οποίο είχε πάρει άδεια εγκαταςτάςεωσ. Μετά τισ αποδείξεισ που 

διατάχκθκαν δικαιϊκθκε και πάλι θ Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ, δθλαδι απορρίφκθκε κατ’ 

ουςίαν θ ζφεςθ του Γεωργίου Γιαννακάκθ.  

Ο Ιερόσ Ναόσ Χωραφακίων άςκθςε τριτανακοπι ενϊπιον του Εφετείου Κριτθσ και ηιτθςε 

να γίνει δεκτι θ τριτανακοπι του και να ακυρωκοφν οι υπ’ αρικμοφ 153/1965 του 

Ρρωτοδικείου Χανίων και 81/1965 του Εφετείου Κριτθσ και να αναγνωριςτεί με τθν 

τριτανακοπι κφριοσ του επίδικου ακινιτου. Με τθν υπ’ αρικμό 47/1968 απόφαςθ του 

Εφετείου Κριτθσ απορρίφκθκε και αυτι θ τριτανακοπι του Ιεροφ Ναοφ Χωραφακίων και 

αναγνωρίςτθκε θ κυριότθτα τθσ Ιεράσ Μονισ Αγίασ Τριάδασ επί του επιδίκου ακινιτου των 

500 ςτρεμμάτων. 

 Αξίηει να ςθμειωκεί ότι ςτισ δικαςτικζσ διενζξεισ αναμίχκθκε το Ελλθνικό Δθμόςιο με το 

υπ’ αρίκμ. 14-3-74 πρωτόκολλο κατάλθψθσ Δθμοςίου. Ωςτόςο, θ δικαςτικι διζνεξθ μεταξφ 

του Ιεροφ Ναοφ Χωραφακίων και τθσ Ιεράσ Μονισ Αγίασ Τριάδασ ςυνεχίςτθκε και το ζτοσ 

1979, όταν ο Ιερόσ Ναόσ Χωραφακίων κατζκεςε τθν από 1-9-1979 αγωγι του, κατά του 
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Ελλθνικοφ Δθμοςίου ενϊπιον του Ρολυμελοφσ Ρρωτοδικείου Χανίων με τθν οποία ηθτοφςε 

να αναγνωριςτεί θ κυριότθτά του ςε ακίνθτο εκτάςεωσ 700 ςτρεμμάτων περίπου, κείμενο 

ςτθν κτθματικι περιφζρεια τθσ πρϊθν κοινότθτασ Χωραφακίων Ακρωτθρίου και ςτθ κζςθ 

ταυρόσ. Κατά τθσ εν λόγω αγωγισ άςκθςε κφρια παρζμβαςθ θ Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ 

κατά του ενάγοντοσ Ιεροφ Ναοφ Χωραφακίων και του εναγομζνου Ελλθνικοφ Δθμοςίου, με 

το οποίο ηθτοφςε να απορριφκεί θ αγωγι του Ιεροφ Ναοφ Χωραφακίων, να αναγνωριςτεί θ 

κυριότθτα τθσ μονισ ςτο επίδικο ακίνθτο, να ακυρωκεί το υπ’ αρίκμ. 14-3-1974 

πρωτόκολλο κατάλθψθσ Δθμόςιασ Εκτάςεωσ, να διαταχκεί θ αποβολι του Ελλθνικοφ 

Δθμοςίου και να εγκαταςτακεί ςτο επίδικο ακίνθτο θ Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ.  

Μετά από πλθκϊρα προδικαςτικϊν αποφάςεων με τισ οποίεσ διατάχκθκαν μαρτυρικζσ 

αποδείξεισ και Ρραγματογνωμοςφνθ και τθν άςκθςθ εφζςεων από τον Ιερό Ναό 

Χωραφακίων και το Ελλθνικό Δθμόςιο, θ υπόκεςθ επανιλκε προσ ςυηιτθςθ ενϊπιον του Δ’ 

Ρολιτικοφ Τμιματοσ του Αρείου Ράγου και εκδόκθκε θ υπ’ αρίκμ. 778/2002 απόφαςθ του 

Αρείου Ράγου.  

Με τθν ωσ άνω τελεςίδικθ απόφαςθ του δικαςτθρίου του Αρείου Ράγου απορρίφκθκαν οι 

εφζςεισ του Ιεροφ Ναοφ Χωραφακίων και του Ελλθνικοφ Δθμοςίου και αναγνωρίςτθκε για 

μια ακόμθ φορά θ κυριότθτα τθσ Ιεράσ Μονισ Αγίασ Τριάδασ ςε ζκταςθ 722 ςτρεμμάτων 

ςτθ κζςθ ταυρόσ τθσ πρϊθν κοινότθτασ Χωραφακίων του Διμου Ακρωτθρίου. Το 

αποτζλεςμα φαίνεται ςτο Χάρτθ 6.4. 
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Χάρτθσ 6.4: Αποτζλεςμα Ρραγματογνωμοςφνθσ. 
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Κατά τθν εκδίκαςθ των ωσ άνω υποκζςεων μερικά από τα ςχετικά ζγγραφα που  

προςκομίςτθκαν από τα διάδικα μζρθ είναι τα παρακάτω: 

UΑπό τθν Ιερά Μονι Αγίασ Σριάδασ: 

I. Απόςπαςμα του Κϊδικα τθσ Ιεράσ Μονισ Αγίασ Τριάδασ.  

II. Το από 17 Αυγοφςτου 1963 αντίγραφο από το κτθματολόγιο τθσ Ιεράσ Μθτροπόλεωσ 

Κυδωνίασ και Αποκορϊνου  

III. Το από 20 Ιανουαρίου 1968 πιςτοποιθτικό τθσ γενικισ διεφκυνςθσ αρχαιοτιτων και 

αναςτθλϊςεων των βυηαντινϊν αρχαιοτιτων δυτικισ Κριτθσ  

IV. Το από 28 Σεπτεμβρίου 1974 ζγγραφο του θγουμενοςυμβουλίου Ιεράσ Μονισ Αγίασ 

Τριάδασ προσ τθν οικονομικι εφορεία Χανίων  

V. Συμβόλαια γειτονικϊν ακινιτων  

UΑπό τουσ ιδιοκτιτεσ οικιϊν τθσ περιοχισ ‘’ταυροφ’’: 

I. Τθν από 28 Φεβρουαρίου 1965 επιςτολι διαφόρων ιδιοκτθτϊν οικιϊν τθσ επίδικθσ 

ζκταςθσ  προσ το νομάρχθ Χανίων  

II. Τθν αίτθςθ Καταλιψεωσ Δθμόςιασ Εκτάςεωσ Σταυροφ Ακρωτθρίου – 14 Μαρτίου 

1974 

III. Το ζγγραφο προσ τθν Οικονομικι Εφορεία Χανίων – 22 Μαρτίου 1974 

 

6.3. ΔΕΔΟΜΕΝΑ – ΤΛΙΚΟ ΠΟΤ ΧΡΘΙΜΟΠΟΙΘΘΘΚΕ 

Ρροκειμζνου να γίνει εκτενζςτερθ θ μελζτθ τθσ ςυγκεκριμζνθσ ζκταςθσ ιταν απαραίτθτθ θ 

ςυλλογι δεδομζνων και ςτοιχείων. 

 

6.3.1 ΣΕΚΜΘΡΙΩΘ 

Σε γενικζσ γραμμζσ οι πθγζσ ςτοιχείων και πλθροφόρθςθσ που αξιοποιικθκαν για τθν 

τεκμθρίωςθ είναι οι εξισ: 
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1. Θ Τεχνικι Υπθρεςία Διμου Ακρωτθρίου 

2. Θ πρόςφατθ μελζτθ για το Διμο Ακρωτθρίου που υλοποιικθκε ςτο πλαίςιο 

Ολοκλθρωμζνου Τοπικοφ Ρρογράμματοσ Βιϊςιμθσ Ανάπτυξθσ ςε εφαρμογι τθσ 

Habitat Agenda 

3. Δικθγορικά γραφεία 

4. Διάφορα Τεχνικά γραφεία και Μθχανικοί 

5. Θ πραγματογνωμοςφνθ εισ εκτζλεςθ του 619/90 απόφαςθσ του Αρείου Ράγου 

6. Ζγγραφα, ςυμβόλαια, αποςπάςματα και διατάξεισ που αφοροφν τθν περιοχι 

7. Το Κτθματολογικό Γραφείο Ελευκερίου Βενιηζλου 

8. Το Υποκθκοφυλακείο Χανίων 

9. Ο Οργανιςμόσ Κτθματογραφιςεων και Χαρτογραφιςεων Ελλάδοσ (ΟΚΧΕ) 

10. Θ Γεωγραφικι Υπθρεςία Στρατοφ (ΓΥΣ) 

11. Θ Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ 

12. Επιτόπια Ζρευνα 

Για τα ςθμεία τθσ ανάλυςθσ που δεν ιταν εφικτό να δοκεί πλιρθσ τεκμθρίωςθ, θ 

διερεφνθςθ βαςίςκθκε ςτισ πλθροφορίεσ, τα ςτοιχεία και τθ γνϊςθ μθχανικϊν και 

δικθγόρων, παλαιότερων υπεφκυνων του ΟΤΑ, κατοίκων τθσ περιοχισ και του πατζρα 

Αμφιλόχιου, θγοφμενου τθσ Ιεράσ Μονισ Αγίασ Τριάδασ για τθν περιγραφι του ιςτορικοφ 

τθσ περιοχισ μελζτθσ, των προβλθμάτων και των τάςεων μελλοντικισ εξζλιξθσ. 

 

6.3.2 ΧΑΡΣΟΓΡΑΦΙΚΟ ΤΠΟΒΑΘΡΟ 

Στα πλαίςια τθσ ανάλυςθσ ιταν αναγκαία θ δθμιουργία του κατάλλθλου χαρτογραφικοφ 

υποβάκρου για τθν απεικόνιςθ βαςικϊν ςτοιχείων τθσ περιοχισ. Το χαρτογραφικό 

υπόβακρο που χρθςιμοποιικθκε είναι: 

 1 Αςπρόμαυρθ αναλογικι αεροφωτογραφία χρονολογίασ 1945, κλίμακασ 1:49000 

 1 Αςπρόμαυρθ αναλογικι αεροφωτογραφία χρονολογίασ 1960, κλίμακασ 1:30000 

 1 Αςπρόμαυρθ αναλογικι αεροφωτογραφία χρονολογίασ 1969, κλίμακασ 1:15000 

 2 Αςπρόμαυρεσ αναλογικζσ αεροφωτογραφίεσ χρονολογίασ 1979, κλίμακασ 1:8000 
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 1 Αςπρόμαυρθ αναλογικι αεροφωτογραφία χρονολογίασ 1989, κλίμακασ 1:30000 

 1 Αςπρόμαυρθ αναλογικι αεροφωτογραφία χρονολογίασ 1998, κλίμακασ 1:15000 

Οι παραπάνω αεροφωτογραφίεσ χρθςιμοποιικθκαν ωσ υπόβακρα για τθν υλοποίθςθ 

χαρτϊν χριςεων γθσ με ψθφιοποίθςθ. Ωςτόςο, τα αποτελζςματα για τα εμβαδά των 

εκτάςεων και τα ποςοςτά τουσ κα ζχουν μία μικρι απόκλιςθ από τα πραγματικά κακϊσ οι 

αεροφωτογραφίεσ δεν ζχουν διορκωκεί από γωνιακζσ αποκλίςεισ, λόγω ζλλειψθσ 

κατάλλθλου λογιςμικοφ. 

 1 αναλογικό φφλλο χάρτου κλίμακασ 1:5000 από τθ ΓΥΣ 

 2 αςπρόμαυρεσ ψθφιακζσ ορκοφωτογραφίεσ χρονολογίασ 1998 

 Ψθφιακόσ κτθματολογικόσ Χάρτθσ τθσ περιοχισ μελζτθσ ςε AutoCAD 

 Εικόνεσ του GoogleEarth 

 Χάρτθσ χριςεων γθσ από τθ μελζτθ που ζγινε ςτο πλαίςιο βιϊςιμθσ ανάπτυξθσ τθσ 

Habitat Agenda 

 Χάρτθσ χριςεων γθσ με βάςθ το πρόγραμμα CORINE τθσ νομαρχιακισ 

αυτοδιοίκθςθσ Χανίων 

 Ψθφιακόσ Χάρτθσ με τα αποτελζςματα τθσ Ρραγματογνωμοςφνθσ ςε AutoCAD 

Με τθ χριςθ αυτϊν των ςτοιχείων, για τθν παραγωγι χαρτϊν, τα μικθ και τα εμβαδά που 

μετρϊνται ςε αυτοφσ είναι ακριβι και ανταποκρίνονται ςτθν πραγματικότθτα. 

 

6.3.3 ΧΡΘΘ ΚΑΣΑΛΛΘΛΟΤ ΛΟΓΙΜΙΚΟΤ 

Ρροκειμζνου να ολοκλθρωκεί θ διερεφνθςθ και να απεικονιςτοφν τα αποτελζςματα ςε 

χάρτεσ, ζγινε επεξεργαςία των παραπάνω δεδομζνων και χριςθ λογιςμικοφ. Το λογιςμικό 

που χρθςιμοποιικθκε ιταν κυρίωσ το πρόγραμμα ArcGIS και λιγότερο το AutoCAD. 

ΧΡΗΗ AUTOCAD 

Το πρόγραμμα AutoCAD χρθςιμοποιικθκε κακϊσ ο ψθφιακόσ χάρτθσ Κτθματολογίου και ο 

χάρτθσ που ςυνόδευε τθν Ρραγματογνωμοςφνθ ιταν υλοποιθμζνοι ςε αυτό. Με ςκοπό να 
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εξεταςτεί ποια γεωτεμάχια βρίςκονται ςτθν επίδικθ ζκταςθ, ζγινε ταφτιςθ των επιπζδων 

των δφο χαρτϊν. Το αποτζλεςμα φαίνεται ςτο Χάρτθ 6.5. 

 

Χάρτθσ 6.5: Ρεριοχι Μελζτθσ χωριςμζνθ ςε Γεωτεμάχια όπωσ καταγράφθκαν ςτο Εκνικό Κτθματολόγιο. 

Ρθγι: Ψθφιακόσ χάρτθσ Κτθματολογίου – Αποτελζςματα Ρραγματογνωμοςφνθσ. 

 

Οι χάρτεσ ιταν υλοποιθμζνοι ςε ςφςτθμα αναφοράσ ΕΓΣΑ’87, το ίδιο και ο χάρτθσ που 

προζκυψε. 

Για να αναγνωριςτεί κάκε γεωτεμάχιο ςτο ArcGIS ωσ πολφγωνο (polygon), όλα τα 

γεωτεμάχια και τα κτίρια μετατράπθκαν ςε polyline. Αυτι θ διαδικαςία ζγινε ςτο AutoCAD. 
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ΧΡΗΗ ARCGIS 

Θ χριςθ του ArcGIS ιταν ιδιαίτερα κακοριςτικι για τθν υλοποίθςθ χαρτϊν εφόςον 

χρθςιμοποιικθκαν πολλζσ από τισ δυνατότθτεσ που προςφζρει. Ραρατίκενται οι 

ςθμαντικότερεσ. 

 

UΕιςαγωγι τοιχείων από το AutoCAD (Import from CAD) 

Στο ArcGIS ζγινε ειςαγωγι του Κτθματολογικοφ χάρτθ από το AutoCAD, οπότε 

δθμιουργικθκαν δφο επίπεδα πολυγωνικϊν χωρικϊν δεδομζνων, ζνα για τα γεωτεμάχια 

(gewtemaxia2) κι ζνα για τα κτίςματα (ktismata2), όπου κάκε γεωτεμάχιο και κάκε κτίςμα 

αναγνωρίςτθκαν ωσ πολφγωνα. Στον πίνακα ιδιοτιτων (Attribute Table) του επιπζδου 

γεωτεμαχίων, πραγματοποιικθκε θ ειςαγωγι πεδίων/ςτθλϊν (Add field) με όνομα ΚΑΕΚ 

(Κωδικό Αρικμό Εκνικοφ Κτθματολογίου), OWNER (ιδιοκτιτθσ) και AREA (εμβαδόν). Για 

κάκε γεωτεμάχιο ζχουμε τθν αντίςτοιχθ πλθροφορία. Αξίηει να ςθμειωκεί ότι ςτο πεδίο 

OWNER (ιδιοκτιτθσ) όταν ο ιδιοκτιτθσ είναι ιδιϊτθσ δεν αναφζρονται τα ςτοιχεία του. 

Επίςθσ, τα ςτοιχεία του ψθφιακοφ χάρτθ τθσ Ρραγματογνωμοςφνθσ ειςιχκθςαν ςτο ArcGIS 

και ψθφιοποιικθκαν οι απεικονιηόμενεσ εκτάςεισ. 

 

Εικόνα 6.3: Ρίνακασ Ιδιοτιτων του επιπζδου γεωτεμαχίων 

Ρθγι: Shapefile gewtemaxia2 
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UΓεωαναφορά Εικόνων (Georeferencing) 

Με ςκοπό να μελετθκοφν οι διαφορζσ ανά χρονολογία ςτθν περιοχι, ζπρεπε να γίνει 

γεωαναφορά των εικόνων ςτο ΕΓΣΑ’87. Ρρζπει να τονιςτεί το γεγονόσ ότι δεν είχαμε το 

κατάλλθλο λογιςμικό, ϊςτε να μετατρζψουμε τισ αναλογικζσ αεροφωτογραφίεσ ςε ορκι 

προβολι. Συνεπϊσ, όπου ζχουν χρθςιμοποιθκεί αναλογικζσ αεροφωτογραφίεσ, τα 

αποτελζςματα για τα εμβαδά κα ζχουν αποκλίςεισ από τα κανονικά. 

 

UΔθμιουργία Επιπζδων – Φωτοερμθνεία – Ψθφιοποίθςθ 

Μετά τθ φωτοερμθνεία των εικόνων πραγματοποιικθκε θ ψθφιοποίθςθ, ϊςτε να φανοφν 

οι διαφορετικζσ χριςεισ γθσ ςε όλεσ τισ αεροφωτογραφίεσ ι εικόνεσ που κα 

χρθςιμοποιθκοφν ωσ υπόβακρα. 

Για τθ μελζτθ τθσ οικιςτικισ ανάπτυξθσ ςτθν περιοχι ζπρεπε να δθμιουργθκοφν επίπεδα 

κτιρίων που απεικονίηουν όςα κτίρια υπάρχουν ςε κάκε αεροφωτογραφία. Για το ςκοπό 

αυτό, χρθςιμοποιικθκε το επίπεδο κτιςμάτων (ktismata2) και οι γεωαναφερμζνεσ 

αεροφωτογραφίεσ. Ρραγματοποιικθκε φωτοερμθνεία, ξεκινϊντασ από τθν πιο πρόςφατθ 

αεροφωτογραφία και ςυνεχίηοντασ ςτθν αμζςωσ προθγοφμενθ, διαγράφοντασ κάκε φορά 

τα κτίςματα που δε φαίνονταν. Αποτζλεςμα ιταν θ δθμιουργία επιπζδων ktismata_60, 

ktismata_69, ktismata_79, ktismata_89, ktismata_98, κακζνα από τα οποία απεικονίηει τα 

κτίςματα που υπιρχαν τθν αντίςτοιχθ χρονολογία. 

Για τθ μελζτθ των χριςεων γθσ ανά χρονολογία, δθμιουργικθκαν τα πολυγωνικά επίπεδα 

πλθροφοριϊν xrhseis_ghs_1945, xrhseis_ghs_1960, xrhseis_ghs_1969, xrhseis_ghs_1979, 

xrhseis_ghs_1989, xrhseis_ghs_1998, xrhseis_ghs_2010, για τισ αντίςτοιχεσ χρονολογίεσ με 

τθ διαδικαςία τθσ ψθφιοποίθςθσ. Θ ίδια διαδικαςία ζγινε για τισ γραμμικζσ κατθγορίεσ των 

χριςεων γθσ, δθμιουργϊντασ γραμμικά επίπεδα πλθροφοριϊν. 
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UΟμαδοποίθςθ (Dissolve) 

Ρραγματοποιικθκε με ςκοπό να ομαδοποιθκοφν οι εκτάςεισ όμοιων χριςεων γθσ με βάςθ 

το είδοσ τουσ. 

 

Εικόνα 6.4: Ρίνακασ Ιδιοτιτων του επιπζδου χριςεων γθσ για το ζτοσ 2010 

Ρθγι: Shapefile xrhseis_ghs_2010 

 

U Γραφιματα (Graphs) 

Δθμιουργικθκαν τα αντίςτοιχα γραφιματα με τα ποςοςτά των κατθγοριϊν χριςεων γθσ 

κάκε χρονολογίασ. 

 

Εικόνα 6.5: Γράφθμα του επιπζδου χριςεων γθσ για το ζτοσ 2010 

Ρθγι: Shapefile xrhseis_ghs_2010 
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UΔθμιουργία ςχζςεων μεταξφ πινάκων (Join) 

Για τθ ςφνοψθ των δεδομζνων των πινάκων και των εκτάςεων κάκε κατθγορίασ ςε όλεσ τισ 

χρονολογίεσ, δθμιουργικθκαν ςχζςεισ μεταξφ των πινάκων χριςεων γθσ όλων των 

χρονολογιϊν με βάςθ το πεδίο του είδουσ. 

 

UΑρχι τθσ Επικάλυψθσ (Overlay) 

Θ αρχι τθσ επικάλυψθσ είναι ζνασ τρόποσ απεικόνιςθσ πολλϊν επιπζδων πλθροφορίασ, με 

τθν προχπόκεςθ να ζχουν ίδια γεωαναφορά. Με αυτι τθ διαδικαςία ζγινε θ υλοποίθςθ και 

θ επεξεργαςία των τελικϊν χαρτϊν. Με τισ επικαλφψεισ των διάφορων επιπζδων που 

δθμιουργικθκαν εξάχκθκαν αποτελζςματα, ςυμπεράςματα και φάνθκε θ εικόνα τθσ 

περιοχισ και θ διαμόρφωςι τθσ με το πζραςμα των χρόνων. 

Οι υλοποιθμζνοι χάρτεσ φαίνονται ςτα κεφάλαια που ακολουκοφν. 

 

6.4. ΕΠΕΞΕΡΓΑΙΑ ΔΕΔΟΜΕΝΩΝ 

6.4.1 ΙΔΙΟΚΣΘΙΑΚΟ ΚΑΘΕΣΩ – ΧΡΘΕΙ ΓΘ  

Ξεκινϊντασ από το παλιότερο χρονολογικά ςτοιχείο, τθν αεροφωτογραφία του 1945, όςον 

αφορά τισ χριςεισ γθσ, φαίνεται ότι θ περιοχι ιταν άγονθ, κακϊσ υπιρχαν πολλά χζρςα 

εδάφθ (Χάρτθσ 6.6). Θ φυςικι βλάςτθςθ ςτθν περιοχι είναι κάμνοι κυρίωσ και πουρνάρια.  
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Χάρτθσ 6.6: Χριςεισ Γθσ ςτθν περιοχι μελζτθσ για το ζτοσ 1945. Χρθςιμοποιικθκε ωσ υπόβακρο 

αεροφωτογραφία του 1945.  

 

Ανκρϊπινθ δραςτθριότθτα φαίνεται μόνο από τισ καλλιζργειεσ. Το οδικό δίκτυο είναι 

ανφπαρκτο μζχρι το ζτοσ 1960, όπου αναπτφςςεται ζνα υποτυπϊδεσ αγροτικό δίκτυο προσ 

εξυπθρζτθςθ των καλλιεργθτϊν (Χάρτθσ 6.7). 
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Χάρτθσ 6.7: Χριςεισ Γθσ ςτθν περιοχι μελζτθσ για το ζτοσ 1960. Χρθςιμοποιικθκε ωσ υπόβακρο 

αεροφωτογραφία του 1960.  

 

Σφμφωνα με τα λεγόμενα των οικιςτϊν Σταυροφ, θ ανοικοδόμθςθ ςτθν περιοχι, πρζπει να 

άρχιςε κατά το ζτοσ 1950. Ρράγματι, το 1960 διακρίνονται οριςμζνα κτίςματα. Μάλιςτα, ςε 

επιςτολι τουσ προσ το Νομάρχθ Χανίων ςτισ 28 Φεβρουαρίου 1965, οι οικιςτζσ αναφζρουν 

ότι ανιγειραν τισ οικίεσ ςτθν επίδικθ ζκταςθ τθσ περιοχισ ‘’ταυρόσ’’ χωρίσ τίτλουσ 

κυριότθτασ51 και υποςτθρίηουν ότι θ ζκταςθ ανικει ςτα Ανταλλάξιμα Κτιματα. 

 

 

                                                      
51

 Ωσ νόμιμοσ τίτλοσ κυριότθτασ κεωρείται από το νόμο το ςφνολο των όρων που απαιτοφνται για τθν κτιςθ τθσ 

κυριότθτασ και περιλαμβάνει εκτόσ από τουσ ζγγραφουσ τίτλουσ και αυτοφσ που δεν αποδεικνφονται με ζγγραφα ι δεν 

αναγνωρίηονται από δικαςτικι απόφαςθ. 
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Επιςτολή προσ το νομάρχη Χανίων - 28 Φεβρουαρίου 1965 

‘’…Περί τθσ ανυπαρξίασ τίτλων κυριότθτασ υπό των ωσ άνω ομιλοφν τα πρακτικά τθσ δίκθσ 

του Δεκεμβρίου 1962 κακ θν οι κατθγορθκζντεσ υπό τθσ Μονισ Αγίασ Σριάδασ επί 

ςφετεριςμϊ τθσ Μοναςτικισ Γθσ, θκωϊκθςαν υπό του Δικαςτθρίου…’’ 

‘’…διότι ετφγχανε απροςπζλαςτοσ δια παν τροχοφόρον μεταφορικόν μζςον, τελείωσ 

άγονοσ, ωσ πλιρωσ αμμϊδθσ και βραχϊδθσ και ωσ απζχουςα εκ του πλθςιζςτερον αυτι 

κατοικθμζνου τόπου μίαν ϊρα…’’ 

‘’…Εκ των ανωτζρω ςυνάγεται ότι τελευταίοσ κφριοσ τθσ περιοχισ ιτο εισ εκ των δφο ωσ 

άνω Σοφρκων και κατά φυςικιν ςυνζπειαν θ περιοχι δζον ςιμερον να παρακολουκιτε υπό 

τθν αρμόδιαν Τπθρεςίαν Ανταλλαξίμων Μουςουλμανικϊν Κτθμάτων. Δεν παραλείπομεν δε 

να εκφράςωμεν τθν απορία μασ δια ποιον λόγον θ ανωτζρω Τπθρεςία δεν προζβθ μζχρι 

ςιμερον εισ τθν κατάλθψιν τθσ περιοχισ, αλλ’ αφινει τουσ ανωτζρω να προβαίνουν εισ 

διϊξεισ εκείνων οίτινεσ αξιοποίθςαν τθν περιοχιν δια του μόχκου των και ςοβαρϊν 

δαπανϊν…’’ 

Οι δικαςτικζσ διενζξεισ για τθ διεκδίκθςθ των εκτάςεων ζχουν ιδθ αρχίςει από το 1964, με 

αφορμι τθν αγωγι κατά του ιδιϊτθ Γεωργίου Γιαννακάκθ, ο οποίοσ επιηθτοφςε να του 

αποδοκεί ζκταςθ 2025τ.μ. από τθν Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ με αίτθςθ που υπζβαλλε το 

1957. 

Σφμφωνα με τθ δικαςτικι απόφαςθ 153/65 Ρρωτοδικείου Χανίων αναγνωρίηεται θ Ιερά 

Μονι Αγίασ Τριάδασ ωσ κφρια, ςτθν κτθματικι περιφζρεια του Ακρωτθρίου και ςτθ κζςθ 

Σταυρόσ Ακρωτθρίου, εκτάςεωσ 500 περίπου ςτρεμμάτων, που ςυνορεφει βόρεια με 

κάλαςςα, ανατολικά με βουνϊδθ ζκταςθ που τθσ ανικει, δυτικά με ςφνορο τθν ιδιοκτθςία 

τθσ οικίασ του Ιερόκεου Κονταράκθ και νότια με ρφακα. 

Μετά από ζφεςθ του Γεωργίου Γιαννακάκθ προσ τθν Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ παρενζβθ 

και ο Ιερόσ Ναόσ Χωραφακίων κζλοντασ να διεκδικιςει τθν επίδικθ ζκταςθ. Το μόνο 

αποδεικτικό ςτοιχείο που προβάλλει είναι το ‘’Αντίγραφο εκ του Κτθματολογίου τθσ Ιεράσ 

Μθτροπόλεωσ Κυδωνίασ και Αποκορϊνου’’ ςτο οποίο αναφζρεται ότι ο Ιερόσ Ναόσ κατζχει 
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ςτθ Θζςθ Σταυροφ βοςκότοπο 80 ςτρεμμάτων και αγρό καλλιεργιςιμο 2 ςτρεμμάτων. 

Ιςχυρίηεται ότι εκμίςκωνε τθν επίδικθ ζκταςθ ςτον ποιμζνα Γ.Ραντηελιουδάκθ, όμωσ αυτό 

το ςτοιχείο είναι ανακριβζσ. Ακόμθ και το Θγουμενοςυμβοφλιο ιςχυρίηεται ότι θ επίδικθ 

ζκταςθ είναι τθσ Ιεράσ Μονισ και ότι θ ζκταςθ 82 ςτρεμμάτων του Ιεροφ Ναοφ είναι πιο 

δυτικά. Με τθν απόφαςθ 81/1965 δικαιϊνεται και πάλι θ Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ και 

αναγνωρίηεται κφρια εκτάςεωσ 500 ςτρεμμάτων περίπου με όρια: ανατολικά με βουνό που 

ανικει ςτθ Μονι, βόρεια με κάλαςςα, δυτικά με ιδιοκτθςία του Ιεροφ Ναοφ Χωραφακίων 

και νότια με αφλακα, θ οποία κατζχει και νζμεται το ακίνθτο δια χρθςικτθςίασ πάνω από 

100 ζτθ από τθν ιςχφ του Κρθτικοφ Αςτικοφ Κϊδικα και ιδίωσ από το 1903. 

Κατά τισ αποφάςεισ 153/65 και 81/65 δεν υπιρχε κάποιο τοπογραφικό διάγραμμα. 

Το ακίνθτο των αποφάςεων 153/65 και 81/65 προςδιορίςτθκε κατά τθν εκτζλεςθ τθσ 

Ρραγματογνωμοςφνθσ τθ δεκαετία του ϋ90 και φαίνεται ςτο Χάρτθ 6.8. 

 

Χάρτθσ 6.8: Ζκταςθ Ιεράσ Μονισ Αγίασ Τριάδασ ςφμφωνα με τισ αποφάςεισ 153/1965 και 81/1965. Θ ζκταςθ 

προςδιορίςτθκε κατά τθν εκτζλεςθ τθσ Ρραγματογνωμοςφνθσ τθ δεκαετία ϋ90. 



127 
 

Με τθν απόφαςθ 47/1968, απορρίπτεται θ τριτανακοπι του Ιεροφ Ναοφ που ηθτά να 

ακυρωκοφν οι προθγοφμενεσ αποφάςεισ και αναγνωρίηεται και πάλι κφρια θ Ιερά Μονι 

εκτάςεωσ 500 ςτρεμμάτων περίπου με όρια: ανατολικά με βουνό που ανικει ςτθ Μονι, 

βόρεια με κάλαςςα, δυτικά με Κοινότθτα Χωραφακίων και νότια με αφλακα. Σε αυτι τθν 

απόφαςθ αναγνωρίηονται τα όρια τθσ ιδιοκτθςίασ μζςα από τθν περιγραφι του Κϊδικα 

αυτισ. Ακόμθ, ςφμφωνα με ζγγραφο του Εφόρου Αρχαιοτιτων Δυτικισ Κριτθσ, θ περιοχι 

ανικει ςτθν Ιερά Μονι, ενϊ παλιότερα υπαγόταν ςτθν ιδιοκτθςία του Ιεροφ Ναοφ. 

Μζχρι και το ζτοσ 1969, οι αλλαγζσ ςτισ χριςεισ γθσ είναι ςτάςιμεσ. Θ οικιςτικι περιοχι δεν 

ζχει εξαπλωκεί ςε μεγάλο βακμό, όμωσ τα κτίςματα ζχουν πλθκφνει.  Οι κφριοι άξονεσ του 

οδικοφ δικτφου ζχουν διαμορφωκεί. Σε αυτό ςυντελοφν προφανϊσ και οι εγκαταςτάςεισ 

αντάρ του Ρεδίου Βολισ (Χάρτθσ 6.9). Θ εμφάνιςθ οδικοφ δικτφου δείχνει ότι θ περιοχι 

αρχίηει και γίνεται προςβάςιμθ. 

 

Χάρτθσ 6.9: Χριςεισ Γθσ ςτθν περιοχι μελζτθσ για το ζτοσ 1969. Χρθςιμοποιικθκε ωσ υπόβακρο 

αεροφωτογραφία του 1969.  
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Συςχετίηοντασ τισ χριςεισ γθσ και τθν ζκταςθ που ανικε ςτθν Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ από 

το 1965 με τισ προθγοφμενεσ αποφάςεισ, το αποτζλεςμα φαίνεται ςτο Χάρτθ 6.10. 

 

Χάρτθσ 6.10: Χριςεισ Γθσ ςτθν περιοχι μελζτθσ για το ζτοσ 1969 και ιδιοκτθςία τθσ Ιεράσ Μονισ Αγίασ 

Τριάδασ από το ζτοσ 1965. 

 

Θ φπαρξθ κτιςμάτων ςτθ μζχρι τότε ιδιοκτθςία τθσ Ιεράσ Μονισ δικαιολογείται από το 

γεγονόσ ότι κατά τθ δεκαετία του ’60, είχε ιδθ αρχίςει να πλειοδοτεί οριςμζνεσ εκτάςεισ 

ςτθ μζχρι τότε ιδιοκτθςία τθσ. Αυτόσ ιταν και ο λόγοσ που θ Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ 

ικελε να κατοχυρϊςει τα δικαιϊματά τθσ ςτθν περιοχι. 

Από το 1973, ζχουμε τθ χάραξθ αιγιαλοφ και παραλίασ με τθν Υπουργικι Απόφαςθ (ΦΕΚ 

254/28-9-73), ενϊ με τθν Υπουργικι Απόφαςθ (ΦΕΚ 1542/12-10-73), θ περιοχι 

χαρακτθρίηεται ωσ τόποσ ιςτορικισ ςθμαςίασ και ιδιαιτζρου φυςικοφ κάλλουσ. 

Ωςτόςο, ςφμφωνα με τθν υπ’ αρίκμ.114179/3869/13-7-71 απόφαςθ του Υπουργοφ 

Οικονομικϊν αναγνωρίηεται ότι θ καταλθφκείςα ζκταςθ δεν είναι Ανταλλάξιμοσ. 
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Με τθν αίτθςθ καταλιψεωσ Δθμόςιασ εκτάςεωσ Σταυροφ Ακρωτθρίου ςτισ 14 Μαρτίου 

1974, το Δθμόςιο επιχειρεί τθν κατάλθψθ ακινιτου, προςκομίηοντασ τοπογραφικό 

διάγραμμα με το οποίο καταλαμβάνει τθν ζκταςθ που φαίνεται ςτο Χάρτθ 6.11. Θ ζκταςθ 

που καταλαμβάνει το Ελλθνικό Δθμόςιο εκτείνεται μζχρι τισ κφριεσ οδοφσ. 

 

Χάρτθσ 6.11: Ιδιοκτθςία τθσ Ιεράσ Μονισ Αγίασ Τριάδασ από το ζτοσ 1965 και ζκταςθ κατάλθψθσ του 

Ελλθνικοφ Δθμοςίου το 1974. Οι εκτάςεισ προςδιορίςτθκαν κατά τθν εκτζλεςθ τθσ Ρραγματογνωμοςφνθσ τθ 

δεκαετία ϋ90. 

 

Αίτηςη Καταλήψεωσ Δημόςιασ Εκτάςεωσ ταυροφ Ακρωτηρίου – 14 Μαρτίου 1974 

 ‘’…από του ζτουσ 1947 ιρχιςεν καταπάτθςισ τθσ εκτάςεωσ εισ τμιματα αυτισ δι’ 

ανεγζρςεωσ οικίςκων, αυκαιρζτωσ…  

…άνευ τίτλων αυκαίρετοι κάτοχοι περί τισ 60 τον αρικμόν, οίτινεσ ςυνζςτθςαν 

ςυνεταιριςμϊν προσ εξωραϊςμόν τθσ περιοχισ και προάςπιςιν των ςυμφερόντων των… 
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…Ζχοντεσ τθν πεποίκθςιν ότι θ ζκταςισ ανικεν εισ το Δθμόςιον παρ’ ουδενόσ οχληθζντεσ 

ποτζ εισ την νομήν παρά τθσ αςτυνομικισ αρχισ κατά καιροφσ ζλαβεν χϊραν καταμινυςθ 

δια τθν αυκαίρετθν καταςκευι των κτιςμάτων… 

…Εισ τθν κατάλθψιν τθσ ωσ άνω εκτάςεωσ παραλαμβάνονται και τα πάςθσ φφςεωσ 

κτίςματα ταφτα ευρίςκονται ςιμερον και πάςθσ φφςεωσ εμφυτεφςεισ. Γίνεται μνεία ότι εκ 

του εςωτερικοφ τθσ εκτάςεωσ ζλαβον χϊραν αμμολθψία εισ μεγάλασ ποςότθτασ μζχρι το 

1973.’’ 

Το Δθμόςιο ζχει καταλάβει όλθ τθν άγονθ ζκταςθ, με ανατολικό όριο τθ μζχρι τότε 

ιδιοκτθςία τθσ Ιεράσ Μονισ Αγίασ Τριάδασ. Αυτό το τμιμα, αργότερα θ Ιερά Μονι κα το 

διεκδικιςει υποςτθρίηοντασ ότι θ κυριότθτά τθσ επί αυτισ τθσ ζκταςθσ διαφάνθκε από 

τουσ δικαςτικοφσ αγϊνεσ. 

Ωςτόςο, οι οικιςτζσ Σταυροφ με το ζγγραφο προσ τθν Οικονομικι Εφορεία Χανίων ςτισ 22 

Μαρτίου 1974, αναφζρουν ότι κατοίκθςαν πριν 25 χρόνια ςτο Σταυρό Ακρωτθρίου 

αναγνωρίηοντασ ότι θ ζκταςθ δεν τουσ ανικει. 

Ζγγραφο προσ την Οικονομική Εφορεία Χανίων – 22 Μαρτίου 1974 

 ‘’…Δια προςωπικισ μασ επιπόνου εργαςίασ αξιοποιιςαμεν τθν περιοχιν ανοίγοντεσ 

φρζατα, καταςκευάηοντεσ δρόμουσ και δθμιουργϊντασ πράςινον, κατόπιν δε διετοφσ 

προςπακείασ μασ, κατορκϊκθ να εξθλεκτριςκι και θ περιοχι το 1973. 

Ουδείσ μασ ϊχληςε διεκδικϊν δικαιϊματα ιδιοκτηςίασ, τησ περιοχήσ ανήκουςησ εισ το 

Δημόςιον ωσ αδεςπότου. 

Σοφτο εγνωρίςαμεν και δι’ εγγράφου καταγγελίασ μασ δια του κ.Κωνςτ/νου Πόρταλθ όςτισ 

τυγχάνει εκ των παλαιότερων οικιςτϊν, κακ’ όν χρόνον το ςυμβοφλιον τθσ Εκκλθςίασ των 

Χωραφακίων τθ υψθλι προςταςία τθσ Μθτροπόλεωσ παρενζβθ προσ οικειοποίθςιν τθσ 

περιοχισ, ςτεροφμενου παντελϊσ τίτλων κυριότθτοσ… 

Κατόπιν των ανωτζρω, αιτοφμεκα όπωσ ευαρεςτοφμενοι προβιτε εισ τθν ςυντομωτζραν 

προσ θμάσ εκποίθςιν των παρ’ θμίν κατεχομζνων εκ τθσ ςυνολικισ εκτάςεωσ 
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αντιπροςωπευοφςθσ μικρόν μόνον τμιμα τθσ όλθσ περιοχισ. Ευελπιςτοφντεσ ότι κα 

τφχωμεν οπωςδιποτε τθσ προςταςίασ ςχετικϊν ευεργετθμάτων του νόμου, πολφ 

περιςςότερον διότι διεφυλλάξαμεν τθν κυριότθτα του Δθμοςίου εν τθ περιοχι.’’     

Στισ 9-10-74, θ Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ με ζγγραφο προσ τθν οικονομικι εφορεία, 

παρακζτει οριςμζνα αποδεικτικά ςτοιχεία για τθν κατοχφρωςθ τθσ ζκταςθσ. Σε αυτό το 

ζγγραφο αναφζρεται χαρακτθριςτικά ότι όλθ θ άγονθ, αμμϊδθσ ζκταςθ τθσ ανικει. 

Ζγγραφο προσ την Οικονομική Εφορεία Χανίων – 7-10-1974 

‘’…Σο αμμϊδεσ τμιμα ωσ άγονον δεν κατείχεν θ Μονι είτε διότι ιτο άγονον και άχρθςτον 

δια καλλιζργειαν, είτε διότι δεν αγνϊριηεν τασ λεπτομερείασ τθσ κυριότθτάσ τθσ, αίτινεσ με 

τθν ζναρξθ των δικαςτικϊν αγϊνων ιρκαν εισ φωσ. Ή ιτο τζωσ αιγιαλίτθσ…’’ 

Το Γνωμοδοτικό Συμβοφλιο του 1978, ενϊ αναφζρει ότι θ ζκταςθ των 500 ςτρεμμάτων 

φαίνεται από παλιά ωσ ιδιοκτθςία τθσ Μονισ, αναγνϊριηε τθν ζκταςθ ωσ Δθμόςιο Κτιμα: 

‘’…Το γεγονόσ ότι υπιρξε αντιδικία μεταξφ τθσ Μονισ Αγίασ Τριάδασ και του Ιεροφ Ναοφ 

Κοίμθςισ τθσ Θεοτόκου, δια το υπό κρίςιν ακίνθτο δθμιουργεί ευλόγωσ τθν πεποίκθςιν ότι 

πρόκειται περί αδεςπότου, το οποίον ανικε εισ το Δθμόςιον, και καλϊσ κατεγράφει τοφτο 

ωσ Δθμόςιο Κτιμα.’’ 

Με αφορμι αυτό το γεγονόσ, ο Ιερόσ Ναόσ Χωραφακίων με αγωγι του, κατά του Ελλθνικοφ 

Δθμοςίου το ζτοσ 1979, ςτο οποίο αναφζρει χαρακτθριςτικά: ‘’…το Δθμόςιον παραςυρκζν 

εισ τοιαφτθν κατάλθψιν εκ τθσ από 28-2-1965 κακοβοφλου δολίασ και ιδιοτελοφσ 

καταγγελίασ ωριςμζνων καταπατθτϊν, οίτινεσ επεχείρθςαν παράνομον κατάλθψιν 

τμθμάτων του κτιματοσ και απζβθςαν εισ ςφετεριςμόν τοφτων…’’ 

Κατά τθν αγωγι προςκόμιςε τοπογραφικό διάγραμμα, αναφζροντασ ότι του ανικει ζκταςθ 

700 περίπου ςτρεμμάτων και ςυνορεφει: ανατολικά με κτιματα τθσ Ιεράσ Μονισ, δυτικά με 

κτιματα Ανδρεαδάκθ, Τηαμαριδάκθ και Ραντηελιουδάκθ, βόρεια με κάλαςςα και νότια με 

όριο τθν οδό που οδθγεί ςτο αντάρ. Θ ζκταςθ αυτι φαίνεται ςτο Χάρτθ 6.12.  
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Χάρτθσ 6.12: Ιδιοκτθςία τθσ Ιεράσ Μονισ Αγίασ Τριάδασ από το ζτοσ 1965, ζκταςθ κατάλθψθσ του Ελλθνικοφ 

Δθμοςίου το 1974 και οριοκζτθςθ Ιεροφ Ναοφ Χωραφακίων το 1979. Οι εκτάςεισ προςδιορίςτθκαν κατά τθν 

εκτζλεςθ τθσ Ρραγματογνωμοςφνθσ τθ δεκαετία ϋ90. 

 

Για πρϊτθ φορά, ο Ιερόσ Ναόσ Χωραφακίων αναφζρει ότι θ ςυγκεκριμζνθ ζκταςθ του 

αποδόκθκε με δωρεά του ονομαηόμενου Ραπαδάκθ το ζτοσ 1880. Αναφζρει ακόμθ, ότι 

εκμίςκωνε ζνα μζροσ του κτιματοσ για βοςκι, ζνα άλλο μζροσ το καλλιεργοφςε και όλο το 

υπόλοιπο ιταν άγονο. Σφμφωνα με τον Ιερό Ναό, ο Ραπαδάκθσ είχε αποκτιςει τθν ζκταςθ 

αυτι με κλθρονομιά από τον πατζρα του και ζκτοτε τθ νεμόταν με χρθςικτθςία για 50 ζτθ. 

Με τον Οκωμανικό Αςτικό Κϊδικα και ςτθ ςυνζχεια με τισ διατάξεισ του Κρθτικοφ Αςτικοφ 

Κϊδικα ιταν δυνατό να αποδοκεί ςτθν κυριότθτα του Ιεροφ Ναοφ. Πμωσ, αποδεικτικό 

ςτοιχείο για το επιχείρθμα τθσ δωρεάσ αυτισ δεν υπάρχει, οφτε κατάλογοσ κτθμάτων όπωσ 

τθσ Ιεράσ Μονισ. 

Θ Ιερά Μονι ςτθν κφρια παρζμβαςθ που αςκεί το 1979 επί τθσ αγωγισ του Ιεροφ Ναοφ 

Χωραφακίων κατά του Δθμοςίου, προβάλλει αρκετά αποδεικτικά ςτοιχεία για τθν 
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κυριότθτα τθσ ζκταςθσ ζναντι του Ιεροφ Ναοφ και του Ελλθνικοφ Δθμοςίου. Αναφζρει ότι ο 

Ιερόσ Ναόσ ανικει ςτθν κυριότθτα τθσ Μονισ, μζχρι το ζτοσ 1949. Σφμφωνα με τον Κϊδικα: 

‘’…Ζτερον μετόχιον ‘’Άγιοσ Ραφλοσ και θ ‘’Κοίμθςισ τθσ Θεοτόκου’’ ανικουν εισ τθν 

κυριότθτα τθσ Μονισ.’’ Ακόμθ, αναφζρεται ότι ο Ιερόσ Ναόσ ιδρφκθκε ωσ Νομικό πρόςωπο 

μόλισ το 1949, ενϊ ςαν Εκκλθςία λειτουργοφςε από μοναχοφσ τθσ Μονισ. 

Υπάρχουν ςτοιχεία που υποδθλϊνουν τθ χριςθ τθσ περιοχισ από τθν Ιερά Μονι. Οι 

αλυκζσ και οι πωρόλικοι (Χάρτθσ 6.13) από τουσ οποίουσ ζχει ανοικοδομθκεί θ Μονι 

αποτελοφν χαρακτθριςτικό ςτοιχείο αλλά και το γεγονόσ ότι το Εκκλθςάκι τθσ περιοχισ 

λειτουργοφςε από μοναχοφσ τθσ Ιεράσ Μονισ. 

 

Χάρτθσ 6.13: Τα λατομεία εξόρυξθσ πωρολίκου και οι αλυκζσ κεωροφνται ςιμερα ιςτορικά ςτοιχεία και 

προςτατεφονται. 
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Εικόνα 6.6: Οι αλυκζσ ςιμερα. 

 

Ραρόλο που οι διενζξεισ ζχουν εντακεί και το κζμα των διακατεχόμενων εκτάςεων δεν ζχει 

επιλυκεί, θ αυκαίρετθ ανοικοδόμθςθ ςτθν περιοχι από ιδιϊτεσ ςυνεχίηεται. Μζχρι το 

1979, τα κτίςματα ζχουν πολλαπλαςιαςτεί (Χάρτθσ 6.14). 

 

Εικόνα 6.7: Τα λατομεία εξόρυξθσ πωρολίκου ςιμερα. 
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Χάρτθσ 6.14: Χριςεισ Γθσ ςτθν περιοχι μελζτθσ για το ζτοσ 1979. Χρθςιμοποιικθκε ωσ υπόβακρο 

αεροφωτογραφία του 1979. 

 

Μεγάλθ διαφορά παρουςιάηει το οδικό δίκτυο, το οποίο ζχει ιδθ αναπτυχκεί και ζχει 

αρχίςει να διαμορφϊνεται όπωσ το ςθμερινό. Θ πρόςβαςθ ςτθν περιοχι είναι πλζον 

εφκολθ, πράγμα που ςυνεπάγεται ότι οι επεμβάςεισ των κατοίκων μποροφν να γίνουν 

ανεξζλεγκτεσ. 

Θ ζκταςθ που διεκδικεί ο Ιερόσ Ναόσ και το Ελλθνικό Δθμόςιο είναι κατά το πλείςτον 

άγονθ, με πουρνάρια και κάμνουσ (Χάρτθσ 6.15). 
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Χάρτθσ 6.15: Χριςεισ Γθσ ςτθν περιοχι μελζτθσ για το ζτοσ 1979 και διεκδικοφμενεσ εκτάςεισ. 

 

Μζχρι και το ζτοσ 1989, οι χριςεισ γθσ ζχουν αλλάξει κεαματικά! Είναι παςιφανζσ ότι κατά 

το διάςτθμα 1979-1989 παρατθροφνται οι πιο κακοριςτικζσ αλλαγζσ ςτθν περιοχι λόγω 

τθσ ανκρϊπινθσ δραςτθριότθτασ ςτθν περιοχι. Θ φυςικι βλάςτθςθ ζχει μετατραπεί ςε 

οικιςτικι περιοχι και καλλιεργοφμενεσ εκτάςεισ. Το οδικό δίκτυο δεν παρουςιάηει 

δραματικζσ αλλαγζσ μζχρι το 1989 (Χάρτθσ 6.16).  
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Χάρτθσ 6.16: Χριςεισ Γθσ ςτθν περιοχι μελζτθσ για το ζτοσ 1989. Χρθςιμοποιικθκε ωσ υπόβακρο 

αεροφωτογραφία του 1989. 

 

Μετά από δικαςτικζσ διαμάχεσ μεταξφ Ιεράσ Μονισ Αγίασ Τριάδασ, Ιεροφ Ναοφ Κοιμιςεωσ 

τθσ Θεοτόκου και Ελλθνικοφ Δθμοςίου θ υπόκεςθ ζφταςε ςτον Άρειο Ράγο. Με τθν 

απόφαςθ 619/1990 αποφαςίηεται θ διεξαγωγι Ρραγματογνωμοςφνθσ κατά τθν οποία κα 

κακορίηονταν τα όρια τθσ απόφαςθσ 47/1968 κακϊσ και αν θ ζκταςθ τθν οποία ζχει 

καταλάβει το Ελλθνικό Δθμόςιο ανικει ςτθν Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ. 

Μζχρι το 1998, οι αλλαγζσ ςτισ χριςεισ γθσ δεν είναι μεγάλεσ. Στο Χάρτθ 6.17, είναι 

εμφανζσ ότι ο αρικμόσ των κτιςμάτων ζχει αυξθκεί ςθμαντικά, χωρίσ ακόμθ να ζχει 

διαλευκανκεί το πρόβλθμα του ιδιοκτθςιακοφ κακεςτϊτοσ. 
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Χάρτθσ 6.17: Χριςεισ Γθσ ςτθν περιοχι μελζτθσ για το ζτοσ 1998. Χρθςιμοποιικθκε ωσ υπόβακρο 

αεροφωτογραφία του 1998. 

 

6.4.2 ΠΡΑΓΜΑΣΟΓΝΩΜΟΤΝΘ 

Κατά τθν πραγματογνωμοςφνθ, οριοκετικθκαν οι εκτάςεισ που διεκδικοφςαν τα αντίδικα 

μζρθ. Δθλαδι: θ ζκταςθ που είχε καταλάβει το Ελλθνικό Δθμόςιο με τοπογραφικό 

διάγραμμα από το 1974, θ ζκταςθ που είχε καταλάβει ο Ιερόσ Ναόσ Χωραφακίων κατά τθν 

αγωγι του το 1979 και οι εκτάςεισ των αποφάςεων 153/1965, 81/1965 και 47/1968. 

Αξιοςθμείωτο είναι το γεγονόσ ότι κάκε φορά αναγνωρίηεται ωσ κφρια θ Ιερά Μονι Αγίασ 

Τριάδασ ζκταςθσ 500 ςτρεμμάτων, όμωσ ςε κάκε δικαςτικι απόφαςθ το δυτικό όριο είναι 

αυκαίρετα οριςμζνο και διαφορετικό! Αυτό το γεγονόσ περιπλζκει τθν υπόκεςθ για τον 

προςδιοριςμό εκτάςεων. 
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Κατά τθν εκτζλεςθ τθσ Ρραγματογνωμοςφνθσ, θ ςυγκεκριμζνθ ζκταςθ που ορίηουν οι 

αποφάςεισ 153/1965 και 81/1965 (Χάρτθσ 6.8) αναφζρεται ότι καταλαμβάνει 500 

ςτρζμματα, όμωσ με τθν εκτζλεςθ τθσ Ρραγματογνωμοςφνθσ κατά τθ δεκαετία του ϋ90, 

υπολογίςτθκε μόλισ 173! Το ίδιο ςυμβαίνει και με τθν ζκταςθ που διεκδικεί ο Ιερόσ Ναόσ 

Χωραφακίων. Από 700 ςτρζμματα θ ζκταςθ τελικά καταλαμβάνει 555 ςτρζμματα! 

Πςον αφορά τθν ζκταςθ που ανικει ςτθν Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ, αυτι κα κακοριηόταν 

από τα όρια που αναφζρονταν ςτθν απόφαςθ 47/1968.  

Πμωσ, οριςμζνα ςυμβόλαια διανομισ γεωτεμαχίων που βρίςκονταν δυτικά τθσ επίδικθσ 

ζκταςθσ, διαδραμάτιςαν ςθμαντικό ρόλο ςτθν οριοκζτθςθ τθσ ιδιοκτθςίασ τθσ Ιεράσ Μονισ 

Αγίασ Τριάδασ κακϊσ ςε αυτά αναφερόταν ότι ςυνόρευαν με ζκταςθ τθσ Ιεράσ Μονισ. Τα 

γεωτεμάχια αυτϊν των ςυμβολαίων είχαν ανατολικά όρια τθν επίδικθ ζκταςθ, ςυνεπϊσ 

αναφζρονταν ςε αυτιν.  

Τα αποτελζςματα τθσ Ρραγματογνωμοςφνθσ φαίνονται ςτο τοπογραφικό Διάγραμμα με το 

οποίο ςυνοδευόταν (Χάρτθσ 6.18).  
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Χάρτθσ 6.18: Αποτζλεςμα Ρραγματογνωμοςφνθσ. 
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Μετά τθν επεξεργαςία ςτο ArcGIS προζκυψε ο Χάρτθσ 6.19. 

 

Χάρτθσ 6.19: Αποτελζςματα Ρραγματογνωμοςφνθσ. 

 

Στθν Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ κατοχυρϊκθκε θ ζκταςθ που φαίνεται ςτο Χάρτθ 6.20 με 

Απόφαςθ του Αρείου Ράγου το 2002. 
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Χάρτθσ 6.20: Ζκταςθ που κατοχυρϊκθκε ςτθν Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ. 

 

Στθν Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ κατοχυρϊκθκε θ ζκταςθ που φαίνεται ςτο Χάρτθ 6.20 με 

Απόφαςθ του Αρείου Ράγου το 2002. 

 

6.4.3 ΚΣΘΜΑΣΟΓΡΑΦΘΘ – ΑΠΟΦΑΘ ΑΡΕΙΟΤ ΠΑΓΟΤ 778/2002 

Στισ 5 Απρίλιου του 1999, αρχίηει θ κτθματογράφθςθ ςτθν περιοχι. Θ ζκταςθ καταγράφθκε 

όπωσ ιταν τεμαχιςμζνθ (Εικόνα 6.7.).  
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Εικόνα 6.8: Ορκοφωτογραφία τθσ περιοχισ Σταυροφ. Ζτοσ 1998. 

 

 

Χάρτθσ 6.21: Ψθφιακόσ χάρτθσ Κτθματολογίου τθσ περιοχισ μελζτθσ. Θ κτθματογράφθςθ ςτο Διμο 

Ακρωτθρίου ζγινε ςε οριςμζνα ςθμεία. Στθν περιοχι μελζτθσ, κτθματογραφικθκαν μόνο όςα γεωτεμάχια 

φαίνονται. 

 

Ωσ ιδιοκτιτεσ γεωτεμαχίων διλωςαν ςτθν αρχι θ Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ και ιδιϊτεσ. 

Στθν α’ ανάρτθςθ, το Δεκζμβριο του 2000, ωσ ιδιοκτιτεσ φαινόταν οι ιδιϊτεσ. Πταν τα 

ςτοιχεία κοινοποιικθκαν, θ Ιερά Μονι υπζβαλλε ενςτάςεισ, ενϊ οι δικαςτικζσ διενζξεισ για 
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τθ διεκδίκθςθ των εκτάςεων ςυνεχίςτθκαν μζχρι και το 2002. Με επίκλθςθ ςτθ 

χρθςικτθςία επιχείρθςε να κατοχυρϊςει τα δικαιϊματα τθσ και το κατάφερε. Στθ β’ 

ανάρτθςθ, τον Ιανουάριο του 2003, φαινόταν ωσ κφρια θ Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ, με 

αιτία κτιςθσ τθ χρθςικτθςία. Αυτό φαίνεται ςτισ αρχικζσ εγγραφζσ κάκε γεωτεμαχίου που 

κατείχε θ Ιερά Μονι. 

Ωςτόςο, με τθν τελεςίδικθ απόφαςθ 778/2002 από το ανϊτατο ακυρωτικό δικαςτιριο τθσ 

πολιτικισ και ποινικισ δικαιοςφνθσ τθσ Ελλάδασ, ο Άρειοσ Ράγοσ, κατοχυρϊκθκε ζκταςθ 

722 ςτρεμμάτων ωσ ιδιοκτθςία τθσ Ιεράσ Μονισ και ςφμφωνα με τθν Ρραγματογνωμοςφνθ 

(Χάρτεσ 6.18 και 6.19). 

Στισ μεταγενζςτερεσ εγγραφζσ των γεωτεμαχίων που βρίςκονται ςτθν επίδικθ ζκταςθ 

φαίνεται με οριςτικι καταχϊριςθ, ότι τθν πλιρθ κυριότθτα των ςυγκεκριμζνων ζχει θ Ιερά 

Μονι Αγίασ Τριάδασ με τθν απόφαςθ του Αρείου Ράγου. Αυτό ζγινε μετά το 2006, κακϊσ θ 

Απόφαςθ προςκομίςτθκε ςτο αρμόδιο Κτθματολογικό Γραφείο. Σε οριςμζνα 

κτθματολογικά φφλλα των γεωτεμαχίων τθσ επίδικθσ ζκταςθσ αναγράφονται ενςτάςεισ 

από τουσ καταπατθτζσ αυτϊν, προσ τθν Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ με ςκοπό να 

διεκδικιςουν τθν ζκταςθ που βρίςκεται θ ιδιοκτθςία τουσ. Ππωσ είναι αναμενόμενο, δεν 

είχαν αποτζλεςμα. 

Ζτςι, τα γεωτεμάχια που ανικουν ςτθν Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ φαίνονται ςτο Χάρτθ 

6.22. 
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Χάρτθσ 6.22: Γεωτεμάχια Κτθματολογίου με ιδιοκτιτθ τθν Ιερά Μονι. 

 

6.4.4 ΕΙΚΟΝΑ ΣΘ ΠΕΡΙΟΧΘ ΣΑΤΡΟΤ ΣΟ ΕΣΟ 2010 - ΑΠΟΣΕΛΕΜΑΣΑ 

ΚΣΗΜΑΣΟΛΟΓΙΟ 

Με τθν κτθματογράφθςθ οι ιδιοκτθςίεσ ζχουν πλζον κακοριςτεί. 

Ρλθροφορίεσ για το ιδιοκτθςιακό κακεςτϊσ τθσ ευρφτερθσ περιοχισ φαίνονται ςτο Χάρτθ 

6.23. 



146 
 

 

Χάρτθσ 6.23: Ιδιοκτθςιακό κακεςτϊσ ςτθν περιοχι μελζτθσ. Τα ςτοιχεία ςυλλζχκθκαν από προςωπικι ζρευνα 

ςτο αρμόδιο Κτθματολογικό γραφείο. 

 

Σιμερα, από όλθ τθν επίδικθ ζκταςθ των 700 περίπου ςτρεμμάτων μόνο ζνα γεωτεμάχιο 

ανικει ςτο Διμο Ακρωτθρίου, ζκταςθσ 30 περίπου ςτρεμμάτων από τα 500 που 

διεκδικοφςε, χωρίσ να ζχει ακόμθ αξιοποιθκεί. 

Στο Χάρτθ 6.24 φαίνεται θ ζκταςθ που κατοχυρϊκθκε ςτθν Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ ςε 

ςχζςθ με το Χάρτθ που προζκυψε από τα αποτελζςματα του Εκνικοφ Κτθματολογίου. 
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Χάρτθσ 6.24: Ιδιοκτθςία Ιεράσ Μονισ Αγίασ Τριάδασ με τθν απόφαςθ Αρείου Ράγου 778-2002 και γεωτεμάχια 

Κτθματολογίου. 

 

Απ’ ότι φαίνεται, θ Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ καταλαμβάνει γεωτεμάχια νοτιότερα ςε 

ςχζςθ με τθν απόφαςθ του Αρείου Ράγου. Αυτά, τθσ ανικαν εκ χρθςικτθςίασ, όπωσ και τα 

ανατολικά γεωτεμάχια ζωσ τα βουνά που είχε αποκτιςει με τθ δωρεά. Βζβαια, πολλά 

γεωτεμάχια ςτα ανατολικά ανικουν ςε ιδιϊτεσ, κακϊσ θ Ιερά Μονι τα δθμοπράτθςε κατά 

τισ δεκαετίεσ ’60, ’70 ι απαλλοτριϊκθκαν όπωσ αναφζρεται ςτο ζγγραφο τθσ κφριασ 

παρζμβαςθσ τθσ Ιεράσ Μονισ. 

‘’…Επειδι νοτίωσ του επιδίκου ζκταςισ 400 και πλζον ςτρεμμάτων δθλαδι το εςωτερικόν 

του επίδικου θγοράςκθςαν από το Δθμόςιο δυνάμει τθσ υπ’ αρίκμ. 2/1952 αποφάςεωσ 

τθσσ Επιτροπισ του άρκρου 3 του από 4/10.1952 Δ/τοσ «Περί Κυρϊςεωσ τθσ από 2/10/1952 

υμβάςεωσ μεταξφ Δθμοςίου και τθσ Ορκοδόξου Εκκλθςίασ τθσ Κριτθσ ‘’Περί εξαγοράσ υπό 

του Δθμοςίου κτθμάτων τθσ εν Κριτθ Εκκλθςίασ κ.λ.π.’’» και διενεμικει εισ τουσ ακτιμονασ 
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Χωραφακίων, απζμεινε δε το αμμϊδεσ και άγονο (επίδικο) ςυνεχόμενο προσ βορράν, 

ςυνεπϊσ και εκ του λόγου αυτοφ πιςτοφται θ κυριότθσ τθσ Μονισ…’’ 

 

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

Θ περιοχι είναι ‘’εκτόσ ςχεδίου’’, ςυνεπϊσ κα ζπρεπε να τθροφνται οι αντίςτοιχεσ 

Ρολεοδομικζσ Διατάξεισ για τισ περιοχζσ ‘’εκτόσ ςχεδίου πόλεωσ’’. 

Ειδικζσ πολεοδομικζσ διατάξεισ για τθν περιοχι δεν υπιρξαν ποτζ. Ωςτόςο, υπάρχουν 

ςτοιχεία που διαφοροποιοφν τισ κακοριςμζνεσ διατάξεισ. 

 

Χάρτθσ 6.25: Στοιχεία που κακορίηουν Ρολεοδομικζσ διατάξεισ ςτθν περιοχι και γεωτεμάχια Κτθματολογίου. 

 

Λόγω τθσ φπαρξθσ Επαρχιακισ Οδοφ (απόφαςθ 15602/17-12-07) και του κεςμοκετθμζνου 

οικιςμοφ Γαλινθ (τα οικόπεδα του οποίου παραχωρικθκαν από το Ελλθνικό Δθμόςιο με 
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παραχωρθτιρια τθσ Δ/νςθσ Εποικιςμοφ του Υπουργείου Γεωργίασ – περίπου το 1961), οι 

διατάξεισ τροποποιοφνται για τα γεωτεμάχια εντόσ τθσ ηϊνθσ 500μ. του οικιςμοφ και για τα 

γεωτεμάχια που ζχουν πρόςωπο ςτθ ςυγκεκριμζνθ Επαρχιακι Οδό.  

Ακόμθ, θ γραμμι αιγιαλοφ ζχει ιδθ οριοκετθκεί και δεν επιτρζπεται θ ανοικοδόμθςθ πζρα 

από αυτόν, ενϊ τα ςπιλαια δθμιουργοφν μία αρχαιολογικι ηϊνθ 500 μζτρων, εντόσ τθσ 

οποίασ δεν επιτρζπεται θ ανοικοδόμθςθ. 

Πςον αφορά τθν περιοχι που ζχει κακοριςτεί ωσ ΡΕΡΟ νότια τθσ περιοχισ μελζτθσ, αυτι 

ζχει ειδικζσ πολεοδομικζσ διατάξεισ ςφμφωνα με το άρκρ.24 του ν.2508/1997 για τισ 

περιοχζσ ειδικά ρυκμιηόμενθσ πολεοδόμθςθσ. 

 

ΧΡΗΕΙ ΓΗ 

Κακοριςμζνεσ, κεςμοκετθμζνεσ χριςεισ γθσ ςτθν περιοχι δεν υπάρχουν, εφόςον δεν 

υπιρξαν ποτζ πολεοδομικοί και χωροταξικοί μθχανιςμοί. 

Με φωτοερμθνεία από εικόνα του GoogleEarth ουςιαςτικά φαίνονται οι υλοποιθμζνεσ 

χριςεισ γθσ. Οι χριςεισ γθσ όπωσ είναι διαμορφωμζνεσ φαίνονται ςτο Χάρτθ 6.26. 
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Χάρτθσ 6.26: Χριςεισ Γθσ ςτθν περιοχι μελζτθσ για το ζτοσ 2010. Χρθςιμοποιικθκε ωσ υπόβακρο εικόνα του 

GoogleEarth. 

 

Από το 1998 μζχρι ςιμερα, ςθμαντικζσ αλλαγζσ ςτισ χριςεισ γθσ δεν υπάρχουν. Θ οικιςτικι 

περιοχι ζχει εξαπλωκεί κακϊσ θ περιοχι προςφζρεται για παρακεριςμό.  

Οι χριςεισ γθσ άλλαξαν πολφ από το 1945 μζχρι ςιμερα. Θ οικιςτικι ανάπτυξθ επζφερε 

μεγάλεσ αλλαγζσ.  

Στο χάρτθ 6.27 φαίνονται οι ςθμερινζσ χριςεισ γθσ ςτθν περιοχι μελζτθσ. Το διάγραμμα 

που αντιςτοιχεί ςε κάκε κατθγορία απεικονίηει πϊσ διαμορφϊκθκαν τα ποςοςτά τθσ 

ζκταςθσ αυτισ ανά χρονολογία. 
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Χάρτθσ 6.27: Διαμόρφωςθ των εκτάςεων ςε ποςοςτά ανά χρονολογία. 

 

Σε γενικζσ γραμμζσ φαίνεται ότι οι περιςςότερεσ αλλαγζσ ςτα ποςοςτά χριςεων γθσ 

πραγματοποιικθκαν κατά τθν περίοδο 1979-1989. 

Στον πίνακα 6.2 φαίνεται το ποςοςτό ζκταςθσ που καταλαμβάνει ςτθν περιοχι μελζτθσ 

κάκε χριςθ γθσ ανά χρονολογία. Τα αποτελζςματα προζκυψαν ζπειτα από επεξεργαςία 

των πινάκων ιδιοτιτων του ArcGIS. 

Πίνακασ 6.2: Χριςεισ γθσ ςτθν περιοχι μελζτθσ (ποςοςτά ανά χρονολογία) 

ΧΡΘΕΙ ΓΘ 1945 1960 1969 1979 1989 1998 2010 

Φυςικι βλάςτθςθ 58,04 62,22 60,01 57,37 30,38 28,85 29,72 

Καλλιεργοφμενεσ εκτάςεισ 19,79 25,30 26,82 27,57 40,34 40,61 32,07 

Χζρςα εδάφθ 22,17 10,45 4,68 3,68 3,76 3,46 3,58 

Οικιςτικζσ περιοχζσ 0,00 0,64 5,10 7,31 20,59 22,28 29,80 

Ελαιϊνεσ 0,00 1,38 3,28 3,96 4,82 4,69 4,72 

Εγκαταςτάςεισ Πεδίου Βολισ 0,00 0,00 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 
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Διάγραμμα 6.1.: Χριςεισ γθσ ςτθν περιοχι μελζτθσ (ποςοςτά ανά χρονολογία) 

 

Τα ποςοςτά των χζρςων εδαφϊν και των ελαιϊνων παρζμειναν ςτακερά με τθν πάροδο 

των χρόνων. Αντίκετα, θ φυςικι βλάςτθςθ, μειϊκθκε αιςκθτά τθ δεκαετία 1979-1989, όταν 

αυξικθκε θ οικιςτικι περιοχι και οι καλλιεργοφμενεσ εκτάςεισ. 

 

ΟΛΟΚΛΗΡΩΜΕΝΟ ΣΟΠΙΚΟ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ ΒΙΩΙΜΗ ΑΝΑΠΣΤΞΗ Ε ΕΦΑΡΜΟΓΗ ΣΗ 

HABITAT AGENDA 

Το Ολοκλθρωμζνο Τοπικό Ρρόγραμμα Βιϊςιμθσ Ανάπτυξθσ ςε εφαρμογι τθσ Habitat 

Agenda που ζγινε για το Διμο Ακρωτθρίου, παρακζτει ςτοιχεία για τθν υπάρχουςα 

κατάςταςθ, τθν Ρολεοδομικι και Χωροταξικι οργάνωςι του, τα προβλιματα που 

αντιμετωπίηει ο Διμοσ και τζλοσ, προτάςεισ για όλο το Διμο.  
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Σφμφωνα με το χάρτθ χριςεων γθσ που υλοποιικθκε ςτα πλαίςια τθσ μελζτθσ, μεγάλο 

μζροσ τθσ οικιςτικισ περιοχισ φαίνεται ωσ ‘’παράνομθ εκτόσ ςχεδίου δόμθςθ’’. Μετά τθν 

ψθφιοποίθςθ ςτο ArcGIS τα αποτελζςματα φαίνονται ςτο Χάρτθ 6.28. 

 

Χάρτθσ 6.28: Χριςεισ Γθσ ςτθν περιοχι Σταυροφ ςφμφωνα με μελζτθ που υλοποιικθκε ςτο πλαίςιο 

Ολοκλθρωμζνου Τοπικοφ Ρρογράμματοσ Βιϊςιμθσ Ανάπτυξθσ ςε εφαρμογι τθσ Habitat Agenda. 

 

Συςχετίηοντασ τον Χάρτθ τθσ Habitat Agenda με το Χάρτθ που προζκυψε από τα 

αποτελζςματα του Εκνικοφ Κτθματολογίου φαίνεται ότι θ παράνομθ εκτόσ ςχεδίου 

δόμθςθ, περιλαμβάνει ακριβϊσ τα γεωτεμάχια που ανικουν ςτθν Ιερά Μονι Αγίασ 

Τριάδασ (Χάρτθσ 6.29).  
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Χάρτθσ 6.29: Χριςεισ Γθσ ςτθν περιοχι Σταυροφ ςφμφωνα με μελζτθ που υλοποιικθκε ςτο πλαίςιο 

Ολοκλθρωμζνου Τοπικοφ Ρρογράμματοσ Βιϊςιμθσ Ανάπτυξθσ ςε εφαρμογι τθσ Habitat Agenda και 

γεωτεμάχια Κτθματολογίου με ιδιοκτιτθ τθν Ιερά Μονι. 

 

Το κζμα τθσ αυκαίρετθσ δόμθςθσ ςτθν περιοχι, δεν προζρχεται μόνο από τισ ιδιοκτθςιακζσ 

διαφορζσ, αλλά και λόγω τθσ μθ τιρθςθσ των πολεοδομικϊν διατάξεων τθσ εκτόσ ςχεδίου 

δόμθςθσ ςτθν ευρφτερθ περιοχι. 

Το πρόβλθμα των αυκαιρζτων ςτθν περιοχι δεν ζχει επιλυκεί. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΕΒΔΟΜΟ 

ΤΜΠΕΡΑΜΑΣΑ 

 

Το ιδιοκτθςιακό κακεςτϊσ, οι χριςεισ γθσ, οι δικαςτικζσ αποφάςεισ και διάφορα ζγγραφα 

που εκδόκθκαν κατά τθ διάρκεια δικαςτικϊν διενζξεων για τθν επίδικθ ζκταςθ αποτζλεςαν 

ςτοιχεία των οποίων θ ςυγκζντρωςθ, επεξεργαςία και μελζτθ οδιγθςαν ςτθ ςφνκεςθ τθσ 

πλιρουσ εικόνασ τθσ περιοχισ. 

Ξεδιπλϊνοντασ το ιςτορικό τθσ διεκδικοφμενθσ περιοχισ, διαφαίνεται θ διαφορά των 

μζςων καταγραφισ τθσ γθσ από τον Κϊδικα τθσ Μονισ ςτο Κτθματολόγιο και εξάγονται 

οριςμζνα ςυμπεράςματα από τισ δικαςτικζσ διενζξεισ και τα ςχετικά ζγγραφα που 

προςκομίςτθκαν από τθν Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ, από τον Ιερό Ναό Χωραφακίων, από το 

Ελλθνικό Δθμόςιο και από τουσ ιδιϊτεσ που κατζλαβαν τθν επίδικθ ζκταςθ. 

Ωςτόςο, τα ςυμπεράςματα που απορρζουν από τθ ςυγκεκριμζνθ εργαςία μποροφν να 

αναχκοφν ςε γενικότερο επίπεδο. 

 

ΑΠΟΚΣΗΗ ΣΗ ΠΕΡΙΟΤΙΑ ΣΗ ΕΚΚΛΗΙΑ 

Ο Κϊδικασ τθσ Μονισ αποτζλεςε ςθμαντικό ςτοιχείο. Αν και ιταν παλιό μζςο καταγραφισ 

τθσ γθσ και δε ςυνοδευόταν από κάποιο ςκαρίφθμα, αποςαφινιςε ωσ ζνα βακμό τθν 

κατάςταςθ. Σφμφωνα με ιςτορικά ςτοιχεία όμωσ, ο Κϊδικασ είχε καταςτραφεί πολλζσ 

φορζσ πιο πριν και είχε αναςυνταχκεί -ο ςυγκεκριμζνοσ μάλιςτα είναι του 1821- ςυνεπϊσ 

δε μποροφμε να γνωρίηουμε πόςο αξιόπιςτα είναι τα ςτοιχεία που αναφζρονται ςε αυτόν. 

Εξάλλου, θ οριοκζτθςθ των εκτάςεων που αναφζρονται ότι ανικουν ςτθ Μονι είναι 

περιγραφικι, οπότε τα όρια των κτθμάτων είναι αςαφι. 

Το φαινόμενο αυτό παρατθρείται και ςε πιο πρόςφατα ζγγραφα του Υποκθκοφυλακείου. 

Ειδικά όταν δε ςυνοδεφονται από τοπογραφικό διάγραμμα, ο εντοπιςμόσ του ακινιτου 
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κακίςταται δφςκολοσ. Στθν περίπτωςθ τθσ περιοχισ Σταυροφ, ςυμβόλαια γειτονικϊν 

γεωτεμαχίων ςυνζβαλλαν ςτθ διαλεφκανςθ του κζματοσ των διακατεχόμενων εκτάςεων.  

Είναι γεγονόσ ότι ζνα ερϊτθμα που δε μπορεί να απαντθκεί με ςαφινεια είναι πόκεν 

αποδεικνφεται ότι μεγάλεσ εκτάςεισ ανικουν πράγματι ςτθν Εκκλθςία, όταν οι 

θμερομθνίεσ κτιςθσ τουσ προθγοφνται τθσ ιδρφςεωσ του ςφγχρονου Ελλθνικοφ Κράτουσ. Θ 

Εκκλθςία υπιρχε όταν το Κράτοσ δεν υπιρχε ακόμθ. 

H αξία τθσ περιουςίασ τθσ Εκκλθςίασ είναι ανεκτίμθτθ. Ρολφ πρόχειροι υπολογιςμοί, 

φζρουν τθν περιουςία του ΝΡΔΔ τθσ Εκκλθςίασ τθσ Ελλάδοσ να ανζρχεται ςε τουλάχιςτον 

15.000.000.000 ευρϊ. Σφμφωνα με εκτιμιςεισ αλλά και ςτοιχεία του Υπουργείου Αγροτικισ 

Ανάπτυξθσ, θ ςυνολικι ζκταςθ τθσ εκκλθςιαςτικισ περιουςίασ φτάνει τα 1.300.000 

ςτρζμματα. Απ’ αυτά 732.000 είναι βοςκότοποι, 367.000 δαςικζσ εκτάςεισ και 189.000 

γεωργικζσ. 

Θ Εκκλθςία άρχιηε να κτίηει τθν τεράςτια περιουςία τθσ από τθν γζννθςθ του Βυηαντίου, 

κυρίωσ χάρισ ςτθν αριςτοκρατικι τάξθ, που τθσ δϊριηε εκτάςεισ. Αρχαιότερεσ ι νεότερεσ 

μονζσ γνϊριςαν τθν απλόχερθ γαλαντομία των βυηαντινϊν αυτοκρατόρων, ενϊ άλλεσ 

πζτυχαν τθν ζκδοςθ πατριαρχικϊν ςιγιλίων και ςουλτανικϊν φιρμανίων, επί των 

Οκωμανϊν, που τουσ παραχωροφςαν γθ και φδωρ. Θ εκκλθςιαςτικι περιουςία αυξικθκε 

πολφ κατά τα χρόνια του Θεοδοςίου. Ζνασ άλλοσ παράγοντασ που διογκϊνει τθ 

μοναςτθριακι περιουςία είναι ο κανόνασ που κζλει τουσ μοναχοφσ να είναι ακτιμονεσ, 

κάτι που ςθμαίνει ότι χαρίηουν τθν περιουςία τουσ ςτθ μονι όπου ηουν, ενϊ δεν πρζπει να 

λθςμονοφμε τισ εκατοντάδεσ δωρεζσ ανά τθν επικράτεια. 

Ζνα ςκοτεινό ςθμείο παραμζνει θ αξιοπιςτία των χρυςόβουλων που επικαλοφνται πολλζσ 

μονζσ ςτα δικαςτιρια. Αυτό που πολλοί ιςτορικοί και αρχειονόμοι αναφζρουν είναι ότι, 

λόγω τθσ τακτικότατθσ εναςχόλθςθσ των καλογζρων με τθν αντιγραφι βιβλίων, πολλοί 

φρόντιςαν να παραχαράξουν αντίγραφα αυτοκρατορικϊν αποφάςεων.  

Σιμερα οριςμζνεσ Μονζσ επαναφζρουν από το χρονοντοφλαπο τθσ ιςτορίασ ξεχαςμζνα 

βεράτια ι διατάγματα και διεκδικοφν κολοςςιαίεσ εκτάςεισ. 
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Γενικότερα, υπάρχει καχυποψία και αμφιςβιτθςθ περί των τίτλων που προβάλλει θ 

Εκκλθςία για τθν κατοχφρωςθ ιδιοκτθςιακϊν δικαιωμάτων. 

Στθν περίπτωςθ που μελετικθκε, θ απόκτθςθ τθσ ζκταςθσ δεν προιλκε από τζτοιου είδουσ 

ζγγραφα. Το μόνο ςτοιχείο που υπάρχει για τθν απόκτθςι τθσ είναι ο Κϊδικασ τθσ Μονισ, 

ςτον οποίο περιζχεται Κατάλογοσ των Κτθμάτων τθσ. Βζβαια, ακόμθ και ςιμερα υπάρχουν 

αμφιβολίεσ, κακϊσ δεν είναι λίγοι αυτοί που υποςτθρίηουν ότι θ ζκταςθ ανικε ςτον Ιερό 

Ναό Χωραφακίων με δωρεά του Ραπαδάκθ το ζτοσ 1880. 

 

ΙΔΙΑΙΣΕΡΟΣΗΣΑ ΚΡΗΣΗ 

Θ απόκτθςθ τθσ ζκταςθσ, είτε από τθν Ιερά Μονι το ζτοσ 1651 είτε από τον Ιερό Ναό το 

1880, λόγω του ότι ζγινε πολφ παλιά δθμιουργεί ςφγχυςθ, κακϊσ το κεςμικό πλαίςιο ζχει 

αλλάξει. Και οι δφο πλευρζσ υποςτιριξαν ότι ςφμφωνα με αυτζσ τισ διατάξεισ θ ζκταςθ 

είναι ςτθ δικαιοδοςία τουσ, όμωσ θ Ιερά Μονι πρόβαλε περιςςότερα αποδεικτικά 

ςτοιχεία. 

Θ Ζνωςθ τθσ Κριτθσ με τθν Ελλάδα ζγινε μόλισ τθν 1θ Δεκεμβρίου του 1913, ενϊ το 

Ελλθνικό Κράτοσ υπιρχε ιδθ από το 1830. Αυτό ςθμαίνει ότι οι διατάξεισ και θ νομοκεςία 

που ίςχυαν ςτθν Κριτθ ιταν διαφορετικι ςε ςχζςθ με τθσ υπόλοιπθσ Ελλάδασ μζχρι τθν 

ζνωςθ (Οκωμανικόσ Αςτικόσ Κϊδικασ κατά τθν περίοδο Τουρκοκρατίασ, διατάξεισ Κρθτικοφ 

Αςτικοφ Κϊδικα αργότερα και Αςτικόσ Κϊδικασ ςιμερα). 

Στθν Κριτθ, ζνα μεγάλο μζροσ αυτισ τθσ περιουςίασ, ίςωσ το μζγιςτο, προζρχεται από 

δωρεζσ που ζγιναν προσ τθν Εκκλθςία κατά τθν Τουρκοκρατία, για να μθν πάρουν τα 

κτιματα οι κατακτθτζσ. Οι Τοφρκοι δε ςζβονταν τθν περιουςία των Ελλινων αλλά ςζβονταν 

τθν περιουςία τθσ Εκκλθςίασ. Οι πιςτοί αφιζρωναν τα περιουςιακά τουσ ςτοιχεία ςτθν 

Εκκλθςία, όχι μόνο από ευλάβεια, αλλά και για εξαςφάλιςι τουσ, με το χαρακτθριςμό τουσ 

ωσ βακουφίων. 

Θ Εκκλθςία εμφανίηεται ωσ κεματοφφλακασ περιουςιϊν που τθσ δόκθκαν από 

κατατρεγμζνουσ Ζλλθνεσ για να τισ φυλάξει και να τισ διαςϊςει. Ζτςι πολλοί κατάφεραν να 
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προςτατζψουν τισ περιουςίεσ τουσ, αν και αιϊνεσ αργότερα εκ των πραγμάτων οι μονζσ τισ 

καρπϊκθκαν. 

 

ΔΙΕΚΔΙΚΗΕΙ ΣΗ ΖΚΣΑΗ 

Οι δικαςτικζσ διαμάχεσ για τθν απόκτθςθ τθσ περιοχισ είχαν αρχίςει από το 1964 με τθν 

άςκθςθ αγωγισ. Στισ περιςςότερεσ περιπτϊςεισ, θ αναγνϊριςθ των δικαιωμάτων 

χρθςικτθςίασ κακιερϊνεται μζςω τθσ άςκθςθσ αγωγισ κατά άλλου προςϊπου που 

διεκδικεί τα δικαιϊματα κυριότθτάσ του ενϊπιον του αρμοδίου Ρρωτοδικείου τθσ 

τοποκεςίασ του ακινιτου. Το Δικαςτιριο μετά τθν εξζταςθ των ςχετικϊν αποδείξεων και 

μαρτφρων, εκδίδει τθν απόφαςι του, αναγνωρίηοντασ ι όχι τα δικαιϊματα χρθςικτθςίασ 

που ο ενάγων αξιϊνει. Θ ςχετικι απόφαςθ εγγράφεται μετά ςτα αρχεία του αρμόδιου 

Υποκθκοφυλακείου τθσ τοποκεςίασ του ακινιτου. Αυτό ςυνζβθ και ςτθν περιοχι που 

μελετικθκε. Θ Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ ικελε να κατοχυρϊςει τα δικαιϊματά τθσ με 

ςκοπό τθν εκποίθςθ οριςμζνων εκτάςεων. 

 Στισ διενζξεισ, αρχικά ζλαβαν μζροσ θ Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ και ο Ιερόσ Ναόσ 

Χωραφακίων, ενϊ αργότερα αναμίχκθκε και το Ελλθνικό Δθμόςιο. Σε όλεσ τισ δικαςτικζσ 

αποφάςεισ, μεγάλθ βάςθ δόκθκε ςτον Κϊδικα τθσ Ιεράσ Μονισ, κακϊσ και ςε ςυμβόλαια 

γεωτεμαχίων τθσ περιοχισ που ςυνόρευαν με το επίδικο ακίνθτο. Σε αυτά αναφερόταν ότι 

είχαν ωσ ςφνορο τθν ιδιοκτθςία τθσ Ιεράσ Μονισ Αγίασ Τριάδασ. Ο Ιερόσ Ναόσ Χωραφακίων 

δεν είχε κάποιο αποδεικτικό ςτοιχείο για να διεκδικιςει τθν ζκταςθ γι’ αυτό και δεν 

αναγνωρίςτθκε ποτζ ωσ κφριοσ. Εν αντικζςει, θ ζκταςθ το 1978 αναγνωρίςτθκε ωσ Δθμόςιο 

Κτιμα ςφμφωνα με το Γνωμοδοτικό Συμβοφλιο Δθμοςίων Κτθμάτων. Σφμφωνα όμωσ με 

τελικι απόφαςθ του Αρείου Ράγου, θ επίδικθ ζκταςθ κατοχυρϊκθκε ςτθν Ιερά Μονι. 

Το γεγονόσ διεκδίκθςθσ τθσ ζκταςθσ εκ μζρουσ ενόσ Ναοφ και μίασ Μονισ είναι άξιο 

απορίασ. Αυτό εξθγείται με το γεγονόσ ότι κάκε μθτρόπολθ, μονι και ναόσ ζχει τθ δικι του 

οικονομικι διαχείριςθ. H εκκλθςιαςτικι περιουςία καλφπτεται από ζνα αδιαφανζσ πλζγμα 

που «υφαίνουν» περιςςότερα από 10.000 Νομικά Ρρόςωπα Δθμοςίου Δικαίου 

(μθτροπόλεισ, ναοί, μονζσ, προςκυνιματα, ιδρφματα, κλθροδοτιματα και άλλα). Μάλιςτα, 
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οφτε θ κεντρικι διοίκθςθ τθσ Εκκλθςίασ τθσ Ελλάδοσ μπορεί να ζχει εικόνα για τθν 

περιουςία των μονϊν και των μθτροπόλεων. 

Ωςτόςο, είναι πολφ ςυχνζσ οι διενζξεισ μεταξφ Εκκλθςίασ και Ελλθνικοφ Δθμοςίου ςτον 

ελλαδικό χϊρο. Σιμερα,  περίπου 400.000 ςτρζμματα χαρακτθρίηονται ωσ 

«διακατεχόμενα» αφοφ γι’ αυτζσ τισ εκτάςεισ δεν υπάρχουν τίτλοι ιδιοκτθςίασ. Θ 

αμφιςβιτθςθ των τίτλων τθσ Εκκλθςίασ και το γεγονόσ ότι το Κράτοσ ζχει επιχειριςει 

πολλζσ φορζσ ςτο παρελκόν τθν αναδιανομι και εκποίθςθ των εκκλθςιαςτικϊν εκτάςεων 

αποτελοφν τουσ ςθμαντικότερουσ λόγουσ διενζξεων μεταξφ τουσ.  

Στθ ςυγκεκριμζνθ περίπτωςθ υπάρχει και θ πλευρά των καταπατθτϊν που δεν 

εκπροςωποφνται από κανζνα και δε φαίνονται ςε καμία απόφαςθ.  

Σε αυτό το ςθμείο, αξίηει να αναφερκεί ότι θ απουςία ςφνταξθσ επιςιμων τίτλων ςτο 

παρελκόν και το γεγονόσ ότι θ μεταβίβαςθ των δικαιωμάτων κυριότθτασ 

πραγματοποιοφνταν μζςω προφορικϊν ςυμφωνιϊν και μζςω προφορικισ διανομισ των 

κλθρονομοφμενων ιδιοκτθςιϊν, οδιγθςε ςτθν φπαρξθ πολλϊν ιδιοκτθτϊν ακινιτων, που 

δεν είχαν καταγεγραμμζνα Συμβόλαια που να αποδεικνφουν τα εμπράγματα δικαιϊματά 

τουσ, αλλά τα διεκδικοφςαν με επίκλθςθ ςτθ χρθςικτθςία. Το φαινόμενο αυτό ιταν πολφ 

ςυχνό ςτθν περιοχι. Βζβαια, για τθν κυριότθτα τθσ επίδικθσ ζκταςθσ, οι οικιςτζσ δε κα 

μποροφςαν να επικαλεςτοφν το κεςμό τθσ χρθςικτθςίασ, κακϊσ τθ διεκδικοφςε θ Ιερά 

Μονι Αγίασ Τριάδασ και ο Ιερόσ Ναόσ Χωραφακίων και ωσ γνωςτόν τα κτιματα που 

ανικουν ςτθν Εκκλθςία δεν είναι επιδεικτικά χρθςικτθςίασ. Συνεπϊσ, θ καλφτερθ λφςθ, 

ιταν να αφυπνίςουν το Ελλθνικό Δθμόςιο για τθν κατάλθψθ τθσ περιοχισ. 

Με διάφορα ζγγραφα, που προςκόμιςαν κατά καιροφσ ςτθν Οικονομικι Εφορεία Χανίων 

και ςτο Νομάρχθ Χανίων, υποςτθρίηουν ότι θ ζκταςθ υπάγεται ςτα Ανταλλάξιμα Ακίνθτα ι 

ςτα Δθμόςια Κτιματα. Σαν αποτζλεςμα, το Ελλθνικό Δθμόςιο αφυπνίςτθκε και ζλαβε 

ενεργό ρόλο κατά τθ διάρκεια δικαςτικϊν αποφάςεων. 

Βζβαια, οι οικιςτζσ υποςτθρίηουν το γεγονόσ ότι θ ζκταςθ ανικει ςτο Ελλθνικό Δθμόςιο 

λζγοντασ ότι κανείσ δεν τουσ ενόχλθςε, παρά μόνο οι αςτυνομικζσ αρχζσ, και μάλιςτα όχι 

για τθν κυριότθτα, αλλά για τθν αυκαιρεςία των κτιςμάτων. Λόγω του ότι οι κάτοικοι δεν 
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είχαν ενοχλθκεί από κανζνα και ενϊ ιξεραν ότι καταλαμβάνουν τα κτιματα χωρίσ τίτλουσ 

κυριότθτασ, υπζκεςαν ότι θ ζκταςθ είναι του Δθμοςίου, κακϊσ ιταν άγονθ και ζρθμθ, 

χωρίσ κανζνα ενδιαφζρον. Το γεγονόσ μάλιςτα, ότι τθν περιοχι διεκδικοφςαν ο Ιερόσ Ναόσ 

και θ Ιερά Μονι αποτζλεςε δείγμα του ότι κανείσ δεν ζχει τθν κυριότθτα τθσ περιοχισ και 

ςυνεπϊσ θ ζκταςθ ιταν αδζςποτθ. 

Το φαινόμενο καταπάτθςθσ Δθμόςιασ Ρεριουςίασ είναι αρκετά ςυχνό. Σφμφωνα με τον 

Α.Αρβανίτθ (2000), θ καταπάτθςθ ζχει ωσ αντικείμενο κυρίωσ τθ Δθμόςια γθ και οφείλεται 

ςτθν πραγματικι ανάγκθ αςτζγων ι ακτθμόνων για τθν κάλυψθ των αναγκϊν τουσ είτε ςε 

αυκαίρετεσ ενζργειεσ, που δεν προζρχονται από τζτοια πραγματικι ανάγκθ. 

Σφμφωνα με τον Ρ.Ηεντζλθ (2005): 

Το βαςικότερο πρόβλθμα τθσ Ακίνθτθσ Ρεριουςίασ του Δθμοςίου (ΑΡΔ) είναι θ 

αυκαίρετθ καταπάτθςι τθσ. Ρροσ επίλυςθ του προβλιματοσ αυτοφ ίςχυςε 

διαχρονικά ζνα εξελιςςόμενο νομοκετικό πλαίςιο, το οποίο ςκοποφςε, με 

παρόμοιεσ προχποκζςεισ ςτθν εκποίθςθ τθσ κατεχόμενθσ ΑΡΔ ςτουσ 

αυκαίρετουσ καταπατθτζσ. Ραρ’ όλα αυτά μζχρι ςιμερα το πρόβλθμα αυτό δεν 

ζχει επιλυκεί παρά τισ πολλζσ και επαναλαμβανόμενεσ προςπάκειεσ. 

Για τθν προςταςία τθσ γνωςτισ και τθσ δυναμικά αυξανόμενθσ Δθμόςιασ 

Ρεριουςίασ και τθν εκποίθςθ τθσ κατεχόμενθσ, είναι άμεςα απαραίτθτθ θ 

ςφνταξθ ενόσ αξιόπιςτου Κτθματολογίου για τα ΔΚ και ΑΚ, ϊςτε να υπάρξει 

ταυτότθτα τθσ πραγματικισ ι επικυμθτισ κατάςταςθσ με τα καταγεγραμμζνα 

ΔΚ και ΑΚ. 

Από τθ ςφςταςθ του Ελλθνικοφ Κράτουσ θ Ακίνθτθ Ρεριουςία του Δθμοςίου 

(ΑΡΔ) αποτζλεςε αντικείμενο αυκαίρετων καταπατιςεων, με αποτζλεςμα το 

Δθμόςιο να εμπλζκεται ςε ατζρμονεσ δικαςτικοφσ αγϊνεσ με ςυνζπεια: 

 να χάνονται ςθμαντικά Ακίνθτα 
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 ςε περίπτωςθ δικαίωςθσ, λόγω τθσ παγιωκείςθσ πραγματικισ κατάςταςθσ 

και του κοινωνικοφ κόςτουσ, να μθν είναι εφικτι θ αποβολι των 

καταπατθτϊν. 

Δεδομζνου αυτοφ προωκοφνται κατά καιροφσ παρόμοιεσ μεταξφ τουσ 

νομοκετικζσ ρυκμίςεισ για τθν εκποίθςθ των κατεχομζνων κτθμάτων του 

Δθμοςίου. 

Γνωρίηοντασ τα παραπάνω διαφαίνονται οι βλζψεισ των οικιςτϊν τθσ περιοχισ, προσ 

εκποίθςθ τθσ ζκταςθσ. 

Στο Χάρτθ 7.1 φαίνεται θ διαχρονικι εξζλιξθ τθσ οικιςτικισ εξάπλωςθσ για τθν περίοδο 

1960-2010. 

 

Χάρτθσ 7.1: Εξάπλωςθ οικιςτικισ περιοχισ. 
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Το πρόβλθμα των αυκαιρζτων ςτθν περιοχι εντάκθκε κατά τθ δεκαετία 1979-1989. 

Σφμφωνα με τον πίνακα 6.2, το ποςοςτό οικιςτικισ περιοχισ, αυξικθκε από 7,31% ςε 

20,59%! Δεν είναι τυχαίο το γεγονόσ ότι τα αυκαίρετα πολλαπλαςιάςτθκαν αμζςωσ μετά 

τθν αναγνϊριςθ του επιδίκου ωσ Δθμόςιο Κτιμα από το Γνωμοδοτικό Συμβοφλιο Δθμοςίων 

Κτθμάτων το 1978. 

Είναι φανερό ότι θ οικιςτικι εξάπλωςθ καταλαμβάνει το τμιμα τθσ επίδικθσ περιοχισ 

(Χάρτθσ 7.2). 

 

Χάρτθσ 7.2: Εξάπλωςθ οικιςτικισ περιοχισ ςε ςχζςθ με τθν ζκταςθ Κατάλθψθσ του Δθμοςίου και τθσ Ιεράσ 

Μονισ Αγίασ Τριάδασ. 

 

Ράντωσ, είναι γεγονόσ ότι κατά τθ δεκαετία 1980 παρουςιάςτθκε ζξαρςθ των αυκαιρζτων 

ςε όλθ τθν Ελλάδα. 

Στο Χάρτθ 7.3 φαίνεται ότι ιδθ από το ζτοσ 1998, θ οικιςτικι περιοχι καταλαμβάνει 

ακριβϊσ τα γεωτεμάχια που ανικουν ςιμερα ςτθν Ιερά Μονι! 



163 
 

 

Χάρτθσ 7.3: Εξάπλωςθ οικιςτικισ περιοχισ και γεωτεμάχια Κτθματολογίου με ιδιοκτιτθ τθν Ιερά Μονι. 

 

ΙΔΙΑΙΣΕΡΟΣΗΣΕ ΠΕΡΙΟΧΗ 

Το γεγονόσ ότι μία περιοχι εκτόσ ςχεδίου πόλεωσ χαρακτθρίςτθκε φυςικοφ κάλλουσ δεν 

κινθτοποίθςε τθν τότε κοινότθτα ϊςτε να λάβει δραςτικά μζτρα για τθν προςταςία τθσ. 

Ραρόλο που οι δικαςτικζσ διενζξεισ για τθ διεκδίκθςθ των εκτάςεων δεν είχαν ςταματιςει, 

θ αυκαίρετθ ανοικοδόμθςθ ςτθν περιοχι χωρίσ τίτλουσ ιδιοκτθςίασ και άδειεσ 

ανοικοδόμθςθσ ςυνεχίςτθκε. Ακόμθ και ςε ιδιοκτθςίεσ που δεν υπιρχε πρόβλθμα 

ιδιοκτθςιακϊν διαφορϊν οι διατάξεισ για τθν εκτόσ ςχεδίου δόμθςθ δεν τθρικθκαν. Το 

γεγονόσ αυτό φαίνεται ςτο Χάρτθ 7.4. 
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Χάρτθσ 7.4: Ραράνομθ εκτόσ ςχεδίου δόμθςθ (από τθ μελζτθ Διμου Ακρωτθρίου) και γεωτεμάχια 

Κτθματολογίου με ιδιοκτιτθ τθν Ιερά Μονι. 

 

Θ αδυναμία εφαρμογισ κατάλλθλου κεςμικοφ πλαιςίου και θ ζλλειψθ πολεοδομικϊν 

μθχανιςμϊν και Κτθματολογίου λειτοφργθςαν αρνθτικά ςτθν περιοχι. Ο φυςικόσ πλοφτοσ 

τθσ ςυνζχιςε να ζλκει πλθκυςμό και το γεγονόσ ότι δεν υπιρχαν ςυγκεκριμζνοι κανόνεσ 

από τθν Ρολιτεία λειτοφργθςε εφθςυχαςτικά για τουσ κατοίκουσ. 

Ωςτόςο, το πρόβλθμα διεκδικιςεων είναι ιδιαίτερα ζντονο όταν πρόκειται για δαςικζσ  

εκτάςεισ.  

Σφμφωνα με τθν Γεωργιοποφλου Τ. (2003):  

Tα δάςθ και τισ δαςικζσ εκτάςεισ τθσ Ελλάδασ πολλοί εποφκαλμιοφν. Ρολλοί 

κζλουν ζνα κομματάκι δάςουσ «δικό τουσ». Είτε γιατί τα δάςθ ωσ περιουςία 

του Δθμοςίου και άρα του «κανζνα» είναι εφκολο να καταπατθκοφν, είτε γιατί 



165 
 

παλαιότερα ομάδεσ ανκρϊπων ηοφςαν από τα δάςθ και κατά κάποιο τρόπο 

κεωροφν ότι τουσ ανικουν. Mια πυρκαγιά αρκεί για να μετατρζψει ζνα δάςοσ 

ςε αναδαςωτζα ζκταςθ, δθλαδι πρακτικά ςε γυμνι επιφάνεια γθσ που κα 

αποκτιςει ξανά πυκνι και ψθλι βλάςτθςθ φςτερα από πολλά χρόνια. Αυτό 

επιτυγχάνεται ςχετικά εφκολα. Tο πιο δφςκολο είναι να αποκτθκοφν τίτλοι 

ιδιοκτθςίασ. 

 

ΚΣΗΜΑΣΟΛΟΓΙΟ ΚΑΙ ΠΕΡΙΟΤΙΑ ΣΗ ΕΚΚΛΗΙΑ 

Θ Κτθματογράφθςθ ςτθν περιοχι άρχιςε τον Απρίλιο του 1999 και κατζγραψε το επίδικο 

ακίνθτο, όπωσ ιταν τεμαχιςμζνο από τουσ οικιςτζσ-καταπατθτζσ Σταυροφ. 

Ππωσ αναφζρκθκε, ωσ ιδιοκτιτεσ των τεμαχιςμζνων ακινιτων διλωςαν οι οικιςτζσ και θ 

Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ. Μετά τθν επεξεργαςία των ςτοιχείων, ςτθν α’ ανάρτθςθ ωσ 

ιδιοκτιτεσ γεωτεμαχίων φαίνονταν οι οικιςτζσ. Πμωσ ςτθ β’ ανάρτθςθ, το 2003, θ Ιερά 

Μονι Αγίασ Τριάδασ με ενςτάςεισ κατάφερε να αποκτιςει τθν κυριότθτα ςε αυτά με αιτία 

κτιςθσ τθ χρθςικτθςία. 

Ωςτόςο, το Ανϊτατο Δικαςτιριο του Αρείου Ράγου, με τθν απόφαςθ 778/2002 είχε 

διαλευκάνει το κζμα των διακατεχόμενων εκτάςεων κατοχυρϊνοντασ το επίδικο ακίνθτο 

ςτθν Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ. 

Το Κτθματολόγιο αρχικά κατζγραψε τθν πραγματικι εικόνα τθσ περιοχισ, όπωσ ιταν 

τεμαχιςμζνθ. Πμωσ το γεγονόσ των διεκδικιςεων δυςχζρανε τθ ςωςτι επεξεργαςία και 

καταγραφι των ςτοιχείων, ςυνεπϊσ τα αποτελζςματα α’ και β’ ανάρτθςθσ ιταν 

διαφορετικά! Το γεγονόσ αυτό προβάλλει τθν ακαταςταςία των ιδιοκτθςιακϊν 

δικαιωμάτων τθσ περιοχισ και ςτθ ςυγκεκριμζνθ περίπτωςθ, το Κτθματολόγιο άρχιςε τθν 

καταγραφι τθν πιο κρίςιμθ περίοδο! 

Για να μθν υπάρξει πρόβλθμα διεκδικιςεων μετζπειτα, θ δικαςτικι απόφαςθ 

προςκομίςτθκε ςτο αρμόδιο Κτθματολογικό Γραφείο και οι ενςτάςεισ των οικιςτϊν δεν 

ζχουν πλζον αντίκτυπο. 
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Ακόμθ και ςιμερα, ςτο Κτθματολόγιο φαίνεται θ ιδιοκτθςία τθσ Ιεράσ Μονισ τεμαχιςμζνθ. 

Θ εικόνα που δείχνει το Κτθματολόγιο είναι θ πραγματικι. Τα ςτοιχεία όμωσ; Πντωσ, τα 

γεωτεμάχια ανικουν ςτθν Ιερά Μονι Αγίασ Τριάδασ, αλλά τα οικοδομιματα που 

ευρίςκονται ςε αυτά, δεν τθσ ανικουν. 

Γενικότερα, το Εκνικό Κτθματολόγιο είναι ζνα ενιαίο και διαρκϊσ ενθμερωμζνο ςφςτθμα 

πλθροφοριϊν που καταγράφει τισ νομικζσ, τεχνικζσ και άλλεσ πρόςκετεσ πλθροφορίεσ για 

τα ακίνθτα και τα δικαιϊματα πάνω ς’ αυτά, με τθν ευκφνθ και τθν εγγφθςθ του Δθμοςίου. 

Συνεπϊσ, με τθν κτθματογράφθςθ οποιαςδιποτε περιοχισ αποςαφθνίηονται τα 

ιδιοκτθςιακά δικαιϊματα. Εδϊ, το Κτθματολόγιο επενζβθ με μεγάλθ κακυςτζρθςθ. Είναι 

φανερό ότι εάν είχε προθγθκεί των δικαςτικϊν διενζξεων ςτθν περιοχι και θ καταγραφι 

τθσ γθσ είχε γίνει ζγκαιρα, δε κα υπιρχε το πρόβλθμα διεκδίκθςθσ των εκτάςεων. 

Οι δικαςτικζσ διενζξεισ διιρκθςαν ςχεδόν 40 χρόνια ϊςπου να δοκεί τελικι λφςθ, ενϊ το 

Κτθματολόγιο κα είχε καταγράψει τθν ιδιοκτθςία ςτον αρχικό ιδιοκτιτθ. 

Οι νομικζσ αντιδικίεσ διαρκοφν χρόνια και δεν προβλζπεται άμεςθ λφςθ. Στο ςθμείο αυτό 

κα πρζπει να αναφερκεί ο καταλυτικόσ ρόλοσ του Κτθματολογίου, το οποίο κα δϊςει 

οριςτικό τζλοσ ςτο κζμα των διεκδικοφμενων εκτάςεων. 
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ΚΑΣΑ ΣΗΝ ΕΞΕΣΑΗ ΕΝΟΡΚΩΝ Ε ΔΙΚΑΣΗΡΙΟ 

ΣΟ  ΕΣΟ 1968 ΑΝΑΦΕΡΟΝΣΑΙ ΣΑ ΕΞΗ: 

1. ‘’…η έκσαςιρ ατσή αμήκει ςσξμ Ιεπό Ναό αοό δψπεά άστοξμ σξτ 

Γεψπγίξτ Παοαδάκη σξ 1883…μόμξ έμα σμήμα μικπήρ έκσαςηρ ςσημ 

απφή και ςσημ άκπη μξσιξαμασξλικά ήσξ εοιδεικσικό καλλιεπγείαρ… 

Η Εκκληςία εκσόρ αοό σημ αμμώδη οεπιξφήμ σατπξύ έφει και 

έκσαςιμ γύπψ αοό σημ Εκκληςίαμ ςτμέφεια ατσήρ ήσξ αμξιφσό 

φψπάυι και αγπιάδα με λίγερ φαπξτοιέρ ςήμεπξμ έφει υτσετθεί με 

ελαιόδεμσπα. Και αμσ’ ατσό ειςέοπασσε η Εκκληςία έςξδα. Σημ 

έκσαςιμ σξτ σατπξύ δεμ ση διεκδίκηςε οξσέ καμείρ ιδιώσηρ και ήσξ 

μηδαμιμώρ ανίαρ ψρ άγξμερ και λόγψ σξτ όσι δεμ τοήπφε ξ δπόμξρ…’’ 

 

2. ‘’…Είμαι ξ οπώσξρ ξικιςσήρ σηρ οεπιξφήρ σατπξύ… Όσαμ οήγαμε 

και κασξικήςαμε ςσημ οεπιξφή, ατσή ήσξ άδεμδπξρ και όλξ άμμξρ. 

Οτδεμία καλλιέπγεια είφε γίμει οξσέ οαπ’ ξτδεμόρ.  Όλξι οιςσεύαμε 

όσι ατσή ήσξ σξτ Δημξςίξτ. Οτδείρ μαρ εμόφληςε ή μαρ οαπαμοόδιςε 

όσαμ κσίζαμε. Μέφπι σημ οεπίξδξ οξτ ήσξ αμετ δπόμξτ η οεπιξφή σξ 

εμδιαυέπξμ ήσξ οεπιξπιςμέμξ και μόμξ όςξι είφαμ μαμία σξτ 

χαπέμασξρ και αμάγκη αοό μοάμια κασέλαβξμ εκσάςειρ, όοξτ ξ 

καθέμαρ σξτ άπεςε και όςη ήθελε οεπιέυπαςςεμ. Άμα αμξίφθηκε ξ 

δπόμξρ σξ εμδιαυέπξμ ατνήθει διόσι η οεπιξφή ήσξ ψπαία και μεσά σξ 

1964 ήλθαμ και άλλξ και κασαςκεύαςαμ ςοίσια ξι ξοξίξι ξτδόλψρ 
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εμοξδίςθηςαμ. Μόμξ μεσά ση δίκημ εκκληςίαρ και μξμαςσηπιξύ 

μάθαμε όσι η έκσαςη είμαι διεκδικξύμεμη. σημ οεπιξφή τοάπφξτμ 

και σα λασξμεία αο’ όοξτ ξι Βεμεσξί και ξι Σξύπκξι έβγαζαμ σιρ 

οέσπερ οξτ έκσιςαμ υπξύπια ςσα Χαμιά. Μεσά σξμ δικαςσικόμ αγώμαμ 

ακξύςαμε όσι η εκκληςία ιςφτπίζεσαι όσι σηρ αμήκει η έκσαςιρ αοό 

δψπεά εμόρ Παοαδάκη. Ππιμ ξτδέοξσε είφε ηκξτςθεί ατσό σξ 

οπάγμα… Βέβαια ζώα μοαίμαμε μέςα ςσημ οεπιξφή για βξςκή και 

σξτ Μξμαςσηπιξύ σα οπόβασα… Εοαμαλαμβάμψ και οάλι όσι όλξι 

οήγαμε και φσίςαμε ςσημ οεπιξφή και μεσαγεμέςσεπα οιςσεύαμε όσι 

ήσξ έπημη και αδέςοξσξρ… Έφψ ακξύςει όσι ατσή η έκσαςη 

οπξέπφεσαι αοό έμαμ Σξύπκξ Χόσζα και όσι τοάπφει ςτμβόλαιξ αγξπάρ 

σηρ αοό σα αμσαλλάνιμα. Πόσε ηγξπάςθη δεμ γμψπίζψ. Η έκσαςιρ 

ατσή ήσξ οπόσεπξμ αγπιάδα και φψπάυι...’’ 

 

3. ‘’Αοό σξτ έσξτρ 1946 εοιςκέοσξμαι σημ οεπιξφή σατπξύ… Η εμ 

λόγψ οεπιξφή ολξτςία μξτ εκίμηςε σξ εμδιαυέπξμ… με οαπεκίμηςε 

μα κασαςκετάςψ σξ 1956μικπόμ δψμάσιξμ δια ση διαμξμή μξτ… 

Σξύσξ έοπανξμ και έσεπξρ… άοαμσερ ξι αμψσέπψ εγκασαςσαθημεμ 

κασά σξ δξκξύμ έκαςσξρ και όφι βάςει ςφεδίξτ. Σξμίζψ αμσεύθα όσι 

ξτδείρ εν ημώμ ξτδέοξσε οαπ’ ξτδεμόρ ιδιώσξτ ή απφήρ και οαμσόρ 

σπίσξτ ημψφλήθει ή οαπημοξδίςθει κασά σαρ επγαςίαρ δια σημ 

δημιξτπγίαμ σψμ εγκασαςσάςεώμ μαρ και εοικαλξύμεμξρ ιδιξκσηςίαμ 

ή ξιξμδήοξσε οαπεμυεπέρ δικαίψμα. Η οεπιξφή εσύγφαμε σελείψρ 
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άγξμξρ και βπαφώδηρ… Ππξέβημεμ ειρ σημ εμυύσετςη δέμσπψμ οπξρ 

δημιξτπγία οπαςίμξτ μεσαυέπξμσερ φώμα εν άλληρ οεπιξφήρ. 

Παμθξμξλξγξύμεμξμ ήσξ όσι η έκσαςιρ αμήκει ςσξ Δημόςιξ αι δε 

επγαςίερ μαρ δεμ τοέοεςαμ ειρ σημ αμσίληχημ ξτδεμόρ κπασικξύ 

ξπγάμξτ λόγψ αμτοαπνίαρ ξδξύ οπξςοελάςεψρ… Η οπξβάλλξτςα 

ςήμεπα διακιώμασα Εκκληςία Χψπαυακίψμ ξτδέοξσε εμδιευέπθει… 

Ιςφτπιζόμεμη όσι αύση σηρ εδψπήθη τοό εμόρ Παοαδάκη… Κασά ση 

γμώμη μξτ είμαι αδύμασξρ ειρ σξ αοώσεπξμ οαπελθόμ εμδιαυέπξμσξρ 

ιδιώσξτ δια σημ οεπιξφήμ λόγψ σξτ όσι ήσξ αοξμακπτςμέμη και 

σελείψρ άγξμη…’’  

 

4. ‘’…Εγεμμήθημ οληςίξμ σηρ οεπιξφήρ… Σξ έσξρ 1937 έκαμα και σξμ 

κσίςση για μα υσιάνξτμε σξ εκκληςάκι οξτ τοήπφε εκεί… σόσε η 

οεπιξφή ήσξ σελείψρ έπημη. Καμέμα κσίςμα, ξύσε δεμδπάκι, ξύσε 

φξπσαπάκι, ήσξ όλξ άμμξρ. Η οεπιξφή δεμ είφε ςτγκξιμψμία αλλά ςιγά 

ςιγά άπφιςαμ μα κσίζξτμ και άλλξι εοειδή σξ μέπξρ ήσξ ψπαίξ και 

είφε καλή θάλαςςα. Μέφπι οπξ σξτ οξλέμξτ είφαμ κσιςθεί 5-6 

ςοισάκια με μεγάλξ κόοξ λόγψ δτςκξλίαρ μεσαυξπάρ τλικώμ. Μεσά 

σξμ οόλεμξ μξτ είοε ξ Μξμαφόρ Ιεπόθεξρ μα κσίςψ και εγώ… ςσξ ίδιξ 

μέπξρ και ς’ όλη σημ έκσαςη άπφιςαμ μα κσίζξτμ και άλλξι κάσξι κξι 

σψμ Χαμίψμ… ξτδείρ οξσέ οαπ’ ξτδεμόρ ημψφλήθη διόσι έκσιζε. 

Οτδείρ οαπξτςιάςσηκε μα οει όσι ήσξ ιδιξκσήσηρ σηρ έκσαςηρ. Μεσά 

σημ ανιξοξίηςιμ και σημ κασαςκετήμ σξτ δπόμξτ οπξρ σατπό 
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ήπφιςαμ μα λέμε ξι σηρ εμξπίαρ Χψπαυακίψμ και σξ Μξμαςσήπι σηρ 

Αγίαρ Σπιάδαρ όσι ήσξ δική σξτρ. οήγαμ ςσα Δικαςσήπια και 

εδικαιώθηκε σξ Μξμαςσήπι σηρ Αγίαρ Σπιάδαρ μέφπι σξ ςοίσι σξτ 

Ιεπόθεξτ. Σξ δικό μξτ έοεςε κασά σξ μεγαλύσεπξ μέπξρ ςσξ Μξμαςσήπι 

αο’ όοξτ και σξ αγόπαςα με ςτμβόλαιξ. Σξ τοόλξιοξ είμαι ςσημ 

έκσαςη οξτ σώπα αμήκει ςσημ Εκκληςία Χψπαυακίψμ. Μαρ είφαμ 

κασαγγείλει η Αςστμξμία διά οαπάμξμξμ κσίςιμξμ, αλλά δια 

κτπιόσησα οξσέ δε μαρ εμώφληςαμ. Πιςσεύαμε όλξι όσι ήσξ άμετ 

ιδιξκσήση, δηλαδή έπημξρ. Βξςκή δε μοξπξύςε μα γίμει, διόσι ήσξ όλξ 

άμμξρ… εάμ μξίκιαζαμ σημ έκσαςη για βξςκήμ έοπεοε μα κάμξτμ 

δημξοπαςία. Σέσξιξ οπάγμα δεμ ήκξτςα σόςα φπόμια. Ππόβασα 

οεπμξύςαμ οξλλέρ υξπέρ για μα οάμε ςσιρ δίολα οεπιξφέρ οξτ 

οπάγμασι ήσαμ βξςκόσξοξι…’’ 
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