
 

ΔΘΝΗΚΟ ΜΔΣΟΒΗΟ ΠΟΛΤΣΔΥΝΔΗΟ 

ΥΟΛΖ ΑΓΡΟΝΟΜΧΝ ΚΑΗ ΣΟΠΟΓΡΑΦΧΝ ΜΖΥΑΝΗΚΧΝ 

ΣΟΜΔΑ ΣΟΠΟΓΡΑΦΗΑ 

ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ 

 

 

 

 
 

 ΓΗΠΛΧΜΑΣΗΚΖ ΔΡΓΑΗΑ 

ΓΗΔΡΔΤΝΖΖ ΣΖ ΤΜΒΟΛΖ ΣΧΝ ΓΔΓΟΜΔΝΧΝ LIDAR 

ΣΟ 3D ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ 
 
 

 
 

ΓΗΑΝΝΑΚΑ ΟΛΓΑ 

 

ΔΠΗΒΛΔΠΟΤΑ: Δ. ΓΖΜΟΠΟΤΛΟΤ, ΑΝΑΠΛ. ΚΑΘΖΓΖΣΡΗΑ Δ.Μ.Π 

 

 

 

 

 

ΑΘΖΝΑ, ΟΚΣΧΒΡΗΟ 2013 



σελ. 2 
 

  



σελ. 3 
 

Πρόλογοσ 

ην πιαίζην απηήο ηεο δηπισκαηηθήο εξγαζίαο δηεξεπλάηαη ε ζπκβνιή ησλ 

δεδνκέλσλ LiDAR ζην ηξηζδηάζηαην Κηεκαηνιφγην, δειαδή ε ηθαλφηεηα 

αληαπφθξηζεο ησλ δεδνκέλσλ απηψλ ζηελ αλαπαξάζηαζε ηνπ 3D ρψξνπ 

ιακβάλνληαο ππφςε ηηο πξνδηαγξαθέο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ.  Γηα απηφ ην ζθνπφ, έγηλε 

κηα εθαξκνγή δεδνκέλσλ LiDAR ζηελ πεξηνρή ηεο Πνιπηερλεηνχπνιεο Εσγξάθνπ 

θαη ζπγθεθξηκέλα ζηα θηήξηα ηεο ζρνιήο Αγξνλφκσλ θαη Σνπνγξάθσλ Μεραληθψλ. 

ην πιαίζην ηεο εθαξκνγήο έγηλε πξνζνκνίσζε ηνπ ηξηζδηάζηαηνπ ρψξνπ, 

ρξεζηκνπνηψληαο ηα λέθε ζεκείσλ πνπ έρνπλ πξνθχςεη απφ πηήζεηο κε LiDAR θαη 

ειέγρζεθε αλ ηα δεδνκέλα, πνπ πξνέξρνληαη απφ απηφ ην ζχζηεκα, πιεξνχλ ηηο 

πξνδηαγξαθέο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ. Σα ππφβαζξα πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ 

παξαρσξήζεθαλ επγελψο απφ ηελ εηαηξεία ΝΑΜΑ Α.Δ. γηα εθπαηδεπηηθνχο ζθνπνχο 

ζην Δξγαζηήξην Φσηνγξακκεηξίαο ηεο ΑΣΜ ΔΜΠ θαζψο θαη απφ ηελ 

ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ ΑΔ. 

Σν ηξηζδηάζηαην Κηεκαηνιφγην είλαη έλα πνιχ δεκνθηιέο ζέκα γηα ηελ επηζηεκνληθή 

θνηλφηεηα ηα ηειεπηαία 15 ρξφληα. Ζ ελαζρφιεζε κε απηφ ην ζέκα ήηαλ αλαγθαία 

θαζψο ε πξαγκαηηθφηεηα, ζε ζπλάξηεζε κε ηα ηδηνθηεζηαθά δηθαηψκαηα ησλ 

αθηλήησλ, έρεη απνδεηρζεί πνιχπινθε θαη δελ κπνξεί λα αληηκεησπηζηεί θαηάιιεια 

απφ έλα δηζδηάζηαην ζχζηεκα. ηελ Διιάδα ζπγθεθξηκέλα, ιφγσ ηνπ ηδηαίηεξνπ 

αλάγιπθνπ αιιά θαη ηδηαηηεξνηήησλ φπσο ηνπ εζηκηθνχ δηθαίνπ θ.ά., δεκηνπξγνχληαη 

θαηαζηάζεηο πνπ επηδεηνχλ κηα δηαθνξεηηθή πξνζέγγηζε γηα λα πξνζδηνξηζηνχλ ηα 

δηθαηψκαηα ζηνλ ηξηζδηάζηαην ρψξν κε ζθνπφ ηελ δεκηνπξγία ηνπ  3D 

Κηεκαηνινγίνπ. Γηα λα είλαη απηφ εθηθηφ, ρξεηάδεηαη λα πξνζδηνξηζζνχλ νη κέζνδνη 

θαη νη δηαδηθαζίεο πνπ ζα δεκηνπξγήζνπλ ηα κνληέια ησλ θηεξίσλ κε ηηο θαηάιιειεο 

ηνπνινγηθέο ζρέζεηο. Τπάξρνπλ θάπνηεο πεγέο δεδνκέλσλ πνπ δχλαηαη λα 

ρξεζηκνπνηεζνχλ ηφζν ζε ρεηξνθίλεηεο φζν θαη ζε απηφκαηεο δηαδηθαζίεο. Μία πεγή 

δεδνκέλσλ ε νπνία κέρξηο ζηηγκήο έρεη ρξεζηκνπνηεζεί ειάρηζηα είλαη ην ζχζηεκα 

LiDAR ην νπνίν ζπιιέγεη δεδνκέλα ζε ζχληνκν ρξνληθφ δηάζηεκα θαη κε κεγάιε 

αθξίβεηα. Απηφ ην πεδίν δελ έρεη εξεπλεζεί αθφκα εηο βάζνο θαη απνηειεί αληηθείκελν 

πνπ κειινληηθά ζα απαζρνιήζεη ηδηαίηεξα ηελ επηζηεκνληθή θνηλφηεηα θαζψο κπνξεί 

λα ζπκβάιεη θαζνξηζηηθά ζηε δεκηνπξγία ηνπ ηξηζδηάζηαηνπ Κηεκαηνινγίνπ. 

Ζ παξνχζα δηπισκαηηθή απνηειείηαη απφ ηξία θεθάιαηα ηα νπνία έρνπλ σο εμήο: ζην 

πξψην θεθάιαην πεξηγξάθεηαη ην Κηεκαηνιφγην σο έρεη ζηελ Διιάδα. Δδψ 

αλαθέξνληαη ηα πξνγξάκκαηα πνπ έρνπλ πινπνηεζεί, ηα δηθαηψκαηα πνπ είλαη 

εγγεγξακκέλα θαζψο θαη νη κειινληηθέο δξάζεηο γηα ηελ νινθιήξσζε ηνπ 

Κηεκαηνινγίνπ. ηε ζπλέρεηα παξνπζηάδεηαη ε αλαγθαηφηεηα δεκηνπξγίαο ελφο 

ηξηζδηάζηαηνπ Κηεκαηνινγίνπ γηα ηελ αληηκεηψπηζε ησλ πξνβιεκάησλ πνπ 

εκθαλίδνληαη ζηελ Διιάδα, κε κειέηε πεξίπησζεο ζην λεζί ηεο αληνξίλεο. 

Δπηπιένλ, παξνπζηάδνληαη νη δηεζλείο εμειίμεηο ζε ζέκαηα Κηεκαηνινγίσλ θαη γίλεηαη 

αλαθνξά ζε κεζφδνπο θαη  δηαδηθαζίεο πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη. Παξάιιεια, 

αλαθέξνληαη κέζνδνη κνληεινπνίεζεο ησλ αθηλήησλ θαζψο θαη δηεζλή πξφηππα ηνπ 

ηξηζδηάζηαηνπ Κηεκαηνινγίνπ. Δπεμεγεκαηηθά, παξνπζηάδνληαη νξηζκέλεο 
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ραξαθηεξηζηηθέο πεξηπηψζεηο ζηηο νπνίεο γίλεηαη πξνζπάζεηα εθαξκνγήο θάπνηνπ 

πξνηχπνπ. ην ηέινο παξνπζηάδνληαη νη ηερληθέο πξνδηαγξαθέο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ, 

φπσο απηέο εμειίρζεθαλ θαηά ηελ πνξεία εμέιημεο ηνπ έξγν. ην δεχηεξν θεθάιαην 

αλαιχεηαη ην ζχζηεκα LiDAR, νη δπλαηφηεηέο ηνπ ζηνλ ηνκέα ηεο ηξηζδηάζηαηεο 

απεηθφληζεο θαη πεξηγξάθνληαη αιγφξηζκνη πνπ ρξεζηκνπνηνχλ απηά ηα δεδνκέλα γηα 

ην ζπγθεθξηκέλν ζθνπφ. Παξάιιεια, γίλεηαη ζχγθξηζε κε άιιε κέζνδν φπσο είλαη ε 

θσηνγξακκεηξία, παξνπζηάδεηαη ε εμέιημε θαη ε πξφνδνο ζηελ πνηφηεηα θαη αθξίβεηα 

ησλ δεδνκέλσλ LiDAR θαζψο θαη ηα πιενλεθηήκαηα πνπ παξνπζηάδεη. ην ηξίην 

θεθάιαην, γίλεηαη εθαξκνγή ησλ δεδνκέλσλ LiDAR ζηελ πεξηνρή κειέηεο. 

Πεξηγξάθνληαη ηα δηαζέζηκα δεδνκέλα θαη αλαπηχζζεηαη ε κεζνδνινγία πνπ 

αθνινπζήζεθε. Απφ ηα απνηειέζκαηα ηεο δηαδηθαζίαο πξνέθπςαλ νξηζκέλα 

ζπκπεξάζκαηα γηα ηε ζπκβνιή ηέηνηνπ είδνπο δεδνκέλσλ ζηε δεκηνπξγία ηνπ 3D 

Κηεκαηνινγίνπ. πγθεθξηκέλα, ηα δηαζέζηκα δεδνκέλα, θαίλεηαη φηη κπνξνχλ λα 

απνδψζνπλ ηθαλνπνηεηηθά ηνλ ηξηζδηάζηαην ρψξν αιιά δελ κπνξνχλ λα 

αληαπνθξηζνχλ ζηηο πξνδηαγξαθέο πνπ έρνπλ ηεζεί απφ ην Κηεκαηνιφγην. Παξφια 

απηά, πην πξφζθαηα δεδνκέλα πνπ δηαζέηνπλ κεγαιχηεξε αθξίβεηα είλαη δπλαηφλ λα 

κπνξνχλ λα αληαπνθξηζνχλ θαη λα ζπκβάιινπλ ζηελ δεκηνπξγία ηνπ ηξηζδηάζηαηνπ 

Κηεκαηνινγίνπ. ε αληίζεηε πεξίπησζε, ηα LiDAR δεδνκέλα κπνξνχλ λα 

ρξεζηκνπνηεζνχλ ζε ζπλδπαζκφ κε άιιεο πεγέο, φπσο είλαη νη ηνπνγξαθηθνί ράξηεο, 

γηα λα επηηεπρζεί ε επηδησθφκελε αθξίβεηα. ην ηέινο ηνπ θεθαιαίνπ, πεξηγξάθεηαη 

κηα απηνκαηνπνηεκέλε δηαδηθαζία κε ηελ νπνία πξνζδηνξίδεηαη ην απφιπην πςφκεηξν 

ησλ αληηθεηκέλσλ θαη παξνπζηάδνληαη ηα ζπκπεξάζκαηα ηεο δηπισκαηηθήο εξγαζίαο. 

Απηή ε δηπισκαηηθή εξγαζία απνηειεί ην ηέινο ηεο θνίηεζεο κνπ ζηε ρνιή 

Αγξνλφκσλ θαη Σνπνγξάθσλ Μεραληθψλ.  Θα ήζεια ινηπφλ λα επραξηζηήζσ φζνπο 

αλζξψπνπο κε ζηήξημαλ ζε απηή κνπ ηελ πξνζπάζεηα θαη ζπλέβαιαλ ζηελ 

νινθιήξσζε ηεο. 

Καηαξρήλ, ζα ήζεια λα επραξηζηήζσ ηελ επηβιέπνπζα ηεο εξγαζίαο κνπ, θπξία Έθε 

Γεκνπνχινπ, ε νπνία κνπ αλέζεζε έλα ζέκα ζην νπνίν είρε κεγάιε πίζηε θαη κε 

θαζνδήγεζε σο πξνο ηελ επίηεπμή ηνπ. 

Έλα πνιχ κεγάιν επραξηζηψ νθείισ ζηνλ θχξην Αλδξέα Γεσξγφπνπιν ν νπνίνο κε 

ηηο γλψζεηο ηνπ, ηηο ζπκβνπιέο ηνπ θαη ην ελδηαθέξνλ ηνπ ζπλείζθεξε ζε κεγάιν 

βαζκφ ζηελ εμέιημε θαη δηεθπεξαίσζε ηεο δηπισκαηηθήο εξγαζίαο. 

Δπίζεο, ζα ήζεια λα επραξηζηήζσ ηελ ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ ΑΔ θαη πην ζπγθεθξηκέλα 

ηνλ θχξην Ησάλλε Καββάδα, ηφζν γηα ηελ πξνζπκία πνπ έδεημε λα βνεζήζεη φζν θαη  

γηα ην πιηθφ πνπ κνπ δηέζεζε γηα ηε δηεξεχλεζε θαη εθαξκνγή ηεο εξγαζίαο. 

Σέινο, ζα ήζεια λα επραξηζηήζσ ηελ νηθνγέλεηα κνπ γηα ηελ εκπηζηνζχλε πνπ κνπ 

έδεημαλ φια απηά ηα ρξφληα άιια θαη γηα ηελ ππνκνλή ηνπο θαηά ηε  δηάξθεηα ηεο 

δηπισκαηηθήο. Ζ ελζάξξπλζε θαη ε πίζηε ηνπο κε βνήζεζαλ ηδηαηηέξσο ζηηο δχζθνιεο 

ζηηγκέο. Γηα απηφ ζα ήζεια λα αθηεξψζσ ηελ δνπιεηά κνπ ζε δχν αλζξψπνπο, ηνλ 

παηέξα κνπ θαη ηνλ παππνχ κνπ!   
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Περύληψη 

  

Σν ππάξρνλ δηζδηάζηαην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα δελ είλαη ζε ζέζε λα δηαρεηξηζηεί 

θαη λα αλαπαξαζηήζεη ηα ηδηνθηεζηαθά δηθαηψκαηα, πεξηνξηζκνχο θαη επζχλεο ζε έλα 

ηξηζδηάζηαην πιαίζην. Γηα απηφ ην ιφγν είλαη αλαγθαίν λα δηεξεπλεζεί έλα 

ηξηζδηάζηαην Κηεκαηνιφγην ζην νπνίν ηα δηθαηψκαηα λα απεηθνλίδνληαη κε 

ηξηζδηάζηαην ηξφπν πάλσ θαη θάησ απφ ην έδαθνο. Απηφ ην ζχζηεκα ζα πεξηέρεη ηελ 

ηνπνινγία θαη ηηο ζπληεηαγκέλεο ηνπ πεξηγξάκκαηνο ηνπ θηεξίνπ. Ζ αλαπαξάζηαζε 

ηνπ ηξηζδηάζηαηνπ θφζκνπ γίλεηαη κέζσ ηνπνγξαθηθψλ, θσηνγξακκεηηθψλ 

δηαδηθαζηψλ θαζψο θαη κέζσ ησλ κεζφδσλ ηνπ LiDAR θαη pictometry. Σν ζχζηεκα 

LiDAR απνθηά έλα ηξηζδηάζηαην λέθνο ζεκείσλ ην νπνίν πεξηγξάθεη ηελ επηθάλεηα 

ηνπ εδάθνπο. Γίλεη κηα άκεζε απεηθφληζε ησλ αληηθεηκέλσλ ηνπ εδάθνπο θαη κεηξά 

ηηο ζπληεηαγκέλεο ηνπο. Δπηπιένλ, παξέρεη κεγάιε αθξίβεηα ζηε ζέζε θαη ζηελ 

πςνκεηξηθή πιεξνθνξία αιιά ιηγφηεξε πιεξνθνξία γηα ην γεσκεηξηθφ ζρήκα ηνπ 

αληηθεηκέλνπ. 

ε απηή ηε κειέηε γίλεηαη κηα εθαξκνγή ηνπ 3D Κηεκαηνινγίνπ ρξεζηκνπνηψληαο 

δεδνκέλα LiDAR. Γηεξεπλάηαη αλ απηνχ ηνπ είδνπο ηα δεδνκέλα κπνξνχλ λα 

ηθαλνπνηήζνπλ ηηο πξνδηαγξαθέο πνπ έρνπλ ηεζεί γηα ην Δζληθφ Κηεκαηνιφγην. Σν 

ινγηζκηθφ πνπ ρξεζηκνπνηήζεθε ήηαλ ην ArcGIS 10.1 θαη ηα δηαζέζηκα δεδνκέλα 

ήηαλ ην ςεθηαθφ κνληέιν επηθαλείαο θαη νξζνθσηνγξαθίεο ηεο πεξηνρήο κειέηεο. 

Λακβάλνληαο ππφςε ηελ εθαξκνγή, ζπκπεξαίλεηαη φηη ηα δεδνκέλα LiDAR κπνξνχλ 

λα δψζνπλ πνιχ αθξηβή πςνκεηξηθά δεδνκέλα αιιά δε κπνξνχλ λα ππνινγίζνπλ 

θαιά ην πεξίγξακκα ηεο φςεο ηεο ζηέγεο. Οη αθξίβεηεο πνπ δίλεη κπνξνχλ λα 

ηθαλνπνηήζνπλ ηηο πξνδηαγξαθέο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ, κε ηελ πξνυπφζεζε φηη 

ιακβάλνληαη ππφςε νη θαιχηεξεο ζπλζήθεο γηα ηηο παξακέηξνπο ηνπ ζπζηήκαηνο. 

Abstract 

 

The current 2D cadastral systems are not able to manage and represent land 

ownership rights, restrictions and responsibilities in a 3D context. Ηt may be necessary 

to consider a 3D Cadastre system in which proprietary rights are represented in the 

three dimensions way above and below ground level. That system will contain the 

topology and the coordinates of the buildings outline. Representations of the 3D 

world are being done through topography, photogrammetry, as well as LiDAR, 

pictometry surveys etc. LiDAR system   acquires a three-dimensional point cloud that 

describes the Earth’s surface. It gives a direct representation of objects on the ground 

surface and measures their coordinates. Moreover, it provides very accurate position 

and level information, although the direct information on the object’s geometrical 

shape are less. 

 

At this study, an implementation of 3D Cadastre using LiDAR data is developed. It is 

questioned if this kind of data can satisfy the specifications that are set for the 
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purposes of National Cadastre. The software which used was ArcGIS 10.1 and the 

available data was a digital surface model and true orthos of the study area.  In view 

of that implementation, it is possible to conclude that LiDAR data provides very 

accurate height/level information but the outline of the roof face cannot be estimated 

accurately. The accuracy of data can quite fulfill the specification of  Cadastre, on the 

condition that parameters are accumulated and considered in the best way. 
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Ειςαγωγό  

Ζ  ζχληαμε ηνπ Κηεκαηνινγίνπ κηαο πεξηνρήο νξίδεηαη σο ε δηαδηθαζία θαηαγξαθήο 

ησλ εκπξάγκαησλ ή άιισλ εγγξαπηέσλ δηθαησκάησλ (πιήξεο ή ςηιή θπξηφηεηα, 

επηθαξπία, πξνζεκείσζε ή άιιν εκπξάγκαην βάξνο, θ.ιπ.) πνπ έρνπλ ηα θπζηθά ή 

λνκηθά πξφζσπα ζε αθίλεηα κηαο ζπγθεθξηκέλεο πεξηνρήο ηεο ρψξαο. Δπνκέλσο, 

θάζε αθίλεην πεξηγξάθεηαη απφ ηελ ζέζε ηνπ ζην ρψξν κε ζπληεηαγκέλεο ζην Δζληθφ 

ζχζηεκα αλαθνξάο, απφ ηα δηθαηψκαηα πνπ εγγξάθνληαη ζε απηφ θαζψο θαη απφ 

λνκηθνχο πεξηνξηζκνχο.  

Ζ έληνλε αζηηθνπνίεζε, ε αχμεζε ηνπ πιεζπζκνχ θαη ε αλάγθε γηα ζχγρξνλεο 

κεηαθνξηθέο εγθαηαζηάζεηο δεκηνχξγεζε πνιχπινθεο θαηαζθεπέο, κε επηθαιχςεηο 

δεκφζησλ θαη ηδησηηθψλ ρψξσλ ηα νπνία ζπλνδεχνληαη απφ πιεζψξα ηδηνθηεζηαθψλ 

δηθαησκάησλ. πσο πξνθχπηεη απφ απηφ, ε ζχγρξνλε πξαγκαηηθφηεηα δελ κπνξεί λα 

απνδνζεί εχθνια θαη κε αθξηβή ηξφπν ζε κηα επίπεδε απεηθφληζε θαη αθφκε θη αλ 

απνδνζεί, ε εγγξαθή ζα είλαη αζαθήο. Αθξηβψο γηα απηφ ηνλ ιφγν, εηζάγεηαη ε έλλνηα 

ηνπ ηξηζδηάζηαηνπ Κηεκαηνινγίνπ ην νπνίν ζα κπνξεί λα δηαρεηξίδεηαη πνιχπινθεο 

ρσξηθέο ζρέζεηο. Πξφθεηηαη γηα  κηα κεηάβαζε απφ ηελ επίπεδε γεσκεηξηθή 

απεηθφληζε ελφο δηζδηάζηαηνπ ζηνηρείνπ (γεσηεκαρίνπ ή νπνηαζδήπνηε νηθνδνκηθήο 

θαηαζθεπήο)  ζε ηξηζδηάζηαηε απεηθφληζε κε ηελ πξνζζήθε ησλ πςνκέηξσλ ησλ 

ζηνηρείσλ  θαη κε παξάιιειε κεηαθνξά ησλ δηθαησκάησλ ηδηνθηεζίαο. 

Τπάξρνπλ ηξείο πξνζεγγίζεηο ζρεηηθά κε ηελ εθαξκνγή ηνπ 3D Κηεκαηνινγίνπ. Ζ 

πξψηε αθνξά έλα πιήξεο ηξηζδηάζηαην Κηεκαηνιφγην, ε δεχηεξε αθνξά κηα πβξηδηθή 

ιχζε ελψ ε ηξίηε πξνζέγγηζε αθνξά ηελ δηαηήξεζε ησλ δηζδηάζηαησλ δεδνκέλσλ κε 

εμσηεξηθή παξαπνκπή ζηα ηξηζδηάζηαηα δεδνκέλα. Ζ κεγαιχηεξε θαη πην νπζηαζηηθή 

αιιαγή είλαη εθηθηή κέζσ ηεο πξφηαζεο εθαξκνγήο ηνπ πιήξνπο 3D Κηεκαηνινγίνπ 

θαζψο απαηηεί ηε ξηδηθή αιιαγή ηνπ λνκηθνχ πιαηζίνπ ηεο ρψξαο γηα ηελ εγγξαθή 

ησλ ηξηζδηάζηαησλ κνλάδσλ ηδηνθηεζίαο. Οη άιιεο δχν ιχζεηο απνηεινχλ κεηαβαηηθφ 

ζηάδην θαη είλαη πην εχθνια εθαξκφζηκεο θαζψο δηαηεξνχλ σο βάζε αλαθνξάο ην 

δηζδηάζηαην γεσηεκάρην. ηε κελ κία πεξίπησζε ζην ζχζηεκα ελζσκαηψλνληαη 

ηξηζδηάζηαηα αληηθείκελα ελψ ζηελ άιιε πεξίπησζε ην ζχζηεκα ηα ιακβάλεη ππφςε 

σο εμσηεξηθέο αλαθνξέο. Γηα ηελ επηινγή ηεο θαηαιιειφηεξεο κνξθήο ε εθάζηνηε 

ρψξα πξέπεη λα κειεηήζεη ηα δεδνκέλα θαη ηηο απαηηήζεηο ηεο θαζψο θαη ηελ 

δπλαηφηεηα εθαξκνγήο ηνπ. 

Γηα ηελ δεκηνπξγία ηνπ 3D Κηεκαηνινγίνπ, δειαδή ηελ θαηαγξαθή θαη δηαρείξηζε 

ησλ ηξηζδηάζηαησλ ηδηνθηεζηψλ απαηηείηαη ε γλψζε ηεο πςνκεηξηθήο πιεξνθνξίαο 

γηα ηηο δηζδηάζηαηεο εγγξαθέο κε ζθνπφ ηελ αλαπαξάζηαζε ησλ φγθσλ ησλ 

ηδηνθηεζηψλ θαη φρη ησλ δηζδηάζηαησλ πξνβνιψλ ηνπο. Ζ ζπιινγή  ηεο πςνκεηξηθήο 

πιεξνθνξίαο θαζψο θαη ησλ ςεθηαθψλ δεδνκέλσλ πνπ ζα ζπλεηζθέξνπλ ζηελ 

δεκηνπξγία ησλ ηξηζδηάζηαησλ κνλάδσλ γίλεηαη κε δηάθνξεο κεζφδνπο. Οη πην 

γλσζηέο είλαη ε θσηνγξακκεηξία θαη ηα ζπζηήκαηα GIS, ελψ νη αλαδπφκελεο κέζνδνη 

Pictometry, 360˚ θαη ην ζχζηεκα LiDAR θεξδίδνπλ ζπλερψο έδαθνο.  
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Σν ελαέξην ζχζηεκα LiDAR απνηειεί κηα θαηλνχξηα ηερληθή ε νπνία παξνπζηάδεη 

ηεξάζηην ελδηαθέξνλ θαη έρεη κεγάιεο πξννπηηθέο. Απηφ ην ζχζηεκα, εθηειψληαο κηα 

ζεηξά πηήζεσλ, παξάγεη έλα λέθνο ζεκείσλ. Οη ζπληεηαγκέλεο ησλ ζεκείσλ πνπ 

έρνπλ ζπιιερζεί κπνξνχλ λα ππνινγηζηνχλ κε κεγάιε αθξίβεηα θαζψο ην LiDAR 

βαζίδεηαη ζηε γλσζηή ηερληθή ηεο κέηξεζεο ηνπ ρξφλνπ πνπ κεζνιαβεί κεηαμχ ηεο 

εθπνκπήο ηνπ παικνχ laser θαη ηεο επηζηξνθήο ηνπ. Με απηφ ηνλ ηξφπν επηηπγράλνπλ 

ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο απφζηαζεο κεηαμχ ηνπ θέληξνπ ηεο ζπζθεπήο θαη ηνπ 

εθάζηνηε ζεκείνπ αλάθιαζεο. 

Σν ζχζηεκα LiDAR παξέρεη έλα κεγάιν αξηζκφ πιενλεθηεκάησλ θαζψο ζπιιέγεη 

δεδνκέλα γξήγνξα, κε κεγάιε αθξίβεηα θαζ φιε ηε δηάξθεηα ηεο εκέξαο. Παξάιιεια, 

κπνξεί λα ζπιιέμεη ζεκεία αθφκε θαη ζε πνιχ κεγάιε απφζηαζε ελψ έρεη ηελ 

ηθαλφηεηα δηείζδπζεο ζε ππθλή βιάζηεζε γηα ηελ απνηχπσζε ηνπ εδάθνπο. Γχν απφ 

ηα πην ζεκαληηθά ραξαθηεξηζηηθά ηνπ LiDAR είλαη ε κεγάιε ππθλφηεηα ησλ 

ζεκείσλ πνπ δηαζέηεη θαζψο θαη ε επηηπγραλφκελε κεγάιε ρσξηθή αθξίβεηα. 

Δλδεηθηηθά, ζε κηα ψξα ζπιινγήο δεδνκέλσλ ην ζχζηεκα ζπιιέγεη 175 εθαηνκκχξηα 

ζεκεία. Ζ πςνκεηξηθή αθξίβεηα ζην έδαθνο είλαη ηεο ηάμεο ησλ 15cm ή θαη 

θαιχηεξε, ελψ αληίζεηα ε νξηδνληηνγξαθηθή αθξίβεηα είλαη δχζθνιν λα 

πνζνηηθνπνηεζεί, κα είλαη ιίγν ρεηξφηεξε απφ ηελ θαηαθφξπθε. Οη δηάθνξεο 

εθαξκνγέο έδεημαλ φηη ε αθξίβεηα πνπ παξέρνπλ πςνκεηξηθά είλαη 0.10-0.15 m ελψ 

νξηδνληηνγξαθηθά 0.30-1.00 m. 

Ζ ηξηζδηάζηαηε απεηθφληζε ησλ δεδνκέλσλ δελ απνηειεί κηα εχθνιε δηαδηθαζία 

αθφκε θαη γηα ην ζπγθεθξηκέλν ζχζηεκα. Έρεη αλαπηπρζεί πιεζψξα αιγνξίζκσλ θαη 

απηφκαησλ δηαδηθαζηψλ κε ζθνπφ ηεο εμαγσγή ησλ θηεξίσλ απφ απηά ηα δεδνκέλα. 

Μέρξη ζηηγκήο, δελ έρνπλ γίλεη αμηνζεκείσηεο εθαξκνγέο θαηά ηηο νπνίεο λα 

ρξεζηκνπνηνχληαη κφλν ηα δεδνκέλα LiDAR ζε απηή ηελ δηαδηθαζία θαζψο ζπλήζσο 

ζπλδπάδνληαη κε άιινπ είδνπο δεδνκέλα.  

Σν κεγάιν πιενλέθηεκα πνπ παξνπζηάδεη απηφ ην ζχζηεκα είλαη φηη ζπιιέγεη ηα 

ζεκεία ζε κηθξφ ρξνληθφ δηάζηεκα θαη κε κεγάιε αθξίβεηα. Απηφο είλαη ν ιφγνο πνπ 

παξνπζηάδεη ηεξάζηην ελδηαθέξνλ ε εθκεηάιιεπζε απηήο ηεο ηερλνινγίαο ζηα 

πιαίζηα δεκηνπξγίαο θαη αλάπηπμεο ηνπ ηξηζδηάζηαηνπ Κηεκαηνινγίνπ. Ζ πξφθιεζε 

εκθαλίδεηαη ζηελ ηθαλφηεηα ησλ δεδνκέλσλ LiDAR λα ηθαλνπνηήζνπλ ή φρη ηηο 

πξνδηαγξαθέο γεσκεηξηθήο αθξίβεηαο ησλ νξίσλ ησλ αληηθεηκέλσλ. Ζ αλάπηπμε ηνπ 

3D Κηεκαηνινγίνπ κε ηελ ρξήζε κφλν ηνπ ζπζηήκαηνο LiDAR ζα απνηειέζεη 

αληηθείκελν κειέηεο θαη αλάιπζεο θαηά ηα επφκελα ρξφληα. 
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1. Σο Κτηματολογικό ςύςτημα ςτο χώρο των δύο και τριών διαςτϊςεων  
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1.1 Σν Κηεκαηνιόγην 

 

Σν Κηεκαηνιφγην απνηειεί έλα ζχζηεκα νξγαλσκέλσλ ζε θηεκαηνθεληξηθή βάζε 

λνκηθψλ, ηερληθψλ θαη άιισλ πξφζζεησλ πιεξνθνξηψλ γηα φια ηα αθίλεηα ηεο 

επηθξάηεηαο. Ζ ζχληαμε ηνπ Κηεκαηνινγίνπ κηαο πεξηνρήο νξίδεηαη σο ε δηαδηθαζία 

θαηαγξαθήο ησλ εκπξάγκαησλ ή άιισλ εγγξαπηέσλ δηθαησκάησλ (πιήξεο ή ςηιή 

θπξηφηεηα, επηθαξπία, πξνζεκείσζε ή άιιν εκπξάγκαην βάξνο, θ.ιπ.) πνπ έρνπλ ηα 

θπζηθά ή λνκηθά πξφζσπα ζε αθίλεηα κηαο ζπγθεθξηκέλεο πεξηνρήο ηεο ρψξαο θαη ε 

ζχλδεζε ησλ δηθαησκάησλ απηψλ κε ζπγθεθξηκέλα αθίλεηα, φπσο απηά νξίδνληαη θαη 

απεηθνλίδνληαη θαηφπηλ δηαδηθαζηψλ ειέγρνπ θαη ηερληθήο επεμεξγαζίαο ζηα 

θηεκαηνινγηθά δηαγξάκκαηα. 

Καηά ηελ θαηαγξαθή ελφο εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο θαηαγξάθνληαη επίζεο θαη κηα 

ζεηξά λνκηθψλ πιεξνθνξηψλ (ιεμηαξρηθά ζηνηρεία θαη ζηνηρεία ηαπηφηεηαο ηνπ 

δηθαηνχρνπ, ηξφπνο απφθηεζεο ηνπ δηθαηψκαηνο, ζηνηρεία ηεο πξάμεο κε ηελ νπνία 

έρεη απνθηεζεί ην δηθαίσκα θ.ιπ.). Δπηπξνζζέησο, ηα γεσηεκάρηα απεηθνλίδνληαη ζηα 

θηεκαηνινγηθά δηαγξάκκαηα θαηά απφιπην ηξφπν κε ζπγθεθξηκέλεο ζπληεηαγκέλεο 

θνξπθψλ ζην Δζληθφ Γεσδαηηηθφ χζηεκα Αλαθνξάο (ΔΓΑ 87), νξηνγξακκέο θαη 

εκβαδά. πγθεθξηκέλα ν νξηζκφο ηνπ έρεη σο εμήο: «Τν Κηεκαηνιόγην είλαη έλα 

δεκόζην, ζπζηεκαηηθό θαη δηαξθώο ελήκεξν ζύζηεκα πιεξνθνξηώλ γεο κε βάζε ηα 

γεωηεκάρηα ηεο εθάζηνηε ρώξαο, πνπ θαηαγξάθεη δηθαηώκαηα, πεξηνξηζκνύο θαη 

επζύλεο. Επίζεο, πεξηιακβάλεη ηε γεωκεηξηθή πεξηγξαθή ηωλ γεωηεκαρίωλ ε νπνία 

ζπλδέεηαη κε άιιεο πεξηγξαθηθέο πιεξνθνξίεο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηε θύζε ηωλ 

εγγξαθώλ, ηελ θπξηόηεηα ή ηνλ έιεγρν απηώλ θαη ζπρλά ηελ αμία θαη ηηο βειηηώζεηο 

ηνπο. Χξεζηκνπνηείηαη γηα λνκηθνύο, δηνηθεηηθνύο, νηθνλνκηθνύο θαη ηερληθνύο ζθνπνύο 

θαη επηηξέπεη ηε βηώζηκε αλάπηπμε θαη πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο» (FIG, 1995).  

Ζ ζχληαμή ηνπ απνζθνπεί ζηε δεκηνπξγία ελφο ζχγρξνλνπ, πιήξσο 

απηνκαηνπνηεκέλνπ αξρείνπ αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, φια ηα ζηνηρεία ηνπ νπνίνπ έρνπλ 

απνδεηθηηθφ ραξαθηήξα, εμαζθαιίδνληαο ηε κεγαιχηεξε δπλαηή δεκνζηφηεηα θαη 

αζθάιεηα ησλ ζπλαιιαγψλ. 

 

Σν Διιεληθφ Κηεκαηνιφγην δελ πθίζηαηαη αθφκε θαη βξίζθεηαη ζε εμέιημε ε 

θηεκαηνγξάθεζε. Ζ δηαδηθαζία θηεκαηνγξάθεζεο έρεη ζπγθεθξηκέλν 

ρξνλνδηάγξακκα, πνπ μεθηλά κε ηελ θήξπμε κηαο πεξηνρήο ππφ θηεκαηνγξάθεζε θαη 

νινθιεξψλεηαη κε ηελ έλαξμε ιεηηνπξγίαο ηνπ Κηεκαηνινγηθνχ Γξαθείνπ ζηε 

ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή. 

 

πλνπηηθά, πεξηιακβάλεη ηα αθφινπζα ζηάδηα:  

 Τπνβνιή δειώζεσλ ηδηνθηεζίαο απφ ηνπο δηθαηνχρνπο ζηα Γξαθεία 

Κηεκαηνγξάθεζεο θαη θαηαρψξηζε ησλ δειψζεσλ ζε ςεθηαθή βάζε. 

 ύληαμε πξνζσξηλώλ θηεκαηνινγηθώλ πηλάθσλ θαη δηαγξακκάησλ κε 

βάζε ηα ζηνηρεία πνπ έρνπλ ζπιιερζεί απφ ηε δηαδηθαζία ηεο ππνβνιήο 

δειψζεσλ θαη έρνπλ ηχρεη επεμεξγαζίαο απφ λνκηθνχο θαη ηνπνγξάθνπο. 
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 Αλάξηεζε πξνζσξηλώλ θηεκαηνινγηθώλ ζηνηρείσλ (πηλάθσλ θαη 

δηαγξακκάησλ) ζηα Γξαθεία Κηεκαηνγξάθεζεο γηα δηάζηεκα δχν κελψλ θαη 

απνζηνιή απνζπαζκάησλ ζηνπο δηθαηνχρνπο πξνο ελεκέξσζή ηνπο. 

 Τπνβνιή ελζηάζεσλ ελψπηνλ αλεμάξηεησλ δηνηθεηηθψλ επηηξνπψλ ή 

αηηήζεσλ δηφξζσζεο θηεκαηνινγηθήο εγγξαθήο θαηά πεξίπησζε -απφ 

νπνηνλδήπνηε έρεη έλλνκν ζπκθέξνλ- γηα δηάζηεκα δχν κελψλ γηα ηνπο 

θαηνίθνπο εζσηεξηθνχ θαη ηεζζάξσλ κελψλ γηα ηνπο θαηνίθνπο εμσηεξηθνχ. 

 Αλακόξθσζε ησλ θηεκαηνινγηθώλ ζηνηρείσλ κεηά ηελ εμέηαζε ησλ 

ελζηάζεσλ θαη ησλ αηηήζεσλ δηφξζσζεο θαη ζχληαμε ησλ ηειηθψλ 

θηεκαηνινγηθψλ πηλάθσλ θαη δηαγξακκάησλ. Οη εγγξαθέο πνπ εκθαλίδνληαη 

ζηνπο ηειηθνχο θηεκαηνινγηθνχο πίλαθεο νλνκάδνληαη Αξρηθέο Δγγξαθέο, 

θαζψο απνηεινχλ ηελ πξψηε (αξρηθή) εγγξαθή ζην Κηεκαηνιφγην. 

 Έλαξμε ιεηηνπξγίαο Κηεκαηνινγηθνύ Γξαθείνπ ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή 

ζηε ζέζε ηνπ παιαηνχ Τπνζεθνθπιαθείνπ.  

Βάζε αλαθνξάο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ είλαη νη κνλαδηαίεο θαη λνκηθά απηνηειείο 

ηδηνθηεζίεο ή αιιηψο ηα αθίλεηα κηαο ρψξαο, ηα νπνία ηαπηίδνληαη ή εκπεξηέρνληαη 

ζηα γεσηεκάρηα. Γεσηεκάρηα νξίδνληαη σο εληαία θαη ζπλερφκελα ηκήκαηα γεο κε ηα 

ζπζηαηηθά απηψλ κέξε ή ηα παξαξηήκαηά ηνπο, κε εληαία ιεηηνπξγηθφηεηα ή ρξήζε 

θαη πνπ πεξηγξάθνληαη απηφλνκα θαη απηνηειψο ζε δηθαηνπξαμία, θαζνξίδνληαη κε 

θιεηζηά φξηα θαη αλήθνπλ ζε έλα ή πεξηζζφηεξνπο θπξίνπο εμ αδηαηξέηνπ, θπζηθά ή 

λνκηθά πξφζσπα ή ην δεκφζην (Εεληέιεο, 2007). πλνπηηθά, ην Κηεκαηνιφγην είλαη 

έλα ζχζηεκα πνιχ πην ζχγρξνλν θαη νινθιεξσκέλν απφ ην παιαηφ ζχζηεκα 

Τπνζεθψλ θαη Μεηαγξαθψλ πνπ ππνζηεξίδνπλ ηα Τπνζεθνθπιαθεία. Με ηελ 

θαηαγξαθή ζην Κηεκαηνιφγην επηηπγράλεηαη ε πιήξεο θαηαγξαθή ηεο πιεξνθνξίαο 

πνπ αθνξά ζε θάζε αθίλεην, ζπλδπάδνληαο ηε ρσξηθή κε ηε λνκηθή πιεξνθνξία. Σν 

ζχζηεκα θαηαγξαθήο/παξαθνινχζεζεο ησλ ηδηνθηεζηψλ κεηαβάιιεηαη απφ 

αλζξσπνθεληξηθφ ζε γεσθεληξηθφ. Ζ θηινζνθία ηεο θαηαγξαθήο αιιάδεη ξηδηθά, 

ζεσξψληαο ζαλ επίθεληξν ην αθίλεην θαη φρη ηνλ ηδηνθηήηε ηνπ φπσο ζπκβαίλεη ζηα 

Τπνζεθνθπιαθεία. Ζ αλαδήηεζε ελφο αθηλήηνπ δελ μεθηλά πιένλ απφ ηελ αλαδήηεζε 

ηνπ εθάζηνηε ηδηνθηήηε ηνπ, αιιά απφ ην ίδην ην αθίλεην, ην νπνίν θέξεη νιφθιεξν 

ην ηζηνξηθφ ηδηνθηεζίαο ηνπ. ε θάζε γεσηεκάρην αληηζηνηρεί έλαο κνλαδηθφο θσδηθφο 

αξηζκφο (Κ.Α.Δ.Κ.), ππάξρεη επνκέλσο ακθηκνλνζήκαληε αληηζηνηρία κεηαμχ 

γεσηεκαρίνπ ή αθηλήηνπ κε έλαλ θσδηθφ αλαγλψξηζεο. 

χκθσλα κε ην Τπνπξγείν Πεξηβάιινληνο Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο Αιιαγήο 

(ΤΠΔΚΑ), κε ην άλνηγκα ησλ Κηεκαηνινγηθψλ Γξαθείσλ ζεκαηνδνηείηαη ε 

κεηάβαζε απφ ην παιηφ ζχζηεκα «Μεηαγξαθψλ θαη Τπνζεθψλ» ζην λέν ζχζηεκα 

ηνπ Κηεκαηνινγίνπ. πγθεθξηκέλα, ηα βηβιία πνπ ηεξνχζε ην αξκφδην 

ππνζεθνθπιαθείν γηα ηηο πεξηνρέο απηέο επέρνπλ ζέζε αξρείνπ, ελψ φιεο νη 

ζπλαιιαγέο πξαγκαηνπνηνχληαη πιένλ απφ ην Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν θαη νη 

εγγξαθέο πνπ αθνξνχλ ηα αθίλεηα γίλνληαη ζην χζηεκα Πιεξνθνξηθήο Δζληθνχ 

Κηεκαηνινγίνπ (ΠΔΚ). 
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ε απηφ ην θεληξηθφ πιεξνθνξηαθφ ζχζηεκα πνπ ζπληεξείηαη ζηελ Κηεκαηνιφγην 

Α.Δ.: 

 είλαη ζπλδεδεκέλα κέζσ δηαδηθηχνπ ηα 96 Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία  

 ζε 333 ΟΣΑ ηεο ρψξαο πνπ θηεκαηνγξαθήζεθαλ ηελ πεξίνδν 1995-2000 

 ην ζχζηεκα πεξηιακβάλεη δεδνκέλα 6,7 εθαη. δηθαησκάησλ 

 πεξίπνπ 2 εθαη. δηθαηνχρσλ  

 γηα ζπλνιηθά 3,6 εθαη.  ηδηνθηεζίεο.  

Σα δεδνκέλα απηά πξνήιζαλ απφ ην Α’ Πηινηηθφ, Β’ Πηινηηθφ θαη 1
ν
 Κχξην 

Πξφγξακκα ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ. 

Απφ ηνλ Απξίιην ηνπ 2012, ε Κηεκαηνιφγην ΑΔ έρεη εθπνλήζεη Δπηρεηξεζηαθφ 

ρέδην νινθιήξσζεο ζχληαμεο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ. Σν ζρέδην απηφ, πεξηιακβάλεη 

αλαιπηηθφ ζρεδηαζκφ ηεο θηεκαηνγξάθεζεο ηνπ ππνινίπνπ ηεο ρψξαο, αλάιπζε ησλ 

επηρεηξεζηαθψλ επηινγψλ, πξνυπνζέζεηο επίηεπμεο ζηφρσλ, αιιά θαη 

ρξεκαηννηθνλνκηθφ ζρεδηαζκφ ηνπ έξγνπ κέρξη ηελ νινθιήξσζή ηνπ. Αλαθέξεηαη 

επίζεο, φηη, κε βάζε ηνλ ζρεδηαζκφ ηεο Κηεκαηνιφγην ΑΔ, ε ζχληαμε ηνπ 

Κηεκαηνινγίνπ πξνγξακκαηίδεηαη λα νινθιεξσζεί κέρξη ην 2020. 

 Απηή ηε ζηηγκή, ζε δηαδηθαζία θηεκαηνγξάθεζεο, κεηά ηελ αλάξηεζε, 

βξίζθνληαη 1.300.000 δηθαηψκαηα, δειαδή, πνζνζηφ 3,5%. 

 ε δηαδηθαζία θηεκαηνγξάθεζεο πξν αλάξηεζεο, βξίζθνληαη 5.850.000 

δηθαηψκαηα, δειαδή, πνζνζηφ 15,8%. 

 Γηα ηελ αλάδεημε αλαδφρνπ, πξνρσξά δηαδηθαζία πνπ αθνξά ζε 6.720.000 

δηθαηψκαηα, δειαδή πνζνζηφ 18,1%. 

 Δθηφο πξνγξάκκαηνο θηεκαηνγξάθεζεο βξίζθνληαη 16.230.000 δηθαηψκαηα, 

δειαδή, πνζνζηφ 43,8%. 

ε δηαδηθαζία κεηάπησζεο (θηεκαηνγξάθεζε Γσδεθαλήζνπ) βξίζθνληαη 390.000 

δηθαηψκαηα, πνζνζηφ 1,1%, ελψ εκπινθέο ζηε δηαδηθαζία θηεκαηνγξάθεζεο 

ππάξρνπλ γηα 30.000 δηθαηψκαηα, δειαδή γηα πνζνζηφ 0,1%. 

Δίλαη αλαγθαίν λα αλαθεξζεί φηη ην Κηεκαηνιφγην δηαρεηξίδεηαη ηφζν ηηο αζηηθέο φζν 

θαη ηηο αγξνηηθέο πεξηνρέο. 

Χο αζηηθή πεξηνρή γηα ηηο αλάγθεο ηεο θηεκαηνγξάθεζεο νξίδεηαη  

α) ε πεξηνρή εληφο ζρεδίνπ πφιεο ή εληφο νξίνπ νηθηζκνχ πξνυθηζηάκελνπ ηνπ 1923 

ή νξίνπ νηθηζκνχ θάησ ησλ 2000 θαηνίθσλ πνπ έρεη νξηνζεηεζεί. 

β) ε πεξηνρή ε νπνία θαηαξρήλ πεξηιακβάλεη ηε δνκεκέλε επηθάλεηα ελφο νηθηζκνχ 

θαζψο θαη ηελ πέξημ απηνχ πεξηνρή ζηελ νπνία παξαηεξείηαη ηέηνηα θαηάηκεζε 

νηθνπέδσλ ή αγξνηεκαρίσλ πνπ ππνδειψλεη πξννπηηθή κειινληηθήο αζηηθήο 
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αλάπηπμεο ηνπ νηθηζκνχ έζησ θη αλ ζήκεξα δελ παξαηεξείηαη ζπκπαγήο αζηηθφο 

ηζηφο εθεί. 

Χο αγξνηηθή πεξηνρή γηα ηηο αλάγθεο ηεο θηεκαηνγξάθεζεο νξίδεηαη ε πεξηνρή ε 

νπνία βξίζθεηαη εθηφο ζρεδίνπ πφιεο ή εθηφο νξίνπ νηθηζκνχ πξνυθηζηάκελνπ ηνπ 

1923 ή εθηφο νξηνζεηεκέλνπ νηθηζκνχ θάησ ησλ 2000 θαηνίθσλ  θαη δελ παξνπζηάδεη 

ραξαθηεξηζηηθά ζπζηεκαηηθήο δφκεζεο. Σν φξην ηεο αγξνηηθήο πεξηνρήο θαζνξίδεηαη 

απφ ηελ ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ Α.Δ. κε ηελ δηαδηθαζία πνπ πξνβιέπεηαη απφ ηηο 

πξνδηαγξαθέο θαη δελ κεηαβάιιεηαη κεηά ηελ έλαξμε ζπιινγήο ησλ δειψζεσλ.  

Παξφια απηά, ην ζχζηεκα θαηαγξαθήο ησλ δηθαησκάησλ γεο ζηελ Διιάδα ήηαλ θαη 

εμαθνινπζεί λα είλαη, ε θαηαγξαθή ησλ πξάμεσλ, πνπ ιεηηνπξγεί απφ ην ιεγφκελν 

«ππνζεθνθπιαθείν» . ην πιαίζην ελφο ηέηνηνπ ζπζηήκαηνο, έλα αληίγξαθν ηεο θάζε 

πξάμεο κεηαβίβαζεο ησλ δηθαησκάησλ ηδηνθηεζίαο έρεη θαηαηεζεί ζην κεηξψν  ζε κηα 

ρξνλνινγηθή ζεηξά. Σν κεηξψν ζπκπιεξψλεηαη απφ έλα κεηξψν εγγείνπ ηδηνθηεζίαο, 

ην νπνίν παξέρεη πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ηα ηέιε, ηηο ππνζήθεο, πξαγκαηηθέο 

δνπιείεο θαη ηηο αμηψζεηο ηδηνθηεζίαο. Δπηπιένλ, έλα επξεηήξην ησλ νλνκάησλ ησλ 

πσιεηψλ, ησλ αγνξαζηψλ θαη ησλ δηθαηνχρσλ παξέρεηαη γηα θάζε  πξάμε πνπ έρεη 

θαηαρσξεζεί. Ζ θαηαγξαθή ησλ αγξνηεκαρίσλ είλαη ζπλήζσο ζε ζπλδπαζκφ κε κηα 

εθηεηακέλε ιεθηηθή πεξηγξαθή ησλ νξίσλ ή/θαη έλα γξαθηθφ ζρέδην, πνπ 

επηζπλάπηεηαη ζε θάζε ζπλαιιαγή, ππνρξεσηηθή απφ ην 1977 θαη λα θαηαηεζεί ζηε 

ζπκβνιαηνγξάθν (Εεληέιεο & Γεκνπνχινπ, 2001).  ε πεξηνρέο φπνπ ε 

θηεκαηνγξάθεζε παξακέλεη ζε εμέιημε, ηα ππνζεθνθπιαθεία εμαθνινπζνχλ λα 

ηζρχνπλ ελψ ιεηηνπξγνχλ παξάιιεια κε ηα αληίζηνηρα Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία. 

Πξέπεη λα αλαθεξζεί φηη ν λνκηθφο νξηζκφο ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ 

πξνβιέπεηαη απφ ην παιηφ ζχζηεκα δελ αληηθαηνπηξίδεη πάληα ηελ πξαγκαηηθή 

θαηάζηαζε ηνπ εδάθνπο θαη ε θαηάζηαζε απηή δεκηνπξγεί πεξαηηέξσ ζχγρπζε ζην 

ρεηξηζκφ θαη ηε δηαρείξηζε ησλ δεηεκάησλ ηεο γεο εληφο ηεο ειιεληθήο επηθξάηεηαο. 

Δηδηθφηεξα: 

- Οη πξάμεηο δελ πεξηέρνπλ ηξηζδηάζηαηεο (3D) πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ηα χςε πνπ 

εθαξκφδνληαη γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία, αιιά θαη ηηο ζρεηηθέο πεξηγξαθηθέο 

πιεξνθνξίεο. Ζ κφλε εμαίξεζε είλαη φηαλ ε λνκηθή πεξηγξαθή ζηα έξγα ζπλνδεχεηαη 

απφ ηνπνγξαθηθφ ζρέδην πνπ ζα πεξηιακβάλεη ζπληεηαγκέλεο θαη / ή ηα χςε. 

-Σα Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία δηαηεξνχλ λνκηθέο πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ηα 

αγξνηεκάρηα θαη νη πιεξνθνξίεο απηέο ελεκεξψλνληαη απφ λέα πσιεηήξηα έγγξαθα 

πνπ πεξηγξάθνπλ πξφζθαηεο ζπλαιιαγέο επί αθηλήησλ. Σν πξφβιεκα πνπ ζπλαληάηαη 

φκσο είλαη φηη κέρξη ζήκεξα δελ ππάξρεη δπλαηφηεηα δεκηνπξγίαο  ηνπηθψλ 

γξαθείσλ, γηα ηε δηαηήξεζε θαη ελεκέξσζε ρσξηθψλ δεδνκέλσλ. 
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1.2 Ηδηνθηεζηαθά αληηθείκελα Κηεκαηνινγίνπ 

 

Σα ηδηνθηεζηαθά αληηθείκελα πνπ θαηαγξάθνληαη απφ ην Διιεληθφ Κηεκαηνιφγην 

είλαη νη νξηδφληηεο, θάζεηεο, ζχλζεηεο θάζεηεο ηδηνθηεζίεο θαη κεξηθά απφ ηα εηδηθά 

ηδηνθηεζηαθά δηθαηψκαηα. 

1. Οξηδφληηα ηδηνθηεζία 

Οξηδφληηα ηδηνθηεζία ή ηδηνθηεζία θαη΄νξφθνπο ή νξνθνθηεζία (άξζξα 1002, 1117 

Α.Κ. θαη Ν.3741/1929) θαιείηαη ην απηνηειέο ηδηνθηεζηαθφ αληηθείκελν, φξνθνο 

νηθνδνκήο ή δηακέξηζκα ηνπ, επί ηνπ νπνίνπ ππάξρεη απνθιεηζηηθή θπξηφηεηα, 

ζπλδπαζκέλε µε αλαγθαζηηθή ζπγθπξηφηεηα ζην θνηλφθηεην έδαθνο (νηθφπεδν) θαη 

ζηα ηπρφλ ινηπά θνηλφθηεηα θαη θνηλφρξεζηα κέξε ηνπ φινπ αθηλήηνπ.  

Πξνυπνζέζεηο γηα ηελ χπαξμε νξηδφληηαο ηδηνθηεζίαο είλαη ε χπαξμε νηθνπέδνπ, επί 

ηνπ νπνίνπ έρεη αλεγεξζεί ή πξφθεηηαη λα αλεγεξζεί νηθνδνκή απνηεινχκελε απφ 

πεξηζζφηεξνπο απηνηειείο νξφθνπο ή πεξηζζφηεξα απηνηειή δηακεξίζκαηα νξφθσλ, 

θαη ην νηθφπεδν απηφ λα αλήθεη θαηά ζπγθπξηφηεηα ζε φινπο ηνπο θπξίνπο ησλ 

επηµέξνπο νξηδφληησλ ηδηνθηεζηψλ (Αλησλίνπ, Εεληέιεο, 2010). 

2. Κάζεηε ηδηνθηεζία 

Κάζεηε ηδηνθηεζία, (άξζξα 1002, 1117 Α.Κ. θαη Ν.1024/1971 ζε  ζπλδπαζκφ κε ην 

Ν.3741/1929) πθίζηαηαη ζε πεξίπησζε πνπ ζε νηθφπεδν, ην νπνίν αλήθεη θαηά 

θπξηφηεηα ή ζπγθπξηφηεηα ζε έλαλ ή πεξηζζφηεξνπο ζπληδηνθηήηεο, έρνπλ αλεγεξζεί 

πεξηζζφηεξεο ηεο κίαο νηθνδνκέο, θαζεκία απφ ηηο νπνίεο (νιφθιεξε)  αλήθεη ζε έλαλ 

ή πεξηζζφηεξνπο εμ αδηαηξέηνπ ζπγθπξίνπο ηνπ νηθνπέδνπ ή ζηνλ κνλαδηθφ θχξην ηνπ 

φινπ αθηλήηνπ, θαη’ απνθιεηζηηθή θπξηφηεηα, ε νπνία ζπλδπάδεηαη µε αλαγθαζηηθή 

ζπγθπξηφηεηα θαηά αλάινγε κεξίδα ζην εληαίν νηθφπεδν θαη ηνπο ινηπνχο 

θνηλφθηεηνπο ρψξνπο (Αλησλίνπ, Εεληέιεο, 2010). 

3. χλζεηε θάζεηε ηδηνθηεζία 

χλζεηε είλαη ε θάζεηε ηδηνθηεζία (ζπληδηνθηεζία), φηαλ πεξηζζφηεξα θηίζκαηα πνπ 

έρνπλ αλεγεξζεί ή πξνβιέπεηαη απφ ηε ζρεηηθή πξάμε ζχζηαζεο λα αλεγεξζνχλ ζην 

ίδην γεσηεκάρην, δηαηξνχληαη θαη νξηδφληηα ζε νξφθνπο ή ηκήκαηα νξφθσλ 

(δηακεξίζκαηα) θαη ν θαζέλαο απφ ηνπο ζπγθχξηνπο ηνπ φινπ γεσηεκαρίνπ έρεη 

θπξηφηεηα ζε φξνθν ή ηκήκα νξφθνπ ελφο απφ ηα θηίζκαηα θαη ζπγθπξηφηεηα ζην 

φιν γεσηεκάρην. ηελ πεξίπησζε απηή, ζηελ πξάμε ζχζηαζεο, εθηφο απφ ην πνζνζηφ 

ζπληδηνθηεζίαο επί ηνπ ηκήκαηνο ηνπ γεσηεκαρίνπ, φπνπ έρεη ή πξφθεηηαη λα 

αλεγεξζεί ην θηήξην ζην νπνίν αλήθεη ε ζπγθεθξηκέλε νξηδφληηα ηδηνθηεζία, 

αλαθέξεηαη θαη ην πνζνζηφ ζπληδηνθηεζίαο επί ηνπ φινπ εληαίνπ γεσηεκαρίνπ. Σν 

δεχηεξν απηφ πνζνζηφ (εθθξαζκέλν ζπλήζσο ζε ρηιηνζηά), είλαη ην γηλφκελν ηνπ 

πνζνζηνχ ζπληδηνθηεζίαο ηεο νξηδφληηαο ηδηνθηεζίαο ζην ηκήκα ηνπ γεσηεκαρίνπ επί 

ην πνζνζηφ ζπληδηνθηεζίαο ηεο θάζεηεο ηδηνθηεζίαο επί ηνπ φινπ γεσηεκαρίνπ, πνπ 
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αληηζηνηρεί ζην ηκήκα απηφ. πσο θαη κε ηελ νξηδφληηα ηδηνθηεζία, έηζη θαη ε απιή 

θαη ζχλζεηε θάζεηε ηδηνθηεζία δελ αλαπαξίζηαληαη ζηα θηεκαηνινγηθά δηαγξάκκαηα, 

παξά κφλν κε ηνπο αξηζκνχο ΚΑΔΚ, φπνπ θάζε ςεθίν παξαπέκπεη ζε δηαθνξεηηθφ 

θηήξην, φξνθν θαη δηακέξηζκα, γηα θηήξηα πνπ έρνπλ δνκεζεί ζην ίδην γεσηεκάρην. 

4. Eηδηθά ηδηνθηεζηαθά αληηθείκελα 

Χο εηδηθά ηδηνθηεζηαθά αληηθείκελα ζεσξνχληαη νη εμ’ εζηκηθνχ δηθαίνπ 

δεκηνπξγνχκελεο ηδηφηππεο ζρέζεηο ρσξηζηήο ηδηνθηεζίαο, ζχκθσλα κε ηηο νπνίεο ν 

θχξηνο επί ηνπ εδάθνπο δελ είλαη αλαγθαία θαη θχξηνο ησλ επ’ απηψλ θηηζκάησλ, ηα 

νπνία ζπληζηνχλ απηνηειή ηδηνθηεζηαθά αληηθείκελα. Απφ ηα αλσηέξσ ζπλάγεηαη φηη 

ζηηο πεξηπηψζεηο απηέο ε έθηαζε ηνπ εηδηθνχ ηδηνθηεζηαθνχ αληηθεηκέλνπ δελ 

αθνινπζεί ηα φξηα ηνπ γεσηεκαρίνπ πνπ είλαη πινπνηεκέλα ζηελ επηθάλεηα ηεο γεο 

(Αξβαλίηεο, 2000).  

Σα ηδηνθηεζηαθά αληηθείκελα πνπ αλαπαξίζηαληαη ζε δηζδηάζηαηε πνιπγσληθή κνξθή 

ζηα θηεκαηνινγηθά δηαγξάκκαηα είλαη ηα εμήο:  

 Τπφζθαθα, ηα νπνία απνηεινχλ παξαδνζηαθά ζπίηηα πνπ είλαη ιαμεπκέλα 

κέζα ζηε γε.  

 Αλψγεηα, ηα νπνία απνηεινχλ θαηαζθεπέο πάλσ απφ ηελ επηθάλεηα ηνπ 

εδάθνπο.  

 Κακάξεο, νη νπνίεο απνηεινχλ θακππισηά/ηνμσηά πεξάζκαηα αλάκεζα ζε 

θηίζκαηα θαη είλαη θπξίσο ελεηηθήο πξνέιεπζεο.  

 χξκαηα, ηα νπνία απνηεινχλ κηθξά θηίξηα πνπ βξίζθνληαη ζε 

παξαζαιάζζηνπο νηθηζκνχο ζηηο Κπθιάδεο (θπξίσο ζηε Μήιν). Ζ νλνκαζία 

ηνπο πξνήιζε απφ έλα εηδηθφ κεραληζκφ πνπ δηαζέηνπλ γηα λα ζχξνπλ ηηο 

βάξθεο ζην εζσηεξηθφ ηνπο θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ ρεηκψλα. 

 

Τπάξρνπλ θαη άιια αληηθείκελα πνπ κπνξεί λα θαηαγξάθνληαη απφ ην Κηεκαηνιφγην 

γηα θάπνηεο πεξηνρέο φπσο είλαη : 

 Οξπρεία, πνπ εθηείλνληαη θάησ απφ ηελ επηθάλεηα ηνπ εδάθνπο 

 ηνέο 

 Γεμακελέο 

 Πεγάδηα 

 Αλεκφκπινη 

 Σξνχινη 

 



σελ. 21 
 

Σα εηδηθά ηδηνθηεζηαθά αληηθείκελα πνπ δηέπνληαη απφ ην αλσηέξσ δίθαην, είηε 

εθηείλνληαη πάλσ απφ ην άιιν γεσηεκάρην (αλψγεηα), είηε άλσζελ δξφκνπ (θακάξεο), 

είηε θάησ απφ άιιν γεσηεκάρην ή δξφκν (ππφζθαθα) ή ζε αηγηαιφ (ζχξκαηα) έρνπλ 

δηθαίσκα 0% επί ηνπ εδάθνπο. Σα θαηψγεηα έρνπλ δηθαίσκα 100% επί ηνπ εδάθνπο. 

Πεξηνρέο ζηηο νπνίεο ην λεξφ έρεη ηδηαίηεξε ζεκαζία, φπσο πεγάδηα θαη δεμακελέο, 

απνδίδνληαη ζεκεηαθά, ρσξίο εκβαδφλ, ζην γεσηεκάρην εληφο ηνπ νπνίνπ βξίζθνληαη. 

Σα παξαπάλσ ηδηνθηεζηαθά αληηθείκελα δελ θαηαγξάθνληαη νπσζδήπνηε απφ ην 

ειιεληθφ Κηεκαηνιφγην. Πην ελδηαθέξνπζεο πεξηπηψζεηο θηεκαηνγξαθηθψλ 

εγγξαθψλ απνηεινχλ φζα έρνπλ πνιπγσληθή κνξθή φπσο ηα ππφζθαθα, ηα αλψγεηα, 

νη θακάξεο θαη ηα ζχξκαηα. Απηά δηαζέηνπλ δηαθνξεηηθφ ΚΑΔΚ απφ απηφ ηνπ 

γεσηεκαρίνπ ζην νπνίν αλήθνπλ. πσο είλαη εχθνια θαηαλνεηφ, απηέο νη 

πεξηπηψζεηο είλαη ηδηαηηέξσο πνιχπινθεο ζηελ θαηαλφεζε θαη απνηχπσζε ησλ 

ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ ζηνλ δηζδηάζηαην ρψξν. Έηζη, απαηηείηαη κηα 

δηαθνξεηηθή πξνζέγγηζε ηεο θαηάζηαζεο ηνπο. 

 

 
(α) 

  

 
(β) 

 
(γ) 

 
(δ) 

 

 
(ε) 

 
(δ) 

Δηθόλα 1: (α) αλώγεην, (β) ππόζθαθν, (γ)  ζύξκαηα, (δ) ζηνά, (ε) αλεκόκπινη, (δ) ηξνύινη (Πεγή: Σζηιηάθνπ, 

2011) 
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1.3 Αλαγθαηόηεηα Πξνζαξκνγήο ηνπ 2D Κηεκαηνινγίνπ ζηελ 3D 

πξαγκαηηθόηεηα 

 

Ζ έληνλε αζηηθνπνίεζε, ε αχμεζε ηνπ πιεζπζκνχ θαη ε αλάγθε γηα ζχγρξνλεο 

κεηαθνξηθέο εγθαηαζηάζεηο δεκηνπξγεί κεγαιχηεξε θαη πην έληνλε ηελ αλάγθε 

αχμεζεο ηνπ ρψξνπ αιιά θαη επέθηαζεο νδηθψλ δηθηχσλ. Απηφ έρεη σο απνηέιεζκα 

ηελ δεκηνπξγία ππφγεησλ κέζσλ κεηαθνξάο θάησ απφ πθηζηάκελα θηήξηα θαζψο θαη 

ηελ αλέγεξζε πνιχπινθσλ θαηαζθεπψλ.  Πξνθεηκέλνπ λα απμεζεί ε ιεηηνπξγηθφηεηα 

ησλ ππνδνκψλ θαη λα θαηαλνεζεί ε πεξηπινθφηεηα ησλ θηεξίσλ πνπ ρηίδνληαη θαζψο 

θαη ε ηδηνθηεζηαθή θαηάζηαζε πνπ επηθξαηεί θαηά ηελ θαηαθφξπθε ζπληζηψζα είλαη 

αλαγθαία ε απφδνζε ηεο ηξίηεο δηάζηαζεο θαη ε δεκηνπξγία ηνπ 3D Κηεκαηνινγίνπ. 

Ζ βέιηηζηε ιχζε γηα ηελ πνιχπινθε πξαγκαηηθφηεηα ηεο Διιάδαο απνηειεί ην 

πβξηδηθφ Κηεκαηνιφγην. χκθσλα κε απηφ, δηαηεξείηαη ην 2D Κηεκαηνιφγην σο έρεη 

ελψ ελζσκαηψλνληαη ζε απηφ 3D εγγξαθέο θαη δεδνκέλα. χκθσλα κε ηε  

Γεκνπνχινπ (2006), ηα βαζηθά ζηάδηα γηα ηελ κεηαηξνπή απφ 2D ζε 3D 

θηεκαηνινγηθφ κνληέιν είλαη ηα εμήο: 

 Αλάιπζε ηεο Δζληθήο Κηεκαηνινγηθήο  βάζεο δεδνκέλσλ 

 Καζνξηζκφο ηνπ πεξηβάιινληνο ηεο εθαξκνγήο θαη επηινγή ηνπ 

θαηάιιεινπ ινγηζκηθνχ 

 Μεηαηξνπή ηεο γεσκεηξίαο ηνπ αθηλήηνπ απφ 2D ζε 3D 

 Γεκηνπξγία ελφο 3D πξφηππνπ γηα ηελ θαηαγξαθή ησλ 3D ηδηνηήησλ. 

 

Ζ εγγξαθή ηεο ηξίηεο δηάζηαζεο ζην Διιεληθφ Κηεκαηνιφγην είλαη αλαγθαηφηεηα 

εμεηάδνληαο 

 Σν έληνλν αλάγιπθν ηνπ εδάθνπο πνπ έρεη σο απνηέιεζκα ηε δεκηνπξγία 

πνιχπινθσλ θαηαζθεπψλ κε πεξίπινθα ηδηνθηεζηαθά δηθαηψκαηα. 

 Σελ ειάρηζηε δηαζέζηκε επηθάλεηα εδάθνπο ε νπνία ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ 

απμαλφκελε αζηηθνπνίεζε, νδήγεζε ζηελ εκθάληζε  πνιπεπίπεδσλ 

θαηαζθεπψλ.  

 Σελ κεγάιε ηζηνξηθή αμία ηεο ειιεληθήο γεο, ζηελ  νπνία πνιινί ζχγρξνλνη 

νηθηζκνί είλαη θηηζκέλνη πάλσ απφ ηα εξείπηα αξραίσλ πφιεσλ. 

 Σελ θαηαγξαθή ησλ Δηδηθψλ ηδηνθηεζηαθψλ αληηθεηκέλσλ 

 Σελ θαηαγξαθή ησλ εζηκηθψλ ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ. 

 Σηο αληηθάζεηο ζηελ ειιεληθή λνκνζεζία ζρεηηθά κε ηξηζδηάζηαηα 

αληηθείκελα. 
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 Σελ αλάγθε αζηηθνχ ζρεδηαζκνχ. Έλα 3D κνληέιν Κηεκαηνινγίνπ ζα έδηλε 

ηελ δπλαηφηεηα παξνπζίαζεο ηεο λνκηθή θαηάζηαζεο ζην εζσηεξηθφ ησλ 

θηεξίσλ θαη ηεο αλίρλεπζε ησλ παξαβάζεσλ ηνπ Γεληθνχ Οηθνδνκηθνχ 

Κψδηθα. 

 Σελ αλάγθε γηα θνξνινγηθέο θαη πξαγκαηηθέο εθηηκήζεηο αθηλήησλ, 

δεδνκέλνπ φηη ε αμία ηεο γεο είλαη πςειή, εηδηθά ζε αζηηθέο θαη εκπνξηθέο 

πεξηνρέο. 

 

Λφγσ ηνπ πεξηνξηζκέλνπ ειεχζεξνπ ρψξνπ  έρνπλ δεκηνπξγεζεί επηθαιππηφκελεο 

ηδηνθηεζίεο δηαθνξεηηθψλ ρξήζεσλ θαηά ηελ θαηαθφξπθε έλλνηα κε απνηέιεζκα λα 

κελ γίλνληαη θαηαλνεηά ηα δηθαηψκαηα θαη νη πεξηνξηζκνί απφ κηα δηζδηάζηαηε 

απεηθφληζε. Έηζη, δελ κπνξεί λα απνδνζεί ε δξαζηεξηφηεηα ζηνλ ππφγεην θαη 

ππέξγεην ρψξν.  

Σα ππφζθαθα, ηα αλψγεηα, ηα κεηαιιεία θαη ηα ζχξκαηα είλαη νη κφλεο ηξηζδηάζηαηεο 

θαηαγξαθέο πνπ αλαθέξνληαη ζην κνληέιν ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ. ηελ νπζία, 

νη πεξηπηψζεηο πνπ επηδεηνχλ ηελ ηξηζδηάζηαηε απεηθφληζε  θαη θαηαγξαθή ζηα 

ειιαδηθά εδάθε είλαη νη εμήο: 

1) Δπηθαιχςεηο ηδησηηθψλ θαη δεκφζησλ ηδηνθηεζηψλ 

 Γεκφζηεο ηδηνθηεζίεο θάησ απφ ηδησηηθέο πεξηνρέο 

 Γεκφζηεο ηδηνθηεζίεο πάλσ απφ ηδησηηθέο πεξηνρέο 

 Καηαζθεπέο θάησ απφ ηδησηηθή ρξήζε γεο 

Δίλαη ζπρλφ ην θαηλφκελν ηεο επηθάιπςεο δεκφζησλ ρψξσλ φπσο πιαηείεο, 

ειεχζεξνη ρψξνη θαη ππνδνκέο κε ηδησηηθά νηθφπεδα ή θηήξηα. ηελ θαηεγνξία απηή 

αλήθνπλ πεξηπηψζεηο φπσο νη αθφινπζεο (Γεκνπνχινπ,2010): 

 Γεκφζηεο ηδηνθηεζίεο βξίζθνληαη πάλσ απφ ηδησηηθέο. Σέηνην παξάδεηγκα 

απνηειεί ε θαηαζθεπή ππφγεηνπ ρψξνπ ζηάζκεπζεο θάησ απφ πιαηεία 

 ηνέο κεηαιιείσλ πνπ δελ ζπλδένληαη κε ην ππεξθείκελν γεσηεκάρην 

 Γεκφζηεο εθηάζεηο πνπ θαηαιακβάλνληαη απφ δξφκνπο κε ηδησηηθά 

ππεξθείκελα γεσηεκάρηα ή θαηαζθεπέο 

 Αλψγεηα ζε λεζησηηθέο ή άιιεο πεξηνρέο πνπ δηαηεξνχλ παξαδνζηαθά 

αξρηηεθηνληθά ζηνηρεία πάλσ απφ θνηλνηηθέο νδνχο 

 ηνέο ηδησηηθψλ θηεξίσλ επί θνηλφρξεζηνπ πεδνδξνκίνπ εληφο φκσο ηνπ 

πεξηγξάκκαηνο ησλ θηεξίσλ 



σελ. 24 
 

 Κνηλφρξεζηα δίθηπα ππνδνκψλ, θνηλήο σθέιεηαο θάησ απφ ηδησηηθά αθίλεηα 

 Ζ απνηχπσζε απηψλ πεξίπινθσλ θαη ηαπηφρξνλσλ ρξήζεσλ γεο δελ ήηαλ εθηθηή 

κέρξη απηή ηε ζηηγκή κε ζπλέπεηα λα ράλεηαη πνιχηηκε πιεξνθνξία γηα ηελ ειιεληθή 

πξαγκαηηθφηεηα. 

2) Ηδησηηθά ηδηνθηεζηαθά δηθαηψκαηα ζε πνιιαπιά επίπεδα 

Δίλαη ζπλεζηζκέλν ζε λεζησηηθέο θπξίσο πεξηνρέο κε έληνλε θιίζε ηνπ εδάθνπο λα 

δεκηνπξγνχληαη επηθαιππηφκελεο ηδηνθηεζίεο νηθνπέδσλ θαη θηηζκάησλ. Σν γεγνλφο 

απηφ νθείιεηαη ζηελ κνξθνινγία θαη θχζε ηνπ εδάθνπο (φπσο είλαη ην 

εθαηζηεηνγελέο έδαθνο ηεο αληνξίλεο), πνπ επηηξέπεη ηε δεκηνπξγία ηέηνησλ ρψξσλ 

ζθάβνληαο ηα γλσζηά ππφζθαθα, θαζψο θαη ζην ηζρχνλ εζηκηθφ δίθαην. 

3) Με ζπκβαηηθή εζσηεξηθή αμηνπνίεζε πνιπεπίπεδσλ θηεξίσλ 

Οη κεδνλέηεο ησλ πνιπθαηνηθηψλ απνηεινχλ ραξαθηεξηζηηθφ παξάδεηγκα αζχκκεηξεο 

ρξήζεο ηνπ φγθνπ ησλ θηεξίσλ ρσξίο λα πξνβιέπεηαη απνηχπσζε απηήο ηεο 

δηαθνξάο. Ζ δηακφξθσζε πνιιψλ εζσηεξηθψλ ρψξσλ γίλεηαη έηζη ψζηε λα 

θαηαιακβάλεη επίπεδα ζε πεξηζζφηεξνπο απφ έλαλ νξφθνπο δεκηνπξγψληαο αίζξηα, 

παηάξηα ή ζνθίηεο. Μέρξη ζηηγκήο νχηε απηή ε πεξίπησζε θαηαγξάθεηαη απφ ην 

ειιεληθφ Κηεκαηνιφγην θαη πξέπεη λα αληηκεησπηζηεί.  

 

Δηθόλα 2: (α) ηδησηηθό παξθηλγθ θάησ από δεκόζηα πεξηνρή, (β) αλώγεην, (γ) ηδησηηθή θαηαζθεπή πάλσ από 

εζληθή νδό (Πεγή: Σζηιηάθνπ, 2011) 

ηε ζπγθεθξηκέλε εξγαζία, ην κεγαιχηεξν βάξνο δίλεηαη θπξίσο ζην Δζληθφ 

Κηεκαηνιφγην θη έηζη, ζα ήηαλ θαιφ λα γίλεη κηα πεξαηηέξσ αλάιπζε ηεο 

πθηζηάκελεο θαηάζηαζεο θαη ησλ πεξηπηψζεσλ πνπ ρξήδνπλ ηξηζδηάζαηεο 

αληηκεηψπηζεο ζηελ Διιάδα. Σέηνηεο πεξηπηψζεηο παξνπζηάδνληαη παξαθάησ. 

Πεξίπησζε 1: Καηαζθεπή πάλσ απφ Γεκφζην δξφκν 

Κάζε δεκφζηνο δξφκνο αλήθεη ζηελ πνιηηεία θαη είλαη θαηαζθεπαζκέλνο γηα ηα 

δεκφζην φθεινο. Θεσξείηαη σο κηα αλεμάξηεηε ηδηνθηεζία θαη θαηαρσξείηαη ζην 



σελ. 25 
 

Κηεκαηνιφγην έρνληαο έλα κνλαδηθφ θσδηθφ ΚΑΔΚ. ηαλ κηα δεκφζηα πεξηνπζία 

θαηαζθεπάδεηαη πάλσ απφ ηνλ δξφκν ην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα πξέπεη λα 

αλαγλσξίδεη δπν δηαθνξεηηθνχο ηδηνθηήηεο γηα ηελ ίδηα ζέζε θαη λα παξέρεη ζηνλ 

θαζέλα έλα μερσξηζηφ ΚΑΔΚ. 

 

 Δηθόλα 3: ελαέξηα θαηαζθεπή πάλσ από εζληθή νδό (Πεγή: Παπαεπζπκίνπ, 2004) 

 

Δηθόλα 4: αζιεηηθέο εγθαηαζηάζεηο θαη ειεύζεξνη ρώξνη πάλσ από ηελ Αηηηθή Οδό (Πεγή: Παπαεπζπκίνπ, 

2004) 

 

Πεξίπησζε 2: Καηαζθεπέο πάλσ απφ θνηλφρξεζηε ζηνά 

Απηέο νη θαηαζθεπέο πνπ ε ζέζε ηνπο είλαη πάλσ απφ θνηλφρξεζηε ζηνά ζπλήζσο 

θαινχληαη «αλψγεηα». Θεσξνχληαη σο επεθηάζεηο άιισλ ηδηνθηεζηψλ πνπ βξίζθνληαη 

δίπια ζηε ζηνά θαη ε είζνδνο ηνπο βξίζθεηαη πάληα ζην έδαθνο, δίπια απφ απηέο ηηο 

ηδηνθηεζίεο. Απηή ε πεξίπησζε ζπλαληάηαη θπξίσο ζε κηθξά ρσξηά θαη ηδηαίηεξα ζε 

λεζηά. ηα αλψγεηα δίλνληαη δχν ΚΑΔΚ, έλα γηα ηε ζηνά θαη έλα γηα ηελ ηδηνθηεζία, 

θαηαρσξεκέλα ζε εηδηθφ πεδίν. 
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Δηθόλα 5: Καηαζθεπέο πάλσ από θνηλόρξεζηεο ζηνέο (Πεγή: Παπαεπζπκίνπ, 2004) 

Πεξίπησζε 3: Καηαζθεπέο πάλσ ή θάησ απφ γέθπξα 

Απηή ε πεξίπησζε είλαη παξφκνηα κε ηελ πεξίπησζε θαηαζθεπήο πάλσ απφ 

θνηλφρξεζηε ζηνά. Έηζη, θαη ζηελ δεδνκέλε θαηάζηαζε δίλνληαη δχν ΚΑΔΚ, έλα γηα 

ηελ γέθπξα θη έλα γηα ηελ θαηαζθεπή. 

 

Δηθόλα 6: πνιιέο αλεμάξηεηεο ηδηνθηεζίεο θάησ από ηελ γέθπξα ηεο Αξάρνβαο (Πεγή: Παπαεπζπκίνπ, 

2004) 

Πεξίπησζε 4: Τπφγεηεο θαηαζθεπέο 

Οη ππφγεηεο θαηαζθεπέο ζπλήζσο πξαγκαηνπνηνχληαη γηα εκπνξηθέο ζηνέο, γθαξάδ ή 

σο εγθαηαζηάζεηο γηα απνζεθεπηηθνχο ζθνπνχο πξνθεηκέλνπ λα αμηνπνηεζνχλ 

πεξηζζφηεξν θαη κε πην νηθνλνκηθφ ηξφπν νη ππφγεηνη ρψξνη.  Έηζη, εθφζνλ ν 

ηδηνθηήηεο ηεο γεο κπνξεί λα είλαη δηαθνξεηηθφο απφ ηνλ ηδηνθηήηε ηεο θαηαζθεπήο 

θάησ απφ απηή, ρξεηάδεηαη λα απνδνζνχλ δχν δηαθνξεηηθά ΚΑΔΚ. Βαζηθφ ζηνηρείν 

ζε απηή ηελ πεξίπησζε απνηειεί ην βάζνο θάησ απφ ηελ επηθάλεηα ηεο γεο. 

Πεξίπησζε 5: Τπφγεηεο θαηαζθεπέο κε είζνδν πάλσ απφ ηελ επηθάλεηα ηεο γεο-

Τπφζθαθα 

Δίλαη κηα παξφκνηα πεξίπησζε κε ηελ παξαπάλσ κε ηελ δηαθνξά φηη πξφθεηηαη 

θπξίσο γηα θαηνηθεκέλεο αθίλεηα ζε παξαδνζηαθά ρσξηά θαη λεζηά θαη ηα νπνία 
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θαινχληαη ππφζθαθα. Σν θχξην κέξνο ηνπ αθηλήηνπ βξίζθεηαη ζε δηαθνξεηηθφ 

επίπεδν απφ ηελ είζνδν ιφγσ κεγάιεο πςνκεηξηθήο δηαθνξάο. 

 

 

Δηθόλα 7:  νη επίγεηεο είζνδνη ππόγεησλ ηδηνθηεζηώλ  (Πεγή: Παπαεπζπκίνπ, 2004) 

 

Πεξίπησζε 6: Αθίλεηα κε πξφζβαζε κέζα απφ γεηηνληθά  

Απηά ηα αθίλεηα ιεηηνπξγνχλ σο άλσ θαη θάησ αθίλεηα κε δηαθνξεηηθνχο ηδηνθηήηεο 

αλά φξνθν, θαη ζπλήζσο νλνκάδεηαη “floor properties”. πλήζσο ν ηδηνθηήηεο ηνπ 

ηζνγείνπ είλαη ηδηνθηήηεο ηνπ νηθνπέδνπ-αγξνηεκάρηνπ, ελψ ν ηδηνθηήηεο ηνπ νξφθνπ 

έρεη έλα πνζνζηφ 0% γηα ην νηθφπεδν, θαη έρεη πξφζβαζε ζην αθίλεην ηνπ απφ κηα 

εμσηεξηθή ζθάια ή απφ έλα γεηηνληθφ νηθφπεδν-αγξνηεκάρην. 

Πεξίπησζε 7: Πεξηπηψζεηο πεξίπινθεο ηδηνθηεζίαο 

ε απηέο ηηο πεξηπηψζεηο αλήθνπλ παξαδνζηαθνί νηθηζκνί νη νπνίνη βξίζθνληαη ζε 

πεξηνρέο κε έληνλν αλάγιπθν θαη αλαπηχζζνληαη νξηδφληηα θαη θαηαθφξπθα ζε ιφθν 

ή βνπλφ. Μπνξεί ε απιή κηαο ηδηνθηεζίαο λα είλαη ηαπηφρξνλα θαη ζηέγε κηαο 

θαηνηθίαο παξέρνληαο έηζη δχν δηαθνξεηηθά θαηαγεγξακκέλα δηθαηψκαηα κε 

δηαθνξεηηθά ΚΑΔΚ. ε απηή ηελ πεξίπησζε, ν κφλνο ηξφπνο λα δηεπθξηληζηεί ε 

ηδηνθηεζηαθή θαηάζηαζε  είλαη νπηηθνπνηψληαο ηελ ζηνλ ρψξν ησλ ηξηψλ δηαζηάζεσλ 
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Εικόνα 8 : τυπικό παράδειγμα κατακόρυφησ ανάπτυξησ ςτην Σαντορίνη (Πεγή: Παπαεπζπκίνπ, 2004) 

 

1.4 Γηεξεύλεζε ηεο δπλαηόηεηαο ελζσκάησζεο 3D θαηαγξαθώλ ζην 

Κηεκαηνιόγην 

 

Σν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα θάζε ρψξαο ζηεξίδεηαη ζε έλα κνληέιν πνπ είλαη 

ζχκθσλν κε ην ζεζκηθφ ηεο πιαίζην, ηηο δηνηθεηηθέο ηεο δνκέο θαζψο θαη ην 

ηερλνινγηθφ ηεο επίπεδν. ε θάζε πεξίπησζε, ε αληίιεςε γηα ην πεξηερφκελν απηνχ 

είλαη ίδηα θαη επηθεληξψλεηαη ζην ηξίπηπρν: πξφζσπν-αθίλεην-δηθαίσκα. Ζ εμέιημε 

θαζψο θαη νη ζπλερψο απμαλφκελεο απαηηήζεηο έδεημαλ φηη είλαη απαξαίηεηε ε 

ελζσκάησζε ησλ ηξηζδηάζηαησλ αληηθεηκέλσλ ζην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα 

θαηαγξαθήο. Έηζη, απαξαίηεηε πξνυπφζεζε είλαη ε ελεκέξσζε ηνπ ζπζηήκαηνο πνπ 

πεξηέρεη ηηο νξηδνληηνγξαθηθέο ζπληεηαγκέλεο, κε ηελ ηξίηε δηάζηαζε ψζηε λα 

δεκηνπξγεζνχλ ηα αληίζηνηρα ζηεξεά (Γεκνπνχινπ,2010). Δίλαη απνιχησο 

θαηαλνεηφ φηη πξνο ην παξφλ δελ ρξεηάδεηαη ε ηξηζδηάζηαηε αλαπαξάζηαζε φινπ ηνπ 

ρψξνπ αιιά θπξίσο νξηζκέλσλ πεξηπηψζεσλ πνπ παξνπζηάδνπλ ελδηαθέξνλ. ηε 

ζπλέρεηα παξνπζηάδνληαη νη πεξηπηψζεηο πνπ εμεηάζηεθαλ ζηα πιαίζηα ηνπ Δζληθνχ 

Κηεκαηνινγίνπ. 

Μηα ραξαθηεξηζηηθή πεξίπησζε είλαη απηή ησλ ηδηνθηεζηψλ πνπ γεηηληάδνπλ θαη 

θέξνληαη σο εληαία ηδηνθηεζία ζην ππάξρνλ Κηεκαηνιφγην, ελψ ζηελ πξαγκαηηθφηεηα 

δηαρσξίδνληαη κε δηαθφξνπο ηξφπνπο ζε δχν ή πεξηζζφηεξα κέξε, κε δηαθνξεηηθή 

ρξήζε.  ηελ θαηεγνξία απηή αλήθνπλ ηα θαηαζηήκαηα πνπ εθκεηαιιεχνληαη ην 

κεγάιν χςνο πνπ δηαζέηνπλ δεκηνπξγψληαο πνιιά επίπεδα. Ο ηδηνθηήηεο 
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ρξεζηκνπνηεί ηνπο δεκηνπξγνχκελνπο ρψξνπο σο απνζήθεο ή γηα άιιε ρξήζε ρσξίο 

απηφ λα παξνπζηάδεηαη ζε θάπνην δηάγξακκα. Έηζη, ελψ θαίλεηαη ζην Κηεκαηνιφγην 

φηη  εθκεηαιιεχεηαη ην εκβαδφ V2 ,εθκεηαιιεχεηαη παξάιιεια θαη ην εκβαδφ V1. 

Γεκηνπξγψληαο ην 3D κνληέιν, ζα είλαη εθηθηή ε παξνπζίαζε ησλ δπν 

ηξηζδηάζηαησλ ηδηνθηεζηψλ ζηνλ ίδην φγθν (εηθφλα 9). 

 

Δηθόλα 9 :  Τπνδηαίξεζε ηδηνθηεζίαο (Πεγή: Γεκνπνύινπ, 2006) 

 

ηε δεχηεξε πεξίπησζε παξνπζηάδνληαη ηδηφθηεηνη ρψξνη πνπ θείληαη ελ κέξεη ή 

νιηθά ππνγείσο ή ππεξγείσο θνηλφρξεζησλ ρψξσλ (εηθφλα 10). Δδψ, δειψλνληαη θαη 

θαηαγξάθνληαη ρσξίο πξφβιεκα ε ηδηνθηεζία V2 ζην γεσηεκάρην 3 θαη ε ηδηνθηεζία 

V3 ζην γεσηεκάρην 6. κσο ε V1 δειψλεηαη θαη θαηαγξάθεηαη ζην γεσηεκάρην 6 κε 

δηαθνξεηηθά ζηνηρεία απφ ηα πξαγκαηηθά. Έηζη, θαίλεηαη κφλν ην θνκκάηη ηεο V1 πνπ 

ε θάηνςε ηεο βξίζθεηαη εληφο ηνπ γεσηεκάρηνπ 6. Πξέπεη ινηπφλ, λα δεισζνχλ σο 

ηξηζδηάζηαηεο νληφηεηεο θαη νη V2, V3 εθηφο απφ ηελ ηδηνθηεζία V1 εθφζνλ 

επεξεάδνπλ άκεζα ηελ θαηαζθεπή, κε ζθνπφ ηελ παξνπζίαζε ηεο ρσξηθήο ζρέζεο 

κεηαμχ απηψλ ησλ ηδηνθηεζηψλ (Γεκνπνχινπ, Γηαβαλαο, Εεληέιεο, 2006).  
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Δηθόλα 10: θαηαζθεπέο πάλσ από δξόκνπο θαη γεσηεκάρηα (Πεγή: Γεκνπνύινπ, 2006) 

ηελ ηξίηε πεξίπησζε κειεηήζεθε ε αληηζπκβαηηθή εθκεηάιιεπζε  ηνπ εζσηεξηθνχ 

ησλ θηεξίσλ (εηθφλα 11). Οη πεξηπηψζεηο απηέο αλαθέξνληαη ζε αθίλεηα ηα νπνία 

κνηξάδνληαη άληζα ηνλ ηδησηηθφ ρψξν, εθκεηαιιεπφκελνη ή κε αθνινπζψληαο, εηδηθέο 

ξπζκίζεηο ηνπ νηθνδνκηθνχ θψδηθα. ε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο, ηδηνθηεζίεο εληφο 

θηεξίσλ έρνπλ ελ κέξεη ή ζην ζχλνιν ηνπο κεγαιχηεξν απφ ην ζπκβαηηθφ χςνο ή 

αθφκα κπνξεί λα έρνπλ ηκήκαηα κε φγθν απφ ηνλ νπνίν πξνθχπηεη επηθάλεηα 

ηδηνθηεζίαο. 

 

Δηθόλα 11: άληζα θαηαλεκεκέλε ηδησηηθή γε (Πεγή: Γεκνπνύινπ, 2006) 

1.5 Πεξίπησζε ηξηζδηάζηαηεο εθαξκνγήο ζηελ Διιάδα 

 

ηελ Διιάδα ππάξρνπλ νξηζκέλα είδε ηδηνθηεζηψλ πνπ παξνπζηάδνπλ έληνλε ηελ 

αλάγθε χπαξμεο ελφο ηξηζδηάζηαηνπ Κηεκαηνινγίνπ. Υαξαθηεξηζηηθφ παξάδεηγκα 
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απνηειεί ην λεζί ηεο αληνξίλεο, ζην νπνίν έγηλε πξνζπάζεηα ηξηζδηάζηαηεο 

θαηαγξαθήο. ε απηφ ην λεζί παξνπζηάδνληαη πεξίπινθα δηθαηψκαηα επί ησλ 

ηδηνθηεζηψλ. πγθεθξηκέλα, ε εθαξκνγή απηή έγηλε ζηελ πεξηνρή Καζηέιη, Βφξεηα 

ηνπ Νεζηνχ ρξεζηκνπνηψληαο γηα ηελ αλαπαξάζηαζε ησλ δηθαησκάησλ ηελ 

ηερλνινγία GIS. Σν Καζηέιη, έρεη ην πξνλφκην φηη είλαη απφ ηηο πξψηεο 

εγθαηαζηάζεηο ζηελ νπνία είρε θαηαγξαθεί ε θηεκαηνινγηθή ηεο θαηάζηαζε, κε 

ζπλέπεηα ηα πεξηζζφηεξα δηθαηψκαηα επί αθηλήησλ λα είλαη θαηαγεγξακκέλα. Πνιιά 

ππφζθαθα  (αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη θάησ απφ δεκφζηνπο δξφκνπο ή άιια αθίλεηα), 

αθίλεηα πνπ εθηείλνληαη θαη θαηαιακβάλνπλ έθηαζε ζε γεηηνληθά θηίξηα θαζψο θαη 

άλσ ή θάησ αθίλεηα (φπνπ ν ηδηνθηήηεο ηνπ ηζνγείνπ θαη ηνπ γεσηεκαρίνπ είλαη 

δηαθνξεηηθφο απφ ηνλ ηδηνθηήηε ηνπ επάλσ νξφθνπ θαη ην "αέξα") κπνξνχλ λα 

ζπλαληψληαη εδψ, ρσξίο λα παξνπζηάδνληαη ζηνπο θηεκαηνινγηθνχο ράξηεο. 

 

 

Δηθόλα 12: θηεκαηνινγηθόο ράξηεο ηεο πεξηνρήο Καζηέιη αιιά θαη ηεο επξύηεξεο πεξηνρήο  (Πεγή: 

Παπαπεζπκίνπ, 2004) 

Γηα ηελ εθαξκνγή ρξεζηκνπνηήζεθε έλα ςεθηαθφ αξρείν ζε dxf format- NGRS 87 

ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ράξηε πνπ παξνπζηάδεη ηα φξηα ησλ γεσηεκαρίσλ θαζψο θαη 

ηνπο θηεκαηνινγηθνχο ηνπο αξηζκνχο, δεδνκέλα ηα νπνία πξνήιζαλ απφ ηα 

Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία ηεο πεξηνρήο. Σα απαξαίηεηα ζηνηρεία ηνπ δηαγξάκκαηνο, 

πνπ έπξεπε λα ζπκπιεξσζνχλ ή λα αλαλεσζνχλ, ζπιιέρζεθαλ ζην πεδίν κε total 

station. Ο πξψηνο ζηφρνο ήηαλ λα ζπιιερζνχλ φιεο νη πιεξνθνξίεο πνπ έιεηπαλ απφ 

ηελ θάηνςε (είηε επεηδή ππήξραλ πξφζθαηεο αιιαγέο, είηε επεηδή δελ ζα κπνξνχζε 

λα παξνπζηαζηεί ζε έλα 2D ράξηε). Μεηά απφ απηφ, ε πςνκεηξηθή πιεξνθνξία 

ζπιιέρζεθε απφ φιεο ηηο ηδηνθηεζίεο, πξνθεηκέλνπ λα απνδνζεί κέζα απφ ηελ ηξίηε 

δηάζηαζε ν φγθνο ηνπο. Με απηφλ ηνλ ηξφπν, φια ηα θηίξηα κπνξνχλ λα 

παξνπζηάδνληαη σο 3D ζηεξεά θαη φρη σο 2D πξνβνιέο. Καηά ηε δηάξθεηα ησλ 

εξγαζηψλ πεδίνπ δεκηνπξγήζεθαλ νξηδφληηα επίπεδα, γηα λα δηεπθνιπλζεί ε 

πξνζνκνίσζε ηεο floor-property ηδηνθηεζίαο. Ζ δηαρείξηζε ησλ δεδνκέλσλ έγηλε ζην 

ArcGIS 8.2 ελψ ε νπηηθνπνίεζε ηνπ απνηειέζκαηνο έγηλε κέζσ ηνπ ArcView 3D-
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Analyst module. Σα ζρεηηθά απνηειέζκαηα ηεο εθαξκνγήο παξνπζηάδνληαη ζηηο 

εηθφλεο πνπ αθνινπζνχλ (εηθφλεο 13-15). Κάζε νληφηεηα ζηελ νπνία έρεη απνδνζεί 

θηεκαηνινγηθφο αξηζκφο αληηπξνζσπεχεηαη απφ μερσξηζηφ φγθν. 

 

Δηθόλα 13: ζεκαηηθόο ράξηεο πεξηνρήο κειέηεο, ηξηζδηάζηαηεο απεηθνλίζεηο ησλ θηεξίσλ θαη πεξηγξαθηθόο 

πίλαθαο ηδηνηήησλ (Πεγή: Παπαπεζπκίνπ, 2004) 

 

 

 

Δηθόλα 14: Ζ ηδηνθηεζία κε ΚΑΔΚ 290980110032 (κσβ)  βξίζθεηαη πάλσ από θνηλόρξεζηε ζηνά (Πεγή: 

Παπαπεζπκίνπ, 2004) 
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Δηθόλα 15:  Κάησ από ηκήκα ηεο ηδηνθηεζίαο κε ΚΑΔΚ 290980113008 (πξάζηλν) βξίζθεηαη άιιε 

ηδηνθηεζία (θόθθηλν). Πεξίπινθε θαηάζηαζε ηδηνθηεζίαο δύν επηπέδσλ κε θαηαζηάζεηο ηξηώλ επηπέδσλ 

(Πεγή: Παπαπεζπκίνπ, 2004) 

 

1.6 Ζ κεηάβαζε ζην ηξηζδηάζηαην ζύζηεκα 

 

Έλα ζχγρξνλν ζχζηεκα Κηεκαηνινγίνπ ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηελ θαηαγξαθή θαη ηελ 

δηαρείξηζε πιεξνθνξηψλ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ ηδησηηθή θαη δεκφζηα πεξηνπζία. 

Απηή ε δηαδηθαζία ζπκβάιεη ζηελ πξνζηαζία θαη  δηαζθάιηζε ησλ θαηαγεγξακκέλσλ 

δηθαησκάησλ επί ηεο ηδηνθηεζίαο θαζψο θαη ζηελ αλάπηπμε θαη δηαρείξηζε ζεκάησλ 

πνπ είλαη ζπλδεδεκέλα κε ηελ ηδηνθηεζία. Γηα ηελ δηαζθάιηζε ησλ δηθαησκάησλ ην 

θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ζεσξεί θάζε ηδηνθηεζία σο ην άζξνηζκα ηεο γεο θαη ησλ 

θαηαζθεπψλ επί απηήο. Μέρξη ηψξα, ε ηξηζδηάζηαηε πξαγκαηηθφηεηα παξνπζηαδφηαλ 

κε έλαλ δηζδηάζηαην ηξφπν. χκθσλα κε ηνλ Εεληέιε (2011), ην δηζδηάζηαην 

Κηεκαηνιφγην δελ κπνξεί λα αληηθαηνπηξίζεη ηελ πνιππινθφηεηα ησλ θαηαζθεπψλ 

θαη ησλ δηθαησκάησλ επί απηψλ. Δπνκέλσο, ε ζχγρξνλε πξαγκαηηθφηεηα απαηηεί έλα 

3D Κηεκαηνιφγην  πνπ λα πεξηέρεη ηφζν ηα ηνπνινγηθά φζν θαη ηα γεσκεηξηθά 

κνληέια γηα ηελ θαηαγξαθή θαη πεξηγξαθή ηεο πεξηνπζίαο. Με απηφ ηνλ ηξφπν, ε 

πξαγκαηηθφηεηα δελ ζα πεξηγξάθεηαη κε επίπεδε γεσκεηξηθή απεηθφληζε αιιά ζα 

παξνπζηάδεηαη σο ηξηζδηάζηαηε γεσκεηξηθή νληφηεηα. Απηφ ην ζθεπηηθφ πξνθαλψο 

νδεγεί ζηε ιήςε δηαθνξεηηθψλ απνθάζεσλ θαηά ηελ δηεξεχλεζε κηαο θαηάζηαζεο, 

ηε δηαρείξηζε ελφο αθηλήηνπ ή ηελ ρσξνζέηεζε εγθαηαζηάζεσλ. Απηφ ζπκβαίλεη 

δηφηη, ρξεζηκνπνηψληαο ην 3D κνληέιν, δειαδή παξαηεξψληαο ην πξαγκαηηθφ 

κέγεζνο ζε ζρέζε κε ηελ πεξηνρή κειέηεο θαη ηε ζέζε κηαο θαηαζθεπήο, νη 
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αξρηηέθηνλεο θαη νη πνιενδφκνη κπνξνχλ λα πάξνπλ θαιχηεξεο απνθάζεηο γηα ιχζε 

θάπνηνπ πξνβιήκαηνο ρψξνπ φπσο είλαη νη ππνβαζκηζκέλεο πεξηνρέο, νη απζαίξεηεο ή 

απηέο κε κεγάιε πιεζπζκηαθή ππθλφηεηα. (Παπαεπζπκίνπ, 2004). 

Ζ κεηάβαζε ηνπ Κηεκαηνινγίνπ απφ δηζδηάζηαηε πξνβνιή ζε ηξηζδηάζηαηε 

αλαπαξάζηαζε είλαη κηα ηδέα πνπ έρεη πξνζειθχζεη κεγάιν κέξνο ηεο έξεπλαο θαη 

αλάπηπμεο θαηά ηελ ηειεπηαία δεθαεηία. Παξφηη έρνπλ γίλεη πνιχ ελζαξξπληηθέο 

πξνζπάζεηεο, ππάξρνπλ αθφκε πνιιέο πξνθιήζεηο νη νπνίεο πξέπεη λα 

αληηκεησπηζηνχλ.  

Σν 3D Κηεκαηνιφγην είλαη απαξαίηεην ψζηε λα παξνπζηάδνληαη θαη λα 

δηαρεηξίδνληαη πνιχπινθεο ρσξηθέο ζρέζεηο. Γηα λα ππνζηεξηρζεί κηα πιήξεο 

ηξηζδηάζηαηε εθαξκνγή πξέπεη λα γίλεη πεξαηηέξσ νξηζκφο ησλ νξίσλ ηνπ 

αληηθεηκέλνπ, ησλ ηνπνινγηθψλ ζρέζεσλ θαη ηνπ λνκηθνχ πιαηζίνπ. Γηα απηφ ην 

ζθνπφ, κηα πβξηδηθή πξνζέγγηζε πνπ ζπλδπάδεη ηφζν δεδνκέλα 2D φζν θαη 3D, 

ρξεζηκνπνηψληαο ηελ ηερλνινγία ηνπ GIS, αληηπξνζσπεχεη κηα εθηθηή θαη 

ηαπηφρξνλα νηθνλνκηθή πξνζέγγηζε. 

κσο ε εθαξκνγή ηνπ 3D Κηεκαηνινγίνπ παξνπζηάδεη θάπνηα πξνβιήκαηα. Σέηνηα 

είλαη 

1) Ζ κεγάιε ρξνληθή δηάξθεηα πνπ απαηηείηαη γηα ηελ κέηξεζε ησλ 

ζπληεηαγκέλσλ ησλ γεσηεκαρίσλ, ηνπ χςνπο θαη ηνπ βάζνπο απηψλ.  

2) Σν κεγάιν θφζηνο κεηάβαζεο απφ ην 2D ζην 3D  

3) Γπζθνιία πξνζδηνξηζκνχ ησλ ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ ζε πνιχπινθεο 

πεξηπηψζεηο 

4) Γηα λα ιεηηνπξγήζεη έλα νινθιεξσκέλν 3D ζχζηεκα απαηηείηαη ε ππνζηήξημε 

ηνπ απφ ην λνκηθφ πιαίζην ηεο ρψξαο. Μέρξη ζηηγκήο ε λνκνζεζία ππνζηήξηδε 

κφλν ην 2D ζχζηεκα κε ζπλέπεηα λα απαηηείηαη κηα ξηδηθή αλαλέσζε.  

Δπνκέλσο, πξέπεη λα γίλεη κειέηε πξνθεηκέλνπ λα πξνζδηνξηζηνχλ νη σθέιεηεο πνπ 

ζα έρεη ην θξάηνο απφ ηελ εθαξκνγή ελφο ηέηνηνπ ζπζηήκαηνο θαζψο θαη ην θφζηνο 

δεκηνπξγίαο ηνπ. 

1.7 Οξηζκόο ηνπ 3D Κηεκαηνινγίνπ 

 

Ζ θηεκαηνινγηθή θαηαγξαθή ζε δχν δηαζηάζεηο ήηαλ επαξθήο γηα ηηο πεξηπηψζεηο 

φπνπ ηα ηδηνθηεζηαθά δηθαηψκαηα ήηαλ ζαθή. ηηο ζχγρξνλεο φκσο πεξηπηψζεηο, ην 

πεξηβάιινλ είλαη δνκεκέλν κε πνιχπινθν ηξφπν θαη δεκηνπξγεί ζπγρχζεηο σο πξνο 

ηα δηθαηψκαηα θαη ηνπο πεξηνξηζκνχο επί ησλ αθηλήησλ. χκθσλα κε ηνπο Stoter θαη 

Ploeger (2002), ηα δηθαηψκαηα πνπ θαζνξίδνληαη ζηα 2D αγξνηεκάρηα κπνξνχλ λα 

αλαπαξαζηαζνχλ 3D, βειηηψλνληαο θαηά ζπλέπεηα ηελ αληίιεςε ζρεηηθά κε ηελ 

θαηαθφξπθε ζπληζηψζα ησλ δηθαησκάησλ. ηελ νπζία, πξφθεηηαη γηα  κηα κεηάβαζε 
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απφ ηελ επίπεδε γεσκεηξηθή απεηθφληζε ελφο δηζδηάζηαηνπ ζηνηρείνπ (γεσηεκαρίνπ ή 

νπνηαζδήπνηε νηθνδνκηθήο θαηαζθεπήο)  ζε ηξηζδηάζηαηε απεηθφληζε κε ηελ 

πξνζζήθε ησλ πςνκέηξσλ ησλ ζηνηρείσλ κε παξάιιειε κεηαθνξά ησλ δηθαησκάησλ 

ηδηνθηεζίαο. Πην ζπγθεθξηκέλα, «έλα ηξηζδηάζηαην ζύζηεκα Κηεκαηνινγίνπ (3D 

Cadastre) νξίδεηαη ωο έλα ζύζηεκα ην νπνίν θαηαγξάθεη ηα δηθαηώκαηα θαη ηνπο 

πεξηνξηζκνύο όρη κόλν ηωλ γεωηεκαρίωλ αιιά θαη ηωλ ηξηζδηάζηαηωλ κνλάδωλ 

ηδηνθηεζίαο (3D property units), δειαδή επεθηείλεηαη ζε ρξήζεηο ηνπ ππέξγεηνπ θαη 

ππόγεηνπ ρώξνπ ελόο γεωηεκαρίνπ». Ζ δεκηνπξγία απηψλ ησλ νληνηήησλ θαη ηεο 

θαηάιιειεο ηνπνινγίαο, αθφκε θαη ε νπηηθνπνίεζε ηνπο σο απιά πνιχεδξα δελ είλαη 

θαζφινπ εχθνιε δηαδηθαζία. Παξφια απηά, ζεσξείηαη επηηαθηηθή ε αλάγθε 

αλαπαξάζηαζεο ηνπ ρψξνπ ζε ηξείο δηαζηάζεηο ψζηε λα είλαη πιήξσο θαηαλνεηφ ζε 

πνηα ζέζε, βάζνο, χςνο βξίζθνληαη ηα δηθαηψκαηα. Απαξαίηεην είλαη ινηπφλ λα 

δεκηνπξγεζνχλ νη βάζεηο γηα ην ηξηζδηάζηαην Κηεκαηνιφγην 

χκθσλα κε ηελ Stoter ππάξρνπλ ηξείο πξνζεγγίζεηο γηα ην 3D Κηεκαηνιφγην. Ζ 

πξψηε αθνξά έλα πιήξεο ηξηζδηάζηαην Κηεκαηνιφγην, ζην νπνίν φινο ν ρψξνο 

δηαηξείηαη ζε επηκέξνπο φγθνπο κε κεηξήζεηο πνπ ζρεηίδνληαη κεηαμχ ηνπο. Ζ δεχηεξε 

αθνξά κηα πβξηδηθή ιχζε, θαηά ηελ νπνία φια ηα θηεκαηνινγηθά δεδνκέλα 

δηαηεξνχληαη σο έρνπλ ζηνλ δηζδηάζηαην ρψξν κε κεηξήζεηο πνπ ζρεηίδνληαη κεηαμχ 

ηνπο θαη κε λνκηθνχο νξηζκνχο θαη κε ηηο ζρέζεηο πνπ έρνπλ κε ηα ηξηζδηάζηαηα 

αληηθείκελα. Σέινο, ε ηξίηε πξνζέγγηζε αθνξά ηελ δηαηήξεζε ησλ δηζδηάζηαησλ 

δεδνκέλσλ κε εμσηεξηθή παξαπνκπή ζηα ηξηζδηάζηαηα δεδνκέλα. Πξνζδηνξίδνληαη νη 

ζρέζεηο ησλ δηζδηάζηαησλ θαη ησλ ηξηζδηάζηαησλ αληηθεηκέλσλ έηζη ψζηε λα 

παξέρεηαη ζην 2D Κηεκαηνιφγην ε αλαιπηηθφηεηα ηνπ 3D κε ζηφρν λα κπνξνχλ λα 

εξεπλεζνχλ θαη λα πξνζεγγηζηνχλ πνιχπινθα πξνβιήκαηα. 

Δίλαη ηδηαίηεξα ζεκαληηθφ φηη ην Κηεκαηνιφγην πξνηείλεη ιχζεηο γηα ηελ νξγάλσζε 

θαη δηαρείξηζε πνιπεπίπεδεο πιεξνθνξίαο. Παξφια απηά, έλα κεηνλέθηεκα είλαη φηη 

έλα νινθιεξσκέλν ηξηζδηάζηαην ζχζηεκα Κηεκαηνινγίνπ κπνξεί λα ιεηηνπξγήζεη 

κφλν αλ είλαη ελαξκνληζκέλν κε ην λνκηθφ πιαίζην πνπ ηζρχεη ζε θάζε ρψξα. ηε 

ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε, ην Δζληθφ Κηεκαηνιφγην βαζίδεηαη ζην λνκηθφ πιαίζην πνπ 

θαιχπηεη δηζδηάζηαηεο πεξηπηψζεηο ηδηνθηεζηψλ, ρσξίο λα ζπκπεξηιακβάλεη ηα 

παξαπάλσ παξαδείγκαηα φπσο επηθαιχςεηο ηδηνθηεζηψλ, ππφγεηεο ηδηνθηεζίεο θαη 

γεληθφηεξα ηξηζδηάζηαηα ηδηνθηεζηαθά αληηθείκελα. Σε κφλε εμαίξεζε απνηεινχλ ηα 

δηακεξίζκαηα φπνπ ε λνκηθή ηνπο θαηνρχξσζε πθίζηαηαη κέζσ ηνπ δηθαηψκαηνο ηεο 

ζπγθπξηφηεηαο (νξηδφληηα, θάζεηε θαη ζχλζεηε θάζεηε ζπληδηνθηεζία).  

ζνλ αθνξά ην κνληέιν ηνπ πιήξνπο ηξηζδηάζηαηνπ Κηεκαηνινγίνπ, αλ θαη απηφ 

απνηειεί ηελ ηειηθή θηινδνμία γηα θάζε ρψξα, ππάξρνπλ ζεκαληηθνί παξάγνληεο πνπ 

εκπνδίδνπλ ηε δεκηνπξγία ηνπ ζην βξαρππξφζεζκν κέιινλ. Πξψηνλ, απφ 

θηεκαηνινγηθήο θαη λνκηθήο άπνςεο ε πηνζέηεζε ελφο ηέηνηνπ κνληέινπ ζπλεπάγεηαη 

ηελ ξηδηθή αλαλέσζε ηνπ πθηζηάκελνπ λνκηθνχ πιαηζίνπ, θαζψο ζα πξέπεη πξψηα λα 

εηζαρζεί ε έλλνηα ησλ δηθαησκάησλ πνπ αθνξνχλ ζηνλ ηξηζδηάζηαην ρψξν, θάηη ην 

νπνίν απνηειεί κία αξθεηά ρξνλνβφξα δηαδηθαζία. ηε ζπλέρεηα, ζα πξέπεη λα 

κεηαηνπηζηεί ην ζεκείν ελδηαθέξνληνο απφ ην δηζδηάζηαην γεσηεκάρην ζην 
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ηξηζδηάζηαην αληηθείκελν. Δπίζεο έλα βαζηθφ εξψηεκα είλαη αλ έλα πιήξεο 

ηξηζδηάζηαην ζχζηεκα κπνξεί λα ππνζηεξίμεη πνιχπινθεο θαηαζηάζεηο 

θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ πνπ έρνπλ κεγάιε ηζηνξία θαη ήδε πεξηιακβάλνπλ κία 

πιεζψξα πιεξνθνξηψλ πνπ αθνξνχλ ζην δηζδηάζηαην επίπεδν. Δπηπιένλ, αμίδεη λα 

ζεκεησζεί φηη έλα ηέηνην ζχζηεκα είλαη απαξαίηεην κφλν ζε ππθλνθαηνηθεκέλεο θαη 

κε αλνκνηνγελέο αλάγιπθν πεξηνρέο. Σέινο, ζεκαληηθά πξνβιήκαηα πνπ κπνξεί λα 

πξνθχςνπλ θαηά ηελ πξνζπάζεηα εθαξκνγήο είλαη ε ππέξβαζε ηνπ αξρηθνχ 

πξνυπνινγηζκνχ ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ γηα ηελ νινθιήξσζε ηνπ ηξέρνληνο 

έξγνπ, ε δηαθσλία θαη δηακαξηπξία αξθεηψλ ηδηνθηεηψλ ζε ελδερφκελα δεηήκαηα 

επηθαιχςεσλ ππφγεησλ θαη ππέξγεησλ ηδηνθηεζηψλ θαζψο θαη ε έιιεηςε δηεζλνχο 

εκπεηξίαο, ελαζρφιεζεο θαη ηερλνγλσζίαο γηα ηε δεκηνπξγία ηνπ ηξηζδηάζηαηνπ 

ζπζηήκαηνο. 

Σα παξαπάλσ ζέκαηα ζα πξέπεη λα αξρίζνπλ λα πξνβιεκαηίδνπλ θαη ηελ Διιάδα, 

θαζψο σο ζήκεξα δελ έρνπλ πξνβιεθζεί δηαηάμεηο πνπ λα δηαζθαιίδνπλ ηε λνκηθή 

θαηνρχξσζε θαη ηελ θηεκαηνινγηθή θαηαγξαθή ηξηζδηάζηαησλ αληηθεηκέλσλ. 

Δπνκέλσο, βξαρππξφζεζκνο ή καθξνπξφζεζκνο ζηφρνο είλαη ε δεκηνπξγία κίαο λέαο 

θφξκαο θηεκαηνινγηθήο θαηαγξαθήο πνπ λα ιακβάλεη ππφςε ηα δηάθνξα επίπεδα 

ησλ αθηλήησλ (αλά ηδηνθηεζία), δειαδή ην βάζνο θαη ην χςνο ηνπο ζε ζρέζε κε ηελ 

επηθάλεηα ηνπ εδάθνπο. πγθεθξηκέλα, ηα ηξηζδηάζηαηα δηθαηψκαηα αθνξνχλ ζε 

φγθνπο ηδηνθηεζηψλ θαη φρη ζε γεσηεκάρηα πνπ ζπλδένληαη κε ηελ επηθάλεηα ηνπ 

εδάθνπο. Δπνκέλσο, πιένλ ηα ηξηζδηάζηαηα θηεκαηνινγηθά αληηθείκελα ζπλδένληαη 

κε δηθαηψκαηα θαη ππφθεηληαη ζε πεξηνξηζκνχο π.ρ. θπξηφηεηαο, χςνπο, βάζνπο θιπ, 

φπσο γίλεηαη ζηελ παξνχζα θάζε κε ηα δηακεξίζκαηα. 

 

Πξνθεηκέλνπ λα γίλεη εθαξκνγή ελφο ηξηζδηάζηαηνπ Κηεκαηνινγίνπ πξέπεη λα 

δηεξεπλεζνχλ θαη λα απαληεζνχλ θάπνηα εξσηήκαηα ζρεηηθά κε ηα αληηθείκελα πνπ 

ρξεηάδνληαη λα θαηαγξαθνχλ απφ έλα ηέηνην ζχζηεκα. πνπδαίν εξψηεκα απνηειεί 

αλ ππάξρεη αλάγθε θαηαγξαθήο φισλ ησλ αληηθεηκέλσλ ηνπ εδάθνπο ζην 3D 

Κηεκαηνιφγην ή νξηζκέλσλ απφ απηά φπσο νη ππφγεηεο θαη πεξίπινθεο θαηαζθεπέο. 

Άιιν εξψηεκα πνπ πξέπεη λα απαληεζεί είλαη αλ ε θαηαγξαθή ησλ ππφγεησλ 

θαηαζθεπψλ γίλεη σο έλα εληαίν θηεκαηνινγηθφ αληηθείκελν φπσο γίλεηαη ζηελ 

νπεδία ή αλ απηέο πξέπεη λα δηαρσξηζηνχλ βάζεη ησλ γεσηεκαρίσλ κε ηα νπνία 

επηθαιχπηνληαη. Σα εξσηήκαηα απηά είλαη βαζηθφ λα απαληεζνχλ πξνθεηκέλνπ λα 

δηακνξθσζεί έλα ζσζηφ θαη απνηειεζκαηηθφ λνκηθφ πιαίζην πνπ λα θαηνρπξψλεη ην 

ηξηζδηάζηαην Κηεκαηνιφγην ζε θάζε ρψξα. Έηζη, είλαη απαξαίηεην θάζε ρψξα λα 

δηεξεπλήζεη θαη λα εληνπίζεη ηελ βέιηηζηε ιχζε γηα ηε πεξίπησζε ηεο, ψζηε λα 

δεκηνπξγεζεί έλα άξηην θαη απνηειεζκαηηθφ ηξηζδηάζηαην ζχζηεκα.  

χκθσλα κε απηά ινηπφλ, ε θάζε ρψξα νξίδεη ηηο απαηηήζεηο ηεο αιιά θαη ηηο 

δπλαηφηεηεο ηεο ψζηε λα εθαξκνζηεί είηε έλα πιήξεο ηξηζδηάζηαην Κηεκαηνιφγην, 

είηε έλα πβξηδηθφ ή έλα δηζδηάζηαην κε εμσηεξηθέο ηξηζδηάζηαηεο αλαθνξέο. 
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1.7.1 Πλόρεσ τριςδιϊςτατο Κτηματολόγιο 

 

 

 Σν πιήξεο ηξηζδηάζηαην Κηεκαηνιφγην εηζάγεη ηελ έλλνηα ησλ δηθαησκάησλ ζηνλ 

ηξηζδηάζηαην ρψξν. Βάζε αλαθνξάο θαη θαηαγξαθήο δελ απνηειεί πηα ην γεσηεκάρην 

αιιά ε ηξηζδηάζηαηε ηδηνθηεζία. Γηα λα είλαη φκσο απηφ εθηθηφ πξέπεη ην λνκηθφ 

πιαίζην, νη πξάμεηο ησλ αθηλήησλ θαη νη θηεκαηνινγηθέο θαηαγξαθέο λα 

ππνζηεξίδνπλ ηελ ίδξπζε ησλ ηξηζδηάζηαησλ δηθαησκάησλ. Ο δηζδηάζηαηνο ράξηεο 

δελ κπνξεί λα αλαδείμεη ηπρφλ πεξηνξηζκνχο επί ησλ δηθαησκάησλ ελψ νη πεξηνξηζκνί 

θαη ηα δηθαηψκαηα είλαη άξξεθηα ζπλδεδεκέλα κε ηνλ ρψξν ηνπ αληηθεηκέλνπ. Ζ 

εθαξκνγή ινηπφλ ηνπ πιήξνπο ηξηζδηάζηαηνπ Κηεκαηνινγίνπ απαηηεί ηελ αιιαγή ηνπ 

λνκηθνχ ζπζηήκαηνο θαζψο θαη ηνπ θηεκαηνινγηθνχ θαη ηερλνινγηθνχ πιαηζίνπ. 

Καηά ηελ εθαξκνγή ηνπ, ν ηξηζδηάζηαηνο ρψξνο ππνδηαηξείηαη ζε φγθνπο πνπ 

αληηζηνηρνχλ πιένλ ζε ηδηνθηεζίεο. 

Τπάξρνπλ δχν ελαιιαθηηθέο πνπ κπνξνχλ λα εθαξκνζηνχλ ζηελ πεξίπησζε ηνπ 

πιήξνπο ηξηζδηάζηαηνπ Κηεκαηνινγίνπ. ηελ πξψηε ελαιιαθηηθή γίλεηαη κεηαηξνπή 

ηεο ζπκβαηηθήο απεηθφληζεο ησλ νξίσλ ησλ γεσηεκαρίσλ απφ ηνλ δηζδηάζηαην ρψξν 

ζηνλ ηξηζδηάζηαην ρψξν. ηελ νπζία πξφθεηηαη γηα κηα ζηήιε ηνπ γεσηεκαρίνπ ε 

νπνία δελ έρεη πεξηνξηζκνχο ζην χςνο θαη ζην βάζνο θαη ηέκλεη ηελ επηθάλεηα ηνπ 

εδάθνπο ζηε ζέζε πνπ είλαη πινπνηεκέλα ηα φξηα ηνπ γεσηεκαρίνπ. Δδψ, 

δηαθξίλνληαη δχν είδε αθηλήησλ πνπ αθνξνχλ ηε πξψηε ελαιιαθηηθή: ε κε νξηζκέλε 

ζηήιε πνπ αθνξά ην γεσηεκάρην (parcel column) θαη ν πιήξσο νξηζκέλνο φγθνο ηνπ 

γεσηεκαρίνπ (volume parcel). Ζ δεχηεξε ελαιιαθηηθή ιχζε αθνξά κφλν ζε 

θαζνξηζκέλνπο φγθνπο ηδηνθηεζηψλ πνπ πξνθχπηνπλ απφ επηκέξνπο δηαρσξηζκφ ηνπ 

3D ρψξνπ θαη νη νπνίνη νξίδνληαη ζαθψο ζε φιεο ηηο δηαζηάζεηο. ε απηή ηελ 

πεξίπησζε δελ επηηξέπεηαη πιένλ ε εγγξαθή δηθαηψκαηνο ζε κηα κε νξηζκέλε ζηήιε 

γεσηεκαρίνπ. 

1.7.2 Τβριδικό μορφό Κτηματολογύου 

 

Ζ πβξηδηθή ιχζε αθνξά ζηε δηαηήξεζε ηνπ δηζδηάζηαηνπ Κηεκαηνινγίνπ θαη 

ζπγρψλεπζε ησλ δεδνκέλσλ ηνπ κε ηηο εγγξαθέο ησλ 3D θαηαζηάζεσλ ηδηνθηεζίαο. 

Με απηφλ ηνλ ηξφπν δηαηεξείηαη ην λνκηθφ πιαίζην πνπ αθνξά ηα δηζδηάζηαηα 

γεσηεκάρηα ελψ παξάιιεια εγγξάθνληαη θαη νη ηξηζδηάζηαηεο θαηαζηάζεηο. Ζ 

πξαγκαηηθή λνκηθή θαηάζηαζε παξφια απηά πξέπεη αθφκε λα πξνθχςεη απφ ηα 

πξσηφηππα έγγξαθα φπσο είλαη νη πξάμεηο θαη ηα ηνπνγξαθηθά δηαγξάκκαηα ηα νπνία 

δεκηνπξγνχληαη γηα ηελ θαηαγξαθή ηεο γεο. ε απηέο ηηο πξάμεηο πξέπεη ν αγνξαζηήο 

θαη ν πσιεηήο λα ζπκθσλήζνπλ ζηελ πεξηγξαθή ηνπ φγθνπ ν νπνίνο ζα θαηαγξαθεί 

ζηνλ ηίηιν ηδηνθηεζίαο ηνπ λένπ ηδηνθηήηε. Απηή ε πεξηγξαθή κπνξεί λα 

ρξεζηκνπνηεζεί γηα ηελ 3D εγγξαθή. Ζ 3D απεηθφληζε κπνξεί λα αθνξά είηε ζηνλ 

φγθν ζηνλ νπνίν αλαθέξεηαη ν ηίηινο είηε ζε έλα θπζηθφ αληηθείκελν. Ζ πξψηε 

πεξίπησζε ζεκαίλεη ηελ ηξηζδηάζηαηε θαηαγξαθή ησλ δηθαησκάησλ πνπ είλαη ήδε 
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εγγεγξακκέλα θαη αθνξνχλ 3D θαηαζηάζεηο ρξεζηκνπνηψληαο ηξηζδηάζηαηνπο φγθνπο 

(3D right-volumes). Με απηφλ ηνλ ηξφπν δίλεηαη κηα εηθφλα ησλ δηθαησκάησλ ζηνλ 

ηξηζδηάζηαην ρψξν. Βάζε αλαθνξάο ζηελ πξψηε πεξίπησζε απνηειεί ην γεσηεκάρην. 

ηελ δεχηεξε πεξίπησζε θαηαγξάθνληαη ηα θπζηθά αληηθείκελα κε ηα νπνία νη 

θαηαζθεπέο ελζσκαηψλνληαη ζηελ θηεκαηνινγηθή βάζε δεδνκέλσλ έηζη φπσο 

εγγξάθνληαη θαη ηα θηήξηα ζηελ ππάξρνλ θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα. Με απηφ ηνλ 

ηξφπν, νη ηδηνθηεζίεο πξνζδηνξίδνληαη ζηνλ ηξηζδηάζηαην ρψξν θαη επνκέλσο ε 

αιιαγή πνπ γίλεηαη αθνξά ζηε βάζε δεδνκέλσλ ή ζηα θηεκαηνινγηθά δηαγξάκκαηα. 

Βάζε αλαθνξάο ζε απηή ηελ πεξίπησζε απνηειεί ην θπζηθφ αληηθείκελν. Καη ζηηο 

δχν ελαιιαθηηθέο πεξηπηψζεηο δελ αιιάδεη ην λνκηθφ πιαίζην νχηε ην θηεκαηνινγηθφ 

ζχζηεκα. Σα δηθαηψκαηα ηδξχνληαη θαη εγγξάθνληαη ζηα 2D γεσηεκάρηα  ελψ ν 

ηδηνθηήηεο ησλ γεσηεκαρίσλ κπνξεί λα έρεη νξηζκέλα δηθαηψκαηα θαη λνκηθνχο 

πεξηνξηζκνχο ζηε ζηήιε ηνπ γεσηεκάρηνπ. Σα ρσξηθά εξσηήκαηα κπνξνχλ λα 

εθαξκνζηνχλ είηε ζηνλ δηζδηάζηαην είηε ζηνλ ηξηζδηάζηαην ρψξν θαζψο είλαη 

ελζσκαησκέλεο ζην ίδην ζχζηεκα νη ππάξρνπζεο εγγξαθέο κε ηηο ηξηζδηάζηαηεο 

απεηθνλίζεηο. 

 

1.7.3. Διςδιϊςτατο Κτηματολόγιο με εξωτερικϋσ παραπομπϋσ 

 

ε απηή ηελ πεξίπησζε, δηαηεξείηαη ην λνκηθφ πιαίζην ηνπ δηζδηάζηαηνπ 

Κηεκαηνινγίνπ κε εμσηεξηθέο παξαπνκπέο (ςεθηαθά ή αλαινγηθά) ζηελ απεηθφληζε 

ηξηζδηάζηαησλ θαηαζηάζεσλ. Πην ζπγθεθξηκέλα, απηφ ην ζχζηεκα βαζίδεηαη ζην 

πθηζηάκελν δηζδηάζηαην Κηεκαηνιφγην, ελψ ζε πεξηπηψζεηο πνπ κία ηδηνθηεζία 

αλήθεη ζε πεξηζζφηεξνπο ηνπ ελφο δηθαηνχρνπο, πξνζηίζεηαη ζηηο εγγξαθέο ησλ 

θηεκαηνινγηθψλ κνλάδσλ κία επηζχλαςε ή έλαο ζχλδεζκνο. Ζ βαζηθή δηαθνξά κε 

ηελ πβξηδηθή κνξθή είλαη ην γεγνλφο φηη ζε απηή ηελ πεξίπησζε δελ πθίζηαηαη 

ελζσκάησζε ησλ δηζδηάζηαησλ θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ κε ηηο ηξηζδηάζηαηεο 

αλαπαξαζηάζεηο ηνπο θαη επνκέλσο νχηε ηαπηφρξνλε παξαθνινχζεζε θαη έιεγρνο 

κεηαμχ δηαθνξεηηθψλ ηξηζδηάζηαησλ ηδηνθηεζηψλ. Έλα επηπιένλ κεηνλέθηεκα είλαη 

φηη δελ κπνξνχλ λα γίλνπλ ρσξηθά εξσηήκαηα ζε ηξηζδηάζηαην επίπεδν θαζψο νη 

γεσκεηξηθή ηξηζδηάζηαηε πιεξνθνξία δε ζπλδέεηαη κε ηελ πεξηγξαθηθή πιεξνθνξία 

ηεο βάζεο δεδνκέλσλ. 

πκπεξάζκαηα 

Απφ ηα παξαπάλσ ζπκπεξαίλεηαη φηη ε πβξηδηθή κνξθή ηνπ Κηεκαηνινγίνπ απνηειεί 

ηελ πξνηηκφηεξε θαη ηδαληθφηεξε ιχζε γηα ηελ πθηζηάκελε θαηάζηαζε ηφζν ηνπ 

εζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ αιιά θαη γεληθφηεξα γηα ρψξεο ησλ νπνίσλ νη 

θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο βαζίδνληαη ζηελ επηθάλεηα ηνπ εδάθνπο. Απηή ε 

πξνζέγγηζε πιενλεθηεί ζην γεγνλφο φηη ππάξρεη επθνιία πξνζβαζηκφηεηαο ζε φια ηα 

ζηνηρεία (γεσκεηξηθά θαη πεξηγξαθηθά) ηφζν ζε δηζδηάζηαηεο φζν θαη ζε 

ηξηζδηάζηαηεο ηδηνθηεζίεο. Δπίζεο απνηειεί κία ιχζε πνπ κπνξεί λα πινπνηεζεί ζην 
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βξαρππξφζεζκν κέιινλ θαζψο δε ρξεηάδεηαη θακία αιιαγή ηνπ λνκηθνχ θαζεζηψηνο 

ηεο εθάζηνηε ρψξαο, θαζψο ηε κνλαδηαία βάζε αλαθνξάο απνηειεί ην γεσηεκάρην. 

Ζ πβξηδηθή ιχζε κπνξεί ηερληθά λα πινπνηεζεί έσο έλα ζεκείν. Πην ζπγθεθξηκέλα, 

αλ θαη ε ηξηζδηάζηαηε ηνπνινγία δελ έρεη εμειηρζεί αθφκα πιήξσο, είλαη δπλαηή ε 

ελζσκάησζε ηξηζδηάζηαησλ πιεξνθνξηψλ ζε κία δηζδηάζηαηε ρσξηθή βάζε 

δεδνκέλσλ έηζη ψζηε λα ελζσκαηψλνληαη νη γεσκεηξηθέο θαη πεξηγξαθηθέο 

πιεξνθνξίεο θαηαιήγνληαο ζε κία εληαία αξρηηεθηνληθή ηνπ ζπζηήκαηνο. Σν κφλν 

είδνο ηνπνινγίαο πνπ κπνξεί λα ππνζηεξηρζεί είλαη κεηαμχ ησλ επηκέξνπο ηκεκάησλ 

ελφο ηξηζδηάζηαηνπ αληηθεηκέλνπ θαη φρη κεηαμχ δηαθνξεηηθψλ αληηθεηκέλσλ ή 

κεηαμχ ηνπ αληηθεηκέλνπ θαη ηεο δηζδηάζηαηεο πξνβνιήο (γεσηεκάρην).  

 

1.8 Σερληθέο πηπρέο ηνπ 3D Κηεκαηνινγίνπ 

 

χκθσλα κε ηνπο Aien, Rajabifard et al (2011), νη ηερληθέο πηπρέο ηνπ 3D 

Κηεκαηνινγίνπ δηαθέξνπλ αλάινγα κε ην πεξηερφκελν θαη κπνξνχλ λα ηαμηλνκεζνχλ 

ζε δηαθνξεηηθά επίπεδα κε βάζε ηνπο ζηφρνπο ηνπο: 

 3D θαηαγξαθή ησλ δεδνκέλσλ: 

ε απηφ ην ζηάδην γίλεηαη έξεπλα ζρεηηθά κε ηνπο ηχπνπο ησλ 3D θηεκαηνινγηθψλ 

αληηθεηκέλσλ πνπ ρξεηάδεηαη λα ζπιιέγνληαη (θηίξηα, αγσγνί, ζήξαγγεο, θ.ιπ.). 

Δπίζεο, γίλεηαη έξεπλα ζρεηηθά κε ηηο κεζφδνπο πνπ κπνξνχλ  λα ρξεζηκνπνηεζνχλ 

γηα ηελ ζπιινγή 3D δεδνκέλσλ (Κηεκαηνιφγην, ελαέξηα θσηνγξακκεηξία, laser 

scanning, Pictometry, 360, mobile mapping θ.ιπ.). Ο ζπλδπαζκφο ησλ δηαθφξσλ 

κεζφδσλ 3D θαηαγξαθήο ησλ δεδνκέλσλ απνηειεί κία θαιή επηινγή, ελψ νη δηαηνκέο 

ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηελ νπηηθνπνίεζε ησλ αληηθεηκέλσλ θαηά ηελ θάζεηε 

δηεχζπλζε. 

 3D αλαπαξάζηαζε ησλ δεδνκέλσλ:  

Σν ζηάδην απηφ αζρνιείηαη κε ηελ απεηθφληζε 3D θηεκαηνινγηθψλ αληηθεηκέλσλ 

θαζψο θαη 3D θαη 2.5D αλαιχζεηο ηεο επηθάλεηαο ηεο γεο κε δηαλπζκαηηθά θαη 

ςεθηδσηά αξρεία. Σα 3D GIS θαη CAD ζπζηήκαηα κπνξνχλ λα παξέρνπλ απηή ηελ 

επθαηξία ελψ ζήκεξα ηα 2D  ζρέδηα είλαη απηά πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη γηα λα 

αλαπαξαζηήζνπλ 3D ζηνηρεία ζηα πεξηζζφηεξα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα. 

 Δλεκέξσζε ηνπ Κηεκαηνινγίνπ:  

Αθνξά ηελ ελεκέξσζε θηεκαηνινγηθψλ αληηθείκελσλ ζηε βάζε δεδνκέλσλ. Ζ  

γεσκεηξία θαη ε ηνπνινγία ησλ 3D θηεκαηνινγηθψλ αληηθείκελσλ είλαη πνιχπινθεο 

έλλνηεο θαη πξέπεη λα δηαηεξεζνχλ ζε έλα ηξηζδηάζηαην Data Base Model System 

(DBMS). Δπί ηνπ παξφληνο φκσο ρξεζηκνπνηείηαη 2D DBMS γηα ην 3D 

Κηεκαηνιφγην. 
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 Γεδνκέλα 3D modeling:  

ε απηφ ην ζηάδην κειεηάηαη ε αλάπηπμε κνληέισλ δεδνκέλσλ γηα ηνλ εληνπηζκφ 3D 

αληηθείκελσλ θαη ησλ κεηαμχ ηνπο ζρέζεσλ. Απηνχ ηνπ είδνπο ηα δεδνκέλα ζα 

επηηξέςνπλ ηε ζπιινγή, δηαρείξηζε, αλάιπζε θαη νπηηθνπνίεζε 3D δηθαησκάησλ επί 

ηεο γεο θαζψο θαη πεξηνξηζκψλ. Σα πεξηζζφηεξα απφ ηα ππάξρνληα θηεκαηνινγηθά 

κνληέια δεδνκέλσλ είλαη 2D, φπσο ην κνληέιν δεδνκέλσλ EPLAN (ICSM, 2009). 

1.9 Σερλνινγηθή εμέιημε ηνπ 3D Κηεκαηνινγίνπ 

 

Οη δηαδηθαζίεο απφθηεζεο, απνζήθεπζεο, επεμεξγαζίαο θαη παξνπζίαζεο ησλ 

ρσξηθψλ δεδνκέλσλ έρνπλ ππνζηεί δηάθνξεο αιιαγέο ηηο ηειεπηαίεο δεθαεηίεο θαη 

απηφ νδεγεί ζε θαιχηεξεο πξννπηηθέο γηα ηελ δεκηνπξγία ηξηζδηάζηαησλ κνληέισλ 

αληηθεηκέλσλ. 

Γηα ην ηξηζδηάζηαην Κηεκαηνιφγην, ε ηερλνινγία απνηειεί ηε γλψζε θαη ρξήζε 

εξγαιείσλ, κεζφδσλ θαη κνληέισλ γηα ηελ εθηέιεζε ηνπ. Δίλαη απνδεθηφ φηη ε 

εμέιημε ηεο ηερλνινγίαο απμάλεη ηελ απνηειεζκαηηθφηεηα ηνπ Κηεκαηνινγίνπ ηφζν 

θαηά ηελ θάζε πινπνίεζεο φζν θαη γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ. Ζ ιεηηνπξγηθφηεηα ηνπ 

αλαπηχζζεηαη ζχκθσλα κε ηελ εμέιημε ησλ ππνινγηζηψλ θαη ηηο κεζφδνπο απφθηεζεο 

δεδνκέλσλ. Ο πίλαθαο 1 (A. Aien, A.Rajabifard et al., 2011) πνπ δίλεηαη παξνπζηάδεη 

απηή ηε δηαρξνληθή εμέιημε θαη ηηο δπλαηφηεηεο πνπ παξείραλ ηα δηαζέζηκα εξγαιεία 

ηηο ηειεπηαίεο δεθαεηίεο.  

Πίλαθαο 1: δηαρξνληθή εμέιημε δπλαηνηήησλ 3D απεηθόληζεο (A. Aien, A.Rajabifard et al., 

2011). 

Υξόλνο Γηαζέζηκε 

Σερλνινγία 

θνπνί 

Κηεκαηνινγίνπ 

Γπλαηόηεηα 3D 

αλαπαξάζηαζεο 

Πξηλ ην 

1980 

Υαξηί Δγγξαθή, 

Φνξνινγία, 2D 

νπηηθνπνίεζε 

ρη 

1980 CAD Δγγξαθή, 

Φνξνινγία, 2D 

νπηηθνπνίεζε 

ρη 

1990 CAD, GIS Δγγξαθή, 

Φνξνινγία, 2D 

νπηηθνπνίεζε, 2D 

δηαλπζκαηηθή 

αλάιπζε 

ρη 

2000 CAD, GIS, 3D 

εξγαιεία γηα ξαζηεξ 

Δγγξαθή, 

Φνξνινγία, 3D 

νπηηθνπνίεζε 

βάζεη ξάζηεξ, 2D 

δηαλπζκαηηθή 

αλάιπζε 

Ναη 
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2010 Δπαπμεκέλε 

πξαγκαηηθφηεηα, 

εηθνληθή 

πξαγκαηηθφηεηα 

Δγγξαθή, 

Φνξνινγία, 3D 

δηαλπζκαηηθή 

νπηηθνπνίεζε , 2D 

δηαλπζκαηηθή 

αλάιπζε 

Ναη 

Μειινληηθά CAD, GIS 3D Δγγξαθή, 

Φνξνινγία, 3D 

νπηηθνπνίεζε , 3D 

δηαλπζκαηηθή 

αλάιπζε 

Ναη 

 

πσο παξαηεξείηαη  απφ ηνλ ζρεηηθφ πίλαθα, κέρξη ην 2000 δελ ππήξρε ε δπλαηφηεηα 

αλαπαξάζηαζεο ηεο πξαγκαηηθφηεηαο ζηνλ ηξηζδηάζηαην ρψξν. Σα  θηεκαηνινγηθά 

ζπζηήκαηα, θαηά ηελ πξψηε δεκηνπξγία ηνπο, βαζίζηεθαλ ζην ραξηί, θαη 

ρξεζηκνπνηήζεθαλ γηα πεξηνξηζκέλεο εθαξκνγέο φπσο ηελ θαηαγξαθή ηεο γεο θαη γηα 

θνξνινγηθνχο ζθνπνχο (Ting & Williamson, 1999). κσο, ε δηαδηθαζία απφθηεζεο 

απηψλ ησλ δεδνκέλσλ θαη ε δεκηνπξγία ησλ θηεκαηνινγηθψλ ραξηψλ ήηαλ 

ρξνλνβφξα θαη θφζηηδε πνιχ. Χο εθ ηνχηνπ, ήηαλ ηδηαηηέξσο  ζεκαληηθφ λα εμειηρζεί 

ε δηαζέζηκε ηερλνινγία. ήκεξα, ην GIS θαζψο θαη άιια ζπζηήκαηα ρσξηθήο 

αλάιπζεο δηεπξχλνπλ ηηο εθαξκνγέο ζηα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα θαη είλαη 

δπλαηφλ λα αλαιχνπλ θαη λα δηεξεπλνχλ θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία. Παξά ην γεγνλφο 

φηη φιεο νη πξνζπάζεηεο ηνπ ζπζηήκαηνο ήηαλ 2D, λέεο πξσηνβνπιίεο, φπσο ην 

Google Earth, ην Google SketchUp, ην Autodesk Map 3D, Bentely’s City GIS, θαη 

Esri’s ArcGIS δίλνπλ ψζεζε ζηνπο εξεπλεηέο λα εμεηάζνπλ ηηο πξαθηηθέο 

δπλαηφηεηεο ηνπ 3D Κηεκαηνινγίνπ. Αλαπφθεπθηα, ην 3D Κηεκαηνιφγην ζα 

επηηεπρζεί κε ηελ αλάπηπμε ησλ 3D CAD, 3D GIS, θαη 3D DBMS ηα νπνία ζα 

παξέρνπλ ηε δπλαηφηεηα γηα ηελ δεκηνπξγία, ηελ ελεκέξσζε, ηελ αλάιπζε θαη ηελ 

νπηηθνπνίεζε ησλ 3D θηεκαηνινγηθψλ αληηθείκελσλ θαη ηεο 3D θπξηφηεηαο ηε γεο, 

ηνπο πεξηνξηζκνχο θαη ηηο επζχλεο (Aien, Rajabifard et al., 2011).  

Πξέπεη λα ζεκεησζεί φηη, ηα ησξηλά 2D θηεκαηνινγηθά δεδνκέλα είλαη απαξαίηεηα 

γηα ηελ δεκηνπξγία ηνπ 3D Κηεκαηνινγίνπ θαη ε ζπκβνιή ηνπο είλαη ηδηαηηέξσο 

ζεκαληηθή θαζψο ρσξίο απηά, κέρξη ζηηγκήο, δελ κπνξνχκε λα παξάγνπκε αθξηβή 

απνηειέζκαηα.   

1.10 Μέζνδνη ζπιινγήο δεδνκέλσλ γηα ηελ 3D απεηθόληζε πόιεσλ 

 

Τπάξρνπλ δηαθνξεηηθέο κέζνδνη γηα ηελ ζπιινγή ςεθηαθψλ δεδνκέλσλ, νη νπνίεο 

νδεγνχλ ζε ηξηζδηάζηαηα κνληέια θαη ζπλεπψο ζε ηξηζδηάζηαηεο απεηθνλίζεηο 

πφιεσλ. πγθεθξηκέλα, απηέο νη κέζνδνη πεξηιακβάλνπλ γεσδαηηηθέο κεηξήζεηο, 

αεξνθσηνγξαθίεο, επίγεηεο θσηνγξαθίεο, δνξπθνξηθέο εηθφλεο θαζψο θαη επίγεηα θαη 

ελαέξηα ζπζηήκαηα laser scanner (LiDAR). ηαλ νη παξαπάλσ ηερληθέο ζπλδπαζηνχλ 

κε ηελ ηερλνγλσζία γηα ηελ απεηθφληζε ηξηζδηάζηαηεο εηθνληθήο πξαγκαηηθφηεηαο, 
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κπνξνχλ λα πξνθχςνπλ αθξηβή θαη ιεπηνκεξή ηξηζδηάζηαηα κνληέια. Αθφκα, γηα ην 

ίδην απνηέιεζκα ηα ηειεπηαία ρξφληα έρνπλ αλαπηπρζεί θάπνηεο ηερληθέο 

δηαθνξεηηθήο πξνζέγγηζεο απφ ηηο ζπλεζηζκέλεο, νη νπνίεο κε ζπλδπαζκέλα 

ζπζηήκαηα δεκηνπξγνχλ ηξηζδηάζηαηα κνληέια πφιεσλ κε κεηξεηηθή αθξίβεηα. Γχν 

απo απηέο είλαη ε Pictometry θαη ην mobile mapping. 

ύζηεκα GIS 

Μηα κέζνδνο πνπ είλαη πνιχ δεκνθηιήο γηα ηελ ηξηζδηάζηαηε απεηθφληζε είλαη απηή 

ηεο ρξήζεο ησλ ζπζηεκάησλ GIS. Υαξαθηεξηζηηθφ παξάδεηγκα απνηειεί ην Google 

Earth ην νπνίν επηηξέπεη ηελ νπηηθνπνίεζε κηαο ηνπνζεζίαο ζην επηζπκεηφ επίπεδν 

ιεπηνκέξεηαο ζε έλα παγθφζκην πεξηβάιινλ. Υξεζηκνπνηψληαο ηέηνηνπ είδνπο 

ινγηζκηθά κπνξεί εχθνια θάπνηνο λα αιιάμεη ηελ νπηηθή γσλία ηεο πξαγκαηηθφηεηαο. 

Κηλείηαη απφ κηα  νπηηθή γσλία ε νπνία δείρλεη ηελ πεξηνρή σο επίπεδε ζε κηα  πιάγηα 

νπηηθή ε νπνία επηηξέπεη ζηνλ ζεαηή λα δεη ην αλάγιπθν θαη ην χςνο ησλ θηεξίσλ, 

ησλ δέληξσλ θαη άιισλ αληηθεηκέλσλ ζηνλ ρψξν. Απηφο ν ηξφπνο απεηθφληζεο κπνξεί 

λα πξνζδηνξίζεη ρψξνπο πνπ δελ έρνπλ αλαπηπρζεί, θηίξηα κε δηαθνξεηηθά πςφκεηξα, 

θαηαζθεπέο ζε απνκνλσκέλεο πεξηνρέο, πξφρεηξεο θαηαζθεπέο θαζψο επίζεο 

απνηειεί βνήζεηα γηα ηνλ εληνπηζκφ αιιαγψλ ζηηο πθηζηάκελεο ρξήζεηο γεο. 

Υξεζηκνπνηψληαο GIS εξγαιεία γηα ηελ θαηαζθεπή 3D πφιεσλ είλαη αλαγθαίν λα 

είλαη δηαζέζηκα δηζδηάζηαηα ζρέδηα ησλ πεξηγξακκάησλ θάζε επηπέδνπ ησλ θηεξίσλ 

πνπ πεξηέρνληαη ζην Κηεκαηνιφγην ηα νπνία πξέπεη λα είλαη ζπλδεδεκέλα κε 

νινθιεξσκέλεο αιθαξηζκεηηθέο βάζεηο δεδνκέλσλ.  

Φσηνγξακκεηξία 

Άιιε κέζνδνο πνπ ρξεζηκνπνηείηαη είλαη απηή πνπ ζηεξίδεηαη ζηελ ρξήζε 

θσηνγξαθηψλ. Κιαζηθή πεξίπησζε θαη ηδηαίηεξα δηαδεδνκέλε είλαη ε παξαδνζηαθή 

θσηνγξακκεηξία ε νπνία επηηξέπεη ηελ παξαγσγή 3D ηνπνγξαθηθψλ δεδνκέλσλ γηα 

ηηο πφιεηο. Με ηε ρξήζε ηεο ςεθηαθήο Φσηνγξακκεηξίαο κπνξνχλ λα γίλνπλ νη 

θαηάιιειεο κεηξήζεηο ησλ αληηθεηκέλσλ πάλσ ζε εηθφλεο, κεηψλνληαο θαηά πνιχ ηνλ 

φγθν ησλ εξγαζηψλ ππαίζξνπ. Ζ πνηφηεηα ησλ νινθιεξσκέλσλ ςεθηαθψλ 

θσηνγξαθηθψλ κεραλψλ θαζψο θαη νη δηαδηθαζίεο ηεο ηελ έρνπλ εδξαηψζεη θαζψο 

απνηππψλεη αληηθείκελα κε κεγάιε αθξίβεηα. Παξφια απηά, επεηδή είλαη βαζηζκέλε 

ζηηο θαηαθφξπθεο ελαέξηεο θσηνγξαθίεο πνιιέο πιεξνθνξίεο ράλνληαη θαζψο 

παξακέλνπλ θξπκκέλεο. Έηζη, είλαη πηζαλφ λα κελ κπνξνχλ ζε κηα θαηαθφξπθε 

θσηνγξαθία λα εληνπηζηνχλ πεξηνρέο πνπ δελ έρνπλ ηνπο πξνβιεπφκελνπο δεκφζηνπο 

ρψξνπο ή πνπ εκθαλίδνπλ παξάλνκεο θαηαζθεπέο. Γηα απηφ ην ιφγν  είλαη 

απαξαίηεην λα αλαπηπρζνχλ θαηλνχξηεο ελαιιαθηηθέο ψζηε λα αληηκεησπηζηεί ην 

ππάξρνλ πξφβιεκα.  

Pictometry 

Ζ Pictometry είλαη κία λέα ηερλνινγία ε νπνία πεξηέρεη κεηξεηηθέο, γεσαλαθεξκέλεο, 

θάζεηεο ελαέξηεο θσηνγξαθίεο θαη δεκηνπξγεί λέεο δπλαηφηεηεο γηα ηελ αλάπηπμε 

θαιχηεξσλ 3D βάζεσλ δεδνκέλσλ. Απηή ε ηερληθή επηηξέπεη ηελ θαηαζθεπή 3D  



σελ. 43 
 

αληηθεηκέλσλ βαζηζκέλε ζε πέληε θσηνγξαθίεο, κία θαηαθφξπθε θαη ηέζζεξηο 

πιάγηεο. Υξεζηκνπνηείηαη θπξίσο ζηελ Λαηηληθή Ακεξηθή γηα ηελ ραξηνγξάθεζε 

πφιεσλ (Erba, Piumetto, 2012). Σν ζχζηεκα δηαζέηεη πέληε ςεθηαθέο θσηνκεραλέο 

θαη ελζσκαηψλεη ην Παγθφζκην χζηεκα Πξνζδηνξηζκνχ Θέζεο (GPS), ην 

Αδξαλεηαθφ χζηεκα Πιφεγεζεο (ΗΝS) θαη έλα ζχζηεκα θαζνξηζκνχ πηήζεο. Οη 

κεραλέο είλαη ζε ηέηνηα δηάηαμε ψζηε λα ζπιιέγνπλ αεξνθσηνγξαθίεο απφ 

δηαθνξεηηθέο δηεπζχλζεηο. Οη ηέζζεξηο ιήςεηο γίλνληαη ππφ γσλία 40  απφ ην βνξξά, 

ην λφην, ηελ αλαηνιή θαη ηε δχζε ελψ ε πέκπηε είλαη θαηαθφξπθε ιήςε. Με ην 

εηδηθφ ινγηζκηθφ πνπ ζπλνδεχεη ην ζχζηεκα γίλεηαη ν πξνζδηνξηζκφο ηεο 

γεσγξαθηθήο ζέζεο ησλ ζεκείσλ κε αθξίβεηα ηεο ηάμεο ησλ 15 cm ζε κεγάιε 

θιίκαθα ελψ 60 cm ζε κηθξή θιίκαθα (ηνχια, 2009). Ζ κέζνδνο πνπ ρξεζηκνπνηεί 

ζηεξίδεηαη ζηνλ ζπλδπαζκφ ησλ θάζεησλ θαη πιάγησλ θσηνγξαθηψλ κε ηα δεδνκέλα 

πνπ πξνθχπηνπλ απφ ην ελαέξην ζχζηεκα LiDAR. 

 

 

Δηθόλα 16:  Καηαθόξπθε θαη πιάγηεο ελαέξηεο θσηνγξαθίεο από ην Monterray ηνπ Μεμηθνύ, 

ρξεζηκνπνηώληαο ηε κέζνδν ηνπ Pictometry (Πεγή: Erba, 2012) 

Μέζνδνο 360⁰ 

Μηα αθφκε ηερληθή πνπ μεθηλά λα εθαξκφδεηαη θαη ζηεξίδεηαη ζηηο θσηνγξαθίεο είλαη 

απηή ησλ 360 κνηξψλ. Ζ ζπγθεθξηκέλε κέζνδνο ρξεζηκνπνηεί επίγεηεο θάκεξεο πνπ 

θαιχπηνπλ ηνλ ρψξν θαη παίξλνπλ θσηνγξαθίεο ηνπ αληηθεηκέλνπ ζε 360 κνίξεο. 

Πξνθχπηνπλ έηζη 3D γεσαλαθεξκέλα δεδνκέλα φπσο είλαη ε πεξίπησζε Earthmine. 

Ζ Earthmine Mars Collection System έρεη ζρεδηαζηεί θαη αλαπηπρζεί απφ ηελ 

Earthmine θαη είλαη ην πξψην πξαγκαηηθά επεθηάζηκν θηλεηφ 3D ζχζηεκα 

ραξηνγξάθεζεο. Ξεθηλά κε πςειήο αλάιπζεο παλνξακηθέο εηθφλεο πνπ ζπιιέγνληαη 

απηφκαηα ζε κηα ζπγθεθξηκέλε απφζηαζε αλά ηαθηά ρξνληθά δηαζηήκαηα θαη ζε 
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θαλνληθέο ηαρχηεηεο νδήγεζεο. ε πεξηνρέο πνπ είλαη πξνζβάζηκεο ην ζχζηεκα 

κπνξεί λα ηνπνζεηεζεί ζρεδφλ ζε νπνηνδήπνηε φρεκα ή ζε ζηαζεξή πιαηθφξκα ηεο 

Earthmine γηα ηελ ηαρεία ζπιινγή δεδνκέλσλ.  

 

Δηθόλα 17: Earthmine Mars Collection System (Πεγή: Erba, 2012) 

Με απηή ηε κέζνδν, δίλεηαη ινηπφλ ε δπλαηφηεηα λα εληνπηζηνχλ δηακεξίζκαηα ηα 

νπνία πξνβάιινληαο ηα πάλσ ζηελ επηθάλεηα ηνπ εδάθνπο θαίλεηαη φηη επηθαιχπηνπλ 

δεκφζην ρψξν Δπίζεο κε απηή ηε κέζνδν είλαη δπλαηφ λα εληνπηζηνχλ ηα φξηα κεηαμχ 

ησλ κε θαηαγεγξακκέλσλ κνλάδσλ ηνπ ζπηηηνχ ή ηκεκαηηθέο νηθηζηηθέο δψλεο ζε 

δεκφζηνπο δξφκνπο. Ζ κέζνδνο 360: απνηειεί βνήζεκα γηα ηελ κέζνδν Pictometry 

αθνχ επηηξέπεη ηελ απφθηεζε πιήζνπο πιεξνθνξηψλ πνπ δελ δίλνληαη απφ ηηο 

θάζεηεο θαη ηηο πιάγηεο θσηνγξαθίεο. ρεηηθφ παξάδεηγκα πνπ αληηκεησπίδεηαη 

πιήξσο απφ απηή ηε κέζνδν απνηειεί ε κνληεινπνίεζε κηθξψλ αθηλήησλ πνπ 

πεξηβάιινληαη απφ ςειά θηίξηα ή δηακεξίζκαηα πνιπθαηνηθηψλ κε πεξίπινθα 

αξρηηεθηνληθά ζρέδηα. 
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Δηθόλα 18:  Οη πξνβνιέο ησλ θηεξίσλ πάλσ ζην έδαθνο θαλεξώλνπλ ηελ επηθάιπςε κε ηνπο δεκόζηνπο 

ρώξνπο (Πεγή: Erba, 2012) 

 

Δηθόλα 19:  Οπηηθέο από ηελ Φνξηαιέδα ηεο Βξαδηιίαο από ηνλ δηθηπαθό ηόπν ηεο Earthmine  (Πεγή: 

Erba, 2012) 

 

ύζηεκα LiDAR 

Μηα θαηλνχξηα ηερληθή ε νπνία παξνπζηάδεη ηεξάζηην ελδηαθέξνλ θαη έρεη κέιινλ 

είλαη ην ελαέξην ζχζηεκα LiDAR (Light Detection and Ranging).  Απηφ ην ζχζηεκα, 
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εθηειψληαο κηα ζεηξά πηήζεσλ, παξάγεη έλα λέθνο ζεκείσλ (point cloud) θαη 

δεκηνπξγεί έλα δηάγξακκα δηαζπνξάο κε ην νπνίν κπνξνχλ λα ππνινγηζηνχλ νη 

ζπληαγκέλεο Υ,Φ,Ε  ησλ ζεκείσλ πνπ έρνπλ ζπιιερζεί θαζψο είλαη γλσζηή ε 

απφζηαζε κεηαμχ ηνπ κεηξεκέλνπ ζεκείνπ θαη ηνπ αηζζεηήξα. πγθξίλνληαο κε ηελ 

θιαζηθή θσηνγξακκεηξία, δηαθξίλνπκε φηη ρξεζηκνπνηψληαο LiDAR δεδνκέλα 

κπνξεί απηφκαηα λα απνθηεζεί κηα αξρηθή εθδνρή ησλ αληηθεηκέλσλ επί ηνπ εδάθνπο 

θαη ησλ ζπληεηαγκέλσλ ηνπο. Πξέπεη λα αλαθεξζεί φηη ε ρξήζε ησλ δεδνκέλσλ 

LiDAR είλαη πεξηζζφηεξν δηαζέζηκε απφ ηελ ρξήζε ηνπ Pictometry θαη ηεο κεζφδνπ 

360:.  

1.11 Σξηζδηάζηαηε απεηθόληζε δεδνκέλσλ 

 

Ζ θηεκαηνινγηθή θαηαγξαθή ζε δχν δηαζηάζεηο ήηαλ επαξθήο γηα ηηο πεξηπηψζεηο 

φπνπ ηα ηδηνθηεζηαθά δηθαηψκαηα ήηαλ μεθάζαξα. ηηο ζχγρξνλεο φκσο πεξηπηψζεηο, 

ην πεξηβάιινλ είλαη δνκεκέλν κε πνιχπινθν ηξφπν θαη δεκηνπξγεί ζπγρχζεηο σο 

πξνο ηα δηθαηψκαηα θαη ηνπο πεξηνξηζκνχο επί ησλ αθηλήησλ. Σν ζχγρξνλν 

θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα πξέπεη λα απεηθνλίδεη κε αθξίβεηα ηελ ππάξρνπζα 

θαηάζηαζε ηνπ ηδηνθηεζηαθνχ θαζεζηψηνο ψζηε λα γίλεηαη θαιχηεξε δηαρείξηζε ηνπ 

δνκεκέλνπ πεξηβάιινληνο, ιακβάλνληαο ππφςε ηελ πνιενδνκηθή λνκνζεζία θαη ηνλ 

νηθνδνκηθφ θαλνληζκφ (Δ.Γεκνπνχινπ, 2010). Έηζη, ζεσξείηαη επηηαθηηθή ε αλάγθε 

αλαπαξάζηαζεο ηνπ ρψξνπ ζε ηξείο δηαζηάζεηο ψζηε λα είλαη μεθάζαξν ζε πνηα ζέζε, 

βάζνο, χςνο βξίζθνληαη ηα δηθαηψκαηα. Απαξαίηεην είλαη ινηπφλ λα δεκηνπξγεζνχλ 

νη βάζεηο γηα ην ηξηζδηάζηαην Κηεκαηνιφγην.  

1.11.1. Σριςδιϊςτατη απεικόνιςη κτηρύων 

 

Μηα απφ ηηο ραξαθηεξηζηηθέο πεξηπηψζεηο γηα ηηο νπνίεο ε ηξηζδηάζηαηε απεηθφληζε 

είλαη αλαγθαία είλαη απηή ησλ δηακεξηζκάησλ. Οη ηίηινη θαη νη πξάμεηο ησλ 

αγνξαπσιεζηψλ δελ πεξηέρνπλ ηηο θαηφςεηο ησλ νξφθσλ θαη ησλ δηακεξηζκάησλ 

αιιά ηνλ θσδηθφ ηνπ θηεξίνπ ηνλ φξνθν θαη ηνλ θηεκαηνινγηθφ αξηζκφ. Έηζη, 

πξνθεηκέλνπ λα γίλεη ε 3D αλαπαξάζηαζε ηνπο, είλαη αλαγθαίν λα απνδνζνχλ ηα 

πεξηγξάκκαηα ηα νπνία δελ παξνπζηάδνληαη ζηνπο θηεκαηνινγηθνχο ράξηεο. 

πκθσλα κε ηηο Σζηιηαθνπ, Γεκνπνχινπ (2011) νη ηξφπνη είλαη νη εμήο: 

1. πιινγή ησλ πεξηγξακκάησλ ησλ θηεξίσλ απφ ηηο αξρηθέο εγγξαθέο ηνπ 

θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο ζε κπινθ, φπνπ έρεη ζπζηαζεί νξηδφληηα 

ηδηνθηεζία. Μεηά, γίλεηαη ζπιινγή πιεξνθνξηψλ ζρεηηθά κε ηνλ αξηζκφ ησλ 

νξφθσλ απφ ηελ ζπκβνιαηνγξαθηθή πξάμε (ζπκβφιαηα) ή ηα πεξηγξαθηθά 

ζηνηρεία ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ θαη ειέγρεηαη ε πεξίκεηξνο ηνπ θηεξίνπ 

ζε ζχγθξηζε κε ηηο VLSO θαη  LSO νξζνθσηνγξαθίεο. Σέινο, κπνξεί λα ηεζεί 

κηα ππνζεηηθή ηηκή ηνπ χςνπο γηα θάζε φξνθν (π.ρ. 3 κέηξα), πξνθεηκέλνπ λα 

δεκηνπξγεζεί ν φγθνο ηνπ θηεξίνπ.  
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2. ε πεξηνρέο φπνπ ην Φεθηαθφ Μνληέιν Δπηθαλείαο (DSM) είλαη δηαζέζηκν, 

εμάγνληαη ηα χςε θαη ηίζεηαη κηα ππνζεηηθή ηηκή ηνπ χςνπο αλά φξνθν (π.ρ. 3 

κέηξα), έηζη ψζηε λα αληηπξνζσπεχνπλ ηα αληηθείκελα ζε 3D. Με ηνλ ηξφπν 

απηφ, εθηηκάηαη ν αξηζκφο ησλ νξφθσλ ηνπ θηεξίνπ. Διέγρεηαη ε πεξίκεηξνο 

ηνπ θηεξίνπ ρξεζηκνπνηψληαο ηα VLSO θαη LSO, ηα νπνία παξέρνληαη απφ ην 

Διιεληθφ Κηεκαηνιφγην. 

3. ηελ πεξίπησζε ησλ θηεξίσλ πνπ ε αμηνπνίεζε ηνπο δελ έρεη γίλεη ζπκβαηηθά 

θαζψο ππάξρεη κηα ζνθίηα ή παηάξη, είλαη αλαγθαίν λα ππάξρνπλ θαηφςεηο, 

πξνθεηκέλνπ λα απεηθνληζηεί ην ηδηνθηεζηαθφ θαζεζηψο θαηαθφξπθα. 

4. ε πεξίπησζε πνπ ζηηο θαηφςεηο πεξηιακβάλνληαη ηα χςε, ρξεζηκνπνηνχληαη 

νη ζπληεηαγκέλεο θαη ηα πξαγκαηηθά χςε, πξνθεηκέλνπ λα δεκηνπξγεζεί ν 

φγθνο ηνπ θηεξίνπ. 

1.11.2. Σριςδιϊςτατη απεικόνιςη των ειδικών ιδιοκτηςιακών αντικειμϋνων 

 

Σα εηδηθά ηδηνθηεζηαθά αληηθείκελα πεξηγξάθνληαη απφ πνιιέο θαη πεξίπινθεο 

ηνπνινγηθέο ζρέζεηο κεηαμχ ηδηνθηεζηψλ, ηα νπνία δελ νξίδνληαη ρσξηθά αιιά 

πεξηγξαθηθά. Ζ αθξηβήο αλαπαξάζηαζε ηνπο κπνξεί λα γίλεη κε ηηο παξαθάησ 

κεζνινγίεο : 

1. Ζ πην ζεκαληηθή παξέκβαζε πνπ κπνξεί λα γίλεη ζην θηεκαηνινγηθφ κνληέιν 

είλαη ζηελ πεξίπησζε πνπ ν ηνπνγξαθηθφο πίλαθαο ζπλνδεχεηαη απφ θάπνηνπ 

είδνπο ρσξηθή νπηηθνπνίεζε. Απφ απηφλ εμάγεηαη ε πςνκεηξηθή πιεξνθνξία 

γηα θάζε ηδηνθηεζία θαη γίλεηαη αλαπαξάζηαζε ησλ δηθαησκάησλ θαηά ηελ 

θαηαθφξπθε δηάζηαζε. 

2. ηελ πεξίπησζε πνπ είλαη δηαζέζηκν ην DSM, γίλεηαη εμαγσγή ησλ πςψλ θαη 

ζπγθξίλνληαη κε απηά πνπ πξνθχπηνπλ απφ ην ηνπνγξαθηθφ πίλαθα. Σίζεηαη 

έλα ππνζεηηθφ χςνο γηα θάζε φξνθν ψζηε λα είλαη εθηθηή ε αλαπαξάζηαζε 

ηνπ. 

3. Δάλ δελ ζπλνδεχεηαη ν ηνπνγξαθηθφο πίλαθαο απφ θάπνηα ρσξηθή 

αλαπαξάζηαζε ηφηε γίλνληαη κεηξήζεηο επί ηνπ πεδίνπ πξνθεηκέλνπ λα 

απνθηεζεί ην πεξίγξακκα ηεο θαηαζθεπήο. 

4. ηελ πεξίπησζε πνπ ρξεηάδεηαη λα γίλεη ε αθξηβήο αλαπαξάζηαζε ελφο 

εηδηθνχ ηδηνθηεζηαθνχ αληηθεηκέλνπ, φπσο είλαη ηα ππφζθαθα, ρξεηάδεηαη λα 

γίλνπλ κεηξήζεηο ρξεζηκνπνηψληαο ην HEPOS (Hellenic Positioning System) 

πξνθεηκέλνπ λα απνθηεζεί ην χςνο ηεο θαηαζθεπήο.  
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Δηθόλα 20: Σξηζδηάζηαηε απεηθόληζε εκη-ππόγεηνπ θαηαζηήκαηνο ζην Κνισλάθη (Πεγή: Σζηιηάθνπ, 2011) 

 

1.12 Μνληεινπνίεζε 3D αληηθεηκέλσλ γηα ην Κηεκαηνιόγην 

 

Ζ ηξηζδηάζηαηε αλαπαξάζηαζε πφιεο (3D City Modelling) είλαη ε ππφ θιίκαθα 

κνληεινπνίεζε θπζηθψλ θαη ηερλεηψλ αληηθεηκέλσλ κε ζθνπφ ηελ αλαπαξάζηαζε 

ησλ ρσξηθψλ πιεξνθνξηψλ θαη ηελ παξνπζίαζε ηεο θνηλσληθήο εμέιημεο ηεο πφιεο. 

Με ηε ζπλερή εμέιημε ηεο ηερλνινγίαο ε ηξηζδηάζηαηε απεηθφληζε έρεη κία πιεζψξα 

εθαξκνγψλ ζηε γεσγξαθία, ζηνλ αζηηθφ ζρεδηαζκφ, ζηηο ζηξαηησηηθέο 

δξαζηεξηφηεηεο, ζηελ απφδνζε ησλ ππαξρφλησλ θηεξίσλ θαη ζηελ πξνζνκνίσζε 

λέσλ, ζηελ ελεκέξσζε ησλ βάζεσλ δεδνκέλσλ ηνπ Κηεκαηνινγίνπ θαη γεληθφηεξα 

ζηελ απεηθφληζε ηεο εηθνληθήο πξαγκαηηθφηεηαο. Παξφιν πνπ ηα ηξηζδηάζηαηα 

κνληέια ζπλήζσο ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηελ απεηθφληζε ηνπ δνκεκέλνπ 

πεξηβάιινληνο θαη ηελ αληίιεςε ηεο κνξθήο ηνπ, ζε θάπνηεο πεξηπηψζεηο απηά 

ρξεζηκνπνηνχληαη ζαλ δηεπαθέο ζε πην εμειηγκέλα κνληέια πξνζνκνίσζεο θαη γηα 

απηφ ελζσκαηψλνπλ ηελ ηνπνγξαθία, ην ηξηζδηάζηαην χζηεκα Γεσγξαθηθψλ 

Πιεξνθνξηψλ (3D GIS) θαη ηε δηαδηθηπαθή ηερλνινγία (Pop & Bucksch, 2007; 

Flamanc et al, 2003; Tunc et al, 2004).  

 

Ζ ηξηζδηάζηαηε απεηθφληζε κηαο πφιεο δηαθέξεη απφ ην ηξηζδηάζηαην Κηεκαηνιφγην 

θαζψο δίλνπλ έκθαζε ζε δηαθνξεηηθέο νπηηθέο. Ζ 3D απεηθφληζε αζρνιείηαη κε ηελ 

πξνζνκνίσζε ηεο πφιεο, θπξίσο απφ αξρηηεθηνληθήο άπνςεο, δίλνληαο ζεκαζία ζηηο 

πξνζφςεηο ησλ θηεξίσλ ψζηε λα είλαη πην ξεαιηζηηθή ε απφδνζε. Ζ ρξεζηκφηεηα ηεο 

είλαη κεγάιε θαζψο απνηειεί εξγαιείν ιήςεο απνθάζεσλ ζε πιεζψξα εθαξκνγψλ 
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γηα ηελ δηαρείξηζε ηνπ ρψξνπ. Σέηνην παξάδεηγκα είλαη ηα δεκφζηα πάξθα άιια θαη ε 

θαηαζθεπή κεηξφ. Υξεζηκνπνηψληαο ην ηξηζδηάζηαην κνληέιν είλαη δπλαηφλ λα 

ππνινγηζηνχλ νη ελαιιαθηηθέο δηαδξνκέο ηνπ κεηξφ, λα εληνπηζηνχλ ηα γεσηεκάρηα 

κε ηα νπνία ππάξρεη επηθάιπςε θαη λα ππνινγηζηνχλ νη φγθνη εθζθαθήο. Απφ ηελ 

άιιε, ην 3D Κηεκαηνιφγην αζρνιείηαη κε ηελ πεξηγξαθή ησλ πξαγκαηηθψλ νξίσλ 

ησλ ηδηνθηεζηψλ θαη ησλ ηνπνινγηθψλ ζρέζεσλ ησλ θηεξίσλ ρσξίο λα ελδηαθέξεηαη 

γηα ην επίπεδν ιεπηνκέξεηαο ησλ πξνζφςεσλ.  

Έηζη, ε κνληεινπνίεζε απνηειεί ζεκειηψδεο ζηάδην γηα ηελ νινθιήξσζε ηνπ 

ηξηζδηάζηαηνπ Κηεκαηνινγίνπ. Απηή κπνξεί λα γίλεη κε πιεζψξα ηξφπσλ, φπσο κε 

δηαθφξσλ εηδψλ θαηαζθεπέο, γεσκεηξηθά κνληέια, κνληέια πνπ βαζίδνληαη ζε 

εηθφλεο, 3D GIS θα. 

1.12.1. Γεωμετρικϊ μοντϋλα και μοντϋλα εικόνων 

 

Οη Stoter and Oosterom (2006) πξφηεηλαλ ηέζζεξηο βαζηθέο θαηαζθεπέο γηα ηελ 

κνληεινπνίεζε ησλ γεσηεκαρίσλ: ην ηεηξάεδξν, ην πνιχεδξν, ην πνιχεδξν κε 

θπιηλδξηθά θαη ζθαηξηθά κέξε θαη κνληέια πνπ απνθηνχληαη απφ CAD ινγηζκηθφ κε 

ζηεξενκεηξία. Ο Ekberg ην 2007 πξφηεηλε ηε ρξήζε ηξηγσληθψλ ζηνηρείσλ γηα ηελ 

ζχλζεζε ησλ αληηθεηκέλσλ κε ζθνπφ ηελ δεκηνπξγία πνιχεδξσλ. θνπφ απηήο ηεο 

πξνζέγγηζεο είλαη ε βειηίσζε ηνλ ηνπνινγηθψλ ζρέζεσλ αλαιχνληαο ηα ρσξηθά 

ζηνηρεία ζε ηξίγσλα. 

 

 
 

 

Δηθόλα 21: Μνληέιν ηεηξάεδξνπ, πνιύεδξνπ θαη πνιύεδξνπ κε θπιηλδξηθά θαη ζθαηξηθά κέξε (Πεγή: 

Ekberg, 2007) 

 

 

 

Δηθόλα 22: κνληέιν πνπ απαξηίδεηαη από ηξηγσληθά ζηνηρεία (Πεγή: Ekberg, 2007) 
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Σα πνιχεδξα είλαη απηά πνπ μερσξίδνπλ ζηελ δεκηνπξγία κνληέισλ θπξίσο ιφγσ ηεο 

εχθνιεο εθαξκνγήο ηνπο. πσο πξνθχπηεη απφ ηελ κειέηε απηψλ ησλ θαηαζθεπψλ, 

νη ηνπνινγηθέο ζρέζεηο ησλ αληηθείκελσλ είλαη κηα ηδηαηηέξσο ζεκαληηθή ππφζεζε 

(Arens et al.,2005). Μηα απφ ηηο κεγαιχηεξεο δπζθνιίεο πνπ ζπλαληψληαη ζηνλ 

πξνζδηνξηζκφ ησλ πξσηνγελψλ δεδνκέλσλ είλαη ηα αθαλφληζηα ζρήκαηα ησλ νξίσλ 

ησλ γεσηεκαρίσλ ζηελ επηθάλεηα ηεο γεο. Ζ αδπλακία πξνζδηνξηζκνχ ησλ νξίσλ ησλ 

γεσηεκαρίσλ δεκηνπξγεί εκπφδηα ζηελ θαηαζθεπή ηνπ φγθνπ ησλ θηεκαηνινγηθψλ 

κνληέισλ θαζψο απηφ απαηηεί νξηδνληηνγξαθηθέο ζπληεηαγκέλεο ηνπιάρηζηνλ ζε δχν 

ζέζεηο θαζψο θαη έλα χςνο ψζηε λα δεκηνπξγεζεί ην αλψηεξν θαη θαηψηεξν επίπεδν 

ησλ νξίσλ ηεο θαηαζθεπήο. Γηα λα εθαξκνζηνχλ φκσο απηά πξέπεη ηα γεσηεκάρηα λα 

αθνινπζνχλ ζρεκαηηθά έλα είδνο θαλνληθφηεηαο. Έηζη, είλαη πνιχ ζεκαληηθφ λα 

βξεζεί ην θαηάιιειν κνληέιν γηα ηελ αλαπαξάζηαζε ησλ ρσξηθψλ ηκεκάησλ ζην 

πιαίζην ηνπ Κηεκαηνινγίνπ. χκθσλα κε ηηο κειέηεο, ν θχιηλδξνο ζεσξείηαη ην 

θαιχηεξν γεσκεηξηθφ ζρήκα γηα ηελ αλαπαξάζηαζε απηψλ ησλ ρσξηθψλ ζρεκάησλ. 

Ζ κνληεινπνίεζε ησλ εηθνληθψλ πφιεσλ ζηεξίδεηαη ζε δχν νπηηθέο: ηα ηξηζδηάζηαηα 

γεσκεηξηθά κνληέια θαη ηα κνληέια πνπ ζηεξίδνληαη ζε εηθφλεο (Nebiker et al.,2010). 

Καη νη δχν νπηηθέο έρνπλ ραξαθηεξηζηηθά πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηελ 

ηξηζδηάζηαηε ππφζηαζε ηνπ Κηεκαηνινγίνπ. Σν πιενλέθηεκα ησλ γεσκεηξηθψλ 

κνληέισλ είλαη φηη ζηεξίδνληαη ζηηο ηδέεο ησλ ινγηζκηθψλ CAD θαη GIS 

ρξεζηκνπνηψληαο ηα ίδηα πξφηππα, θνξκαη θαη εξγαιεία. Απηφ επηηξέπεη κεγάιε 

δηαιεηηνπξγηθφηεηα κεηαμχ δηαθφξσλ ζπζηεκάησλ επεμεξγαζίαο θαη ζέαζεο ησλ 

κνληέισλ. Δπηπιένλ, ράξε ζηελ κεγάιε επειημία πνπ παξνπζηάδνπλ κπνξεί νηηδήπνηε 

λα κνληεινπνηεζεί ρξεζηκνπνηψληαο ηηο ηερληθέο ηνπ B-rep (Boundary 

Representation) θαη CSG (Constructive Solid Geometry). Σν κεηνλέθηεκα πνπ 

παξνπζηάδεηαη είλαη φηη ε πξαγκαηηθφηεηα είλαη πνιχ πεξίπινθε ψζηε λα κπνξεί λα 

αλαπαξαζηαζεί κε ζπλέπεηα λα απαηηείηαη πνιχο ρξφλνο επεμεξγαζίαο θαη παξάιιεια 

λα ππάξρεη θίλδπλνο ην απνηέιεζκα λα είλαη δηαθνξεηηθφ απφ απηφ πνπ πεξηκέλεη ν 

ρξήζηεο (Nebiker et al.,2010). 

Απφ ηελ άιιε, ε κνληεινπνίεζε πνπ ζηεξίδεηαη ζηηο εηθφλεο πιενλεθηεί ζην γεγνλφο 

φηη δεκηνπξγεί ξεαιηζηηθέο θαηαζθεπέο. Γελ είλαη αζήκαλην φκσο ην φηη πεξηνξίδεηαη 

ζηελ ζέαζε ησλ αληηθεηκέλσλ. Γεληθψο, έλαο ζπλδπαζκφο ησλ δχν πξνζεγγίζεσλ 

ρξεζηκνπνηείηαη ζηα πεξηζζφηεξα εηθνληθά ζπζηήκαηα πφιεσλ. Απηφ γίλεηαη 

εθαξκφδνληαο ηηο ηηκέο θσηεηλφηεηαο ησλ εηθφλσλ, σο ζηνηρεία ηεο πθήο ησλ 

γεσκεηξηθψλ κνληέισλ πνπ θαηαζθεπάδνληαη. Δίλαη ζεκαληηθφ λα αλαθεξζεί φηη θαη 

νη δχν δηαδηθαζίεο είλαη ρξνλνβφξεο θαηά ηελ επεμεξγαζία ηνπ κνληέινπ γεγνλφο πνπ 

απνηειεί κεγάιν κεηνλέθηεκα αλ αλαινγηζηεί θαλείο φηη  ην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα 

απαηηεί κεγάιε ηαρχηεηα ζηελ απφθηεζε θαη ζηελ θαηαζθεπή ησλ κνληέισλ. 

 κσο γηα ην Κηεκαηνιφγην δελ απαηηείηαη ζε φιεο ηηο πεξηπηψζεηο ηφζε κεγάιε 

ιεπηνκέξεηα ζηελ απεηθφληζε, εμαηξψληαο ην Κηεκαηνιφγην Ηζηνξηθήο Κιεξνλνκηάο 

(Historical Heritage Cadastre). Οη ππφινηπεο θαηαζθεπέο αξθνχληαη θαη ζε κηθξφηεξν 

επίπεδν ιεπηνκέξεηαο κε ηελ πξνυπφζεζε λα είλαη ζσζηή ε πεξηγξαθή ησλ νξίσλ 
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ηνπο θαη νη φγθνη ησλ θηεξίσλ. Πξνθχπηεη ινηπφλ φηη γηα θάζε είδνο εθαξκνγήο 

απαηηείηαη θαη δηαθνξεηηθφ επίπεδν ιεπηνκέξεηαο θαηά ηελ απεηθφληζε. 

 Σν Open Geospatial Consortium (OGC) έρεη νξίζεη πέληε δηαθνξεηηθά επίπεδα γηα λα 

πεξηγξάςεη ην επίπεδν ηεο ιεπηνκέξεηαο (LOD) ηεο παξνπζίαζεο ηνπ  κνληέινπ. Σν 

κνληέιν  LOD-0 πεξηέρεη κφλν απιφ ηκήκα πνπ εθπξνζσπεί ην έδαθνο θαη ηηο 

εηθφλεο. Σν κνληέιν  LOD-1 ρξεζηκνπνηεί απιά ηκήκαηα πνπ εθπξνζσπνχλ 

ζπιινγηθά ηα θηίξηα. Σν κνληέιν  LOD-2 πεξηιακβάλεη πθέο θαη θαηαζθεπέο επί ηεο 

ζηέγεο. Σν κνληέιν LOD-3 πεξηέρεη αξρηηεθηνληθέο ιεπηνκέξεηεο πξνζδηνξίδνληαο 

ηνπο εμσηεξηθνχο ηνίρνπο θαη ην κπαιθφλη. Σν κνληέιν LOD-4 πεξηγξάθεη ηελ 

εζσηεξηθή αξρηηεθηνληθή θαη ηα αληηθεηκεληθά, φπσο εζσηεξηθνχο ηνίρνπο, πφξηεο, 

παξάζπξα, θίνλεο, ζθάιεο θαη έπηπια (Groger et al, 2008; Elwannas, 2011). 

Τπάξρεη έλαο αξηζκφο κεζφδσλ 3D κνληεινπνίεζεο ησλ θηεξίσλ πνπ αλαθέξνληαη 

ζηε βηβιηνγξαθία. Λφγσ ηεο πνηθηιίαο ζηελ απφθηεζε δεδνκέλσλ θαη ηερληθψλ 

θαζψο θαη ζηηο απαηηήζεηο θαη εθαξκνγέο, ππάξρνπλ δηάθνξνη ηχπνη κνληεινπνίεζεο. 

ε γεληθέο γξακκέο, ηα κνληέια LOD-1 θαη LOD-2 ζπρλά δίλνπλ έκθαζε ζηελ δνκή 

ηνπ θηεξίνπ θαη ηελ εκθάληζε. Έηζη, πεξηνξίδνληαη ζηελ εκθάληζε ηνπ θηεξίνπ πνπ 

εθαξκφδεηαη ζηα αζηηθά ηνπία, ζηελ πνιενδνκία θαη ζην ζρεδηαζκφ ζηελ επξχηεξε 

πεξηνρή Σα κνληέια απηά ρξεζηκνπνηνχλ ζπρλά κεγάιεο θιίκαθαο ράξηεο, 

αεξνλαπηηθέο εηθφλεο, ή LiDAR ηερληθέο γηα λα επηηεπρζεί ε απεηθφληζε ηεο πφιεο. 

Χζηφζν, νη πεξηζζφηεξεο αιιειεπηδξάζεηο αλάκεζα ζηνπο αλζξψπνπο θαη ηα θηίξηα 

είλαη ζε εζσηεξηθνχο ρψξνπο θαη νη πεξηνπζίεο ζρεηίδνληαη άκεζα κε φξηα ηνπ 

θηεξίνπ . Γηα απηφ αθξηβψο, ηα κνληέια LOD-3 θαη LOD-4 απφ ηελ άιιε πιεπξά 

εθκεηαιιεχνληαη ηα δεδνκέλα LiDAR ή ηα θαηαζθεπαζηηθά ζρέδηα γηα λα ζπιιέμνπλ 

ηηο κηθξέο ιεπηνκέξεηεο ηφζν γηα ηελ εμσηεξηθή φζν θαη ηελ εζσηεξηθή αξρηηεθηνληθή 

δνκή. Γπζηπρψο, ηα LOD-3 θαη LOD-4 δεδνκέλα είλαη δχζθνιν λα απνθηεζνχλ θαη 

είλαη δαπαλεξά.  

1.12.2. Χρόςη 3D GIS 

 

Σν 3D GIS παξέρεη κεζφδνπο αλαπαξάζηαζεο ηεο γεσκεηξίαο ησλ αληηθεηκέλσλ ηνπ 

ηξηζδηάζηαηνπ Κηεκαηνινγίνπ θαη κπνξεί λα ζπζρεηίζεη κε απηά ηα δηθαηψκαηα θαη 

ηηο πξάμεηο. Κάπνηεο ηερληθέο κπνξνχλ λα εθαξκνζηνχλ απεπζείαο ζην 

θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ελψ άιιεο ρξεηάδνληαη πεξαηηέξσ αλάπηπμε. Σν 3D GIS 

κπνξεί λα παξέρεη 3D πξσηνγελή γεσκεηξηθά ζρήκαηα, νπηηθνπνηήζεηο νληνηήησλ 

πάλσ, κέζα θαη θάησ απφ ηελ επηθάλεηα ηεο γεο. θνπφο απηήο ηεο ηερληθήο είλαη λα 

θαιχςεη ην θελφ κεηαμχ ηεο ηξηζδηάζηαηεο πξνζνκνίσζεο ηνπ ρψξνπ θαη ηνπ 

ζπζηήκαηνο δηαρείξηζεο ηνπ αζηηθνχ ρψξνπ. Ο πξνζδηνξηζκφο ησλ 3D 

θηεκαηνινγηθψλ αληηθεηκέλσλ, ε παξνπζίαζε ηνπο ζηνλ ηξηζδηάζηαην ρψξν θαη ε 

ζπζρέηηζε ηνπο κε ηηο ηδηφηεηεο θαη ηα δηθαηψκαηα ηνπο είλαη ην θιεηδί γηα ην 

ηξηζδηάζηαην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα.  
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Σν 3D Κηεκαηνιφγην απνηειείηαη απφ δηαθξηηέο ππνδηαηξέζεηο ηνπ ηξηζδηάζηαηνπ 

ρψξνπ θαη αζηηθψλ ζηνηρείσλ φπσο θηήξηα, πάξθα, κεηξφ, ππφγεηεο θαηαζθεπέο. ια 

ηα αληηθείκελα κπνξνχλ λα ηνπνζεηεζνχλ ζαθψο ζην ρψξν κε γεσαλαθεξκέλεο 

ζπληεηαγκέλεο θαη ζπγθεθξηκέλν φγθν. 

Τπάξρνπλ ηξεηο ηξφπνη γηα λα δεκηνπξγεζνχλ 3D γεσκεηξηθά ζρήκαηα γηα ην 

ηξηζδηάζηαην Κηεκαηνιφγην. Πξψηνο ηξφπνο είλαη λα γίλεη εμαγσγή ηνπ ππάξρνληνο 

2D απνηππψκαηνο ή ζρεδίνπ  γηα ηελ παξαγσγή ηνπ 3D εμσηεξηθνχ νξίνπ (Ying, Li, 

Guo, 2011; Ledoux θαη Meijers, 2011). Απφ ην πξνθχπηνλ ζρήκα κπνξεί λα 

θαηαζθεπαζηεί ην αληίζηνηρν έγθπξν 3D ζηεξεφ. Καηά ηε δηάξθεηα απηήο ηεο 

δηαδηθαζίαο πξέπεη λα είλαη δηαζέζηκα ηα ζρέδηα ησλ θηεξίσλ ή ηνπ πξνηεηλφκελνπ 

θηεξίνπ θαζψο θαη ην χςνο απηψλ. Γεχηεξνο ηξφπνο είλαη λα γίλεη άκεζε δηάθξηζε 

θαη αλαγλψξηζε ησλ έγθπξσλ 3D ζηεξεψλ  απφ ηα δνζκέλα 3D φξηα ησλ φςεσλ. 

Απηή ε επεμεξγαζία φκσο ρξεηάδεηαη έλα απζηεξφ αιγφξηζκν ν νπνίνο λα 

ππνζηεξίδεη ηε ζσζηή γεσκεηξία θαη ηνπνινγία ησλ ζηεξεψλ (Ying, Guo, Van 

Oosterom, et al., 2011). Σειεπηαίνο κα εμίζνπ ζεκαληηθφο ηξφπνο είλαη λα γίλεη 

εμαγσγή ησλ 3D θηεκαηνινγηθψλ κνληέισλ απφ ην 3D Building Information Models 

(BIM) ή CityGML.  

 

Δηθόλα 23: Δμαγσγή από ζρέδηα: Α) ζρέδηα ησλ νξίσλ ησλ κνλάδσλ ηδηνθηεζίαο, Β) Γεκηνπξγία ησλ 

ηξηζδηάζηαησλ κνλάδσλ ηδηνθηεζίαο (Πεγή: Yin, 2011) 

Ζ κεγαιχηεξε βαξχηεηα πξέπεη λα δνζεί ζηελ επηθχξσζε ησλ 3D κνληέισλ. Απηφ 

αθνξά θπξίσο ηηο κνλάδεο ηδηνθηεζίαο νη νπνίεο ρξεηάδνληαη ζπλεπή θαη αθξηβή 

γεσκεηξηθά ζρήκαηα θαζψο θαη ηηο αιεζείο ηνπνινγηθέο ζρέζεηο κεηαμχ ησλ 

ηξηζδηάζηαησλ αληηθεηκέλσλ (Ying, Guo, Van Oosterom, et al., 2011; Thomson, Van 

Oosterom, 2011). Σν 3D GIS παξέρεη κηα ζπγθεθξηκέλε ρσξηθή βάζε δεδνκέλσλ γηα 

ηελ δηαρείξηζε ησλ αληηθεηκέλσλ δίλνληαο φκσο έκθαζε ζηελ ελεκέξσζε ηεο θαη 

ζηελ δηαηήξεζε απηψλ.  Με απηφ ηνλ ηξφπν είλαη πνιχ εχθνιε ε εθαξκνγή ρσξηθψλ 

εξσηεκάησλ. 
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1.13 Γηεζλή Πξόηππα 3D Κηεκαηνινγίνπ 

 

Απφ ηελ κέρξη ηψξα κειέηε ηνπ ηξηζδηάζηαηνπ Κηεκαηνινγίνπ,  πξνέθπςε φηη θάζε 

ρψξα πξέπεη λα νξίζεη ηη ζεκαίλεη γηα απηή 3D Cadastre ψζηε λα νξηζηνχλ νη 

απαηηήζεηο απηνχ. Απφ απηφ, ζα εμαξηεζεί ν ηξφπνο κε ηνλ νπνίν ζα δνκεζεί ην 3D 

ζχζηεκα θαζψο θαη νη αιιαγέο πνπ πξέπεη λα ππάξμνπλ ζην λνκηθφ πιαίζην ψζηε λα 

είλαη εθηθηή ε εθαξκνγή ηνπ. Τπάξρνπλ νξηζκέλεο ρψξεο πνπ έρνπλ κειεηήζεη ηνλ 

ηξφπν κεηάβαζεο απφ ην δηζδηάζηαην ζην ηξηζδηάζηαην ζχζηεκα κε ζθνπφ ηελ 

απεηθφληζε ησλ φγθσλ ησλ εγγεγξακκέλσλ ηδηνθηεζηψλ. Παξαθάησ, παξνπζηάδεηαη  

ην πεξηερφκελν ηεο θαηαγξαθήο θαζψο θαη ην ηη πξνβιέπεηαη πεξί ησλ ηξηζδηάζηαησλ 

δηθαησκάησλ ζε νξηζκέλεο ρψξεο φπσο είλαη ε Οιιαλδία, ε Ννξβεγία, ε νπεδία, ν 

Καλαδάο, ην Ηζξαήι θαη ε Απζηξαιία.  

Θα ήηαλ θαιφ λα αλαθεξζεί αξρηθά φηη ην ηξηζδηάζηαην Κηεκαηνιφγην θάζε ρψξαο 

αθνινπζεί θάπνηα ζπγθεθξηκέλε κνξθή LADM (Vandysheva et al., 2011). Σν LADM 

επηηξέπεη δηάθνξεο κνξθέο πνπ κπνξνχλ λα εθαξκνζηνχλ γηα ην ηξηζδηάζηαην 

κνληέιν ηνπ Κηεκαηνινγίνπ. χκθσλα κε ηελ FIG θάπνηεο απφ απηέο είλαη νη εμήο: 

1. Μηληκαιηζηηθφ 3D Κηεκαηνιφγην: Γελ ζεσξεί ηα θαιψδηα, ηνπο αγσγνχο θαη 

ηνπ ζηδεξνδξφκνπο σο αθίλεηε πεξηνπζία θαη γηα απηφ ην ιφγν δελ ηα 

θαηαγξάθεη ζην Κηεκαηνιφγην. ζν αθνξά ηα δηακεξίζκαηα ησλ 

πνιπθαηνηθηψλ, απηά είλαη δηαζέζηκα κέζσ επηπέδσλ επηιέγνληαο έλα 

ζχκβνιν ζηνλ 2D ράξηε. Γηα ηα ππφινηπα 3D αληηθείκελα, πξνζηίζεηαη έλα 

ζχκβνιν ζηνλ 2D ράξηε ην νπνίν παξαπέκπεη ζην ζρεηηθφ αξρείν. 

2. Σνπνγξαθηθφ 3D Κηεκαηνιφγην: Γελ δεκηνπξγεί ηελ δηθή ηνπο γεσκεηξία γηα 

ηα λνκηθά αληηθείκελα αιιά ηα πξνζδηνξίδεη παξαπέκπνληαο ζε θπζηθά 

αληηθείκελα (ηνπνγξαθία). Σν κεηνλέθηεκα απηήο ηεο κνξθήο είλαη φηη ηα 

λνκηθά αληηθείκελα κπνξνχλ λα ππάξρνπλ κφλν αλ ππάξρεη θάπνην αληίζηνηρν 

ηνπνγξαθηθφ ζην νπνίν λα παξαπέκπνπλ. 

3.  Πνιπεδξηθφ 3D Κηεκαηνιφγην: Οη ηξηζδηάζηαηνη φγθνη ησλ γεσηεκαρίσλ 

έρνπλ ηελ δηθή ηνπο γεσκεηξία φπσο θαη ζην ηξέρνλ 2D ζχζηεκα κέζσ ησλ 

πνιπγψλσλ. Σν πιενλέθηεκα απηήο ηεο δηαδηθαζίαο είλαη φηη κπνξεί λα 

εθαξκνζηεί εχθνια κε ηελ δηαζέζηκε ηερλνινγία θαη είλαη παξφκνηα κε ηελ 

2D πξνζέγγηζε ησλ πνιπγψλσλ. Σν κεηνλέθηεκα είλαη φηη δελ ππάξρεη 

ηνπνινγία νχηε θακπχιεο επηθάλεηεο. 

4. Με πνιπεδξηθφ 3D Κηεκαηνιφγην: Δίλαη παξφκνην κε ηελ πξνεγνχκελε 

εθδνρή κε ηελ δηαθνξά φηη ιακβάλεη ππφςε θαη ηηο θακπχιεο επηθάλεηεο. Σν 

κεηνλέθηεκα είλαη φηη δχζθνια κπνξεί λα εθαξκνζηεί κε ηελ δηαζέζηκε 

ηερλνινγία θαη δελ ππάξρεη αθφκε ηνπνινγία. 

5. Σνπνινγηθφ 3D Κηεκαηνιφγην: Οη ηξηζδηάζηαηνη φγθνη ησλ γεσηεκαρίσλ 

πεξηγξάθνληαη απφ ηνπνινγηθέο θαηαζθεπέο βαζηζκέλεο ζε θφκβνπο, αθκέο, 
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πξνζφςεηο θαη απινχο φγθνπο. Θεσξείηαη φηη ηα 3D αληηθείκελα απνηεινχλ 

έλαλ δηακεξηζκφ ηνπ ρψξνπ. Σν πιενλέθηεκα είλαη φηη ηα θνηλά φξηα κεηαμχ 

γεηηνληθψλ θηεξίσλ απνζεθεχνληαη κφλν κία θνξά θαζψο επίζεο δελ 

ππάξρνπλ θελά θαη επηθαιχςεηο. Σν κεηνλέθηεκα είλαη φηη δελ ππνζηεξίδεηαη 

απφ ηελ ζχγρξνλε ηερλνινγία θαη απφ ηελ ππάξρνπζα 2D πξνζέγγηζε ηνπ 

Κηεκαηνινγίνπ. 

ηελ Οιιαλδία, βάζε αλαθνξάο ζην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα θαηαρψξηζεο  

ζεσξείηαη ην δηζδηάζηαην γεσηεκάρην. ε απηφ ην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα, νη 

ππνδνκέο θάησ θαη πάλσ απφ ηελ επηθάλεηα ηεο γεο θαηαγξάθνληαη ζε ζρέζε κε ηα 

γεσηεκάρηα ηνπ εδάθνπο κε ηα νπνία επηθαιχπηνληαη θαη φρη σο αλεμάξηεηα 

αληηθείκελα. ε απηφλ ηνλ θαλφλα εμαίξεζε απνηεινχλ ηα δηακεξίζκαηα ηα νπνία 

αληηκεησπίδνληαη σο μερσξηζηέο ηδηνθηεζίεο. ρεηηθά κε ηα ππφγεηα αληηθείκελα, 

απηά θαηαγξάθνληαη κε εηδηθφ θσδηθφ εκκέζσο κε ηελ θαηαγξαθή ησλ ππέξγεησλ 

αληηθεηκέλσλ ησλ νπνίσλ ηέκλνπλ. Ζ κεηάβαζε ζην ηξηζδηάζηαην Κηεκαηνιφγην 

γίλεηαη ρξεζηκνπνηψληαο ηελ πβξηδηθή κνξθή θαζψο δελ πξνβιέπεηαη απφ ην λνκηθφ 

πιαίζην ηεο ρψξαο ε εγγξαθή ησλ ηξηζδηάζηαησλ κνλάδσλ ηδηνθηεζίαο. Έρνπλ γίλεη 

κεκνλσκέλεο πξνζπάζεηεο δεκηνπξγίαο ηξηζδηάζηαησλ δηθαησκάησλ ησλ νπνίσλ ν 

φγθνο πνπ δεκηνπξγείηαη αληηπξνζσπεχεη ην κέγεζνο θάζε ηδηνθηεζίαο θαη φρη 

θάπνηνλ λνκηθφ πεξηνξηζκφ.  Δπνκέλσο ην λνκηθφ πιαίζην αθνξά ζηα δηζδηάζηαηα 

γεσηεκάρηα θαη ηα ρσξηθά εξσηήκαηα γίλνληαη σο πξνο απηά. 

ηε Ννξβεγία επίζεο βάζε αλαθνξάο ζεσξείηαη ην δηζδηάζηαην γεσηεκάρην ην νπνίν 

φκσο δελ εθηείλεηαη απεξηφξηζηα ζε χςνο θαη βάζνο, αιιά επηδέρεηαη πεξηνξηζκνχο. 

Οη ππφγεηεο θαηαζθεπέο δελ απνηεινχλ μερσξηζηέο ηδηνθηεζίεο νχηε θηεκαηνινγηθέο 

εγγξαθέο αιιά δηαζέηνπλ εηδηθή θσδηθνπνίεζε ζε θάζε γεσηεκάρην ζηε δηαζέζηκε 

βάζε δεδνκέλσλ. Σν λνκηθφ πιαίζην ηεο ρψξαο δελ έρεη θαηνρπξψζεη ηελ εγγξαθή 

ηξηζδηάζηαησλ ηδηνθηεζηψλ αθφκε, παξφηη βξίζθεηαη ζε ζπδεηήζεηο απφ ην 1990. Χο 

ηξηζδηάζηαηα αληηθείκελα θαηαγξαθήο γηα ηελ ρψξα ζεσξήζεθαλ νη ππφγεηεο 

ηδηνθηεζίεο φπσο ηα παξθηλγθ, θηήξηα θαη ππέξγεηεο ππνδνκέο θαζψο θαη ζαιάζζηεο 

θαηαζθεπέο. Γηα ηελ αλαπαξάζηαζε φκσο ησλ ηξηζδηάζηαησλ ηδηνθηεζηψλ ζηε 

Ννξβεγία δελ έρνπλ γίλεη πξνζπάζεηεο ηερληθήο ππνζηήξημεο. 

ηε νπεδία παξνπζηάδεηαη ην πξφβιεκα ησλ πνιιαπιψλ ρξήζεσλ ζε έλα θαη κφλν 

αθίλεην, γεγνλφο πνπ θαζηζηά αδχλαηε ηελ αλεμάξηεηε ππνζήθε απηψλ θαη 

απνζαξξχλνληαο έηζη πηζαλνχο επελδπηέο. Πξνθχπηεη ινηπφλ ε αλάγθε δηαρσξηζκνχ 

ησλ ηδηνθηεζηψλ ψζηε λα αληηκεησπίδνληαη σο μερσξηζηέο θαη λα κε δεζκεχνληαη νη 

εθάζηνηε ρξήζεηο ησλ ηδηνθηεζηψλ. Γηα απηφλ αθξηβψο ην ιφγν ην 2004 ςεθίζηεθε 

λφκνο πνπ θαηνρπξψλεη ηηο ηξηζδηάζηαηεο κνλάδεο ηδηνθηεζίαο. Παξφια απηά, ε βάζε 

αλαθνξάο δε κπνξεί λα αιιάμεη ηειείσο θαη λα κεηαβεί απφ ην δηζδηάζηαην 

γεσηεκάρην ζηελ ηξηζδηάζηαηε ηδηνθηεζία θαζψο δελ είλαη κεγάινο ν αξηζκφο 

θαηαζηάζεσλ πνπ ππνζηεξίδνληαη απφ ηξηζδηάζηαηα δεδνκέλα. Οη ηξηζδηάζηαηεο 

ηδηνθηεζίεο αθφκε θαη ηψξα δελ αλαπαξίζηαληαη κε φγθνπο αιιά κέζσ ησλ 

πξνβνιψλ ηνπο ζην δηζδηάζηαην θηεκαηνινγηθφ δηάγξακκα. 
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ην Καλαδά απφ ηελ άιιε, ηξηζδηάζηαην Κηεκαηνιφγην ζεκαίλεη θαηνρχξσζε 

ηκεκάησλ ελαέξηνπ ρψξνπ πάλσ θαη θάησ απφ ηελ επηθάλεηα ηνπ εδάθνπο. Ο θάζε 

ηδηνθηήηεο έρεη ηε δπλαηφηεηα λα ρσξίζεη ηελ γε ηνπ ζε μερσξηζηέο ηδηνθηεζίεο ή 

αιιηψο ηκήκαηα ελαέξηνπ ρψξνπ (1996). Απηά ηα ηκήκαηα φκσο γηα λα θαηαγξαθνχλ 

πξέπεη λα βξίζθνληαη εληφο δηζδηάζηαηνπ γεσηεκαρίνπ. Δπνκέλσο, βαζηθή 

πξνυπφζεζε γηα ηε δεκηνπξγία κηαο ηξηζδηάζηαηεο ελαέξηαο ηδηνθηεζίαο είλαη ε 

χπαξμε ελφο ζρεδίνπ ηνπ air space parcel ζηνλ ηίηιν πνπ ην ζπλνδεχεη θαη ην νπνίν 

απνδεηθλχεη φηη ηα φξηα βξίζθνληαη κέζα ζε κφλν έλα δηζδηάζηαην γεσηεκάρην. 

Παξφηη ην λνκηθφ πιαίζην ππνζηεξίδεη ηηο ηξηζδηάζηαηεο ηδηνθηεζίεο, ην πξφβιεκα 

πνπ παξνπζηάδεηαη είλαη φηη δελ ππάξρεη κηα εληαία θηεκαηνινγηθή βάζε. 

ην Ηζξαήι βάζε αλαθνξάο απνηειεί ην δηζδηάζηαην γεσηεκάρην ρσξίο φκσο λα 

ππφθεηηαη ζε πεξηνξηζκνχο χςνπο ή βάζνπο εθηφο νξηζκέλσλ πεξηπηψζεσλ φπσο είλαη 

ηα νξπρεία θαη νη πεηξειαηνπεγέο. Οη ππφγεηεο θαηαζθεπέο δελ θαηαγξάθνληαη παξά 

κφλν ζηε πεξίπησζε ηνκήο κε δεκφζηεο εθηάζεηο ζηελ νπνία θαηαγξάθεηαη ην 

δηθαίσκα δνπιείαο πξνο φθεινο ηνπ θξάηνπο. Σα ηειεπηαία ρξφληα γίλνληαη 

πξνζπάζεηεο εχξεζεο ιχζεο γηα ηε κεηάβαζε απφ ην δηζδηάζηαην ζην ηξηζδηάζηαην 

Κηεκαηνιφγην κειεηψληαο δηάθνξα κνληέια. Σν 2004 νινθιεξψζεθε ην R&D 

project ζχκθσλα κε ην νπνίν θαιχηεξε ιχζε απνηειεί ην ιεγφκελν Spatial Sub-

Parcel ζχκθσλα κε ην νπνίν ην γεσηεκάρην ηνπ εδάθνπο δηαρσξίδεηαη ζε 

πεξηζζφηεξα ηεκάρηα άλσ ή θάησ ηνπ εδάθνπο. Κάζε θαηαζθεπή ζε ππν-ηεκάρην 

πεξηγξάθεηαη απφ ην ηξηζδηάζηαην πεξίγξακκα θαη απφ ηνλ φγθν απηνχ θαη 

θαηαγξάθεηαη ζηνπο ηίηινπο κε ηνλ ηξηζδηάζηαην νξηζκφ ηνπ. 

Σέινο, ε Απζηξαιία είλαη απφ ηηο ιίγεο ρψξεο πνπ έρνπλ πξνβιέςεη ηελ θαηνρχξσζε 

ησλ ηξηζδηάζηαησλ ηδηνθηεζηψλ λνκηθά. Σν πξφβιεκα φκσο πνπ αληηκεησπίδεηαη 

είλαη θπξίσο ηερληθφ θαζψο νη πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ηηο ηξείο δηαζηάζεηο ησλ 

γεσηεκαρίσλ βξίζθνληαη ζηνπο ηίηινπο πξάμεο ηνπο. Απφ ην 1997 έρνπλ θαηνρπξσζεί 

νη ηξηζδηάζηαηεο κνλάδεο ηδηνθηεζίαο αιιά αθφκε θαη ζήκεξα δελ έρεη γίλεη εθηθηή ε 

ηξηζδηάζηαηε αλαπαξάζηαζή ηνπο. ηνπο θηεκαηνινγηθνχο ράξηεο πεξηιακβάλνληαη 

νη πξνβνιέο απηψλ ελψ ζηε θηεκαηνινγηθή βάζε δεδνκέλσλ θαηαγξάθνληαη νη 

ηξηζδηάζηαηεο πιεξνθνξίεο ησλ κνλάδσλ ηδηνθηεζίαο ρσξίο φκσο ηελ ηξηζδηάζηαηε 

γεσκεηξία. 

Παξαθάησ, παξνπζηάδνληαη νη πξνζπάζεηεο πνπ έγηλαλ θαη ηα πξφηππα πνπ 

εθαξκφζηεθαλ ζε νξηζκέλεο ρψξεο πξνθεηκέλνπ λα πξνηαζεί κηα ιχζε ζρεηηθά κε ην 

3D Κηεκαηνιφγην. πγθεθξηκέλα, κειεηνχληαη νη πξφζθαηεο εθαξκνγέο πνπ έγηλαλ 

ην 2012 ζηελ Οιιαλδία, ζηελ Σαηβάλ θαη ζηελ Ρσζία. 

1.14 Υαξαθηεξηζηηθέο πεξηπηώζεηο εθαξκνγήο  3D Κηεκαηνινγίνπ 

 

πσο είλαη θαλεξφ, ππάξρνπλ ρψξεο πνπ έρνπλ αζρνιεζεί αξθεηά ρξφληα κε ην 

ζχζηεκα ηνπ ηξηζδηάζηαηνπ Κηεκαηνινγίνπ  κε ζθνπφ ηνλ εληνπηζκφ εθείλσλ ησλ 

παξακέηξσλ πνπ ζα ην θάλνπλ εθαξκφζηκν ζηελ εθάζηνηε πεξίπησζε. Οη εθαξκνγέο 
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πνπ έρνπλ γίλεη ζην πιαίζην ηεο απεηθφληζεο ηξηζδηάζηαησλ δηθαησκάησλ είλαη 

ειάρηζηεο. ε απηφ ην θεθάιαην παξνπζηάδνληαη ηέηνηεο ππνζέζεηο θαηά ηηο νπνίεο 

εθαξκφδεηαη έλα πξφηππν, εμάγνληαη ηα ηξηζδηάζηαηα αληηθείκελα ηα νπνία 

αλαπαξηζηνχλ θαη εθπξνζσπνχλ ηα ηξηζδηάζηαηα δηθαηψκαηα θαη πξνηείλνληαη νη 

ηξφπνη κεηάβαζεο απφ ην δηζδηάζηαην ρψξν ζηνλ ρψξν ησλ ηξηψλ δηαζηάζεσλ. 

1.14.1. Εφαρμογό ςτην Ολλανδύα 

 

Ζ Οιιαλδία αζρνιείηαη κε ην 3D Κηεκαηνιφγην πάλσ απφ κηα δεθαεηία, 

πξνζπαζψληαο λα αλαιχζεη πεξίπινθα ηξηζδηάζηαηα δηθαηψκαηα θαη αλαπηχζζνληαο 

πνιιά πξσηφηππα κνληέια ψζηε λα επηηχρεη ηελ θαιχηεξε ιχζε. Έρνπλ βξεη 

δηαθφξνπο ηξφπνπο θαηαγξαθήο θαη δεκνζηεχζεσλ ησλ δηθαησκάησλ ζε 

πνιπεπίπεδεο ηδηνθηεζίεο αθφκα θαη ζην ππάξρνλ ζχζηεκα ηεο ρψξαο.  χκθσλα κε 

ηηο κειέηεο πνπ έθαλαλ, θαηέιεμαλ φηη ίζσο απαηηείηαη κηα λνεηηθή εμάζθεζε ψζηε 

λα γίλνπλ θαηαλνεηέο νη 3D θαηαζηάζεηο ηδηνθηεζίαο πνπ ζηεξίδνληαη ζηηο 

πιεξνθνξίεο πνπ είλαη δηαζέζηκεο ζηηο θηεκαηνινγηθέο θαηαγξαθέο. Καζνξηζηηθφ 

ξφιν ζε θάζε εμέιημε ηνπ 3D Κηεκαηνινγίνπ παίδεη ε ηερλνινγία θαη ε λνκνζεζία, 

θαη γηα απηφ αθξηβψο είλαη πεξηνξηζκέλε ε αλάπηπμε ελφο νινθιεξσκέλνπ 

ηξηζδηάζηαηνπ Κηεκαηνινγίνπ. Ζ αιιαγή ηνπ λνκηθνχ θαζεζηψηνο είλαη κηα 

καθξνρξφληα δηαδηθαζία ε νπνία θαζπζηεξεί θαηά πνιχ ηελ πξνζπάζεηα 

αλαπαξάζηαζεο ησλ ηξηζδηάζηαησλ ηδηνθηεζηψλ. Έηζη, ε πξνζέγγηζε θαηά ηελ νπνία 

ηα 3D θπζηθά αληηθείκελα απνζεθεχνληαη ζε 2D θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο είλαη 

πνιιά ππνζρφκελε θαη κπνξεί λα αλαπηπρζεί εχθνια θαη ζε κηθξφ ρξνληθφ δηάζηεκα. 

Μεγάιν πιενλέθηεκα απνηειεί ε εχθνιε πξνζβαζηκφηεηα ζε έλα ηέηνην ζχζηεκα 

θαζψο νη δηζδηάζηαηεο θαη ηξηζδηάζηαηεο πιεξνθνξίεο είλαη άκεζα δηαζέζηκεο θαη 

κπνξνχλ λα ζπλδπαζηνχλ ηαπηφρξνλα. Σν κεγάιν κεηνλέθηεκα φκσο είλαη φηη ην 

κνληέιν βξαρππξφζεζκα εμαθνινπζεί λα είλαη κφλν 2D. Έηζη, ε πξνζέγγηζε πνπ 

ρξεζηκνπνηείηαη είλαη απηή ησλ 3D εμσηεξηθψλ παξαπνκπψλ νη νπνίεο δελ 

απνζεθεχνληαη ζηε βάζε δεδνκέλσλ. ε απηή ηελ πεξίπησζε, 3D πεξηπηψζεηο 

αλαθαινχληαη κέζσ ηνπηθψλ αξρείσλ πνπ βξίζθνληαη εμσηεξηθά ηνπ ζπζηήκαηνο θαη 

απνηεινχλ ζρέδηα (paper drawings). Απηή ε ιχζε έρεη απνδεηρζεί απνηειεζκαηηθή 

ζηελ πεξίπησζε ησλ δηακεξηζκάησλ θαη απνηειεί κηα θαιή πξνζέγγηζε αιιά κφλν 

πξνζσξηλά.  

Γηα ηελ πεξαηηέξσ δηεξεχλεζε ηεο θαηάζηαζεο κειεηήζεθε κηα εθαξκνγή ε νπνία 

απνηειείηαη απφ δχν θάζεηο. ηελ πξψηε θάζε ρξεζηκνπνηείηαη ην ππάξρνλ Δζληθφ 

Κηεκαηνιφγην θαη ην λνκηθφ πιαίζην θαη εηζάγνληαη λέεο ηερλνινγίεο ζην πεδίν ηνπ 

3D Κηεκαηνινγίνπ κε ζθνπφ ηεο απφθηεζεο λέαο γλψζεο θαη εκπεηξίαο. 

ηεξηδφκελνη ζε απηή ηελ εκπεηξία πξνηείλεηαη κηα νπζηαζηηθή ιχζε, εθαξκφδνληαο 

λέεο ηερλνινγίεο γηα κηα ζεκειηψδε αιιαγή. Καη νη δχν θάζεηο ηαηξηάδνπλ ζην 

πξφηππν ISO FDIS 19152 Land Administration Domain Model (LADM; Lemmen et 

al, 2010; ISO/TC211, 2012) κε ηα αληίζηνηρα δχν LADM 3D πξνθίι ηεο ρψξαο γηα 

ηελ Οιιαλδία. 
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ηελ πξψηε θάζε εθαξκνγήο, ην 3D Κηεκαηνιφγην εθκεηαιιεχεηαη κηα απφ ηηο 

επηινγέο ηνπ LADM γηα ηελ κνληεινπνίεζε 3D θαηαζηάζεσλ, δειαδή ρσξηζηά 

επίπεδα κε ρσξηθέο ελφηεηεο, νη νπνίεο ζπλδένληαη κε έλα 3D ζρέδην 

(LA_SpatialSource,). Ζ ιχζε απηή ηαηξηάδεη ζην ηξέρνλ θηεκαηνινγηθφ θαη  λνκηθφ 

πιαίζην θαη  σο εθ ηνχηνπ  κπνξεί λα πινπνηεζεί ζε ζχληνκν ρξνληθφ δηάζηεκα 

(Stoter, Van Oosterom et al, 2012). Δπηπιένλ, ε εθαξκνγή απηή ζα παξέρεη έλα 

εκπεηξηθφ πεξηβάιινλ έηζη ψζηε λα απνθηεζεί εκπεηξία θαη ζηήξημε απφ φινπο ηνπο 

εκπιεθφκελνπο θνξείο. 

 

Ζ εθαξκνγή ιεηηνπξγεί σο εμήο. ηελ πεξίπησζε ηεο 3D δηθαησκάησλ ηδηνθηεζίαο, 

δελ επηηξέπεηαη πιένλ ε ππνδηαίξεζε ελφο 2D γεσηεκαρίνπ κέζσ ηεο πξνβνιήο ησλ 

3D αληηθεηκέλσλ ζην θηεκαηνινγηθφ ράξηε, δηφηη απηφ νδεγεί ζε κηα εγγξαθή ε 

νπνία δελ είλαη ζαθήο θαη δεκηνπξγεί πνιχπινθεο θαηαγξαθέο. Αλη 'απηνχ, ην αξρηθφ 

γεσηεκάρην δηαηεξείηαη σο θηεκαηνινγηθή βάζε αλαθνξάο θαη πξνζηίζεληαη ζε απηφ 

ηξηζδηάζηαηα αληηθείκελα ηα νπνία παξέρνπλ κηα εηθφλα ηεο ηδηνθηεζηαθήο 

θαηάζηαζεο (δηθαίσκα θαηνρήο, δηθαίσκα καθξνρξφληαο κίζζσζεο, δηθαίσκα 

δνπιείαο). Μηα ηέηνηα 3D αλαπαξάζηαζε κπνξεί λα θαηαρσξεζεί κέζσ κηαο 3D 

ζρεδίαζεο (ζε κνξθή pdf) ζην πιαίζην ηνπ ζπζηήκαηνο ELAN (Kadaster, 2007). Έλα 

3D pdf  (Adobe, 2012) παξέρεη αιιειεπίδξαζε θαη δπλαηφηεηεο αλαδήηεζεο, γεγνλφο 

ηδηαίηεξα ελζαξξπληηθφ γηα ηελ θαηαλφεζε ησλ ηξηζδηάζηαησλ θαηαζηάζεσλ. 

Τπάξρεη κηα επηζήκαλζε  γηα θάζε γεσηεκάρην ζην νπνίν είλαη θαηαρσξεκέλε κηα 3D 

αλαπαξάζηαζε. Μηα 2D πξνβνιή ηεο 3D αλαπαξάζηαζεο ζα πξέπεη λα πξνζηεζεί σο 

παξαπνκπή ζην θηεκαηνινγηθφ ράξηε κε έλα επηπιένλ επίπεδν γξαθηθψλ, φπσο 

γίλεηαη ζηελ Απζηξαιία (Queensland, 2008; Stoter θαη Van Oosterom, 2005) θαη ηε 

Ννξβεγία (Valstad, 2010). Σν πεξηερφκελν απηνχ ηνπ πξφζζεηνπ επηπέδνπ γξαθηθψλ 

εκθαλίδεηαη ζην θηεκαηνινγηθφ ράξηε κε δηαθνξεηηθά ζχκβνια  απφ ηα «θαλνληθά 

γεσηεκάρηα» (φξηα) θαη θηήξηα. Καηά ζπλέπεηα, ε χπαξμε θαη ε επίδξαζε ηνπ 3D 

λνκηθνχ ρψξνπ γηα ηα θηεκαηνινγηθά γεσηεκάρηα γίλεηαη νξαηή. 

 

Οη (ειάρηζηεο) πιεξνθνξίεο πνπ απαηηνχληαη ζηελ αλαπαξάζηαζε ησλ ηξηζδηάζηαησλ 

αληηθεηκέλσλ ψζηε λα γίλεη αληηιεπηή ε θαηάζηαζε ηνπ αθηλήηνπ, ζπλνςίδνληαη ζηα 

παξαθάησ: 

 2D γεσηεκάρηα ηα νπνία πεξηέρνπλ ηελ πξνβνιή ησλ 3D λφκηκσλ φγθσλ, 

επηηηζέκελα πάλσ ζε έλα Φεθηαθφ Μνληέιν Δδάθνπο ψζηε λα 

εληνπηζηνχλ ηα γεσηεκάρηα ζηνλ ρψξν. 

 3D γξαθηθή πεξηγξαθή ηνπ λνκηθνχ ρψξνπ.  

 2D δηαηνκέο κε ζπλνδεπηηθά ζρφιηα (π.ρ. κνλαδηθφ αλαγλσξηζηηθφ, βφξεηα 

βέινο θιπ) έηζη ψζηε  λα είλαη ζε ζπγρξνληζκφ κε ηηο νδεγίεο ησλ ζρεδίσλ 

πνπ απαηηνχληαη γηα ηα δηακεξίζκαηα.  

 Αληηθείκελα γηα ηελ αλαθνξά θαη ηνλ πξνζαλαηνιηζκφ ζην ηξηζδηάζηαην 

πεξηβάιινλ. 
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 Σα 3D ζρέδηα ζα πξέπεη λα πξνζδηνξίδνπλ ην 3D λφκηκν φγθν ηφζν ζην 

ηνπηθφ ζχζηεκα ζπληεηαγκέλσλ φζν θαη ζην εζληθφ πςνκεηξηθφ ζχζηεκα 

δεδνκέλσλ. 

 

Απηή ε θάζε ηεο εθαξκνγήο επηθεληξψλεηαη ζηελ νπηηθνπνίεζε ησλ αληηθεηκέλσλ. 

ην ππάξρνλ θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα δελ κπνξνχλ λα θαηαγξαθνχλ ηξηζδηάζηαηα 

δεδνκέλα κα είλαη δπλαηφλ λα ππνβιεζνχλ πξνο εγγξαθή ηα ηξηζδηάζηαηα γξαθηθά 

ζρέδηα. ζν ν ηξηζδηάζηαηνο ρψξνο κπνξεί λα νπηηθνπνηεζεί θαιά, ε απεηθφληζε 

γίλεηαη απνδεθηή κηαο θαη δελ γίλεηαη λα επηθπξσζεί ε νξζφηεηα ηνπο κε άιιν ηξφπν. 

κσο έηζη, δελ είλαη δπλαηφλ λα ειεγρζεί αλ θάζε δηθαίσκα πεξηγξάθεηαη απφ έλα 

θιεηζηφ πνιχγσλν ή αλ επηθαιχπηνληαη ηα δηάθνξα δηθαηψκαηα. Έλα αθφκα 

κεηνλέθηεκα απνηειεί φηη ζε πεξίπησζε πνπ ηα ζρέδηα ρξεηαζηνχλ ζην κέιινλ θάπνηα 

αιιαγή, ηα δεδνκέλα πξέπεη λα ζπιιερζνχλ απφ ηελ αξρή κε ηνλ θίλδπλν 

αζπλερεηψλ. 

 

Έρνπλ παξνπζηαζηεί πνιιέο κέζνδνη απφθηεζεο θαη δηαρείξηζεο ηξηζδηάζηαησλ 

δεδνκέλσλ νη νπνίεο πξέπεη λα εθκεηαιιεπηνχλ θαηάιιεια γηα ηελ βειηίσζε ηεο 

εθαξκνγήο ηνπ ηξηζδηάζηαηνπ Κηεκαηνινγίνπ. Έηζη, ην ζρέδην ηεο δεχηεξεο θάζεο 

πξνβιέπεη θαη επηδηψθεη ηελ δεκηνπξγία ελφο πιήξνπο 3D Κηεκαηνινγίνπ ην νπνίν 

λα πεξηιακβάλεη ηελ θαηαρψξεζε ηξηζδηάζηαησλ δεδνκέλσλ θαη φρη ηξηζδηάζηαησλ 

ζρεδίσλ. Γειαδή, απηφ πνπ κειεηάηαη είλαη ε κεηάβαζε απφ έλα θηεκαηνινγηθφ 

ζχζηεκα κε εμσηεξηθέο αλαθνξέο ζε έλα ζχζηεκα πνπ ελζσκαηψλεη ηξηζδηάζηαηα 

δεδνκέλα. 

 

 

Δηθόλα 24: θαηαγξαθή ηεο 3D αλαπαξάζηαζεο ησλ ηξηζδηάζηαησλ δηθαησκάησλ κέζα από δηαθνξεηηθέο 

απόςεηο ηνπ ίδηνπ 3D ζρεδίνπ, πάλσ αξηζηεξά: αξρηηεθηνληθή άπνςε, πάλσ δεμηά: νπηηθή γσλία ησλ 

ηξηζδηάζηαησλ λόκηκσλ ρώξσλ, θάησ αξηζηεξά: θαηαθόξπθε ηνκή, θάησ δεμηά: θάηνςε πξώηνπ νξόθνπ 

(Πεγή: Stoter, 2012) 
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Απφ ηελ δεχηεξε θάζε ηεο εθαξκνγήο απηήο πξνέθπςαλ νξηζκέλα ζπκπεξάζκαηα 

πνπ ζπλνςίδνπλ ηηο αξρέο-απαηηήζεηο ηνπ πιήξνπο θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο. Ο 

λφκηκνο ρψξνο είλαη αθφκε ζπλδεδεκέλνο κε έλα ή πεξηζζφηεξα γεσηεκάρηα. Παξφια 

απηά, κηα ηξηζδηάζηαηε ηδηνθηεζία κπνξεί λα επηθαιχπηεη πνιιά γεσηεκάρηα. Γηα 

απηφ αθξηβψο, ζα ήηαλ επηζπκεηή ε δεκηνπξγία κφλν κηαο πξάμεο ε νπνία λα πεξηέρεη 

έλα εληαίν ζρέδην ηνπ ηξηζδηάζηαηνπ φγθνπ θαη ησλ γεσηεκαρίσλ πνπ απηφ 

επηθαιχπηεη. Δπίζεο, πξέπεη λα νξηζηνχλ νη θαηαζηάζεηο πνπ επηδεηνχλ ηελ 

ηξηζδηάζηαηε απεηθφληζε ελψ παξάιιεια είλαη αλαγθαίν λα επηιερζνχλ ηα 

γεσκεηξηθά κνληέια ηα νπνία ζα αληηπξνζσπεχνπλ ηηο ηξηζδηάζηαηεο ηδηνθηεζίεο. 

Πξέπεη λα απνθαζηζηεί αλ απηά ζα απνηεινχληαη απφ επίπεδεο επηθάλεηεο φπσο ηα 

πνιχεδξα ή απφ επηθάλεηεο πνπ ζα πξνζεγγίδνπλ πνιχ θαιά ηελ πξαγκαηηθή 

επηθάλεηα κέζα απφ ηελ εθαξκνγή εμηζψζεσλ. εκαληηθφ είλαη λα νξηζηεί αλ νη 

φγθνη απηνί ζα είλαη αλνηρηνί πξνο ηνλ νπξαλφ θαη πξνο ηελ γε. Σέινο, πξέπεη λα 

απνθαζηζζεί ε δεηνχκελε αθξίβεηα ησλ ηξηζδηάζηαησλ πιεξνθνξηψλ. Απηά ηα 

ζέκαηα, πξνζπαζνχλ λα αληηκεησπηζηνχλ πξνθεηκέλνπ λα είλαη εθηθηή ε εθαξκνγή 

ελφο νινθιεξσκέλνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο. Ζ θάζε ρψξα απφ ηε κεξηά ηεο 

πξέπεη λα δηεξεπλήζεη ηα παξαπάλσ ζέκαηα ζχκθσλα κε ηνλ λνκηθφ πιαίζην πνπ 

επηθξαηεί θαζψο θαη ην ζχζηεκα θαηαγξαθήο ηεο γεο ηεο ψζηε λα θαηαιήμεη ζηνλ 

νξηζκφ ησλ παξακέηξσλ ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο.  

1.14.2. Εφαρμογό ςτη Σαιβϊν 

 

Απφ ην 1990, ζηελ Σαηβάλ έρεη ρξεζηκνπνηεζεί κηα ςεθηαθή κέζνδνο γηα ηελ 

θαηαγξαθή ησλ θηεκαηνινγηθψλ δεδνκέλσλ. Έηζη, φινη νη αξρηθνί αλαινγηθνί 

θηεκαηνινγηθνί ράξηεο είραλ ςεθηνπνηεζεί κέρξη ην ηέινο ηνπ 2007 θαη πιένλ  νη 

κεηξήζεηο επεμεξγάδνληαη ςεθηαθά πιήξσο. Σν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ηεο έρεη 

ινηπφλ σο εμήο. Οη ρξήζηεο κπνξνχλ λα έρνπλ πξφζβαζε ζηα δεδνκέλα κέζσ ηνπ 

δηαδηθηχνπ γηα ηελ αλαδήηεζε ηεο ηνπνζεζίαο ηνπ αθηλήηνπ, ηα ζηνηρεία ηεο 

πεξηγξαθήο ηεο γεο, ηελ ηδηνθηεζία θαζψο θαη πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε άιια 

δηθαηψκαηα.  Γηα ιφγνπο αζθαιείαο, κφλν ν ηδηνθηήηεο ηνπ αθηλήηνπ  κπνξεί λα έρεη 

πξφζβαζε ζε νιφθιεξν ην ηζηνξηθφ ηδηνθηεζίαο. Ζ πξνβνιή δεδνκέλσλ είλαη ζην 

ζχζηεκα αλαθνξάο TWD97. Ζ αλάιπζε ηνπ ςεθηαθνχ κνληέινπ εδάθνπο είλαη 5m, 

ην νπνίν επηηξέπεη 2.5D απεηθφληζε ησλ πιεξνθνξηψλ γεο. Δίλαη ζεκαληηθφ λα 

αλαθεξζεί φηη ε Σαηβάλ έρεη επηθεληξσζεί ζηελ δηαρείξηζε ησλ αθηλήησλ γηα απηφ 

δηαζέηεη πνιχ θαιή νξγάλσζε ζε φηη αθνξά ηα θηεξηαθά δεδνκέλα. Σέηνηα δεδνκέλα 

είλαη ε ηνπνζεζία ηνπ εθάζηνηε αθηλήηνπ, ε ηδηνθηεζία, ηα ηνπία θαη φπνηα ζηνηρεία 

επεξεάδνπλ ηελ αμία ησλ αθηλήησλ. Παξφια απηά, ε δεκηνπξγία 3D κνληέισλ 

θηεξίσλ απνηειεί κηα πεξίπινθε δηαδηθαζία. 

 

Σν 3D θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα δηεξεπλάηαη εηο βάζνο ζηελ Σατβάλ απφ ην 2007, 

δεκηνπξγψληαο εθαξκνγέο κε ζθνπφ ηελ αλαπαξάζηαζε ησλ ηξηζδηάζηαησλ 

δηθαησκάησλ θαη ηελ πξνζηαζία ηεο ηδηνθηεζίαο. Δθηφο απφ ηελ απνζήθεπζε ησλ 

θηεκαηνινγηθψλ δεδνκέλσλ, ην ζχζηεκα έρεη επίζεο ρξεζηκνπνηεζεί ζε 3D 
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θηεκαηνινγηθέο δηαρεηξίζεηο αθηλήησλ, ζηνλ πνιενδνκηθφ ζρεδηαζκφ, ζηε δηαρείξηζε 

ηνπ λνηθνθπξηνχ, θαη δελ πεξηνξίδεηαη κφλν ζηελ 3D απεηθφληζε. Έηζη, 

ρξεζηκνπνηψληαο ηηο πιεξνθνξίεο πνπ δηαζέηνπλ ηα Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία ζηελ 

Σαηβάλ επηρεηξήζεθε λα βξεζεί κηα πξαθηηθή κέζνδνο δεκηνπξγίαο 3D κνληέισλ 

θηεξίσλ πνπ λα πεξηέρνπλ ζηνηρεία γηα θάζε ηδηνθηεζία, θάζε νξφθνπ.  Ζ έξεπλα πνπ 

έγηλε αλέδεημε κε επηηπρία ηα θξίζηκα ζηάδηα ηεο δεκηνπξγίαο ελφο κνληέινπ ηα νπνία 

θαη παξνπζηάδνληαη. Σα απνηειέζκαηα απηήο ηεο κειέηεο απνηεινχλ ζεκέιην ηεο 

κειινληηθήο αλάπηπμεο 3D θηεκαηνινγηθψλ δεδνκέλσλ θαη πξνσζνχλ έλα πξφηππν 

3D Κηεκαηνινγίνπ γηα ηελ Σαηβάλ. 

ηελ νπζία, απηφ ην πξφηππν ζχζηεκα ρξεζηκνπνηεί ηηο θαηφςεηο ησλ θηεξίσλ πνπ 

ππάξρνπλ ζηα Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία θαη ηηο ζπλδπάδεη ψζηε λα θαηαζθεπαζηεί ην 

3D κνληέιν ηνπ θηεξίνπ. Σν χςνο ησλ νξφθσλ ιακβάλνληαη απφ ηα θαηαζθεπαζηηθά 

ζρέδηα θαζψο θαη ηελ άδεηα ηνπ θηεξίνπ. Απφ απηά επίζεο ιακβάλνληαη θαη νη 

ιεπηνκέξεηεο πνπ είλαη απαξαίηεηεο γηα ηελ ζχλζεζε ηνπ θηεξίνπ, δειαδή νη ηνίρνη, 

νη πφξηεο θ.α.. Οη δηαζέζηκεο πιεξνθνξίεο πνπ παξέρνπλ ηα Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία 

θαη ηα δηαζέζηκα ζρέδηα είλαη πάξα πνιιέο, γεγνλφο πνπ επηηξέπεη ηε ρξήζε ησλ 

κνληέισλ γηα πιεζψξα εθαξκνγψλ. 

ηελ έξεπλα απηή ε κεζνδνινγία έρεη σο εμήο: Αξρηθά, αλαπηχζζεηαη έλα 3D 

κνληέιν θηεξίνπ, ην νπνίν ζηε ζπλέρεηα ελζσκαηψλεηαη ζε έλα ηξηζδηάζηαην 

ζχζηεκα πιεξνθνξηψλ γηα πνιιαπιέο εθαξκνγέο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ. Σα γξαθηθά 

ζηνηρεία θαη νη ηδηφηεηεο ησλ ηδηνθηεζηψλ ζπλδένληαη άκεζα κε ην Δζληθφ 

Πιεξνθνξηαθφ χζηεκα Κηεκαηνινγίνπ (Chiang, 2012). Σα ζηάδηα πινπνίεζεο ηεο 

εθαξκνγήο πεξηγξάθνληαη σο εμήο: 

 

 3D Cadastre modeling. Οη πεξηζζφηεξνη ππάξρνληεο ηνπνγξαθηθνί ράξηεο 

ησλ θαηαζθεπψλ είλαη ζε αλαινγηθή κνξθή θαη σο εθ ηνχηνπ πξέπεη λα 

δηαλπζκαηνπνηεζνχλ ψζηε λα είλαη εθηθηή ε θαηαζθεπή ηνπ 3D κνληέινπ. 

Έηζη, αλαπηχζζνληαη δχν ππν-ζπζηήκαηα: 

 Storey Plane Vectorization System. Δίλαη ην ζχζηεκα ην νπνίν 

ςεθηνπνηεί ηηο θαηφςεηο ησλ νξφθσλ θάζε ηδηνθηεζίαο θαη ζηε 

ζπλέρεηα ηηο ζπλδπάδεη νξηδφληηα ζε έλα επίπεδν. ηε ζπλέρεηα, ηα 

πνιιά επίπεδα επζπγξακκίδνληαη θαηαθφξπθα ρξεζηκνπνηψληαο 

ζεκεία ειέγρνπ θαη γξακκέο αλαθνξάο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηα 

θηεκαηνινγηθά δεδνκέλα (εηθφλα 25). Αθνχ έρεη γίλεη ε επζπγξάκκηζε 

νξηδφληηα θαη θαηαθφξπθα, ελζσκαηψλεηαη ζε απηά ε πςνκεηξηθή 

πιεξνθνξία θαη δεκηνπξγείηαη ην 3D κνληέιν ηνπ θηεξίνπ (εηθφλα 

26). Σν ζχζηεκα έρεη αλαπηπρζεί ζε Java Runtime Environment (JRE), 

πνπ ζπλδέεηαη κε ην Land National Information Database κέζσ 

ODBC. 
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Δηθόλα 25: Γηαδηθαζία δεκηνπξγίαο θάηνςεο θηεξίνπ (Πεγή: Chiang, 2012) 

 

 

 
Δηθόλα 26: 3D κνληέιν θηεξίνπ πνπ δεκηνπξγείηαη από ηνπο επηκέξνπο νξόθνπο (Πεγή: Chiang, 2012) 

 

 

 

 Basic 3D Cadastral Building System. Σν ζχζηεκα απηφ παξέρεη κηα 

δηαδξαζηηθή πιαηθφξκα γηα ηελ θαηαλνκή ησλ ζηνηρείσλ φπσο 

πφξηεο, παξάζπξα, εζσηεξηθά ηνηρψκαηα, ζηήιεο, θαη πθέο, θιπ, ζην 

3D κνληέιν. Λεπηνκέξεηεο ζρεηηθά κε ηελ ηνπνζεζία θαη πιεξνθνξίεο 

γηα ην κέγεζνο ιακβάλνληαη απφ ην ζρέδην ησλ θαηαζθεπψλ. Σν 

ζχζηεκα έρεη αλαπηπρζεί ρξεζηκνπνηψληαο Apache Tomcat, JRE, θαη 

Java 3D, θιπ. 
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Σν απνηέιεζκα απηήο ηεο δηαδηθαζία ινηπφλ, είλαη έλα κνληέιν θηεξίνπ ην 

νπνίν πεξηέρεη ηνλ θσδηθφ ηνπ θηεξίνπ, ηελ ηνπνζεζία ηνπ, ηα πνιχγσλα ησλ 

νξφθσλ, ζηνηρεία φπσο νη ζθάιεο, νη ηνίρνη θ.α. θαζψο θαη πιεξνθνξίεο γηα 

ηνπο νξφθνπο. Σν κνληέιν κπνξεί λα ρξεζηκνπνηεζεί ζε ζπλδπαζκφ κε ηηο 

ηδηφηεηεο ηνπ θηεξίνπ, φπσο είλαη ε θαηαγξαθή ηεο γεο θαη ηα δηθαηψκαηα. 

 

 Πνιιαπιό Κηεκαηνινγηθό ηξηζδηάζηαην ζύζηεκα πιεξνθόξεζεο. 

Πξφθεηηαη γηα  ην 3D  ζχζηεκα ην νπνίν είλαη βαζηζκέλν ζην ίληεξλεη θαη 

αλαπηχζζεηαη ζην SkylineGlobe. Γηαζέηεη φιεο ηηο απαηηνχκελεο πιεξνθνξίεο 

ησλ ηδηνθηεζηψλ θαη έηζη θαζηζηά ην ζχζηεκα ηθαλφ λα αληαπεμέιζεη ζε 

κεγάιν αξηζκφ εθαξκνγψλ. 

 

  

 

Δηθόλα 27: Φεθηνπνίεζε θάηνςεο θαη επζπγξάκκηζε επηπέδσλ (Πεγή: Chiang, 2012) 

 

 

Δηθόλα 28: Μνληέιν θηεξίνπ κε ηα όξηα ησλ ηδηνθηεζηώλ (Πεγή: Chiang, 2012) 
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Γηα λα νινθιεξσζεί ην ηξηζδηάζηαην ζχζηεκα Κηεκαηνινγίνπ  πξέπεη λα 

βξεζεί ηξφπνο ελζσκάησζεο ησλ ηξηζδηάζηαησλ εγγξαθψλ. Παξφια απηά, ην 

5m DTM θαη νη ελαέξηεο θσηνγξαθίεο ζε θιίκαθα 1/1000, ζε ζπλδπαζκφ κε 

ην πξνηεηλφκελν κνληέιν είλαη ηθαλά λα ηθαλνπνηήζνπλ ηηο απαηηήζεηο 

νπηηθνπνίεζεο θαη δηαρείξηζεο ηεο 3D ηδηνθηεζίαο. 

 

1.14.3. Εφαρμογό ςτη Ρωςύα 

 

Σν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ζηε Ρσζία θαζψο θαη ε θαηαγξαθή ησλ αθηλήησλ, πξνο 

ην παξφλ, ζηεξίδεηαη ζηε δηζδηάζηαηε απεηθφληζε ησλ αληηθεηκέλσλ 

ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ ησλ γεσηεκαρίσλ, ησλ θηεξίσλ θαη ησλ θαηαζθεπψλ. Παξφια 

απηά, ην λνκνζεηηθφ πιαίζην ηεο ρψξαο είλαη αξθεηά γεληθφ φζν αθνξά ηηο 3D 

θαηαζηάζεηο θαζψο δελ αλαθέξεηαη ζαθψο πεξί ηνπ ζέκαηνο αιιά νχηε θαη 

απαγνξεχεη ηελ εγγξαθή ησλ ηξηζδηάζηαησλ φγθσλ ησλ γεσηεκαρίσλ. 

χκθσλα κε απηφ ην ζχζηεκα, θάζε ηδηνθηεζία πεξηγξάθεηαη απφ έλα θιεηζηφ 

πνιχγσλν θαη ην θνηλφ φξην κεηαμχ δχν γεηηνληθψλ γεσηεκαρίσλ επαλαιακβάλεηαη. 

Ζ βάζε δεδνκέλσλ πεξηέρεη νιφθιεξν ην ηζηνξηθφ ηνπ θάζε πνιπγψλνπ απφ ηελ 

δεκηνπξγία ηνπ θαη κεηά. Οη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο πνπ δεκηνπξγήζεθαλ δηαθέξνπλ 

σο πξνο ην πεξηερφκελν ηνπο θαη ε θιίκαθα απηψλ είλαη 1/2000 γηα αζηηθέο πεξηνρέο 

θαη 1/10000 γηα αγξνηηθέο πεξηνρέο. Λφγσ ηνπ κεγέζνπο ηεο Ρσζηθήο Οκνζπνλδίαο, 

ρξεζηκνπνηνχληαη αξθεηά ζπζηήκαηα ζπληεηαγκέλσλ. ε θάζε πεξηνρή, 

ρξεζηκνπνηνχληαη γηα θηεκαηνινγηθνχο ζθνπνχο εηδηθά ηνπηθά ζπζηήκαηα αλαθνξάο. 

Ζ δηαηήξεζε ησλ δεδνκέλσλ θαζψο θαη ε δηαρείξηζε ηεο βάζεο δεδνκέλσλ γίλεηαη 

απφ ηα ππάξρνληα θηεκαηνινγηθά γξαθεία ηεο εθάζηνηε πεξηνρήο. Μέρξη ην 2011 ε 

βάζε δεδνκέλσλ αλαλεσλφηαλ θάζε ηξείο κήλεο, ελψ πξνζπάζεηεο έγηλαλ θαη γηα 

θαζεκεξηλή ελεκέξσζε απηήο. Πξέπεη λα ζεκεησζεί φηη απφ ηελ έλαξμε ηεο Ρσζηθήο 

Οκνζπνλδίαο έρνπλ θαηαγξαθεί 80 εθαηνκκχξηα γεσηεκάρηα καδί κε ηα ζρεηηθά 

δηθαηψκαηα θαη πεξηνξηζκνχο θαζψο θαη ηα εκπιεθφκελα κέξε. Οη πιεξνθνξίεο ησλ 

αγξνηεκαρίσλ θαζψο θαη νη λνκηθέο θαη δηνηθεηηθέο πιεξνθνξίεο είλαη δηαζέζηκεο ζην 

δηαδίθηπν γηα ην θνηλφ (http://maps.rosreestr.ru/Portal/).  

Ζ δηζδηάζηαηε πξνζέγγηζε ηνπ ππάξρνληνο θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο δελ 

θαιχπηεη φιεο ηηο πεξηπηψζεηο ηνπ πξαγκαηηθνχ θφζκνπ φπσο είλαη ηα πνιπεπίπεδα 

ζπγθξνηήκαηα, νη ηνκέο πνιιψλ αληηθεηκέλσλ ζηνλ ρψξν, θαζψο θαη ππφγεηα θαη 

ππεξπςσκέλα δίθηπα. Ο ιφγνο απηφο νδήγεζε ηε Ρσζία ζηελ κειέηε πεξηπηψζεσλ 

πνπ ρξήδνπλ 3D Κηεκαηνινγίνπ κε ζθνπφ ηελ δεκηνπξγία ελφο πξνηχπνπ πνπ λα 

ππνδεηθλχεη ηηο λνκηθέο θαη ζεζκηθέο ζπλζήθεο πνπ είλαη απαξαίηεηεο γηα ηελ 

ππνζηήξημε ελφο ηξηζδηάζηαηνπ Κηεκαηνινγίνπ. Γηα απηφ ηνλ ζθνπφ, ζε ζπλεξγαζία 

κε ηελ Οιιαλδία, κειεηεζήθαλ απφ ηνλ Μάην ηνπ 2010 κέρξη ηνλ Μάην ηνπ 2012 

νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο ζε πεξηνρέο ηεο Ρσζίαο νη νπνίεο είλαη πεξίπινθεο θαη ζα ήηαλ 

ελδηαθέξνλ λα νπηηθνπνηεζνχλ ηξηζδηάζηαηα. Σν 3D θηεκαηνινγηθφ κνληέιν πνπ 

http://maps.rosreestr.ru/Portal/
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αλαπηχρζεθε ζχκθσλα κε απηή ηε κειέηε, βαζίδεηαη ζην πξφηππν ISO 19152 

LADM. Σν κνληέιν πηνζεηήζεθε απφ ην ξσζηθφ πεξηβάιινλ θαη πξνζαλαηνιίζηεθε 

ζε πέληε ηχπνπο ηδηνθηεζίαο: αγξνηεκάρηα, θηίξηα, εγθαηαζηάζεηο, δνκέο θαη ηα 

εκηηειή έξγα θαηαζθεπήο. Ζ κειέηε απηή αθνξά θπξίσο πνιχπινθα θηήξηα θαη 

θαηαζθεπέο φπσο είλαη νη γέθπξεο, ηα ηνχλει ην κεηξφ θαη ηα ππφγεηα δίθηπα 

(θαιψδηα θαη ζσιήλεο). Χο κνληέιν εξγαζίαο επηιέρζεθε ε αλαπαξάζηαζε ησλ 

αληηθεηκέλσλ σο πνιχεδξα, δειαδή σο φγθνπο νξηζκέλνπο απφ επίπεδα πξφζσπα 

Κακπχιεο επηθάλεηεο ησλ αληηθεηκέλσλ απηψλ φπσο είλαη νη αγσγνί θαη ηα θαιψδηα 

πξνζεγγίδνληαη κε multi-polylines κε δηακέηξνπο. Γηα ηελ ηερληθή εθαξκνγή, 

επηιέρζεθε σο ιχζε ε ππάξρνπζα  2D δηθηπαθή  πχιε ε νπνία ζα ζπλδέεηαη κε κηα 

λέα 3D Θέαζε (3D Viewer). Απηή ε ιχζε είλαη ε πην εχθνια εθαξκφζηκε θαη απαηηεί 

ειάρηζηεο αιιαγέο, κε βάζε ηε ιεηηνπξγηθφηεηα πνπ ππνζηεξίδεηαη απφ ηελ 

ππάξρνπζα  2D δηθηπαθή  πχιε ( Elizarova, Sapelnikov et al., 2012). Οπζηαζηηθά, 

κειεηήζεθαλ δχν είδνπο πεξηπηψζεσλ. Ζ πξψηε αθνξά πνιχπινθεο 3D θαηαζηάζεηο 

νη νπνίεο είλαη αζπλήζηζηεο θαη κπνξνχλ λα πξνζθέξνπλ πνιιά ζηηο πξαγκαηηθέο 3D 

εγγξαθέο θαη ε δεχηεξε αθνξά 3D ζπλεζηζκέλεο θαηαζηάζεηο φπσο είλαη ηα 

δηακεξίζκαηα. 

χκθσλα κε ηηο απαηηήζεηο ηνπ πξσηνηχπνπ, δεηείηαη έλα παθέην δεδνκέλσλ γηα ηελ 

αλάπηπμε ηεο εθαξκνγήο. Σέηνηα είλαη: 

 Έλαο ηνπνγξαθηθφο ράξηεο θαη έλα ςεθηαθφ κνληέιν εδάθνπο. 

 Κηεκαηνινγηθά ζηνηρεία, πνπ πεξηιακβάλνπλ ηα φξηα θαη ηα ραξαθηεξηζηηθά 

ησλ θηεκαηνινγηθψλ αληηθεηκέλσλ θαη γεσηεκαρίσλ. 

 Πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ηελ θαηάζηαζε εγγξαθήο ησλ αγξνηεκαρίσλ, 

θηεξίσλ, εγθαηαζηάζεσλ θαη θαηαζθεπψλ. 

 Σερληθά έγγξαθα, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ θαηφςεσλ. 

Γηα ηελ ζπγθεθξηκέλε εθαξκνγή επηιέρζεθαλ λα κειεηεζνχλ ηξείο πεξηπηψζεηο: 

1. Σν  θηήξην Teledom. Απηφ είλαη έλα πνιπεπίπεδν θηήξην γξαθείσλ κε έλα 

ππφγεην ρψξν ζηάζκεπζεο θαη πεξηιακβάλεη έλα κεγάιν αξηζκφ κνλάδσλ κε 

δηάθνξνπο ηχπνπο εγγεγξακκέλσλ δηθαησκάησλ. Έλα κέξνο ηνπ πξνεμέρεη 

πάλσ απφ ην δξφκν θαη έλα άιιν κέξνο βξίζθεηαη πάλσ απφ άιιν θηήξην 

γεηηνληθνχ γεσηεκαρίνπ (εηθφλα 29). Μφλν ην ππφγεην εθπξνζσπείηαη εληφο 

ηνπ γεσηεκαρίνπ ζε 2D ράξηε. Οη φξνθνη ηνπ θηεξίνπ βξίζθνληαη είηε ζε 

κνξθή εηθφλαο DWG είηε απνηεινχλ ζθαλαξηζκέλεο εηθφλεο νη πνίεο είλαη 

γεσαλαθεξκέλεο θαηά πξνζέγγηζε απφ θηεκαηνινγηθά ηεκάρηα ή νδνχο 

δξφκσλ. Σν ππφγεην θαη νη δχν πξψηνη φξνθνη αλήθνπλ ζε κηα ηξάπεδα. Ο 

δεχηεξνο ηδηνθηήηεο έρεη ζηελ θηήζε ηνπ κηα ζηήιε ηνπ θηεξίνπ, δειαδή ηνπ 

αλήθεη ν ίδηνο ρψξνο ζε θάζε φξνθν θαη κηζζψλεη θάζε φξνθν ζε 

δηαθνξεηηθνχο ρξήζηεο. Πξέπεη λα αλαθεξζεί φηη ζηε Ρσζία, αλ ε κίζζσζε 

είλαη πάλσ απφ έλα ρξφλν ηφηε απηή πξέπεη λα θαηαγξαθεί. Δπνκέλσο απηφ ην 
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θηήξην δηαζέηεη 20 κνλάδεο νη νπνίεο αλήθνπλ ζε 10 δηαθνξεηηθνχο 

ηδηνθηήηεο. πσο είλαη θαηαλνεηφ, ην ζπγθεθξηκέλν θηήξην είλαη κηα 

εμαηξεηηθά πνιχπινθε θαη αζπλήζηζηε πεξίπησζε πνπ κειεηήζεθε κε κεγάιν 

ελδηαθέξνλ γηα ηελ δεκηνπξγία ηνπ πξνηχπνπ. 

 

Δηθόλα 29: Σν θηήξην Teledom θαη ην πεξηβάιινλ ηνπ (πεγή: Elizarova, 2012) 

2. Έλα ζπγθξφηεκα δηακεξηζκάησλ κε ππφγεην parking. Απηή ε νληφηεηα 

ραξαθηεξίδεηαη απφ κεγάιν αξηζκφ δηθαηνχρσλ, δηαθφξσλ ηχπσλ 

δηθαησκάησλ θαη πεξηνξηζκψλ πνπ έρνπλ θαηαρσξεζεί φπσο είλαη ε 

ηδηνθηεζία, ε κίζζσζε, θ.ιπ. Πεξηιακβάλεη πλεπκαηηθά δηθαηψκαηα γηα 88 

κνλάδεο ζηέγαζεο θαη 7 κνλάδεο γηα κε νηθηαθνχο ζθνπνχο ελψ ν ππφγεηνο 

ρψξνο ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ ηνπο αλήθεη απφ θνηλνχ. Τπάξρνπλ 6 

εγγεγξακκέλεο ππνζήθεο ζε θαηνηθίεο. Σν αγξνηεκάρην ηνπο αλήθεη απφ 

θνηλνχ θαη απνηειεί  ην ιεγφκελν εκηηειή αληηθείκελν (αληηθείκελν ππφ 

θαηαζθεπή) βάζεη ηεο εγγξαθήο. Ζ εηθφλα 30 απνηππψλεη απηή ηελ 

πεξίπησζε. 
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Δηθόλα 30: πγθξόηεκα δηακεξηζκάησλ κε ππόγεην παξθηλγθ (πεγή: Elizarova, 2012) 

3. Έλαο κέζεο πίεζεο αγσγφο θπζηθνχ αεξίνπ. Πεξηιακβάλεη ππφγεηα θαη 

ππεξπςσκέλα ηκήκαηα, θαη  αλήθεη ζηελ εηαηξεία Nizhegorodoblgaz. Ο 

αγσγφο απηφο δηαηξέρεη αξθεηά αγξνηεκάρηα κε δηαθνξεηηθνχο ηδηνθηήηεο. Σν 

ζπλνιηθφ κήθνο απηήο ηεο γξακκήο είλαη 285.7m, κε 12,5m. πάλσ απφ ην 

έδαθνο θαη 273.2m θάησ απφ ην έδαθνο (εηθφλα 31). 

 

Δηθόλα 31: Πεξίπησζε αγσγνύ πίεζεο (πεγή: Elizarova, 2012) 

 

Σν φλνκα ηνπ έξγνπ είλαη «Μνληεινπνίεζε ηνπ 3D Κηεκαηνινγίνπ ζηε Ρσζία» θαη 

δίλεη έκθαζε ζηε δεκηνπξγία ηνπ κνληέινπ ησλ θηεξίσλ. Σν κνληέιν απηφ ζα 
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απνηειεί ηε βάζε γηα ηελ αξρηθή εγγξαθή, ηελ απνζήθεπζε ησλ δεδνκέλσλ, ηελ 

επεμεξγαζία θαη ηελ εθαξκνγή εξσηεκάησλ επί ησλ δεδνκέλσλ. Σν κνληέιν 

εθαξκφζηεθε ζηηο επηιεγκέλεο πεξηπηψζεηο νη νπνίεο αλαθέξζεθαλ κε ζθνπφ λα 

εληνπηζηνχλ θαη λα απνθηεζνχλ νη απαηηνχκελεο γλψζεηο γχξσ απφ ηηο ηερληθέο, 

νξγαλσηηθέο θαη λνκηθέο επηπηψζεηο ηεο ηξηζδηάζηαηεο πιεξνθνξίαο. Πξνθεηκέλνπ 

λα βειηηζηνπνηεζεί ην 3D θηεκαηνινγηθφ πξσηφηππν ρξεζηκνπνηψληαο θαηφςεηο θαη 

πξφζζεηεο πιεξνθνξίεο, ηα 3D κνληέια ησλ θηεξίσλ αλαπηχρζεθαλ έηζη ψζηε λα 

αληαλαθινχλ ηα ραξαθηεξηζηηθά ηνπ φγθνπ ησλ ρψξσλ κε ηελ ηαπηφρξνλε 

απεηθφληζε ησλ αληίζηνηρσλ δηθαηνχρσλ κε ζπκβαηηθά ρξψκαηα (εηθφλα 32). 

 

Δηθόλα 32: ην θηήξην Teledom κε ηα ηξηζδηάζηαηα ηκήκαηα ηνπ ζρεδηαζκέλα ζην Google Sketchup (πεγή: 

Elizarova, 2012) 

Σν πξσηφηππν αλαπηχρζεθε έηζη ψζηε λα ζπγθεληξψζεη ηηο απαηηήζεηο γηα ηε 

ιεηηνπξγηθφηεηα κηαο 3D θηεκαηνινγηθήο ζέαζεο  πνπ ζα κπνξνχζε λα εκθαλίζεη 

ηφζν ηα 3D αληηθείκελα φζν θαη ηηο λνκηθέο θηεκαηνινγηθέο πιεξνθνξίεο  απηψλ ησλ  

αληηθείκελσλ. Σν πξσηφηππν ιεηηνπξγεί κε ηνλ Internet Explorer θαη Firefox ζε 

ζπλδπαζκφ κε κηα πξνέθηαζε (plugin) γηα ηελ νπηηθνπνίεζε θαη ηελ αιιειεπίδξαζε 

κε ηα 3D αληηθείκελα. 

Σν πξσηφηππν ππνζηεξίδεη ηελ επηινγή πνιιαπιψλ ηδηνηήησλ (ην φλνκα ηνπ 

ηδηνθηήηε, id ησλ θηεκαηνινγηθψλ αληηθεηκέλσλ, δηεχζπλζε, θιπ.). Τπάξρεη ε 

επηινγή γηα ηελ εκθάληζε ησλ πξνζσπηθψλ δεδνκέλσλ ή φρη (αλάινγα κε ην 

δηθαίσκα πξφζβαζεο ηνπ ρξήζηε), εκθάληζεο/απνθξχςεο επίπεδσλ, φπσο ζηνλ 2D 

θηεκαηνινγηθφ ράξηε,  θαη εκθάληζεο/απφθξπςεο ζηνηρείσλ ζην 3D κνληέιν φπσο 
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θαηφςεηο, ηνίρνπο ή φια ηα ζηνηρεία πνπ δελ έρνπλ επηιεγεί απφ ηνλ ρξήζηε εθείλε ηε 

ζηηγκή. Γηα θάζε 3D αληηθείκελν, κηα ζχλδεζε κε κηα θσηνγξαθία ή web ζειίδα 

κπνξνχλ λα ζπκπεξηιακβάλεηαη.  

Μέζα απφ ηελ δηαδηθαζία πινπνίεζεο απηήο ηεο εξγαζίαο πξνέθπςε φηη φηαλ έλα λέν 

3D λνκηθφ αληηθείκελν θαηαγξάθεηαη ζηε βάζε δεδνκέλσλ απηφ πξέπεη λα 

νπηηθνπνηεζεί θαη λα ειεγρζεί γηα ηελ αθξίβεηα ηνπ, εάλ είλαη θιεηζηφ πνιχγσλν θαη 

αλ επηθαιχπηεηαη κε άιια εγγεγξακκέλα 3D λνκηθά αληηθείκελα. Απηφο ν έιεγρνο 

είλαη απαξαίηεηνο γηα ηελ ζπλνρή θαη ηελ πνηφηεηα ηνπ κνληέινπ. Γηα λα είλαη εθηθηφ 

απηφ πξέπεη νπσζδήπνηε λα ππάξρεη βάζε δεδνκέλσλ κε γεσαλαθεξκέλεο 3D 

αλαπαξαζηάζεηο ησλ πξνεγνχκελσλ θαηαγεγξακκέλσλ 3D δηθαησκάησλ.  

Δπίζεο, ζχκθσλα κε ηελ εθαξκνγή πνπ έγηλε είλαη εθηθηφ λα δηαηππσζνχλ θάπνηεο 

θαηεπζπληήξηεο γξακκέο πξνθεηκέλνπ λα πξνζδηνξηζζεί ν ηξφπνο κε ηνλ νπνίν ζην 

κέιινλ κπνξνχλ λα εγγξάθνληαη ηα 3D γεσηεκάρηα ζηε Ρσζία. Έηζη: 

 Πξέπεη λα παξέρνληαη ζε ηα 3D νηθφπεδα ζε κνξθή PDF θαζψο θαη ηα 3D 

δεδνκέλα ζχκθσλα κε ην ππνζηεξηδφκελν LADM. 

 Σν 3D πνιχεδξν είλαη ηθαλνπνηεηηθφ γηα ηα θαλνληθά γεσηεκάρηα. 

 Γηα ηα 3D γξακκηθά νηθφπεδα θαζψο θαη γηα ηνπο ζσιήλεο ζα πξέπεη αλ 

ππάξρεη σο πξφζζεηε πιεξνθνξία κηα επηζπλαπηφκελε δηάκεηξνο ή χςνο ή 

πιάηνο. 

 Νέα 3D νηθφπεδα πνπ αλήθνπλ ζε πνιιαπιέο αγξνηεκάρηα απνηεινχλ κηα 

κεηαβίβαζε ηεο θπξηφηεηαο. 

 Έλα 3D νηθφπεδν παίξλεη έλα (πξνζσξηλφ) ID θαη φγθν (m3). 

 Χο παξαπνκπή, απαηηνχληαη ηα αθφινπζα ηνπνγξαθηθά αληηθείκελα: 3D 

θηίξηα (δσκάηηα), δξφκνη, αγσγνί θαη θαιψδηα θαη νη ζρεηηθέο επηθάλεηεο κε 

ηα χςε ηνπο. 

 Αθξίβεηα ελφο 3D αληηθεηκέλνπ είλαη ίζε κε ελφο 2D αληηθεηκέλνπ (15 cm). 

Μία πιεπξηθή επηθάλεηα πξέπεη λα είλαη 15 cm εληφο κίαο νξηδφληηαο 

επηθάλεηαο. 

 Τςνκεηξηθέο (z) ζπληεηαγκέλεο: απαηηνχληαη νη απφιπηεο ελψ νη ζρεηηθέο 

είλαη πξναηξεηηθέο. 

 Οη θακπχιεο επηθάλεηεο ζα πξέπεη λα πξνζεγγηζηνχλ απφ πνιιαπιέο αθκέο. 

 

1.15 Σερληθέο πξνδηαγξαθέο Κηεκαηνινγίνπ 
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θνπφο ησλ θηεκαηνγξαθήζεσλ ησλ αζηηθψλ θέληξσλ, ησλ αγξνηηθψλ εθηάζεσλ θαη 

ησλ ινηπψλ πεξηνρψλ ηεο ρψξαο είλαη ε ζχληαμε ησλ θηεκαηνινγηθψλ δηαγξακκάησλ 

θαη ησλ θηεκαηνινγηθψλ θχιισλ θαη πηλάθσλ ζε ςεθηαθή κνξθή πνπ απαηηνχληαη 

γηα ηε δεκηνπξγία θαη ηε ιεηηνπξγία ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ ζε νιφθιεξε ηελ 

ρψξα. Σν απνηέιεζκα ηεο επεμεξγαζίαο ηεο ρσξηθήο πιεξνθνξίαο πνπ ζπιιέγεηαη 

θαηά ηελ δηάξθεηα ηεο θηεκαηνγξάθεζεο έσο ηελ αλάξηεζε θαη έσο ηελ πεξαίσζε 

ηεο θηεκαηνγξάθεζεο απεηθνλίδεηαη αληίζηνηρα ζηα πξνζσξηλά θαη ζηα ηειηθά 

θηεκαηνινγηθά δηαγξάκκαηα. Σα θηεκαηνινγηθά δηαγξάκκαηα ζα πξέπεη λα 

απεηθνλίδνπλ ην ζχλνιν ησλ γεσηεκαρίσλ / αθηλήησλ πνπ πεξηιακβάλνληαη ζηνπο 

θηεκαηνινγηθνχο πίλαθεο. Ζ ρσξηθή πιεξνθνξία απεηθνλίδεηαη ζηα θηεκαηνινγηθά 

δηαγξάκκαηα αλεμαξηήησο θιίκαθαο ππφ ηελ κνξθή: 

  

 γξακκηθψλ ζηνηρείσλ: Απηή ε πεξίπησζε απνηειείηαη απφ έλα ζχλνιν 

γξακκψλ θαη ρξεζηκνπνηείηαη φηαλ επηηξέπεηαη λα ππάξρνπλ θελά φπσο 

αζπλέρεηεο κεηαμχ ησλ νξίσλ. Σέηνηα είλαη φξηα δνπιεηψλ, εηδηθά 

ηδηνθηεζηαθά αληηθείκελα, φξηα γεσηεκαρίσλ θ.α. 

 

 θεηκέλνπ: νη ρσξηθέο ελφηεηεο δελ πεξηγξάθνληαη κε ζπληεηαγκέλεο αιιά 

ιεθηηθά ζε ζπλάξηεζε κε ηελ απφζηαζε, ηελ δηεχζπλζε απφ ζεκεία 

ελδηαθέξνληνο. Σέηνηα είλαη θσδηθνί γεσηεκαρίσλ, θηεκαηνινγηθψλ ελνηήησλ 

θαη ηνκέσλ, θσδηθνί θηεξίσλ, ηνπσλχκηα, νλνκαζίεο νδψλ, Σνπηθψλ 

δηακεξηζκάησλ, λνκψλ θιπ. 

 

 ζεκεηαθψλ ζηνηρείσλ: πεξηιακβάλεη ηηο ζπληεηαγκέλεο ζεκείσλ αλαθνξάο. 

Αλαθέξεηαη θαη αλαπαξηζηά θηίζκαηα, απηνηειή ζεκεηαθά εηδηθά 

ηδηνθηεζηαθά αληηθείκελα, θηίξηα ππφ θαηαζθεπή, ζεκεία ελδηαθέξνληνο,  

αξραία κλεκεία, πιαηείεο. 

 

 ζρεδίνπ: πξφθεηηαη γηα έλα απιφ ζρέδην θαη ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηελ 

αλαπαξάζηαζε ηεο ρσξηθήο ελφηεηαο φηαλ δελ είλαη δηαζέζηκε θάπνηα 

θαιχηεξε πεξηγξαθή. 

 

 πνιπγσληθψλ ζηνηρείσλ: ρξεζηκνπνηείηαη φηαλ θάζε ρσξηθή ελφηεηα 

θαηαγξάθεηαη σο μερσξηζηή νληφηεηα. κσο δελ ππάξρεη θάπνηα ηνπνινγηθή 

ζχλδεζε κεηαμχ ησλ γεηηνληθψλ ρσξηθψλ ελνηήησλ.  

 

 ηνπνινγηθψλ ζηνηρείσλ: απνηεινχλ κηα ζπλερή ηνπνινγηθή δνκή, ρσξίο θελά, 

επηθαιχςεηο θαη ηνκέο. Υξεζηκνπνηείηαη φηαλ νη ρσξηθέο ελφηεηεο ζπλδένληαη 

κέζσ ησλ κεηαμχ ηνπο νξίσλ. Μηα ηνπνινγηθή ρσξηθή ελφηεηα, είλαη 

θσδηθνπνηεκέλε ζε ζπλάξηεζε κε ηα φξηα ηεο θαη θάζε θνηλφ φξην κεηαμχ δχν 

ηέηνησλ ελνηήησλ απνζεθεχεηαη κφλν κηα θνξά. 
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Σα ςεθηαθά δηαγξάκκαηα θαηά ην παξειζφλ ζπληάζζνληαλ κε αθξίβεηα πνπ 

αληηζηνηρνχζε ζε θιίκαθα 1: 1000 γηα αζηηθέο θαη πεξηαζηηθέο πεξηνρέο ζε θιίκαθα 

1:5000 γηα αγξνηηθέο πεξηνρέο ζε θιίκαθεο 1: 10000 ή 1: 20000 γηα ηηο ππφινηπεο 

πεξηνρέο. Οη ρξεζηκνπνηνχκελεο κέζνδνη απνηχπσζεο ήηαλ ηφζν νη επίγεηεο φζν θαη 

θσηνγξακκεηξηθέο κέζνδνη. χκθσλα κε ην ΦΔΚ 639 Β’/19.7.1995 :  

Ζ ζχληαμε ησλ ςεθηαθψλ θηεκαηνινγηθψλ δηαγξακκάησλ ζε αζηηθέο θαη πεξηαζηηθέο 

πεξηνρέο ζηεξηδφηαλ ζε ηνπνγξαθηθά ππφβαζξα θιίκαθαο 1: 1000, ηα νπνία, θαηά ηελ 

θξίζε ηνπ ΟΚΥΔ, θαη χζηεξα απφ πξφηαζε ηνπ αλαδφρνπ ήηαλ : 

(α) θσηνγξακκεηξηθά δηαγξάκκαηα, ζε ςεθηαθή κνξθή 

(β) ηνπνγξαθηθά δηαγξάκκαηα κε επίγεηεο ηνπνγξαθηθέο κεζφδνπο, ζε ςεθηαθή 

κνξθή. 

(γ) ππάξρνληα αμηφπηζηα ηνπνγξαθηθά δηαγξάκκαηα, ηα νπνία είραλ ζπληαρζεί κε 

επίγεηεο ή κε θσηνγξακκεηξηθέο κεζφδνπο. 

(δ) ππάξρνληα αμηφπηζηα θηεκαηνγξαθηθά δηαγξάκκαηα πνπ είραλ ζπληάρζεθαλ 

ζηα πιαίζηα ζπλαθψλ δξαζηεξηνηήησλ (π.ρ. πξάμεηο εθαξκνγήο ηεο ΔΠΑ). 

Ζ ζχληαμε ησλ θηεκαηνινγηθψλ δηαγξακκάησλ ζε αγξνηηθέο πεξηνρέο ζηεξηδφηαλ, 

αλάινγα κε ηελ κνξθνινγία ηνπ εδάθνπο θαη ηα δηαηηζέκελα ζηνηρεία, ζε 

ηνπνγξαθηθά ππφβαζξα θιίκαθαο 1: 5000 ηα νπνία, θαηά ηελ θξίζε ηνπ ΟΚΥΔ θαη 

χζηεξα απφ πξφηαζε ηνπ αλαδφρνπ ήηαλ: 

(α) θσηνγξακκεηξηθά δηαγξάκκαηα ζε ςεθηαθή κνξθή 

(β) ςεθηαθνί νξζνθσηνράξηεο 

(γ) ππάξρνληα αμηφπηζηα ηνπνγξαθηθά δηαγξάκκαηα 

(δ) ππάξρνληα αμηφπηζηα θηεκαηνγξαθηθά δηαγξάκκαηα. 

Ζ γεσκεηξηθή αθξίβεηα ησλ ηνπνγξαθηθψλ ππνβάζξσλ θαη ησλ θηεκαηνινγηθψλ 

δηαγξακκάησλ ειεγρφηαλ σο πξνο ηα ζθάικαηα απνηχπσζεο ζεκείσλ πνπ ήηαλ 

επθξηλή ζηα ππφβαζξα θαη θαιά πξνζδηνξηζκέλα ζην έδαθνο.  

Οη κέγηζηεο επηηξεπφκελεο ηηκέο απνθιίζεσλ κεηαμχ ησλ ςεθηαθψλ θαη ησλ 

κεηξεκέλσλ ζην πεδίν κεγεζψλ ζπληεηαγκέλσλ θαη απνζηάζεσλ (αλνρέο – Uo) είραλ 

σο εμήο :  

Κλίμακα Ανοχή Uo (μ) 

1: 1000 0,40 
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1: 2000 0,80 

1: 5000 2,00 

1: 10000 4,00 

 

Σν κέζν επηηξεπηφ ηεηξαγσληθφ ζθάικα (Μν) πξνζέγγηδε ηηο παξαπάλσ ηηκέο γηα έλα 

ζρεηηθά κηθξφ πιήζνο κεηξήζεσλ ειέγρνπ (π.ρ. n=8), θαη ζχκθσλα κε ηηο Σερληθέο 

Πξνδηαγξαθέο, δινόταν από τον εμπειρικό τφπο: 

Μο = 1,032*Uo*
√    

√  
 

Με ην Γ’ ΚΠ αμηνπνηνχληαη νη πξφζθαηεο εμειίμεηο ηεο ηερλνινγίαο έηζη ψζηε λα  

νξγαλσζεί θαη λα πξνεηνηκαζηεί απνηειεζκαηηθφηεξα θαη νηθνλνκηθφηεξα ε ζπλέρηζε 

θαη νινθιήξσζε ηεο ζχληαμεο ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ ζηε Υψξα. Έηζη, εθηφο 

απφ ηηο ζπλεζηζκέλεο δηαδηθαζίεο απνηχπσζεο (επίγεηεο, θσηνγξακκεηηθέο) 

ρξεζηκνπνηείηαη θαη ην HEPOS. Απηφ, απνηειεί έλα Διιεληθφ ζχζηεκα εληνπηζκνχ 

ην νπνίν ρξεζηκνπνηεί ηερλνινγίεο GPS γηα λα πξνζδηνξίζεη ηηο ζπληεηαγκέλεο ησλ 

ζεκείσλ ζε κηθξφ ρξνληθφ δηάζηεκα, κε κηθξφ θφζηνο θαη κε κεγάιε αθξίβεηα (2-4 

cm ζε πξαγκαηηθφ ρξφλν) γηα θάζε κέηξεζε. 

χκθσλα κε ην ΦΔΚ 3370 Β’/17.12.2012, νη γεσκεηξηθέο αθξίβεηεο γηα ηα Διιεληθά 

πξφηππα αθνινπζνχλ πιένλ ηα εμήο: 

Σα θηεκαηνινγηθά δηαγξάκκαηα πξέπεη λα απεηθνλίδνπλ ηα φξηα ησλ γεσηεκαρίσλ κε 

ηε γεσκεηξηθή αθξίβεηα ηνπ αληίζηνηρνπ ηχπνπ δηαγξάκκαηνο. Ζ αθξίβεηα ειέγρεηαη 

σο πξνο ηα ζθάικαηα ζηελ απνηχπσζε ησλ ζεκείσλ πινπνηεκέλσλ νξίσλ ηα νπνία 

είλαη επθξηλή θαη ζαθψο πξνζδηνξηζκέλα ζην έδαθνο. πγθεθξηκέλα, ζηηο αζηηθέο   

πεξηνρέο ηζρχεη φηη ε επηζπκεηή αθξίβεηα είλαη RMSEx≤ 0.40m, RMSEy≤ 0.40m, 

RMSExy≤ 0.56m θαη απφιπηε αθξίβεηα ≤0,98 γηα επίπεδν εκπηζηνζχλεο 95% θαη γηα 

θιίκαθα 1/1000. Γηα ηηο αγξνηηθέο πεξηνρέο ηζρχεη φηη ε επηζπκεηή αθξίβεηα γηα 

θιίκαθα 1/5000 είλαη RMSEx≤ 1.00m, RMSEy≤ 1.00m, RMSExy≤ 1.41m θαη 

απφιπηε αθξίβεηα ≤2,45 γηα επίπεδν εκπηζηνζχλεο 95%.    Ζ γεσκεηξηθή αθξίβεηα 

αλάινγα κε ηνλ ηχπν θηεκαηνινγηθνχ δηαγξάκκαηνο απεηθνλίδεηαη ζηνλ πίλαθα πνπ 

αθνινπζεί ζηνλ νπνίν ζπλνςίδνληαη φιεο νη απαηηήζεηο νξηδνληηνγξαθηθήο αθξίβεηαο 

(ρ,ς) νη νπνίεο πξέπεη λα πιεξνχληαη απφ ηα θηεκαηνινγηθά δηαγξάκκαηα 

πξνθεηκέλνπ λα γίλνπλ απνδεθηά απφ ηελ ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ Α.Δ. Πξέπεη λα 

ζεκεησζεί φηη δελ ππάξρνπλ απαηηήζεηο αθξηβείαο σο πξνο ηελ ζπληεηαγκέλε ηνπ 

πςνκέηξνπ (z). Γηα ηηο πεξηπηψζεηο εθείλεο φπνπ απφ ηνπο παξαπάλσ ειέγρνπο 

πξνθχπηεη φηη δελ ηθαλνπνηνχληαη νη δεηνχκελεο αθξίβεηεο, ηα παξαδνηέα ρσξηθά 

θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία απνξξίπηνληαη θαη δεηείηαη απφ ηνλ αλάδνρν ε δηφξζσζε θαη 

επαλππνβνιή ηνπο. 
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Σν ηξηζδηάζηαην Κηεκαηνιφγην, γηα λα δεκηνπξγεζεί θαη λα εθαξκνζηεί, απαηηεί ηελ 

δηαηχπσζε ελφο ζπλφινπ θαλφλσλ πνπ πξέπεη λα αθνινπζεζνχλ ψζηε απηή λα είλαη 

εθηθηή. Γηα θάζε ρψξα ινηπφλ, πξέπεη λα είλαη γλσζηέο νη πξνδηαγξαθέο αθξηβείαο 

ησλ ζπληεηαγκέλσλ νη νπνίεο είλαη απνδεθηέο πξνθεηκέλνπ λα δεκηνπξγεζνχλ 3D 

κνληέια ζχκθσλα κε απηέο. 

πλεπψο, νη πξνδηαγξαθέο ηνπ ηξηζδηάζηαηνπ Κηεκαηνινγίνπ πξέπεη λα ππαθνχνπλ 

ζε απηέο πνπ έρνπλ νξηζηεί νξηδνληηνγξαθηθά γηα ην δηζδηάζηαην Κηεκαηνιφγην. 

Δθφζνλ κέρξη ζηηγκήο δελ έρεη θαηνρπξσζεί  λνκηθά ε απφδνζε ηεο ηξίηεο δηάζηαζεο 

δελ ππάξρεη πξφβιεςε ησλ ζρεηηθψλ ηηκψλ πνπ είλαη απνδεθηέο γηα ην χςνο. Παξφια 

απηά είλαη πνιχ ζεκαληηθφ, θαζψο απφ απηφ εμαξηάηαη ν ζσζηφο ππνινγηζκφο ηνπ 

φγθνπ ησλ θηεξίσλ θαη θαηά ζπλέπεηα ε θαηαγξαθή θαη ε θαηνρχξσζε ησλ 

δηθαησκάησλ.  

Πίλαθαο 2: Κξηηήξηα Γεσκεηξηθήο Αθξίβεηαο ησλ Κηεκαηνινγηθώλ δηαγξακκάησλ 

(ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ ΑΔ,2007) 

 Δίδνο Διέγρνπ Αζηηθέο Πεξηνρέο Αγξνηηθέο Πεξηνρέο 

1. RMSExy, φπσο απηφ 

πξνθχπηεη απφ ηε 

ζχγθξηζε ζεκείσλ 

γλσζηψλ πληεηαγκέλσλ 

ζην έδαθνο κε ηηο 

ζπληεηαγκέλεο ησλ ίδησλ 

ζεκείσλ ζηα 

θηεκαηνινγηθά 

δηαγξάκκαηα. 

RMSEx≤ 0.40m 

RMSEy≤ 0.40m 

RMSExy≤ 0.56m 

RMSEx≤ 1.00m 

RMSEy≤ 1.00m 

RMSExy≤ 1.41m 

2. Απφιπηε αθξίβεηα Απφιπηε αθξίβεηα 

≤0,98 (RMSExy * 

1.73 m) γηα επίπεδν 

εκπηζηνζχλεο 95% 

Απφιπηε αθξίβεηα 

≤2,45 (RMSExy * 1.73 

m) γηα επίπεδν 

εκπηζηνζχλεο 95% 
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2. Σο ςύςτημα LiDAR και οι δυνατότητεσ του1 

  

                                                           
1
 Σν θεθάιαην απηφ βαζίδεηαη θαηά θχξην ιφγν ζηελ δηδαθηνξηθή δηαηξηβή ηεο Α. Πφζνπ (2012) 
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2.1 Γεληθά ραξαθηεξηζηηθά ηνπ ζπζηήκαηνο LiDAR  

Ζ ηερλνινγία LiDAR (Light Detection And Ranging) είλαη κηα απφ ηηο πην πξφζθαηεο 

κεζφδνπο ζπιινγήο ηξηζδηάζηαηεο πιεξνθνξίαο γηα ηελ θπζηθή γήηλε επηθάλεηα αιιά 

θαη γηα άιια αληηθείκελα ελδηαθέξνληνο. Σα ηδηαίηεξα πιενλεθηήκαηά ηεο ηελ έρνπλ 

θαηαηάμεη σο κηα απφ ηηο ζεκαληηθφηεξεο ζχγρξνλεο ηερλνινγίεο απφθηεζεο 

γεσρσξηθψλ δεδνκέλσλ. Σα ζπζηήκαηα LiDAR αλήθνπλ ζηελ θαηεγνξία ησλ 

ελεξγψλ ηειεπηζθνπηθψλ ζπζηεκάησλ θαη εηδηθφηεξα ζε απηήλ ησλ εθπεκπφκελσλ 

παικψλ laser. Βαζηδφκελα ζηε γλσζηή ηερληθή ηεο κέηξεζεο ηνπ ρξφλνπ πνπ 

κεζνιαβεί κεηαμχ ηεο εθπνκπήο ηνπ παικνχ laser θαη ηεο επηζηξνθήο ηνπ, 

επηηπγράλνπλ ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο απφζηαζεο κεηαμχ ηνπ θέληξνπ ηεο ζπζθεπήο θαη 

ηνπ εθάζηνηε ζεκείνπ αλάθιαζεο. 

Γχν απφ ηα ζπρλά αλαθεξφκελα ραξαθηεξηζηηθά ηνπ LiDAR είλαη ε κεγάιε 

ππθλφηεηα ησλ ζεκείσλ θαη ε επηηπγραλφκελε κεγάιε ρσξηθή αθξίβεηα. Δλδεηθηηθά, 

ζεσξψληαο ζπλερφκελε ιεηηνπξγία ηνπ laser θαη 97% πηζαλφηεηα θαιήο επηζηξνθήο 

γηα θάζε παικφ, ζε κηα ψξα ζπιινγήο δεδνκέλσλ κε 50kHz ζπρλφηεηα παικψλ 

(δειαδή 50000 εθπνκπέο ην δεπηεξφιεπην), ην ζχζηεκα ζπιιέγεη 175 εθαηνκκχξηα 

ζεκεία. Οη Baltsavias (1999b), Maas (2002) θαη Shrestha et al. (1999) αλαθέξνπλ φηη 

ε πςνκεηξηθή αθξίβεηα ζην έδαθνο είλαη ηεο ηάμεο ησλ 15cm ή θαη θαιχηεξε, ελψ 

αληίζεηα ε νξηδνληηνγξαθηθή αθξίβεηα είλαη δχζθνιν κελ λα πνζνηηθνπνηεζεί, γεληθψο 

δε είλαη ιίγν ρεηξφηεξε απφ ηελ θαηαθφξπθε. Ο φγθνο ησλ δεδνκέλσλ είλαη πξνθαλψο 

πνιχ κεγάινο θαη γηα απηφ ε δηαρείξηζε ησλ αξρείσλ πνπ δεκηνπξγνχληαη θαη νη 

ηξφπνη αληαιιαγήο θαη επεμεξγαζίαο ηνπο απνηεινχλ ζεκαληηθφ αληηθείκελν κειέηεο. 

Σν ζχζηεκα ηνπ LiDAR πεξηέρεη ην  χζηεκα πινήγεζεο (IMU, POS) πνπ 

απνηειείηαη απφ χζηεκα Δληνπηζκνχ Θέζεο (GPS) θαη Αδξαλεηαθφ χζηεκα 

Πινήγεζεο (INS). Δπίζεο δηαζέηεη Δπίγεηνπο ζηαζκνχο GPS. ηελ εηθφλα 33, 

απεηθνλίδεηαη ε βαζηθή ηδέα ηνπ ζπλδπαζκνχ LiDAR, GPS, INS. Απφ ηνλ ζπλδπαζκφ 

ησλ 3D δηαλπζκάησλ απφζηαζεο, κε ηελ ζέζε θαη ηνλ πξνζαλαηνιηζκφ ηνπ δέθηε λα 

πξνέξρνληαη απφ ην ζχζηεκα πινήγεζεο GPS/INS, ππνινγίδνληαη νη ζπληεηαγκέλεο 

X, Y θαη Z ησλ ζεκείσλ πνπ αλαθινχλ ηελ δέζκε. Αληίζηνηρα ζηελ εηθφλα 34 

απεηθνλίδνληαη νη βαζηθέο παξάκεηξνη ελαέξηαο ζάξσζεο δειαδή ην χςνο πηήζεο Ζ, 

ε γσλία ζάξσζεο ζmax θαη ην πιάηνο ηεο ισξίδαο ζάξσζεο SW (swath width) (Πφζνπ 

2012). 
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Δηθόλα 33: πλδπαζκόο LiDAR, GPS, INS 

 

 

Δηθόλα 34: βαζηθέο παξάκεηξνη ελαέξηαο 

ζάξσζεο 

 

 

Σν ζχζηεκα πνπ αλαθέξζεθε παξνπζηάδεη νξηζκέλνπο ζνξχβνπο νη νπνίνη ζε θάζε 

κειέηε πξέπεη λα ιακβάλνληαη ππφςε. Γηα παξάδεηγκα ν ζφξπβνο ζηνλ 

πξνζαλαηνιηζκφ απφ GPS/INS επηδξά ζεκαληηθά ζηελ πεξηνρή ηνπ λαδίξ θαη 

ιηγφηεξν ζηηο πεξηνρέο εθηφο λαδίξ. πγθεθξηκέλα αλαθέξεηαη ε επίδξαζε ηνπ 

ζνξχβνπ ηνπ ζπζηήκαηνο LiDAR ζην ζεκεηνζχλνιν. 

 Ο ζφξπβνο ηνπ GPS νδεγεί ζε νκνηφκνξθν επίπεδν ζνξχβνπ ζην ζχλνιν 

ηνπ ζεκεηνζπλφινπ LiDAR. Δπίζεο ε επίδξαζε είλαη αλεμάξηεηε απφ ην 

χςνο πηήζεο θαη ηελ γσλία ζάξσζεο. 

 Ο γσληαθφο ζφξπβνο (ζηνλ πξνζαλαηνιηζκφ LiDAR ή ζηελ γσλία ηνπ 

θαηφπηξνπ) είλαη απηφο πνπ επεξεάδεη πεξηζζφηεξν ηηο νξηδνληηνγξαθηθέο 

ζπληεηαγκέλεο απφ φ,ηη ηηο θαηαθφξπθεο. Ζ επίδξαζε απηή εμαξηάηαη απφ 

ην χςνο πηήζεο θαη ηελ γσλία ζάξσζεο.  

 Ο ζφξπβνο ζηελ κέηξεζε ηεο απφζηαζεο επηδξά θπξίσο ζηελ θαηαθφξπθε 

ζπληζηψζα. Ζ επίδξαζε είλαη αλεμάξηεηε απφ ην χςνο πηήζεο αιιά 

εμαξηάηαη απφ ηελ γσλία ζάξσζεο. 

 

Ζ απφζηαζε ζάξσζεο (D) κεηαμχ ηνπ απνζηαζηνκέηξνπ laser θαη ηνπ αληηθεηκέλνπ 

δίλεηαη απφ ηελ ζρέζε (1.1), φπνπ c είλαη ε ηαρχηεηα ηνπ θσηφο θαη tL ν ρξφλνο πνπ 

απαηηείηαη γηα λα δηαλχζεη ν παικφο ηελ απφζηαζε. Οη απνζηάζεηο ππνινγίδνληαη κε 

αθξίβεηα απφ ην πιήξεο ρξνληθφ ηαμίδη ησλ παικψλ laser πνπ εθπέκπνληαη απφ ηνλ 
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δέθηε, αλαθιψληαη ζην έδαθνο ή ζε αληηθείκελν επί ηεο επηθάλεηαο ηνπ εδάθνπο θαη 

επηζηξέθνπλ ζηνλ δέθηε:  LtcD 
2

1

     ( 1.1)
 

Σν LiDAR απνηειεί έλαλ ελαιιαθηηθφ δέθηε, ν νπνίνο παξάγεη δεδνκέλα πνπ δελ 

ήηαλ δπλαηφ λα απνθηεζνχλ κέρξη ηελ εκθάληζή ηνπ. Γελ θηινδνμεί λα 

αληηθαηαζηήζεη ηνπο ζπκβαηηθνχο δέθηεο (π.ρ. Μεραλέο αεξνθσηνγξαθίζεσλ), αιιά 

ιεηηνπξγεί ζπκπιεξσκαηηθά. Ζ θαηαγξαθή ηνπ «πξψηνπ παικνχ» επηηξέπεη ηελ 

απνηχπσζε ησλ ςειφηεξσλ αληηθεηκέλσλ, ελψ ε θαηαγξαθή ηνπ «ηειεπηαίνπ 

παικνχ» ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηελ απνηχπσζε ηνπ εδάθνπο. Πξέπεη λα ζεκεησζεί φηη 

γηα κεγάιεο γσλίεο ζάξσζεο νη αθηίλεο laser παγηδεχνληαη ζηε βιάζηεζε κε 

απνηέιεζκα λα είλαη αδχλαην λα παξαρζεί DEM ηνπ εδάθνπο ζηηο ζέζεηο απηέο, 

δεδνκέλνπ φηη δελ ππάξρνπλ ζρεηηθέο κεηξήζεηο. Σα πξσηνγελή δεδνκέλα πνπ 

παξάγνληαη κέζσ απηήο ηεο δηαδηθαζίαο είλαη ζεκεία XYZ. Οη δηάθνξεο εθαξκνγέο 

έδεημαλ φηη ε αθξίβεηα πνπ παξέρνπλ πςνκεηξηθά είλαη 0.05-0.15 m ελψ 

νξηδνληηνγξαθηθά 0.30-1.00 m. 

Μηα πεξίπησζε πνιιαπιψλ επηζηξνθψλ απφ έλαλ κνλαδηθφ παικφ κπνξεί λα ζπκβεί 

φηαλ κηα δέζκε θηάλεη ζηελ νξνθή ελφο θηεξίνπ. Δάλ ν  παικφο είλαη αξθεηά επξχο, 

ηφηε έλα κέξνο ηνπ κπνξεί λα ρηππήζεη ζηελ άθξε ηεο ζηέγεο ηνπ ζπηηηνχ θαη ε 

ππφινηπε λα θαηαιήμεη ζην έδαθνο. Ο αληρλεπηήο ηεο επηζηξεθφκελεο δέζκεο 

θαηαγξάθεη κηα αλάθιαζε απφ ηελ ζηέγε θαη κηα απφ ην έδαθνο ηαπηφρξνλα, 

παξέρνληαο ηαπηφρξνλα δπν δηαθνξεηηθά πςφκεηξα απφ έλαλ κφλν παικφ. Σα 

πςφκεηξν πνπ παξάγεηαη απφ ηελ νξνθή απνηειεί ηνλ πξψην παικφ ελψ ην πςφκεηξν 

πνπ παξάγεηαη απφ ην έδαθνο απνηειεί ηνλ ηειεπηαίν παικφ. 

ε κηα δαζηθή πεξηνρή ε θαηάζηαζε είλαη πεξηζζφηεξν πνιχπινθε θαζψο ε δέζκε 

απφ ην laser ζα έρεη πνιιέο επηζηξνθέο έσο φηνπ θαηαθέξεη λα θηάζεη ζην έδαθνο. Ζ 

πξψηε επηζηξνθή ζεσξείηαη φηη ζα έξζεη απφ ηελ θνξπθή ησλ δέληξσλ, νη επφκελεο 

απφ ηα θιαδηά θαη ηελ βιάζηεζε θαη ίζσο ε φγδνε επηζηξνθή λα είλαη απηή απφ ην 

έδαθνο. Κάπνηεο θνξέο, πνπ ε βιάζηεζε είλαη πην ππθλή ε δέζκε ηνπ θσηφο δε ηελ 

δηαπεξλά θη έηζη δελ θηάλεη ζην έδαθνο.  
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Δηθόλα 35:πνιιαπιέο επηζηξνθέο από έλαλ παικό 

 

Ζ δηαδηθαζία ελαέξηαο ζάξσζεο κε LiDAR πνπ πεξηιακβάλεη ηνλ πξνγξακκαηηζκφ 

πηήζεο, ηελ επηινγή ηνπ θαηάιιεινπ ζπζηήκαηνο ζάξσζεο, ηελ επεμεξγαζία θαη ηελ 

απνζήθεπζε ησλ δεδνκέλσλ, ζε ζπλάξηεζε κε ηηο ζπλερείο βειηηψζεηο πνπ 

ιακβάλνπλ ρψξα κε ηελ πάξνδν ηνπ ρξφλνπ, είλαη ζέκαηα πνπ απαζρνινχλ εδψ θαη 

πνιιά ρξφληα ηνπο κειεηεηέο θαη ηνπο ρξήζηεο, θαζψο αληαλαθινχλ ηηο δπλαηφηεηεο 

αθξίβεηαο ηνπ ηειηθνχ πξντφληνο αιιά θαη ην θφζηνο απφθηεζήο ηνπ. Οη πιαηθφξκεο 

πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη εμαξηψληαη απφ ηελ έθηαζε θαη ην αλάγιπθν ηεο πεξηνρήο 

ζάξσζεο θαη κπνξεί λα είλαη αεξνζθάθε, ειηθφπηεξα ή θαη δνξπθφξνη. Ζ αχμεζε ηνπ 

αληαγσληζκνχ κεηαμχ ησλ θαηαζθεπαζηψλ νδήγεζε ζηε ζεκαληηθή κείσζε ηνπ 

θφζηνπο απφθηεζεο ζπζηεκάησλ LiDAR, θαζηζηψληαο ηελ ηερλνινγία απηή σο κηα 

νηθνλνκηθή πεγή δεδνκέλσλ αθφκα θαη γηα νιφθιεξεο πεξηθέξεηεο ή θαη ρψξεο. 

ην ζηάδην ηνπ πξνγξακκαηηζκνχ πηήζεο απνθαζίδεηαη ε ππθλφηεηα ησλ ζεκείσλ 

πνπ είλαη αλαγθαία αλάινγα  κε ηελ εθαξκνγή πνπ ζα γίλεη, ηνλ ηχπν βιάζηεζεο, ηνλ 

ηχπν εδάθνπο θαη θάπνησλ ραξαθηεξηζηηθψλ ηεο πεξηνρήο. Γηα παξάδεηγκα ζηελ 

πεξίπησζε έληνλεο βιάζηεζεο ηα ζεκεία ζπιιέγνληαη κε πςειή ππθλφηεηα έηζη 

ψζηε λα απμεζεί ε πηζαλφηεηα απφθηεζεο ζεκείσλ πάλσ ή θνληά ζην έδαθνο. 

Δπίζεο, γηα ηηο αλαπηπγκέλεο αζηηθέο πεξηνρέο ζπιιέγνληαη ζεκεία κε πςειή 

ππθλφηεηα ψζηε λα πξνζδηνξηζζνχλ φζν γίλεηαη θαιχηεξα νη θαηαζθεπέο θαη ε 
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επηθάλεηα ηνπ εδάθνπο. θνπφο είλαη λα δηαηεξεζνχλ ηα ζεκεία εθείλα πνπ είλαη 

απαξαίηεηα ζε αξηζκφ θαη απνιχησο ρξήζηκα γηα ηελ νπηηθνπνίεζε ηνπ επηζπκεηνχ 

ρψξνπ. 

ηα ζχγρξνλα ζπζηήκαηα ε θαηαγξαθηθή κνλάδα ηνπ δέθηε LiDAR απνζεθεχεη ηελ 

νξηδνληηνγξαθηθή ζέζε ηνπ ζεκείνπ (X,Y), ην πςφκεηξφ ηνπ (Z) αιιά θαη ηελ ηηκή 

ηεο έληαζεο i (intensity) ηεο επηζηξεθφκελεο αθηηλνβνιίαο (Υ,Τ,Ε,i). Πξέπεη λα 

ζεκεησζεί φηη πξνθαλψο ε έληαζε ηνπ επηζηξεθφκελνπ ζήκαηνο είλαη κηθξφηεξε απφ 

ηελ έληαζε ηνπ εθπεκπφκελνπ ζήκαηνο θαη απηφ νθείιεηαη ζε ελδερφκελεο 

αλαθιάζεηο ηνπ ζε άιιεο επηθάλεηεο, ζε αλαπφθεπθηεο επηδξάζεηο ηνπ κέζνπ δηάδνζεο 

αιιά θαη ζηελ πθή ησλ επηθαλεηψλ ζηηο νπνίεο πξνζπίπηεη θαη πξνθαινχλ ηελ 

απνδπλάκσζή ηνπ. Ζ έληαζε (i) εθθξάδεηαη ζηα πεξηζζφηεξα ζπζηήκαηα σο ηηκή 

αλάιπζεο 8bit, δειαδή 256 δηαθνξεηηθψλ ηηκψλ, φπνπ ην 0 αληηζηνηρεί ζε κε 

επηζηξνθή ηνπ ζήκαηνο θαη ην 255 ζε πιήξε επηζηξνθή. Οη ηηκέο 0-255 

κεηαηξέπνληαη ζε ςεθηδσηή (raster) εηθφλα κε ην πιενλέθηεκα λα δίλεηαη ε 

δπλαηφηεηα εξκελείαο ησλ παξαγφκελσλ 3D δεδνκέλσλ. Χο κεηνλέθηεκα απηψλ ησλ 

εηθφλσλ έληαζεο ζεσξείηαη ε κνλνρξσκαηηθφηεηά ηνπο θαη ε πηζαλφηεηα εζθαικέλεο 

δεηγκαηνιεςίαο θαη παξεκβνιήο ηνπ επηζηξεθφκελνπ ζήκαηνο (oversampling ή 

undersampling) θαζψο επίζεο θαη ε ζρεηηθφηεηα ηνπ ζήκαηνο πνπ κπνξεί λα 

πξνθαιέζεη ζθάικα ζηνπο ππνινγηζκνχο (Πφζνπ,  2012). 

Δθαξκνγέο γηα ηηο νπνίεο είλαη ρξήζηκε ε εθκεηάιιεπζε ησλ λεθψλ ζεκείσλ: 

 Παξαγσγή Φεθηαθψλ Μνληέισλ Δδάθνπο (Digital Elevation Models) κε 

ππθλφηεηα κέρξη θαη είθνζη ζεκείσλ αλά ηκ. 

 Υαξηνγξάθεζε δαζηθψλ εθηάζεσλ, πξνζδηνξηζκφο χςνπο δέληξσλ, δαζηθά 

κεηξψα 

 Παξαγσγή Φεθηαθψλ Μνληέισλ Πφιεσλ (Digital City Models) γηα αλάγθεο 

κειεηψλ ηειεπηθνηλσληαθψλ δηθηχσλ θαη εθαξκνγέο GIS. Παξαγσγή πςειήο 

αθξίβεηαο ηξηζδηάζηαησλ κνληέισλ γηα πξνζνκνίσζε πιεκκπξψλ, ζνξχβνπ 

θαη ξχπαλζεο ζε αζηηθέο πεξηνρέο. 

 Παξαγσγή Φεθηαθψλ Μνληέισλ Δδάθνπο ζηνλ θαηαζθεπαζηηθφ θαη 

κεηαιιεπηηθφ ηνκέα (νδηθά θαη ζηδεξνδξνκηθά έξγα, κεγάια ρσκαηνπξγηθά 

έξγα, επηθαλεηαθά νξπρεία) γηα νγθνκεηξήζεηο εθζθαθψλ θαη επηρσκάησλ. 

 Σαρεία ραξηνγξάθεζε παξάθηησλ δσλψλ, έιεγρνο δηάβξσζεο αθηψλ θαη 

απνηχπσζε κεηαβνιψλ. 

 Υαξηνγξάθεζε πεξηνρψλ πνπ θαιχπηνληαη απφ πιεκκχξεο- Πξνζνκνίσζε 

πιεκκπξψλ κε ρξήζε πςειήο αθξίβεηαο Παξαγσγή Φεθηαθψλ Μνληέισλ 

Δδάθνπο. 

 Υαξηνγξάθεζε ειεθηξηθψλ γξακκψλ πςειήο ηάζεο κε πςειήο αθξίβεηαο 

απνηχπσζε αγσγψλ θαη ππιψλσλ. Απεηθφληζε πεξηβάιινληνο ρψξνπ (εδάθνπο 

θαη βιάζηεζεο) γηα πξνζδηνξηζκφ ηνπ ειεχζεξνπ χςνπο ησλ αγσγψλ απφ ηε 

ζηέςε ηεο βιάζηεζεο. 
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2.2 Πξνδηαγξαθέο  

Αλεμάξηεηα απφ ηνλ θαηαζθεπαζηή, φια ηα ζπζηήκαηα laser scanning πεξηγξάθνληαη 

απφ νξηζκέλα ραξαθηεξηζηηθά. Απηά είλαη ε ελέξγεηα παικνχ (κJ), ε δηάξθεηα 

παικνχ (ns), ν ξπζκφο επαλάιεςεο παικνχ (kHz), ην νπηηθφ πεδίν (⁰) θαη ε ηαρχηεηα 

ζάξσζεο (Hz). Πξέπεη λα αλαθεξζεί φηη νη ηηκέο ησλ ραξαθηεξηζηηθψλ απηψλ 

κεηαβάιινληαη ζπλερψο έηζη ψζηε ηα ζπζηήκαηα λα είλαη ζε ζέζε λα αληαπνθξηζνχλ 

ζηηο φιν θαη απμαλφκελεο απαηηήζεηο. ηνλ παξαθάησ πίλαθα (David F. Maune, 

2007) αλαθέξνληαη νη ηθαλφηεηεο θαη νη ιεηηνπξγίεο πνπ δηαζέηνπλ νη εκπνξηθνί 

δέθηεο LiDAR.  

 

Πίλαθαο 3: νη πξνδηαγξαθέο ηνπ ζπζηήκαηνο LiDAR (David F. Maune, 2007) 

Πξνδηαγξαθέο Σππηθή Σηκή 

Μήθνο θχκαηνο 1064 Nm 

Ρπζκφο Δπαλάιεςεο 

Παικψλ 

100-500 kHz 

Δλέξγεηα Παικνχ 100 κJ 

Γηάξθεηα Παικνχ 10 ns 

Γηαζπνξά 0.25-2 milliradian 

Γσλία άξσζεο 40-75 ⁰ 

Σαρχηεηα άξσζεο  100-400 Hz 

Πξφηππν άξσζεο Εηγθ-δαγθ, ειιεηπηηθφ, 

εκηηνλνεηδέο, 

ηξηγσληθφ, ηεηξαγσληθφ 

πρλφηεηα GPS 0,1-10 θνξέο ην 

δεπηεξφιεπην 

 πρλφηεηα INS 50-200 θνξέο ην 

δεπηεξφιεπην 

Όςνο πηήζεο  80-5000 m 

Ίρλνο δέζκεο ζην έδαθνο 0.25-2 m 

Γηάζηεκα θαλάβνπ 0.2-2 m 

Καηαθφξπθν   RMSEz 5+ cm 
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Οξηδφληην RMSEr 10-100 cm 

 

2.3 Κξηηήξηα επηινγήο ζπζηήκαηνο ζαξσηή 

Οη ζχγρξνλεο ηάζεηο ησλ θαηαζθεπαζηψλ δεθηψλ LiDAR, αθνξνχλ ζηελ αλάπηπμε 

ζπζηεκάησλ ηα νπνία λα είλαη εμίζνπ ιεηηνπξγηθά θαη απνηειεζκαηηθά ζε κεγαιχηεξα 

απφ ηα ζπλήζε χςε ζάξσζεο, λα παξέρνπλ κεγαιχηεξε ζπρλφηεηα παικψλ θαη λα 

θαηαγξάθνπλ θπζηθά ηελ έληαζε θαζψο θαη πεξηζζφηεξεο απφ κία επηζηξνθέο αλά 

παικφ. Δπίζεο επηδηψθεηαη ηα ζπζηήκαηα απηά λα κπνξνχλ εχθνια λα εγθαζίζηαληαη 

ζε πνιιέο θαη δηαθνξεηηθέο πιαηθφξκεο, λα κπνξνχλ λα ζπλδπάδνληαη ηαπηφρξνλα κε 

ςεθηαθέο θσηνκεραλέο, λα ζπλεξγάδνληαη κε κεγαιχηεξε πνηθηιία απφ δέθηεο GPS 

θαη αδξαλεηαθά ζπζηήκαηα INS, λα απνηεινχληαη απφ ειαθξχηεξα θαη κηθξφηεξα ζε 

κέγεζνο κέξε θαη ηέινο λα απαηηνχλ γηα ηελ ιεηηνπξγία ηνπο ιηγφηεξε ελέξγεηα. 

Σα ζπζηήκαηα LiDAR ρξεζηκνπνηνχληαη θπξίσο ζε αεξνζθάθε, αιιά έρνπλ 

ρξεζηκνπνηεζεί επηηπρψο θαη ζε ειηθφπηεξα θαη, πεξηνξηζκέλα, ζε δνξπθφξνπο 

(Baltsavias, 1999a, Wehr & Lohr 1999 θαη Hyyppä et al. 2007). Σν κέγηζην χςνο 

πηήζεο πεξηνξίδεηαη απφ ηελ ηζρχ ηνπ laser, ηελ επαηζζεζία ηνπ δέθηε θαη απφ ηα 

πξνο ζάξσζε αληηθείκελα κε ην ρακειφηεξν πςφκεηξν. Καηά ηε δηάξθεηα 

απνηχπσζεο κε LiDAR, ε ηαρχηεηα πηήζεο πεξηνξίδεηαη απφ ηερληθέο παξακέηξνπο 

ηνπ ζπζηήκαηνο, φπσο ν ξπζκφο ζάξσζεο, ε ηθαλφηεηα απνζήθεπζεο, αιιά θαη ηελ 

απαίηεζε ησλ νκαιψλ ειηγκψλ νη νπνίνη είλαη απαξαίηεηνη πξνθεηκέλνπ λα 

δηαηεξεζεί ε επηθάιπςε κεηαμχ ησλ ισξίδσλ ζάξσζεο θαη λα δηαηεξεζνχλ ζε κηθξέο 

ηηκέο ηα ζθάικαηα πινήγεζεο. 

Σα ειηθφπηεξα είλαη θαηάιιεια γηα πεξηνρέο φπνπ πξέπεη λα ζαξσζεί ισξίδα κηθξνχ 

εχξνπο (δηάδξνκνη αεξνδξνκίσλ, δξφκνη, αθηνγξακκέο, πνηάκηα, γξακκέο ελέξγεηαο 

θ.ά.), ηνπνγξαθηθέο θαη βπζνκεηξηθέο απνηππψζεηο θαηά κήθνο αθηνγξακκήο, κηθξά 

αεξνδξφκηα, αλνηθηά νξπρεία, φηαλ απαηηείηαη ρακειφ πςφκεηξν πηήζεο αιιά πςειή 

αθξίβεηα θαη πςειή ππθλφηεηα ζεκείσλ θαη αθφκα φηαλ απαηηνχληαη ζπρλνί ειηγκνί 

ιφγσ είηε ηεο εθαξκνγήο είηε ηνπ εδάθνπο. Ζ ηαρχηεηα πηήζεο θαηά ηε δηαδηθαζία 

ηεο ζάξσζεο θπκαίλεηαη κεηαμχ 40-90km/h γηα ηα ειηθφπηεξα θαη 160-180km/h γηα 

ηα αεξνπιάλα. ε θάπνηα ζπζηήκαηα LiDAR, φπσο είλαη απηά ησλ εηαηξεηψλ Optech 

θαη Toposys ηα νπνία εγθαζίζηαληαη θαη ζε δηθηλεηήξηα αεξνπιάλα ε ηαρχηεηα κπνξεί 

λα θηάζεη έσο θαη ηα 280-350km/h. Σα ηππηθά χςε πηήζεσλ είλαη 200-300m γηα ηα 

ειηθφπηεξα ελψ γηα ηα αεξνπιάλα ηα 500-1000m. 

Ο ζαξσηήο επηιέγεηαη αλάινγα κε ηα ραξαθηεξηζηηθά ηεο πεξηνρήο πνπ ζα ζαξσζεί 

θαη ην επηζπκεηφ ηειηθφ πξντφλ. Καζνξηζηηθφ ξφιν ζηελ επηινγή έρεη ε 

αλαθιαζηηθφηεηα ησλ αληηθεηκέλσλ (πρ. δαζηθή πεξηνρή, θηήξηα) πνπ θαζνξίδεη ην 

βειελεθέο ηνπ ζαξσηή. Δπηθάλεηεο κε κεγάιε αλαθιαζηηθφηεηα επηηξέπνπλ ηε ρξήζε 

ζαξσηή κεγάινπ βειελεθνχο. Αληίζεηα, αληηθείκελα κε κηθξέο ηηκέο 

αλαθιαζηηθφηεηαο δελ δίλνπλ ηζρπξφ ζήκα επηζηξνθήο, επνκέλσο ζηελ πεξίπησζε 
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απηή ν ζαξσηήο πξέπεη λα έρεη κηθξφηεξν βειελεθέο, θάηη πνπ παξαπέκπεη θαη ζε 

ρακειφηεξν χςνο πηήζεο ηνπ αεξνζθάθνπο. Οη πην επαίζζεηνη ζαξσηέο ιεηηνπξγνχλ 

ζε κήθε θχκαηνο 800–1000nm πνπ φκσο εκπεξηέρεη θηλδχλνπο γηα ηελ αζθάιεηα ηνπ 

καηηνχ θάηη πνπ πξέπεη λα ιεθζεί ζνβαξά ππφςε. Μεγάια κήθε θχκαηνο 

εμαζθαιίδνπλ θαη κεγάιν βειελεθέο.  

2.4 Παξάκεηξνη ιεηηνπξγίαο ηνπ ζπζηήκαηνο LiDAR 

Σα LiDAR εθπέκπνπλ αθηηλνβνιία laser ζε κήθε θχµαηνο ζην θάζµα ηνπ εγγχο 

ππέξπζξνπ (near infrared), κε πςειέο ζπρλφηεηεο. Ζ αθηίλα ηνπ laser θαηά ηελ 

ζάξσζε θηλείηαη ζην θάζεην επίπεδν εθαηέξσζελ ηνπ άμνλα πηήζεο, ζρεκαηίδνληαο 

δέζµε νξηζκέλνπ πιάηνπο. 

Σα ραξαθηεξηζηηθά ηνπ LiDAR θαη ηνπ ζπζηήκαηνο εληνπηζκνχ (POS) πνπ ην 

ζπλνδεχεη, θαζνξίδνπλ ηελ ππθλφηεηα ζεκείσλ θαηά πιάηνο ηεο πηήζεο, ηελ αθξίβεηα 

θαη ηελ αλάιπζε ηνπ πςνκέηξνπ θαη ηελ αθξίβεηα ηεο ζέζεο. Ο ζηφρνο ησλ 

θαηαζθεπαζηψλ είλαη ε θαηαζθεπή ζαξσηψλ laser πνπ επηηπγράλνπλ παικφ κε 

επηζπκεηά ραξαθηεξηζηηθά, εθκεηαιιεπφκελνη ηηο θπζηθέο ηδηφηεηεο ησλ laser, νη 

νπνίεο είλαη ε πςειή ελέξγεηα αθηηλνβνιίαο (high radiance L), ην κηθξφ κήθνο 

θχκαηνο (short wavelength ι), ην κηθξφ πιάηνο θάζκαηνο (narrow spectral width Γι), 

ε κηθξή δηάξθεηα ηνπ παικνχ (short pulse duration η), ν πςειφο ξπζκφο επαλάιεςεο 

ηνπ παικνχ (high pulse repetition rate PRF) θαη ε κηθξή απφθιηζε ηεο δέζκεο laser 

(laser beam divergence γ) (Sizgoric, 2002). Έηζη, γηα παξάδεηγκα κεγάιε L έρεη σο 

απνηέιεζκα πςειφηεξν χςνο πηήζεο, πςειφηεξε θαηαθφξπθε αθξίβεηα είλαη 

απνηέιεζκα παικνχ κηθξφηεξεο δηάξθεηαο (η), ελψ παικφο πςεινχ ξπζκνχ 

επαλάιεςεο εμαζθαιίδεη κεγάιε ππθλφηεηα δείγκαηνο θαη ε ρξήζε κηθξνχ πιάηνπο 

θάζκαηνο απνθέξεη ηελ ηθαλφηεηα ιεηηνπξγίαο εκέξα θαη λχρηα. 

Ο πίλαθαο 2  (Tempfli & Huurneman 2004) παξνπζηάδεη ηηο επηινγέο παξακέηξσλ γηα 

ηνλ πξνγξακκαηηζκφ πηήζεο ζε αζηηθέο θαη δαζηθέο ή θαιιηεξγεκέλεο πεξηνρέο, ψζηε 

λα απνθεπρζνχλ θελά ζάξσζεο ζηηο αζηηθέο πεξηνρέο θαη αληίζηνηρα λα ππάξρεη 

ηθαλνπνηεηηθφ πιήζνο ζεκείσλ εδάθνπο ζηηο δαζηθέο ή θαιιηεξγεκέλεο πεξηνρέο. 

 

Πίλαθαο 4: Βέιηηζηεο επηινγέο παξακέηξσλ LiDAR (Tempfli & Huurneman 2004) 

Παξάκεηξνο Αζηηθέο πεξηνρέο Γαζηθέο, θαιιηεξγεκέλεο πεξηνρέο 

Γσλία ζάξσζεο Μηθξή γσλία γηα λα 

κεησζνχλ ηα θελά 

ζάξσζεο 

Μηθξή γσλία γηα λα δηεηζδχεη ε 

δέζκε αλάκεζα απφ ηα θπιιψκαηα 

Ρπζκφο ζάξσζεο Τςειφο ξπζκφο γηα 

θαιχηεξε θαηαλνκή ησλ 

ζεκείσλ 

Τςειφο ξπζκφο ή ρακειφ χςνο 

πηήζεο γηα λα απμεζεί ε πηζαλφηεηα 

ιήςεο ζεκείσλ εδάθνπο 

πρλφηεηα παικνχ Τςειή ζπρλφηεηα γηα λα Τςειή ζπρλφηεηα γηα πεξηζζφηεξεο 
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εληνπηζζνχλ αθκέο 

θηεξίσλ 

επηζηξνθέο θαη δπλαηφηεηα 

θηιηξαξίζκαηνο 

Όςνο πηήζεο Τςειφ χςνο πηήζεο γηα 

λα κεησζνχλ ηα θελά 

ζάξσζεο 

Υακειφ χςνο πηήζεο γηα λα απμεζεί 

ε πηζαλφηεηα ιήςεο ζεκείσλ 

εδάθνπο 

Σαρχηεηα 

αεξνζθάθνπο 

Μηθξή ηαρχηεηα 

αεξνζθάθνπο γηα 

θαιχηεξε θαηαλνκή ησλ 

ζεκείσλ 

Μηθξή ηαρχηεηα αεξνζθάθνπο γηα λα 

απμεζεί ε πηζαλφηεηα ιήςεο ζεκείσλ 

εδάθνπο 

Δπηθάιπςε 

ισξίδσλ ζάξσζεο 

Μεγάιε γηα λα κεησζνχλ 

ηα θελά ζάξσζεο 

Μεγάιε ψζηε λα ζαξσζνχλ 

πεξηζζφηεξα ζεκεία θαη λα κπνξνχλ 

λα θηιηξαξηζζνχλ. Αξθεηφ πιήζνο 

εληνχηνηο ζα παξακείλεη ζην 

επηθαιππηφκελν ηκήκα ψζηε λα 

εληνπηζζνχλ ζπζηεκαηηθά ζθάικαηα 

 

Γηα ηελ ζσζηή επηινγή ηνπ θαηάιιεινπ κήθνπο θχκαηνο ηνπ laser θαη ηνπ χςνπο 

πηήζεο, είλαη ζεκαληηθή ε γλψζε ηεο αλαθιαζηηθφηεηαο ηνπ εδάθνπο ή ησλ πξνο 

απνηχπσζε αληηθεηκέλσλ, θαζψο απηή επηδξά ζηελ έληαζε ηνπ θαηαγξαθφκελνπ 

ζήκαηνο επηζηξνθήο θαη θαη’ επέθηαζε θαη ζηελ κεηξνχκελε απφζηαζε ησλ 

ζεκείσλ LiDAR. Ζ αλαθιαζηηθφηεηα νξίδεηαη σο ε αλαινγία ηεο πξνζπίπηνπζαο 

αθηηλνβνιίαο ζε κηα ζπγθεθξηκέλε επηθάλεηα πξνο ηελ αλαθιψκελε αθηηλνβνιία απφ 

ηελ επηθάλεηα απηή. Γεληθά ηζρχεη φηη νη νλνκαδφκελεο ζθιεξέο επηθάλεηεο, φπσο γηα 

παξάδεηγκα νη αλζξψπηλεο θαηαζθεπέο π.ρ. θηήξηα, πεδφδξνκνη θ.ν.θ. είλαη πςειήο 

αλαθιαζηηθφηεηαο θαη γηα απηφ δελ εηζάγεηαη ζθάικα, ζε αληίζεζε κε άιιεο 

επηθάλεηεο, π.ρ. θαιιηέξγεηεο, θπιιψκαηα θ.ά.  

ε δαζηθέο πεξηνρέο ν εθπεκπφκελνο παικφο κπνξεί λα δηαπεξάζεη ην θχιισκα θαη 

λα δψζεη αλάθιαζε θαη απφ ην έδαθνο. Ζ ηθαλφηεηα ηεο αθηηλνβνιίαο λα δηεηζδχεη 

ζην θχιισκα κεηψλεηαη θαζψο απμάλνληαη νη γσλίεο ζάξσζεο, δειαδή καθξηά απφ 

ην λαδίξ (Petrie & Toth 2008a). Σν λεξφ κπνξεί λα έρεη ηθαλνπνηεηηθή επηζηξνθή 

εάλ ε γσλία ζάξσζεο είλαη κηθξφηεξε απφ 20
ν
. Γηα γσλίεο πξφζπησζεο κεγαιχηεξεο 

απφ 10
ν
, απμάλνληαη νη πεξηνρέο πνπ δελ επηζηξέθνπλ αθηηλνβνιία θαη πνπ ζπλήζσο 

ιέγνληαη πεξηνρέο ζθίαζεο. ε απηέο ζαξψλνληαη ιηγφηεξα ζεκεία ζην έδαθνο θαη 

έηζη δεκηνπξγνχληαη “ζθνηεηλέο” πεξηνρέο (occlusions) παξνπζηάδνληαο θελά ζηε 

ζάξσζε. Δηδηθά φηαλ ζηελ πεξηνρή ππάξρνπλ πςειέο θαηαζθεπέο φπσο π.ρ. θηήξηα, 

ε κεγάιε γσλία ζάξσζεο πξνθαιεί κείσζε ηνπ αξηζκνχ ησλ επηζηξνθψλ ζήκαηνο 

απφ ην έδαθνο πνπ θξχβεηαη απφ απηά. Ζ δεκηνπξγία πεξηνρψλ ζθηάο, δειαδή θελψλ 

πεξηνρψλ ιφγσ δηάζιαζεο ή αλάθιαζεο ηεο δέζκεο, αληηκεησπίδεηαη κε πνιιαπιέο 

ζαξψζεηο. 
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Δηθόλα 36: Αλάθιαζε παικνύ laser από επηθάλεηα 

κε κεγάιε γσλία (Petrie & Toth 2008a) 

 

Δηθόλα 37: Πνιιαπιέο επηζηξνθέο από έλα ζήκα 

Laser (Morin 2002) 

 

2.5 Γεκηνπξγία ςεθηαθνύ κνληέινπ εδάθνπο (DEM) 

Απφ ηελ θάζε πηήζε παξάγνληαη λέθε ζεκείσλ κεηά ηελ επεμεξγαζία ησλ νπνίσλ 

πξνθχπηνπλ ηα ηειηθά πξντφληα πνπ είλαη ηα ςεθηαθά κνληέια εδάθνπο (DEM) ή 

επηθαλείαο (DSM) θαη ηα ραξαθηεξηζηηθά ηνπ εδάθνπο φπσο θηήξηα, δέληξα θ.ά. Σα 

πεξηζζφηεξα δηαζέζηκα παθέηα ινγηζκηθνχ ηειεπηζθφπεζεο ή ελαέξηαο ζάξσζεο ζηελ 

αγνξά αθνξνχλ θαλνληθνπνηεκέλα δεδνκέλα θαη δελ κπνξνχλ λα δηαρεηξηζζνχλ λέθνο 

ζεκείσλ (point cloud) ην νπνίν ζπιιέγεηαη απφ ην LiDAR. Έηζη ην πξψην βήκα είλαη 

ε κεηαηξνπή ησλ δεδνκέλσλ ζε θάλλαβν (rasterization). ια ηα δεδνκέλα LiDAR 

ηνπνζεηνχληαη ζε θειηά ηα νπνία θαζνξίδνληαη κε θάλλαβν. Σν κέγεζνο ησλ θειηψλ 

νξίδεηαη απφ ηελ αλάιπζε πνπ απαηηείηαη ζηελ εθάζηνηε εξγαζία. Γεληθά ηζρχεη φηη ην 

κέγεζνο ηνπ θειηνχ πξέπεη λα είλαη κεγαιχηεξν ή ίζν απφ ην κεγαιχηεξν δηάζηεκα 

κεηαμχ ησλ γεηηνληθψλ ζεκείσλ laser γηα λα δηαζθαιίζεη φηη φια ηα θειηά πεξηέρνπλ 

ηνπιάρηζηνλ έλα ζεκείν. ηελ πεξίπησζε πνπ πεξηιακβάλνληαη πεξηζζφηεξα απφ έλα 

ζεκεία κεηά απφ επεμεξγαζία πξνθχπηεη κηα ηειηθή ηηκή. 

 

2.6 LiDAR θαη Φσηνγξακκεηξία 

Ζ ηερλνινγία LiDAR είλαη ζρεηηθά θαηλνχξηα θαη ήξζε λα ζπκπιεξψζεη ηηο 

παιαηφηεξεο ηερλνινγίεο θαη κεζφδνπο κέζα ζηηο νπνίεο είλαη θαη ε θσηνγξακκεηξία. 

Ζ θσηνγξακκεηξία είλαη ε ηέρλε, ε επηζηήκε θαη ε ηερληθή πνπ ζθνπφ έρεη ηελ 

εμαγσγή αμηφπηζηεο κεηξηθήο πιεξνθνξίαο θπζηθψλ αληηθεηκέλσλ θαη ηνπ 

πεξηβάιινληνο κέζσ ησλ δηαδηθαζηψλ ηεο θαηαγξαθήο, κέηξεζεο θαη εξκελείαο 

θσηνγξαθηθψλ εηθφλσλ θαη άιισλ πξφηππσλ ειεθηξνκαγλεηηθήο αθηηλνβνιίαο θαη 

θαηλνκέλσλ. ηελ νπζία  απνηειεί κηα ηερληθή πξνζδηνξηζκνχ δηαζηάζεσλ, ηνπ 

ζρήκαηνο θαη ηεο ζέζεο ησλ αληηθεηκέλσλ ζην ρψξν κέζσ θσηνγξαθηψλ. Με ηελ 

εηζαγσγή ηεο θσηνγξακκεηξίαο εμάγνληαη κεηξήζηκα ρσξηθά δεδνκέλα απφ ηηο 
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θσηνγξαθίεο ηα νπνία κπνξνχλ λα απνηππσζνχλ εθηφο απφ ην ραξηί ζε κηα ζεηξά 

ςεθηαθψλ θαη ηξηζδηάζηαησλ κέζσλ απεηθφληζεο. 

Σν LiDAR εκθαλίζηεθε σο ελαιιαθηηθή ιχζε ηεο ελαέξηαο Φσηνγξακκεηξίαο γηα ηελ 

παξαγσγή Φεθηαθψλ Μνληέισλ Δδάθνπο (DEM) ή Φεθηαθψλ Μνληέισλ Δπηθαλείαο 

(DSM) ιφγσ ηεο ηαρχηαηεο ζπιινγήο δεδνκέλσλ, ηεο ππθλφηεηαο θαη ηεο αθξίβεηάο 

ηνπο. Αξθεηέο ρψξεο, κε πξψηε ηελ Οιιαλδία, έρνπλ σο ζηφρν ηελ πεξηνδηθή 

αλαλέσζε ηνπ DEM ηνπο κέζσ κεηξήζεσλ LiDAR. Ζ πξφζθαηε ξαγδαία αλάπηπμε 

ησλ νινέλα θαη πην επέιηθησλ ςεθηαθψλ κεραλψλ δηεπθφιπλε ηνλ ζπλδπαζκφ ηνπο κε 

ελαέξηα ζπζηήκαηα LiDAR. 

Απνδεηθλχεηαη κε ηελ πάξνδν ηνπ ρξφλνπ φηη ην LiDAR δίλεη ψζεζε ζηηο εθαξκνγέο 

θαη ιχζεηο ζε πξνβιήκαηα πνπ ππήξραλ, φπσο ε ζάξσζε παξάθηησλ δσλψλ θαη 

δαζνθαιπκέλσλ εθηάζεσλ, φπνπ είλαη ηδηαίηεξα δχζθνιν λα εληνπηζζνχλ ζεκεία 

εδάθνπο απφ ηηο αεξνθσηνγξαθίεο. Ζ ελζσκάησζε ησλ δχν ηερλνινγηψλ είλαη κηα 

θαιή πξνζέγγηζε γηα ηελ ζαθέζηεξε πεξηγξαθή ηεο επηθάλεηαο ηνπ εδάθνπο. Σα 

κεηνλεθηήκαηα ηεο κηαο κεζφδνπ αληηζηαζκίδνληαη κε ηα πιενλεθηήκαηα ηεο άιιεο. 

Δξγάδνληαη ζπκπιεξσκαηηθά θαη κπνξνχλ λα επεθηείλνπλ ηελ ρξήζε ηνπο κέζα απφ 

ηα νθέιε ηεο ζπγρψλεπζήο ηνπο βειηηψλνληαο ηελ δηαδηθαζία εμαγσγήο DEM θαη 

παξέρνληαο ηελ απαξαίηεηε νπηηθή θάιπςε ηεο πεξηνρήο.  

Σα θηήξηα είλαη έλα ηδαληθφ παξάδεηγκα γηα ηελ αλάπηπμε ηεο ζπκπιεξσκαηηθήο 

θχζεο ησλ δχν κεζφδσλ. Σν LiDAR παξάγεη πςειήο ππθλφηεηαο ζεκεία, αιιά δελ 

είλαη ζε ζέζε λα ζπιιέμεη ηηο γξακκέο αζπλέρεηαο, φπσο γηα παξάδεηγκα ηηο αθκέο 

θηεξίσλ. Ζ Φσηνγξακκεηξία απφ ηελ άιιε κεξηά, έρεη ηελ δπλαηφηεηα αθξηβνχο 

εμαγσγήο ραξαθηεξηζηηθψλ, κε αδπλακία αθφκα ζηελ πιήξε απηνκαηνπνίεζε ηεο 

δηαδηθαζίαο εμαγσγήο ηνπο απφ ηηο εηθφλεο.  

Δίλαη ηδηαηηέξσο ζεκαληηθφ λα αλαθεξζεί φηη ζηελ Φσηνγξακκεηξία ε 

νξηδνληηνγξαθηθή αθξίβεηα είλαη ζπλήζσο 1/3 θαιχηεξε απφ φ,ηη ε πςνκεηξηθή, ελψ 

αληηζέησο ζην LiDAR θαηά 1/3 ιηγφηεξν αθξηβήο. ηελ πςνκεηξηθή αθξίβεηα ηνπ 

LiDAR θαη εηδηθά ζε επηθιηλέο έδαθνο, κπνξνχλ επίζεο λα επηδξάζνπλ ζεκαληηθά θαη 

ηα νξηδνληηνγξαθηθά ζθάικαηα. 

2.7 Πιενλεθηήκαηα ησλ LiDAR 

Σo LiDAR παξέρεη πινχην πιεξνθνξηψλ γηα δηάθνξεο εθαξκνγέο θαη πξνζθέξεη 

πνιιά πιενλεθηήκαηα ζε ζρέζε κε ηηο παξαδνζηαθέο κεζφδνπο ελαέξηαο 

ραξηνγξάθεζεο. Ζ ηερλνινγία απηή αιιάδεη ηελ κέζνδν ηεο απνηχπσζεο εδάθνπο 

θαη θεξδίδεη δεκνηηθφηεηα ζε πνιιέο εθαξκνγέο, φπσο ηελ απνγξαθή ησλ δαζψλ, ηε 

ραξηνγξάθεζε πιεκκπξηθψλ πεξηνρψλ, ηελ πδξνινγία, ηελ  γεσκνξθνινγία, ηνλ 

αζηηθφ ζρεδηαζκφ. Μεξηθά απφ ηα βαζηθά πιενλεθηήκαηα ηνπ LiDAR 

πεξηιακβάλνπλ ηα αθφινπζα: 

 Σα δεδνκέλα κπνξνχλ λα ζπιιέγνληαη γξήγνξα κε πνιχ κεγάιε αθξίβεηα. 

 Ζ δηαδηθαζία είλαη σο επί ηνλ πιείζηνλ απηνκαηνπνηεκέλε. 
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 Σα δεδνκέλα ηνπ εδάθνπο  έρνπλ πνιχ πςειή ππθλφηεηα. Ζ πςειή 

ππθλφηεηα ηνπ δείγκαηνο βειηηψλεη ηα απνηειέζκαηα γηα νξηζκέλεο 

εθαξκνγέο, φπσο ε νξηνζέηεζε πιεκκπξηθψλ πεξηνρψλ. 

 πιιέγνπλ πςνκεηξηθά δεδνκέλα ζε ππθλφ δάζνο, ελψ ε θσηνγξακκεηξία 

απνηπγράλεη λα απνδψζεη ηελ αθξηβή επηθάλεηα ηνπ εδάθνπο ιφγσ ηεο ππθλήο 

ζπγθφκσζεο. 

 Σν LiDAR ρξεζηκνπνηεί έλαλ ελεξγφ αηζζεηήξα θσηηζκνχ θαη κπνξεί λα 

ζπιιέγεη δεδνκέλα εκέξα ή λχρηα, ζε αληίζεζε κε ηηο παξαδνζηαθέο 

θσηνγξακκεηξηθέο ηερληθέο πνπ ζπιιέγνπλ δεδνκέλα κφλν θαηά ηε δηάξθεηα 

ηεο εκέξαο. 

 Σν LiDAR δελ έρεη γεσκεηξηθέο παξακνξθψζεηο  

 Σν LiDAR κπνξεί λα ελζσκαησζεί ζε άιιεο πεγέο δεδνκέλσλ. 

 Γηαζέηεη ηελ ηθαλφηεηα κέηξεζεο ζε πνιχ κεγάιεο απνζηάζεηο (απφ κεξηθά 

κέηξα έσο 100-120 ρικ.) 

2.8 Αθξίβεηα θαη πνηόηεηα LiDAR δεδνκέλσλ 

 

πσο αλαθέξζεθε, έλα κεγάιν πιενλέθηεκα ηνπ LiDAR είλαη ε αθξίβεηα ζπιινγήο 

δεδνκέλσλ. Σν LiDAR είλαη κηα αθξηβήο, απνδνηηθή κέζνδν γηα ηε ζπιινγή 

πςνκεηξηθψλ ηνπνγξαθηθψλ δεδνκέλσλ γηα κεγάιεο πεξηνρέο (Fowler et al., 2007; 

ΝΟΑΑ, 2012).  Ζ αθξίβεηα ησλ δεδνκέλσλ ηνπ νξίδεηαη απφ ηνπο θαηαζθεπαζηέο θαη 

παξνπζηάδεη ηελ απφιπηε νξηδνληηνγξαθηθή θαη θαηαθφξπθε αθξίβεηα ησλ επηκέξνπο 

ζεκείσλ ηνπ λέθνπο πνπ ζπλνιηθά ζρεκαηίδνπλ ηελ επηθάλεηα. Γηα λα απνθαζηζζεί ε 

ηειηθή αθξίβεηα γηα ηελ επηθάλεηα ηνπ εδάθνπο πνπ έρεη ζρεκαηηζηεί απφ LiDAR 

δεδνκέλα πξέπεη λα ιεθζεί ππφςε ε ππθλφηεηα ησλ ζεκείσλ. Ζ πνηφηεηα ησλ 

LiDAR δεδνκέλσλ εθθξάδεη ην πφζν θαιά αλαπαξηζηνχλ απηά ηνπο θπκαηηζκνχο θαη 

ηηο ηδηνκνξθίεο ηνπ εδάθνπο θαζψο θαη ηελ ζπλέρεηα ηνπ. Αλεμάξηεηα απφ ην πφζν 

αθξηβέο είλαη έλα ζεκείν, εάλ δελ είλαη γλσζηή ε ππθλφηεηα ησλ ζεκείσλ γηα ηελ 

απφδνζε ηεο ζπλέρεηαο ηνπ εδάθνπο, ηα δεδνκέλα δε κπνξνχλ λα ζεσξεζνχλ ζσζηά 

ή πςειήο αθξίβεηαο. Έλα ππθλφ ζχλνιν ζεκείσλ κπνξεί λα πξνζνκνηάζεη πνιχ θαιά 

ηελ επηθάλεηα ηνπ εδάθνπο, εηδηθά αλ ζπγθξηζεί κε ηελ επηθάλεηα ηνπ εδάθνπο πνπ 

έρεη παξαρζεί απφ ΣΗΝ (Triangulated Irregular Network). Ζ απφθαζε ηνπ επηζπκεηνχ 

επηπέδνπ αθξηβείαο είλαη πνιχ ζεκαληηθφ κέξνο ηεο φιεο δηαδηθαζίαο θαζψο ηα 

δεδνκέλα ζπιιέγνληαη έρνληαο σο ζηφρν ζπγθεθξηκέλε αθξίβεηα. Παξφια απηά δελ 

ππάξρεη θάπνηνο νδεγφο πνπ λα δηεπθξηλίδεη πφζα ζεκεία είλαη απηά πνπ δίλνπλ ζηελ 

επηζπκεηή αθξίβεηα γηα ηνλ εθάζηνηε ζθνπφ εξγαζίαο. Έηζη, ν θάζε ρξήζηεο 

πξνθεηκέλνπ λα έρεη κεγάιε αθξίβεηα ζηελ εξγαζία ηνπ, ζπιιέγεη πνιχ πεξηζζφηεξα 

απφ φζα ρξεηάδνληαη γηα ηελ επίηεπμε ηεο επηζπκεηήο αθξίβεηαο έρνληαο σο 
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απνηέιεζκα ηελ ζπιινγή ηεξάζηηνπ φγθνπ δεδνκέλσλ. Έηζη, έρεη γίλεη επηηαθηηθή ε 

αλάγθε εχξεζεο ηξφπνπ πξνζδηνξηζκνχ ησλ θαηάιιεισλ ζεκείσλ θαζψο θαη ηνπ 

απαξαίηεηνπ αξηζκνχ γηα ηελ θαιχηεξε απφδνζε. 

Σα ζπζηήκαηα LIDAR είλαη πνιχπινθα, ζπζηήκαηα αηζζεηήξσλ ηα νπνία 

απνηεινχληαη απφ ηνπιάρηζηνλ ηξεηο αηζζεηήξεο, ηνπο GPS θαη INS αηζζεηήξεο 

πινήγεζεο θαη ην ζαξσηή ιέηδεξ ηνπ ζπζηήκαηνο. Καηά ζπλέπεηα, έλα θαηάιιειν 

ζχζηεκα βαζκνλφκεζεο, πεξηιακβαλνκέλσλ ησλ κεκνλσκέλσλ βαζκνλνκήζεσλ ηνπ 

αηζζεηήξα θαη ν ζπγρξνληζκφο κεηαμχ ησλ ζπζηαηηθψλ ηνπ ζπζηήκαηνο είλαη δσηηθήο 

ζεκαζίαο γηα ηελ επίηεπμε ηεο απαηηνχκελεο ραξηνγξαθηθήο αθξίβεηαο (Nora Csanyi 

May, Toth, 2007). Δπηπιένλ, εθηφο απφ ιάζε ζηηο παξακέηξνπο ηεο βαζκνλφκεζεο, 

ππάξρνπλ πνιιέο άιιεο πεγέο ιαζψλ πνπ κπνξεί λα ππνβαζκίδνπλ ηελ αθξίβεηα ησλ 

ζπληεηαγκέλσλ ηνπ εδάθνπο, φπσο γηα παξάδεηγκα, ζθάικαηα ζηελ  επίιπζε ηεο  

πινήγεζεο, ηα ζθάικαηα κέηξεζεο θάζκαηνο, θιπ. Δπηπιένλ, ην απνηέιεζκα ησλ 

δηαθφξσλ ζθαικάησλ επεξεάδεηαη απφ ηηο δηάθνξεο παξακέηξνπο ηεο πηήζεο φπσο 

είλαη ην χςνο πηήζεο, ε ηαρχηεηα πηήζεο, θιπ., απφ ηα ραξαθηεξηζηηθά ηνπ εδάθνπο 

θαζψο θαη ηηο ξπζκίζεηο ηνπ ζπζηήκαηνο, θαη θαηά ζπλέπεηα, ε εμάξηεζε απφ ηελ 

αθξίβεηα ηνπ ζεκείνπ ζηηο δηάθνξεο πεγέο ζθάικαηνο είλαη πνιχ πεξίπινθε. Έηζη, ε 

εθηίκεζε ηεο αθξίβεηαο θαη ηελ επηθχξσζε ησλ επηδφζεσλ ηεο παξαγφκελσλ 

πξντφλησλ ραξηνγξάθεζεο είλαη έλα πνιχ δχζθνιν έξγν.  

Ο πξνκεζεπηήο κπνξεί λα θαζνξίζεη ηηο παξακέηξνπο πηήζεο θαη ζπζηήκαηνο ψζηε 

λα πεηχρεη ηελ απαηηνχκελε αθξίβεηα θαη ηηο πξνδηαγξαθέο. Ζ ηεθκεξίσζε ηεο 

αθξίβεηαο ησλ δεδνκέλσλ, είλαη ζεκαληηθή θαζψο εμαζθαιίδεη ηελ νξζή θαη επξεία 

ρξήζε θαη γηα ηε κεγηζηνπνίεζε ηεο ρξεζηκφηεηαο ησλ δεδνκέλσλ. Οη πσιεηέο ησλ 

ζπζηεκάησλ LiDAR παξέρνπλ πξνδηαγξαθέο ζρεηηθά κε ηελ θαηά πξνζέγγηζε 

αθξίβεηα πνπ κπνξεί λα αλακέλεηαη απφ ηα ζπζηήκαηά ηνπο. Οη πεξηζζφηεξεο ηηκέο 

σζηφζν είλαη έγθπξεο ππφ ζπγθεθξηκέλεο ζπλζήθεο (γηα ζπγθεθξηκέλεο χςνο πηήζεο, 

GPS αλαθνξάο, θιπ.) θαη εμεηάδνπλ κφλν ιίγεο πεγέο ζθάικαηνο κε ζπλέπεηα, νη 

ηηκέο λα  είλαη ζπρλά είηε πνιχ αηζηφδνμεο ή πνιχ απαηζηφδνμεο (May, Toth, 2007). 

Δπηπιένλ, νξηζκέλνη απφ ηνπο πσιεηέο δελ αλαθέξνπλ ζαθψο ηηο πεγέο ζθαικάησλ 

πνπ ζπκκεηέρνπλ ζηηο πξνδηαγξαθέο αθξίβεηαο, γεγνλφο πνπ θαζηζηά δχζθνιε θαη ζε 

νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο, ζρεδφλ αδχλαηε ηελ ζχγθξηζε ησλ δηαθφξσλ ζπζηεκάησλ 

απφ δηαθνξεηηθνχο πξνκεζεπηέο. Γηα παξάδεηγκα, νξηζκέλνη πξνκεζεπηέο 

θαζνξίδνπλ ηε δπλαηή αθξίβεηα ηνπ ζεκείνπ ιακβάλνληαο ππφςε ηα ζθάικαηα ηνπ 

GPS, ελψ άιινη δελ πεξηιακβάλνπλ απηφ ην ζθάικα ζηηο πξνδηαγξαθέο αθξίβεηά 

ηνπο. Δλ θαηαθιείδη, δελ ππάξρεη γεληθά θάπνηα απνδεθηή, ζπλνιηθή θαη αμηφπηζηε 

ηηκή γηα ηελ αθξίβεηα σο εξγαιείν αμηνιφγεζεο γηα λα βνεζήζεη κε ηνλ 

πξνγξακκαηηζκφ πηήζεο πξνθεηκέλνπ λα επηηεπρζεί ε επηζπκεηή αθξίβεηα ηνπ 

ηειηθνχ πξντφληνο.  

Δλψ κηα γεληθή θαηαλφεζε ηεο ζρεηηθήο αθξίβεηαο ησλ δεδνκέλσλ LiDAR είλαη 

γλσζηή, ππάξρνπλ πνιχ ιίγεο εκπεηξηθέο κειέηεο γηα ηελ αμηνιφγεζε ηεο αθξίβεηα 

ησλ ςεθηαθψλ κνληέισλ εδάθνπο (DEMs) πνπ δεκηνπξγήζεθαλ απφ ηα δεδνκέλα 

απηά. Καηά ηε δηάξθεηα ησλ πξψησλ εηψλ ησλ πξνζπαζεηψλ ραξηνγξάθεζεο 



σελ. 87 
 

ρξεζηκνπνηψληαο δεδνκέλα απφ LiDAR νη εηαηξείεο παξέζεηαλ ζπλήζσο αθξίβεηεο 

ησλ 15cm  RMSE. Οη πεξηζζφηεξνη ζπκθψλεζαλ φηη ηέηνηα αθξίβεηα κπνξεί λα 

επηηεπρζεί κφλν θάησ απφ ηηο πην ηδαληθέο ζπλζήθεο (ρακειφ πςφκεηξν πηήζεο, 

επίπεδε έθηαζε, ειάρηζηε ή θαζφινπ βιάζηεζεο). Λίγεο εκπεηξηθέο κειέηεο πνπ έρνπλ 

δηεμαρζεί κέρξη ζήκεξα αλαθέξνπλ αθξίβεηεο κέζνπ ηεηξαγσληθνχ ζθάικαηνο 

(RMSE) απφ 26 cm έσο 153 cm γηα εθαξκνγέο κεγάιεο θιίκαθαο (Adams θαη 

Chandler, 2002; Bowen θαη Waltermine, 2002; Hodgson et al., 2003). Τπάξρεη αλάγθε 

γηα πνιιέο εξεπλεηηθέο πξνζπάζεηεο γηα ηελ πνζνηηθνπνίεζε ηεο αθξίβεηαο ησλ 

δεδνκέλσλ LiDAR ιακβάλνληαο ππφςε κηα ζεηξά απφ παξακέηξνπο, φπσο είλαη ε 

δηαδηθαζία ζπιινγήο δεδνκέλσλ, νη  πεξηβαιινληηθέο ζπλζήθεο θαηά ηελ δηάξθεηα 

απηήο θαζψο  κέζν ηεηξαγσληθφ ζθάικα (RMSE) θαη ηε κνξθνινγία ηνπ εδάθνπο. 

χκθσλα κε ηνλ Schmid θαη ηελ National Oceanic and Atmospheric Administration 

(NOAA) (2012) ηα δεδνκέλα LiDAR παξνπζηάδνπλ ζεκαληηθέο βειηηψζεηο ζε ζρέζε 

κε ηα δεδνκέλα πνπ ρξεζηκνπνηνχζαλ θαηά ην παξειζφλ. Απηφ είλαη εχθνια 

θαηαλνεηφ αλ αλαινγηζηεί θαλείο φηη ε δηαδηθαζία ππνινγηζκνχ ησλ πςνκέηξσλ κε 

θσηνγξακκεηξηθέο ηερληθέο είλαη ρξνλνβφξα, πνιχ επίπνλε εηδηθά γηα εθαξκνγέο 

πςειήο αθξηβείαο θαη επηπιένλ ηα δεδνκέλα δελ ελεκεξψλνληαη ζπρλά. Δπηπιένλ, ε 

ηθαλφηεηα λα ραξηνγξαθεζνχλ πεξηνρέο πνπ θξχβνληαη απφ ηα δέληξα είλαη 

πεξηνξηζκέλε, επεηδή ε ηερληθή απαηηεί κηα ζέζε λα είλαη νξαηή απφ δχν νπηηθέο 

γσλίεο, δειαδή δχν εηθφλεο. ε αληίζεζε, ηα δεδνκέλα LiDAR,  είλαη παξφκνηα ζε 

θφζηνο κε ηελ θσηνγξακκεηξία, είλαη κηα πην γξήγνξε ηερληθή πνπ ζηεξίδεηαη ζε 

κεγάιν βαζκφ ζηηο λέεο ηερλνινγίεο γηα λα παξάγνπλ απνηειέζκαηα θαη παξάιιεια 

ελεκεξψλεη ηα δεδνκέλα άκεζα. 

Ζ θαηαθφξπθε αθξίβεηα ησλ δεδνκέλσλ LiDAR είλαη πνιχ θαιχηεξε απφ εθείλε ησλ 

παιαηφηεξσλ πςνκεηξηθψλ δεδνκέλα πνπ δελ πεξηιακβάλνπλ LiDAR πεγέο. Γηα 

παξάδεηγκα, ν  Gesch (2007) εμέηαζε κηα πξφζθαηε έθδνζε ηνπ NED (National  

Elevation Dataset) κε ηε ρξήζε πςειήο αθξίβεηαο ζεκεία ειέγρνπ θαη δηαπίζησζε φηη 

ην RMSE θαηά ηελ θάζεηε ζπληζηψζα ήηαλ πεξίπνπ 2,4 κέηξα. Απηή είλαη κηα 

ζεκαληηθή βειηίσζε ζε ζρέζε κε ην NED απφ ην 1999 πνπ είρε RMSE 3,7 κέηξα θαη 

δελ πεξηιακβάλεη πςειήο αθξίβεηαο δεδνκέλα LiDAR. Δίλαη ελδηαθέξνλ, αθφκε θαη 

φηη ηα δεδνκέλα LiDAR έρνπλ ηππηθά RMSE κηθξφηεξα απφ 20 εθαηνζηά. Οη ηηκέο 

ηνπ πςνκέηξνπ, πνπ πξνέξρνληαη απφ δεδνκέλα LiDAR, ζε πεξηνρέο κε 

δεληξνθάιπςε  είλαη πνιχ πην αμηφπηζηα απφ φ,ηη εθείλα πνπ παξάγνληαη κε άιιεο 

ηερληθέο, ιφγσ ηνπ κεγάινπ αξηζκνχ ησλ ζεκείσλ. Ζ ηθαλφηεηα κέηξεζεο 

πςνκέηξσλ ζε δπζδηάθξηηεο πεξηνρέο είλαη έλαο ιφγνο πνπ ε αθξίβεηα ησλ LiDAR 

είλαη πνιχ θαιχηεξε (10x) απφ φ, ηη απηή πνπ είραλ ηα δεδνκέλα πνπ είραλ ζπιιερζεί 

θαηά ην παξειζφλ.  

Ζ νξηδφληηα αλάιπζε ηεο απφζηαζεο ησλ ζεκείσλ έρεη λα θάλεη κε ηελ ππθλφηεηα 

ησλ ζεκείσλ αλά κέηξν θαη είλαη κηα ζεκαληηθή ζεψξεζε πνπ κπνξεί λα επεξεάζεη 

θαη ηελ θαηαθφξπθε αθξίβεηα. Σα πξφζθαηα δεδνκέλα LiDAR, ησλ ηειεπηαίσλ πέληε 

ρξφλσλ, έρνπλ ζπλήζσο κηα απφζηαζε ζεκείσλ αλάκεζα ζηα 1 κε 2 κέηξα ή θαη 

θαιχηεξε. Απηφ ζεκαίλεη φηη αληηθείκελα πνπ έρνπλ κηθξφ κήθνο θαη πιάηνο είλαη 
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δπλαηφλ λα κελ εληνπηζηνχλ θαη λα κελ αλαπαξαζηαζνχλ. Δπίζεο, πνιχ πηζαλφ είλαη 

ηα ζεκεία πνπ ζα ζπιιερζνχλ απφ ηηο νξνθέο ησλ θηεξίσλ λα κελ θαηαθέξνπλ λα 

απεηθνλίζνπλ ηηο αθκέο θαη ηα πεξηγξάκκαηα ηνπο κε απνηέιεζκα ηελ απφδνζε 

αθαλφληζησλ ζρεκάησλ. Πξνθαλψο, ην απνηέιεζκα δηαθέξεη απφ εθαξκνγή ζε 

εθαξκνγή, απφ δέθηε ζε δέθηε θαη απφ ηηο παξακέηξνπο πνπ θαζαξίδνληαη θαηά ηνλ 

πξνγξακκαηηζκφ πηήζεο. 

Αληηζέησο φκσο, ηα πςειήο αλάιπζεο δεδνκέλα LiDAR, δειαδή πνιιαπιά ζεκεία 

αλά ηεηξαγσληθφ κέηξν, κπνξεί λα έρνπλ πάλσ απφ νθηψ ζεκεία αλά κέηξν θαη ε 

νξηδφληηα επίιπζε είλαη κηθξφηεξε ησλ 30 cm. Πξέπεη λα ζεκεησζεί φηη ην 

πξαγκαηηθφ κέγεζνο ηνπ ίρλνπο ηνπ laser ζην έδαθνο είλαη 30-50cm ην νπνίν 

ζεκαίλεη φηη ηα ζεκεία ζηελ νπζία επηθαιχπηνληαη. Απηή ε ηερληθή 

"ππεξδεηγκαηνιεςίαο" ρξεζηκνπνηείηαη ζπρλά γηα ηελ αχμεζε ηνπ αξηζκνχ ησλ 

παικψλ πνπ δηαπεξλνχλ ηε βιάζηεζε θαη θζάλνπλ ζην έδαθνο, απνδίδνληαο έηζη κηα 

πην αθξηβή αλαπαξάζηαζε ηεο επηθάλεηαο ηνπ εδάθνπο θαζψο επίζεο θαη ηνπ χςνπο 

ηεο βιάζηεζεο.  

2.9 State-of-the-art 

 

Σηο ηειεπηαίεο δχν δεθαεηίεο ην LiDAR έρεη γίλεη δεκνθηιέο σο κηα αλαδπφκελε 

ηερλνινγία ζπιινγήο δεδνκέλσλ γηα ηελ γε. Με απηφ ην ζχζηεκα κπνξεί θάπνηνο 

εχθνια λα απνθηήζεη ηα απαξαίηεηα δεδνκέλα γηα λα θαηαζθεπάζεη αζηηθά κνληέια 

επηθαλείαο. Ζ  θαηαζθεπή ηξηζδηάζηαηνπ κνληέινπ πφιεσο είλαη έλα ζέκα πνπ έρεη 

αξρίζεη λα απαζρνιεί εδψ θαη αξθεηά ρξφληα πνιινχο επαγγεικαηίεο, θαζψο ην κφλν 

πνπ ρξεηάδεηαη είλαη έλα λέθνο ζεκείσλ θαη εηθφλεο. Έρνπλ αλαπηπρζεί πνιινί 

αιγφξηζκνη θαη κεζνδνινγίεο πξνθεηκέλνπ λα εθκεηαιιεπηνχλ ηελ ππθλφηεηα ησλ 3D 

δεδνκέλσλ πνπ δίλνπλ ηα ελαέξηα LiDAR κε ζθνπφ ηελ εμαγσγή πιεξνθνξηψλ γηα 

ηελ επηθάλεηα ηεο γεο θαη ησλ θαηαζθεπψλ επί απηήο. Ζ εμαγσγή ησλ θηεξίσλ απφ 

ηέηνηα δεδνκέλα έρεη απαζρνιήζεη πνιινχο κειεηεηέο πνπ πξνζπαζνχλ λα 

απνθηήζνπλ ηηο επηζπκεηέο πιεξνθνξίεο γηα αζηηθέο εθαξκνγέο Σα 3D LiDAR 

ζεκεία δίλνπλ έλα δείγκα ηνπ εδάθνπο θαη ησλ αληηθεηκέλσλ πάλσ ζε απηφ ρσξίο 

επηπιένλ δηαδηθαζίεο. Δπεηδή ε ρξήζε απηήο ηεο ηερλνινγίαο επεθηείλεηαη ζπλερψο 

έρεη γίλεη επηηαθηηθή ε αλάγθε απηνκαηνπνίεζεο ηεο δηαδηθαζίαο ηεο εμαγσγήο 

θηεξίσλ. Ζ κνληεινπνίεζε ησλ θηεξίσλ, απφ ηελ άιιε, απαηηεί ηελ θαηάηαμε ησλ 

ζεκείσλ ζε νκάδεο ψζηε λα γίλεηαη δηαρσξηζκφο απηψλ πνπ αληηζηνηρνχλ ζηα θηήξηα 

απφ απηά ηεο βιάζηεζεο, ηνπ εδάθνπο θαη άιισλ αληηθεηκέλσλ ηεο πεξηνρήο κειέηεο. 

Ζ εμαγσγή ησλ θηεξίσλ ζηελ νπζία πινπνηείηαη απφ ηα ζεκεία LiDAR πνπ κέλνπλ 

φηαλ αθαηξνχληαη ηα ζεκεία ηνπ εδάθνπο απφ ηα δεδνκέλα. Με απηή ηελ δηαδηθαζία 

γίλεηαη ηαμηλφκεζε ησλ ζεκείσλ ζε ζεκεία «εδάθνπο» θαη «κε εδάθνπο» ην νπνίν 

απνηειεί έλα είδνο θηιηξαξίζκαηνο. Τπάξρνπλ πνιινί αιγφξηζκνη θηιηξαξίζκαηνο 

ζηελ βηβιηνγξαθία. 
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Δξεπλεηέο ηέηνησλ αιγνξίζκσλ είλαη νη Kraus θαη Pfeifer (1998), Axelsson (2000), 

Vosselman (2000), Zhang et al (2003), Sithole θαη Vosselman (2004), Shan θαη 

Sampath (2005), Pfeifer θαη Mandlburger (2009) θαζψο θαη νη Mongus and Zalik 

(2012). ε απηνχο ηνπο αιγνξίζκνπο ζπλήζσο ην πξψην βήκα πνπ γίλεηαη είλαη ν 

εληνπηζκφο ησλ θηεξίσλ. Απηφ γίλεηαη θπξίσο αθνινπζψληαο θάπνην θηιηξάξηζκα 

ηνπ λέθνπο ή αθνινπζψληαο έλα αιγφξηζκν θηιηξαξίζκαηνο ζηνλ νπνίν λα πεξηέρεηαη 

θαη κηα θιάζε πνπ αθνξά ηα θηήξηα. Έλαο άιινο ηξφπνο είλαη ε παξαγσγή  ελφο 

νκαινπνηεκέλνπ DSM (nDSM), δειαδή ελφο DSM πνπ πξνθχπηεη αθαηξψληαο απφ 

ην ςεθηαθφ κνληέιν επηθαλείαο ην ςεθηαθφ κνληέιν εδάθνπο. ηε ζπλέρεηα 

εθαξκφδνληαη δηάθνξεο κέζνδνη πνπ αλαιχνπλ ην χςνο, ηηο αζπλέρεηεο, ηελ πθή ζην 

nDSM γηα ηνλ εληνπηζκφ ησλ θηεξίσλ. Γηα ηελ απφθηεζε ησλ πεξηγξακκάησλ ησλ 

θηεξίσλ εθηφο φκσο απφ ηα δεδνκέλα LiDAR έρνπλ ρξεζηκνπνηεζεί ηαπηφρξνλα θαη 

άιια δεδνκέλα, φπσο ζρέδηα θηεξίσλ (Haala and Brenner (1999), Hofmann et al. 

(2002), Overby (2004), Schwalbe et al. (2005), Tack et al. (2012), Vosselman and 

Dijkman (2001), You and Lin (2011) ή αθφκε θαη θσηνγξαθίεο (Awrangjeb et al. 

(2010), Awrangjeb et al. (2011), Demir and Baltsavias (2010), Hermosilla et al. 

(2011), Rottensteiner et al. (2007), Schenk and Csatho (2002), Sohn and Dowman, 

(2007) ). Δθφζνλ απνθηεζνχλ ηα ζεκεία ησλ θηεξίσλ, ε αλαθαηαζθεπή ησλ θηεξίσλ 

κπνξεί λα γίλεη είηε αθνινπζψληαο έλα κνληέιν είηε κε γλψκνλα ηα δεδνκέλα. Οη 

κεζνδνινγίεο πνπ ζηεξίδνληαη ζηα κνληέια ζεσξνχλ φηη ηα θηήξηα πεξηγξάθνληαη 

απφ παξακεηξηθά κνληέια. Γηα θάζε θηήξην ζην λέθνο ζεκείσλ, απνθαζίδεηαη ην 

θαιχηεξν πξνθαζνξηζκέλν κνληέιν πνπ ηαηξηάδεη θαη ππνινγίδνληαη νη παξάκεηξνί 

ηνπ. ε αληίζεζε κε ηε κεζνδνινγία πεξί παξακεηξηθψλ κνληέισλ, ε δηαδηθαζία πνπ 

ζηεξίδεηαη ζηα δεδνκέλα, βαζίδεηαη ζε πην γεληθέο ππνζέζεηο φπσο φηη ηα θηήξηα 

απνηεινχληαη απφ επίπεδα ηκήκαηα. πσο πξνθχπηεη, ε εμαγσγή πξσηνγελψλ 

ζηνηρείσλ φπσο είλαη νη γξακκέο θαη ηα επίπεδα είλαη αλαγθαίν βήκα γηα ηνπο 

αιγνξίζκνπο κνληεινπνίεζεο θηεξίσλ. Ζ θαηάηκεζε λέθνπο ζεκείσλ δεκηνπξγεί 

νκάδεο ζεκείσλ κε νκνεηδείο ηδηφηεηεο, φπσο γηα παξάδεηγκα, ηα ζεκεία πνπ αλήθνπλ 

ζηελ ίδηα επίπεδε νξνθή. Απηή ε δηάζπαζε ησλ θηεξίσλ επηηξέπεη ηνλ πξνζδηνξηζκφ 

ησλ ηνπνινγηθψλ ζρέζεσλ κεηαμχ ησλ ζπζηαηηθψλ ηνπ θηεξίνπ κε ζθνπφ ηελ 

αλαθαηαζθεπή ηνπο. 

Ζ ζπλερήο εμέιημε θαη βειηίσζε ηεο ηερλνινγίαο LiDAR δίλεη γξήγνξα θαη εχθνια 

δεδνκέλα γηα ηελ αλαθαηαζθεπή θαη αλαπαξάζηαζε ησλ δηαθφξσλ θαηαζθεπψλ 

(Maas θαη Vosselman 1999). Χζηφζν, ηα δεδνκέλα LiDAR δελ κπνξνχλ λα 

απνδψζνπλ ηελ πθή ησλ θαηαζθεπψλ, κε απνηέιεζκα ε εμαγσγή ελφο θηεξίνπ λα 

είλαη δχζθνιε ππφζεζε. πσο πξνθχπηεη απφ ηα παξαπάλσ, ηα δεδνκέλα απηά απφ 

κφλα ηνπο δελ επαξθνχλ γηα ηελ αθξηβή αλαπαξάζηαζε ησλ θηεξίσλ. Ο ζπλδπαζκφο 

απηψλ ησλ δεδνκέλσλ κε ηνπο ππάξρνληεο ηνπνγξαθηθνχο ράξηεο, κπνξνχλ λα 

βειηηψζνπλ ηελ  δηαδηθαζία  θαηαζθεπήο  3D κνληέισλ. Χζηφζν, απηέο νη 

πξνζεγγίζεηο, κπνξεί λα νδεγήζνπλ ζε αλαμηφπηζηα απνηειέζκαηα αλ νη 

ζπληεηαγκέλεο ησλ δεδνκέλσλ LiDAR θαη ησλ θαηφςεσλ ησλ ζρεδίσλ  δελ είλαη ζην 

ίδην ζχζηεκα αλαθνξάο. Πξνθεηκέλνπ λα μεπεξαζηεί απηφ ην πξφβιεκα, πξέπεη 

απαξαηηήησο λα ππνινγηζηνχλ ηα ζηνηρεία ηνπ κεηαζρεκαηηζκνχ γηα ηε ζπγρψλεπζε 
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ησλ δεδνκέλσλ LiDAR θαη ησλ δεδνκέλσλ ηνπ ηνπνγξαθηθνχ ράξηε (Schenk θαη 

Csatho 2002; Filin et al. 2005; Gruen θαη Akca 2005; Parc et al. 2006). Δλδεηθηηθά ζα 

αλαθεξζνχλ παξαθάησ έλαο απηφκαηνο θαη έλαο εκηαπηφκαηνο αιγφξηζκνο 

παξαγσγήο. 

2.10 Πξνζεγγίζεηο 3D θηεξίσλ κε απηόκαην αιγόξηζκν 

 

ηε κειέηε πνπ έθαλαλ νη Medioni et al. 2000, ηα απιά ηκήκαηα ηνπ θηεξίνπ 

εμάγνληαη απφ  δεδνκέλα LiDAR κε βάζε ηνλ αιγφξηζκν tensor voting. ε απηφ ηνλ 

αιγφξηζκν ελψλνληαη ηα δεδνκέλα LiDAR κε ηνπνγξαθηθνχο ράξηεο πξνθεηκέλνπ λα 

πξνθχςνπλ 3D κνληέια. 

χκθσλα κε ηνπο Lin, You, Hsu (2010) ν αιγφξηζκνο tensor voting εληνπίδεη θαη 

εμάγεη ραξαθηεξηζηηθά, φπσο ηηο γξακκέο ησλ πξνζψπσλ, ηηο επηθάλεηεο θαη ηα 

ζεκεία  ηαπηφρξνλα θαη απεπζείαο απφ ηα δεδνκέλα.  Γηα ηελ ελζσκάησζε φκσο ησλ 

δχν ζεη δεδνκέλσλ, δειαδή ησλ ραξηψλ θαη ησλ λεθψλ, εθαξκφδεηαη κηα κέζνδνο 

ειαρίζησλ ηεηξαγψλσλ πξνθεηκέλνπ λα ππνινγηζηνχλ νη παξάκεηξνη ηνπ 

κεηαζρεκαηηζκνχ. Με απηφλ ηνλ ηξφπν ηα δεδνκέλα βξίζθνληαη ζε έλα θνηλφ 

ζχζηεκα αλαθνξάο. ηελ ζπλέρεηα, αλαθαηαζθεπάδνληαη ηξηζδηάζηαηα κνληέια 

θηεξίσλ κε απηνκαηνπνηεκέλν ηξφπν. 

Δλ νιίγνηο, ε πξνηεηλφκελε απηφκαηε δηαδηθαζία πνπ ζπλδπάδεη ηα δεδνκέλα απφ 

LiDAR θαη ηνπο ηνπνγξαθηθνχο ράξηεο πεξηιακβάλεη ηε δπλαηφηεηα γηα εμαγσγή, 

θαηαγξαθή θαη αλαθαηαζθεπή. Σα βήκαηα πνπ αθνινπζνχληαη γηα ηελ θαηαζθεπή 

ηνπ κνληέινπ είλαη ηα εμήο ηξία: 

 Πξψηνλ, παξάγνληαη ηα ζεκεία ησλ νξίσλ θαη νη γξακκέο πνπ πεξηγξάθνπλ 

ηηο αθκέο ησλ νξνθψλ απφ ηα δεδνκέλα LiDAR κε ηελ εθαξκνγή ηνπ tensor 

voting.  Σα πεξηγξάκκαηα ησλ θηεξίσλ ιακβάλνληαη άκεζα απφ ηα αληίζηνηρα 

δεδνκέλα ηνπ 2D ηνπνγξαθηθνχ ράξηε. ηελ πεξίπησζε πνπ ηα ζπζηήκαηα 

ζπληεηαγκέλσλ απηψλ ησλ δχν εηδψλ δεδνκέλσλ δηαθέξνπλ, είλαη απαξαίηεηε 

ε κεηαηξνπή ηνπο.  

 Γεχηεξνλ, θαζψο ε κεηαηξνπή επεξεάδεηαη εχθνια απφ ζθάικαηα, 

ζπληζηάηαη ε εθαξκνγή ηεο κεζφδνπ ειάρηζηνπ ηεηξαγψλσλ γηα ηνλ 

ππνινγηζκφ ησλ παξακέηξσλ κεηαζρεκαηηζκνχ κε ζθνπφ ηελ βειηηζηνπνίεζε 

ησλ ζεκείσλ ησλ νξίσλ θαη ησλ πεξηγξακκάησλ ησλ θηεξίσλ.  

 Σξίηνλ, παξάγνληαη ηα πεξηγξάκκαηα ησλ θηεξίσλ ζην ρψξν ησλ ηξηψλ 

δηαζηάζεσλ. Απηφ γίλεηαη κε ηελ εηζαγσγή ηνπ χςνπο απφ ηα δεδνκέλα 

LiDAR ζηα 2D πεξηγξάκκαηα ησλ θηεξίσλ. ηε ζπλέρεηα, πξνζηίζεληαη θαη νη 

γξακκέο πνπ πεξηγξάθνπλ ηηο αθκέο ησλ νξνθψλ κε ζθνπφ ηελ ηειηθή 

δεκηνπξγία ησλ κνληέισλ.  
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Απφ απηή ηελ δηαδηθαζία φκσο είλαη δπλαηφλ λα πξνθχςνπλ νξηζκέλα ιαλζαζκέλα 

πνιχγσλα. Οη πεξηπηψζεηο πνπ ζπλήζσο εγθπκνλνχλ ηέηνηνπο θηλδχλνπο ρσξίδνληαη 

ζε δχν νκάδεο. ηελ πξψηε πεξίπησζε νη ζηέγεο θαιχπηνληαη πιήξσο ή ελ κέξεη απφ 

δέληξα, ελψ ζηελ δεχηεξε πεξίπησζε ηα πεξηγξάκκαηα ησλ θηεξίσλ δελ είλαη αξθεηά 

ιεπηνκεξή. Μηθξά θηήξηα βξίζθνληαη εληφο κεγάισλ θηεξίσλ φκσο ηα πεξηγξάκκαηα 

ησλ κηθξψλ θηεξίσλ δελ είλαη ζρεδηαζκέλα ζηνλ ράξηε. ε φιεο απηέο ηηο 

πεξηπηψζεηο ηα πεξηγξάκκαηα ησλ θηεξίσλ πνπ πξνέξρνληαη απφ ην LiDAR δελ 

ηαηξηάδνπλ ηθαλνπνηεηηθά κε ηα πεξηγξάκκαηα ησλ θηεξίσλ ηνπ ηνπνγξαθηθνχ ράξηε. 

Απηφ δείρλεη φηη νη δηαθνξέο κεηαμχ ησλ ζεκείσλ πνπ πεξηγξάθνπλ ηα φξηα θαη ησλ 

πεξηγξακκάησλ ησλ θηεξίσλ επεξεάδνπλ ην απνηέιεζκα ηεο αλαθαηαζθεπήο ηνπ 

κνληέινπ. Απηά ηα ιαλζαζκέλα κνληέια ζα πξέπεη λα δηνξζσζνχλ ρεηξνθίλεηα κε 

θσηνγξακκεηξηθέο κεζφδνπο ή κε εξγαζίεο πεδίνπ.  

πλνςίδνληαο, ηα πεηξάκαηα έδεημαλ φηη ε πξνηεηλφκελε κέζνδνο γηα ηε δηαδηθαζία 

αλαζπγθξφηεζεο θηεξίσλ κε δεδνκέλα LiDAR θαη έλαλ ηνπνγξαθηθφ ράξηε, κπνξεί 

λα εθηειεζηεί απηφκαηα θαη απνδίδεη θαιά απνηειέζκαηα. Αλ θαη ε ρεηξνθίλεηε 

επεμεξγαζία είλαη αλαγθαία γηα λα επηηεπρζνχλ ζσζηά 3D κνληέια θηεξίσλ, ηα 

απνηειέζκαηα έρνπλ δείμεη φηη ε κέζνδνο παίξλεη ηα πιενλεθηήκαηα θαη ησλ δχν 

εηδψλ δεδνκέλσλ θαη βειηηψλεη ηελ δηαδηθαζία αλαθαηαζθεπήο. 

 

Δηθόλα 38: πγρώλεπζε ησλ δεδνκέλσλ LiDAR θαη ηνπ ηνπνγξαθηθνύ ράξηε γηα ηελ αλαθαηαζθεπή 

θηεξηαθώλ κνληέισλ (Πεγή: Lin, 2010) 

2.11 Πξνζεγγίζεηο 3D θηεξίσλ κε εκη-απηόκαην αιγόξηζκν 

Υξεζηκνπνηψληαο ην λέθνο ζεκείσλ πνπ παξάγεηαη απφ ην ζχζηεκα LiDAR, κπνξεί 

λα εθηηκεζνχλ κε αθξίβεηα ν πξνζαλαηνιηζκφο θαη ην χςνο ηνπ θηεξίνπ, αιιά ην 

πεξίγξακκα απφ έλα θηήξην είλαη πην δχζθνιν λα πξνζδηνξηζηεί. Γηα λα βειηησζεί 

απηφ ην κέξνο ηεο 3D θαηαζθεπήο γίλεηαη ρξήζε ηνπ πεξηγξάκκαηνο ηνπ θηεξίνπ πνπ 

εμάγεηαη απφ αληηθεηκελνζηξαθή ηαμηλφκεζε πνπ πξνέξρεηαη απφ  εηθφλεο πςειήο 

αλάιπζεο. ε απηή ηελ  δηαδηθαζία, ην LiDAR παξάγεη DSM (Φεθηαθφ Μνληέιν 

Δπηθάλεηαο) ην νπνίν ρξεζηκνπνηείηαη κε εηθφλεο πςειήο αλάιπζεο γηα ηελ αξρηθή 

θαηάηκεζε θαη ηελ επαθφινπζε ηαμηλφκεζε. Οη θαζκαηηθέο ηηκέο αλαθιαζηηθφηεηαο 

θαη ε κέζε δηαθνξά ηεο ηηκήο ηνπ DSM παίδνπλ δσηηθφ ξνιφ ζηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ 

πεξηγξάκκαηνο ηνπ θηεξίνπ. Οη αθκέο καδί κε ην πεξίγξακκα ηνπ θηεξίνπ επηιέγεηαη  



σελ. 92 
 

εκη-απηφκαηα απφ ηελ ηαμηλνκεκέλε εηθφλα ζε ζπλδπαζκφ κε ηα πςνκεηξηθά 

δεδνκέλα ελψ ε ηαξάηζα ηνπ θηεξίνπ πξνθχπηεη απφ δηγξακκηθή παξεκβνιή. Με 

απηφ ηνλ ηξφπν, ζπλδπάδνληαο ηα εμαγφκελα πεξηγξάκκαηα κε ηηο εηθφλεο πςειήο 

αλάιπζεο πξνθχπηεη έλα πνιχεδξν πνπ αλαπαξηζηά ηελ θαηαζθεπή. Σα πεηξάκαηα 

δείρλνπλ φηη ε κέζνδνο απηή εμάγεη κε αθξίβεηα ηα ζρέδηα ηνπ θηεξίνπ θαη δεκηνπξγεί 

απιά 3D κνληέια (Sohel, Dare, Jones). Σν ππφβαζξν πνπ ρξεζηκνπνηήζεθε γηα ηελ 

παξαπάλσ δηαδηθαζία έρεη σο εμήο: 

Α) Αλαθαηαζθεπή θηεξίνπ απφ ηηο εηθφλεο 

Υξεζηκνπνηψληαο αεξνθσηνγξαθίεο θαη ππάξρνπζεο 2D πιεξνθνξίεο πεξί ηνπ 

θηεξίνπ νη Suveg θαη Vosselman (2004) αλέπηπμαλ κηα απηνκαηνπνηεκέλε 

δηαδηθαζία αλαθαηαζθεπήο θηεξίνπ. ε απηή ηε δηαδηθαζία, ιακβάλεηαη έλα θαηά 

πξνζέγγηζε χςνο απφ ηα δηαζέζηκα ζρέδηα ησλ θαηφςεσλ. ηε ζπλέρεηα, νη θαηφςεηο 

ρσξίδνληαη ζε νξζνγψληα θαη εμάγνληαη 3D γσλίεο απφ 2D γσλίεο ηεο εηθφλαο. 

Υξεζηκνπνηψληαο απηέο ηηο γσλίεο θαη ηελ 2D θάηνςε, ππνινγίδεηαη κηα αξρηθή 

εθηίκεζε γηα ηνλ φγθν ησλ θηεξίσλ. Ζ εθηίκεζε απηή ππφθεηηαη ζε πεξαηηέξσ 

επεμεξγαζία ρξεζηκνπνηψληαο κία κέζνδν ειαρίζησλ ηεηξαγψλσλ πξνζαξκνζκέλε 

ζηηο εηθφλεο. Οη Haala θαη Anders (1997) πξφηεηλαλ κηα απηφκαηε δηαδηθαζία 

εμαγσγήο θηεξίνπ απφ ζηεξενζθνπηθέο εηθφλεο. ηε δηαδηθαζία απηή, κε ηε ρξήζε 

ζπκβαηηθψλ εηθφλσλ παξάγεηαη έλα DSM. Έηζη, νη δχν δηαζηάζεσλ γξακκέο θαη ησλ 

δχν εηθφλσλ νκαδνπνηνχληαη θαη παξάγνπλ ηα ηξηζδηάζηαηα ηκήκαηα ηνπο.  

β) Αλαθαηαζθεπή θηεξίνπ απφ δεδνκέλα LiDAR 

ε δεδνκέλα LiDAR πνπ απνθηήζεθαλ, ε αλίρλεπζε θηεξίνπ αξρίδεη κε ηελ 

παξαγσγή ελφο ςεθηαθνχ κνληέινπ εδάθνπο (DTM) απφ ην ςεθηαθφ κνληέιν 

επηθαλείαο (DSM) κε θάπνηνπ είδνπο θηιηξάξηζκα. ηε ζπλέρεηα, κηα πεξαηηέξσ 

ηαμηλφκεζε δηαρσξίδεη ηα ζεκεία ησλ θηεξίσλ απφ ηα ζεκεία ησλ δέληξσλ κε 

αμηνιφγεζε ηεο ηνπηθήο ηξαρχηεηαο ηεο επηθάλεηαο θαη άιιεο ελδείμεηο (Rottensteiner 

et al., 2004). Ο Vosselman (1999) εμάγεη ηελ επηθάλεηα ηεο ζηέγεο  θαηεπζείαλ απφ 

ηα δεδνκέλα ηεο ζάξσζεο ρξεζηκνπνηψληαο ηνλ  κεηαζρεκαηηζκφ Hough. ηε 

κέζνδν απηή, δελ ρξεζηκνπνηνχληαη θαηφςεηο, αιιά απφ ηα δεδνκέλα LiDAR γίλεηαη 

αληηιεπηφο ν πξνζαλαηνιηζκφο ησλ θηεξίσλ  θαζψο θαη ν ρψξνο πνπ πεξίπνπ 

θαηαιακβάλνπλ νη θαηαζθεπέο. Ο  Brenner (2000) πξνηείλεη κηα bottom-up 

πξνζέγγηζε, ε νπνία πξνζπαζεί λα εμαγάγεη επίπεδεο επηθάλεηεο απφ DSM 

εθαξκφδνληαο ηπραία δεηγκαηνιεςία. Οη πξνζφςεηο γίλνληαη απνδεθηέο ή 

απνξξίπηνληαη κε βάζε έλα ζχλνιν θαλφλσλ, πνπ εθθξάδνπλ πηζαλέο ζρέζεηο κεηαμχ 

φςεσλ θαη θαηφςεσλ. Ζ ξνή εξγαζηψλ γηα ηελ πξνηεηλφκελε κέζνδν εμαγσγήο 

θηεξίνπ παξνπζηάδεηαη ζην ρήκα παξαθάησ.  
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Δηθόλα 39: ε δηαδηθαζία αλαθαηαζθεπήο θηεξίσλ από εηθόλα θαη δεδνκέλα LiDAR (Πεγή: Sohel, 2004) 

 

Ζ δηαδηθαζία ινηπφλ έρεη σο εμήο: 

Αξρηθά, νη πεξηνρέο πνπ πεξηιακβάλνπλ θηήξηα, εληνπίδνληαη ζηηο δηαζέζηκεο εηθφλεο 

πςειήο αλάιπζεο θαζψο θαη ζηα δεδνκέλα LiDAR κέζα απφ κηα δηαδηθαζία 

ηαμηλφκεζεο. Έηζη, παξάγνληαη ηα πεξηγξάκκαηα ησλ θηεξίσλ θαη δεκηνπξγνχληαη 

2D ζρέδηα ηα νπνία ζα επεμεξγαζηνχλ πεξαηηέξσ. ηε ζπλέρεηα, θάζε πεξηνρή ζηελ 

νπνία εληνπίδνληαη θηήξηα, αληηκεησπίδεηαη μερσξηζηά. Απηφ ζεκαίλεη φηη γηα θάζε 

αθκή ηνπ θηεξίνπ ε πςνκεηξηθή πιεξνθνξία ζπιιέγεηαη ρεηξνθίλεηα απφ ηα LiDAR 

δεδνκέλα. Με απηφλ ηνλ ηξφπν πξνθχπηεη ε ηξηζδηάζηαηε απεηθφληζε ηνπ 

πεξηγξάκκαηνο ησλ θηεξίσλ. ην κέρξη ηψξα απνηέιεζκα πξνζηίζεληαη νη πξνζφςεηο 

ησλ θηεξίσλ νη νπνίεο αλαθαηαζθεπάδνληαη κέζσ δηγξακκηθήο παξεκβνιήο. ηελ 

εηθφλα 40 παξνπζηάδεηαη έλα παξάδεηγκα αλαθαηαζθεπήο θηεξίσλ κε απηή ηε 

κέζνδν. ε απηή ηελ εθαξκνγή, νη πεξηνρέο πνπ αληηζηνηρνχζαλ ζηα θηήξηα 

δηαρσξίζηεθαλ απφ ηνλ ππφινηπν ρψξν ρξεζηκνπνηψληαο ηε κέζε ηηκή απφ ην 

επίπεδν ηνπ nDSM. Σα αληηθείκελα πνπ είραλ κέζν φξν πάλσ απφ 1,2 κ 

αλαπαξαζηάζεθαλ σο θηήξηα.  Αθνχ εληνπίζηεθαλ δηζδηάζηαηα ηα θηήξηα, 

αλαθαηαζθεπάζηεθαλ νη πξνζφςεηο ησλ θηεξίσλ ζπλελψλνληαο επηκέξνπο ηκήκαηα 

απφ ηελ εηθφλα πςειήο αλάιπζεο. ε απηή ηελ δηαδηθαζία ην κεγαιχηεξν πξφβιεκα 

ήηαλ ν πξνζδηνξηζκφο ηνπ χςνπο ησλ αθκψλ ησλ θηεξίσλ ην νπνίν απαηηεί πνιχ 

κεγάιε ππθλφηεηα δεδνκέλσλ. πσο ζπλήζσο, έηζη θαη ζην ζπγθεθξηκέλν 
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παξάδεηγκα, ζεσξήζεθε φηη νη αθκέο ησλ θηεξίσλ ζην nDSM βξίζθνληαη παξάιιεια 

ζην έδαθνο θαη ηαπηίδνληαη κε ηηο αθκέο ηνπ δηζδηάζηαηνπ ζρεδίνπ, πνπ ζηελ 

πξνθεηκέλε πεξίπησζε είλαη ε εηθφλα πςειήο αλάιπζεο. ηε ζπλέρεηα, κε γξακκηθή 

παξεκβνιή αλαθαηαζθεπάζηεθε ην αξρηθφ κνληέιν ηνπ θηεξίνπ. ηελ εηθφλα 

παξνπζηάδεηαη ε ελαέξηα θσηνγξαθία ηεο πεξηνρήο καδί κε ην κνληέιν πνπ 

θαηαζθεπάζηεθε απφ δηάθνξεο νπηηθέο γσλίεο. 

 

 

Δηθόλα 40: αλαθαηαζθεπή κνληέινπ θηεξίσλ επελδπκέλν κε αεξνθσηνγξαθία 

 

2.12 πκβνιή ησλ δεδνκέλσλ LiDAR ζην ηξηζδηάζηαην Κηεκαηνιόγην 

 

ηηο παξαπάλσ ελφηεηεο έγηλε παξνπζίαζε ησλ δπλαηνηήησλ θαη αθξηβεηψλ πνπ 

παξέρνπλ ηα δεδνκέλα LiDAR ζηνλ πξνζδηνξηζκφ ησλ νξηδνληηνγξαθηθψλ θαη 

πςνκεηξηθψλ ζπληεηαγκέλσλ. χκθσλα ινηπφλ κε ηηο κειέηεο, ηα δεδνκέλα απηά 

πεηπραίλνπλ πνιχ θαιή πςνκεηξηθή αθξίβεηα πνπ θπκαίλεηαη απφ 0.05-0.15 m ππφ 

ηδαληθέο ζπλζήθεο, ελψ νξηδνληηνγξαθηθά ε αθξίβεηα δελ κπνξεί λα πξνζδηνξηζηεί κε 

αθξίβεηα, αιιά εθηηκάηαη απφ 0.30-1.00 m. Απφ ηελ άιιε νη πξνδηαγξαθέο ηνπ 



σελ. 95 
 

Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ ζχκθσλα κε ηελ Κηεκαηνιφγην Α.Δ. είλαη :RMSEx≤ 0.40m, 

RMSEy≤ 0.40m θαη RMSExy≤ 0.56m θαη απφιπηε αθξίβεηα ≤0,98 (RMSExy* 1.73 

m) γηα επίπεδν εκπηζηνζχλεο 95% ζηηο αζηηθέο πεξηνρέο ζε θιίκαθα 1/1000. Δπίζεο, 

ζηηο αγξνηηθέο πεξηνρέο είλαη RMSEx≤ 1m, RMSEy≤ 1m θαη RMSExy≤ 1.41 m θαη 

απφιπηε αθξίβεηα ≤2,45m (RMSExy* 1.73 m) γηα επίπεδν εκπηζηνζχλεο 95% ζε 

θιίκαθα 1/5000. Απηφ ζεκαίλεη φηη νη πξνδηαγξαθέο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ είλαη 

δπλαηφλ λα επηηεπρζνχλ ρξεζηκνπνηψληαο δεδνκέλα LiDAR γηα ηελ δεκηνπξγία ελφο 

3D κνληέινπ. Γηα ηελ ηθαλνπνίεζε φκσο απηψλ ησλ αθξηβεηψλ πξέπεη λα γίλεη 

πξνγξακκαηηζκφο ησλ παξακέηξσλ θαη δηεξεχλεζε ηεο αλαγθαίαο ππθλφηεηαο ησλ 

ζεκείσλ. 

Ζ αμηνπνίεζε ησλ λεθψλ ζεκείσλ είλαη κεγάιεο ζπνπδαηφηεηαο γηα ηελ επέθηαζε 

ηνπ Κηεκαηνινγίνπ ζηνλ ηξηζδηάζηαην ρψξν. Απηφ γίλεηαη αληηιεπηφ αλ ζθεθηεί 

θαλείο ην πφζν γξήγνξα κπνξεί λα γίλεη ραξηνγξάθεζε κηαο νιφθιεξεο πφιεο 

ρξεζηκνπνηψληαο ηα δεδνκέλα πνπ πξνέξρνληαη απφ ην ζχζηεκα LiDAR. Τπφ άιιεο 

ζπλζήθεο, γηα ηελ ραξηνγξάθεζε κηαο πφιεο απαηηνχληαη πνιινί κήλεο 

ηνπνγξαθηθψλ εξγαζηψλ ζην πεδίν ην νπνίν είλαη πνιχ ρξνλνβφξν, έρεη κεγάιν 

θφζηνο θαη είλαη αλαγθαία ε ζπγθέληξσζε φισλ ησλ θηεκαηνγξαθήζεσλ απφ ηνπο 

δηάθνξνπο εξγνιήπηεο γηα ηελ δεκηνπξγία εληαίαο βάζεο. Έηζη, ηα δεδνκέλα πνπ 

παξάγνληαη απφ ηηο πηήζεηο δίλνπλ πνιχ γξεγνξφηεξα απνηειέζκαηα γηα ηελ 

απφδνζε ηνπ εδάθνπο θαη ησλ θαηαζθεπψλ πνπ βξίζθνληαη ζηελ επηθάλεηα ηνπ ζε 

ζρέζε κε ηηο ηνπνγξαθηθέο εξγαζίεο. θφπηκν είλαη φκσο λα γίλεη θαη κηα ζχγθξηζε 

κε ηελ ελαέξηα θσηνγξακκεηξία ε νπνία είλαη πνιχ δηαδεδνκέλε. Με ηελ κέζνδν ηεο 

θσηνγξακκεηξίαο θάζε ζεκείν ηνπ εδάθνπο αλαθαηαζθεπάδεηαη απφ 

επηθαιππηφκελεο αεξνθσηνγξαθίεο έρνληαο γλσζηφ ηνλ εμσηεξηθφ πξνζαλαηνιηζκφ. 

Σα πξντφληα απηήο ηεο δηαδηθαζίαο είλαη ςεθηαθά κνληέια εδάθνπο ή επηθαλείαο, 

δηζδηάζηαηεο θαη ηξηζδηάζηαηεο αλαθαηαζθεπέο θαζψο θαη νξζνεηθφλεο. χκθσλα 

ινηπφλ κε ηηο θσηνγξακκεηξηθέο κεζφδνπο:  

 Ζ ζπιινγή δεδνκέλσλ γίλεηαη θαηά ηελ δηάξθεηα ηεο εκέξαο  

 Οη κεηξήζεηο ρξεηάδνληαη επεμεξγαζία γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ησλ 

ηξηζδηάζηαησλ ζπληεηαγκέλσλ ησλ ζεκείσλ 

 Ζ αθξίβεηα ησλ εξγαζηψλ θπκαίλεηαη απφ 0.05-0.10m  

 Δίλαη δπλαηή ε κέηξεζε ησλ γξακκψλ αιιαγήο θιίζεο θαη ησλ αζπλερεηψλ 

 Γελ είλαη δπλαηή ε δηείζδπζε ζε ππθλή βιάζηεζε 

 

Απφ ηελ άιιε κεξηά, ην ζχζηεκα LiDAR: 

 πιιέγεη δεδνκέλα θαηά ηε δηάξθεηα ηεο κέξαο θαη ηεο λχρηαο 

 Οη κεηξήζεηο δίλνπλ άκεζα ηηο ηξηζδηάζηαηεο ζπληεηαγκέλεο 

 Ζ αθξίβεηα ησλ εξγαζηψλ θπκαίλεηαη απφ 0.15-0.20m RMS 

 Γελ είλαη δπλαηή ε θαηαγξαθή ησλ ζεκείσλ αιιαγήο θιίζεο 

 Γηαπεξλά ηελ βιάζηεζε θαη θαηαγξάθεη ην έδαθνο 

 αξψλεη αληηθείκελα κε κηθξφ κέγεζνο 
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πσο πξνθχπηεη απφ ηα παξαπάλσ, ε ελζσκάησζε ησλ δχν ηερλνινγηψλ κπνξεί λα 

απνδψζεη θαιχηεξα ηελ επηθάλεηα ηνπ εδάθνπο κηαο θαη ε κία ζπκπιεξψλεη ηελ 

άιιε.  

Σα ηειεπηαία ρξφληα έρνπλ αξρίζεη θαη γίλνληαη πξνζπάζεηεο ηξηζδηάζηαηεο 

απεηθφληζεο ησλ πφιεσλ ρξεζηκνπνηψληαο ηα δεδνκέλα LiDAR ζε δηάθνξεο ρψξεο 

ηνπ εμσηεξηθνχ (Ηζξαήι-2005,Βαξζνβία-2013). Παξφηη είλαη ειάρηζηεο νη εθαξκνγέο 

πνπ αθνξνχλ ην 3D Κηεκαηνιφγην, ηα απνηειέζκαηα δείρλνπλ φηη είλαη εθηθηή ε 

νξζή αλαπαξάζηαζε ησλ ηνπνινγηθψλ ζρέζεσλ θαη ν εληνπηζκφο ηεο νξζήο ηνπο 

ζέζεο. Ήδε ε Κχπξνο πνπ δηαζέηεη έλα ηειεηνπνηεκέλν δηζδηάζηαην Κηεκαηνιφγην 

ζθνπεχεη λα δεκηνπξγήζεη ην 3D Κηεκαηνιφγην βαζηζκέλν ζε ελαέξηεο πηήζεηο ηνπ 

ζπζηήκαηνο LiDAR (Νενθιένπο, 2013).  πλεπψο ζα κπνξνχζακε λα πνχκε φηη δελ 

είλαη θαζφινπ αλέθηθην λα δεκηνπξγεζεί έλα ηξηζδηάζηαην Κηεκαηνιφγην βαζηζκέλν 

ζε δεδνκέλα LiDAR θαη γηα ηηο ππφινηπεο ρψξεο. Γηα ηελ Διιάδα  απηφ κπνξεί λα 

επηηεπρζεί κε ηελ πξνυπφζεζε φηη ζα ελεκεξσζνχλ θαη ζα νινθιεξσζνχλ νη 

ππάξρνπζεο θηεκαηνινγηθέο βάζεηο δεδνκέλσλ. Σν πβξηδηθφ 3D Κηεκαηνιφγην είλαη 

ε βέιηηζηε ιχζε γηα ηε ρψξα καο θαζψο δελ απαηηείηαη αιιαγή ηνπ λνκηθνχ πιαηζίνπ. 

Απηά πνπ απαηηνχληαη είλαη έλα ππφβαζξν ζε δχν δηαζηάζεηο θαζψο θαη ε 

πςνκεηξηθή πιεξνθνξία πνπ παξέρεηαη κε πνιχ θαιή αθξίβεηα απφ ην λέθνο 

ζεκείσλ.  
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3. Πιλοτικό Εφαρμογό ςτην Πολυτεχνειούπολη 
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3.1 Πεξηγξαθή δηαζέζηκσλ δεδνκέλσλ θαη πεξηνρή κειέηεο 

 

ην πιαίζην ηεο δηπισκαηηθήο απηήο ζα γίλεη κηα δηεξεχλεζε ηεο ηθαλφηεηαο 

αληαπφθξηζεο ησλ δεδνκέλσλ LiDAR ζηελ αλαπαξάζηαζε ηνπ 3D ρψξνπ 

βαζηδφκελνη ζηηο πξνδηαγξαθέο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ. θνπφο ηεο δηαδηθαζίαο πνπ ζα 

αθνινπζήζεη είλαη λα γίλεη πξνζνκνίσζε ηνπ ηξηζδηάζηαηνπ ρψξνπ φζν γίλεηαη 

θαιχηεξα, ρξεζηκνπνηψληαο ξαζηεξ αξρείν πνπ έρεη παξαρζεί απφ ηα λέθε ζεκείσλ 

πνπ έρνπλ πξνθχςεη απφ πηήζεηο κε LiDAR. Έσο απηή ηε ζηηγκή, γηα ηελ 

νπηηθνπνίεζε ηνπ ρψξνπ δελ έρνπλ ρξεζηκνπνηεζεί απφ κφλα ηνπο ηα δεδνκέλα 

LiDAR ρσξίο ηελ ρξήζε θάπνηνπ άιινπ ππφβαζξνπ. Γηα δε ηελ ηξηζδηάζηαηε 

απεηθφληζε ζην πιαίζην ηνπ Κηεκαηνινγίνπ, ρξεζηκνπνηψληαο ηέηνηνπ είδνπο 

δεδνκέλα, νη εθαξκνγέο είλαη ειάρηζηεο. Σν 2005 επηρεηξήζεθε ζην Ηζξαήι ηέηνηα 

εθαξκνγή απφ ηνπο Filin, Kulakov et al θαη ην 2013 ζηελ Βαξζνβία απφ ηνπο 

Sanecki, Klewski et al.  Γηα απηφ ην ιφγν ζα γίλεη κηα δηεξεχλεζε αλ ηα δεδνκέλα 

απηά κπνξνχλ λα ζπκβάιινπλ απφ κφλα ηνπο ζηελ δεκηνπξγία ηνπ ηξηζδηάζηαηνπ 

Κηεκαηνινγίνπ. Θα εμεηαζηεί ινηπφλ αλ ηα δεδνκέλα επαξθνχλ γηα ηελ νξζή 

ηξηζδηάζηαηε απεηθφληζε, δειαδή αλ ζπκβάιινπλ ζηελ αθξηβή αλαπαξάζηαζε ησλ 

ηνπνινγηθψλ ζρέζεσλ ησλ αληηθεηκέλσλ θαζψο θαη ζηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο 

νξηδνληηνγξαθηθήο θαη πςνκεηξηθήο ζέζεο ηνπο. 

Χο πεξηνρή κειέηεο νξίδεηαη ε Πνιπηερλεηνχπνιε Εσγξάθνπ θαη ζπγθεθξηκέλα ε 

πεξηνρή ζηελ νπνία βξίζθεηαη ε ζρνιή Αγξνλφκσλ θαη Σνπνγξάθσλ Μεραληθψλ. Ζ 

Πνιπηερλεηνχπνιε ζην ζχλνιφ ηεο ζηεγάδεη νρηψ ζρνιέο ησλ νπνίσλ ηα θηήξηα 

θαιχπηνπλ κηθξφ κέξνο ηεο ζπλνιηθήο έθηαζήο ηεο (Δηθφλα . Σν ππφινηπν κέξνο 

απηήο θαιχπηεηαη απφ έληνλε βιάζηεζε. Ζ ζρνιή Αγξνλφκσλ θαη Σνπνγξάθσλ 

Μεραληθψλ βξίζθεηαη Ννηηνδπηηθά ηεο Πνιπηερλεηνχπνιεο θαη απαξηίδεηαη απφ ην 

θηήξην Λακπαδαξίνπ θαη ην λεφηεξα θηήξηα Βέε θαη Α. Σα θηήξηα απηά απνηεινχλ 

θαηαζθεπέο ζχλζεηεο θαζψο επηθνηλσλνχλ κεηαμχ ηνπο κέζα απφ γέθπξεο θαη 

δηαδξφκνπο. Οη ζηέγεο ηνπο είλαη επίπεδεο θαη δελ δηαζέηνπλ θεξακίδηα ή θάπνην 

είδνο ζθεπήο. Μεκνλσκέλνη φγθνη πνπ παξνπζηάδνληαη επί ησλ νξνθψλ είλαη 

θιηκαηηζηηθά, βάζξα θαη απνζήθεο. 

Σν πιηθφ πνπ είλαη δηαζέζηκν γηα ηελ 3D απεηθφληζε ηεο πεξηνρήο κειέηεο είλαη έλα 

Φεθηαθφ Μνληέιν Δπηθαλείαο (DSM) ζε ςεθηδσηή (ξάζηεξ) κνξθή ην νπνίν έρεη 

πξνέιζεη απφ επεμεξγαζία λέθνπο ζεκείσλ ελφο ζπζηήκαηνο LiDAR. θαη ε αιεζήο 

νξζνθσηνγξαθία ηεο πεξηνρήο. Σν ξάζηεξ DSM (Digital Surface Model) πξνέξρεηαη 

απφ λέθνο ζεκείσλ κε ππθλφηεηα ζεκείσλ 1/ηκ θαη πεξηέρεη ην ζχλνιν ηεο πεξηνρήο. 

Σν ξάζηεξ αξρείν έρεη κέγεζνο εηθνλνζηνηρείνπ 1 κέηξν θη απηφ ψζηε θάζε θειί λα 

πεξηέρεη έλα ζεκείν ηνπιάρηζηνλ. Ζ πςνκεηξηθή αθξίβεηα ηνπ θπκαίλεηαη απφ 5 κέρξη 

15 cm ελψ ε νξηδνληηνγξαθηθή αθξίβεηά ηνπ δελ κπνξεί λα νξηζηεί αθξηβψο. Σα 

δεδνκέλα απηά έρνπλ ζπιιερζεί ην 2004 θαη παξαρσξήζεθαλ επγελψο απφ ηελ 

εηαηξεία ΝΑΜΑ Α.Δ. γηα εθπαηδεπηηθνχο ζθνπνχο ζην Δξγαζηήξην 

Φσηνγξακκεηξίαο ηεο ΑΣΜ ΔΜΠ. Παξφηη ηα δεδνκέλα απηά έρνπλ ζπιιερζεί πξν 
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δεθαεηίαο, δελ παξνπζηάδεηαη πξφβιεκα θαζψο θαιχπηνπλ πιήξσο ηελ πεξηνρή 

κειέηεο ε νπνία απφ ηελ εκεξνκελία ηεο πηήζεο έσο ηψξα δελ έρεη παξνπζηάζεη 

θάπνηα ηδηαίηεξε αιιαγή (εηθφλα 41).  

 

 

Δηθόλα 41: Πνιπηερλεηνύπνιε, Εσγξάθνπ 

 

Δηθόλα 42: Πεξηνρή κειέηεο, θηήξηα ΑΣΜ 

 

 

Δηθόλα 43: DSM Πνιπηερλεηνύπνιεο από δεδνκέλα LiDAR (Πεγή: ΝΑΜΑ ΑΔ, 2004) 

 

Οη αιεζείο νξζνθσηνγξαθίεο (VLSO) πνπ θαιχπηνπλ ην ζχλνιν ηεο 

Πνιπηερλεηνχπνιεο είλαη ηέζζεξηο. Μηα απφ απηέο πεξηιακβάλεη νιφθιεξε ηελ 

πεξηνρή πνπ αληηζηνηρεί ζηα θηήξηα ηεο ΑΣΜ θαη ζα ρξεζηκνπνηεζεί γηα ηελ 

πινπνίεζε ηεο εθαξκνγήο. Οη VLSO νξζνθσηνγξαθίεο ηεο πεξηνρήο, νη νπνίεο 
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αλήθνπλ ζηελ ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ Α.Δ., είλαη ηνπ έηνπο 2007, έρνπλ κέγεζνο 

εηθνλνζηνηρείνπ ζην έδαθνο 0.20 m, ελψ νη δηαζηάζεηο ηεο πηλαθίδαο είλαη 800*600 

m.  ε φ,ηη αθνξά ηελ γεσκεηξηθή αθξίβεηα ησλ νξζνθσηνγξαθηψλ, απηέο είλαη: 

(i) Γηα ζεκεία ζην έδαθνο: RMSEx ≤ 0.20m, RMSEy ≤ 0.20m, RMSExy ≤ 0.28 m, 

Απφιπηε αθξίβεηα ≤ 0.48 m γηα επίπεδν εκπηζηνζχλεο 95% 

(ii) Γηα ζεκεία πνπ βξίζθνληαη ζε νξνθέο θηεξίσλ: RMSEx ≤ 0.40m, RMSEy ≤ 

0.40m, RMSExy ≤ 0.56 m, Απφιπηε αθξίβεηα ≤ 0.97 m γηα επίπεδν εκπηζηνζχλεο 

95% 

Οη VLSO απνηεινχλ ςεθηαθέο νξζνθσηνγξαθίεο πνιχ κεγάιεο θιίκαθαο θαη 

ρξεζηκνπνηνχληαη γηα εθαξκνγέο ζηηο νπνίεο απαηηείηαη κεγάιε αθξίβεηα θαη 

ιεπηνκέξεηα. Ζ αιεζήο νξζνθσηνγξαθία είλαη ε νξζνθσηνγξαθία πνπ απεηθνλίδεη 

πιήξσο θαη νξζά ηνλ πξαγκαηηθφ θφζκν πεξηιακβάλνληαο ηφζν ην θπζηθφ έδαθνο 

φζν θαη ηα ζηαηηθά αληηθείκελα πνπ πξνέξρνληαη απφ νπνηαδήπνηε αλζξψπηλε 

παξέκβαζε ζε απηφλ (Καββάδαο, 2006). Γειαδή πεξηιακβάλεη νξζά 

κνληεινπνηεκέλα ηα ππεξθείκελα ζε απηφ ζηαηηθά αληηθείκελα πνπ πξνέξρνληαη απφ 

αλζξψπηλε παξέκβαζε. Δμαίξεζε απνηεινχλ ηα αληηθείκελα φπσο νη θνιψλεο ηεο 

ΓΔΖ, ζηχινη θσηηζκνχ, θεξαίεο θ.ά. ηα νπνία ιφγσ ηεο θαηαζθεπήο θαη ηνπ κεγέζνπο 

ηνπο ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ αλάιπζε ησλ εηθφλσλ, δε δχλαληαη λα κνληεινπνηεζνχλ 

θαη ζεσξνχληαη σο ζεκεηαθά. Πξέπεη λα ζεκεησζεί φηη ζηελ αιεζή νξζνθσηνγξαθία 

ηα θηήξηα απεηθνλίδνληαη κφλν κε ηελ νξνθή ηνπο θαη απνπζηάδνπλ νη φςεηο ηνπο κε 

ζπλέπεηα λα κε κπνξεί λα γίλεη εθηίκεζε ηνπ πηζαλνχ χςνπο ησλ θηεξίσλ.  

Ζ αιεζήο νξζνθσηνγξαθία κπνξεί εχθνια λα ρξεζηκνπνηεζεί γηα ηελ ελεκέξσζε 

δηαλπζκαηηθήο πιεξνθνξίαο πνπ αθνξά ζε θηήξηα, φπσο είλαη ηα πεξηγξάκκαηα ησλ 

απηψλ. Ζ ρξήζε ηεο είλαη αλεθηίκεηε ζε πιήζνο εθαξκνγψλ θαζψο ε αθξίβεηα θαη ε 

νπηηθή αθεξαηφηεηα ζηελ απεηθφληζε ηεο πιεξνθνξίαο ηελ θαζηζηά άξηζην ππφβαζξν 

ηφζν γηα ηελ ζπιινγή πιεξνθνξίαο φζν θαη γηα ηελ ππέξζεζε ζρεδίσλ. Σαπηφρξνλα, 

ν ζπλδπαζκφο ηεο κε ηελ ηξηζδηάζηαηε πιεξνθνξία πνπ ρξεζηκνπνηήζεθε γηα ηελ 

δεκηνπξγία ηεο, επηηξέπεη ηελ δεκηνπξγία ξεαιηζηηθψλ θαη αμηφπηζησλ 

πξνζνκνηψζεσλ. 

Ζ ζπκβαηηθή νξζνθσηνγξαθία ζπλήζσο παξάγεηαη απφ εηθφλεο κηθξήο θιίκαθαο πνπ 

έρνπλ ιεθζεί απφ κεγάιν πςφκεηξν. Απηφ έρεη σο απνηέιεζκα ηε κε δπλαηφηεηα 

ζσζηήο ςεθηνπνίεζεο ησλ πεξηγξακκάησλ ησλ θηεξίσλ. Ζ παξαγσγή ηνπο είλαη 

βαζηζκέλε θπξίσο ζε αιγνξίζκνπο πνπ ζηεξίδνληαη ζηα ςεθηαθά κνληέια 

αληηθεηκέλνπ 2,5 δηαζηάζεσλ, δειαδή γηα θάζε νξηδνληηνγξαθηθή ζέζε ππνζηεξίδεηαη 

κφλν κηα ηηκή πςνκέηξνπ θαη ζπλεπψο δελ κπνξεί λα απνδνζεί πιήξσο έλα 

ηξηζδηάζηαην αληηθείκελν ή γεληθά επηθάλεηεο νη νπνίεο ζηελ ίδηα ζέζε δηαζέηνπλ 

πεξηζζφηεξεο απφ κία ηηκέο αλάγιπθνπ. Απηφ έρεη σο απνηέιεζκα, ηα αληηθείκελα 

ηξηψλ δηαζηάζεσλ λα εκθαλίδνληαη κε παξακνξθψζεηο ζηελ παξαγφκελε εηθφλα 

ιφγσ ηνπ αλάγιπθνπ θαη ιφγσ αδπλακίαο ησλ αιγνξίζκσλ λα ην ρεηξηζηεί ζσζηά. 
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ηελ Δηθφλα 44 εκθαλίδεηαη έλα ηκήκα ηεο πεξηνρήο κειέηεο έηζη φπσο έρεη 

απεηθνληζηεί ζε κηα ζπκβαηηθή νξνζνθσηνγξαθία θαη ζε κηα αιεζή. Παξαηεξείηαη 

φηη ζηελ δεμηά νξζνθσηνγξαθία νξηζκέλα θηήξηα εκθαλίδνπλ παξακνξθψζεηο θαζψο 

δελ παξνπζηάδνληαη σο νξζνγψληα θαη ηα πεξηγξάκκαηα ηνπο παξεθθιίλνπλ. 

Αληηζέησο, ζηελ αιεζή νξζνθσηνγξαθία (αξηζηεξά) ηα πεξηγξάκκαηα απηψλ 

παξνπζηάδνληαη νξζά, φπσο είλαη ζηελ πξαγκαηηθφηεηα. 

    

Δηθόλα 44: αξηζηεξά αιεζήο νξζνθσηνγξαθία θαη δεμηά νξζνθσηνγξαθία από ηνλ ΟΚΥΔ 

3.2  Δπεμεξγαζία δεδνκέλσλ – Αλάπηπμε κεζνδνινγίαο 

 

Ζ επεμεξγαζία ησλ δεδνκέλσλ γίλεηαη ζε ινγηζκηθφ GIS (Geographic information 

system) ην νπνίν είλαη γλσζηφ σο πζηήκαηα Γεσγξαθηθψλ Πιεξνθνξηψλ (ΓΠ). Σν 

GIS απνηειεί ζχζηεκα δηαρείξηζεο ρσξηθψλ δεδνκέλσλ (spatial data) θαη 

ζπζρεηηζκέλσλ ηδηνηήησλ. ηελ πην απζηεξή κνξθή ηνπ είλαη έλα ςεθηαθφ ζχζηεκα, 

ηθαλφ λα ελζσκαηψζεη, απνζεθεχζεη, πξνζαξκφζεη, αλαιχζεη θαη παξνπζηάζεη 

γεσγξαθηθά ζπζρεηηζκέλεο πιεξνθνξίεο. ε πην γεληθή κνξθή, έλα ΓΠ είλαη έλα 

εξγαιείν έμππλνπ ράξηε ην νπνίν επηηξέπεη ζηνπο ρξήζηεο ηνπ λα απνηππψζνπλ κηα 

πεξίιεςε ηνπ πξαγκαηηθνχ θφζκνπ, λα δεκηνπξγήζνπλ δηαδξαζηηθά εξσηήζεηο 

ρσξηθνχ ή πεξηγξαθηθνχ ραξαθηήξα, λα αλαιχζνπλ ηα ρσξηθά δεδνκέλα  (spatial 

data), λα ηα πξνζαξκφζνπλ θαη λα ηα απνδψζνπλ ζε αλαινγηθά κέζα (εθηππψζεηο 

ραξηψλ θαη δηαγξακκάησλ) ή ζε ςεθηαθά κέζα. Σα ζπζηήκαηα GIS, φπσο θαη ηα 

ζπζηήκαηα CAD, απνηππψλνπλ ρσξηθά δεδνκέλα ζε γεσγξαθηθφ ή ραξηνγξαθηθφ 

ή  θαξηεζηαλφ ζχζηεκα ζπληεηαγκέλσλ. Βαζηθφ ραξαθηεξηζηηθφ ησλ ΓΠ είλαη φηη 

ηα ρσξηθά δεδνκέλα ζπλδένληαη θαη κε πεξηγξαθηθά δεδνκέλα. 

Ζ αθξίβεηα ηνπ GIS εμαξηάηαη απφ ηα δεδνκέλα πξνέιεπζεο, θαη απφ ηνλ ηξφπν κε 

ηνλ νπνίν είλαη θσδηθνπνηεκέλα λα αλαθέξνληαη ηα δεδνκέλα. Οη Σνπνγξάθνη είλαη 

ζε ζέζε λα παξέρνπλ έλα πςειφ επίπεδν αθξίβεηαο ζέζεο αμηνπνηψληαο ηηο ζέζεηο 

πνπ πξνέξρνληαη απφ GPS, θσηνγξακκεηηθέο ή ηνπνγξαθηθέο εξγαζίεο. Τςειήο 
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αλάιπζεο DSM θαη αεξνθσηνγξαθίεο, ηζρπξνί ππνινγηζηέο θαη ε δηαδηθηπαθή 

ηερλνινγία αιιάδνπλ ηελ πνηφηεηα, ηε ρξεζηκφηεηα, θαη ηηο πξνζδνθίεο ησλ GIS έηζη 

ψζηε λα ππεξεηνχλ ηελ θνηλσλία ζε κεγάιε θιίκαθα.  

ηελ παξνχζα εθαξκνγή, κε ζθνπφ ηελ νπηηθνπνίεζε ηεο πεξηνρήο κειέηεο θαη ηε 

δεκηνπξγία ησλ φγθσλ ησλ ηδηνθηεζηψλ ρξεζηκνπνηήζεθε ην πεξηβάιινλ ArcScene 

10.1 ηνπ ArcGIS. ην ινγηζκηθφ απηφ εηζήρζε ην ςεθηδσηφ αξρείν ηνπ ςεθηαθνχ 

κνληέινπ επηθαλείαο ζε κνξθή θαλλάβνπ. Γηα ηελ νπηηθνπνίεζή ηνπ αθνινπζήζεθαλ 

ηα εμήο βήκαηα: ζην layer ηνπ ςεθηαθνχ κνληέινπ επηθαλείαο επηιέγεηαη properties 

→Base Heights Floating on a custom surface  θαη Rendering→ shade areal features 

relative to the scene’s light position. Έηζη, πξνέθπςε ε ηξηζδηάζηαηε κνξθή ησλ 

θηεξίσλ ηεο πεξηνρήο ηεο Πνιπηερλεηνχπνιεο. ηελ 3D απεηθφληζε πνπ 

παξνπζηάδεηαη ζηελ εηθφλα 45 έρεη δεκηνπξγεζεί κηα παιέηα ρξσκάησλ ζηελ νπνία 

ηα δηάθνξα εχξε ηηκψλ ησλ πςνκέηξσλ αληηζηνηρίδνληαη ζε δηαθνξεηηθά ρξψκαηα. 

Με απηφ ηνλ ηξφπν ππάξρεη ε δπλαηφηεηα λα εληνπηζηνχλ εχθνια ηα θηήξηα κε ην 

ίδην χςνο, λα γίλνπλ αηζζεηέο νη ππάξρνπζεο πςνκεηξηθέο δηαβαζκίζεηο θαζψο λα 

δηαρσξηζηεί ε βιάζηεζε θαη ην έδαθνο απφ ηηο θαηαζθεπέο. Σν πξφβιεκα πνπ 

εκθαλίδεηαη αθνξά ην πεξίγξακκα ηνπ θηεξίνπ θαη ησλ δηαδξφκσλ ζχλδεζεο. Οη 

αθκέο ησλ θαηαζθεπψλ δελ εκθαλίδνληαη ζαθψο θαζνξηζκέλεο αιιά 

ζηξνγγπινπνηεκέλεο. Απηφ επηβεβαηψλεη θαη ηελ βηβιηνγξαθία ε νπνία αλαθέξεη ηελ 

αδπλακία ηνπ LiDAR λα εληνπίζεη ηηο αθκέο ησλ θηεξίσλ. 

 

Δηθόλα 45 : 3D αλαπαξάζηαζε ηεο Πνιπηερλεηνύπνιεο Εσγξάθνπ 

 

Ζ επεμεξγαζία ησλ δεδνκέλσλ έγηλε ζην ινγηζκηθφ ArcGIS 10.1 ζην νπνίν 

εηζήρζεζαλ ηφζν νη νξζνθσηνγξαθίεο VLSO φζν θαη ην DSM. Σν ςεθηαθφ κνληέιν 
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επηθαλείαο θαζψο θαη νη αιεζείο νξζνθσηνγξαθίεο δηέζεηαλ ηελ γεσαλαθνξά ηνπο 

θαη βξίζθνληαη ζην ίδην ζχζηεκα αλαθνξάο. Απηφ ζεκαίλεη φηη ηα επίπεδα ησλ δχν 

ζεη δεδνκέλσλ ζπκπίπηνπλ θαη επηθαιχπηνληαη φπσο θαίλεηαη θαη ζηελ εηθφλα 46 ε 

νπνία πξνέθπςε κεηά απφ ηελ ππέξζεζε ησλ δχν δεδνκέλσλ.  

 

Δηθόλα 46:  έιεγρνο ζώκπησζεο VLSO νξζνθσηνγξαθίαο θαη DSM 

Έπεηηα, αθνινχζεζε κηα δηαδηθαζία γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ πςνκέηξνπ ησλ θηεξίσλ 

ηεο πεξηνρήο κειέηεο θαζψο θαη ησλ αληηθεηκέλσλ / επηπέδσλ πνπ δηαθξίλνληαη. 

Πξέπεη λα ζεκεησζεί φηη ην πςφκεηξν πνπ έρεη θαηαγξαθεί θαη έρεη θαηαρσξεζεί ζε 

θάζε εηθνλνζηνηρείν ηνπ θαλλάβνπ αληηζηνηρεί ζην απφιπην πςφκεηξν, δειαδή ζηελ 

θαηαθφξπθε απφζηαζε ηνπ ζεκείνπ απφ ην γεσεηδέο.  Γηα απηφ ην ζθνπφ, ζηελ 

πεξηνρή πνπ αληηζηνηρεί ζηα θηήξηα ηεο ΑΣΜ, έγηλε έιεγρνο ησλ ηηκψλ ησλ pixel νη 

νπνίεο αληηζηνηρνχλ ζην απφιπην πςφκεηξν ρξεζηκνπνηψληαο ηελ εληνιή identify ηνπ 

ινγηζκηθνχ. Πξέπεη λα ζεκεησζεί φηη, εθφζνλ ην ςεθηδσηφ ηνπ DSM θαη ε 

νξζνθσηνγξαθία βξίζθνληαη ζην ίδην ζχζηεκα αλαθνξάο, ηα αληίζηνηρα πνιχγσλα 

ησλ θηεξίσλ είλαη παξάιιεια θαη επηθαιχπηνληαη. Καηά ζπλέπεηα, απφ ηελ 

νξζνθσηνγξαθία εληνπίδνληαη νη πεξηνρέο ηνπ DSM πνπ αληηζηνηρνχλ ζηα 

ζπγθεθξηκέλα θηήξηα. ηε ζπλέρεηα, επηιέγνληαη ηα εηθνλνζηνηρεία ηνπ DSM πνπ 

βξίζθνληαη εληφο ησλ πεξηγξακκάησλ ησλ θηεξίσλ ηεο νξζνθσηνγξαθίαο ψζηε λα 

ππνινγηζηεί ην απφιπην πςφκεηξν θάζε θηεξίνπ.  

Γηα ηνλ εληνπηζκφ ησλ αληηθεηκέλσλ ρξεζηκνπνηήζεθαλ νξηζκέλα θξηηήξηα ζχκθσλα 

κε ηα νπνία ε δηαθνξά κεηαμχ ησλ pixel έπξεπε λα βξίζθεηαη κέζα ζε έλα εχξνο 

ηηκψλ. πγθεθξηκέλα ε δηαδηθαζία είρε σο εμήο: Αξρηθψο, ζε θάζε νξνθή επηιέρζεθε 

ρεηξνθίλεηα κηθξφο αξηζκφο γεηηνληθψλ εηθνλνζηνηρείσλ ησλ νπνίσλ νη ηηκέο 

δηέθεξαλ κέρξη 2 cm θαη ππνινγίζζεθε ν κέζνο φξνο απηψλ. Ζ ηηκή ησλ 2 cm έρεη 

ηεζεί πνιχ απζηεξά θαζψο είλαη αλαγθαίν γηα ηελ εθθίλεζε ηεο δηαδηθαζίαο λα 
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βξίζθνληαη ηα επηιεγκέλα εηθνλνζηνηρεία ζην ίδην επίπεδν. ηε ζπλέρεηα επηιέγνληαη 

pixel πνπ βξίζθνληαη ζε κηθξή απφζηαζε απφ απηή ηελ πεξηνρή ψζηε λα ειεγρζεί ε 

ηηκή ηνπο. ηελ πεξίπησζε πνπ ε απφιπηε δηαθνξά ηνπο είλαη κεγαιχηεξε απφ κηα 

ζπγθεθξηκέλε ηηκή α, ε ηηκή απηνχ ηνπ pixel δελ ζπκπεξηιακβάλεηαη ζηνλ 

ππνινγηζκφ ηνπ θαηλνχξηνπ κέζνπ φξνπ. Αληηζέησο, εάλ ε ηηκή ηνπ pixel είλαη κέζα 

ζηελ επηηξεπφκελε απφθιηζε, ιακβάλεηαη ππφςε. Σν φξην πνπ ζεσξήζεθε επηηξεπηφ 

είλαη ην δηπιάζην ηνπ κέγηζηνπ ζθάικαηνο πνπ έρνπλ ηα πςνκεηξηθά δεδνκέλα. 

Δθφζνλ ηα ζπγθεθξηκέλα δεδνκέλα έρνπλ κέγηζην ζθάικα 15 cm ην επηηξεπηφ φξην 

δηαθνξάο ησλ pixel είλαη 30 cm. Αθνινχζσο, ζπγθξίλεηαη o κέζνο φξνο πνπ 

πξνθχπηεη απφ θάζε λέν ζεκείν πνπ ιακβάλεηαη ππφςε κε ηνλ ηειεπηαίν κέζν φξν 

πνπ είρε ππνινγηζηεί πξηλ απφ απηφ ην ζεκείν. Ζ δηαθνξά ησλ κέζσλ φξσλ έρεη κηα 

επηηξεπφκελε ηηκή β ε νπνία ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε είλαη ην 1/3 ηεο ηηκήο α.  

Δπνκέλσο ηα θξηηήξηα έρνπλ σο εμήο: 

|    ̅|       ( ) 

θαη 

|  ̅   ̅|  
 

 
      ( ) 

Οη ηηκέο απηέο δελ είλαη πξνθαζνξηζκέλεο θαη ηίζεληαη θάζε θνξά απφ ηνλ ρξήζηε. 

ηελ κειέηε απηή, ηα επηηξεπφκελα φξηα επηιέρζεθαλ κε βάζε ηελ πςνκεηξηθή 

αθξίβεηα ησλ δηαζέζηκσλ δεδνκέλσλ LiDAR. 

ε θάζε επίπεδν ειέγρζεθε αξθεηά κεγάινο αξηζκφο ζεκείσλ γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ 

κέζνπ φξνπ έηζη ψζηε λα είλαη πην αμηφπηζην ην απνηέιεζκα. Οη ηηκέο ησλ pixel πνπ 

δελ ηθαλνπνηνχζαλ ηα παξαπάλσ δχν θξηηήξηα απνξξίπηνληαλ θαη δε ζπκκεηείραλ 

ζηνλ ππνινγηζκφ ηνπ κέζνπ φξνπ.  Ζ κεγάιε δηαθνξά ηηκψλ ζήκαηλε ηνλ εληνπηζκφ 

κηαο νληφηεηαο ζε κεγαιχηεξν ή κηθξφηεξν πςφκεηξν ηνπ επηπέδνπ πνπ εμεηαδφηαλ. 

Με απηφ ηνλ ηξφπν εληνπίζηεθε ε χπαξμε ησλ δηαθφξσλ επηπέδσλ ή αληηθεηκέλσλ 

θάζε θαηαζθεπήο. Σα εηθνλνζηνηρεία πνπ επηιέρζεθαλ ήηαλ φζν πην θνληά ζηηο αθκέο 

ηνπ θηεξίνπ ήηαλ εθηθηφαιιά θαη ηπραία ζεκεία ηεο νξνθήο. 

Μεηά ηνλ εληνπηζκφ ησλ δηαθνξεηηθψλ νληνηήησλ ζην DSM έγηλε αλαγλψξηζε ηνπ 

είδνπο ηνπο παξαηεξψληαο ηηο VLSO. Απηφ ήηαλ δπλαηφ ιφγσ ησλ δηαζέζηκσλ 

δεδνκέλσλ. ε αληίζεηε πεξίπησζε δε ζα ήηαλ εθηθηή ε αλαγλψξηζε ηνπ είδνπο ησλ 

αληηθεηκέλσλ παξά κφλν ε χπαξμε δηαθνξεηηθψλ επηπέδσλ. Οη νξζνθσηνγξαθίεο 

ρξεζηκνπνηήζεθαλ γηα ηελ ζχγθξηζε ησλ πεξηγξακκάησλ πνπ δεκηνπξγνχλ ηα 

εηθνλνζηνηρεία κε απηά πνπ πθίζηαληαη ζηελ πξαγκαηηθφηεηα. Οη αθκέο ησλ νξνθψλ 

ησλ θηεξίσλ δελ είλαη δπλαηφλ λα θαζνξηζηνχλ κε αθξίβεηα κφλν κε ηε ρξήζε ηεο 

πςνκεηξηθήο πιεξνθνξίαο πνπ παξέρνπλ ηα δεδνκέλα LiDAR θαζψο ε ππθλφηεηα 

ηνπο δε κπνξεί λα ηηο πεξηγξάςεη γξακκηθά. Καηά ηελ απεηθφληζε ηεο πιεξνθνξίαο 

κε εηθνλνςεθίδεο θαηά κήθνο ησλ αθκψλ ησλ θηεξίσλ, θάπνηα πςνκεηξηθά ζεκεία 

βξίζθνληαη επί ηνπ θηεξίνπ θαη θάπνηα άιια επί ηνπ εδάθνπο, παξνπζηάδνληαο ηελ 

αθκή ηεο νξνθήο ηεο ζπγθερπκέλα. Καηά ζπλέπεηα, ην πεξίγξακκα πνπ δεκηνπξγείηαη 
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δελ είλαη ην πξαγκαηηθφ θαη ε επηινγή ησλ εηθνλνζηνηρείσλ πνπ ζα ζπκκεηέρνπλ ζηνλ 

ππνινγηζκφ ηνπ πςνκέηξνπ ηνπ αληηθεηκέλνπ πξέπεη λα γίλεη κε πξνζνρή.  Ο ρξήζηεο 

είλαη δπλαηφ λα αζηνρήζεη κεξηθά pixel θαη λα κελ επηιέμεη εθείλν πνπ είλαη πην 

θνληά ζηελ αθκή. 

Δπνκέλσο, γηα θάζε θηήξην ζπιιέρζεθε δείγκα κεηξήζεσλ γηα θάζε φξνθν-

δηαβάζκηζε ηνπ θηεξίνπ ε νπνία εληνπίζηεθε θαζψο θαη γηα ηνπο φγθνπο επί ησλ 

νξνθψλ φπσο είλαη ηα θιηκαθνζηάζηα, θαη νη κηθξέο απνζήθεο. ηε ζπλέρεηα 

ππνινγίζζεθε ν κέζνο φξνο ησλ πςνκέηξσλ ζε θχιιν excel θαη ηα απνηειέζκαηα 

παξνπζηάδνληαη ζηνπο πίλαθεο πνπ αθνινπζνχλ. πσο αλαθέξζεθε, νη ηηκέο πνπ 

απείραλ αξθεηά απφ ηηο ππφινηπεο απνθιείζηεθαλ απφ ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ κέζνπ 

φξνπ ηνπ θάζε αληηθεηκέλνπ ή νξνθήο  θαζψο απηφ ζήκαηλε φηη ην ζεκείν δελ αλήθεη 

ζε απηφ ην επίπεδν-αληηθείκελν.  

χκθσλα κε κειέηεο, ηα γεηηνληθά ζεκεία πνπ δηαθέξνπλ κεηαμχ ηνπο πςνκεηξηθά 

πάλσ απφ 1,20 κέηξα αλήθνπλ ζε δηαθνξεηηθά επίπεδα. Με απηφλ ηνλ ηξφπν, 

γλσξίδνληαο ην απφιπην πςφκεηξν ηνπ εδάθνπο, είλαη εθηθηφο ν δηαρσξηζκφο ησλ 

θαηαζθεπψλ απφ απηφ. Οη πίλαθεο παξνπζηάδνπλ ηα ζρεηηθά απνηειέζκαηα, δειαδή 

ηνπο κέζνπο φξνπο ησλ απφιπησλ πςνκέηξσλ ησλ επηπέδσλ θαη ησλ αληηθεηκέλσλ 

ησλ θηεξίσλ, ελψ ε εηθφλα 47 παξνπζηάδεη ηελ θαηαλνκή απηψλ. ε θάζε άιιε 

πεξίπησζε, θαηά ηελ νπνία είλαη δηαζέζηκν κφλν ην DSM ηεο πεξηνρήο, ε 

αλαγλψξηζε ηεο χπαξμεο  δηαθνξεηηθψλ επηπέδσλ γίλεηαη βάζεη ηεο δηαθνξάο ησλ 

ηηκψλ κεηαμχ γεηηνληθψλ pixel. Παξφια απηά, δελ είλαη δπλαηή ε αλαγλψξηζε ηνπ 

είδνπο ηνπ αληηθεηκέλνπ πνπ εληνπίδεηαη,  φπσο αλαθέξζεθε. 
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Δηθόλα 47: θηήξηα ηεο ΑΣΜ 

 

Πίλαθαο 5:  Απόιπην πςόκεηξν επηπέδσλ θηεξίνπ 1 

 

Κτήριο 1 Απόλυτο Yψόμετρο (m) 

όροφοσ 1 195,55 

όροφοσ 2 199,40 

όροφοσ 3 203,20 

εξαεριςμόσ 205,65 

βεράντα 199,29 

αποκικθ 206,80 
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Πίλαθαο 6: Απόιπην πςόκεηξν επηπέδσλ θηεξίνπ 2 

 

Κτήριο 2 Απόλυτο Yψόμετρο (m) 

οροφι 199,17 

βεράντα 194,98 

θμιϊροφοσ 197,98 

αποκικθ 199,82 

διάδρομοσ 199,40 

 

Πίλαθαο 7: Απόιπην πςόκεηξν επηπέδσλ θηεξίνπ 3 

 

Κτήριο 3 Απόλυτο Yψόμετρο (m) 

οροφι 206,97 

αποκικθ 209,76 

κλιματιςτικό 211,75 

ςυνδετικόσ 

διάδρομοσ Κ 

198,97 

ςυνδετικόσ 

διάδρομοσ Λ 

198,92 

ςυνδετικόσ 

διάδρομοσ Ρ 

206,87 

 

Πίλαθαο 8: Απόιπην πςόκεηξν επηπέδσλ θηεξίνπ 4 

 

Κτήριο 4 Απόλυτο Yψόμετρο (m) 

οροφι 200,22 

εξαεριςμόσ 202,22 
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Πίλαθαο 9: Απόιπην πςόκεηξν επηπέδσλ θηεξίνπ 5 

 

Κτήριο 5 Απόλυτο Yψόμετρο (m) 

οροφι 199,41 

 

Πίλαθαο 10: Απόιπην πςόκεηξν επηπέδσλ θηεξίνπ 6 

 

Κτήριο 6 Απόλυτο Yψόμετρο (m) 

οροφι 206,81 

αποκικθ 209,62 

βεράντα 1 203,08 

βεράντα 2 203,05 
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3.3 Αμηνιόγεζε πξνζδηνξηζκνύ ηξίηεο δηάζηαζεο ηδηνθηεζηώλ 

 

Γηα θάζε θηήξην ηεο ΑΣΜ έγηλε εμαγσγή ηεο πςνκεηξηθήο πιεξνθνξίαο απφ ην 

δηαζέζηκν ςεθηδσηφ αξρείν. πσο είλαη θπζηθφ, ηα εηθνλνζηνηρεία δελ είραλ φια 

θνληηλή ηηκή θη απηφ νθείιεηαη ζην φηη ζε θάζε νξνθή ππάξρνπλ θιηκαθνζηάζηα, 

θνπβνχθιηα εμαεξηζκνχ, θιηκαηηζηηθά θαη βάζξα. Απηά, πξνθαλψο, έρνπλ 

κεγαιχηεξν πςφκεηξν απφ ηελ νξνθή ησλ θηεξίσλ, γεγνλφο πνπ θαηλφηαλ θαη ζηελ 

ηηκή ηνπ εηθνλνζηνηρείν θαζψο θαη ζηε ηξηζδηάζηαηε απεηθφληζε ηεο εηθφλαο 48.  

 

 

Δηθόλα 48: 3D αλαπαξάζηαζε ησλ θηεξίσλ ηεο ΑΣΜ, Πνιπηερλεηνύπνιε, Εσγξάθνπ 

 

ε απηή ηελ εηθφλα παξνπζηάδεηαη ε ηξηζδηάζηαηε κνξθή ηνπ θηεξίνπ Λακπαδαξίνπ 

θαη ηνπ Βέε φπσο πξνέθπςε απφ ηελ επεμεξγαζία ηνπ DSM ζην ArcScene. Βφξεηα 

απεηθνλίδεηαη ην θηήξην ΒΔΖ, λφηηα νη αίζνπζεο Α ελψ ηα ππφινηπν είλαη ην θηήξην 

Λακπαδάξην. Αξρηθά, πξέπεη λα γίλεη έιεγρνο απφδνζεο ησλ δηαθφξσλ επηπέδσλ πνπ 

δηαζέηνπλ ηα θηήξηα. Υξεζηκνπνηψληαο ηα δεδνκέλα πνπ έρνπλ θαηαρσξεζεί ζην 

excel, παξαηεξείηαη φηη θάζε φξνθνο βξίζθεηαη ζηε ζσζηή πςνκεηξηθή ζέζε ζρεηηθά 

κε ηνπο άιινπο. Δπίζεο είλαη δπλαηφ θάπνηνο λα παξαηεξήζεη θαη ηελ χπαξμε ησλ 
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ζπλδεηηθψλ δηαδξφκσλ θαζψο θαη ηηο γέθπξεο. Παξφια απηά, ν δηαρσξηζκφο ηνπ 

είδνπο ηνλ φγθσλ δελ είλαη πνιχ εχθνινο θαζψο απφ ηνπο ζρεκαηηδφκελνπο νληφηεηεο 

είλαη δχζθνιν λα δηαθξηζεί αλ πξφθεηηαη πεξί απνζήθεο ή θιηκαθνζηαζίνπ. 

Παξάιιεια, ε χπαξμε δέληξσλ δίπια απφ ηα θηήξηα φπσο θαίλεηαη θαη ζηελ εηθφλα 

49 πξνθαιεί ζφξπβν ζηελ ηξηζδηάζηαηε απεηθφληζε. Δπίζεο, απφ ηελ κε 

θαλνληθφηεηα ησλ θηεξίσλ είλαη εχθνια αληηιεπηφ φηη νη αθκέο παξνπζηάδνληαη 

ζηξνγγπινπνηεκέλεο κε εκθαλή ηελ αζηνρία.  

 

Δηθόλα 49: επηθάιπςε νξνθώλ κε βιάζηεζε, θηήξην ΒΔΖ, ΑΣΜ 

 

Απηφ νθείιεηαη ζην γεγνλφο φηη θάπνηα πςνκεηξηθά ζεκεία βξίζθνληαη επί ηνπ 

θηεξίνπ θαη θάπνηα άιια επί ηνπ εδάθνπο, παξνπζηάδνληαο ηελ αθκή ηεο νξνθήο ηεο 

ζπγθερπκέλα. πλέπεηα απηνχ είλαη ην πεξίγξακκα ησλ θηεξίσλ λα κελ απνδίδεηαη 

ζσζηά, δειαδή νη ηηκέο ησλ πςνκέηξσλ ησλ αθκψλ ησλ θηεξίσλ λα εκθαλίδνληαη κε 

ιαλζαζκέλε έλδεημε. Απηέο νη ηηκέο είλαη κηθξφηεξεο απφ ηηο αλακελφκελεο απφ 2m 

κέρξη θαη 5m , γεγνλφο πνπ ζεκαίλεη φηη ηα pixel απηά έρνπλ ηηο ηηκέο ηεο γχξσ απφ 

ην θηήξην πεξηνρήο, φπσο θάπνηνπ ρακειφηεξνπ επηπέδνπ ή αθφκα θαη ηνπ εδάθνπο. 

Σα δεδνκέλα LiDAR ζηε ζπγθεθξηκέλε κειέηε αζηνρνχλ ζηνλ εληνπηζκφ ησλ αθκψλ 

θαη επνκέλσο δελ πεξηέρνπλ ηελ ζσζηή πςνκεηξηθή πιεξνθνξία γηα κήθνο πεξίπνπ 

1,5m απφ ηελ αθκή. Απηφ δηαπηζηψζεθε κεηά απφ κηα ζεηξά κεηξήζεσλ 

ρξεζηκνπνηψληαο θαη ζπγθξίλνληαο ην πεξίγξακκα ησλ θηεξίσλ ζηελ 

νξζνθσηνγξαθία θαη ην θαηά πξνζέγγηζε πεξίγξακκα ηνπ ςεθηδσηνχ. Σν ςεθηδσηφ 

ηνπ DSM θαη ε νξζνθσηνγξαθία βξίζθνληαη ζην ίδην ζχζηεκα αλαθνξάο, κε 

απνηέιεζκα ηα αληίζηνηρα πνιχγσλα ησλ θηεξίσλ λα είλαη παξάιιεια θαη λα 

επηθαιχπηνληαη. Έηζη, έγηλε αλαγλψξηζε ησλ πςνκέηξσλ ησλ ζηνηρείσλ απφ ην 

εηθνλνζηνηρείν πνπ ζα έπξεπε λα αληηζηνηρεί ηελ αθκή βάζεη ηελ VLSO, κέρξη ην 

ζεκείν εθείλν ζην νπνίν ζα είρε σο έλδεημε ηελ ηηκή ηνπ πςνκέηξνπ ηεο νξνθήο. 
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Απηή ε αζηνρία ζπκβαίλεη δηφηη ην LiDAR ζπιιέγεη ζεκεία αλά έλα κέηξν θαηά ηνλ 

άμνλα ησλ x θαη θαηά ηνλ άμνλα ησλ y θαη είλαη πνιχ πηζαλφ ην ζεκείν πνπ 

ζπιιέγεηαη λα κελ ζπκπέζεη κε ηελ αθκή ηνπ θηεξίνπ αιιά λα ππάξρεη πάλσ ζην 

θηήξην, θάπνηα εθαηνζηά πξηλ απφ απηή. Έηζη, δηαπηζηψζεθε φηη γηα ηηο πεξηζζφηεξεο 

αθκέο ε ηηκή ηνπ πςνκέηξνπ είλαη ππνηηκεκέλε γηα κήθνο 1-1,5 κέηξν απφ απηέο. 

Παξνκνίσο, πεξηκεηξηθά ησλ θηεξίσλ ε αζηνρία θπκαίλεηαη απφ 0,5m κέρξη θαη 1m. 

Απνηέιεζκα απηνχ είλαη νη φγθνη πνπ δεκηνπξγνχληαη απφ ηα ζπγθεθξηκέλα 

δεδνκέλα λα είλαη κηθξφηεξα ησλ πξαγκαηηθψλ. Οη ηηκέο απηέο πξνέθπςαλ 

δεηγκαηνιεηπηηθά θαη αθνχ ππνινγίζηεθε ν κέζνο φξνο ηνπο ζε θχιιν excel. Πξέπεη 

λα ιεθζεί ππφςε φηη ην κέγεζνο ηνπ θάζε εηθνλνζηνηρείν ζηνλ θάλλαβν είλαη 1 κέηξν 

γεγνλφο πνπ ζεκαίλεη φηη κηα αζηνρία ηνπ ρξήζηε ζηελ επηινγή ηνπ εηθνλνζηνηρείνπ 

κπνξεί απηφκαηα λα αλάγεη ην ζθάικα ζην 1 κέηξν. 

 

Δηθόλα 50:  αθαλόληζην πεξίγξακκα θηεξίσλ ζην DSM 

Παξάιιεια, ε βιάζηεζε απνηειεί αθφκε έλα πξφβιεκα γηα ην ζχλνιν ησλ 

δεδνκέλσλ. Τπάξρνπλ θηήξηα ησλ νπνίσλ νη αθκέο θη έλα κέξνο ηνπ θηεξίνπ 

θαιχπηνληαη απφ δέληξα. Χο εθ ηνχηνπ ε ηηκή ηνπ pixel είλαη κεγαιχηεξε απφ απηή 

πνπ ζα έπξεπε θαζψο ην LiDAR απνηππψλεη φ,ηη ππάξρεη ζηελ επηθάλεηα ηνπ 

εδάθνπο θαη φρη κφλν ηα θηήξηα. Δπίζεο, ε απφδνζε ηνπ πςνκέηξνπ ζε πεξηνρέο ζηηο 

νπνίεο ε νξνθή ηεο θαηαζθεπήο έρεη θιίζε θαη κεηαβάιιεηαη ζπλερψο ην πςφκεηξν 

ηεο (ζρεηηθφ παξάδεηγκα ππάξρεη ζην θηήξην Α) αζηνρεί ελ κέξεη θαζψο ζην 

ρακειφηεξν θνκκάηη ηεο ε ηηκή είλαη απηή πνπ αληηζηνηρεί ζηελ γχξσ πεξηνρή ελψ 

θαζψο κεγαιψλεη ην πςφκεηξφ ηεο ε ηηκή κεηαβάιιεηαη ζπλερψο κε κηα θάπνηα 

αζηνρία. Σν κήθνο θαη ην πιάηνο ησλ αληηθεηκέλσλ παίδνπλ επίζεο ξφιν ζηελ 

απεηθφληζε ησλ αληηθεηκέλσλ. ην θηήξην Βέε παξνπζηάδνληαη ιεπηέο δνθνί ζηελ 

πξνέθηαζε ηεο νξνθήο, παξφια απηά ην LiDAR δελ εληνπίδεη ηελ πςνκεηξηθή 

πιεξνθνξία ηνπ αληηθεηκέλνπ θαη απνδίδεη φ,ηη βξίζθεηαη θάησ απφ απηφ (εηθφλα 49). 

Απηφ νθείιεηαη ζην φηη ε ππθλφηεηα ησλ δηαζέζηκσλ δεδνκέλσλ δελ επαξθεί γηα ηελ 

απφδνζε νληνηήησλ κηθξνχ πιάηνπο. 
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3.4 ύγθξηζε κε άιιεο πεγέο δεδνκέλσλ 

Οη κεηξήζεηο ηνπ ζπζηήκαηνο LiDAR έδσζαλ απνηειέζκαηα ζρεηηθά κε ην απφιπην 

πςφκεηξν ησλ ζεκείσλ θαη αληηθεηκέλσλ. Δίλαη ζθφπηκν λα γίλεη κηα επαιήζεπζε ησλ 

απφιπησλ πςνκέηξσλ θάζε νληφηεηαο πνπ εληνπίζηεθε έηζη ψζηε λα δηεξεπλεζεί ε 

ηθαλφηεηα ησλ δεδνκέλσλ LiDAR  ζηελ απφδνζε ηεο ζσζηήο πςνκεηξηθήο 

πιεξνθνξίαο. Με απηφ ηνλ ηξφπν ηα ζπκπεξάζκαηα ζα είλαη έγθπξα θαη πην αθξηβή. 

Θα ρξεζηκνπνηεζεί γηα απηφλ ην ζθνπφ ην ςεθηδσηφ αξρείν ηνπ ςεθηαθνχ κνληέινπ 

επηθαλείαο πνπ πξνέξρεηαη απφ ηηο VLSO νξζνθσηνγξαθίεο. Σν DSM πνπ έρεη 

παξαρζεί απφ ηηο VLSO νξζνθσηνγξαθίεο έρεη ηα παξαθάησ ραξαθηεξηζηηθά. Σν 

κέγεζνο ηνπ εηθνλνζηνηρείνπ ζην έδαθνο 0,80 m ελψ νη δηαζηάζεηο ηεο πηλαθίδαο 

είλαη 960*760 m ζπκπεξηιακβαλνκέλεο ηεο επηθάιπςεο. Ζ γεσκεηξηθή αθξίβεηά ηνπ 

είλαη RMSEz <= 0.60 m θαη ε πςνκεηξηθή αθξίβεηα <= 1.18 m, γηα επίπεδν 

εκπηζηνζχλεο 95%. 

 

Δηθόλα 51 : DSM Πνιπηερλεηνύπνιεο από VLSO 

Γηα λα γίλεη ε ζχγθξηζε ησλ ηηκψλ ηεο πςνκεηξηθήο πιεξνθνξίαο αθνινπζήζεθε ε 

δηαδηθαζία πνπ πεξηγξάθεθε ζην εδάθην 3.2. Έγηλε δειαδή αλαγλψξηζε ηνπ 

πςνκέηξνπ κε ην εξγαιείν Identify θαη ππνινγηζκφο ηνπ κέζνπ φξνπ ζην excel. πσο 

πξνθχπηεη απφ ην παξαθάησ DSM  πνπ απεηθνλίδεη ηελ πεξηνρή κειέηεο είλαη θαλεξφ 

φηη: 
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 πην ππθλφ είλαη ην πξψην DSM πνπ πξνέθπςε απφ ηηο VLSO θαζψο ηα ζεκεία 

είλαη πεξηζζφηεξα θαη ηα ζρήκαηα παξνπζηάδνληαη κε πην δηαθξηηφ ηξφπν. 

Πξέπεη λα αλαθεξζεί φηη ην DSM απφ ηηο VLSO έρεη πςνκεηξηθή πιεξνθνξία 

αλά 0,8 κ ζε αληίζεζε κε ην αξρηθφ DSM πνπ έρεη ππθλφηεηα 1 ζεκείν αλά 

κέηξν. Χο εθ ηνχηνπ, ζηελ κηα πεξίπησζε ην κέγεζνο ηνπ εηθνλνζηνηρείνπ 

είλαη κηθξφηεξν, επνκέλσο κεγαιχηεξε επθξίλεηα θαη ην πεξίγξακκα ησλ 

θηεξίσλ πξνζεγγίδεηαη θαιχηεξα.  

 παξνπζηάδεηαη ε δπλαηφηεηα εληνπηζκνχ αληηθείκελσλ πνπ έρνπλ κηθξφ 

κήθνο θαη πιάηνο θαη δελ ήηαλ δπλαηφλ λα εληνπηζηνχλ ζηελ άιιε πεξίπησζε 

(πρ ιεπηέο δνθνί).  

 ηα pixel δηαζέηνπλ ηελ θαηάιιειε ηηκή ζηα πεξηζζφηεξα απφ ηα 

πεξηγξάκκαηα ησλ θηεξίσλ ζε αληίζεζε κε ην DSM πνπ αληηζηνηρεί ζηα 

δεδνκέλα LiDAR. Παξφια απηά, παξαηεξείηαη φηη αθφκα θαη κε ην ςεθηαθφ 

κνληέιν επηθαλείαο απφ ηηο VLSO νη αθκέο δελ εληνπίδνληαη ζε πνιιά θηήξηα 

θαη ππάξρεη θάπνηα αζηνρία.  

Καηά ζπλέπεηα, ην ςεθηδσηφ πνπ έρεη παξαρζεί απφ ην LiDAR δελ έρεη ηελ ίδηα 

επθξίλεηα ζηελ πεξηγξαθή ησλ νξηνγξακκψλ ησλ θηεξίσλ ζε ζρέζε κε ην ςεθηδσηφ 

ησλ νξζνθσηνγξαθηψλ ιφγσ ηνπ κεγέζνπο ηνπ εηθνλνζηνηρείνπ ηνπ θαλλάβνπ. 

πγθξίλνληαο δε ηηο ηηκέο ησλ απφιπησλ πςνκέηξσλ απφ ηα δχν DSM παξαηεξείηαη 

φηη ε δηαθνξά ηνπο θπκαίλεηαη ζηα 10-18 cm ελψ ζηε πεξίπησζε ησλ δηαδξφκσλ 

θηάλεη κέρξη 40 cm γεγνλφο πνπ ίζσο νθείιεηαη ζην δείγκα ησλ εηθνλνζηνηρείσλ πνπ 

επηιέρζεθαλ θαζψο θαη ζην ζθάικα πνπ ελδέρεηαη λα έρνπλ ηα Φεθηαθά Μνληέια 

Δδάθνπο. ηελ πεξίπησζε πνπ δελ ήηαλ δηαζέζηκν ην DSM απφ ηηο VLSO ε 

ζχγθξηζε ζα κπνξνχζε λα γίλεη κε ππαίζξηεο κεηξήζεηο κε GPS. 

 

Δηθόλα 52: ζηελ αξηζηεξή εηθόλα παξνπζηάδεηαη ην DSM από ηηο VLSO νξζνθσηνγξαθίεο ελώ δεμηά ην 

DSM από ηα δεδνκέλα LiDAR, 

Οη πίλαθεο παξαθάησ παξνπζηάδνπλ ηηο ηηκέο ζηηο δχν πεξηπηψζεηο γηα κηα πην 

αλαιπηηθή ζχγθξηζε. Παξαηεξείηαη ινηπφλ, φηη νη ηηκέο ησλ νξνθψλ θαηά θχξην ιφγσ 
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ζπκπίπηνπλ, εθηφο ειάρηζησλ πεξηπηψζεσλ ελψ νη δηαθνξέο παξαηεξνχληαη θπξίσο 

ζηνπο δηαδξφκνπο πνπ ζπλδένπλ ηα θηήξηα νη νπνίνη έρνπλ κηθξφ πιάηνο. 

 

Πίλαθαο 11: : ύγθξηζε ηηκώλ απόιπηνπ πςνκέηξνπ από LiDAR θαη VLSO γηα ην θηήξην 1 

 

Πίλαθαο 12: ύγθξηζε ηηκώλ απόιπηνπ πςνκέηξνπ από LiDAR θαη VLSO γηα ην θηήξην 2 

 

Πίλαθαο 13: ύγθξηζε ηηκώλ απόιπηνπ πςνκέηξνπ από LiDAR θαη VLSO γηα ην θηήξην 3 

Κηήξην 3 Απόιπην Τςόκεηξν 

(LIDAR) 

Απόιπην Τςόκεηξν 

(VLSO) 

νξνθή 207,00 207,23 

απνζήθε 209,76 210,06 

Κηήξην 1 Απόιπην Τςόκεηξν 

(LIDAR) 

Απόιπην Τςόκεηξν 

(VLSO) 

φξνθνο 1 195,55 195,55 

φξνθνο 2 199,40 199,60 

φξνθνο 3 203,20 203,20 

εμαεξηζκφο 205,65 205,65 

βεξάληα 199,29 199,29 

δσκάηην 206,80 206,64 

Κηήξην 2 Απόιπην Τςόκεηξν 

(LIDAR) 

Απόιπην Τςόκεηξν 

(VLSO) 

νξνθή 199,17 199,30 

βεξάληα 194,98 195,30 

εκηψξνθνο 7 197,98 198,32 

απνζήθε 199,82 199,70 

δηάδξνκνο 199,40 199,58 
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θιηκαηηζηηθφ 211,75 211,60 

ζπλδεηηθφο δηάδξνκνο Κ 198,97 199,20 

ζπλδεηηθφο δηάδξνκνο Λ 198,92 199,10 

ζπλδεηηθφο δηάδξνκνο Ρ 206,87 207,30 

βάζξν 207,34 207,30 

  

 

Πίλαθαο 14: ύγθξηζε ηηκώλ απόιπηνπ πςνκέηξνπ από LiDAR θαη VLSO γηα ην θηήξην 4 

Κηήξην 4 Απόιπην Τςόκεηξν 

(LIDAR) 

Απόιπην Τςόκεηξν 

(VLSO) 

νξνθή 200,22 200,28 

εμαεξηζκφο 202,22 202,10 

 

Πίλαθαο 15: ύγθξηζε ηηκώλ απόιπηνπ πςνκέηξνπ από LiDAR θαη VLSO γηα ην θηήξην 5 

Κηήξην 5 Απόιπην Τςόκεηξν 

(LIDAR) 

Απόιπην Τςόκεηξν 

(VLSO) 

νξνθή 199,41 199,36 

 

Πίλαθαο 16: ύγθξηζε ηηκώλ απόιπηνπ πςνκέηξνπ από LiDAR θαη VLSO γηα ην θηήξην 6 

Κηήξην 6 Απόιπην Τςόκεηξν 

(LIDAR) 

Απόιπην Τςόκεηξν 

(VLSO) 

νξνθή 206,81 207,05 

χςσκα 209,62 209,54 

βεξάληα 1 203,08 203,12 

βεξάληα 2 203,05 203,12 

 

Σα δεδνκέλα LiDAR παξέρνπλ έλα πνιχ γξήγνξν θαη εχθνιν ηξφπν γηα ηελ 

απεηθφληζε ηεο πιεξνθνξίαο ηνπ εδάθνπο. Απηφο είλαη ν ιφγνο γηα ηνλ νπνίν γίλνληαη 

πξνζπάζεηεο απεπζείαο εμαγσγήο ησλ φγθσλ απφ απηά ηα δεδνκέλα κε απηφκαηνπο ή 
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εκηαπηφκαηνπο αιγνξίζκνπο. Γηα λα είλαη απηφ απνιχησο θαηαλνεηφ έγηλε 

πξνζπάζεηα απεηθφληζεο ησλ ηνπνινγηθψλ ζρέζεσλ αιιά θαη ησλ νξζψλ ζέζεσλ ησλ 

θηεξίσλ κε άιιε κέζνδν ψζηε λα ζπγθξηζεί ν ρξφλνο, ε δπζθνιία θαη ην θφζηνο. Γηα 

απηφ ην ζθνπφ ρξεζηκνπνηήζεθε πάιη ην ArcScene 10.1 θαη ην ArcMap 10.1 θαη ε 

δηαδηθαζία πνπ αθνινπζήζεθε είλαη ε εμήο: ην ArcMap έγηλε ςεθηνπνίεζε ησλ 

θηεξίσλ Λακπαδαξίνπ θαη Βέε θαη ζπκπιήξσζε ελφο πεδίνπ ηνπ πίλαθα ηδηνηήησλ 

κε ην πςφκεηξν ζην νπνίν βξίζθεηαη ε νληφηεηα πνπ κειεηάηαη. Ζ ζπιινγή ησλ 

νξηνγξακκψλ ησλ θηεξίσλ ζηελ νξζή νξηδνληηνγξαθηθή ηνπο ζέζε έγηλε κε ηελ 

ςεθηνπνίεζε επί ηεο νξζνθσηνγξαθίαο ηνπ ίρλνπο ηνπ θηεξίνπ πάλσ ζην έδαθνο. Σν 

πεξίγξακκα ηνπ θηεξίνπ πνπ ςεθηνπνηείηαη, ηνπνζεηείηαη ζην αλάινγν layer αλάινγα 

κε ηνλ αξηζκφ ησλ νξφθσλ πνπ δηαζέηεη ην θηήξην (εηθφλα 53).  

 

Δηθόλα 53: ςεθηνπνίεζε ησλ πεξηγξακκάησλ ησλ θηεξίσλ ζην ArcMap 

ηε ζπλέρεηα, ηα πεξηγξάκκαηα εηζάγνληαη ζην ArcScene θαη απφ εθεί γηα θάζε layer 

δεκηνπξγείηαη ν φγθνο σο εμήο: properties →Extrusion value or expression θαη ηίζεηαη 

ε ηηκή ηνπ πςνκέηξνπ ππνζέηνληαο φηη θάζε φξνθνο είλαη 3 κέηξα. Έηζη, γηα ην layer 

ηνπ πξψηνπ νξφθνπ ηέζεθε ε ηηκή 3, γηα ην layer ηνπ δεχηεξνπ νξφθνπ ε ηηκή 6, γηα 

ην layer ηνπ ηξίηνπ νξφθνπ ε ηηκή 9  θηι. Έπεηηα, επηιέγεηαη ην Apply extrusion by 

adding to each feature’s minimum height. Με απηφλ ηνλ ηξφπν παξάγεηαη ην 

απνηέιεζκα ηεο εηθφλαο 55, ζην νπνίν παξνπζηάδνληαη νη εθάζηνηε νληφηεηεο κε ηα 

επηκέξνπο επίπεδα. Απηή ε κέζνδνο απεηθνλίδεη ηνπο φγθνπο πνπ δεκηνπξγνχληαη απφ 

ην πξαγκαηηθφ πεξίγξακκα θαη χςνο, ζηηο ζσζηέο ζέζεηο θαη έρνληαο ηηο πξαγκαηηθέο 

ηνπνινγηθέο ζρέζεηο. Παξφια απηά, ε δηαδηθαζία είλαη αξθεηά επίπνλε αλ 

αλαινγηζηεί θαλείο ην κέγεζνο εξγαζίαο πνπ απαηηείηαη γηα ηελ απφδνζε φισλ ησλ 

απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηψλ ησλ θηεξίσλ πνπ αλαινγνχλ ζε κηα πφιε. Ζ 
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ςεθηνπνίεζε απαηηεί αξθεηή ψξα θαη πξνζνρή γηα ηελ ζσζηή απφδνζε ηφζν ηνπ 

πεξηγξάκκαηνο φζν θαη γηα ηε θαηαγξαθή ηεο πςνκεηξηθήο πιεξνθνξίαο ζην πεδίν 

ηνπ attribute table. Παξάιιεια, εθηφο απφ ρξνληθφ θφζηνο, ππάξρεη θαη κεγάιν 

νηθνλνκηθφ θφζηνο θαζψο απαηηνχληαη πνιιέο ψξεο ςεθηνπνίεζεο θαη ηνπνζέηεζεο 

ζην θαηάιιειν Layer. Δπίζεο, είλαη ζρεδφλ αθαηφξζσην λα εληαρζεί θάζε 

πεξίγξακκα αληηθεηκέλνπ πνπ ςεθηνπνηείηαη ζην θαηάιιειν layer. πσο πξνθχπηεη, 

είλαη επηηαθηηθή ε αλάγθε αμηνπνίεζεο ησλ δεδνκέλσλ LiDAR θαη απηνκαηνπνίεζεο 

ηεο δηαδηθαζίαο δεκηνπξγίαο ηξηζδηάζηαησλ αληηθεηκέλσλ πξνθεηκέλνπ λα 

ειαρηζηνπνηεζεί ν ρξφλνο εξγαζίαο θαη λα ζπκβάιεη νπζηαζηηθά ζηε δεκηνπξγία ηνπ 

3D Κηεκαηνινγίνπ. 

 

 

Δηθόλα 54: εηζαγσγή ησλ πεξηγξακκάησλ ησλ θηεξίσλ ηεο ΑΣΜ ζην ArcScene 
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Δηθόλα 55: ηξηζδηάζηαηε απεηθόληζε ηεο ΑΣΜ ζην ArcScene 

3.5 Πιενλεθηήκαηα – Μεηνλεθηήκαηα 

 

Σα δεδνκέλα πνπ πξνήιζαλ απν ην ζχζηεκα LiDAR εμεηάζηεθαλ γηα ηελ δπλαηφηεηα 

πξνζέγγηζεο ηεο ηξηζδηάζηαηεο πξαγκαηηθφηεηαο θαη ηελ δπλαηφηεηα αμηνπνίεζήο 

ηνπο ζην πιαίζην ηνπ Κηεκαηνινγίνπ. Ο έιεγρνο αθνξνχζε ηελ ηθαλφηεηα 

δεκηνπξγίαο ηνπ φγθνπ πνπ αληηπξνζσπεχεη ηελ θάζε ηδηνθηεζία ρξεζηκνπνηψληαο 

απηά ηα δεδνκέλα. πσο παξνπζηάζηεθε ζηηο πξνεγνχκελεο ελφηεηεο, ηα δεδνκέλα 

απηά παξνπζηάδνπλ νξηζκέλα πιενλεθηήκαηα ζε ζρέζε κε άιινπ είδνπο δεδνκέλα, 

άιια πζηεξνχλ θαη ζε νξηζκέλα ζεκεία. χκθσλα ινηπφλ κε ηελ πξνυπάξρνπζα 

γλψζε θαη ιακβάλνληαο ππφςε ηελ εθαξκνγή ζηελ πεξηνρή ηεο Πνιπηερλεηνχπνιεο 

πξνέθπςαλ ηα εμήο ζπκπεξάζκαηα. 

Πιενλεθηήκαηα: 

 Σα δεδνκέλα LiDAR παξέρνπλ απεπζείαο κηα 3D πεξηγξαθή ηεο 

ζθαλαξηζκέλεο πεξηνρήο θαζψο θαη ηελ πςνκεηξηθή πιεξνθνξία πνπ αθνξά 

φρη κφλν ην έδαθνο αιιά θαη ηηο θαηαζθεπέο πάλσ ζε απηφ. Υξεζηκνπνηψληαο 

απηνχ ηνπ είδνπο ηα δεδνκέλα είλαη εχθνιν λα ελεκεξσζεί κηα θηεκαηνινγηθή 

βάζε δεδνκέλσλ. 

 Παξάιιεια, απνδίδνπλ γξήγνξα θαη κε εχθνιν ηξφπν ηηο νληφηεηεο επί ηεο 

επηθαλείαο ηνπ εδάθνπο ρσξίο λα απαηηείηαη ηεξάζηηνο φγθνο εξγαζίαο.  



σελ. 119 
 

 Σα απφιπηα πςφκεηξα πνπ παξνπζηάδνληαη ζηε ζπγθεθξηκέλε εθαξκνγή 

αληηζηνηρνχλ ζηελ πξαγκαηηθφηεηα θαη απνθιίλνπλ απφ απηή ειάρηζηα (κέρξη 

35cm).Γεληθφηεξα ηα πςνκεηξηθά δεδνκέλα είλαη θαη θαιχηεξεο αθξίβεηαο. 

 Δληνπίδνπλ αθφκε θαη αληηθείκελα πνπ θαηαιακβάλνπλ ειάρηζην φγθν ζηηο 

νξνθέο ησλ θηεξίσλ αλάινγα θπζηθά κε ηελ ππθλφηεηά ηνπο. 

 Ο ζπλδπαζκφο ηνπο κε άιινπ είδνπο δεδνκέλα, φπσο είλαη νη 

νξζνθσηνγξαθίεο, δίλεη εληππσζηαθά απνηειέζκαηα απφ άπνςε αθξηβείαο. 

Με απηφ ηνλ ηξφπν νη πξνδηαγξαθέο γεσκεηξηθήο αθξίβεηαο ησλ νξίσλ ησλ 

αληηθεηκέλσλ ηνπ Κηεκαηνινγίνπ γηα ηα ππφβαζξα 2012 θαιχπηνληαη κε πνιχ 

κεγάιε αζθάιεηα. 

 Απνδίδνπλ νξζά ηηο ηνπνινγηθέο ζρέζεηο ησλ θηεξίσλ. 

 

Μεηνλεθηήκαηα: 

 Σα φξηα ησλ γεσηεκαρίσλ ή ησλ ζεκείσλ θακπήο δελ έρνπλ ζαθή πςνκεηξηθή 

ππνγξαθή θη έηζη δε κπνξνχλ λα ζεσξεζνχλ αμηφπηζηα γηα ηελ θαηαγξαθή ηνπ 

πςνκέηξνπ ηνπο. Λφγσ ηνπ αζαθνχο πεξηγξάκκαηνο δεκηνπξγνχληαη ζρήκαηα 

ηα νπνία δελ αληηζηνηρνχλ ζηελ πξαγκαηηθφηεηα. 

 ε αξθεηέο πεξηπηψζεηο δελ είλαη εχθνιν λα δηαρσξηζηνχλ ηα δέληξα απφ ηα 

θηήξηα, εηδηθά φηαλ απηά βξίζθνληαη ζε ειάρηζηε απφζηαζε κεηαμχ ηνπο. 

 Σα πεξηγξάκκαηα ησλ θηεξίσλ, φπσο είλαη ηα ζηεζαία ζηηο ηαξάηζεο ζπλήζσο 

δελ απνδίδνληαη πιήξσο θαη ίζσο νξηζκέλεο θνξέο θαη θαζφινπ. Απηφ 

ζπκβαίλεη δηφηη, θαζψο ηα ζεκεία πνπ βξίζθνληαη ζην αιεζέο πεξίγξακκα 

παίξλνπλ ηηο ηηκέο ησλ pixel πνπ βξίζθνληαη ηξηγχξσ, έρνπλ ιάζνο πςφκεηξν. 

Έρνπλ  κηθξφ πιάηνο θαη δελ εληνπίδνληαη ιφγσ ππθλφηεηαο.  

 Δίλαη δπλαηφλ νξηζκέλεο θαηαζθεπέο πνπ απέρνπλ ειάρηζηα κεηαμχ ηνπο λα 

παξνπζηάδνληαη σο κία εληαία θαηαζθεπή, θαζψο ε ππθλφηεηα ησλ ζεκείσλ 

πνπ ιακβάλνληαη ίζσο λα κελ επαξθεί ψζηε λα απνδνζεί ν ρψξνο κεηαμχ ησλ 

θηεξίσλ. 

 Πξφβιεκα απνηειεί ην γεγνλφο φηη δε γίλεηαη δηαθξηηφ αλ ε νληφηεηα πνπ 

απνδίδεηαη ηξηζδηάζηαηα ζηηο νξνθέο ησλ θηεξίσλ αληηζηνηρεί ζε απνζήθε, 

θιηκαθνζηάζην ή εμαεξηζκφ ή αθφκα θαη ζε θάπνηα αξρηηεθηνληθή 

ηδηαηηεξφηεηα. 

 Δπίζεο, πεξίπινθεο θαηαζηάζεηο, ζηηο νπνίεο έλα θηήξην επηθαιχπηεη κέξνο 

ελφο άιινπ θηεξίνπ, είλαη δπλαηφλ λα κελ κπνξνχλ λα απνδνζνχλ. 

 ηε πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία ε νξνθή δελ είλαη επίπεδε αιιά δηαζέηεη 

θάπνηνπ είδνπο ζηέγε (πρ θεξακίδηα), ην ηξηζδηάζηαην ζρήκα ζα εκθαλίδεηαη 

αξθεηά παξακνξθσκέλν θαζψο απαηηείηαη κεγάιε ππθλφηεηα ζεκείσλ. 

 Σα δηαζέζηκα δεδνκέλα δε πιεξνχλ ηηο πξνδηαγξαθέο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ γηα 

ην 2012. Παξφια απηά, πην πξφζθαηα δεδνκέλα κεγαιχηεξεο ππθλφηεηαο 

(πάλσ απφ 6 ζεκεία αλά ηκ) κπνξνχλ λα θαιχςνπλ ηέηνηεο πξνδηαγξαθέο. 

 



σελ. 120 
 

πσο πξνέθπςε απφ ηελ κειέηε ηεο πεξηνρήο ησλ θηεξίσλ ηεο ΑΣΜ αιιά θαη απφ 

γεληθφηεξε επηζθφπεζε ησλ θαηαζθεπψλ ηεο πεξηνρήο είλαη εχθνιν λα πξνθχςνπλ 

νξηζκέλα ζπκπεξάζκαηα γχξσ απφ ηελ ηθαλφηεηα απφδνζεο ηνπ ηξηζδηάζηαηνπ 

ρψξνπ ρξεζηκνπνηψληαο ηα δεδνκέλα LiDAR. Λακβάλνληαο ππφςε ηεο αλάγθεο ηνπ 

Κηεκαηνινγίνπ γηα αλαπαξάζηαζε ησλ δηθαησκάησλ θαη πεξηνξηζκψλ ζηηο 

ηδηνθηεζίεο πξνθχπηεη φηη: ρξεζηκνπνηψληαο κφλν ηα δεδνκέλα απηά είλαη εχθνιν λα 

εληνπηζηεί ε χπαξμε δηάθνξσλ φγθσλ πνπ βξίζθνληαη επί ησλ επίπεδσλ νξνθψλ ησλ 

θηεξίσλ φπσο είλαη ηα θιηκαθνζηάζηα, νη εμαεξηζκνί θηι. Απηφ πνπ ελδηαθέξεη σο 

επί ην πιείζηνλ είλαη νη φγθνη νη νπνίνη ιακβάλνπλ εθαηνζηά επί ηηο ηδηνθηεζίαο θαη 

απνηεινχλ δηθαηψκαηα θαη πεξηέρνπλ πεξηνξηζκνχο. Σέηνηα αληηθείκελα ηδηνθηεζίαο 

είλαη ην ξεηηξέ, ε πηζίλα θαη νη δηακνξθσκέλνη ρψξνη φπσο είλαη ην roof garden 

θαζψο απνηεινχλ εθκεηάιιεπζε ηνπ ιεγφκελνπ «αέξα». Οη ηδηνθηεζίεο απηέο 

απεηθνλίδνληαη σο φγθνη ρσξίο φκσο λα έρνπλ αθξηβέζηαηα φξηα. ε άιιεο ρψξεο πνπ 

ηα φξηα ησλ ηδηνθηεζηψλ δελ ρξεηάδεηαη λα είλαη αθξηβή (γηα παξάδεηγκα ε Μεγάιε 

Βξεηαλία), αιιά αξθνχλ ηα γεληθεπκέλα φξηα κηα ηέηνηα αμηνπνίεζε, ζα ήηαλ πνιχ 

θαιή επηινγή. Παξφια απηά, ζηελ Διιάδα δελ ηζρχνπλ ηα γεληθεπκέλα φξηα θαη δελ 

ππάξρεη νινθιεξσκέλν 2D Κηεκαηνιφγην. Παξάιιεια, νη αθξίβεηεο πνπ δίλνπλ ηα 

δεδνκέλα απηά σο πξνο ην πςφκεηξν είλαη 5-15cm, ην νπνίν ζίγνπξα αληαπνθξίλεηαη 

ζηηο αλάγθεο δεκηνπξγίαο ελφο ζσζηνχ φγθνπ. Απφ ηελ άιιε, ην ζέκα ηεο 

νξηδνληηνγξαθηθήο αθξίβεηαο δε κπνξεί λα νξηζηεί ζαθψο. ηε ζπγθεθξηκέλε 

εξγαζία, έρνληαο κηα απφζηαζε 1 κέηξνπ κεηαμχ ησλ κεηξεκέλσλ ζεκείσλ απφ ην 

ζχζηεκα LiDAR, γίλεηαη εχθνια αληηιεπηφ φηη είλαη δπλαηφλ λα ππάξρνπλ κεγάιεο 

απνθιίζεηο απφ ηελ πξαγκαηηθφηεηα, ίζσο θαη θνληά ζην 1 κέηξν. Πξνθχπηεη ινηπφλ 

φηη, ε εθκεηάιιεπζε ησλ ζπγθεθξηκέλσλ δεδνκέλσλ, πνπ πξνήιζαλ απφ ην ζχζηεκα 

LiDAR, δελ κπνξεί απφ κφλε ηεο λα ηθαλνπνηήζεη ηηο θηεκαηνινγηθέο αλάγθεο ζηηο 

αζηηθέο ειιεληθέο πεξηνρέο ζηελ πεξίπησζε πνπ ρξεηάδεηαη ε θαηαγξαθή ησλ 

δηθαησκάησλ. Γηα ηελ θαηαγξαθή ηνπο απαηηνχληαη αεξνθσηνγξαθίεο πςειήο 

θιίκαθαο ηεο πεξηνρήο, ζρέδηα θαηφςεσλ θαζψο θαη ηνπνγξαθηθά ζρέδηα.  Δπνκέλσο, 

ηα δεδνκέλα LiDAR κπνξνχλ λα ζπκβάιινπλ ζηελ απφθηεζε κηαο άπνςεο ηεο 

θαηαλνκήο ησλ νληνηήησλ ζηελ επηθάλεηα ηνπο εδάθνπο, θαη δελ επαξθνχλ γηα ηελ 

απφθηεζε ησλ νξζψλ φγθσλ. ήκεξα φκσο ε ηερλνινγία έρεη εμειηρζεί ξαγδαία θαη 

ηα ζχγρξνλα ζπζηήκαηα LiDAR θαηαγξάθνπλ πνιχ πεξηζζφηεξα ζεκεία/ηκ. Απηφ 

έρεη σο απνηέιεζκα ηα πην πξφζθαηα δεδνκέλα λα είλαη κεγαιχηεξεο ππθλφηεηαο θαη 

ζπγθεθξηκέλα ζχλεζεο είλαη απφ 6 κέρξη 10 ζεκεία αλά ηκ. Απηή ε ππθλφηεηα 

ζεκείσλ κπνξεί κε πνιχ κεγάιε πηζαλφηεηα λα θαιχςεη ηηο ηξέρνπζεο πξνδηαγξαθέο 

ηνπ Κηεκαηνινγίνπ. Ο ζπλδπαζκφο δε ησλ ππθλφηεξσλ δεδνκέλσλ κε ηα 

πξναλαθεξκέλα είδε παξνρήο δεδνκέλσλ (νξζνθσηνγξαθίεο, ηνπνγξαθηθά ζρέδηα 

θηι) ζα επηθέξεη ζίγνπξα πνιχ κεγάιε αθξίβεηα ζην ηειηθφ πξνηφλ. Δλδεηθηηθά, 

κπνξεί λα απνθηεζεί ε πιεξνθνξία γηα ην πεξίγξακκα ησλ θηεξίσλ απφ ηα ζρέδηα ή 

ηηο αεξνθσηνγξαθίεο ελψ ε πςνκεηξηθή πιεξνθνξία λα απνθηεζεί απφ ηηο πηήζεηο 

LiDAR. Απηή ε δηαδηθαζία νδεγεί ζηελ δεκηνπξγία ελφο αμηφπηζηνπ 3D κνληέινπ θη 

έρεη ρξεζηκνπνηεζεί κέρξη ηψξα γηα απηφ ηνλ ζθνπφ.  

 



σελ. 121 
 

υμπερϊςματα 

 

Σν ηξηζδηάζηαην Κηεκαηνιφγην εκθαλίζηεθε ιφγσ ηεο αλάγθεο πξνζδηνξηζκνχ ησλ 

δηθαησκάησλ ζην ρψξν, έηζη αθξηβψο φπσο είλαη ζηελ πξαγκαηηθφηεηα. Σν ζέκα απηφ 

άξρηζε λα δηεξεπλάηαη ζην εμσηεξηθφ θαζψο ην δηζδηάζηαην Κηεκαηνιφγην δελ ήηαλ 

ζε ζέζε λα αληαπεμέιζεη ζηηο απαηηήζεηο ηνπ ζχγρξνλνπ θφζκνπ. ηελ Διιάδα, απηή 

ε αλάγθε δεκηνπξγήζεθε θπξίσο ιφγσ ηνπ έληνλνπ αλάγιπθνπ ην νπνίν πξνθαιεί 

κηα πνιππινθφηεηα ζηελ ηδηνθηεζηαθή θαηάζηαζε θαη ε νπνία δελ είλαη δπλαηφλ λα 

απνηππσζεί ζε έλαλ δηζδηάζηαην ράξηε. χκθσλα κε ηελ Stoter ππάξρνπλ ηξείο 

πξνζεγγίζεηο ζρεηηθά κε ηελ εθαξκνγή ηνπ 3D Κηεκαηνινγίνπ. Ζ πξψηε αθνξά έλα 

πιήξεο ηξηζδηάζηαην Κηεκαηνιφγην, ε δεχηεξε αθνξά κηα πβξηδηθή ιχζε ελψ ε ηξίηε 

πξνζέγγηζε αθνξά ηελ δηαηήξεζε ησλ ππαξρφλησλ δηζδηάζηαησλ δεδνκέλσλ κε 

εμσηεξηθή αλαθνξά ζηα ηξηζδηάζηαηα δεδνκέλα. Ζ θαιχηεξε επηινγή ζηελ 

πεξίπησζε ηεο Διιάδαο θαίλεηαη λα είλαη ε πβξηδηθή, θαηά ηελ νπνία βάζε αλαθνξάο 

απνηειεί αθφκε ην γεσηεκάρην θαη δελ κεηαβάιιεηαη ην λνκηθφ πιαίζην. ε απηή ηε 

δηαδηθαζία ελζσκαηψλεηαη ε ηξηζδηάζηαηε πιεξνθνξία ζην ήδε δηζδηάζηαην 

ζχζηεκα θη έηζη δεκηνπξγείηαη κηα εληαία βάζε δεδνκέλσλ ε νπνία πεξηέρεη ηφζν ηηο 

γεσκεηξηθέο φζν θαη ηηο πεξηγξαθηθέο πιεξνθνξίεο. Ζ κεηάβαζε απφ ην δηζδηάζηαην 

ζην ηξηζδηάζηαην ζχζηεκα απαηηεί ηελ ζπιινγή ησλ απαξαίηεησλ δεδνκέλσλ φπσο 

είλαη ηα πεξηγξάκκαηα ησλ θηεξίσλ θαη νη ηξηζδηάζηαηεο ζπληεηαγκέλεο ηνπο. Σα 

δεδνκέλα απηά είλαη απαξαίηεην λα ππαθνχνπλ ζηηο πξνδηαγξαθέο ηνπ Δζληθνχ 

Κηεκαηνινγίνπ θαη νη νπνίεο είλαη γηα ηηο αζηηθέο πεξηνρέο νη εμήο: γηα θιίκαθα 

1:1000, RMSEx≤ 0.40m, RMSEy≤ 0.40m, RMSExy≤ 0.56m θαη απφιπηε αθξίβεηα 

≤0,98 γηα επίπεδν εκπηζηνζχλεο 95%. Τπάξρνπλ αξθεηέο κέζνδνη ζπιινγήο απηψλ 

ησλ δεδνκέλσλ, κία απφ ηηο νπνίεο είλαη ην ζχζηεκα LiDAR. Σα δεδνκέλα απηά 

παξέρνπλ κεγάιε πςνκεηξηθή αθξίβεηα (0,05-0,15m) ελψ ε νξηδνληηνγξαθηθή είλαη 

ρεηξφηεξε (0,30-1m). Σα πιενλεθηήκαηα πνπ παξνπζηάδεη είλαη αξθεηά, φπσο ε 

δπλαηφηεηα ζπιινγήο δεδνκέλσλ γξήγνξα, κε κεγάιε αθξίβεηα, θαζ’ φιε ηε δηάξθεηα 

ηεο εκέξαο. Παξάιιεια, έρεη ηελ ηθαλφηεηα ζπιινγήο ζεκείσλ αθφκε θαη ζε πνιχ 

κεγάιε απφζηαζε απφ απηφ ελψ κπνξεί ν παικφο πνπ εθπέκπεη λα δηαπεξλά θαη ηελ 

ππθλή βιάζηεζε. 

ε απηή ηελ εξγαζία δηεξεπλήζεθε ε ηθαλφηεηα αληαπφθξηζεο ησλ δεδνκέλσλ 

LiDAR ζηηο πξνδηαγξαθέο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ κέζσ κηαο εθαξκνγήο ζηελ 

Πνιπηερλεηνχπνιε Εσγξάθνπ. Σα δεδνκέλα LiDAR  φπσο ππέζηεζαλ επεμεξγαζία 

θαη κειεηήζεθαλ, νδήγεζαλ ζην ζπκπέξαζκα φηη είλαη πνιχ ρξήζηκν εξγαιείν γηα 

ηελ ηξηζδηάζηαηε απεηθφληζε ηεο επηθάλεηαο ηνπ εδάθνπο θαη ησλ ζπζηαηηθψλ ηνπ 

κεξψλ. Απηφ ζεκαίλεη φηη ε αμηνπνίεζε ηνπο ζηα πιαίζηα ηνπ Κηεκαηνινγίνπ ζα 

ήηαλ ηδηαηηέξσο ζεκαληηθή θαη ζα ζπλέβαιε νπζηαζηηθά ζηελ πεξίπησζε πνπ 

ηθαλνπνηνχλ ηηο απαηηήζεηο θαη ηηο πξνδηαγξαθέο ηνπ. Σα απνηειέζκαηα πνπ 

πξνέθπςαλ απφ ηε ζπγθεθξηκέλε εθαξκνγή θαζψο θαη απφ ηελ ππάξρνπζα 

βηβιηνγξαθία ζπλνςίδνληαη σο εμήο. Σα δεδνκέλα LiDAR απνδίδνπλ κε γξήγνξν θαη 

εχθνιν ηξφπν ηηο νληφηεηεο επί ηεο επηθαλείαο ηνπ εδάθνπο ρσξίο λα απαηηείηαη 



σελ. 122 
 

ηεξάζηηνο φγθνο εξγαζίαο ελψ παξάιιεια εληνπίδνπλ αθφκε θαη αληηθείκελα πνπ 

θαηαιακβάλνπλ ειάρηζην φγθν ζηηο νξνθέο ησλ θηεξίσλ αλάινγα θπζηθά κε ηελ 

ππθλφηεηά ηνπο. Παξάιιεια, παξέρνπλ απεπζείαο κηα 3D πεξηγξαθή ηεο 

ζθαλαξηζκέλεο πεξηνρήο θαζψο θαη ηελ πςνκεηξηθή πιεξνθνξία πνπ αθνξά φρη κφλν 

ην έδαθνο αιιά θαη ηηο θαηαζθεπέο πάλσ ζε απηφ. Υξεζηκνπνηψληαο απηνχ ηνπ 

είδνπο ηα δεδνκέλα είλαη εχθνιν λα ελεκεξσζεί κηα θηεκαηνινγηθή βάζε δεδνκέλσλ.  

Ζ πςνκεηξηθή αθξίβεηα ησλ δεδνκέλσλ  είλαη ηδηαηηέξσο θαιή (5-15cm) θαη απηφ 

θαζηζηά ηελ πςνκεηξηθή πιεξνθνξία θαηάιιειε γηα ηελ δεκηνπξγία ησλ 

πξαγκαηηθψλ φγθσλ ησλ ηδηνθηεζηψλ. Ο ζπλδπαζκφο ησλ δεδνκέλσλ LiDAR κε 

άιινπ είδνπο δεδνκέλα, φπσο είλαη νη νξζνθσηνγξαθίεο, ηα ηνπνγξαθηθά ζρέδηα θαη 

νη θαηφςεηο κπνξνχλ λα απνδψζνπλ νξζψο ηνπο φγθνπο ησλ ηδηνθηεζηψλ. Με απηφ 

ηνλ ηξφπν νη πξνδηαγξαθέο γεσκεηξηθήο αθξίβεηαο ησλ νξίσλ ησλ αληηθεηκέλσλ ηνπ 

Κηεκαηνινγίνπ γηα ηα ππφβαζξα 2012 θαιχπηνληαη κε πνιχ κεγάιε αζθάιεηα. 

Παξφια απηά, ππάξρνπλ θαη ζηνηρεία πνπ θαζηζηνχλ ηα δεδνκέλα αθαηάιιεια. Γηα 

παξάδεηγκα, δελ είλαη εχθνιν πνιιέο θνξέο λα δηαρσξηζηνχλ ηα δέληξα απφ ηα 

θηήξηα, εηδηθά φηαλ απηά βξίζθνληαη ζε ειάρηζηε απφζηαζε κεηαμχ ηνπο. Δπίζεο, 

είλαη δπλαηφλ νξηζκέλα θηήξηα πνπ απέρνπλ ειάρηζηα κεηαμχ ηνπο λα 

παξνπζηάδνληαη σο κία εληαία θαηαζθεπή, θαζψο ε ππθλφηεηα ησλ ζεκείσλ πνπ 

ιακβάλνληαη κπνξεί λα κελ είλαη ηθαλνπνηεηηθή. Παξάιιεια, νη αθκέο θαη ηα 

πεξηγξάκκαηα ησλ θηεξίσλ δελ απνδίδνληαη επαθξηβψο, κε απνηέιεζκα ην ζρήκα ησλ 

θαηαζθεπψλ λα κελ είλαη ην πξαγκαηηθφ αιιά λα απνηειεί κία πξνζέγγηζε απηνχ. 

Δμαηηίαο απηνχ, νη φγθνη ησλ θηεξίσλ παξνπζηάδνληαη κηθξφηεξνη. εκαληηθή 

παξαηήξεζε είλαη φηη δελ κπνξεί λα γίλεη δηαθξηηφ απφ ηα εηθνλνζηνηρεία ηνπ DSM 

αλ ε νληφηεηα πνπ απνδίδεηαη ηξηζδηάζηαηα ζηηο νξνθέο ησλ θηεξίσλ αληηζηνηρεί ζε 

απνζήθε, θιηκαθνζηάζην ή εμαεξηζκφ ή αθφκα θαη ζε θάπνηα αξρηηεθηνληθή 

ηδηαηηεξφηεηα. Αθφκε, πεξίπινθεο θαηαζηάζεηο, ζηηο νπνίεο έλα θηήξην επηθαιχπηεη 

κέξνο ελφο άιινπ θηεξίνπ, είλαη δπλαηφλ λα κελ κπνξνχλ λα απνδνζνχλ. 

ηε ζπγθεθξηκέλε εξγαζία ε θαηαθφξπθε αθξίβεηα ηνπο Φεθηαθνχ Μνληέινπ 

Δπηθάλεηαο (DSM) είλαη 15cm ελψ ε νξηδνληηνγξαθηθή δελ είλαη γλσζηή. 

πγθξίλνληαο ην πεξίγξακκα ησλ νληνηήησλ πνπ δεκηνπξγνχληαη ζην DSM κε απηφ 

ησλ νληνηήησλ ησλ νξζνθσηνγξαθηψλ ππάξρεη κηα νξηδνληηνγξαθηθά δηαθνξά πνπ 

θπκαίλεηαη απφ 0.50-1m. ζν αθνξά ηηο αθκέο απηή ε δηαθνξά θπκαίλεηαη απν 1-

1.5m. Απηή ε αζηνρία νθείιεηαη ελ κέξεη ζηελ κηθξή ππθλφηεηα ζεκείσλ (1 

ζεκείν/ηκ) ην θαζψο θαη ζηε δπζθνιία πνπ αληηκεησπίδεη ν ρξήζηεο λα επηιέμεη ην 

θαηαιιειφηεξν εηθνλνζηνηρείν πνπ αληηζηνηρεί ζηελ αθκή ηνπ θηεξίνπ. Δπνκέλσο, νη 

πξνδηαγξαθέο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ (≤40cm) σο πξνο ηελ αθξίβεηα ησλ 

νξηδνληηνγξαθηθψλ ζπληεηαγκέλσλ δελ πιεξνχληαη ζε απηή ηελ εξγαζία κε ηα 

δηαζέζηκα δεδνκέλα. πγθεθξηκέλα, ηα δεδνκέλα LiDAR ηα νπνία ήηαλ δηαζέζηκα, 

ήηαλ αξθεηά παιηά, ην νπνίν ζεκαίλεη φηη ε ηερλνινγία  βξηζθφηαλ ζε δηαθνξεηηθφ 

ζηάδην απφ φηη βξίζθεηαη ζήκεξα.  Πιένλ, ε ππθλφηεηα ησλ ζεκείσλ κπνξεί λα είλαη 

αξθεηά κεγαιχηεξε θαη ηα ζεκεία λα ζπιιέγνληαη κε θαιχηεξε αθξίβεηα (6-10 

ζεκεία/ηκ). Τπφ ηδαληθέο ζπλζήθεο, φπσο αξαηή βιάζηεζε, πςειφ χςνο πηήζεο, 

κηθξή ηαρχηεηα αεξνζθάθνπο θαη πςειή ζπρλφηεηα παικνχ, ηα δεδνκέλα κπνξνχλ 

λα έρνπλ ηηο βέιηηζηεο αθξίβεηεο. Με απηέο ηηο πξνυπφζεζεηο είλαη δπλαηφλ λα 



σελ. 123 
 

ηθαλνπνηεζνχλ νη πξνδηαγξαθέο ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ θαη σο πξνο ηηο 

νξηδνληηνγξαθηθέο ζπληεηαγκέλεο κε απνηέιεζκα ηε δεκηνπξγία ελφο 3D 

Κηεκαηνινγηθνχ κνληέινπ.  

Σα δεδνκέλα LiDAR κπνξνχλ λα απεηθνλίζνπλ κε άκεζν ηξφπν ηνπο φγθνπο ησλ 

θηεξίσλ θαη ησλ ζπζηαηηθψλ ηνπ κεξψλ ζηνλ ρψξν ησλ ηξηψλ δηαζηάζεσλ ζε 

αληίζεζε κε άιινπ είδνπο δεδνκέλα φπσο είλαη απηά πνπ απνηεινχλ πξντφληα 

ηνπνγξαθηθψλ ή θσηνγξακκεηξηθψλ δηαδηθαζηψλ. Έηζη πξνθχπηεη φηη είλαη δπλαηφλ 

απηά ηα δεδνκέλα λα ζπκβάιινπλ ζηε δεκηνπξγία ηνπ 3D Κηεκαηνινγίνπ θαζψο 

κπνξνχλ λα επηηχρνπλ ηηο απαηηήζεηο ηνπ. Παξφια απηά, ν ζπλδπαζκφο ηνπο κε 

άιινπ είδνπο δεδνκέλα, φπσο αιεζήο νξζνθσηνγξαθίεο είλαη δπλαηφλ λα δψζνπλ 

εληππσζηαθά απνηειέζκαηα απφ άπνςε αθξίβεηαο. Απηφ δηφηη, νη νξζνθσηνγξαθίεο 

παξέρνπλ πνιχ θαιή αθξίβεηα σο πξνο ηηο νξηνδνληηνγξαθηθέο ζπληεηαγκέλεο θαη 

κπνξνχλ λα απνδψζνπλ νξζά ηα πεξηγξάκκαηα ησλ θηεξίσλ. Αλ ζπλδπαζηνχλ κε ηελ 

πςνκεηξηθή πιεξνθνξία πνπ παξέρνπλ ηα LiDAR, ε ηξηζδηάζηαηε απεηθφληζε πνπ ζα 

πξνθχςεη ζα είλαη ε βέιηηζηε δπλαηή θαζψο ζα δηαζέηεη ηα πιενλεθηήκαηα θαη ησλ 

δχν κεζφδσλ. 
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