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Πεξίιεςε 
 

Σα ηειεπηαία δεθαπέληε ρξφληα ν ξφινο ηεο νδνχ Πεηξαηψο επαλαπξνζδηνξίδεηαη. Ο 

παξαδνζηαθφο βηνκεραληθφο άμνλαο ηεο Αζήλαο, κέζα απφ κηα αθνινπζία 

δηαδηθαζηψλ, πνπ ζπκππθλψλεηαη ζην ζρήκα απνβηνκεράληζε – ππνβάζκηζε – 

αλάπιαζε, ηείλεη λα κεηαζρεκαηηζηεί ζε ππεξηνπηθφ πφιν πνιηηηζκνχ, αλαςπρήο θαη 

εκπνξίνπ. Ο δξφκνο ζπγθεληξψλεη, ζήκεξα, αξθεηά αλνκνηνγελή ραξαθηεξηζηηθά, 

γεγνλφο πνπ νθείιεηαη θπξίσο ζην δηαθνξεηηθφ βαζκφ θαη ηξφπν πνπ έρνπλ 

επηδξάζεη νη λέεο ηάζεηο αλάπηπμεο ζηηο δηάθνξεο πεξηνρέο πνπ δηαηξέρεη.  

Ζ παξνχζα εξγαζία επηθεληξψλεη ζην κέζν ηκήκα ηεο νδνχ, φπνπ ρσξνζεηείηαη ε 

βηνκεραληθή δψλε ηνπ Μνζράηνπ, πεξηνρή πνπ κπνξεί λα ζεσξεζεί σο ε 

πεξηζζφηεξν ππνβαζκηζκέλε απφ απηέο πνπ αλαπηχζζνληαη εθαηέξσζελ ηνπ άμνλα. 

Μέζα απφ ηελ αλάιπζε ησλ βαζηθψλ ραξαθηεξηζηηθψλ ηεο πεξηνρήο, επηδηψθεηαη λα 

δηεξεπλεζεί ην πψο νη ηάζεηο κεηαζρεκαηηζκνχ ηεο Πεηξαηψο έρνπλ επεξεάζεη, ή είλαη 

δπλαηφ κειινληηθά λα επεξεάζνπλ, ην ζπγθεθξηκέλν ηκήκα.  

Χζηφζν, νη αιιαγέο πνπ ζπληεινχληαη ζηελ νδφ Πεηξαηψο δελ είλαη ηπραίεο, αιιά 

πξνσζνχληαη κέζσ θξαηηθψλ παξεκβάζεσλ θαη ππνζηεξίδνληαη απφ ζπγθεθξηκέλα 

«πιενλεθηήκαηα» ηεο νδνχ, πνπ έρνπλ πξνζειθχζεη ην δεκφζην θαη ηδησηηθφ 

επελδπηηθφ ελδηαθέξνλ. Δπηπιένλ, κπνξνχλ λα εληαρζνχλ ζηηο δηεζλείο ηάζεηο 

επαλάρξεζεο βηνκεραληθψλ πεξηνρψλ, κε ρσξνζέηεζε ζε απηέο δξαζηεξηνηήησλ 

πνιηηηζκνχ θαη αλαςπρήο. 

Δηδηθφηεξα, ε αλάπηπμε πνιηηηζηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ, εληαγκέλε ζε πξνγξάκκαηα 

αλάπιαζεο απνβηνκεραλνπνηεκέλσλ αζηηθψλ ηκεκάησλ, έρεη αλαδεηρζεί ζε κηα απφ 

ηηο βαζηθφηεξεο πξαθηηθέο αλαβάζκηζεο ησλ ελδναζηηθψλ πεξηνρψλ, ζε κεγάιεο 

αιιά θαη ζε κηθξφηεξεο επξσπατθέο πφιεηο. Σν θαηλφκελν απηφ, κέζσ ηεο 

θνηλσληθνρσξηθήο δηαιεθηηθήο, ζπλδέεηαη κε ζεκαληηθνχο κεηαζρεκαηηζκνχο πνπ  

ζπληεινχληαη ζηηο δπηηθέο θνηλσλίεο, θαηά ην δεχηεξν κηζφ ηνπ 20νπ αηψλα. Πξφθεηηαη 

γηα αιιαγέο πνπ απνηππψλνληαη ζην ζχλνιν ηεο θνπιηνχξαο θαη ηεο 

θαζεκεξηλφηεηαο, θαη έρνπλ εηζάγεη ζηε ζεσξεηηθή ζπδήηεζε έλλνηεο φπσο 

θνξληηζκφο / κεηαθνξληηζκφο, κνληεξληζκφο / κεηακνληεξληζκφο, λεσηεξηθφηεηα / 

κεηαλεσηεξηθφηεηα θαη βηνκεραληθή / κεηαβηνκεραληθή θνηλσλία.  

ε απηφ ην πιαίζην, ην εμεηαδφκελν ηκήκα πξνζεγγίδεηαη δηαδνρηθά. Αξρηθά γίλεηαη 

κηα πεξηγξαθή ηεο δηεζλνχο ζπγθπξίαο, ε νπνία θαη απνηειεί ηε ζεσξεηηθή αθεηεξία 

ηεο αλάιπζεο. Καηφπηλ δηεξεπλάηαη ν βαζκφο ζχγθιηζεο ηεο Αζελατθήο 

πξαγκαηηθφηεηαο κε ηε δηεζλή εκπεηξία, ψζηε λα αλαδεηρζνχλ νη ζπζρεηηζκνί κεηαμχ 

ησλ ηάζεσλ κεηαζρεκαηηζκνχ ηεο νδνχ Πεηξαηψο κε επξχηεξα νηθνλνκηθά, θνηλσληθά, 

πνιηηηθά θαη πνιηηηζκηθά θαηλφκελα θαη ηειηθά λα πξνθχςνπλ θάπνηεο δηαπηζηψζεηο 

γηα ηελ πξννπηηθή εμέιημεο ηεο εμεηαδφκελεο πεξηνρήο. 

 

Λέμεηο Κιεηδηά: Μεηαλεσηεξηθφηεηα, Απνβηνκεραλνπνίεζε, Δπαλάρξεζε, Αζηηθέο 

Αλαπιάζεηο, Πνιηηηζηηθά Δπίθεληξα, Οδφο Πεηξαηψο 
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Abstract 
 

The role of Pireos street has been redefined the last fifteen years. The traditional 

industrial hub of Athens, through a succession of procedures that are compressed 

into the form of deindustrialization – degrading – renewal – tends to be reformed into 

a super-regional pole of culture, leisure and commerce. The Street today is 

comprised of several motley characteristics, due mainly to the different rate and 

manner that the new trends of development have influenced the different regions that 

it goes through. 

This project focuses on the middle part of the street, where the industrial zone of 

Moschato is located- an area that can be considered as the most downgraded of the 

ones that exist on both sides of the street axis. Through the analysis of the basic 

characteristics of the area, it is aimed to be investigated how the reform tendencies 

of Pireos street have affected, or is possible to affect this specific section in the 

future. 

However, the changes that are taking place on Pireos street are not accidental; they 

are being promoted by public sector interventions and supported by particular 

“advantages” of the street that have lured public and private interest on investment. 

Furthermore, they can be placed among global tendencies of reusing industrial 

areas, by establishing cultural and leisure activities there. 

In particular, the growth of cultural activities, as part of urban regeneration of de-

industrialized urban areas, has become one of the basic policies of upgrading urban 

areas in both big and small European cities. This phenomenon, through the socio-

spatial dialectics, is linked to the crucial reforms that are taking place in western 

societies during the second half of the 20th century. These are changes that are 

being imprinted on culture and everyday life as a whole and have inserted into the 

theoretical discussion terms such as fordism/ post-fordism, modernism/ post-

modernism, modernity/post-modernity and industrial/ post-industrial society. 

In this context, the section to be examined is approached incrementally. At first, there 

is a description of the international situation, which is the theoretical starting point of 

analysis. After that, there is an investigation on the convergence of the Athenian 

reality with international experience to highlight the correlations between trends to 

transform Pireos street into a place that would have broader economic, social, 

political and cultural phenomena, and eventually result in some findings about the 

dynamics of the area in question. 

 

Key Words: Postmodernity, Deindustrialization, Reuse, Urban Renewal, Cultural 

Clusters, Pireos Street  
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Δηζαγσγή 
 

Αληηθείκελν ηεο παξνχζαο εξγαζίαο είλαη ε δηεξεχλεζε ησλ ηάζεσλ 

κεηαζρεκαηηζκνχ ηεο νδνχ Πεηξαηψο θαη εηδηθφηεξα ν ηξφπνο κε ηνλ νπνίν νη ηάζεηο 

απηέο επεξεάδνπλ ην ηκήκα ηεο βηνκεραληθήο δψλεο ηνπ Μνζράηνπ, ην νπνίν 

βξίζθεηαη ζηα κέζα πεξίπνπ ηνπ δξφκνπ. Ζ νδφο Πεηξαηψο, πνπ θαηά ηνλ 

κεζνπφιεκν απνηέιεζε θχξην βηνκεραληθφ άμνλα ηεο Αζήλαο, κεηά ην 1970 γλψξηζε 

ζεκαληηθή ππνβάζκηζε, ηφζν ιφγσ ηεο απνβηνκεράληζεο, φζν θαη ιφγσ 

ζπζζσξεπκέλσλ πξνβιεκάησλ πνπ κπνξνχλ λα απνδνζνχλ ζηνλ ηδηφκνξθν ηχπν 

αζηηθήο αλάπηπμεο ηεο πξσηεχνπζαο. Χζηφζν ηα ηειεπηαία ρξφληα παξαηεξείηαη κηα 

δπλακηθή κεηαηξνπήο ηνπ άμνλα ζε δψλε πνιηηηζκνχ θαη αλαςπρήο. 

Μεηά απφ βηβιηνγξαθηθή έξεπλα δηαπηζηψζεθε πσο αλάινγα παξαδείγκαηα 

εληνπίδνληαη κε κεγάιε ζπρλφηεηα ζηηο επξσπατθέο πφιεηο. Δηδηθφηεξα, ε αλάπηπμε 

ρξήζεσλ πνιηηηζκνχ θαη αλαςπρήο ζε απνβηνκεραλνπνηεκέλεο αζηηθέο πεξηνρέο, ηηο 

ηειεπηαίεο δεθαεηίεο, έρεη αλαδεηρζεί ζε βαζηθή πξαθηηθή αλαβάζκηζεο ηεο εηθφλαο 

ησλ πφιεσλ, θαζψο απηέο αληαγσλίδνληαη γηα λα απμήζνπλ ηηο αλαπηπμηαθέο ηνπο 

πξννπηηθέο, κέζσ ηεο πξνζέιθπζεο θεθαιαίνπ. 

ε απηφ ην πιαίζην ην παξάδεηγκα ηεο νδνχ Πεηξαηψο πξνζεγγίδεηαη δηαδνρηθά. 

Αλαιπηηθφηεξα, ε εξγαζία απνηειείηαη απφ ηέζζεξα θχξηα κέξε. Σν πξψην κέξνο 

βαζίδεηαη ζηε βηβιηνγξαθηθή έξεπλα θαη δηεξεπλά ηνπο κεηαζρεκαηηζκνχο ησλ 

δπηηθψλ θνηλσληψλ θαηά ην δεχηεξν κηζφ ηνπ 20νπ αηψλα, θαζψο θαη ηνλ ηξφπν κε ηνλ 

νπνίν απηνί απνηππψλνληαη ζηελ πφιε. θνπφο είλαη λα δεκηνπξγεζεί εθείλν ην 

ζεσξεηηθφ ππφβαζξν, κέζσ ηνπ νπνίνπ ε πεξίπησζε ηεο νδνχ Πεηξαηψο ζα 

ζπζρεηηζηεί κε επξχηεξα νηθνλνκηθά, θνηλσληθά, πνιηηηθά θαη πνιηηηζκηθά θαηλφκελα. 

ην ζεκείν απηφ πξέπεη λα αλαθεξζεί πσο ε έλλνηα ηεο θνηλσληθνρσξηθήο 

δηαιεθηηθήο, δειαδή ηεο ακθίδξνκεο δηαδηθαζίαο αιιειεπίδξαζεο ησλ νηθνλνκηθψλ, 

πνιηηηθψλ θαη θνηλσληθψλ ζπλζεθψλ κε ην ρψξν, απνηειεί ηνλ βαζηθφ ζεσξεηηθφ 

άμνλα γχξσ απφ ηνλ νπνίν αλαπηχζζεηαη ε παξνχζα εξγαζία. 

ην δεχηεξν, επίζεο βηβιηνγξαθηθφ, κέξνο δηεξεπλάηαη ν βαζκφο ζχγθιηζεο ηεο 

Αζήλαο κε ηε δηεζλή εκπεηξία. Χζηφζν πξνεγείηαη κηα επηιεθηηθή αλαδξνκή ζηελ 

εμέιημε ησλ νηθνλνκηθψλ, θνηλσληθψλ θαη ρσξηθψλ δνκψλ ηεο πξσηεχνπζαο, ψζηε ε 

ζχγρξνλε αζελατθή πξαγκαηηθφηεηα λα γίλεη θαηαλνεηή σο ζπληζηακέλε ησλ 

ηδηαίηεξσλ, ηζηνξηθά δηακνξθσκέλσλ, ηνπηθψλ ζπλζεθψλ κε ηηο ζπλζήθεο πνπ, ζηα 

πιαίζηα ηεο παγθνζκηνπνίεζεο, «επηβάιιεη» ε δηεζλήο ζπγθπξία.  

Σν ηξίην κέξνο πξαγκαηεχεηαη ηελ πεξίπησζε ηεο νδνχ Πεηξαηψο. Αξρηθά γίλεηαη κηα 

αλαδξνκή ζηελ ηζηνξία ηεο νδνχ, θαζψο κέζα απφ απηή πξνθχπηνπλ ζεκαληηθά 

ζηνηρεία γηα ην ζπλνιηθφ ηεο ραξαθηήξα, αιιά θαη γηα ηα θνηλσληθά ραξαθηεξηζηηθά 

ησλ πιεζπζκψλ πνπ θαηνηθνχλ ζηηο πεξηνρέο εθαηέξσζελ απηήο. ηε ζπλέρεηα 

πεξηγξάθνληαη νη ηάζεηο κεηαζρεκαηηζκνχ ηνπ άμνλα, φπσο πξνσζνχληαη κέζα απφ 

ηελ θξαηηθή παξέκβαζε θαη εληζρχνληαη απφ ηελ ηδησηηθή πξσηνβνπιία. Θεσξψληαο 

πσο ε δηακνξθσκέλε ζήκεξα θαηάζηαζε, έρεη ζαθψο δπλακηθά ραξαθηεξηζηηθά, 

θαζψο ηνπνζεηείηαη ελ κέζσ κηαο δηαδηθαζίαο απνβηνκεράληζεο θαη επαλάρξεζεο, ε 

πεξηγξαθή ηεο εληάζζεηαη ζην πιαίζην αλάιπζεο ησλ ελ ιφγσ ηάζεσλ 

κεηαζρεκαηηζκνχ. Δηδηθφηεξα, εμεηάδεηαη ζε ζπλάξηεζε κε ηελ επηξξνή απηήο ηεο 
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δηαδηθαζίαο ζηα επηκέξνπο ηκήκαηα πνπ δηαηξέρεη ν ηζηνξηθφο άμνλαο, ελψ εηδηθφ 

βάξνο δίλεηαη ζε εθείλα ηα ραξαθηεξηζηηθά, ή «ζπγθξηηηθά πιενλεθηήκαηα» ηεο νδνχ, 

πνπ έρνπλ πξνζειθχζεη ην θξαηηθφ θαη επηρεηξεκαηηθφ ελδηαθέξνλ. 

Σν ηειεπηαίν κέξνο ηεο εξγαζίαο επηθεληξψλεη ζηε βηνκεραληθή δψλε ηνπ Μνζράηνπ, 

ζην κέζν ηκήκα ηεο νδνχ Πεηξαηψο. Έλαπζκα γηα ηε κειέηε ηεο ζπγθεθξηκέλεο 

πεξηνρήο απνηέιεζε ε ρσξνζέηεζε ελφο ζεκαληηθνχ ππξήλα πνιηηηζκνχ ζε ρψξν 

παξαθείκελν απηήο. Πξφθεηηαη γηα ην επίθεληξν πνιηηηζκνχ πνπ ζπγθξνηνχλ ην 

πνιηηηζηηθφ θέληξν Διιεληθφο Κφζκνο ηνπ Ηδξχκαηνο Μείδνλνο Διιεληζκνχ (Η.Μ.Δ.), ε 

Αλψηαηε ρνιή Καιψλ Σερλψλ (Α..Κ.Σ.) θαη ν ρψξνο ηνπ Φεζηηβάι Αζελψλ, 

Πεηξαηψο 260. Καηφπηλ ηεο πξψηεο αλαγλσξηζηηθήο επίζθεςεο ζηελ πεξηνρή, ήηαλ 

θαλεξφ πσο ν ππξήλαο απηφο έξρεηαη ζε ζνβαξή αληίζεζε κε ην βηνκεραληθφ, θαη 

ζεκαληηθά ππνβαζκηζκέλν ηκήκα ηνπ Μνζράηνπ. πλεπψο, ε έξεπλα πεδίνπ θαη ε 

αθφινπζε αλάιπζε, δεδνκέλσλ ησλ ηάζεσλ κεηαζρεκαηηζκνχ ηεο Πεηξαηψο ζε 

πνιηηηζηηθφ-ςπραγσγηθφ άμνλα, θηλνχληαη ζηελ θαηεχζπλζε ηεο δηεξεχλεζεο εθείλσλ 

ησλ ραξαθηεξηζηηθψλ πνπ πηζαλψο ζα επλνήζνπλ ηελ αλάπηπμε/επέθηαζε αλάινγσλ 

ρξήζεσλ ζηελ πεξηνρή κειέηεο. ε απηφ ην πιαίζην, πξαγκαηνπνηήζεθε επί ηνπ 

πεδίνπ αλαιπηηθή θαηαγξαθή ησλ ρξήζεσλ γεο, ηνπ χςνπο, ηεο παιαηφηεηαο θαη ηεο 

θαηάζηαζεο ηνπ θηεξηαθνχ απνζέκαηνο. Σα ζπιιερζέληα ζηνηρεία ηεο απνγξαθήο 

παξνπζηάδνληαη ζην Παξάξηεκα Υαξηψλ, ζηηο ηειεπηαίεο ζειίδεο ηνπ παξφληνο 

ηεχρνπο. 
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1. Μεηαζρεκαηηζκνί ησλ δπηηθώλ θνηλσληώλ θαηά ηνλ 20ν 

αηώλα θαη ην απνηύπσκα ηνπο ζηελ πόιε 

 

Μεηά ηνλ Β‟ Παγθφζκην Πφιεκν θαη κέρξη ηηο αξρέο ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1970, ζηηο 

ρψξεο ηεο Γπηηθήο θαη Κεληξηθήο Δπξψπεο θαη ηεο Βφξεηαο Ακεξηθήο, θπξίαξρν 

κνληέιν αλάπηπμεο, πνπ απνηέιεζε ηε βάζε γηα ηε καθξφρξνλε κεηαπνιεκηθή 

νηθνλνκηθή κεγέζπλζε, ήηαλ απηφ ηνπ θνξληηζκνχ-θευλζηαληζκνχ. Βαζηθά 

γλσξίζκαηα ηνπ θνξληηθνχ πξνηχπνπ ήηαλ ε καδηθή παξαγσγή θαη θαηαλάισζε 

πξντφλησλ, ε δεκηνπξγία κεγάισλ θαζεηνπνηεκέλσλ βηνκεραληθψλ κνλάδσλ θαη ε 

νηθνδφκεζε ηνπ θξάηνπο πξφλνηαο. 

κσο θάησ απφ ηελ πίεζε δηαθφξσλ παξαγφλησλ, πνπ ζα αλαιπζνχλ ζηε ζπλέρεηα, 

θαη κε έλαπζκα ηελ νηθνλνκηθή θάκςε ηνπ 1973 (πεηξειατθή θξίζε), κπήθε ζε θίλεζε 

έλα ζχλνιν δηαδηθαζηψλ πνπ ζηαδηαθά νδήγεζε ζε έλα λέν θαζεζηψο 

ζπζζψξεπζεο,1 πνπ απνδίδεηαη ζηε δηεζλή βηβιηνγξαθία κε φξνπο φπσο επέιηθηε 

ζπζζψξεπζε (flexible accumulation), κεηαθνξληηζκφο (post-fordism), λενθνξληηζκφο2 

(neo-fordism). 

Οη έλλνηεο ηνπ θνξληηζκνχ θαη ηνπ κεηαθνξληηζκνχ πξνζιακβάλνπλ έλα επξχηεξν 

ζχλνιν ζεκαζηψλ, πέξα απφ ηελ νξγάλσζε ηεο βηνκεραληθήο παξαγσγήο, πνπ 

αθνξνχλ ζε θνηλσληθά πξφηππα, θαηαλαισηηθέο ζπκπεξηθνξέο, εξγαζηαθέο ζρέζεηο, 

πνιηηηθννηθνλνκηθέο πξαθηηθέο, αηζζεηηθέο θξίζεηο θαη πνιηηηζκηθέο αμίεο.  

Ζ λέα ζπγθπξία, φπσο εθθξάζηεθε ζην ζχλνιν ηεο θνπιηνχξαο θαη ηεο 

θαζεκεξηλφηεηαο, έρεη εηζάγεη ζηε ζεσξεηηθή ζπδήηεζε έλλνηεο φπσο κνληεξληζκφο / 

κεηακνληεξληζκφο, λεσηεξηθφηεηα / κεηαλεσηεξηθφηεηα θαη βηνκεραληθή / 

κεηαβηνκεραληθή θνηλσλία. Οη φξνη απηνί έρνπλ ρξήζε αληίζηνηρε κε εθείλε ηνπ 

ζρήκαηνο θνξληηζκφο / κεηαθνξληηζκφο, αλάινγα κε ην πεδίν εμειίμεσλ πνπ 

εμεηάδεηαη3. Σν ζπλζεηηθφ «κεηα-»  ζηηο παξαπάλσ έλλνηεο ππνδειψλεη πσο γηα ηελ 

θαηαλφεζε ηνπο είλαη απαξαίηεηε ε αληηπαξαβνιή ησλ βαζηθψλ ηνπο 

ραξαθηεξηζηηθψλ κε εθείλα πνπ πεξηγξάθνπλ ην πξηλ. Ζ ζπλζεηφηεηα, βέβαηα, απηψλ 

ησλ ζηνηρείσλ, νη πνιχπινθεο ζρέζεηο αιιειεπίδξαζεο ηνπο θαη ε ηδηαίηεξε κνξθή 

πνπ πήξαλ ζε θάζε ρψξα ζε ζπλάξηεζε κε ηηο ηνπηθέο ζπλζήθεο, δελ επηηξέπεη 

παξά κφλν κηα ζρεκαηηθή πξνζέγγηζε ηνπο.  

                                                           
1
 Χο έλλνηα ην θαζεζηψο ζπζζψξεπζεο αλαπηχρζεθε, ζηα πιαίζηα ηεο ζεσξίαο ηεο ξχζκηζεο,  γηα λα 

πεξηγξάςεη ηε ζπγθξφηεζε επξχηεξσλ δνκψλ, φπνπ ζχλνια θνηλσληθψλ, νηθνλνκηθψλ θαη ζεζκηθψλ 

δηεπζεηήζεσλ ζπκβάιινπλ ζηελ εμηζνξξφπεζε παξαγσγήο θαη θαηαλάισζεο (Knox and Pinch, 2009: 

553). 

2
 Με ηνλ φξν κεηαθνξληηζκφο δίλεηαη έκθαζε ζηελ πνηνηηθή δηαθνξνπνίεζε απφ ην πξνυπάξρνλ 

κνληέιν ηνπ θνξληηζκνχ, ελψ ππνδειψλεηαη κηα ηνκή/ξήμε ζηελ εμέιημε ησλ πξνηχπσλ παξαγσγήο θαη 

νξγάλσζεο. Αληίζεηα ν φξνο λενθνξληηζκφο παξαπέκπεη ζε κηα δπλακηθή ηεο ζπλέρεηαο (Φαξξά, 2002: 

6). 

3
 Αλ θαη νη φξνη απηνί έρνπλ πνιιαπιφ λφεκα, κπνξνχκε ζρεκαηηθά λα πνχκε πσο ε λεσηεξηθφηεηα 

(modernity), θαη αληίζηνηρα ε κεηαλεσηεξηθφηεηα (postmodernity), αλαθέξνληαη ζπλνιηθά ζε κηα επνρή,  

ελψ ν κνληεξληζκφο (modernism) θαη ν κεηακνληεξληζκφο (postmodernism) παξαπέκπνπλ πεξηζζφηεξν 

ζε ηξφπνπο ζθέςεο/θηινζνθίαο θαη ζε πνιηηηζκηθέο ηάζεηο. 
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Σν δήηεκα ηνπ πεξάζκαηνο ζηε κεηαλεσηεξηθφηεηα, έρεη απνηειέζεη αληηθείκελν 

πιήζνπο αθαδεκατθψλ θαη επηζηεκνληθψλ αληηπαξαζέζεσλ, κε επίθεληξν ην βάζνο 

ησλ κεηαζρεκαηηζκψλ πνπ απηφ ππνδειψλεη, αιιά θαη ηηο πνιιαπιέο εξκελείεο πνπ 

επηδέρεηαη ν φξνο κεηακνληέξλν. Χζηφζν, αθφκα θαη αλ νη κεηαζρεκαηηζκνί πνπ 

ζπληειέζηεθαλ θαηά ηε δεθαεηία ηνπ 1970 δε ζεκαηνδνηνχλ κηα πξαγκαηηθή ηνκή 

αιιά κηα αλαδηάηαμε, ζηα πιαίζηα πάληα ηνπ θαπηηαιηζηηθνχ ζπζηήκαηνο, έρεη 

νπζηαζηηθφ ελδηαθέξνλ λα εμεηαζηνχλ νη δηαθξηηέο δηαθνξέο πνπ ζπλζέηνπλ ην ζρήκα  

λεσηεξηθφηεηα-κεηαλεσηεξηθφηεηα. Οη φπνηεο «δηρνηνκίεο», ηέινο, πξέπεη πάληα λα 

εμεηάδνληαη ζηα πιαίζηα ηεο δηαιεθηηθήο θνξληηθψλ-κεηαθνξληηθψλ ραξαθηεξηζηηθψλ, 

αθνχ απηά ζε έλα βαζκφ ζπλππάξρνπλ θαη ζπληίζεληαη κε δηαθνξεηηθφ ηξφπν θαηά 

πεξίπησζε (ζην ρψξν θαη ζην ρξφλν). 

 

1.1. Ζ Νεσηεξηθή Δπνρή 

 

1.1.1. Φνξληηζκόο4 

 

Σα θνξληηθά5 πξφηππα παξαγσγήο μεθίλεζαλ θαη αλαπηχρζεθαλ ζηηο ΖΠΑ, ελψ 

εμαπιψζεθαλ ζηελ Δπξψπε, νπζηαζηηθά κεηά ηνλ Β‟ Παγθφζκην Πφιεκν, νπφηε ν 

θνξληηζκφο έγηλε πιήξσο αλεπηπγκέλν θαη δηαθξηηφ θαζεζηψο ζπζζψξεπζεο 

(Harvey, 2007: 182).  

ε επίπεδν παξαγσγηθήο δηαδηθαζίαο, ην θνξληηθφ κνληέιν, πηνζεηψληαο ηηο αξρέο 

ηνπ ηετινξηζκνχ6, εηζήγαγε ηνλ δηαρσξηζκφ κεηαμχ ρεηξσλαθηηθήο θαη επηηειηθήο 

εξγαζίαο, ζηα πιαίζηα κηαο θάζεηεο θαη απζηεξήο ηεξαξρίαο. Ζ εληαηηθνπνίεζε ηεο 

εξγαζηαθήο δηαδηθαζίαο βαζίζηεθε ζηελ ηερληθή ηεο θηλνχκελεο αιπζίδαο 

ζπλαξκνιφγεζεο, φπνπ ε ξνή ησλ παξαγφκελσλ θνκκαηηψλ θαη ε ηαρχηεηα ησλ 

κεραλψλ θαζφξηδαλ ηνλ ξπζκφ ησλ επαλαιακβαλφκελσλ θηλήζεσλ ησλ εξγαηψλ.  

Ζ επηζηεκνληθή νξγάλσζε ηεο εξγαζηαθήο δηαδηθαζίαο, ε ηερλνινγηθή πξφνδνο θαη ε 

ζπγθξφηεζε κεγάισλ κνλάδσλ βηνκεραλίαο, επέηξεςαλ ηε καδηθή παξαγσγή 

ηππνπνηεκέλσλ πξντφλησλ. Οη επηρεηξήζεηο αληαγσλίδνληαλ ζηε βάζε ηεο κείσζεο 

ηνπ θφζηνπο παξαγσγήο, θαη, επσθεινχκελεο απφ εζσηεξηθέο νηθνλνκίεο θιίκαθαο7, 

                                                           
4
 Ζ παξάγξαθνο βαζίδεηαη ζηελ αλάιπζε πνπ αλαπηχζζεη ν David Harvey ζην έξγν ηνπ Ζ Καηάζηαζε 

ηεο Μεηαλεσηεξηθφηεηαο (Harvey, 2007).  

5
 Ο φξνο παξαπέκπεη ζηνλ ακεξηθαλφ βηνκήραλν Henry Ford, ν νπνίνο, ην 1914, εγθαηέζηεζε, ζην 

Νηίαξκπνξλ ηνπ Μίζηγθαλ, έλα λέν εξγνζηαζηαθφ ζχζηεκα γηα ηε καδηθή παξαγσγή απηνθηλήησλ, 

βαζηζκέλν ζηελ απηφκαηε γξακκή ζπλαξκνιφγεζεο. 

6
 χλνιν αξρψλ πνπ δηαηχπσζε ν Frederick Taylor, ζην έξγν ηνπ The principles of scientific 

management (1911), ζχκθσλα κε ηηο νπνίεο ε απνηειεζκαηηθή, φπσο πξνθχπηεη απφ κειέηεο «ρξφλνπ 

θαη θίλεζεο», θαηάηκεζε ηεο εξγαζηαθήο δηαδηθαζίαο ζε επηκέξνπο απιέο θηλήζεηο, κπνξεί λα επηθέξεη 

ζεκαληηθή αχμεζε ηεο παξαγσγηθφηεηαο ηεο εξγαζίαο (Harvey, 2007: 176). 

7
 Ο φξνο εζσηεξηθέο νηθνλνκίεο θιίκαθαο αλαθέξεηαη ζε παξάγνληεο πνπ πξνθχπηνπλ ζην εζσηεξηθφ 

πεξηβάιινλ ηεο επηρείξεζεο θαη κεηψλνπλ ην θφζηνο παξαγσγήο ηνπ πξντφληνο (π.ρ. ε αχμεζε ηνπ 

φγθνπ παξαγσγήο).  
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παξήγαγαλ κεγάιεο πνζφηεηεο νκνεηδψλ πξντφλησλ, δηαηεξψληαο κεγάια 

απνζέκαηα ηεκαρίσλ αλεμαξηήησο δήηεζεο (Just-in-Case production) (Knox and 

Pinch, 2009: 75-76). 

 

 

 

 

 

 

Δηθόλα 1: Δξγάηεο ζηε γξακκή παξαγσγήο ηνπ 
εξγνζηαζίνπ Ford, ην 1913. Πεγή: 
http://en.wikipedia.org/  

Ο απζηεξφο ηερληθφο θαηακεξηζκφο ηεο εξγαζίαο, ε απηνκαηνπνίεζε θαη ε εληαηηθή 

εθκεηάιιεπζε ηεο εξγαηηθήο δχλακεο, δεκηνχξγεζαλ έλαλ «λέν ηχπν» εξγάηε, πνπ, 

απνεηδηθεπκέλνο8, απνμελσκέλνο απφ ην αληηθείκελν ηεο δνπιεηάο ηνπ θαη 

εθηειψληαο εξγαζίεο ξνπηίλαο, ππνβηβάζηεθε ζε «εμάξηεκα ηεο κεραλήο». Απφ ηελ 

άιιε πιεπξά, ε ζπγθέληξσζε κεγάινπ αξηζκνχ εξγαηψλ ζηα εξγνζηάζηα  

ελδπλάκσζε ηνλ ζπλδηθαιηζκφ θαη ηηο ζπιινγηθέο δηεθδηθήζεηο. Ο λένο ζπζρεηηζκφο 

δπλάκεσλ πνπ δεκηνπξγήζεθε, ψζεζε ην θξάηνο λα ζπλζέζεη έλα ζεζκηθφ πιαίζην 

ξχζκηζεο ησλ ηαμηθψλ αληηζέζεσλ, κε ην νπνίν θαηνρπξψζεθαλ γεληθνί φξνη 

εξγαζίαο θαη ζεζκνπνηήζεθαλ νη ζπιινγηθέο ζπκβάζεηο9. 

Ζ δνκή ηνπ θνξληηζκνχ, κεηαπνιεκηθά, ζπκπιεξψζεθε απφ έλα ζχλνιν πνιηηηθψλ 

ζεκειίσζεο ηνπ θξάηνπο πξφλνηαο, πνπ βαζίδνληαλ ζηε ζεσξία ηνπ νηθνλνκνιφγνπ 

John Maynard Keynes, θαη πεξηγξάθνληαη κε ηνλ φξν θευλζηαληζκφο. Σν θευλζηαλφ 

κνληέιν ξχζκηζεο πξφηεηλε έληνλεο θξαηηθέο παξεκβάζεηο ζηελ νηθνλνκία, κε ζηφρν 

αθελφο ηε δηαζθάιηζε ηεο νκαιήο ιεηηνπξγίαο ηεο αγνξάο, αθεηέξνπ ηελ άκβιπλζε 

ησλ θνηλσληθψλ αληζνηήησλ θαη ηελ άλνδν ηνπ βηνηηθνχ επηπέδνπ ησλ πιεζπζκψλ, 

ψζηε λα δηαθπιαρηεί ε θνηλσληθννηθνλνκηθή ζηαζεξφηεηα ηνπ ζπζηήκαηνο. 

Δηδηθφηεξα, ε παξέκβαζε ηνπ θξάηνπο, πξαγκαηνπνηήζεθε κε ηε ζέζπηζε ελφο 

ζπλφινπ ζεζκψλ, πνπ ππνζηήξηδαλ ηε δήηεζε γηα ηδησηηθά αγαζά θαη ππεξεζίεο, 

ζηνηρείν απαξαίηεην γηα κηα αξκνληθή ζρέζε κεηαμχ καδηθήο παξαγσγήο θαη 

θαηαλάισζεο (Knox and Pinch, 2009: 70). Ζ δηαρείξηζε ηεο δήηεζεο επεηεχρζε 

θπξίσο κέζσ ηεο εμαζθάιηζεο ηνπ βαζηθνχ κηζζνχ θαη ηεο πιήξνπο απαζρφιεζεο. 

ηηο δξαζηεξηφηεηεο ηνπ θξάηνπο πξφλνηαο πεξηιακβάλεηαη, επίζεο, ε παξνρή 

επηδνκάησλ θαη θνηλσληθψλ ππεξεζηψλ, φπσο ε εθπαίδεπζε, ε πγεηνλνκηθή 

πεξίζαιςε, ε ζηέγαζε, ε θνηλσληθή αζθάιηζε θαη πξφλνηα.  

                                                           
8
 Ζ έλλνηα ηεο απνεηδίθεπζεο αλαθέξεηαη ζηελ απαμίσζε ησλ δεμηνηήησλ θαη ζηε κείσζε ηνπ επηπέδνπ 

γλψζεσλ ησλ εξγαηψλ. 

9
 Οη αγψλεο ησλ εξγαηψλ ππήξμαλ ζεκαληηθφηαηνο παξάγνληαο δηακφξθσζεο ηεο θξαηηθήο πνιηηηθήο. 

Παξφια απηά δελ ήηαλ ν κνλαδηθφο. Ζ θνηλσληθή πνιηηηθή απέβιεπε, επίζεο, ζηελ απνηξνπή κηαο λέαο 

νηθνλνκηθήο θξίζεο, φπσο θαη ζηε «λνκηκνπνίεζε» ηνπ θαπηηαιηζηηθνχ ζπζηήκαηνο, κέζσ ηεο 

άκβιπλζεο ησλ αληζνηήησλ. 

http://en.wikipedia.org/wiki/Assembly_line#Ford_Motor_Company_.281908-1915.29


11 
 

Χο κηα απφ ηηο βαζηθφηεξεο πξνυπνζέζεηο γηα ηελ βησζηκφηεηα ηνπ θνξληηθνχ 

κνληέινπ αλαδείρζεθε ε καδηθή θαηαλάισζε. Μαδηθή παξαγσγή θαη καδηθή 

θαηαλάισζε απνηέιεζαλ ηειηθά δχν φςεηο ηνπ ίδηνπ λνκίζκαηνο, φπνπ ε κία 

επαλαηξνθνδνηνχζε ηελ άιιε. Γηα ηηο επηρεηξήζεηο, ν εξγάηεο, πέξα απφ θνξέαο 

εξγαηηθήο δχλακεο, άξρηζε λα απνθηά ελδηαθέξνλ θαη σο θαηαλαισηήο10. Ζ 

θαηαλαισηηθή δξαζηεξηφηεηα, ηελ νπνία ν Baudrillard απνθάιεζε «λέα παξαγσγηθή 

δχλακε» (Baudrillard, 2005: 55), ππνζηεξίρζεθε απφ ηελ πνιηηηθή ηνπ θξάηνπο 

πξφλνηαο, ηνπο ζρεηηθά πςεινχο κηζζνχο θαη ην πηζησηηθφ ζχζηεκα, ελψ 

πξνσζήζεθε (αλ φρη «επηβιήζεθε») κέζσ ηνπ κεραληζκνχ ηεο δηαθήκηζεο.  

Σα λέα θαηαλαισηηθά πξφηππα δηακνξθψζεθαλ ζηηο ΖΠΑ, φπνπ, θαηά ην 

κεζνπφιεκν, ζπληνληζκέλα δίθηπα marketing ρξεζηκνπνίεζαλ ζηε δηαθήκηζε ηηο 

λενεκθαληδφκελεο ηφηε ςπραλαιπηηθέο ζεσξίεο, γηα λα αλάγνπλ ηα αληηθείκελα ζε 

ζχκβνια11 (The Century of the Self, 2002). Ζ δηαθνξά ηνπ λένπ κνληέινπ 

θαηαλάισζεο, πέξα απφ φηη απεπζπλφηαλ ζε επξχηεξα θνηλσληθά ζηξψκαηα, ήηαλ 

φηη ηα πιηθά αγαζά δελ ππνδήισλαλ πηα απιά ην επίπεδν επεκεξίαο θαη ηεξαξρηθήο 

ζέζεο ηνπ θαηφρνπ ηνπο, αιιά απέθηεζαλ ζπκβνιηθή αμία σο ζεκεία γλσξηζκάησλ 

θαη αμηψλ ηεο πξνζσπηθφηεηαο. Υαξαθηεξηζηηθφ παξάδεηγκα απνηειεί ε πξνψζεζε 

ηνπ απηνθηλήηνπ σο ζπκβφινπ αξξελσπφηεηαο ή αθφκα ε ζχλδεζε ηνπ ηζηγάξνπ κε 

ηελ ηδέα ηεο γπλαηθείαο αλεμαξηεζίαο. 

Ο θαηαλαισηηζκφο δηαδφζεθε ζηελ Δπξψπε θπξίσο κεηά ηνλ Β‟ Παγθφζκην Πφιεκν. 

Παξφια απηά αλ δερηνχκε ηνλ νξηζκφ ηνπ Bauman γηα ηελ θνηλσλία ησλ 

θαηαλαισηψλ σο «έλα είδνο θνηλσλίαο πνπ “εγθαιεί” ηα κέιε ηεο πξσηίζησο σο 

πξνο ηελ ηθαλφηεηα ηνπο λα θαηαλαιψλνπλ» (Bauman, 2008: 75), κπνξνχκε λα 

ηζρπξηζηνχκε πσο ε κεηάβαζε ζε απηφ ην είδνο θνηλσλίαο δελ νινθιεξψζεθε ζηα 

πιαίζηα ηνπ θνξληηζκνχ. Σα θαλνληθνπνηεκέλα πξφηππα ζπκπεξηθνξάο πνπ 

θπξηάξρεζαλ θαηά ηα πξψηα ηνπιάρηζηνλ κεηαπνιεκηθά ρξφληα, βαζίζηεθαλ 

πεξηζζφηεξν ζηηο πξνβαιιφκελεο αμίεο ηεο εξγαζηαθήο εζηθήο, ηεο νηθνγέλεηαο, ηεο 

καθξνπξφζεζκεο αζθάιεηαο θαη ηεο εζληθήο ή ηνπηθήο ππεξεθάλεηαο (Harvey, 2007: 

174, Knox and Pinch, 2009: 48).  

Χζηφζν ε δπλαηφηεηα καδηθήο θαη ηππνπνηεκέλεο θαηαλάισζεο θαηάθεξε ζηαδηαθά 

λα ππνλνκεχζεη ηελ θνηλσληθφηεηα θαη ηα δίθηπα αιιειεγγχεο πνπ είρε ζην παξειζφλ 
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 Ήδε απφ ηηο αξρέο ηνπ αηψλα, ν Henry Ford, αλαγλσξίδνληαο ηε ζεκαζία ηεο καδηθήο θαηαλάισζεο, 

είρε θαζηεξψζεη γηα ηνπο εξγάηεο ηνπ εκεξνκίζζην δηπιάζην απφ ην κέζν βηνκεραληθφ εκεξνκίζζην ηεο 

επνρήο (Knox and Pinch, 2009: 69). Με απηφ ηνλ ηξφπν, αθελφο επέβαιιε ζηνπο εξγαδφκελνπο κηα 

λένπ ηχπνπ πεηζαξρία, αθεηέξνπ ηνπο παξείρε επαξθέο εηζφδεκα ψζηε λα θαηαλαιψλνπλ ηα καδηθά 

παξαγφκελα πξντφληα (Harvey, 2007: 177). 

11
 Μηα πνιχ ελδηαθέξνπζα πεξηγξαθή γηα ηνλ ηξφπν πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ νη ζεσξίεο ηεο 

ςπραλάιπζεο ζηε δηαθήκηζε ππάξρεη ζην ληνθηκαληέξ “The Century of the Self” (2002) ηνπ Adam 

Curtis. χκθσλα κε απηφ, ν ακεξηθαλφο πξφεδξνο Herbert Hoover, κεηά ηελ εθινγή ηνπ, ην 1928, έζεηε 

έλα λέν θαζήθνλ ζηνπο αλζξψπνπο ηνπ επί ησλ δεκνζίσλ ζρέζεσλ: «…λα δεκηνπξγήζεηε επηζπκίεο θαη 

λα κεηαηξέςεηε ηνλ θφζκν ζε δηαξθψο θηλνχκελεο κεραλέο επηπρίαο, κεραλέο-θιεηδηά γηα ηελ νηθνλνκηθή 

πξφνδν». Αληίζηνηρε άπνςε δηαηχπσλε, ηελ ίδηα πεξίνδν, ν Paul Mazer ηεο Lehman Brothers: «Ζ 

Ακεξηθή πξέπεη λα πεξάζεη απφ ην αλαγθαίν ζην επηζπκεηφ. Ο θφζκνο πξέπεη λα εθπαηδεπηεί ζην λα 

επηζπκεί λέα πξάγκαηα πξηλ αθφκα ραιάζνπλ ηα παιηά. Πξέπεη λα δεκηνπξγήζνπκε κηα λέα ακεξηθαληθή 

λννηξνπία: νη επηζπκίεο πξέπεη λα επηζθηάζνπλ ηηο αλάγθεο». 
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αλαπηχμεη ε εξγαηηθή ηάμε, ζηα πιαίζηα ηνπ θνηλσληθνχ ηεο δηαρσξηζκνχ θαη ησλ 

πεξηνξηζκέλσλ επθαηξηψλ πνπ ηεο δίλνληαλ12 (Hobsbawm, 1999: 250). 

Δδψ πξέπεη λα επηζεκαλζεί πσο λαη κελ ην θνξληηθφ κνληέιν νδήγεζε ζηελ άλνδν 

ηνπ επηπέδνπ πιηθήο δηαβίσζεο ηεο κάδαο ηνπ πιεζπζκνχ, αιιά ηα νθέιε ηνπ δελ 

αθνξνχζαλ ηνπο πάληεο. Δλ κέζσ κηαο «επεκεξνχζαο» θνηλσλίαο, νη αληζφηεηεο πνπ 

απέξξεαλ απφ ηε κε πξφζβαζε ζηελ πξνλνκηνχρν απαζρφιεζε (θαη άξα ζηα 

δηαθεκηδφκελα αγαζά ηεο καδηθήο θαηαλάισζεο) γηα θάπνηεο νκάδεο ηνπ 

πιεζπζκνχ, ήηαλ ηδηαίηεξα έληνλεο (Harvey, 2007: 193). Ο απνθιεηζκφο απφ 

νξηζκέλνπο ηνκείο ηεο αγνξάο εξγαζίαο αθνξνχζε θπξίσο ζε δηαθξίζεηο κε βάζε ην 

θχιν, ηε θπιή θαη ηελ εζλνηηθή νκάδα (Harvey, 2007: 193, Knox and Pinch, 2009: 

73). Σν εξγαηηθφ δπλακηθφ απνηεινχληαλ, θαηά θχξην ιφγν, απφ ιεπθνχο άληξεο. 

Δπίζεο, πέξα απφ κεγάινπο βηνκεραληθνχο θιάδνπο πνπ παξείραλ ζρεηηθά πςεινχο 

κηζζνχο,  ππήξραλ θαη ηα ιεγφκελα sweatshops13, δειαδή παξαγσγηθέο κνλάδεο 

εληαηηθήο θαη ρακειφκηζζεο εξγαζίαο (Knox and Pinch, 2009: 73). Σέινο, ζε έλα 

άιιν επίπεδν θξηηηθήο, κπνξνχκε λα παξαζέζνπκε ην επηρείξεκα ηνπ Baudrillard, γηα 

ηελ εμηζσηηθή ηδενινγία ηεο επεκεξίαο: 

Ζ Δπαλάζηαζε ηεο επεκεξίαο είλαη ε θιεξνλφκνο, ε εθηειέζηξηα ηεο 

δηαζήθεο ηεο Αζηηθήο επαλάζηαζεο ή απιψο θάζε επαλάζηαζεο πνπ 

αλαγνξεχεη ζε βαζηθή αξρή ηελ ηζφηεηα ησλ αλζξψπσλ, ρσξίο λα 

κπνξεί (ή ρσξίο λα ζέιεη) λα ηελ πξαγκαηνπνηεί ζην βάζνο. Ζ 

δεκνθξαηηθή βαζηθή αξρή κεηαηξέπεηαη ηφηε απφ πξαγκαηηθή ηζφηεηα, 

ησλ ηθαλνηήησλ, ησλ ππεπζπλνηήησλ, ησλ θνηλσληθψλ επθαηξηψλ, ηεο 

επηπρίαο (κε ηελ πιήξε ζεκαζία ηνπ φξνπ), ζε ηζφηεηα ελψπηνλ ηνπ 

Αληηθεηκέλνπ θαη άιισλ πξφδεισλ ζεκείσλ ηεο θνηλσληθήο επηηπρίαο θαη 

ηεο επηπρίαο. 

(Baudrillard, 2005: 46) 

 

1.1.2. Μνληεξληζκόο14 

 

Ο κεηαπνιεκηθφο πνιενδνκηθφο ζρεδηαζκφο, ζηηο ρψξεο ηεο Γχζεο, βαζίζηεθε ζηηο 

αξρέο ηνπ κνληεξληζκνχ, εμππεξεηψληαο αξρηθά ηελ αλάγθε γηα καδηθή 

αλνηθνδφκεζε ησλ πφιεσλ, πνπ είραλ πιεγεί απφ ηνλ Β‟ Παγθφζκην Πφιεκν.  

Ο κνληεξληζκφο ππήξμε ην θπξίαξρν αηζζεηηθφ θαη θηινζνθηθφ θίλεκα ηεο επνρήο ηεο 

λεσηεξηθφηεηαο. Αθελφο πηνζέηεζε ηηο αξρέο επηζηεκνληθήο αλάιπζεο θαη 

νξζνινγηθήο ζθέςεο ηνπ Γηαθσηηζκνχ, αθεηέξνπ επεξεάζηεθε απφ ηελ αίζζεζε ηνπ 
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 Υαξαθηεξηζηηθφ παξάδεηγκα απνηειεί ε δηάδνζε ηεο ρξήζεο ηειεφξαζεο πνπ ιεηηνχξγεζε 

απνηξεπηηθά σο πξνο ηε δεκφζηα ζπλαλαζηξνθή. 

13
 Σα sweatshops αλαπηχρζεθαλ θπξίσο ζηηο ΖΠΑ, φπνπ ηα πςειά επίπεδα κεηαλάζηεπζεο είραλ 

δεκηνπξγήζεη έλα πνιπάξηζκν εξγαηηθφ δπλακηθφ (Knox and Pinch, 2009: 40). 

14
 Ζ παξάγξαθνο βαζίδεηαη ζηελ αλάιπζε πνπ αλαπηχζζεη ν David Harvey ζην έξγν ηνπ Ζ Καηάζηαζε 

ηεο Μεηαλεσηεξηθφηεηαο (Harvey, 2007). 
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εθήκεξνπ θαη ηεο ζπλερνχο αιιαγήο πνπ αλέδεημε ε ηερλνινγηθή πξφνδνο θαη ν 

ζχγρξνλνο ηξφπνο δσήο ζηελ πφιε. Ζ εθβηνκεράληζε, ν εθζπγρξνληζκφο, νη λένη 

ηξφπνη παξαγσγήο θαη θαηαλάισζεο, ε εμέιημε ησλ κεραλψλ θαη ησλ κεηαθνξηθψλ 

ζπζηεκάησλ, ε αζηηθνπνίεζε, απνηέιεζαλ βαζηθά ραξαθηεξηζηηθά ηεο επνρήο ηεο 

λεσηεξηθφηεηαο. Ο κνληεξληζκφο νπζηαζηηθά αλαδχζεθε σο απάληεζε ζε απηέο ηηο 

λέεο ζπλζήθεο, πξνζπαζψληαο ζηε ζπλέρεηα λα ηηο ηξνπνπνηήζεη ή λα ηηο ζηεξίμεη 

(Harvey, 2007: 48). 

Ο Harvey ηνπνζεηεί ηηο απαξρέο ηνπ πνιηηηζκηθνχ κνληεξληζκνχ ζην Παξίζη, κεηά ηελ 

εμέγεξζε ηνπ 1848 (Harvey, 2007: 44). Μέρξη ηε δεθαεηία ηνπ 1970, νπφηε αξρίδεη 

ζηαδηαθά λα ζπληειείηαη ε κεηαηφπηζε ζηνλ κεηακνληεξληζκφ, ην θίλεκα ηνπ 

κνληεξληζκνχ εμέιαβε δηαθξηηά ραξαθηεξηζηηθά, ηα νπνία δηέθεξαλ απφ ηφπν ζε 

ηφπν, θαη ππέζηε πνηνηηθνχο κεηαζρεκαηηζκνχο, πνπ ππαγνξεχνληαλ απφ ηηο 

ηζηνξηθέο ζπλζήθεο θάζε επνρήο. Άιισζηε νη αμίεο ηνπ ξηδνζπαζηηζκνχ, ηεο ξήμεο 

κε ην παξειζφλ θαη ηεο «δεκηνπξγηθήο θαηαζηξνθήο»15, πνπ πηνζέηεζαλ νη 

θαιιηηερληθέο πξσηνπνξίεο ζηα ηέιε ηνπ 19νπ αηψλα, δεκηνχξγεζαλ ην θαηάιιειν 

πεξηβάιινλ γηα ηε δηακφξθσζε πνηθίισλ αηζζεηηθψλ ξεπκάησλ (ηκπξεζηνληζκφο, 

θπβηζκφο, ζνπξεαιηζκφο, εμπξεζηνληζκφο, ληαληατζκφο θηι.).  

Παξά ηελ αίζζεζε κηαο θαηαθεξκαηηζκέλεο πξαγκαηηθφηεηαο, ηνπο θαιιηηέρλεο ηνπ 

κνληεξληζκνχ απαζρφιεζε ηδηαίηεξα ε έθθξαζε κηαο αηψληαο, ακεηάβιεηεο θαη 

νηθνπκεληθήο αιήζεηαο. πρλά κάιηζηα νη ζπλερείο πεηξακαηηζκνί, νη ηδηαίηεξνη ηξφπνη 

αλαπαξάζηαζεο θαη νη ξηδνζπαζηηθέο πξαθηηθέο πνπ αθνινπζνχζαλ, απέβιεπαλ 

ζηελ απνηχπσζε απηνχ ηνπ κελχκαηνο, κέζσ ηεο πξφθιεζεο θαη ηεο πξσηνηππίαο 

(Harvey, 2007: 45).  

Ηδηαίηεξα πξηλ ηνλ Α‟ Παγθφζκην Πφιεκν, νπφηε ην κνληέξλν θίλεκα έθηαζε ζην 

απφγεην ηνπ, ζπλέβε έλαο βαζηθφο κεηαζρεκαηηζκφο ζηε δνκή θαη ζην χθνο ηνπ. Ζ 

αληίιεςε ηεο «ηέρλεο γηα ηελ ηέρλε» θαη ν ειηηηζκφο, ζηνηρεία πνπ ήηαλ ζε θάπνην 

βαζκφ ππαξθηά ζηνπο θχθινπο ησλ δεκηνπξγψλ θαη ησλ παξαγσγψλ πνιηηηζκηθψλ 

πξντφλησλ, έδσζαλ ηε ζέζε ηνπο ζηελ πνιηηηθνπνηεκέλε ηέρλε θαη ζηελ πξνζπάζεηα 

πξνζέγγηζεο ησλ θνηλσληθψλ δεηεκάησλ. Οη ηάζεηο πνιηηηθήο ζηξάηεπζεο ησλ 

θαιιηηερλψλ16 ήηαλ ηδηαίηεξα έληνλεο θαη θαηά ηνλ κεζνπφιεκν, σζνχκελεο απφ 

ζεκαληηθά ηζηνξηθά γεγνλφηα θαη ζπλζήθεο, φπσο ν Α‟ Παγθφζκηνο Πφιεκνο (1914-

1918), ε άλνδνο ηνπ θνκκνπληζκνχ θαη ησλ θνηλσληθψλ θηλεκάησλ, ε Γεξκαληθή 

Δπαλάζηαζε  (1918-1919), ε Οθησβξηαλή Δπαλάζηαζε (1917) θαη ε δεκηνπξγία ηεο 

νβηεηηθήο Έλσζεο. 

ηα πιαίζηα ησλ θαιιηηερληθψλ θηλεκάησλ ηνπ κνληεξληζκνχ αλαπηχρζεθε έλαο 

ηδηαίηεξνο πξνβιεκαηηζκφο γηα ηελ πφιε θαη ηελ αζηηθή εκπεηξία, ε νπνία απνηέιεζε 

αληηθείκελν πιήζνπο έξγσλ, ζηα εηθαζηηθά, ηνλ θηλεκαηνγξάθν θαη ηε ινγνηερλία 

(Μαληνπβάινπ, 2007α: 99). Παξάιιεια εθθξάζηεθαλ νη πξψηεο δηαθεξχμεηο γηα κηα 
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 Ζ αληίιεςε πσο γηα ηε δεκηνπξγία ελφο λένπ θφζκνπ είλαη απαξαίηεηε ε θζνξά θαη ε θαηαζηξνθή 

πνιιψλ παιαηφηεξσλ αμηψλ θαη πξαγκάησλ.  

16
 Αλ θαη ζην ζχλνιν ηνπ ην κνληέξλν θίλεκα αζπαδφηαλ κηα δηεζληζηηθή θαη αληη-ηεξαξρηθή ζηάζε, κε 

πνιινχο θαιιηηέρλεο ηνπ λα ππνζηεξίδνπλ ηελ ππφζεζε ηεο θνηλσληθήο αιιαγήο θαη ηνπ θνκκνπληζκνχ 

(π.ρ. Picasso, Aragon, Buñuel), ππήξμαλ κνληεξληζηέο θαιιηηέρλεο πνπ ζπλδέζεθαλ κε αληηδξαζηηθά θαη 

θαζηζηηθά θαζεζηψηα (π.ρ. ηηαινί θνπηνπξηζηέο) (Harvey, 2007: 60). 
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λέα αξρηηεθηνληθή θαη πνιενδνκία, ζε αληηπαξάζεζε κε ηνλ κέρξη ηφηε «επίζεκν» 

ζρεδηαζκφ ηνπ λενθιαζηθηζκνχ θαη ησλ κλεκεηαθψλ θέληξσλ (αξεγηάλλεο, 2007: 

115).  

 

 

 

 

 

 

 

 

Δηθόλα 2: θεληθό από ηελ ηαηλία 
Metropolis, ηνπ Fritz Lang, 1927. 

 

  

Δηθόλα 3: Der Rotte Geiger, Lyonel 

Feininger, 1934. Σν αζηηθό ηνπίν 

ζπρλά θπξηαξρεί ζηε δσγξαθηθή ηνπ 

κνληεξληζκνύ. 

 

Δηθόλα 4:  Pandämonium, George 

Grosz, 1914. Ζ αζηηθή εκπεηξία επίζεο 

απνηειεί ζέκα γηα ηνπο κνληεξληζηέο 

δσγξάθνπο. 
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Ο κνληεξληζκφο, σο «ηέρλε ησλ πφιεσλ» (Harvey, 2007: 51), θαη ε λέα θνηλσληθή 

πξαγκαηηθφηεηα πνπ δηακφξθσλαλ νη ζπλζήθεο ηεο λεσηεξηθφηεηαο, θαζφξηζαλ ηηο 

ζεσξεηηθέο αξρέο ηεο κεζνπνιεκηθήο πνιενδνκίαο θαη αξρηηεθηνληθήο. Απηέο 

εθθξάζηεθαλ θπξίσο κέζα απφ ηα CIAM17 (Γηεζλή πλέδξηα Μνληέξλαο 

Αξρηηεθηνληθήο), ηε γεξκαληθή ζρνιή Bauhaus18 θαη απφ ηηο πξνηάζεηο πξσηνπφξσλ 

αξρηηεθηφλσλ (Le Corbusier, Mies van der Rohe, Walter Gropius). 

Οη αξρηηέθηνλεο θαη νη πνιενδφκνη ηεο επνρήο, γνεηεπκέλνη απφ ηα ζηνηρεία ηεο 

κεραληθήο, ηεο θίλεζεο θαη ηεο ηαρχηεηαο, ππνζηήξημαλ ηε ιεηηνπξγηθή θαη 

νξζνινγηθή νξγάλσζε ηνπ ρψξνπ. Σν ελδηαθέξνλ ηνπο ζηξάθεθε ζε δεηήκαηα φπσο 

ε ηδηνθηεζία ηεο γεο, ε ζηέγαζε ησλ νηθνλνκηθά αζζελέζηεξσλ, ε ζπιινγηθή 

θαηνηθία19, ε εμππεξέηεζε ησλ θαζεκεξηλψλ αλαγθψλ ησλ θαηνίθσλ ηεο πφιεο θαη ε 

αλαβάζκηζε ησλ ζπλζεθψλ δηαβίσζεο ηνπο (Μαληνπβάινπ, 2007α: 102). Ζ 

ζπκθφξεζε ησλ πφιεσλ, νη άζρεκεο ζπλζήθεο θαηνίθεζεο γηα κεγάια ηκήκαηα ηνπ 

πιεζπζκνχ, ε φμπλζε ησλ θνηλσληθψλ αληζνηήησλ20, ε αλεξγία, ε πεξηβαιινληηθή 

ππνβάζκηζε θαη ηα ζπλαθφινπζα ςπρνινγηθά πξνβιήκαηα, πνπ ζπλδένληαλ κε ηελ 

ηε δσή ζηελ πφιε, ζπλέζεηαλ κηα πξαγκαηηθφηεηα ε νπνία, φπσο ππνζηήξηδαλ, ζα 

κπνξνχζε λα βειηησζεί κε ηε ζσζηή ρξήζε ηνπ ζρεδηαζκνχ. ηελ νπζία, απηή ε 

πξαγκαηηθφηεηα, σο έθθαλζε ηεο κεηάβαζεο ζε λέεο θνηλσληθέο, νηθνλνκηθέο, 

πνιηηηθέο θαη πνιηηηζκηθέο ζρέζεηο, ππήξμε, ζχκθσλα κε ηνλ Benevolo, αηηία ηεο 

αλάδπζεο ηεο κνληέξλαο αξρηηεθηνληθήο, πνιχ πεξηζζφηεξν απφ νπνηαδήπνηε 

θαζαξά θαιιηηερληθή ή ηερληθή αλαδήηεζε (Σνπξληθηψηεο, 2002: 94). 

Ο πξνβιεκαηηζκφο ησλ κνληεξληζηψλ ζηξάθεθε, έηζη, ζηελ αλεχξεζε ηξφπσλ 

νξγάλσζεο, ψζηε ηα νθέιε ηεο εθβηνκεράληζεο θαη ηνπ εθζπγρξνληζκνχ λα 

θαηαλεκεζνχλ ζε φια ηα ζηξψκαηα ηνπ πιεζπζκνχ. Πξάγκαηη, ε πξνζπάζεηα 

ελαξκνληζκνχ ηνπ αξρηηεθηνληθνχ/πνιενδνκηθνχ θαη ηνπ θνηλσληθνχ πξνγξάκκαηνο, 

θαζψο θαη ε πεπνίζεζε πσο ν ζρεδηαζκφο πξέπεη, πξαθηηθά, λα ζπκβάιιεη ζηελ 

                                                           
17

 Σα CIAM νξγαλψζεθαλ ζηα πιαίζηα ηνπ κνληέξλνπ θηλήκαηνο, ιεηηνπξγψληαο απφ ην 1928 έσο ην 

1959 (ζπλνιηθά 11 ζπλέδξηα). Σα πνξίζκαηα ηνπ 4νπ CIAM (1933), γλσζηά σο «Υάξηα ηεο Αζήλαο», 

απνηέιεζαλ ην ζεσξεηηθφ ππφβαζξν ηνπ αξρηηεθηνληθνχ θαη πνιενδνκηθνχ ζρεδηαζκνχ, κεηά ηνλ Β‟ 

Παγθφζκην Πφιεκν (Μαληνπβάινπ, 2007α: 102-103). 

18
 Ζ ζρνιή ηνπ Bauhaus ηδξχζεθε, απφ ηνλ αξρηηέθηνλα Walter Gropius, ην 1919 ζηε Βατκάξε, σο 

Αλψηεξε Σερληθή ρνιή, κε αληηθείκελα ηελ αξρηηεθηνληθή, ηνλ ζρεδηαζκφ βηνκεραληθψλ αγαζψλ, ηηο 

εηθαζηηθέο ηέρλεο θ.α. (αξεγηάλλεο, 2007: 122). ηα πιαίζηα ηνπ εθπαηδεπηηθνχ πξνγξάκκαηνο ηεο 

ζρνιήο δφζεθε εμίζνπ ζεκαζία ζηε ζεσξεηηθή/ζρεδηαζηηθή θαη ζηε ρεηξσλαθηηθή/εξγαζηεξηαθή εξγαζία 

(Μαληνπβάινπ, 2007α: 106). Σν 1925 κεηαθέξζεθε ζην Dessau φπνπ θαη ιεηηνχξγεζε κέρξη ην 1931. 

Σφηε κεηαθέξζεθε μαλά, απηή ηε θνξά ζην Βεξνιίλν, θαη έθιεηζε νξηζηηθά ην 1933, ιφγσ ηεο αλφδνπ ηνπ 

λαδηζηηθνχ θαζεζηψηνο (Μαληνπβάινπ, 2007α: 106). 

19
 Ο φξνο ζπιινγηθή θαηνηθία πεξηγξάθεη έλα θηήξην ή ζπγθξφηεκα θηεξίσλ, φπνπ θαηνηθνχλ νκάδεο 

αηφκσλ (π.ρ. θνηηεηηθέο θαη εξγαηηθέο εζηίεο, νηθνηξνθεία, ςπρηαηξεία, ηδξχκαηα θξνληίδαο ειηθησκέλσλ 

θηι.).  

20
 ηηο αγξνηηθέο πεξηνρέο ε εμαζθάιηζε ησλ βαζηθψλ κέζσλ επηβίσζεο κπνξνχζε λα επηηεπρζεί κέζσ 

ηεο θαιιηέξγεηαο γηα απηνθαηαλάισζε. Απηή ε πξννπηηθή ράζεθε γηα ηνπο αγξνηηθνχο πιεζπζκνχο πνπ 

εγθαηαζηάζεθαλ ζηηο πφιεηο, αθνχ ήηαλ πηα ππνρξεσκέλνη λα εμαζθαιίδνπλ ηα απαξαίηεηα αγαζά 

κέζσ ηεο αγνξάο. Δπνκέλσο κεγάιεο νκάδεο ηνπ πιεζπζκνχ, πνπ δελ είραλ ηελ νηθνλνκηθή 

δπλαηφηεηα λα ζπκκεηέρνπλ ζηε ιεηηνπξγία ηεο αγνξάο (π.ρ. άλεξγνη), αλαγθάδνληαλ λα δνπλ 

εμαζιησκέλεο ζην πεξηζψξην (Μαληνπβάινπ, 2007β: 7). 
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πινπνίεζε ησλ ζπιινγηθψλ ζηφρσλ, απνηέιεζαλ βαζηθά γλσξίζκαηα ηνπ κνληέξλνπ 

θηλήκαηνο (Harvey, 2007: 101).  

Παξάιιεια νη εμειίμεηο ζηελ ηερλνινγία θαη ζηε κεραληθή, θαζψο θαη ε ρξήζε 

πιηθψλ, φπσο ην νπιηζκέλν ζθπξφδεκα, ν ράιπβαο θαη ην γπαιί, αλέδεημαλ λέεο 

δπλαηφηεηεο, κεηαμχ ησλ νπνίσλ ε εθβηνκεράληζε ηνπ θαηαζθεπαζηηθνχ ηνκέα 

(ηππνπνίεζε θαη καδηθή παξαγσγή ησλ δνκηθψλ ζηνηρείσλ θαη πιηθψλ) θαη  ε 

αλάπηπμε ηεο πςειήο δφκεζεο. Κάηη ηέηνην δηεπθφιπλε ηελ αλέγεξζε κεγάισλ 

νηθνδνκηθψλ ζπγθξνηεκάησλ, ηα νπνία ζα κπνξνχζαλ λα ζηεγάζνπλ είηε θνηλσληθέο 

ππεξεζίεο (λνζνθνκεία, ζρνιεία, παλεπηζηήκηα, ηδξχκαηα θηι.), είηε θαηνηθίεο γηα ηηο 

ιατθέο ηάμεηο.  

Δηδηθφηεξα, ζην 2ν CIAM (Φξαλθθνχξηε, 1929), θεληξηθφ ζέκα ήηαλ ε θαηνηθία 

ειαρίζησλ δηαζηάζεσλ, ε νπνία ζα κπνξνχζε λα παξαρζεί βηνκεραληθά θαη λα 

θαιχςεη ηηο ζηεγαζηηθέο αλάγθεο κεγάισλ κεγεζψλ πιεζπζκνχ (αξεγηάλλεο, 2007: 

126). Σν 3ν CIAM (Βξπμέιιεο, 1930), κε ζέκα ηνπο νξζνινγηθνχο ηξφπνπο 

νηθνδφκεζεο, εξεχλεζε ηηο πξννπηηθέο πνπ αλαδείθλπε ε δφκεζε πνιπψξνθσλ 

θηεξίσλ. πσο ππνζηεξίρηεθε ε αλάπηπμε ηεο πφιεο ζε χςνο, ζε αληίζεζε κε ηε 

δεκηνπξγία ππθλψλ νηθηζκψλ ρακειήο δφκεζεο, ζα κπνξνχζε λα δψζεη ιχζε ζην 

δήηεκα ηεο νηθνλνκηθήο θαηνηθίαο, αιιά θαη ηεο έιιεηςεο αλνηρηψλ ρψξσλ 

(αξεγηάλλεο, 2007: 127).  

Ζ αλαγλψξηζε ηεο πεξίπινθεο ζρέζεο δνκεκέλνπ πεξηβάιινληνο-θνηλσλίαο, ε 

πξνηεξαηφηεηα πνπ δφζεθε ζηελ εμππεξέηεζε ησλ αλαγθψλ ηνπ αλζξψπνπ θαη ζηε 

ιεηηνπξγηθφηεηα, ε έληνλε πνιηηηθνπνίεζε, ε ξήμε κε ηελ αξρηηεθηνληθή ηνπ 

ηζηνξηθηζκνχ21, θαζψο θαη νη λέεο δπλαηφηεηεο ζηηο θαηαζθεπέο, δεκηνχξγεζαλ έλα 

πιέγκα ζπλζεθψλ πνπ ππαγφξεπζε ηα κνξθνινγηθά πξφηππα ηνπ κνληεξληζκνχ. 

Απηά ζπλίζηαληαη θπξίσο ζηελ απφξξηςε ησλ δηαθνζκεηηθψλ ζηνηρείσλ θαη ζηε 

ρξήζε απιψλ γεσκεηξηθψλ ζρεκάησλ, επίπεδσλ επηθαλεηψλ, θαηαθφξπθσλ θαη 

νξηδφληησλ γξακκψλ, ζηέξεσλ φγθσλ θαη αζπκκεηξηψλ. 

 

 

 

 

 

 

Δηθόλα 5: Σν θηήξην ηνπ Bauhaus ζην 
Dessau, έξγν ηνπ Walter Gropius 
(1925-26). 

 

                                                           
21

 Δδψ ε έλλνηα ηνπ ηζηνξηθηζκνχ ρξεζηκνπνηείηαη γηα λα δειψζεη ηελ αξρηηεθηνληθή πνπ εκπλέεηαη απφ 

ζηπι πξνεγνχκελσλ πεξηφδσλ, ρξεζηκνπνηψληαο ηα κνξθνινγηθά ηνπο πξφηππα (π.ρ. λενθιαζηθηζκφο) 

(Σνπξληθηψηεο, 2002: 239). 
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ζνλ αθνξά ζηνλ ηνκέα ηεο πνιενδνκίαο, ηδηαίηεξα ζεκαληηθά ήηαλ ηα πνξίζκαηα 

ηνπ 4νπ CIAM, πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε ζηελ Αζήλα ην 1933, κε θεληξηθφ ζέκα ηε 

ιεηηνπξγηθή πφιε. Σα ζπκπεξάζκαηα θαη νη πξνηάζεηο ηνπ 4νπ CIAM δεκνζηεχηεθαλ 

ην 1943, απφ ηνλ Le Corbusier, κε ηνλ ηίηιν «Ζ Υάξηα ηεο Αζήλαο» (La Charte 

d’Athenes, Paris 1943) (αξεγηάλλεο, 2007: 130). χκθσλα κε ην θείκελν ηεο 

Υάξηαο22: 

1. Ζ πφιε απνηειεί ηκήκα κηαο επξχηεξεο νηθνλνκηθήο, θνηλσληθήο θαη πνιηηηθήο 

νληφηεηαο. Ηδηαίηεξεο ηζηνξηθέο ζπλζήθεο έρνπλ δηακνξθψζεη ηνλ μερσξηζηφ 

ραξαθηήξα θάζε πφιεο. 

2. Ζ κνξθή ηεο πφιεο πξέπεη λα δηαζθαιίδεη ηαπηφρξνλα ηηο αηνκηθέο θαη ηηο 

ζπιινγηθέο ειεπζεξίεο, ζε πιηθφ θαη πλεπκαηηθφ επίπεδν, θαζψο θαη λα 

ηθαλνπνηεί ηηο βηνινγηθέο θαη ςπρνινγηθέο αλάγθεο ησλ θαηνίθσλ ηεο. Σα 

ςπρνινγηθά θαη βηνινγηθά ραξαθηεξηζηηθά ηνπ αλζξψπνπ δέρνληαη ηελ 

επηξξνή ηνπ θπζηθνχ, νηθνλνκηθνχ θαη πνιηηηθνχ ηνπ πεξηβάιινληνο. 

3. Οη  ηέζζεξηο ιεηηνπξγίεο ηεο πφιεο (θαηνηθία, αλαςπρή, εξγαζία, θπθινθνξία), 

απνηεινχλ ηα «θιεηδηά» γηα ηνλ πνιενδνκηθφ ζρεδηαζκφ. Σν ζρέδην ηεο πφιεο 

πξέπεη λα πξνζδηνξίδεη ηελ εζσηεξηθή δνκή ησλ ηνκέσλ θάζε ιεηηνπξγίαο, 

αιιά θαη ηε ζπλάξζξσζε ηνπο ζην ρψξν. Ζ ρσξηθή δηάθξηζε ησλ ρξήζεσλ 

γεο  (zoning) νθείιεη λα πξνάγεη ηελ αξκνληθή ζρέζε ησλ ιεηηνπξγηψλ, νη 

νπνίεο ζα ζπλδένληαη κέζσ ελφο νξζνινγηθά ζρεδηαζκέλνπ ζπγθνηλσληαθνχ 

δηθηχνπ. Δηδηθφηεξα πεξηγξάθνληαη ηα πξνβιήκαηα πνπ ζρεηίδνληαη κε θάζε 

ιεηηνπξγία θαη νη αληίζηνηρεο πξνηεηλφκελεο ιχζεηο: 

 Καηνηθία: Ζ θαηνηθία αλαθέξεηαη σο ζεκειηψδεο πνιενδνκηθφ ζηνηρείν 

γηα ηνλ ζρεδηαζκφ. Αλαγλσξίδνληαη νη άζρεκεο ζπλζήθεο θαη νη 

πςειέο ππθλφηεηεο θαηνίθεζεο ζε θάπνηεο πεξηνρέο ησλ πφιεσλ 

(θπξίσο θεληξηθέο), ε έιιεηςε ρψξσλ πξαζίλνπ, ηα πξνβιήκαηα πνπ 

δεκηνπξγεί ε γεηηλίαζε θαηνηθίαο-βηνκεραλίαο θαη θαηνηθίαο-νδηθψλ 

αξηεξηψλ, ε απζαίξεηε αλάπηπμε ησλ πξναζηίσλ, ε έιιεηςε θαη ε 

άληζε θαηαλνκή θνηλσληθψλ ππεξεζηψλ θαη ππνδνκψλ. Πξνηείλεηαη ε 

ρσξνζέηεζε ησλ πεξηνρψλ θαηνηθίαο ζε ηνπνζεζίεο πνπ πιενλεθηνχλ 

φζν αθνξά ζηελ ηνπνγξαθία, ζην θιίκα θαη ζηνλ δηαζέζηκν ρψξν 

πξαζίλνπ. Δπίζεο πξνηείλεηαη ε ρξήζε ησλ λέσλ θαηαζθεπαζηηθψλ 

δπλαηνηήησλ ζηελ  αλάπηπμε θηεξίσλ θαζ‟ χςνο (κε δηαίξεζε ηνπο ζε 

δηακεξίζκαηα) θαη κε απφζηαζε κεηαμχ ηνπο, ψζηε λα εμαζθαιίδνληαη 

κεγάινη ειεχζεξνη ρψξνη. 

 Αλαςπρή: ρεηηθά κε ηε ιεηηνπξγία ηεο αλαςπρήο βαζηθφ πξφβιεκα 

ζεσξείηαη ε αλεπάξθεηα αλνηρηψλ-ειεχζεξσλ ρψξσλ, ε ιαλζαζκέλε 

ρσξνζέηεζε ηνπο θαη ε δπζθνιία πξφζβαζεο ζε απηνχο. Έηζη 

πξνηείλεηαη ε δεκηνπξγία αλνηρηψλ θαη εππξφζηησλ ρψξσλ ζε θάζε 

πεξηνρή θαηνηθίαο23, θαζψο θαη ε δηαηήξεζε θαη αμηνπνίεζε ησλ 

θπζηθψλ ηνπίσλ (πνηάκηα, δάζε, βνπλά, ιφθνη, ζάιαζζα θηι.) 

                                                           
22

 Βαζηθή πεγή γηα ηα πνξίζκαηα ηεο Υάξηαο απνηέιεζε ην θείκελν The Athens Charter, 1933, ζε 

κεηάθξαζε ηνπ J. Tyrwhitt απφ ην γαιιηθφ θείκελν (La Charte d‟ Athenes, Paris, 1943), 

http://www.getty.edu/conservation/research_resources/charters/charter04.html. 

23
 ηηο πξνηεηλφκελεο παξεκβάζεηο γηα ηε δεκηνπξγία αλνηρηψλ-ειεχζεξσλ ρψξσλ, παξνπζηάδεηαη σο 

επηκέξνπο ιχζε θαη ε θαηεδάθηζε έληνλα ππνβαζκηζκέλσλ θησρνγεηηνληψλ (slums). 

http://www.getty.edu/conservation/research_resources/charters/charter04.html


18 
 

 Δξγαζία: Δληνπίδεηαη ην πξφβιεκα ηεο κε νξζνινγηθήο ζχλδεζεο 

θαηνηθίαο-εξγαζίαο, γεγνλφο πνπ επηβάιιεη ζηνπο εξγαδφκελνπο λα 

δηαλχνπλ θαζεκεξηλά κεγάιεο απνζηάζεηο, ζπαηαιψληαο πνιχ ρξφλν 

ζηηο κεηαθηλήζεηο. Έλα δεχηεξν πξφβιεκα είλαη ε απζαίξεηε 

ρσξνζέηεζε ηεο βηνκεραλίαο ζηηο αζηηθέο πεξηνρέο. Δπνκέλσο 

ππνδεηθλχεηαη αθελφο ε κείσζε ζην ειάρηζην ησλ απνζηάζεσλ 

κεηαμχ ρψξσλ εξγαζίαο θαη θαηνηθίαο, αθεηέξνπ ν δηαρσξηζκφο 

βηνκεραλίαο-θαηνηθίαο, κε ηελ παξεκβνιή κεηαμχ ηνπο αλνηρηψλ 

ρψξσλ πξαζίλνπ.  

 Κπθινθνξία: Δδψ ην βαζηθφ πξφβιεκα εληνπίδεηαη ζην αλεπαξθέο, 

αθαηάιιειεο γεσκεηξίαο, «αθαηάζηαην» θαη πνιιέο θνξέο 

απαξραησκέλν νδηθφ δίθηπν, πνπ δελ εμππεξεηεί ηελ θπθινθνξηαθή 

ξνή ησλ ζχγρξνλσλ νρεκάησλ. Καη‟ αξράο ζεσξείηαη ζεκαληηθή ε 

αλάιπζε ζηαηηζηηθψλ θπθινθνξηαθψλ δεδνκέλσλ, ψζηε λα 

πξνζδηνξηζηνχλ ηα θπθινθνξηαθά πξνβιήκαηα, νη ηδηαίηεξεο κνξθέο 

ηνπο, θαζψο θαη νη πιένλ επηβαξπκέλεο δηαδξνκέο. Πξνηείλεηαη ν 

ζρεδηαζκφο ηνπ ζπγθνηλσληαθνχ δηθηχνπ ψζηε λα αληαπνθξίλεηαη ζηηο 

απαηηήζεηο ησλ λέσλ κέζσλ κεηαθνξάο, ε θαηαζθεπή αληζφπεδσλ 

θφκβσλ, ν δηαρσξηζκφο πεδφδξνκσλ-απηνθηλεηφδξνκσλ, ε 

θαηεγνξηνπνίεζε ησλ νδψλ θαη ε απνκφλσζε ησλ δξφκσλ απμεκέλεο 

θπθινθνξίαο κε ηε ρξήζε δηαρσξηζηηθψλ δσλψλ πξαζίλνπ. 

4. Δίλαη ζεκαληηθή ε δηαηήξεζε θαη πξνζηαζία αμηφινγσλ, απφ αξρηηεθηνληθή 

άπνςε, ηζηνξηθψλ θηεξίσλ, αιιά απνξξίπηεηαη ε ρξήζε παιηφηεξσλ 

αξρηηεθηνληθψλ ζηπι ζε λέεο θαηαζθεπέο.   

5. Σα κεγέζε, φζνλ αθνξά ζην δνκεκέλν πεξηβάιινλ, πξέπεη λα είλαη 

αληίζηνηρα ηεο αλζξψπηλεο θιίκαθαο.  

6. Σν ζρέδην πφιεο πξέπεη λα εμαζθαιίδεη ηε κέγηζηε νηθνλνκία ρξφλνπ θαηά 

ηνλ θαζεκεξηλφ θχθιν δξαζηεξηνηήησλ θαη κεηαθηλήζεσλ κεηαμχ ησλ 

ιεηηνπξγηψλ. 

7. Ζ θαηά χςνο αλάπηπμε ησλ θηεξίσλ δίλεη ηε δπλαηφηεηα απειεπζέξσζεο 

επηθαλεηψλ γηα ρξήζεηο αλαςπρήο θαη θπθινθνξίαο. 

8. Ζ αλάπηπμε ηεο πφιεο πξέπεη λα αθνινπζεί έλα ζρεδηαζηηθφ πξφγξακκα, ην 

νπνίν: ζα βαζίδεηαη ζε αλαιπηηθέο κειέηεο εηδηθψλ επηζηεκφλσλ, ζα 

ζπλππνινγίδεη ηηο θνηλσληθέο αλάγθεο θαη ηνπο δηαζέζηκνχο πφξνπο 

(θπζηθνχο, νηθνλνκηθνχο θηι.), ζα εμεηάδεη ηελ πφιε ζηα πιαίζηα ηεο 

επξχηεξεο πεξηνρήο επηξξνήο ηεο, ζα ελζσκαηψλεη ηηο λέεο ηερλνινγίεο θαη 

ζα ππνδεηθλχεη ηνπο απαξαίηεηνπο γηα ηελ πξαγκαηνπνίεζε ηνπ λφκνπο. 

9. Γηα ηελ εθαξκνγή ελφο νξζνινγηθνχ ζρεδηαζηηθνχ πξνγξάκκαηνο αζηηθήο 

αλαλέσζεο πξέπεη, κέζσ ησλ θαηάιιεισλ ξπζκίζεσλ, λα αληηκεησπηζηεί ην 

πξφβιεκα ηεο θαηάηκεζεο ηεο γεο ζε κηθξντδηνθηεζίεο. 

10. Αλαγλσξίδεηαη ε επηξξνή ηνπ πνιηηηθνχ, θνηλσληθνχ θαη νηθνλνκηθνχ 

παξάγνληα ζηελ πξφνδν φισλ ησλ απαηηνχκελσλ δηαδηθαζηψλ αλάπηπμεο.  

11. Σα ηδησηηθά ζπκθέξνληα πξέπεη λα ππνηάζζνληαη ζην ζπκθέξνλ ηεο 

θνηλφηεηαο. 

Οη ηδέεο θαη νη ηάζεηο πνπ δηακνξθψζεθαλ θαηά ηνλ κεζνπφιεκν, θαζφξηζαλ ηνλ 

κεηαπνιεκηθφ πνιενδνκηθφ ζρεδηαζκφ θαη ηηο πξαθηηθέο αλνηθνδφκεζεο θαη 
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αλάπηπμεο ησλ πφιεσλ ζηηο δπηηθέο, αιιά θαη ζηηο ζνζηαιηζηηθέο, βηνκεραληθέο 

ρψξεο (Μαληνπβάινπ, 2007α: 104).  

 

1.1.3. Μεηαπνιεκηθή πνιενδνκία θαη αζηηθή αλάπηπμε 

 

Μεηά ην 1945, νπφηε δηαδίδνληαη θαη ζηελ Δπξψπε ηα θνξληηθά πξφηππα 

παξαγσγήο, μεθηλά ε πεξίνδνο ηνπ χζηεξνπ κνληεξληζκνχ (Harvey, 2007: 64). Δίλαη 

ε πεξίνδνο πνπ ν κνληεξληζκφο απνκαθξχλεηαη απφ ηνλ αλαηξεπηηθφ ηνπ 

ραξαθηήξα, θαζψο επηιεθηηθά ελζσκαηψλεηαη ζηνλ θπξίαξρν ιφγν. Ζ κνληέξλα ηέρλε 

αθνκνηψλεηαη απφ ηνπο κεραληζκνχο ηεο αγνξάο θαη απνθηά «έλα είδνο αζηηθήο 

επππνιεςίαο» (Wollin, 1988). 

ηελ αξρηηεθηνληθή θαη ηελ πνιενδνκία, ην θνηλσληθφ ζρέδην, ζην νπνίν έδηλαλ 

πξνηεξαηφηεηα νη ζεσξεηηθέο αλαδεηήζεηο ηνπ κεζνπνιεκηθνχ κνληεξληζκνχ, είηε 

κπήθε ζην πεξηζψξην, είηε εθαξκφζηεθε κνλνζήκαληα ψζηε λα εθηνλσζνχλ νη 

θνηλσληθέο εληάζεηο. Ο ζρεδηαζκφο, θαη ε εθαξκνγή ηνπ, ζπλδέζεθαλ κε 

ραξαθηεξηζηηθά φπσο ν γξαθεηνθξαηηθφο έιεγρνο ηεο δηαρείξηζεο ηνπ ρψξνπ, ν 

ηερλνθξαηηζκφο, ε απζηεξή ιεηηνπξγηθή αηζζεηηθή θαη ε νκνηνκνξθία.  

Σν είδνο πνιενδνκηθνχ ζρεδηαζκνχ πνπ επηθξάηεζε ήηαλ ν ιεγφκελνο θαζνιηθφο 

ζρεδηαζκφο (comprehensive planning), ν νπνίνο εθαξκφζηεθε αξρηθά ζηε Βξεηαλία 

(Μαξκαξάο, 2002: 71). Ζ κεζνδνινγία ηνπ θαζνιηθνχ ζρεδηαζκνχ αθελφο εμέηαδε 

ηελ πφιε σο έλα ζχλνιν, ηνπ νπνίνπ ηα ζηνηρεία ζπλδένληαη κε πνιχπινθεο ζρέζεηο 

αιιειεμάξηεζεο, αθεηέξνπ αλαγλψξηδε ηνλ αληίθηππν πνπ έρνπλ ζηελ νξγάλσζε 

ηνπ ρψξνπ νη θνηλσληθνί, νηθνλνκηθνί θαη  πνιηηηθνί παξάγνληεο (Αξαβαληηλφο, 1997: 

57). Χο πξντφλ ηεο “θαζνιηθήο” πνιενδνκηθήο κειέηεο πξνέθππηε ην Ρπζκηζηηθφ 

ρέδην, φπνπ πεξηγξάθνληαλ νη επξχηεξεο επηδηψμεηο ζρεηηθά κε ηελ αλάπηπμε ηεο 

πφιεο, αιιά θαη νη εηδηθφηεξεο παξεκβάζεηο πνπ έπξεπε λα πινπνηεζνχλ 

(Αξαβαληηλφο, 1997: 58). Έηζη ην ξπζκηζηηθά ζρέδηα απνηεινχζαλ νδεγφ γηα θάζε 

επέλδπζε ζην ρψξν, είηε απηή ήηαλ δεκφζηα είηε ηδησηηθή, ελψ θαζφξηδαλ ηελ 

πνιενδνκηθή νξγάλσζε ηεο πφιεο  (π.ρ. ρξήζεηο γεο, θπθινθνξηαθέο ζπλδέζεηο, 

θνηλσληθέο θαη ηερληθέο ππνδνκέο) (Μαληνπβάινπ 2007γ: 92).  

Υαξαθηεξηζηηθέο εθθξάζεηο ηεο κεηαπνιεκηθνχ ζρεδηαζκνχ ήηαλ ε νξηνζέηεζε  

νκνηνγελψλ δσλψλ δξαζηεξηνηήησλ (zoning), ε εθαξκνγή πνιενδνκηθψλ πξνηχπσλ 

πνπ εμαζθάιηδαλ βαζηθέο θνηλσληθέο ππνδνκέο (ζρνιεία, λνζνθνκεία, ζπγθνηλσλία, 

πξάζηλν θηι.) θαη ε νξγαλσκέλε δφκεζε κεγάισλ ζπγθξνηεκάησλ θαηνηθίαο ζηελ 

πεξηθέξεηα ησλ πφιεσλ (Μαληνπβάινπ 2007γ: 92). Σν ζχλνιν ησλ πνιενδνκηθψλ 

θαη αξρηηεθηνληθψλ πξαθηηθψλ απνηέιεζε κηα απφ ηεο ζπληζηψζεο ηεο πνιηηηθήο ηνπ 

θξάηνπο πξφλνηαο, ζπκβάιινληαο ζηε βειηίσζε ησλ ζπλζεθψλ θαηνίθεζεο, θαη 

γεληθφηεξα ζηελ άλνδν ηνπ βηνηηθνχ επηπέδνπ κεγάισλ ηκεκάησλ ηνπ πιεζπζκνχ. 

πλεπψο, ζην βαζκφ πνπ ε πνιηηηθή ηνπ θξάηνπο πξφλνηαο δηεπθφιπλε ηε 

λνκηκνπνίεζε ηνπ θνηλσληθννηθνλνκηθνχ ζπζηήκαηνο θαη ηελ ελζσκάησζε ησλ 

ιατθψλ ζηξσκάησλ ζηηο δηαδηθαζίεο καδηθήο παξαγσγήο θαη θαηαλάισζεο, ην ίδην 

ίζρπε θαη γηα ηελ πνιενδνκηθή πξαθηηθή. Δηδηθφηεξα, ν Manuel Castells, ζην έξγν ηνπ 

La Question Urbaine (Σν δήηεκα ηεο πφιεο, Castells, 1972), ππνζηήξημε πσο ην 
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θξάηνο, κεηαμχ άιισλ παξνρψλ πξφλνηαο πνπ πξνζθέξεη ζηνπο πνιίηεο, νξγαλψλεη 

θαη επηδνηεί ηελ θαηνίθεζε θαη ηε κεηαθίλεζε, ζηα πιαίζηα ηεο αλαπαξαγσγήο ελφο 

πγηνχο θαη άξα απνηειεζκαηηθνχ (γηα ην θεθάιαην) εξγαηηθνχ δπλακηθνχ (Savage and 

Warde, 2005: 281).  

Οη αξρέο νξγάλσζεο ηεο ιεηηνπξγηθήο πφιεο ρξεζηκνπνηήζεθαλ, είηε άκεζα είηε 

έκκεζα, πξνο εμππεξέηεζε ηνπ θαπηηαιηζηηθνχ ηξφπνπ αλάπηπμεο. Έηζη, ε 

θαηαζθεπή κεγάισλ εξγνζηαζηαθψλ κνλάδσλ, ν εμνξζνινγηζκφο ησλ ζπζηεκάησλ 

θπθινθνξίαο (Harvey, 2007: 105), ε εθαξκνγή ηερληθψλ γηα κεηαθνξέο κεγάιεο 

ηαρχηεηαο (Harvey, 2007: 65), θαη ε νξγαλσκέλε δφκεζε ζπγθξνηεκάησλ εξγαηηθψλ 

θαηνηθηψλ (απ‟ φπνπ ζα κπνξνχζε λα αληιεζεί ην θαηάιιειν εξγαηηθφ δπλακηθφ), 

ππνζηήξημαλ ηηο δηαδηθαζίεο ζπζζψξεπζεο ηνπ βηνκεραληθνχ θεθαιαίνπ. Έλα επίζεο 

ραξαθηεξηζηηθφ παξάδεηγκα, φρη κφλν ζε πξαθηηθφ αιιά θαη ζε ζπκβνιηθφ επίπεδν, 

απνηειεί ε ρξήζε ησλ κνξθνινγηθψλ πξνηχπσλ ηνπ κνληεξληζκνχ ζηελ νηθνδφκεζε 

επηβιεηηθψλ θηηζκάησλ, πνπ εμπκλνχζαλ ην θχξνο θαη ηε δχλακε ησλ εηαηξεηψλ θαη 

ησλ θέληξσλ εμνπζίαο (Harvey, 2007: 64). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Δηθόλα 6: Σν θηήξην Seagram ζηε Νέα Τόξθε. Έξγν 
ησλ Mies Van der Rohe θαη Philip Johnson, 
θαηαζθεπάζηεθε ην 1958, γηα λα ζηεγάζεη ηελ έδξα ηεο 
εηαηξείαο Seagram. 

 

Παξ‟ φια απηά ζεσξείηαη πσο ε εθαξκνγή ησλ νξζνινγηθψλ δηαδηθαζηψλ 

ζρεδηαζκνχ, πνπ είρε πξνηείλεη ην κνληέξλν θίλεκα, αληαπνθξίζεθε ζηηο ηφηε 

απαηηήζεηο γηα άκεζε αλαδηνξγάλσζε ησλ πφιεσλ θαη απνθαηάζηαζε ησλ 

θαηαζηξνθψλ ηνπ πνιέκνπ, ζε κηα πεξίνδν φπνπ «ν εμαζηηζκφο πήξε δηαζηάζεηο 

άγλσζηεο πξνεγνχκελα ζηελ ηζηνξία» (Hobsbawm, 1999: 240). Έηζη νη 

«κνληεξληζηηθέο» ιχζεηο ήηαλ επηηπρείο ζην βαζκφ πνπ, παξά ηα πεξηνξηζκέλα 

δηαζέζηκα κέζα, ζπλέβαιαλ ζηε βειηίσζε ησλ ζπλζεθψλ δηαβίσζεο ζηελ πφιε, ζηελ 

αλαλέσζε ηνπ πνιενδνκηθνχ ηζηνχ, ζηελ ελίζρπζε ηεο νηθνλνκηθήο αλάπηπμεο θαη 

ηεο θνηλσληθήο επεκεξίαο (Harvey, 2007: 106), θαη ζηε ζηέγαζε ησλ νηθνλνκηθά 

αζζελέζηεξσλ, σο έκπξαθηε αλαγλψξηζε ηνπ δηθαηψκαηνο ζηελ θαηνηθία. 
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Μηα απφ ηηο βαζηθφηεξεο ρσξηθέο εθθξάζεηο ηεο κεηαπνιεκηθήο αλάπηπμεο, θαζψο ε 

εθβηνκεράληζε εληεηλφηαλ θαη δηαδηδφηαλ ην θνξληηθφ πξφηππν παξαγσγήο, ήηαλ ε 

ζπγθέληξσζε κεγάισλ βηνκεραληθψλ κνλάδσλ ζηα αζηηθά θέληξα ησλ πξνεγκέλσλ 

θαπηηαιηζηηθψλ ρσξψλ (Knox and Pinch, 2009: 77). Χζηφζν ε βηνκεραλία, ελ 

αληηζέζεη κε παιηφηεξα πνπ, γηα ιφγνπο πξνζβαζηκφηεηαο, θαηαιάκβαλε θεληξηθέο 

πεξηνρέο, κεηαθηλήζεθε ζηελ πεξηθέξεηα ηεο πφιεο. Ο αληαγσληζκφο γηα ηε 

ρσξνζέηεζε ζην θέληξν ηεο πφιεο θαη ε ζπλαθφινπζε αχμεζε ησλ ηηκψλ ηεο γεο 

(Knox and Pinch, 2009: 66), ε βειηίσζε ησλ ζπζηεκάησλ κεηαθνξάο, θαζψο επίζεο 

ην κεγάιν κέγεζνο ηνπ θνξληηζηηθνχ εξγνζηαζίνπ, ψζεζαλ ηηο επηρεηξήζεηο ζηελ 

αλαδήηεζε κεγαιχηεξσλ θαη θζελφηεξσλ εθηάζεσλ γεο ζηηο παξπθέο ησλ πφιεσλ. 

ζνλ αθνξά ζηνλ ηχπν πνιενδνκηθήο αλνηθνδφκεζεο πνπ πξνσζήζεθε θαη ζηνλ 

ηξφπν πνπ δηεπζεηήζεθε ην δήηεκα ησλ πνιχ πςειψλ ξπζκψλ αζηηθνπνίεζεο24, θαη 

άξα ηεο απαίηεζεο γηα θάιπςε ηεξάζηησλ αλαγθψλ, ππήξμαλ ζεκαληηθέο δηαθνξέο 

κεηαμχ ρσξψλ. Γηα παξάδεηγκα, ζηε Βξεηαλία ε λνκνζεζία νδήγεζε ζηε 

ζρεδηαζκέλε αλάπηπμε λέσλ πφιεσλ25 (Hall P., 2002: 68), ζηελ αλαλέσζε ησλ 

πθηζηάκελσλ θαη ζηελ πςειήο ππθλφηεηαο δφκεζε ησλ ειεχζεξσλ επηθαλεηψλ ζε 

ήδε δνκεκέλεο πεξηνρέο (Harvey, 2007: 105). Αληίζεηα ζηηο ΖΠΑ ε πνιενδνκηθή 

πνιηηηθή επλφεζε ηε δεκηνπξγία πξναζηίσλ, κέζσ ησλ θξαηηθψλ επηδνηήζεσλ γηα 

ηελ νηθνδφκεζε θαηνηθηψλ θαη ηηο δεκφζηεο επελδχζεηο ζηελ θαηαζθεπή 

απηνθηλεηφδξνκσλ κεηαμχ πφιεσλ θαη Πνιηηεηψλ (Harvey, 2007: 105). 

ηηο επξσπατθέο πφιεηο ε πξναζηηαθή αλάπηπμε, θαηά ηελ πεξίνδν ηνπ θνξληηζκνχ, 

δελ ήηαλ ηφζν εθηελήο φζν ζηηο ΖΠΑ (Savage and Warde, 2005: 147), ελψ ζε 

θάπνηεο πεξηπηψζεηο αλαπηχρζεθαλ ζπγθεθξηκέλεο πνιηηηθέο πεξηνξηζκνχ ηεο 

κεγέζπλζεο ηνπ αζηηθνχ ρψξνπ. ηε Βξεηαλία, γηα παξάδεηγκα, δεκηνπξγήζεθαλ 

δψλεο πξαζίλνπ πνπ πεξηέβαιαλ ηηο πφιεηο παξεκπνδίδνληαο ηελ πεξαηηέξσ 

εμάπισζε ηνπο (Hall P., 2002: 104-105), ελψ ζηε Γαιιία, γηα λα πεξηνξηζηεί ε 

κεγέζπλζε ηνπ Παξηζηνχ, εθαξκφζηεθαλ ρσξνηαμηθέο πνιηηηθέο αλάπηπμεο άιισλ 

αζηηθψλ θέληξσλ, ψζηε απηά λα ιεηηνπξγήζνπλ σο «αληίβαξα» ζηελ επέθηαζε ηεο 

πξσηεχνπζαο26 (Hall P., 2002: 156).  

Χζηφζν ε κεηαπνιεκηθή πιεζπζκηαθή έθξεμε (Knox and Pinch, 2009: 48) θαη νη 

πςεινί ξπζκνί αζηηθνπνίεζεο «πίεδαλ» γηα δηεχξπλζε ησλ νξίσλ ησλ πφιεο. Ζ 

πξναζηηαθή αλάπηπμε είρε μεθηλήζεη ζηηο ΖΠΑ θαη ηε Βξεηαλία, απφ ηα ηέιε ηνπ 19νπ 

αηψλα, φηαλ νη πεξηζζφηεξν επθαηάζηαηνη, ηθαλνί λα αληαπεμέιζνπλ ζην θφζηνο ησλ 

ζπγθνηλσληαθψλ ππεξεζηψλ, επέιεγαλ λα απνκαθξπλζνχλ απφ ην 

ππθλνθαηνηθεκέλν θέληξν ηεο πφιεο27, φπνπ είραλ εγθαηαζηαζεί εξγνζηάζηα θαη 

                                                           
24

 Οη πςεινί ξπζκνί αζηηθνπνίεζεο αλαθφπηνληαη κεηά ην 1970 (Μαληνπβάινπ, 2007γ: 92). 

25
 Σν λνκνζρέδην γηα ηε δεκηνπξγία λέσλ πφιεσλ (New Towns Act) ηέζεθε ζε εθαξκνγή ην 1946, θαη 

κέρξη ην 1950 είραλ ζρεδηαζηεί 14 λέεο πφιεηο ζε Αγγιία θαη Οπαιία. Σειηθά κέρξη ην 1980 είραλ 

θαηαζθεπαζηεί ζηε Βξεηαλία ζπλνιηθά 28 λέεο πφιεηο (Hall P., 2002: 68). 

26
 ηα πιαίζηα απηήο ηεο ηαθηηθήο ην ζρέδην ηνπ 1965 (Schéma Directeur d‟ Aménagement et d‟ 

Urbanisme) γηα ηελ επξχηεξε πεξηνρή ηνπ Παξηζηνχ, πξφηεηλε ηε δεκηνπξγία νρηψ λέσλ πφιεσλ, απφ ηηο 

νπνίεο ηειηθά πινπνηήζεθαλ νη πέληε (Hall P., 2002: 158, 160). 

27
 Αληίζεηα, ζην Παξίζη ε κπνπξδνπαδία, απνιακβάλνληαο ηηο δηαζθεδάζεηο ηηο αζηηθήο δσήο (ζέαηξα, 

café, εζηηαηφξηα), επέιεμε λα παξακείλεη ζηα λέα πνιπηειή δηακεξίζκαηα ηνπ αλαπιαζκέλνπ απφ ηνλ 



22 
 

απνζήθεο, ππνβαζκίδνληαο ην αζηηθφ πεξηβάιινλ (Knox and Pinch, 2009: 65, 

Savage and Warde, 2005: 146). Ζ δηαδηθαζία απηή ζπλερίζηεθε, θαηά ηαμηθά 

θχκαηα28, θαη απέθηεζε καδηθφ ραξαθηήξα  κεηά ηνλ Β‟ Παγθφζκην Πφιεκν (Savage 

and Warde, 2005: 146-147). 

ρεηηθά κε ην θαηλφκελν ηεο πξναζηηαθήο αζηηθνπνίεζεο, έρνπλ αλαπηπρζεί 

δηάθνξεο εξκελείεο. Μεηαμχ απηψλ, ε νξζφδνμε εξκελεία επηθεληξψλεη ζε 

παξάγνληεο πξνζθνξάο θαη δήηεζεο. Δηδηθφηεξα, αλαθέξεηαη ζηελ χπαξμε θζελήο 

θαη πεξηζζφηεξεο γεο ζηηο παξπθέο ησλ πφιεσλ, θαζψο θαη ζηελ πξνηίκεζε ησλ 

αλζξψπσλ λα δνπλ ζε έλα πην επράξηζην θαη επξχρσξν νηθηζηηθφ πεξηβάιινλ 

(Savage and Warde, 2005: 148). Ζ καξμηζηηθή πξνζέγγηζε, φπσο αλαπηχρζεθε ζην 

έξγν ηνπ David Harvey (1977, 1982), ππνζηεξίδεη πσο ιφγσ ηεο θξίζεο 

ππεξζπζζψξεπζεο (ηεο ππεξπαξαγσγήο αγαζψλ πνπ φκσο δελ αγνξάδνληαη) ζην 

θχθισκα ηνπ βηνκεραληθνχ θεθαιαίνπ, νη επελδχζεηο κεηαθηλήζεθαλ ζην 

θαηαζθεπαζκέλν πεξηβάιινλ (Savage and Warde, 2005: 148-149). ε θάζε 

πεξίπησζε, φκσο, ε δηάδνζε ηεο ρξήζεο ηνπ ηδησηηθνχ απηνθηλήηνπ (Hall P., 2002: 

103) θαη ε βειηίσζε ησλ ζπζηεκάησλ αζηηθψλ ζπγθνηλσληψλ (ζηδεξφδξνκνη, 

απηνθηλεηφδξνκνη) απνηέιεζαλ θξίζηκνπο παξάγνληεο ηεο απνθέληξσζεο ηνπ 

πιεζπζκνχ. 

Ηδηαίηεξα ζηηο ΖΠΑ, ηα πξνάζηηα αλαπηχρζεθαλ σο πεξηνρέο ηδηφθηεηεο θαηνηθίαο 

ελφο αξθεηά νκνηνγελνχο πιεζπζκνχ, απνηεινχκελνπ θπξίσο απφ ιεπθέο 

νηθνγέλεηεο κεζαίνπ εηζνδήκαηνο29 (Savage and Warde, 2005: 147). Υαξαθηεξηζηηθφ 

ησλ πξναζηηαθψλ πεξηνρψλ ήηαλ ε ρακειή ππθλφηεηα θαηνίθεζεο (Knox and Pinch, 

2009: 70) θαη ζπρλά ε κεγάιε απφζηαζε απφ ην θέληξν ηε πφιεο (Hall P., 2002: 

195). Καζψο νη θάηνηθνη ησλ λέσλ πεξηνρψλ δελ εμππεξεηνχληαλ απφ ηα 

θαηαζηήκαηα θαη ηηο ππεξεζίεο ηνπ θέληξνπ, θαηαζθεπάζηεθαλ ζηελ πεξηθέξεηα 

κεγάια εκπνξηθά θέληξα30, ελψ απνθεληξψζεθε πιήζνο ππεξεζηψλ πνπ 

απεπζχλνληαλ ζηνλ πιεζπζκφ ησλ πξναζηίσλ (Hall P., 2002: 196). 

                                                                                                                                                                      
Haussmann θέληξνπ ηε πφιεο. Ζ ίδηα πνιενδνκηθή πνιηηηθή πνπ κεηακφξθσζε ην κεζαησληθήο κνξθήο 

θέληξν ζε κηα κνληέξλα κεηξφπνιε, ψζεζε ηελ εξγαηηθή ηάμε ζηελ πεξηθέξεηα ηεο πφιεο, φπνπ 

ζρεκαηίζηεθε ε βηνκεραληθή δψλε. Ζ αζηηθή κνξθή ηνπ Παξηζηνχ, κε ην κλεκεηαθφ θέληξν, ελέπλεπζε ην 

ζρεδηαζκφ θαη άιισλ πφιεσλ ηεο θεληξηθήο θαη αλαηνιηθήο Δπξψπεο (Βηέλλε, Πξάγα, Βεξνιίλν, 

ηνθρφικε θ.α.) (Couch et al., 2007: 12). 

28
 Καζψο δηεπξχλνληαλ νη νηθνλνκηθέο δπλαηφηεηεο ηεο κεζαίαο θαη ηειηθά ηεο «αλψηεξεο» εξγαηηθήο 

ηάμεο (ηδηαίηεξα κε ηελ εθαξκνγή θευλζηαλψλ πνιηηηθψλ), ηκήκαηα απηψλ αθινχζεζαλ ζηελ έμνδν πξνο 

ηα πξνάζηηα. 

29
 Σα πξνάζηηα πξνζέιθπαλ αθελφο απαζρνινχκελνπο ζε δηεπζπληηθέο θαη άιιεο πςειφκηζζεο 

επαγγεικαηηθέο ζέζεηο, αθεηέξνπ εξγαδφκελνπο ζε ππαιιειηθέο ζέζεηο θαη εηδηθεπκέλνπο εξγάηεο (Hall 

P., 2002: 196). ηηο ΖΠΑ, ζε αληίζεζε κε ηηο επξσπατθέο ρψξεο, νη ηειεπηαίνη ζεσξνχληαλ ηκήκα ηεο 

κεζαίαο ηάμεο (Knox and Pinch, 2009: 84). 

30
 Σν 1956 εγθαηληάζηεθε ζην πξνάζηην Edina ζηε Μηλεάπνιε ην Southdale Center, ην πξψην 

πεξίθιεηζην εκπνξηθφ θέληξν ησλ ΖΠΑ, πνπ απνηέιεζε ην πξφηππν ησλ ζχγρξνλσλ mall (Μάληδνπ, 

2007). 
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Δηθόλα 7: Σν Levittown, ζηελ πνιηηεία ηεο Νέαο Τόξθεο, απνηέιεζε ην αξρέηππν ησλ 
κεηαπνιεκηθώλ ακεξηθαληθώλ πξναζηίσλ: α) Αξηζηεξά, ην Levittown ζε αεξνθσηνγξαθία ηνπ 
1948. β) Γεμηά, ε ηππηθή ππξεληθή νηθνγέλεηα ησλ ακεξηθαληθώλ πξναζηίσλ. Πεγή: 
http://tigger.uic.edu/~pbhales/Levittown.html 

 

Ζ αλάπηπμε ησλ πξναζηίσλ θαη ε ζηαδηαθή απνθέληξσζε ηεο απαζρφιεζεο ππήξμε 

δηαδηθαζία ζχγρξνλε θαη αιιειέλδεηε κε ηελ ππνβάζκηζε ησλ εζσηεξηθψλ πεξηνρψλ 

ησλ πφιεσλ θαη ηε δηακφξθσζε ππθλνθαηνηθεκέλσλ αζηηθψλ ππξήλσλ 

ππνβαζκηζκέλνπ πεξηβάιινληνο, φπνπ δηέκελαλ νη θησρφηεξεο θαη 

πεξηζσξηνπνηεκέλεο νκάδεο ηνπ πιεζπζκνχ (αλεηδίθεπηνη εξγάηεο, άλεξγνη, 

κεηαλάζηεο θηι.). Ζ έιιεηςε δεκφζηαο πνιηηηθήο ππέξ ησλ νηθνλνκηθά αζζελέζηεξσλ 

(π.ρ. κε θαηαζθεπή δεκφζησλ θαηνηθηψλ) ελίζρπζε ηηο θνηλσληθέο αληζφηεηεο, νη 

νπνίεο απνηππψζεθαλ ζηελ αληίζεζε ησλ κεζναζηηθψλ πξναζηίσλ θαη ησλ 

θεληξηθψλ ζπγθεληξψζεσλ έληνλεο θηψρεηαο (Hall P., 2002: 198, 200).  

Ζ πξναζηηνπνίεζε αλαπαξήγαγε ηελ αληζφηεηα, φρη κφλν ζε ηαμηθφ αιιά θαη ζε  

θπιεηηθφ θαη κεηαμχ θχισλ επίπεδν. Δηδηθφηεξα, νη δηάθνξεο εζλνηηθέο κεηνλφηεηεο 

(ηδηαίηεξα νη αθξνακεξηθαλνί) εγθισβίζηεθαλ ζηα θέληξα ησλ πφιεσλ, φπνπ 

ζρεκαηίζηεθαλ ππνβαζκηζκέλα γθέην (Hall P., 2002: 199, Couch et al., 2007:14). 

Σαπηφρξνλα, ζηηο πξναζηηαθέο πεξηνρέο νη παληξεκέλεο γπλαίθεο πεξηνξίδνληαλ ζην 

ζπίηη απαζρνινχκελεο κε νηθηαθέο δνπιεηέο31, θαζψο νη επθαηξίεο απαζρφιεζεο ήηαλ 

ειάρηζηεο (Savage and Warde, 2005: 152). Έηζη, εληάζεθε ν δηαρσξηζκφο ηεο 

θαηαλνκήο εξγαζίαο κέζα ζην λνηθνθπξηφ, ελψ ε ππξεληθή νηθνγέλεηα έθηαζε ζε 

πξνεμέρνπζα ζέζε θαη θαζηεξψζεθε ην πξφηππν ηεο λνηθνθπξάο ησλ πξναζηίσλ πνπ 

απνιακβάλεη ηα αγαζά καδηθήο θαηαλάισζεο. 

ε ζχγθξηζε κε ηηο ΖΠΑ, ζηελ Δπξψπε ηα θαηλφκελα απηά εκθαλίζηεθαλ πην 

πεξηνξηζκέλα ζε έθηαζε θαη ζε έληαζε. Καη‟ αξράο νη επξσπατθέο πφιεηο ήηαλ 

πεξηζζφηεξν ζπκπαγείο (Ludlow, 2006: 5) θαη κε κηθξφηεξε πξναζηηαθή αλάπηπμε. Ζ 

κνξθή θαη ε έθηαζε ηεο πξναζηηαθήο αζηηθνπνίεζεο θαζνξίζηεθε ζε κεγάιν βαζκφ 

απφ ην ζχζηεκα ζηέγαζεο πνπ πξνσζήζεθε θαη θπξηάξρεζε ζε θάζε ρψξα (Couch 

                                                           
31

 Δλψ νη άληξεο εξγάδνληαλ ζπλήζσο ζην θέληξν ηεο πφιεο (Savage and Warde, 2005: 152). 

http://tigger.uic.edu/~pbhales/Levittown.html


24 
 

et al., 2007: 27). χκθσλα κε ηνλ Balchin32, ζε ρψξεο φπσο ε Οιιαλδία, ε νπεδία, 

ε Απζηξία θαη ε Γαιιία αλαπηχρζεθε ηδηαίηεξα ε θνηλσληθή θαηνηθία, ελψ ζηε 

Βξεηαλία, ηελ Ηξιαλδία, ηελ Ηζπαλία θαη ηελ Ηηαιία θπξηάξρεζε ν ηχπνο ηεο ηδηφθηεηεο 

θαηνηθίαο33 (Couch et al., 2007: 27). Γεκφζηεο θαηνηθίεο, ζπρλά κε ηε κνξθή κεγάισλ 

ζπγθξνηεκάησλ, θαηαζθεπάζηεθαλ ζηελ πεξηθέξεηα κεγάισλ πφιεσλ, ζηεγάδνληαο 

ηα θαηψηεξα εηζνδεκαηηθά ζηξψκαηα ηνπ πιεζπζκνχ. πλεπψο ε έλλνηα ησλ 

επξσπατθψλ πξναζηίσλ ζπρλά δηαθνξνπνηείηαη απφ εθείλε ησλ ηππηθψλ 

κεζναζηηθψλ πξναζηίσλ ησλ ΖΠΑ, φρη κφλν φζνλ αθνξά ζην κέγεζνο αιιά επίζεο 

ζε κνξθή θαη πεξηερφκελν. 

                                                           
32

 Balchin, P. (1996), Housing Policy in Europe, London: Routledge 

33
 Παξ‟ φια απηά θαη ζηε Βξεηαλία αλαπηχρζεθε ην ζχζηεκα ζηέγαζεο απφ ηελ ηνπηθή απηνδηνίθεζε 

(council housing), κε δεκνηηθέο θαηνηθίεο λα ρηίδνληαη ζηελ πεξηθέξεηα ή ζην αλαπιαζκέλν θέληξν 

κεγάισλ πφιεσλ, φπσο ην Λνλδίλν, ε Γιαζθψβε θαη ην Liverpool (Knox and Pinch, 2009: 72, Savage 

and Warde, 2005: 147) 
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ΣΑ ΓΑΛΛΗΚΑ BANLIEUES 

Μεηά ηνλ Β‟ Παγθφζκην Πφιεκν, ην γαιιηθφ θξάηνο πξνρψξεζε ζηε καδηθή νηθνδφκεζε 

κεγάισλ ζπγθξνηεκάησλ θαηνηθίαο (Grands Ensembles), ρακεινχ ελνηθίνπ, γηα λα 

ζηεγάζεη ηνπο Γάιινπο εξγάηεο θαη ηνπο Άξαβεο θαη Αθξηθαλνχο κεηαλάζηεο πνπ έξρνληαλ 

απφ ηελ Αιγεξία, ην Μαξφθν θαη απφ άιιεο, γαιιφθσλεο θπξίσο, ρψξεο ηεο Αθξηθήο.  Σα 

ζπγθξνηήκαηα απηά, ρσξνζεηεκέλα ζηα πξνάζηηα (banlieues) κεγάισλ πφιεσλ, απφ ηε 

δεθαεηία ηνπ 1970 θαη κεηά ππφθεηληαη ζε κηα δηαδηθαζία ζπλερνχο ππνβάζκηζεο, θαζψο 

ζπξξηθλψλεηαη ην θξάηνο πξφλνηαο θαη απμάλνληαη ηα πνζνζηά αλεξγίαο. Ζ πςειή 

ζπγθέληξσζε κεηαλαζηψλ, ν έληνλνο θνηλσληθφο θαη ζηεγαζηηθφο δηαρσξηζκφο, ε απμεκέλε 

εγθιεκαηηθφηεηα θαη ε αζηπλνκνθξαηία, εγείξνπλ εξσηήκαηα ζρεηηθά κε ην αλ απηέο νη 

πεξηνρέο γθεηνπνηνχληαη θαη θαηά πφζν ζπγθιίλνπλ κε ηα γθέην ησλ ακεξηθαληθψλ 

κεγαινππφιεσλ. Ζ ζρεηηθή ζπδήηεζε εληάζεθε ηδηαίηεξα κεηά ηελ εμέγεξζε ησλ λέσλ 

(θπξίσο δεχηεξεο γεληάο κεηαλαζηψλ) πνπ θαηνηθνχλ ζηα ιεγφκελα  cité (κπινθ 

πνιπθαηνηθηψλ) ηνπ Παξηζηνχ, ην Ννέκβξε ηνπ 2005. Οη βίαηεο ηαξαρέο μεθίλεζαλ απφ ην 

Clichy-sous-Bois, κε αθνξκή ην ζάλαην  ηνπ 17ρξνλνπ Zyed Benna  θαη ηνπ 15ρξνλνπ 

Bouna Traoré απφ ειεθηξνπιεμία, φηαλ πξνζπαζψληαο λα απνθχγνπλ ηνπο αζηπλνκηθνχο 

πνπ ηνπο θαηαδίσθαλ θαηέθπγαλ ζε ππνζηαζκφ ειεθηξηθνχ ξεχκαηνο. Παξά ηελ 

επηρείξεζε ζχλδεζεο ησλ γεγνλφησλ κε εζλνηηθά θαη ζξεζθεπηηθά ραξαθηεξηζηηθά ησλ 

εμεγεξκέλσλ, ηα αίηηα ήηαλ πεξηζζφηεξν ηαμηθά (πνιχ ςειά πνζνζηά αλεξγίαο, ρακειά 

εηζνδήκαηα, ππνβαζκηζκέλεο θνηλσληθέο ππεξεζίεο θαη ζπλζήθεο ζηέγαζεο), αιιά θαη 

ζπλαξηεκέλα κε θνηλσληθέο πξνθαηαιήςεηο θαη θπιεηηθέο δηαθξίζεηο (Πεγέο: Μαληνπβάινπ, 

2007ε, Wacquant, 2008).  

ύγρξνλε εηθόλα ζπγθξνηεκάησλ θαηνηθηώλ ζηα πξνάζηηα Clichy-sous-Bois, 

Argenteuil θαη Colombes ηνπ Παξηζηνύ. Πεγή: http://www.flickr.com 

 

  

 

http://www.flickr.com/
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1.2. Ζ Μεηαλεσηεξηθή Δπνρή 

 

1.2.1. Μεηαθνξληηζκόο34 

 

Οη δπζιεηηνπξγίεο ηνπ θνξληηθνχ-θευλζηαλνχ κνληέινπ θαπηηαιηζηηθήο αλάπηπμεο, 

απνηππψζεθαλ, ήδε απφ ηα κέζα ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1960, ζηνλ θνξεζκφ ησλ 

εζσηεξηθψλ αγνξψλ ησλ δπηηθψλ ρσξψλ, ζηε θζίλνπζα παξαγσγηθφηεηα θαη 

θεξδνθνξία ησλ εηαηξεηψλ θαη ζηελ επηηάρπλζε ηνπ πιεζσξηζκνχ (Harvey, 2007: 

197). Ζ εγθαηάιεηςε ηνπ ζπζηήκαηνο ζηαζεξψλ ζπλαιιαγκαηηθψλ ηζνηηκηψλ ηνπ 

Bretton Woods35 ην 1971 θαη ε πεηξειατθή θξίζε ηνπ 1973 ελέηεηλαλ ηελ νηθνλνκηθή 

χθεζε, αλαδεηθλχνληαο ηηο αθακςίεο ηνπ θνξληηζκνχ θαη ηηο αληίζηνηρεο δηαδηθαζίεο 

ππέξβαζεο ηνπο (Harvey, 2007: 198). 

Σν ραξαθηεξηζηηθφ ηεο αθακςίαο απνδφζεθε ζε βαζηθά ζηνηρεία ηνπ θνξληηθνχ 

πξνηχπνπ βηνκεραληθήο παξαγσγήο, φπσο ε απαίηεζε γηα κεγάιεο θιίκαθαο 

επελδχζεηο ζε ζπζηήκαηα καδηθήο παξαγσγήο, ε απνζήθεπζε κεγάισλ πνζνηήησλ 

απνζεκάησλ θαη ε πξνυπφζεζε κηαο ακεηάβιεηεο θαηαλαισηηθήο αγνξάο 

ηππνπνηεκέλσλ πξντφλησλ (Harvey, 2007: 198). Δπίζεο ε δχλακε ησλ ζπλδηθάησλ 

θαη ηα εξγαζηαθά δηθαηψκαηα πνπ είραλ θαηνρπξσζεί ζηα πιαίζηα ησλ θευλζηαλψλ 

πνιηηηθψλ ηεο πξνεγνχκελεο πεξηφδνπ, ζπλεπάγνληαλ απμεκέλν εξγαηηθφ θφζηνο 

θαη έζεηαλ φξηα ζηε δξάζε ησλ εηαηξεηψλ. 

Πξνο αληηκεηψπηζε ησλ παξαπάλσ αθακςηψλ νη επηρεηξήζεηο αλέπηπμαλ έλα ζχλνιν 

ζηξαηεγηθψλ, κεηαμχ ησλ νπνίσλ νξγαλσηηθέο αιιαγέο, εμεξεχλεζε θαη εθαξκνγή 

ηερλνινγηθψλ θαηλνηνκηψλ, εληαηηθνπνίεζε ηεο εξγαζίαο, ζπγρσλεχζεηο, 

ππεξγνιαβίεο, έξεπλα ζε λέεο νκάδεο πξντφλησλ θαη κεηεγθαηάζηαζε ζε 

πεξηθεξεηαθέο ρψξεο πνπ δηαζέηνπλ πεξηζζφηεξν θεξδνθφξν πεξηβάιινλ36 (Harvey, 

2007: 203). Οη αιιαγέο απηέο ζήκαλαλ θαη ηε κεηάβαζε ζε έλα λέν θαζεζηψο 

ζπζζψξεπζεο κε βαζηθφ ραξαθηεξηζηηθφ ηελ επειημία, ηφζν ζηε δηαδηθαζία θαη 

νξγάλσζε ηεο παξαγσγήο, φζν θαη ζηελ αγνξά εξγαζίαο.  

Ζ ηερλνινγηθή εμέιημε θαη ε κείσζε ηνπ θφζηνπο ησλ ηειεπηθνηλσληψλ, ησλ 

κεηαθνξψλ θαη ησλ ζπζηεκάησλ πιεξνθνξηθήο, έδσζε ηε δπλαηφηεηα ζηηο 

                                                           
34

 Ζ παξάγξαθνο βαζίδεηαη ζηελ αλάιπζε πνπ αλαπηχζζεη ν David Harvey ζην έξγν ηνπ Ζ Καηάζηαζε 

ηεο Μεηαλεσηεξηθφηεηαο (Harvey, 2007). 

35
 πκθσλία κε ηελ νπνία θαζνξίζηεθε, ην 1944, έλα ζχζηεκα ζηαζεξψλ ζπλαιιαγκαηηθψλ ηζνηηκηψλ 

κεηαμχ ησλ λνκηζκάησλ 44 ρσξψλ, κε βάζε ην ακεξηθαληθφ δνιάξην θαη ηε κεηαηξεςηκφηεηα ηνπ ζε 

ρξπζφ, ζχκθσλα κε ηε ζηαζεξή ηζνηηκία 35 δνιάξηα ε νπγθηά. ηα πιαίζηα ηεο ζπκθσλίαο ηδξχζεθαλ ην 

Γηεζλέο Ννκηζκαηηθφ Σακείν θαη ε Παγθφζκηα Σξάπεδα.  

36
 Γειαδή ζε ρψξεο «θνξνινγηθνχο παξαδείζνπο», φπνπ δελ έρεη αλαπηπρζεί ν ζπλδηθαιηζκφο θαη άξα 

κπνξνχλ λα αληινχλ εμεπηειηζηηθά θηελφ εξγαηηθφ δπλακηθφ. Οη απάλζξσπεο ζπλζήθεο εξγαζίαο ζηα 

εηζαγφκελα εξγνζηάζηα ηεο πεξηθέξεηαο θαη ε απνδηάξζξσζε ησλ παξαδνζηαθψλ αγξνηηθψλ 

νηθνλνκηψλ απηψλ ησλ ρσξψλ, θαηά ηελ «επέιαζε» ησλ πνιπεζληθψλ, απνηειεί ηελ άιιε φςε ηνπ 

θαηλνκέλνπ ηεο απνβηνκεράληζεο ησλ δπηηθψλ ρσξψλ (Αλησλνπνχινπ, 2003). 
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επηρεηξήζεηο λα κεηαθέξνπλ ηα θνξληηθά ηκήκαηα καδηθήο παξαγσγήο ζε ρψξεο ηεο  

πεξηθέξεηαο (π.ρ. λνηηναλαηνιηθή Αζία, Ηλδία, Λαηηληθή Ακεξηθή) (Harvey, 2007: 227), 

δηαηεξψληαο φκσο ηηο επηηειηθέο-δηνηθεηηθέο ηνπο ιεηηνπξγίεο ζηελ αξρηθή ηνπο έδξα. 

Βαζηθέο ζπλέπεηεο ηεο γεσγξαθηθήο αλαδηάηαμεο ηεο βηνκεραληθήο παξαγσγήο, 

φζνλ αθνξά ζηηο κέρξη ηφηε βηνκεραληθέο πεξηνρέο ηνπ αλαπηπγκέλνπ θαπηηαιηζκνχ, 

είλαη αθελφο ε απψιεηα ζέζεσλ εξγαζίαο θαη ε κεγάιε αχμεζε ηεο αλεξγίαο, 

αθεηέξνπ, θαη, ππφ ηελ απεηιή απηψλ, ε εληαηηθνπνίεζε ηνπ εξγαζηαθνχ ειέγρνπ θαη 

ε απνδπλάκσζε ησλ εξγαηηθψλ δηεθδηθήζεσλ.  

Σν εηαηξηθφ θεθάιαην επσθειήζεθε απφ ηε δηάζπαζε ησλ κεγάισλ βηνκεραληθψλ 

κνλάδσλ ζε επέιηθηα ηκήκαηα, ζπρλά γεσγξαθηθά δηαζθνξπηζκέλα, ζην βαζκφ πνπ 

απηφ δελ επηηξέπεη ηε ζπγθέληξσζε πνιιψλ εξγαηψλ ζε έλα ρψξν, θαη άξα 

δπζρεξαίλεη ηε ζπλδηθαιηζηηθή νξγάλσζε. Ζ δεκηνπξγία πιενλάδνληνο εξγαηηθνχ 

δπλακηθνχ, γηα ηελ θάιπςε ζέζεσλ πνπ δελ απαηηνχλ ηδηαίηεξεο δεμηφηεηεο (πρ. 

ππαιιειηθή ή αλεηδίθεπηε ρεηξσλαθηηθή εξγαζία), εληζρχεη ηνλ αληαγσληζκφ θαη ην 

αίζζεκα αλαζθάιεηαο, ππνλνκεχεη ηελ αιιειεγγχε κεηαμχ ησλ εξγαδνκέλσλ θαη 

ζηαδηαθά νδεγεί ζηελ απνδνρή εθ κέξνπο ηνπο πεξηζζφηεξν «επέιηθησλ» 

εξγαζηαθψλ ζρέζεσλ (κεξηθή ή πξνζσξηλή απαζρφιεζε, ζπλζήθεο πνπ 

δηεπθφιπλαλ ηηο απνιχζεηο, ρακεινί κηζζνί, ξχζκηζε κηζζψλ ζχκθσλα κε ηελ 

αηνκηθή απφδνζε, ππεξσξίεο θηι.).  

Αλάινγα ιεηηνχξγεζε ε καδηθή είζνδνο ησλ γπλαηθψλ, θαη άιισλ κεηνλνηηθψλ 

νκάδσλ ζηελ αγνξά εξγαζίαο, ζηε βάζε ηνπ φηη απαζρνινχληαλ ακεηβφκελεο κε 

αξθεηά ρακειφηεξνπο κηζζνχο απφ φηη νη ιεπθνί άλδξεο. Έηζη, ελψ ε πξφζβαζε ησλ 

νκάδσλ απηψλ ζε ζέζεηο εξγαζίαο ζα έπξεπε λα πξνζιάβεη πξννδεπηηθά 

ραξαθηεξηζηηθά, ηειηθά απνηέιεζε πιενλέθηεκα ππέξ ησλ εξγνδνηψλ. 

Αλαθνξηθά κε ην ηη παξάγεηαη, ην ελδηαθέξνλ κεηαηνπίζηεθε απφ ηελ ηππνπνηεκέλε 

καδηθή παξαγσγή ζηελ παξαγσγή κηθξψλ παξηίδσλ πξντφλησλ, ζπλήζσο πςειήο 

δηαθνξνπνίεζεο. Ζ κεηαζηξνθή απηή ήηαλ εθηθηή ζηα πιαίζηα ησλ δπλαηνηήησλ πνπ 

αλέδεημε ε εμέιημε ηεο ειεθηξνληθήο ηερλνινγίαο θαη ηεο πιεξνθνξηθήο. Ζ εηζαγσγή 

ζηελ παξαγσγηθή δηαδηθαζία ζχγρξνλσλ κεραλψλ πνπ πξνγξακκαηίδνληαη θαη 

ζπληνλίδνληαη κέζσ ειεθηξνληθψλ ππνινγηζηψλ, κε δπλαηφηεηα πξνζαξκνγήο ζηελ 

παξαγσγή πνηθίισλ ζρεδίσλ, ραξαθηεξίζηεθε σο επέιηθηε κεηαπνίεζε 

(Αλησλνπνχινπ, 2003). Αληαπνθξηλφκελεο ζηηο επκεηάβιεηεο ζπλζήθεο ηεο αγνξάο 

νη επηρεηξήζεηο ζηξάθεθαλ ζε νηθνλνκίεο θάζκαηνο37, νη νπνίεο θαη επηθξάηεζαλ 

έλαληη ησλ νηθνλνκηψλ θιίκαθαο (Harvey, 2007: 214), ελψ πηνζέηεζαλ ηελ πξαθηηθή  

ηεο Just-in-Time παξαγσγήο, θαηά ηελ νπνία ειαρηζηνπνηνχληαη ηα απνζεθεπκέλα 

απνζέκαηα θαη ηα πξντφληα παξάγνληαη έγθαηξα φηαλ ππάξρεη δήηεζε (Knox and 

Pinch, 2009: 76).  

                                                           
37

 Ο φξνο νηθνλνκίεο θάζκαηνο (economies of scope) αλαθέξεηαη ζε παξάγνληεο πνπ θαζηζηνχλ 

ζπκθέξνπζα, ζηε βάζε ηεο κείσζεο ηνπ κέζνπ θφζηνπο, ηελ παξαγσγή πνηθηιίαο εκπνξεπκάησλ έλαληη 

ηεο παξαγσγήο ελφο κνλαδηθνχ πξντφληνο (Knox and Pinch, 2009: 77).  
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Δηθόλα 8: Ζ εηζαγσγή ηεο απηνκαηνπνίεζεο ζηε δηαδηθαζία ζπλαξκνιόγεζεο ηνπ πξντόληνο: α) 
Αξηζηεξά, εξγάηεο ζηε γξακκή ζπλαξκνιόγεζεο ηνπ εξγνζηαζίνπ Ford (π. 1935), Πεγή: 
http://www.minnpost.com/. β) Γεμηά, απηνκαηνπνηεκέλε γξακκή ζπλαξκνιόγεζεο, Πεγή: 
http://www.scienceclarified.com/ 

 

Γηα λα είλαη θεξδνθφξα ε εθαξκνγή ησλ επέιηθησλ ζπζηεκάησλ παξαγσγήο, έπξεπε 

αθφκα λα κεηαζρεκαηηζηνχλ ηα πξφηππα ηεο κέρξη ηφηε καδηθήο θαηαλάισζεο 

(Harvey, 2007: 215). Δηδηθφηεξα, έπξεπε λα κεησζεί ν ρξφλνο απαμίσζεο38 ησλ 

θαηαλαισηηθψλ αγαζψλ, ψζηε λα αγνξάδνληαη  ζπλερψο θαηλνχξγηα πξντφληα. Γη‟ 

απηφ ην ζθνπφ επηζηξαηεχηεθαλ νη κεραληζκνί ηεο δηαθήκηζεο, πξνσζψληαο ηαρέσο 

κεηαβαιιφκελεο κφδεο.  

Ηδηαίηεξα «επηηπρήο» απνδείρζεθε ε ζηξαηεγηθή ησλ επηρεηξήζεσλ λα ελζσκάησζαλ, 

ζηελ πξνψζεζε λέσλ πξντφλησλ, ηηο πνιηηηζκηθέο αμίεο ηεο αληηθνπιηνχξαο, πνπ είρε 

αλαδπζεί θαηά ηε δεθαεηία ηνπ 1960, ζηα πιαίζηα θπξίσο ησλ πνιηηηθνπνηεκέλσλ 

θηλεκάησλ ηεο επνρήο (εξγαηηθφ, θεκηληζηηθφ, αληηπνιεκηθφ, θνηηεηηθφ, νηθνινγηθφ, 

θίλεκα γηα ηα δηθαηψκαηα ησλ κεηνλνηήησλ θ.α.). Σα θηλήκαηα ηεο αληηθνπιηνχξαο, 

ακθηζβεηψληαο ηε ζπκβαηηθή θαζεκεξηλφηεηα ηεο κεζναζηηθήο ηάμεο, ην κνληέιν ηεο 

ηππνπνηεκέλεο καδηθήο θαηαλάισζεο, ηελ θαζηεξσκέλε αηζζεηηθή θαη ηελ ηζρπξά 

νξγαλσκέλε εκπνξεπκαηνπνίεζε, είραλ θαζνξίζεη ηηο δηθέο ηνπο κνξθέο κφδαο θαη 

ηέρλεο, σο κέζα έθθξαζεο κηαο δηαθνξνπνηεκέλεο πξνζσπηθήο αιιά θαη θνηλσληθήο 

ηαπηφηεηαο.  

Καζψο φκσο ην πεδίν αληηπαξάζεζεο κεηαηνπηδφηαλ φιν θαη πεξηζζφηεξν ζηε 

ζθαίξα ηεο εμαηνκηθεπκέλεο δξάζεο, σο ππφζεζε πξνάζπηζεο ηεο εηεξφηεηαο, ε 

ηδέα ηεο θνηλσληθήο αιιαγήο κε ζπιινγηθά κέζα ππνζθειίζηεθε απφ δεηήκαηα 

lifestyle39. ηε δεθαεηία ηνπ 1970, ε ηδέα ηεο εμεξεχλεζεο ηνπ εαπηνχ εμαπιψζεθε 

                                                           
38

 Πξάγκαηη, δεηνχκελν ήηαλ ε απαμίσζε ηνπ πξντφληνο απφ ηνλ θαηαλαισηή, αθφκα θαη αλ απηφ δελ 

είρε ράζεη ηε ρξεζηηθή ηνπ αμία. 

39
 Σν 1978 κηα νκάδα νηθνλνκνιφγσλ θαη ςπρνιφγσλ ζην Stanford Research Institute (SRI) ηεο 

Καιηθφξληα δεκηνχξγεζε έλα δπλαηφ εξγαιείν γηα ηε κέηξεζε ησλ επηζπκηψλ ηνπ πιεζπζκνχ. θνπφο 

ήηαλ ε γλψζε ησλ βαζχηεξσλ επηζπκηψλ ησλ πην “εμειηγκέλσλ” αηφκσλ, ψζηε λα γίλεη επηηπρψο ε 

εμαηνκίθεπζε θαη ν δηαρσξηζκφο ησλ παξαγφκελσλ πξντφλησλ. Σν SRI απεπζχλζεθε ζηνλ ςπρνιφγν 

Abraham Maslow, πνπ είρε αλαπηχμεη ηε ζεσξία ηεο “ηεξαξρίαο ησλ αλαγθψλ”. χκθσλα κε απηή, 

ππάξρνπλ πέληε βαζηθά επίπεδα αλαγθψλ ηα νπνία μεθηλνχλ απφ ηηο ρακειφηεξνπ επηπέδνπ αλάγθεο 

http://www.minnpost.com/
http://www.scienceclarified.com/
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ηαρέσο, ηδηαίηεξα ζηηο ΖΠΑ, θαη ζπλνδεχηεθε απφ ηελ επηζπκία πξνβνιήο ηεο 

ηδηαηηεξφηεηαο ηνπ αηφκνπ. Οη εηαηξείεο εθκεηαιιεχηεθαλ ηα λέα δεδνκέλα ζην λα 

πξνσζήζνπλ «εμαηνκηθεπκέλα» πξντφληα πνπ αληαπνθξίλνληαλ ζηελ εθάζηνηε 

αηζζεηηθή επηινγή, δηαηεξψληαο επαξθή δήηεζε ζηηο θαηαλαισηηθέο αγνξέο. Έηζη, 

απηφ πνπ απνηεινχζε κεηνλέθηεκα ζηα πιαίζηα ηνπ θνξληηθνχ κνληέινπ παξαγσγήο, 

δειαδή ε χπαξμε κε πξνβιέςηκσλ, ηφηε, ηχπσλ θαηαλαισηή, εμειίρζεθε ζε 

πιενλέθηεκα γηα ηε ιεηηνπξγία ηνπ λένπ πξνηχπνπ επέιηθηεο ζπζζψξεπζεο. Ζ 

αλάγθε ζχλζεζεο θαη επίδεημεο κηαο δηαθνξνπνηεκέλεο ηαπηφηεηαο κέζσ ηεο 

θαηαλάισζεο αληηθεηκέλσλ-ζπκβφισλ, φπσο εληάζεθε απφ ηα κέζα ελεκέξσζεο θαη 

ηε δηαθήκηζε, ζπλέβαιε ζηε κείσζε ηνπ ρξφλνπ αλαθχθιεζεο ηνπ θεθαιαίνπ θαη άξα 

ζηελ θεξδνθνξία ηεο θαπηηαιηζηηθήο παξαγσγήο. 

Ζ άλζεζε ηεο επηδεηθηηθήο θαηαλάισζεο θαη ησλ πιηζηηθψλ αμηψλ, κεηά ην 1980,  

ζπλδέζεθε επίζεο κε αιιαγέο ζηα δεκνγξαθηθά ραξαθηεξηζηηθά ηνπ πιεζπζκνχ. 

Δηδηθφηεξα, ν ηχπνο ηεο παξαδνζηαθήο νηθνγέλεηαο πνπ απνηειείηαη απφ ηνπο δχν 

γνλείο θαη ηα παηδηά (κε ηε ζχδπγν ζπλήζσο κε εξγαδφκελε), άξρηζε ζηαδηαθά λα 

ππνζθειίδεηαη απφ άιινπο ηχπνπο λνηθνθπξηνχ, φπσο απηφο ησλ δχν κηζζσηψλ, ηεο 

κνλνγνλετθήο νηθνγέλεηαο θαη ηνπ κνλνκεινχο λνηθνθπξηνχ (Knox and Pinch, 2009: 

47). Ζ εμέιημε απηή ζήκαλε ηελ απνκάθξπλζε απφ ηνλ νηθνγελεηνθεληξηθφ ηξφπν 

δσήο ησλ πξψησλ κεηαπνιεκηθψλ δεθαεηηψλ θαη ηε ζηξνθή ζηνλ θαηαλαισηηζκφ 

(Knox and Pinch, 2009: 48). 

Οη αιιαγέο ζηνλ ηξφπν παξαγσγήο θαη θαηαλάισζεο επέθεξαλ αμηνζεκείσηνπο 

κεηαζρεκαηηζκνχο ζηε δνκή ηεο απαζρφιεζεο. Καηά κέζν φξν, ζην ζχλνιν ησλ 

ρσξψλ κειψλ ηνπ ΟΟΑ40, ην πνζνζηφ ηνπ απαζρνινχκελνπ πιεζπζκνχ ζηε 

γεσξγία κεηψζεθε απφ 21.7 % ην 1960 ζε 12.1% ην 1973 θαη ζε 10% ην 1981. ηε 

βηνκεραλία ηα αληίζηνηρα πνζνζηά είλαη 35.3% (1963), 36.4% (1973) θαη 33.7% 

(1981). ε αληίζεζε κε ηε ζπξξίθλσζε ηεο απαζρφιεζεο ζηνλ πξσηνγελή ηνκέα θαη 

ζηε κεηαπνίεζε (κεηά ην 1973), ην πνζνζηφ ησλ απαζρνινχκελσλ ζηνλ ηνκέα ησλ 

ππεξεζηψλ απμήζεθε απφ 43% ην 1960 ζε 51.5% ην 1973 θαη 56.3% ην 198141.  

                                                                                                                                                                      
(θπζηνινγηθέο) θαη θηάλνπλ έσο ηηο πςειφηεξνπ επηπέδνπ αλάγθεο (ςπρνινγηθέο). ηελ θνξπθή ηεο 

ηεξαξρίαο ν Maslow ηνπνζεηνχζε ηελ απηνπξαγκάησζε. Οη εηδηθνί ζην SRI ρξεζηκνπνίεζαλ ηε ζεσξία 

ηνπ Maslow ζε κηα λέα κνξθή ηαμηλφκεζεο ηνπ πιεζπζκνχ. χκθσλα κε απηή, ππήξραλ ζπγθεθξηκέλα 

ζπκπεξηθνξηζηηθά κνηίβα, πνπ νλφκαζαλ lifestyles, κε ηα νπνία επέιεγαλ λα εθθξαζηνχλ νη άλζξσπνη. 

Σν ζχζηεκα „life values and lifestyles”, πνπ δεκηνχξγεζε ην SRI, κπνξνχζε λα πξνβιέςεη πνηα 

πξντφληα ζα επέιεγε ν εθάζηνηε θαηαλαισηήο θαη απνηέιεζε ηελ αξρή ηνπ lifestyle marketing. 

Καηεγνξηνπνηψληαο ηηο αμίεο θαη ηε ζπκπεξηθνξά ηνπ πιεζπζκνχ, νη επηρεηξήζεηο ήμεξαλ πνηεο νκάδεο 

αγνξάδνπλ ηα πξντφληα ηνπο θαη πσο λα ηα πξνσζήζνπλ ψζηε λα γίλνπλ ζχκβνια ελφο ζπγθεθξηκέλνπ 

ηξφπνπ δσήο (The Century of the Self, 2002). 

40
 Ο Οξγαληζκφο Οηθνλνκηθήο πλεξγαζίαο θαη Αλάπηπμεο (Organization for Economic Co-operation 

and Development – OECD), ηδξχζεθε ην 1961, κε θξάηε κέιε ηηο πεξηζζφηεξν αλεπηπγκέλεο νηθνλνκηθά 

ρψξεο, ζε παγθφζκην επίπεδν. 

41
 Σα πνζνζηά ηνπ απαζρνινχκελνπ πιεζπζκνχ ζε γεσξγία, βηνκεραλία θαη ππεξεζίεο φπσο 

παξνπζηάδνληαη απφ ηνλ Harvey (Harvey, 2007: 217), κε αλαθεξφκελε πεγή ην Labour Force Statistics 

ηνπ ΟΟΑ. 
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Σν 2008 ην πνζνζηφ ησλ απαζρνινχκελσλ42 ζηνλ πξσηνγελή ηνκέα έρεη πεξαηηέξσ 

κεησζεί ζην 5% θαη ζηε βηνκεραλία ζην 24.3%, ελψ ζηηο ππεξεζίεο έρεη απμεζεί ζην 

70.7% (OECD, Labour Force Statistics)43. Ζ καθξνρξφληα αλαινγηθή αχμεζε ηεο 

απαζρφιεζεο ζηνλ ηξηηνγελή ηνκέα44 εξκελεχεηαη σο απφξξνηα κηαο ζεηξάο 

παξαγφλησλ, πνπ απνηεινχλ ηαπηφρξνλα βαζηθέο εθδειψζεηο ηνπ κεηαθνξληηθνχ 

πξνηχπνπ θαπηηαιηζηηθήο αλάπηπμεο:  

 Ζ ππνρψξεζε ηεο ηζρχνο ηνπ βηνκεραληθνχ θεθαιαίνπ (Αλησλνπνχινπ, 

2003) θαη ε ζπξξίθλσζε ηεο απαζρφιεζεο ζηε βηνκεραλία. Ζ κείσζε ησλ 

ζέζεσλ εξγαζίαο ζηνλ βηνκεραληθφ ηνκέα νθείιεηαη αθελφο ζηε 

κεηεγθαηάζηαζε κεγάινπ αξηζκνχ εξγνζηαζίσλ ζε ρψξεο ηεο πεξηθέξεηαο, 

αθεηέξνπ ζηηο επελδχζεηο απηνκαηνπνίεζεο ηεο παξαγσγηθήο δηαδηθαζίαο.  

 Ζ ελίζρπζε ηνπ ρξεκαηηζηηθνχ θεθαιαίνπ θαη ν ζρεκαηηζκφο κηαο 

παγθφζκηαο, εμαηξεηηθά πνιχπινθεο, ρξεκαηνπηζησηηθήο αγνξάο, γχξσ απφ 

ηελ νπνία νξγαλψζεθε πιήζνο ππεξεζηψλ. 

 Ο γεσγξαθηθφο δηαζθνξπηζκφο ησλ βηνκεραληθψλ κνλάδσλ θαη ε 

ζπλαθφινπζε δήηεζε γηα ππεξεζίεο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηηο ηειεπηθνηλσλίεο 

θαη ηηο κεηαθνξέο.  

 Ζ αλάπηπμε ησλ ππεξγνιαβηψλ θαη ν πνιιαπιαζηαζκφο ησλ επηρεηξήζεσλ 

πνπ παξέρνπλ εμεηδηθεπκέλεο ππεξεζίεο ζηνπο παξαγσγνχο (π.ρ. λνκηθέο, 

ζπκβνπιεπηηθέο, δηαθεκηζηηθέο θαη νηθνλνκηθέο ππεξεζίεο) (Harvey, 2007: 

216, Hall T., 2005: 85). 

 Ζ άλνδνο ηεο ζεκαζίαο ηεο θαιήο ελεκέξσζεο ζηε ιήςε επηρεηξεκαηηθψλ 

απνθάζεσλ. Ζ πξφζβαζε ζε  πιεξνθνξίεο θαη ε αλάιπζε ησλ δεδνκέλσλ 

φζν αθνξά ζε νηθνλνκηθά κεγέζε (π.ρ. ζπλαιιαγκαηηθέο ηζνηηκίεο), ζηηο 

πξνηηκήζεηο ηνπ αγνξαζηηθνχ θνηλνχ, ζε αληαγσληζηηθέο πνιηηηθέο θηι. έρεη 

απνθηήζεη ηεξάζηηα ζεκαζία ζηα πιαίζηα ηνπ επέιηθηνπ κνληέινπ 

επηρεηξεκαηηθφηεηαο. Καηά ζπλέπεηα, πνιιαπιαζηάδνληαη νη επηρεηξήζεηο 

παξνρήο ησλ αληίζηνηρσλ ππεξεζηψλ.  

 Αλάινγα ιεηηνπξγεί ην εληεηλφκελν ελδηαθέξνλ γηα πξφζβαζε ζηελ 

επηζηεκνληθή θαη ηερληθή ηερλνγλσζία. ε αληίζεζε κε ηε ζηαζεξφηεηα ησλ 

θνξληηθψλ ζπζηεκάησλ (π.ρ. καθξνπξφζεζκεο θαη κεγάιεο θιίκαθαο 

επελδχζεηο παγίνπ θεθαιαίνπ), ε απνηειεζκαηηθφηεηα ηνπ επέιηθηνπ κνληέινπ 

παξαγσγήο, σο πξνο ηελ θεξδνθνξία ησλ επηρεηξήζεσλ, εμαξηάηαη ζε 

κεγάιν βαζκφ απφ ηελ εθαξκνγή θαηλνηνκηψλ ζε ηερληθέο θαη πξντφληα 

(Harvey, 2007: 220). Ζ ζπλζήθε απηή νδεγεί ζηνλ πνιιαπιαζηαζκφ ησλ 

εηαηξηθψλ κνλάδσλ έξεπλαο θαη αλάπηπμεο. Ζ ζεκαζία ηεο ελζσκάησζεο 

θαηλνηνκηψλ ζηελ παξαγσγή θαη ε εκπνξεπκαηνπνίεζε ηεο εμεηδηθεπκέλεο 

γλψζεο (σο βαζηθήο πεγήο θαηλνηνκηψλ) απνηππψλεηαη, επίζεο, ζηηο 

δηαζπλδέζεηο  παλεπηζηεκίσλ θαη εξεπλεηηθψλ θέληξσλ κε κεγάιεο εηαηξείεο, 

κε ραξαθηεξηζηηθφηεξν παξάδεηγκα απηφ ηεο Silicon Valley ζηελ Καιηθφξληα 

ησλ ΖΠΑ. 

                                                           
42

 Καηά κέζν φξν ζην ζχλνιν ησλ ρσξψλ ηνπ ΟΟΑ. 

43
 http://stats.oecd.org/Index.aspx?DatasetCode=ALFS_SUMTAB 

44
 Αλαθέξεηαη θαη σο ηξηηνγελνπνίεζε (tertiarisation) ηεο απαζρφιεζεο. 

http://stats.oecd.org/Index.aspx?DatasetCode=ALFS_SUMTAB
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 Ζ κεγέζπλζε ηνπ δηαθεκηζηηθνχ ηνκέα (δηαθεκηζηηθέο εηαηξείεο, εηαηξείεο 

marketing, ζχκβνπινη επηθνηλσλίαο), θαζψο ε ελίζρπζε ηεο «εηθφλαο» ηεο 

εθάζηνηε επηρείξεζεο απνηειεί βαζηθφ παξάγνληα αληαγσληζηηθφηεηαο.  

 Ζ αλάπηπμε ηεο βηνκεραλίαο ηνπ ζεάκαηνο, ηεο ςπραγσγίαο θαη ησλ κέζσλ 

ελεκέξσζεο. Ηδηαίηεξα ε παξαγσγή γεγνλφησλ (ζεάκαηα, ράπεληλγθ, 

παξαζηάζεηο, εηθφλεο ησλ κέζσλ ελεκέξσζεο θηι.) απνδεηθλχεηαη εμαηξεηηθά 

θεξδνθφξα, θαζψο απηά θαηαλαιψλνληαη ζρεδφλ ζηηγκηαία, κεηψλνληαο ηνλ 

ρξφλν αλαθχθιεζεο ηνπ θεθαιαίνπ. 

Χο επηζηέγαζκα ηεο αλαδηάξζξσζεο ηεο παξαγσγήο, θαηά ηε δεθαεηία ηνπ 1980 θαη 

χζηεξα, ε θευλζηαλή νηθνλνκηθή πνιηηηθή ππνρψξεζε θαη ππνθαηαζηάζεθε απφ 

λενθηιειεχζεξα κνληέια αλάπηπμεο45, ηα νπνία αξρηθά εθάξκνζαλ νη θπβεξλήζεηο 

ηεο Margaret Thatcher ζηε Βξεηαλία (1979-1990) θαη ηνπ Ronald Reagan ζηηο ΖΠΑ 

(1981-1989)46. Ζ νηθνλνκηθή θξίζε ηνπ 1973 είρε ζεκάλεη ηηο πξψηεο πεξηθνπέο 

θξαηηθψλ δαπαλψλ ζηηο δχν ρψξεο, θαζψο νη θευλζηαλέο πνιηηηθέο αλαδηαλνκήο ηνπ 

εηζνδήκαηνο ρξεκαηνδνηνχληαλ νπζηαζηηθά απφ ηε κεηαπνιεκηθή νηθνλνκηθή 

αλάπηπμε (Harvey, 2007: 229).  Ζ κείσζε ησλ παξνρψλ ηνπ θξάηνπο πξφλνηαο απφ 

«αλαγθαίν» ζχλνιν κέηξσλ, ζηα πιαίζηα ηεο θξίζεο, εμειίρζεθε ζε ηδενινγία γηα ηηο 

λενθηιειεχζεξεο θπβεξλήζεηο ηεο Thatcher θαη ηνπ Reagan.  

χκθσλα κε ηε ζεσξία ηνπ λενθηιειεπζεξηζκνχ, ε αλζξψπηλε επεκεξία πξνάγεηαη 

κε ηελ απειεπζέξσζε ησλ ηδησηηθψλ επηρεηξεκαηηθψλ δπλαηνηήησλ, εληφο ελφο 

ζεζκηθνχ πιαηζίνπ πνπ εληζρχεη ηα δηθαηψκαηα ηεο αηνκηθήο ηδηνθηεζίαο θαη ηεο 

ειεχζεξεο αγνξάο (Harvey, 2005: 2). Σειηθά πξνηείλεηαη ν πεξηνξηζκφο ηνπ ξφινπ 

ηνπ θξάηνπο ζηε δεκηνπξγία θαη δηαθχιαμε απηνχ ηνπ ζεζκηθνχ πιαηζίνπ, θαζψο θαη 

ζηελ εγθαζίδξπζε εθείλσλ ησλ δνκψλ (λνκηθψλ, ζηξαηησηηθψλ, ακπληηθψλ, 

αζηπλνκηθψλ θηι.) πνπ ζα δηαζθαιίδνπλ, αθφκα θαη κε ηε βία, ηελ εχξπζκε 

ιεηηνπξγία ησλ αγνξψλ (Harvey, 2005: 2). Ζ λενθηιειεχζεξε ηδενινγία ππνζηεξίδεη, 

ηειηθά, πσο ε «απηνξπζκηδφκελε» ειεχζεξε αγνξά απνηειεί ηελ ηδεαηή ζπλζήθε γηα 

ηελ νξγάλσζε ηεο νηθνλνκηθήο, πνιηηηθήο θαη θνηλσληθήο δσήο (Knox and Pinch, 

2009: 74), θαη ζέηεη σο ζεκειηψδε αμία απηή ηεο αηνκηθήο ειεπζεξίαο (Harvey, 2005: 

5). Υξεζηκνπνηψληαο ζηε ξεηνξηθή ηεο κηα ηφζν ειθπζηηθή ηδέα, αθελφο δίλεη άιινζη 

ζε απηφ πνπ κπνξεί, θνηλφηνπα, λα πεξηγξαθεί σο «ν λφκνο ηνπ δπλαηνχ», αθεηέξνπ 

δεκηνπξγεί έλα ηζρπξφηαην «ζιφγθαλ» πξνπαγάλδαο. 

πλνπηηθά, ζηηο επηκέξνπο πνιηηηθέο πνπ ζπλζέηνπλ ην λενθηιειεχζεξν κνληέιν 

ζπγθαηαιέγνληαη ε απειεπζέξσζε ησλ αγνξψλ απφ ηνλ θξαηηθφ παξεκβαηηζκφ, ε 

δεκηνπξγία επλντθνχ πεξηβάιινληνο γηα ηηο επηρεηξήζεηο ψζηε λα απνηξαπεί ε θπγή 

θεθαιαίνπ, νη πεξηθνπέο κηζζψλ θαη θνηλσληθψλ δαπαλψλ, νη ηδησηηθνπνηήζεηο 

θξαηηθψλ επηρεηξήζεσλ θαη ππεξεζηψλ (π.ρ. ηειεπηθνηλσλίεο, ελέξγεηα, ζηδεξφδξνκνη 

θαη νδηθφ δίθηπν, πγεηνλνκηθή πεξίζαιςε θ.α.), ην άλνηγκα ησλ αγνξψλ πνπ 

                                                           
45

 Κχξηνο ζεσξεηηθφο εθπξφζσπνο θαη εκπλεπζηήο ηεο λενθηιειεχζεξεο νηθνλνκηθήο πνιηηηθήο ήηαλ ν 

Ακεξηθαλφο νηθνλνκνιφγνο Milton Friedman.   

46
 Χζηφζν, ε πξψηε «πεηξακαηηθή» εθαξκνγή ηεο λενθηιειεχζεξεο νηθνλνκηθήο πνιηηηθήο, έγηλε ζηε 

Υηιή, θαηά ηε δηθηαηνξία ηνπ Augusto Pinochet, ν νπνίνο πξαμηθνπεκαηηθά, θαη κε ηε ζηήξημε ησλ ΖΠΑ, 

θαηέιαβε ηελ εμνπζία ην 1973 (Harvey, 2005: 7).  
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κνλνπσινχζε ην θξάηνο ζηνλ ειεχζεξν αληαγσληζκφ, ε επίζεζε ζηα εξγαηηθά 

δηθαηψκαηα θαη νη ζπκπξάμεηο δεκφζηνπ-ηδησηηθνχ ηνκέα.  

Ζ απειεπζέξσζε ησλ αγνξψλ θαη ε άξζε ησλ πεξηνξηζκψλ ξνήο ηνπ θεθαιαίνπ, 

θαζψο επίζεο ε αλάπηπμε ησλ ςεθηαθψλ ηερλνινγηψλ επηθνηλσλίαο θαη 

πιεξνθνξηθήο επηηάρπλαλ ηε δηαδηθαζία παγθνζκηνπνίεζεο (globalization) ηεο 

θαπηηαιηζηηθήο νηθνλνκίαο, ηδηαίηεξα κεηά ην 1990.  Ζ έλλνηα ηεο παγθνζκηνπνίεζεο 

απνηειεί έλα ηδηαίηεξα ακθηιεγφκελν ζέκα πνπ ιακβάλεη πνιιέο δηαζηάζεηο 

(νηθνλνκηθέο, πνιηηηθέο, θνηλσληθέο, πνιηηηζκηθέο θαη ηερλνινγηθέο) (Knox and Pinch, 

2009: 84). ην νηθνλνκηθφ πεδίν πεξηγξάθεη ηελ ηάζε ελνπνίεζεο ησλ εζληθψλ 

νηθνλνκηψλ θαη ζπγθξφηεζεο κηαο εληαίαο (λενθηιειεχζεξεο) πνιηηηθήο ηεο 

παγθφζκηαο νηθνλνκίαο (Knox and Pinch, 2009: 566, Μειηφο, 2000β, Μειηφο, 2005). 

ηα πιαίζηα απηήο ηεο δηαδηθαζίαο νη δξαζηεξηφηεηεο ησλ πνιπεζληθψλ εηαηξεηψλ, νη 

νπνίεο θαη απνθηνχλ απμαλφκελε δχλακε, νινθιεξψλνληαη ζε παγθφζκηα θιίκαθα 

(Knox and Pinch, 2009:  85). Σν θαηλφκελν ηεο παγθνζκηνπνίεζεο απνηππψλεηαη 

ζηελ πεξαηηέξσ αλάπηπμε ησλ δηεζλψλ ζπλαιιαγψλ (Μειηφο, 2000β), ζηελ 

απμεκέλε θηλεηηθφηεηα ηνπ θεθαιαίνπ, ζηε δεκηνπξγία ελφο πνιχπινθνπ, 

παγθφζκηνπ δηθηχνπ ρξεκαηνπηζησηηθψλ θαη ζπλαιιαγκαηηθψλ αγνξψλ 

(Αλησλνπνχινπ, 2003), ζηε δηεχξπλζε ησλ αιιειεπηδξάζεσλ κεηαμχ εζληθψλ 

νηθνλνκηψλ θαη ζηνλ εληζρπκέλν ξφιν πνπ δηαδξακαηίδνπλ δηάθνξνη ππεξεζληθνί 

ζρεκαηηζκνί (Γηεζλέο Ννκηζκαηηθφ Σακείν, Παγθφζκηα Σξάπεδα, Παγθφζκηνο 

Οξγαληζκφο Δκπνξίνπ, Οξγαληζκφο Οηθνλνκηθήο πλεξγαζίαο θαη Αλάπηπμεο θ.α.) 

σο ξπζκηζηέο θαη ζεκαηνθχιαθεο ηνπ θαπηηαιηζηηθνχ ζπζηήκαηνο. 

Σειηθά, νη λενθηιειεχζεξεο ηαθηηθέο, πνπ ζηαδηαθά «παγθνζκηνπνηνχληαη», επλννχλ 

ηνπο ήδε πξνλνκηνχρνπο θαη επηδεηλψλνπλ ηηο ζπλζήθεο γηα ηα θαηψηεξα 

εηζνδεκαηηθά ζηξψκαηα, κεγεζχλνληαο ηηο θνηλσληθέο αληζφηεηεο. ε ζπλζήθεο 

ζπξξίθλσζεο θαη ππνβάζκηζεο ησλ ππεξεζηψλ πξφλνηαο, «ηα δεκφζηα 

πξνγξάκκαηα αλαδηαλεκεηηθνχ ραξαθηήξα κεηαβάιινληαη ζηαδηαθά ζε ηδησηηθά 

πξνγξάκκαηα θεθαιαηνπνηεηηθνχ ραξαθηήξα» (Μειηφο, 2007), νδεγψληαο ζε 

απμαλφκελε πεξηζσξηνπνίεζε επξχηαησλ ζηξσκάησλ ηνπ πιεζπζκνχ 

(Αλησλνπνχινπ, 2003). Ζ απνδφκεζε ηνπ θξάηνπο πξφλνηαο, ε ειαζηηθνπνίεζε ησλ 

εξγαζηαθψλ ζρέζεσλ θαη ε παξαηεηακέλε αλεξγία47  ζπλεπάγνληαη ηε δεκηνπξγία 

κηαο δηνγθνχκελεο θνηλσληθήο νκάδαο ρακειφκηζζσλ, κεξηθά απαζρνινχκελσλ, 

αλέξγσλ θαη, γεληθφηεξα, αλζξψπσλ πνπ ζπρλά δελ έρνπλ πξφζβαζε ζε βαζηθά 

αγαζά φπσο ε ζηέγε θαη ε πγεηνλνκηθή πεξίζαιςε. 

Πέξα απφ ηε κεγέζπλζε ησλ αληζνηήησλ, ζηα πιαίζηα ηεο επξχηεξεο θνηλσληθήο 

θιίκαθαο, ηδηαίηεξν ελδηαθέξνλ παξνπζηάδεη θαη ε πφισζε πνπ δεκηνπξγείηαη εληφο 

ηεο αγνξάο εξγαζίαο. Δηδηθφηεξα, θαζψο κεηψλεηαη ε ζηαζεξή απαζρφιεζε θαη 

ζπξξηθλψλνληαη ηα εξγαζηαθά δηθαηψκαηα, απμάλνληαη νη εξγαδφκελνη πνπ 

δηαθηλνχληαη κέζσ ππεξγνιαβηψλ, πνπ απαζρνινχληαη κεξηθψο ή πξνζσξηλά, κε 

ρακεινχο κηζζνχο, ζε ππνβαζκηζκέλεο ζπλζήθεο θαη ππφ θαζεζηψο εξγαζηαθήο 

αλαζθάιεηαο.  Απφ ηελ άιιε πιεπξά, ζρεκαηίδεηαη κηα νκάδα πξνλνκηνχρσλ 

εξγαδνκέλσλ, πνπ, απαζρνινχκελνη ζε δξαζηεξηφηεηεο «πςεινχ επηπέδνπ», φπσο 
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 Χο απνηέιεζκα θπξίσο ηεο κεηαθνξάο ησλ βηνκεραληθψλ κνλάδσλ ζηελ πεξηθέξεηα θαη ηεο 

ππνθαηάζηαζεο ζέζεσλ εξγαζίαο απφ ηελ πιεξνθνξηθή ηερλνινγία (Αλησλνπνχινπ, 2003) 
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ε έξεπλα, ε παξαγσγή γλψζεο θαη ηερλνινγίαο, ν ζρεδηαζκφο, ε δηνίθεζε, νη 

δεκφζηεο ζρέζεηο θαη ην management, απνιακβάλνπλ ζρεηηθά πςειέο απνδνρέο, 

κεγαιχηεξε αζθάιεηα θαη θαιχηεξεο ζπλζήθεο εξγαζίαο48.  

Σα ζηειέρε απηά, πνπ ζπλήζσο θαηέρνπλ πξνλνκηαθέο ζέζεηο εξγαζίαο εληφο 

θιάδσλ πςειήο ηερλνινγίαο θαη ππεξεζηψλ πνπ ζρεηίδνληαη είηε κε ην 

ρξεκαηννηθνλνκηθφ ηνκέα, είηε κε ηε δηαλνκή πξντφλησλ θαη ηελ θαηαλάισζε, 

απνηεινχλ θαη ηνπο βαζηθνχο θνξείο κηαο λέαο «εζηθήο», ελαξκνληζκέλεο κε ηελ 

άλνδν ηεο λενθηιειεχζεξεο ηδενινγίαο θαη ηε κεηακνληέξλα θνπιηνχξα49. Κπξίαξρα 

ζηνηρεία απηήο είλαη ν αηνκηθηζκφο θαη ε ηδέα ηεο αηνκηθήο επζχλεο, ε 

αληαγσληζηηθφηεηα, ε «ζενπνίεζε» ηνπ ρξήκαηνο, ν θαηαλαισηηθφο εδνληζκφο θαη ε 

εμχκλεζε ηεο (κέζσ ηεο θαηαλάισζεο πξνζδηνξηδφκελεο) δηαθνξεηηθφηεηαο50. Δλ ησ 

κεηαμχ, ε απνδπλάκσζε ηεο έλλνηαο ηεο θνηλσληθήο ηάμεο51 θαη ν πξνπαγαλδηζηηθφο 

ξφινο ησλ κέζσλ ελεκέξσζεο θαη ηεο δηαθήκηζεο, ζπληέιεζαλ ζηε δηάρπζε ησλ 

κνξθνπνηνχκελσλ, ζχκθσλα κε απηή ηελ «εζηθή», θνηλσληθψλ πξνηχπσλ, θαη ζηα 

νηθνλνκηθά αζζελέζηεξα ζηξψκαηα ηνπ πιεζπζκνχ, ψζηε ηειηθά αλαδείρζεθαλ 

πξφηππα, αληηιήςεηο θαη ζπκπεξηθνξέο πνπ απνκαθξχλνληαη απφ ηηο ζπιινγηθέο 

αμίεο θαη ηελ αίζζεζε ηεο θνηλσληθφηεηαο, πνπ είραλ, σο έλα βαζκφ, αλαπηπρζεί 

θαηά ηελ πξνεγνχκελε πεξίνδν. 

 

1.2.2. Μεηακνληεξληζκόο52 

 

Ζ δηαζηξεβισκέλε εθδνρή ηνπ κνληεξληζκνχ πνπ θπξηάξρεζε θαηά ηε κεηαπνιεκηθή 

πεξίνδν, πξνθάιεζε, ήδε απφ ηε δεθαεηία ηνπ 1960, ηε δεκηνπξγία πνηθίισλ 

θηλεκάησλ αληηκνληεξληζκνχ. Ζ θξηηηθή απηψλ ησλ νκάδσλ, θαηεπζπλφηαλ θπξίσο 

πξνο ηελ «θαηαπηεζηηθά» ηερλνθξαηηθή-γξαθεηνθξαηηθή εθαξκνγή ησλ αξρψλ ηνπ 

κνληέξλνπ θηλήκαηνο, απφ ηηο δηάθνξεο κνξθέο, ζεζκνζεηεκέλεο ή κε, εμνπζίαο. Ζ 

εκπνξεπκαηνπνίεζε ηεο κνληέξλαο αηζζεηηθήο, ε απψιεηα ηνπ αλαηξεπηηθνχ ηεο 

ραξαθηήξα, θαη ε ζχλδεζε ηεο κε ην εηαηξηθφ θεθάιαην θαη ηνλ πνιηηηζκηθφ 

ηκπεξηαιηζκφ, αλέδεημαλ πξαθηηθέο αληαγσληζηηθέο πξνο ηελ παξάδνζε, πηα, ηνπ 

κνληεξληζκνχ. Ζ πνιηηηζκηθή δπζαξέζθεηα απέλαληη ζηελ απζηεξή ιεηηνπξγηθφηεηα 
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 Σν θαηλφκελν απηφ νθείιεηαη ζην φηη ν αληαγσληζκφο κεηαμχ ησλ επηρεηξήζεσλ επηθεληξψλεηαη 

πεξηζζφηεξν ζε δεηήκαηα πνηφηεηαο, θαηλνηνκίαο θαη ζηηι, θαη άξα ζεκειηψλεηαη ζε παξάγνληεο φπσο ε 

εμεηδηθεπκέλε γλψζε, ε έξεπλα, ε αλάπηπμε θαη ην marketing (Knox and Pinch, 2009: 75). 

49
 Βι. παξάγξαθν 1.2.2. 

50
 Μηαο θεηηρηζηηθήο δηαθνξεηηθφηεηαο πνπ βαζίδεηαη ζηελ θαηαλάισζε αληηθεηκέλσλ-ζπκβφισλ, θαη 

πνπ, ζχκθσλα κε ηνλ Harvey, «αλαπηχζζεηαη ζθφπηκα κε ηέηνηνλ ηξφπν ψζηε λα ζπγθαιχπηεη, κέζα 

απφ ηα πεδία ηεο θνπιηνχξαο θαη ηνπ γνχζηνπ, ηελ πξαγκαηηθή βάζε ηεο νηθνλνκηθήο αλσηεξφηεηαο» 

(Harvey, 2007: 116). 

51
 Σν επίθεληξν πνιηηηθήο δξάζεο, απηή ηε πεξίνδν, κεηαηνπίδεηαη απφ ηα δεηήκαηα ηαμηθνχ ραξαθηήξα 

ζε δεηήκαηα ηαπηφηεηαο, νηθνινγίαο, ζρέζεσλ ησλ θχισλ, κεηνλνηήησλ θ.ιπ. 

52
 Ζ παξάγξαθνο βαζίδεηαη ζηελ αλάιπζε πνπ αλαπηχζζεη ν David Harvey ζην έξγν ηνπ Ζ Καηάζηαζε 

ηεο Μεηαλεσηεξηθφηεηαο (Harvey, 2007). 
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θαη ηελ νκνηνκνξθία ηνπ κνληεξληζκνχ, ελίζρπζε ην αίηεκα ηεο εμαηνκηθεπκέλεο 

απηνπξαγκάησζεο, θαη απνηππψζεθε ζηελ πηνζέηεζε ελαιιαθηηθψλ πνιηηηζκηθψλ 

πξνηχπσλ, ζπκπεξηθνξψλ θαη ζπλεζεηψλ (ζηελ ηέρλε, ζην ληχζηκν, ζηε γιψζζα, 

ζηνλ ηξφπν δσήο) (Harvey, 2007: 68).  

Σν θίλεκα ηνπ αληηκνληεξληζκνχ απνηέιεζε ηελ αξρή ελφο αξγνχ πνιηηηζκηθνχ 

κεηαζρεκαηηζκνχ πνπ πεξηγξάθεηαη κε ηνλ φξν κεηακνληεξληζκφο, θαη, ζε γεληθέο 

γξακκέο, ζπλέβε παξάιιεια κε ηε κεηάβαζε ζην κεηαθνξληηθφ ζχζηεκα. Ζ 

θηινζνθία ηνπ κεηακνληέξλνπ απνξξίπηεη ηελ ηδέα κηαο ακεηάβιεηεο νηθνπκεληθήο 

αιήζεηαο, φπσο θαη θάζε είδνο κεηα-αθήγεζεο53. Έηζη απνδέρεηαη ην εθήκεξν, ηε 

ζπλερή αιιαγή θαη ηνλ θαηαθεξκαηηζκφ, σο ζηνηρεία ηεο ζχγρξνλεο επνρήο, ρσξίο 

φκσο λα πξνηείλεη θάπνην κέζν θαηαλφεζεο θαη ππέξβαζεο ηνπο. Απνκαθξχλεηαη 

απφ ηνλ νξζνινγηζκφ ηνπ κνληεξληζκνχ θαη δηακνξθψλεηαη σο «ζζελαξή θαηαγγειία 

ηεο αθεξεκέλεο ινγηθήο θαη βαζηά απνζηξνθή γηα φπνην ζρέδην επηδίσθε ηελ 

θαζνιηθή αλζξψπηλε ρεηξαθέηεζε κέζα απφ ηελ θηλεηνπνίεζε ησλ δπλάκεσλ ηεο 

ηερλνινγίαο, ηεο επηζηήκεο θαη ηεο ινγηθήο» (Harvey, 2007: 72).  

Ζ θαηάθαζε ηνπ θαηαθεξκαηηζκνχ ηεο πξαγκαηηθφηεηαο θαη ε άξλεζε αληίιεςεο ηνπ 

θφζκνπ σο νιφηεηαο πνπ πεξηθιείεη πνιχπινθεο ζρέζεηο, ζχκθσλα κε ηνλ Harvey 

(Harvey, 2007: 85),  ιεηηνπξγεί απνηξεπηηθά γηα ηε ζπλεθηηθή δξάζε ζε ζρέζε κε ηνλ 

θφζκν. Έηζη, ν κεηακνληεξληζκφο δελ εκπιέθεηαη ζε θάπνην ζπλνιηθφ θνηλσληθφ 

ζρέδην, θαη, ζηελ θαιχηεξε πεξίπησζε, αληηιακβάλεηαη ηε δξάζε εληφο 

κεκνλσκέλσλ πεδίσλ, ζπρλά ηνπηθνχ ραξαθηήξα. 

ηα ζεηηθά ζηνηρεία ηνπ κεηακνληεξληζκνχ εληάζζεηαη ε ζεκαζία πνπ απνδίδεη ζηελ 

έθθξαζε πεξηζσξηνπνηεκέλσλ νκάδσλ πιεζπζκνχ, φπσο νη γπλαίθεο, νη 

νκνθπιφθηινη θαη νη δηάθνξεο κεηνλφηεηεο (Harvey, 2007: 73). Ο πινπξαιηζκφο, ην 

ελδηαθέξνλ γηα ηελ εηεξφηεηα θαη  ε απνδνρή ηεο απζεληηθφηεηαο άιισλ πνιηηηζκψλ, 

ζπλζέηνπλ κηα ειθπζηηθή πιεπξά ηεο κεηακνληέξλαο ζθέςεο, ε νπνία ππνζηεξίδεηαη 

απφ ηηο λέεο ηερλνινγηθέο δπλαηφηεηεο ζηελ επηθνηλσλία θαη ζηε κεηαβίβαζε 

πιεξνθνξηψλ. 

Χζηφζν, αθφκα θαη απηφ ην ελδηαθέξνλ γηα ηελ εηεξφηεηα, θαηαιήγεη λα είλαη 

επηθαλεηαθφ, ζην βαζκφ πνπ εζηηάδεη  πεξηζζφηεξν ζην ζεκαίλνλ (ζην κέζν), παξά 

ζην ζεκαηλφκελν (ζην λφεκα). Πξάγκαηη ε αηζζεηηθή θαη νη πξαθηηθέο ηνπ 

κεηακνληεξληζκνχ ζπλδέζεθαλ κε ηελ θπξηαξρία  ηεο εηθφλαο, ηεο κφδαο θαη ηνπ 

ζεακαηηθνχ. Γελ αμηψλνπλ νπζηαζηηθά απφ ην θνηλφ θάπνηα βαζχηεξε ζθέςε ή 

αλαδήηεζε, παξά ηελ απφιαπζε ηεο αηζζεηηθήο εκπεηξίαο (θαη κάιινλ ην νηθνλνκηθφ 

ηεο αληίηηκν). Ζ πξνσζνχκελε αηζζεζηαξρία ηνπ ζεάκαηνο ζε φια ηα πεδία ηεο 

ζχγρξνλεο δσήο, θαη ε επηιεθηηθή ρξήζε κνξθνινγηθψλ πξνηχπσλ ηνπ 

παξειζφληνο54, νδήγεζαλ ζε κηα πξσηνθαλή εκπνξεπκαηνπνίεζε ησλ πνιηηηζκηθψλ 

κνξθψλ.  

                                                           
53

 Πιαηηά εξκελεπηηθά ζρήκαηα, πνπ εκθαλίδνληαη σο θαζνιηθήο εθαξκνγήο, φπσο ν καξμηζκφο θαη ν 

θξνυδηζκφο (Harvey, 2007: 29). 

54
 χκθσλα κε ηνλ Harvey «ν κεηακνληεξληζκφο εγθαηαιείπεη θάζε έλλνηα ηζηνξηθήο ζπλέρεηαο θαη 

κλήκεο, ελψ ηαπηνρξφλσο αλαπηχζζεη απίζηεπηε ηθαλφηεηα λα ιεειαηεί ηελ ηζηνξία θαη λ‟ απνξξνθά 

νηηδήπνηε βξίζθεη ζε απηή σο κηα πηπρή ηνπ παξφληνο» (Harvey, 2007: 89). 
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Σν κεηακνληέξλν θίλεκα δελ πξνζεγγίδεη ηελ ηέρλε κε ηελ πξννπηηθή ελφο 

θνηλσληθνχ κεηαζρεκαηηζκνχ. Δλψ δηεξεχλεζε πνιηηηζκηθά πεδία πξνζηηά ζε έλα 

επξχηεξν θνηλφ (pop art, κφδα, ηειεφξαζε, θηλεκαηνγξάθνο, κεγάια ζεάκαηα, 

δηαθήκηζε θηι.), απηφ ζπλδέζεθε πεξηζζφηεξν κε ηελ απαίηεζε παξαγσγήο 

εκπνξεχζηκσλ θαιιηηερληθψλ πξντφλησλ, παξά κε ηελ επηδίσμε θνηλσληθνπνίεζεο 

ηεο ηέρλεο, φπσο απηή είρε εθθξαζηεί ζην κνληέξλν θίλεκα. πλαθφινπζα ε 

ελζσκάησζε ηνπ ζηελ θνπιηνχξα ηεο θαζεκεξηλήο δσήο απνηέιεζε ζπζηαηηθφ 

ζηνηρείν ηνπ λένπ θαηαλαισηηθνχ πξνηχπνπ.  

Ζ ζεκαζία πνπ έρεη πξνζιάβεη ε θαηαλάισζε ζηα πιαίζηα ηεο κεηακνληέξλαο 

θνπιηνχξαο ζπλδέεηαη κε ηελ απνδνρή ηεο σο κέζν απηνέθθξαζεο θαη επίδεημεο 

θνηλσληθνχ θχξνπο. Σν θαηλφκελν απηφ, πνπ αλαδεηθλχεη ζπλερψο εμεηδηθεπκέλα 

ηκήκαηα αγνξάο, πεξηγξάθεηαη κε ηνλ φξν αηζζεηηθνπνίεζε ηεο θαηαλάισζεο (Knox 

and Pinch, 2009: 121) 

Αλάινγεο ήηαλ νη εμειίμεηο ζηνλ ηνκέα ηεο αξρηηεθηνληθήο θαη ηεο πνιενδνκίαο. Οη 

ηδέεο ησλ κνληεξληζηψλ δέρηεθαλ ηζρπξή θξηηηθή σο αθεξεκέλεο, ζεσξεηηθέο ή 

αθφκα θαη δνγκαηηθέο (Harvey, 2007: 70). ηελ «ηζνπεδσηηθή», γηα ην αζηηθφ ηνπίν, 

κνληέξλα αηζζεηηθή, νη κεηακνληεξληζηέο αληηηάζζνπλ ην ζρεδηαζκφ κε βάζε ηελ 

ηδηαηηεξφηεηα ηνπ ρψξνπ θαη ηελ ηνπηθή ιατθή θνπιηνχξα. Ζ θξηηηθή ησλ 

κεηακνληεξληζηψλ απέλαληη ζηνλ κεηαπνιεκηθφ ζρεδηαζκφ, επηθεληξψζεθε ζηα 

κνλφηνλα, νκνηφκνξθα, πιεθηηθά θαη ρσξίο δσληάληα ηνπία πνπ απηφο δεκηνχξγεζε. 

Σν ελδηαθέξνλ ηνπο ζηξάθεθε ζηελ αλεχξεζε ηξφπσλ έθθξαζεο κηαο αηζζεηηθήο 

πνηθηιίαο, πνπ ζα αληαπνθξηλφηαλ ζε δηαθνξεηηθέο ιεηηνπξγίεο, θαηαζηάζεηο ή 

θνπιηνχξεο, γεγνλφο πνπ ππνζηεξίρηεθε απφ ηηο λέεο ηερλνινγίεο (π.ρ. δεκηνπξγία 

κνληέισλ κε ππνινγηζηέο) (Harvey, 2007: 114). 

κσο, θαη ίζσο εδψ εληνπίδεηαη ε βαζηθφηεξε δηαθνξά ζε ζρέζε κε ην κνληεξληζκφ, 

ν κεηακνληέξλνο ζρεδηαζκφο, αληηκεησπίδνληαο ην ρψξν σο θάηη απηφλνκν, δελ ζέηεη 

θνηλσληθνχο, παξά κφλν αηζζεηηθνχο ζηφρνπο. Απηφ πξαθηηθά ζπλεπάγεηαη ηνλ 

πξνζαλαηνιηζκφ ηνπ ζηελ αγνξά, ζην βαζκφ πνπ ε δπλαηφηεηα έθθξαζεο ησλ 

αηζζεηηθψλ πξνηηκήζεσλ, ζηα πιαίζηα ηνπ θαπηηαιηζκνχ, θαζνξίδεηαη απφ ηελ 

αγνξαζηηθή δχλακε.  

ε επίπεδν κνξθνινγίαο, νη κεηακνληεξληζηέο αξρηηέθηνλεο επαλαθέξνπλ ζηα έξγα 

ηνπο ηα δηαθνζκεηηθά ζηνηρεία, πξνζαξκφδνληαο ηα ζηηο επηζπκίεο ηνπ εθάζηνηε 

θαηαλαισηή, θαη απνηππψλνληαο ηηο δηάθνξεο θνπιηνχξεο γνχζησλ. πρλά 

θαηαθεχγνπλ ζηε κίκεζε αξρηηεθηνληθψλ κνξθψλ ηνπ παξειζφληνο (π.ρ. 

κεζαησληθέο πιαηείεο, παξαδνζηαθά ρσξηά θηι.), ζηνλ εθιεθηηθφ ζπλδπαζκφ 

δηαθνξεηηθψλ κνηίβσλ θαη ζηελ αλαπαξάζηαζε ηνπίσλ απφ άιια κέξε ηνπ θφζκνπ 

(Harvey, 2007: 70, 127, Knox and Pinch, 2009: 118).  
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Δηθόλα 9: Μεηακνληέξλα αξρηηεθηνληθή: α) Αξηζηεξά, ην Dancing House (1996) ζηελ Πξάγα, έξγν 
ησλ Vlado Milunic θαη Frank Gehry. β) Γεμηά, ην One Detroit Center (1993), έξγν ησλ Philip 
Johnson John θαη John Burgee. Πεγή: http://en.wikipedia.org/wiki/Postmodern_architecture 

   

ζνλ αθνξά ζηελ πνιενδνκία, επηθξάηεζε ε αληίιεςε φηη πξέπεη λα εγθαηαιεηθζνχλ 

ηα νξζνινγηθά κνληέια κεγάιεο θιίκαθαο θαη λα πηνζεηεζνχλ πξαθηηθέο πνπ ζα 

πξνζεγγίδνπλ ηελ πνιενδνκηθή αλάπηπμε πεξηζζφηεξν σο κείγκα αλαπηχμεσλ 

δηαθνξνπνηεκέλσλ ρψξσλ (Harvey, 2007: 71).  ε αληίζεζε κε ηνπο κνληεξληζηέο 

πνπ αληηκεηψπηδαλ ηελ πφιε σο νιφηεηα, νη κεηακνληεξληζηέο  εηζάγνπλ (θαη εδψ) 

ηελ ηδέα ηνπ θαηαθεξκαηηζκνχ. Αζθνχλ θξηηηθή ζην κεηαπνιεκηθφ πνιενδνκηθφ 

ζρεδηαζκφ θαη ηδηαίηεξα ζηελ πξαθηηθή ηεο νξηνζέηεζεο κνλνιεηηνπξγηθψλ δσλψλ. 

Θεσξψληαο πσο απηή ζπλεπάγεηαη αθελφο ηε ιεηηνπξγηθή κνλνηνλία αθεηέξνπ ηελ 

θαζεκεξηλή ζπαηάιε ρξφλνπ θαη ελέξγεηαο θαηά ηελ θπθινθνξία, αληηπξνηείλνπλ ηε 

ζπγθξφηεζε ηεο πφιεο ζε αλεμάξηεηεο, πεπεξαζκέλεο αζηηθέο ζπλνηθίεο, ψζηε λα 

απνθαηαζηαζνχλ νη αμίεο ηεο πνηθηιίαο θαη ηεο εγγχηεηαο (Harvey, 2007: 103).  

ηελ επφκελε παξάγξαθν πξνζεγγίδνληαη αλαιπηηθφηεξα ηα λέα αζηηθά ηνπία πνπ 

αλαδχνληαη κέζα απφ ηε ζπκκφξθσζε ηεο κεηακνληέξλαο αξρηηεθηνληθήο θαη 

πνιενδνκίαο κε ηηο επηηαγέο ηεο ειεχζεξεο αγνξάο θαη ηηο λέεο αλαπηπμηαθέο 

πνιηηηθέο. 

 

 

 

 

http://en.wikipedia.org/wiki/Postmodern_architecture
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1.2.3. Αλαδπόκελεο αζηηθέο κνξθέο 

 

1.2.3.1. Η αζηική πολιηική μεηά ηο 197055 

 

Ζ νηθνλνκηθή θάκςε ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1970, ε απνβηνκεράληζε θαη ε απνθέληξσζε 

ησλ νηθνλνκηθψλ δξαζηεξηνηήησλ, πξνθάιεζαλ ζεκαληηθά πξνβιήκαηα ζηα αζηηθά 

θέληξα ησλ πξνεγκέλσλ θαπηηαιηζηηθά ρσξψλ, θαη ηδηαίηεξα ζηηο παξαδνζηαθά 

βηνκεραληθέο πφιεηο: ππνβάζκηζε ηκεκάησλ ηνπ αζηηθνχ ηζηνχ, δεκνζηνλνκηθή 

αληζνξξνπία, πςειά πνζνζηά αλεξγίαο (Knox and Pinch, 2009: 182). 

Πξνο αληηκεηψπηζε απηψλ ησλ θαηλνκέλσλ αζηηθήο θξίζεο, ε αζηηθή πνιηηηθή 

αλαπξνζαλαηνιίδεηαη, αθνινπζψληαο επηρεηξεκαηηθά πξφηππα δηνίθεζεο θαη 

νηθνλνκηθήο αλάπηπμεο. Πξαθηηθά απηφ ζεκαίλεη φηη: 

 Ζ αζηηθή πνιηηηθή ραξάζζεηαη κε γλψκνλα ηελ πξνζέιθπζε θεθαιαίνπ. 

Αλαιπηηθφηεξα, απφ ηα κέζα ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1980 θαη χζηεξα, ε αζηηθή 

νηθνλνκία αλαζπληάζζεηαη γχξσ απφ αλαπηπζζφκελνπο ηνκείο, φπσο νη 

ππεξεζίεο (ηδηαίηεξα νη ρξεκαηννηθνλνκηθέο θαη νη ππεξεζίεο πξνο 

παξαγσγνχο), ε πςειή ηερλνινγία, ε έξεπλα, ν ηνπξηζκφο θαη ν πνιηηηζκφο 

(Hall T., 2005: 81). Ο ξφινο ηεο πφιεο επαλαπξνζδηνξίδεηαη, θαζψο απηή 

απνηειεί ηνλ θαηεμνρήλ ηφπν εγθαηάζηαζεο νηθνλνκηθψλ ηνκέσλ θαη 

δξαζηεξηνηήησλ αηρκήο. Παξάιιεια, θαηλφκελα φπσο ε παγθνζκηνπνίεζε 

ησλ αγνξψλ θαη ε θαζηέξσζε ππεξεζληθψλ ζεζκψλ θαη νξγαληζκψλ 

ζπληείλνπλ ζηε δεκηνπξγία δηθηχσλ πφιεσλ56, φπνπ απηέο πξαθηηθά 

ηεξαξρνχληαη αλάινγα κε ην βαζκφ δηαζχλδεζεο ηνπο κε ηελ παγθφζκηα 

νηθνλνκία. Γηα λα εληζρχζνπλ ηε ζέζε ηνπο εληφο ησλ αζηηθψλ ζπζηεκάησλ 

θαη άξα λα απμήζνπλ ηηο αλαπηπμηαθέο ηνπο πξννπηηθέο, νη πφιεηο σζνχληαη 

ζε έλαλ κεηαμχ ηνπο αληαγσληζκφ, ζηε βάζε ηεο πξνζέιθπζεο θεθαιαίνπ. 

Γεδνκέλεο, φκσο, ηεο πςειήο θηλεηηθφηεηαο πνπ απηφ έρεη απνθηήζεη , ην 

ζπγθξηηηθφ πιενλέθηεκα ηεο εθάζηνηε πφιεο φζνλ αθνξά ζε παξάγνληεο 

φπσο ην νηθνλνκηθφ πεξηβάιινλ, ε πνηφηεηα ηνπ εξγαηηθνχ δπλακηθνχ, ην 

ηζρχνλ ζεζκηθφ πιαίζην, νη δηαζέζηκεο ππνδνκέο, ε παξνπζία εηδηθεπκέλσλ 

επηρεηξήζεσλ ππεξεζηψλ, ε παξαγσγή θαηλνηνκηψλ θαη ε εηθφλα ηνπ αζηηθνχ 

ρψξνπ, επεξεάδεη δξακαηηθά ηε ρσξνζέηεζε ηνπ θεθαιαίνπ. Τπφ απηέο ηηο 

ζπλζήθεο, ε αζηηθή πνιηηηθή επηθεληξψλεη ζηε δεκηνπξγία επλντθνχ 

επηρεηξεκαηηθνχ θιίκαηνο θαη ζηελ αλαβάζκηζε ηνπ αζηηθνχ ρψξνπ, κε ζηφρν 

ηελ πξνζέιθπζε επελδχζεσλ, θαηαλαισηψλ, αιιά θαη λέσλ θαηνίθσλ, πνπ 

ζα απνηειέζνπλ ην πςειφκηζζν ζηειερηαθφ δπλακηθφ ζε δπλακηθνχο 

νηθνλνκηθνχο θιάδνπο.  
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 Βαζηθέο πεγέο γηα ηελ παξνχζα παξάγξαθν είλαη: Harvey (1989), Γνζπνλδίλε (2007), Μαληνπβάινπ 

(2006 θαη 2007δ), Βαΐνπ et al. (2006). 
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 Ηδηαίηεξα εληφο ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο. 



38 
 

 Μεηψλεηαη ε δεκφζηα ρξεκαηνδφηεζε γηα θνηλσληθά έξγα θαη ππεξεζίεο, θαη 

πξνσζνχληαη πεξηζζφηεξν ζεκεηαθέο παξεκβάζεηο, παξά ζπλνιηθά 

πξνγξάκκαηα βειηίσζεο ησλ ζπλζεθψλ δηαβίσζεο θαη εξγαζίαο ηνπ 

πιεζπζκνχ (π.ρ. πξνγξάκκαηα ζηέγαζεο, εθπαίδεπζεο θηι.) (Harvey, 1989: 

7). Σέηνηεο παξεκβάζεηο,  πνπ ζπλήζσο ζηνρεχνπλ ζηελ αλαβάζκηζε ηεο 

εηθφλαο ηεο πφιεο θαη ζηελ πξνζέιθπζε επελδχζεσλ, παξνπζηάδνληαη 

ζπλήζσο σο σθέιηκεο γηα ην ζχλνιν ηνπ ηνπηθνχ πιεζπζκνχ, ζηε βάζε ηεο 

νηθνλνκηθήο αλάπηπμεο ηεο πεξηνρήο θαη ηεο δεκηνπξγίαο ζέζεσλ εξγαζίαο. 

ε ζρέζε  κε ην ηειεπηαίν πξνθχπηνπλ θάπνηα ζεκαληηθά δεηήκαηα. Πξψηνλ, 

ηίζεηαη ην εξψηεκα ηνπ αλ φλησο σθειείηαη ν ηνπηθφο πιεζπζκφο. Δδψ 

κπνξεί λα αλαθεξζεί ην παξάδεηγκα ησλ αλαπιαζκέλσλ, πξψελ 

ππνβαζκηζκέλσλ, θεληξηθψλ πεξηνρψλ ηεο πφιεο, φπνπ νη παιηφηεξνη 

θάηνηθνη, ζπλήζσο ρακεινχ εηζνδήκαηνο, αλαγθάδνληαη λα απνκαθξπλζνχλ 

ιφγσ ηεο ζπλαθφινπζεο αχμεζεο ησλ ηηκψλ ηεο γεο (Μαληνπβάινπ, 2007δ: 

6). Γεχηεξνλ, ην θαηά πφζν ε επηθξαηνχζα ξεηνξηθή, πνπ ηαπηίδεη ηελ 

νηθνλνκηθή αλάπηπμε κε ηελ θαπηηαιηζηηθή κεγέζπλζε, απνπξνζαλαηνιίδεη 

ηνλ πιεζπζκφ απφ ηα νπζηαζηηθά θνηλσληθννηθνλνκηθά πξνβιήκαηα ηεο 

πεξηνρήο ηνπ. Σξίηνλ, ην θαηά πφζν ηέηνηα έξγα απνηεινχλ πξαγκαηηθή ιχζε 

ζην ζέκα ηεο απαζρφιεζεο. ηελ πξαγκαηηθφηεηα πνιιαπιαζηάδνληαη 

θπξίσο νη  ρακειφκηζζεο ζέζεηο εξγαζίαο θαη ε άηππε νηθνλνκία (Harvey, 

1989: 12). Δπίζεο, ηίζεηαη ην δήηεκα ηνπ εχξνπο επηξξνήο ηέηνησλ έξγσλ, θαη 

ηνπ θαηά πφζν επλννχλ δηαδηθαζίεο θνηλσληθνρσξηθνχ δηαρσξηζκνχ ζε 

επξχηεξε θιίκαθα. Σειηθά ε πξαθηηθή ησλ ζεκεηαθψλ παξεκβάζεσλ δε 

κπνξεί λα εηδσζεί απνθνκκέλε απφ κηα επξχηεξε λενθηιειεχζεξε πνιηηηθή, 

πνπ ζπλνδεχεηαη απφ ηε ζπξξίθλσζε ησλ εξγαζηαθψλ δηθαησκάησλ, ηελ 

απμαλφκελε εμνπζία ηνπ επηρεηξεκαηηθνχ θεθαιαίνπ, ηελ έμαξζε ηεο 

αληαγσληζηηθφηεηαο, ηνλ ππνζθειηζκφ ησλ θνηλσληθψλ πξνγξακκάησλ θαη 

ηελ θεξδνζθνπηθή πξνζέγγηζε θάζε ζηνηρείνπ, άξα θαη ηνπ ρψξνπ. 

 Οη ζεζκνί ξχζκηζεο ησλ αζηηθψλ ζεκάησλ επεθηείλνληαη πέξα απφ ηα 

παξαδνζηαθά δηνηθεηηθά ζρήκαηα (π.ρ. θεληξηθή θπβέξλεζε, ηνπηθή 

απηνδηνίθεζε). ε αληίζεζε κε ηελ ηερλνθξαηηθή γξαθεηνθξαηία θαη ηνλ άκεζν 

θπβεξλεηηθφ έιεγρν ηεο θνξληηθήο πεξηφδνπ (Knox and Pinch, 181), ζην λέν 

κνληέιν αζηηθήο δηαθπβέξλεζεο (urban governance57) ζπκκεηέρνπλ επίζεο 

πνηθίινη θνξείο, φπσο ηνπηθνί ζχιινγνη ηδηνθηεηψλ αθηλήησλ, επελδπηέο, 

επηρεηξήζεηο ηνπ ηδησηηθνχ ηνκέα (θαηαζθεπαζηηθέο, εηαηξείεο αλάπηπμεο 

αθηλήησλ, ηξάπεδεο θηι), κε θπβεξλεηηθέο νξγαλψζεηο, εθπαηδεπηηθνί θαη 

ζξεζθεπηηθνί ζεζκνί, πνιηηηθνί ζρεκαηηζκνί θαη δηάθνξεο νκάδεο θαηνίθσλ ή 

επηρεηξεκαηηψλ ηεο πεξηνρήο. Οη ελδηαθεξφκελνη παξάγνληεο κπνξεί λα 

αληηπξνζσπεχνπλ είηε θνηλά είηε ζπγθξνπφκελα ζπκθέξνληα, νπφηε 

δεκηνπξγνχληαη νη αλάινγεο ζπκκαρίεο. Ζ ηνπηθή απηνδηνίθεζε αλαιακβάλεη 

ζπληνληζηηθφ/εληζρπηηθφ ξφιν (Harvey, 1989: 6) θαη δεκηνπξγψληαο ζπλήζσο 

άηππνπο ζπλαζπηζκνχο κε ηα επηρεηξεκαηηθά ζπκθέξνληα, ηα πξνσζεί κέζσ 

ζεζκηθψλ ξπζκίζεσλ, αιιά θαη άκεζσλ επελδχζεσλ ζε έξγα θαη ππνδνκέο 

(Βαΐνπ et al., 2006: 48). 
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 ηα αγγιηθά ε ρξήζε ηνπ φξνπ urban governance (αζηηθή δηαθπβέξλεζε) έλαληη ηνπ urban 

government (αζηηθή θπβέξλεζε), ππνγξακκίδεη ηηο δηαθνξέο κεηαμχ ησλ δχν κνληέισλ δηνίθεζεο θαη 

ξχζκηζεο ησλ αζηηθψλ δεηεκάησλ.  
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 Σελ ελίζρπζε ησλ δεζκψλ κεηαμχ δεκφζηνπ θαη ηδησηηθνχ ηνκέα. Ζ 

ραξαθηεξηζηηθφηεξε έθθαλζε απηνχ ηνπ θαηλνκέλνπ είλαη νη πκπξάμεηο 

Γεκφζηνπ θαη Ηδησηηθνχ θνξέα (ΓΗΣ) ζηε δεκηνπξγία ππνδνκψλ θαη ζηελ 

παξνρή ππεξεζηψλ ηνπ δεκνζίνπ. ε απηέο ηηο πεξηπηψζεηο ηδησηηθνί θνξείο 

αλαιακβάλνπλ ηελ πινπνίεζε ησλ έξγσλ θαη αξθεηά ζπρλά ηελ 

εθκεηάιιεπζε ηνπο (π.ρ. αεξνδξφκην, κεηξφ, πιαηείεο). 

 Σε κνξθνπνίεζε λέσλ κνληέισλ πνιενδφκεζεο πνπ δε ζπγθξνηνχληαη 

ζχκθσλα κε θάπνηα ζπλεθηηθή ζεσξία58, αιιά ελαξκνλίδνληαη κε ηηο 

επηδηψμεηο ηεο αζηηθήο πνιηηηθήο θαη επηθεληξψλνπλ ζηελ 

πνιπιεηηνπξγηθφηεηα, ηηο ηκεκαηηθέο παξεκβάζεηο, ηελ αηζζεηηθή αλαβάζκηζε 

θαη ηνλ θαηλνηφκν ζρεδηαζκφ. Σα λέα πξφηππα παξέκβαζεο ζηνλ αζηηθφ 

ρψξν ιεηηνπξγνχλ ζηελ πξννπηηθή ηνπ ζηξαηεγηθνχ ζρεδηαζκνχ 

(Μαληνπβάινπ θαη Μπαιιά, 2006: 28), θαζψο ζπλαξηψληαη κε ηα εθάζηνηε 

ηνπηθά αλαπηπμηαθά πξνγξάκκαηα θαη ππνζηεξίδνπλ δεηήκαηα αζηηθήο 

αληαγσληζηηθφηεηαο. Οη επηιεθηηθέο παξεκβάζεηο ηείλνπλ λα αληηθαηαζηήζνπλ 

ην παιαηφηεξν κνληέιν θαζνιηθνχ ζρεδηαζκνχ. 

 

1.2.3.2. Πρακηικές «αναβάθμιζης» ηης ποιόηηηας ηοσ αζηικού 

τώροσ και νέα αζηικά ηοπία 

 

Ζ απμαλφκελε ζεκαζία ηεο πνηφηεηαο ηνπ αζηηθνχ ρψξνπ θαη ηεο εηθφλαο ηεο πφιεο 

θαζηζηά ηελ αξρηηεθηνληθή θαη ηελ πνιενδνκία βαζηθά εξγαιεία νηθνλνκηθήο 

κεγέζπλζεο. Ζ δεκηνπξγία ειθπζηηθνχ θπζηθνχ θαη θνηλσληθνχ πεξηβάιινληνο, κέζα 

απφ πξαθηηθέο φπνπ ν ζρεδηαζκφο ηνπ ρψξνπ ππεηζέξρεηαη σο θξίζηκνο 

ζπληειεζηήο, έρεη αλαδεηρζεί ζε κηα απφ ηηο θπξίαξρεο αλαπηπμηαθέο πνιηηηθέο, ζε 

επίπεδν πφιεο.  

Οη αλαπιάζεηο θεληξηθψλ αζηηθψλ ηκεκάησλ, ε δεκηνπξγία επηρεηξεκαηηθψλ θαη 

πνιηηηζηηθψλ επηθέληξσλ, ε αλάδεημε ηζηνξηθψλ πεξηνρψλ, ε ρξήζε ηεο avant-garde 

αξρηηεθηνληθήο, ν εθζπγρξνληζκφο ησλ κεηαθνξηθψλ θαη ηειεπηθνηλσληαθψλ δηθηχσλ 

θηι., απνηεινχλ επηκέξνπο πξαθηηθέο (νη νπνίεο ζπλδπάδνληαη πνηθηινηξφπσο), πνπ 

ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηελ πξνζέιθπζε θεθαιαίνπ θαη επελδχζεσλ. ηνρεχνπλ ζηελ 

κεγέζπλζε ηεο αζηηθήο νηθνλνκίαο, είηε άκεζα (πξνζέιθπζε επηζθεπηψλ, αλάπηπμε 

ηνπξηζκνχ, επελδχζεηο ζην θηηζκέλν πεξηβάιινλ, αχμεζε ησλ αμηψλ γεο θαη ησλ 

εζφδσλ απφ ηε θνξνιφγεζε), είηε έκκεζα, δειαδή κέζσ ηεο πξνζέιθπζεο 

δπλακηθψλ νηθνλνκηθψλ θιάδσλ θαη εθείλεο ηεο θνηλσληθήο νκάδαο, πνπ ζα 

απνηειέζεη ην πςειφκηζζν ζηειερηαθφ δπλακηθφ ζε απηνχο (Μνπθνχιεο, 2008: 25).  

Ζ ελ ιφγσ θνηλσληθή νκάδα, πνπ ν Florida νλνκάδεη δεκηνπξγηθή ηάμε (Florida, 2003: 

6), ιεηηνπξγεί αθελφο θαηαλαισηηθά, αθεηέξνπ απμάλεη, εθ λένπ, ηελ ειθπζηηθφηεηα 

ηεο πφιεο, φζνλ αθνξά ζηελ πξνζέιθπζε επηρεηξήζεσλ πνπ δξαζηεξηνπνηνχληαη ζε 

θιάδνπο αηρκήο, θαζψο απνηειεί εθείλν ην, παξαγσγηθφ, εξγαηηθφ δπλακηθφ πνπ 

θαζίζηαηαη απαξαίηεην γηα ηελ απνδνηηθή ιεηηνπξγία ηνπο. ε απηφ ην πιαίζην, ε 
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 ε αληίζεζε κε ηε κνληέξλα πνιενδνκία. 
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παξνπζία ηνπο ζεσξείηαη θξίζηκνο παξάγνληαο γηα ηε κεγέζπλζε ηεο εθάζηνηε 

ηνπηθήο νηθνλνκίαο (Florida, 2003: 6). Πξφθεηηαη γηα άηνκα πςεινχ κνξθσηηθνχ 

επηπέδνπ, ηα νπνία έιθνληαη απφ πινπξαιηζηηθά θαη αλεθηηθά αζηηθά πεξηβάιινληα, 

φπσο επίζεο απφ ηελ πξνζθεξφκελε πνηφηεηα ηνπ ρψξνπ (πνιηηηζηηθέο 

εγθαηαζηάζεηο, επηινγέο δηαζθέδαζεο, πνηνηηθή εηθφλα ηνπ ρψξνπ, ζπκβνιηθή αμία 

θαη  θνπιηνχξα πνπ επηδεηθλχεη ν ηφπνο), ζπλζήθε πνπ έρεη λα θάλεη κε ηηο ηδηαίηεξεο 

εκπεηξίεο πνπ κπνξνχλ λα απνθνκίζνπλ (Florida, 2003:7, ).  

 

 Αλαπιάζεηο θεληξηθψλ αζηηθψλ πεξηνρψλ θαη ην θαηλφκελν ηνπ gentrification 

Σα πξνγξάκκαηα αλάπιαζεο θεληξηθψλ αζηηθψλ πεξηνρψλ, έρνπλ βξεζεί ζην 

επίθεληξν ηεο αζηηθήο πνιηηηθήο θαη ηεο πνιενδνκίαο απφ ηε δεθαεηία ηνπ 1980 

(Μαληνπβάινπ, 2007δ). Αθνξνχλ θπξίσο ζε ηζηνξηθά ηκήκαηα ηεο πφιεο, 

απνβηνκεραλνπνηεκέλα «αζηηθά θελά», παιηά ιηκάληα θαη πεξηνρέο θαηνηθίαο πνπ 

ππνβαζκίζηεθαλ, θπξίσο θαηά ηελ πεξίνδν ηεο ζπλερφκελεο θπγήο ησλ αλψηεξσλ 

θαη κεζαίσλ ζηξσκάησλ πξνο ηα πξνάζηηα. Πεξηιακβάλνπλ ηε δεκηνπξγία λέσλ 

ππνδνκψλ, ηελ αηζζεηηθή βειηίσζε ηεο φςεο ηεο πεξηνρήο, ηελ αλαβάζκηζε ηνπ 

θηεξηαθνχ ηεο απνζέκαηνο, ηελ αλάδεημε ησλ ηδηαίηεξσλ κνξθνινγηθψλ, ηζηνξηθψλ 

θαη πνιηηηζηηθψλ ζηνηρείσλ ηνπ πεξηβάιινληνο, θαη ζπρλά ηελ έληαμε ρξήζεσλ 

πνιηηηζκνχ θαη αλαςπρήο ζε αμηφινγα θηεξηαθά θειχθε (π.ρ. παιηά εξγνζηάζηα θαη 

βηνηερλίεο). 

Οη αζηηθέο αλαπιάζεηο, θαη ηδίσο απηέο πνπ δίλνπλ έκθαζε ζηελ αλαβάζκηζε θαη 

αλάπηπμε ηεο θαηνηθίαο, έρνπλ ζπλδεζεί έληνλα κε ην θαηλφκελν ηνπ εμεπγεληζκνχ59 

(gentrification). Πξφθεηηαη γηα κηα δηαδηθαζία επαλαζπγθέληξσζεο ηκεκάησλ ηεο 

κεζαίαο θαη αλψηεξεο ηάμεο ζε θεληξηθέο ζπλνηθίεο ηεο πφιεο, κε επαθφινπζν ηνλ 

ζηαδηαθφ εθηνπηζκφ ησλ θαηψηεξσλ εηζνδεκαηηθά νκάδσλ απφ ηηο πεξηνρέο απηέο, 

ιφγσ ηεο αχμεζεο ησλ ελνηθίσλ (Savage and Warde, 2005: 153). Σν θαηλφκελν ηνπ 

gentrification επηηαρχλζεθε ηδηαίηεξα απφ ηηο αξρέο ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1980, ζηηο ΖΠΑ 

θαη ζηε Βξεηαλία, ιφγσ ηεο λενθηιειεχζεξεο δηαρείξηζεο ησλ αζηηθψλ αλαπιάζεσλ 

(Μαινχηαο θαη Αιεμαλδξή, 2009: 297), ελψ κέρξη ζήκεξα έρεη εμαπισζεί ζηηο 

πεξηζζφηεξεο κεγάιεο πφιεηο ηεο Γχζεο60 (Savage and Warde, 2005: 153).  

Οη εξκελείεο πνπ αξρηθά αλαπηχρζεθαλ, ζρεηηθά κε ην θαηλφκελν ηνπ gentrification, 

επηθέληξσλαλ είηε ζε παξάγνληεο πξνζθνξάο (νηθνλνκηθή-ζηξνπθηνπξαιηζηηθή 

πξνζέγγηζε), πνπ ζρεηίδνληαη κε ηηο επελδχζεηο ζην θαηαζθεπαζκέλν πεξηβάιινλ, 

είηε ζε παξάγνληεο δήηεζεο γηα θαηνίθεζε ζην θέληξν ησλ πφιεσλ (πνιηηηζκηθή 

πξνζέγγηζε) (Savage and Warde, 2005: 156, Knox and Pinch, 2009: 265). χκθσλα 

κε ηελ νηθνλνκηθή πξνζέγγηζε61, ην θαηαζθεπαζηηθφ θαη κεζηηηθφ θεθάιαην επελδχεη 
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 Ο φξνο gentrification ρξεζηκνπνηήζεθε αξρηθά απφ ηε Βξεηαλίδα θνηλσληνιφγν Ruth Glass, ην 1964, 

ζην έξγν ηεο London: Aspects of Change (Savage and Warde, 2005:153, Μνπθνχιεο, 2008: 15). 

60
 Ζ ηδηαίηεξε κνξθή θαη ε έθηαζε πνπ παίξλεη ην θαηλφκελν ηνπ gentrification κπνξεί, βέβαηα, λα 

δηαθέξεη απφ πφιε ζε πφιε, αλάινγα κε ηηο ηνπηθέο ζπλζήθεο. 

61
 Ζ νηθνλνκηθή εξκελεία αλαπηχρζεθε ην 1979 απφ ηνλ Neil Smith, ν νπνίνο . Γηα πεξηζζφηεξα βι. 

Smith, N. (1979), “Towards a Theory of Gentrification: A Back to the City Movement by Capital not 
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ζε ππνβαζκηζκέλεο θεληξηθέο πεξηνρέο φηαλ δεκηνπξγνχληαη νη ζπλζήθεο  

επηθεξδνχο εθκεηάιιεπζεο ηνπ ιεγφκελνπ ράζκαηνο γαηνπξνζφδνπ (rent gap), 

δειαδή ηεο δηαθνξάο κεηαμχ ηεο πξαγκαηηθήο γαηνπξνζφδνπ (ππφ ηηο ππάξρνπζεο 

ρξήζεηο γεο) θαη ηεο δπλεηηθήο γαηνπξνζφδνπ (πνπ κπνξεί λα πξνθχςεη απφ ηε 

βέιηηζηε ρξήζε ηεο γεο) (Knox and Pinch, 2009: 265, Μνπθνχιεο, 2008: 19). 

Πξαθηηθά ην απμεκέλν ράζκα γαηνπξνζφδνπ ζεκαίλεη φηη ε γε θαη ηα θηήξηα πνπ 

βξίζθνληαη ζε απηή κπνξνχλ λα αγνξαζηνχλ πνιχ θζελά, λα αλαπιαζηνχλ θαη λα 

θηινμελήζνπλ πεξηζζφηεξν πξνζνδνθφξεο ρξήζεηο, φπσο θαηνηθίεο θαη 

θαηαζηήκαηα, πνπ απεπζχλνληαη ζε εππνξφηεξα ζηξψκαηα (Savage and Warde, 

2005: 157).  

χκθσλα κε ηελ πνιηηηζκηθή ζεψξεζε62, πνπ επηθεληξψλεη πεξηζζφηεξν ζε 

παξάγνληεο δήηεζεο, ηα θαηλφκελα gentrification ζρεηίδνληαη κε ηελ εκθάληζε κηαο 

λέαο κεζαίαο ηάμεο, ηκήκαηα ηεο νπνίαο, εκθνξνχκελα απφ κεηακνληέξλα 

πνιηηηζκηθά θαη θαηαλαισηηθά πξφηππα, επηιέγνπλ λα εγθαηαζηαζνχλ ζε θεληξηθέο 

αζηηθέο γεηηνληέο, ακθηζβεηψληαο ην «ζπκβαηηθφ» ηξφπν δσήο ησλ πξναζηίσλ (Knox 

and Pinch, 2009: 267). Πξφθεηηαη θπξίσο γηα λένπο απφ αλψηεξα επαγγεικαηηθά 

ζηξψκαηα (ζηειέρε επηρεηξήζεσλ, επαγγεικαηίεο επηζηήκνλεο, θαιιηηέρλεο, 

επηρεηξεκαηίεο θηι.), πνπ ζπρλά εληάζζνληαη ζε κνλνκειή λνηθνθπξηά ή λνηθνθπξηά 

δχν ζπληξφθσλ, ρσξίο παηδηά, πνπ θαη νη δχν θεξδίδνπλ εηζφδεκα63 (Μαινχηαο θαη 

Αιεμαλδξή, 2009: 297). Σα άηνκα απηά  πξνζειθχνληαη απφ ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά 

ησλ θεληξηθψλ πεξηνρψλ φπσο ε δσληάληα, ν θνζκνπνιηηηζκφο, ε θνηλσληθφηεηα, ην 

αλεθηηθφ πεξηβάιινλ, ε χπαξμε πεξηζζφηεξσλ θαη ελαιιαθηηθψλ επηινγψλ 

δηαζθέδαζεο θαη θαηαλάισζεο, νη πνιηηηζηηθέο ππνδνκέο, αιιά θαη ε βειηησκέλε 

πξφζβαζε ζηελ εξγαζία (Savage and Warde, 2005: 161-162). 

 

 

 

 

 

Δηθόλα 10: Σν SoHo ζην Manhattan ηεο Νέαο 
Τόξθεο, παιηόηεξα πεξηνρή βηνκεραλίαο 
ξνύρσλ, είλαη έλα από ηα 
ραξαθηεξηζηηθόηεξα παξαδείγκαηα 
εθδήισζεο ηνπ θαηλνκέλνπ gentrification.  

  

                                                                                                                                                                      
People”, Journal of the American Planning Association, Vol. 45: 538-48, θαη Smith, N. (1996), The 

Urban New Frontier: Gentrification and the Revanchist City, London: Routledge. 

62
 Κχξηνο εθθξαζηήο ηεο πνιηηηζκηθήο πξνζέγγηζεο είλαη ν David Ley. Γηα πεξηζζφηεξα βι. Ley, D. 

(1996), The New Middle Class and the Remaking of the Central City, Oxford University Press. 

63
 Οη αιιαγέο ζηνλ ηχπν ησλ λνηθνθπξηψλ ησλ δπηηθψλ πφιεσλ, κε ηε κείσζε ηεο ζεκαζίαο ηνπ 

παηξηαξρηθνχ/ππξεληθνχ πξνηχπνπ νηθνγέλεηαο (πνπ ζπλδέζεθε κε ηελ πξναζηηαθή ρσξνζέηεζε), 

φπσο θαη νη αιιαγέο ζηα πξφηππα θαξηέξαο ησλ γπλαηθψλ, απνηεινχλ θξίζηκνπο παξάγνληεο ζηελ 

επηζηξνθή ηκεκάησλ ηεο λέαο κεζαίαο ηάμεο ζε θεληξηθέο αζηηθέο πεξηνρέο (Savage and Warde, 2005: 

160-161). 
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χκθσλα κε κηα πην νινθιεξσκέλε πξνζέγγηζε64, ε δηαδηθαζία ηνπ gentrification 

θηλεηνπνηείηαη απφ κηα πνιηηηζκηθή πξσηνπνξία (π.ρ. κπνέκ θαιιηηέρλεο), πνπ 

εγθαζίζηαηαη ζε θεληξηθέο ππνβαζκηζκέλεο γεηηνληέο65, επηδηψθνληαο λα δεκηνπξγήζεη 

έλα ηδηαίηεξν θνηλσληθφ θαη πνιηηηζκηθφ πεξηβάιινλ, αιιά θαη εθκεηαιιεπφκελε ηελ 

χπαξμε νηθνλνκηθψλ ζηεγαζηηθψλ ιχζεσλ (Savage and Warde, 2005: 159). Έηζη, ε 

πεξηνρή απνθηά λέν ελδηαθέξνλ θαη  κηα «πνιηηηζκηθή λνκηκφηεηα», πξνζειθχνληαο 

αθελφο λέα ηκήκαηα ηεο κεζαίαο θαη αλψηεξεο ηάμεο, αθεηέξνπ ην θαηαζθεπαζηηθφ 

θεθάιαην, πνπ βιέπεη ηηο επθαηξίεο θεξδνζθνπηθήο εθκεηάιιεπζεο ηνπ ράζκαηνο 

γαηνπξνζφδνπ λα απμάλνληαη (Savage and Warde, 2005: 154). Καζψο 

πνιιαπιαζηάδνληαη νη λένη επίδνμνη θάηνηθνη θαη νη επελδχζεηο ζηελ πεξηνρή, 

απμάλνληαη νη αμίεο ησλ ηδηνθηεζηψλ θαη νη απαηηήζεηο ησλ ηδηνθηεηψλ γηα κεγαιχηεξα 

ελνίθηα. Καηά ζπλέπεηα νη παιαηφηεξνη θάηνηθνη, φπσο θαη νη ιηγφηεξν «επγελείο» 

ρξήζεηο, ζηαδηαθά αλαγθάδνληαη λα απνκαθξπλζνχλ, θαη αληηθαζίζηαληαη απφ 

εππνξφηεξα ζηξψκαηα θαη απφ ρξήζεηο πνπ απεπζχλνληαη ζε απηά (π.ρ. λέεο 

ηνπηθέο ππεξεζίεο, εμεηδηθεπκέλεο αγνξέο, ρψξνη δηαζθέδαζεο ζπρλά κεηακνληέξλαο 

αηζζεηηθήο θηι.).  

Σν θξάηνο, βέβαηα, δε παξακέλεη ακέηνρν ζε απηή ηε δηαδηθαζία, θαζψο αλαιακβάλεη 

ην ξφιν ηνπ ζεζκηθνχ εγγπεηή θαη πξαγκαηνπνηεί επελδχζεηο πνπ πξνσζνχλ, ή ζε 

θάπνηεο πεξηπηψζεηο ελεξγνπνηνχλ, θαηλφκελα gentrification (π.ρ. αλαπιάζεηο, 

κεγάια έξγα ππνδνκήο, κεγάιεο θιίκαθαο εγθαηαζηάζεηο πνιηηηζκνχ). 

 

 Έξγα λαπαξρίδεο 

Έλα ραξαθηεξηζηηθφ ζηνηρείν πνπ εκθαλίζηεθε ζηα θέληξα ησλ πφιεσλ, θαηά ηε 

δεθαεηία ηνπ 1980, είλαη ηα ιεγφκελα έξγα λαπαξρίδεο (flagship projects) (Hall T., 

2005: 139). Πξφθεηηαη γηα έξγα κεγάιεο θιίκαθαο θαη ζεακαηηθήο, κεηακνληέξλαο 

αξρηηεθηνληθήο, φπνπ κπνξεί λα ζηεγάδνληαη κνπζεία, επηρεηξεκαηηθά θέληξα θαη 

γξαθεία, ζπλεδξηαθνί θαη εθζεζηαθνί ρψξνη, βηνκεραληθά πάξθα, αζιεηηθέο θαη 

πνιηηηζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο θηι. Ο ραξαθηεξηζκφο ηνπο σο έξγα λαπαξρίδεο, 

ππνδειψλεη ην ξφιν ηνπο ζηελ πξνζέιθπζε ή ζηελ ελίζρπζε ελφο ζπλφινπ 

κηθξφηεξσλ έξγσλ αλάπηπμεο, κε ηειηθφ ζηφρν ηελ αλαγέλλεζε ηνπ αζηηθνχ 

πεξηβάιινληνο θαη ηεο ηνπηθήο νηθνλνκίαο (Hall T., 2005: 140). 

Ζ ρξήζε εληππσζηαθψλ κνξθνινγηθψλ πξνηχπσλ είλαη βαζηθφ ραξαθηεξηζηηθφ ησλ 

flagship projects, θαζψο επηδηψθεηαη απηά λα ιεηηνπξγήζνπλ αθελφο σο πφινη έιμεο 

γηα επηζθέπηεο θαη επελδπηέο, αθεηέξνπ σο ηνπφζεκα θαη σο ζχκβνια ηεο 

«αλαγελλεκέλεο» θαη «αληαγσληζηηθήο» πφιεο. ε απηφ ην ζεκείν απνηππψλεηαη 

έληνλα ε κεηακνληέξλα αληίιεςε ηεο αξρηηεθηνληθήο, ε έκθαζε πνπ δίλεη ζε 

αηζζεηηθνχο, παξά ζε θνηλσληθνχο, ζθνπνχο θαη ε ζπκβνιή ηεο ζηα επηρεηξεκαηηθά 

πξφηππα δηαρείξηζεο ηνπ αζηηθνχ ρψξνπ. 

                                                           
64

 Tελ πξνζέγγηζε απηή αλαπηχζζεη ε θνηλσληνιφγνο Sharon Zukin, ζην έξγν ηεο Loft Living: Culture 

and Capital in Urban Change (Baltimore: Johns Hopkins University Press, 1982), πνπ πξαγκαηεχεηαη ηε 

δηαδηθαζία ηνπ gentrification ζηελ πεξηνρή SoHo ηνπ Manhattan ηεο Νέαο Τφξθεο. 

65
 πρλά πξφθεηηαη γηα πξψελ βηνκεραληθέο πεξηνρέο, κε θζελφ θηεξηαθφ απφζεκα, φπνπ παιηέο 

βηνκεραληθέο εγθαηαζηάζεηο κεηαηξέπνληαη ζε θαηνηθήζηκα loft. 
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Ζ δηεξεχλεζε ηνπ ηξφπνπ κε ηνλ νπνίν ηέηνηα έξγα εληάζζνληαη ζην επξχηεξν 

πεξηβάιινλ ηεο πφιεο, θαη ε ιήςε κέηξσλ πνπ ζα κπνξνχζαλ, ίζσο, λα πξνιάβνπλ 

αξλεηηθέο, γηα ηνλ ηνπηθφ πιεζπζκφ (θαη ηδηαίηεξα γηα ηα πην επάισηα ηκήκαηα 

απηνχ), επηπηψζεηο, κπαίλνπλ ζην πεξηζψξην ηνπ ελδηαθέξνληνο ησλ ηνπηθψλ 

αξρψλ. Έηζη, ελψ θάπνηεο ηνπηθέο νκάδεο κπνξεί λα επσθεινχληαη, γηα παξάδεηγκα 

απφ ηελ αλάπηπμε ηνπ ηνπξηζκνχ, δελ είλαη απαξαίηεην φηη δίλνληαη νπζηαζηηθέο 

ιχζεηο ζε ζνβαξά θνηλσληθά θαη νηθνλνκηθά πξνβιήκαηα. Αληηζέησο, επλνείηαη ε 

εθδήισζε θαηλνκέλσλ ηχπνπ gentrification, πνιιαπιαζηάδνληαη θπξίσο νη 

ρακειφκηζζεο ζέζεηο εξγαζίαο θαη ε ππναπαζρφιεζε, θαη εληείλνληαη νη θνηλσληθν-

ρσξηθνί δηαρσξηζκνί. 

Γηα παξάδεηγκα, ε αλάπιαζε ηνπ Inner Harbor ζηε Βαιηηκφξε, ζεσξείηαη κηα απφ ηηο 

πξψηεο (θαη επηηπρεκέλεο) παξεκβάζεηο, φπνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ έξγα λαπαξρίδεο. 

Ο αληίθηππνο ηεο, φκσο, ζηνλ ηνπηθφ πιεζπζκφ, φζνλ αθνξά ζηελ αζηηθή θηψρεηα, 

ζηνπο αζηέγνπο, ζηηο παξνρέο πγείαο θαη εθπαίδεπζεο, θαη ζηελ απαζρφιεζε, 

ζχκθσλα κε ηνλ Harvey, ήηαλ ακειεηένο ή θαη αξλεηηθφο (Harvey, 2007: 132). 

Οπζηαζηηθά, απηφ πνπ έγηλε, ήηαλ λα δεκηνπξγεζεί κηα πφιε δχν ηαρπηήησλ, φπνπ ην 

επηρεηξεκαηηθφ, ηνπξηζηηθφ θαη πνιηηηζηηθφ θέληξν, έξρεηαη ζε ζνβαξή αληίζεζε κε ηηο 

παξαθείκελεο ππνβαζκηζκέλεο ζπλνηθίεο (Harvey, 1989: 14).  

Έλα αθφκα πνιπζπδεηεκέλν παξάδεηγκα flagship project, απφ ηνλ επξσπατθφ ρψξν 

απηή ηε θνξά, είλαη ην κνπζείν Guggenheim ζην Bilbao ηεο ρψξαο ησλ Βάζθσλ. Σν 

κνπζείν απνηέιεζε ηελ επηηνκή ησλ πξαθηηθψλ πνπ αθνινχζεζαλ νη ηνπηθέο αξρέο  

γηα ηελ αλαδσνγφλεζε ηεο πφιεο, ε νπνία αληηκεηψπηδε ζεκαληηθά 

θνηλσληθννηθνλνκηθά πξνβιήκαηα ιφγσ ηεο απνβηνκεράληζεο66. Οη βαζηθέο 

θαηεπζχλζεηο ζηηο νπνίεο θηλήζεθαλ νη πξαθηηθέο αζηηθήο αλάπιαζεο ζην Bilbao, 

ήηαλ ε ζηξνθή ηεο νηθνλνκίαο ζηνλ πνιηηηζηηθφ θαη ηνπξηζηηθφ ηνκέα θαη ε πξνψζεζε 

κηαο λέαο εηθφλαο ηεο πφιεο, κέζσ ηεο θαηαζθεπήο εκβιεκαηηθψλ έξγσλ, πνπ ζα 

αλαιάκβαλαλ γλσζηνί αξρηηέθηνλεο (Baniotopoulou, 2001). Σν κνπζείν Guggenheim, 

ηνπνζεηήζεθε ζην θέληξν ελφο επξχηεξνπ project, πνπ πεξηιάκβαλε έλα πιήζνο 

άιισλ ππνδνκψλ (πνιηηηζηηθψλ, ζπγθνηλσληαθψλ θηι.) θαη ρψξνπο πξαζίλνπ, ζηελ 

θεληξηθή, θαη πξψελ βηνκεραληθή, πεξηνρή Abandoibarra, θαηά κήθνο ηνπ πνηακνχ 

Nerviόn (Baniotopoulou, 2001). Άλνημε ην 1997, κεηαηξέπνληαο ην Bilbao ζε 

ηνπξηζηηθφ πξννξηζκφ δηεζλνχο εκβέιεηαο, θαη έθηνηε απνηειεί ηνπφζεκν ηεο πφιεο 

(González Ceballos, 2004: 184). 

                                                           
66

Ζ νηθνλνκία ηεο πφιεο, κέρξη ηα κέζα ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1975, βαζηδφηαλ θπξίσο ζηε βηνκεραλία 

ράιπβα θαη ζην λαππεγηθφ θιάδν (Baniotopoulou, 2001).  
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Δηθόλα 11: Σν κνπζείν Guggenheim ζην Bilbao. Πεγή: http://www.panoramio.com/ 

 

 

 

  

 

 

 

Δηθόλα 13: Ζ πεξηνρή Abandoibarra ζην 
Bilbao πξηλ ηελ αλάπιαζε. Πεγή: 
http://www.bilbaoria2000.org/ 

 

Δηθόλα 12: Ζ πεξηνρή Abandoibarra ζην Bilbao, 
θαηά  ηε δηάξθεηα ηεο αλάπιαζεο. Κάησ 
αξηζηεξά μερσξίδεη ην κνπζείν Guggenheim. 
Πεγή: http://www.bilbaoria2000.org/ 

 

http://www.panoramio.com/
http://www.bilbaoria2000.org/
http://www.bilbaoria2000.org/
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 Δπίθεληξα πνιηηηζκνχ θαη ςπραγσγίαο 

Ζ αλάπηπμε πνιηηηζηηθψλ πεξηνρψλ, εληαγκέλε ζε πξνγξάκκαηα αζηηθήο 

αλάπιαζεο, έρεη αλαδεηρζεί ζε κηα απφ ηηο βαζηθφηεξεο πξαθηηθέο αλαβάζκηζεο ησλ 

ελδναζηηθψλ πεξηνρψλ, ζε κεγάιεο αιιά θαη ζε κηθξφηεξεο πφιεηο (Hall T., 89-90). 

Σέηνηεο παξεκβάζεηο ζπρλά πξαγκαηνπνηνχληαη ζε απνβηνκεραλνπνηεκέλεο, 

θεληξηθέο πεξηνρέο ησλ πφιεσλ, φπνπ ην ηδηαίηεξεο αξρηηεθηνληθήο θηεξηαθφ 

απφζεκα, ε ζπκβνιηθή θαη ηζηνξηθή αμία ηνπ ηνπίνπ, θαη ε πξνζπειαζηκφηεηα ηεο 

πεξηνρήο εγγπψληαη, θαηά θάπνην ηξφπν, ηελ «επηηπρία» ηνπ εγρεηξήκαηνο. Έηζη, 

παιηέο, θαη ζπρλά εγθαηαιειεηκκέλεο, ππνδνκέο, φπσο εξγνζηάζηα, βηνηερλίεο, 

απνζήθεο, αγνξέο, ζθαγεία, ζηδεξνδξνκηθνί ζηαζκνί, εγθαηαζηάζεηο κε πξνθπκαίεο 

θαη πξνβιήηεο αλαθαηαζθεπάδνληαη, γηα λα θηινμελήζνπλ ρξήζεηο πνιηηηζκνχ θαη 

ςπραγσγίαο (εκαηνθνξίδεο, 2007) .  

Οη ζρεκαηηδφκελνη πνιηηηζηηθνί ζχιαθεο67 (cultural clusters) κπνξεί λα έρνπλ ηε κνξθή 

επηθέληξσλ πςειήο ηέρλεο, φπσο ε πλνηθία ησλ Μνπζείσλ ζηε Βηέλλε, ή 

επηθέληξσλ δεκνθηινχο ςπραγσγίαο φπσο ην Temple Bar ζην Γνπβιίλν, ελψ ζπρλά 

εληνπίδνληαη θαη ζηα φξηα ηεο πφιεο κε ην θπζηθφ πδάηηλν ζηνηρείν, φπσο γηα 

παξάδεηγκα ζηελ πεξηνρή Abandoibarra ζην Bilbao (Γνζπνλδίλε, 2007: 102).  

ηα επίθεληξα πςειήο ηέρλεο αλαπηχζζνληαη θπξίσο δξαζηεξηφηεηεο φπσο κνπζεία, 

κέγαξα κνπζηθήο, ζέαηξα, εθζεζηαθνί θαη ζπλεδξηαθνί ρψξνη θαη πνιπρψξνη 

πνιηηηζηηθψλ εθδειψζεσλ. Σα παιηά βηνκεραληθά ζπγθξνηήκαηα, ιφγσ ηεο ηδηαίηεξεο 

αξρηηεθηνληθήο αιιά θαη ηεο κεγάιεο, ζρεηηθά, θιίκαθαο ηνπο, ελδείθλπληαη γηα ηε 

ρσξνζέηεζε ηέηνησλ ρξήζεσλ.  πρλά, ζε απηέο ηηο πεξηπηψζεηο, νη πνιηηηζηηθνί 

ζχιαθεο ζπκπιεξψλνληαη κε λέεο θαηαζθεπέο ζεακαηηθήο αξρηηεθηνληθήο, ή αθφκα 

ζπγθξνηνχληαη γχξσ απφ απηέο (π.ρ. ην κνπζείν Guggenheim ζην Bilbao). 

Ζ πλνηθία ησλ Μνπζείσλ (Museumsquartier) ζην θέληξν ηεο Βηέλλεο, ζεσξείηαη έλαο 

απφ ηνπο κεγαιχηεξνπο πνιηηηζηηθνχο ζχιαθεο πςειήο ηέρλεο. Πξφθεηηαη γηα κηα 

έθηαζε 58 ζηξεκκάησλ, πνπ πεξηιακβάλεη έλα πιήζνο πνιηηηζηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ 

(κνπζεία, θέληξα αξρηηεθηνληθήο θαη ρνξνχ, εθζεζηαθνχο ρψξνπο, θαιιηηερληθά 

ζηνχληην θηι.), φπσο επίζεο κπαξ, εζηηαηφξηα, θαθέ, θαηαζηήκαηα θαη κεγάιεο 

έθηαζεο αίζξηα. Σν ζπγθξφηεκα, ην νπνίν απνηειείηαη απφ ηζηνξηθά θηήξηα κπαξφθ 

αξρηηεθηνληθήο, φπνπ ζηεγάδνληαλ νη βαζηιηθνί ζηάβινη, αιιά θαη ζχγρξνλεο 

θαηαζθεπέο, ιεηηνπξγεί απφ ην 200168.  

                                                           
67

 ξνο πνπ ππνγξακκίδεη ηε ρσξηθή ζπγθέληξσζε δξαζηεξηνηήησλ πνιηηηζκνχ θαη ςπραγσγίαο. 

68
 Σα ζηνηρεία γηα ηε πλνηθία ησλ Μνπζείσλ ηεο Βηέλλεο αληιήζεθαλ απφ ηελ ηζηνζειίδα 

http://www.mqw.at/. 

 

http://www.mqw.at/
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Δηθόλα 14: Ζ πλνηθία ησλ Μνπζείσλ ζηε Βηέλλε. Σν θεληξηθό αίζξην, αλαθαηληζκέλα θαη 
ζύγρξνλα θηήξηα κνπζείσλ. Πεγή:  http://www.panoramio.com/ 

 

Δηθόλα 15: Αεξνθσηνγξαθία ηεο πλνηθίαο ησλ Μνπζείσλ ζηε Βηέλλε. Πεγή: http://www.mqw.at/ 

 

Χο επίθεληξα δεκνθηινχο ςπραγσγίαο κπνξνχλ λα ζεσξεζνχλ νη πεξηνρέο φπνπ 

ζπγθεληξψλνληαη κπαξ, θαθέ, εζηηαηφξηα, κνπζηθέο θαη ζεαηξηθέο ζθελέο, κηθξνί 

εθζεζηαθνί ρψξνη θηι. πλήζσο δεκηνπξγνχληαη ζε αλαπιαζκέλεο (ή ππφ αλάπιαζε) 

θεληξηθέο πεξηνρέο, φπνπ θαηά ην παξειζφλ αλακεηγλχνληαλ νη βηνηερληθέο θαη  

παξαδνζηαθέο εκπνξηθέο δξαζηεξηφηεηεο κε ηε ιατθή θαηνηθία.  

Υαξαθηεξηζηηθφ παξάδεηγκα ηέηνηνπ επηθέληξνπ είλαη ε πεξηνρή Temple Bar ζην 

θέληξν ηνπ Γνπβιίλνπ, ε νπνία απφ ηε δεθαεηία ηνπ 1950 θαη κεηά είρε γλσξίζεη 

ζεκαληηθή ππνβάζκηζε, θαζψο πνιιέο απφ ηηο κηθξέο παξαδνζηαθέο επηρεηξήζεηο69 

πνπ κέρξη ηφηε βξίζθνληαλ εθεί , άξρηζαλ λα θιείλνπλ (Γθφλε, 2010: 39). κσο ε 

πεξηνρή, δηαζέηνληαο έλα πινχζην θηεξηαθφ απφζεκα, κε παξαδνζηαθά 

ραξαθηεξηζηηθά θαη ζηελά δξνκάθηα, θαη θαζψο ηα ελνίθηα ήηαλ αξθεηά ρακειά, 

άξρηζε λα πξνζειθχεη λέεο δξαζηεξηφηεηεο: κηθξά εζηηαηφξηα, γθαιεξί, θαηαζηήκαηα 

                                                           
69

 Κπξίσο θαηαζηήκαηα εηδψλ έλδπζεο, ηππνγξαθεία θαη κηθξέο ρεηξνηερληθέο επηρεηξήζεηο (Γθφλε, 

2010: 38). 

http://www.panoramio.com/
http://www.mqw.at/
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ξνχρσλ θηι. Παξάιιεια, ε πνιηηεία εθδειψλεη ην ελδηαθέξνλ ηεο, κέζσ ηεο 

δέζκεπζεο γηα ηε δηαηήξεζε ηεο πεξηνρήο, ηεο παξνρήο νηθνλνκηθψλ θηλήηξσλ γηα 

ηελ εγθαηάζηαζε εθεί λέσλ δξαζηεξηνηήησλ, αιιά θαη ηεο ίδξπζεο εηδηθνχ θνξέα 

(Temple Bar Properties, 1991), ππεχζπλνπ γηα ηελ αλαβάζκηζε ηεο παξαδνζηαθήο 

ζπλνηθίαο (Murphy, 2002). Έηζη, ζηαδηαθά, ζπγθεληξψλεηαη ζηελ πεξηνρή έλαο 

κεγάινο αξηζκφο κπαξ, εζηηαηνξίσλ, θαθέ, εθζεζηαθψλ ρψξσλ θηι., κεηαηξέπνληαο 

ηε ζε επίθεληξν δεκνθηινχο ςπραγσγίαο.  

  

Δηθόλα 16: Ζ πεξηνρή Temple Bar, ζην Γνπβιίλν. Πεγή:  http://www.panoramio.com/ 

  

 Δπηρεηξεκαηηθά επίθεληξα 

Ζ έλλνηα ηνπ επηρεηξεκαηηθνχ επηθέληξνπ, αλαθέξεηαη ζηελ πςειή ρσξηθή 

ζπγθέληξσζε επηρεηξήζεσλ πνπ δξαζηεξηνπνηνχληαη, θπξίσο, ζηνλ 

ρξεκαηννηθνλνκηθφ ηνκέα, ζηνλ θιάδν ησλ πξντφλησλ θαη ππεξεζηψλ πςειήο 

ηερλνινγίαο, ζηελ παξνρή εμεηδηθεπκέλσλ ππεξεζηψλ πξνο παξαγσγνχο, ζηα κέζα 

ελεκέξσζεο θαη ζηε βηνκεραλία ηνπ ζεάκαηνο. Ζ ζρεδηαζκέλε αλάπηπμε ζπιάθσλ 

επηρεηξεκαηηθήο δξαζηεξηφηεηαο ζηνρεχεη ζηελ άκεζε πξνζέιθπζε επηρεηξήζεσλ 

πνπ εληάζζνληαη ζε θιάδνπο αηρκήο, κέζσ ησλ νηθνλνκηθψλ πιενλεθηεκάησλ πνπ 

πξνθχπηνπλ ζην πιαίζην ηέηνησλ ζπγθεληξψζεσλ70 (Γνζπνλδίλε, 2007: 103).  

Ζ θιίκαθα θαη ε εκβέιεηα απηψλ ησλ επηρεηξεκαηηθψλ επηθέληξσλ δηαθνξνπνηείηαη 

αλάινγα κε ηε ζέζε ηεο πφιεο ζηελ ηεξαξρία ησλ αζηηθψλ ζπζηεκάησλ. Γηα 

παξάδεηγκα νη έδξεο ησλ πνιπεζληθψλ επηρεηξήζεσλ θαη ησλ δηεζλψλ 

ρξεκαηνπηζησηηθψλ νξγαληζκψλ   ηείλνπλ λα εγθαζίζηαληαη, ζε ζπγθεθξηκέλνπο 

ηχπνπο πφιεσλ (θπξίσο ζε παγθφζκηεο πφιεηο71, κεηξνπφιεηο), θαζψο νη 

                                                           
70

 Κπξίσο αθνξνχλ ζε άηππνπο δεζκνχο κεηαμχ ησλ επηρεηξήζεσλ, αχμεζε ηνπ βαζκνχ εμεηδίθεπζεο, 

ελδνεηαηξηθή θηλεηηθφηεηα, αλάπηπμε ζπγαηξηθψλ εηαηξεηψλ, ζπιινγηθή εθκάζεζε θηι. (Γνζπνλδίλε, 

2007). 

71
 Πξφθεηηαη γηα πφιεηο πνπ βξίζθνληαη ζηελ πςειφηεξε βαζκίδα ηνπ παγθφζκηνπ αζηηθνχ δηθηχνπ θαη 

απνηεινχλ θνκβηθά ζεκεία ζηελ νξγάλσζε ηνπ δηεζλνχο ρξεκαηννηθνλνκηθνχ ζπζηήκαηνο. Παγθφζκηεο 

πφιεηο (world cities) ζεσξνχληαη νη πφιεηο φπνπ ζπγθεληξψλνληαη ζπλήζσο νη έδξεο κεγάισλ δηεζλψλ 

επηρεηξήζεσλ θαη ζεκαληηθψλ ππεξεζληθψλ νξγαληζκψλ, φπσο, γηα παξάδεηγκα, ε Νέα Τφξθε, ην 

Λνλδίλν, ην Σφθπν, ε Επξίρε θαη ε Φξαλθθνχξηε (Savage and Warde, 2005: 84). 

http://www.panoramio.com/
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πξνυπνζέζεηο γηα ηελ απνδνηηθή ιεηηνπξγία ηνπο είλαη πεξηζζφηεξεο72 (Hall T., 2005: 

85).  

Σππηθφ παξάδεηγκα επηρεηξεκαηηθνχ επηθέληξνπ είλαη ε Potzdamer Platz73 ζην 

Βεξνιίλν. Ζ πεξηνρή, κεηά ηελ πηψζε ηνπ ηείρνπο (1989), νπζηαζηηθά απνηεινχζε 

κηα ηεξάζηηα αδφκεηε έθηαζε ζην θέληξν ηεο πφιεο74 θαη άξα πξνζθεξφηαλ γηα 

κεγάιεο θιίκαθαο επεκβάζεηο. Έηζη, ην 1991, νη ηνπηθέο αξρέο πξνθεξχζζνπλ 

δηαγσληζκφ γηα ην ζρεδηαζκφ ηεο αλνηθνδφκεζεο ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο ηεο 

Potzdamer Platz, ψζηε λα θαζνξηζηνχλ θάπνηνη θαηεπζπληήξηνη άμνλεο αλάπηπμεο. 

Παξάιιεια δχν κεγάια ηκήκαηα ηεο ζπλνιηθήο δεκφζηαο έθηαζεο πσινχληαη ζηηο 

εηαηξίεο Daimler-Benz θαη Sony, νη νπνίεο αλαζέηνπλ ζε γλσζηνχο αξρηηέθηνλεο 

(Renzo Piano, Arata Isozaki, Richard Rogers, Helmut Jahn θηι.) ηνλ ζρεδηαζκφ ησλ 

λέσλ εληππσζηαθψλ θηεξηαθψλ ζπγθξνηεκάησλ. Δηδηθφηεξα, ζηελ πεξηνρή ηεο 

Daimler-Benz, εηζάγεηαη ζην θέληξν ηεο ζχλζεζεο κηα πιαηεία (Marlene Dietrich 

Platz), γχξσ απφ ηελ νπνία αλαπηχζζνληαη ν 20φξνθνο πχξγνο γξαθείσλ ηεο 

εηαηξείαο, έλα θαδίλν, έλα μελνδνρείν, έλα ζέαηξν, έλαο πνιπθηλεκαηνγξάθνο, θαη 

θάπνηα αθφκα θηίζκαηα πνπ θηινμελνχλ γξαθεία, ρψξνπο αλαςπρήο θαη εκπνξηθά 

θαηαζηήκαηα. Σν δεχηεξν θηεξηαθφ ζπγθξφηεκα (Sony Center), ηνπ νπνίνπ ε 

θαηαζθεπή νινθιεξψζεθε ην 2000, πεξηιακβάλεη ηελ επξσπατθή έδξα ηεο εηαηξείαο, 

θαη αθφκα έλα πιήζνο γξαθείσλ, θαηαζηεκάησλ, δηακεξηζκάησλ, μελνδνρείσλ, 

ρψξσλ αλαςπρήο θαη πνιηηηζκνχ, κέζα ζε έλα πεξηβάιινλ πςειήο ηερλνινγίαο. 

                                                           
72

 πσο, γηα παξάδεηγκα, ν πςειφο βαζκφο δηαζχλδεζεο κε ηε δηεζλή αγνξά, ε παξνπζία 

θαηαξηηζκέλνπ εξγαηηθνχ δπλακηθνχ, ην θαηλνηνκηθφ πεξηβάιινλ, ε πξφζβαζε ζε εμεηδηθεπκέλεο 

ππεξεζίεο θαη εθζπγρξνληζκέλα κεηαθνξηθά θαη ηειεπηθνηλσληαθά δίθηπα (Hall T., 85). 

73
 Σα ζηνηρεία γηα ηελ Potzdamer Platz αληιήζεθαλ απφ ηηο ηζηνζειίδεο  http://www.sonycenter.de/, 

http://www.potsdamerplatz.de/en.html, θαη http://en.wikipedia.org/wiki/Potsdamer_Platz 

74
 Γεδνκέλνπ ηνπ φηη ε πεξηνρή δελ είρε αλνηθνδνκεζεί, κεηά ηνλ Β‟ Παγθφζκην Πφιεκν, θαζψο 

βξηζθφηαλ ζηα ζχλνξα ηνπ ηνκέα ειέγρνπ ησλ ζνβηεηηθψλ θαη εθείλνπ ησλ δπηηθψλ ζπκκαρηθψλ 

δπλάκεσλ. 

http://www.sonycenter.de/
http://www.potsdamerplatz.de/en.html
http://en.wikipedia.org/wiki/Potsdamer_Platz
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Δηθόλα 17: Potsdamer Platz θαη Sony Center ζην Βεξνιίλν. Πεγή: http://www.flickr.com/ 

 

 

 Δθζπγρξνληζκφο ησλ κεηαθνξηθψλ θαη ηειεπηθνηλσληαθψλ δηθηχσλ 

Οη ππνδνκέο κεηαθνξψλ πςειήο ηαρχηεηαο θαη νη πξνεγκέλεο ηειεπηθνηλσληαθέο 

ηερλνινγίεο απμάλνπλ ηελ πξνζπειαζηκφηεηα κηαο πφιεο θαη ηνλ βαζκφ 

δηαζχλδεζεο ηεο κε πεξηθεξεηαθέο θαη δηεζλείο αγνξέο. Δπίζεο κπνξνχλ λα ηελ 

θαζηεξψζνπλ σο κεηαθνξηθφ θφκβν, γεγνλφο πνπ ζπλεπάγεηαη απμεκέλεο 

πξννπηηθέο νηθνλνκηθήο κεγέζπλζεο.  

Δδψ κπνξεί λα αλαθεξζεί ην παξάδεηγκα ηεο πξψελ βηνκεραληθήο πφιεο Lille ηεο 

Γαιιίαο, ε νπνία κέζσ ηνπ πξνγξάκκαηνο αλάπηπμεο ηεο Euralille, εμειίρζεθε ζε 

ζπγθνηλσληαθφ θφκβν επξσπατθήο θιίκαθαο (Hall T., 2005: 83). Ζ επλντθή 

γεσγξαθηθή ζέζε ηεο πεξηνρήο, ε κηθξή απφζηαζε ηεο απφ ην ππνζαιάζζην ηνχλει 

ηεο Μάγρεο, ην αλαβαζκηζκέλν ζπγθνηλσληαθφ δίθηπν θαη ε θαηαζθεπή ελφο 

ζχγρξνλνπ ζηδεξνδξνκηθνχ ζηαζκνχ εμππεξέηεζεο ησλ γξακκψλ TGV75 θαη 

Eurostar76, δεκηνχξγεζαλ ηηο πξνυπνζέζεηο  γηα ηελ απνηειεζκαηηθή εθαξκνγή ελφο 

επξχηεξνπ project, απφ ηηο αξρέο ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1990. Απηφ, εθηφο ησλ 

ζπγθξνηεκάησλ κεηαθνξηθψλ εμππεξεηήζεσλ, πεξηιάκβαλε πιήζνο ππνδνκψλ, 

ζρεδηαζκέλσλ απφ γλσζηνχο αξρηηέθηνλεο, φπσο πχξγνπο γξαθείσλ, πνιπρψξν 

                                                           
75

 Γαιιηθφ ζηδεξνδξνκηθφ δίθηπν πςειψλ ηαρπηήησλ πνπ ζπλδέεηαη κε ηα αληίζηνηρα δίθηπα ρσξψλ ηεο 

Βφξεηαο Δπξψπεο (Σζνπθαιά θαη Γαληήι, 2003) . 

76
 ηδεξνδξνκηθή γξακκή πςειψλ ηαρπηήησλ πνπ ζπλδέεη ην Λνλδίλν κε ηε Lille (κέζσ ηεο 

ππνζαιάζζηαο ζήξαγγαο) θαη ηηο  Βξπμέιιεο.  

http://www.flickr.com/
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εθδειψζεσλ, μελνδνρεία, θαηνηθίεο, εκπνξηθφ θέληξν, πάξθα θηι. (Σζνπθαιά θαη 

Γαληήι, 2003). 

 

 

 

 

 

 

Δηθόλα 18: Πύξγνη γξαθείσλ πάλσ από 

ηνλ θεληξηθό ζηδεξνδξνκηθό ζηαζκό ζηε 

Euralille. Πεγή: 

http://fr.wikipedia.org/wiki/Euralille 

 

 

Δηθόλα 19: Euralille. Πεγή: http://www.popsu.archi.fr/POPSU/ 

 

 

1.2.3.3. Γιαπιζηώζεις 

 

Ζ σο ηψξα αλάιπζε δελ απνηειεί πεξηγξαθή απζηεξά θαζνξηζκέλσλ κνληέισλ 

αλάπηπμεο ηνπ αζηηθνχ ρψξνπ. ε θάζε πεξίπησζε, ε «παγθφζκηα ζπλζήθε» 

ζπλαξζξψλεηαη κε ηηο ηνπηθέο ηδηαηηεξφηεηεο, παξάγνληαο αξθεηά δηαθνξνπνηεκέλεο 

ρσξηθέο κνξθέο. Χζηφζν, ζηα πιαίζηα ηεο παγθνζκηνπνίεζεο θαη ηεο θαζηέξσζεο 

νξηζκέλσλ νηθνλνκηθψλ θιάδσλ, σο θξίζηκσλ παξαγφλησλ ζηε κεγέζπλζε ησλ 

εζληθψλ θαη ηνπηθψλ νηθνλνκηψλ, αλαδεηθλχνληαη ζπγθεθξηκέλεο ηάζεηο, φζνλ αθνξά 

ζηε δηαρείξηζε ησλ αζηηθψλ δεηεκάησλ θαη ζπλαθφινπζα ζηε δηακφξθσζε ηνπ 

ηνπίνπ ηεο πφιεο.  

Ζ αλάπηπμε επηρεηξεκαηηθψλ ζπιάθσλ θαη  επηθέληξσλ «πςειήο ηέρλεο», πνπ 

ζπκπιεξψλνληαη κε κηθξφηεξεο θιίκαθαο δξαζηεξηφηεηεο (εζηηαηφξηα, θαθέ, 

http://fr.wikipedia.org/wiki/Euralille
http://www.popsu.archi.fr/POPSU/
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μελνδνρεία, πνιπηειείο θαηνηθίεο, εκπνξηθά θαηαζηήκαηα θηι.), ε κεηαηξνπή 

παξαδνζηαθψλ ζπλνηθηψλ ζε ςπραγσγηθά θέληξα ππεξηνπηθήο εκβέιεηαο θαη 

πεξηνρέο θαηνηθίαο ηεο λέαο κεζαίαο ηάμεο, ε επαλάρξεζε βηνκεραληθψλ θειπθψλ, 

αλαδεηθλχνπλ ηα λέα αζηηθά ηνπία ηεο κεηαβηνκεραληθήο πφιεο, φπνπ ε ζεακαηηθή 

αξρηηεθηνληθή θπξηαξρεί. 

Ζ επίζεκε αζηηθή πνιηηηθή, αληαπνθξηλφκελε ζε παξάγνληεο πξνζθνξάο θαη 

δήηεζεο, πξνσζεί θπξίσο ηελ αλάπιαζε θαη επαλάρξεζε πεξηνρψλ πνπ θαηά ην 

παξειζφλ είραλ απαμησζεί, ιφγσ ηεο απνβηνκεράληζεο θαη ηεο πξναζηηαθήο 

αζηηθνπνίεζεο. κσο, εθηφο ησλ ζρεδηαζκέλσλ αλαπιάζεσλ, ππεηζέξρεηαη 

ζπληνληζηηθά θαη εληζρπηηθά, αθφκα θαη ζε δηαδηθαζίεο πνπ θαίλνληαη λα πξνθχπηνπλ 

«απζφξκεηα» (κέζα απφ ηελ ηδησηηθέο επελδχζεηο77). Απηφ επηηπγράλεηαη αθελφο 

κέζσ ζεζκηθψλ ξπζκίζεσλ, αθεηέξνπ κε ηελ πινπνίεζε έξγσλ ππνδνκήο (π.ρ. 

ζπγθνηλσληαθά έξγα, πνιηηηζηηθέο ππνδνκέο) θαη ηελ ελίζρπζε ζπγθεθξηκέλσλ 

ηάζεσλ αλάπηπμεο κέζα απφ εμαγγειίεο θαη επηρεηξεζηαθά πξνγξάκκαηα. 

Σν ζεκαληηθφηεξν δήηεκα πνπ πξνθχπηεη ζρεηηθά κε ηηο αλαδπφκελεο αζηηθέο 

κνξθέο, είλαη ην πψο εληάζζνληαη ζην θνηλσληθφ πεξηβάιινλ πνπ ηηο «ππνδέρεηαη». 

Οη ζρεηηθέο παξεκβάζεηο παξνπζηάδνληαη ζπλήζσο σο σθέιηκεο γηα ηνλ ηνπηθφ 

πιεζπζκφ, ζηε βάζε ηεο νηθνλνκηθήο αλάπηπμεο ηεο πεξηνρήο. Χζηφζν, έρεη 

απνδεηρηεί φηη νδεγνχλ ζηελ εθδήισζε θαηλνκέλσλ ηχπνπ gentrification, εληείλνπλ 

ηηο δηαδηθαζίεο θνηλσληθν-ρσξηθνχ δηαρσξηζκνχ, ελψ δελ απνηεινχλ πξαγκαηηθή 

ιχζε γηα ην δήηεκα ηεο απαζρφιεζεο.   

Αληίζεηα, δεκηνπξγνχληαη θπξίσο ρακειφκηζζεο θαη επηζθαιείο ζέζεηο εξγαζίαο, 

γεγνλφο θαζαπηφ δπζκελέο, πνπ πηζαλφ ιεηηνπξγεί «αθνπιηζηηθά» ζε ζρέζε κε 

δπλακηθφηεξεο δηεθδηθήζεηο ζην δήηεκα ηεο απαζρφιεζεο.  Δπηπιένλ, ηα έξγα 

«αλαβάζκηζεο», ηδίσο κε ηνλ ηξφπν πνπ παξνπζηάδνληαη κέζα απφ ηνλ θπξίαξρν 

ιφγν, απνπξνζαλαηνιίδνπλ ηνλ ηνπηθφ πιεζπζκφ απφ ηα ζεκαληηθά 

θνηλσληθννηθνλνκηθά πξνβιήκαηα ηεο πεξηνρήο, ελψ ζηηο πεξηζζφηεξεο πεξηπηψζεηο 

ιεηηνπξγνχλ σο «άξηνο θαη ζέακα». 

Οη πξαθηηθέο πνπ πηνζεηεί ε αζηηθή δηαθπβέξλεζε γηα ηελ αλαβάζκηζε  ηεο εηθφλαο 

ηνπ αζηηθνχ ρψξνπ, ζεσξνχληαη ζπλήζσο επηηπρείο, θαζψο ηνπνζεηνχλ ηελ εθάζηνηε 

πφιε ζηνλ παγθφζκην ράξηε ηνπ αληαγσληζκνχ78, απμάλνληαο ηηο αλαπηπμηαθέο ηεο 

πξννπηηθέο. Ζ άπνςε απηή, ηελ νπνία ππεξζεκαηίδνπλ ηα κέζα καδηθήο 

ελεκέξσζεο, είλαη πξνθαλέο φηη αληαπνθξίλεηαη ζηε ινγηθή ηεο θαπηηαιηζηηθήο 

αλάπηπμεο. Ο βαζκφο επηηπρίαο ή απνηπρίαο ησλ ζρεηηθψλ εγρεηξεκάησλ, δε κπνξεί 

λα πξνζδηνξηζηεί κε βάζε ηνπο επίζεκνπο ζηαηηζηηθνχο δείθηεο, αιιά αλάγεηαη ζε 

δνκηθφ πνιηηηθφ δήηεκα. Ζ πξαθηηθή ησλ ζεκεηαθψλ παξεκβάζεσλ δε κπνξεί λα 

εηδσζεί απνθνκκέλε απφ κηα επξχηεξε λενθηιειεχζεξε πνιηηηθή, πνπ ζπλνδεχεηαη 

απφ ηε ζπξξίθλσζε ησλ εξγαζηαθψλ δηθαησκάησλ, ηελ απμαλφκελε εμνπζία ηνπ 

επηρεηξεκαηηθνχ θεθαιαίνπ, ηελ έμαξζε ηεο αληαγσληζηηθφηεηαο, ηνλ ππνζθειηζκφ 

ησλ θνηλσληθψλ πξνγξακκάησλ θαη ηελ θεξδνζθνπηθή πξνζέγγηζε ηνπ ρψξνπ. 

                                                           
77

 πσο γηα παξάδεηγκα ε ρσξηθή ζπγθέληξσζε επηρεηξεκαηηθψλ, πνιηηηζηηθψλ θαη ςπραγσγηθψλ 

δξαζηεξηνηήησλ. 

78
 Γηα παξάδεηγκα σο επηρεηξεκαηηθφ θέληξν ή σο ηνπξηζηηθφ πξννξηζκφ. 
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Ζ κεηαζηξνθή ηεο αζηηθήο πνιηηηθήο ζε λενθηιειεχζεξα πξφηππα δξάζεο, κε ηνλ 

παξάγνληα ηεο αγνξάο λα θπξηαξρεί ζηε ξχζκηζε ησλ αζηηθψλ δεηεκάησλ, 

απνηππψλεηαη, ηειηθά, ζηε κεγέζπλζε ησλ θαηλνκέλσλ αζηηθήο θηψρεηαο θαη 

θνηλσληθνχ απνθιεηζκνχ, ζηελ απαμίσζε ηεο έλλνηαο ηνπ δεκφζηνπ ρψξνπ, ζηελ 

απμαλφκελε δχλακε ησλ επηρεηξεκαηηθψλ ζπκθεξφλησλ, ζηε ζεακαηηθνπνίεζε ηεο 

κλήκεο θαη ηεο ηζηνξίαο  θαη ζηελ θεξδνζθνπηθή πξνζέγγηζε ηνπ αζηηθνχ ζρεδηαζκνχ 

(place marketing, ζηξαηεγηθφο ζρεδηαζκφο, ζεκεηαθέο παξεκβάζεηο, ζεακαηηθή 

αξρηηεθηνληθή). 

 

 

  

Δηθόλα 20: Δπηρεηξεκαηηθό επίθεληξν ζηα Docklands ηνπ Λνλδίλνπ. Πεγή: 
http://www.panoramio.com/ 

 

  

Δηθόλα 21: Δπηρεηξεκαηηθό επίθεληξν La Defense ζην Παξίζη. Πεγή: http://www.panoramio.com/ 

 

http://www.panoramio.com/
http://www.panoramio.com/
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Δηθόλα 22: Σν βηνκεραληθό ζπγθξόηεκα Zeche Vollverein (αλζξαθσξπρείν), ζην Essen ηεο 
Γεξκαλίαο, θηινμελεί ζήκεξα ρξήζεηο πνιηηηζκνύ θαη αλαςπρήο. Πεγή: 
http://www.panoramio.com/ 

 

 

Δηθόλα 23: Ζ Πόλη ηφν Σετνών και ηφν Δπιζηημών ζηε Βαιέλζηα. Πεγή: http://www.cac.es/ 

 

 

 

 

 

Δηθόλα 24: Ζ Tate Modern, ζηελ 
πεξηνρή South Bank ηνπ Λνλδίλνπ, 
ζηεγάδεηαη ζε παιηό εξγνζηάζην 
ειεθηξηθήο ελέξγεηαο.  Ζ πεξηνρή ηα 
ηειεπηαία ρξόληα ζπγθεληξώλεη 
πιήζνο πνιηηηζηηθώλ θαη 
ςπραγσγηθώλ δξαζηεξηνηήησλ  
(Newman and Smith, 2000). 

 

  

http://www.panoramio.com/
http://www.cac.es/
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2. Μεηαζρεκαηηζκνί ηεο Αζελατθήο Μεηξόπνιεο 

 

Ζ Αζήλα, παξά ην φηη ηδενινγηθά θαη πξνγξακκαηηθά έηεηλε πξνο ην πξφηππν 

αλάπηπμεο ησλ κεηξνπφιεσλ ηεο Βφξεηαο Δπξψπεο, πάληα απέθιηλε απφ απηφ. Ζ 

εθβηνκεράληζε ηεο ήηαλ πεξηνξηζκέλε, ε αζηηθνπνίεζε ηεο ζπλδέζεθε έληνλα κε 

ζπγθπξηαθέο θαηαζηάζεηο (εηζξνή Μηθξαζηαηψλ πξνζθχγσλ, κεηαθίλεζε πιεζπζκψλ 

ιφγσ ηνπ εκθπιίνπ), θαη ν νηθηζηηθφο ηεο ηζηφο ζπγθξνηήζεθε νπζηαζηηθά άλεπ 

πνιενδνκηθνχ ζρεδηαζκνχ, γεγνλφο πνπ νδήγεζε ζε ζεκαληηθή ππνβάζκηζε ηνπ 

αζηηθνχ πεξηβάιινληνο. 

Χζηφζν, ζήκεξα, ζηα πιαίζηα ηεο παγθνζκηνπνίεζεο θαη ηεο επξσπατθήο 

νινθιήξσζεο, ηείλεη λα κεηαζρεκαηίδεηαη ζπγθιίλνληαο κε ηηο πφιεηο ησλ 

πεξηζζφηεξν αλαπηπγκέλσλ ρσξψλ ηεο Δπξσπατθή Έλσζεο. Δηδηθφηεξα, κε 

έλαπζκα ηελ αλάιεςε ησλ Οιπκπηαθψλ Αγψλσλ ηνπ 2004, εκθαλίδνληαη ζηνηρεία, 

αλαγλσξηζηηθά ηνπ επηρεηξεκαηηθνχ πξνηχπνπ αζηηθήο πνιηηηθήο, φπσο ε 

ζπζηεκαηηθή ζπλεξγαζία κεηαμχ δεκφζηνπ θαη ηδησηηθνχ ηνκέα, νη ζπληνληζκέλεο 

πξνζπάζεηεο δηεζλνχο πξνβνιήο θαη βειηίσζεο ηεο εηθφλαο ηεο πφιεο, ε έκθαζε ζε 

ζηξαηεγηθνχο ζηφρνπο αλάπηπμεο, ε πξνψζεζε ηεο αληαγσληζηηθφηεηαο  θαη ηεο 

δηαζχλδεζεο ηεο πφιεο κε ηα δηεζλή δίθηπα θαη νη ηκεκαηηθέο παξεκβάζεηο 

αλαβάζκηζεο ηνπ αζηηθνχ ρψξνπ.  

ην παξφλ ηκήκα ηεο εξγαζίαο αξρηθά επηρεηξείηαη κηα επηιεθηηθή αλαδξνκή ζηελ 

εμέιημε ησλ νηθνλνκηθψλ, θνηλσληθψλ θαη ρσξηθψλ δνκψλ ηεο Αζήλαο, ελψ ζηε 

ζπλέρεηα πεξηγξάθνληαη νη ηάζεηο κεηαζρεκαηηζκνχ πνπ εθδειψλνληαη ζηελ πφιε 

ηελ ηειεπηαία εηθνζαεηία, σο επαθφινπζν ηεο ζπλάξζξσζεο ησλ ηδηαίηεξσλ, ηζηνξηθά 

δηακνξθσκέλσλ, ηνπηθψλ ζπλζεθψλ κε ηηο ζπλζήθεο πνπ «επηβάιιεη» ε δηεζλήο 

ζπγθπξία.  

 

2.1. Δπηιεθηηθή αλαδξνκή ζηελ εμέιημε ησλ νηθνλνκηθώλ, 

ρσξηθώλ θαη θνηλσληθώλ δνκώλ ηεο Αζήλαο (1830-1990) 

 

2.1.1. Από ηελ ίδξπζε ηεο Πξσηεύνπζαο κέρξη ην κεζνπόιεκν 

 

Ζ αλεμαξηεζία ηεο Διιάδαο απφ ηελ νζσκαληθή θπξηαξρία αλαγλσξίδεηαη, κε ην 

Πξσηφθνιιν ηνπ Λνλδίλνπ, ζηηο 3 Φεβξνπαξίνπ ηνπ 1830. Καηά ην δηάζηεκα 1834-

1870 ζηελ ειιεληθή νηθνλνκία, πνπ δηέξρεηαη έλα ζηάδην κεηαπξαηηθνχ 

πξνθαπηηαιηζκνχ (Λενληίδνπ, 2001: 52), θπξηαξρεί ν αγξνηηθφο ηνκέαο θαη ν αζηηθφο 

πιεζπζκφο δελ μεπεξλά ην 10% κε 15% ηνπ ζπλνιηθνχ (ηφιαο, 2005: 259).  

Πξσηεχνπζα ηνπ λενζχζηαηνπ θξάηνπο θαζνξίδεηαη, ην 1933, ε Αζήλα, κε δηάηαγκα 

ηνπ ζσλα, ην νπνίν παξάιιεια εγθξίλεη ην ξπκνηνκηθφ ζρέδην ησλ αξρηηεθηφλσλ 

Κιεάλζε θαη Schaubert γηα ηε λέα πφιε (Μπίξεο, 2005: 26). Σν έηνο 1934, πνπ 

απνηειεί ζεκείν εθθίλεζεο γηα ηελ λεφηεξε πνιενδνκηθή ηζηνξία ηεο Αζήλαο, ε 

πξσηεχνπζα αξηζκεί 12.000 θαηνίθνπο (Λενληίδνπ, 2001: 47). Ζ πφιε είλαη ρηηζκέλε 
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ζηελ βφξεηα πιεπξά ηεο Αθξφπνιεο, κε ηηο πινπζηφηεξεο νηθνγέλεηεο λα θαηνηθνχλ 

ζηελ ζεκεξηλή πεξηνρή ηεο Πιάθαο (πξνο ηελ πιαηεία πληάγκαηνο) θαη ηα 

νηθνλνκηθά αζζελέζηεξα ζηξψκαηα ζπγθεληξσκέλα ζηελ πεξηνρή ηνπ 

Μνλαζηεξαθίνπ, εθεί φπνπ είρε αλαπηπρζεί ε βηνηερλία (αξεγηάλλεο, 2000: 58). 

ην ξπκνηνκηθφ ζρέδην, πνπ ζπληάζζνπλ νη Κιεάλζεο θαη Schaubert, γηα ηε λέα πφιε 

ηεο Αζήλαο θχξηεο γξακκέο ξπκνηνκίαο είλαη νη νδνί ηαδίνπ θαη Πεηξαηψο. ηε 

ζπκβνιή ηνπο, εθεί πνπ ζήκεξα βξίζθεηαη ε πιαηεία Οκνλνίαο, ηνπνζεηνχλ ην 

Γηνηθεηηθφ Κέληξν ηεο πφιεο, ζπγθξφηεκα πνπ απνηεινχλ ηα Αλάθηνξα, ηα 

ππνπξγηθά θηήξηα θαη νη θήπνη ηνπο. Γχξσ ηνπο ραξάζζνπλ βνπιεβάξηα, πιαηείεο, 

θήπνπο, αγνξέο αιιά θαη ππνδνκέο πνπ ζα ζηεγάζνπλ θξαηηθέο ιεηηνπξγίεο. Ζ 

πεξηνρή πνπ θαιχπηεη ην ζρέδην πφιεο έρεη έθηαζε 2.890 ζηξέκκαηα (Μπίξεο, 2005: 

30). 

Σν αξρηθφ ζρέδην ζπλαληά πνιιέο αληηδξάζεηο εθ κέξνπο ησλ ηδηνθηεηψλ γεο, γηα 

ιφγνπο θπξίσο θεξδνζθνπηθνχο, κε απνηέιεζκα ηελ αλαζηνιή ηεο εθαξκνγήο ηνπ. 

Σν δήηεκα αλαιακβάλεη λα ιχζεη, ν βαπαξφο αξρηηέθηνλαο Leo von Klenze, 

πξνρσξψληαο ζε κηα ζεηξά αιιαγψλ «εκθνξνπκέλσλ απφ πησρνηάηαο εκπλεχζεηο 

θαη αλαρξνληζηηθάο αληηιήςεηο» (Μπίξεο, 2005: 35). Σν λέν ξπκνηνκηθφ ζρέδην 

θαηαξγεί δξφκνπο θαη πιαηείεο, ελψ κεηψλεη ην πιάηνο φζσλ δηαηεξεί. 

Σα ζρέδηα ηνπ Klenze, πνπ πξνβιέπνπλ ηελ ηνπνζέηεζε ησλ Αλαθηφξσλ ζηελ 

πεξηνρή ηνπ Κεξακεηθνχ, πξνδηαγξάθνληαο ηελ εμέιημε ηεο ζε δψλε θεληξηθψλ 

αζηηθψλ ιεηηνπξγηψλ, πξνζειθχνπλ ακέζσο λένπο θαηνίθνπο. Σειηθά, φκσο, ην 

δήηεκα ηεο ηνπνζέηεζεο ησλ Αλαθηφξσλ επαλεμεηάδεηαη, δηαςεχδνληαο ηηο 

πξνζδνθίεο εθείλσλ πνπ έρνπλ επελδχζεη ζε θαηαζθεπέο πνιπηειψλ κεγάξσλ θαη 

θαηνηθηψλ γχξσ απφ ηελ αξρηθή ηνπνζεζία. Ζ πεξηνρή ηνπ Κεξακεηθνχ ζεσξείηαη 

αθαηάιιειε θαη αλζπγηεηλή, ιφγσ ηεο γεηηλίαζεο ηεο κε ηα έιε ησλ εθβνιψλ ηνπ 

Κεθηζνχ, θαη απνθαζίδεηαη ε αλέγεξζε ησλ Αλαθηφξσλ ζηε ζεκεξηλή πιαηεία 

πληάγκαηνο (Μπίξεο, 2005: 65).  

Σν γεγνλφο απηφ παίδεη θαζνξηζηηθφ ξφιν ζηνλ θνηλσληθφ δηαρσξηζκφ ηνπ επξχηεξνπ 

ρψξνπ ηεο Αζήλαο κεηαμχ ησλ αζηηθψλ δσλψλ θαηνηθίαο ζηα αλαηνιηθά θαη ησλ 

ιατθψλ ζπλνηθηψλ ζηα δπηηθά. Σα πινπζηφηεξα ζηξψκαηα ηνπ πιεζπζκνχ αξρίδνπλ 

λα ζπγθεληξψλνληαη γχξσ απφ ην επίζεκν θέληξν ηεο πξσηεχνπζαο: ζηελ πεξηνρή 

ησλ Αλαθηφξσλ (ηαδίνπ, Παλεπηζηεκίνπ, Βαζηιίζζεο νθίαο), ζηελ 

βνξεηναλαηνιηθή Πιάθα θαη ην Κνισλάθη (αξεγηάλλεο, 2000: 66). Δθεί 

νηθνδνκνχληαη δεκφζηα θηήξηα, πνιπηειή κέγαξα θαη θαηνηθίεο, ελψ εκθαλίδεηαη 

πιήζνο θαθελείσλ, μελνδνρείσλ, δαραξνπιαζηείσλ θαη εκπνξηθψλ θαηαζηεκάησλ.  

Αληίζεηα, απφ ηα λφηηα ηεο Οκφλνηαο σο ην ιηκάλη ηνπ Πεηξαηά αξρίδνπλ λα 

ζπγθεληξψλνληαη αξρηθά βηνηερλίεο (θεξακνπξγεία, αζβεζηνθάκηλα, βπξζνδεςεία, 

ζηδεξάδηθα) θαη απνζήθεο, θαη αξγφηεξα βηνκεραληθέο κνλάδεο κηθξήο εκβέιεηαο. 

Αλάκεζα ηνπο αξρίδνπλ λα ζρεκαηίδνληαη νη πξψηνη εξγαηηθνί ζπλνηθηζκνί, ην 

Γθαδνρψξη, ην Μεηαμνπξγείν, ην Θεζείν, ν Φπξξήο, ηα Πεηξάισλα θαη ην 

Μνλαζηεξάθη (πνπ ήδε απφ ηελ νζσκαληθή πεξίνδν έρεη βηνηερληθφ ραξαθηήξα). 

Ζ θαηαλνκή ζηνλ ρψξν ησλ ιεηηνπξγηψλ ηεο πφιεο θαη ε δηακφξθσζε βηνκεραληθψλ 

πεξηνρψλ είλαη απνηέιεζκα αιιεινζρεηηδφκελσλ παξαγφλησλ. Ζ θνηλσληθή 
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δηαζηξσκάησζε ζην ρψξν έρεη ήδε εκθαληζηεί θαηά ηελ νζσκαληθή πεξίνδν. 

Βαζίδεηαη ζε θπζηθέο θαη ηνπνγξαθηθέο ζπλζήθεο πνπ θαζηζηνχλ ην βνξεηναλαηνιηθφ 

ηκήκα ηεο πφιεο πγηεηλφηεξν, δεδνκέλνπ φηη βξίζθεηαη ζε χςσκα, ελψ ην 

βνξεηνδπηηθφ αλζπγηεηλφ ιφγσ ηεο ζέζεο ηνπ ζην θνίισκα ηνπ Κεθηζνχ 

(αξεγηάλλεο, 2000: 56). Ζ αλέγεξζε ησλ Αλαθηφξσλ ζηελ πιαηεία πληάγκαηνο 

δίλεη έλα αθφκα πιενλέθηεκα ζην βνξεηναλαηνιηθφ ηκήκα, ην νπνίν θαηνηθνχλ νη 

πινπζηφηεξεο ηάμεηο, κε επηηξέπνληαο εθεί ηελ εγθαηάζηαζε νρινπζψλ ρξήζεσλ. Σα 

νηθνλνκηθά αζζελέζηεξα ζηξψκαηα ηνπ πιεζπζκνχ κέλνπλ ζηηο αζηηθέο δψλεο φπνπ 

αλαπηχζζεηαη αξγφηεξα ε βηνκεραληθή δξαζηεξηφηεηα, παξέρνληαο ηεο ην 

απαξαίηεην εξγαηηθφ δπλακηθφ. 

Ζ Αζήλα απμάλεηαη πιεζπζκηαθά απφ ηνπο 12.000 ην 1934, ζηνπο 44.510 ην 1870 

(Λενληίδνπ, 2001: 48). Καηά ηελ πεξίνδν απηή, κεηαβάιιεηαη, ζηαδηαθά, ζε 

κεηαπξαηηθή πφιε κε ηδηαίηεξα εληζρπκέλν ηνλ ηξηηνγελή ηνκέα θαη πιεζπζκφ ζηελ 

νπζία κε παξαγσγηθφ, πνπ απαζρνιείηαη θπξίσο ζηε δηνίθεζε, ην εκπφξην θαη ηηο 

ρξεκαηηζηηθέο επηρεηξήζεηο (Λενληίδνπ, 2001: 48).  

Ζ βηνκεραλία, δελ απνηειεί θπξίαξρε δξαζηεξηφηεηα ηνλ 19ν αηψλα (Λενληίδνπ, 2001: 

66). Οξηζκέλεο βηνκεραληθέο κνλάδεο εκθαλίδνληαη ζην λνηηνδπηηθφ ηκήκα ηεο 

Αζήλαο (Μεηαμνπξγείν 1852, Γθάδη 1862) αιιά θπξίσο ζηνλ Πεηξαηά79, πνπ απνηειεί 

ηελ πξψηε βηνκεραληθή πεξηνρή ηεο πξσηεχνπζαο. Δηδηθφηεξα, απφ ην 1850, ην 

βνξεηνδπηηθφ ηκήκα ηνπ ιηκαληνχ ηνπ Πεηξαηά έρεη αξρίζεη λα κεηακνξθψλεηαη ζε 

βηνκεραληθή δψλε (Belavilas, 2002).  

Ζ  δηαδηθαζία θαπηηαιηζηηθήο δηείζδπζεο ζηελ Διιάδα μεθηλά ηε δεθαεηία ηνπ 1870, 

ζηα πιαίζηα ηεο αλαδήηεζεο, εθ κέξνπο ησλ Δπξσπατθψλ κεηξνπφιεσλ, πξψησλ 

πιψλ θαη αγνξψλ γηα ηα βηνκεραληθά ηνπο πξντφληα ζε ππαλάπηπθηεο ρψξεο 

(Λενληίδνπ, 2001: 54). Σν δηάζηεκα 1880-1922 ζεσξείηαη ζπλήζσο σο επνρή 

κεηαβαηηθή, απφ κία αγξνηηθή/πξνθαπηηαιηζηηθή ζε κία βηνκεραληθή/θαπηηαιηζηηθή 

θνηλσλία. Δθείλε ηελ πεξίνδν ε ρψξα αλαπηχζζεηαη νηθνλνκηθά θαη επεθηείλεη ηα 

ζχλνξα ηεο, ελψ ε Αζήλα θαη ν Πεηξαηάο αλαδεηθλχνληαη ζε θπξίαξρα αζηηθά θαη 

νηθνλνκηθά θέληξα. ηελ ελίζρπζε ηνπ ξφινπ ηεο Αζήλαο ζπκβάιινπλ, κεηαμχ 

άιισλ, ε θαηαζθεπή ηνπ ζηδεξνδξνκηθνχ δηθηχνπ θαη ησλ δξφκσλ πνπ ηε ζπλδένπλ 

κε ηελ Πεινπφλλεζν θαη ηε Θεζζαιία θαη ε δηάλνημε ηνπ Ηζζκνχ ηεο Κνξίλζνπ (1893) 

(Μαληνπβάινπ, 2007ζη: 148). 

Ζ πξσηεχνπζα απνβάιιεη ζηαδηαθά ηνλ κεηαπξαηηθφ ηεο ραξαθηήξα θαη 

κεηαβάιιεηαη ζε παξαγσγηθή πφιε. Παξάιιεια δηαθνξνπνηείηαη ε θνηλσληθή ηεο 

δνκή. Με ηελ επηζηξνθή ησλ νκνγελψλ ππθλψλεη ε εγθαηεζηεκέλε αζηηθή ηάμε. 

Απμάλεηαη ε απαζρφιεζε ζην εκπφξην, ηηο κεηαθνξέο θαη ηα ειεχζεξα επαγγέικαηα 

ζην ζχλνιν ηνπ ελεξγνχ πιεζπζκνχ ηεο Αζήλαο, ελψ κεηψλνληαη αλαινγηθά νη 
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 Ο Πεηξαηάο ελψ ην 1934 είρε κφιηο 150 θαηνίθνπο, έθηαζε ηνπο 10.963 ην 1870 (Λενληίδνπ, 2001: 48). 

Απφ ηηο πξψηεο δεθαεηίεο ηεο αλεμαξηεζίαο, κέρξη θαη ηε δεθαεηία ηνπ 1870, επνηθίζηεθε θπξίσο απφ 

λεζηψηεο (Υίνη, Τδξαίνη, Κπθιαδίηεο, Κπζεξηψηεο, Κξήηεο) αιιά θαη Μαληάηεο (Λενληίδνπ, 2001: 63). Σν 

ζρέδην πφιεο, πνπ βαζίζηεθε ζην ηππνδάκεην ζχζηεκα, εθπνλήζεθε απφ ηνπο Κιεάλζε θαη Schaubert, 

εγθξίζεθε ην 1935, θαη είρε αξρηθά έθηαζε 112 εθηάξηα, (Λενληίδνπ, 2001: 84). Ζ αζηηθή ηνπ επέθηαζε 

θαζνξίζηεθε απφ ηελ αλάπηπμε ηνπ ιηκαληνχ θαη ηεο βηνκεραλίαο (Λενληίδνπ, 2001: 85).  
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ππάιιεινη ζηε δεκφζηα δηνίθεζε θαη ηηο ππεξεζίεο (Λενληίδνπ, 2001: 77). Δπίζεο 

ζεκεηψλεηαη κηα, πεξηνξηζκέλε κέρξη ηνλ κεζνπφιεκν, αλάπηπμε ηεο κεηαπνηεηηθήο 

βηνκεραλίαο, πνπ ζπλεπάγεηαη ηελ ελίζρπζε ησλ πξψησλ ππξήλσλ εξγαηηθήο 

θαηνηθίαο, δπηηθά ηνπ θέληξνπ θαη γχξσ απφ ηελ νδφ Πεηξαηψο (Θεζείν, Γθάδη, 

Φπξξή, Μεηαμνπξγείν) (Μαληνπβάινπ, 2007δ: 23). 

Ηδησηηθά θεθάιαηα αζηψλ ηεο δηαζπνξάο θαη μέλσλ επελδπηψλ, θαζψο θαη 

θπβεξλεηηθά δάλεηα ρξεκαηνδνηνχλ ηνλ εθζπγρξνληζκφ ηεο ππνδνκήο ηεο πφιεο. 

ηα πιαίζηα απηνχ θαηαζθεπάδνληαη ζηελ Αζήλα λένη δξφκνη (π.ρ. ιεσθφξνο 

Αιεμάλδξαο ην 1878), ηππνηξνρηφδξνκνο, θαη έλαο  κηθξφο ειεθηξηθφο ζηαζκφο πνπ 

ηξνθνδνηεί ηνλ θσηηζκφ ζηηο θεληξηθφηεξεο πεξηνρέο ηεο (1894). Καηά ηε δεθαεηία 

ηνπ 1900 ηδξχεηαη ζηαζκφο παξαγσγήο ειεθηξηθνχ ξεχκαηνο (1902), ψζηε 

ειεθηξνθηλνχληαη  ν ζηδεξφδξνκνο Αζελψλ-Πεηξαηψο (1904) θαη ηα ηξακ (1908) θαη 

ην 1910 εθηεηακέλεο πεξηνρέο ηεο πφιεο ειεθηξνδνηνχληαη. Δπίζεο  ην νδηθφ δίθηπν 

βειηηψλεαηη κε ηελ θαηαζθεπή ηεο ιεσθφξνπ πγγξνχ (1904) θαη ηελ 

αζθαιηφζηξσζε ησλ δξφκσλ (1905). Σα πξψηα ηειέθσλα εκθαλίδνληαη ην 1908 

(Λενληίδνπ, 2001: 70). 

Παξά ηελ επέθηαζε ησλ ππνδνκψλ θαη ηελ εηζξνή θεθαιαίνπ, κέρξη ην ηέινο ηνπ 19νπ 

αηψλα, ν παξαγσγηθφο ηνκέαο παξακέλεη ζηάζηκνο (κε εμαίξεζε ηελ πεξηνρή ηνπ 

Πεηξαηά φπνπ εληνπίδεηαη θάπνηνο δπλακηζκφο) θαη ε βηνκεραληθή δξαζηεξηφηεηα κε 

αμηφινγε θαη πξνζαλαηνιηζκέλε ζε θαηαλαισηηθά αγαζά. Σν  1870 ππάξρνπλ ζηελ 

Αζήλα κφλν 3 εξγνζηάζηα θαη ζηνλ Πεηξαηά 20 (Λενληίδνπ, 2001: 82). Κχξηνη 

βηνκεραληθνί θιάδνη είλαη νη αιεπξφκπινη, νη βηνκεραλίεο βάκβαθνο, ε βπξζνδεςία 

θαη ε κεηαιινπξγία. Ζ βαξηά βηνκεραλία, αλ εμαηξέζνπκε ηα κεηαιιεία, πεξηνξίδεηαη 

ζε ιίγεο κνλάδεο, θπξίσο κεραλνπξγείσλ ζηνλ Πεηξαηά. Ζ θαηάζηαζε, φζνλ αθνξά 

ζηε βηνκεραλία, επηδεηλψλεηαη κε ηελ εζληθή ρξενθνπία ηνπ 1893, νπφηε πησρεχνπλ 

πνιιά απφ ηα εξγνζηάζηα πνπ έρνπλ αλνίμεη κέρξη ηφηε (Λενληίδνπ, 2001: 82).  

Λφγσ ηνπ βηνηερληθνχ επηπέδνπ ηεο κεηαπνίεζεο (κηθξέο επηρεηξήζεηο, ζπρλά ζε 

νηθνγελεηαθή βάζε) θαη ηεο θνηλσληθήο θηλεηηθφηεηαο ησλ εζσηεξηθψλ κεηαλαζηψλ 

πξνο ηε κηθξναζηηθή ηάμε, δε δεκηνπξγείηαη, εθείλε ηελ πεξίνδν, κηα επξεία 

βηνκεραληθή εξγαηηθή ηάμε. Δκθαλίδνληαη κελ ηα πξψηα εξγαηηθά ζσκαηεία, αιιά θαη 

απηά απνηεινχλ πεξηζζφηεξν έλα είδνο αιιεινβνεζεηηθψλ ηακείσλ θαη κέρξη ην 

1914 είλαη, θπξίσο, κηθηά, δειαδή απνηεινχκελα απφ εξγάηεο θαη εξγνδφηεο 

(Γθξηηδψλαο, 2002: 21).  

Μεηά ην 1900, θαη ηδηαίηεξα κεηά ην 1909, φηαλ ε νηθνλνκηθή θξίζε έρεη ππνρσξήζεη, 

εληείλεηαη ε νηθνλνκηθή θαη βηνκεραληθή αλάπηπμε ηεο ρψξαο θαη ην ζχκπιεγκα 

Αζήλαο-Πεηξαηά παγηψλεη ηνλ ξφιν ηνπ σο θπξίαξρν παξαγσγηθφ θέληξν ηεο 

Διιάδαο. Ο αξηζκφο ησλ κεγάισλ εξγνζηαζίσλ ζηελ Αζήλα θαη ηνλ Πεηξαηά 

απμάλεηαη απφ 38 ην 1876 ζε 63 ην 1900, 243 ην 1909 θαη 868 ην 1920 (Λενληίδνπ, 

2001: 106). Σν 1909 ε Αζήλα ζπγθεληξψλεη ήδε 26.000 βηνκεραληθνχο εξγάηεο 

(Λενληίδνπ, 2001: 105), ελψ μεθηλά κηα δηαδηθαζία πξνιεηαξηνπνίεζεο ηνπ 

πιεζπζκνχ. Σα εξγαηηθά ζσκαηεία πνιιαπιαζηάδνληαη κεηά ην 1914, νπφηε θαη 
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αλαγλσξίδνληαη λνκηθά80, θαη ην 1918 ελνπνηνχληαη ζηε Γεληθή πλνκνζπνλδία 

Δξγαηψλ Διιάδνο (Γθξηηδψλαο, 2002: 23). 

Σα αίηηα ηεο επηηαρπλφκελεο βηνκεραληθήο αλάπηπμεο, θαηά ηε δεθαεηία ηνπ 1910, 

εληνπίδνληαη ζηηο επλντθέο, γηα ηελ νηθνλνκία, ζπλζήθεο πνπ δεκηνπξγεί ε 

παξαηεηακέλε πνιεκηθή πεξίνδνο, ε νπνία μεθηλά κε ηνπο Βαιθαληθνχο Πνιέκνπο ην 

1912 θαη ζπλερίδεηαη κε ηνλ Α‟ Παγθφζκην Πφιεκν θαη ηε Μηθξαζηαηηθή Δθζηξαηεία. Ζ 

δηεχξπλζε ησλ ζπλφξσλ ηεο ρψξαο, ε ππνθαηάζηαζε ησλ εηζαγσγψλ ζηα πιαίζηα 

πξνζηαηεπηηζκνχ γηα ηα εγρψξηα πξντφληα, θαη ε απνκφλσζε απφ ηε δηεζλή αγνξά 

επλννχλ ηελ αχμεζε ηεο εγρψξηαο βηνκεραληθήο παξαγσγήο (Λενληίδνπ, 2001:102). 

ζνλ αθνξά ζηε ρσξνζέηεζε ηεο βηνκεραλίαο, απηή αθνινπζεί ην ηνκεαθφ κνληέιν, 

θαηαιακβάλνληαο ηνλ άμνλα απφ ηηο δπηηθέο παξπθέο ηεο Αζήλαο σο ην ιηκάλη ηνπ 

Πεηξαηά (Λενληίδνπ, 2001: 135). Σε δεθαεηία ηνπ 1870 ηα ιηγνζηά λέα εξγνζηάζηα ηεο 

πξσηεχνπζαο εγθαζίζηαληαη ζε ζεκεία πνπ εμαζθαιίδνπλ αθελφο ηελ 

πξνζπειαζηκφηεηα ζην ζπγθνηλσληαθφ δίθηπν θαη ην ιηκάλη ηεο πφιεο, αθεηέξνπ ηελ 

χπαξμε ππνινγίζηκεο αγνξάο θαη εξγαηηθνχ δπλακηθνχ (Λενληίδνπ, 2001: 101).  Ζ 

πξψηε βηνκεραληθή δψλε αλαπηχζζεηαη γχξσ απφ ην ιηκάλη ηνπ Πεηξαηά (Λενληίδνπ, 

2001: 135), γηα λα επεθηαζεί ζηηο αξρέο ηνπ 20νπ αηψλα ζηνπο παξάιιεινπο άμνλεο 

ηεο νδνχ Πεηξαηψο θαη ησλ ζηδεξνδξνκηθψλ γξακκψλ, πνπ νδεγνχλ ζηελ Αζήλα. 

Δθεί ε βηνκεραληθή δξαζηεξηφηεηα ζπγθεληξψλεηαη θπξίσο δπηηθά ηεο πεξηνρήο ηνπ 

Κεξακεηθνχ. ηελ Αζήλα ηα πξψηα εξγνζηάζηα είλαη ην κεηαμνπξγείν Γνπξνχηε, έλα 

ηππνγξαθείν, θαη ην εξγνζηάζην αεξηφθσηνο.  

Οη εξγάηεο ηεο Αζήλαο, φληαο ππνρξεσκέλνη λα κεηαβαίλνπλ ζηε δνπιεηά ηνπο 

πεξπαηψληαο, θαηνηθνχλ ζηηο εμαηξεηηθά ππνβαζκηζκέλεο πεξηνρέο ηνπ λνηηνδπηηθνχ 

ηκήκαηνο ηεο πφιεο. ην Γθαδνρψξη, ζηνπ Φπξξή, ζην Μεηαμνπξγείν θαη ζην Θεζείν 

δνχλ ζηνηβαγκέλνη ζε παξάγθεο, αλάκεζα ζηα εξγνζηάζηα θαη θνληά ζε ιηκλάδνληα 

λεξά. Σν ίδην άζρεκεο είλαη νη ζπλζήθεο δηαβίσζεο θαη ζηα Κακίληα ηνπ Πεηξαηά 

(Λενληίδνπ, 2001:  128, 144). Αληίζεηα ν ρψξνο θαηνηθίαο ηεο αζηηθήο ηάμεο 

επεθηείλεηαη ζηηο, πην πξνλνκηαθέο, θεληξηθέο πεξηνρέο, γχξσ απφ ηα αλάθηνξα, θαη 

πξνο ηα βνξεηναλαηνιηθά πξνάζηηα (Ζξάθιεην, Μαξνχζη, Υαιάλδξη) πνπ είλαη θαη ηα 

πην δπλακηθά (Λενληίδνπ, 2001: 86).  

Αλαπηχζζνληαο κηα θεξδνζθνπηθή αληίιεςε σο πξνο ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία, ε 

αζηηθή ηάμε θαη νη γαηνθηήκνλεο νδεγνχλ ζε κηα αλεμέιεγθηε  επέθηαζε ηεο πφιεο, κε 

θίλεηξν ην θέξδνο απφ ηηο αγνξαπσιεζίεο αθηλήησλ(Λενληίδνπ 82). Οη  
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 Σελ πεξίνδν απηή πηνζεηείηαη πιήζνο κέηξσλ, κε ζηφρν ηε ζηαζεξνπνίεζε ηνπ θαπηηαιηζηηθνχ 

ζπζηήκαηνο. Σν 1910 λνκηκνπνηνχληαη ηα εξγαηηθά θέληξα ηεο Αζήλαο θαη ηνπ Πεηξαηά θαη ην 1911 

θαζνξίδνληαη νη θαλφλεο πγηεηλήο θαη ιεηηνπξγίαο πνπ πξέπεη λα ηεξνχλ νη εξγνδφηεο ζηα εξγνζηάζηά 

ηνπο. Σν 1912 απαγνξεχεηαη ε εξγαζία ησλ παηδηψλ θάησ ησλ 12 ρξνλψλ θαη ησλ γπλαηθψλ ζε 

θαηάζηαζε εγθπκνζχλεο, θαη ην αλψηαην φξην εξγάζηκσλ σξψλ ηελ εκέξα γηα ηνπο αλειίθνπο θαη ηηο 

γπλαίθεο θαζνξίδεηαη ζηηο 10 ψξεο. Σν 1914 ζεζκνζεηνχληαη νη ζπιινγηθέο ζπκβάζεηο εξγαζίαο, 

γεληθεχεηαη ε ππνρξεσηηθή αζθάιηζε ησλ εξγαδνκέλσλ έλαληη αηπρήκαηνο, ελψ ηαπηφρξνλα 

απαγνξεχεηαη ε ζχζηαζε θνηλψλ ζσκαηείσλ ηεο εξγνδνζίαο θαη ησλ εξγαδνκέλσλ. Σέινο, ην 1919 ε 

Διιάδα ππνγξάθεη ην χκθσλν ηεο Οπάζηγθηoλ, ην νπνίν, πέξα απφ ηα δεηήκαηα πνπ αλαθέξνληαλ 

ζηελ αζθάιηζε, ηε ζπληαμηνδφηεζε, ηελ αξσγή ησλ αλέξγσλ θηι., ππνρξέσλε ηηο ζπκβαιιφκελεο ρψξεο 

λα εθαξκφζνπλ ην νθηάσξν ζε φινπο ηνπο θιάδνπο ηεο βηνκεραλίαο. Παξά ηελ επηθχξσζε ηνπ 

πκθψλνπ, ε νθηάσξε εξγαζία γεληθεχεηαη ζηελ Διιάδα ηε δεθαεηία ηνπ 1930 (Μειηφο, 2000α: 191). 
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πξνυπνζέζεηο γηα ηελ θεξδνζθνπηθή εθκεηάιιεπζε ηεο γεο, δεκηνπξγνχληαη αθελφο 

κε ηελ άλνδν ηεο δήηεζεο θαηνηθίαο πνπ επηθέξεη ε εζσηεξηθή κεηαλάζηεπζε θαη ε 

αζηηθνπνίεζε, αθεηέξνπ κε ηελ επέθηαζε ηνπ  ζπγθνηλσληαθνχ δηθηχνπ, πνπ 

επηηξέπεη πηα ηελ δηάζπαξηε θαη ζρεηηθά απνκαθξπζκέλε νηθηζηηθή αλάπηπμε 

(Λενληίδνπ, 2001: 83). 

Απφ ηελ πιεπξά ηνπ επίζεκνπ θξάηνπο, ε πνιενδνκηθή θαη νηθηζηηθή πνιηηηθή 

πεξηνξίδεηαη ζηελ έγθξηζε επεθηάζεσλ, πνπ είλαη νπζηαζηηθά ζρέδηα θαηάηκεζεο ζε 

νηθφπεδα, ρσξίο έκθαζε ζην ζρεδηαζκφ ηνπ αζηηθνχ ηζηνχ θαη ηνπ δεκφζηνπ ρψξνπ 

(Μαληνπβάινπ, 2007ζη: 148). Σηο δηαδηθαζίεο επέθηαζεο θαζνξίδνπλ, ζχκθσλα κε ηα 

ζπκθέξνληα ηνπο νη ηδηνθηήηεο γεο. Οη πηέζεηο πνπ αζθνχλ νη κηθξντδηνθηήηεο, ζηνπο 

νπνίνπο ν αξρηθφο ηδηνθηήηεο έρεη πνπιήζεη ηελ έθηαζε, νδεγνχλ ζηελ έληαμε ηεο ζην 

ζρέδην πφιεο (Μαληνπβάινπ, 2007ζη: 148). Έηζη, ν επνηθηζκφο, θαηά θαλφλα 

πξνεγείηαη ηνπ ζρεδίνπ πφιεο θαη ηα, εθ ησλ πζηέξσλ πνιενδνκηθά ζρέδηα, ρσξίο λα 

ππαθνχνπλ νπζηαζηηθα ζε πνιενδνκηθνχ θαλφλεο, παξνπζηάδνπλ ζεκλαληηθέο 

ειιείςεηο ζε ειεχζεξνπο ρψξνπο, πξάζηλν θαη θνηλσληθφ εμνπιηζκφ (Γεξάξδε, 1998: 

29). πλεπψο, παξά ην φηη κέρξη θαη ηελ Μηθξαζηαηηθή θαηαζηξνθή, ε αλάπηπμε ηεο 

πξσηεχνπζαο παξακέλεη πεξηνξηζκέλε, ήδε δηαθαίλεηαη ε ζπζζψξεπζε 

πνιενδνκηθψλ πξνβιεκάησλ θαη ε δηακφξθσζε ησλ ραξαθηεξηζηηθά κηαο πφιεο πνπ 

αλαπηχζζεηαη αληζφξξνπα, ειιηπψο θαη ρσξίο ζρεδηαζκφ.  

 

2.1.2. Ο κεζνπόιεκνο   

 

Ζ Μηθξαζηαηηθή Καηαζηξνθή ηνπ 1922 θαη ην θχκα πξνζθχγσλ πνπ δεκηνπξγεί, 

δηπιαζηάδεη κέζα ζε ιίγα ρξφληα ηνλ πιεζπζκφ ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο ηεο 

πξσηεχνπζαο, επηθέξνληαο ξαγδαία πνιενδνκηθή αλάπηπμε. Ζ Αζήλα θαη ν Πεηξαηάο 

πεξηηξηγπξίδνληαη απφ ζπλνηθηζκνχο, θαη ζπλελψλνληαη ζε έλα εληαίν πνιενδνκηθφ 

ζπγθξφηεκα (Λενληίδνπ, 2001: 205). 

Σε ζηεγαζηηθή απνθαηάζηαζε ησλ πξνζθχγσλ αλαιακβάλεη έλα πιήζνο θνξέσλ: 

Τπνπξγείν Πξνλνίαο, Σακείν Πεξηζάιςεσο Πξνζθχγσλ,  Τπεξεζία Γηαρεηξίζεσο 

Αζηηθψλ Πξνζθπγηθψλ πλνηθηζκψλ, Δπηηξνπή Απνθαηαζηάζεσο Πξνζθχγσλ(ΔΑΠ) 

(Λενληίδνπ, 2001: 204). ηελ Αζήλα θαη ηνλ Πεηξαηά ηδηαίηεξα ζεκαληηθφο, ζηα 

πξνγξάκκαηα  αζηηθήο απνθαηάζηαζεο, είλαη ν ξφινο ηεο ΔΑΠ. Δδψ λα ζεκεησζεί 

πσο ε ΔΑΠ ήηαλ έλαο ππεξεζληθφο νξγαληζκφο, ππφ ηελ επνπηεία ηεο Κνηλσλίαο 

ησλ Δζλψλ, κε βαζηθφ ζηφρν ηελ απνθαηάζηαζε ησλ πξνζθχγσλ ζε παξαγσγηθή 

εξγαζία (Λενληίδνπ, 2001: 154). Πάλσ ζηνλ ζηφρν απηφ ζεκειηψλεηαη ε ρσξνζεηηθή 

πνιηηηθή ηεο ΔΑΠ, ε νπνία ελζαξξχλεη ηε ζχλδεζε ηεο βηνκεραλίαο κε ηνπο 

πξνζθπγηθνχο ζπλνηθηζκνχο θαη εληείλεη ηνλ θνηλσληθφ δηαρσξηζκφ ζην ρψξν, κε ηνλ 

απνθιεηζκφ ησλ πξνζθχγσλ ζε ακηγείο εξγαηηθέο γεηηνληέο (Λενληίδνπ, 2001: 209). 

Σελ απνκφλσζε ηεο απφ ηνπο πξνζθπγηθνχο θαη ιατθνχο ζπλνηθηζκνχο επηδεηά θαη ε 

θπξίαξρε αζηηθή ηάμε, ζέινληαο λα δηαηεξήζεη ηηο απνθιεηζηηθέο ηεο ζπλνηθίεο 

«θαζαξέο». ην θέληξν (θπξίσο ζην Κνισλάθη) θαη ζην αλαηνιηθφ ηκήκα ηεο πφιεο νη 

εχπνξεο ηάμεηο δηαηεξνχλ ηνλ πνιενδνκηθφ έιεγρν θαη πξνζειθχνπλ εγθαηαζηάζεηο 

δηνίθεζεο, ππεξεζηψλ, λνζνθνκεηαθήο πεξίζαιςεο,  μελνδνρείσλ θαη πνιπηεινχο 
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εκπνξίνπ (Λενληίδνπ, 2001: 219). Δθηφο απφ ηηο θεληξηθέο πεξηνρέο, ν ρψξνο ηεο 

αζηηθήο ηάμεο αξρίδεη λα επεθηείλεηαη ζηα βνξεηναλαηνιηθά πξνάζηηα (Φπρηθφ, 

Φηινζέε, Δθάιε), πνπ ζρεδηάδνληαη ζηα πξφηππα ησλ «θεπνππφιεσλ» (Λενληίδνπ, 

2001: 222). 

Γηα ηελ ζηεγαζηηθή απνθαηάζηαζε ησλ πξνζθχγσλ δεκηνπξγνχληαη 12 θχξηνη θαη 34 

κηθξφηεξνη ζπλνηθηζκνί, πνπ απέρνπλ 1-4 ρικ απφ ηα φξηα ηεο νηθνδνκεκέλεο, ην 

1922, πεξηνρήο (Λενληίδνπ, 2001: 209). Υσξνζεηνχληαη θπξίσο ζην δπηηθφ ηκήκα ηεο 

πξσηεχνπζαο, κέρξη ηνλ Πεηξαηά, ζε πεξηνρέο ήδε ππνβαζκηζκέλεο, θαη θνληά ζε 

βηνκεραληθέο εγθαηαζηάζεηο (π.ρ. Σαχξνο, Γνπξγνχηη, Κνθθηληά, Γξαπεηζψλα, 

Νίθαηα, Κεξαηζίλη). Ζ Νέα Ησλία, ε Καηζαξηαλή θαη ν Βχξσλαο είλαη απφ ηνπο 

πξψηνπο θαη κεγαιχηεξνπο πξνζθπγηθνχο ζπλνηθηζκνχο πνπ δεκηνπξγνχληαη, θαη 

εμειίζζνληαη γξήγνξα ζε εξγαηηθέο θνηλφηεηεο. Ζ Νέα κχξλε, αληίζεηα, 

δεκηνπξγείηαη γηα ηα πην εχπνξα ζηξψκαηα ησλ πξνζθχγσλ, ζε ηνπνζεζία εμαξρήο 

ξπκνηνκεκέλε θαη εμνπιηζκέλε κε δξφκνπο, δίθηπα θαη δεκφζηα θηήξηα (Λενληίδνπ, 

2001: 215). 

Οη πξφζθπγεο απνηειψληαο ζεκαληηθφ εξγαηηθφ δπλακηθφ, πνπ ελζσκαηψλεηαη 

θπξίσο ζηε βηνκεραλία, θαη δηεπξχλνληαο ηελ θαηαλαισηηθή αγνξά, ηνλψλνπλ 

ηδηαίηεξα ηελ νηθνλνκία ηεο ρψξαο. Δπλντθφο παξάγνληαο γηα ηελ αχμεζε ηεο 

παξαγσγηθήο δξαζηεξηφηεηαο είλαη, ζηα πιαίζηα ηεο δηεζλνχο θεθαιαηνθξαηηθήο 

θξίζεο ηνπ 1929, ε ζηξνθή ηεο ειιεληθήο νηθνλνκίαο ζε κηα πην εζσζηξεθή πνιηηηθή 

(πεξηνξηζκνί ζηα είδε θαη ηηο πνζφηεηεο ησλ εηζαγφκελσλ πξντφλησλ, 

πξνζαλαηνιηζκφο ζηελ εγρψξηα αγνξά, αλαθνπή ηνπ κεηαλαζηεπηηθνχ ξεχκαηνο 

πξνο ηηο ΖΠΑ) (Μαληνπβάινπ, 2007δ: 28). Σα παξαπάλσ, ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ 

επέθηαζε ησλ δηθηχσλ παξνρήο ειεθηξηθήο ελέξγεηαο, χδξεπζεο θαη ζπγθνηλσληψλ, 

επηηαρχλνπλ ηνπο ξπζκνχο εθβηνκεράληζεο ζηελ επξχηεξε πεξηνρή ηεο 

πξσηεχνπζαο.  

Παξά ηηο απμαλφκελεο επελδχζεηο, ε βηνκεραληθή δξαζηεξηφηεηα, ραξαθηεξίδεηαη 

απφ κηθξά κεγέζε επηρεηξήζεσλ θαη ρακειφ επίπεδν ηερληθήο ππνδνκήο, ελψ  

παξακέλεη πξνζαλαηνιηζκέλε ζε πην παξαδνζηαθνχο θιάδνπο (πθαληνπξγία, 

ηξφθηκα) (Λενληίδνπ, 2001: 168). ην ζχλνιν ηεο ρψξαο ππεξέρεη ε ειαθξηά 

βηνκεραλία θαηαλαισηηθψλ αγαζψλ θαη κφλν ζηελ Αζήλα θαη ηνλ Πεηξαηά, κεηά ην 

1930, παξαηεξείηαη κηα αμηφινγε ζπγθέληξσζε βηνκεραληψλ κεηαιιηθψλ  πξντφλησλ, 

ειαζηηθψλ, ρεκηθψλ θαη, ζε άκεζε ζρέζε κε ηελ ηαρχηαηε νηθηζηηθή αλάπηπμε, 

νηθνδνκηθψλ πιηθψλ (Λενληίδνπ, 2001: 174).  

Σν κεγαιχηεξν πνζνζηφ  ηεο αλαπηπζζφκελεο βηνκεραλίαο, ηδηαίηεξα κεηά ην 1934, 

ζπγθεληξψλεηαη ζηελ Αζήλα. Ζ πξσηεχνπζα δηαζέηεη ην πιενλέθηεκα λα είλαη ην 

θχξην θαηαλαισηηθφ θέληξν, αιιά θαη θφκβνο ηνπ δηθηχνπ ρεξζαίσλ ζπγθνηλσληψλ 

ηεο ρψξαο, θάηη πνπ δηεπθνιχλεη ηε κεηαθνξά ησλ παξαγφκελσλ πξντφλησλ ζηνλ 

επαξρηαθφ ρψξν (ηφιαο, 2005: 266).  

Ο βηνκεραληθφο άμνλαο, απφ ην ιηκάλη ηνπ Πεηξαηά σο ηελ Αζήλα εληζρχεηαη  κε 

εξγνζηάζηα ηξνθίκσλ, επεμεξγαζίαο δεξκάησλ θαη παξαγσγήο νηθνδνκηθψλ πιηθψλ. 

Παξάιιεια ππθλψλνπλ ηα εξγαηηθά πξνάζηηα, ζε κηα ζρέζε ακθίδξνκε κε ηνλ 

πνιιαπιαζηαζκφ ησλ βηνκεραληθψλ εγθαηαζηάζεσλ. Έηζη ε παξαγσγηθή δψλε ηνπ 
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Πεηξαηά επεθηείλεηαη σο ην θαξακαγθά θαη ην Πέξακα ζηα δπηηθά, σο ηνλ Ρέληε θαη 

ηνλ Σαχξν ζηα αλαηνιηθά (Λενληίδνπ, 2001: 178).  

Ζ αλάπηπμε ηεο βηνκεραλίαο κε ηε ζπλαθφινπζε δεκηνπξγία ζέζεσλ εξγαζίαο, 

θαζψο θαη ε αλαθνπή ησλ δηεμφδσλ κεηαλάζηεπζεο  (απνηέιεζκα ηεο δηεζλνχο 

νηθνλνκηθήο θξίζεο), επηδξνχλ ζεκαληηθά ζηηο ηάζεηο αζηηθνπνίεζεο θαηά ηνλ 

κεζνπφιεκν. Πιήζε εζσηεξηθψλ κεηαλαζηψλ, απφ ηνλ αγξνηηθφ ρψξν, αξρίδνπλ λα 

ζπξξένπλ ζηελ Αζήλα θαη ηα άιια αζηηθά θέληξα, ειπίδνληαο ζε θάπνηα δπλαηφηεηα 

απαζρφιεζεο θαη θνηλσληθήο αλφδνπ. Δπίζεο ζεκαληηθή είλαη ε είζνδνο, ζηελ 

Αζήλα, κεζναζηηθψλ ζηξσκάησλ πιεζπζκνχ, πνπ εγθαηαιείπνπλ ηηο κηθξφηεξεο 

επαξρηαθέο πφιεηο θαη κεηαθέξνπλ ηηο επηρεηξήζεηο ηνπο ζηελ πξσηεχνπζα, 

πξνζδνθψληαο λα εθκεηαιιεπηνχλ ηηο φπνηεο επθαηξίεο θεξδνζθνπηθήο 

δξαζηεξηφηεηαο.  

Έηζη, θαηά ην δηάζηεκα 1920-1940, ν πιεζπζκφο ηνπ πνιενδνκηθνχ ζπγθξνηήκαηνο 

ηεο πξσηεχνπζαο θηάλεη απφ ηνπο 453.042 θαηνίθνπο ζηνπο 1.124.109, 

ζεκεηψλνληαο αχμεζε 148,1% (Λενληίδνπ, 2001: 331). Αληίζηνηρα ε επηθάλεηα ηνπ 

εγθεθξηκέλνπ ζρεδίνπ πφιεο επεθηείλεηαη θαηά 255,4%  (Λενληίδνπ, 2001: 211). Σν 

1940 ε πεξηνρή ηεο πξσηεχνπζαο ζπγθεληξψλεη ην 15% ηνπ ζπλνιηθνχ ειιεληθνχ 

πιεζπζκνχ (Λενληίδνπ, 2001: 159).  

Οη εθηεηακέλεο, ζρεδφλ αθαηνίθεηεο κέρξη ην 1922, πεξηνρέο γχξσ απφ ηελ Αζήλα 

θαη ηνλ Πεηξαηά νηθνπεδνπνηνχληαη θαη δνκνχληαη απζαίξεηα, κε ηελ αλνρή ηνπ 

θξάηνπο, ψζηε λα εθηνλσζεί ην νμπκέλν ζηεγαζηηθφ δήηεκα. Ζ έιιεηςε θαηνηθίαο, νη 

άζρεκεο ζπλζήθεο ζηέγαζεο θαη ν κεγάινο αξηζκφο παξαπεγκάησλ θαη παξαγθψλ 

απνηεινχλ βαζηθφ θνηλσληθφ πξφβιεκα εθείλε ηελ επνρή (Μαληνπβάινπ, 2007δ: 34). 

ε αληίζεζε κε ηνλ 19ν αηψλα, πνπ ε νηθηζηηθή επέθηαζε πξνεξρφηαλ απφ ηελ 

κηθξναζηηθή ηάμε, θαηά ηνλ κεζνπφιεκν, ε αλεμέιεγθηε αλάπηπμε ησλ πξναζηίσλ 

νθείιεηαη θπξίσο ζηα θησρφηεξα ιατθά ζηξψκαηα. Ζ «λνκηκνπνίεζε» ησλ 

απζαηξέησλ γίλεηαη ην επίθεληξν κηαο ιατθηζηηθήο πνιηηηθήο, πνπ εμαγνξάδεη κε ράξεο 

θαη «ξνπζθέηηα» ηελ ππνηαγή ησλ ιατθψλ ζηξσκάησλ ζην θνηλσληθφ θαζεζηψο 

(Λενληίδνπ, 2001: 238). 

εκαληηθφ ζηνηρείν εθείλεο ηεο πεξηφδνπ είλαη ε εθαξκνγή ηεο ηερλνινγίαο ηνπ 

νπιηζκέλνπ ζθπξνδέκαηνο ζηελ θαηαζθεπή ησλ πξψησλ αζηηθψλ πνιπθαηνηθηψλ 

(1921) (Λενληίδνπ, 2001: 220). Ο λένο απηφο θηεξηαθφο ηχπνο θπξηαξρεί ακέζσο 

ζηελ νηθνδνκηθή δξαζηεξηφηεηα θαη, αξρηθά, απεπζχλεηαη ζηα «αλψηεξα» αζηηθά 

ζηξψκαηα. Έηζη νη πξψηεο πνιπθαηνηθίεο εκθαλίδνληαη θαηά κήθνο ελφο ηφμνπ κε 

άμνλα ηηο νδνχο Βαζ. νθίαο-Παλεπηζηεκίνπ-Παηεζίσλ, απφ ηνλ Δπαγγειηζκφ σο 

ηελ πιαηεία Κνιηάηζνπ (Λενληίδνπ, 2001: 221). Ζ επηρείξεζε πνιπθαηνηθηνπνίεζεο 

πξνθχπηεη απφ ηελ έληνλε εκπνξεπκαηνπνίεζε ηεο θαηνηθίαο θαη βαζίδεηαη ζην Νφκν 

3741/1929 «Πεξί ηεο ηδηνθηεζίαο θαηά νξφθνπο», πνπ ζεζκνπνηεί ηελ νξηδφληηα 

ηδηνθηεζία (Λενληίδνπ, 2001: 203). Ακέζσο κεηά ν Γεληθφο Οηθνδνκηθφο Καλνληζκφο 

(Γ.Ο.Κ.) ηνπ 1929, θαζηεξψλεη απαξάδεθηα πςεινχο ζπληειεζηέο δφκεζεο, κε 

απνηέιεζκα ηελ απαξρή ηεο θαηεδάθηζεο παιηψλ λενθιαζηθψλ θηεξίσλ θαη ηελ 

αλέγεξζε πνιπηειψλ πνιπθαηνηθηψλ (αξεγηάλλεο, 2000: 106). 

ηα ζεκαληηθφηεξα λνκνζεηήκαηα ζρεηηθά κε ηελ εμέιημε ησλ νηθηζκψλ, πνπ 

ζεζκνζεηνχληαη θαηά ηε κεζνπνιεκηθή πεξίνδν, εθηφο απφ ην λφκν ηνπ 1929 γηα ηελ 
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νξηδφληηα ηδηνθηεζία θαη ηνλ Γ.Ο.Κ. ηνπ ίδηνπ έηνπο, πεξηιακβάλεηαη θαη ην Ννκηθφ 

Γηάηαγκα «Πεξί ρεδίσλ Πφιεσλ, Κσκψλ θαη πλνηθηζκψλ ηνπ Κξάηνπο θαη 

νηθνδνκήο απηψλ» (17.7/16.8.1923). Σν δηάηαγκα, εηζάγνληαο λνκηθνχο θαλφλεο γηα 

ηελ εθπφλεζε θαη έγθξηζε ησλ ξπκνηνκηθψλ ζρεδίσλ, απνηειεί ηελ πξψηε 

νπζηαζηηθή θξαηηθή παξέκβαζε, ζρεηηθά κε ηελ πνιενδφκεζε ηνπ αζηηθνχ ρψξνπ 

(Αξαβαληηλφο, 1997: 96), ελψ δηαηεξείηαη σο ην βαζηθφ ζεζκηθφ πιαίζην 

πνιενδνκηθνχ ζρεδηαζκνχ κέρξη ηηο αξρέο ηεο δεθαεηίαο ηνπ 198081 (Γεξάξδε, 1998: 

29). 

 

2.1.3. Ζ κεηαπνιεκηθή αζηηθή αλάπηπμε 

 

Οη εηδηθέο ζπλζήθεο πνπ δεκηνπξγνχλ ν Β‟ Παγθφζκηνο Πφιεκνο, ε γεξκαληθή θαηνρή 

θαη ν Δκθχιηνο, αλαθφπηνπλ ηελ θαπηηαιηζηηθή αλάπηπμε ηεο ρψξαο. Μεηά ηελ 

πνιεκηθή πεξίνδν (1941-1949) αθνινπζεί έλα δηάζηεκα αλαζπγθξφηεζεο, σο ην 

1960, κε θχξηα ραξαθηεξηζηηθά ηε ζηαζεξνπνίεζε ηεο νηθνλνκίαο. Ζ αλαζπγθξφηεζε 

μεθηλά νπζηαζηηθά ρσξίο δηαζέζηκα θεθάιαηα, αθνχ ε νηθνλνκηθή ελίζρπζε ηνπ 

ζρεδίνπ Μάξζαι έρεη αλαισζεί θαηά ηνλ εκθχιην πφιεκν. Δπηπιένλ ην παξαγσγηθφ 

δπλακηθφ ηεο ρψξαο είλαη θαηεζηξακκέλν θαη ε χπαηζξνο εξεκψλεηαη ιφγσ ησλ 

θαηαζηξνθψλ θαη ηεο ηξνκνθξαηίαο πνπ είρε δεκηνπξγήζεη ν εκθχιηνο. Ο αγξνηηθφο 

πιεζπζκφο βξίζθεη δηέμνδν είηε ζηελ ππεξπφληηα είηε ζηελ εζσηεξηθή, θπξίσο πξνο 

ηελ Αζήλα, κεηαλάζηεπζε. 

Ζ έληνλε αζηηθνπνίεζε ζπληείλεη ζην λα απμεζεί ν πιεζπζκφο ηνπ πνιενδνκηθνχ 

ζπγθξνηήκαηνο ηεο πξσηεχνπζαο απφ 1.124.109 θαηνίθνπο ην 1940, ζε 1.378.586 

ην 1951 θαη 1.850.709 ην 1961 (αξεγηάλλεο, 2000: 158). Σν ζηεγαζηηθφ πξφβιεκα 

απνθηά δξακαηηθέο δηαζηάζεηο, νδεγψληαο ζηε ζπζζψξεπζε ησλ θησρφηεξσλ 

ζηξσκάησλ ηνπ πιεζπζκνχ ζε απζαίξεηεο θαηνηθίεο ζηηο δπηηθέο, βηνκεραληθέο, 

πεξηνρέο ηνπ Λεθαλνπεδίνπ (αξεγηάλλεο, 2000: 159). Ζ ιατθή απηνζηέγαζε 

θπξηαξρεί ηελ πεξίνδν απηή, ηδηαίηεξα ζηε δπηηθή πιεπξά ηνπ πνιενδνκηθνχ 

ζπγθξνηήκαηνο ηεο πξσηεχνπζαο, θαη αθνξά θπξίσο ζηνπο λένπο θαηνίθνπο 

αγξνηηθήο πξνέιεπζεο (Μαινχηαο, 2002: 29). Παξάιιεια, ηα πην εχπνξα ζηξψκαηα 

ηνπ πιεζπζκνχ εγθαζίζηαληαη ζηα δηακεξίζκαηα ησλ πνιπθαηνηθηψλ πνπ ζηαδηαθά 

ππθλψλνπλ ζηηο πεξηθεξεηαθέο ζπλνηθίεο ηνπ θέληξνπ (Κπςέιε, Παγθξάηη, 

Ακπειφθεπνη, Παηήζηα, Κνπθάθη) (αξεγηάλλεο, 2000: 159). 

ηνλ ηνκέα ηεο βηνκεραλίαο, παξά ηελ εθαξκνγή πνιηηηθψλ, πνπ επλννχλ ηελ 

εθβηνκεράληζε, θαη ηελ χπαξμε θζελνχ εξγαηηθνχ δπλακηθνχ, νη επελδχζεηο είλαη 

ειάρηζηεο κέρξη ην 1960 (Βαΐνπ et al., 2006α: 16). Ζ κηθξήο εκβέιεηαο κεηαπνηεηηθή 

δξαζηεξηφηεηα πνπ αλαπηχζζεηαη, ηείλεη λα ζπγθεληξψλεηαη ζηελ πξσηεχνπζα, ε 

νπνία είλαη ην βαζηθφ θαηαλαισηηθφ θέληξν ηεο ρψξαο θαη πινχζην πεδίν αγνξάο 

εξγαζίαο. Χζηφζν, ζε κηα πεξίνδν πνπ ππάξρεη έιιεηςε βαζηθψλ αγαζψλ, ζηέγεο ή 

αθφκα θαη ηξνθίκσλ, ε δήηεζε γηα βηνκεραληθά πξντφληα είλαη πνιχ ρακειή θαη 

θαιχπηεηαη απφ ηηο εηζαγσγέο (Βαΐνπ et al., 2006α: 16).  
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 Σν πιαίζην απηφ, έσο θαη ζήκεξα, δηαηεξείηαη ζε ηζρχ ζηελ Αηηηθή σο πξνο ηηο πεξηνρέο ησλ παιαηψλ 

εγθεθξηκέλσλ ζρεδίσλ (Γεξάξδε, 1998: 28). 
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Οη επελδχζεηο ησλ Διιήλσλ θεθαιαηνχρσλ ζηξέθνληαη, θπξίσο, πξνο ηνλ ηξηηνγελή 

ηνκέα θαη ηνλ θιάδν ηεο νηθνδνκήο (ηφιαο, 2005: 268). Ηδηαίηεξα ν ηειεπηαίνο 

αλαδεηθλχεηαη ζε πξνλνκηαθφ ρψξν δηνρέηεπζεο ησλ απνηακηεχζεσλ ηεο 

κηθξναζηηθήο ηάμεο, ελψ πξνζθέξεη απαζρφιεζε ζε ζεκαληηθφ πνζνζηφ 

εζσηεξηθψλ κεηαλαζηψλ (Μαληνπβάινπ, 2009). ηα πιαίζηα ηνπ κεηεκθπιηαθνχ 

θιίκαηνο, θαη ηνπ θφβνπ γηα ηνλ «θνκκνπληζηηθφ θίλδπλν», ε θξαηηθή πνιηηηθή 

νπζηαζηηθά αθήλεη ηελ αλνηθνδφκεζε ηεο πφιεο λα ξπζκηζηεί κέζα απφ ηελ ίδηα ηεο 

ηε δπλακηθή, κε ζνβαξέο επηπηψζεηο ζηελ πνηφηεηα ηνπ αζηηθνχ ρψξνπ 

(Μαληνπβάινπ, 2009). 

Απφ ηηο αξρέο ηηο δεθαεηίαο ηνπ 1960 ε ειιεληθή νηθνλνκία εηζέξρεηαη ζε έλα ζηάδην 

ζχγθιηζεο κε ηηο νηθνλνκίεο ηεο Γπηηθήο Δπξψπεο, θαζψο θαηά ηελ πεξίνδν 1963 – 

1973 νη ξπζκνί αλάπηπμεο ηεο82 ππεξηεξνχλ έλαληη ησλ αληίζηνηρσλ ξπζκψλ ησλ 

άιισλ ρσξψλ ηνπ ΟΟΑ (Μειηφο, 2010).  Ζ ζπκθσλία ζχλδεζεο ηεο Διιάδαο κε 

ηελ Δπξσπατθή Οηθνλνκηθή Κνηλφηεηα (Δ.Ο.Κ) ην 1961, αλαβαζκίδεη ηελ δηεζλή ζέζε 

ηεο ρψξαο θαη πξνζειθχεη μέλα θεθάιαηα θαη δάλεηα. Ζ εγθαηάζηαζε κεγάισλ 

δηεζλψλ βηνκεραληθψλ ζπγθξνηεκάησλ θαη επηρεηξήζεσλ ζηηο κεηξνπνιηηηθέο 

πεξηνρέο ηεο Αζήλαο θαη ηεο Θεζζαινλίθεο, εληζρχεη ηελ αλάπηπμε ηνπ 

θαπηηαιηζηηθνχ ηξφπνπ παξαγσγήο, θαη κεηαμχ ησλ εηψλ 1957-1973 νη βηνκεραληθέο 

ΑΔ θαη ΔΠΔ απφ 394 απμήζεθαλ ζε 1435 (αξεγηάλλεο, 2000: 181). 

Ζ ηαρχηαηε βηνκεραληθή αλάπηπμε83, απνηειεί έλα απφ ηα θχξηα ραξαθηεξηζηηθά ηεο 

πεξηφδνπ απηήο θαη ζπκβάιιεη ζηελ εγθαηάιεηςε ηνπ αγξνηηθνχ ειιεληθνχ ρψξνπ θαη 

ζηελ ππεξζπγθέληξσζε πιεζπζκνχ ζε Αζήλα θαη Θεζζαινλίθε. Ζ αχμεζε ηνπ 

πιεζπζκνχ ηνπ πνιενδνκηθνχ ζπγθξνηήκαηνο ηεο πξσηεχνπζαο απφ 1.852.709 

θαηνίθνπο ην 1961, ζηνπο 2.540.241 ην 1971 (αξεγηάλλεο, 2000: 187), εληζρχεη ηηο 

δηεξγαζίεο αζηηθήο αλάπηπμεο πνπ έρνπλ εκθαληζηεί ηα πξνεγνχκελα ρξφληα.  

Οη ζπλέπεηεο ηεο αζηηθνπνίεζεο είλαη βαξχηαηεο ζην πνιενδνκηθφ πεξηβάιινλ. Ο 

λένο ΓΟΚ ηνπ 1955, επαπμάλνληαο ηνπ ζπληειεζηέο δφκεζεο, εληείλεη ηελ 

εθκεηάιιεπζε ηεο αζηηθήο γεο, θαη ε εθαξκνγή ηνπ ζπζηήκαηνο ηεο αληηπαξνρήο 

γηγαληψλεη ηελ νηθνδνκηθή δξαζηεξηφηεηα. Ζ αλνηθνδφκεζε θαηνηθηψλ κε αληηπαξνρή, 

ιεηηνπξγεί ζπκπιεξσκαηηθά, σο ηχπνο νηθνδφκεζεο, κε ηελ απζαίξεηε δφκεζε. 

Μέζσ ηεο αληηπαξνρήο, ε εθάζηνηε νηθνδνκηθή επηρείξεζε απαιιάζζεηαη απφ ηε 

δέζκεπζε θεθαιαίνπ γηα ην νηθφπεδν, γεγνλφο πνπ επλνεί ην μεθίλεκα ηεο 

νηθνδφκεζεο, θαη ζπλαθφινπζα απμάλεη ηε δπλακηθή ηεο αλνηθνδφκεζεο ηεο πφιεο 

(Μαληνπβάινπ, 2009). 

Σν θξάηνο, κέζα απφ ηελ αλάπηπμε ηνπ ηνκέα ηεο νηθνδνκήο, απνιακβάλεη 

πνιιαπιά νηθνλνκηθά θαη πνιηηηθά νθέιε, θαζψο ρσξίο ηελ πξαγκαηνπνίεζε 

άκεζσλ επελδχζεσλ, δίλεηαη δηέμνδνο ζην δήηεκα ηεο απαζρφιεζεο, απνξξνθψληαη 

ζεκαληηθνί πφξνη απφ ηε θνξνινγία ηεο νηθνδφκεζεο θαη ησλ κεηαβηβάζεσλ, ελψ 
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 Με βάζε ηελ εηήζηα πνζνζηηαία κεηαβνιή ηνπ Αθαζάξηζηνπ Δγρψξηνπ Πξντφληνο. 

83
 ηελ Αζήλα μεθηλνχζε ηφηε κηα κεηεγθαηάζηαζε ησλ βηνκεραληθψλ κνλάδσλ, απφ ηηο ζηελέο, 

παξαδνζηαθά βηνκεραληθέο, δψλεο (Πεηξαηάο, άμνλαο ηεο νδνχ Πεηξαηψο, Παηήζηα) πξνο ην Θξηάζην 

πεδίν, ηα Μεζφγεηα θαη ηελ Δζληθή νδφ Αζελψλ-Λακίαο (αξεγηάλλεο, 2000: 183). 
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δηαηίζεληαη ειάρηζηνη πφξνη γηα ηε ζηέγαζε ησλ ιατθψλ ζηξσκάησλ (Μαληνπβάινπ, 

2009). Παξάιιεια, απφ ηελ αχμεζε ηεο ηηκήο ηεο αζηηθήο γεο επσθεινχληαη θαη νη 

ηδηνθηήηεο αθηλήησλ, νη νπνίνη ζε πνιιέο πεξηπηψζεηο είλαη παιηφηεξνη εζσηεξηθνί 

κεηαλάζηεο, πνπ βιέπνπλ ην αξρηθφ ηνπο απζαίξεην σο επθαηξία εμαζθάιηζεο 

νηθνγελεηαθήο ζηέγεο θαη εηζνδήκαηνο, κέζσ ηεο αληηπαξνρήο (Μαληνπβάινπ, 2009). 

Έηζη, ν ηχπνο αζηηθήο αλάπηπμεο ηεο πφιεο, κε ηελ απζαίξεηε δφκεζε, ηελ 

αληηπαξνρή θαη ηελ εληαηηθή/θεξδνζθνπηθή εθκεηάιιεπζε ηεο γεο, θαηά κία έλλνηα, 

νδεγεί ζηελ ελζσκάησζε ησλ ιατθψλ ζηξσκάησλ ζηε κηθξναζηηθή ηάμε θαη ζηα 

θπξίαξρα θαηαλαισηηθά πξφηππα, θαη θαη‟ επέθηαζε ζηνλ πξνζεηαηξηζκφ ηνπο απφ 

ηελ θξαηνχζα ηάμε πξαγκάησλ (Μαληνπβάινπ, 2009). Δλ κέζσ απηψλ ησλ 

εμειίμεσλ, κε κεγάιε πνιηηηθή ζεκαζία ζε κηα θνηλσλία δηαηξεκέλε απφ ηνλ Δκθχιην, 

ε θξαηηθή πνιηηηθή επλνεί απηφλ ηνλ ηχπν νηθνδνκηθήο δξαζηεξηφηεηαο (π.ρ. 

λνκηκνπνίεζε απζαηξέησλ, ζεζκνζέηεζε πςειψλ ζπληειεζηψλ δφκεζεο), 

πξνσζψληαο, ηειηθά, ηα ζπκθέξνληα ησλ κηθξναζηψλ θαη ηελ κηθξντδηνθηεζία, 

ακβιχλνληαο ηηο θνηλσληθέο αληηζέζεηο θαη εδξαηψλνληαο ηελ θπξηαξρία ηεο. Ζ 

δηαδηθαζία απηή, ελψ ζπκβάιιεη ζηε βξαρππξφζεζκε άκβιπλζε πξνβιεκάησλ (π.ρ. 

δηέμνδνο ζην δήηεκα ηεο απαζρφιεζεο, άλνδνο ηνπ βηνηηθνχ επηπέδνπ ησλ ιατθψλ 

ζηξσκάησλ πνπ είραλ ππνζηεί ηε βία ηεο κεηαλάζηεπζεο), καθξνπξφζεζκα νδεγεί 

ζηε ζπζζψξεπζε πιήζνπο πξνβιεκάησλ ζηε ιεηηνπξγία ηεο πφιεο (καληνπβάινπ, 

νηθνδνκή): πςειή δφκεζε/πνιπθαηνηθηνπνίεζε, έιιεηςε θνηλφρξεζησλ ρψξσλ θαη 

άιισλ αζηηθψλ ππνδνκψλ, κηθξά πιάηε δξφκσλ, πςειέο ππθλφηεηεο θαηνίθεζεο, 

θαθήο πνηφηεηαο δνκεκέλν πεξηβάιινλ (αηζζεηηθά θαη ιεηηνπξγηθά). 

Μέρξη ηα κέζα ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1970, ρηίδεηαη ην κεγαιχηεξν πνζνζηφ ησλ 

ζεκεξηλψλ θαηνηθηψλ ηνπ Πνιενδνκηθνχ πγθξνηήκαηνο ηεο πξσηεχνπζαο 

(Μαληνπβάινπ, 2009), ελψ ε θαηαπάηεζε πεξηαζηηθψλ εθηάζεσλ, ε απζαίξεηε 

δφκεζε, ε θεξδνζθνπηθή εθκεηάιιεπζε ηεο γεο, ην ζχζηεκα ηεο αληηπαξνρήο θαη ε 

απνπζία νξγαλσκέλνπ ζρεδηαζκνχ δηακνξθψλνπλ ην πνιενδνκηθφ πεξηβάιινλ ηεο 

Αζήλαο. 

Ζ δηεζλήο θξίζε ηνπ 1973 αλαθφπηεη ην αλαπηπμηαθφ άικα ηεο ειιεληθήο νηθνλνκίαο 

(Μειηφο, 2010), ελψ ζεκαηνδνηεί ηηο απαξρέο ηεο απνβηνκεράληζεο ηεο ρψξαο 

(αξεγηάλλεο, 2000: 209). Χζηφζν, κέρξη ην 1980, νη ξπζκνί νηθνλνκηθήο κεγέζπλζεο 

εμαθνινπζνχλ λα είλαη αξθεηά πςεινί, ζε ζχγθξηζε κε ηνπο αληίζηνηρνπο ξπζκνχο 

ησλ άιισλ επξσπατθψλ ρσξψλ, νπφηε ε πεξίνδνο απηή ζεσξείηαη κεηαβαηηθή, φζνλ 

αθνξά ζηελ εθδήισζε ηεο θξίζεο, θαη κπνξεί λα εληαρζεί ζηε καθξφρξνλε θάζε 

ζχγθιηζεο ηεο ειιεληθήο νηθνλνκίαο πξνο ηηο αλαπηπγκέλεο επξσπατθέο νηθνλνκίεο 

(Μειηφο, 2010). Μεηά ην 1980, εθδειψλνληαη εληνλφηεξα ηα θαηλφκελα θξίζεο 

ππεξζπζζψξεπζεο θεθαιαίνπ ζηελ Διιάδα, ραξαθηεξίδεηαη απφ πηψζε ησλ 

νηθνλνκηθψλ δεηθηψλ. Ζ δηαδηθαζία απνβηνκεράληζεο εληείλεηαη απφ ηα κέζα ηεο 

δεθαεηίαο ηνπ 1980, θαη ε νηθνλνκία ζηξέθεηαη ζε κε παξαγσγηθνχο ηνκείο 

(ρξεκαηνπηζησηηθφ ζχζηεκα, ηνπξηζκφο θηι.), ελψ κεγάιν κέξνο ησλ θεθαιαίσλ 

επελδχεηαη ζηελ εθκεηάιιεπζε ηεο γεο θαη ηεο νηθνδνκήο (αξεγηάλλεο, 2000: 246). 

Καηά ηελ πεξίνδν 1973 – 1980, απνθεληξψλνληαη νη παξαγσγηθέο δξαζηεξηφηεηεο 

θαη κεηψλεηαη ε εζσηεξηθή κεηαλάζηεπζε πξνο ην πνιενδνκηθφ ζπγθξφηεκα ηεο 

πξσηεχνπζαο (Άιηζνλ, 2002: 17). Σν θέληξν βάξνπο ηνπ πιεζπζκνχ αξρίδεη λα 

κεηαηίζεηαη ζηα πξνάζηηα πνπ πνιπθαηνηθηνπνηνχληαη ξαγδαία, θαη θπξίσο ηα 
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παξαιηαθά (απφ Παιαηφ Φάιεξν κέρξη Γιπθάδα) θαη ηα ιεγφκελα βφξεηα πξνάζηηα 

(Κεθηζηά, Μαξνχζη, Ζξάθιεην, Αγία Παξαζθεπή, Υνιαξγφο, Νέν Φπρηθφ) 

(αξεγηάλλεο, 2000: 218). Ζ νηθνδφκεζε ησλ πξναζηίσλ, εθηφο ησλ άκεζσλ 

πνιενδνκηθψλ θαη πεξηβαιινληηθψλ ζπλεπεηψλ (πςειή ππθλφηεηα θαηνίθεζεο, 

κείσζε πξαζίλνπ θαη ειεχζεξσλ ρψξσλ) έρεη θαη απμεκέλεο απαηηήζεηο ζε 

κεηαθνξέο απφ θαη πξνο ην θέληξν, γεγνλφο πνπ, δεδνκέλνπ ηνπ πξφρεηξνπ 

ζρεδηαζκνχ κέζσλ καδηθήο κεηαθνξάο, νδεγεί ζηελ αιφγηζηε ρξήζε ηνπ ηδησηηθνχ 

απηνθηλήηνπ.  

Παξάιιεια, πεξηνρέο ηεο δπηηθήο Αζήλαο, φπνπ έρεη θπξηαξρήζεη ε ιατθή 

απηνζηέγαζε, πεξηνρέο πνπ νηθνδνκήζεθαλ έληνλα κε ην ζχζηεκα ηεο αληηπαξνρήο 

(π.ρ. Εσγξάθνπ, Καιιηζέα, Πεηξαηάο), θαζψο θαη ν Γήκνο Αζελαίσλ, παξνπζηάδνπλ 

πιεζπζκηαθή θάκςε (Μαινχηαο, 2002: 29). Ηδηαίηεξα γηα ην θέληξν ηεο Αζήλαο, 

παξαηεξείηαη έληνλν ην θαηλφκελν ηεο εγθαηάιεηςεο ηνπ απφ ζεκαληηθφ ηκήκα ησλ 

πςειφηεξσλ θνηλσληθνεπαγγεικαηηθψλ θαηεγνξηψλ, ιφγσ ηεο ππνβάζκηζεο πνπ έρεη 

επηθέξεη ε έληνλε νηθνδφκεζε θαη ε κεγάιε αχμεζε ηεο πιεζπζκηαθήο ππθλφηεηαο 

(Μαινχηαο, 2002: 29). 

Μέρξη ηε δεθαεηία ηνπ 1980, ε πνιενδνκηθή πνιηηηθή, φζνλ αθνξά ζηηο ρξήζεηο γεο, 

βαζίδεηαη θπξίσο ζε γεληθά θαλνληζηηθά πιαίζηα ραιαξνχ ραξαθηήξα, κε απνηέιεζκα 

ε ρσξνζέηεζε ιεηηνπξγηψλ θαη δξαζηεξηνηήησλ λα ξπζκίδεηαη απφ ηνπο κεραληζκνχο 

ηεο αγνξάο (Οηθνλφκνπ, 2002: 38). Καηά ηε κεηαπνιεκηθή πεξίνδν, κέρξη ηα ηέιε ηεο 

δεθαεηίαο ηνπ 1970, νη φπνηεο κειεηεηηθέο πξνζπάζεηεο κε δεηνχκελν έλα ζπλνιηθφ 

ζρεδηαζκφ δελ θαηαιήγνπλ ζε ζεζκνζεηεκέλα ζρέδηα, ε πνιενδνκία ζπλερίδεη λα 

αζθείηαη κε θαλνληζηηθνχο φξνπο δφκεζεο θαη ζπλερίδεηαη ε λνκηκνπνίεζε 

απζαηξέησλ κέζσ ησλ εθ ησλ πζηέξσλ εληάμεσλ ζην ζρέδην πφιεο (Γεξάξδε, 1998: 

30).  

Σε δεθαεηία 1981-1991, γηα πξψηε θνξά κεηαπνιεκηθά, ην Πνιενδνκηθφ πγθξφηεκα 

ηεο πξσηεχνπζαο παξνπζηάδεη κείσζε πιεζπζκνχ (Άιηζνλ, 2002: 17), ελψ 

εκθαλίδεηαη ην θαηλφκελν ηεο απναζηηθνπνίεζεο πξνο ηελ πεξηαζηηθή ελδνρψξα ηεο 

πεξηθέξεηαο κε πχθλσζε ηνπ νηθηζηηθνχ δηθηχνπ ηεο δπηηθήο θαη αλαηνιηθήο Αηηηθήο 

(Γεξάξδε, 1998).  

Σελ πεξίνδν απηή, θαζηεξψλεηαη εληαίν πιαίζην ζρεδηαζκνχ γηα φιεο ηηο πφιεηο ηεο 

ρψξαο, κε ηνλ νηθηζηηθφ λφκν 1337/1983 θαη ηελ Δπηρείξεζε Πνιενδνκηθήο 

Αλαζπγθξφηεζεο84. Σαπηφρξνλα κε ην Νφκν 1515/1985 εγθξίλεηαη ην «Ρπζκηζηηθφ 

ρέδην θαη Πξφγξακκα Πξνζηαζίαο Πεξηβάιινληνο ηεο Δπξχηεξεο πεξηνρήο ηεο 

Αζήλαο», ην νπνίν δελ απνηειεί έλα απιφ δηάγξακκα ρξήζεσλ γεο, αιιά 

πεξηιακβάλεη ζχλνιν ζηφρσλ, θαηεπζχλζεσλ, πξνγξακκάησλ θαη κέηξσλ πνπ 

ζεσξνχληαη αλαγθαία γηα ηελ ρσξνηαμηθή θαη πνιενδνκηθή νξγάλσζε ηεο πεξηνρήο85 

(Αξαβαληηλφο, 1997: 101). Οη γεληθφηεξνη ζηφρνη ηνπ Ρπζκηζηηθνχ ρεδίνπ Αζήλαο 
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 Με ην λφκν απηφ αξρίδεη κηα εθηεηακέλε θίλεζε απφθηεζεο πνιενδνκηθψλ ζρεδίσλ απφ ηνπο Ο.Σ.Α. 

ηεο ρψξαο, γλσζηή σο Δπηρείξεζε Πνιενδνκηθήο Αλαζπγθξφηεζεο (Αξαβαληηλφο, 98). 

85
 χκθσλα κε ηνλ Αξαβαληηλφ (1997: 101), γηα ην ιφγν απηφ, ζα ήηαλ νξζφηεξν λα νλνκαδφηαλ δνκηθφ 

ζρέδην (Structure Plan) θαη φρη ξπζκηζηηθφ ζρέδην (Master Plan), θαζψο ην ηειεπηαίν αλαθέξεηαη θπξίσο 

ζηηο αζηηθέο ρξήζεηο γεο. 
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αθνξνχλ ζηελ αλάδεημε ηεο ηζηνξηθήο θπζηνγλσκίαο ηεο πφιεο, ζηελ αλαβάζκηζε 

ηεο θεληξηθήο ηεο πεξηνρήο, ζηε βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο δσήο ησλ θαηνίθσλ, ζηελ 

πξνζηαζία ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο, ζηελ εμηζνξξφπεζε ησλ θνηλσληθψλ 

αληζνηήησλ απφ πεξηνρή ζε πεξηνρή, ζηε δηεχξπλζε ησλ επηινγψλ θαηνηθίαο, 

εξγαζίαο θαη αλαςπρήο ζε θάζε πεξηνρή ηεο πξσηεχνπζαο, ζηελ πνηνηηθή 

αλαβάζκηζε θάζε γεηηνληάο θαη ζηελ πξνζηαζία ησλ πεξηνρψλ θαηνηθίαο απφ νριεξέο 

ρξήζεηο (ΦΔΚ 18/Α/1985). Οπζηαζηηθά, κε ην ΡΑ, ζπγθξνηείηαη γηα πξψηε θνξά 

εληαίν πιαίζην πνιηηηθήο θαη δξάζεο, γηα ηελ αληηκεηψπηζε ηεο θξίζεο ηνπ αζηηθνχ 

πεξηβάιινληνο, κε ηεξαξρεκέλνπο θαη ζαθείο ζηφρνπο ρσξνηαμηθήο θαη πνιενδνκηθήο 

νξγάλσζεο ηεο πφιεο.  

 

 

2.2. Σάζεηο θαη κεηαζρεκαηηζκνί ζηελ Αζήλα θαηά ηελ 

ηειεπηαία εηθνζαεηία 

 

Ζ ξαγδαία αλάπηπμε ηεο Αζήλαο, απφ ην κεζνπφιεκν θαη χζηεξα, ρσξίο νπζηαζηηθφ 

πνιενδνκηθφ ζρεδηαζκφ, είρε σο απνηέιεζκα ηελ ππνβάζκηζε ηεο πνηφηεηαο δσήο 

ζε εθηεηακέλα ηκήκαηα ηνπ Πνιενδνκηθνχ πγθξνηήκαηνο ηεο Πξσηεχνπζαο θαη ηε 

ζπζζψξεπζε ζεκαληηθψλ πξνβιεκάησλ: κείμε αζπκβίβαζησλ ρξήζεσλ86, πςειέο 

νηθηζηηθέο ππθλφηεηεο, έιιεηςε θνηλσληθψλ εμππεξεηήζεσλ θαη ειεχζεξσλ θαη 

πξάζηλσλ ρψξσλ, αλεπάξθεηεο ζηηο ππνδνκέο θαη ηδηαίηεξα ζην ζχζηεκα καδηθψλ 

κεηαθνξψλ, θπθινθνξηαθή ζπκθφξεζε, ξχπαλζε ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο, θαθή 

πνηφηεηα δνκεκέλνπ πεξηβάιινληνο.  

Χζηφζν, ζην κεηαπνιεκηθφ ηχπν αζηηθήο αλάπηπμεο ηεο Αζήλαο κπνξνχλ λα 

αλαγλσξηζηνχλ θαη ζεηηθέο φςεηο. Γηα παξάδεηγκα, παξά ηε καδηθή ζπζζψξεπζε 

πιεζπζκψλ κεηά ηνλ εκθχιην, θαη ιφγσ ηεο απνδηνξγάλσζεο ηεο αγξνηηθήο 

παξαγσγήο, δελ δεκηνπξγήζεθαλ ζηελ πφιε εθηεηακέλεο πεξηνρέο εμαζιίσζεο 

(Μαληνπβάινπ, 2009). Παξάιιεια, ην ζχζηεκα ησλ κεηθηψλ ρξήζεσλ γεο, κε ην 

νπνίν πξαθηηθά δηακνξθψζεθε ε πφιε, δηαζέηεη πιενλεθηήκαηα θνηλσληθήο ζπλνρήο, 

έλαληη ηνπ ζπζηήκαηνο ηνπ zoning87 πνπ εθαξκφζηεθε ζε άιιεο επξσπατθέο πφιεηο 

(Γεξάξδε, 1998:28). Ζ ζπλνρή ηεο κεηαπνιεκηθήο αζελατθήο θνηλσλίαο, βαζίδεηαη ζε 

κεγάιν βαζκφ, ζηνλ ηξφπν ζπγθξφηεζεο ηνπ νηθηζηηθνχ ηζηνχ κέζσ ηεο απζαίξεηεο 

απηνζηέγαζεο θαη ηεο αληηπαξνρήο, ζηε κεγάιε θνηλσληθή δηάρπζε ηεο ηδηνθηεζίαο 

θαη ηειηθά ζηε δεκηνπξγία ελφο ρψξνπ «ν νπνίνο ζπγθξνηήζεθε πεξηζζφηεξν ζηελ 

θνηλσληθά ελνπνηεηηθή βάζε ησλ δηθηχσλ ζπγγέλεηαο θαη ιηγφηεξν ζηε δηαρσξηζηηθή 

βάζε ησλ κεραληζκψλ ηεο αγνξάο» (Μαινχηαο et al., 2006: 346). Έηζη, ε δπλακηθή 

ηεο κεηαπνιεκηθήο αζηηθήο αλάπηπμεο ζηελ Αζήλα, ζπλπθαζκέλε κε ηε ζπλνιηθή 
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 Ηδηαίηεξα ζην δπηηθφ Λεθαλνπέδην, κε ηε ζπλχπαξμε θαηνηθηψλ θαη βηνκεραληθψλ ρξήζεσλ. 

87
 χζηεκα πνπ επηθξίλεηαη γηα ηελ αχμεζε ησλ κεηαθηλήζεσλ (απφ ηνπο ηφπνπο θαηνηθίαο ζε ηφπνπο 

εξγαζίαο, θαηαλάισζεο θαη αλαςπρήο) πνπ δεκηνπξγεί θαη ζπλαθφινπζα γηα ηε ξχπαλζε πνπ 

πξνθαιείηαη απφ ηελ απμεκέλε θπθινθνξία ησλ νρεκάησλ, θαζψο επίζεο θαη γηα ηελ απνκείσζε ηεο 

θνηλσληθφηεηαο ζηηο πεξηνρέο θαηνηθίαο (Γεξάξδε, 1998: 28). 
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αλαπηπμηαθή δηαδηθαζία, θαη βαζηθφο άμνλαο θνηλσληθήο ελζσκάησζεο θαη αλέιημεο, 

απέηξεςε ηε δηακφξθσζε κεγάισλ θνηλσληθψλ αληηζέζεσλ88. 

Ζ δηαθνξνπνίεζε ηεο Αζήλαο ζε ζρέζε κε ηηο επξσπατθέο κεηξνπφιεηο ηνπ 

αλαπηπγκέλνπ θαπηηαιηζκνχ εληνπίδεηαη επίζεο ζηελ πεξηνξηζκέλε (θαη χζηεξε) 

εθβηνκεράληζε ηεο89. Ζ Διιάδα, παξά ην φηη ηδενινγηθά θαη πξνγξακκαηηθά έηεηλε 

πξνο ην βνξεηνθεληξηθφ πξφηππν αλάπηπμεο, πάληα απέθιηλε απφ απηφ (Βαΐνπ et al., 

2006γ). ζνλ αθνξά ζηνλ δεπηεξνγελή ηνκέα, ε αλάπηπμε ηνπ βαζίζηεθε 

πεξηζζφηεξν ζηηο κηθξέο κνλάδεο90, θαη φρη ηφζν ζηε βαξηά θαη κεγάιε βηνκεραλία 

(Βαΐνπ et al., 2006γ). ε απηφ ην πιαίζην, ν αληίθηππνο ηεο απνβηνκεράληζεο, δελ 

εμέιαβε ηηο δξακαηηθέο δηαζηάζεηο πνπ πήξε ζηηο παξαδνζηαθά βηνκεραληθέο 

επξσπατθέο κεγαινππφιεηο. 

ε ζπλάξηεζε κε ηελ ζρεηηθψο πεξηνξηζκέλε βηνκεραληθή αλάπηπμε, ζηελ Διιάδα, 

φπσο θαη ζηηο ππφινηπεο ρψξεο ηνπ Δπξσπατθνχ Νφηνπ, ην θξάηνο πξφλνηαο 

αλαπηχρζεθε επίζεο πεξηνξηζκέλα. εκαληηθά δεηήκαηα, φπσο ην ζηεγαζηηθφ θαη ε 

απαζρφιεζε, αληηκεησπίδνληαλ κε ηδηφηππνπο ηξφπνπο, θπξίσο ζηε βάζε ηεο 

νηθνγελεηνθεληξηθήο νξγάλσζεο ηεο θνηλσληθήο αλαπαξαγσγήο, θαη ηεο πνιηηηθήο 

ζπλαιιαγήο κέζα απφ ην πειαηεηαθφ ζχζηεκα (Μαινχηαο et al, 2006: 342). Γηα 

παξάδεηγκα ε απζαίξεηε δφκεζε πξαθηηθά ππνθαηέζηεζε κηα θξαηηθή θνηλσληθή 

πνιηηηθή θαηνηθίαο. Δηδηθφηεξα, ζε αληίζεζε κε ηελ νξγαλσκέλε δφκεζε γηα ηε 

ζηέγαζε ησλ ιατθψλ ζηξσκάησλ, πνπ απνηέιεζε ηνλ άμνλα ηεο θνηλσληθήο πνιηηηθήο 

θαηνηθίαο ζηηο βηνκεραληθά αλαπηπγκέλεο ρψξεο, ζηελ Αζήλα βαζηθφο ηξφπνο 

επίιπζεο ηνπ ζηεγαζηηθνχ δεηήκαηνο ήηαλ ε απηνζηέγαζε, θπξίσο κε απζαίξεηε 

δφκεζε, θαη ε αληηπαξνρή91 (Γεξάξδε, 1998: 28). Σν θξάηνο απνδερφκελν ηελ 

απζαίξεηε δφκεζε θαη ελζσκαηψλνληαο ηε ζηελ πνιηηηθή ηνπ, δελ απείρε, σζηφζν, 

απφ ηηο δηαδηθαζίεο αζηηθνπνίεζεο, παξά κφλν απφ ηελ άκεζε παξέκβαζε κε ιχζεηο 

πξνλνηαθνχ ηχπνπ (Μαινχηαο et al, 2006: 342) 

χκθσλα κε ηε Λενληίδνπ, ε Αζήλα, παξά ην φηη δε «γεχηεθε» ηε λεσηεξηθφηεηα, ηνλ 

θευλζηαληζκφ θαη ην θνξληηζκφ, νχηε γηα πνιχ νχηε θαη νπζηαζηηθά, ζε ζχγθξηζε κε 

ηηο πφιεηο ηεο Βφξεηαο Δπξψπεο, ζήκεξα ηείλεη λα κεηαζρεκαηίδεηαη ζπγθιίλνληαο κε 

απηέο (Λενληίδνπ, 2004: 294), πξνζαξκφδνληαο ηηο δνκέο ηεο ζηηο ζπλζήθεο ηηο 

κεηαλεσηεξηθήο επνρήο. Έηζη, ζηα πιαίζηα ηεο παγθνζκηνπνίεζεο ησλ αγνξψλ θαη 

ηεο επξσπατθήο νινθιήξσζεο, ε Διιάδα αθνινπζεί ην λενθηιειεχζεξν κνληέιν 

αλάπηπμεο, θαηά ηα δπηηθά πξφηππα. 
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 Απηφ δε ζεκαίλεη πσο νη δηαηξέζεηο ζηελ θνηλσληθή γεσγξαθία ηεο πφιεο είλαη αλχπαξθηεο (π.ρ. 

Αλαηνιηθή/Γπηηθή Αζήλα, «Βφξεηα Πξνάζηηα» θηι.), αιιά πεξηνξηζκέλεο ζε ζχγθξηζε κε άιιεο πφιεηο 

ηνπ αλαπηπγκέλνπ θαπηηαιηζκνχ. Χζηφζν, ζήκεξα πξνθχπηεη, θαη ζηελ Αζήλα, ην θξίζηκν ζέκα  ηεο 

θνηλσληθνρσξηθήο πεξηζσξηνπνίεζεο ησλ κεηαλαζηψλ. 

89
 Αθφκα θαη ε κεγέζπλζε ηνπ αζηηθνχ πιεζπζκνχ δε ζπλδέζεθε ηφζν κε ηελ αλάπηπμε ηεο 

βηνκεραληθήο δξαζηεξηφηεηαο, φζν κε ζπγθπξηαθέο θαηαζηάζεηο (π.ρ. εηζξνή πξνζθχγσλ απφ ηε Μηθξά 

Αζία, κεηαθίλεζε πιεζπζκψλ ιφγσ ηνπ εκθπιίνπ) (Μαινχηαο, 2002). 

90
 Με κεγάιν πνζνζηφ νηθνγελεηαθψλ επηρεηξήζεσλ. 

91
 Με εμαίξεζε ηεο πεξίπησζε ηεο νξγαλσκέλεο δφκεζεο πνπ αλαπηχρζεθε θαηά ηνλ κεζνπφιεκν γηα 

ηε ζηεγαζηηθή απνθαηάζηαζε ησλ πξνζθχγσλ. 
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ζνλ αθνξά ζηελ νηθνλνκία, απφ ην 1996, κέρξη ην 200892, νη ξπζκνί κεγέζπλζεο 

ηεο ειιεληθήο νηθνλνκίαο  (πνζνζηηαία κεηαβνιή ηνπ ΑΔΠ ζε εηήζηα βάζε) 

ζηαζεξνπνηνχληαη ζε πςειά επίπεδα ζε ζχγθξηζε κε ηηο πεξηζζφηεξεο ρψξεο ηεο 

Δπξσπατθήο Έλσζεο, ελψ αλνδηθή ηάζε παξνπζηάδνπλ θαη νη επελδχζεηο σο 

πνζνζηφ ηνπ ΑΔΠ (Μειηφο, 2010). πλεπψο ε πεξίνδνο απηή ζπληζηά θάζε 

ζχγθιηζεο (δειαδή θάιπςεο ηεο αλαπηπμηαθήο δηαθνξάο) ηεο ειιεληθήο νηθνλνκίαο 

σο πξνο ηηο πεξηζζφηεξν αλαπηπγκέλεο νηθνλνκίεο ηεο ΔΔ (Μειηφο, 2010). ηα 

πιαίζηα, βέβαηα, ηεο λενθηιειεχζεξεο πνιηηηθήο ησλ ηειεπηαίσλ είθνζη εηψλ, ηα 

νθέιε ηεο αχμεζεο ηεο παξαγσγηθφηεηαο ηα θαξπψλεηαη ην θεθάιαην, ελψ νη κηζζνί 

σθεινχληαη νξηαθά. Παξάιιεια, ε θνξνινγηθή πνιηηηθή πνπ εθαξκφδεηαη βαζίδεηαη 

ζηνπο κεησκέλνπο ζπληειεζηέο ηνπ, έηζη θη αιιηψο απμαλφκελνπ, κεξηδίνπ ησλ 

θεξδψλ θαη ζηνπο απμεκέλνπο ζπληειεζηέο επί ησλ εηζνδεκάησλ ηεο εξγαζίαο, 

ιεηηνπξγψληαο ηειηθά σο (δεχηεξε) δηαδηθαζία αλαδηαλνκήο ζε βάξνο ησλ κηζζψλ θαη 

ππέξ ηνπ θεθαιαίνπ93 (Μειηφο, 2010). 

Ζ αθνινπζνχκελε λενθηιειεχζεξε πνιηηηθή, απνηππψλεηαη, θαη ζηε δηαρείξηζε 

αζηηθψλ δεηεκάησλ, θαηά αλαινγία κε ηε δηεζλή ζπλζήθε επηρεηξεκαηηθήο 

πξνζέγγηζεο ηνπ ζρεδηαζκνχ ηνπ ρψξνπ. Οη ζρεηηθέο δηαδηθαζίεο θηλεηνπνηνχληαη 

νπζηαζηηθά θαηά ηελ πεξίνδν πξνεηνηκαζίαο γηα ηνπο Οιπκπηαθνχο Αγψλεο ηνπ 

2004. Πέξα απφ ηηο ζεκαληηθέο θπζηθέο αιιαγέο, πνπ ζρεηίζηεθαλ κε κεγάια έξγα, 

θαη ηελ «έθξεμε» ηνπ ηνκέα ησλ θαηαζθεπψλ, ε δηνξγάλσζε ησλ Οιπκπηαθψλ 

Αγψλσλ ζηελ Αζήλα ζπλαξηήζεθε θαη κε ηελ εκθάληζε λέσλ δπλακηθψλ ζην ηνπίν 

ηνπ αζηηθνχ ζρεδηαζκνχ.  

Δηδηθφηεξα, ζηα πιαίζηα ησλ κεγάισλ έξγσλ ππνδνκήο θαη ησλ Οιπκπηαθψλ 

αλαπιάζεσλ πξσηνεκθαλίδνληαη ζηνηρεία, αλαγλσξηζηηθά ηνπ επηρεηξεκαηηθνχ 

πξνηχπνπ αζηηθήο πνιηηηθήο, φπσο ε ζπζηεκαηηθή ζπλεξγαζία κεηαμχ δεκφζηνπ θαη 

ηδησηηθνχ ηνκέα, νη ζπληνληζκέλεο πξνζπάζεηεο δηεζλνχο πξνβνιήο θαη βειηίσζεο 

ηεο εηθφλαο ηεο πφιεο, ε έκθαζε ζε ζηξαηεγηθνχο ζηφρνπο αλάπηπμεο, ε πξνψζεζε 

ηεο αληαγσληζηηθφηεηαο  θαη ηεο δηαζχλδεζεο ηεο πφιεο κε ηα δηεζλή δίθηπα, νη 

ζεκεηαθέο παξεκβάζεηο αλαβάζκηζεο ηνπ αζηηθνχ ρψξνπ. Σαπηφρξνλα, ε ίδηα ε 

αλάιεςε δηνξγάλσζεο ελφο δηεζλνχο γεγνλφηνο (mega event), απνηειεί ζηξαηεγηθή 

ελίζρπζεο ηεο ζέζεο ηεο πφιεο ζηo επξσπατθφ θαη παγθφζκην δίθηπν. 

Ζ ζπλεξγαζία δεκφζηνπ θαη ηδησηηθνχ ηνκέα εληζρχεηαη θαηά ηελ πινπνίεζε ησλ 

κεγάισλ έξγσλ ππνδνκήο πνπ ζπλδέζεθαλ κε ηνπο Οιπκπηαθνχο Αγψλεο, θαη 

αθνξνχλ φρη κφλν ζε αζιεηηθέο εγθαηαζηάζεηο αιιά επίζεο ζε έξγα αλαβάζκηζεο 

ηνπ δηθηχνπ κεηαθνξψλ θαη ηεο εηθφλαο ηεο πφιεο. Ο ηδησηηθφο ηνκέαο εκθαλίδεηαη ζε 

κηα πνηθηιία ξφισλ, απφ ηε ρξεκαηνδφηεζε θαη ηελ θαηαζθεπή κέρξη ηε δηαρείξηζε θαη 

ιεηηνπξγία ησλ λέσλ εγθαηαζηάζεσλ, κέζα απφ επέιηθηα ζρήκαηα ζπλεξγαζίαο, 

φπσο νη θνηλνπξαμίεο θαη νη αλψλπκεο εηαηξείεο. ην πιαίζην ησλ πκπξάμεσλ 

Γεκφζηνπ θαη Ηδησηηθνχ Σνκέα, κε ζπγρξεκαηνδφηεζε ηεο εθηέιεζεο ησλ έξγσλ θαη 

παξαρψξεζε δηθαηψκαηνο εθκεηάιιεπζεο, εκπίπηεη, γηα παξάδεηγκα ε Αηηηθή Οδφο 

θαη ην λέν δηεζλέο αεξνδξφκην. Αλάινγεο δηαδηθαζίεο πξνσζνχληαη, κέρξη ζήκεξα, ζε 

                                                           
92

 Γειαδή κέρξη ηελ παξνχζα νηθνλνκηθή θξίζε. 

93
 Ζ Διιάδα θαηαηάζζεηαη ζε κηα απφ ηηο ρεηξφηεξεο ζέζεηο σο πξνο ηνπο δείθηεο εηζνδεκαηηθήο 

αληζφηεηαο, εληφο ηεο ΔΔ (Μειηφο, 2010). 
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ηνκείο φπσο ηα πεξηβαιινληηθά έξγα (π.ρ. θαηαζθεπή Υψξσλ Τγεηνλνκηθήο Σαθήο 

Απνξξηκκάησλ), ην δίθηπν απηνθηλεηνδξφκσλ, ε επέθηαζε ησλ γξακκψλ Μεηξφ, ε 

δεκηνπξγία ρψξσλ ζηάζκεπζεο, ε αμηνπνίεζε ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπ 

Γεκνζίνπ. Ζ πνξεία απηή έρεη εληζρπζεί θαη απφ ηε λνκνζεζία γηα ηε ζπγρψλεπζε 

ησλ θαηαζθεπαζηηθψλ εηαηξεηψλ94, κέζα απφ ηελ νπνία αλαδχζεθαλ ηζρπξνί 

θαηαζθεπαζηηθνί φκηινη πνπ κπνξνχλ λα αληαπεμέιζνπλ ζηελ πινπνίεζε κεγάιεο 

θιίκαθαο έξγσλ. 

Σν ηειεπηαίν ζπλδέεηαη, κάιηζηα, κε κηα ζεκαληηθή κεηαβνιή ζηελ θιίκαθα θαη 

ιεηηνπξγία ηνπ ηδησηηθνχ θαηαζθεπαζηηθνχ θιάδνπ, ν νπνίνο επεθηείλεηαη, απφ ηηο 

κηθξνκεζαίεο επηρεηξήζεηο ηεο αληηπαξνρήο, ζε κεγάινπο θαηαζθεπαζηηθνχο νκίινπο 

θαη ζπλζεηφηεξεο κνξθέο αλάπηπμεο κεγαιχηεξσλ αθηλήησλ, πνπ ζα θαιχπηνπλ, 

εθηφο απφ ηα έξγα ππνδνκήο, θαη ηελ απμεκέλε δήηεζε ηνπ ηξηηνγελνχο θπξίσο 

ηνκέα γηα ζχγρξνλνπο ρψξνπο γξαθείσλ, ςπραγσγίαο θαη εκπνξίνπ. 

Ζ ελεξγνπνίεζε θνξέσλ ηνπ δεκφζηνπ ηνκέα ζηνπο θιάδνπο αμηνπνίεζεο θαη 

αλάπηπμεο αθηλήησλ απνηππψλεηαη, επίζεο, ζηε ζπζηεκαηηθή πξνζπάζεηα γηα 

εθκεηάιιεπζε ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπ Γεκνζίνπ, κέζσ ηεο δηεχξπλζεο ησλ 

δπλαηνηήησλ επηρεηξεκαηηθήο δξάζεο ησλ ζρεηηθψλ θνξέσλ δηαρείξηζεο (π.ρ. 

ζχζηαζε ζπγαηξηθψλ αλψλπκσλ εηαηξεηψλ). ε απηφ ην πιαίζην εκπίπηεη ε Διιεληθά 

Σνπξηζηηθά Αθίλεηα Α.Δ,, ε ίδξπζε ηεο ΟΣΔstate θαη ηεο ΓΑΗΟΔ, θαζψο θαη ε 

κεηαηξνπή ησλ κεγαιχηεξσλ ιηκαληψλ ηεο ρψξαο ζε αλψλπκεο εηαηξείεο (Μπαιιά 

θαη Μαληνπβάινπ, 2006: 35).  

Απφ πνιενδνκηθή άπνςε, ε αμηνπνίεζε ησλ αθηλήησλ ηνπ Γεκνζίνπ, ηα νπνία 

απνηεινχλ ηα κφλα κεγάια «παθέηα» γεο ζηνλ αζηηθφ ρψξν, έρεη απνθαζηζηηθή 

ζεκαζία γηα ην κέιινλ ησλ πεξηνρψλ φπνπ απηά ρσξνζεηνχληαη, θαη ζπλεπψο 

απνηειεί πξφζθνξν πεδίν γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ ιεγφκελνπ ζηξαηεγηθνχ ζρεδηαζκνχ 

(Μπαιιά θαη Μαληνπβάινπ, 2006: 36).  

Παξάιιεια, ηα κεγάια έξγα ππνδνκήο, φπσο ε Αηηηθή Οδφο, ην αεξνδξφκην, ν 

πξναζηηαθφο ζηδεξφδξνκνο θαη νη Οιπκπηαθέο εγθαηαζηάζεηο, έρνπλ αλαδείμεη λέεο 

πεξηνρέο (π.ρ. Μεζφγεηα, Μαξνχζη, θαηά κήθνο ηεο Αηηηθήο Οδνχ, παξαζαιάζζηεο 

δψλεο θ.ά.) γηα ηελ εγθαηάζηαζε δηαθφξσλ αζηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ λένπ ηχπνπ, 

φπσο ζπλεδξηαθά θαη εθζεζηαθά θέληξα, θηήξηα γξαθείσλ, ζπγθξνηήκαηα 

ςπραγσγηθνχ θαη εκπνξηθνχ ραξαθηήξα θηι. (Μπαιιά θαη Μαληνπβάινπ, 2006: 38). 

Αληίζηνηρα, ζην εζσηεξηθφ ηνπ Λεθαλνπεδίνπ, ην Μεηξφ, νη αλαπιάζεηο ηνπ ηζηνξηθνχ 

θέληξνπ, νη πεδνδξνκήζεηο, ε ελνπνίεζε ησλ αξραηνινγηθψλ ρψξσλ θηι. έρνπλ 

ιεηηνπξγήζεη σο θαηαιχηεο γηα ηελ «αλαβάζκηζε»  θεληξηθψλ πεξηνρψλ, φρη κφλν 

άκεζα, αιιά θαη έκκεζα, ελεξγνπνηψληαο ην ηδησηηθφ επελδπηηθφ ελδηαθέξνλ.  

Μεηαμχ ησλ έξγσλ πνπ έρνπλ ήδε πινπνηεζεί, ηδηαίηεξε ζηξαηεγηθή ζεκαζία κπνξεί 

λα απνδνζεί ζην πξφγξακκα Δλνπνίεζεο ησλ Αξραηνινγηθψλ Υψξσλ Αζήλαο 
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 Οη ζπγρσλεχζεηο ηερληθψλ εηαηξεηψλ πξαγκαηνπνηήζεθαλ ζε εθαξκνγή ηνπ Ν. 2940/2001, κέζσ ηνπ 

νπνίνπ δφζεθαλ θνξναπαιιαγέο θαη επηδνηήζεηο ζηηο θαηαζθεπαζηηθέο επηρεηξήζεηο, απαηηήζεθ φιεο νη 

επηρεηξήζεηο λα ππνβάιινπλ αίηεζε έθηαθηεο επαλάθξηζεο θαη δεκηνπξγήζεθαλ λέεο θαηεγνξίεο ηάμεσλ 

ψζηε λα επέιζεη αλαδηάξζξσζε ζηνλ αξηζκφ θαη ην κέγεζνο ησλ εηαηξεηψλ ηνπ θιάδνπ (Μπαιιά θαη 

Μαληνπβάινπ,2006: 32). 
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(ΔΑΥΑ). Πξφθεηηαη γηα θνηλφ πξφγξακκα ησλ Τπνπξγείσλ ΠΔΥΧΓΔ95 θαη Πνιηηηζκνχ, 

κε ζηφρν ηελ αλάπιαζε ηνπ Ηζηνξηθνχ Κέληξνπ ηεο πφιεο θαη ηελ αλάδεημε ησλ 

αξραηνινγηθψλ ηνπ ρψξσλ. Δηδηθφηεξα, ην πξφγξακκα ηεο ΔΑΥΑ πεξηιακβάλεη ηε 

δεκηνπξγία ηνπ Μεγάινπ Πεξηπάηνπ, κηαο πεδνδξνκεκέλεο δηαδξνκήο θαηά κήθνο 

ηεο νπνίαο ρσξνζεηνχληαη ηα ζπνπδαηφηεξα αξραηνινγηθά κλεκεία ηεο πφιεο,  

αλαπιάζεηο πιαηεηψλ (Οκφλνηαο, πληάγκαηνο, Κνπκνπλδνχξνπ, Αβεζζπλίαο, 

Κεξακεηθνχ θηι.), δηακνξθψζεηο δξφκσλ, παξεκβάζεηο απνθαηάζηαζεο φςεσλ 

θηεξίσλ θ.ά. Μέζσ ησλ έξγσλ απηψλ, πνπ κπνξνχλ λα αλαρζνχλ ζε ζεκαληηθφ 

παξάγνληα place marketing, ε Αζήλα πξνβάιιεη ην «δπλαηφ» ζηνηρείν ηεο, δειαδή 

ηελ ηζηνξία ηεο θαη επηρεηξεί λα αλαδεηρζεί σο «ζέαηξν κλήκεο» γηα ηνλ παγθφζκην 

ηνπξίζηα (Βαΐνπ et al., 2006β: 56, Λενληίδνπ, 2004). 

Ζ Αζήλα, αλ θαη πνηέ δελ απέθηεζε ηδηαίηεξε «παξάδνζε» ζηνλ θαζνιηθφ ζρεδηαζκφ, 

κε εμαίξεζε ζε θάπνην βαζκφ ην Ρ..Α.96 ηνπ 1985, ηείλεη ηα ηειεπηαία ρξφληα, λα 

πηνζεηεί ηα δπηηθά πξφηππα ηνπ ζηξαηεγηθνχ ζρεδηαζκνχ. Σν πέξαζκα απηφ 

αληαλαθιάηαη ζηηο λνκνζεηηθέο ξπζκίζεηο πνπ πξνσζνχλ ηε ρσξνζέηεζε θαη 

θαηαζθεπή κεγάιεο θιίκαθαο έξγσλ,  κε ζπλνπηηθέο δηαδηθαζίεο θαη ειέγρνπο, φπσο 

θαη ζηελ αλάδπζε ελφο λένπ ζπζηήκαηνο γεο θαη νηθνδνκήο πνπ πξηκνδνηεί ηε 

δξαζηεξηνπνίεζε κεγάισλ θαηαζθεπαζηηθψλ, θαη ελ γέλεη επηρεηξεκαηηθψλ, νκίισλ, 

ζπρλά ζην πιαίζην ησλ ζπκπξάμεσλ κε ην δεκφζην ηνκέα (Βαΐνπ et al., 2006β: 55). 

Σα έξγα αζηηθήο ππνδνκήο, νη Οιπκπηαθέο εγθαηαζηάζεηο, ε ελνπνίεζε ησλ 

αξραηνινγηθψλ ρψξσλ θαη άιιεο, πεξηνξηζκέλεο ζρεηηθά έθηαζεο αλαπιάζεηο, πνπ 

πξαγκαηνπνηνχληαη ηα ηειεπηαία ρξφληα, πξνυπέζεηαλ ηέηνηνπ είδνπο αιιαγέο. Οη 

κεηαζρεκαηηζκνί απηνί, αθφκα θαη αλ δελ αληαπνθξίλνληαη αθξηβψο ζε φηη 

ππνδειψλεη ν φξνο «ζηξαηεγηθφο ζρεδηαζκφο», θαηαδεηθλχνπλ κηα ηάζε ζχγθιηζεο 

κε ηηο πξαθηηθέο επηρεηξεκαηηθήο δηαρείξηζεο ηνπ αζηηθνχ ρψξνπ.  

  

                                                           
95

 εκεξηλφ ΤΠΔΚΑ. 

96
 Ζ ζεκαζία ηνπ Ρ..Α. «ειαζηηθνπνηήζεθε» κε ηηο λνκνζεηηθέο ξπζκίζεηο γηα ηνπο Οιπκπηαθνχο 

Αγψλεο, ζηηο δηαδηθαζίεο ειέγρνπ ησλ ρσξνζεηήζεσλ (Βαΐνπ et al., 2006γ: 55). 
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3. Γεκηνπξγία πνιηηηζηηθώλ επηθέληξσλ ζε 

απνβηνκεραλνπνηεκέλεο αζηηθέο πεξηνρέο: Σν παξάδεηγκα 

ηεο νδνύ Πεηξαηώο 
 

Ζ νδφο Πεηξαηψο είλαη ν βαζηθφο νδηθφο άμνλαο πνπ ζπλδέεη ηα θέληξα ηεο Αζήλαο 

θαη ηνπ Πεηξαηά. Έρεη κήθνο 8,5 km θαη θαηαζθεπάζηεθε ην 1836. ην κέησπν ηεο 

ρσξνζεηνχληαη απφ ην 1850 θαη κεηά πιήζνο βηνηερληθψλ θαη βηνκεραληθψλ 

δξαζηεξηνηήησλ, ελψ θαηά ηνλ κεζνπφιεκν απνηειεί ηελ «θαξδηά» ηεο βηνκεραλίαο 

ζηελ πξσηεχνπζα. Ζ απνβηνκεράληζε ηεο μεθηλά ηε δεθαεηία ηνπ 1970, θαη κέρξη ηα 

κέζα ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1990, ε εηθφλα πνπ εκθαλίδεη είλαη απηή ηεο έληνλεο 

ππνβάζκηζεο. Χζηφζν ην ελδηαθέξνλ γηα ηελ Πεηξαηψο αλαλεψλεηαη ηα ηειεπηαία 15 

ρξφληα θαη κε ηε ζπκβνιή δεκφζησλ θαη ηδησηηθψλ πξσηνβνπιηψλ, δηακνξθψλεηαη κηα 

λέα δπλακηθή αλάπηπμεο θαηά κήθνο ηνπ άμνλα, θαη ηδηαίηεξα ζην βφξεην ζθέινο ηνπ. 

Απηή ε δπλακηθή απνηππψλεηαη, κεηαμχ άιισλ, ζε έλαλ αμηνζεκείσην αξηζκφ 

επελδχζεσλ ζηνλ ηνκέα ηνπ πνιηηηζκνχ θαη ηεο αλαςπρήο.  

θνπφο ηνπ θεθαιαίνπ είλαη λα ηεθκεξηψζεη ηε δπλακηθή αλάδπζεο ελφο λένπ ηνπίνπ 

ζηνλ άμνλα, ε νπνία ελαξκνλίδεηαη κε ηηο δηεζλείο ηάζεηο επαλάρξεζεο βηνκεραληθψλ 

πεξηνρψλ, κε ρσξνζέηεζε ζε απηέο δξαζηεξηνηήησλ πνιηηηζκνχ θαη αλαςπρήο. 

Αξρηθά γίλεηαη κηα αλαδξνκή ζηελ ηζηνξία ηεο νδνχ, θαζψο κέζα απφ απηή 

πξνθχπηνπλ ζεκαληηθά ζηνηρεία γηα ηνλ ζπλνιηθφ ηεο ραξαθηήξα, αιιά θαη γηα ηα 

θνηλσληθά ραξαθηεξηζηηθά ησλ πιεζπζκψλ πνπ θαηνηθνχλ ζηηο πεξηνρέο εθαηέξσζελ 

απηήο. ηε ζπλέρεηα πεξηγξάθνληαη νη ηάζεηο κεηαζρεκαηηζκνχ ηνπ άμνλα, φπσο 

πξνσζνχληαη κέζα απφ ηελ θξαηηθή παξέκβαζε θαη εληζρχνληαη απφ ηελ ηδησηηθή 

πξσηνβνπιία. Θεσξψληαο πσο ε δηακνξθσκέλε ζήκεξα θαηάζηαζε, έρεη ζαθψο 

δπλακηθά ραξαθηεξηζηηθά, θαζψο ηνπνζεηείηαη ελ κέζσ κηαο δηαδηθαζίαο 

απνβηνκεράληζεο θαη επαλάρξεζεο, ε πεξηγξαθή ηεο εληάζζεηαη ζην πιαίζην 

αλάιπζεο ησλ ελ ιφγσ ηάζεσλ κεηαζρεκαηηζκνχ. Δηδηθφηεξα, εμεηάδεηαη ζε 

ζπλάξηεζε κε ηελ επηξξνή απηήο ηεο δηαδηθαζίαο ζηα επηκέξνπο ηκήκαηα πνπ 

δηαηξέρεη ν ηζηνξηθφο άμνλαο, ελψ εηδηθφ βάξνο δίλεηαη ζε εθείλα ηα ραξαθηεξηζηηθά, ή 

«ζπγθξηηηθά πιενλεθηήκαηα» ηεο νδνχ, πνπ έρνπλ πξνζειθχζεη ην θξαηηθφ θαη 

επηρεηξεκαηηθφ ελδηαθέξνλ. 

 

 

3.1. Ζ ηζηνξηθή εμέιημε ηεο νδνύ97 

 

Ζ νδφο Πεηξαηψο απνηέιεζε θχξην βηνκεραληθφ άμνλα ηνπ πνιενδνκηθνχ 

ζπγθξνηήκαηνο ηεο πξσηεχνπζαο θαηά ηνλ κεζνπφιεκν. Ζ αλάπηπμε ηεο άξρηζε 

απφ ηα άθξα ηεο, αθνινπζψληαο ηηο ηάζεηο εμέιημεο ησλ πφιεσλ πνπ ζπλέδεε.  Μέρξη 

ην 1922, αμηφινγεο ζπγθεληξψζεηο παξαγσγηθψλ δξαζηεξηνηήησλ θαη θαηνηθίαο 
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 Βαζηθή πεγή γηα ηελ παξνχζα παξάγξαθν απνηέιεζε ην άξζξν ηνπ Νίθνπ Μπειαβίια, «Οδφο 

Πεηξαηψο», βι. Μπειαβίιαο (2007). 
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εληνπίδνληαη κφλν ζην αζελατθφ θαη ζην πεηξατθφ ηκήκα ηνπ άμνλα. Με ηελ έιεπζε 

ησλ Μηθξαζηαηψλ πξνζθχγσλ θαη ηελ ζηεγαζηηθή ηνπο απνθαηάζηαζε ζε 

ζπλνηθηζκνχο πνπ θαηαζθεπάδνληαη ζηηο ελδηάκεζεο, κέρξη ηφηε αγξνηηθέο, πεξηνρέο 

ηεο νδνχ, ππθλψλεη ε θαηνηθία θαη ε βηνκεραλία ζε φιν ην κήθνο ηνπ δξφκνπ. 

Ζ δηάλνημε θαη ιηζφζηξσζε ηεο νδνχ Πεηξαηψο νινθιεξψζεθε ην 1936 θαη ήηαλ απφ 

ηα πξψηα έξγα νδνπνηίαο ηνπ λενζχζηαηνπ ειιεληθνχ θξάηνπο. Ο δξφκνο, κήθνπο 

πεξίπνπ 8 ρηιηνκέηξσλ, ζρεδηάζηεθε αθνινπζψληαο ηελ αξραία νδφ ησλ Μαθξψλ 

Σεηρψλ απφ ην ιηκάλη ηνπ Πεηξαηά κέρξη ην Μνζράην, αιιάδνληαο εθεί θαηεχζπλζε γηα 

λα ζπλαληήζεη ηνλ Κεξακεηθφ θαη ηελ Ηεξά Οδφ. 

Ζ θαιή ζχλδεζε ηεο Αζήλαο κε ηνλ Πεηξαηά, ήηαλ εμαηξεηηθά ζεκαληηθή εθείλε ηελ 

πεξίνδν, θαζψο ην κεγαιχηεξν κέξνο ησλ κεηαθνξψλ ζην λέν θξάηνο γηλφηαλ δηα 

ζαιάζζεο. Ζ θαηαζθεπή ηεο νδνχ ζα επέηξεπε ηελ δηαθίλεζε ησλ εκπνξεπκάησλ θαη 

ησλ αλαγθαίσλ νηθνδνκηθψλ πιηθψλ απφ ην ιηκάλη ζηελ πξσηεχνπζα. Ζ ζπγθνηλσλία 

πξαγκαηνπνηνχηαλ κε άινγα, ελψ ην 1936 άξρηζε ηελ ηαθηηθή θπθινθνξία ηνπ έλα 

ηππήιαην ιεσθνξείν, ην «Παληνθνξείνλ», πνπ δηέζρηδε ηέζζεξηο θνξέο ηελ εκέξα 

ηελ Πεηξαηψο.  

Σελ πεξίνδν 1836-1870, δεκηνπξγήζεθαλ ζηα άθξα ηεο Πεηξαηψο νη πξψηεο 

ζπγθεληξψζεηο παξαγσγηθψλ δξαζηεξηνηήησλ, βηνηερληθνχ θπξίσο επηπέδνπ98. Σα 

κεζαία ηκήκαηα ηεο νδνχ δηέζρηδαλ ηηο αγξνηηθέο εθηάζεηο ηνπ Ρέληε, ηνπ Σαχξνπ θαη 

ηνπ Μνζράηνπ. ηηο πεξηνρέο απηέο δελ είραλ αλαπηπρζεί αθφκα νξγαλσκέλνη 

νηθηζκνί θαη ε παξαγσγηθή δξαζηεξηφηεηα πεξηνξηδφηαλ ζε θάπνηα βπξζνδεςεία ζην 

χςνο ηνπ Ρέληε. 

Μία απφ ηηο πξψηεο ελδείμεηο γηα ηελ κειινληηθή εμέιημε ηνπ δξφκνπ ήηαλ ν 

θαζνξηζκφο, ην 1857, κηαο δψλεο 200m, εθαηέξσζελ ηεο νδνχ, ζηα Κακίληα, φπνπ 

επηηξεπφηαλ ε εγθαηάζηαζε θεξακηδνπνηείσλ. Ζ δξαζηεξηφηεηα απηή, ζε ζπλδπαζκφ 

κε ηελ χπαξμε αζβεζηνθάκηλσλ, ππνβάζκηζε ηελ πεξηνρή θαη απνκαθξχλζεθε κφλν 

ζηα ηέιε ηνπ 19νπ αηψλα, γηα λα εγθαηαζηαζεί ζηα εξγνζηάζηα ηεο νδνχ Θεβψλ θαη 

ζηα θακίληα ηεο Γξαπεηζψλαο. 

Ζ πεξηνρή ηνπ Αζελατθνχ ηκήκαηνο ηεο Πεηξαηψο, κέρξη ην 1870, δελ είρε 

ελζσκαησζεί πιήξσο ζηνλ αζηηθφ ηζηφ, παξφηη ε δφκεζε επεθηεηλφηαλ πξνο ηα 

λνηηνδπηηθά ηεο Οκφλνηαο. Δθεί είραλ αξρίζεη λα ζπγθεληξψλνληαη πιήζνο 

εξγαζηήξηα θαη εγθαηαζηάζεηο εμππεξέηεζεο ησλ κεηαθνξψλ (ακαμνπνηεία, 

μπινπξγεία, ζαλνπσιεία, ζηδεξνπξγεία). Ζ αλάπηπμε ηεο παξαγσγηθήο δψλεο πξνο 

ηα δπηηθά, νθεηιφηαλ αθελφο ζηελ δηάλνημε ηεο Πεηξαηψο θαη ζηε ζεκαζία ηεο 

ζχλδεζεο κε ην ιηκάλη, αθεηέξνπ ζε θνηλσληθέο θαη θπζηθέο (θιηκαηηθέο, 

ηνπνγξαθηθέο) ζπλζήθεο99.  

Σν 1852, εγθαηαζηάζεθε ζηελ πεξηνρή, ην εξγνζηάζην ηεο εξηθήο Δηαηξείαο ηεο 

Διιάδνο Αζαλάζηνο Γνπξνχηεο & ία, ην κεηαμνπξγείν ηεο Αζήλαο, ην νπνίν αλ θαη 

έθιεηζε ην 1875, έδσζε ην φλνκα ηνπ ζηε ζπλνηθία. Λίγν αξγφηεξα, ην 1862, άξρηζε 

                                                           
98

 Σν 1870 ππήξραλ ζηελ Αζήλα κφλν 3 εξγνζηάζηα θαη 20 ζηνλ Πεηξαηά (Λενληίδνπ, 2001: 82). 

99
 Βαζηθέο ζπλζήθεο πνπ ζπλέβαιαλ ζηελ αλάπηπμε ηεο παξαγσγηθήο δξαζηεξηφηεηαο ζην δπηηθφ 

ηκήκα ηεο πξσηεχνπζαο αλαθέξνληαη ζην πξνεγνχκελν θεθάιαην. 
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ηε ιεηηνπξγία ηνπ ην εξγνζηάζην παξαγσγήο θσηαεξίνπ (Γθάδη), ζηνλ Κεξακεηθφ, 

εληζρχνληαο θαζνξηζηηθά ηηο ηάζεηο ζπγθέληξσζεο νρινπζψλ ρξήζεσλ ζηνλ άμνλα 

ηεο Πεηξαηψο. 

ην άιιν άθξν ηεο νδνχ, εθεί φπνπ απηή πιεζίαδε ην ιηκάλη ηνπ Πεηξαηά, ηε δεθαεηία 

ηνπ 1850, θπξηαξρνχζαλ νη ειψδεηο εθηάζεηο ηνπ Αιηπέδνπ. Πιεζίνλ φκσο ηεο 

ηνπνζεζίαο απηήο, ζην βνξεηνδπηηθφ ηκήκα ηνπ ιηκαληνχ, κεηαμχ ησλ εηψλ 1860 θαη 

1870, ηδξχζεθαλ 13 εξγνζηάζηα ζε δηάθνξνπο βηνκεραληθνχο θιάδνπο (αιεπξφκπινη, 

πνηνπνηεία, ζηδεξνπξγεία, κεραλνπξγεία, λεκαηνπξγεία, βαθεία, πθαληήξηα, 

θεξακεία θ.η.ι.). Απηά, ζε ζπλδπαζκφ κε θάπνηα εξγαζηήξηα ζηδεξάδσλ, ξαθηάδσλ 

θαη θαλνπνηψλ, δηακφξθσλαλ ηελ πξψηε βηνκεραληθή δψλε ηεο πξσηεχνπζαο 

(Λενληίδνπ, 2001: 105).  

Ζ θαηαζθεπή ηνπ ζηδεξνδξφκνπ Αζελψλ-Πεηξαηψο, ην 1869, απμάλνληαο ηηο 

δπλαηφηεηεο κεηαθνξάο πιηθψλ θαη εκπνξεπκάησλ, ελζάξξπλε ηελ επέθηαζε ηεο 

βηνκεραληθήο δψλεο, θαηά κήθνο ησλ γξακκψλ ηνπ, νη νπνίεο αλαπηχρζεθαλ ζρεδφλ 

παξάιιεια κε ηνλ άμνλα ηεο νδνχ Πεηξαηψο. 

Ζ θαπηηαιηζηηθή δηείζδπζε θαη ε (πεξηνξηζκέλε) εθβηνκεράληζε ηεο δεθαεηίαο ηνπ 

1870, εηζήγαγαλ ηελ Πεηξαηψο ζε κηα λέα θάζε αλάπηπμεο. Ήδε απφ ηελ 

πξνεγνχκελε πεξίνδν είραλ δεκηνπξγεζεί νη ζπλζήθεο πνπ ζα επλννχζαλ ηελ 

ρσξνζέηεζε ηεο βηνκεραληθήο δξαζηεξηφηεηαο ζηελ νδφ.  

Σα κεγαιχηεξα εξγνζηάζηα ηεο πεξηφδνπ 1883-1926 εγθαηαζηάζεθαλ ζην λφηην 

ηκήκα ηεο Πεηξαηψο. Σα Υξσκαηνπξγεία Πεηξαηψο-ΥΡΧΠΔΗ (1889), ην 

νηλνπλεπκαηνπνηείν ΖΒΖ (π.1884), ε Αλψλπκνο Αγγεηνπιαζηηθή Δηαηξεία-Κεξακεηθφο 

(1911), ε ειαηνπξγία ΔΛΑΨ (1920), ε βηνκεραλία ζνθνιάηαο ΗΟΝ (1926), 

δηακφξθσζαλ ηνλ πξψην ππξήλα βαξηάο (γηα ηα ειιεληθά δεδνκέλα) βηνκεραλίαο. 

Απηέο νη έληνλα ξππαίλνπζεο κνλάδεο ελέηεηλαλ ηελ ππνβάζκηζε ηεο πεξηνρήο.  

ε ζρέζε κε ην λφηην ηκήκα ηεο Πεηξαηψο, ε ζπγθέληξσζε ηεο βηνκεραλίαο ζηελ 

Αζήλα παξέκελε κηθξή. Μεηά ην Γθάδη κφλν δχν ζεκαληηθά εξγνζηάζηα 

δεκηνπξγήζεθαλ: ε νθαιαηνπνηία Παπιίδε (1884) ζηελ Πεηξαηψο, θαη ην Διιεληθφλ 

Πηινπνηείνλ ηνπ Ζι. Πνπιφπνπινπ (1886), ζηε γέθπξα Πεηξαιψλσλ. 

Μέρξη ην 1920 ε νδφο Πεηξαηψο δελ είρε ζεκαληηθέο πεξηνρέο θαηνηθίαο, έμσ απφ ηα 

ηφηε φξηα ηεο Αζήλαο θαη ηνπ Πεηξαηά. ην αζελατθφ ζθέινο ηεο νδνχ ην αζηηθφ 

κέησπν επεθηάζεθε πξνο ηνλ Κεξακεηθφ. Πίζσ απφ ηελ πξψηε ζεηξά ησλ 

λενθιαζηθψλ, πνπ κέρξη ηηο αξρέο ηνπ 20νπ αηψλα είραλ θαιχςεη φιν ην κήθνο έσο 

ηελ Ηεξά Οδφ, αλαπηχζζνληαλ νη πξψηεο εξγαηηθέο ζπλνηθίεο ηεο πξσηεχνπζαο. Οη 

εξγάηεο ηεο Αζήλαο, φληαο ππνρξεσκέλνη λα κεηαβαίλνπλ ζηε δνπιεηά ηνπο 

πεξπαηψληαο, θαηνηθνχζαλ ζηηο εμαηξεηηθά ππνβαζκηζκέλεο πεξηνρέο ηνπ 

λνηηνδπηηθνχ ηκήκαηνο ηεο πφιεο. ην Γθαδνρψξη, ζηνπ Φπξξή, ζην Μεηαμνπξγείν 

θαη ζην Θεζείν δνχζαλ ζηνηβαγκέλνη ζε παξάγθεο, αλάκεζα ζηα εξγνζηάζηα θαη 

θνληά ζε ιηκλάδνληα λεξά. Αληίζηνηρεο ήηαλ νη ζπλζήθεο δηαβίσζεο θαη ζηα Κακίληα, 

ηνλ πξψην ζπλνηθηζκφ πνπ ζρεκαηίζηεθε ζην πεηξατθφ ηκήκα ηεο νδνχ. 

Ζ έιεπζε ησλ πξνζθχγσλ ηεο Μηθξαζηαηηθήο Καηαζηξνθήο ηνπ 1922 άιιαμε ην 

αζηηθφ ηνπίν ηεο Πεηξαηψο. Έλαο κεγάινο αξηζκφο, πξφρεηξσλ ζηελ αξρή θαη 

κφληκσλ ζηε ζπλέρεηα, νηθηζκψλ θαηαζθεπάζηεθε ζηνλ Σαχξν, ζηα Κακίληα, ζην Νέν 
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Φάιεξν θαη ζηνλ Ρέληε. Ζ πνιηηηθή ρσξνζέηεζεο ηνπο απέβιεπε ζηελ 

απνθαηάζηαζε ησλ πξνζθχγσλ ζηελ παξαγσγηθή εξγαζία θαη ζηελ απνκάθξπλζε 

ηνπο απφ ην “αζηηθφ” θέληξν ηεο πφιεο. Ο πην εθηεηακέλνο απφ ηνπο πξνζθπγηθνχο 

ζπλνηθηζκνχο ηεο Πεηξαηψο, ηα «Γεξκαληθά», θαηαζθεπάζηεθε δίπια ζηα Νέα 

θαγεία100, ζηνλ Σαχξν, ζε κηα έθηαζε 200 ζηξεκκάησλ, εθαηέξσζελ ηνπ δξφκνπ. 

(Σξνβά, 2002). 

 

Δηθόλα 25: Οη επεθηάζεηο ηνπ ζρεδίνπ ηεο πξσηεύνπζαο, 1900-1940. Πεγή: Λενληίδνπ (2001: 
207). 

                                                           
100

 Ζ θαηαζθεπή ησλ «Νέσλ θαγείσλ» νινθιεξψζεθε ην 1917, ζηελ άθηηζηε ηφηε πεξηνρή ηνπ Σαχξνπ. 

Σα ζθαγεία εγθαηαζηάζεθαλ ζηελ Πεηξαηψο, ζε απφζηαζε πεξίπνπ 2km απφ ην ηφηε ζρέδην πφιεο ηεο 

Αζήλαο. 
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ε κεγάιν βαζκφ, ε επηηάρπλζε ηε εθβηνκεράληζεο ηνπ κεζνπνιέκνπ νθεηιφηαλ 

ζηνπο πξφζθπγεο. Οη ζπλνηθηζκνί ηνπο, σο πεγέο πνιπάξηζκνπ (άξα θαη θζελνχ) 

εξγαηηθνχ δπλακηθνχ, απνηέιεζαλ έλαλ επηπιένλ παξάγνληα πχθλσζεο ηεο 

βηνκεραληθήο δξαζηεξηφηεηαο ζηνπο άμνλεο ηεο Πεηξαηψο θαη ηνπ ζηδεξνδξφκνπ. 

Κπξίσο κεηά ην 1930, ην βηνκεραληθφ ηνπίν ηεο Πεηξαηψο, εληζρχζεθε κε λέα 

εξγνζηάζηα, ηξνθίκσλ, επεμεξγαζίαο δεξκάησλ, κεηαιιηθψλ  πξντφλησλ, ειαζηηθψλ, 

ρεκηθψλ θαη – ζε άκεζε ζρέζε κε ηελ ηαρχηαηε νηθηζηηθή αλάπηπμε – νηθνδνκηθψλ 

πιηθψλ.  

ην χςνο ηνπ Μνζράηνπ ιεηηνπξγνχζαλ ηφηε πέληε κνλάδεο ρεκηθήο βηνκεραλίαο, 

κεηαμχ ησλ νπνίσλ ε εηαηξεία πεηξειαηνεηδψλ  ΔΛΒΤΝ θαη ε Υξσκαηνπξγεία Αζελψλ 

(ζεκεξηλή Adelco). Δπίζεο ηξείο κνλάδεο ραξηηνχ θαη ζπζθεπαζηψλ, ην Δπηπινπνηείν  

Ν. Μσξατηνπ θαη Τηψλ θαη ηα Δξηνλεκαηνπξγεία Μνζράηνπ. 

  

Δηθόλα 26: α) Αξηζηεξά, ην εξγνζηάζην ηεο, κέρξη ζήκεξα ελεξγήο,  Adelco, ζε θσηνγξαθία ηεο 
δεθαεηίαο ηνπ 1950. Πεγή: http://www.adelco.gr/history_gr.html. β) Γεμηά, ηα Δλληνικά Τθανηήρια 
ηεο νηθνγέλεηαο ηθηαξίδε (ε ζεκεξηλή Α..Κ.Σ.), επίζεο θαηά ηε δεθαεηία ηνπ 1950. Πεγή: Δπηά 
Ημέρες, Ζ Καζεκεξηλή, 13.10.2002. 

Άιιεο 20 βηνκεραλίεο είραλ αλαπηπρζεί ηελ ίδηα πεξίνδν, ζηα βνξεηνδπηηθά, ζηηο 

πεξηνρέο Ρνπθ θαη Σαχξνπ. Μεηαμχ απηψλ ε Διιεληθή Βηνκεραλία Υαιθνχ, ε 

Διιεληθά σιελνπξγεία  Α.Β.Δ., ηα Διιεληθά πξκαηνπξγεία ηνπ Θ. Αγγειφπνπινπ, 

ε βηνκεραλία ζηφθνπ θαη καξκάξνπ ΑΣΛΑ, ηξεηο θαηαζθεπαζηηθέο κνλάδεο, ε 

θισζηνυθαληνπξγία Eιιεληθά Τθαληήξηα ηεο νηθνγέλεηαο ηθηαξίδε, ε βηνκεραλία 

ειαζηηθψλ ηαηληψλ ΔΒΔΣ, ην Δξγνζηάζην Επκαξηθψλ Η. Μαπξνκκάηε θαη ία, δχν 

ςπγεία, δχν ζπνξειαηνπξγίεο, δχν κεραλνπξγεία, φπσο θαη επηά άιιεο ρεκηθέο 

κνλάδεο (βηνκεραληθήο ξεηίλεο, βεξληθηψλ, ζηηιβσκάησλ, θαξκαθεπηηθψλ, 

πιαζηηθψλ). 

πλνιηθά, ην 1939, βξέζεθαλ λα ιεηηνπξγνχλ, επί ηεο Πεηξαηψο θαη ζε βάζνο ελφο 

νηθνδνκηθνχ ηεηξαγψλνπ, 63 εξγνζηάζηα101. Παξάιιεια ε βηνκεραληθή δψλε 
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 Δηδηθφηεξα νη ελεξγέο βηνκεραλίεο ην 1939 ήηαλ: ην εξγνζηάζην θσηαεξίνπ (Γθάδη), ηα θαγεία ηνπ 

Σαχξνπ, 9 βηνκεραλίεο ηξνθίκσλ, 9 θισζηνυθαληνπξγεία, 13 ρεκηθέο βηνκεραλίεο, 2 

παγνπνηεία/ςπγεία, έλα εξγνζηάζην θεξακηθψλ (Κεξακεηθφο) θαη έλα εξγνζηάζην ηζηγάξσλ (Κεξάλεο), 

13 βπξζνδεςεία, έλα επηπινπνηείν, 3 κνλάδεο ραξηηνχ θαη ζπζθεπαζηψλ, 5 εξγνζηάζηα κεηάιινπ θαη 4 

βηνκεραλίεο νηθνδνκηθψλ πιηθψλ. Πεγή: «Σαχξνο, Οδφο Πεηξαηψο θαη Υακνζηέξλαο», 2009-2010,  

http://courses.arch.ntua.gr/106395.html. 

http://www.adelco.gr/history_gr.html
http://courses.arch.ntua.gr/106395.html
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επεθηεηλφηαλ, πίζσ απφ ην κέησπν ηνπ δξφκνπ, πξνο ηνλ Διαηψλα ζηα δπηηθά, θαη 

πξνο ηνλ Σαχξν, ην Μνζράην, ηελ Καιιηζέα θαη ην Νέν Φάιεξν ζηα αλαηνιηθά. Δθεί 

ιεηηνπξγνχζαλ δεθάδεο άιια εξγνζηάζηα, εξγαζηήξηα θαη απνζήθεο. 

Ζ βηνκεραληθή δξαζηεξηφηεηα ζηελ Πεηξαηψο ζπλερίζηεθε γηα θάπνηα ρξφληα κεηά ην 

ηέινο ηνπ Γεπηέξνπ Παγθνζκίνπ Πνιέκνπ. ηηο αξρέο ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1960, φκσο, 

μεθηλνχζε κηα δηαδηθαζία κεηεγθαηάζηαζεο ησλ κεγάισλ βηνκεραληθψλ κνλάδσλ, 

απφ ηηο ζηελέο, παξαδνζηαθά βηνκεραληθέο, δψλεο (Πεηξαηάο, άμνλαο ηεο νδνχ 

Πεηξαηψο, Διαηψλαο) πξνο ην Θξηάζην πεδίν, ηα Μεζφγεηα θαη θαηά κήθνο ησλ 

εζληθψλ νδψλ. ε απηέο ηηο πεξηνρέο εγθαηαζηάζεθαλ θαη ηα δηεζλή βηνκεραληθά 

ζπγθξνηήκαηα, πνπ εκθαλίζηεθαλ θαηά ηελ δεθαεηία 1961-1972, εληζρχνληαο ηηο 

ηάζεηο απνθέληξσζεο ηεο βηνκεραλίαο. Παξ‟ φια απηά ε Πεηξαηψο δηαηεξνχζε αθφκα 

ηνλ παξαγσγηθφ ραξαθηήξα ηεο, θπξίσο ιφγσ ηεο ιεηηνπξγίαο βηνηερληψλ, απνζεθψλ 

θαη κηθξνκεζαίσλ βηνκεραληψλ.  

Ζ νπζηαζηηθή απνβηνκεράληζε ηεο πεξηνρήο άξρηζε ην 1970 γηα λα νινθιεξσζεί, 

ζηαδηαθά, κέρξη ηα ηέιε ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1980. Ζ κεηαβνιή ηνπ ραξαθηήξα ηεο 

νδνχ, πνπ αθνινχζεζε ηελ παξαθκή ηνπ δεπηεξνγελνχο ηνκέα, θαη ε κείσζε ηεο 

ζεκαζίαο ηεο, επέθεξαλ κηα ππνβάζκηζε δηαθνξεηηθνχ ηχπνπ απφ εθείλε πνπ 

πξνθαινχζαλ νη ξππαίλνπζεο βηνκεραλίεο. Απνηέιεζκα ηεο απνβηνκεράληζεο ήηαλ, 

κεηαμχ άιισλ, ε εγθαηάιεηςε θαη ε απαμίσζε ησλ εξγνζηαζηαθψλ εγθαηαζηάζεσλ 

ηνπ δξφκνπ θαη ε δεκηνπξγία πιήζνπο θελψλ θειπθψλ.  

     

Δηθόλα 27: Απόιπηε κεηαβνιή ησλ απαζρνινύκελσλ ζηε κεηαπνίεζε 1978-1988. Ζ κείσζε ησλ 
απαζρνινύκελσλ ζηε κεηαπνίεζε ζηελ επξύηεξε πεξηνρή ηεο Πεηξαηώο είλαη ελδεηθηηθή ηεο 
απνβηνκεράληζεο πνπ ζπληειείηαη απηή ηελ πεξίνδν ζηελ νδό. Πεγή: αγηάο  (2002: 56). 
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Μέρξη ηα κέζα ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1990, νπφηε αλαδσππξψλεηαη ην ελδηαθέξνλ γηα ηελ 

πεξηνρή, επηθξαηεί κηα εηθφλα εγθαηάιεηςεο, ηελ νπνία ζπκπιεξψλεη ε κνλνδηάζηαηε 

αλάπηπμε ρξήζεσλ ρνλδξεκπνξίνπ, βηνηερληψλ, απνζεθψλ θαη ζπλεξγείσλ. Σελ 

ππνβάζκηζε ηνπ ηνπίνπ εληζρχνπλ, επηπιένλ, ε θπθινθνξηαθή ζπκθφξεζε, ε έιιεηςε 

ρψξσλ πξαζίλνπ, ε απφζεζε ζθνππηδηψλ θαη κπαδψλ ζε αδφκεηνπο ρψξνπο, ηα 

κηζνεγθαηαιειεηκκέλα εξγνζηάζηα, νη κάληξεο πιηθψλ, θαζψο  θαη ε χπαξμε 

πνιπάξηζκσλ δηαθεκηζηηθψλ πηλαθίδσλ. ηνπο δξφκνπο πίζσ απφ ηελ Πεηξαηψο ε 

θαηάζηαζε εκθαλίδεηαη ζε θάπνηεο πεξηπηψζεηο ζρεηηθά βειηησκέλε (θπξίσο ζηηο 

πεξηνρέο θαηνηθίαο), ελψ αιινχ έρεη δηακνξθσζεί έλα εμαηξεηηθά ππνβαζκηζκέλν 

πεξηβάιινλ, φπσο ζηελ πεξηνρή ηνπ Μνζράηνπ, φπνπ ζπγθεληξψλεηαη πιήζνο 

βηνηερληψλ, επαγγεικαηηθψλ εξγαζηεξίσλ, ζπλεξγείσλ θαη καληξψλ κε πιηθά 

νηθνδνκήο. 

 

 

3.2. ύγρξνλεο ηάζεηο κεηαζρεκαηηζκνύ ηεο νδνύ 

 

Σα ηειεπηαία ρξφληα ν ξφινο ηεο νδνχ Πεηξαηψο επαλαπξνζδηνξίδεηαη. Ο 

παξαδνζηαθά βηνκεραληθφο άμνλαο, κέζα απφ κηα αθνινπζία δηαδηθαζηψλ, πνπ 

ζπκππθλψλεηαη ζην ζρήκα απνβηνκεράληζε – ππνβάζκηζε – αλάπιαζε, ηείλεη λα 

κεηαζρεκαηηζηεί ζε ππεξηνπηθφ πφιν πνιηηηζκνχ, αλαςπρήο θαη εκπνξίνπ. Ζ ηάζε 

απηή, ρσξηθά απνηππψλεηαη θπξίσο ζηε κεηαβνιή ησλ ρξήζεσλ γεο, θαη ηδηαίηεξα 

ζηε ρσξνζέηεζε λέσλ δξαζηεξηνηήησλ ζε ηζηνξηθά, θαηά βάζε βηνκεραληθά, θηήξηα 

ηεο νδνχ.  

Οη ρξήζεηο πνιηηηζκνχ θαη αλαςπρήο ππεξηνπηθήο ζεκαζίαο ππθλψλνπλ ζπλερψο 

ζην αζελατθφ ζθέινο ηνπ δξφκνπ, ζην Γθάδη, ηνλ Φπξξή θαη ην Μεηαμνπξγείν, ελψ 

έλαο αθφκα ηζρπξφο ππξήλαο πνιηηηζηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ ζπλαληάηαη ζηα φξηα ησλ 

δήκσλ Σαχξνπ, Ρέληε θαη Μνζράηνπ, φπνπ βξίζθεηαη ε ρνιή Καιψλ Σερλψλ, νη 

ρψξνη ηνπ Φεζηηβάι Αζελψλ θαη νη πνιηηηζηηθέο εγθαηαζηάζεηο ηνπ Ηδξχκαηνο 

Μείδνλνο Διιεληζκνχ. Αληίζεηα, ε παξνπζία αληίζηνηρσλ ρξήζεσλ είλαη ζεκεηαθή 

ζην πεηξατθφ ηκήκα ηεο νδνχ (Πνιπρψξνο Απφιισλ, ρνιείνλ). Χζηφζν, ε χπαξμε 

ελφο αμηφινγνπ αξηζκνχ «αλαμηνπνίεησλ» βηνκεραληθψλ θειπθψλ, θαηά κήθνο ηνπ 

άμνλα102, πξνζθέξεηαη γηα πεξαηηέξσ αλάπηπμε πνιηηηζηηθψλ ρψξσλ κεγάιεο 

θιίκαθαο. 

Απμεηηθέο ηάζεηο παξνπζηάδνπλ θαη νη ρξήζεηο ππεξηνπηθνχ εκπνξίνπ, νη νπνίεο 

ζπγθεληξψλνληαη θπξίσο ζην ηκήκα ηεο νδνχ απφ ηε ιεσθφξν Κεθηζνχ κέρξη ηνλ 

Πεηξαηά. Δπηπιένλ, ην 2008, ζηνλ θφκβν ηεο Υακνζηέξλαο, εγθαηληάδεηαη ην εκπνξηθφ 

θέληξν, ηχπνπ mall, Athens Heart, απφ ηελ εηαηξεία αλάπηπμεο αθηλήησλ Pasal 

Developments. Αληίζηνηρα ζρέδηα έρνπλ δεκνζηεπηεί γηα ηελ αδφκεηε έθηαζε πίζσ 
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 Γηα παξάδεηγκα, νη βηνκεραληθέο εγθαηαζηάζεηο Κεξάλεο, ΥΡΧΠΔΗ, Υαξάθνγινπ, ΖΒΖ, ΑΖ 

Φαιήξνπ, ζηνλ Πεηξαηά, θαη ΜΑΝΟ, ΔΛΒΤΝ, ROL, πγθξφηεκα ηδεξνζσιήλσλ, ΟΛΗΒΑ, ζην 

Μνζράην.  
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απφ ην εξγνζηάζην ΥΡΧΠΔΗ103, φπσο θαη γηα ην νηθφπεδν ηνπ Κεληξηθνχ 

Δξγαζηεξίνπ Γεκνζίσλ Έξγσλ, ζην δήκν Σαχξνπ (Πεηξαηψο 166), φπνπ ζρεδηάδεηαη 

ε αλέγεξζε ηνπ Pireos Mall104. 

Ζ ζηξνθή ησλ επελδχζεσλ ζε ρψξνπο πνιηηηζκνχ, ςπραγσγίαο θαη εκπνξίνπ, επί 

ηεο νδνχ, επαιεζεχεηαη απφ έλα πιήζνο δεκνζηεπκάησλ ηνπ Σχπνπ. Δλδεηθηηθά, 

κπνξνχλ λα αλαθεξζνχλ νη ηίηινη: «Δπελδχνπλ ζηελ Πεηξαηψο»105 (Κηελάο, 1998), 

«Πεηξαηψο: ε ιεσθφξνο ηνπ πνιηηηζκνχ»106 (Ρεγφπνπινο, 2005), «Σν ζαχκα ηεο 

νδνχ Πεηξαηψο»107 (Γαθέξκνπ, 2008),  «πλσζηηζκφο θαηαζθεπαζηψλ ζην “ρξπζφ 

κίιη” ηεο νδνχ Πεηξαηψο»108 (Γειεβέγθνο, 2009), «Δπηρεηξεκαηηθή ζπκθφξεζε ζηελ 

νδφ Πεηξαηψο»109 (Κνχηξα, 2009). ε γεληθέο γξακκέο, ηα ελ ιφγσ άξζξα, 

«δηαλζηζκέλα» κε εθηηκήζεηο ζηειερψλ ηεο θηεκαηαγνξάο, πεξηγξάθνπλ ηε 

κεηαηξνπή ηεο νδνχ απφ βηνκεραληθή δψλε ζε ιεσθφξν πνιηηηζκνχ θαη εκπνξίνπ, 

αλαθεξφκελα ζηηο ζεκαληηθφηεξεο επελδχζεηο πνπ έρνπλ ήδε γίλεη ή 

πξνγξακκαηίδνληαη, φπσο θαη ζηα ζπγθξηηηθά πιενλεθηήκαηα πνπ δηαζέηεη ν δξφκνο 

(εγγχηεηα κε ηα θέληξα ηεο Αζήλαο θαη ηνπ Πεηξαηά, θζελφηεξεο αμίεο γεο ζε ζρέζε 

κε άιινπο νδηθνχο άμνλεο, χπαξμε αλαμηνπνίεησλ εθηάζεσλ, ζπγθνηλσληαθέο 

ππνδνκέο). 

Οη αιιαγέο πνπ ζπκβαίλνπλ ηα ηειεπηαία ρξφληα ζηελ Πεηξαηψο ζεκειηψλνληαη ελ 

κέξεη ζηελ ηδησηηθή πξσηνβνπιία, σζηφζν δελ πξνθχπηνπλ ηπραία, αιιά 

δξνκνινγνχληαη κέζα απφ κηα ζεηξά ελεξγεηψλ εθ κέξνπο ησλ επίζεκσλ 

θπβεξλεηηθψλ αξρψλ. Γηα ηελ ηεθκεξίσζε απηήο ηεο παξαδνρήο, πεξηγξάθνληαη 

παξαθάησ νη ζπζρεηηζκέλεο κε ηελ πεξηνρή θξαηηθέο παξεκβάζεηο. Αθνινπζεί ε 

πεξηγξαθή ηεο ζεκεξηλήο θαηάζηαζεο ηεο νδνχ, ππφ ην πξίζκα ησλ ηάζεσλ 

κεηαζρεκαηηζκνχ ζηνπο νπνίνπο ππφθεηηαη ηα ηειεπηαία ρξφληα, κε έκθαζε ζηε 

ιεηηνπξγηθή αλαδηακφξθσζε ηνπ βφξεηνπ ηκήκαηνο ηεο. Καηφπηλ παξνπζηάδνληαη νη 

ζεκαληηθφηεξεο, δεκφζηεο θαη ηδησηηθέο, επελδχζεηο, πνπ έρνπλ κέρξη ζήκεξα 

πξαγκαηνπνηεζεί, θαηά κήθνο ηεο νδνχ, ζηνλ πνιηηηζηηθφ ηνκέα, θαη θαηαδεηθλχνπλ 

κία δπλακηθή κεηαηξνπήο ηνπ άμνλα ζε ππεξηνπηθφ πφιν πνιηηηζκνχ. Σέινο, κέζα 
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 Ζ ΥΡΧΠΔΗ (Υξσκαηνπξγεία Πεηξαηψο) δηέθνςε ηε ιεηηνπξγία ηεο ην 1989. ήκεξα επί ηεο Πεηξαηψο 

βξίζθνληαη ηα παιηά θηήξηα ηνπ εξγνζηαζίνπ, ηα νπνία αλήθνπλ ζην δεκφζην, ελψ πίζσ απφ απηά 

ππάξρεη κηα αδφκεηε έθηαζε 33 πεξίπνπ ζηξεκκάησλ, φπνπ ιεηηνπξγνχζαλ νη απνζεθεπηηθνί ρψξνη ηεο 

βηνκεραλίαο. Ζ πεξηνρή, πνπ έρεη ραξαθηεξηζηεί σο ρψξνο πξαζίλνπ (ΓΠ Πεηξαηά), αγνξάζηεθε, ην 

1999, απφ ηνλ θαηαζθεπαζηηθφ φκηιν Sierra-Υαξαγθηψλεο, κε ζθνπφ ηελ απνδέζκεπζε ηεο θαη ηελ 

θαηαζθεπή εκπνξηθνχ-ςπραγσγηθνχ θέληξνπ. Μέρξη ζήκεξα ε επέλδπζε δελ έρεη εγθξηζεί, ελψ ηνπηθνί 

θνξείο δηεθδηθνχλ ηε κεηαηξνπή ηνπ ρψξνπ ζε πάξθν (Μπειαβίιαο, 2005, http://www.attiko-prasino.gr/). 

104
 Γηα πεξηζζφηεξα ζηνηρεία ζρεηηθά κε ηελ ππφζεζε ηνπ Pireos Mall βι. 

http://www.avgi.gr/ArticleActionshow.action?articleID=503373. 

105
 Σν Βήκα, 17.5.1998. 

106
 Ζ Καζεκεξηλή, 27.2.2005. 

107
 Σν Βήκα, 14.6.2008. 

108
 http://www.capital.gr/realestate/show_article.asp?details=718577&cat=31 

109
 Διεπζεξνηππία, 27.11.2009.  

 

http://www.attiko-prasino.gr/
http://www.avgi.gr/ArticleActionshow.action?articleID=503373
http://www.capital.gr/realestate/show_article.asp?details=718577&cat=31
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απφ ραξαθηεξηζηηθά ηνπ δξφκνπ, φπσο, ε θεληξηθή γεσγξαθηθή ηνπ ζέζε, ε 

ζπγθνηλσληαθή ηνπ ζχλδεζε, νη, ζρεηηθά, ρακειέο αμίεο αθηλήησλ θαη ε παξνπζία 

αμηφινγνπ θηεξηαθνχ απνζέκαηνο, επηρεηξείηαη κηα εξκελεία ηεο ζηξνθήο ηνπ 

επελδπηηθνχ ελδηαθέξνληνο ζηελ Πεηξαηψο. 

 

 

3.2.1. Ο ξόινο ηνπ Κξάηνπο: Πνιενδνκηθέο κειέηεο, ζεζκηθό πιαίζην, 

ζεκεηαθέο παξεκβάζεηο θαη επίζεκνο ιόγνο 

 

Ζ νδφο Πεηξαηψο έρεη απνηειέζεη έλα απφ ηα επίθεληξα ηνπ ελδηαθέξνληνο, ζηα 

πιαίζηα ηεο εθαξκνγήο ησλ λέσλ αζηηθψλ πνιηηηθψλ πνπ αλαπηχζζνληαη ζηελ 

Αζήλα, απφ ηα κέζα ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1990 θαη κεηά. Απφ ην ζχλνιν ησλ ζεζκηθψλ 

ξπζκίζεσλ θαη πνιενδνκηθψλ παξεκβάζεσλ πνπ έρνπλ πξαγκαηνπνηεζεί κέρξη 

ζήκεξα, πξνθχπηεη ε πξφζεζε ηεο πνιηηείαο λα ζπκβάιιεη θαζνξηζηηθά ζηελ 

αλαβάζκηζε ηνπ ραξαθηήξα ηεο νδνχ θαη ζηελ αλάδεημε ηεο σο ππεξηνπηθνχ πφινπ 

πνιηηηζκνχ θαη αλαςπρήο.  

Σν ελδηαθέξνλ γηα ηελ νδφ Πεηξαηψο εθδειψλεηαη νπζηαζηηθά κε ηε κειέηε 

«Αλάπιαζε θαη Αλάδεημε ηεο Σαπηόηεηαο ηεο Οδνύ Πεηξαηώο»110, πνπ 

πξαγκαηνπνηεί ε Γηεχζπλζε Πνιενδνκηθνχ ρεδηαζκνχ ηνπ Τπνπξγείνπ 

Πεξηβάιινληνο Υσξνηαμίαο θαη Γεκνζίσλ Έξγσλ (ΤΠΔΥΧΓΔ), ην 1995. Δθεί, ε 

νδφο, αθελφο αληηκεησπίδεηαη γηα πξψηε θνξά σο αζηηθή ελφηεηα, αθεηέξνπ 

αλαγλσξίδεηαη σο ελ δπλάκεη «ππεξηνπηθφο πφινο πνπ κέζα απφ ηελ πνξεία ηνπ, 

ρξνληθή θαη ρσξηθή, ζα αλαζχξνληαη κλήκεο, ελψ ηαπηφρξνλα λέεο ρξήζεηο 

πνιηηηζηηθέο θαη αλαςπρήο ζα πάξνπλ ζέζεηο ζηα θειχθε ησλ παιαηψλ θαη λέσλ 

θηεξίσλ», θαη πξνηείλνληαη ζεκαληηθέο παξεκβάζεηο ζε φιν ην κήθνο ηνπ άμνλα, κε 

βαζηθνχο ζηφρνπο ηελ αιιαγή ραξαθηήξα ηνπ δξφκνπ, ηελ αλάδεημε ηεο 

ηζηνξηθφηεηαο ηνπ, ηελ αηζζεηηθή ηνπ αλαβάζκηζε θαη ηελ αμηνπνίεζε ηνπ θηεξηαθνχ 

ηνπ πινχηνπ. χκθσλα κε ηνπο Βαηαβάιε θαη Μπειαβίια, «ήηαλ ε πξψηε 

πξνζπάζεηα ζπληεηαγκέλνπ θξαηηθνχ πνιενδνκηθνχ ζρεδηαζκνχ γηα ην κέιινλ ελφο 

κεγάινπ “brown field”» (Βαηαβάιε θαη Μπειαβίιαο, 2007).  

Αλαιπηηθφηεξα, ε κειέηε πξνβιέπεη ηελ αλάπιαζε ηνπ άμνλα ζε φιν ην κήθνο ηνπ 

(απφ ηελ Οκφλνηα κέρξη ηνλ θφκβν ηεο Γξεγνξίνπ Λακπξάθε), ελψ δηαηππψλεη ηνπο 

εμήο θαηεπζπληήξηνπο άμνλεο: 

 Οπζηαζηηθή παξέκβαζε ζηηο ρξήζεηο γεο κε απνκάθξπλζε νρινπζψλ 

ρξήζεσλ θαη ηφλσζε εθείλσλ πνπ ζα αλαδείμνπλ ην δξφκν σο θέληξν 

πνιηηηζηηθνχ ελδηαθέξνληνο, αλαςπρήο θαη δηνίθεζεο. 
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 Πεγή γηα ην πεξηερφκελν ηεο κειέηεο απνηειεί ε Δηζήγεζε ηεο Γηεχζπλζεο Πνιενδνκηθνχ 

ρεδηαζκνχ ηνπ ΤΠΔΥΧΓΔ, πξνο ην Κεληξηθφ πκβνχιην Υσξνηαμίαο Οηθηζκνχ θαη Πεξηβάιινληνο (Κ. 

ΥΟΠ), κε ζέκα «Αλάπιαζε νδνχ Πεηξαηψο», 23.3.1995, http://kerameikos.blogspot.com/1995/01/3-

1995.html. 

http://kerameikos.blogspot.com/1995/01/3-1995.html
http://kerameikos.blogspot.com/1995/01/3-1995.html
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 Πξνζηαζία θαη αλάδεημε ησλ αξραηνινγηθψλ ρψξσλ πνπ ζπγθεληξψλνληαη 

ζηελ πεξηνρέο ηεο Πιαηείαο Κνπκνπλδνχξνπ, ηνπ Κεξακεηθνχ, θαη ησλ 

Μαθξψλ Σεηρψλ. 

 Πξνβνιή εθείλσλ ησλ ζεκείσλ πνπ ήδε ζεκαηνδνηνχλ πνιηηηζηηθφ 

ραξαθηήξα πνπ επηζπκείηαη λα απνθηήζεη ν δξφκνο (π.ρ. ΑΚΣ, Γθάδη, 

Κεξακεηθφο), φπσο θαη εθείλσλ ησλ ζεκείσλ πνπ ζα αλαδεηρζνχλ κεηά απφ 

ζρεηηθέο παξεκβάζεηο. 

 χλδεζε ηνπ δξφκνπ κε άιιεο πεξηνρέο γηα ηηο νπνίεο έρνπλ εθπνλεζεί 

αλάινγεο κειέηεο ρξήζεσλ θαη έρνπλ ζπληαρζεί πξνγξάκκαηα αλάπιαζεο 

ηνπο, ζηελ αθηίλα επηξξνήο ησλ νπνίσλ βξίζθεηαη ε νδφο Πεηξαηψο θαη νη 

νπνίεο ιεηηνπξγνχλ θαηαιπηηθά ζηελ ηειηθή δηακφξθσζε ηεο. 

 Ρχζκηζε ηεο δφκεζεο ζηελ πεξηνρή κε παξέκβαζε ζηνπο φξνπο δφκεζεο θαη 

θαζνξηζκφ εηδηθψλ φξσλ θαη πεξηνξηζκψλ. 

 Αλάδεημε ηεο ηζηνξηθφηεηαο ηνπ δξφκνπ θαη πξνζηαζία ηεο ζέαο πξνο ηελ 

Αθξφπνιε. 

 Αλαγλψξηζε, δηαηήξεζε θαη πξνβνιή ηνπ θηεξηαθνχ πινχηνπ ηνπ δξφκνπ, 

βηνκεραληθνχ ή κε, πνπ ζπλδέεηαη κε ηε ηζηνξηθφηεηα ηνπ θαη έληαμε λέσλ 

ρξήζεσλ ζηα παιαηά θειχθε. Αλάδεημε ηνπο σο ζεκείσλ ελδηαθέξνληνο θαη 

αλαθνξάο ζηε δηαδξνκή. Αλαθέξνληαη ελδεηθηηθά ηα θηήξηα ΖΒΖ, ΥΡΧΠΔΗ, 

ΝΔΛΧΝ (ΑΚΣ), ΑΝΗΣΑ θαη ε Πηλαθνζήθε ηνπ Γήκνπ Αζελαίσλ. 

 Απνκάθξπλζε ησλ ζηνηρείσλ πνπ πξνζβάιινπλ ηνλ δεκφζην ρψξν θαη ηα 

θηήξηα, γηα κηα θαιχηεξε αληηιεπηηθή νξγάλσζε ηνπ δξφκνπ. 

 Δκπινπηηζκφο ηνπ δξφκνπ κε ειεχζεξνπο ρψξνπο, δεκηνπξγία πφισλ 

αλαςπρήο θαη ζηάζεηο ζε ζπγθεθξηκέλεο ζέζεηο.  

 Κπθινθνξηαθέο ξπζκίζεηο κε πξφβιεςε πεδνδξφκσλ, παξάπιεπξσλ 

δξφκσλ, λεζίδσλ πξαζίλνπ θαη ρψξσλ ζηάζκεπζεο γηα ηελ αλαθνχθηζε ηνπ 

δξφκνπ. 

 εκαληηθέο θαη κεγάιεο θιίκαθαο παξεκβάζεηο ζε ραξαθηεξηζηηθά θαη 

δηαθεθξηκέλα ζεκεία ηεο δηαδξνκήο. 

Με γλψκνλα ηηο παξαπάλσ θαηεπζχλζεηο ηίζεληαη ζπγθεθξηκέλεο πξνηάζεηο-

παξεκβάζεηο αλάπιαζεο θαη αλαβάζκηζεο ηεο νδνχ:  

 Αλαγλψξηζε θαη ν ραξαθηεξηζκφο ηνπ άμνλα ηεο Πεηξαηψο ζαλ παξαδνζηαθνχ 

ηζηνξηθνχ ηκήκαηνο ηεο πφιεο θαη ν θαζνξηζκφο δψλεο πξνζηαζίαο ηνπ. 

 Έγθξηζε πνιενδνκηθνχ θαλνληζκνχ κε: 

o Ρχζκηζε ησλ ρξήζεσλ γεο ζηελ θαηεχζπλζε ηεο απνζάξξπλζεο, ηνπ 

ειέγρνπ ή θαη ηεο απνκάθξπλζεο ησλ επαγγεικαηηθψλ εθείλσλ 

δξαζηεξηνηήησλ πνπ δεκηνπξγνχλ πξνβιήκαηα νπηηθήο ή άιιεο 

ξχπαλζεο (φπσο βηνκεραλίεο, βηνηερλίεο, απνζήθεο, κάληξεο πιηθψλ, 

ζπλεξγεία θαη άιια επαγγεικαηηθά εξγαζηήξηα), ηεο δηαηήξεζεο ηεο 

ρξήζεο ηεο θαηνηθίαο, ησλ γξαθείσλ θαη ηνπ ιηαληθνχ εκπνξίνπ θαη ηεο 

ηφλσζεο ησλ ρξήζεσλ εθείλσλ πνπ ζα αλαβαζκίζνπλ ηελ πεξηνρή, 

φπσο ε εθπαίδεπζε, ν αζιεηηζκφο, ε αλαςπρή ελ γέλεη, κε ηδηαίηεξε 

έκθαζε ζηηο πνιηηηζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο. Δηδηθφηεξα, φζνλ αθνξά 

ζηε βηνκεραλία, πξνηείλεηαη ε απνηξνπή ηεο δεκηνπξγίαο λέσλ 

κνλάδσλ, ε δηαηήξεζε ησλ ελ ιεηηνπξγία παιηψλ εξγνζηαζίσλ (ζαλ 

ζεκείσλ «κλήκεο» ηνπ αξρηθνχ ραξαθηήξα ηεο νδνχ) κε έιεγρν ηεο 
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έληαζεο ηνπο, θαη ε ελζάξξπλζε ηεο έληαμεο λέσλ ρξήζεσλ ζηα παιηά 

θειχθε, πνιηηηζηηθνχ θαη εθπαηδεπηηθνχ πεξηερνκέλνπ, θαζψο θαη 

ρξήζεσλ δηνίθεζεο θαη γξαθείσλ. ζνλ αθνξά γεληθφηεξα ζηηο 

επηηξεπφκελεο θαηεγνξίεο ρξήζεσλ, πξνηείλνληαη νη ρξήζεηο «γεληθήο 

θαηνηθίαο», «ηνπξηζκνχ-αλαςπρήο», «πνιενδνκηθνχ θέληξνπ» θαη 

«πξαζίλνπ – αλαςπρήο – πνιηηηζηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ». Δπηπιένλ 

απνθιείνληαη ηα πξαηήξηα βελδίλεο απφ ην ηζηνξηθφ θέληξν ηεο 

Αζήλαο θαη ηνπ Πεηξαηά, θαζψο θαη νπνηαδήπνηε ρξήζε πνπ ζα 

απνηειέζεη πεγή φριεζεο θαη ηδηαίηεξα ηε λχρηα. 

o Καζνξηζκφ κεησκέλσλ φξσλ δφκεζεο, θαζψο θαη κείσζε ηνπ 

κέγηζηνπ επηηξεπφκελνπ χςνπο θηεξίσλ, ψζηε λα αλαβαζκηζηεί ν 

δξφκνο θαη  λα δηαηεξεζεί ε θιίκαθα ησλ παιαηψλ θηεξηαθψλ φγθσλ. 

o Καζνξηζκφ εηδηθψλ φξσλ θαη πεξηνξηζκψλ πνπ ζα ζπληειέζνπλ ζηελ 

αηζζεηηθή αλαβάζκηζε ηεο φςεο ηνπ δξφκνπ, φπσο γηα παξάδεηγκα  ε 

επηβνιή ρξσκαηηζκνχ θαη επηζθεπήο ησλ φςεσλ ησλ θηεξίσλ,  ε 

απνκάθξπλζε ησλ γηγαληναθηζψλ, ν έιεγρνο επηγξαθψλ θαη 

δηαθεκηζηηθψλ πηλαθίδσλ, ε απνκάθξπλζε ζθνππηδηψλ θαη κπαδψλ, ε 

θαηάξγεζε ηεο PILOTIS, θαη ε επηκέιεηα ησλ ηπθιψλ φςεσλ θηεξίσλ 

πνπ είλαη νξαηέο απφ ηνπο θνηλφρξεζηνπο ρψξνπο. 

 Υαξαθηεξηζκφο ησλ αμηφινγσλ θηεξίσλ σο δηαηεξεηέσλ. Καηά ηε κειέηε ηεο 

αλάπιαζεο δηαθξίζεθε έλα ζχλνιν 160 θηεξίσλ, ζηα νπνία πεξηιακβάλνληαη 

45 παιηά εξγνζηάζηα, γηα ηα νπνία πξνηείλεηαη λα δηαηεξεζνχλ, λα 

επηζθεπαζηνχλ, λα απνθαηαζηαζνχλ νη φςεηο ηνπο θαη λα αλαβαζκηζηεί ν 

πεξηβάιινλ ρψξνο ηνπο. Χο πξνζηαηεπφκελν ζηνηρείν ηεο πεξηνρήο 

πξνηείλεηαη λα ραξαθηεξηζηνχλ θαη νη θακηλάδεο ησλ παιηψλ εξγνζηαζίσλ ηεο 

πεξηνρήο. Δπηπιένλ πξνηείλεηαη ε έληαμε λέσλ ρξήζεσλ, αλαςπρήο θαη 

πνιηηηζκνχ, ζηα θειχθε νξηζκέλσλ παιηψλ θηεξίσλ, θχξηα βηνκεραληθψλ 

ρψξσλ.  

 Δθαξκνγή θπθινθνξηαθψλ ξπζκίζεσλ. Πξνηείλεηαη ε δεκηνπξγία 

παξάπιεπξσλ νδψλ, φπνπ αλαπηχζζνληαη βηνκεραληθέο θαη επαγγεικαηηθέο 

δξαζηεξηφηεηεο, θαη πεδνδξφκσλ, φπνπ αλαπηχζζνληαη ρξήζεηο θαηνηθίαο, 

πνιηηηζκνχ θαη αλαςπρήο. Δπίζεο πξνηείλεηαη ε δεκηνπξγία λεζίδσλ 

πξαζίλνπ, θαη ε θαηαζθεπή ππφγεησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο αλά δηαζηήκαηα 

θαηά κήθνο ηνπ άμνλα ηεο νδνχ θαη ζε ζπλάξηεζε κε ην πνπ ππάξρνπλ ή 

δεκηνπξγνχληαη πφινη έιμεο επηζθεπηψλ. 

 Πξαγκαηνπνίεζε δηαθεθξηκέλσλ ζεκεηαθψλ παξεκβάζεσλ, ζε 9 ζέζεηο, πνπ 

είηε δηαζέηνπλ πςειήο πνηφηεηαο θηεξηαθφ πιηθφ ή κεγάινπο αλνηρηνχο 

ρψξνπο, ψζηε λα ιεηηνπξγήζνπλ σο ζεκεία ζηάζεο, αλαςπρήο θαη αλάπηπμεο 

πνιηηηζηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ. πγθεθξηκέλα νη πξνηεηλφκελεο παξεκβάζεηο 

είλαη:   

o Πιαηεία Κνπκνπλδνχξνπ: Πξνηείλεηαη πξνβνιή ηνπ αξραηνινγηθνχ 

ρψξνπ θαη αλάπιαζε ηεο πιαηείαο κε πεδνδξφκεζε ηεο ίδηαο θαη ησλ 

νδψλ Κξηεδή θαη Κνινθπλζνχο. 

o Γθάδη – Κεξακεηθφο: Πξνηείλεηαη ε νξγάλσζε ηεο πεξηνρήο σο δψλεο 

αλαςπρήο θαη πνιηηηζηηθψλ ιεηηνπξγηψλ, κε απνκάθξπλζε ησλ 

νρινπζψλ ρξήζεσλ (ακαμνζηάζην ΖΛΠΑΠ, ζπλεξγεία, θαλνπνηεία 
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θηι.) θαη θαηεδάθηζε ιπφκελσλ θαηαζθεπψλ ζηνπο ζεζκνζεηεκέλνπο 

θνηλφρξεζηνπο ρψξνπο. 

o Πεξηνρή αξάθεηνπ Κνιπκβεηεξίνπ: Πξνηείλεηαη ν εκπινπηηζκφο ηεο 

δψλεο πξαζίλνπ θαη αζιεηηζκνχ κε λένπο θνηλφρξεζηνπο ρψξνπο, θαη 

ε δεκηνπξγία ππφγεησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο.  

o Κφκβνο Υακνζηέξλαο: Πξνηείλεηαη ε απνκάθξπλζε ησλ νρινπζψλ 

ρξήζεσλ (κάληξεο πιηθψλ) θαη ε δηακφξθσζε δψλεο πξαζίλνπ – 

αλαςπρήο – αζιεηηζκνχ. 

o Πεξηνρή θαγείσλ Γ.Σαχξνπ: Πξνηείλεηαη ε νξγάλσζε δψλεο 

πξαζίλνπ – αλαςπρήο, κε επέθηαζε ηνπ θνηλφρξεζηνπ ρψξνπ πίζσ 

απφ ηα παιηά ζθαγεία θαη δεκηνπξγία λένπ ζηελ ζέζε ησλ παιηψλ 

ζηάβισλ. Δπηπιένλ πξνβιέπεηαη ε δηαηήξεζε ησλ θηηζκάησλ θαη ε 

έληαμε ζε απηά ρξήζεσλ αλαςπρήο θαη πνιηηηζκνχ. Σέινο πξνηείλεηαη 

ε δεκηνπξγία ππφγεησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο θάησ απφ ηνπο 

θνηλφρξεζηνπο ρψξνπο, ψζηε λα εμππεξεηνχληαη νη δξαζηεξηφηεηεο 

πνπ ζα αλαπηπρζνχλ εθεί, θαζψο θαη ην δεκαξρείν Σα 

o ηθηαξίδεην (ζηξνθή Πεηξαηψο): Πξνηείλεηαη αλαζηήισζε θαη 

επαλάρξεζε, γηα πνιηηηζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο, ηνπ εξγνζηαζηαθνχ 

ζπγθξνηήκαηνο ΝΔΛΧΝ (ζεκεξηλή ΑΚΣ), θαζψο επίζεο ε 

δηακφξθσζε θνηλφρξεζησλ ρψξσλ ζηνλ κηθξφηεξν, δηαηεξεηέν 

εξγνζηαζηαθφ φγθν πνπ βξίζθεηαη αθξηβψο ζηε ζηξνθή ηεο Πεηξαηψο,  

θαη ζηελ απέλαληη (λφηηα) πιεπξά ηνπ δξφκνπ. 

o Κφκβνο Κεθηζνχ – ΑΝΗΣΑ: Πξνβιέπεηαη επξείαο έθηαζεο 

επέκβαζε, κε αλαδηνξγάλσζε ησλ ρξήζεσλ θαη δεκηνπξγία 

εθηεηακέλεο δψλεο πξαζίλνπ – αζιεηηζκνχ – αλαςπρήο. Πξνηείλεηαη ε 

θήξπμε ηνπ εξγνζηαζίνπ ΑΝΗΣΑ σο δηαηεξεηένπ θαη ε νξγάλσζε 

ηνπ ζε ρψξν πνιηηηζηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ.  

o Πεξηνρή ΥΡΧΠΔΗ – ΔΛΑΨ: ην ηκήκα απηφ ηεο νδνχ ζπγθεληξψλνληαη 

πνιιά παξαδνζηαθά εξγνζηαζηαθά θηήξηα. Πξνηείλεηαη δηαηήξεζε θαη 

αλάδεημε ησλ βηνκεραληθψλ θειπθψλ, θαζψο θαη επαλάρξεζε φζσλ 

απφ απηά έρνπλ εγθαηαιεηθζεί. Δπηπιένλ πξνβιέπεηαη ε εμαζθάιηζε  

ρψξνπ πξαζίλνπ 32 ζηξεκκάησλ, θνληά ζηα δηαηεξνχκελα 

βηνκεραληθά θηήξηα ΥΡΧΠΔΗ, ΖΒΖ θαη ΔΛΑΨ, θαζψο θαη ρψξνο 

πνιηηηζηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ 12 ζηξεκκάησλ, κε παξάιιειε 

δπλαηφηεηα ππφγεησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο. Απηά, ζε ζπλδπαζκφ κε ηηο 

εγθαηαζηάζεηο ηνπ γεπέδνπ Καξατζθάθε, ζα απνηειέζνπλ ζεκαληηθφ 

ππεξηνπηθφ πφιν αλαςπρήο θαη ςπραγσγίαο. 

o Απφιεμε Πεηξαηψο – Κφκβνο Λακπξάθε: Πξνβιέπεηαη ε δεκηνπξγία 

θνηλφρξεζησλ ρψξσλ ψζηε λα απνζπκθνξεζεί ε ζηξνθή ηεο 

Πεηξαηψο, λα βειηησζεί ε νξαηφηεηα ηνπ δξφκνπ θαη λα νξγαλσζεί 

θαιχηεξα ν θφκβνο. 

 

Απφ ην 1995, πνπ νινθιεξψζεθε ε κειέηε ηνπ ΤΠΔΥΧΓΔ, κέρξη ζήκεξα έρεη 

κεζνιαβήζεη έλαο αμηφινγνο αξηζκφο κειεηψλ, ζεζκηθψλ ξπζκίζεσλ θαη 

πνιενδνκηθψλ παξεκβάζεσλ, πνπ είηε πεξηζζφηεξν είηε ιηγφηεξν άκεζα, 
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επεξεάδνπλ ηελ εμέιημε ηεο νδνχ θαη αληαλαθινχλ ηε δηακφξθσζε κηαο λέαο 

ζηξαηεγηθήο γηα ηελ αλάπηπμε ηεο. 

Αξρηθά, θαη ζχκθσλα κε φζα πξνβιέπνληαλ απφ ηε κειέηε ηνπ 1995, ε Πεηξαηψο θαη 

ε εθαηέξσζελ απηήο δψλε ραξαθηεξίδνληαη σο παξαδνζηαθό ηκήκα ηεο πόιεο 

(Ηζηνξηθφο Άμνλαο Πεηξαηψο), ην 1996 (ΦΔΚ 510/Γ/1996).  Με έλα δεχηεξν 

πξνεδξηθφ δηάηαγκα (ΦΔΚ 267/Γ/1997), ραξαθηεξίδνληαη σο δηαηεξεηέα 88 

θηήξηα θαη νη θύξηεο όςεηο 10 θηεξίσλ, πνπ βξίζθνληαη θαηά κήθνο ηεο δηαδξνκήο 

ηνπ άμνλα ηεο νδνχ Πεηξαηψο, κε θαζνξηζκφ εηδηθψλ φξσλ θαη πεξηνξηζκψλ δφκεζεο 

απηνχ. Γηαηεξεηέν ραξαθηεξίδεηαη ην αξρηθφ εθάζηνηε θηήξην θαη ηα ζηνηρεία ηνπ 

πεξηβάιινληνο ρψξνπ ηνπ (κάληξεο, θακηλάδεο, απιφπνξηεο θ.ά.) θαη ν αμηφινγνο 

εμνπιηζκφο ησλ παιηψλ εξγνζηαζίσλ. ηα θηήξηα απηά επηηξέπνληαη νη ρξήζεηο: 

ρψξνη ζπλάζξνηζεο θνηλνχ, πνιηηηζηηθέο ιεηηνπξγίεο, αλαςπρή, δηνίθεζε (γξαθεία), 

θνηλσληθή πξφλνηα, αλεμάξηεηα αλ ε ρξήζε επηηξέπεηαη ή φρη ζηελ πεξηνρή πνπ 

βξίζθεηαη ην θηήξην. 

ην ίδην πιαίζην, ζεζκνζεηείηαη, ην 2004, κε πξνεδξηθφ δηάηαγκα (ΦΔΚ 1063/Γ/2004), 

ε ηξνπνπνίεζε ηνπ Γεληθνύ Πνιενδνκηθνύ ρεδίνπ ησλ Γήκσλ Αζελαίσλ, 

Σαύξνπ, Αγ. Η.Ρέληε, Μνζράηνπ, θαη Πεηξαηά Ν.Αηηηθήο, ζην ηκήκα ηεο νδνύ 

Πεηξαηώο πνπ είρε ραξαθηεξηζηεί σο παξαδνζηαθό111. Σν ελ ιφγσ δηάηαγκα 

νξίδεη λέεο ρξήζεηο γεο θαη λένπο, κεησκέλνπο, ζπληειεζηέο δφκεζεο. 

ην ηκήκα ηεο νδνχ Πεηξαηψο πνπ εκπίπηεη ζηα δηνηθεηηθά φξηα ηνπ Γήκνπ 

Αζελαίσλ θαζνξίδνληαη νη ρξήζεηο: 

1. Πνιενδνκηθνχ θέληξνπ, ζηελ επξχηεξε πεξηνρή ηεο έθηαζεο, γηα ηελ 

αλέγεξζε πνιηηηζηηθψλ ιεηηνπξγηψλ κεγάιεο θιίκαθαο, θαη εηδηθφηεξα: 

 Καηνηθία 

 Δκπνξηθά θαηαζηήκαηα (κε εμαίξεζε ηηο ππεξαγνξέο θαη ηα 

πνιπθαηαζηήκαηα) θαη κφλν ζην ηζφγεην ησλ νηθνδνκψλ. 

 Γξαθεία, Σξάπεδεο, Αζθάιεηεο, Κνηλσθειείο νξγαληζκνί 

 Δζηηαηφξηα 

 Αλαςπθηήξηα θαη παξαδνζηαθά θαθελεία (ρσξίο δσληαλή κνπζηθή) 

 Υψξνη ζπλάζξνηζεο θνηλνχ 

 Πνιηηηζηηθά θηήξηα (θαη ελ γέλεη πνιηηηζηηθέο εγθαηαζηάζεηο) 

 Κηήξηα, γήπεδα ζηάζκεπζεο 

2. Γεληθήο θαηνηθίαο, λνηίσο ηεο πιαηείαο Πξσηνκαγηάο κέρξη ηε ζπκβνιή ηεο 

νδνχ Πεηξαηψο κε ηελ νδφ Υακνζηέξλαο. 

3. ηηο ινηπέο πεξηνρέο ηζρχνπλ νη πξνβιεπφκελεο απφ ηελ 255/45/1988 (Γ‟80), 

φπσο ηζρχεη, ρξήζεηο. 

Μέζνη ζπληειεζηέο δφκεζεο αλά ηνκέα Α, Β, Γ, Γ, Δ, θαζνξίδνληαη σο εμήο112: 

                                                           
111

 Καηά ηε δηάξθεηα κειέηεο ηεο ηξνπνπνίεζεο ησλ ΓΠ ησλ δήκσλ πνπ δηαηξέρεη ε νδφο, είραλ 

επηβιεζεί αιιεπάιιειεο αλαζηνιέο ζηελ έθδνζε νηθνδνκηθψλ αδεηψλ πξνθεηκέλνπ λα πξνιεθζνχλ 

γεγνλφηα θαη εγθαηάζηαζε ρξήζεσλ γεο πνπ δελ ζα επέηξεπαλ ηελ πινπνίεζε ησλ πξνηάζεσλ ηεο 

κειέηεο αλάπιαζεο – αλάδεημεο (Βαηαβάιε θαη Μπειαβίιαο, 2007). 

112
 Ο πξνεγνχκελνο κέζνο ζπληειεζηήο δφκεζεο ηεο πεξηνρήο ήηαλ 3.0, πνπ ζεκαίλεη πσο ε 

ηξνπνπνίεζε επηθέξεη ζεκαληηθή κείσζε (απφ 23% έσο 53%) ησλ ζπληειεζηψλ δφκεζεο. 
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     Α= 1.4,     Β= 2.0,    Γ= 1.8,    Γ= 1.8,    Δ= 2.3 

 

ην ηκήκα ηεο νδνχ Πεηξαηψο πνπ εκπίπηεη ζηα δηνηθεηηθά φξηα ηνπ Γήκνπ Σαχξνπ 

θαζνξίδνληαη νη ρξήζεηο: 

1. Πνιενδνκηθνχ θέληξνπ, ζηελ πεξηνρή βνξείσο ηεο νδνχ Υακνζηέξλαο θαη 

κέρξη ηα φξηα κε ηνλ δήκν Αζελαίσλ, κε εμαίξεζε ηηο ππεξαγνξέο ηξνθίκσλ. 

2. Γεληθήο θαηνηθίαο θαη ηνπηθνχ θέληξνπ ζπλνηθίαο, ζηελ πεξηνρή ηνπ δήκνπ 

αλαηνιηθά ηεο νδνχ Πεηξαηψο, θαη επηπιένλ δηνίθεζε ζηνπο ρψξνπο ηνπ 

Γεκαξρείνπ θαη ηνπ Δζληθνχ θέληξνπ Γεκφζηαο Γηνίθεζεο (Δ.Κ.Γ.Γ.). 

3. ηελ πεξηνρή δπηηθά ηεο νδνχ Πεηξαηψο ηζρχνπλ νη πξνβιεπφκελεο απφ ηελ 

46329/2372/1987 απφθαζε (ΦΔΚ 834/ Γ‟/ 1987), φπσο ηζρχνπλ ρξήζεηο. 

Μέζνο ζπληειεζηήο δφκεζεο θαζνξίδεηαη113:  γηα ηα νηθφπεδα πνπ βξίζθνληαη 

αλαηνιηθά ηεο νδνχ Πεηξαηψο (ηνκέαο Δ) Δ=2.3,   γηα ηα νηθφπεδα πνπ βξίζθνληαη 

δπηηθά ηεο νδνχ Πεηξαηψο (ηνκέαο Σ) Σ=1.8. 

ην ηκήκα ηεο νδνχ Πεηξαηψο πνπ εκπίπηεη ζηα δηνηθεηηθά φξηα ηνπ Γήκνπ 

Μνζράηνπ θαζνξίδνληαη νη ρξήζεηο: 

1. ΒΗΠΑ-ΒΗΟΠΑ πξνο εμπγίαλζε, κε εμαίξεζε ηα πξαηήξηα πγξψλ θαπζίκσλ, ηηο 

εγθαηαζηάζεηο επεμεξγαζίαο θξεάησλ θαη ηηο απνζήθεο. Δπηπιένλ 

επηηξέπνληαη: 

 Καηνηθία (ζηα Ο.Σ. πνπ δελ έρνπλ πξφζσπν επί ηεο νδνχ Πεηξαηψο) 

 Δκπνξηθά θαηαζηήκαηα κε εμαίξεζε ηα πνιπθαηαζηήκαηα θαη ηηο 

ππεξαγνξέο 

 Κηήξηα εθπαίδεπζεο 

 Πνιηηηζηηθά θηήξηα (θαη ελ γέλεη πνιηηηζηηθέο εγθαηαζηάζεηο) 

 Αζιεηηθέο εγθαηαζηάζεηο 

 Θξεζθεπηηθνί ρψξνη 

 Σξάπεδεο 

 Δζηηαηφξηα 

2. ΒΗΠΑ-ΒΗΟΠΑ, κε εμαίξεζε ηηο εγθαηαζηάζεηο επεμεξγαζίαο θξεάησλ ζην 

ηκήκα ηνπ Βηνκεραληθνχ Πάξθνπ πνπ ζπλνξεχεη κε ηε Λαραλαγνξά θαη ηελ 

πεξηνρή ηνπ Διαηψλα. 

Μέζνο ζπληειεζηήο δφκεζεο γηα ηα νηθφπεδα πνπ έρνπλ πξφζσπν ζηελ νδφ 

Πεηξαηψο 1.2 θαη γηα ηα ππφινηπα 1.00 (ηνκέαο Ε)114. 

 

                                                           
113

 Ο παιαηφο κέζνο ζπληειεζηήο δφκεζεο ηεο πεξηνρήο ήηαλ 3.0, πνπ ζεκαίλεη πσο ε ηξνπνπνίεζε 

επηθέξεη ζεκαληηθή κείσζε (απφ 23% έσο 40%) ησλ ζπληειεζηψλ δφκεζεο. 

114
 Οη πξνεγνχκελνη κέζνη ζπληειεζηέο δφκεζεο ήηαλ 1.80 θαη 1.20, αληίζηνηρα. Οπφηε ε ηξνπνπνίεζε 

επηθέξεη αληίζηνηρεο κεηψζεηο 17% θαη 33%. 
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ην ηκήκα ηεο νδνχ Πεηξαηψο πνπ εκπίπηεη ζηα δηνηθεηηθά φξηα ηνπ Γήκνπ Αγ. Η. 

Ρέληε θαζνξίδνληαη ρξήζεηο γεληθήο θαηνηθίαο θαη κέζνο ζπληειεζηήο δφκεζεο115 

(ηνκέαο Θ): 2. 

ην ηκήκα ηεο νδνχ Πεηξαηψο πνπ εκπίπηεη ζηα δηνηθεηηθά φξηα ηνπ Γήκνπ Πεηξαηώο 

θαζνξίδνληαη: 

1. Υξήζεηο ΒΗΠΑ-ΒΗΟΠΑ πξνο εμπγίαλζε, κε εμαίξεζε ηα πξαηήξηα πγξψλ 

θαπζίκσλ θαη ηηο απνζήθεο. Δπηπιένλ απηψλ ησλ ρξήζεσλ, επηηξέπνληαη: 

 Γηνίθεζε 

 Πνιηηηζηηθά θηήξηα (θαη ελ γέλεη πνιηηηζηηθέο εγθαηαζηάζεηο) 

 Δζηηαηφξηα  

 Θέαηξα 

 Κηλεκαηνγξάθνη έσο δχν (2) αίζνπζεο. 

2. ηηο ινηπέο πεξηνρέο ηζρχνπλ νη πξνβιεπφκελεο απφ ηελ 78946/4063/1987 

απφθαζε (ΦΔΚ 79/Γ/1987), φπσο ηζρχεη, ρξήζεηο. 

Μέζνο ζπληειεζηήο δφκεζεο116 (Σνκέαο Η): 2.6. 

 

Δπηπιένλ, γηα ην ζχλνιν ηεο πεξηνρήο, ζε φιν ην κήθνο ηεο νδνχ Πεηξαηψο πξέπεη 

λα ιεθζνχλ ππφςε: 

 Οη λέεο εγθαηαζηάζεηο ηνπνζεηνχληαη ζε απφζηαζε 15 κέηξσλ απφ ηε 

ξπκνηνκηθή γξακκή, κε ηελ πξνυπφζεζε φηη δχλαηαη λα θαηαζθεπάδεηαη 

θηήξην βάζνπο ηνπιάρηζηνλ 9 κέηξσλ. Ζ απφζηαζε ηεο γξακκήο δφκεζεο 

απφ ηε ξπκνηνκηθή παξακέλεη ειεχζεξε, θπηεχεηαη ππνρξεσηηθά, δε 

ρξεζηκνπνηείηαη γηα ζηάζκεπζε θαη δελ πεξηθξάζζεηαη. Δπίζεο, επηηξέπεηαη 

κφλν κία είζνδνο αλά θηήξην θαη κία είζνδνο – έμνδνο ππνγείσλ ρψξσλ 

ζηάζκεπζεο. Δάλ ν ιφγνο εκβαδνχ δηα ηνπ πξνζψπνπ ηνπ νηθνπέδνπ (Δ/Π) 

επί ηεο νδνχ Πεηξαηψο είλαη κεγαιχηεξνο ησλ 50κ., ε γξακκή δφκεζεο απφ ηε 

ξπκνηνκηθή γξακκή πξέπεη λα απέρεη 25 κέηξα.  

 Καηά ηελ θαηαλνκή ηνπ κέζνπ ζπληειεζηή δφκεζεο, εμεηάδεηαη ε δπλαηφηεηα 

θαζνξηζκνχ κεγαιχηεξνπ ζπληειεζηή δφκεζεο ζηηο κηθξέο ηδηνθηεζίεο θαη 

κηθξφηεξνπ ζηηο κεγάιεο ηδηνθηεζίεο. 

 ηε ρξήζε γεληθή θαηνηθία δελ πεξηιακβάλνληαη ηα μελνδνρεία, νη απνζήθεο 

θαη ηα ζπλεξγεία απηνθηλήησλ. 

                                                           
115

 Μεησκέλνο, θαηά 23%, ζπληειεζηήο δφκεζεο, ζρέζε κε ηνλ παιαηφ, πνπ ήηαλ 2.6. 

116
 Ο ζπληειεζηήο δφκεζεο κεηψλεηαη, θαηά 13%, ζε ζρέζε κε ηνλ πξντζρχνληα, πνπ ήηαλ 3.0. 
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Δηθόλα 28: Θεζκνζεηεκέλεο ρξήζεηο γεο θαη ζπληειεζηέο δόκεζεο γηα ηα ηκήκαηα ησλ Γήκσλ  Αζελαίσλ, Σαύξνπ, Μνζράηνπ, Αγ. Η. Ρέληε θαη Πεηξαηά, πνπ δηαηξέρεη ε 
νδόο Πεηξαηώο. Πεγή: ΦΔΚ 1063/Γ/2004.  
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Οη ηξνπνπνίεζε ησλ ΓΠ, ζην ηκήκα ηεο νδνχ Πεηξαηψο πνπ έρεη ραξαθηεξηζηεί σο 

παξαδνζηαθφ, αθνινπζεί, ζε γεληθέο γξακκέο, ηνπο ζηφρνπο πνπ είραλ ηεζεί απφ ηε 

κειέηε γηα ηελ αλάπιαζε ηεο νδνχ, ην 1995. Έηζη, πξνσζνχληαη νη ρξήζεηο θαηνηθίαο, 

πνιηηηζκνχ θαη αλαςπρήο, απαγνξεχνληαη νη ππεξαγνξέο θαη ηα πνιπθαηαζηήκαηα, 

ελψ γηα ηα πεξηζζφηεξν ππνβαζκηζκέλα ηκήκαηα ηεο νδνχ (Μνζράην – Πεηξαηάο) 

θαζνξίδνληαη Βηνκεραληθά θαη Βηνηερληθά Πάξθα (ΒΗΠΑ – ΒΗΟΠΑ) πξνο εμπγίαλζε. 

Δδψ πξέπεη λα ζεκεησζεί φηη ην πξντζρχνλ ζεζκηθφ πιαίζην, φπσο δηακνξθσλφηαλ 

κε βάζε ην λφκν πεξί απνκάθξπλζεο ηεο βηνκεραλίαο απφ ηελ Αηηηθή θαη ηα Γεληθά 

Πνιενδνκηθά ρέδηα ησλ Γήκσλ πνπ δηαηξέρεη ε νδφο Πεηξαηψο117, επλφεζε ηε 

βηνκεραληθή ρξήζε ζην κεγαιχηεξν κέξνο ηεο νδνχ, ζε κηθξφηεξν βαζκφ ηε γεληθή 

θαηνηθία θαη ζε ζπληξηπηηθά κηθξφ ηε ρξήζε πνιενδνκηθνχ θέληξνπ. Δηδηθφηεξα, κε ην 

Πξνεδξηθφ Γηάηαγκα 84/1984 απαγνξεχηεθε ε ίδξπζε θαη εγθαηάζηαζε, φπσο επίζεο 

ε επέθηαζε, βηνκεραληψλ θαη βηνηερληψλ κέζα ζηα φξηα Ννκνχ Αηηηθήο, κε αξθεηέο 

φκσο εμαηξέζεηο, πνπ επέηξεςαλ ηελ εγθαηάζηαζε επηφηεξεο έληαζεο βηνηερληθψλ 

δξαζηεξηνηήησλ θαη επαγγεικαηηθψλ εξγαζηεξίσλ ζηελ πεξηνρή. Δπηπιένλ, ηα ΓΠ 

ησλ Γήκσλ φξηδαλ ρξήζεηο ΒΗΠΑ-ΒΗΟΠΑ ζε κεγάιν ηκήκα ηεο νδνχ (θπξίσο ζην 

Μνζράην θαη ζηνλ Πεηξαηά). 

Δθηφο απφ ηε κειέηε αλάπιαζεο ηεο νδνχ Πεηξαηψο, ην 1995, θαη ηηο ζεζκηθέο 

ξπζκίζεηο πνπ αθνινχζεζαλ απηή, απφ ηα κέζα ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1990 κέρξη 

ζήκεξα, έρεη κεζνιαβήζεη έλαο αμηφινγνο αξηζκφο πνιενδνκηθψλ κειεηψλ θαη 

παξεκβάζεσλ, πνπ αθνξνχλ, θπξίσο, ζην βφξεην ζθέινο ηεο νδνχ.  

Σν 1996, νινθιεξψλεηαη ε Πνιενδνκηθή Μειέηε Αλαβάζκηζεο πεξηνρώλ ηνπ 3νπ 

Γεκνηηθνύ Γηακεξίζκαηνο ηνπ Γήκνπ Αζελαίσλ118, ε νπνία θαιχπηεη ηελ έθηαζε 

ηεο ζπλνηθίαο Κάησ Πεηξαιψλσλ θαη ηκήκα ηεο γεηηνληάο Γθαδνρσξίνπ119. ηφρνο 

είλαη ε αλαδσνγφλεζε ησλ πεξηνρψλ, ε άξζε ηεο απνκφλσζεο ηνπο θαη ε ελνπνίεζε 

ηνπο κε ηνλ ππφινηπν αζηηθφ ρψξν. Δηδηθφηεξα, ε κειέηε δηαηππψλεη ηξία 

πξνγξάκκαηα νινθιεξσκέλσλ παξεκβάζεσλ, πνπ αθνξνχλ ζηελ  αλάπιαζε ηνπ 

Γθαδνρσξίνπ, ζηε δεκηνπξγία επηθέληξνπ πνιηηηζηηθψλ θαη θνηλσληθννηθνλνκηθψλ 

δξαζηεξηνηήησλ θαηά κήθνο ηεο νδνχ Πεηξαηψο θαη ζηελ αλάπηπμε θνηλνχ 

ζπλνηθηαθνχ θέληξνπ Άλσ θαη θάησ Πεηξαιψλσλ. Γηα ηελ πεξηνρή ηνπ Γθαδνρσξίνπ, 

ε κειέηε νξίδεη θπξίσο ρξήζεηο γεληθήο θαηνηθίαο, ζε ζπλδπαζκφ κε ήπηεο κνξθήο 

αλαςπρήο παξαδνζηαθνχ ραξαθηήξα, πνπ ζα ιεηηνπξγνχλ ζπκπιεξσκαηηθά κε 

πνιηηηζηηθέο εγθαηαζηάζεηο πνπ ζα αλαπηπρζνχλ κέζα ή γχξσ απφ ηελ πεξηνρή120. 

Δπίζεο πξνηείλεη ηελ αληηθαηάζηαζε ησλ βηνκεραληθψλ, βηνηερληθψλ θαη 

απνζεθεπηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ  πνπ βξίζθνληαη επί ηεο νδνχ Πεηξαηψο θαη 

πξνθαινχλ φριεζε, απφ ζχγρξνλα θηήξηα πνπ ζα ζηεγάδνπλ ήπηεο εκπνξηθέο θαη 

πνιηηηζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο θαη ππεξεζίεο. Χζηφζν, πξνηείλεηαη ε δηαηήξεζε ησλ 

παξαδνζηαθψλ εγθαηαζηάζεσλ, ζηελ θαηεχζπλζε ηεο αλάδεημεο ηνπ βηνκεραληθνχ – 

                                                           
117

 ΓΠ Γήκνπ Αζελαίσλ: ΦΔΚ 80/Γ/1988, ΓΠ Γήκνπ Σαχξνπ: ΦΔΚ 834/Γ/1987, ΓΠ Γήκνπ Αγ. Η. 

Ρέληε: 1038/Γ/1987, ΓΠ Γήκνπ Μνζράηνπ: ΦΔΚ 386/Γ/1988, ΓΠ Γήκνπ Πεηξαηά: ΦΔΚ 80/Γ/1988. 

118
 Πεγή γηα ην πεξηερφκελν ηεο κειέηεο: ηεθαλάηνπ (2010). 

119
 Πξφθεηηαη γηα πεξηνρέο πνπ αλαπηχζζνληαη εθαηέξσζελ ηεο νδνχ Πεηξαηψο. 

120
 Π.ρ. Πνιηηηζηηθφ Κέληξν Γήκνπ Αζελαίσλ ζην παιηφ εξγνζηάζην θσηαεξίνπ, πηζαλή εγθαηάζηαζε ηεο 

πεξαο ζην βφξεην ηκήκα ηεο πεξηνρήο, ελνπνίεζε αξραηνινγηθψλ ρψξσλ Κεξακεηθνχ. 
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ηζηνξηθνχ ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο. ην ίδην πιαίζην, πξνβιέπεηαη ε παξακνλή 

επαγγεικαηηθψλ εξγαζηεξίσλ ρακειήο φριεζεο ζηελ πεξηνρή, ε έληαμε 

δξαζηεξηνηήησλ αλαςπρήο ήπηαο έληαζεο ζε βηνκεραληθά/βηνηερληθά θειχθε, θαη ν 

ραξαθηεξηζκφο δηαηεξεηέσλ θηεξίσλ (30 θαηνηθίεο θαη δχν βηνκεραληθά θηήξηα). 

ζνλ αθνξά ζηελ θπθινθνξία, πξνβιέπεηαη ράξαμε ηεξαξρεκέλνπ δηθηχνπ ξνήο 

πεδψλ, ε θαηαζθεπή πεδνδξφκσλ, ε ζχλδεζε ηνπ Γθαδνρσξίνπ κε ηηο πεξηνρέο 

Βνηαληθνχ θαη Κάησ Πεηξαιψλσλ, κέζσ αμφλσλ ξνήο πεδψλ θαη αληζφπεδσλ 

δηαβάζεσλ, θαη ε θαηαζθεπή γξακκήο ηξακ πνπ ζα ελνπνηεί ηελ πεξηνρή κε ηελ 

ππφινηπε πφιε. 

ηε ζπλέρεηα, ζηα πιαίζηα ηνπ πξνγξάκκαηνο «Αηηηθή SOS» ηνπ ΤΠΔΥΧΓΔ, 

πξαγκαηνπνηείηαη ε Μειέηε Αλάπιαζεο ηνπ Διαηώλα ηεο Αζήλαο, ην 1997. Οη 

παξεκβάζεηο πνπ πξνσζνχληαη, ζηνρεχνπλ ζηε δεκηνπξγία ελφο ζεκαληηθνχ 

πλεχκνλα πξαζίλνπ γηα φιν ην Λεθνλνπέδην, κέζσ ηεο ρσξνζέηεζεο εληαίσλ ρψξσλ 

πξαζίλνπ – αλαςπρήο – αζιεηηζκνχ – πνιηηηζκνχ, ζηελ ππνβαζκηζκέλε πεξηνρή ηνπ 

Διαηψλα. Ζ κειέηε απηή, εθηφο ηνπ φηη επαιεζεχεη ηηο ηάζεηο εμπγίαλζεο 

ππνβαζκηζκέλσλ βηνκεραληθψλ πεξηνρψλ, αθνξά θαη άκεζα ηελ νδφ Πεηξαηψο, 

θαζψο ηκήκα απηήο αλήθεη ζηνλ Διαηψλα. πσο αλαθέξεηαη ζηε ζρεηηθή ηζηνζειίδα 

ηνπ ππνπξγείνπ121, έλαο απφ ηνπο ζηφρνπο ηεο κειέηεο είλαη «ε αλαβάζκηζε ηεο νδνχ 

Πεηξαηψο, κε ηε ρσξνζέηεζε ζε απηήλ πάξθνπ εθπαίδεπζεο Αλψηαηεο ρνιήο 

Καιψλ Σερλψλ θαη εμεηδηθεπκέλσλ ηξηηνγελψλ δξαζηεξηνηήησλ». Δπίζεο, 

«πξνηείλνληαη ρψξνη πξαζίλνπ θαηά κήθνο κεγάισλ αμφλσλ, ζηα ζεκεία επαθήο ηεο 

πεξηνρήο κε ππξήλεο θαηνηθίαο θαη ζηηο πεξηπηψζεηο αλάδεημεο ηζηνξηθψλ ζηνηρείσλ 

(Ηεξά Οδφο, Πεηξαηψο, Αξραηνινγηθνί ρψξνη, ρνιή Καιψλ Σερλψλ θ.ιπ.)». 

Σν 1999, νινθιεξψλεηαη ε αλάπιαζε ηνπ παιηνχ εξγνζηαζίνπ θσηαεξίνπ ηεο 

Αζήλαο (Γθάδη) θαη εγθαηληάδεηαη ην βηνκεραληθφ-αξραηνινγηθφ πάξθν θαη πνιηηηζηηθφ 

θέληξν Σετνόπολις. Ζ πξσηνβνπιία γηα ην έξγν αλήθεη ζην Γήκν Αζελαίσλ θαη ν 

ρψξνο, κέρξη ην 2009, ιεηηνπξγεί σο Γεκνηηθή Δπηρείξεζε122. Ζ δεκηνπξγία ηεο 

Σερλφπνιηο, απνηειεί κηα απφ ηηο ζεκαληηθφηεξεο εμειίμεηο ησλ ηειεπηαίσλ 20 εηψλ 

γηα ηελ επξχηεξε πεξηνρή, ελψ έρεη ιεηηνπξγήζεη θαηαιπηηθά ζηηο ηάζεηο αλάπηπμεο 

ρξήζεσλ πνιηηηζκνχ θαηά κήθνο ηεο νδνχ Πεηξαηψο (θπξίσο ζην βφξεην ζθέινο ηεο).  

Δλ φςεη ησλ Οιπκπηαθψλ Αγψλσλ ηνπ 2004, ην ΤΠΔΥΧΓΔ πξνθεξχζζεη δηαγσληζκφ 

γηα λέα κειέηε αλάπιαζεο ηεο νδνύ, ην 2001. Ζ κειέηε123, πνπ ηειηθά πινπνηείηαη 

ζε κηθξφ βαζκφ, αθνξά θπξίσο ζηελ αλάπιαζε θηεξηαθψλ φςεσλ θαη θνηλφρξεζησλ 

ρψξσλ (Βαηαβάιε θαη Μπειαβίιαο, 2007). ην πιαίζην ησλ πξνηεηλφκελσλ 

παξεκβάζεσλ, δηακνξθψλεηαη θνηλφρξεζηνο ρψξνο πξαζίλνπ ζην Ο.Σ. 53 ηνπ 

Γήκνπ Σαχξνπ, πίζσ απφ ηα Παιαηά θαγεία (Κνπδνχλε, 2006: 16). 

                                                           
121

 http://www.minenv.gr/3/31/313/31304/g3130413.html 

122
 Σν 2009, κε απφθαζε ηνπ Γεκνηηθνχ πκβνπιίνπ (πξάμε 2530, 18.12.2009), κεηαηξέπεηαη ζε Κνηλή 

Αλψλπκε Δηαηξεία (http://www.iospress.gr/ios2010/ios20100328.htm). 

123
 Ζ κειέηε νινθιεξψλεηαη ην 2002. 

http://www.minenv.gr/3/31/313/31304/g3130413.html
http://www.iospress.gr/ios2010/ios20100328.htm
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Δηθόλα 29: ρέδην γηα ηελ αλάπιαζε ηεο όςεο ησλ κύισλ Γεσξγή-Νηθνιεηόπνπινπ, ζηελ 
απόιεμε ηεο νδνύ Πεηξαηώο, ζηνλ Πεηξαηά, από ηε κειέηε αλάπιαζεο ηνπ 2001. Πεγή: 
http://katzourakis.gr/project.php?project=51 

 

Αθνινπζεί ην πξόγξακκα Δλνπνίεζεο Αξραηνινγηθώλ Υώξσλ Αζήλαο (ΔΑΥΑ), 

πνπ κεηαμχ άιισλ πεξηιακβάλεη κεγάιν αξηζκφ παξεκβάζεσλ ζηελ πεξηνρή 

«Κεξακεηθφο – Πεηξαηψο – Ηεξά Οδφο – Γθάδη – Θεζείν». Σελ πινπνίεζε ηνπ 

πξνγξάκκαηνο αλαιακβάλεη ε ΔΑΥΑ Α.Δ., κε κνλαδηθφ κέηνρν ην Γεκφζην 

(Τπνπξγεία Πνιηηηζκνχ θαη ΠΔΥΧΓΔ). ην πιαίζην ηνπ πξνγξάκκαηνο ΔΑΥΑ, 

νινθιεξψλεηαη, ην 2004, ε πεδνδξφκεζε ηεο νδνχ Δξκνχ, απφ ηελ πιαηεία Αγ. 

Αζσκάησλ έσο ηελ νδφ Πεηξαηψο, κε ζηφρν ηελ αλάδεημε ηνπ αξραηνινγηθνχ ρψξνπ 

ηνπ Κεξακεηθνχ. Ζ δηαζηαχξσζε Δξκνχ θαη Πεηξαηψο, απνηειεί ηελ θαηάιεμε ηνπ 

Μεγάινπ Πεξηπάηνπ124, κηαο πεδνδξνκεκέλεο δηαδξνκήο, θαηά κήθνο ηεο νπνίαο 

αλαπηχζζνληαη ηα ζπνπδαηφηεξα αξραηνινγηθά κλεκεία ηεο Αζήλαο. ην ίδην ζεκείν  

(απέλαληη απφ ην Γθάδη), απαιινηξηψλεηαη θαη θαηεδαθίδεηαη ην ζπγθξφηεκα 

παξαπεγκάησλ ηεο παιηάο Κνξεάηηθεο Αγνξάο, θαη δεκηνπξγείηαη ε πιαηεία 

Κεξακεηθνχ. Σέινο ζην πξφγξακκα ΔΑΥΑ εληάζζεηαη θαη ε αλάπιαζε ηεο πιαηείαο 

Κνπκνπλδνχξνπ125 (Διεπζεξίαο).  

 

 

                                                           
124

 Έξγν πνπ νινθιεξψζεθε ζηα πιαίζηα ηνπ πξνγξάκκαηνο ΔΑΥΑ θαη πεξηιακβάλεη ηελ πεδνδξφκεζε 

ησλ νδψλ Γηνλπζίνπ Αξενπαγίηνπ, Απνζηφινπ Παχινπ, Αδξηαλνχ θαη Δξκνχ. 

125
 Σα ζηνηρεία γηα ηελ ΔΑΥΑ αληιήζεθαλ απφ ηελ ηζηνζειίδα http://www.astynet.gr/. 

http://katzourakis.gr/project.php?project=51
http://www.astynet.gr/
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Δηθόλα 30: Ο ρώξνο ηεο πιαηείαο Κεξακεηθνύ, πξηλ θαη κεηά ηελ παξέκβαζε ΔΑΥΑ. Πεγή: 

https://courses.arch.ntua.gr/fsr/131301/EAXA%20PAROYSIASI.pdf 

 

Πέξα απφ ηηο ζεζκηθέο ξπζκίζεηο θαη ηηο πνιενδνκηθέο παξεκβάζεηο, πνπ έρνπλ ήδε 

πξαγκαηνπνηεζεί, ηδηαίηεξν ελδηαθέξνλ έρεη ν ιφγνο ηεο πνιηηείαο, φπσο 

παξνπζηάδεηαη ζηα δηάθνξα επηρεηξεζηαθά πξνγξάκκαηα ηεο ηνπηθήο θαη 

πεξηθεξεηαθήο απηνδηνίθεζεο.  

Γηα παξάδεηγκα, ν Γήκνο Αζελαίσλ, εληάζζεη ζηα ζρέδηα δξάζεο ηνπ, ζχκθσλα κε 

ην επηρεηξεζηαθφ ηνπ πξφγξακκα, «ηε δεκηνπξγία ζπγθεληξψζεσλ επηρεηξήζεσλ 

(clusters) ζε επηιεγκέλνπο ηνκείο, φπσο ν ηνπξηζκφο θαη ν πνιηηηζκφο»126. Αλ θαη δελ 

ππάξρεη άκεζε αλαθνξά ζηελ νδφ Πεηξαηψο, ην γεγνλφο απηφ θαηαδεηθλχεη ηε 

γεληθφηεξε πξφζεζε δηακφξθσζεο επηθέληξσλ πνιηηηζκνχ «κε βάζε ηηο 

πξνηεξαηφηεηεο θαη ηνπο ζηφρνπο ηεο νηθνλνκηθήο αλάπηπμεο»127. 

Αληίζηνηρεο δηαηππψζεηο πεξηέρνληαη θαη ζην Πεξηθεξεηαθφ Δπηρεηξεζηαθφ 

Πξφγξακκα Αηηηθήο 2007-2013 (Αζήλα, επηέκβξηνο 2007). Γηα παξάδεηγκα, ε 

«ελίζρπζε ησλ επελδχζεσλ ζε πνιηηηζηηθέο ππνδνκέο, κε ηελ πξνψζεζε 

ζπλδπαζκνχ επελδχζεσλ δεκφζηνπ θαη ηδησηηθνχ ηνκέα» πηνζεηείηαη σο επηκέξνπο 

ζηξαηεγηθή γηα ηε βειηίσζε ηεο αληαγσληζηηθφηεηαο ηεο νηθνλνκίαο, θαζψο «ε 

πνιηηηζηηθή θίλεζε κηαο πφιεο αλαβαζκίδεη ηελ πνηφηεηα δσήο, πξνζειθχεη ηδησηηθέο 

επελδχζεηο, αλαδεηθλχεη θαη πξνσζεί ηηο επηρεηξεκαηηθέο πξσηνβνπιίεο, επλνεί ηηο 

επηινγέο εγθαηάζηαζεο παξαγσγηθψλ ή δηνηθεηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ, φπσο επίζεο 

θαη ηελ εγθαηάζηαζε πςειψλ δεμηνηήησλ αλζξψπηλνπ δπλακηθνχ» (ζει. 88). 

Δπηπιένλ ζηνπο άμνλεο πξνηεξαηφηεηαο ηνπ επηρεηξεζηαθνχ πξνγξάκκαηνο 

πεξηιακβάλεηαη θαη ε αλαδσνγφλεζε (regeneration) αζηηθψλ πεξηνρψλ, νη νπνίεο 

ζπγθέληξσλαλ θαηά ην παξειζφλ βηνκεραληθέο δξαζηεξηφηεηεο: «γηα ηηο πεξηνρέο 

απηέο απνηειεί άκεζε πξνηεξαηφηεηα ε πεξηβαιινληηθή αλαβάζκηζε κέζσ θαη ηεο 

ελίζρπζεο ηνπ αζηηθνχ πξάζηλνπ, ε βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο ηνπ αζηηθνχ δεκφζηνπ 

ρψξνπ κέζσ πεδνδξνκήζεσλ, ε αιιαγή ρξήζεσλ γεο, θαη ε αμηνπνίεζε ησλ 

                                                           
126

 Δπηρεηξεζηαθφ Πξφγξακκα Αλάπηπμεο Γήκνπ Αζελαίσλ 2007-2010, Β‟ Μέξνο: Δπηρεηξεζηαθφο θαη  

Οηθνλνκηθφο Πξνγξακκαηηζκφο, Ηνχιηνο 2008, ζει. 272. 

127
 .π.  

https://courses.arch.ntua.gr/fsr/131301/EAXA%20PAROYSIASI.pdf
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παιαηψλ βηνκεραλνζηαζίσλ , ελδερνκέλσο ζε ζπλεξγαζία κε ηνλ ηδησηηθφ ηνκέα θαη 

ηελ αμηνπνίεζε ζχγρξνλσλ ρξεκαηνδνηηθψλ εξγαιείσλ» (ζει. 106). 

Δπίζεο ζην εγθεθξηκέλν Δηδηθφ Πιαίζην Υσξνηαμηθνχ ρεδηαζκνχ θαη Αεηθφξνπ 

Αλάπηπμεο γηα ηνλ Σνπξηζκφ, ζηηο εηδηθφηεξεο θαηεπζχλζεηο γηα ηε κεηξνπνιηηηθή 

πεξηνρή ηεο Αζήλαο πεξηιακβάλεηαη ε «δξνκνιφγεζε αλαπιάζεσλ ζε πεξηνρέο κε 

βηνκεραληθφ ελδηαθέξνλ, πνπ έρνπλ ρσξηθή ζπλέρεηα κε άιιεο πεξηνρέο αζηηθνχ 

ηνπξηζκνχ» (Άξζξν 5, ΦΔΚ 1138/Β/2009). 

Σέινο, ζην Πξφγξακκα Αζήλα – Αηηηθή 2014, πνπ παξνπζίαζε ην Τπνπξγείν 

Πεξηβάιινληνο Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο Αιιαγήο (πξψελ ΤΠΔΥΧΓΔ), ηνλ Ηνχλην ηνπ 

2010, γίλεηαη εηδηθή, απηή ηε θνξά, αλαθνξά ζηελ νδφ Πεηξαηψο, φπσο επίζεο θαη 

ζηελ αλαβάζκηζε ηνπ Διαηψλα. Δηδηθφηεξα, πξνβιέπεηαη ε πνηνηηθή αλαβάζκηζε ηεο 

νδνχ128, ζηα πιαίζηα ηεο αλάδεημεο θαη ζχλδεζεο ησλ θέληξσλ ηεο Αζήλαο θαη ηνπ 

Πεηξαηά. 

 

3.2.2. Ζ νδόο Πεηξαηώο ζήκεξα: Μεηαμύ απνβηνκεράληζεο θαη 

επαλάρξεζεο ηνπ βηνκεραληθνύ ηνπίνπ 

 

Ζ νδφο Πεηξαηψο ζπγθεληξψλεη, ζήκεξα, αξθεηά αλνκνηνγελή ραξαθηεξηζηηθά θαηά 

κήθνο ηεο. Σν γεγνλφο απηφ νθείιεηαη θπξίσο ζηνλ δηαθνξεηηθφ βαζκφ θαη ηξφπν πνπ 

έρνπλ επηδξάζεη νη λέεο ηάζεηο αλάπηπμεο ζηηο δηάθνξεο πεξηνρέο πνπ δηαηξέρεη. 

ρεκαηηθά, κπνξεί λα ζεσξεζεί πσο ε Πεηξαηψο θαη νη ζπλνηθίεο εθαηέξσζελ απηήο 

αλαπηχρζεθαλ σο βηνκεραληθέο-βηνηερληθέο θαη εξγαηηθέο πεξηνρέο, ελψ ηψξα 

βξίζθνληαη ζε δηαθνξεηηθά ζηάδηα κηαο κεηαβαηηθήο δηαδηθαζίαο, πνπ μεθηλά απφ ηελ 

απνβηνκεράληζε θαη θηάλεη ζηελ αλάπιαζε/επαλάρξεζε ηνπ ρψξνπ.  

Ο βαζκφο θαη ν ηδηαίηεξνο ηξφπνο κε ηνλ νπνίν απηή ε δηαδηθαζία έρεη πξνρσξήζεη 

ζε θάζε ππνπεξηνρή, εμαξηάηαη απφ πνηθίινπο παξάγνληεο, φπσο ε γεσγξαθηθή ηεο 

ζέζε, ε ζπγθνηλσληαθή ηεο ζχλδεζε, ην θηεξηαθφ ηεο απφζεκα, νη πηέζεηο πνπ 

δέρεηαη απφ γεηηνληθέο πεξηνρέο θαη ην εηδηθφ βάξνο πνπ έρεη δνζεί ζε απηή κέζσ ηεο 

επίζεκεο πνιηηηθή. ε γεληθέο γξακκέο, ε δηαδηθαζία απηή έρεη πξνρσξήζεη πνιχ 

πεξηζζφηεξν ζην αζελατθφ ζθέινο ηεο Πεηξαηψο.  

Σν ηκήκα ηεο νδνχ πνπ εληάζζεηαη ζηα φξηα ηνπ δήκνπ Αζελαίσλ, αλαπηχζζεηαη 

αλάκεζα ζηηο ζπλνηθίεο ηνπ Μεηαμνπξγείνπ, ηνπ Φπξξή, ηνπ Κεξακεηθνχ, ηνπ Γθαδηνχ 

θαη ησλ Πεηξαιψλσλ. ε απηφ ην θνκκάηη βξίζθεηαη ε πιαηεία Κνπκνπλδνχξνπ, ν 

αξραηνινγηθφο ρψξνο ηνπ Κεξακεηθνχ, ε Σερλφπνιηο (Γθάδη), ην Μνπζείν Μπελάθε, 

θαζψο θαη πνιιά αμηφινγα θηήξηα, φπσο ε Οηθία Βιαρνχηζε (1833), φπνπ ζηεγάδεηαη 

ε Γξακαηηθή ρνιή ηνπ Δζληθνχ Θεάηξνπ, ην παιηφ Γεκνηηθφ Βξεθνθνκείν129 (1874), 

                                                           
128

 http://www.ypeka.gr/Default.aspx?tabid=362&sni[524]=367 

129
 Σν θηήξην ηνπ Γεκνηηθνχ Βξεθνθνκείνπ, απφ ην 1982 κέρξη ην 2010 ζηέγαδε ηε Γεκνηηθή 

Πηλαθνζήθε. ήκεξα ιεηηνπξγνχλ εθεί κφλν νη δηνηθεηηθέο θαη ινηπέο ππεξεζίεο ηεο Πηλαθνζήθεο, ελψ ην 

εηθαζηηθφ ηκήκα έρεη κεηαθεξζεί ζην θηήξην ηνπ Μεηαμνπξγείνπ (http://www.cityofathens.gr/node/66). 

http://www.ypeka.gr/Default.aspx?tabid=362&sni%5b524%5d=367
http://www.cityofathens.gr/node/66
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ην πξψελ Πηινπνηείν Πνπιφπνπινπ (1886) θαη ε ζνθνιαηνπνηία Παπιίδε130 

(1884)131.  

Ξεθηλψληαο απφ ηελ Οκφλνηα, ζην κέησπν ηεο Πεηξαηψο εκθαλίδεηαη ηδηαίηεξα πςειή 

δφκεζε, κε θηήξηα πνπ θηάλνπλ κέρξη θαη ηνπο 7 - 8 νξφθνπο, ελψ θπξηαξρνχλ νη 

ρξήζεηο εκπνξίνπ θαη γξαθείσλ (Καξακπνχθαινπ, 2009). Καηεβαίλνληαο πξνο ηνλ 

Κεξακεηθφ ηα χςε θηεξίσλ κεηψλνληαη, ελψ ππθλψλνπλ νη ρξήζεηο αλαςπρήο θαη 

πνιηηηζκνχ.  

ην ηκήκα απηφ, θαη ζε βάζνο θάπνησλ νηθνδνκηθψλ ηεηξαγψλσλ εθηείλνληαη νη 

πεξηνρέο ηνπ Φπξξή, ηνπ Μεηαμνπξγείνπ, θαη ην Γθάδη. Πξφθεηηαη γηα ζπλνηθίεο, νη 

νπνίεο ηα ηειεπηαία ρξφληα, θαη ηδίσο απφ ην 2000 θαη κεηά, απφ βηνηερληθνί ζχιαθεο 

θαη πεξηνρέο θαηνηθίαο ρακειψλ εηζνδεκάησλ θαη πεξηζσξηνπνηεκέλσλ νκάδσλ, 

κεηαηξέπνληαη ζε ςπραγσγηθά θέληξα ππεξηνπηθήο εκβέιεηαο (Μνπθνχιεο, 2008: 

38). Οη δηαδηθαζίεο κεηαζρεκαηηζκνχ ηνπο απνηππψλνληαη έληνλα ζηηο κεηαβνιέο 

ησλ ρξήζεσλ γεο, θαη εηδηθφηεξα ζηνλ εθηνπηζκφ ησλ παιαηψλ 

βηνκεραληθψλ/βηνηερληθψλ ρξήζεσλ απφ λέεο ρξήζεηο θαηνηθίαο, πνιηηηζκνχ θαη 

ςπραγσγίαο (ηεθαλάηνπ, 2010: 106). ηε  δηαδηθαζία αλακφξθσζεο ησλ πεξηνρψλ 

απηψλ, ζπληείλεη έλα ζχλνιν παξαγφλησλ, φπσο: 

 Οη ηζρπξέο ηάζεηο απνβηνκεράληζεο θαη, ζπλαθφινπζα, ε δεκηνπξγία αζηηθψλ 

– βηνκεραληθψλ θελψλ (π.ρ. θειχθε παιαηψλ θηεξίσλ πνπ δε ζηεγάδνπλ 

πιένλ θακία δξαζηεξηφηεηα). Ζ ζπλζήθε απηή δεκηνπξγεί ηηο πξνυπνζέζεηο 

θαη ην ρψξν, γηα ηελ αλάπηπμε πεξηζζφηεξν δπλακηθψλ θαη επηθεξδψλ 

δξαζηεξηνηήησλ, φπσο ν πνιηηηζκφο θαη ε αλαςπρή (Μνπθνχιεο, 39). 

 Οη πηέζεηο γηα επέθηαζε πνπ αζθεί ην γεηηνληθφ ηζηνξηθφ θαη εκπνξηθφ θέληξν 

ηεο Αζήλαο (Moukoulis and Sayas, 2007, ζην Μνπθνχιεο, 39).  

 Ζ χπαξμε αμηφινγνπ, αξρηηεθηνληθά, θηεξηαθνχ απνζέκαηνο, πνπ 

αληαπνθξίλεηαη ζηε, ζχκθσλα κε ηα λέα θαηαλαισηηθά πξφηππα, δήηεζε γηα 

ηνπία κε βηνκεραληθφ πξνθίι θαη αηκφζθαηξα παιηάο γεηηνληάο. Οη πεξηνρέο 

απηέο δηαζέηνπλ κηα ηδηαίηεξε ηππνινγία θηεξηαθνχ απνζέκαηνο, φπνπ ε 

θαηνηθία αλακεηγλχεηαη κε ηε βηνηερλία ζε ρακειά θαη παιηά θηίζκαηα. 

 Ζ έκθαζε πνπ δίλεηαη, απφ ηελ ηνπηθή απηνδηνίθεζε αιιά θαη ηελ θεληξηθή 

θπβέξλεζε (ΤΠΔΥΧΓΔ), ζηελ αλαβάζκηζε ησλ πεξηνρψλ απηψλ, ήδε απφ ην 

1990. Δθείλε ηε ρξνληά πξαγκαηνπνηνχληαη νη κειέηεο αλαβάζκηζεο γηα ηηο 

πεξηνρέο ηνπ Φπξξή θαη ηνπ Μεηαμνπξγείνπ, ελψ αθνινπζεί αληίζηνηρε κειέηε 

γηα ην Γθαδνρψξη132 ην 1994 (Αξαβαληηλφο, 256). ε γεληθέο γξακκέο, ε 

απνκάθξπλζε ησλ νρινπζψλ ρξήζεσλ, ε ελίζρπζε ηεο θαηνηθίαο, ε 

πξνζηαζία ηνπ αμηφινγνπ θηεξηαθνχ απνζέκαηνο, ε επαλάρξεζε ζηνηρείσλ 

ηνπ βηνκεραληθνχ πεξηβάιινληνο θαη ε εηζαγσγή ρξήζεσλ πνιηηηζκνχ θαη 

αλαςπρήο, είλαη νη βαζηθέο θαηεπζχλζεηο ζηηο νπνίεο θηλνχληαη νη παξαπάλσ 

κειέηεο (Μνπθνχιεο, 2008).  

                                                           
130

 Σν εξγνζηάζην ιεηηνπξγεί, εθζπγρξνληζκέλν, κέρξη ζήκεξα. 

131
 Πεγέο: Μπειαβίιαο (2007), θαη http://www.eie.gr/archaeologia/gr/arxeio.aspx. 

132
 Πξφθεηηαη γηα ηελ Πνιενδνκηθή Μειέηε Αλαβάζκηζεο πεξηνρψλ ηνπ 3

νπ
 Γεκνηηθνχ Γηακεξίζκαηνο ηνπ 

Γήκνπ Αζελαίσλ. 

http://www.eie.gr/archaeologia/gr/arxeio.aspx
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 Ζ νινθιήξσζε κεγάισλ έξγσλ ππνδνκήο, φπσο νη ζηαζκνί ΜΔΣΡΟ ηνπ 

Μεηαμνπξγείνπ (2000), ηνπ Μνλαζηεξαθίνπ (2003) θαη ηνπ Κεξακεηθνχ 

(2007), πνπ απμάλνπλ ηελ πξνζπειαζηκφηεηα απηψλ ησλ πεξηνρψλ. 

 Ζ νινθιήξσζε έξγσλ φπσο ε Σερλφπνιηο ηνπ Γήκνπ Αζελαίσλ (1999), ε 

πεδνδξφκεζε ηεο νδνχ Δξκνχ απφ ηελ Πιαηεία Αγίσλ Αζσκάησλ έσο ηελ 

νδφ Πεηξαηψο (2004) θαη ε δεκηνπξγία ηεο Πιαηείαο Κεξακεηθνχ (2006) ζηε 

ζέζε ηεο Κνξεάηηθεο Αγνξάο, ηα νπνία αλαβάζκηζαλ ηελ εηθφλα ηεο πεξηνρήο 

θαη αχμεζαλ ηελ επηζθεςηκφηεηα ηεο. 

 

Οη παξαπάλσ ζπλζήθεο θαη παξεκβάζεηο, έρνπλ επηθέξεη κηα ζεκαληηθή αχμεζε ησλ 

ρψξσλ ςπραγσγίαο θαη πνιηηηζκνχ, θπξίσο ζηηο γεηηνληέο ηνπ Φπξξή θαη ηνπ Γθαδηνχ, 

θαη δεπηεξεπφλησο ζην Μεηαμνπξγείν, αληηζηξέθνληαο ην θιίκα απαμίσζεο θαη 

εγθαηάιεηςεο πνπ είρε δηακνξθσζεί ηηο πξνεγνχκελεο δεθαεηίεο. Ο κεηαζρεκαηηζκφο 

απηφο, σο απνηέιεζκα κηαο ζχλζεζεο παξαγφλησλ, πνπ αθνξνχλ ζε επίζεκεο 

πνιηηηθέο, επελδχζεηο θεθαιαίνπ, αηνκηθέο επηινγέο θαη λέα πνιηηηζκηθά πξφηππα, 

πξνζδίδεη ζηηο πεξηνρέο απηέο γλσξίζκαηα gentrification, πνπ κέρξη ζήκεξα 

εληνπίδνληαη θπξίσο ζηηο αιιαγέο ησλ ρξήζεσλ γεο. Χζηφζν, θαζψο ε ζπγθέληξσζε 

επελδχζεσλ ζε απνδνηηθνχο ηνκείο, φπσο ν πνιηηηζκφο, ε ςπραγσγία, αιιά θαη ε 

αλάπηπμε θαηνηθηψλ γηα αλψηεξα εηζνδήκαηα, είλαη κηα δηαδηθαζία 

επαλαηξνθνδνηνχκελε (κέρξη ηνπιάρηζηνλ ε πεξηνρή λα θνξεζηεί), κπνξεί λα 

ππνηεζεί πσο ηα επφκελα ρξφληα ζα εληαζεί ε πχθλσζε, θαη ίζσο ε εμάπισζε θαη ζε 

γεηηνληθέο πεξηνρέο, ησλ αλάινγσλ δξαζηεξηνηήησλ, κε ζεκαληηθέο επηπηψζεηο ζηελ 

θνηλσληθή θπζηνγλσκία ησλ ελ ιφγσ ζπλνηθηψλ.  

Ζ πχθλσζε ησλ δξαζηεξηνηήησλ πνιηηηζκνχ, αλαςπρήο θαη εζηίαζεο ζηηο πεξηνρέο 

ηνπ Γθαδηνχ, ηνπ Μεηαμνπξγείνπ θαη ηνπ Φπξξή, παξνπζηάδεηαη ζηελ Δηθφλα 31. Σν 

2001, ε κεγαιχηεξε ζπγθέληξσζε ηέηνησλ ρξήζεσλ εληνπίδεηαη ζηε ζπλνηθία ηνπ 

Φπξξή,  θαη ιηγφηεξν ζην Γθάδη. Σν 2008, ηδηαίηεξα απμεκέλε, θαη κε ζρεηηθά 

κεγαιχηεξε δηαζπνξά, είλαη ε παξνπζία ησλ ελ ιφγσ δξαζηεξηνηήησλ ζην Γθάδη, 

ελψ ζεκαληηθή πχθλσζε παξαηεξείηαη θαη ζην Μεηαμνπξγείν. Δπίζεο, γηα ην 2001 

θαη 2008, δηαθαίλεηαη κηα ηάζε εμάπισζεο ησλ δξαζηεξηνηήησλ απηψλ θαηά κήθνο 

ηεο νδνχ Πεηξαηψο, πξνο ηελ πεξηνρή ηνπ Σαχξνπ. 
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Δηθόλα 31: Ζ πύθλσζε ησλ ρξήζεσλ πνιηηηζκνύ, αλαςπρήο θαη εζηίαζεο ζηηο ζπλνηθίεο ηνπ Γθαδηνύ, ηνπ Φπξξή θαη ηνπ Μεηαμνπξγείνπ, θαηά ην δηάζηεκα 1991-2008. Πεγή: 
Μνπθνύιεο (2008). 

1991 2001 2008 
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ζνλ αθνξά ζην κέησπν ηεο νδνχ Πεηξαηψο, ζηα φξηα ηνπ Γήκνπ Αζελαίσλ, 

αλαπηχζζνληαη θπξίσο ρξήζεηο εκπνξίνπ, γξαθεία, ρψξνη πνιηηηζκνχ (ζέαηξα), ιίγεο 

βηνηερλίεο θαη απνζήθεο, θάπνηα λπρηεξηλά θέληξα δηαζθέδαζεο, θαζψο θαη νη 

αλνηρηνί ρψξνη αζιεηηζκνχ ηνπ Γήκνπ ζην ρψξν ηνπ εξάθεηνπ Κνιπκβεηεξίνπ 

(Ρνπθ). ην ηκήκα απηφ βξίζθνληαη ην Μνπζείν Μπελάθε, ε ζνθνιαηνπνηία 

Παπιίδεο, ην παιηφ εξγνζηάζην ηεο Υαιπβνπξγηθήο, ν πνιπρψξνο The Hub Events 

ζην βηνκεραληθφ θηήξην ηεο Palco, θαη ην ζπγθξφηεκα θαηνηθηψλ ηχπνπ loft, Thission, 

πνπ επίζεο ρσξνζεηείηαη ζε δηαηεξεηέν βηνκεραληθφ θέιπθνο. πλεπψο, ε ηάζεηο 

κεηαζρεκαηηζκνχ ηεο νδνχ Πεηξαηψο είλαη εκθαλείο θαη ζε απηφ ηα ηκήκα, κέζα απφ 

ηε ζπλχπαξμε βηνκεραληθψλ/βηνηερληθψλ ρξήζεσλ  κε ρψξνπο ηέρλεο, θαζψο θαη ηελ 

επαλάρξεζε βηνκεραληθψλ θειπθψλ, κε ρσξνζέηεζε ζε απηά δξαζηεξηνηήησλ 

πνιηηηζκνχ θαη πνιπηειψλ θαηνηθηψλ. 

  

Δηθόλα 32: Αξηζηεξά, ην Thission Lofts, ζε αλαθαηληζκέλν, δηαηεξεηέν βηνκεραληθό θηήξην, θαη 
δεμηά, ην Μνπζείν Μπελάθε, επί ηεο Πεηξαηώο. Πεγή: http://www.thissionlofts.gr/ θαη 
http://www.panoramio.com/ 

 

ην ηκήκα ηνπ Γήκν Σαχξνπ, πνπ πεξηθιείεηαη απφ ηηο νδνχο Πέηξνπ Ράιιε, 

Πεηξαηψο, Υακνζηέξλαο θαη Κσλζηαληηλνππφιεσο133, θπξηαξρνχλ νη ρξήζεηο 

δηαζθέδαζεο θαη ιηαληθνχ ππεξηνπηθνχ εκπνξίνπ, καδηθνχ ραξαθηήξα. Δηδηθφηεξα, ζε 

απηφ ηα θνκκάηη (πεξηνρή Ρνπθ), ην νπνίν δηαηξέρνπλ νη γξακκέο ηνπ πξναζηηθνχ 

ζηδεξνδξφκνπ, ρσξνζεηνχληαη ν ζηδεξνδξνκηθφο ζηαζκφο ηνπ Ρνπθ, ην β‟ δεκνηηθφ 

γπκλαζηήξην ηνπ Σαχξνπ, ην θαηάζηεκα ππεξηνπηθνχ εκπνξίνπ Praktiker, θάπνηα 

λπρηεξηλά θέληξα, θαη ην εκπνξηθφ θέληξν, ηχπνπ mall, Athens Heart.  

Ννηίσο ηεο νδνχ Υακνζηέξλαο, αλαπηχζζεηαη ην πνιενδνκηθφ θέληξν ηνπ δήκνπ 

Σαχξνπ. ε απηφ ην ηκήκα, θαη επί ηεο Πεηξαηψο, βξίζθεηαη ην δεκαξρείν ηνπ Σαχξνπ, 

ην Ίδξπκα Μηράιεο Καθνγηάλλεο, ην Δζληθφ Κέληξν Γεκφζηαο Γηνίθεζεο, ε 

βηνκεραλία ΥΑΛΚΟΡ, ην πνιηηηζηηθφ θέληξν ηνπ Ηδξχκαηνο Μείδνλνο Διιεληζκνχ θαη 

ν ρψξνο ησλ παιηψλ θαγείσλ. Οη ρξήζεηο πνπ αλαπηχζζνληαη ζην κέησπν ηεο 

νδνχ αθνξνχλ θπξίσο ζε εκπνξηθέο δξαζηεξηφηεηεο, γξαθεία, ρψξνπο εζηίαζεο, 

                                                           
133

 Δθηφο απφ ην ρψξν ηνπ εξάθεηνπ Κνιπκβεηεξίνπ. Πξφθεηηαη γηα ηελ πεξηνρή απέλαληη απφ ηε 

ζπλνηθία Πεηξαιψλσλ ηνπ Γήκνπ Αζελαίσλ. 

http://www.thissionlofts.gr/
http://www.panoramio.com/
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ηξάπεδεο θαη πξαηήξηα βελδίλεο. Έλα ηδηαίηεξν ραξαθηεξηζηηθφ ηεο πεξηνρήο είλαη νη 

εξγαηηθέο πνιπθαηνηθίεο, νη νπνίεο αλαπηχζζνληαη ζε βάζνο θάπνησλ νηθνδνκηθψλ 

ηεηξαγψλσλ. Πξφθεηηαη γηα πνιπψξνθα θηίζκαηα134, αλάκεζα ζηα νπνία 

παξεκβάιινληαη αμηφινγεο έθηαζεο αδφκεηνη ρψξνη, κε αξθεηφ πξάζηλν.  

  

Δηθόλα 33: Αξηζηεξά, εξγαηηθή πνιπθαηνηθία, θαη δεμηά, ηα θαγεία, ζηνλ Σαύξν (2011). Πεγή: 
Πξνζσπηθό Αξρείν. 

 

ηε βνξεηνδπηηθή πιεπξά ηεο νδνχ Πεηξαηψο, αλάκεζα ζηα φξηα ησλ δήκσλ Σαχξνπ 

θαη Μνζράηνπ, παξεκβάιιεηαη έλα νηθνδνκηθφ ηεηξάγσλν πνπ αλήθεη ζην δήκν 

Ρέληε. Δθεί βξίζθεηαη ε Αλψηαηε ρνιή Καιψλ Σερλψλ θαη ην πξψελ εξγνζηάζην 

Σζανχζνγινπ, θηήξηα ηνπ νπνίνπ θηινμελνχλ εθδειψζεηο ηνπ Φεζηηβάι Αζελψλ. Οη 

δξαζηεξηφηεηεο απηέο, ζε ζπλδπαζκφ κε ηηο πνιηηηζηηθέο εγθαηαζηάζεηο ηνπ 

Ηδξχκαηνο Μείδνλνο Διιεληζκνχ (ΗΜΔ), δεκηνπξγνχλ έλαλ ππξήλα πνιηηηζηηθψλ 

ρξήζεσλ, πνπ έξρεηαη ζε έληνλε αληίζεζε κε ηελ παξαθείκελε βηνκεραληθή δψλε ηνπ 

δήκνπ Μνζράηνπ135, ε νπνία κπνξεί λα ζεσξεζεί σο ην πεξηζζφηεξν 

ππνβαζκηζκέλν ηκήκα εθαηέξσζελ ηεο Πεηξαηψο. 

πλερίδνληαο κεηά ηε ιεσθφξν Κεθηζίαο, ε νδφο Πεηξαηψο δηαηξέρεη ηνπο Γήκνπο Αγ. 

Η. Ρέληε θαη Πεηξαηά (ζπλνηθίεο Νέν Φαιήξνπ, Απφιισλα, Κακηλίσλ θαη Λεχθαο). ε 

απηφ ην ηκήκα, νη ρξήζεηο πνιηηηζκνχ είλαη ειάρηζηεο, ελψ έρνπλ αλαπηπρζεί ηδηαίηεξα 

δξαζηεξηφηεηεο ππεξηνπηθνχ εκπνξίνπ, κε κεγάιεο θιίκαθαο θαηαζηήκαηα λα 

αλαπηχζζνληαη ζρεδφλ ζηε ζεηξά (Leroy Merlin, Jumbo, Factory Outlet, Carrefour, 

θιαβελίηεο).  

ηελ πεξηνρή ζπγθεληξψλεηαη, επίζεο, αμηφινγνο αξηζκφο παιαηψλ βηνκεραληθψλ 

θειπθψλ. Σν εξγνζηάζην ηεο Διαΐο θαη ε ζνθαιαηνπνηία ΗΟΝ, είλαη νη κνλαδηθέο 

ελεξγέο κέρξη θαη ζήκεξα βηνκεραλίεο, ελψ ιεηηνπξγνχλ απφ ην 1920 θαη 1927, 

αληίζηνηρα. Αληηζέησο, ην βηνκεραληθφ ζπγθξφηεκα ηεο ΥΡΧΠΔΗ (1889), ε 

θαπλνβηνκεραλία Κεξάλεο (1969-1972), ην ιηζφθηηζην εξγνζηάζην Ήβε (π. 1884), ν 

Αηκνειεθηξηθφο ηαζκφο (ΑΖ) Νένπ Φαιήξνπ (1903) θαη νη απνζήθεο Υαξάθνγινπ 

(π. 1880), δε θηινμελνχλ πιένλ θακία δξαζηεξηφηεηα θαη παξνπζηάδνπλ έληνλε 

                                                           
134

 Φηάλνπλ ηνπο 8 έσο 11 νξφθνπο. 

135
 Καζψο ην ηκήκα απηφ απνηειεί ηελ εηδηθφηεξε πεξηνρή κειέηεο ηεο παξνχζαο εξγαζίαο, ζα αλαιπζεί 

πεξαηηέξσ ζηε ζπλέρεηα. 
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εηθφλα εγθαηάιεηςεο. Σέινο, ζην ηκήκα απηφ ζπλαληψληαη ηξεηο πεξηπηψζεηο 

αλαθαίληζεο θαη επαλάρξεζεο βηνκεραληθψλ θειπθψλ. Πξφθεηηαη γηα ην δηαηεξεηέν 

βηνκεραληθφ ζπγθξφηεκα ηεο ραξηνπνηίαο άληηαο, ην νπνίν ζήκεξα θηινμελεί ηνλ 

πνιηηηζηηθφ  ρψξν ρνιείνλ, ην θισζηνυθαληνπξγείν Γαβξηήι (1934), φπνπ 

ζηεγάδεηαη ην πνιπθαηάζηεκα ξνχρσλ Factory Outlet, θαη ηνλ πνιπρψξν Απφιισλ 

ηεο Ννκαξρίαο Πεηξαηά, ν νπνίνο ιεηηνπξγεί ζε θηεξηαθφ ζπγθξφηεκα νξπδφκπινπ 

ηνπ 19νπ αηψλα. 

Οη ππεξηνπηθέο εκπνξηθέο ρξήζεηο θαη ηα βηνκεραληθά ζπγθξνηήκαηα (θηήξηα θαη 

πεξηβάιινληεο ρψξνη), θαηαιακβάλνπλ ην κεγαιχηεξν κέξνο ηνπ κεηψπνπ ηεο νδνχ 

Πεηξαηψο, ζηελ πεξηνρή136. Οη παξεκβάζεηο επαλάρξεζεο ηνπ βηνκεραληθνχ 

θηεξηαθνχ απνζέκαηνο, αλ θαη πεξηνξηζκέλεο κέρξη ζήκεξα, επαιεζεχνπλ ηηο ηάζεηο 

κεηαζρεκαηηζκνχ, θαη ελίζρπζεο ηνπ πνιηηηζηηθνχ, θαη ελ κέξεη εκπνξηθνχ, 

ραξαθηήξα ηνπ ηζηνξηθνχ άμνλα, ελψ ε παξνπζία ζεκαληηθψλ θαη αλαμηνπνίεησλ 

θειπθψλ απνηειεί πξφζθνξν έδαθνο γηα ηελ πεξαηηέξσ αλάπηπμε αλάινγσλ 

δξαζηεξηνηήησλ. 

                                                           
136

 Δπηπιένλ, αλαπηχζζνληαη ρξήζεηο εκπνξίνπ θαη γξαθείσλ, αληηπξνζσπείεο απηνθηλήησλ θαη 

πξαηήξηα βελδίλεο. Σέινο ζην ηκήκα απηφ βξίζθεηαη ε Διιεληθή ηαηηζηηθή Αξρή θαη ην Γεκφζην ΗΔΚ 

Πεηξαηά, ελψ πίζσ απφ ηα νηθφπεδα ηεο ΥΡΧΠΔΗ ρσξνζεηείηαη ην ηάδην Καξατζθάθε. 
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Δηθόλα 34: Πιεζπζκηαθή ππθλόηεηα (θάηνηθνη αλά εθηάξην) ζηελ επξύηεξε πεξηνρή ηεο νδνύ Πεηξαηώο, 2001. Πεγή: Υαξηνζήθε. 
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Δηθόλα 35: Δθαηέξσζελ ηεο Οδνύ Πεηξαηώο. Πεγή: Ηδία Δπεμεξγαζία (Τπόβαζξν: http://maps.google.com/). 

http://maps.google.com/
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3.2.3. Υσξνζέηεζε ππεξηνπηθώλ ρξήζεσλ πνιηηηζκνύ επί ηεο νδνύ           

Πεηξαηώο 

 

ρεδφλ ηαπηφρξνλα κε ηηο πξνζπάζεηεο δεκηνπξγίαο ζεζκηθνχ πιαηζίνπ γηα ηελ 

αλάπιαζε ηεο νδνχ Πεηξαηψο, μεθηλνχλ νη δξάζεηο επαλάρξεζεο ηζηνξηθψλ 

εξγνζηαζίσλ ζην βφξεην θπξίσο ηκήκα ηνπ δξφκνπ. Με ρξνλνινγηθή ζεηξά, 

πξνεγνχληαη νη, κεγάιεο θιίκαθαο γηα ηα ειιεληθά δεδνκέλα, επεκβάζεηο απφ ηελ 

ηνπηθή απηνδηνίθεζε ζην Πηινπνηείν Πνπιφπνπινπ θαη ζην Γθάδη, θαζψο θαη ε 

κεηεγθαηάζηαζε ηεο Αλψηαηεο ρνιήο Καιψλ Σερλψλ ζην παιηφ εξγνζηάζην ηεο 

θισζηνυθαληνπξγίαο ηθηαξίδε, ην 1994. Μέρξη ζήκεξα, θαηά κήθνο ηεο νδνχ έρεη 

εγθαηαζηαζεί έλαο αμηνζεκείσηνο αξηζκφο πνιηηηζηηθψλ ρψξσλ κεγάιεο θιίκαθαο. 

Πνιηηηζηηθφ Κέληξν Μειίλα Μεξθνχξε: Δγθαηληάδεηαη, ην 1988, απφ ην Γήκν 

Αζελαίσλ, ζην πξψελ Πηινπνηείν Πνπιφπνπινπ. Πξφθεηηαη γηα δηαηεξεηέν 

βηνκεραληθφ θηήξην, ην νπνίν θηίζηεθε ην 1886 ζηε ζπκβνιή ησλ νδψλ 

Θεζζαινλίθεο θαη Ζξαθιεηδψλ, ζην Θεζείν137. 

 
Δηθόλα 36: Σν Πιλοποιείο Ποσλόποσλοσ, γλσζηό σο Πιλ-Ποσλ, ζε παιηόηεξε θαη ζύγρξνλε 
θσηνγξαθία. Πεγή: http://www.eie.gr/archaeologia/gr/arxeio_more.aspx?id=126 

 

Σερλφπνιηο138: Σν βηνκεραληθφ-αξραηνινγηθφ πάξθν θαη πνιηηηζηηθφ θέληξν 

Σερλφπνιηο ιεηηνπξγεί απφ ην 1999 ζην αλαπιαζκέλν βηνκεραληθφ ζπγθξφηεκα ηνπ 

Γθαδηνχ139. Σν ζπγθξφηεκα, ζπλνιηθήο έθηαζεο 30 πεξίπνπ ζηξεκκάησλ, απνηειείηαη 

απφ ππαίζξηνπο ρψξνπο θαη 12 θηήξηα. Φηινμελεί πνηθίιεο πνιηηηζηηθέο 

δξαζηεξηφηεηεο (ζπλαπιίεο, εηθαζηηθέο εθζέζεηο, ζεαηξηθέο θαη ρνξεπηηθέο 

παξαζηάζεηο, ζπλέδξηα, νκηιίεο θιπ), θαζψο θαη ηηο εγθαηαζηάζεηο ηνπ ξαδηνθσληθνχ 

ζηαζκνχ Αζήλα 9.84.  

                                                           
137

 http://www.eie.gr/archaeologia/gr/arxeio_more.aspx?id=126 

138
 http://www.cityofathens.gr/el/dimotikoi-foreis/texnopolis-dimoy-athinaion 

139
 Σν Γθάδη, ιεηηνπξγψληαο απφ ην 1862, ππήξμε έλα απφ ηα πξψηα εξγνζηάζηα ηεο Αζήλαο. Γηέθνςε 

ηε ιεηηνπξγία ηνπ ην 1983. 

http://www.eie.gr/archaeologia/gr/arxeio_more.aspx?id=126
http://www.eie.gr/archaeologia/gr/arxeio_more.aspx?id=126
http://www.cityofathens.gr/el/dimotikoi-foreis/texnopolis-dimoy-athinaion
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Δηθόλα 37: Σν πνιηηηζηηθό θέληξν Σερλόπνιηο, ζην αλαπιαζκέλν εξγνζηάζην ηνπ Γθαδηνύ. Πεγή: 
http://www.panoramio.com/ 

  

 

Δηθόλα 38: Σν Γθάδη, ζε θσηνγξαθία ηνπ 1980 (αξηζηεξά) θαη όπσο είλαη ζήκεξα (δεμηά). Πεγή: 

«Σν εξγνζηάζην Φσηαεξίνπ», Δπηά Ημέρες, Ζ Καζεκεξηλή, Κπξηαθή 13 Οθησβξίνπ 
2002, θαη http://www.panoramio.com/. 

 

Κέληξν Πνιηηηζκνχ Διιεληθφο Κφζκνο ηνπ ΗΜΔ140: Σν 1997, ην Ίδξπκα Μείδνλνο 

Διιεληζκνχ (ΗΜΔ) αγφξαζε ην παιηφ εξγνζηάζην ηεο ΒΗΟΧΛ141, ζηνλ Σαχξν, 

κεηαηξέπνληαο ην ζε ρψξν πνιηηηζκνχ. Σν Πνιηηηζηηθφ Κέληξν Διιεληθφο Κφζκνο 

εγθαηληάδεηαη ην 1998, θαηαιακβάλνληαο δχν θηήξηα ηνπ βηνκεραληθνχ 

ζπγθξνηήκαηνο. ήκεξα νη εγθαηαζηάζεηο ηνπ έρνπλ επεθηαζεί ζε κηα ζπλνιηθή 

έθηαζε πεξίπνπ 60 ζηξεκκάησλ. Πεξηιακβάλνπλ ην θεληξηθφ θηήξην ηνπ Διιεληθφο 

Κφζκνο, ην ζέαηξν εηθνληθήο πξαγκαηηθφηεηαο «Θφινο», ην ρψξν θαιιηηερληθψλ 

εθδειψζεσλ θαη ζπλεδξίσλ «Θέαηξνλ», δχν αθφκα θηήξηα πνπ ιεηηνπξγνχλ σο 

πνιπρψξνη εθδειψζεσλ, αιιά θαη ππαίζξηνπο ρψξνπο. 

 

                                                           
140

 http://www.fhw.gr/cosmos/ 

141
 Ζ ζσιελνπξγεία ΒΗΟΧΛ εγθαηαζηάζεθε ζηνλ Σαχξν ην 1940, αιιά ε ιεηηνπξγία ηεο μεθίλεζε 

νπζηαζηηθά κεηά ηνλ Β‟ Παγθφζκην Πφιεκν. Καηά ηε δηάξθεηα ηνπ πνιέκνπ, ην εξγνζηάζην επηηάρζεθε 

απφ ηνλ ζηξαηφ θαη ρξεζηκνπνηήζεθε σο νρπξφ (http://www.biossol.gr/profile.php?lang=1). 

http://www.panoramio.com/
http://www.panoramio.com/
http://www.fhw.gr/cosmos/
http://www.biossol.gr/profile.php?lang=1
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Δηθόλα 39: Αξηζηεξά, ην εξγνζηάζην ηεο ΒΗΟΧΛ, ζε θσηνγξαθία ηνπ 1960. Γεμηά, ην πνιηηηζηηθό 
θέληξν ηνπ ΗΜΔ ζηηο ίδην βηνκεραληθό ζπγθξόηεκα. Πεγέο: http://www.biossol.gr/ θαη 
http://www.fhw.gr/cosmos/ 

 

Πνιηηηζηηθφ Κέληξν Μνπζείνπ Μπελάθε142: Δγθαηληάδεηαη ην 2004, ζηελ νδφ Πεηξαηψο, 

ζηα φξηα ηνπ Γήκνπ Αζελαίσλ. Σν πνιηηηζηηθφ θέληξν θαηαιακβάλεη έθηαζε 8200m2, 

θαη θηινμελεί πιήζνο εθδειψζεσλ θαη θαιιηηερληθψλ εθζέζεσλ, ελψ δηαζέηεη 

πσιεηήξην θαη θαθέ-εζηηαηφξην. 

Πνιηηηζηηθφ Κέληξν ηνπ Ηδξχκαηνο Μηράιεο Καθνγηάλλεο143: Λεηηνπξγεί απφ ην 2009, 

ζηνλ Σαχξν. Πξφθεηηαη γηα ζχγρξνλν θηήξην ζπλνιηθνχ εκβαδνχ 6800m2, ην νπνίν 

δηαζέηεη ακθηζέαηξν, αίζνπζα θηλεκαηνγξάθνπ, αίζνπζα πνιιαπιψλ ρξήζεσλ θαη 

εθζεζηαθφ ρψξν. ην θέληξν ιεηηνπξγνχλ επίζεο δχν θαθέ-κπαξ, εζηηαηφξην θαη 

πσιεηήξην. 

Πεηξαηψο 260: Υψξνο πνιηηηζκνχ πνπ ζηεγάδεηαη ζην πξψελ εξγνζηάζην επίπισλ 

Σζανχζνγινπ. Σν βηνκεραληθφ ζπγθξφηεκα βξίζθεηαη ζην ίδην νηθνδνκηθφ ηεηξάγσλν 

κε ηε ρνιή Καιψλ Σερλψλ θαη απνηειείηαη απφ πέληε θηήξηα θαη ππαίζξηνπο 

ρψξνπο, ζπλνιηθήο έθηαζεο 34 ζηξεκκάησλ (Κνληξάξνπ, 2006). Αλήθεη ζηελ Δζληθή 

Σξάπεδα, ε νπνία έρεη παξαρσξήζεη ηε ρξήζε δχν θηεξίσλ ηνπ ζπγθξνηήκαηνο ζην 

Φεζηηβάι Αζελψλ (Γαθέξκνπ, 2008). Απηά αλαπαιαηψζεθαλ θαη ρξεζηκνπνηνχληαη 

σο αίζνπζεο ζεάηξνπ θαη άιισλ θαιιηηερληθψλ εθδειψζεσλ, απφ ην 2006. 

                                                           
142

 http://www.benaki.gr/index.asp?id=40202&lang=gr 

143
 http://www.mcf.gr/ 

http://www.biossol.gr/
http://www.fhw.gr/cosmos/
http://www.benaki.gr/index.asp?id=40202&lang=gr
http://www.mcf.gr/
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Δηθόλα 40: Σν βηνκεραληθό ζπγθξόηεκα Σζανύζνγινπ (2011), θηινμελεί, ζηα θηήξηα Γ θαη Ζ, 
εθδειώζεηο ηνπ Φεζηηβάι Αζελώλ. Πεγή: Πξνζσπηθό αξρείν, http://www.flickr.com/. 

 

The Hub: Σν θηήξην (ζπλνιηθνχ εκβαδνχ 5000m2), πνπ κέρξη ηε δεθαεηία ηνπ 1980 

ζηέγαδε ηε βηνκεραλία εζσξνχρσλ Palco, αλεγέξζεθε ην 1938, θαη βξίζθεηαη 

πιεζίνλ ηεο νδνχ Πεηξαηψο απέλαληη απφ ην Μνπζείν Μπελάθε (Καξνπδάθεο, 2010). 

Αθνχ παξέκεηλε γηα αξθεηά ρξφληα εγθαηαιειεηκκέλν, αλαθαηλίζηεθε, θαη ηνλ 

Οθηψβξην ηνπ 2010 εγθαηληάζηεθε ζε απηφ ν πνιπρψξνο The Hub. ην ηζφγεην θαη 

ζην ππφγεην ηνπ θηεξίνπ θηινμελνχληαη πνιηηηζηηθέο εθδειψζεηο, ζπλέδξηα, πάξηη, 

επηδείμεηο κφδαο θ.η.ι., ελψ ζηνπο ηξεηο νξφθνπο ηνπ αλαπηχζζεηαη ζπγθξφηεκα 

θαηνηθηψλ loft (http://www.thehubevents.gr/). 

 

Δηθόλα 41: Ο πνιπρώξνο Σhe Hub, ζην παιηό εξγνζηάζην ηεο Palco. Πεγή: http://www.if-
untitled.com/ 

 

ρνιείνλ144: Πξφθεηηαη γηα δηαηεξεηέν βηνκεραληθφ ζπγθξφηεκα πνπ βξίζθεηαη ζηνλ 

Πεηξαηά, δίπια ζην εξγνζηάζην ηεο ΗΟΝ. Απνηειείηαη απφ ιηζφθηηζηα θηήξηα, 

θαηαζθεπαζκέλα ζηηο αξρέο ηνπ 20νπ αηψλα, θαη εζσηεξηθή απιή. Οη εγθαηαζηάζεηο 

ηνπ θηινμέλεζαλ θαηά θαηξνχο δηάθνξεο ρξήζεηο (εξγνζηάζην θηλίλνπ, ραξηνπνηία 

άληηαο). ήκεξα απνηειεί ηδηνθηεζία ηεο Κηεκαηηθήο Δηαηξείαο ηνπ Γεκνζίνπ (ΚΔΓ), 

θαη έρεη ελνηθηαζηεί ζηελ Δηξήλε Παπά, κε επζχλε ηεο νπνίαο αλαθαηλίζηεθε θαη 

                                                           
144

 Πεγή: Αγγειηθνπνχινπ (2008). 

http://www.flickr.com/
http://www.thehubevents.gr/
http://www.if-untitled.com/
http://www.if-untitled.com/
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ιεηηνπξγεί σο ζεαηξηθφο ρψξνο ρνιείνλ. Σν ρνιείνλ θηινμελεί πνηθίιεο πνιηηηζηηθέο 

δξαζηεξηφηεηεο, κεηαμχ ησλ νπνίσλ εθδειψζεηο ηνπ Φεζηηβάι Αζελψλ, εθζέζεηο 

εηθαζηηθψλ, ζεαηξηθέο παξαζηάζεηο θ.η.ι.  

 

 

 

 

 

 

Δηθόλα 42: Σν παιηό εξγνζηάζην ηεο 
άληηαο, όπνπ ζηεγάδεηαη ην τολείον. 
Πεγή: http://www.panoramio.com/ 

 

 

Πνιπρψξνο Απφιισλ145: Σν θηεξηαθφ ζπγθξφηεκα φπνπ ζηεγάδεηαη ν πνιπρψξνο 

Απφιισλ ηεο Ννκαξρίαο Πεηξαηά απνηειεί ραξαθηεξηζηηθφ δείγκα ηεο βηνκεραληθήο 

αξρηηεθηνληθήο ηνπ 19νπ αηψλα. Βξίζθεηαη ζηε ζπλνηθία Κακίληα θαη ε ζπλνιηθή ηνπ 

επηθάλεηα θηάλεη ηα 4500m2.  Οη απνθαηάζηαζε ηνπ παιαηνχ εξγνζηαζίνπ, ην νπνίν 

γηα κεγάιν δηάζηεκα ιεηηνπξγνχζε σο νξπδφκπινο, νινθιεξψζεθε ην 2004.  

 

Δηθόλα 43: Ο πνιπρώξνο Απόλλφν. Πεγή: http://www.nomarhiapeiraiawifi.com/ 

 

Σν πιήζνο ησλ επελδχζεσλ ζε ρψξνπο «πςειήο ηέρλεο», θαηά κήθνο ηεο νδνχ 

Πεηξαηψο, θαη ηδηαίηεξα ζην βφξεην ζθέινο ηεο, θαηαδεηθλχεη κηα ηζρπξή ηάζε 

κεηαηξνπήο ηνπ άμνλα ζε επίθεληξν πνιηηηζκνχ. Υαξαθηεξηζηηθφ είλαη φηη ζηηο 

ηζηνζειίδεο ησλ ρψξσλ πνπ έρνπλ αλαθεξζεί, ε νδφο πξνζδηνξίδεηαη σο «έλαο απφ 

ηνπο βαζηθνχο λένπο άμνλεο αλάπηπμεο ηεο Αζήλαο»146, «λένο πνιηηηζηηθφο θαη 

                                                           
145

 http://www.nomarhiapeiraiawifi.com/ 

146
 http://www.benaki.gr/index.asp?id=40202&lang=gr 

http://www.panoramio.com/
http://www.nomarhiapeiraiawifi.com/
http://www.nomarhiapeiraiawifi.com/
http://www.benaki.gr/index.asp?id=40202&lang=gr
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πλεπκαηηθφο άμνλαο ηεο Αζήλαο»147 θαη «ζχγρξνλν πνιηηηζηηθφ θέληξν κε κνπζεία θαη 

γθαιεξί»148. 

 

3.2.4. Σα «ζπγθξηηηθά πιενλεθηήκαηα» ηεο νδνύ  

 

Σν απμεκέλν, δεκφζην θαη ηδησηηθφ, επελδπηηθφ ελδηαθέξνλ γηα ηελ νδφ Πεηξαηψο, 

νθείιεηαη ζε ζπγθεθξηκέλα, γεσγξαθηθά, ιεηηνπξγηθά, νηθνλνκηθά θαη αηζζεηηθά 

ραξαθηεξηζηηθά ηνπ δξφκνπ. Σν ραξαθηεξηζηηθά απηά δηακνξθψλνπλ έλα πεξηβάιινλ 

επλντθφ γηα ηελ πξαγκαηνπνίεζε επελδχζεσλ, θαη ζπλαθφινπζα γηα ηελ εθαξκνγή  

αζηηθψλ πνιηηηθψλ πνπ πξνζαλαηνιίδνληαη ζηελ πξνζέιθπζε θεθαιαίνπ. Δηδηθφηεξα, 

ηα ιεγφκελα «ζπγθξηηηθά πιενλεθηήκαηα» ηεο νδνχ ζρεηίδνληαη κε ηε ζέζε ηεο ζην 

Λεθαλνπέδην Αηηηθήο, ηε ζχλδεζε ηεο κε ην ζπγθνηλσληαθφ δίθηπν, ηηο αμίεο γεο, ηε 

δηάζεζε «αλαμηνπνίεησλ» δνκεκέλσλ θαη αδφκεησλ ρψξσλ, θαη ηελ ηδηαίηεξε 

αηζζεηηθή ηνπ βηνκεραληθνχ ηεο ηνπίνπ.  

Αλαιπηηθφηεξα, ε Πεηξαηψο απνηειεί ηελ θχξηα νδηθή αξηεξία ζχλδεζεο ησλ θέληξσλ 

ηεο Αζήλαο θαη ηνπ Πεηξαηά. Οπζηαζηηθά, είλαη ηνπνζεηεκέλε ζηνλ άμνλα ηνκήο ηνπ 

Λεθαλνπεδίνπ, ζε αλαηνιηθφ θαη δπηηθφ, θαηέρνληαο έηζη θνκβηθή ζέζε εληφο απηνχ. Ζ 

θεληξηθφηεηα ηεο νδνχ θαη ε εγγχηεηα ηεο κε ηα αζηηθά θέληξα ηεο Αζήλαο θαη ηνπ 

Πεηξαηά, πξνζθέξεη πςειή πιεζπζκηαθή θάιπςε (ή αιιηψο κεγάιε θαηαλαισηηθή 

αγνξά) ζηηο πξαγκαηνπνηνχκελεο επελδχζεηο.  

Ζ ζπλζήθε απηή εληζρχεηαη απφ ηνλ ζρεηηθά πςειφ βαζκφ δηαζχλδεζεο ηνπ άμνλα κε 

ην επξχηεξν ζπγθνηλσληαθφ δίθηπν. Καηαξράο ε νδφο αλαπηχζζεηαη ζρεδφλ 

παξάιιεια κε ηηο γξακκέο ηνπ ειεθηξηθνχ αιιά θαη ηνπ πξναζηηαθνχ ζηδεξνδξφκνπ. 

Μέζσ ησλ ζηαζκψλ πνπ ρσξνζεηνχληαη εθαηέξσζελ απηήο149, απμάλεηαη 

(ακθίδξνκα)  ε πξνζβαζηκφηεηα ηνπ άμνλα, φρη κφλν ζε ζρέζε κε ηηο πεξηνρέο ηνπ 

πνιενδνκηθνχ ζπγθξνηήκαηνο ηεο πξσηεχνπζαο πνπ θαιχπηεη ην δίθηπν ηνπ 

Ζιεθηξηθνχ θαη ηνπ Μεηξφ, αιιά επίζεο κε ην αεξνδξφκην, ην ιηκάλη ηνπ Πεηξαηά, ηα 

πξνάζηηα θαη ην εζληθφ ζηδεξνδξνκηθφ δίθηπν. ζνλ αθνξά ζην νδηθφ δίθηπν ε 

Πεηξαηψο, εθηφο ηνπ φηη  απνηειεί βαζηθφ θπθινθνξηαθφ άμνλα πνπ δηνρεηεχεη 

απεπζείαο ηελ θίλεζε κεηαμχ ηεο Αζήλαο θαη ηνπ Πεηξαηά, δηαζηαπξψλεηαη κε ηε 

ιεσθφξν Κεθηζνχ, ελψ κέζσ ηνπ θφκβνπ ηεο Υακνζηέξλαο εμαζθαιίδεη ηελ 

πξφζβαζε ζηα λφηηα πξνάζηηα θαη κέζσ ησλ νδψλ Πέηξνπ Ράιιε θαη Ηεξάο Οδνχ 

ζπλδέεηαη κε ηηο δπηηθέο πεξηνρέο ηνπ Λεθαλνπεδίνπ.  

                                                           
147

 http://www.mcf.gr/el/foundation/cultural_centre/ 

148
 http://www.thehubevents.gr/#/ell/what-is-the-hub/the-building/ 

149
 Δηδηθφηεξα ν ζηαζκφο Μνζράην ηνπ ειεθηξηθνχ ζηδεξνδξφκνπ θαη ν ζηαζκφο Ρνπθ ηνπ πξναζηηαθνχ 

βξίζθνληαη πνιχ θνληά ζηνλ άμνλα ηεο Πεηξαηψο. 

http://www.mcf.gr/el/foundation/cultural_centre/
http://www.thehubevents.gr/#/ell/what-is-the-hub/the-building/
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Δηθόλα 44: Ζ ζέζε ηεο νδνύ Πεηξαηώο ζην νδηθό δίθηπν. Πεγή: http://www.ploigos.gr/ 

 

 

Δηθόλα 45: Σκήκα ηνπ ζρεδίνπ αλάπηπμεο ησλ γξακκώλ ΜΔΣΡΟ Αζήλαο (βι. Δηθόλα 18), όπνπ 
ζεκεηώλεηαη ε ζέζε ηεο νδνύ Πεηξαηώο. Οη γξακκέο ηνπ ειεθηξηθνύ ζηδεξνδξόκνπ (πξάζηλε 
γξακκή) θαη ηνπ πξναζηηαθνύ αλαπηύζζνληαη ζρεδόλ παξάιιεια κε ηνλ άμνλα ηεο νδνύ. Πεγή: 
http://www.ametro.gr/ 

 

http://www.ploigos.gr/
http://www.ametro.gr/
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Δηθόλα 46: ρέδην Αλάπηπμεο Γξακκώλ ΜΔΣΡΟ Αζήλαο. Πεγή: http://www.ametro.gr/ 

http://www.ametro.gr/
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Έλα ηξίην «πιενλέθηεκα» ηεο νδνχ είλαη νη ρακειέο αμίεο γεο, ζε ζρέζε κε άιινπο 

θεληξηθνχο άμνλεο (Γειεβέγθνο, 2009, Κνχηξα, 2009). Δλδεηθηηθά, νη αληηθεηκεληθέο 

αμίεο150 (ηηκέο δσλψλ) φπσο δηακνξθψλνληαη ζηηο γξακκηθέο δψλεο ηεο νδνχ 

Πεηξαηψο, είλαη αξθεηά ρακειφηεξεο απφ ηηο αληίζηνηρεο ζηε ιεσθφξν πγγξνχ151. 

Γηα ηε ζχγθξηζε, ζηνλ Πίλαθα 1, αλαγξάθνληαη νη ηηκέο γηα ηηο γξακκηθέο δψλεο, φπσο 

θαζνξίδνληαη γηα ηνπο δήκνπο πνπ δηαηξέρνπλ νη δχν θπθινθνξηαθνί άμνλεο.  

Πίλαθαο 1: ύγθξηζε ησλ Σηκώλ Γξακκηθώλ Εσλώλ (αληηθεηκεληθέο αμίεο), κεηαμύ ηεο νδνύ 
Πεηξαηώο θαη ηεο ιεσθόξνπ πγγξνύ. 

ΟΓΟ ΠΔΗΡΑΗΧ ΛΔΧΦΟΡΟ ΤΓΓΡΟΤ 

Γήκνο 
Δχξνο Σηκψλ  

Γξακκηθήο Εψλεο 
(€/m2) 

Γήκνο 
Δχξνο Σηκψλ 

Γξακκηθήο Εψλεο 
(€/m2) 

Αζελαίσλ 1100 - 1950 Αζελαίσλ 2100 – 2850 

Σαχξνπ 900 - 1100 Καιιηζέαο 2200 

Μνζράηνπ 1200 Νέαο κχξλεο 2250 – 2450 

Αγ. Η. Ρέληε 1350 Παιαηνχ Φαιήξνπ 2450 

Πεηξαηά 1100   

 

 

Δηθόλα 47: Αμίεο νηθνπέδσλ ζηελ επξύηεξε πεξηνρή ηνπ πνιενδνκηθνύ ζπγθξνηήκαηνο ηεο 
πξσηεύνπζαο, 1996. Πεγή: Κοινφνικός και Οικονομικός Άηλας ηης Δλλάδας, Σόμος 1: Οι Πόλεις, 
Παλεπηζηεκηαθέο Δθδόζεηο Θεζζαιίαο (2002: 41).  

                                                           
150

 Σα ζηνηρεία γηα ηηο αληηθεηκεληθέο αμίεο, φπσο παξνπζηάδνληαη ζηελ παξνχζα παξάγξαθν 

αληιήζεθαλ απφ ηνπο ζρεηηθνχο πίλαθεο πνπ εμέδσζε ην Τπνπξγείν Οηθνλνκηθψλ ην Φεβξνπάξην ηνπ 

2007. 

151
 Ζ ζχγθξηζε κε ηε ιεσθφξν πγγξνχ επηιέρζεθε ζηε βάζε ηεο αληηζηνηρίαο πνπ ππάξρεη αλάκεζα 

ζηνπο δχν δξφκνπο, φζνλ αθνξά ζηε γεσγξαθηθή ηνπο ζέζε θαη ζηε ιεηηνπξγία ηνπο λα ζπλδένπλ ηελ 

Αζήλα κε ηνλ Πεηξαηά. Χζηφζν, ε ιεσθφξνο πγγξνχ αλήθεη ζην πξσηεχνλ νδηθφ δίθηπν, ελψ ε νδφο 

Πεηξαηψο ζην δεπηεξεχνλ, νπφηε ε ζχγθξηζε είλαη αξθεηά αηειήο.  
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Σέινο, ε απνβηνκεράληζε ηεο νδνχ, έρεη αθήζεη ζηελ πεξηνρή έλαλ αμηφινγν αξηζκφ 

βηνκεραληθψλ θειπθψλ, ζπρλά κεγάιεο θιίκαθαο, ηα νπνία πξνζθέξνληαη γηα ηελ 

αλάπηπμε πεξηζζφηεξν δπλακηθψλ θαη επηθεξδψλ δξαζηεξηνηήησλ, φπσο ν 

πνιηηηζκφο, ε αλαςπρή θαη ην εκπφξην. Δπηπιένλ, ην θηεξηαθφ απηφ απφζεκα, εθηφο 

ηνπ φηη απνηειεί δηαζέζηκν θπζηθφ ρψξν γηα επελδχζεηο, ραξαθηεξίδεηαη απφ κηα 

ηδηαίηεξε αξρηηεθηνληθή, ε νπνία αληαπνθξίλεηαη ζηε, ζχκθσλε κε ηα κεηακνληέξλα 

θαηαλαισηηθά πξφηππα, δήηεζε γηα ηνπία κε βηνκεραληθφ πξνθίι. 

 

 

Δηθόλα 48: Σν παιηό εξγνζηάζην ηεο ΥΡΩΠΔΙ, θαη ε αλελεξγή θαπλνβηνκεραλία Κεράνης, ζηνλ 
Πεηξαηά. Πεγή: http://www.flickr.com/ 

 

 
 
Δηθόλα 49: Σν εγθαηαιειεηκκέλν εξγνζηάζην ΗΒΗ (αξηζηεξά) θαη νη απνζήθεο Υαράκογλοσ 
(δεμηά), ζηνλ Πεηξαηά. Πεγή: http://www.flickr.com/  

 

  

http://www.flickr.com/photos/ml_p/sets/72157622085516932/
http://www.flickr.com/photos/ml_p/sets/72157622085516932/
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4. Ζ πεξίπησζε ηεο βηνκεραληθήο δώλεο ηνπ Μνζράηνπ, ζην 

κέζν ηκήκα ηεο νδνύ Πεηξαηώο  
 

Με ζεσξεηηθή αθεηεξία ηα φζα έρνπλ πεξηγξαθεί κέρξη ηψξα γηα ηε κεηα-βηνκεραληθή 

πφιε, θαη δεδνκέλεο ηεο ηάζεο κεηαηξνπήο ηνπ παξαδνζηαθά βηνκεραληθνχ άμνλα 

ηεο νδνχ Πεηξαηψο ζε δψλε πνιηηηζκνχ, αλαςπρήο θαη εκπνξίνπ, ην παξφλ ηκήκα ηεο 

εξγαζίαο εζηηάδεη ζηε βηνκεραληθή δψλε Μνζράηνπ πνπ αλαπηχζζεηαη εθαηέξσζελ 

ηεο νδνχ, ζην κέζν πεξίπνπ ηεο δηαδξνκήο ηεο. Μέζα απφ έξεπλα πεδίνπ θαη 

αλάιπζε ησλ πξνθππηφλησλ ζηνηρείσλ, αληρλεχεηαη ε επίδξαζε ησλ ηάζεσλ 

κεηαζρεκαηηζκνχ ηνπ ηζηνξηθνχ άμνλα, ζην αζηηθφ απηφ ηκήκα.  

Αλαιπηηθφηεξα, έλαπζκα γηα ηε κειέηε ηεο ζπγθεθξηκέλεο πεξηνρήο απνηέιεζε ε 

ρσξνζέηεζε ελφο ζεκαληηθνχ ππξήλα πνιηηηζκνχ ζε ρψξν παξαθείκελν απηήο. 

Πξφθεηηαη γηα ην επίθεληξν πνιηηηζκνχ πνπ ζπγθξνηνχλ ην πνιηηηζηηθφ θέληξν 

Διιεληθφο Κφζκνο ηνπ Ηδξχκαηνο Μείδνλνο Διιεληζκνχ (Η.Μ.Δ.), ε Αλψηαηε ρνιή 

Καιψλ Σερλψλ (Α..Κ.Σ.) θαη ν ρψξνο ηνπ Φεζηηβάι Αζελψλ, Πεηξαηψο 260. Καηφπηλ 

ηεο πξψηεο αλαγλσξηζηηθήο επίζθεςεο ζηελ πεξηνρή, ήηαλ θαλεξφ, φπσο ζα 

παξνπζηαζηεί θαη ζηε ζπλέρεηα, πσο ν ππξήλαο απηφο έξρεηαη ζε ζνβαξή αληίζεζε 

κε ηε γεηηνληθή, ππνβαζκηζκέλε δψλε ηνπ Μνζράηνπ. Με άιια ιφγηα, δίλεηαη ε 

εληχπσζε πσο νη δξαζηεξηφηεηεο απηέο «θχηξσζαλ» ηπραία ή θαη θαηά ιάζνο ζην 

ζεκείν απηφ, θαη πσο νη ηάζεηο αλάπιαζεο θαη επαλάρξεζεο ηνπ βηνκεραληθνχ 

ηνπίνπ ηεο νδνχ Πεηξαηψο δελ έρνπλ νπζηαζηηθά «αγγίμεη» ηε ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή. 

πλεπψο, ε έξεπλα πεδίνπ θαη ε αληίζηνηρε αλάιπζε, δεδνκέλεο ηεο ξεηήο επηζπκίαο 

ηεο πνιηηείαο γηα αλαβάζκηζε ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο θαη ηεο αμηφινγεο ζηξνθήο 

ησλ ηδησηηθψλ επελδχζεσλ πνιηηηζκνχ θαη αλαςπρήο ζηελ νδφ Πεηξαηψο,  θηλνχληαη 

ζηελ θαηεχζπλζε ηεο δηεξεχλεζεο εθείλσλ ησλ ραξαθηεξηζηηθψλ πνπ πηζαλψο ζα 

επλνήζνπλ ηελ αλάπηπμε/επέθηαζε αλάινγσλ ρξήζεσλ ζηελ πεξηνρή κειέηεο. ε 

απηφ ην πιαίζην, πξαγκαηνπνηήζεθε επί ηνπ πεδίνπ αλαιπηηθή θαηαγξαθή ησλ 

ρξήζεσλ γεο, ηνπ χςνπο, ηεο παιαηφηεηαο θαη ηεο θαηάζηαζεο ηνπ θηεξηαθνχ 

απνζέκαηνο152.  

Απφ ηα ζηνηρεία πνπ πξνέθπςαλ, ζε ζπλδπαζκφ κε δεδνκέλα φπσο ε ζέζε ηεο 

πεξηνρήο, ε ζπγθνηλσληαθή ηεο ζχλδεζε, ην ζεζκηθφ πιαίζην πνπ ηε δηέπεη, ε 

δηαζεζηκφηεηα αδφκεησλ εθηάζεσλ θαη νη αμίεο γεο, κπνξνχλ λα πξνθχςνπλ 

ζπκπεξάζκαηα ζρεηηθά κε ην αλ ε πεξηνρή πξνζθέξεηαη γηα λα ιάβνπλ ρψξα 

ζεκαληηθνί κεηαζρεκαηηζκνί. Γηα παξάδεηγκα, ε χπαξμε εχθνια κεηαηξέςηκσλ 

ρξήζεσλ γεο, φπσο νη απνζήθεο θαη ε βηνηερλία, πνπ θπξηαξρνχλ ζηελ πεξηνρή, 

εληζρχεη ηελ ππφζεζε κειινληηθνχ εθηνπηζκνχ ηνπο απφ δπλακηθφηεξεο θαη πην 

επηθεξδείο δξαζηεξηφηεηεο.  

Πξηλ ηελ παξνπζίαζε θαη αλάιπζε ησλ θαηαγεγξακκέλσλ ζηνηρείσλ γηα ηελ πεξηνρή 

κειέηεο, πξέπεη λα ζεκεησζεί ν κεγάινο βαζκφο δπζθνιίαο πνπ πξνέθπςε θαηά ηελ 

έξεπλα πεδίνπ, ιφγσ ηεο αζάθεηαο ηνπ δνκεκέλνπ θαη αδφκεηνπ πεξηβάιινληνο. 

Δηδηθφηεξα, ζην κεγαιχηεξν ηκήκα ηεο πεξηνρήο ήηαλ εμαηξεηηθά αζαθή ηα φξηα ησλ 

                                                           
152

 Σα ζηνηρεία πνπ ζπγθεληξψζεθαλ παξνπζηάδνληαη ζηνπο ράξηεο 4 έσο 9 ηνπ Παξαξηήκαηνο Υαξηψλ. 
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θηεξίσλ αιιά θαη ηνπ πεξηβάιινληνο ρψξνπ απηψλ, ιφγσ ηεο θαθήο ηνπο 

θαηάζηαζεο, ησλ απηνζρέδησλ πεξηθξάμεσλ απφ ιακαξίλεο, ησλ αηάθησο 

απνηεζεηκέλσλ πιηθψλ  (θηβψηηα, ιάζηηρα, κπάδα θηι.) θαη ησλ ρηηζκέλσλ θξαρηψλ 

πνπ δπζθφιεπαλ ηελ νπηηθή επαθή κε ηα επηκέξνπο θηήξηα. Δπίζεο αζαθήο ζε 

νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο ήηαλ ε ρξήζε ησλ θηεξίσλ, θαζψο ήηαλ δπζδηάθξηην αλ είλαη 

πιήξσο εγθαηαιειεηκκέλα (ρσξίο ρξήζε) ή ιφγσ ηεο θπζηθήο θζνξάο θαη ηεο 

αδηαθνξίαο γηα ζπληήξεζε παξνπζηάδνπλ απηή ηελ εηθφλα εγθαηάιεηςεο.  

 

4.1. Καζνξηζκόο ηεο πεξηνρήο κειέηεο 

 

Ζ, πξνο αλάιπζε, βηνκεραληθή δψλε ηνπ Μνζράηνπ νξηνζεηείηαη, ζηα βφξεηα θαη 

δπηηθά απφ ηα φξηα ηνπ Γήκνπ κε ηνπο Γήκνπο Σαχξνπ θαη Αγ. Η. Ρέληε, θαη ζηα λφηηα, 

απφ ηηο γξακκέο ηνπ ειεθηξηθνχ ζηδεξνδξφκνπ, φπσο απηέο δηαηξέρνπλ ην Γήκν 

Μνζράηνπ, θαη ζε κηθξφ ηκήκα απφ ηα φξηα ηνπ Γήκνπ κε ηελ Καιιηζέα (βι. Υάξηεο 

1). ηελ πεξηνρή κειέηεο ζπκπεξηιακβάλνληαη, επίζεο ηα νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα 

φπνπ ρσξνζεηνχληαη ην πνιηηηζηηθφ θέληξν ηνπ Η.Μ.Δ., ε Α..Κ.Σ. θαη ν ρψξνο ηνπ 

Φεζηηβάι Αζελψλ, Πεηξαηψο 260. Σα ελ ιφγσ Ο.Σ. αλήθνπλ δηνηθεηηθά ζηνπο Γήκνπο 

Ρέληε θαη Σαχξνπ, ελψ εληάζζνληαη ζηελ πεξηνρή ηνπ Διαηψλα ηεο Αζήλαο. Σειηθά, 

ζην ζχλνιν ηεο ε πεξηνρή κειέηεο νξίδεηαη απφ ηηο νδνχο Θεζζαινλίθεο – Υαλδξή – 

Κχπξνπ – Αξρηκήδνπο – Αλαμαγφξα – Πεηξαηψο – Αγξηλίνπ – Θέκηδνο – 

Πνιπθξάηνπο – Γαβάθε – Κνλδχιε.  

Ο θαζνξηζκφο ησλ νξίσλ κέζα ζηα νπνία πξαγκαηνπνηήζεθε ε έξεπλα πεδίνπ θαη ε 

αθφινπζε αλάιπζε βαζίδεηαη ζην φηη ε ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή πεξηιακβάλεη ην 

κεγαιχηεξν ηκήκα ηεο βηνκεραληθήο δψλεο ηνπ Μνζράηνπ (ππνπεξηνρή 1), θαζψο 

θαη ηα παξαθείκελα Ο.Σ., φπνπ βξίζθνληαη ην πνιηηηζηηθφ θέληξν ηνπ Η.Μ.Δ., ε 

Α..Κ.Σ. θαη ν ρψξνο ηνπ Φεζηηβάι Αζελψλ, Πεηξαηψο 260 (ππνπεξηνρή 2). Απηφ 

θαζηζηά δπλαηή ηελ αλάδεημε ησλ αληηζέζεσλ κεηαμχ ησλ δχν ππνπεξηνρψλ, θαζψο 

θαη ηε δηεξεχλεζε ησλ κεηαμχ ηνπο αιιειεπηδξάζεσλ.  Δπίζεο, κε αθεηεξία ηελ νδφ 

Πεηξαηψο θαη εθαηέξσζελ απηήο, εθηείλεηαη ζε εθείλα ηα Ο.Σ. πνπ έρνπλ 

ζπκπεξηιεθζεί ζηε ζεζκνζεηεκέλε σο παξαδνζηαθφ ηκήκα δψλε ηεο νδνχ (ΦΔΚ 

510/Γ/1996), θαζψο θαη ζην Γεληθφ Πνιενδνκηθφ ρέδην πνπ θαζνξίδεη ηηο ρξήζεηο 

γεο θαη ηνπο ζπληειεζηέο δφκεζεο ζηε δψλε απηή (ΦΔΚ 1063/Γ/2004).  

Δπηπιένλ, ε ππνπεξηνρή 1 απνηειεί κηα ιεηηνπξγηθά νκνηφκνξθε δψλε, αξθεηά 

δηαθνξνπνηεκέλε απφ ην ππφινηπν ηεο νδνχ Πεηξαηψο, θαζψο θαη απφ ηε γεηηνληθή 

πεξηνρή ηνπ Σαχξνπ. Σν γεγνλφο απηφ δηθαηνινγεί ηελ επηινγή λα κειεηεζεί, θαηά 

θάπνην ηξφπν, μερσξηζηά153. Πην ζπγθεθξηκέλα, νη ηδηαίηεξεο ηνπηθέο ζπλζήθεο ηεο 

πεξηνρήο δηαθνξνπνηνχλ, θαηαξράο, ηνπο «ζπζρεηηζκνχο δπλάκεσλ» πνπ 

δεκηνπξγνχληαη ελ κέζσ κηαο δηαδηθαζίαο απνβηνκεράληζεο-επαλάρξεζεο, ε νπνία 

αθνξά ζην ζχλνιν ηεο νδνχ Πεηξαηψο. Παξάιιεια, νη πηέζεηο πνπ πξνθχπηνπλ απφ 

ηηο παξαθείκελεο πνιηηηζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο (ππνπεξηνρή 2), ιφγσ αθξηβψο απηψλ 

                                                           
153

 Αλ θαη φρη αλεμάξηεηα απφ ην ηη ζπκβαίλεη ζηηο ππφινηπεο πεξηνρέο πνπ αλαπηχζζνληαη εθαηέξσζελ 

ηεο νδνχ Πεηξαηψο. 
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ησλ ηδηαίηεξσλ ζπλζεθψλ, αλακέλεηαη λα επηδξάζνπλ δηαθνξεηηθά ζε απηφ ην ηκήκα 

απφ φηη ζηελ πεξηνρή ηνπ Σαχξνπ, πνπ επίζεο γεηηληάδεη κε ηελ ππνπεξηνρή 2. 

 

 

  

Δηθόλα 50: Γηα ηε δηεπθόιπλζε ηεο παξνπζίαζεο 
θαη αλάιπζεο ησλ ζηνηρείσλ ηεο θαηαγξαθήο, ε 
πεξηνρή κειέηεο κπνξεί λα ρσξηζηεί ζε δύν 
ππνπεξηνρέο. Ζ σποπεριοτή 1 απνηειεί ηκήκα 
ηεο βηνκεραληθήο δώλεο ηνπ Μνζράηνπ, γεγνλόο 
πνπ ηε δηαθνξνπνηεί από ηελ σποπεριοτή 2, 
δειαδή ηα Ο.Σ. όπνπ δηακνξθώλεηαη ν 
πνιηηηζηηθόο ππξήλαο ηεο Αλώηαηεο ρνιήο 
Καιώλ Σερλώλ, ηνπ ρώξνπ Πειραιώς 260 θαη ηνπ 
πνιηηηζηηθνύ θέληξνπ ηνπ Η.Μ.Δ. 

 

 

4.2. Ζ γεσγξαθηθή ζέζε ηεο πεξηνρήο κειέηεο ζην 

Πνιενδνκηθό πγθξόηεκα ηεο Πξσηεύνπζαο 

 

Ζ πεξηνρή κειέηεο, θαηέρεη θνκβηθή ζέζε εληφο ηνπ πνιενδνκηθνχ ζπγθξνηήκαηνο 

ηεο πξσηεχνπζαο, θαζψο βξίζθεηαη, πξαθηηθά, ζην κέζν ηεο απφζηαζεο κεηαμχ ησλ 

θέληξσλ ηεο Αζήλαο θαη ηνπ Πεηξαηά, ελψ δηαηξέρεηαη απφ ηελ νδφ Πεηξαηψο, δειαδή 

ηελ θχξηα νδηθή αξηεξία ζχλδεζεο ησλ δχν θέληξσλ. Ζ ζέζε απηή ηεο πξνζδίδεη ην 

ραξαθηεξηζηηθφ ηεο εγγχηεηαο κε κεγάιεο θαηαλαισηηθέο αγνξέο, αιιά θαη κε ην 

ηζηνξηθφ θαη εκπνξηθφ θέληξν ηεο πφιεο. Δλδεηθηηθά, ην «θέληξν βάξνπο» ηεο 

κειεηψκελεο έθηαζεο απέρεη πεξίπνπ 4km, απφ ηελ πιαηεία Οκνλνίαο. 

 

 

 

 

 

Δηθόλα 51: Ζ ζέζε ηεο πεξηνρήο 
κειέηεο (ζεκεησκέλε κε θόθθηλε 
γξακκή) ζην Πνιενδνκηθό 
πγθξόηεκα ηεο Πξσηεύνπζαο. 
Τπόβαζξν: 
http://www.ploigos.gr/ 

 

 

 

http://www.ploigos.gr/
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Ζ πεξηνρή γεηηληάδεη: 

 ηα αλαηνιηθά, κε ην πνιενδνκηθφ θέληξν ηνπ Γήκνπ Σαχξνπ, φπνπ επηθξαηεί 

ε ρξήζε ηεο θαηνηθίαο, ηνπιάρηζηνλ πίζσ απφ ην κέησπν ηεο νδνχ Πεηξαηψο. 

Μεγάιν ηκήκα ηεο πεξηνρήο απηήο θαηαιακβάλνπλ νη εξγαηηθέο πνιπθαηνηθίεο 

ηνπ Σαχξνπ. 

 ηα βφξεηα, κε ηελ πεξηνρή ηνπ Διαηψλα θαη ηελ θεληξηθή Λαραλαγνξά ηεο 

Αζήλαο, ζην Ρέληε. Λεηηνπξγηθά ε πεξηνρή κειέηεο απνηειεί ζπλέρεηα ηεο 

βηνκεραληθήο πεξηνρήο ηνπ Διαηψλα, θαζψο, φπσο ζα αλαιπζεί ζηε ζπλέρεηα, 

θπξηαξρείηαη απφ ρξήζεηο βηνηερλίαο, κεηαθνξψλ θαη απνζεθψλ. 

 ηα λφηηα, κε ηελ πεξηνρή θαηνηθίαο ηνπ Μνζράηνπ. Χζηφζν, νη γξακκέο ηνπ 

ειεθηξηθνχ ζηδεξνδξφκνπ, πνπ απνηεινχλ θαη ην φξην ηεο εμεηαδφκελεο 

πεξηνρήο ζε απηή ηελ πιεπξά, ιεηηνπξγνχλ σο θξάγκα ζηελ επέθηαζε ησλ 

βηνηερληθψλ ρξήζεσλ πξνο ην εζσηεξηθφ ηνπ Γήκνπ Μνζράηνπ. Έηζη, παξά 

ην φηη ε πεξηνρή κειέηεο δηνηθεηηθά εληάζζεηαη ζην Μνζράην, ιεηηνπξγηθά 

δηαθνξνπνηείηαη ζε κεγάιν βαζκφ απφ ην ππφινηπν ηνπ Γήκνπ, θαη ζρεηίδεηαη 

πεξηζζφηεξν κε ην γεηηνληθφ Διαηψλα. 

Σέινο, ην ηκήκα δπηηθά ηεο πεξηνρήο κειέηεο, θαη κέρξη ηε ιεσθφξν Κεθηζνχ, 

απνηειεί ηε ζπλέρεηα ηεο βηνκεραληθήο δψλεο ηνπ Μνζράηνπ. Σν ηκήκα απηφ δελ έρεη 

ζπκπεξηιεθζεί ζηελ έξεπλα πεδίνπ, θαζψο ζεσξήζεθε φηη ε ππνπεξηνρή 1, αθελφο 

απνηειεί έθηαζε ηθαλή λα αλαδείμεη θάπνηα ζπκπεξάζκαηα ζρεηηθά κε ηα δεηήκαηα 

πνπ εμαξρήο ζέηεη ε εξγαζία, αθεηέξνπ γεηηληάδεη άκεζα κε ηνλ πνιηηηζηηθφ ππξήλα 

ηεο ππνπεξηνρήο 2. 

 

Δηθόλα 52: Ζ ζέζε ηεο πεξηνρήο 
κειέηεο (ζεκεησκέλε κε κπιε 
γξακκή) ζε ζρέζε κε ηνλ 
Διαηώλα ηεο Αζήλαο 
(ρξσκαηηζκέλα Ο.Σ.). Τπόβαζξν: 
Υάξηεο ξπκνηνκηθνύ ζρεδίνπ θαη 
ρξήζεσλ γεο γηα ηνλ Διαηώλα 
Αηηηθήο, ζύκθσλα κε ην ΦΔΚ 
1049/Γ/1995. Πεγή: Κνληαξάηνπ, 
Δ. (2009), Διαηώλαο Αζελάσλ: 
Κριηική Προζέγγιζη ηης 
Πολεοδομικής Μελέηης για ηη 
«Γιπλή Ανάπλαζη», 
Μεηαπηπρηαθή ζπνπδαζηηθή 
εξγαζία, Σνκέαο Πνιενδνκίαο 
θαη Υσξνηαμίαο, ρνιή 
Αξρηηεθηόλσλ Μεραληθώλ Δ.Μ.Π. 
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4.3. Υξήζεηο γεο 

 

Οη ρξήζεηο θηεξίσλ γηα ηελ πεξηνρή κειέηεο, παξνπζηάδνληαη ζηνπο Υάξηεο 4 θαη 5 

ηνπ Παξαξηήκαηνο Υαξηψλ, φπσο θαηαγξάθεθαλ κέζα απφ έξεπλα πεδίνπ, πνπ 

πξαγκαηνπνηήζεθε ηε ρξνληθή πεξίνδν Γεθεκβξίνπ 2010-Ηαλνπαξίνπ 2011. Οη 

ρξήζεηο πνπ θπξηαξρνχλ ζηελ πεξηνρή είλαη απηέο ησλ βηνηερληψλ, ησλ απνζεθψλ, 

ηνπ ρνλδξεκπνξίνπ θαη ησλ κεηαθνξηθψλ ππεξεζηψλ, ελψ νη θαηνηθία απνπζηάδεη 

ζρεδφλ νινθιεξσηηθά. Αλαιπηηθφηεξα, νη ρξήζεηο θηεξίσλ, πνπ ζε κηθξφηεξν ή 

κεγαιχηεξν βαζκφ, εληνπίδνληαη ζηελ πεξηνρή είλαη: 

 Βηνκεραλία: ζην εμεηαδφκελν ηκήκα εληνπίδνληαη 4 ελεξγέο βηνκεραλίεο.  

Πξφθεηηαη γηα ηε βηνκεραλία ραιθνχ, ΥΑΛΚΟΡ, ηελ Adelco, ε νπνία 

δξαζηεξηνπνηείηαη ζηελ παξαγσγή θαξκαθεπηηθψλ θαη θαιιπληηθψλ 

πξντφλησλ, ηε κνλάδα ζπζθεπαζίαο αγξνηηθψλ πξντφλησλ Αηλφο Α.Δ.Β.Δ., θαη 

ηε βηνκεραλία θξέαηνο Φισξίδεο. Ζ Adelco θαη ε Αηλφο, έρνπλ πξφζνςε ζηελ 

νδφ Πεηξαηψο, φπσο θαη ε ΥΑΛΚΟΡ, ε νπνία ρσξνζεηείηαη ζε κηα έθηαζε 63, 

πεξίπνπ, ζηξεκκάησλ, δίπια ζην πνιηηηζηηθφ θέληξν ηνπ Η.Μ.Δ. (Σαχξνο).  ε 

απηφ ην ζεκείν, αμίδεη λα ζεκεησζεί, πσο ε Adelco θαη ε ΥΑΛΚΟΡ, 

ιεηηνπξγνχλ ζηελ πεξηνρή απφ ην 1934 θαη 1937, αληίζηνηρα (Μπειαβίιαο, 

2007). 

  

Δηθόλα 53: Δλεξγέο βηνκεραλίεο, επί ηεο Πεηξαηώο, ζηελ πεξηνρή κειέηεο (2011). Αξηζηεξά, ε 
Αηλόο Α.Δ.Β.Δ. θαη δεμηά ε ΥΑΛΚΟΡ. Πεγή: Πξνζσπηθό Αξρείν. 

 

 Βηνηερλία: ζηελ πεξηνρή εληνπίδεηαη κεγάινο αξηζκφο βηνηερληψλ, κε 

απμεκέλε ζπγθέληξσζε ζην ηκήκα κεηαμχ ησλ νδψλ Θεζζαινλίθεο θαη 

Πεηξαηψο – Κχπξνπ. Πξφθεηηαη θπξίσο γηα κνλάδεο επεμεξγαζίαο κεηάιινπ, 

πιαζηηθνχ θαη μχινπ. ην ηξίγσλν πνπ ζρεκαηίδεηαη κεηαμχ ησλ νδψλ 

Πεηξαηψο θαη Κχπξνπ, θπξηαξρνχλ νη βηνηερλίεο ελδπκάησλ, ελψ βνξείσο ηεο 

νδνχ Πεηξαηψο πιεζαίλνπλ νη βηνηερλίεο επεμεξγαζίαο ηξνθίκσλ, γεγνλφο 

πνπ πηζαλφηαηα ζπλδέεηαη κε ηε γεηηνληθή Λαραλαγνξά. 
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Δηθόλα 54: Βηνηερλίεο ζην εμεηαδόκελν ηκήκα ηνπ Μνζράηνπ (2011). Πεγή: Πξνζσπηθό Αξρείν. 

 

 Απνζήθεο/Υνλδξεκπφξην: νη ρξήζεηο απνζεθψλ θαη ρνλδξεκπνξίνπ 

θπξηαξρνχλ ζηελ πεξηνρή. πσο θαη ζηελ πεξίπησζε ησλ βηνηερληψλ, ζην 

ηκήκα βφξεηα ηεο Πεηξαηψο ππεξηζρχνπλ νη απνζήθεο ηξνθίκσλ. 

Υαξαθηεξηζηηθφ είλαη φηη νη ρξήζεηο απηέο, ζηηο πεξηζζφηεξεο πεξηπηψζεηο, 

θαηαιακβάλνπλ νιφθιεξα θηήξηα θαη φρη κφλν θάπνηνπο απφ ηνπ 

πςειφηεξνπο νξφθνπο.  

 

 Μεηαθνξηθέο: ζηελ πεξηνρή εληνπίδεηαη κεγάιε ζπγθέληξσζε εηαηξεηψλ 

κεηαθνξψλ, πνπ σζηφζν ρσξνζεηνχληαη ζρεδφλ απνθιεηζηηθά ζην ηκήκα 

βνξείσο ηεο νδνχ Πεηξαηψο154. 

  

Δηθόλα 55: Μεηαθνξηθέο, ζην ηκήκα βόξεηα ηεο νδνύ Πεηξαηώο (2011). Πεγή: Πξνζσπηθό Αξρείν. 

 

 πλεξγεία: αληηζέησο, νη ρξήζεηο ζπλεξγείσλ, πνπ επίζεο εκθαλίδνπλ, 

ζρεηηθά, πςειή ζπγθέληξσζε ζηελ πεξηνρή, είλαη ππθλφηεξεο ζην ηκήκα 

κεηαμχ ησλ νδψλ Πεηξαηψο θαη Θεζζαινλίθεο. 

 

                                                           
154

 πγθεθξηκέλα, λνηίσο ηνπ άμνλα ηεο Πεηξαηψο, εληνπίδεηαη κφλν κηα πεξίπησζε εηαηξείαο 

κεηαθνξψλ, πνπ βξίζθεηαη επί ηεο νδνχ. 
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 Πξαηήξηα Βελδίλεο: ζηελ πεξηνρή ππάξρνπλ 6 πξαηήξηα βελδίλεο, πέληε απφ 

ηα νπνία βξίζθνληαη ζην κέησπν ηεο νδνχ Πεηξαηψο, θαη έλα θνληά ζηε 

Λαραλαγνξά. 

 

 Αλαςπθηήξηα/Υψξνη Δζηίαζεο: δηάζπαξηα κέζα ζηελ πεξηνρή κειέηεο 

εληνπίδνληαη θάπνηα κηθξά αλαςπθηήξηα/ρψξνη εζηίαζεο, ηα νπνία 

εμππεξεηνχλ ηνπο εξγαδφκελνπο ζηηο ηνπηθέο επηρεηξήζεηο.  

  

Δηθόλα 56: Αλαςπθηήξηα θαη ρώξνη εζηίαζεο ζηε βηνκεραληθή δώλε ηνπ Μνζράηνπ. Πεγή: 
Πξνζσπηθό Αξρείν. 

 

 Καηνηθία: νη θαηνηθίεο είλαη ειάρηζηεο ζηελ πεξηνρή κειέηεο θαη 

ζπγθεληξψλνληαη θπξίσο κεηαμχ ησλ νδψλ Πεηξαηψο θαη Θεζζαινλίθεο, 

θαζψο ην ηκήκα απηφ γεηηληάδεη κε ηελ πεξηνρή θαηνηθίαο πνπ αλαπηχζζεηαη 

θάησ απφ ηηο γξακκέο ηνπ ειεθηξηθνχ ζηδεξνδξφκνπ. Βφξεηα ηεο νδνχ 

Πεηξαηψο, ηδηαίηεξε εληχπσζε, πξνθαιεί ε παξνπζία κηαο κηθξήο ηζφγεηαο 

θαηνηθίαο, θαζψο είλαη ε κνλαδηθή ζε απηφ ην ηκήκα ηεο εμεηαδφκελεο 

πεξηνρήο. 

 

 

 

 

 

 

Δηθόλα 57: Ζ κνλαδηθή θαηνηθία πνπ 
εληνπίδεηαη ζην ηκήκα βόξεηα ηεο νδνύ 
Πεηξαηώο (2011). Πεγή: Πξνζσπηθό Αξρείν. 

 

 Γξαθεία – Τπεξεζίεο – Σξάπεδεο: νη ρξήζεηο απηέο επίζεο δελ εκθαλίδνληαη 

κε κεγάιε ζπρλφηεηα ζηελ πεξηνρή, νχηε αθφκα επί ηεο νδνχ Πεηξαηψο, φπσο 

ζα ήηαλ ίζσο αλακελφκελν ιφγσ ηεο θεληξηθφηεηαο ηνπ άμνλα.   
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 Αληηπξνζσπείεο Απηνθηλήησλ: ζηελ πεξηνρή εληνπίδνληαη 6 αληηπξνζσπείεο 

απηνθηλήησλ, νη νπνίεο ρσξνζεηνχληαη επί ηεο Πεηξαηψο. Μηα απφ απηέο 

ζηεγάδεηαη ζην αλαθαηληζκέλν δηαηεξεηέν θηήξην ηεο Βπξζνδεςηθήο (Πεηξαηψο 

74). 

 

 

 

 

Δηθόλα 58: Αληηπξνζσπεία 
απηνθηλήησλ θαη ηξάπεδα, επί ηεο 
νδνύ Πεηξαηώο (2011). Ζ 
εηθνληδόκελε αληηπξνζσπεία 
ζηεγάδεηαη ζην δηαηεξεηέν θηήξην 
ηεο Βσρζοδευικής (ΦΔΚ 
267/Γ/1997).  

 

 Γηνίθεζε/Γεκφζηεο Τπεξεζίεο: ζηελ νδφ Υαλδξή, ζηα φξηα ηνπ Γήκνπ 

Μνζράηνπ κε ηελ Καιιηζέα βξίζθεηαη ε ρνιή Δπηκφξθσζεο Τπαιιήισλ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ, ελψ ζην ηκήκα βφξεηα ηεο νδνχ Πεηξαηψο 

εληνπίδεηαη έλαο ππξνζβεζηηθφο ζηαζκφο θαη έλα αζηπλνκηθφ ηκήκα. 

 

 Δκπφξην: φζνλ αθνξά ζην ιηαληθφ εκπφξην ηνπηθνχ ραξαθηήξα, επηθξαηνχλ 

ηα θαηαζηήκαηα πψιεζεο εξγαιείσλ θαη επαγγεικαηηθνχ εμνπιηζκνχ, ηα 

νπνία εμππεξεηνχλ πξνθαλψο ηηο θπξίαξρεο ζηελ πεξηνρή δξαζηεξηφηεηεο 

(απνζήθεο, ρνλδξεκπφξην, βηνηερλίεο, κεηαθνξηθέο). Δπί ηεο Πεηξαηψο 

ρσξνζεηνχληαη θάπνηα θαηαζηήκαηα ππεξηνπηθνχ εκπνξίνπ (θπξίσο 

επίπισλ, θσηηζηηθψλ θαη άιισλ εηδψλ γηα ην ζπίηη),  ηα νπνία σζηφζν είλαη 

κηθξήο έσο κεζαίαο θιίκαθαο. Σν κνλαδηθφ κεγαιχηεξεο θιίκαθαο θαηάζηεκα 

είλαη ην Planet Home ην νπνίν παξαδφμσο δελ βξίζθεηαη ζην κέησπν ηεο 

Πεηξαηψο, αιιά ιίγν βνξεηφηεξα.  

  

Δηθόλα 59: Γηαθνξεηηθνί ηύπνη εκπνξηθώλ ρξήζεσλ ζηελ εμεηαδόκελε πεξηνρή (2011). Αξηζηεξά, 
θαηάζηεκα ιηαληθνύ ππεξηνπηθνύ εκπνξίνπ. Γεμηά, έλα από ηα πνιιά θαηαζηήκαηα κε είδε 
επαγγεικαηηθνύ εμνπιηζκνύ, πνπ εληνπίδνληαη ζηελ πεξηνρή. Πεγή: Πξνζσπηθό Αξρείν. 
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 Δθπαίδεπζε: εθηφο απφ ηελ Αλψηαηε ρνιή Καιψλ Σερλψλ, ζηελ πεξηνρή 

εληνπίδεηαη αθφκα κηα πεξίπησζε εθπαηδεπηηθνχ ρψξνπ, κε αξθεηά 

δηαθνξεηηθφ ραξαθηήξα, θαζψο πξφθεηηαη γηα ηδησηηθφ θνιιέγην ηξηηνβάζκηαο 

εθπαίδεπζεο (IST College). Αμηνζεκείσηε είλαη ε παξνπζία, επί ηεο Πεηξαηψο, 

ελφο ππφ αλέγεξζε θηεξίνπ, ην νπνίν πξννξίδεηαη γηα ηε ζηέγαζε ηκεκάησλ 

ηεο ρνιήο Γξαθηθψλ Σερλψλ θαη Καιιηηερληθψλ πνπδψλ ηνπ Σ.Δ.Η. Αζήλαο.  

Ζ νηθνδφκεζε ηνπ ελ ιφγσ θηεξίνπ θαίλεηαη λα έρεη δηαθνπεί πξνζσξηλά, 

σζηφζν ε ζρεηηθή πηλαθίδα ζηελ πξφζνςε ηνπ ελεκεξψλεη γηα ηε κειινληηθή 

ηνπ ρξήζε. Πηζαλφηαηα ε επηινγή ρσξνζέηεζεο κηαο αθφκα ζρνιήο 

ηξηηνβάζκηαο εθπαίδεπζεο, κε θαιιηηερληθφ κάιηζηα αληηθείκελν, ζηελ 

πεξηνρή, δελ είλαη αλεμάξηεηε ηεο παξνπζίαο ηεο Α..Κ.Σ. ιίγα νηθνδνκηθά 

ηεηξάγσλα καθξηά.  

 

 Πνιηηηζκφο: νη ρξήζεηο πνιηηηζκνχ ζηελ πεξηνρή πεξηνξίδνληαη αθξηβψο ζηνπο 

ρψξνπο ηνπ Φεζηηβάι Αζελψλ, Πεηξαηψο 260, ζην πνιηηηζηηθφ θέληξν 

«Διιεληθφο Κφζκνο» ηνπ Η.Μ.Δ., θαη ζηελ Αλψηαηε ρνιή Καιψλ Σερλψλ. 

Πξφθεηηαη γηα δξαζηεξηφηεηεο κεγάιεο, ζρεηηθά, θιίκαθαο θαη ππεξηνπηθήο 

εκβέιεηαο, νη νπνίεο ζρεκαηίδνπλ έλαλ ηζρπξφ πνιηηηζηηθφ ππξήλα, πνπ 

έξρεηαη ζε έληνλε αληίζεζε ηελ πιήξε απνπζία αλάινγσλ ρξήζεσλ ζην 

ππφινηπν ηεο πεξηνρήο. 

  

Δηθόλα 60: Ο πνιηηηζηηθόο ρώξνο Πειραιώς 260 (αξηζηεξά), θαη ην πνιηηηζηηθό θέληξν ηνπ Η.Μ.Δ. 
(δεμηά). Πεγή: http://www.tovima.gr/ θαη http://www.hellenic-cosmos.gr/. 

 

 Κηήξηα ρσξίο ρξήζε: ζηελ πεξηνρή εληνπίδεηαη κεγάινο αξηζκφο άδεησλ 

θηεξηαθψλ θειπθψλ, ηα νπνία πνηθίινπλ κε βάζε ηα ραξαθηεξηζηηθά 

παιαηφηεηαο, θαηάζηαζεο θαη πξσηχηεξεο ρξήζεο. Δηδηθφηεξα,  ηα ρσξίο 

ρξήζε θηήξηα κπνξεί λα είλαη παιηέο βηνκεραλίεο κεγάιεο ή κεζαίαο θιίκαθαο 

(π.ρ. ΟΛΗΒΑ, ΔΛΧ, ηδεξνζσιήλεο ηαζηλφπνπινο, ΔΛΒΤΝ, επηκέξνπο 

θηήξηα ηνπ εξγνζηαζίνπ Σζανχζνγινπ, Αιεπξνπνηία Αζηήξ), ηζφγεηα 

θηίζκαηα, δηαηεξεηέα ή κε, ζπλήζσο ζε πνιχ θαθή θαηάζηαζε, κεηαπνιεκηθά 

πςειφηεξα θηήξηα, αιιά θαη λεφδκεηα, ηα νπνία πξνο ην παξφλ δε 

θηινμελνχλ θάπνηα δξαζηεξηφηεηα.  

http://www.tovima.gr/
http://www.hellenic-cosmos.gr/
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4.4. Κνηλσληθννηθνλνκηθά ραξαθηεξηζηηθά 

 

Ζ πεξηνρή κειέηεο ραξαθηεξίδεηαη απφ ηελ έληνλε παξνπζία βηνηερληθψλ – 

απνζεθεπηηθψλ ρξήζεσλ, ελψ ε θαηνηθία απνπζηάδεη ζρεδφλ νινθιεξσηηθά απφ 

απηή. χκθσλα κε ηε κειέηε «Αλάπιαζε ηεο Οδνχ Πεηξαηψο» (ΤΠΔΥΧΓΔ, 2002), ε 

πιεζπζκηαθή κηθηή ππθλφηεηα ζην ηκήκα ηνπ Μνζράηνπ (ππνπεξηνρή 1) θηάλεη κφιηο 

ηα 6 άηνκα αλά εθηάξην155 (Καξακπνχθαινπ, 2009: 21).  

 

Δηθόλα 61: Μηθηή ππθλόηεηα θαηνηθίαο, 1991. Ζ πεξηνρή κειέηεο εληάζζεηαη ζηελ θαηεγνξία 
«έσο 20» θάηνηθνη αλά εθηάξην.  Πεγή: Κοινφνικός και Οικονομικός Άηλας ηης Δλλάδας, Σόμος 1: 
Οι Πόλεις, Παλεπηζηεκηαθέο Δθδόζεηο Θεζζαιίαο (2002: 44). 

Χζηφζν, θάπνηα ζπκπεξάζκαηα γηα ηνλ θνηλσληθνεπαγγεικαηηθφ ηχπν ηεο πεξηνρήο, 

κπνξνχλ λα εμαρζνχλ απφ ζηνηρεία πνπ αθνξνχλ ζηα πνζνζηά απαζρφιεζεο ηνπ 

ζπλφινπ ησλ εξγαδνκέλσλ ηεο πεξηνρήο (αλεμάξηεηα απφ ηνλ ηφπν θαηνηθίαο ηνπο) 

αλά ηνκέα παξαγσγήο, ζε ζπλδπαζκφ βέβαηα κε ηα δεδνκέλα γηα ηηο θπξίαξρεο 

ρξήζεηο γεο, φπσο έρνπλ θαηαγξαθεί απφ ηελ έξεπλα πεδίνπ.  

χκθσλα κε ηε κειέηε αλάπιαζεο ηεο Πεηξαηψο (ΤΠΔΥΧΓΔ, 2002), γηα ην ηκήκα ηνπ 

Γήκνπ Μνζράηνπ, πνπ αλαπηχζζεηαη εθαηέξσζελ ηεο νδνχ θαη έρεη ραξαθηεξηζηεί 

σο παξαδνζηαθφ156, θαηαγξάθνληαη ζπλνιηθά 6.396 εξγαδφκελνη, επί ησλ νπνίσλ, ην 

0.16% εξγάδεηαη ζηνλ πξσηνγελή ηνκέα, 51.4% ζην δεπηεξνγελή θαη 48.44% ζηνλ 

ηξηηνγελή (Καξακπνχθαινπ, 2009: 21). πσο πξνθχπηεη απφ ηα αληίζηνηρα 

πνζνζηά, πνπ αθνξνχλ ζηα ηκήκαηα ησλ ππφινηπσλ Γήκσλ πνπ δηαηξέρεη ε 

Πεηξαηψο, ε απαζρφιεζε ζηνλ δεπηεξνγελή ηνκέα μεπεξλά ηελ απαζρφιεζε ζηνλ 

ηξηηνγελή κφλν ζηηο πεξηπηψζεηο ησλ Γήκσλ Μνζράηνπ θαη Ρέληε (Πίλαθαο 2) . 

 

                                                           
155

 Σα δεδνκέλα ηεο κειέηεο πξνέξρνληαη απφ επεμεξγαζία ησλ ζηνηρείσλ απνγξαθήο ηεο ΔΤΔ γηα ην 

1991. 

156
 Σν κεγαιχηεξν θνκκάηη απηνχ ηνπ ηκήκαηνο θαηαιακβάλεη ε ππνπεξηνρή 1 ηεο πεξηνρήο κειέηεο. 
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Πίλαθαο 2: Πνζνζηά απαζρόιεζεο ζηνλ δεπηεξνγελή θαη ηξηηνγελή ηνκέα, ζηα ηκήκαηα ησλ 
Γήκσλ Αζελαίσλ, Σαύξνπ, Μνζράηνπ, Ρέληε θαη Πεηξαηά, πνπ εληάζζνληαη ζηελ ζεζκνζεηεκέλε 
σο παξαδνζηαθό ηκήκα δώλε ηεο νδνύ Πεηξαηώο. Πεγή: Μειέηε «Αλάπιαζε ηεο Οδνύ 
Πεηξαηώο»

157
, ΤΠΔΥΧΓΔ, 2002, όπσο παξνπζηάδεηαη ζην Καξακπνύθαινπ (2009: 21). 

Γήκνο 
Πνζνζηφ απαζρφιεζεο 
ζηνλ δεπηεξνγελή ηνκέα 

Πνζνζηφ απαζρφιεζεο 
ζηνλ ηξηηνγελή ηνκέα 

Αζελαίσλ 19.62% 80.38% 

Σαχξνπ 41.55% 58.45% 

Μνζράηνπ 51.4% 48.44% 

Αγ. Η. Ρέληε 53.26% 46.74% 

Πεηξαηά 15% 84.99% 

 

Σα απμεκέλα πνζνζηά απαζρφιεζεο ζηνλ δεπηεξνγελή ηνκέα, πξνθαλψο 

εξκελεχνληαη κέζα απφ ηελ παξνπζία κεγάινπ αξηζκνχ βηνηερληψλ, αιιά θαη 

αξθεηψλ βηνκεραληψλ ζηελ πεξηνρή κειέηεο. Χζηφζν, ζχκθσλα πάιη κε ηηο 

θπξίαξρεο ρξήζεηο γεο, αθφκα θαη ε απαζρφιεζε ζηνλ ηξηηνγελή ηνκέα αθνξά ζε 

θιάδνπο φπσο νη κεηαθνξέο, ην ρνλδξεκπφξην θαη ην ιηαληθφ εκπφξην 

επαγγεικαηηθνχ εμνπιηζκνχ, δειαδή δξαζηεξηφηεηεο πνπ εληάζζνληαη ζηνπο 

ρακειφηεξνπο θιάδνπο ηνπ ηξηηνγελνχο, ιεηηνπξγνχλ ζπλήζσο ζπκπιεξσκαηηθά σο 

πξνο ηε κεηαπνίεζε θαη έρνπλ ραξαθηεξηζηηθά πνπ πξνζεγγίδνπλ πεξηζζφηεξν ηνλ 

δεπηεξνγελή ηνκέα.  

Σέινο, παξά ην φηη ην ηκήκα απηφ εληάζζεηαη ζην Γήκν Μνζράηνπ, πνπ 

ραξαθηεξίδεηαη σο πεξηνρή κεζαίσλ θαηεγνξηψλ, ην θνηλσληθνεπαγγεικαηηθφ πξνθίι 

ηεο πεξηνρήο, πξνζεγγίδεη πεξηζζφηεξν ηνλ γεηηνληθφ  Διαηψλα.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Δηθόλα 62: Αδξή θνηλσληθή 
θαηεγνξηνπνίεζε ησλ Γήκσλ θαη 
Κνηλνηήησλ ηεο επξύηεξεο πεξηνρήο ηνπ 
Π Πξσηεπνύζεο, 1991. Πεγή: Κοινφνικός 
και Οικονομικός Άηλας ηης Δλλάδας, 
Σόμος 1: Οι Πόλεις, Παλεπηζηεκηαθέο 
Δθδόζεηο Θεζζαιίαο (2002: 48).  
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4.5. Κηεξηαθό απόζεκα 

 

Σν θηεξηαθφ απφζεκα ηεο πεξηνρήο κπνξεί λα πεξηγξαθεί κέζσ ησλ θπξίαξρσλ 

ραξαθηεξηζηηθψλ πνπ αθνξνχλ ζηνλ αξηζκφ νξφθσλ, ζηελ παιαηφηεηα θαη ζηελ 

θαηάζηαζε ησλ θηηζκάησλ. 

ζνλ αθνξά ζην χςνο ησλ θηεξίσλ (Υάξηεο 6), είλαη ραξαθηεξηζηηθή ε θπξηαξρία ηεο 

ρακειήο δφκεζεο ζηελ πεξηνρή, κε ηα ηζφγεηα θαη δηψξνθα θηίζκαηα λα ππεξέρνπλ 

αξηζκεηηθά. Σν κέγηζην χςνο θηεξίσλ θηάλεη ηνπο 6 νξφθνπο, κε κφλν πέληε 

ζπλνιηθά εμαψξνθα θηίζκαηα ζηελ πεξηνρή, εθ ησλ νπνίσλ ηα ηέζζεξα βξίζθνληαη 

επί ηεο Πεηξαηψο. Δπίζεο, ζεκαληηθή παξαηήξεζε είλαη φηη ειάρηζηα θηήξηα δηαζέηνπλ 

εκηππφγεηνπο ρψξνπο. 

 

Δηθόλα 63: Αξηζκόο νξόθσλ ζηελ πεξηνρή κειέηεο (απόιπηε ζπρλόηεηα). Πεγή: Καηαγξαθή επί 
ηνπ πεδίνπ, ηδία επεμεξγαζία. 

 

ρεηηθά κε ηελ παιαηφηεηα ηνπ θηεξηαθνχ απνζέκαηνο (Υάξηεο 7), αξρηθά πξέπεη λα 

αλαθεξζεί, πσο ε παξνχζα αλάιπζε, θαζψο βαζίδεηαη ζε επί ηνπ πεδίνπ 

παξαηεξήζεηο, δελ έρεη ηελ αθξίβεηα κηαο επίζεκεο απνγξαθήο. Χζηφζν, εμππεξεηεί 

ηνλ επηκέξνπο ζηφρν ηεο εξγαζίαο, ν νπνίνο είλαη ε δηεξεχλεζε ησλ ηάζεσλ 

αλάπηπμεο, πνπ πηζαλφλ εθδειψλνληαη ζηελ πεξηνρή ηα ηειεπηαία ρξφληα. Δπίζεο, 

ζε ζπλδπαζκφ κε άιια ζηνηρεία (π.ρ. ρξήζε, θαηάζηαζε θηεξίνπ, δηαηεξεηέν ή κε) 

αλαδεηθλχεη ηελ χπαξμε  ιαλζάλνληνο θηεξηαθνχ δπλακηθνχ, δειαδή αλαμηνπνίεησλ 

εγθαηαζηάζεσλ ηδηαίηεξεο αξρηηεθηνληθήο αμίαο, θαηαζθεπαζκέλσλ θπξίσο πξηλ απφ 

ην 1950.  

ε γεληθέο γξακκέο ζηελ πεξηνρή επηθξαηνχλ νη θαηαζθεπέο ησλ δεθαεηηψλ 1950-

1980, σζηφζν εληνπίδνληαη αξθεηά θηίζκαηα πνπ έρνπλ αλεγεξζεί κεηά ην 1990, ή 

είλαη αλαθαηληζκέλα. Σα ηειεπηαία ρσξνζεηνχληαη θπξίσο επί ηεο Πεηξαηψο θαη ζην 
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ηκήκα κεηαμχ ηεο νδνχ θαη ησλ γξακκψλ ηνπ ειεθηξηθνχ ζηδεξνδξφκνπ, ελψ 

θηινμελνχλ ρξήζεηο φπσο ηξάπεδεο, δεκφζηεο ππεξεζίεο, γξαθεία, αληηπξνζσπείεο 

απηνθηλήησλ θαη, γεληθφηεξα, δξαζηεξηφηεηεο (ιηαληθφ ππεξηνπηθφ εκπφξην, 

ρνλδξεκπφξην) πνπ αλαπηχζζνπλ νη, κεγαιχηεξεο εκβέιεηαο, επηρεηξήζεηο ηεο 

πεξηνρήο. Οη πξν ηνπ 1950 θαηαζθεπέο αθνξνχλ θπξίσο ζε βηνκεραληθά θειχθε ηνπ 

κεζνπνιέκνπ158 θαη ηζφγεηα θηίζκαηα, ζπλήζσο ρσξίο ρξήζε θαη ζε θαθή θαηάζηαζε. 

 

 

 

 

 

Δηθόλα 64: Νεόδκεηα θηήξηα 
ζηελ πεξηνρή κειέηεο 
(2011). Σα λεόδκεηα είλαη 
ειάρηζηα ζηελ πεξηνρή, ελώ 
δελ εληνπίδνληαη 
ζπγθεληξσκέλα ζε θάπνην 
ζύιαθα, παξά δηάζπαξηα, 
ζε δηάθνξα ζεκεία. Πεγή: 
Πξνζσπηθό Αξρείν. 

 

Ζ εηθφλα πνπ παξνπζηάδεη ε πεξηνρή, κε βάζε ηελ θαηάζηαζε ησλ θηεξίσλ (Υάξηεο 

8), είλαη αξθεηά ππνβαζκηζκέλε, ηδηαίηεξα πίζσ απφ ηα κέησπα ηεο Πεηξαηψο. 

Χζηφζν εληνπίδνληαη ζεκαληηθέο, ζρεηηθά, δηαθνξέο, κεηαμχ ηνπ ηκήκαηνο πνπ 

βξίζθεηαη βνξείσο ηνπ άμνλα ησλ νδψλ  Πεηξαηψο – Κχπξνπ, ην νπνίν είλαη θαη ην 

πεξηζζφηεξν ππνβαζκηζκέλν, θαη εθείλνπ πνπ αλαπηχζζεηαη κεηαμχ ηνπ άμνλα απηνχ 

θαη ησλ γξακκψλ ηνπ ειεθηξηθνχ. Παξά ηηο φπνηεο εμαηξέζεηο, ηα θηήξηα πνπ 

θηινμελνχλ ρξήζεηο βηνηερλίαο, απνζεθψλ-ρνλδξεκπνξίνπ, κεηαθνξψλ, εκπνξίνπ 

επαγγεικαηηθνχ εμνπιηζκνχ, αιιά θαη ηα πεξηζζφηεξα θελά θειχθε, ραξαθηεξίδνληαη 

απφ κηα κέηξηα πξνο θαθή θαηάζηαζε. Αληίζεηα, νη θαηαζθεπέο πνπ ζηεγάδνπλ 

ηξάπεδεο, αληηπξνζσπείεο, ππεξηνπηθφ εκπφξην, γξαθεία θαη θαηνηθίεο 

παξνπζηάδνπλ πνιχ θαιχηεξε εηθφλα.  

Ζ θαηάζηαζε ησλ επηκέξνπο θηεξίσλ ζρεηίδεηαη κελ κε ηελ παιαηφηεηα ηνπο, σζηφζν 

ακεζφηεξνο θαίλεηαη λα είλαη ν ζπζρεηηζκφο θαηάζηαζεο – ρξήζεο. Απηφ νθείιεηαη 

ζην φηη δξαζηεξηφηεηεο φπσο βηνηερλίεο, απνζήθεο θαη κεηαθνξηθέο πξνθαινχλ 

ζεκαληηθή θζνξά ζηα θηεξηαθά θειχθε, ελψ ακεινχληαη νη εξγαζίεο ζπληήξεζεο 

ηνπο, θαζψο ζε απηέο ηηο πεξηπηψζεηο ε πξνβνιή ηεο εθάζηνηε επηρείξεζεο κέζσ 

κηαο θξνληηζκέλεο εμσηεξηθήο εηθφλαο δελ ζεσξείηαη απαξαίηεηε. Έηζη, εληνπίδνληαη 

ζεκαληηθέο δηαθνξέο κεηαμχ ησλ θηηζκάησλ πνπ ζηεγάδνπλ ηηο ελ ιφγσ 

δξαζηεξηφηεηεο θαη εθείλσλ πνπ θηινμελνχλ πην «επγελείο» ρξήζεηο (ηξάπεδεο, 

εκπνξηθά, θαηνηθία), αθφκα θαη φηαλ πξφθεηηαη γηα θαηαζθεπέο ηεο ίδηαο πεξηφδνπ. 
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 Δπηπιένλ πεγή φζνλ αθνξά ζηελ παιαηφηεηα ησλ βηνκεραληθψλ θειπθψλ: Μπειαβίιαο (2007). 
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Δηθόλα 65: Ζ γεληθόηεξε εηθόλα ηνπ θηεξηαθνύ δπλακηθνύ ηεο πεξηνρήο. Υακειή δόκεζε θαη 
θαθή θαηάζηαζε ησλ θηεξίσλ (2011). Πεγή: Πξνζσπηθό Αξρείν. 

 

Σέινο, ζηελ πεξηνρή εληνπίδνληαη 11 δηαηεξεηέα, ζχκθσλα κε ην ΦΔΚ 267/Γ/1997, 

θηήξηα ή ζπγθξνηήκαηα θηεξίσλ (Υάξηεο 9). Πξφθεηηαη θπξίσο γηα βηνκεραληθά 

θειχθε, αξθεηά απφ ηα νπνία δε ζηεγάδνπλ θάπνηα ρξήζε, ελψ βξίζθνληαη ζε θαθή 

θαηάζηαζε. Μεηαμχ ησλ δηαηεξεηέσλ θειπθψλ εληνπίδνληαη δχν πεξηπηψζεηο 

πξφζθαηεο αλαθαίληζεο  θαη επαλάρξεζεο. Δηδηθφηεξα ην θηήξην ηεο Βπξζνδεςηθήο 

θηινμελεί αληηπξνζσπεία απηνθηλήησλ, ελψ ζηα πξψελ Βπξζνδεςεία ίκνο, 

ζηεγάδνληαη ηα θεληξηθά γξαθεία ηεο εηαηξείαο Jumbo. Δπίζεο, ζην λενθιαζηθφ 

ζπγθξφηεκα Νέιζσλ, φπνπ ιεηηνπξγνχζαλ θαηά ην κεζνπφιεκν ηα Τθαληήξηα 

ηθηαξίδε, έρεη κεηαθεξζεί απφ ηα κέζα ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1990 ε Αλψηαηε ρνιή 

Καιψλ Σερλψλ. Χζηφζν, ηα θηήξηα ηνπ ζπγθξνηήκαηνο πνπ έρνπλ θεξπρζεί 

δηαηεξεηέα, νπζηαζηηθά δε ζηεγάδνπλ θάπνηα δξαζηεξηφηεηα, ελψ βξίζθνληαη ζε 

πνιχ θαθή θαηάζηαζε.  

Δίλαη ραξαθηεξηζηηθφ φηη ζεκαληηθά, κεζνπνιεκηθά, βηνκεραληθά θειχθε, ηδηαίηεξεο 

αξρηηεθηνληθήο θαη ηζηνξηθήο αμίαο, δελ έρνπλ ραξαθηεξηζηεί σο δηαηεξεηέα, γεγνλφο 

πνπ κπνξεί λα νδεγήζεη ζε ζεκαληηθή αιινίσζε ή θαη θαηεδάθηζε ηνπο. Σέηνηα 

παξαδείγκαηα είλαη ην εξγνζηάζην ηεο ΟΛΗΒΑ, ην βηνκεραληθφ ζπγθξφηεκα ΔΛΧ, ην 

ζπγθξφηεκα Σζανχζνγινπ θα ε πξψελ ΒΗΟΧΛ. ζνλ αθνξά ζηα δχν ηειεπηαία, 

επαλαρξεζηκνπνηνχληαη ήδε, ζηεγάδνληαο ρξήζεηο πνιηηηζκνχ (Φεζηηβάι Αζελψλ θαη 

Η.Μ.Δ., αληίζηνηρα), κε δηαηήξεζε ησλ βαζηθφηεξσλ αξρηθψλ θηηζκάησλ. 
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Πίλαθαο 3: Σα δηαηεξεηέα θηήξηα ηεο πεξηνρήο κειέηεο, ζύκθσλα κε ην ΦΔΚ 267/Γ/1997. Ζ 
ρξήζε θαη ε θαηάζηαζε ηνπο αλαθέξεηαη ζηε ρξνληθή πεξίνδν ηεο απνγξαθήο πνπ 
πξαγκαηνπνηήζεθε ζηα πιαίζηα ηεο παξνύζαο εξγαζίαο (Γεθέκβξηνο 2010-Ηαλνπάξηνο 2011). 

Γηαηεξεηέν Κηήξην 
 

Υξήζε 
 

 
Καηάζηαζε 

 

Βηνκ. πγθξ. Adelco 
(Πεηξαηψο 37) 

Βηνκεραλία Μέηξηα 

Βηνκ. πγθξ. ΔΛΒΤΝ 
(Πεηξαηψο 39) 

Υσξίο Υξήζε Καθή 

ΒΤΡΟΓΔΦΗΚΖ 

(Πεηξαηψο 74) 
Αληηπξνζσπεία Απηνθηλήησλ Αλαθαηληζκέλν 

Κηήξην ηξνθήο Πεηξαηψο 
(Πεηξαηψο 77) 

Υσξίο Υξήζε Μέηξηα 

Πεηξαηψο 86 
Άηππε Υξήζε Καηνηθίαο 

(δηακνλή νηθνγελεηψλ Ρνκά) 
Καθή 

πγθξ. ΝΔΛΧΝ 
(Πεηξαηψο 256) 

Α..Κ.Σ. Καθή 

ΒΤΡΟΓΔΦΔΗΑ ΗΜΟ 
(Κχπξνπ 9) 

Γξαθεία Αλαθαηληζκέλν 

Αγίσλ αξάληα 24 Απνζήθε Μέηξηα 

Βηνκ. πγθξ. 
ηδεξνζσιήλσλ 
ηαζηλφπνπινπ 
(Πεηξαηψο 69) 

Υσξίο Υξήζε Καθή 

Όδξαο 3 Καηνηθία Μέηξηα 

Λεβηδίνπ θαη Αλαμαγφξα Υσξίο Υξήζε Καθή 

 

  

Δηθόλα 66: Γηαηεξεηέα θηήξηα ζηελ πεξηνρή κειέηεο (2011). Αξηζηεξά, θηήξην ηνπ 
ζπγθξνηήκαηνο Νέλζφν (Α..Κ.Σ.), θαη δεμηά, ην αλαθαηληζκέλν Βσρζοδευείο ίμος. Πεγή: 
Πξνζσπηθό Αξρείν. 
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Δηθόλα 67: Γηαηεξεηέα θηήξηα ζηελ πεξηνρή κειέηεο (2011). Αξηζηεξά, βηνκεραληθό θέιπθνο επί 
ηεο νδνύ Πεηξαηώο, όπνπ δηακέλνπλ νηθνγέλεηεο Ρνκά, θαη δεμηά, ην  αλελεξγό βηνκεραληθό 
ζπγθξόηεκα ιδηροζφλήνφν ηαζινόποσλοσ. 

 

 

Δηθόλα 68: Αμηόινγα βηνκεραληθά θειύθε, ηα νπνία δελ έρνπλ θεξπρζεί δηαηεξεηέα (2011). Πάλσ 
αξηζηεξά, θηήξην ηνπ ζπγθξνηήκαηνο Σζανύζνγινπ ζηελ νδό Πνιπθξάηνπο, πάλσ δεμηά ην 
αλελεξγό εξγνζηάζην ΔΛΩ, θαη θάησ ην θηήξην ηεο ΟΛΙΒΑ. Πεγή: Πξνζσπηθό Αξρείν. 
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4.6. Μηα ζπλνιηθή εηθόλα ηεο πεξηνρήο κειέηεο 

 

Ζ ηδηφηππε ιεηηνπξγία ηεο πεξηνρήο σο βηνκεραληθήο δψλεο έρεη δηακνξθψζεη έλα 

ηδηαίηεξν ηνπίν, εκθαλψο ππνβαζκηζκέλν, πνπ σζηφζν  δηαζέηεη ζεκαληηθά ζεηηθά 

ζηνηρεία. Βαζηθά ραξαθηεξηζηηθά ηεο πεξηνρήο είλαη ε ειάρηζηε παξνπζία ηεο 

θαηνηθίαο, ε πιήξεο απνπζία θνηλφρξεζησλ ρψξσλ πξαζίλνπ θαη ρξήζεσλ 

αλαςπρήο, θαη ε αξηζκεηηθή ππεξνρή δξαζηεξηνηήησλ φπσο ε βηνηερλία, νη 

απνζήθεο, ην ρνλδξεκπφξην θαη νη κεηαθνξηθέο. 

Ζ πεξηνρή κπνξεί λα ρσξηζηεί ζε 5 ηκήκαηα, ηα νπνία εκθαλίδνληαη, ζρεηηθά, 

δηαθνξνπνηεκέλα. Πξφθεηηαη γηα: 

 Σα Ο.Σ. φπνπ ρσξνζεηνχληαη ε βηνκεραλία ΥΑΛΚΟΡ, ε Αλψηαηε ρνιή 

Καιψλ Σερλψλ, ην παιηφ βηνκεραληθφ ζπγθξφηεκα Σζανχζνγινπ, θηήξηα ηνπ 

νπνίνπ θηινμελνχλ ην Φεζηηβάι Αζελψλ, θαη ην πνιηηηζηηθφ θέληξν ηνπ Η.Μ.Δ. 

Σν ηκήκα απηφ, ιφγσ ησλ ππεξηνπηθψλ ρξήζεσλ πνιηηηζκνχ πνπ 

πεξηιακβάλεη δηαθνξνπνηείηαη ζεκαληηθά απφ ην ππφινηπν ηεο πεξηνρήο 

κειέηεο, θαη κπνξεί λα ζεσξεζεί σο ην πεξηζζφηεξν αλαβαζκηζκέλν. 

Χζηφζν, ε Α..Κ.Σ. απνηειεί, θαηά θάπνην ηξφπν, ηνλ κνλαδηθφ θαζεκεξηλά 

«δσληαλφ» ρψξν, κεηαμχ απηψλ ησλ πνιηηηζηηθψλ ππνδνκψλ. Δηδηθφηεξα, ην 

εξγνζηάζην Σζανχζνγινπ (Πεηξαηψο 260), κεγάιν ηκήκα ηνπ νπνίνπ 

παξακέλεη κε αλαθαηληζκέλν θαη ζε θαθή θαηάζηαζε, θηινμελεί κφλν 

πεξηζηαζηαθά θάπνηεο εθδειψζεηο, κε απνηέιεζκα ηνλ ππφινηπν θαηξφ λα 

ζηέθεη σο θελφ θέιπθνο. Σν πνιηηηζηηθφ θέληξν ηνπ Η.Μ.Δ., αλαπηπγκέλν 

εζσζηξεθψο πξαθηηθά δελ «επηθνηλσλεί» κε ηελ πεξηνρή, ελψ ν πίζσ ρψξνο 

ηνπ, φπσο βγαίλεη ζηηο νδνχο Θέκηδνο θαη Πνιπθξάηνπο, κνηάδεη πεξηζζφηεξν 

κε πξναζηηαθφ εκπνξηθφ θέληξν ηχπνπ big box.  

 

  

Δηθόλα 69: Αξηζηεξά, ν ρώξνο ηνπ Η.Μ.Δ. από ηελ νδό Πνιπθξάηνπο (2011). Γεμηά, Πειραιώς 260, 
ν ρώξνο ιεηηνπξγεί πεξηζηαζηαθά παξακέλνληαο θιεηζηόο ηνλ ππόινηπν θαηξό (2011). Πεγή: 
Πξνζσπηθό Αξρείν. 
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Δηθόλα 70: Αλώηαηε ρνιή Καιώλ Σερλώλ (2011). Πεγή: Πξνζσπηθό Αξρείν. 

 

 Σν ηκήκα πνπ βξίζθεηαη βφξεηα, θαη πίζσ απφ ην κέησπν ηεο νδνχ Πεηξαηψο, 

είλαη ην πεξηζζφηεξν ππνβαζκηζκέλν θνκκάηη ηεο πεξηνρήο κειέηεο. Απνηειεί 

πξνέθηαζε ηεο βηνκεραληθήο δψλεο ηνπ Διαηψλα θαη γεηηληάδεη κε ηε 

Λαραλαγνξά ηνπ Ρέληε. ην ηκήκα απηφ θπξηαξρνχλ ρξήζεηο απνζεθψλ, 

ρνλδξεκπνξίνπ θαη βηνηερληψλ, πνπ αθνξνχλ θπξίσο ζε ηξφθηκα, ελψ 

ζπγθεληξψλεηαη κεγάινο αξηζκφο κεηαθνξηθψλ. Σν θζαξκέλν θηεξηαθφ 

απφζεκα, ε θαθή θαηάζηαζε ηνπ νδνζηξψκαηνο, κε ηα «κπαιψκαηα» θαη ηηο 

ιαθθνχβεο κε ηα ιηκλάδνληα λεξά, ηα αλχπαξθηα, εκηθαηεζηξακκέλα ή 

θαηεηιεκκέλα, απφ δηάθνξα πιηθά, πεδνδξφκηα, ηα πεηακέλα ζθνππίδηα, ε 

θίλεζε ησλ θνξηεγψλ, νη ζπλερείο θνξηνεθθνξηψζεηο εκπνξεπκάησλ, ε 

άζρεκε κπξσδηά απφ ηηο κνλάδεο επεμεξγαζίαο θξέαηνο, δηακνξθψλνπλ έλα 

εμαηξεηηθά ππνβαζκηζκέλν πεξηβάιινλ. Υαξαθηεξηζηηθφ είλαη φηη πάλσ απφ 

ηελ πεξηνρή πεηνχλ ζκήλε γιάξσλ, πνπ, σο γλσζηφλ, πέξα απφ ηηο 

ζάιαζζεο βξίζθνπλ ηξνθή θπξίσο ζε ζθνππηδφηνπνπο (θαη ζαθψο ε πεξηνρή 

δε «βιέπεη» ζάιαζζα). Χζηφζν, ιφγσ ηεο αξαηήο δφκεζεο δηακνξθψλνληαη 

αμηφινγεο αδφκεηεο εθηάζεηο, νη νπνίεο, ζε ζπλδπαζκφ κε ηα ρακειά χςε 

θηεξίσλ θαη ηα κεγάια κεγέζε ησλ νηθνδνκηθψλ ηεηξαγψλσλ, δίλνπλ ηελ 

εληχπσζε πσο ε πεξηνρή «αλαπλέεη», δειαδή δελ παξνπζηάδεη ηελ 

αζθπθηηθή εηθφλα πνπ βξίζθεη θαλείο ζηηο πνιπθαηνηθηνπνηεκέλεο πεξηνρέο 

ηεο Αζήλαο. Βέβαηα, νη ρψξνη απηνί, αθελφο δελ έρνπλ δεκφζην ραξαθηήξα, 

θαη ζπλαθφινπζα δελ  κπνξνχλ λα ππνθαηαζηήζνπλ ηνπο αλχπαξθηνπο 

ειεχζεξνπο/θνηλφρξεζηνπο ρψξνπο, αθεηέξνπ ιεηηνπξγνχλ ζπλήζσο, είηε σο 

κάληξεο πιηθψλ, είηε σο πξνεθηάζεηο  γηα ηηο παξαθείκελεο κεηαθνξηθέο, ηηο 

απνζήθεο θαη ηα ζπλεξγεία, είηε ζε θάπνηεο πεξηπηψζεηο γηα ηε ζηάζκεπζε 

θνξηεγψλ. Μηα γεληθφηεξε δηαπίζησζε είλαη φηη ε πεξηνρή είλαη ζαθψο 

ππνβαζκηζκέλε πεξηβαιινληηθά, σζηφζν δηαζέηεη θάπνηα ζεηηθά ζηνηρεία πνπ 

είλαη δπζεχξεηα ζηα πεξηζζφηεξα ηκήκαηα ηνπ αζελατθνχ αζηηθνχ ηζηνχ. 

Πξφθεηηαη θπξίσο γηα ηελ πην «αλζξψπηλε» θιίκαθα ηνπ δνκεκέλνπ 

πεξηβάιινληνο, ιφγσ ηεο αξηζκεηηθήο ππεξνρήο ησλ ρακειψλ θηεξίσλ, ηελ 

χπαξμε αξθεηψλ αδφκεησλ εθηάζεσλ, ηελ εμσζηξέθεηα ησλ παξαγσγηθψλ 

δξαζηεξηνηήησλ θαη ην ηδηαίηεξν θνηλσληθφ πεξηβάιινλ πνπ δεκηνπξγνχλ νη 
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εξγαδφκελνη ζηελ πεξηνρή. Σα ηειεπηαίν απνηππψλεηαη ζηνλ απζνξκεηηζκφ, 

ζηηο νκηιίεο θαη ζην γέιην ησλ αλζξψπσλ ηεο πεξηνρήο, θαζψο θαη ζην 

θηιφμελν πεξηβάιινλ πνπ δεκηνπξγείηαη ζηα κηθξά, θαη κάιινλ φρη πνιχ 

θξνληηζκέλα, αλαςπθηήξηα ηεο πεξηνρήο, νπφηε νη ράξηεο θαη νη ζηαηηζηηθνί 

δείθηεο αδπλαηνχλ λα ην πεξηγξάςνπλ.  

  

Δηθόλα 71: Δηθόλα ππνβάζκηζεο ζην ηκήκα βόξεηα ηεο νδνύ Πεηξαηώο (2011). Αξηζηεξά, γιάξνη 
πάλσ από βηνκεραλία θξέαηνο, θαη δεμηά, δξόκνο κε "κπαιώκαηα", ιαθθνύβεο θαη ζθνππίδηα. 
Πεγή: Πξνζσπηθό Αξρείν. 

 

Δηθόλα 72: Δλαπόζεζε πιηθώλ ζε πεδνδξόκηα θαη αδόκεηνπο ρώξνπο. Πεγή: Πξνζσπηθό 
Αξρείν. 

  

Δηθόλα 73: Φνξηνεθθνξηώζεηο θαη ζηαζκεπκέλα θνξηεγά, ζπλζήθεο πνπ δεκηνπξγνύληαη, 
θπξίσο,  ιόγσ ηεο παξνπζίαο κεγάινπ αξηζκνύ κεηαθνξηθώλ ζηελ πεξηνρή (2011). Πεγή: 
Πξνζσπηθό Αξρείν. 
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 Σν ηκήκα πνπ βξίζθεηαη κεηαμχ ηνπ άμνλα Πεηξαηψο – Κχπξνπ θαη ησλ 

γξακκψλ ηνπ ειεθηξηθνχ ζηδεξνδξφκνπ. Ζ ζεκαληηθφηεξε δηαθνξνπνίεζε 

ηνπ ηκήκαηνο απηνχ ζε ζρέζε κε ηα ππφινηπα, έγθεηηαη ζηελ παξνπζία 

αξθεηψλ, ζρεηηθά, θαηνηθηψλ. Σν γεγνλφο απηφ, πνπ θαηαδεηθλχεη αξρηθά έλαλ 

κηθξφηεξν βαζκφ ππνβάζκηζεο, κπνξεί λα εμεγεζεί κέζσ ηεο γεηηλίαζεο ηεο 

πεξηνρήο κε ηελ πεξηνρή θαηνηθίαο ηνπ Μνζράηνπ. ε απηφ ην θνκκάηη 

εληνπίδεηαη ζεκαληηθφο αξηζκφο βηνηερληψλ (επίπινπ, πιαζηηθνχ, 

επεμεξγαζίαο κεηάιινπ, επηγξαθψλ θηι.), απνζεθψλ θαη ζπλεξγείσλ, αιιά 

επίζεο αξθεηά γξαθεία, θάπνηα ηνπηθνχ ραξαθηήξα εκπνξηθά θαηαζηήκαηα, 

ηξάπεδεο θαη αλαςπθηήξηα. Δδψ είλαη ζεκαληηθή ε ιεηηνπξγία ηεο 

ζηδεξνδξνκηθήο γξακκήο ηνπ ειεθηξηθνχ, σο θξάγκαηνο ζηελ επέθηαζε ησλ 

βηνηερληθψλ ρξήζεσλ ζην εζσηεξηθφ ηνπ Γήκνπ Μνζράηνπ, αιιά θαη 

αληηζηξφθσο ζηελ επέθηαζε ρξήζεσλ θαηνηθίαο θαη πνιενδνκηθνχ θέληξνπ 

πξνο ην εμεηαδφκελν ηκήκα.  

  

Δηθόλα 74: Δγθαηαιειεηκκέλε θαη ελεξγή βηνηερλία ζην ηκήκα κεηαμύ ησλ νδώλ Πεηξαηώο θαη 
Θεζζαινλίθεο. Πεγή: Πξνζσπηθό Αξρείν. 

 

 Σν ηξίγσλν πνπ δεκηνπξγείηαη κεηαμχ ησλ νδψλ Πεηξαηψο – Κχπξνπ θαη ησλ 

νξίσλ ηεο πεξηνρήο κειέηεο κε ηνπο Γήκνπο Σαχξνπ θαη Καιιηζέαο. Δδψ 

επηθξαηνχλ νη ρξήζεηο απνζεθψλ θαη ρνλδξεκπνξίνπ, θπξίσο εηδψλ έλδπζεο. 

Αξθεηά θηήξηα δε ζηεγάδνπλ θάπνηα ρξήζε, ελψ κεηαμχ απηψλ δεζπφδεη ην 

παιηφ βηνκεραληθφ ζπγθξφηεκα ΔΛΧ, ην νπνίν θαη θαηαιακβάλεη ζεκαληηθή 

έθηαζε. Γεληθά ην θνκκάηη απηφ είλαη ιηγφηεξν «δσληαλφ» απφ ηα δχν 

πξνεγνχκελα, γεγνλφο πνπ απνηππψλεηαη ζηελ απνπζία θαηνηθηψλ αιιά θαη 

αλαςπθηεξίσλ-ρψξσλ εζηίαζεο. Δπίζεο, παξά ηελ χπαξμε αξθεηψλ 

ηζνγείσλ, θάπνηνη πςειφηεξνη θηεξηαθνί φγθνη, θαζψο θαη νη ρηηζκέλεο 

πεξηθξάμεηο ησλ πεξηβαιιφλησλ αδφκεησλ ρψξσλ, επηβάιινπλ κηα αίζζεζε 

εζσζηξέθεηαο θαη ζρεηηθά κεγάισλ πςψλ.  
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Δηθόλα 75: Υνλδξεκπόξην ζην ηκήκα κεηαμύ ησλ νδώλ Πεηξαηώο θαη Κύπξνπ. Πεγή: Πξνζσπηθό 
Αξρείν. 

  

Δηθόλα 76: Ζ πίζσ πιεπξά ηνπ εγθαηαιειεηκκέλνπ βηνκεραληθνύ ζπγθξνηήκαηνο ΔΛΩ. Πεγή: 
Πξνζσπηθό Αξρείν. 

 

 Σν κέησπν ηεο νδνχ Πεηξαηψο. Καηά κήθνο ηεο νδνχ Πεηξαηψο εκθαλίδνληαη 

αξθεηά εηεξφθιεηα ζηνηρεία: Δλεξγέο ή εγθαηαιειεηκκέλεο βηνκεραλίεο, 

ηξάπεδεο, κάληξεο πιηθψλ, αληηπξνζσπείεο απηνθηλήησλ, θηήξηα 

εθπαίδεπζεο, εκπνξηθέο εθζέζεηο, πξαηήξηα βελδίλεο, ππεξηνπηθέο ρξήζεηο 

πνιηηηζκνχ, πέηξηλα εκηεξεηπσκέλα ηζφγεηα, εμαψξνθεο ζχγρξνλεο 

θαηαζθεπέο θηι. Σν ηνπίν ζην ηκήκα απηφ δελ εκθαλίδεηαη ηφζν 

ππνβαζκηζκέλν, φζν ζηα ηκήκαηα πνπ έρνπλ πεξηγξαθεί κέρξη ηψξα, αλ 

εμεηαζηεί κε βάζε ηελ θαηάζηαζε ηνπ θηεξηαθνχ απνζέκαηνο θαη ηελ 

παξνπζία νρινπζψλ ρξήζεσλ. Χζηφζν, ε νδφο, παξά ηε καθξφρξνλε θαη 

ηδηαίηεξεο ζεκαζίαο ηζηνξηθή εμέιημε ηεο, ζήκεξα κνηάδεη κε δξφκν ρσξίο 

ηαπηφηεηα. Ζ αίζζεζε ηνπ απξφζσπνπ, φπσο «επηβάιιεηαη» ζηνλ πεδφ 

επηζθέπηε, κάιινλ ιεηηνπξγεί σο κηα δηαθνξεηηθνχ ηχπνπ ππνβάζκηζε απφ 

εθείλε πνπ εκθαλίδεηαη ζην εζσηεξηθφ ηεο πεξηνρήο. Σα ηζηνξηθά βηνκεραληθά 

θηήξηα, νπζηαζηηθά «ράλνληαη» αλάκεζα ζε αληηπξνζσπείεο, ηξάπεδεο, 

πξαηήξηα βελδίλεο θαη εκπνξηθέο εθζέζεηο, νη ειεχζεξνη ρψξνη πξαζίλνπ θαη 

ζπλάζξνηζεο είλαη αλχπαξθηνη, νη ιίγεο ρξήζεηο πνιηηηζκνχ ιεηηνπξγνχλ είηε 

πεξηζηαζηαθά είηε εζσζηξεθψο, ελψ νη άλζξσπνη πνπ θπθινθνξνχλ 



131 
 

κνηάδνπλ κε μέλνπο κεηαμχ μέλσλ, πνπ βξέζεθαλ ζηελ πεξηνρή γηα 

ζπγθεθξηκέλνπο ιφγνπο, πνπ ζίγνπξα δελ έρνπλ λα θάλνπλ κε ηε βφιηα, ηελ 

αλαςπρή θαη ηνλ πεξίπαην.  Έηζη, πέξα απφ ηελ αδηάθνπε ξνή ησλ νρεκάησλ 

θαη ηα εκηθαηεζηξακκέλα, ζε θάπνηα ζεκεία, πεδνδξφκηα, έλα απφ ηα 

ζεκαληηθφηεξα πξνβιήκαηα ηεο νδνχ είλαη ε αδπλακία ηεο λα αλαζχξεη 

κλήκεο απφ ην βηνκεραληθφ ηεο παξειζφλ, θαη λα απνηειέζεη ηφπν θηιφμελν 

θαη ειθπζηηθφ γηα ηνλ πεξηπαηεηή.   

 

Δηθόλα 77: Αληηζέζεηο ζηηο ρξήζεηο θηεξίσλ επί ηεο νδνύ Πεηξαηώο (2011). Αξηζηεξά, 
αληηπξνζσπεία απηνθηλήησλ δίπια ζην αλελεξγό εξγνζηάζην ηεο ΟΛΙΒΑ. Γεμηά, ην θέληξν 
πνιηηηζκνύ ηνπ Η.Μ.Δ. δίπια ζηε βηνκεραλία ΥΑΛΚΟΡ. Πεγή: Πξνζσπηθό Αξρείν. 

 

Δηθόλα 78: Αξηζηεξά, ε είζνδνο ηεο ΔΛΒΤΝ, θαη δεμηά, κάληξα πιηθώλ, επί ηεο νδνύ Πεηξαηώο 
(2011). Πεγή: Πξνζσπηθό Αξρείν. 

 

Δηθόλα 79: Οδόο Πεηξαηώο (2011). Αξηζηεξά, γεληθή εηθόλα, θαη δεμηά εκπνξηθή έθζεζε επί ηεο 
νδνύ. Πεγή: Πξνζσπηθό Αξρείν. 
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Δηθόλα 80: Κηήξηα επί ηεο νδνύ Πεηξαηώο (2011). Πεγή: Πξνζσπηθό Αξρείν. 

 

 

4.7. πγθνηλσληαθή ζύλδεζε 

 

Ζ θαιή ζπγθνηλσληαθή ζχλδεζε ηεο πεξηνρήο, φζνλ αθνξά ζηηο δεκφζηεο 

ζπγθνηλσλίεο, έγθεηηαη ζηελ άκεζε γεηηλίαζε ηεο κε ηνπο ζηαζκνχο ηνπ Μνζράηνπ θαη 

ηεο Καιιηζέαο, ηνπ ειεθηξηθνχ ζηδεξνδξφκνπ. ε κηθξή ζρεηηθά απφζηαζε 

ρσξνζεηνχληαη, επίζεο, νη ζηαζκνί Ρνπθ θαη Ρέληεο ηνπ πξναζηηαθνχ.  

 

 

 

 

 

 

Δηθόλα 81: Μέζα ζηαζεξήο 
ηξνρηάο ζηελ πεξηνρή κειέηεο: νη 
γξακκέο ηνπ ειεθηξηθνύ θαη 
πξναζηηαθνύ ζηδεξνδξόκνπ. 
Πεγή: http://www.ametro.gr/ 

 

 

 

 

 

http://www.ametro.gr/
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Δπηπιένλ, ε πεξηνρή εμππεξεηείηαη, άκεζα, απφ ηηο ιεσθνξεηαθέο γξακκέο 049 θαη 

914, θαη έκκεζα, δειαδή κέζσ ζηάζεσλ πνπ βξίζθνληαη εθηφο ηεο πεξηνρήο, αιιά ζε 

θνληηλή ζρεηηθά απφζηαζε, απφ ηηο γξακκέο 035, 1, 218, 219, 232, 420, 838, 860 θαη 

911 (http://www.oasa.gr/). Αλαιπηηθφηεξα ηα δξνκνιφγηα ησλ παξαπάλσ γξακκψλ 

είλαη: 

 049 Πεηξαηάο – Οκφλνηα 

 914 Οκφλνηα – Λαραλαγνξά – Παιαηά Κνθθηληά 

 035 Άλσ Κπςέιε – Πεηξάισλα – Σαχξνο 

 1 Πιαηεία Αηηηθήο – Σδηηδηθηέο – Μνζράην (ΖΛΠΑΠ)  

 218 Πεηξαηάο – Τκεηηφο - Ζιηνχπνιε 

 219 ηαζκφο Καιιηζέαο – Αγ. Γεκήηξηνο 

 232 Πεηξαηάο – Τκεηηφο – Βχξσλαο  

 420 Πεηξαηάο – Αγ. Αλάξγπξνη (κέζσ Κεθηζνχ) 

 838 Οκφλνηα – Ρέληεο – Παιαηά Κνθθηληά 

 860 Παιαηφ Φάιεξν – Γεληθφ Κξαηηθφ Νίθαηαο – ρηζηφ Κεξαηζηλίνπ 

 911 ηαζκφο Καιιηζέαο – Ίδξπκα Σπθιψλ 

 

 

 

 

 

 

 

Δηθόλα 82: Οη ιεσθνξεηαθέο 
γξακκέο πνπ εμππεξεηνύλ 
ηελ πεξηνρή κειέηεο. Πεγή: 
http://www.oasa.gr/ 

 

Χζηφζν, ην δίθηπν ιεσθνξεηαθψλ γξακκψλ πνπ εμππεξεηνχλ ηελ πεξηνρή είλαη 

αλεπαξθέο, γεγνλφο πνπ πηζαλφλ λα ζπλδέεηαη κε ηελ απνπζία θαηνηθίαο ζην ηκήκα 

απηφ, αλ φρη κε ηε γεληθφηεξε αλεπάξθεηα ηνπ δηθηχνπ ηνπ Οξγαληζκνχ Αζηηθψλ 

πγθνηλσληψλ Αζελψλ159 (Ο.Α..Α.). Δθηφο απφ ηελ ειιηπή ζχλδεζε ηεο πεξηνρήο κε 

άιιεο πεξηνρέο ηεο πφιεο, απφ ηηο δχν γξακκέο πνπ εμππεξεηνχλ άκεζα ηελ 

πεξηνρή, ε 914 πξαγκαηνπνηεί δξνκνιφγηα αλά κία ψξα, θαη κάιηζηα ηηο θαζεκεξηλέο, 

δειαδή φηαλ ε ζπρλφηεηα δξνκνινγίσλ είλαη απμεκέλε. Παξάιιεια, ε ζπρλφηεηα 

δξνκνινγίσλ ηεο γξακκήο 049, δειαδή ηεο κνλαδηθήο γξακκήο πνπ δηαηξέρεη ηελ 

νδφ Πεηξαηψο ζε φιν ην κήθνο ηεο, εμππεξεηψληαο πέληε Γήκνπο ηνπ Λεθαλνπεδίνπ, 

είλαη κφιηο 10 έσο 25 ιεπηά ηηο θαζεκεξηλέο. 

                                                           
159

 Πξφθεηηαη γηα αλεπάξθεηα πνπ βηψλεη θαζεκεξηλά ν θάηνηθνο ηεο πξσηεχνπζαο, θαη αλαθέξεηαη ζηελ 

ειιηπή ζχλδεζε κεηαμχ πεξηνρψλ θαη ζηε ρακειή ζπρλφηεηα δξνκνινγίσλ. 

http://www.oasa.gr/
http://www.oasa.gr/


134 
 

4.8. Θεζκηθό πιαίζην 

 

Σν ηζρχνλ ζεζκηθφ πιαίζην γηα ηελ πεξηνρή κειέηεο δηακνξθψλεηαη κε βάζε ην 

πξνεδξηθφ δηάηαγκα πνπ ραξαθηεξίδεη σο παξαδνζηαθφ ηκήκα ηεο πφιεο ηε δψλε 

εθαηέξσζελ ηεο νδνχ Πεηξαηψο θαη ζε φιν ην κήθνο ηεο (ΦΔΚ 510/Γ/1996), ην 

πξνεδξηθφ δηάηαγκα φπνπ ραξαθηεξίδνληαη σο δηαηεξεηέα 10 θηήξηα εληφο ηεο 

πεξηνρήο (ΦΔΚ 267/Γ/1997), θαη ηέινο ηελ ηξνπνπνίεζε ηνπ Γεληθνχ Πνιενδνκηθνχ 

ρεδίνπ ησλ Γήκσλ Αζελαίσλ, Σαχξνπ, Αγ. Η.Ρέληε, Μνζράηνπ, θαη Πεηξαηά 

Ν.Αηηηθήο, ζην ηκήκα ηεο νδνχ Πεηξαηψο πνπ είρε ραξαθηεξηζηεί σο παξαδνζηαθφ 

(ΦΔΚ 1063/Γ/2004). 

χκθσλα κε ην ηειεπηαίν (Υάξηεο 2), ε ππνπεξηνρή 2 ηεο πεξηνρήο κειέηεο 

ραξαθηεξίδεηαη σο Διαηψλαο, ελψ ζηελ ππνπεξηνρή 1, ε νπνία εκπίπηεη ζηα 

δηνηθεηηθά φξηα ηνπ Γήκνπ Μνζράηνπ, θαζνξίδνληαη νη ρξήζεηο: 

3. ΒΗΠΑ-ΒΗΟΠΑ πξνο εμπγίαλζε, κε εμαίξεζε ηα πξαηήξηα πγξψλ θαπζίκσλ, ηηο 

εγθαηαζηάζεηο επεμεξγαζίαο θξεάησλ θαη ηηο απνζήθεο. Δπηπιένλ 

επηηξέπνληαη: 

 Καηνηθία (ζηα Ο.Σ. πνπ δελ έρνπλ πξφζσπν επί ηεο νδνχ Πεηξαηψο) 

 Δκπνξηθά θαηαζηήκαηα κε εμαίξεζε ηα πνιπθαηαζηήκαηα θαη ηηο 

ππεξαγνξέο 

 Κηήξηα εθπαίδεπζεο 

 Πνιηηηζηηθά θηήξηα (θαη ελ γέλεη πνιηηηζηηθέο εγθαηαζηάζεηο) 

 Αζιεηηθέο εγθαηαζηάζεηο 

 Θξεζθεπηηθνί ρψξνη 

 Σξάπεδεο 

 Δζηηαηφξηα 

4. ΒΗΠΑ-ΒΗΟΠΑ, κε εμαίξεζε ηηο εγθαηαζηάζεηο επεμεξγαζίαο θξεάησλ ζην 

ηκήκα ηνπ Βηνκεραληθνχ Πάξθνπ πνπ ζπλνξεχεη κε ηε Λαραλαγνξά θαη ηελ 

πεξηνρή ηνπ Διαηψλα. 

Μέζνο ζπληειεζηήο δφκεζεο γηα ηα νηθφπεδα πνπ έρνπλ πξφζσπν ζηελ νδφ 

Πεηξαηψο 1.2 θαη γηα ηα ππφινηπα 1.00 (ηνκέαο Ε)160 (Υάξηεο 2) .  

Δδψ πξέπεη λα ζεκεησζεί, πσο ζχκθσλα κε ην ΓΠ ηνπ Γήκνπ Μνζράηνπ (ΦΔΚ 

386/Γ/1988), ε εμεηαδφκελε πεξηνρή θαζνξηδφηαλ σο Βηνκεραληθφ Πάξθν (ΒΗΠΑ).161 

πλεπψο, ε ηξνπνπνίεζε ησλ επηηξεπφκελσλ ρξήζεσλ γεο, ζην κεγαιχηεξν ηκήκα 

ηεο πεξηνρήο, απφ ΒΗΠΑ, ζε ΒΗΠΑ πξνο εμπγίαλζε, αθελφο εμαηξεί ρξήζεηο 

πξαηεξίσλ θαπζίκσλ, απνζεθψλ θαη εγθαηαζηάζεσλ επεμεξγαζίαο θξέαηνο, 

                                                           
160

 Οη πξνεγνχκελνη κέζνη ζπληειεζηέο δφκεζεο ήηαλ 1.80 θαη 1.20, αληίζηνηρα. Οπφηε ε ηξνπνπνίεζε 

επηθέξεη αληίζηνηρεο κεηψζεηο 17% θαη 33%. 

161
 ηα ΒΗΠΑ, επηηξέπνληαη βηνκεραληθέο θαη βηνηερληθέο ρξήζεηο κέζεο θαη ρακειήο φριεζεο, θαζψο θαη 

ζπκπιεξσκαηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ/ππεξεζηψλ, πνπ εμππεξεηνχλ ηηο βηνκεραλίεο/βηνηερλίεο ή ηηο 

αλάγθεο ησλ εξγαδφκελσλ ζε απηέο (π.ρ. θηήξηα ζηάζκεπζεο, γξαθεία, αλαςπθηήξηα, εζηηαηφξηα, 

θαηαζηήκαηα, δηακεηαθνκηζηηθά θέληξα, απνζήθεο ππεξεζίεο ηερληθήο ππνζηήξημεο θ.η.ι.). Δπίζεο ν 
ζπληειεζηήο δφκεζεο πνπ νξίδεηαη γηα ηα ΒΗΠΑ δελ κπνξεί λα μεπεξλά ην 1,6 (ΦΔΚ 254/Α/1997, ΦΔΚ 

166/Γ/1987). 
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αθεηέξνπ εηζάγεη ρξήζεηο θαηνηθίαο, εκπνξίνπ, εθπαίδεπζεο θαη πνιηηηζκνχ. Απηφ, 

θαηά κία έλλνηα, ζεκαίλεη πσο πξνζθέξνληαη λέεο δπλαηφηεηεο εκπνξηθήο 

εθκεηάιιεπζεο ησλ αθηλήησλ, κέζσ ηεο αλάπηπμεο πεξηζζφηεξσλ θαη, κάιινλ 

επηθεξδέζηεξσλ δξαζηεξηνηήησλ. 

Ζ ρξήζεηο ζην ηκήκα πνπ πεξηθιείεηαη απφ ηηο νδνχο Πεηξαηψο – Αγξηλίνπ – Θέκηδνο 

– Πνιπθξάηνπο (ππνπεξηνρή 2) θαζνξίδνληαη ζχκθσλα κε ην πξνεδξηθφ δηάηαγκα 

ηνπ Διαηψλα (ΦΔΚ 1049/Γ/1995). Σν Ο.Σ. ηεο Α..Κ.Σ. ραξαθηεξίδεηαη σο ρψξνο 

θνηλφρξεζηνπ πξαζίλνπ, κε ρσξνζέηεζε θνηλσληθψλ θαη πνιηηηζηηθψλ ιεηηνπξγηψλ 

(ρψξνη ζπλάζξνηζεο θνηλνχ, αλαςπθηήξηα, θηήξηα πνιηηηζκνχ θαη εθπαίδεπζεο)162. 

ην Ο.Σ. ηεο ΥΑΛΚΟΡ θαη ηνπ ΗΜΔ, επηηξέπνληαη νη εμήο ρξήζεηο: εκπνξηθά 

θαηαζηήκαηα, γξαθεία, ηξάπεδεο, αζθάιεηεο, θνηλσθειείο νξγαληζκνί, δηνίθεζε, 

εζηηαηφξηα, αλαςπθηήξηα, θέληξα δηαζθέδαζεο αλαςπρήο, ρψξνη ζπλάζξνηζεο 

θνηλνχ, θαηνηθία, πνιηηηζηηθά θηήξηα, θηήξηα εθπαίδεπζεο, εγθαηαζηάζεηο 

ρνλδξεκπνξίνπ, θηήξηα απνζήθεπζεο, εγθαηαζηάζεηο εκπνξηθψλ εθζέζεσλ, 

πξαηήξηα βελδίλεο θαη πγξαεξίνπ, θηήξηα ζηάζκεπζεο θαη θηήξηα θνηλσληθήο 

πξφλνηαο. Δπηπιένλ επηηξέπνληαη νη λφκηκα πθηζηάκελεο βηνκεραληθέο – βηνηερληθέο 

κνλάδεο ρακειήο φριεζεο, θαη ε κεηεγθαηάζηαζε ηέηνησλ κνλάδσλ πξνεξρφκελσλ 

απφ ηελ πεξηνρή ηνπ Διαηψλα. 

 

 

Δηθόλα 83: Σκήκα ηνπ ΓΠ ηεο νδνύ Πεηξαηώο (ΦΔΚ 1063/Γ/2004), όπνπ δηαθξίλνληαη νη 
θαζνξηζκέλεο ρξήζεηο γεο θαη νη ηζρύνληεο κέζνη ζπληειεζηέο δόκεζεο γηα ηελ πεξηνρή κειέηεο. 
Με ζθνύξν κσβ, δηαθξίλεηαη ε πεξηνρή ΒΗΠΑ-ΒΗΟΠΑ, κε αλνηρηό κσβ ην ηκήκα όπνπ 
θαζνξίδνληαη ρξήζεηο ΒΗΠΑ-ΒΗΟΠΑ πξνο εμπγίαλζε, ελώ σο Διαηώλαο θαζνξίδεηαη ε 
ππνπεξηνρή 2. Πεγή: ΦΔΚ 1063/Γ/2004, http://www.et.gr/ 

  

                                                           
162

 χκθσλα κε ην δηάηαγκα ν θαζνξηζκφο ηέηνησλ δξαζηεξηνηήησλ επηηξέπεηαη ζε πνζνζηφ 5% κέζα 

ζηνπο θνηλφρξεζηνπο ρψξνπο, ελψ ν ζπληειεζηήο δφκεζεο γηα ην ζχλνιν ηνπο δε ζα ππεξβαίλεη ην 0.1.  

http://www.et.gr/
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4.9. Αληηθεηκεληθέο αμίεο 

 

ζνλ αθνξά ζηηο αληηθεηκεληθέο αμίεο163 γηα ην ηκήκα ηεο πεξηνρήο κειέηεο πνπ 

εληάζζεηαη ζην Γήκν Μνζράηνπ νη ηζρχνπζεο Σηκέο Εσλψλ θαη ν πληειεζηήο 

Οηθνπέδνπ γηα θάζε δψλε, παξνπζηάδνληαη ζηνλ Πίλαθα 4. Ο πληειεζηήο 

Αμηνπνίεζεο Οηθνπέδνπ (.Α.Ο.), θαζνξίδεηαη γηα ηα νηθφπεδα πνπ έρνπλ πξφζσπν 

ζηελ Πεηξαηψο 1,20 (ΥΥVΗΗΗ) θαη γηα ηα ππφινηπα 1,00 (ΥΥΥ). Σέινο ν πληειεζηήο 

Δκπνξηθφηεηαο (.Δ.)  θαζνξίδεηαη γηα ηελ νδφ Πεηξαηψο, απφ Κεθηζνχ κέρξη 

Πνιπθξάηνπο/Κχπξνπ θαη απφ Κχπξνπ κέρξη Αλαμαγφξα (δεμηά), .Δ.=3,3. ινη νη 

ππφινηπνη δξφκνη θαη πιαηείεο, πνπ δελ πεξηγξάθνληαη, έρνπλ .Δ.=1,0.  

Πίλαθαο 4: Σηκέο Εσλώλ θαη πληειεζηήο Οηθνπέδνπ αλά Εώλε, γηα ην ηκήκα ηεο πεξηνρήο 
κειέηεο πνπ εληάζζεηαη ζην δήκν Μνζράηνπ. 

ΓΖΜΟ ΜΟΥΑΣΟΤ 

Εψλε Πεξηγξαθή Σηκή 
Εψλεο 
(Σ.Ε.) 

πληειεζηήο  
Οηθνπέδνπ 
(.Ο.) 

Δ 
(Γξακκηθέο) 

Αλαμαγφξα (απφ Αξρηκήδνπο κέρξη Πεηξαηψο) 
 
Αξρηκήδνπο (απφ Κχπξνπ κέρξη Αλαμαγφξα) 
 
Γαβάθε (απφ Κνλδχιε κέρξη Πνιπθξάηνπο) 
 
Θεζζαινλίθεο (απφ Κεθηζνχ κέρξη Υαλδξή) 
 
Κχπξνπ (απφ Υαλδξή κέρξη Αξρηκήδνπο) 
 
Πεηξαηψο (απφ Κχπξνπ κέρξη Αλαμαγφξα) 
 
Πνιπθξάηνπο (απφ Γαβάθε κέρξη Πεηξαηψο) 
 
Υαλδξή (απφ Θεζζαινλίθεο κέρξη Κχπξνπ) 
 

1200€ 1,20 

Σ 

Κεθηζνχ – Κνληνλή – Κνλδχιε – Γαβάθε – 
Πνιπθξάηνπο – Πεηξαηψο – Αλαμαγφξα – 
Αξρηκήδνπο – Κχπξνπ – Υαλδξή – 
Θεζζαινλίθεο – Κεθηζνχ  

1150€ 1,30 

 

Γηα ην ηκήκα ηεο πεξηνρήο κειέηεο πνπ εληάζζεηαη ζην Γήκν Σαχξνπ164 (έλα Ο.Σ.), ε 

ηζρχνπζα Σηκή Εψλεο είλαη Σ.Ε.= 850€, ελψ ν πληειεζηήο Οηθνπέδνπ είλαη .Ο.= 

1.20 (θπθιηθή δψλε Θ). Χζηφζν, γηα ηα νηθφπεδα πνπ έρνπλ πξφζσπν ζηελ νδφ 

Πεηξαηψο θαζνξίδεηαη Γξακκηθή Εψλε Α, κε Σ.Ε.= 1100€ θαη .Ο.= 1.00. Ο 

πληειεζηήο Αμηνπνίεζεο Οηθνπέδνπ (.Α.Ο.), θαζψο ην ηκήκα απηφ εληάζζεηαη ζηνλ 

                                                           
163

 Σα ζηνηρεία γηα ηηο αληηθεηκεληθέο αμίεο, φπσο παξνπζηάδνληαη ζηελ παξνχζα παξάγξαθν 

αληιήζεθαλ απφ ηνπο ζρεηηθνχο πίλαθεο πνπ εμέδσζε ην Τπνπξγείν Οηθνλνκηθψλ ην Φεβξνπάξην ηνπ 

2007. 

164
 Γειαδή ην Ο.Σ. φπνπ βξίζθεηαη ε βηνκεραλία ΥΑΛΚΟΡ, θαη ηα θεληξηθά θηήξηα ηνπ Πνιηηηζηηθνχ 

θέληξνπ Διιεληθφο Κφζκνο. 
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Διαηψλα Αηηηθήο, θαζνξίδεηαη ζχκθσλα κε ην Π.Γ. 20.9.1995 (ΦΔΚ 1049/Γ/1995). Ο 

πληειεζηήο Δκπνξηθφηεηαο (.Δ.), θαζνξίδεηαη, γηα ηελ νδφ Πεηξαηψο .Δ.=1,5, ελψ 

γηα ηνπο ππφινηπνπο δξφκνπο .Δ.=1,0.  

Γηα ην ηκήκα ηεο πεξηνρήο κειέηεο πνπ εληάζζεηαη ζην Γήκν Αγ. Η. Ρέληε (δχν Ο.Σ.) 

νη ηζρχνπζεο Σηκέο Εσλψλ θαη ν πληειεζηήο Οηθνπέδνπ γηα θάζε δψλε, 

παξνπζηάδνληαη ζηνλ Πίλαθα 5. Ο πληειεζηήο Αμηνπνίεζεο Οηθνπέδνπ (.Α.Ο.), 

θαζψο ην ηκήκα απηφ αλήθεη ζηνλ Διαηψλα, πξνζδηνξίδεηαη απφ ην Π.Γ. 20.9.1995 

(ΦΔΚ 1049/Γ/1995), ελψ απαηηείηαη ε ζρεηηθή βεβαίσζε ηεο αξκφδηαο Πνιενδνκηθήο 

Τπεξεζίαο γηα ηνλ ηζρχνληα .Α.Ο. Ο πληειεζηήο Δκπνξηθφηεηαο (.Δ.)  

θαζνξίδεηαη γηα ηελ νδφ Πεηξαηψο, απφ Πνιπθξάηνπο κέρξη ηθηαξίδε .Δ.=1,3. ινη 

νη ππφινηπνη δξφκνη θαη πιαηείεο, πνπ δελ πεξηγξάθνληαη, έρνπλ .Δ.=1,0.  

Πίλαθαο 5: Σηκέο Εσλώλ θαη πληειεζηήο Οηθνπέδνπ αλά Εώλε, γηα ην ηκήκα ηεο πεξηνρήο 
κειέηεο πνπ εληάζζεηαη ζην δήκν Αγ. Η. Ρέληε. 

ΓΖΜΟ ΑΓ. Η. ΡΔΝΣΖ 

Εψλε Πεξηγξαθή Σηκή 
Εψλεο 
(Σ.Ε.) 

πληειεζηήο  
Οηθνπέδνπ 
(.Ο.) 

Α 
(Γξακκηθή)

165 

Πεηξαηψο (απφ Πνιπθξάηνπο κέρξη ηθηαξίδε) 
1350€ 0,85 

Γ 
ηθηαξίδε – Πεηξαηψο – Πνιπθξάηνπο – 
Αλψλπκνο 18 – ηθηαξίδε   

850€ 1,00 

Δ 

Ράιιε Π. – Αγίαο Άλλεο – Δηξήλεο – Ρέκα 
Πξνθ. Γαληήι – Σαχξνπ – Θέκηδνο – 
ηθηαξίδε – Αλψλπκνο 18 – Πνιπθξάηνπο – 
Γαβάθε – Κνλδχιε – Κνληνλή – Κεθηζνχ – 
Κσλ/πφιεσο – Αλψλπκνο 6 – Υαηδεαλάζηε – 
Κνπκνπλδνχξνπ – φισλνο – Μαθξπγηάλλε – 
Θεζζαινλίθεο – Θεβψλ – Ράιιε Π. 

750€ 1,10 

 

Ζ Σηκή Οηθνπέδνπ (Σ.Ο.), πξνθχπηεη θάζε θνξά αλάινγα κε ηελ Σηκή Εψλεο. θαη ην 

πληειεζηή Αμηνπνίεζεο Οηθνπέδνπ (.Α.Ο.), ζχκθσλα κε ηνπο πίλαθεο πνπ εθδίδεη 

ην Τπνπξγείν Οηθνλνκηθψλ. Αλάινγνη πίλαθεο  δίλνπλ ην πληειεζηή Δθκεηάιιεπζεο 

Ηζνγείνπ (Κ), ν νπνίνο εμαξηάηαη απφ ην πληειεζηή Δκπνξηθφηεηαο (.Δ.) θαη ην 

.Α.Ο.  

ζνλ αθνξά ζηηο πξαγκαηηθέο αμίεο166, γηα ην ηκήκα ηεο πεξηνρήο πνπ βξίζθεηαη 

εληφο ησλ νξίσλ ηνπ Γήκνπ Μνζράηνπ, ε ηηκή αγνξάο δηακεξίζκαηνο έθηαζεο 

100η.κ., θαηαζθεπαζκέλνπ απφ ην 2000 θαη κεηά, θπκαίλεηαη ζηα 2600€/η.κ.. Γηα 

δηακέξηζκα 75η.κ., ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1980, ε ηηκή αγνξάο δηακνξθψλεηαη γχξσ ζηα 

2000€/η.κ.. Σέινο, ε ηηκή ελνηθίαζεο δηακεξίζκαηνο, 75η.κ., θηάλεη ηα 400€ (5€/η.κ). 

                                                           
165
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Γήκν Σαχξνπ. 
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ε γεληθέο γξακκέο, νη ηηκέο γεο ζηελ πεξηνρή, αλ θαη ζρεηηθά ρακειέο, αθνινπζνχλ 

ηηο απμεηηθέο ηάζεηο πνπ εκθαλίδνληαη θαηά κήθνο ηεο νδνχ Πεηξαηψο ηα ηειεπηαία 

ρξφληα, θαη ηδηαίηεξα κεηά ηελ αχμεζε ησλ ηηκψλ πνπ ζεκεηψζεθε ζην Γθάδη 

(Γειεβέγθνο, 2009). Δηδηθφηεξα ηε ρξνληθή πεξίνδν 2004-2005, ε αχμεζε ζηηο ηηκέο 

πψιεζεο αθηλήησλ, ζηελ πεξηνρή, έθηαζε ην 10.5% (Κνπδνχλε, 2006: 24)167.Σν 

γεγνλφο απηφ ζπλδέεηαη πηζαλφηαηα θαη κε ηηο λέεο δπλαηφηεηεο εθκεηάιιεπζεο, πνπ 

νπζηαζηηθά εηζάγεη ε ηξνπνπνίεζε ηνπ ΓΠ ηεο πεξηνρήο (ΦΔΚ 1063Γ/16.11.2004), 

κε ηνλ θαζνξηζκφ ρξήζεσλ ΒΗΠΑ-ΒΗΟΠΑ πξνο εμπγίαλζε.   

 

 

4.10. Σάζεηο θαη πξννπηηθέο αλάπηπμεο 

 

Σν απμεκέλν ελδηαθέξνλ ηεο πνιηηείαο γηα ηελ εμεηαδφκελε πεξηνρή, ζην πιαίζην ησλ 

πξνηάζεσλ/παξεκβάζεσλ πνπ αθνξνχλ ζην ζχλνιν ηεο νδνχ Πεηξαηψο, θαη ηεο 

ζηξνθήο ησλ ηδησηηθψλ επελδχζεσλ πνιηηηζκνχ θαη εκπνξίνπ θαηά κήθνο ηνπ άμνλα, 

αλαδεηθλχεη θάπνηεο λέεο πξννπηηθέο αλάπηπμεο ηεο. Χζηφζν ε δηαδηθαζία 

απνβηνκεράληζεο θαη επαλάρξεζεο ηνπ ηνπίνπ, πνπ απνηειεί ηελ θαηεμνρήλ 

πξνσζνχκελε δηεξγαζία γηα ηελ νδφ, θαίλεηαη, εθ πξψηεο φςεσο, λα κελ έρεη 

«αγγίμεη» ην ζπγθεθξηκέλν ηκήκα, κε ζεκαληηθή εμαίξεζε ηνλ πνιηηηζηηθφ ππξήλα πνπ 

έρεη ζρεκαηηζηεί ζηελ ππνπεξηνρή 2.  

Δηδηθφηεξα, ζχκθσλα κε ηελ επηηφπηα έξεπλα πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε ζηα πιαίζηα 

ηεο εξγαζίαο, πξνθχπηεη πσο ε πεξηνρή κειέηεο θπξηαξρείηαη απφ βηνηερληθέο/ 

βηνκεραληθέο ρξήζεηο θαη δξαζηεξηφηεηεο πνπ έρνπλ παξαπιήζηα ραξαθηεξηζηηθά 

(απνζήθεο, ρνλδξεκπφξην, κεηαθνξηθέο). Σν θπζηθφ θαη δνκεκέλν πεξηβάιινλ ηεο 

πεξηνρήο εκθαλίδεηαη εμαηξεηηθά ππνβαζκηζκέλν: κεγάινο αξηζκφο θηεξίσλ ζε θαθή 

θαηάζηαζε, θαηεζηξακκέλα πεδνδξφκηα, αλχπαξθηνη ρψξνη πξαζίλνπ, ξχπαλζε ηνπ 

αέξα απφ ηηο κνλάδεο επεμεξγαζίαο θξέαηνο, θαηεηιεκκέλνη απφ δηάθνξα πιηθά 

αδφκεηνη ρψξνη, πεηακέλα ζθνππίδηα θηι. 

Χζηφζν, ε πεξηνρή δηαζέηεη θάπνηα ζηνηρεία, πνπ κπνξνχλ λα ιεηηνπξγήζνπλ σο 

«ζπγθξηηηθά πιενλεθηήκαηα», πξνζειθχνληαο επελδχζεηο ζε δπλακηθφηεξνπο 

νηθνλνκηθνχο ηνκείο φπσο ν πνιηηηζηηθφο. Δηδηθφηεξα, παξάγνληεο φπσο ε 

γεσγξαθηθή ζέζε ηεο πεξηνρήο, ζην κέζν ηεο απφζηαζεο κεηαμχ ησλ θέληξσλ 

Αζήλαο θαη Πεηξαηά, θαη ε ζρεηηθά θαιή ζπγθνηλσληαθή ηεο ζχλδεζε, θαζψο 

εμππεξεηείηαη απφ ηνλ ειεθηξηθφ ζηδεξφδξνκν (ζηαζκνί Μνζράηνπ θαη Καιιηζέαο) 

θαη δηαηξέρεηαη απφ ηελ νδφ Πεηξαηψο, κεηαθξάδνληαη ζε πςειφ βαζκφ 

πξνζπειαζηκφηεηαο, αιιά θαη εγγχηεηαο κε κεγάιεο θαηαλαισηηθέο αγνξέο. Αλ ηα  

ραξαθηεξηζηηθά απηά ζπκςεθηζηνχλ κε ηηο, ζπγθξηηηθά, ρακειέο αμίεο γεο θαη ηε 

δηαζεζηκφηεηα αλαμηνπνίεησλ αδφκεησλ θαη δνκεκέλσλ εθηάζεσλ (π.ρ. 

εγθαηαιειεηκκέλα εξγνζηάζηα, πιήζνο θελψλ θειπθψλ, αδφκεηνη ρψξνη), είλαη 

θαλεξφ φηη ε πεξηνρή θαζίζηαηαη επελδπηηθά ελδηαθέξνπζα. Δπηπιένλ ζεκαληηθφ 

ζηνηρείν είλαη ε απνπζία θαηνηθίαο. Απηφ, γηα ηνπο επίδνμνπο επελδπηέο, ιεηηνπξγεί 
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σο αλνηρηφ πεδίν θεξδνζθνπηθήο εθκεηάιιεπζεο ηεο γεο, κέζσ ηεο αλάπηπμεο 

θαηνηθηψλ, ηδηαίηεξα ζηελ πεξίπησζε πνπ ζα δηαθαλεί πην έληνλα ε ηάζε 

κεηαζρεκαηηζκνχ ηεο πεξηνρήο. Δπίζεο κπνξεί λα ζεκαίλεη φηη ζα απνθεπρζνχλ 

ζπγθξνχζεηο, φπσο γηα παξάδεηγκα απηέο πνπ εκθαλίζηεθαλ ζην Γθάδη, κεηαμχ ηνπ 

ηνπηθνχ πιεζπζκνχ θαη ησλ επηρεηξήζεσλ αλαςπρήο, ιφγσ ηεο νριήζεσλ πνπ νη 

ηειεπηαίεο πξνθαινχλ ζηελ πεξηνρή168 (ερνξξχπαλζε, θπθινθνξηαθή ζπκθφξεζε 

θηι.). 

Δπηπιένλ, νη επίζεκεο εμαγγειίεο γηα αλαβάζκηζε ηνπ ζπλφινπ ηεο νδνχ Πεηξαηψο, 

κέζσ ηεο αλάδεημεο ηεο ζε πνιηηηζηηθφ άμνλα, δεκηνπξγνχλ λέεο πξννπηηθέο 

αλάπηπμεο, θαη άξα πξνζδνθίεο γηα ηελ πξαγκαηνπνίεζε επηθεξδψλ επελδχζεσλ. 

Με ηελ ηξνπνπνίεζε ηνπ Γεληθνχ Πνιενδνκηθνχ ρεδίνπ ηεο πεξηνρήο θαη ηνλ 

θαζνξηζκφ ρξήζεσλ θαηνηθίαο, εκπνξίνπ, εθπαίδεπζεο θαη πνιηηηζκνχ (ΦΔΚ 

1063/Γ/2004), εηζάγνληαη θαη πξαθηηθά λέεο δπλαηφηεηεο εκπνξηθήο εθκεηάιιεπζεο 

ησλ αθηλήησλ. 

ην ζεκείν απηφ ζεσξείηαη ρξήζηκε κηα ζχγθξηζε ηεο πεξηνρήο κε ην Γθάδη, ψζηε, 

κέζα απφ ηηο δηαθνξέο θαη ηηο νκνηφηεηεο ησλ δχν πεξηνρψλ, λα αλαδεηρζεί κηα 

πηζαλή εμέιημε γηα ηελ εμεηαδφκελν ηκήκα. Ζ επηινγή ηεο ζπγθεθξηκέλεο ζχγθξηζεο 

βαζίδεηαη ζην φηη θαη νη δχν πεξηνρέο εληάζζνληαη ζηελ επξχηεξε δψλε ηεο νδνχ 

Πεηξαηψο, ελψ παξαδνζηαθά απνηεινχζαλ θνκκάηη ηνπ αζελατθνχ βηνκεραληθνχ 

ηνπίνπ. Δπίζεο, ε πεξίπησζε ηνπ Γθαδηνχ έρεη επηπιένλ ελδηαθέξνλ, θαζψο είλαη 

πηζαλφ, κειινληηθά, νη δχν πεξηνρέο, ιφγσ ηεο ζρεηηθά κηθξήο ηνπο απφζηαζεο, λα 

ζπζρεηηζηνχλ κέζσ ηεο δηαδηθαζίαο μερεηιίζκαηνο (overspill). Πξφθεηηαη γηα 

δηαδηθαζία πνπ ζπκβαίλεη ζε κηα πεξηνρή (εδψ ζην Γθάδη) φηαλ ε δήηεζε γηα θάπνηα 

ρξήζε (θαηνηθία, ρψξνη ςπραγσγίαο θηι.) μεπεξλά ην δηαζέζηκν θηεξηαθφ απφζεκα 

ηεο, γεγνλφο πνπ νδεγεί ζηελ αλαδήηεζε αληίζηνηρσλ ρψξσλ ζε γεηηνληθέο, ζπλήζσο 

πην ππνβαζκηζκέλεο πεξηνρέο (Μνπθνχιεο, 2008: 41).  

Γηα ζπγθεθξηκέλνπο ιφγνπο169 ε δηαδηθαζία απνβηνκεράληζεο θαη αλάπιαζεο πνπ 

αθνξά ζην ζχλνιν ηεο Πεηξαηψο, έρεη πξνρσξήζεη πνιχ πεξηζζφηεξν ζην Γθάδη, θαη 

άξα κπνξεί λα ππνηεζεί πσο, ζε θάπνην βαζκφ, ζα απνηειέζεη έλα είδνο πξνηχπνπ 

γηα ηελ εμέιημε ηεο ππφινηπεο πεξηνρήο, δεδνκέλεο ηεο θξαηηθήο επηζπκίαο λα 

αλαδεηρζεί ν δξφκνο ζε ππεξηνπηθφ πφιν, φπνπ ρξήζεηο πνιηηηζκνχ θαη αλαςπρήο 

ζα ζηεγάδνληαη ζε θειχθε παιηψλ θαη λέσλ θηεξίσλ. πλεπψο, έρεη νπζηαζηηθφ 

ελδηαθέξνλ λα αληρλεπζεί ην θαηά πφζν εθείλνη νη παξάγνληεο πνπ επηηάρπλαλ ηνλ 

κεηαζρεκαηηζκφ ηνπ Γθαδηνχ εκθαλίδνληαη, έζησ θαη παξαιιαγκέλνη, ζηελ πεξηνρή 

κειέηεο.  

Οη ηάζεηο απνβηνκεράληζεο έρνπλ εθδεισζεί εληνλφηεξα ζην Γθάδη, ην νπνίν νχησο ή 

άιισο αλαπηχρζεθε θπξίσο σο εξγαηηθή ζπλνηθία, δειαδή κε έληνλε ηελ παξνπζία 

ηεο θαηνηθίαο. ην ηκήκα απηφ, ε ζπγθέληξσζε ηεο βηνκεραλίαο  ήηαλ πάληα κηθξή, 

ζε ζχγθξηζε κε ηηο πεξηνρέο ηνπ Σαχξνπ, ηνπ Μνζράηνπ θαη ηνπ Πεηξαηά 
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(Μπειαβίιαο, 2007), ελψ ην εξγνζηάζην θσηαεξίνπ δηέθνςε ηε ιεηηνπξγία ην 1984, 

θαζψο απνηεινχζε κηα εμαηξεηηθά ξππνγφλα δξαζηεξηφηεηα ζην θέληξν ηεο πφιεο170. 

Χζηφζν, κέρξη ηα πξφζθαηα ρξφληα ε πεξηνρή ζεσξνχηαλ ππνβαζκηζκέλε ιφγσ ηεο 

ζπγθέληξσζεο νρινπζψλ δξαζηεξηνηήησλ (ζπλεξγεία, βηνηερλίεο, βαθεία, 

ζηδεξάδηθα θηι.) θαη ηεο έληνλε παξνπζίαο πεξηζσξηνπνηεκέλσλ θνηλσληθψλ νκάδσλ 

(κνπζνπικάλνη, Σζηγγάλνη, ξαθνζπιιέθηεο) (ηεθαλάηνπ, 2010: 117). Ζ ηάζεηο 

απνβηνκεράληζεο ηεο πεξηνρήο νδήγεζαλ ζηε ζηαδηαθή απνκάθξπλζε κεγάινπ 

αξηζκνχ βηνηερληθψλ δξαζηεξηνηήησλ θαη ζηε δεκηνπξγία αζηηθψλ – βηνκεραληθψλ 

θειπθψλ. Ζ πξνθχπηνπζα δηαζεζηκφηεηα ζε θελά θαη θζελά, ιφγσ ηεο ππνβάζκηζεο, 

θηεξηαθά θειχθε, ην βηνκεραληθφ πξνθίι, αιιά θαη ε θεληξηθφηεηα ηεο πεξηνρήο, 

πξνζέιθπζε, ήδε απφ ηηο αξρέο ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1990, ην πξψην θχκα 

πξσηνπφξσλ θαιιηηερλψλ πνπ δξαζηεξηνπνηήζεθαλ επηρεηξεκαηηθά ζην Γθάδη, 

αλαπηχζζνληαο ρξήζεηο πνιηηηζκνχ171 (ηεθαλάηνπ, 2010: 118).  

ηα ηέιε ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1990, νπφηε μεθηλά ηε ιεηηνπξγία ηεο θαη ε Σερλφπνιηο 

(1999), θάπνηνη επηρεηξεκαηίεο θαηαζηεκάησλ δηαζθέδαζεο επηιέγνπλ ηελ πεξηνρή 

γηα ηελ εγθαηάζηαζε ησλ επηρεηξήζεσλ ηνπο (ηεθαλάηνπ 2010: 119). Σν 

βηνκεραληθφ πξνθίι ηεο ζπλνηθίαο, ε αηκφζθαηξα κεζνπνιεκηθήο γεηηνληάο, ε ρακειή 

δφκεζε, ε θεληξηθφηεηα ηεο πεξηνρήο, ην θζελφ, αλαμηνπνίεην θηεξηαθφ δπλακηθφ 

αιιά θαη ε ιεηηνπξγία ηεο Σερλφπνιηο, άξρηζαλ λα πξνζειθχνπλ πεξηζζφηεξνπο 

επηρεηξεκαηίεο θαη επηζθέπηεο. Σν Γθαδνρψξη αξρηθά ππήξμε ηφπνο θνηλσληθήο 

ζπγθέληξσζεο κηαο ζπγθεθξηκέλεο νκάδαο πςειψλ εηζνδεκαηηθψλ ζηξσκάησλ, πνπ 

αλαδεηνχζε κηα ελαιιαθηηθή έθθξαζε ηεο ηδηαηηεξφηεηαο ηεο θαη ηεο θαιιηηερληθήο ηεο 

θνπιηνχξαο, νπφηε «ν πεξηζσξηαθφο ραξαθηήξαο ηεο πεξηνρήο ππήξμε ηφηε ηδαληθφο 

πξνο ηελ θαηεχζπλζε απηή, αθνχ δελ είρε ππνζηεί ηδηαίηεξε αιινίσζε» (ηεθαλάηνπ, 

119-120). Χζηφζν, κε ηελ θαηαζθεπή ηνπ ζηαζκνχ ΜΔΣΡΟ Κεξακεηθνο, απμάλεηαη 

θαη ε ζπγθέληξσζε ρξήζεσλ αλαςπρήο θαη εζηίαζεο ζην Γθάδη172, νπφηε ε πεξηνρή 

νπζηαζηηθά κεηαηξέπεηαη ζε «δηαζθεδαζηήξην» καδηθνχ ραξαθηήξα. 

ε φιε απηή ηε δηαδηθαζία, θαζνξηζηηθφο είλαη θαη ν ξφιν ηνπ θξάηνπο. Ζ έκθαζε πνπ 

δφζεθε ζηελ αλαβάζκηζε ηεο πεξηνρήο, απφ ηελ θεληξηθή θπβέξλεζε θαη ηελ ηνπηθή 

απηνδηνίθεζε, κέζσ κειεηψλ173, πνιενδνκηθψλ ξπζκίζεσλ174 θαη παξεκβάζεσλ, 

φπσο ε αλάπιαζε ηνπ εξγνζηαζίνπ Γθαδηνχ, ε δεκηνπξγία ηεο πιαηείαο Κεξακεηθνχ 

θαη ε νινθιήξσζε ηνπ ζηαζκνχ ΜΔΣΡΟ ηνπ Κεξακεηθνχ, ζπλέηεηλε ζηε ιεηηνπξγηθή 

αλαδηάξζξσζε ηεο πεξηνρήο, είηε άκεζα (έξγα αλάπιαζεο), είηε έκκεζα, απμάλνληαο 

ηελ επηζθεςηκφηεηα ηεο θαη ελεξγνπνηψληαο (πεξαηηέξσ) ην ηδησηηθφ θεθάιαην. 
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 Ζ δηαδηθαζία απηή, θαηά ηε δεθαεηία ηνπ 1990 ήηαλ εληνλφηεξε ζηελ πεξηνρή ηνπ Φπξξή. 
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 Οπζηαζηηθά, κε ηε γλσζηνπνίεζε θαη κφλν ηεο θαηαζθεπήο ηνπ ζηαζκνχ, ην 2002 (ηεθαλάηνπ, 2010: 

120). 
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 πσο γηα παξάδεηγκα ε κειέηε Αλαβάζκηζεο πεξηνρψλ ηνπ 3

νπ
 Γεκνηηθνχ Γηακεξίζκαηνο ηνπ Γήκνπ 

Αζελαίσλ (1996) θαη ε Μειέηε Αλάπιαζεο θαη Αλάδεημεο ηεο Σαπηφηεηαο ηεο Οδνχ Πεηξαηψο (1995). 
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 Σξνπνπνίεζε ΓΠ ησλ Γήκσλ πνπ δηαηξέρεη ε Πεηξαηψο, ζην ηκήκα πνπ έρεη ραξαθηεξηζηεί σο 

παξαδνζηαθφ, κε ην ΦΔΚ 1063/Γ/2004. 
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Σειηθά, ζην κεηαζρεκαηηζκφ ηεο πεξηνρήο ηνπ Γθαδηνχ ζπλέβαιε πιήζνο 

παξαγφλησλ, πξνζθνξάο, δήηεζεο θαη αζηηθήο πνιηηηθήο. Σίζεηαη ινηπφλ ην εξψηεκα 

ηνπ αλ κηα παξφκνηα δηαδηθαζία ζα κπνξνχζε λα αλακνξθψζεη ηε βηνκεραληθή δψλε 

ηνπ Μνζράηνπ, ε νπνία αλαπηχζζεηαη φρη πνιχ καθξηά απφ ην Γθάδη. Κάπνηεο 

ζρεηηθέο δηαπηζηψζεηο κπνξνχλ λα πξνθχςνπλ αλ δηεξεπλεζεί ην ζε πνην βαζκφ θαη 

κε ηη νκνηφηεηεο θαη δηαθνξέο, νη ζπλζήθεο θαη ηα ραξαθηεξηζηηθά πνπ θαηεχζπλαλ  ηε 

ιεηηνπξγηθή αλαδηακφξθσζε ηνπ Γθαδηνχ, εληνπίδνληαη θαη ζηελ εμεηαδφκελε 

πεξηνρή.  

Αλαιπηηθφηεξα, ζην Γθάδη νη ηάζεηο απνβηνκεράληζεο εκθαλίζηεθαλ ηζρπξφηεξεο, ελψ 

ε ζπγθέληξσζε κεγάισλ βηνκεραληθψλ κνλάδσλ ήηαλ πάληνηε ζρεηηθά κηθξή. 

Αληίζεηα ζηελ πεξηνρή κειέηεο, παξά ηε δηαθνπή ηεο ιεηηνπξγίαο αξθεηψλ 

εξγνζηαζίσλ, εληνπίδνληαη αθφκα θαη ζήκεξα ελεξγέο βηνκεραλίεο θαη κεγάιε, 

ζπγθξηηηθά, ζπγθέληξσζε βηνηερληψλ θαη άιισλ νρινπζψλ ρξήζεσλ . πλεπψο, ε 

δηαδηθαζία απνβηνκεράληζεο αλ θαη εκθαλήο, γηα παξάδεηγκα ζηα εγθαηαιειεηκκέλα 

εξγνζηάζηα θαη ζην πιήζνο ησλ θελψλ θειπθψλ, δελ έρεη πξνρσξήζεη ζηνλ ίδην 

βαζκφ, νπφηε κπνξεί λα ππνηεζεί πσο αλάινγα ζα θαζπζηεξήζεη θαη ε πηζαλή 

αλαδηακφξθσζε ηνπ ηκήκαηνο απηνχ. Ζ ππφζεζε απηή γίλεηαη βέβαηα ζην πιαίζην 

ησλ παγθνζκηνπνηνχκελσλ «κεηα-βηνκεραληθψλ» ηάζεσλ, φπσο απηέο εθδειψλνληαη 

θαη ζηελ αζελατθή κεηξφπνιε (απνβηνκεράληζε, ηξηηνγελνπνίεζε, λέεο αζηηθέο 

πνιηηηθέο, κεηακνληέξλα θαηαλαισηηθά πξφηππα θαη πνιηηηζκηθέο αμίεο). 

Αλ ζπγθξηζεί ε πεξηνρή κειέηεο κε ην Γθάδη (πξηλ ην κεηαζρεκαηηζκφ ηνπ), 

παξαηεξνχληαη θάπνηεο ζαθείο νκνηφηεηεο. Καη νη δχν πεξηνρέο εκθαλίδνληαη 

ππνβαζκηζκέλεο, κε έληνλε ηε θζνξά ηνπ θηεξηαθνχ απνζέκαηνο, απμεκέλν αξηζκφ 

θελψλ θειπθψλ θαη παξνπζία νρινπζψλ ρξήζεσλ, θαηάζηαζε πνπ νδεγεί ζηελ 

πηψζε ησλ ηηκψλ ησλ αθηλήησλ, θαη ζε κεηαγελέζηεξε θάζε, ζηε δεκηνπξγία 

ζπλζεθψλ επηθεξδνχο εθκεηάιιεπζεο ηνπ ιεγφκελνπ ράζκαηνο γαηνπξνζφδνπ175.  

Δπηπιένλ, νκνηφηεηεο, κεηαμχ ησλ δχν πεξηνρψλ κπνξνχλ λα εληνπηζηνχλ ζηα εμήο 

ζεκεία: 

 Κεληξηθφηεηα: Ζ πεξηνρή ηνπ Γθαδηνχ γεηηληάδεη άκεζα κε ην ηζηνξηθφ θαη 

εκπνξηθφ θέληξν ηεο Αζήλαο. Σν εμεηαδφκελν ηκήκα ηνπ Μνζράηνπ, δελ 

θαηέρεη ηφζν θεληξηθή ζέζε, αλ εμεηαζηεί κε βάζε ηα φξηα ηνπ Γήκνπ 

Αζελαίσλ, σζηφζν ην πιενλέθηεκα ηνπ, φζνλ αθνξά ζηε γεσγξαθηθή ζέζε 

πνπ θαηέρεη, εληζρχεηαη ιφγσ ηεο εγγχηεηαο ηνπ θαη κε ην θέληξν ηνπ Πεηξαηά. 

Δπίζεο, είλαη πνιχ πηζαλφ κειινληηθά, λα δερζεί εηζξνή ρξήζεσλ αλάινγσλ 

κε απηέο πνπ αλαπηχζζνληαη ζην Γθάδη, κέζσ ηεο δηαδηθαζίαο μερεηιίζκαηνο. 

Έηζη ε ζπλζήθε απηή έξρεηαη ζε αλαινγία κε ηνλ παξάγνληα ησλ πηέζεσλ 

επέθηαζεο πνπ δέρεηαη ην Γθάδη απφ ην γεηηνληθφ ηζηνξηθφ θαη εκπνξηθφ 

θέληξν ηεο Αζήλαο. 

                                                           
175

 Δλδεηθηηθά είλαη ηα ζηνηρεία γηα ηηο δηαθπκάλζεηο ησλ αμηψλ γεο γηα ηελ πεξηνρή ηνπ Γθαδηνχ, φπνπ 

ηελ πεξίνδν 1995-2008, ε απμεηηθέο ηάζεηο ησλ αληηθεηκεληθψλ αμηψλ είλαη αθφκα κεγαιχηεξεο ζε ζρέζε 

κε ηε ξαγδαία αχμεζε πνπ παξαηεξείηαη ζην ζχλνιν ηνπ Γήκνπ Αζελαίσλ (κέζε αχμεζε ηεο ηάμεο ηνπ 

95%) (Μνπθνχιεο, 2008: 41). Αληίζηνηρα, ην ελνίθην γηα έλα δπάξη, ζηελ πεξηνρή, απμήζεθε πεξηζζφηεξν 

απφ πέληε θνξέο θαη ε ηηκή πψιεζεο κηαο κνλνθαηνηθίαο ζρεδφλ ηξηπιαζηάζηεθε (ηεθαλάηνπ, 2010: 

127). 
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 Πξνζπειαζηκφηεηα: Καη νη δχν πεξηνρέο εμππεξεηνχληαη απφ κέζα ζηαζεξήο 

ηξνρηάο, γεγνλφο πνπ ηνπο πξνζδίδεη κεγάιν βαζκφ πξνζπειαζηκφηεηαο. 

Δπίζεο θαη νη δχν πεξηνρέο είλαη πξνζεγγίζηκεο κέζσ ηεο νδνχ Πεηξαηψο θαη 

θαη‟ επέθηαζε κέζσ ησλ ζεκαληηθψλ νδηθψλ αξηεξηψλ,  κε ηηο νπνίεο απηή 

δηαζηαπξψλεηαη (Πέηξνπ Ράιιε, Ηεξά Οδφο, Κεθηζνχ, Υακνζηέξλαο, θφκβνο 

Υξπζνζηφκνπ κχξλεο176). 

 Κηεξηαθφ απφζεκα: Καη νη δχν πεξηνρέο δηαζέηνπλ ην πιενλέθηεκα ηνπ 

ρακεινχ χςνπο θηεξηαθνχ απνζέκαηνο, γεγνλφο πνπ ηηο θαζηζηά ηδηαίηεξα 

ειθπζηηθέο, δεδνκέλεο κάιηζηα ηεο πνιπθαηνηθηνπνίεζεο ηελ νπνία έρεη 

ππνζηεί ε πιεηνςεθία ησλ αζελατθψλ ζπλνηθηψλ. Δπίζεο, ιφγσ ηεο 

απνβηνκεράληζεο177, δηαζέηνπλ πιήζνο θελψλ θειπθψλ, αμηφινγεο 

αξρηηεθηνληθήο, πνπ ελδείθλπληαη γηα αλάπιαζε θαη επαλάρξεζε. ηελ 

πεξίπησζε ηνπ Μνζράηνπ, εληνπίδνληαη κάιηζηα πεξηζζφηεξα βηνκεραληθά 

θειχθε κεγάιεο θιίκαθαο, γεγνλφο πνπ ίζσο νδεγήζεη ζηελ πξνζέιθπζε 

δξαζηεξηνηήησλ πνπ έρνπλ λα θάλνπλ κε ηελ «πςειή ηέρλε», θαζψο νη 

ρξήζεηο απηέο ρξεηάδνληαη κεγάινπο ζρεηηθά ρψξνπο γηα ηε ρσξνζέηεζε ηνπο. 

 Βηνκεραληθφ «πξνθίι»: Μέζα απφ ηηο ηζηνξηθέο ζπλζήθεο πνπ ηηο 

δηακφξθσζαλ, νη δχν πεξηνρέο απέθηεζαλ έληνλα βηνκεραληθφ ραξαθηήξα. 

ηα πιαίζηα ηεο απμεκέλεο δήηεζεο γηα ηνπία κε βηνκεραληθφ πξνθίι, φπσο 

απηή ζπλαξηάηαη κε ηα κεηακνληέξλα θαηαλαισηηθά πξφηππα, έλα ηέηνην 

ζηνηρείν είλαη ηθαλφ λα πξνζειθχζεη πιήζνο επελδχζεσλ, φπσο άιισζηε έρεη 

ήδε ζπκβεί ζην Γθάδη. Αληίζηνηρα ιεηηνπξγεί ν ραξαθηήξαο ππνβάζκηζεο ησλ 

πεξηνρψλ απηψλ, θαζψο θάπνηα ηκήκαηα ησλ αλψηεξσλ εηζνδεκαηηθά 

ζηξσκάησλ, ζηελ πξνζπάζεηα ηνπο λα εθθξάζνπλ κηα ηδηαίηεξε 

θνπιηνχξα/ηαπηφηεηα, αλαδεηνχλ ελαιιαθηηθνχο ρψξνπο ςπραγσγίαο, 

ζπλήζσο ζε ζεσξνχκελα σο «πεξηζσξηαθά» ηκήκαηα ηεο πφιεο178. 

 Ο ξφινο ηεο πνιηηείαο: Μέζα απφ ηνλ επίζεκν ιφγν αιιά θαη ηηο 

πινπνηεκέλεο θξαηηθέο παξεκβάζεηο ζηηο δχν πεξηνρέο, είλαη θαλεξή ε 

πξνζπάζεηα ηεο πνιηηείαο γηα ηελ αλαβάζκηζε ηνπο. πσο θαη ην Γθάδη, έηζη 

θαη ην εμεηαδφκελν ηκήκα ηνπ Μνζράηνπ, έρεη ζπκπεξηιεθζεί θαηαξράο ζηε 

κειέηε αλάπιαζεο ηεο νδνχ Πεηξαηψο (ΤΠΔΥΧΓΔ 1995), θαη αξγφηεξα ζην 

δηάηαγκα γηα ηελ ηξνπνπνίεζε ηνπ ΓΠ ζηε δψλε πνπ αλαπηχζζεηαη 

εθαηέξσζελ ηνπ άμνλα. Με ηνλ θαζνξηζκφ ρξήζεσλ ΒΗΠΑ πξνο εμπγίαλζε 

ζην κεγαιχηεξν ηκήκα ηεο πεξηνρήο κειέηεο, θαζίζηαηαη δπλαηή κηα πιήξεο 

αλαδηακφξθσζε ηεο, θαζψο ζηηο επηηξεπφκελεο ρξήζεηο ζπκπεξηιακβάλεηαη  

πηα ε θαηνηθία, ν πνιηηηζκφο, ε εθπαίδεπζε θηι.  

 Παξνπζία ππεξηνπηθψλ ρξήζεσλ πνιηηηζκνχ, κεγάιεο θιίκαθαο: πσο 

ιεηηνχξγεζε ε Σερλφπνιηο γηα ην Γθάδη, απμάλνληαο ηελ επηζθεςηκφηεηα θαη 

αλαδεηθλχνληαο ην πνιηηηζηηθφ πξνθίι ηεο πεξηνρήο, είλαη δπλαηφ λα 

                                                           
176

 Μέζσ ηνπ νπνίνπ ε θπθινθνξία ηεο παξαιηαθήο Λεσθφξνπ Πνζεηδψλνο δηνρεηεχεηαη ζηελ νδφ 

Πεηξαηψο, ζην χςνο ηνπ Μνζράηνπ. 

177
 ηελ πεξίπησζε ηνπ Γθαδηνχ θαη ιφγσ ηεο θπγήο κεγάινπ κέξνπο ηνπ πιεζπζκνχ θαηά ηηο 

πξνεγνχκελεο δεθαεηίεο. 

178
 Υαξαθηεξηζηηθή είλαη ε δήισζε ηεο ηδηνθηήηξηαο ηνπ πξψηνπ ζεάηξνπ ζηελ πεξηνρή ηνπ Γθαδηνχ, 

ζχκθσλα κε ηε νπνία «ην Γθαδνρψξη ήηαλ κηα παλέκνξθε γεηηνληά. Αθφκα θαη ε ππνβάζκηζε ηεο ηελ 

έθαλε αθφκα πην γνεηεπηηθή» (ηεθαλάηνπ, 2010: 118).  
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ιεηηνπξγήζεη γηα ην ηκήκα ηνπ Μνζράηνπ ε παξνπζία ηνπ πνιηηηζηηθνχ 

ππξήλα πνπ ζρεκαηίδνπλ ην θέληξν ηνπ Η.Μ.Δ., ν ρψξνο Πεηξαηψο 260 θαη ε 

Α..Κ.Σ. 

Απφ φζα έρνπλ πεξηγξαθεί κέρξη ηψξα, δηαπηζηψλεηαη πσο ε ιεηηνπξγηθή 

αλαδηάξζξσζε ηεο εμεηαδφκελεο πεξηνρήο είλαη έλα πνιχ πηζαλφ ζελάξην γηα ην 

κέιινλ. Ζ ππφζεζε απηή βαζίδεηαη αθελφο ζηελ παγθφζκηα ηάζε πνπ αθνξά ζηηο 

αλαπιάζεηο εζσηεξηθψλ αζηηθψλ πεξηνρψλ, φπσο απηή εθδειψλεηαη θαη ζηελ Αζήλα, 

αθεηέξνπ ζην φηη ην ζπγθεθξηκέλν ηκήκα δηαζέηεη ραξαθηεξηζηηθά ηθαλά λα 

πξνζειθχζνπλ ην επελδπηηθφ ελδηαθέξνλ ηνπ ηδησηηθνχ θαη δεκφζηνπ ηνκέα.  

Ζ ηδηαίηεξε κνξθή πνπ ζα πάξεη ν ελ ιφγσ κεηαζρεκαηηζκφο, δελ κπνξεί λα 

πξνθαζνξηζηεί απφιπηα, σζηφζν ππάξρνπλ ελδείμεηο γηα κηα πηζαλή ζηξνθή ζηελ 

αλάπηπμε ρξήζεσλ πνιηηηζκνχ θαη, ζπκπιεξσκαηηθψλ σο πξνο απηέο, 

δξαζηεξηνηήησλ αλαςπρήο. ηελ ππφζεζε απηή ζπληείλνπλ παξάγνληεο φπσο ε 

πξφζεζε ηεο πνιηηείαο γηα ηε κεηαηξνπή ηνπ άμνλα ηεο Πεηξαηψο ζε ππεξηνπηθφ 

πφιν πνιηηηζκνχ, ε χπαξμε ζηελ πεξηνρή αλελεξγψλ βηνκεραληθψλ κνλάδσλ 

ηδηαίηεξεο αξρηηεθηνληθήο αμίαο, θαη ε παξνπζία, ήδε, ελφο ζεκαληηθνχ πνιηηηζηηθνχ 

ππξήλα.  

Δπίζεο, θαηά ηε γλψκε ηεο γξάθνπζαο, ιφγσ ηεο ζεκαληηθήο ππνβάζκηζεο ηεο 

πεξηνρήο, είλαη πηζαλφηεξε ε άκεζε «επηηπρία» επελδχζεσλ ζηνλ ηνκέα ηνπ 

πνιηηηζκνχ, θαζψο απηέο απεπζχλνληαη ζε «ξηδνζπαζηηθφηεξν» θνηλφ, ζε ζχγθξηζε 

κε ηηο επηρεηξήζεηο ππεξηνπηθνχ εκπνξίνπ, νη νπνίεο έρνπλ πεξηζζφηεξν καδηθφ 

ραξαθηήξα, ή πην απιά απεπζχλνληαη ζε θνηλφ πνπ δπζθνιφηεξα ζα κεηαβεί ζε κηα 

ππνβαζκηζκέλε πεξηνρή γηα λα θάλεη ηηο αγνξέο ηνπ179. Μάιηζηα, θαηά ηηο επηζθέςεηο 

ζηελ πεξηνρή ζηα πιαίζηα ηεο παξνχζαο εξγαζίαο, ε εηθφλα πνπ παξνπζίαδαλ 

θάπνηα θαηαζηήκαηα ππεξηνπηθνχ εκπνξίνπ, ηα νπνία βξίζθνληαη εληφο ησλ νξίσλ 

ηνπ εμεηαδφκελνπ ηκήκαηνο (π.ρ. Planet Home) ή ζηελ επξχηεξε πεξηνρή (Athens 

Heart), έδεηρλε πνιχ ρακειφ βαζκφ επηζθεςηκφηεηαο.  

Σέινο, ππάξρνπλ ηα ζρέδηα ηνπ Ηδξχκαηνο Μείδνλνο Διιεληζκνχ γηα πεξαηηέξσ 

αλάπηπμε ηνπ θέληξνπ πνιηηηζκνχ Διιεληθφο Κφζκνο, ηα νπνία αλ πινπνηεζνχλ, ζα 

είλαη θαζνξηζηηθά γηα ηελ εμέιημε ηεο πεξηνρήο. χκθσλα, κάιηζηα, κε ηε ζρεηηθή 

ηζηνζειίδα ηνπ ηδξχκαηνο «ζα αιιάμνπλ ην ράξηε ηεο Αζήλαο». Δηδηθφηεξα, πξφθεηηαη 

γηα έξγα πνπ ζα θαηαιακβάλνπλ ηελ 60 ζηξεκκάησλ έθηαζε, πνπ απνηειεί 

ηδηνθηεζία ηνπ Η.Μ.Δ., θαη εθηείλεηαη πίζσ απφ ην θεληξηθφ θηήξην ηνπ Διιεληθφο 

Κφζκνο θαη ηε ρνιή Καιψλ Σερλψλ. Σν ζπγθξφηεκα ζα πεξηιακβάλεη θηήξηα 

πνιηηηζηηθψλ, παηδαγσγηθψλ θαη εξεπλεηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ, ππαίζξηεο 

εγθαηαζηάζεηο, ρψξνπο πξαζίλνπ, ιίκλεο θαη πνιιαπινχο ρψξνπο αλαςπρήο. 

ηφρνο είλαη ε δεκηνπξγία «ελφο κεγάινπ, κνλαδηθνχ γηα ηελ Διιάδα αιιά θαη 

δηεζλψο, πάξθνπ πνιηηηζκνχ»180. Σν έξγν απηφ, ραξαθηεξηζηηθφ δείγκα 

                                                           
179

 Απηφ αθνξά θπξίσο ζην αξρηθφ ζηάδην ηνπ κεηαζρεκαηηζκνχ κηαο πεξηνρήο, φηαλ νη ζπλζήθεο 

ππνβάζκηζεο είλαη αθφκα παξνχζεο. Χζηφζν ε ηξνπή πνπ ζα πάξεη ε εμέιημε ηεο πεξηνρήο εμαξηάηαη 

ζε κεγάιν βαζκφ απφ απηφ ην ζηάδην. 

180
 http://future.hellenic-cosmos.gr/ 
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κεηακνληέξλαο αξρηηεθηνληθήο, φπσο εκθαλίδεηαη ζηα δεκνζηεπκέλα ζρέδηα/καθέηεο 

ηνπ ηδξχκαηνο, ζα αιιάμεη ξηδηθά ηελ εηθφλα ηεο πεξηνρήο θαη ην πηζαλφηεξν είλαη λα 

ιεηηνπξγήζεη σο flagship project ζηελ πξνζέιθπζε επελδχζεσλ ζην εμεηαδφκελν 

ηκήκα. 

 

Δηθόλα 84: ρέδηα θαη καθέηεο ηνπ Η.Μ.Δ. γηα ηελ θαηαζθεπή πάξθνπ πνιηηηζκνύ ζηελ πεξηνρή 
κειέηεο. Πεγή: http://future.hellenic-cosmos.gr/ 
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4.11. Γηαπηζηώζεηο 

 

Καζψο ην θνξληηθφ-θευλζηαλφ κνληέιν θαπηηαιηζηηθήο αλάπηπμεο ππνρσξεί 

κπξνζηά ζε θαζεζηψηα επέιηθηεο ζπζζψξεπζεο θαη λενθηιειεχζεξεο πνιηηηθέο, νη 

ηξφπνη ξχζκηζεο ησλ αζηηθψλ δεηεκάησλ κεηαβάιινληαη ξηδηθά, αθνινπζψληαο 

επηρεηξεκαηηθά πξφηππα θαη δξάζεηο. Οη ηειεπηαίεο δεθαεηίεο βξίζθνπλ ηηο πφιεηο λα 

αληαγσλίδνληαη γηα ηελ πξνζέιθπζε ηνπ θεθαιαίνπ κε λένπο ηξφπνπο, πνπ 

επεθηείλνληαη πέξα απφ ηε δεκηνπξγία επλντθνχ νηθνλνκηθνχ θιίκαηνο.  

Ζ «αλαβάζκηζε» ηνπ αζηηθνχ πεξηβάιινληνο, κέζα απφ πξαθηηθέο, φπνπ ν 

ζρεδηαζκφο ηνπ ρψξνπ ππεηζέξρεηαη σο θξίζηκνο ζπληειεζηήο, έρεη αλαδεηρζεί ζε κία 

απφ ηηο θπξίαξρεο αλαπηπμηαθέο πνιηηηθέο, ζε επίπεδν πφιεο. Τπφ απηέο ηηο 

ζπλζήθεο, θαη κε ηε ζπκβνιή κεηακνληέξλσλ πνιηηηζκηθψλ αμηψλ, κνξθνπνηνχληαη 

λέα κνληέια πνιενδφκεζεο πνπ, ιεηηνπξγψληαο ζηελ πξννπηηθή ηνπ ζηξαηεγηθνχ 

ζρεδηαζκνχ, επηθεληξψλνπλ ζηελ πνιπιεηηνπξγηθφηεηα, ηηο ηκεκαηηθέο παξεκβάζεηο, 

ηελ αηζζεηηθή αλαβάζκηζε θαη ηελ θαηλνηνκία.  

Οη αλαπιάζεηο θεληξηθψλ πεξηνρψλ, ε δεκηνπξγία επηρεηξεκαηηθψλ θαη πνιηηηζηηθψλ 

επηθέληξσλ, ε ζεακαηηθή αξρηηεθηνληθή, ν εθζπγρξνληζκφο ησλ κεηαθνξηθψλ θαη 

ηειεπηθνηλσληαθψλ δηθηχσλ, απνηεινχλ επηκέξνπο πξαθηηθέο, πνπ ζηνρεχνπλ ζηελ 

κεγέζπλζε ηεο αζηηθήο νηθνλνκίαο, είηε άκεζα (πξνζέιθπζε επηζθεπηψλ, αλάπηπμε 

ηνπξηζκνχ, επελδχζεηο ζην θηηζκέλν πεξηβάιινλ, αχμεζε ησλ αμηψλ γεο), είηε 

έκκεζα, δειαδή κέζσ ηεο πξνζέιθπζεο δπλακηθψλ νηθνλνκηθψλ θιάδσλ. 

Ζ αλάπηπμε ζπιάθσλ πςειήο ηέρλεο θαη αλαςπρήο, εληαγκέλε ζπρλά ζε 

πξνγξάκκαηα αζηηθήο αλάπιαζεο, απνηειεί κηα απφ ηηο ζπρλφηεξα 

ρξεζηκνπνηνχκελεο πξαθηηθέο αλαβάζκηζεο ησλ εζσηεξηθψλ πεξηνρψλ ηεο πφιεο, 

θαζψο ε πνιηηηζηηθή βηνκεραλία αλαδεηθλχεηαη ζε νηθνλνκηθφ θιάδνο αηρκήο. Οη ελ 

ιφγσ παξεκβάζεηο ζπρλά πξαγκαηνπνηνχληαη ζε απνβηνκεραλνπνηεκέλεο αζηηθέο 

πεξηνρέο, φπνπ ε δηαζεζηκφηεηα ζε θελά θειχθε, ην ηδηαίηεξεο αξρηηεθηνληθήο 

θηεξηαθφ απφζεκα, θαη ε ζπκβνιηθή θαη ηζηνξηθή αμία ηνπ ηνπίνπ, εγγπψληαη, θαηά 

θάπνην ηξφπν ηελ «επηηπρία» ηνπ εγρεηξήκαηνο.  

ηελ Αζήλα, ε νπνία ηα ηειεπηαία ρξφληα ηείλεη λα αθνινπζεί ηα δηεζλή πξφηππα, 

ηέηνην παξάδεηγκα, παξά ηελ πεξηνξηζκέλε έθηαζε ηνπ θαηλνκέλνπ, είλαη ε νδφο 

Πεηξαηψο. Ο δξφκνο, πνπ θαηά ηνλ κεζνπφιεκν απνηέιεζε θχξην βηνκεραληθφ άμνλα 

ηεο πξσηεχνπζαο, κεηά ην 1970 γλψξηζε ζεκαληηθή ππνβάζκηζε, ηφζν ιφγσ ηεο 

απνβηνκεράληζεο πνπ άθεζε πιήζνο εγθαηαιειεηκκέλσλ βηνκεραληθψλ θειπθψλ 

ζηελ πεξηνρή, φζν θαη ιφγσ ηεο έιιεηςεο πξαζίλνπ, ηεο θπθινθνξηαθήο 

ζπκθφξεζεο θαη ηεο κνλνδηάζηαηεο αλάπηπμεο ρξήζεσλ ρνλδξεκπνξίνπ, 

απνζεθψλ, καληξψλ πιηθψλ θαη ζπλεξγείσλ . 

κσο, ηα ηειεπηαία δεθαπέληε ρξφληα ν ξφινο ηεο Πεηξαηψο επαλαπξνζδηνξίδεηαη. 

Απφ ην 1995 θαη κεηά, κε αθεηεξία ηε κειέηε πνπ πξαγκαηνπνίεζε ην ΤΠΔΥΧΓΔ γηα 

ηελ αλάπιαζε ηεο νδνχ, έρεη πξαγκαηνπνηεζεί έλαο αμηφινγνο αξηζκφο ζεζκηθψλ 

ξπζκίζεσλ, παξεκβάζεσλ αιιά θαη επίζεκσλ εμαγγειηψλ, νη νπνίεο πξνσζνχλ ηελ 

αλαβάζκηζε ηνπ ραξαθηήξα ηνπ ηζηνξηθνχ δξφκνπ θαη ηελ αλάδεημε ηνπ ζε 

ππεξηνπηθφ πφιν πνιηηηζκνχ θαη αλαςπρήο.  
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Παξάιιεια, πνιηηηζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο κεγάιεο, ζρεηηθά, θιίκαθαο, φπσο ε 

Σερλφπνιηο, ην Μνπζείν Μπελάθε, ην Ίδξπκα Μείδνλνο Διιεληζκνχ, ην Ίδξπκα 

Μηράιεο Καθνγηάλλεο θηι. εγθαζίζηαληαη ζηελ πεξηνρή, ελψ ην Γθάδη, ν Φπξξήο θαη 

ην Μεηαμνπξγείν, ζην βφξεην ζθέινο ηεο νδνχ κεηαζρεκαηίδνληαη ζε ςπραγσγηθά 

θέληξα ππεξηνπηθήο εκβέιεηαο.  

Οη ηδησηηθέο επελδχζεηο, ζε έλα βαζκφ ππνθηλνχκελεο απφ ηελ θξαηηθή παξέκβαζε, 

επσθεινχληαη απφ έλα πιήζνο «ζπγθξηηηθψλ πιενλεθηεκάησλ» πνπ δηαζέηεη ε 

Πεηξαηψο (θεληξηθφηεηα, πξνζπειαζηκφηεηα, ζρεηηθά ρακειέο αμίεο γεο, αμηφινγν 

θηεξηαθφ απφζεκα) θαη αλαπηχζζνπλ ηειηθά κηα δηθή ηνπο δπλακηθή, κε απνηέιεζκα 

ε επξχηεξε πεξηνρή ηεο νδνχ, θαη ηδηαίηεξα ην βφξεην ηκήκα ηεο, λα ζεσξείηαη πιένλ 

έλα λένο, αλεξρφκελνο άμνλαο πνιηηηζκνχ.  

Βέβαηα, ζην ζχλνιν ηεο ε Πεηξαηψο ζπγθεληξψλεη, ζήκεξα, αξθεηά αλνκνηνγελή 

ραξαθηεξηζηηθά, γεγνλφο πνπ κπνξεί λα απνδνζεί ζην δηαθνξεηηθφ βαζκφ θαη ηξφπν 

πνπ έρνπλ επηδξάζεη νη πξφζθαηεο ηάζεηο κεηαζρεκαηηζκνχ ηνπ άμνλα ζηηο 

επηκέξνπο πεξηνρέο πνπ απηφο δηαηξέρεη. Γηα παξάδεηγκα, ζην κέζν ηκήκα ηεο νδνχ, 

ζηε βηνκεραληθή δψλε ηνπ Μνζράηνπ, ε νπνία απνηέιεζε θαη ην εηδηθφηεξν 

αληηθείκελν ηεο παξνχζαο εξγαζίαο, ε δηαδηθαζία απνβηνκεράληζεο αλ θαη εκθαλήο, 

γηα παξάδεηγκα ζηα εγθαηαιειεηκκέλα εξγνζηάζηα θαη ζην πιήζνο ησλ θελψλ 

θειπθψλ, δελ έρεη πξνρσξήζεη αξθεηά, ηδηαίηεξα ζε ζχγθξηζε κε ην βφξεην ζθέινο 

ηνπ δξφκνπ.  

Αληίζεηα, φπσο πξνέθπςε απφ ηελ έξεπλα πεδίνπ πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε, θαη ηελ 

αλάιπζε ησλ ζπιιερζέλησλ ζηνηρείσλ, ζηελ πεξηνρή επηθξαηνχλ, κέρξη θαη ζήκεξα,  

ρξήζεηο κε βηνκεραληθά/βηνηερληθά ραξαθηεξηζηηθά. Δπηπιένλ, ην θπζηθφ θαη 

δνκεκέλν πεξηβάιινλ ηεο πεξηνρήο εκθαλίδεηαη εμαηξεηηθά ππνβαζκηζκέλν: κεγάινο 

αξηζκφο θηεξίσλ ζε θαθή θαηάζηαζε, θαηεζηξακκέλα πεδνδξφκηα, αλχπαξθηνη ρψξνη 

πξαζίλνπ, ξχπαλζε ηνπ αέξα, θαηεηιεκκέλνη απφ δηάθνξα πιηθά αδφκεηνη ρψξνη, 

πεηακέλα ζθνππίδηα θηι. 

Χζηφζν, δείρζεθε πσο ε εμεηαδφκελε πεξηνρή δηαζέηεη ζηνηρεία, πνπ εληζρχνπλ ηελ 

ππφζεζε κηαο κειινληηθήο αλαδηακφξθσζεο ηεο, αθφκα θαη αλ, δεδνκέλεο ηεο 

ζεκεξηλήο νηθνλνκηθήο ζπγθπξίαο, απηή ε αλαδηακφξθσζε αξγήζεη αξθεηά. 

Πξφθεηηαη γηα ραξαθηεξηζηηθά φπσο ε ζρεηηθή θεληξηθφηεηα θαη ε πξνζπειαζηκφηεηα 

ηεο πεξηνρήο, ε δηαζεζηκφηεηα ζε «αλαμηνπνίεηνπο» δνκεκέλνπο θαη αδφκεηνπο 

ρψξνπο, νη ρακειέο ηηκέο αθηλήησλ θαζψο θαη ην αμηφινγν θαη ρακεινχ χςνπο 

θηεξηαθφ απφζεκα. 

Σειηθά, δεδνκέλνπ φηη: 

 έρεη δηακνξθσζεί κηα δηεζλήο ηάζε αλάπηπμεο πνιηηηζηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ 

ζε απνβηνκεραλνπνηεκέλα ηνπία, ζηα πιαίζηα επξχηαησλ θαη 

παγθνζκηνπνηνχκελσλ νηθνλνκηθψλ, θνηλσληθψλ θαη πνιηηηζκηθψλ 

κεηαζρεκαηηζκψλ, 

 ε Αζήλα ηείλεη λα αθνινπζεί ηα δηεζλή πξφηππα, 

 αλαδχνληαη ηζρπξέο ηάζεηο κεηαηξνπήο ηεο νδνχ Πεηξαηψο ζε άμνλα 

πνιηηηζκνχ θαη αλαςπρήο, πξνσζνχκελεο απφ θξαηηθέο παξεκβάζεηο θαη 

εληζρπφκελεο απφ ηδησηηθέο πξσηνβνπιίεο, 
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 ε εμεηαδφκελε πεξηνρή δηαζέηεη ραξαθηεξηζηηθά πνπ κπνξνχλ λα 

ππνζηεξίμνπλ ηελ πξαγκαηνπνίεζε επηθεξδψλ επελδχζεσλ, 

αληαπνθξηλφκελα κάιηζηα ζηα ζχγρξνλα θαηαλαισηηθά πξφηππα, 

 ζηελ πεξηνρή εληνπίδεηαη έλαο αμηφινγνο αξηζκφο βηνκεραληθψλ θειπθψλ 

κεγάιεο θιίκαθαο, ηα νπνία ελδείθλπληαη γηα ηε ρσξνζέηεζε ππεξηνπηθψλ 

ρξήζεσλ, θαη ηδίσο γηα ηε ζηέγαζε δξαζηεξηνηήησλ «πςειήο ηέρλεο», ιφγσ 

ηεο ηδηαίηεξεο αξρηηεθηνληθήο ηνπο, 

 ε εμεηαδφκελε πεξηνρή ήδε γεηηληάδεη άκεζα κε έλαλ ηζρπξφ πνιηηηζηηθφ 

ππξήλα (Α..Κ.Σ., Πεηξαηψο 260, Η.Μ.Δ.), ν νπνίνο ηεο πξνζδίδεη κηα 

«πνιηηηζκηθή λνκηκφηεηα» θαη είλαη δπλαηφ λα πξνζειθχζεη λέεο 

δξαζηεξηφηεηεο αλάινγνπ ή ζπκπιεξσκαηηθνχ ραξαθηήξα (π.ρ. δηαζθέδαζε, 

αλαςπρή), 

 ε εμεηαδφκελε πεξηνρή βξίζθεηαη ζε θνληηλή απφζηαζε απφ ην Γθάδη θαη είλαη 

πηζαλφ κέζσ ηεο δηαδηθαζίαο μερεηιίζκαηνο λα δερζεί εηζξνή ρξήζεσλ 

αλάινγσλ κε απηέο πνπ ήδε ππεξζπγθεληξψλνληαη εθεί,  

 ην Ίδξπκα Μείδνλνο Διιεληζκνχ έρεη πξνρσξήζεη ζε ζρέδηα γηα ηελ επέθηαζε 

ησλ ππνδνκψλ ηνπ, κε ηε δεκηνπξγία πάξθνπ πνιηηηζκνχ, 60 ζηξεκκάησλ,  

δηαπηζηψλεηαη, πσο είλαη πνιχ πηζαλφ κειινληηθά ε πεξηνρή λα αλαδηακνξθσζεί ζε 

πνιηηηζηηθφ επίθεληξν, θαη κάιηζηα κε απμεκέλε παξνπζία ρψξσλ «πςειήο ηέρλεο».  

Σψξα ηίζεηαη ην εξψηεκα ηνπ θαηά πφζν έλαο ηέηνηνο κεηαζρεκαηηζκφο είλαη 

επηζπκεηφο γηα ηελ εμεηαδφκελε πεξηνρή. κσο, ην εξψηεκα απηφ αλάγεηαη ζε 

βαζχηαηα πνιηηηθφ θαη αμηαθφ δήηεκα θαη ηειηθά γελλά έλα πιήζνο λέσλ εξσηεκάησλ. 

Γηα παξάδεηγκα, θαηά πφζν είλαη εθηθηφ ε πεξηνρή λα κε κεηαηξαπεί ζε έλα αθφκα 

ρψξν πνπ ζα απεπζχλεηαη απνθιεηζηηθά ζηηο πξνλνκηνχρεο νκάδεο ηνπ πιεζπζκνχ; 

Καη θαηά πφζν, ζηα πιαίζηα ηεο λενθηιειεχζεξεο (ή γεληθφηεξα ηεο θαπηηαιηζηηθήο) 

εγεκνλίαο, είλαη πηζαλή κηα νπζηαζηηθή θξαηηθή παξέκβαζε πνπ ζα απέηξεπε ηηο 

δπζκελείο επηπηψζεηο ζην θνηλσληθφ πεξηβάιινλ ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο απφ κηα 

ηέηνηα αλάπηπμε; Ή αθφκα  πφζν «πνιηηηζηηθφο» είλαη ν ρψξνο φπνπ θαλείο 

παξακέλεη απιά ζεαηήο/θαηαλαισηήο ρσξίο ηε δπλαηφηεηα λα γίλεη ζπλδεκηνπξγφο; 

Ο «πνιηηηζκφο» είλαη θνηλσληθφ αγαζφ ή πεδίν άληιεζεο θεθαιαίνπ (νηθνλνκηθνχ θαη 

πνιηηηζκηθνχ) γηα κηα ειίη; Δίλαη φλησο «αλαβάζκηζε» ν ζρεκαηηζκφο ζπιάθσλ 

απνηεινχκελσλ απφ εκπνξηθά θέληξα ηεο πνιηηηζηηθήο βηνκεραλίαο; Καη πσο απηή ε 

«αλαβάζκηζε» ηειηθά ζπκβάιιεη ζηε βειηίσζε ηνπ επηπέδνπ δηαβίσζεο ηνπ 

πιεζπζκνχ; Δπίζεο, θαηά πφζν είλαη ζεκηηφ ηα βηνκεραληθά κλεκεία λα 

απνγπκλψλνληαη απφ ην βαζηθφ θνηλσληθνπνιηηηθφ ηνπο πεξηερφκελν 

ρξεζηκνπνηνχκελα σο κεηακνληέξλα ζθεληθά; Γπζηπρψο, ε πεξαηηέξσ αλάπηπμε ησλ 

παξαπάλσ ζεκάησλ ππεξβαίλεη ηα (ρξνληθά) πεξηζψξηα ηεο παξνχζαο εξγαζίαο.  

Χζηφζν, θαζψο είλαη γεγνλφο πσο ην δνκεκέλν θαη θπζηθφ πεξηβάιινλ ηεο 

εμεηαδφκελεο πεξηνρήο έρεη ππνβαζκηζηεί ζε κεγάιν βαζκφ, δελ κπνξεί λα 

παξαβιεθζεί πσο ρξεηάδεηαη λα γίλνπλ θάπνηα βήκαηα γηα ηελ αληηζηξνθή απηήο ηεο 

ζπλζήθεο. Ζ απνκάθξπλζε θάπνησλ ρξήζεσλ, φπσο νη κνλάδεο επεμεξγαζίαο 

θξέαηνο, πνπ επηβαξχλνπλ ζεκαληηθά ην θπζηθφ πεξηβάιινλ181, ε δεκηνπξγία ρψξσλ 

πξαζίλνπ, ε αλαθαηαζθεπή ησλ πεδνδξνκηψλ θαη ε επηζθεπή ησλ δξφκσλ, ε 

                                                           
181

 Σν δήηεκα απηφ έρεη ηεζεί ήδε ζην ηζρχνλ ΓΠ γηα ηελ πεξηνρή (ΦΔΚ 1063/Γ/2004). 
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απειεπζέξσζε ησλ αδφκεησλ ρψξσλ απφ ηα θάζε ινγήο απνηηζέκελα πιηθά ζα ήηαλ 

παξεκβάζεηο ζαθψο ζεηηθέο, ζηελ θαηεχζπλζε ηεο αλαβάζκηζεο ηεο πεξηνρήο γηα ην 

θνηλσληθφ ζχλνιν θαη πξψηα απ‟ φια γηα ηνπο εξγαδφκελνπο εθεί, θαη φρη ηεο 

λενθηιειεχζεξεο «αλαβάζκηζεο». Δπίζεο, είλαη απαξαίηεην λα γίλνπλ θηλήζεηο ψζηε 

λα απνθεπρζεί κηα θαηάζηαζε ζαλ απηή πνπ έρεη δηακνξθσζεί  ζην Γθάδη, φπνπ νη 

αδφκεηνη ρψξνη ζα θαηαιακβάλνληαη πηα απφ ηξαπεδνθαζίζκαηα, ε θπθινθνξηαθή 

επηβάξπλζε θαη ε ερνξχπαλζε ζα πξνέξρνληαη απφ ηε καδηθή εηζξνή θφζκνπ θαη νη 

λεφηεξεο «επγελείο» ρξήζεηο ζα εθηνπίζνπλ ηηο παξαδνζηαθέο δξαζηεξηφηεηεο ηεο 

πεξηνρήο θαη ζα δηαζπάζνπλ ην θνηλσληθφ ηεο κηθξνπεξηβάιινλ. Σέηνηεο θηλήζεηο δελ 

είλαη απαξαίηεην πσο ζα πξέπεη λα νινθιεξψλνληαη κέζσ ηεο θξαηηθήο 

παξέκβαζεο. Ζ απμαλφκελε δπλακηθή ησλ θνηλσληθψλ θηλεκάησλ πφιεο 

θαηαδεηθλχεη πσο νη απηννξγαλσκέλεο δξάζεηο έρνπλ ηε δπλαηφηεηα λα δηεθδηθήζνπλ 

απνηειεζκαηηθά ην απηνλφεην. Ο ξφινο ησλ πνιενδφκσλ θαη ησλ αξρηηεθηφλσλ είλαη 

ηειηθά λα ζέζνπλ ηελ επηζηεκνληθή ηνπο γλψζε θαη πξαθηηθή ζηελ ππεξεζία ηνπ 

θνηλσληθνχ ζπλφινπ. 
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