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ΣΚΥΡΟΔΕΜΑ ΚΑΙ ΔΟΜΙΚΟ ΧΑΛΥΒΑ   

Καραγιάννης Νικόλαος (Επιβλέποντες: Μ. Βουγιουκας & Τ. Αβρααμ) 

Περίληψη 

Το θέμα της παρούσας διπλωματικής εργασίας επιχειρεί μία εις βάθος σύγκριση δύο 

διαφορετικών κατασκευαστικών λύσεων για την μελέτη – κατασκευή μία διώροφης κατοικίας 

με υπόγειο. Σαν πρώτη κατασκευαστική λύση επιλέγεται η συμβατική κατασκευή με φέροντα 

οργανισμό από οπλισμένο σκυρόδεμα, τοιχοποιίες πλήρωσης από οπτόπλινθους, συμβατικά 

ασβεστοτσιμεντοκονιάματα κ.λπ. σαν δεύτερη κατασκευαστική λύση επιλέγεται η κατασκευή με 

φέροντα οργανισμό από δομικό χάλυβα , τοιχοποιίες πλήρωσης από υλικά ξηράς δόμησης, 

εξωτερική θερμοπρόσοψη  και ακρυλικά κονιάματα. Χρησιμοποιώντας τα δεδομένα της κάθε 

κατασκευαστικής λύσης, δημιουργήθηκαν τα στατικά προσομοιώματα, βάσει των οποίων  

προέκυψαν τα δύο διαφορετικά στατικά συστήματα. Στην συνέχεια βάσει της αρχιτεκτονικής 

μελέτης πραγματοποιήθηκαν οι απαραίτητες προμετρήσεις και καταρτίστηκαν συγκριτικοί 

πίνακες υλικών – κόστους για τις δύο λύσεις. Τέλος υπολογίστηκε το συνολικό κόστος 

κατασκευής της κάθε λύσης υπολογίζοντας όλους τα οικονομικά μεγέθη από την αρχή της 

κατασκευαστικής φάσης μέχρι και την πλήρη αποπεράτωση του έργου.  

 Για την εκπόνηση του συγκεκριμένου θέματος χρειάστηκε να αναζητηθούν τρόποι 

κατασκευής, δομικά συστήματα, κατασκευαστικές λεπτομέρειες ώστε να συγκροτηθεί ένα 

πλήρες κατασκευαστικό πλάνο.  
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 Η παρούσα διπλωματική εργασία, φιλοδοξεί να αποτελέσει το πρώτο βήμα μεταφοράς 

των ακαδημαϊκών γνώσεων στον εξίσου δύσκολο χώρο της κατασκευής.  
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1 Εισαγωγή  

1.1 Γενικά 

Στην παρούσα διπλωματική εργασία επιχειρείται η ανάλυση μίας διώροφης κατοικίας με 

υπόγειο, με δύο διαφορετικές κατασκευαστικές λύσεις με στόχο την τελική σύγκριση τους και 

επιλογή της οικονομικότερης.  

Θα παρουσιασθεί η αρχιτεκτονική μελέτη με τα σχέδια κατασκευής του κτηρίου και στην 

συνέχεια θα γίνει ανάλυση των δύο κατασκευαστικών λύσεων. Θα παρουσιαστούν αναλυτικά τα 

στάδια της κατασκευής και θα πραγματοποιηθεί σύγκριση ως προς το κόστος κατασκευής της 

κάθε μίας. Παράλληλα θα παρουσιαστούν και τα πλεονεκτήματα και μειονεκτήματα των δύο 

κατασκευαστικών λύσεων. Η παρούσα διπλωματική εργασία θα παρουσιάσει ένα πλήρες 

κατασκευαστικό πλάνο λαμβάνοντας υπ όψιν όλους τους παράγοντες από την ημέρα έναρξης 

των εργασιών μέχρι και την ολική αποπεράτωση του έργου.  

1.2 Περιγραφή Αρχιτεκτονικού Μοντέλου. 

 

Παρουσίαση σχεδίου κτηρίου: 
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1.2.1  Γενική περιγραφή αρχιτεκτονικού μοντέλου 

Στην Περιφέρεια Βορείου Αιγαίου, στη περιφερειακή ενότητα Σάμου πρόκειται να 

υλοποιηθεί η ανέγερση ενός διώροφου κτηρίου με υπόγειο. Το κτήριο θα έχει χρήση κατοικίας 

ενώ ιδιαίτερη έμφαση έχει δοθεί από τον μελετητή στα μεγάλα ανοίγματα προς την Νότιο 

ανατολική πλευρά του κτηρίου, λαμβάνοντας υπ όψιν και ενεργειακά κριτήρια. Το κτήριο 

διαμορφώνεται από τρεις κύριους όγκους σε μία προσπάθεια για επαρκέστερο προσανατολισμό 

και οπτική διαφοροποίηση των λειτουργιών του.  
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1.2.2 Περιγραφή κτηρίου 

Το κτήριο αναπτύσσεται σε 260 τ.μ. με τα 120 τ.μ να αποτελούν τον χώρο του υπογείου και 

140 τ.μ να αποτελούν τους χώρους κύριας χρήσης σε ισόγειο και όροφο. Παρακάτω φαίνεται το 

διάγραμμα κάλυψης του κτηρίου. 
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Ο χώρος του υπογείου θα χρησιμοποιηθεί εν μέρει για χώρο στάθμευσης, ενώ η υπόλοιπη 

επιφάνεια μοιράζεται σε αποθηκευτικούς χώρους και χώρους λειτουργικής εξυπηρέτησης της 

κατοικίας (πλυντήρια, στεγνωτήρια, ερμάρια).  
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Το ισόγειο αναπτύσσεται σε δύο στάθμες με υψομετρική διαφορά περίπου 40 εκ. η μία από 

την άλλη.  Στην χαμηλότερη στάθμη βρίσκονται οι χώροι της κουζίνας, του κεντρικού μπάνιου 

και του καθιστικού ενός στην υπερυψωμένη στάθμη βρίσκεται ο χώρος του κεντρικού 

υπνοδωματίου.  
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Στον όροφο βρίσκεται το δεύτερο υπνοδωμάτιο και ένας εσωτερικός εξώστης με θέα προς το 

καθιστικό. Στην στάθμη του ορόφου αναπτύσσονται και οι βεράντες του κτηρίου στις οποίες 

υπάρχει πρόσβαση είτε από τον εσωτερικό εξώστη, είτε από το υπνοδωμάτιο.  Οι τρεις στάθμες 

επικοινωνούν μεταξύ τους με εσωτερική κλίμακα.  
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ΟΨΗ 1 ΚΤΗΡΙΟΥ 

+3,18

+0,88
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+4,13

 

 

ΟΨΗ 2 ΚΤΗΡΙΟΥ 
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2 Περιγραφή Στατικού Μοντέλου 

2.1.1 Γενική Μορφή 

Γα την μελέτη του κτηρίου επιλέχθηκαν δύο διαφορετικά στατικά συστήματα με βάση τα 

κύρια δομικά υλικά.  

 Κατασκευαστική λύση 1: Φέρων οργανισμός του κτηρίου από οπλισμένο σκυρόδεμα 

 Κατασκευαστική λύση 2: Φέρων οργανισμός του κτηρίου από δομικό χάλυβα.  

 

Σε κάθε στατικό μοντέλο επιλέχθηκαν τα ίδια φορτία ανεμοπίεσης και οι ίδιες ιδιότητες 

εδάφους για την θεμελίωση της κατασκευής.  

. 

 

Η θεμελίωση του κτηρίου θα γίνει με πεδιλοδοκούς διαστάσεων όπως θα προκύψουν από 

την ανάλυση. Στο κτήριο θα κατασκευαστεί χώρος υπογείου  από οπλισμένο σκυρόδεμα και για 

τις δύο κατασκευαστικές λύσεις. Από την στάθμη του ισογείου και επάνω θα διαφοροποιηθούν 

τα στατικά συστήματα. 

 

Κατασκευαστική λύση 1: 

Στην πρώτη κατασκευαστική λύση θα δημιουργηθούν δύο κάναβοι υποστυλωμάτων 

στους κύριους όγκους του κτηρίου προσανατολισμένοι όπως υποδεικνύει η αρχιτεκτονική 

μελέτη.  
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Οι δύο όγκοι συνδέονται μεταξύ τους με ένα πυρήνα σκυροδέματος, ο οποίος περικλείει 

το κλιμακοστάσιο του κτήριο. 

 

Κατασκευαστική λύση 2: 

Στη δεύτερη κατασκευαστική λύση δημιουργούνται δύο ξεχωριστοί κάναβοι 

υποστυλωμάτων από δομικό χάλυβα. Τόσο τα υποστυλώματα όσο και τα δοκάρια θα 

κατασκευαστούν από πρότυπες διατομές δομικού χάλυβα, ενώ οι πλάκες του κτηρίου θα είναι 

από ημιοπλισμένο σκυρόδεμα, εδραζόμενο επί κυματοειδούς λαμαρίνας. Εξ αιτίας της χρήσης 

του κτηρίου επιλέχθηκε η διάταξη διπλών υποστυλωμάτων, για την δημιουργία πλαισίων ροπών 

και στις δύο κύριες διευθύνσεις του κτηρίου με την παράλληλη αποφυγή κατακόρυφων χιαστών 

συνδέσμων.  

Οι δύο όγκοι του κτηρίου συνδέονται με πυρήνα οπλισμένου σκυροδέματος στον χώρο 

που η αρχιτεκτονική μελέτη προβλέπει το κλιμακοστάσιο του κτηρίου.  

Παρακάτω παρατίθενται οι πίνακες με τις κύριες διατομές των δύο κατασκευαστικών 

λύσεων, έτσι όπως επιλύθηκαν στην στατική ανάλυση.  
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ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΛΥΣΗ 1 

ΥΠΟΣΤΥΛΩΜΑΤΑ 50 x 50 (cm) 

ΔΟΚΑΡΙΑ 25 x 50 (cm) 

ΠΛΑΚΕΣ 16 (cm) 

ΠΕΔΙΛΟΔΟΚΟΙ 25x 90 (cm) 

ΠΕΔΙΛΑ (ΠΕΔΙΛΟΔΟΚΩΝ) 40 x 140 (cm) 

 

 

 

ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΛΥΣΗ 2 

ΥΠΟΣΤΥΛΩΜΑΤΑ HEA 220 + HEB 220 

ΚΥΡΙΑ ΔΟΚΑΡΙΑ IPE 240 

ΔΟΚΟΙ ΣΥΖΕΥΞΗΣ IPE 200 

ΤΕΓΙΔΕΣ IPE 160 

ΠΛΑΚΕΣ 8 (cm) 

ΠΕΔΙΛΟΔΟΚΟΙ 25x 60 (cm) 

ΠΕΔΙΛΑ (ΠΕΔΙΛΟΔΟΚΩΝ) 40 x 100 (cm) 

 

 

Παρακάτω παρατίθενται οι ξυλότυποι και των δύο κατασκευαστικών λύσεων, έτσι όπως 

διαμορφώθηκαν μετά την στατική ανάλυση. 
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2.1.2 Περιγραφή  κατασκευαστικής λύσης 1 

Στην κατασκευαστική λύση 1 επιλέχθηκε φέρον οργανισμός από οπλισμένο σκυρόδεμα, καθ 

όλο το τμήμα του κτηρίου. Η ανάλυση του κτηρίου έγινε με το πρόγραμμα Fespa της εταιρείας 

LH Logismiki, βάσει του Ευροκώδικα 10 και του Ευροκώδικα 4. Παρακάτω παρουσιάζεται 

αναλυτικά η κατασκευαστική λύση: 

 

 

 

2.1.2.1 Τεχνική περιγραφή κατασκευαστική λύσης 1 

 Η εκσκαφή για το κτήριο θα πραγματοποιηθεί σε βάθος 3,80μ. θα 

πραγματοποιηθεί εξυγίανση του εδάφους και διάστρωση εδαφικού υλικού αποστράγγισης 

(κροκάλες).  
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 Θα διαστρωθεί γεο - ύφασμα, επι του εδαφικού υλικού για να αποτραπεί η 

ανάπτυξη χλώρίδας κάτω από την στάθμη της θεμελίωσης. 

 Επάνω στο γέο – ύφασμα θα διαστρωθεί σκυρόδεμα καθαριότητας πάχους 10 εκ.  

 Η θεμελίωση του κτηρίου υπολογίσθηκε με πεδιλοδοκούς διαστάσεων κορμού 

0,25 x 0.90 και πέδιλου 0,40 x 1.50. Στα κενά μεταξύ των πεδιλοδοκών θα πραγματοποιηθεί 

επίχωση εδαφικού υλικού . 

 Το δάπεδο υπογείου θα είναι από οπλισμένη πλάκα σκυροδέματος επί εδάφους 

πάχους 20 εκ.  

 Αναπτύχθηκε ένας κάναβος υποστυλωμάτων, στους δύο κεντρικούς όγκους του 

κτηρίου. Στο τμήμα που ενώνει τους δύο βασικούς όγκους αναπτύσσεται ένας πυρήνας 

οπλισμένου σκυροδέματος γύρω από την κεντρική κλίμακα του κτηρίου.  

 Οι τοιχοποιίες πλήρωσης θα κατασκευαστούν από διπλή σειρά οπτόπλινθων στην 

περίμετρο του κτηρίου και από μονή σειρά στα εσωτερικά διαχωριστικά.  

 Στον κεντρικό πυρήνα του κτηρίου θα γίνει επένδυση πέτρας περιοχής.  

 Στην περίμετρο του κτηρίου θα εφαρμοστεί εξωτερική θεμοπρόσοψη πάχους 7 

εκ. με χρωματισμένο ακρυλικό επίχρισμα. 

 Όλες οι οροφές θα θερμομονωθούν, με εξιλασμένη πολυστερίνη πάχους 7 εκ. Θα 

διαστρωθεί τσιμεντοκονία κλίσεων και στην συνέχεια θα πραγματοποιηθεί τσιμεντοειδής 

μόνωσης.  

 Όλα τα εξωτερικά κουφώματα του κτηρίου θα είναι από ενεργειακά. 

 Στο κτήριο θα εφαρμοστεί ενδοδαπέδιο σύστημα θέρμανσης και δροσισμού, με 

ηλεκτρική αντλία θερμότητας. 

 Τα δάπεδα του κτηρίου θα είναι από προ βερνικωμένο και προ γυαλισμένο μασίφ 

δρύινο δάπεδο. 
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 Τα δάπεδα και οι τοίχοι σε κουζίνα και λουτρά θα είναι από εμφανή 

τσιμεντοκονία.  

2.1.2.2 Αποτελέσματα επίλυσης 
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2.1.2.3 Προμετρήσεις δομικών υλικών 

Στον παρακάτω παρατίθεται η περιγραφή των εργασιών και η προμέτρηση τους αναλυτικά: 

 

α/α ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΕΜΒΑΔΟΝ (τ.μ.) /ΟΓΚΟΣ (κ.μ.) 

1 ΕΚΣΚΑΦΕΣ 532,00 κ.μ. 

2 ΕΔΑΦΙΚΟ ΥΛΙΚΟ ΕΞΥΓΙΑΝΣΗΣ 28,00 κ.μ. 

3 ΑΟΠΛΟ ΣΚΥΡΟΔΕΜΑ 14 ,00 κ.μ. 

4 ΟΠΛΙΣΜΕΝΟ ΣΚΥΡΟΔΕΜΑ 190,00 κ.μ. 

5 ΤΟΙΧΟΠΟΙΙΕΣ ΕΞΩΤΕΡΙΚΕΣ 325,00  τ.μ. 

6 ΤΟΙΧΟΠΟΙΙΕΣ ΕΣΩΤΕΡΙΚΕΣ 60,00 τ.μ. 

7 ΕΞΩΤΕΡΙΚΑ ΕΠΙΧΡΙΣΜΑΤΑ 325,00τ.μ. 

8 ΕΞΩΤΕΡΙΚΗ ΘΕΡΜΟΠΡΟΣΟΨΗ 325,00  τ.μ. 

9 ΕΠΕΝΔΥΣΗ ΜΕ ΠΕΤΡΑ ΠΕΡΙΟΧΗΣ 64,00 τ.μ. 

10 ΜΟΝΩΣΕΙΣ ΔΩΜΑΤΟΣ 140,00 τ.μ. 

11 ΕΣΩΤΕΡΙΚΑ ΕΠΙΧΡΙΣΜΑΤΑ 280,00 τ.μ. 

12 ΕΣΩΤΕΡΙΚΟΙ ΧΡΩΜΑΤΙΣΜΟΙ 280,00 τ.μ. 
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13 ΞΥΛΙΝΑ ΔΑΠΕΔΑ 180,00 τ.μ. 

14 ΤΣΙΜΕΝΤΟΚΟΝΙΕΣ ΔΑΠΕΔΩΝ 40,00 τ.μ. 

15 ΗΛΕΚΤΡΟΛΟΓΙΚΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ Κατ’ αποκοπή 

16 ΥΔΡΑΥΛΙΚΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ Κατ’ αποκοπή 

17 ΑΠΟΧΕΤΕΥΤΙΚΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ Κατ’ αποκοπή 

18 ΜΗΧΑΝΟΛΟΓΙΚΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ Κατ’ αποκοπή 

19 ΚΟΥΦΩΜΑΤΑ Κατ’ αποκοπή 

 

2.1.3 Περιγραφή  κατασκευαστικής λύσης 2 

Στην κατασκευαστική λύση 2 επιλέχθηκε φέρον οργανισμός από δομικό χάλυβα για τα 

υποστυλώματα και τα δοκάρια του κτηρίου και οπλισμένο σκυρόδεμα, για την θεμελίωση, το 

υπόγειο , τις πλάκες του κτηρίου και τον πυρήνα του κλιμακοστασίου. Η ανάλυση του κτηρίου 

έγινε με το πρόγραμμα Fespa της εταιρείας LH Logismiki, βάσει του Ευροκώδικα 10 και του 

Ευροκώδικα 4. Παρακάτω παρουσιάζεται αναλυτικά η κατασκευαστική λύση: 
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2.1.3.1 Τεχνική περιγραφή κατασκευαστική λύσης 2 

 Η εκσκαφή για το κτήριο θα πραγματοποιηθεί σε βάθος 3,80μ. θα 

πραγματοποιηθεί εξυγίανση του εδάφους και διάστρωση εδαφικού υλικού αποστράγγισης 

(κροκάλες).  

 Θα διαστρωθεί γεο - ύφασμα, επί του εδαφικού υλικού για να αποτραπεί η 

ανάπτυξη χλωρίδας κάτω από την στάθμη της θεμελίωσης. 

 Επάνω στο γέο – ύφασμα θα διαστρωθεί σκυρόδεμα καθαριότητας πάχους 10 εκ.  

 Η θεμελίωση του κτηρίου υπολογίσθηκε με πεδιλοδοκούς διαστάσεων κορμού 

0,25 x 0.60 και πεδίλου 0,40 x 1.00. Στα κενά μεταξύ των πεδιλοδοκών θα πραγματοποιηθεί 

επίχωση εδαφικού υλικού . 

 Το δάπεδο υπογείου θα είναι από οπλισμένη πλάκα σκυροδέματος επί εδάφους 

πάχους 20 εκ.  
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 Αναπτύχθηκε ένας κάναβος υποστυλωμάτων από δομικό χάλυβα, στους δύο 

κεντρικούς όγκους του κτηρίου. Στο τμήμα που ενώνει τους δύο βασικούς όγκους 

αναπτύσσεται ένας πυρήνας οπλισμένου σκυροδέματος γύρω από την κεντρική κλίμακα του 

κτηρίου.  

 Για την αποφυγή χρήσης κατακόρυφων χιαστών συνδέσμων, επιλέχθηκε η χρήση 

διπλών υποστυλωμάτων για την δημιουργία πλαισίων ροπής και προς τις δύο διευθύνσεις.  

 Οι τοιχοποιίες πλήρωσης θα κατασκευαστούν από υλικά ξηράς δόμησης. 

Συγκεκριμένα στην εξωτερική πλευρά των περιμετρικών τοίχων του κτηρίου, θα 

τοποθετηθούν τσιμεντοσανίδες, ενώ στην εσωτερική πλευρά γυψοσανίδες. Τα εσωτερικά 

διαχωριστικά θα κατασκευαστούν από γυψοσανίδα 12mm. 

 Οι πλάκες του κτηρίου θα είναι από ημιοπλισμένο σκυρόδεμα πάχους 8 εκ. το 

οποίο θα εδράζεται επί κυματοειδούς λαμαρίνας 15 mm. Η έδραση της σύμμεικτης πλάκας 

θα γίνει επί των τεγίδων του φέροντος οργανισμού. 

 Για την επίτευξη διαφραγματικής λειτουργίας του κτηρίου στις δοκούς του 

κτηρίου θα συγκολληθούν διατμητικοί ήλοι.  

 Στον κεντρικό πυρήνα του κτηρίου θα γίνει επένδυση πέτρας περιοχής.  

 Στην περίμετρο του κτηρίου θα εφαρμοστεί εξωτερική θεμοπρόσοψη πάχους 7 

εκ. με χρωματισμένο ακρυλικό επίχρισμα. 

 Όλες οι οροφές θα θερμομονωθούν, με εξιλασμένη πολυστερίνη πάχους 7 εκ. Θα 

διαστρωθεί τσιμεντοκονία κλίσεων και στην συνέχεια θα πραγματοποιηθεί τσιμεντοειδής 

μόνωσης.  

 Όλα τα εξωτερικά κουφώματα του κτηρίου θα είναι από ενεργειακά. 

 Στο κτήριο θα εφαρμοστεί ενδοδαπέδιο σύστημα θέρμανσης και δροσισμού, με 

ηλεκτρική αντλία θερμότητας. 
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 Τα δάπεδα του κτηρίου θα είναι από προ-βερνικωμένο και προ-γυαλισμένο μασίφ 

δρύινο δάπεδο. 

 Τα δάπεδα και οι τοίχοι σε κουζίνα και λουτρά θα είναι από εμφανή 

τσιμεντοκονία.  
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2.1.4 Κατασκευαστική λύση 2 
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Προμετρήσεις δομικών υλικών 

Στον παρακάτω παρατίθεται η περιγραφή των εργασιών και η προμέτρηση τους αναλυτικά: 

 

α/α ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΕΜΒΑΔΟΝ (τ.μ.) /ΟΓΚΟΣ (κ.μ.) 

1 ΕΚΣΚΑΦΕΣ 532,00 κ.μ. 

2 ΕΔΑΦΙΚΟ ΥΛΙΚΟ ΕΞΥΓΙΑΝΣΗΣ 28,00 κ.μ. 

3 ΑΟΠΛΟ ΣΚΥΡΟΔΕΜΑ 14 ,00 κ.μ. 

4 ΟΠΛΙΣΜΕΝΟ ΣΚΥΡΟΔΕΜΑ 120,00 κ.μ. 

5 ΔΟΜΙΚΟΣ ΧΑΛΥΒΑΣ 9500,00 kg 

6 ΤΟΙΧΟΠΟΙΙΕΣ ΕΞΩΤΕΡΙΚΕΣ 325,00 τ.μ. 

7 ΤΟΙΧΟΠΟΙΙΕΣ ΕΣΩΤΕΡΙΚΕΣ 60,00 τ.μ. 

8 ΨΕΥΔΟΡΟΦΈΣ ΓΥΨΟΣΑΝΙΔΑΣ 220,00 τ.μ. 

9 ΕΞΩΤΕΡΙΚΗ ΘΕΡΜΟΠΡΟΣΟΨΗ 325 τ.μ. 

10 ΕΠΕΝΔΥΣΗ ΜΕ ΠΕΤΡΑ ΠΕΡΙΟΧΗΣ 64,00 τ.μ. 

11 ΜΟΝΩΣΕΙΣ ΔΩΜΑΤΟΣ 140,00 τ.μ. 

12 ΕΣΩΤΕΡΙΚΑ ΕΠΙΧΡΙΣΜΑΤΑ 0,00 τ.μ. 

13 ΕΣΩΤΕΡΙΚΟΙ ΧΡΩΜΑΤΙΣΜΟΙ 280,00  τ.μ. 
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14 ΞΥΛΙΝΑ ΔΑΠΕΔΑ 180,00 τ.μ. 

15 ΤΣΙΜΕΝΤΟΚΟΝΙΕΣ ΔΑΠΕΔΩΝ 40 τ.μ. 

16 ΗΛΕΚΤΡΟΛΟΓΙΚΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ Κατ’ αποκοπή 

17 ΥΔΡΑΥΛΙΚΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ Κατ’ αποκοπή 

18 ΑΠΟΧΕΤΕΥΡΙΚΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ Κατ’ αποκοπή 

19 ΚΟΥΦΩΜΑΤΑ Κατ’ αποκοπή 
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3 ΑΝΑΛΥΤΙΚΗ ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΕΡΓΑΣΙΩΝ 

 

3.1.1 Κατασκευαστική λύση 1 

Στην παρούσα ενότητα θα γίνει μία αναλυτική περιγραφή των εργασιών και των υλικών που 

θα χρησιμοποιηθούν.  

 

 

 

1. ΕΚΣΑΚΦΕΣ 

Το οικόπεδο βρίσκεται σε μία περιοχή η οποία χαρακτηρίζεται ημιβραχώδης. Για την 

εκσκαφή του περιγράμματος του υπογείου και της θεμελίωσης θα απαιτηθεί μηχάνημα με σφυρί, 

εκσκαφέας και φορτηγά που θα μεταφέρουν τα υλικά.  
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2. ΕΔΑΦΙΚΟ ΥΛΙΚΟ ΕΞΥΓΙΑΝΣΗΣ 

Μετά την ολοκλήρωση της εκσκαφής, θα διαστρωθεί εδαφικό υλικό εξυγίανσης (κροκάλα) , 

το οποίο θα έχει και αποστραγγιστικό ρόλο.  Μετά την διάστρωση του υλικού θα τοποθετηθεί 

γέο – ύφασμα, ώστε να αποτραπεί η ανάπτυξη χλωρίδας κάτω από την θεμελίωση του κτηρίου.  

 

3. ΑΟΠΛΟ ΣΚΥΡΟΔΕΜΑ 

Επάνω στο γεο – ύφασμα, θα διαστρωθεί σκυρόδεμα καθαριότητας πάχους 10 εκ.  ώστε 

η περιοχή της θεμελίωσης να παραμείνει καθαρή, η χάραξη των πέδιλων να μπορεί να οριστεί 

επακριβώς και η θεμελίωση να εδραστεί επάνω σε ένα ισοσταθμισμένο υπόβαθρο.  

 

4. ΟΠΛΙΣΜΕΝΟ ΣΚΥΡΟΔΕΜΑ 

Το οπλισμένο σκυρόδεμα που θα χρησιμοποιηθεί θα είναι ποιότητας c20/25. Βάσει 

στατικής μελέτης η αναλογία σκυροδέματος, σιδηρού οπλισμού είναι 89 kg/κ.μ.  

 

5. ΕΞΩΤΕΡΙΚΕΣ ΤΟΙΧΟΠΟΙΙΕΣ 

Οι εξωτερικές τοιχοποιίες θα κατασκευαστούν από οπτόπλινθους τοποθετημένους σε 

διπλή σειρά. Για την καθ ύψος συνάφεια τους, θα χρησιμοποιηθούν περίδεσμοι ενίσχυσης 

(σενάζ) από ελαφρώς οπλισμένο σκυρόδεμα διάστασης 12 x 12  εκατοστών σε δύο ζώνες.  

Η πρώτη στο ύψος της ποδιάς των κουφωμάτων και η δεύτερη στο ύψος του πρεκιού των 

κουφωμάτων. 

 

6. ΕΣΩΤΕΡΙΚΕΣ ΤΟΙΧΟΠΟΙΙΕΣ 
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Οι εσωτερικές τοιχοποιίες θα κατασκευαστούν από οπτόπλινθους τοποθετημένους σε 

μονή σειρά. Για την καθ’ ύψος συνάφεια της τοιχοποιίας, θα χρησιμοποιηθεί περίδεσμος 

ενίσχυσης (σενάζ) από ελαφρώς οπλισμένο σκυρόδεμα διαστάσεων 6 x 12 εκ. στο ύψος του 

πρεκιού των εσωτερικών κουφωμάτων. 

 

7. ΕΞΩΤΕΡΙΚΑ ΕΠΙΧΡΙΣΜΑΤΑ 

Στις εξωτερικές επιφάνειες του κτηρίου θα πραγματοποιηθούν επιχρίσματα 

ασβεστοτσιμεντοκονιάματος για την δημιουργία κατάλληλης επιφάνειας έδρασης της 

εξωτερικής θερμομόνωσης 

 

8. ΕΞΩΤΕΡΙΚΗ ΘΕΡΜΟΠΡΟΣΟΨΗ 

Στις κατακόρυφες εξωτερικές επιφάνειες του κτηρίου, θα εφαρμοστεί εξωτερική 

θερμοπρόσοψη.  Για θερμομονωτικό υλικό θα χρησιμοποιηθεί εξιλασμένη πολυστερίνη πάχους 

7 εκ. Η τοποθέτησή της γίνεται με ειδικές διατάξεις αγκύρωσης και χρήση κόλας. Επάνω στην 

επιφάνεια του θερμομονωτικού τοποθετείται κόλα και πλαστικό πλέγμα και στην συνέχεια 

διαστρώνεται το ακρυλικό χρωματιστό επίχρισμα.  

 

9. ΕΠΕΝΔΥΣΗ ΜΕ ΠΕΤΡΑ ΠΕΡΙΟΧΗΣ 

Στον κεντρικό πυρήνα του κτηρίου, θα πραγματοποιηθεί επικάλυψη με πέτρα περιοχής. 

Περιμετρικά του πυρήνα του κτηρίου θα χριστεί πέτρινη τοιχοποιία, η οποία θα ακυρωθεί και 

επάνω στο κτήριο, μέσω ειδικής μεταλλικής διάταξης. Μετά την ολοκλήρωση του χτισίματος, η 

τοιχοποιία θα αρμολογηθεί  και στην συνέχεια θα περαστεί με διάφανο βερνίκι εμποτισμού, 

ώστε να στεγανοποιηθούν οι πόροι των αρμών και της πέτρας. 
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10. ΜΟΝΩΣΕΙΣ ΔΩΜΑΤΟΣ 

Στο δώμα του κτηρίου θα τοποθετηθεί εξιλασμένη πολυστερίνη πάχους 7 εκ. για την 

θερμομόνωση του κτηρίου. Επάνω στο θερμομονωτικό υλικό θα διαστρωθεί τσιμεντοκονία 

κλίσεων ώστε να οδηγηθούν τα όμβρια ύδατα στα κανάλια οροφής και από εκεί στις 

κατακόρυφες υδρορροές. Η τσιμεντοκονία κλίσεων θα στεγανοποιηθεί με τσιμεντοειδή μόνωση. 

Στα τμήματα του δώματος που θα είναι βατά θα στρωθούν πλάκες για την προστασία της 

στεγανοποίησης.  

11. ΕΣΩΤΕΡΙΚΑ ΕΠΙΧΡΙΣΜΑΤΑ 

Οι κατακόρυφες εσωτερικές επιφάνειες, καθώς και οι οροφές του κτηρίου θα επιχριστούν 

με επίχρισμα ασβεστοτσιμεντοκονιάματος. Το επίχρισμα θα τριφτεί και στην συνέχεια θα 

σπατουλαριστεί ώστε να είναι έτοιμο για τον χρωματισμό. 

 

12. ΕΣΩΤΕΡΙΚΟΙ ΧΡΩΜΑΤΙΣΜΟΙ 

Οι εσωτερικοί τοίχοι θα χρωματιστούν με τρία χέρια οικολογικού χρώματος περασμένα 

σταυρωτά το κάθε ένα από τα προηγούμενα. Τα πρώτα δύο χέρια θα περαστούν μετά την 

ολοκλήρωση των επιχρισμάτων, ενώ το τρίτο χέρι θα περαστεί αφού έχουν τοποθετηθεί δάπεδα, 

είδη υγιεινής, κουζίνες πρίζες διακόπτες κ.λπ. 

 

13. ΞΥΛΙΝΑ ΔΑΠΕΔΑ 

Σε όλη την επιφάνεια των κύριων χώρων πλην της κουζίνας και των λουτρών, θα 

τοποθετηθεί ξύλινο δάπεδο, από προ γυαλισμένο και προ βερνικωμένο δρυ. Τα κομμάτια του 

πατώματος θα έχουν εργοστασιακή επεξεργασία και θα είναι έτοιμα για τοποθέτηση. Λόγω της 

ύπαρξης ενδοδαπέδιου συστήματος θέρμανσης και δροσισμού, το πάτωμα θα είναι κολλητό και 

όχι καρφωτό.  
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14. ΤΣΙΜΕΝΤΟΚΟΝΙΑ ΔΑΠΕΔΩΝ 

Στους χώρους της κουζίνας και των λουτρών, θα εφαρμοστεί σπατουλαριστή 

τσιμεντοκονία. Το υλικό θα διαστρωθεί με σπάτουλα, και στην συνέχεια θα περαστεί διάφανο 

βερνίκι εμποτισμού.  

 

15. ΗΛΕΚΤΡΟΛΟΓΙΚΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 

Οι ηλεκτρολογικές εγκαταστάσεις του κτηρίου θα περαστούν μέσα από τους τοίχους του 

κτηρίου και θα οδηγηθούν στον κεντρικό πίνακα ρευματοδότησης. Τα ανοίγματα στους τοίχους 

για την διάστρωση της καλωδίωσης θα καλυφθούν με ασυμπίεστη τσιμεντοκονία, ώστε να γίνει 

εν μέρει αποκατάσταση της αντοχής του οπτόπλινθου που έσπασε. 

 

16. ΥΔΡΑΥΛΙΚΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 

Στις υδραυλικές εγκαταστάσεις περιλαμβάνονται το δίκτυο ύδρευσης του κτηρίου και το 

δίκτυο μεταφοράς και αποθήκευσης των όμβριων υδάτων. Οι εωληνώσεις του δικτύου θα είναι 

από pvc, βάσει των διεθνών προτύπων. Οι διάμετροι τους καθορίζονται από την υδραυλική 

μελέτη.  

 

17. ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ ΑΠΟΧΕΤΕΥΣΗΣ 

Στις εγκαταστάσεις αποχέτευσης περιλαμβάνεται το δίκτυο μεταφοράς και 

απομάκρυνσης λυμάτων μέχρι την σύνδεση του στον κεντρικό αγωγό αποχέτευσης. Οι 

σωληνώσεις είναι από pvc διαμέτρου όπως έχει υπολογιστεί από την αντίστοιχη μελέτη.  

 

18. ΜΗΧΑΝΟΛΟΓΙΚΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 
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Στις μηχανολογικές εγκαταστάσεις περιλαμβάνονται όλα τα μηχανολογικά συστήματα 

που θα τοποθετηθούν. Σε αυτά περιλαμβάνονται , το ενδοδαπέδιο σύστημα θέρμανσης και 

δροσισμού με ηλεκτρική αντλία θερμότητας, τα κλιματιστικά του κτηρίου, η εγκατάσταση 

πιεστικού για το νερό κ.α. 
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19. ΚΟΥΦΩΜΑΤΑ ΚΤΗΡΙΟΥ 

Τα εξωτερικά κουφώματα θα είναι από πλαστικό (καθώς η οικοδομή βρίσκεται σε 

παραθαλάσσια περιοχή και υπάρχει κίνδυνος ψωρίασης του αλουμινίου, ή μεγάλης φθοράς του 

ξύλου), με διπλά θερμομονωτικά τζάμια και ειδική διάταξη για τις θερμογέφυρες. 

 

3.1.2 Κατασκευαστική λύση 2 

Στην παρούσα ενότητα θα γίνει μία αναλυτική περιγραφή των εργασιών και των υλικών που 

θα χρησιμοποιηθούν.  

 

1. ΕΚΣΑΚΦΕΣ 

Το οικόπεδο βρίσκεται σε μία περιοχή η οποία χαρακτηρίζεται ημιβραχώδης. Για την 

εκσκαφή του περιγράμματος του υπογείου και της θεμελίωσης θα απαιτηθεί μηχάνημα με σφυρί, 

εκσκαφέας και φορτηγά που θα μεταφέρουν τα υλικά.  
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2. ΕΔΑΦΙΚΟ ΥΛΙΚΟ ΕΞΥΓΙΑΝΣΗΣ 

Μετά την ολοκλήρωση της εκσκαφής, θα διαστρωθεί εδαφικό υλικό εξυγίανσης (κροκάλα) , 

το οποίο θα έχει και αποστραγγιστικό ρόλο.  Μετά την διάστρωση του υλικού θα τοποθετηθεί 

γέο – ύφασμα, ώστε να αποτραπεί η ανάπτυξη χλωρίδας κάτω από την θεμελίωση του κτηρίου.  

 

3. ΑΟΠΛΟ ΣΚΥΡΟΔΕΜΑ 

Επάνω στο γεο – ύφασμα, θα διαστρωθεί σκυρόδεμα καθαριότητας πάχους 10 εκ.  ώστε 

η περιοχή της θεμελίωσης να παραμείνει καθαρή, η χάραξη των πέδιλων να μπορεί να οριστεί 

επακριβώς και η θεμελίωση να εδραστεί επάνω σε ένα ισοσταθμισμένο υπόβαθρο.  

 

4. ΟΠΛΙΣΜΕΝΟ ΣΚΥΡΟΔΕΜΑ 

Το οπλισμένο σκυρόδεμα που θα χρησιμοποιηθεί θα είναι ποιότητας c20/25. Στην 

δεύτερη κατασκευαστική λύση θα χρησιμοποιηθεί οπλισμένο σκυρόδεμα για την θεμελίωση του 

κτηρίου, την κατασκευή του υπογείου , την πλάκα οροφής του υπογείου και τον πυρήνα του 

κλιμακοστασίου. Για τις πλάκες των υπόλοιπων σταθμών θα χρησιμοποιηθεί ελαφρώς 

οπλισμένο σκυρόδεμα (οπλισμός με πλέγμα Τ131) και χρήση για καλούπι και οπλισμό 

κυματοειδούς λαμαρίνας πάχους 15mm. Βάσει στατικής μελέτης η αναλογία σκυροδέματος, 

σιδηρού οπλισμού είναι 70 kg/κ.μ.  

 

5. ΔΟΜΙΚΟΣ ΧΑΛΥΒΑΣ 

Ο φέρον οργανισμός των υπέργειων σταθμών του κτηρίου, θα είναι από δομικό χάλυβα. 

Όλα τα μέλη του δομικού χάλυβα, θα έχουν περαστεί εποξειδικές βαφές πάχους 2mm και  στην 

συνέχεια θα βαφτούν με πυράντοχο χρώμα. Όλα τα ειδικά τεμάχια που εξυπηρετούν τις 

κοχλιωτές ενώσεις, θα συγκολληθούν εργοστασιακά, σύμφωνα με τα διεθνή πρότυπα και 
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προδιαγραφές. Όλα τα μέλη αριθμημένα θα μεταφερθούν από το εργοστάσιο στο εργοτάξιο, 

όπου θα τοποθετηθούν επάνω στα αγκύρια της θεμελίωσης. Για την αποφυγή χρήσης 

κατακόρυφων χιαστών συνδέσμων χρησιμοποιήθηκε διάταξη διπλών υποστυλωμάτων, με στόχο 

την δημιουργία πλαισίων ροπών και προς τις δύο διευθύνσεις. Για τις ανάγκες μεταφοράς του 

δομικού χάλυβα έχει προβλεφθεί μέγιστο μήκος μελών 6 μέτρα. Για τα μέλη που θα έχουν 

μεγαλύτερο μήκος έχει προβλεφθεί από την μελέτη ειδικός σύνδεσμος αποκατάστασης της 

συνέχειας. 

 

6. ΕΞΩΤΕΡΙΚΕΣ ΤΟΙΧΟΠΟΙΙΕΣ 

Οι εξωτερικές τοιχοποιίες θα κατασκευαστούν από τσιμεντοσανίδα 12mm. Για την 

τοποθέτησης της θα κατασκευαστεί ειδικός σκελετός πάχους 10 εκ. τοποθετημένος ανά 40 εκ.  

 

7. ΕΣΩΤΕΡΙΚΕΣ ΤΟΙΧΟΠΟΙΙΕΣ 

Οι εσωτερικές τοιχοποιίες θα κατασκευαστούν από γυψοσανίδα 12 mm τοποθετημένη σε 

σκελετό 10 εκ. ανά 40 εκ. Στους χώρους με υψηλά ποσοστά υγρασία, όπως η κουζίνα και τα 

λουτρά θα τοποθετηθούν ανθύγρες γυψοσανίδες 12mm. Όλες οι επιφάνειες θα σπατουλαριστουν 

με στόκο σε δύο χέρια και θα είναι έτοιμες για χρωματισμό. Ανάμεσα στο κενό του σκελετού θα 

τοποθετηθεί πετρομβάμβακας 4kg για την ηχομόνωση των χώρων.  

 

8. ΨΕΥΔΟΡΟΦΕΣ ΓΥΨΟΑΣΝΙΔΑΣ 

Όλες οι οροφές του κτηρίου θα καλυφθούν από γυψοσανίδα. Θα αναρτηθεί σκελετός από 

τις οροφές και πάνω του θα τοποθετηθούν οι γυψοσανίδες 12mm οροφής.  

 

9. ΕΞΩΤΕΡΙΚΗ ΘΕΡΜΟΠΡΟΣΟΨΗ 
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Στις κατακόρυφες εξωτερικές επιφάνειες του κτηρίου, θα εφαρμοστεί εξωτερική 

θερμοπρόσοψη.  Για θερμομονωτικό υλικό θα χρησιμοποιηθεί εξιλασμένη πολυστερίνη πάχους 

7 εκ. Η τοποθέτησή της γίνεται με ειδικές διατάξεις αγκύρωσης και χρήση κόλας. Επάνω στην 

επιφάνεια του θερμομονωτικού τοποθετείται κόλα και πλαστικό πλέγμα και στην συνέχεια 

διαστρώνεται το ακρυλικό χρωματιστό επίχρισμα.  

 

10. ΕΠΕΝΔΥΣΗ ΜΕ ΠΕΤΡΑ ΠΕΡΙΟΧΗΣ 

Στον κεντρικό πυρήνα του κτηρίου, θα πραγματοποιηθεί επικάλυψη με πέτρα περιοχής. 

Περιμετρικά του πυρήνα του κτηρίου θα χριστεί πέτρινη τοιχοποιία, η οποία θα ακυρωθεί και 

επάνω στο κτήριο, μέσω ειδικής μεταλλικής διάταξης. Μετά την ολοκλήρωση του χτισίματος, η 

τοιχοποιία θα αρμολογηθεί  και στην συνέχεια θα περαστεί με διάφανο βερνίκι εμποτισμού, 

ώστε να στεγανοποιηθούν οι πόροι των αρμών και της πέτρας. 

 

11. ΜΟΝΩΣΕΙΣ ΔΩΜΑΤΟΣ 

Στο δώμα του κτηρίου θα τοποθετηθεί εξιλασμένη πολυστερίνη πάχους 7 εκ. για την 

θερμομόνωση του κτηρίου. Επάνω στο θερμομονωτικό υλικό θα διαστρωθεί τσιμεντοκονία 

κλίσεων ώστε να οδηγηθούν τα όμβρια ύδατα στα κανάλια οροφής και από εκεί στις 

κατακόρυφες υδρορροές. Η τσιμεντοκονία κλίσεων θα στεγανοποιηθεί με τσιμεντοειδή μόνωση. 

Στα τμήματα του δώματος που θα είναι βατά θα στρωθούν πλάκες για την προστασία της 

στεγανοποίησης.  

12. ΕΣΩΤΕΡΙΚΑ ΕΠΙΧΡΙΣΜΑΤΑ 

Εσωτερικά επιχρίσματα σε αυτή την λύση δεν θα χρειαστεί να εφαρμοστούν παρά μόνο 

στο τμήμα του κλιμακοστασίου όπου θα είναι από οπλισμένο σκυρόδεμα.  
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13. ΕΣΩΤΕΡΙΚΟΙ ΧΡΩΜΑΤΙΣΜΟΙ 

Οι εσωτερικοί τοίχοι θα χρωματιστούν με τρία χέρια οικολογικού χρώματος περασμένα 

σταυρωτά το κάθε ένα από τα προηγούμενα. Τα πρώτα δύο χέρια θα περαστούν μετά την 

ολοκλήρωση των επιχρισμάτων, ενώ το τρίτο χέρι θα περαστεί αφού έχουν τοποθετηθεί δάπεδα, 

είδη υγιεινής, κουζίνες πρίζες διακόπτες κ.λπ. 

 

14. ΞΥΛΙΝΑ ΔΑΠΕΔΑ 

Σε όλη την επιφάνεια των κύριων χώρων πλην της κουζίνας και των λουτρών, θα 

τοποθετηθεί ξύλινο δάπεδο, από προ γυαλισμένο και προ βερνικωμένο δρυ. Τα κομμάτια του 

πατώματος θα έχουν εργοστασιακή επεξεργασία και θα είναι έτοιμα για τοποθέτηση. Λόγω της 

ύπαρξης ενδοδαπέδιου συστήματος θέρμανσης και δροσισμού, το πάτωμα θα είναι κολλητό και 

όχι καρφωτό.  

 

15. ΤΣΙΜΕΝΤΟΚΟΝΙΑ ΔΑΠΕΔΩΝ 

Στους χώρους της κουζίνας και των λουτρών, θα εφαρμοστεί σπατουλαριστή 

τσιμεντοκονία. Το υλικό θα διαστρωθεί με σπάτουλα, και στην συνέχεια θα περαστεί διάφανο 

βερνίκι εμποτισμού.  

 

16. ΗΛΕΚΤΡΟΛΟΓΙΚΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 

Οι ηλεκτρολογικές εγκαταστάσεις του κτηρίου θα περαστούν μέσα από τους σκελετούς 

της γυψοσανίδας θα οδηγηθούν στον κεντρικό πίνακα ρευματοδότησης.  

 

17. ΥΔΡΑΥΛΙΚΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 
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Στις υδραυλικές εγκαταστάσεις περιλαμβάνονται το δίκτυο ύδρευσης του κτηρίου και το 

δίκτυο μεταφοράς και αποθήκευσης των όμβριων υδάτων. Οι εωληνώσεις του δικτύου θα είναι 

από pvc, βάσει των διεθνών προτύπων. Οι διάμετροι τους καθορίζονται από την υδραυλική 

μελέτη.  

 

18. ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ ΑΠΟΧΕΤΕΥΣΗΣ 

Στις εγκαταστάσεις αποχέτευσης περιλαμβάνεται το δίκτυο μεταφοράς και 

απομάκρυνσης λυμάτων μέχρι την σύνδεση του στον κεντρικό αγωγό αποχέτευσης. Οι 

σωληνώσεις είναι από pvc διαμέτρου όπως έχει υπολογιστεί από την αντίστοιχη μελέτη.  

 

19. ΜΗΧΑΝΟΛΟΓΙΚΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 

Στις μηχανολογικές εγκαταστάσεις περιλαμβάνονται όλα τα μηχανολογικά συστήματα 

που θα τοποθετηθούν. Σε αυτά περιλαμβάνονται , το ενδοδαπέδιο σύστημα θέρμανσης και 

δροσισμού με ηλεκτρική αντλία θερμότητας, τα κλιματιστικά του κτηρίου, η εγκατάσταση 

πιεστικού για το νερό κ.α. 

 

20. ΚΟΥΦΩΜΑΤΑ ΚΤΗΡΙΟΥ 

Τα εξωτερικά κουφώματα θα είναι από πλαστικό (καθώς η οικοδομή βρίσκεται σε 

παραθαλάσσια περιοχή και υπάρχει κίνδυνος ψωρίασης του αλουμινίου, ή μεγάλης φθοράς του 

ξύλου), με διπλά θερμομονωτικά τζάμια και ειδική διάταξη για τις θερμογέφυρες. 
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4 ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΚΟΣΤΟΥΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ 

4.1.1 Κατασκευαστική λύση 1 

 Για τον υπολογισμό του κόστους κατασκευής του κτηρίου, θα χρησιμοποιηθεί ο πίνακας 

προμέτρησης υλικών της ενότητας 2.1.2.2. Με βάση τις προμετρήσεις και τη έρευνα των μέσων 

τιμών της αγοράς παρουσιάζεται παρακάτω ένας πίνακας κόστους κατασκευής. 

 

α/α ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ 

ΕΜΒΑΔΟΝ (τ.μ.) 

/ΟΓΚΟΣ (κ.μ.) 

ΚΟΣΤΟΣ/ 

ΤΙΜΗ 

ΜΟΝΆΔΟΣ 

ΚΟΣΤΟΣ 

1 ΕΚΣΚΑΦΕΣ 532 10,00 € 5.320,00 € 

2 ΕΔΑΦΙΚΟ ΥΛΙΚΟ ΕΞΥΓΙΑΝΣΗΣ 28 8,00 € 224,00 € 

3 ΑΟΠΛΟ ΣΚΥΡΟΔΕΜΑ 14 70,00 € 980,00 € 

4 ΟΠΛΙΣΜΕΝΟ ΣΚΥΡΟΔΕΜΑ 190 230,00 € 43.700,00 € 

5 ΤΟΙΧΟΠΟΙΙΕΣ ΕΞΩΤΕΡΙΚΕΣ 325 24,00 € 7.800,00 € 

6 ΤΟΙΧΟΠΟΙΙΕΣ ΕΣΩΤΕΡΙΚΕΣ 60 12,00 € 720,00 € 

7 ΕΞΩΤΕΡΙΚΑ ΕΠΙΧΡΙΣΜΑΤΑ 325 9,00 € 2.925,00 € 

8 ΕΞΩΤΕΡΙΚΗ ΘΕΡΜΟΠΡΟΣΟΨΗ 325 45,00 € 14.625,00 € 

9 ΕΠΕΝΔΥΣΗ ΜΕ ΠΕΤΡΑ ΠΕΡΙΟΧΗΣ 64 60,00 € 3.840,00 € 

10 ΜΟΝΩΣΕΙΣ ΔΩΜΑΤΟΣ 140 85,00 € 11.900,00 € 

11 ΕΣΩΤΕΡΙΚΑ ΕΠΙΧΡΙΣΜΑΤΑ 280 11,00 € 3.080,00 € 

12 ΕΣΩΤΕΡΙΚΟΙ ΧΡΩΜΑΤΙΣΜΟΙ 280 8,00 € 2.240,00 € 

13 ΞΥΛΙΝΑ ΔΑΠΕΔΑ 180 75,00 € 13.500,00 € 

14 ΤΣΙΜΕΝΤΟΚΟΝΙΕΣ ΔΑΠΕΔΩΝ 40 45,00 € 1.800,00 € 



ΕΘΝΙΚΟ ΜΕΤΣΟΒΙΟ ΠΟΛΥΤΕΧΝΕΙΟ 

ΣΧΟΛΗ ΠΟΛΙΤΙΚΩΝ ΜΗΧΑΝΙΚΩΝ 
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15 

ΗΛΕΚΤΡΟΛΟΓΙΚΕΣ 

ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 

Κατ’ αποκοπή 6.500,00 € 6.500,00 € 

16 ΥΔΡΑΥΛΙΚΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ Κατ’ αποκοπή 3.500,00 € 4.500,00 € 

17 

ΑΠΟΧΕΤΕΥΤΙΚΕΣ 

ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 

Κατ’ αποκοπή 2.500,00 € 3.500,00 € 

18 

ΜΗΧΑΝΟΛΟΓΙΚΕΣ 

ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 

Κατ’ αποκοπή 12.000,00 € 12.000,00 € 

19 ΚΟΥΦΩΜΑΤΑ Κατ’ αποκοπή 22.000,00 € 22.000,00 € 

ΣΥΝΟΛΟ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ 161.154,00 € 

161 
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 Βάσει οικοδομικής άδειας τα ημερομίσθια που θα πρέπει να καταβληθούν στο ΙΚΑ ώστε 

να θεωρηθεί ολοκληρωμένο το έργο είναι τα παρακάτω: 

ΕΡΓΑΣΙΕΣ ΗΜΕΡΟΜΙΣΘΙΑ 

Εκσκαφές & Οικοδομικός σκελετός:                              84 ημερομίσθια 

Τοιχοποιίες κτηρίου:                                                        42 ημερομίσθια 

Επιχρίσματα κτηρίου:                                                      62 ημερομίσθια 

Δάπεδα κτηρίου:                                                              45 ημερομίσθια 

Χρωματισμοί:                                                                    31 ημερομίσθια 

Λοιπές εργασίες:                                                              17 ημερομίσθια 

Σύνολο ημερομισθίων βάσει του πίνακα:                 281 ημερομίσθια 

 

Το μέσο ημερομίσθιο του ΙΚΑ είναι στα 66€ άρα ο ιδιοκτήτης θα πρέπει να καταβάλει στο 

ΙΚΑ κατ ελάχιστο το ποσό των 18.546,00€.  

 

 Επιπλέον για την ολοκλήρωση του έργου και την παροχή ηλεκτρικού ρεύματος 

απαιτείται η καταβολή στον πάροχο ρεύματος του ποσού των 800€ για την  εγκατάσταση 

μετρητών, μεταφορά ρεύματος κ.λ.π. 

 

 Το συνολικό κόστος της κατασκευαστικής λύσης  κατασκευής ανέρχεται στα 

180.500,00€ καθαρής αξίας.  

 

 

 



ΕΘΝΙΚΟ ΜΕΤΣΟΒΙΟ ΠΟΛΥΤΕΧΝΕΙΟ 
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4.1.2 Κατασκευαστική λύση 2 

 Για τον υπολογισμό του κόστους κατασκευής του κτηρίου, θα χρησιμοποιηθεί ο πίνακας 

προμέτρησης υλικών της ενότητας 2.1.3.2. Με βάση τις προμετρήσεις και τη έρευνα των μέσων 

τιμών της αγοράς παρουσιάζεται παρακάτω ένας πίνακας κόστους κατασκευής. 

 

α/α ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ 

ΕΜΒΑΔΟΝ (τ.μ.) 

/ΟΓΚΟΣ (κ.μ.) 

ΚΟΣΤΟΣ/ 

ΤΙΜΗ 

ΜΟΝΆΔΟΣ 

ΚΟΣΤΟΣ 

1 ΕΚΣΚΑΦΕΣ 532 10,00 € 5.320,00 € 

2 ΕΔΑΦΙΚΟ ΥΛΙΚΟ ΕΞΥΓΙΑΝΣΗΣ 28 8,00 € 224,00 € 

3 ΑΟΠΛΟ ΣΚΥΡΟΔΕΜΑ 14 70,00 € 980,00 € 

4 ΟΠΛΙΣΜΕΝΟ ΣΚΥΡΟΔΕΜΑ 50 230,00 € 11.500,00 € 

5 ΗΜΙΟΠΛΙΣΜΕΝΟ ΣΚΥΡΟΔΕΜΑ  50 110,00 € 5.500,00 € 

6 ΔΟΜΙΚΟΣ ΧΑΛΥΒΑΣ 9500 1,50 € 14.250,00 € 

7 ΤΟΙΧΟΠΟΙΙΕΣ ΕΞΩΤΕΡΙΚΕΣ 325 18,00 € 5.850,00 € 

8 ΤΟΙΧΟΠΟΙΙΕΣ ΕΣΩΤΕΡΙΚΕΣ 60 15,00 € 900,00 € 

9 ΨΕΥΔΟΡΟΦΈΣ ΓΥΨΟΣΑΝΙΔΑΣ 220 18,00 € 3.960,00 € 

10 ΕΞΩΤΕΡΙΚΗ ΘΕΡΜΟΠΡΟΣΟΨΗ 325 45,00 € 14.625,00 € 

11 ΕΠΕΝΔΥΣΗ ΜΕ ΠΕΤΡΑ ΠΕΡΙΟΧΗΣ 64 60,00 € 3.840,00 € 

12 ΜΟΝΩΣΕΙΣ ΔΩΜΑΤΟΣ 140 85,00 € 11.900,00 € 

13 ΕΣΩΤΕΡΙΚΑ ΕΠΙΧΡΙΣΜΑΤΑ 0 8,00 € 0,00 € 

14 ΕΣΩΤΕΡΙΚΟΙ ΧΡΩΜΑΤΙΣΜΟΙ 280 8,00 € 2.240,00 € 

15 ΞΥΛΙΝΑ ΔΑΠΕΔΑ 180 75,00 € 13.500,00 € 

16 ΤΣΙΜΕΝΤΟΚΟΝΙΕΣ ΔΑΠΕΔΩΝ 40 65,00 € 65,00 € 



ΕΘΝΙΚΟ ΜΕΤΣΟΒΙΟ ΠΟΛΥΤΕΧΝΕΙΟ 
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17 ΗΛΕΚΤΡΟΛΟΓΙΚΕΣ 

ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ Κατ’ αποκοπή 

4.000,00 € 4.000,00 € 

18 ΥΔΡΑΥΛΙΚΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ Κατ’ αποκοπή 3.000,00 € 3.000,00 € 

19 ΑΠΟΧΕΤΕΥΡΙΚΕΣ 

ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ Κατ’ αποκοπή 

2.500,00 € 2.500,00 € 

20 ΜΗΧΑΝΟΛΟΓΙΚΕς 

ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ Κατ’ αποκοπή 

12.000,00 € 12.000,00 € 

21 ΚΟΥΦΩΜΑΤΑ Κατ’ αποκοπή 22.000,00 € 22.000,00 € 

ΣΥΝΟΛΟ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ 138.154,00 € 

 



ΕΘΝΙΚΟ ΜΕΤΣΟΒΙΟ ΠΟΛΥΤΕΧΝΕΙΟ 
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 Βάσει οικοδομικής άδειας τα ημερομίσθια που θα πρέπει να καταβληθούν στο ΙΚΑ ώστε 

να θεωρηθεί ολοκληρωμένο το έργο είναι τα παρακάτω: 

ΕΡΓΑΣΙΕΣ ΗΜΕΡΟΜΙΣΘΙΑ 

Εκσκαφές & Οικοδομικός σκελετός:                           43 ημερομίσθια 

Τοιχοποιίες κτηρίου:                                                 22 ημερομίσθια 

Επιχρίσματα κτηρίου:                                                      62 ημερομίσθια 

Δάπεδα κτηρίου:                                                              45 ημερομίσθια 

Χρωματισμοί:                                                                    31 ημερομίσθια 

Λοιπές εργασίες:                                                              17 ημερομίσθια 

Σύνολο ημερομισθίων βάσει του πίνακα:                 220 ημερομίσθια 

 

Το μέσο ημερομίσθιο του ΙΚΑ είναι στα 66€ άρα ο ιδιοκτήτης θα πρέπει να καταβάλει στο 

ΙΚΑ κατ ελάχιστο το ποσό των 14.520,00€.  

 

 Επιπλέον για την ολοκλήρωση του έργου και την παροχή ηλεκτρικού ρεύματος 

απαιτείται η καταβολή στον πάροχο ρεύματος του ποσού των 800€ για την  εγκατάσταση 

μετρητών, μεταφορά ρεύματος κ.λ.π. 

 

 Το συνολικό κόστος της κατασκευαστικής λύσης  κατασκευής ανέρχεται στα 

153.474,00€ καθαρής αξίας.  

 

 

 



ΕΘΝΙΚΟ ΜΕΤΣΟΒΙΟ ΠΟΛΥΤΕΧΝΕΙΟ 
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5 ΣΥΓΚΡΙΣΕΙΣ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ 

5.1.1 Σύγκριση κόστους φέροντος οργανισμού 

 Για την κατασκευαστική λύση 1 το κόστος κατασκευής του φέροντος οργανισμού 

ανέρχεται στα 43.700,00€.  

 Τα  ημερομίσθια των συγκεκριμένων εργασιών που πρέπει να καταβληθούν 

ανέρχονται στα 5.544,00€ 

 Συνολικό κόστος φέροντος οργανισμού: 49.244,00€ 

 

 Για την δεύτερη κατασκευαστική λύση το κόστος 

κατασκευής του φέροντος οργανισμού ανέρχεται στις 

31.250,00€ 

 Τα ημερομίσθια των συγκεκριμένων εργασιών 

ανέρχονται στα 2.838,00€ 

 Συνολικό κόστος φέροντος οργανισμού: 34.088,00€ 

 

Στο πρώτο στάδιο 

ελέγχου αυτό του 

φέροντος οργανισμού, 

παρατηρείται μία 

διαφορά κόστους 

μεταξύ της 1
ης

 και της 

2
ης

 κατασκευαστικής 

λύσης στο 30% 

Η διαφορά αυτή 

οφείλεται τόσο στο 

χαμηλότερο κόστος 

κατασκευής όσο και 

στα μειωμένα 

ημερομίσθια της 

δεύτερης 

κατασκευαστικής 

λύσης. 



ΕΘΝΙΚΟ ΜΕΤΣΟΒΙΟ ΠΟΛΥΤΕΧΝΕΙΟ 

ΣΧΟΛΗ ΠΟΛΙΤΙΚΩΝ ΜΗΧΑΝΙΚΩΝ 

ΕΡΓΑΣΤΗΡΙΟ ΜΕΤΑΛΛΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ 

 

72 
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5.1.2 Σύγκριση κόστους τοίχων πλήρωσης 

 Για την κατασκευαστική λύση 1 το κόστος κατασκευής των τοιχοποιιών ανέρχεται 

στα 8.520,00€ 

 Το κόστος ημερομίσθιων  για την συγκεκριμένη εργασία ανέρχεται στα 2.772,00€ 

 Το συνολικό κόστος για την πρώτη κατασκευαστική λύση της ανωτέρω εργασίας 

ανέρχεται στα 11.292,00€ 

 

 Για την δεύτερη κατασκευαστική λύση το κόστος κατασκευής των τοιχοποιιών 

ανέρχεται στις 6.750,00€ 

 Τα ημερομίσθια των συγκεκριμένων εργασιών ανέρχονται στα 1.452,00€ 

 Συνολικό κόστος φέροντος οργανισμού: 8.202,00€ 

 



ΕΘΝΙΚΟ ΜΕΤΣΟΒΙΟ ΠΟΛΥΤΕΧΝΕΙΟ 
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Στο δεύτερο στάδιο 

ελέγχου αυτό των 

τοίχων πλήρωσης, 

παρατηρείται μία 

διαφορά κόστους 

μεταξύ της 1
ης

 και της 

2
ης

 κατασκευαστικής 

λύσης στο 27% 

Η διαφορά αυτή 

οφείλεται τόσο στο 

χαμηλότερο κόστος 

κατασκευής όσο και 

στα μειωμένα 

ημερομίσθια της 

δεύτερης 

κατασκευαστικής 

λύσης. 



ΕΘΝΙΚΟ ΜΕΤΣΟΒΙΟ ΠΟΛΥΤΕΧΝΕΙΟ 

ΣΧΟΛΗ ΠΟΛΙΤΙΚΩΝ ΜΗΧΑΝΙΚΩΝ 
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5.1.3 Σύγκριση ως προς το συνολικό κόστος κατασκυεής 

 Για την κατασκευαστική λύση 1 το συνολικό κόστος εκτιμάται στα 180.500,00€ 

 Για την κατασκευαστική λύση 2 το συνολικό κόστος εκτιμάται στα 138.154,00€ 

 

 

 



ΕΘΝΙΚΟ ΜΕΤΣΟΒΙΟ ΠΟΛΥΤΕΧΝΕΙΟ 
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Η ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΛΥΣΗ 2 
ΠΑΡΟΥΣΙΑΖΕΤΑΙ ΚΑΤΑ 25% 
ΦΘΙΝΟΤΕΡΗ ΑΠΟ ΤΗΝ 
ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΛΥΣΗ 1. 

 
ΑΝΤΙΣΤΟΙΧΗ ΜΕΙΩΣΗ 

ΠΑΡΑΤΗΡΕΙΤΑΙ ΚΑΙ ΣΤΟΝ ΧΡΟΝΟ 
ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ όπως ΦΑΙΝΕΤΑΙ 
ΠΑΡΑΚΑΤΩ 



ΕΘΝΙΚΟ ΜΕΤΣΟΒΙΟ ΠΟΛΥΤΕΧΝΕΙΟ 

ΣΧΟΛΗ ΠΟΛΙΤΙΚΩΝ ΜΗΧΑΝΙΚΩΝ 

ΕΡΓΑΣΤΗΡΙΟ ΜΕΤΑΛΛΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ 
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5.1.4 Σύγκριση ως προς το χρόνο κατασκευής 

 Για την κατασκευαστική λύση 1 ο αναμενόμενος χρόνος κατασκευής του φέροντος 

οργανισμού εκτιμάται στις 50 εργάσιμες ημέρες 

 Για την κατασκευαστική λύση 1 ο αναμενόμενος χρόνος κατασκευής των 

τοιχοποιιών εκτιμάται στις 40 εργάσιμες ημέρες 

 

 Για την κατασκευαστική λύση 2 , ο αναμενόμενος χρόνος κατασκευής του φέροντος 

οργανισμού εκτιμάται στις 28 εργάσιμες ημέρες.  

 Για την κατασκευαστική λύση 2 ο αναμενόμενος χρόνος κατασκευής των 

τοιχοποιιών εκτιμάται στις 25 εργάσιμες ημέρες. 

Η διαφορά ως προς τον χρόνο κατασκευής μεταξύ της πρώτης και της δεύτερης 

κατασκευαστικής λύσης είναι της τάξης του 35% αλλά δεν δύναται να αποτιμηθεί με οικονομικά 

μεγέθη καθώς δεν είναι γνωστά τα απαραίτητα δεδομένα, όπως τι χρήση θα έχει το κτήριο, 

(ιδιωτική ή επαγγελματική), εάν αποτελεί μόνιμη κατοικία ή εξοχική κ.λ.π. 



ΕΘΝΙΚΟ ΜΕΤΣΟΒΙΟ ΠΟΛΥΤΕΧΝΕΙΟ 

ΣΧΟΛΗ ΠΟΛΙΤΙΚΩΝ ΜΗΧΑΝΙΚΩΝ 
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6 ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ 

Συγκρίνοντας τις δύο κατασκευαστικές λύσεις μπορούμε να οδηγηθούμε στα εξείς 

συμπεράσματα: 

 Η δεύτερη κατασκευαστική λύση , με την χρήση του δομικού χάλυβα και 

μειωμένης ποσότητας σκυροδέματος, αποτελεί σαφώς πιο φιλική προς το 

περιβάλλον κατασκευαστική επιλογή. 

 

 Έχει πολύ καλύτερη στατική απόκριση στα σεισμικά φορτία σε σχέση με την 1
η
 

κατασκευαστική λύση. (έλεγχος μετακινήσεων)  

 

 Αποτελείται από περισσότερα φυσικά υλικά, των οποίων γνωρίζουμε τις 

ιδιότητες τους και μειώνουμε τις υπερδιαστασιολογήσεις.  

 

 Η διαφορά κόστους της 1
ης

 με της 2
η
 κατασκευαστική λύση είναι ιδιαίτερα υψηλή 

φθάνοντας το 25% 

 

 Η διαφορά χρόνο στην αποπεράτωση του έργου είναι επίσης υψηλή γεγονός που 

ανεβάζει ακόμα περισσότερο το έμμεσο κόστος κατασκευής της πρώτης 

κατασκευαστικής λύσης.  

 

 Η κατασκευαστική λύση 2 προσφέρει χαμηλότερα έξοδα συντήρηση του κτηρίου 

και πολύ εφικτές επισκευαστικές λύσεις, σε βάθος χρόνου. Με τον τρόπο αυτό το 

κτήριο γίνεται πιο διαχρονικό ως προς το λειτουργικό του κομμάτι. 


