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ΠΡΟΛΟΓΟ΢ 

 
Απφ ηηο πξψηεο θηφιαο θνηλσλίεο ππήξρε ε αλάγθε θαηαγξαθήο ησλ αθίλεησλ 

ηδηνθηεζηψλ γεο , θαη ε ρξήζε απηψλ ησλ θαηαγξαθψλ γηα δεκνζηνλνκηθνχο ζθνπνχο, αιιά 

θαη γηα ηελ εμαζθάιηζε ησλ ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ.  

Ζ θαηαγξαθή θαη ε δηαθχιαμε ηεο ηδηνθηεζίαο ππήξμε θαεκφο παιηφο φζν θαη ν 

άλζξσπνο. Όκνηα παιηέο θαη νη πξνζπάζεηεο απφ ηηο θνηλσλίεο γηα ζρεδηαζκφ ηεο ρξήζεο γεο 

, ηνπ πην πνιχηηκνπ παξαγσγηθνχ πφξνπ.  

Σν Κηεκαηνιφγην απφ ηηο πξσηφγνλεο κέρξη ηηο εμειηγκέλεο κνξθέο ηνπ, απνηέιεζε ην 

βαζηθφ εξγαιείν γηα απηέο ηηο αλάγθεο. ΢ε φιεο ηηο επνρέο θαη ζε φια ηα κήθε θαη πιάηε , 

ράξηεο θαη θαηάζηηρα απνηεινχλ ηε δσληαλή απφδεημε γηα φιεο ηηο πξνζπάζεηεο θαη ηηο 

απφπεηξεο ζχληαμεο Κηεκαηνινγίνπ. Γίλεηαη έηζη κηα γεχζε ηνπ αγψλα θαη ηεο αγσλίαο ησλ 

αλζξψπσλ θαη ησλ θνηλσληψλ γηα ηελ δηαρείξηζε θαη πξνζηαζία ηνπ αγαζνχ ηεο γεο. 

Τπνγξακκίδνπκε, φηη ζε φιε ηελ αλζξψπηλε ηζηνξία έσο ζήκεξα, ν ζεκαληηθφηεξνο 

ζθνπφο γηα ηνλ νπνίν δεκηνπξγήζεθε ην θηεκαηνιφγην , ήηαλ ε ρξήζε ηνπ γηα 

δεκνζηνλνκηθνχο ζθνπνχο. 

 

Σν Κηεκαηνιφγην αλά ηνπο αηψλεο έρεη ρξεζηκνπνηεζεί γηα : 

 Καζνξηζκφ ησλ νξίσλ ησλ γεσηεκαρίσλ κεηά απφ θπζηθέο θαηαζηξνθέο. 

 Έιεγρν θαη δηαρείξηζε ησλ αθίλεησλ πεξηνπζηψλ. 

 Γεκνζηνλνκηθνχο ζθνπνχο. 

 Δκπνξεπκαηνπνίεζε ηκεκάησλ ηνπ εδάθνπο (απφ ηηο πξψηεο θαπηηαιηζηηθέο 

θνηλσλίεο). 

 Γηεθδίθεζε δηθαησκάησλ , επί ησλ εδαθψλ πνπ ππήξρε αθζνλία ζε πεγέο θπζηθψλ 

αγαζψλ (λεξφ , μπιεία , παξάθηηα γφληκα εδάθε). 
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ΠΔΡΗΛΖΦΖ 
Ζ δηπισκαηηθή απηή εξγαζία πεξηιακβάλεη ηε κειέηε ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ 

νξηζκέλσλ ρσξψλ, φπσο απηέο επηιέρηεθαλ κε ην θξηηήξην λα ππάξρεη πνηθηιία σο πξνο ηε 

γεσγξαθηθή ηνπο ζέζε θαη σο πξνο ην επίπεδν αλάπηπμήο ηνπο. 

Οη πιεξνθνξίεο γηα ηα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα ησλ ρσξψλ πνπ κειεηψληαη βαζίζηεθαλ 

ζε κία κειέηε πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε απφ ηελ FIG (International Federation of  Surveyors). 

Ζ FIG πήξε ηελ πξσηνβνπιία θαη πξνζθάιεζε ρψξεο απφ φιν ηνλ θφζκν, λα ηεο δψζνπλ 

πιεξνθνξίεο γηα ηα ΢πζηήκαηα Κηεκαηνινγίνπ ηνπο θαη πσο απηά ιεηηνπξγνχλ κε βάζε ην 

επίπεδν αλάπηπμεο, αιιά θαη ηα ηζηνξηθά ζηνηρεία ηεο θάζε ρψξαο. Οη ρψξεο πνπ 

αληαπνθξίζεθαλ ζηελ πξφζθιεζε απηή ήηαλ 42 θαη απφ απηέο νη 15 ρψξεο πνπ επηιέρζεθαλ 

πξνο κειέηε είλαη νη: Αξγεληηλή, Απζηξαιία, Απζηξία, Γεξκαλία, Υνλγθ Κνλγθ, Ηλδνλεζία, 

Ηξάλ, Ηνξδαλία, Κηξηκπάηη, Ληζνπαλία, Νέα Εειαλδία, Νφηηα Αθξηθή, Διβεηία, Οιιαλδία, 

θαη Κχπξνο. 

Αξρηθά, γίλεηαη αλαθνξά ζε ηζηνξηθά ζηνηρεία θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ δηαθφξσλ 

ρσξψλ θαη πεξηνρψλ φινπ ηνπ θφζκνπ. ΢ηε ζπλέρεηα κειεηάηαη ην ΢χζηεκα Κηεκαηνινγίνπ 

ηεο θάζε ρψξαο μερσξηζηά, απφ ηηο 15 πνπ έρνπλ επηιερζεί, θαζψο θαη ην ΢χζηεκα 

Κηεκαηνινγίνπ ηεο Διιάδαο.  

Αθφκε, γίλεηαη αλαθνξά ζε ελέξγεηεο πνπ πξαγκαηνπνηνχληαη γηα κειινληηθή βειηίσζε θαη 

αλάπηπμε ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ. 

Σέινο,  γίλεηαη κία ζχγθξηζε ησλ πιεξνθνξηψλ πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηελ θάζε ρψξα θαη 

πξνθχπηνπλ αληίζηνηρα ζπκπεξάζκαηα. 

 

ABSTRACT 

This thesis project examines various cadastral systems that are used in specific countries 

worldwide. The choice criterion for these countries was the diversity in respect of both their 

geographic location and their level of development.  

The information about the cadastral systems, in the case of the countries under consideration, 

was based on a study conducted by the FIG (International Federation of Surveyors). On 

FIG‘s initiative, countries worldwide were invited to provide information on their land 

registration system and on how are these functioning in development level, as well as the 

historical data of each country. A total of 42 countries responded to this appeal and the 

following 15 of these were selected for the present thesis project: Argentina, Australia, 

Austria, Germany, Hong Kong, Indonesia, Iran, Jordan, Kiribati, Lithuania, New Zealand, 

South Africa, Switzerland, Holland, and Cyprus.  

In the beginning of the project, reference is made to the historical data of cadastral systems of 

various countries and regions around the world. Next the cadastral systems of each selected 

country is examined separately, as well as the system used in Greece.  

Furthermore, a report is made related to the measures undertaken for the future improvement 

and development of cadastral systems. 

Finally, the derived information is compared, and the corresponding conclusions are made. 
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ΔΗ΢ΑΓΧΓΖ 

 
ΚΔΦΑΛΑΗΟ 1: Σν πξψην θεθάιαην, πεξηιακβάλεη ηζηνξηθά ζηνηρεία ΢πζηεκάησλ 

Κηεκαηνινγίνπ δηαθφξσλ ρσξψλ θαη πεξηνρψλ ηνπ θφζκνπ. Δπίζεο παξνπζηάδεηαη ε 

παξνχζα θαηάζηαζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ ησλ ρσξψλ πνπ κειεηψληαη, νη 

νπνίεο είλαη νη εμήο: Αξγεληηλή, Απζηξαιία, Απζηξία, Γεξκαλία, Υνλγθ Κνλγθ, Ηλδνλεζία, 

Ηξάλ, Ηνξδαλία, Κηξηκπάηη, Ληζνπαλία, Νέα Εειαλδία, Νφηηα Αθξηθή, Διβεηία, Οιιαλδία, 

θαη Κχπξνο. ΢ηε ζπλέρεηα γίλεηαη κία ζχγθξηζε ησλ ζηνηρείσλ θαη παξνπζηάδνληαη ηα 

ζπκπεξάζκαηα πνπ πξνθχπηνπλ. 

 

ΚΔΦΑΛΑΗΟ 2: Σν δεχηεξν θεθάιαην, αλαθέξεηαη ζην κέιινλ ηνπ Κηεκαηνινγίνπ, 

κειεηψληαο ελέξγεηεο θαη πξνγξάκκαηα πνπ έρνπλ ζηφρν ηε κειινληηθή βειηίσζε, εμέιημε 

θαη αλάπηπμε ησλ ΢πζηεκάησλ Κηεκαηνινγίνπ θαη ηεο δηαιεηηνπξγηθφηεηαο απηψλ. Σα 

πξνγξάκκαηα απηά είλαη: ην Κηεκαηνιφγην 2014, ην INSPIRΔ (Infrastructure for Spatial 

Information in Europe-Τπνδνκή Υσξηθψλ Πιεξνθνξηψλ ζηελ Δπξψπε), ην LADM (Land 

Administration Domain Model-Πξφηππν Γηνίθεζεο Πεξηνρψλ Δδάθνπο), ην FLOSS 

(Free/Libre Open-Source Software ), θαη ην EULIS (European Land Information Service-

Δπξσπατθή Τπεξεζία Πιεξνθνξηψλ Δδάθνπο. 

 

ΚΔΦΑΛΑΗΟ 3: ΢ην ηξίην θεθάιαην, κειεηάηαη ην Δζληθφ Κηεκαηνιφγην. Γίλεηαη αλαθνξά 

ζηνπο δχν θνξείο δηεμαγσγήο ησλ ιεηηνπξγηψλ θαη έξγσλ ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ, ηνλ 

Οξγαληζκφ Κηεκαηνινγίνπ θαη Υαξηνγξαθήζεσλ Διιάδνο (ΟΚΥΔ) θαη ηελ Κηεκαηνιφγην 

ΑΔ, ζηα Τπνζηεξηθηηθά Έξγα ηνπ ΄Γ ΚΠ΢, θαζψο θαη ζην Ννκηθφ Πιαίζην ηνπ ΢πζηήκαηνο 

Κηεκαηνινγίνπ. Παξνπζηάδνληαη ε ιεηηνπξγία ηνπ Κηεκαηνινγίνπ, ηα πξνγξάκκαηα ηνπ 

Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ, θαζψο επίζεο θαη ηα πθηζηάκελα Κηεκαηνιφγηα ηνπ ειιεληθνχ 

ρψξνπ. ΢ηε ζπλέρεηα, αθνινπζνχλ ηα ζπκπεξάζκαηα πνπ πξνθχπηνπλ. 
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ΚΔΦΑΛΑΗΟ 1 

 

΢Τ΢ΣΖΜΑΣΑ ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟΤ ΥΧΡΧΝ ΣΟΤ ΚΟ΢ΜΟΤ 
 

1.1 ΢πζηήκαηα Κηεκαηνινγίνπ: Ηζηνξηθή αλαθνξά 

 

1.1.1 Σν Κηεκαηνιφγην αλά ηνπο αηψλεο 
Παξνπζηάδνληαη εηθφλεο θαη ράξηεο ζηα ίρλε ηεο εμέιημεο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ απφ ηνπο 

πξντζηνξηθνχο ρξφλνπο κέρξη ζήκεξα. 

 

 Πξντζηνξηθνί ρξφλνη 

΢ηε Βφξεηα Ηηαιία θαη ζπγθεθξηκέλα ζηελ πεξηνρή Bedolina, ηελ πεξίνδν 1600-1400 Π.Υ νη 

θηεκαηνινγηθνί ράξηεο ραξάζζνληαλ ζε βξάρν. 

 

 
΢ρήκα 1.1: Κηεκαηνινγηθόο ράξηεο ζηελ πεξηνρή Bedolina ηεο Βόξεηαο Ιηαιίαο, πεξηόδνπ 

1600-1400 Π.Χ, ραξαγκέλνο επάλσ ζε βξάρν 

 

 Ρσκατθφ Κηεκαηνιφγην (2
νο

 -3
νο

 αηψλαο Π.Υ.) 
Ζ Ρσκατθή απηνθξαηνξία είρε αλαπηχμεη εθηφο απφ ηηο θαηαγξαθέο ηεο γεο θαη 

θηεκαηνινγηθά δηαγξάκκαηα. Οη ππνδηαηξέζεηο ηεο γεο ζρεδηάζηεθαλ γξαθηθά θαη 

απνδφζεθαλ ζε έλα ζχζηεκα ζπληεηαγκέλσλ γηα θάζε απνηθία. ΢ηε ζπλέρεηα, 

εθαξκφζζεθαλ ζην έδαθνο κε νξφζεκα θαη νη ηνπνγξάθνη ηεο πεξηνρήο θαηαζθεχαζαλ, γηα 

θάζε θαηνηθία, έλα ράξηε εηο δηπινχλ. 
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΢ρήκα 1.2: Απόζπαζκα ηνπ Ρσκατθνύ Κηεκαηνινγίνπ ηεο Οξάγγεο 

 

 Αλαηνιηθέο Υψξεο - Ηαπσλία (1800 Μ.Υ.) 
΢ε παιαηφηεξεο δεθαεηίεο νη κέζνδνη ηεο ηνπνγξαθίαο ζηελ Ηαπσλία ήηαλ θξαηηθφ κπζηηθφ 

θαη κεηαδίδνληαλ θξπθά απφ δάζθαιν ζε καζεηή. Σελ πεξίνδν 1760-1849 

πξαγκαηνπνηνχηαλ ήδε ε θηεκαηνγξάθεζε θαη νξηνζέηεζε ηεο γεο. 

 

 
΢ρήκα 1.3: Πνιενδνκηθόο θαη Κηεκαηνινγηθόο ράξηεο ιαμεπκέλνο ζε πέηξα ηεο επαξρίαο 

Pingjiang ηεο Κίλαο, ηνπ 1299 

 

Ο ράξηεο ζην ζρήκα 1.3 είλαη βαζηζκέλνο ζηνλ ράξηε ηνπ Σδάηληαλ (730-805) ηεο 

δπλαζηείαο ησλ Σαλγθ (618-907).  
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 Πξνθνινκβηαλή Ακεξηθή - Αηδέθνη (1540 Μ.Υ.) 

΢ην ζρήκα 1.4 θαίλεηαη ν θηεκαηνινγηθφο ράξηεο ηνπ θηήκαηνο OZTOTICPAC (θεληξηθφ 

Μεμηθφ), ν νπνίνο ήηαλ αληηθείκελν δηεθδίθεζεο απφ ηνπο θιεξνλφκνπο εθηειεζζέληνο  

θαηά ηηο πξψηεο εκέξεο ηεο ηζπαληθήο θπξηαξρίαο.  

 

 
΢ρήκα 1.4: Απόζπαζκα ηνπ Κηεκαηνινγηθνύ ράξηε ηνπ θηήκαηνο Oztoticpac (Μεμηθό), ηνπ 

1540 

 

΢ρεδηαζκέλνο γχξσ ζην 1540κ.Υ. εκθαλίδεη δηαζηάζεηο γεσηεκαρίσλ θνληά ζην Texcoco. 

΢ηε δεμηά πιεπξά έρνπλ ζρεδηαζηεί ηα γεσηεκάρηα, γηα ηα νπνία αλαγξάθεηαη ε δηάζηαζε 

ηεο θάζε πιεπξάο ηνπο. Οη δηαζηάζεηο θάζε πιεπξάο έρνπλ αλαγξαθεί κε Acolhua/Aztec 

ςεθία γξακκψλ (κία κνλάδα) θαη ηειεηψλ (20 κνλάδεο). Γηα ηελ αξίζκεζε ρξεζηκνπνηνχληαη 

εηδηθά ζχκβνια (glyps) ελψ νη ιφθνη απεηθνλίδνληαη κε ηππνπνηεκέλν ζχκβνιν ηε κνξθή 

κηαο γπλαίθαο. 

Σν ζχζηεκα αξίζκεζεο ησλ Αδηέθσλ πεξηιάκβαλε βέιε, θαξδηέο, ρέξηα θαη άιια ζχκβνια 

γηα ηελ απεηθφληζε απνζηάζεσλ κηθξφηεξσλ ηεο ηππνπνηεκέλεο κνλάδαο. 

 

 Νεφηεξε Ακεξηθή 

Ο George Washington (πξφεδξνο ησλ Ζ.Π.Α) δηνξίζηεθε ην 1749 ηνπνγξάθνο ηεο 

Κνκεηείαο ηνπ Κάιπεπεξ. Άιιεο δηάζεκεο πξνζσπηθφηεηεο ηεο Ακεξηθάληθεο Ηζηνξίαο πνπ 

δηέπξεςαλ σο ηνπνγξάθνη είλαη θαη νη πξφεδξνη Thomas Jefferson θαη Abraham Lincoln. 
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 Ζ Δπξψπε ηεο αλαγέλλεζεο-Γεξκαλία (1828) 

 

 
΢ρήκα 1.5: Γείγκα θηεκαηνινγίνπ ζηε πόιε Scheinfeld ηεο Βαπαξίαο 

 

 Απζηξαιία (19
νο

 αηψλαο) 

 

 
΢ρήκα 1.6: Κηεκαηνινγηθόο ράξηεο πεξί ηελ πόιε Αδειαΐδα, ην 1840 
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 Απζηξία (19
νο

 αηψλαο) 

 

 
΢ρήκα 1.7: Ο πξώηνο Κηεκαηνινγηθόο ράξηεο πεξηνρήο ηεο Απζηξίαο, πεξί ην 1850 

 

 Δλεηηθά Κηεκαηνιφγηα ζηελ Διιάδα (17
νο

 – 18
νο

 αηψλαο) 

Οη βελεηνί κεραληθνί ηεο θαηάθηεζεο πξνθαλψο δελ δηέζεηαλ ηειεηνπνηεκέλεο ηνπνγξαθηθέο 

κεζφδνπο, θαλεξψλνπλ φκσο κηα νηθεηφηεηα κε ην ηνπίν. 

 

 
΢ρήκα 1.8: Κηεκαηνιόγην επξύηεξεο πεξηνρήο Αηγίνπ,Βνζηίηζα 
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 ΢χγρξνλε Διιάδα-Ηηαιηθφ Κηεκαηνιφγην Γσδεθαλήζνπ (1930-1940) 

 

 
΢ρήκα 1.9: Απφζπαζκα πηλαθίδαο θιίκαθαο 1:5000 

 

 

1.1.2 Ηζηνξηθή αλαδξνκή ζηε ραξηνγξάθεζε ησλ ηδηνθηεζηψλ επί ηνπ εδάθνπο 

 
 Μεζαίσλαο θαη Αλαγέλλεζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ ραξηψλ 

Ζ ηερληθή αλαπαξάζηαζεο ησλ ηδηνθηεζηψλ ζηε γε ήηαλ γλσζηή θαη ρξεζηκνπνηνχηαλ ζε 

πεξηνξηζκέλε έθηαζε ζηελ Αξραία Μεζνπνηακία θαη ζηελ Αίγππην. ΢ηελ Αξραία 

Μεζνπνηακία, απφ ην 2300 Π.Υ., νη Βαβπιψληνη αληέγξαθαλ ρεηξφγξαθα, ζρέδηα ηα νπνία 

απεηθφληδαλ ηηο ηδηνθηεζίεο θαη ηα θηίξηα, ζε πηλαθίδεο απφ ππιφ. Σα αληίγξαθα απηά ησλ 

ζρεδίσλ ρξεζηκνπνηνχληαλ ζε πεξηπηψζεηο αγνξαπσιεζηψλ θαη ζε πεξηπηψζεηο 

ακθηζβήηεζεο ησλ νξίσλ αλάκεζα ζε δχν ηδηνθηεζίεο. Οη Αηγχπηηνη δηέζεηαλ φξγαλα γηα 

κεηξήζεηο ζην έδαθνο, θαη έρνπλ αλαθαιπθζεί ζρέδηα απφ ηελ Πηνιεκατθή Πεξίνδν (305-30 

Π.Υ.).  

Ζ επηβνιή θφξσλ ζηε γε ήηαλ κία ζεκαληηθή πεγή εηζνδήκαηνο. Ζ ζπιινγή ηνπο φκσο ήηαλ 

πεξίπινθε, θαζψο νη θαιιηεξγήζηκεο εθηάζεηο ηεο Αηγχπηνπ βξίζθνληαλ παξαπιεχξσο ηνπ 

Νείινπ, ν νπνίνο πιεκκχξηδε ζπζηεκαηηθά εηεζίσο. Σν γεγνλφο απηφ θαζηζηνχζε δχζθνιν 

ηνλ επαλαπξνζδηνξηζκφ ησλ νξίσλ ησλ αγξνηεκαρίσλ. Έηζη νδεγήζεθαλ ζηε δεκηνπξγία 

δχν παξάιιεισλ ραξηψλ, ηεο πξηλ θαη ηεο κεηά πιεκκχξαο θαηάζηαζεο ησλ αγξνηεκαρίσλ.  

 

΢ηηο ειιεληθέο απνηθίεο, παξά ην πιήζνο ησλ ηνπνγξαθηθψλ εξγαζηψλ θαη ησλ  

αξραηνινγηθψλ ελδείμεσλ πνπ καξηπξνχλ ηε ζπζηεκαηηθφηεηα θαη ηε κεζνδηθφηεηα κε ηελ 

νπνία πξαγκαηνπνηνχληαλ νη θαηαηκήζεηο γεο, δελ ππάξρεη θακία απφδεημε φηη νη 

ηνπνγξαθηθέο απηέο εξγαζίεο ραξηνγξαθνχληαλ.  ΢ε αληίζεζε κε ηελ Διιάδα, νη θπβεξλήηεο 

ηεο Ρψκεο είραλ κία θαιά αλεπηπγκέλε αίζζεζε ηεο ραξηνγξαθηθήο ζπλείδεζεο θαη 

αληηκεηψπηδαλ ηνπο θηεκαηνινγηθνχο ράξηεο, σο κέζν ειέγρνπ ησλ αθίλεησλ πεξηνπζηψλ. 

   

΢ηε ξσκατθή ηζηνξία ν πξψηνο θηεκαηνινγηθφο ράξηεο ρξνλνινγείηαη ην 170-165 Π.Υ. θαη 

ήηαλ θαηαζθεπαζκέλνο απφ κπξνχηδν. 

Σνλ 16
ν
 αηψλα θαη ζηηο αξρέο ηνπ 17

νπ
 αηψλα, ηα θπβεξλεηηθά ζψκαηα ηεο Οιιαλδίαο, 

ρξεζηκνπνίεζαλ ηνπο θηεκαηνινγηθνχο ράξηεο γηα λα αζθήζνπλ έιεγρν ζηα εδάθε θαη ηνπο 

ηδηνθηήηεο ηνπο. Σελ πεξίνδν ηεο αλαγέλλεζεο ζηελ Δπξψπε, ε γε απνηεινχζε εκπνξεχζηκν 
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αγαζφ θαη ε δχλακε ζηελ αγνξά εθθξαδφηαλ κέζα απφ ηνλ έιεγρν ησλ κέζσλ παξαγσγήο 

ζπκπεξηιακβαλνκέλεο θαη ηεο γεο.  

Έηζη, νη αλεξρφκελεο θαπηηαιηζηηθέο θνηλσλίεο ηεο Δπξψπεο, έζηξεςαλ ηελ πξνζνρή ηνπο 

ζηελ παξαγσγή θηεκαηνινγηθψλ ραξηψλ, κε ζθνπφ ηελ αλάπηπμε λέσλ ζπζηεκάησλ 

δεκηνπξγίαο απνθιεηζηηθψλ δηθαησκάησλ επί ηνπ εδάθνπο. 

΢εκεηψλνπκε φηη ην Μεζαίσλα, ην ελδηαθέξνλ γηα ηε δεκηνπξγία θηεκαηνινγηθψλ ραξηψλ 

ήηαλ πνιχ κηθξφηεξν απφ φηη ηελ πεξίνδν ηεο Αλαγέλλεζεο. Σν ελδηαθέξνλ απμήζεθε φηαλ 

άξρηζαλ λα ππάξρνπλ αληηθξνπφκελα ζπκθέξνληα σο ηνλ πξνζδηνξηζκφ ησλ νξίσλ θαη ηνπ 

κεγέζνπο ησλ ηδηνθηεζηψλ. Οη ζπγθξνχζεηο εληάζεθαλ πεξηζζφηεξν φηαλ νη αλάγθεο γηα 

εδάθε κε μπιεία, βνζθνηφπηα, λεξφ, απμαλφηαλ, ελψ ηα απνζέκαηα απηνχ ηνπ είδνπο ηεο 

ειεχζεξεο απηήο γεο κεηψλνληαλ. 

 

 Βφξεηεο θαη Νφηηεο Κάησ Υψξεο 

΢ηηο πξψηεο θνηλσλίεο, ε δηαηήξεζε ησλ θπζηθψλ νξίσλ ησλ γεσηεκαρίσλ απαηηνχζε 

ηδηαίηεξα κεγάιε πξνζπάζεηα, θπξίσο γηα ηνπο ηδηνθηήηεο ησλ νπνίσλ ηα γεσηεκάρηα 

ζπλφξεπαλ κε ηα θξάγκαηα/αλαρψκαηα πνπ πιαηζίσλαλ ην ζχλνιν ησλ γεσηεκαρίσλ. Έηζη 

δεκηνπξγήζεθε έλα νιιαλδηθφ ζχζηεκα ζχκθσλα κε ην νπνίν, ν θάζε ηδηνθηήηεο ήηαλ 

ππεχζπλνο γηα ηε ζπληήξεζε ηνπ ηκήκαηνο ηνπ θξάγκαηνο πνπ ζπλφξεπε κε ηελ ηδηνθηεζία 

ηνπ, θαη ην κήθνο απηνχ ηνπ ηκήκαηνο πξνέθππηε κε πνζνζηφ επί ηνπ κεγέζνπο ηνπ 

γεσηεκαρίνπ ηνπ. Τπήξραλ φκσο πεξηπηψζεηο φπνπ νη ηδησηηθέο απηέο πξνζπάζεηεο δελ 

επαξθνχζαλ γηα ηελ πνηφηεηα ζπληήξεζεο πνπ απαηηνχζαλ  ηα θξάγκαηα βάζεη ησλ 

θαηξηθψλ ζπλζεθψλ.  Έηζη, απφ ηα ηέιε ηνπ 15
νπ

 αηψλα, ε ζπληήξεζε ησλ θξαγκάησλ θαη 

άιισλ ηέηνησλ εξγαζηψλ αλαηέζεθαλ ζην δεκφζην ηνκέα. Σν 16
ν
 αηψλα, νη θξαηηθνί 

νξγαληζκνί επέβαιαλ θφξνπο γηα ηα έξγα απηά, νη νπνίνη πξνέθππηαλ αλάινγα κε ην κέγεζνο 

ηνπ θάζε γεσηεκαρίνπ ηνπ θάζε ηδηνθηήηε. 

Σν 1533, πξαγκαηνπνηήζεθε ε πξψηε θηεκαηνινγηθή έξεπλα ζηελ πεξηνρή. Ζ αμία ηεο 

δεκηνπξγίαο ηνπνγξαθηθψλ δηαγξακκάησλ ήηαλ πηα μεθάζαξε. Σα δηαγξάκκαηα 

παξνπζίαδαλ ηελ πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ εδάθνπο θαη: 

 ρξεζίκεπαλ ζην λα πξαγκαηνπνηεζεί ε ζπιινγή ησλ θφξσλ  

 κε ηε ρξήζε ηνπο απνθεχγνληαλ νη ζπγθξνχζεηο κεηαμχ γεηηνληθψλ ρσξηψλ θαη 

θνηλνηήησλ γηα ηα φξηα ησλ ηδηνθηεζηψλ θαη ηηο ππνρξεψζεηο ηνπο ζε απηέο  

 απνηεινχζαλ ζηνηρείν απφδεημεο θαη δηεθδίθεζεο δηθαησκάησλ επί ησλ εδαθψλ 

Σν 1617, απνθαζίζηεθε λα δεκηνπξγεζεί έλα αθξηβέο θηεκαηνιφγην ην νπνίν ζα πεξηείρε θαη 

ζηνηρεία θεηκέλνπ θαη απνηχπσζε απηψλ ζε ράξηε. Με ηε ρξήζε ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ράξηε 

πνπ πξνέθπςε απφ απηφ ην έξγν θαη ησλ ηνπνγξαθηθψλ εξεπλψλ πνπ είραλ πξαγκαηνπνηεζεί, 

ην 1700 δεκηνπξγήζεθε έλαο γεληθφο ράξηεο ηεο πεξηνρήο ν νπνίνο παξνπζηάδεηαη ζην 

ζρήκα 1.10: 
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΢ρήκα 1.10: Γεληθόο ράξηεο ηεο πεξηνρήο Voorne, θιίκαθαο 1:20000, θαηαζθεπαζκέλνο γηα 

δηνηθεηηθνύο θαη θνξνινγηθνύο ζθνπνύο 

 

Σν 17
ν
 θαη 18

ν
 αηψλα νη ηνπνγξαθηθνί ράξηεο απνηππψλνληαλ ζε θιίκαθα 1:20000 θαη νη πην 

ιεπηνκεξείο ζε 1:5000.  

Οη ράξηεο απηνί ρξεζηκνπνηήζεθαλ γηα δεκνζηνλνκηθνχο ζθνπνχο θαη ην θηεκαηνινγηθφ 

απηφ ζχζηεκα ρξεζηκνπνηήζεθε γηα πάλσ απφ 250 ρξφληα.  

 

 
΢ρήκα 1.11: Κηεκαηνινγηθόο ράξηεο ηεο πεξηνρήο Beemster θιίκαθαο 1:11500, ηνπ 1640 
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΢ρήκα 1.12: Κηεκαηνινγηθόο ράξηεο πεξηνρήο ηεο Οιιαλδίαο θιίκαθαο 1:6500  ηνπ 1620 

 

 
΢ρήκα 1.13: Κηεκαηνινγηθόο ράξηεο πεξηνρήο ηεο Οιιαλδίαο, ηνπ 1813 

 

Σν Κηεκαηνιφγην ζηελ Οιιαλδία νινθιεξψζεθε ην 1831 θαη ζην Βέιγην ην 1835.  

Ζ ακνηβή ησλ ηνπνγξάθσλ ηεο επνρήο ήηαλ πνιχ κηθξή, κέρξη ηελ παξαηήξεζε πσο ην 

πιήζνο ησλ γεσηεκαρίσλ ησλ πξψησλ θηεκαηνινγηθψλ εξεπλψλ ήηαλ αξθεηά κεγαιχηεξν 

απφ απηφ ηεο πξαγκαηηθφηεηαο. Έηζη, απφ ην 1813 θαη κέρξη ην 1840 νη θηεκαηνινγηθέο 

κειέηεο απνηέιεζαλ πηα κία αξθεηά πην δαπαλεξή ππφζεζε.  
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 Βφξεηεο/΢θαλδηλαβηθέο ρψξεο 

Οη ζθαλδηλαβηθέο ρψξεο, είλαη νη ρψξεο κε ηηο πην αθξαίεο θιηκαηηθέο αιιαγέο ζηελ Δπξψπε. 

Απηφο ίζσο είλαη ν ιφγνο γηα ην κηθξφ αξηζκφ ησλ αμηνπνηήζηκσλ γεσηεκαρίσλ. Ζ αμία ηεο 

γεο ήηαλ πςειή θαη ην πεξηνξηζκέλν πιήζνο ησλ γεσηεκαρίσλ παξαθίλεζε ηελ 

πξαγκαηνπνίεζε ηνπνγξαθηθήο θαη ραξηνγξαθηθήο κειέηεο.  

 

 
΢ρήκα 1.14: Χάξηεο ηεζζάξσλ ρσξηώλ ζηε Svanholm, έλα λεζάθη ηεο Γαλίαο, ζε θιίκαθα 

1:2000 

 

Σν δεχηεξν κηζφ ηνπ 17
νπ

 αηψλα θαη ην 18
ν
 αηψλα, δεκηνπξγήζεθαλ ράξηεο απνθιεηζηηθά γηα 

θνξνινγηθνχο ζθνπνχο. 

 

 
΢ρήκα 1.15: Χάξηεο ηνπ 1803 θιίκαθαο 1:8000, ζε πεξηνρή ηεο Ννξβεγίαο, πνπ αλαπαξηζηά 

ηηο πεξηθξάμεηο ησλ αγξνηεκαρίσλ 
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΢ρήκα 1.16: Γεσκεηξηθόο ράξηεο ηνπ1694 ζε πεξηνρή ηεο ΢νπεδίαο 

 

Σν 1903 πξνηάζεθε νη γεσκεηξηθνί ράξηεο λα ρξεζηκνπνηνχληαη θαη σο ράξηεο γηα ηελ 

επηβνιή θφξσλ. Απηφ ηαπηφρξνλα ζήκαηλε φηη ζα έπξεπε λα είλαη αθξηβείο θαη ζπλερψο 

ελεκεξσκέλνη. ΢ηηο ΢θαλδηλαβηθέο ρψξεο, ζηηο αξρέο ηνπ 19
νπ

 αηψλα, απνθαζίζηεθε λα 

ραξηνγξαθνχληαη φιεο νη γεσκεηξηθέο αιιαγέο πνπ πξαγκαηνπνηνχληαλ ζην έδαθνο, κε 

ζθνπφ ηνλ πεξηνξηζκφ ηνπ θαηλνκέλνπ ηεο θνξνδηαθπγήο. 

 

 Γεξκαλία 

 

 
΢ρήκα 1.17: Χάξηεο θιίκαθαο 1:4000, ηνπ 1758  

 

΢ην ζρήκα 1.17 απνηππψλεηαη ε θαηάζηαζε κίαο πεξηνρήο ηεο Γεξκαλίαο, κεηά ηελ 

πξαγκαηνπνίεζε ζπλελψζεσλ. 
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΢ηελ Γεξκαλία ηνλ 17
ν
 θαη 18

ν
 αηψλα, μεθίλεζε ε ραξηνγξάθεζε θηεκαηνινγηθψλ 

δεδνκέλσλ γηα θνξνινγηθνχο ζθνπνχο. Ζ ελέξγεηα απηή ήηαλ αλαγθαία, θαζψο: 

 ιφγσ ησλ πνιέκσλ πνπ είραλ πξνεγεζεί ε νηθνλνκία θαη ε αγνξά γεο είραλ 

θαηαξξεχζεη θαη έηζη νη θφξνη δελ κπνξνχζαλ λα επηβιεζνχλ θαη  

 θαηά ηελ επηβνιή ησλ θφξσλ ζηε γε, ππήξραλ πνιιά αληηθξνπφκελα ζπκθέξνληα 

κεηαμχ θπβέξλεζεο θαη αξηζηνθξαηίαο. 
 

Ζ ραξηνγξαθηθή απνηχπσζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ δεδνκέλσλ πνπ δεκηνπξγήζεθε, 

ρξεζηκνπνηήζεθε γηα: 

 ηελ επηβνιή θφξσλ ζηε γε θαη  

 ηελ πξνθχιαμε ησλ γεσηεκαρίσλ απφ ηνπο νηθνπεδνθάγνπο 

 ηελ εθηίκεζε ηεο αμίαο ησλ γεσηεκαρίσλ 

 

Σνλ 18
ν
 αηψλα, έπεηηα απφ ηνπνγξαθηθή κειέηε, δεκηνπξγήζεθε έλαο αμηφπηζηνο πιένλ 

ράξηεο ν νπνίνο πεξηείρε θαη δηεπθξηληζηηθά ζχκβνια θαη ρξψκαηα. Σα φξηα ησλ ηδηνθηεζηψλ 

ππέδεημαλ αμηφπηζηνη ληφπηνη έλνηθνη. Ζ θιίκαθα ησλ ραξηψλ ήηαλ πεξίπνπ 1:2045, νη 

δηαζηάζεηο ηνπο 66cm x 105cm, θαη απνηχπσλαλ θάζε γεσηεκάρην, ην νπνίν ήηαλ 

αξηζκεκέλν θαη ρξσκαηηζκέλν αλάινγα κε ηε ρξήζε γεο πνπ είρε. 

 

 
΢ρήκα 1.18: Κηεκαηνινγηθόο ράξηεο θιίκαθαο 1:2000 ηνπ 1738 ζε πεξηνρή ηεο Γεξκαλίαο 
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΢ρήκα 1.19: Χάξηεο ηνπ 1787, πεξηνρήο ηεο Γεξκαλίαο, γηα θνξνινγηθνύο ζθνπνύο 

 

Σνλ 19
ν
 αηψλα, δεκηνπξγήζεθαλ 22.000 ράξηεο, θιίκαθαο 1:5000 θαη νξηζκέλνη κε 

πεξηζζφηεξεο ιεπηνκέξεηεο ζε θιίκαθα 1:2500. 

 

 
΢ρήκα 1.20: Κηεκαηνινγηθόο ράξηεο θιίκαθαο 1:2500, ηνπ 1828, απνηππσκέλνο κε ηελ ηέρλε 

ηεο ιηζνγξαθίαο 
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 Σα απζηξηαθά εδάθε ηνπ Habsburg, κε ην πξηγθηπάην ηνπ Piedmont 

Σν 1527 ε θπβέξλεζε ηνπ Habsburg ηεο Απζηξίαο, ρξεηάζηεθε ρξήκαηα θαη γηα απηφ 

δεκηνχξγεζε έλα θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα γηα ηε θνξνιφγεζεο ηεο γεο. Σν ζχζηεκα απηφ 

δηήξθεζε πεξηζζφηεξν απφ 200 ρξφληα. Σν 1658, έγηλε ε πξνζπάζεηα λα ζηακαηήζεη λα 

ηζρχεη ε εμαίξεζε ησλ αξηζηνθξαηηθψλ νηθνγελεηψλ απφ απηφ ην ζχζηεκα, ελψ παξάιιεια 

ππήξρε ν πξνβιεκαηηζκφο φηη ηα έζνδα ησλ θφξσλ δελ έθηαλαλ ζηελ θπβέξλεζε, θαζψο 

κνηξάδνληαλ ζηηο γξαθεηνθξαηηθέο δηαδηθαζίεο. Σν 1691 πξαγκαηνπνηήζεθε κία αλαβάζκηζε 

ηνπ ππάξρνληνο θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο, ψζηε λα ιεηηνπξγεί πην απνηειεζκαηηθά.  

Σν 1723, νη ηνπνγξαθηθέο κειέηεο είραλ θαιχςεη κία πεξηνρή ησλ 19.220 ηεηξαγσληθψλ 

ρηιηνκέηξσλ, θαη ήηαλ απνηππσκέλεο ζε ράξηεο θιίκαθαο 1:2000 θαη 1:8000. 

 

 
΢ρήκα 1.21: Χάξηεο πεξηνρήο ηεο Απζηξίαο θιίκαθαο 1:2000 ηνπ 1720-23 

 

Ζ ρξήζε ηνπ ράξηε ζηε θση 1.20 ήηαλ γηα θνξνινγηθνχο ζθνπνχο. 

Σν 1817-1861, θηεκαηνγξαθήζεθαλ ζηελ Απζηξία 300.082 ηεηξαγσληθά ρηιηφκεηξα, 

πεξίπνπ 50 εθαηνκκχξηα γεσηεκάρηα.  

Σν 1861, ζπλνιηθά ζηελ Απζηξία ιεηηνπξγνχζαλ 5 δηαθνξεηηθά ζπζηήκαηα θηεκαηνινγίνπ. 
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 Γαιιία 

΢ηε Γαιιία ην 1269 έγηλε κία ηνπνγξαθηθή κειέηε θαη κε απηή απνηππψζεθαλ ηα θηήξηα 

ησλ γεσηεκαρίσλ, κε απψηεξν ζθνπφ ηε θνξνιφγεζή ηνπο. Σα ζηνηρεία απηά αμηνπνηήζεθαλ 

σο βάζε δεδνκέλσλ κέρξη ην 1491, πνπ κε βάζε απηά πξαγκαηνπνηήζεθε κία θηεκαηνινγηθή 

κειέηε, ε νπνία φκσο δελ ρξεζηκνπνηήζεθε. Σν 1679 έγηλε ε πξνζπάζεηα δεκηνπξγίαο 

θηεκαηνινγίνπ γηα φιε ηε ρψξα, κε ζθνπφ θαη πάιη ηελ επηβνιή θφξσλ επί ηεο γεο αλάινγα 

κε ην κέγεζνο ηνπ θάζε γεσηεκαρίνπ. Σν κεηνλέθηεκα ηνπ ζπζηήκαηνο ήηαλ φηη δελ ήηαλ 

δίθαην θαηά ηελ επηβνιή ησλ θφξσλ, θαζψο ιεηηνπξγνχζε ππέξ ηεο αξηζηνθξαηίαο. Μέρξη ην 

1789 παξά ηελ ηζρχ ηνπ ζπζηήκαηνο, έγηλαλ πνιχ κηθξά βήκαηα βειηίσζεο ζε απηφ ην ζέκα. 

 

 
΢ρήκα 1.22: Χάξηεο ηνπ 1790, ρσξηώλ ηεο Γαιιίαο ρσξηζκέλα ζε ηκήκαηα 

 

 
΢ρήκα 1.23: Κηεκαηνινγηθόο ράξηεο ηνπ 1732, πεξηνρήο ηεο Γαιιίαο  

 

Σν 19
ν
 αηψλα, νη λένη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο: 

 ήηαλ ζε θιίκαθα 1: 3000 

 είραλ εκεξνκελία ζχληαμεο 

 έδεηρλαλ ηνλ πξνζαλαηνιηζκφ θαη 

 αλαγξάθνληαλ ζε απηνχο ηα νλφκαηα ησλ πεξηνρψλ θαη ησλ επαξρηψλ. 
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 Αγγιία θαη Οπαιία 

΢ηελ Αγγιία ηνπ 17
νπ

 θαη 18
νπ

 αηψλα, ε θπβέξλεζε ζπγθέληξσλε ρξήκαηα απφ ηελ επηβνιή 

θφξσλ ζηε γε, ρσξίο ηε ρξήζε θηεκαηνινγηθψλ ραξηψλ. Χζηφζν,  ε ζπιινγή ησλ θφξσλ 

γηλφηαλ άληζα θαη ζπγθεθξηκέλα ππέξ ηεο αξηζηνθξαηίαο. Έηζη, ζηα ηέιε ηνπ 19
νπ

 αηψλα 

απνθαζίζηεθε ε δεκηνπξγία θηεκαηνινγηθνχ ράξηε γηα ηνλ έιεγρν ηεο νξζήο ζπιινγήο ησλ 

θφξσλ ζε φια ηα ηαμηθά ζηξψκαηα. 

 

 
΢ρήκα 1.24: Χάξηεο ηνπ 1775 πνπ αλαπαξηζηά ηηο πεξηθξάμεηο γεσηεκαρίσλ ζε έλα ρσξηό ηεο 

Αγγιίαο (Pewsey) 

 

 
΢ρήκα 1.25: Χάξηεο ηνπ 1837, κε ηηο πεξηθξάμεηο γεσηεκαρίσλ κηαο πόιεο ηεο αλαηνιηθήο 

Αγγιίαο (Suffolk) 
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 Δπνηθηζκφο ζηελ Δπξψπε 
 

 

 
΢ρήκα 1.26: Κηεκαηνινγηθόο ράξηεο ηνπ 1681, ζηελ Πελζπιβαλία  

 

 

 

 

 

΢πκπεξαζκαηηθά, ζηα παιαηφηεξα ρξφληα, νη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο ζηελ ππεξεζία ησλ 

θξαηψλ πξνζέθεξαλ: 

 

 Γλψζε ηνπ αθξηβνχ πιήζνπο θαη κεγέζνπο ησλ γεσηεκαρίσλ 

 Καζνξηζκφ ησλ νξίσλ ησλ γεσηεκαρίσλ 

 Πξνθχιαμε κε ηε ζπκβνιή ησλ ληφπησλ, ησλ ειεχζεξσλ απφ απνηθίεο πεξηνρψλ  

 Δμαζθάιηζε ησλ νξηνγξακκψλ ησλ επαξρηψλ θαη ησλ ρσξηψλ 

 Καη ηέινο κε ηε γλψζε φισλ ησλ παξαπάλσ, κπνξνχζε λα ππνινγηζηεί ε αμία ηνπ 

θφξνπ πνπ αληηζηνηρνχζε ζε θάζε ηδηνθηήηε, θαη λα ρξεζηκνπνηεζνχλ ηα 

θηεκαηνινγηθά δεδνκέλα γηα θνξνινγηθνχο ζθνπνχο. 

Παξαηεξνχκε φηη ε θχξηα ρξήζε ησλ ηνπνγξαθηθψλ θαη θηεκαηνινγηθψλ ραξηψλ θαη 

δεδνκέλσλ, ήηαλ γηα δεκνζηνλνκηθνχο ζθνπνχο. 
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1.2 ΢πζηήκαηα Κηεκαηνινγίνπ: Γεδνκέλα απφ δηάθνξεο ρψξεο 

 

 

 

 
 

΢ρήκα 1.27 Πξνζδηνξηζκόο ησλ γεσγξαθηθώλ ζέζεσλ ησλ ρσξώλ πνπ κειεηήζεθαλ. 
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1.2.1 Κηεκαηνιφγην Αξγεληηλήο 
 

Ζ Υψξα 

 

 ΢πλνιηθή έθηαζε: 2.791.810 km
2
 

 Πιεζπζκφο: 36.3 εθαηνκκχξηα 

 

Γεσγξαθηθά ΢ηνηρεία 

 
 Ξεξά:  2.761.610 km

2
 

 Δπηθαλεηαθά χδαηα: 30.200 km
2
 

 Έθηαζε ηεο ρψξαο αλά άμνλα: 

 Βνξξάο – Νφηνο: 3.900 km
2
 

 Αλαηνιή –Γχζε : 1.400 km
2
 

 Τςειφηεξε θνξπθή: 6.962  m πάλσ απφ ηελ επηθάλεηα ηεο ζάιαζζαο  

 Υακειφηεξν πςφκεηξν: 105  m θάησ απφ ηελ επηθάλεηα ηεο ζάιαζζαο (ε ιίκλε 

Λαγθνχλα Νηει Καξκπφλ) 

 Λφγσ ησλ ηδηαίηεξσλ θαηξηθψλ ζπλζεθψλ, ην 30% ηνπ πιεζπζκνχ βξίζθεηαη ζην 

0,1% ηνπ εδάθνπο ηεο ρψξαο. 

 Σν 80% ηεο νηθνλνκηθήο δξαζηεξηφηεηαο ηεο ρψξαο βαζίδεηαη ζηελ αμηνπνίεζε ησλ 

γφληκσλ παξάθηησλ πεδηάδσλ. 

 Γεσινγηθά ε Αξγεληηλή έρεη πινχζην ππέδαθνο. 

 

Ηζηνξηθή πεξίιεςε ηνπ θηεκαηνινγίνπ 

 

Σν αξγεληηλφ θηεκαηνιφγην θαηά ηε δηάξθεηα ησλ ηειεπηαίσλ εηψλ έρεη έλαλ ζεκαληηθφ 

ξφιν ζηελ θνηλσλία θαη κία κεγάιε ηζηνξία αλάπηπμεο. Απηφ νθείιεηαη ζηηο ηερλνινγηθέο 

πξνφδνπο ηεο γεσπιεξνθνξηθήο  αθ' ελφο, θαη ζηηο δπλαηφηεηεο αλάπηπμεο ησλ 

θηεκαηνινγηθψλ κειεηψλ πνπ έρνπλ πξαγκαηνπνηεζεί ζηελ πιεηνςεθία ησλ επαξρηψλ, είηε 

κε ηε ρξεκαηνδφηεζε ηεο Παγθφζκηαο Σξάπεδαο είηε κε ηηο επαξρηαθέο ζπλεηζθνξέο. 

Ζ εθαξκνγή ησλ πιεξνθνξηαθψλ ζπζηεκάησλ εδάθνπο ζην θηεκαηνιφγην, έρεη απμήζεη 

ηε δπλαηφηεηά παξνρήο ζεκαληηθψλ ππεξεζηψλ ζηελ θνηλσλία, νη νπνίεο πξνζαλαηνιίδνληαη 

γηα πνιιέο θαη δηάθνξεο ρξήζεηο. ΢πλεπψο, ζην κέιινλ πξνβιέπνληαη πνιιέο επθαηξίεο θαη 

πξνθιήζεηο. 

 

Κηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα 

 

΢θνπφο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 

Σν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα θαιχπηεη ηνπο αθφινπζνπο ξφινπο:  

 λνκηθφο (κεηαβίβαζε εδάθνπο, αγνξά εδάθνπο),  

 θνξνινγηθφο (αμηνιφγεζε εδάθνπο, θφξνο εδάθνπο), θαη  

 πνιπδηάζηαηνο ξφινο (ρσξνηαμηθφο ζρεδηαζκφο, ρξήζε απφ ηελ ηνπηθή    θπβέξλεζε)  
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Σχπνη θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ 

 

Γεδνκέλνπ φηη ε Αξγεληηλή είλαη κία νκνζπνλδηαθή ρψξα, ππάξρεη κηα επαξρηαθή 

θηεκαηνινγηθή νξγάλσζε ζε θάζε επαξρία θαη κία ζηελ απηφλνκε πφιε ηνπ Μπνπέλνο 

Άηξεο. Ζ θάζε επαξρία ηεο Αξγεληηλήο έρεη ην δηθφ ηεο θηεκαηνιφγην θαη ε ρξήζε απηψλ 

είλαη δηαθνξεηηθή αλάινγα κε ηελ επαξρία θαη ην ζθνπφ. Ο πνιπδηάζηαηνο ξφινο ηνπ 

θηεκαηνινγίνπ ζπκπιεξψλεηαη θπξίσο απφ ηα δεκνηηθά θηεκαηνιφγηα ζχκθσλα κε ηελ 

επαξρηαθή νξγάλσζε θαη αλάπηπμε. 

 

Πεξηερφκελν ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 

 
΢ηελ Αξγεληηλή, ην γεσηεκάρην είλαη ην κνλαδηαίν ζηνηρείν εγγξαθήο γηα ηηο 

θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο.  

΢ηηο θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο θαηαγξάθνληαη: 

 νη ζπλελψζεηο 

 νη θαηαηκήζεηο 

 νη ζπζηάζεηο νξηδφληηαο ηδηνθηεζίαο θ.ιπ.  

 

΢ηαηηζηηθά ζηνηρεία 

 

 Πιήζνο γεσηεκαρίσλ: 13.498.491 

 

Κηεκαηνινγηθή ραξηνγξάθεζε 
 

Κηεκαηνινγηθφο ράξηεο 

Οη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο θαιχπηνπλ βαζηθά ηηο αζηηθέο θαη ηηο αγξνηηθέο πεξηνρέο.  

Οη αζηηθνί ράξηεο είλαη γεσαλαθεξφκελνη θαη πεξηέρνπλ: 

 ηα δηνηθεηηθά φξηα ησλ γεσηεκαρίσλ,  

 ηα θηήξηα θαη  

 ηηο ζπκπιεξσκαηηθέο βειηηψζεηο επί απηψλ.  

Οη αγξνηηθνί ράξηεο είλαη γεσαλαθεξφκελνη θαη πεξηέρνπλ: 

 ηα δηνηθεηηθά φξηα ησλ γεσηεκαρίσλ θαη  

 ηα ηνπνγξαθηθά ζηνηρεία. 

Αθνινπζεί παξάδεηγκα ελφο θηεκαηνινγηθνχ ράξηε: 
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΢ρήκα 1.28: Κηεκαηνινγηθόο ράξηεο κηαο επαξρίαο ηεο Αξγεληηλήο 

 

Ρφινο ησλ ζεκαηηθψλ επηπέδσλ πιεξνθνξηψλ ζην θηεκαηνιφγην 
 

Ο ξφινο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζεκαηηθνχ επηπέδνπ εμεηάδεηαη ηα ηειεπηαία έηε. Σν 

Κηεκαηνινγηθφ Οκνζπνλδηαθφ ΢πκβνχιην θαη άιιεο νξγαλψζεηο, θαηαβάιινπλ πξνζπάζεηα 

λα δηαδψζνπλ ηε ζεκαζία ησλ ζεκαηηθψλ επηπέδσλ πιεξνθνξηψλ σο ζεκειηψδεο ζπζηαηηθφ 

γηα ηελ αλάπηπμε ηνπ θηεκαηνινγίνπ ζηε ρψξα.  

 

Εεηήκαηα κεηαξξχζκηζεο 

 

Κηεκαηνινγηθά δεηήκαηα 

 Ζ νινθιήξσζε ηεο αλάπηπμεο ησλ πιεξνθνξηαθψλ ζπζηεκάησλ εδάθνπο άξρηζε ηε 

δεθαεηία ηνπ '90 θαη πξαγκαηνπνηήζεθε κέζσ ησλ παγθφζκησλ ηξαπεδηθψλ δαλείσλ 

ζηηο πεξηζζφηεξεο απφ ηηο επαξρίεο ηεο ρψξαο.  

 Ζ εγγχεζε ηεο ηθαλφηεηαο ππνζηήξημεο ησλ ζπζηεκάησλ πιεξνθνξηψλ εδάθνπο.  

 Πξνζδηνξηζκφο θαη αληηκεηψπηζε ησλ πξνβιεκάησλ ηνπ εζληθνχ θηεκαηνινγίνπ, ζε 

κία έξεπλα πνπ πξαγκαηνπνηείηαη ζην ηκήκα ηνπ Τπνπξγείνπ Δζσηεξηθψλ. 

 

Σα πξνβιήκαηα θαη νη πξνηεηλφκελεο ιχζεηο, πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηελ έξεπλα αλαθέξνληαη 

ζηνπο πίλαθεο 1.1, 1.2 θαη 1.3 : 
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1) Σερληθά πξνβιήκαηα 

 

Πξνβιήκαηα Πξνηεηλφκελεο ιχζεηο 

Αλάγθε γηα ηε ζπκπιεξσκαηηθή 

θαηάξηηζε ησλ κειεηεηψλ 

εδάθνπο 

 

Καηάξηηζε θαη κφληκε ελεκέξσζε 

 

Δμάξηεζε απφ ηελ εμσηεξηθή 

ηερληθή βνήζεηα 

Οξγάλσζε ησλ ηερληθψλ νκάδσλ εξγαζίαο θαηά ηε 

δηάξθεηα ηεο εθηέιεζεο πξνγξάκκαηνο ηνπ 

θηεκαηνινγίνπ θαη πξφβιεςε ηεο επίδξαζεο ηεο βνήζεηαο 

ηνπ εμσηεξηθνχ ζπκβνχινπ. 

 

Παξνπζία δηελέμεσλ κεηαμχ 

κειεηεηψλ θαη ελδηαθεξνκέλσλ 

 

Μφληκνο έιεγρνο ησλ αξκφδησλ αλζξψπσλ γηα ην 

ζπληνληζκφ ηνπ πξνγξάκκαηνο ζε επαξρηαθφ, 

πεξηθεξεηαθφ θαη εζληθφ επίπεδν. 

 

Έιιεηςε ζεκαληηθψλ 

απνθάζεσλ ζε ηερληθφ επίπεδν 

 

Δλίζρπζε ηεο δηαρείξηζεο ησλ γεσπιεξνθνξηψλ απφ 

ππεχζπλνπο ησλ αξκφδησλ νξγαλψζεσλ. 

 

Αλάγθε γηα πιεξφηεηα ησλ 

θαηαιφγσλ ησλ γεσηεκαρίσλ 

 

Τπνθίλεζε ηεο νινθιήξσζεο ησλ νξγαλψζεσλ 

πξνθεηκέλνπ λα αμηνπνηεζνχλ ηα ζηνηρεία πνπ δηαηεξνχλ 

ηα πξφηππα ησλ πνηνηηθψλ ζηνηρείσλ ησλ γεσηεκαρίσλ. 

 

Αλάγθε γηα ηελ αιθαξηζκεηηθή 

θαη γξαθηθή νινθιήξσζε 

πιεξνθνξηψλ. 

 

Δθκεηάιιεπζε ησλ θαιχηεξσλ πξαθηηθψλ κεζφδσλ πνπ 

πξαγκαηνπνηνχληαη απφ άιιεο θηεκαηνινγηθέο 

νξγαλψζεηο. 

 

Αλάγθε εθαξκνγήο ησλ 

ζπζηεκάησλ αλάπηπμεο ηνπ 

θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο. 

 

Πξνψζεζε ηεο ρξήζεο ησλ ζπζηεκάησλ ησλ 

επηηπρεκέλσλ θηεκαηνινγηθψλ πξνγξακκάησλ. 

 

Πίλαθαο 1.1: Σερληθά πξνβιήκαηα ΢πζηήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ Αξγεληηλήο 
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2) Θεζκηθά πξνβιήκαηα 

 

Πξνβιήκαηα Πξνηεηλφκελεο ιχζεηο 

Έιιεηςε ηεο θαηάιιειεο πξφηππεο, 

εζσηεξηθήο, επαξρηαθήο, θπβεξλεηηθήο, 

νξγαλσηηθήο δνκήο θαη επηθνηλσλίαο ησλ 

δήκσλ, πνπ ζπκπιεξψλνπλ ηελ πνξεία 

ηνπ θηεκαηνινγηθνχ έξγνπ. 

Αλάπηπμε λέαο πξνζέγγηζεο ηεο δηαρείξηζεο 

ησλ γεσπιεξνθνξηψλ κεηαμχ ησλ νξγαλψζεσλ 

πνπ εκπιέθνληαη ζηα θηεκαηνινγηθά 

πξνγξάκκαηα. Πξνψζεζε ησλ ζπκθσληψλ θαη 

άιισλ ηξφπσλ νξγαλσηηθήο ζπλεξγαζίαο. 

 

Γελ πξνζδηνξίδνληαη ζαθψο νη ππεχζπλνη 

απνθάζεσλ. 

 

Δθ λένπ νξγάλσζε ησλ ιεηηνπξγηψλ ησλ 

ζηειερψλ ησλ θηεκαηνινγηθψλ νξγαλψζεσλ. 

 

Πεξηνξηζκέλε πινπνίεζε ησλ 

επηηεπρζέλησλ απνηειεζκάησλ 

 

Πξνηάζεηο ιχζεσλ ζηα επαξρηαθά πξνβιήκαηα 

κέζσ ησλ απνηειεζκάησλ θαη ησλ εξγαιείσλ 

πνπ αλαπηχζζνληαη ζην θηεκαηνινγηθφ 

πξφγξακκα 

 

Μεξηθνί δήκνη δελ έρνπλ αξθεηή 

θηεξηαθή ππνδνκή γηα λα αλαιάβνπλ 

επζχλεο πνπ ηνπο δίλνληαη απφ ηηο 

επαξρίεο, ζρεηηθά κε ηε δηαρείξηζε ηνπ 

ζπζηήκαηνο πιεξνθνξηψλ εδάθνπο. 

 

Πξνψζεζε ησλ ζπκθσληψλ θαη άιισλ ηξφπσλ 

ζπλεξγαζίαο κε ηηο επαξρηαθέο νξγαλψζεηο, κε 

ηελ αλάπηπμε θαη δεκηνπξγία ηεο θαηάιιειεο 

ππνδνκήο ζηνπο δήκνπο. 

 

Ζ έιιεηςε ζπζηήκαηνο πιεξνθνξηψλ 

ζηνπο θαηαιφγνπο ηδηνθηεζίαο πξνθαιεί 

πξνβιήκαηα ζρεηηθά κε ηελ νινθιήξσζε 

ησλ θηεκαηνινγηθψλ πιεξνθνξηψλ. 

 

΢πζηεκαηνπνίεζε θαη κεραλνγξάθεζε ησλ 

πιεξνθνξηψλ ηνπ θαηαιφγνπ ησλ ηδηνθηεζηψλ. 

 

Οη πφξνη γηα ηελ ηθαλφηεηα ππνζηήξημεο 

ησλ ζπζηεκάησλ δελ έρνπλ πξνβιεθζεί. 

 

Αλάιπζε ηεο θαιχηεξεο δηαλνκήο ησλ 

απαξαίηεησλ πφξσλ. Πξνζπάζεηα εχξεζεο 

ελαιιαθηηθψλ ιχζεσλ γηα λα επηηεπρζνχλ ηα 

επηζπκεηά απνηειέζκαηα κέζσ εκπνξηθψλ 

ζπκθσληψλ ή αληαιιαγήο ππεξεζηψλ. 

Πίλαθαο 1.2: Θεζκηθά πξνβιήκαηα ΢πζηήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ Αξγεληηλήο 
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3) Πνιηηηθά πξνβιήκαηα 

 

Πξνβιήκαηα Πξνηεηλφκελεο ιχζεηο 

Ζ πνιηηηθή πξνζπκία δελ έρεη ηελ ηθαλφηεηα λα 

ρξεζηκνπνηήζεη ηηο θηεκαηνινγηθέο 

πιεξνθνξίεο σο εξγαιείν απνθάζεσλ. 

 

Γλσζηνπνίεζε ηεο ζηξαηεγηθήο αμίαο ησλ 

θηεκαηνινγηθψλ πξντφλησλ. 

 

Κηλεηηθφηεηα θαη αιιαγέο ηνπ πξνζσπηθνχ ζε 

ζρέζε κε ηνλ πνιηηηθφ ρξφλν εθινγήο. 

 

Πξνζπάζεηα γηα δηνηθεηηθή ζπλνρή. 

 

Σα ζπζηήκαηα απαιιαγήο θφξνπ απφ ηα 

αγξνηηθά γεσηεκάρηα, δελ ιακβάλνπλ ηα 

ζηνηρεία πνπ παξέρνληαη απφ ην 

θηεκαηνινγηθφ πξφγξακκα. 

 

Πξνηάζεηο εθκεηάιιεπζεο ησλ ζηνηρείσλ 

πνπ ιακβάλνληαη απφ ηα θηεκαηνινγηθά 

πξνγξάκκαηα έηζη ψζηε λα έρνπλ ηελ 

θαηάιιειε ηερληθή ππνζηήξημε. 

 

Έιιεηςε ζπληνληζκνχ κεηαμχ ησλ επαξρηαθψλ 

θαη δεκνηηθψλ ελεξγεηψλ ιφγσ ησλ πνιηηηθψλ 

δηαθνξψλ. Ζ ηζρχο ησλ απνθάζεσλ βξίζθεηαη 

φπνπ θαη ε πιεηνςεθία ηνπ πιεζπζκνχ. 

 

Δξγαζία γηα ηηο ζπκθσλίεο πνπ παξέρνπλ 

πξνλφκηα ζε κία θνηλή πξνζπάζεηα φισλ 

ησλ θνξνινγνχκελσλ αλεμαξηήηνπ 

πεξηνρήο. 

 

Ο θφβνο πνπ ππάξρεη ζρεηηθά κε ηνλ πνιηηηθφ 

αληίθηππν, έγθεηηαη ζην εάλ εθαξκφδνληαη νη 

λέεο αμηνινγήζεηο ησλ γεσηεκαρίσλ.  

 

Δηζαγσγή λέσλ ηηκψλ ζηα γεσηεκάρηα, 

πξνθεηκέλνπ λα εμαζθαιηζηεί ε 

θνξνινγηθή δηθαηνζχλε. 

 

Πίλαθαο 1.3: Πνιηηηθά πξνβιήκαηα ΢πζηήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ Αξγεληηλήο 

 

 

Σξέρνπζεο πξσηνβνπιίεο 
 

Δλίζρπζε ηνπ Κηεκαηνινγηθνχ Οκνζπνλδηαθνχ ΢πκβνπιίνπ ψζηε λα κπνξεί λα 

ζπκκνξθσζεί ζε έλα επξχηεξν θάζκα απαηηήζεσλ:  

 

 Καηαβνιή πξνζπαζεηψλ πξνθεηκέλνπ λα επηηεπρζεί, ην ζπληνκφηεξν δπλαηφλ, ε λέα 

εζληθή λνκνζεζία ηνπ θηεκαηνινγίνπ. 

 Γηάδνζε ησλ απνηειεζκάησλ ηεο πξναλαθεξζείζαο έξεπλαο.  

 Αχμεζε ηνπ ζπληνληζκνχ, ηεο ζπλεξγαζίαο θαη ηεο επηθνηλσλίαο κεηαμχ ησλ 

θηεκαηνινγηθψλ νξγαλψζεσλ, πξνθεηκέλνπ λα βειηησζεί ε δεκηνπξγία ζε απηά, κηαο 

εληαίαο ππνδνκήο. 
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1.2.2 Κηεκαηνιφγην Απζηξαιίαο 
 

Ζ Υψξα 

 

 ΢πλνιηθή έθηαζε: 7.600.000 km
2
 

 Πιεζπζκφο: 19.5 εθαηνκκχξηα 

 

Γεσγξαθηθά ΢ηνηρεία 

 
 Δίλαη ε κεγαιχηεξε λεζησηηθή πξσηεχνπζα ζε φιν ηνλ θφζκν. 

 Έρεη ην ηξίην κεγαιχηεξν ιηκάλη ζε φιν ηνλ θφζκν. 

 Πνζνζηηαία αχμεζε πιεζπζκνχ: 1% 

 Πνζνζηφ πιεζπζκνχ ζε αζηηθέο πεξηνρέο: 85% 

 Σν κεγαιχηεξν κέξνο ηεο ρψξαο είλαη επίπεδν, άγνλν θαη θαηνηθεκέλν αξαηά. 

 Τςειφηεξε θνξπθή: 2.229 m 

 Μήθνο αθηνγξακκήο: 36.700km 

 

Ηζηνξηθφ πιαίζην 

 

Ζ Απζηξαιία θαηνηθήζεθε γηα πάλσ απφ 40.000 έηε απφ ηνπο γεγελείο απηφρζνλεο ιανχο 

θαη απνηθίζηεθε ην 1788. Ζ Απζηξαιία έρεη ππάξμεη έλα αλεμάξηεην κέινο ηεο Βξεηαληθήο 

Κνηλνπνιηηείαο κέρξη ην 1901, πνπ έγηλε κία νκνζπνλδία θξαηψλ. Σν 1999 

πξαγκαηνπνηήζεθε δεκνςήθηζκα γηα λα αιιάμεη ην θαζεζηψο ηεο Απζηξαιίαο απφ κηα 

Κνηλνπνιηηεία πνπ δηεπζχλεηαη απφ ην βξεηαληθφ κνλάξρε ζε Γεκνθξαηία. Ζ αιιαγή απηή 

δελ έγηλε θαη σο εθ ηνχηνπ ε βαζίιηζζα Διηζάβεη II ηεο Αγγιίαο παξακέλεη ν αξρεγφο ηνπ 

θξάηνπο. 

 

Κξαηηθνί νξγαληζκνί 

 
΢αλ νκνζπνλδία θξαηψλ, ε Απζηξαιία δηαηεξεί γξαθεία δηνίθεζεο εδάθνπο ζε θάζε έλα 

θξάηνο, θαη απηά ζήκεξα είλαη ζρεδφλ ηειείσο απηνκαηνπνηεκέλα. Γελ ππάξρεη θακία 

νξηζκέλε νξγαλσηηθή δνκή θνηλή γηα φια ηα θξάηε. Ζ δηνίθεζε ηνπ εδάθνπο είλαη επζχλε 

ηεο θάζε πνιηηείαο, θάησ απφ κηα ζεηξά θπβεξλεηηθψλ ππεξεζηψλ φπσο ε δηαρείξηζε ηνπ 

πεξηβάιινληνο, ν ζρεδηαζκφο ηνπ εδάθνπο, ε ηερλνινγία ησλ πιεξνθνξηψλ ή ε δηνίθεζε ηνπ 

εδάθνπο. ΢ε απηά ηα ηκήκαηα ελζσκαηψλεηαη έλαο ςεθηαθφο ράξηεο ηνπ θξάηνπο 

ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ ησλ θξαηηθψλ ςεθηαθψλ θηεκαηνινγηθψλ ραξηψλ, ηνπ γξαθείνπ 

θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ θαη ηίηισλ, ηνπ γξαθείνπ δηνίθεζεο εδαθψλ βαζηιηθψλ 

θηεκάησλ, ηνπ πίλαθα επηζεσξεηψλ ραξηνγξάθεζεο, θαη ησλ εκπνξηθψλ ελνηήησλ γηα ηηο 

πιεξνθνξίεο εδάθνπο θαη ηνπο πφξνπο απηνχ. Οη ζπλδπαζκνί απηψλ ησλ ππεξεζηψλ 

κπνξνχλ λα ζπλαληεζνχλ ζε φιεο ηηο πνιηηείεο, πνπ πιεξψληαο ζπγθεθξηκέλεο ζπκθσλίεο, 

αλήθνπλ ζην θεληξηθφ κεηξνπνιηηηθφ γξαθείν. Μηα θνηλνπξαμία φισλ ησλ πνιηηεηψλ, 

απνθαινχκελε «Γεκφζηνο Σνκέαο Υαξηνγξαθηθψλ Τπεξεζηψλ», παξάγεη ηα εζληθά 

θηεκαηνινγηθά ραξηνγξαθηθά πξντφληα. 
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Ηζηνξηθή αλαδξνκή  ηνπ θηεκαηνινγίνπ 

 
Αλ θαη ηα εδάθε ηεο Απζηξαιίαο θαηνηθνχληαη γηα πάλσ απφ 40.000 έηε απφ ηνπο 

απηφρζνλεο ιανχο, ηα εδαθηθά ηνπο δηθαηψκαηα δελ θέξδηζαλ λνκηθή αλαγλψξηζε, παξά 

κφλν ην 1993,κε ηελ εηζαγσγή ηνπ λφκνπ ησλ γεγελψλ ηίηισλ ηδηνθηεζίαο.  

Ζ αλάπηπμε ηνπ απζηξαιηαλνχ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο δελ επεξεάζηεθε απφ ηα 

ζπζηήκαηα ηδηνθηεζίαο γεο ή ηα ζρέδηα ησλ γεγελψλ ιαψλ. Δθηφο απφ ηελ αξρηθή πεξίνδν 

απνίθηζεο ηνπ 1788, ε Απζηξαιία άξρηζε ην αγγιηθφ ζχζηεκα εγγξαθήο πξάμεσλ γηα ηε 

κεηαθνξά εδάθνπο. Ήηαλ απφ ηα κέζα ηνπ 1850 ζηελ απνηθία ηεο Νφηηαο Απζηξαιίαο, φηαλ 

ν Robert Torrens εηζήγαγε ην ζχζηεκα ηεο πηζηνπνίεζεο ηνπ ηίηινπ γηα λα απινπνηήζεη ηε 

δηαδηθαζία κεηαβίβαζεο ηνπ εδάθνπο, ε νπνία είρε γίλεη αθξηβή, πεξίπινθε θαη αλεπαξθήο. 

Απφ ην 1874 φιεο νη πνιηηείεο ηεο Απζηξαιίαο είραλ πηνζεηήζεη ην «ζχζηεκα Torrens» ηεο 

εγγξαθήο ηίηισλ. Οη έξεπλεο ησλ απνηθηψλ παξαθσιχζεθαλ απφ ηε δπζπξφζηηε έθηαζε, ηα 

κε αλαγλσξίζηκα ζεκάδηα ηνπ εδάθνπο, ηε γξήγνξε απνίθεζε θαη ηελ έιιεηςε ησλ 

επαγγεικαηηψλ κειεηεηψλ πνπ ζπλνιηθά νδήγεζαλ ζε κηα ζπνξαδηθή πξνζέγγηζε ζηελ 

έξεπλα θαη ζε κία έιιεηςε ηνπ ειέγρνπ ησλ εξεπλψλ. Οη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο βαζίζηεθαλ 

ζηηο κεκνλσκέλεο έξεπλεο ησλ θνηλνηήησλ ζε κηα θιίκαθα 1inch ζε 20.1168m, αξρηθά γηα 

ηελ εγγξαθή ηνπ ηδησηηθνχ ηίηινπ ηδηνθηεζίαο θαη ηελ εμαζθάιηζε ηνπ εδάθνπο ληφπησλ 

θαηνίθσλ. Σα πηζηνπνηεηηθά ηνπ ηίηινπ θαηαρσξήζεθαλ ζε έλα θεληξηθφ γξαθείν ηίηισλ 

εδάθνπο ηνπ θξάηνπο φπνπ θαη είλαη θαηαρσξεκέλεο νη ιεπηνκέξεηεο ησλ ππνζεθψλ, ησλ 

δνπιεηψλ, ησλ ζπκβνιαίσλ θαη ησλ κηζζψζεσλ. 

 

Κηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα 

 

΢θνπφο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 

Σα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα ζηελ Απζηξαιία ζρεδηάζηεθαλ ηζηνξηθά γηα ηελ έληαμε 

ηεο ηδηνθηεζίαο ηεο γεο ζε κηα αγνξά εδάθνπο κε ζπγθεθξηκέλν λνκηθφ πιαίζην. Δπηπιένλ, 

ην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ππνζηεξίδεη ηε λνκηθή ηδηνθηεζία, ηνλ θαζνξηζκφ θαη ηνλ 

πξνζδηνξηζκφ ηνπ εδάθνπο, νξηνζεηψληαο, κεηξψληαο θαη ραξηνγξαθψληαο ηα λνκηθά φξηα 

ησλ  γεσηεκαρίσλ. Λφγσ ηεο πςειήο αθεξαηφηεηάο ηνπ, ην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα 

δηαδξακαηίδεη ζήκεξα έλαλ πην ζεκειηψδε ξφιν ζηηο επξχηεξεο δξαζηεξηφηεηεο δηνίθεζεο 

εδάθνπο, σο ρσξηθφ ζχλνιν ζηνηρείσλ ζηηο ρσξηθέο ππνδνκέο ζηνηρείσλ (SDI). Μέζσ ηεο 

κεραλνξγάλσζεο ησλ ρσξηθψλ θαη πεξηγξαθηθψλ ζηνηρείσλ ην θηεκαηνιφγην εμππεξεηεί 

ηψξα έλα ξφιν πνπ ππνζηεξίδεη πνιιέο δξαζηεξηφηεηεο. Απηέο πεξηιακβάλνπλ ηελ 

ππνζηήξημε κηαο ελεξγνχο αγνξάο εδάθνπο, ηελ αμηνιφγεζε ηνπ εδάθνπο, ηε θνξνινγία, ηε 

δηαρείξηζε, ηνλ πξνγξακκαηηζκφ θαη ηελ αλάπηπμε ηνπ εδάθνπο, ηελ ηνπηθή δηνίθεζε θαη 

δηαρείξηζε ρξεζηκνηήησλ, ηε δηαρείξηζε έθηαθηεο αλάγθεο θαη πνιιέο άιιεο ιεηηνπξγίεο. 

 

Σχπνη θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ 

 

Ηζηνξηθά, δεκηνπξγήζεθε έλα παξάιιειν ζχζηεκα εγγξαθήο εδάθνπο πνπ αλαπηχρζεθε 

γηα ηε ραξηνγξάθεζε, ηελ έξεπλα, ηε δηαρείξηζε θαη ηε δηνίθεζε ησλ δεκφζησλ θαη 

ηδησηηθψλ εδαθψλ. Μέζσ ηεο κεραλνξγάλσζεο φισλ ησλ ζηνηρείσλ εδάθνπο, 

νινθιεξψλνληαη ηα ζπζηήκαηα ραξηνγξάθεζεο ψζηε λα δηεπθνιχλνπλ ηελ επξχηεξε 

δηαρείξηζε ηνπ εδάθνπο θαη ηνλ πεξηβαιινληηθφ ζρεδηαζκφ. ΢ήκεξα ν ζηφρνο είλαη λα 

εμνπζηνδνηεζεί κία θπβεξλεηηθή νξγάλσζε, ε νπνία ζα έρεη ηελ επζχλε ηεο ελεκέξσζεο ησλ 
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θηεκαηνινγηθψλ ραξηψλ θαη φισλ ησλ γεσηεκαρίσλ πνπ ζπλδένληαη κε ηε ιεηηνπξγία ηεο 

εγγξαθήο εδάθνπο, κε ηε δηαρείξηζε ηεο ρξήζεο γεο θαη ηε δηνίθεζε ηνπ εδάθνπο. Σν 

απζηξαιηαλφ θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ππνζηεξίδεη ην λνκηθφ πξνζδηνξηζκφ ησλ 

γεσηεκαρίσλ ησλ δεκφζησλ θαη ηδησηηθψλ δηθαησκάησλ. Σα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα δελ 

είλαη ζπλεπή 100% ζε φιε ηελ ήπεηξν, θαζψο θάζε κία απφ ηηο 8 δηνηθήζεηο ελεξγνπνηεί θαη 

δηαηεξεί ηε κνξθή ηνπ δηθνχ ηεο θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο. Απηφ πεξηιακβάλεη 8 

παξαιιαγέο ηνπ ζπζηήκαηνο Torrens, κε ηνλ ηίηιν θαη ηνλ ηχπν εγγξαθήο λα δηαθέξνπλ 

ειαθξψο απφ δηνίθεζε ζε δηνίθεζε. 

 

Ο ζθειεηφο ηνπ ζπζηήκαηνο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ 

 

Σα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα ζηελ Απζηξαιία ρξεζηκνπνηνχληαη απφ ηηο 8 δηνηθήζεηο 

ηνπ Κξάηνπο θαη ιεηηνπξγνχλ θαηά ηέηνην ηξφπν ψζηε ηα γεσηεκάρηα λα εξεπλψληαη ζηνλ 

θάζε ηνκέα μερσξηζηά, ελψ νη αληίζηνηρνη ηίηινη ηδηνθηεζίαο γεο λα θαηαγξάθνληαη ζην 

θηεκαηνιφγην. Σν θηεκαηνιφγην πξνζδηνξίδεη κεκνλσκέλα θάζε γεσηεκάρην ζε αληηζηνηρία 

κε ηνλ ηίηιν ηνπ. Ζ ζρέζε κεηαμχ απηψλ ησλ δχν θχξησλ κνλάδσλ είλαη ζπλήζσο 1:1(έλα 

πξνο έλα),δειαδή θάζε γεσηεκάρην ζπζρεηίδεηαη ζπλήζσο κε κία είζνδν ηδηνθηεζίαο γεο ζην 

θηεκαηνιφγην. 

Ο φξνο "ηδηνθηεζία" ρξεζηκνπνηείηαη απφ ηα ηνπηθά ζπκβνχιηα θαη ππεξεζίεο, ηα νπνία 

δηαηεξνχλ ηα αξρεία ηδηνθηεζίαο γηα ιφγνπο πξνγξακκαηηζκνχ θαη θνξνινγίαο. Μηα 

ηδηνθηεζία έρεη κηα δηεχζπλζε νδψλ θαη ζπλήζσο κία θαηνηθία, αιιά κπνξεί λα απνηειείηαη 

απφ έλα ή πνιιά παξαθείκελα γεσηεκάρηα πνπ είλαη ηδηνθηεζία ηνπ ίδηνπ γαηνθηήκνλα, 

εηδηθά ζηηο αγξνηηθέο πεξηνρέο. ΢ε πεξίπνπ 90% ησλ πεξηπηψζεσλ, σζηφζν, κηα ηδηνθηεζία 

απνηειείηαη απφ έλα γεσηεκάρην κφλν. Δλψ ν ηίηινο ηδηνθηεζίαο γεο ελδηαθέξεη ην 

θηεκαηνιφγην, ν φξνο ηδηνθηεζία ρξεζηκνπνηείηαη απφ ηα ηνπηθά ζπκβνχιηα θαη απεηθνλίδεη 

ηηο δηαθνξεηηθέο αλάγθεο πιεξνθνξηψλ ησλ δχν νξγαληζκψλ. Σα θηήξηα είλαη κέξνο ησλ 

εγγξαθψλ ηδηνθηεζίαο κε ηα αξρεία πνπ δηαηεξνχληαη επίζεο απφ ηα ηνπηθά ζπκβνχιηα. 

΢ε κεξηθά θξάηε, εάλ ην θαηαρσξεκέλν έδαθνο είλαη θαηεηιεκκέλν απφ έλα πξφζσπν, ην 

νπνίν δελ είλαη ν λφκηκνο θάηνρφο ηνπ, γηα κηα ζπλερή πεξίνδν ηνπιάρηζηνλ 15 εηψλ, κπνξεί 

απηφ ην πξφζσπν λα ππνβάιεη αίηεζε γηα ηε θαηνρή ιφγσ ρξεζηθηεζίαο. ΢ηε ζπλέρεηα 

αιιάδεη κφλν ν ηίηινο ζηνλ νπνίν  πεξηγξάθεηαη πηα ε πξαγκαηηθή θαη πξφζθαηε ρξήζε ηνπ 

γεσηεκαρίνπ.  

 

Πεξηερφκελν ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 

 

Σα απζηξαιηαλά θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα πεξηιακβάλνπλ ραξαθηεξηζηηθά ηα 

αθφινπζα ζπζηαηηθά: 

 Σκήκα βάζεο δεδνκέλσλ: ην θηεκαηνιφγην πξνζδηνξίδεη φια ηα γεσηεκάρηα 

πξαγκαηηθήο ηδηνθηεζίαο, θαη πξνζδηνξίδεη ηα δηθαηψκαηα ησλ ηδηνθηεηψλ. 

 Υσξηθά Γεδνκέλα: νη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο παξνπζηάδνπλ γξαθηθά φια ηα 

γεσηεκάρηα πνπ αληηζηνηρνχλ ζηνπο θαηαρσξεκέλνπο ηίηινπο κε ηνπο αξηζκνχο 

ζρεδίσλ θαη ηνπο κνλαδηθνχο θσδηθνχο ηνπο αξηζκνχο. Όια απηά ηα δεδνκέλα 

κεηαηξέπνληαη ζε ςεθηαθά.  
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Οη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο απνηεινχληαη απφ ηα ζηαζεξά φξηα θαη ηα γεληθά φξηα.  

 

1. Σα ζηαζεξά φξηα, είλαη εθείλα πνπ έρνπλ πξνθχςεη απφ λφκηκεο έξεπλεο θαη 

κεηξήζεηο θαη ρξεζηκνπνηνχληαη γηα λα πξνζδηνξίδνληαη κε αθξίβεηα ηα φξηα ησλ 

γεσηεκαρίσλ Γηα παξάδεηγκα ρξεζηκνπνηνχληαη  ζε πεξηπηψζεηο φπσο ε 

θαηάηκεζε.  

 

2. Σα γεληθά φξηα (γξαθηθά) δελ είλαη απνηέιεζκα αθξηβνχο έξεπλαο, νχηε 

δηαθξίλνληαη ζε θάπνηα θσηνγξαθία. Βαζίδνληαη ζε ππνδείμεηο αλζξψπσλ θαη 

είλαη θπζηθά ραξαθηεξηζηηθά γλσξίζκαηα, φπσο νη ηνίρνη, θηήξηα, θνιψλεο. 

 

 Ζ δηνίθεζε ηνπ εδάθνπο απνηειείηαη απφ πξφζζεηνπο λφκνπο, αμηνιφγεζε απηψλ, ηελ 

ηνπηθή θπβέξλεζε, ηηο ρξεζηκφηεηεο θαη ηηο δξαζηεξηφηεηεο ηνπ ζρεδηαζκνχ ηνπ 

ρψξνπ, θαη ζηεξίδεηαη ζε κεγάιν βαζκφ ζηηο βαζηθέο αξρέο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ 

ζπζηήκαηνο.  

 

 Ζ δηαρείξηζε εδαθψλ, έρεη ηε δηαρείξηζε θαη ηε δηνηθεηηθή επζχλε γηα νξηζκέλα 

ηκήκαηα εδάθνπο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο. 

 

Έλα πνιχ κεγάιν κέξνο ηεο νηθνλνκίαο ζηεξίδεηαη ζηνπο θφξνπο πνπ εθαξκφδνληαη ζηα 

γεσηεκάρηα θαη ζηα ηέιε ησλ ραξηνζήκσλ πνπ απαηηνχληαη ζηηο πεξηπηψζεηο κεηαθνξάο ηνπ 

ηίηινπ. Σν θηεκαηνιφγην θαιχπηεη πεξίπνπ 10.2 εθαηνκκχξηα γεσηεκάρηα 

ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ ειεχζεξσλ θηήζεσλ γεο, ησλ θξαηηθψλ εδαθψλ, θαη ελφο πνιχ 

κηθξνχ αξηζκνχ γεγελψλ ηίηισλ γεσηεκαρίσλ. ΢ήκεξα ην θηεκαηνιφγην ςεθηνπνηεκέλν θαη 

φιεο νη δηνηθήζεηο έρνπλ ςεθηνπνηήζεη φια ηα γεσηεκάρηα ηεο ρψξαο. Ζ γξαθηθή 

αληηπξνζψπεπζε ησλ γεσηεκαρίσλ είλαη νη ςεθηαθέο θηεκαηνινγηθέο βάζεηο δεδνκέλσλ 

(DCDB). Ζ αθεξαηφηεηα απηψλ ησλ βάζεσλ δεδνκέλσλ ππνζηεξίδεηαη απφ ηελ έξεπλα ηα 

ζρέδηα θαη ηηο λνκηθέο ή γξαθηθέο εθηηκήζεηο ζε έλα ςεθηαθφ ζχλνιν ζηνηρείσλ. Σφζν ην 

απηνκαηνπνηεκέλν θηεκαηνιφγην φζν θαη νη ςεθηαθέο βάζεηο δεδνκέλσλ ζε θάζε πεξηνρή 

εδάθνπο ελεκεξψλνληαη θαζεκεξηλά. Οη ππεξεζίεο πξφζβαζεο θαη εθηχπσζεο ησλ 

θηεκαηνινγηθψλ πιεξνθνξηψλ είλαη δηαζέζηκεο κέζσ ηνπ Γηαδηθηχνπ έλαληη ακνηβήο ή 

δηαζέζηκεο ζηελ αγνξά κέζσ ζπκθσληψλ αδεηψλ εθκεηάιιεπζεο. Χζηφζν, ν ςεθηαθφο 

θηεκαηνινγηθφο ράξηεο είλαη δηαζέζηκνο δσξεάλ κέζσ ηνπ Γηαδηθηχνπ. ΢ην δηαδίθηπν είλαη 

ειεχζεξα δηαζέζηκε κία βάζε θηεκαηνινγηθψλ δεδνκέλσλ ζηελ νπνία φκσο δελ ππάξρεη 

ζπλνρή κεηαμχ ησλ γεσηεκαρίσλ.  

 

΢ηαηηζηηθά ζηνηρεία 

 

 Πιήζνο νηθνπέδσλ: 10.200.000 

 Πιήζνο λνκηθά απηνηειψλ αθηλήησλ: 10.950.000 
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Κηεκαηνινγηθή ραξηνγξάθεζε 

 
Κηεκαηνινγηθφο ράξηεο 

Ο ηξέρσλ θηεκαηνινγηθφο ράξηεο ζε φια ηα εδάθε είλαη ζπλήζσο βαζηζκέλνο ζε κηα 

γξαθηθή αληηπξνζψπεπζε ησλ γεσκεηξηθψλ ζηνηρείσλ ζε ειεθηξνληθή κνξθή. Οη 

θηεκαηνινγηθέο βάζεηο δεδνκέλσλ πξνθχπηνπλ απφ ην ζχλνιν ησλ δεδνκέλσλ ησλ 

ηδηνθηεζηψλ. Ζ ςεθηνπνίεζε ησλ ραξηψλ ζηηο αζηηθέο πεξηνρέο έγηλε ζε θιίκαθα 1:500. Οη 

αγξνηηθέο πεξηνρέο δεκηνπξγήζεθαλ ρξεζηκνπνηψληαο ηηο νξηνγξακκέο ησλ γεσηεκαρίσλ, 

απφ ηηο ιεπηνκέξεηεο ζχληαμεο, ράξαμεο θαη έπεηηα ςεθηνπνίεζεο ησλ γεσηεκαρίσλ, απφ ηελ 

θνηλφηεηα, ην δήκν, ηηο κειέηεο θαηάηκεζεο, θαη ηελ ππέξζεζε νξζνθσηνγξαθηψλ. Ζ 

ζχληαμε έγηλε θπξίσο ζε θιίκαθα 1:2,500 ζηηο ππθλέο πεξηνρέο θαη 1:25,000 ζηηο ππφινηπεο 

αγξνηηθέο πεξηνρέο. Απηνί νη ςεθηαθνί θηεκαηνινγηθνί ράξηεο ειέγρνληαη απφ ην βηθηνξηαλφ 

ηκήκα ππνζηήξημεο θαη πεξηβάιινληνο. Ηδησηηθνί κειεηεηέο εδάθνπο θαη πνιιέο θξαηηθέο 

νξγαλψζεηο, εηζάγνπλ αλά ηαθηά ρξνληθά δηαζηήκαηα ιεπηνκέξεηεο πιεξνθνξηψλ, νη νπνίεο 

βειηηψλνπλ ηα θηεκαηνινγηθά δεδνκέλα.  

Σν ηκήκα ειέγρνπ πεξηέρεη ηα ζηνηρεία πνπ αληηπξνζσπεχνπλ ηα γεσηεκάρηα θαη ηηο 

ηδηφηεηέο ηνπο θαη ρξεζηκνπνηνχληαη εθηελψο ζηα γεσγξαθηθά ζπζηήκαηα πιεξνθνξηψλ 

(GIS) απφ ηνπο δεκφζηνπο θαη ηδησηηθνχο ηνκείο. Σν πεξηερφκελν πεξηιακβάλεη: 

 ηα πνιχγσλα ησλ γεσηεκαρίσλ,  

 ηα πξνηεηλφκελα γεσηεκάρηα (κειινληηθή αλάπηπμε),  

 ηα πξνζδηνξηζηηθά ησλ γεσηεκαρίσλ,  

 ηνπο δεκνηηθνχο αξηζκνχο αλαθνξάο ησλ ζπκβνπιίσλ,  

 ηνπο νδηθνχο άμνλεο,  

 ηηο νδηθέο δηεπθνιχλζεηο 

 ηηο ηδηνθηεζίεο ησλ ληφπησλ ιαψλ 

 ηα ειεχζεξεο θηήζεο γεσηεκάρηα 

Κάζε έλα απφ ηα ραξαθηεξηζηηθά γλσξίζκαηα ησλ ζηνηρείσλ είλαη αλεμάξηεηα 

θαηαρσξεκέλν θαη ρξνλνινγηθά θαηαλεκεκέλν. Οη αλαπξνζαξκνγέο γίλνληαη κε κνξθή 

αληηθαηαζηάηεο νιφθιεξσλ αξρείσλ θαη πξαγκαηνπνηνχληαη θαζεκεξηλά ή αλά 

δεθαπελζήκεξν. 

Καησηέξσ είλαη δχν παξαδείγκαηα ησλ δηαθνξεηηθψλ ςεθηαθψλ θηεκαηνινγηθψλ 

βάζεσλ δεδνκέλσλ απφ ην απζηξαιηαλφ έδαθνο θαη ηε βηθηνξηαλή ςεθηαθή θηεκαηνινγηθή 

βάζε ραξηψλ. Σα ζχλνια ζηνηρείσλ πνηθίιινπλ κεηαμχ θάζε πεξηνρήο θαη 

αληηπξνζσπεχνληαη γξαθηθά κε κηθξέο δηαθνξέο.  

Μεξηθνί θηεκαηνινγηθνί ράξηεο παξνπζηάδνπλ παξνπζηάδνπλ κηθξφηεξεο ιεπηνκέξεηεο, ελψ 

άιινη:  

 ηα γεσηεκάρηα,  

 ηηο δηεπζχλζεηο,  

 ηα θηήξηα,  

 ηα κνλαδηθά πξνζδηνξηζηηθά ησλ γεσηεκαρίσλ,  

 ηα νλφκαηα νδψλ,  

 ηε γεσγξαθηθή νλνκαηνινγία,  

 ηηο δηαζηάζεηο,  

 ηηο ζπληεηαγκέλεο θ.ιπ.  
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΢ρήκα 1.29: Απζηξαιηαλή θύξηα ςεθηαθή θηεκαηνινγηθή βάζε δεδνκέλσλ εδαθώλ - αθξηβήο 

έξεπλα 

 

 
΢ρήκα 1.30: Βηθηνξηαλό ςεθηαθό θηεκαηνινγηθό (DCMB) 

 

Ρφινο ησλ επηπέδσλ ησλ πιεξνθνξηψλ ζην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα 

 

Έρεη αλαγλσξηζηεί φιν θαη πεξηζζφηεξν ν ζεκαληηθφο ξφινο ηεο αλάπηπμεο ησλ 

ζηνηρείσλ ησλ ρσξηθψλ ππνδνκψλ ησλ ηκεκάησλ ζχλδεζεο ησλ γεσηεκαρίσλ σο έλα 

ζεκειηψδεο πξφηππν επίπεδν πιεξνθνξηψλ. Όια ηα δεδνκέλα ησλ θηεκαηνινγηθψλ 

πιεξνθνξηψλ ζπλδένληαη κε ηα ηππνπνηεκέλα πξνζδηνξηζηηθά ζηνηρεία ησλ γεσηεκαρίσλ. 

 

Σα ζχλνια ησλ ζηνηρείσλ νξγαλψλνληαη σο επίπεδα πνπ πεξηιακβάλνπλ:  

 γεσδαηηηθφ δίθηπν 

 θηεκαηνινγηθφ πιαίζην 

 ηνπνγξαθηθή θάιπςε 

 νδηθφ δίθηπν 

 ζχζηεκα δηεπζχλζεσλ 

 γεσγξαθηθή νλνκαηνινγία  
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Με ηε ρξήζε μερσξηζηψλ ζεκάησλ φπσο παξαδείγκαηνο ράξε ηελ θαηάηκεζε, ηα 

πξφζζεηα ζηνηρεία πνπ πξνθχπηνπλ πξνζηίζεληαη βαζκηαία ζηηο βάζεηο δεδνκέλσλ. 

 Απηέο νη βάζεηο δεδνκέλσλ πεξηιακβάλνπλ θαη ηα ραξαθηεξηζηηθά γλσξίζκαηα:  

 ηνπ εδαθνινγηθνχ ηχπνπ 

 ηεο βιάζηεζεο 

 ησλ κεηαιιεπκάησλ 

 ηεο δηαλνκήο ηεο παλίδαο 

 ηεο πδξνγξαθίαο 

Λφγσ ησλ κεγάισλ βάζεσλ δεδνκέλσλ θαη ησλ αλαιπηηθψλ πιεξνθνξηψλ πνπ 

απνζεθεχνληαη ζε απηέο, ηα ζεκαηηθά επίπεδα πιεξνθνξηψλ απνηεινχλ έλα πιαίζην, 

ρξήζηκν γηα πνιιέο ρξήζεηο θαη ιεηηνπξγίεο, φπσο ε δηαρείξηζε ηνπ εδάθνπο, ε ρσξηθή 

αλάιπζε θαη έλα επξχ θάζκα θνηλσληθψλ, πεξηβαιινληηθψλ θαη νηθνλνκηθψλ 

δξαζηεξηνηήησλ. 

 

Εεηήκαηα πξνο κεηαξξχζκηζε 

 

Κηεκαηνινγηθά δεηήκαηα 

1) Δλζσκάησζε ζηηο εγγξαθέο ησλ γεσηεκαρίσλ ειεχζεξεο θηήζεο, ησλ θηεκάησλ ησλ 

γεγελψλ θαη ησλ θξαηηθψλ γεσηεκαρίσλ γηα ηε δεκηνπξγία ελφο νινθιεξσκέλνπ 

θηεκαηνινγίνπ: 

Σν φξακα ελφο πιήξνπο θηεκαηνινγίνπ είλαη ππαξθηφ αιιά ε επίηεπμή ηνπ είλαη 

δχζθνιε. 

2) Απεπζείαο ζχληαμε πξάμεσλ κεηαβίβαζεο κέζσ δηαδηθηχνπ:  

Ζ ειεθηξνληθή θαη άκεζε ζχληαμε πξάμεσλ κεηαβίβαζεο θαη νη ππεξεζίεο εγγξαθήο, 

φπσο ε ςεθηαθή θαηαγξαθή ησλ ζρεδίσλ θαηάηκεζεο θαη ε κεηαθνξά ηνπ ηίηινπ είλαη 

ζεκαληηθέο πξνθιήζεηο. Χζηφζν, ππάξρνπλ αλεζπρίεο θαη θίλδπλνη φζνλ αθνξά ζηα 

δεηήκαηα εμαθξίβσζεο ηεο ηαπηφηεηαο ησλ ηδηνθηεηψλ. Ζ απεπζείαο ζχληαμε πξάμεσλ 

κεηαβίβαζεο ζηνρεχεη ζηε κείσζε ηνπ ρξφλνπ, ηνπ θφζηνπο θαη ηεο γξαθεηνθξαηίαο. Ζ 

αλεζπρία έγθεηηαη ζην φηη κε απηήλ ηε δηαδηθαζία ζα παξαβιέπεηαη ην ζηάδην εθηχπσζεο 

ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ ηνπ ηίηινπ ηδηνθηεζίαο, ην νπνίν απνηειεί θαη ην κνλαδηθφ κέρξη 

ηψξα έγγξαθν απφδεημεο ηεο ηδηνθηεζίαο. 

 

3) Κίλεζε απφ ηηο αθξηβείο κεκνλσκέλεο έξεπλεο πξνο κηα αθξηβήο έξεπλα θηεκαηνινγηθήο 

βάζεο δεδνκέλσλ:  

Δπεηδή ε αλάπηπμε ηεο απζηξαιηαλήο θηεκαηνινγηθήο έξεπλαο ήηαλ απνηέιεζκα 

κεκνλσκέλσλ εξεπλψλ, ε θίλεζε γηα λα πηνζεηήζεη κηα ζπληνληζκέλε ζπλνιηθή 

θηεκαηνινγηθή πξνζέγγηζε εξεπλψλ είλαη κηα πξφθιεζε. Οη πεξηζζφηεξεο είλαη γηα ηα 

θαιά ζην δξφκν ηεο επίηεπμεο απηνχ ηνπ ζηφρνπ. Δλψ φιεο νη δηνηθήζεηο έρνπλ 

δεκηνπξγήζεη ηνπο αληίζηνηρνπο ςεθηαθνχο θηεκαηνινγηθνχο ράξηεο ε πξφζεζε είλαη λα 

γίλεη κία πην αθξηβήο θαζνιηθή έξεπλα. Απηφ ζα βειηηψζεη ηελ αθεξαηφηεηα θαη ηελ 

αθξίβεηα ησλ θηεκαηνινγηθψλ δεδνκέλσλ ησλ ςεθηαθψλ θηεκαηνινγηθψλ ραξηψλ. 
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Σξέρνπζεο πξσηνβνπιίεο 

1) Πξφζβαζε ζηα ζηνηρεία απφ ην Γηαδίθηπν θαη ηελ αζχξκαηε επηθνηλσλία:  

Πνιιή πξνζνρή ζηξέθεηαη απηήλ ηελ πεξίνδν ζηε δηάδνζε ησλ ρσξηθψλ πιεξνθνξηψλ 

κέζσ ησλ ρσξηθψλ ππνδνκψλ ζηνηρείσλ ησλ ζεκαηηθψλ επηπέδσλ. Σα ζεκαηηθά επίπεδα 

πιεξνθνξίαο έρνπλ εμειηρζεί θαη ζηεξίδνληαη ζε έλα ζχζηεκα δηνίθεζεο εδάθνπο θαη 

είλαη ε βαζηθή ππνδνκή γηα  λα δηεμάγεηαη απηφ απνηειεζκαηηθά. Ζ εμέιημε ηεο 

ηερλνινγίαο πξνζθέξεη φιν θαη πεξηζζφηεξεο δπλαηφηεηεο. Σν δηαδίθηπν θαη νη 

αζχξκαηεο ηερλνινγίεο παξέρνπλ ηε δπλαηφηεηα ζηελ πξφζβαζε ηνπ ζχλζεηνπ ςεθηαθνχ 

πεξηβάιινληνο. 

 

2) Πιήξσο ελζσκαησκέλν ρσξηθφ πεξηβάιινλ «εηθνληθή Απζηξαιία» πνπ εμεηάδεη ηε 

βηψζηκε αλάπηπμε:  

΢ε κηα νκνζπνλδία θξαηψλ φπνπ θάζε θνηλφηεηα είλαη αξκφδηα γηα ηελ αλάπηπμή ηεο, 

ππάξρνπλ πνιιέο δηαθνξέο, φπσο ε δηαιεηηνπξγηθφηεηα, ε δηθαηνδνηηθή επζχλε, ε 

κπζηηθφηεηα, ε απνθαηάζηαζε ησλ δαπαλψλ, ε πξνζβαζηκφηεηα ησλ πιεξνθνξηψλ. 

Απηφ εκπνδίδεη ηελ αλάπηπμε ησλ εζληθψλ ρσξηθψλ δεδνκέλσλ κεγάιεο θιίκαθαο. Γηα 

λα αληηκεησπηζηεί απηφ ην δήηεκα, έρεη ηδξπζεί έλα ζπλεηαηξηζηηθφ εξεπλεηηθφ θέληξν 

γηα ηε ζπιινγή ησλ ρσξηθψλ πιεξνθνξηψλ (θέληξν αλίρλεπζεο θαη ειέγρνπ) κεηαμχ ησλ 

θπβεξλεηηθψλ, ηδησηηθψλ θαη αθαδεκατθψλ ηνκέσλ, θαη αλαπηπρζεί ε έλλνηα κηαο 

εηθνληθήο Απζηξαιίαο, πνπ ελψλεη ηελ έξεπλα θαη ηελ εκπνξηθή θαηλνηνκία ζηηο ρσξηθέο 

πιεξνθνξίεο. Σν φξακα πξφθεηηαη λα θάλεη δηαζέζηκε θαη ρξήζηκε ηε ρσξηθή 

πιεξνθνξία ζε εζληθφ επίπεδν ζε φια ηα πξφζσπα, ζε νπνηαδήπνηε ζηηγκή θαη ζε 

νπνηαδήπνηε ζέζε. 
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1.2.3 Κηεκαηνιφγην Απζηξίαο 
 

Ζ Υψξα 

 

 ΢πλνιηθή έθηαζε: 83.858 km
2
 

 Πιεζπζκφο: 8,1εθαηνκχξηα 

 

Γεσγξαθηθά ΢ηνηρεία 

 
 ΢πλνξεχεη κε άιιεο 8 ρψξεο 

 Ζ πεξίκεηξνο ηεο ρψξαο είλαη: 2.708 km
2
 

 Σν 60% ηεο ζπλνιηθήο έθηαζεο θαιχπηεηαη απφ ηηο Άιπεηο θαη άιια κηθξφηεξα 

βνπλά. 

 ΢ηα βνξεηναλαηνιηθά ηεο ρψξαο εθηείλεηαη ε πεδηάδα ηνπ Γνχλαβε, ε νπνία είλαη ε 

πην εχθνξε απζηξηαθή πεδηάδα 

 

Ηζηνξηθή αλαδξνκή  ηνπ θηεκαηνινγίνπ 

 

 Απφ ην 13ν αηψλα ππήξραλ αλεμάξηεηνη πνιίηεο νη νπνίνη αμηνινγνχζαλ θαη 

θαηέγξαθαλ ην εηζφδεκά ηνπο ζε ζρεηηθέο ιίζηεο. 

 ΢ην Μεζαίσλα ήηαλ ζπλεζηζκέλν λα ηεθκεξηψλνληαη νη ζπκβάζεηο ζηελ αθίλεηε 

πεξηνπζία κέζα ζηηο πφιεηο κε κνξθή ρξνλνινγηθψλ θαηαιφγσλ. Ήηαλ κηα 

ηεθκεξίσζε ησλ κεκνλσκέλσλ αζηηθψλ δηθαησκάησλ θαη έλα παξάδεηγκα 

θηεκαηνινγίνπ (Grundbuch).  

 Σν 1718 ε απζηξηαθή θπβέξλεζε εηζήγαγε έλα ζχζηεκα εγγξαθήο κέζα ζηηο ηηαιηθέο 

επαξρίεο γηα φια ηα θηήξηα θαη ηα γεσηεκάρηα, βαζηζκέλν ζηελ έξεπλα θαη ηε 

ραξηνγξάθεζε ηεο θάζε πεξηνρήο. Σν πξφγξακκα «Censimento milanese», 

ζρεδηάζηεθε θαη νξγαλψζεθε απφ ηνλ «Johann Jacob Marinoni (1676-1755)». Μέζα 

ζε ηξία έηε πξαγκαηνπνηήζεθε ε κειέηε 20.000km2 (έθηαζε ζε κέγεζνο φζε ε 

λνηηφηεξε Απζηξία).  

 Σν 1812 ν αζηηθφο θψδηθαο (Allgemein Bürgerliches Gesetzbuch) φξηζε ηελ Αξρή ηεο 

εγγξαθήο ησλ αθίλεησλ αληηθεηκέλσλ.  

 Σν 1817 έλα θηεκαηνιφγην γηα θνξνινγηθνχο ζθνπνχο βαζίζηεθε ζηα γεσηεκάρηα. 

Απηφ ήηαλ ε πξψηε ζπζηεκαηηθή εγγξαθή ησλ αληηθεηκέλσλ (γεσηεκάρηα) νιφθιεξεο 

ηεο ρψξαο πνπ έδξεπζε ζηελ έξεπλα ηνκέσλ. Ζ πιεξφηεηα ησλ θνξνινγεκέλσλ 

αληηθεηκέλσλ ήηαλ εγγπεκέλε.  

 Σν 1870 ην ζχζηεκα θηεκαηνινγίσλ πξνζηέζεθε ζην θηεκαηνιφγην πνπ εηζάγεη ηηο 

λνκηθέο δηαδηθαζίεο γηα ηεθκεξίσζε ησλ ηδηνθηεηψλ θαη ησλ ππνζεθψλ. Ο θαηάινγνο 

θηίζηεθε ζε 3 ζειίδεο:  

o ζειίδα Α γηα ηα αληηθείκελα,  

o ζειίδα Β γηα ηνπο ηδηνθηήηεο θαη ηελ ηδηνθηεζία θαη  

o ζειίδα Γ γηα ηηο ππνρξεψζεηο επί ησλ αθηλήησλ.  
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Ζ έλλνηα απηήο ηεο δνκήο θαζψο επίζεο θαη ηνπ δηπινχ ζπζηήκαηνο ηνπ 

θηεκαηνινγίνπ θαη ηεο θαηαγξαθήο ηεο πξαγκαηηθφηεηαο ηνπ εδάθνπο, είλαη αθφκα 

ζε ιεηηνπξγία ζήκεξα γλσζηή σο ζχζηεκα θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ ηεο Κεληξηθήο 

Δπξψπεο. 

 

 Σν 1969 παξνπζηάδεηαη ην θηεκαηνιφγην ησλ νξίσλ (λνκηθφ θηεκαηνιφγην): Σν 

πξνεγνχκελν θηεκαηνιφγην (Κηεκαηνιφγην θνξνινγίαο εδάθνπο) επεθηάζεθε απφ 

κηα πνηνηηθή ηδηφηεηα πνπ εμαζθαιίδεη ηα αηνκηθά δηθαηψκαηα ζηελ εμαζθάιηζε ησλ 

νξίσλ ησλ γεσηεκαρίσλ. Οη απαηηήζεηο γηα ηηο πνηνηηθέο ηδηφηεηεο είλαη κηα αθξηβήο 

έξεπλα γηα νιφθιεξν ην γεσηεκάρην θαη κηα γξαπηή ζπγθαηάζεζε φισλ ησλ 

γεηηνληθψλ ηδηνθηεηψλ ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ γεσηεκαρίνπ. Μέζσ απηνχ ηνπ 

θηεκαηνινγίνπ, ην θξάηνο εγγπάηαη ηα φξηα ησλ γεσηεκαρίσλ. 

 ΢ηηο αξρέο ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1980 εθαξκφζηεθε ε ςεθηαθή «βάζε δεδνκέλσλ 

αθίλεησλ πεξηνπζηψλ», ε νπνία πεξηέρεη ηηο πιεξνθνξίεο απφ ην βηβιίν εδάθνπο θαη 

απφ ην θηεκαηνιφγην ζε ςεθηαθή κνξθή. Ζ ελνπνηεκέλε βάζε δεδνκέλσλ έρεη 

αληηθαηαζηήζεη εληειψο ηνπο αλαινγηθνχο θαηαιφγνπο θαη επηηξέπεη κηα παλεζληθή 

πξφζβαζε ζε  ππεξεζίεο κέζσ δηαδηθηχνπ. 

 Απφ ηελ αξρή ηνπ 1990, απηή ε ελνπνηεκέλε βάζε δεδνκέλσλ είλαη πξνζεγγίζηκε 

κέζσ ηνπ δηαδηθηχνπ θαη ηξνπνπνηήζεθε κε ηνλ «ςεθηαθφ θηεκαηνινγηθφ ράξηε - 

DKM», ν νπνίνο κπνξεί επίζεο λα κειεηεζεί κέζσ ζχγρξνλσλ δηαινγηθψλ 

δηαδηθηπαθψλ εξγαιείσλ.  

 Σν 2004 πξνζηέζεθε ζην ζχζηεκα βάζεσλ δεδνκέλσλ αθίλεησλ πεξηνπζηψλ θαη ν 

ελνπνηεκέλνο θαηάινγνο δηεπζχλζεσλ. 

Κηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα 

΢θνπφο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 

Σν απζηξηαθφ ζχζηεκα είλαη έλα ζχζηεκα «εγγξαθήο ηίηισλ». Ο εγγξακκέλνο 

ηδηνθηήηεο έρεη ηελ ηδηφηεηα ηνπ ηδηνθηήηε βάζεη ηεο αξρήο ηεο δεκφζηαο πίζηεο. Ζ εγγξαθή 

ηνπ ηίηινπ ρξεζηκνπνηείηαη ζε ζηελή ζπλεξγαζία κε ην θηεκαηνιφγην, ζην νπνίν νη εγγξαθέο 

ηνπ πεξηγξάθνπλ ηελ πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ εδάθνπο.  

Μπνξνχκε λα αλαγλσξίζνπκε ηελ αλάπηπμε πνπ πξαγκαηνπνηείηαη γηα λα θαιχςεη ηνπο 

παξαθάησ ζηφρνπο: 

 Σε δηαρείξηζε ησλ ζεκαληηθψλ ζηνηρείσλ ηνπ εδάθνπο,  

 Σε δηαρείξηζε ησλ θνξνινγηθψλ ζεκάησλ, ζηα αληηθείκελα ή ζηα δηθαηψκαηα επί 

απηψλ θαη  

 Σνλ έιεγρν ησλ δηαδηθαζηψλ ησλ ππνδνκψλ θαη ησλ αιιαγψλ ηνπο. 

Γηα φια ηα παξαπάλσ ήηαλ θαη είλαη αθφκα απαξαίηεην λα ζπιιερζνχλ ηξεηο βαζηθέο 

θαηεγνξίεο ζηνηρείσλ:  

 ν ηδηνθηήηεο, 

 ηα αληηθείκελα θαη  

 ηα δηθαηψκαηα επί ησλ αληηθεηκέλσλ, σο ηε ζρέζε κεηαμχ ησλ ηδηνθηεηψλ κε ηα 

αληηθείκελα. 
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Σν απζηξηαθφ θηεκαηνιφγην ρξεζηκνπνηείηαη γηα πνιιαπιάζηνπο ιφγνπο θαη ρξεζηκεχεη σο 

ην βαζηθφ ζχζηεκα γηα ηα ζρέδηα ζε δψλεο, ηα επαξρηαθά γεσγξαθηθά ζπζηήκαηα 

πιεξνθνξηψλ θαζψο επίζεο θαη γηα ην IACS (ελζσκαησκέλν γεσξγηθφ ζχζηεκα ειέγρνπ). 

 

Σχπνη θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ 

 
Οη εγγξαθέο εδάθνπο θαη νη εγγξαθέο ηνπ θηεκαηνινγίνπ είλαη πιήξσο αλεμάξηεηεο ζε 

πξνζσπηθά θαη νηθνλνκηθά ζέκαηα θαη ζε ζέκαηα νξγάλσζεο, αιιά είλαη ελνπνηεκέλεο ζε 

κηα θνηλή βάζε δεδνκέλσλ. Ζ ςεθηαθή βάζε δεδνκέλσλ αθίλεησλ πεξηνπζηψλ 

(«Grundstücksdatenbank») πεξηέρεη θαη ηηο πιεξνθνξίεο απφ ην βηβιίν εδάθνπο θαη απφ ηνλ 

θηεκαηνινγηθφ θαηάινγν. Κάζε γξαθείν εγγξαθψλ εδάθνπο ή θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ, 

δηαηεξεί ηα ζηνηρεία ηνπ βάζεη ησλ αξκνδηνηήησλ ηνπ ζε απηή ηε βάζε δεδνκέλσλ. Ζ 

ηερληθή ππνζηήξημε απηήο ηεο θεληξηθήο νξγαλσκέλεο βάζεο δεδνκέλσλ βξίζθεηαη ππφ ηελ 

επζχλε ηνπ γξαθείνπ ηεο έξεπλαο θαη κεηξνινγίαο. Όιεο νη πιεξνθνξίεο ζηα αξρεία είλαη 

πιήξσο αλνηθηέο ζην θνηλφ. Τπάξρεη επίζεο κία αλνηθηή πξφζβαζε ζηηο πιεξνθνξίεο κέζσ 

δηαδηθηχνπ. Όια ηα δηθαζηήξηα, ηα βηβιία εδάθνπο, ηα θηεκαηνινγηθά γξαθεία, νη 

ζπκβνιαηνγξάθνη, νη κεραληθνί, νη ηξάπεδεο θαη πνιιέο άιιεο ππεξεζίεο, έρνπλ πξφζβαζε 

αλνηθηήο γξακκήο ζηε βάζε δεδνκέλσλ. 

 

Ο ζθειεηφο ηνπ ζπζηήκαηνο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ 

 

Έλα νηθφπεδν (γεσηεκάρην) κπνξεί λα είλαη ην κέξνο κηαο θηεκαηνινγηθήο ελφηεηαο θαη 

λα αλαθεξφκαζηε ζε απηφ κέζσ ελφο κνλαδηθνχ θσδηθνχ αξηζκνχ, ν νπνίνο ζα είλαη ην 

θιεηδί ζηηο θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο νξίσλ γεσηεκαρίσλ θαη επηβνιήο θφξσλ ζηα 

πεξηνπζηαθά ζηνηρεία. Οη θηεκαηνινγηθέο ελφηεηεο απνηεινχλ κέξε ηεο επηθάλεηαο ηεο γεο 

πνπ νξίδνληαη ξεηά απφ ηηο παξαπάλσ θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο. Δπνκέλσο έλα νηθφπεδν 

είλαη έλα κέξνο ηεο επηθάλεηαο ηεο γεο θαη πξνζδηνξίδεηαη απφ ηνλ δηθφ ηνπ κνλαδηθφ 

θηεκαηνινγηθφ αξηζκφ.  

 

Αθίλεηε πεξηνπζία: ην έδαθνο θαη νπνηαδήπνηε αληηθείκελα ζπλδένληαη κε ην έδαθνο 

ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ θηεξίσλ, ησλ δηακεξηζκάησλ θαη άιισλ νηθνδνκηθψλ 

βειηηψζεσλ. 

 

Πεξηερφκελν ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 

 

Βαζηθέο ελφηεηεο θαη ηδηφηεηεο ησλ θαηαιφγσλ  

Ζ βάζε δεδνκέλσλ αθίλεησλ πεξηνπζηψλ  πεξηέρεη ηα ζηνηρεία απφ ην θηεκαηνιφγην 

θαζψο επίζεο θαη απφ ην βηβιίν εδάθνπο.  

 

Βαζηθέο ελφηεηεο θαηαιφγσλ 

 πξνζδηνξηζκφο ηεο θάζε θηεκαηνινγηθήο κνλάδαο  

 πξνζδηνξηζκφο ησλ γεσηεκαρίσλ  

 αξηζκφο πεξηιήςεσλ ηεο θάζε εθαξκνγήο ζην πεξηθεξεηαθφ δηθαζηήξην  

 εμνπζηνδνηεκέλν δηθαζηήξην θηεκαηνινγίσλ ηεο θάζε πεξηνρήο  

 πξνζδηνξηζκφο ησλ εγγξαθψλ ησλ θαηαιφγσλ εδάθνπο.  
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Ηδηφηεηεο θηεκαηνινγίσλ  

 πεξηνρή ηνπ γεσηεκαρίνπ  

 δηεχζπλζε ηνπ γεσηεκαρίνπ  

 ηχπνο ρξήζεο γεο θαη ηκήκαηα ηεο ρξήζεο γεο   

 ηνκέαο θάζε ηκήκαηνο ηεο ρξήζεο γεο  

 άιιεο ζπγθεθξηκέλεο ηδηφηεηεο ηνπ γεσηεκαρίνπ   

 θηεκαηνινγηθφο ράξηεο  

 φξηα ησλ γεσηεκαρίσλ 

 ζεκεία νξίνπ γεσηεκαρίνπ  

 ζεκεία έξεπλαο (έιεγρνο)   

 αξηζκφο θχιινπ απφδνζεο  

 αξρεηνζέηεζε ηνπ αξηζκνχ ηνπ ζρεδίνπ κειέηεο πνπ απνηεινχζε ηε βάζε γηα ηελ 

ελεκέξσζε ηνπ ράξηε  

 

Ηδηφηεηεο βηβιίσλ εδάθνπο  

 ζηνηρεία ηνπ Α1-θχιινπ: ζε απηφ παξνπζηάδνληαη νη θηεκαηνινγηθέο ηδηφηεηεο  

 ζηνηρεία ηνπ Α2-θχιινπ:  

 παξαπνκπή ζε πεξίπησζε δνπιεηψλ  

 θαηάηκεζε θαη πξνζζήθε γεσηεκαρίσλ 

 δηνηθεηηθέο ππνρξεψζεηο, πνπ επηβάιινληαη π.ρ. απφ ηνπο δήκνπο ή ηηο επαξρίεο 

 αλαθνξέο ζε λνκηθέο δηαηάμεηο (π.ρ., πξνζηαζία κλεκείσλ) 

 ζηνηρεία ηνπ Β-θχιινπ:  

 κεξίδην ζπληδηνθηεζίαο  

 ηδηνθηήηεο ηνπ εγγεγξακκέλνπ αληηθεηκέλνπ (φλνκα, εκεξνκελία γέλλεζεο, 

δηεχζπλζε)  

 πεξηνξηζκνί ζηνλ ηίηιν ηδηνθηεηψλ (κεηνλφηεηα, πηψρεπζε θ.ιπ.)  

 ηίηινο (π.ρ., ζχκβαζε αγνξψλ, ζχκβαζε δψξσλ)  

 δηθαίσκα ειεχζεξεο θηήζεο γεσηεκαρίνπ ή εηδνπνίεζε πξνηεξαηφηεηαο γηα ην 

δηθαίσκα απηφ 

 ζηνηρεία ηνπ Γ-θχιινπ: 

 επηβαξχλζεηο  

 ηίηινο αθηλήηνπ (π.ρ., δέζκεπζε ιφγσ ππνζεθψλ θαη ε εκεξνκελία ηεο)  

 ν δηθαηνχρνο ηνπ ηίηινπ (π.ρ. ε ηξάπεδα)  

 κέγεζνο ππνζήθεο 

 

Σχπνη επηβαξχλζεσλ: 

 ππνζήθε  

 δνπιεία 

 απαίηεζε επί ηνπ εδάθνπο  

 δηθαίσκα αλάθηεζεο ηίηινπ 

 δηθαίσκα θαηνρήο ή αγνξάο πξηλ απφ άιινπο 

 πεξηνξηζκφο ζηα δηθαηψκαηα απαιινηξίσζεο θαη επηβάξπλζεο 

 δηθαηψκαηα κηζζσηψλ θαη ελνηθηαζηψλ 
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 επηρνξήγεζε ηεο πξνηεξαηφηεηαο επί ηνπ αθηλήηνπ 

 επηθαξπία  

 δηθαίσκα ρξήζεο  

 δηθαίσκα θαηνηθίαο  

 δηθαίσκα θαηαζθεπήο 

 

΢ηαηηζηηθά ζηνηρεία 

 
 Πιήζνο νηθνπέδσλ: 10.450.000 

 Πιήζνο λνκηθά απηνηειψλ αθηλήησλ: 10.900.000 

 

Κηεκαηνινγηθή ραξηνγξάθεζε 

 

Κηεκαηνινγηθφο ράξηεο 

Ο θηεκαηνινγηθφο ράξηεο απνηειεί κέξνο ηνπ θηεκαηνινγίνπ. Καζηζηά νξαηή ηε ζέζε 

θαη ηελ πεξηγξαθή ησλ γεσηεκαρίσλ θαη ηα φξηα κεηαμχ ησλ δηαθνξεηηθψλ ηχπσλ ρξήζεσλ 

ηνπ εδάθνπο. Πεξηέρεη επίζεο ηηο πιεξνθνξίεο γηα ηνπο αξηζκνχο ησλ ζεκείσλ ησλ νξίσλ, 

ησλ ζεκείσλ έξεπλαο θαη άιισλ πεξηγξαθηθψλ ζηνηρείσλ. 

Ο θηεκαηνινγηθφο ράξηεο έρεη αλαπηπρζεί απφ ην 1817 ζε αλαινγηθή κνξθή, γηα φιε ηελ 

έθηαζε ηεο πεξηνρήο ηεο Απζηξίαο. Σν 1987 μεθίλεζε ε ςεθηνπνίεζε ηνπ. Απφ ην 2004 ν 

θηεκαηνινγηθφο ράξηεο νιφθιεξεο ηεο ρψξαο είλαη δηαζέζηκνο ζε ςεθηαθή κνξθή. Σα 

ζηνηρεία ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ράξηε είλαη ζπλεπή ζηηο πιεξνθνξίεο ησλ βάζεσλ δεδνκέλσλ 

ηνπ θηεκαηνινγίνπ (βάζε δεδνκέλσλ ησλ γεσηεκαρίσλ, βάζε δεδνκέλσλ ησλ 

ζπληεηαγκέλσλ ησλ γεσηεκαρίσλ). Οη παξφκνηεο πιεξνθνξίεο ηνπνζεηνχληαη ζηα ίδηα 

ζεκαηηθά ζηξψκαηα. Ο θηεκαηνινγηθφο ράξηεο θάλεη κηα γξαθηθή παξνπζίαζε ηνπ 

ςεθηαθνχ θηεκαηνινγίνπ. Υξεζηκνπνηείηαη σο ζχζηεκα βαζηθψλ πιεξνθνξηψλ γηα 

πνιπάξηζκεο εθαξκνγέο, φπσο ν αζηηθφο θαη ν αγξνηηθφο ζρεδηαζκφο θ.ιπ.  

Σα ζηνηρεία ησλ θηεκαηνινγηθψλ ραξηψλ είλαη δηαζέζηκα γηα ηελ φιε Απζηξία απφ ην 

1817 κέρξη θαη ζήκεξα. Σα ηζηνξηθά ζηνηρεία, ζε αλαινγηθή κνξθή, είλαη δηαζέζηκα ζε 

έληππν ή ζηα γξαθεία εξεπλψλ θαη κεηξνινγίαο. Ο ςεθηαθφο θηεκαηνινγηθφο ράξηεο είλαη 

δηαζέζηκνο, επίζεο, κέζσ ηνπ Γηαδηθηχνπ. 

 

Παξάδεηγκα θηεκαηνινγηθνχ ράξηε: 

Σν πεξηερφκελν ηνπ θηεκαηνινγίνπ δηαηξείηαη ζε ζεκαηηθά επίπεδα πιεξνθνξηψλ. Οη 

παξφκνηεο πιεξνθνξίεο ηνπνζεηνχληαη καδί ζε ηέζζεξα θχξηα ζεκαηηθά επίπεδα 

πιεξνθνξηψλ:  

 ηα ζχλνξα ησλ γεσηεκαρίσλ θαη νη θσδηθνί αξηζκνί ηνπο, 

 νη ρξήζεηο γεο,  

 ηα θηήξηα,  

 ηα ζεκεία ειέγρνπ θαη ηα ζεκεία νξίσλ ησλ γεσηεκαρίσλ.  
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΢ρήκα 1.31: Ψεθηαθόο θηεκαηνινγηθόο ράξηεο 

 

Ρφινο ησλ ζεκαηηθψλ επηπέδσλ πιεξνθνξηψλ ζην θηεκαηνιφγην 

 

Ζ Απζηξηαθή λνκνζεζία θηεκαηνινγηθήο έξεπλαο νξίδεη φηη ηα φξηα πνπ θαηαγξάθνληαη 

ζην θηεκαηνιφγην, πξέπεη λα ξπζκίδνληαη κε ηε βνήζεηα ςεθηαθψλ κεζφδσλ βάζεη ησλ 

δεδνκέλσλ ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο. Σν θηεκαηνιφγην αθίλεηεο πεξηνπζίαο ρξεζηκνπνηείηαη 

γηα ηε δέζκεπζε θαη επαιήζεπζε ησλ νξίσλ  ησλ αθηλήησλ θαη γηα ηελ απεηθφληζε ησλ 

ηχπσλ ρξήζεο γεο, ησλ δηαζηάζεσλ ηεο πεξηνρήο θαη άιισλ πιεξνθνξηψλ πξνθεηκέλνπ λα 

δηεπθνιπλζεί ν πξνζδηνξηζκφο θαη εληνπηζκφο ησλ αθίλεησλ πεξηνπζηψλ. 

Ζ θαηαγξαθή ηεο πξαγκαηηθφηεηαο ηνπ εδάθνπο θαη νη θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο, 

δηακνξθψλνπλ ην εζληθφ επίπεδν ζχζηεκα εδαθνινγηθψλ πιεξνθνξηψλ πνπ αλαθέξεηαη ζην 

έδαθνο (ρψκα) θαη ζηελ αθίλεηε πεξηνπζία. 

Σα ζηνηρεία γηα ην έδαθνο είλαη πξνζηηά ζε φινπο ζηελ Απζηξία. Απηφ ην γεγνλφο είλαη 

έλαο απφ ηνπο δηάθνξνπο ιφγνπο γηα ηνπο νπνίνπο ηα ζηνηρεία πνπ δηαρεηξίδνληαη απφ ηνλ 

θαηάινγν εδάθνπο θαη απφ ην θηεκαηνιφγην,  ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηφζνπο πνιινχο 

δηαθνξεηηθνχο πειάηεο. Χο απνηέιεζκα απηήο ηεο πνιπδηάζηαηεο ρξήζεο ησλ ζηνηρείσλ, 

απνθαηαζηάζεθε φρη κφλν ην θφζηνο δεκηνπξγίαο απηήο ηεο βάζεο δεδνκέλσλ αιιά 

ηθαλνπνηήζεθε θαη ε ρξήζε ησλ ζηνηρείσλ γηα ηε δηαρείξηζε, ηε δηνίθεζε, θαη  ηελ 

ηεθκεξίσζε ηεο δηαζθάιηζεο ησλ δεδνκέλσλ. Παξαθάησ αθνινπζνχλ παξαδείγκαηα 

ρξεζηψλ θαη ησλ απαηηήζεψλ ηνπο: 
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Ζ άκεζε πξφζβαζε κέζσ Γηαδηθηχνπ είλαη πνιχ δεκνθηιήο. Απηή ε κέζνδνο πξφζβαζεο 

ζηα ζηνηρεία ρξεζηκνπνηείηαη απφ ηνπο ζπκβνιαηνγξάθνπο, ηα πηζησηηθά ηδξχκαηα, ηνπο 

εμνπζηνδνηεκέλνπο επηζεσξεηέο θαη απφ άιινπο επαγγεικαηίεο. Σα ζηνηρεία πνπ δεηνχληαη 

ζπρλά απφ ηνπο ρξήζηεο πνπ ελδηαθέξνληαη γηα κεγάιεο πεξηνρέο ή γηα ιφγνπο 

πξνγξακκαηηζκνχ θαη ζρεδηαζκνχ, δίλνληαη ζε ςεθηαθφ κέζν. 

Χζηφζν, ε πιεηνςεθία ησλ πειαηψλ πνπ επηζθέπηνληαη ηα θηεκαηνινγηθά γξαθεία, 

επηζπκνχλ νη πιεξνθνξίεο πνπ δεηνχλ λα είλαη ηππσκέλεο ζε ραξηί. Οη πιεξνθνξίεο απηέο 

κπνξεί λα αθνξνχλ π.ρ. ζε αζηηθά ή ηδηνθηεζηαθά δηθαηψκαηα.  

 

 Σν γεληθφ ζρέδην γηα ηνλ αζηηθφ θαη αγξνηηθφ ζρεδηαζκφ θαηά ηε δηάξθεηα κηαο κεγάιεο 

πεξηφδνπ βαζίδεηαη ζηα θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία. Απηφ ην αίηεκα ησλ ηνπηθψλ αξρψλ 

επηηξέπεη έλαλ θαζνξηζκφ ηεο πξνηεηλφκελεο ρξήζεο γεο. Ζ αλάζεζε έξγνπ ή ε δηαλνκή 

ελφο ζπγθεθξηκέλνπ γεσηεκαρίνπ επηζεκαίλεηαη ζην ράξηε δσλψλ, ν νπνίνο έρεη δχν 

δηαθνξεηηθέο ιεηηνπξγίεο: 

o Λεηηνπξγία θαλνληζκνχ: Κάζε αλάζεζε ή δηαλνκή ζπζρεηίδεηαη κε ηα δηαθνξεηηθά 

ηδηνθηεζηαθά δηθαηψκαηα.  

o Λεηηνπξγία αλάπηπμεο: Κάζε αλάζεζε ή δηαλνκή παξνπζηάδεη ηελ πηζαλή ρξήζε ηνπ 

γεσηεκαρίνπ, ε νπνία δελ είλαη απαξαηηήησο ίδηα κε ηελ πξαγκαηηθή ρξήζε (π.ρ. έλα 

γεσηεκάρην πνπ ραξαθηεξίδεηαη φηη αλήθεη ζε αζηηθή πεξηνρή, κπνξεί απηήλ ηε 

ζηηγκή λα ρξεζηκνπνηείηαη σο αγξνηηθή γε. 
 

 Γηα ηα γεσηεκάρηα ζηηο αγξνηηθέο πεξηνρέο ην απζηξηαθφ θηεκαηνιφγην πεξηέρεη έλαλ 

δείθηε πνπ απεηθνλίδεη ηελ εδαθνινγηθή πνηφηεηά ηνπο. Ζ εδαθνινγηθή πνηφηεηα 

εθηηκείηαη απφ ηνπο εδαθνινγηθνχο εκπεηξνγλψκνλεο ησλ πεξηθεξεηαθψλ εθνξηψλ πνπ 

είλαη επαξρηαθά ηκήκαηα θάησ απφ ην ππνπξγείν Οηθνλνκηθψλ. Ζ αμηνιφγεζε είλαη 

βαζηζκέλε ζηε θχζε ηνπ ρψκαηνο, ζηελ ηνπνγξαθία  θαη ηε κνξθνινγία  ηεο πεξηνρήο, 

θαζψο θαη ζην λεξφ θαη ηνπο θιηκαηνινγηθνχο φξνπο ηεο πεξηνρήο. Σα απνηειέζκαηα ηεο 

αμηνιφγεζεο απεηθνλίδνληαη ζηνπο αλαινγηθνχο θαη ςεθηαθνχο ράξηεο, νη 

απνθαινχκελνη ράξηεο εδαθνινγηθήο εθηίκεζεο. Ο ηειηθφο δείθηεο εδαθνινγηθήο 

πνηφηεηαο ελφο ζπγθεθξηκέλνπ γεσηεκαρίνπ πνπ ρξεζηκεχεη σο ε βάζε γηα ηε θνξνινγία 

ησλ αγξνηψλ θαη ησλ γεσξγηθψλ επηρεηξήζεσλ παξάγεηαη απφ ηε ζπζρέηηζε απηνχ ηνπ 

ζπλφινπ ζηνηρείσλ εδαθνινγηθήο αμηνιφγεζεο κε ηνλ ςεθηαθφ θηεκαηνινγηθφ ράξηε. 

΢πλήζσο απηά ηα ζχλνια ζηνηρείσλ κπνξνχλ λα πξνζεγγηζηνχλ κφλν απφ ηηο νηθνλνκηθέο 

αξρέο θαη ηηο αξρέο έξεπλαο. 

 Σν ζρέδην επηθίλδπλεο πεξηνρήο πεξηγξάθεη ηηο πεξηνρέο κε έλαλ ζπγθεθξηκέλν θίλδπλν 

θπζηθψλ θαηαζηξνθψλ (π.ρ. νη ρηνλνζηηβάδεο, ην έδαθνο πνπ είλαη νιηζζεξφ, νη 

πιεκκχξεο). ΢πλήζσο νη δηαθνξεηηθέο δψλεο ζπλδένληαη κε ηνπο δηαθνξεηηθνχο 

πεξηνξηζκνχο ρξήζεο γεο. Ζ ζχλζεζε ησλ ζρεδίσλ επηθίλδπλεο πεξηνρήο βξίζθεηαη ζηελ 

επζχλε ησλ επαξρηαθψλ γξαθείσλ ηεο πξνζηαζίαο θηλδχλνπ πνπ ππάγνληαη ζην 

απζηξηαθφ Τπνπξγείν Γεσξγίαο, Πεξηβάιινληνο Γαζνλνκίαο θαη Γηαρείξηζεο Νεξνχ. Οη 

ράξηεο επηθίλδπλεο πεξηνρήο είλαη βαζηζκέλνη ζε θηεκαηνινγηθφ ράξηε θαη παξάγνληαη 

ζηνπο δήκνπο. Οη πνιίηεο κπνξνχλ ειεχζεξα λα ξίμνπλ κηα καηηά ζε απηνχο ηνπο ράξηεο 

ζην ζπγθεθξηκέλν δήκν ή ζην επαξρηαθφ γξαθείν ηεο πξνζηαζίαο θηλδχλνπ. 
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 Σα θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία ρξεζηκνπνηνχληαη επίζεο κέζα ζηε δηαρείξηζε ησλ 

ππεξεζηψλ, αθφκα θαη φηαλ δελ ζρεδηάδνληαη γηα απηφλ ην ζθνπφ.  

 Ο έιεγρνο ησλ πφξσλ (δάζε, θξαζί) είλαη έλα άιιν παξάδεηγκα φπνπ ηα θπβεξλεηηθά 

θαζψο επίζεο θαη ηα ηδησηηθά φξγαλα ρξεζηκνπνηνχλ ηα θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία γηα ηε 

ιήςε ησλ απνθάζεψλ ηνπο.  

 Σν Τπνπξγείν Γεσξγίαο θαη Γαζνλνκίαο δηαρεηξίδεηαη ηηο επηρνξεγήζεηο κέζα ζηηο 

παξεκπνδηζκέλεο αγξνηηθέο πεξηνρέο βαζηζκέλεο ζηα θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία πνπ 

ζπλδπάδνληαη κε ηα ζηνηρεία θαη ηνπο θαλφλεο ηνπο.  

 Ζ πξφζθαηε δηαζηαχξσζε δηεπζχλζεσλ ρξεζηκνπνηείηαη ζπρλά γηα λα ζπλδπάζεη ηα 

θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία κε ηα ζηαηηζηηθά ζηνηρεία απφ άιιεο πεγέο. Απηφ είλαη κηα 

θνηλή κέζνδνο γηα λα θέξεη ηηο βάζεηο δεδνκέλσλ ζε ζρέζε κε ηε γεσγξαθηθή ηνπο ζέζε. 

Απηή ε δηαδηθαζία απνθαινχκελε «geocoding» ρξεηάδεηαη ηηο γεσγξαθηθέο πιεξνθνξίεο 

πνπ θαιχπηνπλ νιφθιεξε ηε ρψξα. 

 

Σξέρνπζεο πξσηνβνπιίεο 

 

Δθζπγρξνληζκφο ησλ ηερληθψλ πηπρψλ (πξφηππν ζηνηρείσλ, πξφηππν δηαδηθαζίαο θαη 

κεηαδεδνκέλα), ησλ εξγαιείσλ δηαρείξηζεο θαη ηνπ κάξθεηηλγθ γηα ηε ρξήζε απηψλ ησλ 

πιεξνθνξηψλ σο ηκήκα κηαο ππνδνκήο πιεξνθνξηψλ πνπ παξέρεηαη απφ ηελ θπβέξλεζε. 
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1.2.4 Κηεκαηνιφγην Γεξκαλίαο 
 

Ζ Υψξα 

 

΢πλνιηθή έθηαζε: 357.000 km
2
 

Πιεζπζκφο: 82 εθαηνκκχξηα 

 

Γεσγξαθηθά ΢ηνηρεία 

 
 Πεξίκεηξνο ηεο ρψξαο: 3.758  km  

 Τςειφηεξε θνξπθή    : 2.962  m 

 Ζ νηθνλνκία ηεο ρψξαο ζηεξίδεηαη ζηε βηνκεραλία. 

΢ηε βηνκεραλία εξγάδνληαη 12 εθαηνκκχξηα άλζξσπνη 

΢ηελ αγξνηηθή παξαγσγή εξγάδνληαη 1 εθ. άλζξσπνη 

 

Ηζηνξηθή αλαδξνκή  ηνπ θηεκαηνινγίνπ 

 
Ζ αζθάιεηα ηεο δηάξθεηαο ελφο δηθαηψκαηνο επί ηνπ εδάθνπο ζηε Γεξκαλία έρεη κηα 

παξάδνζε κεξηθψλ αηψλσλ. Οη κνξθέο θαηαγξαθήο ηνπ εδάθνπο ζηνπο πξνεγνχκελνπο 

αηψλεο παξνπζίαδαλ κεγάιε πνηθηιία ιφγσ ηνπ κεγάινπ αξηζκνχ ησλ αλεμάξηεησλ 

πνιηηεηψλ επάλσ ην έδαθνο ηεο παξνχζαο Οκνζπνλδηαθήο Γεκνθξαηίαο ηεο Γεξκαλίαο. Οη 

βαζηθνί λφκνη είλαη επίζεο αξθεηά δηαθνξεηηθνί, επεηδή απφ ην ηέινο ησλ 30 εηψλ πνιέκνπ, 

ην 1648 ηα θξάηε φπσο ε Πξσζία ή ε ΢αμνλία ήηαλ απνιχησο αλεμάξηεηα.  

΢ηελ αξρή ηνπ 19νπ αηψλα, ζε κεξηθά απφ ηα βαζίιεηα, ηα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα 

έρνπλ θαζηεξσζεί γηα θνξνινγηθνχο ιφγνπο. ΢ε κεξηθέο απφ ηηο δπηηθέο επαξρίεο ε 

θαζηέξσζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ γηα θνξνινγηθνχο ζθνπνχο βαζίζηεθε ζηα 

θηεκαηνιφγηα πνπ είραλ ηδξπζεί ηνλ θαηξφ ηνπ Ναπνιένληα, ζηηο θαηεθηεκέλεο πεξηνρέο 

αξηζηεξά ηνπ πνηακνχ Ρήλνπ. Μέρξη θαη ην 1876 ην θηεκαηνιφγην ζηελ Πξσζία είρε 

νινθιεξσζεί. Αλ θαη ν θχξηνο ζθνπφο ηεο θαζηέξσζεο ελφο θηεκαηνινγίνπ ήηαλ θνξνινγία 

ηνπ εδάθνπο, είρε πξνβιεθζεί απφ ηελ αξρή ε ηδέα ηεο ρξεζηκνπνίεζεο ησλ ραξηψλ θαη ησλ 

αξρείσλ, γηα πεξαηηέξσ ζθνπνχο ησλ θπβεξλεηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ. 

Σν 1871 κεηά απφ ην Γεξκαλφ Ράηρ, ηδξχζεθε ε αλάγθε ηεο ηππνπνίεζεο ηνπ ηδησηηθνχ 

δηθαίνπ. Απφ ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 1900 ην ηδησηηθφ δίθαην ππάξρεη γηα νιφθιεξε ηε ρψξα. ΢ε 

απηφ ην πιαίζην, θαζηεξψζεθε ην ζχζηεκα εγγξαθήο εδάθνπο γηα νιφθιεξε ηε ρψξα. Απηφ 

ην ζχζηεκα εγγξαθήο εδάθνπο πεξηέρεη φια ηα δηθαηψκαηα ηδηνθηεζίαο θαη  άιια 

δηθαηψκαηα ζρεηηθά κε ην έδαθνο θαη ηα θηήξηα. Με ηελ θαζηέξσζε απηνχ ηνπ ζπζηήκαηνο, 

δεκηνπξγήζεθε ε αλάγθε χπαξμεο ελφο θηεκαηνινγίνπ πνπ ζα ιεηηνπξγεί ζσζηά. Έηζη 

δεκηνπξγήζεθε έλαο επίζεκνο θαη λνκηθφο θαηάινγνο ησλ γεσηεκαρίσλ, ν νπνίνο θαηέγξαθε 

ηελ πεξηγξαθή ησλ γεσηεκαρίσλ, δειαδή, ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο ζέζεο ηνπο θαη ηελ 

θηεκαηνινγηθή ραξηνγξάθεζή ηνπο. Σν θηεκαηνιφγην αλαπηχρζεθε απφ έλα ζχζηεκα πνπ 

ζθνπφ είρε ηε θνξνινγία ηνπ εδάθνπο, θαη αθφκε κε ζηφρν λα εγγπεζεί ηε δηάξθεηα ηεο 

ηζρχνο ελφο δηθαηψκαηνο επί ηνπ εδάθνπο.  

Μεηά απφ ην 1934 ηα απνηειέζκαηα ηεο επίζεκεο εδαθνινγηθήο αμηνιφγεζεο 

θαηαγξάθεθαλ ζην θηεκαηνιφγην. Απηφ ήηαλ ην πξψην βήκα ζηελ θαηεχζπλζε ελφο 

πνιπδηάζηαηνπ θαη επξέσο ρξήζηκνπ θηεκαηνινγίνπ.  
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΢ήκεξα, ην θηεκαηνιφγην εθπιεξψλεη φια ηα λνκηθά θαη δηνηθεηηθά ζέκαηα ηνπ 

ηδησηηθνχ θαη ηνπ δεκφζηνπ ηνκέα. Δίλαη έλα βαζηθφ ζχζηεκα πιεξνθνξηψλ εδάθνπο (LIS) 

κεγάιεο πνηθηιίαο θαη επειημίαο ζηνλ ζρεδηαζκφ ηνπ ρψξνπ, ζηνπο ράξηεο πξνζηαζίαο ηνπ 

πεξηβάιινληνο θ.ιπ. ΢ηα πεξηζζφηεξα κέξε ηεο Γεξκαλίαο, νη ράξηεο θαη ηα θηεκαηνινγηθά 

αξρεία είλαη απνζεθεπκέλα ζε ειεθηξνληθνχο ππνινγηζηέο. Αλ θαη ην θηεκαηνιφγην ζηε 

Γεξκαλία είλαη ζηελ επζχλε 16 θξαηψλ, ηα ζπζηήκαηα είλαη απηνκαηνπνηεκέλα ζε έλα 

εληαίν ζχλνιν, κε κεξηθέο κηθξέο εμαηξέζεηο. Απηά ηα ζπζηήκαηα είλαη ν απηνκαηνπνηεκέλνο 

θηεκαηνινγηθφο ράξηεο (ALK) θαη ν απηνκαηνπνηεκέλνο θαηάινγνο ηδηνθηεζηψλ (ALB). 

 

Κξαηηθνί νξγαληζκνί 
 

Σν ζχληαγκα ηεο Οκνζπνλδηαθήο Γεκνθξαηίαο ηεο Γεξκαλίαο ρνξεγεί ηελ επζχλε γηα ηε 

λνκνζεζία ζρεηηθά κε ηελ θαηαγξαθή ηεο πξαγκαηηθφηεηαο ηνπ εδάθνπο ζηελ νκνζπνλδηαθή 

Γεκνθξαηία, ελψ ηα θξάηε δεκηνπξγνχλ ηνπο λφκνπο ζρεηηθά κε ην θηεκαηνιφγην 

ηδηνθηεζίαο. Οη δηαθξαηηθνί νξγαληζκνί (νκάδα εξγαζίαο ησλ θξαηηθψλ κειεηψλ) 

εμαζθαιίδνπλ ηελ νκνηνκνξθία ηνπ θηεκαηνινγίνπ θαηαγξαθήο ηεο ηδηνθηεζίαο. 

Σα γξαθεία θαηαγξαθήο ηνπ εδάθνπο είλαη κέξνο ηεο δηαρείξηζεο ηεο δηθαηνζχλεο ζηηο 

16 γεξκαληθέο πνιηηείεο. Ζ αξκνδηφηεηα ησλ αλψηεξσλ ππαιιήισλ θηεκαηνινγίσλ θαη ε 

κνξθή θαζηέξσζεο θαη δηαηήξεζεο ηνπ θηεκαηνινγίνπ θαλεξψλεηαη ζην γεξκαληθφ βηβιίν 

εγγξαθψλ θαη ζε πξφζζεηεο νδεγίεο ηνπ Οκνζπνλδηαθνχ Τπνπξγνχ Γηθαηνζχλεο. Οη 

θαλνληζκνί ηεο νξγάλσζεο ηνπ θηεκαηνινγίνπ δίλνληαη απφ ηα Κξαηηθά Τπνπξγεία 

Γηθαηνζχλεο. 

Οη θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο είλαη κέξνο ησλ ηνπηθψλ δηθαζηεξίσλ. Σα ηνπηθά 

δηθαζηήξηα είλαη ππεχζπλα γηα ηελ θαηαγξαθή φισλ ησλ ηδηνθηεζηψλ γεο ζηελ πεξηνρή ηνπο. 

Απηέο νη πεξηνρέο νξίδνληαη απφ ην λφκν. 

 Οη αλψηεξνη ππάιιεινη θηεκαηνινγίνπ είλαη: 

 ν δηθαζηήο πεξηθεξεηαθψλ δηθαζηεξίσλ σο δηθαζηήο ηνπ θηεκαηνινγίνπ 

 νη δηαρεηξηζηέο ηεο δηθαηνζχλεο,  

 έλαο ππάιιεινο επίζεκα νξηζκέλνο απφ ην γξαθείν θαηαγξαθήο ηεο 

πξαγκαηηθφηεηαο ηνπ εδάθνπο θαη  

 ν αλψηεξνο ππάιιεινο γηα ηηο πηζηνπνηήζεηο ηνπ γξαθείνπ θαηαγξαθήο ηεο 

πξαγκαηηθφηεηαο ηνπ εδάθνπο. 

Ο δηαρεηξηζηήο ηεο δηθαηνζχλεο είλαη αξκφδηνο γηα φιε ηελ εμσηεξηθή επηρείξεζε ηνπ 

θηεκαηνινγίνπ. Δίλαη ζε ζέζε λα απνθαζίδεη αλεμάξηεηα θαη νη απνθάζεηο ηνπ ξπζκίδνληαη 

θαη πεξηνξίδνληαη κφλν απφ ην λφκν. Ο αλψηεξνο ππάιιεινο γηα ηηο πηζηνπνηήζεηο πξέπεη λα 

θαηαρσξήζεη ηα πεξηερφκελα ησλ ζεκάησλ ηνπ δηαρεηξηζηή ηεο δηθαηνζχλεο ζηνλ θαηάινγν 

θαη λα ζπλππνγξάςεη ηα αξρεία ζηνλ θαηάινγν. 

Όζνλ αθνξά ζην νκνζπνλδηαθφ ΢χληαγκα ηεο Γεξκαλίαο ε επζχλε γηα ηε λνκνζεζία 

ζηνλ ηνκέα ηνπ θηεκαηνινγίνπ είλαη ζην ρέξη ησλ πνιηηεηψλ. Οη πνιηηείεο έρνπλ πεξάζεη 

δηάθνξνπο, ακεηάβιεηνπο, λφκνπο ζηνλ ηνκέα ηεο Μειέηεο θαη Μέηξεζεο ηνπ Δδάθνπο. Σν 

αξκφδην γηα ηελ έξεπλα Τπνπξγείν πνηθίιιεη απφ πνιηηεία ζε πνιηηεία. Καλνληθά 

ηνπνζεηείηαη ζην Τπνπξγείν Δζσηεξηθψλ, αιιά ζε κεξηθέο πνιηηείεο ηνπνζεηείηαη επίζεο 

ζην Τπνπξγείν νηθνλνκηθψλ ή εκπνξίνπ ή αλνηθνδφκεζεο. 
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΢ηελ πιεηνςεθία ησλ γεξκαληθψλ πνιηηεηψλ ε κειέηε ηνπ εδάθνπο θαη νη 

θηεκαηνινγηθέο ππεξεζίεο έρνπλ κηα δνκή ηξηψλ επηπέδσλ, πνπ είλαη: 

 ε αλψηαηε κειέηε ηνπ εδάθνπο θαη ε θηεκαηνινγηθή αξρή: (Τπνπξγείν 

Κπβεξλήζεσλ Πνιηηεηψλ) εμεηάδεη ηηο αξρέο ηνπ θηεκαηνινγίνπ, πξνεηνηκάδεη ηε 

λνκνζεζία, ηνπο θαλφλεο δηνηθεηηθνχ ραξαθηήξα θαη ηηο νδεγίεο δεηεκάησλ γηα 

κηα νκνηφκνξθε εθαξκνγή ησλ ζηφρσλ, σο θνξπθαίν επνπηηθφ ζψκα. 

 ε αλψηεξε κειέηε ηνπ εδάθνπο θαη ε θηεκαηνινγηθή αξρή: ζε απηφ ην επίπεδν 

ηα θαζήθνληα πξαγκαηνπνηνχληαη απφ ηα ηκήκαηα ησλ θπβεξλήζεσλ (δηνηθεηηθέο 

ππνδηαηξέζεηο ησλ θπβεξλήζεσλ) θαιχπηνληαο ην έδαθνο απφ δηάθνξεο 

αζπγρψλεπηεο πφιεηο. Δπνπηεχνπλ ηηο ηνπηθέο θηεκαηνινγηθέο θαηαγξαθέο, 

κειεηνχλ ηηο αληηπξνζσπείεο θαζψο επίζεο θαη ηνπο εμνπζηνδνηεκέλνπο 

επηζεσξεηέο ραξηνγξάθεζεο, ηηο γεληθέο θαη ζπγθεθξηκέλεο νδεγίεο δεηεκάησλ 

θαη παξέρνπλ βνήζεηα νπνπδήπνηε ηελ ρξεηάδνληαη νη ηνπηθέο ππεξεζίεο.  

 ε επηφηεξε κειέηε ηνπ εδάθνπο θαη νη θηεκαηνινγηθέο δηεπζχλζεηο: νη 

αξκνδηφηεηέο ηνπο θαιχπηνπλ ην έδαθνο κηαο αζπγρψλεπηεο πφιεο. Δίλαη 

ππεχζπλεο ζην λα δηαηεξνχλ θαη λα ελεκεξψλνπλ ην θηεκαηνιφγην ηεο 

πξαγκαηηθήο ηδηνθηεζίαο. Ζ νξγάλσζε κηαο θηεκαηνινγηθήο δηεχζπλζεο πνηθίιιεη 

φηαλ ηα γξαθεία απηά αλαιάβνπλ πεξηζζφηεξνπο θνηλνηηθνχο ζηφρνπο φπσο ε 

αμηνιφγεζε θαη ν ζρεδηαζκφο ηνπ εδάθνπο. 

Κηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα 

 

΢θνπφο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 

Σν θηεκαηνιφγην παξνπζηάδεη ην λνκηθφ θαζεζηψο φισλ ησλ πξαγκαηηθψλ ηδηνθηεζηψλ. 

΢ην ξφιν ηεο ηεθκεξίσζεο θαη δεκνζίεπζήο ηνπ, ιεηηνπξγεί σο κία λνκηθή βάζε γηα ηε 

ζχληαμε πξάμεσλ κεηαβίβαζεο ηδηνθηεζίαο, γηα λα εμαζθαιίζεη ηε ζαθή ζέζε ηεο 

ηδηνθηεζίαο, άιινπο ηίηινπο ηδηνθηεζίαο, θαζψο επίζεο θαη γηα ηα ελππφζεθα δάλεηα.  

Σν θηεκαηνιφγην ζηε Γεξκαλία νξίδεηαη σο ν επίζεκνο θαηάινγνο φισλ ησλ 

γεσηεκαρίσλ θαη θηεξίσλ ηνπ θξάηνπο, ζην νπνίν φια ηα γεσηεκάρηα πεξηγξάθνληαη κε ηα 

γξαθηθά θαη πεξηγξαθηθά ζηνηρεία ηνπο. Σν θηεκαηνιφγην πξαγκαηηθήο ηδηνθηεζίαο 

ζρεδηάδεηαη γηα λα παξνπζηάζεη κε αθξίβεηα ηε  ζέζε ηεο ηδηνθηεζίαο. Όζνλ αθνξά ζηνπο 

λνκηθνχο ηίηινπο ηδηνθηεζίαο, ην θηεκαηνιφγην παξνπζηάδεη ηελ εκβέιεηά ηνπο θαη ηελ 

επηθάλεηα ζηελ νπνία αλαθέξνληαη.  Όια ηα ζρεηηθά γεγνλφηα, φπσο ν πξνζδηνξηζκφο ηνπ 

γεσηεκαρίνπ, ε ζέζε ηνπ, ην κέγεζφο ηνπ, ε ρξήζε ηνπ, θαη ηα φξηά ηνπ, πξνθχπηνπλ φπσο 

κειεηψληαη θαη πεξηγξάθνληαη απφ ηνπο επηζεσξεηέο εδάθνπο.  

Σν θηεκαηνιφγην είλαη ν κφλνο θαηάινγνο ζηνλ νπνίν πεξηγξάθνληαη φια ηα γεσηεκάρηα 

θαη ηα θηήξηα ηνπ θξάηνπο. Αθφκε, πεξηέρεη πξφζζεηεο πιεξνθνξίεο φπσο, είλαη ηα 

απνηειέζκαηα ηεο επίζεκεο εδαθνινγηθήο αμηνιφγεζεο. Γηα κεξηθά πεξηερφκελα κέξε ηνπ 

θηεκαηνινγίνπ εθαξκφδεηαη ε αξρή ηεο δεκφζηαο πίζηεο, βάζεη ησλ πξνζδηνξηζηηθψλ 

θσδηθψλ ησλ ραξηψλ θαη ησλ αξρείσλ.  

Σν θηεκαηνιφγην έγηλε ην βαζηθφ ζηνηρείν φισλ ησλ γεσγξαθηθψλ ζπζηεκάησλ 

πιεξνθνξηψλ θαη εθαξκφδεηαη ζε ηνπηθφ, θξαηηθφ θαη εζληθφ επίπεδν. 
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Σχπνη θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ 

 
΢ηε Γεξκαλία ππάξρεη κφλν έλαο ηχπνο θηεκαηνινγίνπ πνπ θαιχπηεη πιήξσο ην έδαθνο 

κε φια ηα είδε ηδηνθηεζίαο (ηδησηηθά θαη θξαηηθά) θαη φια ηα είδε ρξήζεο γεο (αζηηθά, 

αγξνηηθά, δάζε θ.ιπ.). Γελ ππάξρεη θαλέλα θηεκαηνινγηθφ πξφβιεκα κε ηηο άηππεο ή 

παξάλνκεο ηαθηνπνηήζεηο. 

 

Ο ζθειεηφο ηνπ ζπζηήκαηνο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ 

 

Σν θηεκαηνιφγην ραξαθηεξίδεηαη απφ δχν ζεκαληηθέο λνκηθέο αξρέο:  

 Οη αιιαγέο ησλ δηθαησκάησλ ζην έδαθνο δελ εθαξκφδνληαη πξηλ θαηαρσξεζνχλ 

ζην θηεκαηνιφγην.  

 Μέρξη λα απνδεηρζεί ην αληίζεην, φινη νη ηίηινη πνπ θαηαγξάθνληαη ζην 

θηεκαηνιφγην ζεσξνχληαη αθξηβείο. Σν θηεκαηνιφγην απνιακβάλεη ηελ αξρή ηεο 

δεκφζηαο πίζηεο, κε άιια ιφγηα, νη ιεπηνκέξεηεο πνπ θαηαρσξνχληαη κπνξεί λα 

ζεσξεζνχλ ζσζηέο απφ θάπνηνλ πνπ απνθηά έλαλ λφκηκν ηίηιν ηδηνθηεζίαο, εθηφο 

εάλ παξνπζηαζηεί έλζηαζε γηα απηήλ ηε δηεθδίθεζε. 

Οη εγγξαθέο επνκέλσο δηαδξακαηίδνπλ έλαλ ζεκαληηθφ λνκηθφ ξφιν. Δίλαη ζε ηζρχ κέρξη 

ηα ζηνηρεία λα αληηζηξαθνχλ, αλ απηφ ζπκβεί. Σν πεξηερφκελν ηνπ θηεκαηνινγίνπ είλαη 

βαζηζκέλν ζηηο ηδησηηθέο ζπκβάζεηο πνπ πηζηνπνηνχληαη απφ ηνπο δεκφζηνπο 

ζπκβνιαηνγξάθνπο. Γελ είλαη έλα ζχζηεκα πξάμεσλ, αιιά νη ζπκβάζεηο απνζεθεχνληαη ζηα 

αξρεία πνπ αλήθνπλ ζε θάζε ηκήκα γεο. Οη εγγξαθέο γίλνληαη κφλν κε αίηεζε. Δπνκέλσο νη 

θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο δελ ελεξγνπνηνχληαη απφ κφλεο ηνπο.  

Σν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ζηε Γεξκαλία είλαη βαζηζκέλν ζην γεσηεκάρην, δει. νη 

πιεξνθνξίεο παξαπέκπνληαη γεσγξαθηθά ζηηο κνλαδηθέο, θαζνξηζκέλεο κε ζαθήλεηα 

κνλάδεο ηνπ εδάθνπο. Απηέο νη κνλάδεο θαζνξίδνληαη απφ ηα επίζεκα φξηα ραξαθηεξίδνληαο 

ηελ έθηαζε ηνπ εδάθνπο. ΢ε θάζε γεσηεκάρην δίλεηαη έλαο κνλαδηθφο αξηζκφο γεσηεκαρίνπ.  

Σν θηεκαηνιφγην, βαζηζκέλν ζηελ θηεκαηνινγηθή έξεπλα, παξνπζηάδεη ην έδαθνο κε 

κνξθή δηαηξεκέλσλ γεσηεκαρίσλ θαη πεξηέρεη ηηο πιεξνθνξίεο γηα ηελ αθξηβή ζέζε ηεο θάζε 

ηδηνθηεζίαο (ζέζε, κέγεζνο, ρξήζε θ.ιπ.). Οη θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο πεξηέρνπλ ηα 

πεξηγξαθηθά κέξε ηνπ θηεκαηνινγίνπ. Δπνκέλσο κφλν ν ζπλδπαζκφο θαη ησλ δχν κπνξεί λα 

καο δψζεη κηα πιήξε επηζθφπεζε γηα ηε λνκηθή θαη αθξηβή δηάξθεηα ησλ δηθαησκάησλ επί 

ηνπ εδάθνπο. Καη νη δχν θαηάινγνη πξέπεη λα ελεκεξψλνληαη ζπλερψο θαη λα 

αληαπνθξίλνληαη ν έλαο ζηνλ άιινλ. 

 

Πεξηερφκελν ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 

 

Σα δηθαηψκαηα ζην έδαθνο πνπ είλαη ζε ζέζε λα θαηαρσξεζνχλ ζην θηεκαηνιφγην 

είλαη  

 Ζ ηδηνθηεζία,  

 Σν κεξίδην ηδηνθηεζίαο / ζπληδηνθηεζία,  

 Ζ ηδηνθηεζία ελφο θηεξίνπ ρσξίο ηδηνθηεζία ηνπ εδάθνπο (καθξνπξφζεζκε κίζζσζε),  

 Ζ πιήξεο ηδηνθηεζία ελφο δηακεξίζκαηνο ζε ζρέζε κε ηελ πνζνζηηαία ηδηνθηεζία επί 

ηνπ εδάθνπο,  
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 Οη δνπιείεο σο πεξηνξηζκέλν δηθαίσκα γηα έλαλ ηδηνθηήηε ελφο γεσηεκαρίνπ γηα λα 

ρξεζηκνπνηήζεη ή λα απνηξέςεη ηε ρξήζε νπνηνπδήπνηε  είδνπο απφ έλα γεηηνληθφ 

γεσηεκάρην.  

 Ζ δνπιεία σο έλα πεξηνξηζκέλν δηθαίσκα γηα έλα πξφζσπν ή ηελ θνηλφηεηα, φπσο γηα 

παξάδεηγκα ην δηθαίσκα ηνπ δήκνπ λα ηνπνζεηεί έλαλ ζσιήλα αεξίνπ ζε ηδησηηθφ 

έδαθνο, 

 Οη ππνζήθεο γηα λα εμαζθαιίζεη ηα δάλεηα,  

 Σν πξνλνκηνχρν δηθαίσκα γηα έλα πξφζσπν λα αγνξάζεη κηα ηδηνθηεζία,  

 Σν πξνλνκηνχρν δηθαίσκα λα μαλαγνξάζεη κηα ηδηνθηεζία. 

 

Τπάξρνπλ δχν ηξφπνη πεξηγξαθήο ηεο δηάξθεηαο ελφο δηθαηψκαηνο επί ηνπ εδάθνπο:  

 Ο πξαγκαηηθφο θάθεινο ηδηνθηεζίαο: θάζε γεσηεκάρην θαηαρσξείηαη ζε έλαλ δηθφ 

ηνπ,  

 Ο πξνζσπηθφο θάθεινο ηδηνθηεζίαο: φια ηα γεσηεκάρηα ελφο ηδηνθηήηε 

θαηαρσξνχληαη ζε έλαλ θνηλφ θάθειν. Ο προςωπικόσ φάκελοσ ιδιοκτηςίασ είναι η 
πιο κοινή μορφή ςε αυτζσ τισ ημζρεσ.  

Γεληθά θάζε γεσηεκάρην πξέπεη λα θαηαρσξεζεί ζην θηεκαηνιφγην, εθηφο απφ ηα θξαηηθά 

γεσηεκάρηα, ηα νπνία δελ είλαη κέξνο κηαο θαλνληθήο αγνξάο εδάθνπο, π.ρ. νη νδνί.  

 

Έλαο πιήξεο θάθεινο ηδηνθηεζίαο δνκείηαη σο εμήο: 

1) ηίηινο  

 αξκφδην πεξηθεξεηαθφ δηθαζηήξην,  

 πεξηνρή,  

 αξηζκφο θαθέινπ.  

2) Καηάινγνο ηδηνθηεζηψλ  

 αξηζκνί ηδηνθηεζηψλ,  

 αξηζκνί γεσηεκαρίσλ (κηα ηδηνθηεζία κπνξεί λα ρσξηζηεί ζε δηάθνξα γεσηεκάρηα),  

 πεξηγξαθή ησλ γεσηεκαρίσλ (πεξηνρή, ρξήζε γεο, ζέζε),  

 δηθαηψκαηα ηνπ ηδηνθηήηε ζε άιια γεσηεκάρηα (πεξηπηψζεηο κίζζσζεο),  

 κεξίδην-ηδηνθηεζίαο / ζπληδηνθηεζία.  

3) κέξνο Η  

 φλνκα ησλ ηδηνθηεηψλ εδάθνπο, φπσο είλαη ζηελ ηειεπηαία ηξνπνπνίεζε  

 αξηζκφο ηδηνθηεζηψλ.  

4) κέξνο ΗΗ  

 φιεο νη κνξθέο δνπιεηψλ, δηακαξηπξηψλ θαη άιισλ πεξηνξηζκψλ,  

 ηαμηλφκεζε ησλ δηθαησκάησλ.  

5) κέξνο ΗΗΗ  

 φιεο νη κνξθέο ππνζεθψλ. 

Δθηφο απφ απηφλ ηνλ επίζεκν θαηάινγν ππάξρνπλ αξρεία πνπ πεξηέρνπλ ηηο ζπκβάζεηο 

θαη άιια έγγξαθα ζρεηηθά κε ηνπο θαθέινπο.  
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Όπσο αλαθέξεηαη πξνεγνπκέλσο, ην θηεκαηνιφγην παξνπζηάδεη ηελ αθξηβή ζέζε ησλ 

ηδηνθηεζηψλ εδάθνπο θαη ζηα γξαθηθά θαη πεξηγξαθηθά αξρεία. 

Ζ επίζεκε θαηαγξαθή ησλ γεσηεκαρίσλ ζηηο πεξηζζφηεξεο πεξηνρέο ηεο Γεξκαλίαο 

πξαγκαηνπνηείηαη ζε έλα ςεθηαθφ ζχζηεκα Automated Property Register(ALB). ΢ηα 

πεξηζζφηεξα κέξε ηεο Γεξκαλίαο, νη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο ςεθηνπνηνχληαη. Απηφ ην 

ζχζηεκα θαιείηαη Automated Property Map (ALK). Καη ηα δχν ζπζηήκαηα είλαη κνλαδηθά 

ζε εζληθφ επίπεδν ψζηε έλαο ρξήζηεο λα έρεη ηε δπλαηφηεηα πξφζβαζεο ζε εζληθφ επίπεδν. 

Σα ζπζηήκαηα πιεξνθνξηψλ, ALB θαη ALK θαζνξίδνπλ ην βαζηθφ ζχζηεκα πιεξνθνξηψλ 

εδάθνπο. Έλα λέν πξφγξακκα απνθαινχκελν ALKIS® ζα αληηθαηαζηήζεη ηα ALK θαη ALB 

θαη ζα απνζεθεχζεη φιεο ηηο πιεξνθνξίεο ζε έλα αληηθεηκελνζηξαθέο ζχζηεκα βάζεσλ 

δεδνκέλσλ. ΢ηα πεξηζζφηεξα θξάηε ηα ζηνηρεία είλαη ήδε δηαζέζηκα ζε ςεθηαθή κνξθή. ΢ηα 

αλαηνιηθνγεξκαληθά θξάηε ηα ζηνηρεία είλαη 100% ζε ςεθηαθή κνξθή. 

 

Σα απνζεθεπκέλα ζηνηρεία ησλ γεσηεκαρίσλ ζην ALB είλαη: 

 φλνκα, εκεξνκελία δεκηνπξγίαο, δηεχζπλζε, κεξίδην ηνπ ηδηνθηήηε εδάθνπο,  

 ζέζε ηνπ γεσηεκαρίνπ, φπσο ε νδφο ή ην φλνκα, ν αξηζκφο ζπηηηψλ, νη ζπληεηαγκέλεο 

θέληξνπ,  

 πεξηνρή θαη αξηζκφο γεσηεκαρίνπ,  

 πεξηνρή ηνπ γεσηεκαρίνπ,  

 ηχπνο ρξήζεο γεο,  

 απνηειέζκαηα απφ ηελ επίζεκε εδαθνινγηθή αμηνιφγεζε,  

 εζσηεξηθέο πιεξνθνξίεο γηα ην έηνο δεκηνπξγίαο ηνπ γεσηεκαρίνπ, έηνο ζπληήξεζεο, 

αξηζκφο θηεκαηνινγηθνχ ράξηε, αξηζκφο ζρεδίνπ κειέηεο,  

 αξηζκφο θαθέινπ θαη ηδηνθηεζίαο ζην θηεκαηνιφγην,  

 νη πξφζζεηεο ιεπηνκέξεηεο γηα ην γεσηεκάρην, φπσο ην φηη ην γεσηεκάρην είλαη ζε 

κνιπζκέλν ρψκα, ζε ηζηνξηθά κλεκεία, ζε πξνζηαηεπφκελε πεξηνρή θ.ιπ. 

 

΢ηαηηζηηθά ζηνηρεία 

 

 Πιήζνο νηθνπέδσλ: 61.500.000 

 Πιήζνο λνκηθά απηνηειψλ αθηλήησλ: 75.500.000 

 

Κηεκαηνινγηθή ραξηνγξάθεζε 

 
Κηεκαηνινγηθφο ράξηεο 

Οη αλαινγηθνί θηεκαηνινγηθνί ράξηεο ππάξρνπλ γεληθά κε κνξθή θιίκαθαο 1:1000.  Οη 

πεξηζζφηεξνη απφ απηνχο ηνπο αλαινγηθνχο ράξηεο αληηθαζίζηαληαη ηψξα απφ ηνπο 

ςεθηαθνχο ράξηεο (ALK) πνπ πεξηέρνπλ ηηο γεσγξαθηθέο πιεξνθνξίεο γηα: 

 ηα φξηα ησλ γεσηεκαρίσλ  

 ηα ζεκάδηα ησλ ζεκείσλ ησλ γσληψλ,  

 ηελ αξίζκεζε ησλ γεσηεκαρίσλ,  

 ηα φξηα ησλ πεξηνρψλ,  

 ηα ζεκεία ειέγρνπ εξεπλψλ,  

 ηηο πεξηιήςεηο πεξηγξαθήο ησλ ζπηηηψλ θαη ησλ θηεξίσλ,  

 ηνπο αξηζκνχο ζπηηηψλ,  
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 ηα νλφκαηα νδψλ,  

 ηα απνηειέζκαηα απφ ηελ επίζεκε εδαθνινγηθή αμηνιφγεζε,  

 ηνλ ηχπν ρξήζεο γεο,  

 ηηο ηνπνγξαθηθέο ιεπηνκέξεηεο φπσο ηα θξάζπεδα, ηηο θπθιηθέο δηαδξνκέο, ηα δέληξα, 

ηα αλαρψκαηα, ηνπο ηνίρνπο θ.ιπ. 

 

Δπεηδή ην ALK δηαηεξεί απνζπάζκαηα ζε ςεθηαθή κνξθή, απηά κπνξνχλ λα πξνζηεζνχλ 

μερσξηζηά ζε αλαινγηθέο ιίζηεο θαηφπηλ ησλ παξεθθιίζεσλ ησλ ηδηνθηεηψλ, ζε ζρέδηα ή 

ςεθηαθά ζε θαιψο πξνζδηνξηζκέλα αξρεία. Ζ λέα έλλνηα ALKIS® αθνινπζεί ηα πξφηππα 

ISO θαη OGC κε ηα ηνπνινγηθά ραξαθηεξηζηηθά γλσξίζκαηά ηνπο.  

Οη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο πξέπεη λα είλαη θαηάιιεινη σο βάζε γηα ηα ζρέδηα αλάπηπμεο 

θαη γηα ηελ αλαζεψξεζε ηεο επίζεκεο ζεηξάο ραξηψλ. ΢χκθσλα κε ηνπο λνκηθνχο ζηφρνπο 

ησλ θηεκαηνινγηθψλ ραξηψλ, ην πεξηερφκελν πξέπεη λα βαζίδεηαη ζηηο επίγεηεο έξεπλεο 

πξνζδηνξηζκνχ ησλ νξίσλ ησλ γεσηεκαρίσλ θαη ησλ θηεξίσλ. Οη ηνπνγξαθηθέο ιεπηνκέξεηεο 

κπνξνχλ κεξηθέο θνξέο λα εηζαρζνχλ ζηνπο θηεκαηνινγηθνχο ράξηεο θσηνγξακκεηξηθά. ΢ηηο 

πεξηνρέο κε έλα πςειήο αθξίβεηαο θηεκαηνιφγην είλαη δπλαηφ λα δεκηνπξγεζνχλ λέα λφκηκα 

φξηα απφ ηα ππάξρνληα ζρέδηα, ρσξίο ηελ αλάγθε ππαίζξησλ κεηξήζεσλ. 

 

 

 

 

 
΢ρήκα 1.32: Παξάδεηγκα Κηεκαηνινγηθνύ ράξηε πεξηνρήο ηεο Γεξκαλίαο 
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Ρφινο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 

 
Σν θηεκαηνιφγην ζηε Γεξκαλία ηθαλνπνηεί ηηο απαηηήζεηο ησλ πεξηζζφηεξσλ πειαηψλ σο 

βαζηθφ ζχλνιν ζηνηρείσλ γηα κηα κεγάιε πνηθηιία ζθνπψλ. Υξεζηκνπνηείηαη σο βαζηθφ 

ζχζηεκα πιεξνθνξηψλ εδάθνπο. ΢ηνπο πεξηζζφηεξνπο λφκνπο ζρεηηθά κε ην θηεκαηνιφγην, 

είλαη ξπζκηζκέλν ην φηη φινη νη πξνκεζεπηέο ησλ ρσξηθψλ ζηνηρείσλ ζην δεκφζην ηνκέα 

πξέπεη λα ρξεζηκνπνηήζνπλ ηα θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία σο βαζηθφ ζηνηρείν γηα λα 

εμαζθαιίζνπλ φηη φια ηα ζηνηρεία έρνπλ ηελ ίδηα γεσκεηξηθή δνκή θαη είλαη βαζηζκέλα ζηηο 

ζπγθεθξηκέλεο ζπληεηαγκέλεο. ΢ηελ πεξίπησζε ησλ πεξηγξαθηθψλ δεδνκέλσλ ηα 

θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία ζα εμαζθαιίζνπλ ηα πξνζδηνξηζηηθά ηνπο ζηνηρεία, φπσο ν αξηζκφο 

ησλ γεσηεκαρίσλ ή ν αξηζκφο ησλ ζπηηηψλ. Σα θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία δηαδξακαηίδνπλ έλα 

ζεκαληηθφ ξφιν ζηελ αγνξά αθηλήησλ θαη είλαη έλα ζεκαληηθφ εξγαιείν γηα πνιιέο 

πνιηηηθέο απνθάζεηο. 

 

Εεηήκαηα πξνο κεηαξξχζκηζε 

 

Κηεκαηνινγηθά δεηήκαηα 

Σα ζπζηαηηθά ησλ θηεκαηνινγηθψλ βάζεσλ δεδνκέλσλ γηα ηνπο ράξηεο (ALK) θαη ηα 

αξρεία (ALB) ρξνλνινγνχληαη απφ ηε δεθαεηία ηνπ '70 θαη ηνπ '80 ηνπ ηειεπηαίνπ αηψλα. 

Αλαπηχρζεθαλ απφ ηηο εξεπλεηηθέο θαη ραξηνγξαθηθέο αξρέο ππφ ηελ επίδξαζε ηνπ ηερληθνχ 

πεξηβάιινληνο θαη ησλ δπλαηνηήησλ εθείλνπ ηνπ ρξφλνπ. Οη ζπλδέζεηο απφ ην ALK ζην 

ηνπνγξαθηθφ ζχζηεκα πιεξνθνξηψλ ATKIS® είλαη πνιχ δχζθνιεο ιφγσ ησλ δηαθνξεηηθψλ 

θαηαιφγσλ αθηλήησλ. Οη εμειίμεηο δελ αθνινπζνχλ ηα δηεζλή πξφηππα.  

Ζ πεξαηηέξσ αλάπηπμε απηψλ ησλ ζπζηεκάησλ ινγηζκηθνχ θαίλεηαη λα κελ πξνζθέξεη 

ηηο πξνζαλαηνιηζκέλεο ζην κέιινλ ιχζεηο. 

 

Σξέρνπζεο πξσηνβνπιίεο 

 

Πξνβιέπεηαη ε ζρεδίαζε ελφο λένπ θαη καθξνπξφζεζκνπ ζπζηήκαηνο ALKIS ζε 

ζπλδπαζκφ κε ηνλ επαλαζρεδηαζκφ ATKIS. 

Ο ζπλδπαζκφο απηφο πξνβιέπεη:  

 Δπεμεξγαζία φισλ ησλ απαξαίηεησλ θηεκαηνινγηθψλ θαη ηνπνγξαθηθψλ δεδνκέλσλ 

γηα ηε δεκηνπξγία ράξηε γεσηεκαρίσλ θαη θαηαιφγνπ γηα ηνπο ηδηνθηήηεο ησλ 

ηδηνθηεζηψλ, ησλ ρξήζεσλ γεο θαη ηα βαζηθά ζηνηρεία γηα ηελ νιφθιεξε ηε 

Γεκνθξαηία,  

 Έιεγρνο ηεο δηαρείξηζεο θαη ζπληήξεζεο ηνπ ζπζηήκαηνο θαη  

 Γπλαηφηεηα ρξήζεο ηνπ ζπλφινπ ησλ γεσγξαθηθψλ δεδνκέλσλ απφ επηζεσξεηέο 

εδάθνπο, γηα φινπο ηνπο ρξήζηεο, κέζσ ελφο ζπζηήκαηνο κεηαδεδνκέλσλ ην νπνίν 

πεξηιακβάλεη ηηο πνηνηηθέο πιεξνθνξίεο γηα φια ηα δεδνκέλα θαη ηε δπλαηφηεηα 

ρξήζεο ηππνπνηεκέλσλ ζπζρεηηζκέλσλ δεδνκέλσλ γηα ην ALKIS θαη ATKIS. 

Ζ ηππνπνίεζε ησλ ALKIS θαη ATKIS βαζίδεηαη ζηελ ηππνπνίεζε ISO (UML) θαη γηα 

ηνλ θαζνξηζκφ ησλ ζηνηρείσλ αιιειεπίδξαζεο βαζίδεηαη ζηε γιψζζα ζήκαλζεο Extensible 

Markup Language(XML).  

Σα πεξηζζφηεξα θξάηε εξγάδνληαη γηα ηελ εχξεζε ιχζεσλ ζηελ παξνρή δεδνκέλσλ κέζσ 

ηνπ δηαδηθηχνπ. 
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1.2.5 Κηεκαηνιφγην Υνλγθ  Κνλγθ 
 

Ζ Υψξα 

 

 ΢πλνιηθή έθηαζε: 1.100 km
2
 

 Πιεζπζκφο: 6.8 εθαηνκκχξηα 

 

Γεσγξαθηθά ΢ηνηρεία 

 
 Αζηηθέο πεξηνρέο: 50 % 

 Λνθψδεηο  πεξηνρέο: 50 % 

 

Ηζηνξηθφ πιαίζην 

 

Ακέζσο κεηά απφ ηνλ πφιεκν Αγγιίαο Κίλαο, ην 1841 ην Υνλγθ Κνλγθ θαηαιήθζεθε 

απφ ην Ζλσκέλν Βαζίιεην UK θαη εθρσξήζεθε απφ ηελ πξφζθαηε δπλαζηεία Ching ηεο 

Κίλαο ζηε Μεγάιε Βξεηαλία ην 1842. Ζ ρεξζφλεζνο Kowloon εθρσξήζεθε ην 1860 θαη ηα 

λέα εδάθε κηζζψζεθαλ γηα 99 έηε απφ ην 1898. ΢χκθσλα κε κηα ζπκθσλία ππνγεγξακκέλε 

απφ ηελ Κίλα θαη ην Ζλσκέλν Βαζίιεην (UK) ζηηο 19 Γεθεκβξίνπ ηνπ 1984, ην Υνλγθ 

Κνλγθ έγηλε Γηνηθεηηθή Πεξηνρή ηεο Κίλαο ηελ 1ε Ηνπιίνπ ηνπ 1997. ΢ε απηήλ ηελ 

ζπκθσλία, ε Κίλα έρεη ππνζρεζεί φηη, βάζεη ηεο θφξκνπιαο «κηα ρψξα, δχν ζπζηήκαηα», ην 

ζνζηαιηζηηθφ νηθνλνκηθφ ζχζηεκα ηεο Κίλαο δελ ζα επηβιεζεί ζην Υνλγθ Κνλγθ θαη ην 

Υνλγθ Κνλγθ ζα απνιαχζεη έλαλ πςειφ βαζκφ ηεο απηνλνκίαο ζε φια ηα ζέκαηα εθηφο απφ 

ηηο εμσηεξηθέο θαη ακπληηθέο ππνζέζεηο γηα ηα επφκελα 50 έηε. 

 

Σξέρνπζεο πνιηηηθέο θαη δηνηθεηηθέο δνκέο 

 

Σν Μάξηην ηνπ 1990 εγθξίλεηαη έλαο βαζηθφο λφκνο απφ ην θηλέδηθν εζληθφ θνγθξέζν 

ζην ―κηθξφ‖ ζχληαγκα ηνπ Υνλγθ Κνλγθ. Μεηά απφ ηνλ επαλαπαηξηζκφ ηνπ Ηνπιίνπ ηνπ 

1997, ην Υνλγθ Κνλγθ ζα παξακείλεη 50 έηε ρσξίο θακηά αιιαγή ζην πξνεγνχκελν λνκηθφ 

ζχζηεκα θνηλψλ λφκσλ. Σν Υνλγθ Κνλγθ είλαη ζήκεξα κία εμεηδηθεπκέλε δηνηθεηηθή 

πεξηνρή ηεο Κίλαο. 

 

Κξαηηθνί νξγαληζκνί 

 

Ζ θπβεξλεηηθή πνιηηηθή ζηνρεχεη ζηνλ θαζνξηζκφ:  

 ησλ ρξήζεσλ γεο ησλ ειεχζεξσλ εδαθψλ,  

 ηεο ρξήζεο γεο ηεο δεκφζηαο θαη ηδησηηθήο θαηνηθίαο,  

 ησλ αλακνξθψζεσλ ηνπ εδάθνπο,  

 ηεο αλάπηπμεο ησλ ηδηνθηεζηψλ,  

 ησλ θαλνληζκψλ ησλ θηεξίσλ θαη νχησ θαζεμήο.  

Σν ηκήκα εδάθνπο είλαη αξκφδην γηα ηε δηνίθεζε, ηε δηάζεζε, θαη ηε δηαρείξηζε ηνπ 

εδάθνπο, θαη ην γξαθείν κειεηψλ θαη ραξηνγξάθεζεο είλαη κηα απφ ηηο ηξεηο ιεηηνπξγηθέο 

κνλάδεο ζε απηφ ην ηκήκα. Σν γξαθείν κειεηψλ θαη ραξηνγξάθεζεο είλαη ν επηζηάηεο ηνπ 

θξάηνπο γηα ην αξρείν ησλ νξίσλ ησλ γεσηεκαρίσλ ζην έδαθνο. Ο πξντζηάκελφο ηνπ 

δηνξίδεηαη απφ ηελ αξρή κειεηψλ εδάθνπο. Πνιιά δεδνκέλα ζρεηηθά κε ηε γε ηεξνχληαη απφ 
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ηα δηαθνξεηηθά ηκήκαηα. Γηα παξάδεηγκα, ε δηεχζπλζε πξνγξακκαηηζκνχ θξαηά ηα λνκηθά 

ζηνηρεία ρξήζεο γεο, ην ηκήκα εθηίκεζεο θαη αμηνιφγεζεο θξαηά ηα ζηνηρεία αμηνιφγεζεο 

πξαγκαηηθήο ηδηνθηεζίαο, ην θηεκαηνιφγην θξαηά ηνλ θαηάινγν ησλ πξάμεσλ θαη νχησ 

θαζεμήο. 

 

Ηζηνξηθή αλαδξνκή  ηνπ θηεκαηνινγίνπ 

 

Ζ πξψηε δηάηαμε ζρεηηθά κε ηελ θαηαγξαθή ηνπ εδάθνπο ζεζπίζηεθε ην 1844 θαη 

ζπλερίδεη λα είλαη ζε ηζρχ κέρξη θαη ζήκεξα. Δίλαη έλα αγγιηθφ ζχζηεκα εγγξαθήο πξάμεσλ 

θαη δεκηνπξγήζεθε, γηα λα ρξεζηκνπνηείηαη θαηά ηηο ζπλαιιαγέο ηκεκάησλ γεο. Σα 

γεσηεκάρηα δηαηίζεληαη κέζσ ηεο ηδησηηθήο ζπλζήθεο ηεο δεκνπξαζίαο, έηζη ψζηε ηα 

δηθαηψκαηα εδάθνπο λα ηεξνχληαη ζε πεξηπηψζεηο φπσο ε κίζζσζε ηνπ αθηλήηνπ, εθηφο απφ 

ην Αγγιηθαληθή Δθθιεζία πνπ απνιάκβαλε ειεχζεξα ηνλ ηίηιν ηδηνθηεζίαο. Σν δηθαίσκα 

ησλ νξίσλ ηδηνθηεζίαο γεο, φπσο θαη νπνηνδήπνηε άιιν δηθαίσκα, έπξεπε λα επηζεκαλζεί 

ζηα ζπλεκκέλα ζρέδηα θαη ζην πεξηερφκελν ηεο κίζζσζεο ή ζε άιια έγγξαθα επηρνξήγεζεο 

ηνπ εδάθνπο. Σν ζχζηεκα ησλ νξίσλ ζρεδηάζηεθε κφλν γηα λα πξνζδηνξίδνληαλ ζαθψο ε 

ζέζε θαη ηα φξηα ησλ γεσηεκαρίσλ. Ζ εμαζθάιηζε ησλ νξίσλ φκσο, δε καο έδηλε θαη ην 

αληίζηνηρν ηνπνγξαθηθφ ζρέδην. 

 

Κηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα 

 

΢θνπφο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 

Σν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ηνπ Υνλγθ Κνλγθ μεθίλεζε θαηά ηε δηάξθεηα ηεο βξεηαληθήο 

απνηθίαο ην 1842 θαη ν ζθνπφο ηνπ θαζνξίζηεθε απφ ηε δηάηαμε ηνπ 1844 ζρεηηθά κε ηελ 

θαηαγξαθή ηνπ εδάθνπο. Ζ ρξήζε ηνπ πξννξηδφηαλ θπξίσο γηα ηηο ζπλαιιαγέο ηδηνθηεζηψλ 

ηκεκάησλ γεο θαη ε κνξθή ηνπ έρεη παξακείλεη ζρεδφλ ακεηάβιεηε απφ ηφηε. Σν Υνλγθ 

Κνλγθ δίλεη έκθαζε ζηελ ειεπζεξνπνίεζε ησλ ζπλαιιαγψλ ηδηνθηεζηψλ γεο θαη ζηελ 

ειαρηζηνπνίεζε ηεο θπβεξλεηηθήο παξέκβαζεο. Άιιεο θηεκαηνινγηθέο ιεηηνπξγίεο, φπσο ε 

θαηαγξαθή θαη ε εμαζθάιηζε ησλ ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ θαη ησλ δηθαησκάησλ 

θαζνξηζκνχ ησλ νξηνγξακκψλ ησλ γεσηεκαρίσλ, παξακέλνπλ λνκηθά αβειηίσηεο ζηα 

πιαίζηα ελφο ζπζηήκαηνο εγγξαθήο πξάμεσλ. 

 

Σχπνη θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ 

 
΢ην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ηνπ Υνλγθ Κνλγθ, ε κίζζσζε γεσηεκαρίσλ γίλεηαη ζηα 

πιαίζηα ηνπ ζπζηήκαηνο εγγξαθήο πξάμεσλ. Όιεο νη ηδηφηεηεο ησλ αθηλήησλ θαηαγξάθνληαη 

ζην θηεκαηνιφγην. 

 

 Ο ζθειεηφο ηνπ ζπζηήκαηνο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ 

 

Σν Υνλγθ Κνλγθ έρεη κφλν έλαλ λφκν ζρεηηθά κε ηελ εγγξαθή πξάμεσλ. Σν 

θηεκαηνιφγην ρξεζηκεχεη ζηνλ πξνζδηνξηζκφ ησλ θαηαρσξεκέλσλ ηδηνθηεηψλ ησλ 

γεσηεκαρίσλ. Σα ελ δπλάκεη κέηξα αλνηθνδφκεζεο θαηαρσξνχληαη σο έλα απνθιεηζηηθφ 

δηθαίσκα ζπλδεδεκέλν άξξεθηα κε έλα κε θαηαηεηκεκέλν γεσηεκάρην. Άιια δηθαηψκαηα 

εδάθνπο, φπσο ην δηθαίσκα θαζνξηζκνχ ησλ νξηνγξακκψλ ηνπ γεσηεκαρίνπ, ζα πξέπεη λα 

επηζεκαλζνχλ ζην αξρηθφ έγγξαθν επηρνξήγεζεο ηνπ εδάθνπο.  
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Ζ δπζκελήο θαηνρή επηηξέπεηαη. Γηα λα απνθηήζεη θάπνηνο ηνλ ηίηιν απφ κία δπζκελή 

θαηνρή ηκήκαηνο εδάθνπο, απαηηείηαη ρξνληθή δηάξθεηα 12 εηψλ γηα εδάθε ηδησηψλ θαη 60 

έηε εάλ πξφθεηηαη γηα θπβεξλεηηθφ έδαθνο.  

 

Πεξηερφκελν ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 

 

 Σν βαζηθφ έγγξαθν πνπ θαηαρσξείηαη θαη θπιάζζεηαη ζην θηεκαηνιφγην ζπλνδεχεηαη 

λνκηθά απφ, ην θχιιν θαηαγξαθήο ηνπ αθηλήηνπ, ην ηζηνξηθφ ηνπ, ηελ θπβεξλεηηθή 

κίζζσζε αλ έρεη θαη ην έγγξαθν επηρνξήγεζεο ηνπ εδάθνπο.  

 Ζ θηεκαηνινγηθή θαηαγξαθή θαη ην ηζηνξηθφ ηνπ αθηλήηνπ, θπιάζζνληαη ζηε βάζε 

δεδνκέλσλ. 

 Σα έγγξαθα γηα ηα αθίλεηα κηζζψζεσλ απνζεθεχνληαη ζε ςεθηνπνηεκέλεο εηθφλεο.  

 Σν γξαθείν εξεπλψλ θαη ραξηνγξάθεζεο ηεξεί ηηο γξαθηθέο πιεξνθνξίεο ηνπ 

θηεκαηνινγίνπ. Σα ζπζρεηηζκέλα κε ην έδαθνο ζεκαηηθά επίπεδα ησλ ραξηψλ, ζην 

ζχλνιφ ηνπο απνηεινχλ ην ραξηνγξαθηθφ ππφβαζξν ηνπ Υνλγθ Κνλγθ θαη 

αλαπαξηζηνχλ ηελ πεξηνρή ζε 31,000 θχιια ραξηηνχ ζε θιίκαθα 1:1000.  

 Ζ δηεχζπλζε πξνγξακκαηηζκνχ θαη κειέηεο ηνπ ρψξνπ, θξαηά ηα ζηνηρεία 

πξνζδηνξηζκνχ ησλ ρξήζεσλ γεο ηνπ εδάθνπο.  

 Σν ηκήκα εθηίκεζεο θαη αμηνιφγεζεο θξαηά ηα ζηνηρεία αμηνιφγεζεο ησλ αθηλήησλ. 

 

΢ηαηηζηηθά ζηνηρεία 

 
 Πιήζνο νηθνπέδσλ: 300.000 

 Πιήζνο λνκηθά απηνηειψλ αθηλήησλ: 2.300.000 

 

Κηεκαηνινγηθή ραξηνγξάθεζε 

 

Κηεκαηνινγηθφο ράξηεο 

Σν 1989, ην γξαθείν εξεπλψλ θαη ραξηνγξάθεζεο ηνπ ηκήκαηνο εδάθνπο, 

αλαδηνξγάλσζε  ην ζχζηεκα πιεξνθνξηψλ εδάθνπο ηνπ, ρξεζηκνπνηψληαο ARC/INFO σο ηα 

βαζηθά πξνγξάκκαηα ησλ εθαξκνγψλ ηνπ. Απηέο νη απηνκαηνπνηεκέλεο πιεξνθνξίεο 

εδάθνπο (CLIS Computerised Land Information System) έγηλαλ κε ζθνπφ λα κεηαηξαπνχλ νη 

ππάξρνληεο αλαινγηθνί ράξηεο ζε ςεθηαθνί, ζε κία λέα ςεθηαθή βάζε πιεξνθνξηψλ. 

Ζ εξγαζία κεηαηξνπήο ήηαλ γξαθεηνθξαηηθή θαη νινθιεξψζεθε ην 1996. Έηζη, ηα 

ςεθηαθά ραξαθηεξηζηηθά γλσξίζκαηα ησλ ραξηψλ, θσδηθνπνηνχληαη ην θάζε έλα μερσξηζηά 

θαη κε απηφλ ηνλ ηξφπν, έρνπκε ηε δπλαηφηεηα ηεο επηιεθηηθήο αλάδεημεο ηνπ θάζε 

ραξαθηεξηζηηθνχ κε επδηάθξηηε θαη επαλάγλσζηε κνξθή.  

Σν ζχζηεκα πεξηέρεη κεξηθά απφ ηα ζπλεζέζηεξα ρξεζηκνπνηνχκελα δεδνκέλα ηνπ 

εδάθνπο, ε ηήξεζε ησλ νπνίσλ απαηηεί ηδηαίηεξν εξγαηηθφ δπλακηθφ. Σν ζχζηεκα 

πεξηιακβάλεη:  

 Βαζηθή ραξηνγξάθεζε ζηελ θιίκαθα 1:1.000, ε νπνία θαιχπηεη ηηο αλαπηπγκέλεο 

πεξηνρέο ηεο ρψξαο. 

 Οη θαηαγξαθέο εδάθνπο πεξηγξάθνληαη ζε ζρέδηα, ηα νπνία παξνπζηάδνπλ ηηο ζέζεηο 

φισλ ησλ ηκεκάησλ εδάθνπο θαη ηνπο ηξφπνπο δηάζεζήο ηνπο.  
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Σν ζχζηεκα πεξηιακβάλεη ηξία θχξηα ππνζπζηήκαηα:  

1) ην Βαζηθφ ΢χζηεκα Υαξηνγξάθεζεο (BMS), ζην νπνίν: 

 ππάξρνπλ 15 ζεκαηηθά επίπεδα ησλ γεσγξαθηθψλ ραξαθηεξηζηηθψλ 

γλσξηζκάησλ πνπ βξίζθνληαη ζηε βηβιηνζήθε ραξηψλ ηνπ βαζηθνχ ζπζηήκαηνο 

ραξηνγξάθεζεο.  

2) ην Κηεκαηνινγηθφ ΢χζηεκα Πιεξνθνξηψλ (ΚΑΚ), ην νπνίν πεξηιακβάλεη: 

 ηε βάζε δεδνκέλσλ κε ηα φξηα ησλ γεσηεκαρίσλ, 

 ηηο δηαδηθαζίεο πξνεηνηκαζίαο ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζρεδίσλ  

 ηηο έξεπλεο νη νπνίεο δίλνπλ απαληήζεηο γηα ηελ αθξηβή ζέζε ησλ αθηλήησλ.  

 33 ζεκαηηθά επίπεδα, ηα νπνία βξίζθνληαη ζηε βηβιηνζήθε ησλ ραξηψλ ηνπ θαη 

δεκηνπξγήζεθαλ γηα λα θαηαγξαθνχλ φινη νη δηαθνξεηηθνί ηχπνη πξνζδηνξηζκνχ ησλ 

νξίσλ ησλ γεσηεκαρίσλ θαη λα ηθαλνπνηεζνχλ νη απαηηήζεηο ηεο δηνίθεζεο ηνπ 

εδάθνπο. 

3) ην Γεσγξαθηθφ ΢χζηεκα Αλάθηεζεο Πιεξνθνξηψλ (GIRS), ην νπνίν: 

 ππνζηεξίδεη ην Βαζηθφ ΢χζηεκα Υαξηνγξάθεζεο θαη ην Κηεκαηνινγηθφ ΢χζηεκα 

Πιεξνθνξηψλ θαη  

 έρεη αλαπηπρζεί γηα λα δηεπθνιχλεη ηελ πξφζβαζε ηφζν ζηηο γξαθηθέο πιεξνθνξίεο 

φζν θαη ζηηο πιεξνθνξίεο θεηκέλνπ ησλ γεσηεκαρίσλ κηαο πεξηνρήο. Απηφ ην 

επηηπγράλεη κε ηε ρξήζε θσδηθψλ νη νπνίνη κπνξεί λα είλαη: ε δηεχζπλζε ελφο ζπηηηνχ, 

ν αξηζκφο ηνπ νηθνδνκηθνχ ηεηξαγψλνπ, έλαο θφκβνο κεηαμχ νδψλ, ν αξηζκφο ηνπ 

γεσηεκαρίνπ, ν ηνκέαο ηεο πεξηνρήο ζηνλ νπνίν αλήθεη ην γεσηεκάρην, θαη νη 

γεσγξαθηθέο ζπληεηαγκέλεο ηνπ.  

 

Γεληθά, νξηζκέλεο απφ ηηο πιεξνθνξίεο θεηκέλνπ απνζεθεχνληαη καδί κε ηηο γξαθηθέο 

πιεξνθνξίεο ησλ ζεκαηηθψλ επηπέδσλ ηνπ Κηεκαηνινγηθνχ ΢πζηήκαηνο Πιεξνθνξηψλ. Ζ 

χπαξμε ησλ ζεκαηηθψλ επηπέδσλ είλαη πνιχ ρξήζηκε θαζψο δίλνπλ ηε δπλαηφηεηα ηεο 

επηιεθηηθήο αλάδεημεο θαη κειέηεο ζπγθεθξηκέλσλ ζηνηρείσλ πιεξνθνξηψλ. Σξία εηδηθά 

επίπεδα πιεξνθνξηψλ πνπ πξνέξρνληαη απφ ην Βαζηθφ ΢χζηεκα Υαξηνγξάθεζεο, 

ρξεζηκνπνηνχληαη ζην Γεσγξαθηθφ ΢χζηεκα Αλάθηεζεο Πιεξνθνξηψλ θαη παίξλνπλ κέξνο 

ζηηο ρσξηθέο έξεπλεο. 

Πνιιά ηκήκαηα θηεξίσλ θαη ηκήκαηα γεσηεκαρίσλ, απνζεθεχνληαη κε έλα θσδηθφ 

ζθάικαηνο θαη απηφ δηφηη δελ είλαη ζαθψο θαζνξηζκέλα. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο αθξηβήο 

ζέζεο ηνπο θαη ησλ ζσζηψλ νξίσλ ηνπο απαηηείηαη ε ζπλεξγαζία ησλ ηδηνθηεηψλ κε ηελ 

αξκφδηα δηνίθεζε ηνπ εδάθνπο.  
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΢ρήκα 1.33: Παξάδεηγκα Κηεκαηνινγηθνύ ράξηε πεξηνρήο ηνπ Χνλγθ Κόλγθ 

 

Ο ξφινο ηεο ζεκαηηθήο ηκεκαηηθήο ραξηνγξαθηθήο απνηχπσζεο 

 
Σν ζρέδην ηεο πεξηνρήο ρσξηζκέλν ζε ηκήκαηα, ρξεζηκεχεη σο έλα βαζηθφ αξρείν 

θαηαγεγξακκέλσλ νξίσλ εδάθνπο πνπ ρξεζηκνπνηείηαη γεληθά θαη απφ ην δεκφζην θαη απφ 

ηνλ ηδησηηθφ θνξέα απφ ηδηψηεο επαγγεικαηίεο. Φεθηαθνί θαη ιεπηνκεξείο ράξηεο, κε 

θιίκαθεο 1:1,000, 1:5,000, 1:20,000, παξέρνπλ ελεκεξσκέλεο θαη αμηφπηζηεο ρσξηθέο 

πιεξνθνξίεο γηα φια ηα είδε ησλ εθαξκνζκέλσλ θνηλσληθψλ θαη κεραληθψλ βειηηψζεσλ 

ηνπ εδάθνπο.  

Οη πιεξνθνξίεο θαη ηα ζηνηρεία ζρεηηθά κε ην έδαθνο θπιάζζνληαη ζε δηάθνξεο θξαηηθέο 

ππεξεζίεο θαη επηρεηξήζεηο, ζε εγθαηαζηάζεηο δεκφζηαο ρξήζεο. Ζ θπβέξλεζε ηνπ Υνλγθ 

Κνλγθ είλαη ζε έλα αξρηθφ ζηάδην πξνγξακκαηηζκνχ θαη δελ είλαη ζε ζέζε αθφκα λα 

δηακνξθψζεη κηα θαζνιηθή πεξηθεξεηαθή ρσξηθή ππνδνκή πιεξνθνξηψλ. 
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Εεηήκαηα πξνο κεηαξξχζκηζε 

 
Κηεκαηνινγηθά δεηήκαηα 

Οη ιεηηνπξγίεο ηνπ θηεκαηνινγίνπ ηνπ Υνλγθ Κνλγθ κπνξνχλ λα πξνζθέξνπλ κηα 

αζθαιή δηαδηθαζία ζπλαιιαγήο γεσηεκαρίσλ. Χζηφζν ην θηεκαηνιφγην απηφ είλαη ιηγφηεξν 

αζθαιέο γηα ηε δηαζθάιηζε θαη πξνζηαζία  ησλ ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ θαη ησλ 

δηθαησκάησλ πξνζδηνξηζκνχ ησλ νξίσλ ησλ γεσηεκαρίσλ.  

 

Σξέρνπζεο πξσηνβνπιίεο 

 
Σν θηεκαηνιφγην έρεη πξνζπαζήζεη λα πηνζεηήζεη έλα ζχζηεκα εγγξαθήο ηίηισλ 

παξάιιεια κε ηελ ππάξρνπζα εγγξαθή πξάμεσλ. Ζ εγγξαθή ηίηισλ αλακέλεηαη γηα λα 

αθνινπζεζεί απφ κηα λνκηθή δηάηαμε ζην θνληηλφ κέιινλ.  

Σν ίδξπκα ησλ επηζεσξεηψλ εδάθνπο ηνπ Υνλγθ Κνλγθ, πξνηείλεη λα πξαγκαηνπνηεζεί 

έλαο ζπζηεκαηηθφο επαλέιεγρνο ησλ θαηαγεγξακκέλσλ γεσηεκαρίσλ θαη ησλ  

θαηαρσξεκέλσλ πιεξνθνξηψλ απηψλ. Σν θφζηνο απηνχ ηνπ πξνγξάκκαηνο ππνινγίδεηαη ζηα 

240 εθαηνκκχξηα δνιάξηα ησλ ΖΠΑ. 
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1.2.6 Κηεκαηνιφγην Ηλδνλεζίαο 
 

Ζ Υψξα 

 

 ΢πλνιηθή έθηαζε: 1.919.440 km
2
 

 Πιεζπζκφο: 230 εθαηνκκχξηα 

 

Γεσγξαθηθά ΢ηνηρεία 

 
 Απνηειείηαη απφ 17.508 κηθξά θαη κεγάια λεζηά 

 Σα λεζηά κε ην κεγαιχηεξν πιεζπζκφ είλαη ε Ηάβα, ε ΢νπκάηξα, ην Βφξλεν, ε Νέα 

Γνπηλέα, ην Μπαιί θαη ε Κειέβε. 

 Ξεξά: 1.826.440 km
2
 

 Ύδαηα: 93.000 km
2
 

 Αθηνγξακκή: 54.716  km 

 Καιιηεξγήζηκν έδαθνο:  9.9% 

 Μφληκεο θαιιηέξγεηεο:  7.2% 

 Οη θαιιηεξγήζηκεο πεξηνρέο είλαη δαζηθέο θαηά 57.74%  

 Οη πξνζηαηεπφκελεο πεξηνρέο είλαη δαζηθέο θαηά 81.56% 

 

Ηζηνξηθφ πιαίζην 

 

Ζ Ηλδνλεζία απνηθίζηεθε απφ ηνπο Οιιαλδνχο απφ ηηο αξρέο ηνπ 17
νπ

 αηψλα κέρξη ηα 

κέζα ηνπ 19
νπ

, θαη πέηπρε ηελ αλεμαξηεζία ηεο ζηηο 17 Απγνχζηνπ ηνπ 1945 (πξνθήξπμε ηεο 

αλεμαξηεζίαο). Απηαξρηθά θαζεζηψηα: απφ ην 1945 έσο ην 1965, ήηαλ ππφ ηελ θπβέξλεζε 

ηνπ Πξνέδξνπ Soekarno, θαη απφ ην 1966 έσο ην 1998 ήηαλ ππφ ηελ θπβέξλεζε ηνπ 

Πξνέδξνπ Soeharto. Γεκνθξαηηθά θαζεζηψηα: απφ ην 1998 έσο ην 1999 ήηαλ ππφ ηελ 

θπβέξλεζε ηνπ Πξνέδξνπ Habibie, απφ ην 1999 έσο ην 2001 ήηαλ ππφ ηε δηνίθεζε ηνπ 

Πξνέδξνπ Abdulrachman Wachid (Gus Dur), θαη ηψξα απφ ηηο 23 Ηνπιίνπ 2001 είλαη ππφ 

ηελ Κπβέξλεζε  ηνπ Πξνέδξνπ Soekarnoputri Megawati. 

 

Σξέρνπζεο πνιηηηθέο θαη δηνηθεηηθέο δνκέο 

 
Ο Πξφεδξνο είλαη ηαπηφρξνλα θαη ν πξντζηάκελνο ηνπ θξάηνπο θαη ν επηθεθαιήο ηεο 

θπβέξλεζεο. ΢ην παξειζφλ, ν Πξφεδξνο θαη ν Αληηπξφεδξνο εθιέγνληαλ αλεμάξηεηα απφ ηε 

ζπκβνπιεπηηθή ζπλέιεπζε ησλ πνιηηψλ γηα πέληε πεξηφδνπο, αιιά απφ ηηο εζληθέο εθινγέο 

ηνπ 2004 θαη κεηά (ζχκθσλα κε ηηο ζπληαγκαηηθέο αιιαγέο ηνπ 1945), ε εθινγή ηνπ 

Πξνέδξνπ θαη ηνπ αληηπξνέδξνπ πξνθχπηεη απφ άκεζε ςεθνθνξία ηνπ ζπλφινπ ησλ 

πνιηηψλ. Ζ ζπκβνπιεπηηθή ζπλέιεπζε ησλ πνιηηψλ πεξηιακβάλεη ηνλ νίθν ηνπ 

αληηπξνζψπνπ ζπλ ηα έκκεζα επηιεγκέλα κέιε πνπ παιαηφηεξα ζπλαληηφληνπζαλ θάζε πέληε 

ρξφληα γηα λα εθιέμνπλ ηνλ λέν Πξφεδξν θαη Αληηπξφεδξν, εγθξίλεη ηηο επξείεο πεξηιήςεηο 

ηεο εζληθήο πνιηηηθήο, θαη δηνξγαλψλεη επίζεο ηηο εηήζηεο ζπλεδξηάζεηο γηα λα εμεηάζεη ηηο 

ζπληαγκαηηθέο θαη λνκνζεηηθέο αιιαγέο. 

Ζ Ηλδνλεζία έρεη 27 επαξρίεο, 2 πξφζζεηεο πεξηνρέο (Yogyakarta θαη Aceh), θαη 1 εηδηθή 

πεξηνρή πξσηεχνπζαο (Σδαθάξηα) κε 370 δηεπζχλζεηο θαη δήκνπο. 
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Ηζηνξηθή αλαδξνκή  ηνπ θηεκαηνινγίνπ 

 
Ζ Ηλδνλεζία απνηθίζηεθε απφ ηνπο Οιιαλδνχο ζηηο αξρέο ηνπ 17

νπ
  αηψλα έσο θαη ηα 

κέζα ηνπ 19
νπ

 αηψλα. Σελ 18ε Απγνχζηνπ 1620 ζεκεηψζεθε πξψηε εθαξκνγή ηνπ 

θηεκαηνινγίνπ ζηελ Ηλδνλεζία. Ζ θίλεζε απηή ππνδείρζεθε απφ ηε δήισζε κίαο 

νιιαλδηθήο επηρείξεζεο θαη νδήγεζε αξγφηεξα ζηε δεκηνπξγία ηεο νιιαλδηθήο απνηθίαο. 

Χζηφζν ην ζρέδην είρε επαξθή εθαξκνγή κφλν απφ ην 1961. 

Σν θηεκαηνιφγην ζηελ Ηλδνλεζία είλαη λνκηθφ θηεκαηνιφγην (πνπ δηεπζχλεηαη απφ ηελ 

εζληθή αληηπξνζσπεία εδάθνπο: BPN). Αθνινπζεί έλα αξλεηηθφ ζχζηεκα θηεκαηνινγίνπ 

θαηά ηηο εγγξαθέο ησλ ηίηισλ, ζχκθσλα κε ην νπνίν ε εγθπξφηεηα ησλ ηίηισλ πνπ 

θαηαγξάθνληαη δελ ειέγρεηαη απφ παιαηφηεξα δεδνκέλα θαη απφ ην ηζηνξηθφ ηνπ ηίηινπ. 

Αθφκε είλαη θαη θνξνινγηθφ θηεκαηνιφγην, πνπ δηεπζχλεηαη απφ ηε δηεχζπλζε ηνπ εδάθνπο 

θαη ηεο θνξνινγίαο ηεο νηθνδφκεζεο. 

Γηα ηελ παξαγσγή έξγνπ ζην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα, ζπλεξγάδνληαη νη ππάιιεινη 

θαηαγξαθήο θαη θαηαρψξεζεο πξάμεσλ κε ηνπο εμνπζηνδνηεκέλνπο επηζεσξεηέο γηα ηελ 

έξεπλα θαη ηε ραξηνγξάθεζε ησλ αγξνηεκαρίσλ, ζχκθσλα κε ηνπο θπβεξλεηηθνχο κειεηεηέο 

εδάθνπο. 

Σν πηζηνπνηεηηθφ ησλ ηίηισλ εδάθνπο εθδίδεηαη απφ ηα γξαθεία εδάθνπο θαη ηζρχεη σο 

ηζρπξή απφδεημε ηεο ηδηνθηεζίαο. 

 

Κηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα 

 
΢θνπφο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 

Όπσο δειψλεηαη ζε αληίζηνηρν άξζξν, γηα λα εγγπεζεί ε δηθαζηηθή δηαβεβαίσζε ησλ 

ηδηνθηεζηψλ γεο, ε θπβέξλεζε δηεπζχλεη ηελ εγγξαθή εδάθνπο, ε νπνία θαιχπηεη φιεο ηηο 

πεξηνρέο ηεο Γεκνθξαηίαο ζηελ Ηλδνλεζία θαη απνηειείηαη απφ  

1) ηελ έξεπλα, ηε ραξηνγξάθεζε, θαη ηελ θξάηεζε ησλ εδαθψλ 

2) ηελ εγγξαθή ησλ ηίηισλ θαη ηηο κεηαθνξέο απηψλ  

3) ηελ έθδνζε ηεο επηζηνιήο ηνπ ηίηινπ εδάθνπο πνπ αλαγλσξίδεηαη σο δπλαηή απφδεημε 

ηνπ ηδηνθηεζηαθνχ δηθαηψκαηνο.  

 

Σχπνη θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ 

 

Σν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα πνπ πηνζεηείηαη ζηελ Ηλδνλεζία είλαη ε εγγξαθή ησλ ηίηισλ 

ζε έλα αξλεηηθφ ζχζηεκα. Όπσο δειψλεηαη θαη ζην αληίζηνηρν άξζξν, ην πηζηνπνηεηηθφ ηνπ 

ηίηινπ εδάθνπο ηζρχεη σο ηζρπξφ ζηνηρείν. Δθ' φζνλ απνδεηθλχεηαη αληηζηξφθσο απφ ην 

δηθαζηήξην, θαηφπηλ ην πηζηνπνηεηηθφ ηνπ ηίηινπ εδάθνπο είλαη ην ηζρπξφηεξν ζηνηρείν θαη 

δελ ιακβάλεηαη ππφςε ην ηζηνξηθφ ηνπ ηίηινπ ηδηνθηεζίαο. 

 

Ο ζθειεηφο ηνπ ζπζηήκαηνο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ 

 
Ο αξηζκφο ησλ γεσηεκαρίσλ πνπ θαηαρσξνχληαη θαη έρνπλ μεθάζαξν ηίηιν είλαη 24.5 

εθαηνκκχξηα γεσηεκάρηα απφ ην ζχλνιν ησλ 84.5 εθαηνκκπξίσλ γεσηεκαρίσλ ζε φιν ην 

ηλδνλεζηαθφ έδαθνο (ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ δαζηθψλ πεξηνρψλ).  
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Πεξηερφκελν ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 

 
Σν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ηεο Ηλδνλεζίαο ζπκπεξηιακβάλεη ηα αθφινπζα ζπζηαηηθά 

κέξε: 

1) Φπζηθά ζηνηρεία: 

 Πιεξνθνξίεο θεηκέλνπ: ην θηεκαηνιφγην πξνζδηνξίδεη ηα ζηνηρεία θαη ηηο 

πιεξνθνξίεο ησλ γεσηεκαρίσλ, ηα νπνία είλαη: ην φλνκα ησλ ηδηνθηεηψλ, ε 

δηεχζπλζε, ε γεηηνληθέο ηδηνθηεζίεο, θαη άιιεο ζρεηηθέο πιεξνθνξίεο θαη ηδηφηεηεο.  

 Υσξηθέο πιεξνθνξίεο: νη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο παξνπζηάδνπλ φια ηα γεσηεκάρηα 

πνπ αληηζηνηρνχλ γξαθηθά ζηνλ θάζε θαηαρσξεκέλν ηίηιν, κε  κνλαδηθφ θσδηθφ 

αξηζκφ θαη αξηζκφ θχιινπ ράξηε. 

2) Γηθαζηηθά ζηνηρεία:  

 Σν θηεκαηνιφγην πξνζδηνξίδεη ηα ζηνηρεία θαη ηηο πιεξνθνξίεο γεσηεκαρίσλ, δειαδή, 

ηα δηθαηψκαηα ησλ ηδηνθηεηψλ, ηνπο πεξηνξηζκνχο, ηηο δηάξθεηεο, ηηο επζχλεο, ηα είδε 

λνκηθψλ εγγξάθσλ θαη ησλ λνκηθψλ απνδείμεσλ, θαη άιια ζρεηηθά λνκηθά ζηνηρεία. 

 

΢ηαηηζηηθά ζηνηρεία 

 
 Πιήζνο νηνπέδσλ: 84.500.000 

 Πιήζνο λνκηθά απηνηειψλ αθηλήησλ: 84.503.000 

 

Κηεκαηνινγηθή ραξηνγξάθεζε 

 

Κηεκαηνινγηθφο ράξηεο 

Οη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο ζηελ Ηλδνλεζία ζρεδηάδνληαη βαζηθά ζε 3 θιίκαθεο, 1:1,000 (ε 

πην θνηλή θιίκαθα), 1:500 (γηα ηηο ππθλέο αζηηθέο πεξηνρέο), θαη 1:2500 (γηα ηηο αγξνηηθέο 

πεξηνρέο). Δηδηθά γηα ηα θηήκαηα θπηεηψλ, ζηνλ θηεκαηνινγηθφ ράξηε ρξεζηκνπνηνχληαη νη 

θιίκαθεο 1:5000 ή 1:10000. 

 

Παξάδεηγκα θηεκαηνινγηθνχ ράξηε: 

Καησηέξσ είλαη δχν παξαδείγκαηα δηαθνξεηηθψλ ςεθηαθψλ θηεκαηνινγηθψλ βάζεσλ 

δεδνκέλσλ απφ πεξηνρέο ηεο πφιεο Tangerang: 
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΢ρήκα 1.34: Πόιε Tangerang (αθξηβήο έξεπλα) 

 

 
΢ρήκα 1.35: Πεξηνρή ζηελ πόιε  Tangerang - αγξνηηθέο πεξηνρέο (αθξηβήο έξεπλα) 
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Ρφινο ησλ θηεκαηνινγηθψλ ραξηψλ 

 
΢ήκεξα, νη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο ρξεζηκνπνηνχληαη θπξίσο απφ ηα θηεκαηνινγηθά 

γξαθεία. Αλ θαη κπνξνχλ λα ρξεζηκνπνηεζνχλ θαη απφ άιια θπβεξλεηηθά φξγαλα, φπσο ε 

ηνπηθή θπβέξλεζε, απηφ δε ζπκβαίλεη πνιχ ζπρλά. Έλαο απφ ηνπο ιφγνπο είλαη φηη δελ έρνπλ 

κεηαηξαπεί αθφκε ζε ςεθηαθή κνξθή. 

 

Εεηήκαηα πξνο κεηαξξχζκηζε 

 

Κηεκαηνινγηθά δεηήκαηα 

Δίλαη κεξηθά ζεκαληηθά πξνβιήκαηα κε ηα νπνία ην θηεκαηνιφγην έξρεηαη αληηκέησπν 

απηήλ ηελ πεξίνδν :  

 Οη δηαδηθαζίεο εγγξαθήο ησλ δεδνκέλσλ ηνπ εδάθνπο απαηηνχλ πάξα πνιχ ρξφλν: 

o Γελ ρξεζηκνπνηείηαη πςειή ηερλνινγία ζηελ έξεπλα θαη ηε ραξηνγξάθεζε ησλ 

δξαζηεξηνηήησλ  

o νη δηαδηθαζίεο εγγξαθήο ησλ δεδνκέλσλ ηνπ εδάθνπο είλαη ρεηξσλαθηηθέο θαη 

πεξίπινθεο 

o ππάξρεη δπζθνιία ζηελ απφθηεζε λφκηκεο απφδεημεο ηεο ηδηνθηεζίαο γεο ζε 

ζπλδπαζκφ κε ηε θησρή δηαρείξηζε ζηα δηνηθεηηθά γξαθεία ηνπ ρσξηνχ.  

 Έιιεηςε θηεκαηνινγηθψλ (απηψλ θαη κε) ππνδνκψλ, δειαδή:  

o ράξηεο,  

o δνξπθνξηθέο εηθφλεο, αεξνθσηνγξαθίεο,  

o θηεκαηνινγηθά δίθηπα,  

o φξγαλα έξεπλαο,  

o ραξηνγξάθεζε κε ππνινγηζηή, θαη  

o αλεπαξθείο θηεκαηνινγηθνί λφκνη εδάθνπο θαη θαλνληζκνί. 

 

Σξέρνπζεο πξσηνβνπιίεο 

 

Οη ηξέρνπζεο πξσηνβνπιίεο πνπ αλαιακβάλνληαη: 

 Τηνζέηεζε ηεο πςειήο ηερλνινγίαο ζηελ έξεπλα θαη ηε ραξηνγξάθεζε 

 Απινχζηεπζε ησλ δηαδηθαζηψλ εγγξαθήο εδάθνπο  

 Αλάπηπμε ηνπ ζπζηήκαηνο πιεξνθνξηψλ εδάθνπο ζε εζληθφ επίπεδν  

 Απινχζηεπζε ησλ απαηηήζεσλ ησλ εγγξαθψλ εδάθνπο 

 Δξγαζία καδί κε άιια θπβεξλεηηθά φξγαλα ζηελ απφθηεζε ησλ ππαξρφλησλ 

ζηνηρείσλ εδάθνπο θαη ησλ πιεξνθνξηψλ απηψλ 

 Αλαζρεκαηηζκφο ηνπ εδάθνπο θαη ησλ θηεκαηνινγηθψλ λφκσλ θαη θαλνληζκψλ. 

 



 

 

60 

1.2.7 Κηεκαηνιφγην Ηξάλ 

Ζ Υψξα 

 

 ΢πλνιηθή έθηαζε: 1.648.195 km
2
 

 Πιεζπζκφο: 65.5 εθαηνκκχξηα     

 

Γεσγξαθηθά ΢ηνηρεία 

 

 Μήθνο αθηνγξακκήο:  2.440  km 

 Σν ζπλνιηθφ κήθνο ησλ νξηνγξακκψλ ηεο ρψξαο:  8.731  km 

 Πνζνζηηαία αχμεζε πιεζπζκνχ: 1.5% 

 Ζ κεγαιχηεξε ιίκλε ζηνλ θφζκν, ε ιεγφκελε Καζπία Θάιαζζα, βξίζθεηαη ζηε 

βφξεηα πιεπξά ηνπ Ηξάλ. 

 Σν Νακαβάλη είλαη ε ςειφηεξε θνξπθή ηνπ Ηξάλ (5.671m ) θαη ηαπηφρξνλα ην 

κεγαιχηεξν εθαίζηεην ηεο  Αζίαο. 

 Σν δπηηθφ ηκήκα είλαη νξεηλφ θαη ππθλνθαηνηθεκέλν. 

 Σν αλαηνιηθφ ηκήκα είλαη γεκάην νξνπέδηα ηα νπνία δηαθφπηνληαη απφ εξήκνπο νη 

νπνίεο δηαθφπηνληαη πεξηζηαζηαθά απφ αικπξέο ιίκλεο. 

 

Ηζηνξηθφ πιαίζην 

 
Σα αξραηνινγηθά επξήκαηα ηνπνζεηνχλ ηε γλψζε γηα ηελ ηξαληθή πξντζηνξία ζηνπο 

κέζνπο παιαηνιηζηθνχο ρξφλνπο. Οη παιαηφηεξνη θχξηνη πνιηηηζκνί ρξνλνινγνχληαη απφ 

14.000 έσο 18.000 έηε πξηλ. Μέρξη ηελ έθηε ρηιηεηία Π.Υ., είραλ πξνθχςεη κηα αξθεηά 

πεξίπινθε γεσξγηθή θνηλσλία θαη έλαο πιεζπζκφο ζρεδφλ αζηηθφο. ΢αλ κέξνο ηνπ ηξίηνπ 

θχκαηνο ηεο κεηαλάζηεπζεο απφ ηελ Δπξψπε, νη άξηεο θπιέο ηαμίδεςαλ πέξα απφ ηε Καζπία 

Θάιαζζα θαη εγθαηαζηάζεθαλ ζηελ πεξηνρή ηνπ Ηξάλ πεξίπνπ ην 1500 Π.Υ. Μεηά απφ ηνπο 

αηψλεο ζπγθαηνίθεζεο θαη εηξεληθήο ζπλχπαξμεο κε ην γεγελή πιεζπζκφ, απφ ηνπο δχν 

απηνχο ιανχο πξνέθπςαλ δχν ζεκαληηθνί πνιηηηζκνί, νη Πέξζεο θαη νη Μήδνη. Οη δπλαζηείεο 

πνπ αθνινχζεζαλ ήηαλ ε Πεξζηθή Απηνθξαηνξία,  ε Πξν-ηζιακηθή Πεξζηθή Απηνθξαηνξία, 

νη Άξαβεο θαη ηέινο ε Ηζιακηθή Γεκνθξαηία. 

Σελ 1ε Φεβξνπαξίνπ ηνπ 1979, έλαο ζξεζθεπηηθφο εγέηεο, ν Ayatollah Ruhollah 

Khomeini, επέζηξεςε απφ ηε Γαιιία γηα λα θαηεπζχλεη κηα επαλάζηαζε πνπ νδήγεζε ζε κηα 

λέα, ζενθξαηηθή δεκνθξαηία πνπ θαζνδεγήζεθε απφ ηηο ηζιακηθέο αξρέο. Μεηά απφ 15 έηε 

εμνξίαο, ν Khomeini παξέκεηλε ν εζληθφο ζξεζθεπηηθφο θαη πνιηηηθφο εγέηεο ηνπ Ηξάλ κέρξη 

ην ζάλαηφ ηνπ ην 1989. 

Σν 1989, ακέζσο κεηά ην ζάλαην ηνπ Ayatollah, εθιέρηεθε Πξφεδξνο ν Ali Akbar 

Rafsanjani. Καηά ηε δηάξθεηα ηεο δηνίθεζήο ηνπ, ν Rafsanjani ελίζρπζε ην δεζκφ κεηαμχ ηνπ 

κνπζνπικαληθνχ ηεκέλνπο θαη ηνπ θξάηνπο, έηζη ψζηε λα ζεσξνχληαη κία αδηάζπαζηε 

ελφηεηα ζην Ηξάλ. Έθεξε επίζεο ην Ηξάλ πην θνληά ζηελ παγθφζκηα ζθελή ησλ νηθνλνκηθψλ 

θαη πνιηηηθψλ γεγνλφησλ. Ο Rafsanjani επαλεθιέρηεθε ζηε ζπλέρεηα ζε κία δεχηεξε θαη 

ηειεπηαία ζεηεία ην 1993. Καηά ηε δηάξθεηα απηήο ηεο ζεηείαο, ν Rafsanjani, ιφγσ ηεο 

νηθνλνκηθήο ηνπ πνιηηηθήο έραζε αξθεηή απφ ηε  δεκφζηα ππνζηήξημε πνπ είρε. Απηέο νη 

πνιηηηθέο πξνθάιεζαλ ηηο ειιείςεηο ηξνθίκσλ θαη κείσζε ησλ δεκφζησλ ππεξεζηψλ. Καηά 

ζπλέπεηα, ππήξμαλ ηαξαρέο θαη δηαδειψζεηο ζε φιε ηε ρψξα. 
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Σν 1997 εθιέρηεθε Πξφεδξνο ηνπ Ηξάλ ν Ali Mohammad Khatami. Ο Πξφεδξνο Khatami 

έρεη ππνγξακκίζεη ηελ αλάγθε γηα εζσηεξηθή ζηαζεξφηεηα θαη ηελ αλάγθε αλαζηήισζεο ηεο 

εζληθήο νηθνλνκίαο. Τπάξρνπλ ζε εμέιημε πξνζπάζεηεο, γηα ηε βειηίσζε ηεο βηνκεραλίαο 

πεηξειαίνπ θαη ηε κεηαηξνπή ηνπ ηξαληθνχ πεηξειαίνπ ζε εκπνξεχζηκν. Οη ππνζηεξηθηέο ηεο 

κεηαξξπζκηζηηθήο πνιηηηθήο ηνπ Khatami εμνπζίαζαλ ην λέν Ηξαληθφ Κνηλνβνχιην πνπ 

δηακνξθψζεθε κεηά απφ ηηο εθινγέο ηνπ Φεβξνπαξίνπ ηνπ 2000, ελψ νη αδηάιιαθηνη 

ζπλερίδνπλ λα ειέγρνπλ ην δηθαζηηθφ ηνκέα θαζψο επίζεο θαη ηα ζηξαηησηηθά θαη 

θπβεξλεηηθά κέζα. 

 

Κξαηηθνί νξγαληζκνί 

 

Σν θηεκαηνινγηθφ γξαθείν ζπγθέληξσζε φινπο ηνπο θηεκαηνινγηθνχο ράξηεο ζηελ 

πξσηεχνπζα ηνπ Ηξάλ, Σερεξάλε. Χζηφζν, θαηά ηε δηάξθεηα ησλ ηειεπηαίσλ ρξφλσλ, νη 

θχξηεο επαξρίεο ηνπ Ηξάλ (ηνπιάρηζηνλ 11), δεκηνχξγεζαλ ηα ηκήκαηά ηνπο κέζα ζηελ θάζε 

επαξρία. ΢ηφρνο ηνπο είλαη λα ζπιιέμνπλ ηα επαξρηαθά θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία, γηα ην 

ρεηξηζκφ θαη ηελ επίιπζε ησλ πξνβιεκάησλ κέζα ζηελ επαξρία. 

 

΢πκκεηνρή ηδησηηθνχ ηνκέα 

 

Οη πεξηζζφηεξεο θηεκαηνινγηθέο κειέηεο αλαιακβάλνληαη απφ ηνλ ηδησηηθφ ηνκέα. Γηα 

ηηο θηεκαηνινγηθέο κειέηεο εηαηξεηψλ, πξνυπνζέηνληαη πξνζφληα άδεηαο ή εγγξαθήο, γηα λα 

κπνξνχλ λα εθηειέζνπλ ηηο θηεκαηνινγηθέο κειέηεο, θαη λα αλαγλσξηζηνχλ απφ ηνλ 

νξγαληζκφ Γηνίθεζεο θαη ΢ρεδηαζκνχ. Σν ίδην ηζρχεη θαη γηα ηηο κειέηεο εθαξκνζκέλεο 

κεραληθήο. Ζ δηαρείξηζε ηνπ γεσδαηηηθνχ δηθηχνπ θαη ησλ άιισλ ζεκειησδψλ 

δξαζηεξηνηήησλ παξακέλνπλ ζηελ θπβεξλεηηθή επζχλε. 

 

Δπαγγεικαηηθή νξγάλσζε 

 

Τπάξρεη κηα θχξηα νξγάλσζε γηα ραξηνγξαθηθνχο θαη γεσδαηηηθνχο ζθνπνχο, πνπ 

θαιείηαη Δζληθφ θέληξν Υαξηνγξάθεζεο (NCC), απνηεινχκελε απφ πεξίπνπ 1000 κέιε. 

Τπάξρεη έλα παξάξηεκα ζε φιεο ηηο επαξρίεο. Σν Δζληθφ Κέληξν Υαξηνγξάθεζεο (NCC) 

αληηπξνζσπεχεηαη ζηε Γηεζλή Οκνζπνλδία Μειεηεηψλ Υαξηνγξάθεζεο θαη 

αληηπξνζσπεχεηαη επίζεο ζηε κφληκε επηηξνπή ηεο εηαηξείαο GIS γηα ηελ Αζία & θαη ηνλ 

Δηξεληθφ (PCGIAP). Σν Ηξάλ πξαγκαηνπνίεζε κεξηθέο δξαζηεξηφηεηεο ζηε δηεζλή θνηλσλία 

γηα ηε θσηνγξακκνκεηξία θαη ηελ ηειεπηζθφπεζε (ISPRS). Σν Ηξάλ έρεη επίζεο έλαλ 

αληηπξφζσπν (σο παξαηεξεηή) ζηελ επηηξνπή ISO/TC211, γηα λα ηππνπνηήζεη φιεο ηηο 

δξαζηεξηφηεηεο ζηνλ ηνκέα ησλ Geomatics ζχκθσλα κε ηε δηεζλή άπνςε. Δθηφο απφ ηα 

παξαπάλσ, ζην Ηξάλ ππάξρνπλ θαη κεξηθέο άιιεο νξγαλσκέλεο ελφηεηεο φπσο: Ηξαληθή 

Κνηλσλία ησλ Μειεηεηψλ Υαξηνγξάθεζεο, ε Ηξαληθή Κνηλσλία ηεο Σειεπηζθφπεζεο θαη 

ηνπ GIS θαη ε Ηξαληθή Κνηλσλία ηεο Έξεπλαο θαη ηεο Δθαξκνζκέλεο Μεραληθήο Geomatics. 
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Ηζηνξηθή αλαδξνκή  ηνπ θηεκαηνινγίνπ 

 
Ζ θαζηέξσζε ελφο αθξηβνχο, απινχ, γξήγνξνπ, ζπγθεθξηκέλνπ θαη επηδερφκελνπ 

κεηαβνιέο ζπζηήκαηνο θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ ρξφλνπ, ήηαλ απαξαίηεηε γηα ηε δηαρείξηζε ησλ 

ππνζέζεσλ πνπ αθνξνχζαλ ζηα ηδηνθηεζηαθά δηθαηψκαηα θαη ηα θηήξηα ηεο ρψξαο. 

 
Πνζνηηθά αληηθείκελα:  

 Ννκηθή νξηνζέηεζε ησλ ηδηνθηεζηψλ ησλ δηαθνξεηηθψλ θηεξίσλ (1.200.000  εθηάξηα 

αζηηθνχ θηεκαηνινγίνπ) θαη ησλ ηνκέσλ πνπ αλήθνπλ ζε θπβεξλεηηθά ζψκαηα θαη 

ησλ ρξεκαηνδνηεκέλσλ ηνκέσλ.  

 Αλαζεψξεζε ησλ πιεξνθνξηψλ θαη ησλ ραξηψλ θαηά ηε δηάξθεηα δσήο ηνπ 

πξνγξάκκαηνο ηνπ ππάξρνληνο θηεκαηνινγίνπ θαη ηειηθά ηελ αιιαγή ηνπ ππάξρνληνο 

ζπζηήκαηνο, ζε έλα ζχγρξνλν ζχζηεκα εγγξαθήο (θηεκαηνιφγην). 

 

Πνηνηηθά αληηθείκελα: 

 Παξνρή απιήο θαη ζπγθεθξηκέλεο δπλαηφηεηαο, ψζηε νη πξάμεηο πνπ εθδίδνληαη λα 

ηξνπνπνηνχληαη άκεζα θαη κε αθξίβεηα.  

 Παξνρή  βεβαηφηεηαο θαη ηαρχηεηαο ζηηο ζπλαιιαγέο ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ.  

 Γηάδνζε ηεο κείσζεο ηεο θαηαπάηεζεο ησλ ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ θαη ησλ 

ζρεηηθψλ αμηψζεσλ απφ ηα δηθαζηήξηα.  

 Πξφζβαζε ζηηο αλαγθαίεο νηθνλνκηθέο πιεξνθνξίεο ηνπ θηεκαηνινγίνπ  ή έζησ ε 

εχθνιε παξνρή απηψλ ησλ πιεξνθνξηψλ. 

 Υξήζε ησλ ηερληθψλ θηεκαηνινγηθψλ εγγξάθσλ, φπσο νη ράξηεο, νη 

αεξνθσηνγξαθίεο, θαη άιιεο πιεξνθνξίεο γηα ηελ έξεπλα, ηελ αλάπηπμε θαη ηελ 

πξνεηνηκαζία ησλ πξνγξακκάησλ αζηηθήο αλάπηπμεο.  

 Τπνζηήξημε ηνπ δηθαηψκαηνο ηεο θπβέξλεζεο ζε φια ηα ζηάδηα ησλ 

κεηαζρεκαηηζκψλ ησλ ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ, βάζεη ησλ ζρεηηθψλ πξάμεσλ.  

 Δλίζρπζε ηνπ εηζνδήκαηνο ηεο θπβέξλεζεο άκεζα ή έκκεζα.  

 Πξνκήζεηα ελφο ζπλερνχο εηζνδήκαηνο απφ ηελ πψιεζε ραξηψλ θαη άιισλ 

θηεκαηνινγηθψλ δεδνκέλσλ ζε ηδησηηθνχο αιιά θαη δεκφζηνπο ηνκείο.  

 Πξφζβαζε ζηα απαξαίηεηα κέζα γηα ηε ζηεγαζηηθή πνιηηηθή, ην έδαθνο, ηελ 

ηδηνθηεζία θαη ηελ αλάπηπμε ηνπ πνιηηηζηηθνχ, θνηλσληθνχ, νηθνλνκηθνχ θαη 

γεσξγηθνχ ζρεδηαζκνχ.  

 Παξνρή ρξήζηκσλ ηερληθψλ επαγγεικάησλ ζε δηαθνξεηηθνχο ηνκείο, φπσο ηεο 

έξεπλαο, ησλ ππνινγηζηψλ θαη ησλ λνκηθψλ εγγξαθψλ. 
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Κηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα 

 
΢θνπφο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 

Ο ζθνπφο ηνπ πξψηνπ θηεκαηνινγηθνχ έξγνπ ήηαλ λα αλαπηπρζεί έλα πξφγξακκα 

εγγξαθήο ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο, ην νπνίν ζα εμαζθαιίδεη:  

 ηνπο ηδηνθηήηεο ησλ αθηλήησλ κε ηα ηδηνθηεζηαθά ηνπο δηθαηψκαηα.  

 ηηο εκπνξηθέο ηξάπεδεο πξνηξέπνληάο ηεο λα δείμνπλ ηελ απαξαίηεηε εκπηζηνζχλε 

θαηά ηελ εμαζθάιηζε ηεο πίζησζεο έλαληη ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο.  

 ηε θηεκαηνκεζηηηθή αγνξά παξέρνληαο ηηο ζρεηηθέο πιεξνθνξίεο γηα ηελ 

ηδηνθηεζία θαη ηε ζέζε ηεο, φπσο απαηηείηαη γηα λα ιεηηνπξγήζεη απνηειεζκαηηθά 

ε αγνξά ησλ αθηλήησλ.  

 ηα θπβεξλεηηθά ζψκαηα θαη φξγαλα, δίλνληάο ηνπο ηηο βαζηθέο πιεξνθνξίεο γηα 

ηνλ αζηηθφ ζρεδηαζκφ θαη ηε δηαρείξηζε ηνπ εδάθνπο.  

 ηνλ ηδησηηθφ ηνκέα, δίλνληάο ηνπ ηελ επθαηξία λα αλαπηπρζεί ζηηο πεξηνρέο φπνπ 

εθαξκφδεηαη ε θαηαγξαθή ησλ αθίλεησλ πεξηνπζηψλ.  

 

΢ην Ηξάλ ν ζηφρνο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ πξνγξάκκαηνο, είλαη ε δεκηνπξγία ζήκεξα ελφο 

λνκηθνχ ζπζηήκαηνο θηεκαηνινγίνπ θαη ε θαηά ζπλέπεηα εμέιημή ηνπ ζε έλα πνιπδηάζηαην 

θηεκαηνιφγην ζην κέιινλ.  

 

Σχπνη θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ 

 

Μειεηψληαο ηελ ηζηνξία, παξαηεξνχκε φηη νη άλζξσπνη ήζειαλ πάληα έλα ζαθή 

πξνζδηνξηζκφ ηνπ ρψξνπ ηνπο. ΢ηελ πξνζπάζεηα λα γίλεη ε δηάθξηζε ησλ ηδηνθηεζηψλ θαη 

ησλ πεξηνπζηψλ, δεκηνπξγήζεθε έλα ζπκβαηηθφ ζχζηεκα εγγξαθήο εδάθνπο θαη 

αθνινχζεζαλ κία ζηνηρεηψδεο ραξηνγξάθεζε, έξεπλα, δηαρείξηζε θαη  δηνίθεζε ησλ 

δεκφζησλ θαη ηδησηηθψλ εδαθψλ. Μέζσ ηεο κεραλνξγάλσζεο ησλ πξάμεσλ απηά ηα δχν 

ζπζηήκαηα (πιεξνθνξίεο θεηκέλνπ θαη γξαθηθέο πιεξνθνξίεο) πξέπεη λα ελζσκαησζνχλ γηα 

λα δηεπθνιχλνπλ ηελ επξχηεξε δηάθξηζε θαη δηαρείξηζε ηνπ εδάθνπο, αιιά θαη ηνλ 

πεξηβαιινληηθφ ζρεδηαζκφ. ΢ήκεξα, ν ζηφρνο είλαη λα δηαλεκεζνχλ νη δξαζηεξηφηεηεο ηεο 

θηεκαηνινγηθήο ραξηνγξάθεζεο ζηηο επαξρίεο, φπνπ ηα θηεκαηνινγηθά δεδνκέλα ζα 

ηεξνχληαη ζηα επαξρηαθά θηεκαηνινγηθά γξαθεία.  

Σν Τπνπξγείν Οηθνλνκηθψλ  ππνζηεξίδεη ηε δεκηνπξγία ελφο θηεκαηνινγίνπ, ην νπνίν 

ζα είλαη ζε ζέζε λα εθπιεξψλεη  φιεο ηηο θνξνινγηθέο δξαζηεξηφηεηεο κέζα ζηε ρψξα.  

 

Ο ζθειεηφο ηνπ ζπζηήκαηνο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ 

 

Σα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα ζην Ηξάλ ρξεζηκνπνηνχληαη ζηα 11 θξαηηθά γξαθεία θαη 

ιεηηνπξγνχλ θαηά ηέηνην ηξφπν ψζηε, νη ηίηινη ηδηνθηεζίαο ησλ αγξνηεκαρίσλ πνπ 

κειεηψληαη ζην έδαθνο παξάιιεια λα θαηαγξάθνληαη ζην θηεκαηνιφγην. Σν θηεκαηνιφγην 

πξνζδηνξίδεη κεκνλσκέλα θάζε γεσηεκάρην πνπ αληηζηνηρεί ζε έλαλ ηίηιν ηδηνθηεζίαο εάλ 

ζπλνδεχεηαη απφ επίζεκε πξάμε. Ζ ζρέζε κεηαμχ απηψλ ησλ δχν θχξησλ κνλάδσλ είλαη 

ζπλήζσο 1: 1. Κάζε γεσηεκαρίνπ, δειαδή, ζπζρεηίδεηαη ζπλήζσο κε κηα είζνδν ηδηνθηεζίαο 

γεο ζην θηεκαηνιφγην. 
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΢ήκεξα ζην Ηξάλ γίλεηαη ε πξνζπάζεηα λα ππάξρεη κηα δηεχζπλζε νδψλ γηα θάζε 

ηδηνθηεζία κέζα ζηηο πφιεηο θαη θάζε ηδηνθηεζία έρεη ζπλήζσο έλα ή πεξηζζφηεξα ζπίηηα ή 

δηακεξίζκαηα. Απφ ηελ άιιε πιεπξά νη Ηξαλνί πξφθεηηαη λα δεκηνπξγήζνπλ θαη επηπιένλ 

θσδηθνχο ζηηο αζηηθέο πεξηνρέο. ΢ηηο πεξηζζφηεξεο πεξηπηψζεηο, σζηφζν, κηα ηδηνθηεζία 

απνηειείηαη απφ έλα γεσηεκάρην κφλν. Δλψ ε εγγξαθή ηίηινπ γίλεηαη ζην θηεκαηνιφγην, ζηηο 

πεξηζζφηεξεο πεξηπηψζεηο (πεξίπνπ 80% ) γηα λα κεηαθέξνπλ νη ηδηνθηήηεο ηελ ηδηνθηεζία 

ηνπο, εθδίδνπλ ηελ επηζηνιή ππεξάζπηζεο (πνπ θαιείηαη Bonchagh ζην Ηξάλ) θαη 

πεηπραίλνπλ απηφ πνπ ζέινπλ πνιχ απνηειεζκαηηθά. Σν έδαθνο θαη ηα θηήξηα είλαη κέξνο 

ησλ αξρείσλ ηδηνθηεζίαο ηα νπνία δηαηεξνχληαη ζηα ηνπηθά ζπκβνχιηα, εηδηθά ζηηο 

αγξνηηθέο πεξηνρέο. 

΢χκθσλα κε ην λφκν, εάλ θάπνηνο δελ έρεη θαζφινπ επίζεκα ζηνηρεία γηα λα απνδείμεη 

ηελ ηδηνθηεζία ηνπ, ζα κπνξνχζε λα απεπζπλζεί ζην θηεκαηνινγηθφ γξαθείν, (λφκνη 147 & 

148 ζην θηεκαηνιφγην). Σν θηεκαηνινγηθφ γξαθείν ζα εξεπλήζεη ηελ ηδηνθηεζία ηνπ θαη 

κέζα ζε νξηζκέλν ρξνληθφ δηάζηεκα, ζα ηνπ δψζεη ηελ πξάμε εάλ απηή ππάξρεη. Δάλ δελ 

ππάξρεη θακία πξάμε, ε αμίσζε ηνπ ηδηνθηήηε παχεη λα ππάξρεη. 

 

Πεξηερφκελν ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 

 
Σν ηξαληθφ θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ηππηθά πεξηιακβάλεη ηα αθφινπζα ηκήκαηα:  

 

 Σκήκα βάζεο δεδνκέλσλ: ην θηεκαηνιφγην πξνζδηνξίδεη φια ηα γεσηεκάρηα 

πξαγκαηηθήο ηδηνθηεζίαο, θαη πξνζδηνξίδεη ηα δηθαηψκαηα ησλ ηδηνθηεηψλ. 

 Υσξηθά Γεδνκέλα: νη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο παξνπζηάδνπλ γξαθηθά φια ηα 

γεσηεκάρηα πνπ αληηζηνηρνχλ ζηνπο θαηαρσξεκέλνπο ηίηινπο κε ηνπο αξηζκνχο 

ζρεδίσλ θαη ηνπο κνλαδηθνχο θσδηθνχο ηνπο αξηζκνχο. Απηά φια ηα δεδνκέλα 

κεηαηξέπνληαη ζε ςεθηαθά.  

 

Οη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο απνηεινχληαη απφ ηα ζηαζεξά φξηα θαη ηα γεληθά φξηα.  

 

1) Σα ζηαζεξά ηα φξηα, είλαη εθείλα πνπ έρνπλ πξνθχςεη απφ λφκηκεο έξεπλεο θαη 

κεηξήζεηο θαη ρξεζηκνπνηνχληαη γηα λα πξνζδηνξίδνληαη κε αθξίβεηα ηα φξηα ησλ 

γεσηεκαρίσλ Γηα παξάδεηγκα ρξεζηκνπνηνχληαη  ζε πεξηπηψζεηο φπσο ε θαηάηκεζε.  

2) ηα γεληθά φξηα (γξαθηθά) δελ είλαη απνηέιεζκα αθξηβνχο έξεπλαο, νχηε δηαθξίλνληαη 

ζε θάπνηα θσηνγξαθία. Βαζίδνληαη ζε ππνδείμεηο αλζξψπσλ θαη είλαη θπζηθά 

ραξαθηεξηζηηθά γλσξίζκαηα, φπσο ηνίρνη, θηήξηα, θνιψλεο. 

 

 Ζ δηνίθεζε ηνπ εδάθνπο απνηειείηαη απφ πξφζζεηνπο λφκνπο, αμηνιφγεζε απηψλ, ηελ 

ηνπηθή θπβέξλεζε, ηηο ρξεζηκφηεηεο θαη ηηο δξαζηεξηφηεηεο ηνπ ζρεδηαζκνχ ηνπ 

ρψξνπ, θαη ζηεξίδεηαη ζε κεγάιν βαζκφ ζηηο βαζηθέο αξρέο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ 

ζπζηήκαηνο.  

 Ζ δηαρείξηζε εδαθψλ, έρεη ηε δηαρείξηζε θαη ηε δηνηθεηηθή επζχλε γηα νξηζκέλα 

ηκήκαηα εδάθνπο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο. Έλα πνιχ κεγάιν κέξνο ηεο νηθνλνκίαο 

ζηεξίδεηαη ζηνπο θφξνπο πνπ εθαξκφδνληαη ζηα γεσηεκάρηα θαη ζηα ηέιε ησλ 

ραξηνζήκσλ πνπ απαηηνχληαη ζηηο πεξηπηψζεηο κεηαθνξάο ηνπ ηίηινπ.  
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΢ηαηηζηηθά ζηνηρεία 

 
 Πιήζνο γεσηεκαρίσλ: 50.000.000 

 Πιήζνο λνκηθά απηνηειψλ αθηλήησλ: 55.000.000 

 

Κηεκαηνινγηθή ραξηνγξάθεζε 

 

Κηεκαηνινγηθφο ράξηεο 

Ο ράξηεο θιίκαθαο 1:500, πνπ έρεη πξνθχςεη απφ θσηνγξακκεηξηθέο δηαδηθαζίεο ηνπ 

θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο απνηειεί ηε βαζηθή ςεθηαθή ραξηνγξαθηθή βάζε ηεο ρψξαο. Ζ 

δηαδηθαζία είλαη ε ίδηα κε απηήλ ηεο παξαγσγήο ράξηε θιίκαθαο 1:25000, ν νπνίνο θαιχπηεη 

νιφθιεξε ηε ρψξα.  

Δθαηφ ρηιηάδεο (100.000) είλαη ην ζχλνιν θχιισλ ησλ ςεθηαθψλ ραξηψλ θιίκαθαο 

1:500, νη νπνίνη θαιχπηνπλ φιεο ηηο αζηηθέο πεξηνρέο. Απηά ηα θχιια θαιχπηνπλ 

ηνπιάρηζηνλ 1.200.000  εθηάξηα ζηηο αζηηθέο πεξηνρέο. Απφ ην 1989 κέρξη ην 1996 νη 

θηεκαηνινγηθνί ράξηεο πεξηειάκβαλαλ πεξίπνπ 71 ραξαθηεξηζηηθά γλσξίζκαηα κε 270 

δηαθνξεηηθά επίπεδα ζηηο βάζεηο δεδνκέλσλ. Αξγφηεξα φκσο απνθαζίζηεθε λα έρνπλ κφλν 4 

ραξαθηεξηζηηθά γλσξίζκαηα ζε πνιχ ιίγα επίπεδα βάζεο δεδνκέλσλ, θαζψο νη ράξηεο ζα 

ρξεζηκνπνηνχληαλ κφλν γηα λνκηθνχο ζθνπνχο.  

΢ην Γήκν ηεο Σερεξάλεο, ην γξαθείν πνπ αζρνιείηαη κε ην GIS εηνηκάδεη επίζεο ράξηεο 

θιίκαθαο 1:2.000 γηα λα ρξεζηκνπνηεζνχλ γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ησλ ηδηνθηεζηψλ ησλ 

αθηλήησλ. Ζ ελέξγεηα απηή ζα πξέπεη λα ελζσκαησζεί κε ηηο ππφινηπεο θηεκαηνινγηθέο 

δξαζηεξηφηεηεο ζηελ Σερεξάλε. 

 

Παξάδεηγκα θηεκαηνινγηθνχ ράξηε: 

 

 
΢ρήκα 1.36: Ιξαληθόο ςεθηαθόο ράξηεο ρξήζεο γεο θιίκαθαο 1:1000 
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Ρφινο ηνπ ζεκαηηθψλ επηπέδσλ ζην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα 

 
Σν Ηξάλ απηήλ ηελ πεξίνδν δελ έρεη έλα επίζεκν ραξηνγξαθηθφ ππφβαζξν. Χζηφζν, ην 

ζέκα γηα ην ράξηε θαη ηε ρσξηθή παξαγσγή ζηνηρείσλ έρεη εμεηαζηεί ζην εζληθφ ζρέδην ηνπ 

Ηξάλ  

Σν ΢πκβνχιην Έξεπλαο θαη Υαξηνγξάθεζεο, ζπληνλίδεη ζπλνιηθά φιεο ηηο γεσδαηηηθέο 

δξαζηεξηφηεηεο κέζα ζηε ρψξα. Σα θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία (γεσηεκάρηα) κπνξνχλ λα 

ζεσξεζνχλ σο έλα απφ ηα ζεκειηψδε ζεκαηηθά επίπεδα πιεξνθνξηψλ. Σν ΢πκβνχιην 

ρξεζηψλ εκθαλίζηεθε ην 1995 θαη ε απνζηνιή ηνπ ήηαλ ε δηάθξηζε ησλ αλαγθψλ φισλ ησλ 

ρξεζηψλ ηνπ GIS. Ζ ππνεπηηξνπή ηνπ ΢πκβνπιίνπ ρξεζηψλ πνπ θαιείηαη Δπηηξνπή 

Expertism, έρεη αλαιάβεη φιεο ηηο αζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο, απφ ηηο νπνίεο πξνθχπηνπλ ηα 

αζηηθά ζεκαηηθά επίπεδα ζην GIS. Γηα φιεο ηηο παξαπάλσ ελέξγεηεο, ε ιεηηνπξγία ησλ 

θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ είλαη απαξαίηεηε.  

 

Εεηήκαηα πξνο κεηαξξχζκηζε 

 

Κηεκαηνινγηθά δεηήκαηα 

Γηαθσλίεο νξίνπ:  

΢ήκεξα ππάξρνπλ πνιιέο δηεθπεξαηψζεηο δηαθσληψλ, νη νπνίεο γίλνληαη γηα λα 

ηαθηνπνηήζνπλ ηηο δηαθνξέο πνπ πξνθχπηνπλ απφ ζπλέλσζε ησλ αθξηβέζηεξσλ ραξηψλ πνπ 

παξάγνληαη ζην ην θηεκαηνινγηθφ γξαθείν θαη ησλ ζπκβαηηθψλ ραξηψλ. 

 

Απαιινηξίσζε θαη απνδεκίσζε:  

Καηά ηε δηάξθεηα ησλ αζηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ εηδηθά ζηηο πφιεηο, κεξηθά εδάθε θαη 

γεσηεκάρηα παξαρσξνχληαη ζηελ θπβέξλεζε κε ζθνπφ λα αλαπηπρζνχλ νξηζκέλεο πεξηνρέο, 

ψζηε λα επηηεπρζεί ε γεληθφηεξε αλάπηπμε θαη ηζνξξνπία ηεο πεξηνρήο.  

 

Μεηαξξχζκηζε ησλ λφκσλ θαη ησλ θαλφλσλ:  

΢ε κεξηθέο πεξηπηψζεηο ηα φζα ππαγνξεχνπλ νη λφκνη θαη νη θαλφλεο είλαη αληίζεηα πξνο 

απηά πνπ εθαξκφδνληαη ζηελ πξάμε απφ ηα θηεκαηνινγηθά γξαθεία. Έηζη, νη παιαηνί 

θαλφλεο ζα πξέπεη λα κεηαζρεκαηηζηνχλ, θαζψο ζπγθξνχνληαη κε ηε ζχγρξνλε ηερλνινγία 

θαη ηηο ζχγρξνλεο ζηξαηεγηθέο.  

 

Πξνζηαζία ησλ πεξηνπζηαθψλ δηθαησκάησλ:  

Ζ θπβέξλεζε ηνπ Ηξάλ αλαγλσξίδεη ηα δηθαηψκαηα πλεπκαηηθήο ηδηνθηεζίαο. Σν Ηξάλ είλαη 

κέινο ηεο ΢πλζήθεο ηνπ Παξηζηνχ γηα ηελ πξνζηαζία ηεο βηνκεραληθήο ηδηνθηεζίαο. Σν Ηξάλ 

έρεη λνκνζεηήζεη ηνπο δηθνχο ηνπ εκπνξηθνχο λφκνπο θαη λφκνπο επξεζηηερλίαο γηα λα 

πξνζηαηεχζεη θαη ηελ εζληθή θαη ηελ εθπαηξηζκέλε ηδηνθηεζία.  

 

Ηδησηηθά ηδηνθηεζηαθά δηθαηψκαηα:  

Γεληθά, ε ηδηνθηεζία ηεο ηδησηηθήο πεξηνπζίαο είλαη ζεβαζηή. Άηνκα άιισλ ρσξψλ ή 

εηαηξείεο, πνπ επηζπκνχλ λα γίλνπλ ηδηνθηήηεο, ζα πξέπεη λα δεηήζνπλ άδεηα απφ ηελ 

θπβέξλεζε ηνπ Ηξάλ.  
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Γηαδηθαζία απφ ηελ πξάμε έσο ηελ εγγξαθή ηίηινπ:  

Ηζηνξηθά ε εγγξαθή πξάμεσλ πξαγκαηνπνηείηαη ζπζηεκαηηθά κέρξη θαη ζήκεξα. Χζηφζν, ε 

θπβέξλεζε δίλεη νξηζκέλα θίλεηξα ζηνπο πνιίηεο, ψζηε λα πξνβαίλνπλ θαη ζηελ εγγξαθή 

ηνπ ηίηινπ επίζεο. 

 

Σξέρνπζεο πξσηνβνπιίεο 

 Απηνκαηνπνίεζε ησλ πεξηιήςεσλ ησλ πξάμεσλ: ΢ε κεξηθά γξαθεία εγγξαθήο 

εδάθνπο εηδηθά ζηελ Σερεξάλε, νη πεξηιήςεηο ησλ πξάμεσλ έρνπλ θαηαγξαθεί ζηνλ 

ππνινγηζηή θαη αλακέλεηαη λα έρνπλ πιήξε ςεθηαθή κνξθή κέζα ζηα δχν επφκελα 

έηε.  

 Γεκηνπξγία κίαο λέαο ζπλεξγαζίαο κεηαμχ ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο θαη ησλ 

άιισλ θνξέσλ ραξηνγξάθεζεο: Σν εζληθφ ραξηνγξαθηθφ θέληξν θαη ην 

θηεκαηνινγηθά γξαθεία θαζψο επίζεο θαη ε νξγάλσζε ηνπ National Geographic 

έρνπλ ηελ πξφζεζε λα ππάξμεη άκεζα έλαο ζχλδεζκνο κεηαμχ ηνπο. 

 Γεκηνπξγία ειεθηξνληθψλ δηθηχσλ κέζα ζηηο επαξρίεο ψζηε λα έρνπλ άκεζε 

ειεθηξνληθή πξφζβαζε ζηα ζηνηρεία ησλ θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ. Απηφ ζα 

κεηψζεη ζε κεγάιν βαζκφ ηε γξαθεηνθξαηία. 
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1.2.8 Κηεκαηνιφγην Ηνξδαλίαο 
 

Ζ Υψξα 

 

 ΢πλνιηθή έθηαζε: 89.000 km
2
 

 Πιεζπζκφο: 5 εθαηνκκχξηα 

 

Γεσγξαθηθά ΢ηνηρεία 

 
 Πιεζπζκφο ζηελ πξσηεχνπζα:  1,5 εθαηνκκχξηα   

 Πνζνζηφ πιεζπζκνχ ζε αζηηθέο πεξηνρέο:  73% 

 Πνζνζηφ πιεζπζκνχ ζε πεξίκεηξν 30km απφ ηε πξσηεχνπζα: 70% ηνπ αζηηθνχ 

πιεζπζκνχ 

 Μφληκα εγθαηεζηεκέλεο πεξηνρέο        :   16% 

 Έξεκνο                                                 :    80% 

 Καιιηεξγήζηκε γε                                :     4% 

 Γαζηθέο θαη αλαθπηεπκέλεο πεξηνρέο  :  < 1% 

 

Ηζηνξηθή αλαδξνκή  ηνπ θηεκαηνινγίνπ 

 

Ζ θαζηέξσζε ηνπ πξψηνπ νξγαληζκνχ πνπ αζρνιείηαη κε ηελ θαηαγξαθή ηεο θαηάζηαζεο 

ηνπ εδάθνπο, ρξνλνινγείηαη πίζσ ζην  1857, φηαλ ε νζσκαληθή θπβέξλεζε δεκηνχξγεζε ην 

ηακπνχ (γξαθείν θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ), ην νπνίν πεξηειάκβαλε θαη ηελ Ηνξδαλία. Σν 

θχξην θαζήθνλ ηνπ ήηαλ λα δεκηνπξγήζεη έλα είδνο θαηαιφγνπ κε ηα ηκήκαηα ηνπ εδάθνπο, 

ην νπνίν ζα ρξεζηκνπνηείην γηα θνξνινγηθνχο ζθνπνχο. Γηα απηφ ην ιφγν δεκηνπξγήζεθαλ 

ηα βηβιία ηακπνχ, φπνπ θαηέγξαθαλ πεξηγξαθηθέο πιεξνθνξίεο γηα ηα ηκήκαηα γεο, φπσο ε 

αμία, ν ηδηνθηήηεο ή ν δηθαηνχρνο (ρξήζηεο) ηνπ γεσηεκαρίνπ, νη γεηηνληθνί ηδηνθηήηεο, νη 

πεξηβάιινληεο δξφκνη, νη θνηιάδεο θαη φηη άιιν κε ην νπνίν κπνξεί λα ζπλνξεχεη ην αθίλεην 

ή λα ην επεξεάδεη. ΢ε απηή ηε θάζε δελ πξαγκαηνπνηήζεθε θακία δηαδηθαζία έξεπλαο ή 

ραξηνγξάθεζεο. Ζ Ηνξδαλία παξέκεηλε λφκηκα κέξνο ηεο νζσκαληθήο απηνθξαηνξίαο κέρξη 

ηελ 6ε Απγνχζηνπ ηνπ 1924, ηελ εκεξνκελία ηεο ππνγξαθήο ηεο ζπλζήθεο ηεο Λσδάλλεο, 

κε ην άξζξν 139 ην νπνίν επέηξεςε ζηελ Ηνξδαλία λα απνθηήζεη ηνπο θαηαιφγνπο θαη ηα 

έγγξαθα ζρεηηθά κε ηε δεκφζηα θαη ηελ ηδησηηθή ηδηνθηεζία. Ζ θπβέξλεζε ζχληνκα άξρηζε 

λα επαλαπξνζδηνξίδεη ηα εδάθε θαη ηηο ηδηφηεηέο ηνπο θαη εμέδσζε ηνλ πξψην ηνπηθφ λφκν 

ζρεηηθά κε ην έδαθνο.  

Σν 1927 εθδφζεθε ν λφκνο ηνπ εδάθνπο θαη ηεο αμηνιφγεζεο απηνχ. Απηφο ν λφκνο 

δηεπθξίληδε ηνλ θαζνξηζκφ ησλ ζπλφξσλ ησλ ρσξηψλ, ησλ θξαηηθψλ δαζψλ θαη ζπρλά ησλ 

ηδηνθηεζηψλ ηνπ εδάθνπο. Σν φλνκα ηνπ ηκήκαηνο εδαθψλ εκθαλίζηεθε γηα πξψηε θνξά 

ζηηο 30/9/1929 κεηά απφ ηελ ελνπνίεζε ηνπ ηκήκαηνο εξεπλψλ κε ην ηκήκα εδάθνπο ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ θαη ην ηκήκα εγγξαθψλ εδάθνπο. Έλαο αλψηεξνο ππάιιεινο απφ 

ηελ Αγγιία, δηνξίζηεθε απφ ηελ θπβέξλεζε γηα λα πξνεδξεχζεη απηφλ ηνλ νξγαληζκφ πνπ 

δεκηνπξγήζεθε. Απηέο νη εμειίμεηο ραξαθηήξηζαλ ηελ αξρή ηεο παξαγσγήο ησλ 

θηεκαηνινγηθψλ ραξηψλ, αξρηθά ζε θιίκαθεο 1:20000 θαη 1:10000 θαη αξγφηεξα θαη ζε 

άιιεο θιίκαθεο 1:5000, 1:2500, 1:1250, 1:1000 θαη αθφκε θαη 1:500 ζε κεξηθέο ππθλέο 

νηθηζηηθέο πεξηνρέο. Απφ ηφηε ην θηεκαηνιφγην θαη ε εγγξαθέο ζηνπο θαηαιφγνπο 
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ζπλδπάδνληαη ζε κηα θνηλή αξρή θαη δηακνξθψλνπλ ην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ζηελ 

Ηνξδαλία. 

Μεηά ηελ ελνπνίεζε, ε έδξα ηνπ θηεκαηνινγίνπ ήηαλ ζην Ακκάλ θαη έγηλε αξκφδηα γηα 

φια ηα θηεκαηνινγηθά γξαθεία ζε φιε ηε ρψξα. Μέρξη ην έηνο 1950 νη πεξηζζφηεξεο 

αγξνηηθέο πεξηνρέο είραλ θαηαγξαθεί. Σν 1952 θαη 1953 ζεζπίζηεθαλ νη πεξηζζφηεξνη λφκνη 

ζρεηηθά κε ηαθηνπνίεζε εδάθνπο θαη ηνπ λεξνχ (δηθαηψκαηα εδάθνπο θαη λεξνχ), θαζψο θαη 

ζρεηηθά κε ηηο θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο. 

 

Οη κέζνδνη ραξηνγξάθεζεο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ ήηαλ: 

 Ζ ραξηνγξάθεζε βαζηθψλ γξακκψλ, κέζνδνο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθε κέρξη ην 1942. 

 Ζ επηηξαπέδηα κέζνδνο ζρεδίσλ, ε νπνία ρξεζηκνπνηήζεθε κέρξη ηα κέζα ηεο 

δεθαεηίαο ηνπ '70. 

 Ζ ηαρπκεηξηθή ραξηνγξάθεζε, ε νπνία ρξεζηκνπνηήζεθε κέρξη ην ηέινο ηεο 

δεθαεηίαο ηνπ '80. 

 Υαξηνγξάθεζε κε ηε ρξεζηκνπνίεζε ησλ ζχγρξνλσλ νξγάλσλ θαη ηεο ηερλνινγίαο 

(π.ρ. EDM, ζπλνιηθφο ζηαζκφο, Π΢Σ) απφ ην ηέινο ηεο δεθαεηίαο ηνπ '80.  

 ην 1995 ζεκαηνδνηεί ηελ αξρή ηεο ςεθηνπνίεζεο φισλ ησλ παιαηψλ ραξηψλ. Ζ 

δηαδηθαζία απηή νινθιεξψζεθε κέρξη ην ηέινο ηνπ 2001.  

 Μέρξη ην ηέινο ηνπ 2002, φινη νη ςεθηαθνί θηεκαηνινγηθνί ράξηεο είραλ ζπλελσζεί 

θαη εληαρζεί ζην πξφγξακκα AGIS. 

 ΢ήκεξα ην 100% ηνπ εδάθνπο ηεο Ηνξδαλίαο έρεη ραξηνγξαθεζεί θαη πεξηζζφηεξν απφ 

ην 95% έρεη θαηαρσξεζεί. 

 

Κξαηηθνί νξγαληζκνί 

 

Σν ηκήκα εδάθνπο θαη έξεπλαο (DLS) είλαη ε αξκφδηα δηεχζπλζε γηα ηελ θηεκαηνινγηθή 

εγγξαθή θαη γηα ηελ θηεκαηνινγηθή ραξηνγξάθεζε ζε εζληθφ επίπεδν, κε 32 θηεκαηνινγηθά 

γξαθεία θαη 17 νκάδεο κειεηεηψλ. Σν ηκήκα εδάθνπο θαη έξεπλαο είλαη θάησ απφ ηελ 

νκπξέια ηνπ ππνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ. 

Δπαγγεικαηηθή νξγάλσζε: Ζ εμνπζηνδνηεκέλε έλσζε κειεηεηψλ (LSA) θαζηεξψζεθε ην 

1999 κε 134 κέιε θαη ζήκεξα κεηξά 234 κέιε. Δίλαη ζεκαληηθφ λα δηεπθξηληζηεί φηη, ε 

ηδηφηεηα κέινπο ηνπ εμνπζηνδνηεκέλνπ κειεηεηή ζε απηήλ ηελ έλσζε δελ είλαη 

ππνρξεσηηθή. 

 

Κηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα 

 
΢θνπφο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 

Σν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ζηελ Ηνξδαλία έρεη δηπιφ ξφιν, λνκηθφ θαη θνξνινγηθφ. 

Δθηφο απφ απηφ, νη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο ρξεζηκνπνηνχληαη σο βάζε γηα ηνλ 

πξνγξακκαηηζκφ ησλ ρξήζεσλ γεο, ηνλ ζρεδηαζκφ ππνδνκήο θαη γηα άιια ζρέδηα. Χζηφζν 

ην ίδην ην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα δελ κπνξεί λα ζεσξεζεί σο πνιπδηάζηαην θαη εχρξεζην 

γηα νπνηαδήπνηε ιεηηνπξγία, αθφκα θη αλ απηφ είλαη ν ηειηθφο ζθνπφο. 
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Σχπνη θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ 

 
Σν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα είλαη έλα γηα νιφθιεξε ηε ρψξα. Οη ίδηνη λφκνη 

εθαξκφδνληαη γηα ηα αζηηθά, ηα αγξνηηθά, ηα ηδησηηθά θαη ηα δεκφζηα δηθαηψκαηα εδάθνπο. 

Σα ηδηνθηεζηαθά δηθαηψκαηα κειεηψληαη κε ηελ εθαξκνγή ησλ ίδησλ λφκσλ θαη αξρψλ 

αλεμάξηεηα απφ ηε ζέζε θαη ηε ρξήζε ησλ αθηλήησλ ζηα νπνία αληηζηνηρνχλ. Δληνχηνηο 

ππάξρνπλ κεξηθέο άηππεο ηαθηνπνηήζεηο πνπ αθνξνχλ ην θξαηηθφ έδαθνο. 

 

Ο ζθειεηφο ηνπ ζπζηήκαηνο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ 

 
Ζ θηεκαηνινγηθή ιεηηνπξγία ζηελ Ηνξδαλία είλαη βαζηζκέλε ζηελ ελφηεηα θαη ηελ 

νινθιήξσζε:  

1) ηεο εγγξαθήο ηνπ ηίηινπ ηνπ αθηλήηνπ θαη  

2) ηεο κειέηεο θαη απνηχπσζεο ηνπ αθηλήηνπ ζε θηεκαηνινγηθφ ράξηε.  

Οη θχξηεο κνλάδεο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο είλαη ηα γεσηεκάρηα φπσο απηά 

θαηαρσξνχληαη αξρηθά απφ ηνπο ηδηψηεο θαη αξγφηεξα κειεηψληαη θαη θαηαρσξνχληαη ηειηθά 

ζε έλα αξρείν εζληθνχ επηπέδνπ. 

 

Πεξηερφκελν ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 

 

Σν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ζηελ Ηνξδαλία δίλεη ηελ ίδηα ζεκαζία ηφζν ζηελ εγγξαθή 

ηνπ εδάθνπο φζν θαη ζηελ θηεκαηνινγηθή έξεπλα γηα απηφ.  

΢ηηο θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο πεξηέρνληαη:  

 ηα νλφκαηα ησλ ηδηνθηεηψλ γεο κε ηα πνζνζηά ηδηνθηεζίαο ηνπο,  

 νη κνλαδηθνί θσδηθνί αξηζκνί ησλ γεσηεκαρίσλ, 

 νη αξρηθέο αμίεο ησλ αθηλήησλ,  

 νη δνπιείεο θαη  

 νη ππνζήθεο αλ ππάξρνπλ.  

Όινη νη ράξηεο είλαη ζε ςεθηαθή κνξθή θαη ηα θηεκαηνινγηθά αξρεία είλαη 

απηνκαηνπνηεκέλα. 

 

΢ηαηηζηηθά ζηνηρεία 

 

 Πιήζνο νηθνπέδσλ: 860.000 

 Πιήζνο λνκηθά απηνηειψλ αθηλήησλ: 1.180.000 
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Κηεκαηνινγηθή ραξηνγξάθεζε 

 
Κηεκαηνινγηθφο ράξηεο 

Ο θηεκαηνινγηθφο ράξηεο ζηελ Ηνξδαλία πεξηέρεη:  

 φλνκα θαη θσδηθφ αξηζκφ ηεο πεξηνρήο,  

 φλνκα θαη θσδηθφ αξηζκφ ηεο ππνπεξηνρήο,  

 φλνκα θαη θσδηθφ αξηζκφ ηνπ ρσξηνχ,  

 φλνκα θαη θσδηθφ αξηζκφ ηνπ ηνκέα,  

 φλνκα θαη θσδηθφ αξηζκφ ηνπ νηθνδνκηθνχ ηεηξαγψλνπ,  

 αξηζκφο θχιινπ,  

 αξηζκφο γεσηεκαρίνπ.  

Όινη απηνί νη αξηζκνί ζπλδπάδνληαη καδί γηα λα δηακνξθψζνπλ ηειηθά έλα κνλαδηθφ 

θιεηδί (DLS), ην νπνίν απνηειεί ην κνλαδηθφ θιεηδί/ θσδηθφ πξνζδηνξηζκνχ ελφο 

ζπγθεθξηκέλνπ ηκήκαηνο γεο. 

Σα φξηα θαη νη γξακκέο ησλ νδψλ είλαη ε ρσξηθή αληηπξνζψπεπζε ηνπ ράξηε.  

Ζ βάζε θαηαγξαθήο ησλ ζηνηρείσλ είλαη θαιχςεηο ηνπ ARC/INFO. Σα ραξαθηεξηζηηθά 

γλσξίζκαηα πξνζδηνξίδνληαη απφ ηηο ζπληεηαγκέλεο θαη ηηο ηδηφηεηεο ησλ αληηθεηκέλσλ θαη 

απνζεθεχνληαη κε δηπιή αθξίβεηα. 

΢ηνπο θηεκαηνινγηθνχο ράξηεο πεξηιακβάλνληαη φια ηα ζεκαηηθά επίπεδα πιεξνθνξηψλ ζηε 

βάζε δεδνκέλσλ ArcGIS Geodatabase. 

 

Ρφινο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζηξψκαηνο ζην SDI 

 

Ο θηεκαηνινγηθφο ράξηεο ζηελ Ηνξδαλία ρξεζηκνπνηείηαη σο ραξηνγξαθηθφ ππφβαζξν 

γηα πνιινχο ζθνπνχο, φπσο ζέκαηα κεηαθνξψλ, δξαζηεξηνηήησλ, αλαπηπμηαθψλ ζρεδίσλ 

θαη ζρεδίσλ πξνζδηνξηζκνχ ησλ ρξήζεσλ γεο. Ο κνλαδηθφο θσδηθφο αξηζκφο θάζε 

γεσηεκαρίνπ δίλεη ηε δπλαηφηεηα κειέηεο ησλ ηκεκάησλ γεο ζε εζληθφ, πεξηθεξεηαθφ θαη 

ηνπηθφ επίπεδν. 

Σα βαζηθά ζηξψκαηα πιεξνθνξηψλ είλαη: 

 νη πεξηνρέο,  

 νη ππνπεξηνρέο, 

 ην ρσξηφ,  

 ν ηνκέαο,  

 ην νηθνδνκηθφ ηεηξάγσλν, 

 ν αξηζκφο ηνπ θχινπ, 

 ν αξηζκφο ηνπ γεσηεκαρίνπ. 

 

Σα ζηξψκαηα απηά παξέρνπλ ηα απαξαίηεηα ζηνηρεία ψζηε απηή ε βάζε δεδνκέλσλ λα 

κπνξεί λα ρξεζηκνπνηεζεί απφ ηνπο πεξηζζφηεξνπο θξαηηθνχο νξγαληζκνχο, ηνπο δήκνπο θαη 

ηηο ηδησηηθέο εηαηξείεο. 

Σν ππνπξγείν πνπ αζρνιείηαη κε ηα αγξνηηθά ζέκαηα θαη ν κεγαιχηεξνο δήκνο ηεο 

πξσηεχνπζαο, ηα νπνία είλαη αξκφδηα γηα ηελ αλάπηπμε ηνπ αγξνηηθνχ ζρεδηαζκνχ θαη ηνπ 

ζρεδηαζκνχ ησλ ρξήζεσλ γεο, ρξεζηκνπνηνχλ απαξαίηεηα ηνπο θηεκαηνινγηθνχο ράξηεο 

ζπζρεηηζκέλνπο κε ην κνλαδηθφ θσδηθφ αξηζκφ ησλ γεσηεκαρίσλ (DLS). 
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Εεηήκαηα πξνο κεηαξξχζκηζε 

 
Κηεκαηνινγηθά δεηήκαηα 

1) Με ηε ρξήζε ηνπ DLS αλαγλσξίδεηαη ην πξφβιεκα ηεο ρακειήο αθξίβεηαο ησλ 

θηεκαηνινγηθψλ ραξηψλ ιφγσ ηεο παιαηφηεηαο νξηζκέλσλ ζηνηρείσλ πνπ πεξηέρνπλ. 

Απηφ πξνθαιεί θάπνηα αληίθαζε κεηαμχ ηεο θπζηθήο πξαγκαηηθφηεηαο ζην έδαθνο 

θαη ηεο αληαλάθιαζήο ηνπ ζηνπο ράξηεο. Καηά ζπλέπεηα, απηή ε θαηάζηαζε ζε θακία 

πεξίπησζε δελ κπνξεί λα ηθαλνπνηήζεη ηηο αλάγθεο ησλ ππνςήθησλ πειαηψλ θαη 

εηζάγεη αθφκε έλα ζεκαληηθφ πξφβιεκα θαηά ην νπνίν παξνπζηάδνληαη δηαθσλίεο σο 

πξνο ηνλ αθξηβή πξνζδηνξηζκφ ησλ νξίσλ ησλ γεσηεκαρίσλ.  

2) Δίλαη απαξαίηεηε ε βειηίσζε ηνπ επηπέδνπ ηνπ πξνζσπηθνχ ζε πην θαηαξηηζκέλνπο 

θαη ελεκεξσκέλνπο γηα ηε λέα ηερλνινγία εξγαδφκελνπο.  

3) Δθαξκνγή ησλ ηερληθψλ πξνδηαγξαθψλ θαη πξνηχπσλ ζηηο δηαδηθαζίεο θαζνξηζκνχ 

ησλ νξίσλ ησλ γεσηεκαρίσλ. 

 

Σξέρνπζεο πξσηνβνπιίεο 

 

 Τπάξρεη ε ζηξαηεγηθή ζχκθσλα κε ηελ νπνία ζα πξέπεη λα αλαλεσζνχλ νη 

θηεκαηνινγηθνί ράξηεο βαζκηαία. Απηφ ζα ζπκβεί κε ηελ αληηθαηάζηαζε ησλ 

ζπληεηαγκέλσλ ησλ ζεκείσλ πνπ νξίδνπλ ηηο νξηνγξακκέο ησλ γεσηεκαρίσλ κε λέεο, 

κεηξεκέλεο θαη πξνζδηνξηζκέλεο κε κεγάιε αθξίβεηα. Ζ βαζκηαία αληηθαηάζηαζε ησλ 

παιαηψλ ζπληεηαγκέλσλ κε λέεο ζεκαίλεη φηη θάζε θνξά πνπ ζα γίλεηαη κία λέα 

ππνδηαίξεζε ελφο αγξνηεκαρίνπ, ζα πξνεγείηαη ε εηζαγσγή ησλ λέσλ ζπληεηαγκέλσλ. 

Απηή ε απνθαηάζηαζε ησλ νξίσλ ζα πξαγκαηνπνηεζεί ρξεζηκνπνηψληαο έλα 

νκνηφκνξθν, αθξηβέο θαη νκνηνγελέο γεσδαηηηθφ δίθηπν. Ζ απνθαηάζηαζε ζα γίλεη 

βαζκηαία έσο φηνπ ελεκεξσζεί ηειηθά νιφθιεξνο ν θηεκαηνινγηθφο ράξηεο ηεο 

ρψξαο.  

 Πξνζθέξνληαη ππνηξνθίεο ζηνπο ππαιιήινπο ηνπ θηεκαηνινγίνπ, νη νπνίνη καδί κε 

ηνπο εμνπζηνδνηεκέλνπο επηζεσξεηέο εδάθνπο είλαη ππνρξεσκέλνη λα 

παξαθνινπζεζνχλ ηα εθπαηδεπηηθά καζήκαηα, ζηα νπνία έξρνληαη αληηκέησπνη κε ηα 

ζέκαηα φπσο νη ζχγρξνλεο ηερληθέο έξεπλαο, νη ηερληθέο πξνδηαγξαθέο, ν θαζνξηζκφο 

θαη ε δηνίθεζε ησλ νξηνγξακκψλ, θ.ιπ.  

 ΢ηελ πξνζπάζεηα λα βειηησζεί ε πνηφηεηα ησλ πξντφλησλ θαη ησλ ππεξεζηψλ, έρεη 

εηζαρζεί ε έλλνηα ηνπ ζπζηήκαηνο ISO 9002.Ζ πηζηνπνίεζε ηνπ ISO 9002 

ρνξεγήζεθε δνθηκαζηηθά ζε κία νκάδα κειέηεο ππαίζξνπ. ΢ηφρνο είλαη λα  επεθηαζεί 

απηφ ην ζχζηεκα κε ην λέν πηζηνπνηεηηθφ ηεο ISO 9001/2000 ζε φια ηα 

θηεκαηνινγηθά γξαθεία θαη ζε φιεο ηηο νκάδεο εξγαζίεο ππαίζξνπ. 

 Οη ηερληθέο πξνδηαγξαθέο αλαζεσξνχληαη θαη εμεγνχληαη θαη ε εθαξκνγή ηνπο απφ 

φια ηα ελδηαθεξφκελα ζπκβαιιφκελα κέξε, αθνινπζείηαη απζηεξά. 
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1.2.9 Κηεκαηνιφγην Κηξηκπάηη 
 

Ζ Υψξα 

 

 ΢πλνιηθή έθηαζε: 811 km
2
 

 Πιεζπζκφο: 85.000 θάηνηθνη 

 

Γεσγξαθηθά ΢ηνηρεία 

 
 Δίλαη ζην ζχλνιν, 33 θνξαιιηνγελή λεζηά 

 Μφλν 20 απφ απηά θαηνηθνχληαη  

 Δηήζηα αχμεζε πιεζπζκνχ: 1,8% 

 Πνζνζηφ πιεζπζκνχ ζηελ πξσηεχνπζα: 43% 

 

Ηζηνξηθφ πιαίζην 

 

Σα λεζηά Gilbert, φπσο ηππηθά ήηαλ γλσζηά πξηλ απφ ηελ αλεμαξηεζία ηνπο ην 1979, 

απνηθίζηεθαλ απφ ηνπο Βξεηαλνχο ην 1892. Αλ θαη νη πξνηεζηαληηθνί θαη θαζνιηθνί 

ηεξαπφζηνινη έθζαζαλ λσξίηεξα θαη δεκηνχξγεζαλ ζρνιεία ζηελ πεξηνρή, ν παξαδνζηαθνί 

ηξφπνη δσήο άξρηζαλ λα αιιάδνπλ ζεκαληηθά θαηά ηε βξεηαληθή θπβέξλεζε. 

Γεκηνπξγήζεθαλ λένη λφκνη θαη ην πιήζνο ησλ κεκνλσκέλσλ κηθξψλ νηθνγελεηαθψλ 

ρσξηψλ, ζπγρσλεχηεθε ζηα κεγαιχηεξα ρσξηά ζε έδαθνο πνπ έιαβε ε δηνίθεζε απφ ηνπο 

εζηκηθά δηθαηνχρνπο ηδηνθηήηεο. ΢ηε ζπλέρεηα, επηβιήζεθαλ ηα θαηάιιεια ζρεδηαγξάκκαηα 

θαηνηθίαο θαη ρηίζηεθαλ νη λένη δξφκνη πνπ εθηείλνληαλ ζε νιφθιεξν ην κήθνο ηνπ λεζηνχ. 

Σν λεζί ηεο Πξσηεχνπζαο Tarawa, θηινμέλεζε κία απφ ηηο άγξηεο κάρεο κεηαμχ ησλ 

Ακεξηθαληθψλ θαη ησλ Ηαπσληθψλ ζηξαηεπκάησλ θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ Γεπηέξνπ 

Παγθνζκίνπ Πνιέκνπ. 

 

Κξαηηθνί νξγαληζκνί 

 

Σν ηκήκα δηνίθεζεο ηνπ θπβεξλεηηθνχ εδάθνπο είλαη αξκφδην γηα φιε ηελ θξαηηθή 

πεξηνπζία θαη ηα κηζζσκέλα ζε απηήλ αθίλεηα. Δπηπξφζζεηα είλαη αξκφδην γηα ηα ειεχζεξεο 

ρξήζεο αιιά θαη ηα ηδησηηθά εδάθε. Γηαρεηξίδεηαη θαη πιεξψλεη ηα εηήζηα ελνίθηα 

κηζζψζεσλ ζηνπο ηδηνθηήηεο γεο θαη παξέρεη ζπκβνπιέο ζε ζπκβνχιηα ζρεηηθά κε δεηήκαηα 

ζρεδηαζκνχ θαη ρξήζεο γεο. Οη επζχλεο γηα γεληθά ζέκαηα ζρεδηαζκνχ εδάθνπο 

παξαδφζεθαλ πξφζθαηα απφ ηελ θπβέξλεζε ζηα αζηηθά ζπκβνχιηα ζηελ πξσηεχνπζα 

Tarawa θαη ζηα ππθλνθαηνηθεκέλα λεζηά. 

 

Σν 1998, ην ηκήκα δηνίθεζεο ηνπ εδάθνπο αλέπηπμε έλα απηνκαηνπνηεκέλν ζχζηεκα 

πιεξνθνξηψλ εδάθνπο. ΢ηε βάζε δεδνκέλσλ ηνπ είλαη θαηαρσξεκέλα: 

 ηα θαηαγεγξακκέλα νλφκαηα ησλ ηδηνθηεηψλ,  

 ηα παξαδνζηαθά νλφκαηα ησλ κηθξψλ νηθνγελεηαθψλ ρσξηψλ θαη  

 νη αξηζκνί ησλ γεσηεκαρίσλ. 
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Μέζσ ησλ θνηλψλ πξνζδηνξηζηηθψλ θσδηθψλ, θαη εηδηθφηεξα κέζσ ηνπ κνλαδηθνχ 

θσδηθνχ αξηζκνχ ηνπ θάζε γεσηεκαρίνπ,  ηα ζηνηρεία θεηκέλνπ ζπλελψζεθαλ κε ηα γξαθηθά 

ζηνηρεία ραξηνγξάθεζεο ζε έλα εληαίν ζχλνιν ζην MapInfo. Σν ζχζηεκα έρεη εληζρχζεη ηηο 

ππεξεζίεο ζηα δεκφζηα δεηήκαηα, θαζψο θαη ζηελ θαζεκεξηλή γεληθή αλαδήηεζε 

πιεξνθνξηψλ νπνηνπδήπνηε ηδηαίηεξνπ ραξαθηεξηζηηθνχ ηνπ εδάθνπο 

ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ ραξηνγξαθηθψλ πιεξνθνξηψλ. Αλ θαη ππνιείπεηαη έλαο 

ζεκαληηθφο αξηζκφο εξγαζηψλ θαη εξεπλψλ πνπ πξέπεη λα πξαγκαηνπνηεζνχλ γηα ηα 

ειεχζεξεο ρξήζεο γεσηεκάρηα, ην ζχζηεκα έρεη εληζρχζεη ην ηκήκα δηνίθεζεο κε έλα 

απνδνηηθφ εξγαιείν δηαρείξηζεο θαη ζρεδηαζκνχ γηα λα θέξεη εηο πέξαο ηα θαζήθνληά ηνπ. 

Σν ζχζηεκα έρεη δψζεη κεγαιχηεξε έκθαζε ζηε κειέηε ησλ γεσηεκαρίσλ, ζέινληαο λα 

εμαζθαιίζεη φηη φια ηα θαηαρσξεκέλα γεσηεκάρηα κειεηψληαη πξψηα θαηάιιεια θαη έπεηηα 

εηζάγνληαη ζηε βάζε δεδνκέλσλ ραξηνγξάθεζεο. 

Ζ θπβέξλεζε, γηα λα εθπιεξψζεη απηήλ ηελ ππνρξέσζε, ην 2000 πέξαζε έλαλ λφκν φηη ε 

κειέηε απνηχπσζεο ηνπ εδάθνπο είλαη ππνρξεσηηθή γηα φιεο ηηο ζπλαιιαγέο εδάθνπο. Ζ 

επίπησζε ηνπ λένπ λφκνπ ήηαλ φηη θακία επηπιένλ εγγξαθή ηνπ ηίηινπ πέξα απφ ην έδαθνο 

δελ ζα ίζρπε ρσξίο ην εγθεθξηκέλν ζρέδην κειέηεο ηνπ γεσηεκαρίνπ, ην νπνίν 

πξνεηνηκάδεηαη απφ ην ηκήκα δηνίθεζεο ηνπ εδάθνπο. 

 

Ηζηνξηθή αλαδξνκή  ηνπ θηεκαηνινγίνπ 

 

Ζ βξεηαληθή θπβέξλεζε εηζήγαγε ηελ εγγξαθή ηεο ηδηνθηεζίαο γεο ζε φια ηα λεζηά. 

Παξαδνζηαθά νη ηίηινη ηδηνθηεζίαο γεο πεξλνχζαλ απφ ηνλ παηέξα ζην γην ή σο δσξεά απφ 

θάπνην ειηθησκέλν άηνκν πξνο θάπνην λεφηεξν ή σο πξνίθα πξνο ηελ θφξε φηαλ απηή 

παληξεπφηαλ θαη άθελε ηελ νηθνγέλεηα. Ζ κεηαθνξά ηνπ ηίηινπ απεηθνλίδεηαη ζηνπο 

θαηαιφγνπο. Γπζηπρψο, πηζαλψο ιφγσ ησλ κε δηαζέζηκσλ πφξσλ θαηά ηε δηάξθεηα ησλ ηφηε 

θαηαγξαθψλ πνιιέο ηδηνθηεζίεο δελ θαηαρσξήζεθαλ. Έηζη ζήκεξα είλαη αξθεηά αζαθήο ν 

πξνζδηνξηζκφο ησλ αθξηβψλ νξίσλ ησλ ηδηνθηεζηψλ. Χζηφζν ε εμαθξίβσζή ηνπο 

επηηπγράλεηαη κέζσ ησλ φζσλ έρνπλ θαηαρσξεζεί ζηνπο θαηαιφγνπο.  

Οη πξψηεο θηεκαηνινγηθέο έξεπλεο πξαγκαηνπνηήζεθαλ ζηε δεθαεηία ηνπ '50 φηαλ ε 

βξεηαληθή θπβέξλεζε ζχλαςε ηηο ζπκθσλίεο κηζζψζεσλ κε ηνπο ηδηνθηήηεο γεο γηα ηε 

ιεηηνπξγία δεκφζησλ γξαθείσλ, ζρνιείσλ, λνζνθνκείσλ,  αεξνδξνκίσλ, αιιά θαη γηα άιινπο 

δεκφζηνπο ζθνπνχο. Σα πεξηζζφηεξα απφ απηά ηα εδάθε κηζζψζεσλ βξίζθνληαλ ζηελ 

πξσηεχνπζα. Σα ηνπνγξαθηθά ζρέδηα απηψλ ησλ ηκεκάησλ γεο δελ ήηαλ εληαγκέλα ή 

ζπλδεδεκέλα κε θάπνην γεσδαηηηθφ ζχζηεκα θαη θάπνην ραξηνγξαθηθφ ππφβαζξν. Απηφ 

ίζρπε κέρξη θαη ηηο αξρέο ηνπ 1970, φηαλ θαζηεξψζεθαλ νη παξαδνζηαθνί έιεγρνη. Σέηνηνη 

έιεγρνη δίλνπλ κεηαζρεκαηηζκνχο ζρεδίσλ ζην γεσθεληξηθφ ζχζηεκα αλαθνξάο WGS84. 

Σν 1980 δηεμήρζεζαλ εξγαζίεο απφ ην ηφηε ηκήκα εξεπλψλ  κε ζθνπφ λα  θαηαρσξεζνχλ 

ηα ηκήκαηα εδαθψλ πνπ ππήξραλ ζε θάζε λεζί. Ζ εξγαζία ήηαλ θνπξαζηηθή θαη αξγή 

δεδνκέλνπ φηη θάζε φξην ηκήκαηνο εδάθνπο πξέπεη λα εμεηαζηεί θαη λα επηβεβαησζεί πξψηα 

λνκηθά απφ ην δηθαζηήξην πξνηνχ νξηζηηθνπνηεζεί ε ζέζε ηνπ. Ζ λνκηθή ηαθηνπνίεζε ησλ 

νξίσλ ελφο γεσηεκαρίνπ κέζσ δηθαζηεξίνπ, είλαη κηα κεγάιε δηαδηθαζία θαη κπνξεί 

δηαξθέζεη πνιχ κεγάιν ρξνληθφ δηάζηεκα απφ ηε ζηηγκή πνπ νη ηδηνθηήηεο έρνπλ ην 

δηθαίσκα λα ακθηζβεηήζνπλ ην απνηέιεζκα ηνπ δηθαζηεξίνπ ζρεηηθά κε ηνλ θαζνξηζκφ ησλ 

ηειηθψλ νξίσλ ησλ γεσηεκαρίσλ ηνπο. 
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Κηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα 

 
΢θνπφο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 

Καηά ηε δηάξθεηα ηεο βξεηαληθήο θπβέξλεζεο θαηαβιήζεθε πξνζπάζεηα λα θαηαγξαθνχλ 

φια ηα ειεχζεξα ηκήκαηα γεο. Απηφ δεκηνχξγεζε κεγάιν θφξην γξαθεηνθξαηίαο ζε 

δηθαζηήξηα θαη ηδηνθηήηεο., ζηελ πξνζπάζεηα λα πξαγκαηνπνηεζεί ν θαζνξηζκφο θαη ε 

ηαθηνπνίεζε ησλ νξίσλ ησλ γεσηεκαρίσλ. Οη νξγαληζκνί παξνρήο δαλείσλ, γηα ηελ παξνρή 

ελφο δαλείνπ μεθαζάξηζαλ, φηη ην αθίλεην πνπ ζα ππνζεθεπηεί, ζα πξέπεη λα είλαη ζαθψο 

θαζνξηζκέλν, κεηξεκέλν θαη θαηαρσξεκέλν. Γηαθνξεηηθά νη πηζαλνί ελδηαθεξφκελνη 

δαλεηνδφηεο ή αγνξαζηέο ζα ήηαλ απξφζπκνη λα πξνβνχλ ζηελ αγνξά ησλ αθηλήησλ.  

Αλ θαη έρνπλ ζπληαρζεί θηεκαηνιφγηα γηα θάζε έλα λεζί μερσξηζηά θαη απηά 

ελεκεξψλνληαη γηα θάζε λέα αιιαγή ππάξρεη αθφκα έιιεηςε ζηνηρείσλ σο πξνο ηνπο ηίηινπο 

ηδηνθηεζίαο ησλ ειεχζεξσλ ηκεκάησλ γεο. 

Χζηφζν ηα κηζζσκέλα ζηελ θπβέξλεζε εδάθε έρνπλ παξαρσξεζεί ζε πηζαλνχο 

επελδπηέο κε ζθνπφ ηε δεκηνπξγία επηρεηξήζεσλ ή θαηνηθεκέλσλ πεξηνρψλ. Κάζε κίζζσζε 

αθηλήηνπ κειεηάηαη θαηάιιεια θαη αλαπαξίζηαηαη ζην θαηάιιειν επίπεδν ζην αληίζηνηρν 

ραξηνγξαθηθφ ππφβαζξν.  

Σν ζχζηεκα πιεξνθνξηψλ εδάθνπο πνπ έρεη θαζηεξσζεί επηηξέπεη ην ζχλδεζκν ησλ 

γξαθηθψλ ζηνηρείσλ κε ηα ζηνηρεία ησλ θεηκέλσλ ησλ θηεκαηνινγηθψλ θαηαιφγσλ νη νπνίνη 

πεξηιακβάλνπλ ην ζχλνιν ησλ κηζζσκέλσλ αθηλήησλ. 

 

Σχπνο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 

 

΢ε θάζε λεζί ππάξρεη έλα δηθαζηήξην. Μφλν ην αλψηαην δηθαζηήξην ζηελ πξσηεχνπζα 

εμνπζηνδνηείηαη λα ιεηηνπξγεί σο θηεκαηνινγηθφ γξαθείν. Μία ζπλαιιαγή ηκήκαηνο 

εδάθνπο ζα πξέπεη λα επηθπξψλεηαη θαη λα εγθξίλεηαη απφ ην αληίζηνηρν δηθαζηήξην. Οη λένη 

ηίηινη ησλ γεσηεκαρίσλ θαηαγξάθνληαη ζηα πξαθηηθά ησλ δηθαζηεξίσλ θαη ζηε ζπλέρεηα 

ελεκεξψλνληαη νη βάζεηο δεδνκέλσλ ησλ θηεκαηνινγίσλ. ΢χκθσλα κε ην λφκν ζην 

Κηξηκπάηη πξέπεη λα ηππσζνχλ ηξία αληίγξαθα ηνπ θηεκαηνινγηθνχ θαηαιφγνπ πνπ 

ελεκεξψλεηαη. Σν πξψην αληίγξαθν γηα ην αληίζηνηρν δηθαζηήξην ηνπ λεζηνχ, ην δεχηεξν γηα 

ην αλψηαην δηθαζηήξην θαη ην ηξίην γηα ην δηνηθεηηθφ ηκήκα εδάθνπο. Απηή ε ηαθηηθή 

αθνινπζείηαη γηα λα κελ ππάξρεη θάπνην πξφβιεκα απφ ηπρφλ απάηεο ή ιαλζαζκέλεο 

θαηαρσξήζεηο.  

Σν δηνηθεηηθφ ηκήκα εδάθνπο ην 1998 αλέπηπμε έλα απηνκαηνπνηεκέλν ζχζηεκα γηα λα 

ζπλδέζεη ηα δεδνκέλα θεηκέλνπ κε ηηο βάζεηο δεδνκέλσλ, ην νπνίν αληηθαηέζηεζε ηε 

ρεηξφγξαθε παξαγσγή αληηγξάθσλ ησλ ραξηνγξαθηθψλ δεδνκέλσλ. 

 

Ο ζθειεηφο ηνπ ζπζηήκαηνο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ 

 

΢χκθσλα κε ηηο νδεγίεο γηα ηε δηάηαμε ησλ εδαθψλ:  

 Όινη νη ζπλήζεηο ηίηινη ηδηνθηεζίαο επί ηεο επηθάλεηαο ηεο γεο πξέπεη λα 

θαηαρσξεζνχλ.  

 ΢ηηο εγγξαθέο ησλ θαηαιφγσλ πξνεγνχληαη νη εγγξαθέο ησλ πην πξφζθαησλ ηίηισλ.  

 Ζ κεηαθνξά ελφο ηίηινπ εδάθνπο απεηθνλίδεηαη ζηνλ θαηάινγν κε ηελ αλαθνξά ηνπ 

αληίζηνηρνπ αξηζκνχ ηνπ δηθαζηεξίνπ φπνπ επηθπξψζεθε ε κεηαθνξά.  
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 Ζ ηδηνθηεζία πέξα απφ έλα νηθφπεδν, ζπλήζσο ζηελέο ισξίδεο ησλ αγξνηεκαρίσλ πνπ 

επεθηείλνληαη θαηά πιάηνο ηνπ λεζηνχ απφ ηελ σθεάληα πιεπξά σο ζηε 

ιηκλνζάιαζζα, ζα θαηαρσξνχληαη σο πνιιαπιάζηα νηθνγελεηαθή ηδηνθηεζία ή σο 

εληαία ηδηνθηεζία. Ο ηεκαρηζκφο απηψλ ησλ αξρηθψλ ισξίδσλ είλαη δπλαηφλ λα 

εκθαληζηεί φηαλ έλα κέινο ηεο νηθνγελείαο απνθαζίζεη λα πξνζθέξεη ην κεξίδηφ ηνπ 

πξνο πψιεζε. Οη ππνδηαηξέζεηο θαηαρσξνχληαη ζην θαηάινγν ζπλνδεπφκελεο απφ 

κνλαδηθφ θσδηθφ αξηζκφ. 

 

Ζ πξφζθαηε αλαζεψξεζε ζηηο ζρεηηθέο πξάμεηο θαη δηαηάμεηο, εμαζθαιίδεη φηη ν 

θαηαρσξεκέλνο ηίηινο επί ελφο ηκήκαηνο γεο ζα παξαπέκπεηαη θαη ζην αληίζηνηρν 

ηνπνγξαθηθφ ζρέδην. Σν ζρέδην πξνζδηνξίδεηαη θαη απηφ κε κνλαδηθφ θσδηθφ αξηζκφ θαη 

πεξηέρεη ηηο θπζηθέο δηαζηάζεηο θαη φιεο ηηο ηδηφηεηεο ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ ηκήκαηνο γεο. 

 

Πεξηερφκελν ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 

 

Σν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ηνπ Κηξηκπάηη απνηειείηαη θπξίσο απφ:  

 

Μεηξψν ηίηισλ εδάθνπο: Απηνί είλαη θαηάινγνη γηα φιεο ηηο ηδηνθηεζίεο ηκεκάησλ γεο, 

πνπ θαηέρεη ην αληίζηνηρν δηθαζηήξην ζε θάζε λεζί. ΢ηνπο θαηαιφγνπο θαηαγξάθνληαη ηα 

νλφκαηα ησλ γαηνθηεκφλσλ, ν αξηζκφο ηδηνθηεζηψλ, ην φλνκα ηνπ ρσξηνχ, ν θσδηθφο 

αξηζκφο ηεο εθδίθαζεο ηεο ππφζεζεο θαη ν θαζνξηζκφο ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο. Δθηφο απφ 

απηφλ ηεο πξσηεχνπζαο, φινη νη ππφινηπνη θηεκαηνινγηθνί θαηάινγνη είλαη ρεηξφγξαθνη. 

΢ηελ πξσηεχνπζα φια ηα αξρεία εδάθνπο είλαη εληαγκέλα θαη ζηελ ςεθηαθή βάζε 

δεδνκέλσλ.  

 

Κηεκαηνινγηθέο έξεπλεο: Ζ έξεπλα γηα ηηο θαηαρσξεκέλεο ηδηνθηεζίεο πξαγκαηνπνηείηαη 

απφ ηνπο θπβεξλεηηθνχο κειεηεηέο εδάθνπο. Ο θφξηνο εξγαζίαο πνπ ήηαλ απαξαίηεηνο, 

κεηψζεθε ζε κεγάιν βαζκφ φηαλ ην 1998 θαζηεξψζεθε ην ζχζηεκα LIS, ην νπνίν δίλεη ηε 

δπλαηφηεηα ππεξζχλδεζεο ησλ ραξηνγξαθηθψλ δεδνκέλσλ κε ηα δεδνκέλα θεηκέλνπ ησλ 

βάζεσλ δεδνκέλσλ ησλ θηεκαηνινγηθψλ θαηαιφγσλ.  

 

΢ηαηηζηηθά ζηνηρεία 

 

 Πιήζνο νηθνπέδσλ: 300.000 

 

Κηεκαηνινγηθή ραξηνγξάθεζε 

 

Κηεκαηνινγηθφο ράξηεο 

Αξρηθά, νη πξνγελέζηεξνη ηνπ 1998 θηεκαηνινγηθνί ράξηεο ζρεδηάδνληαλ ζε δηαθάλεηεο 

ζε θιίκαθεο ηεο ηάμεο 1:1250. Απηά ηα ζρέδηα παξνπζίαδαλ:  

 ηα φξηα ηνπ γεσηεκαρίνπ,  

 ην κνλαδηθφ θσδηθφ αξηζκφ θαη  

 ηηο ζπληεηαγκέλεο ησλ ζεκείσλ πνπ θαζφξηδαλ ηηο γξακκέο νξίσλ ηνπ γεσηεκαρίνπ. 



 

 

77 

Οη ηνπνγξαθηθνί ράξηεο πνπ ζπληάζζνληαη απφ ράξηεο νξζνθσηνγξαθηψλ, νη νπνίεο 

ζρεδηάδνληαη επίζεο ζε δηαθάλεηεο ζηελ ίδηα θιίκαθα κε ηνπο θηεκαηνινγηθνχο ράξηεο, 

ρξεζηκνπνηνχληαη ζε κειέηεο ζρεδηαζκνχ ρψξνπ θαη ζε πεξηπηψζεηο πξνζδηνξηζκνχ αθξηβήο 

ζέζεο αθηλήηνπ. Οη ηνπνγξαθηθνί ράξηεο θαη νη αεξνθσηνγξαθίεο κειεηψληαη ηαπηφρξνλα 

γηα ηνλ θαζνξηζκφ ησλ ρξήζεσλ γεο ηεο θάζε πεξηνρήο θαη γηα ηηο πεξηπηψζεηο θαηάηκεζεο 

ηεο γεο. 

Όηαλ ε δηαδηθαζία θαηάηκεζεο κεραλνγξαθήζεθε, φιεο νη θνξπθέο θαη νη γξακκέο νξίσλ 

ησλ γεσηεκαρίσλ ζρεδηάζηεθαλ ζηνλ ςεθηαθφ θηεκαηνινγηθφ ράξηε. Σα βαζηθά 

ηνπνγξαθηθά ςεθηαθά ζηνηρεία πνπ απνθηήζεθαλ απφ ηελ αεξνθσηνγξαθία απνηεινχλ έλα 

άιιν ζεκαηηθφ επίπεδν. Νέα πνιχγσλα κε ζεκεία θαη γξακκέο, δεκηνπξγήζεθαλ θαη γηα 

ζηνηρεία φπσο νη θπβεξλεηηθέο κηζζψζεηο. Όια ηα παξαπάλσ ζηνηρεία δηακνξθψλνπλ ην 

ρσξηθφ θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα πνπ είλαη ηψξα ζε ιεηηνπξγία. 

 

 
΢ρήκα 1.37: Παξάδεηγκα Κηεκαηνινγηθνύ ράξηε πεξηνρήο ηνπ Κηξηκπάηη 

 
Ο ράξηεο παξαπάλσ παξνπζηάδεη ηα φξηα ησλ θαηαρσξεκέλσλ ηδηνθηεζηψλ γεο πνπ 

πξνζδηνξίδνληαη απφ ην κνλαδηθφ αξηζκφ ηνπ θάζε γεσηεκαρίνπ. Κάζε γεσηεκάρην 

εζσθιείεηαη κέζα ζηηο επζείεο γξακκέο, νη νπνίεο εθηείλνληαη ζε φιν ην πιάηνο ηεο ισξίδαο 

ηνπ εδάθνπο απφ ηελ πιεπξά ησλ ιηκλνζαιαζζψλ κέρξη ηελ πιεπξά ηνπ σθεαλνχ. Πάλσ ζην 

επίπεδν ην νπνίν πεξηιακβάλεη ηα γεσηεκάρηα κε ηα φξηά ηνπο, ηνπνζεηείηαη έλα ζεκαηηθφ 

επίπεδν ην νπνίν πεξηιακβάλεη ηα θηήξηα, ηνπο δξφκνπο θαη ηελ αθηνγξακκή. Σα 

ηνπνγξαθηθά δεδνκέλα ιακβάλνληαη ππφςε απφ ηηο αεξνθσηνγξαθίεο. 

 

Ρφινο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζεκαηηθνχ επηπέδνπ 

 

Σν θηεκαηνινγηθφ ζεκαηηθφ επίπεδν δηαδξακαηίδεη έλαλ ζεκαληηθφ ξφιν ζηε ρσξηθή 

ππνδνκή ζηνηρείσλ αλ θαη νη πεξηζζφηεξνη ρξήζηεο GIS, αξρίδνπλ ηψξα ηειεπηαία λα 

αλαγλσξίδνπλ ηε ζεκαζία ηνπ. Ο θχξηνο ιφγνο γηα απηφ είλαη φηη ηα ρσξηθά ζπζηήκαηα 

δεδνκέλσλ ησλ πεξηζζφηεξσλ ρξεζηψλ είλαη αθφκε ζηα πξσηαξρηθά ζηάδηα ηεο ζχληαμήο 

ηνπο.  
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Σν ηνπηθφ ηκήκα δηνίθεζεο ζεψξεζε ηδηαίηεξα ρξήζηκε ηε ρξήζε θηεκαηνινγηθψλ 

ζεκαηηθψλ επηπέδσλ, θαζψο εμππεξεηνχλ ζεκαληηθά ζηε δηαρείξηζε ησλ ηδηνθηεζηψλ γεο 

αιιά θαη ζηηο κειέηεο ηνπ ρψξνπ θαη ηεο αλάπηπμήο ηνπ. ΢πγθεθξηκέλα, ε χπαξμε ζεκαηηθψλ 

επηπέδσλ καο δίλεη ηε δπλαηφηεηα ηεο εχθνιεο πξφζβαζεο ζηηο πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ηελ 

ηδηνθηεζία ησλ γεσηεκαρίσλ θαη ηηο βειηηψζεηο ηνπο, αιιά καο δίλεη αθφκε θαη αμηνινγήζεηο 

φπσο εθηηκήζεηο απνδεκηψζεσλ ζε πεξηπηψζεηο ηαθηνπνηήζεσλ. 

 

Εεηήκαηα πξνο κεηαξξχζκηζε 

 

Κηεκαηνινγηθά δεηήκαηα 

Καηά ην δηάζηεκα ησλ ηειεπηαίσλ δχν δεθαεηηψλ ε θπβέξλεζε έρεη αξρίζεη ηελ έξεπλα 

γηα ηηο θαηαρσξεκέλεο ηδηνθηεζίεο γεσηεκαρίσλ ζε 4 λεζηά κεηαμχ ησλ ζπλνιηθά 16 λεζηψλ 

ζηα νπνία ππάξρνπλ θαηαρσξεκέλεο ηδηνθηεζίεο γεο. Απφ ηα 4 λεζηά θαλέλα δελ ήηαλ 

εληειψο 100% κειεηεκέλν. Ο θχξηνο ιφγνο ήηαλ νη αλαπφθεπθηεο δηαθσλίεο κεηαμχ ησλ 

ηδηνθηεηψλ γηα ηελ εθδίθαζε ησλ ππνζέζεσλ θαζνξηζκνχ ησλ νξηζηηθψλ νξίσλ ησλ 

γεσηεκαρίσλ, δηαδηθαζία απαξαίηεηε θαη ρξνλνβφξα. Γηνξίδνληαη επηζεσξεηέο ζε θάζε λεζί 

νη νπνίνη αλαιακβάλνπλ ηελ νκαιή δηεμαγσγή ησλ ππνζέζεσλ. Όκσο, εάλ ιάβνπκε ππφςε 

καο ηηο αλαγθαίεο εξγαζίεο γηα φια ηα λεζηά, παξαηεξνχκε ηε κεγάιε αχμεζε ηνπ θφζηνο ζε 

ρξήκα θαη ρξφλν. Γηα απηφ ζα πξέπεη λα ιεθζνχλ ππφςε φιεο νη πηζαλέο ιχζεηο 

αληηκεηψπηζεο ηνπ παξαπάλσ πξνβιήκαηνο γηα φια ηα λεζηά. 

 

Σξέρνπζεο πξσηνβνπιίεο 

 

Ο ζπληνληζκφο ηεο θηεκαηνινγηθήο ραξηνγξάθεζεο γηα φια ηα εμσηεξηθά λεζηά ζε έλα 

θνηλφ γεσθεληξηθφ ζχζηεκα είλαη κηα ηφζν ζεκαληηθή πξσηνβνπιία φζν ε αλάπηπμε κηαο 

πγηνχο ζηξαηεγηθήο πξνζέγγηζεο γηα ηελ αλάιεςε ηεο θηεκαηνινγηθήο κειέηεο γηα φιεο ηηο 

ηδηνθηεζίεο γεο ζην Κηξηκπάηη. Απηήλ ηελ πεξίνδν γίλεηαη ε πξνζπάζεηα δεκηνπξγίαο ελφο 

εληαίνπ εζληθνχ γεσδαηηηθνχ ζπζηήκαηνο αλαθνξάο, ην νπνίν ζα θαιχπηεη φια ηα λεζηά ηνπ 

Κηξηκπάηη.  
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1.2.10 Κηεκαηνιφγην Ληζνπαλίαο 
 

Ζ Υψξα 

 

 ΢πλνιηθή έθηαζε: 65.300 km
2
 

 Πιεζπζκφο: 3,46 εθαηνκκχξηα θάηνηθνη 

 

Γεσγξαθηθά ΢ηνηρεία 

 
 Πνζνζηφ πιεζπζκνχ ζε αζηηθέο πεξηνρέο:  68 % 

 Γεσξγηθή γε: 53 % 

 Γαζηθέο πεξηνρέο: 30 % 

 Λίκλεο: 1,5% 

 

Ηζηνξηθφ πιαίζην 

 

Ζ πξψηε θαηαγξακκέλε αλαθνξά ηεο Ληζνπαλίαο ήηαλ ην 1009 ζηα ρξνληθά ηνπ 

Quedlinburg. Σν ιηζνπαληθφ θξάηνο ηδξχζεθε ζηα κέζα ηνπ 13
νπ

  αηψλα απφ ην δνχθα 

Mindaugas, ν νπνίνο ζηέθζεθε σο βαζηιηάο ην 1253. Απφ ηελ αξρή ηνπ δέθαηνπ πέκπηνπ 

αηψλα, ε Ληζνπαλία ήηαλ κηα απφ ηηο κεγαιχηεξεο ρψξεο ζηελ Δπξψπε θαη ην έδαθφο ηεο 

επεθηάζεθε απφ ηε ζάιαζζα ηεο Βαιηηθήο κέρξη ηε Μαχξε Θάιαζζα. Απφ ην 1648 θαη 

κεηά, ην θξάηνο αληηκεηψπηζε επηζέζεηο απφ ηνπο Ρψζνπο θαη απφ ηε ΢νπεδία. Απηνί νη 

πφιεκνη απνδπλάκσζαλ ζεκαληηθά ην θξάηνο θαη, ζηα ρσξίζκαηα ηεο Πνισλίαο, πνπ 

πξαγκαηνπνηήζεθαλ κεηαμχ ηεο πεξηφδνπ 1772 κε 1795, ε Ληζνπαλία πξνζαξηήζεθε θαηά 

έλα κεγάιν κέξνο ζηε ξσζηθή απηνθξαηνξία. Απηέο νη πηέζεηο βνήζεζαλ λα ελζαξξπλζεί ε 

αλάπηπμε κηαο εζληθήο κεηαθίλεζεο. Ζ αλεμαξηεζία δειψζεθε ζηηο 16 Φεβξνπαξίνπ ηνπ 

1918. Μεηά απφ ην μέζπαζκα ηνπ δεχηεξνπ παγθφζκηνπ πνιέκνπ, ε Ληζνπαλία 

πξνζαξηήζεθε ζηελ Έλσζε ΢νβηεηηθψλ ζνζηαιηζηηθψλ Γεκνθξαηηψλ (Δ΢΢Γ) θαη ε 

θαηάιεςε δηήξθεζε κέρξη ην 1990. Ζ απνθαηάζηαζε ηεο αλεμαξηεζίαο δειψζεθε ζηηο 11 

Μαξηίνπ ηνπ 1990. 

Σν 2000 ε Ληζνπαλία άξρηζε ηηο δηαπξαγκαηεχζεηο γηα ηε έληαμή ηεο ζηελ Δπξσπατθή 

Έλσζε, θαη ζηα ηέιε ηνπ 2002 έγηλε απνδεθηή σο κέινο θαη ζηελ ΔΔ θαη ζην ΝΑΣΟ. 

 

Κξαηηθνί νξγαληζκνί 

 

Οη δξαζηεξηφηεηεο ησλ θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ θαη ησλ θηεκαηνγξαθήζεσλ 

πξαγκαηνπνηνχληαη ζε εζληθφ επίπεδν. Απηφο ν ζηφρνο δειαδή κεηαβηβάδεηαη ζην θέληξν 

θξαηηθήο επηρείξεζεο ησλ θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ. Σν θέληξν ησλ θηεκαηνινγηθψλ 

θαηαιφγσλ είλαη κία θξαηηθή δηεχζπλζε ππφ ην Τπνπξγείν Γηθαηνζχλεο πνπ πεξηιακβάλεη 

ηηο αθφινπζεο θχξηεο δξαζηεξηφηεηεο:  

 δηνίθεζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ θαη ηεο θηεκαηνγξάθεζεο,  

 ηελ εγγξαθή θαη ηνλ θαηάινγν ησλ λνκηθψλ πξνζψπσλ,  

 ηελ εγγξαθή ησλ αθηλήησλ ησλ πξαγκαηηθψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ θαη ηα 

δηθαηψκαηα επί απηψλ,  

 ηελ αμηνιφγεζε ηεο πξαγκαηηθήο ηδηνθηεζίαο,  

 ηηο θηεκαηνινγηθέο κειέηεο θαη  
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 ηελ παξνρή επίζεκσλ πιεξνθνξηψλ γηα ηελ θαηαρσξεκέλε πξαγκαηηθή ηδηνθηεζία 

θαη ηα δηθαηψκαηα ζε απηή, θαη γηα ηα λνκηθά πξφζσπα.  

Δίλαη επίζεο αξκφδην γηα: 

 ηηο δηεπζχλζεηο ησλ αθηλήησλ,  

 ηε ζπληήξεζε ηνπ θαηαιφγνπ ησλ δηνηθεηηθψλ κνλάδσλ, ησλ ηαθηνπνηήζεσλ, ησλ 

νδψλ θαη ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ράξηε.  

 

΢ήκεξα ην Κέληξν ηεο Κξαηηθήο Δπηρείξεζεο ησλ θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ έρεη έλα 

θεληξηθφ γξαθείν θαη 11 παξαξηήκαηα κε ηα ηνπηθά ηκήκαηά ηνπο. 

Ζ αλακφξθσζε θαη ε απνθαηάζηαζε ηνπ εδάθνπο πξαγκαηνπνηνχληαη απφ ηδησηηθέο 

αιιά θαη θξαηηθέο εηαηξείεο κειεηψλ. Απηή ε δηαδηθαζία αληηκεησπίδεηαη απφ ηε δηνίθεζε 

δηεχζπλζεο ησλ επαξρηψλ θαη ηελ εζληθή ππεξεζία εδάθνπο, φπνπ ε ηειεπηαία παξέρεη ηηο 

ζπζηεκαηηθέο νδεγίεο θαη ηελ επίβιεςε ηεο δηαδηθαζίαο αλακφξθσζεο ηνπ εδάθνπο. 

Ζ θηεκαηνινγηθή κειέηε γηα ην έδαθνο θαη ηα θηήξηα πξαγκαηνπνηείηαη απφ ην δεκφζην 

θαη ηνλ ηδησηηθφ ηνκέα πνπ αληηπξνζσπεχνληαη απφ ηηο εμνπζηνδνηεκέλεο επηρεηξήζεηο 

κειεηψλ, πνπ επνπηεχνληαη απφ ηελ εζληθή ππεξεζία εδάθνπο ππφ ην Τπνπξγείν Γεσξγίαο. 

Σα ζέκαηα ζρεηηθά κε ηα θηήξηα, ηα επίπεδα απηψλ, ηηο ελεξγεηαθέο ρξεζηκφηεηεο θ.ιπ. 

ζπληνλίδνληαη απφ ην Τπνπξγείν Πεξηβάιινληνο. 

Ζ Ληζνπαλία έρεη έλα ηδησηηθφ ζχζηεκα ζπκβνιαηνγξάθσλ πνπ επνπηεχεηαη απφ ην 

Τπνπξγείν Γηθαηνζχλεο. Ζ εγγξαθή ησλ ππνζεθψλ είλαη επζχλε ηνπ θεληξηθνχ γξαθείνπ 

ππνζεθψλ, ην νπνίν είλαη θαηψηεξν ηνπ Τπνπξγείν Γηθαηνζχλεο. 

 

Ηζηνξηθή αλαδξνκή  ηνπ θηεκαηνινγίνπ 

 

Οη ξίδεο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ ηεο Ληζνπαλίαο ρξνλνινγνχληαη απφ ηηο αξρέο ηνπ κεζαίσλα 

φηαλ ην έδαθνο ζεσξήζεθε σο ην θχξην ζχκβνιν πεγήο πινχηνπ θαη πφξσλ. Δθείλε ηε 

ρξνληθή ζηηγκή νη ρεξζαίεο ζρέζεηο θαζνξίδνληαλ απφ ην ζπλήζε λφκν. Αξγφηεξα άξρηζαλ 

λα ππφθεηληαη ζηνπο θαλνληζκνχο ησλ κεγάισλ δνπθψλ θαη ηειηθά, ην 16ν αηψλα, ζην 

θαηαζηαηηθφ ηεο Ληζνπαλίαο.  

Σν 16ν αηψλα, ην κεγάιν δνπθάην ηεο Ληζνπαλίαο πξαγκαηνπνίεζε κηα ζεκαληηθή 

κεηαξξχζκηζε δηνίθεζεο εδάθνπο κε ζπλέπεηα ην ρσξηζκφ ησλ εδαθψλ κε θξηηήξην ηελ 

ηδηνθηεζία ηνπο (ε νπνία ηδηνθηεζία αλήθε ζηνπο επγελείο, ηνπο αγξφηεο θαη ην κεγάιν 

δνχθα). Σν κέγεζνο ησλ αγξνηεκαρίσλ πνπ δηαηέζεθαλ ζηνπο αγξφηεο βαζίζηεθε ζε κία 

κνλάδα κέηξεζεο ίζε κε 21 εθηάξηα. ΢ηε ζπλέρεηα δεκηνπξγήζεθε έλαο θαηάινγνο ν νπνίνο 

πεξηέγξαθε φιεο ηηο δεκφζηεο εθηάζεηο θαη αθνινχζεζε ε ραξηνγξάθεζή ηνπο. 

Ζ αλαπξνζαξκνγή εθείλσλ ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ έγηλε ην 19ν αηψλα φηαλ κεηά 

απφ ηελ θαηάξγεζε ηεο δνπινπαξνηθίαο (ζχζηεκα θαιιηέξγεηαο ηεο γεο απφ γεσξγνχο 

ππνηειείο ζε θενπδάξρε), νη αγξφηεο είραλ ην δηθαίσκα ηδηνθηεζίαο ελφο αγξνηεκαρίνπ. Ο 

αλαθαηακεξηζκφο ηνπ εδάθνπο επέηξεςε λα βειηησζνχλ νη ρξήζεηο γεο, λα θαζηεξσζνχλ ηα 

φξηα ησλ ρσξηψλ θαη λα ελεκεξσζεί ην πιηθφ ραξηνγξάθεζεο.  

΢ηελ αξρή ηνπ 20νχ αηψλα, φιν ην έδαθνο ππνβιήζεθε ζε κηα λέα θηεκαηνινγηθή έξεπλα 

νδεγψληαο ζηε λέα αληηζηνηρία ησλ πξνεγνχκελσλ θηεκάησλ ζηνπο θαηλνχξγηνπο ηνπο 

ηδηνθηήηεο. Ζ ρξήζε ηνπ Κηεκαηνινγίνπ γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ησλ ηδηνθηεζηψλ 

ρξεζηκνπνηήζεθε γηα λα ππνζηεξίμεη ηελ  ηδηνθηεζία ηεο γεο θαη ην ζχζηεκα κεηαγξαθψλ 

απηήο. Απηφ είρε σο ζπλέπεηα λα εληζρπζεί ε αγνξαπσιεζία ηεο γεο.  
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Σν 1940, αθφηνπ ε Ληζνπαλία απέθηεζε ην πνιηηηθφ ζχζηεκα ηεο ΢νβηεηηθήο 

Γεκνθξαηίαο, φιν ην έδαθνο δειψζεθε σο θξαηηθή ηδηνθηεζία, εθηφο ησλ θηεξίσλ θαη ησλ 

δηακεξηζκάησλ ηα νπνία παξέκεηλαλ ζηελ ηδησηηθή ηδηνθηεζία.  

Μεηά απφ ηελ απνθαηάζηαζε ηεο θξαηηθήο αλεμαξηεζίαο (ην 1990) ε Γεκνθξαηία ηεο 

Ληζνπαλίαο ελέθξηλε ηνπο λφκνπο, ζχκθσλα κε ηνπο νπνίνπο ην έδαθνο, ην δάζνο θαη άιιεο 

αθίλεηεο ηδηνθηεζίεο κπνξνχζαλ λα αλήθνπλ θαη ζε ηδηψηεο. Έηζη άξρηζε ε απνθαηάζηαζε 

ησλ ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ ζην έδαθνο θαη ην 1992 πξνσζήζεθε ε ειεθηξνληθή 

θαηαγξαθή ησλ ηδηνθηεζηψλ ηνπ εδάθνπο. Σν 1997 ηδξχζεθε έλα λέν φξγαλν ην State Land 

Cadastre and Register (πνπ απφ ηελ 1ε Απξηιίνπ 2003 νλνκάδεηαη State Enterprise Centre of 

Register), κε ην νπνίν θαζηεξψζεθε ε ηαπηφρξνλε θαηαγξαθή ηνπ εδάθνπο θαη φισλ ησλ 

βειηηψζεσλ πάλσ ζε απηφ (επίπεδα θαη άιια αθίλεηα αληηθείκελα) θαζψο θαη φια ηα 

δηθαηψκαηα πνπ ηνπ αληηζηνηρνχλ. Ζ αλάγθε αμηνπνίεζεο θαη ρξήζεο ησλ θηεκαηνινγηθψλ 

πιεξνθνξηψλ απφ πνιιέο θαη δηαθνξεηηθέο επηζηήκεο, νδήγεζε ζηελ αλάγθε γηα δεκηνπξγία 

ελφο ζχλζεηνπ θαη πνιπδηάζηαηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο. 

 

Κηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα 

 

΢θνπφο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 

΢ηε Ληζνπαλία ην ζχζηεκα απηφ θαηαγξαθήο ησλ πξαγκαηηθψλ ηδηνθηεζηψλ, 

ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ θαη ησλ θηεκαηνινγηθψλ ραξηψλ, αληηκεησπίδεηαη ζαλ έλα φξγαλν 

θαη ρξεζηκνπνηείηαη γηα πνιινχο ζθνπνχο. Δμαζθαιίδεη ηα θαηαρσξεκέλα δηθαηψκαηα ησλ 

πξαγκαηηθψλ ηδηνθηεζηψλ, ππνζηεξίδεη ηε λφκηκε κεηαβίβαζε ησλ ηδηνθηεζηψλ, 

ρξεζηκνπνηείηαη γηα θνξνινγηθνχο ζθνπνχο. Μηα απμαλφκελε ρξήζε ησλ πιεξνθνξηψλ ηνπ 

θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο απφ δηαθνξεηηθνχο παξάγνληεο ηεο αγνξάο, φπσο νη ηξάπεδεο, 

νη ζπκβνιαηνγξάθνη, νη αληηπξνζσπείεο αθίλεησλ πεξηνπζηψλ, νη αζθαιηζηηθέο εηαηξείεο, νη 

πνιίηεο θαη άιιεο νληφηεηεο βάδνπλ ηηο λέεο απαηηήζεηο ζηελ πνηφηεηα ησλ ζηνηρείσλ θαη ηεο 

εχθνιεο πξφζβαζεο ζηηο πιεξνθνξίεο θαζψο επίζεο θαη ζηελ απνδνηηθή ιεηηνπξγία ηνπ 

ζπζηήκαηνο θαη ησλ πιεξνθνξηψλ. 

 

Σχπνη θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ 

 

Ζ Ληζνπαλία έρεη έλα θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ην νπνίν θαιχπηεη νιφθιεξν ην έδαθνο 

ηεο ρψξαο θαη πεξηιακβάλεη φιεο ηηο πξαγκαηηθέο ηδηνθηεζίεο. Σν ζχζηεκα θαιχπηεη αζηηθέο 

θαη αγξνηηθέο πεξηνρέο, ηηο ηδησηηθέο αιιά θαη ηηο θξαηηθέο ηδηνθηεζίεο ζην έδαθνο, ζηα 

θηήξηα θαη ζηα δηακεξίζκαηα.  

Σν ζχζηεκα παξνπζηάδεη έλα πεξηεθηηθφ ζχλνιν ραξαθηεξηζηηθψλ γλσξηζκάησλ γηα 

θάζε εμαζθαιηζκέλε πξαγκαηηθή ηδηνθηεζία. ΢ε απηέο ηηο πιεξνθνξίεο πεξηιακβάλνληαη θαη 

νη ραξαθηεξηζκνί ησλ ρξήζεσλ γεο (αζηηθέο πεξηνρέο, αγξνηηθέο πεξηνρέο, πξνζηαηεπφκελεο 

δψλεο, δεκφζηνη ρψξνη). Δπίζεο παξέρνληαη ηα ζηνηρεία φζνλ αθνξά ζηε λνκηθή θαηνρή ησλ 

αληηθεηκέλσλ πξαγκαηηθήο ηδηνθηεζίαο, ηηο επηβαξχλζεηο ζηα δηθαηψκαηα, ηε δνπιεία, ηηο 

ππνζήθεο θαη άιια λνκηθά γεγνλφηα. Τπάξρεη έλαο άκεζνο ζχλδεζκνο κεηαμχ ηνπ 

θηεκαηνινγηθνχ ράξηε θαη ηνπ θαηαιφγνπ ησλ πξαγκαηηθψλ ηδηνθηεζηψλ. Σν θηεκαηνιφγην 

πξαγκαηηθήο ηδηνθηεζίαο θαη ην ζχζηεκα θαηαιφγσλ ρξεζηκνπνηνχλ ηηο απαξαίηεηεο 

πιεξνθνξίεο απφ άιινπο δεκφζηνπο θαηαιφγνπο, φπσο ην θηεκαηνιφγην πνπ ηεο 

δαζνλνκίαο,, ην θηεκαηνιφγην ησλ πξνζηαηεπφκελσλ δσλψλ, ηνλ θαηάινγν ηεο πνιηηηζκηθήο 

θιεξνλνκηάο θαη άιινπο. 
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Ο ζθειεηφο ηνπ ζπζηήκαηνο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ 

 

Σν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ηεο Ληζνπαλίαο είλαη βαζηζκέλν ζηε κειέηε θαηάηκεζεο ηνπ 

εδάθνπο θαη θαηαγξάθεη πεξηγξαθηθά θαη γξαθηθά ζηνηρεία ησλ ηδηνηήησλ ησλ πξαγκαηηθψλ 

ηδηνθηεζηψλ. Ζ θχξηα κνλάδα κέζα ζην θηεκαηνιφγην θαη ηνλ θαηάινγν ησλ πξαγκαηηθψλ 

ηδηνθηεζηψλ είλαη ην γεσηεκάρην θαη φιεο νη βειηηψζεηο πνπ ηνπ αληηζηνηρνχλ θαη 

ζρεηίδνληαη κε ην ζπγθεθξηκέλν έδαθνο (θηήξηα, εγθαηαζηάζεηο, επίπεδα, εγθαηαζηάζεηο 

εθαξκνζκέλεο κεραληθήο, θαη άιια, ηα νπνία ρξεζηκνπνηνχληαη σο αθίλεηε ηδηνθηεζία). 

Μφλν ην δηακνξθσκέλν θαη εξεπλεκέλν αληηθείκελν πξαγκαηηθήο ηδηνθηεζίαο κπνξεί λα 

θαηαγξαθεί ζην θηεκαηνιφγην πξαγκαηηθήο ηδηνθηεζίαο θαη ζηνλ θαηάινγν ησλ 

αγνξνπσιεζηψλ κπνξνχλ λα ζπκπεξηιεθζνχλ κφλν νη θαηαρσξεκέλεο πξαγκαηηθέο 

ηδηνθηεζίεο.  

 

Σν ιηζνπαληθφ θηεκαηνιφγην θαη ν θαηάινγνο πξαγκαηηθψλ ηδηνθηεζηψλ δηαθξίλνπλ ηα 

αθφινπζα θχξηα ηκήκαηα: 

 Πεξηγξαθηθά ζηνηρεία, δει. πεξηγξαθή ελφο αληηθεηκέλνπ πξαγκαηηθήο ηδηνθηεζίαο, ε 

ζέζε θαη ηα θχξηα πνηνηηθά θαη πνζνηηθά ραξαθηεξηζηηθά ηνπ, ηχπνο ρξήζεο, ε αμία 

θαη ε ηηκή κηαο κνλάδαο ηεο πξαγκαηηθήο ηδηνθηεζίαο 

 Ννκηθά ζηνηρεία, δει. αξρεία κε ην πνηνο είλαη ν ηδηνθηήηεο, θάηνρνο ή δηεπζπληήο 

ελφο αληηθεηκέλνπ θαη δηεπθξηληζηηθέο πιεξνθνξίεο  γηα ηνλ ηχπν θαηνρήο ( π.ρ. 

κίζζσζε ). Γείρλεη επίζεο ηηο επηβαξχλζεηο ζην δηθαίσκα ηεο θαηνρήο θαη άιισλ 

ζρεηηθψλ ζηνηρείσλ 

 Ννκηθά γεγνλφηα, δειαδή ζπλαιιαγέο πνπ πηζηνπνηνχληαη απφ ηνπο 

ζπκβνιαηνγξάθνπο 

 Γξαθηθή πεξηγξαθή, δειαδή ράξηεο ν νπνίνο πεξηιακβάλεη ηα ζηνηρεία ηνπ 

θηεκαηνινγίνπ θαη ησλ θηεκαηνινγηθψλ θαηαιφγσλ. 

 

Πεξηερφκελν ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 
 

Ζ Ληζνπαλία έρεη έλα ελνπνηεκέλν θηεκαηνιφγην πξαγκαηηθήο ηδηνθηεζίαο θαη ην 

ζχζηεκα θαηαιφγσλ πνπ πεξηέρεη:  

 ηελ εγγξαθή ησλ αληηθεηκέλσλ πξαγκαηηθήο ηδηνθηεζίαο,  

 δηνξζψζεηο απηψλ ησλ πιεξνθνξηψλ θαη  

 λνκηθά ζέκαηα 

Ο θαηάινγνο πξαγκαηηθψλ ηδηνθηεζηψλ θαηαγξάθεη:  

 ηα πξαγκαηηθά δηθαηψκαηα ζηα αληηθείκελα πξαγκαηηθήο ηδηνθηεζίαο,  

 ηηο επηβαξχλζεηο ζε απηά ηα δηθαηψκαηα, θαη  

 θξαηά ηηο πιεξνθνξίεο γηα ηηο ππνζήθεο.  

Σν θηεκαηνιφγην πξαγκαηηθήο ηδηνθηεζίαο πεξηέρεη: 

 ηηο πιεξνθνξίεο γηα ηα πνηνηηθά θαη πνζνηηθά ραξαθηεξηζηηθά ησλ αληηθεηκέλσλ 

πξαγκαηηθήο ηδηνθηεζίαο θαζψο επίζεο θαη  

 ηεο αμίαο ηεο.  

Οη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο θαηαδεηθλχνπλ:  

 φιεο ηηο ηδηφηεηεο πνπ αληηζηνηρνχλ γξαθηθά ζηνλ θαηαρσξεκέλν ηίηιν. 



 

 

83 

Σν ελνπνηεκέλν ζχζηεκα ηνπ θηεκαηνινγίνπ θαη νη θαηάινγνη ησλ πξαγκαηηθψλ 

ηδηνθηεζηψλ είλαη πιήξσο απηνκαηνπνηεκέλα. 

 

΢ηαηηζηηθά ζηνηρεία 

 

 Πιήζνο νηθνπέδσλ: >2.000.000 

 Πιήζνο λνκηθά απηνηειψλ αθηλήησλ: >4.000.000 

 

Κηεκαηνινγηθή ραξηνγξάθεζε 

 
Κηεκαηνινγηθφο ράξηεο 

Ο ςεθηαθφο θηεκαηνινγηθφο ράξηεο αληηπξνζσπεχεη ην γξαθηθφ πεξηερφκελν ηνπ 

θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο πνπ δηεπθξηλίδεη ηα γεσκεηξηθά ραξαθηεξηζηηθά (ζέζε θαη ηα 

φξηα) ησλ αληηθεηκέλσλ πξαγκαηηθήο ηδηνθηεζίαο κε ηε βνήζεηα ηνπ εζληθνχ ζπζηήκαηνο. Ο 

θηεκαηνινγηθφο ράξηεο απνηειείηαη απφ ην γξαθηθφ επίπεδν (ζρέδηα αληηθεηκέλνπ) θαη ην 

πεξηγξαθηθφ επίπεδν (αξηζκεηηθά ζηνηρεία), ηα νπνία είλαη απφ θνηλνχ ζπλδεδεκέλα. 

  

Ο θηεκαηνινγηθφο ράξηεο απνηειείηαη απφ ηα αθφινπζα θχξηα επίπεδα πιεξνθνξηψλ:  

 γεσαλαθεξφκελα ζηνηρεία: ζπληεηαγκέλεο ησλ εζληθψλ θαη ηνπηθψλ γεσδαηηηθψλ 

βαζηθψλ ζεκείσλ θαη άιισλ πιεξνθνξηψλ πνπ πεξηγξάθνπλ απηά ηα ζεκεία  

 φξηα, νλφκαηα θαη θψδηθεο ησλ δηνηθεηηθψλ κνλάδσλ  

 φξηα, νλφκαηα θαη θψδηθεο ησλ ηαθηνπνηήζεσλ  

 φξηα, νλφκαηα θαη θψδηθεο ησλ θηεκαηνινγηθψλ πεξηνρψλ  

 φξηα, νλφκαηα θαη θψδηθεο ησλ θηεκαηνινγηθψλ θξαγκψλ  

 φξηα ησλ αγξνηεκαρίσλ ζην ηζφηηκν ζχζηεκα, θαη νη κνλαδηθνί θηεκαηνινγηθνί ηνπο 

αξηζκνί  

 ζπληεηαγκέλεο ηνπ θεληξηθνχ ζεκείνπ ησλ θηεξίσλ ζην εζληθφ ηζφηηκν ζχζηεκα θαη 

ηνπο κνλαδηθνχο αξηζκνχο ηνπο  

 ζπληεηαγκέλεο ησλ θεληξηθψλ γξακκψλ εγθαηαζηάζεσλ εθαξκνζκέλεο κεραληθήο 

ζην εζληθφ ηζφηηκν ζχζηεκα θαη ηνπο κνλαδηθνχο αξηζκνχο ηνπο 

 ηηκέο εκπνξίνπ, δψλεο, νλφκαηα θαη θψδηθεο ηνπ αθίλεηνπ αληηθεηκέλνπ. 

 

 
΢ρήκα 1.38: Απόζπαζκα από ςεθηαθό θηεκαηνινγηθό ράξηε ζε αζηηθή πεξηνρή 
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Ρφινο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζηξψκαηνο ζην SDI 

 
Ο θηεκαηνινγηθφο ράξηεο δηακνξθψλεη έλα ζηξψκα ηνπ ζπζηήκαηνο αλαθνξάο, ην 

νπνίν ρξεζηκνπνηείηαη γηα λα: 

 θηινμελεί ηηο κεηαξξπζκίζεηο θαη λα απνθαζηζηά ηε ζσζηή ζέζε ζην εζληθφ ζχζηεκα 

αλαθνξάο  

 πξαγκαηνπνηνχληαη θηεκαηνινγηθέο εξγαζίεο, δει. ζρεκαηηζκφο ησλ αγξνηεκαρίσλ  

 πξνθχπηνπλ ζπκπεξάζκαηα ησλ ζπλαιιαγψλ κεηαμχ ησλ πξαγκαηηθψλ ηδηνθηεζηψλ  

 πξαγκαηνπνηείηαη ζρεδηαζκφο ησλ εδαθψλ ζηηο αζηηθέο θαη αγξνηηθέο πεξηνρέο 

 ρξεζηκνπνηείηαη ζε δηαθνξεηηθέο δξαζηεξηφηεηεο ζρεδηαζκνχ, π.ρ. γηα ηνπο δξφκνπο  

 επηηπγράλεηαη ε ζηαζεξνπνίεζε ηεο θαηάζηαζεο ηνπ εδάθνπο. 

 

Εεηήκαηα κεηαξξχζκηζεο 

 
Κηεκαηνινγηθά δεηήκαηα 

Σα θχξηα πξνβιήκαηα ζήκεξα ζην θηεκαηνιφγην πξαγκαηηθήο ηδηνθηεζίαο θαη ην ζχζηεκα 

θαηαιφγσλ είλαη ηα αθφινπζα:  

 Καη' αξράο, αλεπάξθεηα ησλ νξίσλ ησλ πξνο κειέηε αγξνηεκαρίσλ. Καηά ηε δηάξθεηα 

ηεο κεηαξξχζκηζεο εδάθνπο ζηε Ληζνπαλία ππάξρνπλ δχν ηχπνη εξεπλψλ: 

απινπζηεπκέλνο (κε ηε ρξεζηκνπνίεζε ηνπ ραξηνγξαθηθνχ πιηθνχ) θαη αθξηβήο (κε 

ηε ρξεζηκνπνίεζε ησλ γεσδαηηηθψλ νξγάλσλ). Λφγσ απηήο ηεο δηαθνξνπνίεζεο, 

κεξηθέο θνξέο είλαη δχζθνιν λα επηηεπρζεί ε ηαχηηζε ησλ νξίσλ ησλ ηκεκάησλ ηεο 

γεο, θάηη πνπ ηηο πεξηζζφηεξεο θνξέο νδεγεί ζηε δεκηνπξγία θελψλ κεηαμχ ησλ 

γεσηεκαρίσλ ή ζηελ επηθάιπςε ησλ νξίσλ. Απηφ νδεγεί ζηελ αλαθξίβεηα ηνπ 

θηεκαηνινγηθνχ ράξηε θαη κεξηθέο θνξέο ζε δηαθσλίεο γηα ηνλ θαζνξηζκφ ησλ 

νξηζηηθψλ νξίσλ 

 Γεχηεξνλ, ε ρσξηζηή εγγξαθή ελφο πξαγκαηηθνχ δηθαηψκαηνο ζηελ πξαγκαηηθή 

ηδηνθηεζία, π.ρ. κία ππνζήθε θαηαρσξείηαη μερσξηζηά απφ ην αθίλεην ζηνλ θαηάινγν 

ησλ ππνζεθψλ. Μηα ηέηνηα θαηάζηαζε θάλεη ηελ ππνζήθεπζε θαη ηε δηαδηθαζία 

κεηαβίβαζεο πην αξγή θαη κε κεγαιχηεξν νηθνλνκηθφ θφζηνο.  

 Σξίηνλ, ε πξνεγνπκέλσο ππάξρνπζα ρσξηζηή εγγξαθή ηνπ εδάθνπο θαη ησλ θηεξίσλ, 

νδήγεζε ζην γεγνλφο φηη κεξηθά θηήξηα δελ είλαη ελζσκαησκέλα κε ην έδαθνο ζην 

νπνίν αλήθνπλ, θαη ζπκβαίλνπλ πεξηπηψζεηο φπνπ ε γε θαη ην θηήξην πνπ βξίζθεηαη 

επάλσ ηεο λα αλήθνπλ ζε δηαθνξεηηθνχο ηδηνθηήηεο θαη λα έρνπλ αθφκε θαη 

δηαθνξεηηθέο δηεπζχλζεηο.  

 Σέηαξηνλ, ε απνπζία ηνπ ελφο θαηαιφγνπ κε φιεο ηηο δηεπζχλζεηο ν νπνίνο πξέπεη λα 

εμειηρζεί θαη λα κπνξεί λα εμππεξεηήζεη σο θαηάινγνο παξαπνκπήο γηα ηελ 

αληαιιαγή ησλ ζηνηρείσλ ζρεηηθά κε ηελ πξαγκαηηθή ηδηνθηεζία. 
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Σξέρνπζεο πξσηνβνπιίεο 

 

 Σα επηθαιππηφκελα φξηα θαη ηα θελά πνπ δεκηνπξγνχληαη φπσο είπακε παξαπάλσ, 

ξπζκίδνληαη θαηά ηε δηάξθεηα ηεο αλάπηπμεο θαη ηεο βειηίσζεο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ 

ράξηε. 

 Σν 2004 άξρηζε έλα δηεζλέο πξφγξακκα γηα ηελ ελίζρπζε ησλ θξαηηθψλ θαηαιφγσλ. 

Θα αληηκεησπίζεη ηα δεηήκαηα γηα ηε βειηίσζε ησλ ηερλνινγηθψλ ζπλδέζεσλ κεηαμχ 

ηνπ θαηαιφγνπ ησλ πξαγκαηηθψλ ηδηνθηεζηψλ κε ηνλ θαηάινγν ησλ ππνζεθψλ. 

 Σν 2003 εθαξκφδεηαη  κηα λέα έθδνζε ηνπ ζπζηήκαηνο πιεξνθνξηψλ ηνπ θαηαιφγνπ 

πξαγκαηηθήο ηδηνθηεζίαο, ην νπνίν ζηνρεχεη ζηελ ελζσκάησζε ηνπ εδάθνπο θαη ησλ 

θηεξίσλ ζε ηελ.  

 Σν δήηεκα ηνπ θαηαιφγνπ δηεπζχλζεσλ έρεη αγγηρηεί εθαξκφδνληαο ηα δηεζλή 

πξνγξάκκαηα πνπ έθαλαλ ηελ αλάιπζε ηεο παξνχζαο θαηάζηαζεο θαη ππέβαιαλ ηηο 

πξνηάζεηο γηα ηελ θαζηέξσζή ηνπ, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ λνκηθψλ, ηερλνινγηθψλ 

θαη ηερληθψλ πηπρψλ. 

 

 



 

 

86 

1.2.11 Κηεκαηνιφγην Νέαο Εειαλδίαο 
 

Ζ Υψξα 

 

 ΢πλνιηθή έθηαζε: 268.680 km
2
 

 Πιεζπζκφο: 4.1 εθαηνκκχξηα θάηνηθνη 

 

Γεσγξαθηθά ΢ηνηρεία 

 

 Έρεη ςειά θαη απφηνκα βνπλά, ηξαρηά νξνπέδηα θαη εθαηζηεηνγελή δξαζηεξηφηεηα. 

 Απνηειείηαη απφ δχν θχξηα λεζηά, ην Βφξεην θαη ην Νφηην. 

 Τςειφηεξε θνξπθή: 3.755m 

 Φπζηθά δηαζέζηκα αγαζά ηεο ρψξαο είλαη: ην θπζηθφ αέξην, κεηαιιεχκαηα ζηδήξνπ, 

άκκνο, θάξβνπλν, μπιεία, πδξνειεθηξηθή ελέξγεηα, ρξπζφο θαη αζβεζηφιηζνο. 

 Καιιηεξγήζηκεο πεξηνρέο        : 9% 

 Μφληκεο θαιιηέξγεηεο             : 5% 

 Μφληκα ιηβάδηα                      : 50% 

 Γαζηθέο πεξηνρέο θαη μπιεία  : 28% 

 Άιιεο ρξήζεηο γεο                  :  8% 

 Πνζνζηφ πιεζπζκνχ ζε αζηηθέο πεξηνρέο: 80 % 

 

Ηζηνξηθφ πιαίζην 

 

Ζ Νέα Εειαλδία είλαη λέα ζηελ ηζηνξία αλζξψπηλεο θαηνηθίαο ηεο, θαζψο αλαθαιχθζεθε 

θαη απνηθίζηεθε πεξίπνπ ην  950 Π.Υ., απφ ηνπο Πνιπλεζηαθνχο ιανχο απφ ηα λεζηά ηνπ 

Δηξεληθνχ. Οη Πνιπλήζηνη ήηαλ δηάζεκνη γηα ηε δπλαηφηεηά ηνπο λα πινεγήζνπλ ζηηο 

απέξαληεο εθηάζεηο ηνπ Δηξεληθνχ Χθεαλνχ. 

Σν 1642, ν νιιαλδφο εμεξεπλεηήο Abel Tasman έπιεπζε ελ ζπληνκία θαηά κήθνο ηεο 

δπηηθήο αθηήο ηεο Νέαο Εειαλδίαο. Ο θαπεηάληνο James Cook πεξηέπιεπζε ζηε ρψξα ην 

1769 θαη ήηαλ ν πξψηνο Δπξσπαίνο πνπ πάηεζε ην πφδη ηνπ ζηε ρψξα, ηζρπξηδφκελνο ην 

έδαθνο σο βξεηαληθφ θαη αλνίγνληαο έηζη ην δξφκν γηα ηε δεκηνπξγία απνηθηψλ. 

Σν 1840 ε βξεηαληθή θπβέξλεζε έιαβε κέξνο ζε κηα ζπλζήθε κε ηνπο ηζαγελείο ηεο Νέαο 

Εειαλδίαο, γλσζηή σο ΢πλζήθε Waitangi. 

Σν 1907 ε βξεηαληθή απνηθία ηεο Νέαο Εειαλδίαο απέθηεζε αλεμάξηεηε θπξηαξρία θαη έγηλε 

κέινο ηεο Κνηλνπνιηηείαο πνπ ππνζηήξηδε ην Ζλσκέλν Βαζίιεην (UK) ζηξαηησηηθά θαη 

ζηνπο δχν παγθφζκηνπο πνιέκνπο. Ζ Νέα Εειαλδία απνκαθξχλζεθε απφ δηάθνξεο 

ακπληηθέο ζπκκαρίεο θαηά ηε δηάξθεηα ηεο δεθαεηίαο ηνπ '70 θαη ηεο δεθαεηίαο ηνπ '80. Σα 

ηειεπηαία ρξφληα ε θπβέξλεζε έρεη επηδηψμεη λα εμεηάδεη ηηο καθξνρξφληεο πθηζηάκελεο 

δηακαξηπξίεο ησλ ηζαγελψλ ηεο Νέαο Εειαλδίαο. 

 

Κξαηηθνί νξγαληζκνί 

 

Σν ζχζηεκα κειέηεο ηνπ εδάθνπο αληηκεησπίδεηαη απφ κία θεληξηθή θξαηηθή δηεχζπλζε 

(πιεξνθνξίεο εδάθνπο ηεο Νέαο Εειαλδίαο), ην νπνίν έρεη επίζεο ηελ επζχλε γηα ηνπο 

ηίηινπο εδάθνπο, ην έδαθνο ησλ θνξσλψλ, ηελ αμηνιφγεζε ηνπ εδάθνπο, ηελ ηνπνγξαθηθέο 

ραξηνγξαθήζεηο θαη ηελ πδξνγξαθία. Τπάξρεη έλαο επηζεσξεηήο-ζηξαηεγφο αξκφδηνο γηα ην 
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εζληθφ ζχζηεκα ειέγρνπ, ηελ νξγάλσζε ηεο θηεκαηνινγηθήο έξεπλαο θαη ησλ ζρεηηθψλ 

βάζεσλ δεδνκέλσλ. 

Σα γεσδαηηηθά θαη θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα κειεηψλ ηνπ εδάθνπο ξπζκίδνληαη ζήκεξα 

θαηά έλα κεγάιν κέξνο ςεθηαθά, κε έλαλ ζπλερή ςεθηαθφ θηεκαηνινγηθφ ράξηε νιφθιεξεο 

ηεο ρψξαο. Απηφ θαιείηαη ζχζηεκα Landonline, ην νπνίν άξρηζε ην 1996 θαη νινθιεξψζεθε 

ζην ηέινο ηνπ 2002. Οη θηεκαηνινγηθέο κειέηεο, θπξίσο, είλαη πάληα ζπλδεδεκέλεο θαη 

ελζσκαησκέλεο ζην ζχζηεκα ηξηγσληζκνχ. 

Τπάξρνπλ κειεηεηέο ηνπ θηεκαηνινγίνπ, νξηζκέλνη απφ ηελ θπβέξλεζε, πνπ ρνξεγνχλ 

άδεηα ζε κεραληθνχο γηα ηε ρνξήγεζε αδεηψλ κειεηψλ ραξηνγξάθεζεο. Απηφ πεηπραίλεη ηε 

δεκηνπξγία ηνπ πξψηνπ πίλαθα κειεηψλ πνπ ηδξχεηαη ην 1901. 

 

Ηζηνξηθή αλαδξνκή  ηνπ θηεκαηνινγίνπ 

 

Παιαηφηεξα κία ζπλεζηζκέλε κνξθή θηεκαηνινγίνπ ήηαλ βαζηζκέλε ζηε θπιεηηθή 

ηδηνθηεζία. ΢ε απηφ ην θηεκαηνιφγην, ε νξηνζέηεζε ησλ ηκεκάησλ γεο γηλφηαλ κε ηε ρξήζε 

γεσγξαθηθψλ ραξαθηεξηζηηθψλ γλσξηζκάησλ θαη δελ ππήξρε θακία κνξθή γξαπηνχ αξρείνπ.  

Με ηε ζπλζήθε «Waitangi», νη ληφπηνη εμαζθάιηζαλ ηα ηδηνθηεζηαθά ηνπο δηθαηψκαηα. 

Σν 1830, φκσο κε ηελ εηζξνή ησλ βξεηαληθψλ απνηθηψλ, πξαγκαηνπνηήζεθαλ δηάθνξεο θαη 

κεγάιεο πσιήζεηο εδάθνπο. Οη ζπγθξνχζεηο ησλ ιαψλ νδήγεζαλ ζε κία ζεηξά πνιέκσλ, νη 

νπνίνη κε ηεο ζεηξά ηνπο νδήγεζαλ ζηε δήκεπζε κεγάινπ κέξνπο ησλ πεξηνπζηψλ ησλ 

ληφπησλ θαηνίθσλ. 

Απφ ην 1840 νξγαλψζεθαλ ηα ηνπηθά ζπζηήκαηα εξεπλψλ ζηηο ζεκαληηθφηεξεο πεξηνρέο 

ηεο ρψξαο, θαζψο θαη έλα δηθαζηήξην πνπ ηδξχζεθε γηα λα ηππνπνηεί θαη λα εμαζθαιίδεη ηνλ 

ηίηιν ηδηνθηεζίαο εδάθνπο. 

΢ηα κέζα ηνπ 1870 εηζήρζεζαλ ζε φιε ηε ρψξα κία ζπζηεκαηηθή έξεπλα, καδί κε έλα 

ζχζηεκα ηίηινπ εδάθνπο Torrens. ΢ηαδηαθά, ην κεγαιχηεξν κέξνο ησλ γεγελψλ ηκεκάησλ 

εδάθνπο θαηαγξάθεθε ζε απηφ ην ζχζηεκα. Ζ αλάγθε γηα έλα γεσδαηηηθφ ζχζηεκα ειέγρνπ 

ήηαλ γλσζηή απφ πνιχ παιηά, αιιά ε πξφνδνο ζε απηφ ήηαλ ζνβαξά πεξηνξηζκέλε ιφγσ ηεο 

έιιεηςεο πφξσλ θαη γεληθά ιφγσ ηεο δχζβαηεο νξεηλήο έθηαζεο. Σν 1949 δεκηνπξγήζεθε 

έλα εζληθφ γεσδαηηηθφ ζχζηεκα ειέγρνπ. Σν 2000 εηζήρζεθε έλα λέν ζχζηεκα αλαθνξάο 

βαζηζκέλν ζε κεηξήζεηο GPS. Σα ζπζηήκαηα ηίηισλ εξεπλψλ θαη εδάθνπο 

αληηκεησπίζηεθαλ ζε 12 ρσξηζηέο πεξηνρέο εδάθνπο, αιιά ιεηηνπξγνχζαλ ππφ θεληξηθή 

θαζνδήγεζε θαη θνηλή λνκνζεζία. 

 

Κηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα 

 

΢θνπφο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 

Ο θχξηνο θαη ηζηνξηθφο ζθνπφο ηνπ θηεκαηνινγίνπ είλαη ε εμαζθάιηζε θαη ε κεηαθνξά 

ηνπ ηίηινπ ηδηνθηεζίαο θαη ε θαηαγξαθή ησλ πιεξνθνξηψλ ζρεηηθά κε ην έδαθνο. 

Σν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ππνζηεξίδεη επίζεο ηελ αμηνιφγεζε ηνπ εδάθνπο θαη ηα 

ζπζηήκαηα θαηεγνξηνπνίεζεο ηνπ εδάθνπο θαη ρξεζηκνπνηείηαη εθηελψο γηα κηα ζεηξά 

ιεηηνπξγηψλ, φπσο ζηνλ πξνγξακκαηηζκφ ηεο θπβεξλεηηθήο δηνίθεζεο θαη ησλ ηνπηθψλ 

αξρψλ. Αθφκε, δηακνξθψλεη έλα ζεκειηψδεο επίπεδν πιεξνθνξηψλ ζε δηάθνξα ζπζηήκαηα 

GIS. ΢πλδπαζκέλν κε ηηο δηεπζχλζεηο ησλ γεσηεκαρίσλ,  ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηελ 

αληηκεηψπηζε πεξηπηψζεσλ επεηγφλησλ πεξηζηαηηθψλ.  
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Σχπνη θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ 

 
Έλα εληαίν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα εξεπλψλ ππνζηεξίδεη πέληε δηαθνξεηηθά 

ζπζηήκαηα:  

 Μεηαβίβαζε εδάθνπο ή ηδησηηθήο γεο  

 Έδαθνο απνηθηψλ, ζπλήζσο νη ηδηνθηήηεο είλαη πνιινί  

 Έδαθνο γεγελψλ πνπ θαιχπηεη: 

o Μίζζσζε ηκεκάησλ εδάθνπο 

o Δζληθά πάξθα θαη πξνζηαηεπκέλεο πεξηνρέο 

o Κπβεξλεηηθνί ζθνπνί 

o Γξφκνη 

 Πξάμεηο - ππάξρεη έλα πνιχ κηθξφ ππφινηπν εδάθνπο ζηηο θαηαρσξήζεηο πξάμεσλ. 

 Δμαγσγή αδεηψλ γηα ηε δηαρείξηζε ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ γεσηεκαρίσλ. 

 

Ο ζθειεηφο ηνπ ζπζηήκαηνο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ 

 

Σν κνλαδηαίν ζηνηρείν κειέηεο είλαη ην γεσηεκάρην, ζπλνδεπκέλν απφ φιεο ηηο ζρεηηθέο 

κε απηφ πιεξνθνξίεο, φπσο ηελ πεξηγξαθή ηνπ, ηελ πεξηνρή πνπ βξίζθεηαη, ηνπο ηίηινπο 

ηδηνθηεζίαο ηνπ ή άιια αμηψκαηα πνπ θαηαγξάθνληαη αλαιφγσο. Τπάξρεη επίζεο παξνρή 

πιεξνθνξηψλ γηα ηνπο ηίηινπο, ηηο κηζζψζεηο θαη ηηο δνπιείεο ησλ γεσηεκαρίσλ. Δλψ ν 

ηίηινο ηνπ γεσηεκαρίνπ εμαζθαιίδεηαη, ππάξρνπλ κεξηθέο πεξηπηψζεηο θαηνρήο ελφο 

γεσηεκαρίνπ ιφγσ ρξεζηθηεζίαο, φπνπ εθεί ε θαηνρή είλαη καθξνρξφληα θαη αδηαθηινλίθεηε. 

 

Πεξηερφκελν ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 

 

Σα θχξηα ζπζηαηηθά είλαη: 

Υσξηθά ζηνηρεία 

 Σα γεσηεκάρηα θαζνξίδνληαη απφ ηε κειέηε θαη απφ ηα κλεκεία ηεο πεξηνρήο, θαη 

ηεθκεξηψλνληαη κε ζρέδηα (θηεκαηνινγηθά δεδνκέλα εξεπλψλ). Ζ πεξηγξαθή γίλεηαη 

ζπλήζσο απφ ηνλ αξηζκφ ησλ κεξψλ ή ηκεκάησλ θαη ηνλ αξηζκφ ησλ ζρεδίσλ.  

 Σα φξηα κπνξνχλ είηε λα είλαη απνηέιεζκα κεηξήζεσλ, είηε λα είλαη θπζηθά, π.ρ. 

θξάθηεο, είηε λα είλαη θπζηθά ραξαθηεξηζηηθά γλσξίζκαηα πνπ θαζνξίδνληαη απφ ηελ 

κειέηε ηνπ γεσηεκαρίνπ. Σν ζχζηεκα επνκέλσο, είλαη θπξίσο αξηζκεηηθφ κε κεξηθά 

γεληθά φξηα ζε κεξηθέο πεξηπηψζεηο, φπσο ηα γεληθά πεξηγεγξακκέλα θπζηθά 

ραξαθηεξηζηηθά γλσξίζκαηα. 

Πεξηγξαθηθά ζηνηρεία 

 Καηάινγνο κεηαθνξάο ησλ ηδηνθηεηψλ εδάθνπο θαη ελδηαθεξφκελσλ γηα ηα 

γεσηεκάρηα, ηηο ππνζήθεο, ηηο δνπιείεο θ.ιπ. 

 Καηάινγνο δηθαζηεξίνπ ησλ ηδηνθηεηψλ ησλ γεσηεκαρίσλ  

 Έδαθνο γεγελψλ - θαλέλα ζπγθεθξηκέλν ζχζηεκα ιεμηαξρείσλ, αλ θαη θάζε 

αληηπξνζσπεία γαηνθηεκφλσλ κπνξεί λα έρεη ην πξνηέξεκα ηεο ρξήζεο ηνπ 

θαηαιφγνπ ηεο.  
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Σν ζχζηεκα ηεο θηεκαηνινγηθήο θαη γεσδαηηηθήο έξεπλαο θαη ην ζχζηεκα κεηαθνξάο 

ηίηισλ, είλαη ηψξα πιήξσο απηνκαηνπνηεκέλα. Όια ηα ζηνηρεία πιένλ θπιάζζνληαη 

ςεθηαθά θαη ε δηαηήξεζε θαη παξνρή ηνπο γίλνληαη κε απηνκαηνπνηεκέλεο δηαδηθαζίεο θαη 

κέζσ δηαδηθηχνπ. Οη επαγγεικαηίεο κειέηεο θαη ζχληαμεο πξάμεσλ κεηαβίβαζεο έρνπλ ηε 

δπλαηφηεηα ηεο ςεθηαθήο πξφζβαζεο ζηα ζηνηρεία ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο. 

 

΢ηαηηζηηθά ζηνηρεία 

 

 Πιήζνο νηθνπέδσλ: 2.300.000 

 Πιήζνο λνκηθά απηνηειψλ αθηλήησλ: 2.420.000 

 

Κηεκαηνινγηθή ραξηνγξάθεζε 

 

Κηεκαηνινγηθφο ράξηεο 

Ζ Νέα Εειαλδία έρεη πιήξε θάιπςε απφ ηηο θηεκαηνινγηθέο βάζεηο ραξηνγξαθηθψλ 

δεδνκέλσλ. Απηφ δεκηνπξγήζεθε αξρηθά κε ηελ ςεθηνπνίεζε ησλ ήδε ππαξρφλησλ 

αλαινγηθψλ θηεκαηνινγηθψλ ραξηψλ, απφ θιίκαθα 1:1,000 ζε 1:50,000. Ζ βάζε δεδνκέλσλ 

έρεη πιήξεηο πιεξνθνξίεο ηνπνινγίαο. 

Ο θηεκαηνινγηθφο ράξηεο απνηειείηαη απφ ηα επίπεδα ησλ πιεξνθνξηψλ πνπ βξίζθνληαη 

εχθνια κέζσ δηαδηθηχνπ θαη πεξηέρεη: 

 γεσηεκάρηα, πξνζδηνξηζηηθά γεσηεκαρίσλ θαη πεξηνρέο γεσηεκαρίσλ  

 δηαζηάζεηο ησλ νξίσλ,  

 θφκβνπο θαη πξνζδηνξηζηηθά νξίσλ  

 ζπληεηαγκέλεο νξίσλ θαη αθξίβεηεο πξνζδηνξηζκνχ ηνπο 

 ζρέδηα εξεπλψλ, φπνπ ππάξρνπλ  

 κειέηεο θφκβσλ, φπνπ ππάξρνπλ  

 γεσδαηηηθνί έιεγρνη  

 δηεχζπλζε γεσηεκαρίσλ θαη νλφκαηα νδηθψλ δηθηχσλ  

 ζχλδεζε κε ηηο αλαθνξέο ηνπ ηίηινπ ηδηνθηεζίαο 

 

Αθνινπζεί παξάδεηγκα θηεκαηνινγηθνχ ράξηε: 
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΢ρήκα 1.39: Παξάδεηγκα εδαθηθήο έθηαζεο κε αξθεηά από ηα 120 πηζαλά πιεξνθνξηαθά 

επίπεδα πνπ παξνπζηάδνληαη 

 

Ρφινο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζηξψκαηνο ζην SDI 

 
Ζ θηεκαηνινγηθή βάζε δεδνκέλσλ, πνπ ππνζηεξίδεηαη απφ ηε γεσδαηηηθή βάζε 

δεδνκέλσλ, ρξεζηκνπνηείηαη εθηελψο σο ζεκειηψδεο ζχλνιν ιεηηνπξγηψλ απφ ηελ 

θπβέξλεζε, γηα δηαρείξηζε ησλ πφξσλ, απφ ηηο ηνπηθέο αξρέο, θαη γηα δηάθνξεο εκπνξηθέο 

εθαξκνγέο. Απηφ δείρλεη φηη έλαο κεγάινο αξηζκφο εθαξκνγψλ θαη πιεξνθνξηαθψλ 

ζπζηεκάησλ αθνξνχλ ζηε δηεχζπλζε ησλ γεσηεκαρίσλ ή ζην ελδηαθέξνλ γηα ηα αμηψκαηα 

ππέξ ηνπ εδάθνπο.  

 

Εεηήκαηα πξνο κεηαξξχζκηζε 

 

Κηεκαηνινγηθά δεηήκαηα 

1. Απηνκαηνπνίεζε 

Ζ Νέα Εειαλδία έρεη νινθιεξψζεη πξφζθαηα έλαλ ζεκαληηθφ επαλαζρεδηαζκφ θαη κηα 

απηνκαηνπνίεζε ηεο θηεκαηνινγηθήο έξεπλαο θαη ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ 

κεηαθνξάο ηίηισλ εδάθνπο κέζσ ηνπ δηαδηθηχνπ. Σα κειινληηθά δεηήκαηα ή επθαηξίεο 

είλαη: 

 δήηεκα ηνπ ηίηινπ ζε φιε ηελ έθηαζε ησλ γεγελψλ εδαθψλ  

 ζχλδεζε ηνπ αλαινγηθνχ ζπζηήκαηνο πιεξνθνξηψλ εδάθνπο κε ην ςεθηαθφ  
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 Δπηθνηλσλία κεηαμχ ησλ ηνπηθψλ αξρψλ γηα ηελ έγθξηζε ηνπ ζρεδηαζκνχ θαη ηεο 

δηαρείξηζε ησλ δηεπζχλζεσλ ησλ γεσηεκαρίσλ πνπ παξνπζηάδνληαη θαη κέζσ 

δηαδηθηχνπ.  

 επέθηαζε ησλ ειεθηξνληθψλ εθαξκνγψλ γηα λα πεξηιακβάλνπλ θαη ηηο πην ζχλζεηεο 

ζπλαιιαγέο  

 πιήξεο κειέηε ησλ ςεθηαθψλ εξεπλψλ 

 

2. Αλάπηπμε ελφο ζαιάζζηνπ θηεκαηνινγίνπ 

Σν ζχζηεκα εδάθνπο κέζσ δηαδηθηχνπ έρεη ζρεδηαζηεί κε ηελ ππφζρεζε απηήο ηεο 

δπλαηφηεηαο δεκηνπξγίαο ελφο ζαιάζζηνπ θηεκαηνινγίνπ. Χζηφζν, δελ έρεη αλαπηπρζεί 

αθφκα έλα ζρεηηθφ πεξηεθηηθφ λνκνζεηηθφ θαη δηνηθεηηθφ πιαίζην. 

 

Σξέρνπζεο πξσηνβνπιίεο 

 
Σν κεγαιχηεξν κέξνο ησλ παξαπάλσ, είλαη ήδε ζε έλα ζρέδην αλάπηπμεο. 
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1.2.12 Κηεκαηνιφγην Νφηηαο Αθξηθήο 
 

Ζ Υψξα 

 

 ΢πλνιηθή έθηαζε: 1.219.912 km
2
 

 Πιεζπζκφο: 47,9 εθαηνκκχξηα θάηνηθνη 

 

Γεσγξαθηθά ΢ηνηρεία 

 
 Πνζνζηφ πιεζπζκνχ ζε αζηηθέο πεξηνρέο: 55,4% 

 Πνζνζηφ πιεζπζκνχ ζε αγξνηηθέο πεξηνρέο:  44,6% 

 Αζηηθή θαη βηνκεραληθή γε  : 1,4%  

 Αγξνηηθή γε                          :  86% 

 Καιιηεξγήζηκεο πεξηνρέο     :  12% 

 Γαζηθέο πεξηνρέο                  : 1,5% 

 Πξνζηαηεπφκελεο πεξηνρέο  :   6% (6,7 εθηάξηα) 

 

Ηζηνξηθφ πιαίζην 

 

Σν 1652, νη Οιιαλδνί αληηιήθζεθαλ ηε ζηξαηεγηθή θαη νηθνλνκηθή ζεκαζία ηνπ 

αθξσηεξίνπ ηεο θαιήο ειπίδαο θαη έζηεηιαλ έλαλ έκπνξν, ηνλ Jan. Van Riebeek απφ ηελ 

εκπνξηθή επηρείξεζε ηεο αλαηνιηθήο Ηλδίαο γηα λα δεκηνπξγήζεη έλαλ ζηαζκφ αλαλέσζεο 

γηα ηε δηάβαζε ησλ ζθαθψλ. Ζ Νφηηα Αθξηθή θπβεξλήζεθε απφ ηελ Οιιαλδία απφ ην 1672 

κέρξη ην 1810. Μεηά ηελ θαηάιεςε ηνπ αθξσηεξίνπ ηεο θαιήο ειπίδαο ην 1806 απφ ηνπο 

Βξεηαλνχο, νη νπνίνη θαηέιαβαλ ην αθξσηήξην πνπ πξνζαξηά ηελ απνηθία ζην Ζλσκέλν 

Βαζίιεην, 10.000 νιιαλδηθέο απνηθίεο θαηεπζχλζεθαλ νδνηπνξηθψο πξνο ην Βνξξά γηα λα 

βξνπλ ηελ δηθή ηνπο Γεκνθξαηία. Ζ αλαθάιπςε δηακαληηψλ (1867) θαη ρξπζνχ (1886), 

έθεξε πινχηνπ θαη κεηαλαζηεχζεηο θαη ελέηεηλε ηελ ππνηαγή ησλ εγγελψλ θαηνίθσλ. Οη 

νιιαλδνί αγξφηεο αληηζηάζεθαλ ζηηο βξεηαληθέο θαηαπαηήζεηο, αιιά ληθήζεθαλ ζηνλ 

πφιεκν κε ηελ Αγγιία (1899-1902). Σν 1910, ε βξεηαληθή απνηθία θαη νη αλεμάξηεηεο 

Οιιαλδηθέο Γεκνθξαηίεο έλσζαλ ηηο δπλάκεηο ηνπο γηα λα ζπγθξνηήζνπλ ηε ζπλδηθαιηζηηθή 

νξγάλσζε ηεο Νφηηαο Αθξηθήο. Μέζσ ηνπ λφκνπ γηα ην εγγελέο έδαθνο ην 1913, ην 13% ηνπ 

εδάθνπο δειψζεθε σο πξννξηδφκελν γηα ηνπο Μαχξνπο, θαη ζηα πην πξφζθαηα ρξφληα 

νξίδεηαη σο γελέηεηξα γε. Απηφ έζεζε ηα ζεκέιηα γηα ηε ξαηζηζηηθή πνιηηηθή πνπ 

αθνινχζεζε. Σν 1948 ην δεμί εζληθφ Κφκκα ήξζε ζηελ εμνπζία, νδεγψληαο ηε ξαηζηζηηθή 

λνκνζεζία ζηα άθξα – κφλν νη ιεπθνί είραλ ην δηθαίσκα λα ςεθίδνπλ. Σν 1961, ε Νφηηα 

Αθξηθή έγηλε αλεμάξηεηε δεκνθξαηία. Καηά ηε δηάξθεηα απηψλ ησλ εηψλ ε καχξε 

αληίζηαζε ππφ ην Δζληθφ Αθξηθαληθφ Κνγθξέζν έγηλε πην ζηξαηεπκέλε, κε ζπλέπεηα ηηο 

καδηθέο εθζηξαηείεο δξάζεο πνπ θαζνδεγνχληαλ ελάληηα ζηελ θπβέξλεζε. Σν 1990, ν 

Πξφεδξνο FW de Klerk έιεμε ηε ξαηζηζηηθή πνιηηηθή φηαλ απνδέζκεπζε ην Δζληθφ 

Αθξηθαληθφ Κνγθξέζν θαη απειεπζέξσζε ην Νέιζνλ Μαληέια απφ ηε θπιαθή ησλ λεζηψλ 

Robben χζηεξα απφ θάζεηξμε 27 εηψλ. Σν 1994, δηεμήρζεζαλ νη πξψηεο δεκνθξαηηθέο 

εθινγέο θαη ην Δζληθφ Αθξηθαληθφ Κνγθξέζν θέξδηζε ηελ πιεηνςεθία. ΢ηηο 10 Μαΐνπ ηνπ 

1994, ν Νέιζνλ Μαληέια εθιέρζεθε σο πξψηνο καχξνο Πξφεδξνο ηεο Νφηηαο Αθξηθήο κε 

ηνλ Thabo Mbeki σο αληηπξφεδξν θαη ηνλ FW de Klerk ηεο πξνζσξηλήο θπβέξλεζεο γηα 
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δεχηεξν αληηπξφεδξν. Σα εδάθε ηεο γελέηεηξαο ελζσκαηψζεθαλ ζηε Νφηηα Αθξηθή. Σν 1999 

ν Thabo Mbeki εθιέρζεθε σο Πξφεδξνο. 

 

Κξαηηθνί νξγαληζκνί 

 

Οη αξκφδηεο δηεπζχλζεηο γηα ηελ θαηαγξαθή ηνπ εδάθνπο θαη ηε ραξηνγξαθηθή 

απνηχπσζή ηνπ, ππάγνληαη  ζην Δζληθφ Σκήκα Τπνζέζεσλ Δδάθνπο. Απηέο νη δηεπζχλζεηο 

πεξηιακβάλνπλ ηέζζεξεηο γεληθνχο κειεηεηέο ραξηνγξάθεζεο θαη 9 γξαθεία εγγξαθήο 

πξάμεσλ, θάζε έλα κε ηε δηθή ηνπ αξκνδηφηεηα δηνίθεζήο. 

 

Ηζηνξηθή αλαδξνκή  ηνπ θηεκαηνινγίνπ 

 

Οη πξψηνη κειεηεηέο εδάθνπο ήξζαλ ζην αθξσηήξην πεξίπνπ ην 1658, πέληε έηε κεηά απφ 

ηελ θαζηέξσζε ηεο πξψηεο επξσπατθήο ηαθηνπνίεζεο ζην αθξσηήξην απφ ηνλ Jan van 

Riebeek. Ζ πξψηε θηεκαηνινγηθή έξεπλα ήηαλ γηα έλα θνκκάηη γεο θαηά κήθνο ησλ νρζψλ 

ηνπ πνηακνχ Liesbeek πξνθεηκέλνπ λα κεηαθεξζεί ην έδαθνο ζε έλαλ ππάιιειν νιιαλδηθήο 

επηρείξεζεο ηεο αλαηνιηθήο Ηλδίαο.  

Μέρξη ην 1857, νη έξεπλεο αληηπξνζσπεχζεθαλ θαηά ηξφπν γξαθηθφ ρξεζηκνπνηψληαο σο 

φξηα ηα θπζηθά ραξαθηεξηζηηθά γλσξίζκαηα. Αξγφηεξα, κεηά απφ ην 1857, νη ζενδφιηρνη 

ρξεζηκνπνηήζεθαλ θαη ε θαηαγξαθή ησλ αξηζκεηηθψλ ζηνηρείσλ φζνλ αθνξά ζηα 

δηαγξάκκαηα ήηαλ ππνρξεσηηθή.  

Καηά ηε βξεηαληθή θαηνρή, ην 1813 εηζήρζεθε ε λνκνζεζία (πξνθήξπμε Cradock) 

ζχκθσλα κε ηελ νπνία, θακία πψιεζε ζην έδαθνο δε ζα αλαγλσξηδφηαλ εάλ ην έδαθνο δελ 

ήηαλ κειεηεκέλν θαη θαηάιιεια θαηαρσξεκέλν ζηνπο θαηαιφγνπο.  

Σν 1971 ν λφκνο ηκεκαηηθνχ ηίηινπ θαηέζηεζε πηζαλφ γηα πξψηε θνξά ζηε Νφηηα 

Αθξηθή ηε δεκηνπξγία επηπέδσλ (δηακεξηζκάησλ) θαη γηα άιια κέξε ησλ θηεξίσλ λα 

κπνξνχλ λα ηεινχλ ππφ θπξηφηεηα ρσξηζηά.  

Ζ θηεκαηνινγηθή έξεπλα ζηε Νφηηα Αθξηθή αλαιακβάλεηαη απνθιεηζηηθά ππφ ηνλ 

έιεγρν ησλ εγγεγξακκέλσλ επαγγεικαηηψλ κειεηεηψλ εδάθνπο. Ο επαγγεικαηίεο κειεηεηέο 

θαη ην λνκηθνί ζχκβνπινη εηδηθεπκέλνη ζε ζέκαηα αγνξαπσιεζίαο ηδηνθηεζίαο γεο, 

ιεηηνπξγνχλ καδί γηα λα θαηαγξάςνπλ ηελ ηδηνθηεζία γεο θαη ηα δηθαηψκαηα ζε έλαλ 

δεκφζην θαηάινγν, ν νπνίνο ζηεξίδεηαη ζηελ θαηαγξαθή πξάμεσλ.  

Ζ Νφηηα Αθξηθή θαιχπηεηαη πιήξσο απφ ην Δζληθφ ΢χζηεκα Διέγρνπ Δξεπλψλ (NCSS), 

ην νπνίν είλαη πςειήο αθξίβεηαο θαη ραξαθηεξίδεηαη απφ έλα δίθηπν ηξηγσλνκεηξηθψλ 

ζηαζκψλ θαη απφ ηνπνγξαθηθέο ζεκάλζεηο ζηελ πφιε. Δίλαη κηα λνκηθή απαίηεζε, φιεο νη 

θηεκαηνινγηθέο έξεπλεο λα ζπλδένληαη κε απηφ ην ζχζηεκα.  Απφ ηελ 01/01/1999  ην Δζληθφ 

΢χζηεκα Διέγρνπ Δξεπλψλ NCSS έρεη βαζηζηεί ζην παγθφζκην γεσγξαθηθφ ζχζηεκα 

αλαθνξάο WGS1984, κε αξρή ηνπ ζπζηήκαηνο ηε ζέζε ηνπ αζηξνλνκηθνχ ηειεζθνπίνπ 

Hartebeesthoek. 
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Κηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα 

 
΢θνπφο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 

Ζ αξρηθή ιεηηνπξγία ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο ζηε Νφηηα Αθξηθή είλαη λα 

θαζνξηζηνχλ, κε ιεπηνκεξείο εγγξαθέο θαη έγγξαθα, ηα ηδηνθηεζηαθά δηθαηψκαηα. 

Οπνηνδήπνηε ηκήκα γεο πνπ δελ έρεη κεηαθεξζεί λνκηθά απφ ην θξάηνο ζε έλα πξφζσπν, 

παξακέλεη ζηελ  ηδηνθηεζία ηνπ θξάηνπο. Οπνηνδήπνηε λνκηθφ πξφζσπν ηνπ νπνίνπ έρνπλ 

ρνξεγεζεί ειεχζεξα δηθαηψκαηα ηδηνθηεζίαο, είλαη ειεχζεξν λα αληαιιάμεη (κεηαθνξά ζηε 

ηηκή εκπνξίνπ) εθείλε ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία. Ζ αθξηβήο ζθηαγξάθεζε ησλ δηθαησκάησλ 

ηδηνθηεζίαο έρεη επηηξέςεη ηελ αλάπηπμε ελφο θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο πιεξνθνξηψλ, ην 

νπνίν απνηειεί ηε βάζε γηα ηελ αμηνιφγεζε ηεο γεο, ηε θνξνινγία ηεο γεο, ηα ζρέδηα 

αλάπηπμεο, ηε ιεηηνπξγία ησλ ηνπηθψλ αξρψλ θαη ηε δηνίθεζε ηεο γεο. 

 

Σχπνη θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ 

 

1. Freehold ηδηνθηεζία: δίλεη ζηνλ ηδηνθηήηε ηα κέγηζηα δηθαηψκαηα πέξα απφ ην έδαθνο - 

ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ δηθαησκάησλ ζε:  

 Υξήζε απηνχ ζην κέγηζην ησλ δπλαηνηήησλ ηνπ, κέζα ζηα φξηα ησλ λφκσλ ή ησλ 

φξσλ ηνπ ηίηινπ.  

 Σελ απαιιαγή απφ απηφ ή ηελ πψιεζε απηνχ.  

 Υξήζε απηνχ σο αζθάιεηα γηα ηελ έθδνζε ελφο δαλείνπ.  

 Απνθιεηζκφ ηεο ρξήζεο ηνπ απφ άιινπο. 

2. Ηδηνθηεζία κίζζσζεο: Μηα κίζζσζε είλαη ζχκβαζε κε ηελ νπνία ην έδαθνο αθήλεηαη ή 

κηζζψλεηαη απφ έλα πξφζσπν εθηφο απφ ηνλ ηδηνθηήηε γηα κηα θαζνξηζκέλε ρξνληθή 

πεξίνδν. Μηα κίζζσζε γηα δέθα έηε ή πεξηζζφηεξα είλαη κηα «καθξνρξφληα κίζζσζε» 

θαη πξέπεη λα θαηαρσξεζεί κε ην ππεχζπλν θαηαρψξεζεο ησλ πξάμεσλ. 

3. Γνπιεία: Έλα θαηαρσξεκέλν δηθαίσκα πνπ αθνξά ζε έλα πξφζσπν, ην νπνίν κε απηφλ 

ηνλ ηξφπν απνθνκίδεη θάπνην πιενλέθηεκα απφ ηελ ηδηνθηεζία ηνπ άιινπ. Τπάξρνπλ δχν 

ηχπνη:  

 Praedial: Μηα δνπιεία πνπ ιεηηνπξγεί ππέξ ηνπ ηδηνθηήηε ελφο θνκκαηηνχ γεο θαη πνπ 

δελ κπνξεί λα ρσξηζηεί απφ ην ζπγθεθξηκέλν έδαθνο.  

 Πξνζσπηθή: Μηα δνπιεία ππέξ ελφο πξνζψπνπ ή ελφο ζψκαηνο πνπ δελ ρξεηάδνληαη 

λα είλαη θχξηνη νπνηνπδήπνηε εδάθνπο.  

4. Γηθαηψκαηα θάησ απφ ηελ επηθάλεηα ηνπ εδάθνπο: Σα δηθαηψκαηα ζε νπνηαδήπνηε 

κεηαιιεχκαηα ζε κηα ηδηνθηεζία κπνξνχλ λα ρσξηζηνχλ εληειψο απφ ηελ ηδηνθηεζία ηνπ 

εδάθνπο κέζσ ηεο δηαδηθαζίαο εγγξαθήο.  

5. Γηθαίσκα ηίηινπ αλά ηκήκα: Σα ηκεκαηηθά ζρέδηα ηίηινπ δεκηνπξγήζεθαλ γηα λα 

επηηξέςνπλ ηελ ηδηνθηεζία κηαο κεξίδαο ελφο θηεξίνπ, παξαδείγκαηνο ράξηλ ε πεξίπησζε 

κηαο πνιπθαηνηθίαο. Οη εμσηεξηθνί ηνίρνη, ην πάησκα θαη ε νξνθή θαζνξίδνπλ κηα 

κνλάδα κέζα ζε έλα ζρέδην δχν ή πεξηζζφηεξσλ κνλάδσλ. Έλαο ηδηνθηήηεο κνλάδσλ έρεη 

ηα απνθιεηζηηθά δηθαηψκαηα ζηε κνλάδα ηνπ/ηεο, αιιά είλαη απφ θνηλνχ αξκφδηνο γηα ην 

ππφινηπν ηεο ηδηνθηεζίαο, ην νπνίν δελ δηθαηνχηαη θαλείο απνθιεηζηηθά.  
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6. Άδεηα ηδηνθηεζίαο: Καηά ηε δηάξθεηα ηεο επνρήο ηνπ θπιεηηθνχ δηαρσξηζκνχ, ήηαλ 

παξάλνκν γηα έλα καχξν πξφζσπν λα είλαη θχξην κηαο ηδηνθηεζίαο. Σα κεγάια θνκκάηηα 

ηνπ εδάθνπο ηα εκπηζηεπφληνπζαλ ζην θξάηνο, αιιά θαηαιήθζεθαλ απφ  παξαδνζηαθέο 

θνηλφηεηεο ησλ καχξσλ. Σν θξάηνο ζα κπνξνχζε λα εθδψζεη κηα επηζηνιή, κεξηθέο 

θνξέο κε έλα ζρέδην ζπλεκκέλν, κε ηελ νπνία επηηξέπεηαη ζε έλα λνκηθφ πξφζσπν λα 

ρξεζηκνπνηήζεη εθείλν ην έδαθνο ππφ ζπγθεθξηκέλνπο θαη απζηεξνχο φξνπο. Απηνί δελ 

ππνβιήζεθαλ πνηέ ζην ιεμηαξρείν πξάμεσλ, αιιά κάιινλ θξαηήζεθαλ απφ ηελ αξρή πνπ 

είρε ηνλ έιεγρν ηεο παξαδνζηαθήο θνηλφηεηαο. Σν θξάηνο εξγάδεηαη απηήλ ηελ πεξίνδν 

ζηε λνκνζεζία γηα λα κεηαθέξεη απηφ ην έδαθνο ζηηο παξαδνζηαθά Κνηλφηεηεο ή/θαη ηα 

άηνκα εληφο εθείλσλ ησλ θνηλνηήησλ.  

7. Πξάμεηο επηρνξήγεζεο: Μεξηθέο θσκνπφιεηο δεκηνπξγήζεθαλ απφ ην θξάηνο ή κε 

δεκνηηθνχο φξνπο θαη αλήθαλ ζηνπο καχξνπο πνπ εξγάζηεθαλ ζηελ πφιε. Απηέο απείραλ 

ζπρλά θάπνηα απφζηαζε απφ ηηο κεγάιεο πφιεηο. ΢ηνπο Μαχξνπο δφζεθαλ κεξηθά 

επαγγεικαηηθά δηθαηψκαηα, κε κηα κνξθή κίζζσζεο. Σν θξάηνο είλαη ζην ζηάδην ηεο 

εμάιεηςεο απηήο ηεο δηάθξηζεο, αλαβαζκίδνληαο απηέο ηηο πξάμεηο ηεο επηρνξήγεζεο ζε 

Freehold ηίηιν. 

 

Ο ζθειεηφο ηνπ ζπζηήκαηνο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ 

 

Τπάξρεη έλαο γεληθφο κειεηεηήο ηνπ εδάθνπο ζηηο πεξηνρέο: Pretoria,  Cape Town,  

Bloemfontein θαη  Pietermaritzburg. Οη 9 επαξρίεο έρνπλ δηαηξεζεί κεηαμχ ησλ ηεζζάξσλ  

κειεηεηψλ. Κάζε κειεηεηήο εδάθνπο είλαη ιίγν πνιχ απηφλνκνο κέζα ζηνλ ηνκέα ησλ 

αξκνδηνηήησλ ηνπ. Οη θχξηνη ξφινη θάζε κειεηεηή (κε ηε ζπκπιεξσκαηηθή βνήζεηα ηνπ 

πξνζσπηθνχ ηνπ) είλαη λα: 

 Δμεηάδεη θαη εγθξίλεη ηα δηαγξάκκαηα, ηα γεληθά ζρέδηα θαη ηα ηκεκαηηθά ζρέδηα 

ηίηινπ. 

 Γηαηεξεί θαη ελεκεξψλεη φια ηα εγθεθξηκέλα έγγξαθα θαη ηα αξρεία ζρεηηθά κε ηηο 

θηεκαηνινγηθέο κειέηεο. 

 Πξνεηνηκάδεη θαη ηεξεί ελεκεξσκέλα, ζε αλαινγηθή θαη ζε ςεθηαθή κνξθή, ζχλζεηα 

ζρέδηα ζηα νπνία παξνπζηάδνληαη φια ηα θαηαγεγξακκέλα αγξνηεκάρηα. 

 Παξέρεη ηα αληίγξαθα ησλ εγγξάθσλ πνπ θξαηηνχληαη ζην γξαθείν ζε αλαινγηθή ή 

ςεθηαθή κνξθή. 

 Παξέρεη ζπκβνπιέο θαη πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ην θηεκαηνιφγην. 

Σν δηάγξακκα είλαη ην ζεκειηψδεο έγγξαθν πνπ ζπληάζζεηαη απφ ηνλ κειεηεηή εδάθνπο θαη 

ρξεζηκνπνηείηαη γηα ιφγνπο θαηαγξαθήο. Οη νπζηαζηηθέο πιεξνθνξίεο πνπ παξνπζηάδνληαη 

γηα έλα δηάγξακκα είλαη:  

1) Ο πξνζδηνξηζκφο ηεο ηδηνθηεζίαο κε κνλαδηθφ ηξφπν.  

2) Μηα απεηθφληζε ηεο ηδηνθηεζίαο.  

3) Λεπηνκέξεηεο νπνηνπδήπνηε θακππιφγξακκνπ νξίνπ.  

4) Πεξηγξαθέο γηα αλαγλψξηζε ησλ ζεκάησλ θαη γσληψλ. 

5) Έλαο πίλαθαο πνπ απαξηζκεί ηα αξηζκεηηθά ζηνηρεία ησλ νξίσλ.  

6) Ο ηνκέαο ηεο ηδηνθηεζίαο.  

7) Λεπηνκέξεηεο νπνηνπδήπνηε θαηαρσξεκέλνπ πξαγκαηηθνχ δηθαηψκαηνο πάλσ ή θάησ 

απφ ηελ ηδηνθηεζία (π.ρ. δνπιείεο ή νξπθηά δηθαηψκαηα).  

8) Έλαο κνλαδηθφο  αξηζκφο αλαθνξάο παξέρεηαη απφ ηνλ κειεηεηή. 
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Έλα γεληθφ ζρέδην είλαη έλα έγγξαθν πνπ απνηειείηαη απφ έλα ή πεξηζζφηεξα θχιια θαη 

ηα νπνία παξνπζηάδνπλ ηε ζρεηηθή ζέζε δχν ή πεξηζζφηεξσλ θνκκαηηψλ γεο. Σν γεληθφ 

ζρέδην πεξηέρεη ηηο ίδηεο νπζηαζηηθέο πιεξνθνξίεο γηα θάζε θνκκάηη φπσο παξνπζηάδεηαη ζε 

έλα δηάγξακκα. Δίλαη ππνρξεσηηθφ λα πξνεηνηκαζηεί έλα γεληθφ ζρέδην, φηαλ πξφθεηηαη λα 

γίλεη νπνηαδήπνηε ππνδηαίξεζε ηνπ εδάθνπο ζε δέθα ή πεξηζζφηεξα θνκκάηηα ή ζε 

πεξίπησζε αλάγθεο φηαλ απαηηείηαη απφ ην λφκν, φπσο θαηά ηελ δεκηνπξγία δήκσλ ή ηελ 

ηξνπνπνίεζε ελφο ππάξρνληνο γεληθνχ ζρεδίνπ. Σα γεληθά ζρέδηα κπνξνχλ λα πεξηιάβνπλ 

πνιιά θχιια θαη απεηθνλίδνπλ έλαλ πνιχ κεγάιν αξηζκφ πιεξνθνξηψλ. 

Έλα ηκεκαηηθφ ζρέδην είλαη έλα έγγξαθν πνπ απνηειείηαη απφ δηάθνξα θχιια πνπ 

παξνπζηάδνπλ ηε ζρεηηθή ζέζε δχν ή πεξηζζφηεξσλ κνλάδσλ κέζα ζε έλα ηκεκαηηθφ ζρέδην 

ηίηινπ. Έλα ηέηνην ζρέδην κπνξεί λα πεξηιακβάλεη έλα ή πεξηζζφηεξα θηήξηα. Έλα θχιιν 

ηνπ ηκεκαηηθνχ ζρεδίνπ παξνπζηάδεη ηε ζέζε (ίρλνο) ηνπ θηεξίνπ ή ησλ θηεξίσλ ζε ζρέζε 

κε ηα εμσηεξηθά φξηα ηνπ αγξνηεκαρίνπ. Άιια θχιια παξνπζηάδνπλ ηε ζρέζε ησλ κνλάδσλ 

κέζα ζην θηήξην κε ην θηήξην θαη κεηαμχ ηνπο, ην έλα πάησκα κε ην άιιν θαη, φπνπ είλαη 

απαξαίηεην, παξνπζηάδνληαη νη δηαηνκέο. 

 

Πεξηερφκελν ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 

 

Ζ Νφηηα Αθξηθή θαιχπηεηαη πιήξσο απφ ην Δζληθφ ΢χζηεκα Διέγρνπ Δξεπλψλ πνπ είλαη 

πςειήο αθξίβεηαο (ηα αξρεία ηεξνχληαη κε αθξίβεηα εθαηνζηνχ) θαη απαξηίδεηαη απφ έλα 

δίθηπν ηξηγσλνκεηξηθψλ ζηαζκψλ θαη πξνζεκαζκέλσλ ζεκείσλ ζηελ πφιε. Έλα δεχηεξν 

δίθηπν ησλ ελεξγψλ ζηαζκψλ GPS, ζπκπιεξψλεη ζηαδηαθά ην παιαηφηεξν δίθηπν. 

Απαηηείηαη λνκηθά, φιεο νη θηεκαηνινγηθέο έξεπλεο λα ζπλδένληαη κε απηά ηα δίθηπα 

ειέγρνπ, ηα νπνία εμαζθαιίδνπλ φηη:  

 Ζ ζέζε θάζε ζεκείνπ θαη νξίνπ είλαη γλσζηή κε αθξίβεηα,  

 Σα φξηα ηδηνθηεζίαο δελ επηθαιχπηνληαη, θαη  

 Σα πξνζεκαζκέλα ζεκεία πνπ ράλνληαη ή θαηαζηξέθνληαη κπνξνχλ λα 

αληηθαηαζηαζνχλ κε ηελ ειάρηζηεο απψιεηεο ρξφλνπ θαη θφζηνπο. 

Σα κφληκα πξνζεκαζκέλα ζεκεία αλαγλψξηζεο ησλ γσληψλ, πνπ ελψλνληαη, ζπλήζσο 

απφ θαληαζηηθέο επζείεο γξακκέο, ραξαθηεξίδνπλ ηα φξηα ησλ ηδηνθηεζηψλ ή ησλ 

αγξνηεκαρίσλ. Οη ηχπνη ζεκείσλ πνπ κπνξνχλ λα ρξεζηκνπνηεζνχλ νξίδνληαη απφ ηνλ 

θαλνληζκφ, ζπγθεθξηκέλα πιηθά θαηαζθεπήο θαη ζπγθεθξηκέλεο δηαζηάζεηο. Δπίζεο, νη θαιά 

θαηαζθεπαζκέλεο γσλίεο απφ θξάρηεο ή κφληκα θηήξηα, κπνξνχλ επίζεο λα πηνζεηεζνχλ σο 

αλαγλσξηζηηθά ζεκεία. 

Αλ θαη ηα φξηα κεηαμχ ησλ αλαγλσξηζηηθψλ ζεκείσλ είλαη ζπλήζσο θαληαζηηθέο επζείεο 

γξακκέο, νξηζκέλα θπζηθά ή ηερλεηά ραξαθηεξηζηηθά γλσξίζκαηα πνπ είλαη κφληκα θαη είλαη 

ζαθψο θαζνξηζκέλα κπνξνχλ λα πηνζεηεζνχλ σο θακππιφγξακκα φξηα. Σα πην θνηλά 

παξαδείγκαηα είλαη ε κέζε ελφο πνηακνχ θαη ε άθξε ελφο απφηνκνπ βξάρνπ. Σα ηερλεηά 

ραξαθηεξηζηηθά γλσξίζκαηα ηνπ εδάθνπο, δελ κπνξνχλ λα πηνζεηεζνχλ σο λέα 

θηεκαηνινγηθά φξηα. 

Αλ θαη λνκηθά πεξηνξίδεηαη ζνβαξά ην δηθαίσκα ελφο ηδηνθηήηε λα εμεηάζεη ην έδαθφο 

ηνπ, ην θξάηνο έρεη επηβάιεη απηνχο ηνπο πεξηνξηζκνχο πξνο φθεινο ηνπ ηαθηηθνχ 

πξνγξακκαηηζκνχ θαη αλάπηπμεο. Δθηφο ιίγσλ εμαηξέζεσλ ε άδεηα πξέπεη λα ιεθζεί πξηλ 

ηελ θαηάηκεζε ηνπ εδάθνπο. Ο θαηάινγνο λφκσλ θαη δηαηάμεσλ πνπ ειέγρνπλ ηελ 

θαηάηκεζε ηνπ εδάθνπο είλαη καθξνρξφληνο θαη ππφθεηηαη ζε αιιαγέο. ΢ε πνιιέο 

πεξηπηψζεηο ε άδεηα γηα θαηάηκεζε πξέπεη λα ιεθζεί απφ πεξηζζφηεξεο απφ κία αξρέο. 
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΢ηαηηζηηθά ζηνηρεία 

 

 Πιήζνο νηθνπέδσλ: 18.000.000 

 Πιήζνο λνκηθά απηνηειψλ αθηλήησλ: 19.000.000 

 

Κηεκαηνινγηθή ραξηνγξάθεζε 

 

Κηεκαηνινγηθφο ράξηεο 

Δίλαη έλα ζρέδην πνπ παξνπζηάδεη ηε ζρεηηθή ζέζε ή ηηο ζρεηηθέο ζέζεηο θαη φξηα ησλ 

θαηαγεγξακκέλσλ γεσηεκαρίσλ. Οη θχξηνη ηχπνη θηεκαηνινγηθψλ ραξηψλ είλαη: 

Γηάγξακκα: Μία γεσκεηξηθή εηθφλα  πνπ πεξηέρεη ηηο αξηζκεηηθέο θαη πεξηγξαθηθέο 

πιεξνθνξίεο ελφο ηκήκαηνο γεο, κηαο γξακκήο, ελφο ραξαθηεξηζηηθνχ γλσξίζκαηνο ή κηαο 

πεξηνρήο πνπ απνηεινχλ ηε βάζε γηα ηελ εγγξαθή ελφο πξαγκαηηθνχ δηθαηψκαηνο. Έλα 

λνκηθφ έγγξαθν πξέπεη λα έρεη ηελ ππνγξαθή ελφο επαγγεικαηία επηζεσξεηή θαη ηελ 

έγθξηζε απφ έλαλ γεληθφ επηζεσξεηή. Οη πην θνηλέο πεξηπηψζεηο είλαη δηαγξάκκαηα 

ζπλελψζεσλ θαη θαηαηκήζεσλ. 

 Σα ζηνηρεία πνπ παξνπζηάδνληαη ζε απηφλ ηχπν ράξηε είλαη: 

 Ο κνλαδηαίνο πξνζδηνξηζκφο ηεο ηδηνθηεζίαο  

 Μηα απεηθφληζε ηεο ηδηνθηεζίαο  

 Πεξηγξαθή ησλ νξίσλ 

 Πεξηγξαθή ησλ πξνζεκαζκέλσλ ζεκείσλ αλαγλψξηζεο 

 ΢πληεηαγκέλεο θαη αξηζκεηηθά ζηνηρεία ησλ ζεκείσλ θαη ησλ νξίσλ 

 ΢ε πνηα πεξηνρή θαη ηνκέα αλήθεη ε ηδηνθηεζία 

Γεληθφ ζρέδην: Δίλαη έλα ζρέδην πνπ αληηπξνζσπεχεη ηηο ζρεηηθέο ζέζεηο θαη ηηο δηαζηάζεηο 

δχν ή πεξηζζφηεξσλ ηκεκάησλ γεο καδί κε ηηο ίδηεο νπζηαζηηθέο πιεξνθνξίεο γηα θάζε 

αγξνηεκάρην, φπσο απαηηείηαη γηα έλα δηάγξακκα. Έλα γεληθφ ζρέδην κπνξεί λα πεξηιάβεη 

έλα ή πεξηζζφηεξα θχιια θαη λα απεηθνλίζεη έλαλ κεγάιν αξηζκφ αγξνηεκαρίσλ. Γηα λα γίλεη 

λνκηθφ έγγξαθν, πξέπεη λα ππνγξαθεί απφ έλαλ επαγγεικαηία κειεηεηή εδάθνπο (πνπ έθαλε 

ηελ έξεπλα), θαη εγθξηζεί έπεηηα ή λα πηζηνπνηεζεί σο γεληθφ ζρέδην απφ ηνλ γεληθφ 

επηζεσξεηή. 

Σκεκαηηθφ ζρέδην ηίηινπ: Δίλαη έλα ζρέδην πνπ παξνπζηάδεη ηκήκαηα ησλ θηεξίσλ πνπ 

κπνξνχλ λα είλαη μερσξηζηέο ηδηνθηεζίεο καδί κε ην ηκήκα γεο πνπ ηνπο αλαινγεί. Οη 

πιεξνθνξίεο θάζε νξφθνπ θάζε ηκήκαηνο, θαζψο θαη ην πνζνζηφ ηεο ζπλνιηθήο έθηαζεο 

πνπ αλαινγεί ζε θάζε ηκήκα είλαη ηαμηλνκεκέλα θαη αξηζκεκέλα ζε πίλαθεο. Οη πίλαθεο 

απηνί ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ πνζνζηνχ εηζθνξάο θάζε ηδηνθηήηε.  

΢ρέδην εξγαζίαο: Δίλαη έλα ζρέδην πνπ ζρεδηάδεηαη θαη ππνγξάθεηαη απφ έλαλ επαγγεικαηία 

κειεηεηή εδάθνπο, θαη ζπλνδεχεη θαη απνηειεί κέξνο ηνπ αξρείνπ εξεπλψλ πνπ 

ππνβάιινληαη ζηνλ γεληθφ επηζεσξεηή γηα ηελ έγθξηζε. Μεηά απφ ηελ απνδνρή θαη ηελ 

έγθξηζε, αξρεηνζεηνχληαη καδί κε ην ππφινηπν ησλ αξρείσλ  γηα δηαθχιαμε θαη δπλαηφηεηα 

κειινληηθήο πξνζθπγήο ζε απηά. Έλα ζρέδην εξγαζίαο δείρλεη ηα ηνπνζεηεκέλα ζην έδαθνο 

ζεκεία, ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο ηδηνθηεζίαο, ηα φξηά ηεο, ηηο δνπιείεο, ηνπο δξφκνπο, ηηο 

πεξηβάιινπζεο ηδηνθηεζίεο θαη ηνπο πνηακνχο. 
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΢χληαμε/ζεκείσζε ηνπ θχιινπ: Δίλαη θαζαξά θηεκαηνινγηθφο ράξηεο ζε δηάθνξεο 

θιίκαθεο θαη παξνπζηάδεη φια ηα αγξνηεκάρηα θαη ηα δηνηθεηηθά φξηα ησλ πεξηνρψλ. 

Παξνπζηάδεη ηε ζρέζε θάζε ηκήκαηνο γεο κε εθείλα κε ηα νπνία ζπλνξεχεη. Δπηπιένλ ζε 

απηφλ ην ράξηε ζπκπεξηιακβάλνληαη θαη άιια πξαγκαηηθά δηθαηψκαηα φπσο νη δνπιείεο θαη 

νη κηζζψζεηο.  

Φεθηαθφο θηεκαηνινγηθφο ράξηεο: Δίλαη απηνκαηνπνηεκέλνο ράξηεο φισλ ησλ 

αγξνηεκαρίσλ θαη δηνηθεηηθψλ νξίσλ ζηε Νφηηα Αθξηθή. Σα άιια ραξαθηεξηζηηθά ηνπ είλαη 

ηα ίδηα κε ηνλ πξνεγνχκελν. 

Αθνινπζνχλ παξαδείγκαηα εηθφλσλ γηα απηνχο ηνπο ηχπνπο θηεκαηνινγηθψλ ραξηψλ: 

 

΢ρήκα 1.40: Γηάγξακκα 

 

Σχήμα 1.41: Σχέδιο εργαζίας 
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Σχήμα 1.42: Γενικό ζχέδιο 

 

 

΢ρήκα 1.43: ΢ύληαμε / ΢εκείσζε θύιινπ 
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΢ρήκα 1.44: Ψεθηαθόο Κηεκαηνινγηθόο ράξηεο – αζηηθή πεξηνρή 

 

΢ρήκα 1.45: Ψεθηαθόο Κηεκαηνινγηθόο ράξηεο – αζηηθή πεξηνρή 
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΢ρήκα 1.46: Σκεκαηηθό ζρέδην ηίηινπ 
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Εεηήκαηα πξνο κεηαξξχζκηζε 

 
Κηεκαηνινγηθά δεηήκαηα 

Σν λνηηναθξηθαληθφ ζχζηεκα ηεο έξεπλαο εδάθνπο είλαη ίζν κε ην θαιχηεξν ζηνλ θφζκν. 

Σν θηεκαηνιφγην ηεο ρψξαο, κε κνλάδα αλαθνξάο ην γεσηεκάρην είλαη ππεξβνιηθά αθξηβέο. 

Σα φξηα ζηηο πξνο κειέηε πεξηνρέο είλαη εμαζθαιηζκέλα θαη νη ζπληεηαγκέλεο ηεο 

ηδηνθηεζίαο αλαθέξνληαη ζε έλα εζληθφ ζχζηεκα αλαθνξάο. 

 Μεξηθά ζεκαληηθά πξνβιήκαηα κε ηα νπνία ην λνηηναθξηθαληθφ θηεκαηνιφγην έξρεηαη 

αληηκέησπν είλαη: 

1) Αξρηθά, ππάξρεη πξφβιεκα κε ηε ιήςε αδεηψλ γηα ηε δηεμαγσγή κειεηψλ. Θα ήηαλ 

ρξήζηκν εάλ ε ρνξήγεζε άδεηαο ελζσκαησλφηαλ ζην λνηηναθξηθαληθφ θηεκαηνιφγην. 

Σν λνηηναθξηθαληθφ θηεκαηνιφγην ρξεζηκνπνηείηαη απφ φζνπο ελδηαθέξνληαη λα 

αγνξάζνπλ γε, νη νπνίνη φκσο ράλνπλ ζε ρξφλν θαη ρξήκα. ιφγσ ησλ πνιιψλ 

γξαθεηνθξαηηθψλ δηαδηθαζηψλ πνπ παξεκβάιινληαη. Γηα ην ιφγν απηφ ην ζχζηεκα 

ραξαθηεξίδεηαη έσο θαη αθαηάιιειν γηα κία ζχγρξνλε θαη γξήγνξα αλαπηπζζφκελε 

θνηλσλία. Έλα θηεκαηνιφγην ζα πξέπεη λα εμππεξεηεί ηε δηαρείξηζε ησλ πφξσλ κηαο 

ρψξαο. 

Ζ δηαδηθαζία θαηάηκεζεο ηνπ εδάθνπο είλαη εμαηξεηηθά ρξνλνβφξα, αιιά θακία 

ππνδηαίξεζε δελ κπνξεί λα πξαγκαηνπνηεζεί λφκηκα έσο φηνπ ιεθζεί ε άδεηα απφ 

φιεο ηηο αξκφδηεο αξρέο. Ζ πεξηπινθή ησλ ζεκάησλ έγθεηηαη ζην γεγνλφο φηη 

δηαδηθαζίεο έγθξηζεο πνηθίιινπλ απφ επαξρία ζε επαξρία θαη επίζεο απφ δήκν ζε 

δήκν. 

2) Σν δεχηεξν πξφβιεκα ζην λνηηναθξηθαληθφ θηεκαηνιφγην είλαη ε ζηέγαζε ή ε 

αλαβάζκηζε απηήο. Ζ δηαδηθαζία απηή δηαηξείηαη ηδενινγηθά ζε δχν κέξε: ζε απηφ 

πνπ ππνζηεξίδεη ηελ αλαβάζκηζε ησλ ηδηνθηεζηψλ θαη ζε απηφ πνπ είλαη αληίζεην 

ζηελ αλαβάζκηζε. Μεηαμχ απηψλ ησλ δχν άθξσλ, δηάθνξεο ζέζεηο κπνξνχλ λα 

ππνζηεξηρηνχλ:κεξηθέο θιίλνπλ πξνο ηε freehold (ειεχζεξε θηήζε εδάθνπο)  επηινγή 

θαη άιιεο θιίλνπλ πξνο ηε ζπλέλσζε ησλ κηθξψλ ηκεκάησλ γεο θαη ηελ θνηλή ρξήζε 

απηνχ απφ πνιινχο (communal). 

 Δθείλνη πνπ ππνζηεξίδνπλ freehold σο επηινγή, ζηεξίδνπλ ηελ επηινγή ηνπο ζε 

νηθνλνκηθνχο ιφγνπο. ΢χκθσλα κε ην δηεζλή νξγαληζκφ εξγαζίαο, είλαη ηεο άπνςεο 

φηη ε ξηδηθή κεηαξξχζκηζε εδάθνπο είλαη ν γξεγνξφηεξνο ηξφπνο γηα λα κεησζεί ε 

έλδεηα. Άιια επηρεηξήκαηα πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη νηθνλνκηθά απφ ηνπο 

ππνζηεξηθηέο ηνπ  freehold, είλαη φηη:  

o Θα κεηαηξέςεη ηα κηθξά θαη αληηνηθνλνκηθά ηκήκαηα γεο ζε  νηθνλνκηθά βηψζηκεο 

κνλάδεο. 

o Θα επηηξέςεη ηελ θεθαιαηνπνίεζε ηνπ εδάθνπο δεδνκέλνπ φηη, ζα ζπζζσξεχεηαη 

ην έδαθνο πνπ ζα είλαη ηθαλνπνηεηηθφ ψζηε λα κπνξεί λα ππνζεθεπηεί θαη λα 

εμαζθαιίζεη ην θεθάιαην. 

o Θα απμήζεη ηελ παξαγσγηθφηεηα θαη ηηο επελδχζεηο ζε γε. 
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Έλα άιιν επηρείξεκα πνπ πξνσζείηαη ζπρλά ππέξ ηεο freehold επηινγήο είλαη ιφγνη 

νηθνινγίαο. Απηφ ην επηρείξεκα είλαη φηη ε ηδησηηθή ηδηνθηεζία ζα απέηξεπε ηνλ εθθπιηζκφ 

ησλ πνιχηηκσλ ηδηνηήησλ ηνπ εδάθνπο θαη ησλ πφξσλ ηνπ, θαζψο ζα ππήξρε πεξηζζφηεξε 

επζχλε απφ θάζε άηνκν μερσξηζηά γηα ην θάζε ηκήκα γεο. 

Δθείλνη πνπ είλαη ελάληηα ζηε freehold επηινγή, ρξεζηκνπνηνχλ επίζεο νηθνλνκηθνχο 

ιφγνπο. ΢χκθσλα κε ηα επηρεηξήκαηα απηψλ, ε επηινγή ηεο ειεχζεξεο αγνξάο ζα νδεγήζεη 

ζε κία απφηνκε αχμεζε ησλ ηηκψλ ησλ ηνπηθψλ αγνξψλ. Απηφ κπνξεί λα νδεγήζεη ζην λα 

πεξηέιζνπλ ζηα ρέξηα νηθνλνκηθά ηζρπξψλ αλζξψπσλ ή νξγαληζκψλ ηκήκαηα γεο πνπ ζα 

αλαινγνχζαλ ζε νηθνλνκηθά αζζελέζηεξεο θαηεγνξίεο αλζξψπσλ. Σν ηκήκα ππνζέζεσλ 

εδάθνπο ππνζηεξίδεη φηη ην πιενλέθηεκα ηεο θνηλήο θηήζεο ηνπ εδάθνπο είλαη φηη παξέρεηαη 

ζηνπο θησρνχο ε δπλαηφηεηα ηε ειεχζεξεο θαη θηελήο πξφζβαζεο ζηε γε. ΢πκβάιεη δειαδή 

ζεκαληηθά ζηελ επηβίσζε ησλ αδχλαησλ θνηλσληθψλ ζηξσκάησλ. 
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1.2.13 ΔΛΒΔΣΗΑ 
 

Ζ Υψξα 

 

 ΢πλνιηθή έθηαζε: 41.290 km
2
 

 Πιεζπζκφο: 7,3 εθαηνκκχξηα θάηνηθνη 

 

Γεσγξαθηθά ΢ηνηρεία 

 
 Υακειφηεξε θνξπθή: 193 m 

 Τςειφηεξε θνξπθή: 4.634m 

 Πνζνζηφ πιεζπζκνχ ζε αζηηθέο πεξηνρέο: 33 % 

 

Ηζηνξηθή αλαδξνκή  ηνπ θηεκαηνινγίνπ 

 

΢ηηο αξρέο ηνπ 19νπ αηψλα θάησ απφ ηε επηξξνή ηνπ Ναπνιένληα, θαζηεξψζεθε ε ρξήζε 

θηεκαηνινγίσλ ζε αξθεηέο απφ ηηο 26 πεξηνρέο ηνπ θξάηνπο, θπξίσο γηα θνξνινγηθνχο 

ζθνπνχο. Με ηελ έλαξμε ηζρχνο ηνπ ζπληάγκαηνο ην 1847, αλαπηχρζεθε έλα ζχγρξνλν 

θξάηνο κε ζηαζεξνχο λφκνπο θαη θαλφλεο. Ζ αλάπηπμε ηεο βηνκεραληθήο δξαζηεξηφηεηαο, 

δεκηνχξγεζε επίζεο ηελ αλάγθε χπαξμεο θηεκαηνινγίνπ, γηα ηε δηαζθάιηζε ησλ 

ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ θαη ηε δηεπθφιπλζε ησλ ζπλαιιαγψλ εδάθνπο.  

Σν αζηηθφ δίθαην απφ ην 1912 απνηειεί ηε βάζε ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο Federal 

Land Registry System. Δθηέζεθε ιεπηνκεξψο κε νδεγία ηνπ 1919 θαη κε δηαηαγή ηνπ 1910. 

΢ηηο αξρέο ησλ δεθαεηηψλ ηνπ 20νπ αηψλα, θαζηεξψζεθε ην θηεκαηνιφγην ηνπ νπνίνπ νη 

αξρέο ηζρχνπλ αθφκε θαη ζήκεξα:  

 ην θηεκαηνιφγην έρεη πέληε θχξηα κέξε θαη είλαη βαζηζκέλν ζε έλαλ θηεκαηνινγηθφ 

ράξηε.  

 ν θηεκαηνινγηθφο ράξηεο πξέπεη λα βαζίδεηαη ζηελ θηεκαηνινγηθή κειέηε ηνπ 

εδάθνπο.  

 ζχκθσλα κε ηελ πνιηηηθή θαη δηνηθεηηθή δνκή ηεο ρψξαο, ν ιεηηνπξγηθφο έιεγρνο ηεο 

θηεκαηνινγηθήο κειέηεο θαη εγγξαθήο εδάθνπο, πξαγκαηνπνηείηαη αλά πεξηνρή.  

 ε ζπλνκνζπνλδία επνπηεχεη θαη επηρνξεγεί ηελ θηεκαηνινγηθή ιεηηνπξγία θάζε 

πεξηνρήο  

 ε θηεκαηνινγηθή έξεπλα κπνξεί λα πξαγκαηνπνηεζεί απφ ηνπο κειεηεηέο εδάθνπο ηνπ 

ηδησηηθνχ ηνκέα.  

 νη κειεηεηέο εδάθνπο πνπ πξαγκαηνπνηνχλ ηελ θηεκαηνινγηθή κειέηε, είλαη 

απαξαίηεην λα έρνπλ άδεηα γηα απηή ηε ιεηηνπξγία απφ ηελ θξαηηθή ππεξεζία ηνπ 

θηεκαηνινγίνπ. 

Σν 1993, δχν λέεο δηαηάμεηο αληηθαηέζηεζαλ ηελ παιαηά νδεγία ηνπ 1919. Ο ζηφρνο ήηαλ 

λα αλαλεσζεί ην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα κειέηεο θαη λα εηζαρζεί ε ρξήζε θαη θαηαρψξεζε 

ςεθηαθψλ ζηνηρείσλ. Λφγσ ηεο επρξεζηίαο ησλ ζηνηρείσλ ζε ςεθηαθή κνξθή, ν ζθνπφο ησλ 

θηεκαηνινγηθψλ εξεπλψλ είρε επεθηαζεί απφ ηελ θαζαξή θαηαγξαθή ησλ θηεκαηνινγηθψλ 

θαηαιφγσλ, ζηελ εμππεξέηεζε ησλ ζπζηεκάησλ πιεξνθνξηψλ εδάθνπο νπνηνπδήπνηε 

είδνπο. Έλα θξίζηκν ζηνηρείν είλαη ε θαζηέξσζε ζην ζχζηεκα ηεο πεξηγξαθήο ησλ ςεθηαθψλ 

ζηνηρείσλ ζε κία γιψζζα αλεμάξηεηε ησλ ζπζηεκάησλ, INTERLIS. 
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Σν θηεκαηνινγηθά δεδνκέλα έρνπλ θηηζηεί ζε 8 επίπεδα πιεξνθνξηψλ, ηα νπνία έρνπλ ην 

πιενλέθηεκα φηη κπνξνχλ λα επεμεξγαζηνχλ αλεμάξηεηα κεηαμχ ηνπο, γεγνλφο πνπ 

δηεπθνιχλεη θηεκαηνινγηθέο κειέηεο νπνηαζδήπνηε θχζεο. 

 

Κηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα 

 
΢θνπφο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 

Απφ ην 1912 έσο ην 1993, ην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα είρε θαζαξά έλαλ λνκηθφ ζθνπφ θαη 

ζπλδέζεθε θπξίσο κε ηελ εμαζθάιηζε ησλ ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ. Σα ζηνηρεία πνπ 

έρνπλ πξνθχςεη απφ ηηο θηεκαηνινγηθέο κειέηεο, έρνπλ ρξεζηκνπνηεζεί σο βάζε γηα 

εξγαζίεο ραξηνγξάθεζεο, θαζψο θαη ζε πνιιά είδε δεκφζησλ έξγσλ  πξνγξακκαηηζκνχ θαη 

δηαρείξηζεο ηνπ εδάθνπο. 

Απφ ην 1993, εθηφο απφ ηε λνκηθή ηνπο δηάζηαζε, ηα θηεκαηνινγηθά δεδνκέλα ζε 

ςεθηαθή κνξθή, ρξεζηκεχζνπλ επίζεο σο βάζε γηα νπνηαδήπνηε ζπζηήκαηα πιεξνθνξηψλ 

εδάθνπο.  

Απφ ην 2002, ππάξρεη κηα απμαλφκελε αλάγθε λα ηεθκεξησζνχλ νη πεξηνξηζκνί θαη νη 

επζχλεο ηνπ δεκνζίνπ δηθαίνπ.  

 

 
΢ρήκα 1.47: Απμαλόκελν πεξηερόκελν ηνπ θηεκαηνινγηθνύ ζπζηήκαηνο πνπ εμππεξεηεί 

πεξηζζόηεξνπο ζθνπνύο 

 

Σχπνη θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ 

 
Τπάξρεη κφλν έλα πεξηεθηηθφ θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα, ην νπνίν εμ νξηζκνχ θαιχπηεη 

πιήξσο φια ηα γεσηεκάρηα ηνπ εδάθνπο. Κάζε θνκκάηη γεο είλαη έλα γεσηεκάρην κε έλαλ 

πξνζδηνξηζκέλν ηδηνθηήηε. Οη δξφκνη ή νη δεκφζηεο πεξηνρέο, κπνξνχλ λα είλαη ζηελ 

ηδηνθηεζία ησλ δήκσλ. Δπίζεο, νη ηδησηηθέο εηαηξείεο κπνξεί λα είλαη νη ηδηνθηήηεο ησλ 

γεσηεκαρίσλ. 
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Ο ζθειεηφο ηνπ ζπζηήκαηνο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ 

 
Σν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα είλαη βαζηζκέλν ζε κηα αξρή αληηζηνηρίαο θάζε γεσηεκαρίνπ 

κε ηνλ ηίηιν ηδηνθηεζίαο ηνπ ν νπνίνο θαηαρσξείηαη ζην θηεκαηνιφγην. Κάζε γεσηεκάρην 

έρεη έλα κνλαδηθφ θσδηθφ αξηζκφ κε ηνλ νπνίν ζπζρεηίδνληαη φιεο νη πιεξνθνξίεο πνπ 

ζπλνδεχνπλ έλα γεσηεκάρην. Σα θηήξηα είλαη εμ νξηζκνχ αλαπφζπαζηα ηκήκαηα ησλ 

γεσηεκαρίσλ θαη εμ νξηζκνχ δελ κπνξνχλ λα ππεξβαίλνπλ ηα φξηα ηνπ γεσηεκαρίνπ. ΢ε κία 

ηέηνηα πεξίπησζε, ηα φξηα ηνπ γεσηεκαρίνπ ζα πξέπεη λα απνθαηαζηαζνχλ ή λα ζπλελσζνχλ 

ηα δχν φκνξα γεσηεκάρηα. Σα γεσηεκάρηα κπνξνχλ λα πσιεζνχλ κφλν σο πιήξεηο 

νληφηεηεο. Δάλ πξφθεηηαη λα πσιεζεί κφλν έλα κέξνο ελφο γεσηεκαρίνπ, ζα πξέπεη λα 

πξνεγεζεί κία δηαδηθαζία θαηάηκεζεο ηνπ αξρηθνχ γεσηεκαρίνπ έηζη ψζηε ην ηκήκα 

εδάθνπο πνπ πξφθεηηαη λα πσιεζεί λα απνηειεί κία απηνχζηα νληφηεηα, ε νπνία ζα κπνξεί 

λα θαηαγξαθεί ζηηο θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο.   

 

Πεξηερφκελν ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 

 

Σν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα απνηειείηαη απφ δχν θχξηα κέξε:  

1) ηελ θαηαγξαθή ηεο θαηάζηαζεο ηνπ εδάθνπο. Σν πεξηερφκελν ηεο θηεκαηνινγηθήο 

έξεπλαο θαζνξίδεηαη απφ έλα ζηνηρείν πξφηππν κε 8 επίπεδα πιεξνθνξηψλ (ζρήκα 1). 

2) ηελ θηεκαηνινγηθή θαηαγξαθή. Σν πεξηερφκελν ηνπ θηεκαηνινγίνπ είλαη θπξίσο ε 

εγγξαθή ησλ ηδηνθηεζηψλ, ε νπνία κπνξεί λα είλαη:  

 αθίλεηεο πεξηνπζίεο (αγξνηεκάρηα ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ θηεξίσλ ζε απηά),  

 φια ηα είδε δνπιεηψλ  

 δηθαίσκα αμηνπνίεζεο κεηαιιεπκάησλ ζε νξπρείν, θαη  

 ζπληδηνθηεζίεο 

 

΢ηαηηζηηθά ζηνηρεία 

 
 Πιήζνο γεσηεκαρίσλ: 4.000.000 

 Πιήζνο λνκηθά απηνηειψλ αθηλήησλ: 4.200.000 

 

Κηεκαηνινγηθή ραξηνγξάθεζε 

 

Κηεκαηνινγηθφο ράξηεο 

Ο ςεθηαθφο θηεκαηνινγηθφο ράξηεο απνηειείηαη απφ 8 ζεκαηηθά επίπεδα πιεξνθνξηψλ 

(ζρήκα 1). Δμ νξηζκνχ, ηα δχν επίπεδα: θάιπςε εδάθνπο θαη ηδηνθηεζία, θαιχπηνπλ πιήξσο 

νιφθιεξν ην έδαθνο, ρσξίο επηθαιχςεηο θαη ρσξίο ηε δεκηνπξγία θελψλ πεξηνρψλ. ελψ άιια 

ζεκαηηθά επίπεδα έρνπλ άιιε δνκή. Σα θηήξηα είλαη κέξνο ηνπ ζεκαηηθνχ επηπέδνπ ηνπ 

εδάθνπο. 

Κάζε έλα απφ ηα 8 ζεκαηηθά επίπεδα πιεξνθνξηψλ, είλαη αληηθεηκελνζηξαθέο θαη 

θαζνξίδεηαη απφ έλα δηάγξακκα νληφηεηαο-ζρέζεο, ην νπνίν είλαη ην πξφηππν ζηνηρείσλ θαη 

ηαπηφρξνλα ε βάζε γηα ηε κεηαηξνπή ησλ ζηνηρείσλ ζε έλα δηαιεηηνπξγηθφ ζχζηεκα 

INTERLIS. 
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Ζ αθξίβεηα ηεο θηεκαηνινγηθήο έξεπλαο θαη ν βαζκφο ιεπηνκέξεηαο νξίδνληαη ζε 

δηαθνξεηηθά επίπεδα ζχκθσλα κε ηελ νηθνλνκηθή αμία ησλ πεξηνρψλ: 

 ηα θέληξα ησλ πφιεσλ,  

 ηηο θαηνηθεκέλεο πεξηνρέο  

 ηηο γεσξγηθέο πεξηνρέο, θαη  

 ηηο νξεηλέο πεξηνρέο. 

Σα θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία έξεπλαο είλαη βαζηζκέλα ζε έλα εζληθφ ζχζηεκα ειέγρνπ, πνπ 

νξγαλψλεηαη απφ 3 δηαηαγέο. Απηά βαζίδνληαη ζε έλα ζπγθεθξηκέλν γεσδαηηηθφ πιαίζην 

αλαθνξάο, ην νπνίν είλαη ζε ζηάδην εμέιημεο πξνθεηκέλνπ λα πξνζαξκνζηεί ζηηο ζχγρξνλεο 

απαηηήζεηο.  

 

 
΢ρήκα 1.48: Σα 8 ζεκαηηθά επίπεδα πιεξνθνξηώλ 

 

Αθνινπζεί παξάδεηγκα θηεκαηνινγηθνχ ράξηε: 
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΢ρήκα 1.49: Παξάδεηγκα ελόο παξαδνζηαθνύ θηεκαηνινγηθνύ ράξηε, πεξηνρήο ηεο Διβεηίαο. 

 

 
΢ρήκα 1.50: Παξάδεηγκα ηνπ λένπ ςεθηαθνύ θηεκαηνινγηθνύ ράξηε κε ηελ αληηθεηκελνζηξαθή 

πξνζέγγηο 

 

Ρφινο ησλ ζεκαηηθψλ επηπέδσλ ζην θηεκαηνιφγην  

 

Ζ δεκηνπξγία ησλ ζεκαηηθψλ επηπέδσλ άξρηζε ζηελ Διβεηία ην 1993, κε ηελ εηζαγσγή 

ελφο λένπ κνληέινπ δεδνκέλσλ γηα ηελ πεξηγξαθή ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ ησλ 

εξεπλψλ. Ζ βαζηθή δνκηθή κνλάδα είλαη ε πεξηγξαθή ησλ ζηνηρείσλ ζηε γιψζζα 

INTERLIS, κε ηελ νπνία ηα ρσξηθά δεδνκέλα κπνξνχλ λα θαζνξηζηνχλ, λα δηακνξθσζνχλ, 

θαη λα αληαιιαρζνχλ ρσξίο απψιεηα θαη αλεμάξηεηα απφ ηνπο πεξηνξηζκνχο νπνηνπδήπνηε 

ζπζηήκαηνο. Σν πξφηππν ζηνηρείσλ γηα ηελ θηεκαηνινγηθή έξεπλα έρεη νλνκαζηεί AV93, 

θαη θαζνξίδεηαη απφ δεκφζηνπο θνξείο ζε φιεο ηηο πεξηνρέο. Ζ δηακφξθσζε ησλ δεδνκέλσλ 

απφ ην INTERLIS, έρεη πξνθαιέζεη θαηά ηε δηάξθεηα ησλ ηειεπηαίσλ 8 εηψλ, ηνλ θαζνξηζκφ 

πεξηζζφηεξσλ απφ 100 λέσλ ρσξηθψλ δεδνκέλσλ. Απηφ επέηξεςε ηε ρξήζε ησλ ίδησλ 
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κεραληζκψλ αληαιιαγήο δεδνκέλσλ κε απηφλ ηεο θηεκαηνινγηθήο κειέηεο. Με ηελ 

εηζαγσγή ηεο έλλνηαο INTERLIS, ε θηεκαηνινγηθή έξεπλα κπνξεί λα ζεσξεζεί σο 

πξφδξνκνο γηα ηελ αλάπηπμε ησλ ζεκαηηθψλ επηπέδσλ ζηελ Διβεηία. 

 

Εεηήκαηα πξνο κεηαξξχζκηζε 

 
Κηεκαηνινγηθά δεηήκαηα 

Παξά ηελ ηζρχ ηεο λέαο λνκνζεζίαο γηα ηνλ ςεθηαθφ ηχπν ησλ  δεδνκέλσλ ην 1993, ε 

θηεκαηνινγηθή έξεπλα είλαη αθφκα ζην ζηάδην ηνπ κεηαζρεκαηηζκνχ ησλ παιαηψλ 

δεδνκέλσλ ζε ςεθηαθνχο ηχπνπο αξρείσλ AV93. ΢ε απηφ ην πιαίζην, αληηκεησπίδνληαη νη 

παξαθάησ πξνθιήζεηο: 

1. ΢ε αληίζεζε κε ην θηεκαηνιφγην, πνπ δελ απαηηνχζε ηελ πιήξε θάιπςε φισλ ησλ 

ρσξηθψλ δεδνκέλσλ, ηα ζπζηήκαηα πιεξνθνξηψλ εδάθνπο ρξεηάδνληαη ηελ πιήξε 

θάιπςε ησλ ρσξηθψλ δεδνκέλσλ πξνθεηκέλνπ λα είλαη ιεηηνπξγηθά θαη ρξήζηκα. Ζ 

πιήξεο θάιπςε ησλ δεδνκέλσλ είλαη απαξαίηεηε,  δηαθνξεηηθά ηα νθέιε απφ ηε 

ρξήζε ηνπο δελ κπνξνχλ λα αμηνπνηεζνχλ.  

2. Ζ αιιαγή ζπζηεκάησλ ζηελ πιεξσκή ησλ αγξνηηθψλ επηρνξεγήζεσλ, έρεη νδεγήζεη 

ζηελ αλάγθε γηα κηα πην αθξηβή θαη εθζπγρξνληζκέλε πιεξνθφξεζε ζρεηηθά κε ην 

κέγεζνο ησλ γεσξγηθψλ πεξηνρψλ. Ζ αλάγθε απηή παξνπζηάδεηαη εληνλφηεξα ζηηο 

κεηαβαηηθέο πεξηνρέο κεηαμχ δαζηθψλ θαη αγξνηηθψλ πεξηνρψλ. 

3. Τπάξρνπλ φιν θαη πεξηζζφηεξνη δεκφζηνη πεξηνξηζκνί θαη επζχλεο πνπ 

παξεκπνδίδνπλ ηα ηδησηηθά δηθαηψκαηα ηδηνθηεζίαο γεο. Σα δεδνκέλα θαηαγξάθνληαη 

ζε δηαθνξεηηθνχο θαηαιφγνπο ιεμηαξρηθψλ πξάμεσλ θαη επνκέλσο είλαη δχζθνινο ν 

αθξηβήο πξνζδηνξηζκφο ησλ ηδηνθηεηψλ. Γηα κηα δηαθαλή θαη δίθαηε δηαρείξηζε γεο, 

ρξεηάδεηαη έλα φζν ην δπλαηφλ πην πεξηεθηηθφ θηεκαηνιφγην εδάθνπο, ην νπνίν 

πεξηιακβάλεη θαη ηεθκεξηψλεη φιεο ηηο επζχλεο θαη ηνπο πεξηνξηζκνχο θαη ησλ δχν 

πιεπξψλ ζπλαιιαγήο εδάθνπο. 

 

Σξέρνπζεο πξσηνβνπιίεο 

 
΢ε απάληεζε ζηηο αλσηέξσ πξνθιήζεηο, ε δηεχζπλζε θηεκαηνινγηθήο έξεπλαο Federal 

Directorate for Cadastral Surveying (V+D), αλαιακβάλεη ηηο αθφινπζεο πξσηνβνπιίεο: 

1. Πιήξεο θάιπςε ςεθηαθψλ ζηνηρείσλ: ε V+D ην 2001, πηνζέηεζε κηα ζηξαηεγηθή γηα 

κηα πιήξε θάιπςε φισλ ησλ ςεθηαθψλ δεδνκέλσλ AV93 ζε φιεο ηηο πεξηνρέο ηεο 

ρψξαο.  

2. Θεκαηηθφ επίπεδν γηα ηηο γεσξγηθέο πεξηνρέο: ε V+D άξρηζε έλα πξφγξακκα γηα ηελ 

επηηάρπλζε ηνπ ζεκαηηθνχ επηπέδνπ AV93 ζηηο κεηαβαηηθέο δψλεο εδάθνπο, κεηαμχ 

ησλ δαζηθψλ θαη ησλ γεσξγηθψλ πεξηνρψλ. Ζ απφθηεζε ζηνηρείσλ γίλεηαη θπξίσο 

κέζσ ηεο ρξήζεο ςεθηαθψλ ραξηψλ θαη νξζνθσηνγξαθηψλ.  

3. Οινθιήξσζε ησλ δεκφζησλ πεξηνξηζκψλ θαη ησλ επζπλψλ: ε V+D θαη νη κειεηεηέο 

εδάθνπο ηνπ ηδησηηθνχ ηνκέα, έρνπλ θαζηεξψζεη νκάδεο εξγαζίαο γηα ηε ζπδήηεζε 

ησλ ηερληθψλ θαη νξγαλσηηθψλ πεξηνξηζκψλ ησλ δεκφζησλ πεξηνξηζκψλ θαη επζπλψλ 

ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο,  ζχκθσλα κε πξνηάζεηο ηνπ " Κηεκαηνιφγην 2014". 

Ο ζηφρνο είλαη κηα βειηησκέλε λνκηθή θαη ζπληαγκαηηθή βάζε γηα ηελ επέθηαζε ηνπ 

θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ δεκφζησλ πεξηνξηζκψλ 

επζπλψλ. 
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1.2.14 Κηεκαηνιφγην Οιιαλδίαο 

 

Ζ Υψξα 

 

 ΢πλνιηθή έθηαζε: 33.883 km
2
 έδαθνο θαη 7.643 km

2
 λεξφ 

 Πιεζπζκφο: 16,1εθαηνκκχξηα θάηνηθνη 

 

Γεσγξαθηθά ΢ηνηρεία 

 

 Υακειφηεξε θνξπθή: 7 m 

 Τςειφηεξε θνξπθή: 322 m 

 Αζηηθή πεξηνρή: 8% 

 Αγξνηηθή γε: 58% 

 Γαζηθέο πεξηνρέο: 7% 

 Πξνζηαηεπφκελεο πεξηνρέο: 3% 

 

Ζ νηθνλνκία ηεο ρψξαο ζηεξίδεηαη θαηά: 

 

   3% ζηελ αγξνηηθή παξαγσγή  

 26% ζηε βηνκεραλία 

 71% ζηελ παξνρή ππεξεζηψλ 

 

Κξαηηθνί νξγαληζκνί  

 

Ζ θαηαγξαθή ηνπ εδάθνπο θαη ε θηεκαηνινγηθή ραξηνγξάθεζε απνηεινχλ ζηφρνπο 

εζληθνχ επηπέδνπ, νη νπνίνη νξίδνληαη, ζχκθσλα κε ηνλ αζηηθφ θψδηθα, απφ ηε δηεχζπλζε 

ηνπ Κηεκαηνινγίνπ θαη Υαξηνγξάθεζεο. Ζ δηεχζπλζε απηή, απφ ηελ ίδξπζή ηεο ην 1838, 

δηακνξθψζεθε ζην ηκήκα ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ. Χζηφζν, ην 1974, ζχκθσλα κε ηηο 

πνιηηηθέο πξνζδνθίεο φηη νη πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ην έδαθνο δηαδξακάηηδαλ έλαλ φιν θαη 

ζεκαληηθφηεξν ξφιν ζε πνιιέο άιιεο θπβεξλεηηθέο δξαζηεξηφηεηεο (εηδηθά ζηνλ 

πξνγξακκαηηζκφ θαη ην πεξηβάιινλ), ην ΢πκβνχιην ησλ Τπνπξγψλ απνθάζηζε λα 

κεηαηνπίζεη ην ηκήκα απηφ ζην Τπνπξγείν Καηνηθίαο, Φπζηθνχ Πξνγξακκαηηζκνχ θαη 

Πεξηβάιινληνο. Σελ ίδηα πεξίνδν απνθαζίζηεθε λα κεηαηεζεί ε θνξνινγία ηνπ εδάθνπο απφ 

εζληθφ ζε δεκνηηθφ επίπεδν, πνπ είλαη κέρξη θαη ζήκεξα. Σν 1994 ην ΢πκβνχιην ησλ 

Τπνπξγψλ απνθάζηζε λα κεηαθέξεη ην ηκήκα ζε κηα απνθαινχκελε αλεμάξηεηε δεκφζηα 

ππεξεζία, αλαγλσξίδνληαο ηελ θηεκαηνινγηθή εγγξαθή θαη ραξηνγξάθεζε, σο έλαλ δεκφζην 

ζηφρν, ν νπνίνο φκσο αληηκεησπίδεηαη φπσο ζα αληηκεησπηδφηαλ ζηα πιαίζηα κηαο 

επηρείξεζεο. Ζ λνκηθή ππφζηαζε ηεο παξαπάλσ δηεχζπλζεο θαζνξίζηεθε απφ εηδηθφ λφκν, 

ζρεηηθά κε ηε δξάζε ηνπ Κηεκαηνινγίνπ, ν νπνίνο φξηδε αθξηβψο ηηο αξκνδηφηεηεο θαη ηηο 

δπλαηφηεηεο ηεο δηεχζπλζεο, ηνπ Τπνπξγνχ, ελφο επνπηηθνχ ΢πκβνπιίνπ, θαη ελφο ζπλφινπ 

ρξεζηψλ. 
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΢ήκεξα, ε δηεχζπλζε απηή πεξηιακβάλεη έλα θεληξηθφ γξαθείν θαη 15 επαξρηαθά 

γξαθεία. ΢ε απηά ηα γξαθεία: 

 θπιάζζνληαη νη θαηάινγνη,  

 πξαγκαηνπνηνχληαη ηνπνγξαθηθέο κειέηεο γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ησλ νξίσλ ησλ 

γεσηεκαρίσλ,  

 ελεκεξψλνληαη νη ράξηεο θηεκαηνγξάθεζεο θαη  

 απφ απηά ηα γξαθεία δηαηίζεληαη νη πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ην έδαθνο, ζε φινπο ηνπο 

ελδηαθεξνκέλνπο.  

Απφ ηε ζπγρψλεπζε ηνπ παξαπάλσ ηκήκαηνο κε ηελ ηνπνγξαθηθή ππεξεζία ηνπ 

Τπνπξγείνπ Άκπλαο, πξνέθπςε ην ηκήκα πνπ ζήκεξα θαιείηαη «Σνπνγξαθηθή Τπεξεζία 

Κηεκαηνινγίνπ». Σα γξαθεία ηεο ηνπνγξαθηθήο ππεξεζίαο ηνπ Τπνπξγείνπ Άκπλαο 

ζεσξνχληαη θαη απηά κέξνο ηνπ δηνηθεηηθνχ ηκήκαηνο πνπ δεκηνπξγήζεθε απφ ηελ 

παξαπάλσ ζπγρψλεπζε. 

 

Ηζηνξηθή αλαδξνκή  ηνπ θηεκαηνινγίνπ 

 

Σν 1810 ε δεκηνπξγία ελφο θνξνινγηθνχ θηεκαηνινγίνπ έγηλε πξαγκαηηθφηεηα  κεηά απφ 

ηελ θαηάθηεζε ηνπ βαζηιείνπ ησλ Κάησ Υσξψλ απφ ηε Γαιιία. Ζ γαιιηθή λνκνζεζία 

κπήθε ζε εθαξκνγή. Μεξηθά έηε πξηλ απφ, ην 1808, ν Napoleon Bonaparte, ν νπνίνο 

ρξεηάζηεθε ρξήκαηα γηα λα ρξεκαηνδνηήζεη ηηο δξαζηεξηφηεηέο ηνπ, απνθάζηζε λα 

θαζηεξψζεη έλα ζχζηεκα θνξνινγίαο ηνπ εδάθνπο, βαζηζκέλν ζε έλαλ αθξηβή θαηάινγν ηεο 

ρξήζεο γεο θαη ηεο ηδηνθηεζίαο γεο, κε ηελ αθξηβή έξεπλα εδάθνπο γηα ηα αγξνηεκάρηα: έλα 

θνξνινγηθφ θηεκαηνιφγην. Σν 1811 απνθαζίζηεθε επίζεο φηη πξέπεη λα εηζαρζεί έλα ηέηνην 

ζχζηεκα θνξνινγίαο εδάθνπο ζηηο θαηεηιεκκέλεο Κάησ Υψξεο. Καηά ζπλέπεηα, ην 1812 

άξρηζε ε έξεπλα ηνπ εδάθνπο, θαη ε απαξίζκεζε ησλ ρξεζηψλ θαη ησλ ηδηνθηεηψλ ησλ 

αγξνηεκαρίσλ. 

Ζ δηνηθεηηθή δνκή ζην θηεκαηνιφγην ήηαλ ε αθφινπζε. Ζ ρψξα δηαηξέζεθε ζηνπο 

δήκνπο, θαη απηνί δηαηξέζεθαλ ζε θηεκαηνινγηθά ηκήκαηα, θαη απηά κε ηε ζεηξά ηνπο ζε 

θηεκαηνινγηθά γεσηεκάρηα. Αξρηθά, νη κειεηεηέο ηνπ εδάθνπο, καδί κε ηνπο δεκνηηθνχο 

αλψηεξνπο ππαιιήινπο, θαζφξηζαλ ηα αθξηβή φξηα ελφο δήκνπ. Καηφπηλ δηεμήρζε ε έξεπλα 

ησλ ηκεκάησλ ηεο γεο.  

΢ηα αξρεία ππάξρνπλ κέρξη θαη ζήκεξα:  

 ηα επίζεκα πξαθηηθά ησλ νξίσλ ησλ δήκσλ  

 έλαο ράξηεο επηζθφπεζεο ησλ ηξηγσλνκεηξηθψλ ζεκείσλ  

 νη αξρηθνί θηεκαηνινγηθνί ράξηεο 

 ην αξρηθφ θηεκαηνιφγην.  

Μεηά απφ ηελ πηψζε ηνπ Ναπνιένληα, φηαλ νη Κάησ Υψξεο έγηλαλ θαη πάιη αλεμάξηεηεο, 

ν βαζηιηάο William I πηνζέηεζε ην ζχζηεκα ηνπ εδάθνπο θαη ηεο θνξνινγίαο θηεξίσλ, 

βαζηζκέλν ζε έλα θνξνινγηθφ θηεκαηνιφγην, θαη νη εξγαζίεο ζπλερίζηεθαλ. Σν 1838 νη 

εξγαζίεο νινθιεξψζεθαλ θαη ην  θνξνινγηθφ θηεκαηνιφγην ηεο ρψξαο ήηαλ έηνηκν. 
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Ο θφξνο επηβιήζεθε ζηελ αμία ηνπ εδάθνπο θαη ησλ θηεξίσλ βάζεη ηνπ εηζνδήκαηνο πνπ 

ζα κπνξνχζε θάπνηνο λα θεξδίζεη απφ ηελ εθκεηάιιεπζε απηψλ. Ζ αμία ελνηθίνπ 

αμηνινγήζεθε θαηά ηε δηάξθεηα ηεο δηαδηθαζίαο ηεο έξεπλαο ηνπ εδάθνπο θαη έπεηηα 

θαηαρσξήζεθε ζηα θηεκαηνινγηθά δεδνκέλα. Γελ ππήξρε φκσο θάπνηνο θαλνληζκφο γηα ηελ 

ελεκέξσζε ησλ ηηκψλ ηνπ ελνηθίνπ εθηφο απφ ηηο πεξηπηψζεηο ζπλέλσζεο ή θαηάηκεζεο 

γεσηεκαρίσλ, ζηηο νπνίεο νη ηηκέο αλαδηακνξθψλνληαη ζχκθσλα κε ηε λέα κεγαιχηεξε ή 

κηθξφηεξε επηθάλεηα ησλ γεσηεκαρίσλ. Με απηήλ ηελ ηαθηηθή ην θηεκαηνιφγην παξνπζίαδε 

πάληα ιίγν πνιχ ηελ πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ εδάθνπο. Κάζε λέν θηήξην, γηα λα εληαρζεί 

ζηελ εληαία θιίκαθα, δηακνξθσλφηαλ ζχκθσλα κε έλα παιαηφηεξν.  

Σν πνζφ ηνπ θφξνπ βαζίζηεθε ζε έλα απνθαινχκελν ζχζηεκα αλαθαηαλνκήο. Αξρηθά, 

απνθαζίζηεθε απφ ηελ εζληθή θπβέξλεζε πνην κέξνο ηνπ εζληθνχ πξνυπνινγηζκνχ πξέπεη 

λα παξαζρεζεί απφ ην έδαθνο θαη ηνπο θφξνπο νηθνδφκεζεο (εθείλε ηε ζηηγκή απηφο ν 

θφξνο ήηαλ έλαο θφξνο ζε θξαηηθφ επίπεδν). Σν πνζφ πνπ πξνέθπςε ρσξίζηεθε ζηηο 

επαξρίεο, έπεηηα ζηνπο δήκνπο θαη ηειηθά ζηα κεκνλσκέλα αγξνηεκάρηα. Δθείλε ηε ζηηγκή 

ην πνζνζηφ ήηαλ πεξίπνπ 10% κε 12% ηεο αμίαο ηνπ ελνηθίνπ. 

Ζ ελεκέξσζε ηνπ θηεκαηνινγίνπ βαζίζηεθε ζηηο αιιαγέο ηεο λνκηθήο θαηάζηαζεο ηνπ 

εδάθνπο θαη ησλ θηεξίσλ. Ήηαλ κηα ζεκαληηθή πξνζπάζεηα λα ππάξμεη ε γλψζε απηψλ ησλ 

αιιαγψλ.  

Σα λνκηθά έγγξαθα κπνξνχζαλ λα θαηαγξαθνχλ ζηα ηνπηθά δηθαζηήξηα. Ο ππάιιεινο ηνπ 

δηθαζηεξίνπ ελεξγνχζε σο έλα είδνο γξακκαηέα ηεο δηνίθεζεο εδάθνπο. Δληνχηνηο, ην 1811 

απνθαζίζηεθε κε θαλφλα φηη απηά ηα λνκηθά έγγξαθα, θπξίσο νη πξάμεηο ηεο κεηαθνξάο θαη 

ηεο ππνζήθεο, πξέπεη λα θαηαγξαθνχλ ζην ηνπηθφ γξαθείν ηνπ εζληθνχ θνξνινγηθνχ 

ηκήκαηνο, πξνθεηκέλνπ λα επηβιεζνχλ νη θφξνη κεηαθνξάο. Μηα ηέηνηα θαηαγξαθή έγηλε 

ππνρξεσηηθή ην 1824. 

Καηά ζπλέπεηα, ππήξμαλ κεξηθέο πεγέο γηα ηελ έξεπλα ησλ αιιαγψλ ζην λνκηθφ 

θαζεζηψο ηνπ εδάθνπο. Έγηλε πνιχ επθνιφηεξν σζηφζν, φηαλ ην 1825 απνθαζίζηεθε λα 

ελσζνχλ καδί νη  λνκηθέο θηεκαηνινγηθέο θαηαγξαθέο θαη ην θηεκαηνιφγην θαη λα πξνθχςεη 

έλα πξφζζεην ηκήκα κέζα ζην εζληθφ θνξνινγηθφ ηκήκα, ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ. 

Ήηαλ κηα απφθαζε απφ ηνλ ίδην ην βαζηιηά, πνπ ζηνρεχεη ζηελ απνδνηηθφηεξε ιεηηνπξγία 

ηνπ θηεκαηνινγίνπ.  

΢ην νιιαλδηθφ θηεκαηνιφγην - αληίζεηα απφ πνιιέο άιιεο ρψξεο - ε εγγξαθή ησλ 

ζηνηρείσλ ηνπ εδάθνπο θαη ησλ θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ, ζπλδπάδνληαη ζε κηα εληαία 

νξγάλσζε. Σν θηεκαηνιφγην έγηλε απαξαίηεην εξγαιείν ζηνπο δεκφζηνπο θαηαιφγνπο, 

ηδηαίηεξα φηαλ ην 1838 εηζήρζεθε έλαο λένο αζηηθφο θσδηθφο αξηζκφο πνπ νδήγεζε ζηνλ 

ζπλππνινγηζκφ ηνπ θηεκαηνινγηθνχ αξηζκνχ ησλ γεσηεκαρίσλ ζηηο ζπκβνιαηνγξαθηθέο 

πξάμεηο κεηαθνξάο θαη ζηηο πξάμεηο ππνζήθεο. Σν θνξνινγηθφ θηεκαηνιφγην έγηλε επίζεο 

λνκηθφ θηεκαηνιφγην, κηα θαηάζηαζε, ε νπνία είλαη ηδηαίηεξα ρξήζηκε κέρξη θαη ζήκεξα. 

Μηα ζεκαληηθή αλαζεψξεζε ηνπ αζηηθνχ θσδηθνχ αξηζκνχ ησλ γεσηεκαρίσλ, 

πξαγκαηνπνηήζεθε ην 1992, καδί κε ην λφκν ζρεηηθά κε ην θηεκαηνιφγην. Ζ ελέξγεηα απηή 

δηεπθφιπλε ηελ θαηά ηκήκαηα επεμεξγαζία ησλ θαηαγξαθψλ ησλ ηκεκάησλ ηνπ εδάθνπο θαη 

ησλ ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ. Απηφ θαηέζηεζε ην θηεκαηνιφγην θαη ηνπο 

θηεκαηνινγηθνχο ράξηεο, σο έλα πνιπδηάζηαην θηεκαηνιφγην. Σν θηεκαηνιφγην απηφ ήηαλ 

ρξήζηκν ζε πνιινχο ηνκείο, φπσο ε αγνξά αθηλήησλ, δηάθνξεο θπβεξλεηηθέο 

δξαζηεξηφηεηεο, ν πεξηβαιινληηθφο ζρεδηαζκφο, ν αλαπηπμηαθφο ζρεδηαζκφο, ε θνξνινγία 

ηνπ εδάθνπο, ε δηαρείξηζε ησλ θπζηθψλ πφξσλ.  
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Κηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα 

 
΢θνπφο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 

Σν θηεκαηνιφγην είλαη ρξήζηκν ζε πνιινχο ηνκείο θαη εμππεξεηεί πνιινχο ζθνπνχο, φπσο 

γηα παξάδεηγκα ε αγνξαπσιεζία ελφο αθηλήηνπ. Καηαξρήλ ν κνλαδηθφο θηεκαηνινγηθφο 

αζηηθφο θσδηθφο αξηζκφο ελφο γεσηεκαρίνπ, είλαη θαζνξηζηηθφο γηα ηηο παξαθάησ 

ιεηηνπξγίεο: 

 ηε λνκηθή κεηαθνξά ησλ δηθαησκάησλ ζε έλα αθίλεην, δειαδή, ηε ζσζηή δηάζεζε ηνπ 

αθηλήηνπ απφ ηνλ πσιεηή πξνο ηνλ αγνξαζηή,  

 ηελ ηήξεζε ηεο φπνηαο ζπκθσλίαο κεηαμχ ηνπ αγνξαζηή θαη ηνπ πσιεηή,  

 ηελ έθδνζεο ηνπ ππνρξεσηηθνχ ηίηινπ, θαη  

 ηελ θαηαγξαθή ηεο λέαο θαηάζηαζεο ηνπ αθηλήηνπ ζηνπο δεκφζηνπο θαηαιφγνπο.  

Ζ δηαδηθαζία παξάδνζεο ηνπ αθηλήηνπ είλαη κηα ζπλεζηζκέλε δηαδηθαζία, θαη ζα πξέπεη 

νη λένη θάηνρνη λα εμαζθαιίζνπλ ην ηδηνθηεζηαθφ ηνπο δηθαίσκα απφ ηε λνκηθή άπνςε. 

Λφγσ ηνπ ιαηηληθνχ ζπζηήκαηνο  notariat, πξαθηηθά, νη πιεξνθνξίεο πνπ ζπιιέγνληαη απφ 

ηηο πην πξφζθαηεο ζπκβνιαηνγξαθηθέο πξάμεηο, αξθνχλ γηα ηελ απφδεημε ηεο ηδηνθηεζίαο 

ελφο αθηλήηνπ, ελψ παξάιιεια παξέρνπλ ηα νπζηαζηηθά ζηνηρεία ηδηνηήησλ απηήο ηεο 

ηδηνθηεζίαο. Οη θηεκαηνινγηθνί θαηάινγνη θαη νη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο επνκέλσο 

εγγπψληαη, ζηελ πξάμε: 

 κία καθξνρξφληα λνκηθή αζθάιεηα αμίσζεο ελφο αθηλήηνπ,  

 ηελ αζθαιή κεηαβίβαζή ηνπ ζηελ πεξίπησζε αγνξαπσιεζίαο ηνπ αθηλήηνπ, θαη  

 ηελ εμαζθάιηζε ηεο παξνρήο δαλείνπ κε ηε δπλαηφηεηα ππνζήθεπζεο ηνπ αθηλήηνπ.  

Σα θηεκαηνινγηθά δεδνκέλα δίλνπλ ζηνπο δήκνπο, πιεξνθνξίεο γηα ηελ επηβνιή θφξσλ 

ζηα πξφζσπα θαη ζηα αθίλεηα ησλ θηεκαηνγξαθεκέλσλ πεξηνρψλ. Οη πιεξνθνξίεο απηέο 

ρξεζηκνπνηνχληαη θαη απφ άιια θπβεξλεηηθά ζψκαηα, πξνθεηκέλνπ λα ππνζηεξηρζεί 

πεξηζζφηεξν ε δηαζθάιηζε ησλ ηδησηηθψλ ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ. 

 

Σχπνη θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ 

 
΢ηηο Κάησ Υψξεο ππάξρεη έλα κνλαδηθφ θαη εληαίν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα. 

Πεξηιακβάλεη φια ηα εδάθε, θαη φια ηα ρσξηθά χδαηα, ζηα νπνία ππάξρεη ηδηνθηήηεο. Σν 

θξάηνο είλαη θαη απηφ ηδηνθηήηεο θαη αληηκεησπίδεηαη φπσο ν νπνηνζδήπνηε άιινο. Δπίζεο 

φιεο νη δηαδηθαζίεο είλαη νη ίδηεο θαη γηα ηα θξαηηθά εδάθε, εθηφο απφ ηε δηαδηθαζία 

επηβνιήο ησλ θφξσλ.   

 

Ο ζθειεηφο ηνπ ζπζηήκαηνο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ 

 
Ζ θχξηα έλλνηα ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο είλαη ε θαηαγξαθή ηεο ζρέζεο κεηαμχ 

ησλ αηφκσλ θαη ηνπ εδάθνπο, κε ηε κεζνιάβεζε ελφο επίζεκνπ δηθαηψκαηνο ηνπ ελφο πξνο 

ην άιιν. Ζ έλλνηα απηή πεξηιακβάλεη ηηο αξρέο ηεο εμεηδίθεπζεο θαη ηεο δεκνζηφηεηαο.  

Ζ αξρή ηεο εμεηδίθεπζεο νδεγεί ζηνλ πξνζδηνξηζκφ ησλ πξαγκαηηθψλ θαηφρσλ. Δάλ 

απηνί είλαη θπζηθά πξφζσπα ν πξνζδηνξηζκφο ηνπο κπνξεί λα ζπκβεί κε κία έξεπλα ζην 

αληίζηνηρν ζπκβνιαηνγξαθηθφ γξαθείν, εάλ έρνπκε ηα πξνζσπηθά ζηνηρεία απηψλ ησλ 

πηζαλψλ ηδηνθηεηψλ. Δάλ είλαη λνκηθά πξφζσπα (π.ρ. κηα επηρείξεζε), ε έξεπλα γίλεηαη ζην 

αληίζηνηρν εκπνξηθφ επηκειεηήξην, κε ηα ζηνηρεία ηαπηφηεηνο λνκηθψλ αληηπξνζψπσλ ηεο 
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επηρείξεζεο. Δπηπιένλ, ν πξνζδηνξηζκφο ελφο γεσηεκαρίνπ θαη ησλ νξίσλ ηνπ, γίλεηαη κε ηε 

ρξήζε ηνπ κνλαδηθνχ θσδηθνχ αξηζκνχ ηνπ γεσηεκαρίνπ.  

Ζ θαηαγξαθή ηεο ζρέζεο δηθαίσκα-άλζξσπνο-έδαθνο, είλαη βαζηζκέλε ζηελ θαηαγξαθή 

ησλ δεδνκέλσλ ησλ ζπκβνιαηνγξαθηθψλ πξάμεσλ. Ζ παξαιαβή κηαο ππνβιεζείζαο πξάμεο, 

απφ ην γξακκαηέα εδάθνπο, δελ πξνυπνζέηεη απαξαίηεηα ηελ έξεπλα θαη ηελ αλαζεψξεζε 

ηεο λνκηθήο ηζρχνο ηνπ ηίηινπ ηδηνθηεζίαο. Ο έιεγρνο γίλεηαη κφλν ζε νξηζκέλεο επίζεκεο 

πεξηπηψζεηο, φπνπ ην ππαγνξεχνπλ νη απαηηήζεηο. Αληίζεηα απφ ην ζχζηεκα εγγξαθήο 

ηίηισλ, ην ζχζηεκα ζηηο Κάησ Υψξεο παξέρεη εγγπεκέλε απφ ην θξάηνο απφδεημε ηνπ ηίηινπ 

ηδηνθηεζίαο.  

Ζ αξρή ηεο δεκνζηφηεηαο εληνχηνηο, ππαγνξεχεη ηελ ππνρξεσηηθή θαηαγξαθή φισλ ησλ 

πξάμεσλ ζρεηηθά κε ην έδαθνο, νη νπνίεο είλαη αλνηθηέο γηα νπνηνδήπνηε έιεγρν ρσξίο 

νπνηνδήπνηε πεξηνξηζκφ, θαη παξέρεη ηε βαζηθή γλψζε γηα ηε ζέζε, ηε δηάξθεηα θαη φπνηεο 

άιιεο ηδηφηεηεο ηνπ αμηψκαηνο. Ο ζπλδπαζκφο ηνπ ιαηηληθνχ ζπζηήκαηνο Notariat, ησλ 

θαηαρσξεκέλσλ πιεξνθνξηψλ θαη ησλ θηεκαηνινγηθψλ δεδνκέλσλ, εμαζθαιίδνπλ ηελ 

εγθπξφηεηα ηνπ ηίηινπ. 

΢χκθσλα κε θαλφλεο πνπ νξίδνληαη απφ ηνπο λφκνπο, ζε έλα ηκήκα εδάθνπο αλήθνπλ:  

 ηα θηήξηα πνπ ππάξρνπλ ζε απηφ,  

 ην ππέδαθνο ηνπ γεσηεκαρίνπ, θαη 

 ν «αέξαο» πνπ βξίζθεηαη πάλσ απφ ηελ νξηνζεηεκέλε επηθάλεηα ηνπ γεσηεκαρίνπ.  

Χζηφζν, ζεκεηψλνπκε φηη ππάξρεη ε δπλαηφηεηα δηαρσξηζκνχ ηεο ηδηνθηεζίαο ηνπ εδάθνπο 

απφ θάπνην θηήξην επί απηνχ ή απφ πηζαλά κεηαιιεχκαηα ηνπ ππεδάθνπο ηνπ.  

 

Πεξηερφκελν ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 

 

Οη δεκφζηνη θαηάινγνη είλαη θαηάινγνη ζηνπο νπνίνπο θαηαγξάθνληαη νη 

ζπκβνιαηνγξαθηθέο πξάμεηο. Οη δεκφζηνη θαηάινγνη είλαη ζπγθξίζηκνη κε ηα θηεκαηνιφγηα 

πνπ θξαηηνχληαη απφ ηα δηθαζηήξηα ζε άιιεο ρψξεο. Ο ιφγνο γηα ηελ αξρεηνζέηεζε απηή 

είλαη ε ζεκαληηθφηεηα ηεο ηαμηλφκεζεο ησλ πξαγκαηηθψλ δηθαησκάησλ. Ο αζηηθφο θψδηθαο 

(ξσκατθή θαη γαιιηθή λνκνζεζία) νξίδεη δχν ζεκαληηθά ραξαθηεξηζηηθά ζηα πξαγκαηηθά 

δηθαηψκαηα: (α) έλα πξαγκαηηθφ δηθαίσκα αθνινπζεί ην αθίλεην, θαη επίζεο (β) ηα 

παιαηφηεξα πξαγκαηηθά δηθαηψκαηα έρνπλ πξνηεξαηφηεηα έλαληη ησλ λεφηεξσλ 

πξαγκαηηθψλ δηθαησκάησλ.  

Οη δεκφζηνη θαηάινγνη δελ είλαη εχθνια πξνζηηνί. Οη ππάιιεινη ηνπ θηεκαηνινγίνπ 

εμάγνπλ ηα απαξαίηεηα ζηνηρεία απφ ηνπο θηεκαηνινγηθνχο θαηαιφγνπο θαη ράξηεο. ΢ηελ 

νπζία νη θηεκαηνινγηθνί θαηάινγνη θαη νη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο είλαη βνεζεηηθνί γηα λα 

παξέρνπλ ηελ πξφζβαζε ζηνπο δεκφζηνπο θαηαιφγνπο. Οη δεκφζηνη θαηάινγνη ηεξνχληαη ζε 

αλαινγηθή κνξθή. Οη θηεκαηνινγηθνί θαηάινγνη θαη νη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο είλαη 100% 

ζε ςεθηαθή κνξθή. 

 

΢ηαηηζηηθά ζηνηρεία 

 
 Πιήζνο νηθνπέδσλ: 7.500.000 

 Πιήζνο λνκηθά απηνηειψλ αθηλήησλ: 8.400.000 
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Κηεκαηνινγηθή ραξηνγξάθεζε 

 
Κηεκαηνινγηθφο ράξηεο 

Οη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο απνηππψλνπλ:  

 ην εζληθφ ραξηνγξαθηθφ ππφβαζξν,  

 ηα θηεκαηνινγηθά φξηα,  

 ηνπο θσδηθνχο πξνζδηνξηζκνχ ησλ γεσηεκαρίσλ,  

 ηηο δηεπζχλζεηο νδψλ,  

 ηα θηήξηα,  

 ηνπο αξηζκνχο ησλ ζπηηηψλ,  

 ηα γεσδαηηηθά ζεκεία ειέγρνπ θαη  

 ηδηφηεηεο ησλ γεσηεκαρίσλ. 

΢πλνιηθά πεξίπνπ 300 εθαηνκκχξηα δεπγάξηα ζπληεηαγκέλσλ ζεκείσλ, παξνπζηάδνληαη 

ζηε ρσξηθή θηεκαηνινγηθή βάζε δεδνκέλσλ. Σα θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία γεσηεκαρίσλ 

απνζεθεχνληαη ζε έλα επίπεδν. Σα θηήξηα απνζεθεχνληαη ζε έλα μερσξηζηφ επίπεδν. 

Σα ρσξηθά ζηνηρεία θαηαρσξνχληαη ζηε βάζε δεδνκέλσλ, ρξεζηκνπνηψληαο γεσκεηξηθνχο 

ηχπνπο ζηνηρείσλ φπσο ζεκείν, γξακκή θαη νξζνγψλην πιαίζην κνξθήο κπινθ. Δθηφο απφ ηε 

ρξήζε απηψλ ησλ ηχπσλ ζηνηρείσλ, κεξηθέο ζεκαληηθέο ηθαλφηεηεο ηεο θαηαρψξεζεο 

ζηνηρείσλ, είλαη ε απνζήθεπζε ηεο ηνπνινγίαο ηνπ αληηθεηκέλνπ θαη νη ηζηνξηθέο ηνπ 

πιεξνθνξίεο. Δπηπιένλ, απφ ηελ αξρή έρνπλ εηζαρζεί γηα φια ηα γεσγξαθηθά αληηθείκελα 

φια ηα ζε εζληθφ επίπεδν κνλαδηθά ζηνηρεία πξνζδηνξηζκνχ ηνπο. π.ρ. φξηα θαη 

ηνπνγξαθηθέο γξακκέο. 

Οη ζεκαληηθφηεξνη θηεκαηνινγηθνί πίλαθεο είλαη απηνί πνπ πεξηέρνπλ:  

 ηα θηεκαηνινγηθά φξηα,  

 ηνπο θσδηθνχο πξνζδηνξηζκνχ ησλ γεσηεκαρίσλ, 

 ηα ραξηνγξαθηθά ζχκβνια,  

 ηα γεσδαηηηθά ζεκεία ειέγρνπ,  

 ηηο ηνπνγξαθηθέο γξακκέο θαη  

 ηηο πιεξνθνξίεο θεηκέλνπ.  

Απηή ε πξνζέγγηζε επηηξέπεη ηνπο ππνινγηζκνχο κε ηελ αθξίβεηα ηεο ηνπνινγίαο κεηά 

απφ ηνλ πξνζδηνξηζκφ ησλ λέσλ νξίσλ ζηα θηεκαηνινγηθά δεδνκέλα. Δπηπιένλ, ιφγσ ηεο 

χπαξμεο ηεο ηνπνινγίαο, δίλεηαη ε δπλαηφηεηα λα ζπζρεηηζηνχλ νη πιεξνθνξίεο κεηαμχ δχν 

γεηηνληθψλ γεσηεκαρίσλ γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ησλ κεηαμχ ηνπο νξίσλ. Με απηφλ ηνλ ηξφπν 

απνθεχγεηαη ε δηπιή θαηαγξαθή ησλ νξίσλ ή επηθάιπςε απηψλ. 

 Έλαο ζεκαληηθφο ιφγνο γηα ηελ πξνζέγγηζε ησλ δεδνκέλσλ βάζεη ησλ νξίσλ είλαη ην 

πιήζνο ησλ θαηεγνξηψλ πνπ κπνξνχλ λα δεκηνπξγεζνχλ θαη λα ρξεζηκεχζνπλ σο θίιηξα 

θαη απηά είλαη:  

 φξηα γεσηεκαρίσλ  

 φξηα κεηαμχ ηνκέσλ  

 φξηα δήκσλ  

 φξηα επαξρηψλ  

 εζληθά φξηα 
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Οη αθφινπζεο ηδηφηεηεο ζπκπεξηιακβάλνληαη ζηα πξφηππα ζηνηρείσλ γηα φια ηα ρσξηθά 

ραξαθηεξηζηηθά γλσξίζκαηα:  

 ν θσδηθφο αληηθεηκέλνπ: έλα ζε εζληθφ επίπεδν κνλαδηθφ πξνζδηνξηζηηθφ 

ραξαθηεξηζηηθψλ γλσξηζκάησλ γηα φια ηα αληηθείκελα πνπ αληηπξνζσπεχνληαη ζηε 

βάζε δεδνκέλσλ,  

 ε ηαμηλφκεζε:  ν θψδηθαο ηαμηλφκεζεο ηνπ αληηθεηκέλνπ κε θξηηήξηα, π.ρ. ην φξην ησλ 

γεσηεκαρίσλ, ηνλ θσδηθφ ηνπ γεσηεκαρίνπ, ην είδνο ηνπ δξφκνπ, θ.ιπ.,  

 ε ζέζε  ή ε κνξθή ησλ ζηνηρείσλ, πνπ αληηπξνζσπεχνπλ ηα θηεκαηνινγηθά φξηα,  

 έλαο θψδηθαο επηινγήο πνπ δείρλεη ζε πνην ηχπν αλήθεη έλα γεσγξαθηθφ αληηθείκελν, 

π.ρ. ηνπνγξαθηθά ζηνηρεία κεγάισλ θιηκάθσλ,  

 νη πεγέο ησλ ζηνηρείσλ, φπσο γηα παξάδεηγκα ε ηαπηφηεηα ηνπ θσηνγξακκεηξηθνχ 

πξνγξάκκαηνο γηα ηελ ηνπνγξαθηθή ραξηνγξάθεζε κεγάισλ θιηκάθσλ,  

 ε πνηφηεηα ε νπνία θαζνξίδεηαη απφ ηνλ ηξφπν ζπιινγήο δεδνκέλσλ, π.ρ. επίγεηνο,  

 ν νξαηφο θψδηθαο, γηα λα ηαμηλνκήζεη θαη ηα ιηγφηεξν νξαηά αληηθείκελα θαηά ηε 

δηάξθεηα ηεο θσηνγξακκεηξηθήο ζπιινγήο δεδνκέλσλ, π.ρ. ιφγσ ησλ δέληξσλ.  

 ε λφκηκε έθηαζε ηεο πεξηνρήο, πνπ ζπκπεξηιακβάλεηαη ζηα επίζεκα λνκηθά έγγξαθα 

ή ηηο πξάμεηο νη νπνίεο πεξηγξάθνπλ ηε ζπλαιιαγή ηκεκάησλ γεο. Γεληθά, απηή ε 

έθηαζε δελ είλαη ίζε κε ηελ έθηαζε πνπ πξνθχπηεη απφ ηα θηεκαηνινγηθά δεδνκέλα.  

 

Αθνινπζεί παξάδεηγκα θηεκαηνινγηθνχ ράξηε: 
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΢ρήκα 1.51: Κηεκαηνινγηθόο ράξηεο πεξηνρήο ηεο Οιιαλδίαο 

 

Ρφινο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ράξηε 

 

Ο θηεκαηνινγηθφο ράξηεο θαη ν ράξηεο κεγάισλ θιηκάθσλ ησλ Κάησ Υσξψλ είλαη 

πιήξεηο απφ ζπληεηαγκέλεο ζεκείσλ. Μεηά απφ κηα δηαδηθαζία αλαλέσζεο ηνπ 

θηεκαηνινγηθνχ ράξηε, είλαη πιένλ ελαξκνληζκέλνο κε ηνλ αληίζηνηρν ηνπνγξαθηθφ ράξηε, 

ζε επίπεδν νξηνγξακκψλ κεηαμχ ησλ γεσηεκαρίσλ. Καη νη δχν ράξηεο,  ρξεζηκνπνηνχληαη 

εθηελψο απφ θξαηηθέο επηρεηξήζεηο, ηδησηηθέο εηαηξείεο θαη δξαζηεξηφηεηέο απηψλ. 

Μηα άιιε αλάπηπμε είλαη ν ζπληνληζκφο κεηαμχ ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ράξηε, ηνπ ράξηε 

κεγάισλ θιηκάθσλ θαη ηεο θιίκαθαο 1:10.000 ηεο ηνπνγξαθηθήο ππεξεζίαο ηνπ 

θηεκαηνινγίνπ. ΢ήκεξα δηεμάγνληαη έξεπλεο, γηα λα πξνζδηνξηζηεί κέρξη πνηφ ζεκείν 

κπνξνχλ απηνί νη ηξεηο ράξηεο λα κνηξαζηνχλ θνηλέο ελέξγεηεο ελεκέξσζεο. 

 

Εεηήκαηα πξνο κεηαξξχζκηζε 

 

Κηεκαηνινγηθά δεηήκαηα 

Σν θχξην πξφβιεκα ζηηο ιεηηνπξγίεο ηνπ θηεκαηνινγίνπ, είλαη ε αλαλέσζε ησλ 

ζπζηεκάησλ θιεξνλνκηψλ πνπ απηήλ ηελ πεξίνδν ζπλερίδεηαη πξνθεηκέλνπ λα θαιπθζνχλ νη 

ηξέρνπζεο θαη κειινληηθέο απαηηήζεηο ησλ ππνςήθησλ ελδηαθεξφκελσλ. Απηφ είλαη κηα 

πεξίπινθε θαη αθξηβή δηαδηθαζία, θαζψο ε αλαλέσζε πξέπεη λα πξαγκαηνπνηεζεί κέζα ζε 

έλα πεξηβάιινλ ηδηαίηεξεο αλεζπρίαο. Οη βάζεηο δεδνκέλσλ νξγαλψλνληαη ηψξα, ψζηε λα 

είλαη εχθνια πξνζβάζηκεο κέζσ ηνπ δηαδηθηχνπ. 
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Σξέρνπζεο πξσηνβνπιίεο 

 

1) Καηαγξαθή φισλ ησλ δεκφζησλ επηβαξχλζεσλ ζην έδαθνο. Τπάξρνπλ πεξίπνπ 80 

απηνχ ηνπ είδνπο δεκφζηα δηθαηψκαηα ζην έδαθνο, ηνπ νπνίνπ 20 θαηαγξάθνληαη 

αθφκα. Ο ζρεηηθφο λφκνο επηθπξψλεηαη απφ ην Κνηλνβνχιην ψζηε λα επηβιεζεί ε 

θαηαγξαθή φισλ ησλ δεκφζησλ επηβαξχλζεσλ.  

2) Ο λφκνο ζρεηηθά κε ηελ ειεθηξνληθή ππνβνιή ησλ πξάμεσλ, επηθπξψλεηαη ζην 

Κνηλνβνχιην. Απηφ έδσζε ηελ επθαηξία ζηνπο ζπκβνιαηνγξάθνπο λα ππνβάινπλ ηηο 

ζπκβνιαηνγξαθηθέο πξάμεηο ζε ςεθηαθφ αξρείν. Χζηφζν, νη ζπκβνιαηνγξάθνη, 

θξαηνχλ κηα ρεηξφγξαθε πξάμε ζην γξαθείν ηνπο σο απζεληηθφ πξσηφηππν, θαη 

ζηέιλνπλ ειεθηξνληθά ζην θηεκαηνιφγην έλα επηθπξσκέλν αληίγξαθν ζε αλαινγηθή 

κνξθή. Ζ θηεκαηνινγηθή ππεξεζία θαηαγξάθεη κε ηε ζεηξά ηεο ηελ πξάμε ζε 

ςεθηαθή κνξθή. Απηφ επηηξέπεη ηε δεκηνπξγία εληαίσλ εζληθψλ ςεθηαθψλ δεκφζησλ 

θαηαιφγσλ, νη νπνίνη αληηθαζηζηνχλ ηνπο θαηαιφγνπο ησλ επαξρηαθψλ γξαθείσλ.  

3) Σν πξφγξακκα αλαλέσζεο ησλ ιεηηνπξγηψλ ηνπ θηεκαηνινγίνπ ηξέρεη απηήλ ηελ 

πεξίνδν θαη αθνξά ζηε κείσζε ηεο πνιππινθφηεηαο ησλ δηαδηθαζηψλ, ηε 

ζπγθέληξσζε ησλ βάζεσλ δεδνκέλσλ ηε δηαρείξηζε ησλ βάζεσλ δεδνκέλσλ, ηελ 

νινθιήξσζε ησλ ρσξηθψλ βάζεσλ δεδνκέλσλ (θηεκαηνινγηθφο ράξηεο θαη ράξηεο 

topo κεγάισλ θιηκάθσλ) θαη ηελ νινθιήξσζε ησλ λνκηθψλ δηνηθεηηθψλ ζηνηρείσλ. 

Οη κεηαβνιέο απηέο ζηνρεχνπλ ζηελ πιήξε αλαλέσζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ 

ζπζηεκάησλ, ζηε γξήγνξε αλάθηεζε ησλ πιεξνθνξηψλ, ζηελ ειεθηξνληθή ζχληαμε 

ησλ πξάμεσλ κεηαβίβαζεο θαη ζηε βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο θαηαγξαθήο ησλ 

δεδνκέλσλ.  

4) Χο απνηέιεζκα ηνπ πξνεγνχκελνπ βήκαηνο, ε αλάγθε γηα ηελ χπαξμε ησλ 

επαξρηαθψλ γξαθείσλ κεηψλεηαη ζπλερψο. Ήδε νη πξψηεο πξάμεηο ππνβιήζεθαλ κέζσ 

Γηαδηθηχνπ. Αληίζεηα απφ ηα πξνεγνχκελα ρξφληα, νη πειάηεο θαη νη πνιίηεο δελ 

πξέπεη λα επηζθεθηνχλ ηα επαξρηαθά γξαθεία γηα λα ιεηηνπξγήζνπλ ηηο επηρεηξήζεηο 

ηνπο. ΢ηελ πεξίνδν 2006-2009 ν αξηζκφο ησλ επαξρηαθψλ γξαθείσλ κεηψζεθε απφ 16 

ζε 8, θαη κπνξεί καθξνπξφζεζκα λα είλαη κφλν 1. Δπίζεο ηα νξγαλσηηθά γεληθά έμνδα 

ζα κεησζνχλ, φπσο γηα παξάδεηγκα ηα έμνδα γηα ηελ χπαξμε ηνπ πξνζσπηθνχ. Οη 

ειεθηξνληθέο πξάμεηο ίζσο νδεγήζνπλ θαη ζηελ ειεθηξνληθή ελεκέξσζε ηνπ 

θηεκαηνινγηθνχ θαηαιφγνπ.   
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1.2.15 Κηεκαηνιφγην Κχπξνπ  
 

Σν Κηεκαηνιφγην ηεο Κχπξνπ ηδξχζεθε ην έηνο 1858, δειαδή 20 ρξφληα πξηλ απφ ην 

ηεξκαηηζκφ ηεο Σνχξθηθεο θαηνρήο ζηε Κχπξν θαη ζεσξείηαη ην αξραηφηεξν Σκήκα ζηε 

Κξαηηθή Τπεξεζία. Οη ηφηε ζθνπνί θαη επηδηψμεηο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ ήηαλ ε δηεπζέηεζε 

φισλ ησλ ζεκάησλ πνπ ζρεηίδνληαλ κε ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία θαη ηαπηφρξνλα ηελ εγγξαθή 

θαη έθδνζε ηίηισλ, αλαθνξηθά κε ηε ζρεηηθή αθίλεηε ηδηνθηεζία, ζηα νλφκαηα ησλ 

δηθαηνχρσλ. 

 
΢ρήκα 1.52: Ιζηνξηθό Αξραίαο Πιάθαο Ιδαιίνπ – 1ν Σέηαξην ηνπ 5νπ αηώλα π.ρ 

 

Η δεκηνπξγία απηήο ηεο πιάθαο βξίζθεηαη ζηελ αξραία πόιε ηνπ Ιδαιίνπ. Η αξραία πόιε ηνπ 

Ιδαιίνπ πεξηζάιπεη ηνπο ηξαπκαηίεο ηεο κεηά ηε κάρε κε ηνπο Μήδνπο πνπ ηελ πνιηνξθνύζαλ. 

Μαδί κε ην Βαζηιηά θαη ηνπο θαηνίθνπο ηεο, πξνζθέξεη βνήζεηα θαη ν γηαηξόο Ολάζηινο θαη ηα 

αδέιθηα ηνπ. Σειείσζαλ ην έξγν ηνπο θαη ζαλ ακνηβή, ν Βαζηιηάο θαη ε πόιε ράξηζαλ ζε 

απηνύο ρσξάθηα θαη πεξηβόιηα, από ηα ρσξάθηα θαη ηα πεξηβόιηα ηνπο, γηα λα ηα θαξπνύληαη 

θαη απηνί θαη ηα παηδηά ηνπο θαη λα κελ πιεξώλνπλ θόξνπο ζηα έζνδα από ηα γελλήκαηα ησλ 

ρσξαθηώλ. Σαπηόρξνλα, ηίζεληαη πξνζηαηεπηηθνί θαλόλεο θαη ξήηξεο, ζε πεξίπησζε πνπ 

νπνηνζδήπνηε δηώμεη ηνλ Ολάζηιν, ή ηα αδέιθηα ηνπ, ή ηα παηδηά ηνπ, από γε πνπ ηνπο δόζεθε. 

Απηά θαη πνιιά άιια, καξηπξεί ε πηλαθίδα πνπ βξέζεθε ζην αξραίν Ηδάιην θαη πνπ 

αλάγεηαη ζε εθείλε ηελ επνρή. Απφ ην πεξηερφκελν απηήο ηεο πηλαθίδαο εμάγεηαη αβίαζηα ην 

ζπκπέξαζκα φηη εθείλε ηελ επνρή ππήξραλ: 

 Αηνκηθή ηδηνθηεζία 

 Ηδηνθηεζία ηνπ Βαζηιηά (θάηη ην ίδην κε ηε ζεκεξηλή Κξαηηθή Ηδηνθηεζία) 

 Ηδηνθηεζία ηεο Πφιεο (Κνηλνηηθή Ηδηνθηεζία)  

 Δθθιεζηαζηηθή Ηδηνθηεζία 

 Κιεξνλνκηθή δηαδνρή 

 Φνξνινγία ησλ εηζνδεκάησλ απφ ηε γε 

 Πξνζηαζία ηνπ ηίηινπ ηδηνθηεζίαο κε εγγπεηέο ην Βαζηιηά, ηελ πφιε, θαη ηελ Ηέξεηα 

πξνζηάηηδα ηεο πφιεο Αζελά. 

 

Ζ αξρή θαη ε εμέιημε ηνπ Κηεκαηνινγίνπ απφ ην 1858 κέρξη ηελ 1.9.1946. ΢ηαζκφο ζηελ 

Ηζηνξία ηνπ Κηεκαηνινγίνπ ζεσξείηαη ην έηνο 1858, (21.4.1858), φηαλ επίζεκα πιένλ ζαλ 

ζεζκφο, αξρίδεη λα ιεηηνπξγεί ην Κηεκαηνιφγην. Απηή ηελ εκεξνκελία ηίζεηαη ζε εθαξκνγή 

ν Οζσκαληθφο Κψδηθαο πεξί Γαηψλ. ΢‘ απηφλ θαζνξίδνληαη κε ζαθήλεηα, νη ηξφπνη θηήζεο, 

ε άζθεζε θαη ε παξαγξαθή δηθαησκάησλ ζε αθίλεηε ηδηνθηεζία, θαη ξπζκίδεηαη ε 

θιεξνλνκηθή δηαδνρή. Ο Νφκνο απηφο ζπκπιεξσλφηαλ ζε πνιιέο δηαηάμεηο απφ ηηο 
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δηαηάμεηο ηνπ ηφηε Αζηηθνχ Κψδηθα, γλσζηνχ σο «Μεηδηειιέ», ν νπνίνο ηξνπνπνίεζε ζε 

κεγάιν βαζκφ ηηο ξπζκίζεηο ηνπ Ηεξνχ Νφκνπ. Απηνί νη δχν Νφκνη ζπλέρηζαλ λα ππάξρνπλ 

κέρξη θαη ην 1946, φηαλ θαηαξγήζεθαλ κε ηνλ Νφκν πεξί Αθηλήηνπ Ηδηνθηεζίαο. 

΢ηα πξψηα ηνπ ρξφληα ην Κηεκαηνιφγην αζρνιείην θπξίσο κε ηελ θαηαγξαθή ηεο γεο πνπ 

παξερσξείην ζηνπο πνιίηεο γηα ρξήζε, θαζψο θαη κε ηελ θαηαρψξεζε ησλ κεηαβηβάζεσλ. 

Σφηε δεκηνπξγνχληαη θαη ηα πξψηα κεηξψα, θαη εθδίδνληαη νη πξψηνη ηίηινη, ελψ ζπλερίδνπλ 

λα ππάξρνπλ ηα Απηνθξαηνξηθά Γηαηάγκαηα Φηξκάληα, κε ηα νπνία παξαρσξήζεθε αξθεηή 

γε ζε πνιινχο. Με ηνπο Νφκνπο πνπ ππάξρνπλ, ε γε απνηειείηαη απφ δχν ζπζηαηηθά, ην 

ζψκα (corpus) ηνπ αθηλήηνπ θαη ην δηθαίσκα θαηνρήο θαη εθκεηάιιεπζεο (right of 

possession). Σα αθίλεηα δηαηξνχληαη ζε θαηεγνξίεο αλάινγα κε ην πνηνο είλαη ν ηδηνθηήηεο 

ηνπ ζψκαηνο (corpus). 

΢ηελ πιεηνλφηεηα ηνπο ηα αθίλεηα αλήθνπλ ζηελ θαηεγνξία «ARAZI MIRIE», φπνπ ην 

"corpus" ηνπ αθηλήηνπ αλήθε ζην ΢νπιηάλν θαη ην δηθαίσκα θαηνρήο παξαρσξείηαη ζε 

ζπγθεθξηκέλν άηνκν, κε πξφλνηεο γηα απψιεηα ηνπ δηθαηψκαηνο αλ δελ ππάξρεη θαηνρή γηα 

κεξηθά ρξφληα. 

Άιιεο θαηεγνξίεο γεο είλαη: 

 MULK: Όπνπ ην «corpus» θαη ην δηθαίσκα θαηνρήο έρεη ην ίδην πξφζσπν. 

 VAKF: Θξεζθεπηηθή πεξηνπζία ησλ Μνπζνπικαληθψλ αθηεξσκέλε ζην Θεφ.  

 ARAZI METROUKE: Γξφκνη, Παξαιίεο, Κνηλνηηθή ηδηνθηεζία. 

 ARAZI MEVAT: Κξαηηθή ηδηνθηεζία (Ηδηνθηεζία ρσξίο θαηφρνπο) 

 

Σν 1860 ζεζπίδεηαη ε πξψηε Ννκνζεζία κε ζθνπφ ηελ εθηίκεζε θαη εγγξαθή ησλ αθηλήησλ, 

γίλεηαη θαηακέηξεζε κε πξφρεηξνπο ηξφπνπο, φπσο π.ρ. κέηξεζε κε θάπνην ζρνηλί, θαη φιεο 

νη πεξηνπζίεο θαηαρσξνχληαη ζε θάπνηα κεηξψα ρσξίο εκεξνκελία, ελψ γηα λα πάξεη 

θάπνηνο ηνλ ηίηιν ηνπ έπξεπε λα θαηαβάιεη θάπνην ηέινο εγγξαθήο. 

Οη ηίηινη πνπ εθδίδνληαλ ήηαλ ηφζν αζαθείο ζηελ πεξηγξαθή ηνπο, πνπ είλαη αδχλαην 

ζήκεξα ηέηνηνη ηίηινη λα ζπζρεηηζηνχλ κε ζπγθεθξηκέλα ηεκάρηα γεο ζην έδαθνο.  

Ζ ρξήζε ησλ πην πάλσ βηβιίσλ ήηαλ πάξα πνιχ δχζθνιε. Γελ ππήξραλ επξεηήξηα ζ‘ απηά 

θαη πνιιέο θνξέο, ην ίδην θηήκα ήηαλ θαηαρσξεκέλν ζε δηαθνξεηηθά πξφζσπα, γηαηί ζε θάζε 

κεηαβίβαζε ε παιηά θαηαρψξεζε δε κεηαθεξφηαλ ζηελ θαηλνχξγηα. 

΢ηηο 4.6.1878, κε ηελ ΢πλζήθε ηνπ Αγίνπ ΢ηεθάλνπ, ε Κχπξνο εθρσξείηαη ζηνπο Άγγινπο 

θαη ην Κηεκαηνιφγην αξρίδεη λα αλακνξθψλεηαη ζε ζέκαηα ρσξνκέηξεζεο, ραξηνγξάθεζεο, 

εγγξαθήο θαη εθηίκεζεο ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο. Οη Άγγινη δηαηήξεζαλ ην πξνεγνχκελν 

λνκηθφ θαζεζηψο φζνλ αθνξά ηηο θαηεγνξίεο γεο θαη ην ζχζηεκα εγγξαθήο ζην 

Κηεκαηνιφγην, αιιά πνιχ λσξίο άξρηζαλ ηελ ραξηνγξάθεζε θαη ηελ ρσξνκέηξεζε ηεο 

Κχπξνπ.  

΢αλ απνηέιεζκα ησλ πην πάλσ, ε Βξεηαληθή Κπβέξλεζε είρε πξνβεί ζην δηνξηζκφ ηνπ 

ηφηε ππνινραγνχ ηνπ Βξεηαληθνχ ζηξαηνχ Υέξπεξη Υνξάηην Κίηζηελεξ, (αξγφηεξα 

ζηξαηάξρε Λφξδνπ Κίηζηελεξ ηνπ Υαξηνχκ), ζαλ ππεχζπλνπ ηνπ ζνβαξνχ έξγνπ ηεο 

ρσξνκέηξεζεο θαη ραξηνγξάθεζεο ηεο Κχπξνπ. Δπεηδή είρε επηηειέζεη άξηζηε εξγαζία 

αλαθνξηθά κε ηε ραξηνγξάθεζε ηεο Παιαηζηίλεο, είρε επηιεγεί γηα λα εθηειέζεη θαη 

παξφκνηα εξγαζία ζηε Κχπξν. 

Ο Κίηζηελεξ έθζαζε ζηελ Κχπξν ην έηνο 1878, κε κηα κηθξή νκάδα απφ ζπλεξγάηεο θαη 

άξρηζε ην έξγν ηνπ ρσξίο θακία θαζπζηέξεζε. Θα πξέπεη λα αλαθεξζεί φηη, κέρξη ηελ επνρή 

εθείλε, ε Κχπξνο δελ είρε επηζηεκνληθά ραξηνγξαθεζεί. Ο Κίηζηελεξ άξρηζε ηελ 

ραξηνγξάθεζε, ρξεζηκνπνηψληαο κεζφδνπο κέγηζηεο αθξίβεηαο, γηα ηε ηφηε επνρή, δειαδή 
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ηε κέζνδν ηνπ ηξηγσληζκνχ κε βάζε ην Θενδφιηρν, γηα λα πξνζδηνξίζεη ζηαζεξά 

ηξηγσλνκεηξηθά ζεκεία ζην έδαθνο. Οη ζπληεηαγκέλεο ησλ ηξηγσλνκεηξηθψλ απηψλ ζεκείσλ 

θαζνξίζηεθαλ κε πνιχπινθνπο καζεκαηηθνχο ππνινγηζκνχο θαη νη γεσγξαθηθέο ηνπο ζέζεηο 

ηνπνζεηήζεθαλ πάλσ ζε ράξηε, ζέηνληαο έηζη ηηο βάζεηο κηαο επηζηεκνληθήο θαη αθξηβνχο 

ραξηνγξαθήζεσο. 

Σν 1882 εθηππψλεηαη ν πξψηνο Υάξηεο ηεο Κχπξνπ, ν νπνίνο έγηλε κε ηελ κέζνδν ηνπ 

ηξηγσληζκνχ θαη κε ηελ ρξήζε 60 δηαθνξεηηθψλ ζεκείσλ. Ο ράξηεο ηεο Κχπξνπ ηνλ νπνίν 

θαηφξζσζε λα εηνηκάζεη ν Κίηζηελεξ, απνηειεί πξάγκαηη έλα αμηφινγν επίηεπγκα ηεο επνρήο 

εθείλεο, ιακβάλνληαο ππφςε, ηφζν ηηο αληίμνεο ζπλζήθεο πνπ επηθξαηνχζαλ, φζν θαη ην 

κηθξφ ρξνληθφ δηάζηεκα πνπ δηέζεζε γηα ηε ζπκπιήξσζε ηνπ έξγνπ. 

   Σν 1882 ν Τπνινραγφο Grand αλαιακβάλεη ην Κηεκαηνιφγην θαη ιίγα ρξφληα κεηά είλαη 

έηνηκα ηα πξψηα ζρέδηα ζε αξθεηέο πεξηνρέο ηεο επαξρίαο Λεπθσζίαο. Σα ζρέδηα είλαη ζε 

θιίκαθα 4 ίληζεο ην κίιη γηα ηηο πεδηλέο πεξηνρέο θαη 2 ίληζεο ην κίιη γηα ηηο νξεηλέο πεξηνρέο. 

΢‘ απηά ηα ζρέδηα βαζίδεηαη ε πξψηε γεληθή εγγξαθή θαη εθηίκεζε. ΢ηα ζρέδηα δελ 

θαίλνληαη ηα φξηα ησλ ηεκαρίσλ αιιά κφλν ηα φξηα ησλ ζπκπιεγκάησλ, ζηα νπνία 

δηαρσξίζηεθε ε γε θάζε θνηλφηεηαο. Σν θάζε ηεκάρην πεξηγξάθεηαη ζε μερσξηζηή ζειίδα 

θάπνηνπ κεηξψνπ (Field Book), κε πιήξε αλαθνξά ζηελ έθηαζε, ην είδνο αθηλήηνπ, ηελ 

ηνπνζεζία, ηελ αμία, ηα ζχλνξα (κε αλαθνξά ζηα νλφκαηα ησλ ηδηνθηεηψλ ησλ 

ζπλνξεπφλησλ ηεκαρίσλ ή ηα θπζηθά ζχλνξα ηνπ εδάθνπο), ην κεξίδην θαη ην φλνκα ηνπ 

ηδηνθηήηε θαη ην ηξφπν ζεκειίσζεο ηεο ηδηνθηεζίαο ζην φλνκα ηνπ ηδηνθηήηε. 

Έλαο θαηάινγνο αθηλήησλ, κε αλαθνξά ζην ζχκπιεγκα (Block), ηνλ αξηζκφ γεσηεκαρίσλ 

(Holding), ηελ ηνπνζεζία, ηελ έθηαζε, ην κεξίδην θαη ην φλνκα ηνπ ηδηνθηήηε, δφζεθε ζηνλ 

Κνηλνηάξρε θάζε ρσξηνχ. Απηφο ν θαηάινγνο είλαη γλσζηφο ζηηο Κνηλφηεηεο, φζνη βέβαηα 

ηνλ έρνπλ, σο "Πξσηνκάλα". Σέηνηα θαηαγξαθή έγηλε κφλν γηα κεξηθέο πεξηνρέο ηεο 

Λεπθσζίαο θαη γηα ηα ρσξηά Αζεέλνπ θαη Πεηξνθάλη ηεο επαξρίαο Λάξλαθαο, ηα νπνία 

δηνηθεηηθά, αλήθαλ ζηελ επαξρία Λεπθσζίαο θαη ην 1927 κεηαθέξζεθαλ ζηα δηνηθεηηθά φξηα 

ηεο επαξρίαο Λάξλαθαο. 

 Οη Άγγινη απφ λσξίο είραλ ζεζκνζεηήζεη ηελ δπλαηφηεηα δηεμαγσγήο ρσξνκεηξίαο. 

΢ρεηηθφο είλαη ν Νφκνο κε αξηζκφ 5 ηνπ 1880, βάζεη ηνπ νπνίνπ άξρηζε πεξί ην έηνο 1904, ε 

γεληθή ρσξνκεηξία θαη ε εηνηκαζία ησλ ζρεδίσλ πνπ έρνπκε ζήκεξα. Λφγσ ησλ πνιιψλ 

κεηξψσλ πνπ ππήξραλ ζην Κηεκαηνιφγην, ηεο γιψζζαο ζηελ νπνία ήηαλ γξακκέλα απηά ηα 

κεηξψα, ηεο αζάθεηαο ησλ πιεξνθνξηψλ πνπ ππήξραλ ζ‘ απηά θαη ηεο αδπλακίαο λα 

πξνζδηνξηζηνχλ ηα αθίλεηα ζπγθεθξηκέλνπ αλζξψπνπ, απνθαζίζηεθε ην 1890, φιεο απηέο νη 

πιεξνθνξίεο λα κεηαθεξζνχλ ζε έλα λέν κεηξψν εγγξαθήο, ρσξηζηφ γηα θάζε θνηλφηεηα θαη 

ηαπηφρξνλα λα εηνηκαζηεί ζπγθεληξσηηθφο θαηάινγνο κε φια ηα αθίλεηα ηνπ θάζε 

πξνζψπνπ, ζε θάζε θνηλφηεηα. Έηζη, φιεο νη πιεξνθνξίεο πνπ ππήξραλ ζηα παιηά κεηξψα, 

κεηαθξάζηεθαλ ζηα αγγιηθά θαη εηνηκάζηεθαλ ηα Μεηξψα Δγγξαθήο, "Land Registers" θαη 

ηα "Tapu Hulassas", πνπ έρνπκε ζήκεξα θαη ρξεζηκνπνηνχληαη αθφκα γηα ηηο πεξηνρέο ηεο 

ζπνξαδηθήο εγγξαθήο ζε φιε ηελ Κχπξν. Ζ ελεκέξσζε ησλ "Tapu Hulassas" ζηακάηεζε 

πνιχ αξγφηεξα, πεξί ηα έηε 1941 – 1945. 

Ζ κεγάιε αιιαγή ζην Κηεκαηνινγηθφ καο ΢χζηεκα ζπλέβε ην 1893, φηαλ ν ηφηε 

Γηεπζπληήο δηέηαμε φπσο φινη νη λένη ηίηινη ζα εθδίδνληαη κεηά απφ επηηφπηα εμέηαζε θαη 

εηνηκαζία ζρεηηθνχ ζρεδηαγξάκκαηνο. Απηή ήηαλ ε αξρή ηεο ρξεζηκνπνίεζεο δχν ζηνηρείσλ 

γηα ηνλ θαζνξηζκφ ελφο αθηλήηνπ, ηνπ ηίηινπ θαη ηνπ ζρεδηαγξάκκαηνο. Με απηφλ ηνλ ηξφπν 

ήηαλ ζρεηηθά δπλαηφο ν πξνζδηνξηζκφο ελφο αθηλήηνπ ζην έδαθνο. Όκσο, ήηαλ αδχλαηνο ν 

αθξηβήο θαζνξηζκφο ησλ ζπλφξσλ θάζε γεσηεκαρίνπ γεο. Γηα λα γίλεη απηφ έπξεπε λα 
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ππάξρεη ζρέδην. Γη‘ απηφ νη Άγγινη, ην 1904, ζέηνληαο ζε εθαξκνγή ηνλ Νφκν 5 ηνπ 1880, 

άξρηζαλ ηελ Υσξνκέηξεζε ηεο Κχπξνπ κε απψηεξν ζθνπφ ηελ εγγξαθή φισλ ησλ αθηλήησλ 

θαη ηελ εθηίκεζε ηνπο, γηα ηελ επηβνιή θφξνπ ζηα αθίλεηα πάλσ ζε νξγαλσκέλε πιένλ 

βάζε. Σν 1907 ζεζκνζεηείηαη ην πιαίζην γηα ηε γεληθή εγγξαθή θαη εθηίκεζε, ν Νφκνο κε 

αξηζκφ 12 ηνπ 1907, ε εθαξκνγή ηνπ νπνίνπ αξρίδεη ην 1909. 

Σν αλαπηπμηαθφ απηφ πξφγξακκα, πξσηνπνξηαθφ γηα ηελ επνρή ηνπ θαη θαζνξηζηηθφ γηα 

ηελ κεηέπεηηα πνξεία ησλ πξαγκάησλ ζηελ Κχπξν, ηειείσζε ην 1929, αθνχ πέξαζε κέζα 

απφ δηάθνξα εκπφδηα φζνλ αθνξά ηνλ ηξφπν θαη ηηο κεζφδνπο ρσξνκεηξίαο. 

Υξεζηκνπνηήζεθαλ νη κέζνδνη ηεο "αιπζνκέηξεζεο" θαη ηεο "κεηξνηξάπεδαο" θαη 

εηνηκάζηεθαλ ζρέδηα ζε θιίκαθεο 1:500, 1:1000, 1:1250 θαη 1:2500 γηα ρσξνκεηξήζεηο κε 

ηελ κέζνδν ηεο αιπζνκέηξεζεο, ελψ γηα ηε ρσξνκεηξία κε ηε κέζνδν ηεο κεηξνηξάπεδαο 

ρξεζηκνπνηήζεθε ε θιίκαθα 1:5000. 

Ζ γεληθή εθηίκεζε έγηλε απφ εθηηκεηέο πνπ επηζθέθζεθαλ ηα αθίλεηα, ελψ ε εγγξαθή ησλ 

αθηλήησλ, αλ θαη άξρηζε απφ ηφηε, δελ έρεη ζπκπιεξσζεί αθφκε. Σν ζέκα ηεο εγγξαθήο ησλ 

αθηλήησλ είλαη ίζσο ην πην πεξίπινθν, γηαηί πξέπεη λα ιεθζνχλ ππφςε φιεο νη πξνεγνχκελεο 

εγγξαθέο πνπ ππήξραλ, αιιά θαη λα εμαθξηβσζεί πνηφ είλαη ην πξφζσπν πνπ δηθαηνχηαη λα 

εγγξαθεί σο ηδηνθηήηεο γηα θάζε ζπγθεθξηκέλν αθίλεην.  

   Με ηελ ζπκπιήξσζε ηεο γεληθήο ρσξνκεηξίαο θαη εθηίκεζεο δεκηνπξγήζεθαλ λέα κεηξψα 

ζην Σκήκα, ηα θπξηφηεξα ησλ νπνίσλ ήηαλ ν Καηάινγνο Δθηίκεζεο (Σχπνο Ν.115) απηφ πνπ 

ήηαλ γλσζηφ ζηελ χπαηζξν σο "δεπηεξνκάλα" θαη ην Μεηξψν Φφξσλ (Σχπνο Ν.116), ην 

νπνίν ελεκεξσλφηαλ ζπλερψο κε φιεο ηηο αιιαγέο θαη απφ ηα ζηνηρεία ηνπ νπνίνπ 

εηνηκάδνληαλ, θάζε ρξφλν, νη θνξνινγηθνί θαηάινγνη, θάζε Γήκνπ ή Κνηλφηεηαο. 

Σαπηφρξνλα, ηέζεθε ζε ηζρχ λένο ηχπνο κεηξψνπ εγγξαθήο, κε αλαθνξά ζηα ζηνηρεία ηεο 

γεληθήο ρσξνκεηξίαο, δειαδή ζην θχιιν / ζρέδην, ην ηκήκα θαη ην γεσηεκάρην. Παξ‘ φια 

φκσο ηα πιενλεθηήκαηα ηεο γεληθήο ρσξνκεηξίαο θαη εθηίκεζεο, ην ζεζκηθφ πιαίζην πνπ 

ξχζκηδε ηα ζέκαηα Γηαθαηνρήο θαη Κιεξνλνκηθήο Γηαδνρήο ηεο γεο, παξέκεηλε λα 

ξπζκίδεηαη απφ ηνλ Οζσκαληθφ Κψδηθα πεξί Γαηψλ θαη ηνλ Αζηηθφ Κψδηθα "Μεηδηειιέ", 

θαζψο θαη κε ηνπο Νφκνπο πνπ ξχζκηδαλ ηα Βαθνχθηθα. Σν ζρεδηάγξακκα πνπ πηνζεηήζεθε 

ην 1893 φπσο αλαθέξζεθε πξνεγνπκέλσο, γηα ηνλ θαζνξηζκφ ελφο αθηλήηνπ καδί κε ην ηίηιν 

ηδηνθηεζίαο ηνπ, αληηθαηαζηάζεθε κεηά ηε γεληθή ρσξνκεηξία κε ζρέδην, ην νπνίν ππφ ηηο 

λέεο ζπλζήθεο, πξφζθεξε πάξα πνιιά. 

 

Σν ζρέδην πξφζθεξε:  

 ηε δπλαηφηεηα θαζνξηζκνχ θάζε αθηλήηνπ ζην έδαθνο,  

 ηε δπλαηφηεηα θαιχηεξνπ ππνινγηζκνχ ηνπ εκβαδνχ,  

 ηε δπλαηφηεηα πξνγξακκαηηζκνχ θάζε κνξθήο αλάπηπμεο, αθνχ θαη κέρξη ζήκεξα 

απηά ηα ζρέδηα ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηελ εηνηκαζία φισλ ησλ αλαπηπμηαθψλ 

πξνγξακκάησλ.  

Ζ γεληθή ρσξνκεηξία θαη εθηίκεζε είρε σο απνηέιεζκα λα δηαπηζησζεί, λα θαζνξηζηεί, λα 

θαηαγξαθεί θαη λα πξνζηαηεπζεί, φρη κφλν ε αηνκηθή ηδηνθηεζία θαη ε θνηλνηηθή, αιιά θαη ε 

θξαηηθή ηδηνθηεζία, θάηη πνπ ζε πνιιέο ζχγρξνλεο ρψξεο ηνπ θφζκνπ δελ έρεη αθφκε 

θαηαζηεί εθηθηφ. 

Νεψηεξε πεξίνδνο ηεο Ηζηνξίαο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ 1.9.1946 θαη κεηά. 

Δμήληα θαη πιένλ ρξφληα κεηά ηελ θάζνδν ησλ Άγγισλ, νη ζπλζήθεο αλαθνξηθά κε ηα 

ζέκαηα αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο είραλ αιιάμεη ηφζν, ψζηε επέβαιαλ ηελ αλάγθε 

εθζπγρξνληζκνχ ηεο λνκνζεζίαο πνπ ξχζκηδε ηελ εγγξαθή, ηελ δηαθαηνρή, ηελ θιεξνλνκηθή 
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δηαδνρή θαη ηελ ρξήζε γεο. Γη‘ απηφ, ην 1945 ζεζκνζεηήζεθε κηα λέα Ννκνζεζία, ν Νφκνο 

26/45, κε επαλαζηαηηθέο ξπζκίζεηο θαη πεξηνξηζκνχο ζε φια ζρεδφλ ηα ζέκαηα δηαθαηνρήο 

ηεο γεο. Ο Νφκνο απηφο ηέζεθε ζε ηζρχ ηελ 1.9.1946. Απηή ηελ εκεξνκελία, ηέζεθαλ ζε 

ηζρχ θαη άιινη Νφκνη, νη νπνίνη ξπζκίδνπλ ζέκαηα ζρεηηθά κε ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία, φπσο 

ν Νφκνο πνπ ξπζκίδεη ηελ Κιεξνλνκηθή Γηαδνρή, Κεθ. 195, ν πεξί Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ 

Νφκνο, Κεθ. 96, θαη άιινη. 

Με ηελ λέα Ννκνζεζία, ε νπνία ραξαθηεξίζηεθε επαλαζηαηηθή γηα ηελ επνρή ηεο, 

θαηαξγήζεθαλ νη θαηεγνξίεο γεο πνπ ζεζκνζεηήζεθαλ κε ηνλ Οζσκαληθφ Κψδηθα πεξί 

Γαηψλ, κε εμαίξεζε ηε Βαθνχθηθε πεξηνπζία, πεξηνξίζηεθε ν ζεζκφο ηεο ρξεζηθηεζίαο, 

πξνζηαηεχηεθε απφιπηα ν εγγεγξακκέλνο θχξηνο θάζε αθηλήηνπ, πξνζηαηεχηεθε ε Κξαηηθή 

θαη ε Κνηλνηηθή ηδηνθηεζία, ξπζκίζηεθαλ έζησ θαη κε πνιιέο ειιείςεηο ηα πξνβιήκαηα ηεο 

νξηδφληηαο ηδηνθηεζίαο, ηέζεθαλ θξαγκνί ζηνλ θαηαηεκαρηζκφ ηεο γεο, πηνζεηήζεθαλ κέηξα 

γηα βειηίσζε ηεο δηαθαηνρήο ηεο εμάιεηςεο ηεο πνιιαπιήο ηδηνθηεζίαο, θαζηεξψζεθε 

ηξφπνο επίιπζεο ζπλνξηαθψλ δηαθνξψλ κε δηθαζηηθέο εμνπζίεο ζηνλ Γηεπζπληή ηνπ 

Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ, λα απνθαζίδεη γηα ζέκαηα ζπλνξηαθψλ δηαθνξψλ θαη άιια. 

Καη ζ‘ απηφ ην Νφκν, δηαηεξήζεθαλ ηα ζηνηρεία πνπ ραξαθηεξίδνπλ έλα αθίλεην, δειαδή 

ην ζρέδην θαη ν ηίηινο, θαη θαζνξίζηεθε ξεηά, φηη ε έθηαζε γεο πνπ δηθαηνχηαη ν θάηνρνο 

ελφο ηίηινπ, ηνπ νπνίνπ ν ηίηινο βαζίδεηαη ζε ζρέδην πνπ εηνίκαζε ν Γηεπζπληήο ηνπ 

Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο, είλαη ε έθηαζε ησλ ηεκαρίσλ πνπ θαίλνληαη 

ζην ζρέδην. Δληζρχζεθε δειαδή, ε λνκηθή πξνζηαζία ηεο ηδηνθηεζίαο, αθήλνληαο αλνηθηφ ην 

ζέκα ηεο έθηαζεο πνπ δηθαηνχηαη ν θάηνρνο ηνπ ηίηινπ πνπ δελ βαζίδεηαη ζε ζρέδην γηα λα 

ξπζκηζηεί, εθεί πνπ ππάξρεη δηαθσλία, κε δηθαζηηθέο δηαδηθαζίεο. 

Με ηνλ ίδην Νφκν θαζνξίζηεθαλ νη δηαδηθαζίεο εγγξαθήο θαη γεληθήο εγγξαθήο ησλ 

αθηλήησλ, θαζψο θαη νη δηαδηθαζίεο γεληθήο εθηίκεζεο θαη επαλεθηίκεζεο. Παξάιιεια, 

θαηνρπξψζεθε ην δηθαίσκα ησλ πνιηηψλ γηα δηθαζηηθή πξνζηαζία ησλ ζπκθεξφλησλ ηνπο 

ελαληίνλ νπνηαζδήπνηε απφθαζεο ηνπ Γηεπζπληή ηνπ Σκήκαηνο. 

Ο επαλαζηαηηθφο απηφο Νφκνο επεξέαζε ηελ δνκή ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη 

Υσξνκεηξίαο, ην νπνίν, ηνπιάρηζηνλ κεηά ηελ αλαθήξπμε ηεο Γεκνθξαηίαο, 

πξνζαξκφζηεθε ιεηηνπξγηθά κε ηελ ζεκαηνινγία ηνπ Νφκνπ απηνχ.  

 

 
΢ρήκα 1.53: Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη  Χσξνκεηξίαο 

 

Σν Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο είλαη ε Αξκφδηα Κπβεξλεηηθή Τπεξεζία πνπ 

πξνζθέξεη ηηο ππεξεζίεο ηεο αλαθνξηθά κε δηθαηψκαηα ζε αθίλεηε ηδηνθηεζία, ηε δηεμαγσγή 

ρσξνκεηξηθψλ εξγαζηψλ, ηε δηαρείξηζε ηνπ γεσδαηηηθνχ δηθηχνπ θαη ρσξνκεηξηθψλ 

δεδνκέλσλ, ηε ραξηνγξάθεζε, ηελ εγγξαθή, ηε κεηαβίβαζε θαη ηελ ππνζήθεπζε αθηλήησλ, 
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ηελ θαηνρή ηεο γεο, ηελ εθηίκεζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο θαη ηε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο γεο. 

Γεληθά φιεο νη δξαζηεξηφηεηεο ηνπ Σκήκαηνο πεξηζηξέθνληαη γχξσ απφ ηελ αθίλεηε 

ηδηνθηεζία.  

   Δπηπξφζζεηα, ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο, κέζσ ηνπ Κιάδνπ 

Υαξηνγξαθίαο, απνηειεί ηνλ επίζεκν Υαξηνγξαθηθφ Οξγαληζκφ ηνπ ηφπνπ θαη εθπξνζσπεί 

επίζεκα ηελ Κχπξν, ηφζν ζε Δπξσπατθνχο, φζν θαη ζε δηεζλείο νξγαληζκνχο. 

 

  

 
΢ρήκα 1.54:Οξγαλσηηθή δνκή ηνπ ηκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Χσξνκεηξίαο 

 

Έξγα θαη Αλαπηπμηαθά Πξνγξάκκαηα 

 

Σν Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο, κέζα ζηα πιαίζηα ησλ δξαζηεξηνηήησλ ηνπ, 

εθηφο απφ ηελ εμππεξέηεζε ηνπ θνηλνχ, ησλ επηρεηξήζεσλ θαη ησλ δηάθνξσλ νξγαληζκψλ, 

δηεμάγεη δχν κεγάια αλαπηπμηαθά πξνγξάκκαηα: 

 (α) ην έξγν ηεο ΢πιινγήο Δπεμεξγαζίαο θαη Σαμηλφκεζεο Γεδνκέλσλ ζην ΢χζηεκα 

Πιεξνθνξηψλ Γεο (΢ΠΓ) θαη 

 (β) ην έξγν ηεο Δπαλαρσξνκέηξεζεο. 

 

 Σν έξγν ηεο ΢πιινγήο Γεδνκέλσλ έρεη σο ζηφρν ηελ εηζαγσγή ησλ απαξαίηεησλ 

θηεκαηνινγηθψλ, εθηηκεηηθψλ θαη γεσγξαθηθψλ δεδνκέλσλ ζην ΢ΠΓ, ψζηε απηφ λα κπνξεί 

λα ιεηηνπξγήζεη απνηειεζκαηηθά γηα φιεο ηηο πεξηνρέο ηεο Κχπξνπ (ειεχζεξεο θαη 

θαηερφκελεο). Σν έξγν ηεο Δπαλαρσξνκέηξεζεο έρεη σο ζηφρν ηε δηεμαγσγή λέαο 

ρσξνκεηξίαο ζε φιε ηελ ειεχζεξε Κχπξν θαη ηελ εηνηκαζία λέσλ ςεθηαθψλ, πςειήο 

αθξίβεηαο θαη αμηνπηζηίαο, θηεκαηηθψλ ζρεδίσλ, ηα νπνία ζα απνηειέζνπλ ηηο γεσγξαθηθέο 

βάζεηο δεδνκέλσλ ηνπ Κππξηαθνχ ΢πζηήκαηνο Πιεξνθνξηψλ Γεο. 

Παξάιιεια κε ηα πην πάλσ πξνγξάκκαηα, ν Κιάδνο Υαξηνγξαθίαο έρεη αλαιάβεη ηελ 

επαλα-ζρεδίαζε θαη αλαβάζκηζε φισλ ησλ ραξηνγξαθηθψλ ζεηξψλ πνπ δηαζέηεη ην Σκήκα. 

Μέζα ζηα πιαίζηα απηά, ην Σκήκα έρεη εμαζθαιίζεη θαηάιιεια ραξηνγξαθηθά ινγηζκηθά, 

γεσγξαθηθά ζπζηήκαηα (GIS) θαη εμνπιηζκφ θαη έρεη εθπαηδεχζεη ην απαξαίηεην 

πξνζσπηθφ. Ήδε πνιινί απφ ηνπο ράξηεο πνπ δηαζέηεη ην Σκήκα έρνπλ επεμεξγαζηεί θαη 

αλαβαζκηζηεί κε ςεθηαθέο κεζφδνπο θαη είλαη δηαζέζηκνη ζε δηαλπζκαηηθή κνξθή (vector) 

θαη ζε κνξθή εηθφλαο (raster). Σα δεδνκέλα πνπ παξάγνληαη ρξεζηκνπνηνχληαη ήδε απφ άιια 

Σκήκαηα θαη ππεξεζίεο ζαλ βαζηθφ ραξηνγξαθηθφ ππφβαζξν θαη ππνζηεξίδνπλ πνηθηιία 

γεσγξαθηθψλ εθαξκνγψλ (GIS) θαη άιισλ αλαγθψλ. Παξάιιεια ν Κιάδνο Υαξηνγξαθίαο 
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επεμεξγάδεηαη γεσγξαθηθά δεδνκέλα πνπ αθνξνχλ ηελ Κχπξν θαη ζπκκεηέρεη ζε 

παλεπξσπατθέο βάζεηο δεδνκέλσλ φπσο ε Βάζε Γηνηθεηηθψλ ΢πλφξσλ ηεο Δπξψπεο 

(S.A.B.E.), ε παλεπξσπατθή Βάζε EuroGlobal Map θαη ε παλεπξσπατθή Βάζε 

EuroRegional Map. 

 

Τπεξεζίεο on-line 

Σν Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο πξνζθέξεη "on-line" δεδνκέλα. Σα δεδνκέλα 

απηά είλαη ζηαηηθά θαη εηνηκάδνληαη κφλν θαηφπηλ παξαγγειίαο, απφ Λεηηνπξγνχο ηνπ 

Σκήκαηνο, θαη κφλν ζε εμεηδηθεπκέλνπο ρξήζηεο. Δπηζεκαίλεηαη φηη, ε πιεξσκή γηα ηηο ελ 

ιφγσ ππεξεζίεο, γίλεηαη ζηα θαηά ηφπνπο Δπαξρηαθά Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία. Σα δεδνκέλα 

ελζσκαηψλνληαη ζηελ Ηζηνζειίδα κφλν φηαλ επηβεβαηψλεηαη ε εμφθιεζε ηεο πιεξσκήο. 

 

 Σν θηεκαηνιφγην ηεο Κχπξνπ είλαη πνιπδηάζηαην, θαζψο είλαη ρξήζηκν ζε πνιιέο 

ιεηηνπξγίεο φπσο ε δηαρείξηζε ηεο γεο, ν αζηηθφο ζρεδηαζκφο, ηα ζρέδηα αλάπηπμεο, ε 

πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο).  

 Γηαζέηεη έλα ελνπνηεκέλν ζχζηεκα θαηαγξαθήο ησλ θηεκαηνινγηθψλ δεδνκέλσλ ην 

νπνίν θαιχπηεη ηφζν ηα ηδησηηθά φζν θαη ηα θξαηηθά εδάθε. 

 Μνλαδηαίν ζηνηρείν αλαθνξάο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο ηεο Κχπξνπ είλαη ε 

αθίλεηε πεξηνπζία. 

 Οη βειηηψζεηο ησλ γεσηεκαρίσλ θαηαγξάθνληαη καδί κε απηά, θαζψο θαη νη αμίεο ησλ 

αθηλήησλ, νη δνπιείεο, νη ππνζήθεο.  

 Οη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο θαιχπηνπλ 100% ηελ έθηαζε ηεο ρψξαο. 
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1.3 ΢πλνπηηθή αλαθνξά ζηα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα ησλ ππφινηπσλ ρσξψλ. 
 

ΒΔΛΓΗΟ 

 
΢ρήκα. 1.55: Παξάδεηγκα θηεκαηνινγηθνύ ράξηε ηνπ Βειγίνπ 

 

 Σν Βέιγην είλαη ηδξπηηθφ κέινο ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο θαη ε πξσηεχνπζά ηνπ 

(Βξπμέιεο) είλαη θαη πξσηεχνπζα ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο. 

 Δίλαη κία νκνζπνλδηαθή ρψξα πνπ ρσξίδεηαη ζε ηξία ηκήκαηα: ην βφξεην φπνπ κηινχλ 

νιιαλδηθά, ην λφηην φπνπ κηινχλ γαιιηθά, θαη ην θεληξηθφ φπνπ κηινχλ θαη ηηο δχν 

γιψζζεο. 

 Ζ δεκηνπξγία ηνπ Κηεκαηνινγίνπ ζην Βέιγην πξνέξρεηαη απφ ηε Γαιιία. Καηά ηε 

δηάξθεηα ηεο Γαιιηθήο επαλάζηαζεο ηελ πεξίνδν 1790-1791, απνθαζίζηεθε ε 

δεκηνπξγία ελφο γεληθνχ θηεκαηνινγίνπ κε ζθνπφ ηελ επηβνιή θφξσλ. 

 Οη θηεκαηνινγηθέο εξγαζίεο νινθιεξψζεθαλ ην 1843, κε ηελ αλεμαξηεηνπνίεζε ηνπ 

Βειγίνπ.  

 Σν 1990, δεκηνπξγήζεθε έλαο θαηάινγνο ν νπνίνο πεξηείρε φινπο ηνπο ηδηνθηήηεο. 

 Σν θηεκαηνιφγην ηνπ Βειγίνπ είλαη εληαίν θαη θαιχπηεη φιε ηε ρψξα. 

 Δίλαη απνδεηθηηθφ. 

 Έρεη πςειφ βαζκφ αμηνπηζηίαο. 

 Μνλαδηαίν ζηνηρείν αλαθνξάο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο είλαη ην γεσηεκάρην. 

 Σα θηήξηα πεξηιακβάλνληαη ζηνπο θηεκαηνινγηθνχο ράξηεο. 
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ΜΠΡΟΤΝΔΗ 

 
΢ρήκα. 1.56: Παξάδεηγκα θηεκαηνινγηθνύ ράξηε ηνπ Μπξνπλέη 

 

 Δίλαη έλα αλεμάξηεην θξάηνο πνπ βξίζθεηαη ζηε βφξεηα αθηή ηνπ λεζηνχ Μπφξλεν, 

ζηε Ννηηναλαηνιηθή Αζία. Βξέρεηαη απφ ηε Θάιαζζα ηεο Νφηηαο Κίλαο θαη 

πεξηβάιιεηαη απφ ηελ πνιηηεία Sarawak ηεο Μαιαηζίαο.  

 Σν Μπξνπλέη, είλαη ην κφλν αλεμάξηεην θξάηνο ζην λεζί ηνπ Μπφξλεν, κε ην 

ππφινηπν κέξνο ηνπ λεζηνχ λα αλήθεη ζηε Μαιαηζία θαη ηελ Ηλδνλεζία. 

 Ζ δηνίθεζε ηνπ εδάθνπο πξαγκαηνπνηνχληαλ αξρηθά απφ Άγγινπο θαηνίθνπο νη 

νπνίνη είραλ ην δηθαίσκα λα εθδίδνπλ ηίηινπο ηδηνθηεζίαο, κέρξη ην 1959 φπνπ ε 

ηδηφηεηα απηή δφζεθε ζην ζνπιηάλν. 

 Μνλαδηαίν ζηνηρείν αλαθνξάο είλαη ην γεσηεκάρην θαη ν κνλαδηθφο θσδηθφο αξηζκφο 

ηνπ θάζε γεσηεκαρίνπ, ρξεζηκνπνηείηαη σο ζηνηρείν ζχλδεζεο ησλ δεδνκέλσλ. 

 Οη θνξείο πνπ δηαρεηξίδνληαη ηηο ιεηηνπξγίεο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο είλαη 

δχν. Έλαο γηα ηε δηεμαγσγή ησλ ηερληθψλ ζεκάησλ θαη έλαο γηα ηε δηεμαγσγή ησ 

λνκηθψλ ζεκάησλ. 

 Σα θηεκαηνινγηθά ζρέδηα είλαη πιήξσο ςεθηνπνηεκέλα θαη ζπλνδεχνληαη απφ 

ηνπνγξαθηθά δηαγξάκκαηα, αιιά θαη απφ πεξηγξαθηθέο πιεξνθνξίεο.  

 Οη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο είλαη δηαζέζηκνη κέζσ ηνπ Γηαδηθηχνπ. 
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ΚΑΜΠΟΣΕΖ 

 
΢ρήκα 1.57: Παξάδεηγκα θηεκαηνινγηθνύ ράξηε ζηελ Κακπόηδε 
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΢ρήκα 1.58: Παξάδεηγκα ηίηινπ ηδηνθηεζίαο ζηελ Κακπόηδε 

 

 Ζ ηζηνξία ηεο δηαρείξηζεο θαη δηνίθεζεο ηνπ εδάθνπο ζηελ Κακπφηδε μεθίλεζε κε ηνλ 

αζηηθφ θψδηθα ηνπ 1920, φπνπ θαζηεξψζεθε ην γαιιηθφ ζχζηεκα δηνίθεζεο ηνπ 

εδάθνπο θαη κέζσ απηνχ αλαγλσξίζηεθαλ θαη ηα ηδηνθηεζηαθά δηθαηψκαηα ησλ 

ηδηνθηεηψλ.  

 Έπεηηα απφ ηε γελνθηνλία ηεο Κακπφηδεο ηελ πεξίνδν 1975-1979, είραλ θαηαζηξαθεί 

θαη φια ηα θηεκαηνινγηθά αξρεία, νη ηίηινη ηδηνθηεζίαο θαη νη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο. 

Σαπηφρξνλα, νη επαγγεικαηίεο δηαρείξηζεο ηνπ εδάθνπο, είραλ είηε δησρζεί, είηε 

εθηειεζηεί. 
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 Σα ηδηνθηεζηαθά δηθαηψκαηα επαλήιζαλ ελ κέξεη ην 1980, κε δηθαίσκα θηήζεο, γηα 

θαηνηθήζηκν έδαθνο ην πνιχ 2 ζηξέκκαηα, θαη γηα αγξνηηθή γε ην πνιχ 5 εθηάξηα. 

 Σν Κηεκαηνιφγην ζηελ Κακπφηδε ζρεδηάζηεθε κε ζθνπφ λα εμαζθαιίδεη ηα λνκηθά 

ηδηνθηεζηαθά δηθαηψκαηα ησλ πνιηηψλ. 

 Σν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα πνπ ρξεζηκνπνηείηαη είλαη έλα ζχζηεκα εγγξαθήο ηίηισλ 

θαη ηεξείηαη γηα φιε ηελ έθηαζε ηεο Κακπφηδεο. 

  Σα θηεκαηνινγηθά δεδνκέλα ηεξνχληαη ζε ηξία επίπεδα: εζληθφ, επαξρηαθφ θαη 

δεκνηηθφ. 

 Απφ ηα πεξίπνπ 7.000.000 γεσηεκάρηα, ην θηεκαηνιφγην  θαιχπηεη ηα 700.000. 
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ΚΗΝΑ 

 
΢ρήκα 1.59: Παξάδεηγκα θηεκαηνινγηθνύ ράξηε ηεο Κίλαο 

 

 Βξίζθεηαη ζηελ Αλαηνιηθή Αζία θαη ν πιεζπζκφο ηεο αλά πεξηνρέο θηάλεη έσο θαη 

ηνπο 400 θαηνίθνπο αλά ηεηξαγσληθφ ρηιηφκεηξν. 

 Σν ζχγρξνλν θηεκαηνιφγην ηεο Κίλαο μεθίλεζε ην 1930, κε ζηφρνπο ηελ επηβνιή ησλ 

θφξσλ θαη ηελ εμαζθάιηζε ησλ ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ. 

 Σν 1986 ην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα αλαβαζκίζηεθε θαη ήηαλ πηα ρξήζηκν ζε πνιιέο 

ππεξεζίεο ηνπ θξάηνπο θαη ζηελ αγνξά γεο. 

 Μνλαδηαίν ζηνηρείν αλαθνξάο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο είλαη ην γεσηεκάρην. 

 Απφ ην 1990 θαη κεηά ην θηεκαηνιφγην πεξηιακβάλεη νινθιεξσκέλα ζηνηρεία γηα ηελ 

ηαμηλφκεζε ησλ γεσηεκαρίσλ ζρεηηθά κε ηηο ρξήζεηο γεο, ηελ αμηνιφγεζε θαη 

εθηίκεζε ηνπ εδάθνπο. 

 ΢ηελ Κίλα νη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο είλαη δηαηξεκέλνη ζε πνιιά ζεκαηηθά επίπεδα.  

 Ζ κεηαβίβαζε ελφο αθηλήηνπ ζπλνδεχεηαη πάληα απφ ηνλ αληίζηνηρν θηεκαηνινγηθφ 

ηνπ ράξηε. 

 Σα θηήξηα πεξηιακβάλνληαη ζηηο θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο θαη ζηνπο 

θηεκαηνινγηθνχο ράξηεο. 
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ΓΖΜΟΚΡΑΣΗΑ ΣΖ΢ Σ΢ΔΥΗΑ΢ 

 
΢ρήκα 1.60: Παξάδεηγκα θηεκαηνινγηθνύ ράξηε ηεο Γεκνθξαηίαο ηεο Σζερίαο 

 

 Ζ Γεκνθξαηία ηεο Σζερίαο είλαη κία κηθξή πεξηβαιιφκελε απφ μεξά ρψξα, θαη 

βξίζθεηαη ζην θέληξν ηεο Δπξψπεο 

 Σν ηζερηθφ θηεκαηνιφγην έρεη ηηο ξίδεο ηνπ ζην πξψελ απζηξηαθφ θηεκαηνιφγην. 

 Σν θηεκαηνιφγην ηεο Γεκνθξαηίαο ηεο Σζερίαο μεθηλά απφ ην 1819 θαη ζθνπφ είρε ηε 

ρξήζε ηνπ γηα θνξνινγηθνχο ζθνπνχο. 

 Σν 1993 δεκηνπξγείηαη λέα θηεκαηνινγηθή λνκνζεζία θαη πξαγκαηνπνηείηαη 

κεηαξξχζκηζε ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο. 

 Δίλαη έλα πνιπδηάζηαην θηεκαηνιφγην, θαζψο ρξεζηκνπνηείηαη απφ πνιιέο θαη 

δηαθνξεηηθέο θξαηηθέο θαη ηδησηηθέο ππεξεζίεο. 

 Σν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα απηφ, είλαη κνλαδηθφ θαη θαιχπηεη φιε ηελ επηθάλεηα ηεο 

ρψξαο.  

 Μνλαδηαίν ζηνηρείν αλαθνξάο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο είλαη ην γεσηεκάρην. 

 ΢ηνπο θηεκαηνινγηθνχο ράξηεο πεξηιακβάλνληαη νη θαηφςεηο ησλ θηεξίσλ. 

 Ζ ςεθηνπνίεζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ ραξηψλ είλαη ζε εμέιημε, θαη κέρξη ηψξα έρεη 

πξαγκαηνπνηεζεί θαηά ην 25%. 
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ΓΑΝΗΑ 

 
΢ρήκα 1.61: Παξάδεηγκα θηεκαηνινγηθνύ ράξηε ηεο Γαλίαο 

 

 Ζ Γαλία είλαη έλα κέξνο ηεο ΢θαλδηλαβίαο θαη κέινο ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο. 

 Σν Κηεκαηνιφγην ηεο Γαλίαο ηδξχζεθε ην 1844, θαη ζθνπφο ηεο δεκηνπξγίαο ηνπ ήηαλ 

ε ρξήζε ηνπ γηα θνξνινγηθνχο ζθνπνχο θαη γηα ηελ εμαζθάιηζε ησλ ηδηνθηεζηαθψλ 

δηθαησκάησλ. 

 Σν Κηεκαηνιφγην ηε Γαλίαο είλαη απηνκαηνπνηεκέλν θαη ςεθηνπνηεκέλν. 

 Σν ρξνληθφ δηάζηεκα έπεηηα απφ ην νπνίν κπνξεί λα γίλεη δηεθδίθεζε ηκήκαηνο ηνπ 

εδάθνπο ιφγσ ρξεζηθηεζίαο, είλαη 20 ρξφληα. 

 Μνλαδηαίν ζηνηρείν αλαθνξάο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο είλαη ην γεσηεκάρην. 

 Σα θηήξηα πεξηιακβάλνληαη ζηνπο θηεκαηνινγηθνχο ράξηεο. 

 Οη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο είλαη φινη ςεθηαθνί απφ ην 1997 θαη είλαη δηαζέζηκνη κέζσ 

ηνπ Γηαδηθηχνπ. 
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ΝΖ΢ΗΑ ΦΗΣΕΗ 

 
΢ρήκα 1.62: Παξάδεηγκα θηεκαηνινγηθνύ ράξηε από ηα Νεζηά Φίηδη 

 

 Σα Φίηδη είλαη έλα λεζησηηθφ θξάηνο. Πεξηιακβάλεη 322 λεζηά, εθ ησλ νπνίσλ 

θαηνηθνχληαη ηα 106, θαη 522 λεζίδεο. 

 Σα λεζηά Φίηδη, ηελ πεξίνδν 1874-1987, απνηεινχζαλ απνηθία ησλ Βξεηαλψλ. 

  Ζ πξψηε ελέξγεηα γηα ηελ πξνζπάζεηα δηαρείξηζεο ηεο γεο, πξαγκαηνπνηήζεθε ην 

1875. 

 Σν 1910 έγηλε απαξαίηεηε ε δεκηνπξγία ηνπνγξαθηθψλ δηαγξακκάησλ ζηελ 

πξνζπάζεηα λα δηαθπιαρηνχλ ηα ηδηνθηεζηαθά δηθαηψκαηα ησλ γεγελψλ. 

 Σα θηεκαηνινγηθά δεδνκέλα ησλ λεζηψλ ηεξνχληαη πιένλ ζε ςεθηαθή κνξθή. 

 Οη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο είλαη ζε ςεθηαθή κνξθή.  
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ΦΗΛΑΝΓΗΑ 

 
΢ρήκα 1.63: Παξάδεηγκα θηεκαηνινγηθνύ ράξηε ηεο Φηιαλδίαο. 

 

 Ζ Φηλιαλδία είλαη ρψξα ηεο βφξεηαο Δπξψπεο. Βξίζθεηαη αλάκεζα ζηελ ΢νπεδία, ηελ 

Ννξβεγία, ηελ Ρσζία θαη ηελ Βαιηηθή ζάιαζζα. 

 Μέρξη θαη ην 1809 βξηζθφηαλ γηα 500 ρξφληα ππφ ηελ θαηάθηεζε ηεο ΢νπεδίαο, θαη 

απφ εθεί θαη έπεηηα γηα πεξηζζφηεξν απφ έλαλ αηψλα ππφ ηε Ρσζηθή Απηνθξαηνξία. 

 Σν 1995, ε Φηιαλδία έγηλε κέινο ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο. 

 Σν 1539 πξαγκαηνπνηήζεθε ε πξψηε θαηαγξαθή ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ, γηα 

ιφγνπο θαζαξά θνξνινγηθνχο. 

 Οη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο άξρηζαλ λα δεκηνπξγνχληαη απφ ηνλ 17
ν
 αηψλα θαη κεηά. 

 Σνλ 19
ν
 αηψλα, ε Φηιαλδία έγηλε κέξνο ηεο Ρσζηθήο Απηνθξαηνξίαο θαη ην 1812 

δεκηνπξγήζεθε ην πξψην δηεζλέο θηεκαηνινγηθφ γξαθείν δηνίθεζεο ηνπ εδάθνπο. 

 Ζ θηεκαηνινγηθή θαηαγξαθή φισλ ησλ γεσηεκαρίσλ νινθιεξψζεθε ην 1904, θαη 

είραλ θαηαγξαθεί πεξίπνπ 120.000 γεσηεκάρηα. 

 Σν Κηεκαηνιφγην ηεο Φηιαλδίαο ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηελ εμαζθάιηζε ησλ 

ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ, ηελ επηβνιή θνξνινγίαο, αιιά θαη ζε άιιεο εθαξκνγέο, 

φπσο ζηνλ ρσξνηαμηθφ ζρεδηαζκφ. 

 Μνλαδηαίν ζηνηρείν αλαθνξάο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο είλαη ην γεσηεκάρην. 

 Έλαο εληαίνο θηεκαηνινγηθφο ράξηεο ζε ςεθηαθή κνξθή, θαιχπηεη φιε ηε ρψξα. 
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ΟΤΓΓΑΡΗΑ 

 
΢ρήκα 1.64: Παξάδεηγκα θηεκαηνινγηθνύ ράξηε ηεο Οπγγαξίαο 

 

 Ζ Οπγγαξία βξίζθεηαη ζηελ Κεληξηθή Δπξψπε θαη έγηλε κέινο ηεο Δπξσπατθήο 

Έλσζεο ην 2004. 

 Έρεη ππάξμεη κέξνο ηεο Γεξκαλνξσκατθήο Απηνθξαηνξίαο θαη ηεο Απζηξννπγγξηθήο 

Μνλαξρίαο.  

 Σν πξψην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ζηελ Οπγγαξία, δεκηνπξγήζεθε κε ζθνπφ ηελ 

επηβνιή θνξινγίαο ζην έδαθνο. 

  Ζ ιεηηνπξγία ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο μεθίλεζε ην 1875. 

 Σν ζχγρξνλν θηεκαηνιφγην ηεο Οπγγαξίαο, νινθιεξψζεθε ηη 1990. 

 Σν θηεκαηνιφγην ηεο Οπγγαξίαο είλαη πνιπδηάζηαην, θαζψο ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηελ 

εμαζθάιηζε ησλ ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ, γηα θνξνινγηθνχο ζθνπνχο, αιιά θαη 

ζε δηάθνξεο δεκφζηεο ή ηδησηηθέο ππεξεζίεο, φπσο ζηνλ ρσξνηαμηθφ ζρεδηαζκφ, ζε 

ηξάπεδεο, δηθεγφξνπο. 

 Σα θηεκαηνινγηθά δεδνκέλα είλαη πιήξε θαη εληαία γηα φιε ηε ρψξα. 

 Οη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο θαιχπηνπλ φιε ηε ρψξα θαη πεξηιακβάλνπλ ηα 

γεσηεκάρηα, ηα φξηά ηνπο, θαζψο θαη ηα θηίξηα επί απηψλ. 

 Ζ ςεθηνπνίεζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ ραξηψλ μεθίλεζε ην 1994, σζηφζν δελ έρεη 

νινθιεξσζεί αθφκε ε ςεθηνπνίεζε φισλ ησλ θηεκαηνινγηθψλ ραξηψλ. 
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ΗΝΓΗΑ 

 
΢ρήκα 1.65: Παξάδεηγκα θηεκαηνινγηθνύ ράξηε ηεο Ιλδίαο. 

 

 Ζ Ηλδία βξίζθεηαη ζηε λφηηα Αζία, ζπλνξεχνληαο κε ηελ αξαβηθή ζάιαζζα θαη ηνλ 

θφιπν ηεο Βεγγάιεο, κεηαμχ ηεο Βηξκαλίαο θαη ηνπ Παθηζηάλ. 

 ΢ηελ Ηλδία ε ινγηθή ζπιινγήο ρξεκάησλ κέζσ ηεο θνξνινγίαο ηνπ εδάθνπο, έρεη 

μεθηλήζεη δχν αηψλεο πξηλ, θαη βαζίζηεθε ζε επηξξνέο απφ ηελ Αγγιία θαη ηε Γπηηθή 

Δπξψπε. 

 Σν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηελ εμαζθάιηζε ησλ ηδηνθηεζηαθψλ 

δηθαησκάησλ, θαη θπξίσο γηα ηελ επηβνιή θφξσλ. 

 Μνλαδηαίν ζηνηρείν αλαθνξάο ησλ θηεκαηνινγηθψλ δεδνκέλσλ είλαη ην γεσηεκάρην. 

 Ζ πξνζπάζεηα ηππνπνίεζεο θαη ςεθηνπνίεζεο ησλ θηεκαηνινγηθψλ ραξηψλ, είλαη 

αθφκε ζε αξρηθφ ζηάδην. 
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Η΢ΡΑΖΛ 

 
΢ρήκα 1.66: Παξάδεηγκα θηεκαηνινγηθνύ ράξηε ηνπ Ιζξαήι 

 

 Σν Ηζξαήι βξίζθεηαη ζηε Μέζε Αλαηνιή, ζπλνξεχεη κε ηε Μεζφγεην, θαη 

ηνπνζεηείηαη κεηαμχ ηεο Αηγχπηνπ θαη ηνπ Ληβάλνπ, δίπια ζηε ΢πξία θαη ηελ 

Ηνξδαλία. 

 Σν 1948, ην Ηζξαήι δηαθήξπμε ηελ αλεμαξηεζία ηνπ. 

 Σν ζχγρξνλν Ηζξαειηλφ Κηεκαηνιφγην θαζηεξψζεθε ην 1928 απφ ηε βξεηαληθή 

θπβέξλεζε ζηελ Παιαηζηίλε. 

 Μία ξαγδαία αχμεζε ηνπ πιεζπζκνχ, απφ 800.000 ην 1948 ζε 7.000.000 ην 2006, 

νδήγεζε ζηελ αχμεζε ηεο δήηεζεο ζηελ αγνξά γεο θαη ζηελ αλάγθε γηα λέν 

ρσξνηαμηθφ ζρεδηαζκφ. 

 Ζ ηαθηνπνίεζε ησλ ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ έρεη νινθιεξσζεί κέρξη ηψξα ζην 

95% πεξίπνπ  ηεο πεξηνρήο ηνπ Ηζξαήι. 

 Σν Κηεκαηνιφγην ηνπ Ηζξαήι ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηελ εμαζθάιηζε ησλ 

ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ, γηα θνξνινγηθνχο ζθνπνχο θαη ζε πνιιέο άιιεο 

εθαξκνγέο φπσο, ζηε δηαρείξηζε θαη εθηίκεζε ηεο γεο θαη ζηα ζρέδηα αλάπηπμεο ησλ 

πφιεσλ.  

 Μνλαδηαίν ζηνηρείν αλαθνξάο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο είλαη ην γεσηεκάρην. 

 Οη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο θαιχπηνπλ φιε ηελ επηθάλεηα ηεο ρψξαο θαη νη 

πεξηζζφηεξνη απφ απηνχο είλαη ζε ςεθηαθή κνξθή. 
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ΗΑΠΧΝΗΑ 

 
΢ρήκα 1.67: Παξάδεηγκα θηεκαηνινγηθνύ ράξηε ηεο Ιαπσλίαο 

 

 Ζ Ηαπσλία είλαη έλα έζλνο λεζηψλ πνπ εθηείλεηαη ζηε βνξεηναλαηνιηθή Αζία κεηαμχ 

ηνπ βφξεηνπ Δηξεληθνχ θαη ηεο ζάιαζζαο ηεο Ηαπσλίαο. 

 ΢ηελ Ηαπσλία, ε πξψηε θηεκαηνινγηθή κειέηε πξαγκαηνπνηήζεθε ηνλ 16
ν
 αηψλα. 

 Ζ ιεηηνπξγία ηνπ ζχγρξνλνπ θηεκαηνινγίνπ ηεο Ηαπσλίαο μεθίλεζε ην 1873. 

 Μεηά ην Γεχηεξν Παγθφζκην Πφιεκν, δεκηνπξγήζεθε λνκνζεζία γηα ηε ιεηηνπξγία 

ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο θαη μεθίλεζε ε κεηαξξχζκηζή ηνπ. 

 ΢ηα θηεκαηνινγηθά δεδνκέλα ηνπ Κηεκαηνινγίνπ ηεο Ηαπσλίαο, δελ πεξηιακβάλνληαη 

ζηνηρεία γηα ηα θξαηηθά εδάθε θαη γηα ηηο δαζηθέο εθηάζεηο. 

 Μνλαδηαίν ζηνηρείν αλαθνξάο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο είλαη ην γεσηεκάρην. 
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ΚΟΡΔΑ 

 
΢ρήκα 1.68: Παξάδεηγκα θηεκαηνινγηθνύ ράξηε ηεο Κνξέαο 

 

 Ζ ρεξζφλεζνο ηεο Κνξέαο βξίζθεηαη ζηε βνξεηναλαηνιηθή Αζία θαη ζπλνξεχεη ζην 

Βνξξά κε ηελ Κίλα. 

 Σν Κηεκαηνιφγην ηεο Κνξέαο δεκηνπξγήζεθε ηελ πεξίνδν 1910-1924. 

 Γεκηνπξγήζεθε κε ζθνπφ ηε ρξήζε ηνπ γηα θνξνινγηθνχο ζθνπνχο θαη εμειίρζεθε 

ζην λα ρξεζηκνπνηείηαη θαη ζηελ εμαζθάιηζε ησλ ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ. 

 Μνλαδηαίν ζηνηρείν αλαθνξάο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο είλαη ην γεσηεκάρην. 

 Οη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο ρσξίδνληαη ζε δχν θαηεγνξίεο. Ζ κία πεξηιακβάλεη ηηο 

δαζηθέο εθηάζεηο θαη ε άιιε φιεο ηηο ππφινηπεο. 

 Ζ ςεθηνπνίεζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ ραξηψλ πξαγκαηνπνηήζεθε ηελ πεξίνδν 1990-

2003. 
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ΛΔΣΟΝΗΑ 

 
΢ρήκα 1.69: Παξάδεηγκα από απόζπαζκα θηεκαηνινγηθνύ ράξηε ηεο Λεηνλίαο 

 

 Ζ Λεηνλία βξίζθεηαη ζηε βνξεηναλαηνιηθή Δπξψπε, ζηελ αλαηνιηθή αθηή ηεο 

ζάιαζζαο ηεο Βαιηηθήο. Δίλαη ε θεληξηθή ρψξα ησλ ηξηψλ θξαηψλ ηεο Βαιηηθήο 

(Δζζνλία, Λεηνλία θαη Ληζνπαλία). 

 ΢ηε Λεηνλία, ην θηεκαηνιφγην δεκηνπξγήζεθε γηα ηελ θαηαγξαθή ησλ πεξηνπζηψλ κε 

ζθνπφ ηε θνξνιφγεζε απηψλ αλάινγα κε ηελ πνηφηεηα θαη ηελ πνζφηεηά ηνπο. 

 ΢ην θηεκαηνιφγην ηεο Λεηνλίαο, ρξεζηκνπνηνχζαλ γηα πάλσ απφ δηαθφζηα ρξφληα ηε 

κεζνδνινγία ηνπ θηεκαηνινγίνπ ηεο ΢νπεδίαο. 

 Ζ ηζηνξία ηνπ ζχγρξνλνπ θηεκαηνινγίνπ ηεο Λεηνλίαο άξρηζε ην 1992, καδί κε ηελ 

αλεμαξηεηνπνίεζε ηεο ρψξαο θαη ηεο αγνξάο αθηλήησλ ζε απηή. 

 Σν θηεκαηνιφγην ηεο Λεηνλίαο είλαη πνιπδηάζηαην θαζψο είλαη ρξήζηκν ζε πνιιέο 

θαη δηαθνξεηηθέο εθαξκνγέο. Παξαδείγκαηνο ράξε: εμαζθάιηζε ησλ ηδηνθηεζηαθψλ 

δηθαησκάησλ, αμηνιφγεζε θαη εθηίκεζε ηνπ εδάθνπο, ζρέδηα αλάπηπμεο, ρσξνηαμηθφο 

ζρεδηαζκφο. 

 Μνλαδηαίν ζηνηρείν αλαθνξάο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο είλαη ην γεσηεκάρην. 

 Οη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο είλαη ςεθηαθνί θαη θαιχπηνπλ φιε ηελ έθηαζε ηεο ρψξαο. 
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ΜΑΚΑΟ 

 
΢ρήκα 1.70: Παξάδεηγκα θηεκαηνινγηθνύ ράξηε ηνπ Μαθάν 

 

 Σν Μαθάν είλαη κία δηνηθεηηθή πεξηνρή ηκήκαηνο ηνπ εδάθνπο ηεο Κίλαο, θαη 

βξίζθεηαη ζην δέιηα ησλ πνηακψλ ησλ καξγαξηηαξηψλ ηεο λνηηναλαηνιηθήο αθηήο ηεο 

επεηξσηηθήο Κίλαο 

 Σν Μαθάν ήηαλ κηα πνξηνγαιηθή απνηθία απφ ην 16ν αηψλα έσο ην 1999. 

 Ζ θαηαγξαθή ηεο θαηάζηαζεο ηνπ εδάθνπο πξαγκαηνπνηείηαη εδψ θαη 100 ρξφληα, 

ελψ νη θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο πξαγκαηνπνηνχληαη κφιηο ηα ηειεπηαία 20 ρξφληα. 

 Σν θηεκαηνιφγην ηνπ Μαθάν ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηελ εμαζθάιηζε ησλ ηίηισλ 

ηδηνθηεζίαο θαη γηα νπνηαδήπνηε λνκηθή κεηαβίβαζε ηκήκαηνο γεο. 

 Οη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο θαιχπηνπλ φιε ηελ έθηαζε ηνπ Μαθάν. 
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ΜΑΛΑΗ΢ΗΑ 

 
΢ρήκα 1.71: Παξάδεηγκα θηεκαηνινγηθνύ ράξηε ηεο Μαιαηζίαο 

 

 Ζ Μαιαηζία είλαη νκνζπνλδηαθφ θξάηνο ζηελ Ννηηναλαηνιηθή Αζία. Δθηείλεηαη ζε 

δχν αλεμάξηεηεο γεσγξαθηθέο πεξηνρέο, ηε Μαιαηζηαλή ρεξζφλεζν (φπνπ ζπλνξεχεη 

κε ηελ Σατιάλδε) θαη ην λεζί Βφξλεν (φπνπ ζπλνξεχεη κε ηελ Ηλδνλεζία θαη ην 

Μπξνπλέη). 

 Σν θηεκαηνιφγην ζην Μαθάν είλαη επεξεαζκέλν απφ ην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ησλ 

Νεζηψλ Φίηδη. 

 ΢θνπφο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο ζηε Μαιαηζία είλαη ε εμαζθάιηζε ησλ 

ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ θαη ε ρξήζε ηνπ ζπζηήκαηνο ζε νπνηαδήπνηε ζπλαιιαγή 

ηκήκαηνο εδάθνπο. 

 Μνλαδηαίν ζηνηρείν αλαθνξάο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο είλαη ην γεσηεκάρην. 

 Κάζε πνιηηεία έρεη ηε δηθή ηεο έθθξαζε ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο θαη έηζη 

ππάξρνπλ ελλέα δηαθνξεηηθά ζπζηήκαηα αλαθνξάο ζηα νπνία έρνπλ βαζηζηεί νη 

θηεκαηνινγηθνί ράξηεο. 

 Όινη νη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο είλαη ςεθηαθνί. 
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ΜΔΞΗΚΟ 

 
΢ρήκα 1.72: Παξάδεηγκα θηεκαηνινγηθνύ ράξηε ζην Μεμηθό 

 

 Σν Μεμηθφ είλαη ρψξα ηνπ λφηηνπ ηκήκαηνο ηεο Βφξεηαο Ακεξηθήο. 

 Πξψηνο ζθνπφο δεκηνπξγίαο ηνπ θηεκαηνινγίνπ ήηαλ ε ηαμηλφκεζε ηεο γεο κε ζηφρν 

ηε θνξνιφγεζή ηεο. 

 Σν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ζην Μεμηθφ είλαη επεξεάζηεθε θαη μεθίλεζε απφ ην 

θηεκαηνιφγην ηεο απηνθξαηνξίαο ησλ Αδηέθσλ. 

 Σν ζχγρξνλν θηεκαηνιφγην ζην Μεμηθφ είλαη πνιπδηάζηαην θαη ρξεζηκνπνηείηαη γηα 

νηθνλνκηθνχο, πνιηηηθνχο θαη θνξνινγηθνχο ζθνπνχο, ζηα ζρέδηα πφιεσλ, ζε 

θξαηηθέο ππεξεζίεο. 
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ΝΑΜΗΜΠΗΑ 

 Ζ Νακίκπηα (επίζεκε νλνκαζία Γεκνθξαηία ηεο Νακίκπηαο) είλαη ρψξα ηεο Νφηηαο 

Αθξηθήο ζηελ αθηή ηνπ Αηιαληηθνχ. ΢πλνξεχεη, ζην βνξξά κε ηελ Αγθφια θαη ηε 

Εάκπηα, ζηελ αλαηνιή κε ηελ Μπνηζνπάλα θαη ζην λφην κε ηε Νφηηα Αθξηθή. 

 Οη πξψηνη Δπξσπαίνη πνπ επηζθεθηήθαλ ηε Νακίκπηα, ήηαλ νη Πνξηνγάινη ην 1486. 

 Σν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ζηε Νακίκπηα επεξεάζηεθε έληνλα απφ ηελ παξνπζία 

ησλ Γεξκαλψλ, ππφ ηελ επίβιεςε ησλ νπνίσλ δεκηνπξγήζεθαλ ηα ζεκεία ειέγρνπ γηα 

ηελ ηνπνγξαθηθή ραξηνγξάθεζε ηεο πεξηνρήο 

 Σν 1915, ε Νακίκπηα «θιεξνλφκεζε» ην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ηεο Ννηίνπ 

Αθξηθήο, ελψ παξάιιεια δηαηεξνχζε αξθεηά ζηνηρεία ηνπ γεξκαληθνχ 

θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο. 

 Σν θηεκαηνιφγην ζηε Νακίκπηα ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηελ εμαζθάιηζε ησλ 

ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ. 

 Μέρξη θαη ην 1980, νη έγρξσκνη γεγελείο δελ είραλ ην δηθαίσκα απφθηεζεο ηκήκαηνο 

γεο. 

 Σα θηεκαηνινγηθά δεδνκέλα θαιχπηνπλ φιε ηελ έθηαζε ηεο ρψξαο. 

 Οη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο πεξηιακβάλνπλ ηα γεσηεκάρηα θαη φιεο ηηο λνκηθέο 

ελέξγεηεο θαη ζπκβάζεηο πνπ ηα ζπλνδεχνπλ.  
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ΝΔΠΑΛ 

 
΢ρήκα 1.73: Παξάδεηγκα θηεκαηνινγηθνύ ράξηε ηνπ Νεπάι 

 

 Σν Νεπάι είλαη κηα πεξηθπθισκέλε απφ ζηεξηά ρψξα πνπ ζπλνξεχεη κε ηελ Κίλα ζην 

Βνξξά θαη κε ηελ Ηλδία ζην λφην, ηελ αλαηνιή θαη ηε δχζε. 

 Σν ζχζηεκα θαηαγξαθήο ησλ θηεκαηνινγηθψλ δεδνκέλσλ ηνπ θηεκαηνινγηθνχ 

ζπζηήκαηνο ζην Νεπάι, ήηαλ ηδηαίηεξα παιηφ θαη άξρηζε λα αλαβαζκίδεηαη ζηαδηαθά 

ηηο ηειεπηαίεο δεθαεηίεο. 

 Ο ζηνηρεηψδεο πξνζδηνξηζκφο ελφο γεσηεκαρίνπ, πξαγκαηνπνηνχηαλ κέρξη θαη πξηλ 

ιίγεο δεθαεηίεο κε πξνθνξηθή ππφδεημε. 

 Μία ιεπηνκεξήο θαηαγξαθή ηνπ εδάθνπο θαη ηαπηφρξνλα ε νινθιήξσζε ησλ 

θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ πξαγκαηνπνηήζεθαλ ην 1997. 

 Σν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα πνπ ρξεζηκνπνηείηαη ζην Νεπάι είλαη έλα ζχζηεκα 

εγγξαθήο πξάμεσλ.  

 Πξσηαξρηθφο ζηφρνο ηνπ θηεκαηνινγίνπ ηνπ Νεπάι είλαη ε θαηαγξαθή θαη 

ηαμηλφκεζε φισλ ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ φισλ ησλ ηδηνθηεηψλ κε ζθνπφ ηε 

θνξνιφγεζή ηνπο. ΢ηε ζπλέρεηα, ηα δεδνκέλα απηά ρξεζηκνπνηήζεθαλ θαη γηα 

λνκηθνχο ζθνπνχο. 

 Σν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ρξεζηκνπνηείηαη πηα θαη γηα πνιιέο άιιεο ιεηηνπξγίεο 

φπσο, γηα ηε δηνίθεζε θαη δηαρείξηζε ηε γεο, ηα ρσξνηαμηθά ζρέδηα ησλ πεξηνρψλ.  

 Σελ επζχλε γηα ηα θηεκαηνινγηθά δεδνκέλα έρνπλ κφλν νη ηδηνθηήηεο, θαζψο ην 

θξάηνο δε θέξεη θακία επζχλε σο πξνο ην πεξηερφκελν ησλ θηεκαηνινγηθψλ 

δεδνκέλσλ. 

 Σα θξαηηθά εδάθε θαηαγξάθνληαη επίζεο ζηα θηεκαηνινγηθά δεδνκέλα. 

 Οη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο είλαη ζε αλαινγηθή κνξθή. 
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ΝΟΡΒΖΓΗΑ 

 Ζ Ννξβεγία είλαη ρψξα ηεο Δπξψπεο ζην δπηηθφ κέξνο ηεο ΢θαλδηλαβίαο. ΢πλνξεχεη 

κε ηελ ΢νπεδία, ηελ Φηλιαλδία θαη ηελ Ρσζία ζηελ μεξά, ελψ ηα ζαιάζζηα ζχλνξά 

ηεο είλαη κε ηελ Γαλία θαη ην Ζλσκέλν Βαζίιεην. 

 Ζ Ννξβεγία έρεη ππάξμεη ππφ Γαληθή θαηνρή απφ ην 1380 γηα πάλσ απφ 400 ρξφληα. 

Ζ πιήξεο αλεμαξηεηνπνίεζή ηεο πξαγκαηνπνηήζεθε ην 1905. 

 Ζ πξψηε θηεκαηνινγηθή θαηαγξαθή ρξνλνινγείηαη πεξίπνπ ην 1250. 

 Σν ζχγρξνλν θηεκαηνιφγην ηεο Ννξβεγίαο μεθίλεζε ηνλ ηειεπηαίν αηψλα θαη 

βαζίδεηαη θπξίσο ζην θηεκαηνιφγην ηεο Γεξκαλίαο. 

 Σν θηεκαηνιφγην δηαδξακαηίδεη έλα ζεκαληηθφ ξφιν ηφζν γηα ηελ εμαζθάιηζε ησλ 

ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ, φζν θαη γηα δηάθνξεο θξαηηθέο ππεξεζίεο, φπσο ζηνπο 

Γήκνπο φπνπ ηα θηεκαηνινγηθά δεδνκέλα είλαη πνιχ ρξήζηκα γηα παξάδεηγκα ζηα 

έξγα ζπιινγήο θαη δηαρείξηζεο ηνπ λεξνχ. 

 Μνλαδηαίν ζηνηρείν αλαθνξάο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο είλαη ην γεσηεκάρην. 

 Σα θηεκαηνινγηθά δεδνκέλα θαιχπηνπλ φιε ηελ έθηαζε ηεο ρψξαο. 
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ΦΗΛΗΠΠΗΝΔ΢ 

 
΢ρήκα 1.74: Παξάδεηγκα αλαινγηθνύ θηεκαηνινγηθνύ ράξηε 

 

 Οη Φηιηππίλεο είλαη κηα λνηηναλαηνιηθή αζηαηηθή ρψξα, πνπ απνηειείηαη απφ πεξίπνπ 

7.100 λεζηά κε ζπλνιηθή έθηαζε γεο πεξίπνπ 30 εθαηνκκχξηα εθηαξίσλ θαη βξίζθεηαη 

βφξεηα ηνπ ηζεκεξηλνχ κε ηε Θάιαζζα ηεο Νφηηαο Κίλαο ζηε Γχζε θαη ηνλ Δηξεληθφ 

Χθεαλφ ζηελ Αλαηνιή. 

 Ήηαλ κία πεξηνρή φπνπ δεκηνχξγεζαλ κε ηε ζεηξά απνηθίεο ε Κίλα, ε Μαιαηζία, ε 

Ηζπαλία, κε ηειεπηαία ηελ Ακεξηθή. 

 Ζ αξρή ηνπ ζχγρξνλνπ θηεκαηνινγίνπ ησλ Φηιηππίλσλ ήηαλ ην 1903. 

 Ακεξηθαλνί κειεηεηέο εδάθνπο πξαγκαηνπνίεζαλ ηηο θηεκαηνινγηθέο κειέηεο ηελ 

πεξίνδν 1909-1915. 

 ΢θνπφο ηεο δεκηνπξγίαο ηνπ θηεκαηνινγίνπ ήηαλ ε εμαζθάιηζε ησλ ηδηνθηεζηαθψλ 

δηθαησκάησλ. 

 Μνλαδηαίν ζηνηρείν αλαθνξάο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο είλαη ν ηίηινο 

ηδηνθηεζίαο. 

 ΢ε πεξίπησζε απνπζίαο ηνπ ηίηινπ ηδηνθηεζίαο, ην ηκήκα εδάθνπο πνπ ακθηζβεηείηαη 

ζεσξείηαη θξαηηθή ηδηνθηεζία. 

 Σα θηεκαηνινγηθά δεδνκέλα έρνπλ απνδεηθηηθή αμία, θαζψο πξηλ εληαρζνχλ ζηνπο 

θηεκαηνινγηθνχο θαηαιφγνπο έρνπλ εγθξηζεί απφ ην δηθαζηήξην. 
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΢ΡΗ ΛΑΝΚΑ 

 Ζ ΢ξη Λάλθα είλαη κηα λεζησηηθή ρψξα, πνπ βξίζθεηαη ζην λνηηναλαηνιηθφ ζεκείν 

ηεο λφηηαο αθηήο ηεο Ηλδίαο, θαη είλαη γλσζηή απφ ηνπο αξραίνπο ρξφλνπο ζηνπο 

ηνπξίζηεο σο ε ρψξα ησλ πνιιψλ εζληθνηήησλ. 

 Σν λεζί εμνπζηάζηεθε δηαδνρηθά απφ επξσπατθέο ζαιάζζηεο δπλάκεηο, αξρίδνληαο κε 

ηελ Πνξηνγαιία ζηηο αξρέο ηνπ δέθαηνπ έθηνπ αηψλα έσο ηα κέζα ηνπ δέθαηνπ 

έβδνκνπ, αθνινχζεζαλ νη Κάησ Υψξεο κέρξη ην ηέινο ηνπ δέθαηνπ φγδννπ αηψλα, 

θαη ηέινο ε Μεγάιε Βξεηαλία κέρξη ηελ αλεμαξηεζία ην1948. 

 Σν θηεκαηνιφγην ηέζεθε ζε ιεηηνπξγία ην 1891. 

 Ζ απνηχπσζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ δεδνκέλσλ ζε θηεκαηνινγηθνχο ράξηεο μεθίλεζε 

ην 1910. 

 ΢θνπφο ηεο δεκηνπξγίαο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο είλαη ε εμαζθάιηζε ησλ 

ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ θαη ε ρξήζε ηνπ γηα ηελ αλάπηπμε ηεο αγνξάο γεο θαη 

αθηλήησλ, θαζψο επίζεο θαη γηα θνξνινγηθνχο ζθνπνχο. 

 Ζ ΢ξη Λάλθα απνηειείηαη απφ 9 επαξρίεο θαη 25 πεξηνρέο θαη ε δεκηνπξγία ησλ 

θηεκαηνινγηθψλ ραξηψλ πξαγκαηνπνηείηαη γηα θάζε πεξηνρή μερσξηζηά. 
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΢ΟΤΖΓΗΑ 

 
΢ρήκα 1.75: Παξάδεηγκα ηκήκαηνο ηνπνγξαθηθνύ ράξηε πεξηνρήο ηεο ΢νπεδίαο. 

 

 Ζ ΢νπεδία είλαη κηα ζθαλδηλαβηθή ρψξα ζηε Βφξεηα Δπξψπε. ΢πλνξεχεη κε ηε 

Ννξβεγία δπηηθά θαη ηε Φηλιαλδία ζηα βνξεηναλαηνιηθά. Βξέρεηαη αλαηνιηθά απφ ην 

Βνζληθφ θφιπν θαη ηε ζάιαζζα ηεο Βαιηηθήο. 

 Σν ζχγρξνλν θηεκαηνιφγην ηεο ΢νπεδίαο βαζίδεηαη ζε θηεκαηνινγηθά βηβιία ηνπ 

1530, ηα νπνία είραλ δεκηνπξγεζεί απφ ηνλ ηφηε Βαζηιηά γηα ηελ επηβνιή θφξσλ. 

 Σν 1628 ην θηεκαηνιφγην απνηεινχζε πηα έλαλ θξαηηθφο νξγαληζκφο. 

 Οη θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο ρξεζηκνπνηνχληαλ γηα ηελ εμαζθάιηζε ησλ 

ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ. 

 Σν 1875 δεκηνπξγήζεθε έλα ζχζηεκα εγγξαθήο ηίηισλ. 

 Σελ πεξίνδν 1901-1930 νινθιεξψζεθε ε εγγξαθή ησλ αθίλεησλ πεξηνπζηαθψλ 

ζηνηρείσλ θαη, κε βάζε απηά ηα ζηνηρεία ην 1930 μεθίλεζε ε δεκηνπξγία ησλ 

θηεκαηνινγηθψλ ραξηψλ, ε νπνία νινθιεξψζεθε ην 1978. 

 ΢ηα θηεκαηνινγηθά δεδνκέλα θαηαγξάθνληαη θαη ηα θξαηηθά εδάθε. 

 Οη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο είλαη ζήκεξα ςεθηνπνηεκέλνη θαη ηα δεδνκέλα ηνπο έρνπλ 

απνδεηθηηθή ηζρχ. 

 ΢ήκεξα ηα δεδνκέλα ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο ρξεζηκνπνηνχληαη ζηε 

θνξνινγία, ζηελ πξνψζεζε ηεο βηψζηκεο αλάπηπμεο ηεο γεο, ζηε δηαρείξηζε ηνπ 

πεξηβάιινληνο, θαη ζηελ αλάπηπμε ησλ επηρεηξήζεσλ. 
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ΣΑΝΕΑΝΗΑ 

 Ζ Σαλδαλία είλαη ρψξα ηεο Αλαηνιηθήο Αθξηθήο θαη ζπκπεξηιακβάλεη ηα λεζηά 

Μάθηα, Πέκπα θαη Εαλδηβάξε. ΢πλνξεχεη βφξεηα κε ηελ Οπγθάληα θαη ηελ Κέλπα, 

δπηηθά κε ηε Ρνπάληα, ην Μπνπξνπληί θαη ηε Λατθή Γεκνθξαηία ηνπ Κνλγθφ θαη 

λφηηα κε ηε Εάκπηα, ην Μαιάνπη θαη ηε Μνδακβίθε. ΢ηα αλαηνιηθά βξέρεηαη απφ ηνλ 

Ηλδηθφ Χθεαλφ. 

 Σελ πεξίνδν 1895-1914 παξνπζηάζηεθαλ γεξκαληθέο απνηθίεο θαη κεηά ηνλ Πξψην 

Παγθφζκην Πφιεκν, βξεηαληθέο ηελ πεξίνδν 1919-1961. 

 Ζ δεκηνπξγία θαη ιεηηνπξγία ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο μεθίλεζε ππφ ηελ 

θαηνρή ησλ Γεξκαλψλ θαη ζπλερίζηεθε ππφ ηελ θαηνρή ησλ Βξεηαλψλ. 

 ΢θνπφο ηνπ ζχγρξνλνπ θηεκαηνινγίνπ ηεο Σαλδαλίαο είλαη ε εμαζθάιηζε ησλ 

ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ θαη ε ρξήζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ δεδνκέλσλ γηα 

θνξνινγηθνχο ζθνπνχο. 

 Μνλαδηαίν ζηνηρείν αλαθνξάο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο είλαη ην γεσηεκάρην. 

 Οη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο ρξεζηκνπνηνχληαη σο απνδεηθηηθά ζηνηρεία ζε πεξηπηψζεηο 

πξνζδηνξηζκνχ ησλ νξίσλ γεηηνληθψλ γεσηεκαρίσλ. 
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ΣΟΤΡΚΗΑ 

 
΢ρήκα 1.76: Παξάδεηγκα θηεκαηνινγηθνύ ράξηε ηεο Σνπξθίαο. 

 

 Ζ Σνπξθία βξίζθεηαη ζηε λνηηνδπηηθή Αζία θαη ζπλνξεχεη δπηηθά κε ηελ Διιάδα θαη 

ηε Βνπιγαξία, αλαηνιηθά κε ηε Γεσξγία, ηελ Αξκελία, ην Αδεξκπατηδάλ θαη ην Ηξάλ, 

θαη λφηηα κε ην Ηξάθ θαη ηε ΢πξία. 

 Έπεηηα απφ ηελ Οζσκαληθή Απηνθξαηνξία, ε Γεκνθξαηία ηεο Σνπξθίαο ζεζπίζηεθε 

ην 1923. 

 Ζ πξψηε θηεκαηνινγηθή θαηαγξαθή πξαγκαηνπνηήζεθε ην 1947 γηα ιφγνπο 

δηαρείξηζεο ηεο αγνξάο αθηλήησλ. 

 Σν πξψην θηεκαηνινγηθφ γξαθείν δεκηνπξγήζεθε ην 1925. 

 Σν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα έρεη λνκηθή ηζρχ, πξνζθέξεη ηε δπλαηφηεηα εμαζθάιηζεο 

ησλ ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ θαη έρεη ζηφρν λα κπνξεί λα ρξεζηκνπνηεζεί γηα 

θνξνινγηθνχο ζθνπνχο. Υξεζηκνπνηείηαη επίζεο ζε εθαξκνγέο φπσο ν αζηηθφο 

ζρεδηαζκφ θαη νη αλαπηπμηαθέο δξαζηεξηφηεηεο. 

 Μνλαδηαίν ζηνηρείν αλαθνξάο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο είλαη ην γεσηεκάρην. 

 Ζ πξνζπάζεηα ςεθηνπνίεζεο ησλ θηεκαηνινγηθψλ δεδνκέλσλ έρεη μεθηλήζεη απφ ην 

έηνο 2000. 
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ΟΤΕΜΠΔΚΗ΢ΣΑΝ 

 
΢ρήκα 1.77: Παξάδεηγκα θηεκαηνινγηθνύ ράξηε ηνπ Οπδκπεθηζηάλ. 

 

 Σν Οπδκπεθηζηάλ είλαη κία ρψξα ηεο Κεληξηθήο Αζίαο. Βξίζθεηαη ζην θέληξν ηεο 

θεληξηθήο Αζίαο, κεηαμχ ησλ πνηακψλ amu-Darya θαη syr-Darya. 

 ΢ηελ Πξνζνβηεηηθή Αζία νη θαλφλεο δηαρείξηζεο ηεο γεο, αθνινπζνχζαλ ηνλ 

ηζιακηθφ λφκν, ελψ απφ ην 1917 αθνινπζνχληαη νη θαλνληζκνί πνπ νξίδνληαη απφ ηε 

΢νβηεηηθή Έλσζε. 

 Σν Οπδκπεθηζηάλ αλεμαξηεηνπνηήζεθε ην 1991 θαη απφ ηφηε μεθίλεζε ε δεκηνπξγία 

ελφο λένπ θηεκαηνινγίνπ ην νπνίν ηεξείηαη θαη ιεηηνπξγεί μερσξηζηά ζηελ θάζε κία 

απφ ηηο επαξρίεο. 

 ΢ήκεξα ην θηεκαηνιφγην ηνπ Οπδκπεθηζηάλ εθπιεξψλεη ηξεηο βαζηθνχο ζθνπνχο: ηελ 

εγγξαθή θαη εμαζθάιηζε ησλ ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ ησλ πξαγκαηηθψλ 

ηδηνθηεζηψλ, ηελ θαηαγξαθή θαη ηελ αμηνιφγεζε ηεο ηδηνθηεζίαο γεο γηα ηε επηβνιή 

ηεο θνξνινγίαο, θαη έλα ζχζηεκα γεσπιεξνθνξηψλ πνπ ζπλδπάδεη λνκηθέο, 

θνξνινγηθέο αιιά θαη άιιεο πιεξνθνξίεο ζρεηηθέο κε ηελ ηδηνθηεζία, απαξαίηεηεο 

γηα ηε δηαρείξηζε, ηνλ πξνγξακκαηηζκφ θαη ηελ ππνζηήξημε ηεο ιήςεο απνθάζεσλ ζε 

πνιιέο εθαξκνγέο. 

 Σα θηεκαηνινγηθά δεδνκέλα ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο ηνπ Οπδκπεθηζηάλ 

θαηαρσξνχληαη ζε 20 δηαθνξεηηθνχο θαηαιφγνπο, έλαλ γηα θάζε είδνο πιεξνθνξίαο. 

Παξαδείγκαηνο ράξε, ηεξείηαη μερσξηζηφο θαηάινγνο γηα ηα φξηα ησλ γεσηεκαρίσλ, 

μερσξηζηφο γηα ηα θηίξηα, μερσξηζηφο γηα ηηο δαζηθέο εθηάζεηο, μερσξηζηφο γηα ηα 

λεξά θαη νχησ θαζεμήο. 

 Οη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο αληηζηνηρνχλ ζηα θηεκαηνινγηθά δεδνκέλα, βαζίδνληαη ζε 

ηνπνγξαθηθνχο ράξηεο θαη ε πξνζπάζεηα ςεθηνπνίεζεο ηνπο μεθίλεζε ην έηνο 2000. 
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1.4 ΢χγθξηζε ζηαηηζηηθψλ ζηνηρείσλ 

 

 
Πίλαθαο 1.4 ΢ύγθξηζε ΢ηαηηζηηθώλ ΢ηνηρείσλ 

 

 

 

 
΢ρήκα 1.78 Πιήζνο νηθνπέδσλ-Πιήζνο λνκηθά απηνηειώλ αθηλήησλ 

 
΢ην ζρήκα 1.78 παξαηεξνχκε φηη γηα φιεο ηηο ρψξεο, ην πιήζνο ησλ λνκηθά απηνηειψλ 

αθηλήησλ είλαη εκθαλψο κεγαιχηεξν απφ ην πιήζνο ησλ νηθνπέδσλ. 
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΢ρήκα 1.79 Πιήζνο νηθνπέδσλ/km2 -Πιήζνο λνκηθά απηνηειώλ αθηλήησλ/km2 

 

 
΢ην ζρήκα 1.79 παξαηεξνχκε φηη ζην Υνλγθ Κνλγθ ην πιήζνο ησλ λνκηθά απηνηειψλ 

αθίλεησλ αλά ηεηξαγσληθφ ρηιηφκεηξν είλαη θαηά πνιχ κεγαιχηεξν απφ ην πιήζνο ησλ 

νηθνπέδσλ αλά ηεηξαγσληθφ ρηιηφκεηξν. Λακβάλνληαο ππφςε θαη ηε κηθξή ζρεηηθά έθηαζε 

ηεο ρψξαο, ζπκπεξαίλνπκε φηη ζην Υνλγθ Κνλγθ, ππάξρεη πνιχ κεγάιν πνζνζηφ δφκεζεο ζε 

χςνο, δειαδή κεγάιν πνζνζηφ νξηδφληηαο ηδηνθηεζίαο. 

 

 

 

 
΢ρήκα 1.80 Πιήζνο νηθνπέδσλ/Κάηνηθν -Πιήζνο λνκηθά απηνηειώλ αθηλήησλ/Κάηνηθν 

 
΢ην ζρήκα 1.80 παξαηεξνχκε φηη ζηελ Διιάδα, ηε Ληζνπαλία θαη ηελ Κχπξν, ην πιήζνο ησλ 

λνκηθά απηνηειψλ αθηλήησλ αλά θάηνηθν είλαη πνιχ κεγαιχηεξν απφ ην πιήζνο ησλ 

νηθνπέδσλ αλά θάηνηθν, απφ φηη είλαη ζηηο άιιεο ρψξεο. Απηφ ην ζηνηρείν καο νδεγεί ζην 

ζπκπέξαζκα φηη ζηηο ηξεηο απηέο ρψξεο επηθξαηεί έλα ηδηαίηεξα κεγάιν αίζζεκα σο πξνο ηελ 

απφθηεζε θαη θαηνρή αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο. 
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΢ε απηφ ην ζρήκα αθφκε, ηνλίδεηαη ην ηδηαίηεξα κεγάιν πιήζνο νηθνπέδσλ αλά θάηνηθν ζην 

Κηξηκπάηη. Παξαηεξνχκε φηη, είλαη ε κφλε ρψξα πνπ έρεη ηφζν κεγάιε δηαθνξά κεηαμχ ηνπ 

πιεζπζκνχ ηεο πνπ είλαη 85.000 θάηνηθνη θαη ηνπ πιήζνπο ησλ νηθνπέδσλ ηεο πνπ είλαη 

300.000.  
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1.5 ΢πκπεξάζκαηα 
 

 Πνιπδηάζηαην θηεκαηνιφγην ζεσξνχκε ην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα πνπ κπνξεί λα 

ρξεζηκνπνηεζεί ζε πνιιέο θαη δηαθνξεηηθέο ππεξεζίεο θαη εθαξκνγέο φπσο, ε 

δηαρείξηζε ηεο γεο, ν αζηηθφο ζρεδηαζκφο, ηα ζρέδηα αλάπηπμεο, ε πξνζηαζία ηνπ 

πεξηβάιινληνο, ε δηνίθεζε ηνπ εδάθνπο, ε ηερλνινγία ησλ πιεξνθνξηψλ, θαζψο θαη ε 

ρξήζε ηνπ απφ ζπκβνιαηνγξάθνπο, δηθεγφξνπο, κεραληθνχο, ηξάπεδεο. Οη ρψξεο πνπ 

ην θηεκαηνιφγηφ ηνπο ζεσξείηαη πνιπδηάζηαην είλαη νη: Αξγεληηλή, Απζηξαιία, 

Απζηξία, Γεξκαλία, Ηλδνλεζία, Ληζνπαλία, Νφηηα Αθξηθή, Οιιαλδία, Νέα 

Εειαλδία, Διβεηία, Κχπξνο. ΢ρεδφλ φιεο δειαδή, εθηφο απφ ην Υνλγθ Κνλγθ, ην 

Ηξάλ, ηελ Ηνξδαλία, θαη ην Κηξηκπάηη. 

 Φνξνινγηθφ θηεκαηνιφγην είλαη απηφ, ηα ζηνηρεία ηνπ νπνίνπ κπνξνχλ λα 

ρξεζηκνπνηεζνχλ θαη λα ιεθζνχλ ππφςε γηα ηελ επηβνιή θφξσλ. Σν γεγνλφο απηφ 

πξνυπνζέηεη αθξηβή θαη ιεπηνκεξή γλψζε ησλ ηδηνθηεζηαθψλ δηθαησκάησλ. Οη ρψξεο 

πνπ ην θηεκαηνιφγηφ ηνπο είλαη θνξνινγηθφ, ρξεζηκνπνηείηαη δειαδή γηα 

θνξνινγηθνχο ζθνπνχο, είλαη νη: Αξγεληηλή, Γεξκαλία, Ηλδνλεζία, Ηνξδαλία, 

Ληζνπαλία, Νφηηα Αθξηθή, Οιιαλδία, Κχπξνο, Διβεηία, Νέα Εειαλδία. 

 Κηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα πνπ πξνζθέξνπλ ηελ εμαζθάιηζε ησλ ηδηνθηεζηαθψλ 

δηθαησκάησλ ιεηηνπξγνχλ ζε φιεο ηηο ρψξεο πνπ κειεηήζεθαλ εθηφο απφ ην Υνλγθ 

Κνλγθ, ηελ Ηλδνλεζία, θαη ην Ηξάλ.  

 Χο απνδεηθηηθφ θηεκαηνιφγην, κπνξνχκε λα ραξαθηεξίζνπκε κφλν ην θηεκαηνιφγην 

ηεο Γεξκαλίαο, θαη ην θηεκαηνιφγην ηεο Οιιαλδίαο.   

 Κηεκαηνινγηθά γξαθεία: 

 Ζ Αξγεληηλή είλαη κία νκνζπνλδηαθή ρψξα θαη ε θάζε επαξρία έρεη ην δηθφ ηεο 

θηεκαηνιφγην, φπνπ ε ρξήζε θαη ε νξγάλσζε απηψλ είλαη δηαθνξεηηθή αλάινγα 

κε ηελ επαξρία θαη ην ζθνπφ. Αθφκε, ν ξφινο ηνπ θηεκαηνινγίνπ ζπκπιεξψλεηαη 

απφ δεκνηηθά θηεκαηνιφγηα. 

 ΢ην Ηξάλ, ππάξρεη έλα θηεκαηνινγηθφ γξαθείν ζηελ πξσηεχνπζα Σερεξάλε, θαη ε 

θάζε κία απφ ηηο 11 επαξρίεο δηαζέηεη ην δηθφ ηεο γξαθείν ζπιινγήο ησλ 

θηεκαηνινγηθψλ δεδνκέλσλ. 

 Ζ Απζηξαιία, δηαζέηεη έλα θηεκαηνινγηθφ γξαθείν ζε θάζε κία επαξρία, ηα νπνία 

ζήκεξα είλαη ηειείσο απηνκαηνπνηεκέλα. Κάζε κία απφ ηηο 8 δηνηθήζεηο ιεηηνπξγεί 

θαη δηαηεξεί ηε κνξθή ηνπ δηθνχ ηεο θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο. Έηζη 

ιεηηνπξγνχλ ηαπηφρξνλα 8 παξαιιαγέο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο, κε 

ηνλ ηίηιν θαη ηνλ ηχπν εγγξαθήο λα δηαθέξνπλ ειαθξψο απφ δηνίθεζε ζε 

δηνίθεζε. Παξάιιεια ηα ηνπηθά ζπκβνχιηα ηεο θάζε επαξρίαο ζπληάζζνπλ έλα 

πεξηνπζηνιφγην, ην νπνίν ρξεζηκνπνηείηαη γηα θνξνινγηθνχο ζθνπνχο.  
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Γηαθξίλνπκε ηελ αλάγθε γηα ηε δεκηνπξγία κίαο εληαίαο νξηζκέλεο 

νξγαλσηηθήο δνκήο ζπζηήκαηνο θηεκαηνινγίνπ θαη ελφο νινθιεξσκέλνπ 

λνκνζεηηθνχ πιαηζίνπ, θνηλά γηα φιεο ηηο επαξρίεο ηαπηφρξνλα. 

 

 Ζ Γεξκαλία, είλαη έλα παξάδεηγκα νκνζπνλδηαθήο ρψξαο πνπ ελψ ην 

θηεκαηνινγηθφ ηεο ζχζηεκα είλαη ππφ ηελ επζχλε 16 πνιηηεηψλ, φια ηα δεδνκέλα 

απηψλ ησλ ζπζηεκάησλ είλαη ελνπνηεκέλα θαη απηνκαηνπνηεκέλα ζε έλα εληαίν 

ζχλνιν. 

 ΢ην Υνλγθ Κνλγθ, νη πιεξνθνξίεο θαη ηα ζηνηρεία ζρεηηθά κε ην έδαθνο 

θπιάζζνληαη ζε δηάθνξεο θξαηηθέο ππεξεζίεο θαη δηεπζχλζεηο, ζε εγθαηαζηάζεηο 

δεκφζηαο ρξήζεο. Ζ θπβέξλεζε ηνπ Υνλγθ Κνλγθ είλαη ζε έλα αξρηθφ ζηάδην 

πξνγξακκαηηζκνχ θαη δελ είλαη ζε ζέζε αθφκα λα δηακνξθψζεη κηα θαζνιηθή 

πεξηθεξεηαθή ρσξηθή ππνδνκή πιεξνθνξηψλ. 

 Ζ Ηνξδαλία δηαζέηεη 32 θηεκαηνινγηθά γξαθεία, ελψ παξάιιεια ιεηηνπξγεί έλα 

ηκήκα εθηίκεζεο ησλ αθίλεησλ πεξηνπζηψλ ππφ ην Τπνπξγείν Οηθνλνκηθψλ.  

 ΢ην Κηξηκπάηη, ζε θάζε λεζί ππάξρεη έλα δηθαζηήξην ην νπνίν ρεηξίδεηαη θαη 

ηεξεί ηα θηεκαηνινγηθά δεδνκέλα. Μφλν ην αλψηαην δηθαζηήξην ζηελ 

πξσηεχνπζα εμνπζηνδνηείηαη λα ιεηηνπξγεί σο θηεκαηνινγηθφ γξαθείν. Οη 

ηίηινη ηδηνθηεζίαο ησλ γεσηεκαρίσλ θαηαγξάθνληαη αξρηθά ζηα πξαθηηθά ησλ 

δηθαζηεξίσλ θαη ζηε ζπλέρεηα ελεκεξψλνληαη νη βάζεηο δεδνκέλσλ ησλ 

θηεκαηνινγίσλ. ΢εκεηψλνπκε φηη ην Κηξηκπάηη δε δηαζέηεη θηεκαηνινγηθά 

δεδνκέλα γηα φιε ηελ έθηαζε φισλ ησλ λεζηψλ. ΢πγθεθξηκέλα, απφ ηα 16 

ζπλνιηθά λεζηά ζηα νπνία έρνπλ γίλεη θαηαρσξήζεηο, κφιηο ηα 4 είλαη ζρεηηθά 

ελεκεξσκέλα.   

 Ζ Ληζνπαλία, δηαζέηεη έλα θεληξηθφ θηεκαηνινγηθφ γξαθείν θαη 11 ηνπηθά 

παξαξηήκαηα, ελνπνηεκέλα θαη νξγαλσκέλα ζε έλα εληαίν ζχζηεκα. 

 Ζ Νφηηα Αθξηθή δηαζέηεη 9 θηεκαηνινγηθά γξαθεία, κε εληαία νξγαλσηηθή 

δνκή αιιά μερσξηζηή δηνίθεζε. 

 ΢ηελ Οιιαλδία απηή ηε ζηηγκή ιεηηνπξγνχλ 8 θηεκαηνινγηθά γξαθεία. Αμίδεη 

φκσο λα ζεκεηψζνπκε φηη ε αλάγθε γηα ηελ χπαξμε ησλ επαξρηαθψλ 

θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ κεηψλεηαη ζπλερψο. ΢πγθεθξηκέλα, ηελ πεξίνδν 2006-

2009 ηα θηεκαηνινγηθά γξαθεία πεξηνξίζηεθαλ απφ 16 ζε 8 θαη καθξνπξφζεζκνο 

ζηφρνο είλαη λα ππάξρεη κφλν 1. Με απηφλ ηνλ ηξφπν ππάξρεη κία ζπγθεληξσκέλε 

θαη εληαία δηαρείξηζε θαη δηνίθεζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ δεδνκέλσλ αμηνπνηψληαο 

ηηο δπλαηφηεηεο πνπ πξνζθέξεη ην δηαδίθηπν θαη ηαπηφρξνλα κεηψλνληαη  θαη ηα 

ιεηηνπξγηθά έμνδα. 
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 Ζ Νέα Εειαλδία δηαζέηεη θηεκαηνινγηθά γξαθεία ζε 12 πεξηνρέο ηεο ρψξαο, ηα 

νπνία ιεηηνπξγνχλ ππφ θεληξηθή θαζνδήγεζε θαη λνκνζεζία. 

 ΢ηελ Διβεηία ππάξρεη έλα θηεκαηνινγηθφ γξαθείν ζε θάζε επαξρία, ηα νπνία 

ιεηηνπξγνχλ αλεμάξηεηα αιιά ειέγρνληαη θνηλά απφ ηελ θεληξηθή δηνίθεζε. 

 ΢ηελ Κχπξν, ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο ιεηηνπξγεί ζπλνιηθά 9 

Γξαθεία. Σα Κεληξηθά Γξαθεία ηνπ Σκήκαηνο, φπνπ ζηεγάδνληαη ν Γηεπζπληήο 

θαη ην δηνηθεηηθφ θπξίσο πξνζσπηθφ, ηα Κεληξηθά Γξαθεία Υσξνκεηξίαο, 

Υαξηνγξαθίαο, θαη ην Κέληξν Πιεξνθνξηψλ Γεο, βξίζθνληαη ζηε Λεπθσζία. 

Δπηπιένλ ιεηηνπξγνχλ 6 Δπαξρηαθά θηεκαηνινγηθά γξαθεία, έλα γηα ηελ θάζε κηα 

απφ ηηο έμη Δπαξρίεο ηνπ λεζηνχ, κε έδξα ηελ αληίζηνηρε επαξρία. Δμαίξεζε 

απνηεινχλ ηα θηεκαηνινγηθά γξαθεία Κεξχλεηαο θαη Ακκνρψζηνπ, ηα νπνία 

εδξεχνπλ πξνζσξηλά ζηε Λεπθσζία θαη Λάξλαθα αληίζηνηρα, κε βάζε εηδηθή 

Ννκνζεζία, ιφγσ ηνπ γεγνλφηνο φηη, ηα Μεηξψα θαη Αξρεία ησλ Γξαθείσλ απηψλ 

βξίζθνληαη ζηα ρέξηα ησλ θαηνρηθψλ δπλάκεσλ. Δπηπξφζζεηα κε ηα πην πάλσ θαη 

γηα θαιχηεξε εμππεξέηεζε ηνπ θνηλνχ, ιεηηνπξγεί ζε πιήξε βάζε ππνθαηάζηεκα 

ζην Παξαιίκλη θαη ζε κεξηθή βάζε ππνθαηαζηήκαηα ζηηο θνηλφηεηεο Δπξχρνπ, 

Αγξνχ θαη ζην Γήκν Πφιεσο Υξπζνρνχο. 

 Μνλαδηαίν ζηνηρείν αλαθνξάο: 

 Σα πεξηζζφηεξα απφ θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα ησλ ρσξψλ πνπ κειεηήζεθαλ, 

έρνπλ σο κνλαδηαίν ζηνηρείν αλαθνξάο ην γεσηεκάρην. ΢πγθεθξηκέλα απηφ ηζρχεη 

γηα ηα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα ησλ ρσξψλ: Αξγεληηλή, Απζηξία, Γεξκαλία, 

Ηξάλ, Ηνξδαλία, Κηξηκπάηη, Κχπξνο, Ληζνπαλία, Νφηηα Αθξηθή, Οιιαλδία, Νέα 

Εειαλδία, Διβεηία.  

 ΢ηα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα ηεο Απζηξαιίαο θαη ηεο Ηλδνλεζίαο, ην κνλαδηαίν 

ζηνηρείν αλαθνξάο είλαη ν ηίηινο ηδηνθηεζίαο γεο. 

 Μνλαδηαίν ζηνηρείν αλαθνξάο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο ηεο Κχπξνπ είλαη 

ε αθίλεηε πεξηνπζία. 

 ΢ηηο θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο ηνπ Υνλγθ 

Κνλγθ, ην κνλαδηαίν ζηνηρείν αλαθνξάο είλαη ε πξάμε. Έρνπκε δειαδή έλα 

ζχζηεκα εγγξαθήο πξάμεσλ.  

 Αξλεηηθφ ζχζηεκα εγγξαθήο ηίηισλ: 

΢ηελ Ηλδνλεζία, ην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα αθνινπζεί έλα αξλεηηθφ ζχζηεκα 

εγγξαθήο ησλ ηίηισλ ηδηνθηεζίαο. Σν κεηνλέθηεκα απηνχ ηνπ αξλεηηθνχ ζπζηήκαηνο 

ηνπ θηεκαηνινγίνπ ηεο Ηλδνλεζίαο, είλαη φηη ηα γεσηεκάρηα πνπ θαηαρσξνχληαη δελ 

έρνπλ φια μεθάζαξν ηίηιν. ΢πγθεθξηκέλα, ν αξηζκφο ησλ γεσηεκαρίσλ πνπ 

θαηαρσξνχληαη θαη έρνπλ μεθάζαξν ηίηιν είλαη 24.5 εθαηνκκχξηα γεσηεκάρηα απφ ην 
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ζχλνιν ησλ 84.5 εθαηνκκπξίσλ γεσηεκαρίσλ ζε φιν ην ηλδνλεζηαθφ έδαθνο 

(ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ δαζηθψλ πεξηνρψλ). 

 

 Κηεκαηνινγηθνί ράξηεο 

 Σα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα ησλ νπνίσλ νη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο 

πεξηιακβάλνπλ ηα θηήξηα θαη άιιεο βειηηψζεηο επί ησλ γεσηεκαρίσλ, είλαη ησλ 

ρσξψλ: Αξγεληηλή, Απζηξαιία, Γεξκαλία, Ηξάλ, Ηνξδαλία, Ληζνπαλία, 

Οιιαλδία, Διβεηία. 

 Οη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο είλαη ςεθηαθνί θαη δηαζέζηκνη κέζσ δηαδηθηχνπ, ζηα 

θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα ησλ ρσξψλ: Απζηξαιία, Απζηξία, Γεξκαλία, 

Ληζνπαλία, Οιιαλδία, Νέα Εειαλδία. 

 Οη θηεκαηνινγηθνί ράξηεο θαιχπηνπλ φιε ηελ έθηαζε ηεο ρψξαο. Απηφ ηζρχεη 

ζρεδφλ ζε φιεο ηηο ρψξεο πνπ κειεηψληαη: Αξγεληηλή, Απζηξαιία, Απζηξία, 

Γεξκαλία, Υνλγθ Κνλγθ, Κχπξνο, Ηλδνλεζία, Ηξάλ, Ηνξδαλία, Ληζνπαλία, 

Νφηηα Αθξηθή, Νέα Εειαλδία, Οιιαλδία, Διβεηία. Γελ ηζρχεη ζην Κηξηκπάηη 

θαη ζηελ Διιάδα. 

 Υξεζηθηεζία: 

Ζ απφθηεζε ηεο θπξηφηεηαο αθηλήηνπ ή θηλεηνχ πξάγκαηνο απφ πξφζσπν πνπ ην 

λέκεηαη ππφ νξηζκέλεο πξνυπνζέζεηο θαη γηα αξθεηφ ρξνληθφ δηάζηεκα. ΢ε θάζε 

ρψξα απηφ ην ρξνληθφ δηάζηεκα είλαη δηαθνξεηηθφ.  

 

 ΢ηελ Απζηξαιία, ε πεξίνδνο απηή είλαη 15 έηε. 

 ΢ην Υνλγθ Κνλγθ, είλαη 12 έηε γηα εδάθε ηδησηψλ θαη 60 έηε γηα θξαηηθά 

εδάθε. 

 ΢πκπεξαίλνπκε φηη, γηα λα ραξαθηεξίζνπκε έλα θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα σο άξηην, ζα 

πξέπεη λα είλαη ηαπηφρξνλα, ηθαλφ λα εμαζθαιίζεη ηα ηδηνθηεζηαθά δηθαηψκαηα ησλ 

ηδηνθηεηψλ, θνξνινγηθφ θαη πνιπδηάζηαην.  

 Δάλ ηεξαξρήζνπκε ηα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα πνπ κειεηήζακε κε θξηηήξην ην 

επίπεδν αλάπηπμήο ηνπο θαη μεθηλήζνπκε απφ ην αξηηφηεξν, ε ζεηξά είλαη ε εμήο: 1) 

Γεξκαλία, 2) Οιιαλδία, 3) Απζηξία, 4) Διβεηία, 5) Κχπξνο, 6) Ληζνπαλία, 7) Νφηηα 

Αθξηθή, 8) Ηνξδαλία, 9) Νέα Εειαλδία, 10) Απζηξαιία, 11) Αξγεληηλή, 12) Ηξάλ, 13) 

Ηλδνλεζία, 14) Κηξηκπάηη, 15) Υνλγθ Κνλγθ. 
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ΚΔΦΑΛΑΗΟ 2 

 

ΣΟ ΜΔΛΛΟΝ ΣΟΤ ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟΤ 
 

2.1 Κηεκαηνιφγην 2014 
 

Ζ θαηάζηαζε ηεο γεο αιιάδεη ζηαζεξά θαη κε επηηαρπλφκελν ξπζκφ εμαηηίαο ηνπ δηαξθψο 

απμαλφκελνπ πιεζπζκνχ ηεο γεο θαη ηεο παγθνζκηνπνίεζεο ησλ νηθνλνκηψλ. Ζ αζθάιεηα 

ησλ δηθαησκάησλ ηδηνθηεζίαο γεο δελ κπνξεί πηα κα είλαη εγγπεκέλε απφ ηα παξαδνζηαθά 

θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα. Ζ απφδνζε ησλ παξαδνζηαθψλ θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ 

είλαη αλεπαξθήο. Γελ παξέρνπλ αξθεηέο θαη αμηφπηζηεο πιεξνθνξίεο γηα ηε λνκηθή 

θαηάζηαζε ελφο θνκκαηηνχ γεο θαη νχηε νη ππεξεζίεο ηνπο είλαη απνηειεζκαηηθέο θαη 

απνδνηηθέο. Δίλαη αλαγθαία ινηπφλ, κία λέα πξνζέγγηζε γηα ηελ αμηφπηζηε εγγξαθή 

δηθαησκάησλ θαη πεξηνξηζκψλ γεο. 

Σν 1994 ε επηηξνπή 7, νξηζκέλε απφ ηελ F.I.G., μεθίλεζε έλα έξγν γηα ηελ αλάπηπμε ελφο 

κνληέξλνπ θηεκαηνινγίνπ 20 ρξφληα ζην κέιινλ. Σν έξγν απηφ, αλέιαβαλ νκάδεο εξγαζίαο, 

θαη ε πξψηε βαζίζηεθε αξρηθά ζηε κειέηε ησλ έξγσλ κεηαξξχζκηζεο θηεκαηνινγίσλ 

αλεπηπγκέλσλ ρσξψλ. Ζ απνζηνιή ηεο νκάδαο εξγαζίαο νλνκάζηεθε «Όξακα 

Κηεκαηνινγίνπ 2014», γηα λα ζεκειηψζεη ην έξγν δεκηνπξγίαο ελφο νξάκαηνο γηα ηνλ ηξφπν 

πνπ ζα κπνξνχζαλ λα ιεηηνπξγήζνπλ ηα θηεκαηνιφγηα θαη ζα θαίλνληαλ 20 ρξφληα απφ ην 

1994. 

 

 ΢ηε κειέηε απηή ιήθζεθαλ ππφςε δχν ζηνηρεία:  

 Ζ εμειηζζφκελε απηνκαηνπνίεζε ησλ θηεκαηνινγίσλ θαη 

 Ζ απμαλφκελε ζεκαζία ηνπ Κηεκαηνινγίνπ, σο κέξνπο ελφο επξχηεξνπ ζπζηήκαηνο 

πιεξνθνξηψλ γεο. 

Οη εμειηζζφκελεο ηάζεηο ησλ ήδε ππαξρφλησλ θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ είλαη: 

 Δηζαγσγή ςεθηαθψλ θηεκαηηθψλ ραξηψλ βαζηζκέλσλ ζε εζληθά ζπζηήκαηα 

αλαθνξάο. 

 Μεηαηξνπή ησλ πιεξνθνξηψλ εγγξαθήο ηεο γεο ζε ςεθηαθή κνξθή. 

 Δηζαγσγή ζπζηεκάησλ εγγξαθήο ηίηισλ αληί ζπζηήκαηνο εγγξαθήο ζπκβνιαίσλ. 

 Δλζσκάησζε ησλ θηεκαηνινγίσλ ζε ζπζηήκαηα πιεξνθνξηψλ γεο κε ηε δηαζχλδεζε 

δηαθνξεηηθψλ βάζεσλ δεδνκέλσλ. 

 Δλνπνίεζε ζπζηεκάησλ εγγξαθήο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο θαη ηδηνθηεζίαο γεο. 

 Μείσζε πξνζσπηθνχ νξγαληζκψλ θηεκαηνινγίνπ θαη δηαρείξηζεο γεο. 

 Απνθέληξσζε θαη αχμεζε εκπινθήο ηδησηηθνχ ηνκέα. 

 Δηζαγσγή κεραληζκψλ αλάθηεζεο θφζηνπο ζε ζεκείν ηνπιάρηζηνλ θάιπςεο ηνπ 

ιεηηνπξγηθνχ θφζηνπο ή απνδεκίσζεο ηνπ θφζηνπο επέλδπζεο. 
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Βαζηζκέλε ζηηο ηάζεηο ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ, ε νκάδα εξγαζίαο εηνίκαζε έλα 

φξακα γηα: 

 ην πνπ ζα βξίζθνληαη ζε είθνζη ρξφληα ηα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα,  

 ηηο αιιαγέο πνπ ζα ιάβνπλ ρψξα,  

 ηα κέζα κε ηα νπνία κπνξνχλ λα ιάβνπλ ρψξα απηέο νη αιιαγέο θαη  

 ηελ ηερλνινγία πνπ ζα ρξεζηκνπνηεζεί γηα ηελ εθαξκνγή απηψλ. 

   

 Οξηζκνί Κηεκαηνινγίνπ 2014 

 

Αληηθείκελν Γεο 

Σν αληηθείκελν γεο είλαη έλα θνκκάηη γεο, ζην νπνίν επηθξαηνχλ νκνηνγελείο ζπλζήθεο κέζα 

ζηα φξηά ηνπ. Οη ζπλζήθεο απηέο ζπλήζσο νξίδνληαη απφ ην δίθαην. Κάζε θνηλσλία 

δεκηνπξγεί θαλφλεο γηα ηε ζπλχπαξμε ησλ κειψλ ηεο. Απηνί νη θαλφλεο, ζηα πιαίζηα ηνπ 

δηθαίνπ, νξίδνπλ ηνλ ηξφπν, κε ηνλ νπνίν ε θνηλσλία ζα αληηιεθζεί ηα θαηλφκελα κέζα ζηελ 

πεξηνρή πνπ δεη. Καηά ηνλ ίδην ηξφπν, ηα δηθαηψκαηα θαη νη ππνρξεψζεηο ησλ κειψλ ηεο 

θνηλσλίαο είλαη θαζνξηζκέλα απφ πεξηνξηζκνχο ηεο αηνκηθήο ειεπζεξίαο.   

 

Κηεκαηνιφγην 

Σν θηεκαηνιφγην είλαη κία κεζνδηθά νξγαλσκέλε δεκφζηα απνγξαθή δεδνκέλσλ, πνπ αθνξά 

ηδηνθηεζίεο ζε κηα ζπγθεθξηκέλε ρψξα ή πεξηθέξεηα, βαζηζκέλε ζηελ απνηχπσζε ησλ νξίσλ 

ηνπο. Σέηνηεο ηδηνθηεζίεο θαζνξίδνληαη ζπζηεκαηηθά κέζσ ελφο κνλαδηθνχ πξνζδηνξηζκνχ. 

Σα φξηα ηεο ηδηνθηεζίαο θαη ν θσδηθφο πξνζδηνξηζκνχ ηνπ γεσηεκαρίνπ ζπλήζσο 

απνδίδνληαη ζε ράξηεο κεγάιεο θιίκαθαο, νη νπνίνη ζπλνδεχνπλ ηελ θαηαγξαθή, θαη έηζη, 

θαίλεηαη γηα θάζε ηδηνθηεζία ρσξηζηά, ε θχζε, ην κέγεζνο, ε αμία, θαη ηα λνκηθά 

δηθαηψκαηα, πνπ ζπλδένληαη κε απηφ. Απαληά ζηα εξσηήκαηα πνχ θαη πφζν.    

 

Κηεκαηνιφγην 2014 

Σν θηεκαηνιφγην 2014 είλαη κία κεζνδηθά νξγαλσκέλε δεκφζηα απνγξαθή δεδνκέλσλ, πνπ 

αθνξά ζε φια ηα λνκηθά αλαγλσξηζκέλα γεσηεκάρηα ζε κία ζπγθεθξηκέλε ρψξα ή 

πεξηθέξεηα, βαζηζκέλε ζε κία απνηχπσζε ησλ νξίσλ ηνπο. Σέηνηα λνκηθά αλαγλσξηζκέλα 

γεσηεκάρηα αλαγλσξίδνληαη ζπζηεκαηηθά κε βάζε κνλαδηθνχο πξνζδηνξηζκνχο θαη 

νξίδνληαη είηε απφ ηδησηηθφ είηε απφ δεκφζην δίθαην, Σα φξηα ηεο ηδηνθηεζίαο, δειαδή ν 

θσδηθφο πξνζδηνξηζκνχ καδί κε πεξηγξαθηθέο πιεξνθνξίεο, κπνξνχλ λα δείμνπλ γηα θάζε 

γεσηεκάρην ρσξηζηά ηε θχζε, ην κέγεζνο, ηελ αμία, θαη ηα λνκηθά δηθαηψκαηα ή ηνπο 

πξνζδηνξηζκνχο πνπ ζπλδένληαη κε απηφ. Δπηπξφζζεηα, κε απηέο ηηο πεξηγξαθηθέο 

πιεξνθνξίεο πνπ θαζνξίδνπλ ην αληηθείκελν γεο, ην Κηεκαηνιφγην 2014 πεξηέρεη ηηο 

επίζεκεο θαηαρσξήζεηο ησλ δηθαησκάησλ ζηα λνκηθά αληηθείκελα γεο. Σν Κηεκαηνιφγην 

2014 κπνξεί λα δψζεη απαληήζεηο ζηηο εξσηήζεηο πνχ, πφζν, πνηνο θαη κε πνην ηξφπν. 

(Hessen  1995) 

Σν Κηεκαηνιφγην 2014 κπνξεί λα αληηθαηαζηήζεη ηνπο παξαδνζηαθνχο ζεζκνχο ηνπ 

«Κηεκαηνινγίνπ» θαη «Δγγξαθήο γεο», θαζψο αληηπξνζσπεχεη έλα ζπλεθηηθφ ζχζηεκα 

θαηαγξαθήο ηεο γεο. 
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 Υαξαθηεξηζηηθά ηνπ Κηεκαηνινγίνπ 2014 

 

 Σν Κηεκαηνιφγην 2014 ζα απνδίδεη ηελ πιήξε λνκηθή θαηάζηαζε ηεο γεο, 

ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ θαη ησλ ηδησηηθψλ θαη ησλ δεκφζησλ δηθαησκάησλ θαη 

πεξηνξηζκψλ.  

 Ο δηαρσξηζκφο κεηαμχ ραξηψλ θαη κεηξψσλ ζα θαηαξγεζεί. 

 Οη θηεκαηηθνί ράξηεο δελ ζα ππάξρνπλ. 

 Σν θηεκαηνιφγην κε κνιχβη θαη ραξηί ζα αληηθαηαζηαζεί. 

 Σν Κηεκαηνιφγην 2014 ζα είλαη ζε πςειφ βαζκφ ηδησηηθνπνηεκέλν. Ο δεκφζηνο θαη ν 

ηδησηηθφο ηνκέαο ζα ζπλεξγάδνληαη ζηελά. 

 Σν Κηεκαηνιφγην 2014 ζα απνζβέλεη ην θφζηνο ιεηηνπξγίαο ηνπ. 

 

 Αξρέο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ 2014  

 Σαπηφζεκεο δηαδηθαζίεο γηα ηδησηηθά θαη δεκφζηα αληηθείκελα γεο. 

Οη δηαδηθαζίεο ζήκεξα γηα θαλνληζκνχο ηδησηηθνχ θαη δεκνζίνπ δηθαίνπ είλαη σο 

εμήο: 

 

Δθαξκνγή δηαδηθαζίαο γηα θαλνληζκνχο ηδησηηθνχ δηθαίνπ: 

1) Γηαπξαγκαηεχζεηο ζε αληηθείκελα γεο 

2) Δηνηκαζία εγγξάθνπ (ηίηινπ ή ζπκβνιαίνπ) 

3) Έγθξηζε  

4) Δγγξαθή ηίηινπ ή ζπκβνιαίνπ 

5) Ννκηθά ηζρχνλ 

Δθαξκνγή δηαδηθαζίαο γηα θαλνληζκνχο δεκνζίνπ δηθαίνπ: 

1) Οξηζκφο ησλ λνκηθψλ αληηθεηκέλσλ γεο 

2) ΢πδήηεζε απφ λνκνζεηηθή αξρή 

3) Έγθξηζε 

4) Απφθαζε απφ αληίζηνηρε πνιηηηθή αξρή 

5) Ννκηθή ηζρχο 

Ζ δηαδηθαζία πξνζδηνξηζκνχ αληηθεηκέλσλ γεο ζα είλαη ίδηα θαη ππφ δεκφζην θαη ππφ 

ηδησηηθφ δίθαην. 
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 Κακία αιιαγή ζηε δηαθαηνρή γεο. 

 ΢χζηεκα εγγξαθήο ηίηινπ, φρη πξάμεσλ. 

΢ρέζε κεηαμχ αλζξψπνπ θαη γεο ζην ζχζηεκα ζπκβνιαίσλ (πξάμεσλ)  

1) Άλζξσπνο/Γηθαηνχρνο                                   Τπνθείκελν 

2) Γηθαίσκα                                                       Ννκηθή ζρέζε 

3) Γεσηεκάρην λνκηθά αλαγλσξηζκέλν             Αληηθείκελν 

΢ρέζε κεηαμχ αλζξψπνπ θαη γεο ζην ζχζηεκα ηίηισλ  

1) Γεσηεκάρην λνκηθά αλαγλσξηζκέλν             Αληηθείκελν 

2) Γηθαίσκα                                                      Ννκηθή ζρέζε 

3) Άλζξσπνο/Γηθαηνχρνο                                  Τπνθείκελν 

 ΢εβαζκφο ζηηο ηέζζεξηο Αξρέο Δγγξαθήο Γεο. 

 Αξρή ηεο εγγξαθήο 

 Αξρή ηεο ζπγθαηάζεζεο 

 Αξρή ηεο δεκνζηφηεηαο 

 Αξρή ηεο εηδηθφηεηαο 

 ΢εβαζκφο ηεο Αξρήο ηεο Ννκηθήο Αλεμαξηεζίαο 

Ζ αξρή ηεο λνκηθήο αλεμαξηεζίαο είλαη έλα ζεκείν θιεηδί ζηελ πινπνίεζε ηνπ 

Κηεκαηνινγίνπ 2014. Ζ αξρή απηή νξίδεη φηη: 

 

 Σα λνκηθά αλαγλσξηζκέλα γεσηεκάρηα, φληαο ππνθείκελα ζηνλ ίδην λφκν θαη απφ 

κία κνλαδηθή δηαδηθαζία αλαγλψξηζεο δηθαησκάησλ, πξέπεη λα νξγαλψλνληαη ζε 

έλα αλεμάξηεην επίπεδν πιεξνθνξηψλ. 

 Γηα θάζε δηαδηθαζία αλαγλψξηζεο δηθαηνχρσλ, πνπ νξίδεηαη απφ έλα 

ζπγθεθξηκέλν λφκν, πξέπεη λα δεκηνπξγείηαη έλα εηδηθφ επίπεδν πιεξνθνξηψλ 

γηα ηα γεσηεκάρηα, πνπ δεκηνπξγεζήθαλ θάησ απφ απηή ηε δηαδηθαζία. 

 ΢χζηεκα θαηαγξαθήο ησλ ζηαζεξψλ νξίσλ. 

Σα ζχλνξα θαζνξίδνληαη κε ζπληεηαγκέλεο πνπ απνηππψλνληαη θαη φρη κε ηελ 

πεξηγξαθή ραξαθηεξηζηηθψλ ησλ νξίσλ.  

 

 Σνπνζέηεζε νληνηήησλ γεο ζε έλα θνηλφ ζχζηεκα αλαθνξάο. 

Σν Κηεκαηνιφγην 2014, γηα λα δηαζθαιίζεη ηε ζπλέλσζε, ηε ζχγθξηζε θαη ηε 

ζπζρέηηζε ησλ λνκηθά αλεμάξηεησλ νξγαλσκέλσλ γεσηεκαρίσλ, ζέηεη σο ζηφρν ηνλ 

πξνζδηνξηζκφ ηνπο ζε έλα θνηλφ ζχζηεκα αλαθνξάο. 

 Ο ξφινο ησλ Σνπνγξάθσλ ζην Κηεκαηνιφγην 2014 
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Οη ηνπνγξάθνη έρνπλ κεγάιε παξάδνζε ζηελ αληηκεηψπηζε ησλ δηθαησκάησλ θαη 

πεξηνξηζκψλ ηδηνθηεζίαο. ΢ηηο πεξηζζφηεξεο ρψξεο κπνξνχλ λα δηεθπεξαηψζνπλ, ρσξίο 

πεξηνξηζκφ, ηελ ηερληθή εξγαζία. Όκσο, γηα ηε λνκηθή πιεπξά ηνπ παξαδνζηαθνχ 

θηεκαηνινγίνπ πξέπεη λα έρνπλ άδεηα, πνπ απνδεηθλχεη φηη νη ηνπνγξάθνη είλαη ζε ζέζε λα 

θέξνπλ ζε πέξαο ηελ απνζηνιή, φπσο νξίδεηαη απφ ηελ θνηλσλία, κε ζεβαζκφ ζηηο ηερληθέο 

θαη λνκηθέο νδεγίεο.  

Οη ηερλνινγηθέο εμειίμεηο ησλ ηειεπηαίσλ ιίγσλ ρξφλσλ θάλνπλ επθνιφηεξε ηελ 

απνηχπσζε ησλ νληνηήησλ γεο. Έηζη ε άδεηα ησλ ηνπνγξάθσλ έρεη ππνβαζκηζηεί απφ 

ηερληθήο άπνςεο. ΢ε φιεο ηηο ρψξεο πνπ ππάξρνπλ αδεηνχρνη ηνπνγξάθνη, γίλνληαη 

ζπδεηήζεηο γηα ην ξφιν πνπ έρνπλ. 

Ζ λνκηθή πιεπξά ηεο άδεηαο έρεη ράζεη θαη απηή ηελ ηδηαηηεξφηεηά ηεο, επεηδή δηθεγφξνη 

θαη ζπκβνιαηνγξάθνη έρνπλ αλαιάβεη απηφ ην θνκκάηη ζηνλ θαηακεξηζκφ εξγαζίαο. Πιένλ 

νη ηνπνγξάθνη έρνπλ ππνβηβαζηεί ζηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο ζέζεο ησλ γεσηεκαρίσλ, ελψ ε 

εμέιημε ησλ κνξθψλ ηδηνθηεζίαο, ε δηεπζέηεζε ησλ ζπλνξηαθψλ δηαθνξψλ, θαη ε ζχληαμε 

ζπκβνιαίσλ έρνπλ πεξάζεη ζηηο άιιεο εηδηθφηεηεο.  

΢ην Κηεκαηνιφγην 2014 νη ηνπνγξάθνη ζα εληνπίδνπλ φια ηα λνκηθά αλαγλσξηζκέλα 

γεσηεκάρηα θαη φρη κφλν ηα ηδησηηθά. 

Οη θηεκαηηθνί ηνπνγξάθνη πξέπεη λα θαηαλνήζνπλ ηε δηαδηθαζία εληνπηζκνχ θαη 

θαζνξηζκνχ ησλ λνκηθά αλαγλσξηζκέλσλ γεσηεκαρίσλ, λα γλσξίδνπλ ηε δηαδηθαζία 

αλαγλψξηζεο δηθαηνχρσλ θαη ηηο αξρέο ηεο εθηίκεζεο ηεο αμίαο ηεο γεο. Πξέπεη λα κπνξνχλ 

λα αλαιάβνπλ ηε δηαρείξηζε ηνπ ζπζηήκαηνο γεο, πνπ ηεθκεξηψλεη ηε γε κε φιεο ηηο θπζηθέο 

θαη λνκηθέο παξακέηξνπο, θαη παξέρεη πιεξνθνξίεο ζε πνιίηεο, επηρεηξήζεηο, αξκφδηεο 

ππεξεζίεο θαη θέληξα ιήςεο πνιηηηθψλ απνθάζεσλ. 

΢ην Κηεκαηνιφγην 2014, ν ξφινο ηνπ ηνπνγξάθνπ ζηελ θνηλσλία γίλεηαη πην ζεκαληηθφο. 

Οη εμειίμεηο ζηνπο ρψξνπο ηεο ειεθηξνληθήο θαη πιεξνθνξηθήο ηερλνινγίαο, αιιάδνπλ ην 

επάγγεικα ηεο ηνπνγξαθίαο ζε ζεκαληηθφ βαζκφ. 

Σα απνηειέζκαηα ησλ εξεπλψλ γηα ην «Όξακα Κηεκαηνινγίνπ 2014» ζα επεξεάδνπλ 

ζηηο θηεκαηνινγηθέο κεηαξξπζκίζεηο παγθφζκηα θαη γηα πνιιά ρξφληα. Σν θηεκαηνινγηθφ 

φξακα πνπ αλέπηπμε ε νκάδα εξγαζίαο αλαγλσξίδεη ηνλ κεηαβαιιφκελν ξφιν ησλ 

θπβεξλήζεσλ ζηελ θνηλσλία, ηε κεηαβαιιφκελε ζρέζε ηνπ αλζξψπνπ κε ηε γε, ηε 

δξακαηηθή επίδξαζε ηεο ηερλνινγίαο ζηηο θηεκαηνινγηθέο κεηαξξπζκίζεηο, ην 

κεηαβαιιφκελν ξφιν ησλ ηνπνγξάθσλ ζηελ θνηλσλία, θαη ηνλ αλαπηπζζφκελν ξφιν ησλ 

ηδησηψλ ηνπνγξάθσλ ζηε ιεηηνπξγία ηνπ θηεκαηνινγίνπ.  
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2.2 INSPIRE - Infrastructure for Spatial Information in Europe    (Yπνδνκή 

Υσξηθψλ Πιεξνθνξηψλ ζηελ Δπξψπε) 
 

Ζ Δπξσπατθή Έλσζε, πξνθεηκέλνπ λα αληηκεησπίζεη ηα πξνβιήκαηα δηαζεζηκφηεηαο, 

πνηφηεηαο, νξγάλσζεο θαη πξνζβαζηκφηεηαο ησλ ρσξηθψλ πιεξνθνξηψλ ζε Δπξσπατθφ 

επίπεδν, πξνρψξεζε ζηε ζεζκνζέηεζε ηεο Οδεγίαο 2007/2/EΚ (INSPIRE). 

Ζ Οδεγία INSPIRE ηέζεθε ζε ηζρχ απφ ηηο 15 Μαΐνπ 2007. Ζ πινπνίεζή ηεο 

πξαγκαηνπνηείηαη ζε δηάθνξα ζηάδηα θαη ζα πξέπεη λα έρεη νινθιεξσζεί έσο ην έηνο 2019. 

Ζ Οδεγία INSPIRE, έρεη σο ζηφρν λα θαηαζηήζεη δπλαηή ηε ζηαδηαθή νκνγελνπνίεζε 

θαη δηαιεηηνπξγηθφηεηα ηεο ρσξηθήο πιεξνθνξίαο ζηελ Δπξψπε πάλσ ζηελ νπνία ζα 

εληαρζνχλ πιεξνθνξίεο γηα ην πεξηβάιινλ, έηζη ψζηε λα γίλεη δπλαηή ε δηαρείξηζε, 

παξαθνινχζεζε θαη δηάρπζε ηεο πιεξνθνξίαο, κέζσ ηζηνηφπσλ θαζψο θαη ε δηακφξθσζε, 

εθαξκνγή, θαη εθηίκεζε ησλ πνιηηηθψλ ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο ζε φια ηα επίπεδα αιιά θαη 

ε παξνρή ησλ πιεξνθνξηψλ πξνο ην θνηλφ.  

΢πγθεθξηκέλα, νη εθαξκνγέο ζην πεξηβάιινλ φπσο ε πξφιεςε ή δηαρείξηζε θπζηθψλ ή 

αλζξσπνγελψλ θαηαζηξνθψλ, νη ππξθαγηέο, νη πιεκκχξεο, ε δηαρείξηζε ηεο πνηφηεηαο ησλ 

πδάησλ, νη θιηκαηηθέο κεηαβνιέο, ε βηνπνηθηιφηεηα, νη επηδεκίεο, δελ γλσξίδνπλ ζχλνξα 

κεηαμχ ρσξψλ θαη απαηηνχλ άκεζα δηαζέζηκε νκνγελνπνηεκέλε πιεξνθνξία ζε επξσπατθφ 

επίπεδν. 

Ζ Οδεγία επηδεηεί λα επηιχζεη ηα πξνβιήκαηα δηαζεζηκφηεηαο, πνηφηεηαο, νξγάλσζεο 

θαη πξνζβαζηκφηεηαο ηεο ρσξηθήο πιεξνθνξίαο πνπ ηεξείηαη απφ δεκφζηνπο θνξείο 

πξνθεηκέλνπ λα δεκηνπξγήζεη ην πιαίζην εθαξκνγήο δηεπξσπατθήο πνιηηηθήο ζε ζρέζε κε ην 

πεξηβάιινλ αιιά ζε ζρέζε θαη κε άιινπο ηνκείο φπσο ε γεσξγία, νη κεηαθνξέο θαη ε 

ελέξγεηα. 

Γηα ηελ πινπνίεζε ηεο Οδεγίαο, ε Δπξσπατθή Δπηηξνπή φξηζε έλα ΢πληνληζηή ζε 

Δπξσπατθφ επίπεδν, θαη ην θάζε θξάηνο κέινο είλαη αξκφδην γηα ηελ πινπνίεζε ηεο Οδεγίαο 

ζε εζληθφ επίπεδν. 

Με ηελ πινπνίεζε ηεο αληίζηνηρεο Τπνδνκήο, ν ρξήζηεο ζα κπνξεί, κέζσ ελφο θφκβνπ 

ζην Γηαδίθηπν, λα αλαδεηεί εχθνια, απφ έλα επξχ θάζκα πεγψλ, πιεξνθνξίεο κε 

γεσαλαθνξά, κε γλσζηέο πξνδηαγξαθέο, γλσζηή αθξίβεηα θαη ρξνληθή αλαθνξά θαη κε 

ζαθείο φξνπο πξφζβαζεο θαη δηάζεζεο. Θα κπνξεί λα ηηο βιέπεη ζηελ νζφλε θαη λα ηηο 

παξαιακβάλεη κέζσ ηνπ δηθνχ ηνπ ππνινγηζηή πξνθεηκέλνπ λα θάλεη ηνπο ζπλδπαζκνχο ησλ 

πιεξνθνξηψλ πνπ ζέιεη, λα θάλεη ρσξηθέο ή ρξνληθέο αλαιχζεηο θιπ. 

Ζ νδεγία INSPIRE πεξηιακβάλεη γεσγξαθηθέο θαη πεξηβαιινληηθέο πιεξνθνξίεο, 

ζπλνιηθά ζε 34 ζεκαηηθέο ελφηεηεο, νκαδνπνηεκέλεο ζε ηξία παξαξηήκαηα ηνπ θεηκέλνπ ηεο 

Οδεγίαο, πνπ αληηζηνηρνχλ πεξίπνπ θαη ζηελ πξνηεξαηφηεηα έληαμήο ηνπο ζην 

πιεξνθνξηαθφ ζχζηεκα. 

Ζ Οδεγία έρεη ζρεδηαζηεί γηα λα βειηηζηνπνηήζεη ηηο δπλαηφηεηεο αμηνπνίεζεο ησλ 

ρσξηθψλ δεδνκέλσλ κέζσ ηεο ηεθκεξίσζήο ηνπο, ηεο ιεηηνπξγίαο ησλ ππεξεζηψλ πνπ 

απνζθνπνχλ ζηε δηεπθφιπλζε ηεο πξφζβαζεο ζε απηά, ζηελ αχμεζε ηεο 

δηαιεηηνπξγηθφηεηάο ηνπο θαη ζηελ αληηκεηψπηζε ησλ δπζθνιηψλ ζηηο νπνίεο πξνζθξνχεη ε 

ρξήζε ηνπο. 

Ζ Οδεγία επεξεάδεη άκεζα ηα θξάηε-κέιε, δίλνληαο ψζεζε ζηελ αλάπηπμε ησλ Δζληθψλ 

Τπνδνκψλ Υσξηθψλ Πιεξνθνξηψλ απηψλ, αθνχ ηα ζεκέιηα ηεο ελ ιφγσ Δπξσπατθήο 

Τπνδνκήο είλαη νη Δζληθέο Τπνδνκέο ησλ θξαηψλ-κειψλ. 
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Ζ πινπνίεζε ηεο Οδεγίαο πξνυπνζέηεη ηελ ελζσκάησζή ηεο ζην εζληθφ δίθαην ησλ 

θξαηψλ κειψλ. 

 

 Βαζηθέο Αξρέο ηεο Οδεγίαο 
 

΢ην ζχλνιφ ηεο ε νδεγία INSPIRE δηέπεηαη απφ θάπνηεο βαζηθέο αξρέο νη νπνίεο 

ζπλνςίδνληαη σο εμήο: 

 Σα δεδνκέλα ζα πξέπεη λα ζπιιέγνληαη κφλν κία θνξά θαη λα δηαηεξνχληαη κε ην 

ειάρηζην δπλαηφ θφζηνο.  

 Θα πξέπεη λα είλαη δπλαηφο ν ζπλδπαζκφο ρσξηθήο πιεξνθνξίαο απφ δηαθνξεηηθέο 

πεγέο ζηελ Δπξσπατθή Κνηλφηεηα θαη λα ππάξρεη ε δπλαηφηεηα δηακνηξαζκνχ ηεο 

πιεξνθνξίαο απηήο κε άιινπο ρξήζηεο θαη εθαξκνγέο  

 Γηα δεδνκέλα ηα νπνία ζπιιέρζεθαλ ζε κία ζπγθεθξηκέλε θιίκαθα ζα πξέπεη λα είλαη 

δπλαηφο ν δηακνηξαζκφο ηνπο κε φιεο ηηο θιίκαθεο (ιεπηνκεξή γηα δηεμνδηθέο έξεπλεο, 

γεληθφηεξα γηα ζηξαηεγηθνχο ζθνπνχο)  

 Γεσγξαθηθά δεδνκέλα θαη πιεξνθνξίεο ηα νπνία είλαη απαξαίηεηα γηα ηελ 

απνηειεζκαηηθή δηαθπβέξλεζε ζε νπνηνδήπνηε δηνηθεηηθφ επίπεδν ζα πξέπεη λα είλαη 

άκεζα δηαζέζηκα απφ ηελ Τπνδνκή Υσξηθψλ Πιεξνθνξηψλ  

 Ζ εχξεζε ηεο δηαζέζηκεο ρσξηθήο πιεξνθνξίαο, ν ηξφπνο ρξήζεο ηεο γηα ηελ θάιπςε 

ζπγθεθξηκέλσλ αλαγθψλ θαζψο θαη νη ζπλζήθεο θάησ απφ ηηο νπνίεο ηα γεσγξαθηθά 

δεδνκέλα κπνξνχλ λα απνθηεζνχλ θαη λα ρξεζηκνπνηεζνχλ ζα πξέπεη λα είλαη φζν ην 

δπλαηφλ απινχζηεξα θαη εχθνια ζηελ θαηαλφεζε.  

Ζ ππνδνκή INSPIRE απνζθνπεί ζηε δηαζθάιηζε ζπληνληζκνχ κεηαμχ ησλ ρξεζηψλ θαη ησλ 

παξφρσλ πιεξνθνξηψλ, ψζηε λα είλαη δπλαηφο ν ζπλδπαζκφο θαη ε δηάδνζε ησλ 

πιεξνθνξηψλ πνπ πξνέξρνληαη απφ δηάθνξνπο ηνκείο. 

 Πεδίν εθαξκνγήο 

 

Ζ INSPIRE εθαξκφδεηαη ζηηο πιεξνθνξίεο πνπ ζπλδένληαη κε έλα γεσγξαθηθφ πιαίζην, 

φπσο πεξηβαιινληηθέο παξαηεξήζεηο, ζηαηηζηηθέο θ.ιπ., νη νπνίεο ηεξνχληαη ζε ειεθηξνληθή 

κνξθή απφ ηηο δεκφζηεο αξρέο ή εμ νλφκαηφο ηνπο, θαη νη νπνίεο αθνξνχλ πεξηνρέο επί ησλ 

νπνίσλ έλα θξάηνο κέινο έρεη ή αζθεί δηθαηνδνηηθά δηθαηψκαηα. Καιχπηνπλ ζέκαηα φπσο, 

ηα δηνηθεηηθά ζχλνξα, νη παξαηεξήζεηο ηεο πνηφηεηαο ηνπ αέξα, ησλ πδάησλ, ησλ εδαθψλ, ε 

βηνπνηθηιφηεηα, ε ρξήζε γεο, ηα δίθηπα κεηαθνξάο, ε πδξνγξαθία, ην πςφκεηξν, ε 

γεσινγία, ε θαηαλνκή ηνπ πιεζπζκνχ ή ησλ εηδψλ, ηα ελδηαηηήκαηα, νη βηνκεραληθνί ηφπνη 

ή αθφκε νη δψλεο θπζηθψλ θηλδχλσλ. 

Ο πιήξεο θαηάινγνο είλαη ζηα παξαξηήκαηα ηεο νδεγίαο, θαη είλαη:  

Παξάξηεκα I  

1) ΢πζηήκαηα ζπληεηαγκέλσλ 

2) ΢πζηήκαηα γεσγξαθηθνχ θαλλάβνπ 

3) Σνπσλχκηα 

4) Γηνηθεηηθέο ελφηεηεο 
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5) Γηεπζχλζεηο 

6) Γεσηεκάρηα θηεκαηνινγίνπ 

7) Γίθηπα κεηαθνξψλ 

8) Τδξνγξαθία 

9) Πξνζηαηεπφκελεο ηνπνζεζίεο 

 

Παξάξηεκα IΗ  

10) Τςνκεηξία 

11) Κάιπςε γεο 

12) Οξζνθσηνγξαθία 

13) Γεσινγία 

 

Παξάξηεκα IΗΗ  

14) ΢ηαηηζηηθέο κνλάδεο 

15) Κηίξηα 

16) Έδαθνο 

17) Υξήζεηο γεο 

18) Αλζξψπηλε πγεία θαη αζθάιεηα 

19) Δπηρεηξήζεηο θνηλήο σθειείαο θαη θξαηηθέο ππεξεζίεο 

20) Δγθαηαζηάζεηο παξαθνινχζεζεο ηνπ πεξηβάιινληνο 

21) Δγθαηαζηάζεηο παξαγσγήο θαη βηνκεραληθέο εγθαηαζηάζεηο 

22) Γεσξγηθέο εγθαηαζηάζεηο θαη εγθαηαζηάζεηο πδαηνθαιιηέξγεηαο 

23) Καηαλνκή πιεζπζκνχ — δεκνγξαθία 

24) Εψλεο δηαρείξηζεο/πεξηνξηζκνχ/ξχζκηζεο εθηάζεσλ θαη κνλάδεο   αλαθνξάο 

25) Εψλεο θπζηθψλ θηλδχλσλ   

26) Αηκνζθαηξηθέο ζπλζήθεο 

27) Μεηεσξνινγηθά γεσγξαθηθά ραξαθηεξηζηηθά 

28) Χθεαλνγξαθηθά γεσγξαθηθά ραξαθηεξηζηηθά 

29) Θαιάζζηεο πεξηνρέο 

30) Βηνγεσγξαθηθέο πεξηνρέο 

31) Δλδηαηηήκαηα θαη βηφηνπνη 

32) Καηαλνκή εηδψλ 

33) Δλεξγεηαθνί πφξνη 

34) Οξπθηνί πφξνη 

Οη πιεξνθνξίεο απηέο πξέπεη λα ζπλνδεχνληαη απφ πιήξε κεηαδεδνκέλα, ηα νπνία αθνξνχλ, 

κεηαμχ άιισλ, ηνπο φξνπο πνπ ηζρχνπλ γηα ηελ πξφζβαζε θαη ηε ρξήζε ησλ ρσξηθψλ 
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πιεξνθνξηψλ, ηελ πνηφηεηα θαη ηελ ηζρχ ησλ πιεξνθνξηψλ απηψλ, ηνπο φξνπο πξφζβαζεο, 

θαζψο θαη ηηο δεκφζηεο αξρέο πνπ είλαη αξκφδηεο γηα ηηο πιεξνθνξίεο απηέο. 

Μεηαδεδνκέλα: Πιεξνθνξίεο νη νπνίεο πεξηγξάθνπλ ζχλνια ρσξηθψλ δεδνκέλσλ θαη 

ππεξεζίεο ρσξηθψλ δεδνκέλσλ θαη θαζηζηνχλ δπλαηή ηελ εμεχξεζε, ηελ απνγξαθή θαη ηε 

ρξήζε ηνπο. 

 Σξφπνο Δθαξκνγήο 
 

Πξνθεηκέλνπ λα εμαζθαιηζηεί ε ζπκβαηφηεηα ησλ Τπνδνκψλ Υσξηθψλ Πιεξνθνξηψλ ησλ 

δηαθφξσλ Κξαηψλ Μειψλ κεηαμχ ηνπο αιιά θαη γηα λα είλαη δπλαηή ε ρξήζε ησλ 

δεδνκέλσλ απηψλ ζε έλα επξχηεξν δηαζπλνξηαθφ θαη επξσπατθφ πιαίζην, ε νδεγία επηβάιιεη 

ηελ πηνζέηεζε θνηλψλ εθηειεζηηθψλ θαλφλσλ θαηά ηε ζχληαμε θαη δεκηνπξγία ησλ θαίξησλ 

ζπζηαηηθψλ ζηνηρείσλ ηεο Τπνδνκήο Υσξηθψλ Πιεξνθνξηψλ φπσο είλαη: ηα κεηαδεδνκέλα, 

νη πξνδηαγξαθέο ησλ γεσγξαθηθψλ δεδνκέλσλ, νη δηθηπαθέο ππεξεζίεο θαη ε θνηλνρξεζία 

ππεξεζηψλ θαη δεδνκέλσλ. Δπίζεο νξίδνληαη εθηειεζηηθνί θαλνληζκνί γηα ηελ 

παξαθνινχζεζε θαη ηελ αλαθνξά ηεο πξνφδνπ πινπνίεζεο ηεο νδεγίαο γηα θάζε έλα απφ ηα 

παξαπάλσ ζπζηαηηθά ηεο Τπνδνκήο. 

 

 Οθέιε απφ ηελ εθαξκνγή ηεο νδεγίαο 

Δθηφο απφ ηελ ππνζηήξημε νξζψλ θαη ζπληνληζκέλσλ πνιηηηθψλ γηα ην πεξηβάιινλ, ε 

εθαξκνγή ηεο νδεγίαο αλακέλεηαη λα έρεη νπζηαζηηθά επηκέξνπο νθέιε γηα ην θάζε θξάηνο 

κέινο θαζψο αθελφο,  

 ζα ζπκβάιεη θαηαιπηηθά ζηελ θαηαπνιέκεζε ρξφλησλ δπζιεηηνπξγηψλ ηεο Γεκφζηαο 

Γηνίθεζεο ζε φηη αθνξά ηε ρξήζε θαη πξνκήζεηα ησλ γεσγξαθηθψλ δεδνκέλσλ, θαη  

 αθεηέξνπ ζα επηηξέςεη ζε πνιίηεο, ηδησηηθνχο θνξείο, εξεπλεηηθά ηλζηηηνχηα θαη 

παλεπηζηεκηαθά ηδξχκαηα ηελ ειεχζεξε θαη απξφζθνπηε πξφζβαζε ζηα γεσγξαθηθά 

δεδνκέλα ηεο ρψξαο.  

Δλδεηθηηθά, σο αλακελφκελα νθέιε απφ ηελ εθαξκνγή ηεο νδεγίαο κπνξνχλ λα αλαθεξζνχλ:  

 ε εμνηθνλφκεζε πφξσλ κε ηελ επαλαρξεζηκνπνίεζε γεσδεδνκέλσλ απφ ηε Γεκφζηα 

Γηνίθεζε,  

 ε εμαζθάιηζε ηεο δηαθάλεηαο θαη ε πάηαμε ηεο απζαηξεζίαο κέζσ ηεο επξείαο 

δηάζεζεο πνιενδνκηθψλ θαλνληζκψλ, δσλψλ πξνζηαζίαο θαη άιισλ πεξηνξηζκψλ 

δφκεζεο,  

 ε βειηίσζε ηεο αληαγσληζηηθφηεηαο κε ηε δπλαηφηεηα αμηνπνίεζεο γεσδεδνκέλσλ 

ηεο Γεκφζηαο Γηνίθεζεο απφ επαγγεικαηίεο,  

 ε αχμεζε ηεο αληαγσληζηηθφηεηαο κε ηελ απνθπγή ζηξεβιψζεσλ πνπ δεκηνπξγνχληαη 

απφ ηελ πξνλνκηαθή πξφζβαζε ζηα δεδνκέλα θαη  

 ε ελίζρπζε ηεο ζπκκεηνρηθήο δεκνθξαηίαο κε ηελ ελεξγφ ζπκκεηνρή θαη ηνλ έιεγρν 

ησλ πνιηηψλ. 
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Σα θξάηε κέιε ζέηνπλ ζηε δηάζεζε ησλ ρξεζηψλ δηθηπαθέο ππεξεζίεο, παξέρνληάο ηνπο 

ηδίσο ηε δπλαηφηεηα λα αλαδεηνχλ, λα ζπκβνπιεχνληαη θαη λα ηειεθνξηψλνπλ ρσξηθέο 

πιεξνθνξίεο απφ ηελ ππνδνκή. Ζ πξφζβαζε ζηηο ππεξεζίεο απηέο γίλεηαη κέζσ ηεο 

δηθηπαθήο πχιεο γεσγξαθηθψλ πιεξνθνξηψλ INSPIRE ηελ νπνία δηαρεηξίδεηαη ζε θνηλνηηθφ 

επίπεδν ε Δπηηξνπή. Σα θξάηε κέιε κπνξνχλ επίζεο λα παξέρνπλ πξφζβαζε ζηηο ππεξεζίεο 

απηέο κέζσ ησλ δηθψλ ηνπο ζεκείσλ πξφζβαζεο. Γηα νξηζκέλεο ππεξεζίεο ελδέρεηαη λα 

απαηηείηαη ε θαηαβνιή ηειψλ. Σα θξάηε κέιε κπνξνχλ λα πεξηνξίζνπλ ηελ πξφζβαζε ηνπ 

θνηλνχ ζε ρσξηθέο πιεξνθνξίεο φηαλ γηα παξάδεηγκα ε πξφζβαζε απηή ελδέρεηαη λα 

επεξεάζεη αξλεηηθά ηηο δηεζλείο ζρέζεηο, ηε δεκφζηα αζθάιεηα, ηελ εζληθή άκπλα ή ηνλ 

εκπηζηεπηηθφ ραξαθηήξα ησλ εξγαζηψλ ησλ δεκφζησλ αξρψλ ή νξηζκέλσλ εκπνξηθψλ ή 

βηνκεραληθψλ πιεξνθνξηψλ, ηελ ηήξεζε ησλ δηθαησκάησλ πλεπκαηηθήο ηδηνθηεζίαο θαη ηνλ 

εκπηζηεπηηθφ ραξαθηήξα ησλ πξνζσπηθψλ δεδνκέλσλ ή αθφκα ηελ πξνζηαζία ηνπ 

πεξηβάιινληνο. 

Σα θξάηε κέιε νθείινπλ λα παξέρνπλ ηε δπλαηφηεηα θνηλνρξεζίαο ησλ δεδνκέλσλ πνπ 

θαηέρνπλ θαη λα επηηξέπνπλ ζηηο δεκφζηεο αξρέο λα έρνπλ πξφζβαζε ζηα δεδνκέλα απηά, λα 

ηα αληαιιάζζνπλ θαη λα ηα ρξεζηκνπνηνχλ κε ζθνπφ ηελ εθηέιεζε δεκφζησλ θαζεθφλησλ 

ηα νπνία ελδέρεηαη λα έρνπλ αληίθηππν ζην πεξηβάιινλ. Γηα ηελ πξφζβαζε απηή κπνξεί λα 

ρξεηάδεηαη ε θαηαβνιή ηέινπο, εθηφο εάλ πξφθεηηαη γηα ηε δηάζεζε πιεξνθνξηψλ πνπ 

ζπλδένληαη κε ππνρξεψζεηο αλαθνξάο δπλάκεη ηεο θνηλνηηθήο λνκνζεζίαο. Δπηπιένλ, ε 

πξφζβαζε απηή κπνξεί λα είλαη πεξηνξηζκέλε γηα ιφγνπο πνπ ζπλδένληαη κε ηελ νξζή 

ιεηηνπξγία ηεο δηθαηνζχλεο, ηε δεκφζηα αζθάιεηα, ηελ εζληθή άκπλα ή ηηο δηεζλείο 

ζρέζεηο.Σν Κηεκαηνιφγην απνηειεί ηε βάζε γηα ηελ αλάπηπμε ρσξηθήο ππνδνκήο 

γεσγξαθηθψλ πιεξνθνξηψλ ζε εζληθφ θαη επξσπατθφ επίπεδν. 

2.2.1 Δλαξκφληζε ηνπ εζληθνχ δηθαίνπ πξνο ηηο δηαηάμεηο ηεο νδεγίαο 2007/2/ΔΚ 

(INSPIRE)  

 
΢χκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ λφκνπ ππ‘αξηζ. 3882 ηνπ 2010, ην εζληθφ δίθαην 

ελαξκνλίδεηαη πξνο ηηο δηαηάμεηο ηεο Οδεγίαο 2007/2/ΔΚ ηνπ Δπξσπατθνχ Κνηλνβνπιίνπ θαη 

ηνπ ΢πκβνπιίνπ ηεο 14
εο

 Μαξηίνπ 2007 «Γηα ηε δεκηνπξγία ππνδνκήο ρσξηθψλ 

πιεξνθνξηψλ ζηελ Δπξσπατθή Κνηλφηεηα (Inspire)» (Δπίζεκε Δθεκεξίδα ηεο Δπξσπατθήο 

Έλσζεο L108/1/25.4.2007) θαη ζεζπίδνληαη δηαηάμεηο ζπκκφξθσζεο κε ηνπο Καλνληζκνχο 

εθαξκνγήο ηεο Οδεγίαο θαη κε ηηο ζρεηηθέο απνθάζεηο ηεο Δπξσπατθήο Δπηηξνπήο, θαζψο 

θαη ζπκπιεξσκαηηθέο δηαηάμεηο γηα ηελ θαηαγξαθή θαη δηαρείξηζε ηνπ ζπλφινπ ησλ 

γεσρσξηθψλ δεδνκέλσλ ηεο ρψξαο. ΢θνπφο ηνπ παξφληνο λφκνπ είλαη ε ζέζπηζε γεληθψλ 

αξρψλ, θαλφλσλ, κέηξσλ θαη δηαδηθαζηψλ ζε δηνηθεηηθφ θαη ηερλνινγηθφ επίπεδν, πνπ 

απνζθνπνχλ ζηελ νξγάλσζε εληαίσλ πξαθηηθψλ δηαρείξηζεο, δηάζεζεο θαη θνηλνρξεζίαο 

γεσρσξηθψλ πιεξνθνξηψλ, θαζψο θαη ζηελ αλάπηπμε θαη ιεηηνπξγία ζην εμήο ηεο Δζληθήο 

Τπνδνκήο Γεσρσξηθψλ Πιεξνθνξηψλ, «ΔΤΓΔΠ». Με ηε δεκηνπξγία ηεο ΔΤΓΔΠ, ε ρψξα 

ζπκκεηέρεη ζηε δεκηνπξγία ππνδνκήο γεσρσξηθψλ πιεξνθνξηψλ ζηελ Δπξσπατθή Έλσζε 

(εθεμήο INSPIRE). 

Δθπξφζσπνη δεκφζησλ αξρψλ, θαζψο θαη άιια θπζηθά ή λνκηθά πξφζσπα πνπ 

ελδηαθέξνληαη γηα ηα γεσρσξηθά δεδνκέλα ιφγσ ηνπ ξφινπ ηνπο ζηελ ππνδνκή γεσρσξηθψλ 

πιεξνθνξηψλ, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ 
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ησλ ρξεζηψλ, ησλ παξαγσγψλ, ησλ παξφρσλ ππεξεζηψλ πξνζηηζέκελεο αμίαο ή 

νπνηνπδήπνηε ζπληνληζηηθνχ θνξέα, έρνπλ ηε δπλαηφηεηα, ζε ζπλελλφεζε θαη ζπλεξγαζία 

κε ηνλ Οξγαληζκφ Κηεκαηνινγίνπ θαη Υαξηνγξαθήζεσλ Διιάδαο (ΟΚΥΔ), λα ζπκκεηέρνπλ 

ζε πξνπαξαζθεπαζηηθέο ζπδεηήζεηο ηεο Δπηηξνπήο ΔΚ γηα ην πεξηερφκελν ησλ 

εθηειεζηηθψλ δηαηάμεσλ. Ο ΟΚΥΔ δηαζέηεη ζηηο δεκφζηεο αξρέο ή ζε ηξίηνπο νπνηεζδήπνηε 

πιεξνθνξίεο, νδεγίεο, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ δεδνκέλσλ, θσδηθψλ θαη ηερληθψλ 

θαηαηάμεσλ, πνπ απαηηνχληαη γηα ηε ζπκκφξθσζε πξνο ηηο εθηειεζηηθέο δηαηάμεηο πνπ 

πξνβιέπνληαη ζην άξζξν 6 ηνπ λφκνπ, ππφ φξνπο πνπ δελ πεξηνξίδνπλ ηε ρξήζε ηνπο γηα ην 

ζθνπφ απηφλ. 

Γηα ηα ζχλνια θαη ηηο ππεξεζίεο γεσρσξηθψλ δεδνκέλσλ, ν ΟΚΥΔ δεκηνπξγεί, 

ζπληνλίδεη θαη δηαρεηξίδεηαη ζε ζπλεξγαζία κε ηα Κνκβηθά ΢εκεία Δπαθήο (ΚΟ΢Δ) ηνπ 

άξζξνπ 19, κέζσ ηεο Δζληθήο Πχιεο Γεσρσξηθψλ Πιεξνθνξηψλ, πνπ νξίδεηαη ζην άξζξν 

14, δίθηπν ησλ αθφινπζσλ ππεξεζηψλ: 

α) ππεξεζίεο εμεχξεζεο, πνπ θαζηζηνχλ δπλαηή ηελ αλαδήηεζε ζπλφισλ θαη ππεξεζηψλ 

γεσρσξηθψλ δεδνκέλσλ κε βάζε ην πεξηερφκελν ησλ αληίζηνηρσλ κεηαδεδνκέλσλ θαη ηελ 

νπηηθή παξνπζίαζε ηνπ πεξηερνκέλνπ ησλ κεηαδεδνκέλσλ, 

β) ππεξεζίεο απεηθφληζεο, πνπ θαζηζηνχλ δπλαηή, ηνπιάρηζηνλ, ηελ νπηηθή παξνπζίαζε, ηελ 

πινήγεζε, ηε κεγέζπλζε/ζκίθξπλζε, ηε κεηαθίλεζε θαη ηελ ππέξζεζε νξαηψλ ζπλφισλ 

γεσρσξηθψλ δεδνκέλσλ θαη ηελ νπηηθή απεηθφληζε ησλ πιεξνθνξηψλ ππνκλήκαηνο, θαζψο 

θαη νπνηνπδήπνηε ζρεηηθνχ πεξηερνκέλνπ κεηαδεδνκέλσλ,  

γ) ππεξεζίεο ηειεθφξησζεο, πνπ θαζηζηνχλ δπλαηή ηελ ηειεθφξησζε ζπλφισλ γεσρσξηθψλ 

δεδνκέλσλ ή κεξψλ ηνπο θαη, εθφζνλ είλαη εθηθηφ, ηελ άκεζε πξφζβαζε ζε απηά,  

δ) ππεξεζίεο κεηαζρεκαηηζκνχ, νη νπνίεο θαζηζηνχλ δπλαηφ ην κεηαζρεκαηηζκφ ησλ 

ζπλφισλ γεσρσξηθψλ δεδνκέλσλ κε ζηφρν ηελ επίηεπμε δηαιεηηνπξγηθφηεηαο,  

ε) ππεξεζίεο επίθιεζεο, νη νπνίεο θαζηζηνχλ δπλαηή ηελ επίθιεζε ππεξεζηψλ γεσρσξηθψλ 

δεδνκέλσλ. 

Οη αλσηέξσ ππεξεζίεο ιακβάλνπλ ππφςε ηηο ζρεηηθέο απαηηήζεηο ησλ ρξεζηψλ θαη είλαη 

εχρξεζηεο, δηαζέζηκεο ζην θνηλφ θαη πξνζηηέο κέζσ ηνπ δηαδηθηχνπ ή νπνηνπδήπνηε άιινπ 

ηειεπηθνηλσληαθνχ κέζνπ. 

Ο ΟΚΥΔ παξαθνινπζεί ηελ αλάπηπμε θαη ηε ιεηηνπξγία ηεο Δζληθήο Τπνδνκήο 

Γεσρσξηθψλ Πιεξνθνξηψλ θαη θαζηζηά ηα απνηειέζκαηα ηεο παξαθνινχζεζεο απηήο 

πξνζηηά ζηελ Δπξσπατθή Δπηηξνπή, ζε δεκφζηεο αξρέο θαη ζε ηξίηνπο επί κνλίκνπ βάζεσο 

θαη ζχκθσλα κε ηελ απφθαζε ΔΚ/442/2009. 

Ο ΟΚΥΔ, αλά έηνο θαη αξρήο γελνκέλεο φρη αξγφηεξα απφ ηηο 15 Μαΐνπ 

2011,δηαβηβάδεη ζηελ ΔΘΔΓ (Δζληθή Δπηηξνπή Γεσπιεξνγνξίαο) έθζεζε κε ζπλνπηηθέο 

πεξηγξαθέο ησλ θάησζη: 

α) ηνπ ηξφπνπ ζπληνληζκνχ ησλ παξφρσλ ηνπ δεκφζηνπ ηνκέα θαη ησλ ρξεζηψλ ησλ 

ζπλφισλ θαη ππεξεζηψλ γεσρσξηθψλ δεδνκέλσλ θαη ησλ ελδηάκεζσλ θνξέσλ, θαζψο θαη 

πεξηγξαθή ηεο ζρέζεο κε ηνπο ηξίηνπο θαη ηεο νξγάλσζεο ηεο δηαζθάιηζεο πνηφηεηαο, 

β) ηεο ζπκβνιήο δεκφζησλ αξρψλ ή ηξίησλ ζηε ιεηηνπξγία θαη ην ζπληνληζκφ ηεο Δζληθήο 

Τπνδνκήο Γεσρσξηθψλ Πιεξνθνξηψλ,  

γ) ησλ πιεξνθνξηψλ ζρεηηθά κε ηε ρξήζε ηεο Δζληθήο Τπνδνκήο Γεσρσξηθψλ 

Πιεξνθνξηψλ, 

δ) ζπκθσληψλ αληαιιαγήο δεδνκέλσλ κεηαμχ δεκφζησλ αξρψλ,  

ε) ηνπ θφζηνπο θαη ησλ σθειεκάησλ απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ παξφληνο λφκνπ.  



 

 

172 

Ο ΟΚΥΔ, αλά ηξηεηία θαη αξρήο γελνκέλεο φρη αξγφηεξα απφ ηηο 15 Μαΐνπ 2013, 

δηαβηβάδεη ζηελ Δπηηξνπή Δ.Δ. έθζεζε εγθεθξηκέλε απφ ηελ ΔΘΔΓ κε ηα πεξηερφκελα ηεο 

πξνεγνχκελεο παξαγξάθνπ θαη ζχκθσλα κε ηελ απφθαζεΔΚ/442/2009. 

Αξκφδηνο θνξέαο γηα ηελ αλάπηπμε θαη ιεηηνπξγία ηεο Δζληθήο Τπνδνκήο 

Γεσρσξηθψλ Πιεξνθνξηψλ νξίδεηαη ν Οξγαληζκφο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υαξηνγξαθήζεσλ 

Διιάδαο (ΟΚΥΔ). Δηδηθφηεξα, ν ΟΚΥΔ αλαιακβάλεη ζην πιαίζην ηνπ παξφληνο λφκνπ ηηο 

αθφινπζεο αξκνδηφηεηεο: 

α) ππνβάιιεη πξνηάζεηο, γλσκνδνηεί θαη ελ γέλεη ππνζηεξίδεη θαη ζπλεπηθνπξεί ηελ ΔΘΔΓ 

ζηελ άζθεζε ησλ αξκνδηνηήησλ ηεο,  

β) εθπνλεί θαη εηζεγείηαη ζηελ ΔΘΔΓ ηελ «Δζληθή Πνιηηηθή Γεσπιεξνθνξίαο» θαη ην 

«Δζληθφ Πιαίζην Γηαιεηηνπξγηθφηεηαο Γεσπιεξνθνξίαο θαη Τπεξεζηψλ», θαζψο θαη ηηο 

ηξνπνπνηήζεηο θαη επηθαηξνπνηήζεηο ησλ ελ ιφγσ θεηκέλσλ,  

γ) ζρεδηάδεη, αλαπηχζζεη, νξγαλψλεη, δηαρεηξίδεηαη, ζπληεξεί θαη επνπηεχεη ηελ Δζληθή Πχιε 

Γεσρσξηθψλ Πιεξνθνξηψλ, πνπ πξνβιέπεηαη ζην άξζξν 25, 

δ) απνηειεί ζεκείν επαθήο πξνο ηελ Δπξσπατθή Έλσζε θαη ηα αξκφδηα φξγαλά ηεο γηα 

ζέκαηα πνπ αθνξνχλ ηελ εθαξκνγή ηεο Οδεγίαο 2007/2/ΔΚ, 

ε) ζπληνλίδεη ηηο δεκφζηεο αξρέο πνπ είλαη αξκφδηεο γηα ηελ παξαγσγή, δηαρείξηζε, 

επηθαηξνπνίεζε θαη δηαηήξεζε ησλ ζπλφισλ γεσρσξηθψλ δεδνκέλσλ θαη ππεξεζηψλ κέζσ 

ησλ εθπξνζψπσλ ησλ Κνκβηθψλ ΢εκείσλ Δπαθήο πνπ αλαθέξνληαη ζην άξζξν 19, 

ζη) θαζνξίδεη ην πιαίζην δηαζθάιηζεο ηεο πνηφηεηαο ησλ γεσρσξηθψλ δεδνκέλσλ, 

κεηαδεδνκέλσλ θαη δηθηπαθψλ ππεξεζηψλ ηεο ΔΤΓΔΠ θαη ηεο ζπκβαηφηεηαο κε ηηο ηερληθέο 

πξνδηαγξαθέο πνπ έρνπλ ζεζπηζηεί ζχκθσλα κε ην «Δζληθφ Πιαίζην Γηαιεηηνπξγηθφηεηαο 

Γεσπιεξνθνξίαο θαη Τπεξεζηψλ», 

δ) δηαζθαιίδεη ηε δπλαηφηεηα ζπκκεηνρήο ηξίησλ ζηελ ΔΤΓΔΠ,  

ε) νξγαλψλεη ηελ ελεκέξσζε θαη δηάρπζε ηεο πιεξνθνξίαο ζηηο δεκφζηεο αξρέο θαη ζε 

ηξίηνπο ζρεηηθά κε δηθαηψκαηα πξφζβαζεο θαη ρξήζεο ησλ γεσρσξηθψλ δεδνκέλσλ θαη 

ππεξεζηψλ πνπ πξνζθέξνπλ δεκφζηεο αξρέο ησλ θξαηψλ − κειψλ ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο, 

ζ) πξνβαίλεη ζηηο απαξαίηεηεο ελέξγεηεο γηα ηε κεηαθνξά θαη πινπνίεζε ησλ απνθάζεσλ ηεο 

ΔΘΔΓ ζην πεδίν ηεο εμεηδίθεπζεο θαη ησλ πξαθηηθψλ εθαξκνγψλ, 

η) ζπληάζζεη ηηο εθζέζεηο πνπ πξνβιέπνληαη ζην άξζξν 13 θαη ηηο ππνβάιιεη ζηελ ΔΘΔΓ, 

ηα) ζπλεξγάδεηαη κε ηηο ζπλαθείο αξρέο άιισλ θξαηψλ − κειψλ ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο, 

γηα αληαιιαγή εκπεηξηψλ, θαιψλ πξαθηηθψλ θαη πιεξνθφξεζεο ζην πιαίζην ηεο ΔΤΓΔΠ, 

ηβ) εηζεγείηαη ζηνλ Τπνπξγφ Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο Αιιαγήο ή ζηελ 

ΔΘΔΓ θαηά πεξίπησζε, ηα λνκνζεηηθά κέηξα πνπ είλαη αλαγθαία γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ 

παξφληνο λφκνπ θαη ησλ εθηειεζηηθψλ 

δηαηάμεσλ πνπ εθδίδνληαη ζε εθαξκνγή ηεο Οδεγίαο 2007/2/ΔΚ εθφζνλ απαηηείηαη, 

ηγ) δηακνξθψλεη πξνγξάκκαηα θαηάξηηζεο θαη ελεκέξσζεο ζρεηηθά κε ηελ ΔΤΓΔΠ, ηα νπνία 

εθηεινχληαη ζε ζπλεξγαζία κε ηνπο θαζ‘ χιελ αξκφδηνπο θνξείο,  

ηδ) δηεθπεξαηψλεη αηηήκαηα ησλ θνξέσλ ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο γηα πξφζβαζε ζηα 

γεσρσξηθά δεδνκέλα θαηά ηνλ Καλνληζκφ 268/2010/ΔΚ, 

ηε) ζπιιέγεη ζηνηρεία θφζηνπο − νθέινπο απφ ηα ΚΟ΢Δ (Κνκβηθά ΢εκεία Δπαθήο) γηα ηελ 

εθαξκνγή ηνπ λφκνπ, φπσο πξνβιέπεηαη ζηελ απφθαζε 442/2009/ΔΚ ηεο Δπξσπατθήο 

Δπηηξνπήο. 

Ο ΟΚΥΔ, γηα ηελ ππνζηήξημε ηνπ έξγνπ ηνπ, ζπζηήλεη κε ακεηβφκελεο νκάδεο 

εξγαζίαο κε ζπκκεηνρή θαηά πεξίπησζε: 

α) ησλ ΚΟ΢Δ, 
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β) άιισλ εθπξνζψπσλ δεκνζίσλ αξρψλ, 

γ) επηζηεκφλσλ θαη εηδηθψλ ζε ζέκαηα δηαρείξηζεο θαη 

δηάζεζεο γεσπιεξνθνξίαο, 

δ) παξαγσγψλ γεσρσξηθψλ δεδνκέλσλ θαη ππεξεζηψλ 

δεκνζίσλ αξρψλ ή ηξίησλ, 

ε) ρξεζηψλ γεσρσξηθψλ πιεξνθνξηψλ, 

δ) εθπξνζψπσλ κε θπβεξλεηηθψλ νξγαλψζεσλ ή άιισλ ελψζεσλ κε απνδεδεηγκέλε 

δξαζηεξηφηεηα θαη έξγν ζηα ζέκαηα πνπ πξαγκαηεχεηαη ν παξψλ λφκνο. 

Ζ ζπγθξφηεζε ησλ νκάδσλ εξγαζίαο γίλεηαη κε απνθάζεηο ηνπ Γηνηθεηηθνχ ΢πκβνπιίνπ ηνπ 

ΟΚΥΔ. Με ηηο ίδηεο απνθάζεηο θαζνξίδεηαη ν ηξφπνο ζχγθιεζεο ησλ νκάδσλ εξγαζίαο, ην 

αληηθείκελν εξγαζηψλ ηνπο, ην ρξνληθφ πιαίζην ιεηηνπξγίαο ηνπο θαη θάζε αλαγθαία 

ιεπηνκέξεηα ζρεηηθά κε ηε ιεηηνπξγία ηνπο. 

Ο ΟΚΥΔ ηεξεί ελεκεξσκέλν θαηάινγν κε ηα ζχλνια γεσρσξηθψλ δεδνκέλσλ θαη 

ηνπο θπξίνπο ηνπο, ηνλ νπνίν δηαζέηεη πξνο φιεο ηηο δεκφζηεο αξρέο κέζσ ηεο Δζληθήο 

Τπνδνκήο Γεσρσξηθψλ Πιεξνθνξηψλ. Ο θαηάινγνο ηεξείηαη ελήκεξνο κε ζηνηρεία πνπ 

απνζηέιινπλ ηα ΚΟ΢Δ, ζχκθσλα κε ην άξζξν 19. 

Ο ΟΚΥΔ έρεη ηελ επζχλε γηα ην ζρεδηαζκφ, ηελ αλάπηπμε θαη ιεηηνπξγία ηεο 

Δζληθήο Πχιεο Γεσρσξηθψλ Πιεξνθνξηψλ. Μέζσ ηεο Γεσπχιεο, παξέρεη ηα ηερληθά κέζα 

γηα ηνλ απηνκαηνπνηεκέλν έιεγρν ζπκκφξθσζεο ησλ κεηαδεδνκέλσλ κε ηηο απαηηήζεηο ησλ 

εθηειεζηηθψλ δηαηάμεσλ εθαξκνγήο ηεο Οδεγίαο 2007/2/ΔΚ θαη ηνπ «Δζληθνχ Πιαηζίνπ 

Γηαιεηηνπξγηθφηεηαο Γεσπιεξνθνξίαο θαη Τπεξεζηψλ» ,θαζψο θαη πξφζβαζε ζηηο 

ππεξεζίεο ηνπ άξζξνπ 8, ζηηο εζληθέο δεκφζηεο αξρέο, ζηηο δεκφζηεο αξρέο θξαηψλ-κειψλ 

ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο θαη ζην θνηλφ. Μέζσ ηεο Γεσπχιεο, πξνζθέξεη επηπιένλ ηηο 

αθφινπζεο ππεξεζίεο: 

α) θαηά πεξίπησζε αξσγή δεκφζησλ αξρψλ γηα ηελ παξαγσγή κεηαδεδνκέλσλ, 

β) θαηά πεξίπησζε αξσγή δεκφζησλ αξρψλ γηα ην κεηαζρεκαηηζκφ δεδνκέλσλ, 

γ) θαηά πεξίπησζε θηινμελία ζε γεσρσξηθή βάζε δεδνκέλσλ ηνπ ΟΚΥΔ γεσρσξηθψλ 

κεηαδεδνκέλσλ θαη δεδνκέλσλ. 
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2.3 LADM - Land Administration Domain Model  

      (Πξφηππν Γηνίθεζεο Πεξηνρψλ Γεο) 
 

Γηνίθεζε ηεο γεο, είλαη ε δηαδηθαζία ηνπ θαζνξηζκνχ, ηεο θαηαγξαθήο θαη ηεο δηάδνζεο 

ησλ πιεξνθνξηψλ γηα ηελ ηδηνθηεζία, ηελ αμία θαη ηε ρξήζε ηεο γεο . 

Σν πξφηππν ησλ πεξηνρψλ δηνίθεζεο γεο (LADM), θαζνξίδεηαη απφ έλα δηεζλέο πξφηππν. 

Ζ δηνίθεζε γεο είλαη έλαο κεγάινο ηνκέαο, θαη ε εζηίαζε απηψλ ησλ πξνηχπσλ είλαη ζε 

εθείλν ην κέξνο ηεο δηνίθεζεο γεο πνπ ελδηαθέξεηαη γηα ηα δηθαηψκαηα, ηηο επζχλεο θαη ηνπο 

πεξηνξηζκνχο πνπ έρνπλ επηπηψζεηο ζηε γε (ή ην λεξφ), θαη ηνπο γεσκεηξηθνχο (ρσξηθνχο) 

ζπληειεζηέο επί απηνχ.  

 

Σν LADM παξέρεη έλα κνληέιν αλαθνξάο πνπ ζα εμππεξεηήζεη ηνπιάρηζηνλ δχν 

ζεκαληηθνχο ζηφρνπο:  

1) λα παξέρεη κηα βάζε κε δπλαηφηεηεο επέθηαζεο γηα ηελ αλάπηπμε θαη ηνλ θαζαξηζκφ 

ησλ απνδνηηθψλ θαη απνηειεζκαηηθψλ ζπζηεκάησλ δηνίθεζεο γεο, βαζηζκέλε ζε κία 

πξφηππε αξρηηεθηνληθή (Model Driven Architecture  MDA), θαη  

2) λα επηηξέςεη κία επηθνηλσλία κεηαμχ ησλ ζπκβαιιφκελσλ κεξψλ ζε κία πξνζπάζεηα 

δηνίθεζεο γεο, θαη κέζα ζε κηα ρψξα αιιά θαη κεηαμχ δηαθνξεηηθψλ ρσξψλ, δξψληαο 

ζε έλα θνηλφ ιεμηιφγην (δειαδή κηα νληνινγία) πνπ ππνλνήζεθε απφ ην πξφηππν.  

Ο δεχηεξνο ζηφρνο είλαη ζεκαληηθφο γηα ηε δεκηνπξγία ηππνπνηεκέλσλ ππεξεζηψλ 

πιεξνθνξηψλ ζε έλα δηεζλέο πιαίζην, φπνπ ε ζεκαζηνινγία πεξηνρψλ δηνίθεζεο γεο 

πξέπεη λα είλαη θνηλή κεηαμχ ησλ πεξηνρψλ, ή ησλ ρσξψλ, πξνθεηκέλνπ λα είλαη δπλαηή 

ε επηθνηλσλία παξά ηε δηαθνξεηηθφηεηα ησλ γισζζψλ επηθνηλσλίαο.  

 

΢εκαληηθέο εθηηκήζεηο θαηά ηε δηάξθεηα ζρεδηαζκνχ ηνπ πξνηχπνπ ήηαλ φηη ζα πξέπεη: 

 λα θαιχςεη ηα θνηλά ζέκαηα ζρεηηθά κε ηε δηνίθεζε γεο ζε φιν ηνλ θφζκν  

 λα βαζηζηεί ζην ελλνηνινγηθφ πιαίζην ηνπ Κηεκαηνινγίνπ 2014 ηεο FIG (Federation 

of Surveyors - Γηεζλήο Οκνζπνλδία Σνπνγξάθσλ) 

 λα αθνινπζήζεη ηα πξφηππα ηνπ ISO θαη, ζπγρξφλσο,  

 λα είλαη φζν ην δπλαηφλ απινχζηεξν, πξνθεηκέλνπ λα είλαη ρξήζηκν ζηελ πξάμε 

 

Πξέπεη λα ζεκεησζεί φηη αλ θαη απηφ είλαη έλα πξφηππν πεξηνρψλ δηνίθεζεο γεο, δελ 

πξννξίδεηαη λα είλαη νινθιεξσκέλν γηα θάζε ρψξα μερσξηζηά. Δίλαη πνιχ πηζαλφ λα 

απαηηεζνχλ, λέεο πξφζζεηεο ηδηφηεηεο, λέεο ιεηηνπξγίεο, λέεο θαηεγνξίεο, γηα κηα 

ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή ή κηα ρψξα, Δπνκέλσο νη θαηάινγνη θσδηθψλ πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη 

έρνπλ δπλαηφηεηεο επέθηαζεο. Αληηζέησο, είλαη δπλαηφ λα ρξεζηκνπνηεζεί κφλν έλα 

ππνζχλνιν, ή ζρεδηάγξακκα ηνπ LADM γηα κηα ζπγθεθξηκέλε εθαξκνγή. 

Μέρξη ηψξα, νη πεξηζζφηεξεο ρψξεο (ή θξάηε, ή επαξρίεο) έρνπλ αλαπηχμεη ην ζχζηεκα 

δηνίθεζεο ηεο γεο ηνπο. Κάπνηεο ρψξεο ρξεζηκνπνηνχλ ηελ εγγξαθή πξάμεσλ, θαη άιιεο ηελ 

εγγξαθή ηίηινπ. Μεξηθά ζπζηήκαηα είλαη ζπγθεληξσηηθά θαη άιια απνθεληξσηηθά. Μεξηθά 

ζπζηήκαηα είλαη βαζηζκέλα ζε κηα γεληθή πξνζέγγηζε ησλ νξίσλ ησλ ηκεκάησλ ηεο γεο, θαη 

άιια ζηα ζηαζεξά φξηα. Μεξηθά ζπζηήκαηα έρνπλ έλα θνξνινγηθφ ππφβαζξν, θαη άιια έλα 

λνκηθφ. Χζηφζν, ην θάζε έλα ζχζηεκα μερσξηζηά δελ είλαη θζελφ, ηδηαίηεξα εάλ είρε 
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δεκηνπξγεζεί κε δπλαηφηεηεο πξαγκαηνπνίεζεο κεηαβνιψλ θαη δηαθνξνπνηήζεσλ. Δπίζεο, 

νη δηαθνξεηηθέο εθαξκνγέο (δηαθνξεηηθά ζεκέιηα) ησλ δηάθνξσλ ζπζηεκάησλ δηνίθεζεο γεο, 

δελ θαζηζηνχλ θαζφινπ εχθνιε ηε δηαζπλνξηαθή επηθνηλσλία.  

 

Παξά φια απηά, θνηηάδνληαο απφ κηα απφζηαζε ην γεγνλφο, θάπνηνο κπνξεί λα 

παξαηεξήζεη φηη ηα δηαθνξεηηθά απηά ζπζηήκαηα, είλαη ζε γεληθέο γξακκέο θαη θαηά έλα 

κεγάιν κέξνο ηα ίδηα:  

 είλαη φια βαζηζκέλα ζηηο ζρέζεηο κεηαμχ ησλ αλζξψπσλ θαη ηεο γεο, πνπ ζπλδένληαη 

κέζσ ησλ δηθαησκάησλ (ηδηνθηεζίαο),  

 είλαη ζηηο πεξηζζφηεξεο ρψξεο επεξεαζκέλα απφ ηηο εμειίμεηο ζηελ ηερλνινγία 

ελεκέξσζεο θαη επηθνηλσληψλ.  

 Έρνπλ ηηο ίδηεο δχν θχξηεο ιεηηνπξγίεο γηα ηε δηνίθεζε ηεο γεο 

(ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ ηνπ θηεκαηνινγίνπ):  

1) θξαηνχλ ελεκεξσκέλν ην πεξηερφκελν ησλ ζρέζεσλ κεηαμχ αλζξψπσλ θαη γεο 

(βαζηζκέλν ζηηο λνκηθέο ζπλαιιαγέο) θαη  

2) παξέρνπλ πιεξνθνξίεο απφ ηνπο (εζληθνχο) θαηαιφγνπο 

 

Ζ δηνίθεζε ηεο γεο πεξηγξάθεηαη σο ε δηαδηθαζία θαζνξηζκνχ, θαηαγξαθήο θαη δηάδνζεο 

ησλ πιεξνθνξηψλ ζρεηηθά κε ηελ ηδηνθηεζία, ηελ αμία θαη ηε ρξήζε ηεο γεο, ζχκθσλα κε ηηο 

δηνηθεηηθέο πνιηηηθέο ηνπ εδάθνπο. Δάλ ε ηδηνθηεζία γίλεηαη θαηαλνεηή σο κεραληζκφο 

κέζσ ηνπ νπνίνπ ηα δηθαηψκαηα ζην έδαθνο ηεξνχληαη, κπνξνχκε επίζεο λα κηιήζνπκε γηα 

ηε δηάξθεηα αμηψκαηνο ζηε γε. Έλα θχξην ραξαθηεξηζηηθφ ηεο δηάξθεηαο αμηψκαηνο ζηε γε 

είλαη φηη απεηθνλίδεη κηα θνηλσληθή ζρέζε ζρεηηθά κε ηα δηθαηψκαηα ησλ πξνζψπσλ ζηε γε. 

Απηφ ζεκαίλεη φηη ζε κηα ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε, ε ζρέζε κεηαμχ ησλ πξνζψπσλ θαη ηεο 

γεο αλαγλσξίδεηαη λφκηκα σο έγθπξε. Σέηνηνπ είδνπο λνκηθά αλαγλσξηζκέλα ηδηνθηεζηαθά 

δηθαηψκαηα είλαη θαηάιιεια λα θαηαρσξεζνχλ ζηηο εγγξαθέο ησλ πξνηχπσλ, αξθεί λα 

πεξηγξάθεηαη ζαθψο ην εγγεγξακκέλν δηθαίσκα. (π.ρ. έλαο ηίηινο ηδηνθηεζίαο). Δπνκέλσο, 

ηα ζπζηήκαηα δηνίθεζεο ηεο γεο, δελ αληηπξνζσπεχνπλ κφλν γεσγξαθηθέο πιεξνθνξίεο, 

αιιά θαη ζεκαληηθέο λνκηθέο ζρέζεηο κεηαμχ ησλ αλζξψπσλ θαη ηεο γεο.  

Γεδνκέλνπ φηη ε δξαζηεξηφηεηα δηνίθεζεο ηεο γεο αθ' ελφο εμεηάδεη πνιχ κεγάιν πιήζνο 

ζηνηρείσλ, ηα νπνία επηπιένλ είλαη πνιχ δπλακηθήο θχζεο, θαη αθ' εηέξνπ απαηηεί κηα 

ζπλερή δηαδηθαζία ελεκέξσζεο θαη ηήξεζεο ησλ ζηνηρείσλ, ν ξφινο ηεο ηερλνινγίαο ησλ 

πιεξνθνξηψλ θαη ηεο επηθνηλσλίαο, είλαη ζηξαηεγηθήο ζεκαζίαο. Οη νξγαλψζεηο ηψξα, 

έξρνληαη αληηκέησπεο φιν θαη πεξηζζφηεξν κε ηηο γξήγνξεο εμειίμεηο ζηελ ηερλνινγία, 

(Γηαδίθηπν, ρσξηθέο βάζεηο δεδνκέλσλ, πξφηππα δηακφξθσζεο, αλνηθηά ζπζηήκαηα, GIS), 

κε ηελ απμαλφκελε δήηεζε γηα ηηο λέεο ππεξεζίεο, κε ηελ εμέιημε ηεο αγνξάο (ειεθηξνληθή 

δηαθπβέξλεζε, βηψζηκε αλάπηπμε, ελνπνίεζε ησλ δεκφζησλ δεδνκέλσλ θαη ησλ 

ζπζηεκάησλ). Ζ δηακφξθσζε ελφο κνληέινπ είλαη έλα βαζηθφ εξγαιείν πνπ δηεπθνιχλεη ηελ 

νξζή αλάπηπμε ησλ ζπζηεκάησλ θαη, επηπιένλ, απνηειεί ηε βάζε γηα ηελ απνηειεζκαηηθή 

επηθνηλσλία κεηαμχ δηαθνξεηηθψλ ζπζηεκάησλ. 
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Ζ δεκηνπξγία πξνηχπσλ έρεη γίλεη κηα γλσζηή δηαδηθαζία ζηελ εξγαζία ησλ ππεξεζηψλ 

ηεο γεο θαη ησλ θηεκαηνινγίσλ. Σφζν ζηα αλαινγηθά φζν θαη ζηα απηνκαηνπνηεκέλα 

ζπζηήκαηα, ηα πξφηππα απαηηνχληαη, γηα λα πξνζδηνξίζνπλ:  

 ηα αληηθείκελα,  

 ηηο ζπλαιιαγέο,  

 ηηο ζρέζεηο κεηαμχ ησλ αληηθεηκέλσλ (π.ρ. γεσηεκάρηα, γεληθφηεξα ρσξηθέο κνλάδεο)  

 ηα πξφζσπα (π.ρ. ηδηνθηήηεο, γεληθφηεξα ζπκβαιιφκελα κέξε),  

 ηελ ηαμηλφκεζε ηεο ρξήζεο γεο,  

 ηελ αμία ηεο γεο,  

 ηα απνζπάζκαηα ραξηψλ ησλ ηκεκάησλ ηεο γεο.  

 

Σα απηνκαηνπνηεκέλα ζπζηήκαηα απαηηνχλ πεξαηηέξσ ηππνπνίεζε, φηαλ εηζάγνληαη ε 

ηνπνινγία θαη ν πξνζδηνξηζκφο ησλ εληαίσλ νξίσλ. ΢ηηο ππάξρνληεο ππεξεζίεο γεο θαη 

θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο, ε ηππνπνίεζε γεληθά πεξηνξίδεηαη ζηελ πεξηνρή, ή ηελ 

αξκνδηφηεηα, φπνπ ε δηνίθεζε γεο (ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ ηνπ θηεκαηνινγίνπ) είλαη ζε 

ιεηηνπξγία. Οη ειεχζεξεο αγνξέο, ε παγθνζκηνπνίεζε, θαη ε απνηειεζκαηηθή θαη απνδνηηθή 

αλάπηπμε θαη ζπληήξεζε ησλ επέιηθησλ ζπζηεκάησλ, απαηηνχλ πεξαηηέξσ ηππνπνίεζε. 

 

Σν δηεζλέο πξφηππν: 

 Καζνξίδεη έλα πξφηππν αλαθνξάο πεξηνρψλ δηνίθεζεο γεο (LADM), ην νπνίν 

θαιχπηεη φιεο ηηο βαζηθέο πιεξνθνξίεο, πνπ ζρεηίδνληαη κε ηα ζπζηαηηθά ηεο 

δηνίθεζεο γεο (ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ εθείλσλ πέξα απφ ην λεξφ θαζψο επίζεο θαη ηε 

γε, θαη ησλ ζηνηρείσλ επάλσ απφ θαη θάησ απφ ηελ επηθάλεηα ηεο γεο). 

 Παξέρεη ζε έλα αθεξεκέλν, ελλνηνινγηθφ ζρήκα κε πέληε βαζηθά παθέηα ζρεηηθά κε:  

1) ηα ζπκβαιιφκελα κέξε (άλζξσπνη θαη νξγαλψζεηο)  

2) δηθαηψκαηα, επζχλεο, θαη πεξηνξηζκνχο (δηθαηψκαηα ηδηνθηεζίαο)  

3) ρσξηθέο κνλάδεο (γεσηεκάρηα, θηήξηα θαη δίθηπα)  

4) πεγέο ρσξηθψλ δεδνκέλσλ (έξεπλα-ηνπνγξαθία) θαη  

5) πεξηγξαθηθά δεδνκέλα (γεσκεηξία θαη ηνπνινγία) 

 

 Παξέρεη κηα νξνινγία γηα ηε δηνίθεζε ηεο γεο, πνπ εδξεχεη ζηα δηάθνξα εζληθά θαη 

δηεζλή ζπζηήκαηα, ε νπνία είλαη φζν ην δπλαηφλ απινχζηεξε πξνθεηκέλνπ λα είλαη 

ρξήζηκε ζηελ πξάμε. Ζ νξνινγία παξέρεη κηα θνηλή πεξηγξαθή ησλ δηαθνξεηηθψλ 

επίζεκσλ ή φρη πξαθηηθψλ θαη δηαδηθαζηψλ ζε δηάθνξεο πεξηπηψζεηο. 

 Παξέρεη κηα βάζε γηα ηα εζληθά θαη πεξηθεξεηαθά ζρεδηαγξάκκαηα 

 Δπηηξέπεη ην ζπλδπαζκφ ησλ πιεξνθνξηψλ δηνίθεζεο ηεο γεο απφ ηηο δηαθνξεηηθέο 

πεγέο, κε ζπλεπή ηξφπν. 
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Σν δηεζλέο πξφηππν, δελ επηζπκεί: 

 Να παξέκβεη ζηνπο λφκνπο δηνίθεζεο ηεο γεο πνπ κπνξνχλ λα έρνπλ νπνηεζδήπνηε 

λνκηθέο επηπηψζεηο. 

 Να θαηαζθεπαζηνχλ εμσηεξηθέο βάζεηο δεδνκέλσλ κε ηα ζηνηρεία ησλ 

ζπκβαιιφκελσλ κεξψλ, ηα ζηνηρεία δηεπζχλζεσλ, ηα ζηνηρεία εθηίκεζεο ηεο αμίαο, ηα 

ζηνηρεία ρξήζεο γεο, ηα ζηνηρεία θάιπςεο γεο, ηα θπζηθά ζηνηρεία ησλ δηθηχσλ, θαη 

ηα θνξνινγηθά ζηνηρεία.  
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2.4 FLOSS - Free/Libre Open-Source Software 

 Ζ αλάγθε δεκηνπξγίαο θαη αμηνπνίεζεο ειεχζεξνπ ινγηζκηθνχ ζηα θηεκαηνινγηθά 

ζπζηήκαηα ησλ ρσξψλ 

Δίλαη γλσζηφ πιένλ, φηη ε πνηφηεηα ηνπ ινγηζκηθνχ ησλ ππνινγηζηψλ, δελ είλαη αλάινγε 

κε ηελ αμία ηνπ. Μεηά απφ έηε εξεπλψλ, έρεη βγεη ην ζπκπέξαζκα φηη ηα ειεχζεξα ινγηζκηθά 

ίζσο είλαη θαη θαιχηεξα απφ ηα ηδηφθηεηα. Χζηφζν, ηα ζπζηήκαηα δηνίθεζεο ηνπ εδάθνπο 

πνπ ρξεζηκνπνηνχλ ειεχζεξν ινγηζκηθφ, είλαη ιίγα. Μεξηθνί απφ ηνπο ιφγνπο, είλαη ε 

έιιεηςε γλψζεσλ γηα ηηο δπλαηφηεηεο ελφο ειεχζεξνπ ινγηζκηθνχ, θαζψο επίζεο θαη  νη 

ακθηβνιίεο γηα ηελ αζθάιεηα θαη ηε δπλαηφηεηα ππνζηήξημεο απηνχ ηνπ ινγηζκηθνχ.  

Ζ δηνίθεζε ηνπ εδάθνπο θαη ηα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα δηαδξακαηίδνπλ έλαλ θξίζηκν 

καθξννηθνλνκηθφ ξφιν ζηε ζπιινγή, ηε δηαρείξηζε, θαη ηε δηάδνζε ησλ πιεξνθνξηψλ γηα 

ηελ ηδηνθηεζία ηεο γεο, ηε ρξήζε θαη ηελ αμία ηεο. Σα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα 

θαηαγξάθνπλ ηα ηδηνθηεζηαθά δηθαηψκαηα επί ηνπ εδάθνπο θαη παξέρνπλ έηζη ζεκαληηθά 

νηθνλνκηθά, θνηλσληθά θαη πεξηβαιινληηθά νθέιε. Σα ζχγρξνλα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα 

θάλνπλ εθηελή ρξήζε ηεο ηερλνινγίαο πιεξνθνξηψλ πνπ ππνζηεξίδεηαη απφ ηα ζπζηήκαηα 

ινγηζκηθνχ. ΢ηηο αλαπηπγκέλεο ρψξεο, ηέηνηα ζπζηήκαηα έρνπλ θαζηεξσζεί θαηά ηε δηάξθεηα 

ησλ ηειεπηαίσλ 20-30 εηψλ θαη έγηλαλ ηζρπξά εξγαιεία ζηε ιεηηνπξγία ησλ θηεκαηνινγηθψλ 

ζπζηεκάησλ. Σηο ίδηεο αλάγθεο έρνπλ φκσο θαη νη αλαπηπζζφκελεο ρψξεο, παξά ην γεγνλφο 

φηη παξνπζηάδνπλ νξηζκέλνπο νηθνλνκηθνχο θαη ιεηηνπξγηθνχο πεξηνξηζκνχο. 

Ζ θηλεηνπνίεζε ησλ FAO, Παγθφζκηα Σξάπεδα θαη FIG, γηα ηε δεκηνπξγία ελφο 

ειεχζεξνπ ινγηζκηθνχ ζηνλ ηνκέα δηαρείξηζεο ησλ θηεκαηνινγηθψλ δεδνκέλσλ, είρε σο 

αθνξκή ηελ παξαηήξεζε φηη πνιιά ζπζηήκαηα θαη πξνγξάκκαηα ησλ αλαπηπζζφκελσλ 

ρσξψλ, δπζθνιεχνληαλ αξθεηά ζην λα παξέρνπλ ηηο θαηάιιειεο ππεξεζίεο γηα ηελ 

εμαζθάιηζε ησλ λνκηθψλ δηθαησκάησλ, πνπ δεκηνπξγνχληαλ απφ ηηο ζρέζεηο κεηαμχ ησλ 

πξνζψπσλ θαη ηνπ εδάθνπο. Οη ιφγνη ζπζρεηίδνληαη κε ηνλ ηξφπν δηαθπβέξλεζεο αιιά θαη 

κε ηηο ηερλνινγηθέο θαη νηθνλνκηθέο αλεπάξθεηεο. Ζ ηερλνινγία ησλ πιεξνθνξηψλ 

δηαδξακαηίδεη έλαλ θξίζηκν ξφιν ζηε ιεηηνπξγία ησλ θηεκαηνινγίσλ. ΢ε αξθεηέο 

αλαπηπζζφκελεο ρψξεο, ε ρξεκαηηθή αμία ησλ ππνςήθησλ ινγηζκηθψλ πξνγξακκάησλ, 

δεκηνπξγεί ζπρλά πεξηνξηζκνχο σο πξνο ηελ πινπνίεζε ησλ πξνγξακκάησλ. 

Σν θφζηνο ησλ ηδηφθηεησλ αδεηψλ ινγηζκηθνχ έρνπλ απνδεηρζεί έλαο πεξηνξηζκφο, αιιά 

αθφκα πεξηζζφηεξν, επηδξνχλ ε έιιεηςε ηθαλνηήησλ, θαη ε αδπλακία ππνζηήξημεο ελφο 

ινγηζκηθνχ. Σν ειεχζεξν ινγηζκηθφ, πνπ έρεη γίλεη κηα αμηφπηζηε ελαιιαθηηθή ιχζε ηνπ 

ηδηφθηεηνπ ινγηζκηθνχ, παξέρεη ηε δπλαηφηεηα κίαο πξνφδνπ. Οη ιχζεηο πνπ πξνζθέξεη έλα 

ειεχζεξν ινγηζκηθφ, είλαη πην επέιηθηεο θαη πξνζαξκφζηκεο ζηηο ηνπηθέο αξρέο θαη ζηηο 

δηαθνξεηηθέο ηνπηθέο γιψζζεο επηθνηλσλίαο ησλ ρσξψλ. Υξεζηκνπνηψληαο θαη βειηηψλνληαο 

έλα ειεχζεξν ινγηζκηθφ, ηα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα κπνξνχλ λα ρηίζνπλ έλα ζχλνιν 

γλψζεσλ γχξσ απφ απηφ, θαη λα ζπλεηζθέξνπλ κε απηφλ ηνλ ηξφπν ζηε δεκφζηα αλάπηπμε 

ησλ πξνγξακκάησλ ειεχζεξνπ ινγηζκηθνχ πνπ κπνξεί ζηε ζπλέρεηα λα σθειήζνπλ θαη άιια 

θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα παγθνζκίσο. 

 

Τθηζηάκελα πξνβιήκαηα ζε ρψξεο κε κηθξνχο δηαζέζηκνπο πφξνπο: 

 Μπζηηθνί θψδηθεο πξνγξακκάησλ 

 Τςειφ θφζηνο ινγηζκηθνχ θαη αδεηψλ (licenses) 

 Πεηξαηηθά πξνγξάκκαηα 

 Πξνβιήκαηα κεηαθνξάο ηερλνγλσζίαο 
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 Ζ ζπλεηζθνξά ηνπ floss 

Θεσξείηαη φηη ε αλάπηπμε πξνζηηψλ θαη επέιηθησλ ζπζηεκάησλ δηαρείξηζεο 

πιεξνθνξηψλ ζηηο αλαπηπζζφκελεο ρψξεο ζα παξέρεη αζθαιέζηεξε πξφζβαζε ζηε 

δηαρείξηζε ηνπ εδάθνπο θαη άιισλ θπζηθψλ πφξσλ, γεγνλφο πνπ δελ ήηαλ εθηθηφ λσξίηεξα 

ιφγσ ηνπ θησρνχ αγξνηηθνχ πιεζπζκνχ ησλ ππαλάπηπθησλ ρσξψλ. 

Σν ειεχζεξν ινγηζκηθφ, απνηειεί κηα αμηφπηζηε ελαιιαθηηθή ιχζε αληί ηνπ ηδηφθηεηνπ 

ινγηζκηθνχ, δίλνληαο ηε δπλαηφηεηα ηεο πξνφδνπ. Σν ειεχζεξν ινγηζκηθφ ζεκαίλεη φηη, 

αληίζεηα κε ην ηδηφθηεην, νη ρξήζηεο ηνπ έρνπλ ηε δπλαηφηεηα πξφζβαζεο ζηα ιεηηνπξγηθά 

αξρεία ηνπ ινγηζκηθνχ, θαζψο θαη ηελ ηξνπνπνίεζε θαη ξχζκηζε ηνπ ινγηζκηθνχ ζχκθσλα 

κε ηηο αλάγθεο ηνπ ζπζηήκαηφο ηνπο. Οη ιχζεηο πνπ πξνζθέξεη έλα ειεχζεξν ινγηζκηθφ είλαη 

πην επέιηθηεο θαη εππξνζάξκνζηεο ζηελ θάζε ρψξα μερσξηζηά.  

Οη δηαζέζηκεο γλψζεηο θαη ε εκπεηξία είλαη αθφκε ιίγεο, ζηελ εηζαγσγή ησλ ζπζηεκάησλ 

ειεχζεξνπ ινγηζκηθνχ ζηε δηνίθεζε ηνπ εδάθνπο θαη ζηα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα. 

Τπάξρνπλ αξθεηά παξαδείγκαηα ρξήζεο ειεχζεξνπ ινγηζκηθνχ, πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη 

επηηπρψο ζε αξρεία θαηαγξαθήο ηνπ εδάθνπο. Παξφιαπηά, νη ππεξεζίεο δηνίθεζεο εδάθνπο 

ησλ αλαπηπζζφκελσλ ρσξψλ, ρσξίο εμσηεξηθή ππνζηήξημε, πζηεξνχλ ζηελ ηερλνινγία ησλ 

πιεξνθνξηψλ, ζηε δεκηνπξγία ςεθηαθψλ αξρείσλ εδάθνπο  θαη ζηε δεκηνπξγία ζπζηεκάησλ 

ραξηνγξάθεζεο.  

Ζ βάζε δεδνκέλσλ ηνπ ειεχζεξνπ ινγηζκηθνχ (FLOSS), είλαη εχθνια δηαζέζηκε, αιιά 

ππάξρεη κηα έιιεηςε ζπλεηδεηνπνίεζεο ηεο ρξεζηκφηεηαο, έιιεηςε πξσηνβνπιηψλ θαη 

έιιεηςε ηεο πξνβνιήο δεηγκάησλ επηηπρεκέλεο ρξήζεο απηνχ, ψζηε λα αθνινπζήζνπλ θαη 

άιιεο ρψξεο. Δίλαη ζαθέο, σζηφζν, φηη ε ρξεζηκνπνίεζε ησλ ιεηηνπξγηψλ ελφο ειεχζεξνπ 

ινγηζκηθνχ, είλαη κία γξήγνξα απμαλφκελε ηάζε θαη φηη ε ζπλεηδεηνπνίεζε απφθηεζεο 

απηνχ δηαδίδεηαη γξήγνξα.  

Παξά ην ρακειφ θφζηνο απφθηεζεο θαη εγθαηάζηαζεο, έλα ειεχζεξν ινγηζκηθφ δελ 

πξέπεη λα ππνηηκάηαη. Γελ αξθεί κφλν ε εγθαηάζηαζή ηνπ. Μεηά απφ ηελ εγθαηάζηαζε, ζα 

ππάξμνπλ λέεο απαηηήζεηο θαη πξφζζεηεο ιεηηνπξγίεο. Όπσο θαη θάζε άιιν ινγηζκηθφ απαηηεί 

ππνζηήξημε θαη ζπληήξεζε. Σν FLOSS κπνξεί λα θαηαζηήζεη ηε ζπληήξεζε επθνιφηεξε, 

δεδνκέλνπ φηη ηα πξνβιήκαηα κπνξνχλ λα ιπζνχλ ρσξίο εμσηεξηθή ππνζηήξημε, 

ρξεζηκνπνηψληαο ηηο δηεζλείο θνηλφηεηεο ρξεζηψλ θαη ησλ ππεχζπλσλ γηα ηελ αλάπηπμε, θαη 

θηελφηεξε, δεδνκέλνπ φηη ηα ηέιε αδείαο ηζρχνπλ θαη γηα ηε ζπληήξεζε θαη ηελ πεξαηηέξσ 

αλάπηπμε ηνπ ζπζηήκαηνο. 

Ζ εθαξκνγή ηνπ FLOSS ζηα ζπζηήκαηα δηνίθεζεο ηεο γεο θαη ζηα θηεκαηνινγηθά 

ζπζηήκαηα είλαη πηζαλφ λα πεηχρεη ζηηο ρψξεο, φπνπ ε θπβέξλεζε αγθαιηάδεη ηελ ηδέα ηεο 

ρξεζηκνπνίεζεο ειεχζεξσλ ινγηζκηθψλ γηα ηα ζπζηήκαηα πιεξνθνξηψλ ηνπο, θαη 

ππνζηεξίδεη ηε ρξήζε ηνπ FLOSS ζε δξαζηεξηφηεηεο εθπαίδεπζεο θαη έξεπλαο. ΢ε έλα 

ηέηνην εζληθφ πιαίζην, ζα είλαη επθνιφηεξν λα βξεζνχλ εηδηθνί ηεο ηερλνινγίαο ησλ 

πιεξνθνξηψλ, πνπ είλαη εμνηθεησκέλνη κε ηα πξντφληα FLOSS. 
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 Άδεηα ειεχζεξνπ ινγηζκηθνχ 
Με κηα άδεηα ειεχζεξνπ ινγηζκηθνχ ν ρξήζηεο είλαη ειεχζεξνο: 

 Να ρξεζηκνπνηήζεη ην ινγηζκηθφ νπνπδήπνηε θαη γηα νπνηνδήπνηε ζθνπφ  

 Να ην απνζπλαξκνινγήζεη, λα ην θαηαλνήζεη θαη λα ην βειηηψζεη  

 Να ην κεηαθέξεη πξνο νπνηνδήπνηε νξγαληζκφ ζέιεη, ζηελ αξρηθή ηνπ έθδνζε ή ζε 

ηξνπνπνηεκέλε έθδνζε  

 Να εηζπξάμεη ρξήκαηα, ρξεζηκνπνηψληαο ην γηα νπνηνδήπνηε ζθνπφ  

 Να ην βειηηψζεη κε αληάιιαγκα κηα ρξεκαηηθή απνδεκίσζε ή γηα νπνηνδήπνηε άιιν 

ιφγν  

 Να παξέρεη φια ηα είδε ησλ ππεξεζηψλ γχξσ απφ απηφ, ζπκπεξηιακβαλνκέλεο ηεο 

θαηάξηηζεο γλψζεσλ γηα απηφ, ηεο εγθαηάζηαζεο, θαη ηεο ζπληήξεζεο 

 Open-source development model-Διεχζεξν πξφηππν αλάπηπμεο  

Δίλαη γεγνλφο φηη ζην κέιινλ, ε ρξήζε ειεχζεξνπ ινγηζκηθνχ ζα είλαη πνιχ 

ζπλεζηζκέλε. ΢ηηο κεγάιεο νξγαλψζεηο, ε αιιαγή πξνο ηα ειεχζεξα ινγηζκηθά, έρεη κηα 

πςειά ιαλζάλνπζα θαηάζηαζε. Δπνκέλσο ηα ηδηφθηεηα επηρεηξεζηαθά ινγηζκηθά, ζα 

ππάξρνπλ θαη ζα ρξεζηκνπνηνχληαη γηα πνιιά αθφκε ρξφληα. Σν γεγνλφο απηφ εμεγείηαη κε 

ην παξαθάησ παξάδεηγκα: Οη επηρεηξήζεηο πνπ απαζρνινχλ εθαηνληάδεο άηνκα, δελ 

κπνξνχλ λα αιιάμνπλ ην επηρεηξεζηαθφ ηνπο πξφηππφ κέζα ζε κία εκέξα. Σν ίδην ηζρχεη θαη 

γηα ηηο νξγαλψζεηο φπσο ηηο αληηπξνζσπείεο θηεκαηνινγηθψλ ραξηνγξαθηθψλ ππνβάζξσλ, 

πνπ δηαρεηξίδνληαη κεγάιν θαη ζχλζεην πιήζνο δεδνκέλσλ.  

Ζ ρξήζε ειεχζεξνπ ινγηζκηθνχ, ζα είλαη ην βαζηθφ ζηνηρείν γηα φιεο ηηο κειινληηθέο 

ιχζεηο. 
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2.5 EULIS - European Land Information Service 

     (Δπξσπατθή Τπεξεζία Πιεξνθνξηψλ Γεο) 
 

Μέρξη ηψξα νη ζπλαιιαγέο ηδηνθηεζηψλ πξαγκαηνπνηνχληαη ζε εζληθφ επίπεδν θαη 

ππάξρεη έηζη  ε έιιεηςε κηαο εληαίαο αγνξάο αθηλήησλ. Με ην πέξαζκα ησλ ρξφλσλ ε 

επξσπατθή αγνξά έρεη ηελ ηάζε λα γίλεηαη φιν θαη πην ελνπνηεκέλε. Πξνθεηκέλνπ λα 

επηηαρπλζεί ε δηαδηθαζία νινθιήξσζεο απηνχ ηνπ έξγνπ, κία ζνπεδηθή έξεπλα γεο 

(Lantmäteriet) έρεη αξρίζεη έλα πξφγξακκα, ην νπνίν δίλεη ηε δπλαηφηεηα ηεο δηαζπλνξηαθήο 

επηθνηλσλίαο πιεξνθνξηψλ γηα ηε δηεζλή αγνξά αθηλήησλ. 

 Απηφ ην πξφγξακκα, EULIS, θέξεηαη απφ νξγαλψζεηο απφ ελλέα δηαθνξεηηθά κέξε ηεο 

Δπξψπεο θαη είλαη ηα εμήο: 

1) Δζληθή απνηχπσζε γεο (Lantmäteriet - ΢νπεδία)  

2) Δζληθή απνηχπσζε γεο (National Land Survey - Φηλιαλδία)  

3) Καηαγξαθέο γεο (HM Land Registry - Αγγιία, Οπαιία)   

4) Καηάινγνη ηεο ΢θσηίαο (Registers of Scotland - ΢θσηία)  

5) Κηεκαηνιφγην θξαηηθήο γεο(State Land Cadastre -Ληζνπαλία) 

6) Κηεκαηνιφγην Κάησ Υσξψλ (Kadaster - Κάησ Υψξεο)  

7) Τπνπξγείν δηθαηνζχλεο(Ministry of Justice - Απζηξία)  

8) Δζληθή απνηχπσζε γεο (Ννξβεγία)  

9) Παλεπηζηήκην ηνπ Lund (΢νπεδία)  

 

 Οη ζηφρνη ηνπ πξνγξάκκαηνο 
Μία θαιή ιεηηνπξγία ηεο αγνξάο αθηλήησλ ζεσξείηαη γεληθά ζεκειηψδεο γηα κία 

νηθνλνκηθή αλάπηπμε θαη επεκεξία. Γηα λα ιεηηνπξγήζεη θαιά κία αγνξά αθηλήησλ, είλαη 

απαξαίηεην λα ππάξρεη πξφζβαζε ζηηο πιεξνθνξίεο δεδνκέλσλ φπσο, νη ηδηνθηεζίεο, νη 

ηδηφηεηεο ησλ αθηλήησλ, νη αμίεο ησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ. 

Μία θαιή πξφζβαζε ζηηο πιεξνθνξίεο:  

 δίλεη ηε δπλαηφηεηα ζε φινπο ηνπο ελδηαθεξφκελνπο λα ζπκκεηέρνπλ ζηελ αγνξά κε 

ίζνπο φξνπο,  

 απμάλεη ηε δηαθάλεηα δηεμαγσγήο ησλ δηαδηθαζηψλ θαη  

 κεηψλεη ηηο δαπάλεο ησλ ζπλαιιαγψλ.  

Σν ηειεπηαίν ζπκβαίλεη, θαζψο ε αλάγθε γηα ηελ παξέκβαζε επαγγεικαηηψλ θαηά ηηο 

ζπλαιιαγέο αθηλήησλ κεηψλεηαη, θαζψο νη απινί πνιίηεο ζα έρνπλ ηε δπλαηφηεηα ηεο 

εχθνιεο πξφζβαζεο ζηα δεδνκέλα πνπ ηνπο ρξεηάδνληαη.  

 

Σν πξφγξακκα EULIS παξνπζηάδεη, πψο κπνξεί λα ζρεδηαζηεί έλα ειεθηξνληθφ 

επξσπατθφ ζχζηεκα πιεξνθνξηψλ, πνηα εκπφδηα ππάξρνπλ θαη πψο απηά κπνξνχλ λα 

ππεξληθεζνχλ, παξνπζηάδνληαο παξάιιεια ηε ιεηηνπξγία ελφο πηινηηθνχ πξνγξάκκαηνο πνπ 

ζα πξνσζεζεί. Καηά απηφλ ηνλ ηξφπν ζα είλαη δπλαηφ λα δηεπθξηληζηνχλ ηα ζεηηθά 

απνηειέζκαηα ηνπ λα ππάξρνπλ δηαζπλνξηαθά δηαζέζηκεο πιεξνθνξίεο δεδνκέλσλ. 

 

Σα θχξηα ππν-αληηθείκελα ηνπ πξνγξάκκαηνο είλαη: 

 Έξεπλα γηα ηελ ηξέρνπζα λνκνζεζία ζρεηηθή κε ηηο ζπλαιιαγέο πξαγκαηηθήο 

ηδηνθηεζίαο, ηα ζπζηήκαηα θαηαιφγσλ, ηα ζπζηήκαηα κεηαδεδνκέλσλ, πνπ 

απαηηνχληαη γηα ηελ θαζηέξσζε κηαο παλεπξσπατθήο ππεξεζίαο πιεξνθνξηψλ γεο.  
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 Αλάπηπμε ελφο θαιά ιεηηνπξγνχληνο ζπζηήκαηνο, ην νπνίν ζα είλαη ε δηεπαθή 

κεηαμχ ησλ πξνκεζεπηψλ ζηνηρείσλ θαη ησλ ρξεζηψλ, ην ηκήκα επηθνηλσλίαο κεηαμχ 

ηνπ θεληξηθνχ ζπζηήκαηνο θαη ησλ εζληθψλ ζπζηεκάησλ, θαη ε δηεπαθή κεηαμχ ηνπ 

ζπζηήκαηνο αζθαιείαο θαη ηνπ ζπζηήκαηνο πιεξσκήο.  

 Αλάπηπμε ησλ βαζηθψλ αξρψλ γηα ηελ πξφζβαζε ζηα αξρεία ησλ πιεξνθνξηψλ, 

ζχκθσλα κε ηελ εζληθή λνκνζεζία γηα ηε κπζηηθφηεηα ζε ζρέζε κε ηηο πιεξνθνξίεο 

γεο.  

 Έξεπλα γηα ηηο αλάγθεο ησλ ρξεζηψλ, σο βάζε γηα ηελ αλάπηπμε ηεο ππεξεζίαο 

πιεξνθνξηψλ γεο θαη ηελ αλάπηπμε ηεο ζπλεηδεηνπνίεζεο θαη ησλ γλψζεσλ ησλ 

ρξεζηψλ  

 Αλάπηπμε ησλ ξπζκίζεσλ θαη ησλ κεζφδσλ αζθάιεηαο γηα ην ρεηξηζκφ ηεο πιεξσκήο  

 Έξεπλα γηα ην πψο νη θηεκαηνκεζηηηθέο αγνξέο ζηελ Δπξψπε ζα επεξεαζηνχλ απφ 

κηα δηαζπλνξηαθή ππεξεζία πιεξνθνξηψλ γεο. 

 Πεξηερφκελν πξνγξάκκαηνο 

Σν πξφγξακκα EULIS ζα πεξηιάβεη ηηο αθφινπζεο βαζηθέο δξαζηεξηφηεηεο 

πξνθεηκέλνπ λα επηηεπρζνχλ νη γεληθνί ζηφρνη: 

1) Αλάιπζε ησλ ππαξρνπζψλ πιεξνθνξηψλ γεο, πνπ είλαη ειεχζεξα δηαζέζηκεο κεηαμχ 

ησλ νξγαλψζεσλ πνπ ζπκκεηέρνπλ. 

2) Αλάιπζε ησλ ρξεζηψλ θαη ησλ απαηηήζεψλ ηνπο ηψξα θαη ζην κέιινλ. Πνηεο δηεζλείο 

πιεξνθνξίεο γεο απαηηνχληαη θαη δεηνχληαη; Πψο ζα κπνξέζνπλ νη πιεξνθνξίεο λα 

ρξεζηκνπνηεζνχλ ζε δηαθνξεηηθνχο ηνκείο, φπσο ησλ δαλεηζηψλ, ησλ 

θηεκαηνκεζηηηθψλ επηρεηξήζεσλ, ησλ δηθεγφξσλ, ησλ ζπκβνιαηνγξάθσλ θαη ησλ 

επελδπηψλ; Πψο θαη ζε πνηα ηηκή νη ρξήζηεο ζέινπλ λα έρνπλ πξφζβαζε ζηηο 

πιεξνθνξίεο; Απηφ ζα γίλεη βαζηζκέλν ζε κηα έξεπλα αγνξάο θνηλή γηα φινπο ηνπο 

ζπκκεηέρνληεο.  

3) Με βάζε ηα ζπκπεξάζκαηα ησλ δχν πξψησλ βεκάησλ, γίλεηαη πξνζπάζεηα γηα ηελ 

πξαγκαηνπνίεζε δνθηκψλ γηα ηελ αλάπηπμε κίαο παλεπξσπατθήο ππεξεζίαο 

πιεξνθνξηψλ γεο, ε νπνία ζα είλαη ελδηαθέξνπζα γηα έλα επξχ θάζκα ρξεζηψλ. Ζ 

πξνδηαγξαθέο ζα πεξηιακβάλνπλ: 

 Πξνζδηνξηζκφ ησλ πιεξνθνξηψλ ηνπ θάζε θξάηνπο. 

 Αιιειεπίδξαζε ησλ ρξεζηψλ. 

 Γηαζχλδεζε γηα ηελ αληαιιαγή ησλ δεδνκέλσλ - Γηαδηθαζίεο ρξέσζεο θαη 

ηηκνιφγεζεο. 

4) Αλάιπζε ησλ πξνηεηλφκελσλ ιχζεσλ πξνο ηνπο θαλνληζκνχο πξνζηαζίαο θαη 

κπζηηθφηεηαο. 

5) Αλάπηπμε θαη εθαξκνγή ελφο ιεηηνπξγνχληνο πεηξακαηηθνχ πξνγξάκκαηνο θαη 

πξνβνιή απηνχ κέζσ ηνπ Γηαδηθηχνπ. 

6) Πξφηαζε γηα ηε καθξνπξφζεζκε ιεηηνπξγία ηεο ππεξεζίαο. 

7) Δπεμεξγαζία ελφο ζρεδίνπ εθκεηάιιεπζεο ηεο ππεξεζίαο. 
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Πξνθεηκέλνπ λα πξαγκαηνπνηεζνχλ απηέο νη δξαζηεξηφηεηεο, θαη κε απηφλ ηνλ ηξφπν λα 

επηηεπρζνχλ νη ζηφρνη,  ζηα πιαίζηα ηνπ πξνυπνινγηζκέλνπ ρξφλνπ θαη θφζηνπο, ην έξγν 

έρεη δηαηξεζεί ζε δέθα παθέηα εξγαζίαο. Ζ εξγαζία θάζε παθέηνπ εξγαζίαο νδεγείηαη απφ 

έλα απφ ηα κέιε ηεο θνηλνπξαμίαο. 

Με ην έξγν ζπλδένληαη δχν νκάδεο. Μία κε ηνπο ζπκκεηέρνληεο πνπ αληηπξνζσπεχνπλ 

ηηο θχξηεο νκάδεο ρξεζηψλ ηεο ππεξεζίαο, θαη κία κε ηνπο ζπκκεηέρνληεο απφ άιιεο 

νξγαλψζεηο ζηελ Δπξψπε, αξκφδηεο γηα ηελ παξνρή ησλ πιεξνθνξηψλ γεο. 

 

 Πνιηηηθέο ζπλεηζθνξέο 

Σν πξφγξακκα EULIS έρεη ιάβεη ηε ρξεκαηνδφηεζε ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο (ΔΔ), 

δεδνκέλνπ φηη πξαγκαηνπνηεί ηδηαίηεξεο ζπλεηζθνξέο ζε δηάθνξεο πνιηηηθέο ηεο ΔΔ. Ζ 

ρξεκαηνδφηεζε πξνέξρεηαη απφ ην eContent πξφγξακκα, ην νπνίν είλαη θάησ απφ ηε Γεληθή 

Γηεχζπλζε ηεο Κνηλσλίαο ησλ Πιεξνθνξηψλ. Σν πξφγξακκα ππνδεηθλχεη, πψο νη ζεκαληηθέο 

πιεξνθνξίεο γεο ζε έλα δεκφζην ηνκέα ελφο θξάηνπο, κπνξνχλ λα πξνζεγγίδνληαη απφ 

παλεπξσπατθέο πεγέο. Σν πξφγξακκα έρεη κηα ζπγθεθξηκέλε θαη εκπξάγκαηε πξνζέγγηζε 

θαη ζα αλνίμεη ηελ πξφζβαζε ζηα ζηνηρεία ζε ςεθηαθή κνξθή. 

 

Σα πξνβιήκαηα πνπ αληηκεησπίδνπκε ζήκεξα είλαη:  

 ε ρξήζε ησλ δηαθνξεηηθψλ δηαηάμεσλ ζηηο δηαθνξεηηθέο ρψξεο,  

 ε έιιεηςε νξαηφηεηαο θαη δπλαηφηεηαο πξφζβαζεο ζηηο ππάξρνπζεο πεγέο 

δεδνκέλσλ, θαη  

 ε έιιεηςε δηαθάλεηαο ησλ πνιηηηθψλ ηηκνιφγεζεο θαη ησλ πνιηηηθψλ αζθαιείαο  

Σν πξφγξακκα απεηθνλίδεη επίζεο θαη ππνζηεξίδεη ηα δεηήκαηα πνιηηηθήο ηνπ Δζληθνχ 

Κηεκαηνινγίνπ, φπσο ε αλάπηπμε κίαο  εληαίαο αγνξάο, δειαδή ε ειεπζεξία θηλήζεσλ ζηελ 

Δπξσπατθή Έλσζε ησλ αγαζψλ, ησλ πξνζψπσλ, ησλ ππεξεζηψλ θαη ηνπ θεθαιαίνπ. Σν 

πξφγξακκα ζθνπεχεη λα ππνζηεξίμεη κία πιήξσο ελζσκαησκέλε αγνξά νηθνλνκηθψλ 

ππεξεζηψλ. Σν πξφγξακκα ππνζηεξίδεη επίζεο άιια αλαδπφκελα δεηήκαηα πνιηηηθήο ηνπ 

Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ, φπσο ε αλάπηπμε θαη ε ρξήζε ησλ επξσπατθψλ ςεθηαθψλ 

δεδνκέλσλ ζηα παγθφζκηα δίθηπα θαη ηελ πξνψζεζε ηεο γισζζηθήο πνηθηινκνξθίαο ζηελ 

θνηλσλία ησλ πιεξνθνξηψλ. 

Σν πξνηεηλφκελν πξφγξακκα ππνζηεξίδεη ηε δηαδηθαζία πξνζρψξεζεο φζνλ αθνξά ζην 

ρεηξηζκφ ησλ δεηεκάησλ ζρεηηθψλ κε ηε δηνίθεζε γεο. Ζ εκπεηξία απφ ην πξφγξακκα ζα 

είλαη ζπγθεθξηκέλνπ ελδηαθέξνληνο γηα ηηο ππνςήθηεο ρψξεο ζην ζηάδην ηεο κεηαξξχζκηζεο 

θαη ηεο ξχζκηζεο ηνπ λνκηθνχ ζπζηήκαηνο, ησλ πξνηχπσλ, θαη ησλ ηερληθψλ ιχζεψλ ηνπο, 

ζρεηηθά κε ην ρεηξηζκφ ησλ πιεξνθνξηψλ γεο. 
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Οη ζηφρνη ηεο πνιηηηθήο ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο είλαη:  

 λα ζπληεξεζεί, λα πξνζηαηεπζεί θαη λα βειηησζεί ην πεξηβάιινλ,  

 λα πξνζηαηεπζεί ε πγεία ησλ αλζξψπσλ,  

 λα ρξεζηκνπνηεζνχλ νη θπζηθνί πφξνη πξνζεθηηθά θαη ινγηθά θαη  

 λα πξνσζεζνχλ νη δηεζλείο πξνζπάζεηεο γηα λα βειηησζεί ην πεξηβάιινλ.  

Ζ πνιηηηθή γηα ην πεξηβάιινλ ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο έρεη εληζρπζεί βαζκηαία, θαη ε 

ζπλζήθε ηνπ Άκζηεξληακ νξίδεη απηή ηε βηψζηκε αλάπηπμε, σο έλα γεληθφ ζηφρν φισλ ησλ 

θνηλνηηθψλ πνιηηηθψλ. 

Ζ ηήξεζε ησλ πιεξνθνξηψλ ζηα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα έρεη κεγάιν ελδηαθέξνλ γηα 

ηελ πξνζηαζία θαη ηνλ έιεγρν ηνπ πεξηβάιινληνο. Σν πξφγξακκα EULIS ζα ζπγθξίλεη πψο 

ηα ππάξρνληα εζληθά ζπζηήκαηα πιεξνθνξηψλ γεο ρεηξίδνληαη ηηο πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε 

ην πεξηβάιινλ, θαη ζα θαζνξίζεη ηηο αλάγθεο, ηηο δαπάλεο θαη ηα θέξδε γηα ηελ αλαβάζκηζε 

απηψλ ησλ πιεξνθνξηψλ ζε έλα Δπξσπατθφ επίπεδν. 
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ΚΔΦΑΛΑΗΟ 3 
 

ΔΘΝΗΚΟ ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ 
 

3.1 Ηζηνξηθά ζηνηρεία Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ 
Σν πξψην ζχζηεκα Κηεκαηνινγίνπ ζπληάρζεθε απφ ηνπο Δλεηνχο πεξίπνπ ην 1700, φηαλ ε 

Πεινπφλλεζνο βξηζθφηαλ ππφ ηελ θαηνρή ηνπο θαη νη πξνζπάζεηεο άξρηζαλ απφ ηελ πεξηνρή 

ηεο Ζιείαο θαη ηεο Καιακάηαο. Σν ζχζηεκα Κηεκαηνινγίνπ απνηεινχηαλ απφ έλαλ 

θηεκαηνινγηθφ ράξηε, έλα θαηάζηηρν θαη έλα γεληθφ δηάγξακκα ηεο επαξρίαο. Σα 

Κηεκαηνιφγηα πνπ νινθιεξψζεθαλ ήηαλ ηεο Αλδξνχηζαο, ηεο Αξθαδίαο, ηεο Καιακάηαο, 

ηεο Κνξψλεο, ηνπ Λενληαξίνπ, ηεο Μεζψλεο θαη ηνπ Ναπαξίλνπ. Σα Κηεκαηνιφγηα πνπ 

ζπληάρζεθαλ θαη είραλ ζηαιεί ζηε Βελεηία ήηαλ ηνπ Ναππιίνπ, ηεο Βνζηίηζαο, ηνπ Άξγνπο 

θαη ηεο Σξηπνιηηζάο. Σειηθά ε ζχληαμε ησλ ελεηηθψλ Κηεκαηνινγίσλ δηαθφπεθε κε ηελ 

αλάθηεζε ηεο Πεινπνλλήζνπ απφ ηνπο Σνχξθνπο. Ζ πξψηε πξνζπάζεηα εηζαγσγήο ηνπ 

Κηεκαηνινγίνπ έγηλε επί Όζσλα ην 1836 κε ηελ έθδνζε β.δ.70/02.12.1836 "Πεξί 

Κηεκαηνινγίνπ", κε ην νπνίν νη Βαπαξνί λνκνζέηεο επηρείξεζαλ λα θαζηεξψζνπλ ην 

γεξκαληθφ ζχζηεκα Κηεκαηνινγίνπ ζηελ Διιάδα. Σν 1856 αληί ηνπ ζπζηήκαηνο 

Κηεκαηνινγίνπ πξνθξίζεθε ην γαιιηθφ ζχζηεκα κεηαγξαθψλ θαη ππνζεθψλ, ην νπνίν 

έθηνηε θαζηεξψζεθε ζε ζπλδπαζκφ κε ηα εθηειεζηηθά λνκνζεηήκαηα, πνπ ξχζκηζαλ ηα 

ζέκαηα ιεηηνπξγίαο ησλ ππνζεθνθπιαθείσλ θαη ησλ εγγξαθψλ ζηα ηεξνχκελα βηβιία. Ζ 

επηινγή ηνπ ζπζηήκαηνο ησλ κεηαγξαθψλ αληί ηνπ ζπζηήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ έγηλε ρσξίο 

αμηνιφγεζε ησλ δχν ζπζηεκάησλ θαη επηβιήζεθε ιφγσ ππεξεθηίκεζεο ησλ δπζθνιηψλ γηα 

θηεκαηνγξάθεζε ηεο ρψξαο. Ζ ηδέα ζχληαμεο Κηεκαηνινγίνπ επαλήιζε επί Διεπζέξηνπ 

Βεληδέινπ κε απνηέιεζκα ην λ.ΓΥΝΕ/1910 "πεξί ηνπ θηεκαηηθνχ ραξηηνχ θαη νξηνζεζίαο 

αθηλήησλ θηεκάησλ", ν νπνίνο ηξνπνπνηήζεθε ζηε ζπλέρεηα κε ην λ.ΓΠΞ/1911. Δπίζεο ηελ 

πεξίνδν απηή ζπληάρζεθε λνκνζρέδην γηα ηε ζχληαμε θαη ιεηηνπξγία ηνπ Κηεκαηνινγίνπ κε 

πξφηππν ην γεξκαληθφ θαη ειβεηηθφ Κηεκαηνιφγην. Μεηά ηε ιήμε ηνπ Α΄ παγθνζκίνπ 

πνιέκνπ εθδφζεθε, κε βάζε ην λ.δ. ηνπ ΢επηεκβξίνπ ηνπ 1923, ν ζπκπιεξσκαηηθφο 

λ.4351/29, κε ηνλ νπνίν ζπζηήζεθε ην Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν πξσηεχνπζαο, ρσξίο 

απνδεηθηηθή ηζρχ, πνπ θαιχπηεη ηκήκαηα ηνπ Π. Φαιήξνπ θαη ηεο Καιιηζέαο θαη πνπ 

ζήκεξα ππάγεηαη δηα ηνπ Ο.Κ.Υ.Δ. ζην Τ.ΠΔ.ΥΧ.Γ.Δ. ΢ε ηκήκα ηεο Γσδεθαλήζνπ θαη 

εηδηθφηεξα ζηε Ρφδν, ζηελ Κσ θαη ζε ηκήκα ηεο Λέξνπ (Λαθθί) είρε ζπληαρζεί θαη 

ιεηηνπξγνχζε ην κε απνδεηθηηθή ηζρχ ζχζηεκα Κηεκαηνινγίνπ απφ ηελ επνρή ηεο Ηηαιηθήο 

θαηνρήο. Σν Κηεκαηνιφγην απηφ κε επηξξνέο απφ ην γεξκαληθφ Κηεκαηνιφγην θαη απφ ην 

ζχζηεκα Torrens εμαθνινχζεζε λα ηζρχεη θαη κεηά ηελ πξνζάξηεζε ηεο Γσδεθαλήζνπ ζηελ 

Διιάδα ην 1947. Σν 1939, ην Τπ. Γηθαηνζχλεο ζπγθξφηεζε επηηξνπή κε εηζεγεηή ηνλ Γαδή, 

ε νπνία πξφηεηλε ηελ αληηθαηάζηαζε ησλ βηβιίσλ κεηαγξαθψλ κε ζχγρξνλα Κηεκαηνινγηθά 

Βηβιία βαζηζκέλα ζηελ θηεκαηνγξάθεζε ηεο ρψξαο. Οη πξνζπάζεηεο απηέο δηεθφπεζαλ 

ιφγσ ηνπ Β΄ Παγθνζκίνπ πνιέκνπ. Σν 1976 πξαγκαηνπνηήζεθε πξνζπάζεηα ζχληαμεο 

Κηεκαηνινγίνπ γηα ην δαζηθφ ρψξν (λ.248/76 "πεξί θχιινπ θαηαγξαθήο κεηξψνπ 

ηδηνθηεζίαο θαη νξηνζεζίαο ησλ δαζηθψλ εθηάζεσλ θαη πξνζηαζίαο ησλ δεκνζίσλ δαζηθψλ 

εθηάζεσλ"). Ο λφκνο απηφο είρε σο θηιφδνμν ζηφρν ηε ζχληαμε απνδεηθηηθνχ 

Κηεκαηνινγίνπ γηα ην δαζηθφ ρψξν, πξνζπάζεηα ε νπνία ζηε ζπλέρεηα εγθαηαιείθζεθε. Απφ 

ην 1976 έσο ην 1989, φπνπ ην πξφγξακκα ζηακάηεζε, γηα ηηο εξγαζίεο ρξεζηκνπνηήζεθαλ 45 

ζπλεξγεία ππαίζξνπ, θηεκαηνγξαθήζεθαλ πεξίπνπ 1.9εθ.ζηξ., ζπληάρζεθαλ 109 

Κηεκαηνινγηθνί Υάξηεο θαη έγηλαλ πεξίπνπ 20.000 ελζηάζεηο απφ φινπο ζρεδφλ ηνπο ηδηψηεο 
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πνπ ήηαλ θεξφκελνη σο ηδηνθηήηεο. Οη ελζηάζεηο απηέο έπξεπε λα εθδηθαζζνχλ ηειεζηδίθσο 

απφ ηα ειιεληθά δηθαζηήξηα γηα ηελ απνδεηθηηθφηεηα ηνπ Κηεκαηνινγίνπ. Ζ δηαδηθαζία 

θαηέδεημε, φηη κε δηπιαζηαζκφ ηεο ηαρχηεηαο εθηέιεζεο ηνπ έξγνπ ν απαηηνχκελνο ρξφλνο 

ζα ήηαλ πεξίπνπ 150 ρξφληα. Σειεπηαία πξνζπάζεηα θαζνιηθήο εηζαγσγήο ηνπ 

Κηεκαηνινγίνπ ζηελ Διιάδα άξρηζε θπξίσο κε ην λ.1647/86 δηα ηνπ νπνίνπ ζπζηήζεθε ν 

Ο.Κ.Υ.Δ. Ζ πινπνίεζε ηνπ πξνγξάκκαηνο ζχληαμεο Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ μεθίλεζε 

νπζηαζηηθά κε ην λ.2308/95. 

 

΢ήκεξα, ην Δζληθφ Κηεκαηνιφγην είλαη έλα θηεκαηνθεληξηθφ ζχζηεκα, λνκηθψλ, ηερληθψλ 

θαη πξφζζεησλ πιεξνθνξηψλ, γηα φια ηα αθίλεηα ηεο ρψξαο, ην νπνίν δηέπεηαη απφ ηηο αξρέο 

ειέγρνπ λνκηκφηεηαο ησλ ηίηισλ, ηεο δηαζθάιηζεο ηεο ρξνληθήο πξνηεξαηφηεηαο ησλ 

εγγξάθσλ, ηεο δεκνζηφηεηαο ησλ ζηνηρείσλ ησλ Κηεκαηνινγηθψλ Βηβιίσλ, ηεο δηαζθάιηζεο 

ηεο δεκφζηαο πίζηεο θαη ηεο πξνζηαζίαο ηνπ θαιφπηζηνπ ζπλαιιαζζνκέλνπ θαη ηεο αξρήο 

ηεο θαηαιιειφηεηαο ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ σο ζπζηήκαηνο δεθηηθνχ θαηαρψξηζεο 

πξφζζεησλ πιεξνθνξηψλ. 
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3.2 Φνξείο 

 

3.2.1 Οξγαληζκφο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υαξηνγξαθήζεσλ Διιάδνο (ΟΚΥΔ) 
Ο «Οξγαληζκφο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υαξηνγξαθήζεσλ Διιάδαο» (ΟΚΥΔ), είλαη 

λνκηθφ πξφζσπν δεκνζίνπ δηθαίνπ κε έδξα ηελ Αζήλα θαη απνθεληξσκέλε αλάπηπμε πνπ 

επνπηεχεηαη απφ ηνλ Τπνπξγφ Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο Αιιαγήο. ΢θνπφο 

ηνπ Οξγαληζκνχ είλαη ε ζχληαμε, ηήξεζε θαη ελεκέξσζε ηνπ εληαίνπ απνδεηθηηθνχ 

θηεκαηνινγίνπ ηεο Διιάδαο, ε γεσδαηηηθή θάιπςε θαη ραξηνγξάθεζε ηεο ρψξαο, ε 

απνγξαθή θαη ραξηνγξάθεζε ησλ θπζηθψλ δηαζεζίκσλ ηεο, ε δεκηνπξγία θαη ηήξεζε 

ςεθηαθψλ γεσρσξηθψλ δεδνκέλσλ θαη δεδνκέλσλ πεξηβάιινληνο, θαζψο θαη ε ιεηηνπξγία 

ζπζηήκαηνο ζπληνληζκνχ θαη δηάρπζεο γεσπιεξνθνξίαο, ζχκθσλα κε ηνλ παξφληα λφκν. 

΢ηελ αξκνδηφηεηα ηνπ Οξγαληζκνχ αλήθεη: 

α) Ο ζρεδηαζκφο, ε αλάπηπμε, ε νξγάλσζε, ε ιεηηνπξγία, ε δηαρείξηζε θαη ε επνπηεία ηεο 

Δζληθήο Τπνδνκήο Γεσρσξηθψλ Πιεξνθνξηψλ ηεο Διιάδαο ζχκθσλα κε ηνλ παξφληα λφκν 

θαη ηδίσο κε ην άξζξν 18 απηνχ. 

β) Ζ κέξηκλα γηα ηε ζχληαμε βαζηθψλ θαη παξάγσγσλ ηνπνγξαθηθψλ ραξηψλ ηεο ρψξαο θαη 

ηνπνγξαθηθψλ δηαγξακκάησλ, θαζψο θαη ε ελεκέξσζε, ηήξεζε θαη αλαζεψξεζε ησλ 

ραξηψλ θαη δηαγξακκάησλ πνπ ζπληάζζνληαη ή πξνυπάξρνπλ. Δπίζεο, ν ΟΚΥΔ είλαη 

αξκφδηνο γηα ην ζπληνληζκφ, ηελ έγθξηζε θαη ηνλ έιεγρν ηεο εθαξκνγήο ησλ θάζε είδνπο 

πξνγξακκάησλ ραξηνγξαθήζεσλ θαη θηεκαηνινγίνπ φισλ ησλ θνξέσλ ηνπ δεκφζηνπ ηνκέα, 

φπσο απηφο επαλανξηνζεηήζεθε κε ην άξζξν 51 ηνπ λ. 1892/1990 (ΦΔΚ 101 Α΄), κε ηελ 

επηθχιαμε ησλ ραξηψλ πνπ εγθξίλνληαη απφ άιιεο δεκφζηεο αξρέο ζην πιαίζην ησλ 

αξκνδηνηήησλ ηνπο, ζε εθαξκνγή δηαηάμεσλ ηνπ θνηλνηηθνχ δηθαίνπ ή δηεζλψλ ζπλζεθψλ 

θαη κε ηελ πξνυπφζεζε φηη νη ράξηεο απηνί είλαη ζπκβαηνί κε ηελ Δζληθή Τπνδνκή 

Γεσρσξηθψλ Πιεξνθνξηψλ. 

γ) Ο πξνγξακκαηηζκφο, ε εθηέιεζε θαη ν έιεγρνο θσηνγξακκεηξηθψλ θαη ηειεπηζθνπηθψλ 

εξγαζηψλ απφ ηε ιήςε αεξνθσηνγξαθηψλ θαη δνξπθνξηθψλ εηθφλσλ έσο θαη ηελ ηειηθή 

απφδνζε γηα ηελ θάιπςε ησλ αλαγθψλ ηνπ θαη ησλ αλαπηπμηαθψλ πξνγξακκάησλ ησλ 

θξαηηθψλ ππεξεζηψλ, δεκφζησλ νξγαληζκψλ, λνκηθψλ πξνζψπσλ δεκφζηνπ δηθαίνπ θαη 

νξγαληζκψλ ηνπηθήο απηνδηνίθεζεο θαη ινηπψλ δεκφζησλ αξρψλ, κε ηελ επηθχιαμε ησλ 

ζρεηηθψλ εξγαζηψλ πνπ αζθνχληαη απφ 

άιιεο δεκφζηεο αξρέο ζην πιαίζην ησλ αξκνδηνηήησλ ηνπο, ζε εθαξκνγή δηαηάμεσλ ηνπ 

θνηλνηηθνχ δηθαίνπ ή δηεζλψλ ζπλζεθψλ. ΢ηελ πεξίπησζε απηή νη ελ ιφγσ εξγαζίεο πξέπεη 

λα είλαη ζπκβαηέο κε ηηο απαηηήζεηο ηεο ΔΤΓΔΠ. 

δ) Ζ ζπλεξγαζία κε ηνπο αξκφδηνπο θνξείο γηα ηε ζχληαμε, ελεκέξσζε θαη εθηχπσζε πάζεο 

θχζεσο ζπλφισλ γεσρσξηθψλ δεδνκέλσλ θαη ραξηψλ.  

ε) Ζ ζχληαμε, ε ηήξεζε θαη ε ελεκέξσζε ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ. 

ζη) Ζ νξγάλσζε θαη ηήξεζε βάζεσλ ςεθηαθψλ γεσρσξηθψλ δεδνκέλσλ αξκνδηφηεηάο ηνπ, 

εθηφο εάλ πξφθεηηαη γηα αληίζηνηρα δεδνκέλα αξκνδηφηεηαο άιισλ δεκφζησλ αξρψλ, νπφηε 

εθαξκφδνληαη νη δηαηάμεηο ηνπ παξφληνο λφκνπ. 

δ) Ζ ζχληαμε ηερληθψλ πξνδηαγξαθψλ, θαλνληζκψλ θαη ηηκνινγίσλ ζρεηηθψλ κε ηηο εξγαζίεο 

ηνπ, ζχκθσλα κε ηελ εζληθή θαη θνηλνηηθή λνκνζεζία.  

ε) Ζ αλάπηπμε ηεο έξεπλαο, ηεο ηερλνινγίαο θαη ηεο πιεξνθνξηθήο ζε ζέκαηα ζρεηηθά κε ην 

ζθνπφ ηνπ. 

ζ) Ζ ζπγθξφηεζε αξρείνπ πξντφλησλ ηνπ Οξγαληζκνχ θαη ε δηάζεζή ηνπο ζε θάζε 

ελδηαθεξφκελν. 
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η) Ζ εθηέιεζε θάζε άιιεο εξγαζίαο πνπ είλαη απαξαίηεηε γηα ηελ πξαγκαηνπνίεζε ηεο 

απνζηνιήο ηνπ. 

Πφξνη ηνπ Οξγαληζκνχ είλαη: 

α) Σαθηηθή εηήζηα θξαηηθή επηρνξήγεζε, πνπ εγγξάθεηαη ζηνλ πξνυπνινγηζκφ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο Αιιαγήο θαη απνδίδεηαη ζηνλ 

Οξγαληζκφ κε απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο Αιιαγήο. 

β) Έθηαθηε εηήζηα θξαηηθή επηρνξήγεζε απφ ηνλ πξνυπνινγηζκφ δεκνζίσλ επελδχζεσλ. 

γ) Δπηρνξεγήζεηο ειιεληθψλ θαη μέλσλ νξγαληζκψλ, δσξεέο ή θιεξνλνκηέο θαη πξφζνδνη 

απφ ηελ εθκεηάιιεπζε πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ηνπ Οξγαληζκνχ. 

δ) Κάζε άιιν έζνδν απφ νπνηαδήπνηε αηηία. 

Οη δαπάλεο γηα ηελ εθπιήξσζε ηνπ ζθνπνχ ηνπ Οξγαληζκνχ πξαγκαηνπνηνχληαη 

ζχκθσλα κε ηνλ νηθνλνκηθφ θαλνληζκφ ηνπ. Ο θαλνληζκφο απηφο ζπληάζζεηαη απφ ην 

Γηνηθεηηθφ ΢πκβνχιην θαη εγθξίλεηαη κε απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ Οηθνλνκηθψλ θαη 

Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο Αιιαγήο, νη νπνίνη κπνξνχλ λα επηθέξνπλ 

ηξνπνπνηήζεηο θαη ζπκπιεξψζεηο. Έσο ηε ζχληαμε ηνπ αλσηέξσ νηθνλνκηθνχ θαλνληζκνχ, 

αιιά θαη κεηά ηε ζχληαμή ηνπ ζπκπιεξσκαηηθά, εθαξκφδνληαη νη δηαηάμεηο ηνπ λ.δ. 

496/1974 (ΦΔΚ 204 Α΄) πεξί ινγηζηηθνχ ησλ Ν.Π.Γ.Γ. θαη ηνπ λ. 2362/1995 (ΦΔΚ 247 Α΄) 

πεξί δεκνζίνπ ινγηζηηθνχ, αλαθνξηθά κε ηε δηνίθεζε ησλ εζφδσλ, εμφδσλ θαη θεθαιαίσλ 

ηνπ ΟΚΥΔ.» 

Θέκαηα ζρεηηθά κε ηελ νξγάλσζε θαη ιεηηνπξγία ηνπ ΟΚΥΔ, ξπζκίδνληαη κε 

απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο Αιιαγήο,  

΢ηνλ ΟΚΥΔ ππάγνληαη: 

α) Ζ Γηεχζπλζε Κηεκαηνινγίνπ, 

β) Ζ Γηεχζπλζε Υαξηνγξαθήζεσλ, 

γ) Ζ Γηεχζπλζε Γεσδαηζίαο, 

δ) Ζ Γηεχζπλζε Φσηνγξακκεηξίαο, 

ε) Ζ Γηεχζπλζε Αεξνθσηνγξαθήζεσλ, 

ζη) Σν Γξαθείν Κηεκαηνινγίνπ ησλ Γήκσλ Καιιηζέαο θαη Παιαηνχ Φαιήξνπ ηνπ Ννκνχ 

Αηηηθήο, 

δ) Ζ Γηεχζπλζε Γηνηθεηηθήο θαη Οηθνλνκηθήο Λεηηνπξγίαο ηνπ ΟΚΥΔ κε 

δχν ηκήκαηα, έλα Γηνηθεηηθήο Λεηηνπξγίαο θαη έλα Οηθνλνκηθήο Λεηηνπξγίαο. 

Ο Ο.Κ.Υ.Δ. δηαζέηεη θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία (πίλαθεο θαη ράξηεο) ζε 

ςεθηαθή ή αλαινγηθή κνξθή, ρνξεγνχκελα  κε  αληαπνδνηηθφ ηέινο. ΢ην Γξαθείν 

Κηεκαηνινγίνπ Πξσηεπνχζεο ηεξνχληαη θαη ελεκεξψλνληαη θηεκαηνινγηθά δεδνκέλα γηα 

ηνπο Γήκνπο Καιιηζέαο θαη Παιαηνχ Φαιήξνπ. Σα θηεκαηνινγηθά δεδνκέλα πεξηιακβάλνπλ 

θηεκαηνινγηθά δηαγξάκκαηα θαη ηνπο αληίζηνηρνπο θηεκαηνινγηθνχο πίλαθεο. 

Σα ζεκαηηθά επίπεδα πνπ δηαζέηεη ην Γξαθείν πεξηιακβάλνπλ:  

 Σνκείο  

 Οηθνδνκηθά Σεηξάγσλα  

 Γεσηεκάρηα  

 Κηίξηα  

 Άμνλεο θαη Αξίζκεζε Οδψλ  

 Νεζίδεο - Πεδνδξφκηα  

 Οηθνδνκηθά Σεηξάγσλα  

 Πηλαθίδεο δηαλνκήο ΔΓ΢Α‘87 θιίκαθαο 1:1000 (θηεκαηνγξάθεζε 1992)  

 Σξηγσλνκεηξηθφ Γίθηπν θαη  
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 Πξνζσξηλφ Πνιπγσλνκεηξηθφ Γίθηπν θηεκαηνγξάθεζεο 1992.  

 

Ο Οξγαληζκφο δηαζέηεη, επίζεο, νξζνθσηνράξηεο θιίκαθαο 1/5.000 νη νπνίνη 

θαιχπηνπλ θαηά θχξην ιφγν αγξνηηθέο πεξηνρέο. Οη νξζνθσηνράξηεο ζπληάρζεθαλ ζηα 

πιαίζηα ηξηάληα (30) κειεηψλ θηεκαηνγξάθεζεο ηνπ Α‘ Πηινηηθνχ Πξνγξάκκαηνο. Ο 

αξηζκφο ησλ νξζνθσηνραξηψλ αλέξρεηαη ζηνπο 519. 

 

Υαξηνγξαθηθά δεδνκέλα 

 Σν αλαινγηθφ αξρείν ηνπ Οξγαληζκνχ πεξηιακβάλεη θαη  ηηο πηλαθίδεο ηεο ηνπνγξαθηθήο 

απνηχπσζεο ησλ Αζελψλ (θιίκαθα 1/2.000) ηεο πεξηφδνπ 1922 (εξγαζία Λακπαδαξίνπ). 

 Σνπνγξαθηθά ππφβαζξα  

΢ηαδηαθά κε ηελ πξφνδν ησλ θηεκαηνγξαθήζεσλ ζηα πιαίζηα ηεο ζχληαμεο ηνπ Δζληθνχ 

Κηεκαηνινγίνπ, δεκηνπξγείηαη έλα ππφβαζξν ην νπνίν ζπλίζηαηαη ζε:  

1) Οξζνθσηνράξηεο θιίκαθαο 1:5000 γηα ην ζχλνιν ησλ θηεκαηνγξαθνχκελσλ 

πεξηνρψλ.  

2) Δλεκεξσκέλα θσηνγξακκεηξηθά δηαγξάκκαηα θιίκαθαο 1:1000 γηα ηηο αζηηθέο 

πεξηνρέο.  

 Θεκαηηθή ραξηνγξαθία  

1) Υάξηεο θιίκαθαο 1:100000 θάιπςεο γεο (πξφγξακκα CORINE LAND COVER)  

2) Υάξηεο θιίκαθαο 1:50000 ησλ νξίσλ Ο.Σ.Α.(Οξγαληζκνί Σνπηθήο Απηνδηνίθεζεο), 

πξηλ θαη κεηά ηελ ηζρχ ηνπ ζρεδίνπ " Η. Καπνδίζηξηα". 

3) Υάξηεο θιίκαθαο 1:100000 θάιπςεο γεο γηα ηελ Δ΢ΤΔ(Δζληθή ΢ηαηηζηηθή Τπεξεζία 

ηεο Διιάδνο ) (2000-2001). 

4) ΢πκκεηνρή ηνπ Ο.Κ.Υ.Δ. ζην Δπξσπατθφ Πξφγξακκα ESPRIT "ABDS for the CEEC" 

(Administrative Boundary Data Services for the Central and Eastern European 

Countries). 
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Αεξνθσηνγξαθηθά ζηνηρεία  

Σν αξρείν ηεο  Γηεχζπλζεο Αεξνθσηνγξαθίζεσλ ηνπ Ο.Κ.Υ.Δ. πεξηέρεη πιηθφ 

αζπξφκαπξσλ θαη έγρξσκσλ αεξνθσηνγξαθηψλ, ν αξηζκφο ησλ νπνίσλ ππεξβαίλεη ηηο 

400.000. Σν πιηθφ απηφ κπνξεί λα θαηεγνξηνπνηεζεί σο εμήο: 

Αζπξφκαπξεο Α/Φ: 

 248.645 αζπξφκαπξεο αεξνθσηνγξαθίεο δηαθφξσλ θιηκάθσλ, νη νπνίεο πξνέξρνληαη 

απφ ιήςεηο πνπ πξαγκαηνπνηήζεθαλ κεηαμχ ησλ εηψλ 1950 θαη 2003. Οη θσηνιεςίεο 

πξαγκαηνπνηήζεθαλ κε θσηνκεραλέο Zeiss θαη δηαηίζεληαη ζε δηαζηάζεηο (format) 

23x23 εθ.  

 84.187 αζπξφκαπξεο αεξνθσηνγξαθίεο δηαθφξσλ θιηκάθσλ, νη νπνίεο πξνέξρνληαη 

απφ θσηνιεςίεο πνπ πξαγκαηνπνηήζεθαλ κεηαμχ ησλ εηψλ 1929 θαη 1982. Οη 

δηαζηάζεηο ησλ αεξνθσηνγξαθηψλ είλαη κηθξφηεξεο απφ 23x23 εθ., ελψ νη 

θσηνιεςίεο πξαγκαηνπνηήζεθαλ κε θσηνκεραλέο Wild. Πην ζπγθεθξηκέλα, 

δηαηίζεληαη ζε δηαζηάζεηο 18x18 εθ θαη 15x10 εθ.  

 11.000 πεξίπνπ αζπξφκαπξεο αεξνθσηνγξαθίεο δηαθφξσλ θιηκάθσλ, νη νπνίεο 

πξνέξρνληαη απφ θσηνιεςίεο πνπ πξαγκαηνπνηήζεθαλ κεηαμχ ησλ εηψλ 1951 θαη 

1964. Γηαηίζεληαη ζε δηαζηάζεηο 23x23 εθ., 18x18 εθ. θαη 15x10 εθ. Οη θσηνιεςίεο 

πξαγκαηνπνηήζεθαλ κε θσηνκεραλέο Zeiss.  

 35.246 αζπξφκαπξεο αεξνθσηνγξαθίεο δηαθφξσλ θιηκάθσλ, νη νπνίεο πξνέξρνληαη 

απφ θσηνιεςίεο πνπ πξαγκαηνπνηήζεθαλ κεηαμχ ησλ εηψλ 1994 θαη 2000, ππφ ηελ 

επίβιεςε ηνπ Οξγαληζκνχ. Γηαηίζεληαη ζε δηαηάζεηο 23x23 εθ. Οη θσηνιεςίεο 

πξαγκαηνπνηήζεθαλ κε θσηνκεραλέο Zeiss.  

 4.100 αζπξφκαπξεο αεξνθσηνγξαθίεο δηαθφξσλ θιηκάθσλ, νη νπνίεο πξνέξρνληαη 

απφ θσηνιεςίεο πνπ πξαγκαηνπνηήζεθαλ ηελ πεξίνδν 1955 - 1957 κε ρξήζε 

θσηνκεραλψλ Zeiss.  

Έγρξσκεο Α/Φ:  

 17.341 έγρξσκεο αεξνθσηνγξαθίεο δηαθφξσλ θιηκάθσλ, νη νπνίεο πξνέξρνληαη απφ 

θσηνιεςίεο πνπ πξαγκαηνπνηήζεθαλ απφ ην έηνο 1994 έσο ην έηνο 2004, ππφ ηελ 

επίβιεςε ηνπ Οξγαληζκνχ. Γηαηίζεληαη ζε δηαζηάζεηο 23x23 εθ. Οη θσηνιεςίεο 

πξαγκαηνπνηήζεθαλ κε θσηνκεραλέο Zeiss.  

Δλελήληα ρηιηάδεο (90.000) θαη πιένλ απφ ηηο αεξνθσηνγξαθίεο  ηνπ αξρείνπ έρνπλ 

εληαρζεί ζην Οινθιεξσκέλν ΢χζηεκα Γηαρείξηζεο θαη Γηάρπζεο Γεσγξαθηθψλ 

Πιεξνθνξηψλ ηνπ Οξγαληζκνχ. Ζ δηαδηθαζία έληαμεο πεξηειάκβαλε ηε ζάξσζε, 

πδαηνγξάθεζε θαη ηνλ πξνζαλαηνιηζκφ ησλ εηθφλσλ ζην ρψξν κέζσ θσηνγξακκεηξηθήο 

επεμεξγαζίαο. Ο πξνζαλαηνιηζκφο πξαγκαηνπνηήζεθε κε αθξίβεηα ηεο ηάμεο κεξηθψλ 

δεθάδσλ κέηξσλ. Απνηέιεζκα ηεο παξαπάλσ δηαδηθαζίαο είλαη ε δπλαηφηεηα 

πξνεπηζθφπεζεο ηφζν ησλ ηρλψλ ησλ αεξνθσηνγξαθηψλ φζν θαη ησλ αεξνθσηνγξαθηψλ 

θαζαπηψλ, πξνζαλαηνιηζκέλσλ ζην ρψξν.  
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΢ρήκα 3.1: Αεξνθσηνγξαθία Αθξόπνιεο, έηνο 1930 

 

 
΢ρήκα 3.2: Αεξνθσηνγξαθία ΢αληνξίλεο, πεξηνρή Πεξίζζαο 

 

Γεσδαηηηθά ζηνηρεία 

Καζηεξψζεθε ην εληαίν γεσδαηηηθφ ζχζηεκα αλαθνξάο ΔΓ΢Α '87. ΢ε ζπλεξγαζία κε ηε 

Γεσγξαθηθή Τπεξεζία ΢ηξαηνχ θαη ην Δζληθφ Μεηζφβην Πνιπηερλείν 

επαλαπξνζδηνξίζηεθαλ νη ζπληεηαγκέλεο ηνπ θξαηηθνχ ηξηγσλνκεηξηθνχ δηθηχνπ ζην λέν 

ζχζηεκα αλαθνξάο.      Δπηπιένλ γηα ηελ αμηνπνίεζε ησλ παιαηφηεξσλ ηνπνγξαθηθψλ θαη 

ραξηνγξαθηθψλ ππνβάζξσλ θαζηεξψζεθε κέζνδνο κεηαζρεκαηηζκνχ ησλ ζπληεηαγκέλσλ 

απφ ηελ πξνβνιή ΖΑΣΣ ζην ζχζηεκα απηφ.  

΢ηαδηαθά θαηά ηελ πνξεία ησλ κειεηψλ ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ, ην θξαηηθφ 

ηξηγσλνκεηξηθφ δίθηπν ζπκπιεξψλεηαη θαη επεθηείλεηαη. ΢ην γεσδαηηηθφ πιηθφ  

ηνπ Οξγαληζκνχ δηαπηζηψζεθε φηη  ηα Σξηγσλνκεηξηθά ΢εκεία ηνπ εζληθνχ  

ηξηγσλνκεηξηθνχ δηθηχνπ βξίζθνληαη ζε αμηνπνηήζηκε κνξθή. Οη ζπληεηαγκέλεο  
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ησλ ζεκείσλ θαζψο θαη ε  πεξηγξαθή ηνπο είλαη απνζεθεπκέλα ζε αξρεία MS Excel, ελψ 

ππάξρνπλ θαη ζθαξηθήκαηα ζε θιίκαθα 1:50.000 ζηα νπνία απεηθνλίδεηαη ε ζέζε ησλ 

ηξηγσλνκεηξηθψλ ζεκείσλ. Γηα ηα ηξηγσλνκεηξηθά ζεκεία ππάξρεη ε δπλαηφηεηα 

αλαδήηεζεο θαη πξνεπηζθφπεζεο ζην δηαδίθηπν, αιιά δελ είλαη εθηθηή ε εμαγσγή αθξηβνχο 

κεηξεηηθήο πιεξνθνξίαο (εμαγσγή ζπληεηαγκέλσλ).  

 

 
΢ρήκα 3.3: Γειηίν ηνπνγξαθηθνύ ζεκείνπ ειέγρνπ θηεκαηνινγίνπ 

 

Φεθηαθέο βάζεηο δεδνκέλσλ: 

1) Βηνθπζηθή Κάιπςε Γεο (CORINE LAND COVER) θιίκαθαο 1:100000 ζε Δ.Γ.΢.Α. 

87 γηα ηελ Ζπεηξσηηθή Διιάδα, Κξήηε, Δχβνηα, Ηφληα Νεζηά θαη Θάζν. 

2) Γηνηθεηηθά φξηα Ο.Σ.Α. απφ ην 1991 κέρξη θαη ηελ εθαξκνγή ηνπ Ν. 2539/97 (ζρέδην 

ΚΑΠΟΓΗ΢ΣΡΗΑ΢). Πνιπγσληθή - Γξακκηθή Βάζε δεδνκέλσλ. 

3) Έδξεο Ο.Σ.Α. απφ 1991 κέρξη θαη ηελ εθαξκνγή ηνπ Ν. 2539/97.  

΢εκεηαθή βάζε δεδνκέλσλ. 

4) Υαξηνγξαθηθφ πιηθφ απφ επεμεξγαζία ςεθηαθψλ δεδνκέλσλ: 

 Δθηππψζεηο αλά θχιιν ράξηε 1:50.000 κε ηα φξηα Ο.Σ.Α. 1991, ηηο έδξεο Ο.Σ.Α. 

1991, νλνκαζίεο Ο.Σ.Α. θαη ηνλ θάλλαβν ηεο δηαλνκήο 1:1.000 θαη 1:5.000 ζε 

Δ.Γ.΢.Α. 87 (θιίκαθα 1:50.000). 

 Δθηππψζεηο αλά λνκφ κε ηηο δηνηθεηηθέο κεηαβνιέο πνπ πξνέθπςαλ κε ηελ 

εθαξκνγή ηνπ Ν. 2539/97, αλάγιπθν ηνπ εδάθνπο κε ζθηαγξάθεζε, νδηθφ θαη 

ζηδεξνδξνκηθφ δίθηπν, ιίκλεο θαη νλνκαζίεο Ννκψλ, Ο.Σ.Α., εδξψλ, λεζηψλ θιπ. 

Τπάξρεη ε δπλαηφηεηα αλαδήηεζεο θαη παξαγγειίαο ςεθηαθψλ δεδνκέλσλ. 
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3.2.2 Κηεκαηνιφγην Α.Δ 
Σν πξφγξακκα ζχληαμεο ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ ρξεκαηνδνηείηαη απφ ηελ 

Δπξσπατθή Έλσζε θαη ζπγθεθξηκέλα απφ ην 2ν Κνηλνηηθφ Πιαίζην ΢ηήξημεο. 

Γηα ηελ θαιχηεξε νξγάλσζε ηνπ έξγνπ έρεη ηδξπζεί ε θξαηηθή εηαηξεία 

ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ Α.Δ., ζηελ νπνία έρεη κεηαθεξζεί ε επζχλε ηνπ έξγνπ απηνχ.  Οη 

Τπεξεζίεο ηνπ Ο.Κ.Υ.Δ. επηβιέπνπλ κφλν ην 1ν Πηινηηθφ πξφγξακκα.  

Ζ εηαηξία «Κηεκαηνιφγην Α.Δ.» είλαη Ννκηθφ Πξφζσπν Ηδησηηθνχ Γηθαίνπ θαη έρεη 

ζθνπφ ηε κειέηε, ζχληαμε  θαη ιεηηνπξγία ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ. 

Ζ εηαηξία ηδξχζεθε κε ηελ θνηλή απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ Δζληθήο Οηθνλνκίαο, 

Οηθνλνκηθψλ θαη ΠΔ.ΥΧ.ΓΔ (Απφθαζε 81706/6085/6-10-1995/ΦΔΚ 872Β/19-10-1995). 

Λεηηνπξγεί ζχκθσλα κε ηνπο θαλφλεο ηεο ηδησηηθήο νηθνλνκίαο θαη δηέπεηαη απφ ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ Ν. 2229/1994, ηνπ θσδηθνπνηεκέλνπ Νφκνπ 2190/1920, ηνπ Ν. 

2308/1995 θαη ηνπ Ν.2664/1998, φπσο ηζρχνπλ ζήκεξα. Δπίζεο ε εηαηξία, δελ ππάγεηαη ζηελ 

θαηεγνξία ησλ νξγαληζκψλ θαη επηρεηξήζεσλ ηνπ επξχηεξνπ δεκφζηνπ ηνκέα θαη δελ 

εθαξκφδνληαη ζε απηήλ νη δηαηάμεηο πνπ δηέπνπλ ηηο εηαηξίεο πνπ έκκεζα ή άκεζα αλήθνπλ 

ζην Γεκφζην. Μνλαδηθφο κέηνρνο ηεο εηαηξίαο είλαη ην Διιεληθφ Γεκφζην θαη ε εηαηξία 

επνπηεχεηαη απφ ην Τπνπξγείν Πεξηβάιινληνο Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο Αιιαγήο. 

 

΢ηφρνο ηεο εηαηξείαο Κηεκαηνιφγην Α.Δ. 

Σν Δζληθφ Κηεκαηνιφγην είλαη έλα εληαίν θαη δηαξθψο ελεκεξσκέλν ζχζηεκα 

πιεξνθνξηψλ πνπ θαηαγξάθεη ηηο λνκηθέο, ηερληθέο θαη άιιεο πξφζζεηεο πιεξνθνξίεο γηα ηα 

αθίλεηα θαη ηα δηθαηψκαηα πάλσ ζε απηά, κε ηελ επζχλε θαη ηελ εγγχεζε ηνπ Γεκνζίνπ. 

Ζ ζχληαμε ηνπ απνζθνπεί ζηε δεκηνπξγία ελφο ζχγρξνλνπ, πιήξσο απηνκαηνπνηεκέλνπ 

αξρείνπ αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, φια ηα ζηνηρεία ηνπ νπνίνπ έρνπλ απνδεηθηηθφ ραξαθηήξα, 

εμαζθαιίδνληαο ηε κεγαιχηεξε δπλαηή δεκνζηφηεηα θαη αζθάιεηα ησλ ζπλαιιαγψλ. 

Πξφθεηηαη γηα έλα ζχζηεκα πνιχ πην ζχγρξνλν θαη νινθιεξσκέλν απφ ην παιαηφ 

ζχζηεκα ησλ Τπνζεθψλ θαη Μεηαγξαθψλ πνπ ππνζηεξίδνπλ ηα Τπνζεθνθπιαθεία. 

 ΢πγθεθξηκέλα, ην Δζληθφ Κηεκαηνιφγην: 

1. Καηαγξάθεη κε βάζε ην αθίλεην φιεο ηηο πξάμεηο πνπ δεκηνπξγνχλ, κεηαβηβάδνπλ, 

αιινηψλνπλ ή θαηαξγνχλ δηθαηψκαηα ζε αθίλεηα. Μπνξνχκε ζπλεπψο λα πιεξνθνξεζνχκε 

άκεζα, εχθνια θαη αμηφπηζηα ην ζχλνιν ησλ δηθαησκάησλ πνπ ππάξρνπλ ζε θάζε αθίλεην. 

Έηζη, φια γίλνληαη πην απιά θαη μεθάζαξα. 

2. Δγγπάηαη ηηο λνκηθέο πιεξνθνξίεο πνπ θαηαγξάθεη, θαζψο ε θαηαρψξηζε θάζε πξάμεο 

γίλεηαη κφλν κεηά απφ νπζηαζηηθφ έιεγρν λνκηκφηεηαο, δειαδή θακία πξάμε δελ 

θαηαρσξίδεηαη αλ ν κεηαβηβάδσλ δελ είλαη ν θεξφκελνο ζην θηεκαηνιφγην σο δηθαηνχρνο. 

3. Καηαγξάθεη θαη ηελ γεσγξαθηθή πεξηγξαθή, (κνξθή, ζέζε θαη κέγεζνο) ηνπ αθηλήηνπ. 

4. Απνθαιχπηεη θαη θαηαγξάθεη ζπζηεκαηηθά ηε Γεκφζηα αθίλεηε πεξηνπζία, γηα 

πξψηε θνξά ζηε ζχγρξνλε Διιάδα. 

5. Καηαγξάθεη ηα δηθαηψκαηα απφ ρξεζηθηεζία ε νπνία, ηδίσο ζηελ επαξρία, απνηειεί 

ηνλ ζπλεζέζηεξν ίζσο ηξφπν θηήζεο θπξηφηεηαο ιφγσ ηνπ άηππνπ ησλ κεηαβηβάζεσλ. 
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3.3 Έξγα Γ΄ ΚΠ΢ (Τπνζηεξηθηηθά έξγα) 
 

΢ηφρνο 

΢ηφρνο ησλ ζπγρξεκαηνδνηνχκελσλ έξγσλ ηνπ Γ‘ ΚΠ΢, πνπ εηζάγνπλ κία λέα 

δηαρεηξηζηηθή πξνζέγγηζε θαη αμηνπνηνχλ ηηο πξφζθαηεο εμειίμεηο ηεο ηερλνινγίαο, είλαη λα 

νξγαλσζεί  θαη λα πξνεηνηκαζηεί απνηειεζκαηηθφηεξα θαη νηθνλνκηθφηεξα ε ζπλέρηζε θαη 

νινθιήξσζε ηεο ζχληαμεο ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ ζηε Υψξα. 

Σα  Έξγα ηνπ Γ΄ ΚΠ΢ ζπγθξνηνχληαη   απφ ηηο εμήο θαηεγνξίεο ππνζηεξηθηηθψλ 

δξάζεσλ: 

 

3.3.1 Διιεληθφ ΢χζηεκα Δληνπηζκνχ - HEPOS 
Σν ζχζηεκα  απηφ ρξεζηκνπνηεί ηερλνινγίεο GPS γηα λα πξνζδηνξίζεη ζε κηθξφ ρξνληθφ 

δηάζηεκα, κε κηθξφ θφζηνο θαη κε κεγάιε αθξίβεηα (2-4 εθ. ζε πξαγκαηηθφ ρξφλν) γηα θάζε 

κέηξεζε πνπ πξαγκαηνπνηείηαη κε βάζε ην δίθηπν, ηηο ζπληεηαγκέλεο ζεκείσλ ζε φιε ηελ 

Διιεληθή Δπηθξάηεηα. 

Σν ζχζηεκα ηνπ HEPOS  απνηειεί ήδε ηε βάζε γηα ηηο λέεο θηεκαηνγξαθήζεηο ζε 107 

πεξηνρέο ηεο ρψξαο πνπ είλαη ζε εμέιημε. Παξάιιεια, φκσο, ζα θαιχςεη ηηο αλάγθεο 

ζχληαμεο ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ γηα ηα επφκελα ρξφληα. 

 

3.3.2 Φεθηνπνίεζε θαη κεηαηξνπή  πθηζηακέλσλ ραξηψλ / κεηξψσλ 
 Οξηνζέηεζε ησλ εληφο ζρεδίνπ πεξηνρψλ θαη ησλ πξάμεσλ εθαξκνγήο 

 Φεθηνπνίεζε ζηνηρείσλ ησλ  αλαδαζκψλ θαη δηαλνκψλ γηα φιε ηε Υψξα 

Ζ δξάζε απηή απνζθνπεί ζηε δεκηνπξγία κηαο ςεθηαθήο βάζεσο δεδνκέλσλ κε ηα 

θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία πνπ πεξηιακβάλνληαη ζηνπο αλαδαζκνχο θαη ηηο δηαλνκέο 

ηνπ Τπνπξγείνπ Αλάπηπμεο θαη Σξνθίκσλ. 

 Φεθηνπνίεζε  Κηεκαηνινγίνπ Γσδεθαλήζνπ 

Σα θηεκαηνγξαθηθά ζηνηρεία ηνπ Κηεκαηνινγίνπ Γσδεθαλήζνπ (Ρφδνπ, Κσ θαη 

ηκήκαηνο ηεο λήζνπ Λέξνπ) ςεθηνπνηνχληαη θαη κεραλνξγαλψλνληαη κε ηξφπν ηέηνην 

ψζηε λα είλαη ζπκβαηά κε ηε βάζε δεδνκέλσλ ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ. 

Παξάιιεια, ην πεξηερφκελν ηεο βάζεο δεδνκέλσλ πνπ δεκηνπξγείηαη ζα αλαπαξηζηά 

κε πηζηφηεηα ηελ αληίζηνηρε αλαινγηθή πιεξνθνξία ησλ εηδηθψλ θηεκαηνινγίσλ 

δίρσο λα γίλεηαη ζε απηή ηε θάζε θακία βειηίσζε ζην πεξηερφκελν ή ζηε ρσξηθή 

δηφξζσζε ησλ δεδνκέλσλ. 

 

 Φεθηαθή βάζε δεδνκέλσλ ησλ «ελεξγψλ» ηίηισλ ησλ ππνζεθνθπιαθείσλ ησλ 

αζηηθψλ πεξηνρψλ 

Ζ δξάζε απηή πινπνηήζεθε ζε 107 πεξηνρέο φιεο ηεο ρψξαο κε ζθνπφ ηελ παξαγσγή 

θαη ηήξεζε κηαο ςεθηαθήο βάζεο δεδνκέλσλ ζηελ νπνία έρνπλ θαηαρσξηζηεί φια ηα 

ζηνηρεία πνπ πεξηιακβάλνληαη ζηηο δειψζεηο αθηλήησλ πνπ ππνβιήζεθαλ. Απηή ε 

βάζε δεδνκέλσλ νλνκάδεηαη βάζε «ελεξγψλ» ηίηισλ κε ηελ έλλνηα φηη 

θαηαγξάθεθαλ ζε απηή ηα δηθαηψκαηα επί ησλ αθηλήησλ πνπ είλαη ζε ηζρχ, πνπ 

πθίζηαληαη ζήκεξα. 
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Ζ επηθχξσζε ησλ ζπιιερζέλησλ  δηθαησκάησλ ζα γίλεη κε έξγα θηεκαηνγξάθεζεο, 

πνπ δελ ζα ρξεκαηνδνηεζνχλ απφ ην Γ΄ ΚΠ΢. 

 

3.3.3 Παξαγσγή εληαίσλ εζληθψλ ραξηνγξαθηθψλ ππνβάζξσλ 
Σν απαηηνχκελν ραξηνγξαθηθφ ππφβαζξν γηα ηηο λέεο θηεκαηνγξαθήζεηο παξάγεηαη απφ 

πςειήο δηαθξηηηθήο ηθαλφηεηαο θαη αθξίβεηαο νξζναλεγκέλεο εηθφλεο. 

 

 Γηα ηηο κεγάιεο αζηηθέο πεξηνρέο θάζε λνκνχ παξάγνληαη έγρξσκνη ςεθηαθνί 

νξζνθσηνράξηεο κε κέγεζνο ςεθίδαο (pixel) ηεο ηάμεσο ησλ 20 εθ., κεγάιεο 

θιίκαθαο. 

 Γηα ην ζχλνιν ηεο Δπηθξάηεηαο παξάγνληαη έγρξσκνη ςεθηαθνί νξζνθσηνράξηεο κε 

κέγεζνο ςεθίδαο (pixel) 50 εθ. πεξίπνπ, θιίκαθαο 1:50.000. 

 

3.3.4 ΢πιινγή ελδεηθηηθψλ ζηνηρείσλ γηα ηε δηεπθφιπλζε ηεο δηαδηθαζίαο 

θηεκαηνγξάθεζεο / εγγξαθήο ησλ εκπξάγκαησλ δηθαησκάησλ  

 
 Οξηνζέηεζε ησλ δαζψλ θαη ησλ δαζηθψλ εθηάζεσλ γηα ην ζχλνιν ηεο Υψξαο 

Ζ νξηνζέηεζε ησλ δαζψλ θαη ησλ δαζηθψλ εθηάζεσλ γίλεηαη κε βάζε 

αεξνθσηνγξαθίεο ηνπ 1945/1960 θαη πξφζθαηα ραξηνγξαθηθά ππφβαζξα. Σν 

παξαγφκελν πξντφλ ζα απνηειέζεη έλα πξφδξνκν πξντφλ γηα ηελ θαηάξηηζε ηνπ 

δαζηθνχ ράξηε. 

 

 Γεκηνπξγία εζληθψλ εληαίσλ ραξηνγξαθηθψλ ππνβάζξσλ θαηάιιεισλ γηα ηε ράξαμε 

ηνπ αηγηαινχ 

Γεκηνπξγία θαηάιιεινπ ραξηνγξαθηθνχ ππνβάζξνπ γηα ηε ράξαμε θαη ηελ 

απνηχπσζε ηεο γξακκήο αηγηαινχ. 

 

3.3.5 Αλάπηπμε πιεξνθνξηαθήο ππνδνκήο 

 

 Οη δξάζεηο απηνχ ηνπ κέηξνπ απνζθνπνχλ ζηε βειηίσζε θαη ζηνλ εθζπγρξνληζκφ ηεο 

πιεξνθνξηθήο ππνδνκήο ηεο Κηεκαηνιφγην Α.Δ., έηζη ψζηε απηή λα απνηειέζεη 

ην κέζν δηαρείξηζεο ησλ έξγσλ ηεο εηαηξίαο. 

 Οη δηαδηθηπαθέο ππεξεζίεο πνπ αλαπηχρζεθαλ κέρξη ζήκεξα απεπζχλνληαη ηφζν ζηνλ 

πνιίηε (ειεθηξνληθή ππνβνιή δήισζεο κε δπλαηφηεηα εληνπηζκνχ ηνπ αθηλήηνπ ζε 

ππφβαζξα), φζν θαη ζηνπο αλαδφρνπο ησλ θηεκαηνγξαθήζεσλ (on line εθαξκνγή 

θαηαρψξεζεο θαη επεμεξγαζίαο δειψζεσλ). 
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3.4  Έξγα ηεο Κηεκαηνιφγην Α.Δ. 
 

Ζ Κηεκαηνιφγην Α.Δ. πινπνηεί  κηα ζεηξά ππνζηεξηθηηθψλ έξγσλ  ζην Δπηρεηξεζηαθφ 

Πξφγξακκα «Κνηλσλία ηεο Πιεξνθνξίαο» ηνπ Γ΄ ΚΠ΢ κε ηίηιν «Τπνδνκή δεδνκέλσλ θαη 

Σερλνινγίαο Πιεξνθνξηψλ γηα έλα ζχγρξνλν Κηεκαηνιφγην». Ο ζπλνιηθφο πξνυπνινγηζκφο 

ησλ έξγσλ είλαη 79.670.000 € (ρσξίο Φ.Π.Α) κε πνζνζηά  ζπγρξεκαηνδφηεζεο 50% απφ 

Δ.Δ. θαη 50% απφ Διιεληθφ Κξάηνο. 

 

3.4.1  Διιεληθφ ζχζηεκα εληνπηζκνχ HEPOS 

Σν Διιεληθφ ΢χζηεκα Δληνπηζκνχ HEPOS είλαη έλα πξαγκαηηθά πξσηνπνξηαθφ έξγν 

ππνδνκήο, ην νπνίν επηηξέπεη ηνλ πξνζδηνξηζκφ ζέζεο κε πςειή αθξίβεηα αμηνπνηψληαο 

ην πθηζηάκελν παγθφζκην  δνξπθνξηθφ ζχζηεκα εληνπηζκνχ GPS (Global Positioning 

System). Έηζη, επηηπγράλνληαη νκνηνγελείο θαη αθξηβείο ηνπνγξαθηθέο κεηξήζεηο ζην ζχλνιν 

ηεο ρψξαο, ηαρχηεξα θαη νηθνλνκηθφηεξα. 

 

Σν HEPOS αλαπηχρζεθε κε ίδηα κέζα απφ ηελ ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ Α.Δ. γηα λα θαιχςεη 

ηηο αλάγθεο ζχληαμεο ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ γηα ηα επφκελα ρξφληα, κπνξεί φκσο λα 

θαιχςεη θαη πιήζνο άιισλ εθαξκνγψλ ζηα πεδία ηεο Σνπνγξαθίαο, Γεσδαηζίαο, 

Υαξηνγξαθίαο, θαηαζθεπήο ηερληθψλ έξγσλ, ζηα νπνία απαηηείηαη αθξίβεηα κέρξη θαη ηεο 

ηάμεο ιίγσλ εθαηνζηψλ. Χο εθ ηνχηνπ απεπζχλεηαη ζε έλα επξχ θάζκα θνξέσλ φπσο 

Γεκφζηεο Τπεξεζίεο θαη Οξγαληζκνχο, Σνπνγξάθνπο Μεραληθνχο θαη γεληθφηεξα 

επαγγεικαηίεο γεσεπηζηεκψλ, ηδηψηεο κειεηεηέο θαη θαηαζθεπαζηέο έξγσλ, 

Παλεπηζηεκηαθνχο θαη εξεπλεηηθνχο θνξείο θ.α. 

 

Σν Κέληξν Διέγρνπ επεμεξγάδεηαη ηα ζηνηρεία ησλ ζηαζκψλ αλαθνξάο θαη απνζηέιιεη 

ζην ρξήζηε ηα δεδνκέλα, πνπ ρξεηάδνληαη, γηα ηνλ αθξηβή πξνζδηνξηζκφ ζέζεο. 

 

Οη ρξήζηεο ηνπ ζπζηήκαηνο κπνξνχλ λα παίξλνπλ ηα δεδνκέλα είηε ζε πξαγκαηηθφ 

ρξφλν, είηε ζε κεηαγελέζηεξν ρξφλν κέζσ ηνπ δηθηπαθνχ ηφπνπ ηνπ HEPOS. 

 

Γηάζεζε ππεξεζηψλ ηνπ HEPOS  
Γηα ηε ρξήζε ησλ ππεξεζηψλ ηνπ HEPOS απαξαίηεηε πξνυπφζεζε είλαη ε εγγξαθή ζην 

ζχζηεκα έλαληη εθάπαμ ρακεινχ ηέινπο εγγξαθήο, ην νπνίν αλέξρεηαη ζε 120 επξψ αλά 

άδεηα ρξήζεο. 
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΢ρήκα 3.4 Διιεληθό ΢ύζηεκα εληνπηζκνύ HEPOS. 
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3.4.2  Υαξηνγξαθηθά ππφβαζξα 

Δληαία ραξηνγξαθηθά ππφβαζξα γηα φιε ηε ρψξα, κηα ζπνπδαία ςεθηαθή 

ραξηνγξαθηθή πιεξνθνξηαθή βάζε 

Μηα ζεκαληηθφηαηε ραξηνγξαθηθή ππνδνκή γηα ην ζχλνιν ηεο ρψξαο δεκηνπξγείηαη 

ζήκεξα απφ ηελ Κηεκαηνιφγην ΑΔ κέζα απφ ην Γ‘ ΚΠ΢ γηα ηηο αλάγθεο ζχληαμεο ηνπ 

Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ. 

Πξφθεηηαη γηα ηελ παξαγσγή έγρξσκσλ νξζνθσηνραξηψλ κεγάιεο αθξίβεηαο, νη νπνίνη 

επηηξέπνπλ ηνλ επθξηλή εληνπηζκφ θαη ηελ απεηθφληζε ησλ ηδηνθηεζηψλ ζην πιαίζην 

πινπνίεζεο ηνπ πξνγξάκκαηνο ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ. ΢πγθεθξηκέλα: 

 

 Γηα ηηο κεγάιεο αζηηθέο πεξηνρέο θάζε λνκνχ ζα παξαρζνχλ έγρξσκνη ςεθηαθνί  

νξζνθσηνράξηεο κε κέγεζνο ςεθίδαο (pixel) ηεο ηάμεσο ησλ 20 εθ. 

 Γηα ην ζχλνιν ηεο Δπηθξάηεηαο, ζα παξαρζνχλ έγρξσκνη ςεθηαθνί νξζνθσηνράξηεο 

κε κέγεζνο ςεθίδαο (pixel) 50 εθ. πεξίπνπ. 

Δπηπιένλ, νη ζπγθεθξηκέλνη νξζνθσηνράξηεο κπνξνχλ λα απνηειέζνπλ πξφηππν 

ππφβαζξν γηα ηελ θάιπςε ησλ αλαγθψλ άιισλ δεκφζησλ ή ηδησηηθψλ θνξέσλ, νη νπνίνη 

δηαρεηξίδνληαη, πξνκεζεχνληαη ή παξάγνπλ ρσξηθά/ραξηνγξαθηθά δεδνκέλα. 

 

Οξζνθσηνράξηεο 

Οη Οξζνθσηνράξηεο είλαη ην βαζηθφ ραξηνγξαθηθφ ππφβαζξν ηνπ Δζληθνχ 

Κηεκαηνινγίνπ. Παξνπζηάδνπλ ίδηα γεσκεηξηθά ραξαθηεξηζηηθά κε έλα θνηλφ ράξηε, ελψ 

δηαηεξνχλ ην πιενλέθηεκα ησλ πνηνηηθψλ πιεξνθνξηψλ πνπ έρεη ε θσηνγξαθία. Ο 

νξζνθσηνράξηεο κπνξεί επίζεο λα ζπκπιεξσζεί κε νπνηεζδήπνηε ραξηνγξαθηθέο 

πιεξνθνξίεο (νδηθφ δίθηπν, ηδηνθηεζίεο, ηνπσλπκία, αξηζκνχο ηδηνθηεζηψλ, θηι). 

Ο εληνπηζκφο ησλ γεσηεκαρίσλ απφ ηνπο ηδηνθηήηεο ηνπο θαηά ηελ θηεκαηνγξάθεζε 

γίλεηαη εχθνια κηαο θαη είλαη πξντφλ νηθείν ζην θνηλφ αθνχ απεηθνλίδεη ηε πξαγκαηηθφηεηα 

φπσο ζα απεηθνληδφηαλ ζε θσηνγξαθία. 
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΢ρήκα 3.5  Οξζνθσηνγξαθία VLSO 
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3.4.3 Οξηνζέηεζε δαζψλ-Δλέξγεηεο γηα ηελ πξνζηαζία ησλ πεξηνρψλ πνπ 

επιήγεζαλ απφ ηηο ππξθαγηέο ηνπ 2009 

Σν έξγν απηφ ρσξίδεηαη ζε έμη (6) ζπκβάζεηο, πνπ θαιχπηνπλ γεσγξαθηθά ην ζχλνιν ηεο 

ρψξαο,  κε αληηθείκελν ηελ εθπφλεζε κειεηψλ γηα ηελ νξηνζέηεζε ησλ δαζψλ θαη δαζηθψλ 

εθηάζεσλ, ζπλνιηθήο πξνεθηηκψκελεο έθηαζεο 95,3 εθαη. ζηξεκκάησλ. 

Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ θαη απφδνζε ησλ νξίσλ ησλ δαζψλ θαη δαζηθψλ εθηάζεσλ 

 ρξεζηκνπνηνχληαη: 

1. Σν ηζηνξηθφ αξρείν ησλ αεξνθσηνγξαθηψλ ηνπ 1945/1960 ηεο Γεσγξαθηθήο 

Τπεξεζίαο ΢ηξαηνχ 

2. Οη αεξνθσηνγξαθίεο κεγάιεο θιίκαθαο πνπ δεκηνπξγνχληαη ζηα πιαίζηα ηνπ Γ΄ΚΠ΢ 

3. Πξφζθαην αεξνθσηνγξαθηθφ πιηθφ ηνπ Τπνπξγείνπ Αγξνηηθήο Αλάπηπμεο θαη 

Σξνθίκσλ (ΤΠ.Α.ΑΝΣ) 

4. Πξφζθαηεο ιήςεο δνξπθνξηθά δεδνκέλα φπνπ απαηηείηαη 

 

 Πεξηνρέο Μειέηεο 

Έθηαζε 

Γάζνπο ή 

Γαζηθήο 

Έθηαζεο 

1 

Ννκνί Γξάκαο, Καβάιαο, Ξάλζεο, Ρνδφπεο θαη  Έβξνπ ηεο 

Πεξηθέξεηαο Αλαηνιηθήο Μαθεδνλίαο-Θξάθεο 

 

11.040.000 

ζηξέκκαηα 

 

2 

Ννκνί Θεζ/λίθεο, Υαιθηδηθήο, Κηιθίο, Πέιιαο, Ζκαζίαο, ΢εξξψλ θαη 

Πηεξίαο ηεο Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο θαη ζην Ννκφ 

Λέζβνπ ηεο Πεξηθέξεηαο Β. Αηγαίνπ 

 

13.685.000 

ζηξέκκαηα 

 

3 

Ννκνί Φιψξηλαο, Κνδάλεο, Καζηνξηάο θαη Γξεβελψλ ηεο Πεξηθέξεηαο 

Γπηηθήο Μαθεδνλίαο θαη ζηνπο Ννκνχο Σξηθάισλ, Καξδίηζαο, 

Λάξηζαο θαη Μαγλεζίαο ηεο Πεξηθέξεηαο Θεζζαιίαο 

 

16.617.500 

ζηξέκκαηα 

 

4 

Ννκνί  Ησαλλίλσλ, Θεζπξσηίαο, Άξηαο θαη Πξεβέδεο ηεο Πεξηθέξεηαο 

Ζπείξνπ, ζηνπο Ννκνχο Κέξθπξαο, Κεθαιινληάο, Λεπθάδαο θαη 

Εαθχλζνπ ηεο Πεξηθέξεηαο Ηνλίσλ Νήζσλ θαη ζην Ννκφ 

Αηησιναθαξλαλίαο ηεο Πεξηθέξεηαο Γπηηθήο Διιάδνο 

 

13.857.500 

ζηξέκκαηα 

 

5 

Ννκνί Ν. Φσθίδνο, Φζηψηηδνο, Δχβνηαο, Δπξπηαλίαο θαη Βνησηίαο ηεο 

Πεξηθέξεηαο ΢ηεξεάο Διιάδαο, ζηηο Ννκαξρίεο Αζελψλ, Αλαηνιηθήο 

θαη Γπηηθήο Αηηηθήο θαη Πεηξαηψο ηνπ Ν. Αηηηθήο ηεο Πεξηθέξεηαο 

Αηηηθήο, ζην Ννκφ Υίνπ ηεο Πεξηθέξεηαο Β. Αηγαίνπ θαη ζην Ννκφ 

Κπθιάδσλ ηεο Πεξηθέξεηαο Ν. Αηγαίνπ 

 

17.307.500 

ζηξέκκαηα 
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6 

Ννκνί  Αραΐαο θαη Ζιείαο ηεο Πεξηθέξεηαο Γπηηθήο Διιάδαο, ζηνπο 

Ννκνχο Μεζζελίαο, Λαθσλίαο, Αξθαδίαο, Αξγνιίδνο θαη Κνξηλζίαο 

ηεο Πεξηθέξεηαο Πεινπνλλήζνπ, ζηνπο Ννκνχο Υαλίσλ, Ρεζχκλεο, 

Ζξαθιείνπ θαη Λαζηζίνπ ηεο Πεξηθέξεηαο Κξήηεο, ζην Ννκφ 

Γσδεθαλήζσλ ηεο Πεξηθέξεηαο Ν. Αηγαίνπ θαη ζην Ννκφ ΢άκνπ ηεο 

Πεξηθέξεηαο Β. Αηγαίνπ. 

 

22.885.000 

ζηξέκκαηα 

 

Πίλαθαο 3.1: Οη έμη (6) ζπκβάζεηο γηα ηηο κειέηεο νξηνζέηεζεο δαζώλ θαη δαζηθώλ εθηάζεσλ 

 

 

Γαζηθνί ράξηεο 

 

 Αληηθείκελν δαζηθψλ ραξηψλ 

Ζ θαηάξηηζε ησλ Γαζηθψλ Υαξηψλ έρεη σο αληηθείκελν ηελ νξηνζέηεζε θαη θαηαγξαθή 

ησλ δαζψλ θαη δαζηθψλ εθηάζεσλ, πνπ δηέπνληαη απφ ην εηδηθφ πξνζηαηεπηηθφ πιαίζην ησλ 

δηαηάμεσλ ηεο δαζηθήο λνκνζεζίαο, θαηά ηξφπν αθξηβή, δηαθαλή θαη νξηζηηθφ. 

 

 
΢ρήκα 3.6: Απόζπαζκα Γαζηθνύ Χάξηε(LSO) 

 

Δηδηθφηεξα, ε θαηάξηηζε Γαζηθψλ Υαξηψλ έρεη σο αληηθεηκεληθφ ζθνπφ ην δηαρξνληθφ 

(ζήκεξα θαη ζην παξειζφλ) θαη ρσξηθφ (γεσγξαθηθφ) πξνζδηνξηζκφ θαη απνηχπσζε ησλ 

δαζψλ θαη δαζηθψλ εθηάζεσλ.  Ζ φιε δηαδηθαζία ζπλίζηαηαη ζηελ έξεπλα ησλ εθηάζεσλ πνπ 

είηε ζήκεξα είηε ζην παξειζφλ θαιχπηνληαη απφ δαζηθή βιάζηεζε, ζηελ θσδηθνπνίεζε ησλ 

ζηνηρείσλ θαη ζηελ νξζή απεηθφληζε ηνπο επί θαηάιιεινπ ραξηνγξαθηθνχ πιηθνχ, ζχκθσλα 

κε ηηο ηζρχνπζεο ηερληθέο πξνδηαγξαθέο θαηάξηηζεο δαζηθψλ ραξηψλ (ΦΔΚ 1811, Σεχρνο 

Β‘, 10-09-2007). 

Ζ δηεξεχλεζε ηεο βιάζηεζεο ζην παξειζφλ γηα ηελ νξηνζέηεζε θαη θαηαγξαθή ησλ 

δαζψλ θαη δαζηθψλ εθηάζεσλ πξαγκαηνπνηείηαη κε ηε ρξήζε αεξνθσηνγξαθηψλ ιήςεο 
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1945/1960, αιιά θαη πξνγελέζηεξσλ ιήςεσλ φπνπ ππάξρνπλ (π.ρ. γηα ην Ν. Αηηηθήο 

ρξεζηκνπνηνχληαη θαη αεξνθσηνγξαθίεο ιήςεο 1937) σο ην κνλαδηθφ θαη παιαηφηεξν πιηθφ, 

ην νπνίν θαιχπηεη εληαία ηελ ειιεληθή επηθξάηεηα. 

Αληίζηνηρα, ε νξηνζέηεζε θαη θαηαγξαθή ησλ πθηζηάκελσλ δαζψλ θαη δαζηθψλ εθηάζεσλ 

ζπλίζηαηαη ζηελ αλάιπζε ησλ ραξαθηεξηζηηθψλ ηεο βιάζηεζεο, πνπ θαιχπηεη κηα έθηαζε, 

κέζσ ηεο εξκελείαο αεξνθσηνγξαθηψλ πξφζθαηεο ιήςεο, επαιεζεπφκελεο επί ηνπο 

εδάθνπο. 

 

Ο ζπλδπαζκφο ηεο θσηνεξκελείαο αεξνθσηνγξαθηψλ δηαθνξεηηθήο εκεξνκελίαο ιήςεο, 

κηαο παιαηάο (1945/1960) θαη κηαο πξφζθαηεο (π.ρ. 2007) πνπ θαιχπηνπλ ηελ ίδηα πεξηνρή, 

κπνξεί λα απνδψζεη ηηο παξαθάησ θαηαζηάζεηο: 

 εθηάζεηο πνπ ήηαλ θαη παξέκεηλαλ δάζε θαη δαζηθέο 

 εθηάζεηο πνπ εθρεξζψζεθαλ ή θαηαζηξάθεθαλ ζην ρξνληθφ δηάζηεκα πνπ 

κεζνιάβεζε 

 εθηάζεηο πνπ αλαδαζψζεθαλ ή δαζψζεθαλ ζην δηάζηεκα πνπ κεζνιάβεζε. 
 

Ζ θαηαγξαθή ησλ δαζψλ θαη δαζηθψλ εθηάζεσλ ζηνρεχεη ζηελ: 

 

1) Πεξηβαιινληηθή πξνζηαζία δαζψλ, δαζηθψλ θαη ρνξηνιηβαδηθψλ εθηάζεσλ (πνπ 

επίζεο θαηαγξάθνληαη θαηά ηε δηαδηθαζία θαηάξηηζεο Γαζηθψλ Υαξηψλ) 

2) Πξνβνιή ησλ εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ ηνπ Διιεληθνχ Γεκνζίνπ επί ησλ δαζψλ, 

δαζηθψλ θαη ρνξηνιηβαδηθψλ εθηάζεσλ ζηηο δηαδηθαζίεο ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ 

(ΔΚ) θαη ηελ νινθιεξσκέλε δηεξεχλεζε ηνπ ηδηνθηεζηαθνχ ηνπο θαζεζηψηνο 

3) Απνθάιπςε θαη δηαζθάιηζε ηεο δεκφζηαο πεξηνπζίαο, ζεκαληηθφ κέξνο ηεο νπνίαο 

είλαη ηα δάζε, νη δαζηθέο θαη νη ρνξηνιηβαδηθέο εθηάζεηο 

4) Γεκηνπξγία βαζηθήο πιεξνθνξηαθήο ππνδνκήο γηα ηε δεκηνπξγία ηνπ Γαζνινγίνπ. 

 

 Γαζηθνί ράξηεο θαη Κηεκαηνιφγην 

Ζ επζχλε γηα ηελ θαηάξηηζε ησλ δαζηθψλ ραξηψλ αλήθεη ζηηο δαζηθέο ππεξεζίεο ηνπ 

Τπνπξγείνπ Πεξηβάιινληνο Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο Αιιαγήο (Τ.Π.Δ.Κ.Α.) θαη κφλν ζε 

πεξίπησζε αδπλακίαο ηνπο, ε Κηεκαηνιφγην Α.Δ. αλαιακβάλεη λα εθηειέζεη ην έξγν γηα ηηο 

πεξηνρέο πνπ θεξχζζνληαη ππφ θηεκαηνγξάθεζε (Ν. 2664/1998). 

΢ην πιαίζην απηφ, ε Κηεκαηνιφγην Α.Δ. έρεη ζπληάμεη κειέηεο θαηάξηηζεο δαζηθψλ 

ραξηψλ γηα 322 πεξηνρέο (ΟΣΑ πξν Καπνδίζηξηα), πνπ έρνπλ εληαρζεί κέρξη ζήκεξα ζην 

Δζληθφ Κηεκαηνιφγην (παιαηά πξνγξάκκαηα). Σα δάζε, νη δαζηθέο θαη ρνξηνιηβαδηθέο 

εθηάζεηο ζηηο πεξηνρέο απηέο αλέξρνληαη ζε 3,6 εθαη. ζηξέκκαηα. 

Γηα ηηο 107 λέεο πεξηνρέο πνπ θηεκαηνγξαθνχληαη απφ ηνλ Ηνχλην ηνπ 2008, ε εηαηξεία 

έρεη ήδε αλαζέζεη ζπκβάζεηο κειεηψλ θαηάξηηζεο δαζηθψλ ραξηψλ. ΢ε απηέο ηηο κειέηεο 

έρνπλ ζπκπεξηιεθζεί θαη 6 πεξηνρέο πνπ θαιχπηνπλ ηνλ Δζληθφ Γξπκφ ηεο 

 Πάξλεζαο, πνπ επιήγεζαλ απφ ηηο θαηαζηξνθηθέο ππξθαγηέο ην θαινθαίξη ηνπ 2007. Οη 

εθηηκψκελεο δαζηθέο εθηάζεηο ζηηο πεξηνρέο απηέο είλαη 1,9 εθαη. ζηξέκκαηα. 

Ζ Πνιηηεία αλαγλσξίδνληαο ηε ζεκαληηθή εκπεηξία θαη ηελ ηερλνγλσζία ηεο 

Κηεκαηνιφγην ΑΔ ζηελ θαηάξηηζε δαζηθψλ ραξηψλ, κε ην Νφκν 3818/2010 γηα ηελ 

«Πξνζηαζία ησλ δαζψλ θαη δαζηθψλ εθηάζεσλ ηνπ Ννκνχ Αηηηθήο» ηεο αλέζεζε ηελ 

θαηάξηηζε δαζηθψλ ραξηψλ γηα ηηο πιεγείζεο απφ ππξθαγηά πεξηνρέο ηνπ Ννκνχ Αηηηθήο, 
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αιιά επίζεο ζέζπηζε δηαδηθαζία επηηάρπλζεο ηεο θηεκαηνγξάθεζεο θαη θχξσζεο δαζηθψλ 

ραξηψλ θαη γηα πεξηνρέο πνπ πιήηηνληαη απφ ππξθαγηά εθηφο ηνπ λνκνχ Αηηηθήο. 

Με απφθαζε ηεο Τπνπξγνχ Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο Αιιαγήο, θαο. Σ. 

Μπηξκπίιε, ηνλ Ηαλνπάξην 2010 θεξχρζεθαλ ππφ θηεκαηνγξάθεζε νη ελαπνκείλαζεο 44 

πεξηνρέο ηνπ Ννκνχ Αηηηθήο πνπ έρνπλ θεξπρζεί ππφ Κηεκαηνγξάθεζε γηα ηηο νπνίεο ε 

ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ Α.Δ. μεθίλεζε ηε  δηαδηθαζία γηα ηελ θαηάξηηζε κειεηψλ δαζηθψλ 

ραξηψλ. Με ηελ νινθιήξσζε ησλ ζρεηηθψλ κειεηψλ θαηάξηηζεο δαζηθψλ ραξηψλ, ν Ν. 

Αηηηθήο θαιχπηεηαη εμ‘ νινθιήξνπ απφ δαζηθνχο ράξηεο. 

 

 Ο λφκνο 3818/2010 
Με ηνλ λφκν 3818/2010, ε Πνιηηεία απνζθνπεί ζηελ πξνζηαζία ηνπ δαζηθνχ πινχηνπ θαη 

ηε ζσξάθηζε ησλ πεξηνρψλ ηνπ Ν. Αηηηθήο απφ θαηαπαηήζεηο, πνπ επιήγεζαλ απφ ηελ 

θαηαζηξνθηθή ππξθαγηά ηνπ Απγνχζηνπ 2009, κέζσ ηεο ζχληαμεο, αλάξηεζεο θαη θχξσζεο 

ησλ δαζηθψλ ραξηψλ. 

 Σα βαζηθά ζηάδηα ηεο δηαδηθαζίαο αλάξηεζεο θαη θχξσζεο δαζηθψλ ραξηψλ ζην Ν. 

Αηηηθήο είλαη: 

 Θεψξεζε ησλ δαζηθψλ ραξηψλ απφ ηελ αξκφδηα Γηεχζπλζε Γαζψλ εληφο πξνζεζκίαο 

ηξηψλ (3) κελψλ απφ ηελ ππνβνιή ηνπο ζηελ αλσηέξσ ππεξεζία. 

 Αλάξηεζε ηνπ πξνζσξηλνχ δαζηθνχ ράξηε ζηα γξαθεία ησλ Γηεπζχλζεσλ Γαζψλ, ηεο 

εηαηξείαο Κηεκαηνιφγην Α.Δ. ή ην Γξαθείν Κηεκαηνγξάθεζεο ηνπ νηθείνπ δεκνηηθνχ 

ή θνηλνηηθνχ θαηαζηήκαηνο θαη ζην νηθείν Γαζαξρείν, αιιά θαη ζην δηαδίθηπν 

εθφζνλ είλαη ηερληθψο δπλαηφ. 

 Τπνβνιή αληηξξήζεσλ απφ θάζε ελδηαθεξφκελν θαη εθδίθαζε ησλ αληηξξήζεσλ απφ 

ηξηκειήο επηηξνπή. 

 Γηφξζσζε ηνπ δαζηθνχ ράξηε απφ ηελ Κηεκαηνιφγην Α.Δ. κε βάζε ηηο απνθάζεηο ηεο 

αξκφδηαο επηηξνπήο εθδίθαζεο ησλ αληηξξήζεσλ θαηά ηνπ πξνζσξηλνχ δαζηθνχ 

ράξηε. 

 Κχξσζε ηνπ δαζηθνχ ράξηε απφ ην Γεληθφ Γξακκαηέα ηεο Πεξηθέξεηαο. 

Δπηπιένλ, θαη πξνθεηκέλνπ λα πξνζηαηεπζνχλ απνηειεζκαηηθά ηα δάζε θαη νη δαζηθέο 

εθηάζεηο απφ ελδερφκελε ππξθαγηά, ν Ν. 3818/2010 ζέζπηζε δηαδηθαζία επηηάρπλζεο ηεο 

θηεκαηνγξάθεζεο θαη θαηάξηηζεο δαζηθψλ ραξηψλ γηα φιεο ηηο πεξηνρέο ηεο ρψξαο, πνπ 

πιήηηνληαη απφ ππξθαγηά, σο αθνινχζσο (άξζξν 27Β): 

«Οη πεξηνρέο πνπ πιήηηνληαη από ππξθαγηά θεξύζζνληαη ππό θηεκαηνγξάθεζε κέζα ζε έλα 

κήλα από ηελ εθδήισζε ηεο ππξθαγηάο, εθόζνλ δελ ηεινύλ ή δελ έρνπλ θεξπρζεί ππό 

θηεκαηνγξάθεζε. Η εηαηξεία «ΚΣΗΜΑΣΟΛΟΓΙΟ Α.Δ.» αλαζέηεη ρσξίο θαζπζηέξεζε ηε 

ζύληαμε δαζηθνύ ράξηε ηεο πιεγείζαο πεξηνρήο θαηά ηηο θείκελεο δηαηάμεηο.» 

Πξνθεξχρζεθε απφ ην ΤΠΔΥΧΓΔ ε κειέηε θηεκαηνγξάθεζεο 12 λέσλ πεξηνρψλ ησλ 

Ννκψλ Αηηηθήο θαη Βνησηίαο ζηηο νπνίεο αλήθεη κέξνο ηεο θακέλεο έθηαζεο ηεο Πάξλεζαο 

ή ζπλνξεχνπλ κε ηελ Πάξλεζα, νη νπνίεο επιήγεζαλ απφ ηηο θαηαζηξνθηθέο ππξθαγηέο ην 

θαινθαίξη ηνπ 2007.  
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Με ηε κειέηε απηή ζα θηεκαηνγξαθεζνχλ 12 λέεο πεξηνρέο πνπ βξίζθνληαη ζηα 

δηνηθεηηθά φξηα ησλ Γήκσλ Απιψλνο, Οηλνθχησλ, Γεξβελνρσξίσλ θαη ησλ Κνηλνηήησλ 

Αθηδλψλ, Μαιαθάζεο θαη Πνιπδελδξίνπ ησλ Ννκψλ Αηηηθήο θαη Βνησηίαο θαη 

πξνβιέπεηαη λα θαηαγξαθνχλ πεξίπνπ 115.000 δηθαηψκαηα ηδηνθηεζίαο θαη λα εληαρζνχλ 

ζην Δζληθφ Κηεκαηνιφγην πεξίπνπ 500.000 ζηξέκκαηα. 

Οη πεξηνρέο πνπ θηεκαηνγξαθνχληαη κε ηε ζπγθεθξηκέλε κειέηε πεξηιακβάλνληαη ζηα 

δηνηθεηηθά φξηα ησλ παξαθάησ δήκσλ, δεκνηηθψλ δηακεξηζκάησλ θαη θνηλνηήησλ: 

1. Γήκνο Απιψλνο ηνπ Ννκνχ ΑΣΣΗΚΖ΢  

2. Κνηλφηεηα Αθηδλψλ ηνπ Ννκνχ ΑΣΣΗΚΖ΢  

3. Κνηλφηεηα Μαιαθάζεο ηνπ Ννκνχ ΑΣΣΗΚΖ΢  

4. Κνηλφηεηα Πνιπδελδξίνπ ηνπ Ννκνχ ΑΣΣΗΚΖ΢  

5. Γήκνο Οηλνθχησλ ηνπ Ννκνχ ΒΟΗΧΣΗΑ΢  

6. Σνπηθφ Γηακέξηζκα Αγίνπ Θσκά ηνπ Γήκνπ Οηλνθχησλ ηνπ Ννκνχ ΒΟΗΧΣΗΑ΢  

7. Σνπηθφ Γηακέξηζκα Κιεηδηνχ ηνπ Γήκνπ Οηλνθχησλ ηνπ Ννκνχ ΒΟΗΧΣΗΑ΢  

8. Γήκνο Γεξβελνρσξίσλ ηνπ Ννκνχ ΒΟΗΧΣΗΑ΢  

9. Σνπηθφ Γηακέξηζκα Γάθλεο ηνπ Γήκνπ Γεξβελνρσξίσλ ηνπ Ννκνχ ΒΟΗΧΣΗΑ΢  

10. Σνπηθφ Γηακέξηζκα Πχιεο ηνπ Γήκνπ Γεξβελνρσξίσλ ηνπ Ννκνχ ΒΟΗΧΣΗΑ΢  

11. Σνπηθφ Γηακέξηζκα ΢θνπξηψλ ηνπ Γήκνπ Γεξβελνρσξίσλ ηνπ Ννκνχ ΒΟΗΧΣΗΑ΢  

12. Σνπηθφ Γηακέξηζκα ΢ηεθάλεο ηνπ Γήκνπ Γεξβελνρσξίσλ ηνπ Ννκνχ ΒΟΗΧΣΗΑ΢ 
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3.4.4 Οξηνζέηεζε αηγηαιψλ 

Φεθηαθνί νξζνθσηνράξηεο αθξηβείαο γηα ηε ράξαμε αηγηαινχ 

Αληηθείκελν ηνπ έξγνπ είλαη ε δεκηνπξγία έγρξσκσλ νξζνθσηνραξηψλ πνιχ πςειήο 

επθξίλεηαο θαη αθξίβεηαο (απεηθνλίδνληαη αληηθείκελα κεγέζνπο κέρξη θαη 20cm) θαζψο θαη 

ραξηψλ πνπ απεηθνλίδνπλ κε πνιχ κεγάιε ιεπηνκέξεηα ην αλάγιπθν ηεο επηθάλεηαο γηα κία 

δψλε θαηά κήθνο ησλ αθηνγξακκψλ, θαζψο θαη θαηά κήθνο ησλ νρζψλ ησλ πνηακψλ θαη 

ιηκλψλ ηεο Υψξαο. 

΢ηφρνο ηνπ έξγνπ είλαη ε δεκηνπξγία ηνπ απαξαίηεηνπ ραξηνγξαθηθνχ ππνβάζξνπ θαη ε 

ράξαμε ηεο Πξνθαηαξθηηθήο Οξηνγξακκήο ηνπ Αηγηαινχ, κε εληαίεο πξνδηαγξαθέο θαη 

κνξθή γηα ην κεγαιχηεξν κέξνο ηεο ρψξαο. Σα ζηνηρεία απηά ζα ρξεζηκνπνηεζνχλ ζε 

κεηαγελέζηεξν ζηάδην απφ ηηο αξκφδηεο Τπεξεζίεο θαη Δπηηξνπέο ηνπ Τπνπξγείνπ 

Οηθνλνκίαο θαη Οηθνλνκηθψλ γηα ηελ επίζπεπζε ησλ δηαδηθαζηψλ θαζνξηζκνχ θαη 

ζεζκνζέηεζεο ηνπ αηγηαινχ, ηνπ παιαηνχ αηγηαινχ, ηεο παξαιίαο, ηεο φρζεο θαη ηεο 

παξφρζηαο δψλεο. 

 

 

 

 

΢ρήκα 3.7  Ψεθηαθό κνληέιν εδάθνπο αηγηαινύ 
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΢ρήκα 3.8  Οξζνθσηνγξαθία ράξαμεο αηγηαινχ 
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΢ρήκα 3.9  Χάξαμε Πξνθαηαξθηηθήο γξακκήο αηγηαινύ 

 

΢ρήκα 3.10  Χάξαμε Πξνθαηαξθηηθήο γξακκήο αηγηαινύ 

 



 

 

208 

3.4.5  Πιεξνθνξηαθή Τπνδνκή Κηεκαηνινγίνπ 

΢ην πιαίζην ηνπ Γ‘ ΚΠ΢, ε Κηεκαηνιφγην Α.Δ. αλέπηπμε κηα ζεκαληηθή ππνδνκή 

πιεξνθνξηθήο γηα λα εμππεξεηήζεη ζπλνιηθά ηηο ιεηηνπξγίεο ηεο εηαηξίαο. 

Οη δηαδηθηπαθέο ππεξεζίεο πνπ αλαπηχρζεθαλ κέρξη ζήκεξα απεπζχλνληαη ηφζν ζηνλ 

πνιίηε (ειεθηξνληθή ππνβνιή δήισζεο κε δπλαηφηεηα εληνπηζκνχ ησλ αθηλήησλ ζε 

ππφβαζξα), φζν θαη ζηνπο αλαδφρνπο ησλ θηεκαηνγξαθήζεσλ (on line εθαξκνγή 

θαηαρψξεζεο θαη επεμεξγαζίαο δειψζεσλ). 

Με ηηο ππεξεζίεο απηέο βειηηψζεθε θαη αλαβαζκίζηεθε ε δηαδηθαζία 

θηεκαηνγξάθεζεο ζηηο 107 πεξηνρέο, ελψ απνθηήζεθαλ εθαξκνγέο πνπ απνηεινχλ πηα 

θεθηεκέλν γηα ηα έξγα θηεκαηνγξάθεζεο 
Παξάιιεια, απνθηήζεθε εμνπιηζκφο πνπ πεξηιακβάλεη ππνινγηζηηθά ζπζηήκαηα πνιχ 

κεγάιεο ηζρχνο, ζπζηήκαηα αζθαιείαο, δίθηπα, computer room δηεζλψλ πξνδηαγξαθψλ, 

εθεδξηθφ θέληξν δεδνκέλσλ θαη ζπζηήκαηα απνζήθεπζεο ηθαλά λα απνζεθεχζνπλ ζην 

κέιινλ φια ηα ρσξηθά δεδνκέλα θαη ηα ζαξσκέλα έγγξαθα ηεο ρψξαο. 

 

Αλάξηεζε ζην Γηαδίθηπν 

Δπφκελνο ζηφρνο ησλ έξγσλ πιεξνθνξηθήο κε νξίδνληα πινπνίεζεο ην 2010 είλαη ε 

πξφζβαζε ησλ πνιηηψλ ζηνπο θαηαιφγνπο ηεο Αλάξηεζεο ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ 

ειεθηξνληθά (κέζσ δηαδηθηχνπ), φπσο επίζεο ε ειεθηξνληθή ππνβνιή Αίηεζεο γηα έθδνζε 

Κηεκαηνινγηθνχ Φχιινπ θαη άιισλ Πηζηνπνηεηηθψλ. 

Σν ππεξζχγρξνλν Data Center ηεο Κηεκαηνιφγην Α.Δ.: 

Απηή ε ζπζηνηρία απνζεθεπηηθνχ ρψξνπ, ζπλνιηθήο ρσξεηηθφηεηαο 600 Terabytes, είλαη 

ζρεδηαζκέλε γηα λα απνζεθεχζεη φινπο ηνπο ηίηινπο ηδηνθηεζίαο θαη ηνπο ςεθηαθνχο ράξηεο 

ηεο  ρψξαο, καδί κε φια ηα ζαξσκέλα ζπλνδεπηηθά έγγξαθα. Γηα ηελ αζθάιεηα ησλ 

απνζεθεπκέλσλ ζηνηρείσλ ζε πεξίπησζε θπζηθήο θαηαζηξνθήο ιεηηνπξγεί Κέληξν 

Αληηκεηψπηζεο Καηαζηξνθήο (Disaster Recovery Center) 

  

 
΢ρήκα 3.11: Data Center ηεο Κηεκαηνιφγην Α.Δ. 
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Πηζηνπνίεζε Γηαρεηξηζηηθήο Δπάξθεηαο 

Ζ Κηεκαηνιφγην ΑΔ απέθηεζε ηελ απαξαίηεηε Πηζηνπνίεζε Γηαρεηξηζηηθήο Δπάξθεηαο, ε 

νπνία επηβεβαηψλεη ηελ αξηηφηεηα ηεο ζηειερηαθήο θαη πιηθν-ηερληθήο ππνδνκήο, αιιά θαη 

ηνλ ηξφπν ιεηηνπξγίαο ηεο. Με ηελ Πηζηνπνίεζε απηή ε εηαηξία κπνξεί λα ππνβάιεη 

πξνηάζεηο γηα εθηέιεζε έξγσλ ζην πιαίζην ηνπ Δζληθνχ ΢ηξαηεγηθνχ Πιαηζίνπ Αλαθνξάο 

2007-2013 (Γ΄ΚΠ΢). 

΢πγθεθξηκέλα, κέζα απφ ην Δπηρεηξεζηαθφ Πξφγξακκα γηα ηελ «Φεθηαθή ΢χγθιηζε ηεο 

Διιάδαο» ηελ πεξίνδν 2007-2013, ην νπνίν έρεη  ζπλνιηθφ πξνυπνινγηζκφ 2 δηο επξψ, ε 

Κηεκαηνιφγην Α.Δ. ζα επηδηψμεη ηε ζπλέρηζε θαη πεξαηηέξσ αλάπηπμε ησλ πιεξνθνξηαθψλ 

εθαξκνγψλ πνπ έρεη αλαπηχμεη κέρξη ζήκεξα. ΢ηφρνο είλαη ν ζρεδηαζκφο νινθιεξσκέλσλ 

παξεκβάζεσλ, κέζα απφ ηηο νπνίεο κε εξγαιείν ηηο ηερλνινγίεο πιεξνθνξηθήο θαη 

επηθνηλσληψλ ζα παξέρνληαη ςεθηαθέο ππεξεζίεο ζηνπο πνιίηεο, ηνπο επαγγεικαηίεο θαη ηηο 

δεκφζηεο ππεξεζίεο, φπσο ελδεηθηηθά: 

 

 Αλαδήηεζε ειεθηξνληθά θαη εμ απνζηάζεσο φισλ ησλ εγγξάθσλ πνπ ηεξνχληαη ζηελ 

θηεκαηνινγηθή βάζε 

 Ζιεθηξνληθή Αίηεζε θαη ρνξήγεζε επηθπξσκέλσλ αληηγξάθσλ (ζπκβνιαίσλ θ.α.) 

 Ζιεθηξνληθή Αίηεζε εγγξαθήο ή κεηαγξαθήο λέσλ πξάμεσλ θ.α. 
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3.5 Ννκηθφ Πιαίζην-΢χληαμε-Κηεκαηνγξάθεζε-Σήξεζε Δζληθνχ 

Κηεκαηνινγίνπ 

 
Σν ζεζκηθφ πιαίζην γηα ηε ζχληαμε θαη ηήξεζε ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ ζπγθξνηείηαη 

απφ δχν βαζηθά λνκνζεηήκαηα, έλα γηα ηελ θηεκαηνγξάθεζε θαη έλα γηα ηελ ηήξεζε θαη 

ιεηηνπξγία ηνπ Κηεκαηνινγίνπ. 

Δηδηθφηεξα, ε δηαδηθαζία θηεκαηνγξάθεζεο δηέπεηαη απφ ην λφκν 2308/1995 θαη ε 

ιεηηνπξγία ηνπ Κηεκαηνινγίνπ απφ ην λφκν 2664/1998 (ιεηηνπξγία θηεκαηνινγίνπ). Οη 

παξαπάλσ λφκνη ηξνπνπνηήζεθαλ δηαδνρηθά απφ ηνπο λφκνπο  2508/1997, 3208/2003, 

3127/2003, 3212/2003 θαη 3481/2006. Με ηηο ηξνπνπνηήζεηο απηέο επηρεηξήζεθε ζηαδηαθά ε 

πξνζαξκνγή ηεο λνκνζεζίαο γηα ην Δζληθφ Κηεκαηνιφγην ζηηο απαηηήζεηο ηεο πξάμεο, φπσο 

απηέο αλαδείρζεθαλ απφ ηελ εκπεηξία ηεο εθαξκνγήο ηνπ ζεζκνχ. 

Οη λφκνη πνπ έρνπλ εθδνζεί θαη ςεθηζηεί απφ ηελ Βνπιή ζρεηηθά κε ηελ ζχζηαζε, ηελ 

ίδξπζε θαη ηνλ ζθνπφ ηνπ Ο.Κ.Υ.Δ. είλαη νη εμήο (θαηά ρξνλνινγηθή ζεηξά): 

 

ΝΟΜΟ΢ ΤΠ' ΑΡΗΘ. 1647 - ΦΔΚ 141- 19 ΢επηεκβξίνπ 1986 

Οξγαληζκφο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υαξηνγξαθήζεσλ Διιάδαο (Ο.Κ.Υ.Δ.) θαη άιιεο ζρεηηθέο 

δηαηάμεηο. 

 

Με ην Νφκν απηφ νξίδεηαη ε ίδξπζε, δνκή θαη ιεηηνπξγία ηνπ Οξγαληζκνχ Κηεκαηνινγίνπ 

θαη Κηεκαηνγξαθήζεσλ Διιάδαο (Ο.Κ.Υ.Δ.). ΢ε απηφ ην Νφκν ηα άξζξα αλαθέξνληαη 

αληίζηνηρα: 

 Άξζξν 1: ΢χζηαζε - ΢θνπφο 

 Άξζξν 2: Γηνίθεζε - Δθπξνζψπεζε - Πξνλφκηα 

 Άξζξν 3: Πφξνη - Γηαρείξηζε 

 Άξζξν 4: Πξντζηάκελνο ππεξεζηψλ 

 Άξζξν 5: Τπεξεζίεο ηνπ Οξγαληζκνχ 

 Άξζξν 6: ΢χζηαζε απηνηεινχο ππεξεζίαο, ζθνπφο, αξκνδηφηεηεο 

 Άξζξν 7: Μεηαθνξά ππεξεζηψλ 

 Άξζξν 8: Τπνρξεψζεηο θνξέσλ ηνπ δεκφζηνπ ηνκέα 

 Άξζξν 9: Έθδνζε δηαηαγκάησλ 

 Άξζξν 10: Μεηαβαηηθέο δηαηάμεηο 

 Άξζξν 11: Καηαξγνχκελεο θαη δηαηεξνχκελεο δηαηάμεηο 

 Άξζξν 18: Έλαξμε ηζρχνο 

ΝΟΜΟ΢ ΤΠ' ΑΡΗΘ. 2308 - ΦΔΚ 114-15 Ηνπλίνπ 1995 
Κηεκαηνγξάθεζε γηα ηε δεκηνπξγία Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ. Γηαδηθαζία έσο ηηο πξψηεο 

εγγξαθέο ζηα θηεκαηνινγηθά βηβιία θαη άιιεο δηαηάμεηο. 

 

Ο Νφκνο 2308/1995, πεξηγξάθεη ηηο δηαδηθαζίεο πνπ πξέπεη λα αθνινπζεζνχλ γηα ηε 

δεκηνπξγία ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ. Τπνγξακκίδνπκε ηα άξζξα 1 έσο 12, απφ ηελ 

θήξπμε κηαο πεξηνρήο ππφ θηεκαηνγξάθεζε, έσο θαη ηηο πξψηεο εγγξαθέο ζηα 

θηεκαηνινγηθά βηβιία: 
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 Άξζξν 1: Κήξπμε πεξηνρήο ππφ θηεκαηνγξάθεζε 

 Άξζξν 2: Γειψζεηο εγγξαπηέσλ δηθαησκάησλ 

 Άξζξν 3: Κηεκαηνγξάθεζε - ΢χληαμε πξνζσξηλψλ θηεκαηνινγηθψλ δηαγξακκάησλ 

θαη πηλάθσλ 

 Άξζξν 4: Πξψηε αλάξηεζε ησλ ζηνηρείσλ ηεο θηεκαηνγξάθεζεο 

 Άξζξν 5: Γηαηππψζεηο γηα ηε ζχληαμε ζπκβνιαίσλ, γηα ηε δηεμαγσγή δηθψλ θαη γηα 

ηηο εγγξαθέο ζηα βηβιία κεηαγξαθψλ θαη ππνζεθψλ κεηά ηελ πξψηε αλάξηεζε ησλ 

ζηνηρείσλ θηεκαηνγξάθεζεο 

 Άξζξν 6: Τπνβνιή ελζηάζεσλ 

 Άξζξν 7: Δμέηαζε ελζηάζεσλ - ΢χλζεζε θαη ιεηηνπξγία Πξσηνβάζκηαο Δπηηξνπήο 

 Άξζξν 8: Αλακφξθσζε πξνζσξηλψλ θηεκαηνινγηθψλ δηαγξακκάησλ θαη πηλάθσλ 

κεηά ηελ εμέηαζε ησλ ελζηάζεσλ 

 Άξζξν 9: Γεχηεξε αλάξηεζε ησλ ζηνηρείσλ ηεο θηεκαηνγξάθεζεο 

 Άξζξν 10: Πξνζθπγή ζηε Γεπηεξνβάζκηα Δπηηξνπή 

 Άξζξν 11: Πεξαίσζε ηε θηεκαηνγξάθεζεο 

 Άξζξν 12: Πξψηεο εγγξαθέο ζηα θηεκαηνινγηθά βηβιία 

 

ΝΟΜΟ΢ ΤΠ' ΑΡΗΘ. 2508 - ΦΔΚ 124-13 Ηνπλίνπ 1997 
Βηψζηκε νηθηζηηθή αλάπηπμε ησλ πφιεσλ θαη νηθηζκψλ ηεο ρψξαο θαη άιιεο δηαηάμεηο.  

΢ε απηφ ην Νφκν ππνγξακκίδνπκε: 

 Ζ παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ λ. 2308/1995 (ΦΔΚ 114 Α‘) αληηθαζίζηαηαη σο εμήο: 

2. Ζ απφθαζε γηα ηελ θήξπμε πεξηνρήο ππφ θηεκαηνγξάθεζε δεκνζηεχεηαη ζε κηα εκεξήζηα 

εθεκεξίδα παλειιαδηθήο θπθινθνξίαο θαη ζε δχν εθεκεξίδεο ηνπ λνκνχ ή ηεο πεξηθέξεηαο. 

Ζ απφθαζε απηή θνηλνπνηείηαη ζην Τπνπξγείν Δμσηεξηθψλ, ζηνπο νηθείνπο νξγαληζκνχο 

ηνπηθήο απηνδηνίθεζεο, λνκαξρίεο, ζπκβνιαηνγξαθηθνχο ζπιιφγνπο, θαζψο θαη ζην 

΢πκβνιαηνγξαθηθφ ΢χιινγν Δθεηείσλ Αζελψλ, Πεηξαηψο, Αηγαίνπ θαη Γσδεθαλήζνπ. 

 Μεηά ην πξψην εδάθην ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ ίδηνπ λφκνπ πξνζηίζεληαη ηα 

θάησζη εδάθηα: 

Ζ απφθαζε απηή δεκνζηεχεηαη ζε κηα εκεξήζηα εθεκεξίδα παλειιαδηθήο θπθινθνξίαο θαη 

ζε δχν ηνπ λνκνχ ή ηεο πεξηθέξεηαο. Κνηλνπνηείηαη επίζεο ζην Τπνπξγείν Δμσηεξηθψλ, 

ζηνπο νηθείνπο νξγαληζκνχο ηνπηθήο απηνδηνίθεζεο θαη ζηε λνκαξρία. 

 Ζ παξ. 2 ηνπ σο άλσ άξζξνπ 2 αληηθαζίζηαηαη σο εμήο: 

2. Σν Διιεληθφ Γεκφζην δελ έρεη ππνρξέσζε ππνβνιήο ηεο θαηά ηελ πξνεγνχκελε 

παξάγξαθν δήισζεο. 

 Ζ παξ. 4 ηνπ άξζξνπ 2 αληηθαζίζηαηαη σο εμήο: 

4. Ζ δήισζε ππνβάιιεηαη ζην αξκφδην Γξαθείν Κηεκαηνινγίνπ ή ζην νηθείν θνηλνηηθφ ή 

δεκνηηθφ θαηάζηεκα ή φπνπ αιινχ νξίδεηαη ζηελ απφθαζε ηεο παξ. 1. 
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 Ζ παξ. 5 ηνπ ίδηνπ άξζξνπ 2 αληηθαζίζηαηαη σο εμήο: 

5. Οη δειψζεηο ππνβάιινληαη κέζα ζε πξνζεζκία ηξηψλ (3) κελψλ, ε έλαξμε ηεο νπνίαο 

νξίδεηαη κε ηελ απφθαζε ηεο παξ. 1 ηνπ παξφληνο άξζξνπ. Ζ αληίζηνηρε πξνζεζκία γηα ηνπο 

θαηνίθνπο ηεο αιινδαπήο είλαη έμη (6) κήλεο. Οη πξνζεζκίεο απηέο κπνξεί λα παξαηείλνληαη 

γηα ρξφλν ζπλνιηθά έσο ηξεηο (3) κήλεο κε απνθάζεηο ηνπ Ο.Κ.Υ.Δ. πνπ δεκνζηεχνληαη θαηά 

ηελ παξ. 1 ηνπ παξφληνο άξζξνπ. 

 Σν δεχηεξν εδάθην ηεο παξ. 6 ηνπ ηδίνπ άξζξνπ 2 αληηθαζίζηαηαη σο εμήο:  

Τπνρξέσζε ππνβνιήο δήισζεο γηα ηα δηθαηψκαηα ηεο παξ. 3 έρνπλ θαη φζνη απνθηνχλ 

ηέηνην δηθαίσκα κέζα ζην παξαπάλσ ρξνληθφ δηάζηεκα. Οη δειψζεηο απηέο, γηα ηηο νπνίεο 

ηζρχνπλ θαηά ηα ινηπά νη ξπζκίζεηο ηνπ παξφληνο άξζξνπ, ππνβάιινληαη κέζα ζε πξνζεζκία 

ελφο (1) κήλα απφ ηελ θηήζε ή ηε κεηαβνιή ηνπ εγγξαπηένπ δηθαηψκαηνο εθηφο αλ δελ έρεη 

ιήμεη αθφκα ε πξνζεζκία ηεο παξ. 5, νπφηε ε δήισζε ππνβάιιεηαη εληφο απηήο. 

 ΢ην δεχηεξν εδάθην ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ αλσηέξσ λ. 2308/1995 ε θξάζε ―θαη ζε δχν 

εκεξήζηεο εθεκεξίδεο ησλ Αζελψλ θαη θνηλνπνηείηαη ζην Τπνπξγείν Δμσηεξηθψλ‖ 

αληηθαζίζηαηαη κε ηε θξάζε: 

―ζε κηα εκεξήζηα εθεκεξίδα παλειιαδηθήο θπθινθνξίαο θαη ζε δχν εθεκεξίδεο ηνπ λνκνχ ή 

ηεο πεξηθέξεηαο, θνηλνπνηείηαη δε ζην Τπνπξγείν Δμσηεξηθψλ, ζηνπο νηθείνπο νξγαληζκνχο 

ηνπηθήο απηνδηνίθεζεο, ζηηο λνκαξρηαθέο απηνδηνηθήζεηο … 

 ΢ην ηέινο ηνπ άξζξνπ 4 πξνζηίζεληαη ηα εμήο: 

΢ηηο πεξηπηψζεηο πνπ ν Ο.Κ.Υ.Δ. θξίλεη φηη ππάξρνπλ ή κπνξνχλ λα ζπκπιεξσζνχλ 

θηεκαηνινγηθά δηαγξάκκαηα θαη πίλαθεο γηα ηκήκα δήκνπ ή θνηλφηεηαο, ηφηε ε δηαδηθαζία 

δχλαηαη λα ζπλερηζηεί κεηά ηελ θήξπμε ηεο πεξηνρήο ππφ θηεκαηνγξάθεζε, κε ηελ πξψηε 

αλάξηεζε, φπσο απηή πξνβιέπεηαη ζηελ παξ. 1. 

 Άξζξν 1: ΢θνπφο- Καηεπζπληήξηεο αξρέο 

 Άξζξν 2: Ρπζκηζηηθά ζρέδηα θαη πξνγξάκκαηα πξνζηαζίαο πεξηβάιινληνο 

 Άξζξν 3: Οξγαληζκνί εθαξκνγήο ξπζκηζηηθνχ ζρεδίνπ 

 Άξζξν 4: Γεληθφ πνιενδνκηθφ ζρέδην 

 Άξζξν 5: Οηθηζηηθή νξγάλσζε αλνηθηήο πφιεο 

 Άξζξν 6:  Όξγαλα εθαξκνγήο ησλ γεληθψλ πνιενδνκηθψλ ζρεδίσλ θαη ησλ ζρεδίσλ 

ρσξηθήο θαη νηθηζηηθήο νξγάλσζεο αλνηθηήο πφιεο 

 Άξζξν 7: Πνιενδνκηθή κειέηε 

 Άξζξν 8: Οξηζκνί-πεξηνρέο αλαπιάζεσλ-απαηηνχκελα ζηνηρεία 

 Άξζξν 9: Πξνθαηαξθηηθή πξφηαζε αλάπιαζεο 

 Άξζξν 10: Πξφγξακκα αλάπιαζεο-θνξείο 

 Άξζξν 11: Μειέηε αλάπιαζεο 

 Άξζξν 12: Μέζα πνιενδνκηθήο επέκβαζεο ζε πεξηνρέο αλαπιάζεσλ 

 Άξζξν 13: Υξεκαηνδνηηθά κέζα-εηδηθά θίλεηξα 

 Άξζξν 14: Αλαζπγθξφηεζε ππνβαζκηζκέλσλ πεξηνρψλ 
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 Άξζξν 15: Πνιενδνκηθή αλακφξθσζε πξνβιεκαηηθψλ πεξηνρψλ εγθεθξηκέλσλ 

ζρεδίσλ πφιεσο ή νηθηζκψλ πξν ηνπ 1923 

 Άξζξν 16: Δμαζθάιηζε ζεκαληηθψλ θνηλφρξεζησλ ρψξσλ ζε παιηά ζρέδηα πφιεσο 

 Άξζξν 17: Καηάζεζε απνδεκίσζεο απφ ηξίηνπο 

 Άξζξν 18: Αλψηαηα φξηα ζπληειεζηή δφκεζεο 

 Άξζξν 19: Πνιενδνκηθέο ξπζκίζεηο γηα νηθηζκνχο κέρξη 2.000 θαηνίθνπο 

 Άξζξν 20: εηζθνξά ζε γε 

 Άξζξν 21: Δηζθνξά ζε ρξήκα 

 Άξζξν 22: Εψλεο εηδηθήο ελίζρπζεο 

 Άξζξν 23: Ρπζκίζεηο ζε δψλεο ελεξγνχ πνιενδνκίαο θαη αζηηθνχ αλαδαζκνχ 

 Άξζξν 24: Πεξηνρέο εηδηθά ξπζκηδφκελεο πνιενδφκεζεο 

 Άξζξν 25: Σξνπνπνηνχκελεο-Καηαξγνχκελεο δηαηάμεηο 

 Άξζξν 26: Κσδηθνπνίεζε πνιενδνκηθήο λνκνζεζίαο 

 

ΝΟΜΟ΢ ΤΠ' ΑΡΗΘ. 2664 - ΦΔΚ 275-3 Γεθεκβξίνπ 1998  

Δζληθφ Κηεκαηνιφγην θαη άιιεο δηαηάμεηο.  

΢ε απηφ ην Νφκν ππνγξακκίδνπκε ηα άξζξα: 

 Άξζξν 1: Οξηζκφο θνξέαο ηήξεζεο  , ζθνπφο θαη έθηαζε εθαξκνγήο ηνπ Δζληθνχ 

Κηεκαηνινγίνπ 

 Άξζξν 2: Αξρέο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ 

 Άξζξν 3: Κηεκαηνινγηθά γξαθεία – Κηεκαηνινγηθά ζηνηρεία 

 Άξζξν 4: Αληηθείκελν ησλ θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ – Γαπάλε εγγξαθήο 

 Άξζξν 5: Σνπηθή αξκνδηφηεηα ησλ Κηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ 

 Άξζξν 6: Πξψηεο εγγξαθέο – Πξνζεζκία ακθηζβήηεζεο 

 Άξζξν 7: Οξηζηηθνπνίεζε ησλ πξψησλ εγγξαθψλ θαη έλλνκα απνηέιεζκα απηήο 

 Άξζξν 8: Μεηαγελέζηεξεο εγγξαθέο έσο ηελ νξηζηηθνπνίεζε ηεο πξψηεο εγγξαθήο 

 Άξζξν 9: Πεξηερφκελα ζην Γεκφζην αθίλεηα κε ηελ νξηζηηθνπνίεζε ησλ πξψησλ 

εγγξαθψλ 

 Άξζξν 10: Κηεκαηνινγηθφ βηβιίν 

 Άξζξν 11: Κηεκαηνινγηθά θχιια 

 Άξζξν 12: Καηαρσξηδφκελεο ζηα θηεκαηνινγηθά θχιια πξάμεηο 

 Άξζξν 13: Μαρεηφ ηεθκήξην αθξίβεηαο ησλ θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ θαη δεκφζηα 

πίζηε 

 Άξζξν 14: Αίηεζε εγγξαθήο θαη ζπλππνβαιιφκελα δηθαηνινγεηηθά 

 Άξζξν 15: Δγγξαθή ηεο αίηεζεο ζην εκεξνιφγην – Υξνληθή πξνηεξαηφηεηα 

 Άξζξν 16: Έιεγρνο ησλ αηηήζεσλ θαη ησλ ζπλππνβαιιφκελσλ δηθαηνινγεηηθψλ – 

Άξλεζε θαηαρψξεζεο – Γηαδηθαζία επίιπζεο δηαθνξψλ 

 Άξζξν 17: Γηφξζσζε χζηεξα απφ δηθαζηηθή ακθηζβήηεζε ησλ αλαγξαθφκελσλ ζηα 

θηεκαηνινγηθά θχιια δηθαησκάησλ 

 Άξζξν 18: Γηφξζσζε πξφδεισλ ζθαικάησλ 

 Άξζξν 19: Γηφξζσζε θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ ζε άιιεο πεξηπηψζεηο  
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 Άξζξν 20: Πξνζαξκνγή ζπλεπεία εθαξκνγήο λέσλ ηερληθψλ πξνδηαγξαθψλ γηα ηε 

ζχληαμε ησλ θηεκαηνινγηθψλ δηαγξακκάησλ 

 Άξζξν 21: Γηθαίσκα πξφζβαζεο ζηα θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία 

 Άξζξν 22: Υνξήγεζε πηζηνπνηεηηθψλ, αληηγξάθσλ θαη απνζπαζκάησλ 

 Άξζξν 23: Μεηάβαζε απφ ην ζχζηεκα κεηαγξαθψλ θαη ππνζεθψλ ζην ζχζηεκα 

Κηεκαηνινγίνπ 

 Άξζξν 24: Ννκνζεηηθέο εμνπζηνδνηήζεηο 

 Άξζξν 25: Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηνπ Ν. 2308/1995 

 Άξζξν 27: Γαζηθνί ράξηεο 

 Άξζξν 28: Γηαδηθαζία αλαγλψξηζεο δαζηθήο ηδηνθηεζίαο – Μεηαβαηηθέο θαη 

θαηαξγνχκελεο δηαηάμεηο 

ΝΟΜΟ΢ ΤΠ' ΑΡΗΘ. 3044 - ΦΔΚ 197Α-27 Απγνχζηνπ 2002 
Μεηαθνξά ΢πληειεζηή Γφκεζεο θαη ξπζκίζεηο άιισλ ζεκάησλ αξκνδηφηεηαο Τπνπξγείνπ 

Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Γεκφζησλ Έξγσλ  

 
Τπνγξακκίδνπκε ην άξζξν 11, ην νπνίν αλαθέξεηαη ζηελ Κσδηθνπνίεζε ηεο 

πεξηβαιινληηθήο, ρσξνηαμηθήο θαη πνιενδνκηθήο λνκνζεζίαο γηα ηα δεκφζηα έξγα. 

Οξγάλσζε Τπεξεζηψλ Οξγαληζκψλ Αζήλαο θαη Θεζζαινλίθεο θαη ηνπ Οξγαληζκνχ 

Κηεκαηνινγίνπ θαη Υαξηνγξαθήζεσλ Διιάδνο. ΢ε απηφ ηξνπνπνηείηαη ην άξζξν 26 ηνπ 

Ν.2508/1997.   

 

ΝΟΜΟ΢ ΤΠ' ΑΡΗΘ. 3127 - ΦΔΚ 67-19 Μαξηίνπ 2003 

Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ησλ λφκσλ 2308/1995 θαη 2664/1998 γηα ηελ 

Κηεκαηνγξάθεζε θαη ην Δζληθφ Κηεκαηνιφγην θαη άιιεο δηαηάμεηο. 

 

΢ε απηφ ην Νφκν ππνγξακκίδνπκε: 

 Σν άξζξν 1: Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηνπ Ν.2308/1995 (ΦΔΚ 

114Ά/15.6.1995), φπσο έρεη ηξνπνπνηεζεί κε ηνπο λφκνπο 2508/1997 (ΦΔΚ 

124Ά/13.6.1997) θαη 2664/1998(ΦΔΚ 275Ά/3.12.1998). 

 Σν άξζξν 2: Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηνπ Ν.2664/1998 

 Σν άξζξν 2α: ΢ε πεξίπησζε πνπ ε ππφ θηεκαηνγξάθεζε πεξηνρή ή ηκήκα ηεο 

βξέρεηαη απφ ζάιαζζα θαη δελ έρεη ήδε γίλεη ν θαζνξηζκφο ηνπ αηγηαινχ θαη ηεο 

παξαιίαο , ε εηαηξεία ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ ΑΔ  πξηλ απφ ηελ πξψηε αλάξηεζε ησλ 

ζηνηρείσλ ηεο θηεκαηνγξάθεζεο απνζηέιιεη ζηελ αξκφδηα γηα ηελ ππφ 

θηεκαηνγξάθεζε πεξηνρή Κηεκαηνινγηθή Τπεξεζία ηνπ Γεκνζίνπ θηεκαηνγξαθηθφ 

πςνκεηξηθφ δηάγξακκα θιίκαθαο ηνπιάρηζηνλ 1:1.000 πνπ απεηθνλίδεη ρεξζαία 

παξάθηηα ή παξφρζηα δψλε πιάηνπο ηξηαθνζίσλ κέηξσλ. Σν δηάγξακκα απηφ κέζα ζε 

έλα κήλα ειέγρεηαη. Μφλν ζε ηδηαίηεξεο πεξηπηψζεηο γίλνληαη δεθηά θαη δηαγξάκκαηα 

θιίκαθαο 1:5.000. 

 Σν άξζξν 6: Αθνξά ζηηο αηηήζεηο δηφξζσζεο θαη νξίδεη εθηφο ησλ άιισλ φηη σο 

πξφδειν ζθάικα ζεσξείηαη ηδίσο ε ιαλζαζκέλε αλαγξαθή ησλ ζηνηρείσλ πνπ 

πξνθχπηνπλ απφ ηελ αζηπλνκηθή ηαπηφηεηα  , θαζψο θαη ε ιαλζαζκέλε αλαγξαθή 

ζηνηρείσλ πνπ πξνθχπηνπλ απφ ιεμηαξρηθέο πξάμεηο , ηα νπνία δηνξζψζεθαλ κε 

ακεηάθιεηε δηθαζηηθή απφθαζε. 
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 Σν άξζξν 4: ΢ε αθίλεην πνπ βξίζθεηαη κέζα ζε ζρέδην πφιεσο ή κέζα ζε νηθηζκφ πνπ  

πξνυθίζηαηαη ηνπ έηνπο 1923 ή κέζα ζε νηθηζκφ θάησ ησλ 2,000 θαηνίθσλ  , πνπ έρεη 

νξηνζεηεζεί , ν λνκέαο ηνπ ζεσξείηαη θχξηνο έλαληη ηνπ Γεκνζίνπ εθφζνλ , λέκεηαη 

,κέρξη ηελ έλαξμε ηζρχνο ηνπ λφκνπ απηνχ αδηαηαξάθησο  γηα δέθα (10) έηε ην 

αθίλεην , κε λφκηκν ηίηιν απφ επαρζή αηηία , ππέξ ηνπ ηδίνπ ή ηνπ δηθαηνπαξφρνπ ηνπ 

, πνπ έρεη θαηαξηηζηεί θαη κεηαγξαθεί κεηά ηελ 23/2/1945 , εθηφο εάλ θαηά ηελ θηήζε 

ηεο λνκήο βξηζθφηαλ ζε θαθή πίζηε. 

ΝΟΜΟ΢ ΤΠ' ΑΡΗΘ. 3208 - ΦΔΚ 303Α-24 Γεθεκβξίνπ 2003 

Πξνζηαζία ησλ δαζηθψλ νηθνζπζηεκάησλ, θαηάξηηζε δαζνινγίνπ, ξχζκηζε εκπξαγκάησλ 

δηθαησκάησλ επί δαζψλ θαη δαζηθψλ εθηάζεσλ θαη άιιεο δηαηάμεηο. 

 

Τπνγξακκίδνπκε ηα άξζξα: 

 Άξζξν 1: Σξνπνπνίεζε δηαηάμεσλ  

 Άξζξν 2: Πξνζηαζία ηνπ ηνπίνπ θαη ηεο βηνπνηθηιφηεηαο 

 Άξζξν 3: Γαζνιφγην 

 Άξζξν 4: Σξνπνπνίεζε δηαηάμεσλ ηνπ Γαζηθνχ Κψδηθα 

 Άξζξν 70: Γηαδηθαζία ραξαθηεξηζκνχ δαζψλ σο πξνζηαηεπηηθψλ 

 Άξζξν 270: Απαγφξεπζε πινηνκίαο - Κπξψζεηο 

 Άξζξν 5: Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε δηαηάμεσλ ηνπ Ν.2664/1998 (ΦΔΚ 275Ά) 

 Άξζξν 9: Γηάθξηζε δαζηθήο ηδηνθηεζίαο  

 Άξζξν 10: Σν Γεκφζην δελ πξνβάιιεη δηθαηψκαηα θπξηφηεηαο ζε δάζε θαη δαζηθέο ελ 

γέλεη εθηάζεηο ηνπ 

 Άξζξν 12: Μεηαβηβάζεηο αγξνθηεκάησλ 

 Άξζξν 13: Γηαθαηερφκελα δεκφζηα δάζε θαη δεκφζηεο δαζηθέο ελ γέλεη εθηάζεηο 

 Άξζξν 14: Ρεηηλεπκέλα δάζε 

 Άξζξν 16: Αλαγλσξίζεηο ππέξ δήκσλ θαη θνηλνηήησλ 

 Άξζξν 17: Πξνζσξηλέο – νξηζηηθέο παξαρσξήζεηο δαζηθψλ εθηάζεσλ  

 

ΝΟΜΟ΢ ΤΠ' ΑΡΗΘ. 3212 - ΦΔΚ 308-31 Γεθεκβξίνπ 2003 

Άδεηα δφκεζεο, πνιενδνκηθέο θαη άιιεο δηαηάμεηο ζεκάησλ αξκνδηφηεηαο Τπνπξγείνπ 

Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Γεκφζησλ Έξγσλ.  

 

΢ε απηφ ην Νφκν ππνγξακκίδνπκε:  

 Με ην άξζξν 18 πξνζηίζεηαη ζην άξζξν 2 ηνπ Νφκνπ 2308/1995 ε παξάγξαθνο 10.  

΢εκεηψλνπκε ην ζεκείν πνπ αλαθέξεη  φηη: εάλ ε πεξηνρή πνπ έρεη θηεκαηνγξαθεζεί 

εκπίπηεη ζηελ ηνπηθή αξκνδηφηεηα πεξηζζφηεξσλ ηνπ ελφο Τπνζεθνθπιαθείσλ , κε 

θνηλή απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ Γηθαηνζχλεο θαη Πεξηβάιινληνο , Υσξνηαμίαο θαη  

Γεκνζίσλ Έξγσλ , ε νπνία εθδίδεηαη κεηά απφ πξφηαζε ηνπ Ο.Κ.Υ.Δ. , κπνξεί λα 

ππαρζεί ην ζχλνιν ηεο πεξηνρήο απηήο ζηελ αξκνδηφηεηα ελφο κφλν 

Τπνζεθνθπιαθείνπ , ην νπνίν ζα ιεηηνπξγεί θαηά ην κεηαβαηηθφ ζηάδην σο 

Κηεκαηνινγηθφ γξαθείν. 
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ΝΟΜΟ΢ ΤΠ' ΑΡΗΘ.3310/2005     ΦΔΚ ηΑ´/30/14-2-2005 

Μέηξα γηα ηελ δηαζθάιηζε ηεο δηαθάλεηαο θαη ηελ απνηξνπή θαηαζηξαηεγήζεσλ θαηά ηελ 

δηαδηθαζία ζχλαςεο δεκνζίσλ ζπκβάζεσλ. 

 

ΝΟΜΟ΢ ΤΠ' ΑΡΗΘ.3414/2005     ΦΔΚ ηΑ´/279/10-11-2005  

Σξνπνπνίεζε ηνπ λ. 3310/2005 "Μέηξα γηα ηελ δηαζθάιηζε ηεο δηαθάλεηαο θαη ηελ 

απνηξνπή θαηαζηξαηεγήζεσλ θαηά ηελ δηαδηθαζία ζχλαςεο δεκνζίσλ ζπκβάζεσλ" (ΦΔΚ 

30/Α΄/14.2.2005). 

 

ΝΟΜΟ΢ ΤΠ' ΑΡΗΘ.3481/2006    ΦΔΚ ηΑ´/162/02-08-2006 
Σξνπνπνηήζεηο ζηε λνκνζεζία γηα ην Δζληθφ Κηεκαηνιφγην, ηελ αλάζεζε θαη εθηέιεζε 

ζπκβάζεσλ έξγσλ θαη κειεηψλ θαη άιιεο δηαηάμεηο (ΦΔΚ 162/Α΄/02.8.2006). 

 

ΝΟΜΟ΢ ΤΠ' ΑΡΗΘ. 3481 - ΦΔΚ 162Α-2 Απγνχζηνπ 2006 
Σξνπνπνηήζεηο ζηε λνκνζεζία γηα ην Δζληθφ Κηεκαηνιφγην, ηελ αλάζεζε θαη εθηέιεζε 

ζπκβάζεσλ έξγσλ θαη κειεηψλ θαη άιιεο δηαηάμεηο 

 

Τπνγξακκίδνπκε ηα άξζξα: 

 Άξζξν 1: Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηνπ Ν.2308/1995 (ΦΔΚ 114Ά/15.6.1995), 

φπσο έρεη ηξνπνπνηεζεί θαη ηζρχεη, κε ηνπο λφκνπο 2508/1997 (ΦΔΚ124Ά/13.6.1997), 

2664/1998 (ΦΔΚ275Ά/3.12.1998), 3127/2003(ΦΔΚ 67Ά) θαη 3212/2003 (ΦΔΚ 

308Ά) 

 Άξζξν 2β: Ζ εηαηξεία «ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ Α.Δ.», ρνξεγεί ππνρξεσηηθά ζηε 

Γηεχζπλζε Γαζηθψλ Υαξηψλ ηνπ Τπνπξγείνπ Αγξνηηθήο Αλάπηπμεο θαη Σξνθίκσλ, 

πξηλ ηελ αλάξηεζε ησλ πξνζσξηλψλ ζηνηρείσλ ηεο θηεκαηνγξάθεζεο, ην 

αεξνθσηνγξαθηθφ θαη ραξηνγξαθηθφ πιηθφ ην νπνίν έρεη ζηε δηάζεζή ηεο, 

πξνθεηκέλνπ λα ρξεζηκνπνηεζεί γηα ηελ θαηάξηηζε ησλ δαζηθψλ ραξηψλ, θαηά ηηο 

ηζρχνπζεο ηερληθέο πξνδηαγξαθέο. 

 Άξζξν 7: Δλζηάζεηο 

 Άξζξν 2: Σξνπνπνίεζε θαη ζπκπιήξσζε ηνπ Ν.2664/1998, φπσο έρεη ηξνπνπνηεζεί 

κε ηνπο λφκνπο 3127/2003 (ΦΔΚ 67Ά18.2.2003), 3208/2003 (ΦΔΚ 303Ά) θαη 

3212/2003 (ΦΔΚ 308Ά). 

ΝΟΜΟ΢ ΤΠ' ΑΡΗΘ. 3659 - ΦΔΚ 77Α-7 Μαΐνπ 2007 

Βειηίσζε θαη επηηάρπλζε ησλ δηαδηθαζηψλ ηεο δίθεο ζηα ηαθηηθά δηνηθεηηθά δηθαζηήξηα θαη 

άιιεο δηαηάμεηο. 

 

 Τπνγξακκίδνπκε ην άξζξν 46: Σξνπνπνηεί ηελ παξάγξαθν 6 ηνπ άξζξνπ 16 ηνπ 

Ν.2664/1998 «Δζληθφ Κηεκαηνιφγην θαη άιιεο δηαηάμεηο»(ΦΔΚ275Ά) 

 

ΝΟΜΟ΢ ΤΠ' ΑΡΗΘ. 3818 - ΦΔΚ 17Α-16 Φεβξνπαξίνπ 2010 

Πξνζηαζία δαζψλ θαη δαζηθψλ εθηάζεσλ ηνπ Ννκνχ Αηηηθήο, ζχζηαζε Δηδηθήο 

Γξακκαηείαο Δπηζεψξεζεο Πεξηβάιινληνο θαη Δλέξγεηαο θαη ινηπέο δηαηάμεηο. 
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Τπνγξακκίδνπκε ηα άξζξα: 

 Άξζξν 1: Αλαζηνιή έθδνζεο νηθνδνκηθψλ αδεηψλ θαη απαγφξεπζε εθηέιεζεο 

εξγαζηψλ 

 Άξζξν 2: Δμαηξέζεηο 

 Άξζξν 3: Γεσγξαθηθέο ζπληεηαγκέλεο γεπέδσλ θαη θηηζκάησλ 

 Άξζξν 4: ΢χζηεκα ηειεπηζθφπεζεο ραξηνγξάθεζεο 

 Άξζξν 5: Δπηηάρπλζε ηεο δηαδηθαζίαο θχξσζεο δαζηθψλ ραξηψλ Ννκνχ Αηηηθήο. ΢ην 

Ν.2664/1998 (ΦΔΚ 275Ά) «Δζληθφ Κηεκαηνιφγην θαη άιιεο δηαηάμεηο» πξνζηίζεληαη 

ην άξζξν 27Α. 

 Άξζξν 6: ΢χζηαζε Δηδηθήο Γξακκαηείαο Δπηζεψξεζεο Πεξηβάιινληνο θαη Δλέξγεηαο. 

 Άξζξν 7: Δηδηθή ππεξεζία θαηεδαθίζεσλ. 

 Άξζξν 8: Κηεκαηνγξάθεζε θαη ζχληαμε δαζηθνχ ράξηε ζε πεξίπησζε ππξθαγηάο. 

΢ην Ν.2664/1998 (ΦΔΚ 275Ά) «Δζληθφ Κηεκαηνιφγην θαη άιιεο δηαηάμεηο» 

πξνζηίζεληαη ην άξζξν 27Β. 

 

ΝΟΜΟ΢ ΤΠ' ΑΡΗΘ. 3882 - ΦΔΚ 166Α-22 ΢επηεκβξίνπ 2010 

Δζληθή Τπνδνκή Γεσρσξηθψλ Πιεξνθνξηψλ – Δλαξκφληζε κε ηελ Οδεγία 2007/2/ΔΚηνπ 

Δπξσπατθνχ Κνηλνβνπιίνπ θαη ηνπ ΢πκβνπιίνπ ηεο 14
εο

 Μαξηίνπ 2007 θαη άιιεο δηαηάμεηο. 

Σξνπνπνίεζε ηνπ Ν.1647/1986 «Οξγαληζκφο Κηεκαηνινγίνπ θαη Κηεκαηνγξαθήζεσλ 

Διιάδαο (ΟΚΥΔ) θαη άιιεο ζρεηηθέο δηαηάμεηο» (ΦΔΚ 141/Ά). 

 

 Τπνγξακκίδνπκε ην άξζξν 29, κε ην νπνίν ηξνπνπνηείηαη ην άξζξν 1 ηνπ 

Ν.1647/1986. 

 

ΝΟΜΟ΢ ΤΠ' ΑΡΗΘ. 3889 - ΦΔΚ 182Α-14 Οθησβξίνπ 2010 

Υξεκαηνδφηεζε Πεξηβαιινληηθψλ παξεκβάζεσλ, Πξάζηλν Σακείν, Κχξσζε Γαζηθψλ 

Υαξηψλ θαη άιιεο δηαηάμεηο. 

 

Τπνγξακκίδνπκε ηα άξζξα: 

 Άξζξν 13: Καηάξηηζε θαη ζεψξεζε δαζηθψλ ραξηψλ 

 Άξζξν 14: Αλάξηεζε δαζηθψλ ραξηψλ 

 Άξζξν 15: Γηθαίσκα άζθεζεο αληηξξήζεσλ 

 Άξζξν 16: Γηθαίσκα ππνβνιήο αληηξξήζεσλ 

 Άξζξν 17: Δπεμεξγαζία αληηξξήζεσλ θαη θχξσζε δαζηθψλ ραξηψλ 

 Άξζξν 18: Δπηηξνπέο Δμέηαζεο Αληηξξήζεσλ (ΔΠ.Δ.Α.) 

 Άξζξν 19: ΢πκπιήξσζε δαζηθψλ ραξηψλ – Έλδηθα βνεζήκαηα 

 Άξζξν 20: ΢πλέπεηεο θχξσζεο 

 Άξζξν 21: Δμνπζηνδνηηθέο δηαηάμεηο 

 Άξζξν 22: Σέιε 

 Άξζξν 23: Απνηχπσζε νξίσλ νηθηζκψλ ζηνπο δαζηθνχο ράξηεο 

 Άξζξν 24: Οηθηζκνί ζηεξνχκελνη λφκηκεο έγθξηζεο  
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Απνθάζεηο: 

Απφθαζε Γ΢ Ο.Κ.Υ.Δ 168/3α/17-7-2003 

ΦΔΚ ηΒ´/1042/28-7-2003  

Πεξηερφκελν θαη δηάξζξσζε Κηεκαηνινγηθνχ θχιινπ, ςεθηαθή κνξθή θαη δηαρείξηζε 

θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ, ηήξεζε θαη θχιαμε ζηνηρείσλ ζε αξρεία. 

 

Απφθαζε Γ΢ Ο.Κ.Υ.Δ 168/3β/17-7-2003 

ΦΔΚ ηΒ´/1042/28-7-2003  

Πεξηερφκελν θαη ηξφπνο ηήξεζεο ηνπ εκεξνινγίνπ ηνπ Κηεκαηνινγηθνχ Γξαθείνπ θαη 

πεξηερφκελν ηεο αίηεζεο γηα θαηαρψξεζε εγγξαπηέαο πξάμεο. 

 

ΚΤΑ ΟΗΚΟΝΟΜΗΑ΢-ΠΔΥΧΓΔ-ΓΗΚΑΗΟ΢ΤΝΖ΢ 30864/30-7-2003 

ΦΔΚ ηΒ´/1074/1-8-2003 

Καζνξηζκφο ησλ ππέξ Ο.Κ.Υ.Δ. αληαπνδνηηθψλ ηειψλ γηα ηελ ρνξήγεζε απνζπαζκάησλ 

απφ ηα θηεκαηνινγηθά δηαγξάκκαηα. 

 

ΚΤΑ ΠΔΥΧΓΔ-ΓΗΚΑΗΟ΢ΤΝΖ΢ 30720/30-7-2003 

ΦΔΚ ηΒ´/1074/1-8-2003   
Παξνρή πιηθνηερληθήο ππνζηήξημεο απφ ηελ ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ Α.Δ. πξνο ηα έκκηζζα 

ππνζεθνθπιαθεία θαηά ηελ κεηαβαηηθή πεξίνδν ιεηηνπξγίαο ηνπο σο Κηεκαηνινγηθά 

Γξαθεία. 

 

Πεξηνπζηνιφγην Αθηλήησλ 

Παξάιιεια κε ηε ζχληαμε ηνπ Κηεκαηνινγίνπ, ην Τπνπξγείν Οηθνλνκηθψλ ζπληάζζεη 

έλα πεξηνπζηνιφγην. ΢ην λ. 3427/2005, φπσο ηζρχεη, κεηά ην άξζξν 23 θαη πξηλ απφ ην άξζξν 

24, πξνζηίζεηαη ην άξζξν 23Α` σο εμήο: 

 

Άξζξν 23Α 

Πεξηνπζηνιφγην Αθηλήησλ: 

 Χο Πεξηνπζηνιφγην Αθηλήησλ νξίδεηαη ην ζχλνιν ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο θάζε 

θπζηθνχ ή λνκηθνχ πξνζψπνπ, ε νπνία απνηειείηαη απφ ηα εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα 

ηεο πιήξνπο ή ςηιήο θπξηφηεηαο ή επηθαξπίαο ή νίθεζεο επί αθηλήησλ, θαζψο θαη ην 

δηθαίσκα ηεο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ζέζεσλ ζηάζκεπζεο, βνεζεηηθψλ ρψξσλ θαη 

θνιπκβεηηθψλ δεμακελψλ πνπ βξίζθνληαη ζε θνηλφθηεην ηκήκα ππνγείνπ, ππισηήο, 

δψκαηνο ή αθαιχπηνπ ρψξνπ νηθνδνκήο ησλ πην πάλσ αθηλήησλ ηελ 1ε Ηαλνπαξίνπ 

θάζε έηνπο. 

 Σν Πεξηνπζηνιφγην Αθηλήησλ πξνθχπηεη απφ ηε κεραλνγξαθηθή δηαρείξηζε ησλ 

δειψζεσλ ζηνηρείσλ αθηλήησλ ησλ εηψλ 2005 έσο 2008 πνπ είραλ ππνβιεζεί απφ ηα 

ππφρξεα θπζηθά θαη λνκηθά πξφζσπα. Έηνο δεκηνπξγίαο ηνπ Πεξηνπζηνινγίνπ 

Αθηλήησλ, νξίδεηαη ην 2008. 

 Σν Πεξηνπζηνιφγην Αθηλήησλ ελεκεξψλεηαη κέζσ ησλ δειψζεσλ ζηνηρείσλ 

αθηλήησλ, νη νπνίεο ππνβάιινληαη ζχκθσλα κε ηα νξηδφκελα ζην άξζξν 23 ηνπ λφκνπ 

3427/2005, φπσο ηζρχεη. 

 Σν πεξηερφκελν ηνπ Πεξηνπζηνινγίνπ Αθηλήησλ είλαη απφξξεην, ζχκθσλα κε ηα 

νξηδφκελα ζηελ παξάγξαθν 7 ηνπ άξζξνπ 23 ηνπ λ. 3427/2005, φπσο ηζρχεη. 
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 Σν πεξηερφκελν ηνπ Πεξηνπζηνινγίνπ Αθηλήησλ δηαθπιάζζεηαη θαη δηαηεξείηαη ζην 

δηελεθέο απφ ην Τπνπξγείν Οηθνλνκηθψλ. 

 Ο Τπνπξγφο Οηθνλνκηθψλ κε απνθάζεηο ηνπ, πνπ δεκνζηεχνληαη ζηελ Δθεκεξίδα ηεο 

Κπβεξλήζεσο, πξνζδηνξίδεη, εγθξίλεη θαη δίλεη εληνιέο γηα θάζε δαπάλε πνπ είλαη 

αλαγθαία γηα ηελ εθηέιεζε θαη εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξφληνο άξζξνπ, ε 

νπνία θαηαινγίδεηαη ζηα έμνδα βεβαίσζεο ησλ άκεζσλ θφξσλ, φπνπ απφ ηηο 

δηαηάμεηο πνπ ηζρχνπλ δελ νξίδεηαη δηαθνξεηηθά, θαη θαζνξίδεη θάζε αλαγθαία 

ιεπηνκέξεηα θαη γεληθά φζα αθνξνχλ ηελ εθηέιεζε ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ απηνχ. 
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3.6 Κηεκαηνιφγην ζε ιεηηνπξγία 

 

3.6.1 Κηεκαηνινγηθά γξαθεία 

 
Με ηελ νινθιήξσζε ηεο θηεκαηνγξάθεζεο κίαο πεξηνρήο, παχεη λα ηζρχεη ην ζχζηεκα 

"Μεηαγξαθψλ θαη Τπνζεθψλ" θαη αληηθαζίζηαηαη κε ην ζχζηεκα ηνπ "Λεηηνπξγνχληνο 

θηεκαηνινγίνπ". ΢ηα πιαίζηα απηά, ην ηνπηθφ αξκφδην Τπνζεθνθπιαθείν ιεηηνπξγεί σο 

κεηαβαηηθφ Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν θαη αλαιακβάλεη ηε ιεηηνπξγία ηνπ Κηεκαηνινγίνπ γηα 

ηελ θηεκαηνγξαθεκέλε πεξηνρή αξκνδηφηεηάο ηνπ.    ΢ε κία επφκελε θάζε,  ηα κεηαβαηηθά 

Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία ζα κεηαηξαπνχλ ζε νξηζηηθά Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία. 

Όιεο νη λνκηθέο θαη ρσξηθέο πιεξνθνξίεο ηεξνχληαη ζε κηα ηεξάζηηα ςεθηαθή βάζε 

δεδνκέλσλ, ην ΢χζηεκα Πιεξνθνξηθήο Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ (΢ΠΔΚ). 

΢ε απηφ ην θεληξηθφ πιεξνθνξηαθφ ζχζηεκα πνπ ζπληεξείηαη ζηελ Κηεκαηνιφγην Α.Δ.:  

 είλαη ζπλδεδεκέλα κέζσ δηαδηθηχνπ ηα 96 Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία 

 ζε 327 ΟΣΑ ηεο ρψξαο πνπ θηεκαηνγξαθήζεθαλ ηελ πεξίνδν 1995-2000 

 ην ζχζηεκα πεξηιακβάλεη δεδνκέλα 6,3 εθαη. Γηθαησκάησλ 

 πεξίπνπ 2 εθαη. Γηθαηνχρσλ 

 γηα ζπλνιηθά 3,6 εθαη.  Ηδηνθηεζίεο. 

 

΢ην ΢ΠΔΚ θαηαρσξνχλ ζηνηρεία: 

 720 Υξήζηεο ζε 96 Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία 

 1.230.000 Πξάμεηο έρνπλ θαηαρσξηζηεί απφ ηελ έλαξμε ιεηηνπξγίαο ηνπ πξψηνπ Κ.Γ. 

ην 2003 έσο ζήκεξα (εθ ησλ νπνίσλ 26.000 Υσξηθέο Μεηαβνιέο) 

 1.300 Πξάμεηο / εκέξα (εθ ησλ νπνίσλ 28 ρσξηθέο κεηαβνιέο) 

 12.000 Πηζηνπνηεηηθά & Αλαθνξέο / εκέξα 

 

Σα Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία είλαη αξκφδηα: 

 γηα ηε δηεθπεξαίσζε ησλ αηηήζεσλ πνπ αθνξνχλ ζηελ θαηαρψξηζε εγγξαπηέσλ 

πξάμεσλ θαη ηελ ελεκέξσζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ. Με ηνλ ηξφπν απηφ, ζε 

ζπλδπαζκφ κε ηελ ελεκέξσζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ δηαγξακκάησλ πνπ δηελεξγείηαη 

απεπζείαο απφ ην Σκήκα Κηεκαηνινγηθψλ Υαξηψλ ηεο Κηεκαηνιφγην Α.Δ., 

ελεκεξψλνληαη νη θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο, 

 γηα ηε ρνξήγεζε αληηγξάθσλ, απνζπαζκάησλ θαη πηζηνπνηεηηθψλ απφ ηα ηεξνχκελα 

θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία 

 γηα ηε θξνληίδα ησλ ηεξνχκελσλ ζε απηά ζηνηρείσλ (ειεθηξνληθά ή αλαινγηθά) 

 γηα ηελ παξνρή πιεξνθνξηψλ θαη ηελ εμππεξέηεζε ηνπ θνηλνχ, ησλ επαγγεικαηηψλ 

θαη ινηπψλ ελδηαθεξφκελσλ 

 

Σα ζηνηρεία πνπ ηεξνχληαη ζηα Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία είλαη ηα αθφινπζα: 

 Σν θηεκαηνινγηθφ βηβιίν, ην νπνίν απνηειείηαη απφ ηα θηεκαηνινγηθά θχιια 

(έληππα ή ειεθηξνληθά), ζηα νπνία θαηαρσξίδνληαη φιεο νη πξνβιεπφκελεο απφ ην 

λφκν θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο, αξρηθέο θαη κεηαγελέζηεξεο. ΢ε θάζε αθίλεην 

αληηζηνηρεί έλα θηεκαηνινγηθφ θχιιν, ην νπνίν αλαγξάθεη ηνλ ΚΑΔΚ ηνπ αθηλήηνπ 

θαη πεξηέρεη ηε λνκηθή ηνπ θαηάζηαζε (πθηζηάκελα εκπξάγκαηα θαη ελ γέλεη 
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εγγξαπηέα δηθαηψκαηα π.ρ. θπξηφηεηα, δνπιείεο, εκπξάγκαηεο αζθάιεηεο θιπ., 

δηθαηνχρνπο θαη εγγξαπηέεο πξάμεηο). 

 Σν εκεξνιφγην, ζην νπνίν θαηαρσξίδνληαη θαηά ηε ρξνληθή ζεηξά ππνβνιήο ηνπο 

φιεο νη αηηήζεηο πνπ ππνβάιινληαη ζην Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν γηα ηελ θαηαρψξηζε 

ησλ εγγξαπηέσλ πξάμεσλ. 

 Σν αιθαβεηηθφ επξεηήξην, πνπ πεξηιακβάλεη φινπο ηνπο δηθαηνχρνπο ησλ 

δηθαησκάησλ πνπ έρνπλ εγγξαθεί ζην θηεκαηνινγηθφ βηβιίν. 

 Σα θηεκαηνινγηθά δηαγξάκκαηα, ζηα νπνία απνηππψλνληαη κε ηνλ Κσδηθφ Αξηζκφ 

Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ (ΚΑΔΚ) φια ηα αθίλεηα πνπ εκπίπηνπλ ζηελ 

θηεκαηνγξαθεκέλε πεξηνρή. 

 Σν αξρείν ηίηισλ, δηαγξακκάησλ θαη ινηπψλ δηθαηνινγεηηθψλ, πνπ ππνβάιινληαη 

κε ηηο αηηήζεηο εγγξαθήο πξάμεσλ ζην θηεκαηνινγηθφ βηβιίν. 

 Σν αξρείν θηεκαηνγξάθεζεο, πνπ πεξηιακβάλεη φια ηα έγγξαθα πνπ ζπιιέρζεθαλ 

θαηά ηε δηάξθεηα ηεο θηεκαηνγξάθεζεο ή πξνέθπςαλ απφ ηελ επεμεξγαζία 

δειψζεσλ, ελζηάζεσλ θιπ., φπσο δειψζεηο, ηίηινπο, ινηπά δηθαηνινγεηηθά, 

ελζηάζεηο, πξνζθπγέο, απνθάζεηο Δπηηξνπψλ, πξνζσξηλνχο θηεκαηνινγηθνχο πίλαθεο 

θαη δηαγξάκκαηα πνπ αλαξηήζεθαλ  θιπ. 

 Οη θηεκαηνινγηθνί πίλαθεο, αξρεία θαηαγξαθήο πξνζσξηλψλ εκπξαγκάησλ 

δηθαησκάησλ γηα ηα αθίλεηα πνπ πεξηιακβάλνληαη ζηα θηεκαηνινγηθά δηαγξάκκαηα. 

Σν πεξηερφκελν ησλ ηειηθψλ αλακνξθσκέλσλ θηεκαηνινγηθψλ πηλάθσλ απνηειεί θαη 

πεξηερφκελν ησλ πξψησλ εγγξαθψλ, πνπ έρνπλ θαηαρσξηζηεί ζηα θχιια ηνπ 

θηεκαηνινγηθνχ βηβιίνπ. 

 

Με βάζε ηα ζηνηρεία πνπ ηεξνχληαη, ε δηαρείξηζε ηεο πιεξνθνξίαο ηνπ Δζληθνχ 

Κηεκαηνινγίνπ γίλεηαη πιένλ θηεκαηνθεληξηθά, δειαδή κε βάζε ηα αθίλεηα θαη φρη κε βάζε 

ηνπο δηθαηνχρνπο ησλ δηθαησκάησλ, φπσο γηλφηαλ κέρξη ζήκεξα. Με ηνλ ηξφπν απηφ 

απινπνηείηαη ε δηαδηθαζία έξεπλαο ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ αθηλήησλ, αθνχ κπνξεί λα 

γίλεηαη είηε κε ηνλ Κσδηθφ ηνπ αθηλήηνπ (ΚΑΔΚ) είηε κε ηελ ηαρπδξνκηθή δηεχζπλζε ηνπ 

αθηλήηνπ, πέξαλ ηεο έξεπλαο κέζσ ησλ ζηνηρείσλ ησλ πξνζψπσλ.  

Όιε ε λνκηθή πιεξνθνξία πνπ αθνξά έλα αθίλεην απνηππψλεηαη ζε έλα θαη κφλν 

θηεκαηνινγηθφ θχιιν, ην νπνίν πεξηέρεη φιεο ηηο πιεξνθνξίεο πνπ είραλ ηα παιηά θη 

δχζρξεζηα βηβιία ησλ Τπνζεθνθπιαθείσλ. Σν φιν ζχζηεκα ιεηηνπξγίαο ησλ 

Κηεκαηνινγηθψλ Γξαθείσλ είλαη κεραλνγξαθεκέλν ψζηε λα παξέρεη ηε δπλαηφηεηα 

απινπνίεζεο ησλ ζπλαιιαγψλ θαη άκεζεο έθδνζεο ησλ ρνξεγνχκελσλ βεβαηψζεσλ θαη 

πηζηνπνηεηηθψλ.  

Σεξείηαη γηα πξψηε θνξά εληαίν θηεκαηνινγηθφ δηάγξακκα ζε επίπεδν ρψξαο πνπ παξέρεη 

ηερληθή (ρσξηθή) πιεξνθνξία γηα ηα αθίλεηα, δει. ζέζε, φξηα, εκβαδφλ θαη κνλαδηθφ θσδηθφ 

αξηζκφ (ΚΑΔΚ) γηα θάζε αθίλεην.  

Σα ρνξεγνχκελα Κηεκαηνινγηθά Φχιια απνηππψλνπλ φιε ηε λνκηθή πιεξνθνξία πνπ 

αληηζηνηρεί ζε πεξηζζφηεξα παιαηφηεξα εθδηδφκελα πηζηνπνηεηηθά, κε απνηέιεζκα λα 

κεηψλεηαη ην θφζηνο γηα ηνλ πνιίηε π.ρ. ην Κηεκαηνινγηθφ Φχιιν ηνπ αθηλήηνπ πεξηέρεη ηε 

λνκηθή πιεξνθνξία πνπ αληηζηνηρεί ζηα εθδηδφκελα απφ ην Τπνζεθνθπιαθείν 

πηζηνπνηεηηθά: ηδηνθηεζίαο, βαξψλ, δηεθδηθήζεσλ, ηξνπήο πξνζεκείσζεο ζε ππνζήθε, 

δηαγξαθήο εγγεγξακκέλεο αγσγήο, εμάιεηςεο ππνζήθεο ή πξνζεκείσζεο θαη άξζεο 

θαηάζρεζεο. 
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Σν Δζληθφ Κηεκαηνιφγην θαηνρπξψλεη θαη πξνζηαηεχεη ηα εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα επί ησλ 

αθηλήησλ δηφηη απαγνξεχεηαη ε θαηαρψξεζε θάζε είδνπο κεηαβηβαζηηθψλ πξάμεσλ φηαλ δελ 

έρεη ζπκβιεζεί ζηελ πξάμε απηή ν θαηαρσξεκέλνο θχξηνο ηνπ αθηλήηνπ, δειαδή ε 

θαηαρψξεζε πξνυπνζέηεη λνκηθφ έιεγρν θαη φρη κφλν ηππηθφ έιεγρν πιεξφηεηαο 

δηθαηνινγεηηθψλ. 

 

3.6.2 ΢πλαιιαγέο κε ην Κηεκαηνιφγην 
Ζ δηαδηθαζία ηεο ελεκέξσζεο ησλ θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ πεξηιακβάλεη ηα εμήο 

ηέζζεξα (4) ζηάδηα: 

1) Τπνβνιή αίηεζεο γηα θαηαρψξηζε εγγξαπηέαο πξάμεο απφ ηνλ πνιίηε – παξαιαβή 

απφ ην Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν. 

2) Έιεγρνο λνκηκφηεηαο – απφθαζε ηνπ Πξντζηακέλνπ γηα ηελ θαηαρψξηζε ή κε ηεο 

εγγξαπηέαο πξάμεο. 

3) Καηαρψξηζε εγγξαπηέαο πξάμεο. 

4) Έθδνζε Κηεκαηνινγηθνχ Φχιινπ (ΚΦ) αξρείνπ θαη αληηθαηάζηαζε ησλ παιηψλ ζην 

Κηεκαηνινγηθφ Βηβιίν (ΚΒ). Δλεκέξσζε αιθαβεηηθνχ επξεηεξίνπ δηθαηνχρσλ θαη 

αξρεηνζέηεζε πξάμεο θαη ζπλππνβαιιφκελσλ εγγξάθσλ. 

 Τπνβνιή αίηεζεο γηα ηελ θαηαρψξεζε εγγξαπηέαο πξάμεο 

 

Γηα ηελ θαηαρψξηζε ζηα Κηεκαηνινγηθά Φχιια κίαο εγγξαπηέαο πξάμεο απαηηείηαη ε 

ππνβνιή αίηεζεο ζην Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν ζηελ ηνπηθή αξκνδηφηεηα ηνπ νπνίνπ 

ππάγεηαη ην αθίλεην πνπ αθνξά ε πξνο θαηαρψξηζε πξάμε. 

Ζ απνζηνιή ηεο αίηεζεο κπνξεί λα γίλεη κέζσ ηαρπδξνκείνπ ή κε ηαρπκεηαθνξά, εθφζνλ 

ππάξρεη πξνεγνχκελε  ζπλελλφεζε θαη ζχκθσλε γλψκε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηνπ αξκφδηνπ 

Κηεκαηνινγηθνχ Γξαθείνπ 

΢ε πεξίπησζε πνπ ε εγγξαπηέα πξάμε αθνξά πεξηζζφηεξα ηνπ ελφο αθίλεηα, ηφηε εάλ φια ηα 

αθίλεηα ππάγνληαη ζηελ ηνπηθή αξκνδηφηεηα ελφο Κηεκαηνινγηθνχ Γξαθείνπ, ε αίηεζε 

θαηαηίζεηαη ζην γξαθείν απηφ θαη κφλν. Δάλ ηα αθίλεηα ππάγνληαη ζηελ ηνπηθή αξκνδηφηεηα 

δηαθνξεηηθψλ Κηεκαηνινγηθψλ Γξαθείσλ, ηφηε  απαηηείηαη ε ππνβνιή ηεο αίηεζεο ζε 

θαζέλα απφ ηα ζπλαξκφδηα Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία, γηα λα δηελεξγήζνπλ απηά ηηο εγγξαθέο 

πνπ αθνξνχλ ην/ηα αθίλεην/ηα πνπ ππάγνληαη ζηελ ηνπηθή ηνπο αξκνδηφηεηα. 

Δάλ νξηζκέλν αθίλεην ππάγεηαη ζηελ ηνπηθή αξκνδηφηεηα πεξηζζνηέξσλ ηνπ ελφο 

Κηεκαηνινγηθνχ Γξαθείνπ, ηφηε απαηηείηαη ε ππνβνιή ηεο αίηεζεο ζε θαζέλα απφ ηα 

ζπλαξκφδηα Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία, θαη νη ζρεηηθέο κε απηφ θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο 

δηελεξγνχληαη ζε φια ηα Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία, κε ηε ζεκείσζε φηη ηκήκα ηνπ αθηλήηνπ 

εκπίπηεη ζηελ ηνπηθή αξκνδηφηεηα θαη άιινπ Κηεκαηνινγηθνχ Γξαθείνπ. 

Με απφθαζε ηνπ Ο.Κ.Υ.Δ., ηελ έθδνζε ηεο νπνίαο κπνξεί λα δεηήζεη θαη ν Πξντζηάκελνο 

θαζελφο απφ ηα ζπλαξκφδηα Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία ή θαη φπνηνο έρεη έλλνκν ζπκθέξνλ, 

κπνξεί λα ππαρζεί ην ζχλνιν ησλ αθηλήησλ ζηελ αξκνδηφηεηα ηνπ ελφο απφ ηα πεξηζζφηεξα 

ζπλαξκφδηα Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία. 

Γηα ηελ ππνβνιή ηεο αίηεζεο ζεκεηψλνληαη ηα αθφινπζα: 

1) Με ηελ αίηεζε ζπλππνβάιινληαη ηα αθφινπζα έγγξαθα: 

 Ζ εγγξαπηέα πξάμε ηεο νπνίαο δεηείηαη ε θαηαρψξηζε ζηα θηεκαηνινγηθά θχιια 
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 Πεξίιεςε ηεο εγγξαπηέαο πξάμεο (ππ‘αξηζκφλ 411/02/3.4.2007 απφθαζε Γ.΢. ηνπ 

Ο.Κ.Υ.Δ., ΦΔΚ 1077/Β΄/2.7.2007) 

 Σα έγγξαθα κε ηα νπνία απνδεηθλχεηαη ε λνκηκνπνίεζε ηνπ πξνζψπνπ πνπ 

ππνγξάθεη ηελ αίηεζε (άξζξν 14 ηνπ λ. 2664/1998) 

 Κπξσκέλν απφζπαζκα ηνπ θηεκαηνινγηθνχ δηαγξάκκαηνο (ή αληίγξαθν απηνχ θαζψο 

ζε ζπκβφιαηα ην θπξσκέλν κέλεη ζην ζπκβνιαηνγξάθν). 
 

2) Δάλ ε πξάμε ηεο νπνίαο δεηείηαη ε θαηαρψξηζε είλαη εκπξάγκαηε δηθαηνπξαμία, ηφηε 

επηζπλάπηεηαη ζε απηήλ, ππνρξεσηηθά θαη κε πνηλή αθπξφηεηαο θπξσκέλν 

απφζπαζκα ηνπ θηεκαηνινγηθνχ δηαγξάκκαηνο. ΢ηελ πεξίπησζε απηή απαηηείηαη ε 

πξνεγνχκελε ππνβνιή αίηεζεο γηα ηελ έθδνζε απνζπάζκαηνο θηεκαηνινγηθνχ 

δηαγξάκκαηνο. 

3) Αλ ε αίηεζε γηα ηελ θαηαρψξηζε ηεο πξάμεο ππνβιεζεί απφ πιεξεμνχζην, λφκηκν 

αληηπξφζσπν ή εθπξφζσπν λνκηθνχ πξνζψπνπ, ζπλππνβάιινληαη επίζεο θαη ηα 

έγγξαθα, απφ ηα νπνία απνδεηθλχεηαη ε λνκηκνπνίεζε ηνπ πξνζψπνπ πνπ ππνβάιιεη 

ηελ αίηεζε. 

4) Καηά ηελ θαηάζεζε ηεο αίηεζεο θαη ησλ ζπλππνβαιιφκελσλ εγγξάθσλ ζην 

Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν γίλεηαη έλαο ηππηθφο έιεγρνο γηα ηελ πιεξφηεηα ησλ 

ζπλππνβαιιφκελσλ ζηνηρείσλ θαη ηε ζπληξέρνπζα ηνπηθή αξκνδηφηεηα ηνπ 

Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν. 

5) Καηφπηλ ππνινγίδνληαη ηα ηέιε θαη δηθαηψκαηα, ηα νπνία ζα πξέπεη λα θαηαβιεζνχλ 

γηα ηελ θαηαρψξηζε ηεο πξάμεο. Δθφζνλ ππάξρεη αδπλακία  θαηαβνιήο ηειψλ, ε 

αίηεζε επηζηξέθεηαη. 

6) Οη αηηήζεηο εγγξάθνληαη απζεκεξφλ ζην Ζκεξνιφγην. Ζ εγγξαθή γίλεηαη θαηά ηε 

ρξνληθή ζεηξά ππνβνιήο ηνπο. Κάζε αίηεζε αξηζκείηαη θαηά ηε ζεηξά ππνβνιήο ηεο 

θαη θέξεη ηελ εκεξνκελία παξαιαβήο ηεο απφ ην Κηεκαηνινγηθφ Γξαγείν, ε νπνία 

αλαγξάθεηαη ηφζν ζην Ζκεξνιφγην φζν θαη ζηελ απφδεημε θαηαβνιήο θαη είζπξαμεο 

ησλ ηειψλ. 

 Υσξηθέο Μεηαβνιέο 

 

Δάλ κε ηελ εγγξαπηέα πξάμε επέξρεηαη ρσξηθή κεηαβνιή, ζηηο πεξηπηψζεηο απηέο ν αηηψλ 

ζα πξέπεη κε πξνεγνχκελε αίηεζε ηνπ πξνο ην Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν λα έρεη πξνκεζεπηεί 

ην θηεκαηνγξαθηθφ δηάγξακκα γηα ηα αθίλεηα (Κ.Α.Δ.Κ.) ζηα νπνία ζα επέιζνπλ νη ζρεηηθέο 

κεηαβνιέο, πξνθεηκέλνπ λα πξνβεί κε ηνλ αξκφδην κεραληθφ ηνπ ζε απνηχπσζε απηψλ. 

Οη ρσξηθέο (γεσκεηξηθέο) κεηαβνιέο κπνξνχλ λα αθνξνχλ ελδεηθηηθά: 

 ΢πλέλσζε γεσηεκαρίσλ. 

 Καηάηκεζε γεσηεκαρίσλ. 

 ΢χζηαζε / θαηάξγεζε δνπιεηψλ δηφδνπ. 

 Γηφξζσζε ζθαικάησλ πνπ αθνξνχλ ζε γεσκεηξηθά ζηνηρεία (άξζξα 18§1γ θαη 19§2 

λ. 2664/1998) 

 ΢χζηαζε κεηαιιείνπ. 
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Όηαλ ππνβάιιεηαη αίηεζε γηα ρνξήγεζε θηεκαηνγξαθηθνχ δηαγξάκκαηνο, είλαη ζθφπηκν 

λα δίλεηαη ζηνλ αηηνχληα ην έληππν κε ηε ζρεηηθή νδεγία, ε νπνία πεξηγξάθεη ηελ  

δηαδηθαζία πνπ πξέπεη λα αθνινπζήζεη γηα ηελ απνηχπσζε ηεο ρσξηθήο κεηαβνιήο ζην 

Γηάγξακκα Γεσκεηξηθψλ Μεηαβνιψλ.  

Δηδηθά γηα ηηο πξάμεηο πνπ επηθέξνπλ ρσξηθέο κεηαβνιέο κεγάιεο έθηαζεο (φπσο 

θπξσκέλεο πξάμεηο εθαξκνγήο, θπξσκέλνη αλαδαζκνί, ζπληειεζκέλεο απαιινηξηψζεηο) 

φπνπ ν αηηψλ είλαη δεκφζηνο θνξέαο (Γήκνο, Ννκαξρία θ.ι.π.), είλαη απαξαίηεηε ε 

πξνεγνχκελε ζπλελλφεζε θαη θαζνδήγεζε απφ ην Σκήκα Κηεκαηνινγηθψλ Υαξηψλ γηα ηνλ 

ηξφπν ππνβνιήο ηεο αίηεζεο θαηαρψξηζεο ηεο ζρεηηθήο δηνηθεηηθήο πξάμεο. Δπηζεκαίλεηαη 

φηη νη θηεκαηνινγηθνί πίλαθεο θαη δηαγξάκκαηα ρνξεγνχληαη δσξεάλ πξνο Ο.Σ.Α. θαη 

Τπεξεζίεο ηνπ Γεκνζίνπ χζηεξα απφ αίηεζή ηνπο πξνο ηελ ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ Α.Δ., γηα ηηο 

αλάγθεο πξνεηνηκαζίαο ηεο ζχληαμεο θαη ηεο δηαδηθαζίαο ππνβνιήο αίηεζεο γηα ηελ 

θαηαρψξηζε ζην ιεηηνπξγνχλ θηεκαηνιφγην δηνηθεηηθψλ πξάμεσλ, φπσο π.ρ. πξάμεηο 

εθαξκνγήο, αλαδαζκνί, απαιινηξηψζεηο, ζχκθσλα κε ηηο ππ‘ αξηζκφλ 368/02/28.03.2006 θαη 

393/05/23.10.2006 απνθάζεηο ηνπ Γ.΢. ηνπ Ο.Κ.Υ.Δ. θαη ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ ππ‘ αξηζκφλ 

282/6/29.05.2007 απφθαζε ηνπ Γ.΢. ηεο ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ Α.Δ.. ΢ηηο πεξηπηψζεηο απηέο 

δελ απαηηείηαη ε ζπλππνβνιή θηεκαηνγξαθηθνχ δηαγξάκκαηνο κε ηελ αίηεζε θαηαρψξηζεο. 

 

 Απφζπαζκα θηεκαηνινγηθνχ δηαγξάκκαηνο θαη θηεκαηνγξαθηθφ  δηάγξακκα 

 

Σν απφζπαζκα θηεκαηνινγηθνχ δηαγξάκκαηνο ζπλππνβάιιεηαη ζε θάζε πεξίπησζε πνπ 

ππνβάιιεηαη αίηεζε γηα ηελ θαηαρψξηζε κίαο εγγξαπηέαο πξάμεο. Σν απφζπαζκα απηφ 

απεηθνλίδεη ην αθίλεην ζην νπνίν αθνξά ε πξάμε κε ηνλ ΚΑΔΚ, πνπ ηνπ έρεη ρνξεγεζεί. 

Δπηζεκαίλεηαη, φηη απαηηείηαη ε έθδνζε ηνπ αληίζηνηρνπ απνζπάζκαηνο γηα θάζε αθίλεην 

πνπ αθνξά ε πξάμε (π.ρ. γεσηεκάρην, θάζεηε /νξηδφληηα ηδηνθηεζία θιπ.), ε έθδνζε θαη 

πξνζθφκηζή ηνπ απνζθνπεί δε ζηελ ηαπηνπνίεζε ηνπ αθηλήηνπ, ζην νπνίν ζα γίλεη ε 

εγγξαθή. ΢ε πεξίπησζε πνπ ε εγγξαπηέα πξάμε αθνξά ζηελ ηξνπνπνίεζε ζχζηαζεο 

δηεξεκέλσλ ηδηνθηεζηψλ ή ζηελ ηξνπνπνίεζε θαλνληζκνχ ζπληδηνθηεηψλ, ηφηε αξθεί ε 

έθδνζε ελφο απνζπάζκαηνο θηεκαηνινγηθνχ δηαγξάκκαηνο ηνπ γεσηεκαρίνπ. Δάλ ε 

εγγξαπηέα πξάμε είλαη εκπξάγκαηε δηθαηνπξαμία, ηφηε θαηά ηε ζχληαμή ηεο θαη κε πνηλή 

αθπξφηεηάο ηεο επηζπλάπηεηαη ππνρξεσηηθά ζε απηήλ ην απφζπαζκα ηνπ θηεκαηνινγηθνχ 

δηαγξάκκαηνο ηνπ αθηλήηνπ, πνπ απηή αθνξά. Καηά ηελ ππνβνιή ηεο αίηεζεο γηα ηελ 

θαηαρψξηζε ηεο πξάμεο απηήο ζην Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν πξνζθνκίδεηαη απιφ 

θσηνηππηθφ αληίγξαθν ηνπ απνζπάζκαηνο, πνπ έρεη επηζπλαθζεί ζε απηή. Γηα ηελ έθδνζε 

θαη ρνξήγεζε ηνπ απνζπάζκαηνο θηεκαηνινγηθνχ δηαγξάκκαηνο απαηηείηαη λα ππνβιεζεί 

αίηεζε ζην Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν θαη ηα ζρεηηθά ηέιε ππέξ Ο.Κ.Υ.Δ. αλέξρνληαη ζην 

πνζφ ησλ 15 επξψ. 

΢ε πεξηπηψζεηο δηφξζσζεο γεσκεηξηθψλ ζηνηρείσλ ησλ θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ θαζψο 

θαη ζηηο πεξηπηψζεηο ησλ εγγξαπηέσλ πξάμεσλ, νη νπνίεο επηθέξνπλ γεσκεηξηθή κεηαβνιή, 

φπσο ζπλέλσζε, θαηάηκεζε, ζχζηαζε δνπιείαο δηφδνπ, ζχζηαζε/θαηάξγεζε θαζέησλ 

ηδηνθηεζηψλ θ.ι.π., ν ελδηαθεξφκελνο πξέπεη λα έρεη πξνκεζεπηεί θηεκαηνγξαθηθφ 

δηάγξακκα γηα ηα αθίλεηα πνπ αθνξά ε πξάμε, πξνθεηκέλνπ ν κεραληθφο ηνπ λα πξνβεί ζε 

απνηχπσζε ηεο γεσκεηξηθήο κεηαβνιήο ζχκθσλα κε ηε ζρεηηθή Οδεγία πνπ ρνξεγείηαη απφ 

ην Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν. Γηα ηελ έθδνζε θαη ρνξήγεζή ηνπ απαηηείηαη λα ππνβιεζεί 

αίηεζε ζην Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν θαη ηα ζρεηηθά ηέιε ππέξ Ο.Κ.Υ.Δ. αλέξρνληαη ζε 30 

επξψ. Δπηζεκαίλεηαη, φηη ζε πεξίπησζε ζπλέλσζεο γεσηεκαρίσλ, εθδίδεηαη έλα 
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θηεκαηνγξαθηθφ δηάγξακκα γηα φια ηα αθίλεηα (ΚΑΔΚ) πνπ αθνξά ε δηαδηθαζία 

ζπλέλσζεο θαη κλεκνλεχνληαη ζηελ εγγξαπηέα πξάμε. Δπίζεο, φηαλ εθδίδεηαη 

θηεκαηνγξαθηθφ δηάγξακκα γηα ηελ απνηχπσζε ηεο γεσκεηξηθήο κεηαβνιήο, δελ απαηηείηαη 

ε έθδνζε απνζπάζκαηνο θηεκαηνινγηθνχ δηαγξάκκαηνο γηα ηελ θαηαρψξηζε ηεο ζρεηηθήο 

πξάμεο ζηα θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία. Δάλ φκσο πξφθεηηαη γηα εκπξάγκαηε δηθαηνπξαμία, 

ηφηε θαηά ηε ζχληαμή ηεο θαη κε πνηλή αθπξφηεηάο ηεο επηζπλάπηεηαη ππνρξεσηηθά ζε απηήλ 

ην απφζπαζκα ηνπ θηεκαηνινγηθνχ δηαγξάκκαηνο ηνπ αθηλήηνπ, πνπ απηή αθνξά. Καηά ηελ 

ππνβνιή ηεο αίηεζεο γηα ηελ θαηαρψξηζε ηεο πξάμεο απηήο ζην Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν 

πξνζθνκίδεηαη απιφ θσηνηππηθφ αληίγξαθν ηνπ απνζπάζκαηνο, πνπ έρεη επηζπλαθζεί ζε 

απηή. ΢ηηο πεξηπηψζεηο απηέο ην ελεκεξσκέλν θηεκαηνγξαθηθφ δηάγξακκα ζπλππνβάιιεηαη 

κε ηελ αίηεζε θαηαρψξηζεο ηεο εγγξαπηέαο πξάμεο θαηά ηελ ππνβνιή ηεο ζρεηηθήο αίηεζεο 

ζην Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν. 

 

 

3.6.3 Έθδνζε πηζηνπνηεηηθψλ 
 

 Πηζηνπνηεηηθά, αληίγξαθα θαη απνζπάζκαηα – αληηζηνίρηζε κε πηζηνπνηεηηθά 

ππνζεθνθπιαθείσλ 

 

Σα εθδηδφκελα πηζηνπνηεηηθά, αληίγξαθα θαη απνζπάζκαηα γηα ηα νπνία απαηηείηαη ε 

πξνεγνχκελε ππνβνιή ζρεηηθήο αίηεζεο είλαη ηα εμήο: 

1. Πηζηνπνηεηηθφ θαηαρψξηζεο εγγξαπηέαο πξάμεο: Αληηζηνηρεί ζην εθδηδφκελν απφ ην 

Τπνζεθνθπιαθείν πηζηνπνηεηηθφ κεηαγξαθήο ή εγγξαθήο. 

2. Πηζηνπνηεηηθφ θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ αληηθεηκέλνπ εγγξαπηέσλ δηθαησκάησλ: 

Πεξηέρεη απφζπαζκα απφ ηηο ελφηεηεο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ θχιινπ ηνπ αθηλήηνπ, 

φπσο απηφ πξνζδηνξίδεηαη κε βάζε ηνλ ΚΑΔΚ, γηα ηηο νπνίεο δεηείηαη ε έθδνζε ηνπ 

πηζηνπνηεηηθνχ θαη εκθαλίδεη ηηο ζρεηηθέο θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο (αξρηθέο θαη 

κεηαγελέζηεξεο) γηα φινπο ηνπο δηθαηνχρνπο θαη ζπλδηθαηνχρνπο. Αληηζηνηρεί ζηα 

εθδηδφκελα απφ ην Τπνζεθνθπιαθείν πηζηνπνηεηηθά: κε εθπνίεζεο, βαξψλ, 

δηεθδηθήζεσλ, ηξνπήο πξνζεκείσζεο ζε ππνζήθε, δηαγξαθήο εγγεγξακκέλεο αγσγήο, 

εμάιεηςεο ππνζήθεο ή πξνζεκείσζεο θαη άξζεο θαηάζρεζεο. 

3. Πηζηνπνηεηηθφ θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ θπζηθνχ/ λνκηθνχ πξνζψπνπ: Δκθαλίδεη 

γηα αθίλεην/α, πνπ ππάγνληαη ζηελ ηνπηθή αξκνδηφηεηα ηνπ Κηεκαηνινγηθνχ 

Γξαθείνπ, ηηο εγγξαθέο δηθαησκάησλ (αξρηθέο θαη κεηαγελέζηεξεο) γηα ζπγθεθξηκέλν 

πξφζσπν, θπζηθφ ή λνκηθφ, απφ ηηο ελφηεηεο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ θχιινπ, ζηηο νπνίεο 

ππάξρνπλ νη αηηεζείζεο θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο γηα ην ελ ιφγσ πξφζσπν. 

Αληηζηνηρεί ζην εθδηδφκελν απφ ην Τπνζεθνθπιαθείν αληίγξαθν κεξίδαο πξνζψπνπ. 

4. Αληίγξαθν εγγξαπηέαο πξάμεο 

5. Αληίγξαθν θηεκαηνινγηθνχ θχιινπ: Αληηζηνηρεί ζην εθδηδφκελν απφ ην 

Τπνζεθνθπιαθείν αληίγξαθν κεξίδαο πξνζψπνπ θαη ζε απηφ απεηθνλίδεηαη ε 

θαηάζηαζε ηνπ αθηλήηνπ κε ηα πνζνζηά ηδηνθηεζίαο θαη ηα ηπρφλ βάξε. 

6. Αληίγξαθν ζηνηρείνπ απφ ην αξρείν θηεκαηνγξάθεζεο: Κφζηνο έθδνζεο: 4,5 επξψ, 

αλά θχιιν απφ ην εθδηδφκελν αληίγξαθν. 
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7. Απφζπαζκα θηεκαηνινγηθνχ δηαγξάκκαηνο 

8. Κηεκαηνγξαθηθφ δηάγξακκα 

  

Α/Α  

  

  

Δίδνο πηζηνπνηεηηθνχ/αληηγξάθνπ 

  

  

Κφζηνο ζε Δπξψ (€) 

  

 

1. 

 

 

Πηζηνπνηεηηθφ θαηαρψξεζεο 

εγγξαπηέαο πξάμεο 

 

 

4,5 

 

 

2. 

 

 

Πηζηνπνηεηηθφ 

θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ 

αληηθεηκέλνπ 

εγγξαπηέσλ δηθαησκάησλ 

 

 

Αλά αηηνχκελε ελφηεηα εγγξαπηέσλ 

δηθαησκάησλ /πξάμεσλ, αλεμαξηήησο ηνπ 

πιήζνπο ησλ εγγξαθψλ πνπ ππάξρνπλ ζε 

απηήλ. 

4,5 

 

 

3. 

 

 

 

 

Πηζηνπνηεηηθφ θηεκαηνινγηθψλ 

εγγξαθψλ θπζηθνχ/λνκηθνχ πξνζψπνπ 

 

 

Αλά αηηνχκελε ελφηεηα εγγξαπηέσλ 

δηθαησκάησλ/πξάμεσλ αλεμαξηήησο ηφζν 

ηνπ πιήζνπο ησλ εγγξαθψλ πνπ ππάξρνπλ 

ζε απηήλ, φζν θαη ηνπ αξηζκνχ ησλ 

αθηλήησλ 

 

4,5 

 

 

3
α
. 

 

 

Πηζηνπνηεηηθφ πεξί κε ππάξμεσο 

θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ 

θπζηθνχ/λνκηθνχ πξνζψπνπ 

 

 

4,5 
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4. 

 

 

Αληίγξαθν θηεκαηνινγηθνχ θχιινπ 

 

 

Αλά θχιιν απφ ην εθδηδφκελν αληίγξαθν: 

 

4,5 

 

 

5. 

 

 

Αληίγξαθν: 

 

α)εγγξαπηέαο πξάμεο, 

β)εγγξάθνπ απφ ην αξρείν 

θηεκαηνγξάθεζεο 

 

 

Αλά θχιιν απφ ην εθδηδφκελν αληίγξαθν: 

 

4,5 

 

 

6. 

 

 

Απφζπαζκα θηεκαηνινγηθνχ 

δηαγξάκκαηνο 

 

 

15 

 

 

7. 

 

 

Κηεκαηνγξαθηθφ δηάγξακκα [1] 

 

 

33 

 

Αλεμαξηήησο ηνπ πιήζνπο ησλ Κ.Α.Δ.Κ. 

πνπ πεξηέρεη, αξθεί λα είλαη φκνξα 

 

Πίλαθαο 3.2: Δθδηδόκελα πηζηνπνηεηηθά/αληίγξαθα/απόζπαζκαηα 
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3.6.4 Γηνξζψζεηο αξρηθψλ εγγξαθψλ-Γηαδηθαζίεο ππνβνιήο αηηήζεσλ 
 

 Αξρηθέο εγγξαθέο θαη Πξνζεζκίεο δηφξζσζεο 

 

Αξρηθέο εγγξαθέο είλαη εθείλεο πνπ εκθαλίδνληαη ζην θηεκαηνινγηθφ βηβιίν κηαο 

πεξηνρήο, θαηά κεηαθνξά απφ ηνπο θηεκαηνινγηθνχο πίλαθεο, κεηά ηελ νινθιήξσζε ηεο 

θηεκαηνγξάθεζεο θαη πξηλ ηελ έλαξμε ιεηηνπξγίαο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ ζηε ζπγθεθξηκέλε 

πεξηνρή. Πάλσ ζηηο εγγξαθέο απηέο ζηεξίδεηαη θάζε κεηαγελέζηεξε εγγξαθή δηθαηψκαηνο. 

΢ε πεξίπησζε αλαθξηβνχο Αξρηθήο εγγξαθήο είλαη δπλαηή ε πξνζβνιή θαη ε δηφξζσζή 

ηεο νιηθά ή κεξηθά κέζα ζε πξνζεζκία νθηψ (8) εηψλ απφ ηελ εκεξνκελία έλαξμεο 

ιεηηνπξγίαο ηνπ Κηεκαηνινγηθνχ Γξαθείνπ ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή. Γηα ην Διιεληθφ 

Γεκφζην, ηνπο κφληκνπο θαηνίθνπο εμσηεξηθνχ ή ηνπο κφληκα εξγαδφκελνπο ζην εμσηεξηθφ 

θαηά ηε ιήμε ηεο νθηαεηνχο πξνζεζκίαο, ε αληίζηνηρε πξνζεζκία είλαη δέθα (10) έηε. 

 

 Γηαδηθαζίεο Γηφξζσζεο 

 

Σν είδνο ηνπ ζθάικαηνο ζηελ Αξρηθή εγγξαθή θαζνξίδεη θαη ηε δηαδηθαζία δηφξζσζεο. 

Δηδηθφηεξα, ν λφκνο δηαθξίλεη ηηο πεξηπηψζεηο πνπ απαηηνχλ ακεηάθιεηε δηθαζηηθή απφθαζε 

απφ εθείλεο πνπ νθείινληαη ζε πξφδειν ζθάικα θαη κπνξνχλ λα δηνξζσζνχλ δηνηθεηηθά, 

ρσξίο δηθαζηηθή παξέκβαζε, κε απφθαζε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηνπ Κηεκαηνινγηθνχ 

Γξαθείνπ. 

Μεηά ηε ιήμε ησλ παξαπάλσ πξνζεζκηψλ νη Αξρηθέο εγγξαθέο θαζίζηαληαη νξηζηηθέο, 

παξάγνπλ ακάρεην ηεθκήξην, δειαδή απνθιείεηαη νπνηαδήπνηε κεηαβνιή ηνπ πεξηερνκέλνπ 

ηνπο. 

Ζ πξνζεζκία δηφξζσζεο αξρίδεη απφ ηε δεκνζίεπζε ζηελ Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο ηεο 

απφθαζεο ηνπ Ο.Κ.Υ.Δ., κε ηελ νπνία νξίδεηαη ε έλαξμε ηζρχνο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ ζηελ 

θηεκαηνγξαθεκέλε πεξηνρή. 

 

 Σα «Αγλψζηνπ ηδηνθηήηε» 

 

Σα αθίλεηα (ή δηθαηψκαηα ζε αθίλεηα) πνπ γηα νπνηνδήπνηε ιφγν δελ δειψζεθαλ θαηά ηε 

δηαδηθαζία θηεκαηνγξάθεζεο εγγξάθνληαη ζηελ θηεκαηνινγηθή βάζε κε ηελ έλδεημε 

«Αγλψζηνπ ηδηνθηήηε». Γηα ηε δηφξζσζε αξρηθψλ εγγξαθψλ «Αγλψζηνπ ηδηνθηήηε» ζε 

γλσζηνχ ηδηνθηήηε ηζρχνπλ νη ίδηεο δηαδηθαζίεο –δηθαζηηθή ή δηνηθεηηθή αλάινγα κε ηελ 

πεξίπησζε- κε απηέο ησλ ιαλζαζκέλσλ εγγξαθψλ. ΢πγθεθξηκέλα, ν ελδηαθεξφκελνο, αθνχ 

πξνεγνπκέλσο εληνπίζεη ην αθίλεηφ ηνπ ζηα θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία, ζα πξέπεη λα ηεξήζεη 

ηηο δηαδηθαζίεο δηφξζσζεο πνπ πξνβιέπνληαη. 

 

 Πξφδεια ΢θάικαηα 

 
Γηφξζσζε Αξρηθψλ εγγξαθψλ κπνξεί λα γίλεη κε ηε δηνηθεηηθή δηαδηθαζία ηνπ πξνδήινπ 

ζθάικαηνο κε αίηεζε ζηνλ Πξντζηάκελν ηνπ Κηεκαηνινγηθνχ Γξαθείνπ ελδεηθηηθά γηα ηηο 

εμήο πεξηπηψζεηο: 

α) Χο πξνο ην πξφζσπν ηνπ δηθαηνχρνπ: 

Λαλζαζκέλα ζηνηρεία  νλνκαηεπψλπκνπ, αξηζκνχ αζηπλνκηθήο ηαπηφηεηαο, παηξψλπκνπ, 

κεηξψλπκνπ, εκεξνκελίαο γέλλεζεο θ.ι.π. 
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β) Χο πξνο ην δηθαίσκα: 

Λαλζαζκέλα ζηνηρεία γηα ην είδνο ηνπ θαηαρσξεζέληνο δηθαηψκαηνο (πρ πιήξεο ή ςηιή 

θπξηφηεηα, επηθαξπία θ.ι.π.)  ή/θαη ηεο αηηίαο θηήζεο (πρ δσξεά, γνληθή παξνρή θ.ι.π.) 

γ) Χο πξνο ηνλ ηίηιν θηήζεο: 

Λαλζαζκέλα ζηνηρεία ζπκβνιαηνγξαθηθνχ εγγξάθνπ, δηθαζηηθήο απφθαζεο, δηνηθεηηθήο 

πξάμεο θ.ι.π. (πρ αξηζκφο εγγξάθνπ, ζηνηρεία εθδφηε/ εθδνχζαο αξρήο θ.ι.π.) 

ιαλζαζκέλα ζηνηρεία  κεηαγξαθήο/ εγγξαθήο ηίηινπ θηήζεο (π.ρ. ππνζεθνθπιαθείν, 

ηφκνο, αξηζκφο, εκεξνκελία θ.ι.π.). 

 

Με ηε δηαδηθαζία ηνπ πξφδεινπ ζθάικαηνο αληηκεησπίδνληαη θαη νη εμήο πεξηπηψζεηο 

δηφξζσζεο αξρηθψλ θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ: 

 Όηαλ ην αθίλεην αλήθεη ζε πεξηζζφηεξνπο ζπγθπξίνπο πνπ έρνπλ θνηλφ έγγξαθν ηίηιν 

θηήζεο, εθφζνλ νξηζκέλνη εμ απηψλ θαηαρσξίζηεθαλ ζηηο αξρηθέο εγγξαθέο κε ηνλ ελ 

ιφγσ ηίηιν. 

 Όηαλ ην αθίλεην πεξηιακβάλεηαη ζε θνηλφ ηίηιν θηήζεο κε άιια αθίλεηα ηεο ίδηαο 

θηεκαηνγξαθεκέλεο πεξηνρήο, ηα νπνία έρνπλ θαηαρσξηζηεί σο γλσζηνχ ηδηνθηήηε. 

 Όηαλ ην δηθαίσκα πνπ δελ θαηαρσξίζζεθε ζην Κηεκαηνιφγην ζηεξίδεηαη ζε ηίηιν 

θηήζεο πνπ έρεη κεηαγξαθεί  ζην Τπνζεθνθπιαθείν ππφ ηελ πξνυπφζεζε φηη εθείλνο 

πνπ έρεη θαηαρσξηζζεί σο δηθαηνχρνο ζπλαηλεί ζηελ δηφξζσζε απηή θαη, εάλ 

πξφθεηηαη γηα αθίλεην κε ηελ έλδεημε «άγλσζηνπ ηδηνθηήηε», εθφζνλ ζπλαηλεί ην 

 Διιεληθφ Γεκφζην 

 Όηαλ ε κε θαηαρψξηζε ελφο δηθαηψκαηνο ζηα θηεκαηνινγηθά βηβιία νθείιεηαη ζε 

ζθάικα ή παξαδξνκή θαηά ηε κεηαθνξά ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ απφ ηνπο 

ηειηθνχο  πίλαθεο ηεο θηεκαηνγξάθεζεο. 

 Όηαλ πξφθεηηαη γηα δηεξεκέλε ηδηνθηεζία, είηε απηή έρεη εγγξαθεί ζε απηνηειέο 

θηεκαηνινγηθφ θχιιν κε ηελ έλδεημε «Αγλψζηνπ ηδηνθηήηε» -δειαδή δηαζέηεη 

Κσδηθφ Αξηζκφ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ (ΚΑΔΚ) ή πεξηιακβάλεηαη ζε κία ζπλνιηθή 

εγγξαθή «Αγλψζηνπ ηδηνθηήηε», είηε δελ απεηθνλίδεηαη ζηηο θηεκαηνινγηθέο 

εγγξαθέο, δειαδή δελ δηαζέηεη ΚΑΔΚ. 

 Όηαλ ην αθίλεην (γεσηεκάρην ή δηεξεκέλε ηδηνθηεζία) έρεη απνθηεζεί κε 

παξαρσξεηήξην ηνπ Διιεληθνχ Γεκνζίνπ ή Ννκηθνχ Πξνζψπνπ Γεκνζίνπ Γηθαίνπ 

(ΝΠΓΓ). 

 

 Πεξίπησζε θιεξνλνκηάο  

 

Οη θιεξνλφκνη αθηλήηνπ πνπ έρεη ηελ έλδεημε «Αγλψζηνπ ηδηνθηήηε» θαη εκπίπηεη ζε 

θάπνηα απφ ηηο παξαπάλσ πεξηπηψζεηο κπνξνχλ λα ππνβάινπλ Αίηεζε Γηφξζσζεο 

Πξνδήινπ ΢θάικαηνο ζην φλνκα ηνπ απνβηψζαληνο δηθαηνχρνπ, επηθαινχκελνη ηα ζηνηρεία 

πνπ απνδεηθλχνπλ ηελ χπαξμε θιεξνλνκηθνχ δηθαηψκαηνο. ΢ηε ζπλέρεηα, ζα αθνινπζήζεη ε 

εγγξαθή ηεο απνδνρήο θιεξνλνκηάο, έηζη ψζηε λα θαηαγξαθνχλ ηα δηθά ηνπο ζηνηρεία. 
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 Γηαδηθαζίεο ππνβνιήο αηηήζεσλ  

 

1. Γηα δηφξζσζε πξφδεινπ ζθάικαηνο (άξζξα 18, 20α λ.2664/98) 

Ζ δηφξζσζε πξνδήινπ ζθάικαηνο γίλεηαη κε ππνβνιή ηππνπνηεκέλνπ εληχπνπ 

Αίηεζεο Γηφξζσζεο Πξνδήινπ ΢θάικαηνο είηε απφ ηνλ δηθαηνχρν είηε απφ ηξίην 

πξφζσπν, πνπ έρεη έλλνκν ζπκθέξνλ (π.ρ. δαλεηζηή, θιεξνλφκν) ζην Κηεκαηνινγηθφ 

Γξαθείν, ζην νπνίν αλήθεη ην αθίλεην. 

Γηαδηθαζία: 

1) ΢πκπιήξσζε έληππεο αίηεζεο κε αλαγξαθή ηνπ ΚΑΔΚ ηνπ αθηλήηνπ/σλ, πνπ 

απηή αθνξά θαη πιήξε πεξηγξαθή ηνπ ζθάικαηνο θαη ηνπ αηηήκαηνο 

δηφξζσζεο 

2) Καηάζεζε ηεο αίηεζεο ζην θαηά ηφπνλ αξκφδην Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν κε 

επηζπλαπηφκελα αληίγξαθα ησλ εγγξάθσλ απφ ηα νπνία πξνθχπηνπλ ηα νξζά 

ζηνηρεία ηεο εζθαικέλεο εγγξαθήο. 

Ο Πξντζηάκελνο ηνπ Κηεκαηνινγηθνχ Γξαθείνπ είλαη αξκφδηνο θαηά λφκν γηα ηελ 

απνδνρή ή ηελ απφξξηςε ηνπ αηηήκαηνο δηφξζσζεο θαη εθδίδεη ζρεηηθή απφθαζε. 

Αλ ν Πξντζηάκελνο ηνπ Κηεκαηνινγηθνχ Γξαθείνπ δελ απνθαλζεί κέζα ζε 15 

εξγάζηκεο εκέξεο απφ ηελ ππνβνιή ηεο αίηεζεο ή αλ απνξξίςεη ηελ αίηεζε, ν 

αηηψλ δηθαηνχηαη λα πξνζθχγεη ζηνλ Κηεκαηνινγηθφ Γηθαζηή κέζα ζε πξνζεζκία 

15 εξγαζίκσλ  εκεξψλ απφ ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο απηήο, ή αθφηνπ έιαβε 

γλψζε ηεο απφξξηςεο ηεο αίηεζεο. 

 

2. Γηα δηφξζσζε γεσκεηξηθψλ ζηνηρείσλ (άξζξν 19 παξ.2 ηνπ λ. 2664/98) 

Πξναπαηηείηαη: έθδνζε θηεκαηνγξαθηθνχ δηαγξάκκαηνο γηα ην/ηα αθίλεην/α (ΚΑΔΚ) 

ηνπ/ησλ νπνίνπ/σλ αηηείηαη ε δηφξζσζε ησλ γεσκεηξηθψλ ζηνηρείσλ (βι. αληίζηνηρε 

δηαδηθαζία γηα έθδνζε θηεκαηνγξαθηθνχ δηαγξάκκαηνο). 

Γηαδηθαζία: 

1) ΢πκπιήξσζε ηεο αληίζηνηρεο έληππεο αίηεζεο. ΢εκεηψλεηαη φηη ε αίηεζε, 

εθφζνλ ζπλαηλνχλ φινη νη φκνξνη δηθαηνχρνη πνπ επεξεάδνληαη απφ ηελ 

απνδνρή ηεο, κπνξεί λα ππνβιεζεί απφ θνηλνχ. 

2) Καηάζεζε ηεο αίηεζεο ζπλνδεπφκελεο απφ ην ελεκεξσκέλν θηεκαηνγξαθηθφ 

δηάγξακκα πνπ απνδίδεη ηε δηφξζσζε ησλ γεσκεηξηθψλ ζηνηρείσλ θαη ην 

ηνπνγξαθηθφ δηάγξακκα. Δπηζεκαίλεηαη φηη ζηα ζρεηηθά έγγξαθα πξέπεη λα 

κλεκνλεχεηαη ν/νη ΚΑΔΚ ηνπ αθηλήηνπ/σλ, πνπ αθνξά ε πξάμε. 

3) Δλεκέξσζε ηνπ αηηνχληα απφ ην Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν γηα ην απνηέιεζκα 

ηνπ ηππηθνχ ειέγρνπ επί ηεο αηηήζεψο ηνπ θαη γηα ηηο ελέξγεηεο, ζηηο νπνίεο 

πξέπεη λα πξνβεί πεξαηηέξσ (π.ρ. θνηλνπνίεζε ηεο αίηεζεο ζε φκνξνπο 

δηθαηνχρνπο, εάλ ε απνδνρή ηεο κπνξεί λα επεξεάζεη ηα δηθαηψκαηά ηνπο, 

νξηζκφο πξνζεζκίαο γηα ππνβνιή απφςεσλ εγγξάθσο απφ ηνπο φκνξνπο). 
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 Γηφξζσζε κε δηθαζηηθή απφθαζε 

 
Ζ δηαδηθαζία δηφξζσζεο ησλ αξρηθψλ εγγξαθψλ κε ακεηάθιεηε δηθαζηηθή απφθαζε 

ηζρχεη ζηηο αθφινπζεο πεξηπηψζεηο: 

 Δάλ πξφθεηηαη γηα δήηεκα ηδηνθηεζηαθήο ακθηζβήηεζεο, δειαδή ην αθίλεην έρεη 

θαηαρσξηζηεί ζην Κηεκαηνιφγην ζην φλνκα ηξίηνπ ή ππέξ ηνπ Διιεληθνχ Γεκνζίνπ, 

πνπ δελ ζπλαηλεί ζε αίηεζε δηφξζσζεο πξνδήινπ ζθάικαηνο. ΢ηελ πεξίπησζε απηή 

απαηηείηαη ε άζθεζε αγσγήο (αλαγλσξηζηηθήο ή δηεθδηθεηηθήο) ελψπηνλ ηνπ αξκνδίνπ 

θαηά ηφπν Γηθαζηεξίνπ. Με πνηλή απαξαδέθηνπ ηεο ζπδεηήζεσο ηεο, ε αγσγή 

θνηλνπνηείηαη θαη ζηνλ Πξντζηάκελν ηνπ Κηεκαηνινγηθνχ Γξαθείνπ πξνθεηκέλνπ λα 

θαηαρσξηζηεί ζην θηεκαηνινγηθφ θχιιν ηνπ αθηλήηνπ. Μεηά ηελ έθδνζε απνθάζεσο 

ππνβάιιεηαη αίηεζε δηφξζσζεο ηεο εγγξαθήο ζην Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν θαη 

αθνινπζείηαη ε δηαδηθαζία εγγξαθήο πξάμεο. 

 Δάλ πξφθεηηαη γηα αθίλεην κε έλδεημε «Αγλψζηνπ ηδηνθηήηε», δειαδή γηα αθίλεην 

πνπ γηα νπνηνδήπνηε ιφγν δελ δειψζεθε ζηε δηάξθεηα ηεο θηεκαηνγξάθεζεο, πνπ δελ 

εκπίπηεη ζηηο θαηεγνξίεο δηφξζσζεο πξνδήινπ ζθάικαηνο θαη απαηηείηαη ε ζπλαίλεζε 

ηνπ Γεκνζίνπ. ΢ηελ πεξίπησζε απηή κπνξεί λα αθνινπζεζεί ε απιή θαη ζχληνκε 

δηθαζηηθή δηαδηθαζία ηεο «Δθνχζηαο Γηθαηνδνζίαο», κε ηελ νπνία ππνβάιιεηαη 

αίηεζε ελψπηνλ ηνπ Κηεκαηνινγηθνχ Γηθαζηή ζην Μνλνκειέο Πξσηνδηθείν ηεο 

ηνπνζεζίαο ηνπ αθηλήηνπ θαη ην Γηθαζηήξην θξίλεη ρσξίο αληηδηθία. 

 

3.6.5 Κηεκαηνγξάθεζε 
 

 ΢χληαμε ηνπ Κηεκαηνινγίνπ (θηεκαηνγξάθεζε) 

 

Ζ ζχληαμε ηνπ θηεκαηνινγίνπ ("θηεκαηνγξάθεζε") κηαο πεξηνρήο νξίδεηαη σο ε 

δηαδηθαζία θαηαγξαθήο ησλ εκπξάγκαησλ ή άιισλ εγγξαπηέσλ δηθαησκάησλ (π.ρ. πιήξεο ή 

ςηιή θπξηφηεηα, επηθαξπία, πξνζεκείσζε ή άιιν εκπξάγκαην βάξνο, θ.ιπ.) πνπ έρνπλ ηα 

θπζηθά ή λνκηθά πξφζσπα ζε αθίλεηα κηαο ζπγθεθξηκέλεο πεξηνρήο ηεο ρψξαο θαη ε 

ζχλδεζε ησλ δηθαησκάησλ απηψλ κε ζπγθεθξηκέλν(α) αθίλεην(α), φπσο απηά νξίδνληαη θαη 

απεηθνλίδνληαη θαηφπηλ δηαδηθαζηψλ ειέγρνπ θαη ηερληθήο επεμεξγαζίαο ζηα θηεκαηνινγηθά 

δηαγξάκκαηα. 

Καηά ηελ θαηαγξαθή ελφο εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο θαηαγξάθνληαη επίζεο θαη κηα 

ζεηξά λνκηθψλ πιεξνθνξηψλ (ιεμηαξρηθά ζηνηρεία θαη ζηνηρεία ηαπηφηεηαο ηνπ δηθαηνχρνπ, 

ηξφπνο απφθηεζεο ηνπ δηθαηψκαηνο, ζηνηρεία ηεο πξάμεο κε ηελ νπνία έρεη απνθηεζεί ην 

δηθαίσκα θ.ιπ.). Δπηπξνζζέησο, ηα γεσηεκάρηα απεηθνλίδνληαη ζηα θηεκαηνινγηθά 

δηαγξάκκαηα θαηά απφιπην ηξφπν κε ζπγθεθξηκέλεο ζπληεηαγκέλεο θνξπθψλ ζην Δζληθφ 

Γεσδαηηηθφ ΢χζηεκα Αλαθνξάο (ΔΓ΢Α 87), νξηνγξακκέο θαη εκβαδά. 

΢πλεπψο, ε δηαδηθαζία θηεκαηνγξάθεζεο απνζθνπεί αθελφο ζηε ζπιινγή, επεμεξγαζία 

θαη θαηαγξαθή ησλ εκπξάγκαησλ θαη άιισλ εγγξαπηέσλ δηθαησκάησλ αλά αθίλεην θαη, 

αθεηέξνπ, ζηε ζπιινγή θαη επεμεξγαζία ζηνηρείσλ πνπ ζα επηηξέςνπλ ηελ θαηά ην δπλαηφλ 

αθξηβέζηεξε απεηθφληζε ησλ γεσηεκαρίσλ ζην θηεκαηνινγηθφ δηάγξακκα. 
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 ΢ηάδηα θηεκαηνγξάθεζεο 

 
Ζ δηαδηθαζία θηεκαηνγξάθεζεο έρεη ζπγθεθξηκέλν ρξνλνδηάγξακκα, πνπ μεθηλά κε ηελ 

θήξπμε κηαο πεξηνρήο ππφ θηεκαηνγξάθεζε θαη νινθιεξψλεηαη κε ηελ έλαξμε ιεηηνπξγίαο 

ηνπ Κηεκαηνινγηθνχ Γξαθείνπ ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή. 

΢πλνπηηθά, πεξηιακβάλεη ηα αθφινπζα ζηάδηα: 

 Τπνβνιή δειψζεσλ ηδηνθηεζίαο απφ ηνπο δηθαηνχρνπο ζηα Γξαθεία 

Κηεκαηνγξάθεζεο θαη θαηαρψξηζε ησλ δειψζεσλ ζε ςεθηαθή βάζε. 

 ΢χληαμε πξνζσξηλψλ θηεκαηνινγηθψλ πηλάθσλ θαη δηαγξακκάησλ κε βάζε ηα 

ζηνηρεία πνπ έρνπλ ζπιιερζεί απφ ηε δηαδηθαζία ηεο ππνβνιήο δειψζεσλ θαη έρνπλ 

ηχρεη επεμεξγαζίαο απφ λνκηθνχο θαη ηνπνγξάθνπο. 

 Αλάξηεζε πξνζσξηλψλ θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ (πηλάθσλ θαη δηαγξακκάησλ) 

ζηα Γξαθεία Κηεκαηνγξάθεζεο γηα δηάζηεκα δχν κελψλ θαη απνζηνιή 

απνζπαζκάησλ ζηνπο δηθαηνχρνπο πξνο ελεκέξσζή ηνπο. 

 Τπνβνιή ελζηάζεσλ ελψπηνλ αλεμάξηεησλ δηνηθεηηθψλ επηηξνπψλ ή αηηήζεσλ 

δηφξζσζεο θηεκαηνινγηθήο εγγξαθήο θαηά πεξίπησζε – απφ νπνηνλδήπνηε έρεη 

έλλνκν ζπκθέξνλ- γηα δηάζηεκα δχν κελψλ γηα ηνπο θαηνίθνπο εζσηεξηθνχ θαη 

ηεζζάξσλ κελψλ γηα ηνπο θαηνίθνπο εμσηεξηθνχ. 

 Αλακφξθσζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ κεηά ηελ εμέηαζε ησλ ελζηάζεσλ 

θαη ησλ αηηήζεσλ δηφξζσζεο θαη ζχληαμε ησλ ηειηθψλ θηεκαηνινγηθψλ πηλάθσλ 

θαη δηαγξακκάησλ. Οη εγγξαθέο πνπ εκθαλίδνληαη ζηνπο ηειηθνχο θηεκαηνινγηθνχο 

πίλαθεο νλνκάδνληαη Αξρηθέο Δγγξαθέο, θαζψο απνηεινχλ ηελ πξψηε (αξρηθή) 

εγγξαθή ζην θηεκαηνιφγην. 

 Έλαξμε ιεηηνπξγίαο Κηεκαηνινγηθνχ Γξαθείνπ ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή ζηε 

ζέζε ηνπ παιαηνχ Τπνζεθνθπιαθείνπ. 

 

 Γξαθεία Κηεκαηνγξάθεζεο 

 

Ζ θηεκαηνγξάθεζε ζήκεξα ζπλερίδεηαη κε ηελ επεμεξγαζία ησλ δειψζεσλ θαη ηελ 

αθξηβή νξηνζέηεζε ησλ γεσηεκαρίσλ. Ζ β  ́ θάζε θηεκαηνγξάθεζεο ζα θαηαιήμεη ζηελ 

θαηάξηηζε ησλ πξνζσξηλψλ θηεκαηνινγηθψλ πηλάθσλ κέζα ζην 2010. Οη πίλαθεο ζα 

αλαξηεζνχλ ζηα Γξαθεία Κηεκαηνγξάθεζεο θαη ηνπο Γήκνπο, ελψ παξάιιεια, ζα 

απνζηαινχλ ηαρπδξνκηθά Απνζπάζκαηα ησλ εγγξαθψλ ζε φζνπο έρνπλ δειψζεη 

δηθαηψκαηα. Ζ δηαδηθαζία ηεο Αλάξηεζεο ζα δψζεη ηε δπλαηφηεηα ζηνπο πνιίηεο λα 

ειέγμνπλ ην πεξηερφκελν ησλ εγγξαθψλ πνπ έρνπλ γίλεη θαη λα θαηαζέζνπλ ελζηάζεηο γηα 

ηπρφλ ιάζε ή παξαιείςεηο. 

΢ην δηάζηεκα κέρξη ηελ Αλάξηεζε είλαη πηζαλφλ λα ρξεηαζηεί νη πνιίηεο λα απεπζπλζνχλ 

ζηα Γξαθεία Κηεκαηνγξάθεζεο γηα κία ζεηξά ζεκάησλ, φπσο εθπξφζεζκεο δειψζεηο,  

δειψζεηο λέσλ δηθαησκάησλ πνπ απνθηήζεθαλ κεηά ηελ δηαδηθαζία ππνβνιήο ησλ 

δειψζεσλ, αηηήζεηο γηα ηελ δηφξζσζε ζηνηρείσλ ζε δειψζεηο πνπ ππνβιήζεθαλ θαη άιιεο 

εθθξεκφηεηεο. 
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Γηα απηέο ηηο ππνζέζεηο, κέρξη λα γίλεη ε αλάξηεζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ πξέπεη 

λα απεπζχλνληαη ζηα αξκφδηα Γξαθεία Κηεκαηνγξάθεζεο θαη κε απιέο δηαδηθαζίεο, 

αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε, κπνξνχλ λα δηεθπεξαηψλνπλ ηηο ππνζέζεηο ηνπο. 

 

 Μεηαβηβάζεηο θαηά ηε δηάξθεηα ηεο θηεκαηνγξάθεζεο 

 
Μεηά ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο ππνβνιήο δειψζεσλ θαη κέρξη έλα κήλα κεηά ηελ έλαξμε 

ηεο αλάξηεζεο ησλ πξνζσξηλψλ θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ,  θάζε θπζηθφ ή λνκηθφ 

πξφζσπν πνπ απνθηά δηθαίσκα ζε αθίλεην (π.ρ. απφ θιεξνλνκηά) πξέπεη λα ππνβάιεη 

δήισζε ζην θηεκαηνιφγην. Ζ δήισζε απηή δελ είλαη εθπξφζεζκε, αιιά πξνβιέπεηαη απφ ην 

λφκν κε ζθνπφ ηελ ελεκέξσζε ηεο θηεκαηνινγηθήο βάζεο θαηά ην κεηαβαηηθφ ζηάδην ηεο 

θηεκαηνγξάθεζεο. ΢ηελ πεξίπησζε απηή ζπκπιεξψλεηαη έλα αληίζηνηρν έληππν θαη ε 

δήισζε ππνβάιιεηαη ζην αξκφδην Γξαθείν Κηεκαηνγξάθεζεο εληφο ελφο κελφο  απφ ηε 

κέξα πνπ απνθηήζεθε ην δηθαίσκα, δειαδή απφ ηε κεηαγξαθή ηνπ ζην Τπνζεθνθπιαθείν. 

Δπηζεκαίλεηαη φηη ζην δηάζηεκα κέρξη ηελ αλάξηεζε ησλ πξνζσξηλψλ θηεκαηνινγηθψλ 

ζηνηρείσλ νη ζπκβνιαηνγξάθνη ζπληάζζνπλ ηα ζπκβφιαηα θαλνληθά ρσξίο λα επηζπλάπηνπλ 

ζε απηά νπνηνδήπνηε πηζηνπνηεηηθφ ή βεβαίσζε ππνβνιήο δήισζεο θαη νη Τπνζεθνθχιαθεο 

κεηαγξάθνπλ ηα ζπκβφιαηα φπσο θαη πξηλ ρσξίο λα ειέγρνπλ εάλ ν πσιεηήο έρεη ππνβάιεη 

δήισζε ή φρη. Ο ζπκβνιαηνγξάθνο νθείιεη λα ππελζπκίζεη ηελ ππνρξέσζε ππνβνιήο 

δήισζεο. Πηζηνπνηεηηθφ ππνβνιήο δήισζεο ζα ρξεηαζηεί γηα νπνηνδήπνηε ζπκβφιαην ή 

δηθαζηηθή ελέξγεηα πνπ αθνξά ζην αθίλεην κεηά ηελ αλάξηεζε. 

 

 Γηνξζψζεηο κεηά ηελ ππνβνιή ηεο δήισζεο 

 

 Γηφξζσζε ζηνηρείσλ ηεο δήισζεο 

Δθφζνλ επηζπκείηαη ε δηφξζσζε ζηνηρείσλ ηεο δήισζεο κπνξεί λα ππνβάιιεηαη ζην αξκφδην 

Γξαθείν Κηεκαηνγξάθεζεο ή λα απνζηέιιεηαη κε ζπζηεκέλε επηζηνιή Αίηεζε Γηφξζσζεο 

΢ηνηρείσλ Γήισζεο, ζηελ νπνία ζα επηζπλάπηεηαη έληππν δήισζεο κε ζπκπιεξσκέλα κφλν 

ηα πεδία πνπ πξέπεη λα δηνξζσζνχλ. 

 

 Γηφξζσζε ζηνηρείσλ επηθνηλσλίαο 

΢ε πεξίπησζε αιιαγήο ησλ ζηνηρείσλ επηθνηλσλίαο πνπ έρνπλ δεισζεί, ζα πξέπεη λα 

ελεκεξσζεί ζρεηηθά ην αξκφδην Γξαθείν Κηεκαηνγξάθεζεο ππνβάιινληαο Αίηεζε 

Γλσζηνπνίεζεο Αιιαγήο ΢ηνηρείσλ Δπηθνηλσλίαο. ΢ηε δηεχζπλζε επηθνηλσλίαο πνπ έρεη 

δεισζεί ζα ιακβάλεηαη φιε ε ζρεηηθή αιιεινγξαθία θαηά ηε δηάξθεηα ηεο 

θηεκαηνγξάθεζεο φπσο π.ρ. ηα απνζπάζκαηα θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ, ελψ ηα ηειέθσλα 

επηθνηλσλίαο ζα ρξεηαζηνχλ ζηελ πεξίπησζε ηπρφλ δηεπθξηλίζεσλ. 

 

 Δθθξεκφηεηα ζην θάθειν ηεο δήισζεο ή Με κεηεγγξακκέλν ζην 

Τπνζεθνθπιαθείν ζπκβφιαην 

Δάλ ππνβιεζεί δήισζε ηδηνθηεζίαο ζην Δζληθφ Κηεκαηνιφγην γηα αθίλεην πνπ δελ έρεη 

κεηαγξαθεί ζην Τπνζεθνθπιαθείν, κφιηο νινθιεξσζεί ε δηαδηθαζία κεηαγξαθήο, κπνξεί λα 

ππνβιεζεί Αίηεζε Καηάζεζεο ΢πκπιεξσκαηηθψλ ΢ηνηρείσλ ζην αξκφδην Γξαθείν 
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Κηεκαηνγξάθεζεο, ζηελ νπνία ζα επηζπλάπηεηαη ην πηζηνπνηεηηθφ κεηαγξαθήο. 

΢εκεηψλεηαη φηη ε κεηαγξαθή ησλ ζπκβνιαίσλ ζην Τπνζεθνθπιαθείν είλαη ππνρξεσηηθή, 

δειαδή κφλν ην ζπκβφιαην ρσξίο ηε κεηαγξαθή ηνπ δελ νδεγεί ζηελ απφθηεζε ηνπ 

δηθαηψκαηνο πνπ πεξηγξάθεηαη ζε απηφ. 

 

 Τπνβνιή δήισζεο ηδηνθηεζίαο 
 

Μπνξείηε λα ππνβιεζεί δήισζε ηδηνθηεζίαο ελφο δηθαηνχρνπ κε ηνπο αθφινπζνπο ηξφπνπο: 

 Πεγαίλνληαο ν ίδηνο ή θάπνην ηξίην πξφζσπν ζην αξκφδην Γξαθείν 
Κηεκαηνγξάθεζεο. ΢ηελ πεξίπησζε πνπ ηξίηνο απιψο θαηαζέηεη ηε δήισζε αληί γηα 

ηνλ δηθαηνχρν απαηηείηαη απιή εμνπζηνδφηεζε (ρσξίο ζεψξεζε ηνπ γλεζίνπ ηεο 

ππνγξαθήο). ΢ηελ πεξίπησζε πνπ ηξίηνο ζπκπιεξψλεη, ππνγξάθεη θαη θαηαζέηεη ηε 

δήισζε αληί γηα ηνλ δηθαηνχρν απαηηείηαη ζπκβνιαηνγξαθηθφ πιεξεμνχζην. 

΢ην ζπκπιεξσκέλν έληππν ηεο δήισζεο ζα επηζπλάπηνληαη ηα απαξαίηεηα 

δηθαηνινγεηηθά ηα νπνία είλαη: 

1. Απιά θσηναληίγξαθα ησλ ηίηισλ πνπ ηεθκεξηψλνπλ ηα δηθαηψκαηα ζε 

αθίλεηα (π.ρ. ζπκβφιαηα). 

2. Απνδεηθηηθφ θαηαβνιήο πάγηνπ ηέινπο θηεκαηνγξάθεζεο. 

Καηά ηελ ππνβνιή ηεο δήισζεο ρξεηάδεηαη απιφ θσηναληίγξαθν δειηίνπ ηαπηφηεηαο 

ή δηαβαηεξίνπ θαη ε επίδεημε εγγξάθνπ απφ ην νπνίν λα πξνθχπηεη ην Α.Φ.Μ. ηνπ 

δεινχληνο (π.ρ. εθθαζαξηζηηθφ εθνξίαο, ινγαξηαζκφο ΓΔΖ θ.ι.π.) 

 

 Απνζηέιινληαο ηαρπδξνκηθά κέζσ ΔΛΣΑ ή θάπνηνπ courier ηε δήισζή ζην 
αξκφδην Γξαθείν Κηεκαηνγξάθεζεο. ΢ηελ πεξίπησζε απηή πέξαλ ηνπ εληχπνπ ηεο 

δήισζεο θαη ζπλππνβαιινκέλσλ θαηά πεξίπησζε, επηζπλάπηνληαη ππνρξεσηηθά: 

1. απιφ θσηναληίγξαθν δειηίνπ ηαπηφηεηαο ή δηαβαηεξίνπ 

απιφ θσηναληίγξαθν εγγξάθνπ απφ ην νπνίν λα πξνθχπηεη ην ΑΦΜ ηνπ 

δεινχληνο (π.ρ. εθθαζαξηζηηθφ εθνξίαο, ινγαξηαζκφο ΓΔΖ θ.ι.π.) 

2. ν πξσηφηππν απνδεηθηηθφ θαηαβνιήο ηνπ πάγηνπ ηέινπο θηεκαηνγξάθεζεο 

 

 Ζιεθηξνληθά 

΢ηελ πεξίπησζε απηή βαζηθή πξνυπφζεζε είλαη λα ππάξρεη έλαο ινγαξηαζκφο e-mail 

γηα είλαη δπλαηή ε βαζηθή πξφζβαζε ζηελ εθαξκνγή. Σα ζπλππνβαιιφκελα έγγξαθα 

είηε ζα ζαξσζνχλ θαη ζα ζηαινχλ ειεθηξνληθά ή ζα απνζηαινχλ ηαρπδξνκηθά ζην 

αξκφδην Γξαθείν Κηεκαηνγξάθεζεο. ΢ε θάζε πεξίπησζε ζα πξέπεη λα 

επηζπλάπηνληαη ππνρξεσηηθά: 

1. απιφ θσηναληίγξαθν δειηίνπ ηαπηφηεηαο ή δηαβαηεξίνπ 

2. απιφ θσηναληίγξαθν εγγξάθνπ απφ ην νπνίν λα πξνθχπηεη ην ΑΦΜ ηνπ 

δεινχληνο (π.ρ. εθθαζαξηζηηθφ εθνξίαο, ινγαξηαζκφο ΓΔΖ θ.ι.π.) 
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 Πιεξσκή ηέινπο θηεκαηνγξάθεζεο 

 
Ζ θαηαβνιή ηνπ πάγηνπ ηέινπο θηεκαηνγξάθεζεο δηελεξγείηαη κέζσ 17 ηξαπεδψλ θαη ησλ 

απηνκαηνπνηεκέλσλ θαηαζηεκάησλ ηνπ δηθηχνπ ησλ ΔΛΣΑ. Ο ππνινγηζκφο θαη ε πιεξσκή 

ηνπ ηέινπο πξνεγείηαη ηεο ππνβνιήο ηεο δήισζεο θαη ην απνδεηθηηθφ θαηαβνιήο 

επηζπλάπηεηαη ζην έληππν ηεο δήισζεο. 

Πιεξσκή ζε ηξάπεδα: γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ ηέινπο ρξεζηκνπνηείηαη ην «Έληππν 

πιεξσκήο παγίνπ ηέινπο θηεκαηνγξάθεζεο». ΢ην έληππν ππνινγίδεηαη ην ηέινο γηα φζα 

δηθαηψκαηα δειψλεη έλα θπζηθφ πξφζσπν ζηνλ ίδην Γήκν ή Κνηλφηεηα. Γειαδή, αλ θάπνηνο 

έρεη δηθαηψκαηα ζε δηαθνξεηηθνχο Γήκνπο ή Κνηλφηεηεο ζα ζπκπιεξψζεη μερσξηζηφ έληππν 

πιεξσκήο ηέινπο γηα ηα δηθαηψκαηα πνπ δηαζέηεη ζε θαζέλα απφ απηνχο. 

Πιεξσκή ζηελ Ζιεθηξνληθή Τπνβνιή Γήισζεο:  Αλ ππνβιεζεί ε δήισζε ειεθηξνληθά, 

ε πιεξσκή ηνπ ηέινπο είλαη δπλαηή κφλν κε πηζησηηθή θάξηα κέζσ ηεο εθαξκνγήο. 
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3.7 Πξνγξάκκαηα Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ 

 

3.7.1 Α' Πηινηηθφ, Β' Πηινηηθφ θαη Ά Κχξην Πξφγξακκα 

Ο Ο.Κ.Υ.Δ., κε ηε ζχκθσλε γλψκε ηεο Δπξσπατθήο Δπηηξνπήο, απνθάζηζε ε ζχληαμε 

ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ λα μεθηλήζεη κε ηελ εθπφλεζε δχν πηινηηθψλ πξνγξακκάησλ. Ο 

ζθνπφο απηψλ ησλ πηινηηθψλ πξνγξακκάησλ ήηαλ ε αμηνιφγεζε ησλ δεδνκέλσλ θαη ε 

δηακφξθσζε ηεο εηθφλαο ησλ πξνβιεκάησλ θαη ησλ δπζθνιηψλ πνπ ζα θιεζεί λα 

αληηκεησπίζεη ε ζπλνιηθή εθαξκνγή ηνπ πξνγξάκκαηνο ζχληαμεο ηνπ Δζληθνχ 

Κηεκαηνινγίνπ. 

 

Σα πηινηηθά πξνγξάκκαηα θαηά ηελ Κ.Α.Δ. ήηαλ θαηαλεκεκέλα ρσξηθά, έηζη ψζηε λα 

θαιχπηνπλ έλα επξχ θάζκα αζηηθψλ, αγξνηηθψλ θαη πεξηβαιινληηθά επαίζζεησλ πεξηνρψλ. 

 

Σν Πξφγξακκα ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ αθνξά ην:  

 16% ηεο ζπλνιηθήο έθηαζεο ησλ αζηηθψλ πεξηνρψλ ηεο ρψξαο,  

 10% ηεο ζπλνιηθήο έθηαζεο ησλ αγξνηηθψλ πεξηνρψλ ηεο ρψξαο, 

 7% ηεο ζπλνιηθήο έθηαζεο ησλ ππνινίπσλ εθηάζεσλ ηεο ρψξαο. 

 

Σα πηινηηθά πξνγξάκκαηα ζχληαμεο ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ άξρηζαλ ην 1995, 

νινθιεξψζεθαλ ην 2002 θαη πεξηειάκβαλαλ 66 πεξηνρέο δήκσλ θαη θνηλνηήησλ, εθ ησλ 

νπνίσλ 7 ζην λνκφ Αηηηθήο, επξηζθφκελεο ζε 27 λνκνχο ηεο ρψξαο. 

 

Οη 3 θάζεηο ηνπ πξνγξάκκαηνο (Α' Πηινηηθφ, Β' Πηινηηθφ θαη 1ν Κχξην Πξφγξακκα) 

αθνξνχλ 93 κειέηεο, νη νπνίεο αλαηέζεθαλ ζε 800 πεξίπνπ γξαθεία κειεηεηψλ θαη 

κειεηεηηθψλ εηαηξεηψλ, κε ηα νπνία ζπλεξγάδνληαη πεξηζζφηεξα απφ 300 δηθεγνξηθά 

γξαθεία θαη 170 γξαθεία δαζνιφγσλ. ΢ην Ά Πηινηηθφ Πξφγξακκα νη ππνβιεζείζεο 

δειψζεηο ήηαλ 820.000, 90% ηνπ ζπλφινπ, 500.000 πνιίηεο. 

 

  ΑΡΗΘΜΟ΢ 

ΟΣΑ 

ΔΚΣΑ΢Ζ 

(εθ.ζηξ.) 

ΠΡΟΫΠΟΛΟΓΗ΢ΜΟ΢ 

(δηζ.δξρ.) 

ΝΔΔ΢ 

ΘΔ΢ΔΗ΢ 

ΔΡΓΑ΢ΗΑ΢ 

Α' ΠΗΛΟΣΗΚΟ 66 2,0 8,2 2.400 

Β' ΠΗΛΟΣΗΚΟ 54 1,0 4,3 1.000  

1ν ΚΤΡΗΟ 

ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ 

221 5,0 24,0 5.000 

΢ΤΝΟΛΟ 341 8,0 36,5 8,400 

Πίλαθαο 3.3 Πξνγξάκκαηα Δζληθνύ Κηεκαηνινγίνπ 

Σν Δζληθφ Κηεκαηνιφγην απαηηνχζε ηνπιάρηζηνλ 15 ρξφληα γηα ηελ πιήξε πινπνίεζή 

ηνπ, φκσο απφ ην 2004 θαη κεηά ιεηηνχξγεζε ζηε ρψξα καο Κηεκαηνιφγην ηκεκαηηθά γηα 

ηνπο πξψηνπο ΟΣΑ, νη νπνίνη είραλ εληαρζεί ζην πξφγξακκα εθαξκνγήο ηνπ. Σν θφζηνο ηνπ 

πξνγξάκκαηνο πξνζέγγηδε ηα 300 δηζ. Γξρ. 
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Α' Κχξην Πξφγξακκα 

 

Σν πξψην θχξην πξφγξακκα ζχληαμεο ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ άξρηζε ην 1998, πξηλ 

απφ ηελ νινθιήξσζε ησλ πηινηηθψλ πξνγξακκάησλ. Δίραλ αλαηεζεί 38 κειέηεο ζε 

αληίζηνηρν αξηζκφ θνηλνπξαμηψλ ζηηο νπνίεο κεηείραλ 214 ειιεληθέο θαη αιινδαπέο 

κειεηεηηθέο εηαηξείεο θαη κειεηεηηθά γξαθεία. Οινθιεξψζεθε ην 2006 θαη πεξηειάκβαλε 

274 πεξηνρέο δήκσλ θαη θνηλνηήησλ, εθ ησλ νπνίσλ 24 ζην λνκφ Αηηηθήο, επξηζθφκελεο ζε 

46 λνκνχο ηεο ρψξαο. 

 

Ζ πξψηε απηή γεληά  ησλ θηεκαηνγξαθήζεσλ, εληάρζεθε ζην Κνηλνηηθφ Πιαίζην 

΢ηήξημεο (Κ.Π.΢.) ηεο Δ.Δ, πεξηειάκβαλε ζπλνιηθά 340 πεξηνρέο ζε έθηαζε 8.4εθ.ζηξ. θαη 

δηήξθεζε 11 πεξίπνπ ρξφληα. Καηαγξάθεθαλ πεξίπνπ 6εθ. δηθαηψκαηα ζε 95 κεηαβαηηθά 

Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία. Παξαηεξήζεθαλ ζεκαληηθέο θαζπζηεξήζεηο ζηε πινπνίεζε ησλ 

πξνγξακκάησλ θαη ζεκαληηθέο απμήζεηο ζην πξνυπνινγηζκέλν θφζηνο εξγαζηψλ.  

 

3.7.2 107 Νέεο Πεξηνρέο ππφ Κηεκαηνγξάθεζε  

 
Απφ ηηο 17 Ηνπλίνπ 2008 είλαη ζε εμέιημε ε λέα γεληά θηεκαηνγξαθήζεσλ ζε 107 

Γήκνπο, Κνηλφηεηεο θαη ηνπηθά δηακεξίζκαηα ζηελ Αηηηθή, ζηε Θεζζαινλίθε θαη ζηηο 

πξσηεχνπζεο ησλ λνκψλ, πνπ δελ είραλ θηεκαηνγξαθεζεί κε ηα πξνεγνχκελα πξνγξάκκαηα. 

Καηά ηε Κ.Α.Δ. είλαη ην ζεκαληηθφηεξν πξφγξακκα πνπ έγηλε κέρξη ζήκεξα κε ην νπνίν ζα 

θηεκαηνγξαθεζνχλ 3,1 εθ.ζηξ., ζα θαηαγξαθνχλ 6,7 εθαη. δηθαηψκαηα ηδηνθηεζίαο θαη 

θαιχπηεη ηα 2/3 ηνπ πιεζπζκνχ ηεο ρψξαο. Ζ πξψηε θάζε ησλ θηεκαηνγξαθήζεσλ απηψλ 

έρεη πξαγκαηνπνηεζεί θαη αλακέλεηαη λα μεθηλήζεη ε δεχηεξε θάζε ησλ θηεκαηνγξαθήζεσλ. 

 

Γειψζεηο ηδηνθηεζίαο θπζηθψλ θαη λνκηθψλ πξνζψπσλ 

Ζ δηαδηθαζία ππνβνιήο δειψζεσλ απφ ηνπο πνιίηεο, πνπ απνηειεί ην πξψην βήκα ηεο 

δηαδηθαζίαο θηεκαηνγξάθεζεο, νινθιεξψζεθε ηνλ Γεθέκβξην ηνπ 2008. Μέζα ζε έμη (6) 

κήλεο πεξίπνπ 2,8 εθαηνκκχξηα πνιίηεο δήισζαλ πεξίπνπ 5,1 εθαηνκκχξηα δηθαηψκαηα 

ηδηνθηεζίαο ζηηο πεξηνρέο απηέο. Δπίζεο, 17.000 λνκηθά πξφζσπα (νξγαληζκνί, ηξάπεδεο, 

ηνπηθή απηνδηνίθεζε θ.α.) δήισζαλ άιια 700.000 δηθαηψκαηα ηδηνθηεζίαο. 

 
ΝΟΜΟ΢ ΑΣΣΗΚΖ΢  

1. Γήκνο ΑΘΖΝΑΗΧΝ  

2. Γήκνο ΑΓΗΑ΢ ΒΑΡΒΑΡΑ΢  

3. Γήκνο ΑΗΓΑΛΔΧ  

4. Γήκνο ΠΔΗΡΑΗΧ΢  

5. Γήκνο ΠΔΡΗ΢ΣΔΡΗΟΤ  

6. Γήκνο ΓΑΛΑΣ΢ΗΟΤ  

7. Γήκνο ΖΡΑΚΛΔΗΟΤ  

8. Γήκνο ΛΤΚΟΒΡΤ΢ΔΧ΢  

9. Γήκνο ΜΔΣΑΜΟΡΦΧ΢ΔΧ΢  

10. Γήκνο ΝΔΑ΢ ΗΧΝΗΑ΢  

11. Γήκνο ΝΔΑ΢ ΦΗΛΑΓΔΛΦΔΗΑ΢  

12. Γήκνο ΝΔΑ΢ ΥΑΛΚΖΓΟΝΟ΢  
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13. Γήκνο ΠΑΠΑΓΟΤ  

14. Γήκνο ΠΔΤΚΖ΢  

15. Γήκνο ΦΤΥΗΚΟΤ  

16. Γήκνο ΑΓΗΧΝ ΑΝΑΡΓΤΡΧΝ  

17. Γήκνο ΑΝΧ ΛΗΟ΢ΗΧΝ  

18. Γήκνο Α΢ΠΡΟΠΤΡΓΟΤ  

19. Γήκνο ΑΥΑΡΝΧΝ  

20. Γήκνο ΕΔΦΤΡΗΟΤ  

21. Γήκνο ΘΡΑΚΟΜΑΚΔΓΟΝΧΝ  

22. Γήκνο ΗΛΗΟΤ  

23. Γήκνο ΚΑΜΑΣΔΡΟΤ  

24. Κνηλφηεηα ΚΡΤΟΝΔΡΗΟΤ  

25. Γήκνο ΜΑΝΓΡΑ΢  

26. Γήκνο ΠΔΣΡΟΤΠΟΛΔΧ΢  

27. Γήκνο ΦΤΛΖ΢  

28. Γήκνο ΥΑΗΓΑΡΗΟΤ  

29. Γήκνο ΑΓΗΟΤ ΢ΣΔΦΑΝΟΤ  

30. Κνηλφηεηα ΑΝΘΟΤ΢Ζ΢  

31. Γήκνο ΑΝΟΗΞΔΧ΢  

32. Γήκνο ΓΗΟΝΤ΢ΟΤ  

33. Γήκνο ΓΡΟ΢ΗΑ΢  

34. Γήκνο ΔΚΑΛΖ΢  

35. Γήκνο ΚΖΦΗ΢ΗΑ΢  

36. Γήκνο ΜΑΡΑΘΧΝΟ΢  

37. Γήκνο ΝΔΑ΢ ΔΡΤΘΡΑΗΑ΢  

38. Γήκνο ΝΔΑ΢ ΜΑΚΡΖ΢  

39. Γήκνο ΝΔΑ΢ ΠΔΝΣΔΛΖ΢  

40. Γήκνο ΠΑΛΛΖΝΖ΢  

41. Γήκνο ΠΔΝΣΔΛΖ΢  

42. Κνηλφηεηα ΠΗΚΔΡΜΗΟΤ  

43. Γήκνο ΡΑΦΖΝΑ΢  

44. Κνηλφηεηα ΡΟΓΟΠΟΛΔΧ΢ (ΜΠΑΛΑ΢)  

45. Κνηλφηεηα ΢ΣΑΜΑΣΑ΢  

46. Γήκνο ΑΛΗΜΟΤ  

47. Γήκνο ΑΡΓΤΡΟΤΠΟΛΔΧ΢  

48. Γήκνο ΓΛΤΦΑΓΑ΢  

49. Γήκνο ΓΑΦΝΖ΢  

50. Γήκνο ΔΛΛΖΝΗΚΟΤ  

51. Γήκνο ΖΛΗΟΤΠΟΛΔΧ΢  

52. Γήκνο ΜΟ΢ΥΑΣΟΤ  
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53. Γήκνο ΣΑΤΡΟΤ  

54. Γήκνο ΤΜΖΣΣΟΤ  

55. Γήκνο ΠΑΛΑΗΟΤ ΦΑΛΖΡΟΤ  

56. Κνηλφηεηα ΑΓΗΟΤ ΚΧΝ΢ΣΑΝΣΗΝΟΤ  

57. Γήκνο ΑΝΑΒΤ΢ΟΤ  

58. Γήκνο ΒΑΡΖ΢  

59. Γήκνο ΒΟΤΛΑ΢  

60. Γήκνο ΒΟΤΛΗΑΓΜΔΝΖ΢  

61. Γήκνο ΚΑΛΤΒΗΧΝ – ΘΟΡΗΚΟΤ  

62. Γήκνο ΚΔΡΑΣΔΑ΢  

63. Κνηλφηεηα ΚΟΤΒΑΡΑ  

64. Γήκνο ΚΡΧΠΗΑ΢  

65. Γήκνο ΛΑΤΡΔΧΣΗΚΖ΢  

66. Γήκνο ΜΑΡΚΟΠΟΤΛΟΤ ΜΔ΢ΟΓΑΗΑ΢  

67. Κνηλφηεηα ΠΑΛΑΗΑ΢ ΦΧΚΑΗΑ΢  

68. Κνηλφηεηα ΢ΑΡΧΝΗΓΟ΢  

69. Γήκνο ΚΑΛΛΗΘΔΑ΢  

 

ΝΟΜΟ΢ ΘΔ΢΢ΑΛΟΝΗΚΖ΢  

70. Γήκνο ΘΔ΢΢ΑΛΟΝΗΚΖ΢ 

71. Γήκνο ΑΓΗΟΤ ΠΑΤΛΟΤ  

72. Γήκνο ΑΜΠΔΛΟΚΖΠΧΝ  

73. Γήκνο ΔΛΔΤΘΔΡΗΟΤ ΚΟΡΓΔΛΗΟΤ  

74. Γήκνο ΔΤΚΑΡΠΗΑ΢  

75. Γήκνο ΔΤΟ΢ΜΟΤ  

76. Πξψελ Γεκνηηθφ Γηακέξηζκα ΗΧΝΗΑ΢ (λπλ Σνπηθά Γηακεξίζκαηα ΝΔΑ΢ ΜΑΓΝΖ΢ΗΑ΢ θαη 

ΓΗΑΒΑΣΧΝ) ηνπ Γήκνπ ΔΥΔΓΧΡΟΤ  

77. Γήκνο ΜΔΝΔΜΔΝΖ΢  

78. Γήκνο ΝΔΑΠΟΛΔΧ΢  

79. Γήκνο ΠΔΤΚΧΝ  

80. Γήκνο ΠΟΛΗΥΝΖ΢  

81. Γήκνο ΢ΣΑΤΡΟΤΠΟΛΔΧ΢  

82. Γήκνο ΢ΤΚΔΧΝ  

83. Γήκνο ΣΡΗΑΝΓΡΗΑ΢  

84. Γήκνο ΧΡΑΗΟΚΑ΢ΣΡΟΤ  

85. Σνπηθφ Γηακέξηζκα ΝΑΤΠΛΗΔΧΝ ηνπ Γήκνπ ΝΑΤΠΛΗΟΤ ηνπ Ννκνχ ΑΡΓΟΛΗΓΑ΢ 

86. Σνπηθφ Γηακέξηζκα ΣΡΗΠΟΛΔΧ΢ ηνπ Γήκνπ ΣΡΗΠΟΛΖ΢ ηνπ Ννκνχ ΑΡΚΑΓΗΑ΢ 

87. Σνπηθφ Γηακέξηζκα ΛΔΒΑΓΔΧΝ ηνπ Γήκνπ ΛΔΒΑΓΔΧΝ ηνπ Ννκνχ ΒΟΗΧΣΗΑ΢ 

88. Σνπηθφ Γηακέξηζκα ΓΡΑΜΑ΢ ηνπ Γήκνπ ΓΡΑΜΑ΢ ηνπ Ννκνχ ΓΡΑΜΑ΢ 

89. Σνπηθφ Γηακέξηζκα ΑΛΔΞΑΝΓΡΟΤΠΟΛΔΧ΢ ηνπ Γήκνπ ΑΛΔΞΑΝΓΡΟΤΠΟΛΖ΢ ηνπ Ννκνχ ΔΒΡΟΤ 
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90. Σνπηθφ Γηακέξηζκα ΕΑΚΤΝΘΗΧΝ ηνπ Γήκνπ ΕΑΚΤΝΘΗΧΝ ηνπ Ννκνχ ΕΑΚΤΝΘΟΤ 

91. Σνπηθφ Γηακέξηζκα ΠΤΡΓΟΤ ηνπ Γήκνπ ΠΤΡΓΟΤ ηνπ Ννκνχ ΖΛΔΗΑ΢ 

92. Σνπηθφ Γηακέξηζκα ΖΓΟΤΜΔΝΗΣ΢Ζ΢ ηνπ Γήκνπ ΖΓΟΤΜΔΝΗΣ΢Ζ΢ ηνπ Ννκνχ ΘΔ΢ΠΡΧΣΗΑ΢ 

93. Σνπηθφ Γηακέξηζκα ΚΑΡΓΗΣ΢Ζ΢ ηνπ Γήκνπ ΚΑΡΓΗΣ΢Α΢ ηνπ Ννκνχ ΚΑΡΓΗΣ΢Ζ΢ 

94. Σνπηθφ Γηακέξηζκα ΚΗΛΚΗ΢ ηνπ Γήκνπ ΚΗΛΚΗ΢ ηνπ Ννκνχ ΚΗΛΚΗ΢ 

95. Σνπηθφ Γηακέξηζκα ΚΟΕΑΝΖ΢ ηνπ Γήκνπ ΚΟΕΑΝΖ΢ ηνπ Ννκνχ ΚΟΕΑΝΖ΢ 

96. Σνπηθφ Γηακέξηζκα ΚΟΡΗΝΘΟΤ ηνπ Γήκνπ ΚΟΡΗΝΘΗΧΝ ηνπ Ννκνχ ΚΟΡΗΝΘΗΑ΢ 

97. Σνπηθφ Γηακέξηζκα ΢ΠΑΡΣΗΑΣΧΝ ηνπ Γήκνπ ΢ΠΑΡΣΖ΢ ηνπ Ννκνχ ΛΑΚΧΝΗΑ΢ 

98. Σνπηθφ Γηακέξηζκα ΛΑΡΗ΢Ζ΢ ηνπ Γήκνπ ΛΑΡΗ΢Α΢ ηνπ Ννκνχ ΛΑΡΗ΢Ζ΢ 

99. Γήκνο ΒΟΛΟΤ ηνπ Ννκνχ ΜΑΓΝΖ΢ΗΑ΢ 

100. Σνπηθφ Γηακέξηζκα ΞΑΝΘΖ΢ ηνπ Γήκνπ ΞΑΝΘΖ΢ ηνπ Ννκνχ ΞΑΝΘΖ΢ 

101. Σνπηθφ Γηακέξηζκα ΔΓΔ΢΢Ζ΢ ηνπ Γήκνπ ΔΓΔ΢΢Α΢ ηνπ Ννκνχ ΠΔΛΛΖ΢ 

102. Σνπηθφ Γηακέξηζκα ΚΑΣΔΡΗΝΖ΢ ηνπ Γήκνπ ΚΑΣΔΡΗΝΖ΢ ηνπ Ννκνχ ΠΗΔΡΗΑ΢ 

103. Σνπηθφ Γηακέξηζκα ΠΡΔΒΔΕΖ΢ ηνπ Γήκνπ ΠΡΔΒΔΕΖ΢ ηνπ Ννκνχ ΠΡΔΒΔΕΖ΢ 

104. Σνπηθφ Γηακέξηζκα ΢ΑΜΗΧΝ ηνπ Γήκνπ ΒΑΘΔΟ΢ ηνπ Ννκνχ ΢ΑΜΟΤ 

105. Σνπηθφ Γηακέξηζκα ΛΑΜΗΔΧΝ ηνπ Γήκνπ ΛΑΜΗΔΧΝ ηνπ Ννκνχ ΦΘΗΧΣΗΓΑ΢ 

106. Σνπηθφ Γηακέξηζκα ΦΛΧΡΗΝΖ΢ ηνπ Γήκνπ ΦΛΧΡΗΝΑ΢ ηνπ Ννκνχ ΦΛΧΡΗΝΖ΢ 

107. Σνπηθφ Γηακέξηζκα ΠΟΛΤΓΤΡΟΤ ηνπ Γήκνπ ΠΟΛΤΓΤΡΟΤ ηνπ Ννκνχ ΥΑΛΚΗΓΗΚΖ΢
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3.8 Τθηζηάκελα Κηεκαηνιφγηα ηνπ ειιεληθνχ ρψξνπ 

 

3.8.1 Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν Πξσηεχνπζαο 
 

Αληηθείκελν  

 Σήξεζε θαη ελεκέξσζε ησλ θηεκαηηθψλ ραξηψλ θαη θηεκαηηθψλ βηβιίσλ  

 Υνξήγεζε απνζπαζκάησλ θηεκ.ράξηε θαη θηεκ.βηβιίνπ ζε ελδηαθεξφκελνπο πνιίηεο  

 Θεψξεζε νηθνδνκηθψλ αδεηψλ σο πξνο ηνλ θηεκαηνινγηθφ αξηζκφ ησλ αθηλήησλ  

 

Πεξηνρή Αξκνδηφηεηαο  

 Γήκνο Καιιηζέαο (666 ηεηξάγσλα, 4.450 ζηξέκκαηα)  

 Γήκνο Π.Φαιήξνπ (343 ηεηξάγσλα, 2.760 ζηξέκκαηα)  
 

Γηαηηζέκελν πιηθφ 
Κηεκαηνινγηθά δεδνκέλα (πίλαθαο θαη ράξηεο) ζε ςεθηαθή ή αλαινγηθή κνξθή, 

ρνξεγνχκελα κε αληαπνδνηηθφ ηέινο. Υνξεγνχληαη κεηά απφ αίηεζε ηνπ ελδηαθεξνκέλνπ.   

 

Ννκηθφ Καζεζηψο Λεηηνπξγίαο ΓΚΠ 
Σν Γξαθείν Κηεκαηνινγίνπ Πξσηεπνχζεο (ΓΚΠ) ζπζηήζεθε σο "Κηεκαηηθφ 

Αξρεηνθπιαθείν", κεηά ηελ Α3/87459/10-10-1923 εγθχθιην δηαηαγή ηνπ Τπνπξγνχ 

΢πγθνηλσλίαο, ζε εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Ν.Γ/ηνο ηεο 5-9-1923 "πεξί θσδηθνπνηήζεσο 

ησλ πεξί θηεκαηνγξαθήζεσο αζηηθψλ αθηλήησλ δηαηάμεσλ ηξνπνπνηνπκέλσλ..". Ζ αξρηθή 

πεξηνρή αξκνδηφηεηαο ήηαλ 195 νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα (Ο.Σ.) ηνπ Γήκνπ Παιαηνχ Φαιήξνπ 

θαη 294 ηνπ Γήκνπ Καιιηζέαο, δειαδή πεξίπνπ ε κηζή έθηαζε ησλ ζεκεξηλψλ δηνηθεηηθψλ 

ηνπο νξίσλ. 

΢χκθσλα κε ην πην πάλσ Ν.Γ/γκα (άξζξν 7 ζε ζπλδπαζκφ κε ηα άξζξα 8 παξ. 3, 11, 15, 20, 

21, 22 θαη 23) ν "αξρεηνθχιαμ" δειαδή ν πξντζηάκελνο ηνπ Κηεκαηηθνχ Αξρεηνθπιαθείνπ 

θαη λπλ Γξαθείνπ Κηεκαηνινγίνπ Πξσηεπνχζεο, ηερληθφο ππάιιεινο (ηνπνγξάθνο ή 

κεραληθφο ηεο ππεξεζίαο ησλ Γεκνζίσλ 'Έξγσλ ηνπ ηφηε Τπνπξγείνπ ΢πγθνηλσληψλ), είρε 

ηα εμήο θαζήθνληα: 

1. Καη' αξρήλ γηα ηνπο ζθνπνχο ηεο θηεκαηνγξάθεζεο ησλ αθηλήησλ εληφο ησλ νξίσλ 

αξκνδηφηεηαο ηνπ, λα πξνπαξαζθεπάδεη ηηο πξνζθιήζεηο, κε ηηο νπνίεο εθαινχληαλ 

φινη νη λνκείο ή αμηνχληεο εκπξάγκαην δηθαίσκα επί ησλ πην πάλσ αθηλήησλ λα 

ππνβάινπλ δειψζεηο εκπξαγκάηνπ ηδηνθηεζίαο ηηο νπνίεο ελ ζπλερεία παξειάκβαλε 

θαη ηηο θχιαζζε καδί κε ηα ππφινηπα ππνβιεζέληα ζηνηρεία κε ηα νπνία 

εμαθξηβψλνληαλ ηα φξηα θαη ε λνκηθή κνξθή ησλ θηεκαηνγξαθνχκελσλ αθηλήησλ. 

2. Να ζπκκεηέρεη ζην αζρνινχκελν κε ηηο θηεκαηνγξαθηθέο εξγαζίεο ηερληθφ 

πξνζσπηθφ, λα εηδνπνηεί κε γεληθή αλαθνίλσζε ηνπο ελδηαθεξφκελνπο ζρεηηθά κε ην 

πφηε επξφθεηην λα ιάβεη ρψξα ε επί ηφπνπ νξηνζέηεζε ησλ θηεκάησλ θαη λα παξέρεη 

ζηνπο επί ηεο νξηνζεηήζεσο ππαιιήινπο ηα αλαγθαία έγγξαθα θαη ινηπά ζρεηηθά κε 

ηελ νξηνζέηεζε ζηνηρεία. 
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3. Να θαηαξηίδεη ηα θηεκαηηθά βηβιία βάζεη ησλ παξαδηδφκελσλ ζε απηφλ θηεκαηηθψλ 

ραξηψλ θαη ινηπψλ αλαγθαίσλ ζηνηρείσλ, θαζψο επίζεο θαη ησλ κεηά ηελ θχξσζε ησλ 

θηεκαηηθψλ ραξηψλ θαη βηβιίσλ ζρεηηθψλ επξεηεξίσλ ηνπο. 

4. Να ηεξεί ηνλ θηεκαηηθφ ράξηε κε ηα ζρεηηθά θηεκαηηθά βηβιία θαη επξεηήξηα 

ελεκεξψλνληάο ηα γηα ηηο θάησζη επεξρφκελεο επί ησλ αθηλήησλ κεηαβνιέο κεηά ηε 

δηελέξγεηα ζρεηηθήο απηνςίαο: 

o Κάζε πξάμε κεηαβίβαζεο ηεο θπξηφηεηαο ηνπ αθηλήηνπ  

o Κάζε άιιε κεηαβνιή ηνπ αθηλήηνπ κε θαηαζθεπή ή δηαξξχζκηζε θαη 

θαηεδάθηζε επ' απηνχ νηθνδνκψλ θαη ελ γέλεη νπνησλδήπνηε ηερληθψλ έξγσλ  

5. Να εθδίδεη ζε πεξίπησζε κεηαβηβάζεσο αθηλήηνπ πνπ εκπίπηεη ζηελ αξκνδηφηεηά 

ηνπ, αηηήζεη ηνπ ελδηαθεξνκέλνπ, πηζηνπνηεηηθφ πεξί απνηππψζεσο θαη 

θαηαρσξίζεσο ζηα θηεκαηηθά βηβιία θαη ζηνλ θηεκαηηθφ ράξηε ηεο πξάμεο 

κεηαβίβαζεο θαη ησλ ηπρφλ κε απνηππσζεηζψλ πξνεγνπκέλσο επί ηνπ αθηλήηνπ 

κεηαβνιψλ. 

6. Να εθδίδεη αηηήζεη παληφο έρνληνο έλλνκν ζπκθέξνλ ζε πεξίπησζε επειεχζεσο 

νπνηαζδήπνηε απφ ηηο πην πάλσ αλαθεξφκελεο εκπξάγκαηεο κεηαβνιέο επί αθηλήηνπ 

κεηά ηελ απνηχπσζε θαη θαηαρψξηζή ηεο ζηνλ θηεκαηηθφ ράξηε θαη βηβιία, επίζεκα 

αληίγξαθα ησλ ελεκεξσκέλσλ κε ηελ εκπξάγκαηε κεηαβνιή θηεκαηηθνχ ράξηε θαη 

βηβιίσλ θαη ηνπ ηνπνγξαθηθνχ θαη ρσξνζηαζκηθνχ ράξηνπ.  

΢ηελ πξάμε θαη' εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Ν.Γ/ηνο ηεο 5-9-1923 κεηά ηελ 

νινθιήξσζε ηεο αξρηθήο (πξψηεο) θηεκαηνγξάθεζεο θαη ησλ κεηαγελέζηεξσλ ηξηψλ 

δηνξζψζεσλ θαη ελεκεξψζεσλ ηεο, ην αληηθείκελν ηνπ ΓΚΠ είλαη ε ηήξεζε θαη ελεκέξσζε 

ησλ θηεκαηηθψλ ραξηψλ θαη βηβιίσλ, ε νπνία επηηπγράλεηαη αθνχ, πξνθεηκέλνπ λα 

ζπληαρζεί νπνηαδήπνηε δηθαηνπξαμία επί αθηλήηνπ αξκνδηφηεηφο ηνπ, πξέπεη απηή λα 

ζπλνδεχεηαη απφ ην αξρηθά πξνβιεπφκελν ζην άξζξν 22 ηνπ Ν.Γ/ηνο ηεο 5-9-1923 

πηζηνπνηεηηθφ (απφζπαζκα θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ). 

Σν 1992 νινθιεξψζεθε ε ζχληαμε λέσλ θηεκαηνινγηθψλ κειεηψλ γηα ηνπο Γήκνπο 

Παιαηνχ Φαιήξνπ θαη Καιιηζέαο. Γηα ηελ πεξηνρή Παιαηνχ Φαιήξνπ, ελψ έρεη 

νινθιεξσζεί ε θηεκαηνγξάθεζε, δελ έρεη εθδνζεί αθφκα ε δηαπηζησηηθή πξάμε πνπ 

πξφβιεπε ην άξζξν 4 ηνπ Ν.1512/1989, κε απνηέιεζκα, ηα αξρηθά αθίλεηα ηνπ ΓΚΠ λα 

εμαθνινπζνχλ λα ππάγνληαη ζην λνκηθφ θαζεζηψο ηνπ Ν.Γ/ηνο ηεο 5-9-1923, ελψ ηα 

ππφινηπα αθίλεηα λα παξακέλνπλ ζε εθθξεκφηεηα.  Αληίζεηα, γηα ηα αθίλεηα ηνπ Γήκνπ 

Καιιηζέαο έθηαζεο πεξίπνπ 5.000 ζηξεκκάησλ, ηζρχεη ην λνκηθφ θαζεζηψο ηνπ άξζξνπ 4 

ηνπ Ν.1512/1985 "Πεξί Γξαθείσλ Κηεκαηνγξάθεζεο", ζε ζπλδπαζκφ κε ην εθηειεζηηθφ 

απηνχ Π.Γ/γκα 49/1987. 

Ζ έληαμε ηνπ ΓΚΠ ζην λέν λνκηθφ θαζεζηψο γηα ηα αθίλεηα ηνπ Γήκνπ ηεο Καιιηζέαο 

έγηλε ζηηο 8-11-1993, έλα κήλα δει. κεηά ηε δεκνζίεπζε ζηελ Δθεκεξίδα ηεο Κπβέξλεζεο 

(ΦΔΚ 825/Β/93) ηεο πξάμεο ηνπ Ννκάξρε Πεηξαηά κε ηελ νπνία δηαπηζηψζεθε [θαη' 

εθαξκνγή ηεο παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ Ν.1512/1985 φπσο ηξνπνπνηήζεθε κε ηελ παξ. 3 ηνπ 

άξζξνπ 11 ηνπ Ν.1647/1986 (ΦΔΚ 141/Α/86) ], φηη νινθιεξψζεθε ε ζπγθέληξσζε ησλ 

θηεκαηνγξαθηθψλ ζηνηρείσλ πνπ αθνξνχλ φια ηα αθίλεηα ηνπ Γήκνπ Καιιηζέαο ηεο 

Ννκαξρίαο Πεηξαηά. 
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Με βάζε ινηπφλ ηα νξηδφκελα ζην άξζξν 4 παξ. 1 ηνπ εθηειεζηηθνχ ηνπ άξζνπ 4 ηνπ 

Ν.1512/1985 ππ' αξηζ. 49/1987 ΠΓ/γκα, ζηελ αξκνδηφηεηα ηνπ ΓΚΠ αλήθεη: 

1. Ζ δεκηνπξγία, ηήξεζε θαη ιεηηνπξγία αξρείνπ ραξηψλ, αξρείνπ γεσδαηηηθψλ θαη 

ινηπψλ ζηνηρείσλ ηεο πεξηνρήο αξκνδηφηεηάο ηνπο. ΢ηα ζηνηρεία απηά 

πεξηιακβάλνληαη θαη φζα ζηνηρεία πξνθχπηνπλ απφ ηηο πνιενδνκηθέο κειέηεο θαη ηηο 

πξάμεηο εθαξκνγήο πνπ πξνβιέπνληαη απφ ην Ν.1337/1983 θαη θάζε ραξηνγξαθηθφ 

πιηθφ πνπ ζπληάζζεηαη απφ φινπο ηνπο θνξείο ηνπ δεκνζίνπ ηνκέα ηνπ άξζξνπ 1 

παξ. 6 ηνπ Ν.1256/1982, φπσο θάζε θνξά ηζρχεη.  

2. Ζ ηήξεζε θαη ελεκέξσζε ησλ θηεκαηηθψλ ραξηψλ θαη πηλάθσλ, ην πεξηερφκελν ησλ 

νπνίσλ θαζνξίδεηαη κε ην άξζξν 1 ηνπ Π.Γ/ηνο 49/1987.  

Γηα λα εμαζθαιηζηεί ε ζπλερήο ελεκέξσζε ησλ θηεκαηηθψλ ραξηψλ, πηλάθσλ θαη 

θηεκαηηθψλ βηβιίσλ,  

o ΢ηελ παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ Ν.1512/1985 νξίδεηαη φηη γηα λα είλαη 

έγθπξα ηα ζπκβφιαηα ζχζηαζεο, κεηάζεζεο, αιινίσζεο, ή θαηάξγεζεο 

εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ ζε αθίλεηα ηεο πεξηνρήο πνπ θαζνξίδεηαη ζηελ πην 

πάλσ αλαθεξφκελε δηαπηζησηηθή πξάμε ηνπ νηθείνπ Ννκάξρε (θαη ζηελ 

πεξίπησζε ηνπ ΓΚΠ, ηνπ Γήκνπ Καιιηζέαο) ζα πξέπεη λα πξνζθνκηζηεί ζην 

ζπκβνιαηνγξάθν απφζπαζκα απφ ηα θηεκαηνγξαθηθά ζηνηρεία, πνπ ηεξεί ην 

ΓΚΠ. Σν απφζπαζκα απηφ επηζπλάπηεηαη θαη κλεκνλεχεηαη ππνρξεσηηθά ζην 

ζπκβφιαην. Ο ηχπνο ηνπ απνζπάζκαηνο θαζνξίζηεθε κε ηελ ππ'αξηζ 

102005/7753/17-12-1992 απφθαζε Τθππνπξγνχ ΠΔΥΧΓΔ (ΦΔΚ 20 Β/22-1-

1993), πνπ εθδφζεθε ζε εθηέιεζε ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ 

Ν.1512/1983.  

o Με ηελ παξάγξαθν 3 ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ Ν.1512/1985 πξνβιέπεηαη,  

o Αθελφο κελ απαγφξεπζε εγγξαθήο ζηα βηβιία κεηαγξαθψλ θαη ππνζεθψλ θάζε 

πξάμεο πνπ ππφθεηηαη ζε ηέηνηα εγγξαθή, αλ απηή δελ ζπλνδεχεηαη απφ ην 

απφζπαζκα ησλ πην πάλσ θηεκαηνγξαθηθψλ ζηνηρείσλ, ζην νπνίν 

επηζπλάπηεηαη θηεκαηνγξαθηθφο ράξηεο ηνπ αθηλήηνπ κε βεβαίσζε επ' απηνχ 

απφ ηελ ππεξεζία θαη ησλ ζηνηρείσλ πνπ απαηηνχληαη θαηά ηελ παξάγξαθν 1 

ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ Ν.651/1977,  

o Αθεηέξνπ δε ππνρξέσζε ησλ ππνζεθνθπιάθσλ λα απνζηέιινπλ ακέζσο ζην 

ΓΚΠ κεηά ηελ θαηαρψξηζε ηεο πξάμεο, αληίγξαθν ηεο πεξίιεςεο ηεο πξάμεο, 

ζηελ νπνία επηζπλάπηεηαη θαη αληίγξαθν ηνπ παξαπάλσ απνζπάζκαηνο 

θηεκαηνγξαθηθψλ ζηνηρείσλ. 

o Δπηπιένλ θαζηεξψλεηαη απηεπάγγειηε ππνρξέσζε ησλ δηθαζηεξίσλ πνπ 

δηθάδνπλ αγσγή ή άιιν έλδηθν βνήζεκα, ή έλδηθν κέζν, πνπ αλαθέξεηαη ζε 

εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα ησλ πην πάλσ αθηλήησλ, (κε εμαίξεζε ηελ αίηεζε 

αζθαιηζηηθψλ κέηξσλ) λα αλαζηέιιεη ηελ πξφνδν ηεο δίθεο αλ δελ 

πξνζθνκηζηεί ηελ εκέξα ηεο δηθαζίκνπ απφ νπνηνδήπνηε δηάδηθν ην 

απφζπαζκα ησλ θηεκαηνγξαθηθψλ ζηνηρείσλ.  



244 

 

3. Ζ ρνξήγεζε απνζπαζκάησλ ζηνπο ελδηαθεξφκελνπο, θαη' εθαξκνγή ηεο παξαγξάθνπ 

2 ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ Ν.1512/1985.  

Γηα ηε ρνξήγεζε ηνπ απνζπάζκαηνο ησλ θηεκαηνγξαθηθψλ ζηνηρείσλ θαηαβάιιεηαη απφ 

ηνλ αηηνχληα, εθ άπαμ αληαπνδνηηθφ ηέινο ππέξ ηνπ ΟΚΥΔ [άξζξν 100 ηνπ 

Ν.1892/1990 (ΦΔΚ 101/Α/1990) θαη άξζξν 1 ηνπ Π.Γ/ηνο 121/1994 (ΦΔΚ 89/Α/13-6-

1994) ]. ΢πγθεθξηκέλα ζηελ παξάγξαθν 1 νξίδεηαη φηη, γηα ηελ έθδνζε ηνπ 

απνζπάζκαηνο, θαηαβάιιεηαη απφ ηνλ αηηνχληα ην πην πάλσ ηέινο, γηα ηελ έθδνζε ηνπ 

πξψηνπ απνζπάζκαηνο θηεκαηνγξαθηθψλ ζηνηρείσλ ηνπ αθηλήηνπ, ελψ γηα θάζε 

επφκελε έθδνζή ηνπ θαηαβάιιεηαη επίζεο παξάβνιν. Αλ δε δελ δεηεζεί εληφο 20εηίαο ε 

έθδνζε απνζπάζκαηνο, ην ηέινο θαηαβάιιεηαη απφ ηνλ θχξην ηνπ αθηλήηνπ θαη 

εηζπξάηηεηαη θαηά ηηο δηαηάμεηο πεξί εηζπξάμεσο δεκνζίσλ εζφδσλ.  

Ο ηξφπνο βεβαίσζεο θαη είζπξαμεο ηνπ αληαπνδνηηθνχ ηέινπο θαη παξαβφινπ, νξίδεηαη 

κε ην Π.Γ/γκα 121/1994,πνπ εθδφζεθε κε πξφηαζε ησλ Τπνπξγψλ Οηθνλνκηθψλ θαη 

ΠΔΥΧΓΔ, κεηά απφ γλσκνδφηεζε ηνπ Γ΢ ηνπ ΟΚΥΔ, ελψ ην χςνο ηνπο ζα θαζνξηζηεί 

θαηά πεξηνρή, κε θνηλή απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ Οηθνλνκηθψλ θαη ΠΔΥΧΓΔ, ην 

Γεθέκβξην θάζε ρξφλνπ θαη ζα δεκνζηεχεηαη ζηελ Δθεκεξίδα ηεο Κπβέξλεζεο, 

ηζρχνληαο απφ 1εο Ηαλνπαξίνπ ηνπ επνκέλνπ έηνπο. Ζ πην πάλσ θνηλή ππνπξγηθή 

απφθαζε δελ έρεη κέρξη ζήκεξα εθδνζεί. 

4. Ζ ηήξεζε θαθέισλ γηα θάζε ηδηνθηεζία κε έγγξαθα, πνπ αλαθέξνληαη ζηε ζχζηαζε, 

κεηάζεζε, αιινίσζε ή θαηάξγεζε εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ ζηα αθίλεηα ησλ 

πεξηνρψλ αξκνδηφηεηάο ηνπ, φπσο θαη θάζε ζρεηηθφ ζηνηρείν κε ηα αθίλεηα απηά, 

φπσο πξνθχπηεη απφ ηηο πνιενδνκηθέο κειέηεο, ηηο πξάμεηο εθαξκνγήο, ηηο 

νηθνδνκηθέο άδεηεο θιπ. 

5. Ζ παξνρή πιεξνθνξηψλ ζε θάζε ελδηαθεξφκελν.  

Ζ ιεηηνπξγία ηνπ ΓΚΠ δηέπεηαη απφ δχν δηαθνξεηηθά λνκνζεηηθά πιαίζηα, απηφ ηνπ Ν.Γ/ηνο 

ηεο 5-9-1923, φζνλ αθνξά ζηα αξρηθά αθίλεηα ηνπ Γήκνπ Π. Φαιήξνπ, θαη απηφ ηνπ άξζξνπ 

4 ηνπ Ν.1512/1985 ζε ζπλδπαζκφ κε ην Π.Γ/γκα 49/1987 γηα φια ηα αθίλεηα φινπ ηνπ 

Γήκνπ Καιιηζέαο 
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3.8.2 Κηεκαηνιφγην Γσδεθαλήζνπ 
Απφ ηηο 07.03.1948, εκεξνκελία πιήξνπο ελζσκάησζεο ησλ Γσδεθαλήζσλ ζην 

ειιεληθφ θξάηνο, πηνζεηήζεθε ε ζπλέρηζε ηεο ιεηηνπξγίαο ηνπ ήδε ιεηηνπξγνχληνο 

απνδεηθηηθνχ ζπζηήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ, ην νπνίν είρε αλαπηπρζεί απφ ηνπο Ηηαινχο ζηελ 

πεξηνρή ησλ λήζσλ Ρφδνπ, Κσ θαη ζε ηκήκα ηεο λήζνπ Λέξνπ θαη ιεηηνπξγνχζε κε ηα 

Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία ηεο Ρφδνπ θαη ηεο Κσ.  

Ο φξνο "Κηεκαηνιφγην Γσδεθαλήζνπ" ρξεζηκνπνηείηαη επεηδή έρεη θαζηεξσζεί ηζηνξηθά θαη 

ζεσξνχκε φηη αλαθέξεηαη ζηηο πεξηνρέο αξκνδηφηεηαο ησλ δχν απηψλ Κηεκαηνινγηθψλ 

Γξαθείσλ. 

 

Σν 1924 επί γεληθήο δηνίθεζεο ηεο Γσδεθαλήζνπ απφ ηνλ Mario Largo εθαξκφζζεθε ν 

ζεζκφο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ πξψηα ζηε Ρφδν θαη ζηε ζπλέρεηα ζηελ Κσ θαη ζε ηκήκα ηεο 

Λέξνπ (Λαθθί) κε ζθνπφ ηελ επέθηαζε ηνπ Κηεκαηνινγίνπ ζε φιεο ηηο πεξηνρέο ηεο 

Γσδεθαλήζνπ. Γηα ην ζθνπφ απηφ ηδξχζεθε έλα Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν γηα ηε Ρφδν θαη 

έλα Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν γηα ηελ Κσ, ζην νπνίν ππαγφηαλ θαη ην ηκήκα ηεο Λέξνπ. Σα 

δχν απηά Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία ιεηηνπξγνχζαλ ππφ ην ίδην λνκηθφ θαζεζηψο θαη ην έλα 

αλεμάξηεηα απφ ην άιιν. 

 

Ννκηθφ πιαίζην: Κηεκαηνινγηθφο Καλνληζκφο. Σν βαζηθφ λνκνζέηεκα πνπ ξπζκίδεη ηε 

ιεηηνπξγία ηνπ Κηεκαηνινγίνπ ζηα Γσδεθάλεζα είλαη ν Κηεκαηνινγηθφο Καλνληζκφο 

(Κ.Κ.), πνπ είλαη έξγν ηνπ Ηηαινχ δηθαζηή Vincento Savarese, πξντζηάκελνπ ηνπ Κ.Γ. 

Ρφδνπ. Ο Κ.Κ. λνκνζεηήζεθε κε ην Κπβεξλεηηθφ Ηηαιηθφ Γηάηαγκα 132/01.09.1929 ηνπ 

Mario Largo θαη ηέζεθε έθηνηε ζε ηζρχ. Μεηά ηελ έλσζε ηεο Γσδεθαλήζνπ κε ηελ Διιάδα 

δηαηεξήζεθε ζε ηζρχ ν Κ.Κ. κε ην άξζ.8, λ.510/47 θαη έθηνηε ηα δχν πθηζηάκελα Κ.Γ. 

ππάγνληαη ζην Τπ. Γηθαηνζχλεο. Ζ αξκνδηφηεηα ηνπ Τπ. Γηθαηνζχλεο είλαη θπξίσο ν 

δηνηθεηηθφο έιεγρνο ησλ πξάμεσλ πνπ ππνβάιινληαη ζην Κ, έιεγρνο ν νπνίνο 

πξαγκαηνπνηείηαη απφ ηνλ Κηεκαηνινγηθφ δηθαζηή, πνπ πξνΐζηαηαη θάζε Κ.Γ. 

 

Αξρέο θαη απνδεηθηηθφηεηα ηνπ ζπζηήκαηνο. Σν Κ ηεο Γσδεθαλήζνπ βαζίδεηαη:  

 ζηελ αξρή ηεο λνκηκφηεηαο, ζχκθσλα κε ηελ νπνία ν ηίηινο βάζεη ηνπ νπνίνπ 

ελεξγείηαη ε εγγξαθή πξέπεη λα είλαη "λνκηθά επηηήδεηνο" σο πξνο ηελ θηήζε, ηε 

κεηαβίβαζε ή ηελ απφζβεζε ηνπ δηθαηψκαηνο.  

 ζηελ αξρή ηεο αθξηβείαο, ζχκθσλα κε ηελ νπνία ε ππφ ηηο άλσ ζπλζήθεο εγγξαθή 

πξνζδίδεη ζην Κ.Β. ην ηεθκήξην ηεο αθξηβείαο.  

 ζηελ αξρή ηεο δεκφζηαο πίζηεο, ε νπνία πξνθχπηεη απφ ην γεγνλφο φηη ε αληίζηνηρε 

εγγξαθή έγηλε κε βάζε "ειεγκέλε δεκφζηα δηαδηθαζία".  

 ζηελ αξρή ηεο πξνζηαζίαο ηνπ "θαιή ηε πίζηεη θησκέλνπ" ζχκθσλα κε ηελ νπνία 

ε ραξαθηεξίδνπζα ηα Κ.Β. δεκφζηα πίζηε θαη ε εμ απηήο παξερφκελε πξνζηαζία 

αλαθέξεηαη ζηνπο "θαινχο ηε πίζηεη" ζπλαιιαζζνκέλνπο.  

 

Ζ Κηεκαηνινγηθή βεβαίσζε πξνεγήζεθε ησλ εγγξαθψλ θαη βαζίζηεθε ζηελ 

Κηεκαηνινγηθή απνηχπσζε θαη απνγξαθή κεηά απφ έιεγρν ησλ ηίηισλ ηδηνθηεζίαο θαη κε 

ηε δηαδηθαζία ηεο πξνζσξηλήο εγγξαθήο (ηξηεηήο δηάξθεηα), ηεο νξηζηηθήο εγγξαθήο 

(ηξηεηήο δηάξθεηα) θαη ηεο ακεηαθιήηνπ εγγξαθήο. Ζ δηαδηθαζία απηή είρε σο απνηέιεζκα 

ην θχιιν εγγξαθήο λα έρεη απφιπηε, ακάρεηε θαη απνδεηθηηθή ηζρχ. Άιιν ραξαθηεξηζηηθφ 

ηνπ ζπζηήκαηνο, πνπ αλαπηχρζεθε, είλαη φηη:  
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 νη γεσκεηξηθέο δηαθνξέο, πνπ δελ θαιχπηνληαη απφ ηελ αθξίβεηα ησλ ηεξνχκελσλ 

ζηνηρείσλ, επηιχνληαη δηθαζηηθψο.  

 ζε πεξίπησζε δηαθσληψλ εθ ησλ δηαηηζέκελσλ ζηνηρείσλ θαηηζρχεη ην ζρέδην.  

 ε ρξήζε ησλ ηδηνθηεζηψλ πξνζηαηεχεηαη απφ άιινπο θνξείο.  

 

Οη δηαδηθαζίεο βεβαίσζεο ησλ πθηζηάκελσλ ηφηε δηθαησκάησλ "κεη‘έιεγρν" θαη 

"εθθαζάξηζε" δεκηνχξγεζαλ ηηο ζπλζήθεο ιεηηνπξγίαο ελφο απνδεηθηηθνχ ζπζηήκαηνο 

Κηεκαηνινγίνπ. 

 

 Σα Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία Ρφδνπ θαη Κσ δεκηνπξγήζεθαλ αξρηθά κε ζθνπφ ηελ ελ 

ζπλερεία επέθηαζε ηνπ ζεζκνχ Κηεκαηνινγίνπ ζε φια ηα Γσδεθάλεζα. Ζ βαζηθή 

αξκνδηφηεηα ησλ Κ.Γ. είλαη ε βεβαίσζε ησλ επί ησλ αθηλήησλ δηθαησκάησλ, ε 

ελέξγεηα ησλ εγγξαθψλ ή θαηαγξαθψλ θαη ε ελ γέλεη δηαηήξεζε αμηφπηζηεο 

Κηεκαηνινγηθήο πιεξνθνξίαο. Μεηά ηελ πξνζάξηεζε ησλ Γσδεθαλήζσλ ε ζχλζεζε 

θαη ε ιεηηνπξγία ησλ Κ.Γ. ξπζκίζηεθε εηδηθφηεξα απφ ηνλ λ.1688/55.  

 

 Σα λεζηά ζηα νπνία ιεηηνπξγεί ην ζχζηεκα Κηεκαηνινγίνπ ρσξίδνληαη ζε 

πεξηθέξεηεο θπξίσο κε βάζε ηελ ηφηε δηνηθεηηθή δηαίξεζε. Δηδηθφηεξα:  

 ε Ρφδνο κε ζπλνιηθή επηθάλεηα 1.4εθ.ζηξ. ρσξίδεηαη ζε 48 πεξηθέξεηεο.  

 ε Κσο κε ζπλνιηθή επηθάλεηα 285.000ζηξ. ρσξίδεηαη ζε 7 πεξηθέξεηεο.  

 ην ηκήκα ηεο Λέξνπ, πνπ ππάγεηαη ζην Κ.Γ. Κσ, απνηειεί 1 πεξηθέξεηα.  

 

΢ήκεξα εμαθνινπζεί λα ηζρχεη ε αξρηθή δηαίξεζε.  

 

Απφ άπνςε Κηεκαηνινγηθήο θαηαγξαθήο ηα αθίλεηα δηαθξίλνληαη ζε:  

 νηθνδνκέο (fabbricati), πνπ αθνξνχλ ζε ηδηνθηεζίεο κε νηθνδνκέο θαηά ηελ αξρηθή 

θαηαγξαθή.  

 γαίεο (terreni), πνπ αθνξνχλ ζε ηδηνθηεζίεο ρσξίο νηθνδνκέο θαηά ηελ αξρηθή 

θαηαγξαθή.  

 δελδξνθπηείεο (arborature), πνπ αθνξνχλ ζπλήζσο ζε ειαηφδελδξα ππεξθείκελα μέλεο 

ηδηνθηεζίαο.  

Ζ ηειεπηαία θαηεγνξία πξνέθπςε απφ ηε ζπλήζεηα λα ππάξρνπλ θπξίσο ειαηφδελδξα 

"ηδαληθψο θερσξηζκέλα" απφ ηελ θαηνρή ηνπ εδάθνπο. Ζ θαηαγξαθή ησλ 

Κηεκαηνινγηθψλ κεξίδσλ δελδξνθπηεηψλ έπαςε λα έρεη ηελ αξρηθή ηεο ζεκαζία, 

δεδνκέλνπ φηη κεηά ηελ θαηάξγεζε ησλ δνπιεηψλ ηα ειαηφδελδξα εμαγνξάδνληαη απφ 

ηνπο ηδηνθηήηεο ησλ αθηλήησλ, ζηα νπνία βξίζθνληαη θαη ελζσκαηψλνληαη ζηηο 

κεξίδεο γαηψλ. 

 

΢ηε Ρφδν ην ζχλνιν ησλ Κηεκαηνινγηθψλ κεξίδσλ είλαη 135.100 γηα ηηο νηθνδνκέο, 

81.600 γηα ηηο γαίεο θαη ζπλνιηθά 216.700. ΢ηελ Κσ ην ζχλνιν ησλ Κ κεξίδσλ είλαη 11.000 

γηα ηηο νηθνδνκέο, 14.620 γηα ηηο γαίεο θαη ζπλνιηθά 25.620. ΢ηε Λέξν ην ζχλνιν ησλ Κ 

κεξίδσλ είλαη 910 γηα ηηο νηθνδνκέο, 3.020 γηα ηηο γαίεο θαη ζπλνιηθά 3.930. Σα Κ.Γ. Ρφδνπ 

θαη Κσ γηα θάζε εγγξαθή έρνπλ ρνξεγήζεη "θηεκαηηθφ ηίηιν", ν νπνίνο ελεκεξψλεηαη κε 

θάζε κεηαγελέζηεξε κεηαβνιή. 
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Oη Κ.Υ. είλαη θιίκαθαο 1:5.000 γηα ηηο γαίεο θαη 1:2.000 γηα ηηο νηθνδνκέο θαη 

ζπαληφηεξα 1:1.000 ή 1:500. Σν ζχλνιν ησλ Κ.Υ. είλαη 231 γηα ηε Ρφδν, 239 γηα ηελ Κσ θαη 

26 γηα ηελ πεξηθέξεηα Λαθθί ηεο Λέξνπ. Υαξαθηεξηζηηθφ ηνπ ζπζηήκαηνο είλαη φηη ζε θάζε 

Κηεκαηνινγηθή κεξίδα αληηζηνηρεί έλα αηνκηθφ δηάγξακκα ηνπ αθηλήηνπ ζε θιίκαθα 1:1.000 

ή 1:2.000 γηα ηα αγξνηηθά αθίλεηα θαη ζε θιίκαθα 1:100 ή 1:200 γηα ηα αζηηθά αθίλεηα. 

Αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη ηα φξηα ησλ αθηλήησλ ζηνπο Κ.Υ. δελ κεηαβάιινληαη απφ ηελ 

ππεξεζία ζηηο πεξηπηψζεηο θαηάηκεζεο ή ζπλέλσζεο, ηεο κεηαβνιήο ζεκεηνπκέλεο κφλν 

ζην πξναλαθεξζέλ αηνκηθφ δηάγξακκα.  

Σε βάζε ιεηηνπξγίαο ηνπ Κ Γσδεθαλήζνπ απνηεινχλ ηα Κ.Β., πνπ πεξηιακβάλνπλ ηηο 

Κηεκαηνινγηθέο κεξίδεο αληίζηνηρεο κε ηε γεσκεηξηθή απεηθφληζε ησλ αθηλήησλ. Οη 

Κηεκαηνινγηθνί ηφκνη γηα ιφγνπο αζθάιεηαο επξνβιέπεην λα ηεξνχληαη εηο δηπινχλ κε 

πξφβιεςε ελεκέξσζεο θαη ησλ δχν αληηγξάθσλ ζε θάζε κεηαβνιή. Ζ ελεκέξσζε απηή 

ιεηηνχξγεζε κφλν επί Ηηαιψλ.  

΢ήκεξα ην πξσηφηππν ησλ ηφκσλ παξέρεη ζηνηρεία κφλν γηα ηηο αξρηθέο ζεκειηψδεηο 

εγγξαθέο. Σα Κ.Β. ηεξνχληαη ρσξηζηά θαηά πεξηθέξεηα θαη ζε απηά θαηαρσξνχληαη φιεο νη 

πξάμεηο πνπ πξνβιέπνληαη απφ ηνλ ηζρχνληα θαλνληζκφ θαη απφ ηελ ηζρχνπζα αζηηθή 

λνκνζεζία. ΢ε θάζε Κηεκαηνινγηθή πεξηθέξεηα αληηζηνηρνχλ ηξία είδε βηβιίσλ γηα ηηο ηξεηο 

θαηεγνξίεο αθηλήησλ.  

Γηα θάζε αθίλεην έρεη δεκηνπξγεζεί ν θάθεινο αθηλήηνπ κε ηδηαίηεξε αξίζκεζε, ν 

νπνίνο πεξηέρεη θπξίσο:  

 ην πξσηφηππν αηνκηθφ δηάγξακκα. Σα αηνκηθά δηαγξάκκαηα ηνπ Κ.Γ. Ρφδνπ δελ 

πεξηιακβάλνπλ θάλλαβν ζε αληίζεζε κε εθείλα ηνπ Κ.Γ. Κσ  

 ηα βαζηθά έγγξαθα εγγξαθήο ηνπ αθηλήηνπ (ηηαιηθά), ηα έγγξαθα αλαγλψξηζεο 

ακεηαθιήηνπ εγγξαθήο.  

 ηα έγγξαθα θαη ζρέδηα ησλ κεηαγελέζηεξσλ κεηαβνιψλ. Σα ζπκβφιαηα ησλ 

κεηαγελέζηεξσλ κεηαβνιψλ θαηαρσξνχληαη ζε ρσξηζηφ αξρείν δεδνκέλεο ηεο κηθξήο 

ρσξεηηθφηεηαο ησλ θαθέισλ.  

 ην ζρέδην ηεο ηπρφλ ππάξρνπζαο νηθνδνκήο.  

 ην απνγξαθηθφ βηβιηάξην, ην νπνίν έρεη ηελ ίδηα αξίζκεζε κε ην αθίλεην θαη έρνπλ 

θαηαρσξεζεί ζε απηφ θαηά ηελ πξψηε εγγξαθή πξφζζεηεο πιεξνθνξίεο γηα ην 

αθίλεην, πνπ αλαθέξνληαη ζε πνηνηηθά ζηνηρεία θαη ζηνηρεία ρξήζεο. Δίλαη 

ραξαθηεξηζηηθφ φηη ηα ζηνηρεία απηά νπδέπνηε αμηνπνηήζεθαλ ή ηεξήζεθαλ ελήκεξα.  

 

΢ήκεξα ε ηξέρνπζα ρξήζε ησλ θαθέισλ αθνξά ζηα ππάξρνληα ζρεδηαγξάκκαηα θαη ζε 

νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο ζηνλ έιεγρν ησλ εγγξάθσλ, ελψ ην απνγξαθηθφ βηβιηάξην είλαη 

αλελεξγφ.  

 

 Γηα ηε ζχλδεζε ησλ Κ.Υ., ησλ Κ.Β. θαη ησλ θαθέισλ ησλ αθηλήησλ ππάξρνπλ ηα 

αξηζκεηηθά επξεηήξηα γηα θάζε Κηεκαηνινγηθή πεξηθέξεηα θαη γηα θάζε θαηεγνξία 

αθηλήηνπ, πνπ αλαθέξνληαη κε κνλαδηθφ ηξφπν ζε έλα αθίλεην. ΢ηα αξηζκεηηθά 

επξεηήξηα αλαγξάθνληαη ηα Κηεκαηνινγηθά ζηνηρεία ηνπ αθηλήηνπ, ν αξηζκφο 

πηλαθίδαο, αξηζκφο θαη θχιιν ηφκνπ θαηαρψξηζεο, ε πεξηθέξεηα, ν πξνζδηνξηζκφο 

ηνπ αθηλήηνπ σο νηθνδνκήο, αγξνχ ή ππεξθεηκέλνπ θαη ν αξηζκφο ηνπ θαθέινπ ηνπ 

αθηλήηνπ. ΢ήκεξα, ε ρξήζε ησλ αξηζκεηηθψλ επξεηεξίσλ είλαη ν πξνζδηνξηζκφο ηεο 

Κηεκαηνινγηθήο κεξίδαο απφ ηα ζηνηρεία ηνπ Κ.Υ. 
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 Γηα θάζε Κ πεξηθέξεηα εηεξείην νλνκαζηηθφ επξεηήξην, ζην νπνίν είραλ θαηαρσξεζεί 

φιεο νη ηδηνθηεζίεο ηνπ ηδίνπ ηδηνθηήηε, ην είδνο ηνπο θαη ν Κ.Α. ηνπ Κ.Β. Σν 

νλνκαζηηθφ επξεηήξην έδηλε ηε δπλαηφηεηα πξφζβαζεο ζηηο πιεξνθνξίεο ηνπ 

Κηεκαηνινγίνπ κε βάζε ην φλνκα.  

 

Γελ ππάξρεη δπλαηφηεηα πξνζδηνξηζκνχ ηεο ηδηνθηεζίαο κε ζηνηρείν εηζφδνπ ην 

νλνκαηεπψλπκν ηνπ ηδηνθηήηε, δπλαηφηεηα πνπ παξέρεηαη ζήκεξα απφ ηα θνηλά 

ππνζεθνθπιαθεία ηεο ρψξαο. 

 

Σα θπξηφηεξα πξνβιήκαηα ηνπ Κ Γσδεθαλήζνπ είλαη ζπλνπηηθά ηα παξαθάησ:  

  

 ιφγσ ηεο απφθιηζεο ηεο "πξαγκαηηθήο" θαη ηεο "ηεξνχκελεο" θαηάζηαζεο 

δεκηνπξγείηαη θζίλνπζα αθξίβεηα ζην ζχζηεκα κε απνηέιεζκα ε ζεκεξηλή ιεηηνπξγία 

ηνπ ζπζηήκαηνο λα δεκηνπξγεί αχμνπζα αλαζθάιεηα ζηηο ζπλαιιαγέο θαη θζίλνπζα 

δεκφζηα πίζηε.  

 ν αξρηθφο ζρεδηαζκφο δελ θαιχπηεη ηηο ζχγρξνλεο αλάγθεο θαη ην ππάξρνλ ζεζκηθφ 

πιαίζην δελ επηηξέπεη ηελ αλάπηπμε ηνπ ζεζκνχ θαηά ζχγρξνλν ηξφπν.  

 ε κε δηαθίλεζε φισλ ησλ Κ κεξίδσλ νδεγεί ζηε ιχζε ηεο λνκηκνπνίεζεο κέζσ 

ρξεζηθηεζίαο κε απψιεηα ζεκαληηθψλ εζφδσλ απφ ην δεκφζην. Ζ δηαδηθαζία απηή 

αθνξά θπξίσο ζηηο άηππεο κεηαβηβάζεηο ιφγσ θιεξνλνκηάο, νη νπνίεο αλέξρνληαη ζε 

πςειφ πνζνζηφ.  

 ε έιιεηςε νξγάλσζεο νδεγεί ζηελ αδπλακία γξήγνξεο θαη πιήξνπο εμππεξέηεζεο 

ησλ ελδηαθεξνκέλσλ.  

 ην νηθνλνκηθφ ηζνδχγην ησλ εμφδσλ θαη ησλ εζφδσλ, ησλ ηειεπηαίσλ ζρεηηδνκέλσλ κε 

ηελ παξάθακςε ησλ δηαδηθαζηψλ ηνπ Κ θαη κε ηελ πνηφηεηα, ηελ έθηαζε θαη ην 

θφζηνο ησλ πξνζθεξφκελσλ ππεξεζηψλ.  

 ε κεηαθνξά ηνπ ζπζηήκαηνο απφ ην Τπ. Γηθαηνζχλεο θαη ε έληαμή ηνπ ζην ζχζηεκα 

Δ.Κ.  

 

Σα θπξηφηεξα εηδηθά πξνβιήκαηα ηνπ Κ Γσδεθαλήζνπ είλαη ζπλνπηηθά ηα παξαθάησ:  

  

 ε θζνξά ηνπ ππάξρνληνο Κ αξρείνπ θαη θπξίσο ησλ Κ ηφκσλ θαη ησλ αληίζηνηρσλ 

ραξηψλ.  

 ε δπζρέξεηα πξνζπέιαζεο ζην αξρείν απφ ηελ έιιεηςε νλνκαζηηθνχ επξεηεξίνπ.  

 ν θίλδπλνο εζθαικέλεο ή ειιηπνχο ελεκέξσζεο.  

 νη κε θαηαρσξεκέλεο πξάμεηο. ΢εκεηψλεηαη φηη νη ππάξρνπζεο ζε εθθξεκφηεηα κε 

θαηαρσξεκέλεο πξάμεηο, νη νπνίεο ππεξβαίλνπλ γηα ηα δχν Κ.Γ. ηηο 100.000, 

απνηεινχλ έλα ζεκαληηθφ πξφβιεκα ζηε ιεηηνπξγία ηνπ ζπζηήκαηνο, δηφηη ε χπαξμε 

ησλ πξάμεσλ απηψλ ζπληειεί ζηε θζίλνπζα δεκφζηα πίζηε ηνπ ζεζκνχ. Οη εθθξεκείο 

πξάμεηο αθνξνχλ ζε πνηθίιεο πεξηπηψζεηο θαη γηα ηελ θαηαγξαθή ηνπο έρνπλ 

θαηαβιεζεί ζην παξειζφλ αλεπηηπρείο πξνζπάζεηεο.  

 Ζ κε ελεκέξσζε ησλ Κ.Υ. 
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Γηα ηελ επίιπζε ησλ πξνβιεκάησλ απηψλ θαη γηα ηνλ εθζπγρξνληζκφ ηνπ ζπζηήκαηνο είλαη 

αλαγθαία ε έληαμε ηνπ Κηεκαηνινγίνπ Γσδεθαλήζνπ ζην αλαπηπζζφκελν ζχζηεκα Κ ζηνλ 

ειιεληθφ ρψξν. Γηα ην ζέκα απηφ έρνπλ γίλεη ζην παξειζφλ ζρεηηθέο πξνζπάζεηεο. 

Γηαηππσζείζεο δηαδηθαζίεο πεξηέρνληαη ζε κειέηε ηνπ Ο.Κ.Υ.Δ. ην 1999 "γηα ηνλ 

εθζπγρξνληζκφ θαη ηελ έληαμε ησλ Κ.Γ. Γσδεθαλήζνπ ζην ζπληαζζφκελν Κ ζηελ Διιάδα". 

΢ήκεξα ε έληαμε απηή ηνπ Κ Γσδεθαλήζνπ, σο "εηδηθνχ Κ" έρεη μεθηλήζεη ζην πιαίζην 

πινπνίεζεο ησλ έξγσλ ηνπ Γ΄ Κ.Π.΢. "Τπνδνκή Γεδνκέλσλ θαη Σερλνινγίαο Πιεξνθνξηψλ 

γηα έλα ζχγρξνλν Κ". 
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3.9 ΢πκπεξάζκαηα 
 

Απφ ηελ αλάιπζε ησλ δεδνκέλσλ ησλ ζπζηεκάησλ Κηεκαηνινγίνπ ησλ ρσξψλ πνπ 

εμεηάζηεθαλ θαη κε βάζε ην ηζρχνλ ζεζκηθφ πιαίζην ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ, 

δηαηππψλνληαη ηα θάησζη γεληθά ζπκπεξάζκαηα.: 

 

 Σα ζπζηήκαηα Κηεκαηνινγίνπ ησλ ρσξψλ πνπ εμεηάζηεθαλ πεξηιακβάλνπλ δχν 

δηαθξηηέο ιεηηνπξγίεο πνπ απνηεινχλ ηα ζπζηαηηθά κέξε θάζε ζπζηήκαηνο 

Κηεκαηνινγίνπ, ήηνη: 

 ηε ιεηηνπξγία θαηαγξαθήο ησλ πεξηγξαθηθψλ δεδνκέλσλ ή δηαθνξεηηθά θάζε εξγαζία 

θαη ελέξγεηα πνπ αθνξά ζηα θηεκαηνινγηθά βηβιία. (registration) 

 ηε ιεηηνπξγία θαηαγξαθήο ησλ ραξηνγξαθηθψλ δεδνκέλσλ ή δηαθνξεηηθά θάζε 

εξγαζία θαη ελέξγεηα πνπ αθνξά ζηνπο θηεκαηνινγηθνχο ράξηεο. 

Οη δχν απηέο ιεηηνπξγίεο θαιχπηνληαη απφ δχν νξγαληζκνχο νη νπνίνη ιεηηνπξγνχλ 

παξάιιεια ή απφ έλαλ εληαίν νξγαληζκφ ζηνλ νπνίν ελππάξρνπλ νη δχν απηέο 

ιεηηνπξγίεο. 

 

Γηα ην ζπληαζζφκελν Δζληθφ Κηεκαηνιφγην, έρνπλ ζεζκνζεηεζεί δχν νξγαληζκνί 

(Ο.Κ.Υ.Δ. θαη Κηεκαηνιφγην Α.Δ.), νη νπνίνη ιεηηνπξγνχλ ελ ζεηξά, γεγνλφο πνπ 

απνηειεί ειιεληθή πξσηνηππία κε αξλεηηθή επηξξνή ζηελ αλάπηπμε ηνπ Δζληθνχ 

Κηεκαηνινγίνπ. 

 

 

 Σα ζπζηήκαηα Κηεκαηνινγίνπ ησλ ρσξψλ πνπ εμεηάζηεθαλ , ρξεζηκνπνηνχληαη πέξαλ 

ηεο δηαβαζκηζκέλεο πξνζηαζίαο ησλ εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ, γηα δεκνζηνλνκηθή 

ρξήζε. 

 

Σν ζπληαζζφκελν Δζληθφ Κηεκαηνιφγην κε ην ηζρχνλ ζεζκηθφ πιαίζην, δελ κπνξεί λα 

ρξεζηκνπνηεζεί γηα δεκνζηνλνκηθή ρξήζε, δεδνκέλνπ φηη θαηαγξάθνληαη κφλν ηα λνκηθά 

αλαγλσξηζκέλα δηθαηψκαηα θαη νη κεηαβνιέο ηνπο, ζηνηρεία πνπ καο δίλνπλ ηε εηθφλα 

ηνπ ρψξνπ ζε παξειζφληα ρξφλν (ηνλ ρξφλν ζχληαμεο ηνπ θάζε θαηαγεγξακέλνπ 

εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο). Απνηέιεζκα απηνχ είλαη, ην ζπληαζζφκελν Δζληθφ 

Κηεκαηνιφγην, λα ζηνρεχεη ζε πεξηνξηζκέλε ρξήζε. Ζ αλάγθε ηεο δεκνζηνλνκηθήο 

ρξήζεο ησλ εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ θάζε θαηεγνξίαο κνξθήο θαη είδνπο, επηδηψθεηαη 

λα θαιπθζεί απφ ην ζπληαζζφκελν παξάιιεια πεξηνπζηνιφγην, φπσο αλαπηχζζεηαη 

εηδηθφηεξα ζηεο ζπλέρεηα. 

 

 

 Σα ζπζηήκαηα Κηεκαηνινγίνπ ησλ ρσξψλ πνπ εμεηάζηεθαλ, ιεηηνπξγνχλ κε βάζε 

αξηζκφ θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ, ν νπνίνο δηαρξνληθά βαίλεη κεηνχκελνο, γηα ιφγνπο 

νηθνλνκίαο θαη ιφγσ ησλ δπλαηνηήησλ ηεο ζχγρξνλεο ηερλνινγίαο. 

 

΢ην ζπληαζζφκελν Δζληθφ Κηεκαηνιφγην, δελ έρεη δεκηνπξγεζεί δεθαέμη ρξφληα κεηά ηελ 

έλαξμε ηεο ζχληαμεο θαλέλα θηεκαηνινγηθφ γξαθείν σο κέξνο ηεο πεξηθεξεηαθήο 

νξγάλσζεο ηνπ ζπζηήκαηνο. Ζ ιεηηνπξγία ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ, φπσο απηφ έρεη 

νινθιεξσζεί, γίλεηαη κε ηα κεηαβαηηθά θηεκαηνινγηθά γξαθεία, ηα νπνία είλαη 
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πνιππιεζή θαη ζηελ πξάμε είλαη ηα πθηζηάκελα ππνζεθνθπιαθεία ηα νπνία έρνπλ ηε 

δπλαηφηεηα λα δηαρεηξίδνληαη πεξηνξηζκέλν ηκήκα ησλ θηεκαηνινγηθψλ δεδνκέλσλ. 

Δηδηθφηεξε αλαθνξά πεξηιακβάλεηαη ζηε ζπλέρεηα. 

 

 

 Σα ζπζηήκαηα Κηεκαηνινγίνπ ησλ ρσξψλ πνπ εμεηάζηεθαλ, πεξηιακβάλνπλ 

θηεκαηνινγηθφ ράξηε, ζηνλ νπνίν εθηφο ησλ νξίσλ ησλ γεσηεκαρίσλ, πεξηιακβάλνληαη 

ηα πεξηγξάκκαηα ησλ εληφο απηψλ θηεξίσλ, κε πξνβιεπφκελεο δηαδηθαζίεο ελεκέξσζεο 

ζε θάζε ρσξηθή αιιαγή. 

 

΢ην ζπληαζζφκελν Δζληθφ Κηεκαηνιφγην, ζχκθσλα κε ηηο θαηά δηάθνξα ρξνληθά 

δηαζηήκαηα ηζρχνπζεο ηερληθέο πξνδηαγξαθέο, ηα πεξηγξάκκαηα ησλ θηεξίσλ ήηαλ 

αξρηθά πεξηερφκελε πιεξνθνξία ζηνπο θηεκαηνινγηθνχο ράξηεο, ρσξίο πξφβιεςε 

δηαδηθαζηψλ ελεκέξσζεο, θαη ζηηο ηειεπηαίεο ηερληθέο πξνδηαγξαθέο ηα πεξηγξάκκαηα 

ησλ θηεξίσλ δελ απνηεινχλ πεξηερφκελε πιεξνθνξία ησλ θηεκαηνινγηθψλ ραξηψλ. 

 

 

 Σα ζπζηήκαηα Κηεκαηνινγίνπ ησλ ρσξψλ πνπ εμεηάζηεθαλ, έρνπλ κία δηαβαζκηζκέλε 

δεκνζηφηεηα ησλ θηεκαηνινγηθψλ πιεξνθνξηψλ. Ζ δεκνζηφηεηα είλαη πεξηζζφηεξν 

πιήξεο, κε πξφζβαζε ζε φιεο ηηο θηεκαηνινγηθέο πιεξνθνξίεο , φζν ην ζχζηεκα ηνπ 

Κηεκαηνινγίνπ ρξεζηκνπνηείηαη γηα αλαπηπμηαθνχο ζθνπνχο. 

 

΢ην πθηζηάκελν ζχζηεκα ησλ ππνζεθνθπιαθείσλ, ππάξρεη δπλαηφηεηα πξφζβαζεο ζε 

φια ηα λνκηθά θαηαγεγξακέλα δηθαηψκαηα ππφ ηελ πξνυπφζεζε φηη πξέπεη λα 

αλαδεηεζνχλ νη ζρεηηθέο πιεξνθνξίεο ζηα πιένλ ησλ ηεηξαθνζίσλ  ιεηηνπξγνχλησλ 

ππνζεθνθπιαθείσλ ηεο ρψξαο. Καηά ζπλέπεηα, ην ζχζηεκα ησλ ππνζεθνθπιαθείσλ 

εμαζθαιίδεη πιήξε δεκνζηφηεηα ζηα λνκηθά θαηαγεγξακκέλα δηθαηψκαηα, ρσξίο θαλέλα 

πεξηνξηζκφ. 

΢ην ζπληαζζφκελν Δζληθφ Κηεκαηνιφγην, αλ θαη ζεσξεηηθά ηζρχεη ε αξρή ηεο 

δεκνζηφηεηαο, ζηελ πξάμε ππάξρεη πεξηνξηζκέλε δηάζεζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ 

πιεξνθνξηψλ, γεγνλφο πνπ πεξηνξίδεη ηηο δπλαηφηεηεο ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ. 

 

 

 Σα ζπζηήκαηα Κηεκαηνινγίνπ ησλ ρσξψλ πνπ εμεηάζηεθαλ, έρνπλ κία δηαβαζκηζκέλε 

ρξήζε γηα ηελ αλάπηπμε ησλ ρσξψλ ζε δηάθνξνπο επηκέξνπο ηνκείο. Ζ ρξήζε ησλ 

ζπζηεκάησλ Κηεκαηνινγίνπ γηα ηελ αλάπηπμε, βαίλεη απμαλφκελε, θαζψο ηα ζπζηήκαηα 

ελζσκαηψλνπλ ηε ζχγρξνλε ηερλνινγία. 

 

Σν ζπληαζζφκελν Δζληθφ Κηεκαηνιφγην έρεη πεξηνξηζκέλεο δπλαηφηεηεο λα 

ρξεζηκνπνηεζεί γηα ηε αλάπηπμε ηεο ρψξαο, ιφγσ ηεο κε πιεξφηεηαο ηνπ πεξηερνκέλνπ 

ηνπ, ιφγσ ηεο θαηαγξαθήο κφλν ησλ λνκηθά αλαγλσξηζκέλσλ δηθαησκάησλ θαη ιφγσ ηεο 

πεξηνξηζκέλεο δεκνζηφηεηαο ηνπ ζπζηήκαηνο. 
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 Σα ζπζηήκαηα Κηεκαηνινγίνπ ησλ ρσξψλ πνπ εμεηάζηεθαλ, ζπληάρζεθαλ 

ρξεζηκνπνηψληαο θαη ην ζεζκφ ηεο ρξεζηθηεζίαο. Ο ζεζκφο απηφο, είηε θαηαξγείηαη κεηά 

ηελ νινθιήξσζε ηεο ζχληαμεο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο, είηε ρξεζηκνπνηείηαη 

κφλν ζε ηκήκαηα γεο πνπ δελ έρνπλ θαηαγξαθεί απφ ην Κηεκαηνιφγην. 

 

Σν ζπληαζζφκελν Δζληθφ Κηεκαηνιφγην, θαηά ηε ζχληαμή ηνπ, βαζίδεηαη θαη ζην ζεζκφ 

ηεο ρξεζηθηεζίαο. Καηά ηε ιεηηνπξγία ηνπ ζπζηήκαηνο θαη κεηά ηελ νξηζηηθνπνίεζε ησλ 

αξρηθψλ εγγξαθψλ, δελ έρνπλ ζεζκηθά πξνβιεθζεί αιιαγέο ζην ζεζκφ ηεο ρξεζηθηεζίαο 

επί ησλ εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ.  
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Απφ ηελ αλάιπζε ησλ δεδνκέλσλ ησλ ζπζηεκάησλ Κηεκαηνινγίνπ ησλ ρσξψλ πνπ 

εμεηάζηεθαλ θαη κε βάζε ην ηζρχνλ ζεζκηθφ πιαίζην ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ, 

δηαηππψλνληαη ηα θάησζη εηδηθά ζπκπεξάζκαηα.: 

 

 Ο ζρεδηαζκφο ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ δελ ππήξμε ζπλνιηθφο, αιιά 

πξαγκαηνπνηείηαη ζηαδηαθά απφ ην 1995 κέρξη θαη ζήκεξα, κε ην ζεζκηθφ πιαίζην λα 

ζπκπιεξψλεηαη θαη λα αλαπξνζαξκφδεηαη ζπλερψο. Απνηέιεζκα ηνπ κε ζπλνιηθνχ 

ζρεδηαζκνχ ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ ήηαλ θαη είλαη ε ζεκαληηθή αχμεζε ηνπ 

θφζηνπο θαη ν πεξηνξηζκφο ηνπ απνηειέζκαηνο. Χζηφζν , ην ηερληθφ κέξνο ζχληαμεο 

ηνπ Κηεκαηνινγίνπ ζεσξείηαη ηθαλνπνηεηηθφ. 

 Οη θνξείο ηνπ ζπζηήκαηνο Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ, κε βάζε ην ηζρχνλ ζεζκηθφ 

πιαίζην, είλαη ν Ο.Κ.Υ.Δ., ν νπνίνο έρεη ζθνπφ ηε ζχληαμε, ηήξεζε θαη ελεκέξσζε 

ηνπ εληαίνπ απνδεηθηηθνχ Κηεκαηνινγίνπ ηεο ρψξαο θαη ε Κηεκαηνιφγην Α.Δ., ε 

νπνία έρεη ζθνπφ ηε κειέηε, ζχληαμε θαη ιεηηνπξγία ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ. Ζ 

παξάιιειε χπαξμε ησλ δχν απηψλ δηαζπλδεφκελσλ θνξέσλ, δελ εμππεξεηεί ην 

επηζπκεηφ απνηέιεζκα θαη απαηηείηαη ε δεκηνπξγία ελφο εληαίνπ θνξέα, 

ζπλνδεπφκελνπ απφ ην αληίζηνηρν λνκηθφ πιαίζην, κε ηα πξναλαθεξζέληα 

ραξαθηεξηζηηθά. 

 ΢χκθσλα κε ηελ ηειεπηαία αλαζεψξεζε ηνπ ΢πληάγκαηνο, πξνβιέπεηαη φηη ε 

ζχληαμε ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ απνηειεί ππνρξέσζε ηνπ θξάηνπο. Ζ αλάπηπμε 

ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ έρεη γίλεη απνδεθηή, ζηελ πξάμε φκσο εμαθνινπζνχλ λα 

είλαη ζε ηζρχ κεραληζκνί θαη θνξείο νη νπνίνη είλαη απαξαίηεηνη φηαλ δελ πθίζηαηαη 

ζχζηεκα Κηεκαηνινγίνπ. Παξαδείγκαηνο ράξηλ, δηάθνξεο επαγγεικαηηθέο νκάδεο 

φπσο ππνζεθνθχιαθεο, ζπκβνιαηνγξάθνη, δηθεγφξνη, εμαθνινπζνχλ λα 

δξαζηεξηνπνηνχληαη κε ηνλ ίδην ηξφπν φπσο θαη πξηλ ηε ζχληαμε Δζληθνχ 

Κηεκαηνινγίνπ. Σν γεγνλφο απηφ απμάλεη θαη ην ιεηηνπξγηθφ θφζηνο ηνπ Δζληθνχ 

Κηεκαηνινγίνπ. 

 Παξά ηε ζχληαμε Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ, ην Τπνπξγείν Γηθαηνζχλεο δεκηνπξγεί 

ζπλερψο λέα ππνζεθνθπιαθεία θαη επηβάιεη ηε δηαηήξεζε νξηζκέλσλ 

ππνζεθνθπιαθείσλ σο κεηαβαηηθά Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία. Έηζη, φηαλ θεξχζζεηαη 

κία πεξηνρή ππφ θηεκαηνγξάθεζε, νξηζκέλα ππνζεθνθπιαθεία ιεηηνπξγνχλ σο 

κεηαβαηηθά Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία. Παξάιιεια φκσο, δελ πξαγκαηνπνηνχληαη νη 

απαξαίηεηεο αιιαγέο γηα ηνλ εθζπγρξνληζκφ ηνπ λνκνζεηηθνχ πιαηζίνπ ζχληαμεο ηνπ 

Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ. ΢πλεπψο, ε πεξηθεξεηαθή νξγάλσζε, αληί λα βαζηζηεί ζε 

κηθξφ αξηζκφ Κηεκαηνινγηθψλ Γξαθείσλ, βαζίζηεθε ζηα κεηαβαηηθά 

Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία πνπ κέρξη ζήκεξα αξηζκνχληαη ζε 95, ην πιήζνο ησλ 

νπνίσλ απμάλεη ζε κεγάιν βαζκφ ην ιεηηνπξγηθφ ηνπο θφζηνο. 

 
 Ζ ηήξεζε θαη ελεκέξσζε ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ πξαγκαηνπνηείηαη ηαπηφρξνλα 

κε ηηο θηεκαηνγξαθήζεηο κέζσ ησλ ηδησηηθψλ γξαθείσλ θηεκαηνγξάθεζεο, κέρξη ηηο 

πξψηεο εγγξαθέο. ΢ηε ζπλέρεηα, πξαγκαηνπνηείηαη κέζσ ησλ κεηαβαηηθψλ 

Κηεκαηνινγηθψλ Γξαθείσλ. ΢ηελ πξάμε εληζρχεηαη ν ζεζκφο ησλ κεηαβαηηθψλ 

Κηεκαηνινγηθψλ Γξαθείσλ επηβαξχλνληαο κε απηφλ ηνλ ηξφπν ηελ πνηφηεηα ησλ 

πξνζθεξφκελσλ ππεξεζηψλ θαη ην θφζηνο ιεηηνπξγίαο ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ.  
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Ζ ελίζρπζε απηή δείρλεη φηη εγθαηαιείπεηαη ζηελ πξάμε ν αλαπηπμηαθφο ραξαθηήξαο 

ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ, ε κνλαδηθή ζχλζεηε ηδηφηεηα ε νπνία ζα δηθαηνινγνχζε 

ην κεγάιν θφζηνο αλάπηπμεο θαη ιεηηνπξγίαο ηνπ ζπζηήκαηνο. 

Ζ ζπκκεηνρή ηνπ ηδησηηθνχ ηνκέα ζηηο δηαδηθαζίεο ζχληαμεο, ηήξεζεο θαη 

ελεκέξσζεο ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ θξίλεηαη επηηπρήο. 

Απηή ηε ζηηγκή ππάξρνπλ πεξηπηψζεηο φπνπ έλα αθίλεην αλήθεη ηαπηφρξνλα ζε δχν 

κεηαβαηηθά Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία. Σν γεγνλφο απηφ θαζηζηά ην ζχζηεκα αξγφ θαη 

δπζιεηηνπξγηθφ. Σα φξηα ησλ πεξηνρψλ γηα ηηο νπνίεο είλαη ππεχζπλν ην θάζε 

κεηαβαηηθφ Κηεκαηνινγηθφ γξαθείν, ζα πξέπεη λα βξίζθνληαη ζε θνηλφρξεζηνπο 

ρψξνπο. 

 

 Όπσο παξαηεξήζακε θαη ζην ΢χζηεκα Κηεκαηνινγίνπ ηεο Οιιαλδίαο, ε αλάγθε 

χπαξμεο θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ αλά επαξρία ζα πξέπεη λα κεηψλεηαη θαη φρη λα 

απμάλεηαη. Μαθξνπξφζεζκνο ζηφρνο είλαη κφλν ην 1 Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν. Με 

απηφλ ηνλ ηξφπν ππάξρεη κία ζπγθεληξσκέλε θαη εληαία δηαρείξηζε θαη δηνίθεζε ησλ 

θηεκαηνινγηθψλ δεδνκέλσλ αμηνπνηψληαο ηαπηφρξνλα ηηο δπλαηφηεηεο πνπ 

πξνζθέξεη ην δηαδίθηπν θαη κεηψλνληαο ηα ιεηηνπξγηθά έμνδα. 

 Απφ ηα παξαπάλσ παξαηεξνχκε φηη νη αλάγθεο ηνπ ΢πζηήκαηφο καο γηα ρψξν, ρξφλν 

θαη αλζξψπηλν δπλακηθφ, ζα κπνξνχζαλ λα κεησζνχλ ζε κεγάιν βαζκφ εάλ 

δηαζέηακε κία εληαία νξγαλσηηθή δνκή θαη ζπγθεληξσηηθή δηνίθεζε ησλ δεδνκέλσλ. 

 

 Μνλαδηαίν ζηνηρείν αλαθνξάο ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ είλαη ην γεσηεκάρην. 

Κάζε αθίλεην πνπ θαηαγξάθεηαη ζην Δζληθφ Κηεκαηνιφγην, πξνζδηνξίδεηαη απφ έλα 

κνλαδηθφ θσδηθφ αξηζκφ ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ (ΚΑΔΚ), νπνίνο απνηειεί ην 

θιεηδί γηα ηε ζχλδεζε ηνπ θάζε αληηθεηκέλνπ κε ηα πεξηγξαθηθά ζηνηρεία πνπ ην 

ζπλνδεχνπλ θαη κε ηνλ ηδηνθηήηε ηνπ. Ζ ζχλζεζε ησλ ΚΑΔΚ ησλ πξνεγνχκελσλ 

πξνγξακκάησλ θηεκαηνγξαθήζεσλ, πεξηέρεη πιεξνθνξίεο ηθαλέο, ψζηε κε ηε 

βνήζεηα ηνπ Κηεκαηνινγηθνχ Υάξηε, λα κπνξνχκε λα θηάζνπκε ζηελ πφξηα ηνπ 

θάζε αθηλήηνπ. Ζ ζχλζεζε ησλ ΚΑΔΚ γηα ηηο ηξέρνπζεο θηεκαηνγξαθήζεηο δε 

ζπλδέεηαη κε ηα θηήξηα θαη ε γλψζε ηνπο δελ επαξθεί, ψζηε καδί κε ηνλ 

Κηεκαηνινγηθφ Υάξηε λα θηάζνπκε ζηελ πφξηα ηνπ αθηλήηνπ. 

 Σν ζχζηεκα ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ δε ζεσξείηαη πνιπδηάζηαην, θαζψο δελ είλαη 

ζε ζέζε λα ρξεζηκνπνηεζεί άκεζα σο αλαπηπμηαθφ εξγαιείν θαη λα βνεζήζεη κε 

απηφλ ηνλ ηξφπν πξνο ηελ αλάπηπμε ηεο δηαρείξηζεο ηεο γεο θαη ησλ αθηλήησλ, θαη 

θαη‘επέθηαζε ζηελ αλάπηπμε ηεο ρψξαο. 
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Απφ ηελ αλάιπζε ησλ δεδνκέλσλ ησλ ζπζηεκάησλ Κηεκαηνινγίνπ ησλ ρσξψλ πνπ 

εμεηάζηεθαλ θαη κε βάζε ην ηζρχνλ ζεζκηθφ πιαίζην ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ, 

δηαηππψλνληαη ηα θάησζη εηδηθφηεξα ζπκπεξάζκαηα.: 

  

 Κάζε πξφγξακκα θηεκαηνγξάθεζεο ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ έρεη 

δηαθνξνπνηνχκελεο ηερληθέο πξνδηαγξαθέο κε ζθνπφ ηε βειηίσζε ησλ 

πξνεγνχκελσλ. Ζ ηαθηηθή απηή επηβάιιεη ζηε ζπλέρεηα ελέξγεηεο ελαξκφληζεο ησλ 

θηεκαηνγξαθήζεσλ πνπ έρνπλ πξαγκαηνπνηεζεί κε δηαθνξεηηθέο ηερληθέο 

πξνδηαγξαθέο. Δπίζεο έρνπλ ζπληαρζεί εηδηθέο ηερληθέο πξνδηαγξαθέο γηα ηα 

ππνζηεξηθηηθά έξγα ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ. Γεληθψο νη ηερληθέο πξνδηαγξαθέο 

ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ θξίλνληαη ζρεηηθά άξηηεο γηα ην πξνθαζνξηζκέλν 

απνηέιεζκα. 

Ζ ζχληαμε ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ πξαγκαηνπνηείηαη κε βάζε ηηο ιεπηνκεξείο 

ηερληθέο πξνδηαγξαθέο, κέζσ ησλ νπνίσλ αθνινπζείηαη ζπγθεθξηκέλε δηαδηθαζία 

θαηαγξαθήο ησλ εκπξαγκάησλ ή άιισλ εγγξαπηέσλ δηθαησκάησλ, ηα νπνία ζηα 

Κηεκαηνινγηθά Γηαγξάκκαηα αληηζηνηρίδνληαη κε ζπγθεθξηκέλα αθίλεηα. Ζ φιε 

δηαδηθαζία πνπ αθνινπζείηαη κέρξη θαη ηηο πξψηεο εγγξαθέο, κε βάζε ην δεδνκέλν 

πεξηερφκελν ηνπ ζπζηήκαηνο, θξίλεηαη σο ηθαλνπνηεηηθή, ελψ ππάξρνπλ θαη 

δπλαηφηεηεο βειηίσζεο κέζσ ησλ δηαδηθηπαθψλ εθαξκνγψλ. 

 

 Οη ηερληθέο πξνδηαγξαθέο ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ ηνπ 2008, πνπ 

δεκηνπξγήζεθαλ κε ζθνπφ ηε βειηηζηνπνίεζε ησλ ηερληθψλ πξνδηαγξαθψλ ηνπ 

Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ ηνπ 2007, ππαγνξεχνπλ κία πνιχ ζεκαληηθή αιιαγή ζην 

πεξηερφκελν ησλ πξνδηαγξαθψλ. Απηή είλαη ε νξηζηηθή κε θαηαγξαθή ησλ θηεξίσλ 

ζηα θηεκαηνινγηθά δηαγξάκκαηα. Σν Φεβξνπάξην ηνπ 2011, έρνπλ ππνβιεζεί απφ ηε 

Κηεκαηνιφγην Α.Δ. ζηνλ Ο.Κ.Υ.Δ., λέεο ηερληθέο πξνδηαγξαθέο ηνπ 2011, νη νπνίεο 

αθνξνχλ ζηηο ππφ πξνθήξπμε κειέηεο θηεκαηνγξάθεζεο θαη ζηε βειηηζηνπνίεζε ζε 

νξηζκέλα ζεκεία ησλ ηερληθψλ πξνδηαγξαθψλ ηνπ 2008. Αμίδεη λα ζεκεηψζνπκε φηη, 

γηα άιιε κία θνξά νη ηερληθέο πξνδηαγξαθέο ζχληαμεο ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ 

δελ πεξηιακβάλνπλ ηελ θαηαγξαθή ησλ θηεξίσλ ζηα θηεκαηνινγηθά δηαγξάκκαηα. Ζ 

κε θαηαγξαθή ησλ θηεξίσλ, ινηπφλ, θαζηεξψζεθε νξηζηηθά κε ηηο πξνδηαγξαθέο 

ζχληαμεο ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ ηνπ 2008. Παξάιιεια ηξνπνπνηήζεθε θαη ν 

ηξφπνο ζχληαμεο ηνπ ΚΑΔΚ. Με ηηο ηερληθέο πξνδηαγξαθέο ηνπ 2007, ν ΚΑΔΚ 

ζπκπιεξσλφηαλ πιήξσο κε ηα 20 ςεθία πνπ ηνλ απνηεινχλ θαη σο απνηέιεζκα, ν 

αξηζκφο απηφο καο έδηλε ηε δπλαηφηεηα λα θηάζνπκε έσο θαη ηελ πφξηα ηνπ 

ηδηνθηήηε. Με ηηο ηερληθέο πξνδηαγξαθέο ηνπ 2008 θαη κεηά, ν ΚΑΔΚ 

ζπκπιεξψλεηαη πιήξσο έσο θαη ην 12
ν
 ςεθίν ηνπ θαη ηα ππφινηπα ζπκπιεξψλνληαη 

κε ―x‖. Με απηφλ ηνλ ηξφπν, είκαζηε ζε ζέζε λα γλσξίδνπκε ηε ζέζε κφλν ηνπ 

γεσηεκαρίνπ ηνπ ηδηνθηήηε. Ζ απφθαζε αθαίξεζεο ησλ θηεξίσλ απφ ηα 

Κηεκαηνινγηθά Γηαγξάκκαηα, απαμηψλεη ζεκαληηθά ηε ζπκβνιή ησλ 

Κηεκαηνινγηθψλ Υαξηψλ ζην ζχζηεκα ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ. Έλα 

κεηνλέθηεκα ηνπ ζπζηήκαηνο είλαη ην φηη έπεηηα απφ θάζε ηξνπνπνίεζε ησλ 

ηερληθψλ πξνδηαγξαθψλ, δελ ελεκεξψλνληαη θαη δελ δηνξζψλνληαη ηα θηεκαηνινγηθά 

δεδνκέλα, ηα νπνία είραλ ζπληαρζεί κε πξνεγνχκελεο ηερληθέο πξνδηαγξαθέο.   
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΢ρήκα 3.12 Απόζπαζκα πξνζσξηλνύ θηεκαηνινγηθνύ δηαγξάκκαηνο κε ηα πεξηγξάκκαηα 

θηεξίσλ 
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΢ρήκα 3.13 Απόζπαζκα θηεκαηνινγηθνύ δηαγξάκκαηνο ρσξίο ηα πεξηγξάκκαηα ησλ 

θηεξίσλ 
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 Γηα ηελ αλάπηπμε ελφο ζπζηήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ πξναπαηηείηαη ε νξηνζέηεζε επί 

ηεο παξάθηηαο δψλεο ηεο νξηνγξακκήο ηνπ ρεξζαίνπ ρψξνπ κε ηε ζάιαζζα. Ζ 

ζχληαμε ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ πξαγκαηνπνηείηαη ππφ ηελ επίβιεςε ηνπ 

Τπνπξγείνπ Πεξηβάιινληνο. Παξφι‘απηα, ε ράξαμε ηεο γξακκήο αηγηαινχ-παξαιίαο 

εμαθνινπζεί λα βξίζθεηαη ππφ ηελ επζχλε ηνπ ΤΠ.Ο.Ο.. Χζηφζν, επεηδή ην έξγν 

απηφ δελ έρεη νινθιεξσζεί, ε Κηεκαηνιφγην Α.Δ., ζην πιαίζην ζχληαμεο ηνπ 

Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ, γηα λα θαιχςεη ηελ έιιεηςε ράξαμεο ηνπ αηγηαινχ-

παξαιίαο ζην κεγαιχηεξν παξάθηην ηκήκα ηεο ρψξαο, ζπληάζζεη ςεθηαθνχο 

νξζνθσηνράξηεο αθξηβείαο γηα ηε ράξαμε «Πξνθαηαξθηηθήο Οξηνγξακκήο 

Αηγηαινχ». Ζ νξηζηηθνπνίεζε ηνπ έξγνπ απηνχ ζα πξέπεη λα είλαη επζχλε ηνπ θνξέα 

ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ. 

 Γηα ηελ αλάπηπμε ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ πξναπαηηείηαη ε νξηνζέηεζε ηνπ 

δαζηθνχ ρψξνπ, δεδνκέλνπ φηη ε ρξήζε ηνπ ηκήκαηνο απηνχ πξνζηαηεχεηαη 

ζπληαγκαηηθά θαη ιφγσ ηεο ηζρχνο ηνπ «ηεθκεξίνπ ππέξ ηνπ δεκνζίνπ», επεξεάδεηαη 

ην ηδηνθηεζηαθφ θαζεζηψο θαη ε αλαγλψξηζε ηεο θπξηφηεηαο. Ζ επζχλε ηεο 

νξηνζέηεζεο ηνπ δαζηθνχ ρψξνπ θαη αλαγλψξηζεο ησλ δηθαηνχρσλ ζην δαζηθφ ρψξν, 

ν νπνίνο ππεξβαίλεη ην 65% ηνπ ρψξνπ ηεο ειιεληθήο επηθξάηεηαο, ππάγεηαη ζην 

Τπνπξγείν Αγξνηηθήο Αλάπηπμεο θαη φρη ζην θνξέα ζχληαμεο ηνπ Δζληθνχ 

Κηεκαηνινγίνπ. Θα ππήξρε βειηίσζε ησλ δηαδηθαζηψλ, εάλ ην Δζληθφ Κηεκαηνιφγην 

είρε ηελ απνθιεηζηηθή επζχλε νινθιήξσζεο ηνπ πξναπαηηνχκελνπ απηνχ έξγνπ. 

Ζ νξηνζέηεζε ηνπ δαζηθνχ ρψξνπ πξέπεη λα γίλεη ζηε κηθξφηεξε θιίκαθα ηνπ 

Κηεκαηνινγίνπ (1:5000), ή ζε κεγαιχηεξε απ‘απηή, (1: 2000) φηαλ ζπλνξεχεη κε ηνλ 

αγξνηηθφ ρψξν θαη (1:1000) φηαλ ζπλνξεχεη κε ηνλ αζηηθφ ρψξν ή εκπεξηέρεηαη ζε 

απηνχο. 

 

 Σν Γεκφζην έρεη απηνεμαηξεζεί απφ ηελ θαηαγξαθή ησλ ηδηνθηεζηψλ ηνπ ζηα 

Κηεκαηνινγηθά δεδνκέλα. Σν γεγνλφο απηφ έρεη επηηξαπεί κέζσ ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ 

λφκνπ 2308, θαη δεκηνπξγεί δχν ζεκαληηθά πξνβιήκαηα: 

 Γελ πξνζηαηεχεηαη ε δεκφζηα πεξηνπζία. Πξνο επηβεβαίσζε απηνχ έρεη βγεη 

εγθχθιηνο, πνπ πξνηξέπεη ηηο δεκφζηεο ππεξεζίεο λα θάλνπλ δήισζε ζην Δζληθφ 

Κηεκαηνιφγην νηθεηνζειψο.  

΢πγθεθξηκέλα, κε ην ηζρχνλ ζεζκηθφ πιαίζην ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ, ην 

ειιεληθφ δεκφζην δελ έρεη ππνρξέσζε ππνβνιήο δήισζεο ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο 

ηνπ, θαηά ην ζηάδην ηεο θηεκαηνγξάθεζεο. Παξνι‘απηά, ζπκθψλα κε ηε 

γλσκνδφηεζε ηνπ ε ηκήκαηνο 582/99/Ννκηθνχ ΢πκβνπιίνπ ηνπ Κξάηνπο (Ν΢Κ) θαη 

ηηο γλσκνδνηήζεηο ηεο νινκέιεηαο 49/2000/Ν΢Κ θαη 348/2004/Ν΢Κ, νη νπνίεο 

έγηλαλ απνδεθηέο απφ ην Τπ. Οηθνλνκηθψλ, ην δεκφζην: «πξέπεη γηα ινγνχο 

δηαζθαιίζεσο θαη πξνζηαζίαο ησλ δηθαησκάησλ ηνπ επί ηεο αθηλήηνπ πεξηνπζίαο 

ηνπ θαη απνηξνπήο ελδερφκελνπ θηλδχλνπ βιάβεο απηψλ, λα δειψζεη γηα ησλ θαηά 

ηφπνπο αξκφδησλ ππεξεζηψλ ηνπ ηα πάζεο θχζεσο αθίλεηα, ηα νπνία είλαη 

θαηαγεγξακκέλα ζηα βηβιία δεκνζίσλ θαη αληαιιάμηκσλ θηεκάησλ ή γηα ηα νπνία 

έρνπλ εθδνζεί ζρεηηθέο ππέξ ηεο θπξηφηεηαο απηψλ γλσκνδνηήζεηο ηνπ 

γλσκνδνηηθνχ ζπκβνχιηνπ δεκφζησλ θηεκάησλ πνπ έγηλαλ δέθηεο κε απφθαζε ηνπ 

Τπ. Οηθνλνκηθψλ ή γηα ηα νπνία ην ειιεληθφ δεκφζην έρεη θάζε είδνπο ηίηιν 
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ηδηνθηεζίαο ή ηθαλά πεξί ηεο θπξηφηεηαο ηνπ ή άιινπ εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηφο ηνπ 

ζηνηρεηά (δηθαζηηθέο απνθάζεηο, δειψζεηο ηδησηψλ θιπ.» 

 Όιε ε αδήισηε πεξηνπζία πεξηέξρεηαη ζην Γεκφζην, 8 έηε κεηά απφ ηηο πξψηεο 

εγγξαθέο. Με απηήλ ηελ ηαθηηθή, εάλ δελ έρεη δεισζεί ήδε ε γλσζηή πεξηνπζία ηνπ 

Γεκνζίνπ, δελ ζα κπνξνχκε λα γλσξίδνπκε πνηα πεξηνπζία ηνπ αλήθεη ήδε ζην 

Γεκφζην θαη πνηα ζα πεξηέιζεη ζε απηφ. 

 

 Γηα ηελ ηήξεζε θαη ελεκέξσζε ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ, πξνβιέπεηαη απφ ην 

ζεζκηθφ πιαίζην ε ηήξεζε Κηεκαηνινγηθψλ Βηβιίσλ, ηα νπνία είλαη ζήκεξα ζε 

ςεθηαθή κνξθή θαη πεξηιακβάλνπλ φια ηα θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία θαη 

ελεκεξψλνληαη ζε θάζε κεηαβνιή ελφο ζηνηρείνπ. Ζ νξγάλσζε θαη ε ιεηηνπξγία ησλ 

Κηεκαηνινγηθψλ Βηβιίσλ ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ θξίλεηαη ηθαλνπνηεηηθή. 

 Ο θνξέαο ζχληαμεο ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ δελ είλαη νηθνλνκηθά απηνδχλακνο. 

Σν φπνην θφζηνο πξνθχπηεη θαιχπηεηαη απφ άιινπο πφξνπο θνξνιφγεζεο ησλ 

ηδηνθηεηψλ, φπσο γηα παξάδεηγκα κε ηε κνξθή ηειψλ θηεκαηνγξάθεζεο. Ο θνξέαο 

ζχληαμεο ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ, ζα κπνξνχζε λα είλαη νηθνλνκηθά 

απηνδχλακνο εάλ δηέζεηε αξρηθά ην ειάρηζην δπλαηφ πνζφ, ψζηε λα είλαη ζηε 

ζπλέρεηα νηθνλνκηθά απηνδχλακνο. 

 Ζ ςεθηαθή Κηεκαηνινγηθή Βάζε ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ πεξηέρεη θπξίσο 

ζηνηρεία ηνπ γεσηεκαρίνπ, ζηνηρεία ηεο δηεξεκέλεο ηδηνθηεζίαο, ζηνηρεία ησλ 

δηθαηνχρσλ, ην είδνο ηνπ εγγξαπηένπ δηθαηψκαηνο, ηα ζηνηρεία εγγξαθήο ησλ ηίηισλ. 

Οη πιεξνθνξίεο ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ δελ πεξηέρνπλ ηηο απαξαίηεηεο 

πιεξνθνξίεο πνπ ζα έθαλαλ ην ζχζηεκα πεξηζζφηεξν ρξήζηκν (π.ρ. ρξφλνο 

δεκηνπξγίαο ηνπ γεσηεκαρίνπ, ζηνηρεία γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο αμίαο ησλ 

αθηλήησλ). 

 Σν ζχζηεκα ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ δελ είλαη πιήξσο απηνκαηνπνηεκέλν 

ειεθηξνληθά, φκσο ην ζχζηεκα πιεξνθνξηθήο ηνπ δίλεη ηε δπλαηφηεηα αλάπηπμεο 

πνιιψλ δηαδηθηπαθψλ ππεξεζηψλ γηα επί κέξνπο ζέκαηα ησλ θηεκαηνγξαθήζεσλ κε 

δηεπξπλφκελε πξννπηηθή. 

Ζ ηππνπνίεζε ησλ ζπκβνιαίσλ θαη ησλ δηαγξακκάησλ δελ έρεη πξνβιεθζεί. Ζ 

κέξηκλα γηα απηφ εθ ησλ πξνηέξσλ, ζα κπνξνχζε λα δεκηνπξγεί ηε δπλαηφηεηα κίαο 

ηππνπνηεκέλεο ζχληαμεο ησλ ζπκβνιαίσλ, πνπ ζα ηα θαζηζηνχζε επαλάγλσζηα θαη 

εχρξεζηα. Απηφ ζα κπνξνχζε λα ζπκβεί κε ην λα ππάξρεη ζε θάζε ζπκβφιαην κία 

ζειίδα αξρηθά, ζηελ νπνία ζα πεξηιακβάλνληαλ ζπλνπηηθά φιεο νη απαξαίηεηεο θαη 

ρξήζηκεο πιεξνθνξίεο ηνπ αθηλήηνπ. Ζ κέξηκλα εθ ησλ πζηέξσλ, ζα πξνζέθεξε 

ζεκαληηθή δηεπθφιπλζε θαη ζηηο κειινληηθά θηεκαηνγξαθνχκελεο πεξηνρέο θαη ζηε 

ιεηηνπξγία ηνπ ζπζηήκαηνο, ελψ παξάιιεια ζα κπνξνχζε λα γίλεηαη αλαθνξά πηα 

ζηνπο ελεξγνχο ηίηινπο ησλ αθηλήησλ. 

 

 Σν ΢χζηεκα Πιεξνθνξηθήο ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ ή απινχζηεξα ΢.Π.Δ.Κ. 

είλαη έλα ζχγρξνλν θαη εμειηζζφκελν ζχζηεκα πιεξνθνξηθήο κε ζπλνιηθφ ζηφρν ηε 

ςεθηαθή ηήξεζε θαη δηαρείξηζε ησλ πεξηγξαθηθψλ θαη ρσξηθψλ δεδνκέλσλ θαη ηελ 
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ηθαλνπνίεζε δηεπξπλφκελσλ αλαγθψλ. Σν  ΢.Π.Δ.Κ. κπνξεί λα ππνζηεξίμεη ηελ 

ηππνπνίεζε ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ θαη θξίλεηαη επαξθέο. 

 Σν ζχζηεκα ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ κεηά ηηο πξψηεο εγγξαθέο ρνξεγεί 

βεβαίσζε ηεο πξαγκαηνπνίεζεο ησλ πξψησλ εγγξαθψλ, γεγνλφο πνπ απνηειεί κία 

ηππηθή αληηκεηψπηζε ηνπ ζέκαηνο. Ζ δεκηνπξγία e-θάξηαο Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ, 

ε νπνία ζα πεξηιακβάλεη θαηεγνξηνπνίεζε ησλ εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ αλά 

αθίλεην, ζα έρεη πνιιά ζεηηθά απνηειέζκαηα θαη πξέπεη λα εμεηαζζεί. 

 Ζ πεξηνπζία ησλ Διιήλσλ είλαη βαζηζκέλε ζηελ αμία ησλ αθηλήησλ, θαζψο απηή 

αληηπξνζσπεχεη πεξηζζφηεξν απφ ην 80% ηεο ζπλνιηθήο ηνπο πεξηνπζίαο. Σν 

ζχζηεκα ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ δελ έρεη άκεζε δπλαηφηεηα λα ρξεζηκνπνηεζεί 

γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο αγνξαίαο αμίαο ησλ αθηλήησλ θαη ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο 

θάζε ηδηνθηεζίαο, ιφγσ ηεο έιιεηςεο θαηάιιεισλ πιεξνθνξηψλ γηα ην ζθνπφ απηφ. 

Σν γεγνλφο απηφ απνδεηθλχεη, ηελ αδπλακία ηνπ ζπζηήκαηνο λα ρξεζηκνπνηεζεί γηα 

δεκνζηνλνκηθή ρξήζε. 

Σν Τπνπξγείν Οηθνλνκίαο θαη Οηθνλνκηθψλ (ΤΠ.Ο.Ο.), γηα ηε δηεπθφιπλζε θαη ηνλ  

έιεγρν ηεο θνξνινγίαο επί ησλ αθηλήησλ, ζπληάζζεη, παξάιιεια κε ην Δζληθφ 

Κηεκαηνιφγην, «Πεξηνπζηνιφγην», κε βάζε ην άξζξν 52, λ.3842/10, ην νπνίν 

ρξεζηκνπνηείηαη γηα δεκνζηνλνκηθνχο ζθνπνχο. Σαπηφρξνλα, ην ΤΠ.Ο.Ο., πξνζπαζεί 

κέζσ ηεο Κηεκαηηθήο Τπεξεζίαο θαη ηεο Κηεκαηηθήο Δηαηξείαο Γεκνζίνπ, λα 

ζπληάμεη Κηεκαηνιφγην ηεο δεκφζηαο πεξηνπζίαο, ε νπνία δε δειψλεηαη ζην Δζληθφ 

Κηεκαηνιφγην. Σν Πεξηνπζηνιφγην ζα κπνξνχζε λα είρε ζπκπιεξσζεί απφ ην θνξέα 

ζχληαμεο ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ ζε ζπλεξγαζία κε ην ΤΠ.Ο.Ο., έηζη ψζηε λα 

έρεη πιεξφηεηα ρξήζεο απφ ην Δζληθφ Κηεκαηνιφγην. 

 

Μπνξνχκε λα πνχκε φηη βαζηθφ θξηηήξην επηηπρίαο ελφο ζπζηήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ, 

είλαη ε δπλαηφηεηα ρξήζεο ηνπ γηα δεκνζηνλνκηθνχο ζθνπνχο.    

 

 ΢ην Δζληθφ Κηεκαηνιφγην ηζρχεη γεληθψο ε αξρή ηεο απνδεηθηηθήο ηζρχνο. Απηφ 

ζεκαίλεη φηη ην Δζληθφ Κηεκαηνιφγην ζα εγγπάηαη ηηο εγγξαθέο ησλ εκπξαγκάησλ 

δηθαησκάησλ, νη νπνίεο ζα έρνπλ απνδεηθηηθή ηζρχ έλαληη φισλ, 

ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ θαη ηνπ δεκνζίνπ. Σν ρξνληθφ δηάζηεκα, κεηά ην νπνίν ην 

ζχζηεκα πξνβιέπεηαη λα απνθηήζεη απνδεηθηηθφ ραξαθηήξα, νξίζηεθε αξρηθά ζε 5 

ρξφληα. ΢ηε ζπλέρεηα απμήζεθε ζε 8 ρξφληα θαη κειεηάηαη ε πεξεηαίξσ αχμεζή ηνπ, 

γεγνλφο πνπ επηκεθχλεη ηελ αλαζθάιεηα ηνπ ζπζηήκαηνο.   

 ΢ε πεξίπησζε αλαθξηβνχο Αξρηθήο εγγξαθήο είλαη δπλαηή ε πξνζβνιή θαη ε 

δηφξζσζή ηεο νιηθά ή κεξηθά κέζα ζε πξνζεζκία νθηψ (8) εηψλ απφ ηελ εκεξνκελία 

έλαξμεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Κηεκαηνινγηθνχ Γξαθείνπ ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή. Γηα 

ην Διιεληθφ Γεκφζην, ηνπο κφληκνπο θαηνίθνπο εμσηεξηθνχ ή ηνπο κφληκα 

εξγαδφκελνπο ζην εμσηεξηθφ θαηά ηε ιήμε ηεο νθηαεηνχο πξνζεζκίαο, ε αληίζηνηρε 

πξνζεζκία είλαη δέθα (10) έηε. 
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 Ο ζεζκφο ηεο ρξεζηθηεζίαο πνπ απνηέιεζε ηξφπν δεκηνπξγίαο ηίηισλ ηδηνθηεζίαο, 

κεηά ηε δεκηνπξγία ηνπ Κηεκαηνινγίνπ, πξέπεη λα αλαζεσξεζεί. Ζ αλαζεψξεζε 

πξέπεη λα ζπκβεί, δηφηη ε έλλνηα ηεο ρξεζηθηεζίαο είλαη αληίζεηε κε έλα ζχζηεκα 

Κηεκαηνινγίνπ κε απνδεηθηηθή ηζρχ, θαηά ην νπνίν θάζε αδέζπνην αθίλεην 

πεξηέξρεηαη ζηελ θπξηφηεηα ηνπ δεκνζίνπ. Γηα ην ζέκα απηφ δελ έρεη γίλεη θακία 

ζρεηηθή πξφβιεςε ζε ζρέζε κε ην ζπληαζζφκελν ζχζηεκα Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ. 

 Σν ζχζηεκα ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ θαηαβάιεη ζεκαληηθή πξνζπάζεηα γηα ηελ 

εθαξκνγή ηεο νδεγίαο INSPIRE θαη ηε ζχλδεζε κε ηα Κηεκαηνιφγηα άιισλ ρσξψλ 

ζε επίπεδν Δπξσπατθήο Έλσζεο. 
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΢πκπεξαζκαηηθά: 

 
 Σα ζπζηήκαηα Κηεκαηνινγίνπ, παξά ηηο δηαθνξνπνηήζεηο πνπ δεκηνπξγνχληαη απφ 

ρψξα ζε ρψξα, έρνπλ πεξηερφκελν θαη ραξαθηεξηζηηθά κε θνηλά ζηνηρεία. Απφ ηα 

ηζηνξηθά ηνπο ζηνηρεία πξνθχπηεη φηη φιεο νη ρψξεο δεκηνχξγεζαλ αξρηθά 

Κηεκαηνιφγην, γηα ηε ρξεζηκνπνίεζή ηνπ γηα δεκνζηνλνκηθνχο ζθνπνχο. 

 

 Σα ζπζηήκαηα Κηεκαηνινγίνπ, πνπ ιεηηνπξγνχλ ή αλαπηχζζνληαη, ζα πξέπεη λα 

εμειίζζνληαη έρνληαο σο βάζε έλα θνηλφ φξακα ελφο κειινληηθνχ Κηεκαηνινγίνπ, κε 

δπλαηφηεηεο επηθνηλσλίαο κεηαμχ ησλ δηαθνξεηηθψλ ρσξψλ. Υαξαθηεξηζηηθέο 

πξνζπάζεηεο δεκηνπξγίαο ελφο θνηλνχ θψδηθα επηθνηλσλίαο, είλαη ε νδεγία INSPIRE 

(Infrastructure for Spatial Information in Europe), ην ζχζηεκα LADM (Land 

Administration Domain Model), ην νπνίν ραξαθηεξίδεηαη σο δηεζλέο πξφηππν, θαη ην 

ζχζηεκα EULIS (European Land Information Service). Σν ζχζηεκα ηνπ Δζληθνχ 

Κηεκαηνινγίνπ, ζα πξέπεη λα αμηνπνηήζεη άκεζα απηέο ηηο δπλαηφηεηεο ηεο δηεζλνχο 

ηππνπνίεζεο. 

 

 Σν Δζληθφ Κηεκαηνιφγην έρεη ζηφρν λα:  

 

 Δηζάγεη θαηλνηνκίεο πνπ ην θαζηζηνχλ έλα πξαγκαηηθά ζεκειηψδεο έξγν γηα ηελ 

Διιάδα, θαη πνπ δεκηνπξγεί πνιχ ζεκαληηθά νθέιε γηα ηνλ πνιίηε, ηελ εζληθή 

νηθνλνκία θαη ηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο 

 Πξνρσξά ζηελ νξηζηηθή, ρσξίο ακθηζβεηήζεηο, θαηαγξαθή θαη θαηνρχξσζε ηεο 

ηδηνθηεζίαο ησλ πνιηηψλ 

 Πεξηνξίδεη ηελ γξαθεηνθξαηία θαη λα γίλνληαη απινχζηεξεο θαη ηαρχηεξεο νη 

δηαδηθαζίεο κεηαβίβαζεο ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο 

 Δληζρχεη ηε δηαθάλεηα θαη ηελ αζθάιεηα ζηηο κεηαβηβάζεηο αθηλήησλ 

 Αλαβαζκίδεη ηελ αγνξά αθηλήησλ θαη λα απμάλεη ηελ αμία ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο 

κε ζπλέπεηα λα πξνζειθχνληαη ζεκαληηθφηαηεο επελδχζεηο 

 Οξηνζεηεί ακεηάθιεηα θαη λα δηαζθαιίδεη πιήξσο ηε δεκφζηα θαη δεκνηηθή 

πεξηνπζία 

 Πξνζηαηεχεη απνηειεζκαηηθφηεξα ην πεξηβάιινλ. Ζ ακεηάθιεηε νξηνζέηεζε ησλ 

δαζψλ θαη ηνπ αηγηαινχ ζα απνηειέζεη ην ζνβαξφηεξν εκπφδην ελάληηα ζηηο 

θαηαπαηήζεηο θαη ηελ απζαηξεζία 

 Απνηειεί απαξαίηεην εξγαιείν γηα ηελ νξζνινγηθή νξγάλσζε θαη αλάπηπμε ηεο 

ρψξαο. 

Οη ζηφρνη απηνί ηθαλνπνηνχληαη κεξηθψο ρσξίο λα εμαληινχληαη νη δπλαηφηεηεο ηνπ 

ζπζηήκαηνο. 
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