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ΠΕΡΙΛΗΨΗ 

Θέμα της παρούσας διπλωματικής εργασίας είναι η ανάλυση της χωροθέτησης της 

προσβασιμότητας των δημόσιων υπηρεσιών με συνδυασμό με πληθυσμιακά 

χαρακτηριστικά καθώς και με οικονομικούς δείκτες (τιμή ζώνης), με εφαρμογή στην 

ευρύτερη περιοχή του δήμου Ηρακλείου Κρήτης. Η διαδικασία πραγματοποιήθηκε 

με χρήση του λογισμικού ArcGIS 10. 

Πρώτο βήμα στην εργασία αποτέλεσε η συλλογή των απαραίτητων στοιχείων για 

την εξαγωγή της πληθυσμιακής κατάστασης, του δείκτη προσβασιμότητας και της 

τιμής ζώνης στο σύνολο των οικοδομικών τετραγώνων για τον δήμο. Στην συνέχεια, 

με την βοήθεια στατιστικών μεθόδων, προκύπτει το πληθυσμιακό προφίλ του 

δήμου για κάθε εξεταζόμενο χαρακτηριστικό ξεχωριστά (ηλικία, επάγγελμα, 

εισόδημα) καθώς και ο συνδυασμός τους. 

Δεύτερο βήμα στην εργασία αποτέλεσε η μελέτη της προσβασιμότητας των 

οικοδομικών τετράγωνων προς τις δημόσιες υπηρεσίες η οποία πραγματοποιήθηκε 

με δύο διαφορετικά εργαλεία επεξεργασίας. Το πρώτο μελετά το πλήθος των 

υπηρεσιών σε ακτίνα γύρω από κάθε οικοδομικό τετράγωνο, και το δεύτερο μελετά 

την ελάχιστη απόσταση κάθε κατηγορίας υπηρεσιών από το κάθε οικοδομικό 

τετράγωνο 

Το τρίτο και τελευταίο στάδιο αποτελείται από τις συνδυαστικές μελέτες: του 

προφίλ και της προσβασιμότητας, και της τιμής ζώνης με την προσβασιμότητα. 

Τέλος πρέπει να αναφερθεί ότι σε κάθε στάδιο έγινε η εξαγωγή των αποτελεσμάτων 

με πινάκες και χάρτες με στόχο την καλύτερη κατανόηση τους και την περαιτέρω 

επεξεργασία τους. 

Η εφαρμογή του παραπάνω μεθοδολογικού πλαισίου στο Δήμου Ηρακλείου 

(πρόγραμμα Καποδίστριας) οδήγησε στην ερμηνεία των παραγόμενων 

αποτελεσμάτων σχετικά με την προσβασιμότητα που παρουσιάζουν οι διάφορες 

περιοχές του δήμου, τα οποία μπορούν να χρησιμοποιηθούν κατά τον μελλοντικό 

πολεοδομικό σχεδιασμό του δήμου. 
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ABSTRACT 

This thesis is concerned with layout evaluation of public services in correlation with 

the varied features of the inhabitants and with economic indicators (value of 

building block), with implementation to the municipality of Heraklion, Crete. The 

procedure has been accomplished with the use of the software ArcGIS 10. 

The first part of our thesis includes the collection of the necessary data for the 

construction of the concept of accessibility, the formation of the indicators of 

accessibility and the value of building blocks to whole squares of buildings for the 

municipality. In the second part, by the application of statistic data we deduce the 

profile of the building blocks for each studied feature separately (age, occupation, 

income) as their combination. 

Secondly, we evaluate the accessibility of building squares to public services with 

two different ways. The first one studies the number of public services around from 

each building block and the second one studies the minimum distance from each 

building block. 

The last but not least stage of this framework includes the combination of the above 

results: the profil with the accessibility, and the accessibility with the location value 

of each building block. In the end, we came to conclusions about each stage with 

table and maps in order to be best understood and continuing their process. 

By applying this model to the municipality of Heraklion Crete (Kapodistria's reform) 

came to conclusions as regards the accessibility of different areas to this municipality 

which could be employed in the future urban planning of this city. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 1ο: ΕΙΣΑΓΩΓΗ 
 

Στην εισαγωγική ενότητα γίνεται αναφορά στο αντικείμενο με το οποίο ασχολείται 

η παρούσα εργασία, περιγράφονται συνοπτικά οι μέθοδοι και οι τεχνικές που 

χρησιμοποιήθηκαν και τέλος παρουσιάζεται η δομή της εργασίας.  

1.1 ΑΝΤΙΚΕΙΜΕΝΟ ΤΗΣ ΠΑΡΟΥΣΑΣ ΕΡΓΑΣΙΑΣ 

Αντικείμενο της παρούσας εργασίας είναι η χωρική ανάλυση των Δημόσιων 

Υπηρεσιών μέσω της επεξεργασίας των υπάρχων πληθυσμιακών στοιχείων της 

περιοχής καθώς και η προσβασιμότητα των πολιτών σε αυτές. 

 

Στην παρούσα διπλωματική εργασία χρησιμοποιείτε ο όρος της Προσβασιμότητας 

και ο όρος των Δημόσιων Υπηρεσιών. Ο όρος Προσβασιμότητα υποδηλώνει πόσο 

εύχρηστα είναι σχεδιασμένο και υλοποιημένο ένα προϊόν ή υπηρεσία ώστε να 

μπορεί να χρησιμοποιηθεί από τους χρήστες. Ο όρος Δημόσια Υπηρεσία είναι η 

έννοια της δραστηριότητας των δημοσίων νομικών προσώπων, που σκοπό έχει την 

παροχή αγαθών ή υπηρεσιών προς τους διοικούμενους προκειμένου να 

ικανοποιήσουν ορισμένες βασικές τους ανάγκες, όπως καθορίζονται από την 

έννομη τάξη (Πηγή: Βικιπαίδεια). 

 

Συνεπώς με τον όρο χωροθετική αξιολόγηση της προσβασιμότητας των δημόσιων 

υπηρεσιών εκφράζεται ο βαθμός εξυπηρέτησης και προσέγγισης αυτών, από το 

σύνολο του πληθυσμού της επιλεγμένης περιοχής μελέτης. Έτσι  μέσω της 

χωροθέτησης των δημοσίων υπηρεσιών επιτυγχάνεται η ορθή και άμεση 

εξυπηρέτηση των πολιτών της, αφού η ποιότητα των υπηρεσιών συνδέεται άμεσα 

με την ποιότητα ζωής τους, εφόσον καθορίζει τις συνθήκες διαβίωσης τους. 

 

Η παρούσα μελέτη εκτός από τη μελέτη προσβασιμότητας, εξετάζει και συνδυάζει 

στατιστικά στοιχεία, όπως το επάγγελμα, το εισόδημα, την ηλικία αλλά και 

οικονομικούς δείκτες όπως την τιμή ζώνης ανά οικοδομικό τετράγωνο. Με τη 

μελέτη αυτή σκοπό έχει να ληφθεί υπόψη η εικόνα του χώρου, η οποία αποτυπώνει 

όσο το δυνατόν καλύτερα την πραγματικότητα. Έτσι προκύπτει και ο βαθμός 

προσβασιμότητας των υπηρεσιών και οι περισσότερο ευνοημένες πληθυσμιακές 

ομάδες που παρουσιάζουν δείκτες μεγαλύτερης προσβασιμότητας, και το αντίθετο. 

Μέσω της παρούσας διπλωματικής εργασίας, πραγματοποιείται η χωροθετική 

ανάλυση των Δημόσιων Υπηρεσιών στην πόλη του Ηρακλείου Κρήτης, με σκοπό την 

εξαγωγή συμπερασμάτων. Το πρώτο συμπέρασμα αφορά τα πληθυσμιακά στοιχεία 

της περιοχής και το δεύτερο το σχεδιασμό της χωροθέτησης των μονάδων αυτών, 

τα οποία βασίζονται στην καταγραφή και την επεξεργασία των υπηρεσιών που 

λειτουργούν στον Δήμο, οι οποίες ομαδοποιήθηκαν ανάλογα με το αντικείμενό τους 

σε έντεκα (11) κατηγορίες. Μέσω της χωροθετικής ανάλυσης των υπηρεσιών, 

επιδιώκεται ο βαθμός  της συσχέτισης των στοιχείων που επηρεάζονται από την 
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χωροθέτηση των υπηρεσιών, όπως είναι οι  σχέσεις της πυκνότητας του πληθυσμού 

με τις δημόσιες υπηρεσίες και η κατανομή των υπηρεσιών με σκοπό την μέγιστη 

εξυπηρέτηση των πολιτών, ώστε  να προκύψει η αξιολόγηση της προσβασιμότητας 

τους. Ως προσβασιμότητα των δημοσίων υπηρεσιών καθορίζεται συμφώνα με την 

Talen (2002:259) «η ποιότητα αλληλεπίδρασης με, ή η διέλευση σε, μία 

συγκεκριμένη υπηρεσία ή υπηρεσία παροχής αγαθών».  

 

1.2 ΠΑΡΟΥΣΙΑΣΗ ΜΕΘΟΔΟΛΟΓΙΑΣ ΠΑΡΟΥΣΑΣ ΜΕΛΕΤΗΣ 

Το μεθοδολογικό πλαίσιο της διπλωματικής εργασίας αφορά την εξαγωγή του 

δείκτη προσβασιμότητας των οικοδομικών τετραγώνων της περιοχής από τις 

Δημόσιες Υπηρεσίες, σε συνδυασμό τόσο με τα πληθυσμιακά στοιχεία της περιοχής 

όσο και με τους δείκτες της τιμής ζώνης. Για την εφαρμογή της μεθοδολογίας 

μελετήθηκε ο δήμος Ηρακλείου (πρόγραμμα Καποδίστριας). Η επιλογή του δήμου 

πραγματοποιήθηκε λόγω της μεγάλης έκτασης και σημασίας που παρουσιάζει, 

επειδή αποτελεί το μεγαλύτερο και έναν από τους πιο σημαντικούς δήμους της 

περιφέρειας της Κρήτης. Επίσης διαθέτει ένα μεγάλο μέρος του πληθυσμού της 

Κρήτης και παρουσιάζει αυξημένη οικονομική, κοινωνική και πολιτισμική ανάπτυξη. 

Συνεπώς, αποτέλεσε ικανή επιλογή του μεθοδολογικού πλαισίου για την μελέτη της 

προσβασιμότητας των δημοσίων υπηρεσιών, και της αξιολόγησης της χωροθέτησης 

αυτών.  

Η παρούσα διπλωματική εργασία χρησιμοποιεί την επεξεργασία, τις έννοιες και τα 

εργαλεία της Ανάλυσης Χώρου καθώς και των Γεωγραφικών Συστημάτων 

Πληροφοριών. Συγκεκριμένα ο δείκτες προσβασιμότητας των οικοδομικών 

τετράγωνων μελετάται σε συνδυασμό, με τα πληθυσμιακά χαρακτηριστικά που 

παρουσιάζει ο δήμος, ώστε να εξαχθούν αποτελέσματα που προσομοιώνουν όσο το 

δυνατόν περισσότερο με την πραγματικότητα σχετικά με την περιοχή μελέτης μας. 

Επιπροσθέτως, μελετήθηκε σε συνδυασμό με την τιμή ζώνης ανά οικοδομικό 

τετράγωνο, ώστε να προκύπτουν συνδυαστικά συμπεράσματα και να διευκρινιστεί 

εάν οι υψηλές τιμές ζώνης δικαιολογούνται από την υψηλή προσβασιμότητα της 

περιοχής στις δημόσιες υπηρεσίες, και συνεπώς σε αυξημένη κοινωνική προσφορά 

και συνθήκες διαβίωσης. 

Κατά την εφαρμογή της μελέτης έγινε η συλλογή των απαραίτητων στοιχείων για 

επεξεργασία, στην συνέχεια πραγματοποιήθηκε η επεξεργασία των πληθυσμιακών 

στοιχείων για να εξαχθεί το  προφίλ των οικοδομικών τετραγώνων της περιοχής. 

Έπειτα εξήχθηκε ο δείκτης προσβασιμότητας της περιοχής για κάθε οικοδομικό 

τετράγωνο. Τέλος, πραγματοποιήθηκαν δύο συνδυαστικές μελέτες όπου η πρώτη 

αποτελείται από τον δείκτη προσβασιμότητας και το προφίλ των οικοδομικών 

τετραγώνων, και η δεύτερη εξήχθηκε από τον δείκτη προσβασιμότητας και τον 

δείκτη της τιμής ζώνης της περιοχής μελέτης.  
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1.3 ΔΟΜΗ ΜΕΛΕΤΗΣ 

Η παρούσα εργασία αποτελείται από έξι (6) κεφάλαια, ως εξής: 

Κεφάλαιο 1ο: Αποτελεί την εισαγωγή της μελέτης και παρουσιάζει επιγραμματικά 

το πρόβλημα με το οποίο ασχολείται η εργασία, καθώς γίνεται μια συνοπτική 

παρουσίαση του τρόπου και των εργαλείων επεξεργασίας του. 

Κεφάλαιο 2ο: Εξετάζεται ο όρος της προσβασιμότητας των δημοσίων υπηρεσιών 

στον αστικό χώρο, με αναφορές σε σχετικές βιβλιογραφίες. 

Κεφάλαιο 3ο: Παρουσιάζονται συνοπτικά οι θεωρητικές έννοιες και χρήσεις της 

Ανάλυσης Χώρου και των Γεωγραφικών Συστημάτων Πληροφοριών, τα οποία 

αποτέλεσαν το βασικό εργαλείο για την επεξεργασία της διπλωματικής εργασίας. 

Κεφάλαιο 4ο: Παρουσιάζεται η αναλυτική περιγραφή των σταδίων επεξεργασίας 

και της διαδικασίας της μεθοδολογίας που χρησιμοποιήθηκε στην παρούσα 

εργασία. 

Κεφάλαιο 5ο: Αποτελεί την εφαρμογή του μεθοδολογικού πλαισίου στον δήμου του 

Ηρακλείου, που μέσω των χαρακτηριστικών του πληθυσμού της περιοχής μελέτης, 

της προσβασιμότητας των υπηρεσιών του δήμου και τους δείκτες της τιμής ζώνης 

εξήχθησαν τα συμπεράσματα από της συνδυαστικές. 

Κεφάλαιο 6ο: Διατυπώνονται τα γενικά συμπεράσματα από την μεθοδολογία που 

χρησιμοποιήθηκε, παρουσιάζονται τα προβλήματα που προκύπτουν από την χρήση 

του μεθοδολογικού πλαισίου και προτείνονται δυνατότητες βελτίωσης.  
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 2ο: ΠΡΟΣΒΑΣΙΜΟΤΗΤΑ  

2.1 ΠΡΟΣΒΑΣΙΜΟΤΗΤΑ 

Είναι ευρέως αποδεκτή η έννοια της προσβασιμότητας ως σύνθετη και πολύπλευρη 

καθώς σχετίζεται άμεσα με θέματα οικονομικά, κοινωνικό-πολιτισμικά και 

οργανωτικά επίπεδα, καθώς και χωρικά εμπόδια (Gulliford and Morgan 2002). Η 

γεωγραφία και η χωρική κατανομή των υπηρεσιών, συνδέετε άμεσα με την έννοια 

της προσβασιμότητας στις δημόσιες υπηρεσίες καθώς ενισχύει την διασφάλιση 

ίσων ευκαίρων στους τομείς της κοινωνικής, οικονομικής και πολιτισμικής ζωής της 

χώρας, και συνεπώς αυξάνει την ποιότητα ζωής τους. Περισσότερο εμφανής στις 

αστικές περιοχές, η ποιότητα ζωής διασφαλίζεται και επηρεάζεται από ποικίλους 

παράγοντες, όπως το μέσο εισόδημα, τα προβλήματα ρύπανσης, η 

εγκληματικότητα, η αναποτελεσματική χωροθέτηση υπηρεσιών και άλλα. Συνεπώς 

διαπιστώνουμε ότι η πρόσβαση στις υπηρεσίες αποτελεί μείζονα παράγοντα για την 

διασφάλιση της ποιότητας ζωής. Έτσι μπορεί να οριστεί ως προσβασιμότητα η 

ποιότητα αλληλεπίδρασης ή η διέλευση σε μία συγκεκριμένη υπηρεσία ή υπηρεσία 

παροχής αγαθών, (Talen, 2002: 259). Εν κατακλείδι με την διασφάλισή της 

επιτυγχάνει την ισότιμη συμμετοχή των πολιτών στα δρώμενα της οικονομικής 

κοινωνικής και πολιτισμικής ζωής της περιοχής, επομένως κρίνεται αναγκαία η 

προτεραιότητα της στην διαδικασία του σχεδιασμού. 

Από το παραπάνω  εξάγεται το συμπέρασμα ότι η έννοια της απόστασης και η 

έννοια της προσβασιμότητας είναι στενά συνδεδεμένες. Δηλαδή όσο πιο κοντά σε 

κατοικημένες περιοχές χωροθετούνται οι υπηρεσίες τόσο μεγαλύτερη πρόσβαση 

έχουν οι κάτοικοι. Βέβαια η μικρή απόσταση δεν εξασφαλίζει και ευκολότερη 

πρόσβαση σε κάποια υπηρεσία αφού σημαντικό ρόλο παίζουν και άλλοι 

παράγοντες, όπως  ο χρόνος μετακίνησης με το εκάστοτε μεταφορικό μέσο που 

απαιτείται για τη μετάβαση σε αυτήν και τα χαρακτηριστικά της διαδρομής που θα 

ακολουθηθεί.   

Μια διαφορετική διαπίστωση για την έννοια της προσβασιμότητας υποστηρίζει ότι 

αφορά τόσο την διαθεσιμότητα όσο και την εγγύτητα (Joseph and Phillips, 

1984 and Luo and Wang, 2003). Συνεπώς η μελέτη της προσβασιμότητας για κάποια 

υπηρεσία επιβάλει την εκτίμηση και των δύο στοιχειών, αφού η ύπαρξη μεγάλης 

τιμής σε κάποιο από αυτά δεν διασφαλίζει την προσβασιμότητα ως υψηλή για την 

συγκεκριμένη υπηρεσία. Για παράδειγμα, η υψηλή διαθεσιμότητα σε μια κατηγορία 

υπηρεσιών πρέπει να εξεταστεί και με γνώμονα την απόσταση που διανύουν οι 

ενδιαφερόμενοι για να προσεγγίσουν την υπηρεσία, καθώς εάν είναι δύσκολη η 

μετάβαση σε αυτήν, η τιμή της προσβασιμότητας της μπορεί να λάβει υψηλή τιμή. 

Επίσης στην περίπτωση που η υπηρεσία μπορεί να είναι κοντά στους κατοίκους 

μιας περιοχής, αλλά να μην εξυπηρετεί αρκετό αριθμό ατόμων λόγο έλλειψης 

διαθεσιμότητας, και σε αυτήν την περίπτωση δεν παρουσιάζεται υψηλή 
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προσβασιμότητα στην συγκεκριμένη κατηγορία. Συνεπώς ο σχεδιασμός των 

υπηρεσιών στις πόλεις πρέπει να προσεγγίζει τον παραπάνω τρόπο χωροθέτησης 

για να μεγιστοποιείται η εξυπηρέτηση των πολιτών και ταυτόχρονα να 

ελαχιστοποιείται το κόστος και ο χρόνος μετακίνησης προς και από αυτές, 

αναβαθμίζοντας έτσι το επίπεδο ζωής των πολιτών, επιδιώκοντας την αειφόρο 

ανάπτυξη και την βιωσιμότητα των πόλεων. 

Βασικό μέλημα του κράτους και των αρμόδιων φορέων αποτελεί η ορθή και 

στοχευόμενη χωροθέτηση των δημοσίων υπηρεσιών, και ο συνεχής έλεγχος της 

εξυπηρετικότητας των υπηρεσιών λόγω της συνεχής και δυναμικής ανάπτυξης των 

πόλεων ώστε να επιτυγχάνεται συνεχώς η εύκολη πρόσβαση και η εξυπηρέτηση των 

πολιτών. Οι μελέτες που εξετάζουν την προσβασιμότητα των  δημοσίων υπηρεσιών  

στις αστικές περιοχές είναι αρκετές τόσο στην εγχώρια όσο και στην ξένη 

βιβλιογραφία, αφού όσο περισσότερο εντείνεται η αστικοποίηση όλο και 

περισσότερο κρίνεται αναγκαίο να διατηρηθούν υψηλές οι τιμές της 

προσβασιμότητας. Οι σημαντικότερες κατά την γνώμη μας από αυτές της μελέτες, 

παρουσιάζονται στην συνέχεια. 

2.2 ΘΕΜΑΤΑ ΒΙΒΛΙΟΓΡΑΦΙΑΣ ΜΕ ΑΝΑΦΟΡΑ ΣΤΗΝ 

ΠΡΟΣΒΑΣΙΜΟΤΗΤΑ  

Οι πρώτες προσπάθειες μελέτης της προσβασιμότητας των δημοσιών υπηρεσιών 

πραγματοποιήθηκαν από τον C.O. Ikporukpo, ο οποίος ασχολήθηκε με την μελέτη 

της προσβασιμότητας των δημοσίων υπηρεσιών στην Νιγηρία. Μελετήθηκαν οι 

υπηρεσίες εκπαίδευσης, υγείας, ταχυδρομείων και τραπεζών.Τα συμπεράσματα 

που προέκυψαν δείχνουν τη σχέση της προσβασιμότητας με ορισμένους 

αναπτυξιακούς δείκτες. 

 

Σημαντική προσπάθεια αποτελεί η εργασία που εκπονήθηκε από την Φ. Αθανασίου 

με τίτλο «Μεθοδολογικό πλαίσιο ανάλυσης των Χωρικών Κατανομών Δημοσίων 

Υπηρεσιών και Αντικειμενικών Αξιών σε αστικές περιοχές. Εφαρμογή στο Δήμο 

Βόλου». Με την εργασία αυτή αξιολογείται η χωροθέτηση των Δημοσίων 

Υπηρεσιών καταλήγοντας σε χαρακτηρισμό των οικοδομικών τετραγώνων ως προς 

την προσβασιμότητα τους σε αυτές, και διερευνάται η αύξηση της αντικειμενικής 

αξίας μιας περιοχής εξαιτίας της προσβασιμότητας της. 

 

Επίσης αξιόλογη εργασία εκπονήθηκε από τους Mitchel Langford and Gary Higgs 

(2010) με τίτλο «Accessibility and public service provision: evaluating the impacts of 

the Post Office Network Change Programme in the UK». Όπου έχει σκοπό την 

αξιολόγηση των επιπτώσεων στις αλλαγές του δικτύου των ταχυδρομικών γραφείων 

στην Ουαλία. Τα συμπεράσματα που προέκυψαν δείχνουν ότι δεν πληρούνται οι 

εθνικές κατευθυντήριες γραμμές σχετικά με το δίκτυο των ταχυδρομείων στην 

Ουαλία. 

 

Τέλος η εργασία που εκπονήθηκε από τους (Jahan και Oda (1999)) με τίτλο 

«Distribution of Public Facilities in Dhaka, Bangladesh: A Spatial Analysis». Εστιάζει 
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στην αναγνώριση της χωρικής συγκέντρωσης και διασποράς στην κατανομή των 

δημόσιων υπηρεσιών στο σύνολο της πόλης αλλά και ανά περιοχή. Ως αποτέλεσμα  

αυτών ορισμένες περιοχές  παρουσιάζουν μεγαλύτερη ανάπτυξη κάποιας 

υπηρεσίας σε σχέση με το σύνολο της περιοχής  

Οι παραπάνω μελέτες επεξεργάστηκαν με τα εργαλεία που προσφέρει η χρήση της 

Ανάλυσης Χώρου και των Γεωγραφικών Συστημάτων Πληροφοριών για την εξαγωγή 

συμπερασμάτων σχετικά με τα χωρικά φαινόμενα. Ομοίως χρησιμοποιήθηκαν και 

κατά την επεξεργασία της παρούσας διπλωματικής εργασίας των οποίων οι 

θεωρητικές έννοιες αναφέρονται στο παρακάτω κεφάλαιο. Οι δυνατότητες της 

Ανάλυσης Χώρου κατά τη μελέτη χωρικών φαινομένων, όπως το χωρικό πρότυπο 

και η χωρική αυτό-συσχέτιση που παρουσιάζει ένα φαινόμενο, αποτέλεσαν βασικό 

στοιχείο της επιλογής της Χωρικής Ανάλυσης για την επεξεργασία του παρόντος 

προβλήματος. Η χρήση των Γεωγραφικών Συστημάτων Πληροφοριών κρίθηκε 

απαραίτητη λόγω των δυνατοτήτων επεξεργασίας χωρικών φαινομένων που 

προσφέρουν.  
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 3ο ΑΝΑΛΥΣΗ ΧΩΡΟΥ - ΓΕΩΓΡΑΦΙΚΑ 

ΣΥΣΤΗΜΑΤΑ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΩΝ 
 

3.1 ΑΝΑΛΥΣΗ ΧΩΡΟΥ 

Η ανάλυση χώρου είναι μια συνολική δυνατότητα διαχείρισης και μετασχηματισμού 

των χωρικών στοιχείων σε διαφορετικές μορφές, δίνοντάς τους διαφορετική έννοια. 

(Bailey 1990) 

  

Επίσης, η ανάλυση χώρου είναι η διαδικασία μετάβασης από στοιχεία σε 

πληροφορίες (Κουτσόπουλος 1990).  

 

Σαν αποτέλεσμα η ανάλυση χώρου είναι ένα σύνολο από ποσοτικές διαδικασίες και 

τεχνικές που εφαρμόζονται σε χωρικές αναλυτικές εργασίες (Johnston 1986) και 

στοχεύουν (Haining 1994):  

• Στην σωστή περιγραφή γεγονότων στο χώρο, που περιλαμβάνει κυρίως την 

περιγραφή των χωρικών προτύπων. 

• Στη συστηματική διερεύνηση των χωρικών προτύπων και των χωρικών 

σχέσεων με σκοπό την καλύτερη κατανόηση των  διαδικασιών που 

ευθύνονται για τα χωρικά πρότυπα και τις σχέσεις που παρατηρούμε. 

• Στην αύξηση της ικανότητας πρόβλεψης και ελέγχου γεγονότων που 

συμβαίνουν στο γεωγραφικό χώρο. 

• Στη χρήση των  συγκεκριμένων τεχνικών και μεθόδων σαν εργαλεία λήψης 

αποφάσεων για το χώρο  

 (Πηγή: Γεωγραφικά Συστήματα Πληροφοριών και Ανάλυση χώρου Κ. 

Κουτσόπουλος) 

3.1.1 Αντικείμενο Ανάλυσης Χώρου 

 

Κάνοντας χρήση των εργαλείων της Ανάλυσης του Χώρου μπορούν να 

αντιμετωπίσουν τριών ειδών μελέτες που αφορούν: 

• Στη φύση των χωρικών κατανομών και σχέσεων 

• Στις χωρικές διαδικασίες  

• Στις περιφερειοποιήσεις και τις χωρικές διαφοροποιήσεις. 

 

Επομένως η Ανάλυση του Χώρου μπορεί να είναι: 

• Συστηματική (μελέτη χωρικών προτύπων και χωρικών σχέσεων)  

• Περιφερειακή(περιγραφή συγκεκριμένων θέσεων και μελέτη χωρικών 

διαφοροποιήσεων) 

 

Είναι πλέον εμφανές ότι η χωρική ανάλυση επιδιώκει την  γνώση της δομής, της 

φυσικής, κοινωνικής και οικονομικής διάστασης του χώρου, των σχέσεων 

αλληλεξάρτησης τους και των διαδικασιών αλλαγής τους. Συνεπώς σαν κύριο ρόλο 

έχει την συνεχή διαδικασία του χωρικού σχεδιασμού. 
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3.1.2 Δυνατότητες Ανάλυσης Χώρου 

 

Η χωρική ανάλυση στοχεύει στην επισήμανση των προβλημάτων τα οποία 

παρουσιάζονται σε συγκεκριμένο χώρο. Επιγραμματικά, η χωρική ανάλυση οφείλει 

και πρέπει να αποτελεί το γεωγραφικό εργαλείο που μπορεί: 

• Να εντοπίσει τα προβλήματα της περιοχής μελέτης και να προσδιορίσει τις 

αιτίες που τα προκάλεσαν.  

• Να ταξινομήσει τα προβλήματα σε κάθε διάσταση χωριστά καθώς και στα 

επίπεδα αλληλεξάρτησής  για την καλύτερη διερεύνησή τους. 

• Να αξιολογήσει τη σημασία των προβλημάτων, ανάλογα με τα αίτια και τις 

επιπτώσεις τους και να αιτιολογήσει γιατί χρειάζεται η ιεράρχησή τους για 

την ορθολογικότερη επίλυσή τους μέσα από ένα σύστημα επιλογών και 

προτεραιοτήτων.  

• Να βρει διασυνδέσεις μεταξύ των προβλημάτων εντός και εκτός από κάθε 

περιφέρεια. 

3.1.3 Βασικές έννοιες Ανάλυσης Χώρου 

 

Α) Χωρική Συσχέτιση 

Η θέση που χωροθετείται κάποια δραστηριότητα ή κάποιο φαινόμενο, παίζει 

σημαντικό ρόλο, καθώς γενεσιουργός αιτία της είναι η χωρική συσχέτιση. Συνεπώς 

η βασική υπόθεση της ανεξαρτησίας των χωρικών μονάδων παρατήρησης, δύναται 

να μην μπορεί να τεκμηριωθεί με αποτέλεσμα να καθιστάτε αναγκαία μια 

διαφορετική χωρικά εστιασμένη ανάλυση, γνωστή ως χωρική ανάλυση. 

Β) Χωρικά στοιχεία 

Οι μέθοδοι και οι τεχνικές της Ανάλυσης Χώρου εφαρμόζονται σε χωρικά στοιχεία, 

τα οποία σύμφωνα με τον  Κάο (1968) διακρίνονται στους εξής τύπους: 

• Στοιχεία Σημείων: Τιμές που παρατηρούνται σε ορισμένα σημεία του χώρου 

• Στοιχεία Γραμμών: Τιμές που παρατηρούνται για την σύνδεση μεταξύ δυο 

σημείων του χώρου 

• Στοιχεία επιφανειών: Τιμές για κάποια γεωγραφική μονάδα σαν σύνολο ή 

για κάθε σημείο στο χώρο. 

Η πρώτη ομάδα αντιπροσωπεύει ιδιότητες κατανομών σημείων (point function) ενώ 

οι άλλες δύο ομάδες έχουν την μορφή διανυσματικών κατανομών (vector function) 

ή μονομέτρων.  

 

Τέλος υπάρχουν και τέσσερα επίπεδα μέτρησης όπου τα διάφορα χωρικά στοιχεία 

ταξινομούνται σε κατηγορίες ανάλογα με το επίπεδο της μέτρησής τους. Τα επίπεδα 

αυτά μέτρησης είναι τα εξής: 
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• Το ποιοτικό επίπεδο (nominal), Το οποίο κατά κύριο λόγο κατηγοριοποιεί τα 

αντικείμενα  από ότι μετρά τις ιδιότητές τους, σύμφωνα με τον Nunnally 

(1967). 

• Το ιεραρχικό επίπεδο (ordinal), όπου η κλίμακα μέτρησης εκφράζει μια 

σύγκριση μεταξύ των σε κατηγοριών, ταξινομώντας αντικείμενα ανάλογα με 

την τιμή τους (Harvey,1969) 

•  Το ποσοτικό επίπεδο (interval) εκφράζει ποσοτικά μια ιεραρχική σχέση. 

• Το αναλογικό επίπεδο (ratio το οποίο έχει το πλεονέκτημα μιας φυσικής 

αφετηρίας, ξεκινώντας από ένα σταθερό μηδέν. 

Από τα παραπάνω επίπεδα μετρήσεις συμπεραίνετε ότι όλα τα φαινόμενα του 

φυσικού κόσμου έχουν την δυνατότητα να μετρηθούν, αφού πρώτα επιλεγεί το 

κατάλληλο επίπεδο. 

3.1.4 Μέθοδοι και τεχνικές Ανάλυσης Χώρου 

Α) Χωρική παρεμβολή 

Χωρική παρεμβολή (interpolation) καλείται η διαδικασία μέσω της οποίας 

προβλέπονται οι τιμές στην υπό μελέτη μεταβλητή σε θέσεις που δεν υπάρχουν 

δεδομένα, λαμβάνοντας υπόψη τις τιμές γειτονικών περιοχών όπου υπάρχουν 

δεδομένα. Μέσω της διαδικασίας της παρεμβολής τα σημειακά δεδομένα που 

έχουμε μετατρέπονται σε συνεχή πεδία (Burroughand ,McDonnell, 1998).Η χωρική 

παρεμβολή κρίνεται αναγκαία όταν: 

I. Η επιφάνεια που μελετάται έχει διαφορετική ευκρίνεια (spatial resolution), 

μέγεθος κυψελίδας ή προσανατολισμό από αυτά που μελετώνται 

II. Όταν μια συνεχής επιφάνεια αντιπροσωπεύεται από ένα μοντέλο 

δεδομένων με διαφορετικό από αυτό που απαιτείται. 

III. Όταν τα δεδομένα που έχουμε δεν καλύπτουν όλη την περιοχή που 

μελετάται, δηλαδή προκύπτουν από δειγματοληψία. 

Γενικά οι μέθοδοι χωρικής παρεμβολής χωρίζονται σε τρείς κατηγορίες καθώς 

επίσης παρουσιάζονται και ορισμένες μέθοδοι για τα διάφορα λογισμικά πακέτα 

Γ.Σ.Π. της αγοράς:  

1. τις μεθόδους τοπικών εκτιμήσεων - local methods 

• Μέθοδος δικτύου τριγώνων – Triangulated Irregular Network – TIN 

• Συναρτήσεις τύπου Splines – Radial Basis Functions 

• Παρεμβολή με απόδοση βαρών σε σημειακά δεδομένα στον πλησιέστερο 

γείτονα – Inverse Distance Weighting, IDW 

• Πολυωνυμικές συναρτήσεις - Local Polynomial Interpolation 

 

2. τις μεθόδους γενικευμένων προσεγγίσεων – Global methods 

• Πολυωνυμικές συναρτήσεις - Global Polynomial Interpolation 

• Ανάλυση Fourier 
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3. τις γεωστατιστικές μεθόδους - Geostatistical methods 

• Μέθοδος βέλτιστης παρεμβολής – Kriging 

• Παρεμβολή με απόδοση βαρών σε σημειακά δεδομένα στον πλησιέστερο 

γείτονα – Inverse Distance Weighting, IDW 

 

Στην παρούσα διπλωματική εργασία χρησιμοποιήσαμε την μέθοδο τοπικών 

εκτιμήσεων της χωρικής παρεμβολής, όπου η πρόβλεψή ενός σημείου εξάγεται από 

τα ήδη υπάρχων δεδομένα τις γειτονικής περιοχής του. Το βασικό πλεονέκτημα των 

τοπικών εκτιμήσεων είναι ότι η εκτίμηση λαμβάνει υπόψη τις πληροφορίες που 

αφορούν περιοχές κοντά στο υπό μελέτη σημείο, καταγράφοντας τις ιδιαιτερότητες 

της γειτονικής περιοχής. Συγκεκριμένα η μέθοδος που χρησιμοποιήθηκε ήταν αύτη 

της αντίστροφής απόστασης. 

Inverse Weighted Distance (IDW) 

Η μέθοδος παρεμβολής της αντίστροφης απόστασης (Inverse Weighted Distance) 

συνδυάζουν την ιδέα της εγγύτητας που πρεσβεύουν τα πολύγωνα Thiessen με τη 

σταδιακή μεταβολή των επιφανειών τάσης (Burroughand ,McDonnell, 1998). Τα 

επιλεγμένα σημεία του δείγματος, που δεν έχει προηγηθεί μέτρηση της 

μεταβλητής, παίρνουν την τιμή του μέσου όρου των γειτονικών σημείων που έχουν 

μετρήσεις. Ο συγκεκριμένος μέσος όρος υπολογίζεται από έναν αλγόριθμο, που 

δίνει συντελεστές βαρύτητας στα σημεία των δεδομένων ανάλογα με την απόσταση 

τους από το μη μετρούμενο σημείο. Τα αρχικά σημεία δεδομένων βρίσκονται 

τοποθετημένα σε κανονικό πλέγμα ή είναι ακανόνιστα κατανεμημένα σε μια 

περιοχή και οι παρεμβολές γίνονται σε θέσεις ενός πιο πυκνού κανονικού 

πλέγματος προκειμένου να δημιουργηθεί ο χάρτης (Κόλλια- Κουσουρη 2000). 

 

Οι μέθοδοι του σταθμισμένου με την απόσταση μεταβλητού μέσου υπολογίζουν 

την τιμή της ιδιότητας z’(xo) σε ένα σημείο xo από τις τιμές z(xι) των xι γειτονικών 

σημείων συμφώνα με την εξίσωση: 

������ � ∑ 	

�

�
 . ���
�(Eξ. 1) 

Όπου: ∑ λ� � 1�
��
  

Z (xi): οι τιμές της μεταβλητής στα γειτονικά σημεία  

και για τα βάρη λi ισχύει: λ� � ��
��

∑ ��
���

���
για i=1,2,…,n 

Η μέθοδος παρεμβολής της αντίστροφης απόστασης χρησιμοποιείται ευρέως στα 

γεωγραφικά συστήματα πληροφοριών για την δημιουργία πλεγματικών 

επιστρώσεων από σημειακά δεδομένα. Η μέθοδος αύτη διαθέτει από τη φύση της 

μεγάλη ακρίβεια καθώς παράγει άπειρο, όταν ∑��
�� � 0, δηλαδή στα σημεία των 

δεδομένων. Συνεπώς, στις περιπτώσεις που οι συντεταγμένες σε σημείο του 

πλέγματος είναι ίδιες με κάποιο σημείο δεδομένων, τότε η μετρημένη τιμή να 
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εγγράφεται στο σημείο του πλέγματος και να αποφεύγονται έτσι οι αδύνατες τιμές. 

Η μορφή του εξαγόμενου χάρτη εξαρτάται από την ομαδοποίηση που έχει γίνει στα 

αρχικά δεδομένα, καθώς και από την παρουσία άστοχων σημείων που δεν έχουν 

εκτιμηθεί σωστά. Η μέθοδος δεν διαθέτει εσωτερικό τρόπο ελέγχου για την 

ποιότητα των παρεμβολών που προκύπτουν κατά την διαδικασία της εφαρμογής, 

και συνεπώς η ποιότητα του χάρτη μπορεί να ελεχθεί μόνο με επιπλέον 

παρατηρήσεις του ίδιου support με τις αρχικές (Κόλλια- Κουσουρη 2000) ,δηλαδή 

με ένα σετ παρατηρήσεων που εμφανίζουν τα ίδια χαρακτηριστικά κατανομής με 

τις παρατηρήσεις που χρησιμοποιήθηκαν για την παρεμβολή. 

Β) Τεχνικές ταξινόμησης 

Η φιλοσοφία της ταξινόμησης βασίζεται στο ότι υπάρχουν ομάδες ομοειδών 

οντοτήτων που μπορεί να μελετηθούν ενιαία, κάνοντας πάντα τις απαραίτητες 

υποθέσεις. Ανάλογα με το σκοπό της κάθε μελέτης, είναι δυνατόν να εφαρμοστούν 

πολλές και διαφορετικές μέθοδοι ταξινόμησης. Ο σκοπός της κάθε διαδικασίας 

ταξινόμησης είναι να δώσει το πλέον κατάλληλο σύνολο ομάδων για τις ανάγκες της 

συγκεκριμένης μελέτης. Πρωτίστως βέβαια θα πρέπει να καθοριστούν τα κριτήρια 

που θα ληφθούν υπ’ όψιν για την εν λόγω ταξινόμηση και ακολούθως η 

τοποθέτηση των οντοτήτων σε ομάδες (Johnson, 1976).  

 

Οι ταξινομικές μέθοδοι με τη σειρά τους διακρίνονται σε ιεραρχικές και 

διαχωριστικές. Από τις διαχωριστικές εξέχουσα θέση κατέχει η μέθοδος 

ομαδοποίησης K-Means, όπου και χρησιμοποιήθηκε στην παρούσα μελέτη για την 

ομαδοποίηση των οικοδομικών τετραγώνων με βάση διάφορα κριτήρια, π.χ. 

πληθυσμιακά χαρακτηριστικά, δείκτης προσβασιμότητας, τιμή ζώνης κ.α.. Κατά την 

μέθοδο δημιουργούνται σχετικά ομοιογενείς ομάδες με βάση τα χαρακτηριστικά 

των επιλεγμένων μεταβλητών όπου τα δεδομένα εντάσσονται στις διάφορες 

ομάδες ανάλογα με την ομοιότητά τους. Στόχος της είναι η δημιουργία ομάδων 

δεδομένων με όσο το δυνατόν μεγαλύτερη ομοιογένεια, και ταυτόχρονα υψηλή 

τιμή διαφοροποίησης μεταξύ των ομάδων. Η τεχνική ταξινόμησης K-Means είναι 

αρκετά διαδεδομένη αφού με εύκολο, γρήγορο και κατανοητό τρόπο δημιουργεί 

ομάδες που μπορούν να περιγραφούν και να χαρτογραφηθούν (Kalogirou 2003) 

Γ) Χωρική Αυτό-συσχέτιση 

Συμφώνα με τους Cliff and Ord (1973), η χωρική αυτό-συσχέτιση μελετάει την 

ομοιότητα των δεδομένων μέσα στην περιοχή. Επίσης μελετάται ο βαθμός στον 

οποίο ένα χωρικό φαινόμενο αυτό-συσχετίζεται στην  περιοχή αυτή, το επίπεδο της 

αλληλεξάρτησης μεταξύ των μεταβλητών, τη φύση και την ένταση της 

αλληλεξάρτησης. Η μελέτη των δεικτών αυτών αποτέλεσε βασικό εργαλείο για την 

μελέτη του χωρικού προτύπου που παρουσιάζουν τόσο τα πληθυσμιακά 

χαρακτηριστικά του πληθυσμού όσο και ο δείκτης προσβασιμότητας των 

οικοδομικών τετραγώνων. 

Τα εργαλεία για την μελέτη της χωρικής αυτό-συσχέτισης εξάγουν το αποτέλεσμα 

το κατά πόσον η τιμή της μεταβλητής (σε μία θέση), είναι ανεξάρτητη ή όχι σε 

σχέση με αυτήν των γειτονικών θέσεών της. Η χωρική αυτό-συσχέτιση μπορεί να 
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πάρει είτε θετικές τιμές, όταν υπάρχει υψηλή χωρική αυτό-συσχέτιση (δηλαδή οι 

τιμές της μεταβλητής μεταξύ γειτονικών θέσεων σχετίζονται αρκετά), είτε αρνητικές 

τιμές, όταν υπάρχει χαμηλή τιμή χωρικής αυτό-συσχέτισης που οι περιοχές είναι 

μεταξύ γειτονικών θέσεων ανόμοιες. 

Οι δείκτες που χρησιμοποιούνται για την μελέτη της χωρικής αυτό-συσχέτισης είναι 

δυο: 

• Ολικοί (global): Πρόκειται για δείκτες που μετρούν την τιμή της χωρικής 

αυτό-συσχέτισης σε όλη την περιοχή. Παραδείγματα τέτοιων δεικτών 

αποτελούν οι: Moran’sI (Moran,1948) και Geary’sC (Geary,1954) 

• Τοπικοί (local): Οι δείκτες αυτοί μετρούν τη χωρική εξάρτηση μόνον σε ένα 

μικρό τμήμα της υπό μελέτης περιοχής (Anselin, 1995). Τοπικοί δείκτες της 

χωρικής αυτό-συσχέτισης είναι οι: LocalMoran’s I (Anselin,L.,1995), 

LocalGetisG και G* και GearcyG. 

 

Για την αξιολόγηση της χωρικής αυτοσυσχέτισης επιλέχθηκε ο δείκτης Moran's I που 

δίνεται από τον τύπο των Cliff and Ord (1973,1981): 

� �
� ∑ ∑  
�!
!�"#

 ∑ !$%%%�&
#��

 

Όπου n είναι ο αριθμός των σημείων zi � xi + �,-    �.  είναι η μέση τιμή του x 

/ � ∑ ∑ Wij�
2�


�
��
  , και Wij είναι τα στοιχεία του πίνακα χωρικής εγγύτητας W, που 

υποδηλώνει ένα μέτρο της χωρίς σχέση μεταξύ των σημείων i και j.  

 

3.2 ΓΕΩΓΡΑΦΙΚΑ ΣΥΣΤΗΜΑΤΑ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΩΝ 

 

Σύνολο εργαλείων για την συλλογή, αποθήκευση, ανάκτηση, οργάνωση και 

επεξεργασία των χωρικών δεδομένων, για να καταλήξουμε στα τελικά 

συμπεράσματα της μελέτης αποτέλεσαν τα Γεωγραφικά Συστήματα Πληροφοριών. 

3.2.1 Ορισμοί και βασικές έννοιες των ΓΣΠ 

 

Ως Σύστηµα Πληροφοριών (Information System) µπορεί να οριστεί µια «αλυσίδα 

λειτουργιών συλλογής, αποθήκευσης, και ανάλυσης δεδοµένων» (Calkins και 

Tomlinson, 1977).  

 

 «Γεωγραφικό Σύστημα Πληροφοριών είναι μια οργανωμένη συλλογή μηχανικών 

υπολογιστικών συστημάτων (hardware), λογισμικών συστημάτων (software), 

χωρικών δεδομένων και ανθρώπινου δυναμικού, με σκοπό τη συλλογή, 

καταχώρηση, ενημέρωση, διαχείριση, ανάλυση και απόδοση, κάθε μορφής 

πληροφορίας που αφορά στο γεωγραφικό περιβάλλον.» (Κουτσόπουλος 2005, 57) 
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«Τα Γεωγραφικά Συστήματα Πληροφοριών αποτελούν ένα ισχυρό σύνολο 

εργαλείων για την συλλογή, αποθήκευση, ανάληψη ανά πάσα στιγμή, 

μετασχηματισμό και απεικόνιση χωρικών στοιχείων του πραγματικού κόσμου» 

(Burrough 1983) 

Συνεπώς ένα Γ.Σ.Π. έχει τη δυνατότητα να φέρει σε πέρας τις εξής δραστηριότητες: 

• Να μπορεί να αποθηκεύει, να διαχειρίζεται και να ενσωματώνει ένα μεγάλο 

όγκο χωρικών στοιχείων. 

• Αποτελεί το πιο κατάλληλο εργαλείο χωρικής ανάλυσης εστιαζόμενο ειδικά 

στην χωρική διάσταση των στοιχείων 

• Να αποτελεί ένα πολύ αποτελεσματικό μηχανισμό για την επίλυση χωρικών 

προβλημάτων μέσα από την οργάνωση, διαχείριση και μετασχηματισμό 

μεγάλου όγκου στοιχείων με τέτοιο τρόπο που η πληροφορία να είναι 

προσιτή στο σύνολο των χρηστών. 

Τέλος ένα αποτελεσματικό Γ.Σ.Π στηρίζεται στις εξής βασικές αρχές: 

• Το σύστημα που θα αναπτυχθεί πρέπει να είναι χρήσιμο στους πολιτικούς 

υπεύθυνους που παίρνουν τις αποφάσεις, δηλαδή στους χρήστες. 

• Οι τεχνικές που θα χρησιμοποιηθούν για την συλλογή, επεξεργασία και 

ανάλυση των στοιχείων, πρέπει να είναι προσαρμοσμένες στην υπάρχων 

τεχνογνωσία και υποδομή. 

• Το επίπεδο απόδοσης του συστήματος και κατ’ επέκταση οι δυνατότητες του 

Η/Υ να είναι σύμφωνα με τις ανάγκες, τις οικονομικές δυνατότητες και την 

τεχνογνωσία που υπάρχει. 

• Τέλος οι παραδοχές που χρησιμοποιούνται για την εξαγωγή 

συμπερασμάτων, πρέπει να αναφέρονται ρητά και κατηγορηματικά σε κάθε 

επιλογή προγραμμάτων που βασίζονται στις πληροφορίες του ΓΣΠ. 

3.2.2  Συστατικά μέρη ενός ΓΣΠ 

Με τον όρο Γεωγραφικά Συστήματα Πληροφοριών αναφέρεται κάθε σύστημα 

υπολογιστή, που έχει τη δυνατότητα να χειρίζεται γεωγραφικά δεδομένα. 

Περιλαμβάνει εκτός από το λογισμικό και το υλικό και ειδικές συσκευές εισαγωγής 

και δημιουργίας χαρτών, καθώς και συστήματα επικοινωνιών για να συνδέσουν τα 

διάφορα συστατικά μεταξύ τους. Συνεπώς η αξιόπιστη λειτουργία ενός ΓΣΠ 

εξαρτάται από τα παρακάτω σημαντικά τμήματα: 

 

Α)Μηχανήματα (Hardware) 

 

Τα μηχανικά μέρη ενός ΓΣΠ είναι:  

1. η κεντρική μονάδα (PU),  

2. τα συστήματα απεικόνισης, 

3. τα συστήματα αποθήκευσης, 

4. το σύστημα εισαγωγής δεδομένων, 



 

 

 

5. το σύστημα παρουσίασης των αποτελεσμάτων.

Β)Αλγόριθμοι (Software) 

Οι αλγόριθμοι που χρησιμοποιούνται σε ένα Γ

σε πέντε βασικές ομάδες (

1) Λογισμικό Εισαγωγής και Επαλήθευσης Στοιχείων

2) Λογισμικό Αποθήκευσης και Διαχείρισης Στοιχείων

3) Λογισμικό επεξεργασίας και ανάλυσης δεδομένων

4) Λογισμικό Παρουσίασης

5) Λογισμικό Αναζητήσεων

Γ)Διαθέσιμα (Resourseware

1. οι άνθρωποι 

2. τα στοιχεία 

3. οργανωτική υποδομή

3.2.3 Στάδια και Διαδικασίες στα Γ.Σ.Π

Οι βασικές διαδικασίες για την ολοκλήρωση ενός γεωγραφικού συστήματος 

πληροφοριών είναι τρεις: 

στοιχεία σε πληροφορία και τα συμπεράσματα (Κουτσόπουλος 2002)

Οι σχέσεις που διέπουν τις διαδικασίες αυτές 

με το περιβάλλον του είναι σχέσεις ανάδρασης. Οι σχέσεις αυτές δίνονται στο 

σχήμα που ακολουθεί. 

Εικόνα

το σύστημα παρουσίασης των αποτελεσμάτων. 

 

Οι αλγόριθμοι που χρησιμοποιούνται σε ένα Γ.Σ.Π. μπορούν να κατηγοριοποιηθούν 

σε πέντε βασικές ομάδες (BurroughandMcDonnell,1998) οι οποίες είναι

Λογισμικό Εισαγωγής και Επαλήθευσης Στοιχείων 

Λογισμικό Αποθήκευσης και Διαχείρισης Στοιχείων 

επεξεργασίας και ανάλυσης δεδομένων 

Λογισμικό Παρουσίασης 

Λογισμικό Αναζητήσεων 

Resourseware) 

οργανωτική υποδομή 

3.2.3 Στάδια και Διαδικασίες στα Γ.Σ.Π 

Οι βασικές διαδικασίες για την ολοκλήρωση ενός γεωγραφικού συστήματος 

πληροφοριών είναι τρεις: ο καθορισμός του προβλήματος, η διαδικασία από 

και τα συμπεράσματα (Κουτσόπουλος 2002) 

Οι σχέσεις που διέπουν τις διαδικασίες αυτές καθώς και η σχέση του ίδιου του ΓΣΠ 

είναι σχέσεις ανάδρασης. Οι σχέσεις αυτές δίνονται στο 

Εικόνα3.1: Στάδια και Διαδικασίες σε ένα Γ.Σ.Π. 
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μπορούν να κατηγοριοποιηθούν 

οι οποίες είναι: 

Οι βασικές διαδικασίες για την ολοκλήρωση ενός γεωγραφικού συστήματος 

η διαδικασία από 

 

και η σχέση του ίδιου του ΓΣΠ 

είναι σχέσεις ανάδρασης. Οι σχέσεις αυτές δίνονται στο 



 

 

 23 

 

1)Καθορισμός του Προβλήματος  

Στον καθορισμό του προβλήματος πρώτη ενέργεια είναι η οριοθέτηση του γενικού 

στόχου της μελέτης, αφού αποτελεί το βασικό άξονα προσανατολισμού της, καθώς 

περιέχει το σκοπό στον οποίο αποβλέπει η μελέτη και οριοθετεί το πρόβλημα προς 

επίλυση (Κ. Κουτσόπουλος 2000). 

Στον καθορισμό του προβλήματος οφείλει να υπάρχει αφενός σαφής οριοθέτηση, 

τόσο του καθορισμού του συνολικού στόχου (goal), όσο και των αντικειμενικών 

στόχων της ανάπτυξης και χρήσης του ΓΣΠ (objectives), και αφετέρου μια σειρά 

προκαταρκτικών ενεργειών, αναγκαίων για μια σαφή προδιαγραφή της βάσης 

δεδομένων της μελέτης, προκειμένου να εξασφαλιστεί η πληρότητα και η 

διαθεσιμότητα των γεωγραφικών στοιχείων και των περιγραφικών χαρακτηριστικών 

τους τα οποία είναι αναγκαία για την ανάλυση και τις άλλες διαδικασίες σε ένα ΓΣΠ 

(Κ. Κουτσόπουλος 2002) 

2)Διαδικασία από Στοιχεία σε Πληροφορία 

Η διαδικασία μετατροπής από στοιχεία σε πληροφορία αποτελεί το νευραλγικό 

κέντρο κάθε ΓΣΠ και αποτελείται από τέσσερα στάδια. Το στάδιο εισόδου όπου τα 

χωρικά και μη χωρικά στοιχειά κωδικοποιούνται και αποθηκεύονται στον Η/Υ, το 

στάδιο της διαχείρισης όπου τα χωρικά στοιχεία διαμορφώνονται κατάλληλα (Βάση 

Δεδομένων) για το στάδιο της Ανάλυσης. Στο τελικό στάδιο της παρουσίασης, η 

χωρική πληροφορία που προέκυψε από τη διαδικασία της ανάλυσης παρουσιάζεται 

σε κάποιες από τις γνωστές μορφές. (Κ. Κουτσόπουλος 2002) 

• Είσοδος: (Αποτύπωση / Αποθήκευση): Το στάδιο αυτό αφορά την 

αναγνώριση και συλλογή στοιχείων για συγκεκριμένες εφαρμογές, την 

αποτύπωση καθώς και την αποθήκευσή τους. 

• Διαχείρισης: Τα χωρικά στοιχεία μετατρέπονται σε πληροφορία με βασικό 

στόχο τη δημιουργία μιας βάσης δεδομένων. Συγκεκριμένα στη βάση 

δεδομένων καταγράφονται σημαντικές πληροφορίες για κάθε στοιχείο, 

όπως η θέση, η τοπολογία, τα χαρακτηριστικά των γεωγραφικών οντοτήτων  

του με στόχο  τη διαχείριση (ενημέρωση, συντήρηση και ανάκτησή) των 

στοιχείων της βάσης. 

• Ανάλυση: Στο στάδιο της ανάλυσης πραγματοποιείται η επεξεργασία των 

στοιχείων που συλλέχθηκαν. Η διαδικασία της ανάλυσης αποτελείται από 

πέντε διάφορες χαρακτηριστικές κατηγορίες. 

1. Γεωγραφία (Τι υπάρχει στην χωρική ενότητα;) 

2. Αναζήτηση βάσει κριτηρίων (Που βρίσκεται;) 

3. Τάσεις που επικρατούν (Ποια η μεταβολή;) 

4. Μελέτη προτύπων (Από ποια χωρικά πρότυπα χαρακτηρίζεται;) 
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5. Διαδικασίες (Τι θα συνέβαινε αν;). 

• Έξοδος: Καθοριστική σημασία η πληροφορία που προέκυψε από το στάδιο 

της Ανάλυσης να παρουσιαστεί με κάποια μορφή. Οι βασικές αυτές μορφές 

είναι τρεις:  

1. Πίνακες, Αριθμητικές συναρτήσεις, Μέσοι όροι και άλλες μη 

σχεδιαστικές αποδόσεις. 

2. Ιστογράμματα, Πολύγωνα συχνότητας και άλλες μορφές γραφημάτων 

3. Χάρτες 

Τα αποτελέσματα αυτά μπορούν να παρουσιαστούν στην οθόνη του 

τερματικού, να αποθηκευτούν σε δισκέτες ή δίσκους, ή τέλος να 

εκτυπωθούν με τη βοήθεια κάποιου εκτυπωτή. 

3)Συμπεράσματα 

«Στο στάδιο των συμπερασμάτων πρέπει να καθρεπτίζεται η υλοποίηση του στόχου 

του Γ.Σ.Π και οι εναλλακτικές απόψεις για την επίλυση του προβλήματος» 

(Κουτσόπουλος 2005, 64). Επομένως όλα τα συμπεράσματα πρέπει να βασίζονται 

στην ανάλυση των στοιχείων που συλλέχτηκαν και αναλύθηκαν από το ΓΣΠ. Πρέπει 

όλα τα συμπεράσματα να είναι προσεκτικά τεκμηριωμένα με κατάλληλα στοιχεία. 

Τέλος, οφείλει να διατυπώνονται ορθά οι παραδοχές για την εξαγωγή των 

συμπερασμάτων 

3.2.4 Εφαρμογές των Γ.Σ.Π. 

Τα ΓΣΠ έχουν ποικίλλες εφαρμογές στην ανάλυση του χώρου και την επεξεργασία 

μέσω των γεωγραφικών συστημάτων πληροφοριών. Μέσω τεχνικών, όπως: 

Περιγραφική Χωροθέτηση, Αναλυτική Χωροθέτηση, Οριοθέτηση, Βελτιστοποίηση, 

Ανάλυση Γειτνίασης, Υπολογισμός Ελάχιστης Διαδρομής, Τοπογραφική Ανάλυση και 

Ανάλυση Διαδρόμου ή Παραθύρου, τα ΓΣΠ αποτελούν το βασικό εργαλείο μελέτης 

σε τομείς, όπως: Κτηματολόγιο, Μεταφορές, Κινητή Τηλεφωνία, Δίκτυο Διανομών, 

κ.ά.  

 

Εφαρμογές των συστημάτων GIS ακμάζουν στη διαχείριση του περιβάλλοντος και 

των πόρων του, στο σχεδιασμό και ανάπτυξη νέας υποδομής για οικισμούς, στις 

θαλάσσιες και επίγειες μεταφορές, στην ασφάλεια στη θάλασσα, στις βιομηχανίες 

τηλεπικοινωνιών, ύδατος και ηλεκτρικού (όπου η έμφαση δίνεται στη συντήρηση 

και λειτουργία των δικτύων τους), ακόμα και για στρατιωτικές εφαρμογές όπου 

συνεργάζονται άψογα με το σύστημα GPS που είναι το στρατιωτικό δορυφορικό 

σύστημα πλοήγησης.  
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 4ο:ΜΕΘΟΔΟΛΟΓΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ 
Στο κεφάλαιο 4 παρουσιάζεται η προτεινόμενη μεθοδολογία που ακολουθήθηκε 

σχετικά με την συνδυαστική αξιολόγηση της προσβασιμότητας των οικοδομικών 

τετραγώνων ενός δήμου προς στις δημόσιες υπηρεσίες, σε σχέση με το προφίλ των 

κατοίκων, καθώς και τον συνδυασμό της προσβασιμότητας των οικοδομικών 

τετραγώνων με τις τρέχουσες τιμές ζώνης. Το μεθοδολογικό πλαίσιο που 

ακολουθήθηκε αποτελείται από τρία στάδια: 

• Συλλογή στοιχείων 

• Ανάλυση Δεδομένων 

• Εξαγωγή Αποτελεσμάτων 

 

Τα στάδια αυτά καθώς και οι διαφορές φάσεις επεξεργασίας περιγράφονται στη 

συνέχεια. 

4.1 ΣΥΛΛΟΓΗ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ 

Η αρχική φάση του μεθοδολογικού πλαισίου αφορά στην συλλογή στοιχείων που 

θα χρησιμοποιηθούν κατά την εκπόνησή της παρούσας μελέτης, από την συλλογή 

τους έως την δημιουργία της γεωβάσης για την επεξεργασία τους. Την διαδικασία 

μπορούμε να την χωρίσουμε σε τρείς φάσεις ολοκλήρωσης. 

Στο πρώτο στάδιο, πραγματοποιείται η συλλογή , η αποθήκευση και η καταχώρηση 

των κατάλληλων δεδομένων. Συγκεκριμένα τα στοιχεία που συλλέχτηκαν είναι:  

• Το Υπόβαθρο του δήμου Ηρακλείου (πρόγραμμα Καποδίστριας) 

• Τα αποτελέσματα της απογραφής του πληθυσμού σε επίπεδο οικοδομικού 

τετραγώνου 

• Οι διευθύνσεις/γεωγραφικές συντεταγμένες των υπηρεσιών που υπάρχουν 

στο δήμο 

• Η τιμή ζώνης ανά περιοχή για τον δήμο Ηρακλείου 

Στο δεύτερο στάδιο, πραγματοποιήθηκε η ομαδοποίηση των δημοσίων υπηρεσιών 

που συλλέχτηκαν στο προηγούμενο στάδιο σε κατηγορίες, ανάλογα με την ανάγκη 

που εξυπηρετούν (Αθλητισμός, ασφάλεια, Δημοτικές Υπηρεσίες κ.τ.λ.).  

Το τελευταίο στάδιο της πρώτης φάσης είναι η δημιουργία της γεωβάσης 

(περιβάλλον γεωγραφικών συστημάτων πληροφοριών). Με την βοήθεια των 

εργαλείων του προγράμματος GIS  τα παραπάνω δεδομένα εισήχθηκαν στο 

λογισμικό και συνδέθηκαν μεταξύ τους, ώστε να συσχετιστούν και να 

επεξεργαστούν εύχρηστα στη συνέχεια.  

4.2 ΑΝΑΛΥΣΗ ΔΕΔΟΜΕΝΩΝ 

Κατά την διαδικασία της ανάλυσης δεδομένων εξάγονται τα ουσιαστικά 

αποτελέσματα από την εφαρμογή του μεθοδολογικού πλαισίου. Η φάση της 
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ανάλυσης δεδομένων μπορεί να χωριστεί σε δύο επιμέρους στάδια (μελέτη 

πληθυσμιακών χαρακτηριστικών και μελέτη προσβασιμότητας οικοδομικών 

τετραγώνων σε δημόσιες υπηρεσίες) τα οποία αναλύονται παρακάτω: 

Στάδιο 1
ο
: Μελετά τα πληθυσμιακά χαρακτηριστικά των οικοδομικών τετραγώνων 

της περιοχής μελέτης. Συγκεκριμένα η μελέτη πραγματοποιείται για κάθε 

χαρακτηριστικό του πληθυσμού και συγκεκριμένα για την ηλικία, το εισόδημα και 

τέλος για το επάγγελμα. Οι τιμές για την κάθε κατηγορία χαρακτηριστικών 

ομαδοποιήθηκαν, ώστε να μπορούν τα οικοδομικά τετράγωνα να ομαδοποιηθούν 

με βάση τις τιμές των χαρακτηριστικών αυτών με τη μέθοδο K-Means Cluster 

Analysis. Μετά το πέρας της ομαδοποίησης των οικοδομικών τετραγώνων με βάση 

τα χαρακτηριστικά, πραγματοποιείται η συνδυαστική μελέτη των τριών αυτών 

χαρακτηριστικών οπότε και εξάγεται το τελικό προφίλ των οικοδομικών 

τετραγώνων του δήμου. Σε κάθε κατηγορία χαρακτηριστικών του πληθυσμού 

χρησιμοποιήθηκε η μέθοδος χωρικής παρεμβολής IDW, για την εκχώρηση τιμών 

στα οικοδομικά τετράγωνα για τα οποία δεν υπήρχαν δεδομένα. 

Στάδιο 2
ο
: Μελετά την προσβασιμότητα των οικοδομικών τετραγώνων σε δημόσιες 

υπηρεσίες με δύο διαφορετικές μεθοδολογίες. Στην πρώτη μελετώνται το πλήθος 

των υπηρεσιών που βρίσκονται σε κάποια απόσταση από το κέντρο βάρους τους, 

ενώ στην  δεύτερη μελετώνται βάση των ελαχίστων αποστάσεων των οικοδομικών 

τετραγώνων από κάθε κατηγορία υπηρεσιών.  Στην συνέχεια μελετώνται οι δύο 

μεθοδολογίες: 

• Στην πρώτη μεθοδολογία μελετάται η προσβασιμότητα των οικοδομικών 

τετραγώνων, με βάση το πλήθος των υπηρεσιών που βρίσκονται σε κάποια 

επιθυμητή απόσταση από το κέντρο βάρους τους. Η μελέτη αυτή 

πραγματοποιείται για καθεμία κατηγορία υπηρεσιών ξεχωριστά αλλά και 

ομαδικά (μετά από ομαδοποίηση βάση της σπουδαιότητά τους). Με την 

ολοκλήρωση του υπολογισμού του πλήθους των υπηρεσιών και στις δύο 

περιπτώσεις (μεμονωμένη προσέγγιση, σε κατηγορίες), τα οικοδομικά 

τετράγωνα του δήμου ομαδοποιούνται σε κατηγορίες με χρήση της στατιστικής 

μεθόδου K-Means. Αυτή η ομαδοποίηση αποτελεί μια αρχική αξιολόγηση του 

δείκτη προσβασιμότητας  των οικοδομικών τετράγωνων της περιοχής μελέτης 

σε δημόσιες υπηρεσίες. 

• Στην δεύτερη μεθοδολογία υπολογίζονται για τα οικοδομικά τετράγωνα οι 

ελάχιστες αποστάσεις από καθεμία κατηγορία υπηρεσιών, ξεχωριστά και σε 

ομάδες (βάση την σπουδαιότητά τους). Για τον υπολογισμό των ελάχιστων 

αποστάσεων χρησιμοποιείται 1-νορμική απόσταση (Manhattan) και όχι η 

ευκλείδεια απόσταση, γιατί προσομοιάζει καλύτερα την κίνηση μέσα στην 

πόλη. Αφού υπολογιστούν οι ελάχιστες αποστάσεις από όλα τα οικοδομικά 

τετράγωνα και για κάθε κατηγορία υπηρεσιών, ακολούθησε η ομαδοποίηση 
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τους με τη μέθοδο K-Means ώστε να προκύψει ο τελικός δείκτης της 

προσβασιμότητας των οικοδομικών τετραγώνων. 

Πρέπει να αναφέρουμε ότι σε κάθε στάδιο επεξεργασίας παρουσιαστήκαν τα 

αποτελέσματα με χρήση χαρτογραφικών διαγραμμάτων και πίνακες, με σκοπό την 

πληρέστερη εικόνα της πραγματικότητας και την παραστατικότερη παρουσίαση των 

αποτελεσμάτων στον αναγνώστη. 

4.3 ΕΞΑΓΩΓΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ 

Η εξαγωγή των τελικών συμπερασμάτων προκύπτει από δύο διαφορετικούς 

συνδυασμούς στοιχείων: 

• 1ος Συνδυασμός: Η τελική αξιολόγηση της προσβασιμότητας των 

οικοδομικών τετραγώνων σε δημόσιες υπηρεσίες  σε συνδυασμό με το 

προφίλ αυτών. 

•  2ος Συνδυασμός: Η τελική αξιολόγηση της προσβασιμότητας σε συνδυασμό 

με τις τιμές ζώνης των περιοχών του Ηρακλείου.  

Συνδυασμός  1
ος

: Πραγματοποιείται η συνδυαστική αξιολόγηση του δείκτη 

προσβασιμότητας (βάση της μεθόδου των ελαχίστων αποστάσεων) των 

οικοδομικών τετραγώνων της περιοχής μελέτης σε σχέση με το  προφίλ τους, 

επιχειρώντας την εξαγωγή συνδυαστικών αποτελεσμάτων σχετικά με το Προφίλ 

(επάγγελμα, επίπεδο εκπαίδευσης, ηλικία) των κατοίκων για την κάθε κατηγορία 

Προσβασιμότητας. Στην συνέχεια, πραγματοποιήθηκε η οπτική παρουσίαση των 

αποτελεσμάτων μέσω της απεικόνισης τους με χρήση χαρτογραφικών 

διαγραμμάτων. 

Συνδυασμός 2
ος

: Αρχικά, ομαδοποιούνται οι τιμές ζώνης για τον δήμο Ηρακλείου 

ώστε να προκύψει για κάθε οικοδομικό τετράγωνο ένας ομαδοποιημένος  δείκτης 

τιμής ζώνης. Έπειτα, στην πρώτη φάση, πραγματοποιείται η συνδυαστική 

αξιολόγηση του δείκτη προσβασιμότητας των οικοδομικών τετραγώνων της 

περιοχής μελέτης σε σχέση με τις ομαδοποιημένες τιμές ζώνης. Επιχειρείται έτσι η 

εξαγωγή συμπερασμάτων σχετικά με το «είδος» της τιμής ζώνης των οικοδομικών 

τετραγώνων σε καθεμία από τις ομάδες προσβασιμότητας. Στο τέλος, 

παρουσιάζονται οπτικά τα αποτελέσματα μέσω με χρήση χαρτογραφικών 

διαγραμμάτων.   
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 5ο : ΕΦΑΡΜΟΓΗ ΜΕΘΟΔΟΛΟΓΙΚΟΥ 
ΠΛΑΙΣΙΟΥ 
 

Στο παρόν κεφάλαιο εφαρμόζεται η μεθοδολογία για την χωροθέτηση των 

υφιστάμενων Δημόσιων Υπηρεσιών του Δήμου Ηρακλείου (πρόγραμμα 

Καποδίστριας) . Από την εφαρμογή της μελέτης πρόκειται να προκύψει: 

• Τα πληθυσμιακά χαρακτηριστικά κάθε οικοδομικού τετραγώνου του δήμου. 

• Ο δείκτης προσβασιμότητας κάθε οικοδομικού τετραγώνου του δήμου  

• Τον συνδυασμό του δείκτη της προσβασιμότητας με τα αποτελέσματα από τα 

πληθυσμιακά χαρακτηριστικά. 

• Τον συνδυασμό των αποτελεσμάτων της προσβασιμότητας με τον οικονομικό 

δείκτη της τιμής ζώνης. 

Η εφαρμογή και τα αποτελέσματα της μελέτης θα περιγραφούν και θα 

παρουσιαστούν και οπτικά και με πίνακες. 

 

5.1.  ΚΑΘΟΡΙΣΜΟ ΠΕΡΙΟΧΗ ΜΕΛΕΤΗΣ 

 

Α) Γεωγραφική θέση του Ηρακλείου 

 

Το Ηράκλειο είναι η πρωτεύουσα και η μεγαλύτερη πόλη της Κρήτης, βρίσκεται 

στην νοτιότερη περιφέρεια της χώρας. Σύμφωνα με την απογραφή του 2011 ο 

Δήμος Ηρακλείου έχει πληθυσμό 173.993 κατοίκους.  

Διαθέτει βιομηχανική περιοχή 4 χιλιόμετρα νοτιοανατολικά του κέντρου καθώς και 

ένα από τα μεγαλύτερα σε κίνηση αεροδρόμια της χώρας (αεροδρόμιο "Νίκος 

Καζαντζάκης") και επίσης το μεγαλύτερο λιμάνι με μεγάλη κίνηση επιβατών και 

εμπορευμάτων. 

 

Β) Ο Δήμος Ηρακλείου ως οικονομικό, διοικητικό και πολιτιστικό κέντρο. 

 

Το Ηράκλειο αποτελεί το μεγαλύτερο αστικό κέντρο της Κρήτης, την πρωτεύουσα 

της περιφέρειας και το οικονομικό κέντρο του νησιού. Η πόλη αποτελεί, επίσης, το 

εμπορικό, βιομηχανικό και επιστημονικό κέντρο του νησιού. Κατέχει στρατηγική 

γεωπολιτική θέση στη νοτιοανατολική λεκάνη της Μεσογείου, συνδέοντας τρεις 

ηπείρους και πολλούς διαφορετικούς πολιτισμούς. Τέλος οι κύριοι οικονομικοί 

τομείς της πόλης είναι ο τουρισμός, η γεωργία και το εμπόριο. 
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5.2. ΣΥΛΛΟΓΗ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ 

Τα δεδομένα που συγκεντρώθηκαν για την εκπόνηση της παρούσας εργασίας ήταν: 

1. Το Υπόβαθρο του δήμου Ηρακλείου 

2. Η απογραφή του πληθυσμού σε επίπεδο οικοδομικού τετραγώνου 

3. Οι διευθύνσεις και οι γεωγραφικές συντεταγμένες των υπηρεσιών που 

υπάρχουν στο δήμο 

4. Η τιμή ζώνης ανά οικοδομικό τετράγωνο για τον δήμο Ηρακλείου 

 

Το υπόβαθρο του δήμου παραχωρήθηκε από την Εθνική Στατιστική Υπηρεσία 

(ΕΛΣΤΑΤ). Αυτό αποτύπωνε την περιοχή μελέτης σε επίπεδο οικοδομικού 

τετραγώνου. Τα δεδομένα για την τιμή ζώνης παραχωρήθηκαν από την Δημόσια 

Οικονομική Υπηρεσία του Δήμου Ηρακλείου, όπου αποτυπώνονταν περιοχές με 

κοινή τιμή ζώνης. 

 

Επίσης η Εθνική Στατιστική Υπηρεσία (ΕΛΣΤΑΤ) κατόπιν αιτήματος μας παραχώρησε 

τις πληροφορίες σχετικά με τον πληθυσμό κάθε οικοδομικού τετραγώνου, όπως 

αυτά προέκυψαν από την  απογραφή του 2001, για τον λόγο ότι τα αποτελέσματα 

της τελευταίας απογραφής του 2011 δεν ήταν διαθέσιμα κατά την περίοδο 

εκπόνησης της εργασίας. Αναλυτικότερα τα στοιχεία του πληθυσμού που 

χρησιμοποιήθηκαν για την εργασία αφορούσαν το φύλο, την ηλικία, το επίπεδο 

εκπαίδευσης και τον τομέα απασχόλησης και τα οποία αναφέρονται σε επίπεδο 

οικοδομικού τετραγώνου. 

 

Επίσης για την εκπόνηση της παρούσας εργασίας κρίθηκε αναγκαία προϋπόθεση η 

καταγραφή των υπηρεσιών του δήμου. Πρέπει να αναφερθεί ότι οι υπηρεσίες που 

χρησιμοποιήθηκαν για την εργασία δεν αναφέρονταν μόνο σε αυτές που βρίσκονται 

εντός των ορίων του δήμου αλλά και των γειτονικών δήμων. Οι υπηρεσίες των 

γειτονικών δήμων καταγράφτηκαν στα όρια της περιοχής μελέτης με τους 

γειτονικούς δήμους, ώστε να είναι τα αποτελέσματα που θα αναφέρονται στον 

δείκτη προσβασιμότητας των οικοδομικών τετραγώνων περισσότερο ακριβή, καθώς 

είναι φυσικό και αναμενόμενο στα όρια του δήμου οι πολίτες να εξυπηρετούνται 

και από υπηρεσίες γειτονικών δήμων. Κατά την επιλογή των υπηρεσιών των 

γειτονικών δήμων λάβαμε υπόψη μας μια ζώνη πλάτους 500 μέτρων, περιμετρικά 

του δήμου Ηρακλείου, εντός της οποίας όποια υπηρεσία υπήρχε καταγράφηκε. 

 

Οι υπηρεσίες που χρησιμοποιήθηκαν ομαδοποιήθηκαν σε κατηγορίες ανάλογα με 

το είδος των αναγκών που ικανοποιούσαν. Η ομαδοποίηση αυτή δίνεται στον 

ακόλουθο πίνακα. 
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Πίνακας 5.1: Πίνακας ομαδοποίησης υπηρεσιών 

Κατηγορία Υπηρεσιών Υπηρεσία 

 

Αθλητισμός 

• Αθλητικά κέντρα 

• Χώροι άθλησης 

Ασφάλεια 

• Αστυνομία 

• Πυροσβεστική 

• Δημοτική Αστυνομία 

 

 

Γενικές Υπηρεσίες 

• ΕΛΤΑ 

• ΔΕΗ 

• ΟΤΕ 

• ΟΑΕΔ 

• Πρεσβείες 

• ΚΕΠ 

 

 

Δημόσια Διοίκηση 

• Περιφερειακές 

διευθύνσεις 

• Δικαστήρια 

• Πολεοδομίες 

• Εφορίες 

• Υποθηκοφυλακεία 

 

 

Δημοτικές Υπηρεσίες 

• Δημαρχεία 

• ΔΕΥΑΠ 

• Δημοτικά Πάρκιν 

• ΚΑΠΗ 

Εκπαίδευση 

• Παιδικοί Σταθμοί 

• Νηπιαγωγεία 

• Δημοτικά σχολεία 

• Γυμνάσια 

• Λύκεια 

• ΑΕΙ-ΤΕΙ 

Θρησκεία 
• Εκκλησίες 

• Κοιμητήρια 

Μέσα Μαζικής Μεταφοράς 
• Σταθμοί & Στάσεις 

Αστικών Συγκοινωνιών 

Πολιτισμός 

• Μουσεία 

• Πινακοθήκες 

• Θέατρα 

Υγεία 

• Νοσοκομεία 

• ΙΚΑ 

• ΕΟΠΥΥ 

Ψυχαγωγία 

• Πάρκα-Άλση 

• Πλατείες 

• Παιδικές χαρές 
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Για την εύρεση και καταγραφεί των πληροφοριών σχετικά με τις δημόσιες 

υπηρεσίες χρησιμοποιήθηκαν οι ιστοσελίδες τόσο του δήμου Ηρακλείου όσο και 

των γειτονικών δήμων. Επίσης κατά την άντληση των στοιχείων χρησιμοποιήθηκαν 

οι ιστοσελίδες διαφόρων υπουργείων και οργανισμών. Τέλος, σε περιπτώσεις όπου 

κρίθηκε αδύνατη η συγκέντρωση πληροφοριών μέσω του διαδικτύου (π.χ. παιδικές 

χαρές) πραγματοποιήθηκε επίσκεψη στα γραφεία του δήμου και στις αρμόδιες 

υπηρεσίες. 

5.3. ΕΙΣΑΓΩΓΗ ΔΕΔΟΜΕΝΩΝ - ΟΠΤΙΚΟΠΟΙΗΣΗ 

 

Η συλλογή των δεδομένων και μετέπειτα η εισαγωγή τους στο λογισμικό ήτανε μια 

επίπονη και χρονοβόρα διαδικασία, αφενός λόγω του πλήθους των πληροφοριών 

που συγκεντρώθηκαν για την εκτέλεση της παρούσας διπλωματικής εργασίας και 

αφετέρου λόγω της έλλειψης πληροφοριών σχετικά με την ακριβή γεωγραφική 

θέση σε ορισμένες υπηρεσίες. 

Κατά την εισαγωγή των δεδομένων αξιοποιήθηκε η πληροφορία σχετικά με τις 

ακριβείς διευθύνσεις των υπηρεσιών, αφού μέσω των δυνατοτήτων της 

ιστοσελίδας Google Maps δημιουργήθηκαν προσωπικοί χάρτες για κάθε κατηγορία 

υπηρεσιών και έπειτα εισήχθησαν στο λογισμικό ArcMAP για την περαιτέρω 

επεξεργασία τους τόσο οι υπηρεσίες του Δήμου όσο και αυτές των γειτονικών 

δήμων. Αρχικά χρησιμοποιώντας την εντολή Buffer του λογισμικού δημιουργήθηκε 

μια ζώνη πλάτους 500 μέτρων περιμετρικά του δήμου Ηρακλείου, η οποία 

αποτέλεσε το όριο κατά το οποίο οι υπηρεσίες που βρίσκονταν μέσα 

χρησιμοποιήθηκαν για την εφαρμογή της μελέτης. Αφού εισήχθησαν οι υπηρεσίες 

που θα χρησιμοποιηθούν, ακολούθησε η ομαδοποίησή τους σε κατηγορίες (όπως 

παρουσιάστηκαν παραπάνω, Πίνακας 5.1) μέσω της εντολής Merge του 

προγράμματος ArcMap.  Από την παραπάνω διαδικασία προέκυψε ο τελικός χάρτης 

των υπηρεσιών του δήμου : 
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 Εικόνα 5.1: Χάρτης δημοσίων Υπηρεσιών δήμου Ηρακλείου 

 

5.4 ΑΝΑΛΥΣΗ ΣΤΑΤΙΣΤΙΚΩΝ ΔΕΔΟΜΕΝΩΝ 

Η ανάλυση των πληθυσμιακών δεδομένων μας δίνει μια εικόνα της 

πραγματικότητας για το που και με ποιον τρόπο έχουν επιλέξει οι διάφορες ομάδες 

πληθυσμού να εγκατασταθούν ανάλογα με τα χαρακτηριστικά τους. Συγκεκριμένα 

τα στοιχεία που λάβαμε υπόψη για την εξαγωγή του προφίλ αυτού είναι ο μέσος 
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όρος ηλικίας, το επάγγελμα και το επίπεδο εκπαίδευσης των ατόμων που κατοικούν 

στον δήμο. Όπως προαναφέρθηκε, τα παραπάνω στοιχεία τα λάβαμε από την 

Εθνική Στατιστική Υπηρεσία. Για την εξαγωγή συμπερασμάτων από την επεξεργασία 

των στατιστικών δεδομένων σχετικά με το προφίλ των οικοδομικών τετραγώνων 

χρησιμοποιήθηκε το πρόγραμμα Excel και για την ομαδοποίηση των στοιχείων 

χρησιμοποιήθηκε το λογισμικό SPSS Statistics. 

5.4.1 Πληθυσμιακά στοιχεία 

Εικόνα 5.2: Χάρτης πληθυσμού οικοδομικών τετραγώνων δήμου Ηρακλείου 
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Εικόνα 5.3: Χάρτης πυκνότητας πληθυσμού οικοδομικών τετραγώνων δήμου 

Ηρακλείου 

Τόσο από το χάρτη 5.2 όσο και από το χάρτη 5.3 προκύπτει ότι στο κεντρικό τμήμα 

της περιοχής μελέτης είναι αυτό στο οποίο είναι συγκεντρωμένο το μεγαλύτερο 

μέρος του πληθυσμού. Αυτό αποτυπώνεται καλύτερα στην εικόνας 5.3 όπου η 

πυκνότητα των οικοδομικών τετραγώνων του δήμου να παίρνει τις μέγιστες τιμές 

στο κέντρο της  περιοχή. Οι περιοχές αυτές είναι των Καμινίων, Δειλινά, Θέρισος, 
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Μασταμπάς, Πόρος, Πατέλες, Ανάληψη, Καινούργια Πόρτα, Καμαράκι και Αγία 

Τριάδα. 

Ιδιαίτερο ενδιαφέρον παρουσιάζει το  ποσοστό του πληθυσμού κάθε οικοδομικού 

τετραγώνου στο συνολικό πληθυσμό του δήμου. Στη συνέχεια ακολουθεί 

απόσπασμα από τον πίνακα του ποσοστού πληθυσμού στο συνολικό κάθε 

οικοδομικού τετραγώνου. 

 

Πίνακας 5.2: Απόσπασμα πίνακα ποσοστού πληθυσμού οικοδομικών τετραγώνων 

δήμου Ηρακλείου 

 

Κατά την εφαρμογή της εργασίας επιχειρήθηκε η δημιουργία ενός τρισδιάστατου 

χάρτη στον οποίο κάθε οικοδομικό τετράγωνο ανυψώνεται ανάλογα με το ποσοστό 

του  στο σύνολο του πληθυσμού. Επειδή όμως, όπως φαίνεται στον παρακάτω 

πίνακα, οι διαφορές στα ποσοστά, αλλά και οι τιμές τους είναι αρκετά μικρές, 

ομαδοποιήθηκαν τα οικοδομικά τετράγωνα σε τέσσερις κατηγορίες με βάση το 

ποσοστό πληθυσμού με χρήση του λογισμικού SPSS Statistics. 

ΟΜΑΔΑ Μ.Ο. ΠΟΣΟΣΤΟΥ 

1
η
 0.0141 

2
η
 0.0604 

3
η
 0.1213 

4
η
 0.2237 

Πίνακας 5.3: Πίνακας ομαδοποίησης με βάση το ποσοστό πληθυσμού των οικοδομικών 

τετραγώνων 
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Πίνακας 5.4: Απόσπασμα πίνακα ομαδοποίησης οικοδομικών τετραγώνων με βάση το 

ποσοστό πληθυσμού 

Σαν ύψος για την επιφάνεια κάθε οικοδομικού τετραγώνου επιλέχτηκε: Για την 

ομάδα 1 η τιμή 100, για την ομάδα 2  η τιμή 200, για την ομάδα 3 η τιμή 300 και για 

την ομάδα 4 η τιμή 400. Με αυτόν τον τρόπο γίνετε ευκολότερα αντιληπτή η τρίτη 

διάσταση  του χώρου το ύψος, ενώ εάν  χρησιμοποιούνταν οι αρχικές τιμές (1,2,3,4) 

θα υπήρχε μεγάλη δυσχέρεια στην ευκρίνεια μεταξύ των ομάδων.  

Ο τελικός τρισδιάστατος χάρτης που προέκυψε με τη χρήση του λογισμικού Arc 

Scene δίνεται στη συνέχεια. 

• Με σκούρο πράσινο χρώμα απεικονίζονται τα οικοδομικά τετράγωνα της 

ομάδας 1,  

• Με ανοικτό πράσινο τα οικοδομικά τετράγωνα της ομάδας 2,  

• Με πορτοκαλί χρώμα τα οικοδομικά τετράγωνα της ομάδας 3  

• Με κόκκινο χρώμα τα οικοδομικά τετράγωνα της ομάδας 4. 
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 Εικόνα 5.4: Τρισδιάστατος χάρτης οικοδομικών τετραγώνων δήμου Ηρακλείου με βάση το ποσοστό του πληθυσμού 



 

 

 38 

5.4.2 Ηλικιακές Ομάδες 

Κατά την επεξεργασία της μεταβλητής ηλικίας του πληθυσμού των οικοδομικών 

τετραγώνων πρέπει να αναφερθεί ότι τα στοιχεία διατέθηκαν από την ΕΛΣΤΑΤ και 

ήταν ο ακριβής αριθμός ατόμων ανά κατηγορία ηλικίας, διαστήματος πέντε ετών. 

Τμήμα του παραπάνω πίνακα δίνεται στη συνέχεια. 

 

Πίνακας 5.5: Πίνακας δεδομένων ηλικίας οικοδομικών τετραγώνων δήμου Ηρακλείου 

(Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ) 

 

Κατά την επεξεργασία των δεδομένων οι ομάδες ηλικιών συμπτύχθηκαν σε 

τέσσερις, οι οποίες ήταν 0-24 ετών, 25-44 ετών, 45-70 ετών και άνω των 70 ετών. 

Έπειτα υπολογίστηκε ο σταθμισμένος μέσος όρος της ηλικίας κάθε κατηγορίας των 

ατόμων ανά οικοδομικού τετραγώνου, όπου χρησιμοποιήθηκε η μέση ηλικία κάθε 

ομάδας. Οι αντίστοιχες μέσες ηλικίες για κάθε μια από τις παραπάνω τέσσερις 

ηλικιακές ομάδες ήταν 12, 35 ,57 και 80 ετών. Συγκεκριμένα για την επιλογή της 

τελευταίας ομάδας (άνω των 70 ετών) αναζητήθηκαν πληροφορίες σχετικά με το 

προσδοκώμενη ζωή στην Ελλάδα, όπου εξήχθηκε ότι είναι περίπου 80 ετών (Πηγή: 

ΑΠΕ). Τα ενδεικτικά αποτελέσματα της διαδικασίας αυτής δίνονται στον επόμενο 

πίνακα. 
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Πίνακας 5.6: Πίνακας ποσοστών και σταθμισμένου μέσου όρου ηλικίας των κατοίκων 

των  οικοδομικών τετραγώνων 

 

Στη συνέχεια έγινε χρήση του λογισμικού στατιστικής επεξεργασίας SPSS Statistics 

όπου και ομαδοποιήθηκαν τα οικοδομικά τετράγωνα του δήμου Ηρακλείου σε τρεις 

κατηγορίες με βάση την τιμή του σταθμισμένου μέσου όρου όπως αυτή 

υπολογίστηκε παραπάνω. Οι μέσες τιμές του σταθμισμένου μέσου όρου ηλικίας 

των τριών ομάδων ήταν 30, 35 και 44 έτη. Κατά την ομαδοποίηση προέκυψε μια 

σημαντική διαπίστωση καθώς υπήρχε ένα σχετικά μεγάλο ποσοστό οικοδομικών 

τετραγώνων, (περίπου 15,2% ), για τα οποία δεν υπήρχαν στοιχεία σχετικά με την 

ηλικία των κατοίκων που βρίσκονταν σε αυτά.  

Για την επίλυση του προβλήματος ακολουθήθηκε η εξής διαδικασία: Αρχικά 

εισήχθησαν στο λογισμικό Arcgis τα στοιχεία της ομαδοποίησης των οικοδομικών 

τετραγώνων όπως προέκυψαν από το πρόγραμμα και για τα οποία υπήρχε 

πληροφορία. Στην συνέχεια  μελετήθηκε το πρότυπο της ομαδοποίησης με σκοπό 

να διαπιστωθεί εάν ήταν ομαδοποιημένο. Για τη μελέτη του προτύπου 

χρησιμοποιήθηκε η εντολή Spatial Autocorrelation του λογισμικού Arcgis που δίνει 

πληροφορία σχετικά με την τιμή της χωρικής αυτοσυσχέτισης. 

Η χωρική αυτό-συσχέτιση εκφράζει τη φυσική τάση που παρουσιάζουν οι εδαφικές 

ιδιότητες, να είναι παρόμοιες ή να μεταβάλλονται λιγότερο, όταν παρατηρούνται σε 

σημεία που απέχουν μεταξύ τους μικρές αποστάσεις (Δήμου Π. Παρασκευή 2010: 

σελ. 14) 
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Εικόνα 5.5:Αναφορά αποτελεσμάτων εντολής Spatial Autocorrelation ομαδοποίησης 

ηλικίας 

Από την παραπάνω εικόνα παρατηρείτε ότι το πρότυπο της ομαδοποίησης των 

οικοδομικών τετραγώνων θεωρείται ομαδοποιημένο. Αυτό σημαίνει ότι οικοδομικά 

τετράγωνα που βρίσκονται κοντά ανήκουν στην ίδια ομάδα. Συνεπώς για τα 

οικοδομικά τετράγωνα που δεν υπάρχει πληροφορία για την ομάδα στην οποία 

ανήκουν μπορούν να πάρουν την τιμή των γειτονικών τους.  

Για την εκχώρηση τιμής των παραπάνω οικοδομικών τετραγώνων, αρχικά 

δημιουργήθηκε ένας χάρτης χωρικής παρεμβολής με τις τιμές ομαδοποίησης των 

οικοδομικών τετραγώνων που είχαν ενταχθεί σε μια από τις τρεις ομάδες, με την 

χρήση της εντολής IDW (Inverse Distance Weighted). Το αποτέλεσμα της παραπάνω 

εντολής ήταν ένας raster χάρτης που απεικονίζει τις ομάδες του φαινομένου της 

ομαδοποίησης από το προγράμματος SPSS. 
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 Εικόνα 5.6: Χάρτης χωρικής παρεμβολής ομαδοποίησης οικοδομικών τετραγώνων 

δήμου Ηρακλείου ως προς την ηλικία των κατοίκων 

Αφού δημιουργήθηκε ο παραπάνω raster χάρτης μετατράπηκε σε vector αρχείο και 

μέσω της εντολής Intersect δόθηκαν οι τιμές κάθε ομάδας στα οικοδομικά 

τετράγωνα για τα οποία δεν υπήρχε πληροφορία. 

Τα τελικά αποτελέσματα της ομαδοποίησης των οικοδομικών τετραγώνων με βάση 

την ηλικία των κατοίκων δίνονται στο χάρτη που ακολουθεί. 
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 Εικόνα 5.7: Χάρτης ομαδοποίησης οικοδομικών τετραγώνων δήμου Ηρακλείου με βάση 

την ηλικία 

Από τον παραπάνω χάρτη προκύπτει: Ότι το μεγαλύτερο μέρος των οικοδομικών 

τετραγώνων του δήμου κατοικείται από ανθρώπους μέσης περίπου ηλικίας κατά 

μέσο όρο 35 ετών. Ειδικότερα από τα 2077 οικοδομικά τετράγωνα του δήμου 

Ηρακλείου τα 1223, δηλαδή ποσοστό περίπου 59%, κατατάσσεται στην ομάδα 2. Τα 

οικοδομικά τετράγωνα που ανήκουν σε αυτή την ομάδα ανήκουν κυρίως οι 

περιοχές Καμίνια, Δειλινά, Μασταμπάς, Ατσαλένιο, Κηπούπολη και Κατσαμπάς. 
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Η δεύτερη μεγαλύτερη σε αριθμό και έκταση ομάδα είναι η ομάδα 3 που 

αντιπροσωπεύει άτομα μεγαλύτερης ηλικίας με μέσο όρο 44 ετών. Στην ομάδα 

αυτή ανήκουν περίπου 421 από τα συνολικά 2077 οικοδομικά τετράγωνα, δηλαδή 

ποσοστό περίπου 20%. Τα περισσότερα από τα οικοδομικά τετράγωνα που 

κατοικούνται από άτομα μεγαλύτερης ηλικίας βρίσκονται στις κεντρικές περιοχές 

του Ηρακλείου, καθώς και ορισμένα στην περιοχή ανατολικά στης Μεσαμπελιές 

όπου είναι κατά μήκος του κεντρικού δρόμου διαπιστώνοντας ότι τα μεγαλύτερης 

σε ηλικία άτομα βρίσκονται στις παλαιότερες περιοχές του δήμου. 

Τέλος, η τρίτη και τελευταία ομάδα είναι αυτή που αντιπροσωπεύει άτομα νεαρής 

ηλικίας περίπου 27 ετών. Το μέγεθός της είναι εμφανώς μικρότερο από αυτό των 

άλλων δύο. Ο αριθμός των οικοδομικών τετραγώνων που κατατάσσονται στην 

παραπάνω ομάδα είναι 378 από τα συνολικά 2077, δηλαδή ποσοστό που ανέρχεται 

μόλις στο περίπου 18%, Παρατηρώντας τον παραπάνω  χάρτη εύκολα καταλήγει 

κάποιος στο συμπέρασμα ότι οι μικρότεροι σε ηλικία άνθρωποι βρίσκονται 

εγκατεστημένοι περιφερικά του κέντρου του δήμου Ηρακλείου (Άγιο Ιωάννη, 

Φορτέτσα, Τρείς Βαγιές, Γιόφυρος) περιοχές δηλαδή που βρίσκονται υπό ανάπτυξη 

τα τελευταία χρόνια. 

5.4.3 Επίπεδο Εκπαίδευσης 

Το επίπεδο εκπαίδευσης των κατοίκων του δήμου Ηρακλείου ήταν ένα άλλο 

στοιχείο που μελετήθηκε και συμμετείχε στην επεξεργασία του τελικού προφίλ των 

οικοδομικών τετραγώνων. Τα στοιχεία που αφορούσαν το επίπεδο εκπαίδευσης 

ήταν: τα άτομα που δεν γνωρίζουν ανάγνωση και γραφή, άτομα που εγκατέλειψαν 

το Δημοτικό γνωρίζοντας όμως γραφή και ανάγνωση, ατόμων που φοιτούν στο 

Δημοτικό, απόφοιτοι Δημοτικού, απόφοιτοι τριτάξιου Γυμνασίου, απόφοιτοι 

Τεχνικών Επαγγελματικών Σχολών, απόφοιτοι Τεχνικού Επαγγελματικού Λυκείου, 

απόφοιτοι Μέσης εκπαίδευσης, πτυχιούχοι Μετά-δευτεροβάθμιας εκπαίδευσης, 

πτυχιούχοι ΤΕΙ, ΚΑΤΕ, ΚΑΤΕΕ, Ανωτέρων Εκκλησιαστικών Σχολών, πτυχιούχοι 

Ανωτάτων σχολών, κάτοχοι Master και τέλος κάτοχοι διδακτορικού τίτλου. 

Απόσπασμα του πίνακα αυτού δίνεται στη συνέχεια. 
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 Πίνακας 5.7: Πίνακας δεδομένων επιπέδου εκπαίδευσης κατοίκων οικοδομικών 

τετραγώνων δήμου Ηρακλείου (Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ) 

Κατά την επεξεργασία των δεδομένων ακολουθήθηκε η ίδια διαδικασία με αυτήν 

των ηλικιακών ομάδων. Αρχικά οι αρχικές κατηγορίες χωρίστηκαν σε πέντε ομάδες 

ανάλογα με την βαθμίδα εκπαίδευσης στην οποία αναφέρονταν. Οι πέντε ομάδες 

που δημιουργηθήκαν με τις αντίστοιχες υποομάδες ήταν: 

(1) Ομάδα 1: Δεν γνωρίζουν ανάγνωση και γραφή 

(2) Ομάδα 2:α)Εγκατέλειψαν το δημοτικό αλλά γνωρίζουν γραφή και 

ανάγνωση, β) Φοιτούν στο Δημοτικό και γ) Απόφοιτοι Δημοτικού 

(3) Ομάδα 3: α)Απόφοιτοι τριτάξιου Γυμνασίου, β) Απόφοιτοι Μέσης 

εκπαίδευσης, γ) Απόφοιτοι Επαγγελματικών σχολών και δ) Απόφοιτοι 

Τεχνικού Επαγγελματικού Λυκείου 

(4) Ομάδα 4: α) Πτυχιούχοι Μετά δευτεροβάθμιας εκπαίδευσης, β) 

Πτυχιούχοι ΤΕΙ, ΚΑΤΕ, ΚΑΤΕΕ, Ανωτέρων σχολών και Εκκλησιαστικής 

εκπαίδευσης και γ) Πτυχιούχοι Ανωτάτων σχολών και 

(5) Ομάδα 5: α) Κάτοχοι Μεταπτυχιακού Τίτλου ,β) Κάτοχοι 

διδακτορικού τίτλου 

 

Με το πέρας της παραπάνω ομαδοποίησης υπολογίστηκε ο σταθμισμένος μέσος 

όρος για κάθε οικοδομικό τετράγωνο. Όπου και φαίνεται στη συνέχεια η 

διαδικασία: 
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Πίνακας 5.8: Πίνακας ποσοστών και σταθμισμένου μέσου όρου επιπέδου εκπαίδευσης 

οικοδομικών τετραγώνων δήμου Ηρακλείου 

 

Κατά την διαδικασία  εξαγωγής του σταθμισμένου μέσου όρου χρησιμοποιήθηκαν 

τα χρόνια σπουδών για καθεμία από τις πέντε ομάδες: 

 

ΟΜΑΔΑ ΧΡΟΝΙΑ ΣΠΟΥΔΩΝ ΤΕΛΙΚΗ ΤΙΜΗ 

1 0 – 1 1 

2 1 – 6 3 

3 6– 12 9 

4 12 – 16 14 

5 16-20 18 

Πίνακας 5.9: Πίνακας χρόνων σπουδών ως προς το επίπεδο εκπαίδευσης 

 

Ακολουθώντας όμοια διαδικασία όπως των ηλικιακών ομάδων, και με τη χρήση του 

λογισμικού SPSS, ομαδοποιήθηκαν τα οικοδομικά τετράγωνα σε τρεις ομάδες με βάση το 

σταθμισμένο μέσο όρο. Οι μέσες τιμές του σταθμισμένου μέσου όρου βάση τα χρόνια 

σπουδών για καθεμία από αυτές τις τρεις κατηγορίες ήταν 5, 7 και 9 χρόνια. 

Όμοια με τις ηλικιακές ομάδες, αντιμετωπίσαμε και στην συγκεκριμένη περίπτωση 

οικοδομικά τετράγωνα που δεν μπορούσαν να καταταγούν σε κάποια ομάδα λόγω 

έλλειψης πληροφορίας. Για την αντιμετώπιση του προβλήματος, εισήχθησαν τα στατιστικά 

δεδομένα του λογισμικού SPSS στο πρόγραμμα ArcMap και με χρήση της εντολής Spatial 

Autocorrelation εξήχθηκε το χωρικό πρότυπο της ομαδοποίησης. 
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 Εικόνα 5.8: Αναφορά αποτελεσμάτων εντολής Spatial Autocorrelation ομαδοποίησης 

επιπέδου εκπαίδευσης 

 

Από την παραπάνω εικόνα (5.8) φαίνεται ότι το χωρικό πρότυπο του επιπέδου 

εκπαίδευσης είναι ομαδοποιημένο, γεγονός που συνεπάγεται ότι τα γειτονικά 

οικοδομικά τετράγωνα παρουσιάζουν (παρ)όμοια χαρακτηριστικά για την 

συγκεκριμένη κατηγορία μελέτης. Έπειτα για την κατηγοριοποίηση των υπολοίπων 

οικοδομικών τετραγώνων δημιουργήθηκε ένας χάρτης που απεικονίζει την χωρική 

παρεμβολή του φαινομένου της ομαδοποίησης χρησιμοποιώντας την εντολή IDW 

(Inverse Distance Weighted). 
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 Εικόνα 5.9: Χάρτης χωρικής παρεμβολής  ομαδοποίησης οικοδομικών τετραγώνων 

δήμου Ηρακλείου ως προς το επίπεδο εκπαίδευσης 

 

Τέλος χρησιμοποιώντας την εντολή Intersect δόθηκαν τιμές στα οικοδομικά 

τετράγωνα αναλόγως την κατηγορία που ανήκουν. Τα τελικά αποτελέσματα της 

ομαδοποίησης δίνονται στον επόμενο χάρτη. 
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 Εικόνα 5.10:Χάρτης ομαδοποίησης οικοδομικών τετραγώνων δήμου Ηρακλείου με 

βάση το επίπεδο εκπαίδευσης 

 

Παρατηρώντας τον χάρτη της εικόνας 5.10 διαφαίνεται εύκολα η υπεροχή του 

αριθμού των οικοδομικών τετραγώνων που κατοικούνται από άτομα μέσου 

επιπέδου εκπαίδευσης. Ειδικότερα ο αριθμός των οικοδομικών τετραγώνων που 

εντάσσονται στην ομάδα 2 είναι 1500, αριθμός που αντιστοιχεί στο 72% του 

συνολικού αριθμού των οικοδομικών τετραγώνων του δήμου. Συνεπώς μπορούμε 
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να συμπεράνουμε ότι ένα μεγάλο ποσοστό του δήμου έχει ένα μέτριο προς υψηλό 

επίπεδο μόρφωσης. 

Όσο αφορά τα οικοδομικά τετράγωνα της ομάδας 3 ,που οι άνθρωποι σε αυτά 

διαθέτουν μεγαλύτερο βαθμό εκπαίδευσης ,είναι πολύ μικρότερα σε αριθμό 

οικοδομικών τετραγώνων (292) με ποσοστό περίπου 14%. Παρατηρούμαι ότι 

βρίσκονται πάνω από την περιοχή Σέμελη (οπού και βρίσκεται το Τεχνικό 

Εκπαιδευτικό Ίδρυμα Ηρακλείου), ομοίως παρατηρούνται ορισμένα οικοδομικά 

τετράγωνα στην περιοχή της Νέας Αλάτσατας (όπου εκεί υπάρχουν τμήματα του 

πανεπιστημίου Κρήτης). Ακόμα υπάρχουν νότια στην περιοχή του Μπεντεβή και 

των Μεσαμπελίων, καθώς ακόμα βρίσκονται στο κέντρο του δήμου (Ανάληψη) , 

στην περιοχή του Μασταμπά. Συνεπώς παρατηρείτε ότι τα οικοδομικά τετράγωνα 

της ομάδα 3 βρίσκονται είτε κοντά σε περιοχές με καλή πρόσβαση σε μεγάλα οδικά 

τμήματα είτε κοντά σε τόπους εργασίας ατόμων με ανώτερη μόρφωση. 

Τέλος, τα οικοδομικά τετράγωνα της ομάδας 1 είναι αυτά με το μικρότερο αριθμό 

246 δηλαδή 12% των οικοδομικών τετραγώνων του δήμου, και βρίσκονται κατά το 

μεγαλύτερο μέρος τους περιμετρικά από τον δήμο και συγκεκριμένα στις περιοχές  

Φοινικιά, Κορακοβούνι, ανατολικά της περιοχής του Αγ. Ιωάννη (όπου στις περιοχές 

αυτές υπάρχουν αρκετές βιοτεχνίες και καλλιέργειες), καθώς επίσης παρατηρούνται 

στον Κατσαμπά και στην Γίοφυρο. 

Συμπερασματικά παρατηρείται ένα μέσο προς υψηλό επίπεδο εκπαίδευσης στον 

δήμο με μόνο ορισμένα τμήματα  περιφερικά αυτού και ορισμένα διάσπαρτα μέσα 

στον δήμο να υπάρχει κατώτερη εκπαίδευση. 

 

5.4.4 Τομέας απασχόλησης 

 

Η τελευταία μεταβλητή που μελετήθηκε για την εξαγωγή του συνολικού προφίλ των 

οικοδομικών τετραγώνων ήταν ο τομέας απασχόλησης των κατοίκων. Η μελέτη 

αυτή σχετίζεται άμεσα με την οικονομική κατάσταση των κατοίκων, συνεπώς 

καθορίζει το μέσο εισόδημα των πολιτών κάθε οικοδομικού τετραγώνου και κατά 

συνέπεια το οικονομικό του προφίλ.  

Η ίδια διαδικασία με τις ηλικιακές ομάδες και το επίπεδο εκπαίδευσης  

ακολουθήθηκε όπου οι αρχικές κατηγορίες επαγγελμάτων χωρίστηκαν σε τρεις 

επιμέρους κατηγορίες με κριτήριο το εισόδημα,  βάση έρευνας για την Διάρθρωση 

και Κατανομή των αμοιβών στις επιχειρήσεις - Συνολικές αμοιβές ανά 

απασχολούμενο, από την Ελληνική Στατιστική Αρχή  
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Έρευνα Διάρθρωσης και Κατανομής των Αμοιβών στις επιχειρήσεις 

- Συνολικές ετήσιες αμοιβές ανά απασχολούμενο. 

ΣΤΑΚΟΔ 

2003 
  Έτος 2008** 

Γ-Κ   24.460 

Γ Ορυχεία και λατομεία.                                                                                                        20.117 

Δ Μεταποιητικές βιομηχανίες.                                                                                                   24.116 

Ε 
Παροχή ηλεκτρικού ρεύματος, φυσικού 

αερίου και νερού.                                                                                                            
43.926 

ΣΤ Κατασκευές.                                                                                                                  20.262 

Ζ 

Χονδρικό και λιανικό εμπόριο, επισκευή 

αυτοκίνητων οχημάτων, μοτοσικλετών 

και ειδών προσωπικής και οικιακής 

χρήσης                                                                                                                       

19.800 

Η Ξενοδοχεία και εστιατόρια.                                                                                                   28.534 

Θ 
Μεταφορές, αποθήκευση και 

επικοινωνίες.                                                                                                                
30.809 

Ι 
Ενδιάμεσοι χρηματοπιστωτικοί 

οργανισμοί.                                                                                                                  
31.023 

Κ 

Διαχείριση ακίνητης περιουσίας, 

εκμισθώσεις και επιχειρηματικές 

δραστηριότητες.                                                                                                              

21.109 

Πίνακας 5.10: Διάρθρωση και Κατανομή των αμοιβών στις επιχειρήσεις - Συνολικές 

αμοιβές ανά απασχολούμενο (Πηγή: ΕΛΣΤΑΤ) 

 

Μέσα από την κατηγοριοποίηση αυτή προέκυψαν τρεις ομάδες χαμηλού, μέσου και 

υψηλού εισοδήματος. Οι τρεις αυτές κατηγορίες με τα αντίστοιχα 

επαγγέλματα/τομείς απασχόλησης ήταν οι εξής: 

1. Ομάδα 1: Γεωργία, Κτηνοτροφία, Θήρα, Δασοκομία, Αλιεία, Ορυχεία και 

Λατομεία, Ειδικευμένοι γεωργοί, δασοκόμοι, κτηνοτρόφοι και αλιείς, 

ειδικευμένοι τεχνίτες και ασκούμενα συναφή επαγγέλματα, χειριστές 

μηχανημάτων σταθερών βιομηχανικών εγκαταστάσεων και 

συναρμολογητές. Ορυχεία και Λατομεία, Μεταποιητικές βιομηχανίες, 

Βοηθοί στην οικογενειακή επιχείρηση, Μεταποιητικές βιομηχανίες, 

Κατασκευές, χονδρικό και λιανικό εμπόριο, Επισκευές αυτοκινήτων, 

οχημάτων, μοτοσυκλετών και ειδών ατομικής και οικιακής χρήσης 
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Διαχείριση ακίνητης περιουσίας, Εκμισθώσεις και επιχειρηματικές 

δραστηριότητες, Τεχνολόγοι τεχνικοί, βοηθοί και ασκούντες συναφή 

επαγγέλματα, Απασχολούμενοι στην παροχή υπηρεσιών και πολίτες σε 

καταστήματα και υπαίθριες αγορές 

 

2. Ομάδα2: Αυτοαπασχολούμενοι, Μισθωτοί, , Παροχή ηλεκτρικού ρεύματος, 

φυσικού αερίου και νερού, Ξενοδοχεία και εστιατόρια, Μεταφορές, 

Αποθήκευση και επικοινωνίες, Ενδιάμεσοι χρηματοπιστωτικοί οργανισμοί, 

Διαχείριση ακίνητης περιουσίας, Εκμισθώσεις και επιχειρηματικές 

δραστηριότητες, Δραστηριότητες παροχής υπηρεσιών υπέρ του κοινωνικού 

ή ατομικού χαρακτήρα, Εκπαίδευση, υγεία και κοινωνική μέριμνα, 

Ετερόδικοι οργανισμοί και όργανα, Υπάλληλοι γραφείου και ασκούντες 

συναφή επαγγέλματα 

 

3. Ομάδα 3: Εργοδότες, Δημόσια διοίκηση και Άμυνα, Υποχρεωτική κοινωνική 

ασφάλιση, Μέλη βουλευόμενων σωμάτων, Ανώτερα διοικητικά και 

διευθυντικά στελέχη του δημόσιου και ιδιωτικού τομέα, Πρόσωπα που 

ασκούν επιστημονικά, καλλιτεχνικά και συναφή επαγγέλματα 

 

Συνεπώς η καθεμία ομάδα το εισόδημα της το έλαβε βάση του μέσου όρου των 

εισοδημάτων των επαγγελμάτων που υπάρχουν σε αυτήν. Για την πρώτη ομάδα 

που περιλαμβάνει τα επαγγέλματα χαμηλού εισοδήματος, το μέσο εισόδημα 

τέθηκε στα 21000€, για την δεύτερη ομάδα των μεσαίων εισοδημάτων ορίστηκε 

στα 33000€. Τέλος για την τρίτη και τελευταία ομάδα το εισόδημα λήφθηκε στα 

40000€. Τα αποτελέσματα της επεξεργασίας των στοιχείων για την εξαγωγή του 

σταθμισμένου μέσου όρου του επαγγέλματος παρουσιάζονται στον επόμενο 

πίνακα. 
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Πίνακας 5.11: Πίνακας ποσοστών και σταθμισμένου μέσου όρου επαγγελμάτων / τομέα 

απασχόλησης οικοδομικών τετραγώνων  

 

Μετά την εξαγωγή του σταθμισμένου μέσου όρου ομαδοποιήθηκαν εκ νέου τα 

οικοδομικά τετράγωνα με την χρήση του λογισμικού SPSS και οι ομάδες που 

προέκυψαν ήταν τρεις.  Η πρώτη περιλάμβανε τα οικοδομικά τετράγωνα με μικρό 

ύψος εισοδήματος που ανέρχεται σε 23847,83€ περίπου, η δεύτερη αναφερόταν 

στα οικοδομικά τετράγωνα στα οποία οι κάτοικοι απολάμβαναν μεσαία 

εισοδήματα, περίπου 27786,47€ και τέλος στην τρίτη και τελευταία ομάδα 

εντάχθηκαν οικοδομικά τετράγωνα των οποίων οι κάτοικοι απασχολούνταν σε 

τομείς που απέφεραν υψηλά εισοδήματα περίπου 32769,29€. 

 

Όμοια με τις δύο προηγούμενες περιπτώσεις, κατά το στάδιο της ομαδοποίησης 

υπήρχαν οικοδομικά τετράγωνα τα οποία δεν υπήρχαν στοιχεία σχετικά με τον 

τομέα απασχόλησης των κατοίκων τους και τα οποία δεν μπορούσαν να ενταχθούν 

σε κάποια κατηγορία. Η επίλυση του προβλήματος αυτού έγινε ακολουθώντας την 

ίδια διαδικασία  με τις ηλικιακές ομάδες. 

 

Αρχικά μελετήθηκε το χωρικό πρότυπο της ομαδοποίησης των οικοδομικών 

τετράγωνων στα οποία υπήρχαν πληροφορίες. Η μελέτη αυτή έγινε 

χρησιμοποιώντας την  εντολή Spatial Autocorrelation του λογισμικού ArcMap. 
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 Εικόνα 5.11:Αναφορά αποτελεσμάτων εντολής Spatial Autocorrelation ομαδοποίησης 

επαγγέλματος / τομέα απασχόλησης 

Όπως προκύπτει και από την εικόνα 5.11 το πρότυπο των επαγγελμάτων είναι 

ομαδοποιημένο, γεγονός που επιτρέπει την υπόθεση ότι  ο σταθμισμένος μέσος 

όρος του επαγγέλματος ενός οικοδομικού τετραγώνου ανήκει σε παρόμοια 

κατηγορία με το μέσο όρο των γειτονικών του. 

Μετά την ύπαρξη ομαδοποιημένου χωρικού προτύπου στους σταθμισμένους 

μέσους όρους, για την ένταξη των υπολοίπων οικοδομικών τετραγώνων 

κατασκευάστηκε ένας raster χάρτης με χρήση της εντολής IDW (Inverted Distance 

Weighted). 
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 Εικόνα 5.12: Χάρτης χωρικής παρεμβολής  ομαδοποίησης οικοδομικών τετραγώνων ως 

προς το επάγγελμα / τομέα απασχόλησης 

Αφού δημιουργήθηκε ο χάρτης 5.12 μετατράπηκε σε vector αρχείο και με την 

εντολή Intersect εντάχθηκαν τα οικοδομικά τετράγωνα για τα οποία δεν υπήρχαν 

πληροφορίες σε μια από  τις τρεις ομάδες. Ο τελικός χάρτης με την ομαδοποίηση 

των οικοδομικών τετραγώνων που προέκυψε δίνεται στη συνέχεια. 
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 Εικόνα 5.13: Χάρτης ομαδοποίησης οικοδομικών τετραγώνων δήμου Ηρακλείου ως 

προς το επάγγελμα / τομέα απασχόλησης των κατοίκων 

Από την εικόνα 5.13 εύκολα μπορεί κάποιος να διαπιστώσει για την περιοχή 

μελέτης ότι τα οικοδομικά τετράγωνα στο κέντρο του Ηρακλείου ανήκουν σε 

επαγγέλματα με υψηλά και μεσαία εισοδήματα, καθώς επίσης μεγάλη 

συγκέντρωση οικοδομικών τετραγώνων με υψηλά και μεσαία εισοδήματα 

παρατηρούνται και νότια του δήμου, σε περιοχές δηλαδή που βρίσκονται υπό 

ανάπτυξη. Τέλος παρατηρούμε ότι οι περιοχές με χαμηλά εισοδήματα βρίσκονται 

περιμετρικά από τις κεντρικές περιοχές του ηρακλείου. 
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Η ομάδα 1 με χαμηλά εισοδήματα περιλαμβάνει 851 οικοδομικά τετράγωνα από τα 

2107 δηλαδή περίπου 41% του συνόλου. Ένα μεγάλο σύνολο από αυτά 

παρατηρούνται στις περιοχές περιμετρικά του κέντρου σχηματίζοντας ένα νοητό 

τόξο γύρω από αυτό. Οι περιοχές αυτές είναι ο Κατσαμπάς, οι Πατέλες, το βόριο 

τμήμα του Μπεντεβή, Ατσαλένιο και στην συνέχεια φτάνει μέχρι τις Τρείς Βαγιές, 

Παλαιά Κάτεε, Γιόφυρο, Δειλινά και Καμίνια. Επίσης παρατηρούνται  να είναι 

διάσπαρτα σε περιοχές περιφερικά του δήμου όπως Φοινικία , Νέα Αλάτσα και 

Κορακοβούνι. Συνεπώς παρατηρούμε ότι βρίσκονται σε περιοχές εκτός κέντρου που 

ευδοκιμούν τα χειρονακτικά επαγγέλματα. 

Η ομάδα 2 με μεσαία εισοδήματα περιλαμβάνει τα περισσότερα οικοδομικά 

τετράγωνα 957 από τα 2107 δηλαδή ποσοστό 46%. Αυτά παρατηρούνται στις 

κεντρικές περιοχές του Ηρακλείου δηλαδή στις βόρειες περιοχές των Καμινίων, των 

Δειλινών και της Θερίσου καθώς και οι περιοχές του Ματσαμπά, του Πόρου και της 

Ανάληψης. Ακόμα παρατηρούνται στην νότια μεριά του δήμου στης περιοχές 

Σεμέλη, Κορακοβούνι, Μεσαμπελιές , βόρια της Νέας Φορτέτσα και την περιοχή του 

Αγ. Ιωάννη.  

Η ομάδα 3 με υψηλά εισοδήματα περιλαμβάνει 197 οικοδομικά τετράγωνα δηλαδή 

ποσοστό 13% τα οποία τοποθετούνται κυρίως στο κέντρο του Ηρακλείου , στην 

περιοχή του Μασταμπά και δυτικά της περιοχής του Πόρου και της Ανάληψης. Αυτό 

οφείλεται ότι στο κέντρο υπάρχουν αρκετές υπηρεσίες, και τα οικοδομικά 

τετράγωνα στο κέντρο του ηρακλείου ανήκουν σε επαγγέλματα με υψηλά 

εισοδήματα. Επίσης ορισμένα οικοδομικά τετράγωνα της ομάδας 3 υπάρχουν 

διάσπαρτα στις νότιες περιοχές του ηρακλείου (Αγ. Γεώργιος, Αγ. Ιωάννης). 

5.4.5 Εξαγωγή τελικού προφίλ  

Το τελικό προφίλ των οικοδομικών τετραγώνων του δήμου Ηρακλείου εξήχθηκε 

μέσα από το συνδυασμό των τριών ομαδοποιήσεων που έγιναν παραπάνω. 

Ουσιαστικά πρόκειται άλλη μια ομαδοποίηση η οποία έλαβε υπόψη τους 

σταθμισμένους μέσους όρους των ηλικιών, του επιπέδου εκπαίδευσης και του 

επαγγέλματος συνδυαστικά. Για την διαδικασία της ομαδοποίησης αυτής 

χρησιμοποιήθηκε, επίσης το λογισμικό SPSS. Ως δεδομένο εισόδου 

χρησιμοποιήθηκε ο παρακάτω πίνακας ο οποίος περιείχε για κάθε οικοδομικό 

τετράγωνο την τιμή του σταθμισμένου μέσου όρου της ηλικίας, του επιπέδου 

εκπαίδευσης και του τομέα απασχόλησης.  
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Πίνακας 5.12: Απόσπασμα συγκεντρωτικού πίνακα σταθμισμένων μέσων όρων 

οικοδομικών τετραγώνων δήμου Ηρακλείου 

Το αποτέλεσμα από την χρήση του λογισμικού είναι ένας νέος πίνακας στον οποίο 

κάθε οικοδομικό τετράγωνο είχε ενταχθεί σε μια από τις τρεις ομάδες που είχαν 

δημιουργηθεί. Τα χαρακτηριστικά της καθεμίας ομάδας και απόσπασμα του πίνακα 

ομαδοποίησης δίνονται στη συνέχεια. 

ΟΜΑΔΑ 
ΣΤ. Μ. ΗΛΙΚΙΑΣ 

(έτη) 

ΣΤ. Μ. ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗΣ 

(€) 

ΣΤ. Μ. 

ΕΠΑΓΓΕΛΜΑΤΟΣ 

(€) 

1
η
 34 6 23.739 

2
η
 36 7 27.456 

3
η
 38 8 32.008 

Πίνακας 5.13: Πίνακας μέσων τιμών χαρακτηριστικών ομάδων προφίλ οικοδομικών 

τετραγώνων δήμου Ηρακλείου 
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Πίνακας 5.14: Απόσπασμα πίνακα συνδυαστικής ομαδοποίησης οικοδομικών 

τετραγώνων δήμου Ηρακλείου 

Αφού δημιουργήθηκε ο παραπάνω πίνακας με την εντολή Spatial Autocorrelation 

ελέγχθηκε εάν το χωρικό πρότυπο της υπάρχουσας ομαδοποίησης είναι 

ομαδοποιημένο. 

 Εικόνα 5.14: Αποτελέσματα εντολής Spatial Autocorrelation συνδυαστικής 

ομαδοποίησης οικοδομικών τετραγώνων 

 

Αφού εξασφαλίστηκε το ομαδοποιημένο πρότυπο (εικόνα 5.14) με χρήση της 

εντολής IDW (Inverse Distance Weighted) του λογισμικού ArcMap, δημιουργήθηκε 

ένας raster χάρτης, ώστε να ενταχθούν οικοδομικά τετράγωνα που δεν υπήρχαν 
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πληροφορίες σε μια από τις  παραπάνω ομάδες. Η ένταξη αυτή πραγματοποιήθηκε 

μέσω της εντολής Intersect οπότε και προέκυψε ο τελικός χάρτης με το προφίλ των 

οικοδομικών τετραγώνων του δήμου Ηρακλείου. 

Οι χάρτες που προέκυψαν από τις παραπάνω διαδικασίες δίνονται στη συνέχεια. 

 Εικόνα 5.15: Χάρτης χωρικής παρεμβολής συνδυαστικής ομαδοποίησης οικοδομικών 

τετραγώνων δήμου Ηρακλείου 
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 Εικόνα 5.16: Χάρτης τελικού προφίλ οικοδομικών τετραγώνων δήμου Ηρακλείου 

Παρατηρώντας  τον παραπάνω χάρτη (5.16) προκύπτει ότι το μεγαλύτερο μέρος των 

οικοδομικών τετραγώνων εντάσσεται στην ομάδα 2 που αντιπροσωπεύει κατοίκους 

μέσης ηλικίας με μέσο επίπεδο εκπαίδευσης και μέσο εισόδημα. Αναλυτικότερα ο 

αριθμός των οικοδομικών τετραγώνων της ομάδας 2 ανέρχεται σε ποσοστό 47% του 

συνόλου. Ο μεγαλύτερος αριθμός των οικοδομικών τετραγώνων της ομάδας 2 

συναντάται στις κεντρικές περιοχές του Ηρακλείου καθώς και στις νότιες περιοχές 

όπως στην Σέμελη , Μεσαμπελιές και Κορακοβούνι. 
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Η δεύτερη μεγαλύτερη ομάδα είναι αυτή με άτομα νεαρής κυρίως ηλικίας, με 

χαμηλό επίπεδο εκπαίδευσης και ασκούν επαγγέλματα που αποφέρουν χαμηλά 

εισοδήματα. Ο αριθμός των οικοδομικών τετραγώνων που ανήκουν σε αυτήν 

ανέρχεται σε 39% του συνολικού αριθμού των οικοδομικών τετραγώνων του δήμου 

Ηρακλείου. Μερικές από τις συνοικίες του δήμου που ανήκουν στην ομάδα αυτή 

είναι ο Κατσαμπάς, ανατολικά από της Πατέλες, Τρείς Βαγιές, Γιόφυρος και 

ανατολικά από τα Καμίνια και τα Δειλινά. 

Τέλος η ομάδα 3, δηλαδή με άτομα μεγαλύτερης ηλικίας, μεγαλύτερο επίπεδο 

εκπαίδευσης και ασκούν επάγγελμα με υψηλότερα εισοδήματα, αποτελεί το 14% 

των οικοδομικών τετραγώνων του δήμου. Αυτά τοποθετούνται κυρίως στο κέντρο 

του Ηρακλείου, στην περιοχή του Μασταμπά και Κηπούπολη, και βόρια της 

Ανάληψης. Επίσης ορισμένα οικοδομικά τετράγωνα της ομάδας 3 υπάρχουν 

διάσπαρτα στις νότιες περιοχές του ηρακλείου (νότια του Αγ. Ιωάννης) . 

 

5.5 ΜΕΛΕΤΗ ΠΡΟΣΒΑΣΙΜΟΤΗΤΑΣ  

Στην παρούσα ενότητα εξετάστηκε η προσβασιμότητα των οικοδομικών 

τετραγώνων ως προς τις δημόσιες υπηρεσίες. Η επεξεργασία πραγματοποιήθηκε σε 

τρείς διαφορετικές φάσεις. Αρχικά  δημιουργήθηκαν ζώνες συγκεκριμένης ακτίνας 

γύρω από κάθε οικοδομικό τετράγωνο και υπολογίστηκε ο αριθμός των δημοσίων 

υπηρεσιών που βρίσκονται εντός αυτών. Στην συνέχεια, υπολογίστηκαν για κάθε 

οικοδομικό τετράγωνο οι ελάχιστες αποστάσεις προς  τις δημόσιες υπηρεσίες του 

δήμου, και από αυτήν την επεξεργασία προέκυψε ο τελικός δείκτης 

προσβασιμότητας κάθε οικοδομικού τετραγώνου. Στο τέλος έγινε μια συνδυαστική 

αξιολόγηση της προσβασιμότητας των οικοδομικών τετραγώνων και του προφίλ. 

Είναι απαραίτητο να αναφερθεί ότι σε όλα τα παραπάνω στάδια η μελέτη των 

δημοσίων υπηρεσιών έγινε με δύο τρόπους. Αρχικά μελετήθηκε κάθε υπηρεσία 

ξεχωριστά και έπειτα ομαδοποιήθηκαν οι υπηρεσίες με βάση τη σπουδαιότητά 

τους. 

5.5.1 Αξιολόγηση προσβασιμότητας μέσω δημιουργίας ζωνών 

Δημιουργήθηκαν δύο ζώνες για την μελέτη της προσβασιμότητας από κάθε 

οικοδομικό τετράγωνο. Η πρώτη ζώνη αφορούσε τις υπηρεσίες που βρίσκονταν σε 

ακτίνα 300 μέτρων και η δεύτερη αυτές που βρίσκοντας σε απόσταση από 300 και 

μικρότερη από 500 μέτρα. Σημαντική παρατήρηση είναι ότι για τον υπολογισμό των 

παραπάνω αποστάσεων χρησιμοποιήθηκε η 1-νορμική απόσταση (Manhattan 

distance) επειδή προσομοιάζει καλύτερα την κίνηση ενός οχήματος μέσα στην πόλη 

συγκριτικά με την ευκλείδεια απόσταση. 
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5.5.1.1 Ζώνη 300 μέτρων 

Για των υπολογισμό των υπηρεσιών που βρίσκονται σε ακτίνα 300 μέτρων από κάθε 

οικοδομικό τετράγωνο χρησιμοποιήθηκε η εντολή Generate Near Table. Η εντολή 

αυτή εξάγει έναν πίνακα με τις αποστάσεις κάθε οικοδομικού τετραγώνου από την 

κάθε κατηγορία υπηρεσιών ξεχωριστά. 

Όσο αφορά τον τρόπο λειτουργίας της εντολής πρέπει να αναφερθεί ότι οι 

αποστάσεις που υπολογίζει η εντολή είναι ευθείες (ευκλείδειες). Συνεπώς με το που 

δημιουργήθηκε ο πίνακας με τις 14 υπηρεσίες σε απόσταση 500 μέτρων, 

μετατράπηκαν οι ευκλείδειες αποστάσεις σε 1-νορμικές με χρήση του τύπου 

� � |�4 + �5| 6 |74 + 75| , όπου (xi,yi) είναι οι γεωγραφικές συντεταγμένες των 

οικοδομικών τετραγώνων και (xj,yj) των υπηρεσιών. Από τους πίνακες που 

εξήχθησαν μέσω της εντολής select, επιλέχθηκαν τα στοιχεία όπου η μεταξύ τους 

απόσταση ήταν έως 300 μέτρα. Έπειτα υπολογίστηκε η συχνότητα εμφάνισης των 

κωδικών των οικοδομικών τετραγώνων και στην συνέχεια προέκυψαν οι τελικοί 

πίνακες με το πλήθος των υπηρεσιών που βρίσκονται εντός ζώνης 300 μέτρων, οι 

οποίοι συνενώθηκαν σε έναν ενιαίο που είχε ως γραμμές τα οικοδομικά τετράγωνα 

του δήμου και ως στήλες τις 11 υπηρεσίες. Ακολουθεί απόσπασμα των πινάκων 

μετά τη συνένωση. 

  

Πίνακας 5.15: Απόσπασμα πίνακα υπηρεσιών εντός ζώνης 300 μέτρων 

 

Στη συνέχεια ακολουθούν οι δύο τρόποι μελέτης των υπηρεσιών (μεμονωμένη 

προσέγγιση αλλά και σε ομάδες). 

Α)Μεμονωμένη προσέγγιση 

Μέτα την δημιουργία του παραπάνω πίνακας (5.15), με την βοήθεια του λογισμικού 

στατιστικής επεξεργασίας SPSS, έγινε η ομαδοποίηση των οικοδομικών τετραγώνων 

με βάση τον αριθμό υπηρεσιών κάθε κατηγορίας. 

Τα χαρακτηριστικά κάθε ομάδας δίνονται στη συνέχεια : 
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Final Cluster Centers 

 Cluster 

1 2 3 

asfalia_freq300 0 1 0 

athlitismos_freq300 0 0 0 

dhmosies_upiresies_freq300 0 1 0 

dhmosia_dioikish_freq300 0 7 0 

ekpedeush_freq300 1 1 3 

genikes_upiresies_freq300 0 3 0 

Mesa_mazikhs_metaforas_freq300 1 4 5 

politismos_freq300 0 0 0 

psixagwgia_freq300 0 5 1 

thriskeia_freq300 0 1 1 

ugeia_freq300 0 0 0 

Πίνακας 5.16: Πίνακας χαρακτηριστικών ομαδοποίησης οικοδομικών τετραγώνων 

Παρατηρώντας  το παραπάνω πίνακα (5.16) διαπιστώνουμε τις διαφοροποιήσεις 

των τριών ομάδων: 

Η <<ομάδα 1>> έχει την χαμηλότερη τιμή προσβασιμότητας όπου σχετικά μικρή 

πρόσβαση υπάρχει στα μέσα μαζικής μεταφοράς και στις υπηρεσίες της 

εκπαίδευσης. 

 Η <<ομάδα 2>> έχει την καλύτερη προσβασιμότητα από τις τρεις ομάδες, όπου 

τόσο ο αριθμός των υπηρεσιών της δημόσιας διοίκησης, της ψυχαγωγίας και των 

μέσων μαζικής μεταφοράς θεωρείται υψηλός, ενώ οι υπηρεσίες της ασφάλειας, 

δημοτικές υπηρεσίες, εκπαίδευση, θρησκεία και οι γενικές υπηρεσίες λαμβάνουν 

πιο χαμηλές τιμές.  

Η <<ομάδα 3>> έχει ενδιάμεσο βαθμό προσβασιμότητας όπου τα μέσα μαζικής 

μεταφοράς και η εκπαίδευση λαμβάνουν αρκετά καλές τιμές ενώ οι υπηρεσίες της 

ψυχαγωγίας και  της θρησκείας  λαμβάνουν από τις χαμηλότερες τιμές . 

Οι υπηρεσίες που περνούν μηδενικές τιμές και στις τρεις ομάδες, οφείλεται στο 

γεγονός ότι σε πολλά οικοδομικά τετράγωνα του δήμου δεν εμπεριέχονταν 

υπηρεσίες των συγκεκριμένων κατηγοριών σε απόσταση μικρότερη των 300 

μέτρων, συνεπώς η τελική μέση τιμή τους για όλες τις ομάδες να είναι μηδενική. 
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Πίνακας 5.17: Απόσπασμα πίνακα ομαδοποίησης οικοδομικών τετραγώνων με βάση τον 

αριθμό των υπηρεσιών 

 

Μετά την ολοκλήρωση της ομαδοποίησης του Πίνακα 5.17 με το λογισμικό SPSS τα 

δεδομένα εισήχθησαν στο λογισμικό ArcMap δημιουργώντας τον παρακάτω χάρτη:
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 Εικόνα 5.17: Χάρτης ομαδοποίησης οικοδομικών τετραγώνων δήμου Ηρακλείου ως 

προς το πλήθος των υπηρεσιών σε απόσταση 300 μέτρων 

Από τον χάρτη 5.17 προκύπτει ότι το μεγαλύτερο μέρος των οικοδομικών 

τετραγώνων ανήκει στην ομάδα 1, όπου κατά μέσο όρο υπάρχουν λίγες υπηρεσίες 

σε απόσταση 300 μέτρων από αυτά. Αυτό σημαίνει ότι η προσβασιμότητα σε 

δημόσιες υπηρεσίες είναι σχετικά περιορισμένη. Εξαίρεση αποτελούν τα μέσα 

μαζικής μεταφοράς και η εκπαίδευση καθώς σύμφωνα με τον πίνακα 5.16 υπάρχει 

τουλάχιστον 1 υπηρεσία από την κάθε κατηγορία εντός της ζώνης των 300 μέτρων 

γύρω από αυτά. Ο αριθμός των οικοδομικών τετραγώνων που εντάσσονται στην 
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ομάδα 1 είναι 1279, αριθμός που αντιστοιχεί στο 57,7%. Οι περιοχές που 

εντάσσονται στην ομάδα αυτή όπως προκύπτει και από το χάρτη 5.18 είναι οι 

νοτιοδυτικές συνοικίες του δήμου, Σέμελη, Φοινικιά, Ηλιούπολη, Κορακοβούνι και 

Φορτέτσα. Περιοχές με επίσης χαμηλό αριθμό δημοσιών υπηρεσιών σε απόσταση 

300 μέτρων είναι οι περιοχές ανατολικά του δήμου όπως Κατσαμπάς, Κηπούπολη, 

Μπεντεβή, Αγ. Ιωάννης και Νέα Αλάτσα. Τέλος σημαντική είναι η παρουσία 

οικοδομικών τετραγώνων της ομάδας 1 στα δυτικά του δήμου δηλαδή βόρια της 

περιοχής του Ξεροπόταμου, η περιοχή της Γιοφύρου και τα Παλαιά Κάτεε. 

Η αμέσως επόμενη ομάδα σε μέγεθος είναι η ομάδα 3 στην οποία περιλαμβάνονται 

783 οικοδομικά τετράγωνα του δήμου, δηλαδή ποσοστό 35.4%. Όπως προκύπτει 

από τον πίνακα 5.16 τα οικοδομικά τετράγωνα της ομάδας 3 έχουν υψηλή 

προσβασιμότητα στα μέσα μαζικής μεταφοράς, αφού έχουν κατά μέσο όρο 5 

στάσεις σε απόσταση 300 μέτρων από αυτά. Αρκετά καλή τιμή έχει και η κατηγορία 

της εκπαίδευσης με 3 υπηρεσίες σε απόσταση 300 μέτρων από αυτήν. Οι περιοχές 

του δήμου που περιλαμβάνονται στην ομάδα είναι τα Καμίνια, Θέρισος, 

Μασταμπάς, ένα τμήμα του Ατσαλένιο και οι Μεσαμπελιές καθώς και νότια της 

Αγίας Τριάδας , η περιοχή της ανάληψης, Καινούργια Πόρτα , Πόρος και η νότια 

περιοχή από την Γιόφυρο. 

Τέλος η τρίτη σε μέγεθος ομάδα είναι η ομάδα 2, δηλαδή η ομάδα που 

χαρακτηρίζεται από υψηλή προσβασιμότητα σε σχέση με τις υπόλοιπες. Ο αριθμός 

των οικοδομικών τετραγώνων της ομάδας 2 είναι 152, δηλαδή 6,8% του συνολικού 

αριθμού. Tα οικοδομικά τετράγωνά όπου υπάρχει υψηλή συγκέντρωσή υπηρεσιών 

παρατηρούνται στο κέντρο του Ηρακλείου δηλαδή στην περιοχή Καμαράκι. 

Β)Προσέγγιση με διαχωρισμό των υπηρεσιών σε  κατηγορίες 

Όσο αφορά την προσέγγιση με κατηγοριοποίηση των υπηρεσιών, προκύπτει ότι 

πραγματοποιήθηκε με βάση την σπουδαιότητά τους στην καθημερινή ζωή των 

πολιτών. Οι κατηγορίες που προέκυψαν από την ομαδοποίηση ήταν τρεις και 

δίνονται στη συνέχεια 

ΚΑΤΗΓΟΡΙΑ ΥΠΗΡΕΣΙΕΣ 

Πρωτεύουσες  Ασφάλεια, Εκπαίδευση, Υγεία, ΜΜΜ 

Δευτερεύουσες 

Δημόσια Διοίκηση, Δημοτικές Υπηρεσίες, 

Αθλητισμός,   

Τριτεύουσες 

Γενικές Υπηρεσίες, Θρησκεία, Ψυχαγωγία, 

πολιτισμός 

Πίνακας 5.18: Πίνακας κατηγοριοποίησης δημοσίων υπηρεσιών 
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Για την μελέτη της προσβασιμότητας των οικοδομικών τετραγώνων βάση τις τρεις 

παραπάνω κατηγορίες (Πίνακας 5.18) συγχωνεύτηκαν οι στήλες του πίνακα 5.15 με 

βάση την ομαδοποίηση των υπηρεσιών και προέκυψε ο τελικός πίνακας του 

αριθμού των υπηρεσιών. Για τον υπολογισμό του πλήθους των υπηρεσιών κάθε 

κατηγορίας χρησιμοποιήθηκε ο σταθμισμένος μέσος όρος του πλήθους της κάθε 

υπηρεσίας. Πιο αναλυτικά ο μέσος όρος προέκυψε με βάση τον παρακάτω τύπο: 

Μ. Ο � :�;�<=��

:;�
 ,     

              

ό>?@: Νi, ο συνολικός αριθµός των αντίστοιχων υπηρεσιών στον δήµο. 

 Y4 Z? >	ή[?\ Z]^ @>_`abcώ^ ba d>όbZdb_ 300 fέZ`]^ 

Στη  συνέχεια με την βοήθεια του λογισμικού SPSS πραγματοποιήθηκε η 

ομαδοποίηση των οικοδομικών τετραγώνων ανάλογα με τον αριθμό των υπηρεσιών 

σε απόσταση 300 μέτρων σε τρεις ομάδες. 

Final Cluster Centers 

 Cluster 

1 2 3 

kathgor_1 4 3 1 

kathgor_2 0 4 0 

kathgor_3 0 3 0 

Πίνακας 5.19: Πίνακας χαρακτηριστικών ομαδοποίησης οικοδομικών τετραγώνων με βάση 

τις κατηγορίες υπηρεσιών 

Σύμφωνα με τον παραπάνω πίνακα (5.19) η ομάδα με την υψηλότερη τιμή 

προσβασιμότητας είναι η ομάδα 2 όπου ο αριθμός των υπηρεσιών της κάθε 

κατηγορίας είναι μεγαλύτερος από τις άλλες δύο ομαδοποιήσεις. Η δεύτερη σε 

προσβασιμότητα ομάδα είναι η ομάδα 1 και αυτή με τη χαμηλότερη τιμή είναι η 

ομάδα 3. 

Ο τελικός πίνακας με τις εξαγόμενες κατηγορίες οικοδομικών τετραγώνων βάση της 

παραπάνω ομαδοποίησης (Πίνακας 5.19) δίνεται στη συνέχεια. 
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Πίνακας 5.20: Απόσπασμα πίνακα ομαδοποίησης οικοδομικών τετραγώνων με βάση 

την κατηγοριοποίηση των δημοσίων υπηρεσιών 
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 Εικόνα 5.18: Χάρτης ομαδοποίησης οικοδομικών τετραγώνων δήμου Ηρακλείου ως 

προς το πλήθος των κατηγοριοποιημένων υπηρεσιών σε απόσταση 300 μέτρων 

Όπως προκύπτει από το χάρτη 5.18 το μεγαλύτερο μέρος των οικοδομικών 

τετραγώνων εντάσσεται στην ομάδα 3, δηλαδή με χαμηλή τιμή προσβασιμότητας 

σε δημόσιες υπηρεσίες. Στην ομάδα 3 εντάσσονται τα οικοδομικά τετράγωνα στα 

οποία υπάρχουν τουλάχιστον 1 υπηρεσία από την πρώτη κατηγορία εντός της ζώνης 

300 μέτρων. Ο αριθμός των οικοδομικών τετραγώνων που εντάσσονται στην ομάδα 

3 είναι 1272, αριθμός που αντιστοιχεί στο 57,4%. Οι περιοχές που εντάσσονται στην 

ομάδα αυτή, όπως προκύπτει και από το χάρτη 5.18, είναι οι νοτιοδυτικές συνοικίες 
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του δήμου, Σέμελη, Φοινικιά, Ηλιούπολη, Κορακοβούνι και Νέα Αλάτσα. Επίσης 

εντάσσονται  περιοχές ανατολικά του δήμου όπως Κατσαμπάς, Κηπούπολη, 

Μπεντεβή, Αγ. Ιωάννης. Τέλος σημαντική είναι η παρουσία οικοδομικών 

τετραγώνων της ομάδας 3 στα δυτικά του δήμου δηλαδή βόρια της περιοχής του 

Ξεροπόταμου, η περιοχή της Γιοφύρου και τα Παλαιά Κάτεε. 

Η αμέσως επόμενη ομάδα σε μέγεθος είναι η ομάδα 1 στην οποία περιλαμβάνονται 

773 οικοδομικά τετράγωνα του δήμου, δηλαδή ποσοστό 34,9%. Όπως προκύπτει 

από τον πίνακα 5.18, τα οικοδομικά τετράγωνα της ομάδας 3 περιέχουν 

τουλάχιστον 4 υπηρεσίες από την πρώτη κατηγορία εντός της ζώνης 300 μέτρων. Οι 

περιοχές του δήμου που περιλαμβάνονται στην ομάδα είναι τα Καμίνια, η Θέρισος, 

ο Μασταμπάς, ένα τμήμα του Ατσαλένιο και οι Μεσαμπελιές καθώς και νότια της 

Αγίας Τριάδας , η περιοχή της Ανάληψης, η Καινούργια Πόρτα , ο Πόρος , τμήμα από 

της Πατέλες και η νότια περιοχή από την Γιόφυρο. 

Τέλος η τρίτη σε μέγεθος ομάδα είναι η ομάδα 2, δηλαδή η ομάδα που 

χαρακτηρίζεται από υψηλή προσβασιμότητα σε σχέση με τις υπόλοιπες. Ο αριθμός 

των οικοδομικών τετραγώνων της ομάδας 2 είναι 169, δηλαδή 7,6% του συνολικού 

αριθμού. Tα οικοδομικά τετράγωνα όπου υπάρχει υψηλή συγκέντρωσή υπηρεσιών 

παρατηρούνται στο κέντρο του Ηρακλείου, δηλαδή στην περιοχή Καμαράκι. 

Συγκρίνοντας τους χάρτες των εικόνων 5.17 και 5.18 δεν παρατηρούνται διαφορές 

τις περιοχές που εντάσσονται στην κάθε ομάδα προσβασιμότητας, αφού οι ομάδες 

που ανήκουν οι διάφορες περιοχές του δήμου ταυτίζονται σε μεγάλο βαθμό. Αξίζει 

να αναφερθεί, ότι έχουν προστεθεί ορισμένα οικοδομικά τετράγωνα στον χάρτη με 

τις κατηγορίες στην ομάδα με υψηλή τιμή προσβασιμότητας και συγκεκριμένα στην 

περιοχή Καμαράκι, λόγω του γεγονότος ότι οι υπηρεσίες που βρίσκονταν κοντά σε 

αυτά τα οικοδομικά τετράγωνα ανήκαν στην πρώτη κατηγορία και είχαν συνεπώς 

αυξημένο βάρος. 

 

5.5.1.2 Ζώνη 300 έως 500 μέτρων 

 

Ακολουθείται η ίδια διαδικασία για την εξαγωγή του πίνακα όπου οι υπηρεσίες θα 

βρίσκονται στην ζώνη ανάμεσα στα 300 και στα 500 μέτρα γύρω από τα οικοδομικά 

τετράγωνα. 

Α)Μεμονωμένη προσέγγιση 

Αφού δημιουργήθηκε ο πίνακας με τον αριθμό των υπηρεσιών, ομαδοποιήθηκαν τα 

οικοδομικά τετράγωνα σε τρεις ομάδες με χρήση του λογισμικού SPSS. 
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Final Cluster Centers 

 Cluster 

1 2 3 

asfalia_freq300 0 0 1 

athlitismos_freq300 0 0 0 

dhmosies_upiresies_freq300 0 0 2 

dhmosia_dioikish_freq300 0 0 7 

ekpedeush_freq300 4 3 4 

genikes_upiresies_freq300 1 0 3 

Mesa_mazikhs_metaforas_freq300 7 2 6 

politismos_freq300 0 0 1 

psixagwgia_freq300 1 0 6 

thriskeia_freq300 1 1 1 

ugeia_freq300 0 0 0 

Πίνακας 5.21: Πίνακας χαρακτηριστικών ομαδοποίησης οικοδομικών τετραγώνων με 

βάση τον αριθμό των υπηρεσιών σε απόσταση από 300 έως 500 μέτρα 

 

Παρατηρώντας τον πίνακα 5.21 η ομάδα των οικοδομικών τετραγώνων με την 

υψηλότερη τιμή προσβασιμότητας είναι η ομάδα 3, καθώς το πλήθος όλων των 

υπηρεσιών σε απόσταση 300 έως 500 μέτρα είναι μεγαλύτερο σε σχέση με τις 

υπόλοιπες ομάδες. Ιδιαίτερα αξίζει να αναφερθεί το γεγονός, ότι τα οικοδομικά 

τετράγωνα της ομάδας αυτής χαρακτηρίζονται από υψηλή τιμή προσβασιμότητας 

στις υπηρεσίες της δημόσιας διοίκησης, στις αστικές συγκοινωνίες, στις 

ψυχαγωγικές υπηρεσίες καθώς και στις υπηρεσίες εκπαίδευσης. 

Η ομάδα με μέση τιμή προσβασιμότητας σε υπηρεσίες είναι η ομάδα 1, που κατέχει  

μεγαλύτερο αριθμό υπηρεσιών, σε σχέση με αυτήν της ομάδας 2, και λιγότερες σε 

σχέση με την ομάδα 3. Επίσης αξίζει να αναφερθεί η υψηλή τιμή προσβασιμότητας 

σε υπηρεσίες εκπαίδευσης και μέσων μαζικής μεταφοράς που χαρακτηρίζει την 

ομάδα αυτή. 

Τέλος την χαμηλότερη τιμή προσβασιμότητας κατέχει η ομάδα 2, αφού ο αριθμός 

των υπηρεσιών που βρίσκονται εντός της ζώνης που μελετάται είναι αρκετά 

χαμηλός σε σχέση με τις άλλες δύο.  
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Εικόνα 5.19: Χάρτης ομαδοποίησης οικοδομικών τετραγώνων δήμου Ηρακλείου ως 

προς το πλήθος των υπηρεσιών σε απόσταση μεγαλύτερη των 300 και μικρότερη των 

500 μέτρων 

Όπως προκύπτει από το χάρτη 5.19 το μεγαλύτερο μέρος των οικοδομικών 

τετραγώνων εντάσσεται στην ομάδα 2, δηλαδή υπάρχουν λίγες υπηρεσίες σε 

απόσταση 500 μέτρων από αυτά. Αυτό σημαίνει ότι η προσβασιμότητα σε δημόσιες 

υπηρεσίες είναι σχετικά περιορισμένη. Εξαίρεση αποτελούν τα μέσα μαζικής 

μεταφοράς και η εκπαίδευση. Ο αριθμός των οικοδομικών τετραγώνων που 

εντάσσονται στην ομάδα 2 είναι 1086, αριθμός που αντιστοιχεί στο 49,05%. Οι 
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περιοχές που εντάσσονται στην ομάδα αυτή, όπως προκύπτει και από το χάρτη 

5.20, είναι οι νοτιοδυτικές συνοικίες του δήμου Σέμελη, Φοινικιά, Ηλιούπολη, 

Κορακοβούνι. Περιοχές με επίσης χαμηλό αριθμό δημοσιών υπηρεσιών σε 

απόσταση 500 μέτρων είναι οι περιοχές ανατολικά του δήμου, όπως Κατσαμπάς, 

ανατολικά της Κηπούπολης και του Μπεντεβή, Αγ. Ιωάννης και ανατολικά από την 

Νέα Αλάτσα. Τέλος σημαντική είναι η παρουσία οικοδομικών τετραγώνων της 

ομάδας 2 στα δυτικά του δήμου, δηλαδή: βόρια της περιοχής του Ξεροπόταμου, η 

περιοχή της Γιοφύρου και οι Τρείς Βαγιές. 

Η αμέσως επόμενη ομάδα σε μέγεθος είναι η ομάδα 1 στην οποία περιλαμβάνονται 

858 οικοδομικά τετράγωνα του δήμου, δηλαδή ποσοστό 38,75%. Όπως προκύπτει 

από τον πίνακα 5.21, τα οικοδομικά τετράγωνα της ομάδας 1 έχουν υψηλή 

προσβασιμότητα στα μέσα μαζικής μεταφοράς, αφού έχουν κατά μέσο όρο 7 

στάσεις σε απόσταση 500 μέτρων από αυτά. Καθώς και αρκετά καλή τιμή έχει η 

κατηγορία της εκπαίδευσης με 4 υπηρεσίες σε απόσταση 500 μέτρων από αυτήν. Οι 

περιοχές του δήμου που περιλαμβάνονται στην ομάδα είναι τα Καμίνια, Δειλινά 

Θέρισος, Μασταμπάς, διάσπαρτα οικοδομικά τετράγωνα στο Ατσαλένιο, οι 

Μεσαμπελιές μέχρι και την Φορτέτσα όπου υπάρχουν αρκετά οικοδομικά 

τετράγωνα. Η περιοχή ανατολικά της Ανάληψης, ο Πόρος και τμήμα ανάμεσα σε 

Πατέλες και Κατσαμπάς, καθώς και βόρια από της Τρείς Βαγιές. 

Τέλος η ομάδα που χαρακτηρίζεται από υψηλή προσβασιμότητα είναι η ομάδα 3. Ο 

αριθμός των οικοδομικών τετραγώνων της ομάδας 3 είναι 270, δηλαδή 12,2% του 

συνολικού αριθμού. Tα οικοδομικά τετράγωνα που υπάρχει υψηλή συγκέντρωσή 

υπηρεσιών παρατηρούνται στο κέντρο του Ηρακλείου, δηλαδή στην περιοχή 

Καμαράκι, Καινούργια Πόρτα και Αγία Τριάδα. 

Εν συντομία, το κέντρο του Ηρακλείου είναι πιο ευνοημένο ως προς τις δημόσιες 

υπηρεσίες, ενώ ο δείκτης της προσβασιμότητας ελαττώνεται προς τα όρια του 

δήμου, καθώς οι υπηρεσίες είναι αρκετά λιγότερες σε σχέση με αυτές του κέντρου, 

γεγονός που δημιουργεί προβλήματα στην καθημερινή εξυπηρέτηση των αναγκών 

των πολιτών. Φυσικά υπάρχουν και κάποιες εξαιρέσεις κυρίως στα όρια του δήμου, 

όπου οι κάτοικοι εξυπηρετούνται από υπηρεσίες γειτονικών δήμων, με αποτέλεσμα 

ο δείκτης προσβασιμότητας των περιοχών αυτών να είναι υψηλός παρόλο που 

βρίσκονται μακριά από το κέντρο του δήμου. Οικοδομικά τετράγωνα σαν και αυτά 

βρίσκονται ανατολικά της περιοχής του Πόρου όπου πολλά οικοδομικά τετράγωνα 

εξυπηρετούνται από υπηρεσίες του δήμου της νέας Αλικαρνασσού. 

Β)Προσέγγιση με διαχωρισμό των υπηρεσιών σε κατηγορίες 

Όμοια και για την προσέγγιση με κατηγορίες ακολουθείται η ίδια διαδικασία με 

αυτή της ζώνης των 300 μέτρων. Έτσι υπολογίστηκαν από την συγχώνευση των 

στηλών του πίνακα οι σταθμισμένοι μέσοι όροι του πλήθους των υπηρεσιών και 
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των τριών κατηγοριών, έπειτα τα δεδομένα εισήχθησαν στο λογισμικό SPSS και 

προέκυψε η παρακάτω ομαδοποίηση. 

Final Cluster Centers 

 Cluster 

1 2 3 

kathg_1 6 2 5 

kathg_2 0 0 4 

kathg_3 1 0 3 

Πίνακας 5.22: Πίνακας χαρακτηριστικών ομαδοποίησης με βάση τις κατηγορίες 

υπηρεσιών για ζώνη από 300 έως 500 μέτρα 

 

Από τον παραπάνω πίνακα εξάγεται το αποτέλεσμα ότι η ομάδα 3 διαθέτει τον 

μεγαλύτερο αριθμό υπηρεσιών που μπορεί να εμπεριέχονται σε ένα οικοδομικό 

τετράγωνο σε απόσταση 300 έως και 500 μέτρων. Έπειτα η ομάδα 1 διαθέτει τις 

αμέσως περισσότερες υπηρεσίες και τέλος η ομάδα 2 , που διαθέτει  τις λιγότερες 

υπηρεσίες, σε απόσταση 300 έως 500 μέτρα. 

 

 

Πίνακας 5.23: Απόσπασμα πίνακα τελικής ομαδοποίησης οικοδομικών τετραγώνων με 

βάση τον αριθμό των υπηρεσιών σε απόσταση από 300 έως 500 μέτρα 

 

Έπειτα τα αποτελέσματα εισήχθησαν στο λογισμικό ArcMap και προέκυψε ο τελικός 

χάρτης που ακολουθεί. 
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 Εικόνα 5.20: Χάρτης ομαδοποίησης οικοδομικών τετραγώνων δήμου Ηρακλείου ως 

προς το πλήθος των κατηγοριοποιημένων υπηρεσιών σε απόσταση από 300 έως 500 

μέτρα 

 

Από τον χάρτη της εικόνας 5.20 παρατηρούμε ότι η πλειοψηφία των οικοδομικών 

τετραγώνων εντάσσεται στην ομάδα 2, που αντιπροσωπεύει τα οικοδομικά 

τετράγωνα με χαμηλή τιμή προσβασιμότητας. Ο ακριβής αριθμός των οικοδομικών 

τετραγώνων της ομάδας 2 είναι 1284 από τα συνολικά 2214, δηλαδή το 58%. Οι 
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περιοχές που εντάσσονται στην ομάδα είναι οι νοτιοδυτικές συνοικίες του δήμου, 

Σεμέλη, Φοινικιά, Ηλιούπολη, Κορακοβούνι και νότια της Φορτέτσας. Καθώς και οι 

περιοχές Κατσαμπάς, Κηπούπολη, Μπεντεβή, Αγ. Ιωάννης και Νέα Αλάτσα. Τέλος 

σημαντική είναι η παρουσία οικοδομικών τετραγώνων της ομάδας 1 στα δυτικά του 

δήμου, δηλαδή βόρια της περιοχής του Ξεροπόταμου, η περιοχή της Γιοφύρου, τα 

Παλαιά Κάτεε και οι Τρείς Βαγιές. 

Η αμέσως επόμενη σε πλήθος οικοδομικών τετραγώνων είναι η ομάδα 1, που 

αντιπροσωπεύει τις περιοχές με μέση προσβασιμότητα. Ο αριθμός των 

οικοδομικών τετραγώνων της ομάδας αυτής είναι 666, δηλαδή το 30,1% του 

συνόλου. Οι περιοχές του δήμου που περιλαμβάνονται στην ομάδα είναι τα 

Καμίνια, Δειλινά, Θέρισος, Μασταμπάς, διάσπαρτα οικοδομικά τετράγωνα στο 

Ατσαλένιο, από τις Μεσαμπελίες μέχρι την Φορτέτσα, όπου υπάρχουν αρκετά 

οικοδομικά τετράγωνα. Η περιοχή ανατολικά της Ανάληψης, ο Πόρος και τμήμα από 

τις Πατέλες και του Κατσαμπά, καθώς και η περιοχή νότια της Γιοφύρου. 

Τέλος η ομάδα 3, που αντιπροσωπεύει τις υψηλές τιμές προσβασιμότητας, τα 

οικοδομικά τετράγωνα που ανήκουν σε αυτήν φτάνουν τα 264, δηλαδή το 11,9% 

του συνολικού αριθμού. Οι περιοχές που ανήκουν στην κατηγορία αυτή είναι 

συγκεντρωμένες κατά το μεγαλύτερο μέρος τους στο κέντρο του Ηρακλείου, όπου 

άλλωστε βρίσκονται και οι περισσότερες υπηρεσίες. Χαρακτηριστικές περιοχές είναι 

το Καμαράκι, η Καινούργια Πόρτα και η Αγία Τριάδα 

Συγκρίνοντας τους χάρτες των εικόνων 5.19 και 5.20 δεν παρατηρούνται διαφορές 

ως προς τις περιοχές που εντάσσονται στις τρεις ομάδες προσβασιμότητας, καθώς 

και στους δύο χάρτες οι ομάδες του δήμου ταυτίζονται σε μεγάλο βαθμό. Αξίζει να 

αναφερθεί ότι μετά την κατηγοριοποίηση των δημόσιων υπηρεσιών τα οικοδομικά 

τετράγωνα με χαμηλή τιμή προσβασιμότητας έχουν αυξηθεί από 1086 σε 1284 ενώ 

αντίστοιχα τα οικοδομικά τετράγωνα με υψηλή και μεσαία τιμή προσβασιμότητας 

μειώθηκαν.  Αυτό οφείλεται στο γεγονός ότι πολλές περιοχές, που στην 

μεμονωμένη προσέγγιση εντάχθηκαν στην ομάδα της υψηλής ή μεσαίας 

προσβασιμότητας, στην δεύτερη περίπτωση εντάχθηκαν στην ομάδα της χαμηλής 

προσβασιμότητας λόγο της χαμηλής τιμής του βάρους  των υπηρεσιών που θα 

βρίσκονταν σε κατάλληλη απόσταση από το οικοδομικό τετράγωνο. 

 

5.5.2 Μελέτη προσβασιμότητας μέσω ελάχιστων αποστάσεων 

 

Στην παρούσα ενότητα εξάγεται ο δείκτης προσβασιμότητας των οικοδομικών 

τετραγώνων, μέσω της μεθόδου των  ελάχιστων αποστάσεων κάθε οικοδομικού 

τετραγώνου από τις 11 κατηγορίες υπηρεσιών. Όμοια με την μελέτη της 

δημιουργίας ζωνών γύρω από τα οικοδομικά τετράγωνα, έτσι και εδώ η μελέτη 
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γίνεται αρχικά, ξεχωριστά για κάθε υπηρεσία και στη συνέχεια ακλουθώντας την 

ίδια ομαδοποίηση τις κατατάσσουμε σε  τρεις ομάδες. Να επισημάνουμε ότι από το 

τελευταίο στάδιο της κατηγοριοποίησης προκύπτει και ο τελικός δείκτης της 

προσβασιμότητας των οικοδομικών τετραγώνων.  

Για τον υπολογισμό των ελάχιστων αποστάσεων των οικοδομικών τετραγώνων από 

τις υπηρεσίες χρησιμοποιήθηκε η εντολή Near, η οποία εξάγει ως αποτέλεσμα την 

κοντινότερη δημόσια υπηρεσία  από κάθε οικοδομικό τετράγωνο.  

Από την εκτέλεση της εντολής αυτής προέκυψε ένας πίνακας με τις ελάχιστες 

αποστάσεις των υπηρεσιών από τα οικοδομικά τετράγωνα, ο οποίος 

χρησιμοποιήθηκε για την μελέτη του δείκτη προσβασιμότητας. Ο πίνακας αυτός 

δίνεται στη συνέχεια. 

 

 Πίνακας 5.24: Απόσπασμα πίνακα ελαχίστων αποστάσεων των δημοσίων υπηρεσιών 

του δήμου από τα οικοδομικά τετράγωνα 

 

 

 

Α)Μεμονωμένη προσέγγιση 

Ο παραπάνω πίνακας (Πίνακας 5.24) εισήχθη στο λογισμικό στατιστικής 

επεξεργασίας SPSS, όπου ομαδοποιήθηκαν τα οικοδομικά τετράγωνα ανάλογα τις 

αποστάσεις τους από τις  δημόσιες υπηρεσίες. Τα αποτελέσματα της ομαδοποίησης 

αυτή δίνονται στη συνέχεια. 
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Final Cluster Centers 

 Cluster 

1 2 3 

apos_ugeia 1143 1978 1077 

apos_thriskia 1442 645 332 

apos_psixgagwgeia 1601 987 313 

apos_politismos 3127 1721 553 

apos_mmm 428 369 224 

apos_g.upirisies 1674 1125 463 

apos_ekpaideusi 584 350 190 

apos_dhmotikes upir. 2752 1397 554 

apos_dhmosia dioi. 1004 1251 588 

apos_athlitismos 2914 1245 707 

apos_asfalia 4514 2481 824 

Πίνακας 5.25: Πίνακας χαρακτηριστικών ομαδοποίησης οικοδομικών τετραγώνων 

βάση την ελάχιστη απόσταση από τις υπηρεσίες 

 

Αναλύοντας τον πίνακα 5.25 φαίνεται ότι η ομάδα με τον υψηλότερο δείκτη 

προσβασιμότητας είναι η ομάδα 3, καθώς οι τιμές των αποστάσεων για τις 

περισσότερες υπηρεσίες είναι μικρότερες από τις τρεις ομάδες. Παρατηρούμε ότι 

τα οικοδομικά τετράγωνα της ομάδας 3 παρουσιάζουν υψηλή προσβασιμότητα σε 

υπηρεσίες που καλύπτουν καθημερινές ανάγκες των πολιτών, π.χ. μέσα μαζικής 

μεταφοράς και εκπαίδευσης. Επίσης, υψηλή προσβασιμότητα παρουσιάζουν και 

υπηρεσίες χαμηλότερων αναγκών, π.χ. ψυχαγωγίας και θρησκείας. 

Η αμέσως επόμενη καλύτερη ομάδα είναι η ομάδα 2, που παρουσιάζει καλύτερες 

τιμές αποστάσεων σε σχέση την ομάδα 1. Διαπιστώνουμε ότι η προσβασιμότητα σε 

πρωτεύουσες υπηρεσίες, όπως εκπαίδευση, αστικές συγκοινωνίες και ασφάλεια 

είναι καλύτερη από την ομάδα 1, με εξαίρεση μονό τις υπηρεσίες υγείας όπου η 

ομάδα 1 έχει καλύτερη απόσταση.  

Τέλος η ομάδα με τον μικρότερο δείκτη προσβασιμότητας είναι η ομάδα 1, όπου οι 

περισσότερες αποστάσεις από δημόσιες υπηρεσίες είναι μεγαλύτερες από ομάδες 

εκτός την περίπτωση των υπηρεσιών υγείας και αυτές τις δημόσιας διοίκησης όπου 

η μέση ελάχιστη απόσταση είναι μικρότερη από την ομάδα 2. 

Ο  χάρτης με το τελικό αποτέλεσμα ομαδοποίησης δίνεται στη συνέχεια: 
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 Εικόνα 5.21: Χάρτης ομαδοποίησης οικοδομικών τετραγώνων δήμου Ηρακλείου ως 

προς την  ελάχιστη απόσταση σε δημόσιες υπηρεσίες 

 

Στον παραπάνω χάρτη προκύπτει ο δήμος με την μέθοδο της ελάχιστης απόστασης 

των οικοδομικών τετραγώνων από υπηρεσίες να χωρίζεται σε τρεις ζώνες: μια 

πρώτη που καταλαμβάνει το κεντρικό τμήμα του δήμου, μια δεύτερη που 

απλώνεται περιμετρικά του κέντρου και μια τρίτη που περιλαμβάνει το νότιο τμήμα 

του δήμου. 
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Πιο συγκεκριμένα, η ομάδα 3 έχει την υψηλότερη προσβασιμότητα σε δημόσιες 

υπηρεσίες και καταλαμβάνει το βόρειο και κεντρικό τμήμα του δήμου, δηλαδή τις 

περιοχές: Καμίνια ,Δειλινά, Θέρισος, Μασταμπάς, Κηπούπολη, Πατέλες, βόρεια του 

Κατσαμπά, Πόρος και το κέντρο του Ηρακλείου. Ο αριθμός των οικοδομικών 

τετραγώνων της ομάδας αυτής είναι 1470 δηλαδή το 66,3% του συνολικού αριθμού. 

Η ομάδα με τη μέση τιμή προσβασιμότητας, είναι η ομάδα 2, και καταλαμβάνει το 

τμήμα που εσωκλείει το κέντρο του δήμου. Αναλυτικά οι περιοχές που εντάσσονται 

στην ομάδα αυτή είναι: ο Ξεροπόταμος, η Γιόφυρος, Τρεις Βαγιές, Ηλιούπολη, 

Κορακοβούνι, Μεσαμπελιές και Αγ. Ιωάννης. Ο αριθμός των οικοδομικών 

τετραγώνων είναι 571 δηλαδή 25,7%.  

Η τρίτη και τελευταία ομάδα με την χαμηλότερη προσβασιμότητας καταλαμβάνει 

τα οικοδομικά τετράγωνα που βρίσκονται στο νότιο μέρος του δήμου. Οι περιοχές 

που περιλαμβάνονται είναι η Σεμέλη, Φοινικιά, Φορτέτσα και Νέα Αλάτσα. 

Από τον παραπάνω χάρτη (Εικόνα 5.21) εξάγεται το συμπέρασμα ότι το κέντρο του 

δήμου χαρακτηρίζεται από υψηλή προσβασιμότητα. Ενώ όσο απομακρυνόμαστε 

από το κέντρο προς τα νότια τόσο μειώνετε η τιμή του δείκτη προσβασιμότητας. 

Β)Προσέγγιση με διαχωρισμό των υπηρεσιών σε κατηγορίες 

Για την μελέτη της προσβασιμότητας με διαχωρισμό των υπηρεσιών σε κατηγορίες, 

έχουμε: Αρχικά υπολογίστηκαν οι σταθμισμένοι μέσοι όροι των ελαχίστων 

αποστάσεων κάθε οικοδομικού τετραγώνου και για τις τρεις κατηγορίες (όμοια με 

την μέθοδο των ζωνών). Στη συνέχεια μέσω του λογισμικού SPSS και εκτελέστηκε η 

ομαδοποίηση των οικοδομικών τετραγώνων. 

Final Cluster Centers 

 Cluster 

1 2 3 

kathg_1 425 807 233 

kathg_2 1370 2167 577 

kathg_3 953 2377 368 

Πίνακας 5.26: Πίνακας χαρακτηριστικών ομαδοποίησης οικοδομικών τετραγώνων ως 

προς την απόσταση από τις κατηγορίες υπηρεσιών 

 

Από τον παραπάνω πίνακα (Πίνακας 5.26) διαπιστώνεται ότι η ομάδα με την 

καλύτερη προσβασιμότητα σε δημόσιες υπηρεσίες είναι η ομάδα 3, καθώς έχει 

μικρότερες ελάχιστες αποστάσεις σε σχέση με τις άλλες δύο ομάδες. Συγκεκριμένα 

τα οικοδομικά τετράγωνα τις ομάδας 3 βρίσκονται πάρα πολύ κοντά, σε απόσταση 

μόλις 233 μέτρων περίπου, από υπηρεσίες που εξυπηρετούν πρωτεύον ανάγκες. 
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Όμοια και με τις υπόλοιπες κατηγορίες υπηρεσιών όπου οι αποστάσεις των 

οικοδομικών τετραγώνων από αυτές είναι πολύ μικρές. 

Η αμέσως επόμενη καλύτερη ομάδα (βάση του δείκτη προσβασιμότητας) είναι η 

ομάδα 1, όπου ο δείκτης λαμβάνει μεσαίες τιμές. Τέλος η τρίτη και τελευταία 

ομάδα είναι η ομάδα 2 όπου οι αποστάσεις από τις δημόσιες υπηρεσίες είναι 

αρκετά μεγάλες. 

 
Πίνακας 5.27: Απόσπασμα πίνακα ομαδοποίησης οικοδομικών τετραγώνων δήμου 

Ηρακλείου με βάση την απόσταση από τις τρεις κατηγορίες υπηρεσιών 
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Εικόνα 5.22: Χάρτης ομαδοποίησης οικοδομικών τετραγώνων ως προς την 

προσβασιμότητα στις τρεις κατηγορίες υπηρεσιών 

 

Παρατηρώντας την εικόνα 5.22 διαπιστώνουμε ότι η ομάδα των οικοδομικών 

τετραγώνων που κυριαρχεί είναι η ομάδα 3, η οποία αντιπροσωπεύει τα οικοδομικά 

τετράγωνα με την υψηλότερη τιμή προσβασιμότητας σε δημόσιες υπηρεσίες. Από 

τον παραπάνω χάρτη προκύπτει ότι οι περιοχές με την υψηλότερη προσβασιμότητα 

βρίσκονται στο κέντρο του δήμου, δηλαδή οι περιοχές: Καμίνια, Δειλινά, Θέρισος, 

Μασταμπάς, Κηπούπολη, Πατέλες, βόρεια του Κατσαμπά, Πόρος και το κέντρο του 



 

 

 83 

Ηρακλείου. Ο αριθμός των οικοδομικών τετραγώνων της ομάδας αυτής είναι 1447 

δηλαδή το 65,3% του συνολικού αριθμού. 

Η δεύτερη καλύτερη ομάδα σε προσβασιμότητα είναι η ομάδα 1, καθώς τα 

οικοδομικά τετράγωνα λαμβάνουν μέσες τιμές προσβασιμότητας. Η ομάδα 1 

περιλαμβάνει 697 οικοδομικά τετράγωνα. Μερικές από τις  περιοχές που 

εντάσσονται στην ομάδα αυτή είναι ο Ξεροπόταμος, η Γιόφυρος, οι Τρεις Βαγιές, η 

Ηλιούπολη, το Κορακοβούνι, οι Μεσαμπελιές και ο Αγ. Ιωάννης. Ο αριθμός των 

οικοδομικών τετραγώνων που βρίσκονται στα όρια του δήμου εξυπηρετούν τους 

κατοίκους γειτονικών δημών. 

Στην τρίτη και τελευταία ομάδα ανήκουν τα οικοδομικά τετράγωνα που 

απεικονίζονται με ανοιχτό πράσινο χρώμα, τα οποία βρίσκονται μακριά από 

δημόσιες υπηρεσίες. Οι περιοχές που περιλαμβάνονται είναι η Σεμέλη, η Φοινικιά, 

η Φορτέτσα και η Νέα Αλάτσα. 

Μια σύγκριση στους χάρτες των εικόνων 5.21 και 5.22 μπορεί να ειπωθεί ότι  

υπάρχουν ορισμένες εμφανείς διαφορές. Αρχικά οι περιοχές που στον αρχικό χάρτη 

της εικόνας 5.21 κατατάσσονταν στην ομάδα 3 της υψηλής προσβασιμότητας 

μειώνονται στον χάρτη 5.22, όπου μελετώνται οι υπηρεσίες σε κατηγορίες. Όμοια 

τα οικοδομικά τετράγωνα χαμηλής προσβασιμότητας στην μελέτη μεμονωμένων 

υπηρεσιών  μειώθηκαν στην μελέτη υπηρεσιών ανά κατηγορίες από 173 σε 70 στην 

δεύτερη περίπτωση. Τέλος υπήρξε αύξηση των οικοδομικών τετραγώνων μέσης 

προσβασιμότητας στην μελέτη υπηρεσιών ανά κατηγορίες από 571 σε 697 

οικοδομικά τετράγωνα. 

5.6 ΤΕΛΙΚΗ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ << ΠΡΟΣΒΑΣΙΜΟΤΗΤΑΣ - ΠΡΟΦΙΛ >> 

 

Στην ενότητα αυτή μελετώνται τα συνδυαστικά αποτελέσματα της αξιολόγησης της 

προσβασιμότητας των οικοδομικών τετραγώνων σε σχέση με τα χαρακτηριστικά του 

πληθυσμού τους. Όμοια με την μέθοδο υπολογισμού ελαχίστων αποστάσεων με 

διαχωρισμό των υπηρεσιών σε κατηγορίες, από την ενότητα 5.5, μελετάται η τιμή 

της χωρικής αυτό-συσχέτισης που παρουσιάζει η τιμή της προσβασιμότητας. Έπειτα 

μελετώνται ξεχωριστά οι περιοχές με υψηλές και χαμηλές τιμές αυτό-συσχέτισης 

βάση το προφίλ των οικοδομικών τετραγώνων των περιοχών αυτών, μέσω της 

μελέτης της τοπικής χωρικής αυτό-συσχέτισης. Στο τέλος παρουσιάζεται ένας 

συγκεντρωτικός χάρτης που δίνει την εικόνα της προσβασιμότητας των 

οικοδομικών τετραγώνων συνδυάζοντάς την με το προφίλ του, καθώς και ένας 

τρισδιάστατος χάρτης με την παραπάνω πληροφορία για να καταστεί ευκρινέστερη 

και  πιο αποτελεσματική η παρουσίαση των αποτελεσμάτων. 
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5.6.1Μελέτη της χωρικής αυτό-συσχέτισης της τιμής της 

προσβασιμότητας των οικοδομικών τετραγώνων 

Κατά την μελέτη της χωρικής αυτό-συσχέτισης της προσβασιμότητας 

χρησιμοποιήθηκε η εντολή Spatial Autocorrelation, η οποία δίνει σαν αποτέλεσμα 

το κατά πόσο το φαινόμενο που μελετάτε είναι ομαδοποιημένο ή όχι. Τα 

αποτελέσματα από την εκτέλεση της εντολής για το αν είναι ομαδοποιημένες οι 

τιμές της προσβασιμότητας που μελετάτε στην παρούσα εργασία δίνεται στη 

συνέχεια. 

 Εικόνα 5.23: Αποτελέσματα εκτέλεσης εντολής Spatial Autocorrelation για την τιμή της 

προσβασιμότητας των οικοδομικών τετραγώνων 

Από την εικόνα 5.23 συμπεραίνουμε ότι το χωρικό πρότυπο της προσβασιμότητας 

είναι ομαδοποιημένο. Αυτό σημαίνει ότι η τιμή της προσβασιμότητας ενός 

οικοδομικού τετραγώνου σχετίζεται με την τιμή της προσβασιμότητας των 

γειτονικών του οικοδομικών τετραγώνων. Επομένως ένα οικοδομικό τετράγωνο σε 

μια περιοχή του οποίου τα κοντινά σε αυτό οικοδομικά τετράγωνα έχουν υψηλή 

τιμή προσβασιμότητας, τότε και αυτό θα έχει υψηλές τιμές προσβασιμότητας. Το 

ομαδοποιημένο πρότυπο φαίνεται και στην εικόνα 5.22, όπου αποτυπώνεται η τιμή 

της προσβασιμότητας των οικοδομικών τετραγώνων και διαπιστώνουμε ότι 

δημιουργούνται ομάδες γειτονικών οικοδομικών τετραγώνων που έχουν το ίδιο 

χρώμα και συνεπώς ίδια τιμή προσβασιμότητας. 

Αφού υπολογίστηκε η τιμή της ολικής αυτό-συσχέτισης του φαινομένου της 

προσβασιμότητας των οικοδομικών τετραγώνων, μελετήθηκαν οι τοπικοί χωρικοί 

σχηματισμοί της χωρικής συσχέτισης, επιχειρήθηκε δηλαδή η εύρεση τοπικών 
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ομάδων και χωρικά ακραίων τιμών. Για την εξαγωγή των παραπάνω πληροφοριών 

χρησιμοποιήθηκε η εντολή Cluster and Outlier Analysis (Local Morans I). Η εντολή 

αυτή δίνει για το κάθε εξεταζόμενο σημείο μια τιμή που μπορεί να έχει είτε 

παρόμοια τιμή με τα γειτονικά του (Clusters) είτε η τιμή του να διαφέρει από αυτήν 

των γειτονικών του οπότε και αποτελεί σημείο ακραίων τιμών (Spatial Outlier). 

 Εικόνα 5.24: Χάρτης δείκτη τοπικής αυτό συσχέτισης οικοδομικών τετραγώνων δήμου 

Ηρακλείου ως προς την προσβασιμότητα σε δημόσιες υπηρεσίες 
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Στον παραπάνω χάρτη φαίνονται τα αποτελέσματα της εκτέλεσης της εντολής 

Cluster and Outlier Analysis. Οι περιοχές με μαύρο χρώμα απεικονίζουν τις περιοχές 

HΗ, όπου τα γειτονικά οικοδομικά τετράγωνα έχουν υψηλές τιμές 

προσβασιμότητας. Αντίστοιχα οι μπλε περιοχές απεικονίζουν τα οικοδομικά 

τετράγωνα τα οποία παρουσιάζουν χαμηλές τιμές. Οι κίτρινες περιοχές 

απεικονίζουν οικοδομικά τετράγωνα που έχουν υψηλές τιμές προσβασιμότητας, 

ενώ τα γειτονικά τους έχουν χαμηλές τιμές, και οι περιοχές με ανοιχτό γκρι χρώμα 

απεικονίζουν το αντίθετο. Τέλος οι περιοχές με σκούρο γκρι χρώμα είναι περιοχές οι 

οποίες είναι αδύνατο να τοποθετηθούν σε κάποια από τις παραπάνω κατηγορίες 

και ουσιαστικά δεν μελετώνται. Κατά την εκτέλεση της παρούσας εργασίας 

εξετάζουμε μόνο οι περιοχές ΗΗ και LL. 

Παρατηρώντας το χάρτη προκύπτει ότι τα οικοδομικά τετράγωνα που έχουν υψηλή 

προσβασιμότητα σε δημόσιες υπηρεσίες (ομάδα ΗΗ), βρίσκονται στο κέντρο του 

δήμου. Οι περιοχές αυτές είναι Καμίνια, Δειλινά, Θερισος, Μασταμπάς, Κηπούπολη, 

Πατέλες, Πόρος και το κέντρο του Ηρακλείου.  Ο αριθμός  των οικοδομικών 

τετραγώνων που ανήκουν σ’ αυτές είναι 1338, δηλαδή το 60,4% των συνολικών 

οικοδομικών τετραγώνων του. 

Η ομάδα LL είναι αυτή που αντιπροσωπεύει τοπικές ομάδες με τα οικοδομικά 

τετράγωνα να παρουσιάζουν χαμηλές τιμές προσβασιμότητας. Οι περιοχές στις 

οποίες εντοπίζεται αυτή η ομάδα είναι ο Ξεροπόταμος, η Γιόφυρος, Τρεις Βαγιές, 

Σεμέλη, Φοινικιά, Ηλιούπολη, Κορακοβούνι, Νέα Αλάτσα, Μεσαμπελιές και Αγ. 

Ιωάννης. Παρατηρούμε επίσης ότι οι περισσότερες από τις περιοχές αυτές 

βρίσκονται μακριά  από το κέντρο του δήμου, σε περιοχές δηλαδή όπου η παρουσία 

δημόσιων υπηρεσιών είναι περιορισμένη. Ο αριθμός των οικοδομικών τετραγώνων 

της ομάδας αυτής είναι 702 (31,7%) των οικοδομικών τετραγώνων του δήμου. 

Επίσης παρατηρούμε ότι ανάμεσα στις περιοχές με υψηλές τιμές προσβασιμότητας 

και σε αυτές με χαμηλές υπάρχον οικοδομικά τετράγωνα που δεν μπορούν να 

προσδιοριστούν. Τέλος οι ομάδες LH καταλαμβάνουν ένα πολύ μικρό ποσοστό του 

συνόλου των οικοδομικών τετραγώνων. 

5.6.2 Σύνδεση του δείκτη προσβασιμότητας με το προφίλ  

 

Εκτός όμως με την μεμονωμένη μελέτη του δείκτης προσβασιμότητας των 

οικοδομικών τετραγώνων, την συνδυάζουμε με το προφίλ και τα χαρακτηριστικά 

του πληθυσμού των οικοδομικών τετραγώνων. Η συνδυαστική αυτή μελέτη 

πραγματοποιήθηκε για τις περιοχές με υψηλή (ΗΗ) και χαμηλή (LL) τιμή 

προσβασιμότητας, όπως αυτές προσδιορίστηκαν στην ενότητα 5.6.1. 



 

 

 87 

 

5.6.2.1 Συνδυαστική μελέτη <<υψηλής προσβασιμότητας (ΗΗ) – προφίλ>> 

 

Για την μελέτη των περιοχών υψηλής προσβασιμότητας (ΗΗ) συνδέσαμε τον πίνακα των 

περιοχών αυτών, με τα οικοδομικά τετράγωνα του προφίλ, και τα αποτελέσματα της 

σύνδεσης αυτή δίνονται στον παρακάτω πίνακα και χάρτη: 

 

 Πίνακας 5.28: Απόσπασμα πίνακα συσχέτισης οικοδομικών τετραγώνων υψηλής 

προσβασιμότητας με τα χαρακτηριστικά του πληθυσμού
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 Εικόνα 5.25: Συνδυαστικός χάρτης προφίλ οικοδομικών τετραγώνων και δείκτη 

υψηλής προσβασιμότητας 

Από τον χάρτη της εικόνας 5.25 διαπιστώνουμε ότι τα οικοδομικά τετράγωνα που 

έχουν υψηλή προσβασιμότητα σε δημόσιες υπηρεσίες, βρίσκονται στο κέντρο του 

δήμου. ( Καμίνια, Δειλινά, Θέρισος, Μασταμπάς, Κηπούπολη, Πατέλες, Πόρος και το 

κέντρο του Ηρακλείου).   
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Όσον αφορά τα χαρακτηριστικά του πληθυσμού των οικοδομικών τετραγώνων των 

περιοχών αυτών, από το χάρτη 5.25 προκύπτει ότι το μεγαλύτερο μέρος κατοικείται 

από άτομα μέσης ηλικίας, μέσου επιπέδου εκπαίδευσης και μέσου εισοδήματος 

(Ομάδα 2). Το πλήθος των οικοδομικών τετραγώνων αυτών ανέρχεται σε 681. 

Δεύτερα σε αριθμό είναι τα οικοδομικά τετράγωνα της ομάδας 1, δηλαδή των 

ατόμων χαμηλής ηλικίας, χαμηλού επιπέδου εκπαίδευσης και χαμηλού 

εισοδήματος. Ο αριθμός των οικοδομικών τετραγώνων της ομάδας αυτής είναι 547. 

Τέλος ακολουθεί η ομάδα 3, που αντιπροσωπεύει άτομα μεγάλης σχετικά ηλικίας, 

με υψηλό επίπεδο εκπαίδευσης και υψηλό ετήσιο εισόδημα. Ο αριθμός των 

οικοδομικών τετραγώνων είναι σαφώς μικρότερος από τις άλλες δύο ομάδες, 

γεγονός που φαίνεται και στους χρωματισμούς του χάρτη, καθώς ανέρχεται σε 180. 

Για την μελέτη της χωρικής αυτό-συσχέτισης της τιμής των οικοδομικών 

τετραγώνων υψηλής προσβασιμότητας ως προς τα χαρακτηριστικά του πληθυσμού 

έχουμε: 

 

 Εικόνα 5.26: Διάγραμμα ολικής χωρικής αυτό-συσχέτισης οικοδομικών τετραγώνων 

υψηλής προσβασιμότητας ως προς τα χαρακτηριστικά του πληθυσμού 

Από την εικόνα 5.26 φαίνεται ότι ο δείκτης της ολικής χωρικής αυτό-συσχέτισης των 

οικοδομικών τετραγώνων ως προς το προφίλ του, δείχνει ένα ομαδοποιημένο 

χωρικό πρότυπο γεγονός που σημαίνει ότι τα γειτονικά οικοδομικά τετράγωνα που 

χαρακτηρίζονται από υψηλές τιμές προσβασιμότητας έχουν και παρόμοια 

πληθυσμιακά χαρακτηριστικά. 
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Για την καλύτερη κατανόηση του χωρικού προτύπου του προφίλ των οικοδομικών 

τετραγώνων με υψηλή προσβασιμότητα υπολογίστηκε και ο τοπικός δείκτης 

χωρικής αυτό-συσχέτισης Cluster and Outlier Analysis (Local Morans I), δίνοντας 

έμφαση στις περιοχές με «υψηλή» και «χαμηλή» τιμή ως προς το προφίλ. 

 Εικόνα 5.27: Χάρτης  δείκτη τοπικής αυτό-συσχέτισης οικοδομικών τετραγώνων 

υψηλής προσβασιμότητας ως προς τα χαρακτηριστικά του πληθυσμού 

Ο παραπάνω χάρτης δείχνει τον δείκτη τοπικής αυτό-συσχέτισης οικοδομικών 

τετραγώνων υψηλής προσβασιμότητας ως προς τα χαρακτηριστικά του πληθυσμού: 



 

 

 91 

• Με μαύρο χρώμα εμφανίζονται οι περιοχές όπου τα γειτονικά τετράγωνα 

παρουσιάζουν υψηλές τιμές ως προς το προφίλ τους, δηλαδή τα άτομα που 

κατοικούν σε αυτά είναι άτομα μεγάλης ηλικίας με υψηλό επίπεδο 

εκπαίδευσης και υψηλό ετήσιο εισόδημα.  

• Mε μπλε χρώμα αποτυπώνονται οι περιοχές, που τα γειτονικά οικοδομικά 

τετράγωνα έχουν χαμηλή τιμή ως προς το προφίλ, δηλαδή κατοικούνται από 

άτομα νεαρής ηλικίας, με χαμηλό επίπεδο εκπαίδευσης και χαμηλό ετήσιο 

εισόδημα. 

• Με πορτοκαλί χρώμα αποτυπώνουν οικοδομικά τετράγωνα, που η τιμή του 

προφίλ τους είναι υψηλή, ενώ βρίσκονται κοντά με οικοδομικά τετράγωνα 

που έχουν χαμηλή τιμή προφίλ.  

• Με άσπρο χρώμα χρησιμοποιείται για τα οικοδομικά τετράγωνα που, αν και 

έχουν χαμηλή τιμή προφίλ, εντούτοις βρίσκονται κοντά με οικοδομικά 

τετράγωνα που έχουν υψηλό προφίλ.  

• Με γκρι χρώμα αποτυπώνονται τα οικοδομικά τετράγωνα τα οποία δεν 

μπορούν να ενταχθούν σε κάποια από τις παραπάνω ομάδες λόγω 

ασάφειας. 

Όπως αναφέρθηκε και προηγούμενος, τα οικοδομικά τετράγωνα που μελετώνται 

στην παρούσα εργασία είναι αυτά που χαρακτηρίζονται ως ΗΗ και LL. Για τα πρώτα 

(ΗΗ) προκύπτει ότι το μεγαλύτερο μέρος τους βρίσκεται στον Μασταμπά, στην  

Κηπούπολη, το ανατολικό τμήμα της Καινούργιας Πόρτας, καθώς και την περιοχή 

βόρια της Ανάληψης. Επίσης ορισμένες εστίες παρατηρούνται και στην περιοχή στο 

Καμαράκι. Όσον αφορά τα οικοδομικά τετράγωνα (LL), παρατηρούνται κυρίως 

περιμετρικά της περιοχής με υψηλή προσβασιμότητα. Κυρίως στις περιοχές των 

Καμινιών, Δειλινών, ένα μικρό τμήμα του Ατσαλένιου και Πατέλες. Επίσης 

παρατηρούνται στον ανατολικό τμήμα της Αγίας Τριάδας, καθώς και σε ορισμένα 

διασκορπισμένα τμήματα  όπως στην Θέρισο και στην Καινούργια Πόρτα. 

 

5.6.2.2 Συνδυαστική μελέτη <<χαμηλής προσβασιμότητας (LL) – προφίλ>> 

Όμοια διαδικασία με τις περιοχές υψηλής προσβασιμότητας ακολουθείται και στις 

περιοχές με χαμηλή προσβασιμότητα. Αρχικά συνδέθηκε ο πίνακας  των περιοχών 

χαμηλής προσβασιμότητας με τον πίνακα του προφίλ των οικοδομικών 

τετραγώνων. 
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 Πίνακας 5.29: Απόσπασμα τελικού συνδυαστικού πίνακα περιοχών χαμηλής 

προσβασιμότητας και προφίλ οικοδομικών τετραγώνων 
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Εικόνα 5.28: Συνδυαστικός χάρτης προφίλ οικοδομικών τετραγώνων και περιοχών 

χαμηλής προσβασιμότητας 

 

Από το χάρτη της εικόνας 5.28 προκύπτει ότι οι περιοχές που χαρακτηρίζονται από 

χαμηλή προσβασιμότητα σε δημόσιες υπηρεσίες βρίσκονται περιμετρικά του 

κέντρου του δήμου σε ένα τόξο που ξεκινάει από τον Ξεροπόταμο, Τρείς Βαγιές 

Ηλιούπολη, Μεσαμπελιές, Μπεντεβή και το νότιο τμήμα του Κατσαμπά, καθώς και 

όλες οι περιοχές νότια του Ηρακλείου. 

Στο χάρτη της εικόνας 5.28 διαπιστώνεται η υπεροχή των οικοδομικών τετραγώνων 

που εντάσσονται στην ομάδα 1 ως προς το προφίλ. Δηλαδή οι κάτοικοι των 
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οικοδομικών τετραγώνων αυτών είναι νεαρά άτομα που χαρακτηρίζονται από 

χαμηλό επίπεδο εκπαίδευσης και απολαμβάνουν χαμηλά εισοδήματα. Οι περιοχές 

που ανήκουν στην ομάδα αυτή είναι η Γιόφυρος, οι Τρείς Βαγιές, η Φοινικιά, η 

Ηλιούπολη και η Νέα Αλάτσα καθώς επίσης υπάρχουν και αρκετά διασκορπισμένα 

τμήματα. 

Όσον αφορά την ομάδα 2 καταλαμβάνει σε αριθμό λιγότερα οικοδομικά τετράγωνα 

από την ομάδα 1, και συγκεκριμένα καταλαμβάνει 296. Οι κάτοικοι των 

οικοδομικών τετραγώνων αυτών είναι μέσης ηλικίας με μέσο επίπεδο εκπαίδευσης 

και μέσο εισόδημα. Οι περιοχές που εντάσσονται στην ομάδα αυτή είναι η Σεμέλη, 

ο Ξεροπόταμος, το Κορακοβούνι, η Φορτέτσα και οι Μεσαμπελιές. 

Τέλος η ομάδα 3 είναι αυτή που καταλαμβάνει το μικρότερο αριθμό οικοδομικών 

τετραγώνων μόλις 74. Τα οικοδομικά τετράγωνα της ομάδας αυτής κατοικούνται 

από άτομα μεγάλης κυρίως ηλικίας, ενώ έχουν υψηλό επίπεδο εκπαίδευσης και 

υψηλά εισοδήματα. Κυρίως τα οικοδομικά τετράγωνα είναι διασκορπισμένα αλλά 

συναντάμε αρκετά στο βόρειο τμήμα της Φοινικιάς, στο νότιο τμήμα του 

Μασταμπά, ορισμένα τμήματα στην Ηλιούπολη καθώς και στην ανατολική περιοχή 

των Μεσαμπελίων.  

Στην συνέχεια υπολογίστηκε η τιμή του γενικού δείκτη της χωρικής αυτό-

συσχέτισης χρησιμοποιώντας την εντολή Spatial Autocorrelation του λογισμικού 

ArcMap. 

  

Εικόνα 5.29: Διάγραμμα δείκτη ολικής χωρικής αυτό-συσχέτισης προφίλ οικοδομικών 

τετραγώνων χαμηλής προσβασιμότητας 
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Από το διάγραμμα της εικόνας 5.29 συμπεραίνουμε ότι το πρότυπο του προφίλ των 

οικοδομικών τετραγώνων χαμηλής προσβασιμότητας είναι ομαδοποιημένο, 

γεγονός που δείχνει ότι υπάρχει συσχέτιση μεταξύ της τιμής του προφίλ των 

γειτονικών οικοδομικών τετραγώνων. Στην συνέχεια μελετήθηκε ο δείκτης τοπικής 

χωρικής αυτό-συσχέτισης Cluster and Outlier Analysis (Local Morans I), ο οποίος 

εξάγει για κάθε ένα εξεταζόμενο σημείο το κατά πόσον έχει παρόμοια τιμή με τα 

γειτονικά του (Clusters) ή η τιμή του διαφέρει από αυτήν των γειτονικών του οπότε 

αποτελεί σημείο ακραίων τιμών (Spatial Outlier). 

 

  

Εικόνα 5.30: Τοπικός δείκτης Cluster and Outlier Analysis περιοχών χαμηλής 

προσβασιμότητας ως προς το προφίλ των οικοδομικών τετραγώνων 



 

 

 96 

Όμοια με το χάρτη της εικόνας 5.27 οι περιοχές με μαύρο χρώμα δείχνουν τα 

οικοδομικά τετράγωνα που έχουν υψηλή τιμή προφίλ και συνορεύουν με 

οικοδομικά τετράγωνα που επίσης χαρακτηρίζονται από μεγάλη τιμή ως προς το 

προφίλ. Αντίθετα οι μπλε περιοχές αποτυπώνουν οικοδομικά τετράγωνα με χαμηλό 

προφίλ, που βρίσκονται κοντά σε οικοδομικά τετράγωνα με χαμηλό προφίλ. Οι 

κίτρινες περιοχές αντιπροσωπεύουν οικοδομικά τετράγωνα με υψηλό προφίλ, που 

όμως γύρω τους έχουν οικοδομικά τετράγωνα με χαμηλό προφίλ, και το άσπρο 

χρώμα απεικονίζει το αντίθετο. Τέλος το γκρι χρώμα απεικονίζει τα οικοδομικά 

τετράγωνα που δεν μπορούν να ενταχθούν σε κάποια κατηγορία. 

Από τον παραπάνω χάρτη εξάγεται το συμπέρασμα ότι οι μεγαλύτεροι ηλικιακά 

άνθρωποι και με υψηλό επίπεδο εκπαίδευσης και εισόδημα, βρίσκονται στις 

περιοχές Μπεντεβή, ανατολικά από τις Μεσαμπελιές και βόρια της περιοχής της 

Αλάτσας, επίσης παρατηρούνται νότια της περιοχής του Μασταμπά και ανατολικά 

της περιοχής Σεμέλης. Αντίθετα οι περισσότερο νεότεροι, οι οποίοι έχουν χαμηλό 

επίπεδο εκπαίδευσης και χαμηλό εισόδημα, βρίσκονται στη Γιόφυρο, στις Τρεις 

Βαγιές και στην περιοχή του Κατσαμπά. 
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5.6.3 Τελική αξιολόγηση <<προσβασιμότητας  σε συνδυασμό με τα 

χαρακτηριστικά του πληθυσμού>> 

 Εικόνα 5.31: Τελικός χάρτης αξιολόγησης οικοδομικών τετραγώνων ως προς το δείκτη 

προσβασιμότητας τους σε δημόσιες υπηρεσίες και ως  προς το αντίστοιχο πληθυσμιακό 

προφίλ τους 

Ο χάρτης της εικόνας 5.31 συγκεντρώνει την περισσότερη πληροφορία που 

αντλήθηκε σχετικά με την προσβασιμότητα και το προφίλ των οικοδομικών 

τετραγώνων του δήμου Ηρακλείου από τη μέχρι τώρα επεξεργασία. Στην συνέχεια 
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από τον πίνακα λαμβάνουμε τις ακριβείς πληροφορίες από το συνδυασμό του 

προφίλ με την προσβασιμότητα. 

  Προσβασιμότητα 

Προφίλ Υψηλή Μέση Χαμηλή 

Υψηλό 8,90% 3,50% 0,40% 

Μέσο 29,70% 12,60% 1,30% 

Χαμηλό 27,30% 15,00% 1,30% 

Πίνακας 5.30 : Ποσοστό οικοδομικών τετραγώνων ανά κατηγορία προφίλ και 

προσβασιμότητας Δημόσιων Υπηρεσιών 

 Παρατηρούμε λοιπόν ότι η περιοχή με την υψηλότερη τιμή προσβασιμότητας και 

ταυτόχρονα την υψηλότερη τιμή προφίλ είναι αυτή του κέντρου του δήμου στην 

περιοχή του Μασταμπά, Κηπούπολη καθώς και βόρια από την Ανάληψη, και 

ανέρχεται σε ποσοστό 8,9% του συνόλου των οικοδομικών τετραγώνων. Ουσιαστικά 

πρόκειται για περιοχές που βρίσκονται δίπλα σε δημόσιες υπηρεσίες, αφού είναι 

εγκατεστημένες στην περιοχή αυτή, ενώ κατοικούνται από άτομα μεγάλης ηλικίας, 

που έχουν υψηλό μορφωτικό επίπεδο και συνεπώς απολαμβάνουν υψηλά 

εισοδήματα.  

Αντίθετα οι περιοχές όπου ο δείκτης προσβασιμότητας σε δημόσιες υπηρεσίες είναι 

αρκετά χαμηλός, και το προφίλ των οικοδομικών τετραγώνων είναι μέσο και 

χαμηλό βρίσκονται στο νότιο τμήμα του δήμου και ανέρχονται σε ποσοστό 2,6 % 

των οικοδομικών τετραγώνων. 

Η ομάδα με τη μέση προσβασιμότητα και με προφίλ χαμηλό και μέσο απαντάται 

κυρίως στο κέντρου του δήμου και ανέρχεται σε ποσοστό 27,6%, και πρόκειται για 

οικοδομικά τετράγωνα τα οποία βρίσκονται σε μια σχετικά μέση απόσταση από 

δημόσιες υπηρεσίες που κατοικούνται από άτομα νεαρής και μέσης κυρίως ηλικίας, 

τα οποία έχουν χαμηλό και μεσαίο μορφωτικό επίπεδο και απολαμβάνουν 

παρόμοια εισοδήματα. 

Στο σημείο αυτό αξίζει να σημειωθεί ότι υπάρχουν πολλές περιοχές που βρίσκονται 

στα σύνορα του δήμου Ηρακλείου με γειτονικούς, όπως ο Κατσαμπάς , η Γιόφυρο 

και ο Ξεροπόταμος οι οποίες αντί να ανήκουν στην ομάδα με χαμηλή 

προσβασιμότητα εντάσσονται στην ομάδα της μέσης προσβασιμότητας, γεγονός 

που διαπιστώνουμε από το συμπέρασμα ότι εξυπηρετούνται από τις δημόσιες 

υπηρεσίες των γειτονικών δήμων. 

Για την παραστατικότερη απεικόνιση της εικόνας 5.32 δημιουργήθηκε ένας 

τρισδιάστατος χάρτης στον οποίο τα οικοδομικά τετράγωνα χρωματίζονται ανάλογα 

με το προφίλ τους και ανυψώνονται ανάλογα με την τιμή της προσβασιμότητας που 

τα χαρακτηρίζει. Τα οικοδομικά τετράγωνα με κατοίκους μικρής ηλικίας, χαμηλού 

μορφωτικού επιπέδου και εισοδήματος απεικονίζονται με πράσινο χρώμα, τα 
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οικοδομικά τετράγωνα με κατοίκους μέσης ηλικίας, μεσαίου μορφωτικού επιπέδου 

και μεσαίου εισοδήματος χρωματίζονται με μπλε αποχρώσεις και τα υπόλοιπα με 

κόκκινες αποχρώσεις. Επίσης τα ύψη για να είναι πιο ευκρινή ορίστηκαν ως εξής: 

υψηλή προσβασιμότητα=600, μέση προσβασιμότητα=400 και χαμηλή 

προσβασιμότητα=200. 
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Εικόνα 5.32: Τρισδιάστατος χάρτης του δείκτη προσβασιμότητας και του προφίλ οικοδομικών τετραγώνων δήμου Ηρακλείου 
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5.7 ΤΕΛΙΚΗ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ <<ΠΡΟΣΒΑΣΙΜΟΤΗΤΑΣ - ΤΙΜΕΣ ΖΩΝΗΣ>> 

 

Έχοντας μελετηθεί τα αποτελέσματα της αξιολόγησης της προσβασιμότητας των 

οικοδομικών τετραγώνων σε σχέση με τα χαρακτηριστικά τους στο κεφάλαιο 5.6, 

και έχοντας εξαχθεί η τιμή της χωρικής αυτό-συσχέτισης που παρουσιάζει η 

προσβασιμότητα, μελετώνται ξεχωριστά οι περιοχές όπου παρατηρούνται υψηλές 

και χαμηλές τιμές αυτό-συσχέτισης της προσβασιμότητας με σχέση τις τιμές ζωνών 

των οικοδομικών τετραγώνων της περιοχής, μέσω της μελέτης της τοπικής χωρικής 

αυτό-συσχέτισης. Στην συνέχεια παρουσιάζεται ένας συγκεντρωτικός χάρτης που 

δίνει την εικόνα της προσβασιμότητας των οικοδομικών τετραγώνων συνδυάζοντάς 

την με τις τιμές ζώνης για να διαπιστωθεί εάν οι υψηλές τιμές ζώνης δικαιολογούν 

την υψηλή προσβασιμότητα, ενώ παρατίθεται και ένας τρισδιάστατος χάρτης με τον 

παραπάνω συνδυασμό πληροφορία για να καταστεί πιο αποτελεσματική η 

παρουσίαση των αποτελεσμάτων. 

Ως τιμή ζώνης ορίζεται: η τιμή ανά τετραγωνικό μέτρο, διαμερίσματος, πρώτου 

ορόφου. 

5.7.1  Τιμές Ζωνών Οικοδομικών Τετραγώνων 

 

Τα δεδομένα της τιμής ζώνης της περιοχής μελέτης λήφθηκαν από την Α' ΔΟΥ 

Ηρακλείου σε αναλογικούς χάρτες για τον οικισμό του Ηρακλείου. Αρχικά 

εισήχθησαν στο λογισμικό ArcMAP, μέσω των δυνατοτήτων που προσφέρει η 

εφαρμογή, ώστε κάθε οικοδομικό τετράγωνο του δήμου να χαρακτηρίζεται και από 

μια τιμή ζώνης. Παρακάτω παρουσιάζεται ο χάρτης με τις συγκεντρωτικές τιμές 

ζώνης: 
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Εικόνα 5.33: Χάρτης με τις τιμές αξιών ανά επίπεδα οικοδομικού τετραγώνου 

Στη συνέχεια τα δεδομένα εισήχθησαν στο λογισμικό SPSS όπου ομαδοποιηθήκαν 

σε τέσσερις κατηγορίες για καλύτερη απόδοση των λεπτομερειών της περιοχής. 

Final Cluster Centers 

 Cluster 

ΟΜΑΔΑ 1 ΟΜΑΔΑ 2 ΟΜΑΔΑ 3 ΟΜΑΔΑ 4 

timh_zwnhs 1012 1564 1904 2301 

Πίνακας 5.31: Πίνακας χαρακτηριστικών ομαδοποίησης των τιμών ζώνης 
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Στη συνέχεια τα αποτελέσματα εισήχθησαν στο λογισμικό ArcMap και προέκυψε ο 

τελικός χάρτης που ακολουθεί: 

Εικόνα 5.34: Χάρτης ομαδοποίησης οικοδομικών τετραγώνων ως προς την τιμή ζώνης 

σε τέσσερις κατηγορίες υπηρεσιών 

Πρέπει να αναφέρουμε ότι η ομάδα 1 έχει χαμηλή τιμή ζώνης (1012 ευρώ ανά 

τετραγωνικό μέτρο), η ομάδα 2 έχει σχετικά χαμηλή τιμή ζώνης (1564 ευρώ ανά 

τετραγωνικό μέτρο), η ομάδα έχει σχετικά υψηλή τιμή ζώνης (1904 ευρώ ανά 
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τετραγωνικό μέτρο), και η ομάδα 4 έχει υψηλή τιμή ζώνης (2301 ευρώ ανά 

τετραγωνικό μέτρο). 

Από τα αποτελέσματα του SPSS Statistics παρατηρούμε ότι η πλειοψηφία των 

οικοδομικών τετραγώνων εντάσσεται στην ομάδα 2 που αντιπροσωπεύει τα 

οικοδομικά τετράγωνα με σχετικά χαμηλή τιμή ζώνης. Ο ακριβής αριθμός των 

οικοδομικών τετραγώνων της ομάδας 2 είναι 1015  από τα συνολικά 2214, δηλαδή 

το 45,8%. Οι περιοχές που εντάσσονται στην ομάδα 2 είναι κυρίως οι περιοχές 

περιμετρικά του κέντρου όπως οι νοτιοανατολικές συνοικίες του δήμου, Ατσαλένιο, 

Μπεντεβή, Μεσαμπελιές μέχρι και το βόρειο τμήμα της Φορτέτσας. Επίσης 

παρατηρούνται στις περιοχές: Κηπούπολη, Πατέλες και Πόρος, καθώς ακόμα και 

στην περιοχή της Θερίσου, Καμίνια, Δειλινά και Αγία Τριάδα, που αν και είναι 

κέντρο έχει σχετικά χαμηλή τιμή ζώνης λόγω της υποβάθμισης της περιοχής. Τέλος 

αξίζει να αναφερθεί ότι παρατηρείτε μια εισροή της ομάδας 2 σε περιοχές με 

χαμηλή τιμή ζώνης (ομάδα 1) ,όπως το βόρειο τμήμα από τα Πάλαια Κάτεε και το 

νότιο τμήμα της περιοχής του Κατσαμπά πιθανότατα λόγω μεγάλων οδικών 

αρτηριών που διέρχονται από της περιοχές. 

Η αμέσως επόμενη σε αριθμό οικοδομικών τετραγώνων είναι η ομάδα 1 που 

αντιπροσωπεύει τις περιοχές με πολύ χαμηλή τιμή ζώνης. Ο αριθμός των 

οικοδομικών τετραγώνων της ομάδας αυτής είναι 548, δηλαδή το 24,7% του 

συνόλου. Οι περιοχές του δήμου που περιλαμβάνονται στην ομάδα είναι ο 

Ξεροπόταμος, η Γιόφυρος, οι Τρείς Βαγιές, η Σεμέλη, η Φοινικιά, η Ηλιούπολη, το 

Κορακοβούνι, τα νότια τμήματα της Φορτέτσας και της Νέας Αλάτσας, ο Αγ. 

Ιωάννης, καθώς και η περιοχή του Κατσαμπά, που αν και είναι σχετικά κοντά στο 

κέντρο ανήκει στην ομάδα 1. 

Στην συνέχεια η ομάδα 3 (σχετικά υψηλή τιμή ζώνης) περιλαμβάνει 421 οικοδομικά 

τετράγωνα δηλαδή 19% του συνόλου. Τα οικοδομικά τετράγωνα βρίσκονται κυρίως 

στο κέντρο της περιοχής και συγκεκριμένα στις περιοχές Μασταμπάς, νότια από το 

Καμαράκι κα Ανάληψη. Πρέπει να αναφέρουμε ότι παρατηρούμε ότι η ομάδα 3 

εισχωρεί σε περιοχές τις ομάδας 2, κυρίως κατά μήκος μεγάλων οδικών τμημάτων, 

Αυτό παρατηρείτε στην περιοχή της Θερίσου, στα Καμίνια καθώς ακόμα και στην 

περιοχή του Πόρου. 

Τέλος η ομάδα 4 που αντιπροσωπεύει τις υψηλές τιμές ζώνης, τα οικοδομικά 

τετράγωνα που ανήκουν σε αυτήν φτάνουν τα 230, δηλαδή το 10,4% του συνολικού 

αριθμού. Οι περιοχές που ανήκουν στην κατηγορία αυτή είναι το Καμαράκι (μέχρι 

και παραλιακά) και η Καινούργια Πόρτα. 
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5.7.2 Σύνδεση του δείκτη προσβασιμότητας με τις τιμές ζώνης 

 

Όπως αναφέρθηκε και παραπάνω, στην παρούσα εργασία δεν μελετάται 

μεμονωμένα ο δείκτης προσβασιμότητας των οικοδομικών τετραγώνων, αλλά σε 

συνδυασμό και με τις τιμές ζώνης των οικοδομικών τετραγώνων. Η συνδυαστική 

αυτή μελέτη πραγματοποιήθηκε για τις περιοχές με υψηλή και χαμηλή τιμή 

προσβασιμότητας, δηλαδή για τις περιοχές ΗΗ και LL, όπως αυτές προσδιορίστηκαν 

στην ενότητα 5.6.1. 

 

5.7.2.1 Συνδυαστική μελέτη <<υψηλής προσβασιμότητας (ΗΗ) – τιμές ζώνης>> 

Για την μελέτη των περιοχών υψηλής προσβασιμότητας (ΗΗ) αρχικά ο πίνακας των 

περιοχών αυτών συνδέθηκε  με τον πίνακα των τιμών ζώνης των οικοδομικών τετραγώνων. 

Τα αποτελέσματα της σύνδεσης αυτής δίνονται στη συνέχεια καθώς και ο συνδυαστικός 

χάρτης της τιμής ζώνης με τον δείκτη υψηλής προσβασιμότητας. 

 

Πίνακας 5.32: Απόσπασμα πίνακα συσχέτισης οικοδομικών τετραγώνων υψηλής 

προσβασιμότητας με τα χαρακτηριστικά του πληθυσμού 
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 Εικόνα 5.35: Συνδυαστικός χάρτης τιμής ζώνης οικοδομικών τετραγώνων και δείκτη 

υψηλής προσβασιμότητας 

Από τον χάρτη της εικόνας προκύπτει ότι τα οικοδομικά τετράγωνα που έχουν 

υψηλή προσβασιμότητα σε δημόσιες υπηρεσίες, βρίσκονται στο κέντρο του δήμου. 

( Καμίνια, Δειλινά, Θέρισος, Μασταμπάς, Κηπούπολη, Πατέλες, Πόρος και το κέντρο 

του Ηρακλείου).   

Όσο αφορά τα χαρακτηριστικά της τιμής ζώνης προκύπτει ότι γενικά στο κέντρο του 

Ηρακλείου παρατηρούνται υψηλότερες τιμές ζώνης, κυρίως στις περιοχές : 
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Καμαράκι, Καινούργια Πόρτα και Ανάληψη, ενώ κατά μήκος οδικών τμημάτων τα 

οικοδομικά τετράγωνα αποκτούν μεγαλύτερη αξία παίρνοντας μεγαλύτερες τιμές 

ζώνης παρόλο που τα οικοδομικά τετράγωνα της ευρύτερης περιοχής έχουν 

χαμηλότερη τιμή ζώνης όπως συμβαίνει στα Καμίνια, Θέρισο και Πόρος.  

Ακολούθως υπολογίστηκε η τιμή του γενικού δείκτη της χωρικής αυτό-συσχέτισης 

χρησιμοποιώντας την εντολή Spatial Autocorrelation του λογισμικού ArcMap 

Εικόνα 5.36: Διάγραμμα ολικής χωρικής αυτό-συσχέτισης οικοδομικών τετραγώνων 

υψηλής προσβασιμότητας ως προς την τιμή ζώνης 

Όπως προκύπτει από την εικόνα 5.36 ο δείκτης της ολικής χωρικής αυτό-συσχέτισης 

των οικοδομικών τετραγώνων, ως προς την τιμή ζώνης, δείχνει ότι το χωρικό 

πρότυπο των παραπάνω οικοδομικών τετραγώνων είναι ομαδοποιημένο γεγονός 

που δείχνει ότι γειτονικά οικοδομικά τετράγωνα που χαρακτηρίζονται από υψηλές 

τιμές προσβασιμότητας έχουν και παρόμοιες τιμές ζώνης. 

Για την καλύτερη κατανόηση του χωρικού προτύπου της τιμής ζώνης των 

οικοδομικών τετραγώνων με υψηλή προσβασιμότητα υπολογίστηκε και ο τοπικός 

δείκτης χωρικής αυτό-συσχέτισης Cluster and Outlier Analysis (Local Morans I), 

δίνοντας έμφαση στις περιοχές με «υψηλή» και «χαμηλή» τιμή ως προς το προφίλ.
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 Εικόνα 5.37: Χάρτης  δείκτη τοπικής αυτό-συσχέτισης οικοδομικών τετραγώνων 

υψηλής προσβασιμότητας ως προς τα χαρακτηριστικά της τιμής ζώνης 

Ο παραπάνω χάρτης δείχνει τον δείκτη τοπικής αυτό-συσχέτισης οικοδομικών 

τετραγώνων υψηλής προσβασιμότητας ως προς τα χαρακτηριστικά της τιμής ζώνης: 

• Με μαύρο χρώμα εμφανίζονται οι περιοχές όπου τα γειτονικά τετράγωνα 

παρουσιάζουν υψηλές τιμές ως προς την τιμή ζώνης τους.  

• Mε μπλε χρώμα αποτυπώνονται οι περιοχές, που τα γειτονικά οικοδομικά 

τετράγωνα έχουν χαμηλή τιμή ζώνης.  
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• Με πορτοκαλί χρώμα αποτυπώνονται οικοδομικά τετράγωνα, που η τιμή 

ζώνης τους είναι υψηλή, γειτνιάζουν όμως με οικοδομικά τετράγωνα που 

έχουν χαμηλή τιμή ζώνης.  

• Με άσπρο χρώμα χρησιμοποιείται για τα οικοδομικά τετράγωνα που, αν και 

έχουν χαμηλή τιμή ζώνης, εντούτοις γειτνιάζουν με οικοδομικά τετράγωνα 

που έχουν υψηλή τιμή ζώνης.  

• Με γκρι χρώμα αποτυπώνονται τα οικοδομικά τετράγωνα τα οποία δεν 

μπορούν να ενταχθούν σε κάποια από τις παραπάνω ομάδες λόγω 

ασάφειας. 

Όπως αναφέρθηκε και παραπάνω, τα οικοδομικά τετράγωνα που μελετώνται στην 

παρούσα εργασία είναι αυτά που χαρακτηρίζονται ως ΗΗ και LL. Για τα πρώτα 

προκύπτει από το χάρτη ότι βρίσκονται στην Καινούργια Πόρτα, στο Καμαράκι και 

στο νότιο τμήμα της Ανάληψης. Επίσης παρατηρείται ότι ορισμένα οικοδομικά 

τετράγωνα επεκτείνονται κατά μήκος ορισμένων οδικών τμημάτων. Αυτό οφείλεται 

στο γεγονός ότι τα οικοδομικά τετράγωνα που έχουν πρόσωπο στα κύρια οδικά 

τμήματα της πόλης έχουν αυξημένες τιμές ζώνης. 

Όσον αφορά τα δεύτερα, δηλαδή τα οικοδομικά τετράγωνα με χαρακτηρισμό LL, 

βρίσκονται κυρίως στις άκρες της περιοχής με υψηλή προσβασιμότητα. Κυρίως στις 

περιοχές ανατολικά των Καμινιών και Δειλινών, καθώς και στις Πατέλες και στο 

νότιο τμήμα του Πόρου. 

5.7.2.2 Συνδυαστική μελέτη <<χαμηλής προσβασιμότητας (LL) – τιμές ζώνης>> 

Ακολουθώντας την ίδια διαδικασία με τις περιοχές υψηλής προσβασιμότητας 

αρχικά συνδέθηκε ο πίνακας  των περιοχών χαμηλής προσβασιμότητας με αυτόν με 

τις τιμές ζώνης των οικοδομικών τετραγώνων και εξήχθηκε ο συνδυαστικός χάρτης 

των τιμών ζώνης με τις περιοχές χαμηλής προσβασιμότητας. 
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 Εικόνα 5.38: Συνδυαστικός χάρτης τιμών ζώνης οικοδομικών τετραγώνων και 

περιοχών χαμηλής προσβασιμότητας 

 

Από το χάρτη της εικόνας 5.38 προκύπτει ότι οι περιοχές που χαρακτηρίζονται από 

χαμηλή προσβασιμότητα σε δημόσιες υπηρεσίες βρίσκονται περιμετρικά του 

κέντρου του δήμου σε ένα τόξο που ξεκινάει από τον Ξεροπόταμο, Τρείς Βαγιές 

Ηλιούπολη, Μεσαμπελιές, Μπεντεβή και το νότιο τμήμα του Κατσαμπά, καθώς και 

όλες οι περιοχές νότια του Ηρακλείου. 
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Από τον παραπάνω χάρτη παρατηρείται η υπεροχή των οικοδομικών τετραγώνων 

που εντάσσονται στην ομάδα 1 ως προς τις τιμές ζώνης, δηλαδή έχουν χαμηλή τιμή 

ζώνης. Οι περιοχές του δήμου που περιλαμβάνονται στην ομάδα είναι ο 

Ξεροπόταμος, ο Γιόφυρος, οι Τρείς Βαγιές, η Σεμέλη, η Φοινικιά, η Ηλιούπολη, το 

Κορακοβούνι, τα νότια τμήματα της Φορτέτσας και της Νέας Αλάτσας, ο Αγ. 

Ιωάννης, καθώς και η περιοχή του Κατσαμπά που αν και είναι σχετικά κοντά στο 

κέντρο ανήκει στην ομάδα 1. 

Έπειτα μεγάλο τμήμα καταλαμβάνουν και οι περιοχές της ομάδα 2 με σχετικά  

χαμηλές τιμές ζώνης και οι περιοχές που περιλαμβάνονται είναι οι Μεσαμπελιές, το 

Μπεντεβή, η Φορτέτσα και η Νέα Αλάτσα. 

Τέλος πρέπει να αναφέρουμε ότι ένα πολύ μικρό τμήμα ανήκει στην ομάδα 3 ,κοντά 

στο Μασταμπά, ενώ δεν υπάρχει κανένα οικοδομικό τετράγωνο που να ανήκει στην 

ομάδα 4. 

Ακολούθως υπολογίστηκε η τιμή του γενικού δείκτη της χωρικής αυτό-συσχέτισης 

χρησιμοποιώντας την εντολή Spatial Autocorrelation του λογισμικού ArcMap. 

 Εικόνα 5.39: Διάγραμμα δείκτη ολικής χωρικής αυτό-συσχέτισης τιμής ζώνης 

οικοδομικών τετραγώνων χαμηλής προσβασιμότητας 

Από το διάγραμμα της εικόνας 5.39 συμπεραίνουμε ότι το πρότυπο των τιμών 

ζωνών των οικοδομικών τετραγώνων χαμηλής προσβασιμότητας είναι 

ομαδοποιημένο, γεγονός που δείχνει ότι υπάρχει συσχέτιση μεταξύ της τιμής του 

προφίλ των γειτονικών οικοδομικών τετραγώνων. 
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Για την εξαγωγή περισσότερων πληροφοριών μελετήθηκε ο δείκτης τοπικής 

χωρικής αυτό-συσχέτισης Cluster and Outlier Analysis (Local Morans I), ο οποίος 

δίνει ως πληροφορία για κάθε ένα εξεταζόμενο σημείο το κατά πόσον έχει 

παρόμοια τιμή με τα γειτονικά του (Clusters) ή η τιμή του διαφέρει από αυτήν των 

γειτονικών του οπότε αποτελεί σημείο ακραίων τιμών (Spatial Outlier). 

Εικόνα 5.40: Τοπικός δείκτης Cluster and Outlier Analysis περιοχών χαμηλής 

προσβασιμότητας ως προς την τιμή ζώνης των οικοδομικών τετραγώνων 
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Συνεπώς οι περιοχές με μαύρο χρώμα δείχνουν τα οικοδομικά τετράγωνα που 

έχουν υψηλή τιμή ζώνης και τα οποία γειτνιάζουν με οικοδομικά τετράγωνα που 

επίσης χαρακτηρίζονται από μεγάλη τιμή ζώνης. Αντίθετα οι μπλε περιοχές 

αποτυπώνουν οικοδομικά τετράγωνα με χαμηλή τιμή  ζώνης που γειτνιάζουν με 

επίσης χαμηλή τιμή ζώνης οικοδομικά τετράγωνα. Οι κίτρινες περιοχές 

αντιπροσωπεύουν οικοδομικά τετράγωνα με υψηλή τιμή ζώνης, που όμως γύρω 

τους έχουν οικοδομικά τετράγωνα με χαμηλή τιμή ζώνης, και το άσπρο χρώμα 

απεικονίζει το αντίθετο. Τέλος το γκρι χρώμα απεικονίζει τα οικοδομικά τετράγωνα 

που δεν μπορούν να ενταχθούν σε κάποια κατηγορία. 

Για τα οικοδομικά τετράγωνα ΗΗ προκύπτει από το χάρτη ότι βρίσκονται στις 

Μεσαμπελιές, Μπεντεβή και στο βόρειο τμήμα της Φορτέτσας και της Νέας 

Αλάτσας. Επίσης παρατηρούνται και ορισμένα οικοδομικά τετράγωνα στο νότιο 

τμήμα του Μασταμπά και στο ανατολικό τμήμα του Κατσαμπά. 

Όσον αφορά τα οικοδομικά τετράγωνα LL, βρίσκονται στον Ξεροπόταμο, στο 

Γιόφυρο, στις Τρείς Βαγιές, στην Ηλιούπολη, στο Κορακοβούνι, τα νοτιοδυτικά 

τμήματα της Φορτέτσας. Επίσης παρατηρούνται στην περιοχή του Κατσαμπά και 

ορισμένα στον Αγ. Ιωάννη. 
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5.7.3 Τελική αξιολόγηση <<προσβασιμότητας σε συνδυασμό με την τιμή 

ζώνης>> 

 Εικόνα 5.41: Τελικός χάρτης αξιολόγησης οικοδομικών τετραγώνων ως προς το δείκτη 

προσβασιμότητας τους σε δημόσιες υπηρεσίες και ως  προς την αντίστοιχη τιμή ζώνης  

Ο χάρτης της εικόνας 5.41 συγκεντρώνει όλη την πληροφορία που αντλήθηκε 

σχετικά με την προσβασιμότητα και τις τιμές ζώνης των οικοδομικών τετραγώνων 

του δήμου Ηρακλείου από την μέχρι τώρα επεξεργασία. Στην συνέχεια από τον 

πίνακα λαμβάνουμε τις ακριβείς πληροφορίες από τον συνδυασμό της τιμής ζώνης 

με την προσβασιμότητα. 
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  Προσβασιμότητα 

Τιμές Ζώνης Υψηλή Μέση Χαμηλή 

Υψηλή 10,50% - - 

Σχετικά 

υψηλή 18,30% 0,70% - 

Σχετικά 

χαμηλή 29,80% 15,70% 0,30% 

Χαμηλή 6,80% 15% 2,90% 

Πίνακας 5.33: Ποσοστό οικοδομικών τετραγώνων ανά κατηγορία τιμής ζώνης και 

προσβασιμότητας Δημόσιων Υπηρεσιών 

 

Παρατηρούμε λοιπόν ότι η περιοχή με υψηλή τιμή προσβασιμότητας και 

ταυτόχρονα υψηλή και σχετικά υψηλή τιμή ζώνης βρίσκεται στο κέντρου του 

δήμου, στις περιοχές (Καμαράκι, Καινούργια Πόρτα, Ανάληψη, Μασταμπάς  και 

νότια από το Καμαράκι) και περιλαμβάνει περίπου το 29% των οικοδομικών 

τετραγώνων του δήμου. Ουσιαστικά πρόκειται για περιοχές που βρίσκονται δίπλα 

σε δημόσιες υπηρεσίες και έχουν και υψηλές τιμές ζώνης.  

Αντίθετα οι περιοχές όπου ο δείκτης προσβασιμότητας σε δημόσιες υπηρεσίες είναι 

χαμηλός, καθώς και οι τιμές ζώνης των οικοδομικών τετραγώνων λαμβάνουν 

χαμηλές τιμές βρίσκονται στο νότιο τμήμα του δήμου και λαμβάνουν ένα πολύ 

μικρό ποσοστό περίπου 3,2%., 

Οι περιοχές με μέση προσβασιμότητα και με τιμές ζώνης σχετικά υψηλές και 

σχετικά χαμηλές ανέρχονται σε ποσοστό περίπου 16,4% και απαντάται κυρίως 

περιμετρικά του κέντρου του δήμου δηλαδή οι περιοχές: Ξεροπόταμος, Γιόφυρος, 

Τρείς Βαγιές, Ηλιούπολη, Κορακοβούνι, Φορτέτσα, Μεσαμπελιές, Αγ. Ιωάννης, και 

Κατσαμπάς. 

Στο σημείο αυτό αξίζει να σημειωθεί ότι από τον πινάκα καθώς και από τον χάρτη 

εξάγεται το συμπέρασμα ότι υπάρχει μεγάλος αριθμός ομοιότητας της 

προσβασιμότητας με την τιμή ζώνης, καθώς παρατηρούμε αυξημένα ποσοστά για 

τις όμοιες ομαδοποιήσεις (υψηλή προσβασιμότητα - (σχετικά) Υψηλές τιμές ζώνης), 

ενώ για αντίθετες ομαδοποιήσεις τα ποσοστά είναι αρκετά μειωμένα (χαμηλή 

προσβασιμότητα- (σχετικά) Υψηλές τιμές ζώνης). 

Για την καλύτερη και παραστατικότερη απεικόνιση της κατάστασης που 

παρουσιάζεται στο χάρτη της εικόνας 5.42 δημιουργήθηκε ένας τρισδιάστατος 

χάρτης στον οποίο τα οικοδομικά τετράγωνα χρωματίζονται ανάλογα με το προφίλ 

τους και ανυψώνονται ανάλογα με την τιμή της προσβασιμότητας που τα 

χαρακτηρίζει, καθώς αλλάζει και το χρώμα ανάλογα με την τιμή της 

προσβασιμότητας τους. Τα οικοδομικά τετράγωνα με χαμηλή προσβασιμότητα 

απεικονίζονται με πράσινο χρώμα, τα οικοδομικά τετράγωνα με μέση 
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προσβασιμότητα χρωματίζονται με μπλε αποχρώσεις και τα υπόλοιπα με κόκκινες 

αποχρώσεις. Ενώ ανάλογα με την ένταση του κάθε χρώματος διαμορφώνονται και 

οι κατηγορίες στις τιμές ζώνης.  Επίσης τα ύψη για να είναι πιο ευκρινή ορίστηκαν 

ως εξής: υψηλή προσβασιμότητα=600, μέση προσβασιμότητα=400 και χαμηλή 

προσβασιμότητα=200. 

 

Εικόνα 5.42: Τρισδιάστατος χάρτης του δείκτη προσβασιμότητας και της τιμής ζώνης των 

οικοδομικών τετραγώνων δήμου Ηρακλείου
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Κατά την εφαρμογή του μεθοδολογικού πλαισίου που περιγράφθηκε στο παρόν 

κεφάλαιο για την περιοχή του δήμου Ηρακλείου, προέκυψαν σημαντικά 

συμπεράσματα σχετικά με το προφίλ των κατοίκων του δήμου, την 

προσβασιμότητα των δημοσίων υπηρεσιών, την τιμή ζώνης της κάθε περιοχής 

καθώς και από τους συνδυασμούς τους, τα οποία αναλύονται στο παρακάτω 

κεφάλαιο.  

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 6ο: ΕΠΙΛΟΓΟΣ 
 

Η παρούσα εργασία έχει σκοπό τη δημιουργία ενός μεθοδολογικού πλαισίου το 

οποίο θα στοχεύει στην σύνδεση της προσβασιμότητας των δημοσίων υπηρεσιών, 

αρχικά με τα χαρακτηριστικά του πληθυσμού και έπειτα με το δείκτη της τιμής 

ζώνης, με την βοήθεια των δυνατοτήτων της Ανάλυση Χώρου και των Γεωγραφικά 

Συστήματα Πληροφοριών.  

Ο συνδυασμός <προσβασιμότητας- προφίλ> εξάγει συμπεράσματα σχετικά με τις 

επιλογές των διαφόρων κοινωνικών ομάδων κατά την εγκατάσταση τους σε έναν 

αστικό χώρο σε σχέση την θέση των δημόσιων υπηρεσιών. Ο συνδυασμός 

(προσβασιμότητας-τιμής ζώνης) εξάγει το συμπέρασμα κατά πόσο συνδέονται οι 

υψηλές τιμές του ενός δείκτη με τον άλλον. Παράλληλα βέβαια επισημαίνονται τα 

προβλήματα που αντιμετωπίζουν οι διάφορες περιοχές με σκοπό την επίλυσή τους. 

6.1 ΣΥΝΟΨΗ ΚΑΙ ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ 

Σαν γενικό συμπέρασμα θα μπορούσαμε να πούμε ότι τα αποτελέσματα της 

ανάλυσης που προέκυψαν από το παραπάνω πλαίσιο στην περιοχή του δήμου 

Ηρακλείου ήταν σχετικά αναμενόμενα λόγω της ύπαρξης ενός αστικού κέντρου, 

συνεπώς οι περιοχές στο κέντρο έχουν την καλύτερη προσβασιμότητα σε δημόσιες 

υπηρεσίες, σε αντίθεση με περιοχές που όσο πιο απομακρυσμένες είναι από το 

κέντρο τόσο χαμηλότερη προσβασιμότητα έχουν σε δημόσιες  υπηρεσίες.  

Όσον αφορά το προφίλ των κατοίκων προέκυψε ότι είναι αρκετά ομαδοποιημένο, 

ενώ το μεγαλύτερο μέρος των κατοίκων του δήμου ανήκει στην κατηγορία μέσης 

περίπου ηλικίας με μέσο επίπεδο εκπαίδευσης και μέσο ετήσιο εισόδημα, οι οποίοι 

βρίσκονται εγκατεστημένοι κυρίως στις κεντρικές περιοχές του Ηρακλείου ενώ 

αρκετοί παρατηρούνται και στις νότιες περιοχές. Επίσης τα άτομα μεγαλύτερα σε 

ηλικία με υψηλό επίπεδο εκπαίδευσης και υψηλό ετήσιο εισόδημα βρίσκονται 

κυρίως στο κέντρο ενώ αντίθετα οι περιοχές περιφεριακά του κέντρου είναι 

περισσότερο «υποβαθμισμένες» ως προς τα χαρακτηριστικά των κατοίκων που 

βρίσκονται σε αυτό καθώς είναι άτομα νεαρής ηλικίας με χαμηλό μορφωτικό 

επίπεδο πράγμα που συνεπάγεται και μειωμένο εισόδημα. 
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Τα συμπεράσματα που προκύπτουν από την εφαρμογή της προσβασιμότητας των 

οικοδομικών τετραγώνων του δήμου δείχνουν ότι το μεγαλύτερο μέρος από αυτά 

βρίσκεται κοντά σε δημόσιες υπηρεσίες με αποτέλεσμα η προσβασιμότητα να είναι 

υψηλή. Οι περιοχές αυτές βρίσκονται κατά κύριο λόγο στο κεντρικά του δήμου. 

Αντίθετα τα οικοδομικά τετράγωνα που παρουσιάζουν χαμηλότερη 

προσβασιμότητα σε δημόσιες υπηρεσίες και στα οποία θα έπρεπε να υπάρξει 

επανασχεδιασμός του δικτύου των δημοσίων υπηρεσιών είναι αυτά που βρίσκονται 

νότια του δήμου και περιμετρικά των κεντρικών περιοχών. 

Ένα ενδιαφέρον στοιχείο το οποίο προξενεί ιδιαίτερη προσοχή αποτελεί το γεγονός 

ότι ορισμένες περιοχές που υπάρχουν στα όρια του δήμου με γειτονικούς η 

προσβασιμότητα παίρνει σχετικά μέτριες προς υψηλές τιμές (π.χ. Πόρος). Έτσι 

συμπεράνουμε ότι οι περιοχές αυτές εξυπηρετούνται και από τους γειτονικούς 

δήμους. Συνεπώς ο δείκτης της προσβασιμότητας των περιοχών θα ήταν άνισος 

ανάμεσα στις κεντρικές περιοχές και σε αυτές που βρίσκονται μακριά από αυτόν αν 

δεν υπήρχαν οι υπηρεσίες των γειτονικών δήμων. 

Επίσης παρατηρώντας κάποιος τον χάρτη της πυκνότητας του πληθυσμού και αυτόν 

του δείκτη της προσβασιμότητας, συμπεραίνει ότι οι πυκνοκατοικημένες περιοχές 

παρουσιάζουν και την υψηλότερη προσβασιμότητα, έτσι συμπεραίνουμε ότι ένα 

μεγάλο ποσοστό του πληθυσμού εξυπηρετείται αρκετά ικανοποιητικά από τις 

δημόσιες υπηρεσίες. Αντίθετα, εκτός κέντρου η πυκνότητα του πληθυσμού ανά 

οικοδομικό τετράγωνο έχει αρκετά μειωμένες τιμές (δηλαδή είναι περισσότερες 

αραιοκατοικημένες περιοχές), συνεπώς είναι δυσκολότερο να ικανοποιηθούν με 

δείκτες που παρουσιάζουν υψηλές τιμές προσβασιμότητας. Παρόλα αυτά τα 

περισσότερα από αυτά τα οικοδομικά τετράγωνα περνούν μεσαίες τιμές 

προσβασιμότητας, ενώ ένα μικρό μέρος λαμβάνει χαμηλές τιμές γεγονός που θέτει 

ικανοποιητική την προσβασιμότητα στο δήμο Ηρακλείου. 

Από την συνδυαστική μελέτη του προφίλ και του δείκτη προσβασιμότητας των 

οικοδομικών τετραγώνων προέκυψε ότι το μεγαλύτερο ποσοστό παρατηρείται εκεί 

όπου οι κάτοικοι είναι μέσης ηλικίας, χαρακτηρίζονται από μέσο επίπεδο 

εκπαίδευσης που συνεπάγεται μεσαία εισοδήματα, ενώ η τιμή της 

προσβασιμότητας είναι υψηλή. Ο συνδυασμός αυτός λαμβάνοντας ποσοστό 29,7% 

των οικοδομικών τετραγώνων. Ενώ αρκετά υψηλό ποσοστό (27,3%) λαμβάνει ο 

συνδυασμός που οι κάτοικοι είναι χαμηλής ηλικίας, χαρακτηρίζονται από χαμηλό 

επίπεδο εκπαίδευσης που συνεπάγεται χαμηλά εισοδήματα, ενώ η τιμή της 

προσβασιμότητας είναι υψηλή. Έτσι παρατηρούμε ότι το 57% των οικοδομικών 

τετραγώνων έχει χαμηλό και μέσο προφίλ με υψηλές τιμές προσβασιμότητας. Τέλος  

πρέπει να αναφερθεί ότι το χωρικό πρότυπο του προφίλ αλλά και της 

προσβασιμότητας είναι αρκετά ομαδοποιημένο, όπως προέκυψε από την μελέτη 

της χωρικής αυτό-συσχέτισης.  
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Τέλος από την συνδυαστική μελέτη της τιμής ζώνης και του δείκτη 

προσβασιμότητας των οικοδομικών τετραγώνων προέκυψε ότι ο συνδυασμός που 

καταλαμβάνει το μεγαλύτερο μέρος του δήμου είναι αυτός στον οποίο η τιμές 

ζώνης λαμβάνουν σχετικά χαμηλές τιμές, ενώ η τιμή της προσβασιμότητας είναι 

υψηλή. Ο συνδυασμός αυτός λαμβάνοντας ποσοστό 29,8% των οικοδομικών 

τετραγώνων. Ενώ αρκετά υψηλό ποσοστό (18,3%) λαμβάνει ο συνδυασμός που οι 

τιμές ζώνης λαμβάνουν σχετικά υψηλές τιμές, ενώ η τιμή της προσβασιμότητας 

είναι υψηλή. Έτσι παρατηρούμε ότι περίπου το 50% των οικοδομικών τετραγώνων 

έχει μεσαίες τιμές ζώνης με υψηλές τιμές προσβασιμότητας καταλήγοντας στο 

τελικό συμπέρασμα ότι υπάρχει μεγάλος αριθμός ομοιότητας της προσβασιμότητας 

με την τιμή ζώνης. Τέλος το χωρικό πρότυπο που παρουσιάζει τόσο η τιμή ζώνης 

όσο και η τιμή της προσβασιμότητας είναι αρκετά ομαδοποιημένο, όπως προέκυψε 

από τη μελέτη της χωρικής αυτό-συσχέτισης.  

6.2 ΠΡΟΒΛΗΜΑΤΑ-ΜΕΛΛΟΝΤΙΚΕΣ ΕΠΕΚΤΑΣΕΙΣ 

Η χωροθέτηση των δημοσίων  υπηρεσιών απασχολεί όλο και περισσότερο τον 

πολεοδομικό και χωροταξικό σχεδιασμό των σύγχρονων πόλεων αφού λόγο της 

αλματώδης ανάπτυξης των πόλεων αποτελεί ουσιώδη πρόβλημα, καθώς η ποιότητα 

ζωής των ανθρώπων επηρεάζεται από το είδος και την ποιότητα των δημοσίων 

υπηρεσιών. Οι μελέτες χωροθέτησης εκτός από τον προβληματισμό για την 

εγκατάσταση νέων υπηρεσιών, αφορούν και την αξιολόγηση της παρούσας 

κατάστασης. Πρέπει να αναφέρουμε και τα ενδιαφέροντα αποτελέσματα και 

διαπιστώσεις που προκύπτουν συνδυάζοντας τις μελέτες χωροθέτησης δημόσιων 

υπηρεσιών με άλλες παραμέτρους όπως τα χαρακτηριστικά του πληθυσμού, η 

ηλικία , το επίπεδο εκπαίδευσης αλλά και με οικονομικούς δείκτες (π.χ. τιμές 

ζώνης). 

Όσο αφορά την ανάλυση που προέκυψε από την συγκεκριμένη μελέτη 

καταλήγουμε στο συμπέρασμα ότι βοήθησε στην αξιολόγηση της λειτουργίας του 

δήμου και στα τυχόν προβλήματα που αντιμετωπίζει. Επίσης διαπιστώθηκαν και 

πιθανές βελτιώσεις, οι οποίες εξάγουν ορθότερα και ακριβέστερα προς την 

πραγματικότητα αποτελέσματα. Συνεπώς μπορούν να διαπιστωθούν σημαντικά 

αποτελέσματα για το προφίλ του δήμου, αφού με το να εξάγονται διαφορετικές 

περιοχές μελέτης βάση τα χαρακτηριστικά των κατοίκων τους προκύπτουν 

σημαντικά συμπεράσματα σχετικά με την οικονομική και κοινωνική ζωή της 

περιοχής. Όσο αφορά την μελέτη της προσβασιμότητας αναγνωρίζονται τα 

προβλήματα που προκύπτουν από την υπάρχουσα κατάσταση, ώστε να 

αντιμετωπιστούν από έναν πιθανό πολεοδομικό επανασχεδιασμό του δήμου 

εξομαλύνοντας την κατάσταση προσφέροντας ίσες ευκαιρίες εξυπηρέτησης στο 

σύνολο του πληθυσμού.  
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Τα παραπάνω συμπεράσματα μπορούν να αξιοποιηθούν σε μια μελλοντική 

προσπάθεια επανασχεδιασμού της χωροθέτησης των υπάρχων δημοσίων 

υπηρεσιών, την επέκταση του δικτύου αυτών αλλά και από μελλοντικούς επενδυτές 

ακινήτων αφού διακρίνουν τα χαρακτηριστικά που πληρεί το κάθε οικοδομικό 

τετράγωνο για την επένδυση τους. 

Εν κατακλείδι τα αποτελέσματα που προκύπτουν από το παραπάνω μεθοδολογικό 

πλαίσιο που εφαρμόσαμε είναι αρκετά ενδιαφέρον και σημαντικό, γεγονός που 

καθιστά το παρόν μεθοδολογικό πλαίσιο ένα χρήσιμο εργαλείο για τον εντοπισμό 

των προβλημάτων πρόσβασης των περιοχών κατά τη διαδικασία του πολεοδομικού 

σχεδιασμού. 
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