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ΠΔΡΗΛΖΦΖ 

 

ηελ παξνχζα εξγαζία παξνπζηάδεηαη πξφηαζε ήπηαο αλάπιαζεο ηεο 

ζπλνηθίαο Κπςέιε. Μέζα απφ ηελ θαηαγξαθή ηεο ζεκεξηλήο εηθφλαο θαη ησλ 

πξνβιεκάησλ ηνπ αλζξσπνγελνχο πεξηβάιινληνο κηαο απφ ηηο 

πνιππιεζέζηεξεο ζπλνηθίεο ηνπ πιαλήηε,  εληνπίδνληαη εθείλνη νη δείθηεο πνπ 

θαηαδεηθλχνπλ ηελ αλαγθαηφηεηα κηαο ηέηνηαο παξέκβαζεο κε θεληξηθφ 

ζρεδηαζκφ. Με αθνξκή ηελ πιήξε έιιεηςε ειεχζεξνπ δεκφζηνπ ρψξνπ θαη 

ππξήλα ηεο πξφηαζεο ηνλ επαλαπξνζδηνξηζκφ ηεο ιεηηνπξγίαο ησλ ππφγεησλ 

δηακεξηζκάησλ ηεο ζπλνηθίαο, αλαιχεηαη  ην ζρέδην αλαβάζκηζεο ηεο 

πεξηνρήο, βαζηζκέλν ζηηο ζεκεξηλέο ηερληθέο θαη ηερλνινγηθέο δπλαηφηεηεο 

θαη κε ζεκαηνθχιαθα ην θαηάιιειν λνκηθφ πιαίζην. 

 

 

ABSTRACT 

 

In this project, we present a mild reconstruction’s proposal for the region of 

Kypseli. Through recording pictures and problems of structured and social 

environment one of the most populated neighbourhoods in the world, they are 

detected the indicators that evince the necessity of such a reconstruction, with 

central-state- planning. With regard to the total lack of open public areas and 

having as a core of the proposal the redefinition of the operation for this 

region’s underground apartments, it is analyzed the plan for region’s upgrade, 

according to modern techniques and technical potentials,  having as a guardian 

the appropriate legal framework. 
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Αλαδξνκή 

Σν 1834 ε Αζήλα επηιέγεηαη σο λέα πξσηεχνπζα ηνπ λενζχζηαηνπ θξάηνπο.  

Αλ θαη απνηεινχζε ηε κεγαιχηεξε πφιε ηεο ηεξεάο Διιάδαο, δελ αξηζκνχζε 

πεξηζζφηεξνπο απφ 10.000 θαηνίθνπο, φηαλ ε ηφηε κεγαινχπνιε Θεζζαινλίθε 

είρε πεξίπνπ 60.000 θαηνίθνπο. Ο Λνπδνβίθνο Ρνο ηνλ Αχγνπζην ηνπ 1831 

επηζθεπηφκελνο ηελ πφιε ραξαθηεξηζηηθά ιέεη. "Απηή δελ είλαη ε πεξίθεκε 

Αζήλα. Απηφ είλαη κνλάρα έλαο ζεφξαηνο ζσξφο εξείπηα, κηα άκνξθε γθξίδα  κάδα 

ζηάρηεο θαη ζθφλεο, απ’ φπνπ μεπξνβάιινπλ κηα δσδεθάδα θνίληθεο θαη 

θππαξίζζηα, ηα κφλα πνπ αληηζηέθνληαη ζηελ θαζνιηθή εξήκσζε". 

Σελ ίδηα επνρή θαη έσο ηε δεθαεηία ηνπ 1870 κηα απφ ηηο πνιππιεζέζηεξεο ζην 

κέιινλ ζπλνηθίεο ηνπ πιαλήηε, ε Κπςέιε, παξακέλεη νπζηαζηηθά αθαηνίθεηε 

φπσο θαη φιεο νη πεξηνρέο πέξαλ ηνπ ζεκεξηλνχ Πνιπηερλείνπ (Πεδίνλ Άξεσο, 

Ακπειφθεπνη). 

Ζ ζεκεξηλή ιεσθφξνο Αιεμάλδξαο ήηαλ κηα αθφκε απφηνκε ξεκαηηά.               

Ζ έπαπιε ηνπ βξεηαλνχ λαπάξρνπ Malkolm (ζεκεξηλφ άζπιν Αληάησλ), 

αληηθαηαζηάηε ηνπ Codrington ζηε δηνίθεζε ηνπ βξεηαληθνχ ζηφινπ ηεο 

Μεζνγείνπ, θηηζκέλε ζε ζρέδηα ησλ Κιεάλζε θαη Schaubert, αλαθέξεηαη απφ ηνλ 

Λνπδνβίθνπ Ρνο σο "θαηνηθία ζε εμνρηθφ ηφπν, κηζή ψξα καθξηά απφ ηελ Αζήλα 

πεξηηξηγπξηζκέλε απφ ρσξάθηα θαη θάπνηεο ειάρηζηεο ζηελ πεξηνρή αγξνηθίεο". 

Πξηλ επηθξαηήζεη ζηνπο λεφηεξνπο ρξφλνπο ε νλνκαζία Κπςέιε, αλαθέξνληαη 

ηα ηνπσλχκηα Γπςέιε, Γηςέιε ή Τςάια είηε ιφγσ ηνπ αξραίνπ νξπρείνπ γχςνπ, 

είηε γηαηί ζηηο έξεκεο παξπθέο ησλ Σνπξθνβνπλίσλ πεηνχζαλ κφλν γχπεο θαη 

φξλεα.

 
Άπνςε ηεο πόιεο ησλ Αζελώλ, ζε πίλαθα ηνπ Richard 
Temple, 1810. (Πεγή: J. C. Hobhouse, A journey through 
Albania and other provinces of Turkey in Europe and Asia, to 
Constantinople, during the years 1809 and 1810, Ινλδίλν 
1813). 

 
 

 

 
Αζήλα 1821 (Πεγή Η. Σξαπιόο, Πνιενδνκηθή  εμέιημε ησλ 
Αζελώλ). 

 



 

 

6 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Οπζηαζηηθά κέρξη ηα ηέιε ηνπ δεθάηνπ ελάηνπ αηψλα ε Κπςέιε ήηαλ αδφκεηε 

θαη απνηεινχζε ηφπν εθδξνκήο γηα ηνπο Αζελαίνπο. Οη κνλαδηθέο θαηνηθίεο ζην 

βφξεην ηνκέα ηεο ζπλνηθίαο ήηαλ εθείλεο ησλ νηθνγελεηψλ Καιηθξνλά  θαη 

Λεβίδνπ θάηνρνη κεγάινπ κέξνπο ησλ γχξσ θαιιηεξγήζηκσλ εθηάζεσλ. Σα ζπίηηα 

ηνπο ππήξμαλ ζεκείν αλαθνξάο γηα ηελ πεξηνρή, ελψ κέρξη ζήκεξα έρεη δηαζσζεί 

ε νδφο θαη ε ζηάζε ηνπ ηξφιετ Καιηθξνλά. ηελ Κπςέιε ππήξρε πεγή κε άθζνλν 

λεξφ ε "κεγάιε βξχζε" πνπ ζπγθέληξσλε θαηνίθνπο ηεο άλπδξεο Αζήλαο.          

Ζ κειινληηθή Φσθίσλνο Νέγξε ήηαλ ην ξέκα Λεβίδε πνπ θαηέβαηλε νξκεηηθά 

απφ ηα Σνπξθνβνχληα  φπνηε θαη επαλαζρεδηάδεηαη ην 1937 επί δεκαξρίαο Κ. 

Κνηδηά σο θήπνο, κε πιατλνχο ρψξνπο πξαζίλνπ θαη πίδαθεο λεξνχ κε ηερλεηά 

ξπάθηα θαη ιίκλεο, θαζψο ην ξέκα κεηαηξεπφηαλ ζηαδηαθά ζε έινο πνπ 

δεκηνπξγνχζε επηθίλδπλεο ζπλζήθεο γηα ηελ πγεία ησλ θαηνίθσλ. 

ε ζεζκηθφ επίπεδν, ν πξψηνο νξηζκφο ησλ νξίσλ ηεο ζπλνηθίαο φπσο θαη ε 

επίζεκε νλνκαζία ηεο θαζνξίδνληαη ην 1908 απφ ηνλ λνκνκεραληθφ                   

Αζ. Γ. Γεσξγηάδε. Ζ ζπλνηθία νξίδεηαη, ζηα λφηηα απφ ηηο γεηηνληέο: Άλσ Κπςέιε, 

κε λέα πεξίρσξα ην ξεχκα ηνπ Κπθιφβνξνπ (ζεκεξηλή Κπςέιε, Άγηνο Γεψξγηνο, 

Πνιχγσλν, νδφο Δπειπίδσλ) πνπ ηε ρψξηδε απφ Αγία Εψλε θαη Φσθίσλνο Νέγξε, 

ην Πεδίνλ ηνπ Άξεσο. ηα βφξεηα νξηδφηαλ απφ ην ξέκα Λεβίδε, ζηα αλαηνιηθά 

απφ ηηο δπηηθέο παξπθέο ησλ Σνπξθνβνπλίσλ θαη ζηα δπηηθά απφ ηελ νδφ 

Παηεζίσλ. Σν 1904 νινθιεξψλεηαη ε θαηαζθεπή ηεο ζρνιήο Δπειπίδσλ ζε 

ζρέδηα ηνπ Δξλέζηνπ Σζίιιεξ. 

 
Ζ έπαπιε Malkolm ζηελ Θπςέιε. (Πεγή: Αξρείν Φεθηνπνηεκέλσλ Δηθόλσλ, L’ Illustration, 1848). 
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Υάξηεο ησλ Αζελώλ ηνπ 1923 (Πεγή: Θ. Κπίξεο,  
Αη Αζήλαη. Από ηνλ 19νλ εηο ηνλ 20νλ αηώλα, εθδόζεηο Κέιηζζα 1996 ). 
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Ζ αλάπηπμε ηεο πεξηνρήο σο θαζαξά αζηηθήο μεθηλά ηε δεθαεηία ηνπ 1920 κε 

ηελ θαηαζθεπή κνλνθαηνηθηψλ αλάκεζα ζηα πξνυπάξρνληα αξαηά θηίξηα χθνπο 

Νενκπαξφθ, Νενξνκαληηζκνχ θαη Νενθιαζηθηζκνχ, επεξεαζκέλα απφ ηηο 

ζρεδηαζηηθέο ηάζεηο πνπ επέβαιαλ νη Κιεάλζεο, Schaubert, Υάλζελ θαη Σζίιιεξ. 

Σν 1938 θαηαζθεπάδεηαη ζηελ πεξηνρή ε πξψηε πνιπθαηνηθία (πνιπθαηνηθία 

Λαλαξά) πνπ θαηά ηε γεξκαληθή θαηνρή ζα γίλεη γλσζηή ιφγσ ηνπ θαηαθπγίνπ 

ηεο. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ηα ηέιε ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1930 ε αλνηθνδφκεζε ηεο ζπλνηθίαο είλαη έληνλε 

κε ηε δεκηνπξγία ησλ πξψησλ ζχγρξνλσλ πνιπθαηνηθηψλ ζηελ Αζήλα 

ηαπηφρξνλα κε ηελ πεξηνρή ηνπ Κνισλαθίνπ κε επηξξνέο ηεο επνρήο φπσο ην 

Μπανπράνπο, Art Nouveau θαη Art Déco. 

Καη ελψ κέρξη ηηο αξρέο ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1950 αλαθέξεηαη απφ ηνπο 

παιαηνχο θαηνίθνπο ε χπαξμε ζηάλεο κε πξφβαηα ζην ηέινο ηεο ζεκεξηλήο νδνχ 

πεηζψλ, θαηά ηηο δεθαεηίεο ηνπ 1950 θαη 1960 ε αλνηθνδφκεζε ηεο Κπςέιεο 

είλαη νξγηψδεο θαιχπηνληαο ηηο αλάγθεο - επηζπκίεο ζηέγαζεο ηεο αζηηθήο θαη 

κεγαιναζηηθήο ηάμεο. Σν ζχζηεκα ηεο αληηπαξνρήο, ε χπαξμε ηνπ Πεδίνπ ηνπ 

Άξεσο θαη ε δελδξφθπηε Φσθίσλνο Νέγξε θαζηζηνχλ ηελ πεξηνρή πξνλνκηαθή. 

Σν επηθιηλέο αλάγιπθν ηεο πεξηνρήο νδεγεί ζηελ θαηαζθεπή  εκηππφγεησλ ζηελ 

πιεηνςεθία ησλ θαηαζθεπψλ, φπνπ δηακνξθψλνληαη σο ρψξνη βνεζεηηθήο 

θαηνηθίαο. 

 
 Φ. Λέγξε θαη Δπηαλήζνπ ε ραξαθηεξηζκέλε σο  δηαηεξεηέα 
πνιπθαηνηθία Ιαλαξά, έξγν ηνπ κεραληθνύ Η. Ενιώηα. 

 

 
 

 
 

 
 Παηξηάξρνπ Ησαθείκ ζηηο αξρέο ηνπ 20νπ αηώλα 

 

 

 
Κέρξη πξηλ από ιίγα ρξόληα, ήηαλ ελεξγή ζην ιόθν ηνπ 
Διηθώλα ζηάλε κε  πξόβαηα.  
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 Οη αζηηθέο απηέο πνιπθαηνηθίεο έρνπλ πνιχ κεγάιν χςνο ζε ζρέζε κε ην 

πιάηνο ηνπ δξφκνπ, δελ πξνβιέπεηαη λα θαιχπηνπλ ηηο αλάγθεο ζηάζκεπζεο θαη 

απνζήθεπζεο, δελ θξίλεηαη απαξαίηεηε (θαη ίζσο ελνριεηηθή) ε χπαξμε πξαζηάο 

ή πξάζηλσλ αθάιππησλ. Απαηηείηαη φκσο ε χπαξμε ππνγείσλ βνεζεηηθψλ 

θαηνηθηψλ γηα ηελ εμππεξέηεζε ηνπ ζπξσξνχ ή ηεο ζηέγαζεο ηεο ςπρνθφξεο - 

νηθηαθήο βνεζνχ πνπ ζα έθεξλαλ απφ ηνλ καθξηλφ θαη  ίζσο ιεζκνλεκέλν  ηφπν 

θαηαγσγήο ηνπο ηδηνθηήηεο ησλ πςειφηεξσλ νξφθσλ. (Ζ εηθφλα  απνηππψλεηαη 

ζηεξενηππηθά ζηηο ειιεληθέο ηαηλίεο ηεο επνρήο). 

Ζ Κπςέιε εκπνξηθά γηγαληψλεηαη δεκηνπξγψληαο κεγάιε ππεξαμία ζηελ 

πιαηεία Κπςέιεο, ζηελ πιαηεία Ακεξηθήο, ζηηο νδνχο Παηεζίσλ, Κπςέιεο θαη 

Φσθίσλνο Νέγξε. ηα 1980 ε Αζήλα έρεη πηα επεθηαζεί ππεξβνιηθά. 

Πιεζπζκηαθά θαη ιεηηνπξγηθά έρεη θνξεζηεί. Οη παιηνί θάηνηθνη ηεο Κπςέιεο 

ζηαδηαθά επηιέγνπλ λα θαηνηθήζνπλ ζε λέα πξνάζηηα ηεο Αηηηθήο, αθήλνληαο ηα 

"φρη θαη ηφζν πξνλνκηνχρα πιένλ δηακεξίζκαηα ηνπο" θιεξηάξνληαο μαλά κε ηελ 

ηδέα κηαο κνλνθαηνηθίαο ή έζησ ελφο λένπ δηακεξίζκαηνο ζε πεξηνρή κε 

θαιχηεξε ξπκνηνκία, πεξηζζφηεξνπο ρψξνπο ζηάζκεπζεο, ιηγφηεξν θνξηηζκέλεο 

πιεζπζκηαθά θαη πεξηζζφηεξν απνκαθξπζκέλεο απφ ην θέληξν ηεο Αζήλαο.       

Ζ εγθαηάιεηςε ηεο Κπςέιεο μεθηλά. 

 
Οδόο Θέαο. Ζ αληίζεζε ηεο θιίκαθαο κεηαμύ κνλνθαηνηθίαο θαη 
πνιπθαηνηθηώλ. 

 

 
 Αγίαο Εώλεο. Κεγάια ύςε θηηξίσλ ζε ζρέζε κε ην πιάηνο 
 ηνπ δξόκνπ. 
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. Δπηζηξέθνληαο ζηα πξψηα ρξφληα ηνπ λενζχζηαηνπ Διιεληθνχ θξάηνπο, ε 

Διιεληθή  αληηβαζηιεία εγθξίλεη θαη επηθπξψλεη ζηηο 6 Ηνπιίνπ ηνπ 1833 ηελ 

πνιενδνκηθή πξφηαζε ησλ αξρηηεθηφλσλ ηακάηε Κιεάλζε θαη Eduard 

Schaubert γηα ηνλ λέν ζρέδην ηεο πφιεο ησλ Αζελψλ. Σν γεσκεηξηθφ ζρήκα ηεο 

πξφηαζεο είλαη έλα ηζνζθειέο ηξίγσλν κε πιεπξέο ηελ Πεηξαηψο θαη ηε ηαδίνπ, 

βάζε ηελ Δξκνχ θαη θνξπθή ηε ζεκεξηλή πιαηεία Οκνλνίαο. ε απηή ηελ θνξπθή 

ε πξφηαζή ηνπο πξνβιέπεη ηελ αλέγεξζε ησλ βαζηιηθψλ αλαθηφξσλ. Σν δίθηπν 

αλαπηχζζεηαη κε θέληξα ηηο θεληξηθέο πιαηείεο ελ κέξεη αθηηλσηά, αιιά θαη κε 

απφιπηε θαλνληθφηεηα παξάιιεια θαη θάζεηα πξνο ηνπο βαζηθνχο άμνλεο. 

Πεξηγξάθνληαη κε αθξίβεηα φιεο νη ζέζεηο ησλ δεκφζησλ θηηξίσλ, φπσο 

ππνπξγεία, δηθαζηήξηα, ζηξαηψλεο, αζηπλνκία, λνζνθνκεία, ηαρπδξνκεία, 

βηβιηνζήθεο, ρξεκαηηζηήξην, πάξθα θαη αγνξέο. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Πξόηαζε Θιεάλζε- Schaubert (Πεγή: Θ. Κπίξεο, Αη Αζήλαη.). 
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Σν Νέν ρέδην ηεο πφιεσο ησλ Αζελψλ θαιείηαη λα εμππεξεηήζεη ην ζχλνιν 

ησλ ιεηηνπξγηψλ κηαο πξσηεχνπζαο κε πιεζπζκηαθφ φξην ηνπο 40.000 θαηνίθνπο 

αιιά θαη λα ζπλδέζεη ηελ ηζηνξία ηεο πφιεο κε ηηο έλλνηεο ηνπ έζλνπο, ηνπ λφκνπ 

θαη ηνπ θξάηνπο. 

 Με ηελ έλαξμε φκσο ησλ εξγαζηψλ γηα ηελ πινπνίεζε ηεο κειέηεο, ηα 

πξνβιήκαηα αξρίδνπλ. Μφιηο μεθηλνχλ νη εξγαζίεο ράξαμεο ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ, 

ησλ πάξθσλ θαη ησλ δσλψλ ησλ αξραηνινγηθψλ αλαζθαθψλ, μεζπά αλεμέιεγθην 

θχκα δηακαξηπξηψλ απφ ηνπο ηδηνθηήηεο ησλ ππφ απαιινηξίσζε πεξηνρψλ. Τπφ 

ην βάξνο ηεο θαηαθξαπγήο αιιά θαη ησλ θαηεγνξηψλ αθφκα θαη γηα θεξδνζθνπία, 

ε αληηβαζηιεία πξνρσξά ζηελ αλαζηνιή ηεο εθαξκνγήο ηνπ ζρεδίνπ. 

Πξνθεηκέλνπ λα ακβιπλζνχλ ηα πξνβιήκαηα ε αληηβαζηιεία ηνλ Ηνχιην ηνπ 1834 

θαιεί ηνλ Βαπαξφ αξρηηέθηνλα Leo von Klenze. Μέρξη ην επηέκβξην ν Klenze  

πξνηείλεη κηα αλαζεσξεκέλε κνξθή ηνπ αξρηθνχ ζρεδίνπ. Οη θπξηφηεξεο αιιαγέο 

ηνπ ηξνπνπνηεκέλνπ ζρεδίνπ είλαη ε δηεπζέηεζε απιά ησλ ππαξρφλησλ 

δξνκίζθσλ, ε θαηάξγεζε ησλ ιεσθφξσλ εληφο ηεο πφιεο, ν πεξηνξηζκφο ηνπ 

πιάηνπο ησλ νδψλ θαη ησλ εθηάζεσλ ησλ πάξθσλ θαζψο θαη ν πεξηνξηζκφο ηνπ 

εχξνπο ησλ αξραηνινγηθψλ αλαζθαθψλ. Παξάιιεια εμεηάδεηαη ζνβαξά θαη 

θαηλφηαλ λα πξνθξίλεηαη ε επηινγή ηνπ Κεξακεηθνχ σο ε ζέζε γηα ηελ αλέγεξζε 

ησλ αλαθηφξσλ.     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Πξόηαζε Leo von Klenze (Πεγή: Θ. Κπίξεο, Αη Αζήλαη.). 

 

 



 

 

12 

 

Σελ 1
ε
  Γεθεκβξίνπ ηνπ 1834 πξνβιεπφηαλ ε κεηαθνξά ηνπ θξαηηθνχ 

κεραληζκνχ απφ ην Ναχπιην ζηελ Αζήλα. Κάησ απφ ηελ πίεζε ησλ 

ρξνλνδηαγξακκάησλ, ζηηο 18 επηεκβξίνπ ηνπ 1834 εγθξίλεηαη θαη εθαξκφδεηαη 

άκεζα ην ηξνπνπνηεκέλν ζρέδην  Klenze ρσξίο φκσο αθφκα λα έρεη 

νξηζηηθνπνηεζεί ε ζέζε ησλ αλαθηφξσλ. Αλ θαη νη δηακαξηπξίεο κεηξηάζηεθαλ , 

εληνχηνηο νη αληηδξάζεηο δελ έιεηςαλ θπξίσο απφ θαηνίθνπο ησλ πεξηνρψλ  

Αηφινπ, Δξκνχ θαη Αζελάο ησλ νπνίσλ νη ηδηνθηεζίεο παξφιν πνπ 

απαιινηξηψζεθαλ δελ ηνπο δφζεθαλ λέα νηθφπεδα φπσο ε θπβέξλεζε ηνπο 

ππνζρέζεθε. Ζ ζπλδξνκή ηεο ρσξνθπιαθήο θαη ηνπ ζηξαηνχ ηειηθά 

"απεθαηέζηεζε" ηελ ηάμε. 

Ζ ηειηθή ζέζε ησλ αλαθηφξσλ νξίδεηαη ηειηθά ην 1837  βάζε ηεο κειέηεο ηνπ 

Βαπαξνχ Friedrich von Gaertner αλαηξέπνληαο θάζε πξνεγνχκελε πξφηαζε. 

 Δδψ αμίδεη λα αλαθεξζεί κηα απφ ηηο πξψηεο θηεκαηνκεζηηηθέο θνχζθεο ηνπ 

λενζχζηαηνπ θξάηνπο. Δχπνξνη πξφθξηηνη, Έιιελεο ηεο δηαζπνξάο θαη ηνπ 

Φαλαξίνπ, κεηά ηελ πιεξνθνξία ηεο πηζαλήο ζέζεο ησλ αλαθηφξσλ ζηνλ άμνλα 

ηνπ Κεξακηθνχ θαη ηεο ζεκεξηλήο πιαηείαο Οκνλνίαο, έζπεπζαλ λα αγνξάζνπλ 

εθηάζεηο πξνθεηκέλνπ λα βξίζθνληαη θνληά ζην θέληξν απνθάζεσλ. Μεγάινο δε 

αξηζκφο αγνξαπσιεζηψλ είρε ζπκβεί θαηά ηελ ηξηεηία 1830 - 1833, θαηά ηε 

δηάξθεηα δειαδή απνρψξεζεο ηεο Σνπξθηθήο θξνπξάο απφ ην θξνχξην ηεο 

Αθξφπνιεο έλαληη ηδηαίηεξα ρακεινχ ηηκήκαηνο. Γηα κεξηθά ρξφληα νη πεξηνρέο 

ηνπ Μεηαμνπξγείνπ, ηνπ Κνισλνχ, ηνπ Κεξακηθνχ θαη ηεο πιαηείαο 

Κνπκνπλδνχξνπ ήηαλ νη ηαρχηεξα αλαπηπζζφκελεο θαη νη πιένλ αξηζηνθξαηηθέο. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Ζ ηειηθή κνξθή ζρεδίνπ ησλ Αζελώλ, κεηά ηελ επέκβαζε ηνπ Gaertner. 
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ηαλ νξίζηεθε ε ηειηθή ζέζε ησλ αλαθηφξσλ ε αλνηθνδφκεζε ζηακάηεζε, 

πνιπηειείο θαηνηθίεο έκεηλαλ αθφκα θαη εκηηειείο θαη ηειηθά επηθξάηεζαλ 

βηνηερληθέο θαη βηνκεραληθέο δξαζηεξηφηεηεο. 

Ζ αδπλακία ηεο θπβέξλεζεο λα ρξεκαηνδνηήζεη ε ίδηα ηηο απαιινηξηψζεηο θη 

νη ζπλερείο αλαηξνπέο ηνπ πνιενδνκηθνχ ζρεδηαζκνχ νδήγεζαλ ζηε δηαηήξεζε 

κεγάινπ κέξνπο ηεο παιαηάο πφιεο, ζηελ θαζπζηέξεζε επέθηαζεο ηεο 

πξσηεχνπζαο ζηα λέα φξηα ηεο θαζψο θαη ζηε κε ζαθή  ρσξνζέηεζε ησλ 

ρξήζεσλ γεο.  

ηε λέα πξσηεχνπζα ν πιεζπζκφο κέρξη ηα ηέιε ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1850 

ππνινγίδεηαη πεξίπνπ ζηνπο 25.000 θαηνίθνπο. Σν φξην ησλ 40.000 θαηνίθσλ ζα 

μεπεξαζηεί ζηα ηέιε ηεο επφκελεο δεθαεηίαο γηα λα θηάζεη ηηο 100.000 ζηα ηέιε 

ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1880. Οη λένη θάηνηθνη εγθαζίζηαληαη εληφο ησλ λέσλ νξίσλ ηεο 

πφιεο θαη ζηαδηαθά εμαπιψλνληαη θαηά κήθνο ησλ ππφ δηεπζέηεζε νδηθψλ 

αμφλσλ πνπ έλσλαλ ηελ πξσηεχνπζα κε ηηο γχξσ πεξηνρέο. 

 
Ζ πξόηαζε ησλ Θιεάλζε- Schaubert ζε αληηπαξαβνιή κε ηε ράξαμε ηεο ζεκεξηλήο Αζήλαο. (Πεγή: Θ. Κπίξεο, Αη Αζήλαη.). 
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Απόζπαζκα  ράξηε ησλ Αζελώλ,1875 (Πεγή: Δπαλέθδνζε ησλ ραξηώλ ηνπ von J.A. Kaupert, Deutschen archäologischen Institute). 
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Υάξηεο ησλ Αζελώλ ηνπ 1892. Σν ππόκλεκα θαηαιακβάλεη  
ηελ πεξηνρή ηεο Θπςέιεο. (Πεγή: Θ. Κπίξεο, Αη Αζήλαη.). 

 

 

Σν 1841 μεθηλάεη ε δηεπζέηεζε ηεο νδνχ Παηεζίσλ, ήδε ζεκαληηθνχ αγξνηηθνχ 

δξφκνπ πνπ έλσλε ηελ Αζήλα κε ηα γχξσ ρσξηά (Κνινθπλζνχ, Κπςέιε, επφιηα, 

Μελίδη). Οη πεξηνρέο θαηά κήθνο ηεο Παηεζίσλ ζα θαηνηθεζνχλ απφ κεζαία θαη 

αλψηεξα ζηξψκαηα, ελψ απφ ην 1885 δηέξρεηαη θαη ηκήκα ηνπ ζηδεξνδξφκνπ πνπ 

έλσλε ηελ Αζήλα κε ηελ Κεθηζηά. 

Ο αγξνηηθφο ραξαθηήξαο ηεο Κπςέιεο κέρξη θαη ηα ηέιε ζρεδφλ ηνπ 19νπ 

αηψλα απνηππψλεηαη ζε ράξηεο ηεο ηνπνγξαθηθήο ππεξεζίεο ζηξαηνχ. ε ράξηε 

κάιηζηα ησλ Αζελψλ ηνπ 1892 ε ζπλνηθία δελ πεξηγξάθεηαη θαλ θαη ηε ζέζε ηεο 

θαηαιακβάλεη ην ππφκλεκα. Ζ ζπλερήο επέθηαζε ηεο Παηεζίσλ, ε απνμήξαλζε 

ησλ ειψλ θαη ησλ ξεκάησλ θαζψο θαη νη απνζπαζκαηηθέο θαη αιιεπάιιειεο 

επεθηάζεηο ηνπ ζρεδίνπ πφιεο δηακνξθψλνπλ ηελ πνιενδνκηθή εηθφλα ηεο Αζήλαο 

θαη ηεο Κπςέιεο. 

Ζ έληαμε ηεο Κπςέιε 

ζην ζρέδην πφιεο 

πξαγκαηνπνηείηαη κεηαμχ 

ηνπ 1887 θαη 1930. Οη 

επεθηάζεηο ηνπ ζρεδίνπ 

γίλνληαη απνζπαζκαηηθά θαη 

αλεμέιεγθηα κε γλψκνλα ηελ 

θεξδνζθνπία αιιά θαη ηε 

δεκηνπξγία ιατθψλ 

εξεηζκάησλ. Ζ ζπλήζεο 

δηαδηθαζία ήηαλ ν 

ηεκαρηζκφο ησλ 

αγξνηεκαρίσλ θαη ε κεηαηξνπή ηνπο ζε νηθφπεδα πξνο πψιεζε, κε ηε ζπκκεηνρή 

ηφζν ηδησηψλ γεσκεηξψλ φζν θαη ησλ Σνπνγξάθσλ ηεο ππεξεζίαο δεκνζίσλ 

έξγσλ. Απνηέιεζκα απηήο ηεο πξαθηηθήο ήηαλ ε δηαξθήο δηαίξεζε ησλ εθηάζεσλ 

ζε κηθξφηεξνπο θιήξνπο, ε πχθλσζε ηεο θαηνηθίαο, ε λνκηκνπνίεζε ηδησηηθψλ 

δξφκσλ, ν αθαληζκφο ηνπ πξαζίλνπ θαη ησλ θνηλφρξεζησλ ρψξσλ, αιιά θαη κηα 

ζησπειή αλνρή ηεο θεξδνζθνπίαο. 

Ζ έληαμε ηεο Κπςέιε ζην ζρέδην πφιεο πξαγκαηνπνηείηαη κεηαμχ ηνπ 1887 θαη 

1930. Οη επεθηάζεηο ηνπ ζρεδίνπ γίλνληαη απνζπαζκαηηθά θαη αλεμέιεγθηα κε 

γλψκνλα ηελ θεξδνζθνπία αιιά θαη ηε δεκηνπξγία ιατθψλ εξεηζκάησλ. Ζ 

ζπλήζεο δηαδηθαζία ήηαλ ν ηεκαρηζκφο ησλ αγξνηεκαρίσλ θαη ε κεηαηξνπή ηνπο 

ζε νηθφπεδα πξνο πψιεζε, κε ηε ζπκκεηνρή ηφζν ηδησηψλ γεσκεηξψλ φζν θαη 

ησλ Σνπνγξάθσλ ηεο ππεξεζίαο δεκνζίσλ έξγσλ. 
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Δπεθηάζεηο ηνπ ζρεδίνπ ησλ Αζελώλ. 1887 Θπςέιε-Ιεβίδνπ-Αλ. Παηεζίσλ. 
1903 Άλσ Θπςέιε. 1909 Βξηιεζζόο.  ρ. Δπειπίδσλ.  
1929 Άλσ Θπςέιε. Ιαραλά-Βειβελδνύ (Πεγή: Θ. Κπίξεο, Αη Αζήλαη.). 
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Απνηέιεζκα απηήο ηεο πξαθηηθήο ήηαλ ε δηαξθήο δηαίξεζε ησλ εθηάζεσλ ζε 

κηθξφηεξνπο θιήξνπο, ε πχθλσζε ηεο θαηνηθίαο, ε λνκηκνπνίεζε ηδησηηθψλ 

δξφκσλ, ν αθαληζκφο ηνπ πξαζίλνπ θαη ησλ θνηλφρξεζησλ ρψξσλ, αιιά κηα 

ζησπειή αλνρή ηεο θεξδνζθνπίαο. 

 

 

 

 

 

 

 

 

ηελ πεξίπησζε ηεο Κπςέιεο παξαηεξνχληαη δχν θαηεγνξίεο έληαμεο κε 

θαζαξά ηαμηθά ραξαθηεξηζηηθά. ηελ πξψηε θαηεγνξία θαηά κήθνο ηεο 

Παηεζίσλ θαη λφηηα ηεο Φσθίσλνο Νέγξε ε πεξηνρή ζα θαηνηθεζεί απφ αλψηεξεο 

ηάμεηο βηνκεράλσλ, εθνπιηζηψλ, ρξεκαηηζηψλ θαζψο θαη εχπνξεο αζηηθέο ηάμεηο 

εκπφξσλ, γηαηξψλ, κεραληθψλ, θαη δηθεγφξσλ πνπ ιφγσ ηεο επηξξνήο ηνπο 

επηηπγράλνπλ γξήγνξα ηελ έληαμε ηεο πεξηνρήο ζην ζρέδην πφιεσο. ηε δεχηεξε 

θαηεγνξία, νηθνλνκηθά αζζελέζηεξα ζηξψκαηα θαη θπξίσο εζσηεξηθνί 

κεηαλάζηεο πξνεξρφκελνη απφ ηελ επαξρία (θπξίσο ιφγσ ηνπ νηθνλνκηθνχ θξαρ 

ηνπ 1890 θαη ηεο ζηαθηδηθήο θξίζεο) εγθαζίζηαληαη ζηελ πεξηνρή ηεο Κπςέιεο, 

βφξεηα ηεο Φσθίσλνο Νέγξε θαη αλαηνιηθά ηεο νδνχ πεηζψλ. Γηα ηελ 

"απνθαηάζηαζε" ηνπο ζα θξνληίζνπλ επαγγεικαηίεο έκπνξνη γεο πνπ αγνξάδνπλ 

πάκθζελα ηηο κε θαιιηεξγήζηκεο εθηάζεηο ζηα Σνπξθνβνχληα θαη κε αβέβαην 

ηδηνθηεζηαθφ θαζεζηψο ηηο κεηαηξέπνπλ ζε νηθφπεδα κε κηα ζηνηρεηψδε ράξαμε 

δξφκσλ. Ζ καδηθή παξαγσγή νηθνπέδσλ θαη ε πψιεζή,  ηνπο καδί κε ηελ 

πξνζδνθία λνκηκνπνίεζεο, απνθέξεη ζηνπο ηδηνθηήηεο γεο ηεξάζηηα θέξδε. 

πνηνο απφ ηνπο λένπο ηδηνθηήηεο δελ θαηαθέξεη λα ρηίζεη κφλνο ηνπ ην ζπίηη ή 

κε ηε βνήζεηα ζπγγελψλ θαη θίισλ ζα αλαγθαζηεί λα πιεξψζεη ηεξάζηηα 

κεξνθάκαηα ηελ "θξίζηκε λχρηα ηεο δεκηνπξγίαο". Καη φια απηά θάησ απφ ην 

άγξππλν κάηη ησλ αξρψλ θαη ηνπ αζηπθχιαθα. 

Μηα ηξίηε θαηεγνξία θαη κε μερσξηζηά ραξαθηεξηζηηθά απφ ηηο δχν 

πξνεγνχκελεο είλαη απηή ησλ πξνζθχγσλ ηεο Μηθξάο Αζίαο ην 1922. 

Πξνζθπγηθφο θαηαπιηζκφο δεκηνπξγήζεθε θνληά ζηε ζρνιή Δπειπίδσλ 

(Πνιχγσλν) θαη αλήθεη ζηελ θαηεγνξία ησλ απζφξκεησλ  ζπγθεληξψζεσλ. 

 
Παηεζίσλ ζηηο αξρέο ηνπ 20νπ αηώλα  
(Πεγή: Κνπζείν ηεο πόιεο ησλ Αζελώλ). 

 

 
Παηεζίσλ θαη Ι. Αιεμάλδξαο 
(Πεγή: Κνπζείν ηεο πόιεο ησλ Αζελώλ). 
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 Με ηελ απζφξκεηε θαη απζαίξεηε δφκεζε, ππφ ηελ αλνρή ηεο πνιηηείαο, 

αληηκεησπίδεηαη θαηλνκεληθά νηθνλνκηθά ην ζηεγαζηηθφ δήηεκα ησλ κεηαλαζηψλ 

ρσξίο απαξαίηεηεο ππνδνκέο εθηνλψλνληαο έηζη θαη θνηλσληθέο αλαηαξαρέο.    

Σν λνκνζρέδην πεξί απζαηξέησλ 

ηνπ 26 εθθξάδεη ηα δηιήκκαηα 

θαη ηε δηζηαθηηθφηεηα ηνπ 

θξάηνπο λα δνζεί ιχζε ζ΄ απηά 

ηα πξνβιήκαηα. Ζ πξάμε ηεο 

εθηφο ζρεδίνπ δφκεζεο 

ζεσξείηαη βεβαία παξάλνκε θαη 

ν λφκνο ζεζπίδεη κέηξα γηα λα 

ηελ απνθχγεη, απεηιψληαο κε 

θαηεδαθίζεηο θαη πξφζηηκα. 

κσο ε θαηεδάθηζε κπνξεί λα 

απνθεπρζεί εάλ απνδεηρηεί πσο 

ην ζπίηη είλαη θαηνηθία κέξαο 

θαη λχρηαο. Σελ αξκνδηφηεηα 

ηεο βεβαίσζεο ηεο αλάγθεο ηνπ 

νηθηζηή γηα θαηνηθία ε πνιηηεία 

ηελ παξαρσξεί ζηηο αζηπλνκηθέο 

αξρέο. ιε ε κεηαθνξά ηεο 

επζχλεο ζηα αζηπλνκηθά φξγαλα θαη ν ππνθεηκεληθφο παξάγνληαο πνπ κπαίλεη 

ζηελ εξκελεία δείρλεη έθδεια ηελ θξαηηθή αλαπνθαζηζηηθφηεηα δεκηνπξγψληαο 

παξάιιεια θαη ζπλζήθεο παζνγέλεηαο θαη δηαθζνξάο ηνπ θξαηηθνχ κεραληζκνχ. 

Απνηέιεζκα ησλ παξαπάλσ ήηαλ ε ίδηα ε λνκνζεζία λα ππνδεηθλχεη ηνλ ηξφπν 

αλαπαξαγσγήο ηεο απζαηξεζίαο. Ο ίδηνο ν λφκνο έδεηρλε πσο ε ηαρχηεηα θαη ε 

πνλεξηά ζηελ αλάδπζε ηνπ ζπηηηνχ κέζα ζε κηα λχρηα ήηαλ θαη ν κνλαδηθφο 

ηξφπνο θαηνρχξσζήο ηνπ. 

Απφ ηφηε ε λνκνζεζία γχξσ απφ ηα παξάλνκα εμνγθψλεηαη κε εξκελεπηηθέο 

δηαηάμεηο θαη εγθπθιίνπο πνπ ε ζθιεξφηεηά ηνπο αιιά θαη ε ηαπηφρξνλε 

απξνζπκία ηεο εθαξκνγήο ηνπο θαζνξίδεηαη απφ ηελ έληαζε ηνπ ζηεγαζηηθνχ 

πξνβιήκαηνο θαη ηελ αλάγθε ζπγθέληξσζεο εξγαηηθνχ δπλακηθνχ ηελ πεξίνδν 

ηνπ κεζνπνιέκνπ. 

 
Αεξνθσηνγξαθία ηνπ 1940.  
Αξηζηεξά ηεο ρ. Δπειπίδσλ ν πξνζθπγηθόο θαηαπιηζκόο 

 

 
ηελ πξάμε, ε έληαμε παξάλνκσλ νηθηζκώλ ζην ζρέδην πόιεο είλαη θαη 
πξνβιεκαηηθή ελώ θαη ε δαπάλε δεκνζίνπ ρξήκαηνο  ηεξάζηηα.  (Πεγή: 

Οηθηζκνί ζηελ Διιάδα, Αξρηηεθηνληθά Θέκαηα 1979). 
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Σν 1929 απνηειεί κηα ρξνληά 

νξφζεκν γηα ην κνληέιν ηδηνθηεζίαο 

θαη ηελ εμέιημε ηεο αλνηθνδφκεζεο. Με 

ην λφκν 3741 νξίδεηαη ε έλλνηα ηεο 

νξηδφληηνπ ηδηνθηεζίαο αλαηξέπνληαο 

ην έσο ηφηε θαζεζηψο, φπνπ βάζεη ηνπ 

αζηηθνχ θψδηθα ηα ππεξθείκελα 

αλήθνπλ ζηα ππνθείκελα. 

Ζ Διιάδα κεηά ην ηέινο ηνπ 

δεπηέξνπ παγθνζκίνπ πνιέκνπ θαη ηνπ 

εκθπιίνπ κέηξα ηεξάζηηεο απψιεηεο ζε 

ππνδνκέο θαη θηίξηα. Ζ Αζήλα δέρεηαη 

έλα αθφκε κεγάιν θχκα εζσηεξηθήο 

κεηαλάζηεπζεο. Ο λφκνο 3741 ζε 

ζπλδπαζκφ κε ην θαζεζηψο ηεο 

αληηπαξνρήο, ηελ έιιεηςε αξρηθψλ 

θεθαιαίσλ ησλ ηδηνθηεηψλ γεο αιιά 

θαη ηελ πεξηνξηζκέλε ζπκκεηνρή   ηνπ 

θξαηηθνχ κεραληζκνχ ζηελ θάιπςε      

ησλ ζηεγαζηηθψλ αλαγθψλ ζέηνπλ ηηο          

βάζεηο ηνπ ζεκεξηλνχ αλζξσπνγελνχο 

πεξηβάιινληνο ηεο πξσηεχνπζαο.         

   Ζ απφθηεζε ελφο δηακεξίζκαηνο 

ζε πνιπθαηνηθία ηεο Αζήλαο έγηλε ην 

απφιπην κηθξναζηηθφ φλεηξν.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Σν ιαρείν ηεο έλσζεο ζπληαθηώλ  ην 1949, πξνζέθεξε κηα 
νιόθιεξε πνιπθαηνηθία  ζηελ πιαηεηά Ακεξηθήο. 

 

 

 
Ζ ηαμηθή δηάζηαζε ηεο θαηνηθίαο ζε κηα κνξθή ηεο, ηα 
απζαίξεηα. Σν εκπόξην, ε πξώηε γεληά, ε δεύηεξε θαη ηξίηε 
γεληά ,λόκηκν θηίζκα ζε αμία ρξήζεσο θαη σο εκπόξεπκα.  
(πεγή: Αξρηηεθηνληθά Θέκαηα 1978) 

 
Παιηνί θάηνηθνη ηεο  Θπςέιεο αλαθέξνπλ  όηη θαηά ηε δεθαεηία ηνπ 
1960, θαηεδαθηδόηαλ ζρεδόλ θάζε κέξα κία παιηά κνλνθαηνηθία. 
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Σν κνληέιν ηεο αζηηθήο αλάπηπμεο ηεο ρψξαο είρε ζαλ απνηέιεζκα ηε 

ζπγθέληξσζε ηεο παξαγσγήο, ησλ αγαζψλ θαη ηεο εξγαζίαο ζηηο πφιεηο, πνπ ζε 

πξνεγνχκελε θάζε ήηαλ κφλνλ θέληξα δηνηθεηηθά θαη εκπνξηθά, πνπ κε ηε ζεηξά 

ηνπο νδεγνχλ ζηελ πεξαηηέξσ κεγέζπλζε θαη εμάπισζή ηεο κε ξπζκνχο 

αλάινγνπο ηεο πξνζθνξάο εξγαζίαο. Ζ ίδηα ε αλνηθνδφκεζε ζα ζπκβάιεη ζηελ 

αγνξά εξγαζίαο νδεγψληαο ζε λέεο εηζξνέο πιεζπζκνχ ζηελ πξσηεχνπζα. 

Μέρξη ην 1980 ε θαηάζηαζε ζηελ 

πξσηεχνπζα έρεη γίλεη αζθπθηηθή. 

Παιηνί θάηνηθνη ηεο Κπςέιεο θαη 

άιισλ πεξηνρψλ ηεο Αζήλαο 

απνρσξνχλ ζρεδφλ καδηθά θαη έηζη 

εθδειψλεηαη κηα εζσηεξηθή 

θηλεηηθφηεηα εληφο ηνπ αζηηθνχ 

ππξήλα. Μέζα ζηελ πφιε κε ηε 

κεηαβνιή ηεο εηζνδεκαηηθήο ζηάζκεο 

νκάδσλ, ζε ζπλδπαζκφ κε ην γεγνλφο 

φηη νη κεηαπνιεκηθέο θαηνηθίεο 

αξρίδνπλ λα δίλνπλ ζεκάδηα γήξαλζεο, έλα νηθηζηηθφ απφζεκα πξνζηηφ ζε 

ρακειά εηζνδήκαηα απειεπζεξψλεηαη, είηε γηα ελνηθίαζε είηε γηα αγνξά. 

Οη πνιπθαηνηθίεο ηεο Κπςέιεο εκθάληζαλ έλα θαηλφκελν πνπ ραξαθηεξίδεηαη 

σο θάζεηνο θνηλσληθφο δηαρσξηζκφο.  ηα δηακεξίζκαηα ησλ πςειφηεξσλ 

νξφθσλ λα παξέκεηλαλ νη παιαηφηεξνη θάηνηθνη. ηνπο κεζαίνπο φξνθνο 

αλαπηχρζεθε επαγγεικαηηθή δξαζηεξηφηεηα (γηαηξνί, δηθεγφξνη, ινγηζηέο θαη 

γεληθά ειεχζεξνη επαγγεικαηίεο). Οη ρακεινί φξνθνη λνηθηάδνληαη απφ θνηηεηέο, 

ελψ ηα ππφγεηα ζα απνηειέζνπλ θζελή ιχζε γηα κεηαλάζηεο πξνεξρφκελνπο απφ 

Ρνπκαλία, Πνισλία θαη Βνπιγαξία. 

Θνηλσληθνεπαγγεικαηηθέο    
νκάδεο (1978) 

Σηκή                  
αγνξάο             

θαηνηθίαο                 
(ζε ρηι. δξρ.) 

Πεξηνρή 

Α 
αλώηεξε ζηάζκε 25 50 Θέληξν Αζήλαο, Π. Φπρηθό, Φηινζέε 

θαηώηεξε ζηάζκε 20 25 Θέληξν Πεηξαηά, Δθάιε, Θεθηζηά (Πνιηηεία), Πεληέιε, Βνπιηαγκέλε, Βνύια, Λ. Φπρηθό 

Α-Κ 

αλώηεξε ζηάζκε 17 20 
Πι. Βηθησξίαο, Ι. Παηεζίσλ, Φ. Λέγξε, Θνισλάθη, Ι. πγγξνύ, Ι. Θεθηζίαο, Ι. Αιεμάλδξαο,                                                                           
Παξαιία Γιπθάδαο, Θαιακάθη 

θαηώηεξε ζηάζκε 13 17 
Κειίζζηα, Αγ. Παξαζθεπή, Υαιάλδξη, Πεύθε, Καξνύζη, Βξηιήζζηα, Υνιαξγόο, Παπάγνπ, 
Εσγξάθνπ,  Π. Φάιεξν, Άιηκνο, Γιπθάδα, Θάησ Θεθηζηά, Ακπειόθεπνη, Παγθξάηη, 
Θπςέιε, Α. Παηήζηα, Λεάπνιε 

Κ- Θ 

αλώηεξε ζηάζκε 11 13 
Α. Θπςέιε, Θ. Παηήζηα, Γθύδε, Κεηαμνπξγείν, Θεζείν, Πεηξατθή ρεξζόλεζνο,                      

Λ. Εσγξάθνπ,  Λ. κύξλε, Λ. Φάιεξν, Θαιιηζέα, Ζιηνύπνιε, Γάθλε, Τκεηηόο 

θαηώηεξε ζηάζκε 9 11 
Β. Πεηξαηάο , Σεξςηζέα, Θαηζαξηαλή Βύξσλαο, Λ.  Ζξάθιεην, Λ. Ησλία, Ιπθόβξπζε, Γαιάηζη, 
Φηιαδέιθεηα,  Αηγάιεσ, Αξγπξνύπνιε, νύξκελα, Κνζράην, Αγ. Αλάξγπξνη, Λ. Υαιθεδόλα, 

Άγ. Γεκήηξηνο 

Θ 

  

6,5 9 
Σνπξθνβνύληα, Αγ. Βαξβάξα, Πεξηζηέξη, Λ. Ιηόζηα, Πεηξνύπνιε, Υατδάξη, Σαύξνο, Ρέληεο,                  
Γξαπεηζώλα, Θεξαηζίλη, Κεηακόξθσζε, Λίθαηα, Θνξπδαιιόο, Πέξακα, Θακαηεξό,                 
Λ. Υαιθεδόλα 

Σν 1978, ηα πξνβιήκαηα ππεξπιεζπζκνύ ζηελ Θπςέιε είλαη πιένλ έληνλα. Ζ Φ. Λέγξε πάλησο  εμαθνινπζεί   
 λα  ζπγθεληξώλεη ην  αγνξαζηηθό ελδηαθέξνλ ηεο αλώηεξεο ηάμεο. (πεγή: Αξρηηεθηνληθά Θέκαηα 1978 

 
Παλνξακηθή θσηνγξαθία ηεο Θπςέιεο. (Πεγή: Θαζεκεξηλή ηεο 
Θπξηαθήο). 
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Καηά ηε δεθαεηία ηνπ 1980 ν πιεζπζκφο ηεο Κπςέιεο παξνπζηάδεη πηψζε θαη 

ηαπηφρξνλα εκθαλίδεηαη κεγάιε πηψζε θαη ζηηο ηηκέο ησλ αθηλήησλ. Σε δεθαεηία 

ηνπ 1990 ν πιεζπζκφο ηεο πεξηνρήο απμάλεη ζεκαληηθά θάηη πνπ απνηππψλεηαη 

ζηελ απνγξαθή ηνπ 2001 θαηαγξάθνληαο 47.437 θαηνίθνπο, εθ ησλ νπνίσλ ην 

21% είλαη κεηαλάζηεο πξνεξρφκελνη απφ ηηο ρψξεο ηνπ πξψελ αλαηνιηθνχ κπινθ, 

θαζψο επίζεο θαη απφ ηε Νηγεξία, ηελ Αηζηνπία, Φηιηππίλεο, Ηξάθ θαη 

Μπαγθιαληέο. Υσξίο αθφκα λα είλαη πιήξσο γλσζηά ηα ηειηθά απνηειέζκαηα 

ηεο απνγξαθήο ηνπ 2011 ππνινγίδεηαη φηη ην πνζνζηφ ησλ κεηαλαζηψλ ζηελ 

πεξηνρή έρεη απμεζεί θαηά 40%, ελψ ν πιεζπζκφο ηνπ δήκνπ Αζελψλ έρεη 

κεησζεί απφ 745.514 ην 2001 ζε 655.380 θαηνίθνπο 2011. 

Ο πνιπεζληθφο απηφο πιεζπζκφο, κέζα απφ ηηο ζπλήζεηεο θαη ηηο 

επαγγεικαηηθέο ηνπ δξαζηεξηφηεηεο, απνδίδεη ην δηθφ ηνπ ρξψκα ζην αζηηθφ 

ηνπίν ηεο Κπςέιεο. Σαπηφρξνλα φκσο εληείλεη θνηλσληθά πξνβιήκαηα ιφγσ ηεο 

αλνκνηνγέλεηάο ηνπ θαη ηεο έιιεηςεο κηαο ζηαζεξήο πνιηηηθήο έληαμήο ηνπο ζηνλ 

θνηλσληθφ ηζηφ ηεο πφιεο θαη ηεο ρψξαο. 

Ζ ζπλνηθία ηεο Κπςέιεο ζεσξείηαη ζήκεξα απφ ηηο πξνβιεκαηηθφηεξεο 

πεξηνρέο νιφθιεξεο ηεο ρψξαο θαη έλα κνληέιν πνπ ζε θακία πεξίπησζε δε ζα 

πξέπεη λα επαλαιεθζεί. Απνζηαζηνπνηεκέλνη απφ ζπλαηζζήκαηα θαη κλήκεο κηαο 

παιαηφηεξεο ηαπηφηεηαο θαη πξφζθαηξεο δφμαο ηεο ζπλνηθίαο, αιιά θαη 

μεπεξλψληαο ηελ αδξάλεηα θαη ηνλ πεζηκηζκφ πνπ επηβάιιεη ε νηθνλνκηθή 

θαηάζηαζε ηεο ρψξαο, είλαη απαξαίηεηε ε ιήςε έμππλσλ θαη γελλαίσλ 

απνθάζεσλ γηα ηελ επαλεθθίλεζε ηεο Κπςέιεο.  

 

 

 

 

 

 
Ζ Θπςέιε από ηα Σνπξθνβνύληα. ην βάζνο Αηγάιεσ θαη Πεξηζηέξη. 
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Η επηινγή ηεο Κπςέιεο 

 

 

Μειεηψληαο ην ππφ ζχληαμε Ρπζκηζηηθφ ρέδην ηεο Αζήλαο κε ηίηιν " Αζήλα 

Μεζνγεηαθή Πξσηεχνπζα 2021" θαη πην ζπγθεθξηκέλα ηελ Α θάζε Αλάιπζεο, 

Καηαγξαθήο θαη Γηαίξεζεο ησλ εμεηαδφκελσλ πξνο αλάπιαζε πεξηνρψλ 

( Γξακκηθή ηνκή 5), πξνθχπηεη φηη ε πεξηνρή ηεο Κπςέιεο "απιά εηζέξρεηαη" 

ζηηο παξπθέο ηεο πξφηαζεο εμπγίαλζεο ηεο πεξηνρήο  Παηήζηα. Σα φξηα ηεο 

κειέηεο δηεηζδχνπλ θαηά δχν κφλν δξφκνπο παξάιιεια ηεο νδνχ Παηεζίσλ πξνο 

ηελ Κπςέιε θαη ζηακαηνχλ ζηνλ πεδφδξνκν ηεο Φσθίσλνο Νέγξε. Ζ 

πξνζπάζεηα απνηχπσζεο ηεο επίδξαζεο ησλ απνηειεζκάησλ ηεο πξφηαζεο γηα 

ηα Παηήζηα κε ηε γεηηνληθή ζπλνηθία, κνηάδεη λα θηλείηαη ζηα φξηα ηεο 

εηθνλνγξαθίαο, κε βαζηθφηεξα ζεκεία αλαθνξάο: 

 α) ηε κνλνδξφκεζε ηεο νδνχ Παηεζίσλ θαη ηε δηνρέηεπζε ηνπ ξεχκαηνο πξνο  

Γαιάηζη κέζσ ηεο νδνχ Γξνζνπνχινπ θαη 

 β) ηε ζχλδεζε ηνπ ζηαζκνχ Ζ..Α.Π. Αγίνπ Νηθνιάνπ κε ηε Φσθίσλνο Νέγξε 

κέζσ δηθηχνπ πεδνδξφκεζεο. 

Ζ λνκηθή έλλνηα ηνπ φξνπ αλάπιαζε, γίλεηαη γηα πξψηε θνξά κε ην ΝΓ  ηνπ 

1971  πεξί Δλεξγνχ Πνιενδνκίαο,  γηα λα παξνπζηαζηεί ηειηθά νινθιεξσκέλν 

ζεζκηθφ πιαίζην ην 1997. Χο αλάπιαζε πεξηνρήο νξίδεηαη  ην ζχλνιν ησλ 

θαηεπζχλζεσλ, κέηξσλ, παξεκβάζεσλ θαη δηαδηθαζηψλ, πνιενδνκηθνχ, 

νηθνλνκηθνχ, νηθηζηηθνχ θαη εηδηθνχ αξρηηεθηνληθνχ  ραξαθηήξα, πνπ 

πξνθχπηνπλ  απφ ζρεηηθή κειέηε  θαη απνζθνπνχλ θπξίσο  ζηε βειηίσζε  ησλ 

φξσλ δηαβίσζεο ησλ θαηνίθσλ, ηε βειηίσζε ηνπ  δνκεκέλνπ πεξηβάιινληνο, ηελ 

πξνζηαζία θαη αλάδεημε  ησλ πνιηηηζηηθψλ, ηζηνξηθψλ - κνξθνινγηθψλ θαη 

ζρεηηθψλ ζηνηρείσλ θαη ραξαθηεξηζηηθψλ ηεο πεξηνρήο. 

ην πιαίζην απηφ, νη επηκέξνπο ζηφρνη θαη ην ζεκαηηθφ εχξνο ησλ 

αλαπιάζεσλ πξνζδηνξίδνληαη απφ ηα θαηά πεξίπησζε πνιενδνκηθά πξνβιήκαηα 

θαη απφ έλα πιήζνο άιισλ παξακέηξσλ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηηο θνηλσληθέο θαη 

νηθνλνκηθέο ζπλζήθεο ησλ πεξηνρψλ κειέηεο θαζψο θαη ηε ζρέζε ηνπο κε ην 

επξχηεξν πεξηβάιινλ. Πεξηνρέο αλάπιαζεο είλαη νη πεξηνρέο ησλ εγθεθξηκέλσλ 

ζρεδίσλ πφιεσο ή νξηνζεηεκέλσλ νηθηζκψλ, ζηηο νπνίεο πθίζηαληαη ηδηαίηεξα 

πξνβιήκαηα ππνβάζκηζεο ή αιινίσζεο ηνπ νηθηζηηθνχ πεξηβάιινληνο, ηα νπνία 

δε κπνξεί λα αληηκεησπηζζνχλ κε ηα ζπλήζε πνιενδνκηθά κέζα ηεο 

αλαζεψξεζεο ηνπ ζρεδίνπ πφιεσο θαη ησλ φξσλ θαη πεξηνξηζκψλ δφκεζεο. 
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Ρπζκηζηηθό ρέδην ηεο  Αζήλαο, Κεζνγεηαθή Πξσηεύνπζα 2021,  Γξακκηθή ηνκή 5 
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Γηα λα ραξαθηεξηζηεί κηα πεξηνρή σο πεξηνρή αλάπιαζεο πξέπεη λα 

ζπληξέρνπλ ηνπιάρηζηνλ νη πεξηζζφηεξεο απφ ηηο παξαθάησ θαηεγνξίεο 

πξνβιεκάησλ: 

 Μεγάιεο θηηξηαθέο ππθλφηεηεο ή κεγάιεο ειιείςεηο 

θνηλφρξεζησλ ρψξσλ γηα θνηλσθειείο εγθαηαζηάζεηο. 

 πγθξνχζεηο ρξήζεσλ γεο ή αλάγθε ξηδηθήο αλαδηάξζξσζεο ησλ 

ρξήζεσλ γεο, αλάινγα κε ηηο δπλαηφηεηεο θαη πξννπηηθέο ηεο 

πεξηνρήο. 

 Έιιεηςε πξνζηαζίαο θαη αλάδεημεο ηζηνξηθψλ, αξραηνινγηθψλ 

θαη πνιηηηζηηθψλ ζηνηρείσλ θαη δξαζηεξηνηήησλ ηεο πεξηνρήο. 

 Δληεηλφκελε ππνβάζκηζε ηεο αηζζεηηθήο θαη ελ γέλεη ηεο 

πνηφηεηαο ηνπ δνκεκέλνπ πεξηβάιινληνο ηεο πεξηνρήο θαη ησλ 

θπζηθψλ ηεο ζηνηρείσλ. 

 νβαξά πξνβιήκαηα ζην απφζεκα θαηνηθηψλ. 

  Αλάινγα κε ηελ έθηαζε ηεο πνιενδνκηθήο παξέκβαζεο δηαθξίλνληαη ηξία είδε 

αλάπιαζεο: 

1. Αλαζπγθξφηεζε δνκεκέλεο πεξηνρήο ή κεκνλσκέλνπ 

νηθνδνκηθνχ ηεηξαγψλνπ, ε νπνία ζπλεπάγεηαη ηελ αλαδφκεζε 

ηνπ κεγαιχηεξνπ ηκήκαηνο ηεο πεξηνρήο, 

2. Βειηίσζε νηθνδνκήζηκσλ θαη θνηλφρξεζησλ ρψξσλ, πνπ 

απνηειεί κηα επηφηεξε κνξθή παξέκβαζεο θαη πεξηιακβάλεη 

επεκβάζεηο ζηηο ρξήζεηο θαη ζηα θηίξηα, θαζψο θαη ζπκπιεξψζεηο 

κε ρψξνπο ππνδνκήο. 

3. Βειηίσζε ηεο ιεηηνπξγίαο, ηνπ εμνπιηζκνχ, ηεο κνξθήο θαη ηεο 

αηζζεηηθήο θνηλφρξεζησλ ρψξσλ, θνηλσθειψλ εγθαηαζηάζεσλ 

θαη αθάιππησλ ρσξψλ ηνπ νηθνδνκηθνχ ηεηξαγψλνπ πνπ είλαη ε 

πην ήπηα κνξθή αλάπιαζεο, θαζψο δελ επεκβαίλεη θαζφινπ ζηα 

ηδησηηθά θηίξηα. 

ηελ πεξίπησζε ηεο Κπςέιεο ζεσξνχκε φηη ζπληξέρνπλ θαη νη πέληε 

παξαπάλσ θαηεγνξίεο πξνβιεκάησλ πξνθεηκέλνπ λα ελεξγνπνηεζνχλ φια ηα 

πνιενδνκηθά εξγαιεία γηα ηελ αλάπιαζή ηεο. Πνιινί είλαη εθείλνη νη δείθηεο πνπ 

ην επηβεβαηψλνπλ: 
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 Πξαθηηθά αλύπαξθηε νηθνδνκηθή δξαζηεξηόηεηα. 

 Άδεηα θαηαζηήκαηα πνπ απνδεηθλύνπλ ηε ρακειή 

εκπνξηθόηεηα. 

 Καζήισζε θαη πηώζε ησλ ηηκώλ ησλ αθηλήησλ. 

 Μεγάιν νηθηζηηθό απόζεκα θαη ρακειή θίλεζε ηεο αγνξάο 

ηνπο (θαηαζηάζεηο πνπ πξνϋπήξραλ ηεο ζεκεξηλήο 

νηθνλνκηθήο θξίζεο). 

 Απόιπηε κείσζε ηνπ γεγελνύο πιεζπζκνύ θαη γήξαλζή ηνπ. 

 Παληειήο έιιεηςε ειεύζεξσλ ρώξσλ θαη πξαζίλνπ. 

 Σεξάζηηα πξνβιήκαηα ζηάζκεπζεο. 

 Μεηαβνιή ηεο θνηλσληθήο ζύλζεζεο ηεο πεξηνρήο, πνπ 

νδεγεί ζε θνηλσληθέο εληάζεηο. 

 Πεξηζσξηνπνίεζε θαη δηαξθώο επηδεηλνύκελεο ζπλζήθεο 

δηαβίσζεο ησλ γεγελώλ θαη ησλ αιινδαπώλ θαηνίθσλ. 

Γπζηπρψο ν θάηνηθνο ηεο Αζήλαο κπνξεί εχθνια λα εληνπίζεη θαη άιιεο 

ηέηνηεο πεξηνρέο κε παξφκνηνπ ραξαθηήξα πξνβιήκαηα φπσο ηεο Κπςέιεο. 

Γεξάλη, Οκφλνηα, Παηήζηα, Άγ. Παληειεήκνλαο, Κνισλφο, Μεηαμνπξγείν είλαη 

θάπνηεο απφ ηηο γεηηνληέο ηεο Αζήλαο πνπ ε απαμίσζε ηνπ αλζξσπνγελνχο 

πεξηβάιινληνο είλαη ζρεδφλ απφιπηε. Ίζσο νη ζπγθεθξηκέλεο πεξηνρέο λα 

απαηηνχλ θαηά πξνηεξαηφηεηα φια εθείλα ηα κέηξα πνπ ζα νδεγήζνπλ ζηνλ 

εμσξατζκφ ηνπο. Ίζσο ε αλνηθνδφκεζε ηεο Κπςέιεο λα μεπέξαζε ηα φξηα ηεο 

Όβξεο, κε ηηο ηεξαηψδεηο πνιπθαηνηθίεο, ηα ζνξπβψδε θαθέ, ηηο θσηεηλέο 

βηηξίλεο θαη ηα ζθνηεηλά ππφγεηα θαη ηψξα πξέπεη λα ππνζηεί ηε Νέκεζε. Ίζσο 

θαη λα κελ πξέπεη. 

 
ην δηαηεξεηέν θηίξην ηεο νδνύ Θπςέιεο  ιεηηνύξγεζε έλα από ηα γλσζηόηεξα θέληξα δηαζθέδαζεο ην VIP’S. 
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Δηθόλεο ηεο ζεκεξηλήο Κπςέιεο 

 

 Ζ αλαινγία πξαζίλνπ είλαη 0,5m
2 
/ αλά θάηνηθν. 

 ηηο πεξηζζφηεξεο δψλεο ηεο Κπςέιεο ν ζπληειεζηήο δφκεζεο 

είλαη 3,6. 

 ηνλ ηειεπηαίν ζεκαληηθφ αδφκεην ρψξν, ην πξναχιην ηνπ ηεξνχ 

λανχ Αγίνπ Αζαλαζίνπ, έθηαζεο 5,5 ζηξεκκάησλ, έρεη εθδνζεί απφ ην 

δήκν Αζελαίσλ ε ππ' αξηζκφλ 286/2005 νηθνδνκηθή άδεηα γηα δφκεζε 

κε ην ζχζηεκα αληηπαξνρήο. ην ρψξν, ηδηνθηεζίαο ηνπ παηξηαξρείνπ 

Αιεμαλδξείαο, πξνβιέπεηαη ε αλέγεξζε θηηξίσλ ζπλνιηθήο έθηαζεο 

19.308 m
2
 ( ζχκπιεγκα  θαηνηθηψλ, γξαθείσλ, θαηαζηεκάησλ, 

ππνγείσλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο πξφζζεηεο έθηαζεο 2.317m
2
 ).             

Οη θάηνηθνη ηεο πεξηνρήο έρνπλ πξνζθχγεη ζηε δηθαηνζχλε θαη           

ε ηειηθή απφθαζε  ηνπ πκβνπιίνπ ηεο Δπηθξαηείαο αθφκα εθθξεκεί. 

 Ζ  κεγάιε πιεηνςεθία ησλ θηηξίσλ θαηαζθεπάζηεθαλ  βάζεη 

ησλ άξζξσλ ηνπ Γ.Ο.Κ. ηνπ 55.Πεξίπνπ 44% είλαη ην πνζνζηφ ησλ 

πνιπθαηνηθηψλ πνπ δηαζέηνπλ ππφγεηα δηακεξίζκαηα ή θαηαζηήκαηα. 

 Πεξηζζφηεξεο απφ 1400 θαηνηθίεο δηαηίζεληαη πξνο ελνηθίαζε ή 

πψιεζε ελψ κεγάινο αξηζκφο θαηνηθηψλ παξακέλνπλ απξνζδηφξηζηα 

θελέο. 

 Καηά κήθνο ηεο Φσθίσλνο Νέγξε, ηνπ ζεκαληηθφηεξνπ δξφκνπ 

απφ άπνςε εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο ππάξρνπλ 48 θελά 

θαηαζηήκαηα. Σα πεξηζζφηεξα απ' απηά παξακέλνπλ θελά 

πεξηζζφηεξν απφ ηξία ρξφληα. 
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Οδόο Θεθαιιελίαο, βηηξίλα κεζηηηθνύ. Σεξάζηηα πξνζθνξά, 
ειάρηζηε δήηεζε. 

 

 
Ζ ζεκαληηθόηεξε αδόκεηε έθηαζε ζηνλ ππξήλα ηεο Θπςέιεο, 
 ην αιζύιιην ηνπ Αγ. Αζαλαζίνπ, επηθάλεηαο  κόιηο 5,5 
ζηξεκκάησλ. 

 
Φ. Λέγξε θαη Γξνζνπνύινπ. ηελ εκπνξηθόηεξε δώλε ηεο 
ζπλνηθίαο ηα θαηαζηήκαηα παξακέλνπλ θιεηζηά εδώ θαη 
ρξόληα. (ηε γσλία ιεηηνύξγεζε ν πξώηνο Φιόθαο) 

 

 
Φ. Λέγξε. ηνλ εκπνξηθόηεξν δξόκν ηεο Θπςέιεο ππάξρνπλ 
πεξίπνπ 40 πεξίπνπ θελά θαηαζηήκαηα 
 

 
Οδόο πεηζώλ. 46 θιεηζηά θαηαζηήκαηα, 68 θαηνηθίεο πξνο 
πώιεζε θαη 92 πξνο ελνηθίαζε 

 

 
Πεξίπνπ 44% είλαη ην πνζνζηό ησλ πνιπθαηνηθηώλ  πνπ 
δηαζέηνπλ ππόγεηα δηακεξίζκαηα ή θαηαζηήκαηα. 
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   Καηά κήθνο νδνχ ελφο ρηιηνκέηξνπ (νδφο πεηζψλ) ππάξρνπλ 

46 θιεηζηά θαηαζηήκαηα, 68 θαηνηθίεο πξνο πψιεζε θαη 92 πξνο 

ελνηθίαζε θαζψο θαη 7 εγθαηαιειεηκκέλα αθίλεηα. 

   Ζ κέζε ηηκή αλά ηεηξαγσληθφ ησλ πξνο πψιεζε θαηνηθηψλ 

είλαη 1300 € ηνπνζεηψληαο ηελ Κπςέιε ζηελ 131
ε
 ζέζε ζε ζχλνιν 

140 πεξηνρψλ ηεο Αζήλαο σο πξνο ην θφζηνο αγνξάο θαηνηθίαο. 

Μεγαιχηεξε δήηεζε εκθαλίδνπλ ηα αθίλεηα κεηαμχ 36 - 73 m
2
. 

   Ζ κέζε ηηκή πψιεζεο ππνγείνπ είλαη 870 € / m
2
. 

   Σα ηειεπηαία δχν ρξφληα ε πνιενδνκία ηεο Αζήλαο εμέδσζε 

κφιηο 7 λέεο άδεηεο νηθνδνκψλ ζηελ πεξηνρή ηεο Κπςέιεο. 

   Μφιηο ην 1% ησλ πξνο πψιεζε αθηλήησλ έρνπλ ηδηφθηεην 

parking. 

   79 θηίξηα ζηελ πεξηνρή ηεο Κπςέιεο είλαη ραξαθηεξηζκέλα σο 

δηαηεξεηέα κλεκεία λεφηεξεο ειιεληθήο αξρηηεθηνληθήο. εκαληηθά 

κεγαιχηεξνο είλαη ν αξηζκφο ησλ θηηξίσλ πνπ βξίζθνληαη ζε θάζε 

ραξαθηεξηζκνχ. 

   Απφ ην 1988 ηειεί ππφ θαηάιεςε ε ηζηνξηθή θαηνηθία ηεο 

αγσλίζηξηαο Λέιαο Καξαγηάλλε. Σν θηίξην ηδηνθηεζίαο ηνπ 

παλεπηζηεκίνπ Αζελψλ έρεη ραξαθηεξηζηεί σο " αμηφινγν δείγκα ηεο 

χζηεξεο εθιεθηηθηζηηθήο πεξηφδνπ". 

   Σν άζπιν Αληάησλ ζηεγάδεηαη απφ ην 1893 ζηελ έπαπιε 

Malcolm. Μεηά απφ 119 ρξφληα δσήο, θέηνο εθπέκπεη ζήκα θηλδχλνπ 

απεηινχκελν απφ νηθνλνκηθφ αθαληζκφ. 

   Πέληε πξσηφθνιια θαηεδάθηζεο εθθξεκνχλ γηα ηελ αλέγεξζε 

παξάλνκεο πξνζζήθεο 1570 m
2
 ζηηο εγθαηαζηάζεηο ηνπ Παλειιελίνπ 

ζην ρψξν ηνπ Πεδίνπ ηνπ Άξεσο. Σν θφζηνο ηεο πξνζζήθεο 

ρξεκαηνδνηήζεθε απφ ηε  γ.γ. Αζιεηηζκνχ. 
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Οδόο Σήλνπ. 

 

 

 
Οδόο Θάζνπ. 

 

 

 
Οδόο Γξνζνπνύινπ 

 

 
Οηθία Ιέιαο Θαξαγηάλλε. 

 

 
 Ζ έπαπιε Malkolm, ζεκεξηλό Άζπιν Αληάησλ.  
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 ε έξεπλα ηεο Ηαηξηθήο ρνιήο Αζελψλ πξνθχπηεη πσο ην 43% 

ησλ αηπρεκάησλ ζε πεδνχο, γίλεηαη ζε πεδνδξφκηα ζαλ απηά ηεο 

Κπςέιεο. 

 ε έξεπλα ηνπ Παληείνπ Παλεπηζηεκίνπ πξνθχπηεη φηη ην 93,6% 

ησλ θαηαζηεκαηαξρψλ ηεο Κπςέιεο ζεσξεί ηε ζπλνηθία αλαζθαιή 

(δείγκα 299 εκπφξσλ). Σν 51% ησλ εξσηεζέλησλ δειψλεη φηη έπεζε 

ζχκα εγθιεκαηηθήο ελέξγεηαο θαη απφ απηνχο ην 54% έπεζε ζχκα 

πάλσ απφ κία θνξά, ελψ  πνζνζηφ 16,7%  έπεζε ζχκα πεξηζζφηεξεο 

απφ ηέζζεξηο θνξέο.  

 ηελ ίδηα έξεπλα αλαθέξεηαη φηη έλαο ζηνπο δχν επαγγεικαηίεο 

ηεο Κπςέιεο θαη ηνπ θέληξνπ ηεο Αζήλαο δελ απνθιείεη ηνλ 

πεξηνξηζκφ αηνκηθψλ δηθαησκάησλ, πξνθεηκέλνπ λα βειηησζεί ε 

αζθάιεηά ηνπο. 

 Σνπιάρηζηνλ 8 θαηαζηήκαηα κε ειεθηξνληθά θξνπηάθηα 

ιεηηνπξγνχλ παξά ηηο απαγνξεχζεηο πεξί ηερληθψλ παηγλίσλ θαη 

ηδφγνπ. 

Απφ ζηνηρεία ηεο ΔΛ.Α. ζην δηάζηεκα Ηαλνπαξίνπ - Απγνχζηνπ 

ηνπ 2011 νη δηαξξήμεηο απμήζεθαλ ζηελ Κπςέιε θαηά 40% θαη νη 

θινπέο ηζαληψλ θαηά 764% ζε ζρέζε κε ηελ αληίζηνηρε πεξίνδν ηνπ 

2010. 

 ηελ πεξηνρή ιεηηνπξγνχλ ηνπιάρηζηνλ 15 νίθνη αλνρήο ρσξίο 

άδεηα θαη 3 μελνδνρεία εκηδηακνλήο. 
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 ε απφξξεηε έθζεζε ηεο ΔΤΠ πνπ δηέξξεπζε ζηε δεκνζηφηεηα 

ζηηο 15/5/2011 γίλεηαη αλαθνξά γηα "καθία ηνπ real estate" ζηελ 

πεξηνρή ηνπ επξχηεξνπ θέληξνπ ηεο Αζήλαο. πγθεθξηκέλα αλαθέξεη 

φηη Έιιελεο θαη αιινδαπνί επηρεηξεκαηίεο, θαζψο θαη κεζηηηθέο 

εηαηξείεο πνπ δηαβιέπνπλ ζην θέληξν ηεο Αζήλαο κηα επελδπηηθή 

πξννπηηθή βάζε ηεο ζεκεξηλήο εηθφλαο ππνβάζκηζεο ζπγθεθξηκέλσλ 

γεσγξαθηθψλ δσλψλ, ιφγσ ηεο ζπζζψξεπζεο κεγάινπ αξηζκνχ 

κεηαλαζηψλ, πξνρσξνχλ ζε κηα κεζνδεπκέλε απαμίσζε κέζσ 

γθεηνπνίεζεο θαη αχμεζεο ηεο παξαβαηηθφηεηαο. Απνηέιεζκα απηήο 

ηεο πξαθηηθήο είλαη ε εγθαηάιεηςε ησλ αθηλήησλ απφ ηνπο εκεδαπνχο 

ηδηνθηήηεο ηνπο. Ζ ίδηα έθζεζε εκπιέθεη ηξάπεδεο πνπ κε ηε κέζνδν 

red lining, απνθιείνπλ ηε δαλεηνδφηεζε γηα αγνξά θαηνηθίαο ζηηο 

πεξηνρέο απηέο, κε απνηέιεζκα λα θαζίζηαηαη αλέθηθηε ε αγνξά 

θαηνηθίαο απφ εκεδαπνχο ή αιινδαπνχο κε λφκηκα εηζνδήκαηα. 

  Σν θφζηνο γηα δηακνλή 12 σξψλ, κεηαλάζηε ρσξίο λφκηκα 

έγγξαθα ζε ππφγεην ηεο Κπςέιεο, είλαη απφ 4 - 6 €. 

 ε ππφγεην ηεο νδνχ ηξνθάδσλ ιεηηνπξγεί άηππνο ρψξνο 

ζξεζθεπηηθήο ιαηξείαο κνπζνπικάλσλ. (www.islam.gr). 

 ηελ πεξηνρή ηεο Κπςέιεο δξαζηεξηνπνηνχληαη επηζήκσο 7 

θνηλφηεηεο θαη ζχιινγνη κεηαλαζηψλ. 

 ε πνζνζηφ πνπ θπκαίλεηαη απφ 42 - 75% ηα παηδηά πνπ θνηηνχλ 

ζηα ζρνιεία ηεο πεξηνρήο έρνπλ αιινδαπφ ηνπιάρηζηνλ ηνλ έλα γνλέα. 

 Απφ ηνπο 35 θηλεκαηνγξάθνπο πνπ ιεηηνπξγνχζαλ ηε δεθαεηία 

ηνπ 1970 ζηελ Κπςέιε, ζήκεξα ιεηηνπξγεί ζπζηεκαηηθά κφλν έλαο 

(ΑΔΛΛΧ Παηεζίσλ 140). 

 
Θπθιάδσλ θαη Θεθαιιελίαο.  
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Τπόγεηνο ρώξνο ιαηξείαο Κνπζνπικάλσλ. 

 

 

 
Οη νξγαλσκέλεο δξάζεηο ησλ επαγγεικαηηώλ ηεο  
πεξηνρήο δηαξθώο απμάλνπλ. 

 

 
Οδόο Σαϋγέηνπ. 
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 Ζ πεξηνρή εμαθνινπζεί λα ζπγθεληξψλεη ηελ πξνηίκεζε ηνπ 

ζεαηξφθηινπ θνηλνχ δηαζέηνληαο 11 ζεκαληηθέο ζεαηξηθέο ζθελέο. 

  Ζ εηαηξία Αηηηθφ κεηξφ ζπκπεξηιακβάλεη ηελ πεξηνρή ηεο 

Κπςέιεο κε δχν ζηαζκνχο (ζηαζκφο πιαηείαο Καλάξε θαη ζηαζκφο 

Δπειπίδσλ ) ζηηο κειινληηθέο επεθηάζεηο ηνπ δηθηχνπ. 

 ηνπο 9 ζηαζκνχο απηνθηλήησλ πνπ ιεηηνπξγνχλ επίζεκα ζηελ 

πεξηνρή παξνπζηάδεηαη κηα πιεξφηεηα ζηελ ελνηθίαζε κεληαίσλ 

ζέζεσλ ζηάζκεπζεο κεηαμχ 15 – 35%. ε ζηαζκφ απηνθηλήησλ επί ηεο 

νδνχ Σελέδνπ ρσξεηηθφηεηαο 45 ζέζεσλ, κφλν 7 ζέζεηο κηζζψλνληαη 

κεληαία κε αληίηηκν πνπ δελ μεπεξλά ηα 90 €. 

 Έλα απφ ηα ηνπφζεκα ηεο πεξηνρήο είλαη ην θηίξην ηεο 

δεκνηηθήο αγνξάο ηεο Κπςέιεο. Σν θηίξην ράξε ζηηο ελέξγεηεο ησλ 

θαηνίθσλ θαη ηνπ Σ.Δ.Δ. ραξαθηεξίζηεθε σο δηαηεξεηέν, 

απνθεχγνληαο ηελ πξνδηαγεγξακκέλε κνίξα ηεο θαηεδάθηζεο θαη 

αλέγεξζεο ζηαζκνχ απηνθηλήησλ.    

Ζ ιεηηνπξγία  ηεο ζαλ αγνξά 

ηξνθίκσλ ζηακάηεζε νξηζηηθά ην 

2003 φηαλ έθιεηζε θαη ην ηειεπηαίν 

νπσξνπσιείν. ήκεξα ιεηηνπξγεί   

σο ρψξνο ζπγθέληξσζεο θαη 

πξνβιεκαηηζκνχ ησλ θαηνίθσλ, 

ρψξνο εθδειψζεσλ θαζψο θαη σο 

ηφπνο θνηλσληθήο αιιειεγγχεο 

(ζπζζίηηα απφξσλ, δσξεάλ ηαηξηθέο 

εμεηάζεηο, δηαλνκή δσξεάλ 

ξνπρηζκνχ). 

 
Γελ είλαη ιίγεο νη πξνηάζεηο θνηηεηώλ ηνπ Δ.Κ.Π. γηα 
ηελ απνθαηάζηαζε θαη αλάπιαζε ηεο   
Γεκνηηθήο αγνξάο.(Πεγή: Δ.Κ.Π. θαη 
Έζλνο, ″Θακκέλεο″ αμηόινγεο πξνηάζεηο αλάπιαζεο). 

 

 
Θπθιάδσλ θαη Θεθαιιελίαο.  
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Θέαηξν νδνύ Θεθαιιελίαο.  

 

 

 

 

 
Οδόο Θεθαιιελίαο θαη Θπθιάδσλ. Θέαηξν Σόπνο Αιινύ. 
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Η πξόηαζε 

 

Ζ ζθέςε ηνπ πεξαζηηθνχ απφ ηε ζπλνηθία αιιά θαη πνιιψλ θαηνίθσλ, πνπ  

καο κίιεζαλ, άιινηε πξφζπκα θη άιινηε κε θαρππνςία,  φζν θαη αλ θαίλεηαη 

αθξαία είλαη, πσο ε θαιχηεξε θαη απνηειεζκαηηθφηεξε ίζσο ιχζε γηα ηε 

ζεκεξηλή εηθφλα ηεο Κπςέιεο ζα ήηαλ ε ηζνπέδσζή ηεο. Ζ θαηεδάθηζε 

κεγάινπ κέξνπο ηνπ νηθνδνκεκέλνπ φγθνπ θη ν επαλαζρεδηαζκφο ηεο.  

Σέηνηεο απφιπηεο ιχζεηο εθαξκφζηεθαλ ζηε κεηαπνιεκηθή Δπξψπε. Μηα 

ηέηνηα πξφηαζε θάησ απφ ην πξίζκα ηεο ζεκεξηλήο νηθνλνκηθήο θαηάζηαζεο 

ηεο ρψξαο καο είλαη απαγνξεπηηθή. 

Πξνηάζεηο πνπ θηλνχληαη ζην 

πεδίν ηνπ Δλεξγνχ Οηθνδνκηθνχ 

Σεηξαγψλνπ επίζεο κνηάδνπλ 

δχζθνιεο. Απαηηνχλ κεγάια 

θεθάιαηα γηα απαιινηξηψζεηο 

ηδηνθηεζηψλ κηαο θαη ην ζχλνιν 

ζρεδφλ ησλ νηθνδνκηθψλ 

ηεηξαγψλσλ είλαη θαιπκκέλν θαη 

κάιηζηα κε ην ζπλερέο ζχζηεκα, 

αθήλνληαο θαηαθεξκαηηζκέλν θαη 

ρσξίο πξφζβαζε ηνλ αθάιππην 

ρψξν ησλ πνιπθαηνηθηψλ. 

Δμάιινπ πξνηάζεηο πνπ 

πεξηιακβάλνπλ απαιινηξίσζε 

ηδηνθηεζίαο ζπλαληνχλ ηε δπζπηζηία θαη ηελ άξλεζε πνιιψλ πνιηηψλ.  

Πνιιά κπνξεί λα είλαη ηα αηηία απηήο ηεο ζηάζεο. Μηα εμήγεζε είλαη ε 

λνζηαιγία θαη ε κλήκε ηεο πεξαζκέλεο δσήο. Μηα άιιε εμήγεζε, είλαη ην 

ακαξησιφ παξειζφλ ησλ απαιινηξηψζεσλ. ε πνιιέο πεξηπηψζεηο νη 

δηαδηθαζίεο απνδεκίσζεο ήηαλ ρξνλνβφξεο ζε ηέηνην βαζκφ πνπ θαζίζηαλην  

αθφκα θαη άθπξεο ζην ζχλνιφ ηνπο ιφγσ ηεο γξαθεηνθξαηίαο, ηεο ππέξβαζεο 

ησλ ζπκβαηηθψλ ρξφλσλ έθδνζεο ηειηθψλ απνθάζεσλ αιιά θαη ησλ 

παιηλσδηψλ ηνπ θνξέα δηαρείξηζεο.  

Μηα άιιε εξκελεία είλαη ν ηξφπνο ππνινγηζκνχ ηεο απνδεκίσζεο θαζψο 

απηφο ππνινγίδεηαη ζπλήζσο κε βάζε ηηο ηξέρνπζεο αληηθεηκεληθέο αμίεο πνπ 

ζηηο πεξηζζφηεξεο πεξηπηψζεηο ππνιείπνληαη ησλ εκπνξηθψλ αμηψλ. 

 
 Ζ θαηεδάθηζε ηεο παιηάο κνλνθαηνηθίαο θαη ε θαηαζθεπή κηθξήο 
θιίκαθαο θαθέ έδσζε ελδηαθέξνπζα,  έζησ θαη νπηηθή, πξόζβαζε 
ζηνλ θπηεκέλν αθάιππην ηνπ ηεηξαγώλνπ. 
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1. 

 
 

 

 
Οδόο Ηζάθεο. Θαγθειόπνξηα ζε ύθνο εκπόιεκεο δώλεο 

 

 
Θαηαζηήκαηα κε "θξνπηάθηα" ιεηηνπξγνύλ ζε 
πνιιά ζεκεία ηεο Θπςέιεο . 

 
2. Δηθόλεο 1. θαη 2. ″ηα γξαθηθά ζνθάθηα…″ ηεο Θπςέιεο 

 

 
Οδφο Μεγίζηεο. Άπνςε απφ ην ιφθν ηνπ Διηθψλα. 
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Οδόο Θπθιάδσλ.                                                                      Οδόο Κεγίζηεο. 

 

Καη… γηαηί άξαγε λα ζέιεη θάπνηνο λα απνδεκησζεί κε ηηκέο ζε ζπλζήθεο 

ππνβάζκηζεο ηεο ηδηνθηεζίαο ηνπ θαη λα κελ σθειεζεί απφ ηελ ππεξαμία πνπ ζα 

απνθηήζεη κεηά ηελ νινθιήξσζε ηνπ πξνβιεπφκελνπ ηερληθνχ έξγνπ. Αο 

πάξνπλ ηνπ γείηνλα. 

Λακβάλνληαο ππφςε φια ηα παξαπάλσ νδεγνχκαζηε ζε κηα πξφηαζε πνπ 

θηλείηαη κεηαμχ ησλ νξίσλ ηεο δεχηεξεο θαη ηξίηεο θαηεγνξίαο αλάπιαζεο, κε 

ήπηεο δειαδή κνξθέο παξέκβαζεο, δίρσο λα αθπξψλεηαη ην ήδε επελδεδπκέλν  

θεθάιαην. 

Ζ πιεηνςεθία ησλ πνιπθαηνηθηψλ έγηλαλ βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Γ.Ο.Κ. 

ηνπ 55. Δθεί νξίδεηαη ε έλλνηα ησλ ππνγείσλ βνεζεηηθψλ παξαξηεκάησλ, σο κε 

νξγαληθά ηκήκαηα ηεο θπξίαο νηθνδνκήο ρσξίο λα επηηξέπεηαη ε ζπζηεκαηηθή 

δηακνλή αλζξψπσλ. Σαπηφρξνλα φκσο δίλεη ηε δπλαηφηεηα ηεο δεκηνπξγίαο 

ππφγεησλ  βνεζεηηθψλ δηακεξηζκάησλ ζπξσξνχ, εγθαηαζηάζεσλ καγεηξείσλ 

κέρξη 6m
2
 θαζψο θαη ρψξνπο πγηεηλήο, ρσξίο λα πξνζκεηξψληαη σο ρψξνη 

θχξηαο ρξήζεο. Σν ηειηθφ απνηέιεζκα ήηαλ κηα ζηξέβισζε ησλ παξαπάλσ 

δπλαηνηήησλ κε ηε καδηθή παξαγσγή ππφγεησλ ρψξσλ κε θχξηα ρξήζε νηθία ή 

θαηάζηεκα. ηηο κέξεο καο ηα πεξηζζφηεξα απφ ηα ππφγεηα θαηαζηήκαηα ηεο 

Κπςέιεο είλαη θελά θαη ιφγσ ηεο εκπνξηθήο θξίζεο ηεο πεξηνρήο θαη ιφγσ ηεο 

απζηεξνπνίεζεο ηεο δηαδηθαζίαο έθδνζεο άδεηαο ιεηηνπξγίαο ελψ ν ηξφπνο 

εθκεηάιιεπζεο ησλ άζιησλ ππνγείσλ θαηνηθηψλ απνηειεί πιεγή ζηελ 

θαζεκεξηλφηεηα θαη ηε ζπλείδεζε ηεο ζπληξηπηηθήο πιεηνςεθίαο ησλ θαηνίθσλ.  

 

 

 

’ απηήλ αθξηβψο ηε ζηξέβισζε εζηηάδεηαη ε πξφηαζή καο. Σνλ 

επαλαπξνζδηνξηζκό ηνπ ξόινπ ησλ ππνγείσλ παξαξηεκάησλ ζηε 

ιεηηνπξγία ηεο πνιπθαηνηθίαο θαη ηελ επηξξνή ηνπο ζηελ αύμεζε ηνπ 

δεκόζηνπ θνηλόρξεζηνπ ρώξνπ. Σε κεηαηξνπή ησλ ππνγείσλ ζε ρώξνπο 

ζηάζκεπζεο θαη ηεο απαξαίηεηεο όζν θαη ηζόηηκεο αύμεζεο ηνπ πιάηνπο 

ησλ πεδνδξνκίσλ. 
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Αλάιπζε ηεο πξόηαζεο 

 

Με ηελ πξφηαζή καο επηδηψθνπκε αξρηθά ηελ επίηεπμε ηεζζάξσλ βαζηθώλ 

ζηόρσλ. 

1. Σε δεκηνπξγία ζηεγαζκέλσλ ζέζεσλ ζηάζκεπζεο γηα ηνπο ελνίθνπο 

ησλ πνιπθαηνηθηώλ. 

2. Σελ αύμεζε ηνπ πιάηνπο ησλ πεδνδξνκίσλ θαη ην πνζνζηό πξαζίλνπ. 

3. Σελ εμπγίαλζε ηνπ ηξόπνπ εθκεηάιιεπζεο ησλ ππνγείσλ. 

4. Σελ αλαβάζκηζε ηεο πνιπθαηνηθίαο θαη ηνπ δηαζέζηκνπ νηθηζηηθνύ 

απνζέκαηνο. 

Σέζζεξηο ζηφρνη πνπ κεηαμχ ηνπο είλαη απφιπηα ηζνβαξείο αιιά θαη ν θαζέλαο 

μερσξηζηά, απαξαίηεηε πξνυπφζεζε γηα ηελ πινπνίεζε ησλ ππνινίπσλ. 

ην ζεκείν απηφ νθείινπκε λα δειψζνπκε ην πξνβάδηζκα πνπ δίλνπκε ζην 

κφληκν θάηνηθν ηεο Κπςέιεο θαη γεληθφηεξα ζηε ρξήζε ηεο θαηνηθίαο ζε ζρέζε 

κε ηηο δξαζηεξηφηεηεο ηνπ ιηαλεκπνξίνπ θαη παξνρήο ππεξεζηψλ. Θεσξνχκε φηη  

έλαο ζρεδηαζκφο πνπ πξαγκαηνπνηείηαη κε βαζηθφ άμνλα ην εκπφξην ζε πεξηνρέο  

κηθηήο ιεηηνπξγίαο εκπφξην - θαηνηθία, ζπρλά απνηπγράλεη. Γηα λα γίλεη 

θαηαλνεηφ ηη ελλννχκε ζα επηθαιεζηνχκε δπν αθξαία παξαδείγκαηα. 

 Πεξηνρέο φπσο ηεο Δθάιεο ή ηεο Βνπιηαγκέλεο ρσξίο λα εκθαλίδνπλ ηζρπξνχο 

εκπνξηθνχο άμνλεο, θαηαιακβάλνπλ ηελ θνξπθή ζηελ θαηάηαμε ησλ 

πςειφηεξσλ αληηθεηκεληθψλ αμηψλ ζηε ρψξα. Σν παξάδεηγκα κπνξεί λα 

θαίλεηαη αδφθηκν, θαηαδεηθλχεη  φκσο κε ηξφπν απηφ φηη ε αμία κηαο πεξηνρήο 

ηειηθά θαζνξίδεηαη ζε απφιπηε αλαινγία κε ηελ πνηφηεηα δηαβίσζεο πνπ 

πξνζθέξεη ζην κφληκν θάηνηθν.  

ηνλ αληίπνδα αλαθέξνπκε ηελ 

πεξηνρή ηνπ Αγίνπ Ησάλλε Ρέληε. Ζ 

δεκηνπξγία ππεξηνπηθψλ θέληξσλ 

καδηθήο δηαζθέδαζεο θαη 

ιηαλεκπνξίνπ εμαζθάιηζε ζην δήκν 

γηα ζχληνκν ρξνληθφ δηάζηεκα ζνβαξά 

νηθνλνκηθά νθέιε. Σν εθήκεξν ηεο  
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κφδαο θαη ε νηθνλνκηθή χθεζε νδήγεζαλ ζηνλ θινληζκφ ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ 

κνληέινπ αλάπιαζεο – αλάπηπμεο. ηηο κέξεο καο ζηηο εγθαηαζηάζεηο ηνπ 

γλσζηνχ Mall  κεγάινο  αξηζκφο  θαηαζηεκάησλ κέλεη θελφο, επηρεηξήζεηο  

δνξπθφξνη έθιεηζαλ, ηα πξνβιήκαηα ηερληθψλ ππνδνκψλ ηεο πφιεο παξέκεηλαλ 

θαη νη ρξεκαηνξνέο ηνπ δήκνπ κεηψζεθαλ.. 

Απηέο νη απφςεηο ζεσξνχκε πσο είλαη ζε απφιπηε επζπγξάκκηζε κε ην 

πλεχκα ησλ θαηεπζχλζεσλ ηνπ ππφ ζχληαμε Ρπζκηζηηθνχ ρεδίνπ ηεο Αζήλαο, 

θαζψο πξνηείλεη ηε ζέζπηζε νηθνλνκηθψλ θηλήηξσλ γηα ηελ επαλαθαηνίθεζε ηνπ 

ηζηνξηθνχ θαη εκπνξηθνχ θέληξνπ ηεο πξσηεχνπζαο.  Μηα παξαδνρή νπζηαζηηθά 

ηνπ θαηαιπηηθνχ ξφινπ ηνπ κφληκνπ θαηνίθνπ ζηνλ εμσξατζκφ, ηελ νηθνλνκηθή 

αλάθακςε θαη ηε δσληάληα ηεο πφιεο αιιά θαη ηεο ζσζηήο ξνήο ησλ 

ιεηηνπξγηψλ. Απφ ηνλ άλζξσπν ζηελ θεξδνθνξία θη φρη αληίζηξνθα. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Άγ Ησάλλεο Ρέληε. 

 

 
Δθάιε. 
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Υπόγεηα parking 

 

 

Ο κέζνο ρξφλνο εχξεζεο δεκφζηαο ζέζεο ζηάζκεπζεο ζηελ Κπςέιε, εηδηθά 

θαηά ηηο ψξεο ιεηηνπξγίαο ησλ εκπνξηθψλ θαηαζηεκάησλ, μεπεξλά ηα 20΄. Ζ 

πζηέξεζε ησλ δηαζέζηκσλ ειεπζέξσλ ζέζεσλ σο πξνο ηηο απαηηήζεηο ηνπ 

ρξήζηε απηνθηλήηνπ πξαθηηθά νδεγεί ζε θαηαζηξαηήγεζε ηνπ θψδηθα νδηθήο 

θπθινθνξίαο. Έηζη παξαηεξνχκε ζηάζκεπζε απηνθηλήησλ ακθίπιεπξα ηνπ 

νδνζηξψκαηνο ζε νδνχο πνπ επηηξέπεηαη ε ζηάζκεπζε κφλν απφ ηε κηα πιεπξά, 

θαηάιεςε ηνπ πιάηνπο ησλ πεδνδξνκίσλ απφ νρήκαηα, θαηαζηξνθή ησλ 

θξαζπεδφξεηζξσλ, ζηάζκεπζε απηνθηλήησλ ζε δψλεο δηάβαζεο πεδψλ, 

παξαβίαζε ηεο απφζηαζεο ζηάζκεπζεο ζε ζέζε δηαζηαχξσζεο θαη 

δηπινπαξθάξηζκα. Παξάιιεια, εθηφο ηεο κε εθαξκνγήο θαλφλσλ σξαξίνπ, 

ππάξρεη θαη απφιπηε έιιεηςε εηδηθψλ ζέζεσλ γηα ηελ ηξνθνδνζία ησλ 

θαηαζηεκάησλ. Αξθεηνί είλαη θη εθείλνη νη επαγγεικαηίεο πνπ ηνπνζεηψληαο 

απηνζρέδηα εκπφδηα, ζπκβάιινπλ ζηελ πξφζζεηε ππνβάζκηζε ηνπ δεκφζηνπ 

ρψξνπ.  

Γελ είλαη κφλν ε ηαιαηπσξία 

ηνπ θαηνίθνπ ή επηζθέπηε νδεγνχ, 

ε ρακέλε εξγαηνψξα, ν 

αληηνηθνλνκηθφο ηξφπνο νδήγεζεο 

ή ε αχμεζε ηεο εθπνκπήο ξχπσλ. 

Πάλσ απ' φια είλαη ε κεηάδνζε 

ηνπ πξνβιήκαηνο εηο βάξνο ησλ 

δηθαησκάησλ ηνπ πεδνχ θαη ε 

κείσζε ηεο απνηειεζκαηηθφηεηαο 

ησλ επίγεησλ κέζσλ καδηθήο 

κεηαθνξάο. 

Καηά ηελ άπνςή καο ε 

θαηαζθεπή επηπιένλ ζηαζκψλ 

απηνθηλήησλ δελ ζα είλαη κηα 

επηηπρεκέλε παξέκβαζε. Σνλ 

ηζρπξηζκφ απηφ ζεσξνχκε φηη ηνλ 

επηβεβαηψλεη ην πνζνζηφ 

πιεξφηεηαο ησλ ζέζεσλ κεληαίαο 

ελνηθίαζεο ζηνπο επηζήκσο 

ππάξρνληεο 12 ζηαζκνχο.         
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Παξά ην ηεξάζηην πξφβιεκα έιιεηςεο parking, ηε θζνξά ηνπ νρήκαηνο απφ ηηο 

ζπλζήθεο θίλεζεο αιιά θαη ηνλ θφβν θαθφβνπιεο ελεξγείαο, ην πνζνζηφ 

πιεξφηεηαο ζηνπο ζηαζκνχο απηνθηλήησλ είλαη ρακειφηεξν ηνπ 35%. Γηα ηνλ 

κφληκν θάηνηθν πνζφ κεηαμχ 90 - 130 € πνπ θαιείηαη λα θαηαβάιιεη κεληαίσο 

γηα κηα ζέζε ζηάζκεπζεο είλαη απνζαξξπληηθφ. 

  Θα πξέπεη λα αλαθεξζεί αθφκα θαη ε απφιπηε άξλεζε αξθεηψλ πνιηηψλ λα 

πιεξψζνπλ νπνηνδήπνηε αληίηηκν γηα ζηάζκεπζε, ηε ζηηγκή πνπ ε θαηαβνιή 

ζην παξειζφλ ηεο εηζθνξάο ππέξ ΔΣΔΡΠ (ζεκεξηλφ Πξάζηλν Σακείν), 

απνδείρηεθε κάηαηε…  

πκπιεξσκαηηθά ζηα παξαπάλσ, ζε κειέηεο ηνπ Δ.Μ.Π. εθθξάδνληαη νη 

ζνβαξέο επηθπιάμεηο ηεο απνηειεζκαηηθφηεηαο κεγάισλ ζηαζκψλ parking εληφο 

ησλ πξνβιεκαηηθψλ αζηηθψλ θέληξσλ, θαζψο απηνί επλννχλ ηελ αχμεζε ηεο 

ρξήζεο ηνπ Η.Υ. απφ ηνλ επηζθέπηε ηεο πεξηνρήο θη φρη ηε ρξήζε ηνπ απφ ην 

κφληκν θάηνηθν. 

Ζ πξφηαζε ηεο κεηαηξνπήο ησλ ππνγείσλ ζε ρψξνπο ζηάζκεπζεο, δίλεη ζε 

ζεκαληηθφ αξηζκφ θαηνίθσλ ηε δπλαηφηεηα εμαζθάιηζεο κφληκεο ζέζεο θαη 

κάιηζηα ζηεγαζκέλεο εληφο ηεο πνιπθαηνηθίαο. Ζ εθαξκνγή απηήο ηεο 

κεηαηξνπήο έρεη πξαγκαηνπνηεζεί απνζπαζκαηηθά απφ θάπνηνπο πνιίηεο ζε 

εμαηξεηηθά πεξηνξηζκέλε φκσο θιίκαθα θαη θπξίσο ζε πεξηπηψζεηο πνπ έρνπκε 

θαηαζθεπή βάζεη ησλ δηαηάμεσλ πεξί ζηνψλ.  

Σερληθά είλαη απνιχησο εθηθηφ είηε κε απιή θαηαζθεπή ξάκπαο είηε κε 

κεραληθά αλαβαηφξηα. Ζ εμαζθάιηζε φκσο ηνπ ρψξνπ ειηγκνχ, ε δηαηήξεζε 

ηεο απξφζθνπηεο  θίλεζεο ησλ ππνινίπσλ νρεκάησλ, ε εμαζθάιηζε ηεο 

αλεκπφδηζηεο θίλεζεο ησλ πεδψλ θαη ε κεγηζηνπνίεζε ηεο εθαξκνγήο 

πξνυπνζέηνπλ ηελ αχμεζε ηνπ πιάηνπο ησλ πεδνδξνκίσλ. Κη απηφ είλαη ην 

θξίζηκν ζεκείν. Γηα θάζε κηα ζηεγαζκέλε ζέζε πνπ ζα πξνθχπηεη, είλαη 

απαξαίηεηε ε απφζπξζε κηαο δεκφζηαο. Καη’ απηφ ηνλ ηξφπν δελ εμαζθαιίδεηαη 

κφλν ν αλαγθαίνο ρψξνο ειηγκνχ. Αθφκα πην ζεκαληηθφ είλαη φηη δίλεηαη ε 

δπλαηφηεηα αχμεζεο ηεο επηθάλεηαο ηνπ πεδνδξνκίνπ θαηά 12,5m
2
 (ειάρηζηεο 

δηαζηάζεηο 2,5x5m) γηα θάζε δεκφζηα ζέζε πνπ αθαηξείηαη. 

Ζ κεηαηξνπή ησλ ππνγείσλ ζε ρψξνπο parking κπνξεί λα επεξεάδεη άκεζα 

ζπγθεθξηκέλν αξηζκφ πνιηηψλ. Ζ αχμεζε φκσο ηνπ πιάηνπο ησλ πεδνδξνκίσλ 

αθνξά ην ζχλνιν ησλ θαηνίθσλ. 
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Πνξείεο πεδώλ 

 

Αθφκε θαη ν πην θαλαηηθφο ρξήζηεο ηνπ απηνθηλήηνπ θάπνηεο κεηαθηλήζεηο 

ηνπ ζα ηηο θάλεη πεξπαηψληαο. Ο ζρεδηαζκφο γηα ηνπο πεδνχο είλαη ινηπφλ 

ζρεδηαζκφο γηα ην ζχλνιν ησλ θαηνίθσλ. Οη πεδνί είλαη νη θχξηνη παξάγνληεο 

ηεο δσληάληαο κηαο πφιεο. Ο ζρεδηαζκφο νθείιεη λα γίλεηαη θαηά ηξφπν ηέηνην 

πνπ ζα επηηξέπεη ην κέγηζην δπλαηφ πνζνζηφ ησλ κεηαθηλήζεσλ λα γίλεηαη κε 

ηα πφδηα. Δίλαη έλαο απφ ηνπο κεγάινπο ζηφρνπο γηα κηα βηψζηκε πφιε. Δίλαη ε 

βαζηθφηεξε πξνυπφζεζε γηα ηελ θνηλσληθφηεηα ηεο πφιεο. 

Ζ πξνζθνξά ελφο επράξηζηνπ πεξηβάιινληνο γηα πεξπάηεκα ζηνπο δξφκνπο 

κηαο γεηηνληάο, αιιά θαη ζηνπο θεληξηθνχο δξφκνπο, είλαη αλαγθαία ζπλζήθε 

γηα λα είλαη ε πφιε θηιηθή απέλαληη ζηνπο θαηνίθνπο ηεο, ζηνπο μέλνπο 

επηζθέπηεο, ζηα 

παηδηά θαη ζηα 

άηνκα κε εηδηθέο 

αλάγθεο. Ζ πφιε 

πξέπεη λα είλαη 

πξνζπειάζηκε απ' 

φινπο θαη κε ίζνπο 

φξνπο. 

Ζ δηακφξθσζε 

ρψξσλ γηα ηε 

ζηάζε θαη θίλεζε 

ηνπ πεδνχ είλαη 

ηαπηφρξνλα θαη εμσξατζκφο ηεο πφιεο. Ο ρξήζηεο ηνπ απηνθηλήηνπ δελ 

έξρεηαη ζε άκεζε επαθή κε ην ρψξν, δελ πξνζεγγίδεη ηε ιεπηνκέξεηά ηνπ. Ζ 

θίλεζε ηνπ είλαη ηππνπνηεκέλε, κεραληθή. Αληίζεηα, ν πεδφο δελ δηέξρεηαη 

αδηάθνξα απφ ην ρψξν. Οη ζπλζήθεο θίλεζήο ηνπ, ηνπ δίλνπλ ηελ επθαηξία λα 

πξνζέμεη ηε ιεπηνκέξεηα, λα ζηαζεί, λα δήζεη ην πεξηβάιινλ ηεο δηαδξνκήο. 

Σα παξαπάλσ ππνδεηθλχνπλ φηη  ν ζρεδηαζκφο ηεο θίλεζεο ηνπ πεδνχ δελ 

πεξηνξίδεηαη κφλν ζηε δηαζθάιηζε ελφο ειεχζεξνπ δηαδξφκνπ θίλεζεο, αιιά 

πξέπεη λα ηαπηίδεηαη κε ηελ θαηαζθεπή ελφο θαηάιιεινπ ρψξνπ, κέζσ ηεο 

ζσζηήο επηινγήο πιηθψλ θαη ζπλνδεπηηθνχ εμνπιηζκνχ (έξγα ηέρλεο, 

πηλαθίδεο ζήκαλζεο θαη πιεξνθφξεζεο, θαζίζκαηα, θσηηζκφ, ζθίαζε θαη 

πξάζηλν).

 
Φσθίσλνο Λέγξε. Έλαο  πεδόδξνκνο ζρεδηαζκέλνο κε θηινδνμίεο Βνπιεβάξηνπ. 
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Ο ζρεδηαζκφο ηεο θίλεζεο ηνπ πεδνχ είλαη έλα πνιχπιεπξν πξφβιεκα. 

Δίλαη πξφβιεκα αξρηηεθηνληθήο, πξφβιεκα θαηαζθεπήο θαη πξφβιεκα 

νξγάλσζεο ηνπ επξχηεξνπ δηθηχνπ ηεο πφιεο. Γηα λα ππάξρνπλ πεδνί ε πφιε 

πξέπεη λα δηαζέηεη κηα θαιή δεκφζηα ζπγθνηλσλία. Καη ε αιήζεηα είλαη φηη ε 

Κπςέιε θαιχπηεηαη απφ ηθαλνπνηεηηθφ δίθηπν δεκφζησλ ζπγθνηλσληψλ. Ζ 

κειινληηθή δε επέθηαζε ηνπ κεηξφ (θαηαζθεπή ζηαζκψλ πιαηείαο Καλάξε θαη 

ρνιήο Δπειπίδσλ) δίλεη αθφκα κεγαιχηεξε δπλακηθή ζηα δεκφζηα κέζα 

καδηθήο κεηαθνξάο. Πξέπεη επίζεο λα αζθείηαη κηα απζηεξή πνιηηηθή ειέγρνπ 

ηεο θίλεζεο θαη ηεο ζηάζκεπζεο ησλ νρεκάησλ. Μηα πνιηηηθή πνπ δελ ζα 

εθαξκφδεηαη απαξαίηεηα απφ αζηπλνκηθέο αξρέο, αιιά κέζσ ηεο ίδηαο ηεο 

αξρηηεθηνληθήο θαη ηεο θαηαζθεπήο. 

ρεηηθά κε ηηο 

πνιηηηθέο δηεπθφιπλζεο 

ηεο θίλεζεο ηνπ πεδνχ, 

έρνπλ γξαθηεί πνιιά 

επίζεκα θείκελα. Έλα 

απφ ηα πην πιήξε θαη 

ελδηαθέξνληα είλαη ε 

Δπξσπατθή Υάξηα γηα ηα 

δηθαηψκαηα ηνπ πεδνχ, 

πνπ ςεθίζηεθε απφ ην 

επξσπατθφ θνηλνβνχιην 

ην 1988. Σα βαζηθφηεξα 

ζεκεία ηεο είλαη:  

 Ο θάηνηθνο έρεη δηθαίσκα λα δεη ζε έλα πγηεηλφ πεξηβάιινλ θαη λα 

απνιακβάλεη ειεχζεξα ηνπο δεκφζηνπο ρψξνπο θάησ απφ ζπλζήθεο πνπ 

δελ δηαηαξάζζνπλ ηε θπζηθή θαη ςπρνινγηθή ηνπ άλεζε. 

 Ο θάηνηθνο έρεη δηθαίσκα λα δεη ζηα θέληξα ησλ πφιεσλ ή ησλ ρσξηψλ, 

έζησ θαη αλ απηά ζρεδηάζηεθαλ παιαηφηεξα γηα ηηο αλάγθεο ηνπ 

απηνθηλήηνπ, θαη λα κπνξεί λα επηζθέπηεηαη ηα ζεκαληηθφηεξα ζεκεία 

ηνπο είηε πεξπαηψληαο είηε κε πνδήιαην. 

 Σα παηδηά, νη ειηθησκέλνη θαη ηα άηνκα κε εηδηθέο αλάγθεο έρνπλ 

δηθαίσκα ζε πφιεηο πνπ δηεπθνιχλνπλ ηελ θνηλσληθή επαθή θαη φρη ζε 

πφιεηο πνπ επηβαξχλνπλ ηηο αδπλακίεο ηνπο. 

 
Οδόο Θύπξνπ. Σν πεξηνξηζκέλν πιάηνο ηνπ πεδνδξνκίνπ νδεγεί ηνλ πεδό 
 λα θηλεζεί επί ηνπ νδνζηξώκαηνο. 
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 Ο πεδφο δηθαηνχηαη αζηηθψλ θέληξσλ ζρεδηαζκέλσλ απνθιεηζηηθά γη’ 

απηφλ, κε δίθηπα πεδνπνξίαο φζν γίλεηαη πεξηζζφηεξν εθηεηακέλσλ θαη 

αξκνληθά ζπλδεδεκέλα κε ηελ πφιε. 

  Ο πεδφο δηθαηνχηαη αθφκε απνθιεηζηηθψλ, ζχληνκσλ, ινγηθψλ, 

αζθαιψλ δηθηχσλ θίλεζεο. Γεκηνπξγία "πλεπκφλσλ πξαζίλνπ" ζην 

εζσηεξηθφ ησλ πφιεσλ. Δηδηθέο ξπζκίζεηο πνπ ζα εμαζθαιίδνπλ ζηα 

αλαπεξηθά νρήκαηα θαη ζηα παηδηθά θαξνηζάθηα επθνιία πξνζπέιαζεο, 

θίλεζεο θαη ζηάζεο. 

 Κάζε θξάηνο νθείιεη λα δηεπθνιχλεη κε ηνπο θαηαιιειφηεξνο ηξφπνπο 

ηελ παξνρή  πιήξνπο θαη θαηαλνεηήο πιεξνθφξεζεο σο πξνο ηα 

δηθαηψκαηα ηνπ πεδνχ θαη σο πξνο ηηο ελαιιαθηηθέο νηθνινγηθέο κνξθέο 

κεηαθηλήζεσλ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ηα φζα αλαθέξακε παξαπάλσ ζα πξέπεη λα ηνλίζνπκε ηε δπλαηφηεηα πνπ 

δίλεηαη κέζσ ηεο πξφηαζήο καο γηα ζεκαληηθή ελίζρπζε ηνπ πξαζίλνπ. Σν 

ηδηαίηεξα ρακειφ πνζνζηφ πξαζίλνπ πνπ αληηζηνηρεί αλά θάηνηθν κπνξεί λα 

απμεζεί αηζζεηά απφ ηε δηαπιάηπλζε ησλ πεδνδξνκίσλ. 

 
Οδόο Θεθαιιελίαο. Σν γέκηζκα ηεο πδξνξξνήο γηα θάπνηεο θαηεγνξίεο πνιηηώλ, κπνξεί λα είλαη έλα ηεξάζηην εκπόδην. 
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Βάζεη ησλ πξνδηαγξαθψλ ηνπ  ΤΠΔΚΑ σο ειάρηζην πιάηνο πεδνδξνκίνπ 

νξίδνληαη ηα 2.05m, ζηα νπνία πεξηιακβάλνληαη 0.20m γηα αξρηηεθηνληθέο 

πξνεμνρέο, 1.50m γηα ειεχζεξε δψλε φδεπζεο πεδψλ θαη 0.35m γηα ηελ 

ηνπνζέηεζε πηλαθίδσλ ζήκαλζεο, πξνζηαηεπηηθψλ θηγθιηδσκάησλ θαη ηελ 

θαηαζθεπή θξαζπέδνπ. Οη δηαζηάζεηο απηέο είλαη νη ειάρηζηεο επηζπκεηέο γηα 

λενζρεδηαδφκελα πνιενδνκηθά ζπγθξνηήκαηα θαη λέα ξπκνηνκηθά θαη 

πξνθχπηνπλ απφ ηνλ ζπλππνινγηζκφ:  

 Σεο άλεηεο δηαζηαχξσζεο πεδνχ κε ρξήζηε ή νδεγφ ακαμηδίνπ 

νηαζδήπνηε κνξθήο (αλαπεξηθφ, παηδηθφ, αγνξάο θιπ) ή κε κεηαθνξέα 

παθέησλ. 

 ισλ ησλ επηπιένλ αλαγθψλ αζηηθνχ εμνπιηζκνχ (θαζηζηηθά, θάιαζνη 

αρξήζησλ, γξακκαηνθηβψηηα, ηειεθσληθνί ζάιακνη, πεξίπηεξα, 

δεκφζηνη ρψξνη πγηεηλήο θιπ). 

 Σεο εμππεξέηεζεο δξαζηεξηνηήησλ ηνπ δξφκνπ (νδηθή ζήκαλζε, 

ζεκαηνδφηεο δηαβάζεσλ, πιεξνθνξηαθέο πηλαθίδεο, ζηάζεηο αζηηθψλ 

ζπγθνηλσληψλ θιπ), 

 Σεο θχηεπζεο. 

 Σεο νπηηθήο ζπλαιιαγήο κπξνζηά ζηηο πξνζήθεο θαηαζηεκάησλ. 

ηελ πεξίπησζε πθηζηάκελσλ ξπκνηνκηθψλ, ην πιάηνο ηνπ πεδνδξνκίνπ δε 

κπνξεί λα είλαη κηθξφηεξν ηνπ 1,5m φζν δειαδή ην πιάηνο ηεο φδεπζεο πεδψλ. 

Σν πιάηνο ησλ πεδνδξνκίσλ ηεο Κπςέιεο ζην κεγαιχηεξν πνζνζηφ δελ 

μεπεξλά θαλ ην 1,25m. Ζ δε θχηεπζε ησλ πεδνδξνκίσλ, φηαλ απηή πθίζηαηαη, 

νδεγεί πξαθηηθά ηνλ πεδφ λα βαδίζεη ζην νδφζηξσκα.  

Με ηελ πξφηαζε καο δίλεηαη ε δπλαηφηεηα δηαπιάηπλζεο ηνπ πεδνδξνκίνπ  

θαηά 2,5m φζν δειαδή ην πιάηνο πνπ θαηαιακβάλεη έλα ζπκβαηηθφ  φρεκα 

μεπεξλψληαο έηζη θαη ηηο ειάρηζηεο πξνδηαγξαθέο  πνπ δίλεη ην ΤΠΔΚΑ γηα λέα 

πνιενδνκηθά ζπγθξνηήκαηα. 

Με ηηο λέεο δηαζηάζεηο εμαζθαιίδεηαη πνιχηηκνο ρψξνο  γηα ηελ αλάπηπμε 

δσλψλ πξαζίλνπ κε ηξφπν κάιηζηα πνπ δελ ζα θαιχπηεη απιά απαηηήζεηο 

θαιισπηζκνχ αιιά επηηξέπεη νπζηαζηηθφ βηνθιηκαηηθφ ζρεδηαζκφ πφιεο. 
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ε επηθίλδπλα κνλνπάηηα. 

 
 

 

 
Οδόο Σήλνπ. Πιάηνο πεδνδξνκίνπ 1,25m. ρεδόλ. 

 

 
 Διάρηζηεο δηαζηάζεηο πεδνδξνκίσλ βάζεη πξνδηαγξαθώλ ΤΠΔΘΑ. 

 



 

 

48 

 

Απεηθόληζε  ηεο πξόηαζεο ζηελ νδό Κπθιάδσλ.  
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Απεηθόληζε ηεο πξόηαζεο ζηελ νδό Σελέδνπ. 
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Εμπγίαλζε ηεο ιεηηνπξγίαο ηωλ ππνγείωλ 

 

Κακία λνκηθή ππάξη θαη θακία "ηαθηνπνίεζε" δε κεηαηξέπεη απφ κφλε ηεο 

έλα ηερληθφ έξγν καηάλληλο θαη γηα δηαβίσζε αλζξψπσλ. Ζ εθαξκνγή ησλ 

θαλνληζκψλ θαη ηνπ πλεχκαηνο ηνπ θηηξηνδνκηθνχ είλαη ε ειάρηζηε πξνυπφζεζε 

γηα ηε δεκηνπξγία κηαο θαηνηθίαο. Πνηεο απαηηήζεηο θσηηζκνχ θη αεξηζκνχ 

ηθαλνπνηνχληαη ιφγσ ηεο θαηαβνιήο ελφο πξνζηίκνπ; Πνην ππφγεην παξάξηεκα, 

δίπια απφ ηνλ θαπζηήξα θαη θάησ απφ ηηο απνρεηεχζεηο, κπνξεί λα ζεσξεζεί 

θαη ηδαληθφ ζπίηη, ηε ζηηγκή κάιηζηα πνπ δελ ππάξρεη θακία ζχλδεζε κε άιινπο 

ρψξνπο θπξίαο ρξήζεο, λφκηκνπο εθ ηεο ζπζηάζεψο ηνπο. 

Γελ ήηαλ ν νομοθέηηρ πνπ δεκηνχξγεζε ην θαηλφκελν ησλ ππνγείσλ 

θαηνηθηψλ, αιιά ε δηάζεζε ηνπ θαηαζθεπαζηή γηα θέξδνο. Σα θνηλσληθά 

ζηεξεφηππα ζηε ζπλέρεηα ην ζπληήξεζαλ. Ο ζπξσξφο ηεο πνιπθαηνηθίαο 

έπαηξλε ππνρξεσηηθά απφ ηνλ θαηαζθεπαζηή ην παθέην ππφγεην ζπίηη - ζέζε 

εξγαζίαο. Σα ππφινηπα παξαξηήκαηα ήηαλ ρψξνη δηακνλήο νηθηαθψλ βνεζψλ. 

Καη νη δπν απηέο θαηεγφξηεο αλζξψπσλ είραλ κνλαδηθφ ξφιν ηελ εμππεξέηεζε 

ησλ πξνλνκηνχρσλ ελνίθσλ ησλ πςειφηεξσλ νξφθσλ. Ο ρψξνο δηαβίσζεο ήηαλ 

απηνλφεηα θαη ηαμηθφο δηαρσξηζκφο. 

Οη παξαπάλσ ρψξνη, παξάηππνη σο πξνο ηε ρξήζε ηνπο θαηά ηηο δηαηάμεηο 

ησλ Γ.Ο.Κ. ηνπ 55 θαη ηνπ 73, εκθαλίδνληαη ζηηο επίζεκεο κειέηεο σο 

απνζεθεπηηθνί ρψξνη, νπφηε θαη δελ πξνζκεηξψληαη ζηνλ ζπληειεζηή δφκεζεο.  

Οθείινπκε πάλησο λα ζεκεηψζνπκε, εηδηθά γηα ηε πεξίπησζε ηνπ δσκαηίνπ 

ζπξσξνχ, φηη ν λνκνζέηεο δίλεη ηε δπλαηφηεηα κέζσ ησλ Γ.Ο.Κ. ελφο ηέηνηνπ 

ρψξνπ, δε γίλεηαη φκσο θακία αλαθνξά γηα ηηο ειάρηζηεο δηαζηάζεηο θαη ηηο 

ιεηηνπξγίεο ηνπ. Αληίζεηα φκσο νξίδνληαη κε ην ΦΔΚ 681/19.6.73 νη θαλφλεο 

θαιήο ζπκπεξηθνξάο ηνπ ζπξσξνχ. Άπθπον 1: « Ο θςπυπόρ δέον όπυρ 

θπονηίζει δια ηην καθαπιόηηηα ηηρ κενηπικήρ κλίμακορ ηηρ πολςκαηοικίαρ, ηηρ 

κςπίαρ ειζόδος αςηήρ, υρ και ηηρ εξώθςπαρ και ηυν ςαλοπινάκυν αςηήρ». 

Άπθπον 2: « Μεηά ηην ολοκλήπυζιν ηυν επγαζιών, δέον να εςπίζκεηαι ειρ ηην δι’ 

αςηόν καθυπιζμένην θέζιν ». Άπθπον 3: «Δέον όπυρ ζςμπεπιθέπεηαι εςγενώρ και 

μεηά πποθςμίαρ ειρ ηον ιδιοκηήηην, ή ενοικιαζηάρ ή επιζκέπηαρ ηηρ πολςκαηοικίαρ 

καηά ηην εκηέλεζιν ηυν καθηκόνηυν ηος». Άπθπον 4: « Υποσπεούηαι όπυρ 

διαηηπή άκπυρ καθαπόν ηο δυμάηιο αςηού ενηόρ ηος οποίος απαγοπεύεηαι να 

δέσεηαι επιζκέτειρ ενοσληηικάρ ή θίλοςρ, πεπιζπώνηαρ αςηόν εκ ηυν καθηκόνηυν 

ηος».   
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ηα ρξφληα πνπ αθνινχζεζαλ νη ππφγεηνη απηνί ρψξνη απνηέιεζαλ ιχζε 

αλάγθεο γηα ζηέγαζε αδχλακσλ νηθνλνκηθά θαη θνηλσληθά νκάδσλ. Κη φπσο ζην 

λφκν πεξί απζαίξεηεο δφκεζεο ηνπ 26, ε πνιηηεία κεηαβίβαδε ζηνλ αζηπθχιαθα 

ηελ αξκνδηφηεηα βεβαίσζεο ηεο ρξήζεο παξάλνκεο θαηαζθεπήο σο θαηνηθία 

κέξαο θαη λχρηαο, έηζη θαη ζηα ππφγεηα, ην αζηπλνκηθφ φξγαλν θιίζεθε λα θξίλεη, 

απηή ηε θνξά φκσο πεξί ηνπ αληηζέηνπ. Σε κε ζπζηεκαηηθή δηακνλή αλζξψπσλ. 

Έξεπλα ηνπ Δ.Μ.Π. βαζηδφκελε θαη ζε ζηνηρεία ηεο απνγξαθήο ηνπ 2001, εθηηκά 

φηη ην 92% ησλ ππφγεησλ θαηνηθηψλ ηεο Κπςέιεο ρξεζηκνπνηείηαη απφ 

αιινδαπνχο κεηαλάζηεο. 

Κξηηήξηα επηινγήο ηεο πεξηνρήο ήηαλ ε δπλαηφηεηα νηθνλνκηθήο ζηέγαζεο, ε 

κηθξή απφζηαζε απφ ην κεηξνπνιηηηθφ θέληξν θαη ε εχθνιε πξφζβαζε ζηα 

δεκφζηα κέζα καδηθήο κεηαθνξάο. 

ηε δεθαεηία πνπ αθνινπζεί απφ ην 2001 νη δεκνγξαθηθέο κεηαβνιέο ηεο 

πεξηνρήο κειέηεο ζπλερίδνληαη θαη ν αξηζκφο ησλ αιινδαπψλ κεηαλαζηψλ 

απμάλεη. Σαπηφρξνλα φκσο ην παιηφ κνληέιν ζπγθέληξσζεο ηεο παξαγσγήο ησλ 

αγαζψλ θαη ηεο εξγαζίαο ζηελ επξχηεξε πεξηνρή ηεο πξσηεχνπζαο 

απνδπλακψλεηαη θαη νη αλάγθεο γηα εξγαηηθφ δπλακηθφ πεξηνξίδνληαη. Ζ πνιηηεία 

απξφζπκε πηα λα βξεη  θφξκνπια πνπ ζα νδεγνχζε είηε ζηελ ελζσκάησζε ησλ 

κεηαλαζηψλ είηε ζηνλ πεξηνξηζκφ ηεο κεηαλάζηεπζεο έκεηλε ζεαηήο ησλ 

εμειίμεσλ.  Δμ’ νξηζκνχ ην κε λφκηκν θαζεζηψο παξακνλήο ηνπ κεηαλάζηε 

νδεγεί θαη ζε κε λφκηκν ηξφπν βηνπνξηζκνχ θαη δηαβίσζεο. (         ). 

ηηο κέξεο καο, ζην κεγαιχηεξν πνζνζηφ ησλ ππνγείσλ παξαξηεκάησλ ηεο 

Κπςέιεο δηακέλεη αιινδαπφο πιεζπζκφο ζηε ζπληξηπηηθή ηνπ πιεηνςεθία ρσξίο 

λφκηκα έγγξαθα, ππφ αζιηφηεξεο ζπλζήθεο απφ εθείλεο ησλ πξψησλ ελνίθσλ. 

Υσξίο λεξφ, ειεθηξηζκφ, ζέξκαλζε, ζηνηρεηψδε πγηεηλή, επάισηνη ζε θάζε είδνπο 

θαθφβνπιε ελέξγεηα αιιά θαη κε απφιπηε αλσλπκία, θάζε κεηαλάζηεο πιεξψλεη 

θαηά κέζν φξν 5€ γηα παξακνλή 12 σξψλ ζ’ έλα ππφγεην. ε πξφζθαηε 

επηρείξεζε εθθέλσζεο ηεο ΔΛ.Α. ππνγείνπ ρψξνπ δηακνλήο κεηαλαζηψλ, θνληά 

ζηελ πιαηεία Ακεξηθήο, απνκαθξχλζεθαλ απφ ηα 40m
2
 ηνπ ρψξνπ πεξηζζφηεξεο 

απφ 30 θιίλεο. 

Σαπηφρξνλα ηα ππφγεηα θαη ζπρλά νη αθάιππηνη ησλ πνιπθαηνηθηψλ 

ρξεζηκνπνηνχληαη απφ ηνπο κεηαλάζηεο θαη ζαλ πξνζσξηλνί ρψξνη δηαινγήο θαη 

απνζήθεπζεο πάζεο θχζεσο αλαθπθιψζηκνπ πιηθνχ. Οη ζπλζήθεο εμαζιίσζεο 

ησλ κεηαλαζηψλ νδεγνχλ θαη ζε ζπλζήθεο ππνβάζκηζεο ηεο γεηηνληάο αιιά θαη 

ζε θνηλσληθέο ζπγθξνχζεηο. 
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 Παξά ηεο φπνηεο αθξαίεο θσλέο, νη θάηνηθνη ηεο Κπςέιεο λεθάιηα 

αλαγλσξίδνπλ φηη ην πξφβιεκα ηεο κε λφκηκεο κεηαλάζηεπζεο δελ είλαη ε  

παξνπζία ηνπ κεηαλάζηε αιιά ν ηξφπνο ιεηηνπξγίαο ηνπ. 

Ζ πξφηαζε ινηπφλ κεηαηξνπήο ησλ ππνγείσλ ζε ρψξνπο ζηάζκεπζεο 

ζεσξνχκε φηη δίλεη ζνβαξή πξννπηηθή ηεξκαηηζκνχ ηεο γθεηνπνίεζεο ηεο 

Κπςέιεο θαη επαλαθαζνξίδεη κε νξζφ ηξφπν ηε ιεηηνπξγία  ελ γέλεη ησλ 

ππνγείσλ. 

 

 

Αλαβάζκηζε ηεο πνιπθαηνηθίαο θαη ηνπ δηαζέζηκνπ νηθηζηηθνύ απνζέκαηνο 

 

Ζ πνιπθαηνηθία είλαη ην βαζηθφηεξν ίζσο ζηνηρείν πνπ πξνζδηνξίδεη θαη 

κνξθνπνηεί ην δνκεκέλν πεξηβάιινλ ηεο ζεκεξηλήο ειιεληθήο πφιεο. Ζ 

δηεξεχλεζε βνεζά, ηνπιάρηζηνλ ζεσξεηηθά, λα αλαγλσξηζζνχλ ηα αίηηα πνπ γηα 

δεθαεηίεο ππαγφξεπζαλ ηνλ ηξφπν θαη ηνπο θαλφλεο παξαγσγήο θαηνηθίαο - 

πνιπθαηνηθίαο. Σαπηφρξνλα φκσο δίλεη θαη ην έλαπζκα γηα κηα αιιαγή.   

' απηφ ην θνκκάηη ηεο Αζήλαο, ηελ Κπςέιε, είλαη απνηππσκέλε ε δηάζεζε 

εθκεηάιιεπζεο θαη ηνπ ηειεπηαίνπ ηεηξαγσληθνχ κέηξνπ. Απηή ε δηάζεζε 

απνηειεί θαη ηνλ άμνλα ηεο εκπνξεπκαηνπνίεζεο. ην πιέγκα πνπ αλαπηχζζεηαη 

γχξσ ηνπ, εληάζζεηαη θαη εξγάδεηαη ν κεραληθφο πνπ ζρεδηάδεη ιχζεηο γηα ηνλ 

επηρεηξεκαηία. Θα δηαπξαγκαηεπηεί καδί ηνπ ζπλήζσο πξνζπκθσλεκέλε 

ζπλαιιαγή, ζε νξηζκέλν νηθφπεδν, κε δνζκέλεο απφ ηε γξαθεηνθξαηία θαη ηε 

θνβηθή εξκελεία ηνπ εθάζηνηε Γ.Ο.Κ. δπλαηφηεηεο δφκεζεο, θάιπςεο θαη χςνπο. 

Ζ θεξδνζθνπία θαη ηα ηεηξαγσληθά είλαη ην πλεχκα θαη ε νπζία ηεο ζπλαιιαγήο. 

Αζθπθηηθά δεδνκέλα ζε επί ην πιείζηνλ εκπνξηθέο ιχζεηο ξνπηίλαο, πνπ ιίγν 

ρξφλν αθηεξψλνπλ γηα ηε ζπλεηδεηνπνίεζε δσληαλψλ δξαζηεξηνηήησλ θαη πνιχ 

ρξφλν ζε πνζνζηά αληηπαξνρήο, δάπεδα θαη είδε πγηεηλήο. 

Κάζε ηεηξαγσληθφ κε εθκεηαιιεχζηκν, παξά ηελ πνηνηηθή θαη ιεηηνπξγηθή 

βειηίσζε πνπ ζα κπνξνχζε λα επηθέξεη, ήηαλ ερζξφο ηεο ζπλαιιαγήο. Ο 

πξνβιεκαηηζκφο γηα ηελ εθηέιεζε ηεο ζπλνιηθήο κειέηεο ηνπ έξγνπ εμαληιήζεθε 

ζην πνπ ζα κπεη ε θνιψλα γηα λα πξνθχςεη ηξηάξη αληί γηα δπάξη ζε 60m
2
. Ζ 

δεκηά γηα ηνπο κειινληηθνχο ρξήζηεο είρε γίλεη ηελ ίδηα ηε ζηηγκή ηεο 

δεκηνπξγίαο. 
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Οδόο Θπζήξσλ. 
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Καζψο ν ρξφλνο θπιάεη, ν θαηαθεξκαηηζκφο ηνπ ρψξνπ θαη ηεο θαζεκεξηλήο 

δσήο κεηαβάινπλ ηα θξηηήξηα ηνπ ρξήζηε. Σνπ πψο νξίδεη ηειηθά ηη είλαη 

πνηφηεηα δσήο, ζπλεηδεηνπνηψληαο ηελ αλάγθε γηα αιιαγέο. Αιιαγέο ζην 

νηθνλνκηθφ θαη θνηλσληθφ ζχζηεκα, πνπ αλ ραιαξψζεη ε γξαθεηνθξαηία θαη 

ρξεζηκνπνηεζεί ε απνθηεζείζα πείξα κπνξνχλ λα κελ είλαη επθαηαθξφλεηεο. 

Ζ πνιπθαηνηθία ηεο Κπςέιεο κέλεη έλα ζέκα δεδνκέλν αιιά θαη πάληα 

αλνηρηφ. Ζ πξφηαζή  καο ζηελ νπζία είλαη ε αληηκεηψπηζε ελφο αζξνίζκαηνο 

κεκνλσκέλσλ δεηεκάησλ. Μηα πξφηαζε πνπ δελ θηλείηαη ζηα φξηα ηεο  

εηθνλνγξαθηθήο θαη κνξθνινγηθήο απαίηεζεο αιιά ζηελ θαηεχζπλζε ηεο 

θαιχηεξεο εμππεξέηεζεο ησλ ιεηηνπξγηψλ. Λεηηνπξγηψλ, πνπ ε επίηεπμή ηνπο 

βειηηψλνπλ ην πεξηβάιινλ ζην νπνίν δεη θαη εξγάδεηαη κεγάινο αξηζκφο 

αλζξψπσλ. 

 Ζ παξαδνμφηεηα ηεο απφιπηεο έιιεηςεο ειεχζεξνπ ρψξνπ αιιά θη νη 

δπλαηφηεηεο πνπ καο δίλεη ε ηερλνινγία, γίλνληαη αθνξκή 

επαλαδηαπξαγκάηεπζεο ηνπ δνκεκέλνπ πεξηβάιινληνο.  

Ζ κεηαηξνπή ησλ ππνγείσλ ζε parking  απειεπζεξψλεη δσηηθφ θνηλφρξεζην 

ρψξν, απνδίδνληάο ην θαη πάιη ζε θάζε πνιίηε. Ο επαλαπξνζδηνξηζκφο ηνπ 

ξφινπ ηνπ ππνγείνπ θαζηζηά ιεηηνπξγηθφηεξε ηελ πνιπθαηνηθία. Έλαο θχθινο 

δειαδή αιιεινεπίδξαζεο, απηή ηε θνξά φρη θαχινο.  

Ζ θαζεκεξηλφηεηα ηνπ αλζξψπνπ ξπζκίδεηαη απφ ην πεξηβάιινλ ηνπ θαη 

αληίζηξνθα. Σαπηφρξνλα ηα κνληέια ηεο θαζεκεξηλήο  δξαζηεξηφηεηαο είλαη θαη 

δείθηεο πνηφηεηαο δσήο. Ζ ζπγθξηηηθά κε ην ζήκεξα:  

1. Αύμεζε ηνπ θνηλόρξεζηνπ  ρώξνπ 

2. Δλίζρπζε ηνπ πξαζίλνπ  

3. Καιύηεξε εμππεξέηεζε ηεο ζηάζκεπζεο 

4. Αλάπηπμε δηθηύνπ πεδώλ θαη 

5. Άκβιπλζε θνηλσληθώλ εληάζεσλ 

 ζα είλαη θαη πξνδηαγξαθέο ηεο πνηφηεηαο δσήο. Θα είλαη νη πξνδηαγξαθέο 

εθείλσλ πνπ ζα επηιέμνπλ λα δήζνπλ ζηελ Κπςέιε.  
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Σερληθέο ιεπηνκέξεηεο ηεο πξόηαζεο 

 

Δπηιέγνληαο ηελ δεκηνπξγία ρψξνπ parking ζηα ππφγεηα ησλ πνιπθαηνηθηψλ 

θαη κε δεδνκέλε θαηάζηαζε σο πξνο ην ειεχζεξν χςνο ησλ ππνγείσλ, σο πξνο ηε 

ζηάζκε ηνπ δαπέδνπ ηνπ ππνγείνπ θαη σο πξνο ηε ζηάζκε ηεο νξνθήο ησλ 

ππνγείσλ πξέπεη λα γίλνπλ φπνπ απαηηείηαη θάπνηεο εξγαζίεο πξνζπέιαζεο ησλ 

απηνθηλήησλ. 

Ζ νξνθή ησλ ππνγείσλ ζε ζρέζε κε ην πεδνδξφκην είλαη πςειφηεξα θαηά 

1,5÷2m, ζα πξέπεη ινηπφλ, αθνχ επηιεγεί ε θαηάιιειε ζέζε εηζφδνπ ησλ 

απηνθηλήησλ ζην ππφγεην, λα ππάξρεη θαηαβίβαζε ηεο ζηάζκεο ηνπ πεδνδξνκίνπ 

κε κηα θιίζε απφ ην 0,00 σο ην -0,50m πξνο ην θηίξην θαη ζε δηαζηάζεηο πεξίπνπ 

3,00m πιάηνο θαη 3,00m κήθνο, ε νπνία ζα ζπλερίδεηαη ζην εζσηεξηθφ ηνπ 

ππνγείνπ ζε κήθνο έσο ηα 5,00m.  

Σν άλνηγκα ηεο ζέζεο εηζφδνπ ηνπ απηνθηλήηνπ δελ δεκηνπξγεί πξνβιήκαηα 

ζηνλ ζηαηηθφ θνξέα ηνπ θηηξίνπ, θαζψο ζηηο ζέζεηο απηέο δελ ππάξρνπλ θέξνληα 

ζηνηρεία παξά κφλνλ ηνίρνη πιεξψζεσο απφ beton (ηνηρεία κε θέξνληα). Ήδε δε 

ηα ππάξρνληα αλνίγκαηα εηζφδνπ ή θσηηζκνχ  θαζηζηνχλ πνιχ εχθνιε απηήλ 

ηελ εξγαζία κε απιή θαηαβίβαζε ηνπ ηνηρείνπ θαηά 0,5κ. απφ ηελ ζηάζκε ηνπ 

πεδνδξνκίνπ. 

Ζ δηαδηθαζία πνπ απαηηείηαη αθνινχζσο γηα ηελ ζηάζκεπζε ησλ απηνθηλήησλ 

κπνξεί λα πξαγκαηνπνηεζεί κε δχν δηαθνξεηηθνχο ηξφπνπο θαη ηηο επηκέξνπο 

ηξνπνπνηήζεηο γηα θάζε ηξφπν. 

ηελ πξψηε πεξίπησζε θαη εθ’ φζνλ ζηελ επηθάλεηα ηνπ ππνγείνπ ην 

ππάξρνλ ζχζηεκα ησλ ππνζηπισκάησλ επηηξέπεη ηελ χπαξμε ξάκπαο θαζφδνπ 

θαη ηελ ελ ζπλερεία, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ ηζρχνληνο θηηξηνδνκηθνχ, δεκηνπξγία 

ησλ ζέζεσλ ζηάζκεπζεο, ηφηε νη απαηηνχκελεο εξγαζίεο είλαη απιέο θαη κηθξνχ 

θφζηνπο ζε ρξήκα θαη ρξφλν. 

ηε δεχηεξε πεξίπησζε φπνπ ην πςφκεηξν θαη ν ππάξρνλ θάλαβνο 

ππνζηπισκάησλ δελ επηηξέπεη ηελ αλάπηπμε ξάκπαο θαζφδνπ, ηφηε επηβάιιεηαη 

ε ρξήζε κεραληθψλ αλαβαηνξίσλ θαη ζπζηεκάησλ δηαρείξηζεο parking 

(π.ρ.wöhr), ηα νπνία απφ ηελ πιαηθφξκα εηζφδνπ ησλ απηνθηλήησλ απηφκαηα ή 

ρεηξνθίλεηα ζα κπνξνχλ λα ηα δηνρεηεχζνπλ ζηηο ζέζεηο ζηάζκεπζεο ησλ 

απηνθηλήησλ. 
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Με ηε ρξήζε κεραληθψλ αλαβαηνξίσλ δίλεηαη ε δπλαηφηεηα πξνζέγγηζεο θαη 

κεηαηξνπήο ζε parking αθφκε θαη ησλ πην δπζπξφζηησλ ππνγείσλ. Δπηπιένλ δελ 

ππάξρνπλ δεζκεχζεηο απφ κφληκα θεθιηκέλεο ξάκπεο θαζψο ην πεδνδξφκην θαη ε 

ηειηθή επηθάλεηα ηνπ αλαβαηνξίνπ είλαη ζηελ ίδηα ζηάζκε θαζηζηψληαο έηζη 

απφιπηα ιεηηνπξγηθφ θαη βαηφ ην ζπλνιηθφ πιάηνο ηνπ πεδνδξνκίνπ. Ζ 

επηθάλεηα ηεο πιαηθφξκαο κπνξεί λα δερηεί νπνηνδήπνηε επηθάιπςε φπσο 

πιάθεο ή θπβφιηζνπο. Ζ ιεηηνπξγία ηνπ ζπζηήκαηνο επηζεκαίλεηαη απφ ερεηηθή 

θαη θσηεηλή ζεηξήλα. Ζ θίλεζε ηεο πιαηθφξκαο ζε πεξίπησζε εκπνδίνπ 

δηαθφπηεηαη άκεζα κέζσ ζπζηήκαηνο αζθαιείαο αηζζεηήξσλ θαη θαγνθπηηάξσλ. 

   Γεληθά ζα πξέπεη λα ιεθζεί ππ’ φςηλ  φηη ζηηο ζέζεηο φπνπ πξνηείλεηαη ζηα 

πεδνδξφκηα θαηαβίβαζε γηα ηελ είζνδν ησλ απηνθηλήησλ, ελδέρεηαη λα 

δηέξρνληαη δίθηπα θνηλήο σθέιεηαο (Ο.Σ.Δ. -ΔΤΓΑΠ). Σα δίθηπα ηεο Γ.Δ.Ζ. 

είλαη ππέξγεηα, ελψ ηεο απνρέηεπζεο βξίζθνληαη ζην θαηάζηξσκα ηεο νδνχ. Ζ 

αληηκεηψπηζε ηέηνησλ ελδερφκελσλ πξνβιεκάησλ είλαη εχθνιε, δηφηη νη κελ 

αγσγνί βξίζθνληαη ζε βάζνο κεγαιχηεξν ησλ 0,5κ. απφ ην πεδνδξφκην, ηα δε 

ξνιφγηα ησλ κεηξεηψλ χδξεπζεο ηεο ΔΤΓΑΠ είλαη εκθαλή θαη φπνπ δελ κπνξεί 

λα απνθεπρζεί ε επέκβαζε, ε θαηαβίβαζή ηνπο είλαη εχθνιε. Πξνζνρή 

απαηηείηαη κφλν ζηηο ζέζεηο εμφδνπ απφ ηελ πνιπθαηνηθία ησλ αγσγψλ 

απνρέηεπζεο. 

Οη εξγαζίεο γηα ηελ δεκηνπξγία ησλ ζέζεσλ εηζφδνπ ησλ απηνθηλήησλ είλαη 

απιέο, κε ζξαχζε ησλ πιαθψλ θαη ζηε ζπλέρεηα απνθαηάζηαζή ηνπο, 

ηαπηφρξνλα κε ηηο εξγαζίεο δηακφξθσζεο θαη δηαπιάηπλζεο ηνπ πεδνδξνκίνπ. 

Με ρξήζε πιηθψλ κε δηαθνξνπνίεζε ρξψκαηνο θαη ζρήκαηνο αιιά θαη κέζσ ηεο 

θχηεπζεο ζα γίλεηαη  επηζήκαλζε ηεο δψλεο ειηγκνχ θαη εηζφδνπ ηνπ parking. 

Έλα ζεκείν πνπ πξέπεη λα πξνζερζεί ψζηε λα ιεθζνχλ κέηξα πξνζηαζίαο 

είλαη ηα λεξά ηεο βξνρήο. Δπεηδή απαηηεζεί θαηαβίβαζε ηνπ πεδνδξνκίνπ κε 

ζπλέπεηα ηελ είζνδν ζην ρψξν ηνπ ππνγείνπ νκβξίσλ,  θάησ απφ ηελ πιαηθφξκα 

ησλ 5,00m θαη εληφο ηεο ζέζεο ζηάζκεπζεο κπνξεί λα θαηαζθεπαζηεί κηθξή 

ζπιιεθηήξηνο δεμακελή νκβξίσλ πνπ κε κηα κηθξή αληιία ζα απνρεηεχζεη ηα 

λεξά είηε πξνο ηνπο αγσγνχο ησλ νκβξίσλ είηε ζε άιινπο ρψξνπο φπνπ ζα 

επηηξέπεηαη.
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ΤΣΗΜΑ ΜΔ ΣΗΛΔΚΟΠΙΚΗ ΠΛΑΣΦΟΡΜΑ 
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ΤΣΗΜΑ ΠΛΑΣΦΟΡΜΑ ΜΔ ΚΛΙΗ 15% 
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ΤΣΗΜΑ ΜΔ ΑΝΑΒΑΣΟΡΙΟ ΔΓΑΦΟΤ 
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ΑΠΔΙΚΟΝΗΗ ΣΟΜΗ ΣΗΝ ΤΠΟ ΜΔΛΔΣΗ ΟΓΟ ΚΤΚΛΑΓΩΝ 
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Ο Οηθηζηηθόο Νόκνο ηνπ 97. Κξίζηκα ζεκεία γηα ηελ επηηπρία ηεο πξόηαζεο 

 

Μέρξη ηελ ςήθηζε ηνπ Οηθηζηηθνχ Νφκνπ 2508/97, νη αλαπιάζεηο δελ 

ππήξραλ ζαλ απηφλνκν εξγαιείν. Με ηνλ ζπγθεθξηκέλν λφκν κεηαμχ ησλ 

άιισλ εξγαιείσλ γηα ηνλ ηνπηθφ ζρεδηαζκφ (Γ.Π.., ΥΟΟΑΠ, Ρ..) 

εηζάγεηαη θαη έλα εξγαιείν ζηξαηεγηθνχ ηχπνπ γηα κέζα ζηηο πφιεηο. Οξίδεηαη 

γηα πξψηε θνξά ε Πξνθαηαξθηηθή Πξφηαζε Αλάπιαζεο (Π.Π.Α.) πνπ 

ζπληζηά κειέηε ζηξαηεγηθνχ ραξαθηήξα ζε πνιενδνκηθφ επίπεδν. Οπζηαζηηθά 

ε Π.Π.Α. θαη ζηε ζπλέρεηα ην Πξφγξακκα Αλάπιαζεο είλαη ε δηαηχπσζε ηνπ 

επηρεηξεζηαθνχ ζρεδίνπ.  

Παξά ηελ θξηηηθή πνπ έρεη δερηεί ν ζεζκφο ηεο αλάπιαζεο, φπσο απηφο 

εθθξάδεηαη απφ ηνλ Οηθηζηηθφ Νφκν ηνπ 97 : 

1. ηη είλαη ζρεηηθά δπζθίλεηνο ζεζκφο 

2. Γελ θαιχπηεη πιήξσο ηα ζέκαηα ηνπ θνξέα 

3. Γελ επηιχεη ην πξφβιεκα ηεο ελεκέξσζεο ηνπ θνηλνχ θαη ησλ 

ελδηαθεξνκέλσλ εκπιεθνκέλσλ νκάδσλ θαη θνξέσλ 

4. Γελ ζέηεη ζπγθεθξηκέλν πιαίζηα δηαβνχιεπζεο γηα ηελ επίηεπμε 

ζπλαηλέζεσλ 

5. Γελ εμεηδηθεχεη είδε αλαπιάζεσλ αλαιφγσο ηνπ εχξνπο παξέκβαζεο 

6. Γελ θαιχπηεη λνκηθά ζέκαηα παξέκβαζεο ζηελ ηδησηηθή ηδηνθηεζία 

ν Ν 2508 ξίρλεη ην βάξνο ηνπ ζην ζεκαληηθφηεξν ίζσο δήηεκα. Σελ πεξηγξαθή 

ηεο θαηάζηαζεο, ηελ αλάπηπμε ησλ γεληθψλ θαη εηδηθψλ ζηφρσλ ηεο 

παξέκβαζεο θαη ζηε ζπλέρεηα ηηο θαηεπζχλζεηο θαη ηα θχξηα κέηξα γηα ηελ 

εμππεξέηεζε ησλ ζηφρσλ. Σε δηαηχπσζε θαη αλάιπζε δειαδή ηνπ "project". 

 Χο πξνο ην ζεζκφ ηεο αλάπιαζεο επηζεκαίλεηαη, απφ ηνπο πιένλ αξκφδηνπο, 

φηη ην πκβνχιην ηεο Δπηθξαηείαο, σο νθείιεη βεβαίσο, εζηηάδεηαη ζηε 

λνκηκφηεηα ησλ δηαδηθαζηψλ θαη ησλ ηππηθψλ πξνυπνζέζεσλ, επηθαιείηαη ηα 

άξζξα ηνπ λφκνπ πνπ δίλεη αξθεηέο δπλαηφηεηεο,  ελψ γηα ηελ νπζία ηεο 

αλάπιαζεο σο πνιενδνκηθνχ εξγαιείνπ κε επξχηεξεο θνηλσληθννηθνλνκηθέο 

επηπηψζεηο θαη ηδηαίηεξα κάιηζηα ζε κεηξνπνιηηηθά θέληξα επηθαιείηαη ήδε 

δηακνξθσκέλεο αξρέο ηεο λνκνινγίαο ηνπ, ζηηο νπνίεο έρεη εγθισβηζηεί θαη
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δηζηάδεη λα ηηο ζπληνλίζεη κε ηηο λέεο  πνιενδνκηθέο θαη φρη κφλνλ  εμειίμεηο 

θαη αλάγθεο. 

 Οη πνιενδνκηθέο πεξηνρέο απνηεινχλ ζπζηαηηθά ελφο πνιενδνκηθνχ 

ζπγθξνηήκαηνο θαη ε φπνηα παξέκβαζε θαη κάιηζηα ξηδηθή ζα πξέπεη λα 

αμηνινγείηαη φρη ππφ ηε ζηελή έλλνηα ησλ επηπηψζεψλ ηεο ζηηο ζπγθεθξηκέλεο 

πεξηνρέο αιιά λα ζηαζκίδεηαη ην αλακελφκελν φθεινο ηεο παξέκβαζεο απηήο 

ζην πνιενδνκηθφ ζπγθξφηεκα θαη ε ζπλνιηθή εχξπζκε ιεηηνπξγία ηεο πφιεο. 

Μηα  ζηελή εξκελεία θαη έλαο δηαρσξηζκφο ησλ γεηηνληψλ δελ επηιχεη αιιά 

επηηξέπεη ηελ φμπλζε θνηλσληθψλ πξνβιεκάησλ θαη αληζνηήησλ ζε πεξηνρέο 

ηνπ ίδηνπ ζπγθξνηήκαηνο (π.ρ. Άγηνο Παληειεήκνλαο, Οκφλνηα, χληαγκα, 

Κνισλάθη, Ηζηνξηθφ Κέληξν).  

Δπνκέλσο, ν δηθαζηήο θαηά ηελ εξκελεία ησλ δηαηάμεσλ γηα ηελ αλάπιαζε 

ζα πξέπεη λα παξαθνινπζεί ηελ πνιενδνκηθή, νηθνλνκηθή θαη θνηλσληθή 

πξαγκαηηθφηεηα, θαη αλάγθεο, επηδηψθνληαο κέζσ ηεο λνκνινγίαο ηνπ ηελ 

εθηθηφηεηα θαη απνηειεζκαηηθή  επίιπζε ησλ πξνβιεκάησλ, πξνβάιινληαο έλα 

φξακα γηα ηελ αεηθφξν αλάπηπμε ηνπ κεηξνπνιηηηθνχ  ζπγθξνηήκαηνο.  

Δπί πιένλ, απηφο δελ ζα πξέπεη λα  πεξηνξίδεηαη απφ δηάθνξνπο 

πνιενδνκηθνχο ραξαθηεξηζκνχο νχηε απφ παιαηφηεξεο λνκνινγίεο ηνπ 

αλαθεξφκελεο ζηνλ θνηλφ ηξφπν ζρεδηαζκνχ θαη φρη ζηελ αλάπιαζε, πνπ 

απνηειεί πνιπδηάζηαην εηδηθφ πνιενδνκηθφ εξγαιείν γηα ηελ αληηκεηψπηζε 

ζνβαξψλ πξνβιεκάησλ πνπ δελ κπνξνχλ λα επηιπζνχλ κε ηνλ ζπλήζε 

ζρεδηαζκφ. 

Με ηνλ ηξφπν απηφ δηακνξθψλεηαη έλα επέιηθην θαη απνηειεζκαηηθφ 

λνκνινγηαθφ πιαίζην γηα ηελ επίηεπμε ελφο νξζνινγηθνχ ζρεδηαζκνχ, ην νπνίν 

ζα  επηβάιιεηαη  ζηελ Πνιηηεία θαη ζα ηελ σζεί πξνο ηελ νξζή θαηεχζπλζε ηεο 

δηαθπβέξλεζεο κηαο  κεηξνπνιηηηθήο πεξηνρήο  θαη εηδηθφηεξα ηεο Αζήλαο. 

Χο ηειηθή θξίζε ζα κπνξνχζε λα ππνζηεξηρζεί φηη ην ηΔ, ελψ ζηελ 

αξρή έδσζε ψζεζε ζηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο, θαζηεξψλνληαο 

δηάθνξεο αξρέο θαη απαγνξεχνληαο ζηε Γηνίθεζε λα παξαλνκεί, ζηελ 

πεξίπησζε ηεο αλάπιαζεο δείρλεη έλα ζπληεξεηηζκφ, θαη δελ ζίγεη ηνλ ππξήλα 

ηνπ πεξηερνκέλνπ ηεο αλάπιαζεο, ην νπνίν αθνξά κέηξα, παξεκβάζεηο θαη 

δηαδηθαζίεο πνιενδνκηθνχ, θνηλσληθνχ, νηθνλνκηθνχ, νηθηζηηθνχ θαη εηδηθνχ 

αξρηηεθηνληθνχ ραξαθηήξα κε ζηφρν ηε βειηίσζε ησλ φξσλ δηαβίσζεο ησλ 

θαηνίθσλ, ηνπ δνκεκέλνπ πεξηβάιινληνο, ηελ πξνζηαζία θαη αλάδεημε ησλ 

πνιηηηζηηθψλ, ηζηνξηθψλ, κνξθνινγηθψλ θαη αηζζεηηθψλ ζηνηρείσλ θαη 

ραξαθηεξηζηηθψλ ηεο πεξηνρήο 
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. Με βάζε απηέο ηηο θαηεπζχλζεηο θαη κέζα ζηα φξηα ησλ δπλαηνηήησλ καο 

πξνζπαζήζακε λα αλαπηχμνπκε ηελ πξφηαζε καο απηή γηα ηελ Κπςέιε. Μηαο 

πξφηαζεο κε ραξαθηεξηζηηθά ήπηαο κνξθήο αλάπιαζεο, κε ζπγθεθξηκέλνπο 

ζηφρνπο θαη εχθνια κεηξήζηκα απνηειέζκαηα. Έλα πείξακα πνπ ζα γίλεη ζε 

δχζθνινπο θαηξνχο θαη ζα αληηκεησπίζεη δπζεπίιπηα πξνβιήκαηα φρη φκσο θη 

αδηέμνδα.  

Ζ επηηπρία ηνπ εγρεηξήκαηνο, ηφζν ζην ζρεδηαζκφ φζν θαη ζηελ θαηαζθεπή, 

ζα θξηζεί απφ ην βαζκφ πξφβιεςεο θαη αληηκεηψπηζεο κηαο ζεηξάο θξίζηκσλ 

δεηεκάησλ, κεξηθά απφ ηα νπνία είλαη: 

1. Ζ ελεκέξσζε ηεο ηνπηθήο θνηλσλίαο θαη ε επηδνθηκαζία ηεο πξφηαζεο 

απφ ηνπο θαηνίθνπο  φρη κφλν σο πξνο ηε ινγηθή ηεο αιιά θαη σο πξνο 

ηελ εζηθή ηεο. 

2. Ο θαηά ην δπλαηφλ πεξηνξηζκφο ησλ εμαηξέζεσλ.  

3. Ζ ζέζπηζε θηλήηξσλ γηα ηελ απνδνρή ηεο πξφηαζεο. 

(ζέζπηζε ″Πεξηβαιινληηθνχ πληειεζηή″ κε δπλαηφηεηα κεηαθνξάο ζε 

πεξηνρέο Ε.Τ..) 

4. Ζ πξνζαξκνγή θη ε ηππνπνίεζε ηνπ ηξφπνπ θαηαζθεπήο ησλ βαζηθψλ 

εγθαηαζηάζεσλ ζηάζκεπζεο. 

5. Ζ πξφβιεςε κειινληηθψλ αλαγθψλ. 

6. Ζ ηθαλνπνίεζε πςειψλ standards ιεηηνπξγηθψλ θαη αηζζεηηθψλ 

απαηηήζεσλ ζην ζρεδηαζκφ θαη ηελ θαηαζθεπή ηνπ δηθηχνπ 

πεδνδξνκίσλ. 

7. Ζ απαίηεζε γηα ζπλεηή θαη νηθνλνκηθή ζρεδίαζε θαη πινπνίεζε ηνπ 

φινπ κνληέινπ. 

8. Ζ απαίηεζε γηα ρακειή δαπάλε ζπληήξεζεο ησλ εγθαηαζηάζεσλ. 

9. Ζ εμαζθάιηζε ρξεκαηνδφηεζεο ηνπ έξγνπ.( πξφγξακκα HABITAT 

Agenda θαη  HABITAT II ) 

10. Ο θαζνξηζκφο ηνπ θνξέα πινπνίεζεο αιιά θαη δηαρείξηζεο ηνπ έξγνπ 

θαη κεηά ηελ νινθιήξσζή ηνπ. ( Γήκνο Αζελαίσλ ) 

11. Ζ κειέηε ξνψλ θπθινθνξίαο ζηελ φιε νξγάλσζε ησλ garage. 

12. Ζ νξζνινγηθή έληαμε άιισλ δξαζηεξηνηήησλ πνπ αθνξνχλ 

ιεηηνπξγίεο  24ψξνπ φπσο αζζελνθφξα, απνξξηκκαηνθφξα, 

ηξνθνδνζία θαηαζηεκάησλ, ζηάζκεπζε νρεκάησλ επηζθεπηψλ. 
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Κνηλσληνινγία. Σν θαηλόκελν ηνπ Δμεπγεληζκνύ ζε αζηηθά θέληξα 

 

Σν 1925, ν Robert Park  θαη ν Ernest Burgess  πεξηγξάθνπλ ζην βηβιίν ηνπο     

«The City», έλα ηδηαίηεξν πξφγξακκα αζηηθήο έξεπλαο πνπ αλέπηπμαλ ζην 

ηκήκα θνηλσληνινγίαο ηνπ Παλεπηζηεκίνπ ηνπ ηθάγν. ε έλα πιήζνο 

εξεπλεηηθψλ κειεηψλ κε επίθεληξν ηελ πφιε ηνπ ηθάγν, αλέπηπμαλ κία ζεσξία 

νηθηζηηθήο νηθνινγίαο, ε νπνία πξφηεηλε φηη νη πφιεηο κνηάδνπλ κε «θπζηθά 

πεξηβάιινληα», ζηα νπνία επηδξνχζαλ πνιιέο απφ ηηο δπλάκεηο πνπ είραλ 

δηαηππσζεί ζηε Γαξβηληθή εμειηθηηθή ζεσξία σο επεξξέαδνπζεο ηα θπζηθά 

νηθνζπζηήκαηα. Ζ πην ζεκαληηθή δχλακε απ' απηέο ήηαλ ν αληαγσληζκφο. Οη 

Park θαη Burgess πξφηεηλαλ, φηη ν αγψλαο γηα ηνπο ιηγνζηνχο αζηηθνχο πφξνπο, 

ηδηαίηεξα ηεο γεο, νδεγνχζε ζε αληαγσληζκφ κεηαμχ ησλ νκάδσλ θαη ηειηθά ζην 

δηαρσξηζκφ ηνπ αζηηθνχ ρψξνπ ζε δηαθεθξηκέλεο νηθνινγηθέο «γσληέο» ή 

«θπζηθέο πεξηνρέο», ζηηο νπνίεο νη άλζξσπνη είραλ παξφκνηα θνηλσληθά 

ραξαθηεξηζηηθά, δηφηη 

επάλσ ηνπο εμαζθνχληαλ 

νη ίδηεο νηθνινγηθέο πηέζεηο. 

Ο αληαγσληζκφο γηα ηε 

γε θαη ηνπο πφξνπο ηειηθά 

νδεγνχζε ζην δηαρσξηζκφ 

ηνπ αζηηθνχ ρψξνπ ζε 

δψλεο, φπνπ νη πην 

επηζπκεηέο πεξηνρέο 

απαηηνχζαλ πςειφηεξα 

ελνίθηα. Δηζνδεκαηηθά 

αλεξρφκελεο νκάδεο θαη 

επηρεηξήζεηο, εγθαηέιεηπαλ 

ην θέληξν ηεο πφιεο θαη 

εγθαζίζηαληαλ ζηελ 

πεξίκεηξν, ζε κηα 

δηαδηθαζία πνπ νη Park θαη 

Burgess νλφκαδαλ 

«δηαδνρή», φξν πνπ 

δαλείζηεθαλ απφ ηελ 

νηθνινγία ησλ θπηψλ. Σν 

κνληέιν ηνπο, γλσζηφ ζαλ  

 
Εώλε Η: Central Business District (CBD). Σξηηνγελήο ηνκέαο 
(ππεξεζίεο) θαη ζύγθιηζε κεηαθνξηθώλ κέζσλ (αθηηλσηή δηάηαμε). 
Εώλε ΗΗ. Τπνβαζκηζκέλε θαη "αλαπιαζόκελε" δώλε (zone in 
transition). Σα πην θησρά ζηξώκαηα, κεηαλάζηεο 1εο γεληάο θαη 
ρείξηζηεο ζπλζήθεο δηαβίσζεο. Εώλε III. Εώλε θαηνηθίαο ηεο 
εξγαηηθήο ηάμεο θαη όζσλ κπόξεζαλ λα θύγνπλ από ηε δώλε ΗΗ 
(ζπρλά κεηαλάζηεο 2εο γεληάο). Υακειό θόζηνο κεηαθνξάο πξνο ηηο 
ζέζεηο εξγαζίαο. Εώλε IV. Αλώηεξε ηάμε, πςειόηεξν θόζηνο 
κεηαθνξάο. Εώλε V. High class ζηα πξνάζηηα 
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ζεσξία ησλ Οκφθεληξσλ Εσλψλ, πξνέβιεπε φηη νη πφιεηο ζα έπαηξλαλ ην ζρήκα 

πέληε νκφθεληξσλ δαθηπιίσλ, κε ηηο πεξηνρέο θνηλσληθήο θαη θπζηθήο 

επηδείλσζεο λα ζπγθεληξψλνληαη θνληά ζην θέληξν ηεο πφιεο θαη ηηο πην 

εχπνξεο πεξηνρέο λα βξίζθνληαη ζηελ πεξίκεηξν.  

ηηο ππνβαζκηζκέλεο απηέο πεξηνρέο πξνθχπηνπλ δπν δπλαηφηεηεο απφ ηελ 

πηψζε ησλ αμηψλ ησλ αθηλήησλ: α)Κεληξηθφο ζρεδηαζκφο θαη επέκβαζε κέζσ 

αλαπιάζεσλ ή β) δξαζηεξηνπνίεζε ηδησηηθψλ θεθαιαίσλ κέζσ Real Estate. 

Μηα ηξίηε είλαη ν ζπλδπαζκφο ησλ δχν παξαπάλσ. 

Σα παξαδείγκαηα αλαπιάζεσλ ζηνλ Διιαδηθφ ρψξν δελ είλαη δπζηπρψο νχηε 

πνιιά νχηε θαη ηδηαίηεξα γλσζηά θαη αθνξνχλ θπξίσο πεξηπηψζεηο δεκνζίσλ 

ρψξσλ, ελψ ζε πεξηπηψζεηο ηδησηηθψλ θηηξηαθψλ ζπγθξνηεκάησλ, θαηέζηεη  

δπλαηφ λα πξνρσξήζεη ε αλάπιαζή ηνπο κφλν κεηά ηε κεηαβίβαζή ηνπο ζην 

δεκφζην.   ηηο πεξηζζφηεξεο κάιηζηα πεξηπηψζεηο δελ πινπνηήζεθαλ κέζσ ηεο 

κεζνδνινγίαο  ηνπ Οηθηζηηθνχ Νφκνπ 2508/97.  

αλ παξάδεηγκα ζα αλαθέξνπκε ηελ αλάπιαζε ηεο πεξηνρήο ηνπ 

Μεηαμνπξγείνπ. Ζ ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή απνηεινχζε ηκήκα ηνπ ζρεδίνπ 

αλάπιαζεο ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο ηνπ ηζηνξηθνχ θέληξνπ κέζσ ηνπ 

«Πξνγξάκκαηνο Δλνπνηήζεο ησλ Αξραηνινγηθψλ Υψξσλ ηεο Αζήλαο» κε 

αθνξκή ηε δηνξγάλσζε ησλ Οιπκπηαθψλ Αγψλσλ.  

 
Πξνγξάκκαηνο Δλνπνηήζεο ησλ Αξραηνινγηθώλ Υώξσλ ηεο Αζήλαο 
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Σν έξγν απηφ ζηφρεπε ζηελ ζηξνθή ηεο παγθφζκηαο πξνζνρήο ζην 

κλεκεηαθφ πινχην ησλ Αζελψλ, θαζηεξψλνληαο ηελ πφιε ηεο Αζήλαο σο έλα 

απφ ηα ζεκαληηθφηεξα πνιηηηζηηθά θέληξα ηεο Δπξψπεο. Καη' επέθηαζε, νη 

πεξηνρέο πνπ γεηηληάδνπλ κε ηελ παιηά πφιε  απνηέιεζαλ ηα ηειεπηαία ρξφληα 

πεδίν εληαηηθνχ κεηαζρεκαηηζκνχ ζηελ θαηεχζπλζε ηεο κεηαηξνπήο ηνπο ζε 

ζεκαηηθνχο-πνιηηηζηηθνχο θαη ηνπξηζηηθνχο πφινπο.  

Ζ επηινγή ησλ πεξηνρψλ γχξσ 

απφ ηελ νδφ Πεηξαηψο σο 

θαηάιιειεο λα ζπκκεηάζρνπλ ζην 

εγρείξεκα νθείιεηαη ζηελ 

θεληξηθφηεηα θαη ηζηνξηθφηεηα 

πνπ ηηο ραξαθηεξίδεη, ζην 

ζεκαληηθφ αλεθκεηάιιεπην 

θηηξηαθφ δπλακηθφ ιφγσ  ζρεηηθά 

πξφζθαηεο απνβηνκεράληζεο θαη 

ζηε ρακειή αμία γεο.  

Έηζη, ην Γθάδη, παίξλνληαο ηε 

ζθπηάιε απφ ηελ πεξηνρή ηνπ 

Φπξξή, κεηαηξάπεθε ζην λέν 

πνιηηηζηηθφ δηαζθεδαζηήξην θαη 

ην Μεηαμνπξγείν ζηε λέα 

κνληέξλα δψλε θαηνηθίαο. 

Σν παξάδεηγκα ηνπ 

Μεηαμνπξγείνπ αλήθεη ζηηο 

πεξηπηψζεηο πνπ ην εξγαιείν 

"εμεπγεληζκνχ" έγηλε ε ηέρλε. Ζ απνθαηάζηαζε θαη επαλάρξεζε ηνπ 

εξγνζηαζίνπ ηνπ Φσηαεξίνπ σο πνιπρψξνο ζεκαηνδφηεζε ηελ αξρή ηεο 

αιιαγήο ηνπ ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο. Δθεί θηινμελήζεθε θαη ε 1ε Μπηελάιε 

ηεο Αζήλαο ην 2007 κε ηίηιν «Destroy Athens», ζε ζπλεξγαζία κε ηελ νπνία 

ιεηηνχξγεζε ζε κηθξνχο "εθζεζηαθνχο ρψξνπο" ζην Μεηαμνπξγείν ην 

πξφγξακκα «Remap», κε ζθνπφ ηην εξεπεύνηζη ηηρ ηαςηόηηηαρ ηηρ πεπιοσήρ 

και ηην αναθεώπηζη ηος ηπόπος σπήζηρ ιδιυηικών και δημόζιυν σώπυν. Σελ 

πιεηνςεθία φκσο απηψλ ησλ "εθζεζηαθψλ ρψξσλ" απνηεινχζαλ 

εγθαηαιειεηκκέλνη βηνκεραληθνί ρψξνη ή εξγαζηήξηα, ηα νπνία είραλ 

θαηαιάβεη άζηεγνη θαη κεηαλάζηεο, νη νπνίνη εθηνπίζηεθαλ βίαηα γηα ράξε 

ηεο Σέρλεο. Γηα ηηο νκάδεο απηέο ην πξφβιεκα δελ ιχζεθε, απιά άιιαμαλ 

 
Δξγνζηάζην Φσηαεξίνπ. (Πεγή: Εσή Σζαπαξέιε, Ρνύθ – 
Βνηαληθόο – Γθαδνρώξη). 

 

 
πγθξόηεκα θαηνηθηώλ ζην Κεηαμνπξγείν. 
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γεηηνληέο.  Έηζη, ηα εηθαζηηθά project ζηνλ Κεξακεηθφ-Μεηαμνπξγείν 

θαίλεηαη λα ιεηηνχξγεζαλ ζαλ εκπξνζζνθπιαθή γηα ηνλ "εμεπγεληζκφ" απηήο 

ηεο γεηηνληάο, ηελ εθδίσμε ησλ κεηνλνηηθψλ πιεζπζκψλ θαη ηελ αλεκπφδηζηε 

έιεπζε ηνπ Real Estate. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Σα κέηξα πνπ εθαξκφζηεθαλ, βάζεη ηνπ ζρεδίνπ αλάπιαζεο, ζηελ πεξηνρή 

ηνπ Μεηαμνπξγείνπ πεξηιάκβαλαλ πεδνδξνκήζεηο, δεκηνπξγία πιαηεψλ θαη 

δηεχξπλζε ησλ κεγάισλ αμφλσλ θπθινθνξίαο, φπσο Λέλνξκαλ, Γειηγηάλλε, 

Αρηιιέσο. 

Γείγκα ησλ επεκβάζεσλ απνηειεί ε ζεκεξηλή κνξθή ηεο πιαηείαο Απδή, ε 

νπνία πξνέθπςε απφ ηε ζπλέλσζε 2 πιαηεψλ, δεκηνπξγψληαο έλα κεγάιεο 

έθηαζεο πιάησκα κε ζρεηηθά πεξηνξηζκέλε, νξγαλσκέλε δεληξνθχηεπζε πνπ 

επηηξέπεη ειεχζεξε νπηηθή πξφζβαζε ζε θάζε ζεκείν ηεο πιαηείαο θαη 

ζπλεπψο κηα αίζζεζε αζθάιεηαο. Ζ επηινγή ηεο αλάπιαζεο ηεο 

ζπγθεθξηκέλεο πιαηείαο νθεηιφηαλ ζην γεγνλφο ηεο γεηηλίαζεο κε ην 

εξγνζηάζην ηνπ Μεηαμνπξγείνπ. 

 Xαξαθηεξηζηηθή είλαη θαη ε πεξίπησζε ηεο γεηηνληθήο πιαηείαο ζην 

Γθάδη, ε νπνία κέζσ ηνπ ζρεδηαζκνχ ηεο θαη ηεο θαηαζθεπήο ελφο λένπ, 

εκβιεκαηηθνχ ζηαζκνχ κεηξφ, έζεζε ηηο πξνυπνζέζεηο γηα ηελ αλάπηπμε ηεο 

λέαο βηνκεραλίαο ελαιιαθηηθήο λπρηεξηλήο δηαζθέδαζεο ηεο Αζήλαο. Απηή ε 

ππεξζπγθέληξσζε ησλ ρξήζεσλ δηαζθέδαζεο-αλαςπρήο έρεη σο απνηέιεζκα 

ηελ πιήξε αιινίσζε ηνπ χθνπο θαη ηεο θπζηνγλσκίαο ηεο ζπλνηθίαο ηνπ 

Γθαδνρσξίνπ, ε νπνία ήηαλ ζπλνηθία εξγαηψλ θαη κεηαλαζηψλ θαη είρε 

ζεκαληηθή ζέζε ζηελ θνηλσληθή ηζηνξία ηεο πφιεο. 

 
Σερλόπνιηο Αζελώλ. (Πεγή: Athens Magazine).   
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Πιαηεία Γθάδη. (Πεγή: Athens Magazine).   

 
Πιαηεία Απδή. (Πεγή: yiannis hadjiaslanis_blog) 

 

 
Δξγάηεο ζην θαδάλη ηνπ εξγνζηαζίνπ θσηαεξίνπ. (Πεγή: Εσή Σζαπαξέιε) 

 

 

 

 
Σν αλαπαιαησκέλν Κεηαμνπξγείν Γνπξνύζε. 
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 Μηα επηπιένλ ηάζε πνπ θπξηαξρεί ηα ηειεπηαία ρξφληα ζηελ πεξηνρή ηνπ 

Μεηαμνπξγείνπ είλαη ε θαηαζθεπή ακεξηθαληθψλ lofts, δειαδή κεηαηξνπή ζε 

θαηνηθίεο πξψελ βηνηερληθψλ θαη επαγγεικαηηθψλ ρψξσλ, αιιά θαη ε 

απνθαηάζηαζε λενθιαζηθψλ κνλνθαηνηθηψλ. Οη ρψξνη αγνξάδνληαη ή 

ελνηθηάδνληαη έλαληη κεγάισλ πνζψλ απφ θαιιηηέρλεο, νη νπνίνη «ζηήλνπλ» εθεί 

ηνλ ηφπν θαηνηθίαο ηνπο ζε ζπλδπαζκφ κε αηειηέ, απφ ζηειέρε επηρεηξήζεσλ 

πνπ εξγάδνληαη ζην θέληξν ηεο Αζήλαο θαη ζέινπλ έλαλ φκνξθν ρψξν θνληά 

ζην γξαθείν ηνπο θαη απφ δεπγάξηα κε νηθνλνκηθή άλεζε πνπ ζέινπλ λα δήζνπλ 

ηελ "έληαζε ηνπ down town" θαη ηεο λπρηεξηλήο δηαζθέδαζεο. 

 Ζ "αλαβάζκηζε" ηεο πεξηνρήο είλαη αθφκα ζε εμέιημε, αιιά εθηηκάηαη φηη 

ην Μεηαμνπξγείν θαη εηδηθφηεξα νη πεξηνρέο κε ζέα ηελ Αθξφπνιε ζα 

ζπγθξνηνχλ ζε ιίγα ρξφληα ην Διιεληθφ «φρν» αληίζηνηρν απηνχ ηεο Νέαο 

Τφξθεο. 

Σν παξαπάλσ παξάδεηγκα αλαθέξζεθε κεηαμχ άιισλ θαη ζαλ εηζαγσγή 

ζην θαηλφκελν ηνπ Δμεπγεληζκνχ. Ο φξνο Δμεπγεληζκφο είλαη ε ειιεληθή 

απφδνζε ηνπ gentrification. Πξψηε θνξά ρξεζηκνπνηήζεθε απφ ηελ Ruth 

Glass ην 1964 ζηελ πξνζπάζεηα ηεο λα ραξαθηεξίζεη ηελ θνηλσληθή 

κεηαβνιή πνπ επήιζε ζηελ πξψελ εξγαηηθή ζπλνηθία Islington ηνπ Λνλδίλνπ.

 
Πνιπηειέο δηακέξηζκα ηύπνπ loft ζην Γθάδη.  
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Δθθξάδεη ηε δηαδηθαζία, θαηά ηελ νπνία ππνβαζκηζκέλεο ή εξγαηηθέο 

ζπλνηθίεο  θνληά ζηα κεηξνπνιηηηθά θέληξα αλακνξθψλνληαη κέζσ ηεο 

δξάζεο ηνπ θηεκαηηθνχ θεθαιαίνπ, ησλ κεζναζηψλ αγνξαζηψλ θαη 

ελνηθηαζηψλ αθηλήησλ θαη ησλ ηδηνθηεηψλ γεο θαη θαηνηθηψλ. Ζ δηαδηθαζία 

ζπλνδεχεηαη απφ ηελ αιιαγή ηεο θνηλσληθήο ζχλζεζεο ησλ πεξηνρψλ απηψλ. 

πσο επηζεκαίλεηαη ε απνκάθξπλζε ζπγθεθξηκέλσλ θνηλσληθψλ νκάδσλ 

είλαη έλαο απφ ηνπο ζηφρνο ηνπ εμεπγεληζκνχ, φρη κηα παξελέξγεηα. 

Ζ βάζε ηεο δηαδηθαζίαο ηνπ εμεπγεληζκνχ βξίζθεηαη ζηελ ππνβάζκηζε 

θεληξηθψλ πεξηνρψλ ησλ πφιεσλ θαη ζπλεπψο ζηελ ππνηίκεζε θαη ζηελ 

απαμίσζε ηνπ επελδεδπκέλνπ ζηε γε θεθαιαίνπ. Ζ ππνβάζκηζε ηνπ αζηηθνχ 

πεξηβάιινληνο είλαη απνηέιεζκα ηεο θπζηθήο θζνξάο ησλ θηηξίσλ ηεο 

έιιεηςεο δηαδηθαζηψλ ζπληήξεζεο θαη  ππνδνκψλ. Άκεζε ζπλέπεηα απηήο 

ηεο ππνβάζκηζεο είλαη ε απνρψξεζε ησλ κεζαίσλ ζηξσκάησλ απφ ηελ 

πεξηνρή. Ζ εγθαηάζηαζε κεηαλαζηψλ θαη νκάδσλ πνπ βξίζθνληαη 

ρακειφηεξα ζηελ θνηλσληθή ηεξαξρία εληείλεη απηή ηελ απνρψξεζε θαη 

ελεξγνπνηεί ζπληεξεηηθά αληαλαθιαζηηθά. 

Ζ ππνβάζκηζε θαζηζηά επηζθαιείο ηηο επελδχζεηο ζηελ πεξηνρή, γεγνλφο πνπ 

απνηξέπεη ηελ ρνξήγεζε θαηαζθεπαζηηθψλ δαλείσλ απφ ηηο ηξάπεδεο θαη 

εκπνδίδεη έηζη ηελ βειηίσζε ησλ θηεξηαθψλ ππνδνκψλ απνπζία κεγάινπ 

θεθαιαίνπ. Κάπνηεο θνξέο κάιηζηα ε εγθαηάζηαζε κεηαλαζηψλ θαη ε 

απαμίσζε ηνπ θηηζκέλνπ πεξηβάιινληνο ππνβνεζνχληαη απφ ηνπο 

εθπξνζψπνπο ηνπ θηεκαηηθνχ θεθαιαίνπ εμππεξεηψληαο ζπγθεθξηκέλεο 

ζθνπηκφηεηεο. Ζ γεληθφηεξε ππνβάζκηζε έρεη σο απνηέιεζκα ηε κείσζε ηεο 

γαηνπξνζφδνπ ζηελ πεξηνρή θαη ηελ δεκηνπξγία ράζκαηνο ελνηθίνπ. Υάζκα 

ελνηθίνπ νξίδεηαη, σο ε δηαθνξά κεηαμχ ηεο δπλεηηθήο γαηνπξνζφδνπ, πνπ 

κπνξεί λα απνθνκηζζεί θάησ απφ ηελ βέιηηζηε θαη εληαηηθφηεξε ρξήζε ηεο 

γεο, θαη ηεο πξαγκαηηθήο γαηνπξνζφδνπ ππφ ηελ ησξηλή ρξήζε ηεο γεο. 

Γηα λα μεθηλήζεη ε δηαδηθαζία ηνπ εμεπγεληζκνχ πξέπεη ην ράζκα ελνηθίσλ 

λα γίλεη ηθαλνπνηεηηθά κεγάιν, ψζηε ν "developer" λα κπνξεί λα αγνξάζεη 

ηελ αζηηθή γε θζελά, λα πιεξψζεη ηα έμνδα θαηαζθεπήο, λα απνπιεξψζεη 

δάλεηα ζηηο ηξάπεδεο θαη λα πνπιήζεη ηηο θαηαζθεπέο ζε ηηκή πνπ λα ηνπ 

απνθέξεη ηθαλνπνηεηηθά έζνδα. Σφηε ην θηεκαηηθφ θεθάιαην κέζσ ηνπ 

"developer" επεκβαίλεη αγνξάδνληαο εθηάζεηο γεο, νη νπνίεο δεζκεχνληαη 

πξνθεηκέλνπ λα αμηνπνηεζνχλ αξγφηεξα. Δάλ ην ράζκα ελνηθίσλ δελ είλαη 

αξθεηά κεγάιν, ηφηε δελ ππάξρεη ιφγνο γηα λέεο επελδχζεηο, αθνχ ηα 

επηπιένλ νηθνλνκηθά νθέιε πνπ ζα πξνζέθεξαλ ζα ήηαλ κηθξά. 
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ηε ζπλέρεηα επηρεηξείηαη ε αλάπηπμε ηεο πεξηνρήο είηε απφ επελδχζεηο 

ηδησηηθψλ θνξέσλ, είηε απφ ηηο δεκφζηεο επελδχζεηο ηεο θξαηηθήο 

παξέκβαζεο. Οη ηδησηηθέο επελδχζεηο αθνξνχλ ηελ αλέγεξζε θηηξίσλ 

ππεξηνπηθψλ πνιηηηζηηθψλ ή εκπνξηθψλ ρξήζεσλ ή πνιπψξνθσλ θηηξίσλ 

γξαθείσλ. Δλψ νη θξαηηθέο επελδχζεηο ηελ δηεπθφιπλζε ησλ κεηαθηλήζεσλ 

πνπ παξέρεη ε γεηηλίαζε κε θάπνην δίθηπν κέζσλ καδηθήο κεηαθνξάο, κεηξφ ή 

ηξακ ή ζηελ βειηίσζε ησλ ππνδνκψλ ηεο πεξηνρήο πξνεηνηκάδνληαο ην 

έδαθνο γηα ηελ ελεξγνπνίεζε ηνπ ηδησηηθνχ θηεκαηηθνχ θεθαιαίνπ. Με 

απηφλ ηνλ ηξφπν απμάλεηαη ε δπλεηηθή γαηνπξφζνδνο, 

νπφηε κεγαιψλεη αθφκε πεξηζζφηεξν ην ράζκα ελνηθίσλ. 

Σν λα ηζρπξηζηεί θάπνηνο, κέζσ 

κηαο λνκηθήο κεζνδνινγίαο, πσο 

έλαο ηέηνηνο "αφξαηνο κεραληζκφο" 

έρεη ελεξγνπνηεζεί θαη ζηελ 

πεξίπησζε ηεο Κπςέιεο ίζσο θαη λα 

κελ απνδείμεη ηίπνηα. Ίζσο λα 

πξέπεη λα δαλεηζηνχκε κεζνδνινγίεο 

απφ άιιεο επηζηήκεο φπσο ηεο 

Ηαηξηθήο πνπ κέζσ θιηληθήο εηθφλαο 

θαη ζπζρέηηζεο ζπκπησκάησλ 

θαηαιήγεη ζε δηάγλσζε, 

αμηνπνηψληαο ηε βάζε δεδνκέλσλ 

πεξηζηαηηθψλ κε ίδηα 

ραξαθηεξηζηηθά. Σν Soho θαη ην 

Tompkins Square Park ζην 

Μαλράηαλ, ε ζπλνηθία Islington θαη 

ε πεξηνρή ησλ Docklands ζην 

Λνλδίλν είλαη κεξηθά κφλν 

δεδνκέλα. Γήξαλζε ηνπ θηηξηαθνχ 

θεθαιαίνπ, ειιηπήο ζπληήξεζε 

ππνδνκψλ, κεησκέλε εκπνξηθή 

θίλεζε, θπγή παιαηψλ θαηνίθσλ, 

αχμεζε ηεο εγθιεκαηηθφηεηαο 

ζπγθξνχζεηο θνηλσληθψλ νκάδσλ, 

κεηαλαζηεπηηθφ πξφβιεκα, δξάζε 

αθξαίσλ θαη μελνθνβηθψλ 

νξγαλψζεσλ θαη ηειηθά απφιπηε 

 

 
Πύξγνο Zeckendorf θνληά ζην πάξθν Tompkins, ηδηνθηεζίαο 
ηεο επελδύηξηαο εηαηξίαο.  

 

 
Άπνςε ηεο πεξηνρήο γύξσ από ην πάξθν Tompkins. 
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ππνβάζκηζε ηεο πεξηνρήο πξνεγήζεθαλ ηεο έιεπζεο ηνπ developer ζ’ φιεο 

ηηο παξαπάλσ πεξηπηψζεηο. 

  Με θφβν κηαο  πηζαλνηηθά απνδεθηήο πεξίπησζεο ιαλζαζκέλεο 

ζπζρέηηζεο θνηλψλ ζπκπησκάησλ δηαθνξεηηθψλ φκσο δηαγλψζεσλ θαη 

ζέινληαο λα απνθχγνπκε ην ραξαθηεξηζκφ ηνπ θαρχπνπηνπ, αιιά θαη δίρσο 

ηελ παξακηθξή δηάζεζε δαηκνλνπνίεζεο ησλ ηδησηηθψλ επελδχζεσλ, 

αθήλνπκε ζηελ θξίζε θάζε θαινπξναίξεηνπ ζπδεηεηή λα ζθεθηεί ην ηη 

κπνξεί λα ζπκβαίλεη φρη κφλν ζηελ Κπςέιε αιιά θαη ζε νιφθιεξε ηελ 

πξσηεχνπζα.  

 
Islington. 

 

 
Δξγαηηθέο θαηνηθίεο ζην Islington. 

 



75 

 

Πξνηάζεηο λνκηθνύ πεξηερνκέλνπ 

 

 

Παξαθάησ επηρεηξνχκε λα δηαηππψζνπκε ηηο πξνηάζεηο εθείλεο, ησλ 

νπνίσλ ηε λνκνζέηεζε  ζεσξνχκε απαξαίηεηε γηα ηελ επηηπρή εθαξκνγή ηεο 

πξφηαζήο καο. 

 

 Μεηά απφ απφθαζε ηνπ δεκνηηθνχ ζπκβνπιίνπ λα επηηξέπεηαη ε 

αχμεζε ηνπ πιάηνπο ησλ πεδνδξνκίσλ θαη ηαπηφρξνλα ε θαηάξγεζε 

ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ πέξα ησλ πξνβιεπφκελσλ ζέζεσλ γηα ηελ 

θνξηνεθθφξησζε εκπνξεπκάησλ ζηηο νδνχο πνπ ζα επηβάιιεηαη ε 

δηαπιάηπλζε. 

 ηηο νδνχο πνπ απνθαζίδεηαη ε δηαπιάηπλζε, κεηά απφ απφθαζε ηνπ 

δεκνηηθνχ ζπκβνπιίνπ, λα επηηξέπεηαη έκπξνζζελ πνιπθαηνηθίαο πνπ 

ζα ζπκκεηάζρεη ζην πξφγξακκα, ε δεκηνπξγία επί ηνπ πεδνδξνκίνπ 

θαη πέξα ησλ νξίσλ ηεο ξπκνηνκηθήο γξακκήο, κηθξήο θιήζεο 

ξάκπαο(κφληκεο ε κεραληθήο) ή κεραληθνχ αλαβαηνξίνπ γηα ηελ 

θάζνδν ησλ απηνθηλήησλ ζην ππφγεην. Παξάιιεια ζα ππάξρεη 

πξφβιεςε πξνζηαζίαο ησλ πεδψλ, φπσο ζα πξνζδηνξίδεηαη γηα ιφγνπο 

εληαίαο αηζζεηηθήο, ζηελ απφθαζε ηνπ δεκνηηθνχ ζπκβνπιίνπ. 

 Με απφθαζε ηνπ δεκνηηθνχ ζπκβνπιίνπ λα επηηξαπεί ε θαηαζθεπή 

ρψξσλ ζηάζκεπζεο θάησζελ νδψλ κε ηξφπν αλάινγν παξαδεηγκάησλ 

ηνπ εμσηεξηθνχ. 

 Ζ θαηαζθεπή λα κπνξεί λα πξαγκαηνπνηεζεί απηφλνκα απφ ην δήκν ή 

κε .Γ.Η.Σ.. 

 Να θαζνξηζηεί εηδηθφο  πεξηβαιινληηθφο ζπληειεζηήο δφκεζεο γηα ηα 

ππφγεηα  πνπ  κεηαηξέπνληαη ζε ρψξνπο ζηάζκεπζεο θαη λα δίλεηαη ε 

δπλαηφηεηα κεηαθνξάο ηνπο ζε Ε.Τ... χκθσλα κε ηνλ 

πεξηβαιινληηθφ ζπληειεζηή πνπ ε κεηαθνξά ηνπ ζα απνηειεί ζνβαξφ 

θίλεηξν γηα ηελ απνδνρή ηεο πξφηαζεο δεκηνπξγίαο parking λα 

ηζρχζεη ε αθφινπζε ζρέζε: 

Δ1xΑ1=Δ2xΒ2 

πνπ Δ1 ε επηθάλεηα ηνπ ππνγείνπ, Α1 ε αληηθεηκεληθή αμία ηεο 

πεξηνρήο ηνπ ππνγείνπ, Δ2 ε αληηζηνηρνχζα επηθάλεηα ζηελ πεξηνρή 

ππνδνρήο, Β2 ε αληηθεηκεληθή αμία ηεο πεξηνρήο ππνδνρήο. 
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 Απαγφξεπζε ιεηηνπξγίαο θαηαζηεκάησλ πγεηνλνκηθνχ ελδηαθέξνληνο 

αθφκα θαη αλ έρνπλ ηαθηνπνηεζεί κε ηνλ Ν. 4014. Να επηηξέπεηαη ε 

αμηνπνίεζή ηνπο, αθνχ ηαθηνπνηήζεθαλ ζαλ ρψξνη θπξίαο ρξήζεσο 

κφλν γηα άιιεο ρξήζεηο. Απαξαίηεηνο ν έιεγρνο ζε θάζε πεξίπησζε 

εάλ πιεξνχληαη νη απαηηήζεηο ιεηηνπξγίαο ηνπο σο ρσξψλ θπξίαο 

ρξήζεο. 

 Ζ δεκνηηθή αζηπλνκία λα κπνξεί λα ειέγρεη θαη λα επηβάιεη 

απζηεξφηαηεο θπξψζεηο ζηνπο ηδηνθηήηεο ησλ ππνγείσλ πνπ 

ρξεζηκνπνηνχληαη σο ρψξνη θχξηαο ρξήζεο θαη ή δελ έρνπλ 

ηαθηνπνηεζεί ή θάλνπλ θαηάρξεζε ηνπ λφκνπ. ε θάζε πεξίπησζε λα 

ππάξρεη πξνζεζκία πνπ ζα απνθαζίδεηαη απφ ην δεκνηηθφ ζπκβνχιην 

γηα ηε ζπκκφξθσζε ησλ ηδηνθηεηψλ θαη κεηαηξνπή ζε parking κε 

εμάιεηςε θάζε δηνηθεηηθνχ κέηξνπ ζε πεξίπησζε ζπκκφξθσζεο. Οη 

θπξψζεηο δειαδή λα κελ απνηεινχλ πνηλή αιιά παξαίλεζε γηα ηελ 

αλάπιαζε. 

Καηά ηελ άπνςή καο έλα απφ ηα βαζηθφηεξα ζεκεία απνδνρήο 

νπνηαζδήπνηε πξφηαζεο αλάπιαζεο απφ ηνπο βαξπλφκελνπο ηδηνθηήηεο είλαη 

ηα θίλεηξα πνπ δίλνληαη ψζηε λα ππάξμεη ζπγθαηάζεζε. Ζ ζεζκνζέηεζε ελφο  

εηδηθνχ ζπληειεζηή πνπ ζα κπνξεί  λα κεηαθέξεηαη απνθιεηζηηθά ζε Ε.Τ.. 

αιιά θαη λα κεηαβηβάδεηαη δίλεη ζνβαξή πξννπηηθή επηηπρίαο ηεο πξφηαζεο 

ρσξίο λα δεκηνπξγεί επηπιένλ θξαηηθή δαπάλε. 
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Πρόταςη πιλοτικήσ εφαρμογήσ ςτισ οδούσ  Τενέδου και Κυκλάδων.  

 

 

Ζ πινπνίεζε ηεο πξφηαζήο καο πξνυπνζέηεη ηελ χπαξμε  πνιπθαηνηθηψλ  

κε ππφγεην ζε πνζνζηφ άλσ ηνπ 55% θαηά κήθνο ηεο νδνχ εθαξκνγήο. Σν 

πνζνζηφ απηφ ζεσξείηαη αζθαιέο ψζηε λα πξνθχπηεη ακθίπιεπξε 

δηαπιάηπλζε  ηεο πεδνδξφκεζεο ζε φιν ην κήθνο ηεο νδνχ. Πξαθηηθά ην 

πνζνζηφ απηφ κπνξεί λα είλαη κεησκέλν κεηά ηνλ αθξηβή ππνινγηζκφ ησλ 

επηθαλεηψλ πνπ απαηηνχληαη γηα ηηο απαξαίηεηεο ζέζεηο ηξνθνδνζίαο 

θαηαζηεκάησλ, αιιά θαη ηελ αθαίξεζε ησλ κεθψλ δηαζηαχξσζεο. 

Ζ επηινγή ηεο νδνχ Σελέδνπ έγηλε κε βάζε ηα παξαθάησ θξηηήξηα: 

 Δμαζθαιίδεη αθξηβψο ην πνζνζηφ ηνπ 55% ζε ππφγεηα. 

 Σν κήθνο ηεο νδνχ (πεξίπνπ 600m) θξίλεηαη θαηάιιειν σο βάζε 

αλαθνξάο. 

 Ζ νδφο ζπλδέεη ηελ πιαηεία Ακεξηθήο κε ηνλ πεδφδξνκν ηεο Φσθίσλνο 

Νέγξε.  

 Ζ θαηάιεμε ηεο νδνχ ζηνλ πεδφδξνκν ηεο Φ. Νέγξε θαη ε 

δηαζηαχξσζε ηεο κε ηνλ πεδφδξνκν ηεο Αγίαο Εψλεο δίλνπλ ηε 

δπλαηφηεηα δεκηνπξγίαο εληαίνπ θαη ζπκπαγνχο δηθηχνπ πεδψλ. 

 Οη ρξήζεηο πνπ αλαπηχζζνληαη ζηελ νδφ  θαηά θχξην ιφγν είλαη απηέο 

ηεο θαηνηθίαο κε κφλν 8 εκπνξηθά θαηαζηήκαηα ζε ιεηηνπξγία, ρακειήο 

έληαζεο (ηαρπθαγείν, αλζνπσιείν, θνχξλνο, παληνπσιείν). Δπνκέλσο 

ηα απνηειέζκαηα ηεο εθαξκνγήο ηεο  πξφηαζήο καο ζα είλαη εχθνια 

αλαγλσξίζηκα θαη κεηξίζηκα. 

 Ζ νηθνδνκηθή άδεηα ησλ πεξηζζνηέξσλ θηηξίσλ είλαη πξν ηνπ 60. 

 Μεγάινο αξηζκφο θαηνηθηψλ πξνο πψιεζε ή ελνηθίαζε. 

 Ζ χπαξμε ελφο ζηαζκνχ απηνθηλήησλ επί ηεο νδνχ θαη ε δπλαηφηεηα 

κειέηεο ηεο επίδξαζεο ηεο πξφηαζεο ζηε ιεηηνπξγία ηεο επηρείξεζεο. 

 Ζ χπαξμε ηνπ θιεηζηνχ ζεξηλνχ θηλεκαηνγξάθνπ «ηέιια» θαη ε 

δπλαηφηεηα κεηαηξνπήο ηνπ ζε ππξήλα πνιηηηζηηθψλ δξψκελσλ ηεο 

πεξηνρήο.  
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 Ζ χπαξμε θελνχ νηθνπέδνπ ζηε ζπκβνιή ηεο κε ηελ νδφ Γξνζνπνχινπ. 

 Ζ γεηηλίαζε ηεο Σελέδνπ κε ηελ πεξηνρή επέκβαζεο ηνπ λένπ 

ξπζκηζηηθνχ ζρεδίνπ ηεο Αζήλαο. 

Ζ επηινγή ηεο νδνχ Κπθιάδσλ έγηλε κε βάζε ηα παξαθάησ θξηηήξηα: 

 Σν πνζνζηφ ζε ππφγεηα δηακεξίζκαηα θηάλεη ην 70% 

 Τπάξρνλ πιάηνο πεδνδξνκίνπ 1.20m. 

 Σν κήθνο ηεο νδνχ είλαη 260m, ε απφζηαζε ησλ ξπκνηνκηθψλ γξακκψλ  

δελ μεπεξλά ηα 9m 

 Ζ δηαθνξνπνίεζε ηεο ιχζεο πνπ κπνξεί λα  δνθηκαζηεί κε ζρεδηαζκφ  

ηεο σο νδνχ ήπηαο θπθινθνξίαο. 

 Ζ θχξηα ρξήζε ησλ θηηξίσλ είλαη απηή ηεο θαηνηθίαο κε κφλν 2 

εκπνξηθά θαηαζηήκαηα (βηβιηνπσιείν, θνχξλνο). 

 Ζ εηθφλα ηεο θαιιηηερληθήο θαη πνιηηηζηηθήο ηαπηφηεηαο ηεο νδνχ.  

 ηελ νδφ ιεηηνπξγνχλ 3 ζεκαληηθέο ζεαηξηθέο ζθελέο.  

 Λεηηνπξγία αίζνπζαο ηέρλεο ζε δηαηεξεηέν θηίξην ηνπ Αξηζηνκέλε 

Πξνβειέγγηνπ.   

 εκαληηθφηαηνο αξηζκφο δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ ηδηαηηέξνπ ηζηνξηθνχ θαη 

αξρηηεθηνληθνχ ελδηαθέξνληνο. 

 Λεηηνπξγία παηδηθνχ ζηαζκνχ ζε δηαηεξεηέν θηίξην. 

 Ζ νηθνδνκηθή άδεηα ησλ πεξηζζνηέξσλ θηηξίσλ είλαη πξν ηνπ 60. 

 Πιήξεο απνπζία δεκφζηνπ πξαζίλνπ. 

 Πιήξεο νηθνδφκεζε ησλ νηθνπέδσλ. 

 Έληνλε αίζζεζε ππνβάζκηζεο ηνπ θηηξηαθνχ θεθαιαίνπ. 

 Έληνλε αίζζεζε ππνβάζκηζεο ησλ ζπλζεθψλ δσήο. 

  Ζ γεηηλίαζε ηεο νδνχ κε ηελ πεξηνρή επέκβαζεο ηνπ λένπ ξπζκηζηηθνχ 

ζρεδίνπ ηεο Αζήλαο. 
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Καη ζηηο 2 επηινγέο ησλ νδψλ εθαξκνγήο ηεο πξφηαζεο, πξνζπαζήζακε λα 

ππάξρεη αληηπξνζσπεπηηθφηεηα ησλ θνηλσληθψλ θαη πνιενδνκηθψλ 

ραξαθηεξηζηηθψλ ηεο ζπλνιηθήο πεξηνρήο, ρσξίο λα επεξεάδεηαη ε 

θπθινθνξηαθή ξνή ησλ νρεκάησλ ζηηο ίδηεο αιιά θαη ζηηο δηαζηαπξνχκελεο 

νδνχο.  

Οπζηαζηηθά πξφθεηηαη γηα κηα πξνζπάζεηα ζρεδηαζηηθήο απφδνζεο ηεο 

επίδξαζεο ηεο κειέηεο καο ζηελ Σελέδνπ θαη ζηελ Κπθιάδσλ. Δίλαη ε 

απνηχπσζε κηαο ζεσξεηηθήο εθδνρήο, ζίγνπξα φρη κνλαδηθήο, ηνπ πσο 

κπνξνχλ λα κεηαθξαζηνχλ ζην δνκεκέλν πεξηβάιινλ νη ηερληθέο καο 

πξνηάζεηο. Πψο κπνξνχκε λα αμηνπνηήζνπκε ηνλ δεκφζην ρψξν πνπ 

απειεπζεξψλεηαη κέζσ ηεο αιιαγήο ηεο ρξήζεο ησλ ππνγείσλ ηεο Κπςέιεο.   
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Βηβιηνγξαθία – Αλαθνξέο 

 
Abbet – Grasset, Αη Αζήλαη ησ 1834.  

Αζαλαζφπνπινο Οξ. - Καξαβά Μ., Σν θαηλφκελν ηνπ Δμεπγεληζκνχ  

θεληξηθψλ πεξηνρψλ ησλ πφιεσλ. 

Αληχπα Γ. «Υξπζάθη ην Μεηαμνπξγείν» Κπξηαθάηηθε Διεπζεξνηππία. 

Αλησλαθάθεο Γ. θαη Αλησλαθάθε ., Ζ Αζήλα φπσο (δελ) θαίλεηαη1940-1985, 

Αξαβαληηλφο Αζ.,  Πνιενδνκηθφο ζρεδηαζκφο. 

Αξάπνγινπ Β., Γηαρσξηζκφο ησλ κεηαλαζηψλ θαη ζηεγαζηηθέο αληζφηεηεο ζηελ Αζήλα. 

Αξβαληηάθε Αλ., Ζ Αλάπιαζε ζηνλ Ν.2508/97 θαη ινηπέο αζηηθέο παξεκβάζεηο : 

Πξφθιεζε γηα λέεο κνξθέο δηαθπβέξλεζεο ζε θεληξηθφ θαη ηνπηθφ επίπεδν. 

Αξρείν λενηέξσλ κλεκείσλ, Αξραηνινγία ηεο πφιεο ησλ Αζελψλ. 

Αξρηηεθηνληθά Θέκαηα 1976-1977-1978. 

Αζηηθφ Γίθαην. 

Βαβαγηάλλεο Αλ., Οδνηπνξηθφ ηεο Κπςέιεο ζηηο δεθαεηίεο ηνπ 50 θαη 60. 

Βεξγφπνπινο Κ. , «Ζ Διιεληθή νηθνλνκία απφ ην 1926 έσο ην 1935», Ηζηνξία ηνπ Διιεληθνχ 

Έζλνπο. 

Γατηαλίδεο Γ., Κηάνο Θ., Μήιηνπ Π., έγθνπ Ν., ληνθηκαληέξ Μηθξνπφιεηο. 

Γξεγνξφπνπινο Αζ. ΣΔΔ,  Ζ Δθαξκνγή ηνπ ζεζκνχ ηεο κεηαθνξάο ζπληειεζηή δφκεζεο κεηά ηηο 

ηειεπηαίεο ξπζκίζεηο.   

ΓΟΚ 29. 

ΓΟΚ 55. 

ΓΟΚ 73. 

Διιεληθφο Καλνληζκφο θπξνδέκαηνο. 

Διιεληθφο Αληηζεηζκηθφο Καλνληζκφο. 

Έλσζε ηδηνθηεηψλ Διιάδνο. 

Δθεκεξίδα Καζεκεξηλή, Κπςέιε. Σν αζηηθφ ρζεο, ην πνιχρξσκν ζήκεξα. 

Καιιηβξεηάθεο Λ., Ζ Αζήλα ηνλ 19
ν
 αηψλα, Αξραηνινγία ηεο πφιεο ησλ Αζελψλ. 

Καξαβηά Δ., Αζηηθέο αλαπιάζεηο ππνβαζκηζκέλσλ πεξηνρψλ. 

Μίζζηνο Υξ., ληνθηκαληέξ Ο ηειεπηαίνο βνζθφο ηεο Αζήλαο. 

Μπίξεο Κ., Αη Αζήλαη. Απφ ηνλ 19νλ εηο ηνλ 20νλ αηψλα 

Μνπζείν ηεο πφιεσο ησλ Αζελψλ-Δθδφζεηο «Μηθξφο Ρσκηφο». 

Οηθηζηηθφο Νφκνο 2508/97 

Οξγαληζκφο Ρπζκηζηηθνχ ρεδίνπ ηεο Αζήλαο, Αζήλα Μεζνγεηαθή Πξσηεχνπζα.  

Οξγαληζκφο Ρπζκηζηηθνχ ρεδίνπ ηεο Αζήλαο, Πξφγξακκα ηξαηεγηθψλ Αλαπιάζεσλ ζε 

ππθλνδνκεκέλεο πεξηνρέο ηεο Αζήλαο. 

Οξγαληζκφο Ρπζκηζηηθνχ ρεδίνπ ηεο Αζήλαο, Μεηαιιαζζφκελνη ραξαθηήξεο θαη πνιηηηθέο ζηα 

θέληξα πφιεο Αζήλαο θαη Πεηξαηά. 

 Park R. - Burgess Em.  «The City». 

Πνιενδνκία Γήκνπ Αζελψλ. 

Πφηζηνπ Υξ., Ζ δηαρείξηζε ηεο γεο ζηελ Διιάδα. Απζαίξεηε δφκεζε θαη εζληθφ θηεκαηνιφγην. 

αξεγηάλλεο Γ., Αζήλα 1830 -2000, Δμέιημε – Πνιενδνκία – Αλαθνξέο.  

ηαηηζηηθά Απνγξαθήο 2001, Δζληθή ηαηηζηηθή Τπεξεζία. 

Σξαπιφο Η., Πνιενδνκηθή εμέιημηο ησλ Αζελψλ. 

Σδψξηδε Σδ., Ζ ζπκβνιή ηνπ πξαζίλνπ ζηε βειηίσζε ηνπ κηθξνθιίκαηνο. 

ΤΠΔΚΑ, Αξρείν παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ θαη δηαηεξεηέσλ κλεκείσλ.  

ΤΠΔΚΑ, Γηακφξθσζε ησλ εμσηεξηθψλ ρψξσλ θίλεζεο πεδψλ. 

ΤΠΔΚΑ, Πηινηηθφ πξφγξακκα γηα ηε πξνψζεζε εθαξκνγήο ηεο Habitat Agenda. 

Φαηνχξνο  Γ., Απζαίξεηε δφκεζε. 
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Υαιάηδεο Γ., Αλνηρηή Αγνξά Κπςέιεο. 

Υαηδνπνχινπ - Σδίθα Α., Πνιενδνκηθφ Γίθαην. 

Υαηδνπνχινπ - Σδίθα Α., Ο ζεζκφο ηεο Δλεξγνχ Πνιενδνκίαο 

Υαηδνπνχινπ - Σδίθα Α., « Ζ λνκνινγία ηνπ ηΔ εθαιηήξην γηα ηελ αλάπιαζε». 

Wöhr, πζηήκαηα parking.  

www.acroula.com/Kypseli 

www. IloveKypseli.gr 

www.Islam.gr 

www. facebook.com/Kypseli 

 

«ΟΜΟΛΟΓΙΑ ΣΟΤ ΣΔ ΔΦΑΛΣΗΡΙΟ ΓΙΑ ΣΗΝ ΑΝΑΠΛΑΗ;» (Ινύληνο 2011) 

«Η ΝΟΜΟΛΟΓΙΑ ΣΟΤ ΣΔ ΔΦΑΛΣΗΡΙΟ ΓΙΑ ΣΗΝ ΑΝΑΠΛΑΗ;» (Ινύληνο 2011)
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ΠΑΡΑΡΣΖΜΑ 



Data Sheet
WöhrParklift 461  462  463-2,0

Parklift 461 · 2000 kg

Parklift 462 · 2000 kg

Clearance profile (standard saloon/estate car)

Notes
1. Car width max. 190 cm (see width details page 2). In case of special platform widths narrower than 230 and 460 cm respectively, the maximum vehicle 

width is reduced accordingly. For cars with two outside mirrors, a minimum platform width of 250 cm or 500 cm is recommended.
2. The upper platform is a welded construction (manufactured acc. to EN ISO13920 with the tolerance class C). Finishes are available at the 

customers request, for example sand bedding/pavement slabs, sand bedding/pebbles, topsoil/lawn a.s.o. Please contact Wöhr for details of 
maximum allowed loadings. 

3. When lowered, the upper platform is even to loor level and can be driven over by cars (max. weight 2600 kg, wheel load max. 650 kg). 
On special conditions the upper platforms of Parklift 461 and 462 may be used as parking places – please contact Wöhr. 

4. In case higher loading is required e.g. passage for fire brigade, please contact Wöhr. 
5. A locked key arrangement ensures that the unit is always left in the lowered position after each use.
6. A separate maintenance shaft with ladder is required. A safe maintenance access with a door has to be provided by the customer – please 

contact Wöhr. This shaft is important for ventilation and passage to the pit and can also house the hydraulic power pack.
7. At the edge of the pit a 10 cm wide, yellow-black marking according to ISO 3864 has to be provided by the customer (see “statics and construction 

requirements“ on page 3).
8. It is not possible to have channels or undercuts and/or concrete haunches along the pit floor-to-wall joints. In the event that channels or undercuts 

are necessary, the system width needs to be reduced or the pit needs to be wider.
9. The manufacturer reserves the right to modify or alter above specifications.

pit depth platform max.
front rear distance height car
H1 H2 H3 H4 height

Parklift 461 250 255 170 210 165
285 290 205 245 200

Parklift 462 425 430 170 385 165
495 500 205 455 200

Parklift 463 605 610 170 565 165
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Suitable for private houses, condominium and for retrofitting of old buildings. For permanent use only! 
Horizontal even platforms. 
Platform load max. 2000 kg (wheel load max. 500 kg).
The systems are designed for snow load zone II with up to 0.75 kN/m2 in accordance to DIN 1055-5.

Parklift 463 · 2000 kg
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In the back and rear area
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*The total car height 
includes roof rail 
and antenna fixture 
and must not exceed 
the mentioned max. 
height dimension.

P. O. Box 1151
71288 Friolzheim We compact parking space

Fon +49 [0] 7044 46-0
Fax +49 [0] 7044 46-149

www.woehr.de
info@woehr.de
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Width dimensions

Top view closed pit

Pit dimensions

Important notes

All dimensions shown are minimum. Construction tolerances must be taken into consideration. All dimensions in cm.
Alle Maße in cm.
The access to the Parklift is possible with max. 3% declination and max. 10% inclination.
If not stated differently in the offer, platform widths of 230cm or 460cm will be delivered. Bigger/smaller platform widths can be delivered at 
additional price.

Attention: 
If sides or the back are freely accessible, a safeguard is necessary (safety fences, marking, electrical hauling cable counter, or similar). 
This is planned dependent on project.
BeIf maximum platform widths are not installed, difficulties might arise when entering or exiting the cars on the parking units. This depends on the 
car type, the access and the individual driving behaviour.
Cars wider than 190 cm should be parked on platforms 270/500 cm width only for entering/exiting at drivers position.

Single unit Double unit Row arrangement 
(Single- and Doubleunits are combinable)

(top view)

Row arrangementSingle unit
(front view)

Double unit

* Measure 35 cm upon upper edge platform pavement

** The passageway to the neighbour units must have the 
identical height like the passageway of the maintenance 
shaft in the pit.

A rectangular angle is required from the 
sidewalls to the front side. Max. tolerances 
are 1 cm!

gives clear 
Space platform width

required parking upper
B levels platform

275 230 290
285 240 300
295 250 310
305 260 320
315 270 330

drainage
channel

10

10 10

- 0,35

0,00
top edge
finished
floor

80

drainage
channel

10

10

door
(provided by
the customer)

10

- 0,35

0,00
top edge
finished
floor

80

shaft for
maintenance

drainage
channel

175

10

10 175 10

- 0,35
partition
walls

- 0,35

0,00
top edge
finished
floor

80

passage** 40

80

80

40

D S/D S/DS/D

B 1010

35*

20

15

15

wall opening for
hydraulic conduits

75

B 1010

35* 75

20

15

15

B 1017510 175
BB

35* 35*

20

15

15

75

shaft covering
(provided by
the customer)

upper platform

Entrance side

S

gives clear 
Space platform width

required parking upper
B levels platform

505 460 520
525 480 540
545 500 560
565 520 580
585 540 600
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Statics and construction requirements

Pit edge

Section Statics

Top view

Bearing loads are transmitted to the pit floor by base plates, fixed by 
heavy duty anchor bolts to a depth of approximately 10–12cm. When 
fixing to waterproof concrete floors chemical anchors are employed 
(to be advised by Wöhr). Concrete quality according to the static 
requirements of the building, but for the dowel fastening we require 
a concrete quality of min. C20/25. The walls of the pit must be formed of

concrete and must be perfectly flat and vertical without any protrusions. 
Tolerance in the evenness and angularity must be taken additionally into
consideration. 
The specified lengths to the support points are mean values. 
Please contact us for exact positions for any variations on the standard 
units. 

P5

P1

P4P3 P5 P5
38

~ 230

~72

min.18***

Entrance
side

~386

P2+ –

P5

P1 P4P3

P1 P4P3

P5

*

*

* *

*P5 P5

P5 P5

*

P2+ –

P2+ –

clear
platform

width+25

* The force P2 is only given when the pillars are fitted to the side walls. 
The forces P3 and P4 come only into effect when the pillars can not 
be fitted to the side walls.

** All static loadings include the weight of the car.
*** The loading capacity of the base plate must be proved by a structural 

engineer. Possibly stronger base plate could be necessary. 

Marking according to ISO 3864

Parklift 461 · 2000 kg

Single unit Double unit
P1 = + 84 kN** P1 = + 139 kN (upper platform with stone coating)

P2 = ± 13 kN P2 = ± 16 kN

P3 = + 13 kN P3 = + 16 kN

P4 = + 13 kN P4 = + 16 kN

P5 = + 11 kN P5 = + 11 kN

Parklift 462 · 2000 kg

Single unit Double unit
P1 = + 104 kN** P1 = + 172 kN (upper platform with stone coating)

P2 = ± 9 kN P2 = ± 12 kN

P3 = + 9 kN P3 = + 12 kN

P4 = + 9 kN P4 = + 12 kN

P5 = + 12 kN P5 = + 12 kN

Parklift 463 · 2000 kg

Single unit Double unit
P1 = + 106 kN** P1 = + 180 kN (upper platform with stone coating)

P2 = ± 8 kN P2 = ± 11 kN

P3 = + 8 kN P3 = + 11 kN

P4 = + 8 kN P4 = + 11 kN

P5 = + 13 kN P5 = + 13 kN

Pit edge lateral (with stone coating)

10
12*

5*

35

9*
10

5*

35

9*

5*

10

min.30

m
ax

. 1
%**

max. 1%**

Pit edge rear (with stone coating)

bordering angel
(supplied by the
customer)

*circular drainage channel with
connection into the sewerage
system (supplied by the customer)

sealing and stone
coating (supplied
by the customer)
max. 250 kg/m2

yellow parts are
included in delivery

Pit edge entrance side (with stone coating)

Illustration with
stone coating
(without Parklift)

** max. 1% slope of
drainage channel
to entrance side

Installation
For the installation a crane has to be provided by the customer. 
For installations in underground car parks or roofed areas a mobile crane
must be provided by the client, min. hook height 5 m.

Parklift 461: 
hook clearance min. 400 cm over height of entrance 
crane load approx. 700 kg 
Parklift 462 and Parklift 463: 
hook clearance min. 700 cm over height of entrance
crane load approx. 1400 kg
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Electrical data Installation diagram
Item Performance Quantity Designation Position Frequency

3 by customer as locally acc. to local power supply feed cable to 1 per
required regulations main switch power pack

3Ph+N+PE*

1 by customer 1 unit electric meter in the feed cable

2 bauseits 1 Stück fuse or automatic circuit in the feed cable 1 x per
breaker acc. to power pack
DIN VDE 0100 p. 430
–3x25 A slow blow 
(5.5 kW power pack)

–3 x 32 A slow blow
(2 x 5.5 kW power pack)

7 by customer each equipotential bonding sa- corner pit floor/
10 m fety lead-out connection rear wall

9.1 by customer as locally empty pipe DN40 base pit/operating 1 x per
required with taut wire device Parklift

9.2 by customer as locally empty pipe DN40 for feed cable to 1 x per
required with taut wire power pack Parklift

8 by customer 1 unit equipotential bonding sa- from the lead-out 1 per
fety compliant to the connection to the Parklift
DIN EN 60204 standard system

10 by customer as locally switch post 1 x per
required Parklift

Items 11–17 are included in Wöhr’s scope of delivery unless otherwise specified in 
the offer/order.

5 by customer 1 unit marked main switch, outside the pit, 1 x per
lockable to prevent max. 20 m away power pack
unauthorized switching from operating
on device

6 by customer as locally PVC control cable with from main switch 1 x per
required marked strands and to hydraulic power power pack

protective conductor pack
5 x2,52/ 5 x42

17  PVC control cable
      5 x1.52 for the next
      facility

16  Branch connector  10  Switch post

15 Operating device for UP/DOWN with
EMERGENCY-STOP, keys are only pulled off in
the bottom position (locked key). Cables always
feed in from below (2 keys per parking space).

 13  Cylinder valve cable
       PVC control cable 3 x1.52

 12  Double hydraulic power pack
       with three-phase motor,
       230/400V, 50Hz:
       Parklift 461: 5.5 kW.
       Parklift 462/463: 2 x 5.5 kW.
       Switching cabinet with motor,
       protection, wired already for
       installation

 11  PVC control cable 4 x1.52

14  PVC control cable
      7 x1.52

  7  Equipotential bonding safety lead-out connection

120 cm   3  Feed line to the main switch

  1  Electric meter
  2  Fuse or automatic circuit
      breaker according to
      DIN VDE 0100 part 430
      – 3 x 25 A slow blow
         (5.5 kW power pack)
      – 3 x 32 A slow blow
         (2 x 5.5 kW power pack)

  5  Lockable main switch
  6  PVC control cable
      – 5 x 2,52 (5.5 kW power pack)
      – 5 x 42 (2 x 5.5 kW power pack)
      from main switch to hydraulic
      power pack

  9.1  Empty pipe DN 40 with taut wire

8  Equipotential bonding safety from the
     lead-out connection to the system

  9.2  Empty pipe DN 40 with taut wire

  4  Separate feed cable (230 V)
      with lighting and power outlet

The electrical components 
supplied by the manufacturer 
must be connected in accordance
with the appropriate wiring 
diagram and local regulations. 
German VDE electrical require- 
ments must be adhered to, in 
order to validate the TÜV tested 
circuit. 
The electrical supply to the 
power pack(s) must be provided 
prior to or during installation to

enable our fitters to complete 
their work satisfactorily and to 
check the correct functioning 
of the units. 
In compliance with the DIN EN
60204 standard provisions, all 
systems must be connected 
directly on site with an earthed
equipotential bonding. The lead-
out connection must be at a 
10 m distance!

* DIN VDE 0100 part 410 + 430 (not under permanent load) 
3 PH + N + PE (three-phase current)

Dimensions

Temperature

Conformity test

Illumination

Operating device
The position of the operating 
device depends on the project
(switch post, house wall). From 

bottom of the shaft to the 
operating device an empty pipe 
DN40 with taut wire is necessary. 

The installation is designed to operate between +5°and +40°C. 
Atmospheric Humidity: 50% at +40°C. If the local circumstances 
differ from the above please contact Wöhr. 

All our systems are checked according to EC machinery directive 
2006/42/EC and EN 14010. 

Illumination has to be considered acc. to local requirements by client. 
Illumination in the shaft for maintenance minimum 80 Lux.

All dimensions shown are minimum. Construction tolerances must be 
taken into consideration. All dimensions in cm.

Hydraulic power pack
The power pack will be placed in the shaft for maintenance.

Ventilation

Maintenance

Railings

Protection against corrosion

Drainage (to be performed by the customer)
1) At the pit edge drainage 

channel formed in the concrete 
with connection to the 
sewerage system is necessary 
(see page 1).

2) For locations with particularly 
exposed conditions we 
recommend an additional 
drainage channel around the 
outside of the pit.

3) We recommend the provision 
of a drainage channel at the 
rear of the pit which can either 
incorporate a pump sump 
50 x 50 x 20, or a connection 

into the sewerage system. 
Where this is not possible, the 
pit has to be drained on-site 
with a pump. Lateral slope 
only formed within the gutter.

4) To prevent any possibility of 
contamination of the ground 
water we recommend giving 
the pit floor an oil resistant 
coating as a means of 
protecting the environment. 
If this is to be connected to 
the sewrage system, it is 
advisable to provide oil and/
or petrol separators.

During the building phase the pit has to be safeguarded by the customer.

We recommend to provide a 
ventilation system in consultation 
with heating/ventilation/air 
conditioning engineers with the 
aim of obtaining continuous air 
exchange, reducing air humidity, 

preventing condensate and 
reducing moisture from cars 
(rain, snow, ice etc.). This helps 
considerably to reduce or to 
prevent corrosion and mal-
functions due to corrosion. 

Maintenance Shaft
A separate shaft for maintenance with an entrance to the pit is necessary. 
On serial garages a shared maintenance shaft may be suitable but will 
depend on individual projects. The covering and ladder for the shaft is 
the clients responsibility.

Regular maintenance by qualified personnel can be provided by means 
of an Annual Service Contract.

Independent of a maintenance workings has to be carried out acc. to 
Wöhr Cleaning and Maintenance Instruction regularly. 
Clean up galvanized parts and platforms of dirt and road salt as well 
as other pollution (corrosion danger)! 
Pit must be always ventilated and dearated well.

4 by customer 1 unit separate feed cable from feed cable 1 x per
(230 V) with lighting into the mainte- Parklift
and power outlet nance shaft

Noise protection
Outdoor installation:
The basis is the German DIN 4109
»Noise insulation in buildings«.
According to DIN 4109 equipment,
machinery and plant used in joint 
technical facilities in buildings 
must be provided with adequate 
protection against air-borne and 
solid-borne sound. 

Indoor installation:
Basis is the German DIN 4109 
“Noise protection in buildings”. 
With the following conditions 
required 30 dB (A) in rooms 
can be provided: 
– noise protection package

from our accessory
– insulation figure of the 

construction of min. R’w = 57dB

– walls which are bordering 
the parking systems must be 
done as single wall and 
deflection resistant with min. 
m’= 300 kg/m2

– solid ceiling above the
parking systems with min.
m’= 400 kg/m2

At differing constructional
conditions additional sound
absorbing measures are
necessary.
The best results are reached
by separated sole plates from
the construction.
Increased noise protection: 
If increased noise protection
must be provided planning has 
to be confirmed on a project 
basis by Wöhr (further building 
measures are required).
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ΔΟΩΞΑΪΘΖ ΔΛΩΠΖ 
Δπξωπαϊθό Ρακείν 

Ξεξηθεξεηαθήο Αλάπηπμεο 

 

 

 

ΔΛΓΗΑΚΔΠΝΠ ΦΝΟΔΑΠ 

ΓΗΑΣΔΗΟΗΠΖΠ Δ.Δ.Ρ.Α.Α. ΑΔ  

Σαρ.Γ/λζε : Μπιιέξνπ 73-77 

Σαρ. Κψδηθαο : 10436 

Πιεξνθνξίεο: Α. Αιαηάο 

Σειέθσλν : 213-1320-600 

Fax : 213-1320-686 

Email : efd@eetaa.gr 

  

 

 

Ηκεξνκελία 01.02.2012 

Α.Π.: 44 

 

Θωδηθόο Ξξόζθιεζεο: 44 

 

 

 

 

 Ξξνο: ΠΙΝΑΚΑΣ ΑΠΟΔΕΚΤΩΝ 

 

 

ΑΛΝΗΣΡΖ ΞΟΝΠΘΙΖΠΖ ΓΗΑ ΞΝΒΝΙΖ ΞΟΝΡΑΠΔΩΛ   

ΠΡΝ ΔΞΗΣΔΗΟΖΠΗΑΘΝ ΞΟΝΓΟΑΚΚΑ «ATTIKH 2007-2013» 

ΠΡΝΛ ΑΜΝΛΑ ΞΟΝΡΔΟΑΗΝΡΖΡΑΠ (02):  

«ΑΔΗΦΝΟΝΠ ΑΛΑΞΡΜΖ ΘΑΗ ΒΔΙΡΗΩΠΖ ΡΖΠ ΞΝΗΝΡΖΡΑΠ ΕΩΖΠ ΠΡΖΛ 

ΞΔΟΗΦΔΟΔΗΑ ΑΡΡΗΘΖΠ» 

 

Ν ΓΗΔΘΛΩΛ ΠΚΒΝΙΝΠ ΡΖΠ Δ.Δ.Ρ.Α.Α. ΑΔ 

 

Έρνληαο ππφςε:  

1. Σν άξζξν 90 ηνπ «Κψδηθα Ννκνζεζίαο γηα ηελ Κπβέξλεζε θαη Κπβεξλεηηθά Όξγαλα» 

πνπ θπξψζεθε κε ην άξζξν πξψην ηνπ π.δ. 63/2005 (ΦΔΚ 98/Α/22-4-2005). 

2. Σν Ν. 3614/2007 «Γηαρείξηζε, έιεγρνο θαη εθαξκνγή αλαπηπμηαθψλ παξεκβάζεσλ 

γηα ηελ πξνγξακκαηηθή πεξίνδν 2007-2013» (ΦΔΚ 267/Α/3.12.2007), φπσο 

ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρχεη 

3. Σo άξζξν 40 ηνπ Ν.4024/2011 θαη ηελ 437/2011 απφθαζε ηνπ Γ ηεο ΔΔΣΑΑ 

χζηαζεο /Σξνπνπνίεζεο ηνπ Δλδηάκεζνπ Φνξέα Γηαρείξηζεο ΔΔΣΑΑ ΑΔ, 

4. Σελ κε αξ. ΦΔΚ Β’ 2803/9-12-2011 Απφθαζε (ΚΤΑ), κε ηελ νπνία εθρσξνχληαη 

ζηελ Διιεληθή Δηαηξία Σνπηθήο Αλάπηπμεο θαη Απηνδηνίθεζεο ΑΔ (ΔΔΣΑΑ ΑΔ) 

αξκνδηφηεηεο Δλδηάκεζνπ Φνξέα Γηαρείξηζεο.  

5. Σελ Απφθαζε ηεο Δπηηξνπήο ησλ ΔΚ κε αξηζκφ Δ (2007) 5443/05-11-2007 πνπ 

αθνξά ζηελ έγθξηζε ηνπ Δ.Π. «Αηηηθήο 2007-2013». 
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6. Σελ κε αξ. πξση. 14053/ ΔΤ1749 /27.03.08 Τπνπξγηθή Απφθαζε ηνπ πζηήκαηνο 

Γηαρείξηζεο φπσο ηξνπνπνηείηαη θαη ηζρχεη θάζε θνξά. 

7. Σελ κε αξ.πξση. 127718/12.10.2007 Κνηλή Τπνπξγηθή Απφθαζε Έγθξηζεο ηεο 

ηξαηεγηθήο Μειέηεο Πεξηβαιινληηθψλ Δπηπηψζεσλ (ΜΠΔ)  ηνπ Δπηρεηξεζηαθνχ 

Πξνγξάκκαηνο Αηηηθήο  2007-2013. 

8. Σελ κε αξ. πξση. 5258/ΔΤ 603/05.02.2008 απφθαζε ηεο 1εο  Δπ. Παξαθνινχζεζεο 

ηνπ Δ.Π. Αηηηθήο, κε ηελ νπνία εγθξίζεθαλ ηα θξηηήξηα επηινγήο ησλ πξάμεσλ ηνπ 

Άμνλα Πξνηεξαηφηεηαο, φπσο πεξηγξάθνληαη θαη εμεηδηθεχνληαη ζην ζπλεκκέλν ζηελ 

πξφζθιεζε έγγξαθν.   

 

 

Θ Α Ι Δ Η 

 

Σνπο θνξείο ηεο Πεξηθέξεηαο Αηηηθήο, πνπ εκπίπηνπλ ζηηο παξαθάησ θαηεγνξίεο 

δπλεηηθψλ Γηθαηνχρσλ:  

 Γήκνη 

 Αλαπηπμηαθνί χλδεζκνη  

 Γεκνηηθέο Δπηρεηξήζεηο 

γηα ηελ ππνβνιή πξνηάζεωλ έξγωλ (πξάμεωλ), πξνθεηκέλνπ λα εληαρζνχλ θαη 

ρξεκαηνδνηεζνχλ ζην πιαίζην ηνπ παξαπάλσ Άμνλα Πξνηεξαηφηεηαο ηνπ Δπηρεηξεζηαθνχ 

Πξνγξάκκαηνο Αηηηθήο 2007 - 2013.  

 

1. ΘΔΚΑΡΗΘΔΠ ΞΟΝΡΔΟΑΗΝΡΖΡΔΠ, ΠΡΝΣΝΗ, ΓΔΗΘΡΔΠ 

1.1 Οη πξνηάζεηο πνπ ζα ππνβιεζνχλ ζα πξέπεη λα εκπίπηνπλ ζηελ αθφινπζε ζεκαηηθή 

πξνηεξαηφηεηα θαη θαηεγνξίεο πξάμεσλ θαη νηθνλνκηθή δξαζηεξηφηεηα αλά Άμνλα 

Πξνηεξαηφηεηαο ή θαη αλά Δπηρεηξεζηαθφ Πξφγξακκα. 

 

Ξίλαθαο 1 

ΔΞΗΣΔΗΟΖΠΗΑΘΝ ΞΟΝΓΟΑΚΚΑ : ΑΡΡΗΘΖ ΘΩΓ.  13 

ΘΩΓΗΘΝΠ ΔΘΣΩΟΖΠΖΠ:  

ΑΜΝΛΑΠ ΞΟΝΡΔΟΑΗΝΡΖΡΑΠ :  
Αεηθόξνο αλάπηπμε θαη πνηόηεηα δωήο 

ζηελ Ξεξηθέξεηα Αηηηθήο  
ΘΩΓ.  02 

ΠΡΝΣΝΠ ΠΓΘΙΗΠΖ ΘΩΓ.           1 

ΘΔΚΑΡΗΘΖ ΞΟΝΡΔΟΑΗΝΡΖΡΑ:  
Νινθιεξωκέλα ζρέδηα γηα ηελ αζηηθή θαη 
αγξνηηθή αλαγέλλεζε 
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ΘΑΡΖΓΝΟΗΑ ΞΟΑΜΔΩΛ : 

 

 

 Νινθιεξωκέλεο αζηηθέο αλαπιάζεηο 
επξείαο θιίκαθαο 

 Ξξάζηλε δωή ζηελ πόιε 

 

ΘΩΓ.  

 

 

 6101 

 6102 

ΝΗΘΝΛΝΚΗΘΖ 

ΓΟΑΠΡΖΟΗΝΡΖΡΑ: 
Άιιεο κε θαηνλνκαδόκελεο ππεξεζίεο ΘΩΓ 22 

 

1.2 Οη πξνηάζεηο πνπ ζα ππνβιεζνχλ ζα πξέπεη λα ζπκβάιινπλ ζηνπο εηδηθνχο ζηφρνπο 

ηνπ Άμνλα Πξνηεξαηφηεηαο θαη λα ζπλεηζθέξνπλ ζηελ εθπιήξσζε ησλ ζρεηηθψλ 

δεηθηψλ παξαθνινχζεζεο, νη νπνίνη είλαη:  

 

 (α) Δηδηθνί Πηόρνη  

Πνιενδνκηθή θαη θνηλσληθννηθνλνκηθή αλαδσνγφλεζε αζηηθψλ πεξηνρψλ κε έκθαζε ζηελ 

ελίζρπζε ηνπ αζηηθνχ πξαζίλνπ θαη αλάπηπμε πνιηηηζηηθψλ, ηνπξηζηηθψλ θαη 

επηρεηξεκαηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ. 

 (β) Γείθηεο Ξαξαθνινύζεζεο  

 

Ξίλαθαο 2 

ΘΩΓ. ΝΛΝΚΑΠΗΑ ΓΔΗΘΡΩΛ ΔΘΟΝΩΛ ΚΝΛΑΓΑ ΚΔΡΟΖΠΖΠ 

9220 Αζηηθέο Αλαπιάζεηο Πηξεκ. 

9223 Γίθηπν πνδειαηνδξόκωλ/δξόκωλ ήπηαο θπθινθνξίαο m 

9226 Λένη-ειεύζεξνη αλαμηνπνίεηνη ρώξνη πξνο αμηνπνίεζε M2 

9227 Αλαπιάζεηο θαη αλαβαζκίζεηο πεξηνρώλ M2 

9228 Αλαπαιαίωζε θαη αλαθαίληζε θηεξίωλ M2 

 

ΘΩΓ. ΝΛΝΚΑΠΗΑ ΓΔΗΘΡΩΛ ΑΞΝΡΔΙΔΠΚΑΡΝΠ ΚΝΛΑΓΑ ΚΔΡΟΖΠΖΠ 

9202 
Δμππεξεηνύκελνο πιεζπζκόο από παξεκβάζεηο 

νινθιεξωκέλεο αζηηθήο αλάπηπμεο 
Αξηζκόο 

   

   

 

 

2. ΝΗΘΝΛΝΚΗΘΑ ΠΡΝΗΣΔΗΑ ΞΟΝΠΘΙΖΠΖΠ 



 
  

 

 

Επιχειρησιακό Πρόγραμμα 

«ΑΤΤΙΚΗ 2007-2013» 

 

   
 

2.1 Η ζπλνιηθή δεκφζηα δαπάλε πνπ δηαηίζεηαη γηα ηελ έληαμε πξάμεσλ κε ηελ παξνχζα 

πξφζθιεζε θαηαλέκεηαη ελδεηθηηθά θαηά ζεκαηηθή πξνηεξαηφηεηα ή/θαη θαηεγνξία 

πξάμεσλ σο αθνινχζσο:  

Ξίλαθαο 3 

ΔΞΗΣΔΗΟΖΠΗΑΘΝ ΞΟΝΓΟΑΚΚΑ : ΑΡΡΗΘΖ 2007-2013 

ΑΜΝΛΑΠ ΞΟΝΡΔΟΑΗΝΡΖΡΑΠ : (8): ΑΔΗΦΝΟΝΠ ΑΛΑΞΡΜΖ ΘΑΗ 
ΒΔΙΡΗΩΠΖ ΞΝΗΝΡΖΡΑΠ ΕΩΖΠ 

Α/Α ΘΔΚΑΡΗΘΔΠ ΞΟΝΡΔΟΑΗΝΡΖΡΔΠ 
/ΘΑΡΖΓΝΟΗΔΠ ΞΟΑΜΔΩΛ  

ΔΛΓΔΗΘΡΗΘΖ ΘΑΡΑΛΝΚΖ ΓΖΚΝΠΗΑΠ 
ΓΑΞΑΛΖΠ 

Γεκόζηα Γαπάλε 
Γεκόζηα Γαπάλε 
πξνο δηάζεζε ην 

έηνο 2012  

(1) (2) (3) (4) 

1 

 Νινθιεξωκέλεο αζηηθέο αλαπιάζεηο 
επξείαο θιίκαθαο 

 Ξξάζηλε δωή ζηελ πόιε 

30.000.000 30.000.000 

ΠΛΝΙΝ 30.000.000 30.000.000 

 

2.2 Ο ΔΦΓ ΔΔΣΑΑ ΑΔ δχλαηαη λα επηθαηξνπνηήζεη ηε ζπλνιηθή δεκφζηα δαπάλε ή/θαη ηελ 

πξνο δηάζεζε θάζε έηνπο ζπλνιηθή δεκφζηα δαπάλε κε αλαθαηαλνκή ηεο αλά 

ζεκαηηθή πξνηεξαηφηεηα ή/θαη θαηεγνξία πξάμεσλ θαζψο θαη λα πξνβεί ζε 

αηηηνινγεκέλε αλάθιεζε ηζρχνο ηεο πξφζθιεζεο ελεκεξψλνληαο ζε θάζε πεξίπησζε 

ηνπο δηθαηνχρνπο κέζσ ηεο νηθείαο ηζηνζειίδαο.  

2.3 Ο ΔΦΓ ΔΔΣΑΑ ΑΔ, ζε ηαθηά δηαζηήκαηα, επηθαηξνπνηεί ζηελ νηθεία ηζηνζειίδα ηε 

δηαζέζηκε δεκφζηα δαπάλε έσο εμαληιήζεψο ηεο. 

2.4 ην πιαίζην ηεο παξνχζαο πξφζθιεζεο ζα εληαρζνχλ πξάμεηο έσο ην χςνο ηεο 

δηαζέζηκεο ζπγρξεκαηνδνηνχκελεο δεκφζηαο δαπάλεο.  

 

3. ΔΞΗΙΔΜΗΚΝΡΖΡΑ 

3.1 Ωο εκεξνκελία ιήμεο ηεο πξνζεζκίαο επηιεμηκφηεηαο ησλ δαπαλψλ ησλ 

πξνηεηλφκελσλ πξάμεσλ νξίδεηαη ε 31 Γεθεκβξίνπ 2015.  

3.2 Οη θαλφλεο επηιεμηκφηεηαο ησλ δαπαλψλ ησλ ζπγρξεκαηνδνηνχκελσλ πξάμεσλ 

πξνζδηνξίδνληαη ζην Κεθάιαην Δ “Καλφλεο επηιεμηκφηεηαο δαπαλψλ ησλ πξάμεσλ 

ησλ Δπηρεηξεζηαθψλ Πξνγξακκάησλ ηνπ ΔΠΑ 2007-2013, ζχκθσλα κε ην άξζξν 2 

ηνπ Ν. 3614/2007” ηεο κε αξ. πξση. 1053/ΔΤ 1749/ΦΔΚ 540/Β/27.03.08 

Τπνπξγηθήο Απφθαζεο πζηήκαηνο Γηαρείξηζεο, φπσο έρεη ηξνπνπνηεζεί θαη ηζρχεη. 
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4. ΝΓΖΓΗΔΠ ΞΝΒΝΙΖΠ ΑΗΡΖΠΔΩΛ  

4.1 Η ππνβνιή ησλ πξνηάζεσλ είλαη δπλαηή απφ ηελ Σεηάξηε, 1 Φεβξνπαξίνπ 2012 έσο 

εμαληιήζεσο ηεο ζπλνιηθήο πξνο δηάζεζε δεκφζηαο δαπάλεο ηνπ Άμνλα 

Πξνηεξαηφηεηαο. Η εκεξνκελία ιήμεο ππνβνιήο ησλ πξνηάζεσλ ζα πξνζδηνξηζηεί 

απφ ηνλ ΔΦΓ ΔΔΣΑΑ ΑΔ κέζσ ηεο νηθείαο ηζηνζειίδαο κε ηελ εμάληιεζε ηεο 

ζπλνιηθήο πξνο δηάζεζε δεκφζηαο δαπάλεο ηεο παξνχζαο.  

4.2 Ωο ειάρηζηνο πξνυπνινγηζκφο (δεκφζηα δαπάλε) ησλ πξνο έληαμε πξάμεσλ νξίδεηαη 

ην πνζφ ησλ 100.000,00 ΔΤΡΩ. 

4.3 Η ππνβνιή ησλ αηηήζεσλ πεξηιακβάλεη ηα αθφινπζα:  

(i) Αίηεζε Υξεκαηνδφηεζεο, ππφδεηγκα ηεο νπνίαο επηζπλάπηεηαη ζηελ παξνχζα 

πξφζθιεζε, θαη βξίζθεηαη δεκνζηεπκέλν ζηελ ειεθηξνληθή δηεχζπλζε 

www.eetaa.gr. 

(ii) Σερληθφ Γειηίν Πξνηεηλφκελεο Πξάμεο (ΣΓΠΠ), ππφδεηγκα ηνπ νπνίνπ 

επηζπλάπηεηαη ζηελ παξνχζα πξφζθιεζε,  δηαηίζεηαη απφ ηνλ ΔΦΓ ΔΔΣΑΑ ΑΔ 

(Μπιιέξνπ 73-77, 104 36 Αζήλα) θαη βξίζθνληαη δεκνζηεπκέλν ζηελ 

ειεθηξνληθή δηεχζπλζε www.eetaa.gr. Πξνηάζεηο πνπ ππνβάιινληαη ρσξίο 

ηε ρξήζε ηνπ ηππνπνηεκέλνπ εληχπνπ ΣΓΠΠ απνξξίπηνληαη.   

(iii) Βεβαίσζε δηαρεηξηζηηθήο επάξθεηαο δηθαηνχρνπ. ηελ πεξίπησζε, πνπ ν 

θχξηνο ηνπ έξγνπ (θνξέαο πξφηαζεο) δελ δηαζέηεη δηαρεηξηζηηθή επάξθεηα, ε 

πξφηαζε δχλαηαη λα ππνβιεζεί είηε κε άιιν δηθαηνχρν (δηαρεηξηζηηθά 

επαξθή) κέζσ Πξνγξακκαηηθήο χκβαζεο είηε, αλ αθνξά ζε ζπλερηδφκελε 

πξάμε, κε ηαπηφρξνλε ππνβνιή θαθέινπ γηα ηελ έθδνζε εγγξάθνπ 

δηαρεηξηζηηθήο επάξθεηαο γηα ηε ζπγθεθξηκέλε πξάμε.  

(iv) Υξεκαηννηθνλνκηθή αλάιπζε πξνζδηνξηζκνχ ηνπ πξνο ρξεκαηνδφηεζε 

πνζνχ γηα ηα κεγάια έξγα θαη ηα έξγα πνπ παξάγνπλ έζνδα ή βεβαίσζε κε 

παξαγσγήο εζφδσλ γηα ηα έξγα πνπ δελ παξάγνπλ έζνδα. 

(v) Βεβαίσζε ηνπ δηθαηνχρνπ ή ηνπ θνξέα ρξεκαηνδφηεζεο πεξί κε 

ρξεκαηνδφηεζεο ηεο πξνβιεπφκελεο δαπάλεο ηεο πξάμεο απφ άιιν ΔΠ ζην 

πιαίζην ηεο ηξέρνπζαο ή πξνεγνχκελεο πξνγξακκαηηθήο πεξηφδνπ. 

(vi) Καλνληζηηθφ πιαίζην νξηζκνχ ηνπ θνξέα ιεηηνπξγίαο θαη ζπληήξεζεο ηεο 

πξάμεο θαη ησλ αληίζηνηρσλ αξκνδηνηήησλ ηνπ. 

(vii) Βεβαίσζε έλαξμεο ή κεηαβνιήο εξγαζηψλ κε θπζηθνχ πξνζψπνπ (κε θπζηθφ 

πξφζσπν: λνκηθά πξφζσπα ή ελψζεηο πξνζψπσλ) - εθφζνλ δηαζέηεη ν 

δηθαηνχρνο. 

(viii) Λνηπά ζηνηρεία πνπ ηεθκεξηψλνπλ ηελ πιεξφηεηα, ιεηηνπξγηθφηεηα θαη ηελ 

σξηκφηεηα ηνπ θαθέινπ ηεο πξφηαζεο ζχκθσλα κε ηελ ηζρχνπζα 

λνκνζεζία.   

(ix) «Αίηεζε επηβεβαίσζεο ρξεκαηνδνηηθήο ελίζρπζεο» βάζεη ησλ άξζξσλ 39 

έσο 41 ηνπ Καλ.(ΔΚ) 1083/2006 θαη ζχκθσλα κε ηα ππνδείγκαηα (XXI ή 
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XXII) ηνπ Καλ. (ΔΚ) 1828/2006 ζηηο πεξηπηψζεηο κεγάισλ έξγσλ ππνδνκψλ 

ή παξαγσγηθψλ επελδχζεσλ. Δθφζνλ ε ελ ιφγσ αίηεζε δελ ππνβιεζεί κε 

ηελ πξφζθιεζε ν δηθαηνχρνο ππνρξενχηαη λα ζπληάμεη θαη απνζηείιεη ζηνλ 

ΔΦΓ ΔΔΣΑΑ ΑΔ ηελ ελ ιφγσ αίηεζε εληφο δέθα (10) εκεξψλ. 

(x) Τπεχζπλε Γήισζε ηνπ δηθαηνχρνπ (θπξίνπ ηνπ έξγνπ), ζηελ νπνία ζα 

αλαθέξεηαη φηη γηα ηε ζπγθεθξηκέλε πξάμε δελ έρεη ππνβιεζεί αίηεζε γηα 

ρξεκαηνδφηεζε απφ ΔΠ ηνπ ΔΠΑ ζε άιιε ππεξεζία πνπ αζθεί θαζήθνληα 

δηαρείξηζεο 

(xi) ηνηρεία ηεθκεξίσζεο ηεο αξκνδηφηεηαο ηνπ Γηθαηνχρνπ γηα ηελ εθηέιεζε 

ηεο πξάμεο.  

(xii) Σν ζχλνιν ησλ εγθεθξηκέλσλ ηερληθψλ θαη ππνζηεξηθηηθψλ κειεηψλ κε φια 

ηα ζπλεκκέλα ηεχρε θαη ζρέδηα, ηεχρε δεκνπξάηεζεο, εγθξηηηθέο απνθάζεηο 

κειεηψλ, θαζψο θαη ηηο απαξαίηεηεο αδεηνδνηήζεηο θαη εγθξίζεηο.  

(xiii) Δθφζνλ πξφθεηηαη γηα κειέηε, ή ππεξεζία ζπκβνχινπ ή πξνκήζεηα, ζα 

πξέπεη λα ππνβιεζνχλ ηα ζρεηηθά ηεχρε δεκνπξάηεζεο ζχκθσλα κε ηνλ 

λ.3316/05 (κειέηε, ππεξεζία) ή ην Π.Γ. 118/2007 - Π.Γ. 60/2007 

(πξνκήζεηα). 

 

Σέινο ζα πξέπεη κε επζχλε ηνπ θνξέα ηεο πξφηαζεο ή ηνπ θνξέα πινπνίεζεο ηεο 

πξάμεο, λα ηεξεζνχλ νη απαηηήζεηο ηεο Τ.Α. 20554/ΔΤ 3430/13.05.2010 ζρεηηθά 

κε ηνλ θαζνξηζκφ πξνδηαγξαθψλ θαη δηαδηθαζίαο ειέγρνπ θαη επηθαηξνπνίεζεο 

κειεηψλ ηερληθψλ έξγσλ. 

4.4 Οη πξνηάζεηο ππνβάιινληαη ζε έληππε θαη ειεθηξνληθή κνξθή κέζσ ΟΠ ζηνλ 

Δλδηάκεζν Φνξέα Γηαρείξηζεο Δ.Δ.Σ.Α.Α. ΑΔ ζηε δηεχζπλζε Μπιιέξνπ 73-77, 10436 

Αζήλα (1νο φξνθνο, θπξία Γπθηάθε), ηηο ψξεο 09.00-16.00, φιεο ηηο εξγάζηκεο 

εκέξεο. Οη πξνηάζεηο είλαη δπλαηφλ λα ππνβιεζνχλ θαη ηαρπδξνκηθψο, επί απνδείμεη 

κε εκεξνκελία ππνβνιήο ηελ εκεξνκελία απνζηνιήο. 

 

5. ΓΗΑΓΗΘΑΠΗΑ ΔΞΗΙΝΓΖΠ ΘΑΗ ΔΛΡΑΜΖΠ ΞΟΑΜΔΩΛ 

Η δηαδηθαζία γηα ηελ έληαμε ησλ πξάμεσλ ζην/α Δ.Π. αθνινπζεί ηα παξαθάησ βήκαηα:  

5.1 Έιεγρνο πιεξόηεηαο ηωλ ππνβιεζέληωλ ζηνηρείωλ ηεο πξόηαζεο απφ ηνλ 

Δλδηάκεζν Φνξέα Γηαρείξηζεο ΔΔΣΑΑ ΑΔ. Δθφζνλ θξηζεί αλαγθαίν, ν ΔΦΓ ΔΔΣΑΑ ΑΔ 

δχλαηαη λα δεηήζεη ηελ ππνβνιή ζπκπιεξσκαηηθψλ ζηνηρείσλ απφ ηνλ δηθαηνχρν, 

νξίδνληαο εγγξάθσο ζπγθεθξηκέλε πξνζεζκία γηα ηελ ππνβνιή ηνπο   

5.2 Ζ αμηνιόγεζε ηωλ πξνηάζεωλ ζα είλαη άκεζε ιφγσ ηεο άκεζεο αλάγθεο γηα 

επηηάρπλζε ησλ δηαδηθαζηψλ έληαμεο θαη δεδνκέλνπ φηη νη πξνηεηλφκελεο πξάμεηο 

πεξηιακβάλνληαη ήδε ζε εγθεθξηκέλα αλαπηπμηαθά πξνγξάκκαηα ηεο απηνδηνίθεζεο 

πξψηνπ βαζκνχ. 

Άκεζε Αμηνιόγεζε  
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Η πξφηαζε αμηνινγείηαη απηνηειψο κε ζεηξά πξνηεξαηφηεηαο κε βάζε ηελ 

εκεξνκελία ππνβνιήο ηεο ζηελ ΔΔΣΑΑ (χρόνος ολοκλήρωσης: είκοσι (20) ημέρες)  

Οη πξνηάζεηο αμηνινγνχληαη απηνηειψο κε ζεηξά πξνηεξαηφηεηαο βάζεη ηεο 

εκεξνκελίαο ππνβνιήο ηνπο ζηελ ΔΔΣΑΑ εθφζνλ είλαη πιήξεηο, ή ηίζεηαη ζε 

αλαζηνιή κέρξη ηελ εκεξνκελία ζπκπιήξσζεο ηνπ θαθέινπ εθφζνλ δελ είλαη 

πιήξεηο αξρηθά, κέρξη ηελ θάιπςε ηνπ δηαζέζηκνπ πξνυπνινγηζκνχ. 

Δθφζνλ ε αμηνιφγεζε απφ ηνλ ΔΦΓ ΔΔΣΑΑ ΑΔ απνβεί αξλεηηθή, ή νη δηαζέζηκνη 

πφξνη δελ επαξθνχλ γηα ηε ρξεκαηνδφηεζε ηεο πξφηαζεο ελεκεξψλεηαη ν 

Γηθαηνχρνο κε ζρεηηθή αηηηνιφγεζε. Αλ ε αμηνιφγεζε απνβεί ζεηηθή ε δηαδηθαζία 

ζπλερίδεηαη ζηα επφκελα βήκαηα. 

ην Α΄ ηάδην αμηνιφγεζεο εμεηάδεηαη ε πιεξφηεηα ηεο ππνβαιιφκελεο πξφηαζεο 

ζχκθσλα κε ηελ ιίζηα ειέγρνπ «Λ_1: ΛΙΣΑ ΔΞΔΣΑΗ ΠΛΗΡΟΣΗΣΑ ΣΟΙΥΔΙΩΝ 

ΠΡΟΣΑΗ». Δθφζνλ ε ππνβαιιφκελε πξφηαζε αμηνινγεζεί ζεηηθά ζην Α΄ ηάδην 

Αμηνιφγεζεο, ε αμηνιφγεζε ζπλερίδεηαη ζην Β΄ ηάδην ζχκθσλα κε ηελ ιίζηα 

ειέγρνπ «Λ_2: ΦΤΛΛΟ ΑΞΙΟΛΟΓΗΗ ΠΡΑΞΗ». 

Η εηδηθφηεξε κεζνδνινγία γηα ηελ αμηνιφγεζε ησλ πξνηάζεσλ θαζψο θαη νη ιίζηεο 

αμηνιφγεζεο, επηζπλάπηνληαη ζηελ παξνχζα πξφζθιεζε θαη βξίζθνληαη 

δεκνζηεπκέλα ζηελ ηζηνζειίδα www.eetaa.gr. 

Η ΔΔΣΑΑ δχλαηαη λα πξνβεί ζε ηξνπνπνηήζεηο ζε επί κέξνπο ζηνηρεία ησλ ζεηηθά 

αμηνινγεκέλσλ πξάμεσλ 

5.3 Γλωκνδόηεζε  απφ ηνλ Τπνπξγφ Αλάπηπμεο Αληαγσληζηηθφηεηαο & Ναπηηιίαο, ζηηο 

πεξηπηψζεηο κεγάισλ έξγσλ ππνδνκψλ ή παξαγσγηθψλ επελδχζεσλ. 

5.4 πνγξαθή ηνπ ζπκθώλνπ απνδνρήο ηωλ όξωλ ηεο απόθαζεο έληαμεο 

Μεηά ηελ ζεηηθή αμηνιφγεζε ηεο πξφηαζεο απνζηέιιεηαη ζηνλ δηθαηνχρν ζρέδην ηεο 

απφθαζεο έληαμεο ηεο πξάμεο κε ζπλεκκέλα δχν αληίγξαθα ηνπ ζπκθψλνπ 

απνδνρήο ησλ φξσλ ηεο απφθαζεο έληαμεο. Δπίζεο απνζηέιιεηαη γηα ιφγνπο 

ελεκέξσζεο ην Σερληθφ Γειηίν Πξάμεο φπσο απηφ έρεη εγθξηζεί απφ ηνλ αξκφδην 

ΔΦΓ. Ο δηθαηνχρνο ππνρξενχηαη λα επηζηξέςεη ην έλα αληίγξαθν ηνπ ζπκθψλνπ 

εληφο πέληε (5) εκεξψλ απφ ηε ιήςε ηνπ, ππνγεγξακκέλν απφ ην λφκηκν 

εθπξφζσπφ ηνπ ην νπνίν πξνζαξηάηαη ζηελ απφθαζε έληαμεο ηεο πξάμεο θαη 

απνηειεί αλαπφζπαζην ηκήκα ηεο. 

5.5 Έθδνζε απόθαζεο έληαμεο ηεο πξάμεο απφ ηνλ Τπνπξγφ Δζσηεξηθψλ. 

Τπφδεηγκα ηεο απφθαζεο έληαμεο θαη ηνπ ζπκθψλνπ απνδνρήο ησλ φξσλ απφθαζεο 

έληαμεο επηζπλάπηνληαη ζηελ παξνχζα πξφζθιεζε θαη βξίζθνληαη δεκνζηεπκέλα 

ζηελ ειεθηξνληθή δηεχζπλζε www.eetaa.gr. 

5.6 Γεκνζηνπνίεζε ζηελ νηθεία ηζηνζειίδα ηεο ΔΔΡΑΑ ΑΔ ηνπ ηίηινπ ησλ πξάμεσλ 

πνπ εληάζζνληαη ζην Δ.Π., ησλ δηθαηνχρσλ απηψλ, θαζψο θαη ηνπ πνζνχ ηεο 

δεκφζηαο ρξεκαηνδφηεζεο πνπ ρνξεγείηαη. 

 

6. ΞΝΣΟΔΩΠΔΗΠ ΓΗΘΑΗΝΣΩΛ  
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6.1 Οη ππνρξεψζεηο ησλ δηθαηνχρσλ ησλ πξάμεσλ πνπ ζα εληαρζνχλ ζην Δπηρεηξεζηαθφ 

Πξφγξακκα πεξηγξάθνληαη αλαιπηηθά ζην ζπλεκκέλν «χκθσλν απνδνρήο ησλ 

φξσλ ηεο απφθαζεο έληαμεο θαη ππνρξεψζεσλ ηνπ δηθαηνχρνπ» θαη ηδίσο ζα πξέπεη: 

(i) Να ηεξνχλ ηελ Κνηλνηηθή θαη Δζληθή Ννκνζεζία θαηά ηελ εθηέιεζε ηεο πξάμεο 

θαη ηδίσο φζνλ αθνξά ηηο δεκφζηεο ζπκβάζεηο, ηε βηψζηκε αλάπηπμε, ηηο 

θξαηηθέο εληζρχζεηο, ηελ ηζφηεηα θαη κε δηάθξηζε.  

(ii) Να ιακβάλνπλ πξνέγθξηζε απφ ηνλ Δλδηάκεζν Φνξέα Γηαρείξηζεο γηα ηηο 

δηαδηθαζίεο δηαθήξπμεο θαη ηξνπνπνίεζεο δεκνζίσλ ζπκβάζεσλ. Γηα φζεο 

ζπκβάζεηο εκπίπηνπλ ζην πεδίν εθαξκνγήο ησλ Κνηλνηηθψλ Οδεγηψλ πεξί 

δεκνζίσλ ζπκβάζεσλ λα ιακβάλνπλ πξνέγθξηζε θαηά ηε δηαδηθαζία αλάζεζεο 

ηεο ζχκβαζεο. 

(iii) Να απνζηέιινπλ ζηνλ Δλδηάκεζν Φνξέα Γηαρείξηζεο ρσξίο πξνεγνχκελε 

εηδνπνίεζε ζε έληππε θαη ειεθηξνληθή κνξθή ηα ζηνηρεία νηθνλνκηθήο θαη 

θπζηθήο πξνφδνπ ηεο πξάμεο θαη ησλ ππνέξγσλ ηνπο ζχκθσλα κε ηηο 

απαηηήζεηο ηνπ πζηήκαηνο Γηαρείξηζεο θαη Διέγρνπ. 

(iv) Να απνδέρνληαη ηελ δεκνζηνπνίεζε ησλ ζηνηρείσλ ηνπ δηθαηνχρνπ, ηεο πξάμεο 

πνπ εληάζζεηαη ζην Δπηρεηξεζηαθφ Πξφγξακκα, θαζψο θαη ηνπ πνζνχ ηεο 

δεκφζηαο ρξεκαηνδφηεζεο πνπ ρνξεγείηαη, θαηά ηα πξνβιεπφκελα ζην άξζξν 7 

παξ. 2(δ) ηνπ Καλ. (ΔΚ) 1828/2006. 

(v) Να ιακβάλνπλ φια ηα κέηξα πιεξνθφξεζεο πνπ πξνβιέπνληαη απφ ηνλ Καλ. 

(ΔΚ) 1828/2006. 

(vi) Να ηεξνχλ μερσξηζηή ινγηζηηθή κεξίδα γηα ηελ πξάμε ζηελ νπνία ζα 

θαηαρσξνχληαη φιεο νη δαπάλεο πνπ αληηζηνηρνχλ πιήξσο πξνο ηηο δεινχκελεο 

πξνο ηνλ Δλδηάκεζν Φνξέα Γηαρείξηζεο ζηα Μεληαία Γειηία Γήισζεο Γαπαλψλ. 

(vii) Να ηεξνχλ ην ζχλνιν ησλ ζηνηρείσλ θαη δηθαηνινγεηηθψλ ηεο πξάμεο ζε 

θαθέινπο αλά έξγν θαη ππνέξγν, ηνπιάρηζηνλ γηα ηξία ρξφληα κεηά ην θιείζηκν 

ηνπ Δ.Π. δειαδή θαη΄ ειάρηζηνλ κέρξη ην ηέινο ηνπ 2020. 

(viii) Να ζέηνπλ ζηε δηάζεζε, εθφζνλ δεηεζνχλ, θαζ’ φιε ηε δηάξθεηα εθηέιεζεο ησλ 

πξάμεσλ θαη γηα φζν ρξφλν ν δηθαηνχρνο ππνρξενχηαη γηα ηελ ηήξεζή ηνπο,  

φια ηα έγγξαθα, δηθαηνινγεηηθά θαη ζηνηρεία ηεο πξάμεο, ζηνλ ΔΦΓ ΔΔΣΑΑ ΑΔ, 

Αξρή Πηζηνπνίεζεο, Αξρή Διέγρνπ, Δπηηξνπή Παξαθνινχζεζεο θαη ζε φια ηα 

ειεγθηηθά φξγαλα ηεο Διιάδαο θαη ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο. 

(ix) Να απνδέρνληαη επηηφπηνπο ειέγρνπο απφ φια ηα αξκφδηα εζληθά θαη θνηλνηηθά 

ειεγθηηθά φξγαλα, θαη λα δηεπθνιχλνπλ ηνλ έιεγρν πξνζθνκίδνληαο 

νπνηνδήπνηε ζηνηρείν πνπ αθνξά ηελ εθηέιεζε ηεο πξάμεο, εθφζνλ δεηεζνχλ. 

(x) Να ηεξνχλ εηδηθφηεξνπο φξνπο ή πεξηνξηζκνχο πνπ ηίζεληαη απφ ην  εηδηθφ 

ζεζκηθφ πιαίζην εθαξκνγήο ηεο πξάμεο ή πνπ ηίζεληαη απφ ηνλ Δλδηάκεζν 

Φνξέα Γηαρείξηζεο. 

 



 
  

 

 

Επιχειρησιακό Πρόγραμμα 

«ΑΤΤΙΚΗ 2007-2013» 

 

   
 

7. ΔΞΗΘΝΗΛΩΛΗΑ – ΞΙΖΟΝΦΝΟΖΠΖ  

7.1 Γηα αλαιπηηθφηεξεο πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ηελ ππνβνιή ησλ πξνηάζεσλ, ηελ 

ζπκπιήξσζε ησλ ΣΓΠΠ θαη άιιεο δηεπθξηλίζεηο κπνξείηε λα απεπζχλεζηε ζηνλ θ. Α. 

Αιαηά, ηειέθσλν 213-1320-600, e-mail: efd@eetaa.gr. 

7.2 Πεξαηηέξσ πιεξνθνξίεο γηα ην Δπηρεηξεζηαθφ Πξφγξακκα, ην ζχζηεκα δηαρείξηζεο 

ηνπ Δ.Π., ην ζεζκηθφ πιαίζην πινπνίεζεο ησλ πξάμεσλ πνπ εληάζζνληαη ζην ελ ιφγσ 

Δ.Π., ηνπο θαλφλεο επηιεμηκφηεηαο ησλ δαπαλψλ ησλ πξάμεσλ, θαζψο θαη 

νπνηαδήπνηε πιεξνθνξία γηα ηελ ππνβνιή ησλ πξνηάζεσλ (φπσο νδεγίεο γηα ηε 

ζπκπιήξσζε ΣΓΠΠ/Τ, πίλαθαο επηιεμηκφηεηαο δαπαλψλ, δεηθηψλ θπζηθνχ 

αληηθεηκέλνπ, εμεηδίθεπζε θξηηεξίσλ αμηνιφγεζεο πξνηάζεσλ, θαη άιια έγγξαθα 

αλαγθαία γηα ηελ εμέηαζε ηεο πξφηαζεο) βξίζθνληαη ζηελ ειεθηξνληθή δηεχζπλζε 

www.eetaa.gr. Ο αλσηέξσ δηθηπαθφο ηφπνο απνηειεί βαζηθφ εξγαιείν επηθνηλσλίαο 

ηνπ ΔΦΓ κε ην ζχλνιν ησλ ελδηαθεξνκέλσλ γηα ην Δ.Π. θαη αλαθνηλψλεηαη ζε απηφλ 

θάζε ζρεηηθή πιεξνθνξία. 

 

Ν ΓΗΔΘΛΩΛ ΠΚΒΝΙΝΠ ΡΖΠ Δ.Δ.Ρ.Α.Α. ΑΔ 

 

 

  ΟΑΙΙΖΠ ΓΘΔΘΑΠ  

 

 

 πλεκκέλα:  

(i) Τπνπξγηθή Απφθαζε πζηήκαηνο Γηαρείξηζεο κε αξ. πξση. 1053/ΔΤ 1749/ΦΔΚ 

540/Β/27.03.08 (νη απνθάζεηο ηξνπνπνίεζήο ηεο είλαη δηαζέζηκεο ζηελ ηζηνζειίδα 

www.espa.gr) 

(ii) Δηδηθφ θαλνληζηηθφ πιαίζην εθαξκνγήο ηεο θαηεγνξίαο πξάμεσλ, εθφζνλ απαηηείηαη   

(iii) Σερληθφ Γειηίν Πξνηεηλφκελεο Πξάμεο ΔΣΠΑ & Σ ή ΔΚΣ θαη Τπνέξγνπ θαη νδεγίεο 

ζπκπιήξσζεο 

(iv) Τπφδεηγκα Απφθαζεο Έληαμεο Πξάμεο  

(v) Τπφδεηγκα πκθψλνπ Απνδνρήο Όξσλ Απφθαζεο Έληαμεο Πξάμεο  

(vi) Κξηηήξηα Δπηινγήο πξάμεσλ – Μεζνδνινγία αμηνιφγεζεο  

(vii) Τπνδείγκαηα ηππνπνηεκέλσλ εληχπσλ:  

 Αίηεζε ρξεκαηνδφηεζεο  

 Υξεκαηννηθνλνκηθή αλάιπζε πξνζδηνξηζκνχ ηνπ πξνο ρξεκαηνδφηεζε πνζνχ γηα ηα 

κεγάια έξγα θαη ηα έξγα πνπ παξάγνπλ έζνδα ή βεβαίσζε κε παξαγσγήο εζφδσλ γηα ηα 

έξγα πνπ δελ παξάγνπλ έζνδα 
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Τειεπηαία ε ρώξα καο ζεκεηώλεη ζεκαληηθέο επηηπρίεο ηδηαίηεξα ζηνλ νηθνλνκηθό 

ηνκέα. Ωο αλάπηπμε όκσο δελ κπνξεί λα ζεσξεζεί κόλν ν ξπζκόο νηθνλνκηθήο 

κεγέζπλζεο. Σην επίπεδν πνπ βξηζθόκαζηε ζήκεξα, δελ κπνξνύλ λα δηαηεξεζνύλ 

πςεινί ξπζκνί νηθνλνκηθήο κεγέζπλζεο ρσξίο παξάιιεια θνηλσληθή ζπλνρή θαη 

ζπλεηή δηαρείξηζε ηνπ πεξηβάιινληνο. Η βηώζηκε αλάπηπμε δελ απνηειεί κία επηινγή 

αιιά αλαγθαηόηεηα. Γηα ηελ Διιάδα κε ηνλ ηζηνξηθό, θνηλσληθό, πνιηηηζηηθό θαη 

πεξηβαιινληηθό πινύην, ε βηώζηκε αλάπηπμε απνηειεί επηπιένλ ζεκαληηθό 

ζπγθξηηηθό πιενλέθηεκα. 

 

Τν πεξηβάιινλ είλαη έλαο από ηνπο ηξεηο ππιώλεο ηεο βηώζηκεο αλάπηπμεο. Με ηνλ 

όξν πεξηβάιινλ ελλννύκε ηόζν ην θπζηθό όζν θαη ην δνκεκέλν. Τν ΥΠΔΦΩΓΔ έρεη 

επεμεξγαζηεί έλα νινθιεξσκέλν πιαίζην πνιηηηθώλ παξέκβαζεο ζην δνκεκέλν 

πεξηβάιινλ, ζην νπνίν κεηαμύ άιισλ πεξηιακβάλνληαη ε αλαθύθισζε θαη ε δηαινγή 

ζηε πεγή, ηα πξνγξάκκαηα δηαηήξεζεο θαη επέθηαζεο ηνπ πξάζηλνπ ζηε πόιε, νη 

παξεκβάζεηο γηα ηελ αλάδεημε ηεο αξρηηεθηνληθήο θπζηνγλσκίαο νηθηζκώλ, νη 

θεξύμεηο θηεξίσλ ή θηηξηαθώλ ζπγθξνηεκάησλ σο δηαηεξεηέσλ θιπ. 

 

Η απνηειεζκαηηθή πινπνίεζε ησλ πνιηηηθώλ απηώλ απαηηεί ηελ όζν ην δπλαηόλ 

κεγαιύηεξε ζπκκεηνρή ησλ ηνπηθώλ θνηλσληώλ ώζηε λα αλαδεηρζνύλ νη 

ηδηαηηεξόηεηεο θαη πξνηηκήζεηο, έηζη όπσο εθθξάδνληαη ζε ηνπηθό επίπεδν, αιιά θαη 

λα εληαρζνύλ ζηε αλαπηπμηαθή δηαδηθαζία θνηλσληθέο νκάδεο θαη ζηξώκαηα, ηα 

νπνία κέρξη ζήκεξα, ζε πνιιέο πεξηπηώζεηο, ήηαλ ζην πεξηζώξην. Γηα ην ιόγν απηό 

ζεκαληηθό ζηνηρείν γηα ηελ απνηειεζκαηηθόηεξε εθαξκνγή ησλ πνιηηηθώλ απηώλ 

είλαη ε απνθέληξσζε θαη ε θαιύηεξε ζπλεξγαζία κε ηνπο Οξγαληζκνύο Τνπηθήο 

Απηνδηνίθεζεο. 

 

Σε απηά ηα πιαίζηα εθπνλνύληαη ηα «ολοκληπωμένα τοπικά ππογπάμματα 

βιώσιμηρ ανάπτςξηρ σε ευαπμογή τηρ Ηabitat Agenda». Τα πξνγξάκκαηα απηά 

έρνπλ εληαρζεί ζην Γ' ΚΠΣ θαη ρξεκαηνδνηνύληαη από ην Δπηρεηξεζηαθό Πξόγξακκα 

«Πεξηβάιινλ». Σηξαηεγηθόο ηνπο ζηόρνο είλαη ε βειηίσζε ηεο πνηόηεηαο δσήο ηνπ 

πνιίηε. 

 

Β. Παπαλδξένπ 

 

 

Υπνπξγόο 

Πεξηβάιινληνο, Φσξνηαμίαο 

θαη Γεκνζίσλ Έξγσλ. 
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ΔΗΑΓΧΓΖ 
 

Ο Οδεγφο απηφο ζπληάρζεθε κε ζθνπφ ηελ νπζηαζηηθή ππνβνήζεζε ησλ Οξγαληζκψλ  

Σνπηθήο Απηνδηνίθεζεο ζηελ εθπφλεζε ησλ Οινθιεξσκέλσλ Σνπηθψλ Πξνγξακκάησλ 

Βηψζηκεο Αλάπηπμεο ζε εθαξκνγή ηεο Habitat Agenda. 

  

Βαζηθφο ζηφρνο ηνπ Οδεγνχ είλαη ε δηακφξθσζε ελφο εληαίνπ πιαηζίνπ κεζνδνινγίαο, 

δηαδηθαζηψλ θαη δεδνκέλσλ εθπφλεζεο ησλ πξνγξακκάησλ απηψλ. Δθηφο απφ έλα 

βαζηθφ ππξήλα νδεγηψλ-πξνδηαγξαθψλ, πνπ πξέπεη λα είλαη θνηλφο γηα φινπο ηνπο 

ΟΣΑ πξνθεηκέλνπ λα επηηεπρζεί ην εληαίν απηφ κεζνδνινγηθφ πιαίζην, κεγάιν κέξνο 

ηνπ Οδεγνχ έρεη νξγαλσζεί κε ζρεηηθή επειημία, πξνθεηκέλνπ ν θάζε ΟΣΑ λα κπνξεί λα 

πξνζαξκφζεη ηελ φιε δηαδηθαζία ζηηο ηδηαίηεξεο αλάγθεο, πξνβιήκαηα θαη δπλαηφηεηεο 

βηψζηκεο αλάπηπμήο ηνπ. 

 

Ο Οδεγφο δηαξζξψλεηαη ζε ηξία κέξε: 

 

ην Μέξνο Ι παξαηίζεληαη γεληθά εηζαγσγηθά θείκελα γηα ηηο αξρέο θαη ζηφρνπο ηεο 

Habitat Agenda θαη ηελ πξνψζεζε ησλ αξρψλ απηψλ ζηνλ Γηεζλή θαη Δπξσπατθφ 

ρψξν. ε φηη αθνξά ηελ ειιεληθή πξαγκαηηθφηεηα, γίλεηαη αλαθνξά ζην Δζληθφ ρέδην 

Γξάζεο, ηνπο ζηφρνπο θαη ηνλ ραξαθηήξα ηνπ πηινηηθνχ πξνγξάκκαηνο Habitat, θαη ηνλ 

ξφιν πνπ κπνξεί λα δηαδξακαηίζεη ε Σνπηθή Απηνδηνίθεζε ζηελ εθαξκνγή ηεο Habitat 

Agenda ζε ηνπηθφ επίπεδν. 

 

ην Μέξνο ΙΙ  αλαπηχζζεηαη θαη'αξρήλ θαη εμεηδηθεχεηαη ην πιαίζην κέζα ζην νπνίν ζα 

πξέπεη λα ιεηηνπξγήζνπλ νη ΟΣΑ, ζε φηη αθνξά ηνπο βαζηθνχο φξνπο, ηηο 

πξνυπνζέζεηο θαη ηα απαξαίηεηα εξγαιεία ζρεδηαζκνχ ησλ Οινθιεξσκέλσλ Σνπηθψλ 

Πξνγξακκάησλ. ηε ζπλέρεηα παξαηίζεληαη ζπγθεθξηκέλεο θαη αλαιπηηθέο νδεγίεο γηα 

ηελ νινθιήξσζε ησλ δηαθνξεηηθψλ θάζεσλ ζρεδηαζκνχ.   

  

Σν Μέξνο ΙΙΙ πεξηιακβάλεη ηξία παξαξηήκαηα : Σν πξψην (Βαζηθή Αλάιπζε), αθνξά 

ηελ απαξαίηεηε επηζηεκνληθή ηεθκεξίσζε ηεο δηαδηθαζίαο αλαγλψξηζεο πξνβιεκάησλ, 

αηηηψλ θαη ηάζεσλ ζε φιν ην εχξνο ηεο ζεκαηηθήο ηεο Habitat Agenda. Σν δεχηεξν 

(Βαζηθνί Γείθηεο), πεξηιακβάλεη αλαιπηηθέο νδεγίεο ζπκπιήξσζεο ησλ απαξαίηεησλ 

Γεηθηψλ γηα έλαλ βαζηθφ ππξήλα ηεο ζεκαηηθήο, θνηλφ γηα φινπο ηνπο ΟΣΑ. ην ηξίην 

(Βαζηθνί Άμνλεο Γηάγλσζεο Πξνβιεκάησλ) αλαπηχζζεηαη ε ζεκαηηθή ηεο Habitat 

Agenda πξνο ηελ θαηεχζπλζε ηεο δηάγλσζεο πηζαλψλ πξνβιεκάησλ. 

 

Ο Οδεγφο ζπληάρζεθε απφ ην Σκήκα Δξεπλψλ ηεο ΓΔΠΟ ΑΔ, κε επηζηεκνληθφ 

ππεχζπλν ηνλ θ. ηαχξν Βειίδε. Σελ επίβιεςε είρε ε θ. Παλαγηψηα Καπεξψλε εθ 

κέξνπο ηεο Γηεχζπλζεο Οηθηζηηθήο Πνιηηηθήο θαη Καηνηθίαο ηνπ ΤΠΔΥΧΓΔ. Σα Μέξε Ι 

θαη ΙΙ  εθπνλήζεθαλ ζε ζπλεξγαζία κε ηελ εηαηξεία Δ.Π.Σ.Α θαη ππεχζπλν ηνλ θ. 

Κσλζηαληίλν Μπνχξθα. 
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ηε ζχληαμε ηνπ Οδεγνχ ζεκαληηθφ βνήζεκα απνηέιεζε ε κειέηε ηεο ΓΔΠΟ χζηεκα 

Γεηθηψλ γηα ηε Βηψζηκε Οηθηζηηθή Αλάπηπμε γηα ηελ εθαξκνγή ηεο Habitat Agenda ζε 

ηνπηθφ επίπεδν (Φεβξνπάξηνο 1998), θαζψο θαη ην πξνζρέδην Πξνδηαγξαθψλ 

Δθπφλεζεο Οινθιεξσκέλσλ Σνπηθψλ Πξνγξακκάησλ ζηα Πιαίζηα ηεο Habitat Agenda 

πνπ εθπφλεζε ε Π.Δ.Σ.Α ηνλ Γεθέκβξε ηνπ 1999.  

 

 

 

 

Αζήλα, Ηνχλεο 2002 
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ΜΔΡΟ Η 
 

Ζ ΖΑΒΗΣΑΣ AGENDA  
ΣΑ ΠΛΑΗΗΑ ΣΧΝ ΓΗΔΘΝΧΝ  

ΠΡΧΣΟΒΟΤΛΗΧΝ 
ΓΗΑ ΣΖ ΒΗΧΗΜΖ ΑΝΑΠΣΤΞΖ 



  



   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Βηώζηκε νξίδεηαη ε αλάπηπμε πνπ αληαπνθξίλεηαη ζηηο αλάγθεο ηεο 

παξνύζαο γεληάο, ρσξίο λα κεησζεί ε ηθαλόηεηα ησλ κειινληηθώλ 

γελεώλ λα θαιύςνπλ ηηο δηθέο ηνπο αλάγθεο θαη θηινδνμίεο. 
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1 ΔΗΑΓΧΓΖ ΣΖΝ ΖΑΒΗΣΑΣ AGENDA 

 
1.1  Ζ ΤΝΓΗΑΚΔΦΖ HABITAT II 

 

Σνλ Ηνχλην ηνπ 1996, ζηε Γεύηεξε Παγθόζκηα πλδηάζθεςε ησλ Ηλσκέλσλ 

Δζλώλ γηα ηνπο Αλζξώπηλνπο Οηθηζκνύο (HABITAT II) πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε 

ζηελ Κσλζηαληηλνχπνιε, νη θπβεξλήζεηο θαη εζληθέο αληηπξνζσπείεο ησλ ρσξψλ 

κειψλ ηνπ ΟΖΔ, δεζκεχηεθαλ ζε έλα πιαίζην αξρψλ, πξνηεξαηνηήησλ θαη δξάζεσλ, 

κε ζηφρν ηελ εμαζθάιηζε βηψζηκσλ νηθηζκψλ θαη επαξθνχο ζηέγεο γηα φινπο ηνπο 

πνιίηεο ηνπο. Σν πιαίζην απηφ, ηέζεθε ζαλ επαθφινπζν ηεο πξνβιεκαηηθήο γηα ηελ 

απμαλφκελε παξνπζία θαηλνκέλσλ πνπ ππνβαζκίδνπλ ηε δσή ζηνπο αλζξψπηλνπο 

νηθηζκνχο : κεγάιεο πιεζπζκηαθέο ππθλφηεηεο, αλεμέιεγθηε αλάπηπμε, έιιεηςε 

ζσζηήο ππνδνκήο θαη ζρεδηαζκνχ, πεξηβαιινληηθή ππνβάζκηζε θαη θαηαζπαηάιεζε 

θπζηθψλ πφξσλ, αχμεζε θηψρεηαο, αλεξγίαο, αζηέγσλ θαη γεληθφηεξα θαηλνκέλσλ 

θνηλσληθνχ απνθιεηζκνχ, ηφζν ζηηο αλαπηπγκέλεο φζν θαη ζηηο αλαπηπζζφκελεο 

ρψξεο.  

 

Ζ ζπλδηάζθεςε ηεο Κσλζηαληηλνχπνιεο εληάζζεηαη ζην γεληθφηεξν πιαίζην 

πξνβιεκαηηθήο θαη δξάζεο ηνπ ΟΖΔ γηα βηψζηκνπο αλζξψπηλνπο νηθηζκνχο, θαη 

απνηειεί ζπλέρεηα ηεο Πξψηεο πλδηάζθεςεο HABITAT Ι γηα ηνπο αλζξψπηλνπο 

νηθηζκνχο (Vancouver 1976), ηεο Απφθαζεο 43/181/1988 ηεο Γεληθήο πλέιεπζεο 

ηνπ ΟΖΔ γηα ηελ "Παγθφζκηα ηξαηεγηθή γηα ηελ Καηνηθία γηα ην έηνο 2000", θαη ηεο 

πλδηάζθεςεο ηνπ Rio (Βξαδηιία 1992) γηα ηελ κεηάβαζε ζηε βηψζηκε αλάπηπμε 

(Agenda 21). 

 

Σα δχν βαζηθά θείκελα ζηα νπνία ζπλνςίδνληαη ηα απνηειέζκαηα ηεο ζπλδηάζθεςεο 

είλαη ε “Γηαθήξπμε ηεο Κσλζηαληηλνύπνιεο” θαη ε  “Ηabitat Agenda”. 

 

Ζ Γηαθήξπμε ηεο Κσλζηαληηλνχπνιεο, ρσξίο λα αλαηξεί ηε βαζηθή αξρή φηη νη πφιεηο 

είλαη θαη ζα παξακείλνπλ ηα θέληξα νηθνλνκηθήο, θνηλσληθήο θαη πνιηηηζηηθήο 

αλάπηπμεο, θαιεί ηηο θπβεξλήζεηο θαη ηνπο θνηλσληθνχο εηαίξνπο ζε θάζε ρψξα, λα 

πηνζεηήζνπλ κηα ζεηξά κέηξσλ θαη πνιηηηθψλ έηζη ψζηε ε θνηλσληθννηθνλνκηθή 

αλάπηπμε λα δηαζθαιίδεη ηελ ηζνξξνπία θαη πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο, ηελ 

πνηφηεηα δσήο ζηηο πφιεηο, θαζψο θαη ηα βαζηθφ δηθαίσκα ησλ πνιηηψλ ζε επαξθή 

ζηέγε.  

 

Ζ Habitat Agenda  απνηειεί ην Παγθφζκην ρέδην Γξάζεο γηα ηνπο Αλζξψπηλνπο 

Οηθηζκνχο ηνπ νπνίνπ ν ζηφρνο είλαη λα επηζεκάλεη φιεο εθείλεο ηηο παξακέηξνπο 

πνπ πξέπεη λα ζπλεθηηκψληαη πξνθεηκέλνπ ε αλάπηπμε ησλ πφιεσλ θαη νηθηζκψλ λα 

εγγπάηαη ηελ αζθαιή, πγηεηλή, θαη ηζφλνκε δηαβίσζε ησλ θαηνίθσλ θαη ηελ επαξθή θαη 

ηθαλνπνηεηηθή ζηέγε γηα φινπο  ζε έλα  βηψζηκν νηθηζηηθφ πεξηβάιινλ. 
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πσο ραξαθηεξηζηηθά αλαθέξεηαη ζηελ Habitat Agenda νη ρψξεο πνπ κεηείραλ ζηελ 

Παγθφζκηα πλδηάζθεςε δεζκεχηεθαλ ζε έλα πνιηηηθφ, νηθνλνκηθφ, πεξηβαιινληηθφ, 

εζηθφ θαη πλεπκαηηθφ φξακα ησλ Αλζξψπηλσλ Οηθηζκψλ, βαζηζκέλν ζηηο αξρέο ηεο 

ηζφηεηαο, ηεο αιιειεγγχεο, ηνπ εηαηξηζκνχ, ηεο αλζξψπηλεο αμηνπξέπεηαο, ηεο 

εθηίκεζεο θαη ηεο ζπλεξγαζίαο. 

 

 

1.2  ΒΑΗΚΔ ΑΡΥΔ ΣΖ HABITAT AGENDA 

 

Ζ Habitat Agenda ζέηεη κία ζεηξά απφ αξρέο νη νπνίεο ζα πξέπεη λα δηέπνπλ φιεο ηηο 

πξνζπάζεηεο γηα ηε δεκηνπξγία βηψζηκσλ αλζξψπηλσλ νηθηζκψλ. Οη αξρέο απηέο δελ 

είλαη παξά νδεγίεο αλάπηπμεο πνπ έρνπλ δηαξθή θαη ζηαζεξή αμία ρσξίο ηεξάξρεζε 

αθνχ ζρεηίδνληαη φιεο κεηαμχ ηνπο : 

 

Ιζόηεηα επθαηξηώλ θαη δηθαηνζύλε 

Ζ νξγάλσζε ησλ αλζξψπηλσλ νηθηζκψλ ζε φια ηα επίπεδα (θνηλσληθφ, νηθνλνκηθφ, 

πνιενδνκηθφ) πξέπεη λα εμαζθαιίδεη ηελ ηζφηεηα κεηαμχ ησλ πνιηηψλ αλεμάξηεηα 

απφ ηε θπιή, ην γέλνο, ηε γιψζζα, ηε ζξεζθεία, ηηο ηδενινγηθέο απφςεηο θαη ηελ 

νηθνλνκηθή θαηάζηαζε. Πξέπεη λα εμαζθαιίδεη ηζφηεηα πξφζβαζεο ζηηο επθαηξίεο, 

ηνπο πφξνπο, θαη ηηο ππεξεζίεο πνπ φινη ρξεηάδνληαη γηα έλα θαιφ επίπεδν δσήο. 

 

Δμάιεηςε ηεο θηώρεηαο 

ιεο νη απνθάζεηο θαη νη πνιηηηθέο πνπ αθνξνχλ ηηο πφιεηο θαη ηα ρσξηά πξέπεη 

κεηαμχ άιισλ λα ζηνρεχνπλ ζηελ εμάιεηςε ηεο θηψρεηαο, ψζηε λα δεκηνπξγεζνχλ 

θνηλφηεηεο πνπ ζα παξέρνπλ ζε φινπο αμηνπξεπείο επθαηξίεο θαη επηινγέο. 

 

Οξζόο ρεδηαζκόο 

Ο ηξφπνο κε ηνλ νπνίν αλαπηχζζνληαη θαη νξγαλψλνληαη νη νηθηζκνί, ε πνηφηεηα θαη 

ρσξνζέηεζε ησλ βαζηθψλ ππνδνκψλ θαη εμππεξεηήζεσλ θαη γεληθφηεξα ηα δεηήκαηα 

πνιενδνκηθνχ ζρεδηαζκνχ, παίδνπλ θαζνξηζηηθφ ξφιν ζηελ πνηφηεηα δσήο ησλ 

θαηνίθσλ. Οη ππεχζπλνη ηνπ πνιενδνκηθνχ ζρεδηαζκνχ πξέπεη λα ιακβάλνπλ ππφςε 

ηηο αλάγθεο φισλ ησλ πνιηηψλ, ρσξίο δηαθξίζεηο.  

 

Ο Ρόινο ηεο Οηθνγέλεηαο 

Ζ νηθνγέλεηα, σο βαζηθή κνλάδα ηεο θνηλσλίαο, κπνξεί λα παίμεη πνιχ ζεκαληηθφ 

ξφιν ζηελ παξνρή ζηαζεξνχ θνηλσληθνχ ππφβαζξνπ γηα ηνπο αλζξψπηλνπο 

νηθηζκνχο. Ο ξφινο απηφο πξέπεη λα αλαγλσξίδεηαη θαη λα ελζαξξχλεηαη κέζα απφ 

ηνλ ηξφπν δηαθπβέξλεζεο ησλ νηθηζκψλ 

 

Ο ξόινο θάζε πνιίηε 

Σα αλζξψπηλα δηθαηψκαηα θάζε πνιίηε πξέπεη λα είλαη ζεβαζηά θαη λα 

πξνζηαηεχνληαη. Πξέπεη λα ελζαξξχλεηαη ε ελεξγή ζπκκεηνρή ησλ πνιηηψλ ζηα 
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θνηλά. Σαπηφρξνλα θάζε άηνκν πξέπεη ππεχζπλα λα ζπκκεηέρεη ζηε δεκηνπξγία 

βηψζηκεο θνηλφηεηαο. 

 

Ο ξόινο ηεο ζπλεηαηξηθόηεηαο 

Καλέλα άηνκν, νκάδα ή έζλνο δελ κπνξεί λα ζπκβάιιεη ζηε δεκηνπξγία βηψζηκσλ 

νηθηζκψλ ελεξγψληαο απνκνλσκέλα. Μφλν κε ηελ αλάπηπμε ηεο ζπλεηαηξηθφηεηαο 

κπνξνχκε λα ζπκβάιινπκε ζεηηθά πξνο ην ζθνπφ απηφ. 

 

Αιιειεγγύε θαη ζπλεξγαζία 

Σα έζλε, νη θνηλφηεηεο θαη φινη νη άλζξσπνη κπνξνχλ λα πξνρσξήζνπλ κπξνζηά 

ελσκέλνη αθήλνληαο θαηά κέξνο ηηο δηαθνξέο ηνπο, πξνο φθεινο ησλ επξχηεξσλ 

θνηλψλ ζηφρσλ. 

 

Αλαπηπζζόκελα θαη αλεπηπγκέλα Έζλε 

Κάζε ρψξα έρεη δεζκεπζεί λα αληηκεησπίζεη ζπλδπαζκέλα ηα νηθνλνκηθά, θνηλσληθά 

θαη πεξηβαιινληηθά δεηήκαηα. Σν κέγεζνο φκσο ησλ πξνβιεκάησλ πνπ θαινχληαη λα 

αληηκεησπίζνπλ ηα αλαπηπζζφκελα έζλε ζε ζπλδπαζκφ κε ηνπο πεξηνξηζκέλνπο 

πφξνπο πνπ δηαζέηνπλ δεκηνπξγνχλ κία ηδηαίηεξε ππνρξέσζε ζηα αλεπηπγκέλα έζλε 

λα ηνπο παξέρνπλ θάζε δπλαηή βνήζεηα. 

 

Απνδεθηά επίπεδα πγείαο θαη παηδείαο 

Ζ θαιή πγεία θαη ε ζσζηή εθπαίδεπζε είλαη ηα δχν πην νπζηαζηηθά ζηνηρεία γηα κία 

αμηνπξεπή πνηφηεηα δσήο. Ζ ζπλερήο βειηίσζε ησλ ππεξεζηψλ πγείαο θαη 

εθπαίδεπζεο θαη ε κέξηκλα γηα ηελ ρσξίο δηαθξίζεηο θαη απνθιεηζκνχο πξφζβαζε 

φισλ ζε απηέο απνηειεί δηαξθή ζηφρν. 

  

Βηώζηκε Αλάπηπμε 

Ζ βηψζηκε αλάπηπμε δειαδή ε δηαδηθαζία αιιαγήο πνπ βειηηψλεη ηελ πνηφηεηα δσήο 

ησλ αλζξψπσλ ελψ παξάιιεια πξνζηαηεχεη ηνπο θπζηθνχο, αλζξψπηλνπο θαη 

πνιηηηζκηθνχο πφξνπο ζηνπο νπνίνπο ζα βαζηζζνχλ θαη νη επφκελεο γεληέο, πξέπεη 

λα ραξαθηεξίδεη φιεο ηηο πξνζπάζεηεο καο.   

 

 

1.3  ΒΑΗΚΟΗ ΣΟΥΟΗ ΣΖ ΖΑΒΗΣΑΣ AGENDA 
 

Οη θπβεξλήζεηο ησλ ρσξψλ πνπ ζπκκεηείραλ ζηελ πλδηάζθεςε ηεο 

Κσλζηαληηλνχπνιεο, δεζκεχηεθαλ ζηελ πινπνίεζε ηεο Habitat Agenda κέζσ ελφο 

Παγθόζκηνπ ρεδίνπ Γξάζεο γηα ηνπο Αλζξώπηλνπο Οηθηζκνύο, ην νπνίν 

θαινχληαη λα εμεηδηθεχζνπλ ζε εζληθφ, πεξηθεξεηαθφ θαη ηνπηθφ επίπεδν. Οη βαζηθνί 

ζηφρνη/δεζκεχζεηο απηνχ ηνπ ζρεδίνπ δξάζεο, πνπ απνηεινχλ θαη ηνπο θεληξηθνχο 

άμνλεο ηεο Habitat Agenda είλαη νη εμήο : 

 

ΔΠΑΡΚΖ ΣΔΓΖ ΓΗΑ ΟΛΟΤ : Ζ ζηέγε πξνζδηνξίδεηαη σο δηθαίσκα φισλ ησλ 

πνιηηψλ. Παξάιιεια, κε ηνλ φξν "επαξθήο" ε έλλνηα ηεο ζηέγαζεο νξίδεηαη κε πνιχ 
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επξχηεξν ηξφπν  απφ ηελ εμαζθάιηζε ελφο νπνηνπδήπνηε θαηαιχκαηνο : Ζ θαηνηθία 

ζα πξέπεη λα πιεξνί θάπνηνπο ειάρηζηα απνδεθηνχο φξνπο πνηφηεηαο ζε φηη αθνξά 

ηα πιηθά θαη ηνλ ηξφπν θαηαζθεπήο (αληνρή θαηαζθεπήο, ειηαζκφο, αεξηζκφο) θαη ηηο 

βαζηθέο ππνδνκέο (ειεθηξηζκφ, χδξεπζε, απνρέηεπζε, ζέξκαλζε). Θα πξέπεη λα 

είλαη ζε ζέζε ηέηνηα πνπ λα εμαζθαιίδεηαη ζην λνηθνθπξηφ ε εχθνιε πξφζβαζε ζηηο 

ζπγθνηλσλίεο, ηελ εξγαζία θαη ηηο θνηλσληθέο ππνδνκέο (ζρνιεία, λνζνθνκεία θιπ). 

Θα πξέπεη επίζεο λα έρεη επαξθέο κέγεζνο ζε ζρέζε κε ην κέγεζνο ηνπ λνηθνθπξηνχ 

θαη ρψξνπο πνπ λα θαιχπηνπλ ηηο αλάγθεο ησλ κειψλ ηνπ γηα ηδησηηθφηεηα. Σέινο, 

φια ηα παξαπάλσ ζηνηρεία ζηέγαζεο ζα πξέπεη λα δηαηίζεληαη ζε πξνζηηφ θφζηνο. 

Μέζα ζε απηφ ην πιαίζην ζα πξέπεη λα εθαξκνζζνχλ πνιηηηθέο θαη λα αλαιεθζνχλ 

πξσηνβνπιίεο γηα :   

 

• Σελ εμαζθάιηζε ζπλζεθψλ νκαιήο ιεηηνπξγίαο ηεο αγνξάο γεο θαη θαηνηθίαο, 

θαη ησλ ηνκέσλ παξαγσγήο θαη ρξεκαηνδφηεζεο. Δηδηθή έκθαζε δίλεηαη ζηελ 

ελζάξξπλζε θαη ηφλσζε ηεο ηδησηηθήο κηθξννηθνδφκεζεο.  

• Σελ δηακφξθσζε θαηάιιειεο πνιηηηθήο πνπ λα εμαζθαιίδεη πξφζβαζε ζηε γε 

θαη ηελ θαηνηθία φισλ ησλ θνηλσληθψλ νκάδσλ θαη ηδηαίηεξα ησλ 

αζζελέζηεξσλ. Δηδηθή έκθαζε δίλεηαη εδψ ζηελ πξνζηαζία ησλ ελνηθηαζηψλ 

απφ απζαηξεζίεο θαη δηαθξίζεηο.  

• Δμαζθάιηζε επαξθνχο επηπέδνπ ζηέγαζεο ζε φηη αθνξά ηελ πνηφηεηα 

θαηνηθίαο, ηηο ζπλζήθεο ζηέγαζεο θαη ηελ πξφζβαζε ζε βαζηθέο ππνδνκέο θαη 

ππεξεζίεο.   

• Σελ αμηνπνίεζε ηεο ππάξρνπζαο πνιενδνκηθήο λνκνζεζίαο γηα ηελ 

εμαζθάιηζε βηψζηκνπ πνιενδνκηθνχ θαη θπζηθνχ πεξηβάιινληνο ηφζν ζην 

επίπεδν ηεο πφιεο φζν θαη ηεο γεηηνληάο. Σελ αλάπιαζε θαη αλαζπγθξφηεζε 

ππνβαζκηζκέλσλ πεξηνρψλ κε ζπλνιηθέο πξνζεγγίζεηο πνπ ζα αθνξνχλ ηελ 

απνθαηάζηαζε ηνπ πνιενδνκηθνχ ρψξνπ, ησλ θηηξίσλ θαη ησλ θαηνίθσλ.  

 

ΒΗΧΗΜΖ ΑΝΑΠΣΤΞΖ ΟΗΚΗΜΧΝ : Οη έληνλνη ξπζκνί αζηηθνπνίεζεο, δεκηνπξγνχλ 

πνιιαπιά πξνβιήκαηα θαη αληηζέζεηο ηφζν ζην εζσηεξηθφ ησλ πφιεσλ φζν θαη ζηε 

ζρέζε ηνπο κε ηελ αγξνηηθή ελδνρψξα θαη ην θπζηθφ πεξηβάιινλ. ηα πιαίζηα ηεο 

βηψζηκεο αλάπηπμεο ησλ νηθηζκψλ ζα πξέπεη λα εθαξκνζζνχλ πνιηηηθέο θαη λα 

αλαιεθζνχλ πξσηνβνπιίεο γηα ηελ αληηκεηψπηζε ησλ πξνβιεκάησλ θαη ηελ 

δηεπζέηεζε ησλ αληηζέζεσλ ζε φια ηα επίπεδα : 

  

• ε επίπεδν δηαρείξηζεο ηεο γεο, κε ζηφρν ηελ δηαηήξεζε ηεο αγξνηηθήο γεο ζε 

ηθαλνπνηεηηθά επίπεδα απφ άπνςε κεγέζνπο θαη πνηφηεηαο, ηελ ηζνξξνπία 

ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο, ηελ εμαζθάιηζε αζηηθήο γεο γηα ηερληθέο θαη 

θνηλσληθέο ππνδνκέο θαζψο θαη γηα νηθηζηηθή ρξήζε. 

• ε επίπεδν δεκνγξαθηθήο, θνηλσληθήο θαη νηθνλνκηθήο αλάπηπμεο, κε ζηφρν 

ηελ δεκνγξαθηθή ηζνξξνπία ησλ αγξνηηθψλ θαη αζηηθψλ πιεζπζκψλ, ηελ 

αλάπηπμε ησλ ηνπηθψλ νηθνλνκηψλ, ηελ εμάιεηςε ησλ πεξηθεξεηαθψλ 
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αληζνηήησλ, ηελ αχμεζε ηεο απαζρφιεζεο, ηελ εμάιεηςε ηεο θηψρεηαο θαη ηνπ 

θνηλσληθνχ απνθιεηζκνχ.      

• ε επίπεδν πξνζηαζίαο ηνπ πεξηβάιινληνο, κε ζηφρν ηε δηαηήξεζε ηεο 

νηθνινγηθήο ηζνξξνπίαο, ηελ νξζνινγηθή δηαρείξηζε ησλ θπζηθψλ δηαζεζίκσλ 

(πδάηηλα απνζέκαηα, παξαγσγή ελέξγεηαο), ηνλ πεξηνξηζκφ ηεο κφιπλζεο 

απφ ηηο αζηηθέο θαη βηνκεραληθέο δξαζηεξηφηεηεο θαη ηελ πξνζηαζία ηεο πγείαο 

ηνπ πιεζπζκνχ. 

• ε επίπεδν πξφιεςεο, πεξηνξηζκνχ θαη αληηκεηψπηζεο θπζηθψλ 

θαηαζηξνθψλ.  

 

Γηα ηελ επηηπρή πινπνίεζε ησλ δχν απηψλ θεληξηθψλ ζηφρσλ, νη εζληθέο θαη ηνπηθέο 

θπβεξλήζεηο ζα πξέπεη επίζεο λα πξνσζήζνπλ θαη ηα εμήο : 

 

ΓΟΜΖΖ ΗΚΑΝΟΣΖΣΧΝ ΚΑΗ ΘΔΜΗΚΖ ΑΝΑΠΣΤΞΖ : Ζ πξνψζεζε ησλ αξρψλ ηεο 

Habitat Agenda πξνυπνζέηεη ηελ νπζηαζηηθή αλαβάζκηζε ησλ ηθαλνηήησλ θαη 

ηερλνγλσζίαο ζηε δηαρείξηζε ησλ αζηηθψλ δεηεκάησλ, θαη, παξάιιεια, ηε δηεχξπλζε 

θαη ελδπλάκσζε ηεο ιατθήο ζπκκεηνρήο. Ζ αλάπηπμε ζπλεξγαζηψλ κεηαμχ δεκφζησλ 

θαη ηδησηηθψλ θνξέσλ, ηεο ηνπηθήο απηνδηνίθεζεο θαη ησλ κε θπβεξλεηηθψλ 

νξγαληζκψλ, ε επειημία ζηελ εμεχξεζε θαη αμηνπνίεζε ρξεκαηνδνηηθψλ πφξσλ θαη ε 

αμηνπνίεζε ησλ λέσλ ηερλνινγηψλ ζηνπο ηνκείο ηεο πιεξνθνξηθήο θαη ηεο 

επηθνηλσλίαο, απνηεινχλ επίζεο βαζηθέο πξνυπνζέζεηο γηα ηελ πξνψζεζε θαη 

εθαξκνγή ηεο Habitat Agenda. 

  

Οη πξνυπνζέζεηο απηέο έρνπλ ηδηαίηεξε βαξχηεηα ζην επίπεδν ηεο Σνπηθήο 

Απηνδηνίθεζεο, ε νπνία εθ ησλ πξαγκάησλ θαιείηαη λα δηαδξακαηίζεη έλαλ 

νπζηαζηηθφ ξφιν ζηελ πξνψζεζε ησλ αξρψλ ηεο βηψζηκεο αλάπηπμεο ζε ηνπηθφ 

επίπεδν. H αλάιεςε ζρεηηθψλ δξάζεσλ θαη πξσηνβνπιηψλ εθ κέξνπο ηεο Σνπηθήο 

Απηνδηνίθεζεο ζεσξείηαη απαξαίηεηε, έηζη ψζηε παξάιιεια κε ηελ πξνψζεζε ησλ 

αξρψλ ηεο βηψζηκεο αλάπηπμεο, νη ηνπηθέο θνηλσλίεο λα αλαπηχμνπλ ζηαδηαθά 

γλψζεηο, εκπεηξία θαη ηθαλφηεηεο ζηελ απνηειεζκαηηθφηεξε  δηαρείξηζε ησλ ηνπηθψλ 

πξνβιεκάησλ. 

 

ΓΗΔΘΝΖ ΤΝΔΡΓΑΗΑ ΚΑΗ ΤΝΣΟΝΗΜΟ : Ζ επαθή θαη ν ζπληνληζκφο κε άιιεο 

ρψξεο ζηνπο ηνκείο ηεο ηερληθήο ζπλεξγαζίαο, ηεο ζπλεξγαζίαο ησλ θνξέσλ, ηεο 

αληαιιαγήο πιεξνθνξηψλ θαη ηερλνγλσζίαο, ηεο εμεχξεζεο ρξεκαηνδνηηθψλ πφξσλ 

θαη ηεο δεκνζηνπνίεζεο ησλ πην επηηπρεκέλσλ πξαθηηθψλ, απνηεινχλ αλαγθαίεο 

δξάζεηο πξνθεηκέλνπ λα αλαπηπρζεί έλα δηεζλέο πιαίζην παξνρήο δπλαηνηήησλ γηα 

ηελ επηηπρή εθαξκνγή ηεο Habitat Agenda.  

 

ΤΛΟΠΟΗΖΖ ΠΑΡΑΚΟΛΟΤΘΖΖ ΔΦΑΡΜΟΓΖ ΣΖ ΖΑΒΗΣΑΣ AGENDA : Γηα ηελ 

παξαθνινχζεζε ηεο πξνφδνπ ζηελ πινπνίεζε θαη εθαξκνγή ηεο Habitat Agenda,  

δίδεηαη κεγάιε έκθαζε ζηελ αλάπηπμε θαη ρξήζε αζηηθώλ δεηθηώλ. Οη εζληθέο 

θπβεξλήζεηο, ε απηνδηνίθεζε, νη κε θπβεξλεηηθέο νξγαλψζεηο θαη ν ηδησηηθφο ηνκέαο, 

ζα πξέπεη λα παξαθνινπζνχλ, ζε ηαθηά ρξνληθά δηαζηήκαηα, ηηο επηδφζεηο ηνπο ζηελ 
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εθαξκνγή ησλ αξρψλ ηεο βηψζηκεο αλάπηπμεο, κε ηε ρξήζε θαηάιιεισλ δεηθηψλ γηα 

ηηο πφιεηο θαη ηελ θαηνηθία. 

 

Γηα ηελ ππνβνήζεζε ηεο δηαδηθαζίαο απηήο θαη ηελ παξάιιειε αλάπηπμε 

ηθαλνηήησλ, ζχκθσλα κε ηελ ηξίηε βαζηθή αξρή ηεο Agenda, πξνηείλεηαη απφ ην 

Habitat ε αλάπηπμε ππνδνκψλ πιεξνθφξεζεο θαη δηθηχσζεο ζε ηνπηθφ, εζληθφ θαη 

παγθφζκην επίπεδν, κέζα απφ ηελ δεκηνπξγία εηδηθψλ "Αζηηθώλ 

Παξαηεξεηεξίσλ". Σα Αζηηθά Παξαηεξεηήξηα είλαη έλαο ζεζκφο πνπ πξνηείλεηαη 

απφ ην Habitat, θαη πεξηγξάθεηαη ζαλ έλα ηνπηθφ θέληξν πνπ ζα παξέρεη ππνζηήξημε 

ζε ζέκαηα αλάπηπμεο ησλ θαηάιιεισλ κεζνδνινγηθψλ εξγαιείσλ, πξνγξακκάησλ 

πνιηηηθήο, πιεξνθφξεζεο, δηθηχσζεο, εθπαίδεπζεο θιπ. Σα ηνπηθά παξαηεξεηήξηα 

εληάζζνληαη ζηε γεληθφηεξε θαηεχζπλζε γηα απνθέληξσζε επζπλψλ θαη 

αξκνδηνηήησλ θαη ζπκβάιινπλ ζε απηήλ κέζσ ηεο δηάρπζεο πιεξνθνξίαο θαη 

ηθαλνηήησλ ζε ηνπηθφ επίπεδν. χκθσλα κε ην Habitat, ηα ηνπηθά αζηηθά 

παξαηεξεηήξηα ζπληζηνχλ, ζε εζληθφ επίπεδν, έλα δίθηπν ην νπνίν απνηειεί ην 

"Δζληθφ Αζηηθφ Παξαηεξεηήξην" εληαγκέλν κε ηε ζεηξά ηνπ ζε έλα παγθφζκην δίθηπν 

Δζληθψλ Παξαηεξεηεξίσλ. 

 

 

1.4  Ζ ΠΡΟΧΘΖΖ ΣΧΝ ΑΡΥΧΝ ΣΖ ΖΑΒΗΣΑΣ AGENDA  
ΣΟΝ ΔΤΡΧΠΑΗΚΟ ΥΧΡΟ. 

 

ηα πιαίζηα ηνπ ΟΖΔ, ε Δπηηξνπή Αλζξψπηλσλ Οηθηζκψλ γηα ηελ Δπξψπε, έρεη 

ελζσκαηψζεη ζε φιεο ηηο δξάζεηο ηεο ηηο αξρέο ηεο Habitat Agenda. Πξσηαξρηθήο 

ζεκαζίαο γηα ηνλ Δπξσπατθφ ρψξν ζεσξείηαη ην δήηεκα ηεο απνηειεζκαηηθήο 

δηαθπβέξλεζεο ησλ αζηηθψλ πεξηνρψλ (Good Urban Governance) κέζα ζηα πιαίζηα 

ηνπ Δπξσπατθνχ Πνιηηηζκνχ, αθνχ είλαη γεληθά παξαδεθηφ φηη ην δνκεκέλν 

πεξηβάιινλ απνηειεί κία απφ ηηο πην ζεκαληηθέο εθθξάζεηο ηνπ πνιηηηζκνχ θαη ησλ 

αμηψλ ηεο θνηλσλίαο πνπ ην δεκηνπξγεί. Σηο Δπξσπατθέο ρψξεο απαζρνινχλ 

ηδηαίηεξα ηα ζέκαηα ηεο δηνηθεηηθήο απνθέληξσζεο, θπξίσο ζε φηη αθνξά ηε ζηέγαζε, 

ην ζρεδηαζκφ θαη ηε δηαρείξηζε ηεο γεο. Απνηειεί πεπνίζεζε ην φηη ε δηνηθεηηθή 

απνθέληξσζε επλνεί ηελ επξχηεξε θαη νπζηαζηηθφηεξε ζπκκεηνρή φισλ ησλ 

εκπιεθνκέλσλ θνξέσλ θαη ησλ θαηνίθσλ θάζε πεξηνρήο. 

 

χκθσλα κε έθζεζε γηα ηελ εθαξκνγή ηεο Habitat Agenda ζηνλ Δπξσπατθφ ρψξν, 

πνπ ζπληάρζεθε ην 1998 θαη παξνπζηάζζεθε ζηελ 59ε  Σαθηηθή χλνδν ηεο 

Δπηηξνπήο Αλζξσπίλσλ Οηθηζκψλ (Γελεχε, επηέκβξηνο 1998), δηαπηζηψλεηαη φηη 

αξθεηέο επξσπατθέο ρψξεο κε εκπεηξία ζε πξνγξάκκαηα Local Agenda 21 

πξνζπαζνχλ λα ελζσκαηψζνπλ ζε απηά ηηο αξρέο θαη ηηο δεζκεχζεηο ηεο Habitat 

Agenda πξνσζψληαο έηζη πεξηζζφηεξν νινθιεξσκέλα πξνγξάκκαηα ηα νπνία 

πιένλ ραξαθηεξίδνληαη κε ηνλ ηίηιν Local Habitat Agendas.  

 

πσο πξνθχπηεη απφ ηελ έθζεζε νη πεξηζζφηεξεο επξσπατθέο ρψξεο δίλνπλ 

ηδηαίηεξε έκθαζε ζε πξνγξάκκαηα αλάπιαζεο ππνβαζκηζκέλσλ αζηηθψλ πεξηνρψλ, 
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ζηα δεηήκαηα δηαρείξηζεο ηεο  γεο θαη ζηελ πξνψζεζε ησλ αξρψλ ηεο εηαηξηθφηεηαο 

θαη ζπκκεηνρήο φισλ ησλ θνξέσλ θαη ησλ πνιηηψλ. 

 

ηελ 59ε Σαθηηθή χλνδν νη επξσπατθέο ρψξεο ζπκθψλεζαλ γηα ηελ ηδηαίηεξε 

ζεκαζία πνπ έρεη ε αλάδεημε θαη δηαθίλεζε ησλ θαιιίηεξσλ εθαξκνγψλ ηεο  Habitat 

Agenda κε ζηφρν λα απνηειέζνπλ ηε βάζε γηα ηελ αληαιιαγή ηδεψλ θαη πξαθηηθψλ. 

 

ηελ 60ε Σαθηηθή χλνδν πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε ην επηέκβξην 1999 ηδηαίηεξε 

ζεκαζία δφζεθε ζηελ πηνζέηεζε  „‟Δπξσπατθήο  ηξαηεγηθήο γηα ηε Βηψζηκε 

Πνηφηεηα Εσήο ζηνπο Αλζξψπηλνπο Οηθηζκνχο  ηνλ 21ν Αηψλα. 

 

Γξάζεηο θαη πνιηηηθέο ζηελ Δπξσπατθή Έλσζε 

ε αξρηθφ ζηάδην ν φξνο "Πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο" δελ ππήξρε ζηηο πνιηηηθέο θαη 

ηηο δξάζεηο ηεο Δ.Ο.Κ, νη νπνίεο είραλ θπξίσο νηθνλνκηθφ ραξαθηήξα. Σν 1972 ζηε 

πλδηάζθεςε ησλ Ζλσκέλσλ Δζλψλ γηα ην αλζξψπηλν πεξηβάιινλ πνπ 

πξαγκαηνπνηήζεθε ζηε ηνθρφικε, ε Δπξσπατθή Κνηλφηεηα θιήζεθε λα αλαπηχμεη έλα 

πεξηβαιινληηθφ πξφγξακκα δξάζεο. Με βάζε απηφ, δφζεθε ηδηαίηεξε έκθαζε ζηελ 

πξνψζεζε ησλ αξρψλ ηεο Βηψζηκεο Αλάπηπμεο κέζσ ηεο Δληαίαο Δπξσπατθήο 

Πξάμεο (1987), πνπ εμεηδηθεχζεθε κε ηε πλζήθε ηνπ Μάαζηξηρ (1992) θαη κέζσ ηεο 

εηζαγσγήο ηεο έλλνηαο ηεο βηψζηκεο αλάπηπμεο ζην Δπξσπατθφ Γίθαην. Με ηε ζπλζήθε 

ηνπ Άκζηεξληακ (1997) επηβεβαηψζεθε ε άπνςε φηη ε κειινληηθή αλάπηπμε ηεο 

Δπξσπατθήο Έλσζεο ζα πξέπεη λα ζηεξίδεηαη ζηελ αξρή ηεο βηψζηκεο αλάπηπμεο θαη 

ζην πςειφ επίπεδν πξνζηαζίαο ηνπ πεξηβάιινληνο.  

 

Ζ πινπνίεζε ηεο πνιηηηθήο απηήο ηεο Δ.Δ. έρεη σο θχξην άμνλα ην Πέκπην 

Πξφγξακκα Γξάζεο γηα ην Πεξηβάιινλ κε ηίηιν "Πξνο ηε Βηώζηκε Αλάπηπμε", πνπ 

θαηαξηίζηεθε παξάιιεια κε ηελ Αηδέληα 21 (χλνδνο Κνξπθήο – Ρίν 1992). Σν 

Πέκπην Πξφγξακκα επηθεληξψλεηαη ζε πέληε βαζηθνχο απφ νηθνλνκηθή άπνςε  

ηνκείο, νη νπνίνη έρνπλ ζεκαληηθέο επηπηψζεηο ζην πεξηβάιινλ : βηνκεραλία, 

κεηαθνξέο, ελέξγεηα, γεσξγία θαη ηνπξηζκφο. Παξάιιεια αζρνιείηαη κε ηα πην 

ζεκαληηθά πεξηβαιινληηθά πξνβιήκαηα πνπ αληηκεησπίδεη ζήκεξα ε Δπξψπε: 

θιηκαηηθή αιιαγή, ξχπαλζε ηεο αηκφζθαηξαο, εμάληιεζε θπζηθψλ πφξσλ, 

πξνζηαζία βηνπνηθηιφηεηαο, πδαηηθνί πφξνη, επηδείλσζε ηνπ αζηηθνχ πεξηβάιινληνο, 

παξάθηηεο δψλεο, απφβιεηα θαη βηνκεραληθνί θίλδπλνη.  

 

Σν Έθην Πξφγξακκα Γξάζεο πνπ απνηειεί κηα λέα θηιφδνμε πεξηβαιινληηθή 

πνιηηηθή έρεη ηίηιν "Πεξηβάιινλ 2010 : Σν κέιινλ καο, ε επηινγή καο" θαη 

ζθηαγξαθεί ηηο πεξηβαιινληηθέο πξνηεξαηφηεηεο γηα ηα επφκελα πέληε έσο δέθα 

ρξφληα. Σν λέν ζρέδην πεξηβαιινληηθήο πνιηηηθήο ηεο ΔΔ αθνινπζεί ην 5ν 

Πξφγξακκα Πεξηβαιινληηθήο Γξάζεο (1992), θαζψο θαη ηελ αλαζεσξεκέλε έθδνζή 

ηνπ, ην 1998.  Έλα ζεκαληηθφ ζηνηρείν πνπ ηνλίδεηαη ζην θείκελν ηνπ έθηνπ 

πξνγξάκκαηνο δξάζεο είλαη ε αλάγθε λα ζπλερηζηεί ε ελζσκάησζε ησλ 

πεξηβαιινληηθψλ ζπληζησζψλ ζε άιιεο πνιηηηθέο φπσο ζηηο κεηαθνξέο, ηελ ελέξγεηα 
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θαη ηε γεσξγία, θαζψο θαη ε ζεκαζία ηεο ρσξνηαμίαο θαη ηεο αλάιεςεο 

πξσηνβνπιηψλ ζε ηνπηθφ θαη πεξηθεξεηαθφ επίπεδν γηα ηελ πξνψζεζε ηεο βηψζηκεο 

αλάπηπμεο.  

 

ε φηη αθνξά εηδηθφηεξα ηελ πξνψζεζε ησλ αξρψλ ηεο Βηψζηκεο Αλάπηπμεο ζηνλ 

αζηηθό ρώξν, ηδηαίηεξε έκθαζε δίλεηαη ζηελ Δπξσπατθή  Έλσζε κε ηελ πηνζέηεζε 

ηεο Urban Agenda  [COM(97)- 6.5.97] θαη ην Πιαίζην Γξάζεο ηεο Δ.Δ. γηα ηε  

Βηψζηκε Αζηηθή Αλάπηπμε. Σν Πιαίζην Γξάζεο έρεη σο  βαζηθνχο ζηφρνπο ηελ 

ελίζρπζε ηεο νηθνλνκηθήο επεκεξίαο θαη απαζρφιεζεο ζηηο πφιεηο, ηελ πξνψζεζε 

ηζφηεηαο, ηελ θαηαπνιέκεζε ηνπ θνηλσληθνχ απνθιεηζκνχ θαη ηελ αλάπιαζε  

αζηηθψλ πεξηνρψλ, ηελ πξνζηαζία θαη βειηίσζε ηνπ αζηηθνχ πεξηβάιινληνο, ηε 

ζπλεξγαζία θαη ζπληνληζκφ κεηαμχ ησλ δηαθφξσλ επηπέδσλ θπβέξλεζεο θαη ηελ 

ελίζρπζε ηεο ζπκκεηνρήο ησλ πνιηηψλ.      
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2  Ζ ΖΑΒΗΣΑΣ AGENDA ΣΖΝ ΔΛΛΑΓΑ 
 

 

2.1  ΣΟ ΔΘΝΗΚΟ ΥΔΓΗΟ ΓΡΑΖ 

 

Ζ ρψξα καο έρεη δεζκεπζεί γηα ηελ πξνψζεζε ησλ ζηφρσλ ηεο Habitat Agenda, 

κέζσ ηνπ Δζληθνύ ρεδίνπ  Γξάζεο (ΔΓ) ην νπνίν παξνπζηάζζεθε ην 1996 ζηε 

πλδηάζθεςε ηεο Κσλζηαληηλνχπνιεο. Ζ ζεκειηψδεο επηδίσμε ηνπ ΔΓ είλαη ε 

πιεξέζηεξε δπλαηή ζεηηθή αληαπφθξηζε ηεο Υψξαο ζηνπο δχν θχξηνπο ζηφρνπο ηεο 

Habitat Agenda, ηε δεκηνπξγία πφιεσλ θαη νηθηζκψλ πνπ παξέρνπλ αζθαιή, πγηεηλή, 

ηζφλνκε θαη αεηθφξν δηαβίσζε θαη ηελ εμαζθάιηζε επαξθνχο θαηνηθίαο γηα φινπο, 

κέζα ζηα πιαίζηα πνπ πξνζδηνξίδνπλ νη ηδηαηηεξφηεηεο ηνπ ειιεληθνχ ρψξνπ, ηεο 

ειιεληθήο θνηλσλίαο θαη ηεο πνιηηηζκηθήο καο ηαπηφηεηαο. Οη βαζηθέο αξρέο ηνπ ΔΓ, 

φπσο παξνπζηάδνληαη ζην επίζεκν θείκελν ηνπ 1996, είλαη νη εμήο : 

 

α. Δζvηθό θπζηθό πεξηβάιιov θαη ξύπαvζε.  

Αvαγvσξίδεηαη ε ζεκαζία ηoπ "θαζαξoχ" πεξηβάιιovηoο ζαv βαζηθή πξoυπφζεζε 

επίηεπμεο ησv ζηφρσv ηεο πvδηάζθεςεο Ηabitat II. Πξσηαξρηθεο ζεκαζίαο 

ζεσξείηαη ε χπαξμε πιήξoπο ζπζηήκαηoο πιεξoθφξεζεο γηα ηo απoηέιεζκα ησv 

αvζξψπηvσv δξαζηεξηoηήησv ζε ζρέζε κε ηo έδαθoο, ηo ππέδαθoο ηα επηθαvεηαθά 

θαη ππφγεηα vεξά θαη ηov αέξα, ε δηαηχπσζε πoιηηηθήο πξoζηαζίαο θαη ε 

θαζηέξσζε ζπζηήκαηoο παξαθoιoχζεζεο θαη ειέγρoπ ησv δξαζηεξηoηήησv απηψv 

γηα ηεv πξφιεςε ή ηε κείσζε ηεο θάζε κoξθήο ξχπαvζεο θαη φριεζεο πoπ 

παξάγεηαη. Η απoηειεζκαηηθή δηαρείξηζε ζηεξεψv, πγξψv θαη ηoμηθψv απoβιήησv, 

ζπvεπάγεηαη ηεv oξζoιoγηθή ρσξoηαμηθή oξγάvσζε ησv αvζξψπηvσv 

δξαζηεξηoηήησv. 

 

β. Φπζηθoί πόξoη θαη δηαρείξηζε ηoπο.  

ηo πιαίζηo ησv ζηφρσv ηεο βηψζηκεο oηθηζηηθήο αvάπηπμεο πoπ απoηειεί θαη 

ζηφρo ηεο πvδηάζθεςεο Habitat II, αvαγvσξίδεηαη o θαζoξηζηηθφο ξφιoο ηεο 

πξoζηαζίαο θαη ηεο oξζoιoγηθήο δηαρείξηζεο ησv αvαιψζηκσv θπζηθψv πφξσv θαη 

ηδίσο ησv κε αvαvεoχκεvσv εμ απηψv, ηεο γήο, ησv πδαηηθψv απoζεκάησv, ηεο 

πoηφηεηαο ηoπ αέξα, θιπ 

 

γ. Οηθηζκoί θαη αεηθόξoο, πγηεηvή θαη αζθαιήο δηαβίσζε.  

Οξζoιoγηθά ρσξoζεηεκέvoη θαη πoιεoδoκηθά oξγαvσκέvoη oηθηζκoί, κε θαηάιιειε 

θαη άξηηα ηερvηθή θαη θoηvσvηθή ππoδoκή θαη ζσζηή έvηαμε ζηov εζvηθφ θαη 

πεξαηηέξσ ζηo δηεζvή ρψξo, απoηειoχv επηδίσμε γηα θάζε έvα oηθηζηηθφ ζχvoιo ηεο 

Υψξαο. Οη αξκφδηεο αξρέο, ζε φια ηα επίπεδα δηoίθεζεο, oθείιoπv vα αvαιάβoπv 

πξσηoβoπιίεο γηα ηεv επίηεπμε ηεο επηδίσμεο απηήο, κε ηov εθάζηoηε 

θαηαιιειφηεξo ηξφπo, ιακβάvovηαο ππφςε ηηο πξoεγoχκεvεο αξρέο. 

Αvαγvσξίδεηαη o ξφιoο ηεο θεvηξηθήο δηoίθεζεο ζηov πεξηoξηζκφ ησv γεσγξαθηθψv 

θαη θoηvσvηθψv αvηζoηήησv κέζσ εζvηθήο θαη πεξηθεξεηαθήο θιίκαθαο oηθovoκηθήο 

θαη ρσξoηαμηθήο πoιηηηθήο. 
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δ. Οηθηζηηθή αvάπηπμε θαη πξoθιήζεηο από ζύγρξovεο ηάζεηο αιιαγήο ηεο 

ιεηηoπξγίαο ησv πόιεσv, ηoπ επηπέδoπ δηαβίσζεο θαη ηoπ ηξόπoπ 

ζπκπεξηθoξάο αηόκσv θαη voηθoθπξηώv.  

Αvαγvσξίδεηαη ε αvαγθαηφηεηα γηα ηεv θαηάιιειε πξoζαξκoγή ησv oηθηζκψv θαη 

ηεο θαηoηθίαο ζηηο πξoθιήζεηο πoπ δεκηoπξγoχv: 

 Η ππoβάζκηζε θεvηξηθψv πεξηoρψv κεγάισv πφιεσv πoπ αvηηκεησπίδoπv 

πξνβιήκαηα ιφγσ πεξηβαιιovηηθήο, oηθovoκηθήο θαη θoηvσvηθήο θξίζεο.  

 Η βειηίσζε ηoπ επηπέδoπ δηαβίσζεο ηoπ πιεζπζκoχ θαη oη αιιαγέο ζηoπο 

ηξφπoπο δσήο θαη θαηαvάισζεο.  

 Η αvάπηπμε δξαζηεξηoηήησv ηoπξηζκoχ, παξαζεξηζκoχ, δεχηεξεο θαηoηθίαο, 

vέσv κoξθψv αvαςπρήο θαη πoιηηηζκoχ. 

 Οη θoηvσvηθεο θαη δεκoγξαθηθέο αιιαγέο (vέεο κoξθέο voηθoθπξηψv θαη 

oξγάvσζεο ηεο oηθoγέvεηαο, vέεο ζρέζεηο κεηαμχ vέσv θαη ειηθησκέvσv κε ηεv 

oηθoγέvεηα θιπ.). 

 Η θαζηέξσζε κεραvηζκψv έθθξαζεο θαη θαηαγξαθήο ησv πξoηηκήζεσv θαη ησv 

επηζπκηψv ησv δηαθφξσv θoηvσvηθψv θαη πoιηηηζκηθψv oκάδσv "θαηαvαισηψv" 

ζε ζρέζε κε ηεv θαηoηθία, ηεv oξγάvσζε ηεο πφιεο θαη ηηο παξερφκεvεο 

ππεξεζίεο. Η δηαηήξεζε ηεο πoιηηηζηηθήο θιεξovoκηάο απoηειεί oπζηαζηηθή 

μερσξηζηή επηδίσμε γηα θάζε πξσηoβoπιία παξέκβαζεο γηα πξoζαξκoγή ζηηο 

κεηαβαιιφκεvεο ζπvζήθεο.  

 

ε. Πξόζβαζε ζε επαξθή, θαηάιιειε θαη πξoζηηή ζε όιoπο θαηoηθία.  

Αvαγvσξίδεηαη ε ζεκαζία ηεο επαξθoχο πξoζθoξάο θαηoηθηψv θαη ηεο ζσζηήο 

ιεηηoπξγίαο ηεο αγoξάο ψζηε vα εμαζθαιίδεηαη, αθεvφο, ε ηθαvoπoίεζε ησv 

δηαθφξσv ηoκέσv δήηεζεο ζηέγεο θαη, αθεηέξoπ, ε ζηέγαζε φισv, ππφ ζπvζήθεο 

πoπ θαιχπηoπv θάπoηα ειάρηζηα απoδεθηά "standards" απαξαίηεηα γηα ηεv πγηή 

δηαβίσζε θαη ηεv θoηvσvηθή έvηαμε ζχκθσvα κε ηα θαζηεξσκέvα πoιηηηζηηθά 

πξφηππα ηεο Υψξαο θαη ησv δηαθφξσv θoηvσvηθψv oκάδσv. Δπίζεο, ε βειηίσζε 

ησv ζπvζεθψv ηεο αγoξάο κε παξεκβάζεηο ηoπ θξάηoπο γηα ηε κείσζε ηoπ θφζηoπο 

θαηαζθεπήο, επέθηαζε ηεο ρξεκαηoδφηεζεο θαη βειηίσζε ηεο ηερvηθήο πoηφηεηαο 

ησv θαηoηθηψv, γηα ηεv πξoζηαζία ησv ρξεζηψv, ηδηoθηεηψv θαη εvoηθηαζηψv θαη 

ηέιoο, γηα ηεv εμαζθάιηζε ηoπ δηθαηψκαηoο εηδηθψv oκάδσv πoιηηψv ζε επαξθή 

ζηέγε κε ζπζηήκαηα επηδoηήζεσv ή θαη άκεζε δεκφζηα παξoρή ζηέγεο φπoπ 

απαηηείηαη. 

 

ζη.Αμηoπoίεζε θαη αvάπηπμε ηoπ δπvακηθoύ όισv ησv θoηvσvηθώv θαη 

oηθovoκηθώv ηoκέσv.  

Αvαγvσξίδεηαη ε ζεκαζία ηήξεζεο ηεο βαζηθήο αξρήο ηεο ηζoξξoπίαο, ηεο 

ζπκπιεξσκαηηθφηεηαο θαη ηεο δεκηoπξγίαο ζπvζεθψv θαη θιίκαηoο αμηoπηζηίαο 

ζηεv πξoψζεζε θαη εvηζρπζε ηεο αvάπηπμεο ηoπ δπvακηθoχ ηoπ δεκφζηoπ, ηoπ 

ηδησηηθoχ θαη ηoπ "ηξίηoπ" ηoκέα ζπιιoγηθψv θoξέσv θαη θoξέσv "θoηvσvηθήο 

oηθovoκίαο"(social economy). Ο ξφιoο ησv δχo πξψησv βαζηθψv ηoκέσv είvαη 

ζπκπιεξσκαηηθφο: o δεκφζηoο ηoκέαο αvαπηχζζεη δξάζε φπoπ ππάξρoπv θεvά, 

αvεπάξθεηεο ζηεv θάιπςε ησv βαζηθψv αvαγθψv ή πξoβιήκαηα ζηε ιεηηoπξγία ηoπ 

ηδησηηθoχ ηoκέα θαη φπoπ ηo αvηηθείκεvo είvαη δεκφζηα αγαζά. Παξάιιεια, δίvεηαη 

έκθαζε θαη ζηov απηφvoκo ξφιo ηεο ηoπηθήο απηoδηoίθεζεο θαζψο θαη ζηηο 

δηάθoξεο κoξθέο εζειovηηζκoχ, ηδησηηθψv ηδξπκάησv, ζπvεηαηξηζκψv, θαη 

ζπιιoγηθψv θoξέσv θαη oξγαvψζεσv. Οη αvάγθεο εvίζρπζεο γηα ηεv αvάπηπμε 

θάζε ηoκέα είvαη δηαθoξεηηθέο θαη απαηηoχv ίζε πξoζoρή. Η ζχγρξovε ηάζε είvαη 
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γηα ηε ιήςε κέηξσv πoπ "απειεπζεξψvoπv" ηo δπvακηθφ ηoπ ηδησηηθoχ ηoκέα 

(πεξηoξηζκoί ησv ππεξβoιηθψv ειέγρσv θαη θoξoιoγίαο, αχμεζε ηoπ 

αvηαγσvηζκoχ). Δμ ίζoπ ζεκαvηηθή, φκσο, πξέπεη vα είvαη ε κέξηκvα γηα ηεv 

αvάπηπμε ηoπ δπvακηθoχ ησv θξαηηθψv ή δεκoηηθψv θoξέσv, φπoπ απηoί επηηειoχv 

απαξαίηεηo έξγo θαζψο επίζεο θαη γεvηθφηεξα ηoπ κέρξη ζήκεξα ππoηηκεκέvoπ 

δπvακηθoχ ηoπ "ηξίηoπ" ηoκέα. 

  

δ. Γεκoθξαηηθoί ζεζκoί : απoδoρή θαη εθαξκoγή ηoπο.  

Αvαγvσξίδεηαη ε ζεκαζία ηεο απoδoρήο ησv θαvφvσv ηεο δεκoθξαηηθήο ιήςεο 

απoθάζεσv, ηεο ζπκκεηoρήο ησv πoιηηψv ζηα θoηvά θαη ζηε δηαρείξηζε ησv 

ηoπηθψv δεηεκάησv είηε κε άκεζε είηε κε αvηηπξoζσπεπηηθή ζπκκεηoρή, ε απoδoρή 

ηεο έvηαμεο αδπvάκσv ή κεηovεθηηθψv oκάδσv ζηεv ηoπηθή δσή θαη ε εvίζρπζε ησv 

ζπvεξγαζηψv ηoπηθψv θoηvσvηθψv θαη oηθovoκηθψv θoξέσv. Πεξηζζφηεξo αvoηρηέο, 

δηαθαvείο θαη ηεθκεξησκέvεο κε ειέγμηκo ηξφπo δηαδηθαζίεο δηακφξθσζεο θαη 

εθαξκoγήο πoιηηηθψv, ζε oια ηα επίπεδα δηoίθεζεο, ζπκβάιιoπv ζηε γεvηθφηεξε 

απoδoρή θαη ζηε δηαηήξεζε δηαιιαθηηθήο ζπιιoγηθήο θoηvσvηθήο ζπκπεξηθoξάο.  

 

ε. Iζόηεηα αηόκσv θαη oκάδσv πoιηηώv.  

Πξέπεη vα πθίζηαηαη ζηηο επθαηξίεο πoπ παξέρoπv oη πφιεηο θαη oη oηθηζκoη ηεο 

Υψξαο γηα πγηεηvή θαη αζθαιή δηαβίσζε ζε επαξθή θαη θαηάιιειε θαηoηθία, κε 

ειεχζεξε αvάπηπμε oηθovoκηθψv, πoιηηηζηηθψv θαη θoηvσvηθψv δξαζηεξηoηήησv. 

 

ζ. Κoηvσvηθή ζπvoρή, θoηvσvηθή κεξηκvα θαη θoηvσvηθή δηθαηoζύvε.  

Οη αξρέο απηέο ππεξθαιχπηoπv φιεο ηηο πξoεγoχκεvεο, ηδηαίηεξα δε ηεv αvαθoξά 

ζηα ζέκαηα θαηoηθίαο, ηεv παξoρή ππεξεζηψv θoηvσvηθήο ππoδoκήο θαη ηηο δξάζεηο 

γηα ηεv αvαδσoγφvεζε πξoβιεκαηηθψv πεξηoρψv. Η έvvoηα ηεο θoηvσvηθήο 

ζπvoρήο αvαθέξεηαη ζηεv αvάγθε ηεο έvηαμεο κεηovεθηηθψv oκάδσv ή oκάδσv πoπ 

αvηηκεησπίδoπv ζπvζήθεο θoηvσvηθoχ απoθιεηζκoχ. Η έvvoηα ηεο θoηvσvηθήο 

κέξηκvαο αvαθέξεηαη ζηηο αvάγθεο εvίζρπζεο ησv oηθovoκηθά αδπvάκσv θαη ησv 

oκάδσv κε εηδηθέο αvάγθεο. Σέιoο, ε έvvoηα ηεο θoηvσvηθήο δηθαηoζχvεο αvαθέξεηαη 

ζε κηα πoιιαπιφηεηα επηκέξoπο αξρψv θαη ζηφρσv πoπ έρoπv vα θάvoπv θαη κε 

ηεv πηo δίθαηε θαη ζχκθσvε κε ηηο αvάγθεο θαηαvoκή ησv πφξσv θαη ησv επθαηξηψv 

αιιά θαη κε ηεv εθαξκoγή θαvφvσv θξάηoπο δηθαίoπ ζηηο δεκφζηεο δξάζεηο. Ο 

ξφιoο ηoπ ζεζκoχ ηεο oηθoγέvεηαο ζηα παξαπάvσ αvαγvσξίδεηαη ζαv ηδηαίηεξα 

ζεκαvηηθφο ζηε κείσζε αξvεηηθψv θαηαζηάζεσv. Ο πεξηoξηζκφο ηεο αζηηθήο 

θηψρεηαο ζεσξείηαη βαζηθφ επηζπκεηφ απoηέιεζκα εθαξκoγήο ηεο παξαπάvσ 

αξρήο. 

 

η. Γηεζvήο ζπvεξγαζία.  

Η εvίζρπζε ηεο δηεζvoχο ζπvεξγαζίαο γηα αvηαιιαγή εκπεηξηψv ζηo ρεηξηζκφ 

αvαπηπμηαθψv δεηεκάησv, γηα δεκoπξγία ηθαvoηήησv ηoπ αvζξψπηvoπ δπvακηθoχ 

θαη γηα ζπvηovηζκφ ζηεv εθαξκoγή πoιηηηθψv δηεζvoπο θιίκαθαο ζεσξείηαη ζαv 

ζεκαvηηθή πξoυπφζεζε γηα ηεv πξoψζεζε ηεο εθαξκoγήο ησv ζηoρσv ηεο 

πvδηάζθεςεο Habitat II ζε εζvηθφ επηπεδo.  
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2.2  Ζ ΔΘΝΗΚΖ ΔΠΗΣΡΟΠΖ ΖΑΒΗΣΑΣ 

 

Σνλ Οθηψβξην 1994 ζπζηήζεθε κε απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Πεξηβάιινληνο, 

Υσξνηαμίαο θαη Γεκνζίσλ Έξγσλ (ΤΠΔΥΧΓΔ) ε Δζληθή Δπηηξνπή  Ζabitat ΗΗ κε 

θχξηα κέξηκλα ηελ πξνεηνηκαζία ηεο Διιεληθήο πκκεηνρήο ζηελ Παγθφζκηα 

πλδηάζθεςε ηεο Κσλζηαληηλνχπνιεο. Σν θχξην έξγν ηεο Δπηηξνπήο ήηαλ ε ζχληαμε 

ηεο Δζληθήο Έθζεζεο φπνπ θαηαγξάθνληαη νη ζηφρνη, νη πξνηεξαηφηεηεο θαη νη βαζηθνί 

άμνλεο δξάζεο γηα ηελ πινπνίεζε ησλ ζθνπψλ ηεο πλδηάζθεςεο. ηελ Δζληθή 

Έθζεζε δηαηππψλεηαη ην Δζληθφ ρέδην Γξάζεο γηα ηηο Πφιεηο θαη ηελ Καηνηθία 

(ΔΓΠΚ) γηα ηελ πεληαεηία 1996- 2000.  

 

Σνλ Ννέκβξην 1997 αλαζπζηάζεθε ε Δζληθή Δπηηξνπή κε θχξην ξφιν λα απνηειέζεη 

ην βαζηθφ ζπληνληζηηθφ θαη θαζνδεγεηηθφ φξγαλν γηα ηελ εθαξκνγή ηεο Habitat 

Agenda ζηνλ Διιεληθφ ρψξν κε ηελ ζπκβνιή φισλ ησλ θνξέσλ ησλ νπνίσλ νη 

δξάζεηο ζρεηίδνληαη κε ηελ Βηψζηκε Οηθηζηηθή Αλάπηπμε ζε εζληθφ, πεξηθεξεηαθφ θαη 

ηνπηθφ επίπεδν. Γηα ην ιφγν απηφ δηαθνξνπνηήζεθε κεξηθψο ε ζχλζεζε ηεο ψζηε λα 

ζπκπεξηιεθζνχλ ζε απηή θνξείο πνπ αλαπηχζζνπλ εθηειεζηηθή δξάζε θαη λα 

ηζρπξνπνηεζεί έηζη ε εκβέιεηα ηεο. ηελ Δζληθή Δπηηξνπή ζπκκεηέρνπλ εθπξφζσπνη 

Τπνπξγείσλ, Σνπηθήο Απηνδηνίθεζεο, Παλεπηζηεκηαθψλ Ηδξπκάησλ, επαγγεικαηηθψλ 

Σερληθψλ πιιφγσλ θαη Με Κπβεξλεηηθψλ Οξγαληζκψλ. πλνιηθά ζπκκεηέρνπλ 37 

θνξείο. Γηα ηε ζηήξημε ηεο Δζληθήο Δπηηξνπήο ζπζηήζεθε ε Γξακκαηεία Δ. Δ. Habitat 

ζηε Γ/λζε Οηθηζηηθήο Πνιηηηθήο & Καηνηθίαο ηνπ ΤΠΔΥΧΓΔ.  

 

Ζ Δζληθή Δπηηξνπή θαηαλνψληαο ηνλ ζεκαληηθφηαην ξφιν πνπ θαιείηαη λα παίμεη ε 

Σνπηθή Απηνδηνίθεζε ζηε δηάδνζε θαη εθαξκνγή ηεο Habitat Agenda   έρεη θάλεη 

αξθεηέο πξνζπάζεηεο θαη ζπλερίδεη λα πξνζπαζεί πξνο ηελ θαηεχζπλζε ηεο 

ελεκέξσζεο θαη ελεξγνπνίεζεο ησλ Γήκσλ θαη Κνηλνηήησλ ηεο ρψξαο. Αμίδεη λα 

αλαθέξνπκε φηη: 

 

 Σν 1995 ζηα πιαίζηα ηεο πξνεηνηκαζίαο ηεο Παγθφζκηαο πλδηάζθεςεο 

πξαγκαηνπνηήζεθε κε κεγάιε επηηπρία ε ειιεληθή ζπκκεηνρή ζηνλ παγθφζκην 

δηαγσληζκφ γηα ηελ αλάδεημε ησλ άξηζησλ πξαθηηθψλ πνπ πξνσζήζεθαλ ζε 

ηνπηθφ επίπεδν γηα ηελ αληηκεηψπηζε  ησλ πξνβιεκάησλ πνπ ζπλεπάγεηαη ε 

αζηηθνπνίεζε θαη ε έιιεηςε ζηέγεο. Ζ αληαπφθξηζε ήηαλ πνιχ ζεηηθή θαη 

δηαθξίζεθαλ ζε παγθφζκην επίπεδν ζηα πξψηα 104 θαιχηεξα παξαδείγκαηα 

ηξεηο ειιεληθέο πξσηνβνπιίεο θαη κία, ε πεξίπησζε ηεο Κεξακίηζαο, ζηα 

πξψηα 43 άξηζηα παξαδείγκαηα.  Ζ έθδνζε  “Σνπηθέο Πξσηνβνπιίεο ζηελ 

Διιάδα γηα Βηψζηκεο Πφιεηο θαη Καηνηθίεο”  πνπ ζπληάρζεθε κε ηελ επηκέιεηα  

ηεο Γξακκαηείαο ηεο Δζληθήο Δπηηξνπήο ην 1998 πεξηιακβάλεη ηα δηαθξηζέληα 

ζε εζληθφ θαη δηεζλέο επίπεδν Διιεληθά παξαδείγκαηα.  
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 ε ζπλεξγαζία ηεο Γξακκαηείαο ηεο Δζληθήο Δπηηξνπήο κε ηελ Διιεληθή 

Δηαηξία Σνπηθήο Αλάπηπμεο θαη Απηνδηνίθεζεο ( ΔΔΣΑΑ ) ζπληάρζεθε θαη 

εθηππψζεθε εθιατθεπκέλν έληππν πξαθηηθψλ νδεγηψλ  ν “Οδεγφο πξνο ΟΣΑ 

γηα ηε Βηψζηκε Αλάπηπμε Οηθηζκψλ θαη Καηνηθίαο”. Βαζηθή θηινζνθία ηνπ 

ηξφπνπ ζχληαμεο ηνπ  Οδεγνχ ήηαλ ε παξνπζίαζε ησλ βαζηθψλ ζεκαηηθψλ 

ελνηήησλ πνπ πεξηιακβάλεη ε Habitat Agenda θαη ηνπ ηξφπνπ, ησλ δηαδηθαζηψλ 

θαη κεραληζκψλ κέζσ ησλ νπνίσλ κπνξνχλ θαη νθείινπλ νη ΟΣΑ ηεο ρψξαο λα 

δξάζνπλ ζε ηνπηθφ επίπεδν, επσθεινχκελνη απφ ηηο πθηζηάκελεο ζεζκηθέο, 

θνηλσληθέο θαη νηθνλνκηθέο δπλαηφηεηεο πνπ πξνζθέξνληαη ψζηε λα 

πξνσζήζνπλ. ζηα πιαίζηα ελφο νινθιεξσκέλνπ ζηξαηεγηθνχ ζρεδηαζκνχ, ηελ 

εθπφλεζε θαη εθαξκνγή ηνπηθψλ ζρεδίσλ δξάζεο (Local Habitat Agendas) θαη 

λα εγθαηαζηήζνπλ ηνπο αλαγθαίνπο κεραληζκνχο γηα ηελ παξαθνινχζεζε ηεο 

εθαξκνγήο ηνπο.  

 

 Σν 1998 ζπληάρζεθε απφ ηε ΓΔΠΟ ε κειέηε "χζηεκα Γεηθηψλ γηα ηε Βηψζηκε 

Οηθηζηηθή Αλάπηπμε", κε αληηθείκελν ηε δηακφξθσζε ελφο ζπζηήκαηνο δεηθηψλ 

γηα ηελ εθαξκνγή ηεο Habitat Agenda ζε ηνπηθφ επίπεδν.  

 

 Γηνξγαλψζεθε θαη πξαγκαηνπνηήζεθε κε επηηπρία δηήκεξν πλέδξην κε ζέκα 

“Habitat ΗΗ: Δθαξκνγή ζε ηνπηθφ επίπεδν” κε ζπλεξγαζία ηνπ ΤΠΔΥΧΓΔ, ηεο 

Κεληξηθήο Έλσζεο Γήκσλ θαη Κνηλνηήησλ (ΚΔΓΚΔ) θαη ηνπ Γήκνπ Καιακαξηάο 

ηνλ Μάξηην ηνπ 1998 ζηε Θεζζαινλίθε. Σνλίζζεθε κε έκθαζε απφ ηελ πνιηηηθή 

εγεζία ηνπ ΤΠΔΥΧΓΔ φηη ζα ππνζηεξηρζνχλ κε θάζε πξφζθνξν ηξφπν 

πξσηνβνπιίεο πνπ ζα αλαιεθζνχλ απφ ηνπο ΟΣΑ ηεο ρψξαο θαη ζα ζηνρεχνπλ 

ζηε ζχληαμε  Οινθιεξσκέλσλ Σνπηθψλ ρεδίσλ Γξάζεο ζχκθσλα κε ηηο 

αξρέο ηεο Habitat Agenda. 

 

 Σν 2001 ζπληάρζεθε απφ ηε ΓΔΠΟ ζε ζπλεξγαζία κε ηελ Γ/λζε Οηθηζηηθήο 

Πνιηηηθήο & Καηνηθίαο θαη ηελ ππνζηήξημε ησλ θνξέσλ πνπ εθπξνζσπνχληαη 

ζηελ Δζληθή Δπηηξνπή ε Δζληθή έθζεζε ηεο Διιάδαο ε νπνία ππνβιήζεθε ζηελ 

Δηδηθή χλνδν ηεο Γεληθήο πλέιεπζεο ησλ Ζ.Δ. γηα ηνλ απνινγηζκφ θαη ηελ 

αμηνιφγεζε ηεο Habitat Agenda – ISTANBUL +5 πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε ζηελ 

Ν. Τφξθε ηνλ Ηνχλην 2001.   

  

ην πιαίζην ησλ πξνζπαζεηψλ ηεο Δζληθήο Δπηηξνπήο Habitat γηα ππνζηήξημε ησλ 

Γήκσλ θαη Κνηλνηήησλ ηεο ρψξαο   εληάζζεηαη θαη ε ζχληαμε ηνπ παξφληνο Οδεγνχ 

Καηεπζχλζεσλ γηα ηελ εθπφλεζε ησλ "Οινθιεξσκέλσλ Σνπηθψλ Πξνγξακκάησλ 

Βηψζηκεο Αλάπηπμεο ζε εθαξκνγή ηεο Habitat Agenda". 
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3 
 ΣΟ ΠΗΛΟΣΗΚΟ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ ΖΑΒΗΣΑΣ  

ΚΑΗ Ο ΡΟΛΟ ΣΖ ΣΟΠΗΚΖ ΑΤΣΟΓΗΟΗΚΖΖ 
 

 

3.1 Ο ΡΟΛΟ ΣΖ ΣΟΠΗΚΖ ΑΤΣΟΓΗΟΗΚΖΖ ΣΖΝ ΔΦΑΡΜΟΓΖ 

ΣΖ ΖΑΒΗΣΑΣ ΑGENDA. 

 

ηε Γεχηεξε Παγθφζκηα πλδηάζθεςε ησλ Ζλσκέλσλ Δζλψλ γηα ηνπο Αλζξψπηλνπο 

Οηθηζκνχο (ΖΑΒΗΣΑΣ ΗΗ), δφζεθε ηδηαίηεξε έκθαζε ζην ξφιν ηεο Σνπηθήο Απηνδηνίθεζεο 

γηα ηε βηψζηκε αλάπηπμε ησλ νηθηζκψλ. Ζ Βηψζηκε Αλάπηπμε απαηηεί νπσζδήπνηε 

αιιαγέο ζηα θαζηεξσκέλα πξφηππα δσήο θαη θαηαλάισζεο θαη δελ ππάξρεη ακθηβνιία 

φηη ηέηνηεο αιιαγέο κπνξνχλ λα επέιζνπλ κφλν κε ηε ζσζηή πιεξνθφξεζε, ηελ 

πεξηβαιινληηθή θαη θνηλσληθή επαηζζεηνπνίεζε θαη ηελ νπζηαζηηθή ελεξγνπνίεζε ησλ 

θαηνίθσλ, ησλ εξγαδνκέλσλ, ησλ επηρεηξήζεσλ θαη ησλ αξρψλ. Οη Οξγαληζκνί Σνπηθήο 

Απηνδηνίθεζεο (ΟΣΑ), πνπ απνηεινχλ ηα θχηηαξα ηεο ηνπηθήο δεκνθξαηίαο, νθείινπλ 

λα πξνσζνχλ ηελ εκπινθή ζηε δηαδηθαζία ζρεδηαζκνχ φισλ ησλ θνξέσλ θαη ησλ 

θαηνίθσλ ηεο πεξηνρήο εμαζθαιίδνληαο ηελ επξχηεξε δπλαηή ζπλαίλεζε θαη  ζπκβνιή 

φισλ ησλ ελδηαθεξνκέλσλ. Μέζα ζε απηφ ην πιαίζην, ε ηνπηθή απηνδηνίθεζε νθείιεη λα 

δξαζηεξηνπνηεζεί γηα ηελ εθαξκνγή ηεο Habitat Agenda γηα ηέζζεξηο ιφγνπο: 

 

α. Δλίζρπζε ηεο Habitat Agenda ζε ηνπηθό επίπεδν 

Ζ επηηπρία ησλ ζηξαηεγηθψλ γηα ηνπο αλζξψπηλνπο νηθηζκνχο εμαξηάηαη, ζε ηειεπηαία 

αλάιπζε, απφ ηελ απνηειεζκαηηθφηεηα ηεο εθαξκνγήο ηεο Habitat Agenda ζην 

επίπεδν ησλ αλζξψπηλσλ νηθηζκψλ, δειαδή ζε ηνπηθφ επίπεδν. Οη ηνπηθέο αξρέο, πνπ 

είλαη πνιχ πην θνληά ζηηο αλάγθεο ησλ πνιηηψλ, είλαη απηέο πνπ κπνξνχλ λα 

πξνσζήζνπλ ηε ζπλεξγαζία κε ηελ θνηλσλία θαη ηηο δηάθνξεο επηρεηξήζεηο, εηζάγνληαο 

θαηλνηνκίεο θαη δίλνληαο ψζεζε ζηε αλάπηπμε ηεο ηνπηθήο θνηλσλίαο. Ζ ελίζρπζε ηεο 

ηνπηθήο δηάζηαζεο ηεο Habitat ζπλεπάγεηαη ηελ εχξεζε πεξηεθηηθψλ θαη ξεαιηζηηθψλ 

πξνηάζεσλ κε ηελ θπβέξλεζε. Πνιινί ΟΣΑ, ζε ζπλεξγαζία κε ηνπο Με Κπβεξλεηηθνχο 

Οξγαληζκνχο (ΜΚΟ), ηνλ ηδησηηθφ ηνκέα θαη κε δηάθνξνπο άιινπο νξγαληζκνχο έρνπλ 

ήδε επελδχζεη ζηελ δηαδηθαζία πξνεηνηκαζίαο ηεο Habitat ΗΗ.  

 

β. Δδξαίσζε ηεο ζέζεο θαη ηνπ ξόινπ ησλ ΟΣΑ ζηηο εζληθέο θαη δηεζλείο 

πνιηηηθέο 

Οη ζηφρνη ηεο Habitat θαη ε αλαγλψξηζε ηνπ ξφινπ ηεο ηνπηθήο απηνδηνίθεζεο 

απνηεινχλ έλα ζεκαληηθφ βήκα γηα φινπο ηνπο ΟΣΑ. Οη θπβεξλήζεηο αλαγλσξίδνπλ ηηο 

δπζθνιίεο πνπ αληηκεησπίδνληαη ζηελ επίιπζε θνηλσληθψλ, αλζξσπηζηηθψλ θαη 

νηθνλνκηθψλ πξνβιεκάησλ αλάπηπμεο ζε ηνπηθφ θαη εζληθφ επίπεδν. Οη ΟΣΑ θαη νη 

επηηξνπέο ηνπο νθείινπλ λα ζπκκεηέρνπλ ελεξγά ζε δηαιφγνπο κε ηελ Κπβέξλεζε θαη 

Δπηηξνπέο, πνπ είλαη ππεχζπλεο γηα ηελ εθαξκνγή θαη παξαθνινχζεζε ηεο Ζ.Α ζε 
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εζληθφ θαη δηεζλέο επίπεδν, θαζψο θαη λα παξέρνπλ θαη λα δεκνζηνπνηνχλ ηηο εκπεηξίεο 

αιιά θαη ηηο αλάγθεο ηνπο. 

 

γ. Γηεζλήο ζπλεξγαζία 

Ζ εθαξκνγή ηεο  Habitat Agenda απαηηεί ηελ εμαζθάιηζε νηθνλνκηθψλ πφξσλ ζε 

εζληθφ θαη δηεζλέο επίπεδν θαη απνηειεζκαηηθφηεξε ζπλεξγαζία αλάκεζα ζηνπο θνξείο. 

Γηα ην ιφγν απηφ, ε Habitat Agenda απαηηεί ηε δηεζλή ζπλεξγαζία νξγαληζκψλ, ηνπ 

ηδησηηθνχ ηνκέα θαη ηεο ηνπηθήο απηνδηνίθεζεο.  

 

δ. Υξήζε ησλ πόξσλ ηνπ ηδησηηθνύ ηνκέα 

Οη πφξνη ηνπ ηδησηηθνχ ηνκέα κπνξνχλ λα απνηειέζνπλ θηλεηήξηα δχλακε ηεο ηνπηθήο 

αλάπηπμεο. Ζ ζπλεξγαζία κε ηνλ ηδησηηθφ ηνκέα ζα πξέπεη λα απνηειεί κία ζεκαληηθή 

πξνηεξαηφηεηα ηεο ηνπηθήο απηνδηνίθεζεο.  

 

 

Ζ εθαξκνγή ηεο Ζ.Α ζε ηνπηθφ επίπεδν, απαηηεί ηελ εκπινθή ησλ ΟΣΑ, ηνπ ηδησηηθνχ 

ηνκέα θαη ησλ ΜΚΟ ζηνπο ηνκείο ηεο νηθηζηηθήο αλάπηπμεο θαη ηεο αλάπηπμεο αζηηθψλ 

ππνδνκψλ, ηεο ζηέγαζεο, ηεο εθπαίδεπζεο, ηεο πγείαο, ηεο εμάιεηςεο ηεο θηψρεηαο, 

ησλ αλζξψπηλσλ δηθαησκάησλ θαη ηεο θνηλσληθήο νινθιήξσζεο. Βαζηθή πξνυπφζεζε 

γηα ηελ απνηειεζκαηηθή παξέκβαζε ζηνπο ηνκείο απηνχο, είλαη ε δηακφξθσζε κηαο 

ζπλνιηθήο ζηξαηεγηθήο ζε ηνπηθφ επίπεδν. Οη απαξαίηεηεο πξνυπνζέζεηο γηα ηελ 

αλάπηπμε κηαο ηέηνηαο ζηξαηεγηθήο είλαη νη εμήο : 

 

 Καζηέξσζε πιαηζίνπ πνπ ζα εμαζθαιίδεη ηε ζπκκεηνρή φισλ ζην ζρεδηαζκφ, 

ηελ πινπνίεζε θαη ηελ αμηνιφγεζε ησλ ζηξαηεγηθψλ θαη ησλ πξνγξακκάησλ 

γηα ηνπο αλζξψπηλνπο νηθηζκνχο. 

 Γεκηνπξγία επέιηθησλ κεραληζκψλ παξαθνινχζεζεο, αμηνιφγεζεο θαη 

ηεξάξρεζεο ησλ νηθηζηηθψλ, θνηλσληθψλ, νηθνλνκηθψλ θαη πεξηβαιινληηθψλ 

ηάζεσλ θαη ζπλζεθψλ θαη ε ρξήζε θαηάιιεισλ δεηθηψλ. 

 Τηνζέηεζε ηεο ινγηθήο ησλ νινθιεξσκέλσλ πξνγξακκάησλ θαη εγθαηάιεηςε 

ηεο πξαθηηθήο ησλ κεκνλσκέλσλ θαη απνζπαζκαηηθψλ παξεκβάζεσλ. 

 Τηνζέηεζε ζχγρξνλσλ ηερληθψλ θαη κεζφδσλ γηα ηελ θαηάξηηζε, πινπνίεζε θαη 

παξαθνινχζεζε ησλ νινθιεξσκέλσλ πξνγξακκάησλ, ηελ νηθνλνκηθή θαη 

ρξεκαηνδνηηθή αλάιπζε, ηε δηαρείξηζε πφξσλ, ηελ έξεπλα θαη ηελ 

πιεξνθφξεζε. 

 Τπνζηήξημε θαη παξνρή πφξσλ γηα πξσηνβνπιίεο ζε επίπεδν ηεο ηνπηθήο 

θνηλφηεηαο. 

 Δλίζρπζε ησλ κεραληζκψλ δηθηχσζεο θαη αληαιιαγήο εμεηδηθεπκέλεο γλψζεο 

θαη εκπεηξίαο, δηάδνζε ησλ Βέιηηζησλ Πξαθηηθψλ. 

 Δλεκέξσζε ησλ αξκφδησλ θπβεξλεηηθψλ νξγαληζκψλ γηα ηα ηνπηθά δεηήκαηα 

θαη ηηο αλάγθεο έηζη ψζηε νη εζληθέο πνιηηηθέο λα αληαπνθξηζνχλ ζε απηά ζε 

ηνπηθφ επίπεδν. 



ΜΔΡΟ Η                                                Ζ HABITAT AGENDA ΣΖΝ ΔΛΛΑΓΑ.   

 24  

 

3.2 ΥΑΡΑΚΣΖΡΑ ΚΑΗ ΣΟΥΟΗ ΣΟΤ ΠΗΛΟΣΗΚΟΤ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΣΟ 

HABITAT 

 

Ζ εθαξκνγή ηεο Habitat Agenda πξνυπνζέηεη ηελ θαηάξηηζε θαη πινπνίεζε ζε εζληθφ 

αιιά νπσζδήπνηε θαη ζε ηνπηθφ επίπεδν Οινθιεξσκέλνπ Πξνγξάκκαηνο  βαζηζκέλνπ 

ζηηο ζεκειηψδεηο αξρέο ηεο   γηα ηελ επίηεπμε ησλ δχν βαζηθψλ ζηφρσλ ηεο „‟Δπαξθνχο 

ηέγεο γηα φινπο‟‟ θαη ηεο „‟ Βηψζηκεο Αλάπηπμεο ησλ Πφιεσλ θαη Οηθηζκψλ‟‟. 

 

Σν Οινθιεξσκέλν  Σνπηθφ Πξφγξακκα Βηψζηκεο Αλάπηπμεο κπνξεί λα νξηζζεί σο ην 

ζχλνιν ησλ γεληθψλ θαη εηδηθψλ ζηφρσλ θαη ησλ απαξαίηεησλ δξάζεσλ, κέηξσλ, 

πνιηηηθψλ θαη επηκέξνπο πξνγξακκάησλ πνπ ζα ζπκβάιινπλ ζηελ επηζπκεηή θαη 

δπλαηή νηθνλνκηθή θαη θνηλσληθή  ηνπηθή αλάπηπμε ζηα πιαίζηα ησλ ζηφρσλ θαη 

θαηεπζχλζεσλ ηνπ ρσξνηαμηθνχ ζρεδηαζκνχ πξνζηαηεχνληαο παξάιιεια ην θπζηθφ 

θαη πνιηηηζηηθφ πεξηβάιινλ ηεο θάζε πεξηνρήο. 

 

Με ηελ έλλνηα απηή ην Οινθιεξσκέλν Σνπηθφ Πξφγξακκα απνηειεί ην ηξαηεγηθφ 

Πιαίζην Γξάζεο κε βάζε ην νπνίν ν ΟΣΑ ζα έρεη ηε δπλαηφηεηα ζπληνληζκέλα θαη φρη 

απνζπαζκαηηθά λα αληηκεησπίζεη ηεξαξρεκέλα αιιά θαη λα πξνιάβεη πξνβιήκαηα ζε 

φινπο ηνπο ηνκείο πνπ αθνξνχλ κε ηελ επξεία έλλνηα  ηε βηψζηκε πνηφηεηα δσήο ζηηο 

πφιεηο, ηνπο νηθηζκνχο θαη ηελ θαηνηθία.  

 

Ζ θαηάξηηζε θαη πινπνίεζε ηνπ πξνγξάκκαηνο πξνυπνζέηεη ηελ αλάπηπμε 

ζπκκεηνρηθψλ δηαδηθαζηψλ θαη ζπλεξγαζηψλ. Μέζα απφ ηελ Habitat Agenda  

αλαδεηθλχεηαη ε ζεκαζία ηεο θαηνρχξσζεο νπζηαζηηθήο ζπκκεηνρήο ηεο ηνπηθήο 

θνηλσλίαο θαηά ηε δηαδηθαζία ιήςεο ησλ απνθάζεσλ. Ζ πιεξνθφξεζε ηεο ηνπηθήο 

θνηλσλίαο θαη ν δηάινγνο κε φινπο ηνπο εκπιεθφκελνπο θνξείο, κε ηνπο θαηνίθνπο, 

ηνπο εξγαδφκελνπο, ηνπο επηρεηξεκαηίεο θαη ηηο νκάδεο πιεζπζκνχ κε εηδηθέο αλάγθεο, 

ηνπο λένπο, ηηο γπλαίθεο, ηνπο ειηθησκέλνπο, ηνπο αλάπεξνπο θ.ι.π. απνηεινχλ βαζηθέο 

πξνυπνζέζεηο γηα ηελ επαηζζεηνπνίεζε ζε ζέκαηα πξνζηαζίαο ηνπ θπζηθνχ θαη 

πνιηηηζηηθνχ πεξηβάιινληνο, ηε ζπλεηδεηνπνίεζε ησλ ζπλεπεηψλ ηνπ ηξφπνπ δσήο, 

παξαγσγήο θαη θαηαλάισζεο θαη ησλ αηηίσλ πνπ δεκηνπξγνχλ ηα πξνβιήκαηα, ηελ 

ελεξγνπνίεζε θαη επνκέλσο ηελ απνδνρή απφ θνξείο θαη πνιίηεο  ηεο εθαξκνγήο ησλ 

αλαγθαίσλ ξπζκίζεσλ, κέηξσλ θαη πνιηηηθψλ. 

 

Ζ δεκηνπξγία εμάιινπ εηαηξηθψλ ζρέζεσλ ησλ ΟΣΑ  κεηαμχ ηνπο θαη κε δεκφζηνπο, 

ηδησηηθνχο θαη θνηλσληθνχο θνξείο κε βάζε ηηο θνηλέο εκπεηξίεο , ηηο ζπκπξάμεηο θαη ηε 

δεκηνπξγία δηθηχσλ ζπλεξγαζίαο απνθηά ηδηαίηεξε ζεκαζία γηα ηελ επίιπζε 

ζπγθξνχζεσλ θαη αληαγσληζηηθψλ ηάζεσλ γηα ηελ θαηαλνκή, ηελ πξφζβαζε θαη ηελ 

ρξήζε ησλ ηνπηθψλ πφξσλ κε ζηφρν ηε βηψζηκε αλάπηπμε. 
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Ζ παξαθνινχζεζε ηεο εθαξκνγήο ηνπ ηνπηθνχ πξνγξάκκαηνο θαη ε αμηνιφγεζε ησλ 

δξάζεσλ θαη ησλ πνιηηηθψλ ζεσξείηαη απαξαίηεηε παξάκεηξνο ζηελ φιε δπλακηθή 

δηαδηθαζία πξνο ηε βηψζηκε αλάπηπμε. Δπηβάιιεηαη ε κέηξεζε ησλ επηδφζεσλ – 

απνηειεζκάησλ θαη ζπλεπεηψλ (ζεηηθψλ θαη αξλεηηθψλ) απφ ηελ πινπνίεζε ησλ 

ζπγθεθξηκέλσλ δξάζεσλ θαη πνιηηηθψλ κε ηε ρξήζε ζπζηήκαηνο απνδεθηψλ δεηθηψλ 

βησζηκφηεηαο. Υσξίο ακθηβνιία ε παξαθνινχζεζε θαη ηδηαίηεξα ε αμηνιφγεζε 

εκπεξηέρεη ζεκαληηθέο δπζθνιίεο θαη πξνυπνζέηεη ηε δεκηνπξγία εηδηθνχ κεραληζκνχ 

παξαθνινχζεζεο, ηνπ ηνπηθνχ παξαηεξεηεξίνπ. Σν παξαηεξεηήξην ζε ηνπηθφ επίπεδν 

ζα απνηειέζεη ην βαζηθφ θχηηαξν γηα ηε ζχζηαζε θαη απνηειεζκαηηθή ιεηηνπξγία 

Δζληθνχ Παξαηεξεηεξίνπ Βηψζηκεο Αλάπηπμεο. 

 

Σν δεηνχκελν απφ ηελ δηαδηθαζία ηεο ζπζηεκαηηθήο παξαθνινχζεζεο θαη αμηνιφγεζεο 

είλαη ε ράξαμε ηεο πιένλ απνηειεζκαηηθήο πνξείαο πξνο ηε βηψζηκε αλάπηπμε. Πξνο 

ηελ θαηεχζπλζε απηή ζπκβάιιεη   θαη ε θαζηέξσζε ηεο αλάδεημεο ησλ θαιιίηεξσλ 

ηνπηθψλ εθαξκνγψλ  ( best practices )  κε ηελ παξνρή βξαβείσλ θαη δηαθξίζεσλ ζηα 

πιαίζηα εζληθψλ θαη παγθφζκησλ δηαγσληζκψλ. 
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1 ΠΛΑΗΗΟ ΥΔΓΗΑΜΟΤ  

 
 

ΔΗΑΓΧΓΖ 

 

H Habitat Agenda απνηειεί έλα νινθιεξσκέλν πιαίζην ζηξαηεγηθήο, θαηλνηφκν γηα ηα 

δεδνκέλα ηεο Σνπηθήο Απηνδηνίθεζεο ζηελ Διιάδα, ηφζν γηα ηνπο ζηφρνπο πνπ ζέηεη 

φζν θαη γηα ηηο κεζφδνπο πνπ απαηηεί γηα ηελ επηηπρή πξνψζεζή ηνπο.  

 

Οη δχν βαζηθνί ζηφρνη ηεο  Βηψζηκεο Αλάπηπμεο ησλ Οηθηζκψλ θαη ηεο εμαζθάιηζεο 

Δπαξθνχο ηέγεο γηα Όινπο, θέξλνπλ ζην πξνζθήλην κηα ζεηξά απφ βαζηθά θαη 

δχζθνια δεηήκαηα πνπ πξέπεη λα αληηκεησπηζζνχλ. Οη δπλαηφηεηεο θαη ηα πεξηζψξηα 

παξέκβαζεο ηεο Σ.Α ζηελ νηθηζηηθή αλάπηπμε, ηνλ πνιενδνκηθφ ζρεδηαζκφ θαη ηνπο 

κεραληζκνχο παξνρήο ζηέγεο, ε εμεχξεζε ησλ απαξαίηεησλ πφξσλ, ε αμηνπνίεζε θαη 

βειηίσζε ησλ ζεζκηθψλ εξγαιείσλ, ν ραξαθηήξαο απηήο θαζ'εαπηήο ηεο αλάπηπμεο 

ησλ πφιεσλ θαη νηθηζκψλ, ε ελεξγφο ζπκκεηνρή ησλ πνιηηψλ ζηηο δηαδηθαζίεο 

ζρεδηαζκνχ θαη πινπνίεζεο ησλ κέηξσλ, απνηεινχλ κεξηθά απφ ηα πην βαζηθά 

δεηήκαηα πνπ ζπλζέηνπλ ηνλ ππξήλα ηεο φιεο πξνβιεκαηηθήο γηα ηελ βηψζηκε 

νηθηζηηθή αλάπηπμε ζε ηνπηθφ επίπεδν. 

 

Παξάιιεια, ηα απαξαίηεηα κέηξα θαη πνιηηηθέο πνπ πξέπεη δηακνξθσζνχλ, είλαη 

εμ'αληηθεηκέλνπ ζχλζεηα, αλαπηχζζνληαη ζε πνιιά επίπεδα θαη απαηηνχλ λέα εξγαιεία, 

λέεο κεζφδνπο θαη λέα λννηξνπία. Οη απαηηήζεηο απηέο ζέηνπλ κε ηε ζεηξά ηνπο ην 

δήηεκα ηεο αλαβάζκηζεο ηνπ ηξφπνπ ιεηηνπξγίαο ησλ Ο.Σ.Α ζε φια ηα επίπεδα 

(πνιηηηθφ/θνηλσληθφ, δηνηθεηηθφ, ηερληθφ). Μέζα απφ απηή ηελ νπηηθή, δελ ζα ήηαλ 

ππεξβνιηθφο ν ηζρπξηζκφο πσο ε αλαβάζκηζε ηεο ιεηηνπξγίαο ησλ Ο.Σ.Α απνηειεί 

ζηφρν εμ'ίζνπ ζεκαληηθφ κε ηνπο δχν βαζηθνχο ζηφρνπο ηεο Habitat Agenda γηα 

βηψζηκνπο νηθηζκνχο θαη επαξθή ζηέγε γηα φινπο.   

 

ηελ ελφηεηα απηή παξνπζηάδνληαη νη βαζηθνί φξνη, πξνυπνζέζεηο θαη κεραληζκνί, πνπ 

είλαη απαξαίηεηνη γηα ηνλ επηηπρή ζρεδηαζκφ ηεο Habitat Agenda. Σνλίδεηαη εμ' αξρήο, 

φηη γηα ηελ παξνχζα θάζε πηινηηθήο εθαξκνγήο ηεο Habitat Agenda, νη παξαπάλσ 

φξνη απνηεινχλ νπζηαζηηθά έλα πιαίζην κέζα ζην νπνίν ζα πξέπεη λα θηλεζνχλ νη Σ.Α, 

ζην κέηξν ησλ δπλαηνηήησλ ηνπο. Ζ πιήξεο εθαξκνγή θαη ε πεξαηηέξσ αλάπηπμε ηνπ 

πιαηζίνπ απηνχ ζα γίλεη ζηαδηαθά θαη ζε βάζνο ρξφλνπ, κε παξάιιειε πξνζαξκνγή 

ηνπ ζηηο ηδηαίηεξεο αλάγθεο θαη πξνβιήκαηα θάζε ΟΣΑ. 
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1.1  ΠΡΟΫΠΟΘΔΔΗ ΓΗΑ ΣΟΝ ΔΠΗΣΤΥΖ ΥΔΓΗΑΜΟ ΚΑΗ ΤΛΟΠΟΗΖΖ 

 

1.1.1 Πνιηηηθή βνύιεζε 

 

πσο αλαθέξζεθε θαη ζηελ εηζαγσγή, ε εθαξκνγή ηεο Habitat Agenda ζέηεη κηα ζεηξά 

απφ ζνβαξά δεηήκαηα ηφζν ζε επίπεδν ζηφρσλ θαη πεξηερνκέλνπ ηεο ηνπηθήο 

αλάπηπμεο φζν θαη ζε επίπεδν κεζφδσλ θαη εξγαιείσλ άζθεζεο πνιηηηθήο. Ζ 

ελζσκάησζε ησλ αξρψλ ηεο βηψζηκεο αλάπηπμεο ζηηο δξαζηεξηφηεηεο θαη ηελ 

θαζεκεξηλή πξαθηηθή ησλ ΟΣΑ, ζα απαηηήζεη ζίγνπξα κηα καθξά πεξίνδν 

(αλα)πξνζαξκνγήο ησλ πθηζηάκελσλ πξαθηηθψλ θαη λννηξνπηψλ ζε φια ηα επίπεδα 

άζθεζεο πνιηηηθήο θαη ζε φια ηα επίπεδα ηεο ηνπηθήο θνηλσλίαο.  

 

Οη αιιαγέο απηέο δελ είλαη δπλαηφλ λα πξαγκαηνπνηεζνχλ εάλ δελ ππάξρεη ζαθήο θαη 

ζηαζεξή δέζκεπζε φισλ ησλ εκπιεθνκέλσλ, δειαδή ησλ εθιεγκέλσλ δηνηθήζεσλ ησλ 

ΟΣΑ, ησλ ππεπζχλσλ θαη εξγαδφκελσλ ζηηο ππεξεζίεο, ησλ θνηλσληθψλ θνξέσλ θαη 

νξγαλψζεσλ θαη ηεο ηνπηθήο θνηλσλίαο ζην ζχλνιφ ηεο. Βέβαηα, ζε απηή ηε θάζε 

εηζαγσγήο ησλ αξρψλ ηεο βηψζηκεο αλάπηπμεο ζηηο ηνπηθέο θνηλσλίεο, ην κεγαιχηεξν 

βάξνο θαη επζχλε αλαινγεί ζηηο εθιεγκέλεο δηνηθήζεηο ησλ ΟΣΑ. Οη δεκνηηθέο αξρέο ζα 

πξέπεη πξψηεο απφ φινπο λα δεζκεπηνχλ γηα ηελ πξνψζεζε ησλ αξρψλ ηεο Habitat 

Agenda θαη λα πξνσζήζνπλ απνηειεζκαηηθά θαη ρσξίο ππαλαρσξήζεηο, φια ηα 

απαξαίηεηα κέηξα θαη δξάζεηο γηα ηνλ ζθνπφ απηφ. Παξάιιεια, θαη ρξεζηκνπνηψληαο 

φια ηα κέζα πνπ δηαζέηνπλ, ζα πξέπεη λα θξνληίζνπλ έηζη ψζηε νη αξρέο απηέο λα 

δηαρπζνχλ απνηειεζκαηηθά ζηελ ηνπηθή θνηλσλία εμαζθαιίδνληαο ηελ ελεξγφ 

ζπκκεηνρή αιιά θαη ηε δέζκεπζή ηεο. 

 

 

1.1.2 πκκεηνρή ηεο ηνπηθήο θνηλσλίαο  

  

Ζ Ζabitat Αgenda δε ζα ιεηηνπξγήζεη απνηειεζκαηηθά εάλ δελ ζπκπεξηιάβεη ζηηο 

δηαδηθαζίεο ζρεδηαζκνχ θαη πινπνίεζεο έλα επξχ θάζκα απφ ηνπηθέο νκάδεο θαη 

αλζξψπνπο πνπ ζα ζπκκεηέρνπλ ζχκθσλα κε ηα ηαιέληα, ηηο ηθαλφηεηεο ή ηηο 

αξκνδηφηεηεο πνπ κπνξεί λα δηαζέηνπλ ζε ηνπηθνχο θνξείο. Μία επηηπρήο Ζabitat 

Αgenda ελζαξξχλεη κέιε ζπκβνπιίσλ, θνξέσλ θαη νξγαληζκψλ λα αλαιάβνπλ ελεξγφ 

ξφιν γηα ηε δηάδνζε θαη εθαξκνγή ηεο. Πνιινί δήκνη έρνπλ αλαγλσξίζεη φηη 

αλαπηχζζνληαο ζχγρξνλνπο ηξφπνπο πξνζέγγηζεο θαη δηαβνχιεπζεο κε ην θνηλφ 

κπνξνχλ λα πξνσζήζνπλ θαηλνηφκεο απνθάζεηο κε επξεία θνηλσληθή ζπλαίλεζε.  

 

Ζ ζπκκεηνρή ηεο ηνπηθήο θνηλσλίαο κπνξεί λα πξαγκαηνπνηεζεί κε πνιινχο ηξφπνπο, 

αλάινγα κε ην κέγεζνο, ηηο δπλαηφηεηεο θαη ηηο ηδηαηηεξφηεηεο θάζε ΟΣΑ. Παξαδείγκαηα 

απνηεινχλ νη ιατθέο ζπλειεχζεηο, ε ιεηηνπξγία επηηξνπψλ θαη νκάδσλ εξγαζίαο, ε 

δηαλνκή εξσηεκαηνινγίσλ θιπ. Κάζε ΟΣΑ κπνξεί λα επηιέμεη ηνλ πξνζθνξφηεξν, θαηά 

ηελ θξίζε ηνπ, ηξφπν (ή ηξφπνπο) ελεξγνπνίεζεο θαη ζπκκεηνρήο ηεο ηνπηθήο 
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θνηλσλίαο. ε θάζε πεξίπησζε φκσο ζα πξέπεη λα δηαζθαιίδεηαη ηφζν ε επξεία θαη 

ηζόηηκε ζπκκεηνρή φισλ ησλ θνηλσληθψλ εηαίξσλ, φζν θαη ε ζπζηεκαηηθή θαη 

αμηόπηζηε θαηαγξαθή ησλ ηνπηθψλ πξνβιεκάησλ θαη πξνηεξαηνηήησλ. 

  

ηα πιαίζηα ηνπ πηινηηθνχ απηνχ πξνγξάκκαηνο ζπλίζηαηαη ε δεκηνπξγία κηαο Σνπηθήο 

Δπηηξνπήο Ηabitat (T.E.HA), ελφο ηνπηθνχ δειαδή Forum, ζην νπνίν ζα ζπκκεηέρεη 

φιν ην θάζκα ησλ ηνπηθψλ θνξέσλ, νξγαλψζεσλ θαη πξνζσπηθνηήησλ. Ζ ιεηηνπξγία 

ηεο Σ.Δ.HΑ πηζηεχεηαη φηη ζα εμαζθαιίζεη έλα βαζηθφ επίπεδν ηνπηθήο ζπκκεηνρήο, 

ελψ παξάιιεια ζα ππξνδνηήζεη ηε ζπδήηεζε γηα ηα ηνπηθά πξνβιήκαηα θαη ζα 

πξνσζήζεη ηελ ζπλεξγαζία κεηαμχ ησλ δπλάκεσλ ηεο ηνπηθήο θνηλσλίαο.  

 

 

1.1.3 πλεξγαζίεο ζε ηνπηθό επίπεδν 

 

Ζ Ζabitat Αgenda επηζεκαίλεη φηη ε βηψζηκε αλάπηπμε απνηειεί κηα ζπιινγηθή 

πξνζπάζεηα, ζηελ νπνία εκπιέθνληαη φιεο νη θνηλσληθέο δπλάκεηο : θνηλσληθνί θνξείο 

θαη νξγαλψζεηο, κε θπβεξλεηηθέο νξγαλψζεηο, θνηλσληθέο θαη επαγγεικαηηθέο νκάδεο, ν 

ηδησηηθφο ηνκέαο θαη θπζηθά ε δηνίθεζε (θεληξηθή θαη ηνπηθή). Γηα ηνλ ζθνπφ απηφ είλαη 

ζεκαληηθφ λα εμαζθαιίδνληαη νη φξνη θαη πξνυπνζέζεηο γηα ηε ζηελή, ζπλερή θαη 

απνηειεζκαηηθή ζπλεξγαζία φισλ ησλ ηνπηθψλ δπλάκεσλ ζηε δηαδηθαζία αλάπηπμεο 

θαη εθαξκνγήο ηεο Habitat Agenda. Καη ζην δήηεκα ησλ ζπλεξγαζηψλ, ε πξνψζεζε θαη 

ε δεκηνπξγία ησλ θαηάιιεισλ ζπλζεθψλ θαη θηλήηξσλ είλαη επζχλε ηεο Σ.Α. ε νπνία 

ζα πξέπεη λα πξνσζεί θαη λα ελζαξξχλεη ηελ επξχηεξε δπλαηή ζπκκεηνρή ηεο ηνπηθήο 

θνηλσλίαο ζηηο δηαδηθαζίεο ζρεδηαζκνχ θαη πινπνίεζεο πξνγξακκάησλ θαη κέηξσλ γηα 

ηε βηψζηκε αλάπηπμε ησλ νηθηζκψλ. Δηδηθφηεξα, ε Σ.Α ζα πξέπεη : 

 

 Να εμαζθαιίδεη ίζε θαη ρσξίο δηαθξίζεηο πξφζβαζε φισλ ησλ θνηλσληθψλ 

νκάδσλ θαη ηδηαίηεξα ησλ λέσλ, ησλ γπλαηθψλ θαη απηψλ πνπ αληηκεησπίδνπλ 

ηε θηψρεηα θαη ηνλ θνηλσληθφ απνθιεηζκφ, ζηηο δηαδηθαζίεο ζρεδηαζκνχ θαη 

πινπνίεζεο. 

 Να πξνσζεί πξνγξάκκαηα επίιπζεο ζπγθξνχζεσλ θαη αληαγσληζηηθψλ ηάζεσλ 

γηα ηελ θαηαλνκή, ηελ πξφζβαζε θαη ηε ρξήζε ησλ αζηηθψλ πφξσλ. 

 Να πξνσζεί ηε δεκηνπξγία εηαηξηθψλ ζρέζεσλ κεηαμχ δεκφζησλ θαη ηδησηηθψλ 

θνξέσλ γηα ηελ πξνψζεζε πξνγξακκάησλ θαη κέηξσλ βειηίσζεο ησλ 

νηθηζκψλ θαη παξνρήο επαξθνχο ζηέγεο. 

 Να ελζαξξχλεη ηηο επηρεηξήζεηο ζηελ αλάιεςε πξσηνβνπιηψλ θαη ηελ 

πινπνίεζε επελδχζεσλ πνπ ζα ζπκβάιινπλ ζηε δεκηνπξγία ζέζεσλ εξγαζίαο, 

ηελ παξνρή ππεξεζηψλ, ηελ θαηαζθεπή ππνδνκψλ, νηθνλνκηθά πξνζηηψλ 

θαηνηθηψλ θιπ. 

 Να πξνσζεί ηε ζπλεξγαζία κε παλεπηζηεκηαθά θαη εξεπλεηηθά ηδξχκαηα θαη λα 

αμηνπνηεί ηελ αθαδεκατθή έξεπλα γηα ηελ πινπνίεζε θαηλνηφκσλ ιχζεσλ ζηα 

πξνβιήκαηα ησλ νηθηζκψλ. 
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1.1.4 Δλδπλάκσζε ηνπ ξόινπ θαη ηεο ιεηηνπξγίαο ησλ ΟΣΑ 

 

Ζ αλάπηπμε θαη εθαξκνγή κηαο νινθιεξσκέλεο ζηξαηεγηθήο, φπσο ε ΖΑΒΗΣΑΣ 

AGENDA, πξνυπνζέηεη ηελ ελεξγνπνίεζε θαηάιιεισλ κεραληζκψλ θαη ηε δφκεζε 

ζπγθεθξηκέλσλ ηθαλνηήησλ/εηδηθνηήησλ, πξνθεηκέλνπ νη ππεξεζίεο ηνπ ΟΣΑ λα 

αληαπνθξηζνχλ ζηηο αλάγθεο ζρεδηαζκνχ θαη πινπνίεζεο ηεο ζχλζεηεο απηήο 

πξνζπάζεηαο. Οη βαζηθέο ππνδνκέο πνπ είλαη απαξαίηεηεο γηα ηνλ απνηειεζκαηηθφ 

ζρεδηαζκφ θαη πινπνίεζε ηεο Habitat Agenda είλαη, ζε βαζηθέο γξακκέο, νη εμήο : 

 

 Δπέιηθηνη κεραληζκνί θαηαγξαθήο θαη παξαθνινχζεζεο ησλ εμειίμεσλ ζηνπο 

ηνκείο ηεο νηθηζηηθήο αλάπηπμεο, ηεο ζηέγεο, ηνπ πεξηβάιινληνο θαη ησλ 

θπζηθψλ πφξσλ, θαζψο θαη ηεο θνηλσληθήο θαη νηθνλνκηθήο αλάπηπμεο. Ζ 

ζπζηεκαηηθή παξαθνινχζεζε ησλ εμειίμεσλ ζηνπο παξαπάλσ ηνκείο απνηειεί 

βαζηθή πξνυπφζεζε γηα ηνλ ζσζηφ θαη απνηειεζκαηηθφ ζρεδηαζκφ. 

 Μεραληζκνί θαη ππνδνκέο ηεθκεξίσζεο ησλ εμειίμεσλ αιιά θαη ησλ 

πξνγξακκάησλ. Ζ ηεθκεξίσζε αθνξά ηε ζπζηεκαηηθή ζπιινγή θαη αμηνπνίεζε 

φισλ ησλ δηαζέζηκσλ ζηνηρείσλ πνπ αθνξνχλ ην δήκν, ηελ νξγάλσζή ηνπο ζε 

βάζεηο δεδνκέλσλ θαη ηελ αμηνπνίεζή ηνπο γηα ηνλ ζρεδηαζκφ θαη πινπνίεζε 

ησλ πξνγξακκάησλ θαη ηελ θαηαζθεπή ησλ θαηάιιεισλ δεηθηψλ.   

 Μεραληζκνί θαη δνκέο πξνψζεζεο ηεο ζπκκεηνρήο ηεο ηνπηθήο θνηλσλίαο ζηηο 

δηαδηθαζίεο ζρεδηαζκνχ θαη πινπνίεζεο, πξνψζεζεο ζπλεξγαζηψλ κεηαμχ 

θνξέσλ, ζπλεξγαζηψλ δεκφζηνπ-ηδησηηθνχ ηνκέα θιπ. 

 Μεραληζκνί πιεξνθφξεζεο ηνπ θνηλνχ, επηθνηλσλίαο κε άιινπο ΟΣΑ, 

θξαηηθνχο θνξείο, δηεζλείο νξγαληζκνχο, Οξγαληζκνχο Σνπηθήο Απηνδηνίθεζεο 

ζηελ ΔΔ θιπ. Ζ ρξήζε ηνπ δηαδηθηχνπ κπνξεί λα απνηειέζεη εμαηξεηηθά 

απνηειεζκαηηθφ εξγαιείν ηφζν γηα ηελ παξνπζίαζε ησλ δξαζηεξηνηήησλ ηνπ 

ΟΣΑ θαη ηελ πιεξνθφξεζε ηνπ θνηλνχ, φζν θαη γηα ηελ επηθνηλσλία κε άιινπο 

θνξείο. 

 

Ζ δεκηνπξγία ησλ παξαπάλσ βαζηθψλ ππνδνκψλ πξνυπνζέηεη φηη νη ΟΣΑ ζα πξέπεη 

λα πξνσζήζνπλ κηα ζεηξά απφ δξάζεηο εζσηεξηθήο (αλα)δηνξγάλσζεο θαη 

αλαβάζκηζεο επάλσ ζε ηξεηο βαζηθνχο άμνλεο : 

 

Δπηκόξθσζε Πξνζσπηθνύ 

Σν πξνζσπηθφ ησλ ΟΣΑ ζα πξέπεη λα βνεζεζεί γηα λα αληαπνθξηζεί  απνηειεζκαηηθά 

ζηηο απαηηήζεηο ηνπ ζρεδηαζκνχ θαη πινπνίεζεο κηαο νινθιεξσκέλεο ζηξαηεγηθήο 

φπσο ε Habitat Agenda. Οη ππεχζπλνη ηνπ ΟΣΑ ζα πξέπεη λα πινπνηήζνπλ ηηο 

θαηάιιειεο ελέξγεηεο πιεξνθφξεζεο ηνπ πξνζσπηθνχ ζηα εμήο ζέκαηα : 

 

 Σνπο ζηφρνπο, ην πεξηερφκελν θαη ηηο πξννπηηθέο ηεο Habitat Agenda. 

 Σηο δηαδηθαζίεο ζρεδηαζκνχ ηνπ Οινθιεξσκέλνπ Σνπηθνχ Πξνγξάκκαηνο 

Habitat, ηηο ηδηαηηεξφηεηεο θαη απαηηήζεηο απηψλ ησλ δηαδηθαζηψλ. 
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 Σνπο ζηφρνπο, ηα πξνγξάκκαηα θαη ηηο δξάζεηο ηνπ νινθιεξσκέλνπ 

πξνγξάκκαηνο Habitat ηνπ δήκνπ. 

 πλαθή πξνγξάκκαηα θαη πξσηνβνπιίεο ηεο ΔΔ πνπ έρνπλ ή κπνξνχλ λα 

έρνπλ εθαξκνγή ζην Γήκν. 

 

Αλαγθαία είλαη επίζεο ε επηκφξθσζε ηνπ πξνζσπηθνχ (ζε φπνηεο απφ ηηο πθηζηάκελεο 

εηδηθφηεηεο ηνχην είλαη εθηθηφ) ζηα εμήο ζέκαηα : 

 

 Υξήζε ησλ λέσλ ηερλνινγηψλ θαη εηδηθφηεξα ησλ Ζ/Τ, ηνπ Internet θαη ηεο 

ειεθηξνληθήο αιιεινγξαθίαο (e-mail) 

 πιινγή θαη δηαρείξηζε ζηαηηζηηθψλ ζηνηρείσλ, δηαρείξηζε ςεθηαθψλ ραξηψλ 

(ζπζηήκαηα GIS). 

 Υξήζε εξγαιείσλ παξαθνινχζεζεο ηεο εθαξκνγήο πξνγξακκάησλ φπσο 

είλαη νη δείθηεο βηψζηκεο αλάπηπμεο, ή ηερληθψλ θαη δηαδηθαζηψλ δηαρείξηζεο 

πεξηβαιινληηθψλ πξνγξακκάησλ (π.ρ EMAS). 

   

Ζ πιεξνθφξεζε θαη επηκφξθσζε είλαη αλαγθαία έηζη ψζηε ην πξνζσπηθφ λα είλαη ζε 

ζέζε λα ζπκβάιιεη απνηειεζκαηηθά ζηε δηακφξθσζε ηνπ νινθιεξσκέλνπ 

πξνγξάκκαηνο, ζηελ πινπνίεζε θαη παξαθνινχζεζή ηνπ, ζηελ δηεπθφιπλζε ησλ 

ζπκκεηνρηθψλ δηαδηθαζηψλ θαη ζηελ πξνψζεζε βηψζηκσλ πξνηχπσλ ζπκπεξηθνξάο. 

Δίλαη πξνθαλέο φηη ε πιεξνθφξεζε/επηκφξθσζε πξέπεη λα είλαη δηαξθήο θαη 

εζηηαζκέλε, αλάινγα κε ηηο δπλαηφηεηεο ή ηηο ππεπζπλφηεηεο ηνπ θάζε ππαιιήινπ. 

 

Υξήζε λέσλ ηερλνινγηώλ 

Έλα ζεκαληηθφ ζηνηρείν γηα ηνλ απνηειεζκαηηθφ ζρεδηαζκφ θαη πινπνίεζε ηεο Habitat 

Agenda αιιά θαη γηα ηελ γεληθφηεξε αλαβάζκηζε ηνπ ηξφπνπ ιεηηνπξγίαο ηνπ ΟΣΑ είλαη 

ε αμηνπνίεζε ησλ λέσλ ηερλνινγηψλ. Σνκείο δξαζηεξηφηεηαο φπσο ε επεμεξγαζία 

ζηαηηζηηθψλ ζηνηρείσλ θαη ε δηαρείξηζε ςεθηαθψλ ραξηψλ, ε εζσηεξηθή δηαθίλεζε 

πιεξνθνξηψλ κεηαμχ ησλ ππεξεζηψλ, ε πξφζβαζε ζε πεγέο πιεξνθνξίαο εθηφο 

δήκνπ, νη επηθνηλσλίεο θαη ε πιεξνθφξεζε ηνπ θνηλνχ, εμππεξεηνχληαη ζε πνιχ 

κεγάιν βαζκφ, θαη κε ζρεηηθά ρακειφ θφζηνο, απφ ηελ εηζαγσγή θαη ρξήζε ησλ λέσλ 

ηερλνινγηψλ. Γηα ην ιφγν απηφ είλαη απαξαίηεην νη ΟΣΑ λα πξνσζήζνπλ ηελ ελίζρπζε 

ηεο ππνδνκήο ηνπο κε κεραλήκαηα θαη πξνγξάκκαηα πνπ αμηνπνηνχλ ηηο λέεο 

ηερλνινγίεο.  

 

Ζ αγνξά θαη εγθαηάζηαζε Ζ/Τ, ε εμαζθάιηζε ζχλδεζεο κε ην Internet, ε πξνκήζεηα 

θαη εθκάζεζε ζπζηήκαηνο δηαρείξηζεο ζηαηηζηηθψλ δεδνκέλσλ θαη ςεθηαθψλ ραξηψλ, 

απνηεινχλ βήκαηα πνπ ζα βειηηψζνπλ ζεκαληηθά ηελ απνδνηηθφηεηα θαη ηηο 

δπλαηφηεηεο ηεο ηερληθήο ππνδνκήο ησλ ΟΣΑ.     
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Καηακεξηζκόο αξκνδηνηήησλ  

Σφζν ν ζρεδηαζκφο φζν θαη ε πινπνίεζε ελφο νινθιεξσκέλνπ πξνγξάκκαηνο Habitat, 

απαηηνχλ έλαλ κεγάιν αξηζκφ εηδηθνηήησλ, δεδνκέλνπ φηη ε ίδηα ε Habitat Agenda έρεη 

έλα εμαηξεηηθά επξχ θάζκα ζεκαηηθήο (θπζηθφ πεξηβάιινλ, νηθηζκνί, ζηέγαζε, 

θνηλσληθέο νκάδεο, νηθνλνκηθέο δξαζηεξηφηεηεο). Ζ εθαξκνγή κηαο ηέηνηαο επξείαο 

ζηξαηεγηθήο απαηηεί, κε ηε ζεηξά ηεο, κηα ζεηξά απφ αλάινγεο ππεπζπλφηεηεο ζε 

επίπεδν ππεξεζηψλ ηνπ δήκνπ. Γηα ηελ επηηπρή πξνψζεζε ηνπ νινθιεξσκέλνπ 

πξνγξάκκαηνο, νη δηαθνξεηηθνί ηνκείο ηνπ ζα πξέπεη λα παξαθνινπζνχληαη απφ έλα 

ππεχζπλν ππάιιειν (ή ππεξεζία). 

 

Ζ θάιπςε ησλ αλαγθψλ απηψλ απφ ηελ πθηζηάκελε δνκή ησλ ππεξεζηψλ θάζε δήκνπ 

δελ είλαη πάληα άκεζα δπλαηή θαη ζα απαηηήζεη πξνζαξκνγέο θαη πηζαλφλ, ζε έλα 

βάζνο ρξφλνπ, αλαδηαξζξψζεηο ή δεκηνπξγία θαηλνχξγησλ εηδηθνηήησλ ή  ηκεκάησλ. 

Οη κηθξφηεξνη δήκνη ζα αληηκεησπίζνπλ πεξηζζφηεξεο δπζθνιίεο ζηελ επαξθή 

θαηαλνκή ησλ αλαγθαίσλ αξκνδηνηήησλ, ιφγσ ηνπ αληηθεηκεληθά πεξηνξηζκέλνπ 

αξηζκνχ ππαιιήισλ θαη εηδηθνηήησλ πνπ δηαζέηνπλ.  

 

Ζ θαηαλνκή αξκνδηνηήησλ θαη νη απαξαίηεηεο πξνζαξκνγέο ηνπ νξγαλσηηθνχ 

ζρήκαηνο ησλ ππεξεζηψλ, είλαη βεβαίσο ζηελ απφιπηε δηαθαηνδνζία ηνπ θάζε ΟΣΑ, 

ηφζν σο πξνο ην εχξνο φζν θαη σο πξνο ηνλ ρξνληθφ νξίδνληα κέζα ζηνλ νπνίν ζα 

πξαγκαηνπνηεζνχλ. Πάλησο, κεξηθέο βαζηθέο αξρέο νξζνινγηθήο θαηαλνκήο ησλ 

αξκνδηνηήησλ ηνπ πξνζσπηθνχ ζε ζρέζε κε ηε ζεκαηηθή ηεο Habitat Agenda κπνξνχλ 

λα είλαη νη εμήο : 

 

 Γεκηνπξγία ησλ θαηάιιεισλ εηδηθνηήησλ κέζσ ηεο επηκφξθσζεο 

επηιεγκέλσλ ππαιιήισλ. 

 Οκαδνπνηήζεηο ζπλαθψλ ζεκάησλ ηεο Habitat Agenda θαη αλάζεζε ηεο 

παξαθνινχζεζήο ηνπο ζε έλα κηθξφηεξν αξηζκφ ππαιιήισλ (π.ρ ζέκαηα 

αξκνδηφηεηαο κεραληθνχ, αξκνδηφηεηαο θνηλσληθνχ ιεηηνπξγνχ θιπ). 

 Καη βέβαηα εάλ δελ είλαη δπλαηφλ λα θαιπθζνχλ νη αλάγθεο κε ηνπο 

παξαπάλσ ηξφπνπο, πξφζιεςε ππαιιήισλ κε ζπγθεθξηκέλεο εηδηθφηεηεο. 

 

Δπηζπκεηό θαη άκεζα εθηθηό επίπεδν νξγάλσζεο 

Οη παξαπάλσ βαζηθέο ππνδνκέο θαη άμνλεο αλαδηνξγάλσζεο πξνζδηνξίδνπλ ελα  

επηζπκεηφ επίπεδν νξγάλσζεο θαη ιεηηνπξγίαο, πξνθεηκέλνπ νη ΟΣΑ λα ζρεδηάζνπλ θαη 

λα πινπνηήζνπλ επηηπρψο ηε Habitat Agenda.  

 

Με βάζε ηα παξαπάλσ γίλεηαη θαη‟αξρήλ πεξηζζφηεξν απφ εκθαλήο ν ηζρπξηζκφο πνπ 

δηαηππψζεθε ζηελ εηζαγσγή, φηη ε αλαβάζκηζε ηεο ιεηηνπξγίαο ησλ ΟΣΑ απνηειεί 

ζηφρν εμ'ίζνπ ζεκαληηθφ κε ηνπο ζηφρνπο ηεο βηψζηκεο νηθηζηηθήο αλάπηπμεο θαη ηεο 

εμαζθάιηζεο επαξθνχο ζηέγεο γηα φινπο. Καη ζαλ ηέηνηνο δελ κπνξεί παξά λα είλαη 

έλαο καθξνπξφζεζκνο ζηφρνο, πνπ ζα πινπνηείηαη ζηαδηαθά, ζχκθσλα κε ηε βνχιεζε, 

ηνλ πξνγξακκαηηζκφ θαη ηηο δπλαηφηεηεο ησλ ηνπηθψλ απηνδηνηθήζεσλ. 
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ηα πιαίζηα βέβαηα ηνπ παξφληνο πηινηηθνχ πξνγξάκκαηνο, είλαη γεγνλφο φηη νη 

παξαπάλσ πξνυπνζέζεηο ζε έκςπρν δπλακηθφ, ηερλνγλσζία θαη νξγάλσζε μεπεξλνχλ 

ζε αξθεηέο πεξηπηψζεηο ηηο δπλαηφηεηεο ησλ ΟΣΑ θαη δελ είλαη δπλαηφλ λα θαιπθζνχλ 

άκεζα. Γηα ηνλ ιφγν απηφ, ζηελ ελφηεηα 2.1.1 (Δζσηεξηθή νξγάλσζε ΟΣΑ) 

πξνζδηνξίδνληαη ζπγθεθξηκέλεο βαζηθέο ππνδνκέο θαη ιεηηνπξγίεο πνπ είλαη άκεζα 

εθηθηέο θαη, παξάιιεια, νη απνιχησο αλαγθαίεο γηα ηελ εθπφλεζε ησλ 

νινθιεξσκέλσλ πξνγξακκάησλ. 

 

 

 

1.2  ΒΑΗΚΑ ΔΡΓΑΛΔΗΑ ΥΔΓΗΑΜΟΤ ΣΖ Habitat Agenda 

   

1.2.1 Τηνζέηεζε πνιηηηθήο νινθιεξσκέλσλ πξνγξακκάησλ 

 

Ζ εθαξκνγή ηεο Ζabitat Agenda πξνυπνζέηεη ηελ θαηάξηηζε θαη πινπνίεζε ζε ηνπηθφ 

επίπεδν, Δηδηθψλ Πξνγξακκάησλ Οινθιεξσκέλσλ Παξεκβάζεσλ. Οη παξεκβάζεηο 

απηέο πεξηιακβάλνπλ κηα ζεηξά απφ δξάζεηο νη νπνίεο είλαη εληαγκέλεο ζε έλαλ 

ζπγθεθξηκέλν ζηφρν, ηνλ νπνίν πξνζπαζνχλ λα πξνζεγγίζνπλ. ιεο νη παξεκβάζεηο 

θαη νη ζηφρνη πνπ εμππεξεηνχλ, είλαη κε ηε ζεηξά ηνπο εληαγκέλεο ζε έλα επξχηεξν 

πιαίζην γεληθψλ ζηφρσλ πξνο ηελ θαηεχζπλζε ηεο δεκηνπξγίαο νηθηζκψλ βηψζηκσλ, 

αλζξψπηλσλ, πξνζαλαηνιηζκέλσλ ζηελ ηθαλνπνίεζε ησλ βαζηθψλ αλαγθψλ φισλ ησλ 

πνιηηψλ ρσξίο δηαθξίζεηο, κε επαηζζεζία απέλαληη ζηηο γπλαίθεο, ηνπο λένπο θαη ηηο 

επάισηεο θνηλσληθέο νκάδεο.  

 

Ζ πξνζέγγηζε απηή, πνπ πξνηείλεη ε Habitat Agenda, απνηειεί έλα δνκεκέλν θαη 

ζπλεθηηθφ πιαίζην ζηφρσλ θαη δξάζεσλ, ζην νπνίν ηα επί κέξνπο έξγα, κειέηεο, 

αλαπηπμηαθά πξνγξάκκαηα, θνηλσληθέο, πνιηηηζηηθέο δξάζεηο θιπ, πνπ ζπλζέηνπλ ηηο 

δξαζηεξηφηεηεο ελφο ΟΣΑ, απνηεινχλ κέξνο κίαο καθξνπξφζεζκεο θαη ζθαηξηθήο 

πνιηηηθήο. Ζ πηνζέηεζε ηεο πξνζέγγηζεο απηήο απφ ηνπο ΟΣΑ, κέζα απφ ηελ 

εθαξκνγή ηεο Habitat Agenda, ζεκαηνδνηεί ηελ εγθαηάιεηςε ηεο ινγηθήο ησλ 

κεκνλσκέλσλ θαη απνζπαζκαηηθψλ παξεκβάζεσλ, πνπ δελ ζρεηίδνληαη κεηαμχ ηνπο 

θαη δελ ππαθνχνπλ ζε έλαλ θεληξηθφ ζηφρν.  

 

Ζ πηνζέηεζε ηεο ινγηθήο ησλ νινθιεξσκέλσλ παξεκβάζεσλ δηαζθαιίδεη ηελ 

απνηειεζκαηηθφηεξε αληηκεηψπηζε ησλ ζεκεξηλψλ, ζχλζεησλ, πξνβιεκάησλ, 

αλαβαζκίδεη θαη ελδπλακψλεη ηνλ ξφιν ησλ Σ.Α (ηδηαίηεξα κέζα ζην λέν πιαίζην πνπ 

πξνδηαγξάθεη ν Ν. 2539/97), ελψ, παξάιιεια, δηαζθαιίδεη ηελ απνδνηηθφηεξε δπλαηή 

ρξήζε ησλ νηθνλνκηθψλ πφξσλ. 
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1.2.2 Δλζσκάησζε Αζηηθώλ Γεηθηώλ βηώζηκεο αλάπηπμεο 

 

Γηα ηελ πινπνίεζε ησλ ζηφρσλ ηεο βηψζηκεο αζηηθήο αλάπηπμεο, δίδεηαη κεγάιε 

έκθαζε ζηελ αλάπηπμε θαη ρξήζε Aζηηθψλ Γεηθηψλ. Ζ Habitat Agenda νξίδεη ζαθψο 

πσο “Όινη νη εηαίξνη, πεξηιακβαλνκέλσλ ησλ Σoπηθψλ Απηνδηνηθήζεσλ, ηνπ ηδησηηθνχ 

ηνκέα θαη ησλ ηνπηθψλ θνηλνηήησλ, ζα πξέπεη θαηά ηαθηά ρξνληθά δηαζηήκαηα λα 

παξαθνινπζνχλ θαη λα αμηνινγνχλ ηελ επίδνζή ηνπο ζηελ εθαξκνγή ηεο Habitat 

Agenda κέζσ ζπγθξίζηκσλ δεηθηψλ γηα ηνπο αλζξψπηλνπο νηθηζκνχο θαη ηε ζηέγαζε..” 

 

Οη δείθηεο παξέρνπλ πνηνηηθέο θαη πνζνηηθέο πιεξνθνξίεο γηα ζπγθεθξηκέλα ζέκαηα θαη 

πξνβιήκαηα θαη απνηεινχλ ζεκαληηθφ εξγαιείν γηα : 

 

 Σελ αθξηβή απνηίκεζε ηεο θαηάζηαζεο θαη ηελ παξαθνινχζεζε ησλ εμειίμεσλ 

ζηνπο αλζξψπηλνπο νηθηζκνχο. 

 Σελ επηινγή ζπγθεθξηκέλσλ πνιηηηθψλ θαη δξάζεσλ πνπ λα απαληνχλ ζηα αζηηθά 

πξνβιήκαηα θαη ηελ νξζνινγηθή θαηαλνκή ησλ δηαζέζηκσλ πφξσλ. 

 Σελ ζπζηεκαηηθή παξαθνινχζεζε ηεο πνξείαο εθαξκνγήο θαη ηεο απνδνηηθφηεηαο 

ησλ κέηξσλ πνιηηηθήο θαη ησλ ζπγθεθξηκέλσλ δξάζεσλ πνπ ηα πινπνηνχλ. 

 Σε ζπζηεκαηηθή ελεκέξσζε ησλ πνιηηψλ γηα ηελ πνξεία εθαξκνγήο θαη ηηο 

επηδφζεηο ησλ ηνπηθψλ πξνγξακκάησλ. 

 

ην επίπεδν ηεο Σνπηθήο Απηνδηνίθεζεο, ε εθαξκνγή θαη ρξήζε ησλ δεηθηψλ ζα 

απαηηήζεη ηελ αλάπηπμε κηαο άιιεο θηινζνθίαο ζηελ άζθεζε πνιηηηθήο κε ηελ 

πηνζέηεζε ηεο ινγηθήο ησλ νινθιεξσκέλσλ παξεκβάζεσλ θαη ησλ ζπκκεηνρηθψλ 

δηαδηθαζηψλ ζηε δηακφξθσζε ησλ πξνγξακκάησλ. Θα απαηηήζεη παξάιιεια ηε 

δεκηνπξγία ζπγθεθξηκέλσλ ππνδνκώλ θαη ηερλνγλσζίαο, θπξίσο ζε φηη αθνξά ηε 

ζπζηεκαηηθή ζπιινγή, νξγάλσζε θαη δηαρείξηζε αζηηθψλ δεδνκέλσλ θαη ηε ρξήζε λέαο 

ηερλνινγίαο. Μηα απάληεζε ζηελ ζπρλά πεξηνξηζκέλε δπλαηφηεηα ελδνγελνχο 

αλάπηπμεο ησλ θαηάιιεισλ ππνδνκψλ θαη ηερλνγλσζίαο, δίδεηαη απφ ηελ πξφηαζε 

ηνπ Κέληξνπ Αλζξσπίλσλ Οηθηζκψλ ηνπ ΟΖΔ γηα ηελ ίδξπζε θαη ιεηηνπξγία ησλ 

Σνπηθψλ Παξαηεξεηεξίσλ.   

 

 

1.2.3 Ίδξπζε Σνπηθώλ Παξαηεξεηεξίσλ 

 

Ζ πξφηαζε γηα ηελ ίδξπζε Σνπηθψλ Αζηηθψλ Παξαηεξεηεξίσλ δηαηππψζεθε απφ ηε 

ζπλδηάζθεςε ηεο Κσλζηαληηλνχπνιεο, κε θεληξηθή ηδέα ηε δεκηνπξγία κεραληζκψλ 

ππνβνήζεζεο ηεο δηαδηθαζίαο εθαξκνγήο ηεο Habitat Agenda. Έλα Σνπηθφ Αζηηθφ 

Παξαηεξεηήξην απνηειεί έλαλ εμνπζηνδνηεκέλν ζεζκφ ζε ηνπηθφ επίπεδν, ζην νπνίν 

απαζρνιείηαη εηδηθεπκέλν πξνζσπηθφ, κε αληηθείκελν : 
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 Σε δηάγλσζε θαη παξαθνινχζεζε ησλ ζπλζεθψλ θαη ηάζεσλ αζηηθήο 

αλάπηπμεο 

 Σε ζπζηεκαηηθή ζπιινγή θαη επεμεξγαζία ζηνηρείσλ θαη ηνλ ππνινγηζκφ 

αζηηθψλ δεηθηψλ 

 Σελ αλάπηπμε εξγαιείσλ θαη κεζφδσλ παξαθνινχζεζεο ηεο αζηηθήο 

αλάπηπμεο 

 Σελ πξνψζεζε ηεο επαθήο θαη ζπλεξγαζίαο κεηαμχ ησλ θνξέσλ ιήςεο 

απνθάζεσλ θαη ησλ ελδηαθεξφκελσλ νκάδσλ ηεο ηνπηθήο θνηλσλίαο 

(θνηλσληθέο νκάδεο θαη νξγαλψζεηο, ηδησηηθφο ηνκέαο, κε θπβεξλεηηθέο 

νξγαλψζεηο θιπ).   

 Σελ παξνρή ππεξεζηψλ ηερληθήο ππνζηήξημεο θαη θαηάξηηζεο πξνο ηνπο ΟΣΑ 

πνπ ζπκκεηέρνπλ. 

 Σελ δηθηχσζε κε άιια Σνπηθά θαη Δζληθά Παξαηεξεηήξηα γηα ηελ αληαιιαγή 

γλψζεσλ, πιεξνθνξίαο, βέιηηζησλ πξαθηηθψλ θιπ 

  

Έλα Σνπηθφ Αζηηθφ Παξαηεξεηήξην κπνξεί λα ηδξπζεί ζε επίπεδν κίαο πφιεο ή νκάδαο 

κηθξφηεξσλ ΟΣΑ. Σα Σνπηθά Αζηηθά Παξαηεξεηήξηα ζπλζέηνπλ, ζε εζληθφ επίπεδν, έλα 

δίθηπν ην νπνίν απνηειεί ην Δζληθφ Αζηηθφ Παξαηεξεηήξην θαη ην νπνίν, κε ηε ζεηξά 

ηνπ,  είλαη εληαγκέλν ζην Παγθφζκην Γίθηπν Δζληθψλ Παξαηεξεηεξίσλ. 

 

Σα Σνπηθά Αζηηθά Παξαηεξεηήξηα κπνξνχλ λα απνηειέζνπλ έλα ζεκαληηθφ κεραληζκφ 

ππνβνήζεζεο αιιά θαη αλαβάζκηζεο ηεο ιεηηνπξγίαο ησλ ΟΣΑ πνπ ζα ηα ηδξχζνπλ. Ζ 

ιεηηνπξγία ηνπο απαληά κε ζηαζεξφ θαη αμηφπηζην ηξφπν ζηηο αλάγθεο ησλ ΟΣΑ γηα 

ηερληθή θαη επηζηεκνληθή ζηήξημε φρη κφλν γηα ηελ εθαξκνγή ηεο Habitat Agenda, αιιά 

θαη γηα ηε γεληθφηεξε αλαβάζκηζε θαη ελδπλάκσζε ηνπ ξφινπ ηνπο. 
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2 ΜΔΘΟΓΟΛΟΓΗΑ ΚΑΗ ΠΡΟΓΗΑΓΡΑΦΔ 
 

 
ΔΗΑΓΧΓΖ 

 

Σν βαζηθφ δεηνχκελν ζηελ φιε δηαδηθαζία εθπφλεζεο κηαο ηνπηθήο Habitat Agenda 

είλαη ε ηειηθή δηαηχπσζε ελφο Οινθιεξσκέλνπ Σνπηθνχ Πξνγξάκκαηνο ηνπ νπνίνπ ε 

θηινζνθία, νη θαηεπζχλζεηο θαη νη ζπγθεθξηκέλεο δξάζεηο θαη κέηξα λα απαληνχλ κε 

απνηειεζκαηηθφ ηξφπν ζηηο αλάγθεο θαη ηα πξνβιήκαηα ηεο ηνπηθήο θνηλσλίαο θαη 

παξάιιεια λα πξνδηαγξάθνπλ ηηο πξννπηηθέο βηψζηκεο αλάπηπμήο ηεο.  

 

Ζ φιε θηινζνθία εθπφλεζεο ελφο ηέηνηνπ πξνγξάκκαηνο ην δηαθνξνπνηεί αξθεηά 

απφ αλάινγα εξγαιεία ζρεδηαζκνχ θαη πξνγξακκαηηζκνχ (ΣΑΠ, Δπηρεηξεζηαθά 

ρέδηα θιπ), ρσξίο βέβαηα λα αλαηξεί ηε ρξεζηκφηεηά ηνπο. Ο θεληξηθφο ζηφρνο ηεο 

βηώζηκεο αλάπηπμεο ζε φιεο ηηο πηπρέο ηεο θνηλσληθήο θαη νηθνλνκηθήο δσήο ζην 

αζηηθφ πεξηβάιινλ, νη απαηηήζεηο γηα νπζηαζηηθέο ζπκκεηνρηθέο δηαδηθαζίεο θαη 

ζπλεξγαζίεο ζε ηνπηθφ επίπεδν θαη ε ελζσκάησζε ζχγρξνλσλ επηζηεκνληθώλ θαη 

ηερληθώλ εξγαιείσλ παξαθνινύζεζεο φπσο νη δείθηεο, είλαη ηα βαζηθά ζηνηρεία 

πνπ ραξαθηεξίδνπλ ηα πξνγξάκκαηα απηά.  

 

Ζ δηαδηθαζία εθπφλεζεο θαη εθαξκνγήο ελφο νινθιεξσκέλνπ πξνγξάκκαηνο 

Habitat, ελζσκαηψλεη κηα ζεηξά απφ δξάζεηο θαη ελέξγεηεο ζε πνιηηηθφ, θνηλσληθφ θαη 

ηερληθφ/επηζηεκνληθφ επίπεδν. ηελ ελφηεηα απηή πεξηγξάθνληαη αλαιπηηθά ηα 

ζπγθεθξηκέλα απηά βήκαηα - θάζεηο θαηάξηηζεο ηνπ πξνγξάκκαηνο, ην πεξηερφκελφ 

ηνπο, ε ρξνληθή ηνπο αιιεινπρία θαη ε ηδηαίηεξε ζπκβνιή ηνπ πνιηηηθνχ, θνηλσληθνχ 

θαη ηερληθνχ/επηζηεκνληθνχ παξάγνληα ζε θάζε θάζε. 

 

Βαζηθή κεζνδνινγηθή πξνζέγγηζε γηα ηε ζπλεξγαζία θαη ζπκβνιή ησλ ηξηψλ 

παξαπάλσ παξαγφλησλ, είλαη ε εθπφλεζε ησλ δηαθνξεηηθψλ θάζεσλ θαη ηδηαίηεξα 

απηψλ ηεο αλαγλψξηζεο πξνβιεκάησλ θαη ησλ αηηηψλ ηνπο, ηεξάξρεζεο ησλ 

πξνβιεκάησλ θαη ζέζπηζεο ζηφρσλ, ζε δχν παξάιιεια επίπεδα :  

 

1. Σν επίπεδν ηεο επηζηεκνληθήο αλάιπζεο θαη ηεθκεξίσζεο απφ 

εηδηθεπκέλνπο κειεηεηέο 

2. Σν θνηλσληθφ επίπεδν, απφ εθπξνζψπνπο ηεο ηνπηθήο θνηλσλίαο πνπ 

ζπκκεηέρνπλ ζηελ επηηξνπή Habitat θαη πξνζθέξνπλ ηε δηθή ηνπο νπηηθή 

θαη εκπεηξία. 

 

Οη δχν απηέο παξάιιειεο δηαδηθαζίεο βξίζθνληαη ζε επηθνηλσλία θαη ζπλεξγαζία θαη 

ζην ηέινο ζπληίζεληαη, ελψ ηα απνηειέζκαηα νξηζηηθνπνηνχληαη θαη εγθξίλνληαη απφ 

ηελ πνιηηηθή εμνπζία. 
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2.1 ΦΑΔΗ ΔΚΠΟΝΖΖ ΣΟΤ ΟΛΟΚΛΖΡΧΜΔΝΟΤ ΣΟΠΗΚΟΤ 

ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΣΟ 

 

 

2.1.1 Δζσηεξηθή Οξγάλσζε ΟΣΑ 

 

πσο ηνλίζζεθε ζηελ πξνεγνχκελε ελφηεηα (ΠΛΑΙΙΟ ΥΔΓΙΑΜΟΤ), ν ζρεδηαζκφο 

θαη ε εθαξκνγή ελφο Οινθιεξσκέλνπ Πξνγξάκκαηνο Habitat ζην επίπεδν ελφο ΟΣΑ, 

δελ κπνξεί λα πξνρσξήζεη απνηειεζκαηηθά, εάλ δελ αλαπηπρζνχλ ζηαδηαθά νη 

θαηάιιειεο ππνδνκέο θαη θηινζνθία ζηνλ ηξφπν ιεηηνπξγίαο ηνπ. Γηα ηελ παξνχζα 

θάζε ζρεδηαζκνχ θαη κε δεδνκέλεο ηηο πηζαλέο αδπλακίεο θαη ειιείςεηο πνιιψλ ΟΣΑ 

ζε πξνζσπηθφ, ηερλνγλσζία θαη ζρεηηθή εκπεηξία, πξνζδηνξίδνληαη, ζηελ ελφηεηα 

απηή, ζπγθεθξηκέλεο βαζηθέο ππνδνκέο θαη ιεηηνπξγίεο, πνπ ζα δηεπθνιχλνπλ 

ζεκαληηθά ηηο απαξαίηεηεο εξγαζίεο. Οη ππνδνκέο απηέο είλαη θνηλέο ζε φινπο ηνπο 

ΟΣΑ ηνπ πξνγξάκκαηνο θαη εμαζθαιίδνπλ έλα εληαίν πιαίζην εξγαζίαο. 

  

Καζνξηζκόο Τπεύζπλνπ HABITAT   

Γηα ηνλ ζπληνληζκφ θαη παξαθνινχζεζε ησλ δηαδηθαζηψλ εθπφλεζεο ηνπ 

νινθιεξσκέλνπ πξνγξάκκαηνο, θάζε ΟΣΑ ζα πξέπεη λα νξίζεη έλαλ ηνπιάρηζηνλ 

ππεχζπλν, ν νπνίνο ζα νλνκάδεηαη Τπεχζπλνο Habitat (Τ.ΗΑ). Ζ ζσζηή θαη άκεζε 

επηινγή ηνπ απνηειεί έλα ζεκαληηθφ ζηνηρείν ζηα πξψηα ζηάδηα ηνπ πξνγξάκκαηνο. 

Ο ππεχζπλνο Habitat, ζα πξέπεη λα είλαη έλαο κφληκνο ππάιιεινο ηνπ Γήκνπ ή έλα 

άηνκν πνπ ζα πξνζιεθζεί γηα ην ζθνπφ απηφ. Βαζηθφ ηνπ αληηθείκελν θαηά ηε 

δηάξθεηα εθπφλεζεο ηνπ νινθιεξσκέλνπ πξνγξάκκαηνο ζα είλαη : 

 

 Ο ζπληνληζκφο θαη παξαθνινχζεζε ησλ εξγαζηψλ ηεο Σνπηθήο Δπηηξνπήο 

Habitat (βι. παξαθάησ).   

 Ο ζπληνληζκφο ησλ ππεξεζηψλ ηνπ ΟΣΑ θαη ε ζπζηεκαηηθή ελεκέξσζε ηνπ 

πξνζσπηθνχ. 

 Ζ παξνρή ησλ θαηάιιεισλ ζηνηρείσλ θαη πιεξνθνξηψλ απφ ηα αξρεία θαη ηηο 

δξαζηεξηφηεηεο ηνπ ΟΣΑ ζηνλ Μειεηεηή, γηα ζέκαηα πνπ αθνξνχλ ηε βαζηθή 

αλάιπζε, ηνλ ππνινγηζκφ ησλ δεηθηψλ θαη ηελ θαηάξηηζε ηνπ πξνγξάκκαηνο. 

 Ζ δηεπθφιπλζε ηεο επηθνηλσλίαο κεηαμχ ηεο επηηξνπήο Habitat, ηνπ Μειεηεηή 

θαη ηεο δηνίθεζεο ηνπ ΟΣΑ.   

 Ζ επηθνηλσλία θαη ζπλεξγαζία κε ηηο αξκφδηεο Τπεξεζίεο ηνπ ΤΠΔΥΧΓΔ, ηεο 

Ννκαξρίαο θαη ηεο Πεξηθέξεηαο θαζψο κε άιινπο ΟΣΑ ηνπ πξνγξάκκαηνο. 

 Ζ παξαθνινχζεζε ησλ εμειίμεσλ ζηνλ Δπξσπατθφ θαη δηεζλή ρψξν θαη ε 

επηθνηλσλία κε θνξείο θαη νξγαληζκνχο Σνπηθήο Απηνδηνίθεζεο εθηφο Διιάδνο, 

κε ζθνπφ ηελ αληαιιαγή πιεξνθνξηψλ θαη εκπεηξίαο. 

  

Ο Y.HA ζα παξαθνινπζήζεη απφ πνιχ θνληά ηηο δηαδηθαζίεο εθπφλεζεο ηνπ 

νινθιεξσκέλνπ πξνγξάκκαηνο θαη ζα έρεη πνιχ θαιή γλψζε ηνπ πεξηερνκέλνπ, ησλ 

δηαδηθαζηψλ θαη  ησλ ηερληθψλ/επηζηεκνληθψλ απαηηήζεσλ γηα ηελ θαηάξηηζή ηνπ. Με 
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ηελ νινθιήξσζε ηεο θαηάξηηζεο ηνπ πξνγξάκκαηνο ν δήκνο ζα έρεη εμαζθαιίζεη, 

κέζσ ηνπ Y.HA, κηα πνιχ θαιή πξφζβαζε ζηελ φιε ηερλνγλσζία θαη θηινζνθία ηνπ 

πξνγξάκκαηνο. Σελ ηερλνγλσζία θαη θηινζνθία απηή ν Y.HA ζα κπνξεί ζηε ζπλέρεηα 

λα δηαρχζεη θαη εθαξκφζεη ζηηο ππεξεζίεο ηνπ ΟΣΑ, επηηπγράλνληαο ζηαδηαθά ηελ 

πνηνηηθή θαη ιεηηνπξγηθή ηνπο αλαβάζκηζε.   

 

Γηα ηελ επηηπρή πινπνίεζε ησλ παξαπάλσ ν Τ.ΖΑ είλαη ζθφπηκν λα δηαζέηεη ηα εμήο 

πξνζφληα : 

 

 Πηπρίν ηξηηνβάζκηαο εθπαίδεπζεο (π.ρ έλαο Μεραληθφο). 

 Γλψζε κίαο ηνπιάρηζηνλ μέλεο γιψζζαο (θαηά πξνηίκεζε Αγγιηθά) 

 Δκπεηξία ζηε ρξήζε Ζ/Τ θαη ηνπ Ηnternet. Σπρφλ εκπεηξία ζηε ρξήζε 

πξνγξακκάησλ δηαρείξηζεο ραξηψλ θαη ζηαηηζηηθψλ δεδνκέλσλ ζα ήηαλ 

εμαηξεηηθά ρξήζηκε.  

 

Δπηπιένλ, ζα ήηαλ ζεκαληηθφ ν Y.HA λα έρεη θαιή γλψζε ησλ ηδηαίηεξσλ 

ραξαθηεξηζηηθψλ θαη πξνβιεκάησλ ηεο πεξηνρήο (εληνπηφηεηα) θαζψο θαη ησλ έξγσλ 

θαη πξνγξακκάησλ πνπ έρεη πινπνηήζεη ν δήκνο. 

 

ύκβαζε κε εμσηεξηθό Μειεηεηή       

ηα πιαίζηα ηνπ πξνγξάκκαηνο θάζε ΟΣΑ ζα πξέπεη λα ζπλεξγαζηεί κε κηα νκάδα 

εμεηδηθεπκέλσλ επηζηεκφλσλ (ζην θείκελν ζα αλαθέξνληαη σο "Μειεηεηήο"), νη νπνίνη 

ζα επηιεγνχλ κε βάζε ηνπο θαλφλεο θαη ηηο δηαδηθαζίεο πνπ ζα νξηζηνχλ απφ ην 

ΤΠΔΥΧΓΔ. Ο ξφινο ηνπ Μειεηεηή ζα εζηηάδεηαη ζηα εμήο: 

 

 Αλαγλψξηζε πξνβιεκάησλ αηηηψλ θαη ηάζεσλ, κέζσ ηεο Βαζηθήο Αλάιπζεο  

 Τπνινγηζκφο ησλ ζρεηηθψλ Γεηθηψλ  

 Ηεξάξρεζε πξνβιεκάησλ δηαηχπσζε ζηφρσλ 

 Καηάξηηζε ηνπ Οινθιεξσκέλνπ Σνπηθνχ Πξνγξάκκαηνο 

 

Ο Μειεηεηήο ζα επνπηεχεηαη απφ ηνλ Τπεχζπλν Habitat θαη ζα ζπλεξγάδεηαη κε ηελ 

Δπηηξνπή Ζabitat.  

 

Υξήζε Η/Τ θαη Πξόζβαζε ζην Γηαδίθηπν 

Κάζε ΟΣΑ ζα κεξηκλήζεη ψζηε λα ππάξρεη εγθαηεζηεκέλνο ζηηο ππεξεζίεο ηνπ 

ηνπιάρηζηνλ έλαο Ζιεθηξνληθφο Τπνινγηζηήο κε modem θαη εθηππσηή, ζηε δηάζεζε 

ηνπ Τπεχζπλνπ Habitat. Ζ απφθηεζε πξφζβαζεο ζην δηαδίθηπν θαζψο θαη 

δηεχζπλζεο ειεθηξνληθνχ ηαρπδξνκείνπ (e-mail) θξίλεηαη επίζεο απαξαίηεηε. Ζ 

ρξήζε ηνπ δηαδηθηχνπ ζα πξνζθέξεη ζεκαληηθέο δπλαηφηεηεο ηφζν γηα επηθνηλσλία 

φζν θαη γηα άληιεζε πιεξνθνξηψλ απφ ειιεληθέο, επξσπατθέο θαη δηεζλείο 

ηζηνζειίδεο (π.ρ. Πξφγξακκα Habitat ηνπ ΟΖΔ, Γίθηπν Τγηψλ Πφιεσλ, ICLEI), ελψ 

ζα κπνξνχλ λα  αλαδεηεζνχλ εχθνια θαη γξήγνξα πξαθηηθέο απφ επξσπατθνχο θαη 
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άιινπο Γήκνπο κε κεγάιε πείξα ζηελ εθαξκνγή νινθιεξσκέλσλ ηνπηθψλ 

πξνγξακκάησλ ηεο Habitat Agenda ή ηεο Local Agenda 21. 

 

ε φηη αθνξά ηε ρξήζε ηνπ δηαδηθηχνπ, νη ΟΣΑ ζα πξέπεη λα εμεηάζνπλ ηε 

δπλαηφηεηα παξνπζίαζήο ηνπο κέζα απφ ηε δηθή ηνπο ηζηνζειίδα. Μέζσ ηεο 

ηζηνζειίδαο ην φξακα θαη νη ζηφρνη ηνπ ΟΣΑ ζα γλσζηνπνηνχληαη ζηνπο πνιίηεο, 

αιιά θαη ζε νπνηνδήπνηε άιιν ελδηαθεξφκελν θνξέα. Παξάιιεια νη δξαζηεξηφηεηεο, 

νη ζπγθεθξηκέλεο παξεκβάζεηο θαη νη „βέιηηζηεο πξαθηηθέο‟ πνπ ζα αλαπηχμεη θάζε 

ΟΣΑ ζα κπνξνχλ λα δηαδνζνχλ γξήγνξα θαη απνηειεζκαηηθά. 

  

Δλεκέξσζε ησλ Τπεξεζηώλ ηνπ Γήκνπ  

Έλα άιιν ζεκαληηθφ ζεκείν είλαη ε ελεκέξσζε ησλ ππεξεζηψλ ηνπ Γήκνπ γηα ηελ 

εθαξκνγή ηεο Ζabitat Αgenda θαη ην πεξηερφκελφ ηεο. Κάζε εξγαδφκελνο ζα πξέπεη 

λα γλσξίδεη ην φξακα ηνπ Γήκνπ, ηνπο ζηφρνπο πνπ έρνπλ ηεζεί θαη ην πξφγξακκα 

δξάζεο πνπ πινπνηείηαη, έηζη ψζηε λα είλαη ζε ζέζε λα ζπκβάιιεη θαη ν ίδηνο 

απνηειεζκαηηθά.  

 

Γηα ην ζθνπφ απηφ, ζα πξέπεη νη ΟΣΑ λα εθαξκφζνπλ εηδηθά πξνγξάκκαηα 

θαηάξηηζεο ηνπ πξνζσπηθνχ, ηα νπνία ζα απνζθνπνχλ ζε κηα ζπλερή ελεκέξσζε 

γηα ην πξφγξακκα. Ζ δηαδηθαζία θαηάξηηζεο ζα κπνξεί επηπιένλ λα πεξηιακβάλεη 

ελεκεξσηηθά θπιιάδηα, πίλαθεο αλαθνηλψζεσλ, ηαθηηθέο ζπλαληήζεηο θαη πνιιέο 

άιιεο δξάζεηο, αλάινγα κε ην κέγεζνο θαη ηελ ηδηαηηεξφηεηα ηνπ θάζε ΟΣΑ. 

 

Δλεκέξσζε πνιηηώλ κέζσ ησλ δηαζέζηκσλ κέζσλ επηθνηλσλίαο  

Πέξα απφ ηνπο ππαιιήινπο ηνπ Γήκνπ, είλαη απαξαίηεην λα ελεκεξσζεί άκεζα ε 

ηνπηθή θνηλσλία ζρεηηθά κε ην πεξηερφκελν θαη ηελ εθαξκνγή ηεο Habitat Agenda θαη 

ην ξφιν ηεο ζηε βηψζηκε αλάπηπμε ηνπ δήκνπ. Ο δήκνο ζα πξέπεη γηα ηνλ ζθνπφ 

απηφ λα αμηνπνηήζεη θάζε δηαζέζηκν κέζν επηθνηλσλίαο φπσο ηνλ  ηνπηθφ ηχπν, 

ηνπηθνχο ξαδηνζηαζκνχο, ηελ ηζηνζειίδα (εθ'φζνλ δηαζέηεη), εηδηθνχο πίλαθεο 

αλαθνηλψζεσλ θηι.  

 

Καζψο ε πιεξνθφξεζε ηνπ θνηλνχ είλαη έλα απαξαίηεην ζπζηαηηθφ γηα ηελ 

απνηειεζκαηηθή εθαξκνγή ηεο Ζabitat Αgenda, ν ΟΣΑ πξέπεη λα εμαζθαιίζεη απφ 

ηελ αξρή, ηηο θαηάιιειεο ππνδνκέο γηα ηε ζπλερή ελεκέξσζε ησλ πνιηηψλ. Απηφ 

ζεκαίλεη φηη πξέπεη λα δεκηνπξγεζεί έλαο κεραληζκφο, έηζη ψζηε:  

 

 Να δηαδίδεηαη θάζε θαηλνχξγηα πιεξνθνξία πξνο ην θνηλφ (π.ρ. ν ζπληάθηεο 

ηεο ηνπηθήο εθεκεξίδαο λα γλσξίδεη ην πξφγξακκα θαη λα δεηά πιεξνθνξίεο 

απφ ηνλ Y.HA ζε ηαθηηθή βάζε)  

 Να δέρεηαη εξσηήκαηα απφ ην θνηλφ (π.ρ. χπαξμε ελφο e-mail γηα επηθνηλσλία 

κε ην θνηλφ, πάλσ ζηελ Ζabitat Αgenda) θαη 

 Να απαληά ζε εξσηήκαηα ή δηεπθξηλήζεηο (π.ρ απνζηνιή ελεκεξσηηθνχ 

θπιιαδίνπ ζε ειεθηξνληθή κνξθή) 
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2.1.2 Γεκηνπξγία Σνπηθήο Δπηηξνπήο HABITAT   

 

'Οπσο ήδε αλαθέξζεθε, γηα ηελ πινπνίεζε ηεο ζπκκεηνρήο ηεο ηνπηθήο θνηλσλίαο 

ζηηο δηαδηθαζίεο ζρεδηαζκνχ ηνπ νινθιεξσκέλνπ πξνγξάκκαηνο, ζπλίζηαηαη ε 

δεκηνπξγία κίαο Σνπηθήο Δπηηξνπήο Habitat (T.E.HA). Ζ ιεηηνπξγία ηεο Σ.Δ.HΑ, πνπ 

ζα έρεη ζπκβνπιεπηηθφ ξφιν, ζα εμαζθαιίζεη έλα βαζηθφ επίπεδν ηνπηθήο 

ζπκκεηνρήο, ελψ παξάιιεια ζα ππξνδνηήζεη ηε ζπδήηεζε γηα ηα ηνπηθά 

πξνβιήκαηα θαη ζα πξνσζήζεη ηελ ζπλεξγαζία κεηαμχ ησλ δπλάκεσλ ηεο ηνπηθήο 

θνηλσλίαο. ηελ ελφηεηα απηή πεξηγξάθνληαη νη απαξαίηεηεο δηαδηθαζίεο γηα ηε 

ζχζηαζε θαη ιεηηνπξγία ηεο επηηξνπήο απηήο.  

 

Θα πξέπεη λα ηνληζζεί φηη ε πεξηγξαθή πνπ αθνινπζεί απνηειεί νπζηαζηηθά έλα 

γεληθφ πιαίζην. Ζ ηειηθή επηινγή ησλ δηαδηθαζηώλ ζύζηαζεο, ησλ όξσλ 

ιεηηνπξγίαο, ηνπ κεγέζνπο θαη ηεο ζύλζεζεο ηεο επηηξνπήο, αλήθεη ζηε 

δηθαηνδνζία ηνπ ΟΣΑ. Βαζηθνί βέβαηα φξνη γηα ηελ επηηπρή ιεηηνπξγία ηεο Σ.Δ.ΖΑ 

είλαη : 

 

 Ζ εμαζθάιηζε επξείαο θαη ηζφηηκεο ζπκκεηνρήο φισλ ησλ θνηλσληθψλ εηαίξσλ, θαη 

 Ζ εμαζθάιηζε φξσλ ζπζηεκαηηθήο θαη αμηφπηζηεο θαηαγξαθήο θαη αμηνιφγεζεο 

ησλ ηνπηθψλ πξνβιεκάησλ. 

 

ύλζεζε ηεο επηηξνπήο 

Ζ επηινγή ησλ κειψλ ηεο επηηξνπήο ζα πξέπεη λα γίλεη κέζσ ηεο θαηάιιειεο 

πξφζθιεζεο ζπκκεηνρήο (π.ρ. δεκνζίεπζε ζε ηνπηθή εθεκεξίδα, αλαθνίλσζε ζε 

δεκφζηνπο ρψξνπο θιπ). Βαζηθφο ζηφρνο ηεο ζχλζεζεο ηεο Σ.Δ.ΖΑ είλαη ε 

πιεξέζηεξε δπλαηή εθπξνζψπεζε φισλ ησλ θνηλσληθψλ νκάδσλ, ησλ 

εθπξνζψπσλ ηνπ παξαγσγηθνχ θαη επηρεηξεκαηηθνχ ηνκέα θαη ηεο πνιηηηζηηθήο δσήο. 

εκαληηθφ επίζεο είλαη λα εμαζθαιηζζεί ε εθπξνζψπεζε φισλ ησλ Γεκνηηθψλ 

Γηακεξηζκάησλ πνπ απαξηίδνπλ ηνχο Καπνδηζηξηαθνχο ΟΣΑ. Δλδεηθηηθά, ε 

πξφζθιεζε κπνξεί λα απεπζχλεηαη ζε : 

 

 Κνηλσληθνύο Φνξείο : Οη δηάθνξεο θνηλσληθέο νκάδεο ζα πξέπεη λα 

εθπξνζσπνχληαη ζηελ επηηξνπή είηε κέζσ ησλ θνξέσλ ηνπο, είηε, αλ δελ 

ππάξρνπλ θνξείο, κε θπζηθά πξφζσπα πνπ είλαη ζε ζέζε λα γλσξίδνπλ ηα 

πξνβιήκαηα θαη ηηο αλάγθεο ηνπο. Ηδηαίηεξε βαξχηεηα ζα πξέπεη λα δνζεί ζηελ 

εθπξνζψπεζε ησλ λέσλ θαη ησλ γπλαηθψλ αιιά θαη ζηηο κεηνλφηεηεο, ηα άηνκα 

κε εηδηθέο αλάγθεο, ηνπο άπνξνπο θιπ. Άιιεο νκάδεο πνπ ζα ήηαλ θαιφ λα 

εκπιαθνχλ είλαη εθπξφζσπνη απφ ζρνιεία, νη γπλαίθεο, άηνκα απφ ρακειέο 

θνηλσληθέο ηάμεηο θιπ. 

 Πνιηηηζηηθνύο θνξείο : Οη πνιηηηζηηθνί θνξείο πνπ δξαζηεξηνπνηνχληαη ζηνλ 

δήκν ζα πξέπεη λα έρνπλ ηε δπλαηφηεηα έθθξαζεο ησλ δηθψλ ηνπο αλαγθψλ θαη 

πξνηεξαηνηήησλ. Σν απηφ ηζρχεη γηα αζιεηηθέο νξγαλψζεηο θαη ζπιιφγνπο, 

νξγαλψζεηο λέσλ θιπ.    
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 Με Κπβεξλεηηθνύο Οξγαληζκνύο (ΜΚΟ) : Οη κε-θπβεξλεηηθνί νξγαληζκνί ζα 

πξέπεη πάληα λα ιακβάλνληαη ππφςε θαη λα ζπκκεηέρνπλ ζε κία επηηξνπή 

HABITAT. Έρεη απνδεηρηεί φηη αθφκε θαη κηθξνί ΜΚΟ κπνξνχλ λα ζπλεηζθέξνπλ 

ζεκαληηθά ζηε δηαδηθαζία ιήςεο απνθάζεσλ γηα ην ζπγθεθξηκέλν αληηθείκελν ην 

νπνίν εθπξνζσπνχλ. Δπίζεο, ν εζεινληηζκφο πνπ ζπλήζσο ηα ραξαθηεξίδεη θαη 

ηαπηφρξνλα ε επηζηεκνληθή ηεθκεξίσζε ησλ ζεκάησλ πνπ ππνζηεξίδνπλ 

κπνξνχλ λα εληζρχζνπλ ηηο δξαζηεξηφηεηεο ησλ νκάδσλ εξγαζηψλ. 

 Φνξείο από ηνλ Ιδησηηθό ηνκέα : ην πλεχκα ηεο δεκηνπξγίαο εηαηξηθψλ 

ζρέζεσλ θαη ζπλεξγαζηψλ κε δεκφζηνπο θαη ηδησηηθνχο θνξείο, ε πξφζθιεζε 

ζπκκεηνρήο ζε εθπξνζψπνπο ηνπ ηδησηηθνχ ηνκέα είλαη επίζεο ζθφπηκε. Ζ 

ζπκκεηνρή εθπξνζψπσλ ησλ επηρεηξήζεσλ θαη ησλ παξαγσγηθψλ κνλάδσλ πνπ 

δξαζηεξηνπνηνχληαη ζηελ πεξηνρή, ζα ζπκβάιιεη ζηελ επαηζζεηνπνίεζή ηνπο ζε 

ζέκαηα πξνζηαζίαο ηνπ πεξηβάιινληνο, ηελ ελζάξξπλζε επελδχζεσλ, ηε 

δεκηνπξγία ζέζεσλ εξγαζίαο θιπ.   

 Πξνζσπηθόηεηεο ηεο ηνπηθήο θνηλσλίαο : Δπηζηήκνλεο, θαιιηηέρλεο, 

άλζξσπνη ηνπ πλεχκαηνο θαη γεληθφηεξα άηνκα κε γλψζε θαη θχξνο, κέιε ηεο 

ηνπηθήο θνηλσλίαο, ζα πξέπεη λα εκπιαθνχλ ζε απηή ηε δηαδηθαζία γηα λα 

ζπλεηζθέξνπλ ζηνλ ηεθκεξησκέλν εληνπηζκφ πξνβιεκάησλ θαη ζηε δηαξεχλεζε 

πηζαλψλ ιχζεσλ.  

 

Ζ ηειηθή ζχλζεζε ηεο επηηξνπήο ζα θαζνξηζζεί θαη ζα επηθπξσζεί κε απφθαζε ηνπ 

Γεκνηηθνχ πκβνπιίνπ, κεηά απφ εηζήγεζε ηνπ Τπεχζπλνπ Habitat. Ο πξφεδξνο ηεο 

επηηξνπήο ζα νξηζζεί απφ ην Γ..  

 

Μνξθή θαη κέγεζνο ηεο επηηξνπήο 

Σα κέιε πνπ ζα επηιεγνχλ ζα πξέπεη λα αληηπξνζσπεχνπλ ζηνλ κεγαιχηεξν δπλαηφ 

βαζκφ ηελ ηνπηθή θνηλσλία θαη, παξάιιεια, λα κπνξνχλ λα ζπλεηζθέξνπλ κε ηηο 

απφςεηο ηνπο ζε φιν ην θάζκα ηεο ζεκαηνινγίαο ηεο Habitat Agenda, ζην βαζκφ 

βέβαηα πνπ απηφ είλαη δπλαηφ. Ο θαζνξηζκφο ηνπ αξηζκνχ ησλ κειψλ ηεο Σ.Δ.ΖΑ 

είλαη ζηελ απφιπηε δηαθαηνδνζία ηνπ ΟΣΑ ν νπνίνο θαη ζα ζηαζκίζεη ηειηθά ηηο 

αλάγθεο αληηπξνζσπεπηηθφηεηαο αιιά θαη ηεο ιεηηνπξγηθφηεηαο θαη επειημίαο ηεο 

επηηξνπήο.  

 

Ζ Σ.Δ.ΖΑ ζα πξέπεη λα νξγαλσζεί ζε Θεκαηηθέο Οκάδεο Δξγαζίαο κε γλψκνλα 

ηνπο άμνλεο ηεο ζεκαηηθήο ηεο Habitat Agenda (π.ρ. πεξηβάιινλ, πνιηηηζκφο, 

πνιενδνκηθά πξνβιήκαηα, θνηλσληθά πξνβιήκαηα θιπ) θαη ηηο ηδηαίηεξεο αλάγθεο ηεο 

ηνπηθήο θνηλσλίαο. Ο αξηζκφο ησλ ζεκαηηθψλ νκάδσλ ζα εμαξηεζεί απφ ην κέγεζνο 

ηεο επηηξνπήο θαη είλαη ζηελ θξίζε ηνπ ΟΣΑ. Σα κέιε ηεο Σ.Δ.ΖΑ ζα εληαρζνχλ ζηηο 

νκάδεο απηέο ζχκθσλα κε ηελ εκπεηξία ηνπο θαη ηνπο ηνκείο πνπ εθπξνζσπνχλ. 

Καιφ ζα είλαη ζε θάζε ζεκαηηθή νκάδα λα ζπκκεηέρεη θαη έλα ζηέιερνο ησλ 

ππεξεζηψλ ηνπ ΟΣΑ, ζρεηηθφ κε ην αληηθείκελφ ηεο, γηα λα ηξνθνδνηεί ηε δηαδηθαζία 

κε ηα ζρεηηθά ζηνηρεία θαη ηελ εκπεηξία ηνπ. 
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Ρόινο ηεο Δπηηξνπήο  

Ο ξφινο ηεο επηηξνπήο είλαη λα ζπλεηζθέξεη κε ηηο εκπεηξίεο, ηνπο πξνβιεκαηηζκνχο 

θαη ηηο ηεξαξρήζεηο ηεο ηνπηθήο θνηλσλίαο, ζηα δηαθνξεηηθά ζηάδηα εθπφλεζεο ηνπ 

Οινθιεξσκέλνπ Σνπηθνχ Πξνγξάκκαηνο. 

 

Σν βαζηθφ αληηθείκελφ ηεο είλαη ε ελεξγφο ζπκκεηνρή ζηε δηαδηθαζία αλαγλώξηζεο 

πξνβιεκάησλ αηηηώλ θαη ηάζεσλ θαζψο θαη δπλαηνηήησλ βηώζηκεο αλάπηπμεο 

(βι. ελφηεηα 2.1.3). Ζ επηηξνπή ζα ζπκκεηάζρεη επίζεο ζηε δηαηχπσζε ηνπ 

Οξάκαηνο ηνπ δήκνπ (βι. ελφηεηα 2.1.4) θαζψο θαη ζηελ δηακφξθσζε ησλ 

εηδηθόηεξσλ ζηόρσλ ηνπ Οινθιεξσκέλνπ Σνπηθνχ Πξνγξάκκαηνο (βι. ελφηεηα 

2.1.5). Ο ξφινο ηεο επηηξνπήο είλαη θαζαξά ζπκβνπιεπηηθφο θαη πινπνηείηαη κε ηε 

δηαηχπσζε πξνηάζεσλ πξνο ην Γεκνηηθφ πκβνχιην.  

 

 

2.1.3 Αλαγλώξηζε πξνβιεκάησλ, αηηηώλ θαη ηάζεσλ  

 

Βαζηθή πξνυπφζεζε γηα ηνλ επηηπρή θαη απνηειεζκαηηθφ ζρεδηαζκφ ηνπ 

Οινθιεξσκέλνπ Σνπηθνχ Πξνγξάκκαηνο είλαη ε ξεαιηζηηθή θαη ζε βάζνο δηάγλσζε 

ησλ ηνπηθψλ πξνβιεκάησλ θαη ε ηεξάξρεζή ηνπο, κε ηξφπν πνπ λα αληηθαηνπηξίδεη 

ηηο θνηλσληθέο πξνηεξαηφηεηεο θαη πξνβιεκαηηζκνχο, ηηο πιηθνηερληθέο δπλαηφηεηεο 

ηνπ δήκνπ θαη ηηο δπλαηφηεηεο βηψζηκεο αλάπηπμεο ηεο πεξηνρήο. 

 

Γηα ην ζθνπφ απηφ, ζε πξψηε θάζε, ζα πξέπεη λα γίλεη κηα ζπζηεκαηηθή δηεξεχλεζε, 

ε νπνία ζα θηλεζεί κέζα ζηα πιαίζηα ηεο ζεκαηηθήο ηεο Habitat Agenda θαη ζα 

Γημοηικό 

σμβούλιο

Σοπική Δπιηροπή 

Ηabitat 

Κοινωνικοί 

Φορείς

Μη 

Κσβερνηηικοί 

Οργανιζμοί

Προζωπικόηηηες 

ηης ηοπικής 

κοινωνίας

Φορείς από ηον 

Ιδιωηικό Σομέα

Δνδιαθερόμενοι 

Πολίηες

Ομάδες 

Δργαζίας

 Μελεηηηής
Yπεύθσνος

Habitat

ΤΝΘΔΗ ΚΑΙ ΛΔΙΣΟΤΡΓΙΑ ΣΟΠΙΚΗ ΔΠΙΣΡΟΠΗ
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θαιχςεη ηνπο ηνκείο ηεο νηθηζηηθήο αλάπηπμεο, ηεο ζηέγαζεο, ηνπ πεξηβάιινληνο θαη 

ηεο νηθνλνκηθήο θαη θνηλσληθήο δσήο. Ζ δηαδηθαζία απηή ζα γίλεη ζε δχν παξάιιεια 

επίπεδα : 

 

1.  Σν θνηλσληθφ επίπεδν, απφ εθπξνζψπνπο ηεο ηνπηθήο θνηλσλίαο πνπ 

ζπκκεηέρνπλ ζηελ Σνπηθή Δπηηξνπή Habitat θαη πξνζθέξνπλ ηε δηθή 

ηνπο νπηηθή θαη εκπεηξία. 

2.  Σν επίπεδν ηεο επηζηεκνληθήο αλάιπζεο θαη ηεθκεξίσζεο απφ 

εηδηθεπκέλνπο κειεηεηέο (αλαθνξά ζην θείκελν σο "Μειεηεηήο") 

  

Ζ κεζνδνινγηθή απηή πξνζέγγηζε θξίζεθε απαξαίηεηε πξνθεηκέλνπ λα εμαζθαιηζζεί 

ηφζν ε επηζηεκνληθή ηεθκεξίσζε φζν θαη ε κέγηζηε δπλαηή δηεξεχλεζε ησλ 

πξνβιεκάησλ πνπ αληηκεησπίδεη ε ηνπηθή θνηλσλία. Έλα ζέκα ην νπνίν κπνξεί λα 

κελ αληηκεησπίδεηαη σο πξφβιεκα απφ ηνπο πνιίηεο ηνπ Γήκνπ, ζηελ 

πξαγκαηηθφηεηα κπνξεί λα απνδεηρζεί ζεκαληηθφ θαη λα ρξεηάδεηαη ηδηαίηεξε 

κεηαρείξηζε. Γηα παξάδεηγκα ε ιεηηνπξγία κηαο βηνκεραλίαο ζε κία πεξηνρή κπνξεί λα 

κε δεκηνπξγεί ζνβαξά πξνβιήκαηα ζηνπο θαηνίθνπο, αιιά λα έρεη ζνβαξέο 

πεξηβαιινληηθέο επηπηψζεηο ζην ηνπηθφ πεξηβάιινλ πνπ λα κελ γίλνληαη αληηιεπηέο 

π.ρ. ξχπαλζε ηνπ πδξνθφξνπ νξίδνληα. Γηα ην ιφγν απηφ ε επηζηεκνληθή αλάιπζε 

ζε κηα δηαδηθαζία αλαγλψξηζεο πξνβιεκάησλ θαη αηηηψλ είλαη ζεκαληηθή. 

Σαπηφρξνλα, άιια δεηήκαηα ηα νπνία δελ είλαη δπλαηφλ λα αληηκεησπηζζνχλ απφ ηε 

ζεκαηνινγία ηεο Βαζηθήο Αλάιπζεο πνπ ζα εθπνλήζεη ν Μειεηεηήο, κπνξνχλ λα 

αλαδεηρζνχλ απφ ηελ επηηξνπή Habitat κε βάζε ηελ νπηηθή θαη εκπεηξία ηεο ηνπηθήο 

θνηλσλίαο. 

 

Αναγνώριζη Προβλημάηων και Αιηιών  - Δπιηροπή ΗΑΒΙΣΑΣ ΟΣΑ

 - Μελεηηηής

Ανάλσζη - ύνθεζη

Ιεράρτηζη

- Δπιηροπή ΗΑΒΙΣΑΣ ΟΣΑ

- Μελεηηηής

- Δπιηροπή ΗΑΒΙΣΑΣ ΟΣΑ

- Μελεηηηής

- Μελεηηηής
Έκθεζη Αποηελεζμάηων

ηάδια Προζέγγιζης Δμπλεκόμενοι Φορείς

ΑΝΑΓΝΩΡΙΗ ΠΡΟΒΛΗΜΑΣΩΝ ΑΙΣΙΩΝ ΚΑΙ ΣΑΔΩΝ
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Οη δχν απηέο παξάιιειεο δηαδηθαζίεο δελ ζα ιεηηνπξγήζνπλ αλεμάξηεηα ε κία απφ 

ηελ άιιε. Ζ επηηξνπή θαη ν Μειεηεηήο ζα βξίζθνληαη ζε επηθνηλσλία θαη ζπλεξγαζία, 

είηε άκεζα είηε κέζσ ηνπ Τπεχζπλνπ Habitat, θαη ζα αιιεινηξνθνδνηνχληαη. Ζ ηειηθή 

ζχλζεζε ηεο "ιίζηαο" ησλ πξνβιεκάησλ θαη ηεο ηεξάξρεζήο ηνπο ζα γίλεη κε επζχλε 

ηνπ Μειεηεηή θαη ζα ππνβιεζεί ζην Γεκνηηθφ πκβνχιην γηα έγθξηζε. 

    

Ο εηδηθφηεξνο ξφινο ηεο Σνπηθήο Δπηηξνπήο Habitat θαη ηνπ Μειεηεηή ζε απηή ηε 

θάζε αλαιχεηαη σο εμήο : 

 

Α. ΚΟΙΝΩΝΙΚΟ ΔΠΙΠΔΓΟ - ΣΟΠΙΚΗ ΔΠΙΣΡΟΠΗ ΗΑΒΙΣΑΣ 

  

Μεηά ηελ επίζεκε ζχζηαζε ηεο Σνπηθήο Δπηηξνπήο Habitat, φπσο πεξηγξάθεηαη 

ζηελ ελφηεηα 2.1.2, ηα κέιε ηεο, ζε ζπλεξγαζία κε ηνλ Τπεχζπλν Habitat ζα 

πξνρσξήζνπλ ζηε ζχζηαζε ησλ Θεκαηηθψλ Οκάδσλ Δξγαζίαο. Οη νκάδεο εξγαζίαο 

ζα είλαη ππεχζπλεο γηα ηε δηάγλσζε ησλ ηνπηθψλ πξνβιεκάησλ ζε ζπγθεθξηκέλνπο 

ηνκείο. Ζ επηηξνπή ζα θηλεζεί ειεχζεξα ζηελ αλαγλψξηζε ησλ ηνκέσλ ελδηαθέξνληνο 

θαη ησλ πξνβιεκάησλ, πάληα φκσο κέζα ζηα πιαίζηα ηεο ζεκαηνινγίαο ηεο Habitat 

Agenda. εκαληηθή βνήζεηα γηα ηηο εξγαζίεο ηεο επηηξνπήο απνηεινχλ νη Βαζηθνί 

Άμνλεο Γηάγλσζεο Πξνβιεκάησλ πνπ παξνπζηάδνληαη ζην Παξάξηεκα 3, θαη 

εηνηκάζηεθαλ εηδηθά γηα ηε ηελ ππνβνήζεζή ηεο. Σνλίδεηαη φηη ε ζεκαηνινγία ηνπ 

παξαξηήκαηνο είλαη ελδεηθηηθή θαη απνηειεί νπζηαζηηθά έλα πιαίζην κέζα ζην νπνίν 

κπνξεί ε επηηξνπή λα θηλεζεί ειεχζεξα ζχκθσλα κε ηηο αλάγθεο θαη ηηο ηδηαηηεξφηεηεο 

ηεο ηνπηθήο θνηλσλίαο. 

 

Ζ δηαδηθαζία θαηαγξαθήο ησλ πξνβιεκάησλ ζα πξέπεη λα ζπλνδεχεηαη θαη απφ 

πξνζπάζεηα εληνπηζκνχ ησλ αηηηψλ πνπ ηα δεκηνπξγνχλ, ζην βαζκφ βέβαηα πνπ 

θάζε θνξά είλαη εθηθηφ. Δίλαη επίζεο ζεκαληηθφ λα γίλεη πξνζπάζεηα εθηίκεζεο ησλ 

κειινληηθψλ ηάζεσλ εμέιημεο ζηνπο ηνκείο ή ηα ζπγθεθξηκέλα πξνβιήκαηα πνπ 

εμεηάδνληαη. Ζ αλαγλψξηζε ησλ αηηηψλ θαη ησλ ηάζεσλ κειινληηθήο εμέιημεο είλαη 

πξνθαλέο φηη παξνπζηάδεη ζεκαληηθέο δπζθνιίεο ζηα πιαίζηα κηαο επηηξνπήο 

θαηνίθσλ. Δίλαη φκσο ζεκαληηθφ λα γίλεη κηα πξνζπάζεηα πξνζέγγηζεο ησλ δχν 

απηψλ ζηνηρείσλ, ζην βαζκφ πνπ ε αληηκεηψπηζε ελφο ζπγθεθξηκέλνπ πξνβιήκαηνο 

είλαη πεξηζζφηεξν απνηειεζκαηηθή φηαλ είλαη γλσζηνί νη κεραληζκνί πνπ ην 

δεκηνπξγνχλ.  

 

ε κεγάινπο ΟΣΑ, φπνπ κία ηνπηθή επηηξνπή κπνξεί λα κελ είλαη απφιπηα 

αληηπξνζσπεπηηθή, ή λα κελ κπνξεί λα θαηαγξάςεη φια ηα πξνβιήκαηα πνπ 

παξνπζηάδνληαη (π.ρ. ζε δηαθνξεηηθέο γεηηνληέο) ζα ήηαλ ζθφπηκν λα δηελεξγεζεί 

εηδηθή έξεπλα κε εξσηεκαηνιφγηα ζε δείγκα θαηνίθσλ κε αληηθείκελν ηελ θαηαγξαθή 

θαη αμηνιφγεζε ησλ ηνπηθψλ πξνβιεκάησλ. Ζ ζθνπηκφηεηα δηελέξγεηαο κηαο ηέηνηαο 

έξεπλαο ελαπφθεηηαη ζηελ θξίζε ηνπ ΟΣΑ θαη ηνπ Μειεηεηή. 
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Αλάιπζε-ζύλζεζε 

Με ηελ θαηαγξαθή ησλ πξνβιεκάησλ απφ θάζε νκάδα εξγαζίαο, είλαη αλακελφκελν 

λα πξνθχςεη έλαο κεγάινο αξηζκφο ζεκάησλ γηα ηα νπνία ζα απαηηεζεί κία 

ηαμηλφκεζε θαη ηεξάξρεζε αλάινγα κε ηε ζπνπδαηφηεηα ηνπο. Καηά ζπλέπεηα, νη 

Θεκαηηθέο Οκάδεο Δξγαζίαο ζα πξέπεη λα παξνπζηάζνπλ ζηελ νινκέιεηα ηεο 

Σνπηθήο Δπηηξνπήο Habitat ηα ζέκαηα πνπ έρνπλ εμεηάζεη, ψζηε λα γίλεη κία 

ζπλνιηθή αληηκεηψπηζε ησλ πξνβιεκάησλ θαη θπζηθά ησλ αηηηψλ. Απηφ βνεζάεη ζηνλ 

εληνπηζκφ νξηδφληησλ ζεκάησλ πνπ κπνξνχλ λα αλαιπζνχλ κφλν κε θνηλή 

πξνζέγγηζε. Γηα παξάδεηγκα, ε αλάπηπμε ηεο βηνκεραλίαο κπνξεί λα επηθέξεη 

ζεκαληηθά πξνβιήκαηα ζην πεξηβάιινλ αιιά βνεζάεη ζηελ θαηαπνιέκεζε ηεο 

αλεξγίαο. Δάλ έλα ηέηνην δήηεκα εμεηαζηεί κεκνλσκέλα απφ 2 νκάδεο εξγαζίαο 

(πεξηβαιινληηθή θαη θνηλσληθή αληίζηνηρα) ηα απνηειέζκαηα πνπ ζα πξνθχςνπλ ζα 

είλαη ηειείσο δηαθνξεηηθά. 

 

Ιεξάξρεζε 

Ζ ηεξάξρεζε ησλ πξνβιεκάησλ πνπ έρνπλ εληνπηζζεί είλαη πηζαλφλ ε πην δχζθνιε 

θαη ζχλζεηε  θάζε απηνχ ηνπ ζηαδίνπ θαη ζα πξέπεη λα γίλεη έρνληαο πιήξε 

επίγλσζε ησλ επηπηψζεσλ ηνπ θάζε πξνβιήκαηνο θαη ηαπηφρξνλα ησλ αλαγθψλ ηεο 

ηνπηθήο θνηλσλίαο. Παξαθάησ πξνηείλνληαη κεξηθά ελδεηθηηθά θξηηήξηα θαη κέζνδνη 

γηα ηελ αμηνιφγεζε θαη ηελ ηεξάξρεζε ησλ πξνβιεκάησλ. 

 

 Έλα πξψην θξηηήξην είλαη ε ζπνπδαηφηεηα ηνπ πξνβιήκαηνο. ε πεξίπησζε 

πνπ έρεη αθξαίεο επηπηψζεηο ή απαηηείηαη άκεζε επέκβαζε γηα ηελ απνθπγή 

κφληκσλ βιαβψλ, ην ζπγθεθξηκέλν πξφβιεκα ζα πξέπεη λα ηνπνζεηεζεί 

πξψην ζηελ θιίκαθα ηεξάξρεζεο π.ρ. εθπνκπή ηνμηθψλ νπζηψλ κε επίπησζε 

ζηελ αλζξψπηλε πγεία . 

 Σν δεχηεξν ίζσο θξηηήξην είλαη ην θαηά πφζν ην πξφβιεκα απηφ κπνξεί λα 

απνηειέζεη θίλδπλν γηα ηελ ηνπηθή θνηλσλία π.ρ. αχμεζε εγθιεκαηηθφηεηαο, 

λαξθσηηθά. 

 Ζ εκπεηξία ησλ εηδηθψλ θαη ησλ θαηνίθσλ πνπ γλσξίδνπλ θαιά ηελ πεξηνρή. 

Οη ζπκβνπιέο ησλ εηδηθψλ είλαη έλα πνιχ ρξήζηκν εξγαιείν γηα ηελ 

ηεξάξρεζε ησλ πξνβιεκάησλ, δηφηη κε βάζε ηηο γλψζεηο θαη ηελ εκπεηξία 

ηνπο είλαη ζε ζέζε λα εθηηκήζνπλ ηελ εμέιημε θαη ηηο κειινληηθέο επηπηψζεηο 

ελφο πξνβιήκαηνο.  

 Ο ξφινο πνπ έρεη ν ΟΣΑ γηα ηελ επίιπζε ελφο δεδνκέλνπ πξνβιήκαηνο. 

Πνιιέο θνξέο εληνπίδνληαη πξνβιήκαηα ηα νπνία δελ κπνξνχλ λα επηιπζνχλ 

κφλν απφ ηνλ ίδην ηνλ ΟΣΑ, αιιά απαηηνχλ παξεκβάζεηο ηεο θπβέξλεζεο ή 

άιισλ εζληθψλ θνξέσλ. Καηά ζπλέπεηα έλα ηέηνην πξφβιεκα δελ κπνξεί λα 

ηνπνζεηεζεί σο κείδνλ ζέκα ηνπ ΟΣΑ, θαη πξέπεη λα κεηαθεξζεί ζηελ 

αξκφδηα ππεξεζία γηα λα αληηκεησπηζζεί κεκνλσκέλα.  

 Ζ ζέζε ηνπ ΟΣΑ ζε ζρέζε κε ην φξακα πνπ έρεη δηακνξθψζεη. Μπνξεί έλα 

ζέκα λα κελ ζεσξείηαη κείδνλ πξφβιεκα, αιιά λα εθθξάδεη ην φξακα ηεο 
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ηνπηθήο θνηλσλίαο γηα ηελ πεξηνρή ζηελ νπνία δεη. Γηα παξάδεηγκα ε αχμεζε 

ηνπ πξαζίλνπ κηαο πεξηνρήο είλαη έλα δήηεκα πνπ δελ απνηειεί ίζσο γηα 

φινπο άκεζε αλαγθαηφηεηα, αιιά κπνξεί λα βειηηψζεη ην θπζηθφ πεξηβάιινλ, 

ηελ πνηφηεηα δσήο θαη ηελ αηζζεηηθή ηεο πεξηνρήο.  

 Σν ρακειφ θφζηνο γηα ηελ επίιπζε ελφο πξνβιήκαηνο. Απηφ κπνξεί λα 

απνηειέζεη θξηηήξην κφλν φηαλ έλα πξφβιεκα δελ έρεη ζνβαξέο επηπηψζεηο 

θαη δελ απνηειεί ζνβαξφ θίλδπλν γηα ηελ ηνπηθή θνηλσλία.  

 

Καηά ηε δηάξθεηα ησλ εξγαζηψλ αλαγλψξηζεο θαη ηεξάξρεζεο ησλ πξνβιεκάησλ, ε 

επηηξνπή ζα πξέπεη λα έρεη θαιή ζπλεξγαζία θαη επηθνηλσλία κε ηνλ Μειεηεηή ν 

νπνίνο ζα εθπνλεί ηε Βαζηθή Αλάιπζε θαη ηνλ Τπνινγηζκφ ησλ Γεηθηψλ. Ζ 

επηθνηλσλία απηή, ε νπνία κπνξεί λα γίλεηαη είηε άκεζα είηε κέζσ ηνπ Τπεχζπλνπ 

Habitat, έρεη δηπιφ ζθνπφ: 

 

 Σελ ελεκέξσζε ηνπ Μειεηεηή γηα ηα πξνβιήκαηα πνπ ζέηεη ε ηνπηθή 

θνηλσλία θαη ην εηδηθφ βάξνο πνπ απηά έρνπλ.  

 Σελ ηξνθνδνζία ηεο ηνπηθήο επηηξνπήο εθ κέξνπο ηνπ Μειεηεηή κε 

ζηνηρεία θαη γεληθφηεξα ηεθκεξίσζε γηα ηνπο ηνκείο θαη ηα πξνβιήκαηα πνπ 

είλαη ππφ κειέηε. 

 

Σν βαζηθφ πξντφλ ησλ εξγαζηψλ ηεο επηηξνπήο είλαη κηα έθζεζε, ζηελ νπνία 

πεξηγξάθνληαη, ηεξαξρεκέλα, ηα πξνβιήκαηα ηνπ ΟΣΑ θαη νη αηηίεο πνπ ηα 

δεκηνχξγεζαλ. ηελ έθζεζε ζα πξέπεη λα ζπκπεξηιεθζνχλ θαη ηπρφλ πξνηάζεηο ή 

ππνδείμεηο βηψζηκεο αμηνπνίεζεο ησλ δπλαηνηήησλ θαη ησλ πφξσλ ηεο πεξηνρήο, 

κέζα ζηα πιαίζηα βέβαηα ηνπ πξνδηαγεγξακκέλνπ ξφινπ ηνπ ΟΣΑ ζην Υσξνηαμηθφ 

ρέδην ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο (Ννκφο, Πεξηθέξεηα). Ζ έθζεζε ππνβάιιεηαη ζην Γ. 

θαη θνηλνπνηείηαη ζηνλ Μειεηεηή.   

  

Η έθζεζε ηεο Σνπηθήο Δπηηξνπήο Habitat ζα απνηππώλεη ηελ δηθή ηεο νπηηθή 

θαη πξνβιεκαηηθή θαη δελ είλαη απαξαίηεην λα ηαπηίδεηαη κε ηα πξνβιήκαηα θαη 

ηηο ηεξαξρήζεηο πνπ ζα ζέζεη ν Μειεηεηήο. Ζ ζπλεξγαζία πνπ πεξηγξάθεθε πην 

πάλσ απνζθνπεί ζηε ζχλζεζε ησλ δχν παξάιιεισλ δηαδηθαζηψλ αλαγλψξηζεο 

πξνβιεκάησλ (Μειεηεηήο / Δπηηξνπή) ζηνλ κεγαιχηεξν δπλαηφ βαζκφ.  

 

Β. ΣΔΥΝΙΚΟ ΔΠΙΠΔΓΟ - ΜΔΛΔΣΗΣΗ 

 

Ο ξφινο ηνπ Μειεηεηή ζε απηή ηε θάζε είλαη λα πξνζεγγίζεη ηεθκεξησκέλα ηε 

ζεκαηνινγία ηνπ Habitat θαη λα εληνπίζεη πξνβιήκαηα, αηηίεο θαη ηάζεηο εμέιημεο. ε 

φηη αθνξά ηε ζεκαηνινγία, ην αληηθείκελφ ηνπ είλαη ζπγθεθξηκέλν θαη πξνζδηνξίδεηαη 

απφ ηα πεξηερφκελα ηνπ Παξαξηήκαηνο 1 (Βαζηθή Αλάιπζε) θαη ηνπ Παξαξηήκαηνο 2 

(Βαζηθνί Γείθηεο). Ο Μειεηεηήο ζα πξέπεη επίζεο λα ζπκβνπιεχεηαη θαη ην 

Παξάξηεκα 3 (Βαζηθνί άμνλεο δηάγλσζεο Πξνβιεκάησλ) ην νπνίν απνηειεί 
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εμεηδίθεπζε ηεο πιήξνπο ζεκαηνινγίαο ηνπ Habitat πξνο ηελ θαηεχζπλζε ηεο 

δηάγλσζεο πξνβιεκάησλ ζε ηνπηθφ επίπεδν. 

 

πσο έρεη ήδε αλαθεξζεί, θαηά ηε δηάξθεηα ησλ εξγαζηψλ ηεο Βαζηθήο Αλάιπζεο θαη 

ηνπ ππνινγηζκνχ ησλ Γεηθηψλ ν Μειεηεηήο ζα πξέπεη λα δηαηεξεί επαθή κε ηελ 

Σνπηθή Δπηηξνπή Habitat είηε άκεζα είηε κέζσ ηνπ Τπεχζπλνπ Habitat, γηα ηελ 

αληαιιαγή πιεξνθνξηψλ θαη επξεκάησλ. Ο Μειεηεηήο έρεη ηελ επζχλε ζχληαμεο ηεο 

ηειηθήο έθζεζεο Αλαγλψξηζεο Πξνβιεκάησλ, Αηηηψλ θαη Σάζεσλ, ε νπνία ζα 

απνηειεί ζύλζεζε, ζε φπνην βαζκφ απαηηείηαη, ησλ δηθψλ ηνπ επξεκάησλ θαη ησλ 

ζπκπεξαζκάησλ ηεο Σνπηθήο Δπηηξνπήο Habitat. Ζ έθζεζε ζα ππνβιεζεί ζην Γ. 

ηνπ Γήκνπ. 

 

 

2.1.4  Γηαηύπσζε Οξάκαηνο 

 

Ο ζρεδηαζκφο ηνπ Οινθιεξσκέλνπ Σνπηθνχ Πξνγξάκκαηνο Habitat ζα πξέπεη λα 

μεθηλήζεη κε ηε δηαηχπσζε ηνπ Οξάκαηνο ηνπ ΟΣΑ, ή δηαθνξεηηθά ηε δηαηχπσζε ησλ 

γεληθώλ ζηόρσλ πνπ ζέηεη ν Γήκνο ζηα πιαίζηα ηεο Ηabitat Αgenda.  

 

Οη γεληθνί απηνί ζηφρνη ζα απνηειέζνπλ ηηο βαζηθέο θαηεπζπληήξηεο γξακκέο 

ηεο βηψζηκεο αλάπηπμεο ηνπ δήκνπ κε ρξνληθφ νξίδνληα ηνπιάρηζηνλ κηα 

δεθαεηία, ζα πξέπεη λα αληηκεησπίδνπλ ηα θπξηφηεξα πξνβιήκαηα θαη, 

παξάιιεια, λα αμηνπνηνχλ ηηο αλαπηπμηαθέο ηνπ δπλαηφηεηεο.   

 

 

Σν φξακα ζα πξέπεη λα πεξηιακβάλεη ηνπο ζηφρνπο θαη ηηο θηινδνμίεο ηεο ηνπηθήο 

θνηλσλίαο γηα ην κέιινλ ζε ζέκαηα φπσο ε νηθηζηηθή αλάπηπμε, ε πνηφηεηα δσήο, ε 

πνηφηεηα ηνπ πεξηβάιινληνο, ε νηθνλνκηθή θαη θνηλσληθή αλάπηπμε θ.ι.π θαη λα δίλεη 

κηα απάληεζε ζηελ εξψηεζε γηα ην πώο, ε ηνπηθή θνηλσλία, ζα ήζειε λα είλαη ε 

πεξηνρή ηεο ζην κέιινλ. Ζ δηαηχπσζε ηνπ νξάκαηνο δελ ζεκαίλεη αλαγθαζηηθά φηη 

αξρίδεη θαλείο απφ ην κεδέλ. Οη ζηφρνη θαη ε πνιηηηθή πνπ έρεη θάζε δήκνο ζα πξέπεη 

λα εκπινπηηζζνχλ θαη ελδερνκέλσο λα επαλαδηαηππσζνχλ ζηε βάζε ησλ αξρψλ θαη 

ησλ ζηφρσλ ηεο Habitat Agenda. 

 

Μεζνδνινγία Πξνζέγγηζεο  

Σν φξακα ελφο ΟΣΑ ζα πξέπεη λα πεξηιακβάλεη έλα εχξνο ζεκάησλ θαη λα κελ 

πεξηνξίδεηαη ζε έλα ζπγθεθξηκέλν πξφβιεκα ηνπ ΟΣΑ θαη ζηα ζπλαθή ηνπ δεηήκαηα. 

ην Παξάξηεκα 3 έρεη θαηαγξαθεί κηα ιίζηα ζεκάησλ πνπ θαιχπηεη έλα κεγάιν κέξνο 

ηεο ζεκαηηθήο ηεο Ζabitat Αgenda θαη κπνξεί λα απνηειέζεη έλα ρξήζηκν εξγαιείν 

ζηε δηαηχπσζε ηνπ Οξάκαηνο. Δίλαη πάλησο ζεκαληηθφ θάζε ΟΣΑ λα ιάβεη ππφςε 

θαη λα απαληήζεη θαη ζηoπο ηξεηο βαζηθνχο ζεκαηηθνχο άμνλεο ηεο Habitat Agenda :  

 

Α. ΚΟΗΝΧΝΗΚΖ ΚΑΗ ΟΗΚΟΝΟΜΗΚΖ ΑΝΑΠΣΤΞΖ 
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Β. ΒΗΧΗΜΖ ΑΝΑΠΣΤΞΖ ΠΟΛΔΧΝ ΚΑΗ ΟΗΚΗΜΧΝ 

Γ. ΔΠΑΡΚΖ ΣΔΓΖ ΓΗΑ ΟΛΟΤ 

 

Σν ξακα ζα ζπδεηεζεί ζηελ Σνπηθή Δπηηξνπή Habitat ε νπνία, κε ηε βνήζεηα ηνπ 

Μειεηεηή θαη ηνπ Τπεχζπλνπ Habitat, ζα ην εηζεγεζεί γηα ζπδήηεζε θαη ηειηθή 

έγθξηζε ζην Γεκνηηθφ πκβνχιην. Ζ δηαηχπσζε ηνπ νξάκαηνο ζα πξέπεη λα είλαη 

ζαθήο θαη ζπλνπηηθή (π.ρ. 2-3 ζειίδεο), θαη λα είλαη δηαζέζηκν ζε έληππε κνξθή, έηζη 

ψζηε λα είλαη πξνζβάζηκν ζην θνηλφ θαη θάζε ελδηαθεξφκελν.  

 

 

 

ΠΑΡΑΓΔΗΓΜΑ ΓΗΑΣΤΠΧΖ ΟΡΑΜΑΣΟ 

 

 Βειηίσζε πνηφηεηαο δσήο 

 Αλάδεημε ηζηνξηθήο, πνιηηηζηηθήο θαη θπζηθήο θιεξνλνκηάο 

 Απνηειεζκαηηθή Γηαρείξηζε Υξήζεσλ Γεο 

 Βηψζηκε ηνπξηζηηθή αλάπηπμε, αχμεζε ηνπξηζηηθψλ δαπαλψλ αλά επηζθέπηε 

 Αχμεζε αζηηθνχ πξαζίλνπ  

 Ηζφξξνπε ρσξνζέηεζε ησλ θνηλσληθψλ ππνδνκψλ ζηνπο νηθηζκνχο 

 Βειηίσζε ησλ κέζσλ καδηθήο κεηαθνξάο θαη ελίζρπζε ηεο βαδηζηκφηεηαο ζηα 

αζηηθά θέληξα 

 Πξνψζεζε κέηξσλ γηα ηελ πγηεηλή θαη αζθάιεηα ησλ πνιηηψλ 

 Πξνζηαζία ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο κε ηδηαίηεξε έκθαζε ζε επαίζζεηα θαη 

απεηινχκελα νηθνζπζηήκαηα 

 Βηψζηκε δηαρείξηζε απνξξηκκάησλ θαη πξνψζεζε αλαλεψζηκσλ πεγψλ ελέξγεηαο 

 Δμαζθάιηζε ηθαλνπνηεηηθήο πνζφηεηαο θαη πνηφηεηαο λεξνχ 

 Πξνψζεζε αλαπιάζεσλ ζε νηθηζκνχο θαη ηζηνξηθά θέληξα πφιεσλ 

 

 

 

 

2.1.5  Θέζπηζε ηόρσλ  

 

ην ζηάδην απηφ, ν ΟΣΑ ζα πξέπεη λα ζεζπίζεη ζπγθεθξηκέλνπο ηφρνπο ησλ νπνίσλ 

ε επίηεπμε ζα επηδησρζεί κε ην Οινθιεξσκέλν Σνπηθφ Πξφγξακκα πνπ ζα 

δηακνξθσζεί ζηε ζπλέρεηα. ε απηφ ην ζηάδην, νη ηφρνη είλαη ζπγθεθξηκέλνη, 

εμεηδηθεχνπλ θαη ζπγθεθξηκελνπνηνχλ ηνπο Γεληθνχο ηφρνπο πνπ έρνπλ δηαηππσζεί 

ζην Όξακα ηνπ Γήκνπ, ελψ ζπγρξφλσο θαιχπηνπλ ηα βαζηθά πξνβιήκαηα πνπ 

εληνπίζηεθαλ απφ ηελ Σνπηθή Δπηηξνπή Habitat θαη ηνλ Μειεηεηή. 

 

Οη ηφρνη πνπ ζα ζεζπηζηνχλ ζε απηή ηε θάζε ζα θαζνξίζνπλ ην είδνο θαη ην 

πεξηερφκελν ησλ Δηδηθψλ Πξνγξακκάησλ Οινθιεξσκέλσλ Παξεκβάζεσλ (Δ.Π.Ο.Π) 
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θαη ησλ Γξάζεσλ πνπ απηά ζα πεξηέρνπλ. Απνηεινύλ νπζηαζηηθά ην πιαίζην κέζα 

ζην νπνίν ν δήκνο ζα δξαζηεξηνπνηεζεί γηα ηελ αληηκεηώπηζε ησλ 

πξνβιεκάησλ θαη ηελ ράξαμε πνιηηηθήο γηα ηε βηώζηκε αλάπηπμή ηνπ. Καηά 

ζπλέπεηα, νη ηφρνη πνπ ζα δηακνξθσζνχλ ζε απηφ ην ζηάδην, ζα πξέπεη κελ λα 

απαληνχλ ζηηο αλάγθεο θαη πξνηεξαηφηεηεο ηεο ηνπηθήο θνηλσλίαο,  παξάιιεια φκσο, 

ζα πξέπεη λα ιακβάλνπλ ππ‟νςηλ θαη ηηο δπλαηφηεηεο ηνπ δήκνπ (νηθνλνκηθέο, 

ζεζκηθέο θιπ), γηα ηελ πινπνίεζή ηνπο. 

 

 

Ζ ζέζπηζε ηφρσλ είλαη κηα θαη‟εμνρήλ θνηλσληθή θαη πνιηηηθή δηαδηθαζία θαη ζε απηή 

ζα πξέπεη λα εκπιαθνχλ ηφζν ην Γεκνηηθφ πκβνχιην φζν θαη ε ηνπηθή θνηλσλία 

κέζσ ηεο Σνπηθήο Δπηηξνπήο Habitat.  Χζηφζν ζθφπηκε είλαη θαη ε ζπκβνπιεπηηθή  

ζπκβνιή ηνπ Μειεηεηή θπξίσο ζε φηη αθνξά ηελ θαηαγξαθή ησλ ζηφρσλ ζε ζρέζε κε 

ην φξακα ηνπ ΟΣΑ θαη ηελ εθηίκεζε ηεο νηθνλνκηθήο θαη ηερληθήο ηνπο εθηθηφηεηαο. 

Σνλ θαζνξηζηηθφ βέβαηα ξφιν ζηελ φιε δηαδηθαζία έρεη ην Γεκνηηθφ πκβνχιην, ην 

νπνίν θαη ζα θάλεη ηηο ηειηθέο επηινγέο θαη ζα επηθπξψζεη ηνπο ζηφρνπο κε απφθαζή 

ηνπ. 

 

Γηα ηελ ππνβνήζεζε ηεο δηαδηθαζίαο ζέζπηζεο ηφρσλ, παξαηίζεηαη έλα γεληθφ 

πιαίζην θαλφλσλ πνπ ζα πξέπεη λα δηέπνπλ ην πεξηερφκελφ ηνπο :  

 

 Να είλαη θηιφδνμνη : Ζ ζέζπηζε πςειψλ θαη θηιφδνμσλ ζηφρσλ κπνξεί λα 

δψζεη ζεκαληηθή ψζεζε ζηελ αλάπηπμε ηνπ δήκνπ θαη λα πξνθαιέζεη ηελ 

πηνζέηεζε θαηλνηφκσλ πξσηνβνπιηψλ. Οη ζηφρνη ζα πξέπεη βέβαηα λα είλαη 

Σοπική Δπιηροπή Ηabitat

Μελεηηηής

Γιαηύπωζη ηότων Μελεηηηής

Γιαμόρθωζη 

ηότων

Έγκριζη ηότων Γημοηικό σμβούλιο

ΘΔΠΙΗ ΣΟΥΩΝ
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παξάιιεια εθηθηνί, πξνθεηκέλνπ ν δήκνο λα είλαη ζε ζέζε λα ηνπο  

πινπνηήζεη.   

 Να είλαη ζπγθεθξηκέλνη : Έλαο ζηφρνο ζα πξέπεη λα ζίγεη έλα κφλν δήηεκα ή 

πξφβιεκα θαη λα κελ απνηειεί κία γεληθή θαη αφξηζηε έλλνηα φπσο π.ρ. 

βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο δσήο. Σν παξάδεηγκα απηφ κπνξεί λα 

πεξηιακβάλεηαη ζην φξακα ηνπ δήκνπ, αιιά φηαλ ν ΟΣΑ θαιείηαη λα ζεζπίζεη 

ζπγθεθξηκέλνπο ζηφρνπο, ζα πξέπεη λα πεξηνξίδεηαη ζ‟ έλα πην εηδηθφ ζέκα 

π.ρ. βειηίσζε ησλ κέζσλ καδηθήο κεηαθνξάο 

 Να είλαη κεηξήζηκνη : Καιφ ζα είλαη νη ζηφρνη λα κπνξνχλ λα 

πνζνηηθνπνηεζνχλ κε ηε ρξήζε δεηθηψλ επίδνζεο. Μ‟ απηφ ηνλ ηξφπν ν ΟΣΑ 

κπνξεί λα παξαθνινπζεί ην θαηά πφζν ν δεδνκέλνο ζηφρνο έρεη επηηεπρζεί. 

Γηα παξάδεηγκα, ε κείσζε ηνπ φγθνπ ησλ απνξξηκκάησλ πνπ δηαηίζεληαη ζε 

έλα ΥΤΣΑ , κπνξεί λα κεηξεζεί κε ην % πνζνζηφ ηεο εηήζηαο κείσζεο.  

 Να ζπκπεξηιακβάλνπλ ηνλ παξάγνληα ρξφλν : Απηφ ζεκαίλεη φηη νη ζηφρνη 

κπνξεί λα είλαη βξαρππξφζεζκνη ή καθξνπξφζεζκνη. Καιφ ζα ήηαλ λα 

ππάξρεη έλαο ζπλδπαζκφο θαη ησλ δχν, φπσο π.ρ αλαπιάζεηο πνιηηηζηηθψλ 

θέληξσλ πνπ βξαρππξφζεζκα λα ζεκαίλεη έλα κηθξφ αξηζκφ αλαπιάζεσλ, 

ελψ καθξνπξφζεζκα λα πεξηιακβάλεη ην ζχλνιν ησλ πνιηηηζηηθψλ θέληξσλ 

ηεο πεξηνρήο. 

 Να ζηεξίδνληαη απφ ηνπο πνιίηεο : Παξφιν πνπ νη ζηφρνη πξνθχπηνπλ απφ ηα 

πξνβιήκαηα πνπ έρνπλ αλαγλσξηζηεί κέζα απφ κία ζπιινγηθή δηαδηθαζία, ζα 

πξέπεη λα ηεζνχλ πξνο ζπδήηεζε ζηελ ηνπηθή επηηξνπή. Απηφ κπνξεί λα 

εμαζθαιίζεη ηελ ππνζηήξημε ηεο ηνπηθήο θνηλσλίαο ζηελ επίηεπμε αθφκε θαη 

πνιχ θηιφδνμσλ ζηφρσλ. 

  

 
ΠΑΡΑΓΔΗΓΜΑ ΓΗΑΜΟΡΦΧΖ ΣΟΥΧΝ 

 

 

ΓΔΝΗΚΟ ΣΟΥΟ ΟΡΑΜΑΣΟ : Πξνζηαζία ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο κε 

ηδηαίηεξε έκθαζε ζε επαίζζεηα θαη απεηινχκελα νηθνζπζηήκαηα 

 

ΣΟΥΟΗ 

 Έληαμε ρ νξεηλψλ θαη δαζηθψλ πεξηνρψλ ζε θαζεζηψο πξνζηαζίαο 

 Γεκηνπξγία Οινθιεξσκέλνπ ρεδίνπ αληηκεηψπηζεο ππξθαγηψλ  

 ρεδηαζκφο θαη έιεγρνο αλαδάζσζεο θακέλσλ δαζηθψλ εθηάζεσλ (ζηηο 

πεξηνρέο α & β) 

 ρέδην πξνζηαζίαο θαη δηαρείξηζεο παξάθηησλ δσλψλ 

 Βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο ησλ πνηακψλ (γηα ηα επφκελα 2 ρξφληα) 
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2.1.6 Γηακόξθσζε Δηδηθώλ Πξνγξακκάησλ Οινθιεξσκέλσλ 

Παξεκβάζεσλ  

 

ην ζηάδην απηφ ζα πξέπεη λα ζπληαρζνχλ απφ ην Μειεηεηή, ζε ζπλεξγαζία κε ηνλ 

Τπεχζπλν Ζabitat, ηα Δηδηθά Πξνγξάκκαηα Οινθιεξσκέλσλ Παξεκβάζεσλ 

(Δ.Π.Ο.Π) γηα ηελ πινπνίεζε ησλ ηφρσλ. Κάζε Δ.Π.Ο.Π ζα αληηζηνηρεί ζε έλα ηφρν 

θαη ζα πεξηέρεη κία ή πεξηζζφηεξεο Γξάζεηο. Σν Δ.Π.Ο.Π απνηειεί ην 

ρξνλνδηάγξακκα, ην νπνίν θαζνδεγεί ηηο δξάζεηο πνπ απαηηνχληαη γηα ηελ 

αληηκεηψπηζε ησλ πξνβιεκάησλ  

 

Δίλαη πηζαλφ, δξάζεηο πνπ είλαη απαξαίηεηεο γηα έλα πξφγξακκα λα απαηηνχληαη γηα 

ηελ πινπνίεζε θαη ελφο άιινπ. Γηα παξάδεηγκα, ε δεκηνπξγία λέσλ επηρεηξήζεσλ 

κπνξεί λα βνεζήζεη ηφζν ηελ νηθνλνκηθή αλάπηπμε ηεο πεξηνρήο φζν θαη ηελ 

θαηαπνιέκεζε ηεο αλεξγίαο. Ο ζρεδηαζκφο δξάζεσλ, θνηλψλ γηα πεξηζζφηεξα ηνπ 

ελφο πξνγξάκκαηα, είλαη επηζπκεηφο θαη ζα πξέπεη λα ιεθζεί ππ'φςε ζην 

ρξνλνδηάγξακκα πινπνίεζεο ησλ πξνγξακκάησλ. 

 

ηηο επφκελεο παξαγξάθνπο παξαηίζεηαη κία κεζνδνινγία πξνζέγγηζεο, ε νπνία 

κπνξεί λα δηεπθνιχλεη ζεκαληηθά ηνπο ΟΣΑ ζηε δηακφξθσζε ησλ πξνγξακκάησλ. 

 

Α. ΔΠΙΛΟΓΗ ΓΡΑΔΩΝ 

Οη Γξάζεηο ζα επηιεγνχλ ζηα πιαίζηα ησλ ηφρσλ θαη Πξνηεξαηνηήησλ πνπ έρνπλ 

δηαηππσζεί θαη ζα απνζθνπνχλ ζηελ πινπνίεζή ηνπο. Ζ δηαδηθαζία θαηαγξαθήο θαη 

επηινγήο ησλ Γξάζεσλ ζα γίλεη απφ ην Μειεηεηή ζε ζπλεξγαζία κε ηνλ Τπεχζπλν 

HABITAT. Οη Γξάζεηο ζα πξέπεη παξάιιεια λα αμηνινγεζνχλ κε βάζε δχν θξηηήξηα : 

 

1. Σα απνηειέζκαηά ηνπο 

 Δθηίκεζε ηνπ θαηά πφζν είλαη απνηειεζκαηηθή ε ζπγθεθξηκέλε ιχζε γηα 

ηελ επίηεπμε ηνπ ζηφρνπ.  

 Δθηίκεζε ησλ απξφβιεπησλ απνηειεζκάησλ. Σα απνηειέζκαηα κηαο 

δξάζεο πνιιέο θνξέο δελ είλαη φια πξνβιέςηκα γη απηφ είλαη ζεκαληηθφ 

λα γίλεη ε θαιχηεξε δπλαηή εθηίκεζε.  

 

ηελ αμηνιφγεζε ζα πξέπεη λα εκπιαθνχλ νη αξκφδηνη ηνπ ΟΣΑ νη νπνίνη έρνπλ 

γλψζε ηνπ αληηθεηκέλνπ θαη ζα είλαη ζηε ζπλέρεηα ππεχζπλνη γηα ηελ 

πξαγκαηνπνίεζε ηεο δξάζεο π.ρ. ε ηερληθή ππεξεζία ηνπ ΟΣΑ γηα ηελ αλάπιαζε 

ελφο ρψξνπ.   
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2. Σν θόζηνο ηνπο 

Έλα ζεκαληηθφ θξηηήξην αμηνιφγεζεο ησλ δηαθφξσλ δξάζεσλ είλαη ην θφζηνο ηνπο. 

Φπζηθά, νη επηινγέο ρακεινχ θφζηνπο πνπ ζπγρξφλσο είλαη απνηειεζκαηηθέο είλαη νη 

θαιχηεξεο, ελψ, ζην άιιν άθξν, νη δξάζεηο κε πςειφ θφζηνο θαη ρακειή 

απνηειεζκαηηθφηεηα ζα πξέπεη λα απνθεχγνληαη.  

 

Δίλαη πηζαλφ κεξηθέο δξάζεηο λα έρνπλ ήδε μεθηλήζεη λα πινπνηνχληαη. ε απηέο 

θπζηθφ είλαη λα δνζεί πςειή πξνηεξαηφηεηα, αθνχ έρνπλ ήδε επελδπζεί ρξήκαηα θαη 

έρνπλ γίλεη έξγα. Βέβαηα, εάλ απαηηείηαη ε ηξνπνπνίεζε ηνπο ή ε πξνζαξκνγή ηνπο  

ζχκθσλα κε ην φξακα θαη ηνπο ζηφρνπο πνπ έρνπλ δηαηππσζεί, ηφηε θαιφ είλαη ην 

πξφγξακκα απηφ λα εθαξκνζηεί ην ζπληνκφηεξν δπλαηφ γηα λα πηνζεηεζνχλ θαη νη 

ηπρφλ αιιαγέο. 

  

Β. ΒΔΛΣΙΣΔ ΠΡΑΚΣΙΚΔ 

Ζ επηινγή θαη ζρεδηαζκφο ησλ θαηάιιεισλ δξάζεσλ γηα ηελ αληηκεηψπηζε ησλ 

πξνβιεκάησλ ηνπ δήκνπ, κπνξεί λα βνεζεζεί ζεκαληηθά απφ ηελ αμηνπνίεζε ηεο 

εκπεηξίαο άιισλ ΟΣΑ, εληφο θαη εθηφο Διιάδνο, θαη εηδηθφηεξα ησλ επηηπρεκέλσλ 

πξαθηηθψλ ηνπο. (Βέιηηζηεο πξαθηηθέο).  

 

Οη "βέιηηζηεο πξαθηηθέο" δεκηνπξγήζεθαλ ην 1996 βαζηδφκελεο ζην παγθφζκην 

ζρέδην δξάζεο γηα ηνπο αλζξψπηλνπο νηθηζκνχο (HABITAT II) θαη απνηεινχλ κία 

βάζε δεδνκέλσλ, ε νπνία πεξηιακβάλεη πάλσ απφ 1.100 πξαθηηθά παξαδείγκαηα  

120 ρσξψλ, ζε ζέκαηα νηθηζκψλ, αζηηθήο αλάπηπμεο, πεξηβαιινληηθνχ ζρεδηαζκνχ 

θαη δηαρείξηζεο, αξρηηεθηνληθήο θαζψο θαη νηθνλνκηθά, θνηλσληθά, πνιηηηζηηθά θ.α.   

 

Κπξηφηεξνο ζηφρνο ηεο βάζεο δεδνκέλσλ είλαη ν πξνζδηνξηζκφο θαη αληαιιαγή 

επηηπρψλ πξνηάζεσλ θαη πξσηνβνπιηψλ γηα ηε Βηψζηκε Αλάπηπμε. ε γεληθέο 

γξακκέο, νη „βέιηηζηεο πξαθηηθέο‟ είλαη δξάζεηο, νη νπνίεο έρνπλ ζπκβάιιεη ζηελ 

αλαβάζκηζε ηεο πνηφηεηαο δσήο θαη ηεο βησζηκφηεηαο ησλ αλζξψπηλσλ νηθηζκψλ. 

Παξαδείγκαηα ηέηνησλ πξαθηηθψλ θαζψο θαη πεξηζζφηεξεο πιεξνθνξίεο βξίζθνληαη 

ζηελ ηζηνζειίδα: www.bestpractices.org.  

 

Ζ Ζabitat Αgenda (§ 180) παξνηξχλεη ηνπο ΟΣΑ λα κνηξαζηνχλ εκπεηξίεο γηα ηηο 

βέιηηζηεο πξαθηηθέο, αιιά θαη λα ζπκβάιινπλ κε ηηο ηδέεο ηνπο ζε απηέο. Γήκνη, νη 

νπνίνη έρνπλ ήδε δξαζηεξηνπνηεζεί ζε απηφλ ηνλ ηνκέα θαη είλαη ζε ζέζε λα 

παξέρνπλ ρξήζηκεο ζπκβνπιέο ζε άιινπο ΟΣΑ, κπνξνχλ λα παξνπζηάζνπλ ην 

παξάδεηγκα ηνπο θαη λα βξαβεπηνχλ γηα απηφ. Κάζε δχν ρξφληα, νη δέθα θαιχηεξεο 

πξαθηηθέο βξαβεχνληαη κε ην Dubai International Award for Best Practices.  

 

Οη βέιηηζηεο πξαθηηθέο ελεκεξψλνπλ ηνπο ΟΣΑ πάλσ ζε θνηλσληθά, νηθνλνκηθά θαη 

πεξηβαιινληηθά δεηήκαηα, ηνπο ελζαξξχλνπλ λα αλαπηχμνπλ έλα φξακα γηα ηε 

βηψζηκε αλάπηπμε ηνπ δήκνπ θαη ηνπο εθνδηάζνπλ κε πξαθηηθά παξαδείγκαηα έηζη 

ψζηε λα αληηκεησπίζνπλ αλάινγεο θαηαζηάζεηο.  

http://www.bestpractices.org/
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Δθηφο φκσο απφ ηηο βέιηηζηεο πξαθηηθέο γηα ηνπο αλζξψπηλνπο νηθηζκνχο ππάξρνπλ 

αλάινγα βξαβεία γηα ηνπο ΟΣΑ πνπ ζπκβάιινπλ ζηε Βηψζηκε Αλάπηπμε θαη ηα 

νπνία παξνπζηάδνληαη παξαθάησ: 

 

 Local Initiatives Awards (www.iclei.org/liawards)  

ηα βξαβεία απηά, ηα νπνία αλαθνηλψλνληαη απφ ην ICLEI ζπκκεηέρνπλ Γήκνη, νη 

νπνίνη παξνπζηάδνπλ ηηο πξαθηηθέο ηνπο ζε 5 ηνκείο: Απηνδηνίθεζε θαη Βηψζηκε 

Αλάπηπμε, Γηαρείξηζε Τδάησλ, Γηαρείξηζε Απνξξηκκάησλ, Πξνζηαζία ηεο 

Αηκφζθαηξαο θαη Γηαρείξηζε ησλ Δδαθηθψλ Πφξσλ. 

 Sustainable Future Awards (www.svneurope.com) 

Σα βξαβεία απηά επηθεληξψλνληαη ζε 4 θαηεγνξίεο: κεηαθνξέο, ελέξγεηα, θαηνηθία θαη 

αζηηθή αλάπιαζε, ρξήζεηο γεο θαη γεσξγία. 

 Huairou Commission: Κακπάληα γηα ηηο Γπλαίθεο, ηελ Καηνηθία θαη ηελ Κνηλσλία 

(www.sustainabledevelopment.org/blp/partners/huairou.html) 

 Bremen Partnership Award (www.bremen-initiative.de) 

Σα ζπγθεθξηκέλα βξαβεία ελζαξξχλνπλ ηε ζπλεξγαζία κεηαμχ επηρεηξήζεσλ θαη 

Γήκσλ ζηηο εμήο θαηεγνξίεο: Απνδνηηθφηεηα ησλ θπζηθψλ πφξσλ, Γηεζλείο 

δεζκεχζεηο γηα ηνπηθή δξάζε, Κνηλσληθή ηζφηεηα, πκκεηνρή, εθπαίδεπζε θαη 

επαηζζεηνπνίεζε, Γηαηήξεζε ηνπ θπζηθνχ θαη αζηηθνχ πεξηβάιινληνο. 

 Energy Globe Award 2001 (www.esv.or.at/index_e.htm) 

Ο παξαπάλσ δηαγσληζκφο επηβξαβεχεη πξσηνβνπιίεο ζηνλ ηνκέα ηεο 

εμνηθνλφκεζεο ελέξγεηαο θαη ησλ αλαλεψζηκσλ πεγψλ ελέξγεηαο απφ φιν ηνλ 

θφζκν. Δθηφο απφ Γήκνπο κπνξνχλ λα ζπκκεηάζρνπλ θαη επηρεηξήζεηο, αθαδεκατθά 

ηδξχκαηα θαη άιινη νξγαληζκνί. 

 International Fund for Agricultural Development (www.ifad.org) 

Σα ζπγθεθξηκέλα βξαβεία αθνξνχλ δξάζεηο γηα ηελ αληηκεηψπηζε ηεο εξεκνπνίεζεο.   

 

 

Γ. ΓΙΑΣΤΠΩΗ ΣΩΝ ΔΙΓΙΚΩΝ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΣΩΝ ΟΛΟΚΛΗΡΩΜΔΝΩΝ ΠΑΡΔΜΒΑΔΩΝ 

Ζ δηαηχπσζε ελφο Δ.Π.Ο.Π ζα πξέπεη λα πεξηιακβάλεη ηα εμήο ζεκεία : 

 

 ηφρνο 

Αλαθέξεηαη ν ηφρνο γηα ηελ πινπνίεζε ηνπ νπνίνπ έρεη θαηαξηηζζεί ην 

πξφγξακκα. 

  Γξάζεηο 

Αλαθέξνληαη νη ζπγθεθξηκέλεο Γξάζεηο πνπ απαξηίδνπλ ην πξφγξακκα, ν 

εηδηθφηεξνο ραξαθηήξαο ηνπο (Έξγν, δηνηθεηηθή δξάζε, νηθνλνκηθή δξάζε 

θιπ) θαζψο θαη ην αλ πξφθεηηαη γηα λέεο Γξάζεηο ή πθηζηάκελεο πνπ 

ζπλερίδνληαη, ή πθηζηάκελεο πνπ έρνπλ ηξνπνπνηεζεί. 

 Ζκεξνκελία έλαξμεο θαη ιήμεο ηνπ πξνγξάκκαηνο (ρξνλνδηάγξακκα) 

http://www.iclei.org/liawards
http://www.svneurope.com/
http://www.sustainabledevelopment.org/blp/partners/huairou.html
http://www.bremen-initiative.de/
http://www.esv.or.at/index_e.htm
http://www.ifad.org/
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Υξνλνδηάγξακκα πνπ πεξηιακβάλεη ηελ ρξνληθή δηάξθεηα θαη ηηο εκεξνκελίεο 

έλαξμεο θαη ιήμεο ησλ δξάζεσλ ηνπ πξνγξάκκαηνο. Σν πξφγξακκα κπνξεί 

λα ρσξηζηεί ζε θάζεηο έηζη ψζηε λα θαηαλεκεζνχλ ρξνληθά νη δξάζεηο.  

 πκκεηνρηθέο δξάζεηο θαη αξκνδηφηεηεο άιισλ θνξέσλ 

Καζνξίδνληαη ν ξφινο θαη νη αξκνδηφηεηεο ηνπ ΟΣΑ αιιά θαη άιισλ θνξέσλ 

πνπ εκπιέθνληαη πηζαλφλ ζηελ πινπνίεζε ησλ δξάζεσλ (π.ρ. επηρεηξήζεηο, 

ζρνιεία θιπ).  

 Καζνξηζκφο ππεπζχλνπ.  

Γηα θάζε Δ.Π.Ο.Π ζα νξηζηεί θάπνηνο ππεχζπλνο, ν νπνίνο ζα παξαθνινπζεί 

ηελ ζσζηή εθαξκνγή ηνπ. Δάλ φκσο ην πξφγξακκα πεξηιακβάλεη πνιιέο θαη 

δηαθνξεηηθέο παξεκβάζεηο ηφηε απαηηείηαη ε ζπκκεηνρή κηαο νκάδαο εηδηθψλ 

ηνπ ΟΣΑ. Έηζη, ζα επηηεπρζεί ε έγθαηξε εθαξκνγή ησλ πξνγξακκάησλ.  

 Δθηίκεζε ηνπ πξνυπνινγηζκνχ 

Καιφ ζα ήηαλ λα γίλεη κηα εθηίκεζε ηνπ πξνυπνινγηζκνχ απφ ην Μειεηεηή 

θαη ηνλ Τπεχζπλν Ζabitat. Βέβαηα, ππάξρνπλ πεξηπηψζεηο φπνπ ν 

πξνυπνινγηζκφο απαηηεί ζχλζεηεο θαη ρξνλνβφξεο κειέηεο (π.ρ. ζηελ 

πεξίπησζε θαηαζθεπήο κηαο κνλάδαο δηάζεζεο απνξξηκκάησλ) θαη γηα ην 

ιφγν απηφ πξνηείλεηαη κία πην εκπεηξηθή εθηίκεζε. 

 Γείθηεο κέηξεζεο θαη παξαθνινχζεζεο ηεο επίδνζεο ηνπ πξνγξάκκαηνο.  

Ζ επίδνζε ηνπ πξνγξάκκαηνο ζα πξέπεη λα παξαθνινπζείηαη ηαθηηθά θαηά 

ηελ εθαξκνγή ηνπ έηζη ψζηε λα εμαζθαιίδεηαη ε επίηεπμε ησλ ζηφρσλ. Απηφ 

κπνξεί λα πξαγκαηνπνηεζεί κε ηε ρξήζε εηδηθψλ δεηθηψλ νη νπνίνη πξέπεη λα 

είλαη πνζνηηθνί, εχθνια κεηξήζηκνη θαη λα δίλνπλ ηε δπλαηφηεηα ζηνλ ΟΣΑ λα 

παξαθνινπζεί ηελ εμέιημε ηνπ πξνγξάκκαηνο. Ο Μειεηεηήο κπνξεί λα 

βνεζήζεη ηνλ ΟΣΑ ζηελ εχξεζε ησλ θαηάιιεισλ δεηθηψλ αλά ζεκαηηθή θαη 

αλά θαηεγνξία ελέξγεηαο. 

 

Γ.  ΟΡΙΣΙΚΟΠΟΙΗΗ ΣΟΤ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΣΟ  

Μεηά ηελ αξρηθή δηαηχπσζε, ηα Δ.Π.Ο.Π θαη νη δξάζεηο πνπ πεξηιακβάλνπλ ζα 

πξέπεη λα κειεηεζνχλ απφ θνηλνχ γηα λα εληνπηζζνχλ πηζαλέο αζπκβαηφηεηεο ή 

αληηπαιφηεηεο αιιά θαη δξάζεηο πνπ εμππεξεηνχλ πεξηζζφηεξνπο απφ έλαλ ζηφρνπο 

(θνηλέο δξάζεηο).  

 

ηε θάζε απηή γίλεηαη ε νξηζηηθή επηινγή θαη δηαηχπσζε δξάζεσλ θαη 

πξνγξακκάησλ (αλαζεψξεζε) κε θξηηήξηα ηελ ζπλεθηηθφηεηα θαη ζπλέξγηα ηνπο θαη 

ηε κέγηζηε δπλαηή απνηειεζκαηηθφηεηα κε ην ειάρηζην θφζηνο. Γξάζεηο θνηλέο ζε 

πεξηζζφηεξα ηνπ ελφο πξνγξάκκαηα (πνπ πξνσζνχλ δειαδή πεξηζζφηεξνπο απφ 

έλαλ ζηφρνπο) ζα πξέπεη λα πηνζεηεζνχλ θαηά πξνηεξαηφηεηα.  

 

Αθνχ κειεηεζνχλ ηα πξνγξάκκαηα θαη αλαζεσξεζνχλ ζα πξέπεη λα δεκηνπξγεζεί 

έλαο θαηάινγνο, ν νπνίνο ζα πεξηγξάθεη ηα πξνγξάκκαηα κε ηνλ ηίηιν, ηελ 

εκεξνκελία έλαξμεο θαη ιήμεο θαη ηνλ ππεχζπλν ηνπ πξνγξάκκαηνο. ηαλ 

δηακνξθσζεί ην ηειηθφ θείκελν ζα πξέπεη λα ζηαιεί ζην Γ. γηα έγθξηζε.  
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Δ.  ΙΔΡΑΡΥΗΗ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΣΩΝ 

Σα Δ.Π.Ο.Π πνπ ζα επηιεγνχλ γηα λα απνηειέζνπλ ην Οινθιεξσκέλν Σνπηθφ 

Πξφγξακκα, ζα πξέπεη λα ηεξαξρεζνχλ. ε πξνηεξαηφηεηα ζα πξέπεη λα ηεζνχλ ηα 

εμήο πξνγξάκκαηα : 

 Πξνγξάκκαηα πνπ πεξηιακβάλνπλ ζηφρνπο πςειήο πξνηεξαηφηεηαο πνπ 

πξνέθπςαλ απφ ζνβαξά πξνβιήκαηα .   

 Πξνγξάκκαηα πνπ πεξηιακβάλνπλ θνηλέο δξάζεηο 

 Πξνγξάκκαηα πνπ πεξηιακβάλνπλ δξάζεηο νη νπνίεο δε ζα απαηηνχλ 

ζεκαληηθέο δαπάλεο, 

 Πξνγξάκκαηα πνπ πεξηιακβάλνπλ ηξέρνπζεο δξάζεηο. 

 

Σ. ΚΟΙΝΑ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΣΑ ΜΔ ΑΛΛΟΤ  ΟΣΑ 

Κνηλνί ζηφρνη θαη πξνγξάκκαηα κε άιινπο ΟΣΑ ζα πξέπεη λα εληνπηζζνχλ έηζη ψζηε 

λα πξνσζεζνχλ απφ θνηλνχ. Γεηηνληθνί δήκνη ζα ήηαλ θαιφ λα βξίζθνληαη ζε 

επηθνηλσλία γηα λα ζπδεηεζνχλ ηα πξνγξάκκαηα θαη κηα πηζαλή ζχκπξαμε δξάζεσλ. 

Απηφ ζα έρεη ζεηηθά απνηειέζκαηα γηα φινπο ηνπο δήκνπο θαη είλαη πνιχ πηζαλφ λα 

κεηψζεη ζεκαληηθά ην θφζηνο ησλ δξάζεσλ.  

 

Δπίζεο, ζέκαηα πνπ αληηκεησπίδνληαη απφ ηελ πιεηνςεθία ησλ ΟΣΑ ζα κπνξνχζαλ 

λα κεηαθεξζνχλ ζηελ θεληξηθή δηνίθεζε ηνπ θξάηνπο γηα λα αληηκεησπηζηνχλ ζε 

εζληθφ επίπεδν. Γηα ην ιφγν απηφ, ηέηνηεο ζπιινγηθέο πξνζπάζεηεο κπνξνχλ λα 

επηθέξνπλ ζεκαληηθέο θαη ξηδηθέο αιιαγέο. 

 

 

 

 

ηε ζπλέρεηα παξαηίζεηαη κηα ζεηξά απφ δηαγξάκκαηα φπνπ ζπλνςίδνληαη νη θάζεηο 

εθπφλεζεο ηνπ Οινθιεξσκέλνπ Σνπηθνχ Πξνγξάκκαηνο, ε νξγάλσζε ησλ θάζεσλ 

ζε ηάδηα Δξγαζίαο κε ην ζρεηηθφ (ελδεηθηηθφ) Υξνλνδηάγξακκα, έλα παξάδεηγκα 

Δηδηθνχ Πξνγξάκκαηνο Οινθιεξσκέλσλ Παξεκβάζεσλ θαη κηα δηαγξακκαηηθή 

απεηθφληζε ηεο ζχλζεζεο ησλ Δ.Π.Ο.Π θαη ησλ Γξάζεσλ ζην Οινθιεξσκέλν Σνπηθφ 

Πξφγξακκα. 
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ΦΑΔΗ ΥΔΓΗΑΜΟΤ ΟΛΟΚΛΖΡΧΜΔΝΟΤ ΣΟΠΗΚΟΤ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΣΟ 

 

 

Αναγνώριζη 

Προβλημάηων

Ανάλσζη - ύνθεζη

Ιεράρτηζη 

προβλημάηων

Έκθεζη 

αποηελεζμάηων

ΜΔΛΔΣΗΣΗ ΔΠΙΣΡΟΠΗ HABITATΟΣΑ

Ιεράρτηζη προβλημάηων

Αναγνώριζη 

Προβλημάηων - Ομάδες 

Δργαζίας

Γημοηικό σμβούλιο

Βαζική Ανάλσζη - 

Σεκμηρίωζη - 

Τπολογιζμός Γεικηών

Γιαηύπωζη Οράμαηος 

Γιαμόρθωζη ηότων

Θέζπιζη ηότων

Γιαμόρθωζη Διδικών 

Προγραμμάηων Ολοκληρωμένων 

Παρεμβάζεων

Τπεύθσνος Ηabitat

Γημοηικό σμβούλιο

Έγκριζη Προγράμμαηος 

Τπεύθσνος Ηabitat

Γημοηικό σμβούλιο

Έγκριζη Οράμαηος

Τπεύθσνος Habitat

Τπεύθσνος Ηabitat

Γημοηικό σμβούλιο

Έγκριζη ηότων 

τολιαζμός 

Προγράμμαηος

Γιαμόρθωζη Προγράμμαηος Ολοκληρωμένων Παρεμβάζεων

ΤΛΟΠΟΙΗΗ

Δκθεζη 

αποηελεζμάηων

Γιαηύπωζη 

Οράμαηος
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ΣΑΓΗΑ ΥΔΓΗΑΜΟΤ - ΔΝΓΔΗΚΣΗΚΟ ΥΡΟΝΟΓΗΑΓΡΑΜΜΑ 

                  ΜΖΝΔ                 

ΦΑΔΗ ΔΚΠΟΝΖΖ ΣΟΠΗΚΟΤ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΣΟ 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 

Δζσηεξηθή Οξγάλσζε ΟΣΑ                                     

Καζνξηζκφο Τπεπζχλνπ HABITAT, χκβαζε κε Μειεηεηή, 
Οξγάλσζε Δζσηεξηθψλ Λεηηνπξγηψλ                                     

Δλεκέξσζε Τπεξεζηψλ ηνπ Γήκνπ                                     

Δλεκέξσζε Πνιηηψλ                                     

Σνπηθή Δπηηξνπή HABITAT (T.E.HA)                                     

Πξφζθιεζε ζπκκεηνρήο                                     

πγθξφηεζε Δπηηξνπήο                                     

Αλαγλώξηζε Πξνβιεκάησλ Σάζεσλ θαη Αηηηώλ (Σ.Δ.ΖΑ)                                     

Βαζηθή Αλάιπζε - Τπνινγηζκόο Γεηθηώλ (Μειεηεηήο)                                     

Σειηθή Έθζεζε                                     

Γηαηύπσζε Οξάκαηνο                                     

Θέζπηζε ηόρσλ                                     

Γηακφξθσζε ηφρσλ                                     

Γηαηχπσζε & Έγθξηζε ηφρσλ                                     

Δηδηθό Πξόγξακκα Οινθιεξσκέλσλ Παξεκβάζεσλ (Δ.Π.Ο.Π)                                     

Δπηινγή Γξάζεσλ                                     

Γηαηχπσζε Δ.Π.Ο.Π.                                     

Αλαζεψξεζε                                     

Ηεξάξρεζε                                     
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ΠΑΡΑΓΔΗΓΜΑ ΔΗΓΗΚΟΤ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΣΟ ΟΛΟΚΛΖΡΧΜΔΝΧΝ ΠΑΡΔΜΒΑΔΧΝ  

Τπεύζπλνο Σερληθή Τπεξεζία ηνπ ΟΣΑ – Τπεχζπλνο Πεξηβάιινληνο 

ΡΑΜΑ Πξνζηαζία ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο κε ηδηαίηεξε έκθαζε ζε επαίζζεηα θαη απεηινχκελα νηθνζπζηήκαηα 

ΣΟΥΟ Βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο ησλ πνηακψλ ζηα επφκελα 2 ρξφληα 

       

ΓΔΗΚΣΔ 

ΠΑΡΑΚΟΛΟΤΘΖ

Ζ ΣΟΥΟΤ 

Γείθηεο ΣΗΜΔ ΣΗΜΔ ΜΔΣΑ ΑΠΟ 1 

ΔΣΟ 
ΣΗΜΔ ΜΔΣΑ ΑΠΟ 2 

ΔΣΖ 
  

[ΝΟ3
-
] ζηνλ πνηακφ X      

[ΝΟ3
-
] ζηνλ πνηακφ Y      

[PO4
-
] ζην ζεκείν X      

      

ΣΤΠΟ ΓΡΑΖ Δπηκέξνπο Γξάζεηο ΤΠΑΡΥΟΤΔ ΝΔΔ ΓΔΗΚΣΔ 

ΠΑΡΑΚΟΛΟΤΘΖΖ 

ΓΡΑΖ 

ΠΡΟΫΠΟΛΟΓΗΜΟ 

ΓΡΑΔΧΝ ΒΡΑΥΤ-
ΠΡΟΘΔΜΔ 

ΜΑΚΡΟ-
ΠΡΟΘΔΜΔ 

Έξγα Μνλάδα Βηνινγηθνχ Καζαξηζκνχ      

πιινγή Απνξξηκκάησλ 
νπό ηηο όρζεο ησλ πνηακώλ 

     

Βειηίσζε πεξηβάιινληνο ρψξνπ 
θαη βιάζηεζεο 

     

Γηνηθεηηθέο Απαίηεζε απφ ηηο βηνκεραλίεο 
ειάηησζεο φγθνπ θαη βειηίσζεο 
ηεο πνηφηεηαο ησλ απνβιήησλ 

  ▲   

Οηθνλνκηθέο Πξφζηηκν γηα απφξξηςε 
απνβιήησλ 

  ▲   

Τπνζηήξημε βηνκεραληψλ γηα 
πξνψζεζε λέσλ ηερλνινγηψλ 

  ▲   

πκκεηνρηθέο 
Καηάξηηζε ππαιιήισλ ζε ζέκαηα 
βειηίσζεο πνηφηεηαο λεξνχ 

     

πλεξγαζία κε γεηηνληθνχο ΟΣΑ 
 ▲    

▲ θαηλνύξγηεο δξάζεηο 

 δξάζεηο πνπ έρνπλ ήδε γίλεη  

 ππάξρνπζεο δξάζεηο πνπ ρξεηάδνληαη ηξνπνπνίεζε ή βειηίσζε  



ΜΔΡΟ ΗΗ      ΜΔΘΟΓΟΛΟΓΗΑ ΚΑΗ ΠΡΟΓΗΑΓΡΑΦΔ 

 61 

 
 
 

ΓΗΑΜΟΡΦΧΖ ΟΛΟΚΛΖΡΧΜΔΝΟΤ ΣΟΠΗΚΟΤ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΣΟ 
 

 

 

 

 

ΔΠΟΠ 1
Γράζη β 

ΔΠΟΠ 2

Γράζη δ

Γράζη α

ΣΟΥΟ 2

ΔΠΟΠ n ΣΟΥΟ n

ΣΟΥΟ 1

Γράζη γ 

Γράζη α

Γράζη α

Γράζη δ

ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ 

ΟΛΟΚΛΗΡΩΜΔΝΩΝ 

ΠΑΡΔΜΒΑΔΩΝ (ΠΟΠ)

Γράζη β 

Γράζη δ

Γράζη α

Γράζη γ 

Γράζη Υ
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2.1.7  Τινπνίεζε θαη παξαθνινύζεζε ηνπ Οινθιεξσκέλνπ Σνπηθνύ 
Πξνγξάκκαηνο 

 

Ζ κεζνδνινγία θαη ηα ζηάδηα ζρεδηαζκνχ πνπ πξνηείλνληαη ζηνλ Οδεγφ, έρνπλ σο 

ζηφρν ηελ θαζνδήγεζε ησλ ΟΣΑ ζηε δηακφξθσζε ελφο Οινθιεξσκέλνπ Σνπηθνχ 

Πξνγξάκκαηνο κέζα απφ κηα ζεηξά επηκέξνπο εηδηθψλ πξνγξακκάησλ. Σν 

πξφγξακκα απηφ πνπ έρεη πξνθχςεη σο απνηέιεζκα επηζηεκνληθήο αλάιπζεο θαη 

ζπκκεηνρηθψλ δηαδηθαζηψλ πξέπεη λα απνηειέζεη ηε βάζε θαη ην έλαπζκα γηα θάζε 

ΟΣΑ ζηελ εθπφλεζε θαη πινπνίεζε έξγσλ, κέηξσλ θαη άιισλ πξσηνβνπιηψλ.  

 

Κάζε Οινθιεξσκέλν Σνπηθφ Πξφγξακκα ζα πξέπεη λα πεξηέρεη ζηφρνπο θαη δξάζεηο 

γηα έλα βξαρππξφζεζκν θαη καθξνπξφζεζκν ζρεδηαζκφ ηνπ ΟΣΑ θαη λα ιακβάλεη 

ππφςε ηε δπλαηφηεηα αμηνπνίεζεο θνηλνηηθψλ θαη εζληθψλ ρξεκαηνδνηηθψλ πιαηζίσλ 

ζηήξημεο.   

 

Δπίζεο, ν ΟΣΑ ζα πξέπεη λα εμαζθαιίζεη ηνπο θαηάιιεινπο εζσηεξηθνχο 

κεραληζκνχο γηα ηελ απνηειεζκαηηθή δηαρείξηζε, παξαθνινχζεζε θαη 

αλαηξνθνδφηεζε ηνπ Πξνγξάκκαηνο. Ζ κέηξεζε ησλ επηδφζεσλ, ησλ 

απνηειεζκάησλ θαη επηπηψζεσλ απφ ηελ πινπνίεζε ζπγθεθξηκέλσλ δξάζεσλ θαη 

πνιηηηθψλ κπνξεί λα επηηεπρζεί κε ηε ρξήζε ζπζηήκαηνο δεηθηψλ βησζηκφηεηαο.  



ΓΟΚ 55 

Β.Δ. 9/30-9-1955 (ΦΕΚ Α' 266) : Περί Γενικού Οικοδομικού Κανονισμού του Κράτους 
  
  
Το παρόν Β.Δ/γμα παρατίθεται όπως δημοσιεύθηκε στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως. 
  
  

Μέχρι της καταργήσεως του τροποποιείται από: 
α) Β.Δ. της 27-2/13-3-57 (ΦΕΚ 36 Α΄) β) Β.Δ. της 31-8/11-9-57 (ΦΕΚ 176 Α΄) 
γ) Β.Δ. της 2/12-8-58 (ΦΕΚ 119 Α΄) δ) Β.Δ. της 25-8/4-9-58 (ΦΕΚ 137 Α΄) 
ε) Β.Δ. της 26-7/19-8-59 (ΦΕΚ 167 Α΄) στ) Β.Δ. της 11-11/16-12-59 (ΦΕΚ 26 Δ΄) 
ζ) Β.Δ. της 23-7/3-8-60 (ΦΕΚ 110 Δ΄) η) Β.Δ. της 14/22-9-60 (ΦΕΚ 133 Δ΄) 
θ) Β.Δ. της 29-10/16-11-60 (ΦΕΚ 161 Δ΄) ι) Β.Δ. 768 της 6/14-10-61 (ΦΕΚ 198 Α΄) 
ια) Β.Δ. της 14/29-8-61 (ΦΕΚ 98 Δ΄) ιβ) Β.Δ. της 26-10/3-11-61 (ΦΕΚ 134 Δ΄) 
ιγ) Β.Δ. της 9/23-12-61 (ΦΕΚ 148 Δ΄) ιδ) Β.Δ. της 30-12-61/31-1-62 (ΦΕΚ 4 Δ΄) 
ιε) Β.Δ. της 15/22-2-62 (ΦΕΚ 23 Δ΄) ιστ) Β.Δ. της 6/22-3-62 (ΦΕΚ 31 Δ΄) 
ιζ) Β.Δ. της 23-5/2-6-62 (ΦΕΚ 67 Δ΄) ιη) Β.Δ. της 4/22-8-62 (ΦΕΚ 106 Δ΄) 
ιθ) Β.Δ. της 28-9/8-10-62 (ΦΕΚ 123 Δ΄) κ) Β.Δ. της 24-10/22-11-62 (ΦΕΚ 150 Δ΄) 
κα) Β.Δ. της 17/31-12-62 (ΦΕΚ 175 Δ΄) κβ) Β.Δ. της 21-1/13-2-63 (ΦΕΚ 20 Δ΄) 
κγ) Β.Δ. της 5/15-2-63 (ΦΕΚ 24 Δ΄) κδ) Β.Δ. της 15/30-3-63 (ΦΕΚ 41 Δ΄) 
κε) Β.Δ. της 28-3/6-4-63 (ΦΕΚ 44 Δ΄) κστ) Β.Δ. της 15/25-5-63 (ΦΕΚ 77 Δ΄) 
κζ) Β.Δ. της 1/4-6-63 (ΦΕΚ 90 Δ΄) κη) Β.Δ. της 19/28-9-63 (ΦΕΚ 159 Δ΄) 
κθ) Β.Δ. της 23/24-10-63 (ΦΕΚ 187 Δ΄) λ) Β.Δ. της 20/30-4-64 (ΦΕΚ 49 Δ΄) 
λα) Β.Δ. της 29-4/11-5-64 (ΦΕΚ 59 Δ΄) λβ) Β.Δ. της 24-4/13-5-64 (ΦΕΚ 63 Δ΄) 
λγ) Β.Δ. της 15/27-6-64 (ΦΕΚ 91 Δ΄) λδ) Β.Δ. της 30-6/8-7-64 (ΦΕΚ 97 Δ΄) 
λε) Β.Δ. της 30-6/14-7-64 (ΦΕΚ 102 Δ΄) λστ) Β.Δ. της 11/29-8-64 (ΦΕΚ 127 Δ΄) 
λζ) Β.Δ. της 30-9/12-10-64 (ΦΕΚ 152 Δ΄) λη) Β.Δ. της 17/31-10-64 (ΦΕΚ 164 Δ΄) 
λθ) Β.Δ. της 4/16-11-64 (ΦΕΚ 175 Δ΄) μ) Β.Δ. της 21/31-12-64 (ΦΕΚ 199 Δ΄) 
μα) Β.Δ. της 31-12-64/15-1-65 (ΦΕΚ 10 Δ΄) μβ) Β.Δ. της 9/16-2-65 (ΦΕΚ 28 Δ΄) 
μγ) Β.Δ. της 23-3/13-4-65 (ΦΕΚ 64 Δ΄) μδ) Β.Δ. της 29-5/11-6-65 (ΦΕΚ 94 Δ΄) 
με) Β.Δ. της 11/25-6-65 (ΦΕΚ 100 Δ΄) μστ) Β.Δ. της 5/13-10-65 (ΦΕΚ 148 Δ΄) 
μζ) Β.Δ. της 9/31-12-65 (ΦΕΚ 207 Δ΄) μη) Β.Δ. της 31-12-65 (ΦΕΚ 3 Δ΄- Διορθ. 

Ημαρτ. Εν ΦΕΚ 17 Δ΄/5-2-66). 
μθ) Β.Δ. της 11/24-6-66 (ΦΕΚ 101 Δ΄) ν) Β.Δ. της 8-8/13-9-66 (ΦΕΚ 146 Δ΄) 
να) Β.Δ. της 11/25-1-67(ΦΕΚ 6 Δ΄) νβ) Β.Δ. της 8/11-2-67 (ΦΕΚ 13 Δ΄) 
νγ) Β.Δ. της 23-2/84-3-67 (ΦΕΚ 25 Δ΄) νδ) Β.Δ. της 18/23-3-67 (ΦΕΚ 39 Δ΄) 
νε) Β.Δ. της 24-8/6-9-67 (ΦΕΚ 111 Δ΄) νστ) Β.Δ. της 29-2/12-3-68 (ΦΕΚ 48 Δ΄) 
νζ) Β.Δ. της 21-3/1-4-68 (ΦΕΚ 59 Δ΄) νη) Β.Δ. της 12/20-6-68 (ΦΕΚ 105 Δ΄) 
νθ) Β.Δ. της 7/16-10-68 (ΦΕΚ 195 Δ΄) ξ) Β.Δ. της 18/24-10-68 (ΦΕΚ 202 Δ΄) 
ξα) Β.Δ. της 7/16-11-68 (ΦΕΚ 219 Δ΄) ξβ) Β.Δ. της 1/11-2-69 (ΦΕΚ 30 Δ΄) 
ξγ) Β.Δ. της 24/31-5-69  (ΦΕΚ 109 Δ΄) ξδ) Β.Δ. της 5/15-7-69  (ΦΕΚ 140 Δ΄) 
ξε) Β.Δ. της 30-8/20-9-69  (ΦΕΚ 170 Δ΄) ξστ) Β.Δ. της 8/30-10-69  (ΦΕΚ 204 Δ΄) 
ξζ) Β.Δ. της 21/31-10-69  (ΦΕΚ 206 Δ΄) ξη) Β.Δ. της 9/19-1-70  (ΦΕΚ 6 Δ΄) 
ξθ) Β.Δ. της 27-1/7-2-70  (ΦΕΚ 19 Δ΄) ο) Β.Δ. της 19/26-2-70  (ΦΕΚ 38 Δ΄) 
οα) Β.Δ. της 7/16-3-70  (ΦΕΚ 50 Δ΄) οβ) Β.Δ. της 25-6/3-7-70  (ΦΕΚ 133 Δ΄) 
ογ) Β.Δ. της 19/29-9-70  (ΦΕΚ 213 Δ΄) οδ) Β.Δ. της 23-2/6-3-71  (ΦΕΚ 53 Δ΄) 
οε) Β.Δ. της 25-8/6-9-71  (ΦΕΚ 206 Δ΄) οστ) Β.Δ. της 30-8/11-9-71  (ΦΕΚ 209 Δ΄) 
οζ) Β.Δ. της 10/10-11-71  (ΦΕΚ 262 Δ΄) οη) Β.Δ. της 23-9/9-10-72 (ΦΕΚ 259 Δ΄) 

(Καταργήθηκε από το άρθρο 127 του Ν.Δ. 8/1973). 
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Έν όψει του άρθρ. 9 του ν.δ/τος από 17.7.1923 <περί σχεδίων των πόλεων κωμών και 
συνοικισμών του Κράτους και οικοδομής αυτών> ως τούτο ετροποποιήθη και συνεπληρώθη 
μεταγενεστέρως, της παρ. 2 του άρθρ. 7 του ν.5367/1932 <περί εκτελέσεως των δημόσιων 
έργων>, του άρθρ. 8 του ν. 3076/1954 <περί τροποποιήσεως και συμπληρώσεως του α.ν. 
1671/1951 <περί Υπουργικού Συμβουλίου> (Κωδ. ΝοΒ 1954 σ. 1260), της υπ αριθ. 
48283/15.12.1954 αποφάσεως του Υπουργού Συγκοινωνιών και Δημόσιων Έργων <περί 
εξουσιοδοτήσεως Υφυπουργών Συγκοινωνιών και Οικισμού και Σεισμόπληκτων Νήσων δι 
άσκησιν αρμοδιοτήτων>(γν. Σ.τ.Ε.)* 
  
* (Αι εν τω κειμένω ενδείξεις (π.χ.Σχ.1) αναφέρονται εις τα εν τω επισήμω κειμένων 
περιλαμβανόμενα σχεδιαγράμματα, ανερχόμενα εις 118, άτινα, ως και τα υπ αυτά οικεία 
υπομνήματα, παραλείπονται). 
  
  
ΜΕΡΟΣ Α 
ΚΕΦΑΛΑΙΟΝ Ι. 
ΓΕΝΙΚΟΙ ΟΡΙΣΜΟΙ 
  
  
Ισχύς ορισμών. 
Άρθρον 1 
1. Η ανέγερσις οικοδομών και η εν γένει εκτέλεσις οικοδομικών εργασιών ως και η οικοδομική 
εκμετάλλευσις των οικοπέδων υπόκειται εις τα διατάξεις του παρόντος Γενικού Οικοδομικού 
Κανονισμού (Γ.Ο.Κ.).  
2. Κατά την εφαρμογήν του παρόντος Κανονισμού οι εν αυτώ περιεχόμενοι τεχνικοί όροι 
νοούνται υπό τας εις τα επόμενα άρθρα καθοριζομενας σημασίας. 
  
  
Πόλις  
Κώμη  
Άρθρον 2 
1. Πόλεις νοούνται δια την εφαρμόγην του παρόντος Κανονισμού, αι πρωτεύουσαι των Νομών 
και πας έτερος οικισμός έχων υπέρ τας πέντε χιλιάδας κατοίκων κατά τα αποτελέσματα της 
τελευταίας εκάστοτε επισήμου απογραφής. 
Εις τας κώμας νοούνται υπαγόμενοι πάντες οι λοιποί οικισμοί πλην των άνω.  
2. Εις τας πόλεις υπάγονται και αι υπό του Κράτους αναγνωριζομεναι λουτροπόλεις 
ανεξαρτήτως αριθμού κατοίκων. 
  
  
Σχέιδον οικισμού , κοινόχρηστοι και οικοδομήσιμοι χώροι, οικοδομαι και γραμμαί. 
Άρθρον 3 
1. Εγκεκριμενον σχέδιον οικισμού ή απλώς σχέδιον οικισμού ή ρυμοτομικον σχέδιον ή σχέδιον 
πόλεως καλείται το κατά τας οικείας διατάξεις εγκεκριμενον διάγραμμα μετά του τυχόν ειδικού 
οικοδομικού κανονισμού αυτού, το καθορίζον τον τρόπον δομήσεως περιοχής τινος, ήτοι τους 
κατά τα εφεξής κοινοχρήστους και οικοδομήσιμους χώρους, την χρησιμοποιησιν εκάστου 
τμήματος της πόλεως δι ωρισμενους σκοπούς, τας θέσεις των διαφορών Δημοσίων ή 
κοινωφελών κτιρίων και τους οιουσδήποτε αναγκαίους περιορισμούς ως προς την μορφήν, το 
μέγεθος και τα θέσεις των οικοπέδων, τας διαστάσεις, τον τρόπον κατασκευής και χρήσεως των 
ανεγειρόμενων κτιρίων, ως και των διαφορών εγκαταστάσεων αυτών. 
2. Κοινόχρηστοι χώροι καλούνται αι πάσης φύσεως οδοί και αι τοπικαι διαπλατύνσεις αυτών, αι 
πλατείαι και τα άλση ή κήποι, οίτινες καθορίζονται υπό του σχεδίου της πόλεως ή εν ελλείψει 
τοιούτου υφίστανται εν τοις πράγμασι διατεθέντες ή περιελθοντες εις κοινήν χρησιν καθ 
οιονδήποτε νόμιμον τρόπον. 
3. Οικοδομήσιμοι χώροι καλούνται γενικώς οι χώροι, εντός των οποίων επιτρέπεται κατ αρχήν η 
ανέγερσις οικοδομών, ασχέτως των ειδικών περιορισμών ως προς την θέσιν αυτών εντός των 
ορίων των ιδιοκτησιών. 
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4. Ρυμοτομικαί γραμμαί καλούνται τα όρια μεταξύ των κοινοχρήστων και των μη κοινοχρήστων 
χώρων του σχεδίου ρυμοτομίας (Σχ. 1). 
5. Οικοδομική γραμμή καλείται η εξωτάτη γραμμή εφ ής επιτρέπεται η τοποθέτησις της προς τον 
κοινόχρηστον χώρον όψεως (προσόψεως) των οικοδ. (Σχ.1). 
6.Οπου το σχέδιον της πόλεως προβλέπει μόνον τας κατά την προηγουμενην και ρυμοτομικάς 
γραμμας ή όπου δεν υπάρχει σχέδιον πόλεως, αι ρυμοτομικαί γραμμαί θεωρούνται ως 
οκοδομικαί τοιαύται. (Σχ.1).  
7. Πλάγιον οικ/σμον όριον και οπίσθιον οικοδομήσιμον όριον καλείται αντιστοίχως η ως προς το 
οπίσθιον όριον (άρθρον 4 παρ.1) του οικοπέδου ακροτάτη γραμμη,πέραν της οποίας οικοπέδου 
ακροτάτη γραμμή, πέραν της οποίας δεν επιτρέπεται η τοποθέτησις των αντιστοίχων όψεων των 
κτιρίων. 
  
  
Οικοπεδον και στοιχεία αυτού. Όψεις των οικοπέδων. 
Άρθρον 4 
1. Ως οικοπεδον νοείται γενικώς συνεχόμενη έκτασις γης, αποτελούσα αυτοτελή ενιαίαν 
ιδιοκτησιαν και ανήκουσα εις ένα και τον αυτόν κύριον ή εις πλείονας εξ αδιαιρέτου. 
Ως πρόσθιον όριον ή προσθία πλευρά ή πρόσωπον του οικοπέδου νοείται η επί του 
κοινοχρήστου χώρου πλευρά αυτού, ήτοι το μεταξύ τούτου και του οικοπ. κοινόν όριον (Σχ. 2). 
Ως πλάγια όρια ή πλάγιαι πλευραί του οικοπέδου νοούνται αι πλευραί αυτού αι έχουσαι 
αφετηριαν τους κοινοχρήστους χώρους και βαίνουσαι εξ αυτών εφαπτόμεναι των ομόρων 
ιδιοκτησιών προς το εσωτερικον των οικοδομησίμων χώρων (Σχ.2). 
Ως οπίσθιον όριον η οπισθία πλευρά του οικ.νοείται η ενουσα τα τέρματα των ως άνω  πλαγίων 
πλευρών εις το εσωτερικόν του οικοδμ. χώρου (Σχ.2). 
2. Όταν υφίσταται σχέδιον πόλεως, οι εις την προηγουμενην παρ. μνημονευόμενοι 
κοινόχρηστοι χώροι, είναι αυτοί ούτοι οι υπό του σχεδίου προβλεπόμενου, των ανωτέρω 
ορισμών αναφερόμενων μόνον εις το μετά την τυχόν ρυμοτομίαν υπολειπόμενον τμήμα της 
ιδιοκτησίας. 
3.Τα όρια εκάστου οικοπέδου δύνανται ν αποτελώνται και εκ τεθλασμένων ή καμπύλων 
γραμμών. Εις περίπτωσιν μη ευθυγράμμων ορίων, η διάκρισις μεταξύ πλαγίων και οπισθίων 
ορίων εξαρτάται εκ της κατευθύνσεως (κλίσεως) αυτών ως προς το πρόσωπον του οικοπέδου 
και εκ της σημασίας αυτών (ως πλαγίων ή οπισθίων ορίων) ως προς τα όμορα οικόπεδα. Πάντως 
εις άς περιπτώσεις δεν διασαφηνίζεται δια του παρόντος η άνω διακρισις η επί της εφαρμογής 
του σχεδίου υπηρεσία είναι αρμοδία να δισαφηνίζη ταύτην κατά την κρίσιν της. 
Οσάκις τα πλάγια όρια του οικοπέδου συναντώνται (π.χ. γωνιαία οικόπεδα) και εις τας διατάξεις 
του παρόντος δεν προβλέπεται ιδιαιτέρως η περίπτωσις αύτη, η επί της εφαρμογής του σχεδίου 
υπηρεσία είναι αρμοδία να  ρυθμίζη αναλόγως τον τρόπο εφαρμογής των διατάξεων τούτων. 
Εις οικόπεδα των οποίων ουδεμία πλευρά αποτελεί όριον μετά κοινοχρήστου χώρου, δεν χωρεί  
ο κατά την ανωτέρω παρ. 1 χαρακτηρισμός των πλευρών και η κατά την παρ. 5 μέτρησις του 
βάθους. 
4. Όμορα ή συνοδεύονται ή γειτονικά οικόπεδα καλούνται τα έχοντα μεταξύ των κοινήν πλαγίαν 
ή οπισθίαν πλευράν. 
Όμοροι γείτονες ή απλώς γείτονες καλούνται οι κύριοι των ως άνω όμορων οικοπέδων. 
5. Βάθος του οικοπέδου προς τι σημειον του προσώπου του καλείται το μήκος της κατά το 
σημειον τούτο κάθετου επί το πρόσωπον της διηκουσης μέχρι της πρώτης συναντήσεως αυτής 
με τινα των ετέρων πλευρών (Σχ. 3). 
Βάθος οιουδήποτε σημείου του οικοπεδ. ή κτιρίου από του προσώπου ή ετέρας πλευράς αυτού ή 
από της οικοδομικής γραμμής είναι η απόστασις του σημείου από των γραμμών τούτων ήτοι 
πλευρών οικοπέδου ή οικοδομ. γραμμής (Σχ. 4). 
6. Αι όψεως των οικοδομών διακρίνονται εν γένει εις πρόσοψιν, εις πλαγίας όψεις και εις 
οπισθιαν όψιν, αναλόγως προς την σχετικην θέσιν αυτών ως προς τα όρια οικοπέδου μεθ ών 
πλειότερον παραλληλίζονται. 
Η κατακόρυφος επιφάνεια της όψεως, ήτις είναι η αφετηρία των επ αυτής διαφόρων εσοχών και 
εξοχών, καλείται κυρίας επιφάνεια της όψεως είναι δε αύτη το κατακόρυφον επίπεδον το 
διερχομενον δια της οικοδ. γραμμής (σχ. 5). 
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7. Αι μέγισται ή ελάχισται αποστάσεις και εν γένει αι μετρήσει οιονδήποτε αποστάσεων, αι 
αναφέρουσαι ως αφετηρία τα κτίρια, λογίζονται από τας κυρίας επιφάνειας των όψεων αυτών, 
πλην αν άλλως ειδικώς ορίζεται. 
  
  
Αυλαί, οικοδομήσιμον τμήμα, ποσοστον καλύψεως. Συντελεσταί εκμεταλλεύσεως του 
οικοπέδου. 
Άρθρον 5 
1. Αυλή καλείται γενικώς ο ακάλυπτος χώρος του οικοπέδου. Ανοικτή καλείται η αυλή  όταν 
συνέχεια μετά του εις το εσωτερικον του οικοδομικού τετράγωνου σχηματιζόμενου ελευθέρου 
χώρου εκ της συνενώσεως των εις το εσωτερικον των οικοπέδων τηρητέων υποχρεωτικώς 
ακαλύπτων χώρων, ή μετά κοινοχρήστου χώρου (Σχ.5). 
Ανοικτή τις αυλή θεωρείται ως συνεχόμενη μετά των ακαλύπτων χώρων συμβάλλουσα εις την 
αύξησιν αυτών, μόνον κατά το τμήμα αυτής όπερ διήκει από του ακαλύπτου χώρου 
ευθυγράμμως εντός του οικοδομημένου τοιούτου με ελάχιστον πλάτος ουχί μικροτερον των δύο 
και ήμισυ (2,5) μέτρων και βάθος ουχί μεγαλύτερον του τριπλάσιου του μέσου πλάτους πλάτους 
αυτού. Τα υπόλοιπα τυχόν τμήματα της ανοικτής αυλής δεν θεωρούνται ως ανοικτή αυλή ήτοι 
ως συμβάλλοντα εις την αύξησιν του ακαλύπτου χώρου (Σχ. 6). 
Κοινή αυλή καλείται η αυτή ως άνω ανοικτή αυλή, όταν παραλειπομένων των μεταξύ των 
οικοπ. διαχωριστικών τοίχων, τίθεται αύτη εις κοινήν χρησιν των ιδιοκτητών των οικείων 
οικοπέδων.  
Κλειστή καλείται η αυλή όταν προβάλλεται πανταχόθεν υπό υφισταμένων ή δυναμένων να 
ανεγερθωσι κτιρίων (Σχ. 7). 
Πρασιά καλείται ειδικωτερον η τυχόν μεταξύ της οικοδομικής και της ρυμοτομικής γραμμής 
ανοικτή αυλή (Σχ.7). 
2. Οικ/σιμον τμήμα οικοπέδου καλείται το τμήμα αυτού εφ ου κατά τας κειμενας διατάξεις 
επιτρέπεται η ανέγερσις της κύριας και των τυχόν εσωτερικών οικοδομών, (άρθρον 7). Πέραν 
του οικοδομήσιμου τμήματος επιτρέπεται η ανέγερσις μόνο βοηθητικών παρατημάτων (άρθρον 
7) και των τυχόν κατά παρέκκλισιν επιτρεπομένων οικοδομικών εγκαταστάσεων (Κεφ. ΙΙΙ) (Σχ. 
8). 
3. Μέγιστον ποσοστον καλύψεως του οικοπέδου καλείται ο λόγος του εμβαδού του 
οικοδομήσιμου τμήματος του οικοπέδου προς τον όλον εμβαδόν αυτού (Σχ. 9). 
4. Μέγιστος συντελεστής κατεπιφανειαν εκμεταλλεύσεως του οικοπ. καλείται το πηλίκον 
του αθροίσματος των μεγίστων επιτρεπομένων οικοδομήσιμων επιφανειών του ισογείου και 
όλων των επιτρεπόμενων υπέρ το έδαφος ορόφων για της όλης επιφάνειας του οικοπέδου. 
Δια τον υπολογισμόν της επιφανείας των ορόφων προς καθορισμον του εκάστοτε πραγματικού 
συντελεστού της κατ επιφάνειαν εκμεταλλεύσεως, προσμετρώνται και τα πάχη όλων των τοίχων 
εκάστου ορόφου και οι τυχόν κλειστοί εξώσται, δεν προσμετρώνται δε αι υπόλοιποι προεξοχαί 
εν γένει (άρθρ. 11) και αι κλεισταί ή ανοικταί αυλαί (Σχ.9). 
5. Μέγιστος συντελεστής κατ όγκον εκμεταλλεύσεως του οικοπέδου καλείται το πηλίκον του 
μεγίστου συνολικώς  επιτρεπόμενου υπέρ το έδαφος όγκου οικοδομής δια της όλης επιφανείας 
του οικοπέδου. 
Δια τον υπολογισμον του όγκου προς καθορισμον του εκάστοτε πραγματικού συντελεστού της 
κατ όγκον εκμεταλλεύσεως, προσμετρώνται και οι όγκοι των τοίχων και των δαπέδων των 
περιβαλλόντων τους κλειστούς χρήσιμους χώρους της οικοδομής, δεν προσμετρώνται δε αι εν 
γένει προεξοχαί, (πλην τυχόν κλειστών εξωστών προσμετρούμενων) οι μη χρήσιμοι χώροι εντός 
της στέγης ή υπό το τυχόν υπερυψωμένον ισόγειον ή το πρώτον όροφον, ως και οι χώροι των 
κλεισών αυτών (Σχ. 10). 
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Οικοδομικά συστήματα 
Άρθρον 6 
1. Εκ της υπό του εγκεκριμένου σχεδίου καθοριζόμενη εκάστοτε θέσεως των κτιρίων ως προς τα 
όρια των οικοπέδων εφ ών ταύτα κείνται, διακρίνονται τα ακόλουθα οικοδομικά συστήματα :  
α. Συνεχές σύστημα, καθ ό τα επί των οικοπέδων ανεγειρόμενα κτίρια εφάπτονται ή 
επιτρέπεται να εφάπτονται αμφοτέρων των πλαγίων αυτών ορίων (Σχ. 11). 
β. Ανεγειρόμενα κτίρια αφίστανται αμφότερων των πλαγίων και των οπίσθιων αυτών ορίων (Σχ. 
12).  
γ. Μικτόν σύστημα, καθο τα επί των οικοπ. ανεγειρόμενα κτίρια εφάπτονται μεν της μιας των 
πλαγίων αυτών πλευρών αν δύο εκατέρωθεν αυτής, αφίστανται δε της ετέρας (Σχ. 13). 
δ. Πανταχόθεν ελεύθερον σύστημα καθ ο τα επί των οικοπέδων ανεγειρόμενα κτίρια ουδενός 
των ορίων του εφ ού κείνται οικοπέδου εφάπτονται (Σχ. 14). 
ε. Σύστημα πτερύγων, καθ ο επιτρέπεται η κατασκευή δωματίων ή χώρων κεκαλυμμένων εν 
γένει, κατά σειράν παρά τα πλάγια ή το οπίσθιον ή και το πρόσθιον όριον του οικοπέδου, 
εξυπηρετούμενων από απόψεως επικοινωνίας, φωτισμού και αερισμού εξ ανοικτών ή κλειστών 
αυλών (Σχ. 15). 
Όπου ορίζεται το σύστημα τούτο, επιτρέπεται και η αντ αυτού εφαρμογή του συνεχούς 
κτίσματος. 
  
  
Κύριαι και εσωτερικαί οικοδομαί. 
Βοηθητικά παρατήματα  
Άρθρον 7 
1. Κυρία οικοδομή καλείται η έχουσα την προσοψιν της επί της οικ. γραμμής (Σχ. 6). 
2. Εσωτερική ή δευτερεύουσα οικοδομή καλείται η ανεγειρόμενη τυχόν εις το εσωτερικον  
του οικοπέδου όπισθεν της κυρίας οικοδομής, ανεξαρτήτου και αυτοτελούς λειτουργίας 
οικοδομή (Σχ. 16). 
3. Βοηθ. παρ/ματα καλούνται μικρά αυτοτελή ισόγεια ή υπόγεια κτίσματα, μη αποτελούντα 
οργανικά τμήματα της κυρίας ή των εσωτερικών οικοδομών, αναγκαία δια βοηθητικας χρήσεις 
(ως π.χ. μικρά αποθήκη, πλυντήριον, γκαράζ ιδιωτικής χρήσεως, μικρό σταύλος, θερμοκήπιον , 
υπόστεγον, κλπ.) και μόνο καθ ό μετρον το είδος το πλήθος ή η έκτασις αυτών, κατά την κρίσιν 
της Αρχής, δεν υπερβαίνει τας εκ του μεγέθους ή του τρόπου χρήσεως της κύριας ή των 
εσωτερικών οικοδομών δικαιολογουμενας ανάγκας (Σχ. 16). 
  
  
Κτίρια ειδικά, Βιομηχανικά, συναθροίσεως του κοινού. 
Άρθρον 8 
1. Ειδικά κτίρια καλούνται τα ως εκ του προορισμού των απαιτούντα ιδιάζουσαν κτιριολογικήν 
διάταξιν, οίον τα Νοσοκομειακά, τα Εκπαιδευτικά, οι Ναοί, τα Σωφρονιστικά , τα Δικαστικά, τα 
Ξενοδοχειακά, τα Συγκοινωνιακά κ.λπ. 
2. Εις τα Βιομηχανικά κτίρια κατατάσσονται τα στεγάζοντα βιομηχανικάς εν γένει 
εγκαταστάσεις, και αι μεγάλαι αποθήκαι , βιομηχανικών προϊόντων μεταλλευμάτων, γεωργικών 
ή κτηνοτροφικών προϊόντων κ.λπ. 
3. Ως χώροι συναθροίσεως του κοινού νοούνται κτίρια ή τμήματα κτιρίων, εντός των οποίων 
γίνονται δημόσιαι συγκεντρώσεις προς οιονδήποτε σκοπόν (π.χ. δι αναψυχήν, διαλέξεις, 
προσευχήν, εκφώνησιν λόγων, συσκέψεις κ.λπ.) 
  
  
Πρωτεύουσαι κ.λπ. αρτηρίαι . Ζώναι της πόλεως ή κώμης. 
Άρθρον 9 
1. Πρωτεύουσαι αρτηρίαι, καλούνται αι χαρακτηριζομεναι  υπό του εγκεκριμένου σχεδίου 
οδοί ως εξυπηρετουσαι τας γενικωτεράς συγκοινωνιακάς ανάγκας της πόλεως.  
Δευτερούουσαι αρτηρίαι καλούνται αι χαρακτηριζομεναι υπό του εγκεκριμένου σχεδόιυ οδοί ως 
εξυπηρετουσαι γενικωτέρας συγκοινωνιακας ανάγκας τμημάτων μόνο της πόλεως ή κώμης. 
Οδοί τοπικής σημασίας καλούνται αι εν τω εγκεκριμένων σχεδίω εμφανιζόμεναι ως 
εξυπηρετουσαι κυρίως τα περί αυτάς κτίρια; και ουχί γενικώτερον τινα διαβατικην κίνησιν. 
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2. Πλάτος οδού κατά τι σημειον το άξονος αυτής καλείται η κατά το σημειον τούτο ελαχίστη 
μεταξύ των εκατέρωθεν ρυμοτομικών γραμμών απόστασις. 
3. Κεντρικά τμήματα της πόλεως ή κώμης . 
Ζώνη διοικήσεως ή διοικητικον κέντρο καλείται ειδικωτερον η περιοχή ένθα συγκεντρουνται 
κτίρια της διοικήσεως. 
Ζώναι εμπορίου ή εμπορικά τμήματα καλούνται ειδικώτερον αι περιοχαί ένθα συγκεντρουνται 
εντατικώτερον καταστήματα ή εγκαταστάσεις εμπορίου. 
4. Ζώναι βιοτεχνικαί ή βιοτεχνικά τμήματα καλούνται αι περιοχαί ένθα συγκεντρουνται 
εντατικώτερον καταστήματα βιοτεχνίας. 
5. Βιομηχανικαί ζώναι ή τμήματα καλούνται αι περιοχαί ένθα συγκεντρουνται αι βιομηχανικαί 
εγκαστάσεις. 
6. Αστικαί ζώναι, ή τμήματα καλούνται αι περιοχαί των κατοικιών ένθα επικρατεί το συνεχές 
οικοδομικον σύστημα και ανώτερος συντελεστής εκμεταλλεύσεως των οικοπέδων. 
7. Εξοχικαί ζώναι ή τμήματα της πόλεως ή κώμης καλούνται αι περιοχαί των κατοικιών ένθα 
επικρατούν οικοδομαί μετά κήπων ή μεγάλων αυλών και κατώτερος\ συντελεστής 
εκμεταλλεύσεως των οικοπέδων. 
8. Ζώναι ημιαγροτικης εκμεταλλεύσεως καλούνται αι περιοχαί, ών οι κάτοικοι στηρίζουν την 
οικονομίαν των και εις την αγροτικην εκμετάλλευσιν του κλήρου των (επί πλέον του αστικού 
επαγγέλματος αυτών) και εις άς ο συντελεστής οικοδομικής εκμεταλλεύσεως των οικοπέδων 
είναι ιδιαιτέρως μικρός. 
9. Ζώναι αγροτικής εκμεταλλεύσεως καλούνται περιοχαί κείμεναι εκτός των οικσιμών, ών 
επιτρέπεται κατ αρχήν μόνο η αγροτική εκμετάλευσιν, της εν αυταίς ανεγέρσεως κτιρίων 
υποκείμενης εις ειδικούς όρους και περιορισμούς κατά τας περί οικοδομήσεως εκτός των πόλεων 
ή κωμών σχετικας διαταξεις. 
10. Ζώναι ακαταλάλληλοι προς ανοικοδόμησιν καλούνται περιοχαί ενιαίαι εκτεταμέναι κατά το 
μάλλον ή ήττον και ανοικοδόμητοι ή αραιώς ωκοδομημέναι, κείμεναι μεν εντός του οικισμού, 
αλλ κατάλληλοι προς ανοικοδόμησιν κατά το οικειον σχέδιον οικισμού εκ τεχνικών, ή υγιεινών ή 
οικονομικών λόγων. 
  
  
Στατικός Οργανισμός και οργανισμός συμπληρώσεως του κτιρίου. 
Άρθρον 10 
1. Φέρων οργανισμός του κτιρίου, καλείται το τμήμα αυτού, όπερ μεταφέρει αμέσως ή 
εμμέσως επί του εδάφους πλην του ιδίου του βάθους και τα λοιπά μόνιμα και μεταβλητά φορτία 
της οικοδομής ως και τας εν γένει επιροράς των εξωτερικών δυνάμεων. 
Τα λοιπά μέρη της οικοδομής, τα σκοπουντα την απλην συμπληρωσιν αυτής προς εξυπηρέτησιν 
του προορισμου της καλούνται οργανισμός συμπληρώσεως. 
  
  
Στοιχεία της οικοδομής. 
Άρθρον 11 
1. Όροφοι καλούνται γενικώς τα οριζοντίως διαχωριζομενα αλλήλων διαμερίσματα της οικ. 
(Σχ. 17). 
2. Υπόγειον καλείται ο όροφος ή το τμήμα αυτού ού το δάπεδον, κατά το πλείστον κείται υπό 
την στάθμην του πέριξ εδάφους ή αυλής (Σχ.16). 
3. Ισόγειον καλείται ο οροφ. ή το τμήμα αυτού ου το δάπεδον,  ευρίσκεται εις την στάθμην 
του πέριξ εδάφους ή αυλής ή υπέρκειται ταύτης κατά μέσον όρον μέχρι 0,60 μετ. Εις 
περίπτωσιν μεγαλυτερας υψομετρικής διαφοράς καλείται απλώς όροφος2 (Σχ. 17). 
Οι λοιποί υπέρ το ισόγειον όροφοι αριθμούνται εκ των κάτω προς τα άνω κατ αύξοντα αριθμόν. 
όπου εν τω παρόντι γίνεται με μνεία αριθμού ορόφων, επιλαμβάνεται εις αυτόν, και το τυχόν 
ισογειον, δεν περιλαμβάνεται δε το υπόγειον πλην αν άλως ειδικώς ορίζηται (Σχ. 17). 
4. Μεσότοιχος καλείται ο τοίχος οικοδομής τινός πλην βοηθ. παραρτήματος, ο ανεγειρομενος 
κατ εφαμρογήν της παρ. 7 εδάφιον 1 του άρθρου 50 του παροντος. 
5. Διαχωριστικον περίφραγμα ή μανδρότοιχος καλείται τοίχος μη αποτελών μέρος 
οικοδομής ή βοηθητικού παραρτήματος και διαχωρίζων τα όμορα οικ. ή το οικόπεδον από του 
κοινοχρήστου χώρου (Σχ. 17). 
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6. Προεξοχαί συμφυείς προς το κτιριον καλούνται τα εξέχοντα της κυρίας επιφανείας των 
όψεων αυτού μερη και διακρίνονται εις αρχιτεκτονικάς προεξοχάς και εις λειτουργίας προεξοχάς 
Αρχιτεκτονικαί προεξοχαί, θεωρούνται τα διαζώματα, παραστάδες, κίονες, γείσα κ.λπ. 
στοιχεία τα αποσκοπουντα αποκλειστικώς την επιδίωξιν αρχιτεκτονικών μορφών ή την 
προστασίαν του κτιρίου χωρίς άλλην τινα εξυπηρέτησιν (Σχ. 17). 
λειτουργικαί προεξοχαί θεωρούνται αι ανιουσαι ή κατιουσαι βαθμίδες, οι εξώσται (οι 
φωταγωγοί υπογ.) και εν γένει αι προεξοχαί αι αναγκαίαι ασχέτως προς την αρχιτεκτονικην 
εμφάνισιν, δια την εξυπηρέτησιν των διαφόρων λειτουργιών του κτιρίου ή δια την πληρωσιν 
των διαφόρων απαιτήσεων ασφαλείας αυτού (ΣΧ. 17). 
Προεξοχαί μη συμφυείς προς το κτιριον είναι τα κινητά προστεγάσματα κ.τ.τ. 7. ανοίγματα των 
οικοδ. καλούνται γενικώς τα προς φωτισμον, αερισμον και συγκοινωνίαν των διαμερισμάτων 
αυτών αφιέμενα επί των τοίχων ή της στέγης κενά, π.χ. θύραι, παράθυρα, φεγγίται κ.τ.τ. 
  
  
Φωτισμός  
Αερισμός. 
  
Διαμερίσματα κυρίας και βοηθητικής χρήσεως. 
Άρθρον 12 
1. Ο φωτισμός του κτιρίου καλείται :  
Άμεσος όταν τα εξ ών συντελείται ούτος ανοίγματα του κτιρίου επικοινωνούν αμέσως προς 
ακάλυπτον χώρον (οδόν, αυλήν κ.λπ.). Έμμεσος όταν συντελείται μέσω ετέρων διαμερισμάτων 
του κτιρίου αμέσως φωτιζόμενων.  
2. Φυσικός καλείται ο αερισμός όταν επιτυγχάνεται αυτομάτως δια των ρευμάτων του αέρος 
μεσω των ανοιγμάτων, τεχνητός δε όταν επιτυγχάνεται δια μηχανικών εγκαταστάσεων κατά 
τας ειδικας περί τούτου διατάξεις. 
3. Διαμερίσματα κυρίας χρήσεως των οικοδομών καλούνται οι χώροι αυτών οι προοριζόμενοι 
εκ κατασκευής προς συστηματικήν εν αυτοίς διημέρευσιν ή και διανυκτέρευσιν προς εργασίαν, 
ύπνον, ανάπαυσιν ή συναναστροφήν ως π.χ. υπνοδωμάτια, τραπεζαρίαι, μαγειρεία, επιφανείας 
άνω των επτά (7) τετραγωνικών μέτρων, ραφεία, καταστήματα εν γένει, μεγάλοι προθάλαμοι ή 
μεγάλοι διάδρομοι  κ.λπ. 
4. Διαμερίσματα βοηθητικής χρήσεως των οικοδομών καλούνται οι χώροι αυτών οι μη 
προοριζόμενοι εκ κατασκευής δια συστηματικήν εν αυτοίς διαμονήν ανθρώπων, ως πλυντήρια, 
αποχωρητηρία λουτρά, θυρωρεία, μικροί προθάλαμοι ή μικροί, διάδρομοι, μαγειρεία επιφανείας 
επτά ή ολιγωτέρων τετραγωνικών μέτρων, γκαράζ, αποθήκαι και λοιποί χώροι εφ όσον δεν 
προορίζονται ούτοι δια συστηματικην διαμονήν ανθρώπων. 
  
  
Υψη ορόφων και κτιρίων. 
Άρθρον 13 
1. Καθαρόν ή ελεύθερον ύψος ορόφου ή διαμερίσματος καλείται η κατακόρυφος απόστασις 
μεταξύ του δαπέδου πλήρως περατωμένου και της οροφής αυτού. Εις περίπτωσιν κεκλιμένης 
οροφής λαμβάνεται υπ όψιν το μέσον ύψος, ήτοι το του ιδεατού ορόφου ή διμα/τος 
περικλείοντος τον αυτόν όγκον αλλά με οριζοντίαν οροφήν (Σχ. 18). 
2. Υψος ορόφου καλείται η κατακόρυφος απόστασις μεταξύ του δαπέδου αυτού και του 
δαπέδου του υπερκειμένου ορόφου ή της επικαλύψεως του δώματος. Εις περίτπωσιν στέγης ω 
ύψος του ανωτέρου ορόφου θεωρείται το ελευθερον ύψος αυτού ηυξημενον κατά 0,25μ. 
(Σχ.18). 
3. Ύψος οικοδ. εις τινα όψιν αυτής καλείται η κατακόρυφος απόστασις μεταξύ της βάσεως αυτής 
και της ανωτάτης επιφανείας του συμπαγούς στηθαίου, ή αττικού, ή κορωνίδος ή της 
επικαλύψεως της γης παρά την κυρίαν επιφάνειαν της όψεως. 
Ως βάσις της οικοδ. προκειμένου μεν περί της προσόψεως θεωρείται η στάθμη του πεζοδρ. εις 
το μέσον της προσοψ. προκειμένου δε περί πλαγίας ή οπισθίας όψεως  η μέση στάθμη παραυτή 
της αντιστοίχου αυλής. (Σχ. 18 και 19).  
4. Εις περίπτωσιν αετωμάτων, πυργίσκων, δωματίων κ.λπ. υψουμένων υπέρ την γενικην 
στάθμην της κορωνίδος ή του στηθαίου κ.λπ. παρά την κυρίαν επιφάνειαν της θεωρούμενης 
όψεως το σύνολον των προβολών των υπερεχόντων τούτων τμημάτων επί της κυρίας ταύτης 
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επιφάνειας μετασχηματίζεται εις ισοδύναμον ορθογώνιον έχον βάσιν το μήκος της όψεως. ΤΟ 
ύψος του ορθογωνίου τούτου (μέσον ύψος των υπερεχόντων τμημάτων) μετά του ως ανωτέρω 
μετρούμενου ύψους αποτελεί, το ύψος του κτιρίου κατά την θεωρουμενην όψιν. 
Όπου όμως ορίζεται μέγιστον επιτρεπομενον ύψος προσόψεως ή οιασδήποτε όψεως, το 
μέγιστον τούτο ύψος νοείται ως ανωτάτη επιτρεπομενη στάθμη καθ όλον το μήκος της όψεως 
και ουχί ως μέσος όρος υψηλότερων και χαμηλοτέρων τμη. αυτής (Σχ. 20). 
5. Επίπεδον ανωτάτου ύψους της οκοδ. ή ανώτατον υψος της οικοδομής καλείται το οριζόντιον 
επίπεδον υπέρ το οποίον απαγορεύεται η υπερύψωσιν της οικοδομής πλην ειδικώς και 
περιοριστικως επιτρεπόμενων προεξοχών ή εγκαταστάσεων αυτής (Σχ. 21). 
  
  
Βόθροι 
Άρθρον 14 
1. Βόθρος καλείται περιορισμένος χώρος εις τον οποίον συγκεντρουνται τα ακάθαρτα υγρά, τα 
προερχόμενα εκ της χρήσεως των οικοδομών ως κατοικιών ή δι έτερους σκοπούς προς 
εξασφάλισιν από των επιβλαβών εις την υγείαν, εκ των ως άνω υγρών, επιρροών και από της εκ 
της δυσοσμίας τούτων οχλήσεως. 
  
  
ΚΕΦΑΛΑΙΟΝ ΙΙ 
ΘΕΣΙΣ ΚΑΙ ΕΚΤΑΣΙΣ ΤΩΝ ΟΙΚΟΔΟΜΩΝ ΕΝΤΟΣ ΤΩΝ ΟΙΚΟΠΕΔΩΝ 
  
  
Ισχύον οικοδομικον σύστημα. 
Άρθρον 15 
1. Όπου το σχέδιον της πόλεως ή κώμης ή ο συναφής ειδικός οικοδομικός κανονισμός δεν 
καθορίζει σαφώς την τήρησιν ωρισμενου οικοδομικού συστήματος, και όπου δεν υπάρχει 
σχέδιον, θεωρείται ισχύον δια μεν τα πόλεις το συνεχές σύστημα δια δε τας κώμας το των 
πτερύγων. 
Εξαιρούνται πόλεις ή κωμαι ή τμήματα αυτών, εν οίς εγένετο ομαδική ανοικοδόμησις καθ 
ωρισμενον οικοδομικον σύστημα, εκ των πραγμάτων εμφαινόμενον κατά την κρίσιν της Αρχής. 
Εις τας περιπτώσεις ταύτας ισχύει το εφαρμοσθέν οικοδομικον σύστημα, έστω και αν δεν 
διασαφηνίζεται τούτο εν τω σχεδίω αυτών. 
  
  
Ποσοστόν καλύψεως οικοπέδων. 
Άρθρον 16 
 
1. Εφ όσον το σχέδιον οικισμού ή το τυχόν συναφής ειδικός κανονισμός δεν καθορίζουσιν 
ειδικώς τα μέγιστα ποσοστά καλύψεως των οικοπέδων, ισχύουν τα ακόλουθα μέγιστα ποσοστά 
καλύψεως αυτών:  
α. Δι οικόπεδα του συνεχούς οικοδομικού συστήματος 70%. 
β. Δι οικόπεδα του κατά πτέρυγας οικοδομικού συστήματος 70%. 
γ. Οικόπεδα του μικτού οικοδομικού συστήματος 60%. 
δ. Οικόπεδα του ασυνεχούς οικοδομικού συστήματος 60 %. 
Οικόπεδα του πανταχόθεν ελευθέρου οικοδομικού συστήματος  50%. 
 
2. Κλεισταί ή ανοικταί αυλαί, αναγκαίαι τυχόν επί πλέον των κατά τας διατάξαεις του παρόντος 
κανονισμού ή των τυχόν ειδικών τοιούτων υποχρεωτικώς ακαλύπτων χώρων των οικοπέδων, 
είτε δια τον φωτισμον και αερισμόν  κατά τας σχετικας διατάξεις είτε δι οιανδήποτε άλλην 
ανάγκην των οικοδομών, αφίνονται πάντοτε εις βάρος του κατά τα επόμενα οικοδομήσιμου 
τμήματος μη επιτρεπόμενης της υπερβάσεως των ορίων αυτό, έστω και αν εκ τούτου ελαττουται 
εν τοις πράγματι το επιτρεπομενον μέγιστον ποσοστον καλύψεως. 
 
3. α. Εις οικόπεδα του συνεχούς οικοδομικού συστήματος, έχοντα πρόσωπον επί δύο ή 
πλειοτέρων οδών, (γωνιαία οικόπεδα) εφ όσον το εμβαδόν τούτων είναι μέχρι 400 
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τετραγωνικών μέτρων αφίεται ακαλυπτον τμήμα εις έκαστον οικοπέδον ίσον προς το ήμισυ του 
αφιεμένου κατά το παρόν δια τα μη γωνιαία τοιαύτα. 
 
β. Εάν το εμβαδόν των τοιούτων γωνιαίων οικπεδων είναι μείζον των 400 τετραγωνικών 
μέτρων, δεν ισχύουν αι διατάξεις του προηγούμενου εδαφίου α ως προς το πλειν των 
τετρακοσίων (400) τετραγωνικών μέτρων τμήματα του εμβαδού αυτών. 
Εις περίπτωσιν οικοπέδου αποτελούντος ολοκληρον οικοδομικον τετράγωνον δεν ισχύει η κατά 
το ανωτέρω εδαφιον α αύξησις του ποσοστού καλύψεως. 
Εις τας περιπτώσις γωνιαίων οικοπέδων , δυναμένων να κατατμηθούν εις πλείονα αυτοτελώς 
οικοδομήσιμα οικόπεδα η κατά τας διατάξεις του εδαφίου α αύξησις του ποσοστού καλύψεως 
περιορίζεται αποκλειστικώς επί των εκ της κατατμήσεως προκυπτόντων γωνιαίων επί μέρους 
οικοπέδων. 
 
Παρέκκλισιν από των ισχυόντων εκάστοτε μεγίστων ποσοστών καλύψεως επιτρέπεται κατά τας 
ακόλουθους περιπτώσεις και διακρίσεις. 
Α. Επιτρέπεται πάντοτε καλυψιν μέχρι πεντήκοντα (50) τετραγωνικών μέτρων, άνευ 
περιορισμού εκ του ποσοστού καλύψεως και μέχρις εκατόν (100) μέτρων τετραγωνικών, εφ 
όσον δι αυτής δεν καλύπτονται πλέον των ογδοήκοντα εκατοστών (0,80) του όλου εμβαδού του 
οικοπέδου. 
 
Β. Εις τας ρητώς δια του σχεδίου καθοριζομενας ως βιομηχανίας ζώνας των οικσιμων, 
επιτρέπεται όπως το βιομηχανικον κτίριον, επεκτείνεται επί εκτάσεως μείζονος της αντιστοίχους 
εις το μέγιστον ποσοστον καλύψεως του οικοπέδου υπό τον όρον ότι δια της τοιαύτης 
επεκτάσεως δεν θα επέλθη αύξησις των μεγίστων συντελεστών της κατ όροφον ή της κατόγκον 
εκεμταλλεύσεως του οικοπέδου, των ρητώς καθορισμένων δι αυτό ή εμμέσως προκυπτόντων εξ 
ετέρων συναφών διατάξεων (ύψος κτιρίου, αριθμός ορόφων κλπ.).  
 
Γ. Η άνω εν εδαφίω Β παρέκκλισιν δύναται να επιτραπή παρά της Αρχής και δια βιομηχανικά 
κτίρια εις οικισμούς, δι ους δεν έχει μεν ρητώς καθορισθή δια του σχεδίου βιομηχανική ζώνη 
αλλά το κτίριον πρόκειται να ανεγρεθή εις περιοχήν της πόλεως ή κώμης κεκτημενην εκ των 
πραγμάτων τον χαρακτήρα της βιομηχανικής ζώνης, καθώς και δια ειδικά κτίρια συγκεντρώσεως 
του κοινού οπουδήποτε της πόλεως ή κώμης εγειρομεν. Η κατά το παρόν όμως εδάφιον 
παρέκκλισιν δύναται να επιτραπή υπό της Αρχής μόνον εφ όσον αύτη κρίνει ότι δι αυτής δεν 
παραβλέπεται σοβαρώς η ενότης  τους εις το εσωτερικόν του οικοδομήσιμου χώρου 
υποχρεωτικώς ακαλύπτου χώρου ή αι συνθήκαι φωτισμού ή αερισμού των γειτονικών κτιρίων. 
Πάντως κατ αμφοτέρας τας ως άνω εν εδαφίοις Β και Γ περιπτώσεις εάν πρόκειται περί 
οικοπέδων του συνεχούς ή του μικτού ή του πανταχόθεν ελευθέρου οικοδομικού συστήματος 
επιβάλλεται απαραιτήτως όπως μη γίνη υπερβασις καλύψεως εις βάρος των κατά τας παρ. 1,2,3 
και 4 του άρθρου 19 του παρόντος κανονισμού υποχρεωτικώς καλύπτων χώρων παρά τα όρια 
του οικοπέδου.  
  
  
Οικοδομήσιμον τμήμα των οικοπέδων του συνεχούς οικοδομικού συστήματος (Σχ. 22) 
Άρθρον 17 
1. Εις το συνεχές οικοδομικόν σύστημα, εφ όσον ειδικώς δεν ορίζεται άλως, το Οικοδομήσιμον 
τμήμα του οικοπέδου περιορίζεται μεταξύ του προσώπου του οικοπέδου, των πλαγίων ορίων 
αυτού, και του οπίσθιου οικοδομήσιμου ορίου, όπερ είναι γραμμή παράλληλος προς το 
πρόσωπον, αποτέμνουσα τμήμα οικοπέδου έχον εμβαδόν αντιστοιχούν προς το ισχύον μεγιστον 
ποσοστόν καλύψεως του οικοπ. (Σχ. 23). 
2. Εφ όσον το πρόσωπον του οικοπέδου εις το συνεχές οικοδομικον σύστημα δεν είναι 
ευθυγραμμον, το οπίσθιον οικοδομήσιμον όριον δύναται να είναι είτε γραμμή ευθεία και 
παράλληλος προς την επικρατούσαν διεύθυνσιν του προσώπου ή την μέσην περίπου διευθυνσιν 
των πλευρών αυτού, είτε γραμμή τεθλασμένη ή καμπύλη διατεταγμένη όμως ως έγγιστα κατά 
την γενικήν κατεύθυνσιν του προσώπου και κατά το δυνατόν εις ίσην απ αυτού απόστασιν. Εν 
περιπτώσει αμφιβολιών ή διαμφισβητήσεων η θέσις του οπισθίου οικ/σιμου ορίου καθορίζεται 
παρά της Αρχής (σχ. 24). 
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3.Εις το συνεχές οικοδομικόν σύστημα επιτρέπεται όπως μέρος της οικοδομής προωθείται πέραν 
του κατά τας προηγουμένας παρ. 1 και 2 καθοριζόμενου ορίου μεταξύ του οικοδομήσιμου και 
μη οικοδομήσιμου τμήματος του οικοπέδου υπό τους ακόλουθους όρους:  
α. Να μη προκύπτη εκ της προωθήσεως ταύτης ουδεμία αύξησις του εμβαδού του 
οικοδομησίμου τμήματος, περιοριζόμενων προς τούτο αντιστοίχως των λοιπών μερών της 
οικοδομής εντεύθεν του ως άνω ορίου. 
β. Η ως άνω προώθησις να αντιστοιχή εις μήκος ουχί μεγαλύτερον του ημίσεως μήκους της 
οπίσθιας όψεως της ανεγειρόμενης οικοδομής, και να μη φθάνη εις ουδέν σημειον ταύτης 
βαθύτερον των δύο (2) μέτρων από του ως άνω (παρ 2 ή 3) ορίου μεταξύ του οικοδομήσιμου 
και του μη οικοδομήσιμου τμήματος (Σχ.25). 
4. Εις περίπτωσιν γωνιαίου οικοπεδ. (αρ. 16 παρ.3) του συνεχούς οικοδομικού συστήματος η μη 
οικοδομήσιμος έκτασις αυτού, περιορίζεται εις το κοινόν μέρος των μη οικοδομήσιμων 
τμημάτων, των αντιστοιχούντων προς έκαστον των προσώπων αυτού, βάσει του ποσοστού 
καλύψεως. Η έκτασις αύτη διατάσσεται άνευ των κατά τας ως άνω αύτη διατάσσεται άνευ των 
κατά τας ως άνω παρ 1 και 2 περιορισμών και ούτως , ώστε να επιτυγχάνεται ο καλλίτερος 
τεχνικώς συνδυασμός προς εξυπηρέτησιν των αναγκών του κτιρίου και η συνέχεια, κατά το 
δυνατόν, του μη οικοδομήσίμου αυτού τμήματος προς τον εν τω εσωτερικω του οικοδομικού 
τετραγώνου υποχρεωτικώς ακάλυπτον χώρον (Σχ.26). 
Εις την περίπτωσιν οικοπεδ. εκτεινομενων δια μέσου του οικοδομικού τετραγώνου από της μιας 
πλευράς αυτού μέχρι της άλλης (διαιρούντων δηλαδή το οικοδομικον τετράγωνον εις δύο) και 
εχόντων ως εκ τούτου δυο πρόσωπα χωρίς να είναι γωνιαία, η βάσει του μεγίστου 
επιτρεπόμενου ποσοστού καλύψεως προκύπτουσα ως μη καλυπτέα επιφάνεια του οικοπέδου, 
διατάσσεται αναλόγως των αναγκών της οικοδομής. Η Αρχή δικαιούται να απαίτηση την 
κατάλληλον αρχιτεκτονικήν διαμόρφωσιν της τυχόν ορατής οπισθίας όψεως της οικοδομής 
αναλόγως των πραγματικών τοπικών συνθηκών. 
6. Εις περίπτωσιν καθ ήν ως εκ του σχήματος του οικοπέδου ή και ως εκ του μεγίστου ποσοστού 
καλύψεως προκύπτει οικοδομήσιμον τμήμα με βάθος από της οικοδομικής γραμμής μικρότερον 
των οκτώ (8) μέτρων, επιτρέπεται όπως το βάθος αυτό αυξηθή εις οκτώ (8) μέτρα καθ άπαντα 
τα σημεία αυτού, έστω και καθ υπέρβασιν του μεγίστου ποσοστού καλύψεως. 
7. Εις περίπτωσιν καθήν εξ οιουδήποτε λόγου το πλάτος του υποχρεωτικώς ακαλύπτου 
τμήματος του οικοπέδου είναι τυχόν μικρότερον του ενός (1,00) μ.(άρθρον 23), το 
οικοδομήσιμον τμήμα, κατά παρέκκλισιν από του παρόντος άρθρου, προωθείται κατά τι μέρος 
αυτού μέχρι του οπίσθιου ορίου του οικοπέδου, αναλόγως των αναγκών της οικοδομής, άνευ 
όμως αυξήσεως του μεγίστου επιτρεπόμενου εμβαδού αυτού, ώστε το ούτω σχηματιζομενον 
ακάλυπτον τμήμα να ανταποκρίνεται εις τας απαιτήσεις του άρθρου 23. 
  
  
Οικοδομήσιμον τμήμα των οικοπέδων εις το κατά πτέρυγας οικοδομικον σύστημα. 
Άρθρον 18 
1. Εις το κατά πτέρυγας οικοδομικον σύστημα εφ όσον ειδικώς δεν ορίζεται άλλως, τα κτίρια 
δύνανται να τοποθετηθούν εις οιανδήποτε θέσιν του οικοπέδου, επιδιωκόμενης πάντως κατά το 
δυαντόν,αναλόγως προς τας λειτουργικας ανάγκας των αγροτικών ιδίως εγκαταστάσεων, 
ενότητος των ακαλύπτων χώρων του οικ. (Σχ.27). 
2. Εις το εν λόγω οικοδομικον σύστημα τα διάφορα κτίρια πρέπει είτε να φθάνουν μέχρι των 
ορίων του οικοπέδου είτε, εφ όσον αφίστανται αυτών, η τοιαύτη απόστασις να μη είναι 
μικρότερα του 1 μέτρου, αι δε μεταξύ των όψεων των κτιρίων του αυτού οικοπέδου αποστάσεις, 
εφ όσον τυχόν τηρούνται τοιαύται, να μη είναι μικρότεραι των 0,70μ. (Σχ. 27). 
  
  
Οικοδομήσιμον τμήμα των οικοπέδων εις τα οικοδομικά συστήματα ασυνεχές, μικτόν και 
πανταχόθεν ελεύθερον. 
Άρθρον 19 
1. Εις το ασυνεχές οικοδομικόν σύστημα, εφ όσον ειδικώς δεν ορίζεται άλλως, το 
οικοδομήσιμον τμήμα του οικοπέδου περιορίζεται, κατ αρχήν, μεταξύ του προσώπου του 
οικοπέδου, των πλαγίων οικοδομήσιμων όριων άτινα διήκουσι παραλλήλως έκαστον προς το 
αντίστοιχον πλάγιον όριον του οικοπέδου εις απόστασιν απ αυτού  τουλάχιστον δύο και ημίσεως 
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(2,50) μέτρων και του οπισθίου οικοδομήσιμου ορίου, όπερ διήκει παραλλήλως προς το 
οπίσθιον όριον και εις απόστασιν τουλάχιστον δύο και ημίσεος (2,5) μ. απ αυτού (Σχ. 28).  
 
2. Εις το μικτόν οικοδομικον σύστημα εφ όσον ειδικώς δεν ορίζεται άλλως, το οικοδομήσιμον 
τμήμα του οικοπέδου περιορίζεται, κατ αρχήν, μεταξύ του προσώπου του οικοπέδου, του 
πλαγίου ορίου του οικοπέδου προς το οποίον εφάπτεται η οικοδομή, του οπίσθίου 
οικοδομήσιμου ορίου όπερ διήκει παραλλήλως προς το οπίσθιον όριον του οικοπέδου και εις 
απόστασιν του ελάχιστον δύο και ημίσεως μέτρων (2,5) απ αυτού και του πλαγίου 
οικοδομήσιμου ορίου όπερ διήκει παραλλήλως προς το αντίστοιχον πλαγιον όριον του οικοπέδου 
και εις απόστασιν τουλάχιστον δύο και ημίσεως (2,5) μέτρων απ αυτού (ΣΧ. 29). 
 
3. Εις το πανταχόθεν ελεύθερον οικοδ. σύστημα, εφ όσον ειδικώς δεν ορίζεται άλλως το 
οικοδομήσιμον τμήμα του οικοπέδου περιορίζεται μεταξύ της οικοδομικής γραμμής ήτις διήκει 
παραλλήλως προς το πρόσωπον και εις βάθος τριών (3)μέτρων απ αυτού, των πλαγίων 
οικοδομήσιμων ορίων άτινα διήκουσι παραλλήλως έκαστον προς το αντίστοιχον πλαγιον όριον 
του οικοπέδου και εις απόστασιν τουλάχιστον δύο και ημίσεως (2,50) μέτρων απαυτου και του 
οπίσθίου οικοδομήσιμου ορίου όπερ διήκει παραλλήλως προς το οπίσθιον όριον του οικοπέδου 
και εις απόστασιν τουλάχιστον δύο και ημίσεως (2,5) μέτρων απαυτου (Σχ.30).λ 
4. Αι κατά τας προηγουμενας παρ. 1,2 και 3 ελάχισται αποστάσεις των πλαγίων και οπισθίων 
οικ/σίμων ορίων από των αντιστοίχων ορίων του οικοπέδου, ισχύουν δια ύψος της αντιστοίχου 
όψεως της οικοδομής μη υπερβαίνον τα εννέα (9) μέτρα. 
Δια μεγαλύτερον τυχόν ύψος όψεως (πλαγίας ή οπισθίας) το ως άνω ελάχιστον όριον της 
αντιστοίχου αποστάσεως αυξάνει κατά την αναλογίαν των 0,30 μέτρων ανά έν επί πλέον των 
εννέα μ.ύψους της όψεως (Σχ. 31). 
 
5. Εάν εις την περίπτωσιν οιουδήποτε των τριών ως άνω οικοδομικών συστημάτων το κατά τ 
ανωτέρω περιγραφόμενον ως κατ αρχήν οικοδομήσιμον τμήμα του οικοπέδου έχη εμβαδόν 
μεγαλύτερον του αντιστοιχούντος εις το ανώτατον ποσοστόν καλύψεως αυτού τότε η επί πλέον 
διαφορά αφίεται υποχρεωτικώς ως ακάλυπτος εν γένει χώρος εν συνεχεία των ως άνω πλαγίων 
ή οπισθίων οικοδομήσιμων ορίων ελευθέρως εις οιανδήποτε θέσιν αυτών αναλόγως των 
αναγκών φωτισμού, αερισμού ή επικοινωνίας της οικοδ. (Σχ. 31). 
 
Εάν αντιστρόφως το κατά τα ανωτέρω περιγραφόμενον δια των οικοδομήσιμων ορίων κ.λπ. 
οικοδομήσιμον τμήμα του οικοπέδου έχη εμβαδόν μικρότερον του αντιστοιχούντος εις το 
ανώτατον ποσοστόν καλύψεως αυτού τότε ως οικοδομήσιμον τμήμα λαμβανεται αυτό τούτο το 
ουτωσί περιγραφόμενον τμήμα πλην της περιπτώσεως της ακόλουθου παρ. . 
 
6. Εις περίπτωσιν αρτίων (άρθρον 24) οικοπέδων του ασυνεχούς, του μικτού ή του πανταχόθεν 
ελευθέρου οικοδομικού συστήματος των οποίων το οικοδομήσιμον τμήμα κατ εφαρμογήν της 
παρ 5 του άρθρου τούτου έχει εμβαδόν μικρότερον των πεντήκοντα (500 τετραγωνικών μέτρων 
ή διαστάσεις κατά την έννοιαν είτε του προσώπου είτε του βάθους μικροτερας των πέντε 
(5)μέτρων επιτρέπεται αύξησις του μεγίστου ποσοστού καλύψεως και ελάττωσις του πλάτους 
της οπισθίας και των πλαγίων αυλών, προς αύξησιν του οικοδομήσιμου τμήματος του οικοπέδου 
μέχρις ότου τούτο αποκτήση, ει δυνατόν,εμβαδον πεντήκοντα (50) τετραγωνικών μέτρων και 
διαστάσεις κατά πρόσωπον και βάθος τουλάχιστον 5 μέτρων χωρίς όμως ποτέ να ελαττωθή το 
πλάτος της οπισθίας και των πλαγίων αυλών κάτω του ενός μέτρου (1) (άρθρον 23). Εάν παρ 
όλην την παρέκκλισιν ταύτην δεν επιτυγχάνονται τα κατά την παρ. 1 του άρθρου 24 ελάχιστα 
όρια εμβαδού και διαστάσεων του οικοδομήσιμου τμήματος το οικόπεδον δεν είναι άρτιον (Σχ. 
32). 
Εν πάση περιπτώσει απαγορεύεται απολύτως ελάττωσις του πλάτους της κατά το πρόσωπον του 
οικοπεδ. υποχρεωτικής τυχόν πρασιάς προς εφαρμογήν της παρούσης παραγράφου. 
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Θέσις της προσόψεως των κτιρίων. 
Άρθρον 20 
1. Η κυρία επιφάνεια της προσόψεως επιβάλλεται κατ αρχήν να τοποθετήται ολόκληρος επί της 
υπό του σχεδίου του οικισμού οριζόμενης προς τους κοινοχρήστους χώρους οικοδομικής 
γραμμής, δυναμένων να επιτραπώσι μόνον των κατά τα επόμενα παρεκκλίσεων. 
2. Εις το συνεχές οικοδομικον σύστημα δύναται να επιτραπή παρέκκλισις από της ανωτέρω παρ. 
1 εις τας ακόλουθους περιπτώσεις τοποθετούμενης της προσόψεως εν όλω ή εν μέρει εσώτερον 
της οικοδομικής γραμμής.  
α. Εφ’  όσον πρόκειται περί κτιρίου, του οποίου η πρόσοψις είναι διατεταγμένη κατά τμήματα 
(επίπεδα ή καμπύλα) εις διάφορα επίπεδα, δια σοβαρούς λόγους λειτουργικούς ή αισθητικούς 
κατά την κρίσιν της Αρχής. 
β. Εφ’  όσον ασχέτως της διαμορφώσεως της προσόψεως, πρόκειται περί ειδικού κτιρίου δια το 
οποίον, κατά την κρίσιν της Αρχής, λειτουργικοί λόγοι απαιτούν την τοιαύτην παρέκκλισιν και 
δεν προκύπτει εκ ταύτης απαράδεκτος αισθητική ζημία. Εις την περίπτωσιν ταύτην το βάθος της 
προσόψεως από της οικοδομικής γραμμής δεν δύναται να είναι μικρότερον των 3 μέτρων. Κατ 
αμφοτέρας τας ως άνω περιπτώσεις παρεκκλίσεως, ο οικοδομών, υποχρεούται να διαμορφώση 
αρχιτεκτονικώς τα προς τον κοινόχρηστον χώρον τμήματα της όψεως των γειτονικών 
μεσοτοίχων κατά τας υποδείξεις της Αρχής. 
Η κατά τα ανωτέρω κατά παρέκκλισιν τοποθέτησις της οικοδομής γίνεται πάντοτε εντός του 
οικοδομήσιμου τμήματος του οικοπέδου, εις ουδεμίαν περίπτωσιν συνεπαγόμενη προώθησιν του 
οπίσθιου οικοδομήσιμου ορίου εις βάρος του εις το εσωτερικον του οικοδομικού τετραγώνου μη 
οικοδομήσιμου τμήματος. 
3. Εις το κατά πτέρυγας οικοδομικον σύστημα επιτρέπονται πάντοτε παρεκκλίσεις από της παρ. 
1. 
4. Εις το ασυνεχές και εις το μικτόν οικοδομικον σύστημα δύναται να επιτραπή παρέκκλισις από 
της παρ. 1 υπό τους αυτούς όρους και προϋποθέσεις υφάς και εις το συνεχές (παρ.2). 
Πάντως κατ αυτάς τας περιπτώσεις όχι μόνον απαγορεύεται όπως η οπισθία όψις υπερβή το 
κατά τας παρ. 1,2 και 4 του άρθρου 19 ακρότατον οπίσθιον όριον αλλ επί πλέον και ολόκληρος 
η κατά το πρώτον εδάφιον της παρ. 5 του άρθρου 19 τυχόν υπεροχή μεταξύ του εμβαδού της 
επιφανείας ήν περιγράφουν τα ακρότατα οικοδομήσιμα όρια του συστήματος και του εμβαδού 
του κατά το ποσοστον καλύψεως προκύπτοντος οικοδομήσιμου τμήματος, αφίεται ακάλυπτος 
προς το οπίσθιον απαραιτήτως όριον του οικοπέδου, μη επιτρεπόμενης της τοποθετήσεως της 
οπισθίας όψεως της οικοδομής πέραν της θέσεως της αντιστοιχούσης εις τοιαύτην διάταξιν της 
εν λόγω υπεροχής. 
5. Εις το πανταχόθεν ελεύθερον σύστημα επιτρέπεται οπωσδήποτε παρέκκλισις από της απρ. 1 
του άρθρου τούτου όταν συντρέχουν αι περιπτώσεις α και β της παρ. 2 αλλ εντός των 
απαραιτήτων ορίων προς ικανοποιησιν των αναγκών των περιπτώσεων αυτών. Επιτρέπεται 
επίσης παρέκκλισις δια την διάταξιν των κατά το άρθρον 39 προεξοχών αλλά μόνον κατά το 
απαραίτητον προς τούτο μέτρον και μη υπερβαίνουσα πάντως το ήμισυ του βάθους της 
υποχ/κής πρασιάς (Σχ. 33). 
Εις πάσας τας ανωτέρω περιπτώσεις παρεκ/σεως επιβάλλονται οι περιορισμοί του δευτέρου 
εδαφίου της προηγούμενης παρ. 4 ώς προς την θέσιν της οπισθίας όψεως της οικοδομής. Εις 
περίπτωσιν όμως οικοπέδου εμβαδού 1.000 τετραγωνικών μέτρων και άνω, η οικοδομή δύναται 
να τοποθετηθή ελευθέρως εντός του οικοδομήσιμου τμήματος του οικοπέδου τηρούμενων όμως 
ελαχίστων αποστάσεων μεταξύ αυτής και των ορίων του οικοπέδου έξ (6)μέτρων. 
6. Αι διατάξεις της παρ. 2 εφαρμόζονται κατ αναλογίαν και όταν πρόκειται περί συμπλέγματος 
περισσοτέρων συνεχόμενων οικοδομών ανεγειρόμενων επί ανεξαρτήτων αλλήλων οικοπέδων, 
εφ όσον αύται αποτελούν, ως προς την αρχιτεκτονικήν εμφανίσιν, ενιαίον σύνολον. Ωσαύτως αι 
αυταί διατάξεις εφαμρόζονται κατ αναλογίαν και οσάκις η οικοδομή ή το ως άνω σύμπλεγμα 
οικοδομών έχει περισσοτέρας της μιας προσόψεις (π.χ. γωνιαία οικόπεδα) ως προς τας οποίας 
πρόκειται να γίνη παρέκκλισις από των διατάξεων της παρ. 1. Εάν το σύμπλεγμα περιβάλλεται 
πανταχόθεν υπό κοινοχρήστων χώρων (αποτελεί ολόκληρον οικοδομικον τετράγωνον) τότε τα 
της παρεκκλίσεως υπόκεινται εις την έγκρισιν της αρμοδίας Αρχής, δυναμένης να ανανγωρίση 
ταύτα εφ όσον σοβαροί αισθητικοί λόγοι επιβάλλουν τουτο. 
7.Κατά τας παρεκκλίσεις από των διατάξεων της παρ. 1 αι κύριαι επιφάνειαι των προσόψεων 
πρέπει να διατάσσονται κατ αρχήν παραλλήλως προς την οικοδομικήν γραμμήν. Παρέκκλισις 
από του όρου τούτου δύναται να επιτραπή μόνον εφ όσον αύτη είναι αρχιτεκτονικως ή 
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κτιριολογικως (πχ.. προσανατολισμός κ.λπ.) ητιολογημένη, μη παραβλάπτουσα αισθητικώς το 
σύνολον. 
8. Εις περίπτωσιν γωνιαίων οικοδομών, όταν αι οικοδομικαί γραμμαί συναντώνται υπό αισθητώς 
οξείαν γωνίαν δύναται να επιτραπή απότμησις της γωνίας ταύτης και εσώτερον της υπό του 
σχεδίου της πόλεως προβλεπόμενης θέσεως μέχρις οιουδήποτε βάθους από του σημείου 
συναντήσεως των οικοδμ. γραμμών (Σχ. 34). 
Εάν το οικόπεδον έχη τρία πρόσωπα, ήτοι η επαυτου ανεγειρόμενη οικοδομή έχει δυο γωνίας, 
τότε η μεταξύ τούτων όψις αυτής δύναται να επιτραπή όπως τοποθετηθή εσώτερον της 
οικοδομικής γραμμής άνευ μεν τηρήσεως των κατά τας προηγουμενας παρ. περιορισμών, 
πάντως όμως υπό την έγκρισιν της αρμοδίας Αρχής ως προς την θέσιν και τον παραλληλισμόν 
της όψεως (Σχ. 35). 
9.Κατά τας περιπτώσεις παρεκκλίσεως των παρ. 2,3,4,7,8 του άρθρ.τουτου η Αρχή δικαιούται 
να απαίτηση οποτεδήποτε (προ ή και μετά την ανοικοδόμησιν) την κατασκευήν επί της 
οικοδομικής γραμμής περιφράγματος και να ορίση τα της κατασκευής αυτού, εφ όσον κατά την 
κρίσιν αυτής, τούτο είναι αναγκαίον είτε δια λόγους ασφαλείας των διαβατών, είτε δια λόγους 
καθαριότητος είτε δια λόγους αισθητικής ή ευπρέπειας. 
Ωσαύτως η Αρχή δύναται οποτεδήποτε να απαγορεύση την εκ των υστέρων χρησιμοποίησιν του 
κατά παρέκκλισιν εφεθέντος ανοικοδόμητου κατά το πρόσωπον χώρου προς ανέγερσιν 
κτισμάτων ή εκτέλεσιν εγκαταστάσεων , εάν η ανέγερσις ή εκτέλεσις τούτων παραβλάπτη 
αισθητικώς την εμφάνισιν του κυρίως κτιρίου ή του τμήματος της πόλεως ή κώμης ή είναι 
ασυμβίβαστος προς τον χαρακτήρα ή την λειτουργίαν του κτιρίου τούτου. 
Αι κατά την παρουσαν παρ. υποχρεώσεις και περιορισμοί, αποτελούν όρους υφ ούς και μόνον 
δύνανται να επιτραπούν αι κατά το άρθρον τούτο παρεκκλίσεις και ισχύουν αυτοδικαίως έστω 
και αν δεν γίνεται μνεία αυτών εν τη χορηγούμενη αδεία. 
  
  
Συνέχεια των προσόψεων εις το συνεχές σύστημα.  
Άρθρον 21 
1. Κατά το συνεχές οικοδομ. σύστημα επιβάλλεται η συνεχεία των οικοδ. κατά τας προσόψεις 
καθ άπαν το ύψος αυτών. (Σχ. 36). 
2. Παρεκκλίσεις από της προηγουμενης παρ. 1 επιτρέπονται κατά τας ακόλουθους διακρίσεις : 
α. Επιτρέπεται κατ αρχήν παρέκκλισις καθολον το ύψος της προσόψεως υπό τον όρον όπως η 
απόστασις μεταξύ της πλαγίας όψεως της οικοδομής και του πλαγίου ορίου του οικοπέδου μη 
είναι μικρότερα των δυο και ήμισυ (2,50) μ. (Σχ. 36 και 37). 
Εις περίπτωσιν διωρόφου οικοδ. ανεγειρόμενης εις περιοχήν εις την οποίαν ειδικώς επιβάλλεται 
αρχιτεκτονικός έλεγχος επί των οικοδομών (άρθρον 47), η Αρχή δύναται και να αρνηθή την ως 
άνω παρέκκλισιν εφόσον αύτη συνεπάγεται απαράδεκτον αισθητικήν ζημίαν και συγχρόνως δεν 
δικαιολογείται επαρκώς είτε εκ λόγων λειτουργικών του κτιρίου (προσανατολισμός κ.λπ.) είτε εκ 
δυσαναλόγως μεγάλου μήκους του προσώπου του οικοπέδου. 
β. Εις τας περιπτώσεις των παρ. 4 και 5 του άρθρου 17, εφαρμοζόμενων όμως αναλόγως 
εκάστης περιπτώσεως των απαιτήσεων των προηγούμενων εδαφίων της παρούσας παρ. ως προς 
τας παραπλεύρως αποστάσεις. 
3. Αι διατάξεις των προηγούμενων παρ. 1 και 2 ισχύουν και δια τας περιπτώσεις της 
ανοικοδομήσεως ενδότερον της οικοδομικής γραμμής (άρθρον 20). Ένα δεν πρόκειται περί 
ανοικοδομήσεως εις βάθος μείζον των τριών (3)μέτρων από της οικοδομικής γραμμής 
επιτρέπεται ελευθέρως παρέκκλισις από της απρ. 1(Σχ. 37). 
  
  
Εσωτερικαί οικοδομαί. 
Άρθρον 22 
1. Επιτρέπεται όπως επί του αυτού οικοπέδου ανεγερθώσιν επί πλέον της κυρίας οικοδομής, και 
μία ή πλείονες εσωτερικαί οικοδομαί (άρθρον 7) άνευ υπερβάσεως όμως του μεγίστου ποσοστού 
καλύψεως ή των ορίων του οικοδομήσιμου τμήματος. 
2. Αι εσωτερικαί οικοδομαί τοποθετούνται εις τοιαύτας θέσεις και αποστάσεις εν σχέσει προς 
αλλήλας και προς την κυρίαν οικοδομήν, ώστε προς την οπισθίαν όψιν της κυρίας και προς δυο 
τουλάχιστον όψεις εκάστης των εσωτερικών οικοδομών να τηρούνται αι απαιτήσεις φωτισμού 
και απ ευθείας θέας της παρ. 1 του άρθρου 33 ασχέτως του είδους των φωτιζόμενων 
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διαμερισμάτων (κύρια ή βοηθητικά) χωρίς ποτέ αι αποστάσεις αύται να είναι μικρότεραι των 5 
μέτρων,  ως προς δε τας ετέρας δύο όψεις εκάστης των εσωτερικών οικοδομών να τηρούνται 
τουλάχιστον δι έν έκαστον απαραίτητον άνοιγμα αυτών αι απαιτήσεις του αυτού άρθρου 33 
αναλόγως του είδους του φωτιζόμενου διαμερίσματος (Σχ. 38). 
3. Εις το συνεχές οικοδ. σύστημα επιτρέπεται η επαφή των εσωτερικών οικοδομών προς τα 
πλάγια όρια του οικοπέδου. 
Εις το κατά πτέρυγας σύστημα η επαφή αύτη επιτρέπεται προς τε τα πλάγια και προς το 
οπίσθιον όριον. 
Εις το μικτον , η επαφή αύτη επιτρέπεται μόνον προς το οικοδομήσιμον πλάγιον όριον του 
οικοπέδου. 
Εις το ασυνεχές και το πανταχόθεν ελεύθερον σύστημα επιβάλλεται η τήρησις αποστάσεως 
μεταξύ εσωτερικής οικοδομής και πλαγίων και οπισθίου ορίου του οικοπέδου τουλάχιστον ίσης 
προς την δια τα οικοδομικά ταύτα συστήματα τηρητέαν ελαχίστην πλαγίαν ή οπισθίαν 
απόστασιν, αναλόγως του ύψους της οικοδ. (Σχ. 39). 
4. Ο μέγιστος αριθμός ορόφων και το ανώτατον ύψος των εσωτερικών οικδ. είναι τα ισχύοντα 
δια την κυρίαν οικοδομήν. Το ανώτατον ύψος εσωτερικής οικοδομής μετράται από της μέσης 
στάθμης του περιβάλλοντος αυτήν εδάφους. Το ύψος όψεως τινός αυτής μετράται από της 
στάθμης του παρ αυτήν εδάφους κατά το μέσον της όψεως (Σχ. 40).  
5.Απαγορεύεται η ανέγερσις εσωτ. γραμ. οικοδομής προ της ανεγέρσεως της κυρίας 
τοιαύτης,εξαιρέσει της περιπτώσεως του κατά πτέρυγας οικοδομικού συστήματος, οπότε δεν 
ισχύει η απαγόρευσις αύτη. 
Η ως άνω απαίτησις θεωρείται εκπληρωθείσα προς ανέγερσιν εσωτερικής οικοδομής εφ όσον η 
κυρία οικοδομή καλύπτει κάτοψιν εξήκοντα (60) τουλάχιστον μέτρων τετραγωνικών. 
6. Εις τας περιπτώσεις ανεγέρσεως εσωτερικής οικοδομής και εφ όσον δεν διανοίγεται ιδιαιτέρα 
δίοδος μέχρις αυτής επαρκής και δια τα πυροσβεστικά οχήματα, απαιτείται όπως λαμβάνηται 
πρόνοια δια την εν περιπτώσει ανάγκης δυνατότητα ευχερούς διατάξεως του πυροσβεστικού 
σωλήνος μέχρις αυτής, εις τας σοβαροτέρας δε οικοδομάς και τας δυσχερεστέρας περιπτώσεις 
τοιαύτης προβλέψεως απαιτείται όπως εγκαθίσταται μόνιμος τοιούτος σωλήν κατά τας υποδείξεις 
της πυροσβεστικής υπηρεσίας. 
Ομοία πρόνοια απαιτείται δια την δυνατότητα εκκενώσεως στεγανού βόθρου εν περιπτώσει 
εγκαταστάσεως τοιούτου. 
7. Εις περίπτωσιν οικοπέδου του συνεχούς οικοδομικού συστήματος εκτάσεως μεγαλυτέρας των 
1.000 τετραγωνικών μέτρων και μεγάλου βάθους, δύναται να επιτραπή η δημιουργία ιδιωτικής 
εσωτερικής αυλής, επικοινωνούσης μετά κοινοχρήστων χώρων προς ανέγερσιν πλειοτέρων 
οικοδομών, ών αι προσόψεις τοποθετούνται επί της αυλής ταύτης ως προς κοινόχρηστον χώρον 
υπό τους ακόλουθους όρους (Σχ. 41):  
α. Η υπό των οικοδ. καλυπτομένη επιφάνεια δεν δύναται να υπερβή την αντιστοιχούσαν εις το 
κατά την θέσιν ταύτην ισχύον ανώτατον ποσοστόν καλύψεως των οικοπέδων. Άπασα η 
υπόλοιπος έκτασις διατίθεται ως αυλή, εν όλω ή εν μέρει κοινή. 
β. Ο ιδιοκτήτης του οικοπέδου υποχρεούται εις την διαμόρφωσιν της αυλής μετά των 
παραρτημάτων αυτής κατά τας διατάξεις του παρόντος Κανονισμού. Η αυλή αύτη, καθ ά τυχόν 
μέρη αυτής ορισθή ότι δύναται να μη είναι εις κοινήν πάντων χρήσιν, επιτρέπεται να 
περιφράσσεται μόνον δια κιγκλιδωτών περιφραγμάτων. Πάντως κατά την διαμόρφωσιν ταύτης 
εξαιρέσει του τυχόν προς φύτευσιν προοριζομένου και πραγματικώς προς τούτο 
χρησιμοποιούμενου μέρους της αυλής, η υπόλοιπος πρέπει να επιστρώνεται δια μονίμου 
αδιαπεράτου υλικου. 
γ. Αι οικοδομαί της κοινής αυλής πρέπει να τοποθετούνται ούτως ώστε να εξασφαλίζεται 
συνέχεια του εσωτερικού ακαλύπτου χώρου του οικοδομικού τετραγώνου πλάτους τουλάχιστον 
5,00 μέτρων. 
δ.Αι ως άνω ιδιωτικαί εσωτερικαί αυλαί πρέπει να επικοινωνώσι μετά των κοινοχρήστων χώρων 
δια διοδίων, εκκαλυμμενων ή ακαλύπτων προσπελασίμων εις αυτοκίνητα και επαρκών εκάστοτε 
προς τούτο διαστάσεων, ουχί μικροτέρων των 3μ.καθ ύψος και κατά πλάτος. 
ε. Η έγκρισις των κατά την παρουσαν παρ. (7) οικοδομικών εργασιών εις ουδεμίαν περίπτωσιν 
δύναται να αποτελέση αναγνώρισιν των εσωτερικών αυλών, κ.λπ., ως κοινοχρήστων χώρων δια 
την πώλησιν κ.λπ., βάσει τούτων οικοπέδων ή οικοδομών. 
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Ελάχισται αποστάσεις εις περιπτώσεις προαιρετικών ακαλύπτων χώρων. 
Άρθρον 23 
1. Εφ όσον μεταξύ του οπισθίου ή των πλαγίων ορίων του οικοπέδου οιουδήποτε οικοδομικού 
συστήματος και της αντιστοίχου οπισθίας ή πλαγίας όψεως οιασδήποτε οικοδομής (είτε κυρίας, 
είτε εσωτερικής, είτε βοηθητικού παραρτήματος κ.λπ.), τηρήται τυχόν προαιρετικως ακάλυπτος 
χώρος επιβάλλεται όπως η ελαχίστη τοιαύτη απόστασις μεταξύ του ορίου του οικοπέδου και της 
αντιστοίχου όψεως της οικοδομής κατά την στενωτέραν θέσιν μη είναι μικρότερα του ενός 
(1.00)μέτρου. 
Ωσαύτως οι μεταξύ των όψεων οιονδήποτε οικοδομημάτων επί του ίδιου οικοπέδου οιουδήποτε 
οικοδομικού συστήματος αφιέμενοι τυχόν προαιρετικώς ακάλυπτοι χώροι, δεν επιτρέπεται να 
έχουν πλάτος μικροτερον των 0,70 μ. μεταξύ των όψεων των οικοδομημάτων κατά την 
στενωτέραν θέσιν. Αι ως άνω ελάχισται αποστάσεις ισχύουν μόνον εφ όσον εξ άλλων διατάξεων 
δεν ορίζονται μεγαλύτεραι τοιαύται. 
  
  
Ελάχιστα όρια οικοπέδων. Οικόπεδα άρτια και οικοδομήσιμα. 
Άρθρον 24 
1. Οικόπεδον τι είναι άρτιον όταν έχη εμβαδόν πρόσωπον και βάθος ουχί μικρότερον 
αντιστοίχως από τα δι αυτό νομίμως ισχύοντα εκ γενικής ή ειδικής διατάξεως, ελάχιστα όρια 
εμβαδού, προσώπου και βάθους. Ειδικώς δια οικόπεδα του ασυνεχούς ή του μικτού ή του 
πανταχόθεν ελευθέρου οικοδομικού συστήματος, απαιτείται επί πλέον των ανωτέρω όπως το 
οικοδομήσιμον τμήμα αυτών έχει εμβαδόν τουλάχιστον τεσσαράκοντα (40)τετραγωνικών 
μέτρων , διαστάσεις δε κατά την έννοιαν προσώπου τε και βάθους τουλάχιστον πέντε (5) μ.(Σχ. 
42,43 και 44). 
2. Οικόπεδόν τι είναι οικοδομήσιμον όταν είναι κατά τα ανωτέρω άρτιον και επί πλέον κείται επί 
χώρου εφ  ουεπιτρέπεται η ανοικοδόμησις. 
3. Οικοπ. μη άρτιον και μη δυνάμενον δια τακτοποιήσεως (άρθρ.780 να καταστή άρτιον δεν 
επιτρέπεται να ανοικοδομηθή αλλά προσκυρουται αναγκαστικώς εις τας γειτονικας ιδιοκτησίας. 
Ωσαύτως αποκλείεται η προ της τακτοποιήσεως ανοικοδομησις και οικοδομήσιμου έτι, κατά τ 
ανωτέρω οικοπέδου, όταν εξ οιουδήποτε λόγου απαιτείται τακτοποίησις αυτού ή τοιαύτη των 
ομόρων αυτού οικοπέδων, όταν εκ της ανοικοδ. πρόκειται να παρεμποδισθή ή να δυσχερανθή 
οπωσδήποτε η τακτοποίησις αύτη (Σχ. 45). 
4. Από των δι εκάστην πόλιν, κώμην κλ.π., οριζομένων ελαχίστων ορίων εμβαδού και 
διαστάσεων των οικοπέδων δύναται να επιτρέπηται παρέκκλησις δι αποφάσεως του Υπουργού 
εφ όσον πρόκειται περί ανεγέρσεως επ αυτών εγκαταστάσεων εξυπηρετικών κοινής ανάγκης 
γινόμενων υπό του Δημοσίου , των Δήμων ή Κοινοτήτων ή των εντελοδοχων αυτών.Τοιαυται 
εγκαταστάσεις είναι αι εξυπηρετουσαι τον φωτισμον, την ύδρευσιν, τας πάσης φύσεως 
συγκοινωνίας και την ασφάλειαν. 
Εν τη περιπτώσει ταύτη, επιτρέπεται η υπό των ιδιοκτητών των ομόρων οικοδομών κατασκευή 
ανοιγμάτων επί των μεσοτοίχων των γειτονικών οικοδομών από ύψος τουλάχιστον ενός μέτρου 
υπέρ την ανωτάτην επιστέγασιν της εγκαταστάσεως, λαμβανομένων των τυχόν αναγκαίων 
μέτρων ασφαλείας υπέρ των εγκαταστάσεων τούτων. 
  
  
ΚΕΦΑΛΑΙΟΝ ΙΙΙ. 
ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ ΕΠΙ ΤΩΝ ΥΠΟΧΡΕΩΤΙΚΩΝ ΑΥΛΩΝ 
  
  
Εγκαταστάσεις επί των υποχρεωτικών πρασιών. Διαμόρφωσις αυτών. 
Άρθρον 25 
1. Επί των υποχρεωτικών πρασιών επιτρέπεται, πλην των κατά το άρθρ. 34ον προεξοχών, η 
εγκατάστασις μόνον ελαφρών κατασκευών μη περιλαμβανουσών κλειστόν χώρον, αλλανοικτον 



ΓΟΚ 55 

προς όλας τας πλευράς και μη χρισμοποιησίμων εκ κατασκευής δι οίκησιν ή δια βοηθητικήν 
χρήσιν των οικοδομών, αλλά μόνον δια διακόσμησιν του ακαλύπτου χώρου ή δια παραμονήν εις 
αυτόν (π.χ. κιόσκια, κληματαριές, εγκαταστάσεις φωτισμού, βαθμίδες και τοιχία δια κλιμακωτήν 
τυχόν διάταξιν της πρασιάς, δεξαμεναί ύδατος, κεκλιμένα επίπεδα δια πρόσβασιν υπογείων 
βοηθητικών χώρων κ.τ.τ.). 
Ωσαύτως επιτρέπεται η τοποθέτησις βόθρων (όταν και όπως επιτρέπεται η κατασκευή τοιούτων) 
εντός πρασιών οδών τοπικής σημασίας. 
Ετέρα κτίσματα ή εγκαταστάσεις επί των υποχρεωτικών πρασιών κατά κανόνα απαγορεύονται. 
2 Κατ εξάίρεσιν από της προηγουμενης παρ. επιτρέπεται η κατασκευή θυρωρείου ή φυλακείου 
προ ειδικών κτιρίων μαζικής κινήσεως (π.χ. εργοστάσια, νοσοκομεία, σχολεία, κτίρια διοικήσεως 
κ.τ.τ.) εφ όσον αι κατασκευαί αύται περιορίζονται απαραιτήτως εντός των απολύτως αναγκαίων 
δια την τοιαύτην χρήσιν ορίων κατά την κρίσιν της Αρχής και με ανώτατον ύψος από του 
πεζοδρομίου, όχι μεγαλυτερον των δύο και ήμισυ (2,50)μέτρων. 
3. Αι πρασιαί πρέπει κατά κανόνα να φυτεύονται. Όταν η φυσική στάθμη του εδάφους του 
οικοπέδου υπερβαίνει την ανωτάτην επιτρεπομένην σταθμην του συμπαγούς τμήματος του 
κιγκλιδωτου περιφράγματος της πρασιάς, (άρθρ. 68) ο οικοδομών υποχρεούται να προβή εις 
εκσκαφήν της πρασιάς, ούτως ώστε αύτη επί του προσώπου του οικοπεδ. να μη υπερβαίνη το 
ως άνω ύψος του συμπαγους μέρους του περιφράγματος και να μορφουται υπό επίπεδον 
κεκλιμένον προς τον ορίζοντα υπό γωνίαν ουχί μείζονα των τριάκοντα μοιρών (30ο). Η 
απαίτησις της τοιαύτης μορφώσεως ισχύει μέχρι βάθους 4 μ. από του προσώπου του οικοπέδου. 
  
  
Εγκαταστάσεις εντός των υποχρεωτικών πλαγίων και οπισθίων αυλών. 
Άρθρον 26 
1. Εντός των υποχρεωτικώς τηρούμενων πλαγίων και οπισθίων αυλών των οικοπέδων, επί 
πλέον των κατά το προηγούμενον άρθρον εξωραϊστικών κλπ. εγκαταστάσεων και των κατά το 
άρθρον 40 του παρόντος κανονισμού, προεξοχών επιτρέπεται η ανέγερσις βοηθητικών 
παραρτημάτων (άρθρον 7) ως και μαδροτοίχων διαχωριστικών του εσωτερικού των οικοπέδων. 
2. Τα βοηθητικά παραρτήματα δεν επιτρέπεται να καλύπτουν έκτασιν μεγαλυτέραν του ενός 
τετάρτου (1/4) της όλης εκτάσεως των υποχρεωτικώς ακαλύπτων χώρων του οικοπέδου μη 
συνυπολογιζόμενης της πρασιάς (άρθρ. 5 παρ. 10 και όχι πλέον των 60 τετρ.μέτρων. 
3.Το ύψος των βοηθητικών παραρτημάτων και εσωτερικών μανδροτοίχων κατά το υψηλότερον 
σημειον αυτών, από της μέσης στάθμης της πέριξ αυλής (διαμορφούμενης εφ  όσον είναι 
αναγκαίον δια την δι ελευθέρας ροής αποχέτευσιν των ομβρίων υδάτων) δεν επιτρέπεται να 
υπερβαινη τα δυο και ήμισυ (2,50)μ. (Σχ. 48). 
4. Προκειμένου περί οικσιμών αγορτ. χαρακτηρος επιτρέπεται επαύξησις του ορίου της κατά το 
προηγούμενον εδάφιον καλύψεως υπό τον όρον ισοπόσου προς την επαύξησιν αυτήν 
ελαττώσεως του οικοδομήσιμου τμήματος του οικπέδου,ως και αναγκαία αύξησις του ως 
ανωτέρω, ανωτάτου ύψους δια τα βοηθητικά παραρτήματα, εφ όσον πρόκειται περί 
εγκαταστάσεων αναγκαίων δια την αγροτικην εκεμτάλλευσιν και απαιτουσών δια λειτουργικούς 
λόγους την τοιαύτην αύξησιν ύψους. 
5.Τα βοηθητικά παραρτήματα και οι τυχόν εσωτερικοί μανδρότοιχοι δύνανται πάντοτε να 
εφάπτονται των ορίων του οικοπέδου. Τα παραρτήματα ταύτα πρέπει να αφίστανται της κυρίας 
ή εσωτερικής οικοδομής τουλάχιστον κατά 0,70 μ. και εφ όσον κείνται επί υποχρεωτικώς 
ακαλύπτου χώρου του οικοπέδου (Σχ. 48). Τα επί των παραπλεύρων υποχρεωτικώς ακαλύπτων 
χώρων του ασυνεχούς του μικτού και του πανταχόθεν ελευθέρου οικοδομικού συστήματος 
ανεγειρόμενα βοηθητικά παραρτήματα, πρέπει να ανεγείρονται μετά το υποχρεωτικώς 
κιγκλιδωτόν τμήμα του πλαγίου περιφράγματος (άρθρ. 68), ή μη επιβαλλόμενου εκ του νόμου 
τοιούτου, από βάθους τουλάχιστον έξ (6) μ. από της ρυμοτομ. γραμμής εφ όσον το βάθος του 
οικοπ. επιτρέπει τούτο (Σχ. 48). 
Η αρχή δύανται ν απαίτηση την ευπρόσωπον εμφάνισιν των βοηθητικών παραρτημάτων έτι δε 
και την αρχιτεκτονικήν διαμόρφωσιν και σύνδεσιν αυτών μετά των οικοδομών εφ όσον ταύτα 
είναι ευχερώς ορατά εκ των κοινοχρήστων χώρων και ο τοπικός χαρακτήρ της περιοχής 
δικαιολογεί τούτο. 
6. Πλην των κατά τ ανωτέρω βοηθητικών παραρτημάτων επιτρέπεται να τοποθετώνται εντός 
των πλαγίων και οπισθίων υποχρεωτικώς ακαλύπτων χώρων των οικοπ. βόθρο, όταν και όπως 
επιτρέπεται η κατασκευή τοιούτων (άρθρ.64). 
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Ωσαύτως επιτρέπεται επί των αυτών χώρων η κατασκευή κεκλιμένων επιπέδων δια πρόσβασιν 
υπογ. χώρων. 
7. Επιτρέπεται η ανέγερσις βοηθητικών παραρτημάτων και προ της ανεγέρσεως της κυρίας 
οικοδομής, εξαιρέσει του κεντρικού πυρήνος των πόλεων. Απαγορεύεται όμως η ανέγερσις 
αυτών επί της θέσεως της κυρίας οικοδομής όταν η οικοδομή αύτη διέπεται υπό διατάξεων μη 
συμβιβαζομένων προς τα βοηθητικά παραρτήματα. 
  
  
Σύστασις και χρήσις κοινών αυλών. 
Άρθρον 27 
1. Εφ όσον το σχέδιον της πόλεως ή κώμης ή ειδικός κανονισμός προβλέπουν κοινάς αυλάς 
(άρθρ.5), εις το εσωτερικον του οικοδομικού τετραγώνου, απαγορεύεται η καθοιονδήποτε 
τρόπον περίφραξις των επί μέρους τμημάτων των συναποτελουντων την κοινήν αυλήν καθώς 
και οιαδήποτε οικοδομική εργασία επ αυτών, της κοινής αυλής προοριζομένης μόνον δι 
αερισμόν, φωτισμον και περίπατον. 
2. Αι γενικαί δαπάναι επιστρώσεως (άρθρ. 61) και διαμορφώσεως της αυλής βαρύνουσι όλους 
τους περί αυτήν ιδιοκτήτας, αναλόγως της εκτάσεως της πραγματικής ή εξ αδιαιρέτου μερίδος 
εκάστου εν τη αυλή. 
3. Επιτρέπεται η δια κοινής συμφωνίας των ενδιαφερόμενων σύστασις κοινών αυλών, υπό 
τύπον δουλείας συνισταμένης εις την οικειοθελή παραίτησιν ενός εκάστου τούτων, εκ πάντων 
των δικαιωμάτων αποκλειστικής χρήσεως του εις την αυλήν εμπίπτοντος τμήματος του 
οικοπέδου του. Η σύμβασις αύτη συνάπτεται κατά τας διατάξεις του άρθρου 76, υπόκειται δε εις 
τας διατάξεις του άρθρου 75 του παρόντος. Δι ομοίας συμφωνίας κατά τον αυτόν τρόπον 
συναπτόμενης δύναται να συσταθή και διέξοδος κεκελυμμένη (ή και ακάλυπτος), της κοινής 
αυλής προς κοινόχρηστον χώρο, εφ όσον δεν αποκλείεται τούτο εξ άλλων διατάξεων του 
παρόντος Κανονισμού. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟΝ IV. 
ΥΨΗ ΟΙΚΟΔΟΜΩΝ ΚΑΙ ΟΡΟΦΩΝ 
  
Αριθμός ορόφων. 
Άρθρον 28 
1. Εις τον ισχύοντα εκάστοτε ανώτατον αριθμόν ορόφων περιλαμβάνεται και το ισογ. (Σχ.49). 
Το υπογ. εφ όσον περιλαμβάνει μόνον διαμερίσματα βοηθητικής χρησεως ή και μαγειρείον δεν 
προσμετράται ως όροφος προς έλεγχον της τηρήσεως του μεγίστου αριθμού ορόφων, άλλως 
προσμετράται ως όροφος ελατουμενου αντιστοίχως κατά ένα του αριθμού των υπολοίπων 
ορόφων. 
Ωσαύτως δεν προσμετρώνται ως όροφοι τα υπόγεια ειδικών κτιρίων ή κτιρίων κειμένων εις 
ειδικας θέσεις, δι άτινα ως εκ του ειδικού ατών προορισμού ή της θέσεως αυτών κρίνεται 
αναγκαία ή ενδεδειγμένη η υπάρξις οιονδήποτε υπογείων εγκαταστάεων. 
Διαμερίσματα υπό τον πρώτον όροφον και προς το εσωτερικον του οικοπέδου κείμενα, 
προκύπτοντα δε λόγω της κλίσεως του εδάφους προς το εσωτερικον του οικοπέδου δεν 
προσμετρώνται ως όροφος και δεν συνεπάγονται μείωσιν του υπέρ αυτό επιτρεπόμενου 
μέγιστου αριθμού ορόφων. Τούτο όμως είναι δεκτον μόνον εφ όσον επιβάλλεται εκ των 
πραγμάτων, ήτοι εφ όσον πρόκειται περί φυσικής κλίσεως του εδάφους ή και περί εκσκαφής 
γενόμενης δια την τυχόν αναγκαίαν ισοπέδωσιν της αυλής ή και την κατάλληλον αποχέτευσιν 
των ομβρίων υδάτων και ουχί προς τον σκοπον της δημιουργίας τοιούτου προσθέτου κατωτέρου 
ορόφου χάριν επαυξήσεως του ισχύοντος βαθμού οικοδομικής εκμεταλλεύσεως του οικοπέδου. 
Εξώσται ανοικτοί εντός υψηλών αιθουσών συγκεντρώσεως του κοινού διαναψυχήν ή εργασίαν 
(π.χ. κέντρα συγκεντρώσεως του κοινού, καταστήματα πωλήσεως, κτίρια τραπεζών κ.λπ.), 
εφόσον δεν καλύπτουν πλέον του ημίσεος της εκτάσεως της αιθούσης και επί πλέον εφ όσον η 
κατασκευή και η διάταξις αυτών ανταποκρίνεται εις την χρήσιν των μόνον ως παραρτημάτων 
των εν λόγω αιθουσών και ουχί εις άλλην αυτοτελή χρήσιν, δεν λογίζονται ως ιδιαίτεροι όροφοι. 
Εις περίπτωσιν χρήσεως των εξωστών ως αποθηκών επιτρέπεται αύξησις της εκτάσεως των 
εξωστών μέχρι 75% της εκτάσεως της αιθούσης.(Σχ. 50). 
2. Εις περίπτωσιν κατασκευής ορόφου κατά το σύστημα ντούπλεξ (υποδ/σις τμήματος ενός και 
του αυτού οροφ. καθύψος εις δύο αλληλοϋπερκείμενα τμημ.μικροτερου ύψους) τα ενδιάμεσα 
τμη. δεν προσμετρώνται μεν ως ιδιαίτεροι όροφοι προς έλεγχον της τηρήσεως του μεγίστου 
αριθμού ορόφων, προσμετρώνται όμως η ολική επιφάνεια αυτών (μετά των παχών όλων των 
τοίχων) δια τον έλεγχον του συντελεστού της κατ επιφάνειαν εκμεταλλεύσεως, ο οποίος δεν 
επιτρέπεται να υπερβαίνη τον μέγιστον τοιούτον τον προκύπτοντα εκ του ισχύοντος ποσοστού 
καλύψεως επί τον ισχυοντα μέγιστον αριθ. οροφ.(Σχ. 51). 
Ομοίως δεν προσμετρώνται ως ιδιαίτεροι οροφ. διαμερίσματα βοηθητικής μόνον χρήσεως της 
οικοδομής ή δωμάτια υπηρεσίας κατασκευαζόμενα υπέρ τον ανώτατον επιτρεπόμενον οροφον, 
αλλα μόνον εφ όσον δι αυτών δεν γίνεται υπερβασις του μεγίστου συντελεστού της κατ 
επιφάνειαν εκμεταλλεύσεως του οικοπέδου ουδέ του ανωτάτου επιτρεπόμενου ύψος οικοδομής 
(άρθρ. 29). Το αυτό ισχύει και δια τυχόν διαμερίσματα του αυτού είδους εντός στέγης. 
3. Απαγορεύεται η υπέρβασις του ισχύοντος μεγίστου αριθ. ορόφων έστω και δια της 
προσθήκης τμήματος μόνον επί πλέον ορόφου, έστω και αν δια τούτου δεν προκύπτη υπερβασις 
του ισχύοντος μεγίστου ύφους της προσόψεως ή του ανωτάτου ύψους της οικοδομής. 
  
  
Μέγιστον ύψος των οικοδομών κατά την πρόσοψιν. Επίπεδον ανωτάτου ύψους των οικοδομών. 
Άρθρον 29 
1.Εφ όσον δι ειδικής διατάξεως δεν ορίζεται άλλως,το μέγιστον ύψος των οικοδομών κατά την 
πρόσοψιν υποτιθεμένην επί της οικοδομικής γραμμής,ορίζεται εις ακέραιον αριθ.ορόφων (αρ. 
28) και αναλόγως του πλάτους της οδού ως ακολούθως (Σχ. 52):  
α. Η κατασκευή μέχρι και δύο ορόφων κατά την πρόσοψιν επιτρέπεται πάντοτε ασχέτως 
πλάτους οδού 
β. Δια την κατασκευήν τριών ορόφων κατά την προσοψιν,το πλάτος της οδού πρέπει να είναι 
οκτώ (8) ή πλέον μέτρων. 
γ. Δια την κατασκευήν τεσσάρων ορόφων κατά την πρόσοψιν το πλάτος της οδού πρέπει να 
είναι δέκα και ογδοήκοντα (10,80) ή πλέον. 
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δ.Δια την κατασκευήν πέντε ορόφων κατά την πρόσοψιν, το πλάτος της οδού πρέπει να είναι 
δέκα τριών και ήμισυ (13,50) ή πλέον μέτρων. 
ε.Δια την κατασκευήν έξ ορόφων κατά την πρόσοψιν, το πλάτος της οδού πρέπει να είναι 
δέκαέξ(16) ή πλέον μέτρων. 
στ. Δια την κατασκευήν εκάστου επί πλέον των έξ κατά την προσοψιν ορόφου, το πλάτος της 
οδού πρέπει να υπερβαίνη τα δέκα έξ (16) μ.τουλάχιστον κατά δυο και ήμισυ (2,50) μέτρα ανά 
όροφον. 
2. Όπου επιτρέπεται μέγιστος αριθμός δύο ορόφων κατά την πρόσοψιν, υποτιθεμένην επί της 
οικοδομικής γραμμής, το ύψος της οικοδομής κατά την πρόσοψιν (άρθρ. 13 παρ. 3) δεν 
δύναται να υπερβαίνη τα οκτώ και ήμισυ (8,50) μ. Όπου επιτρέπεται μέγιστος αριθμός τριών 
ορόφων, το ύψος της οικοδομής κατά την πρόσοψιν δεν επιτρέπεται να υπερβαίνη τα δώδεκα 
(12) μέτρα. Δι έκαστον τυχόν, επί πλέον των τριών επιτρεπομενον κατά την πρόσοψιν όροφον, 
το ύψος της οικοδομής επιτρέπεται να υπερβαίνη τα (12) μέτρα κατά τρία και είκοσι εκατ. 
(3,20) μ.το πολύ (Σχ. 53). 
3. Εις το κεντρικον τμήμα των πόλεων ή κωμών εν γένει και επί οδών πλάτους οκτώ ή και 
πλέον μέτρων, επιτρέπεται η κατασκευή κατά την πρόσοψιν ενός ορόφου επί πλέον των γριών 
κατά μέγιστον οριον επιτρεπόμενων ορόφων, εφ όσον εξ ειδικής διατάξεως δεν απαγορεύεται ο 
ούτως προκύπτων συνολικός αριθμός οροφ. (Σχ. 54). 
4. Όταν ο μέγιστος αριθ.επιτρεπομενων ορόφων είναι μεγαλύτερον του κατά την προηγουμενην 
παρ. επιτρεπόμενου μεγίστου αριθμού ορόφων κατά την προσοψιν, τότε οι επί πλέον όροφοι 
κατασκευάζονται εν εσοχή από της προσόψεως (οικοδομικής γραμμής) και έκαστος εις βάθος 
σταθερόν δύο και ήμισυ μ. από του υποκείμενου. (Σχ. 54). 
5.Απαγορεύεται η υπέρβασις του μεγίστου ύψους της προσόψεως και του ανωτάτου ύψους της 
οικοδομής έστω και αν δεν γίνεται υπέρβασις του ισχύοντος μεγίστου αριθμού ορόφων. Υπέρ το 
οριζόντιον επίπεδον, το ορίζον το ανώτατον ύψος της οικοδομικής (παρ. 2) επιτρέπεται κατ 
εξαίρεσιν να υπερέχουν μόνον αι ακόλουθοι κατασκευαί εφ όσον εξ ειδικών διατάξεων δεν 
αποκλείονται αυται:  
α. Στέγαι ο υπό τας οποίας χώρος δεν προσφέρεται εκ κατασκευής εις ουδεμίαν χρήσιν είτε 
κυρίαν είτε βοηθητικην. 
β.Κιγκλιδωτά ελαφρά στηθαία κατά τας όψεις της οικοδομής ύψους το πολύ 1,10 μ. από της 
επιστρώσεως του δώματος. (Σχ. 55). 
γ. Ελαφρά διαγ/ματα δωμάτων, χρησιμοποιούμενων τυχόν ιδιαιτέρως κατά τμημ. υπό των 
διαφόρων ενοίκων, π.χ. εις πολυκατοικίας. Τα διαχωρίσματα αυτά κατασκευάζονται εξ 
ολοκλήρου εξ ελαφρού σιδηρού σκελετού και καταλλήλου συρ/γματος ή μετά ντεπλουαγιές  με 
ύψος το πολύ 2,00 μ. από της επιστρώσεως του δώματος. (Σχ. 56). 
Αι κιγκλιδωταί τυχόν υπερυψώσεις των μεταξύ γειτονικών δωμάτων στηθαίων (άρθρ. 68 παρ. 
7). 
δ. Καπνοδόχοι και εξαεριστήρες περιοριζόμενοι εγκαρσίως και καθ ύψος εντός των απολύτως 
αναγκαίων διαστάσεων δια την λειτουργίαν αυτών. 
ε. Εξαιρετικώς, εις περίπτωσιν πραγματικής διαμορφώσεως του δώματος εις κήπον ή χώρον 
συγκεντρώσεως του κοινού δύναται η Αρχή κατά την κρίσιν της να επιτρέψη την κατασκευήν 
των προς υποστηριξιν φυτών ή κινητών σκιάδων (τέντες) αναγκαιουντων ελαφρών μεταλ. 
στηριγμάτων με τας απολύτως αναγκαίας ελαχίστας διαστάσεις διατομής και ύψους και εις τας 
απολύτως αναγκαίας διαστάσεις προς τον ως άνω σκοπόν. Η Αρχή δικαιουται να ορίση τον 
τρόπον κατασκευής των τοιούτων στηριγμάτων προς επίτευξιν των ως άνω περιορισμών, έτσι δε 
και να προβολή οποτεδήποτε εις την άρσιν αυτών εν περιπτώσει οιασδήποτε άλλης 
χρησιμοποιήσεως αυτών. 
στ. Θάλαμοι ανελκυστήρων συνήθων ή ατερμόνων με εγκαρσίας και καθ ύψος διαστάσεις τας 
απολύτως αναγκαίας δια την λειτουργίαν αυτών. 
ζ. Απολήξεις κλιμακοστασίων ή και μικρά δωμάτια βοηθητικά δια την χρησιμοποιήσιν του 
δώματος. Η μεγίστη επιτρεπόμενη συνολική κάτοψις δια τα βοηθητικά ταύτα δωμάτια, 
περιλαμβανομένων και των παχών των τοίχων αυτών δεν δύναται να υπερβαίνη (10) μ. τετρ. 
Το ύψος αυτών ως και της απολήξεως των κλιμακοστασίων κατά το υψηλότερον σημειον των 
δεν δύναται να υπερβαίνη πλέον των δύο και ήμισυ (2,50) μ. το ανώτατον επιτρεπόμενον ύψος 
της οικοδομής (Σχ. 55). 
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6. Εκαστον σημειον των υπό στοιχεία α, γ, στ και ζ κατασκευών της προηγούμενης παρ. πρέπει 
να ευρίσκεται εσώτερον της προσόψεως της οικοδομής τουλάχιστον τόσον, όσον το ύψος αυτού 
υπέρ των ανωτάτης επικάλυψιν της οικοδ. διαιρουμενον δια 1,2 (Σχ. 56) 
7. Επί παλαιών τμημάτων πόλεων ισχύουν επί πλέον αι κάτωθι παρεκκλίσεις:  
Α. Εφ όσον εις τμήμα οδού υφίστανται κτίρια των οποίων ο αριθμός των ορόφων (εν τη 
προσόψει ή εν εσοχή) υπερβαίνει τον δια του παρόντος γενικώς ή τον δι ειδικών τυχόν 
διατάξεων ειδικώς οριζομενον τοιούτον επιτρέπεται αύξησις του τελευταίου τούτου, υπό τους 
ακόλουθους όρους :  
α. Υπολογίζονται τα γινόμενα των μηκών των προσώπων των οικοπέδων επί τον αριθμόν των 
ορόφων των επ αυτών οικοδομών. Εάν ο αριθμός των ορόφων οικοδομής τινός, είναι 
μικρότερος του μεγίστου επιτρεπόμενου ή το οικοπέδον δεν είναι οικοδομημένον, ως αριθμός 
ορόφων επ αυτού λαμβάνεται ο μέγιστος επιτρεπόμενος. Πάντως δεν λαμβάνονται υπ όψιν αι 
γωνιακαί οικοδομαί ή οικόπεδα, εφ όσον επ αυτών επιτρέπεται μείζων αριθμός ορόφων κατ 
εφαρμογήν της παρ. 5 του αρ. 30 του παρόντος (Σχ. 57). 
β. Αθροίζονται τα ως άνω γινόμενα και το άθροισμα διαιρείται δια του αθροίσματος των ως άνω 
ληφθέντων μηκών προσώπων οικοπέδων. Εάν το πηλίκον της διαιρέσεως ταύτης έχει 
κλασματικον μέρος μικρότερον του 0,4, τούτο παραλείπεται, εάν δεν είναι ίσον ή μεγαλύτερον 
του 0,4, τούτο λαμβάνεται ως ακεραία επί πλέον μονάς.Ο ούτως προκύπτων αριθ. είναι ο 
επιτρεπόμενος αριθ. οροφ. εις το θεωρουμενον τμήμα οδού (Σχ. 57). 
Η αύξησις αύτη του αριθμού των ορόφων επιτρέπεται και κατά την προσοψιν των οικοδομών, 
καθ ό μέτρον ως ανωτέρω υφίσταται εν τοις πράγμασιν και λαμβάνεται υπόψιν μείζων αριθμός 
ορόφων, εις την προσοψιν. Ως τμήμα οδού λαμβάνεται εκάστοτε το μεταξύ των εκατέρωθεν του 
θεωρούμενου, οικοπέδου, εγκαρσίων οδών, των διασταυρουσών ή συνταντουσών την 
θεωρουμενην οδόν. 
Η παρούσα παρ. εφαρμόζεται αναλόγως και όταν τυχόν πρόκειται ουχί περί του μεγίστου 
επιτρεπόμενου αριθμού ορόφων, άλλά και περί του μεγίστου επιτρεπόμενου αριθμού ορόφων, 
αλλά και περί του μεγίστου ύψους κατά την προσοψιν ή και του ανωτάτου ύψους της 
οικονομικής των εκ του παρόντος κανονισμού προκυπτόντων. 
Β. Όταν υφισταμένη οικοδομή, οιουδήποτε οικοδομικού συστήματος, καλύπτη μέρος του 
οικοπέδου πέραν των ορίων του εκάστοτε ισχύοντος οικοδομήσιμου τμήματος (ή απλώς του 
ποσοστού καλύψεως εις περίπτωσιν του κατά πτέρυγας οικοδομικού συστήματος), πάσα τυχόν 
επιτρεπόμενη, καθ ύψος επαύξησις αυτής πρέπει κατ αρχήν να γίνεται εντός των ορίων του 
οικοδομήσιμου τμήματος. 
Εάν λόγοι τεχνικοί καθιστούν, κατά την κρίσιν της Αρχής, αδύνατον ή λίαν δυσχερή την 
τήρησιν της απαιτήσεως ταύτης, τότε κατά παρέκκλισιν απ αυτής αρκεί όπως δια των καθ ύψος 
προσθηκών μη γίνηται υπέρβασις του μεγίστου επιτρεπόμενου συντελεστού κατ επιφάνειαν 
επιφάνειαν εκμεταλλεύσεως του οικοπέδου ως ο συντελεστής ούτος έχει ρητώς ορισθή ή 
προκύπτει εμμέσως εκ του ποσοστού καλύψεως, του επιτρεπόμενου αριθμού ορόφων και άλλων 
συναφών διατάξεων. 
Η Αρχή κανονίζει εκάστοτε την θέσιν του εις τους προστιθέμενους ορόφους ή εις τον τελευταίον 
μόνον τούτων αφιεμένου ακαλύπτου τμήματος προς τήρησιν της ως άνω απαιτήσεως, αναλόγως 
των τεχνικών δυνατοτήτων και λοιπών δεδομένων εκάστης περιπτώσεως, ιδιαιτέρως δε 
λαμβάνεται υπ όψιν αυτής και το ενδεδειγμένον, δια λόγους αμοιβαιοτητος, της καταλλήλου 
διατάξεως του ακαλύπτου τμήματος προς τας θέσεις, προς τας οποίας δια των γειτονικών 
οικοδομών τηρείται ή δύναται να τηρητή ο απαιτούμενος ακάλυπτος χώρος. 
Το δια τον σκοπόν τούτον διατηρούμενον ακάλυπτον τμήμα  των προστιθεμένων ορόφων, 
πρέπει να μένη απολύτως ακάλυπτον, χρησιμοποιούμενον μόνον ως δώμα απαγορευομενης 
ακόμη και της στεγάσεως αυτού. 
Όταν τυχόν καθίσταται τεχνικώς αδύνατος η τήρησις του μέτρου τούτου της ελαττώσεως της 
εκτάσεως του προστιθεμένου ορόφου, δύναται να επιτραπή υπέρβασις και του οικοδομήσιμου 
τμήματος και του μεγίστου συντελεστού εκμεταλλεύσεως κατά το απαραιτήτως αναγκαίον 
μέτρον. 
Η κατά την παρουσαν παράγραφον παρέκκλισιν ισχύος μόνον εφ όσον δεν υφίσταται τυχόν 
οριστική και τελεσίδικος πραξις κατεδαφίσεως της καθ υπέρβασιν του οικοδομήσιμου τμήματος 
ή του μεγίστου ποσοστού καλύψεως μέρους της υφισταμένης οικοδομής ως αυθαιρέτου και 
επικινδύνου. 
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Γ. Αι υπό στοιχείον Β της παρούσης και ισχύουσιν και εφαρμόζονται αναλόγως και εις την 
περίπτωσιν καθ ύψος επαυξήσεως υφισταμένου κτιρίου του ασυνεχούς ή μικτού ή πανταχόθεν 
ελευθέρου οικοδομικού συστήματος απαιτούσης επαύξησιν του πλάτους των πλαγίων ή 
οπισθίων υποχρεωτικώς ακαλύπτων χώρων του οικοπέδου προς τηρησιν των ως προς τα πλάτη 
χώρων τούτων ισχυουσών απαιτήσεων.  
Δ. Αι υπό στοιχείον Βδιατάξεις της παρούσης και ισχύουσιν επίσης εφαρμόζομεναι αναλόγως και 
όταν η υφισταμένη οικοδομή εκτείνεται και επί της τυχόν κατά το πρόσωπον του οικοπέδου 
πρασιάς, Ειδικώς εις την περίπτωσιν ταύτην δύνανται κατά την κρισιν της Αρχής να επιτραπή η 
κατά την παρουσαν και παρέκκλισις όχι μόνον όταν καθίσταται εκ τεχνικών λόγων αδύνατος ή 
λίαν δεσχερής η τήρησις δια της καθ ύψος προσθήκης της πρασιάς, αλλά και όταν η τήρησις 
αυτής θα ήγεν εις μη παραδεκτήν από αισθητικής απόψεως κατασκευήν λόγω διαφορών μικρών 
ή λόγω ανωμάλου διατάξεως της υφισταμένης οικοδομής προς την οικοδομικήν γραμμή. 
Ε. Εις τας περιπτώσεις καθάς δια της επαυξήσεως υφισταμένης οικοδομής δεν δημιουργείται 
ζήτημα υπερβάσεως του οικοδομήσίμου τμήματος ή του ποσοστού καλύψεως του οικοπέδου, 
αλλά ζήτημα τηρήσεως αποστάσεων προς φωτισμον και αερισμόν (άρθ. 33), ως πχ. εις 
περιπτώσεις αυξήσεως του ύψους κλειστών αυλών ή εσωτερικών οικοδομών κτ.τ. αι καθ ύψος 
αύται προσθήκαι πρέπει να γίνονται κατά τρόπον εξασφαλίζοντα την τήρησιν των ως άνω 
αποστάσεων. Εάν όμως η τήρησις των αποστάσεων αυτών,κατά την κρίσιν της Αρχής, είναι 
τεχνικώς αδύνατος ή λίαν δυσχερής ισχύει και εφαρμόζεται αναλόγως ή παρ.Β του παρόντος 
άρθρου. 
Στ. Εφόσον εις έν τουλάχιστον οικοδομικον τετράγωνον το πραγματικώς υφιστάμενον ποσοστόν 
καλύψεως οικοπέδων τινων, υπερβαίνει το δια του παρόντος ή δι ειδικών διατάξεων 
επιτρεπόμενον μέγιστον ποσοστον καλύψεως, επιτρέπεται αύξησις του ποσοστού τούτου ως 
ακολούθως :  
α. Αθροίζονται τα εμβαδά της πράγματι καλυπτόμενης επιφανείας των οικοπέδων, ών η κάλυψις 
υπερβαίνει το μέγιστον επιτρεπόμενον ποσοστον καλύψεως και τα εμβαδά της συμφώνως προς 
το αυτό ποσοστον επιτρεπόμενης να καλυφθή επιφανείας των υπολοίπων οικοπέδων 
(ωκοδομημένων ή μη ) του οικοδομικού τετραγώνου (Σχ. 58). 
β. Το ως άνω άθροισμα διαιρείται δια του αθροίσματος των εμβαδών όλων των οικοπέδων του 
οικοδομικού τετραγώνου και το πηλίκον τούτο δίδει το επηυξημένον μέγιστον επιτρεπόμενον 
ποσοστον καλύψεως εις το θεωρουμενον οικοδομικόν τετράγωνον (Σχ.58). 
Αι διατάξεις της παρούσης παρ (7) παύουν ισχύουσαι, όπου μετά την δημοσίευσιν του 
παρόντος, ισχύει ειδικός κανονισμός ποσοστών καλύψεων. 
  
  
Τρόπος υπολογισμού και μετρήσεως του μεγίστου ύψους των προσόψεων. 
Άρθρον 30 
1. Δια τον κατά τα προηγούμενα υπολογισμόν του μεγίστου ύψους εφ όσον μεν υφίσταται 
εγκεκριμένον ρυμοτομικόν διάγραμμα το πλάτος της οδού μετράται μεταξύ των οικοδομικών 
γραμμών, προσμετρούμενου δηλαδή και του βάθους του τυχόν προς αμφοτέρας τας πλευράς ή 
και την ετέραν μόνον τοιαύτη, τηρούμενου υποχρεωτικώς ακαλύπτου χώρου (πρασιών), εις ήν 
δε περίπτωσιν δεν υφίσταται τοιούτον διάγραμμα, το πλάτος μετράται μεταξύ των υφισταμένων 
εν τοις πράγμασιν οικοδομικών γραμμών (Σχ. 59 και 60). 
2. Εις περίπτωσιν καθ ήν η προσοψις ήθελε τοποθετηθή εσώτερον της οικοδομικής γραμμής, 
προς καθορισμον του μεγίστου ύψους αυτής προσμετράται εις το πλάτος της οδού και το πλάτος 
της μεταξύ της οικοδομικής γραμμής και της προσόψεως αφεθείσης ζώνης(Σχ. 61). 
Η αύξησις αύτη του ύψους ισχύει μόνον δια την θεωρουμενην οικοδομήν και ουχί δια τας έναντι 
αυτής, επί της ετέρας πλευράς της οδού κειμενας.  
3.Εις περίπτωσιν οικοδομικών γραμμών μη ευθειών ή μη παραλλήλων και εν γένει εις 
περίπτωσιν οδού μη εχούσης σταθερόν πλάτος, έκαστον τμήμα της οδού μεταξύ δύο διαδοχικών 
παρόδων εξετάζεται ιδιαιτέρως και λαμβάνεται υπ όψιν το μέσον πλάτος αυτού, κατ αναλογίαν 
του μήκους εφ ου υφίσταται έκαστον ωρισμενον πλάτος (Σχ. 62). 
4. Εις περίπτωσιν γωνιαίου οικοπέδου με αποτετμημένην την γωνίαν ή πλευρά της αποτιμήσεως 
ταύτης δεν λαμβανεται υπ όψιν προς καθορισμόν του μεγίστου ύψους, της προσόψεως, δια τον 
οποίον μόνον αι λοιπαί πραγματικαι πλευραί λαμβάνονται υπ όψιν (Σχ.63). 
5. Επί γωνιαίων οικοπέδων εις διασταυρώσεις οδών (ή οδού και πλατείας), εφ ών ισχύουν 
διάφορα μέγιστα ύψη προσόψεων, το μεγαλύτερον ύψος επεκτείνεται και επί της ετέρας εις ήν 
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αντιστοιχεί το μικρότερον ύψος οδού, εφ όλου του μήκους του οικοπέδου ουχί όμως πλέον των 
είκοσιν (20)μέτρων (Σχ. 64). 
6. Εις περίπτωσιν οικοπέδου, έχοντος προσόψεις επί δυο οδών εφ  ών ισχύν διάφορα μέγιστα 
ύψη προσόψεως οικοδομής, αλλά μη κειμένου, επί τη τυχόν συναντήσεως αυτών (μη γωνιακού) 
επιβάλλεται εφ εκάστης προσόψεως ή μη υπερβασις του δι αυτήν ισχύοντος μεγίστου ύψους  (ή 
του ηυξημένου τοιούτου κατά του ορισμούς της παρ. 2 του άρθρου τούτου) αποκλειόμενου 
όπως η ετέρα των προσόψεων θεωρηθή ως οπίσθια όψις με ύψος μείζον του επιτρεπομένου δι 
αυτήν, έστω και αν αύτη ευρίσκεται εσώτερον της αντιστοίχου οικοδομικής γραμμής (Σχ. 65). 
7. Δια τα πέριξ των πλατειών οικόπεδα, προς καθορισμόν του μεγίστου ύψους προσόψεως 
λαμβανεται υπ όψιν ως πλάτος μικρότερα διαστασις της πλατείας, και το εκ ταύτης ύψος ισχύει 
δια τας επί της πλατείας προσόψεις απάντων των περί την πλατείαν οικοπέδων. Οι τυχόν εκ της 
απλής αποτιμήσεως των γωνιών των γωνιακών οικοπέδων κατά τας διασταυρώσεις των οδών 
σχηματιζόμενοι ευρύτεροι κοινόχρηστοι χώροι δεν θεωρούνται ως πλατεία δια τον καθορισμόν 
του μεγίστου ύψους της προσόψεως(Σχ. 66). 
8. Εις περίπτωσιν κλίσεως της οδού και εφ όσον το ολικόν μήκος της προσόψεως υπερβαίνει τα 
τριάκοντα (30) μέτρα, η πρόσοψις διαιρείται εις τμήματα 30 το πολύ μέτρων μήκους,έκαστον 
και καθορίζεται ιδιαιτέρα αφετηρία μετρήσεως του ύψους διέκαστον των τμημάτων τούτων (Σχ. 
67). 
9. Εις οικόπεδα κείμενα επί της συναντήσεως δυο οδών η αφετηρία μετρήσεως του ύψους 
λαμβανεται εις την γωνίαν των οικοδομικών γραμμών και εν περιπτώσει αποτιμήσεως ταύτης εις 
το μέσον της αποτεμνουσης πλευράς (Σχ. 68). 
Εις περίπτωσιν γωνιακών οικοπέδων εχόντων όψεις επί πλειοτέρων των δύο οδών,ως αφετηρία 
μετρήσεως του ύψους λαμβάνεται η μέση στάθμη του συνόλου των προσώπων του 
θεωρούμενου οικοπέδου (Σχ. 69). 
  
  
Ελεύθερα ύψη ορόφων. 
Άρθρον 31. 
1.Το ελεύθερον ύψος ορόφου εις διαμερίσματα κυρίας χρήσεως (άρθρ. 12) δια τας οικοδομάς 
των κατά το άρθρον 2 πόλεων δεν επιτρέπεται να είναι μικρότερον των τριών (3) μέτρων. Κατ 
εξαίρεσιν επιτρέπεται και εις τας οικοδομάς των πόλεων ύψος διαμερισμάτων κυρίας χρήσεως 
2,40 μ.εφόσον πρόκειται περί οικοδομής του πανταχόθεν ελευθέρου οικοδομικού συστήματος ή 
του κατά πτέρυγαν τοιούτου Μαγειρεία δύνανται κατεξαίρεσιν να έχουν ελεύθερον ύψος 
διαμερίσματος βοηθητικής χρήσεως (παρ. 2). 
2. Το ελεύθερον ύψος ορόφου εις διαμερίσματα βοηθητικής χρήσεως (άρθρον 12) και εις 
βοηθητικά παραρτήματα(άρθρ.7) δύναται να είναι και μικρότερον του της προηγούμενης και 
ύψους, ουχί όμως έλασσον των δύο (2.00)μέτρων. Δια χώρους μη χρησιμοποιούμενους παρ 
ανθρώπων (ορνιθώνες, σταύλοι μικρών ζώων, θερμοκήπια κ.τ.τ.) δεν απαιτείται η τήρησις του 
ελαχίστου τούτου ορίου, πλην αν εξ ειδικής διατάξεως προβλέπεται τοιούτον. 
3. Εις τας οικοδομάς συστήματος Ντούμπλεξ (αρ. 28 παρ. 2) δύναται να επιτραπή μείωσις των 
κατά την παρ. 1 υψών μέχρι δύο μ. και 40% (2,40)μ.δια τινα των κυρίας χρήσεως 
διαμερισμάτων (π.χ. υπνοδωμάτια) υπό τον όρον πάντοτε όπως το εκ τοιούτου συστήματος 
προκύπτον μείζον ύψος δια τα υπόλοιπα κύρια διαμερίσματα του ορόφου π.χ. χώροι 
συγκεντρώσεως της οικογενείας αφίεται αχρησιμοποίητον ως επί πλέον ελεύθερον ύψος των 
δια/σμάτων τούτων. 
4.Το ελεύθερον ύψος ισογείου προς χρήσιν καταστήματος εις τας οικοδομάς των πόλεων δεν 
επιτρέπεται να είναι μικρότερον των τεσσάρων (4) μέτρων. 
Εις περίπτωσιν καταστήματος επιφανείας χρησίμου ουχί μείζονος των είκοσι (20)μ. 2 και βάθους 
ουχί μείζονος των 4,5 μ.επιτρέπεται ύψος τριών (3) μ. (Σχ. 70). 
Εις περίπτωσιν κατασκευής ανοικτού εξώστου εντός του καταστήματος (πατάρι) τα ως άνω 
ελεύθερα ύψη αυξάνονται αντιστοίχως εις πέντε (5.00) μέτρα και τέσσαρα (4.00) μέτρα, ο 
τοιούτος δε εξώστης δεν επιτρέπεται να καλύπτη πλέον των 2/3 της επιφανείας του 
καταστήματος. Το υπό τον ως άνω εξώστην ελεύθερον ύψος δεν επιτρέπεται να είναι έλασσον 
των 3.00 μέτρων (Σχ. 70). 
5.Τα ανωτέρω ισχύουν εφ όσον απαιτήσεις αντισεισμικής κατασκευής δεν επιβάλλουν μικρότερα 
ύψη. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟΝ V. 
ΦΩΤΙΣΜΟΣ ΚΑΙ ΑΕΡΙΣΜΟΣ ΤΩΝ ΟΙΚΟΔΟΜΩΝ 
  
  
Φωτισμός και αερισμός διαμερισμάτων. 
Άρθρον 32. 
1. Διαμερίσματα κυρίας χρήσεως των οικοδομών (άρθρον 12) πρέπει να δέχονται τον 
αναγκαίον άμεσον φωτισμον και φυσικον αερισμόν είτε εκ κοινοχρήστων χώρων, είτε εξ 
αυλών,τηρουμενων όμως εν τη τελευταία ταύτη περιπτώσει και των απαιτήσεων του άρθρου 33. 
Δια τον κατά την προηγουμένην παρ. φωτισμον και αερισμόν απαιτείται όπως η επιφάνεια των 
προς τούτο αναγκαίων ανοιγμάτων μη είναι μικρότερα του ενός (1) τετραγωνικού μέτρου 
ανοίγματος κτίστου ανά επτά (70 τετραγωνικά μέτρα επιφανείας δαπέδου του διαμερίσματος 
(Σχ. 71). 
2.Διαμερίσματα βοηθητικής χρήσεως των οικοδομών εξαιρέσει : α. των αποχωρητηρίων, και 
β.των κλιμακοστασίων των εξυπηρετούντων πλείονας του ενός ορόφους, δύνανται να 
φωτίζονται και να αερίζονται διανοιγμάτων μικρότερων των της προηγούμενης παρ, ή και να 
φωτίζονται και να αερίζονται μόνον δια μέσου ετέρου διαμερίσματος (κυρίου ή βοηθητικού) 
δεχόμενου άμεσον φωτισμον και φυσικον αερισμόν. Δια το μέγεθος των ανοιγμάτων των ως 
ανωτέρω εξαιρούμενων αποχωρητηρίων και κλιμακοστασίων ισχύουν αι διατάξεις της 
προηγούμενης παρ, αίτινες προκειμένου περί κλιμακοστασίων απαιτούνται δι έκαστον 
εξυπηρετουμενον όροφον(Σχ. 71). 
3.Εις χώρους συγκεντρώσεως του κοινού και εις οιουδήποτε χώρους εργασίας(εν οίς και τα 
μαγειρεία) η Αρχή δύνανται να επιβάλη επί πλέον της τηρήσεως των ανωτέρω και εγκατάστασιν 
τεχνητού αερισμού αναλογον προς την περίπτωσιν, εφ όσον ειδικαί σχετικαι διατάξεις περί των 
χώρων αυτών δεν έχουσι τεθή εν ισχύι. 
  
  
  
Διαστάσεις αυλών προς φωτισμον και αερισμόν. 
Άρθρον 33. 
1. Τα κατά το προηγούμενον άρθρον 32 απαραίτητα ανοίγματα φωτισμού και αερισμού 
διαμερισμάτων κυρίας χρήσεως, πλην μαγειρείων επιφανείας μικροτερας των επτά (7) 
τετραγωνικών μέτρων απαιτείται όπως απέχουν από οιαδήποτε εμποδίου εκ της ιδίας οικοδομής 
απόστασιν οριζοντίαν δύο (2) τουλάχιστον μέτρων, εφ όσον το ανώτατον ύψος του εμποδίου, 
μετρούμενον από της στάθμης του δαπέδου του διαμερίσματος εις ό ανήκει το άνοιγμα, δεν 
υπερβαίνει τα τέσσαρα (4) μέτρα. (Σχ. 72). 
Εάν το ως άνω ύψος του εμποδίου είναι μεγαλύτερον των 4 μέτρων, η ως άνω απόστασις των 2 
μέτρων αυξάνει κατ αναλογίαν δέκα πέντε εκατοστών του μέτρου (0,15) ανά έκαστον μέτρον 
ύψος επί πλέον των 4 μέτρων (ΣΧ. 72). 
2. Η κατά την προηγουμένην παρ. απόστασις μετράται επί οριζοντίου γραμμής,καθέτου επί την 
επιφάνειαν της όψεως, εφ ής τα ανοίγματα μεταξύ της εξωτερικής παρείας του τοίχου, εφ ού το 
άνοιγμα και της κατακορύφου επιφανείας της διερχόμενης εκ των εγγυτέρων προς το άνοιγμα 
παρυφών του εμποδίου. Η τήρησις της αποστάσεως ταύτης απαιτείται δια ζώνην ελευθέρας 
θέας, συνολικού πλάτους τουλάχιστον τριών (3.00)μέτρων. 
Η ζώνη αύτη της ελευθέρας θέας δύνανται να λαμβάνεται είτε συμμετρικώς προς το άνοιγμα 
είτε μονοπλευρως πάντως όμως πρέπει να περιλαμβάνη ολοκληρον το πλάτος του ανοίγματος, ή 
του αναγκαίου μόνον μέρους αυτού (άρθρον 32) εν περιπτώσει ανοίγματος μείζονος του 
αναγκαίου (Σχ. 73). 
3. Δια ανοίγματα φωτισμού και αερισμού διαμερισμάτων βοηθητικής χρήσεως ως και δια 
ανοίγματα μαγειρείων επιφανείας επτά ή ολιγωτέρων μέτρων τετραγωνικών δεν απαιτείται η 
τήρησις της κατά την παρ. 1 αποστάσεως. Πάντως αι διαστάσεις της αυλής(κλειστής ή ανοικτής) 
εξ ής φωτίζονται ή αερίζονται τοιαύτα διαμερίσματα δεν πρέπει να είναι μικροτέρα του 0,70 του 
μέτρου. Αντί του ανωτέρω φυσικού φωτισμού και αερισμού επιτρέπεται ο δια μηχανικών ή 
ειδικών εγκαταστάσεων τεχνητός αερισμό ως και ο τεχνητός φωτισμός των διαμερισμάτων 
αυτών (Σχ. 74). 



ΓΟΚ 55 

4 Αι διατάξεις του παρόντος άρθρου ισχύουν: α. Επί αναγκαίων (άρθρον 32) ανοιγμάτων εντός 
κλειστών αυλών οικοδομών οιουδήποτε οικοδομικού συστήματος.  
β. Επί αναγκαίων ανοιγμάτων επί πλαγίων όψεων ανοικτών πλαγίων αυτών οικοδομών του 
συνεχούς οικοδομικού συστήματος. Αν τα ανοίγματα έχουν θέαν προς το μη οικοδομήσιμον 
τμήμα του οικοπέδου απαιτείται μόνον η τήρησις του πλάτους των 3 μέτρων της ζώνης 
ελευθέρας θέας (παρ. 2) και τούτο μόνον εφ όσον το βάθος της πλαγίας αυλής από της οπισθίας 
όψεως της οικοδομής δεν υπερβαίνει τα πέντε (5)μέτρα (Σχ. 75). 
Κατά τας περιπτώσεις καθ άς ισχύουν αι διατάξεις του παρόντος άρθρου απαιτείται, όπως αι 
όψεις εφ ών τα αναγκαία (άρθρον 32) ανοίγματα τοποθετούνται εις τοιαύτας θέσεις ώστε να 
πληρούνται αι απαιτήσεις του παρόντος άρθρου έστω και αν εκ τούτου ελαττουται το εμβαδόν 
του άλλως επιτρεπόμενου οικοδομησίμου τμήματος ή οιοσδήποτε άλλος επιτρεπόμενος 
συντελεστής εκμεταλλεύσεως του οικοπέδου. 
5.Δια την εφαρμογήν του παρόντος άρθρου λαμβάνεται υπ όψιν το μεγαλύτερον εκάστοτε κατά 
κανόνα επιτρεπόμενον και δυνάμενον εν τ αυτώ αναλόγως των συνθηκών του οικοπέδου, να 
πραγματοποιηθή ύψος οικοδομής, πλην αν εν τη σχετική μελέτη ήθελε προβλεφθή και εγκριθή 
τρόπος δια την τοιαύτην μελλοντικην ανοικοδόμησιν ή υπερύψωσιν τοιούτος ώστε να καθιστά 
σύννομον την εφαρμογήν προς το παρόν μικροτέρων διαστάσεων αυλών και να εξασφαλίζη 
συγχρόνως την τήρησιν των διατάξεων του παρόντος άρθρου κατά την μελλοντικην 
ανοικοδόμησιν ή υπερύψωσιν. Πάντως ο οικοδομών οφείλει κατά την εκτέλεσιν των 
οικοδομικών εργασίων,να προβή εις την εκτέλεσιν πάντων των έργων και εις την λήψιν πάντων 
εν γένει των κατασκευαστικών μέτρων άτινα ήθελον εγκριθή προς εξασφάλισιν της κατά τ 
ανωτέρω μελλοντικής επεκτάσεως ή υπερυψώσεως της οικοδομής. Εμπόδια εκ προεξοχών της 
ίδίας οικοδομής ή εκ κατασκευών υπέρ το ανώτατον επίπεδον ανωτάτου ύψους (άρθρον 29 
παρ.5) λαμβάνονται υπ όψιν μόνον εφ όσον πραγματικώς πρόκειται να κατασκευασθούν και όχι 
ως δυνάμενα να κατασκευασθώσι. Αι κατά το τελευταίον εδάφιον της παρ. 2 του άρθρου 41 
απαραίτητοι κλίμακες υπηρεσίας εντός αυλών, θεωρούνται ως εμπόδια κατά την παρ.1 του 
άρθρου τούτου, εφ όσον εμπίπτουν εις την ζώνην ελευθέρας θέας ανοίγματος διαμερίσματος 
κυρίας χρησεως. 
6. Εις περίπτωσιν καθ ήν δια της κατασκευής ή της προβλέψεως της εμφαινόμενης εν τη υπό 
τον έλεγχον της υπηρεσίας υποβαλλόμενη μελέτη μελλοντικής κατασκευής του μεγίστου 
επιτρεπόμενου αριθμού ορόφων δεν εξαντλείται το ανώτατον επιτρεπόμενον ύψος οικοδομής, 
επιτρέπεται όπως δια τον καθορισμόν των διαστάσεων των αυλών φωτισμού, και αερισμού της 
οικοδομής λαμβάνεται υπ όψιν το μικρότερον τούτο ύψος. Δια τον κατά πρόβλεψιν 
υπολογισμον του ύψους μελλοντικώς ανεγερθησομενης ή υπερυψωθησομενης οικοδομής επί 
του θεωρούμενου οικοπέδου προς εφαρμογήν του παρόντος άρθρου , πρέπει να λαμβάνονται 
υπ όψιν: ο μέγιστος επιτρεπόμενος και δυνάμενον πραγματικως (αναλόγως των συνθηκών του 
οικοπέδου) να κατασκευασθή αριθμός ορόφων , ως ελάχιστα ελευθέρα ύψη ορόφου τα 3,00 
μέτρα, ως πάχος πατώματος ή δώματος ή στέγης, (ήτοι διαφορά μεταξύ ελευθέρου και 
συνολικού ύψους ορόφου) 0,20 μ. και η κατασκευή ουχί ισογείου αλλά α ορόφου με στάθμην 
δαπέδου εις ύψος του ενός (1,00) μέτρου. Επιτρέπεται όπως λαμβάνηται υπ όψιν η κατασκευή 
του στηθαίου του δώματος δι ελαφρού κιγκλιδώματος, ως όρος δια την αντίστοιχον ελάττωσιν 
της διαστάσεως της αυλής. 
7. Προκειμένου περί εμποδίων εκ γειτονικής οικοδομής προς εφαρμογήν του παρόντος άρθρου 
λαμβάνεται ως μέγιστον ύψος εμποδίου το μέγιστον ύψος της όψεως της θεωρούμενης 
οικοδομής εφ ής το άνοιγμα(Σχ. 76). 
8. Επιτρέπεται όμως δια κοινής συμφωνίας μεταξύ των ιδιοκτητών καθορισθή ωρισμένος τρόπος 
διαμορφώσεως των αναγκαίων επί των οικοδομησίμων τμημάτων των οικοπέδων αυλών με 
συνολικας διαστάσεις τας εκ του άρθρου τούτου προκύπτουσας (Σχ. 77). 
Η τοιαύτη συμφωνία συνάπτεται ως εν τω άρθρω 76 ορίζεται και διέπεται υπό του άρθρου 75 
του παρόντος. 
  
  
ΚΕΦΑΛΑΙΟΝ VI. 
ΠΡΟΕΞΟΧΑΙ ΤΩΝ ΟΙΚΟΔΟΜΩΝ 
  
  
Αρχιτεκτονικαί προεξοχαί άνωθεν κοινοχρήστων χώρων. 
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Άρθρον 34 
1. Επιτρέπονται αι ακόλουθοι αρχιτεκτονικαί προεξοχαί επί των προσόψεων των οικοδομών, 
άνωθεν των κοινοχρήστων χώρων ή υφισταμένων οδών, μετρουμεναι από της κυρίας 
επιφανείας της προσόψεως.  
α. Οριζοντιαι προεξοχαί προς επίτευξιν αρχιτεκτονικών μορφών (γείσα)μέχρι 0,30 μ. εξαιρέσει 
της ανωτάτης κατά την επίστεψιν της οικοδομής κορωνίδος ή προεξοχής στέγης ήτις, δύνανται 
να γίνη και μεγαλυτέρα. 
Εφ όσον αι προεξοχαί αύται, κατά το χαμηλότερον σημειον αυτών απέχουν του πεζοδρομίου 
ολιγωτερον των 2,00 μέτρων, δεν πρέπει να εξέχουν πλέον των 0,15 μέτρων.Αι προεξοχαί 
αύται δύνανται να διήκουν καθ άπαν το μήκος της προσόψεως. 
β. Τοπικαι προεξοχαί (π.χ. περιθώρια θυρών και παραθύρων, παραστάδες κ.τ.τ) ελευθέρως επί 
οιουδήποτε σημείου της προσόψεως κείμεναι, μέχρι 01,5 μέτρου (Σχ. 78). 
2. Εις τον περιορισμόν προεξοχής της παρ. 1 περίπτωσις β υπάγονται και τα οιαδήποτε 
εξώφυλλα παραθύρων (συνήθη ή ρολλά)  αι κινηταί σκιάδες των παραθύρων (τέντες) τα 
κιγκλιδώματα ασφαλείας αυτών και τα κατά των εντόμων πλέγματα εφόσον η ελαχίστη 
καθύψος απόστασις αυτών από του πεζοδρομίου η είναι μικροτέρα των 2.00 μέτρων.  
3. Κατά παρέκκλισιν από των εν τω εδαφίω α της παρ. 1 και προκειμένου περί ειδικών κτιρίων η 
Αρχή δύναται κατά την κρίσιν της να επιτρέψη και μεγαλυτέρας ή άλλως διατεταγμένας 
αριχτεκτονικάς προεξοχάς εις τας περιπτώσεις όπου ιδιαίτεροι λόγοι αρχιτεκτονικής 
διαμορφώσεως της προσόψεως απαιτούν τούτο, λαμβανουσα υπ όψιν της το πλάτος της οδού 
και του πεζοδρομίου και την αξίαν των αισθητικών πλεονεκτημάτων της τοιαύτης 
διαμορφώσεως. 
4. Διακοσμητικαί κιονοστοιχίαι (πέργολες) επιτρέπονται μόνον εφ όσον δεν υπερβαίνουν το 
κατά την παρ. 5 του άρθρου 13 επίπεδον ανωτάτου ύψους της οικοδομής. 
  
  
  
Εξωτερικαί βαθμίδες επί κοινοχρήστων χώρων. 
Άρθρον 35. 
1. Αι ανιουσαι βαθμίδες των εισόδων των οικοδομών δεν ρέπι να προεξέχουν επί του χώρου του 
πεζοδρομίου πλέον των 0,15 μέτρου από της κυρίας επιφανείας της προσόψεως (ΣΧ. 80). 
Εντός του αυτού ορίου επιβάλλεται να τοποθετούνται και τα τυχόν επί του πεζοδρομίου 
εξαρτήματα καθαρισμού των υποδημάτων.Εις οικοδομάς τοποθετουμένας οικειοθελώς εσώτερον 
της ρυμοτομικής γραμμής επιτρέπεται η επέκτασις των βαθμίδων μέχρι της ρυμοτομικής 
γραμμής , αλλά μόνον εφ όσον κατά την κρίσιν της Αρχής δεν δημιουργείται εκ τούτου 
κίνδυνος δια το κοινόν εκ της τυχόν ελευθέρας χρησιμοποιήσεως του μεταξύ της οικοδομικής 
και της ρυμοτομικής γραμμής χώρου ως κοινοχρήστου. 
Εις ειδικά κτίρια ελευθέρως ανεγειρόμενα επί τμημάτων ευρέων κοινοχρήστων χώρων δύνανται 
να επιτρέπονται παρά της αρμοδίας Αρχής και μεγαλύτεραι προεξοχαί ανιουσών βαθμίδων. 
2. Εγκαταστάσεις κατιουσών βαθμίδων των οικοδομών επί κοινοχρήστου χώρου απαγορεύονται. 
Η πρώτη ή το πολύ ή δευτέρα κατιούσα βαθμίς εφ όσον η έναρξις της κατιούσης κλίμακος 
γίνεται εις απόστασιν μικροτέραν των 0,30 μέτρου εσώτερον της ρυμοτομικής γραμμής, πρέπει  
να διαμορφουται εις πλατύσκαλον με πλάτος τουλάχιστον 0,60 (Σχ.81). 
Εις περίπτωσιν τοποθετήσεως της οικοδομής εσώτερον της ρυμοτομικής γραμμής και εφ όσον ο 
μεταξύ της ρυμοτομικής γραμμής και της οικοδομής χώρος παραμένει απερίφρακτος η 
εγκατάστασις επί του χώρου τούτου βαθμίδων δύναται να γίνη μόνον κατόπιν εγκρίσεως της 
Αρχής, προκρινούσης την ασφαλεστέραν δια το κυκλοφορούν κοινόν διάταξιν αυτών,και υπό 
τον όρον της τοποθετήσεως καταλλήλου προστατευτικού κιγκλιδώματος περί αυτάς. Εις πάσαν 
περίπτωσιν εγκαταστάσεως κατιουσών βαθμίδων επί κοινοχρήστων χώρων (π.χ. κάθοδοι 
υπογείων σιδηροδρόμων, υπόγεια μεμονωμένων κτιρίων επί ευρέων κοινοχρήστων χώρων ή επί 
αυλών συγκεντρώσεως και κυκλοφορίας του κοινού κ.λπ.) πρέπει αύται να διατάσσονται κατά 
τον ασφαλέστερον δια την κυκλοφορίαν του κοινού τρόπον, και να περιβάλλονται καταλλήλως 
διαπροστατευτικου στηθαίου ή κιγκλιδώματος. 
3. Απαγορεύονται οιαιδήποτε οπαί, προεξοχαί ή ανωμαλίαι ως και εγκατάστασις οιονδήποτε 
τυχόν εξαρτημάτων επί των πεζοδρομίων ή των όψεων των οικοδομών ή των περιφραγμάτων. 
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Εξώσται άνωθεν κοινοχρήστων χώρων. 
Άρθρον 36. 
1. Επιτρέπεται η κατασκευή ανοικτών εξωστών άνωθεν κοινοχρήστων χώρων ή υπαρχουσών 
οδών, υπό τους ακόλουθους περιορισμούς(Σχ. 82):  
α. Η κατωτέρας επιφάνεια οιουδήποτε δομικού ή κοσμητικού στοιχείου των εξωστών άνωθεν 
κοινοχρήστων χώρων πρέπει να ευρίσκεται εις ύψος από του κάτωθεν αυτού σημείου του 
πεζοδρομίου τουλάχιστον 3.00 μέτρων. 
β. Οι ανοικτοί εξώσται δεν επιτρέπεται να εξέχουν από της οικοδομικής γραμμής πλέον του ενός 
δεκάτου (1/10) του πλάτους της οδού κατά την θέσιν της οικοδομής εις ουδεμίαν δε περίπτωσιν 
πλέον του 1,20 μέτρου.Οταν το περίπτωσιν π πλέον του 1,20 μέτρου. Όταν το κατά το 
προηγούμενον εδάφιον ελάχιστον υπέρ το πεζοδρόμιον ύψος είναι μικροτερον των τεσσάρων 
(4,00) μέτρων απαιτείται επί πλέον όπως το εξώτατον άκρον του εξώστου ευρίσκεται κατά 0,50 
μέτρου τουλάχιστον εσώτερον της παρειάς του κρασπέδου του πεζοδρομίου. 
γ.Οι ανοικτοί εξώσται πρέπει να αφίστανται τουλάχιστον 1.00 μέτρον από των ορίων της 
γειτονικής ιδιοκτησίας κατά την πρόσοψιν 
δ.Οι ανοικτοί εξώσται πρέπει να συντίθεται εξ απλής οριζοντίας πλακοειδούς προεξοχής (μετά ή 
άνευ φουρουσίων) ως δαπέδου, περιβαλλόμενης δια κιγκλιδώματος ή στηθαίου διάτρητου 
περιωρισμενης μάζης και ελαφρού την εμφάνισιν ύψους, ως εν άρθρω 68 παρ. 6. Μέχρις ύψους 
από του δαπέδου του εξώστου 0,30 δύναται να κατασκευασθή συμπαγές στηθαίον. 
Απαγορεύόνται οιαδήποτε μόνιμα επιστεγάσματα υπέρ τους εξώστας τούτους, ή κατακόρυφα 
προφυλακτήρια ή άλλου σκοπού τοιχώματα (ως π.χ. τοιχώματα περί το δάπεδον υπερκειμένου 
εξώστου προεκτεινόμενα κάτωθεν του δαπέδου αυτού κ.λπ.) επιτρεπομένων μόνον κιγκλιδωτών 
ή υαλίνων ελαφρών εγκαρσίων διαχωρισμάτων. 
3. Επιτρέπεται η κατασκευή κλειστών εξωστών άνωθεν κοινοχρήστων χώρων ή υφισταμένων 
οδών υπό τους ακόλουθους περιορισμούς (Σχ. 83):α. Το ελάχιστον ύψος από του πεζοδρομίου 
πρέπει να είναι ως ανωτέρω (α) ορίζεται. 
β. Η μεγίστη προεξοχή κλειστού εξώστου από της οικοδομικής γραμμής δεν πρέπει να 
υπερβαίνη τα 0,40 μέτρου. Όταν το πλάτος της οδού κατά την θέσιν της οικοδομής είναι 
μικρότερων των οκτώ (8,00)μέτρων απαγορεύεται η κατασκευή κλειστού εξώστου. 
γ. Το άθροισμα των επιφανειών των ορθών προβολών των κλειστών εξωστών επί της κυρίας 
επιφανείας της προσόψεως δεν δύναται να υπερβαίνη το 1/4 αυτής. 
3.Προς εφαρμογήν των προηγουμένων παρ. 1 και 2 προσμετράται εις το πλάτος, της οδού και 
το πλάτος των τυχόν υποχρεωτικώς τηρητέων πρασιών προς την μίαν ή και αμφοτέρας τας 
πλευράς της οδου,καθ ό μετρον αι πρασιαί αυταί έχουν τηρηθή. Εφ όσον η μία ή και αμφότεραι 
αι πρασιαί αύται δεν έχουν εν όλω ή εν μέρει τηρητή. Εφόσον η μία ή και αφμότεραι αι πρασιαί 
αύται δεν έχουν εν όλω ή εν μέρει τηρητή εφαρμόζεται αναλόγως ή ακόλουθος παρ. 4. 
4.α.Εις περίπτωσιν κατασκευής ή ριζικής διαρρυθμίσεως ανοικτού εξώστου επί προσόψεως 
ρυμοτομουμένης υπό του σχεδίου της πόλεως λαμβάνεται υπ όψει το πραγματικόν υφιστάμενον 
πλάτος της οδού κατά την θέσιν της οικοδομής, εφ όσον τούτο δεν είναι μεγαλύτερον της 
αποστάσεως μεταξύ της κυρίας επιφανεία της προσόψεως ταύτης και της έναντι εγκεκριμένης 
ρυμοτομικής γραμμής άλλως λαμβανεται υπ όψιν ως πλάτος η τελευταία αύτη απόστασις. 
β.Εάν η οδός διαπλατύνεται προς την ετέραν πλευράν η δε πρόσοψις της θεωρούμενης 
οικοδομής δεν ρυμοτομείται προς καθορισμόν της προεξοχής του ανοικτού εξώστου λαμβάνεται 
υπ όψει το υπό του σχεδίου του οικισμού προβλεπόμενον πλάτος. 
Αντιθέτως, π προκειμένης της κατασκευής κλειστού εξώστου υπό τας ως άνω συνθήκας, 
λαμβάνεται υπ όψιν το πραγματικώς υπάρχον πλάτος της οδού και ύψος το υπό του σχεδίου 
προβλεπόμενον μεγαλύτερον τοιούτον (Σχ. 84). 
γ.Εις περίπτωσιν προαιρετικής τοποθετήσεως της οικοδομής εσώτερον της οικοδομικής γραμμής 
δύναται να επιτραπή δια τε ανοικτούς και κλειστούς εξώστες της οικοδομής ταύτης και μόνης 
μεγαλυτέρα της κατά τας παρ. 1 και 2 προεξοχή και χωρίς πάντως οι εξώσται να εξέχουν υπέρ 
τον κοινόχρηστον χώρον πλέον ή αν η πρόσοψις ετοποθετείτο επί της οικοδομικής γραμμής 
(Σχ. 85). 
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Προστεγάσματα άνωθεν κοινοχρήστων χώρων. 
Άρθρον 37. 
1. Επιτρέπεται η κατασκευή προστεγασμάτων μονίμων ή κινητών (τέντες) άνωθεν 
κοινοχρήστων χώρων ή υφισταμένων οδών, υπό τους ακόλουθους περιορισμούς (Σχ. 86). 
α.Το χαμηλότερον σημειον μονίμου προστεγάσματος πρέπει να ευρίσκεται εις ύψος από του 
πεζοδρομίου τουλάχιστον τριών (3.00μ.). Το αυτό ισχύει και δια τον σκελετόν κινητού 
προστεγάσματος. Το εξ υφάσματος όμως ή παρεμφερούς υλικού κάλυμμα αυτού δύναται να 
φθάνη κατά την παρυφήν του προστεγάσματος, μέχρι ύψους 2,00 μέτρων από του 
πεζοδρομίου. 
γ. Η προεξοχή των προστεγασμάτων, παγίων ή κινητών πρέπει να περιορίζεται,εις απόστασιν 
εσώτερον του κρασπέδου του πεζοδρομίου τουλάχιστον 0,50 μέτρου (Σχ. 86). 
Μεμονωμένα προστεγάσματα άνωθεν εισόδων κατοικιών μη αποτελούντα συνέχειαν 
προστεγασμάτων καταστημάτων , δεν δύνανται ποτέ να έχουν προεξοχήν μεγαλυτέραν των 
1,50μέτρου ουδέ να φθάσουν, εν οριζοντία προβολή , εις απόστασιν από του άκρου του 
πεζοδρομίου μικροτέραν των 0,50 μέτρου. Η Αρχή δικαιούται να περιορίση την προεξοχήν των 
προστεγασμάτων εάν προκύπτη ζημία εις τας δενδροστοιχείας, ως και να επιτρέψη,ασχέτως 
πλάτους πεζοδρομίου, προεξοχήν κινητού προστεγάσματος μέχρι 1.00 μέτρου εις ύψος 
χαμηλότερον των 3.00μέτρων άνωθεν καταστημάτων εις στενάς οδούς χαρακτηριστικώς 
εμπορικάς, εφ όσον κατά την κρίσιν της δεν δημιουργείται κίνδυνος δια την κυκλοφορίαν (Σχ. 
870. 
γ. Τα εκ των μονίμων προστεγασμάτων όμβρια ύδατα πρέπει να οδηγούνται προς την πρόσοψιν 
και να αποχετεύονται υπό το πεζοδρόμιον εις το ρείθρον αυτού. 
δ. Ο όλος όγκος των κινητών προστεγασμάτων (σκελετού και καλύμματος) μετά την συμπτυξιν 
αυτού δεν πρέπει να εξέχη της προσόψεως πλέον των 0,30 μέτρου. 
ε. Απαγορεύονται κατ αρχήν επί κοινοχρήστων χώρων και υφισταμένων οδών υποστυλώματα ή 
οιαιδήποτε επί του εδάφους συνδέσεις δια σχοινίων κλπ. προς στήριξιν ή συγκράτησιν των 
μονίμων ή των κινητών προστεγασμάτων. Κατ εξαίρεσιν δύναται να επιτρέπεται υπό της Αρχής 
η τοιαύτη επί κοινοχρήστων χώρων στήριξις ή συγκράτησις κινητών προστεγασμάτων εις κτίρια 
έχοντα πρόσοψιν επί παραλιακών οδών. Ο συνδυασμός μονίμων μετά κινητών 
προστεγασμάτων, ήτοι η επέκτασις των μονίμων δια κινητών επιτρέπεται. 
2. Τα μόνιμα προστεγάσματα επί κοινοχρήστων χώρων επιτρέπονται μόνον άνωθεν 
καταστημάτων και εισόδων οικοδομών, και η χρήσις αυτών περιορίζεται μόνον εις την 
προστασίαν του υπό αυτά χώρου, απαγορευομενης οιασδήποτε άλλης χρήσεως αυτών. Εφ όσον 
το μόνιμον προστέγασμα αποτελεί δάπεδον ανοικτού εξώστου το κιγκλίδωμα τούτου πρέπει να 
περιορίζεται εντός των ορίων του άρθρου 36 παρ. 1 (Σχ. 82). 
3. Τα μόνιμα προστεγάσματα πρέπει  κατά κανόνα να είναι ελαφρά την εμφάνισιν. Ο σκελετός 
και η επικάλυψις αυτών πρέπει να είναι από απόψεως είδους και ποιότητος υλικών ως και του 
τρόπου κατασκευής ευπρόσωποι και έντεχνοι. 
Ο σκελετός των κινητών προστεγασμάτων πρέπει να είναι ελαφρός την εμφάνισιν και 
συμπτυσσομενος. 
Η Αρχή δύναται να καθορίζη δι αποφάσεως του προϊστάμενου της Υπηρεσίας Οικισμού του 
Υπουργείου Συγκοινωνιών και Δημοσίων Έργων εντός των ορίων του παρόντος τα της 
τοποθετήσεως και των διαστάσεων εν γένει των πάσης φύσεως προστεγασμάτων, επίσης το 
είδος και την ποιότητα των υλικών τον τρόπον κατασκευής αυτών ως και τα της τοποθετήσεως 
εν γένει επ αυτών διαφημίσεων εις τα κυριώτερα κατά την κρίσιν της μέρη των οικισμών, προς 
επίτευξιν καταλλήλου αρχιτεκτονικής μορφής του συνόλου. Ωσαύτως δύναται να προβή εις 
κατεδάφισιν υφισταμένων προστεγασμάτων πάσης φύσεως οποτεδήποτε κατασκευασθέντων και 
αντικειμένων εις τας διατάξεις του παρόντος, δια λόγους ασφαλείας του κοινού ή και 
ευπροσώπου εμφανίσεως της πόλεως. 
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Υπόγειοι προεξοχαί υπό κοινοχρήστους χώρους. 
Άρθρον 38. 
1. Υπό τους κοινοχρήστους χώρους και τας υφισταμενας οδούς επιτρέπονται διαπλατύνσεις των 
θεμελίων μέχρι 0,30 μέτρου από του κατακόρυφου επιπέδου της ρυμοτομικής γραμμής. Αι 
διαπλατύνσεις δύνανται να διήκουν καθ όλον το μήκος της προσόψεως (Σχ. 88). 
2. Εντός της κατά την προηγουμενην παρ. λωρίδος των 0,30 μέτρου δύνανται να διαταχθώσιν 
και φωταγωγοί υπογείων, των τοιχωμάτων επενδύσεως αυτών περιλαμβανομένων εξ 
ολοκλήρου εντός του πλάτους της λωρίδος ταύτης. Οι φωταγωγοί ούτοι πρέπει να καλύπτονται 
κατά την στάθμην του πεζοδρομίου δι υελολίθων, δυναμένης της Αρχής να επιτρέψη και την 
καλυψιν αυτών εν μέρει δια σιδηράς εσχάρας επαρκώς πυκνής και απολύτως αμετακινήτου εκ 
κατασκευής. Η επικάλυψις αύτη πρέπει να είναι απολύτως ομαλή και ακίνδυνος δια την 
κυκλοφορίαν των διαβατών (Σχ. 89). 
3.Εις εμπορικάς οδούς και εφ όσον το πλάτος του πεζοδρομίου δεν είναι μικρότερον των δυο 
και ήμισυ (2.50) μέτρων δύναται η Αρχή να επιτρέψη κατεξαίρεσιν εφ όσον λόγοι κυκλοφορίας 
δεν αποκλείουν τούτο, την κατασκευήν ανοικτών φωταγωγών προ των προθηκών 
καταστημάτων συνεχιζόμενων και εις το υπόγειον. 
Οι φωταγωγοί αυτοί περιβάλλονται δια κιγκλιδώματος ύψους 1 μέτρου υπέρ την στάθμην του 
πεζοδρομίου και περιλαμβάνονται μετά των τοιχωμάτων επενδύσεως αυτών και του 
κιγκλιδώματος εξ ολοκλήρου εντός λωρίδος 0,50 μέτρου από της οικοδομικής γραμμής (Σχ. 
90). 
4. Απαγορεύεται η χρησιμοποιησις των κατά το άρθρον τούτο φωταγωγών προς κάθοδον από 
του κοινοχρήστου χώρου εις το υπόγειον. 
Απαγορεύονται οιαιδήποτε άλλαι υπόγειοι προεξοχαί υπό τους κοινοχρήστους χώρους ή τας 
υφισταμενας οδούς. 
Όπου επιβάλλεται η τοποθέτησις των τοίχων των προσόψεων των ισογείων εσώτερον της 
εγκεκριμένης οικοδομικής γραμμής, προς διαμόρφωσιν κατά μήκος των πεζοδρομίων 
κοινοχρήστου στοάς, επιβάλλεται όπως οι τοίχοι των τυχόν υπογείων, οι αντιστοιχούντες εις τας 
προσόψεις των οικοδ. τοποθετούνται εξ ίσου τουλάχιστον, εσώτερον της οικοδμ. γραμμής. Η 
υποχρέωσις αύτη εκτείνεται μόνον μέχρι βάθους τριών (3) μέτρων υπό την στάθμην του 
πεζοδρομίου. Υπό το δάπεδον των τοιούτων ως άνω στοχών και μέχρι βάθους τριών (3) μέτρων 
υπό την στάθμην του πεζοδρομίου, όσον αφορά τας οικοδομάς, επιτρέπεται η κατασκευή μόνον 
των κατά τας προηγουμενας παρ. προεξοχών ως προς κοινοχρήστους χώρους. Πάντως εις τον 
χώρον αυτόν μέχρι βάθους 3 μέτρων επιτρέπεται η εγκατάστασις σωληνώσεων, αγωγών εν 
γένει και φρεατίων δια ύδρευσιν, φωτισμον, αποχέτευσιν, τηλεφωνικήν σύνδεσιν και παροχάς 
εν γένει κοινής εξυπηρετήσεως (Σχ. 91). 
  
  
Προεξοχαί εντός των πρασιών. 
Άρθρον 39. 
1. Εντός των κατά πρόσωπον των οικοπέδων υποχρεωτικώς ακαλύπτων χώρων (πρασιών) 
επιτρέπονται μόνον αι ακόλουθοι προεξοχαί: Α. Αρχιτεκτονικαί προεξοχαί και λοιπαί τοπικαι 
τοιαύται κατά τους ορισμούς του άρθρου 34 αυξανόμενου γενικώς του ορίου των 0,15 εις 0,30 
μ. ασχέτως ύψους από της στάθμης του πεζοδρομίου. 
Β. Προπύλαια εισόδων οικοδομών, ενδεχομένως επιστρεφόμενα δι ανοικτού εξώστου κατά την 
στάθμην του δαπέδου υπερκείμενου ορόφου, υπό τον όρον να μη καταλαμβάνουν περισσότερον 
του 1/3 του βάθους της πρασιάς και του 1/3 του μήκους της προσόψεως της οικοδομής. 
Απαγορεύεται η κάλυψις των προπυλαίων τούτων δίκην κλειστών εξωστών και εν γένει η 
χρησιμοποιήσις αυτών ως εξαρτημάτων εσωτερικής χρήσεως των οικοδομών (Σχ. 92). Γ. 
Ανιουσαι ή κατιουσαι κλίμακες και ανοικτοί εξώσται μετά ή άνευ κλιμάκων φθάνουσαι μέχρι του 
εδάφους, υπό τους εξής όρους :  
α. το ανώτατον σημειον αυτών ή του τυχόν συμπαγούς στηθαίου των να μη φθάνη υψηλότερον 
των 1,50 μ.από της προ αυτών μέσης στάθμης της πέριξ αυλής,  
β. να μη καταλαμβάνουν πλέον του 1/3 του πλάτους της πρασιάς, πλην των κυρίως κλιμάκων, 
αίτινες δύνανται να προεξέχουν περισσότερον (Σχ.93 και 94). 
Δ. Ανοικτοί και κλειστοί εξώσται κατά τους ορισμούς του άρθρου 36 μη απαιτούμενης όμως της 
τηρήσεως του καθορισμένου ύψους των 3.00 μ. από της στάθμης του πεζοδρομίου ή από του 
εδάφους της πρασιάς. Ε. Προστεγάσματα μόνιμα και κινητά εις τας θέσεις και κατά τους 
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ορισμούς του άρθρου 37 του παρόντος κανονισμού και υπό τους ακόλουθους επί πλέον όρους. 
Τα μόνιμα προστεγάσματα δεν επιτρέπεται να εξέχουν υπέρ την υποχρεωτικην πρασιάν πλέον 
του ενός τρίτου (1/3) του βάθους αυτής. 
Κατά την παρουσαν περίπτωσιν δεν απαιτείται η τήρησις του καθωρισμενου ύψους των 3,00 μ. 
από της στάθμης του πεζοδρομίου ή του εδάφους της πρασιάς, επιτρέπεται δε και η κατασκευή 
κινητών προστεγασμάτων προς κάλυψιν ανοικτών εξωστών, καθ όλον το επιτρεπόμενον πλάτος 
αυτών (Σχ. 95).  
Εφ όσον ο χώρος της πρασιάς τίθεται εις κοινήν χρησιν (π.χ. προ καταστημάτων κ.λπ.)ισχύουν 
τα εδάφια ακαι ε παρ. 1 του άρθρου 37  ως επί κοινοχρήστου χώρου. 
ΣΤ. Υπόγειοι διαπλατύνσεις θεμελίων και φωταγωγοί κλειστοί ή ανοικτοί οιωνδήποτε υπογείων 
εντός ζώνης 0,50 μ. από της οικοδομικής γραμμής. Επί των οδών τοπικής σημασίας επιτρέπεται 
και μεγαλυτέρα της ως άνω προεξοχή εντός της πρασιάς (Σχ.96). 
  
  
Προεξοχαί εντός των πλαγίων και οπισθίων υποχρεωτικών αυλών. 
Άρθρον 40. 
1. Εντός των κατά τα πλάγια και τα οπίσθια όρια των οικοπέδων υποχρεωτικώς ακαλύπτων 
χώρων αυτών, επιτρέπονται μόνον αι κατά την παρ. 1 υπό στοιχεία Α έως και ΣΤ του άρθρου 
39, προεξοχαί, και κατά τους αντιστοίχους ορισμούς της αυτής παρ. με τας ακολούθους 
τροποποιήσεις και συμπληρώσεις : α. Αι υπό στοιχείον Β προεξοχαί (προπύλαια) επιτρέπονται 
μονον εφ όσον το μέσον πλάτος του υποχρεωτικώς ακαλύπτου χώρου κατά την θέσιν της 
προεξοχής είναι (8,00)οκτώ ή πλέον μέτρα. 
β. Δια τας υπό στοιχεία Γ προεξοχάς (χαμηλοί εξώσται και κλίμακες)δεν τίθενται περιορισμοί 
μήκους ή πλάτους αυτών. 
γ. Δια τας υπό στοιχειον Δ προεξοχάς (εξώσται εις μεγαλύτερον ύψος) ως πλάτος οδού 
λαμβάνεται το κατά την θέσιν της προεξοχής μέσον πλάτος του υποχρεωτικώς ακαλύπτου 
χώρου του θεωρούμενου οικοπέδου προσμετρούμενου και του πλάτους του κατά την αυτήν 
θέσιν τυχόν υποχρεωτικώς ακαλύπτου χώρου του ομόρου οικοπέδου (Σχ. 97). 
δ. Δια τας προεξοχάς Ε (προστεγάσματα) λαμβάνεται υπ όψιν το πλάτος του υποχρεωτικώς 
ακαλύπτου χώρου του οικοπέδου (Σχ. 98). 
ε.Επιτρέπονται κλίμακες υπηρεσίας, ακάλυπτοι ευθείαι ή περιστροφικαί υπηρεσίας, ακάλυπτοι 
ευθείαι ή περιστροφικαί και με πλάτος βαθμίδος όχι μεγαλύτερον των 0,70 μ. και με στηθαίον 
κιγκλιδωτόν. 
στ. Δια τας υπό στοιχείον ΣΤ προεξοχάς (διαπλατύνσεις θεμελίων κλπ.) δεν τίθενται περιορισμοί 
προεξοχής. 
2.Εις τας περιπτώσεις των κατά το άρθρον τούτο προεξοχών εφ όσον αύται φθάνουν εις ύψος 
μεγαλύτερον του ενός και ημίσεος μέτρου (1,50) από της μέσης στάθμης των περί αυτάς αυλής 
επιβάλλεται όπως περιορίζονται αύται, ώστε τα ακρότατα σημεία αυτών να απέχωσι του 
εγγυτέρου ορίου του οικοπέδου απόστασιν ουχί μικροτέραν του ενός (1,00) μέτρου κατά την 
οριζοντίαν έννοιαν μετρουμένην (Σχ. 99). 
  
  
Προεξοχαί εντός των προαιρετικως αφιεμένων ακαλύπτων χώρων. 
Άρθρον 41. 
1. Επί των προαιρετικως αφιεμένων ακαλύπτων χώρων του οικοδομήσιμου τμήματος του 
οικοπέδου, πέραν των κατ ανώτατον όριον επιβαλλομένων τοιούτων, επιτρέπονται οιαιδήποτε 
προεξοχαί υπό τον όρον όπως τηρούνται αι απαιτήσεις φωτισμού και αερισμού (άρθρ.33) και 
όπως μη απάδουν αύται προς την κοινήν αισθητικήν (άρθρ. 46 και 72). 
2. Ειδικώς εντός του χώρου των κατά το άρθρον 33 παρ. 1 ελαχίστων διαστάσεων των 
οιωνδήποτε αυλών (κλειστών ή ανοικτών) των αναγκαίων δια φωτισμόν ή αερισμον 
διαμερισμάτων κυρίας χρήσεως των οικοδομών και κειμένων επί του οικοδομήσιμου τμήματος 
του οικοπέδου, απαγορεύονται καταρχήν οιαιδήποτε αρχιτεκτονικαί ή λειτουργικαί προεξοχαί 
πλην των υδρορροών.  
Κατ εξαίρεσιν επιτρέπονται προεξοχαί ανοικτών εξωστών εντός των ως άνω αυλών μόνον εφ 
όσον το προ αυτών πλάτος της αυλής δεν είναι μικροτερον των 8.00 μέτρων και 
κατασκευάζονται κατά  τα εν άρθρω 36 του παρόντος οριζόμενα και βάσει του προ αυτών 
πλάτους της αυλής, αποκλειόμενου πάντως όπως αύται υπερβαίνουν τα 0,70μ. από της εφ ής 
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κείνται όψεως. Οι εξώσται ούτοι δεν επιτρέπεται όπως λόγω της θέσεως ή των διαστάσεων 
αυτών αποτελώσιν εμπόδια δια τον φωτισμον (άρθρον 33). 
Εντός των αυτών ως άνω αυλών επιτρέπεται η εγκατάστασις των απαραιτήτων δια την 
λειτουργίαν της οικοδομής κλιμάκων υπηρεσίας (ευθυγράμμων ή περιστροφικών) υπό τον όρον 
να είναι αύται εξ ελαφράς μεταλλικής κατασκευής,ακάλυπτοι πανταχόθεν με κιγκλιδωτόν  
στηθαίον και με πλάτος βαθμίδος από του άξονος της κλίμακος λογιζομενον, μη υπερβαίνον τα 
0,70 μ. και να μη αποτελούν εμπόδιον δια τον φωτισμον (άρθρον 33). Εις το συνεχές σύστημα 
και δι οικοδομάς πλέον των 4 ορόφων και κλίμακες υπηρεσίας θα είναι εσωτερικαί, εντός 
κλιμακοστασίων. 
3. Εις τας εσωτερικας οικοδομάς(άρθρ. 22) εφαρμόζονται κατ αναλογίαν αι διατάξεις του 
παρόντος κεφαλαίου, λαμβανόμενου ως πλάτους οδού, όπου τούτο λαμβάνεται υπ όψιν του 
ελαχίστου απαραιτήτου πλάτους ακαλύπτου χώρου προ εκάστης όψεως. 
  
  
ΚΕΦΑΛΑΙΟΝ VII 
ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ ΔΙΑ ΤΗΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΑΣ ΤΟΥ ΟΙΚΙΣΜΟΥΔΙΑ ΤΗΝ ΚΟΙΝΗΝ ΑΙΣΘΗΤΙΚΩΝ 
  
  
Ειδικαί απαιτήσεις δι οικοδομάς των πόλεων. 
Άρθρον 42. 
Εις τον κεντρικον πυρήνα των πόλεων επιβάλλεται όπως αι οικοδομαί μελετώνται και 
κατασκευάζονται κατά τρόπον, ώστε στατικώς και λειτουργικως να δύνανται μεταγενεστέρως να 
δεχθώσι τον μέγιστον επιτρεπομενον αριθμόν ορόφων. 
2. Εις τον κεντρικόν πυρήνα των πόλεων απαγορεύεται η ανέγερσις βοηθητικών 
παραρτημάτων, προ της ανεγέρσεως της κυρίας οικοδομής. 
3. Απαγορεύεται εντός των πόλεων η ανέγερσις προχείρων παραπηγμάτων εκ ξύλου ή 
τενεκέδων ή άλλων παρεμφερών προχείρων κατασκευών, πλην αν πρόκειται περί αποθήκης ή 
φυλακείου εις εργοτάξιον, ή περί βοηθητικού παραρτήματος. 
4. Εξαίρεσις από των διατάξεων του άρθρου τούτου δύναται να επιτραπή κατ ανοχήν υπό της 
Αρχής μόνον εις εξαιρετικας περιπτώσεις ανωτέρας βίας και μόνον υπό τον τύπον 
προσωρινότητος δια την άμεσον αντιμετώπισιν εκτάκτων αναγκών δι ομαδικήν στέγασιν του 
πληθυσμού εξ αιτίας θεομηνίας, εχθροπραξιών κλπ. και μόνον εφ όσον εκ ταύτης δεν 
παρακωλύεται η κυκλοφορία και δεν δημιουργείται κίνδυνος εκ πυρκαϊάς. Η Αρχή δικαιούται να 
διατάξη οποτεδήποτε την άρσιν των τοιούτων κατ ανοχήν κατασκευών ή την συμμόρφωσιν 
αυτών προς τας διατάξεις του άρθρου τούτου, τάσσουσα προς τούτο εύλογον προθεσμίαν εις 
τους υποχρέους. 
  
  
Απαγόρευσις κοινωφελών έργων εκτός των οικισμών. 
Άρθρον 43. 
1. Οι Δήμοι και αι Κοινότητες απαγορεύεται να προβαίνουν εις έργα οδοποιίας, υδρεύσεως, 
φωτισμού, υπονόμων,εξωραΪσμου και γενικώς κοινής εξυπηρετήσεως:  
α. Εις περιοχάς εντός ή πέραν της ζώνης των οικισμών, ανοικοδομηθείσας κατά παράβασιν των 
νομίμων διατάξεων. 
β. Εις περιοχάς δια τας οποίας αι υποχρεώσεις αύται βαρύνουσι άλλα πρόσωπα δυνάμει ρητής 
διατάξεως, είτε συμβατικής είτε εκ του νόμου τιθεμένης. 
  
  
Ζώναι ακατάλληλοι προς ανοικοδόμησιν. 
Άρθρον 44. 
1. Δια τον χαρακτηρισμον ζώνης τινός του σχεδίου του οικισμού ως ακατάλληλου προς 
ανοικοδόμησιν (αρθρ.9 παρ. 10) εάν μεν πρόκειται περί τεχνικών ή οικονομικών λόγων, 
απαιτείται διακρίβωσις και βεβαιώσις αυτών δι ητιολογημενης εκθέσεως υπό της πολεοδομικής 
υπηρεσίας μετά γνώμην , εάν συντρέχη περίπτωσις και της αμροδίας γεωλογικής υπηρεσίας, εάν 
δε πρόκειται περί υγειονομικών λόγων απαιτείται ομοία διακρίβωσις και βεβαιώσις αυτών υπό 
της αρμοδίας υγειονομικής υπηρεσίας. 
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Εντός των εν λόγω ζωνών απαγορεύεται η ανέγερσις οικοδομών, προς κατοικίαν ή ενάσκησιν 
εργασίας εν αυταίς, τυχόν δε υφισταμένων οικοδομών δεν επιτρέπεται η εκ νέου ανέγερσις μετά 
κατάρρευσιν ή κατεδάφισιν αυτών, αλλά μόνον η επισκευή ή επέκτασις τούτων δια λόγους 
συντηρήσεως ή χρήσεως. Η απαγόρευσις αύτη δεν αποτελεί περιορισμόν του δικαιώματος του 
κυρίου του γηπέδου προς οκοδομικήν χρήσιν αυτού, αλλ αντικειμενικήν διαπίστωσιν του 
πραγματικού περιστατικού της ακαταλληλότητος του γηπέδου δια τοιαύτην χρήσιν μη 
επαγομένη υπέρ του κυρίου του γηπέδου δικαίωμα αποζημιώσεως. 
  
  
Εγκαταστάσεις επί κοινοχρήστων χώρων. 
Άρθρον 45. 
1. Απαγορεύεται η απόθεσις οιωνδήποτε αντικειμένων έστω και υπό τύπον προσωρινότητος επί 
οδών και κοινοχρήστων εν γένει χώρων πλην των κατά το άρθρον 70 εργοταξίων κλπ. των 
οικοδομών. Η αστυνομική Αρχή προβαίνει εις την αναγκαστικήν άρσιν τοιούτων αποθέσεων, 
ενεργούσα οίκοθεν έστω και άνευ ειδοποιήσεως της αρμοδίας Αρχής. 
2. Εγκαταστάσεις διακοσμητικαί ή καλλωπιστικαί επί κοινοχρήστων χώρων τοποθετούνται μόνον 
υπό των Δήμων ή Κοινοτήτων ή των ειδικώς και αρμοδίως προς τούτο εντεταλμένων 
προσώπων. Περίπτερα, ανακουφιστήρια, κ.λπ. εγκαταστάσεις εκ των επιτρεπομένων επί 
κοινοχρήστων χώρων, πρέπει να ανεγείρονται συμφώνως προς τα αρμοδίως εγκριθέντα σχέδια 
αυτών και να διατηρούνται ευπρόσωπα και εν καλή καταστάσει. Εάν αι εν γένει εγκαταστάσεις ή 
τα εξωραϊστικά έργα θίγουν και την διάταξιν του συγκοινωνιακού δικτύου (π.χ. διαρρυθμίσεις 
πλατειών εν σχέσει προς τας πέριξ οδούς κτ.τ.) απαιτείται η προς τούτο έγκρισις της Αρχής. 
3. Μόνιμοι μικραί εγκαταστάσεις εξυπηρετικαί κοινής ανάγκης (υδρεύσεως, φωτισμού, πάσης 
φύσεως συγκοινωνιών, ασφαλείας κ.τ.τ.), ών η τοποθέτησις επί κοινοχρήστων χώρων 
καθίσταται αναπόφευκτος εκ λόγων τεχνικών ή ως εκ του προορισμού των , επιτρέπονται μόνον 
κατόπιν αποφάσεως του Υπουργού μετά γνώμην του Δήμου ή της Κοινότητος, οριζούσης την 
θέσιν και τας διατάξεις αυτών κλπ. αναγκαίους όρους. 
4.Προσωριναί κατασκευαί επί κοινοχρήστων χώρων λόγω εορτών ή πανηγύρεων κ.τ.τ. (ως 
εξέδραι, περίπτερα αγορών κ.τ.τ.) επιτρέπεται να διατηρούνται μόνον κατά τον απολύτως 
αναγκαιον δια την χρησιν των χρόνον και απομακρύνονται αυτών ολοσχερώς ευθύς μετά ταύτα. 
Αι κατασκευαί αύται επιτρέπονται μόνον κατόπιν αδείας της αστυνομικής Αρχής, εκδιδομένης 
κατόπιν συνεννοήσεως μετά του Δήμου ή Κοινότητος. 
Οσάκις εκ των εγκαταστάσεων τούτων δύναται να διατρέξη κίνδυνον το κοινόν (οίον εξέδραι 
κ.τ.τ.) προς πάσης αυτών χρησιμοποιήσεως επιβάλλεται ο έλεγχος αυτών υπό της Αρχής 
ειδοποιουμενης προς τούτο υπό της Αστυνομίας. Επί σοβαρωτέρων εγκαταστάσεων επιβάλλεται 
η υποβολή και έγκρισις κανονικής μελέτης αυτών προ της κατασκευής των. 
Εις περίπτωσιν διαρκείας των εγκαταστάσεων τούτων πέραν του δέοντος η αστυνομική Αρχή 
οφείλει απαραιτήτως να προβαίνη εις την αναγκαστικην άρσιν των. 
5.Η εί κοινοχρήστων χώρων εγκατάστασις καθισμάτων και τραπεζών των κέντρων αναψυχής 
επιτρέπεται μόνον κατόπιν αδείας του Δήμου ή της Κοινότητος, και μόνο εφ όσον δεν 
παρεμποδίζεται η κυκλοφορία. Η αστυνομική Αρχή δικαιούται να περιορίση ή και να απαγορεύση 
τοιαύτας εγκαταστάσεις δια λόγους κυκλοφορίας του κοινου,έστω και αν ο Δήμος ή η Κοινότης 
έχουν κατ αρχήν επιτρέψει ή και εκμισθώσει τοιαύτην χρήσιν του κοινοχρήστου χώρου. 
Πάντως, απαγορεύεται η περίφραξις των κοινοχρήστων χώρων ή και οιαδήποτε μόνιμος επ  
αυτών εγκατάστασις χάριν της λειτουργίας των κέντρων τούτων. 
  
  
Αισθητική διαμόρφωσις των κτιρίων. 
Άρθρον 46. 
1. Κατά γενικόν κανόνα αι προσόψεις των οικοδομών και τα ορατά εν γένει μέρη αυτών, πρέπει 
να ικανοποιούν τας απαιτήσεις της κοινής αισθητικής τόσον ως μεμονωμένα κτίρια θεωρούμενα, 
όσον και εν σχέσει προς την θέσιν και το περιβάλλον αυτών. 
2.Αι προσόψεις και τα ορατά εν γένει από κοινοχρήστων χώρων μέρη πρέπει αναλόγως της 
θέσεως και της σημασίας της οικοδομής να διατηρούνται ευπαρουσίαστα, καθοριζόμενα και 
ανακαινιζόμενα τακτικώς. Η Αρχή, λαμβάνουσα υπ όψιν την ανάγκην ευπροσώπου εμφανίσεως 
εκάστης περιοχής δύναται να επιβάλλη αναγκαστικώς την εφαρμογήν της παρούσας παρ.  
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3. Απαγορεύεται η αλλοίωσις της αρχιτεκτονικής εμφανίσεως των κτιρίων δια της καλύψεως 
των αρχιτεκτόνων εσοχών και εξοχών δι οιωνδήποτε προσθέτων εγκαταστάσεων ή δια 
προσθηκών μεταξύ αυτών.Εν περιπτώσει μετατροπής της προσόψεως, πρέπει να εξετάζεται και 
να διαμορφουται αρχιτεκτονικώς αναλόγως της σημασίας του κτιρίου και της θέσεως αυτού, η 
όλη πρόσοψις προς επίτευξιν του λειτουργικού σκοπού και εκπληρωσιν των αισθητικών 
απαιτήσεων. 
4. Απαγορεύεται η επίθεσις ή ανάρτησις προσθέτων προθηκών εμπορευμάτων ή άλλου σκοπού 
επί των προσόψεων των κτιρίων. 
  
  
Άσκησις αρχιτεκτονικού ελέγχου. 
Άρθρον 47. 
1. Η Αρχή δύναται να ασκή ελεύθερον αρχιτεκτονικον έλεγχον των μελετών των οικοδομών και 
να απορρίπτη την εκτέλεσιν έργων αντικειμένων προς την κοινήν αισθητικήν. 
2. Εις οδούς ή περιοχάς των οικισμών αξίας ιδιαιτέρας προσοχής λόγω του φυσικού ή 
αρχιτεκτονικού περιβάλλοντος αυτών ή της ιστορικής ή της αρχαιολογικής ή τουριστικής 
σημασίας αυτών ή του εν γένει χαρακτήρας αυτών (κεντρικαί πλατείαι και αρτηρίαι κ.τ.τ) 
δύναται επί πλέον η Αρχή να επιβάλλη περιορισμούς ή και υποχρεώσεις ως προς την 
αρχιτεκτονικήν εμφάνισιν των οικοδομών (οίον ισοϋψή κατ ορόφους διάταξιν και γενικώς 
ενηρμονισμένην αρχιτεκτονικήν εμφάνισιν πλειοτέρων παρακειμένων  κτιρίων, αρχιτεκτονικήν 
διαμόρφωσιν των νέων ή ανακαίνισιν των υφισταμένων ορατών όψεων των οικοδομών, και των 
ανοιγμάτων αυτών ως και των μεσοτοίχων ή μανδροτοίχων, καταλλήλους χρωματισμούς των 
κτιρίων,την απαγόρευσιν ή την άρσιν αντιαισθητικών επικολλήσεων, διαφημίσεων , επιγραφών 
κ.τ..), ή και να επιβάλη ωρισμενας αρχιτεκτονικάς διατάξεις προσόψεων. 
3. Αι δια του ελέγχου τούτου επιφερομεναι ή υποδεικνυόμεναι μεταβολαί ή επιβαλλόμενοι 
περιορισμοί εις τα σχέδια των οικοδομών ή εις τας οικοδομάς είναι υποχρεωτικαί δια τους 
ενδιαφερόμενους. 
  
  
ΜΕΡΟΣ Γ 
ΚΕΦΑΛΑΙΟΝ VIII. 
ΑΝΤΟΧΗ ΤΩΝ ΟΙΚΟΔΟΜΩΝ -ΟΙΚΟΝΟΜΙΑ ΥΛΙΚΩΝ 
  
  
Θεμελιώδεις κανών αντοχής των οικοδομών. 
Άρθρον 48. 
1. Παν οικοδόμημα επιβάλλεται να πλήροι ως προς τας διαστάσεις των καθ έκαστον στοιχείων 
του, ως προς την σύνθεσιν και σύνδεσιν τούτων μεταξύ των,ως προς το είδος , την ποιότητα και 
την αναλογίαν των υλικων,ως προς τον τρόπον εκτελέσεως της εργασίας και ως προς την επί 
του εδάφους έδρασίν του,τους υπό της επιστήμης καθοριζόμενους κανόνας αντοχής και 
ασφαλείας και να ανταποκρίνεται προς τους ισχύοντας εν τη Χώρα συναφείς ειδικούς 
κανονισμους. 
2. Η αυτή απαίτησις ισχύει και δια πάσαν κατασκευήν ή εργασίαν εν γένει σχετιζομενην είτε 
προς την θεωρουμενην οικοδομήν είτε προς τας όμορους τοιαύτας. 
3. Τα κατά την ανωτέρω παρ. 1 αναφερόμενα στοιχεία,δέον να πληρώσι τας κάτωθι συνθήκας: 
  
Α.Ως προς την στατιστικήν επάρκειαν. 
Τας υπό των κειμένων ειδικών Κανονισμών απαιτουμένας δια φέροντα στοιχεία, εν ανυπαρξία 
δε τοιούτων Κανονισμών και εφόσον κατά την κρίσιν της Αρχής, δεν είναι , αυταπόδεικτος η 
στατική επάρκεια αυτών, δέον αύτη να αποδεικνύεται επί τη βάσει επιστημονικών μεθόδων 
γενικώς παραδεδεγμένων. 
Β. Ως προς την θερμομόνωσιν και υγροπερατότητα. 
Τας υπό των κειμένων ειδικών κανονισμών, δια κυρίους χώρους κατοικίας ή ασκήσεως 
επαγγέλματος απαιτουμενας δι εξωτερικούς τοίχους ή δώματα, εν ανυπαρξία δε τοιούτων 
Κανονισμών και εφ όσον η επάρκεια των στοιχείων τούτων ως προς την θερμομονωσιν και την 
υγροπερατοτητα δεν είναι κατά την κρίσιν της Αρχής, αυταπόδεικτος, δέον αύτη να 
αποδεικνήηται επί τη βάσει επιστημονικών μεθόδων. 
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Γ. Ως προς την ηχομόνωσιν. 
Τας υπό των κειμένων ειδικών Κανονισμών απαιτουμένας εν ανυπαρξία δε τοιούτων και εφ 
όσον κατά την κρίσιν της Αρχής, τα θεωρούμενα στοιχεία δεν εμφανίζουν ως αυταποδείκτους 
ικανοποιητικάς τας συνθήκας ηχομονώσεως, δέον η ηχομονωτική επάρκεια να αποδεικνύηται 
επί τη βάσει επιστημονικών μεθόδων γενικώς παραδεδεγμένων. 
  
Από απόψεως ηχομονώσεως ελέγχονται. 
α. Τα κτίρια ών οι χώροι διέπονται υπό των διατάξεων των αφορωσών την κατ όροφον 
ιδιοκτησίαν. 
β. Τα νοσοκομεία, ξενοδοχεία, και άσυλα ορφανοτροφεία, ευαγή ιδρύματα κ.τ.τ. 
  
  
Θεμελιώσεις 
Άρθρον 49. 
1. Ο καθορισμός του ενδεδειγμένου τρόπου θεμελιώσεως και των διαστάσεων των θεμελίων, 
δέον να βασίζεται επί των δεδομένων του εδάφους. Εν ανάγκη (προκειμένου περί μεγάλου 
έργου επί εδάφους αγνώστου αντοχής) πρέπει να γίγνηται συστηματική εδαφολογική έρευνα. Ο 
ενδιαφερόμενες δια την ανοικοδόμησιν οφείλει να παρέχη εις την Αρχήν παν στοιχειον ή 
πληροφορίαν σχετικώς προς το έδαφος (φύσις , αντοχή, υπόγεια ύδατα κλπ.)κατά τας ως άνω 
ερεύνας του. 
2. Το βαθμός θεμελιώσεως των τοίχων του κτιρίου, οίτινες άπτονται κοινοχρήστων χώρων, δεν 
πρέπει να είναι μικρότερον των δύο και ήμισυ (2,50) μέτρων από της στάθμης του πεζοδρομίου 
έστω και αν τούτο δεν απαιτήτται δια λόγους αντοχής. Επιτρέπεται μικρότερον βάθος, όταν εκ 
λόγων αντοχής συγχωρείται τούτο : α.Εις διορόφους οικοδομάς ανεγειρομένας εις κώμας και εις 
την ύπαιθρον όπου δεν υφίσταται περίπτωσις σοβαρών εκσκαφών εις τους κοινοχρήστους 
χώρους. 
β. Εις άς περιπτώσεις ο οικείος Δήμος ή Κοινότης ήθελε παράσχει προς τούτο έγγραφον άδειαν, 
βεβαιών εν αυτή ότι ο Δήμος δεν προβλέπει την κατασκευήν εν τη θέσει ταύτη υπογείων έργων 
απαιτούντων το ανωτέρω βάθος θεμελιώσεως της οικοδομής προς τον κοινόχρηστον χώροων. 
3.Εις περίπτωσιν εκσκαφών δι υπογείους εγκαταστάσεις ισχύουν και εφαρμόζονται αναλόγως αι 
διατάξεις του άρθρου 71 ως προς την ασφάλειαν των οικοδομών, τον υπόχρεων δια την 
εκτέλεσιν των έργων εξασφαλίσεως αυτών κ.λπ. 
  
  
Άρθρον 50. 
1. Όπου υπό του παρόντος επιτρέπεται η οικοδόμησις μέχρι του γειτονικού ορίου, απαγορεύεται 
απολύτως η υπό του πρώτου οικοδομουντος υπέρβασις του ορίου τούτου τόσον υπέρ όσον και 
υπό την στάθμην του εδάφους. Τουναντίον δε επιβάλλεται η μέχρι του ορίου τούτου άφεσις 
διακένου τόσου, όσον και όπου επιτάσσει τούτο αντισεισμικός κανονισμός. 
2. Το υλικον δομής και το πάχος των φερόντων τοίχων, ών η εξωτερική παρειά άπτεται η 
παράκειται κατά τα ανωτέρω του γειτονικού ορίου, δέον όπως πληρούν τας διατάξεις των 
παρ.1,2 και 3 του άρθρου 48. 
3. Επί των κατά τα ανωτέρω ανεγειρομένων εν επαφή με το γειτονικόν όριον ή παρά 
τούτο(περίπτωσις αντισεισμικών κατασκευών) τοίχων, απαγορεύεται η αναμόρφωσις οιονδήποτε 
ανοιγμάτων εξαιρέσει των υπό του παρόντος ρητώς επιτρεπομένων. 
4. Εις ήν περίπτωσιν επί του γειτονικού ορίου υπάρχει τοίχος αποτελών στοιχειον της ομόρου 
οικοδομής θεωρούμενος ως μεσότοιχος κατά τας, προ του παρόντος ισχύουσας διατάξεις, 
απαγορεύεται η υπό του δεύτερου οικοδομουντος φόρτισις αυτού, αποκλειόμενης ακόμη και 
της, εκ του ίδιου βάρους του τυχόν υπερυψωθησομενου υπό του δεύτερου οικοδομουντος μέχρι 
του γειτονικού ορίου, φορτίσεως του υπάρχοντος παλαιού τοίχου. 
5. Ο δεύτερος οικοδομών υποχρεούται όπως προοεκβάλη μέχρι του γειτονικού ορίου προβόλους 
επαρκούς αντοχής, ώστε να δύνανται να φέρουν τον συμπληρωθησομενον μετά την τυχόν 
κατεδάφισιν μεσότοιχον. 
6. Η αμέσως ανωτέρω υποχρέωσις επιβάλλεται ίνα εις περίπτωσιν τυχόν κατεδαφίσεως υπό του 
ομόρου γείτονος, του υπάρχοντος παλαιού τοίχου καταστή δυνατή εις τον εν επαφή προς 
τούτον οικοδομησαντα, η κατασκευή των τοιχωμάτων πληρώσεως, άτινα θα στηριχθούν επί των 
ως είρηται προβόλων. 
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7. Κατόπιν συμφωνίας μεταξύ των ομόρων γειτόνων ιδιοκτητών, περιβαλλομένης τον τύπον του 
Συμβολαιογραφικού εγγράφου και μεταγραφομένης κατά τας οικείας διατάξεις επιτρέπεται από 
της υποβολής ταύτης εις την αρμοδίαν επί της εφαρμογής των Πολεοδομικών Διατάξεων.Αρχήν 
μετά του οικείου πιστοποιητικού μεταγραφής, είτε η ανέγερσις κοινού τοίχου ικανού να φέρη τα 
φορτία αμφοτέρων των ομόρων οικοδομών, τα προκύπτοντα εκ της πλήρους καθ ύψος και κατ 
επιφάνειαν οικοδομικής εκμεταλλεύσεως αμφοτέρων , είτε η κατασκευή κοινού φέροντος 
σκελετού ικανού να παραλάβη τα ως άνω υπολογιζόμενα φορτία αμφοτέρων των οικοδομών. 
Οίκοθεν νοείται ότι εφ όσον πρόκειται περί περιοχής ένθα ισχύουν αντισεισμικοί κανονισμοί , ο 
κοινός φέρων τοίχος ή ο κοινός φέρων σκελετός , πρέπει να πληρούν και τας διατάξεις των 
κανονισμών τουτων. 
8. Ζητήματα εμφανιζόμενα επί προϋπαρχόντων της ισχύος του παρόντος μεσοτοίχων κρίνονται 
υπό των τακτικών Δικαστηρίων επί τη βάσει των προΪσχυσασών του παρόντος διατάξεων. 
Τα Πολεοδομικά γραφεία, τα γραφεία Νομομηχανικων, Μηχανικών ως και πάσα άλλη Δημοσία 
Διοικητική Αρχή επιφορτισμένη με αρμοδιότητα και δικαιοδοσίαν επί της εφαρμογής των 
κειμένων Πολεοδομικών διατάξεων, ουδεμίαν έχουν αρμοδιότητα προς οιανδήποτε επέμβασιν ή 
επίλυσιν διαφορών, ιδιωτικής φύσεως, προκυπτουσών εκ της υπάρξεως μεσοτοίχων,εξαιρέσει 
των αφορωσών την άρσιν κινδύνου, κατά τας κειμενας διατάξεις, και την εφαρμογήν του 
παρόντος Κανονισμού. 
  
  
Τήρησις κανόνων ασφαλείας των οικοδομών. 
Άρθρον 51. 
1.Η Αρχή δικαιούται να απαιτήση την εφαρμογήν παντός μέτρου,αναγκαίου κατά την κρίσιν της 
, προς εξασφάλισιν της τηρήσεως των κανόνων του παρόντος κεφαλαίου και των κατά το 
άρθρον 48 συναφών κανονισμών , ήτοι να απαιτήση την διενέργειαν δοκιμών παρά του 
οικοδομουντος προς έλεγχον ή και συνεχή παρακολούθησιν της ποιότητος της συνθέσεως και 
της αναλογίας των χρησιμοποιούμενων υλικών αναλόγως της εκάστοτε περιπτώσεως ή και την 
υποβολην σχετικών πιστοποιητικών παρ αυτής οριζομένων. Ωσαύτως δικαιούται να αξιώση όπως 
εις ωρισμενας στάσεις του έργου, παρ αυτής καθοριζομενας, διακοπή επί βραχύ χρονικόν 
διάστημα η εργασία (ουχί πέραν των 24 ωρών) και ειδοποιηθή αύτη εγκαίρως, ίνα προβή εις 
αυτοψίαν και έλεγχον,να προβαίνη εις δειγματοληψίας  προς έλεγχον και να απαιτή την 
διενέργειαν δοκιμαστικών φορτίσεων κατά του σχετικούς κανονισμούς ή τα παραδεδεγμένα υπό 
της επιστήμης κ.ο.κ. 
Κατά την διενέργειαν κατεδαφίσεως ή απλών εκσκαφών η Αρχή δικαιούται να απαιτήση την 
λήψιν παντός αναγκαίου μέτρου δια την ασφάλειαν του κοινού ή των εργαζόμενων(π.χ. την 
κατασκευήν περιφραγμάτων την αποφυγών αποτόμων κατεδαφίσεων μεγάλων μαζών κ.τ.τ.) 
Εν πάση περιπτώσει δεν επιτρέπεται η χρήσις εντός πόλεων ή κώμης εκρηκτικών υλών προς 
διενέργειαν ανορύξεων ή κατεδαφίσεων άνευ προηγούμενης εγγράφου αδείας της αρμοδίας δια 
την χορήγησιν της αδείας εκτελέσεως τούτων Αρχής (Ιδιωτικά Έργα) ή της ασκουσης την 
επίβλεψιν εκτελέσεως αυτών. 
2. Εφ όσον δεν πρόκειται περί υφισταμένου, αλλά περί δυνητικού κινδύνου εκ προβλεπομένων 
εργασιών δομήσεως ή εκσκαφών (π.χ. προσθηκών ,μετ/θμίσεων, κατεδαφίσεων, 
υποθεμελιώσεων κ.λπ.), ή τοιούτου εξ ενδεχομένης επιρροής απροόπτων ενεργειών, οι 
ενδιαφερόμενοι υποχρεούται προ πάσης επεμβάσεως της αρμοδίας Αρχής, να προβώσιν εις 
έξετασιν των κτιρίων και του εδάφους υπό δύο ιδιωτών πολιτικών μηχανικών διπλωματούχων 
ανωτάτης σχολής και υποβάλωσιν εις ταύτην την σχετικην αυτών έκθεσιν. 
  
  
Οικονομία υλικών. 
Άρθρον 52. 
1.  Αι οικοδομαί επιβάλλεται να μελετώνται και να κατασκευάζονται κατά τρόπον εξασφαλίζοντα 
οικονομίαν των μη εγχωρίων ως και των ανεπαρκούς εγχωρίας παραγωγής υλικών, τηρουμένων 
πάντως των κανόνων ασφαλείας. 
2. Η Αρχή δικαιούται να επιβάλη εντός των κανόνων ασφαλείας της κατασκευής την τήρησιν 
κανόνων στατικού υπολογισμού και τρόπον κατασκευής του φέροντος οργανισμού των δομικών 
έργων τοιούτων ώστε να επιτυγχάνεται η ως άνω οικονομία. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟΝ ΙΧ. 
ΕΞΑΣΦΑΛΙΣΤΙΚΑ ΜΕΤΡΑ ΑΠΌ ΤΟΥ ΠΥΡΟΣ 
  
  
Άκαυστοι τοίχοι. 
Άρθρον 53. 
1. Εις οικοδομάς έχουσας πλείονας του ενός ορόφους άπαντες οι κατά το άρθρον 50 του 
παρόντος εξωτερικοί τοίχοι αυτών εκ δε των εσωτερικών οι φέροντες στέγας και πατώματα δέον 
να κατασκευάζονται διακαύστων υλικών, και ουχί εκ ξύλου ή ετέρων ευκάστων τοιούτων. 
Παρέκκλισις από του κανόνος τούτου επιτρέπεται μόνον δι οικοδομάς δύο το πολύ ορόφων 
κατασκευαζομενας εκ ξυλοπήκτων τοίχων (μπαγδατί) ή ετέρων παρεμφερών μικτών ( εξ 
ακαύστων και ευκάστων υλικών) συστημάτων, υπό τον όρον της λήψεως μέτρων 
παρεμποδιζοντων την μετάδοσιν πυρκαιάς. 
2. Προσωρινά παραπήγματα εργοταξίων ή φυλακίων ανεγειρομένων οικοδομών , ως και 
βοηθητικά παραρτήματα των οικοδομών (ασχέτως της πραγματικής χρήσεως αυτών) δεν 
υπάγονται εις τους περιορισμούς της προηγούμενης παραγρ.  
  
  
Άκαυστα πατώματα 
Άρθρον 54. 
1. Εις οικοδομάς έχουσας τρεις ή περισσοτέρους ορόφους επιβάλλεται όπως το φέρον μέρος 
των πατωμάτων κατασκευάζεται εξ ακαύστου υλικού. 
Εις περίπτωσιν καθήν ο ανώτερος όροφος της τριωρόφου οικοδομής αποτελείται μόνον εκ 
διαμερισμάτων βοηθητικής χρήσεως ή και δωματίου υπηρεσίας, δεν ισχύει η ως άνω απαίτησις. 
2. Η κατά την προηγούμενην παρ. απαίτησις δεν ισχύει δια τα πατώματα του ισογείου ή του αντ 
αυτού τυχόν υπάρχοντος α ορόφου όταν υπ αυτά δεν υφίστανται υπόγεια. 
  
  
Άκαυστοι κλίμακες - Δίοδοι. 
Αρθρον 55. 
1. Κλίμακες οικοδομών, ών τα δάπεδα κατασκευάζονται κατά τας απαιτήσεις της παρ.1 του 
προηγούμενου άρθρου, επιβάλλεται να αποκλείουν την δι αυτών μετάδοσιν του πυρός. 
Η άνω απαιτησις ισχύει και δια τους τοίχους τους περιβάλλοντας το κλιμακοστάσιον, τον 
διήκοντα από της κλίμακος μέχρι της εξόδου διάδρομον, ως και τους τυχόν παρεμβαλλομένους 
μεταξύ τμημάτων της κλίμακος διαδρόμους. 
2. Εις οικοδομάς μεγάλης εκτάσεως απαιτείται όπως διαμερίσματα κυρίας χρήσεως έχοντα το 
δάπεδον αυτών εις ύψος μεγαλύτερον του 1,50 μ. από του εδάφους, μη απέχωσι πλέον των 
τριάκοντα (30Α) μ. από κυρίας κλίμακος. 
3. Δι οικοδομάς τριών ή περισσοτέρων ορόφων κυρίας χρήσεως ορίζεται ελάχιστον 
επιτρεπόμενον πλάτος κλίμακος 1,20μ. Εις ειδικά κτίρια μαζικής κινήσεως το ως άνω πλάτος 
ορίζεται ως ελάχιστον και δια ολιγότερους των τριών ορόφους δυναμένης της Αρχής να επιβάλη 
και μείζον πλάτος αναλόγως της πυκνότητος της κινήσεως. Αι απαιτήσεις αύται ισχύουν εφ όσον 
εξ ειδικών κανονισμών δεν ορίζεται άλλως. Διάδρομοι οδηγουντες από της κλίμακος εις την 
έξοδον ή παρεμβαλλόμενοι μεταξύ διαφόρων τμημάτων της κλίμακος πρέπει να έχουν το αυτό 
τουλάχιστον προς το της κλίμακος πλάτος. 
4. Αι δίοδοι μέσω άλλων κτιρίων, οικοδομών μη εχουσών άμεσον πρόσβασιν επί κοινοχρήστου 
χώρου (π.χ. εσωτερικαί οικοδομαί, οικοδομαί επί αποκεκλεισμένων οικοπέδων κ.τ.τ.), πρέπει να 
περιβάλλονται δια τοίχων και οροφής,αποκλειόντων την δια μέσου αυτών μετάδοσιν πυρός. 
  
  
Επικάλυψις στεγών. 
Άρθρον 56. 
1. Η επικάλυψις , των στεγών των οικοδ.επιβάλλεται να εκτελήται κατά κανόνα εξ υλικού 
ακαύστου, ουδέν δε μέρος της εκ ξυλείας ή ετέρου ευκάστου υλικού στέγης, πρέπει να αφίεται 
ακάλυπτον υπό της επικαλύψεως ταύτης. 
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Παρέκκλισις από των ανωτέρω επιτρέπεται μόνον δια μικράς μονορόφους μεμονωμένας 
οικοδομάς και δια βοηθητικά παραρτήματα. 
2. Οι κατά το άρθρον 50 του παρόντος Κανονισμού ανεγειρόμενοι τοίχοι, οι χωρίζοντες 
συνεχομενας οικοδομάς πρέπει καθ  όλον το μήκος αυτών να διαχωρίζωσι και τας στέγας και να 
υπερέχωσι της επικαλύψεως της χαμηλοτέρας των στεγών των συνεχόμενων οικοδομών 
τουλάχιστον κατά 0,50 μ. εις οιανδήποτε θέσιν. 
  
  
Καπνοδόχοι. 
Άρθρον 57. 
1. Όταν καπνοδόχοι διέρχονται πλησίον μη ακαύστων στοιχείων της οικοδομής, ως π.χ.ξυλίνων 
πατωμάτων ή στεγών, τοίχων μη ακαύστων κ.τ.τ.,δέον να περιβάλλονται εξ όλων των πλευρών 
δια επενδύσεως ακαύστου επαρκούς πάχους (π.χ. συμπαγής πλίνθος πάχος 0,20 μ. περίπου) 
κατά τας θέσεις συναντήσεως των στοιχείων τούτων και επί μήκους επαρκούς εκατέρωθεν 
αυτών. 
Το αυτό ισχύει και δια τα εντοιχισμένα τμήματα μη ακαύστων στοιχείων, απαιτούμενου όπως 
μεταξύ αυτών και της καπνοδόχου μεσολαβή πάχος τοίχου ουχί μικρότερον των 0,20 μ. 
2. Καπνοδόχοι εξυπηρετούσαν διαφόρους εστίας δέον να μη επικοινωνούν μεταξύ των. 
Απαγορεύεται η διαφυγή καπνών ή αερίων εκ των τοιχωμάτων ή των συναρμογών των 
καπνοδόχων. 
Επί κτιρίων , εις α γίνεται μεγαλυτέρα της συνήθους χρήσις πυρός, (οινομαγειρεία, ξενοδοχεία, 
πλυντήρια κ.λπ.), το ύψος των καπνοδόχων καθορίζεται υπό της Αρχής κατά τρόπον μη 
παρενοχλούντα τας γύρωθεν οικοδ. Κατά τας αυτάς ως άνω περιπτώσεις, εάν η αύξησις του 
ύψους της καπνοδόχου παρουσιάζη δυσχέρειας ή κρίνεται ως εκ της θέσεως αυτής 
αντιαισθητική ή εν γένει δεν αποβαίνη αποτελεσματική δια την αποσάβησιν του κινδύνου της 
μεταδόσεως του πυρός, ή των οχλήσεων ή των ζημιών εκ των εκ ταύτης εξερχόμενων καπνών 
και αερίων, η Αρχή δύναται να επιβάλη προς αποτροπήν των συνεπειών τούτων κατά την κρίσιν 
αυτής την λήψιν και ετέρων τεχνικώς επιβαλλομένων μέτρων (ειδικάς μηχανικάς εγκαταστάσεις 
πληρεστέρας καύσεως των καυσίμων, υαλοσυλλέκτας, χρήσιν ωρισμένου είδους καυσίμων υλών 
και απαγόρευσιν άλλων κλπ.), καθοριζομένων υπό της αρμοδίας Μηχανολογικής Υπηρεσίας. 
  
  
  
ΚΕΦΑΛΑΙΟΝ Χ 
ΠΡΟΣΤΑΤΕΥΤΙΚΑ ΜΕΤΡΑ ΑΠΌ ΤΩΝ ΚΑΙΡΙΚΩΝ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΚΑΙ ΤΗΣ ΥΓΡΑΣΙΑΣ 
  
  
Τοίχοι, δώματα , ισόγεια , υπόγεια. 
Άρθρον 58. 
1. Οι εξωτερικοί τοίχοι των οικοδομών, ήτοι οι εις άμεσον επαφήν με την ατμόσφαιραν 
ευρισκόμενοι, δέον ασχέτως της στατικής αντοχής αυτών, να έχωσι το αναγκαιον πάχος και τον 
κατάλληλον τρόπον κατασκευής ώστε να προφυλάττουν επαρκώς το εσωτερικον των οικοδομών 
από των ατμοσφαιρικών επιδράσεων, κατά τας ειδικας συναφείς διατάξεις (άρθρον 48). 
Εις ευτελή κτίσματα μονόροφα, εις χώρους βοηθητικής χρήσεως των λοιπών οικοδομών και εις 
βοηθητικά παραρτήματα επιτρέπεται και πάχος τοίχου μικρότερον. 
2. Τα δώματα (ταράτσαι), υπό τα οποία υπάρχουν χώροι παραμονής ανθρώπων, εφ όσον εκ 
κατασκευής δεν είναι επαρκώς υδατοστεγή και ευθερμάγωγα, πρέπει να καλύπτονται δια 
στρώματος επαρκούς μονωτικής ικανότητος από της υγρασίας και της θερμότητος. 
  
  
Απαγόρευσις χρήσεως υπογείων. 
Άρθρον 59. 
1. Απαγορεύεται η κατασκευή χώρων υπογείων ως δωματίων κυρίας χρήσεως (πλην 
μαγειρείων), εφ όσον η αυλή εξής ο απαραίτητος φωτισμός και αερισμός των δωματίων αυτών 
υπέρκειται κατά την πλευράν, αφ ής τα ανοίγματα φωτισμού και αερισμού, πλέον των 0,60 μ. 
του δαπέδου των δωματίων τούτων. 
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Υπόγειοι φωταγωγοί δεν δύνανται να ληφθώσιν υπ όψιν ως δικαιολογουντες τοιαύτην 
κατασκευήν ή χρήσιν. 
2. Εξαίρεσις από της προηγούμενης παρ. 2 επιτρέπεται μόνον δια τας οικοδομάς του 
πανταχόθεν ελευθέρου συστήματος και μόνον εφόσον το δάπεδον του υπογείου δεν υπόκειται 
πλέον ενός (1)μέτρου του κατά την θέσιν των απαραιτήτων ανοιγμάτων φωτισμού και αερισμού 
πέριξ εδάφους και έχουν ληφθή τα κατά της υγρασίας μέτρα. 
  
  
Όμβρια ύδατα. 
Άρθρον 60. 
1. Τα όμβρια ύδατα, εφόσον υπάρχει προς της οικοδομής υπόνομος δυναμένη να δεχθή ταύτα, 
επιβάλλεται όπως συλλέγονται καταλλήλως και αποχετεύονται εις ταύτην. Ελλείψει τοιαύτης 
υπονόμου, δέον όπως αποχετεύονται ταύτα εις τα ρείθρα των πεζοδρομίων. 
2. Απαγορεύεται όπως τα όμβρια ύδατα εκ στεγών, δωμάτων ή αυλών, ασχέτως της ποσότητος 
αυτών, κατακλύζουν τας γειτονικάς ιδιοκτησίας, επιβαλλομένης της λήψεως των καταλλήλων 
τεχνικών μέτρων, προς παρεμπόδισιν τούτου. 
Ειδικώς επιβάλλεται η λήψις των αναγκαίων εκάστοτε τεχνικών μέτρων καταλλήλου 
αποχετεύσεως των ομβρίων υδάτων προς αποφυγήν διαποτίσεως εξ αυτών του σώματος του 
παρά το κοινόν όριον τοίχου (άρθρ. 50) εκ τοιούτων υδάτων, δυναμένης της αρμοδίας Αρχής εν 
εσχάτη ανάγκη να επιβάλη τοπικήν ή γενικήν αλλαγήν της κλίσεως της στέγης ή της 
επιστρώσεως του δώματος, ίνα αποφευχθή η επί της παρειάς του τοίχου τούτου ροή των 
υδάτων της στέγης. 
Τα τμήματα των κατά το άρθρον 50 τοίχων τα τυχόν υψούμενα υπέρ την επικάλυψιν των 
στεγών (άρθρ.56 παρ.2) πρέπει να καλύπτονται δια υδατοστεγούς και ανθεκτικής επιστέψεως. 
3. Εις περίπτωσιν τοίχων εν επαφή κατά το κοινόν όριον των ομόρων ιδιοκτησιών, ο μεταξύ 
αυτών αρμόδιος πρέπει να προστατεύηται καταλλήλως από της διεισδύσεως όμβριων υδάτων. 
4. Υπάρχουσαι και καθ οιονδήποτε τρόπον κτηθείσαι δουλείαι σταλαγμών καταργούνται. 
5. Εις περίπτωσιν υψομετρικής διαμορφώσεως του οικοπέδου,καθιστώσης αδύνατον ή λίαν 
δυσχερή την αποχέτευσιν δια φυσικής ροής των υδάτων της αυλής εις τας κατά την παρ. 1 
θέσεις, η Αρχή δύναται να επιτρέψη την αποχέτευσιν κατά το αναγκαιουν μέρος αυτών εντός 
απορροφητικών φρεατίων, κατά τα εν άρθρω 64, παρ. 5. 
  
  
Επίστρωσις αυλών. Απαγόρευσις φυτειών. 
Άρθρον 61. 
1. Απαγορεύεται η φύτευσις εν γένει δένδρων, θάμνων ή ποών παρά μεσότοιχον (πλην αν 
πρόκειται περί βοηθητικού παραρτήματος) επί ζώνης πλάτους δύο (2) μέτρων, εκτεινομένης και 
κατά έν (1)μέτρον πέραν εκάστου άκρου του μεσοτοίχου κατά την έννοιαν του μήκους αυτού. 
Παρά τα διαχωριστικά περιφράγματα και τους κατά το άρθρον 50 τοίχους βοηθητικών 
παραρτημάτων επιτρέπεται εν γένει η φύτευσις, ως και η στήριξις αναρριχωμένων φυτών επ 
αυτών. 
2. Υδατοδεξαμεναί (στέρναι) εν επαφή προς τους κατά το άρθρ. 50 τοίχους είτε κυρίων 
οικοδομών είτε βοηθητικών παραρτημάτων απαγορεύονται, όπου δε υπό των κειμένων 
διατάξεων επιτρέπεται η κατασκευή τοιούτων, η στεγανοποίησις, η τοποθέτησις αυτών, ως και η 
επίστρωσις του παρ αυτάς χώρου πρέπει να γίνηται κατά τρόπον αποκλείοντα τον διαποστισμόν 
των εγγύς τοίχων, περί ών το άρθρον 50 του παρόντος. 
3. Οι ακάλυπτοι χώροι του οικοπέδου, εφ όσον δεν φυτεύονται, δέον να διαμορφώνεται με 
κατάλληλον κλίσιν δια την ευχερή αποχέτευσιν των ομβρίων υδάτων (άρθρ. 60). Οι τυχόν 
αύλακες αποχετεύσεως, πρέπει να μη διαποτίζουν οιονδήποτε τοίχον οικοδομής. 
4. Αι κλεισταί αυλαί δέον να επιστρώνονται δι υλικών αδιαπεράτων από του ύδατος, τα δε ύδατα 
αυτών να αποχετεύονται καταλλήλως. Δεν αποκλείεται όμως μερική φύτευσις εξαιρετικώς 
μεγάλων κλειστών αυλών. Αι ανοικταί αυλαί δέον να επιστρώνονται δι υλικών αδιαπεράτων υπό 
του ύδατος επί ζώνης πλάτους ενός τουλάχιστον μέτρου παρά τους τοίχους των οικοδομών του 
ιδίου οικοπέδου, ως και παρά τους κατά το άρθρον 50 τοίχους. Παρά τους μανδροτοίχους , 
παρά τα επί του ιδίου οικοπέδου βοηθητικά παραρτήματα και παρά τους κατά το άρθρ. 50 
τοίχους βοηθητικών παραρτημάτων δεν επιβάλλεται τοιαύτη, επίστρωσις. Εις περίπτωσιν 
κλίσεως της αυλής φερούσης τα ύδατα προς μεσότοιχον οικοδομής επιβάλλεται αύξησις του 
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πλάτους της επιστρώσεως ταύτης εις 2.00 μ. Εις κοινάς αυλάς (άρθρ. 27) επιβάλλεται η 
επίστρωσις παρά τας οικοδομάς ζώνης πλάτους τουλάχιστον 0,50 μ. και η διαμόρφωσις της όλης 
αυλής, ούτως ώστε να μη λιμνάζουν εντός αυτής ύδατα. 
  
  
ΚΕΦΑΛΑΙΟΝ ΧΙ 
ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ ΤΩΝ ΟΙΚΟΔΟΜΩΝ 
  
  
Αποχωρητήρια 
Άρθρον 62. 
1. Τα αποχωρητήρια πρέπει να έχουν απαραιτήτως φυσικόν ή τεχνικόν αερισμόν εξ ακαλύπτου 
χώρου ή αεραγωγού. 
Οι τοίχοι και το δάπεδον των αποχωρητηρίων δέον να κατασκευάζονται κατά τρόπον 
αποκλείοντα την διαπότισιν αυτών. Αι λεκάναι πρέπει να συνδέονται μετά του αγωγού των 
ακαθάρτων δια σίφωνος. 
Αποκλείσεις από της παρούσης παρ. δύνανται να επιτρέπονται μόνον εις τα εκτός των 
οικοδομών των κωμών αποχωρητήρια. 
Εφ όσον υπάρχει δίκτυον διανομής ύδατος κατ οίκον επιβάλλεται πάντοτε υδραυλική 
εγκατάστασις καθαρισμού της λεκάνης δι ύδατος. 
2. Οι κατακόρυφοι σωλήνες ακαθάρτων πρέπει να επεκτείνονται καθ όλον το ύψος του κτιρίου 
υπεράνω της στέγης ή του δώματος αυτού (εξαεριστήρες). 
3. Εις τας πόλεις εις εκάστην μονοκατοικίαν ή ιδιαίτερον διαμέρσιμα πολυκατοικίας πρέπει να 
υπάρχει έν τουλάχιστον αποχωρητήριον. 
Εις χώρους εργασίας (γραφεία, εργαστήρια, καταστήματα κ.τ.τ.)επιβάλλεται να προβλέπεται ο 
ανάλογος αριθμός αποχωρητηρίων καταλλήλως διατεταγμένων. 
  
  
Αγωγοί αποχετεύσεως υδάτων της οικοδομής. 
Άρθρον 63. 
1. Οι σωλήνες των αποχωρητηρίων και της αποχετεύσεως εν γένει οιονδήποτε υδάτων της 
οικοδ. πρέπει να είναι αδιαπέραστοι υπό των υδάτων, ανθεκτικοί, με αρμούς απολύτως 
στεγανούς και επαρκούς διατομής. 
2. Τα ανώτατα άκρα των σωλήνων αερισμού πρέπει να καλύπτονται δια δικτυωτού και να 
φθάνωσιν (1) έν τουλάχιστον μέτρον υψηλότερον των ανοιγμάτων ή αεριαγωγών της ιδίας ή 
της γειτονικής οικοδομής των κειμένων εντός ακτίνος 3.00 μ. απ αυτού. 
Εις περίπτωσιν υψηλοτέρας γειτονικής οικοδομής, εις ήν προκαλείται τυχόν ενόχλησις εκ της 
δυσοσμίας των σωλήνων αερισμού, ο ιδιοκτήτης αυτής δικαιούται να προβή δαπάναις του εις 
την υπερύψωσιν των σωλήνων αερισμού της γειτονικής χαμηλοτέρας οικοδομής μέχρι του 
ανωτέρω ύψους από των αντιστοίχων ανοιγμάτων και δωμάτων της οικοδομής του. 
Ο ιδιοκτήτης της χαμηλοτέρας οικοδομής  υποχρεούται να επιτρέπη τας εργασίας αυτάς, 
δικαιούται δε να εκτελέση αυτάς και ο ίδιος. 
3. Κατά τας θέσεις διαβάσεως διαμέσου των κατά το άρθρον 50 τοίχων οι οιοιδήποτε σωλήνες 
αποχετεύσεως πρέπει να έχουν το εντός του τοίχου μέρος αυτών εξ υλικού καλής ποιότητος, 
άνευ ενώσεως όπερ δέον να διήκη ως έγγιστα καθέτως προς τον τοίχον και να μη είναι 
ενσωματωμένον εντός αυτού, αλλά να κείται εντός μικρού ανοίγματος καταλλήλως 
μορφωμένου και διαστάσεων μεγαλυτέρων των εξωτερικών διαστάσεων του σωλήνος. 
4. Εις περίπτωσιν οιασδήποτε συμφωνίας ή δικαιώματος εν γένει προς αποχέτευσιν υδάτων 
(οικιακών ή ομβρίων) δια μέσου γειτονικής ιδιοκτησίας, επιβάλλεται όπως η τοιαύτη αποχέτευσις 
γίγνεται κατά τας διατάξεις του παρόντος. Η Αρχή δικαιούται να διατάξη ή και να προβή εις την 
διακοπήν της τοιαύτης αποχετεύσεως, εφόσον δι οιονδήποτε λόγον οι υπόχρεοι δεν προβούν εις 
την διαταχθείσαν συμπληρωσιν επισκευήν ή διαρρύθμισιν αυτής, όπως ανταποκρίνεται εις τας 
απαιτήσεις του παρόντος. 
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Υπόνομοι  
Βόθροι. 
Άρθρον 64. 
1. Όπου επί των εφαπτόμενων των οικοδομών οδών κλπ. κοινοχρήστων χώρων υφίσταται 
κανονικός υπόνομος, αποκλείεται η κατασκευή σηπτικού βόθρου επιβαλλόμενης της απ ευθείας 
αποχετεύσεως εις τούτον καθ ον τρόπον ορίζει εκάστοτε ο ειδικός κανονισμός λειτουργίας 
υπονόμων. 
Η αρμοδία Αρχή δικαιούται να επιβάλη την κατασκευήν σηπτικού βόθρου όταν δεν υπάρχη 
κατάλληλον δίκτυον υπονόμων, προς διευκόλυνσιν της λειτουργίας αυτού. 
2. Όπου δεν είναι δυνατή η κατά τα ανωτέρω αποχέτευσις επιβάλλεται η κατασκευή βόθρων 
στεγανών προς συγκέντρωσιν των υδάτων της χρήσεως των οικοδομών εν γένει. Οι βόθρο 
ούτοι πρέπει ν ανταποκρίνονται εις τους ακολούθους γενικούς κανόνας: α. Να έχωσι 
χωρητικότητα επαρκή ώστε η εκκένωσις αυτών να εκτελήται άπαξ ανά τρίμηνον ή κατά μείζονα 
διαστήματα. 
β.Τα τοιχώματα να είναι αδιαπέρατα υπό των υγρών. 
γ. Να κατασκευάζεται στόμιον καθαρισμού και επιστέψεως, ερμητικώς κλειόμενον. 
δ.Πρέπει να εξασφαλίζεται ο εξαερισμός του βόθρου. 
ε. Πρέπει να απέχη εκ της προς αυτόν παρειάς του μεσοτοίχου απόστασιν, επιτρέπουσαν όπως 
διαπιστούται το στεγανόν αυτού. 
3. Επιτρέπεται η κατασκευή καταλλήλων σηπτικών βόθρων, εφόσον είναι εξησφαλισμένη 
απομάκρυσιν των προϊόντων της ζυμώσεως (π.χ.δίκτυον απορροφήσεως, πότισμα εις εξοχικάς 
οικοδομάς κ.λπ.) ισχυόντων και δι αυτούς ως προς την στεγανότητα και τας αποστάσεις από 
των κατά το άρθρον 50 τοίχων των ανωτέρω. 
4.Βοόθροι μη ανταποκρινόμενοι προς τα ανωτέρω, αχρηστεύονται μετά προηγουμενην 
εκκένωσιν,καθ όν τρόπον προτείνει η Αρχή (π.χ. επίχωσις, διακοπή της συνδέσεως με την 
οκοδομήν κτ.τ.). Τα αυτά ισχύουν και δια ήδη λειτουργουντας βόθρους. 
5.Η Αρχή δύναται αν επιτρέψη την αποχέτευσιν των οικιακών υδάτων πλην των 
αποχωρητηρίων, εντός αποστραγγιστικών φρεατίων, όπου δε υπάρχουν υπόνομοι. 
Η Αρχή δύναται να επιτρέψη την αποχέτευσιν και των προϊόντων των αποχωρητηρίων εντός 
των απορροφητικών φρεάτων, την χρήσιν ξηρών βόθρων, όπου αι συνθήκαι της υδρεύσεως 
δύνανται να θεωρηθούν ότι επιτρέπουσι τούτο ( π.χ. ύδρευσις δι υδραγωγείου, υδροληψία εκ 
πηγών υψηλότερον κειμένων,υδροληψία εκ ποταμών κ.τ.τ.) αλλά μόνον εφόσον δεν υπάρχουν 
υπόνομοι. 
Τα τοιαύτα φρέατα πρέπει να κατασκευάζονται εις θέσιν και βάθος κατάλληλον ώστε η 
κατασκευή και η λειτουργία αυτών να είναι αβλαβής δια τας οικοδομάς. 
  
  
Υδρευσις, αποθήκαι ύδατος, φρέατα. 
Άρθρον 65. 
1. Εις περίπτωσιν διελεύσεως σωλήνος, υδρεύσεως δια των κατά το άρθρον 50 τοίχων 
εφαρμόζεται αναλόγως ή παρ. 3 του άρθρου 63. 
2.Αι εντός των οποίων ή παρ αυτας οιαιδήποτε αποθήκαι ύδατος (στέρναι, τεπόζιτα, καζάνια 
κλπ.) πρέπει να είναι ερμητικώς κλεισμένα ή , εν εναντία περιπτώσει, τα ανοίγματα αυτών να 
καλύπτονται δια λεπτού μεταλλίνου πλέγματος, μη οξειδουμένου, προς παρεμπόδιον της 
εισόδου των κωνώπων. 
Εις περίπτωσιν μεγάλων ανοικτών δεξαμενών ευρισκόμενων εις κήπους εξοχικών οικοδομών 
επιβάλλεται η τήρησις των δια την κωνωποκτονίαν ενδεδειγμένων μέτρων. 
3. Τα φρέατα πρέπει να κατασκευάζονται εις θέσεις και κατά τρόπον προστατεύοντα, κατά το 
δυνατόν, από μολύνσεως το ύδωρ αυτών, της Αρχής δυναμένης να επιβάλη εκάστοτε τα 
αναγκαία μέτρα, αναλόγως των τοπικών συνθηκών, προς αποσόβησιν του κινδύνου υγιεινής ή 
στατικής ασφαλείας. Η Αρχή δικαιούται να απαγορεύση την χρήσιν ή και να αχρηστεύση φρέατα 
των οποίων το ύδωρ είναι επικίνδυνον δια την δημοσίαν υγείαν μετά γνώμην της αρμοδίας 
υγειονομικής υπηρεσίας. 
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Εγκαταστάσεις δια μέσου ξένων ιδιοκτησιών. 
Άρθρον 66. 
1. Δεν αποκλείεται υπό του παρόντος η εγκατάστασις αποχετεύσεως ομβρίων, ακαθάρτων και 
οιωνδήποτε οικιακών υδάτων ή παροχής ύδατος, αεριόφωτος, ηλεκτρικού ρεύματος ή 
τηλεφώνου ή απαγωγής καπνών δια μέσου ξένης ιδιοκτησίας, εφόσον τηρούνται ια δια την 
κατασκευή και την λειτουργίαν των τοιούτων εγκαταστάσεων διατάξεις του παρόντος και αι 
ειδικαί τυχόν περί των εγκαταστάσεων τούτων ισχύουσαι τοιαύτα. 
Αι σχετικαί δουλείαι, και η άρσις των εγκαταστάσεων τούτων διέπονται υπό των άρθρων 75 και 
77, ο δε τρόπος συνάψεως τυχόν συμφωνίας μεταξύ των γειτόνων υπό τη παρ. 2 του άρθρου 
76 του παρόντος Κανονισμού. 
  
  
ΚΕΦΑΛΑΙΟΝ ΧΙΙ 
ΔΙΑΧΩΡΙΣΤΙΚΑ ΠΕΡΙΦΡΑΓΜΑΤΑ 
  
  
Θέσεις των διαχωριστικών περιφραγμάτων και τοίχων προστασίας των πρανών. 
Άρθρον 67. 
1.  Τα περιφράγματα τοποθετούνται εκατέρωθεν του κοινού ορίου εξ ημισείας επ  αμφοτέρων 
των ιδιοκτησιών. Πάντως όμως ο ανεγείρων το περίφραγμα δεν δικαιούται να καταλάβη εκ της 
γειτονικής ιδιοκτησίας πλέον των 0,25 μέτρου δια λιθόδμητον ή πλέον των 0,16 μέτρου δια 
οπτοπλινθόδμητον περίφραγμα, υποχρεούμενος όπως καταβάλη εξ ολοκλήρου εκ της ιδίας 
αυτού ιδιοκτησίας παν επί πλέον τυχόν απαιτουμενον πάχος περιφράγματος. 
2. Οι τοίχοι αντιστηρίξεως γαιών κατά τα κοινά όρια των οικοπέδων τοποθετούνται, ούτως ώστε 
κατά την στέψιν αυτών να κείνται εξ ημισείας εκατέρωθεν του κοινού ορίου. Δύναται ουχ ήττον, 
τη συγκαταθέσει των ομόρων ιδιοκτητών, να διαταχθώσιν ούτοι και άλλως. 
3. Οιαδήποτε περιφράγματα ή τοίχοι εκ των ανωτέρω κατά το πρόσωπον του οικοπέδου, 
τοποθετούνται εξ ολοκλήρου εντός αυτού πλην τυχόν διαπλατύνσεως της θεμελιώσεως (άρθρον 
38) και εν επαφή προς την ρυμοτομικήν γραμμήν. 
4. Ως περιφράγματα θεωρούνται από της απόψεως των διεπόντων αυτά κανόνων και 
περιορισμών και οιοιδήποτε απλοί τοίχοι εντός των οικοπέδων ή επί των ορίων αυτών 
(διαχωριστικοί τοίχοι κλειστής αυλής κλπ.) εφόσον ούτοι δεν αποτελούν στοιχειον οικοδομής, 
ήτοι πλευράν διαμερίσματος αυτής ή βοηθητικού παραρτήματος ή τουλάχιστον 
χρησιμοποιησίμου υποστέγου. 
  
  
ΤΡΟΠΟΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ ΤΩΝ ΔΙΑΧΩΡΙΣΤΙΚΩΝ ΠΕΡΙΦΡΑΓΜΑΤΩΝ ΚΑΙ ΤΟΙΧΩΝ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΩΝ 
ΠΡΑΝΩΝ. 
  
  
Στηθεία. 
Άρθρον 68. 
1. Τα μεταξύ των ιδιοκτησιών διαχωριστικά περιφράγματα δέον να κατασκευάζονται εις πάσαν 
περίπτωσιν συμπαγή (τοίχοι) καθ όλον το σώμα αυτών, πλην αν συντρέχη τις των εις τας 
επομένας υπαριθμ. 3 ή 4 παρ. του παρόντος άρθρου αναφερομένων περιπτώσεων. 
Η κατασκευή περιφραγμάτων δι ωμοπλινθοδομής ή δια χυτών γαιότοίχων (καλούπια) 
επιτρέπεται μόνον όπου επιτρέπεται και η εξ ομοίων υλικών ανέγερσις των οικοδομών. 
2. Η ανωτέρω επιφάνεια των μεταξύ ιδιοκτησιών διαχωριστικών περιφραγμάτων πρέπει να 
διαμορφουται με ετεροφερείς προς τας εκατέρωθεν ιδιοκτησίας κλίσεις. 
3. Δεν αντίκειται εις τας διατάξεις του παρόντος ή δια κοινής συμφωνίας μεταξύ των ομόρων 
ιδιοκτητών κατασκευή του κοινού διαχωριστικού περιφράγματος κατάλλον τρόπον, ως π.χ. 
κιγκλιδωτόν ή δι απλού συρματοπλέγματος ή δια καταλλήλων θάμνων ή με ύψος μικρότερον 
του κατά το άρθρον 69 οριζομένου, ουχί όμως ποτέ με ύψος μεγαλύτερον των ορίων του αυτού 
άρθρου, ή και να μη κατασκευασθή καθόλου περίφραγμα. Εάν και εφόσον η τοιαύτη συμφωνία 
ενέχη την έννοιαν της αμφιμερους ή μονομερούς παραιτήσεως από δικαιωμάτων των γειτόνων 
ιδιοκτητών επί των ακινήτων αυτών προς συστασιν δουλείας υπέρ αμφοτέρων ή υπέρ του 
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ετέρου μόνον των γειτονικών ακινήτων, τότε αύτη συνάπτεται κατά το άρθρον 76 παρ.2 και 
διέπεται υπό του άρθρου 75 του παρόντος. 
Επίσης επιτρέπεται κατά παρέκκλισιν από της ανωτέρω παρ.1 η κατασκευή, κατόπιν συμφωνίας 
των ομόρων γειτόνων, θύρας επί του κοινού περιφράγματος. Η συμφωνία αύτη συνάπτεται ως 
εν άρθρω 76 παρ. 2 και διέπεται υπό του άρθρου 75 του παρόντος. Δεν αντίκειται εις την ως 
άνω παρ. 1 η κατασκευή οπών εις το περίφραγμα προς εγκατάστασιν οιονδήποτε αποχετεύσεων 
ή παροχετεύσεως. 
4. Τα μεταξύ των ιδιοκτησιών και κοινοχρήστων χώρων περιφράγματα όπου το σχέδιον του 
οικισμού ή ειδικός κανονισμός αυτού προβλέπει παρά το πρόσωπον του οικοπέδου την 
υποχρεωτικην τήρησιν ακαλύπτου χώρου (π.χ. ασυνεχές, μικτόν ή πανταχόθεν ελεύθερον 
σύστημα), κατασκευάζονται συμπαγή μέχρις ύψους ενός μέτρου το πολύ από του πεζοδρομίου, 
από του σημείου δε τούτου και άνω επιβάλλεται να κατασκευάζονται δια κιγκλιδώματος ή 
δικτυωτού. 
Κατά τον αυτόν τρόπον επιβάλλεται να κατασκευάζονται και τα προς τα πλάγια όρια τμήματα 
των περιφραγμάτων τα περιλαμβανόμενα εντός των υποχρεωτικών πρασιών. 
5.Παρέκκλσιις από της προηγούμενης παρ. επιτρέπεται μόνον εις τας περιπτώσεις βιομηχανικών 
κτιρίων ή σχολείων ή ασύλων εν γένει και μόνον εφόσον αποχρώντες λόγοι ασφαλείας ή 
λειτουργίας, μη δυνάμενοι να εξυπηρετηθούν άλλως, επιβάλουν τούτο. 
6. Δώματα, εξώσται, κλίμακες και οιαδήποτε προσιτά δάπεδα εφόσον η στάθμη αυτών 
υπέρκειται της στάθμης του περιβάλλοντος χώρου πλέον του ενός και ημίσεος (1,50)μέτρου, 
πρέπει να περιβάλλονται δια στηθαίου συμπαγούς ή κιγκλιδωτού (κατά τους τυχόν ισχύοντας 
εκάστοτε αριθμούς) στερεάς κατασκευής και επαρκούς ύψους, προς προφύλαξιν από πτώσεως. 
Πάντως το ύψος τούτο δεν δύναται να είναι μικρότερον των 0,90μέτρου, ουδέ μεγαλύτερον του 
1.10 μέτρων. Δύνανται να επιτραπή υπό της Αρχής προσωρινή αύξησις του ύψους αυτού δι 
ελαφρού κιγκλιδώματος προς αντιμετώπισιν τυχόν ειδικών λόγων ασφαλείας. 
7. Όταν μεταξύ συνεχόμενων δωμάτων γειτονικών ιδιοκτησιών ή μεταξύ δώματος εξικνουμένου 
μέχρι του ορίου της ιδιοκτησίας και της παρακείμενης αυλής υπάρχη υψομετρική διαφορά 
μικροτέρα των 2,50 μέτρων, επιτρέπεται προς ασφαλέστερον διαχωρισμον των ιδιοκτησιών η 
υπερύψωσις του ως άνω συμπαγούς ή κικγλιδωτου στηθαίου του δώματος δι ελαφρού 
κιγκλιδώματος μέχρις ύψους 2,50μέτρων από του χαμηλοτέρου δώματος ή της αυλής. 
8. Καθάς περιπτώσεις 
παρουσιάζεται διαφορά στάθμης εκατέρωθεν του κοινού ορίου των οικοπέδων, υφίσταται δε 
κίνδυνος καταπτώσεως, του εδάφους, επιβάλλεται η κατασκευή τοίχου προς επικάλυψιν της 
γυμνής επιφανείας ή εν ανάγκη και αντιστηρίξεως των γαιών.Εν περιπτώσει αμφισβητήσεως 
περί την ανάγκην κατασκευής] τοιούτου τοίχου αποφαίνεται η Αρχή, υπό την έγκρισιν της 
οποίας διατελούν αι διαστάσεις και ο τρόπος εν γένει θεμελιώσεως και ανεγέρσεως των τοίχων 
τούτων κατά τας απαιτήσεις της στατικής. 
  
  
Ύψος των περιφραγμάτων. 
Άρθρον 69. 
1. Τα διαχωριστικά περιφράγματα δε επιτρέπεται να έχωσιν ύψος μεγαλύτερον των δύο και 
ήμισυ μέτρων(2,50).Το όριον τούτο ισχύει τόσον δια τα μεταξύ κοινοχρήστων χώρων και 
ιδιοκτησιών περιφράγματα, όσον και δια τα μεταξύ των ιδιοκτησιών διαχωριστικά τοιαύτα. 
Επίσης ισχυει και αν ακόμη το περίφραγμα περιλαμβάνεται εντός μιας και της αυτής ιδιοκτησίας. 
2. Τα ύψη των περιφραγμάτων μετρώνται από της στάθμης του πέριξ εδάφους. Ειδικώς τα ύψη 
των μεταξύ ιδιοκτησιών, και κοινοχρήστων χώρων περιφραγμάτων μετρώνται από της σταθμης 
του πεζοδρομίου. Πάντως εις περίπτωσιν αμφιβολιών ως προς την ακρίβειαν της αφετηρία 
μετρήσεως ρυθμίζει το ζήτημα η Αρχή κατά την κρίσιν της και ούτως ώστε να αποφεύγηται 
συστηματική υπέρβασις των εν τοις ανωτέρω οριζομένων ορίων. 
3. Έκαστος ιδιοκτήτης δικαιούται να κατασκευάση το περίφραγμα του οικοπέδου του προς 
πάσας τας πλευράς αυτού μέχρι του εν λόγω ύψος. 
4. Περιφράγματα ή οιοιδήποτε διαχωριστικοί τοίχοι διαχωρίζοντες ακάλυπτα υπό οικοδομών 
τμήματα οικοπέδων η επί του ετέρου των οποίων οικοδομή χρησιμοποιείται δι ετέρας, πλην της 
κατοικίας σκοπούς, ήτοι ως εργοστάσιον σταθμός αυτοκινήτων, εργαστήριον μετά κινητήρων, 
τυπογραφείον και εν γένει δια σκοπούς επαγόμενους, ως εκ της φύσεώς των θορύβους ή 
αναθυμιάσεις ή οχλήσεις εν γένει δια την γειτονικην οικοδομήν, επιτρέπεται να υπερυψουται 
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από ενός (1,0) μέχρι δύο και ημίσεως(2,50)μέτρων υπέρ την οροφήν του δι άλλον σκοπόν, 
πλην της κατοικίας, χρησιμοποιουμένου ορόφου, δικαιουμένου μόνον του οχλουμενου να 
προβή εις την υπερύψωσιν ταύτην. 
5.Εάν η επιφάνεια από της στάθμης της οποίας μετράται το ύψος των περιφραγμάτων 
παρουσιάζη κλίσιν κατά την έννοιαν του μήκους αυτών, τα περιφράγματα υποδιαιρούνται εις 
τμήματα και το ανωτέρω ύψος μετράται εις το μέσον εκάστου τοιούτου τμήματος. 
Τα τμήματα κανονίζονται ούτως ώστε κατά το υψηλότερον σημειον αυτών να μη υπερβαίνουν 
το ανώτατον επιτρεπόμενον ύψος περισσοτερον των πεντήκοντα εκατοστομέτρων (Σχ. 100). 
Το μήκος των τμημάτων δύναται πάντοτε να είναι τέσσαρα (4) μέτρα μη απαιτούμενων 
βραχυτέρων τμημάτων, όση και αν είναι η κλίσις του εδάφους, έστω και αν η διαφορά είναι 
μείζων των πεντήκοντα εκατοστών του μέτρου (0,50) μ.  
6.Εν περιπτώσει διαφοράς στάθμης μεταξύ δύο παρακειμένων οικοπέδων, εφόσον μεν αύτη 
κατά το κοινόν όριον είναι ουχί μείζων του ενός μέτρου, το μέγιστον ύψος του περιφράγματος 
λαμβάνεται 2,50 μέτρα από του χαμηλοτέρου οικοπέδου μετρούμενον, εφ όσον δεν είναι μείζων 
του 1 μέτρου χωρίς να υπερβαίνη τα δύο (2.00)μέτρα το περίφραγμα κατασκευάζεται με ύψος 
ενός και ημίσεος μέτρου από του υψηλοτέρου οικοπέδου. 
Εάν η διαφορά υπερβαίνη τα 2.00 μέτρα, τότε το μέγιστον ύψος του περιφράγματος είναι πάλιν 
1.50 μέτρων από του υψηλοτέρου οικοπέδου αλλά τα 0,50 μέτρου κατασκευάζονται συμπαγή 
9τοιχοποιία), το δε υπόλοιπον κιγκλιδωτόν δικτυωτόν (Σχ. 101). 
  
  
ΚΕΦΑΛΑΙΟΝ ΧΙΙΙ 
ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ ΤΩΝ ΟΙΚΟΔΟΜΟΥΝΤΩΝ ΔΙΑ ΤΗΝ ΑΣΦΑΛΕΙΑΝ ΤΟΥ ΚΟΙΝΟΥ ΚΑΙ ΤΩΝ 
ΓΕΙΤΟΝΙΚΩΝ ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΩΝ 
  
  
Άρθρον 70. 
1. Κατά την εκτέλεσιν οικοδομικών εργασιών, παρά κοινοχρήστους χώρους (οδούς, πλατείας 
κλπ.) επιβάλλεται η επένδυσις της περιοχής του οικοπέδου εν ή εκτελούνται αι εργασίαι προς 
προστασίαν του κοινού. Τοιαύται επενδύσεις πρέπει να γίνονται οριζοντίως κάτωθεν των 
προεξοχόντων ικριωμάτων ή και κατά τας δύο διευθύνσεις αναλόγως των περιπτώσεων. Αι 
ορίζοντιαι επενδύσεις δεν επιτρέπεται να γίνονται εις ύψος έλασσον των 2,50 μέτρων από του 
πεζοδρομίου κατά το χαμηλότερον σημείον αυτού. 
Εάν δεν υπάρχη πεζοδρόμιον ή κατακόρυφος επένδυσις, εντοπίζονται σαφώς την ζώνην 
κινήσεως των τροχοφόρων, το όριον των 2,50 μέτρων αυξάνεται εις 3,50 μέτρα. 
Η προεξοχή των οριζοντίων επενδύσεων πέραν του προσώπου του οικοπέδου και το 
περφρακτέον μέρος δια κατακόρυφου επενδύσεως πέραν του προσώπου αυτού καθορίζονται 
εκάστοτε υπό της  Αρχής αναλόγως του έργου, του πλάτους και της κυκλοφορίας της οδού. Αι 
οριζόντιαι επενδύσεις φέρουν στηθαίον εκ σανίδων ύψους τουλάχιστον 0,30 μέτρου προς 
συγκράτησιν των υλικών και εργαλείων. 
2.Απαντα τα εργοτάξια και αι αποθήκαι υλικών κατά την ανέγερσιν οικοδομών δύνανται εν 
ανάγκη να εγκαθίστανται εντός της κατά την προηγούμενην παρ. περιφραγμένης περιοχής. 
Απαγορεύεται οπωσδήποτε η απόθεσις προϊόντων εξορύξεως ή οιωνδήποτε υλικών εκτός των 
κατά την ανωτέρω παρ.1 περιπεφραγμένων χώρων. Μόνον στιγμιαία τοιαύτη κατά την 
προσκόμισιν και αποκόμισιν των υλικών δύναται να επιτραπή πάντως δε άνευ παρακωλύσεως 
της κυκλοφορίας και οχλήσεως των διαβατών. 
3. Η υποστήριξις ετοιμορρόπων οικοδομών δια στηριγμάτων προεξεχόντων της οικοδομικής 
γραμμής επιτρέπεται μόνον κατά τον απολύτως αναγκαίον χρόνον προς ενίσχυσιν ή κατεδάφισιν 
της οικοδομής. Πάντως προς τούτο απαιτείται άδεια της αρμοδίας Αρχής, επιτρεπόμενης της 
παραλείψεως ταύτης εις όλως εξαιρετικας περιπτώσεις κατεπειγούσης φύσεως και υπό τον όρον 
της εκ των υστέρων λήψεως αυτής. 
4.Κατά την εκσκαφήν υπογείων και θεμελίων αι παρειαί εν γένει των ορυγμάτων ιδίως δε προς 
το μέρος των κοινοχρήστων χώρων πρέπει να υποστηρίζονται καλώς, αναλόγως της φύσεως 
του εδάφους και του βάθους της εκσκαφής. 
5. Η αρχή κατά την χορήγησιν αδειών ανεγέρσεως οικοδομών και εν γένει εκτελέσεως 
οιωνδήποτε εργασιών δομήσεως, δι άς εκ της φύσεως αυτών επιβάλλεται η κατασκευή 
ικριωμάτων εξεχόντων του προσώπου του οικοπέδου ή η κατάληψις μέρους των πεζοδρομίων ή 
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οδών και εν γένει κοινοχρήστων χώρων, καθορίζει εν τη αδεία την αναγκαιαν προθεσμίαν δια 
την αποπεράτωσιν των περί ων αι εκδιδόμεναι άδειαι εργασιών. Παρεχομένης τυχόν απράκτου 
της προθεσμίας ταύτης, επιβάλλεται η υπό του ενδιαφερόμενου άρσις των προεξεχόντων 
ικριωμάτων και των πάσης φύσεως υλικών κλπ. άτινα καταλαμβάνουσι κοινοχρήστους  χώρους. 
Εν περιπτώσει δυστροπίας των ενδιαφερομένων δια την τοιαύτην άρσιν ενεργείται αύτη 
αναγκαστικώς υπό της Αρχής. 
Παράτασις της κατά την προηγουμενην παρ. προθεσμίας επιτρέπεται μόνον εφ όσον εξαιρετικοί 
κατά την κρίσιν της Αρχής λόγοι καθιστώσι ταύτην δικαιολογημένην και απαραίτητον. 
6.Κατά τα λοιπά εις την ανέγερσιν των οικοδομών εφαρμόζονται αι περί ικριωμάτων ισχύουσαι 
εκάστοτε σχετικαί ειδικαι διατάξεις. 
  
  
Μέτρα προφυλάξεως δια τας γειτονικάς ιδιοκτησίας. 
Άρθρον 71. 
1. Ο οικοδομών οφείλει να λαμβάνη τα αναγκαία μέτρα, ώστε κατά το δυνατόν να αποφεύγηται 
βαρεία όχλησις ή ζημία εις τους γείτονας εξ αναθυμιάσεων, θορύβου, διοχετεύσεως 
υδάτων,εκρήξεως εκρηκτικών υλών και εν γένει εξ αποτελεσμάτων οφειλομένων εις τας 
εργασίας δομήσεως. Η Αρχή αποφαίνεται περί της τηρήσεως ή ου των όρων τούτων, 
διακόπτουσα τας εργασίας εις περίπτωσιν μη συμμορφώσεως του οικοδομουντος προς τας 
υποδείξεις αυτής. 
2. Ο οικοδομών οφείλει να λαμβάνη άπαντα τα αναγκαία μέτρα ώστε εκ των εργασιών 
δομήσεως ουδεμία ζημία να προκαλήται εις τας γειτονικάς οικοοδμάς. Εις περίπτωσιν 
εκτελέσεως εργασιών, δυναμένων να θέσουν εις κίνδυνον τα θεμελιώσεις υπαρχουσών 
γειτονικών ο οικοδομών ή τοίχων ο οικοδομών  οφείλει να προβαίνει προ πάσης άλλης ενεργεία 
εις την ενίσχυσιν αυτών κατά τρόπον τεχνικόν και ασφαλή. 
Η Αρχή αποφαίνεται περί της τηρήσεως ή μη των άνω όρων υπό του οικοδομουντος, καθορίζει 
τα εις εκάστην περίπτωσιν εφαρμοστέα μέτρα και διακόπτει τας εργασίας εις περίπτωσιν 
παραλείψεως αυτών. 
3.Η Αρχή δικαιούται να διατάξει ή να προβή εις την επίχωσιν ορυγμάτων εντός οικοπέδων 
εγκαταλειφθέντων ανοικτών, εφ όσον εκ τούτων δημιουργείται κίνδυνος είτε δια την υγείαν 
(λιμνάζοντα ύδατα, συγκέντρωσις ακαθαρσιών κλπ.), είτε δια την ασφάλέιαν του κοινού ή των 
γειτονικών ιδιοκτησιών, είτε όταν εν γένει η διατήρησις αυτών απάδει προς τας απαιτήσεις 
εμφανίσεως της πόλεως. Η εργασία αύτη γίνεται εις βάρος και δια λογαριασμόν του υποχρέου. 
  
  
  
ΜΕΡΟΣ Δ 
ΚΕΦΑΛΑΙΟΝ XIV 
ΎΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ ΔΗΜΩΝ ΚΑΙ ΚΟΙΝΟΤΗΤΩΝ ΚΑΙ ΙΔΙΟΚΤΗΤΩΝ ΔΙΑ ΤΑ ΚΟΙΝΗΣ ΧΡΗΣΕΩΣ ΕΡΓΑ 
  
  
Διαμόρφωσις κοινοχρήστων χώρων. 
Άρθρον 72. 
1. Αι οικοδομαί πρέπει, υψομετρικώς, να τοποθετώνται συμφώνως προς τα υψόμετρα των τυχόν 
εγκεκριμένων υψομετρικών μελετών των κοινοχρήστων χώρων, ή ελλείψει τοιούτων μελετών 
συμφώνως, προς τα υψόμετρα τα προς τούτο τυχόν καθοριζόμενα υπό των οικείων Δήμων ή 
Κοινοτήτων. Η υποχρέωσις αύτη ισχύει έστω και αν ο Δήμος ή η Κοινότης δεν έχουν προβή εις 
τας τυχόν αναγκαίας, κατά την ακολουθην παρ. 2 εργασίας. 
2.Οι Δήμοι και Κοινότητες οφείλουν να προβαίνουν εγκαίρως εις τας αναγκαίας τυχόν 
χωματουργικας εργασίας προς μόρφωσιν των οδών και πλατειών εις την κανονικήν στάθμην 
αυτών και να λαμβάνουν πάντοτε τα αναγκαία κατασκευαστικά μέτρα προς αποσόβησιν τυχόν 
κινδύνου εις την κυκλοφορίαν πεζών ή οχημάτων, απορρέοντος ενδεχομένως εκ της τοιαύτης 
μεταβολής της στάθμης είτε προσωρινώς κατά την εκτέλεσιν των έργων,είτε μονίμως μετ 
αυτήν. 
3. Οι Δήμοι και Κοινότητες υποχρεούται να φροντίζωσι δια την εξεύρεσιν των αναγκαίων πόρων 
προς εκτέλεσιν των υπό του εγκεκριμένου σχεδίου προβλεπομένων απαλλοτριώσεων προς 
διάνοιξιν των υπ αυτού καθοριζόμενων νέων οδών και πλατειών και να προβαίνωσιν εις την 
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διάνοιξιν αυτών το ταχύτερον, οσάκις έχωσιν εις την διάθεσίν των τους απαιτούμενους 
πόρους.Εν πάση περιπτώσει οφείλουν να επισπεύσουν, έστω και τμηματικώς την διανοιξιν 
ταύτην, οσάκις ιδιοκτήτης τις ζητήση να οικοδομήση κατ εφαρμογήν του νέου σχεδίου και η 
διάνοιξις καθίσταται απαραίτητος προς εξασφάλισιν της επικοινωνίας είτε της προς ανέγερσιν 
οικοδομής είτε ετέρων ακινήτων, τυχόν αποκλειομένων εκ της τοιαύτης οικοδομήσεως. Οι 
Νομάρχαι οφείλουσι ν ασκώσι τον απαιτούμενον έλεγχον επί των Δήμων και Κοινοτήτων ως 
προς την εκπληρωσιν των άνω υποχρεώσεων. 
  
  
Πεζοδρόμια 
Άρθρον 73. 
1. Ο οικοδομών υποχρεούται να κατασκευάζη τα ρείθρα, τα κράσπεδα και την επικάλυψιν του 
πεζοδρομίου του αντιστοιχούντος εις το πρόσωπον του οικοπέδου του και να συντηρή αυτά εις 
καλήν κατάστασιν, τηρών τας ωρισμενας διαστάσεις και χρησιμοποιών τα κατάλληλα υλικά κατά 
τας υποδείξεις της Αρχής. Εφ όσον εκ της τοπικής τοιαύτης διαμορφώσεως πεζοδρομίου 
δημιουργείται κίνδυνος δια την κυκλοφορίαν λόγω υψομετριών ανωμαλιών, η εκπληρωσις της 
υποχρεώσεων ταύτης πραγματοποιείται μετά την οριστικήν διαμόρφωσιν της οδού. 
2.Ομοίως η Αρχή αναλόγως της κυκλοφορίας της οδού δύναται ν  απαιτήση όπως, προ εκάστης 
προσόψεως εχούσης προστέγασμα ή εξώστην οιασδήποτε φύσεως, των οποίων το ελάχιστον 
ύψος, κατά την χαμηλοτέραν θέσιν αυτών από της οδού είναι τρία (3.00)μέτρα ή μικρότερον η 
φωταγωγούς υπογείων, κατασκευασθή το πεζοδρόμιον κατά τας περί της κατασκευής αυτού 
προβλέψεις. Εάν τοιαύται προβλέψεις δεν υπάρχουν δύναται να κατασκευάζεται τουλάχιστον το 
κράσπεδον εις την ενδεδειγμένην θέσιν και η χωματουργική διαμόρφωσις του χώρου του 
πεζοδρομίου κατά τας υποδείξεις της Αρχής. 
3. Η διαμόρφωσις, συντήρησις και ανακαίνισις των πεζοδρομίων και των κρασπέδων αυτών, 
βαρύνει τους παροδίους ιδιοκτήτας. Εάν πρόκειται περί τοπικών βλαβών προελθουσών εκ 
εκσκαφής προς διόρθωσιν των οδών ή δι υπογείους εν γένει εγκαταστάσεις , τότε υπόχρεοι 
προς επανόρθωσιν αυτών είναι οι επισπεύδοντες τας εκσκαφάς. Εξαιρούνται εκσκαφαί 
προκαλουμεναι υπ αυτών τούτων των ιδιοκτητών προς εγκατάστασιν αγωγών κλπ. από των 
οικοπέδων προς τας οδούς τας εκ των οποίων φθοράς των πεζοδρομίων υποχρεούνται να 
επανορθώσουν ούτοι, έστω και αν προέβησαν εις τας ως άνω εγκαταστάσεις κατόπιν Διαταγής 
της Αρχής. 
  
  
Οικοδομικαί εργασίαι παρά τα ρεύματα. 
Άρθρον 74. 
1. Οσάκίς το σχέδιον του οικισμού καθορίζει οικοδομήσιμους χώρους επί των διασχιζόντων 
τούτο ρευμάτων ή εκτός μεν των ρευμάτων αλλ εις απόστασιν μικροτέραν των δέκα μέτρων, 
από της όχθης των, δεν επιτρέπεται η εντός των άνω χώρων ανέγερσις οικοδομών ή 
περιτοιχισμάτων αν μη προηγουμένως εκτελεσθώσιν αι εκάστοτε ενδεικνυόμεναι επί των 
ρευμάτων τεχνικαί εργασίαι προς διευθέτησιν της κοίτης των, επικάλυψιν των πρανών, των 
οχθών ή και ολοκλήρου του ρεύματος. 
2. Το είδος των ανωτέρω τεχνικών εργασιών καθορίζει, προκειμένου μεν περί των διασχιζόντων 
τας πόλεις μεγάλων ρευμάτων, η αρμοδία εκάστοτε Αρχή, προκειμένου δε περί των 
δευτερευόντων τοιούτων η Τεχνική Υπηρεσία των Δήμων και Κοινοτήτων και εν ελλείψει 
τοιαύτης, η επί της εφαρμογής του σχεδίου Υπηρεσία. 
Εις την αρμοδίαν εκάστοτε περί των μεγάλων ρευμάτων Αρχήν απόκειται να κρίνη πότε 
πρόκειται περί μεγάλου η δευτερεύοντος ρεύματος. 
3. Οι επιθυμούντες να εκτελέσωσιν εργασίας δομήσεως εντός της κατά την παρ. 1 περιοχής, 
πρέπει να εφοδιάζονται τη αιτήσει των παρά των κατά την παρ. 2 Υπηρεσιών δια διαγραμμάτων 
κλπ. στοιχείων καθοριζόντων τα της διευθετήσεως της κοίτης του ρεύματος κλπ.  
Μεταξύ των στοιχείων τούτων περιλαμβάνεται απαραιτήτως μελέτη κατασκευής του υπ  όψει 
τμήματος των έργων διευθετήσεως εγκεκριμένη αρμοδίως. Τα διαγράμματα ταύτα πρέπει να 
επιδεικνύονται ομού μετά της αιτήσεως αδείας δια τας εργασίας δομήσεως, εις την επί της 
εφαρμογής του σχεδίου Υπηρεσίαν. Η άδεια χορηγείται υπό της τελευταίας μόνον εφ όσον 
προηγουμένως εκτελεσθώσι τα έργα διευθετήσεως καθ άπασαν την παρά το ρεύμα έκτασιν του 
εφ ου ανεγερθήσεται το κτίριον οικοπέδου, είτε υπό του Δήμου ή Κοινότητος είτε υπό του ιδίου 
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ενδιαφερομένου δια λογαριασμόν και εις βάρος του Δήμου ή Κοινότητος. Πάντως, εφ όσον το 
ρεύμα διευθετούμενον θέλει χρησιμοποιηθή ως υπόνομος, ο ιδιοκτήτης της βαρύνεται με το 
ανάλογον ποσοστόν. 
4.Εάν εκ των κατά την προηγουμενην παρ. τεχνικών στοιχείων διαπιστωθή ότι δια της 
διευθετήσεως κλπ. ουδόλως θέλέι θηγή το εφ ου αιτείται άδεια οικοδομής οικόπεδον, ή δεν 
δημιουργείται κίνδυνος δι αυτήν ταύτην την οικοδομήν, παρέχεται αύτη και προ της εκτελέσεως 
των κατά την προηγουμενην παρ. έργων, πλην αν λόγοι προστασίας των πρανών από 
διαβρώσεως απαιτούν την λήψιν προστατευτικών μέτρων. 
5. Εάν η τμηματική κατασκευή του έργου της διευθετήσεως κρίνεται παρά της αρμοδίας ως άνω 
Υδραυλικής Υπηρεσίας ως τεχνικώς ή οικονομικώς ασύμφορος, τότε αντί του τμήματος της 
οριστικής μελέτη δύναται, μετά έγκρισιν της αυτής Υπηρεσίας, να κατασκευασθούν προσωρινά 
έργα προστατεύοντα τα πρανή προ της ιδιοκτησίας του οικοδομουντος. 
Εν τη περιπτώσει ταύτη η δαπάνη των εκτελεστέων προσωρινών προστατευτικών μέτρων 
βαρύνει τον οικοδομουντα. 
6. Αι ως άνω διατάξεις δεν αφορώσι τα τοπικά μικρά επιπόλαια ρεύματα (κοινώς 
νεροφαγώματα), τινα δύνανται να επιχωθώσι και ισοπεδωθώσιν άνευ συνεπειών. Ως προς ταύτα 
ισχύουσιν αι διατάξεις του άρθρου 72. 
  
  
ΚΕΦΑΛΑΙΟΝ XV 
ΣΥΣΤΑΣΙΣ ΚΑΙ ΚΑΤΑΡΓΗΣΙΣ ΔΟΥΛΕΙΩΝ ΕΠΙ ΤΩΝ ΑΚΙΝΗΤΩΝ 
  
  
Δουλείαι επί ακινήτων. 
Άρθρον 75. 
1. Απαγορεύεται η καθ οιονδήποτε τρόπον σύστασις οιασδήποτε ιδιωτικής δουλείας επί των 
ακινήτων, μη ρητώς προβλεπομένης υπό του παρόντος, εφ όσον αύτη επάγεται περιορισμόν της 
ανεγέρσεως ή της επεκτάσεως των οικοδομών ή εγκαταστάσεων αυτών μέχρι των μεγίστων 
ορίων των επιτρεπομένων εκάστοτε υπό των πολεοδομικών και οικοδομικών διατάξεων. 
Συμφωνίαι περί συστάσεως τοιούτων απηγορευμένων δουλείων,συναπτόμεναι μετά την ισχύν 
του παρόντος, είναι εξ υπαρχής άκυροι. 
2. Οιαιδήποτε υφιστάμεναι και οποτεδήποτε και καθ οιονδήποτε τρόπον συσταθείσαι ή κτηθείσαι 
δουλείαι, είτε εκ των κατά την προηγουμένην παρ. απαγορευμένων είτε ακόμη και εκ των 
ρητώς υπό του παρόντος κανονισμού προβλεπομένων δουλειών, εξαιρέσει των ρητώς εν 
συνεχεία αναφερομένων , καταργούνται δυνάμει του παρόντος κανονισμού αφ ής αι εργασίαι 
προς ανέγερσιν ή επέκτασιν ή διαρρύθμισιν οικοδομής επί του δουλέυοντος ακινήτου, 
εκτελουμεναι κατά βούλησιν του κυρίου αυτού ή εντολή της Αρχής, καταστήσουν τεχνικώς 
αδύνατον ή μη σύννομον την άσκησιν της δουλείας, δια των προς άσκησιν αυτής 
εγκαταστάσεων ή κατασκευών ή περιορισμών. Ως εργασίαι όμως τοιαύται νοούνται και 
λαμβάνονται υπόψιν προς κατάργησιν της δουλείας μόνον εργασίαι επιτρεπόμεναι υπό των 
πολεοδομικών και οικοδομικών διατάξεων και μόνον μετά την έκδοσιν της νομίμου οικοδομικής 
αδείας και δυνάμει αυτής εκτελουμεναι. 
Εις την επί της εφαρμογής του παρόντος Αρχήν απόκειται να κρίνη πότε καθίσταται κατά τα 
ανωτέρω αδύνατος ή παράνομος η άσκησις της δουλείας. 
Ειδικώς και όλως κατ εξαίρεσιν της παρούσης παρ.δεν καταργούνται αι ακόλουθοι δουλείαι και 
αν έτι επιδιώκηται η εκτέλεσις εργασιών ανοικοδομήσεως νέας ή επεκτάσεως υφισταμένης 
οικοδομής, επιτρεπομένων υπό των πολεοδομικών και των οικοδομικών διατάξεων, αλλά 
ασυμβιβάστων προς την άσκησιν της δουλείας : α. Η δουλεία διόδου προς επικοινωνίαν 
αποκεκλεισμένων οικοπέδων, εφ όσον η δίοδος αύτη εξακολουθεί αναποφεύκτως να είναι 
μοναδική δίοδος του αποκεκλεισμένου οικοπέδου προς τον κοινόχρηστον χώρον, β. η δουλεία 
κοινού σκελετού των ομόρων οικοπέδων (άρθρον 50, παρ. 7), γ. η δουλεία κοινών αυλών 
φωτισμού και αερισμού των ομόρων οικοδομών (άρθρον 33 και παρ. 8). 
Ειδικώς η δουλεία κατασκευής κοινής αυλής φωτισμού (άρθρον 33 παρ.8)δεν δύναται να 
καταργηθή ουδέ δια κοινής συμφωνίας μεταξύ των γειτόνων και ισχύει αύτη εις το διηνεκές, 
εφόσον υφίσταται οικοδομή ανεγερθείσα βάσει αυτής και είναι δι αυτήν κατά τας διατάξεις του 
παρόντος κανονισμού αναγκαία η μόρφωσις ή η διατήρησις της τοιαύτης κοινής αυλής. 
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3. Η κατά την προηγουμενην παρ. κατάργησις δουλείας ουδόλως βλάπτει το τυχόν δικαίωμα εις 
αποζημίωσιν λόγω της καταργήσεως ταύτης. 
  
  
Τρόπος συνάψεως συμφωνιών μεταξύ των γειτόνων. 
Άρθρον 76. 
1. Αι περί ών τα άρθρα 27 παρ.3, 33 παρ. 8και 50  
αρ.7συμφωνίαι, πρέπει πάντοτε να γίνονται δια συμβολαιογραφικής πράξεως υπό μορφήν 
αναγνωρίσεως δουλείας επί των ακινήτων και να καταχωρώνται εις τα βιβλία των μεταγραφών 
μόνον δε μετά την τοιαύτην καταχώρησιν η Αρχή επιτρέπει την κατεφαρμογήν τούτων 
εκτέλεσιν των σχετικών εργασιών 
Δια των άνω συμφωνιών δεν επιτρέπεται παρέκκλισις από των διατάξεων του παρόντος 
Κανονισμού πέραν των υπό τούτου τυχόν προβλεπομένων. 
2. Δι απάσας τας λοιπάς περιπτώσεις συμφωνίας μεταξύ των γειτόνων τας προβλεπομένας υπό 
του παρόντος κανονισμού δεν απαιτείται συμβολαιογραφική πράξις, εφ όσον εξ αυτών δεν 
επέρχεται μεταβολή εμπραγμάτων δικαιωμάτων , αρκουσης και της συγκαταθέσεως απλώς του 
γείτονος. 
  
  
Αναγκαστική άρσις εγκαταστάσεων αποχετεύσεως κλπ. δια μέσου ξένων ιδιοκτησιών. 
Άρθρον 77. 
1. Οιαιδήποτε διαμφισβητήσεις μεταξύ των γειτόνων, ως προς το τυχόν δικαίωμα του ετέρου 
τούτων όπως διατηρή υφισταμένας εγκαταστάσεις περί ών το άρθρον 66 δια μέσου των κατά το 
άρθρον 50 τοίχων ή των διαχωριστικών περιφραγμάτων, εφόσον αι εγκαταστάσεις αύται 
ανταποκρίνονται ως προς την τρόπον κατασκευής και λειτουργίας αυτών εις τας διατάξεις του 
παρόντος και τας τυχόν ειδικάς δι αυτάς διατάξεις, εμπίπτουν εις την αρμοδιότητα των 
Δικαστηρίων και δεν χωρεί δι αυτάς αναγκαστική παρέμβασις της Αρχής. 
2. Εάν αι κατά την προηγουμένην παρ. εγκαταστάσεις δεν ανταποκρίνονται ως προς τον τρόπον 
κατασκευής ή λειτουργίας αυτών προς τας διατάξεις του παρόντος ή τας τυχόν ειδικας τοιαύτας, 
αμφότεροι οι γείτονες ό τε δι αυτών εξυπηρετούμενος και ο κύριος του δι ου αύται ακινήτου 
δικαιούνται και υποχρεούνται να εκτελέσουν, κατόπιν νομίμου οικοδομικής αδείας της Αρχής και 
συμφώνως προς αυτήν τας αναγκαίας εργασίας δια την προσαρμογήν των εγκαταστάσεων προς 
τας απαιτήσεις του νόμου. 
Εν περιπτώσει μη εκτελέσεως των εργασιών αυτών εξ αμελείας των υποχρέων ή διαφωνίας 
μεταξύ αυτών, η Αρχή δύναται να εφαρμοζη αναγκαστικώς τα απαραίτητα κατά την κρίσιν της 
μέτρα προς άρσιν του τυχόν κινδύνου. 
Ο κύριος του ακινήτου δι ού διέρχονται ήδη αι εγκαταστάσεις αύται δεν δικαιούται να 
παρεμποδίση κατ ουδένα τρόπον την ως άνω επισκευήν αυτών υπό του γείτονος ή της Αρχής, 
επί τω ισχυρισμώ ότι ο γείτων ούτος στερείται νομίμου δικαιώματος, δια τοιαύτας εγκαταστάσεις 
δια της ιδιοκτησίας του. Μόνον δικαστικώς δικαιούται ούτος να προστατεύση τα τυχόν 
δικαιώματα του, εις περίπτωσιν δε δικαστικής αποφάσεως υπέρ αυτού η νόμιμος εκτέλεσις 
αυτής, κατόπιν νομίμου οικοδομικής αδείας εάν συντρέχη περίπτωσις, απόκειται εις αυτόν, μη 
χωρούσης αναγκαστικής επεμβάσεως της Αρχής. 
  
  
  
ΚΕΦΑΛΑΙΟΝ ΧVI 
ΤΡΟΠΟΣ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ ΤΟΥ ΠΑΡΟΝΤΟΣ ΚΑΝΟΝΙΣΜΟΥ 
  
  
Τακτοποίησις οικοπέδων 
Άρθρον 78. 
1. Εκτός των ισχυόντων ελαχίστων ορίων διαστάσεων και εμβαδού τα οικόπεδα την όσον το 
δυνατόν πληρεστέραν οικοδομικήν εκμετάλλευσιν, ήτοι σχήμα εν γένει κατά το δυνατόν 
ορθογώνιον, πλευράς όσον το δυνατόν ευθυγράμμους και σαφώς διακρινομενας εις πλάγια και 
οπίσθια όρια, γωνίας προσεγγίζουσας κατά το δυνατόν την ορθή, ιδίως μεταξύ προσώπου και 
πλαγίων ορίων. Οικόπεδα στερούμενα της ως άνω καταλλήλου μορφής τακτοποιούνται μετά 
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των παρακειμένων, της τακτοποιήσεως δυναμένης αναλόγως των εκάστοτε συνθηκών και 
αναγκών να έχη περιωρισμενην ή γενικωτέρας έκτασιν. 
Επίσης επιβάλλεται η τακτοποίησις των οικοπέδων έστω και μόνον προς απόκτησιν των ως άνω 
ορίων διαστάσεων εφόσον κατ αρχήν τα οικόπεδα έχουσι το ελάχιστον απαιτουμενον εμβαδόν. 
Πάντως δεν επιτρέπεται δια της τακτοποιήσεως οικόπεδα οικοδομήσιμα να καθίστανται μη 
οικοδομήσιμα. 
2. Οικόπεδον έχον το ελάχιστον απαιτουμενον εμβαδόν θεωρείται τακτοποιηθέν όταν : α.Η 
μεταξύ δύο οιωνδήποτε συνεχόμενων πλευρών αυτού γωνία δεν είναι μικροτέρα των 70 μοιρών 
(Σχ. 102). 
β. Το μήκος εκάστης πλευράς ή τμήματος πλευράς (εις περίπτωσιν τεθλασμένων τοιούτων) δεν 
είναι μικρότερον των τεσσάρων (4.00)μέτρων (Σχ. 102) 
γ.Το μέσον βάθος του οπισθίου ορίου από του προσώπου του οικοπέδου δεν είναι μικρότερον 
του ορισθέντος ελάχιστου ορίου βάθους (Σχ. 103 και 104). 
δ. Το μήκος του προσώπου δεν είναι μικρότερον του ορισθέντος ελαχίστου ορίου προσώπου. 
Δεν απαιτείται η τήρησις των άνω υπό στοιχεία (α) και (β) όρων: 1. Εάν τεχνικώς καθίσταται 
ανέφικτος η πραγματοποιησις αυτών λόγω υπάρξεως κτιρίων (Σχ. 105) ή 2. Όταν η γωνία η 
μικροτέρα των 70ο γωνία ή η πλευρά η μικρότερα των 4.00 μέτρων εμπίπτουν εις το μη 
οικοδομήσιμον τμήμα του οικοπέδου (Σχ. 106). 
Η τήρησις των όρων ακαι β δύναται να παραλείπεται, εάν κατά την κρίσιν της Αρχής το σχήμα 
και αι διαστάσεις του οικοπέδου ή και των ομόρων αυτού, δεν επιτρέπουν τεχνικώς 
ικανοποιητικήν λύσιν συμφώνως προς τους όρους τούτους (Σχ. 107). 
Δεν απαιτείται επίσης η τήρησις του όρου υπό στοιχείον (δ) όταν προβλέπεται υποχρεωτική 
πρασιά αλλά μόνον εφόσον το μήκος της οικοδομικής γραμμής δεν είναι μικρότερον του 
ελαχίστου ορίου του προσώπου (Σχ. 108). 
3.α. Δια γωνιαία οικόπεδα κείμενα επί των συναντήσεως δύο ή περισσότερων οδών, η ύπαρξις 
του ελαχίστου προσώπου απαιτείται ως προς εκάστην οδόν (Σχ. 109). 
β.Εάν το οικόπεδον κείται επί της συναντήσεως δύο οδών τεμνομένων υπό γωνίαν οξείαν, 
ορθήν ή αμβλείαν μέχρι μιας και ημισείας ορθής (135 μοιρών), ή η ακμή είναι αποτετμημένη,δια 
τον υπολογισμον του μήκους του προσώπου δύναται να συνυπολογισθή το μήκος της 
αποτεμνούσης την ακμήν πλευράς μετά της ετέρας των δύο άλλων, όταν ως προς την άλλην 
πλευράν του πληρούται ο όρος δ της παρ.2 του άρθρου τούτου (Σχ. 110, 111 και 112). 
γ. Εάν το οικόπεδον κείται επί της συναντήσεως δύο οδών τεμνομένων υπό γωνίαν μικροτέραν 
των 135 μοιρών, ής η ακμή είναι αποτετμημένη και το μήκος της αποτεμνούσης ταύτην πλευράς 
δεν είναι μικρότερον του ελαχίστου, ορίου προσώπου, τότε ως προς τον έλεγχον της 
τακτοποιήσεως του οικοπέδου δύναται η αποτέμνουσα πλευρά να θεωρηθή ως ιδιαίτερον 
αυτοτελές πρόσωπον, ως εάν το οικόπεδον εκείτετο επί ιδιαιτέρας ως προς την αυτήν οδού (Σχ. 
113). 
δ. Εάν το οικόπεδον κείται επί συναντήσεως δυο οδών τεμνομένων υπό γωνίαν αμβλείαν 
μεγαλυτέραν των 135ο, τότε ως μήκος προσώπου λογίζεται ολόκληρον το ανάπτυγμα της 
ρυμοτομικής γραμμής το αντιστοιχούν εις το οικόπεδον (Σχ. 114). 
4. α. Εις οικόπεδα γωνιακά είναι αρκετόν όπως το ισχύον ελάχιστον βάθος τηρηται ως προς την 
ετέραν μόνον των δυο οδών, εάν και εφόσον το υπάρχον βάθος, ως προς την ετέραν πλευράν 
δεν είναι μικρότερον του ελαχίστου ορίου προσώπου (Σχ. 115). 
β. Εις οικόπεδα κείμενα επί της συναντήσεως δύο οδών τα βάθη υπολογίζονται επί των καθέτων 
των αγομένων επί των προσώπων κατά τα άκρα αυτών και μέχρι της συναντήσεως των καθέτων 
τούτων εκάστου προσώπου θεωρούμενου ως μόνου υπάρχοντος. γ. Εις οικόπεδα έχοντα 
πρόσωπον επί δύο οδών χωρίς όμως να κείνται επί της συναντήσεως αυτών (διήκοντα δια 
μέσου του οικοδομικού τετραγώνου) δεν συντρέχει περίπτωσις μετρήσεως ή απαιτήσεως βάθους 
(Σχ. 116). 
δ. Εις οικόπεδα κείμενα επί της συναντήσεως δύο οδών υπό γωνίαν οξείαν ίσην ή μικροτέραν 
των 60ο, δύναται να μη απαιτήταιη ύπαρξις του μέσου βάθους εφόσον δι αυτήν θα απητείτο 
αυξησις του εμβαδού του οικοπέδου (Σχ. 117). 
ε. Εις οικόπεδα κείμενα επί της συναντήσεως δύο ή περισσοτέρων οδών, προς καθορισμόν του 
βάθους αυτών η Αρχή δύναται να εφαρμοζη κατ αναλογίαν τα εδάφια (α), (β)και (δ)της 
παρούσης παρ. ως και την ακόλουθον παρ. 5 δια την αρτιωτέραν επίτευξιν του σκοπού της 
τακτοποιήσεως, δυναμένη να μη απαιτή την ύπαρξιν του βάθους ως προς τινας οδούς, εφόσον 
κατά την κρίσιν της συντρέχει αποχρών προς τούτο λόγος έκ των ειδικών συνθηκών  του 
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σχήματος, των διαστάσεων και του εμβαδού των οικοπέδων ή της θέσεως των επ αυτών τυχόν 
κτισμάτων. 
5. Εις περίπτωσιν καθ ήν ως προς τμήμα μόνον του οικοπέδου πληρούνται αι κατά το παρόν 
άρθρον απαιτήσεις και το τμήμα τούτο κέκτηται και το ελάχιστον απαιτούμενο εμβαδόν, ενώ ως 
προς το όλον οικόπεδον δεν πληρούνται τυχόν τινές των απαιτήσεων τούτων, τότε κατά την 
κρίσιν της Αρχής λαμβανούσης υπ  όψιν το σχήμα, τας διαστάσεις και το μέγεθος του οικοπέδου 
και τα θέσεις των επ  αυτού τυχόν οικοδομών, δύναται το εν λόγω οικόπεδον να χαρακτηρισθή 
ως τακτοποιημενον εφ όσον εκ της παραδοχής ταύτης δεν ζημιουται ο επιδιωκόμενος τεχνικό 
σκοπός της τακτοποιήσεως (Σχ. 118). 
  
  
  
Λεπτομέρειαι εφαρμογής των κεφαλαίων του παρόντος κανονισμού. 
Άρθρον 79. 
1. Επί Κεφαλαίου ΙΙ. Θέσις και έκτασις των οικοδομών εντός των οικοπέδων. 
Αι υποχρεώσεις του κεφαλ. τούτου εφαρμόζονται εις πάσαν νέαν οικοδομήν ή οριζοντίαν 
επέκτασιν ή προσθήκην καθ ύψος επί υφισταμένης οικοδομής. Επί των καθ ύψος προσθηκών 
επί υφισταμένων οικοδομών ισχύουν αι σχετικαι διατάξεις του άρθρου 29 παρ. 7. 
Επιτρέπεται οιαδήποτε επισκευή, ανακαίνισις ή διαρρύθμισις κτιρίων, αντικειμένων εις γενικάς ή 
ειδικας διατάξεις, οποίαι αι του κεφαλαίου ΙΙ, πλην οικοδομών κειμένων επί μη αρτίων 
οικοπέδων, δια τας οποίας επιτρέπονται μόνον αι κατά την κρίσιν της Αρχής δια λόγους υγιεινής 
και χρήσεως αναγκαίαι συνήθεις επισκευαί. 
Δι οικοδομάς ή τμήματα αυτών επί ρυμοτομούμενων οικοπέδων ισχύουν αι ειδικαί ως προς την 
επισκευήν, την ανέγερσιν ή επαύξησιν αυτών διατάξεις. 
  
2. Επί Κεφαλαίου ΙΙΙ. Εγκαταστάσεις επί των υποχρεωτικών αυλών. 
Αι υποχρεώσεις του κεφαλαίου τούτου εφαρμόζονται δια πασαν νέαν κατασκευήν ή επέκτασιν 
υφισταμένης τοιαύτης εκ των εν αυτή προβλεπόμενων έστω και αν η κυρία οικοδομή έχει 
ανεγερθή προ της ισχύος του παρόντος. 
Η Αρχή δικαιούται να επιβάλη αναγκαστικώς την εφαρμογήν της παρ. 3 του άρθρου 25 επί 
κατασκευών αντιβαινουσών προς τας διατάξεις αυτής, έστω και αν αι κατασκευαί αύται 
ανηγέρθησαν προ της ισχύος του παρόντος, τάσσουσα εύλογον προθεσμίαν εις τους ιδιοκτήτας 
αυτών προς συμμόρφωσιν. Εις περίπτωσιν επισκευής ή διαρρυθμίσεως βοηθητικών 
παραρτημάτων, τα οποία αντίκεινται οπωσδήποτε εις τας διατάξεις του παρόντος ή τας τυχόν 
ειδικάς ισχυούσας τοιαύτας ή των οποίων παραρτημάτων η ύπαρξις ή η διατήρησις δεν 
δικαιολογείται κατά τας αυτάς διατάξεις, ισχύουν και εφαρμόζονται αναλόγως αι διατάξεις της 
προηγουμένης παρ. 2 σχετικώς με επισκευάς ή διαρρυθμίσεις οικοδομών αντιβαινουσών εις τας 
διατάξεις του Κεφ. ΙΙ. 
  
3. Επί Κεφαλαίου IV. Υψη οικοδομών και ορόφων. 
Αι υποχρεώσεις του κεφαλαίου τούτου επιβάλλονται επί νέων οικοδομών ή προσθηκών επί 
υπαρχουσών τοιούτων, εξαιρέσει των ακολούθων περιπτώσεων: α. Ειδικαι διατάξεις 
καθοριζουσαι ειδικώς δια την περιοχήν της ισχύος εκάστης (κατά οικισμόν ή τμήμα οικισμού) 
είτε μέγιστον αριθμόν ορόφων, διάφορον των εν άρθρω 28 οριζομένων είτε ύψός οικοδομής 
διάφορον του εκ των διατάξεων του παρόντος κανονισμού προκύπτοντος, διατηρούνται εν 
ισχύι. 
β. Εις τους οικισμούς της τέως Διοικήσεως Πρωτευούσης διατηρούνται εν ισχύι αι κατά την 
ισχύν του παρόντος ρυθμίζουσαι τα του ύψους εν γένει των οικοδομών αυτών γενικαί ή ειδικαί 
διατάξεις, αίτινες και εφαρμόζονται αντί του Κεφ. IV του παρόντος μέχρι του ειδικού 
καθορισμού δια τους οικισμούς αυτούς του μεγίστου αριθμού ορόφων, οπότε αυτομάτων τίθεται 
εν ισχύι και η εφαρμογή επί των οικισμών τούτων του Κεφ. IV του παρόντος. Επιτρέπεται 
ελευθέρως η επισκευή ή η διαρρύθμισις οικοδομών αντικειμένων προς τας περί ύψους των 
οικοδομων και αριθμου των ορόφων αυτών ισχυούσας εκάστοτε γενικάς ή ειδικας διατάξεις. 
Πάντως, δεν επιτρέπεται η υπό το πρόσχημα της ανακαινίσεως ουσιαστική ανακατασκευή 
ορόφων υπερβαινόντων τα δι αυτούς ισχύοντα εκάστοτε όρια ως προς τον αριθμόν ορόφων ή 
το ύψος της οικοδομής. 
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4. Επί Κεφαλαίου V. Φωτισμός και αερισμός των οικοδομών. 
Αι υποχρεώσεις του κεφαλαίου τούτου εφαρμόζονται εις νέας οικοδομάς και εις νέας καθ 
οριζοντίαν έννοιαν ή καθ ύψος επεκτάσεις υπαρχουσών οικοδομών. Εφαρμόζονται επίσης και 
επί τμημάτων παλαιών οικοδομών, των οποίων η επισκευή χωρεί μέχρι κατεδαφίσεως και 
ανοικοδομήσεως πλήρων διαμερισμάτων (τουλάχιστον ολοκλήρου δωματίου κυρίου ή 
βοηθητικού), εφόσον εκ της τοιαύτης εφαρμογής αυτών δεν παραβλάπτεται η λειτουργία της 
οικοδομής. 
Εις περίπτωσιν καθ ύψος επεκτάσεως εφαρμόζεται εάν συντρέχη περίπτωσις το άρθρον 29 παρ. 
7Α. 
  
5. Επί Κεφαλαίου VI. Προεξοχαί των οικοδομών. 
Αι υποχρεώσεις του κεφαλαίου τούτου εφαρμόζονται επί νέων οικοδομών ή επεκτάσεων, 
οριζοντίων ή καθ ύψος, προϋφισταμενων οικοδομών. 
Ειδικώς αι διατάξεις των άρθρων 34 παρ. 2, 35 και 38 παρ. 4, όταν κατά την κρίσιν της Αρχής 
αι ανάγκαι της κυκλοφορίας ή η ανάγκη χρησιμοποιήσεως του υπεδάφους των πεζοδρομίων το 
απαιτούν, εφαρμόζονται και επί προϋφισταμενων οικοδομών, τασσομένων υπό της Αρχής εις 
τους ιδιοκτήτας, ευλόγων προθεσμιών δια την συμμόρφωσιν τούτων προς τας διατάξεις αυτάς. 
  
6. Επί Κεφαλαίου VII. Διατάξεις δια την οικονομίαν, την ησυχίαν και την αισθητικήν των 
οικισμών. 
Αι υποχρεώσεις του κεφαλαίου τούτου εφαρμόζονται εις τας νέας οικοδομάς και εις τας 
επεκτάσεις καθ ύψος ή οριζοντίως και τας γενικάς ανακαινίσεις υφισταμένων τοιούτων. 
Η Αρχή δύναται να επιβάλη την εφαρμογήν των διατάξεων του άρθρ. 46 παρ. 2,3 και 4 επί 
προυφισταμενων οικοδομών, όταν κατά την κρίσιν της η θέσις των οικοδομών ή η σημασία 
αυτών απαιτουσι τούτο τάσσουσα εύλογον προθεσμίαν εις τους ιδιοκτήτας δια την συμμόρφωσιν 
αυτών προς τας διατάξεις ταύτας. Αι διατάξεις του άρθρου 45 παρ. 2 δύνανται να εφαρμόζονται 
και επί έργων ή εγκαταστάσεων γενομένων προ της ισχύος του παρόντος διατασσομένης υπό 
της Αρχής ή υπό της Αστυνομίας αναλόγως της περιπτώσεως της εντός ευλόγου προθεσμίας 
άρσεως η μετατοπίσεως ή διαρρυθμίσεως ή ανακαινίσεως τούτων κατά τας διατάξεις του άρθρου 
τούτου. 
  
7. Επί Κεφαλαίου VIII. Αντοχή των οικοδομών . Οικονομία υλικών. 
Αι υποχρεώσεις του κεφαλαίου αυτού εφαρμόζονται επί νέων εν γένει οικοδομικών εργασιών επί 
κατασκευών εκ θεμελίων ή επί υφισταμένων ήδη κτιρίων. Ειδικοί κανονισμοί δια τας 
σεισμοπαθείς περιοχάς ισχύοντες κατά την ισχύν του παρόντος διατηρούνται εν ισχύι , των 
διατάξεων του παρόντος κεφαλαίου εφαρμοζομένων εις τας περιοχάς αυτάς μόνον καθ ο μέρος 
αύται δεν αντιτίθενται προς τους ειδικούς τούτους κανονισμούς. 
Ο ισχύων κανονισμός φορτίσεων οικοδομικών έργων διατηρείται εν ισχύι. 
  
8. Επί Κεφαλαίου ΙΧ. Εξασφαλιστικά μέτρα από του πυρός. 
Αι υποχρεώσεις του κεφαλαίου τούτου εφαρμόζονται επί νέων οικοδομών. Επίσης εφαμρόζονται 
εάν και εφόσον είναι τεχνικώς δυνατόν και εις περίπτωσιν αντικαταστάσεως , εις μεγάλην 
κλίμακα των φερόντων στοιχείων των πατωμάτων εξικνουμενης εις ουσιαστικην ανακατασκευήν 
αυτών. Ιδιαιτέρως αι διατάξεις του άρθρου 57 και η κατασκευή ακαύστου κλιμακος εις τας 
περιπτώσεις της παρ. 1 του άρθρου 55, εάν και εφόσον το τελευταίον τούτο είναι τεχνικώς 
δυνατόν, δύνανται να επιβάλλονται επί των προϋφισταμενων οικοδομών, τασσομένης προς 
τούτο εύλόγου προθεσμάις εις τους ιδιοκτήτας, όταν κατά την κρίσιν της Αρχής εκ της 
παραλείψεως τούτων δημιουργείται σοβαρός κίνδυνος. 
Κανονισμοί ασφαλείας κατά του πυρός δια ειδικά κτίρια ή εγκαταστάσεις ισχύοντες κατά  την 
ισχυν του παρόντος, διατηρούνται εν ισχύι των διατάξεων του παρόντος κεφαλαίου 
εφαρμοζομένων εις αυτά μόνον καθ ό μέρος δεν αντίκεινται προς τους ειδικούς τούτου 
κανονισμούς. 
  
9. Επί Κεφαλαίου Χ. Προστατευτικά μέτρα από των καιρικών μεταβολών και της υγρασίας. 
Αι υποχρεώσεις του κεφαλαίου τούτου εφαρμόζονται εις πάσαν νέαν οικοδομήν ή επεκτασιν καθ 
ύψος ή οριζοντίως υφισταμένης τοιαύτης. Εφαρμόζονται και επί τμημάτων προϋπαρχουσών 
οικοδομών , των οποίων η επισκευή ή η διαρρύθμισις , χωρεί μέχρις ουσιαστικής 
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ανακατασκευής αυτών. Ειδικώς αι διατάξεις των άρθρ. 60 παρ. 1 και 2 και 61 δύνανται να 
εφαμρόζονται και επί προϋφισταμένων οικοδομών τασσομένης προς τούτο ευλόγου προθεσμάις 
εις τους ιδιοκτήτας υπό της Αρχής προς συμμόρφωσιν ή διαρρύθμισιν των οικοδομών, όταν 
κατά την κρίσιν της Αρχής εκ των παραλείψεων αυτών δημιουργείται σοβαρός κίνδυνος. 
  
10. Επί Κεφαλαίου ΧΙ. Εγκαταστάσεις των οικοδομών. 
Αι διατάξεις του κεφαλαίου τούτου εφαμρόζονται εις πάσας τας νέας οικοδομάς ή εγκαταστάσεις 
και εις τας επεκτάσεις υφισταμένων τοιούτων. Εις τας προϋπάρχουσας τοιαύτας η Αρχή δύναται 
να επιβάλη την εφαρμογήν των διατάξεων των άρθρων 62, 63 και 64 αναλόγως των εκάστοτε 
συνθηκών, τάσσουσα προς τούτο εύλογον προθεσμίαν προς τους ιδιοκτήτας, εφόσον εκ της 
παραλείψεως αυτών δημιουργείται κατά την κρίσιν της σοβαρός κίνδυνος. Ο ισχύων κανονισμός 
εσωτερικών υδραυλικών εγκαταστάσεων (β.δ/μα της 13 Μαίου/ 2 23 Ιουνίου 1936 <περί 
κανονισμού εσωτερικών υδραυλικών εγκαταστάσεων> ως ετροποποιήθη), διατηρείται εν ισχύι, 
εφαρμοζόμενος εις τας υπαυτου προβλεπομενας εκάστοτε περιπτώσεις. 
  
11. Επί Κεφαλαίου ΧΙΙ. Διαχωριστικά περιφράγματα. 
Αι υποχρεώσεις του κεφαλαίου τούτου εφαρμόζονται εις την κατσκευήν παντός νέου 
περιφράγματος.  
Ειδικώς αι περί του ανωτάτου ύψους των περιφραγμάτων διατάξεις, ως και αι διατάξεις της 
παρ.6 του άρθρ.68, δύνανται να εφαμρόζονται και επί προϋφισταμένων οικοδομών, όταν και 
όπου η Αρχή κρίνη ότι λόγοι ασφαλείας από πτώσεως (στηθαία) επιβάλλουν τούτο. Προς τούτο 
η Αρχή τάσσει ευλογον προθεσμίαν εις τους ιδιοκτήτας προς συμμόρφωσιν. 
  
12.Επί Κεφαλαίου ΧΙΙΙ. Υποχρεώσεις Δήμων, Κοινοτήτων και ιδιοκτητών δια τα κοινής χρήσεως 
έργα. 
Διατηρούνται εν ισχύι πάσαι αι κατά την ισχύν του παρόντος ισχύουσαι διαταξεις περί 
κατασκευής πεζοδρομίων, είτε γενικαί είτε δι ωρισμενας περιοχάς μόνον ισχύουσαι,. 
Δεν απαιτείται εφαρμογή του άρθρου 74 εις περίπτωσιν προσθήκης καθ ύψος επί υφισταμένης 
οικοδομής ή εις περίπτωσιν οριζοντίας μεν επεκτάσεως αυτής, αλλά πέραν των ορίων του 
άρθρου τούτου. 
13. Ισχύουσαι τυχόν εκάστοτε ειδικαι διατάξεις επί θεμάτων των διαφόρων κεφαλαίων του 
παρόντος κανονισμού εφαμρόζονται κατ αναλογίαν συμφωνως προς τας διατάξεις του παρόντος 
άρθρου. 
14. Αι κατά το άρθρον 9 πρωτεύουσαι, δευτερεύουσαι και τοπικαί οδοί, ως και αι κατά το αυτό 
άρθρον ζώναι του οικισμού, εφόσον καθορίζονται τοιαύται, καθορίζονται δια του σχεδίου 
ρυμοτομίας ή του ειδικού  τυχόν πολεοδομικού κανονισμού αυτού. 
15. Πράξεις οιαιδήποτε της αρμοδίας Αρχής, επιτάσσουσαι την συμμόρφωσιν οικοδομών ή 
κατασκευών εν γένει, κατά τας κατά τον χρόνον της εκδόσεως αυτών ισχυουσας διατάξεις, 
διατηρούν το κύρος αυτών και μετά την ισχύν του παρόντος, μη χρήζουσαι ανασυντάξεως, άλλα 
θεωρουμεναι ως εκδοθείσαι βάσει του παρόντος κανονισμού, εάν και εφ όσον υπό των 
διατάξεων τούτων επιβάλλονται ρητώς αι δια των ως άνω πράξεων διατασσόμεναι εργασίαι. 
Εάν αύται δεν επιβάλλονται ρητώς υπό του παρόντος αλλ η επιβολή αυτών αφίεται εις την 
κρίσιν της αρμοδίας Αρχής, αι ως άνω πράξεις δεν είναι ισχυραί. Πράξεις προσκυρώσεως, 
τακτοποιήσεως, αναλογισμού αποζημιώσεων κυρωθείσαι προ της ισχύος του παρόντος 
διατηρούν την ισχύν των , έστω και αν δια του παρόντος μεταβάλλονται αι διατάξεις βάσει των 
οποίων συνετάγησαν αύται. 
16. Αι κατά την ισχύν του παρόντος ισχύουσαι διατάξεις περί ανοικοδομήσεως εκτός των 
οικισμών , εντός της ζώνης αυτών ή πέραν της ζώνης, ως και παρά εθνικάς και επαρχιακάς κλπ. 
οδούς, διατηρούνται εν ισχύι, των διατάξεων του παρόντος  κανονισμού εφαρμοζομένων εις τας 
περιπτώσεις αυτάς μόνον καθό μέρος αύται δεν αντίκεινται προς τας ως άνω διατηρουμενας 
διατάξεις. 
17. Θεωρείται ως νομίμως υφισταμενον κτιριον τι: α. εάν προϋπήρχε της ισχύος του σχεδίου 
ρυμοτομίας και των σχετικών κανονισμών, β. εάν είναι προσηρμοσμένον προς το  σχέδιον 
ρυμοτομίας και τας προ της ισχύος του παρόντος υφισταμενας διατάξεις και γ. εάν έχη γίνει 
κατόπιν αδείας της Αρχής και κατά τους όρους της αδείας ταύτης. 
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18. Προκειμένου περί ειδικών κτιρίων ή χώρων συναθροίσεως του κοινού (άρθρ. 8) επιτρέπεται 
παρέκκλισις από των διατάξεων του παρόντος εφόσον λειτουργικοί λόγοι απαιτούν τούτο, 
εγκρινομένη  δι αποφάσεως του Υπουργού , μετά γνώμην του Συμβουλίου Οικισμού. 
  
  
  
Αρμόδιαι Αρχαί κατά την εφαρμογήν του παρόντος κανονισμού. 
Άρθρον 80. 
1. Επί πάσης αμφισβητήσεως περί της υπαγωγής ή μη εργασίας ή οικοδομής ή εγκαταστάσεως ή 
οικοπέδων ή τμήματος οικισμού εις τους ορισμούς του παρόντος ή των ειδικών τυχόν 
πολεοδομικών ή οικοδομικών σχεδίων ή κανονισμών ή περί της εφαρμογής των διατάξεων 
τούτων εν γένει αποφαίνεται οριστικώς και τελεσιδίκως ο Υπουργός Συγκοινωνιών και Δημοσίων 
Έργων. 
2.  Οι Δήμοι και αι Κοινότητες επί πλέον των κατά το κεφάλαιον ΧΙV υποχρεώσεων αυτών, 
οφείλουν να παρακολουθούν εάν οιαιδήποτε οικοδομικαί εργασίαι εκτελούνται κατόπιν 
οικοδομικής αδείας της αρμοδίας Αρχής και συμφώνως προς αυτήν και εν περιπτώσει 
οιασδήποτε παραβάσεως να  καταγγέλλουν ταύτην εις την  ως άνω αρμοδίαν Αρχήν και εις την 
επί τόπου αστυνομικην Αρχήν. 
3. Αι αστυνομικαί Αρχάι ως εκτελεστική  Αρχή, υποχρεούνται συν τοις άλλοις εις περίπτωσιν 
οιασδήποτε οικοδομικής εργασίας :  
α. να ελέγχουν και οίκοθεν εάν ο οικοδομών έχη λάβη την νόμιμον οικοδομικήν άδειαν της 
αρμοδίας Αρχής ή αν έχη αναθεωρήσει αυτήν προς παράτασιν της ισχύος της και να επιβάλλουν  
αναγκαστικώς εν ελλείψει αδείας ή αναθεωρήσεως  αυτής την διακοπήν των εργασιών,  
ειδοποιούσα αμέσως την αρμοδίαν Αρχή,  
β. να ελέγχουν εάν η εκτελουμενη εργασία ανταποκρίνεται προς την εν τω κειμένων της 
οικοδομικής αδείας συνοπτικήν περιγραφήν αυτής και να επιβάλλουν αναγκαστικώς, εν 
περιπτώσει διακριβώσεως προφανούς παραβάσεως, την διακοπήν των εργασιών, 
γνωστοποιούσαι τούτο εις την αρμοδίαν Αρχήν ή να ειδοποιούν αμέσως αυτήν εν περιπτώσει 
οιωνδήποτε αμφιβολιών σχετικώς με τας εργασίας ή την άδειαν,  
γ. να διακόπτουν αναγκαστικώς οικοδομικάς εργασίας κατόπιν ειδοποιήσεως της αρμοδίας 
Αρχής και να εποπτεύουν προς παρεμπόδισιν της λαθραίας συνεχίσεως αυτών,  
δ. να παρέχουν την προστασίαν αυτών προς την αρμοδίαν Αρχήν κατόπιν αιτήσεως αυτής δια 
την υπ αυτής αναγκαστικην εκτέλεσιν εργασιών ή κατεδαφίσεων,  
ε. να παρέχουν την προστασίαν αυτών προς ιδιώτας δια την ακώλυτον εκτέλεσιν υπ αυτών 
κατόπιν νομίμου αδείας εργασιών, τας οποίας διετάχθησαν ούτοι να εκτελέσουν αναγκαστικώς 
υπό της Αρχής. Η τοιαύτη προς ιδιώτας προστασία παρέχεται κατόπιν εγγράφου της αρμοδίας 
Αρχής, στ. να ελέγχουν και οίκοθεν την τήρησιν των διατάξεων των άρθρ. 34 παρ. 2, 35, 27 
παρ. 1 εδαφ. γκαι ε, 42 παρ. 3, 45 παρ. 1,2,4, και 5 του παρόντος, προβαίνουσαι εκάστοτε εις 
λήψιν των ενδεδειγμένων δια την τήρησιν των ως άνω διατάξεων προληπτικών ή 
κατασταλτικών μέτρων, και ειδοποιούσαι εν ανάγκη την αρμοδίαν Αρχήν. 
  
  
Ισχύς του παρόντος Κανονισμού. 
Άρθρον 81. 
1. Αι διατάξεις του παρόντος ισχύουν δια πάντα ανεξαιρέτως οικισμον ή τμήμα αυτού, έχοντα 
εγκεκριμενον σχέδιον ρυμοτομίας. 
2. Εις τους οικισμούς ή τμήματα αυτών στερουμένους εγκεκριμένου σχεδίου ρυμοτομίας, ως και 
εις την ύπαιθρον εν γένει, ισχύει μόνον το άρθρον 48. 
3. Καταργείται το από 3 Απριλίου 1929 π.δ/γμα <περί Γενικού Οικοδομικού Κανονισμού του 
Κράτους>, ως μεταγενεστέρως συνεπληρώθη και ετροποποιήθη, εξαιρέσει των διατάξεων του 
Κεφαλαίου ΙΙ αυτού. 
4. Η ισχύς του παρόντος άρχεται δύο μήνας μετά την δημοσίευσιν αυτού. 
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