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ΠΕΡΙΛΗΧΗ 

 

την εργαςύα αυτό γύνεται μια προςπϊθεια ανϊδειξησ τησ χρηςιμϐτητασ, τησ 

ορθολογικόσ διαχεύριςησ, τησ οργϊνωςησ και τησ οπτικοπούηςησ χωρικών 

δεδομϋνων που προςφϋρει ϋνα Γεωγραφικϐ ϑςτημα  Πληροφοριών(Γ..Π). 

Εφαρμογό αυτόσ τησ προςϋγγιςησ πραγματοποιεύται για το Δόμο Ν.Ερυθραύασ, 

ϐςον αναφορϊ την πολεοδομικό οργϊνωςη αυτοϑ. 

Αρχικϊ περιγρϊφεται η μεθοδολογύα που θα ακολουθηθεύ, ςτη ςυνϋχεια 

αναλϑονται οριςμϋνα πολεοδομικϊ χαρακτηριςτικϊ που πραγματεϑεται η 

εργαςύα, ακολουθεύ μια ςυνοπτικό παρουςύαςη τησ ταυτϐτητασ του Δόμου Νϋασ 

Ερυθραύασ και τησ χρόςησ των Γ..Π γενικϐτερα και τϋλοσ γύνεται μια 

προςπϊθεια εφαρμογόσ του μοντϋλου ςτο Δόμο Νϋασ Ερυθραύασ. 

υγκεκριμϋνα, μϋςω του λογιςμικοϑ ArcGIS , επιχειρεύται η δημιουργύα μιασ 

βϊςησ χωροταξικών και πολεοδομικών δεδομϋνων – χαρτών. Αυτϐ το  

υπϐβαθρο θα μποροϑςε να εξυπηρετόςει τϐςο τουσ υπαλλόλουσ του Δόμου ϐςο 

και τουσ απλοϑσ πολύτεσ – δημϐτεσ ςυμβϊλλοντασ ςτη ριζικό βελτύωςη των 

μεθϐδων και των τρϐπων λειτουργύασ των υπηρεςιών του Δόμου.  

 

ABSTRACT 

 

This essay is an attempt to show the correct usage of, the usefulness of as well as 

the organization of viualised spatial data through the Geographic Information 

System (GIS). This system is assessed in reference to the district of N.Erythrea as 

a means of organizing city planning. 

Firstly, the methodology is described, then an analysis of certain planning 

characteristics which are referred to in the essay, followed by a summary of the 

situation in N.Erythrea and the presentation of GIS maps.  Finally, an attempt is 

made to show how this programme could be used in N.Erythrea. 

Specifically, ArcGIS will be used in order to create the maps on which land and 

city data will be plotted. This system (maps - database) would bring about 

fundamental changes in the methods and organization of town councils so that 

they become more organized and in turn be able to serve citizens more 

efficiently. 
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ΚΕΥΑΛΑΙΟ 1 

 

1.1 Αντικείμενο τησ διπλωματικήσ εργαςίασ 
 

Σο αντικεύμενο τησ διπλωματικόσ εργαςύασ αφορϊ την πολεοδομικό οργϊνωςη 

ενϐσ Οργανιςμοϑ Σοπικόσ Αυτοδιούκηςησ (Ο.Σ.Α) και  την διαχεύριςη χωρικών 

δεδομϋνων με την χρόςη Γ..Π.  Εφαρμογό του παραπϊνω μοντϋλου επιχειρεύται 

για τον Δόμο Νϋασ Ερυθραύασ με την ταυτϐχρονη εξαγωγό ςυμπεραςμϊτων. 

Με τον ϐρο Γεωγραφικϐ ϑςτημα Πληροφοριών(Γ..Π), (Geographic 

Information System (G. I. S)), εννοοϑμαι ϋνα ςϑςτημα διαχεύριςησ χωρικών 

δεδομϋνων (spatial data) και ςυςχετιςμϋνων ιδιοτότων. Πρϐκειται λοιπϐν για 

ϋνα ψηφιακϐ ςϑςτημα, ικανϐ να ενςωματώςει, αποθηκεϑςει, προςαρμϐςει, 

αναλϑςει και παρουςιϊςει γεωγραφικϊ ςυςχετιςμϋνεσ πληροφορύεσ.  

Θα μποροϑςαμε να ποϑμε ϐτι ϋνα Γ..Π. εύναι ϋνα εργαλεύο, το οπούο επιτρϋπει 

ςτουσ χρόςτεσ του να αποτυπώςουν μια περύληψη του πραγματικοϑ κϐςμου, να 

αναλϑςουν τα χωρικϊ δεδομϋνα ( spatial data), να τα προςαρμϐςουν και να τα 

αποδώςουν ςε αναλογικϊ μϋςα (εκτυπώςεισ χαρτών και διαγραμμϊτων) ό ςε 

ψηφιακϊ μϋςα (αρχεύα χωρικών δεδομϋνων).  

 

1.2 τόχοι τησ διπλωματικήσ εργαςίασ 
 
 

Εύναι γνωςτϐ ςε ϐλουσ μασ πωσ ςτισ Πολεοδομύεσ και ςτισ Σεχνικϋσ Τπηρεςύεσ 

των Δόμων παρατηρεύται μεγϊλο  πρϐβλημα ςτην  οργϊνωςη των δεδομϋνων 

και τησ πληροφορύασ του χώρου (ϋγγραφα, χϊρτεσ, ςχϋδια), που διαθϋτουν. Σο 

πρϐβλημα αυτϐ ϋχει αντύκτυπο τϐςο ςτουσ ύδιουσ τουσ υπαλλόλουσ που 

δυςκολεϑονται να κϊνουν γρόγορα και ςυςτηματικϊ τη δουλειϊ τουσ, ϐςο και 

ςτουσ πολύτεσ ϐπου η εξυπηρϋτηςό τουσ γύνεται χρονοβϐρα. Επιπλϋον  κϊθε 

προςπϊθεια των αρμοδύων  διαχεύριςησ τησ παρεχϐμενησ πληροφορύασ για νϋο 

ςχεδιαςμϐ του χώρου και λόψη ςημαντικών αποφϊςεων για την οργϊνωςη του 

Ο.Σ.Α βρύςκει εμπϐδιο την ϋλλειψη οργϊνωςησ τησ πληροφορύασ. 

τϐχοσ, λοιπϐν, τησ παροϑςασ εργαςύασ εύναι, ςτα πλαύςια τησ πολεοδομικόσ 

οργϊνωςησ ενϐσ Ο.Σ.Α,  να γύνει μύα προςπϊθεια ανϊδειξησ τησ χρηςιμϐτητασ, 

τησ ορθολογικόσ διαχεύριςησ, τησ οργϊνωςησ και τησ οπτικοπούηςησ χωρικών 

δεδομϋνων που προςφϋρει ϋνα Γεωγραφικϐ ϑςτημα  Πληροφοριών(Γ..Π). 

Ώςτε η βϊςη δεδομϋνων που θα δημιουργηθεύ να μπορεύ να αξιοποιηθεύ απϐ τον 
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Ο.Σ.Α, ϐςον αναφορϊ τον πολεοδομικϐ ςχεδιαςμϐ, και παρϊλληλα να δοθεύ και 

ςτουσ πολύτεσ η δυνατϐτητα για γρόγορη πρϐςβαςη ςτην πληροφορύα. 

Επιπλϋον δημιουργεύται ϋνα εργαςιακϐ περιβϊλλον ςϑγχρονο, ψηφιακϐ 

δύνοντασ ςτον Ο.Σ.Α την απαιτοϑμενη οργϊνωςη που απαιτεύται για την αϑξηςη 

τησ αποδοτικϐτητασ και τησ αποτελεςματικϐτητασ των υπηρεςιών του και ιδύωσ 

τησ τεχνικόσ υπηρεςύασ του. 

Εφαρμογό του παραπϊνω μοντϋλου επιχειρεύται για τον Δόμο Νϋασ Ερυθραύασ, 

ο οπούοσ υςτερεύ ςε τεχνολογύεσ πληροφορικόσ και μηχανογραφικόσ 

οργϊνωςησ. 

 

1.3 Δομή εργαςίασ   
 

Η παροϑςα εργαςύα  αποτελεύται απϐ 5 κεφϊλαια.  

το πρώτο κεφϊλαιο παρουςιϊζεται το αντικεύμενο, ο ςτϐχοσ και η μεθοδολογύα 

που ακολουθόθηκε, ςτο δεϑτερο κεφϊλαιο αναλϑονται οριςμϋνα πολεοδομικϊ 

χαρακτηριςτικϊ τησ περιοχόσ μελϋτησ, ςτη ςυνϋχεια, ςτο τρύτο κεφϊλαιο 

παρουςιϊζεται η ταυτϐτητα του Δόμου Νϋασ Ερυθραύασ και ςτο τϋταρτο 

κεφϊλαιο γύνεται μια γενικϐτερη αναφορϊ ςτην χρόςη των Γ..Π. Σϋλοσ ςτο 

πϋμπτο κεφϊλαιο γύνεται μια εφαρμογό του μοντϋλου ςτο Δόμο Νϋασ Ερυθραύασ 

με παρϊλληλη εξαγωγό ςυμπεραςμϊτων. 

 

1.4 Μεθοδολογία τησ διπλωματικήσ εργαςίασ 
 

Η μεθοδολογύα που ακολουθόθηκε βαςύςτηκε  ςτην ανϊλυςη τησ υφιςτϊμενησ 

κατϊςταςησ του οικιςτικοϑ και πολεοδομικοϑ χαρακτόρα τησ περιοχόσ μελϋτησ 

και ςτην καταγραφό και ταξινϐμηςη των χωρικών και ποςοτικών δεδομϋνων 

αυτόσ ώςτε να εύναι δυνατό η αξιοπούηςη τησ πληροφορύασ.  

την παροϑςα μελϋτη μϋςω των  Γεωγραφικών υςτημϊτων Πληροφοριών  τα 

υπϊρχοντα δεδομϋνα χρηςιμοποιόθηκαν πϊνω ςε χαρτογραφικϊ υπϐβαθρα που 

υπόρχαν διαθϋςιμα (Γενικϐ Πολεοδομικϐ χϋδιο Δόμου Νϋασ Ερυθραύασ)και 

ϋπειτα απϐ ανϊλυςη και επεξεργαςύα οπτικοποιόθηκαν  με τη μορφό 

γραμμικών, ςημειακών  και πολυγωνικών ςτοιχεύων, ςε ςυγκεκριμϋνη 

γεωγραφικό θϋςη, δύνοντασ μια οργανωμϋνη δομό ςτην πολεοδομικό 

πληροφορύα και τη δυνατϐτητα διαχεύριςησ των γεωχωρικών δεδομϋνων. 
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ΚΕΥΑΛΑΙΟ 2 – ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΑ ΦΑΡΑΚΣΗΡΙΣΙΚΑ ΔΗΜΟΤ Ν. 

ΕΡΤΘΡΑΙΑ 

 

2.1 Φωροταξική θεώρηςη του Δήμου 
 

Ο Δόμοσ Νϋασ Ερυθραύασ – γεωγραφικϊ και χωροταξικϊ – ανόκει ςτη 

Βορειοανατολικό Αττικό ενώ, ςϑμφωνα με τη διοικητικό ιεραρχύα, περιϋχεται 

ςτην Περιφϋρεια Αττικόσ, ςτη Νομαρχύα Αθηνών τησ Νομαρχιακόσ 

Αυτοδιούκηςησ Αθηνών- Πειραιώσ. 

Ο Δόμοσ οριοθετεύται απϐ δϑο φυςικϊ ϐρια. Σον Κηφιςϐ δυτικϊ και τισ πλαγιϋσ 

του Πεντελικοϑ ανατολικϊ .  υνορεϑει δυτικϊ με την Κηφιςιϊ,  ανατολικϊ με την 

Εκϊλη και την Πεντϋλη, νϐτια και, νοτιοδυτικϊ με τον Κηφιςϐ και πϋραν αυτοϑ 

με τη Βαρυμπϐμπη. Η Νϋα Ερυθραύα χαρακτηρύζεται απϐ την πολυμορφύα τησ, 

ςτισ αςτικϋσ τησ λειτουργύεσ. Βρύςκεται κοντϊ ςε τρύα κομβικϊ οδικϊ ςημεύα, την 

Αττικό οδϐ, τη λεωφϐρο Κηφιςύασ και την Εθνικό Οδϐ Αθηνών – Λαμύασ. 

ϑμφωνα με τον υπερκεύμενο ςχεδιαςμϐ που αφορϊ ςτο ρυθμιςτικϐ ςχϋδιο τησ 

Αθόνασ (Νϐμοσ 1515/85 «ΥΕΚ 18/Α/18-2-85») - ϋτςι ϐπωσ τροποποιόθηκε και 

ϋκτοτε ιςχϑει, ςτο πλαύςιο δημιουργύασ πολυκεντρικόσ δομόσ ςτην ευρϑτερη 

περιοχό τησ Αθόνασ, ο Δόμοσ Νϋασ Ερυθραύασ περιλαμβϊνεται ςτα 

χαρακτηριζϐμενα κϋντρα Δόμου ενώ διαςχύζεται απϐ τον οδικϐ ϊξονα 

υπερτοπικόσ και μητροπολιτικόσ ςημαςύασ, τησ λεωφϐρου Κηφιςύασ (ςτη 

ςυνϋχεια τησ Ελ. Βενιζϋλου και Θηςϋωσ). 
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Φϊρτησ 2.1, Περιοχό Μελϋτησ, Πηγό:Γ.Τ., Αναθεώρηςη Γ.Π. Δόμου Νϋασ Ερυθραύασ 

 

Ο δόμοσ  Νϋασ Ερυθραύασ, περιβϊλλεται απϐ ϋνα φυςικϐ περιβϊλλον που 

αποτελεύ την αιτύα τησ ςυνεχοϑσ εγκατϊςταςησ νϋων κατούκων ςτην περιοχό, οι 

οπούοι διεκδικοϑν ϋνα καλϑτερο περιβϊλλον κοντϊ ςτη φϑςη. 

Η μεγϊλη ανϊπτυξη του κϋντρου τησ Αθόνασ, οι επιπτώςεισ του νϋφουσ και οι 

πολιτικϋσ τησ αποκϋντρωςησ, ςτο πλαύςιο μιασ εκρηκτικόσ εξϊπλωςησ του 

οικιςτικοϑ ιςτοϑ, αποτϋλεςαν την προωθητικό δϑναμη τησ ανϊπτυξησ των 

βορεύων προαςτύων και μεταξϑ αυτών και τησ περιοχόσ μελϋτησ. 

Η Νϋα Ερυθραύα διαςχύζεται απϐ υπερτοπικό κυκλοφορύα οχημϊτων ςτην ϋξοδο 

– εύςοδϐ τουσ προσ την Αθόνα και απϐ τη λεωφϐρο Κηφιςύασ. Σο ςτοιχεύο αυτϐ 

ϋχει προκαλϋςει ςυγκϋντρωςη κϊποιων υπερτοπικών λειτουργιών εμπορύου και 

ϊλλων υπηρεςιών ιδιωτικοϑ τομϋα πϊνω ςτον οδικϐ ϊξονα τησ λεωφϐρου 

Κηφιςύασ για τουσ ϐμορουσ Δόμουσ τησ Εκϊλησ και του Διονϑςου, που ϋχουν 

αυςτηροϑσ περιοριςμοϑσ ςτισ χρόςεισ γησ. 
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2.2 υνοπτική περιγραφή διαμόρφωςησ υφιςτάμενων 
Φρήςεων γησ και Πολεοδομικήσ οργάνωςησ 
 

Ο δόμοσ  Νϋασ Ερυθραύασ ϋχει ϋκταςη που ανϋρχεται ςτα 632,5 εκτϊρια, εκ των 

οπούων τα 351,86 εύναι η οικιςτικό περιοχό. Σισ εκτϐσ ςχεδύου περιοχϋσ του 

Δόμου αποτελοϑν οι ζώνεσ προςταςύασ του Κηφιςοϑ ποταμοϑ δυτικϊ τησ 

Εθνικόσ οδοϑ, το Πεντελικϐ ςτα ανατολικϊ ϐρια του Δόμου, το τρύγωνο τησ 

Καςτρύτςασ (τμόματα του οπούου εύναι πευκϐφυτα) και η περιοχό που 

βρύςκεται ανατολικϊ τησ Εθνικόσ οδοϑ μϋχρι τα ςϑνορα με το Δόμο Εκϊλησ. 

όμερα, μϋςα ςτο ϐριο του Δόμου υπϊρχουν πυκνοδομημϋνεσ, αραιοδομημϋνεσ 

και αδϐμητεσ εκτϊςεισ. Η οικιςτικό περιοχό περιλαμβϊνει πϋντε γειτονιϋσ –με τισ 

επιμϋρουσ ενϐτητϋσ τουσ. Αυτϋσ οι γειτονιϋσ εύναι:(Φϊρτησ 3, κεφϊλαιο 5, 

παρϊγραφοσ 7). 

1. υνοικιςμϐσ - Ιςτορικϐ κϋντρο πρώτων οικιςτών - προςφϑγων 

2. Εθνικιςτών Αναπόρων Πολϋμου (και τροφϑλι) 

3. Καςτρύ - Πολιτεύα 

4. Μορτερϐ (και Ζαφειρύου) 

5. Σρύγωνο Εθνικόσ Αντύςταςησ 

Ο υνοικιςμϐσ, αποτελώντασ τον πρώτο οικιςτικϐ πυρόνα, εξακολουθεύ ςόμερα 

να εύναι το παραδοςιακϐ αλλϊ και λειτουργικϐ κϋντρο ολϐκληρου του Δόμου. Ση 

δεκαετύα 1950 – 1960 ϊρχιςε η ανοικοδϐμηςη με ταχεύσ ρυθμοϑσ, αφενϐσ γιατύ ο 

προςφυγικϐσ πληθυςμϐσ εγκατϋλειψε την αγροτικό απαςχϐληςη και αφετϋρου 

γιατύ προςελκϑθηκε νϋοσ πληθυςμϐσ, τϐςο προσ τα ανατολικϊ τησ Ελ. Βενιζϋλου, 

ϐπου ςχηματύςτηκε ϋνασ ιςχυρϐσ πυρόνασ μεγαλοαςτικόσ τϊξησ (Καςτρύ, 

Πολιτεύα), ϐςο και προσ τα δυτικϊ, ϐπου ςυγκεντρώθηκε κυρύωσ η μεςοαςτικό 

τϊξη (τροφϑλι και Μορτερϐ). Η διαφοροπούηςη αυτό εύναι εμφανόσ ςτο μϋςο 

μϋγεθοσ τησ κατοικύασ αλλϊ και ςτην πυκνϐτητα και ςτη φυςιογνωμύα του 

οικιςτικοϑ αποθϋματοσ.  

Ο προςφυγικϐσ πυρόνασ, γύνεται ςταδιακϊ το πολεοδομικϐ και διοικητικϐ 

κϋντρο του Δόμου, που διακρύνεται για την κοινωνικό ςυνοχό του, τη ζωντϊνια 

του και τη διατόρηςη του Μικραςιατικοϑ πολιτιςμοϑ. την περιοχό του 

υνοικιςμοϑ το μεγαλϑτερο μϋροσ του πληθυςμοϑ κατοικεύ ςε πολυκατοικύεσ 

που, ςτην πλειοψηφύα τουσ, ϋχουν προκϑψει με τη μϋθοδο τησ αντιπαροχόσ ενώ 

οι αρχιτεκτονικϋσ μορφϋσ ποικύλλουν. Ο ςυντελεςτόσ δϐμηςησ εύναι ο 

υψηλϐτεροσ του Δόμου και ύςοσ με 1.6. Η καταγεγραμμϋνη πυκνϐτητα 
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πληθυςμοϑ για το 2001 εύναι επύςησ η υψηλϐτερη (113,7). Οι χρόςεισ ςτην 

κεντρικό αυτό γειτονιϊ εύναι μικτϋσ. Η περιοχό κοντϊ ςτην Ελ. Βενιζϋλου 

(εκατϋρωθεν και ςε μικρϐ βϊθοσ μϋςα ςτο υνοικιςμϐ) και ςτα μϋτωπα των 

οδών Φ. Σρικοϑπη και τροφιλιοϑ, αποτελεύ το πολεοδομικϐ κϋντρο του Δόμου, 

με εμπορικϊ καταςτόματα, γραφεύα, τρϊπεζεσ, με ςυχνϊ υπερτοπικϐ χαρακτόρα, 

εξυπηρετώντασ και τουσ ϐμορουσ Δόμουσ (που ϋχουν αυςτηροϑσ περιοριςμοϑσ 

ςτη χρόςη τουσ, ϐπωσ η Εκϊλη και ο Διϐνυςοσ). 

Σο Καςτρύ εύναι, η πρώτη μεγαλοαςτικό περιοχό τησ Νϋασ Ερυθραύασ, που 

αναπτϑχθηκε μετϊ το υνοικιςμϐ. υςτϊθηκε ωσ υνεταιριςμϐσ την περύοδο του 

μεςοπολϋμου και απϋκτηςε ρυμοτομικϐ ςχϋδιο το 1926 (ΥΕΚ 47Δ/1926), 

ςχεδιαςμϋνο με μεγϊλα οικοδομικϊ τετρϊγωνα. Αρχικϊ, προοριζϐταν για 

παραθεριςμϐ και ςτη ςυνϋχεια εξελύχθηκε ςε περιοχό μϐνιμησ κατοικύασ. 

Ανατολικϊ του Καςτρύου εύναι η περιοχό τησ Πολιτεύασ με παρϐμοιο ςχεδιαςμϐ 

αλλϊ με ϋντονεσ κατϊ τμόματα κλύςεισ. Ο ςχεδιαςμϐσ τησ περιοχόσ ϋχει ςαν 

χαρακτηριςτικϐ τρύα ρϋματα που κατεβαύνουν απϐ την Πεντϋλη. Η κατοικύα 

εύναι η αποκλειςτικό χρόςη ςτισ δϑο αυτϋσ περιοχϋσ και κατοικεύται απϐ υψηλϊ 

ειςοδηματικϊ ςτρώματα. Οι ϐροι δϐμηςησ (ςυντελεςτόσ δϐμηςησ ύςοσ με 0,6 ςτο 

Καςτρύ και 0,4 ςτην Πολιτεύα κλπ.), ευνοοϑν την ανϊπτυξη μιασ όπιασ περιοχόσ 

κατοικύασ, με χαμηλϊ ϑψη, ςϑςτημα πανταχϐθεν ελεϑθερο και χαμηλό 

πληθυςμιακό πυκνϐτητα (33,8). 

Δυτικϊ τησ κεντρικόσ περιοχόσ του υνοικιςμοϑ, αναπτϑςςεται η νεϐτερη, ωσ 

προσ την ϋνταξη ςτο ςχϋδιο, ενϐτητα των Εθνικιςτών Αναπόρων Πολϋμου 

(τροφϑλι), με ηπιϐτερουσ ϐρουσ δϐμηςησ και πυκνϐτητα πληθυςμοϑ ύςη με 

78,6 (2001). Κυριαρχεύ η χρόςη τησ αμιγοϑσ κατοικύασ, με ανϊπτυξη 

δραςτηριοτότων εξυπηρϋτηςησ τησ γειτονιϊσ ςτουσ δρϐμουσ. 

Δυτικϊ τησ Ελ. Βενιζϋλου και βϐρεια τησ κεντρικόσ περιοχόσ, βρύςκεται η 

περιοχό μεςοαςτικόσ κατοικύασ του Μορτεροϑ που, ςόμερα, παρουςιϊζει 

ςχετικϊ μικρό πληθυςμιακό πυκνϐτητα (30,0 και 10,6 αντύςτοιχα ΠΕ4 και ΠΕ5) 

καθώσ αποτελεύ και την τελευταύα περιοχό ϋνταξησ, αλλϊ με ταχεύσ ρυθμοϑσ 

ανϊπτυξησ. Κυρύαρχη χρόςη εύναι η κατοικύα, ενώ επύ των οδών ΣατοϏου, 

Ελευθερύου Βενιζϋλου και τμόμα τησ οδοϑ Αγ. αρϊντα, ϋχουν αναπτυχθεύ 

εμπορικϋσ λειτουργύεσ, λϐγω τησ προςπελαςιμϐτητασ των αξϐνων αυτών με την 

Εθνικό Οδϐ. ποραδικϊ, μϋςα ςτον ιςτϐ υπϊρχουν μικρϊ καταςτόματα 

καθημερινών εξυπηρετόςεων. Νϐτια τησ οδοϑ Αγ. αρϊντα υπϊρχει ϋκταςη, 

ιδιοκτηςύα τησ ΣΑΠ - ΟΣΕ, η οπούα παραμϋνει περύγραμμα χωρύσ εκμετϊλλευςη 

και αλλϊ οϑτε ϋχει απαλλοτριωθεύ για μετατροπό τησ ςε πϊρκο αναψυχόσ. 

Γειτονικϊ με την ϋκταςη αυτό υπϊρχει το τμόμα του υνεταιριςμοϑ Μηχανικών, 

με δϋκα 8ϐροφεσ πολυκατοικύεσ. 
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το βορειοανατολικϐ τμόμα του Δόμου και ειδικϐτερα ςτον παρϊπλευρο δρϐμο 

ανατολικϊ τησ Εθνικόσ Οδοϑ Αθηνών –Λαμύασ υπϊρχουν μεμονωμϋνεσ χρόςεισ 

υπερτοπικόσ ςημαςύασ (πολυκαταςτόματα, super market, ξενοδοχεύο κλπ.). 

Δυτικϊ τησ Εθνικόσ Οδοϑ Αθηνών – Λαμύασ και μϋςα ςτη Β’ ζώνη προςταςύασ 

του Κηφιςοϑ λειτουργοϑν βιομηχανικϋσ εγκαταςτϊςεισ, βενζινϊδικο κλπ.  

Εκτϐσ τησ Εθνικόσ Οδοϑ Αθηνών – Λαμύασ, ςτο δυτικϐ τμόμα του Δόμου, βαςικού 

δρϐμοι υπερτοπικόσ κυκλοφορύασ εύναι η Ελευθερύου Βενιζϋλου, που διχοτομεύ 

το Δόμο και η ΣατοϏου. Η Νϋα Ερυθραύα μϋςω των δϑο αυτών αξϐνων 

ςυγκεντρώνει υπερτοπικό κυκλοφορύα οχημϊτων ςτην ϋξοδο - εύςοδϐ τουσ προσ 

την Αθόνα και απϐ τη λεωφϐρο Κηφιςύασ. Δευτερεϑουςεσ αρτηρύεσ, κϊθετεσ ςτισ 

προηγοϑμενεσ, με επύςησ υπερτοπικό κυκλοφορύα, αποτελοϑν η Φαριλϊου 

Σρικοϑπη και η Αγ. αρϊντα. 

ημειώνεται, επύςησ, πωσ υπϊρχει ςημαντικϐ δύκτυο πεζϐδρομων ςτην περιοχό 

Μορτερϐ, ενώ πρϐςφατα καταςκευϊςτηκε και τμόμα τησ οδοϑ Γ. Παπανδρϋου 

ωσ πεζϐδρομοσ – ποδηλατοδρϐμοσ. 

 
Πηγό:http://www.econews.gr/wp-content/uploads/2010/01/municipality-erithraia-free-

bicycles.jpg 
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2.3 χέςεισ μεταξύ των  χρήςεων γησ  
 

Ο Δόμοσ τησ Νϋασ Ερυθραύασ ςϑμφωνα με την παραπϊνω ανϊλυςη 

διαπιςτώνεται πωσ χαρακτηρύζεται απϐ εκτεταμϋνεσ και ποικιλϐμορφεσ ζώνεσ 

κατοικύασ,  που εύτε προυπόρχαν εύτε εντϊχθηκαν τα τελευταύα χρϐνια ςτα ϐρια 

του Δόμου. Διαφορετικό εύναι η εικϐνα ςτον παραδοςιακϐ ιςτϐ του κϋντρου τησ 

πϐλησ ςε ςχϋςη με το παραδοςιακϐ Καςτρύ ό τη ςϑγχρονη Πολιτεύα ό το 

πρϐςφατα δημιουργημϋνο Μορτερϐ. Ο Δόμοσ δηλαδό, ϋχει γειτονιϋσ με 

διαφορετικϊ μεταξϑ τουσ κοινωνικοοικονομικϊ και χωρικϊ χαρακτηριςτικϊ που 

ςυμβιώνουν με τον παλιϐ προςφυγικϐ οικιςμϐ.  

Ακϐμη, η Νϋα Ερυθραύα χαρακτηρύζεται απϐ την πολυμορφύα τησ ςτισ αςτικϋσ 

τησ λειτουργύεσ, υπϊρχουν περιοχϋσ καθαρϊ αμιγοϑσ κατοικύασ (Καςτρύ - 

Πολιτεύα), περιοχϋσ κατϊ κανϐνα κατοικύασ με κϊποιεσ μικροεπιχειρόςεισ που 

εξυπηρετοϑν τισ γειτονιϋσ (Εθνικιςτών Αναπόρων Πολϋμου,) περιοχϋσ ςχεδϐν 

αποκλειςτικόσ κατοικύασ με κϊποιεσ εμπορικϋσ λειτουργύεσ ςε κεντρικοϑσ ϊξονεσ  

και ςποραδικϊ καταςτόματα εξυπηρετόςεων (Μαρτϋρο - Ζ αφειρύου), καθώσ 

και περιοχϋσ μικτών χρόςεων. τισ περιοχϋσ αυτϋσ ανόκει η ΠΕ 1(υνοικιςμϐσ 

Προςφϑγων)που αποτελεύ ϐπωσ αναφϋρθηκε προηγουμϋνωσ λειτουργικϐ 

κϋντρο εφϐςον βρύςκονται εκεύ διοικητικϋσ υπηρεςύεσ, τρϊπεζεσ, γραφεύα, 

καταςτόματα, κλπ.) 

Σϋλοσ απϐ την παραπϊνω περιγραφό του Βορειοανατολικοϑ και Δυτικοϑ 

τμόματοσ του Δόμου διαπιςτώνεται ο υπερτοπικϐσ χαρακτόρασ τησ περιοχόσ 

εξαιτύασ τησ παρουςύασ των κεντρικών αρτηριών (Ελ. Βενιζϋλου, ΣατοΪου, Φαρ. 

Σρικοϑπη και Αγ. αρϊντα), οι οπούοι εξυπηρετοϑν την κυκλοφορύα πολλών 

οχημϊτων ςτην ευρϑτερη περιοχό και των πολυκαταςτημϊτων, ξενοδοχεύων και 

βιομηχανικών εγκαταςτϊςεων που  υπϊρχουν παραπλεϑρωσ αυτών των 

αξϐνων. 

 

Η ϊναρχό αυτό κατανομό των χρόςεων γησ  οφεύλεται ςτην  αςυμβατϐτητα που 

παρατηρεύται μεταξϑ των υφιςτϊμενων χρόςεων ςτην περιοχό και 

θεςμοθετημϋνων απϐ το ΓΠ του 1988. Πρϊγματι, διαπιςτώνεται ϐτι ςε αρκετϋσ 

περιοχϋσ του Δόμου δε μποροϑν να εφαρμοςτοϑν οι προτϊςεισ του ΓΠ του 

1988, γιατύ εύτε ϋχει όδη αναπτυχθεύ η περιοχό με ϊλλεσ χρόςεισ, εύτε γιατύ οι 

τϊςεισ ανϊπτυξησ εύναι διαφορετικϋσ απϐ τισ θεςμοθετημϋνεσ χρόςεισ, εύτε γιατύ 

οι ςημερινϋσ ςυνθόκεσ (κυκλοφοριακού φϐρτοι, ηχορϑπανςη, κλπ.) απαιτοϑν 

ϊλλη αντιμετώπιςη απϐ αυτό που προβλεπϐταν το 1988 απϐ το πρώην 
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εγκεκριμϋνο ΓΠ. Για παρϊδειγμα, ςτον ϊξονα τησ Λεωφϐρου ΣατοϏου, την 

παρϊπλευρο τησ Εθνικόσ Οδοϑ κλπ., οι δραςτηριϐτητεσ που λειτουργοϑν όδη 

εκεύ, κϊθε ϊλλο παρϊ ςτη χρόςη τησ αμιγοϑσ κατοικύασ εντϊςςονται ϐπωσ 

προτεύνεται απϐ το ιςχϑον ΓΠ. Όλα αυτϊ προόλθαν λϐγω τησ καθυςτϋρηςησ 

ϋγκριςησ τησ μελϋτησ αναθεώρηςησ (13 χρϐνια μετϊ την ϋγκριςη του ΓΠ) και 

ϋτςι δημιουργόθηκε ϋνα περιβϊλλον αφ’ ενϐσ διαφορετικϐ απϐ αυτϐ που 

προτεινϐταν αρχικϊ ςτο ΓΠ, αφ’ ετϋρου μη αναςτρϋψιμο. , 

Επύςησ ϋνασ ακϐμα λϐγοσ, εύναι η ϋνταξη ςτο ςχϋδιο πϐλησ νϋων περιοχών 

μεταγενϋςτερα του πρώην εγκεκριμϋνου Γ.Π., δυςκολεϑοντασ ακϐμα 

περιςςϐτερο την εφαρμογό του.  Αυτϐσ εύναι και ο λϐγοσ που ϋγινε η 

επικαιροπούηςη του με την νϋα μελϋτη αναθεώρηςησ και επϋκταςησ του ΓΠ, η 

οπούα αναλϑεται παρακϊτω. 

 

 
2.4 Αναθεώρηςη και Επέκταςη του Γενικού Πολεοδομικού 
χεδίου (Γ.Π.).  
 

Με βϊςη την περιγραφό των ϐςων προαναφϋρθηκαν βγαύνει το ςυμπϋραςμα 

πωσ ο δόμοσ χρειαζϐταν την εφαρμογό ενϐσ πολεοδομικοϑ ςχεδιαςµοϑ, γι’ αυτϐ 

και προχώρηςε ςτην αναθεώρηςη και ανϊπλαςη του θεςμοθετημϋνου Γ.Π., 

ϋτςι ώςτε να εύναι ςε θϋςη να  ςυντονύςει εξ’ αρχόσ την οργϊνωςη του 

πολεοδομικοϑ ιςτοϑ αλλϊ και την υφιςτϊμενη κατϊςταςη.  ημαντικό όταν η 

παρϋμβαςη του νϋου θεςµικοϑ πλαιςύου, ςτο ςαφό διαχωριςµϐ των νϋων 

χρόςεων γησ, ώςτε να υλοποιοϑν τουσ ςτϐχουσ ανϊπτυξησ και προςταςύασ που 

τύθενται για κϊθε επιµϋρουσ χωρικό ενϐτητα.  

Πιο ςυγκεκριμϋνα η απϐφαςη  αναθεώρηςησ και ανϊπλαςησ του πρώτου Γ.Π. 

που θεςμοθετόθηκε, βαςύςτηκε ςτην ανϊγκη για 

α)  προςδιοριςµϐ νϋων ορύων του Γενικοϑ Πολεοδομικοϑ χεδύου. όμερα 

αυτϊ περιλαμβϊνουν ολϐκληρη την ϋκταςη του Δόµου και ϋτςι προςφϋρεται η 

ευκαιρύα και η δυνατϐτητα οµαλοπούηςησ των ορύων των Πολεοδομικών 

Ενοτότων, ο εκ νϋου ϋλεγχοσ µεγεθών αςτικοϑ εξοπλιςµοϑ και 

προγραμματιςμϐσ αντύςτοιχων χώρων και τϋλοσ η περιφροϑρηςη µϋςω τησ 

λειτουργικόσ οριοθϋτηςησ των προςτατευϐμενων περιοχών. 

β)  ενεργοπούηςη του Ν. 2742 (ΥΕΚ 207/Α/7¬10¬99), ο οπούοσ προςφϋρει 

τη δυνατϐτητα τησ ενεργητικόσ περιφροϑρηςησ του περιαςτικοϑ χώρου και την 
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οργϊνωςό του, υπϐ το πρύςµα του υφιςτϊµενου θεςµικοϑ πλαιςύου, γεγονϐσ 

που θα αναβαθµύςει ολϐκληρο το Δόµο λειτουργικϊ και αιςθητικϊ. 

γ)  προγραµµατιςµϐ τησ λειτουργύασ και τησ ενςωμϊτωςησ ςτο εγκεκριμϋνο 

ςχϋδιο των εκτϐσ ςχεδύου περιοχών, ϋτςι ώςτε να προςφϋρεται η δυνατϐτητα 

του ελϋγχου δϐµηςησ, η αυτοεξυπηρϋτηςό τουσ κυρύωσ ςε κοινϐχρηςτουσ 

χώρουσ και κοινωφελό υποδοµό µε τρϐπο ώςτε να µην «επιβαρϑνουν» τισ 

γειτονικϋσ τουσ εντϐσ ςχεδύου περιοχϋσ. 

 

2.5 Η ςυμβολή των Γ..Π. ςτην αντιμετώπιςη του 
πολεοδομικού προβλήματοσ και τησ ανάπτυξησ τησ πόλησ. 

 

Η επιτυχύα ενϐσ καλϊ μελετημϋνου και αναθεωρημϋνου Γενικοϑ Πολεοδομικοϑ 

χεδύου(Γ.Π.) βαςύζεται ςτη ςωςτό και αυςτηρό εφαρμογό του, ϋτςι θα 

μπορϋςουν να υλοποιηθοϑν οι ςτϐχοι του και να επιτευχθεύ η οργϊνωςη και η  

ανϊπτυξη του πολεοδομικοϑ ιςτοϑ τησ πϐλησ. Ϊνασ γρόγοροσ και ϊμεςοσ τρϐποσ 

εφαρμογόσ των νϋων γεωγραφικών και ποιοτικών δεδομϋνων του νϋου Γ.Π. 

εύναι η αποθόκευςό τουσ, η επεξεργαςύα τουσ, η ανϊλυςό τουσ και τελικϊ η 

χρόςη τουσ μϋςω τησ ανϊπτυξησ και εφαρμογόσ ενϐσ Γεωγραφικοϑ υςτόματοσ 

Πληροφοριών ςτο δόμο Ν. Ερυθραύασ. Με την ανϊπτυξη του ςυςτόματοσ αυτοϑ 

ο δόμοσ θα αποκτόςει την αναγκαύα υποδοµό ώςτε να εδραιώςει µια ςειρϊ απϐ 

εξειδικευμϋνεσ εφαρμογϋσ διαχεύριςησ, ανϊλυςησ και παρουςύαςησ τησ 

γεωγραφικόσ πληροφορύασ. Παρϊλληλα, η ϐλη ενϋργεια θα αποτελϋςει μια καλό 

ευκαιρύα για την ενςωμϊτωςη, αναβϊθμιςη και επϋκταςη υφιςτϊμενων 

εφαρμογών ςε υπηρεςύεσ του δόμου. 
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ΚΕΥΑΛΑΙΟ 3 - Η ΣΑΤΣΟΣΗΣΑ ΣΗ ΝΕΑ ΕΡΤΘΡΑΙΑ  

 

Η περιοχό μελϋτησ – Δόμοσ Νϋασ Ερυθραύασ – γεωγραφικϊ και χωροταξικϊ 

ανόκει ςτη Βορειοανατολικό Αττικό, ενώ ςϑμφωνα με τη διοικητικό ιεραρχύα 

περιϋχεται ςτην Περιφϋρεια Αττικόσ, ςτη μϋχρι πρϐτινοσ Νομαρχιακό 

Αυτοδιούκηςη Αθηνών – Πειραιώσ και ςυγκεκριμϋνα ςτη πρώην Νομαρχύα 

Αθηνών.  

Η περιοχό τησ Νϋασ Ερυθραύασ υφύςταται ωσ προϊςτιο των Αθηνών όδη απϐ το 

1925 (ϐταν εγκαταςτϊθηκαν οι πρώτοι κϊτοικοι πρϐςφυγεσ απϐ τη Μικρϊ 

Αςύα).  

Η Πολιτεύα το 1934 με Προεδρικϐ Διϊταγμα, αναγνωρύζει την Νϋα Ερυθραύα ωσ 

αυτϐνομη Κοινϐτητα και το 1982 αναγνωρύζεται ωσ Δόμοσ.  

Όςον αφορϊ ςτο χωροταξικϐ πλαύςιο του Δόμου, αναφϋρεται η ςυμμετοχό του 

όδη απϐ το 1985, ςτισ διαμεριςματικϋσ μελϋτεσ για την κατϊςτρωςη του 

Ρυθμιςτικοϑ χεδύου Αθόνασ (ΡΑ)  και υπϐκειται ςε οριςμοϑσ για τη 

θεςμοθϋτηςό του δυνϊμει του  ν.1515/85 (ΥΕΚ 18/Α/18-2-85), ϋτςι ϐπωσ 

τροποποιόθηκε και ϋκτοτε ιςχϑει, βϊςει του ν. 2052/92 (ΥΕΚ 94/Α/5-6-92).  

Σο ςημαντικϐ χωροταξικϊ, ςϑμφωνα με τουσ ωσ ϊνω αναφερϐμενουσ Νϐμουσ, 

εύναι η ςυμμετοχό του Δόμου Νϋασ Ερυθραύασ ςτουσ χαρακτηριζϐμενουσ ωσ 

«Κϋντρα Δόμου» και με οδικϐ ϊξονα υπερτοπικόσ και μητροπολιτικόσ ςημαςύασ 

τη Λεωφϐρο Κηφιςύασ (ςτη ςυνϋχεια τησ Ελευθερύου Βενιζϋλου και Θηςϋωσ). 

 

3.1 Οριοθέτηςη τησ περιοχήσ μελέτησ 
 

Ο Δόμοσ Νϋασ Ερυθραύασ βρύςκεται ςτο βϐρειο τμόμα του νομοϑ Αττικόσ ςε 

απϐςταςη 20 χιλιομϋτρων απϐ το κϋντρο τησ Αθόνασ.  

υνορεϑει με τουσ Δόμουσ Αχαρνών, Κηφιςιϊσ και τισ Κοινϐτητεσ Κρυονερύου 

και Εκϊλησ ενώ ϋχει δϑο φυςικϊ ϐρια : Ανατολικϊ τισ πλαγιϋσ τησ Πεντϋλησ και 

Δυτικϊ τον Κηφιςϐ.  

Κατϊ μεγαλϑτερο μϋροσ η μορφολογύα του εδϊφουσ παρουςιϊζει ομαλϐτητα με 

διακυμϊνςεισ: δυτικϊ με τον Κηφιςϐ ϐπου και το χαμηλϐτερο ςημεύο και 

ανατολικϊ ςτην Πολιτεύα, ϐπου και το υψηλϐτερο. Σο μϋςο υψϐμετρο τησ υπϐ 

μελϋτη περιοχόσ υπολογύζεται ςε 310 μ.  
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Ϊχει ςυνολικό ϋκταςη 6.000 ςτρ. περύπου και πληθυςμϐ -κατϊ την απογραφό 

του 2001- 15.439 κατούκουσ. 

 

Φϊρτησ Δόμου Νϋασ Ερυθραύασ. Πηγό: 

http://www.neaerythraia.gov.gr/portal/page/portal/neaerythraia/CityOf/maps/FullStory?id=1514359 

 

 
3.2 Υυςικά δεδομένα 
 
Η ενϐτητα των Δόμων Κηφιςιϊσ και Νϋασ Ερυθραύασ αρχύζει απϐ τισ πλαγιϋσ τησ 

Πεντϋλησ και με ςυνεχεύσ κατωφϋρειεσ, ςτην αρχό απϐ απϐτομεσ και μετϊ όπιεσ, 

καταλόγει ςτον Κηφιςϐ ποταμϐ.  

Η Πϊρνηθα αποτελεύ τον Βϐρειο ορύζοντϊ τησ ενώ τα υψώματα τησ Πεντϋλησ 

καλϑπτουν Ανατολικϊ την περιοχό. 
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Όςον αφορϊ ςτισ μορφολογικϋσ κλύςεισ ςτα ανϊντη, αυτϋσ εύναι μϋτριεσ (δεν 

υπερβαύνουν γενικϊ το 30%), ενώ παρατηρεύται πλόρησ εξομϊλυνςη 

δυτικϐτερα, ςτο ημιπεδινϐ και πεδινϐ τμόμα του Δόμου.  

Σο υψηλϐτερο ςημεύο του Δόμου κεύται ςτο ανατολικϐτερο ϊκρο του (1χλμ 

περύπου βορειοδυτικϊ τησ μονόσ Αγ. Παντελεόμονα Πεντϋλησ) ϐπου 

προςεγγύζεται η ιςοϒψόσ των 750m, ενώ τα χαμηλϐτερα ςυγκεντρώνονται ςτο 

βορειοδυτικϐ ϐριο του Δόμου που ακολουθεύ τον ϊξονα του Κηφιςοϑ ποταμοϑ.  

Η περιοχό τϋμνεται απϐ το ρϋμα του Κοκκιναρϊ – Πϑρνασ, το οπούο διαςχύζει 

ολϐκληρο το Δόμο Κηφιςιϊσ και ςυγκλύνει Δυτικϊ με τον Κηφιςϐ ποταμϐ. τον 

ύδιο ποταμϐ καταλόγουν επύςησ μικρϐτερα ρϋματα, εύτε απ’ ευθεύασ εύτε μϋςω 

του ρϋματοσ Κοκκιναρϊ.  

Πευκϐφυτεσ δαςικϋσ εκτϊςεισ ςτον Δόμο εκτϐσ απϐ την Πεντϋλη υπϊρχουν και 

ςε εκτϐσ ςχεδύου περιοχϋσ ςτα βϐρεια (Καςτρύτςα) και ςτα δυτικϊ (παρϊ την 

Εθνικό Οδϐ).  

Επύςησ οι ελεϑθεροι χώροι πραςύνου (πϊρκα, πλατεύεσ, κλπ.) και το αςτικϐ 

πρϊςινο των δρϐμων και κατοικιών ςυντελοϑν ςτην περιβαλλοντικό 

αναβϊθμιςη τησ περιοχόσ.  

 

Πηγό: http://www.neaerythraia.gov.gr/portal/page/portal/neaerythraia/CityOf/multimediaDirectory 

 

http://www.neaerythraia.gov.gr/portal/page/portal/neaerythraia/CityOf/multimediaDirectory
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Δυτικϊ τησ Εθνικόσ Οδοϑ διακρύνονται επύςησ τμόματα με φυςικό βλϊςτηςη ό 

αγροτικϋσ καλλιϋργειεσ, αλλϊ ϐλη αυτό η περιοχό διϋπεται απϐ τισ ρυθμύςεισ του 

Π.Δ/τοσ (ΥΕΚ 632/Δ/94) για την προςταςύα του Κηφιςοϑ ποταμοϑ. 

Πηγό: http://www.neaerythraia.gov.gr/portal/page/portal/neaerythraia/CityOf/multimediaDirectory 

 

3.3 Ιςτορική εξέλιξη 
 

Η ιςτορύα τησ Νϋασ Ερυθραύασ ξεκινϊ με το ξεριζωμϐ του Ελληνιςμοϑ τησ 

Μικραςύασ. Με τη Καταςτροφό του 1922 αρκετού πρϐςφυγεσ απϐ διϊφορα μϋρη 

τησ Μικρϊσ Αςύασ και ελϊχιςτοι απϐ την Ανατολικό Θρϊκη κατϊφυγαν ςτην 

περιοχό τησ Κηφιςιϊσ. Η πλειοψηφύα των ανθρώπων αυτών όταν απϐ τη 

Φερςϐνηςο τησ Ερυθραύασ και ςυγκεκριμϋνα απϐ τα χωριϊ Λυθρύ, Βουρλϊ, 

Αλατςϊτα, Σςεςμϋ, ιβριςϊρι, Καρϊμπουρνα, Μελύ, Ντεμερτζιλύμ Γιατζιλϊρι και 

εοϑτι. Ϊτςι εξηγεύται και η ονοματοδοςύα του υπϐ μελϋτη Δόμου.  

Σο 1933 η Νϋα Ερυθραύα αποςπϊςτηκε απϐ την Κοινϐτητα Κηφιςιϊσ και 

αποτϋλεςε ξεχωριςτό Κοινϐτητα η οπούα αναγνωρύςτηκε και απϐ την Πολιτεύα 

με το υπ’αριθμ. 12Α-13/1/1934 ΠΔ. τισ 11 Υεβρουαρύου 1934 διενεργόθηκαν 

και οι πρώτεσ κοινοτικϋσ εκλογϋσ ςτην Κοινϐτητα Νϋασ Ερυθραύασ με πρϐεδρο 

τον Γεώργιο Γεωργιϊδη.  

Οι κϊτοικοι τησ πϐλησ κατϊ την απογραφό του 1928 ανϋρχεται ςτουσ 1.544. 

Μεταξϑ ϊλλων, το πρώτο κοινοτικϐ ςυμβοϑλιο υπϋδειξε το ςόμα τησ ςφραγύδασ 

http://www.neaerythraia.gov.gr/portal/page/portal/neaerythraia/CityOf/multimediaDirectory
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τησ «Κοινϐτητασ Νϋασ Ερυθραύασ». Πρϐκειται για αρχαύο νϐμιςμα με επιγραφό 

και πρϐςωπο τησ ύβυλλασ τησ Ερυθραύασ.  

Σα χρϐνια που ακολοϑθηςαν η Νϋα Ερυθραύα υπϐκειται ςε διοικητικϋσ 

παλινωδύεσ. τισ 14 Δεκϋμβρη 1937 η κοινϐτητα καταργεύται και η Κηφιςιϊ 

επανεντϊςςει τη Νϋα Ερυθραύα ςτα διοικητικϊ τησ ϐρια, προκειμϋνου να γύνει 

Δόμοσ.  

Σο 1948 η Νϋα Ερυθραύα αποςπϊται και πϊλι απϐ την Κηφιςιϊ και ξαναγύνεται 

Κοινϐτητα με πρϐεδρο τον Δημ. Αναγνώςτου. Η πϐλη τϐτε αριθμοϑςε 4.225 

κατούκουσ (απογραφό 1951).  

Μετϊ την απελευθϋρωςη αρχύζει ςταδιακϊ η περύοδοσ τησ ανϐδου. Η κοινϐτητα 

τησ Νϋασ Ερυθραύασ γύνεται Δόμοσ το 1983 μετϊ την απογραφό του 1981 με 

πληθυςμϐ 10.000. 

 

 

 

 

3.4 Δημογραφικά ςτοιχεία 
 

Βϊςει τησ πιο πρϐςφατησ  τακτικόσ απογραφόσ πληθυςμοϑ (ανϊ δεκαετύα) απϐ 

την ΕΤΕ το 2001, για το Δόμο Νϋασ Ερυθραύασ δϐθηκαν τα παρακϊτω ςτοιχεύα:   

Πραγματικϐσ πληθυςμϐσ Δόμου : 15.439 ϊτομα  

Μϐνιμοσ πληθυςμϐσ Δόμου : 15.972 ϊτομα  

Θεωροϑμαι ωσ βϊςη για την μελϋτη μασ και την ςυναγωγό ςυμπεραςμϊτων το 

μϋγεθοσ και το ςτοιχεύο του πραγματικοϑ πληθυςμοϑ ώςτε οι ςυγκρύςεισ με 

προηγοϑμενεσ απογραφϋσ να εύναι ομοειδεύσ.  

Οι πληθυςμιακϋσ μεταβολϋσ που εμφανύςτηκαν ςτο Δόμο Νϋασ Ερυθραύασ κατϊ 

την τελευταύα τριακονταετύα εύναι αυξητικϋσ. Πιο ςυγκεκριμϋνα, εμφανύζουν για 

τη δεκαετύα ’71-’81 αϑξηςη 33,20%, για τη δεκαετύα ’81-’91 αϑξηςη 28,60% και 

για τη δεκαετύα ’91-’01 αϑξηςη 19,70%.  

Με βϊςη τα ςτοιχεύα του Πύνακα 1 που ακολουθεύ παρατηρεύται φθύνουςα 

πληθυςμιακό αϑξηςη μϋχρι και το 2001.  
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ΣΟΙΦΕΙΑ ΠΛΗΘΤΜΟΤ ΔΗΜΟΤ ΝΕΑ 

ΕΡΤΘΡΑΙΑ ΠΛΗΘΤΜΟ 

ΜΕΣΑΒΟΛΗ % 

1971 1981 1991 2001 71-81 81-91 91-01 
7.583 10.100 12.993 15.439 33,2 28,6 19,7 

Πύνακασ 3.1 ,Πληθυςμιακϊ ςτοιχεύα, Πηγό:ΕΤΕ 

 

3.4.1 Κοινωνική Διάρθρωςη Πληθυςμού 

 

Επίπεδο Εκπαίδευςησ 

Απϐ τον Πύνακα 3.2 προκϑπτει ϐτι οι νϋοι κϊτοικοι του Δόμου που όρθαν την 

δεκαετύα 91-01 όταν υψηλοϑ επύπεδου εκπαύδευςησ. 

 

 

 

 

 1991 Πραγματικός πληθσσμός 2001 Πραγματικός πληθσσμός 

Δπίπεδο 

εκπαίδεσζης και 

ομάδες ηλικιών 
Σύνολο  Άρρενες  Θέλεις  Σύνολο  Άρρενες  Θέλεις  

Σύνολο  11.597  5.511  6.086  13.833  6.420  7.413  
Ανώηερη & 

Ανώηαηη 

εκπαίδεσζη  3.920  2.402  1.518  8.507  4.534  3.973  
Μέζη 

εκπαίδεσζη  3.892  1.674  2.218  4.247  1.812  2.435  
Βαζική 

εκπαίδεσζη  5.553  2.691  2.862  5.043  2.336  2.707  
Βαζικές 

γνώζεις & 

Αγράμμαηοι  2.233  882  1.351  1.747  707  1.040  

Πύνακασ 3.2, Επύπεδο εκπαύδευςησ και ομϊδεσ ηλικιών , Πηγό:ΕΤΕ 
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Πηγό: http://www.neaerythraia.gov.gr/portal/page/portal/neaerythraia/CityOf/multimediaDirectory 

 

Οικονομική Διάρθρωςη του Πληθυςμού 

 

ϑμφωνα με τον πύνακα 3.3 ςτην οικονομικό δραςτηριϐτητα του Δόμου 

κυριαρχεύ ο τριτογενόσ τομϋασ. 

ΕΣΗ Ο.Ε.Π ΠΡΨΣΟΓΕΝΗ ΔΕΤΣΕΡΟΓΕΝΗ ΣΡΙΣΟΓΕΝΗ 

1991 5088 64 1342 3682 

1,33% 27,92% 76,40% 

2001 6973 99 1717 5157 

1,42% 24,62% 73,95% 

Πύνακασ 3.3 , Οικονομικϊ Ενεργϐσ Πληθυςμϐσ (Ο.Ε.Π.) κατϊ τομϋα Οικονομικόσ Δραςτηριϐτητασ, 

Πηγό:ΕΤΕ. 

3.4.2 Τπηρεςίεσ-Υορείσ-ύλλογοι 

Τπηρεςίεσ του Δήμου Νέασ Ερυθραίασ  

το Δόμο Νϋασ Ερυθραύασ λειτουργοϑν οι παρακϊτω υπηρεςύεσ : 

Ι. Διοικητικέσ Τπηρεςίεσ  

http://www.neaerythraia.gov.gr/portal/page/portal/neaerythraia/CityOf/multimediaDirectory
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  Προώςταμϋνη  

  Ληξιαρχεύο  

  Δημοτολϐγιο  

  Πρωτϐκολλο  

  Ωδειεσ καταςτημϊτων  

  Γραφεύο Προςωπικοϑ  

  Κοιμητόριο 

Δημαρχεύο Νϋασ Ερυθραύασ. Πηγό: 

http://www.neaerythraia.gov.gr/portal/page/portal/neaerythraia/CityOf/multimediaDirectory 

 

ΙΙ. Δημοτική Αςτυνομία 

ΙΙΙ. Οικονομική Τπηρεςία  

IV. Σεχνική Τπηρεςία 

Νομικά Πρόςωπα  

Σα Νομικϊ πρϐςωπα που λειτουργοϑν ςτο Δόμο Νϋασ Ερυθραύασ εύναι :  

 Αθλητικϐσ Οργανιςμϐσ  

 Δρυμπϋτειο Κϋντρο Προαγωγόσ Τγεύασ  

 ΚΑΠΗ  

 Πνευματικϐ Κϋντρο  

 Ενιαύοσ Υορϋασ Παιδικών και Βρεφονηπιακών ςταθμών Δόμου Νϋασ 

Ερυθραύασ.  
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 Δημοτικό Επιχεύρηςη Ανϊπτυξησ Νϋασ Ερυθραύασ. 

  

το Παρϊρτημα που ακολουθεύ ςτο τϋλοσ τησ εργαςύασ, γύνεται μια εκτενϋςτερη 

ανϊλυςη των νομικών προςώπων που λειτουργοϑν ςτο Δόμο Νϋα Ερυθραύασ κα 

ιαναφϋρονται και οι ϑλλογοι – ωματεύα του Δόμου. 

Πηγό: http://www.neaerythraia.gov.gr/portal/page/portal/neaerythraia/CityOf/multimediaDirectory 

 

3.5 Πολεοδομικέσ ενότητεσ 
 

Πρύν προχωρόςουμε ςτην οικιςτικό δομό του υπϐ μελϋτη Δόμου αξύζει να 

αναφϋρουμε ϐτι με το εγκεκριμϋνο Γενικϐ Πολεοδομικϐ χϋδιο τησ Νϋασ 

Ερυθραύασ (ΥΕΚ 894/Δ/21-12-88 και ΥΕΚ 1062/Δ/17-09-1996) ο Δόμοσ 

οργανώνεται ςε πϋντε τον αριθμϐ Πολεοδομικϋσ Ενϐτητεσ – Γειτονιϋσ. Οι πϋντε 

πολεοδομικϋσ ενϐτητεσ απεικονύζονται ςτον χϊρτη 3 (κεφϊλαιο 5, παρϊγραφοσ 

7.) 

1. υνοικιςμϐσ - Ιςτορικϐ κϋντρο πρώτων οικιςτών - προςφϑγων 

2. Εθνικιςτών Αναπόρων Πολϋμου (και τροφϑλι) 

3. Καςτρύ - Πολιτεύα 
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4. Μορτερϐ (και Ζαφειρύου) 

5. Σρύγωνο Εθνικόσ Αντύςταςησ 

 

3.6 Οικιςτική δομή 

3.6.1 υντελεςτήσ Δόμηςησ 

τον πύνακα 3.4 παρουςιϊζονται τα μϋςα μεγϋθη μικτόσ πυκνϐτητασ και 

οικόςεωσ και ςυντελεςτό δϐμηςησ κατϊ πολεοδομικό ενϐτητα. Πιο 

ςυγκεκριμϋνα:  

α/α ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ 

ΕΝΟΣΗΣΑ - 

ΓΕΙΣΟΝΙΑ  

 

ΜΕΟ .Δ.  

ΜΙΚΣΗ ΠΤΚΝΟΣΗΣΑ 

κατ./Ηα  

 

1. 

Ν. ΕΡΤΘΡΑΙΑ - 

ΚΕΝΣΡΟ  
 

1,6  

 

126  

 

2. 

ΕΘΝΙΚΙΣΨΝ & 

ΑΝΑΠ. ΠΟΛΕΜΟΤ  
 

1,0  

 

59  

 

3. 

 

ΚΑΣΡΙ  
 

0,6  

 

14  

 

4. 

 

ΜΟΡΣΕΡΟ  
 

0,5  

 

18  

 

5. 

ΚΑΣΑΥΑΡΕΪΚΑ ό 

ΣΡΙΓΨΝΟ ΕΘΝ. 

ΑΝΣΙΣΑΗ  

 

0,5  

 

20  

Πύνακασ 3.4, Μϋςοσ .Δ και Μικτό Πυκνϐτητα, Πηγό: Μελϋτη αναθεώρηςησ και επϋκταςησ ΓΠ 

Ν.Ερυθραύασ, Α’ τϊδιο. 

3.6.2 Πυκνότητα  

Οι τιμϋσ τησ μϋςησ μικτόσ πυκνϐτητασ (ςυντελεςτόσ ϋνδειξησ αντιςτοιχύασ 
κατούκων ανϊ ϋκταςη), υπολογύςτηκε με βϊςη το πληθυςμιακϐ μϋγεθοσ του 
Δόμου τησ πρϐςφατησ απογραφόσ (ΕΤΕ 2001) και τησ ςυνολικόσ ϋκταςησ του 
Δόμου ανϊ Πολεοδομικό Ενϐτητα. ϑμφωνα με τα παραπϊνω δεδομϋνα επύ 
ςυνϐλου εκτϊςεωσ 351,86 Ηα και 14.734 ατϐμων, η μϋςη μικτό πυκνϐτητα για 
το Δόμο Νϋασ Ερυθραύασ ανϋρχεται ςε 41,87 κατ./Ηα. (Βλϋπε Πύνακα 3.12)  

 

ΑΡΙΘΜΟ  
Π.Ε.  

ΕΚΣΑΗ Π.Ε. 
(Ηα)  

ΠΛΗΘΤΜΟ  
2001  

ΠΤΚΝΟΣΗΣΑ  
(κατ./Ηα)  

1  35,03 3.629 103 
2  42,48 3.199 75 



ϐμπολοσ Σρϑφων                                                                                                                  Υεβρουϊριοσ 2011    

«Η ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΗ ΚΑΙ Η ΔΙΑΦΕΙΡΙΗ ΦΩΡΙΚΩΝ ΔΕΔΟΜΕΝΩΝ ΜΕ ΣΗ ΦΡΗΗ Γ..Π. Η 
ΕΥΑΡΜΟΓΗ ΣΟΤ ΣΟ ΔΗΜΟ ΝΕΑ ΕΡΤΘΡΑΙΑ» 

  25 

 

3  131,27 4.080 31 
4  75,55 2.197 29 
5  67,53 1629 24 

 

ΤΝΟΛΟ 

351,86 14734 41,87 

Πύνακασ 3.5 Πυκνϐτητα, Πηγό: Μελϋτη αναθεώρηςησ και επϋκταςησ ΓΠ Ν.Ερυθραύασ, Α’ τϊδιο 

 

Ο Δεύκτησ τησ μϋςησ μικτόσ πυκνϐτητασ εμφανύζεται ςαφώσ μεγαλϑτεροσ του 

αντύςτοιχου δεύκτη που καθϐριζε το Γ.Π..  

 

3.6.3 Αριθμόσ Ορόφων  

 

το ςϑνολο τησ Νϋασ Ερυθραύασ, τα διώροφα κτύρια (ότοι ιςϐγειο και ϋνασ 
ϐροφοσ) ανϋρχονται ςε 1.863 κτύςματα επύ ςυνϐλου 4.226 και διαμορφώνουν 
ποςοςτϐ 44,08%.  

Ακολουθοϑν  τα ιςϐγεια κτύρια με ποςοςτϐ 25,10% που ανϋρχονται ςε 1.061 
κτύςματα.  

Σρύτα κατϊ ςειρϊ απϐ ϊποψη μεγϋθουσ ϋρχονται τα τριώροφα κτύρια (ιςϐγειο 
και δϑο ϐροφοι), που ςε απϐλυτουσ αριθμοϑσ ανϋρχονται ςε 831 κτύςματα, 
ποςοςτϐ 19,66%.  

Ϊπονται τα τετραώροφα κτύρια (ιςϐγειο και τρεισ ϐροφοι) ςυνϐλου 304 
κτιςμϊτων και ποςοςτοϑ 7,19% και ακολουθοϑν τα πενταϐροφα κτύρια (ιςϐγειο 
και τϋςςερισ ϐροφοι) ςυνϐλου 116 κτιςμϊτων και ποςοςτϐ 2,77%.  

Απϐ τα παραπϊνω, παρατηροϑμε  ϐτι πλϋον των 2/3 του δυναμικοϑ του 
κτιριακοϑ πλοϑτου, το 69% δηλαδό, ςυγκεντρώνεται ςε χαμηλϊ κτύρια ϋωσ και 
διώροφα (ιςϐγειο και ϋνασ ϐροφοσ).  

Ωξιο μνεύασ επύςησ εύναι ϐτι η πλειονϐτητα των υψηλϐτερων κτιρύων εύναι 
ςυγκεντρωμϋνη ςτισ Πολεοδομικϋσ Ενϐτητεσ 1 (Κϋντρο) και 2 (Εθνικιςτών & 
Αναπόρων Πολϋμου) περιοχϋσ που ανόκουν ςτο Κεντρικϐ Σμόμα του Δόμου.  

 
 
 

ΟΡΟΦΟΙ (ΟΡ.) ΑΝΑ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΕΝΟΤΗΤΑ (Π.Ε.) 

 ΙΟΓΕΙΑ ΜΕ 1 
ΟΡ. 

ΜΕ 2 
ΟΡ. 

ΜΕ 3 
ΟΡ. 

ΜΕ 4 
ΟΡ. 

ΜΕ 5 
ΟΡ. 

ΜΕ 6 
ΟΡ. 

ΤΝΟΛΟ 

Π.Ε.1 290 235 219 97 55 19 2 917 
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Π.Ε.2 194 211 168 82 31 21 - 707 
Π.Ε.3 166 465 342 121 28 9 - 1.131 
Π.Ε.4 219 625 56 - - - - 900 
Π.Ε.5 192 327 46 4 2 - - 571 
ΕΚΣΟ 
Π.Ε. 

44 14 5 2 - - - 65 

ΤΝΟΛΟ 1.061 1.863 831 304 116 49 2 4.226 
% 25,10% 44,08% 19,66% 7,19% 2,77% 1,16% 0,04% 100% 
Πύνακασ 3.6, Όροφοι ανϊ Π.Ε. , Πηγό: Μελϋτη αναθεώρηςησ και επϋκταςησ ΓΠ Ν.Ερυθραύασ, Α’ 

τϊδιο. 

 

3.7 Όροι Δόμηςησ & Φρήςεισ γησ 
 
Σα δϑο αυτϊ ςτοιχεύα καθορύζονται απϐ το ρυμοτομικϐ ςχϋδιο του Δόμου Νϋασ 

Ερυθραύασ. Σο ρυμοτομικϐ ςχϋδιο ςυςτόνεται ϐχι απϐ ϋνα αλλϊ απϐ πολλϊ 

επιμϋρουσ διατϊγματα, ανϊλογα με τη διαδοχό που εύχαν οι εντϊξεισ των 

περιοχών ςτο ςχϋδιο και τισ τροποποιόςεισ αυτών. 

το Παρϊρτημα  τησ εργαςύασ μασ αναφϋρονται αναλυτικϊ τα διατϊγματα που 

καθορύζουν τουσ ϐρουσ δϐμηςησ και τισ χρόςεισ γησ των ρυμοτομικών ςχεδύων. 
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ΚΕΥΑΛΑΙΟ 4 – Η ΦΡΗΗ ΣΟΤ ΓΕΨΓΡΑΥΙΚΟΤ ΤΣΗΜΑΣΟ 

ΠΛΗΡΟΥΟΡΙΨΝ (Γ..Π) 

  

Σα τελευταύα χρϐνια παρατηρεύται μια διαρκώσ αυξανϐμενη ςυνειδητοπούηςη 
τησ αξύασ τησ χωρικά αναφερόμενησ πληροφορίασ και του ρϐλου τησ ςτη 
λόψη αποφϊςεων τϐςο ςε κρατικϐ επύπεδο ϐςο και ςτον ιδιωτικϐ τομϋα. ε ϐλεσ 
τισ ςϑγχρονεσ μελϋτεσ κοινωνικών, οικονομικών και ϊλλων φαινϐμενων η 
χωρικό διϊςταςη τεύνει να κερδύζει ςυνεχώσ μεγαλϑτερη προςοχό ςτην 
επιςτημονικό κοινϐτητα.  
 
Ειδικϐτερα, η διαδικαςύα του αςτικοϑ ςχεδιαςμοϑ προϒποθϋτει πληθώρα 
πληροφοριών και ειδών επεξεργαςύασ, με ςυνϋπεια το τεχνολογικϐ και 
λειτουργικϐ περιβϊλλον ςτο οπούο θα αναπτυχθεύ, να πρϋπει να χαρακτηρύζεται 
απϐ ευελιξύα και προςαρμοςτικϐτητα ςε ϋνα εϑροσ αναγκών και απαιτόςεων. 
 
Η τοπικό αυτοδιούκηςη, ωσ ο θεςμϐσ εκεύνοσ που βρύςκεται ςτην εγγϑτερη 
δυνατό ςχϋςη και επαφό με τον κϊτοικο-δημϐτη, καλεύται να αντεπεξϋλθει ςε 
ϋνα ςυνεχώσ διευρυνϐμενο φϊςμα λειτουργιών και υπηρεςιών, ςυχνϊ με 
ελλιπεύσ υποδομϋσ και περιοριςμϋνουσ πϐρουσ.  
 
όμερα οι ΟΣΑ ϋρχονται αντιμϋτωποι με μια πληθώρα θεμϊτων που αφοροϑν 
τϐςο χωρικϋσ ϐςο και θεματικϋσ πληροφορύεσ. Η χρόςη Γ..Π., αν και καταρχόν 
φαντϊζει μια «περιττό πολυτϋλεια» για τα ελληνικϊ διοικητικϊ πρϊγματα, 
μπορεύ να ςυμβϊλλει δημιουργικϊ ςτην υλοπούηςη του θεςμικοϑ ρϐλου των 
ΟΣΑ, ςτην επύτευξη των διακηρυγμϋνων ςτϐχων τησ εκϊςτοτε δημοτικόσ αρχόσ 
αλλϊ και ςτην εξοικονϐμηςη χρϐνου και δαπανών.  
 
Πρϊγματι, το ςημερινϐ ςτϊδιο εφαρμοςμϋνησ ανϊπτυξησ τησ τεχνολογύασ Γ..Π., 
επιτρϋπει τη ςυνολικό διευθϋτηςη και ρϑθμιςη μιασ ςειρϊσ λειτουργιών που 
αποτελοϑν κομβικϊ ςτοιχεύα τησ καθημερινόσ ζωόσ ςε μια πϐλη. 
 
Η διαχεύριςη δικτϑων (ϑδρευςησ, οδικϐ κ.λπ.) και υποδομών, η υποςτόριξη 
πολεοδομικοϑ ςχεδιαςμοϑ και η γενικϐτερη χαρτογραφικό υποςτόριξη που 
μπορεύ να προςφϋρει ϋνα Γ..Π, αποτελοϑν μερικϋσ μϐνο απϐ τισ τρϋχουςεσ 
εφαρμογϋσ των Γ..Π, με ςημαντικϊ θετικϊ αποτελϋςματα. Με αυτό την ϋννοια 
ϋνα Γ..Π θα εύναι ϋνα πολϑ χρόςιμο εργαλεύο για την υποςτόριξη των 
καθημερινών δραςτηριοτότων των υπηρεςιών κϊθε δόμου και κοινϐτητασ, ςτα 
πλαύςια των προςπαθειών τουσ, για ορθολογικό διαχεύριςη των 
δραςτηριοτότων ςτον αςτικϐ και περιαςτικϐ ιςτϐ. 
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Σο αντικεύμενο τησ διπλωματικόσ εργαςύασ αφορϊ την πολεοδομικό οργϊνωςη 

ενϐσ Οργανιςμοϑ Σοπικόσ Αυτοδιούκηςησ (Ο.Σ.Α) και  την διαχεύριςη χωρικών 

δεδομϋνων με την χρόςη Γ..Π.  Εφαρμογό του παραπϊνω μοντϋλου επιχειρεύται 

για τον Δόμο Νϋασ Ερυθραύασ. 

 
Ειδικϐτερα ενδιαφϋρει η ανϊπτυξη ςυγκεκριμϋνων εφαρμογών που μπορεύ να 
υποςτηρύξει ϋνα Γ..Π. και το πώσ μϋςα απϐ τισ εφαρμογϋσ αυτϋσ ο Δόμοσ μπορεύ 
να αντεπεξϋλθει ςε προβλόματα κυρύωσ πολεοδομικόσ οργϊνωςησ.  
 

 
4.1 Οριςμόσ Γ..Π 
 

Σα Γ..Π ϋχουν ςαν κυρύαρχο ςτϐχο τον χωρικϐ ςχεδιαςμϐ, χρηςιμοποιοϑνται 

δηλαδό μϋςα απϐ πολλϋσ προςεγγύςεισ ςτην διατϑπωςη και αξιολϐγηςη 

πολιτικών και προγραμμϊτων που αναφϋρονται ςτο φυςικϐ ό περιβαλλοντικϐ 

ςχεδιαςμϐ, απϐ τοπικϐ και εθνικϐ επύπεδο.  

Πιο ςυγκεκριμϋνα, τα Γ..Π ϐπωσ ϋχει γρϊψει ο  Burrough (1983) 

αντιπροςωπεϑουν «ϋνα ιςχυρϐ ςϑνολο εργαλεύων για την ςυλλογό, 

αποθόκευςη, ανϊληψη ανϊ πϊςα ςτιγμό, μεταςχηματιςμϐ και απεικϐνιςη 

χωρικών ςτοιχεύων του πραγματικοϑ κϐςμου» (Κουτςϐπουλοσ, 2002:53).   

αν αποτϋλεςμα το Γ..Π. ϋχει την δυνατϐτητα να φϋρει εισ πϋρασ τισ εξόσ 

δραςτηριϐτητεσ: Πρώτον, μπορεύ να αποθηκεϑςει, να διαχειριςτεύ και να 

ενςωματώςει ϋνα μεγϊλο ϐγκο χωρικών ςτοιχεύων. Δεϑτερον, αποτελεύ το πιο 

κατϊλληλο εργαλεύο χωρικόσ ανϊλυςησ, εςτιαζϐμενο ειδικϊ ςτην χωρικό 

διϊςταςη των ςτοιχεύων. Σρύτον, αποτελεύ ϋνα πολϑ αποτελεςματικϐ μηχανιςμϐ 

για την επύλυςη χωρικών προβλημϊτων μϋςα απϐ την οργϊνωςη διαχεύριςη, και 

μεταςχηματιςμϐ μεγϊλου ϐγκου ςτοιχεύων με τϋτοιο τρϐπο που η πληροφορύα 

να εύναι προςιτό ςε ϐλουσ τουσ χρόςτεσ. 

(Γεωγραφικϊ υςτόματα Πληροφοριών και Ανϊλυςη Φώρου, Κουτςϐπουλοσ, 

ςελ. 53-54,  εκδ. Παπαςωτηρύου, Β ϋκδοςη). 

 

4.2 Ανάπτυξη και εξέλιξη των Γεωγραφικών υςτημάτων  
Πληροφοριών 
 

Ο αποτελεςματικϐσ ςχεδιαςμϐσ ενϐσ Γ..Π. απαιτεύ μια ολοκληρωμϋνη και 

λεπτομερό γνώςη των απαιτόςεων εκ μϋρουσ των χρηςτών και των 
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εφαρμογών. Ο ςχεδιαςμϐσ αυτϐσ πρϋπει να λαμβϊνει υπϐψη του τϐςο τη φύςη 

των γεωγραφικών δεδομϋνων ϐςο και τισ βαςικέσ κατηγορίεσ λειτουργιών 

για την επεξεργαςύα των δεδομϋνων αυτών. 

Οι βαςικϋσ αρχϋσ για ϋνα Γ..Π. εύναι οι εξόσ (Κουτςϐπουλοσ, 2002:55): 
 
• Σο ςϑςτημα που θα αναπτυχθεύ πρϋπει να εύναι χρόςιμο ςτουσ πολιτικοϑσ 
υπεϑθυνουσ που παύρνουν τισ αποφϊςεισ δηλαδό ςτουσ χρόςτεσ. 
 
• Οι τεχνικϋσ που θα χρηςιμοποιηθοϑν για τη ςυλλογό, επεξεργαςύα και ανϊλυςη 
των ςτοιχεύων, πρϋπει να εύναι προςαρμοςμϋνεσ ςτην τεχνογνωςύα και 
γενικϐτερα ςτην υποδομό που υπϊρχει. 
 
• Σο επύπεδο απϐδοςησ του ςυςτόματοσ και κατ΄ επϋκταςη οι δυνατϐτητεσ του 
Η/Τ, να εύναι ςϑμφωνα με τισ ανϊγκεσ και κυρύωσ τισ οικονομικϋσ δυνατϐτητεσ 
και την τεχνογνωςύα. 
 
• Οι παραδοχϋσ που χρηςιμοποιοϑνται για την εξαγωγό ςυμπεραςμϊτων, πρϋπει 
να αναφϋρονται ρητϊ και κατηγορηματικϊ ςε κϊθε επιλογό προγραμμϊτων που 
βαςύζονται ςτισ πληροφορύεσ του Γ..Π. 
 
 
Η ςϑντομη ιςτορύα των Γ..Π ϋχει δεύξει ϐτι ςε διϊςτημα λύγων ςχετικϊ χρϐνων 
μερικϋσ απλϋσ ιδϋεσ και κϊποια ϐχι και τϐςο αποδοτικϊ λογιςμικϊ ϋχουν 
εξελιχθεύ ςε μια ολϐκληρη επιςτόμη, αυτό των Γεωγραφικών υςτημϊτων 
(Geographic Information Science – GIS). Επομϋνωσ και με δεδομϋνο το ςϑνδρομο 
του λαγοϑ και τησ χελώνασ (ότοι την διαφορϊ ταχϑτητασ ανϊμεςα ςτην 
παραγωγό τεχνογνωςύασ και ςτην εφαρμογό τησ), κϊποιοσ πρϋπει να 
διερωτηθεύ αν αξύζει τον κϐπο να αςχοληθεύ με το μϋλλον ϐταν αντιμετωπύζει τισ 
δυςκολύεσ του ςόμερα. (Κουτςϐπουλοσ 2002:55) 
 
Εμεύσ πιςτεϑουμε ϐτι αξύζει για πολλοϑσ λϐγουσ, και πϐςο μϊλλον ςόμερα που τα 
δϑςκολα  πϋραςαν. Η εξϋλιξη των διαθεςύμων ενϐσ Γ..Π φανερώνει ϋνα ευούωνο 
μϋλλον για τα Γεωγραφικϊ υςτόματα ςτο ςϑνολϐ τουσ.  
 
Εν ςυντομύα να αναφϋρουμε ϐτι τα μηχανόματα αυτϊ καθαυτϊ αποκτοϑν 
ολοϋνα μεγαλϑτερη ιςχϑ και ευελιξύα μικρουπολογιςμών , ενώ το λογιςμικϐ 
παρουςιϊζει ςημαντικό εξϋλιξη ςε ποικύλεσ περιοχϋσ ϐπωσ ςτην Επικοινωνύα 
των Φρηςτών(user interface), ςτην αντικειμενοςτραφό δομό τησ Βϊςεωσ 
Δεδομϋνων, ςτισ  Κατανεμημϋνεσ βϊςεισ δεδομϋνων και βεβαύωσ ςτα Πολυμϋςα.  
 
Σϋλοσ να μην παραλεύψουμε να κϊνουμε μνεύα ςτην βελτιςτοπούηςη τϐςο απϐ 
υπϊρχουςεσ ϐςο και απϐ καινοϑριεσ πηγϋσ ϐςον αφορϊ ςτην ςυλλογό και 
προςβαςιμϐτητα ςτοιχεύων. Φαρακτηριςτικϊ παραδεύγματα το πϊντρεμα Γ..Π 
και GPS καθώσ και η χρόςη ςτοιχεύων προερχομϋνων απϐ τηλεπιςκοπικϋσ 
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μεθϐδουσ (αεροφωτογραφύεσ και εικϐνεσ δορυφϐρων) επ’ωφελεύα των 
χρηςτών των Γ..Π.  
 
  

4.3 υνιςτώςεσ ενόσ Γ..Π 
 

Ϊνα Γ..Π. αποτελεύται απϐ τρύα βαςικϊ ςυςτατικϊ μϋρη α) το υλικϐ, β) το 

λογιςμικϐ και γ) τα δεδομϋνα. Σο υλικϐ και το λογιςμικϐ ϋχουν ϋνα καθοριςμϋνο 

κϑκλο ζωόσ, επηρεϊζονται ςτενϊ απϐ τισ τεχνολογικϋσ εξελύξεισ και 

αντικαθύςτανται ςυχνϊ απϐ νεϐτερα και πιο ςϑγχρονα προώϐντα. Απϐ την ϊλλη 

πλευρϊ, τα δεδομϋνα αποτελοϑν το πλϋον δαπανηρϐ ςυςτατικϐ των Γ..Π, 

καθώσ η ςυλλογό τουσ απαιτεύ πολϑ χρϐνο και προςπϊθεια. Επιπλϋον τα 

περιςςϐτερα γεωγραφικϊ δεδομϋνα εύναι δυναμικϊ και απαιτοϑν ςυνεχεύσ 

ενημερώςεισ. 

Σο υλικϐ των Γ..Π περιλαμβϊνει τισ μονϊδεσ επεξεργαςύασ που αναλαμβϊνουν 

την εκτϋλεςη των προγραμμϊτων, τισ βοηθητικϋσ μονϊδεσ αποθόκευςησ που 

φιλοξενοϑν τα δεδομϋνα και τα προγρϊμματα και τϋλοσ, τισ περιφερειακϋσ 

μονϊδεσ που χρηςιμοποιοϑνται για την ειςαγωγό των δεδομϋνων, τη δημιουργύα 

χαρτών και τεχνικών εκθϋςεων κ.λπ. Απϐ την ϊλλη μεριϊ, το λογιςμικϐ των Γ..Π 

που περιβϊλλει το υλικϐ, περιλαμβϊνει τα διϊφορα προγρϊμματα εκτϋλεςησ 

λειτουργιών του υπολογιςτικοϑ ςυςτόματοσ. 

Σα δεδομένα αποτελοϑν αναπϐςπαςτο τμόμα κϊθε πληροφοριακοϑ 

ςυςτόματοσ. Σα Γ..Π ϋχουν την ιδιαιτερϐτητα τησ διαχεύριςησ και επεξεργαςύασ 

δεδομϋνων με χωρικό και θεματικό διϊςταςη, οι οπούεσ μεταβϊλλονται ςτο 

χρϐνο. Σα ςϑγχρονα πακϋτα Γ..Π διαχειρύζονται ικανοποιητικϊ τη χωρικό και 

θεματικό διϊςταςη των γεωγραφικών οντοτότων, ενώ ϋμμεςα διαχειρύζονται 

τισ χρονικϋσ τουσ μεταβολϋσ (τεφανϊκησ, 2003:32). 

Σο μεγϊλο πλόθοσ των πληροφοριών και η πολυπλοκϐτητα τησ δομόσ του 

αςτικοϑ χώρου, καθιςτϊ δϑςκολη και προβληματικό την διαχεύριςη των 

πληροφοριών μϋςω μιασ ςυμβατικόσ τρϊπεζασ πληροφοριών. Οι τεχνολογύεσ 

διαχεύριςησ πληροφοριών ϋχουν αναπτυχθεύ με πολϑ γρόγορουσ ρυθμοϑσ τα 

τελευταύα χρϐνια, με αποτϋλεςμα να προςφϋρονται ςόμερα δυνατϐτητεσ που 

ποτϋ ϊλλοτε δεν όταν διαθϋςιμεσ. Γύνεται επομϋνωσ αντιληπτϐ ϐτι εύναι 

επιτακτικό η ανϊγκη τησ εκμετϊλλευςησ των δυνατοτότων τησ ςϑγχρονησ 

τεχνολογύασ ϐχι μϐνο για καλϑτερη ποιοτικϊ και ποςοτικϊ πληροφϐρηςη μιϊσ 

πϐλησ, αλλϊ και για την καλϑτερη διαχεύριςη των δεδομϋνων που 

χαρακτηρύζουν τισ λειτουργύεσ τησ. Η τεχνολογύα των Γ..Π, διαθϋτει ϐλεσ τισ 
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απαραύτητεσ προϒποθϋςεισ για την οργανωμϋνη διαχεύριςη των ςυλλεγϐμενων 

πληροφοριών (Διαμαντϊκησ, Πραςτϊκοσ, 1999:1). 

Γενικϊ, ϐταν τύθεται το θϋμα διαχεύριςησ πληροφοριών, ο ρϐλοσ των Γ..Π εύναι 

καθοριςτικϐσ. Ϊνασ γενικϊ αποδεκτϐσ οριςμϐσ θεωρεύ ϐτι ϋνα Γ..Π δεν εύναι 

παρϊ μια πολυδϑναμη βϊςη δεδομϋνων που ςυςχετύζεται με το γεωγραφικϐ 

χώρο. 

Παρϊλληλα ϐμωσ, εύναι εφοδιαςμϋνη με ϋνα ολοκληρωμϋνο ςϑςτημα εργαλεύων 

που παρϋχουν την δυνατϐτητα οποιαςδόποτε ανϊλυςησ και ςϑνθεςησ 

πληροφορύασ επιθυμεύ ο χρόςτησ, απϐ την παραγωγό ενϐσ απλοϑ πύνακα 

δεδομϋνων ϋωσ την παραγωγό οποιουδόποτε θεματικοϑ χϊρτη. Εύναι δηλαδό 

ϋνα ςϑςτημα ςτο οπούο, διαθϋτοντασ μια οποιαςδόποτε μορφόσ οπτικοπούηςη ό 

αναπαρϊςταςη του χώρου ςε Η/Τ, ςε κϊθε ςημεύο του μπορεύ να ςυνδεθεύ 

οποιοςδόποτε, απεριϐριςτα θεωρητικϊ, αριθμϐσ κϊθε εύδουσ περιγραφικών 

πληροφοριών, π.χ. δημογραφικών, οικονομικών, κοινωνικών κ.λπ. Αντύςτροφα 

ϋχοντασ κϊποιο δεδομϋνο, μια οποιαδόποτε πληροφορύα, μπορεύ να εντοπιςτεύ 

το ςημεύο ό τα ςημεύα απϐ τα οπούα προϋρχεται (Τφαντόσ, αββύδησ, 2004:1). 

Η υποχρεωτικό ςϑνδεςη πληροφορύασ - χώρου, με τη γεωγραφικό θϋςη δηλαδό 

ςτην οπούα η πληροφορύα παρϊγεται ό αντιςτοιχεύ, διευρϑνει και τη λειτουργύα 

του ςυςτόματοσ. Η παραγωγό τησ πληροφορύασ γύνεται τοπικϊ, οπϐτε ύςωσ 

εύναι πιο εφικτϐ να γύνεται η αποθόκευςη και πρωτογενόσ επεξεργαςύα των 

πληροφοριών επύςησ τοπικϊ. Αντύ λοιπϐν να επιδιώκεται η κεντρικό 

ςυγκϋντρωςη τησ πληροφορύασ, εύναι καλϑτερα να αποκεντρώνεται το δύκτυο 

εγκατεςτημϋνων βϊςεων δεδομϋνων. Με τον τρϐπο αυτϐ, οι επύ μϋρουσ βϊςεισ 

δεν γιγαντώνονται, ενώ παρϊλληλα μποροϑμε να θεωρόςουμε ϐτι ςε πολλϋσ 

περιπτώςεισ η ϋςτω πρωτογενόσ επεξεργαςύα ενδυναμώνεται απϐ την εμπειρύα 

και γνώςη των τοπικών ςυνθηκών κϊθε εύδουσ (Τφαντόσ, αββύδησ, 2004:2). 

τον ελληνικϐ χώρο οι προςπϊθειεσ για ανϊπτυξη Γ..Π ςε αςτικϋσ περιοχϋσ 

ϋχουν εςτιϊςει ςε μεγϊλο βαθμϐ ςτην δημιουργύα ςυςτημϊτων που ςτϐχοσ τουσ 

εύναι να χρηςιμοποιοϑνται για πολεοδομικϋσ μελϋτεσ καθώσ και για την 

ανϊπτυξη κτηματολογύων, ϋκδοςη πολεοδομικών αδειών, κ.λπ. (Papas, 1994).  

Φαρακτηριςτικϐ των ςυςτημϊτων αυτών εύναι η ϋμφαςη ςτη μεγϊλη 

γεωγραφική ακρίβεια των δεδομένων, καθώσ λϐγω τησ αξύασ γησ ςτον 

αςτικϐ χώρο πιθανϊ λϊθη ϋχουν ςοβαρϋσ χρηματικϋσ επιπτώςεισ, και ςε 

μεταβλητϋσ ϐπωσ οι χρόςεισ γησ, το ιδιοκτηςιακϐ καθεςτώσ κλπ. Αν και τα 

ςυςτόματα αυτϊ εύναι πλόρωσ επαρκό για τουσ ςκοποϑσ που ϋχουν αναπτυχθεύ 

ϋχουν το πρϐβλημα ϐτι δϑςκολα μποροϑν να χρηςιμοποιηθοϑν για θϋματα 

ςτρατηγικοϑ ςχεδιαςμοϑ ςτα οπούα η απαιτοϑμενη πληροφορύα εύναι 
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διαφορετικό και οι εφαρμογϋσ ςχετύζονται με θϋματα λόψησ αποφϊςεων 

(Διαμαντϊκησ, Πραςτϊκοσ, 1999:1). 

 

4.4 Οργάνωςη Γ..Π. 
 

Σα χωρικϊ δεδομϋνα ενϐσ Γ..Π μποροϑν να χωριςτοϑν ςε δϑο μεγϊλεσ 

κατηγορύεσ: Περιγραφικϊ (τατιςτικϊ) Δεδομϋνα (Attribute Data) και 

Γεωγραφικϊ (Φαρτογραφικϊ) Δεδομϋνα (Chartographic Data). 

Ψσ Περιγραφικϊ (τατιςτικϊ) Δεδομϋνα μποροϑν να οριςτοϑν αυτϊ που 

περιγρϊφουν φαινϐμενα τα οπούα ςυμβαύνουν ςτο χώρο ό παραμϋτρουσ, οι 

οπούεσ χαρακτηρύζουν το χώρο (π.χ. χρόςη γησ, ό κατϊςταςη ενϐσ κτιρύου κ.λπ.). 

Σα δεδομϋνα αυτϊ κωδικοποιοϑνται, αποθηκεϑονται ςε Βϊςεισ Δεδομϋνων 

(Data  Bases) και αποτελοϑν ϋνα πληροφοριακϐ ςϑςτημα για το χώρο, με τη 

βοόθεια του οπούου εύναι δυνατό η ςτατιςτικό ανϊλυςη και επεξεργαςύα των 

ςτοιχεύων καθώσ και η Μη Φωρικό Αναζότηςη Πληροφοριών (Aspatial  Query) 

(π.χ. πϐςοσ εύναι ο πληθυςμϐσ ηλικύασ 12-18 χρϐνων ςε ακτύνα 200 μϋτρων 

γϑρω απϐ ϋνα ςχολεύο). 

Ψσ Γεωγραφικϊ (Φαρτογραφικϊ) Δεδομϋνα μποροϑν να οριςτοϑν αυτϊ, που 

προςφϋρουν τη  δυνατϐτητα  μιασ υπϐ κλύμακα απεικϐνιςησ του χώρου πϊνω ςε 

ϋνα επύπεδο (την οθϐνη του ηλεκτρονικοϑ υπολογιςτό ό το χαρτύ ςχεδύαςησ). Σα 

δεδομϋνα αυτϊ μποροϑν να οργανωθοϑν/απεικονιςθοϑν με δϑο τρϐπουσ: 

 εύτε χρηςιμοποιώντασ το διανυςματικϐ μοντϋλο (Σεχνολογύα 

Διανϑςματοσ -Vector)  

 εύτε το ψηφιδωτϐ (Σεχνολογύα Πλϋγματοσ-Raster)  

και μποροϑν να χωριςτοϑν ςε δϑο κατηγορύεσ: ςε αυτϊ, που περιγρϊφουν τη 

Γεωμετρύα (Geometry) του χώρου και ςε αυτϊ, που περιγρϊφουν την Σοπολογύα 

(Topology) του χώρου, δηλ. τη ςχϋςη που χρηςιμοποιεύται για να 

αναπαραςτόςει τη ςϑνδεςη, τη ςυνϋχεια και τη γειτνύαςη των δομικών 

ςτοιχεύων ενϐσ χϊρτη. 

 Σα  δεδομϋνα που περιγρϊφουν τη Γεωμετρύα του  χώρου εύναι αυτϊ τα οπούα 

παρϋχουν τη δυνατϐτητα εντοπιςμοϑ ενϐσ φαινομϋνου ςτο ϋδαφοσ και 

ταυτϐχρονα προςδιοριςμοϑ του ςχόματϐσ  του. Αυτϐ μπορεύ να επιτευχθεύ με τη 

βοόθεια ημειακών (ημεύων  (Points)), Γραμμικών (Γραμμών ό Σϐξων (Arcs ό 

Lines)) ό Επιφανειακών (Πολυγώνων ό Επιφανειών (Polygons ό Areas)) 

τοιχεύων. 
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Με αλλϊ λϐγια υπϊρχουν δϑο βαςικϋσ δομϋσ (μοντϋλα) δεδομϋνων: 

 η ψηφιακό-raster 

 και η διανυςματικό-vector 

Βαςικό ϋννοια για την οργϊνωςη ενϐσ Γ..Π εύναι η Διαςτρωμϊτωςη τησ 

Πληροφορύασ (Layers of Information, Overlay Technique). Ψσ Διαςτρωμϊτωςη 

μπορεύ να οριςτεύ η λογικό οργϊνωςη τησ Πληροφορύασ ςε Επύπεδα (Layers) 

ομοιογενών πληροφοριών. Κατ' αυτϐ τον τρϐπο ϋνασ χϊρτησ μπορεύ να χωριςτεύ 

ςε πολλϊ επύπεδα, καθϋνα απϐ τα οπούα  δύνει ϋνα εύδοσ πληροφορύασ, 

περιλαμβϊνοντασ τα  απαραύτητα, για το ςκοπϐ αυτϐ, ςτοιχεύα (π.χ. οικοδομικϋσ 

γραμμϋσ, δύκτυα υποδομόσ κ.λπ.).  

Σα ςυςτόματα GIS αποτελοϑν μια καθ’ ϐλα ενεργϐ περιοχό τησ ςϑγχρονησ, 

ψηφιακόσ τεχνολογύασ με ετόςια ανϊπτυξη 20% και τζύρουσ πολλών 

εκατομμυρύων ευρώ. Η ικανϐτητα των ςυςτημϊτων αυτών να αποθηκεϑουν 

ςχϋςεισ ανϊμεςα ςτα χαρακτηριςτικϊ, πϋρα απϐ τα ύδια τα χαρακτηριςτικϊ και 

τισ ιδιϐτητϋσ τουσ, εύναι ϋνα απϐ τα πιο ςημαντικϊ χαρακτηριςτικϊ ιςχϑοσ και 

ευελιξύασ αυτόσ τησ τεχνολογύασ. 

 

4.5 τάδια και διαδικαςίεσ ενόσ Γ..Π. 
 

Πριν την εξϋταςη των τεςςϊρων βαςικών ςταδύων που αναφϋρονται ςτην 
διαδικαςύα απϐ ςτοιχεύα ςε πληροφορύα θα όταν ςκϐπιμο ς’αυτϐ το ςημεύο να 
αποδοθεύ εν περιλόψει το Γ..Π ωσ εξόσ: 
  
1.Γεωγραφικό: το ςϑςτημα αναφϋρεται ςε ςτοιχεύα που ςχετύζονται με την 
γεωγραφικό κλύμακα και αναφϋρονται με κϊποιο ςϑςτημα ςυντεταγμϋνων ςε 
θϋςεισ ςτην επιφϊνεια τησ γησ. Επομϋνωσ οι χωρικϋσ οντϐτητεσ και η 
γεωγραφικό θϋςη τουσ αποτελοϑν θεμϋλιο λύθο του ςυςτόματοσ.  
 
2.ύςτημα: εύναι ϋνα περιβϊλλον που επιτρϋπει την διαχεύριςη των ςτοιχεύων 
καθώσ και την αναζότηςη απαντόςεων ςε ερωτόςεισ  που τύθενται. την πιο 
απλό μορφό του, ϋνα ΓΠ δεν χρειϊζεται την αυτοματοπούηςη του των Η/Τ (μια 
βιβλιοθόκη χαρτών και μια ςειρϊ απϐ εργαλεύα τησ επιςτόμησ τησ γεωγραφύασ 
αρκοϑν) αλλϊ πρϋπει να εύναι μια ολοκληρωμϋνη ςειρϊ απϐ διαδικαςύεσ για την 
ειςαγωγό, διαχεύριςη, ανϊλυςη και απϐδοςη των γεωγραφικών πληροφοριών. 
Βϋβαια, ϋνα τϋτοιο ςϑςτημα επιτυγχϊνει τουσ ςτϐχουσ του καλϑτερα, ϐταν 
ςτηρύζεται ςτουσ Η/Τ.  
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3.Πληροφοριών: Σο ςϑςτημα χρηςιμοποιεύται για να θϋςει ερωτόςεισ για τα 
ςτοιχεύα τησ γεωγραφικόσ βϊςησ, λαμβϊνοντασ πληροφορύεσ για τον 
γεωγραφικϐ κϐςμο. Αυτϐ αντιπροςωπεϑει την γνωςτό διαδικαςύα απϐ ςτοιχεύα 
ςε πληροφορύα.(Κουτςϐπουλοσ 2002:57-58) 
 
Και τώρα ςτο προκεύμενο:  
 
Εύναι γνωςτϐ πωσ τα υπϊρχοντα προβλόματα πϊςησ φϑςεωσ μιασ περιοχόσ 
μποροϑν να λυθοϑν διαφορετικϊ ϐταν εξεταςθοϑν απϐ διαφορετικό ςκοπιϊ και 
κυρύωσ με διαφορετικϋσ προδιαθϋςεισ. 
 
Επομϋνωσ, το πρώτο βόμα ςτη δημιουργύα ενϐσ Γ..Π εύναι η αναγνώριςη των 
διαφορετικών ςτρωμϊτων των υπευθϑνων των αποφϊςεων (decision makers) 
και των χρηςτών. 
 
Η διαδικαςύα απϐ ςτοιχεύα ςε πληροφορύα αποτελεύ το δεϑτερο βόμα ςε κϊθε 
Γ..Π. αν διαδικαςύα ακολουθεύ τον καθοριςμϐ του προβλόματοσ, που χαρϊςςει 
την περιοχό ςτην οπούα οφεύλει να κινηθεύ και δημιουργεύ την βϊςη των 
εφαρμογών που την ακολουθοϑν. Η διαδικαςύα αυτό αποτελεύ το νευραλγικϐ 
κϋντρο κϊθε Γ..Π. και αποτελεύται απϐ τα εξόσ τϋςςερα ςτϊδια:  
α)  το ςτϊδιο ειςϐδου ϐπου τα χωρικϊ και μη χωρικϊ δεδομϋνα κωδικοποιοϑνται 
και αποθηκεϑονται ςτον Η/Τ,  
β) το ςτϊδιο τησ διαχεύριςησ ϐπου τα χωρικϊ ςτοιχεύα διαμορφώνονται 
κατϊλληλα (Βϊςη Δεδομϋνων) για το επϐμενο ςτϊδιο,  
γ)  το ςτϊδιο τησ ανϊλυςησ και τϋλοσ  
δ) το ςτϊδιο τησ εξϐδου ϐπου παρουςιϊζεται η χωρικό πληροφορύα που 
προϋκυψε απϐ τη διαδικαςύα τησ ανϊλυςησ (Κουτςϐπουλοσ, 2002:58-59). 
 
το ςχόμα 1.1 παρουςιϊζεται το διϊγραμμα ροόσ που ακολουθεύται κατϊ τη 
διαδικαςύα ςχεδιαςμοϑ και ολοκλόρωςησ ενϐσ Γ..Π ςε πλαύςιο χωρικόσ 
διαδικαςύασ. 
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Πηγή: Κουτσόπουλος, 2002:58. 

 
Αναλυτικϐτερα, το ςτϊδιο τησ ειςϐδου αναφϋρεται ςτην διαδικαςύα τησ 
αναγνώριςησ και ςυλλογόσ ςτοιχεύων για ςυγκεκριμϋνεσ εφαρμογϋσ κυρύωσ 
ϐμωσ την αποτϑπωςη και αποθόκευςό τουσ. Γενικϊ, τα αναγκαύα ςε ϋνα Γ..Π 
ςτοιχεύα μποροϑν να προϋλθουν μϋςα απϐ πρωτογενεύσ διαδικαςύεσ (π.χ. ϊμεςη 
παρατόρηςη,ϋρευνα πεδύου), απϐ την επεξεργαςύα πρωτογενών ςτοιχεύων (π.χ. 
ψηφιοπούηςη) ό με την κατευθεύαν ειςαγωγό ςτοιχεύων απϐ διϊφορεσ τρϊπεζεσ 
ςτοιχεύων (π.χ. Γ.Τ.). 
 
το ςτϊδιο τησ διαχεύριςησ πραγματοποιεύται η διαδικαςύα τησ μετϊβαςησ απϐ 
ςτοιχεύα ςε πληροφορύα η οπούα αποτελεύ και τη δημιουργύα τησ 
πληροφοριακόσ βϊςησ (data base). Η ϋννοια τησ διαχεύριςησ ςτα Γ..Π αφορϊ 
τον τρϐπο με τον οπούο τα ςτοιχεύα για την θϋςη, την τοπολογύα και τα 
χαρακτηριςτικϊ των γεωγραφικών οντοτότων δομοϑνται και οργανώνονται και 
αντιςτοιχεύ ςτον ϐρο ςϑςτημα διαχεύριςησ δεδομϋνων και αναφϋρεται ςε ϋνα 
λογιςμικϐ για την διαχεύριςη των ςτοιχεύων τησ βϊςησ δεδομϋνων (ςχόμα 1.2.). 
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Στήμα: Γιατείριζη 

 

 
 

 
 

 
 

 
 
Πηγή: Κουτςόπουλοσ, 2002:60. 
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Οι τεχνικϋσ ανϊλυςησ που ϋνα Γ..Π οφεύλει να χρηςιμοποιεύ, εύναι δϑςκολο να 
καθοριςτοϑν εκ των προτϋρων. Γενικϊ οι ερωτόςεισ που μπορεύ να ‘απαντόςει’ 
ϋνα Γ..Π κατϊ τη διϊρκεια τησ διαδικαςύασ τησ χωρικόσ ανϊλυςησ, διακρύνονται 
ςε πϋντε κατηγορύεσ (Κουτςϐπουλοσ, 2002:59-62): 
 
• Γεωγραφύα: ‘Σι υπϊρχει ςτην χωρικό ενϐτητα…’ 
Η ουςύα τησ ερώτηςησ βρύςκεται ςτο γεγονϐσ ϐτι οφεύλεται να γνωρύζεται τι 
υπϊρχει ςε κϊθε χωρικό ενϐτητα τησ περιοχόσ μελϋτησ. 
 
• Αναζότηςη βϊςη κριτηρύων: ‘Που βρύςκεται…’ 
Η δεϑτερη αυτό ερώτηςη εύναι τρϐπον τινϊ η αντιςτροφό τησ πρώτησ και 
απαιτεύ ςτοιχεύα χωρικόσ ανϊλυςησ για να απαντηθεύ. 
 
• Σϊςεισ: ‘Ποια η μεταβολό…’ 
Η ερώτηςη αυτό προϒποθϋτει την απϊντηςη των δϑο προηγοϑμενων καθώσ 
αναζητϊ τισ διαφορϋσ που παρουςιϊζονται, λαμβανομϋνησ υπ’ ϐψιν και τησ 
παρϋλευςησ ςυγκεκριμϋνου χρονικοϑ διαςτόματοσ. 
 
• Πρϐτυπα: ‘Απϐ ποια χωρικϊ πρϐτυπα χαρακτηρύζεται…’ 
τισ ςυγκεκριμϋνεσ περιπτώςεισ αναζητοϑνται ςυςχετιςμού και νϐμοι οι οπούοι 
διϋπουν φαινϐμενα που ςυμβαύνουν ταυτϐχρονα και αφοροϑν ϋνα ςυγκεκριμϋνο 
χώρο. 
 
• Διαδικαςύεσ: ‘Σι θα ςυνϋβαινε αν…’ 
Η απϊντηςη ςε τϋτοιου τϑπου ερωτόςεισ προϒποθϋτει ςυνολικϐτερη 
επιςτημονικό θεώρηςη, υπϐ την ϋννοια ϐτι μϐνη η γεωγραφικό πληροφορύα δεν 
επαρκεύ ωσ παρϊμετροσ ανϊλυςησ των φαινομϋνων. 
 
Σϋλοσ, ςτο ςτϊδιο τησ εξϐδου παρουςιϊζεται η πληροφορύα που η ανϊλυςη και 
γενικϐτερα το Γ..Π δημιοϑργηςε. Ο τρϐποσ που παρουςιϊζεται η πληροφορύα 
αυτό εύναι καθοριςτικϐσ για την αποτελεςματικϐτητα του Γ..Π Οι βαςικϋσ 
μορφϋσ εξϐδου τησ πληροφορύασ εύναι τρεισ και αφοροϑν α) πύνακεσ, 
μαθηματικϋσ ςυναρτόςεισ, μϋςοι ϐροι και ϊλλεσ μη ςχεδιαςτικϋσ αποδϐςεισ, β) 
ιςτογρϊμματα, πολϑγωνα ςυχνϐτητασ και ϊλλεσ μορφϋσ γραφημϊτων και γ) 
χϊρτεσ. 
 
ε ϋνα ςϑςτημα λόψησ αποφϊςεων ςτον χώρο απαιτεύται Γ..Π το οπούο 
χρηςιμοποιεύται για την διαχεύριςη των δεδομϋνων και την απεικϐνιςη των 
αποτελεςμϊτων ςε μορφό χαρτών (visualization). Ο ςχεδιαςμϐσ και η 
διαχεύριςη των λειτουργιών του αςτικοϑ χώρου βαςύζονται ςε μύα μεθοδολογύα 
ςτην οπούα διακρύνονται τα εξόσ ςτϊδια: 
 
• Προςδιοριςμϐσ του προβλόματοσ και περιγραφό  
 
• υλλογό των απαραιτότων ςτοιχεύων 
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• Ανϊπτυξη κϊποιου αναλυτικοϑ εργαλεύου 
 
• Πρϐβλεψη των επιπτώςεων 
 
• Επιλογό τησ βϋλτιςτησ λϑςησ μετϊ απϐ ςϑγκριςη εναλλακτικών ςχεδύων 
 
Σα τελευταύα χρϐνια η μεθοδολογύα αυτό εκφρϊζεται μϋςα απϐ την υλοπούηςη 
ςυςτημϊτων λόψησ αποφϊςεων ςτον χώρο (spatial decision support systems – 
SDSS) (Armstrong, 1994). Αυτϊ τα ςυςτόματα εύναι ανεπτυγμϋνα για την 
προςομούωςη ςϑνθετων προβλημϊτων με χωρικϋσ παραμϋτρουσ και ςτϐχοσ 
τουσ εύναι να υποβοηθοϑν ςτην επύλυςό τουσ. Αποτελοϑν εργαλεύα τα οπούα 
ανϊλογα με το πρϐβλημα που αντιμετωπύζεται επιτρϋπουν ςε ϋνα ενιαύο 
περιβϊλλον την αποθόκευςη των δεδομϋνων, την ανϊλυςη των πιθανών 
επιπτώςεων, τη βελτιςτοπούηςη κϊποιων αποφϊςεων και την αναπαρϊςταςη 
των αποτελεςμϊτων ςε γραφικϐ περιβϊλλον. 
 

4.7 Δυνατότητεσ Γ..Π. 
 

Σα ςυςτόματα αυτϊ χρηςιμοποιοϑνται ευρϋωσ ςε πολλϋσ διοικητικϋσ και 
παραγωγικϋσ δραςτηριϐτητεσ, οι οπούεσ ταξινομοϑνται ςε τρεισ βαςικϋσ 
κατηγορύεσ (τεφανϊκησ, 2001:29): 
 
• Κοινωνικϐ-οικονομικϋσ εφαρμογϋσ (π.χ. πολεοδομικϐσ και χωροταξικϐσ 
ςχεδιαςμϐσ, κτηματολϐγιο, αρχαιολογύα, φυςικού πϐροι, ανϊλυςη αγορϊσ κ.λπ.) 
 
• Περιβαλλοντικϋσ εφαρμογϋσ (π.χ. δαςολογύα, ϋλεγχοσ πυρκαγιών, ϋλεγχοσ 
επιδημιών κ.λπ.) 
 
• Εφαρμογϋσ διαχεύριςησ (π.χ. οργϊνωςη δικτϑων ϑδρευςησ, διαχεύριςη οδικοϑ 
δικτϑου, οργϊνωςη επικοινωνιών και ενϋργειασ, πλοόγηςη πλούων και 
αεροπλϊνων κ.λπ.) 
 
Ο ρϐλοσ των Γ..Π ςτισ παραπϊνω εφαρμογϋσ εύναι να προςφϋρουν ςτουσ 
χρόςτεσ και υπεϑθυνουσ ςτη λόψη αποφϊςεων, ιςχυρϊ εργαλεύα για την 
επύλυςη των ςϑνθετων και ϐχι πϊντα πλόρωσ δομημϋνων χωρικών 
προβλημϊτων. Επιπλϋον, τα ςυςτόματα αυτϊ οφεύλουν να ϋχουν μια 
αποτελεςματικό απϐδοςη (π.χ. ταχεύα απϐκριςη), ώςτε να υποςτηρύξουν τισ 
ανϊγκεσ των χρηςτών ςε ϋνα περιβϊλλον παραγωγόσ. 
 

Η τεχνολογύα των Γ..Π. προςφϋρει μια ςειρϊ ωφελειών ςε κϊθε δραςτηριϐτητα 
οικονομικό ό διοικητικό. Παρακϊτω δύνεται το πλαύςιο ειδικϐτερων εφαρμογών 
που δϑναται να αναπτυχθοϑν. 
 
• Περιφερειακϐσ Προγραμματιςμϐσ – χεδιαςμϐσ 
 



ϐμπολοσ Σρϑφων                                                                                                                  Υεβρουϊριοσ 2011    

«Η ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΗ ΚΑΙ Η ΔΙΑΦΕΙΡΙΗ ΦΩΡΙΚΩΝ ΔΕΔΟΜΕΝΩΝ ΜΕ ΣΗ ΦΡΗΗ Γ..Π. Η 
ΕΥΑΡΜΟΓΗ ΣΟΤ ΣΟ ΔΗΜΟ ΝΕΑ ΕΡΤΘΡΑΙΑ» 

  39 

 

• Αςτικϐσ Προγραμματιςμϐσ – χεδιαςμϐσ 
 
• υγκοινωνύεσ - Μεταφορϋσ 

• Σεχνικό υποδομό 
 
• Διαχεύριςη Περιβϊλλοντοσ 
 
• Υορολογύα 
 
• Σηλεπικοινωνύεσ 
 
• Εκπαύδευςη και Τγεύα – Κοινωνικό Πρϐνοια 
 
• Πυροςβεςτικό, Δαςικό Τπηρεςύα, Αςτυνομύα 
 
• Σουριςμϐσ – Αναψυχό 
 
• Ανϊλυςη Αγορϊσ 
 
• Αγορϊ Εργαςύασ 
 
• Δύκτυα διανομών, πωλόςεων και χωροθετόςεισ κατανομών 
 
τον αςτικό χώρο τα προβλόματα για τα οπούα μποροϑν να χρηςιμοποιηθοϑν 
τα ςυςτόματα λόψησ αποφϊςεων εύναι αρκετϊ και ϋχουν ςχϋςη κυρύωσ με τον 
ςτρατηγικϐ ςχεδιαςμϐ τησ πϐλησ (Διαμαντϊκησ, Πραςτϊκοσ, 1999:3). Οι πιθανϋσ 
εφαρμογϋσ αφοροϑν το δημϐςιο αλλϊ και τον ιδιωτικϐ τομϋα. Οι πλϋον 
ςυνηθιςμϋνεσ εύναι: 
 
• Προβλϋψεισ για την μελλοντικό ανϊπτυξη τησ πϐλησ 
 
• Κυκλοφοριακϋσ μελϋτεσ 
 
• Δρομολϐγηςη περιπολικών και ϊλλων οχημϊτων ϊμεςησ βοόθειασ 
 
• Φϊραξη δρομολογύων για φορτηγϊ με επικύνδυνεσ ουςύεσ 
 
• Μελϋτη επιπτώςεων ςτο οδικϐ δύκτυο απϐ το «κλεύςιμο» ενϐσ δρϐμου 
 
• Φωροθϋτηςη υπηρεςιών κοινόσ ωφελεύασ (ςχολεύα, νοςοκομεύα ϊλλεσ 
υπηρεςύεσ) 
 
• χεδιαςμϐσ ςυλλογόσ απορριμμϊτων 
 
• Φωροθϋτηςη καταςτημϊτων, υπηρεςιών ιδιωτικοϑ τομϋα 
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• Οριοθϋτηςη περιοχών ευθϑνησ (territories assignment) 
 
• Δρομολϐγηςη ςτϐλου φορτηγών για διανομϋσ  

 

• Προςδιοριςμϐσ περιοχών πωλόςεωσ 

 

• Και ϊλλεσ 

 
 
4.8 Πεδία εφαρμογήσ - Δυνατότητεσ των Γ..Π. 
 

4.8.1 Τποβοήθηςη Πολεοδομικού χεδιαςμού 

 

Ϊνα απϐ τα ςημαντικϐτερα θϋματα με τα οπούα ϋρχεται αντιμϋτωπη η τοπικό 

αυτοδιούκηςη κατϊ την ϊςκηςη των καθηκϐντων τησ εύναι ο πολεοδομικϐσ 

ςχεδιαςμϐσ και η εφαρμογό του. Αν και ο ρϐλοσ τησ τοπικόσ αυτοδιούκηςησ ςτο 

ρυθμιςτικϐ πολεοδομικϐ επύπεδο ϋχει επανειλημμϋνωσ αμφιςβητηθεύ απϐ τη 

νομολογύα, γεγονϐσ παραμϋνει ϐτι οι ΟΣΑ όταν και εύναι οι κυρύωσ αρμϐδιοι για 

την κύνηςη τησ διαδικαςύασ κατϊρτιςησ των πολεοδομικών ςχεδύων ενώ 

παρϊλληλα ϋχουν την αποκλειςτικό αρμοδιϐτητα για την εφαρμογό τουσ. ε 

κϊθε περύπτωςη, η τοπικό αυτοδιούκηςη εύναι ο ϊμεςοσ αποδϋκτησ κϊθε 

δυςαρϋςκειασ απϐ την τοπικό κοινωνύα, η οπούα ιεραρχεύ ψηλϊ τα πολεοδομικϊ 

προβλόματα ςτην κλύμακα των θεμϊτων που την απαςχολοϑν. Ϊτςι, η τοπικό 

αυτοδιούκηςη καθύςταται υπϐλογοσ ςτη ςυνεύδηςη των δημοτών για τα τυχϐν 

λϊθη του πολεοδομικοϑ ςχεδιαςμοϑ ςτη χώρα μασ, ενώ παρϊλληλα λογοδοτεύ 

ςε αυτοϑσ για θϋματα που εύτε ανϊγονται ςε δικό τησ ευθϑνη εύτε ςτην ευθϑνη 

ανώτερων επιπϋδων τησ διούκηςησ (Ινςτιτοϑτο Σοπικόσ Αυτοδιούκηςησ, 

2006:2).  

την παροϑςα εργαςύα η υποβοόθηςη του πολεοδομικοϑ ςχεδιαςμοϑ αποτϋλεςε 

το πεδύο εφαρμογόσ τησ. Αυτϐ επετεϑχθη με την παραγωγό χαρτών, οι οπούοι 

αφοροϑν  τισ πολεοδομικϋσ ενϐτητεσ του Δόμου Νϋασ Ερυθραύασ, τισ χρόςεισ γησ 

των οικοδομικών τετραγώνων και την διερεϑνυςη του νομοθετικοϑ πλαιςύου 

των διαδοχικών εντϊξεων των ςυνοικιών ςτο Δόμο. Σαυτϐχρονα 

δημιουργόθηκαν οι αντύςτοιχεσ γεωβϊςεισ και δϐθηκε η δυνατϐτητα 

ερωτημϊτων ςτο ςϑςτημα για θϋματα που ςχετύζονται με τισ προαναφερθεύςεσ 

κατηγορύεσ. 
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Σϋλοσ  ςτο παρϊρτημα τησ παροϑςασ εργαςύασ, γύνεται μια εκτενόσ ανϊλυςη για 

τον ρϐλο και το αντικεύμενο ενϐσ Γενικοϑ Πολεοδομικοϑ χεδύου. 

 

4.8.2 Διαχείριςη Οδικού Δικτύου 

 

Προβλόματα που ϋχουν ςχϋςη με μύα ςειρϊ εφαρμογών ϐπωσ ςυγκοινωνιακϋσ 

μελϋτεσ, χωροθετόςεισ υπηρεςιών, δρομολογόςεισ (οχημϊτων, πρώτων 

βοηθειών κλπ), παρακολοϑθηςη κυκλοφορύασ και ϊλλεσ εύναι δϑςκολο να 

αντιμετωπιςθοϑν με Γ..Π. που το βαςικϐ επύπεδο πληροφορύασ εύναι η 

ιδιοκτηςύα. Οι εφαρμογϋσ αυτϋσ εύναι αναγκαύεσ για τον ορθολογικϐ ςχεδιαςμϐ, 

προγραμματιςμϐ και διαχεύριςη του αςτικοϑ περιβϊλλοντοσ. Η ανϊπτυξη τουσ 

απαύτηςαν βαςικϐ υπϐβαθρο το οδικϐ δύκτυο --ϊξονεσ, ονομαςύα, αριθμόςεισ, 

φορϊ-- πληροφορύεσ για την υπϊρχουςα κατϊςταςη ςε επύπεδο οικοδομικοϑ 

τετραγώνου. Επιπλϋον βαςικϐ χαρακτηριςτικϐ τουσ εύναι ϐτι το Γ..Π. πρϋπει να 

ςυνδϋεται με μαθηματικϊ μοντϋλα τα οπούα εύναι απαραύτητα για την 

προςομούωςη κϊποιων φαινομϋνων (π.χ. κυκλοφοριακού φϐρτοι) ό/και την 

ανεϑρεςη τησ βϋλτιςτησ λϑςησ (π.χ. βϋλτιςτη διαδρομό οχόματοσ). 

ε ϐλεσ αυτϋσ τισ εφαρμογϋσ το Γ..Π. διαχειρύζεται τισ πληροφορύεσ (data sets) 

που απαιτοϑνται. Οι πληροφορύεσ που ςυνόθωσ απαιτοϑνται εύναι: 

• Σο οδικϐ δύκτυο το οπούο ορύζεται απϐ τουσ νοητοϑσ ϊξονεσ (centerlines) ςτη 

μϋςη του δϐμου. Η διανυςματικό αυτό αναπαρϊςταςη των δρϐμων επιτρϋπει 

την χρόςη μαθηματικών μοντϋλων για την επύλυςη δικτϑων (network 

algorithms). 

• Σην ονομαςύα και την αρύθμηςη δεξιϊ-αριςτερϊ για κϊθε δρϐμο. Οι 

πληροφορύεσ αυτϋσ εύναι απαραύτητεσ για την αυτϐματη γεωκωδικοπούηςη των 

ςημεύων ενδιαφϋροντοσ βϊςει τησ διευθϑνςεωσ τουσ, 

• Η φορϊ/ μονοδρϐμηςη των δρϐμων, 

• Σα ϐρια περιοχών ϐπωσ οι ταχυδρομικού κωδικού, τα απογραφικϊ τμόματα, τα 

οικοδομικϊ τετρϊγωνα κλπ. 

• Δημογραφικϊ και κοινωνικϊ χαρακτηριςτικϊ του πληθυςμοϑ μιασ περιοχόσ, 

• Θϋςεισ ςημεύων ενδιαφϋροντοσ ανϊλογα με την εφαρμογό που αναπτϑςςεται. 

Πρϋπει να τονιςθεύ ϐτι η  βαςικϐτερη πληροφορύα ςε ϋνα Γ..Π. αυτοϑ του τϑπου 

εύναι το οδικϐ δύκτυο καθώσ ϐλεσ οι ϊλλεσ γεωγραφικϋσ πληροφορύεσ μποροϑν 
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ςτη ςυνϋχεια να προςτεθοϑν με βϊςη αυτϐ το επύπεδο πληροφορύασ. Η 

απαιτοϑμενη ακρύβεια δεν χρειϊζεται να εύναι καλϑτερη των 5 μϋτρων, δηλαδό 

χϊρτεσ κλύμακασ 1:5000 και 1:10.000 εύναι επαρκεύσ (Διαμαντϊκησ, Πραςτϊκοσ, 

1999:4). 

 

4.8.3  Τποςτήριξη Κοινωνικο-οικονομικών Αναλύςεων 

 
Εκτϐσ ϐμωσ απϐ τισ εφαρμογϋσ που ςχετύζονται με τη βελτύωςη των 

λειτουργιών μιασ πϐλησ και οι οπούεσ εύναι και οι πλϋον διαδεδομϋνεσ, υπϊρχει 

ϋνασ μεγϊλοσ αριθμϐσ επιπλϋον χρόςεων που ςυνόθωσ υποβαθμύζεται ό 

παρακϊμπτεται. Σϋτοιεσ εύναι για παρϊδειγμα εφαρμογϋσ που μελετοϑν την 

εξϋλιξη κρύςιμων δεικτών ςτο χώρο (ανεργύα, απαςχϐληςη, φτώχεια, 

εκπαύδευςη κ.α.), ϐπωσ επύςησ και κϊποιεσ εφαρμογϋσ που επιδιώκουν την 

ςυμμετοχό του πολύτη ςε θϋματα που ϋχουν αν κϊνουν με την διαχεύριςη τησ 

γεωγραφικόσ πληροφορύασ καιτου ςχεδιαςμοϑ του χώρου.  
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ΚΕΥΑΛΑΙΟ 5 - Η ΕΥΑΡΜΟΓΗ ΣΟΤ ΜΟΝΣΕΛΟΤ ΣΟ ΔΗΜΟ ΣΗ 

ΝΕΑ ΕΡΤΘΡΑΙΑ 

 

Εξαιτύασ τησ ραγδαύασ εξϋλιξησ ςτην τεχνολογύα των πληροφοριών και των 

πληροφοριακών ςυςτημϊτων, χρηςιμοποιεύται περιςςϐτερο ο προδιαγραφικϐσ 

χαρακτόρασ ϋναντι του περιγραφικοϑ χαρακτόρα για την αντιμετώπιςη τησ 

πολεοδομικόσ οργϊνωςησ και τησ εφαρμογόσ τησ ςτουσ αντύςτοιχουσ δόμουσ. 

Κατ’ αυτόν την ϋννοια παρϋχεται, με αμεςϐτερο τρϐπο, η δυνατϐτητα 

διαχεύριςησ χωρικών δεδομϋνων με τη χρόςη των Γ..Π., ϋτςι ώςτε να 

διαμορφώνεται ϋνα δεδομϋνο ςϑνολο κριτηρύων βϊςει ςυγκεκριμϋνων 

περιοριςμών που θϋτονται. 

 

Η προδιαγραφικό προςϋγγιςη ό αλλιώσ ϐπωσ αναφϋρεται κανονιςτικό, του 

ςυγκεκριμϋνου προβλόματοσ, γύνεται με βϊςη την χωρικό ανϊλυςη τησ 

πολεοδομικόσ οργϊνωςησ κατϊ την εφαρμογό του μοντϋλου ςτο Δόμο τησ Νϋασ 

Ερυθραύασ. 

 

Επομϋνωσ αξιοποιώντασ τισ δυνατϐτητεσ που προςφϋρουν τα Γεωγραφικϊ 

υςτόματα Πληροφοριών ςτον ςχεδιαςμϐ, ςτην ανϊλυςη του χώρου και ςτην 

διαχεύριςη των δεδομϋνων εύναι επιτρεπτϐ να δύνεται μύα ολοκληρωμϋνη λϑςη 

ϐςο γύνεται κατϊ το δυνατϐ “βϋλτιςτο” τρϐπο. 

 

5.1 Μεθοδολογία 
 

Σο μεθοδολογικϐ πλαύςιο δύνει μύα ςυνοπτικό απεικϐνιςη ϐλων των βημϊτων 

και των διαδικαςιών που ακολουθοϑνται απϐ την αρχό μϋχρι τη λϑςη του 

προβλόματοσ. 

 

Η μορφό του μεθοδολογικοϑ διαγρϊμματοσ για την πολεοδομικό οργϊνωςη και 

την διαχεύριςη των γεωχωρικών δεδομϋνων του Δόμου Νϋασ Ερυθραύασ με την 

χρόςη Γ..Π., ωσ διϊγραμμα ροόσ δύνεται ςτην ςυνϋχεια (χόμα 5.1). 

 

o Βόμα Α: 
 

Η ϐλη διαδικαςύα εξαρτϊται και αφορϊ ςτισ αποφϊςεισ που ελόφθηςαν κατϊ τη 

διϊρκεια του καθοριςμοϑ των ςτϐχων (γενικών και αντικειμενικών) τησ μελϋτησ 

τησ πολεοδομικόσ οργϊνωςησ του Δόμου (χόμα 5.1Α). 
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Περιλαμβϊνει το καθοριςμϐ του προβλόματοσ, ο οπούοσ εμπεριϋχει τον ςκοπϐ 

ςτον οπούο αποβλϋπει η μελϋτη, οριοθετεύ το πρϐβλημα που τύθεται προσ 

επύλυςη και ορύζει την περιοχό μελϋτησ του (βλ. Κεφϊλαιο 5.2). 

 

o Βόμα Β: 
 

Σο επϐμενο ςτϊδιο τησ μελϋτησ αποςκοπεύ ςτην ςυλλογό των απαραύτητων 

δεδομϋνων (Κεφϊλαιο 5.3). Κϑρια πηγό των δεδομϋνων απϐ την οπούα 

αντλοϑνται ϐλα τα χρόςιμα επεξεργαςμϋνα ςτοιχεύα εύναι το Γενικϐ 

Πολεοδομικϐ χϋδιο του Δόμου τησ Νϋασ Ερυθραύασ. 

 

o Βόμα Γ: 
 

Σα περιγραφικϊ δεδομϋνα τα οπούα ςυλλϋγονται για την εκπϐνηςη τησ μελϋτησ 

και αφοροϑν ςτον Δόμο, εύναι κυρύωσ τα πολεοδομικϊ χαρακτηριςτικϊ, η 

ιςτορικό εξϋλιξη, τα δημογραφικϊ ςτοιχεύα, τα φυςικϊ δεδομϋνα, η οικιςτικό 

δομό, οι χρόςεισ και οι αξύεσ γησ. Η αναλυτικό περιγραφό ϋχει γύνει ςε 

προηγοϑμενα κεφϊλαια (βλ. Κεφϊλαια 2 & 3). 

 

o Βόμα Δ: 
 

Σα γεωγραφικϊ δεδομϋνα που διατύθενται για την επύτευξη του ςκοποϑ του 

προβλόματοσ δεν εύναι ϋτοιμα προσ αξιοπούηςη, διατύθενται ςε μορφό DWG του 

προγρϊμματοσ AutoCAD και επομϋνωσ χρειϊζονται περαιτϋρω επεξεργαςύα και 

ανϊλυςη προκειμϋνου να ειςαχθοϑν ςτα Γ..Π. και να αποτελϋςουν την 

γεωγραφικό βϊςη ςτην οπούα βαςύζεται η μελϋτη (Κεφϊλαιο 5.6).  

 

o Βόμα Ε: 
 

το τελικϐ ςτϊδιο τησ μελϋτησ (Κεφϊλαιο 5.7), παρουςιϊζονται τα 

αποτελϋςματα απεικονιςμϋνα με την μορφό χαρτών, οι οπούοι περιλαμβϊνουν 

ϐλη την πληροφορύα απϐ την επεξεργαςύα των ςτοιχεύων και δύνουν με οπτικϐ 

τρϐπο την πολεοδομικό οργϊνωςη και την διαχεύριςη των γεωχωρικών 

δεδομϋνων του Δόμου Νϋασ Ερυθραύασ με την χρόςη των Γ..Π.. 
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χόμα 5.1: Μεθοδολογικϐ διϊγραμμα για την πολεοδομικό οργϊνωςη και την διαχεύριςη 

των γεωχωρικών δεδομϋνων του Δόμου Νϋασ Ερυθραύασ με την χρόςη Γ..Π. 

 

5.2. Καθοριςμόσ του προβλήματοσ 
 

Σα προβλόματα που αντιμετωπύζουν οι Ο.Σ.Α, κυρύωσ αναφϋρονται ςε τϋςςερισ 

βαςικϋσ κατηγορύεσ: 

 

 Ϊλλειψη Τποςτόριξησ Πολεοδομικοϑ χεδιαςμοϑ. 

 Κακό Διαχεύριςη Δικτϑων και Τποδομών. 

 Ϊλλειψη Τποςτόριξησ Κοινωνικοοικονομικών Αναλϑςεων. 

 Ανυπαρξύα Φαρτογραφικόσ Τποςτόριξησ. 

 

Οπϐτε ο βαςικϐσ ςτϐχοσ εύναι το Γ..Π. να εξυπηρετεύ τισ τϋςςερισ αναφερθεύςεσ 

ευρϑτερεσ κατηγορύεσ λειτουργιών και πιο ςυγκεκριμϋνα να αποτελεύ: 

ΟΥΙ 

ΝΑΙ 

 

Πξνζδηνξηζκόο ηνπ ζθνπνύ ηεο κειέηεο 

Καζνξηζκόο ηεο πεξηνρήο κειέηεο 

Σπιινγή Γεδνκέλωλ 

Γεωκεηξηθά & Πεξηγξαθηθά Γεδνκέλα 

Αμηνπνίεζε Γεωγξαθηθήο Βάζεο Γεδνκέλωλ 

Α 

Β 

Γ 

Γ 

Πξόζζεζε 

πιεξνθνξίαο 

Φάξηεο Πνιενδνκηθήο Οξγάλωζεο 
Δ 
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 Ϊνα αποτελεςματικϐ εργαλεύο χαρτογρϊφηςησ του Δόμου, 

 Ϊνα μηχανιςμϐ χωρικόσ ανϊλυςησ και λόψησ αποφϊςεων που θα αφορϊ 

ϊμεςα την υποςτόριξη του πολεοδομικοϑ ςχεδιαςμοϑ, 

 Ϊνα εργαλεύο για την ορθό διαχεύριςη των δικτϑων και των υποδομών 

του Δόμου και 

 Να δύνει την δυνατϐτητα επϋκταςησ τησ χωρικόσ ανϊλυςησ ςε 

παρακολοϑθηςη ςειρϊσ κοινωνικϐ-οικονομικών δεικτών με ςτϐχο την 

υποςτόριξη κοινωνικϐ-οικονομικών αναλϑςεων που αφοροϑν τον Δόμο. 

 

Ψςτϐςο επιςημαύνεται ϐτι το Γ..Π. πρϋπει να αναπτυχθεύ με τϋτοιο τρϐπο ώςτε 

να εύναι δυνατό η επϋκταςό του ϐςον αφορϊ τισ εφαρμογϋσ, τα δεδομϋνα που 

μποροϑν να προςτεθοϑν αλλϊ και την ϊμεςη ενημϋρωςη των δεδομϋνων καθώσ 

η πλειοψηφύα αυτών εύναι δυναμικϊ δεδομϋνα, τα οπούα εξελύςςονται και 

μεταβϊλλονται χρονικϊ. Πιο αναλυτικϊ, οι προτεινϐμενεσ εφαρμογϋσ του Γ..Π. 

και τα αντύςτοιχα επιμϋρουσ προτεινϐμενα πληροφοριακϊ προώϐντα που θα 

παρϊγουν αυτϋσ παρουςιϊζονται ςυνοπτικϊ ςτον παρακϊτω πύνακα. 

 

ΔΦΑΡΜΟΓΗ ΠΔΡΙΓΡΑΦΗ ΠΡΟΪΟΝΣΑ ΠΑΡΑΓΩΓΗ 

Τποζηήπιξη 
Πολεοδομικού 
χεδιαζμού 

Υπνζηήξημε κε πιεξνθνξίεο όξωλ δόκεζεο 
θαη ρξήζεωλ γεο. Υπνβνήζεζε ηεο 
δηαδηθαζίαο έθδνζεο λέωλ αδεηώλ. Αμηνπνίεζε 
ηωλ παξαπάλω γηα νξηνζέηεζε, "δωλνπνίεζε" 
πεξηνρώλ, δηάγλωζε πξνβιεκάηωλ ζε 
νηθηζηηθέο ελόηεηεο θ.ά. 

Φάξηεο - Πίλαθεο: Όξωλ 
δόκεζεο, ΦΔΚ θαη ζρεδίνπ 
πόιεωο. Αλάιπζεο ρξήζεωλ 
γεο. Αλάιπζεο πνιενδνκηθώλ 
ελνηήηωλ θαη δεκνγξαθηθώλ 
ραξαθηεξηζηηθώλ. 

Γιαχείπιζη Γικηύων 

και Τποδομών 

Παξαθνινύζεζε - ραξηνγξάθεζε ηνπ νδηθνύ 

δηθηύνπ, δηθηύνπ ύδξεπζεο, ιπκάηωλ θαη 

όκβξηωλ θαη δηθηύνπ θαζαξηόηεηαο. Βειηίωζε 

ηεο ιεηηνπξγίαο ηεο ΔΥΓΑΠ, παξαθνινύζεζε 

θαηάζηαζεο θαη πνηόηεηαο δηθηύνπ. 

Καηαγξαθή, πξόγλωζε θαη αληηκεηώπηζε 

βιαβώλ. Δπέθηαζε ηνπ δηθηύνπ. 

Παξαθνινύζεζε εξγαζηώλ 
ζπληήξεζεο δηθηύνπ αγωγώλ 
ΔΥΓΑΠ. Θέζεηο θάδωλ 
απνξξηκκάηωλ. Γηαδξνκέο 
απνθνκηδήο απνξξηκκάηωλ. 

Τποζηήπιξη 
Κοινωνικοοικονομικών 
Αναλύζεων 

Υπνζηήξημε θνηλωληθννηθνλνκηθώλ αλαιύζεωλ 

κε έκθαζε ζηε γεωγξαθία ηεο εξγαζίαο θαη 

ηεο απαζρόιεζεο θαζώο θαη ζηηο λέεο νκάδεο 

ειηθηώλ θαη ηελ εθπαίδεπζε. 

Φάξηεο θαζνξηζκνύ δωλώλ 

ζηνλ αζηηθό ρώξν κε βάζε 

θξίζηκνπο θνηλωληθνύο δείθηεο 

(αλεξγία, εθπαίδεπζε θ.ά.) 

Υαπηογπαθική 

Τποζηήπιξη 

Φαξηνγξαθηθή ππνζηήξημε ηωλ ππεξεζηώλ ηνπ 

Γήκνπ θαη άιιωλ θνξέωλ κε ειάρηζηε κνλάδα 

γεωγξαθηθήο αλαθνξάο ην νηθνδνκηθό 

ηεηξάγωλν (ΟΤ). Αληίζηνηρε απόδνζε θωδηθώλ 

(αξηζκόο ΟΤ) θαη ηξνθνδόηεζε κε βαζηθέο 

πιεξνθνξίεο. 

Φάξηεο - Πίλαθεο κε δηάθνξα 
πιεξνθνξηαθά ζηνηρεία ηνπ 
Γήκνπ. 

 
Πίνακαρ 5.1: Πξνηεηλόκελεο εθαξκνγέο ηνπ Γ.Π.Σ. γηα ηνλ Γήκν Νέαο Δξπζξαίαο. 
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Λϐγω φυςικϊ τησ ϋλλειψησ επϊρκειασ των δεδομϋνων, του περιοριςμϋνου 

χρϐνου που προςφϋρεται για την εκπϐνηςη τησ ςυγκεκριμϋνησ μελϋτησ και 

γενικϐτερα το γεγονϐσ ϐτι ςτα πλαύςια τησ εργαςύασ εύναι αδϑνατη η 

παρϊπλευρη ανϊπτυξη ϐλων των παραπϊνω εφαρμογών, κρύθηκε αναγκαύα η 

επιλογό ςυγκεκριμϋνων εφαρμογών. 

 

ϑμφωνα με τα παραπϊνω, ο κυρύωσ ςκοπϐσ τησ εφαρμογόσ ςτην ςυγκεκριμϋνη 

μελϋτη, εύναι αφενϐσ μεν, η απεικϐνιςη των χρόςεων γησ κϊθε οικοδομικοϑ 

τετραγώνου και πληροφορύα για τουσ ϐρουσ δϐμηςησ των πολεοδομικών 

ενοτότων και αφετϋρου δε, η Νομοθετικό Διερεϑνηςη των διαδοχικών εντϊξεων 

των ςυνοικιών ςτον Δόμο τησ Νϋασ Ερυθραύασ, ώςτε να υποςτηριχτεύ ο 

πολεοδομικϐσ ςχεδιαςμϐσ του Δόμου τησ Νϋασ Ερυθραύασ, ο οπούοσ αποτελεύ 

ύςωσ τη βαςικϐτερη εφαρμογό ςε Γ..Π. τησ τοπικόσ αυτοδιούκηςησ. 

 
 
5.3  υλλογή και καταχώρηςη δεδομένων 
 
Η ςυλλογό και καταχώρηςη των δεδομϋνων αποτελεύ την πιο χρονοβϐρα 
διαδικαςύα ςτην ανϊπτυξη ενϐσ ςυςτόματοσ, εξαιτύασ τησ δυςκολύασ που 
υπϊρχει ςτην ςυγκϋντρωςη των διαφϐρων δεδομϋνων τα οπούα ςτη ςυνϋχεια 
προςτύθενται ςτο Γ..Π. ςαν διαφορετικϊ επύπεδα πληροφορύασ. 
 
υχνϊ παρουςιϊζεται ϋλλειψη οριςμϋνων χωρικών και περιγραφικών ςτοιχεύων, 
που εύναι ενδεικτικϐ αλλϊ και διαφωτιςτικϐ για τισ γενικϐτερεσ ελλεύψεισ αλλϊ 
και για τισ ανϊγκεσ των Ο.Σ.Α ςτην Ελλϊδα και των περιςςϐτερων Δόμων εντϐσ 
του Νομοϑ Αττικόσ. 
 
το επύπεδο τησ κατοχόσ και διαχεύριςησ γεωγραφικόσ και περιγραφικόσ 
πληροφορύασ η μελϋτη ανϋδειξε την πανςπερμύα υποβϊθρων και αρχεύων που 
χαρακτηρύζει τισ ελληνικϋσ διοικητικϋσ δομϋσ, την ελλιπό ςυγκρϐτηςη και 
ενημϋρωςη τουσ, την απουςύα εθνικών υποδομών γεωγραφικόσ πληροφορύασ 
και μεταδεδομϋνων. Εντοπύςτηκαν διϊφορα εύδη ϋντυπων χαρτογραφικών 
υποβϊθρων και το υλικϐ αυτϐ καταγρϊφηκε αναλυτικϊ και ςτο μϋτρο του 
δυνατοϑ. Ακολοϑθωσ μελετόθηκαν οι βϊςεισ δεδομϋνων και τα λοιπϊ αρχεύα 
ψηφιακόσ ό ϋντυπησ μορφόσ, που ενδιαφϋρουν το υπϐ ανϊπτυξη Γ..Π. 
 
υγκεκριμϋνα, τα δεδομϋνα που ςυλλϋχθηκαν όταν χαρτογραφικϊ υπϐβαθρα με 
πληροφορύεσ που αφοροϑςαν: 
 

 τα ϐρια του Δόμου. 
 τα ϐρια των πολεοδομικών ενοτότων του Δόμου. 
 τα ϐρια των οικοδομικών τετραγώνων. 
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 το Γενικϐ Πολεοδομικϐ χϋδιο του Δόμου.  
 
Επιπλϋον ςυγκεντρώθηκαν θεματικϋσ πληροφορύεσ που αφοροϑςαν: 
 

 τουσ ςυντελεςτϋσ δϐμηςησ και κϊλυψησ των οικιςμών. 
 των αριθμϐ των οικοδομικών τετραγώνων. 
 τισ χρόςεισ γησ των οικοδομικών τετραγώνων. 
 κοινωνικοοικονομικϊ ςτατιςτικϊ δεδομϋνα για τον Δόμο. 
 την Νομοθετικό διερεϑνηςη των διαδοχικών εντϊξεων των ςυνοικιςμών 

ςτο Δόμο. 
 
το ςημεύο αυτϐ πρϋπει να επιςημανθεύ ϐτι πολλϊ δεδομϋνα όταν ελλιπό και για 
το λϐγο αυτϐ κρύθηκε αναγκαύα ϋρευνα πεδύου ςτην περιοχό με ςκοπϐ την 
ςυλλογό δεδομϋνων που δεν όταν διαθϋςιμα απϐ κανϋναν φορϋα. τα πλαύςια 
τησ ϋρευνασ πεδύου πραγματοποιόθηκε παρϊλληλα ϋλεγχοσ των διαθϋςιμων 
δεδομϋνων. 
 
 

5.4 Ανάλυςη δεδομένων 
 

κοπϐσ τησ ςυλλογόσ των παραπϊνω ςτοιχεύων εύναι η ειςαγωγό τουσ  ςε ϋνα 
ςϑςτημα Γ..Π. για την καλϑτερη διαχεύριςη τουσ, ςυγκεκριμϋνα ςτο λογιςμικϐ 
πρϐγραμμα ArcMap του ArcGIS τησ εταιρύασ ESRI, και η απεικϐνιςη – 
οπτικοποιηςό τουσ υπϐ τη μορφό χϊρτη. 
 

Εύναι γνωςτϐ ϐτι ϋνασ οποιοςδόποτε χϊρτησ, απϐ ϋνα οποιοδόποτε Γ..Π. 

αποτελεύ ςημεύο εκκύνηςησ για μια ςειρϊ απϐ ερωτόςεισ που εςτιϊζονται ςτην 

ανϊλυςη του χώρου. 

 

H ανϊλυςη χωρικών προτϑπων και χωρικών ςχϋςεων των γεωγραφικών 

δεδομϋνων πρϋπει και αποτελεύ την κεντρικό λειτουργύα κϊθε Γ..Π.  Επομϋνωσ 

η ςτενό ςχϋςη των Γ..Π. και τησ ανϊλυςησ του χώρου με το πϋραςμα του 

χρϐνου γύνεται αποδεκτό απϐ ϐλο και περιςςϐτερουσ και ενδυναμώνει για δϑο 

κϑριουσ λϐγουσ. Ο πρώτοσ λϐγοσ εύναι ϐτι πλϋον υπϊρχει αυξημϋνο ενδιαφϋρον 

και οι χρόςτεσ των ςυςτημϊτων αςχολοϑνται περιςςϐτερο με την ανϊλυςη των 

χωρικών προτϑπων και τισ πιθανϋσ εξηγόςεισ για την ϑπαρξη τουσ. Ψσ 

αποτϋλεςμα προκϑπτει το αυξημϋνο ενδιαφϋρον για μεθϐδουσ χωρικόσ 

ανϊλυςησ, οι οπούεσ αφοροϑν διϊφορεσ ερευνητικϋσ δραςτηριϐτητεσ για το αν 

πρϋπει ό πωσ μποροϑν να χρηςιμοποιηθοϑν ςε περιβϊλλον Γ..Π. 

 

Ο δεϑτεροσ λϐγοσ ϋγκειται ςτο γεγονϐσ τησ αυξημϋνησ δραςτηριϐτητασ. Πλϋον 

παρϊγεται μεγϊλοσ αριθμϐσ μελετών με χρόςη Γ..Π., οι οπούεσ περιλαμβϊνουν 
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ςημαντικϐ βαθμϐ μορφόσ χωρικόσ ανϊλυςησ. Πρϋπει να γύνει κατανοητϐ ϐτι ςτο 

πλαύςιο ενϐσ Γ..Π. τρεισ εύναι οι βαςικϋσ ερωτόςεισ: 

 

I. Ποια εύναι η οντϐτητα που μασ ενδιαφϋρει; 

II. Που βρύςκεται; 

III. Ποια εύναι η ςχϋςη τησ με τισ υπϐλοιπεσ οντϐτητεσ; 

 

Αςφαλώσ, η φϑςη τησ οντϐτητασ δύνεται απϐ τα χαρακτηριςτικϊ τησ, την 

κατανομό ςτο χώρο απϐ την θϋςη τησ και οι χωρικϋσ ςχϋςεισ απϐ την τοπολογύα 

τησ. Επομϋνωσ, η ανϊλυςη ςε ϋνα Γ..Π. αναγκαςτικϊ διαφοροποιεύται ςε 

ανϊλυςη των περιγραφικών δεδομϋνων, των χωρικών δεδομϋνων και τησ 

τοπολογύασ. 

 

Πιο ςυγκεκριμϋνα, ϐςον αφορϊ την ςυγκεκριμϋνη εφαρμογό, η οντϐτητα που 

εξετϊζεται και ςτην οπούα εςτιϊζεται το ενδιαφϋρον τησ μελϋτησ, εύναι τα ϐρια 

των οικοδομικών τετραγώνων, τα οπούα και αποτελοϑν την χωρικό μονϊδα 

ανϊλυςησ τησ εργαςύασ. 

 

 

5.5 Φαρτογραφική απεικόνιςη και θεματική απεικόνιςη 
 

Ϊνα Γ..Π. ςχεδιϊζεται με ςκοπϐ να ικανοποιόςει τισ ανϊγκεσ πολλαπλών 

χρηςτών μεταξϑ των μονϊδων - υπηρεςιών ενϐσ Δόμου. Πολλού δόμοι ςτην 

Ελλϊδα ϋχουν τϋτοια ςυςτόματα, τα οπούα ςυνόθωσ ϋχουν δημιουργηθεύ για να 

υποςτηρύξουν τισ ανϊγκεσ και τισ αρμοδιϐτητεσ των ςυγκεκριμϋνων μονϊδων. 

 

Ϊνα Γ..Π. δομεύται γϑρω απϐ μια ολοκληρωμϋνη βϊςη δεδομϋνων που 

υποςτηρύζει τισ λειτουργύεσ ϐλων των μονϊδων, υπηρεςιών, οργανιςμών του 

φορϋα. Η Γεωβϊςη Δεδομϋνων (GeoDatabase), εύτε ςυγκεντρώνεται ςε ϋνα 

κεντρικϐ διακομιςτό (server) και παρϋχεται ςε αυτόν πραγματικοϑ χρϐνου 

πρϐςβαςη απϐ ϐλουσ τουσ χρόςτεσ, εύτε αναπαρϊγεται ςε πολλοϑσ υπολογιςτϋσ. 

Αυτό η λογικό κεντρικόσ διαχεύριςησ και ακτινωτόσ ανϊπτυξησ και δικτυακόσ 

αλληλεπύδραςησ προςφϋρει ςειρϊ πλεονεκτημϊτων, με χαρακτηριςτικϐτερα τα 

εξόσ (Harmon & Anderson, 2003): 

 

 Σα δεδομϋνα εύναι πλϋον τυποποιημϋνα - ςυγκεντρωμϋνα και οι 

πλεοναςμού ςτην αναπαραγωγό τουσ μειώνονται. 

 Θεςμοθετεύται ϋνα ενιαύο πλϋον πρϐτυπο γεωκωδικοπούηςησ και 

απϐδοςησ διευθϑνςεων. 
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 Η ακεραιϐτητα τησ βϊςησ δεδομϋνων ό του ςυνϐλου των δεδομϋνων που 

διαχειρύζεται ϋνασ Δόμοσ μεγιςτοποιεύται. 

 Δημιουργοϑνται δικλύδεσ αςφαλεύασ και διαδικαςύεσ που ελαχιςτοποιοϑν 

την απώλεια δεδομϋνων, τισ λϊθοσ καταχωρόςεισ, τισ διαγραφϋσ κ.α. 

 Σα τμόματα ενώνονται διαμϋςου των βϊςεων δεδομϋνων. ε ϋνα Δόμο, 

ςυχνϊ ανορθολογικϊ ςχεδιαςμϋνο, υπϊρχουν πολλϊ διαφορετικϊ 

τμόματα ό μονϊδεσ με ιδιαύτερουσ, ςυχνϊ επικαλυπτϐμενουσ ςτϐχουσ και 

αποςτολϋσ. Η διεθνόσ εμπειρύα ϋχει δεύξει πωσ η δημιουργύα ενϐσ 

επιχειρηςιακοϑ Γ..Π. δημιουργεύ ϋνα νϋο ςυνεκτικϐ ιςτϐ ανϊμεςα ςτισ 

επιμϋρουσ υπηρεςύεσ, οι οπούεσ αρχύζουν να βλϋπουν τισ δικϋσ τουσ 

ανϊγκεσ κϊτω απϐ ϋνα ευρϑτερο πρύςμα. υνακϐλουθα δημιουργοϑνται 

οικονομύεσ κλύμακασ και ςυγκϋντρωςησ πϋρα απϐ τα επιμϋρουσ οφϋλη ςε 

κϐςτοσ ό χρϐνο που παρϋχει η εδραύωςη ενϐσ Γ..Π. 

 Η δυνατϐτητα να τύθενται ςτϐχοι και να παρακολουθεύται η 

αποτελεςματικϐτητα των υπηρεςιών αυξϊνεται. 

 Σα οφϋλη αλλϊ και τα κϐςτη απϐ τη διαχεύριςη τησ Γεωγραφικόσ 

Πληροφϐρηςησ διαχϋονται. 

 

Η διαδικαςύα ςχεδιαςμοϑ και εφαρμογόσ ενϐσ Γ..Π. εύναι ςϑνθετη και μπορεύ να 

πϊρει απϐ ϋνα μϋχρι μερικϊ χρϐνια, ανϊλογα το μϋγεθοσ του Δόμου και το εύδοσ, 

την ποςϐτητα ό την επιθυμητό ακρύβεια των δεδομϋνων που πρϐκειται να 

ενςωματώςει. ημαντικϐ ρϐλο εδώ παύζει και το ευρϑτερο κοινωνικϐ-θεςμικϐ 

πλαύςιο, η διαθεςιμϐτητα γεωγραφικόσ πληροφορύασ και ςχετικών εθνικών 

υποδομών, το επύπεδο τεχνολογικόσ ανϊπτυξησ, η ειδύκευςη του ανθρώπινου 

δυναμικοϑ και ϊλλοι παρϊγοντεσ. Η ςχετικό βιβλιογραφύα υπογραμμύζει μια 

ςειρϊ απϐ χρόςιμα ό απαραύτητα ςτϊδια – διαδικαςύεσ που πρϋπει να 

ακολουθηθοϑν κατϊ την ανϊπτυξη ενϐσ Γ..Π., με κυριϐτερα τα εξόσ (Harmon & 

Anderson, 2003; Tomlinson, 2003): 

 

 Προμελϋτη Διερεϑνηςησ και Ανϊλυςησ Αναγκών 

 Μελϋτη Εφαρμογόσ 

 Αξιολϐγηςη Λειτουργύασ – Μηχανιςμϐσ παρακολοϑθηςησ 

 

Ιδιαύτερησ ςημαςύασ εύναι η παρατόρηςη πωσ ϋνα Γ..Π. αποτελεύ ϋναν «ζωντανϐ 

οργανιςμϐ» που χρειϊζεται ςυνεχό ανατροφοδϐτηςη και ενεργό 

παρακολοϑθηςη απϐ τουσ ύδιουσ τουσ χρόςτεσ του. Με αυτόν την ϋννοια, η 

ςωςτό μελϋτη και ο ςχεδιαςμϐσ, εύναι κρύςιμεσ προϒποθϋςεισ για την επιτυχό 

ϋκβαςη του ϐλου εγχειρόματοσ. 
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Η χαρτογραφικό υποςτόριξη αποτελεύ μια εφαρμογό ϐλων των χωρικών και 

θεματικών δεδομϋνων διαχωριςμϋνων ςτα αντύςτοιχα επύπεδα πληροφορύασ, τα 

οπούα περιλαμβϊνονται ςτην γεωβϊςη δεδομϋνων του Γ..Π. 

 

Η εφαρμογό αυτό δύνει τη δυνατϐτητα ςτον Δόμο να παρϊγει τουσ δικοϑσ του 

χαρτογραφικοϑσ και θεματικοϑσ χϊρτεσ, ανϊλογα με την πληροφορύα που θϋλει 

να διαχειριςτεύ και να απεικονύςει. Ο ςυνδυαςμϐσ των δεδομϋνων, γεωχωρικών 

και μη,  παρϊλληλα με την δυνατϐτητα του ςυςτόματοσ να απεικονύζει τα 

δεδομϋνα με διαφορετικϊ χρώματα, διαφορετικό απεικϐνιςη των ςημειακών, 

γραμμικών και πολυγωνικών οντοτότων κ.λπ. ανϊλογα με την μορφό που 

επιθυμεύ ο χρόςτησ, μπορεύ να παρϊγει χαρτογραφικοϑσ και θεματικοϑσ χϊρτεσ 

ςε πολλϋσ διαφορετικϋσ εκδοχϋσ. 

 

υμπεραςματικϊ, η χρόςη τησ ςυγκεκριμϋνησ εφαρμογόσ εύναι ιδιαύτερα 

χρόςιμη και αποτελεςματικό κυρύωσ ςε θϋματα που αφοροϑν ϐχι μϐνο την 

απεικϐνιςη των δεδομϋνων αλλϊ και ςτην διαχεύριςό τουσ. Επύςησ εμφανύζεται 

να εύναι το ύδιο λειτουργικό για ϐλουσ τουσ Δόμουσ, καθώσ προςφϋρει 

δυνατϐτητεσ που μϋχρι τώρα όταν ιδιαύτερα χρονοβϐρεσ για τισ αρμϐδιεσ 

υπηρεςύεσ και εμφϊνιζαν μεγϊλο βαθμϐ δυςκολύασ. 

 

 

 

5.6  Ειςαγωγή δεδομένων - Δημιουργία βάςησ  δεδομένων ςτο 
Γ..Π. 
 

Απϐ την ςυλλογό των δεδομϋνων ϋχουν παρθεύ ϐλα τα απαραύτητα ςτοιχεύα που 

χρειϊζονται ώςτε να μπορεύ να γύνει η ειςαγωγό τουσ ςτο Γ..Π. και να 

δημιουργηθεύ μύα ολοκληρωμϋνη βϊςη δεδομϋνων. την προκειμϋνη περύπτωςη 

πρϐκειται για μύα γεωβϊςη, επειδό τα δεδομϋνα που ειςϊγονται ςε αυτόν ϋχουν 

γεω-χωρικό αναφορϊ. 

 

Απϐ τα διαθϋςιμα αρχεύα του Γενικοϑ Πολεοδομικοϑ χεδύου του Δόμου τησ 

Νϋασ Ερυθραύασ και τησ αντύςτοιχησ Νομοθετικόσ Διερεϑνηςησ των υπϐ 

εντϊξεων περιοχών – ςυνοικιών ςε αυτϐν, εκεύνα που παρουςιϊζουν αυξημϋνο 

ενδιαφϋρον για τον ςκοπϐ τησ εφαρμογόσ εύναι: 

 

1. Η γεωγραφικό πληροφορύα για την πολεοδομικό οργϊνωςη του Δόμου 

και ςυγκεκριμϋνα οι χρόςεισ γησ των οικοδομικών τετραγώνων τα οπούα 

εύναι εντϐσ ςχεδύου και οι ϐροι δϐμηςησ των πολεοδομικών ενοτότων του 

Δόμου. 
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2. Η νομοθετικό πληροφορύα για τα οικοδομικϊ τετρϊγωνα του Δόμου και 

ςυγκεκριμϋνα ϐλο το Νομοθετικϐ πλαύςιο που αφορϊ την διερεϑνηςη τησ 

ϋνταξησ των οικοδομικών τετραγώνων ςτον Δόμο. 

 

 

Αυτϊ τα διαθϋςιμα αρχεύα εύναι τϑπου AutoCAD (μορφόσ dwg), τα οπούα 

ειςϊγονται ςτο Γ..Π. με την βοόθεια των εργαλειοθηκών (ArcToolbox) που 

διαθϋτει το ύδιο το ςϑςτημα. υγκεκριμϋνα απϐ την εργαλειοθόκη των 

εργαλεύων μετατροπόσ των αρχεύων (Conversion tools), δημιουργοϑνται οι 

αντύςτοιχεσ γεωβάςεισ δεδομένων απϐ τα αρχεύα τϑπου AutoCAD. Μύα 

γεωβϊςη η οπούα διαθϋτει ςε κατανοητό μορφό απϐ το ςϑςτημα ϐλη την 

πληροφορύα που αφορϊ τισ χρόςεισ γησ για τον Δόμο και μύα γεωβϊςη η οπούα 

διαθϋτει ςε κατανοητό μορφό απϐ το ςϑςτημα ϐλη την πληροφορύα που αφορϊ 

το νομοθετικϐ πλαύςιο τησ ϋνταξησ των οικοδομικών τετραγώνων ςτον Δόμο. 

 

ε αυτό την φϊςη τα δεδομϋνα του ςυςτόματοσ και η πληροφορύα που 

απεικονύζεται παραμϋνει ςε πρώιμο ςτϊδιο και χρόζει περαιτϋρω επεξεργαςύασ. 

Με την βοόθεια και την κατϊλληλη χρηςιμοπούηςη των εργαλεύων που 

προςφϋρει το ArcGIS, γύνονται οι απαραύτητεσ διορθώςεισ – διαγραφό τησ 

πλεονϊζουςασ χωρικόσ και περιγραφικόσ πληροφορύασ που υπϊρχει ςτισ 

γεωβϊςεισ απϐ την πρωτογενό πηγό και ο ϋλεγχοσ για την ςωςτό γεωμετρύα 

των δεδομϋνων. Με αυτϐν τον τρϐπο καταλόγουμε ςε τρύα τελικϊ αρχεύα τϑπου 

shape file (μορφό shp), τα οπούα περιϋχουν την επιθυμητό πληροφορύα προσ 

απεικϐνιςη.  

 

Επίπεδο πληροφορίασ 

 

Σο βαςικϐ επύπεδο πληροφορύασ εύναι τα οικοδομικϊ τετρϊγωνα του Δόμου τησ 

Νϋασ Ερυθραύασ με βαςικϊ δεδομϋνα τησ χρόςησ γησ, τουσ ϐρουσ δϐμηςησ και το 

Νομοθετικϐ πλαύςιο τησ ϋνταξόσ τουσ ςτον Δόμο (βλϋπε ςχόματα 5.3α,5.3β και 

5.3γ). 
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χόμα 5.3α: Πύνακασ περιγραφικών χαρακτηριςτικών οικοδομικών τετραγώνων του 

Δόμου Νϋασ Ερυθραύασ. (Πηγό: Προςωπικό επεξεργαςύα) 

 

 

 
 

χόμα 5.3β: Πύνακασ περιγραφικών χαρακτηριςτικών οικοδομικών τετραγώνων του 

Δόμου Νϋασ Ερυθραύασ. (Πηγό: Προςωπικό επεξεργαςύα) 

 

 

 
χόμα 5.3γ: Πύνακασ περιγραφικών χαρακτηριςτικών πολεοδομικών ενοτότων του 

Δόμου Νϋασ Ερυθραύασ. (Πηγό: Προςωπικό επεξεργαςύα) 

 

 

το αναπτυγμϋνο ςϑςτημα τα οικοδομικϊ τετρϊγωνα αναπαρύςτανται ςαν 

πολϑγωνα των οπούων οι πλευρϋσ εύναι οι ϐψεισ των οικοδομικών τετραγώνων. 

τα ςχόματα, φαύνονται επύςησ οι οριςμϋνεσ επιπλϋον πληροφορύεσ που 

καταχωρόθηκαν για κϊθε οικοδομικϐ τετρϊγωνο, ϐπωσ για παρϊδειγμα ο 
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κωδικϐσ των οικοδομικών τετραγώνων, οι χρόςεισ γησ που εμφανύζει το κϊθε 

οικοδομικϐ τετρϊγωνο καθώσ και η νομοθεςύα που διϋπει τον ςυνοικιςμϐ ςτον 

οπούο υπϊγεται το κϊθε οικοδομικϐ τετρϊγωνο. 

 

Οι χρόςεισ γησ αποτελοϑν μύα πολϑ χρόςιμη πληροφορύα ςτην ανϊπτυξη ενϐσ 

τϋτοιου ςυςτόματοσ καθώσ μϋςα απϐ τον ϋλεγχο των χρόςεων γησ ανϊ 

οικοδομικϐ τετρϊγωνο μποροϑν να εντοπιςθοϑν παραβϊςεισ, επεκτϊςεισ 

κατοικιών χωρύσ την αντύςτοιχη ϊδεια κ.λπ. Επύςησ οι ϐροι δϐμηςησ των 

πολεοδομικών ενοτότων και κατ΄επϋκταςη των οικοδομικών τετραγώνων 

αποτελεύ βαςικό πληροφορύα ενϐσ τϋτοιου ςυςτόματοσ. 

 

Επιπρϐςθετεσ πληροφορύεσ που θα μποροϑςαν να ςυμπεριληφθοϑν ςτην βϊςη 

εύναι οι ζώνεσ αντικειμενικήσ αξίασ που ορύζονται απϐ την εφορύα. Η 

ςυγκεκριμϋνη πληροφορύα προσ το παρϐν δεν μποροϑςε να ςυμπεριληφθεύ ςτην 

βϊςη καθώσ η ελϊχιςτη μονϊδα αναφορϊσ εύναι το οικοδομικϐ τετρϊγωνο και 

ϐχι το οικϐπεδο ανϊ κατοικύα ϐπωσ απαιτεύται ςε τϋτοιου εύδουσ εφαρμογϋσ. 

Ψςτϐςο, οι ζώνεσ αντικειμενικόσ αξύασ ςαν επύπεδο πληροφορύασ ςε Γ..Π. 

παρουςιϊζουν ιδιαύτερο ενδιαφϋρον καθώσ δεν αναπαρύςτανται πϊντα ςαν 

κλειςτϊ πολϑγωνα. Τπϊρχουν οι κυκλικϋσ ζώνεσ αλλϊ και οι γραμμικϋσ. Επύ 

πλϋον η τιμό για κϊποια κατοικύα που εύναι ςτα ϐρια δϑο ζωνών (ακϐμα και εϊν 

εύναι δεξιϊ ό αριςτερϊ του δρϐμου και ςυνεπώσ γεωγραφικϊ εντϐσ τησ ζώνησ) 

μπορεύ να ορύζεται μϋςω αλγορύθμου που να λαμβϊνει υπϐψη του τισ τιμϋσ και 

των δϑο (ό τριών ζωνών εϊν υπϊρχει και γραμμικό). ε ϋνα τϋτοιο ςϑςτημα οι 

ζώνεσ αντικειμενικόσ αξύασ θα μποροϑςαν να εύναι ςε ξεχωριςτϐ επύπεδο το 

οπούο θα περιϋχει και κλειςτϊ πολϑγωνα (κυκλικϋσ) αλλϊ και γραμμϋσ 

(γραμμικϋσ). Για κϊθε ζώνη θα πρϋπει να υπϊρχει η τιμό τησ ζώνησ και ο 

ςυντελεςτόσ εμπορικϐτητασ. Η τιμό ςε κϊθε ςημεύο θα πρϋπει να ορύζεται βϊςει 

των τιμών τησ ζώνησ και του αλγορύθμου. 

 

Επιπλϋον πληροφορύεσ θα μποροϑςαν να αποτελοϑν οι θέςεισ των 

καταςτημάτων και των δημόςιων κτιρίων καθώσ, με την πληροφορύα αυτό 

το ςϑςτημα θα μποροϑςε να χρηςιμοποιηθεύ για θέματα ςχετικά με 

αναλύςεισ χωροθετήςεων. Επύςησ, ςε ςυνδυαςμϐ με το οδικϐ δύκτυο θα 

μποροϑςε να προκϑψει ςϑςτημα παρακολοϑθηςησ τησ κυκλοφορύασ και 

πληροφοριών για ταξιδιώτεσ – ςυςτόματα που απαντοϑν ςε ερωτόςεισ του 

τϑπου «εύμαι εδώ πωσ πϊω εκεύ» (Κοτζύνοσ, Πραςτϊκοσ, Παπαγεωργύου, 1999). 

Με ϋρευνα μποροϑν να καταγραφοϑν ϐλα τα καταςτόματα, γραφεύα και 

δημϐςια κτύρια (ςχολεύα, νοςοκομεύα, δημϐςιεσ υπηρεςύεσ κλπ) του Δόμου τησ 

Νϋασ Ερυθραύασ. Κατϊ την καταγραφό πρϋπει να εντοπύζεται η διεϑθυνςη, το 

εύδοσ του καταςτόματοσ και η επωνυμύα του και να δημιουργοϑνται οι βϊςεισ 
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δεδομϋνων. Πρϋπει να ςημειωθεύ ϐτι η βϊςη των δεδομϋνων θα μπορεύ να 

περιϋχει ςτοιχεύα ςχετικϊ με το ιδιοκτηςιακϐ καθεςτώσ ό το μϋγεθοσ των 

καταςτημϊτων κι επιπλϋον τα διϊφορα εύδη καταςτημϊτων μποροϑν να 

ομαδοποιόθηκαν ςε κατηγορύεσ. 

 

Μύα ϊλλη χρηςιμϐτητα των Γ..Π. θα μποροϑςε να εύναι η αξιοπούηςη τησ 

γεωβϊςησ που δημιουργεύται με ςκοπϐ το βέλτιςτο δρομολόγιο για την 

ςυλλογή των κάδων απϐ τα απορριμματοφϐρα του Δόμου. Ουςιαςτικϊ αν 

υπϊρχει διαθϋςιμο το οδικϐ δύκτυο του δόμου ωσ γραμμικό πληροφορύα ςτην 

γεωβϊςη του ςυςτόματοσ Γ..Π., μπορεύ εϑκολα η υπηρεςύα του δόμου τησ Ν. 

Ερυθραύασ να παρϊγει το βϋλτιςτο δρομολϐγιο μϋςω αλγϐριθμων ελϊχιςτησ 

διαδρομόσ (shortest path), ώςτε η ςυλλογό των κϊδων ανακϑκλωςησ να γύνεται 

με τον πιο βϋλτιςτο δυνατϐ τρϐπο. υνεπώσ ϋνα υπϊρχων ςϑςτημα Γ..Π., με την 

κατϊλληλη γεω-χωρικό πληροφορύα, μπορεύ να αποτελϋςει μεγϊλη ευκολύα ςε 

λόψεισ αποφϊςεων αλλϊ και καθημερινών αναγκών του Δόμου. 

 

τη ακϐλουθη ενϐτητα παρουςιϊζονται οριςμϋνα παραδεύγματα προιϐντων 

Γ..Π, που προκϑπτουν απϐ ερωτόματα του χρόςτη προσ το ςϑςτημα και οι 

παρϊγωγοι χϊρτεσ που προκϑπτουν απϐ την γεωβϊςη που ϋχει δημιουργηθεύ. 

 

τον πρώτο χϊρτη παρουςιϊζονται οι χρόςεισ γησ ανϊ οικοδομικϐ τετρϊγωνο 

ϐπωσ αυτϋσ προϋκυψαν απϐ τα δεδομϋνα που ορύζονται απϐ το Γενικϐ 

Πολεοδομικϐ χϋδιο του Δόμου και απϐ την επιτϐπια ϋρευνα που 

πραγματοποιόθηκε ςτην περιοχό. Επιπλϋον για τον εντοπιςμϐ των χρόςεων γησ 

ανϊ οικοδομικϐ τετρϊγωνο πραγματοποιόθηκε ςϑγκριςη των τετραγώνων με 

δορυφορικϋσ εικϐνεσ απϐ το GoogleEarth και πραγματοποιόθηκε ταυτοπούηςη 

των οικοδομικών τετραγώνων με την περιοχό και καταγρϊφηκαν οι χρόςεισ γησ 

οι οπούεσ μετϊ εξακριβώθηκαν ό ενημερώθηκαν απϐ την ϋρευνα πεδύου. 

 

το δεϑτερο χϊρτη παρουςιϊζεται η νομοθετικό διερεϑνηςη ανϊ οικοδομικϐ 

τετρϊγωνο ϐπωσ αυτϋσ προϋκυψαν απϐ τα δεδομϋνα που ορύζονται απϐ το 

Γενικϐ Πολεοδομικϐ χϋδιο του Δόμου και απϐ την ϋρευνα που 

πραγματοποιόθηκε ςτισ  υπηρεςύεσ του Δόμου και τον διαδικτυακϐ χώρο. 

 

τον τρύτο χϊρτη παρουςιϊζονται οι ϐροι δϐμηςησ ανϊ πολεοδομικό ενϐτητα 

του Δόμου ϐπωσ αυτού ορύζονται απϐ το Γενικϐ Πολεοδομικϐ χϋδιο του Δόμου 

Νϋασ Ερυθραύασ. 
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5.7 Προΰόντα Γ..Π. – Παράγωγοι Φάρτεσ 
 

Σο ςϑςτημα δύνει τη δυνατϐτητα ςτουσ χρόςτεσ να θϋτουν ερωτόματα ςχετικϊ 

με τουσ ϐρουσ δϐμηςησ, με το νομοθετικϐ πλαύςιο που ιςχϑει  ςτο κϊθε 

οικοδομικϐ τετρϊγωνο, με το εμβαδϐν των οικοδομικών τετραγώνων του 

πολεοδομικοϑ κϋντρου και ποια οικοδομικϊ τετρϊγωνα του Δόμου εμφανύζουν 

ςυγκεκριμϋνεσ χρόςεισ γησ, ποιεσ χρόςεισ εμφανύζονται περιςςϐτερο ςε κϊποια 

ςυνοικύα, κ.λπ.  Σο ςϑςτημα επεξεργϊζεται τα δεδομϋνα και δύνει ωσ αποτϋλεςμα 

το ςϑνολο των οικοδομικών τετραγώνων με επιλεγμϋνα εκεύνα που εμφανύζουν 

και πληροϑν τα κριτόρια που ϋθεςε ο χρόςτησ. 

 

 

 

Παραδείγματα ερωτημάτων 

 

 

 

Εικϐνα 5.7α: Οικοδομικϊ τετρϊγωνα αμιγοϑσ κατοικύασ του Δόμου Νϋασ Ερυθραύασ. 

(Πηγό: Προςωπικό επεξεργαςύα) 
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το παραπϊνω ερώτημα ο χρόςτησ ρωτϊει να μϊθει ποια οικοδομικϊ 

τετρϊγωνα, ϋχουν χρόςη αμιγοϑσ κατοικύασ. Σο ςϑςτημα επεξεργϊζεται τα 

δεδομϋνα και δύνει ωσ αποτϋλεςμα το ςϑνολο των οικοδομικών τετραγώνων με 

επιλεγμϋνα εκεύνα που ϋχουν χρόςη αμιγοϑσ κατοικύασ. 

 

 

 

Εικϐνα 5.7β: Οικοδομικϊ τετρϊγωνα πολεοδομικοϑ κϋντρου και κοινϐχρηςτων χώρων 

Δόμου Νϋασ Ερυθραύασ. (Πηγό: Προςωπικό επεξεργαςύα) 

 

το παραπϊνω ερώτημα ο χρόςτησ ρωτϊει να μϊθει ποια οικοδομικϊ 

τετρϊγωνα, αποτελοϑν το πολεοδομικϐ κϋντρο και τουσ κοινϐχρηςτουσ χώρουσ. 

Σο ςϑςτημα επεξεργϊζεται τα δεδομϋνα και δύνει ωσ αποτϋλεςμα το ςϑνολο των 

οικοδομικών τετραγώνων με επιλεγμϋνα εκεύνα που αποτελοϑν το πολεοδομικϐ 

κϋντρο και τουσ κοινϐχρηςτουσ χώρουσ. 
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Εικϐνα 5.7γ: ϑνολο οικοδομικών τετραγώνων του Δόμου Νϋασ Ερυθραύασ εκτϐσ αυτών 

τησ πολεοδομικόσ ενϐτητασ Μορτεροϑ. (Πηγό: Προςωπικό επεξεργαςύα) 

 

το παραπϊνω ερώτημα ο χρόςτησ ρωτϊει να μϊθει ποια οικοδομικϊ 

τετρϊγωνα δεν ανόκουν ςτην πολεοδομικό ενϐτητα Μορτερϐ. Σο ςϑςτημα 

επεξεργϊζεται τα δεδομϋνα και δύνει ωσ αποτϋλεςμα το ςϑνολο των 

οικοδομικών τετραγώνων με επιλεγμϋνα εκεύνα που δεν ανόκουν ςτην 

πολεοδομικό ενϐτητα Μορτερϐ. 
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Εικϐνα 5.7δ: Οικοδομικϊ τετρϊγωνα πολεοδομικοϑ κϋντρου του Δόμου Νϋασ Ερυθραύασ 

με ϋκταςη μεγαλϑτερη ό ύςη των δϑο ςτρεμμϊτων. (Πηγό: Προςωπικό επεξεργαςύα) 

 

το παραπϊνω ερώτημα ο χρόςτησ ρωτϊει να μϊθει ποια οικοδομικϊ 

τετρϊγωνα, ανόκουν ςτο πολεοδομικϐ κϋντρο και ϋχουν ϋκταςη μεγαλϑτερη ό 

ύςη των δϑο ςτρεμμϊτων. Σο ςϑςτημα επεξεργϊζεται τα δεδομϋνα και δύνει ωσ 

αποτϋλεςμα το ςϑνολο των οικοδομικών τετραγώνων με επιλεγμϋνα εκεύνα που 

ανόκουν ςτο πολεοδομικϐ κϋντρο και ϋχουν ϋκταςη μεγαλϑτερη ό ύςη των δϑο 

ςτρεμμϊτων. 
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Εικϐνα 5.7α: Οικοδομικϊ τετρϊγωνα αμιγοϑσ κατοικύασ του Δόμου Νϋασ Ερυθραύασ. 

(Πηγό: Προςωπικό επεξεργαςύα) 

 

το παραπϊνω ερώτημα ο χρόςτησ ρωτϊει να μϊθει ποιεσ πολεοδομικϋσ 

ενϐτητεσ ϋχουν ςυντελεςτό δϐμηςησ μεγαλϑτερο τησ μονϊδασ. Σο ςϑςτημα 

επεξεργϊζεται τα δεδομϋνα και δύνει ωσ αποτϋλεςμα το ςϑνολο των 

πολεοδομικών ενοτότων με επιλεγμϋνεσ εκεύνεσ που ϋχουν ςυντελεςτό δϐμηςησ 

μεγαλϑτερο τησ μονϊδασ. 

 

 

Παρακϊτω ακολουθοϑν οι χϊρτεσ που παρϊγονται απϐ το ςϑςτημα. τον πρώτο 

χϊρτη (χϊρτησ 1) παρουςιϊζεται η Πολεοδομικό Οργϊνωςη του Δόμου τησ Νϋασ 

Ερυθραύασ και απεικονύζονται οι χρόςεισ γησ ςε κϊθε οικοδομικϐ τετρϊγωνο 

του, με διαφορετικοϑσ χρωματιςμοϑσ ώςτε να γύνονται εϑκολα και γρόγορεσ 

αντιληπτϋσ. υγκεκριμϋνα παρουςιϊζονται αντύςτοιχα τα οικοδομικϊ 

τετρϊγωνα που εμφανύζουν χρόςη κατοικύασ (γενικό, αμιγόσ ό μη αμιγόσ), τα 

οικοδομικϊ τετρϊγωνα που αποτελοϑν το πολεοδομικϐ κϋντρο και τα 

οικοδομικϊ τετρϊγωνα με χρόςη ελεϑθερου χώρου - πρϊςινο. Οι τρεισ αυτϋσ 

χρόςεισ εύναι οι βαςικϐτερεσ που εντοπύζονται ςτην περιοχό και ςτην 

πλειοψηφύα των οικοδομικών τετραγώνων. 
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τον αμϋςωσ επϐμενο χϊρτη (χϊρτησ 2) παρουςιϊζεται  η Νομοθετικό 

Διερεϑνηςη των διαδοχικών εντϊξεων των ςυνοικιών ςτον Δόμο τησ Νϋασ 

Ερυθραύασ και απεικονύζονται τα ΥΕΚ με τα οπούα γύνεται η ϋνταξη των 

ςυνοικιών ςτον Δόμο με διαφορετικοϑσ χρωματιςμοϑσ ανϊ οικοδομικϊ 

τετρϊγωνα, ώςτε να γύνονται εϑκολα και γρόγορεσ αντιληπτϋσ. 

 

Σϋλοσ ςτον τελευταύο χϊρτη (χϊρτησ 3) παρουςιϊζονται οι πολεοδομικϋσ 

ενϐτητεσ του Δόμου τησ Νϋασ Ερυθραύασ, με περιγραφικϐ ςτοιχεύο τησ 

γεωβϊςησ τουσ ςυντελεςτϋσ δϐμηςησ αυτών. 
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Κ. ΕΚΑΛΗΣ
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ΕΘΝΙΚΟ ΜΕΤΣΟΒΙΟ
ΠΟΛΥΤΕΧΝΕΙΟ

±

990 0 990495 Meters

ΥΠΟΜΝΗΜΑ

! ! ! ΟΡΙΟ ΔΗΜΟΥ Ν. ΕΡΥΘΡΑΙΑΣ

ΚΑΤΟΙΚΙΑ

ΑΜΙΓΗΣ ΚΑΤΟΙΚΙΑ

ΓΕΝΙΚΗ ΚΑΤΟΙΚΙΑ

ΤΟΠΙΚΟ ΚΕΝΤΡΟ ΓΕΙΤΟΝΙΑΣ

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΚΕΝΤΡΟ

ΕΚΠΑΙΔΕΥΣΗ

ΑΘΛΗΤΙΣΜΟΣ

ΠΡΟΝΟΙΑ

ΠΟΛΙΤΙΣΜΟΣ

ΕΛΕΥΘΕΡΟΣ ΧΩΡΟΣ - ΑΣΤΙΚΟ ΠΡΑΣΙΝΟ

ΠΡΑΣΙΝΟ

ΑΝΟΙΧΤΟ ΡΕΜΑ

ΕΚΚΛΗΣΙΑ
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Κ. ΕΚΑΛΗΣ
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Δ. ΚΗΦΙΣΙΑΣ

Κ. ΚΡΥΟΝΕΡΙΟΥ

ΕΘΝΙΚΟ ΜΕΤΣΟΒΙΟ
ΠΟΛΥΤΕΧΝΕΙΟ

1,000 0 1,000500 Meters
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! ! ΟΡΙΟ ΔΗΜΟΥ Ν. ΕΡΥΘΡΑΙΑΣ

ΚΑΣΤΡΙ - ΦΕΚ 47/9-2-1926 - ΦΕΚ 301/9-9-1934

Ο.Τ. ΚΗΦΙΣΙΑΣ - ΦΕΚ 61/12-04-1927

ΜΟΡΤΕΡΟ - ΖΑΦΕΙΡΙΟΥ - ΦΕΚ 616/12-12-1935

ΠΡΟΣΦΥΓΙΚΟΣ ΣΥΝΟΙΚΙΣΜΟΣ - ΦΕΚ 233/12-07-1941

ΣΥΝΙΚΟΙΣΜΟΣ ΕΘΝΙΚΙΣΤΩΝ - ΦΕΚ 60/14-3-1953

ΣΥΝΟΙΚΙΣΜΟΣ ΑΝΑΠΗΡΩΝ ΠΟΛΕΜΟΥ - ΦΕΚ 21/12-2-1957

ΣΤΡΟΦΥΛΙ - ΦΕΚ 142/13-07-1959

Ο.Τ. 122α-123α-123-123 - ΦΕΚ 9/03-02-1960

ΠΟΛΙΤΕΙΑ - ΦΕΚ 168/62-ΦΕΚ 304/54-ΦΕΚ 83/66-ΦΕΚ 206/55-ΦΕΚ 59/59

ΜΟΡΤΕΡΟ - ΚΑΤΣΑΦΑΡΕΪΚΑ - ΦΕΚ 257/31-05-1985 - ΦΕΚ 533Δ/1987

ΤΡΙΓΩΝΟ ΕΘΝΙΚΗΣ ΑΝΤΙΣΤΑΣΗΣ - ΦΕΚ 742/11-10-1999

ΑΓΝΩΣΤΗΣ ΝΟΜΟΘΕΣΙΑΣ

ΕΚΤΟΣ ΣΧΕΔΙΟΥ ΔΟΜΗΣΗ

KΟΙΝΟΧΡΗΣΤΟΣ ΧΩΡΟΣ - ΠΡΑΣΙΝΟ

ΑΝΟΙΧΤΟ ΡΕΜΑ
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Κ. ΕΚΑΛΗΣ

Κ. ΔΙΟΝΥΣΟΥ

Δ. ΚΗΦΙΣΙΑΣ

Κ. ΚΡΥΟΝΕΡΙΟΥ

1

4

3

5

2

ΔΠΜΣ "ΓΕΩΠΛΗΡΟΦΟΡΙΚΗ"
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ΣΠΟΥΔΑΣΤΗΣ: Τρύφωνας Σόμπολος
ΕΠΙΒΛΕΠΩΝ ΚΑΘΗΓΗΤΗΣ: Α. Σιόλας

ΜΕΤΑΠΤΥΧΙΑΚΗ ΕΡΓΑΣΙΑ

ΗΜ/ΝΙΑ: ΦΕΒΡΟΥΑΡΙΟΣ 2011

ΕΘΝΙΚΟ ΜΕΤΣΟΒΙΟ
ΠΟΛΥΤΕΧΝΕΙΟ

±

1,100 0 1,100550 Meters

ΥΠΟΜΝΗΜΑ

! ! ! ! ΟΡΙΟ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΩΝ ΕΝΟΤΗΤΩΝ
! ! ! ! ΟΡΙΟ ΔΗΜΟΥ Ν. ΕΡΥΘΡΑΙΑΣ

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΕΣ ΕΝΟΤΗΤΕΣ
ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΚΕΝΤΡΟ

ΜΟΡΤΕΡΟ

ΕΘΝΙΚΙΣΤΩΝ & ΑΝΑΠ. ΠΟΛΕΜΟΥ

ΚΑΤΣΑΦΑΡΕΪΚΑ

ΚΑΣΤΡΙ
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5.8 υμπεράςματα από την εφαρμογή των Γ..Π ςτον 

Πολεοδομικό χεδιαςμό 
 

τϐχοσ τησ παροϑςασ εργαςύασ όταν η διαχεύριςη χωρικών δεδομϋνων με την 

χρόςη Γ..Π ςτα πλαύςια τησ πολεοδομικόσ οργϊνωςησ ενϐσ Ο.Σ.Α, και 

ςυγκεκριμϋνα του Δόμου τησ Νϋασ Ερυθραύασ. 

 

Αρχικϊ, ϋπρεπε να ςυγκεντρωθοϑν και να αναλυθοϑν χωρικϊ δεδομϋνα που να 

αφοροϑν την πολεοδομικό οργϊνωςη του Δόμου. την ςυνϋχεια να 

δημιουργηθοϑν οι κατϊλληλεσ γεωβϊςεισ ώςτε τελικϊ μετϊ απϐ κατϊλληλη 

επεξεργαςύα να παραχθοϑν προώϐντα και χϊρτεσ που χρηςιμοποιοϑνται για την 

πολεοδομικό οργϊνωςη του Δόμου. 

 

Εύναι προφανϋσ ϐτι με την χρόςη ενϐσ Γ.Π. ςτα πλαύςια του πολεοδομικοϑ 

ςχεδιαςμοϑ του Δόμου βελτιώνεται η ποιϐτητα των παρεχϐμενων υπηρεςιών 

του Δόμου προσ τουσ ςυναλλαςςϐμενουσ πολύτεσ, παρϋχοντασ ταχϑτητα ςτισ 

ςυναλλαγϋσ, διαφϊνεια ςτισ διαδικαςύεσ, με ταυτϐχρονη αϑξηςη τησ 

παραγωγικϐτητασ των υπαλλόλων του Δόμου λϐγο καλϑτερησ οργϊνωςησ τησ 

πληροφορύασ και μεύωςη τησ γραφειοκρατύασ. 

 

υνεπώσ, η οργϊνωςη τησ πληροφορύασ μϋςω ενϐσ Γ.Π. με ςυνϋπεια την 

καλϑτερη εξυπηρϋτηςη του πολύτη και την αναβϊθμιςη τησ ποιϐτητασ των 

υπηρεςιών του Δόμου αποτελεύ το βαςικϐτερο πλεονϋκτημα. Παραδεύγματοσ 

χϊριν, ςτην παροϑςα εργαςύα η δημιουργύα γεωβϊςησ που αφορϊ τισ χρόςεισ 

γησ των οικοδομικών τετραγώνων του Δόμου ϋδωςε την δυνατϐτητα γρόγορησ 

παραγωγόσ χαρτών και προώϐντων ςε ςχϋςη με την πολεοδομικό οργϊνωςη του 

Δόμου Νϋασ Ερυθραύασ. 

 

Όπωσ αναφϋρθηκε και παραπϊνω, το βαςικϐτερο προώϐν ενϐσ Γ..Π εύναι η 

παραγωγό ερωτημϊτων και χαρτών. Η πολεοδομικό πληροφορύα πλϋον 

παρϋχεται ςυγκεντρωτικϊ απϐ μια γεωβϊςη ςτην οπούα ϋχει ςυγκεντρωθεύ ϐλη 

η πληροφορύα που μϋχρι πρϐτινοσ όταν διαςκορπιςμϋνη ςε διϊφορεσ μορφϋσ 

και πηγϋσ. την περύπτωςη του Δόμου τησ Νϋασ Ερυθραύασ η πολεοδομικό 

πληροφορύα ςυγκεντρώθηκε  απϐ διϊφορεσ πηγϋσ(επιτϐπια ϋρευνα, τεχνικό 

υπηρεςύα του Δόμου, Αναθεώρηςη και Επϋκταςη του Γενικοϑ Πολεοδομικοϑ 

χεδύου του Δόμου Νϋασ Ερυθραύασ κ.α) και ςε διαφορετικϋσ μορφϋσ (ψηφιακό, 

αναλογικό κ.α). 
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την ςημερινό εποχό με την ςυνεχό αςτικό ανϊπτυξη που παρατηρεύται ςτην 

περιοχό ο δυναμικϐσ χαρακτόρασ του ςυςτόματοσ περιορύζει ςημαντικϊ την 

χρονοβϐρο διαδικαςύα τησ ενημϋρωςησ, ςυνεπώσ η γεωβϊςη που δημιουργεύται 

για να υποςτηρύξει το ςϑςτημα ϋχει ανεξϊντλητεσ δυνατϐτητεσ ανϊπτυξησ και 

επϋκταςησ.  αν αποτϋλεςμα, η επικαιροπούηςη των δεδομϋνων  εύναι ϊμεςη και 

ςωςτό, ώςτε τα προώϐντα του Γ..Π και οι παραγϐμενοι χϊρτεσ να εύναι 

κατϊλληλοι και ποιοτικϊ χρόςιμοι.   την παροϑςα εργαςύα λϐγο ϋλλειψησ 

χρϐνου δεν κατϋςτει δυνατϐ η δημιουργύα μιασ γεωβϊςησ η οπούα θα περιεύχε 

ϐλη την πληροφορύα, αλλϊ τριών, μια για κϊθε παραγϐμενο χϊρτη. Βϋβαια, ο 

δυναμικϐσ χαρακτόρασ των γεωβϊςεων βοόθηςε ςτην επικαιροπούηςη αυτών 

κατϊ την διϊρκεια εκπϐνηςησ τησ εργαςύασ και ςτην πρϐςθεςη πεδύων – 

πληροφορύασ ϐπου ϋπρεπε να γύνει. 

 

Η ευκολύα ςτην ενημϋρωςη τησ γεωβϊςησ, ςτην αναβϊθμιςη και επϋκταςη τησ 

εύναι απϐ τουσ βαςικϐτερουσ λϐγουσ που για την διαχεύριςη τησ χωρικόσ 

πληροφορύασ χρηςιμοποιεύται ϋνα Γ..Π ϋναντι κϊποιου ϊλλου ςχεδιαςτικοϑ 

προγρϊμματοσ. 

 

Σϋλοσ, ϐςο η τεχνολογύα εξελύςςεται και αναπτϑςςει μεθϐδουσ και τεχνικϋσ 

αξιοπούηςησ τησ γεωπληροφορύασ, τϐςο παρϋχεται η δυνατϐτητα να 

εμπλουτύζονται ποιοτικϊ και ποςοτικϊ οι αντύςτοιχεσ γεωβϊςεισ ενϐσ Γ..Π. 
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ΠΑΡΑΡΣΗΜΑ 

 

Ι. Αθλητικόσ Οργανιςμόσ  

Ο Αθλητικϐσ Οργανιςμϐσ του Δόμου Νϋασ Ερυθραύασ δραςτηριοποιεύται ςε 

αθλητικϋσ διοργανώςεισ, διαθϋτει γόπεδο ποδοςφαύρου και κλειςτϐ 

γυμναςτόριο και πλαιςιώνεται απϐ τοπικοϑσ αθλητικοϑσ ςυλλϐγουσ ϐπωσ :  

Σον Πανερυθραώκϐ Αθλητικϐ ϑλλογο ο οπούοσ διαθϋτει τμόματα ποδοςφαύρου, 

μπϊςκετ, βϐλεώ και ποδηλαςύασ.  

Σον Αθλητικϐ Όμιλο Νϋων Νεανύδων «Αμαζϐνεσ» με τμόματα για κορύτςια ςτα 

αθλόματα μπϊςκετ, βϐλεώ, κολϑμβηςησ και ενϐργανησ γυμναςτικόσ.  

Σον Αθλητικϐ ϑλλογο «ΑΜΕ» ο οπούοσ διαθϋτει τμόματα κολϑμβηςησ και μη 

διαδεδομϋνων αθλημϊτων.  

ΙΙ. Δρυμπέτειο Κέντρο Προαγωγήσ Τγείασ  

Σο Δρυμπϋτειο Κϋντρο Προαγωγόσ Τγεύασ αποτελεύ Νομικϐ Πρϐςωπο Δημοςύου 

Δικαύου του Δόμου Νϋασ Ερυθραύασ, το οπούο ςυςτόθηκε με την υπ’ αριθμϐ 

29/96 απϐφαςη του Δημοτικοϑ υμβουλύου.  

ϑμφωνα με την παραπϊνω απϐφαςη ςκοπϐσ του Δρυμπϋτειου εύναι η 

εκπϐνηςη και η εφαρμογό προγραμμϊτων υγεύασ για το ςϑνολο του πληθυςμοϑ 

του Δόμου και την παροχό δωρεϊν πρωτοβϊθμιασ περύθαλψησ. 

ΙΙΙ. ΚΑΠΗ  

τϐχοσ τησ Δημοτικόσ Αρχόσ εύναι η ςυνεχόσ προώθηςη και αναβϊθμιςη του 

Κϋντρου Ανοιχτόσ Προςταςύασ Ηλικιωμϋνων.  

όμερα το ΚΑΠΗ τησ Νϋασ Ερυθραύασ παρϋχει μια ςειρϊ απϐ ςϑγχρονεσ 

υπηρεςύεσ ςτον τομϋα των ιατρικών εξετϊςεων αλλϊ παρϊλληλα ϋχει να 

επιδεύξει πλόθοσ απϐ δραςτηριϐτητεσ και εκδηλώςεισ.  

τϐχοσ τησ Δημοτικόσ Αρχόσ εύναι να ανταποκριθεύ ςτισ προςδοκύεσ των μελών 

του ΚΑΠΗ, δύνοντασ ιδιαύτερη ςημαςύα ςτην ποιϐτητα.  

IV. Πνευματικό Κέντρο  
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Σο Πνευματικϐ Κϋντρο Νϋασ Ερυθραύασ διαμϋςου των δραςτηριοτότων που 

αναπτϑςςει ϋχει κϊνει αιςθητό την παρουςύα του ςτην πολιτιςτικό ζωό του 

τϐπου. Οι καθιερωμϋνεσ εκδηλώςεισ, ϐπωσ τα «ΣΡΙΝΕΜΕΙΑ» και η ςυνϊντηςη 

των χορωδιών αποτελοϑν πλϋον ςημαντικϊ πολιτιςτικϊ γεγονϐτα και χαύρουν 

τησ αναγνώριςησ του κϐςμου. Σο Πνευματικϐ Κϋντρο διοικεύται απϐ οκταμελϋσ 

Διοικητικϐ υμβοϑλιο.  

Ο χώροσ τησ Βύλλασ Κώςτα εδώ και χρϐνια ςτεγϊζει τισ πνευματικϋσ και 

καλλιτεχνικϋσ ανηςυχύεσ των κατούκων τησ Νϋασ Ερυθραύασ. το πϋτρινο 

αναπαλαιωμϋνο κτύριο ϋχει διαμορφωθεύ ϋνασ χώροσ δημιουργύασ, ϐπου μικρού 

και διαμορφωθεύ ϋνασ χώροσ δημιουργύασ, ϐπου μικρού και μεγϊλοι ϋχουν την 

δυνατϐτητα ϋκφραςησ μϊθηςησ και ψυχαγωγύασ.  

V. Ενιαίοσ Υορέασ Παιδικών και Βρεφονηπιακών ταθμών  

τη Νϋα Ερυθραύα λειτουργοϑν δϑο Παιδικού ταθμού.  

τουσ παιδικοϑσ ςταθμοϑσ γύνονται δεκτϊ παιδιϊ απϐ 2 ϋωσ 2,5 ετών για το 

βρεφικϐ τμόμα και ηλικύα απϐ 2,5 ϋωσ την εγγραφό τουσ ςτο Δημοτικϐ χολεύο 

για τα νηπιακϊ τμόματα.  

Οι αιτόςεισ εγγραφόσ γύνονται απϐ 15 ΜαϏου ϋωσ 15 Ιουνύου κϊθε ϋτουσ, ςτο 

γραφεύο του 1ου Παιδικοϑ ταθμοϑ. 

κοπϐσ των Παιδικών ταθμών εύναι :  

 Η καθημερινό φροντύδα βρεφών και νηπύων.  

 Η πολϑπλευρη και ςφαιρικό, νοητικό, ςυναιςθηματικό, κοινωνικό και 

ςωματικό ανϊπτυξη των παιδιών.  

 Η ευαιςθητοπούηςη, ενημϋρωςη και προβληματιςμϐσ των γονϋων ςε 

θϋματα αγωγόσ ψυχολογύασ και ςχϋςεων με τα παιδιϊ.  

VI. Δημοτική Επιχείρηςη Ανάπτυξησ Νέασ Ερυθραίασ (ΔΕΑΝΕ)  

Η Δημοτικό Επιχεύρηςη Ανϊπτυξη Νϋασ Ερυθραύασ (Δ.Ε.Α.Ν.Ε.) εύναι αμιγόσ 

Δημοτικό Επιχεύρηςη.  

Ιδρϑθηκε με την 241/95 απϐφαςη του Δημοτικοϑ υμβουλύου και η ςυςτατικό 

τησ πρϊξη δημοςιεϑτηκε ςτο ΥΕΚ 175/19-3-96 ϐπωσ αυτϐ τροποποιόθηκε με -

τισ δημοςιεϑςεισ ςτα ΥΕΚ 172-02-2000 και 974/13-07-2005.  

Εύναι Νομικϐ Πρϐςωπο Ιδιωτικοϑ Δικαύου και λειτουργεύ ςϑμφωνα με τουσ 

κανϐνεσ τησ ιδιωτικόσ οικονομύασ.  
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VII. Δραςτηριότητεσ ΔΕΑΝΕ  

1. Τπαύθρια διαφόμιςη  

2. Δημοτικϊ τϋλη  

3. Κυλικεύο κοιμητηρύου  

4. Κυλικεύο τϋνισ  

5. Σϋνισ  

6. Πληροφορικό  

7. Ιςτοςελύδα  

8. Εμπορικϐσ Οδηγϐσ  

9. Newsletter  

10. Τπηρεςύεσ ςτον Δόμο 

ύλλογοι - ωματεία  

 ΑΜΕ ΑΘΛΗΣΙΚΟ ΜΟΡΥΨΣΙΚΟ ΕΚΠΟΛΙΣΙΣΙΚΟ ΤΛΛΟΓΟ  

  ΑΜΑΖΟΝΕ ΑΘΛΗΣΙΚΟ ΟΜΙΛΟ ΝΕΨΝ ΝΕΑΝΙΔΨΝ  

  ΕΝΨΗ ΜΙΚΡΑΙΑΣΨΝ ΝΕΑ ΕΡΤΘΡΑΙΑ  

 ΕΞΨΡΑΪΣΙΚΟ & ΜΟΡΥΨΣΙΚΟ ΤΛΛΟΓΟ ΝΕΑ ΕΡΤΘΡΑΙΑ  

 ΕΞΨΡΑΪΣΙΚΟ ΤΛΛΟΓΟ ΜΟΡΣΕΡΟ  

 ΕΞΨΡΑΪΣΙΚΟ ΤΛΛΟΓΟ ΣΡΟΥΤΛΙ  

 ΛΑΪΚΟ ΘΕΑΣΡΟ ΝΕΑ ΕΡΤΘΡΑΙΑ  

 ΛΕΦΗ ΛΑΪΟΝ ΝΕΑ ΕΡΤΘΡΑΙΑ  

 ΠΑΝΕΛΛΗΝΙΑ ΕΝΨΗ ΑΓΨΝΙΣΨΝ ΕΘΝΙΚΗ ΑΝΣΙΣΑΗ  

 ΠΑΝΕΡΤΘΡΑΪΚΟ ΑΘΛΗΣΙΚΟ ΤΛΛΟΓΟ  

 ΕΞΨΡΑΪΣΙΚΟ ΤΛΛΟΓΟ ΑΓΙΑ ΜΑΣΡΨΝΗ  

 ΤΛΛΟΓΟ ΔΗΜΟΚΡΑΣΙΚΨΝ ΓΤΝΑΙΚΨΝ  

 ΤΛΛΟΓΟ ΚΤΡΙΨΝ ΠΟΛΙΣΕΙΑ  

 ΨΜΑΣΕΙΟ «ΟΙ ΥΙΛΟΙ ΣΟΤ ΚΑΣΡΙΟΤ»  

 ΤΛΛΟΓΟ ΤΠΑΛΛΗΛΨΝ ΔΗΜΟΤ ΝΕΑ ΕΡΤΘΡΑΙΑ  

 ΨΜΑΣΕΙΟ ΟΙΚΟΔΟΜΨΝ ΝΕΑ ΕΡΤΘΡΑΙΑ 

ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΗ – ΦΡΗΕΙ ΓΗ 
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Περί αναθεωρήςεωσ των όρων και περιοριςμών δομήςεωσ των 

οικοπέδων των ρυμοτομικών ςχεδίων Κηφιςιάσ και Νέασ Ερυθραίασ (Ν. 

Αττικήσ) (ΥΕΚ 279Δ/1977)  

 

Σο παραπϊνω διϊταγμα ορύζει τουσ ϐρουσ δϐμηςησ και τισ χρόςεισ γησ ςτισ 

περιοχϋσ ΣΟΜΕΑ ΙV (Προςφυγικϊ), ΣΟΜΕΑ V (Αναπόρων Πολϋμου) και 

ΣΟΜΕΑ I που περιλαμβϊνει τα Ο.Σ. των περιοχών Καςτρύου, Πολιτεύασ και τα 

γειτνιϊζοντα με τον Δόμο Κηφιςιϊσ. 

 

A. ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΗ  

 
ΣΟΜΕΑ IV  
ΑΡΣΙΟΣΗΣΑ :     Ε = 200   Π = 10 κατϊ κανϐνα  

ωσ παρεχωρόθη  κατϊ παρϋκκλιςη  
 

ΤΝΣΕΛΕΣΗ ΔΟΜΗΗ :  1,60  
 
ΚΑΛΤΧΗ :     70% ςυνεχϋσ ςϑςτημα  

μϋχρι 700 τ.μ. - μετϊ Διϊςπαςη ϐγκου  
 

ΤΠΟΛΟΙΠΑ :     ΓΟΚ/85 ωσ τροποποιόθη 

 

ΣΟΜΕΑ V  
ΑΡΣΙΟΣΗΣΑ :  Ε = 400  Π = 15 κατϊ κανϐνα  

Ε = 200  Π = 10 παρϋκκλιςη προ 23/8/77 
 

ΤΝΣΕΛΕΣΗ ΔΟΜΗΗ :  1,00  
 

ΚΑΛΤΧΗ :   40% πρώην Π.Ε.  
μϋχρι 700 τ.μ. κτιρύου - μετϊ διϊςπαςη ϐγκου  

 

ΤΠΟΛΟΙΠΑ : ΓΟΚ/85 ϐπωσ τροποποιόθηκε  
 

ΣΟΜΕΑ I  
ΑΡΣΙΟΣΗΣΑ :   Ε = 2000  Π = 30 κατϊ κανϐνα  
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Ε = 1000  Π = 18 παρϋκκλιςη προ 23/8/77  
 Ε = 800  Π = 6 παρϋκκλιςη προ 5/5/54  

 

ΤΝΣΕΛΕΣΗ ΔΟΜΗΗ : 0,60  
ΚΑΛΤΧΗ :   40% πρώην Π.Ε.  

μϋχρι 700 τ.μ. κτιρύου – μετϊ Διϊςπαςη ϐγκου  
 

ΙΦΤ :    ΓΟΚ/85 ϐπωσ τροποποιόθηκε  
 

Β. ΦΡΗΕΙ ΓΗ 

 
τουσ Σομεύσ IV και V επιτρϋπονται ϐλα, πλην :  

– Βιομηχανύεσ - Βιοτεχνύεσ  
– Αποθόκεσ Επαγγελματικών Φρόςεων  
– τϊβλοι  
– Ορνιθοτροφεύα και παρεμφερεύσ εγκαταςτϊςεισ  
– Νοςοκομεύα - Κλινικϋσ  

– Σα βενζινϊδικα επιτρϋπονται μϐνο επύ των οδών Κηφιςύασ – Σατοώου και 

Εθνικόσ Οδοϑ. 

 

Περί αναθεωρήςεωσ των όρων δομήςεωσ των οικοπέδων των 

ρυμοτομικών ςχεδίων Εκάλησ, ταμάτασ, Κηφιςιάσ, Νέασ Ερυθραίασ 

(ΥΕΚ 273Δ/1979)  

 
Σο παραπϊνω διϊταγμα ορύζει τισ χρόςεισ γησ που επιτρϋπονται ςτισ περιοχϋσ 
Καςτρύ και Πολιτεύα.  
Ειδικϐτερα αναφϋρει ϐτι ςτην περιοχό με το ςτοιχεύο Γ, επιτρϋπονται μϐνο 
κτύρια κατοικύασ.  
την περιοχό με το ςτοιχεύο Δ, επιτρϋπεται μϐνον η ανϋγερςη κτιρύων κατοικύασ 
και χρόςεωσ μικρών εςτιατορύων τοπικόσ ςημαςύασ. 

 

Έγκριςη πολεοδομικήσ μελέτησ τησ περιοχήσ «Μορτερό – Κατςαφαρέΰκα 

του Δήμου Νέασ Ερυθραίασ (Αττικήσ), τροποποίηςη ςχεδίου και όρων 

δόμηςησ αυτού», ΥΕΚ 257Δ/85 και ΥΕΚ 553Δ/87  
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Με τα παραπϊνω διατϊγματα ορύζονται οι ϐροι δϐμηςησ και οι χρόςεισ γησ ςτην 

περιοχό Μορτερϐ – Κατςαφαρεώκα αλλϊ και ςτην περιοχό Μορτερϐ – Ζαφειρύου. 

 

Α. ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΗ  

 
ΜΟΡΣΕΡΟ - ΚΑΣΑΥΑΡΕΪΚΑ  
 
ΑΡΣΙΟΣΗΣΑ :   Ε = 500  Π = 15 κατϊ κανϐνα  

 Ε = 150  Π = 7 παρϋκκλιςη προ 31/5/85 
  

ΤΝΣΕΛΕΣΗ ΔΟΜΗΗ :  0,60 ≤ 300 τ.μ.  
0,40 > 300 τ.μ.  
 

ΚΑΛΤΧΗ :    40% ≤ 300 τ.μ.  
 30% > 300 τ.μ.  
 

ΤΧΟ :    7,5 m + 1,5 m για ςτϋγη – ΟΦΙ PILOTIS  
 
ΜΟΡΣΕΡΟ - ZAΥΕΙΡΙΟΤ  
 
ΑΡΣΙΟΣΗΣΑ :  Ε = 2000  Π = 30 κατϊ κανϐνα  

 Ε = 1000  Π = 15 παρϋκκλιςη προ 23/8/77  
  

ΤΝΣΕΛΕΣΗ ΔΟΜΗΗ :  0,60 ≤ 500 τ.μ.  
 0,40 > 500 τ.μ.  
 

ΚΑΛΤΧΗ :    30%  
ΟΦΙ PILOTIS  
 

Ιςχϑει ο ΓΟΚ/85 ϐπωσ τροποποιόθηκε 

 

Β. ΦΡΗΕΙ ΓΗ  

 
ΜΟΡΤΕΡΟ - ΚΑΤΣΑΦΑΡΕΪΚΑ  

 
1.Σο πολεοδομικϐ ςχϋδιο τησ περιοχόσ, εγκρύθηκε με τον καθοριςμϐ 
οικοδομόςιμων χώρων κοινϐχρηςτων χώρων ςτϊθμευςησ αυτοκινότων, 
πεζοδρϐμων, χώρων πλατεύασ, χώρων πϊρκων, χώρων παιδικών χαρών και 
χώρων δημοτικοϑ ςχολεύου, νηπιαγωγεύου, δημοτικοϑ ςχολεύου, βρεφονηπιακοϑ 
ςταθμοϑ, γυμναςύου – λυκεύου, αθλητικών εγκαταςτϊςεων ανοικτοϑ 
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κολυμβητηρύου, δημοτικόσ αγορϊσ εκκληςύασ δημαρχεύου και πνευματικοϑ 
κϋντρου και ανοικτοϑ δημοτικοϑ θεϊτρου.  
 
2.Επιπλϋον ςτα Ο.Σ. 206, 240, 242, 243 και 245 καθορύζονται χρόςεισ γενικόσ 
κατοικύασ.  
 
Ειδικϐτερα τα οικοδομικϊ τετρϊγωνα αυτϊ επιτρϋπεται να περιλαμβϊνουν :  
 

α) κατοικύεσ  
β) ξενώνεσ δυναμικοϑ μικρϐτερου των 20 κλινών  
γ) εμπορικϊ καταςτόματα λιανικοϑ εμπορύου εςτιατϐρια, αναψυκτόρια, 

χώρουσ ςυναθρούςεωσ του κοινοϑ και χώρουσ πολιτιςτικοϑσ μϐνο ςτο 
ιςϐγειο των κτιρύων  

δ) κτύρια εκπαύδευςησ  
ε) θρηςκευτικού χώροι  

            ςτ) κτύρια κοινωνικόσ πρϐνοιασ  
ζ) γραφεύα  
η) επαγγελματικϊ εργαςτόρια, μϋγιςτησ ιπποδϑναμησ 10 ΗΡ, ϑςτερα 

απϐ ςϑμφωνη γνώμη του Δόμου  
θ) κτύρια και γόπεδα ςτϊθμευςησ  

 
Οι παραπϊνω χρόςεισ απϐ γ) ϋωσ ζ )μποροϑν να υπερβαύνουν αθροιςτικϊ το 
50% του επιτρεπϐμενου ςυντελεςτό δϐμηςησ του οικοπϋδου.  
 
τουσ υπϐλοιπουσ οικοδομόςιμουσ χώρουσ επιτρϋπεται η ανϋγερςη κτιρύων για 
χρόςη αμιγοϑσ κατοικύασ, ϐπωσ προςδιορύζεται με το ϊρθρο 4 του υπ’ αριθμ. 
81/1980 Π.Δ/τοσ (ΥΕΚ 27/Α).  
 
Κατ’ εξαύρεςη επιτρϋπεται η ανϋγερςη καταςτημϊτων ςτο ιςϐγειο μϋχρι 50 τ.μ. 

ΜΟΡΣΕΡΟ - ΖΑΥΕΙΡΙΟΤ  
Η περιοχό ορύζεται για χρόςη αμιγοϑσ κατοικύασ ϐπωσ προςδιορύζεται με το 

ϊρθρο 4 του υπ’ αριθμ. 81/1980 Π.Δ/τοσ. 

 

Έγκριςη πολεοδομικήσ μελέτησ τμήματοσ τησ πολεοδομικήσ ενότητασ 5 

(Σρίγωνο Εθνικήσ Αντίςταςησ ή Κατςαφαρέΰκα του Δήμου Νέασ 

Ερυθραίασ (Αττικήσ), ΥΕΚ 742Δ/1999  

 
Με το παραπϊνω διϊταγμα εγκρύνεται το πολεοδομικϐ ςχϋδιο τησ περιοχόσ 
«Σρύγωνο Εθνικόσ Αντύςταςησ ό Κατςαφαρεώκα» του Δόμου Νϋασ 
Ερυθραύασ (Ν. Αττικόσ) με τον καθοριςμϐ οικοδομόςιμων χώρων, οδών, 
πεζοδρϐμων, κοινϐχρηςτου χώρου, δαςικόσ ϋκταςησ, χώρων πρϊςινου και 
παιδικόσ χαρϊσ.  
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Επύςησ καθορύζονται οι ϐροι δϐμηςησ τησ περιοχόσ καθώσ και οι υπϐλοιπεσ 

επιτρεπϐμενεσ χρόςεισ γησ. 

Α. ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΗ 
 
ΑΡΣΙΟΣΗΣΑ :  ΣΟΜΕΑ Α :    Ε = 800         Π = 17 κατϊ κανϐνα  

  Ε = 400         Π = 10 προ 11/10/99  
 

ΣΟΜΕΑ Β :     Ε = 400  Π = 10 κατϊ κανϐνα  
Ο.Σ. (306 – 307)  
 

ΤΝΣΕΛΕΣΗ ΔΟΜΗΗ :   0,60 ≤ 400 τ.μ.  
0,40 > 400 τ.μ. 
  

ΚΑΛΤΧΗ :  40% ≤ 400 τ.μ.  
30% > 400 τ.μ.  
 

ΤΧΟ :   7,5 m + 1,5 m για ςτϋγη υποχρεωτικό  
– ΟΦΙ PILOTIS  
– ΕΓΚΡΙΗ ΑΡΦΑΙΟΛΟΓΙΑ  
 

 
Β. ΦΡΗΕΙ ΓΗ  
 

τουσ οικοδομόςιμουσ χώρουσ τησ περιοχόσ επιτρϋπονται οι χρόςεισ αμιγοϑσ 
κατοικύασ, ϐπωσ προςδιορύζονται απϐ το ϊρθρο 2 του Π.Δ. (Δ’ 166)/87 με 
εξαύρεςη τα εμπορικϊ καταςτόματα, τουσ ξενώνεσ μικροϑ δυναμικοϑ και τισ 
ιδιωτικϋσ κλινικϋσ. 

 

 
Σροποποίηςη των χρήςεων γησ και όρων και περιοριςμών δόμηςησ των 

οικοπέδων του ρυμοτομικού ςχεδίου Δήμου Νέασ Ερυθραίασ (Αττικήσ) 

που βρίςκονται ςτα οικοδομικά τετράγωνα επί του βαςικού οδικού 

δικτύου, (ΥΕΚ 350Δ/2001)  

 
Σο παραπϊνω διϊταγμα αφορϊ τροποπούηςη των χρόςεων γησ αλλϊ και των 
ϐρων και περιοριςμών δϐμηςησ που αφορϊ τα Ο.Σ. που βρύςκονται επύ του 
βαςικοϑ οδικοϑ δικτϑου.  

 

ΦΡΗΕΙ ΓΗ 
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1. τα οικϐπεδα των Ο.Σ. 1, 2, 3, 4, 5, 8, 9, 10, 11, 12, 13 του Σομϋα IV 
(Προςφυγικών), 14, 346 καθορύζονται χρόςεισ πολεοδομικοϑ κϋντρου, ϐπωσ 
προςδιορύζονται απϐ το ϊρθρο 4 του απϐ 23.2.1987 Π.Δ/τοσ (Δ’ 166), 
εξαιρουμϋνων των εγκαταςτϊςεων μϋςων μαζικών μεταφορών.  
 
Σα πρατόρια βενζύνησ επιτρϋπονται μϐνο ςτα κτύρια με χρόςη «κτύρια 
ςτϊθμευςησ».  
 
2. τα οικϐπεδα που ϋχουν πρϐςωπο ςτισ οδοϑσ Φαριλϊου Σρικοϑπη και 
Γρηγορύου Ε και βρύςκονται ςτα οικοδομικϊ τετρϊγωνα 303, 345 και 31 
αντύςτοιχα, καθορύζονται χρόςεισ γενικόσ κατοικύασ, ϐπωσ προςδιορύζονται απϐ 
το ϊρθρο 3 του ιδύου ωσ ϊνω Π.Δ/τοσ.  
 
3α. τα οικϐπεδα που βρύςκονται ςτα οικοδομικϊ τετρϊγωνα 137, 138, 140, 141, 
142, 147, 148, 156, 157, 158, 159, 283, 266, 252, 251, 265α, 262, 256, 253, 238, 
καθώσ και ςτα οικϐπεδα που βρύςκονται ςτα οικοδομικϊ τετρϊγωνα 250, 282, 
284 και 285 και δεν ϋχουν πρϐςωπο ςτην οδϐ Εθνικόσ Αντύςταςησ καθορύζονται 
χρόςεισ αμιγοϑσ κατοικύασ, ϐπωσ προςδιορύζονται απϐ το ϊρθρο 2 του απϐ 
23.2.1987 Π.Δ/τοσ (Δ’ 166) και ειδικϐτερα «κατοικύα».  
3β. τα οικϐπεδα των οικοδομικών τετραγώνων 250, 282, 284 και 285, που 
ϋχουν πρϐςωπο ςτην οδϐ Εθνικόσ Αντύςταςησ καθορύζονται επύςησ χρόςεισ 
αμιγοϑσ κατοικύασ και ειδικϐτερα : κατοικία και εμπορικά καταςτήματα που 
εξυπηρετοϑν τισ καθημερινϋσ ανϊγκεσ των κατούκων τησ περιοχόσ 
(παντοπωλεύο, φαρμακεύο, χαρτοπωλεύο, κλπ.) ςυνολικόσ επιφϊνειασ μϋχρι 50 
τ.μ. ανϊ ιδιοκτηςύα. 
 
4. τα οικϐπεδα που βρύςκονται ςτα οικοδομικϊ τετρϊγωνα 121, 115, 114, 102, 

101, 100, 13, 12, 11 του Σομϋα Ι (Εθνικιςτών – Αναπόρων Πολϋμου), 300, 301, 

305 καθώσ επύςησ και ςτα οικοδομικϊ τετρϊγωνα 303, 345 και 31 εκτϐσ των 

οικοπϋδων τησ παρ. 2 του παρϐντοσ ϊρθρου, καθορύζονται χρόςεισ αμιγοϑσ 

κατοικύασ, ϐπωσ προςδιορύζονται απϐ το ϊρθρο 2 του απϐ 23.2.87 Π.Δ/τοσ. 

 

Β. ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΗ  

1α. Ο ςυντελεςτόσ δϐμηςησ των οικοπϋδων των οικοδομικών τετραγώνων 137, 
138, 140, 141, 142, 147, 148, 156, 157, 159, 158, καθώσ επύςησ και των 
οικοπϋδων των οικοδομικών τετραγώνων 1, 9, 11, 15, 18 και 347 περιοχόσ 
Καςτρύου, ορύζεται ςε :  
0,6 για τα οικϐπεδα ό τμόμα αυτών μϋχρι 300 τ.μ. και  
0,4 για το πϋραν των 300 τ.μ. τμόμα τουσ  
 
1β. τα ϐλα τα παραπϊνω οικοδομικϊ τετρϊγωνα απαγορεϑεται η ανϋγερςη των 
κτιρύων ςε υποςτηλώματα (pilotis).  
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2. Σο μϋγιςτο επιτρεπϐμενο ϑψοσ των κτιρύων ορύζεται ωσ εξόσ :  
2.1α) Για τα κτύρια των οικοδομικών τετραγώνων 121, 115, 114, 102, 101, 100, 
13, 12, 11, 300, 301, 305, 303, 345, 346 περιοχόσ Αναπόρων Πολϋμου καθώσ 
επύςησ και των Ο.Σ. 1, 2, 3, 4, 5, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 31 Περιοχόσ Προςφυγικοϑ 
υνοικιςμοϑ : δϋκα μϋτρα και πενόντα εκατοςτϊ του μϋτρου (10,50).  
 
 Πϊνω απϐ το μϋγιςτο επιτρεπϐμενο ϑψοσ των κτιρύων επιτρϋπεται η 

καταςκευό κεκλιμϋνησ ςτϋγησ, μεγύςτου ϑψουσ ενϐσ μϋτρου και πενόντα 
εκατοςτών του μϋτρου (1,50).  

 ε περύπτωςη ανϋγερςησ κτιρύου ςε υποςτυλώματα το παραπϊνω 
οριζϐμενο μϋγιςτο επιτρεπϐμενο ϑψοσ των 10,50 μϋτρων προςαυξϊνεται 
κατϊ ϋνα (1) μϋτρο, απαγορευμϋνησ τησ καταςκευόσ κεκλιμϋνησ ςτϋγησ.  

 
2.1β) Κατ’ εξαύρεςη, ςε περύπτωςη προςθόκησ επύ νομύμωσ υφιςτϊμενων 

κτιρύων ςτα παραπϊνω Ο.Σ. 1, 2, 3, 4, 5, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 και 31, κατϊ την 

οπούα δεν εύναι δυνατό η εξϊντληςη του ιςχϑοντοσ ςυντελεςτό δϐμηςησ του 

οικοπϋδου, εντϐσ του ανώτερου οριζϐμενου μϋγιςτου επιτρεπϐμενου ϑψουσ, 

αυτϐ ορύζεται ςε δώδεκα (12) μϋτρα. 

την παραπϊνω περύπτωςη το μϋγιςτο ελεϑθερο ϑψοσ του ορϐφου δεν δϑναται 
να υπερβεύ το ελϊχιςτο επιτρεπϐμενο απϐ τον κτιριοδομικϐ κανονιςμϐ, ότοι τα 
δϑο μϋτρα και ςαρϊντα εκατοςτϊ του μϋτρου (2,40), απαγορευμϋνησ ςυγχρϐνωσ 
τησ καταςκευόσ του κτιρύου ςε υποςτυλώματα (pilitos) και τησ καταςκευόσ 
κεκλιμϋνησ ςτϋγησ.  
 
2.2. Για τα κτύρια των οικοδομικών τετραγώνων που αναφϋρονται ςτην 
προηγοϑμενη παρϊγραφο 1.α. το μϋγιςτο επιτρεπϐμενο ϑψοσ ορύζεται ςε επτϊ 
μϋτρα και πενόντα εκατοςτϊ του μϋτρου (7,50).  
 
Πϊνω απϐ το μϋγιςτο επιτρεπϐμενο ϑψοσ των κτιρύων επιτρϋπεται η καταςκευό 
κεκλιμϋνησ ςτϋγησ, μεγύςτου ϑψουσ ενϐσ μϋτρου και πενόντα εκατοςτών του 
μϋτρου (1,50). 
  
3α. Σο ποςοςτϐ κϊλυψησ των οικοπϋδων των οικοδομικών τετραγώνων 121, 
115, 114, 102, 101, 100, 13, 12, 11, 300, 301, 305, 303, 345 και 346, περιοχόσ 
Αναπόρων Πολϋμου, ορύζεται ςε 40% τησ επιφϊνειασ αυτών.  
 
3β. Σο ποςοςτϐ κϊλυψησ των οικοπϋδων των οικοδομικών τετραγώνων, που 
αναφϋρονται ςτην παρϊγραφο 1.α του παρϐντοσ ϊρθρου ορύζεται ςε 40% για το 
τμόμα αυτών μϋχρι 300 τ.μ. και ςε 30% για το υπϐλοιπο τμόμα αυτών.  
 
4α. Επιβϊλλεται η εξαςφϊλιςη των απαιτοϑμενων απϐ τισ ςχετικϋσ διατϊξεισ, 
θϋςεων ςτϊθμευςησ αυτοκινότων εντϐσ του περιγρϊμματοσ των 
ανεγερθηςομϋνων κτιρύων, απαγορευομϋνησ τησ εξαγορϊσ αυτών.  
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4β. ανεγερθηςϐμενα κτύρια ςτα οικοδομικϊ τετρϊγωνα 1, 2, 3, 4, 5, 8, 9, 10, 11, 

12, 13, 14 και 31 περιοχόσ Προςφυγικοϑ υνοικιςμοϑ. 

 

 

Γενικό Πολεοδομικό χέδιο (Γ.Π.) 

Οι πολεοδομικϋσ παρεμβϊςεισ δεν αποτελοϑν αυτοςκοπϐ, αλλϊ ςτοχεϑουν ςτο 

ςχεδιαςμϐ του χώρου, ωσ υποδοχϋα των ανθρώπινων δραςτηριοτότων, ςτο 

πλαύςιο μιασ βιώςιμησ ανϊπτυξησ. Μϋςα απϐ μύα τϋτοια λογικό θα ϋπρεπε ο 

πολεοδομικϐσ ςχεδιαςμϐσ να ςυνδϋεται ϊρρηκτα με τον αναπτυξιακϐ ςχεδιαςμϐ 

ςε ϐλα τα επύπεδα, ϋτςι ώςτε παρϊλληλα με την προςταςύα του περιβϊλλοντοσ 

οι πολεοδομικϋσ ρυθμύςεισ: 

• Να υποςτηρύζουν ϊμεςα την τοπικό οικονομύα, με τη διαςφϊλιςη κοινωνικόσ 

ςυναύνεςησ και ςυνεργαςύασ. 

• Να διαςφαλύζουν προϒποθϋςεισ ιςϐρροπησ ςυνεργαςύασ κεντρικόσ – τοπικόσ 

διούκηςησ ςτα θϋματα ςχεδιαςμοϑ – οργϊνωςησ του χώρου. 

• Να προβλϋπουν θεςμικϊ αλλϊ και οικονομικϊ κύνητρα για τη ςυνεργαςύα 

κεντρικόσ – τοπικόσ διούκηςησ και ιδιωτικοϑ τομϋα. 

Απϐ τισ θεςμοθετημϋνεσ, διαδικαςύεσ, προβλϋπεται η μεγαλϑτερη δυνατό 

ςυμμετοχό των εμπλεκομϋνων φορϋων αλλϊ και των πολιτών, ςε ϐλεσ τισ 

φϊςεισ εκπϐνηςησ, ϋγκριςησ και υλοπούηςησ του Γενικοϑ Πολεοδομικοϑ χεδύου 

(Γ.Π.). 

υγκεκριμϋνα, προβλϋπεται η ενεργϐσ ςυμμετοχό των οικεύων Οργανιςμών 

Σοπικόσ Αυτοδιούκηςησ, των αρμοδύων κεντρικών, περιφερειακών και 

νομαρχιακών υπηρεςιών των Τπουργεύων, των Οργανιςμών Κοινόσ Ψφϋλειασ 

καθώσ και των μεμονωμϋνων πολιτών με κϊθε πρϐςφορο τρϐπο. 

Σο ΓΠ εύναι ϋνα κατευθυντόριο ςχϋδιο για την ορθολογικό οργϊνωςη και 

ανϊπτυξη τησ πϐλησ. Αντιμετωπύζει ανϊγκεσ και προβλόματα προγραμματικϊ, 

κοινωνικϊ, οικονομικϊ, περιβαλλοντικϊ, πολιτιςτικϊ και τεχνικϊ και αποτελεύ 

ϋνα χϋδιο – Πλαύςιο για λεπτομερϋςτερεσ μελϋτεσ και παρεμβϊςεισ μϋςα ςτον 

αςτικϐ ιςτϐ (πολεοδομικϋσ μελϋτεσ, πρϊξεισ εφαρμογόσ, μελϋτεσ ανϊπλαςησ, 

κυκλοφοριακϋσ μελϋτεσ και μελϋτεσ ειδικών παρεμβϊςεων). Σο θεςμικϐ πλαύςιο 

για την εκπϐνηςη και ϋγκριςη του Γ..Π. εύναι ο νϐμοσ 1337/83. 

Αντικεύμενο ενϐσ ΓΠ εύναι: 
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• Η διερεϑνηςη και προςδιοριςμϐσ των δυνατοτότων ανϊπτυξησ των 

παραγωγικών δραςτηριοτότων και τησ εξϋλιξησ του πληθυςμοϑ τησ πϐλησ ςτα 

πλαύςια των ςτϐχων και κατευθϑνςεων του Ρυθμιςτικοϑ χεδύου. 

• Η αναςυγκρϐτηςη τησ πολεοδομικόσ δομόσ τησ πϐλησ και η οργϊνωςη τησ ςε 

πολεοδομικϋσ ενϐτητεσ. 

• Η ορθολογικό κατανομό των χρόςεων γησ και ιδιαύτερα τησ κατοικύασ, των 

παραγωγικών δραςτηριοτότων και του κοινωνικοϑ εξοπλιςμοϑ. 

• Η προςταςύα και ανϊδειξη του πολιτιςτικοϑ περιβϊλλοντοσ και τησ ιςτορικόσ 

φυςιογνωμύασ τησ πϐλησ. 

• Ο καθοριςμϐσ περιοχών του αςτικοϑ χώρου που χρειϊζονται ειδικϋσ 

παρεμβϊςεισ. 

• Η οργϊνωςη των δικτϑων μεταφορικόσ και τεχνικόσ υποδομόσ.  

Η υλοπούηςη των προτϊςεων του ΓΠ εύναι εξαιρετικϊ πολϑπλοκη διαδικαςύα 

ςτην οπούα εμπλϋκονται τϐςο ο Δημϐςιοσ ϐςο και ο Ιδιωτικϐσ Σομϋασ, γεγονϐσ 

που απαιτεύ διαρκό, επύπονη και ςυςτηματικό παρακολοϑθηςη. Θα πρϋπει, 

επύςησ, να τονιςθεύ ϐτι τα ΓΠ αποτελοϑν τα κϑρια υπϐβαθρα και την βϊςη για 

την ςυμμετοχό των ΟΣΑ ςε Κοινοτικϊ προγρϊμματα. 

Η αρμοδιϐτητα εκπϐνηςησ και μϋριμνασ για την ϋγκριςη των ΓΠ των Δόμων και 

Κοινοτότων του Νομοϑ Αττικόσ μεταβιβϊςθηκε ςτον Οργανιςμϐ Αθόνασ το 

1990.  

Σο θεςμικϐ πλαύςιο περύ χωροταξικοϑ – πολεοδομικοϑ ςχεδιαςμοϑ, 

αναμορφώθηκε με το Ν. 2508/97 «Περύ βιώςιμησ οικιςτικόσ ανϊπτυξησ των 

πϐλεων και οικιςμών τησ χώρασ» και το Ν. 2742/99 «Περύ χωροταξικοϑ 

ςχεδιαςμοϑ και αειφϐρου ανϊπτυξησ». Η ειδοποιϐσ διαφορϊ αυτοϑ του νϋου 

θεςμικοϑ πλαιςύου, ςε ςχϋςη με το προηγοϑμενο, ϋγκειται αφ’ ενϐσ ςτον 

περιςςϐτερο διαχειριςτικϐ και ολοκληρωμϋνο χαρακτόρα και αφ’ ετϋρου ςτη 

ςυςχϋτιςη μεταξϑ των διαφορετικών επιπϋδων θεςμοθϋτηςησ των ρυθμύςεων 

(Λαγουδϊκη, 2005:1-2). Ειδικϐτερα: 

Ωσ προσ το διαχειριςτικό και ολοκληρωμένο χαρακτήρα, η ϋγκριςη του Γενικοϑ 

Πολεοδομικοϑ χεδύου με βϊςη το παλιϐ πλαύςιο, εύχε ςαν μϐνη ςυνϋπεια τη 

θεςμοθϋτηςη ζωνών χρόςεων γησ και γενικών ϐρων δϐμηςησ, με βϊςη κϑρια το 

πραγματικϐ μϋγεθοσ πληθυςμοϑ και τισ παρατηροϑμενεσ τϊςεισ οικιςτικόσ 

ανϊπτυξησ (διϊχυςη κατοικύασ ό και παραγωγικών δραςτηριοτότων ςτισ εκτϐσ 

ςχεδύου περιοχϋσ). Με το νϋο θεςμικϐ πλαύςιο η ϋγκριςη του Γενικοϑ 
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Πολεοδομικοϑ χεδύου, πϋραν των προαναφερϐμενων ςυνεπειών, διευρϑνεται 

χωρικϊ και ϋχει ςαν αποτϋλεςμα και τη ςϑςταςη οργϊνων εφαρμογόσ τουσ και 

την ϋγκριςη αναπτυξιακοϑ προγρϊμματοσ με χρονικϐ προγραμματιςμϐ ϋργων 

και πηγϋσ χρηματοδϐτηςησ. 

Επύςησ η θεςμοθϋτηςη μιασ περιοχόσ ανϊπλαςησ με το παλιϐ πλαύςιο εύχε ςαν 

απλό ςυνϋπεια τον προςδιοριςμϐ χρόςεων γησ, μϋτρων προςταςύασ δομημϋνου 

και φυςικοϑ περιβϊλλοντοσ και ϐρων δϐμηςησ. Με το νϋο πλαύςιο η 

θεςμοθϋτηςη περιοχών ανϊπλαςησ ςυνεπϊγεται προςθετικϊ με τα 

προηγοϑμενα την ςϑςταςη φορϋα ανϊπλαςησ αλλϊ και τον προςδιοριςμϐ 

χρηματοδοτικών μϋςων και ειδικών πολεοδομικών κινότρων. 

Ωσ προσ τη ςυςχέτιςη των επάλληλων επιπέδων θεςμοθέτηςησ, με βϊςη το νϋο 

πλαύςιο για την πολεοδϐμηςη μιασ περιοχόσ προαπαιτεύται εγκεκριμϋνο Γενικϐ 

Πολεοδομικϐ χϋδιο ό χϋδιο Φωρικόσ και Οικιςτικόσ Οργϊνωςησ Ανοικτόσ 

Πϐλησ (ΦΟΟΑΠ). Μϋχρι την ϋγκριςη των ΓΠ ό ΦΟΟΑΠ εύναι επιτρεπτό η 

πολεοδϐμηςη μϐνο ςε περιοχϋσ που προβλϋπονται απϐ εγκεκριμϋνο ρυθμιςτικϐ 

ςχϋδιο ό ΖΟΕ ό Ειδικϐ Φωροταξικϐ χϋδιο ό ΓΠ. Αντύςτοιχα για περιοχϋσ 

οργανωμϋνησ ανϊπτυξησ παραγωγικών δραςτηριοτότων ό περιοχϋσ ειδικών 

χωρικών παρεμβϊςεων προαπαιτεύται η ϋγκριςη περιφερειακών πλαιςύων 

χωροταξικοϑ ςχεδιαςμοϑ. 
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χήμα: Νϐμοι εφαρμογόσ ΓΠ. 

 

 

 

Πηγή: Λαγουδάκη, 2005.  
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