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ABSTRACT 
 
SUBJECT :   “Architectural documentation, analysis, and reuse proposal of the historic Villa Klonarides 

building in Patissia, Athens” 

AUTHOR :  Athina Poulou, Architect Engineer NTUA (2007), Postgraduate Diploma – Protection of 

Monuments NTUA (2013) 

TUTOR : Irene Efesiou, Architect Professor NTUA 

   Throughout the preparation process of my postgraduate diploma project “Architectural documentation, 

analysis, and reuse proposal of the historic Villa Klonarides building in Patissia, Athens”, I had the 

opportunity to cooperate with an interdisciplinary team consisting of colleagues, teaching staff and other 

specialized members of NTUA laboratories in the fields of Architectural, Surveying, Civil and Chemical 

Engineering. Our multidisciplinary cooperation showed that, as soon as coordination is achieved, 

interesting results could emerge. Moreover, it showed that the respective diagnostic techniques could 

make a significant complementary contribution to the holistic understanding and documentation of the 

building, although the simultaneously overall and in depth view of the Architect is considered as crucial 

and fundamental. 

   Villa Klonarides is located in the Patissia district of Athens and stands as a typical suburban mansion of 

the late 19
th

 century. It is the last remaining edifice of the former brewing-icing complex Fix-Klonarides.  

The Villa predates the purchase of the area by the Klonarides brothers and was considered as a suitable 

residence for the head of the factory and his family at about 1900. The building was the family’s domicile 

for about a hundred years. Gradually, through at least four building phases, it was modified and expanded 

to take its contemporary form. 

   Today the building is in the possession of the City of Athens and has been listed as a whole by the 

Ministry of Cultural affairs, act 241B/6.6.1994. It displays extensive pathology and damages evident in the 

interior spaces and the facades. 

   Villa Klonarides is an edifice of importance for the center of Athens and acts as a landmark for the 

Patissia district, being integrated to the cityscape. The Villa’s beautiful surrounding garden attracts the 

neighboring population and offers a green break to the delirious urban tissue. In order to upgrade the 

surrounding public space and the activities that take place there, a conversion to a municipal conservatory 

is proposed along with an adequate new landscape. 

The basic principles of the architectural proposal are : 

1. The conservation and revival of the aesthetic and  historic value of the building  

(Venice Charter, Article 9.)  

2. The respect of all the building phases 

(Venice  Charter, Article 11) 

3. The principle of reversibility 

4. The creative Rehabilitation and Reuse of the Historic building and its surrounding landscape in order to 

create a contemporary vivid cell in the city. 
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ΠΕΡΙΛΘΨΘ 

    Στα πλαίςια εκπόνθςθσ τθσ διπλωματικισ μου εργαςίασ, με κζμα ‘Αρχιτεκτονικι τεκμθρίωςθ και 

ανάλυςθ του ιςτορικοφ κτθρίου τθσ Βίλλασ Κλωναρίδθ ςτα Ρατιςια Ακθνϊν. Αρχιτεκτονικι πρόταςθ 

επανάχρθςθσ’,  υπιρξε μια διεπιςτθμονικι ομάδα υποςτιριξθσ, αποτελοφμενθ από ςυναδζλφουσ 

Αρχιτζκτονεσ Μθχανικοφσ, Τοπογράφουσ Μθχανικοφσ, Ρολιτικοφσ Μθχανικοφσ  και Χθμικοφσ 

Μθχανικοφσ. Από τθν διεπιςτθμονικι ςυνεργαςία με τισ προαναφερκείςεσ ειδικότθτεσ διαπιςτϊκθκε ότι 

μποροφν να προκφψουν ενδιαφζροντα αποτελζςματα, όταν επιτυγχάνεται ο βζλτιςτοσ ςυντονιςμόσ. 

Επιπλζον, οι εκάςτοτε διαγνωςτικζσ τεχνικζσ μποροφν ςυμπλθρωματικά να διευκολφνουν ςτθν 

κατανόθςθ και τεκμθρίωςθ του κτθρίου, εν τοφτοισ κρίνεται απαραίτθτθ θ προςωπικι εμβάκυνςθ και θ 

εισ βάκοσ ζρευνα του Αρχιτζκτονα Μθχανικοφ. 

   Θ Βίλλα Κλωναρίδθ βρίςκεται ςτα Ρατιςια Ακθνϊν και αποτελεί χαρακτθριςτικό δείγμα προαςτιακισ 

ζπαυλθσ ςτα τζλθ του 19ου αιϊνα. Είναι το μοναδικό εναπομείναν κτιριο του πρϊθν ςυγκροτιματοσ 

ηυκοποιίασ - παγοποιίασ Φιξ / Κλωναρίδθ. Θ Βίλλα προχπιρχε τθσ αγοράσ του οικοπζδου από τουσ 

αδερφοφσ  Κλωναρίδθ και επελζγθ για κατοίκθςθ τθσ οικογζνειασ του εργοςταςιάρχθ τθσ «παγοποιίασ-

ηυκοποιίασ» περί το 1900, ςφμφωνα με πλθροφορίεσ τθσ Αρχιτζκτονοσ Μθχανικοφ κ. Μαρίασ Δανιιλ 

(αρχιτζκτων μθχανικόσ, Ρροϊςτάμενθ Τμιματοσ Μελετϊν Δ/νςθσ Κτθριακϊν Ζργων του Διμου 

Ακθναίων). Άρα γνωρίηουμε ότι λειτοφργθςε ωσ οικία ςτο διάςτθμα 1900 – 2000 περίπου, οπότε 

ςταμάτθςε να διαμζνει εκεί και θ τελευταία απόγονοσ τθσ οικογζνειασ κ. Τηοφλια Κλωναρίδθ. Σταδιακά 

μζςω τουλάχιςτον τεςςάρων οικοδομικϊν φάςεων τροποποιικθκε και επεκτάκθκε, ϊςτε να λάβει τθ 

ςθμερινι μορφι. 

   Σιμερα, το κτιριο ζχει περιζλκει ςτθν κυριότθτα του Διμου Ακθναίων και ζχει χαρακτθριςτεί ωσ 

διατθρθτζο ςτο ςφνολό του από το Υπουργείο Ρολιτιςμοφ με το ΦΕΚ 421Β/6.6.1994. Υπάρχουν φκορζσ 

και βλάβεσ τόςο ςτο εξωτερικό, όςο και ςτο εςωτερικό του.  

    Θ Βίλλα Κλωναρίδθ αποτελεί ζνα ςθμαντικό κτιριο ςτο κζντρο των Ακθνϊν το οποίο είναι τοπόςθμο 

για τθν περιοχι των Ρατθςίων και εντάςςεται ςε ζνα φυςικό τοπίο ιδιαίτερου φυςικοφ κάλλουσ, το 

οποίο αποτελεί χϊρο ςυγκζντρωςθσ των φίλων τθσ γειτονιάσ και είναι μια ‘ανάςα πραςίνου’ ςτον 

αςφυκτικό αςτικό ιςτό τθσ πόλθσ. Ρροκειμζνου να αναβακμιςτεί ο περιβάλλων χϊροσ, αλλά και θ 

ποιότθτα δράςθσ μζςα ςε αυτόν προτείνεται θ νζα χριςθ του ωσ Δθμοτικοφ Ωδείου με παράλλθλθ 

διαμόρφωςθ του υπαίκριου χϊρου. 

Βαςικζσ αρχζσ ςχεδιαςμοφ τθσ αρχιτεκτονικισ πρόταςθσ αποτζλεςαν :  

1.  Θ διατιρθςθ τθσ αυκεντικότθτασ ςε όλεσ τισ οικοδομικζσ φάςεισ οι οποίεσ αποτελοφν αναπόςπαςτο 

κομμάτι τθσ ιςτορικισ διαδρομισ του κτθρίου και παράλλθλθ διατιρθςθ του μζγιςτου κατά το δυνατόν 

ποςοςτοφ αυκεντικοφ υλικοφ, το οποίο χαρακτθρίςτθκε και ταξινομικθκε ανά οικοδομικι φάςθ.  

2.  Θ Αρχι τθσ αντιςτρεψιμότθτασ με εφαρμογι νζου ανεξάρτθτου ςκελετοφ ςτον υφιςτάμενο φζροντα 

οργανιςμό, όπου αυτό κρίνεται απαραίτθτο για τθν ανάκτθςθ τθσ απαιτοφμενθσ φζρουςασ ικανότθτασ, 

δεδομζνθσ τθσ νζασ χριςθσ. 

3. Θ διατιρθςθ όλων των οικοδομικϊν φάςεων του κτθρίου, όπωσ αναφζρεται ςτθ Διεκνι Χάρτα τθσ 

Βενετίασ «όταν ζνα κτιριο φζρει υπερκείμενεσ φάςεισ διαφόρων εποχϊν, θ επαναφορά ςτθν αρχικι δεν 

δικαιολογείται παρά μόνο κατ’ εξαίρεςθ».  

4. Θ δθμιουργικι αποκατάςταςθ και επανάχρθςθ του ιςτορικοφ κτθρίου και του περιβάλλοντοσ χϊρου 

ϊςτε να αποτελζςει ζνα ςφγχρονο, ηωντανό κφτταρο ςτθν πόλθ.  
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1. Ειςαγωγή. 
 
   Θ Βίλλα Κλωναρίδθ αποτελεί ζνα ‘θλικιωμζνο μνθμείο’ , με τα ςθμάδια του χρόνου 
ζκδθλα ςτισ όψεισ του. Θ δράςθ τθσ φφςθσ ζχει αλλοιϊςει τθ μορφι, το χρϊμα και εν 
γζνει τθν πρότερθ φυςιογνωμία του μνθμείου. Ωςτόςο, τα ςθμάδια αυτισ τθσ δράςθσ 
δείχνουν, πριν από κάκε είδουσ τεκμθρίωςθ πωσ το μνθμείο δεν δθμιουργικθκε 
πρόςφατα, αλλά ςε ζνα λίγο ζωσ πολφ μακρινό παρελκόν. Αυτι θ άμεςθ αντίλθψθ των 
ιχνϊν του χρόνου που παριλκε, αναδεικνφει ςτο μνθμείο τθν αξία τθσ παλαιότθτασ. Θ 
αποςφνκεςθ των επιφανειϊν του, μζςω των φκαρμζνων γωνιϊν και ακμϊν του, αλλά 
και μζςω άλλων παρόμοιων ιχνϊν φκοράσ, φανερϊνουν μια αργι, νομοτελειακι και 
διαλυτικι δράςθ τθσ φφςθσ θ οποία κακιςτά το μνθμείο άκρωσ γοθτευτικό.  
   Ενϊ, λοιπόν από το χζρι του ανκρϊπου απαιτοφμε τα ζργα του να είναι αυτοτελι και 
ακζραια και μασ ενοχλοφν φαινόμενα φκοράσ, ιτοι πρόωρθσ παρακμισ,  αντίκετα θ 
διάλυςθ αυτοφ του ανκρϊπινου ποιιματοσ από τθ φφςθ ενίοτε το κακιςτά άξιο 
διατιρθςθσ ςε αυτιν τθν κατάςταςθ, ςε κάκε περίπτωςθ δε, κα είναι ενοχλθτικζσ 
οποιεςδιποτε επεμβάςεισ αποκατάςταςθσ που δεν κα αποφζρουν μια αιςκθτικι 
αναβάκμιςθ αξιότερθ εκείνθσ που θ νομοτελειακι φκορά ζδωςε ςτο μνθμείο. 
    Θ Βίλλα, ςφραγιςμζνθ από το Διμο Ακθναίων για παραπάνω από μια δεκαετία, 
αποτελεί ςιμερα ζνα ςθμείο ςυνάντθςθσ των κατοίκων τθσ γειτονιάσ, ενϊ ταυτόχρονα 
αποπνζει μια ατμόςφαιρα μυςτθρίου, μιασ εποχισ κατά τθν οποία ςυνζβθςαν πολλζσ 
ηυμϊςεισ ςτθν Ακθναϊκι κοινωνία, οι οποίεσ ςταδιακά ςυνζβαλλαν ςτο να μετατραπεί 
θ περιοχι των Ρατθςίων από μια κθποφπολθ, ζνα κατάφυτο εξοχικό προάςτιο των 
Ακθνϊν, ςε μία φορτιςμζνθ επζκταςθ του κζντρου τθσ Ακινασ. Αποτελεί, ταυτόχρονα 
ζνα από τα χιλιάδεσ δθμόςια κτιρια που ςτζκονται ακόμα μάρτυρεσ μιασ άλλθσ εποχισ 
που τα γζννθςε και κυμίηει, προκαλεί και πικανά αναμζνει τθν επανζνταξι του ςτθ 
ςφγχρονθ ηωι.  
   Ρρωταρχικόσ ςτόχοσ αυτισ τθσ εργαςίασ, ιταν να βρεκοφν τα μζγιςτα δυνατά 
ιςτορικά ςτοιχεία, τόςο του ςυγκροτιματοσ Φιξ - Κλωναρίδθ, αλλά και ειδικότερα τθσ 
Βίλλασ Κλωναρίδθ, για τθν οποία τα ςτοιχεία ζωσ τϊρα ιταν ελάχιςτα, ϊςτε να γίνει 
κατανοθτό το κλίμα, μζςα ςτο οποίο γεννικθκε θ αρχιτεκτονικι των προαςτιακϊν 
επαφλεων κατά το τζλοσ του 19ου αι. και, κατόπιν πλιρουσ γεωμετρικισ τεκμθρίωςθσ 
του μνθμείου, όπωσ και τθσ πακολογίασ αυτοφ να προτακοφν άμεςα μζτρα ςτερζωςθσ 
του κτθρίου, ϊςτε ςτθ ςυνζχεια να ξεκινιςουν διαδικαςίεσ αποκατάςταςισ του και να 
αποδοκεί πλζον μία χριςθ που κα ανανεϊςει τθ ςχζςθ του κτθρίου με τον ιςτό τθσ 
πόλθσ και κα διεκδικιςει ζνα δυναμικό ρόλο μζςα ςε αυτι. Ραράλλθλα, προσ αυτόν 
τον ςτόχο προτείνεται αντίςτοιχα και ο ςχεδιαςμόσ του άμεςου φυςικοφ 
περιβάλλοντοσ του κτθρίου. 
   Στα πλαίςια εκπόνθςθσ τθσ διπλωματικισ μου εργαςίασ,, υπιρξε μια διεπιςτθμονικι 
ομάδα υποςτιριξθσ, αποτελοφμενθ από ςυναδζλφουσ Αρχιτζκτονεσ Μθχανικοφσ, 
Τοπογράφουσ Μθχανικοφσ, Ρολιτικοφσ Μθχανικοφσ  και Χθμικοφσ Μθχανικοφσ. Από 
αυτι τθν διεπιςτθμονικι ςυνεργαςία, θ οποία αποτζλεςε λίγο ζωσ πολφ, μια 
προςομοίωςθ μελζτθσ αποκατάςταςθσ ςτθν πράξθ, διαπιςτϊκθκε ότι μποροφν να 
προκφψουν ενδιαφζροντα αποτελζςματα, όταν επιτυγχάνεται ο βζλτιςτοσ ςυντονιςμόσ. 
Επιπλζον, οι εκάςτοτε διαγνωςτικζσ τεχνικζσ μποροφν ςυμπλθρωματικά να 
διευκολφνουν ςτθν κατανόθςθ και τεκμθρίωςθ του κτθρίου, ωςτόςο κρίνεται 
απαραίτθτθ θ προςωπικι εμβάκυνςθ και θ εισ βάκοσ ζρευνα του Αρχιτζκτονα 
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Μθχανικοφ. Σε κάκε περίπτωςθ, αυτι θ προςπάκεια μζςα από το ΔΡΜΣ «Ρροςταςία 
Μνθμείων - Κατεφκυνςθ Β’ – Υλικά και Επεμβάςεισ Συντιρθςθσ», να ‘εμπλακοφν’ νζοι 
μθχανικοί, διαφορετικισ ειδικότθτασ ςε ζνα κτιριο, καλοφμενοι να δϊςουν λφςεισ ςε 
κζματα που προκφπτουν, να ςυνεργαςτοφν και να ολοκλθρϊςουν από κοινοφ μία 
μελζτθ αποκατάςταςθσ, τουλάχιςτον ςε πειραματικό ςτάδιο είναι πολφ ενδιαφζρουςα 
και κα ιταν ωφζλιμο  να ςυνεχιςτεί αυτόσ ο τρόποσ διεξαγωγισ των μεταπτυχιακϊν 
διπλωματικϊν εργαςιϊν, ϊςτε να επιτυγχάνεται ο ολοζνα ορκότεροσ τρόποσ 
αντιμετϊπιςθσ τθσ αποκατάςταςθσ των μνθμείων. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



13 

 

 

 
 



14 

 

 



15 

 

2. Θ Βίλλα Κλωναρίδη. 
 
2.1. Θζςη - Οδόσ Πατηςίων και ευρφτερη περιοχή.  
       Χρονικό και εξζλιξη ζωσ ςήμερα. 
 
   Ρροκειμζνου να γίνει αντιλθπτι θ εικόνα τθσ περιοχισ τόςο κατά τα ζτθ ‘ηωισ’ του 
ςυγκροτιματοσ, όςο και θ ςθμερινι, κα γίνει μια ςφντομθ αναδρομι ςτθν ιςτορία τθσ 
Ρατθςίων και ςτθν εξζλιξθ των χριςεων, του χαρακτιρα και των εν δυνάμει τάςεων 
που κυριαρχοφν ζωσ τισ μζρεσ μασ. 
   Με τθν εγκατάςταςθ του Πκωνα ςτθν Ελλάδα και τθ μεταφορά τθσ πρωτεφουςασ 
ςτθν Ακινα ςθμαντικά τμιματα δρόμων άρχιςαν να ενςωματϊνονται ςτον ιςτό τθσ 
πόλθσ, θ οποία ολοζνα και μεγάλωνε. Ο δρόμοσ που ξεκινοφςε από τθ ‘μενιδιάτικθ’ 
πφλθ, ζγινε γνωςτόσ ωσ ο δρόμοσ προσ τα Ρατιςια γιατί περνοφςε από το μικρό χωριό 
Ρατιςια, που βριςκόταν 4-5 χλμ. βόρεια τθσ Ακινασ. Ωσ προσ τθν προζλευςθ του 
τοπωνυμίου ‘Ρατιςια’ θ επικρατζςτερθ άποψθ ςφμφωνα με τον Κ. Μπίρθ και τον Σ. 
Δραγοφμθ είναι ότι προζκυψε από τον επιρρθματικό τφπο ‘Βατιςι’ του αρχαίου διμου 
‘Βατισ’. 
   «Ο δρόμοσ που οδθγοφςε προσ τα Ρατιςια ιταν ςε όλο το διάςτθμα του 19ου αι. ο 
πιο δθμοφιλισ εξοχικόσ περίπατοσ των Ακθναίων και τα Ρατιςια ιταν εξαιρετικά 
ευχάριςτοσ τόποσ αναψυχισ των κατοίκων τθσ Ρρωτεφουςασ. Το χωριουδάκι Ρατιςια 
ιταν γεμάτο δροςεροφσ κιπουσ και κυριολεκτικά πνιγμζνο ςτα δζντρα και ςτα άνκθ»1. 
   Τα πρϊτα κυρίωσ οκωνικά χρόνια, υπιρχε ζντονθ θ ζλλειψθ του πραςίνου. Θ 
βαςίλιςςα Αμαλία ςυνζβαλλε κακοριςτικά ςτθν δεντροφφτευςθ τθσ Ακινασ, κατά τθν 
οποία δζντρα από όλεσ τθσ περιοχζσ τθσ Ελλάδασ φυτεφονταν ςτισ πλατείεσ όπωσ και 
δεντροςτοιχίεσ  ςτουσ κεντρικοφσ, αλλά και ςε εξοχικοφσ δρόμουσ όπωσ ο δρόμοσ που 
οδθγοφςε ςτα Ρατιςια. Τα ζργο αυτό το είχε αναλάβει ο Διμοσ Ακθναίων και 
ςυγκεκριμζνα ο κθπουρόσ τθσ βαςίλιςςασ Αμαλίασ Fr. Schmidt. Ρραγματοποιοφνταν 
μάλιςτα και μεταφυτεφςεισ φοινικόδεντρων, κυρίωσ από τθν Χίο και τθν Κο. 
   Θ επίςθμθ καταςκευι τθσ οδοφ Ρατθςίων πραγματοποιικθκε με απόφαςθ του Διμου 
Ακθναίων το 1841. Το ςχζδιο τθσ οδοφ ςυνζταξε ο γεωμζτρθσ J. Beck.  Με εξαίρεςθ ζνα 
μικρό, ςχετικά, τμιμα, θ διευκζτθςθ τθσ οδοφ ακολουκοφςε τα ίχνθ του αρχαίου 
δρόμου. Ραρά τισ όποιεσ πολεοδομικζσ ρυκμίςεισ τθν περίοδο εκείνθ, οι οποίεσ 
πραγματοποιοφνταν με αργοφσ ρυκμοφσ, θ περιοχι των  Ρατθςίων παρζμενε ζνασ 
ιδανικόσ εξοχικόσ προοριςμόσ. «Μόνο ο δυνατόσ βοριάσ, κακϊσ ζπνιγε τα πάντα ςτθ 
ςκόνθ, μποροφςε να ςτακεί εμπόδιο ςτον περίπατο, ςτθν Ρατθςίων. Οι περιπατθτζσ 
μποροφςαν να απολαφςουν μια μπφρα ςτο περίφθμο ‘Ραυςίλυπο’, μπυραρία και 
εξοχικό καφενείο που είχε ςυςτθκεί το 1839 από Βαυαροφσ αξιωματικοφσ και 
λειτοφργθςε για πολλζσ δεκαετίεσ μετά».2 
 
 
   Θ Ρατθςίων ςταδιακά άρχιςε να επεκτείνεται. Το 1864 επεκτάκθκε ζωσ τθν οδό 
Στουρνάρθ, ενϊ πριν από τότε, ςτο ςχζδιο πόλθσ το βορειότερο όριο ιταν θ οδόσ 

                                                           
1
 Εφθμερίδα ‘Θ ΚΑΘΘΜΕΙΝΘ’, ‘ΕΡΤΑ ΘΜΕΕΣ’, Αφιζρωμα ‘Οδόσ Ρατθςίων - Από τα χρόνια του Πκωνα 

ςτο 2000’, τθσ Αριςτζασ Ραπανικολάου - Κρίςτενςεν, Αρχαιολόγου. 
2
 Ομοίωσ με υποςθμείωςθ (1). 
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Βερανηζρου. Το 1869 επεκτάκθκε θ ρυμοτομία προσ τθν πλευρά Αχαρνϊν, 
Μαυρομματαίων και Ριπίνου, ζτοσ κατά το οποίο ςυμπεριελιφκθ και το κτιριο του 
Ρολυτεχνείου, μαηί με τισ νεόχτιςτεσ κατοικίεσ. Κατά τθν τελευταία τριαντακονταετία 
του 19ου αι. το χωριουδάκι Ρατιςια ζχει επεκτακεί τόςο ϊςτε ζχει γίνει προάςτιο τθσ 
πρωτεφουςασ, περικλειόμενο από τισ ςθμερινοφσ οδοφσ Τςίλλερ, Σπ. Λάμπρου, Νάξου 
και Ανάφθσ και από το 1871 ονομάηεται πλζον ‘Άνω Ρατιςια’. 
   Θ κοινωνικι ηωι τθσ Ρατθςίων ιταν πολφ ζντονθ με τθν παρουςία καφενείων, 
ηαχαροπλαςτείων, γαλακτοπωλείων, μπυραριϊν, εςτιατορίων κλπ. και ειδικά τθν 
θμζρα τθσ Ρρωτομαγιάσ ζςφιηε από ηωι, κακϊσ οι Ακθναίοι επζλεγαν τθν γεμάτθ άνκθ 
αυτι περιοχι να γιορτάςουν τθν ζναρξθ του καλοκαιριοφ με χοροφσ και τραγοφδια.  
   Στο τζλουσ του 19ου αι. εκεί που ζφτανε πλζον το τζρμα τθσ Ρατθςίων μπικε ζνα 
τεχνθτό, κινθτό όριο, θ λεγόμενθ ‘ αλυςίδα’ από τθν οποία αργότερα πιρε το όνομα θ 
περιοχι ‘Αλυςίδα’ και είχε ωσ ςκοπό να φράηει τθν ιςόπεδθ διάβαςθ κατά τθν διζλευςθ 
του ‘Θθρίου’, του τρζνου που κατευκυνόταν προσ τθν Κθφιςιά. 
   Ζναν αιϊνα, περίπου, αργότερα, θ φυςιογνωμία τθσ Ρατθςίων ζχει αλλάξει ριηικά. Τα 
Ρατιςια ανικουν ςτο Ε’ Δθμοτικό Διαμζριςμα του Διμου Ακθναίων και γειτνιάηουν με 
το Γαλάτςι, τθ Ν. Φιλαδζλφεια, τθν Κυψζλθ και τθν Ν. Ιωνία κατζχοντασ μια νευραλγικι 
κζςθ ςτθν πόλθ τθσ Ακινασ. Αν περιπλανθκεί κανείσ, ςτα οικοδομικά τετράγωνα 
άμεςθσ γειτνίαςθσ με τθν Ρατθςίων, κα εντοπίςει ποικίλεσ αντικζςεισ ςτισ κλίμακεσ, 
τθν πυκνότθτα των ανκρϊπων και των δραςτθριοτιτων που λαμβάνουν χϊρα. Τα 
Ρατιςια, ςταδιακά, μετατράπθκαν ςε ζναν εμπορικό και ψυχαγωγικό πόλο με 
ανομοιογενι χαρακτθριςτικά ωσ προσ τισ χριςεισ, τα φψθ των κτθρίων και τισ 
πυκνότθτεσ. Κατά μικοσ τθσ οδοφ, αλλά και διάςπαρτα ςτισ γειτονιζσ οι 
δραςτθριότθτεσ που λαμβάνουν χϊρα είναι εμπορικζσ, βιοτεχνικζσ, αλλά και 
πολιτιςτικζσ - ψυχαγωγικζσ. 
   Συγκεκριμζνα θ Ρατθςίων ςυγκεντρϊνει εμπόριο τοπικό και υπερτοπικό, γραφεία και 
διοικθτικζσ λειτουργίεσ, ενϊ προσ το τζρμα τθσ οδοφ πλθκαίνουν οι ψυχαγωγικζσ 
χριςεισ.  
   Ο πλθκυςμόσ που κατοικεί τθν περιοχι προζρχεται από μικρά και μεςαία κοινωνικά 
ςτρϊματα, ενϊ τα τελευταία χρόνια θ ςφνκεςθ αλλοδαπϊν ενοικιαςτϊν, αλλά και 
ιδιοκτθτϊν ολοζνα και αυξάνεται. Στο μεγαλφτερο ποςοςτό τα Ρατιςια κατοικοφνται 
από μετανάςτεσ από τθν Αλβανία, τθν Ανατολικι Ευρϊπθ, τθ ΝΑ Αςία και από 
Αφρικανικζσ χϊρεσ. 
   Ραρ’ όλθ τθν πυκνι δόμθςθ και τθν υποβάκμιςθ τθσ περιοχισ υπάρχουν ακόμα 
κάποια ςθμεία ενδιαφζροντοσ όπωσ χϊροι πραςίνου, κενά οικόπεδα ςε οικοδομικά 
τετράγωνα, πεηόδρομοι και ςυνοικιακζσ πλατείεσ και ςχολικά ςυγκροτιματα. 
   Εφλογο είναι να εκτιμθκοφν οι ποιότθτεσ τθσ περιοχισ των Ρατθςίων και βάςει 
ςυνολικοφ ςχεδιαςμοφ με ςτόχο τθν ανάπτυξθ και τθν ευθμερία να εξυγιανκεί ο 
δθμόςιοσ χαρακτιρασ που κατείχε θ περιοχι από τθν εποχι τθσ ςφςταςισ τθσ, οφςασ 
ακόμα ζνα εξαιρετικισ φυςικισ ομορφιάσ προάςτιο τθσ Ακινασ και να αποδοκεί ςτουσ 
κατοίκουσ και τουσ επαγγελματίεσ που τθν βιϊνουν κακθμερινά. 
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2.2.    Ιςτορικά ςτοιχεία. 
 

   Κατόπιν ζρευνασ ςτο Υποκθκοφυλακείο, το Ιςτορικό Αρχείο τθσ Εκνικισ Τράπεηασ, τθν 
Διεφκυνςθ Αναςτιλωςθσ Νεωτζρων και Συγχρόνων Μνθμείων (ΔΑΝΣΜ), το 
Φωτογραφικό Αρχείο του Μουςείου Μπενάκθ και το Ελλθνικό Λογοτεχνικό και Ιςτορικό 
Αρχείο (ΕΛΙΑ), ελάχιςτα ιςτορικά ςτοιχεία προζκυψαν για το ςυγκρότθμα Φιξ - 
Κλωναρίδθ και ςχεδόν κανζνα ςτοιχείο που να αφορά ςτθ Βίλλα Κλωναρίδθ. Θ 
αναηιτθςθ ςτισ εν λόγω υπθρεςίεσ και οργανιςμοφσ ξεκίνθςε ϊςτε να βρεκεί υλικό 
(ςυμβόλαια αγοραπωλθςίασ, αρχιτζκτων, παλιζσ φωτογραφίεσ) ςχετικό κυρίωσ με τθ 
Βίλλα. Είναι άξιο λόγου να αναφερκεί ότι παρόλο που θ Βίλλα ςτζγαηε μια ςθμαντικι 
οικογζνεια των Ακθνϊν, δεν βρζκθκε κανζνα ςτοιχείο ςχετιηόμενο απ’ ευκείασ με 
αυτιν. Το αρχείο τθσ ΔΑΝΣΜ περιζχει εκτόσ από το ΦΕΚ χαρακτθριςμοφ, ζμμεςα 
ςτοιχεία για τθ Βίλλα, όπωσ ότι υπιρχε ςτο ςυγκρότθμα κατά τθν αγορά του οικοπζδου 
από τθν οικογζνεια Κλωναρίδθ, υπάρχει επίςθσ μια αποτφπωςθ του εξωτερικοφ 
περιγράμματοσ τθσ Βίλλασ, όμωσ θ πρϊτθ ολοκλθρωμζνθ προςπάκεια αποτφπωςθσ και 
αποκατάςταςθσ τθσ Βίλλασ Κλωναρίδθ πραγματοποιικθκε από τθν κ. Μαρία Δανιιλ. 
Βρζκθκε επίςθσ μία μελζτθ που αφορά ςτθν αποκατάςταςθ του παλαιοφ κυρωρείου 
επί τθσ οδοφ Ρατθςίων του εργοςταςίου, ςτα πλαίςια τθσ οποίασ ςυντάχκθκε ζνα 
τοπογραφικό αυτοψίασ και πρόταςθσ. Το επίςθσ ενδιαφζρον είναι θ διπλωματικι 
εργαςία θ οποία εκπονικθκε από τθν ςπουδάςτρια Ευαγγελία Ρζππα ςτο τότε ‘Τμιμα’ 
Αρχιτεκτόνων ΕΜΡ, Τομζασ Ι - Αρχιτεκτονικοφ Σχεδιαςμοφ, με κζμα «Ραλιό Ραγοποιείο 
του ΦΙΞ ςτα Ρατιςια  : Ραιδικι Βιβλιοκικθ. Χϊροι Ρολιτιςτικϊν Δραςτθριοτιτων και 
Αναψυχισ» ςτθν οποία υπάρχει αποτφπωςθ του εργοςταςίου. Στο Ιςτορικό Αρχείο τθσ 
Εκνικισ Τράπεηασ βρζκθκαν φάκελοι άδειοι που ςχετίηονταν με τθν εταιρεία 
"Ηυκοποιία & Ραγοποιεία  Μ.& E. Κλωναρίδθσ & Ο.Ε." και ζνασ φάκελοσ κ. Γεωργίου 
Ερρίκου Κλωναρίδθ, ο οποίοσ κατά το ζτοσ 1954 είχε ηυκοποιείο ςτθν περιοχι του 
ζντθ και πικανά να είναι μζλοσ τθσ οικογζνειασ.  
   Στθ ςυνζχεια, πριν τθν περιγραφι του ςυγκροτιματοσ, κα γίνει μια αναφορά ςτθν 
εξζλιξθ τθσ εταιρείασ  "Ηυκοποιία & Ραγοποιεία  Μ.& E. Κλωναρίδθσ & Ο.Ε.", τθν 
απιχθςθ που είχε κατά τθν ίδρυςι τθσ και τθν ςταδιακι παρακμι τθσ. 
   
   Το 1900 οι αδελφοί Μιλτιάδθσ και Ερρίκοσ Κλωναρίδθσ ίδρυςαν τθν εταιρεία 
"Ηυκοποιία & Ραγοποιεία  Μ.& E. Κλωναρίδθσ Ο.Ε με ςτόχο τθν παραγωγι ηφκου και 
πάγου. Θ μονάδα δθμιουργικθκε  ςτο τότε προάςτιο των Κάτω Ρατθςίων των Ακθνϊν 
 ςε οικόπεδο που είχε αγοράςει  ο Ερρίκοσ Κλωναρίδθσ ζκταςθσ 5.500 πιχεων. Το φψοσ 
τθσ ςυνολικισ αρχικισ επζνδυςθσ ιταν 1.500.000 δρχ. Επρόκειτο για τθν μεγαλφτερθ 
από πλευράσ παραγωγικισ δυναμικότθτοσ   και πλζον ςφγχρονθ τθν εποχι εκείνθ 
μονάδα ηυκοποιίασ  ςτθ χϊρα. Οι αδελφοί  Κλωναρίδθ ιλκαν ςτθν Ελλάδα με μεγάλθ 
εμπειρία και γνϊςθ του κλάδου τθσ ηυκοποιίασ αφοφ με επιτυχία προθγουμζνωσ είχαν 
δραςτθριοποιθκεί  και ςυμμετείχαν ωσ μζτοχοι ςε ηυκοποιεία ςτθν Γαλλία και 
Αίγυπτο. Ο επερχόμενοσ ανταγωνιςμόσ υποχρεϊνει τα ιδθ λειτουργοφντα ςτθν αγορά 
ηυκοποιεία ςε κινιςεισ αναδιοργάνωςθσ και εκςυγχρονιςμοφ. Στισ 26.12.1903 
πραγματοποιοφνται τα  εγκαίνια τθσ "Ηυκοποιία & Ραγοποιεία  Μ.& E. Κλωναρίδθσ & 
Ο.Ε." και τίκεται ςε κυκλοφορία ο " Ηφκοσ Κλωναρίδου".  
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   «O ανταγωνιςμόσ μεταξφ των ηυκοποιϊν Καρόλου Φίξ και Μ.& Ε. Κλωναρίδου για τθν 
διατιρθςθ του μεριδίου του ο πρϊτοσ και τθν απόκτθςθ μεριδίου ςτθν αγορά ηφκου ο 
δεφτεροσ οδιγθςε ςε ενζργειεσ και ακρότθτεσ ουδεμία ςχζςθ ζχουςεσ με το υγειζσ 
εμπόριο.»  
 
                                                                                                      Εφθμερίδα ΣΚΙΡ, 2.4.1904 
 
 
«Κατά το επιςκοποφμενο χρονικό διάςτθμα πραγματοποιείται και θ πρϊτθ δθμόςια 
ςτον τφπο ςκλθρι αντιπαράκεςθ μεταξφ των  ηυκοποιϊν Καρόλου Φιξ και των Μ. & Ε. 
Κλωναρίδθ. Αιτία και αφορμι , θ πζρα από κάκε προςδοκία μεγάλθ υποδοχι  και 
ηιτθςθ του ηφκου Κλωναρίδου από το καταναλωτικό κοινό. Ηιτθςθ θ οποία οδιγθςε τθν 
νζα ηυκοποιεία να διεκδικεί με αξιϊςεισ τθν πρϊτθ κζςθ μεταξφ των  παραγωγϊν -
προμθκευτϊν τθσ αγο-ράσ με ηφκο. Αυτι  θ μεγάλθ εμπορικι επιτυχία του " Ηφκου 
Κλωναρίδου ", μζςα ςε ζνα τόςο ςυντομότατο χρονικό διάςτθμα (ζξθ μινεσ απο τθν 
είςοδό του ςτθν αγορά), είχε ςαν αποτζλεςμα να προκαλζςει τθν άμεςθ αντίδραςθ του 
Κα-ρόλου Φίξ  ο οποίωσ δυςτυχϊσ με κτυπιματα κάτω από τθ ηϊνθ προςπά-κθςε να 
δυςφθμιςθ τουσ ςυναδζλφουσ - ανταγωνιςτζσ του ςτο ςφνολό τουσ αντί να αναηθτιςει 
αλλοφ τισ πραγματικζσ αιτίεσ που οδιγθςαν τουσ καταναλωτζσ ςτο να αντιδράςουν ζτςι 
. Ραριγγειλε  μία  χθμικι ανάλυςθ του ηφκου του ςτον τότε Κακθγθτι τθσ Χθμείασ ςτο 
Ρανεπιςτιμιο Ακθνϊν κ Αναςτάςιο Χριςτομάννο(…). Ο  κ. Κακθγθτισ, ςτο τζλοσ τθσ 
ανάλυςισ του ηφκου του εντολζα του τθν οποίαν αυτόσ δθμοςίευςε  ςτθ ςυνζχεια ςε 
διάφορεσ εφημερίδες, προζβθ ςε χαρακτθριςμοφσ και ςυγκρίςεισ με ηφκουσ των 
άλλων ανταγωνιςτικϊν προσ τθν Φιξ,ηυκοποιίων». 
 
                                                                                Εφθμερίδα ΣΚΙΡ, 22.4.1904 
 
   Στισ 26 Μαρτίου 1908 ιδρφκθκε ςτο Λονδίνο θ Μ. & Ε. ΚΛΩΝΑΙΔΘΣ LIMITED με 
κεφάλαιο 160.000 λίρεσ Αγγλίασ. Θ εν λόγω εταιρεία αγόραςε το εργοςτά-ςιο 
Ηυκοποιίασ και Ραγοποιίασ  τθσ Ομορρφκμου Εταιρείασ Μ. & Ε. ΚΛΩΝΑΙ-ΔΘΣ Ο.Ε. 
    Στισ 28.8.1908 ςτθν Εφθμερίδα ΣΚΙΡ διαβάηουμε ότι «το κατάςτθμα 

Κλωναρίδου ειςιγε πεφρυγμζνθν κρικιν δια των υπαλλιλων τθσ 

διαμετακομίςεωσ και διαςαφιςεωσ του Τελωνείου Ρειραιϊσ με διπλότυπα άλλθσ 

χριςεωσ. Εκ τοφτου υπολογίηεται ότι το Δθμόςιον εηθμιϊκθ περί τασ 30.000 

δραχμϊν.  Αι Ανακρίςεισ.  Ρϊσ κατωρκοφτο με παρελκοφςθσ χριςεωσ διπλότυπα 

να ειςάγθται θ κρικι, τοφτο κα εξακριβϊςθ το Υπουργείον όπερ ενεργεί 

ανακρίςεισ. Μζχρι τοφδε θ ευκφνθ επιρρίπτεται εισ τουσ τελωνιακοφσ 

υπαλλιλουσ Ρειραιϊσ». Το 1911 ο ηφκοσ Κλωναρίδου εξάγεται ςτθν Αλεξάνδρεια 

ενϊ ςτισ 24.11.1911 (Εφθμερίδα ΕΜΡΟΣ) ο Ερρίκοσ Κλωναρίδθσ ςυλλαμβάνεται 

λόγω χρεϊν και το εργοςτάςιο ςφραγίηεται. 

Τον Ιοφλιο του  1926 οι εταιρείεσ "Κάρολοσ Φιξ"  και "Γ.Κ. Δρακοφλθσ & Σια" 

(διάδοχοσ εταιρεία τθσ Μ. & E Κλωναρίδθσ Α.Ε. Εργοςτάςια Ηυκοποιίασ και 

Ραγοποιίασ) ςυνεπτφχκθκαν ςε εταιρία με κοινι επωνυμία "Κάρολοσ Φιξ" και 
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τθν γενικι ενιαία διεφκυνςθ των κ.κ. Ιωάννου Κ. Φιξ και Αντωνίου Κ. Φιξ 

(ςφμφωνα με το τότε Δελτίο Τφπου τθσ "Κάρολοσ Φιξ". Τα οικονομικά 

προβλιματα που άρχιςαν το 1908, ωσ αποτζλεςμα του δεινοφ ανταγωνιςμοφ με 

τθ ηυκοποιία Κάρολου Φιξ, είχαν ωσ αποτζλεςμα τθν πτϊχευςθ τθσ εταιρίασ 

Κλωναρίδθ το 1912 και ςτθν εξαγορά τθσ από τθν ανταγωνίςτρια εταιρία3. Κατά 

τθν παράδοςθ του εργοςταςίου ςτθν εταιρεία Φιξ, με ιςχφ άτυπου 

χρθςιδανείου, δίδεται άδεια ςτθν οικογζνεια Κλωναρίδθ να ςυνεχίηει να διαμζνει 

ςτθ Βίλλα. 

Το 1982, θ «Κ. ΦΙΞ Α.Ε.», υποβάλλει πρόταςθ ςτο ΥΧΟΡ, για πλιρθ 

εκμετάλλευςθ του οικοπζδου, με τθν ανζγερςθ εμπορικοφ κζντρου 700 

καταςτθμάτων και χϊρου ςτάκμευςθσ 720 κζςεων, παραχωρϊντασ κάποιουσ 

χϊρουσ πολιτιςτικϊν χριςεων. Θ μελζτθ απορρίπτεται με ςχετικι αντιπρόταςθ 

από το ΥΧΟΡ. Το 1983, ςτα πλαίςια του ρυκμιςτικοφ τθσ Ακινασ, εκπονείται 

μελζτθ για δθμιουργία κοινόχρθςτου χϊρου πραςίνου, πολιτιςτικϊν και 

κοινωνικϊν δραςτθριοτιτων, που προβλζπει, μεταξφ άλλων, διατιρθςθ 

τμιματοσ των παλιϊν κτθρίων, πεηοδρόμθςθ τθσ οδοφ Τςίλλερ πίςω από το 

εργοςτάςιο, με ενδιαφζρουςεσ τισ ιδζεσ εγκατάςταςθσ υπαίκριασ αγοράσ ςτον 

πεηόδρομο και βιβλιοκικθσ - καφενείο ςτο κτιριο τθσ βίλλασ Κλωναρίδθ. Θ 

πρόταςθ δεν πραγματοποιικθκε. Το 1984 το ςυγκρότθμα περνά ςτα χζρια του 

Οργανιςμοφ Αναγυςκρότθςθσ Επιχειριςεων και από εκεί ςτθν Εκνικι Τράπεηα 

για ρφκμιςθ χρεϊν τθσ επιχείρθςθσ. Το 1989, και μετά από πίεςθ των κατοίκων 

τθσ περιοχισ, το δθμοτικό ςυμβοφλιο, το χαρακτθρίηει ωσ χϊρο προσ 

απαλλοτρίωςθ και με το ΦΕΚ Δ727/5-12-1989, κακορίηεται ωσ κοινόχρθςτοσ 

χϊροσ πραςίνου, κοινωφελισ χϊροσ για κτιριο άκλθςθσ-παιχνιδιοφ-αναψυχισ 

και υπόγειασ ςτάκμευςθσ αυτοκινιτων. Στισ 28-7-00, παρά τθν υπάρξθ  ΦΕΚ: 

421Β/6.6.1994  που χαρακτθρίηει το εργοςτάςιο διατθρθτζο ωσ προσ το κζλυφοσ, 

πραγματοποιείται παράνομθ κατεδάφιςθ του εργοςταςίου Φιξ από το Διμο 

Ακθναίων.  

Σιμερα βρίςκεται το πρϊθν ςυγκρότθμα Φιξ-Κλωναρίδθ ςυνολικισ 

ζκταςθσ 10.624,02 τ.μ., αγόραςε ο Διμοσ Ακθναίων με βάςθ τισ ΡΔΣ 680/3-5-

1993, 822/8-6-1993, και τισ ΡΔΕ 1764/1-6-1993, 2313/20-7-1993, 2417/9-8-1993, 

                                                           
3
 «Θ παραπάνω ζκταςθ είχε περιζλκει ςτθν Εκνικι Τράπεηα από τθν εταιρεία με τθν επωνυμία 

ΕΘΝΙΚΘ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥ Α.Ε., Ανϊνυμθ εταιρία Διαχειρίςεωσ Ενεργθτικοφ και Ρακθτικοφ, θ οποία 

ενεργοφςε ωσ ειδικι εκκακαρίςτρια και νόμιμθ εκπρόςωποσ τθσ υπό ειδικι εκκακάριςθ 

ανϊνυμθσ εταιρίασ με τθν επωνυμία «ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙΕΙΑ ΗΥΘΟΡΟΙΙΑΣ/ ΒΥΝΟΡΟΙΙΑΣ ΚΑΙ 

ΡΑΓΟΡΟΙΙΑΣ ΚΑΟΛΟΣ ΦΙΞ". Αρχείο Δ/νςθσ Ρεριουςίασ ΕΤΕ», από Τεχνικι Ζκκεςθ κ. Μαρίασ 

Δανιιλ. 
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2685/28-9-1993, από τθν ΕΘΝΙΚΘ ΤΑΡΕΗΑ ΤΘΣ ΕΛΛΑΔΟΣ Α.Ε, για τα οποία 

καταβλικθκε το ποςό των 1.700.000.000 δρχ4. 

2.2.1. Περιγραφή του υγκροτήματοσ Φιξ - Κλωναρίδη. 
 
   Το παλαιό εργοςτάςιο ΦΙΞ βριςκόταν ςτθν περιοχι ‘Κλωναρίδου’ του Ε’ Δθμοτικοφ 
Διαμερίςματοσ και κατελάμβανε μεγάλο τμιμα του Ο.Τ. 1/95 (μεταξφ των οδϊν 
Ρατθςίων, Καυταντηόγλου, Τςίλλερ, Χάνςεν), εκτόσ τμιματοσ βάκουσ 15 μ. του Ο.Τ. επί 
τθσ οδοφ Χάνςεν, ςτο οποίο υπάρχουν άλλεσ ιδιοκτθςίεσ. Πλα τα κτιρια του 
ςυγκροτιματοσ, πλθν τθσ Βίλλασ Κλωναρίδθ, χτίςτθκαν ςτθν αρχι του 20ου αιϊνα. 
   Σιμερα θ Βίλλα Κλωναρίδθ είναι το μοναδικό εναπομείναν κτίςμα που υπάρχει από 
το ςυγκρότθμα που περιγράφθκε, και αποτελεί ζνα από τα λίγα ςθμάδια που 
απζμειναν ςτθν Ακινα, για να κυμίηουν τθν ηωι του τζλουσ 19ου αι. με αρχζσ 20ου αι. 
   Δόκιμο είναι να αναφερκοφμε ςτθν ιςτορία του ςυγκροτιματοσ όπωσ αυτό υπιρξε ςε 
πλιρθ δράςθ. Κατ’ αρχιν, να ςθμειωκεί ότι θ Βίλλα Κλωναρίδθ προχπιρχε ςτο Ο.Τ. 
όταν αυτό αγοράςτθκε από τθν οικογζνεια Κλωναρίδθ, και το Ο.Τ. ωσ ςφνολο ζγινε το 
ςθμείο που κα περιείχε πλζον τθν κατοικία και το εργοςτάςιο τθσ οικογζνειασ. 
   Θ αρχικι μορφι των κτθριακϊν εγκαταςτάςεων ςϊηεται ςε κάποιο προοπτικό ςχζδιο 
τθσ εποχισ, το οποίο ιταν πικανότατα τμιμα κάποιου διαφθμιςτικοφ εντφπου. Κατά τθ 
διάρκεια τθσ λειτουργίασ του, το ςυγκρότθμα υπζςτθ διαδοχικζσ μετατροπζσ όπωσ 
κακαιρζςεισ, προςκικεσ και επεκτάςεισ, οι οποίεσ απζβλεπαν ςτον εκςυγχρονιςμό τθσ 
παραγωγισ τθσ μπφρασ. Οι εγκαταςτάςεισ του παλαιοφ εργοςταςίου κατελάμβαναν 
κτιςμζνθ επιφάνεια 12.430 τ.μ. περίπου, ςε υπόγεια και ορόφουσ. Τα κτιρια ιταν 
‘παλαιά και ςε κακι κατάςταςθ, χωρίσ ιδιαίτερθ αρχιτεκτονικι αξία’ αναφζρεται ςτθν 
Ειςιγθςθ τθσ μθχανικοφ του Διμου Ακθναίων κ. Ζλλθσ Ραπακωνςταντίνου ςτισ 
18.7.1988, ενϊ εξαιρεί τθ Βίλλα Κλωναρίδθ.  
      Μζχρι τισ 28-7-00, θμζρα κατά τθν οποία πραγματοποιικθκε παράνομθ κατεδάφιςθ 
του διατθρθτζου(ωσ προσ το κζλυφοσ - ΦΕΚ ΧΑΑΚΤΘΙΣΜΟΥ : 421Β/6.6.1994 από το ΥΡΟΥΓΕΙΟ 

ΡΟΛΙΤΙΣΜΟΥ )κτθρίου, ςτο αρχικό ςυγκρότθμα (ηυκοποιείου - παγοποιείου), υπιρχε μόνο 
ο κεντρικόσ πυρινασ. Ρροσ τθν οδό Καυταντηόγλου υπιρχε κτιριο, γνωςτό  και ωσ 
‘Τεχνοχϊροσ’, μικροφ φψουσ που φιλοξενοφςε νζα καταςκευι μζςα ςε παλιότερο 
κζλυφοσ νεοκλαςικισ μορφολογίασ, με χριςθ παγοποιείου. Ρροσ τθ μεριά τθσ Βίλλασ 
Κλωναρίδθ, τμιματα του αρχικοφ κτθρίου είχαν κατεδαφιςτεί και ςτθ κζςθ τουσ είχαν 
καταςκευαςτεί (πικανότατα μζςα ςτθ δεκαετία του ’50) δφο νζα πολυϊροφα κτιρια με 
χριςθ βυνοποιείου και ξθραντθρίου βφνθσ. Με τα τελευταία αυτά κτιρια το 
εργοςτάςιο εκςυγχρονίςτθκε και εξειδικεφτθκε ςε βυνοποιείο - παγοποιείο. Τα 
επόμενα ςτάδια παραγωγισ τθσ μπφρασ πραγματοποιοφνταν αλλοφ, πικανά ςτο 
εργοςτάςιο ΦΙΞ τθσ Συγγροφ. 
   Μζχρι τθν θμερομθνία κατεδάφιςθσ, μόνο θ νεοκλαςικι όψθ προσ τθ οδό Ρατθςίων 
διατθροφςε τθν αρχικι μορφι, ενϊ θ νοτιοδυτικι γωνία προσ τθν οδό Τςίλλερ, πλθςίον 

                                                           
4
 «Σφμφωνα με το πωλθτιριο ςυμβόλαιο 26675/19-9-1993 του Συμβολαιογράφου Ακθνϊν 

Ευάγγελου Καρυοφφλλθ,  Αρχείο Δ/νςθσ Δθμοτικισ Ρεριουςίασ», από Τεχνικι Ζκκεςθ κ. Μαρίασ 

Δανιιλ. 
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τθσ Βίλλασ, αποτελοφςε πρόςφατθ προςκικθ. Θ κατάςταςθ του κελφφουσ, παρά τισ 
τροποποιιςεισ ςτο εςωτερικό, ιταν ςχετικά καλι. Στο εςωτερικό, ςε κανζνα από τα 
κτιρια δεν βρζκθκε τμιμα του εργοςταςιακοφ εξοπλιςμοφ, ο οποίοσ αφαιρζκθκε και 
πουλικθκε. 
    
2.2.2. Βίλλα Κλωναρίδη. 
 
   Θ Βίλλα Κλωναρίδθ βρίςκεται ςτα Ρατιςια Ακθνϊν και αποτελεί χαρακτθριςτικό 
δείγμα προαςτιακισ ζπαυλθσ ςτα τζλθ του 19ου αιϊνα. Είναι το μοναδικό εναπομείναν 
κτιριο του πρϊθν ςυγκροτιματοσ ηυκοποιίασ – παγοποιίασ Φιξ – Κλωναρίδθ. Θ Βίλλα 
προχπιρχε τθσ αγοράσ του οικοπζδου από τουσ αδερφοφσ  Κλωναρίδθ και επελζγθ για 
κατοίκθςθ τθσ οικογζνειασ του εργοςταςιάρχθ τθσ «παγοποιίασ-ηυκοποιίασ» περί το 
1900, ςφμφωνα με πλθροφορίεσ τθσ Αρχιτζκτονοσ Μθχανικοφ κ. Μαρίασ 
Δανιιλ(αρχιτζκτων μθχανικόσ, Ρροϊςτάμενθ Τμιματοσ Μελετϊν Δ/νςθσ Κτθριακϊν 
Ζργων του Διμου Ακθναίων). Άρα γνωρίηουμε ότι λειτοφργθςε ωσ οικία ςτο διάςτθμα 
1900 – 2000 περίπου, οπότε ςταμάτθςε να διαμζνει εκεί και θ τελευταία απόγονοσ τθσ 
οικογζνειασ κ. Τηοφλια Κλωναρίδθ. Σταδιακά μζςω τουλάχιςτον τεςςάρων οικοδομικϊν 
φάςεων τροποποιικθκε και επεκτάκθκε, ϊςτε να λάβει τθ ςθμερινι μορφι. 
   Σιμερα το κτιριο ζχει περιζλκει ςτθν κυριότθτα του Διμου Ακθναίων και ζχει 
χαρακτθριςτεί ωσ διατθρθτζο κατά το ςφνολό του από το Υπουργείο Ρολιτιςμοφ με το 
ΦΕΚ 421Β/6.6.1994. Στο ςφνολο του παρουςιάηονται εκτεταμζνεσ φκορζσ και βλάβεσ 
τόςο ςτο εξωτερικό, όςο και ςτο εςωτερικό του.  
        Θ Βίλλα Κλωναρίδθ αποτελεί ζνα ςθμαντικό κτιριο ςτο κζντρο των Ακθνϊν το 
οποίο είναι τοπόςθμο για τθν περιοχι των Ρατθςίων και εντάςςεται ςε ζνα φυςικό 
τοπίο ιδιαίτερου φυςικοφ κάλλουσ, το οποίο αποτελεί χϊρο ςυγκζντρωςθσ φίλων τθσ 
γειτονιάσ και είναι μια ‘ανάςα πραςίνου’ ςτον αςφυκτικό αςτικό ιςτό τθσ πόλθσ. 
   Θ Βίλλα Κλωναρίδθ ζχει χαρακτθριςτεί ωσ ιςτορικό διατθρθτζο μνθμείο ςτο ςφνολό 
του (κζλυφοσ και εςωτερικό), ςφμφωνα με το 
 
ΦΕΚ ΧΑΑΚΤΘΙΣΜΟΥ : 421Β/6.6.1994 από το ΥΡΟΥΓΕΙΟ ΡΟΛΙΤΙΣΜΟΥ 
 
   «Χαρακτθρίηουμε ωσ ιςτορικά διατθρθτζα μνθμεία, ςφμφωνα με τισ διατάξεισ του Ν.1469/50 τα ακόλουκα κτιρια, 
ιδιοκτθςίασ του Διμου Ακθναίων επί των οδϊν Ρατθςίων, Καυταντηόγλου και Τςίλλερ ςτθν Ακινα : 
 
Α) Βίλλα Κλωναρίδθ, διότι αποτελεί χαρακτθριςτικό δείγμα προαςτιακισ ζπαυλθσ ςτισ αρχζσ του αιϊνα μασ. 
Β)Το κζλυφοσ του κτθρίου του Βιομθχανικοφ ςυγκροτιματοσ ηυκοποιίασ Κλωναρίδθ – όπωσ ςθμειϊνεται με τα 
ςτοιχεία ΕΗΘΘΙΚΛΜΕ ςτο ςυνθμμζνο τοπογραφικό διάγραμμα- κακϊσ και ο μανδρότοιχοσ και το κιγκλίδωμα του 
Βιομθχανικοφ ςυγκροτιματοσ επί τθσ οδοφ Ρατθςίων, διότι αποτελοφν μία από τισ τελευταίεσ μαρτυρίεσ και ςφμβολα 
τθσ ταυτότθτασ τθσ περιοχισ Ρατθςίων και ζνα από τα τελευταία κατάλοιπα αρχιτεκτονικοφ φφουσ, του 
πολεοδομικοφ ιςτοφ και τθσ παραγωγικισ υποδομισ τθσ ιςτορικισ Ακινασ. 
 
   Τα υπόλοιπα κτίςματα του βιομθχανικοφ ςυγκροτιματοσ Κλωναρίδθ ΦΙΞ δεν χαρακτθρίηονται, διότι αποτελοφν 
νεϊτερεσ καταςκευζσ και δεν καλφπτουν τισ αναγκαίεσ διατάξεισ του Ν.1469/50. 
   Επίςθσ ορίηεται ηϊνθ προςταςίασ ςτα όρια τθσ ιδιοκτθςίασ και με τα ςτοιχεία Α’Β’Γ’Δ’Ε’Η’Α’ ςτο ςυνθμμζνο 
τοπογραφικό διάγραμμα διότι ςυντελεί ςτθν προβολι και ανάδειξθ των μνθμείων. 
   Θ απόφαςθ αυτι να δθμοςιευκεί ςτθν Εφθμερίδα τθσ Κυβερνιςεωσ. 

Ακινα, 18 Απριλίου 1994 
 

Με εντολι Υπουργοφ 
Ο Ρροϊςτάμενοσ του Τμιματοσ 

 
                                                                                                   ΔΑΝ.ΟΦΑΝΟΥΔΑΚΘΣ»                                                                                                                                                                
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2.3. Περιγραφή εςωτερικϊν χϊρων (βλ. Ραράρτθμα 9.1. Θ’. Θ Βίλλα Κλωναρίδθ). 
 
Σφνολο δομθμζνων επιφανειϊν : 580,40 τ.μ. 
 
      Στθ ςυνζχεια κα γίνει μια περιγραφι των εςωτερικϊν χϊρων του κτθρίου με βάςθ 

τθν αρίκμθςθ που φαίνεται ςτισ κατόψεισ. Συγκεκριμζνα : 

 

Α. Για το υπόγειο , χϊροι Τ1 και Τ2. 

Β. Για το ιςόγειο, χϊροι Ι1 ζωσ Ι7. 

Γ. Για το μεςοπάτωμα, χϊροι Μ1,Μ2,Μ3. 

Δ. Για τον όροφο, χϊροι Α1 ζωσ Α7. 

Ε. Για τθ ςοφίτα, χϊροσ . 

 
    
   Κάκε τοίχοσ του εκάςτοτε χϊρου αρικμείται από Τ1 ζωσ Τ4. Μπαίνοντασ ςε κάκε 

χϊρο αρικμοφμε από αριςτερά προσ τα δεξιά (δεξιόςτροφα). Δίνεται παράδειγμα ςτθν 

κάτοψθ του ιςογείου. Ζτςι κάκε φορά ο τοίχοσ ειςόδου αρικμείται τελευταίοσ, ωσ Τ4 , 

ενϊ για το χϊρο Ι1 ο τοίχοσ αρικμείται ωσ Τ3 και ταυτόχρονα για τον Ι7 ωσ Τ4. 

   Ρροκειμζνου να γίνει κατανοθτόσ ο τρόποσ ανάγνωςθσ του χϊρου, υπάρχει θ 

αρίκμθςθ ςτα ςχζδια του παραρτιματοσ (κλειδιά - κατόψεισ ανά ςτάκμθ), όπωσ επίςθσ 

και τα ςθμεία ειςόδου ςε κάκε χϊρο. 
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Α. τάθμη Τπογείου (140,60  τ.μ. ).  

 

Χϊροσ Τ1 και Χϊροσ Τ2 (Εικ. 7. - Εικ.16). 

 

   Οι χϊροι του βορειοανατολικοφ υπογείου λειτουργοφςαν πικανότατα ωσ βοθκθτικοί 

χϊροι. Στον Υ1, εντόσ ενόσ εςωτερικοφ παρακφρου, βρζκθκαν ζγγραφα και αντικείμενα 

τθσ οικογζνειασ τα οποία παραδόκθκαν ςτο Διμο Ακθναίων. 

   Σθμειϊνεται ότι κα γίνει περιγραφι των υπογείων χϊρων ςτουσ οποίουσ ιταν δυνατι 

θ πρόςβαςθ. Ο υπόγειοσ χϊροσ που ζχει πρόςβαςθ από τθ δυτικι πλευρά του κτθρίου 

δεν ζχει αποτυπωκεί, ωςτόςο υπάρχει φωτογραφικό υλικό ςτο Ραράρτθμα αυτοφ του 

τεφχουσ5. 

   Οι χϊροι Υ1 και Υ2, ανικουν ςτο τμιμα του αρχικοφ κτθρίου, που υπιρχε πλθν τθν 

ζναρξθ επεκτάςεων και τροποποιιςεων, όπωσ αυτζσ κα περιγραφοφν ςε επόμενο 

κεφάλαιο περί οικοδομικϊν φάςεων του κτθρίου. 

   Θ πρόςβαςθ ςτουσ χϊρουσ Υ1 (διαςτάςεων 3,85μ. Χ 4,50μ.) και Υ2 (διαςτάςεων 

2,40μ. Χ 4,50μ.)πραγματοποιείται με ξφλινθ κλίμακα, θ οποία βαίνει ςε δφο ολόςωμουσ 

χτιςτοφσ αναβακμοφσ (Εικ.14., Εικ. 16.). Το κακαρό φψοσ μζχρι των πυκμζνα των 

ξφλινων δοκϊν του πατϊματοσ του ιςογείου είναι 2,12 μ. , ενϊ, μζχρι το ξφλινο 

πζτςωμα είναι 2,28 μ. Οι τοίχοι του υπογείου είναι δομθμζνοι με αργολικοδομι 

πάχουσ 80 εκ. που εξζχουν των υπεράνω αυτϊν τοίχων κατά 10 εκ., ενϊ φκάνουν ςε 

βάκοσ κεμελίωςθσ που δεν ζχει ερευνθκεί. 

   Στον χϊρο Υ1, διακρίνουμε δφο φεγγίτεσ (Εικ.7., Εικ.8.) ο ζνασ εκ των οποίων είχε 

πικανότατα μετατραπεί ςε κφρα ειςόδου από τθν ανατολικι όψθ, κακϊσ υπάρχει 

διαμόρφωςθ αναβακμϊν (Εικ.8.). Οι φεγγίτεσ εςωτερικά διαμορφϊνονται με ξφλινο 

πρζκι, ζχουν φψοσ 0,50 εκ. και πλάτοσ 1,10 εκ., ενϊ εξωτερικά ζχουν χρθςιμοποιθκεί 

ςυμπαγείσ οπτόπλινκοι ςτο φψοσ του τοιχοβάτθ. Σϊηονται μεταλλικζσ ράβδοι διατομισ 

2 χιλ. ςτισ ποδιζσ των φεγγιτϊν, ςε κακι κατάςταςθ (προχωρθμζνθ οξείδωςθ), αλλά το 

γεγονόσ ότι υπάρχουν ακόμα, αποτρζπει τθν είςοδο ανεπικφμθτων από τα ανοίγματα 

του υπογείου. Στον χϊρο Υ1, ςτον τοίχο Τ3, υπάρχει εςωτερικό παράκυρο, από το 

οποίο διακρίνει κανείσ, μια αποκικθ δφςκολα προςβάςιμθ με ελεφκερο φψοσ 1,20  

περίπου, και πλάτοσ, το πλάτοσ του υπερκείμενου διαδρόμου ειςόδου του ιςογείου, 

ενϊ μζςα από αυτό διακρίνεται άλλο ζνα αντίςτοιχο εςωτερικό παράκυρο, το οποίο 

πικανότατα ζχει το ίδιο φψοσ με το προθγοφμενο και βρίςκεται ςτον υπόγειο χϊρο 

κάτω από τον χϊρο Α1. Σφμφωνα με τθν Τεχνικι Ζκκεςθ που ςυνζταξε θ κ. Μαρία 

Δανιιλ, «όλο το κτίςμα βρίςκεται υπερυψωμζνο από τθ γφρω διαμορφοφμενθ 

επιφάνεια, με ςκοπό τθν αποφυγι τθσ υγραςίασ, που διαςφαλιηόταν από περιμετρικά 

                                                           
5
 Φωτογραφικό Αρχείο κ. Μαρίασ Δανιιλ, Αρχιτζκτων Μθχανικόσ, Ρροϊςτάμενθ Τμιματοσ Μελετϊν 

Δ/νςθσ Κτθριακϊν Ζργων του Διμου Ακθναίων. 
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ανοίγματα, αφοφ ςτθν περιοχι υπιρχαν πολλά περιβόλια και πολλά τρεχοφμενα 

νερά»6.  

   Είναι ορατζσ οι ξφλινεσ δοκοί του πατϊματοσ του ιςογείου, διαςτάςεων 12.εκ. Χ15 

εκ.(αξονικι απόςταςθ δοκϊν : 40 εκ.),το ξφλινο πζτςωμα του πατϊματοσ του ιςογείου, 

κακϊσ και ξφλινα αρμοκάλυπτρα μεταξφ των δοκϊν. 

   Το δάπεδο των χϊρων δεν ιταν δυνατό να αποτυπωκεί και να αποδοκεί ςτα ςχζδια 

τθσ παροφςασ μελζτθσ λόγω ςτρϊματοσ χϊματοσ ικανοφ πάχουσ. Ωςτόςο, με τοπικι 

αφαίρεςθ εντοπίςτθκαν μεγάλεσ μαρμάρινεσ πλάκεσ, όμοιεσ με αυτζσ που βρίςκονται 

ςτθν κεντρικι είςοδο του μνθμείου, διαςτάςεων 60 Χ 90 εκ. περίπου. 

 

Β.  τάθμη ιςογείου (195 τ.μ. ). 

 

Χϊροι Ι1 – Ι7 (ςτάθμη ιςογείου, Εικ. 17. -  Εικ.50.) 

 

   Οι χϊροι Ι1-Ι4,  ανικουν επίςθσ ςτο τμιμα του αρχικοφ κτθρίου. Ο χϊροσ Ι1 

λειτουργοφςε ωσ χϊροσ υποδοχισ και ο Ι3 ωσ τραπεηαρία. Ο Ι3 κάθκε ςε χρονικι ςτιγμι 

που δεν ζχει προςδιοριςτεί. Ο χϊροσ Ι5 είναι υποβακμιςμζνοσ κατά 1,20μ. και 

λειτουργοφςε ωσ πλυςταριό ςε μεταγενζςτερθ φάςθ. Ο Ι7 λειτουργοφςε πικανότατα ωσ 

υπνοδωμάτιο. 

 

Χϊροσ Ι1 (Εικ. 17. - Εικ.21.) 

 

   Ο χϊροσ Ι1, διαςτάςεων 4,55μ. Χ 6,85μ. ζχει ςιμερα δφο ειςόδουσ, κακϊσ 

παλαιότερα χωριηόταν ςε δφο μικρότερουσ χϊρουσ7. Αυτό είναι εμφανζσ ςτθν οροφι, 

όπου διακρίνεται το ίχνοσ του τοίχου που αποξθλϊκθκε, πικανότατα κατά τθν 

εγκατάςταςθ τθσ οικογζνειασ Κλωναρίδθ. Σφμφωνα με τθν κ. Δανιιλ, ο χϊροσ με 

ςθμερινι αρίκμθςθ Ι1 (αρίκμθςθ κ. Δανιιλ Ι2), λειτουργοφςε ωσ χϊροσ υποδοχισ. Το 

κακαρό φψοσ του χϊρου είναι 4,00 μ. Οι εξωτερικοί τοίχοι του χϊρου Ι1, όπωσ και όλων 

των εξωτερικϊν τοίχων του ιςογείου του αρχικοφ κτθρίου είναι δομθμζνοι με 

αργολικοδομι πάχουσ 70 εκ., με εξαίρεςθ τθ μείωςθ του πάχουσ κάτω από τισ ποδιζσ 

περίπου κατά το ιμιςυ (χριςθ ςυμπαγϊν οπτοπλίνκων), ενϊ οι εςωτερικοί τοίχοι 

ζχουν πάχοσ 60 εκ. 

   Στουσ τοίχουσ Τ1 και Τ2 υπάρχουν ανοίγματα (Εικ.17., Εικ. 18.) με ξφλινο κοφφωμα με 

εξωτερικό πατηοφρι, κινθτζσ περςίδεσ, τηαμιλίκι, φεγγίτθ και εςωτερικό ςκοφρο που δεν 

ςϊηεται (γενικά δεν ςϊηονται τα εςωτερικά ςκοφρα ςτθν ςτάκμθ του ιςογείου, αλλά 

                                                           
6
 Τεχνικι Ζκκεςθ κ. Μαρίασ Δανιιλ, Αρχιτζκτων Μθχανικόσ, Ρροϊςτάμενθ Τμιματοσ Μελετϊν Δ/νςθσ 

Κτθριακϊν Ζργων του Διμου Ακθναίων, Ιοφλιοσ 2009. 

7
 βλ. Τεχνικι Ζκκεςθ κ. Μαρίασ Δανιιλ, Αρχιτζκτων Μθχανικόσ, Ρροϊςτάμενθ Τμιματοσ Μελετϊν Δ/νςθσ 

Κτθριακϊν Ζργων του Διμου Ακθναίων, Ιοφλιοσ 2009. 
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υπάρχουν οι μεντεςζδεσ τουσ). Σε κάποια ςθμεία οι κινθτζσ περςίδεσ ζχουν 

αντικαταςτακεί με ςτακερζσ.  Στον τοίχο Τ3 υπάρχει κφρα μονόφυλλθ ταμπλαδωτι που 

αρχικά πικανότατα  ιταν παράκυρο ςτθν αρχικι φάςθ,  όταν ο τοίχοσ Τ3 ιταν 

εξωτερικόσ. Φαίνεται θ ξφλινθ περιμετρικι κορνίηα  που βρίςκεται ςτθ ςτάκμθ των 

ανωφλίων των παρακφρων και των κυρϊν του χϊρου Ι18. Στον τοίχο Τ4 υπάρχουν οι 

εςωτερικζσ κφρεσ όμοιεσ με αυτιν τθσ Εικ. 24. 

    Θ οροφι διατθρείται ςε μζτρια κατάςταςθ, λόγω ζλλειψθσ ςυντιρθςθσ. Είναι 

ηωγραφιςμζνθ με γεωμετρικά και φυτικά μοτίβα, ςχεδιαςμζνα με βάςθ κάποιον 

εμβάτθ και είναι θ μοναδικι οροφι αυτοφ του είδουσ ςτθ βίλλα που φαίνεται και 

ςϊηεται ολόκλθρθ. Διακρίνεται το ίχνοσ του τοίχου που αφαιρζκθκε προκειμζνου να 

δθμιουργθκεί ο μεγαλφτεροσ χϊροσ Ι1 (Εικ.21.).    

   Το δάπεδο δεν είναι εμφανζσ κακϊσ καλφπτεται με μοκζτα. Ωςτόςο με τοπικι 

αφαίρεςθ, διαπιςτϊκθκε ότι το δάπεδο διαμορφϊνεται με ςανίδεσ πλάτουσ 10 εκ. οι 

οποίεσ ζχουν ηωγραφιςτεί ϊςτε να φαίνεται ςχζδιο μορφισ ‘ψαροκόκκαλου’. Οι δοκοί 

του πατϊματοσ δεν ιταν δυνατόν να αποτυπωκοφν, λόγω τθσ μοκζτασ, αλλά 

πικανότατα ιςχφουν οι αξονικζσ αποςτάςεισ των δοκϊν του πατϊματοσ του χϊρου Α2, 

οι οποίεσ τοποκετοφνται ανά 40 εκ. (αποςτάςεισ ιλων). 

Χϊροσ Ι2 (Εικ. 22. - Εικ. 27.) 

 

   Ο χϊροσ Ι2, διαςτάςεων 2,00μ. Χ 6,90μ. είναι ο διάδρομοσ ειςόδου ςτο αρχικό κτιριο 

και ζχει φψοσ 4,00μ.  

   Θ είςοδοσ πραγματοποιείται από ξφλινθ, δίφυλλθ ταμπλαδωτι κφρα, με ςτακερό 

φεγγίτθ, θ οποία ζχει ςχεδόν καταςτραφεί (Εικ.27.). Θ ζξοδοσ από τον χϊρο Ι2 (και από 

το αρχικό κτιριο εν γζνει) πραγματοποιείται με μία αντιδιαμετρικι  εςωτερικι (αρχικά 

εξωτερικι) δίφυλλθ  ταπλαδωτι κφρα διαδρόμου με ςτακερά υαλοςτάςια, φεγγίτθ και 

ανοιγόμενα ςκοφρα που δεν ςϊηονται ςτθν ςτάκμθ του ιςογείου.  Το χαρακτθριςτικό 

αυτοφ του χϊρου είναι το ηωγραφιςτό παςαμζντο και θ             απομίμθςθ μαρμάρου 

όλουσ τουσ τοίχουσ, κυρίωσ ςτουσ δφο επιμικεισ (Τ1 και Τ3, βλ. Εικ. 23.).  

      Θ οροφι είναι γφψινθ, διαμορφωμζνθ με περίκεντρεσ διακοςμιςεισ, ενϊ φαίνεται 

πωσ υπιρχε προθγοφμενο ςτρϊμα ηωγραφιςμζνθσ οροφισ, μετά από ενδεικτικι 

αποκάλυψθ που ζκανε ο ηωγράφοσ Γιάννθσ Σπανόσ, ςε αυτόν, αλλά και ςε άλλουσ 

χϊρουσ τθσ βίλλασ. Διακρίνονται χιαςτί ρωγμζσ ςε όλο το μικοσ τθσ οροφισ ανά 

διαςτιματα (Εικ.26.). 

   Το δάπεδο διαμορφϊνεται με ςανίδεσ πλάτουσ 10 εκ. 

 

 

                                                           
8
 Αυτό το διακοςμθτικό ςτοιχείο τθσ ξφλινθσ περιμετρικισ κορνίηασ, ςϊηεται μόνο ςε αυτιν τθν αίκουςα 

του ιςογείου, πικανότατα να υπιρχε ςτον χϊρο Ι3, αλλά να καταςτράφθκε μετά από πυρκαϊά. 
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Χϊροσ Ι3 (Εικ. 28. - Εικ. 33.) 

 

   Ο χϊροσ Ι3, διαςτάςεων 3,90μ. Χ 4,60μ. ςτο αρχικό κτιριο, ζχει φψοσ 4,00μ. και 

χρθςιμοποιείτο ωσ τραπεηαρία9. 

   Οι εξωτερικοί τοίχοι του χϊρου Ι3, όπωσ και όλων των εξωτερικϊν τοίχων του 

ιςογείου του αρχικοφ κτθρίου είναι δομθμζνοι με αργολικοδομι πάχουσ 70 εκ., με 

εξαίρεςθ τθ μείωςθ του πάχουσ κάτω από τισ ποδιζσ περίπου κατά το ιμιςυ, ενϊ οι 

εςωτερικοί τοίχοι ζχουν πάχοσ 60 εκ.  

   Σφμφωνα με προφορικζσ μαρτυρίεσ ο χϊροσ κάποια ςτιγμι κάθκε, γι’ αυτό ο χϊροσ 

είναι μαφροσ ςε τοίχουσ και οροφι.  

   Στουσ τοίχουσ Τ2 και Τ3 υπάρχουν ανοίγματα (Εικ.29., Εικ. 30.) με ξφλινο κοφφωμα με 

εξωτερικό πατηοφρι, κινθτζσ περςίδεσ, τηαμιλίκι, φεγγίτθ και εςωτερικό ςκοφρο που δεν 

ςϊηεται. Σε κάποια ςθμεία οι κινθτζσ περςίδεσ ζχουν αντικαταςτακεί με ςτακερζσ. 

   Ζχει αποκαλυφκεί τμιμα τθσ επιηωγραφιςμζνθσ οροφισ από τον Γιάννθ Σπανό 

(Εικ.33.) 

   Το δάπεδο διαμορφϊνεται με ςανίδεσ πλάτουσ 20 εκ. 

 

Χϊροσ Ι4 (Εικ. 34. - Εικ. 37.) 

 

   Ρρόκειται για τον χϊρο που περιζχει το κεντρικό κλιμακοςτάςιο και τον διάδρομο 

προσ τθ ςτάκμθ του υπογείου. Ζχει διαςτάςεισ 2,40μ. Χ 5,15μ. και φψοσ 4,00μ. 

   Στον τοίχο Τ1 (ςιμερα εξωτερικόσ, αρχικά εξωτερικόσ), υπάρχουν δφο θμικυκλικισ 

κάτοψθσ κόγχεσ (Εικ. 34.) οι οποίεσ ζχουν ‘πλθγεί’ από τθν επζκταςθ που γειτνιάηει με 

τον χϊρο αυτό (χϊροσ Ι6), από τισ ςιδθροδοκοφσ διατομισ διπλοφ ταυ, που 

χρθςιμοποιικθκαν για τθ διαμόρφωςθ νζων πατωμάτων (Εικ. 35.). Στον τοίχο Τ2 

υπάρχουν ντουλάπεσ, δίφυλλεσ, ταμπλαδωτζσ. Στο ςθμείο αυτό θ οροφι 

διαμορφϊνεται με μπαγδατί που ζχει καταπζςει τμθματικά και ο χϊροσ ζχει φψοσ 

2,20μ. 

   Το δάπεδο διαμορφϊνεται με ςανίδεσ πλάτουσ 20 εκ. 

 

 Χϊροσ Ι5 (Εικ. 34. - Εικ. 37.) 

 

   Ρρόκειται για χϊρο βοθκθτικό, που προζκυψε κατά μεταγενζςτερθ επζκταςθ. Ζχει 

διαςτάςεισ 3,40μ. Χ 4,40μ. και φψοσ 2,85μ. 

   Βρίςκεται 1,20μ. χαμθλότερα από τθν ςτάκμθ του ιςογείου και θ πρόςβαςθ 

πραγματοποιείται με μικρι ξφλινθ κλίμακα επί του τοίχου Τ4 (Εικ. 41.). Θ ςτάκμθ αυτι 

                                                           
9
 βλ. Τεχνικι Ζκκεςθ κ. Μαρίασ Δανιιλ, Αρχιτζκτων Μθχανικόσ, Ρροϊςτάμενθ Τμιματοσ Μελετϊν Δ/νςθσ 

Κτθριακϊν Ζργων του Διμου Ακθναίων, Ιοφλιοσ 2009. 
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ιταν κάποτε ςυνεπίπεδθ με τθ ςτάκμθ του ιςογείου, ςυμπζραςμα που προκφπτει από  

τθ κφρα που βρίςκεται ςτθν επζκταςθ του διαδρόμου προσ δυςμάσ, θ οποία οδθγοφςε 

ςε αυτόν και που ςιμερα είναι φραγμζνθ (χϊροσ Ι6, τοίχοσ Τ3 εξωτερικά - Εικ. 38. 

εςωτερικά). Επίςθσ ο τοίχοσ Τ3 του χϊρου ιταν κάποιο διάςτθμα εςωτερικόσ, κακϊσ 

υπιρχε ζνα άλλο κτίςμα βοθκθτικό το οποίο επικοινωνοφςε με τον χϊρο Ι5 με τθ κφρα 

που ςϊηεται ςιμερα ςτον τοίχο Τ3, θ οποία πλζον είναι εξωτερικι (Εικ. 40.). Υπάρχει 

φωτογραφικό υλικό που τεκμθριϊνει τθν φπαρξθ αυτοφ του κτίςματοσ, ςιμερα δε, 

ςϊηεται το δάπεδο του χϊρου αυτοφ. Οι τοίχοι είναι επιχριςμζνοι με αδρό ςοβά. Στον 

τοίχο Τ4 φαίνεται θ ςυνζχεια του τοιχοβάτθ που εξζχει τθσ υπερκείμενθσ 

αργολικοδομισ κατά 10εκ., κακϊσ ο τοίχοσ αυτόσ ιταν εξωτερικόσ ςτθν αρχικι φάςθ 

(Εικ. 41.). Φαίνεται πωσ ο χϊροσ ιταν βοθκθτικόσ, πικανά πλυςταριό, κακϊσ ςϊηεται 

και ο χτιςτόσ νεροχφτθσ (Εικ. 39.). Τα ανοίγματα ςτον τοίχο Τ4, ζχουν φραγεί με 

μεταλλικά φφλλα, ενϊ παλαιότερα υπιρχαν ξφλινα κουφϊματα ςτισ κζςεισ αυτζσ (Εικ. 

39., Εικ.40.). Ρικανότατα το ξφλινο κοφφωμα που φαίνεται ςτθν Εικ.40. να είναι το 

κοφφωμα τθσ κφρασ του τοίχου Τ2, όπωσ προκφπτει από ςφγκριςθ με εικόνα από το 

φωτογραφικό αρχείο τθσ κ. Μαρίασ Δανιιλ. 

   Θ οροφι, ιταν αρχικά επιχριςμζνθ, ςιμερα όμωσ φαίνονται οι ςιδθροδοκοί  διατομισ 

διπλοφ ταυ (αξονικι απόςταςθ : 70εκ.) και οι ςχιςτόπλακεσ τφπου Καρφςτου που 

χρθςιμοποιοφνται για τθ διαμόρφωςθ του υπερκείμενου πατϊματοσ τθσ ενδιάμεςθσ 

ςτάκμθσ του μεςοπατϊματοσ (Εικ. 38. - Εικ. 41.). 

   Το δάπεδο διαμορφϊνεται με λευκά τςιμεντοπλακίδια διαςτάςεων 20Χ20 εκ. με λοξι 

απότμθςθ ςτισ γωνίεσ και παρεμβαλλόμενα μαφρα πλακίδια διαςτάςεων 5Χ5 εκ. 

 

Χϊροσ Ι6 (Εικ. 42. - Εικ. 45β.) 

 

   Ο χϊροσ Ι6 ιταν εξαιρετικά δφςκολο να αποτυπωκεί λόγω του υπερκείμενου υπό 

κατάρρευςθ πατϊματοσ. Ζχει διαςτάςεισ 2,15μ. Χ 3,90μ. και φψοσ 4,00μ.(πριν 

καταπζςει το πάτωμα, ιτοι πριν το Δεκζμβριο του 2013). 

   Υπάρχουν εκτεταμζνεσ φκορζσ ςτο χϊρο αυτό ςτθν τοιχοποιία. Συγκεκριμζνα, ο 

τοίχοσ Τ2 που είναι εξωτερικόσ ζχει πολφ μικρό πάχοσ και αποτελείται από ςυμπαγείσ 

οπτόπλινκουσ, που όπωσ κα εξθγθκεί ςε επόμενο κεφάλαιο, κατά τισ διαδοχικζσ 

επεκτάςεισ τθσ οικίασ, πικανότατα υπιρξε διάςτθμα κατά το οποίο δεν υπιρχε 

κοφφωμα, οφτε πλιρωςθ με οπτόπλινκουσ, αλλά πραγματοποιείτο θ είςοδοσ ςε 

θμιυπαίκριο χϊρο (Εικ. 43.). Επειδι εξωτερικά δεν υπάρχουν οφτε ίχνθ από κλίμακα, 

πικανά να μπικε κοφφωμα, μόνο για λόγουσ φωτιςμοφ και αεριςμοφ, οπότε θ είςοδοσ 

να γινόταν αποκλειςτικά από τθν ανατολικι όψθ (πρόπυλο). Στον τοίχο Τ3 υπάρχει 

ακόμα το κοφφωμα τθσ εςωτερικισ, μονόφυλλθσ, ταμπλαδωτισ κφρασ θ οποία 

φράχκθκε κατά τθν αναδιάταξθ εςωτερικά των ςτακμϊν, για τθ δθμιουργία τθσ 

ςτάκμθσ του μεςοπατϊματοσ (Εικ. 44.).  
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   Είναι εμφανείσ οι ‘φωλιζσ’ των ξφλινων δοκϊν του υπερκείμενου πατϊματοσ οι 

οποίεσ εδράηονται ςτθν τοιχοποιία, χωρίσ τθν παρεμβολι ςτρωτιρων. Ραράξενο είναι 

ότι θ τελευταία δοκόσ του πατϊματοσ ζρχεται ςτθν ίδια περαςιά με το εξωτερικό 

τελείωμα τθσ τοιχοποιίασ από ςυμπαγείσ οπτόπλινκουσ, δθλαδι πρακτικά εδράηεται 

πάνω ςε αυτιν (Εικ. 43.). 

   Θ οροφι από μπαγδατί ζπεςε οριςτικά τον Δεκζμβριο του 2013, αποτελεί δε 

διδακτικό ςτοιχείο το ότι ζχει καταπζςει μαηί με τμιμα του πατϊματοσ, οπότε θ 

αποτφπωςθ ζγινε με ακρίβεια από το τμιμα που κατζπεςε (Εικ. 42., Εικ.45α., Εικ.45β.). 

   Το δάπεδο διαμορφϊνεται με ςανίδεσ πλάτουσ 20 εκ. 

 

 

Χϊροσ Ι7 (Εικ. 46. - Εικ. 50.) 

 

   Ο χϊροσ Ι7, διαςτάςεων 4,00μ. Χ 4,60μ. και φψουσ 4,00μ. ζχει δφο ειςόδουσ (από τον 

χϊρο Ι1 εςωτερικά και από τον χϊρο Ι6 εςωτερικά). Ρρόκειται για μεταγενζςτερθ 

επζκταςθ, αλλά ςε αντίκεςθ , με τον χϊρο Ι5 που περιγράφθκε, πικανότατα ιταν χϊροσ 

κφριασ χριςθσ.  

   Υπάρχουν ςθμειακζσ φκορζσ ςτθν τοιχοποιία, όπωσ απολζπιςθ ςοβά και ίχνθ από 

υγραςία (Εικ. 46., Εικ. 47., Εικ. 48., Εικ.50.). 

   Ο ιδιοκτιτθσ χρθςιμοποίθςε τον ίδιο τφπο εξωτερικϊν πατηουριϊν, εςωτερικά 

υπάρχουν διπλά ανοιγόμενα υαλοςτάςια με φεγγίτθ, όπωσ ςτο αρχικό κτιριο, αλλά δεν 

υπάρχουν ενδείξεισ για εςωτερικό ςκοφρο. Το πρζκι ςε αυτιν τθν οικοδομικι φάςθ 

διαμορφϊνεται με ςιδθροδοκοφσ διατομισ διπλοφ ταυ (Εικ. 47., Εικ.49.).  

   Θ οροφι μοιάηει με αυτιν που αντικατζςτθςε τθν ηωγραφιςμζνθ ςτον χϊρο Ι2 και 

είναι γφψινθ, με πυκνζσ ςθμειακζσ απολεπίςεισ (Εικ. 46.). 

   Αξιοςθμείωτο είναι ότι το δάπεδο ςε αυτι τθ φάςθ διαμορφϊνεται με ςανίδεσ 

πλάτουσ 16εκ., τοποκετθμζνεσ με φορά κάκετθ ςτθν φορά των ςανίδων των δαπζδων 

των υπόλοιπων χϊρων του ιςογείου. 

   Τζλοσ, ςτον χϊρο αυτό ςϊηεται ςτο δάπεδο το ζνα από τα δφο φφλλα τθσ 

καγκελόπορτασ που υπιρχε ςτθν περίφραξθ του ςυγκροτιματοσ επί τθσ οδοφ 

Ρατθςίων, ςτον άξονα τθσ ειςόδου ςτο κτιριο τθσ Βίλλασ (Εικ. 46.).  
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 Γ. τάθμη μεςοπατϊματοσ (15,80  τ.μ.). 

Χϊροι Μ1 - Μ3 (ςτάθμη μεςοπατϊματοσ, Εικ. 51. -  Εικ.60.) 

 

   Οι χϊροι Μ1, Μ2 και  Μ3 διαμορφϊκθκαν λίγο χαμθλότερα από τθ ςτάκμθ του 

μεςαίου πλατφςκαλου του κεντρικοφ κλιμακοςταςίου, κατά τθν οποίαν επζκταςθ 

διανοίχτθκε κφρα που επικοινωνοφςε με το αρχικό κτιριο(Εικ. 51.). Επομζνωσ, ο 

εςωτερικόσ τοίχοσ Τ1 του χϊρου Μ2 και ο εςωτερικόσ τοίχοσ Τ4 του χϊρου Μ1, είναι 

ουςιαςτικά ο εξωτερικόσ δυτικόσ τοίχοσ του αρχικοφ κτθρίου, ςτον οποίο 

διαπιςτϊνονται εκτεταμζνεσ κατακόρυφεσ ρωγμζσ (Εικ. 80.). Γενικά οι χϊροι τθσ 

ςτάκμθσ του μεςοπατϊματοσ είχαν βοθκθτικι χριςθ( Μ2 : χϊροσ υγιεινισ και Μ1 : 

πικανότατα αποκικθ). 

   Ο χϊροσ τθσ ςτάκμθσ του μεςοπατϊματοσ ςυνολικά αν αφαιρζςουμε τουσ 

εςωτερικοφσ διαχωριςτικοφσ τοίχουσ των παραπάνω χϊρων, ζχει διαςτάςεισ 3,55μ. Χ 

4,50μ. και φψοσ 2,60μ.  

   Οι εξωτερικοί τοίχοι είναι λίκινοι και ζχουν πάχοσ 50 - 55εκ., ενϊ οι εςωτερικοί είναι 

καταςκευαςμζνοι με διάτρθτεσ οπτόπλινκουσ.  

      Τα κουφϊματα των παρακφρων των χϊρων ζχουν καταςτραφεί ςχεδόν όλα, ενϊ ςε 

κάποια ςϊηονται ελάχιςτα εξαιρετικά φκαρμζνα τμιματα(Εικ. 58., Εικ.60.). 

Συγκεκριμζνα, τα παράκυρα των χϊρων Μ2 και Μ3 φαίνεται πωσ είχαν εξωτερικό 

πατηοφρι με κινθτζσ περςίδεσ, όπωσ ζχει ιδθ περιγραφεί και διπλά ανοιγόμενα 

υαλοςτάςια, αλλά ςτο άνοιγμα του χϊρου Μ1 δεν ςϊηεται κοφφωμα, φαίνεται μόνο το 

ξφλινο πρζκι (Βόρεια όψθ). Επιπλζον, όςον αφορά ςτα κουφϊματα, ςτισ λίκινεσ ποδιζσ 

των παρακφρων των χϊρων Μ1 και Μ3 (Βόρεια όψθ) ζχουν 5 περίπου ςειρζσ 

οπτόπλινκων ςτο πλάτοσ των παρακφρων, με αποτζλεςμα να δίδεται θ εντφπωςθ 

εξωτερικά ότι θ ποδιά των παρακφρων είναι 30εκ. ψθλότερα από τθν πραγματικότθτα 

(Εικ. 60.). Οι κφρεσ είναι όλεσ μονόφυλλεσ, ξφλινεσ, ταμπλαδωτζσ (Εικ. 51., Εικ.52., 

Εικ.55., Εικ.56., Εικ.59.). 

   Στθν οροφι είναι εμφανι τα ίχνθ των ςιδθροδοκϊν του υπερκείμενου πατϊματοσ, 

ενϊ το πάτωμα αποτελείται από ςιδθροδοκοφσ διατομισ διπλοφ ταυ, που φζρουν 

εντόσ ςχιςτόπλακεσ τφπου Καρφςτου και χϊμα, ενϊ θ ςτάκμθ του δαπζδου 

διαμορφϊνεται με τςιμεντοπλακίδια 20Χ20 εκ. (Εικ. 56., Εικ.59.).  
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Δ. τάθμη Α’ ορόφου (185 τ.μ.). 

 

Χϊροι Α1 - Α7 (ςτάθμη Α’ ορόφου, Εικ. 61. -  Εικ.94.) 

 

   Οι χϊροι Α1-Α4,  ανικουν επίςθσ ςτο τμιμα του αρχικοφ κτθρίου. Οι χϊροι Α1 και Α3 

λειτουργοφςαν πικανότατα ωσ υπνοδωμάτια, αν κρίνουμε από τθν φπαρξθ ντουλαπϊν. 

Ο χϊροσ Α5 ζχει διπλό φψοσ και πικανότατα υπιρχε ςτο παρελκόν τρόποσ ανάβαςθσ 

ςτο δϊμα. Ο χϊροσ Α7 λειτουργοφςε πικανότατα ωσ υπνοδωμάτιο ι γραφείο, ςε 

επζκταςθ του χϊρου Α1. 

 

Χϊροσ Α1 (Εικ. 61. - Εικ.66.) 

 

Ο χϊροσ Α1, διαςτάςεων 4,60μ. Χ 7,00μ. ζχει ςιμερα δφο ειςόδουσ, κακϊσ παλαιότερα 

χωριηόταν ςε δφο μικρότερουσ χϊρουσ. Αυτό είναι εμφανζσ ςτον τοίχο Τ2, όπου 

διακρίνεται το ίχνοσ του τοίχου που αποξθλϊκθκε, κακϊσ και ςτο ξφλινο δάπεδο. Ο 

χϊροσ ενοποιικθκε πικανότατα κατά τθν εγκατάςταςθ τθσ οικογζνειασ Κλωναρίδθ. 

Σφμφωνα με τθν κ. Δανιιλ, ο χϊροσ με ςθμερινι αρίκμθςθ Ι1 (αρίκμθςθ κ. Δανιιλ Α2), 

λειτουργοφςε ωσ υπνοδωμάτιο, λόγω τθσ φπαρξθσ τθσ ντουλάπασ (Εικ.64.). Το κακαρό 

φψοσ του χϊρου είναι 4,10 μ. Οι εξωτερικοί τοίχοι του χϊρου Α1, όπωσ και όλων των 

εξωτερικϊν τοίχων του ορόφου του αρχικοφ κτθρίου είναι δομθμζνοι με αργολικοδομι 

πάχουσ 65 - 70 εκ., με εξαίρεςθ τθ μείωςθ του πάχουσ κάτω από τισ ποδιζσ περίπου 

κατά το ιμιςυ (χριςθ ςυμπαγϊν οπτοπλίνκων), ενϊ οι εςωτερικοί τοίχοι ζχουν πάχοσ 

60 εκ. 

   Στουσ τοίχουσ Τ1 και Τ2 υπάρχουν ανοίγματα με ξφλινο κοφφωμα με εξωτερικό 

πατηοφρι, κινθτζσ περςίδεσ, τηαμιλίκι, φεγγίτθ και εςωτερικό, ξφλινο, καρφωτό ςκοφρο 

που ςϊηεται ςε όλα τα παράκυρα ςτθν ςτάκμθ του Α’ ορόφου, του αρχικοφ κτθρίου 

(Εικ.61.). Επιπλζον ζγινε διερευνθτικι τομι ςτο πρζκι του παρακφρου Ρ.Α1.Τ2, ςτο 

οποίο υπιρχε ιδθ εκτεταμζνθ ρωγμι ςτο κζντρο του, προκειμζνου να διερευνθκεί ο 

τρόποσ δόμθςθσ του ανωφλίου. Από τθν τομι προζκυψε ότι το πρζκι διαμορφϊνεται 

με κεντρικό λίκινο κλειδί και ςυμπαγείσ οπτόπλινκουσ εκατζρωκεν αυτοφ. Τζλοσ, όςον 

αφορά ςτισ κφρεσ, ςτον τοίχο Τ3 υπάρχει κφρα μονόφυλλθ ταμπλαδωτι που αρχικά 

πικανότατα  ιταν παράκυρο ςτθν αρχικι φάςθ,  όταν ο τοίχοσ Τ3 ιταν εξωτερικόσ. Στθν 

ςτάκμθ αυτι δεν υπάρχει περιμετρικό ξφλινο πλαίςιο ςτισ κφρεσ και τα παράκυρα 

(Εικ.63.). 

    Θ οροφι διατθρείται ςε μζτρια κατάςταςθ, λόγω ζλλειψθσ ςυντιρθςθσ. Είναι 

γφψινθ, διαμορφωμζνθ με περίκεντρεσ διακοςμιςεισ, ενϊ φαίνεται πωσ υπιρχε 

προθγοφμενο ςτρϊμα επιηωγραφιςμζνθσ οροφισ.  Διακρίνονται χιαςτί ρωγμζσ και δφο 

οριηόντιεσ ςτθ κζςθ του παλαιοφ διαχωριςτικοφ τοίχου(Εικ.65.).  

   Το δάπεδο είναι εμφανζσ και διαμορφϊνεται με ςανίδεσ πλάτουσ 20 εκ. Οι ξφλινεσ 

δοκοί του πατϊματοσ τοποκετοφνται αξονικά ανά 40 εκ.(Εικ.66.) 
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Χϊροσ Α2 (Εικ. 67. - Εικ.71.) 

 

   Ο χϊροσ Α2, διαςτάςεων 2,00μ. Χ 6,95μ. είναι ο αντίςτοιχοσ κεντρικόσ διάδρομοσ του 

αρχικοφ κτθρίου και ζχει φψοσ 4,00μ.  

   Θ κφρα του εξϊςτθ (τοίχοσ Τ4) είναι δίφυλλθ, ξφλινθ,  ταπλαδωτι κφρα με ςτακερά 

υαλοςτάςια, φεγγίτθ και πατηοφρια με κινθτζσ περςίδεσ ςτο πλάτοσ τθσ κφρασ και του 

φεγγίτθ (Εικ.68., Εικ.70.). Θ ζξοδοσ από τον χϊρο Α2 (και από το αρχικό κτιριο εν γζνει) 

πραγματοποιείται με μία αντιδιαμετρικι  εςωτερικι (αρχικά εξωτερικι) δίφυλλθ,  

ταπλαδωτι κφρα διαδρόμου με ςτακερά υαλοςτάςια, φεγγίτθ και ανοιγόμενα ςκοφρα 

που δεν ςϊηονται ςτθν ςτάκμθ του ιςογείου. Το χαρακτθριςτικό αυτοφ του χϊρου είναι 

το ηωγραφιςτό παςαμζντο, ενϊ λείπει θ             απομίμθςθ μαρμάρου  που υπάρχει 

ςτουσ αντίςτοιχουσ τοίχουσ του ιςογείου (Τ1 και Τ3, βλ. Εικ. 67., Εικ. 68., Εικ. 69.). Στθν 

προζκταςθ του τοίχου Τ3, υπάρχουν δφο από τισ αρχικά τρεισ ταμπλαδωτζσ κφρεσ των 

κλιμακοςταςίων (του κεντρικοφ και τθσ κλίμακασ προσ τθν ςοφίτα). Σιμερα ςϊηεται το 

ζνα από τα δφο φφλλα τθσ δίφυλλθσ κφρασ που βρίςκεται ςτον τοίχο Τ3 ςτθν είςοδο 

ςτο χϊρο από το κεντρικό κλιμακοςτάςιο και θ κφρα που οδθγεί ςτθν ςοφίτα (Εικ.69.). 

      Θ οροφι είναι γφψινθ, διαμορφωμζνθ με περίκεντρεσ διακοςμιςεισ (Εικ.68.). 

      Το δάπεδο διαμορφϊνεται με ςανίδεσ πλάτουσ 20 εκ. 

 

Χϊροσ Α3 (Εικ. 72. - Εικ. 75.) 

 

   Ο χϊροσ Α3, διαςτάςεων 3,90μ. Χ 4,60μ. ςτο αρχικό κτιριο, ζχει φψοσ 4,10μ. και 

χρθςιμοποιείτο ωσ υπνοδωμάτιο, αν κρίνουμε από τθν ντουλάπα ςτον τοίχο Τ1 

(Εικ.72.). 

   Οι εξωτερικοί τοίχοι του χϊρου Α3, όπωσ και όλων των εξωτερικϊν τοίχων του 

ιςογείου του αρχικοφ κτθρίου είναι δομθμζνοι με αργολικοδομι πάχουσ 65 - 70 εκ., με 

εξαίρεςθ τθ μείωςθ του πάχουσ κάτω από τισ ποδιζσ περίπου κατά το ιμιςυ (όπου θ 

δόμθςθ πραγματοποιείται με ςυμπαγείσ οπτόπλινκουσ), ενϊ οι εςωτερικοί τοίχοι ζχουν 

πάχοσ 60 εκ.  

      Στουσ τοίχουσ Τ2 και Τ3 υπάρχουν ανοίγματα με ξφλινο κοφφωμα με εξωτερικό 

πατηοφρι, κινθτζσ περςίδεσ, διπλά ανοιγόμενα υαλοςτάςια, φεγγίτθ και εςωτερικό 

ςκοφρο (Εικ.73., Εικ.75.). Θ κφρα ειςόδου είναι δίφυλλθ, ξφλινθ, ταμπλαδωτι κφρα, 

ενϊ διακρίνονται διατμθτικζσ ρωγμζσ πάνω από το άνοιγμα (Εικ.74.). 

   Δεν φαίνεται κάποια ηωγραφικι παράςταςθ ςτθν οροφι, οφτε υπάρχει κάποιο 

γφψινο υπόλειμμα που να μαρτυρεί προθγοφμενθ γφψινθ οροφι. Σκόπιμο είναι να 

γίνουν διερευνθτικζσ τομζσ από αρμόδιο ςυντθρθτι.  

   Το δάπεδο διαμορφϊνεται με ςανίδεσ πλάτουσ 20 εκ. 

Χϊροσ Α4 - Κεντρικό κλιμακοςτάςιο (Εικ. 76. - Εικ.80.) 

   Κεντρικό κλιμακοςτάςιο με ξφλινεσ βακμίδεσ και βακμιδοφόρουσ δοκοφσ  
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(πάτθμα :31 εκ., ίχτι : 17 εκ.) και ςτθκαίο από ξφλινεσ τορνευτζσ ballustre που λείπουν 

κατά διαςτιματα. Στο πλατφςκαλο του μεςοπατϊματοσ υπάρχει οροφι από ξφλινεσ 

δοκοφσ του πατϊματοσ τθσ ςοφίτασ (μεταγενζςτερθ επζμβαςθ). Ππωσ ζχει 

προαναφερκεί ςτον τοίχο Τ1 του κλιμακοςταςίου(δυτικόσ) υπάρχουν ζντονεσ 

κατακόρυφεσ ρωγμζσ. 

   Συνεχίηεται και ςτο κλιμακοςτάςιο το ηωγραφικό παςαμζντο που περιτρζχει όλθ τθ 

διαδρομι του, από το ιςόγειο ζωσ τον Α’ όροφο. Στθ ςτάκμθ του μεςοπατϊματοσ 

υπάρχει ξφλινο κοφφωμα με τηαμιλίκι και φεγγίτθ ςτθ ςτάκμθ του μεςοπατϊματοσ. Θ 

ποδιά διαμορφϊνεται με ςυμπαγείσ οπτόπλινκουσ και παρεμβολι μεταλλικισ δοκοφ 

διατομισ διπλοφ ταυ. 

 

Χϊροσ Α5 (Εικ. 81. - Εικ.85.) 

 

   Ρρόκειται για χϊρο που προζκυψε κατά μεταγενζςτερθ επζκταςθ. Ζχει διαςτάςεισ 

3,75μ. Χ 4,80μ. και φψοσ 4,65μ. 

   Βρίςκεται ψθλότερα από τθν ςτάκμθ του Α’ ορόφου κατά 50 εκ. και θ πρόςβαςθ 

πραγματοποιείται με δφο βακμίδεσ τοποκετοφμενεσ ςτο πάχοσ του τοίχου (Εικ. 81.).  

   Στουσ τοίχουσ του χϊρου παρατθροφνται διατμθτικζσ ρωγμζσ κυρίωσ ςτα άκρα των 

παρακφρων. Το παράκυρο προσ τθ δυτικι όψθ (τοίχοσ Τ1) ζχει διπλά ανοιγόμενα 

υαλοςτάςια και φεγγίτθ και φαίνεται πωσ είχε το ίδιο εξωτερικό πατηοφρι με κινθτζσ 

περςίδεσ, όπωσ αυτό ζχει ιδθ περιγραφεί. Το παράκυρο προσ τθ βόρεια όψθ ζχει μόνο 

διπλά ανοιγόμενα υαλοςτάςια και φεγγίτθ και δεν υπάρχει ίχνοσ από περιμετρικό 

αρμοκάλυπτρο και εξωτερικό πατηοφρι όμοιο με αυτά που ζβαλε ο ιδιοκτιτθσ κατά τισ 

διαδοχικζσ επεκτάςεισ, όμοια με αυτά του αρχικοφ κτθρίου (Εικ. 83.). Στον τοίχο Τ4 

υπάρχει ψθλά ζνασ φεγγίτθσ μζςω του οποίου μπορεί κανείσ να βγει ςτο δϊμα (Εικ. 

84.). 

   Θ οροφι είναι απλά επιχριςμζνθ χωρίσ κάποια ηωγραφικι αντιμετϊπιςθ. Ο χϊροσ 

ςτεγάηεται με τετράριχτθ ςτζγθ που δεν είναι επιςκζψιμθ. 

   Το πάτωμα διαμορφϊνεται από κάτω προσ τα πάνω με υψίκορμεσ ςιδθροδοκοφσ 

διατομισ διπλοφ ταυ διαςτάςεων 8εκ. Χ 16εκ., εντόσ των οποίων υπάρχουν 

ςχιςτόπλακεσ τφπου Καρφςτου και γζμιςμα με χϊμα και από πάνω υπάρχουν ξφλινεσ 

δοκοί διαςτάςεων 10εκ. Χ 10 εκ. επάνω ςτισ οποίεσ καρφϊνεται το πζτςωμα. Ρικανά 

αρχικά να υπιρχε άλλοσ χϊροσ υπαίκριοσ ι θμιυπαίκριοσ και να προςτζκθκε αργότερα 

θ ξφλινθ διαδοκίδωςθ όταν ο χϊροσ ζγινε εςωτερικόσ. Το δάπεδο διαμορφϊνεται με 

ςανίδεσ πλάτουσ 17 εκ. Ζγινε τοπικά διερευνθτικι τομι για να εξεταςκεί θ καταςκευι 

του πατϊματοσ (Εικ. 85.). 
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Χϊροσ Α6 (Εικ. 86. - Εικ. 90.) 

 

   Ο χϊροσ Α6 ιταν εξαιρετικά δφςκολο να αποτυπωκεί λόγω του ότι το πάτωμα είχε 

καταρρεφςει ςτο μεγαλφτερο μζροσ. Ζχει διαςτάςεισ 2,15μ. Χ 3,90μ. και φψοσ 4,10μ 

(πριν καταπζςει το πάτωμα, ιτοι πριν το Δεκζμβριο του 2013). 

   Υπάρχουν εκτεταμζνεσ φκορζσ ςτο χϊρο αυτό ςτθν τοιχοποιία (Εικ. 87., Εικ.90.). 

Συγκεκριμζνα, ο τοίχοσ Τ2 που είναι εξωτερικόσ ζχει πολφ μικρό πάχοσ και αποτελείται 

από διάτρθτεσ οπτόπλινκουσ μζχρι το πρζκι του παρακφρου και με ςυμπαγείσ 

οπτόπλινκουσ από το πρζκι του παρακφρου μζχρι το ανϊτατο γείςο. Στον τοίχο Τ3 

υπάρχουν οι κάςεσ δφο κυρϊν οι οποίεσ υπιρχαν ςε διαφορετικζσ οικοδομικζσ φάςεισ, 

ςιμερα δε, δεν ςϊηεται κανζνα από τα δφο κουφϊματα των κυρϊν που οδθγοφςαν 

ςτον χϊρο Α5 (Εικ. 86.).  

   Είναι εμφανείσ οι ‘φωλιζσ’ των ξφλινων δοκϊν του πατϊματοσ οι οποίεσ εδράηονται 

ςτθν τοιχοποιία, χωρίσ τθν παρεμβολι ςτρωτιρων. Ραράξενο είναι ότι θ τελευταία 

δοκόσ του πατϊματοσ ζρχεται ςτθν ίδια περαςιά με το εξωτερικό τελείωμα τθσ 

τοιχοποιίασ από ςυμπαγείσ οπτόπλινκουσ, δθλαδι πρακτικά εδράηεται πάνω ςε αυτιν 

(Εικ. 90.). 

   Θ οροφι είναι καταςκευαςμζνθ με υψίκορμεσ ςιδθροδοκοφσ διατομισ διπλοφ ταυ 

διαςτάςεων 8εκ. Χ 16εκ., εντόσ των οποίων υπάρχουν ςχιςτόπλακεσ τφπου Καρφςτου 

και γζμιςμα με χϊμα. Το επίχριςμα ζχει καταπζςει και φαίνεται πωσ λόγω κακισ 

μόνωςθσ του δϊματοσ το πάτωμα του χϊρου κατζρρευςε από ςυςςωρευμζνθ υγραςία 

(Εικ. 88.). 

   Το δάπεδο διαμορφωνόταν με ςανίδεσ πλάτουσ 20 εκ. 

    

Χϊροσ Α7 (Εικ. 91. - Εικ. 94.) 

 

Ο χϊροσ Α7, διαςτάςεων 4,00μ. Χ 4,70μ. και φψουσ 4,10μ. είχε δφο ειςόδουσ (από τον 

χϊρο Α1 εςωτερικά και από τον χϊρο Α6 εςωτερικά). Σιμερα λόγω τθσ κατάρρευςθσ 

του πατϊματοσ του χϊρου Α6 ζχει μόνο μία είςοδο. Ρρόκειται για μεταγενζςτερθ 

επζκταςθ.    

   Υπάρχουν ςθμειακζσ φκορζσ ςτθν τοιχοποιία, όπωσ απολζπιςθ ςοβά και ίχνθ από 

υγραςία, ενϊ φαίνεται πωσ οι τοίχοι ςε προθγοφμενθ φάςθ ιταν ηωγραφιςμζνοι, 

κακϊσ ζχουν γίνει τομζσ από τον Γ. Σπανό, που το αποδεικνφουν (Εικ. 46., Εικ. 47., Εικ. 

48., Εικ.50.). Υπάρχουν ζντονεσ ρωγμζσ, κυρίωσ ςτα όρια των παρακφρων και κάτω από 

τισ ςιδθροδοκοφσ. 

   Ο ιδιοκτιτθσ χρθςιμοποίθςε τον ίδιο τφπο εξωτερικϊν πατηουριϊν, εςωτερικά 

υπάρχουν διπλά ανοιγόμενα υαλοςτάςια με φεγγίτθ, όπωσ ςτο αρχικό κτιριο, αλλά δεν 

υπάρχουν ενδείξεισ για εςωτερικό ςκοφρο. Το πρζκι ςε αυτιν τθν οικοδομικι φάςθ 

διαμορφϊνεται με ςιδθροδοκοφσ διατομισ διπλοφ ταυ (Εικ. 47., Εικ.49.).   
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   Θ οροφι είναι καταςκευαςμζνθ με υψίκορμεσ ςιδθροδοκοφσ διατομισ διπλοφ ταυ 

διαςτάςεων 8εκ. Χ 16εκ., εντόσ των οποίων υπάρχουν ςχιςτόπλακεσ τφπου Καρφςτου 

και γζμιςμα με χϊμα. Το επίχριςμα ζχει καταπζςει και λόγω κακισ μόνωςθσ του 

δϊματοσ, ςε περίοδο μεγάλων βροχοπτϊςεων ο χϊροσ Α6 πλθμμυρίηει. Αυτό ίςωσ 

εξθγεί και τθν κακι κατάςταςθ του ξφλινου δαπζδου. 

    Το δάπεδο είναι ςτθν χειρότερθ κατάςταςθ από όλα τα ξφλινα δάπεδα (πλθν αυτοφ 

που κατζρρευςε), κακ’ ότι ζχουν φαγωκεί οι ςανίδεσ πλάτουσ 15 εκ.  

    

Ε. τάθμη οφίτασ (12,60 τ.μ.). 

 

Χϊροσ  (Εικ. 95. - Εικ. 100.) 

 

Ο χϊροσ τθσ ςοφίτασ δθμιουργικθκε πικανότατα μετά τθν εγκατάςταςθ τθσ 

οικογζνειασ και λειτουργοφςε ωσ βοθκθτικόσ χϊροσ.  Ζχει διαςτάςεισ 2,40μ. Χ 4,95μ., 

ςυμπεριλαμβανομζνθσ και τθσ ξφλινθσ κλίμακασ που οδθγεί ςε αυτιν τθν ςτάκμθ.  

   Θ πιο ςθμαντικι επζμβαςθ και τροποποίθςθ που ζγινε ςτο φζροντα οργανιςμό του 

αρχικοφ κτθρίου για τθ δθμιουργία αυτοφ του χϊρου είναι θ κοπι των κατϊτατων 

ξφλινων ελκυςτιρων τθσ δίρριχτθσ αρχικισ ςτζγθσ, ϊςτε να υπάρχει αρκετό ελεφκερο 

φψοσ για τθ λειτουργία του χϊρου. Λεπτομερισ περιγραφι κα γίνει ςτο κεφάλαιο 3.2.2. 

Δ . Στζγεσ - Δϊμα.  

   Υπάρχουν διαγϊνιεσ ρωγμζσ, μεςαίου εφρουσ ςε όλουσ τουσ τοίχουσ του χϊρου τθσ 

ςοφίτασ, ειδικά δε ςτον τοίχο Τ4 ςτον οποίο διακρίνεται ζντονθ διαγϊνια ρωγμι. Θ 

μικρι εξοχι που κάνει ο τοίχοσ Τ4 είναι θ προεξοχι του κατϊτατου ελκυςτιρα τθσ 

ςτζγθσ, ο οποίοσ είναι ο πρϊτοσ ςε αρίκμθςθ που ςϊηεται από βορρά προσ νότο (Εικ. 

100.). 

   Θ άνοδοσ ςτθ ςτάκμθ τθσ ςοφίτασ πραγματοποιείται με ξφλινθ κλίμακα, παρόμοια με 

αυτιν τθσ πρϊτθσ περιόδου (Εικ. 99.). Στον τοίχο Τ1 υπάρχει άνοιγμα που ζκλειςε 

πικανότατα μετά τθν προςκικθ του μεταγενζςτερου όμορου κτίςματοσ (Εικ. 95.). Στον 

τοίχο Τ2 υπάρχει χαμθλό παράκυρο, χωρίσ κοφφωμα, το οποίο διανοίχκθκε πικανότατα 

με τθ δθμιουργία του χϊρου τθσ ςοφίτασ (Εικ. 96.). Στον τοίχο Τ3 υπάρχει ψθλά ζνα 

εςωτερικό παράκυρο απ’ όπου κανείσ μπορεί να παρατθριςει τθ δομι τθσ δίρριχτθσ 

ςτζγθσ (Εικ. 96., Εικ.97.). 

   Θ οροφι του χϊρου ζχει ανϊτατο φψοσ τθν απόςταςθ του δαπζδου από τον πυκμζνα 

του ξφλινου ενδιάμεςου ελκυςτιρα, ιτοι 2,55μ. και ελάχιςτο φψοσ 1,77μ. και είναι 

επιχριςμζνθ, χωρίσ περαιτζρω διακόςμθςθ(Εικ. 96.) . 

      Το δάπεδο του χϊρου πραγματοποιείται με ςανίδεσ πλάτουσ 21εκ (Εικ. 98.). 
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2.4. Βοηθητικό κτίςμα – Περιγραφή (Εικ.4.) 

 

   Το κτιριο αυτό δεν ζχει αποτυπωκεί κατά τθ διάρκεια τθσ παροφςασ μελζτθσ, 

λόγω του ότι μζνουν ςε αυτό αλλοδαποί. Ωςτόςο ςθμαντικά ςτοιχεία, όπωσ 

περιγραφι και αποτφπωςθ ζχουν δοκεί από τθ μελζτθ τθσ κ. Δανιιλ. 

  «Ρρόκειται για ιςόγειο κτίςμα, δυτικά τθσ βίλλασ, που καταςκευάςτθκε για να 

περιλάβει τουσ βοθκθτικοφσ χϊρουσ τθσ βίλλασ. Είναι ςτεγαςμζνο με δίρριχτθ 

κεραμοςκεπι, με επικάλυψθ από γαλλικοφ τφπου κεραμίδια. Σφμφωνα με 

προφορικζσ μαρτυρίεσ απογόνου τθσ οικογζνειασ, περιλάμβανε κουηίνα και 

χϊρουσ υγιεινισ, ενϊ με τθν πϊλθςθ τθσ επιχείρθςθσ εκεί εγκαταςτάκθκε ο 

επιςτάτθσ του εργοςταςίου. Σιμερα αποτελείται από μικρό προκάλαμο, δφο 

δωμάτια, κουηίνα, αποχωρθτιριο και μικρι αποκικθ. Αργότερα κατά τθ δεκαετία 

του 1950, δίπλα από το κτίςμα προςτζκθκε ςτεγαςμζνοσ χϊροσ ςτάκμευςθσ, που 

ςιμερα ζχει καταρρεφςει»10. 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
10

 βλ. Τεχνικι Ζκκεςθ κ. Μαρίασ Δανιιλ, Αρχιτζκτων Μθχανικόσ, Ρροϊςτάμενθ Τμιματοσ Μελετϊν Δ/νςθσ 

Κτθριακϊν Ζργων του Διμου Ακθναίων, Ιοφλιοσ 2009. 
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2.5. Οικοδομικζσ Φάςεισ. 

 

Αρχικά κα γίνει αναφορά ςτο διαχωριςμό των φάςεων κατά τθν κ. Μαρία Δανιιλ. 

 

Οικοδομικζσ Φάςεισ κατά κ. Μαρία Δανιήλ.11
  

 

   Θ Α’ φάςθ περιλαμβάνει το ορκογϊνιο κτιριο που ςτεγάηεται με δίρριχτθ ςτζγθ ,μαηί 

με το πρόπυλο που ςθμειϊνεται με κόκκινο χρϊμα ςτθν  κάτοψθ οικοδομικϊν φάςεων 

τθσ κ. Δανιιλ (βλ. Ραράρτθμα 9.1. Η. Αρχείο κ. Μαρίασ Δανιιλ.), θ Β’ φάςθ 

περιλαμβάνει όλο το τμιμα του διαδρόμου κακ’ φψοσ (χϊροι Ι6 και Α6) και τουσ 

χϊρουσ Ι7 και Α7 που ςτεγάηονται με επίπεδο δϊμα και ςθμειϊνονται με πράςινο 

χρϊμα και θ Γ’ φάςθ περιλαμβάνει τθν βορειοδυτικι επζκταςθ (χϊροι Ι5 και Α5) που 

ςτεγάηεται με τετράριχτθ ςτζγθ.  

 

Οικοδομικζσ Φάςεισ - Ζρευνα. 

    
   Κατόπιν εκτεταμζνθσ ζρευνασ, δεν βρζκθκε φωτογραφικό υλικό ι άλλα ςτοιχεία που 
να τεκμθριϊνουν τθν αρχικι μορφι του κτθρίου, όπωσ αυτό ιταν όταν  αγοράςτθκε 
από τθν οικογζνεια Κλωναρίδθ, πλθν κάποιων προφορικϊν μαρτυριϊν τθσ τελευταίασ 
απογόνου, κ. Τηοφλιασ Κλωναρίδθ οι οποίεσ δόκθκαν ςτθν κ. Δανιιλ. Λίγεσ μακρινζσ 
φωτογραφίεσ δείχνουν μζροσ του κτθρίου, ςτο οποίο υπάρχουν ιδθ κάποιεσ 
επεκτάςεισ ωσ προσ τθν αρχικι του μορφι, οι οποίεσ ζχουν λθφκεί κατά τθν ζναρξθ 
λειτουργίασ του εργοςταςίου. Επίςθσ δεν ζχει βρεκεί κατόπιν πρόςφατθσ ζρευνασ 
κάποιο ςυμβόλαιο αγοραπωλθςίασ όπου να αναγράφονται τα ακριβι τετραγωνικά του 
κτθρίου. 
   Στα πλαίςια προςπάκειασ διάκριςθσ των βαςικϊν οικοδομικϊν φάςεων, 

ςυγκεντρϊνονται και αναλφονται κάποια ςτοιχεία που είναι ςκόπιμο να τεκοφν υπό τθν 

ερμθνεία διαφόρων ειδικοτιτων, ειδικά δε αρχαιολόγων, τα οποία ςε ςυνδυαςμό με 

ςτοιχεία που κα προκφψουν κατά τθν ζναρξθ εργαςιϊν αποκατάςταςθσ του κτθρίου, 

ίςωσ οδθγιςουν ςε αςφαλζςτερα ςυμπεράςματα. Ράντωσ, είναι εφλογο να αναφερκεί 

ότι από τθν διεξαγωγι αντίςτοιχων μεταπτυχιακϊν διπλωματικϊν εργαςιϊν από τουσ 

ςυμφοιτθτζσ του ΔΡΜΣ «Ρροςταςία Μνθμείων - Κατεφκυνςθ Β’ – Υλικά και Επεμβάςεισ 

Συντιρθςθσ» κυρίουσ Βαγγζλθ Μποφρμπο, Χθμικό Μθχανικό ΕΜΡ και Θοδωρι 

Μουγιάκο, Ρολιτικό μθχανικό ΕΜΡ, δεν προζκυψε κανζνα ςτοιχείο που να αποκλείει ι 

να ενιςχφει τον διαχωριςμό φάςεων τθσ κ. Μαρίασ Δανιιλ, ι τθσ γράφουςασ Ακθνάσ 

Ροφλου. Συνεπϊσ, μόνο κάποιεσ υποκζςεισ μποροφν να γίνουν, ςτθριηόμενοι ςε 

ενδείξεισ. 

                                                           
11 Αρχιτζκτων Μθχανικόσ, Ρροϊςτάμενθ Τμιματοσ Μελετϊν Δ/νςθσ Κτθριακϊν Ζργων του Διμου 

Ακθναίων, Ιοφλιοσ 2009. 
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Α’ Φάςη. 

 

   Θ Α’ οικοδομικι φάςθ είναι πικανότατα αναμφιςβιτθτθ ωσ προσ το περίγραμμα του 

ορκογωνίου που ςθμειϊνεται με μπεη χρϊμα. Ωςτόςο, υπάρχουν ερωτθματικά ωσ προσ 

τθν χρονολόγθςθ του πρόπυλου(Ανατολικι όψθ) και τθσ πρόςβαςθσ από 

δυςμάσ(φπαρξθ κλίμακασ κλπ.) 

   Συγκεκριμζνα, θ φπαρξθ ενόσ τόςο μνθμειϊδουσ πρόπυλου διαςτάςεων 3,00μ. Χ 

4,15μ. ζναντι των διαςτάςεων 8,30μ. Χ 13,75μ. του ορκογωνίου που περιγράφεται, 

κζτει τθν αμφιςβιτθςθ επί τθσ χρονολογίασ καταςκευισ του. Κςωσ να υπιρχε ζνα 

μικρότερο μπαλκόνι ςτον όροφο και μια απλι είςοδοσ, το επίπεδο τθσ οποίασ κα ιταν 

κατά ζνα ρίχτι χαμθλότερα από τθ ςτάκμθ που ςιμερα ορίηεται ωσ +/- 0.00 (ςτάκμθ 

ιςογείου), κακϊσ είναι παράξενο να ςχεδιάςτθκε το επίπεδο τθσ ειςόδου ςτθν ίδια 

ακριβϊσ ςτάκμθ με αυτι του ιςογείου, αλλά αυτό είναι μόνο μια υπόκεςθ που δεν 

ςτθρίηεται ςε φωτογραφικι τεκμθρίωςθ, κακϊσ οι παλαιότερεσ φωτογραφίεσ που 

ζχουν βρεκεί παρουςιάηουν τθ Βίλλα ςτθν Ανατολικι τθσ όψθ με τθ ςθμερινι τθσ 

μορφι. Ρροκειμζνου να ερευνθκεί αν υπάρχει διαφορά ςτον τρόπο δόμθςθσ των δφο 

ςτοιχείων ζγιναν τοπικζσ και περιοριςμζνεσ κακαιρζςεισ ςοβά, αλλά δεν διαπιςτϊκθκε 

κάποιοσ αρμόσ, ι κάποια αλλαγι ςτον τρόπο δόμθςθσ τθσ τοιχοποιίασ. Θ ςφνδεςθ των 

δφο ςτοιχείων πραγματοποιείται με κατάλλθλθ εμπλοκι λίκων ςε ςυνδυαςμό με 

ςυμπαγείσ οπτόπλινκουσ, ομοίωσ με περιπτϊςεισ δόμθςθσ τθσ τοιχοποιίασ του αρχικοφ 

κτθρίου. 

   Δεφτερον, ςτθ δυτικι όψθ του αρχικοφ κτθρίου, τίκεται το κζμα με ποιον τρόπο 

πραγματοποιείτο θ πρόςβαςθ λόγω τθσ υψομετρικισ διαφοράσ. Επειδι, ςτο κζντρο τθσ 

ςθμερινισ δυτικισ όψθσ, υπάρχουν εκατζρωκεν τθσ κεντρικισ κφρασ δφο κακαροί 

λίκινοι πεςςοί, θ υπόκεςθ που κα μποροφςε να γίνει, είναι ότι ςε κάποια φάςθ (που 

δεν γνωρίηουμε αν ιταν θ αρχικι) αυτόσ ο χϊροσ, τουλάχιςτον ςτο ιςόγειο ιταν 

θμιυπαίκριοσ και αργότερα ςτο άνοιγμα προσ τθ δφςθ, του ιςογείου, και πικανά του 

ορόφου, να προςτζκθκε χτίςιμο με ςυμπαγείσ οπτόπλινκουσ (ςτο ιςόγειο) και 

διάτρθτεσ οπτόπλινκουσ(ςτον όροφο), όπωσ και τα αντίςτοιχα κουφϊματα. Ζτςι, μια 

πρϊτθ υπόκεςθ, παρατθρϊντασ τθν δυτικι όψθ είναι ότι μαηί με το αρχικό ορκογϊνιο 

να υπιρχαν και οι τοίχοι του διαδρόμου του ιςογείου, ωσ είςοδοσ και ανάμεςα τουσ να 

υπιρχε χτιςτι κλίμακα. Ραράλλθλα, παρατθρϊντασ τισ φωτογραφίεσ από το Αρχείο τθσ 

κ. Δανιιλ (βλ. Ραράρτθμα 9.1. Η. Αρχείο κ. Μαρίασ Δανιιλ.) που δείχνει το νοτιοδυτικό 

υπόγειο (και που δεν εξετάςκθκε ςτθν παροφςα μελζτθ, κακϊσ δεν ιταν προςβάςιμο), 

μποροφμε να βγάλουμε κάποια χριςιμα ςυμπεράςματα. Αν κεωριςουμε ότι 

μπαίνουμε ςτο υπόγειο αυτό από τον τοίχο Τ4 και θ αρίκμθςθ γίνεται δεξιόςτροφα 

(δθλ. ο πρϊτοσ αριςτερά τθσ ειςόδου είναι ο Τ1), τότε ο τοίχοσ με τθν εςοχι που 

διακρίνεται αριςτερά είναι ο Τ1. Ραρατθροφμε ότι δεξιά από τθν εςοχι ο τοίχοσ είναι 

διαμορφωμζνοσ με λαξευμζνουσ γωνιόλικουσ, όπωσ αντίςτοιχα ςτο κτιριο τθσ πρϊτθσ 

περιόδου. Οπότε, το ερϊτθμα για τουσ δφο τοίχουσ του διαδρόμου που εξετάηουμε αν, 
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και μζχρι που προεκτείνονται, μεταβάλλεται ςτο ότι κα μποροφςαν οι δφο τοίχοι να 

προεκτείνονταν μζχρι ακριβϊσ εκεί που φαίνεται το όριο του τοίχου που περιγράφθκε 

ανωτζρω, δθλαδι πιο μζςα. Βλζποντασ, όμωσ ςυγκριτικά κάποιεσ φωτογραφίεσ του 

ιςογείου (χϊροσ Ι6), ςυμπεραίνουμε ότι θ προζκταςθ του τοίχου προσ τα πάνω 

ςυμπίπτει με τουσ δυτικότερουσ (πλθςιζςτερουσ προσ τθν δυτικι όψθ) λαμπάδεσ των 

εςωτερικϊν κυρϊν των τοίχων του διαδρόμου (χϊρου Ι6) . Θα ιταν λοιπόν, μάλλον 

παράλογο να υπιρχαν οι τοίχοι αυτοί ςε Α’ φάςθ και να ςυμπεριλάμβαναν με το μικοσ 

τουσ τισ ςθμερινζσ κφρεσ και να αφαίρεςαν λίκουσ απλά για ανοίξουν τισ κφρεσ, ενϊ κα 

μποροφςαν να τισ μετατοπίςουν δυτικότερα. Οπότε, για άλλθ μια φορά το ερϊτθμα 

που αφορά ςτο μικοσ των τοίχων του χϊρου Ι6 μεταβάλλεται, ϊςτε να εξετάηουμε αν 

κα μποροφςαν να προεξζχουν οι δφο τοίχοι (Τ1 και Τ3) τόςο ϊςτε να ςυμπίπτουν με 

τουσ ανατολικότερουσ λαμπάδεσ των δφο κυρϊν. Σ’ αυτό το πάχοσ πικανά να υπιρχαν 

τα τρία, τζςςερα ςκαλοπάτια που χρειάηονται για τθν άνοδο ςτθν ςτάκμθ του ιςογείου. 

Ζτςι, ςτθν κάτοψθ του ιςογείου ςθμειϊνονται με μπεη χρϊμα, ενδεικτικά και οι δφο 

αυτοί τοίχοι, αλλά μόνο μετά από περαιτζρω ζρευνα κα εξαχκεί ζνα αςφαλζςτερο 

ςυμπζραςμα. Επίςθσ οι δφο αρχικά εξωτερικά κφρεσ των χϊρων Ι2 και Α2 ςτουσ τοίχουσ 

Τ2, είναι εξωτερικζσ και ακριβϊσ ίδιεσ. Αν θ κφρα του ιςογείου υπιρχε αναγκαςτικά, 

τότε λογικά κα υπιρχε και θ άνω κφρα θ οποία κα ζπρεπε αξονικά να βγάηει ςε 

κάποιον εξϊςτθ. Αυτό δε μποροφμε να το γνωρίηουμε, ωςτόςο, μια άλλθ εκδοχι κα 

ιταν, ότι τα ανοίγματα αυτά υπιρχαν, ζςτω και ωσ παράκυρα και κατά τθν επζκταςθ 

του ςυγκροτιματοσ μετατράπθκαν ςε κφρεσ όπωσ αυτό είναι ςχεδόν βζβαιο ότι ςυνζβθ 

ςτθν περίπτωςθ των ςθμερινϊν κυρϊν των τοίχων Τ2 των χϊρων Ι2 και Α2. Ππωσ ζχει, 

ιδθ, αναφερκεί ςτθν περιγραφι των παραπάνω χϊρων το πρζκι των κυρϊν είναι πολφ 

ψθλότερο από το φψοσ των φφλλων των κυρϊν και ςυγκεκριμζνα είναι τόςο ψθλό όςο 

το πρζκι των παρακφρων των αντίςτοιχων χϊρων. Επομζνωσ ςε κάποια φάςθ που το 

κτιριο επεκτάκθκε προσ αυτιν τθν πλευρά, μετατράπθκαν τα παράκυρα τθσ αρχικισ 

φάςθσ ςε κφρεσ για να επικοινωνοφν με τουσ χϊρουσ Ι7 και Α7 αντίςτοιχα. Γενικά, ο 

ηωγραφικόσ διάκοςμοσ ςτουσ τοίχουσ του αρχικοφ διαδρόμου του ιςογείου (χϊροσ Ι2), 

αλλά και του ορόφου (χϊροσ Α2), όπωσ και οι θμικυκλικζσ ςε κάτοψθ κόγχεσ του χϊρου 

Ι4, δεν γνωρίηουμε αν υπιρχαν κατά τθν αγορά από τθν οικογζνεια Κλωναρίδθ. Αν ς’ 

αυτό το κτιριο υπιρχε μία ζντονθ ςυμμετρία τότε πικανά ςτθ κζςθ τθσ πρϊτθσ κόγχθσ 

να υπιρχε ζνα αντίςτοιχο παράκυρο με αυτό του τοίχου Τ2 του χϊρου Ι2 που 

περιγράψαμε, κακϊσ αριςτερά τθσ πρϊτθσ κόγχθσ το κενό από τθν εγκάρςια τοιχοποιία 

είναι 20 εκ., όπωσ και αυτό που ςυμμετρικά υπάρχει ςιμερα από τθ κφρα του τοίχου Τ2 

του χϊρου Ι2, που όπωσ είπαμε ιταν παράκυρο. Αυτό, επίςθσ, παραμζνει μια υπόκεςθ, 

και δεν ςυνειςφζρει ςτον διαχωριςμό των φάςεων, υποδθλϊνει, όμωσ, ότι κάποιοσ από 

τθν οικογζνεια Κλωναρίδθ που είχε καλλιτεχνικι διάκεςθ, μπορεί ζντεχνα να ζκανε 

αρκετζσ αλλαγζσ εντόσ και εκτόσ του κτθρίου, όπωσ, αντίςτοιχα με ηωγραφικά διάκεςθ 

αντιμετωπίςτθκαν οι επιφάνειεσ των εξωτερικϊν τοίχων (διακοςμθτικά ηωγραφιςτά 

πλαίςια επάνω ςτο ςοβά, ηωγραφιςτό τελείωμα ςτουσ γωνιόλικουσ, απομίμθςθ 
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ιςόδομθσ λικοδομισ ςτο ςοβά, χωρίσ να ανταποκρίνονται τα ανωτζρω ςτο πνεφμα τθσ 

καταςκευισ.  

   Στον τοίχο Τ4 του ςθμερινοφ χϊρου Ι5, διακρίνει κανείσ τον τοιχοβάτθ που περιτρζχει 

το αρχικό κτιριο και που επεκτάκθκε διαδοχικά με τισ αντίςτοιχεσ προςκικεσ των 

κτθρίων. 

 

Β’ Φάςη. 

 

   Με καφζ χρϊμα ςθμειϊνεται θ πικανι Β’ φάςθ του κτθρίου, θ οποία ίςωσ υπιρχε 

μόνο ςτο τμιμα του ιςογείου (βορειοδυτικό τμιμα κτθρίου). Στισ κατόψεισ κα 

περιγραφεί θ προζλευςθ του ιςογείου του χϊρου Ι5.  

   Στον τοίχο Τ3 του χϊρου Ι6, υπάρχει εςωτερικι, μονόφυλλθ, ταμπλαδωτι κφρα, που 

ζχει φραχκεί. Αυτι θ κφρα πικανότατα οδθγοφςε ςε κάποιον ιςόγειο χϊρο που 

βριςκόταν ςε κάτοψθ ςτθ κζςθ του ςθμερινοφ Ι5, αλλά ςε ψθλότερθ ςτάκμθ (ςτάκμθ 

ςθμερινοφ ιςογείου), όποτε ο χϊροσ αυτόσ ίςωσ υπιρχε για εξαεριςμό των κεμελίων, 

κάτω από το πάτωμα του ιςογείου και μζχρι τθ ςθμερινι κατϊτατθ ςτάκμθ, όπωσ αυτό 

ςυνζβαινε κατά το ίδιο βάκοσ κάτω από τουσ χϊρουσ Ι1 και Ι2 του αρχικοφ κτθρίου.  

   Το ιςόγειο αυτοφ του χϊρου είναι λίκινο και ςιμερα είναι υποβιβαςμζνο κατά 1,20μ. 

περίπου χαμθλότερα από τθ ςτάκμθ του ιςογείου. Αν ςυνεχίςουμε το ςυλλογιςμό που 

περιγράψαμε ςτθν Α’ φάςθ, κατά τθν Α’ επζκταςθ (Β’ Φάςθ), οι τοίχοι του διαδρόμου 

πλζον επεκτάκθκαν προσ δυςμάσ, ενϊ ταυτόχρονα διανοίχκθκε θ κφρα που ςιμερα 

είναι φραγμζνθ ςτον τοίχο Τ3 του χϊρου Ι6. Ο χϊροσ κατά τθν αρχικι επζκταςθ πικανά 

είχε κφρια χριςθ, κακϊσ θ κφρα ειςόδου μοιάηει με τισ υπόλοιπεσ εςωτερικζσ τθσ Α’ 

φάςθσ. Κατά τθν α’ επζκταςθ λοιπόν, προκειμζνου ο χϊροσ αυτόσ να γίνει εςωτερικόσ, 

μπικε κοφφωμα ςτθ κζςθ που βρίςκεται ςιμερα. Σθμειϊνεται ότι, κατά τθν επζκταςθ 

των τοίχων μεταφζρκθκε θ πίςω κλίμακα(αν υπιρχε) μπροςτά, ωςτόςο παρόλο που 

υπάρχει πόρτα, ςθμειϊνεται ότι δεν υπάρχουν ίχνθ κλίμακασ μεταξφ εδάφουσ και 

κφρασ, ςτο λίκινο κομμάτι. Κατά τθν επζκταςθ ςτο ιςόγειο, το δϊμα του νζου 

κτίςματοσ ίςωσ χρθςιμοποιείτο. Ενδεικτικόσ είναι ο λίκινοσ πεςςόσ που βρίςκεται 

αριςτερά του κζντρου τθσ δυτικισ όψθσ ο οποίοσ φτάνει ωσ άνω, οπότε θ επζκταςθ των 

τοίχων του διαδρόμου μζχρι το ςθμείο που βρίςκονται ςιμερα, ζγινε πικανότατα 

ταυτόχρονα και ςτον όροφο. Ο όροφοσ του χϊρου Α5 δε κα μποροφςε να είναι 

κτιςμζνοσ με τοιχοποιία 65-70 εκ. εξωτερικά και να κατεδαφίςτθκε για να πλθρωκοφν 

οι εξωτερικοί τοίχοι με τισ ευτελείσ διάτρθτεσ οπτόπλινκουσ που ςϊηονται ςιμερα.  
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Γ’ Φάςη. 

 

   Με μπλε χρϊμα ςθμειϊνεται θ πικανι Γ’ φάςθ του κτθρίου, που περιλαμβάνει όλο το 

νοτιοδυτικό τμιμα του κτθρίου κακ’ φψοσ. 

   Το νοτιοδυτικό τμιμα του κτθρίου εξζχει τθσ δυτικισ όψθσ κατά ζνα πάχοσ τοίχου. Σε 

ςυνζχεια των παραπάνω ςυλλογιςμϊν, μετά τθν επζκταςθ του βορειοδυτικοφ 

τμιματοσ του ιςογείου προςτζκθκε πικανά όλο κακ’ φψοσ το νοτιοδυτικό τμιμα το 

οποίο ςτεγάςτθκε με δϊμα.  

 

Δ’ Φάςη. 

 

   Με πράςινο χρϊμα ςθμειϊνεται θ πικανι Δ’ φάςθ του κτθρίου, που περιλαμβάνει το 

βορειοδυτικό τμιμα του κτθρίου, από τθ ςτάκμθ του ιςογείου και πάνω, του οποίου οι 

ςτάκμεσ αναδιατάχκθκαν προκειμζνου να δθμιουργθκεί μια ενδιάμεςθ ςτάκμθ, για τθν 

εξυπθρζτθςθ των αναγκϊν τθσ οικογζνειασ. Ζτςι, τθν περίοδο αυτι, το αρχικό πάτωμα 

του χϊρου Ι5 που βριςκόταν ςτθ ςτάκμθ του ιςογείου, αποξθλϊνεται και θ κφρα που 

οδθγοφςε ςε αυτό από τον χϊρο Ι6 φράςςεται. Ρλζον θ κατϊτατθ ςτάκμθ του χϊρου Ι5 

είναι θ ςθμερινι, θ αμζςωσ ψθλότερθ ςτο κτιριο αυτό είναι θ ςτάκμθ των χϊρων 

Μ1,Μ2,Μ3 (ςτάκμθ μεςοπατϊματοσ) και θ ανϊτατθ είναι θ ςτάκμθ του χϊρου Α5 

(ςτάκμθ Α’ ορόφου). Ρροκειμζνου ςε όλουσ τουσ νζουσ χϊρουσ να υπάρχει ικανό φψοσ, 

θ ςτάκμθ του ιςογείου μεταφζρεται ςχεδόν ςτθ ςτάκμθ του εδάφουσ, δθλαδι 1.20μ. 

χαμθλότερα, θ ςτάκμθ του μεςοπατϊματοσ διαμορφϊνεται 50εκ. χαμθλότερα και θ 

ςτάκμθ του Α’ ορόφου διαμορφϊνεται 50εκ. ψθλότερα. Θ νζα ςτάκμθ του χϊρου Α5 

ςτεγάηεται πλζον με τετράριχτθ κεραμοςκεπι. Στθ βόρεια όψθ ακριβϊσ ςτθ 

βορειοδυτικι γωνία και ςε απόςταςθ 5,50 μ. περίπου από αυτι τθ γωνία υπιρχε χϊροσ 

ιςόγειοσ βοθκθτικόσ που επικοινωνοφςε με το ςθμερινό χϊρο Ι5, αλά ςιμερα ζχει 

κατεδαφιςτεί. 
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3. Αποτφπωςη. 

3.1. Διαδικαςία Αποτφπωςησ. 

 

   Ρριν περιγραφεί θ μεκοδολογία αποτφπωςθσ, είναι ςκόπιμο να αναφζρουμε ότι πριν 

ξεκινιςει θ διαδικαςία αποτφπωςθσ, μασ δόκθκε ςειρά ςχεδίων τθσ κ. Μαρίασ Δανιιλ, 

θ οποία ςυνζταξε μελζτθ αποτφπωςθσ και αποκατάςταςθσ τον Ιοφλιο του 2009.  

ΤΟΡΟΜΕΤΙΚΕΣ ΜΕΘΟΔΟΙ(ΑΡΟΤΥΡΩΣΘ) & ΡΑΑΓΩΓΘ ΣΧΕΔΙΩΝ ΜΕΣΩ ΘΛΕΚΤΟΝΙΚΘΣ 

ΣΧΕΔΙΑΣΘΣ ΚΑΙ ΣΧΕΔΙΑΣΘΣ ΜΕ ΕΛΕΥΘΕΟ ΧΕΙ(ΑΡΟΔΟΣΘ)12. 

 

Θ παραγωγι και θ υλοποίθςθ του ςχεδιαςτικοφ μζρουσ τθσ αποτφπωςθσ επετεφχκθ 

μζςω δφο ειδϊν ςχεδίων : 

 

   Τα ςκαριφιματα (ςκίτςα, ςθμειϊςεισ, μετριςεισ) τα οποία ςχεδιάςτθκαν ςε άμεςθ 

επαφι με το κτίςμα και μετρικθκαν θ μορφι, οι γενικζσ αναλογίεσ και οι λεπτομζρειεσ 

όλων των χϊρων του κτίςματοσ (εργαςίεσ πεδίου). 

   Τθν απόδοςθ, δθλαδι τθν ολοκλθρωμζνθ ςειρά ςχεδίων που παριχκθ βάςει των 

μετριςεων τθσ προθγοφμενθσ φάςθσ, με ςκοπό να αποδοκεί το κτιριο υπό κλίμακα 

(εργαςίεσ γραφείου). 

 

ΑΠΟΣΤΠΩΘ (ΟΡΓΑΝΑ ΑΠΟΣΤΠΩΘ) 13:  

 

1. Δίμετρο λευκό ξφλινο ςπαςτό προςθμειωμζνο ανά 10 cm με ανεξίτθλο μαφρο 

μαρκαδόρο. Χρθςίμευςε ςτθ φωτογράφθςθ υπό κλίμακα των διαφόρων χϊρων του 

κτθρίου και των επιμζρουσ λεπτομερειϊν. 

2. Κορδζλα (μετροταινία – 30m). Θ μετροταινία χρθςιμοποιικθκε για τισ περιςςότερεσ 

μετριςεισ των κατόψεων. 

3 . Ρεντάμετρο. Χρθςιμοποιείται για λιψθ διαςτάςεων μικρϊν αντικειμζνων. 

4. Laser  GLM 80 Professional. Χρθςιμοποιικθκε για επιβεβαίωςθ γενικϊν διαςτάςεων 

(οριηόντιων και κατακόρυφων) ι λιψθ υψϊν όπου δεν χρθςιμοποιικθκε το 

τθλεςκοπικό μζτρο. 

5. Τθλεςκοπικό μζτρο (8m). Χρθςίμευςε ςτθ μζτρθςθ υψϊν. 

6. Νιμα – καρφιά. Χρθςιμοποιικθκαν για να ορίςουμε μία ςτακερι οριηόντια ςτάκμθ 

κατά τθν περίμετρο του κτθρίου (εξωτερικά), ϊςτε να ςχεδιαςτοφν επί τόπου λίκοι και 

                                                           
12

 Αποτυπϊςεισ και Τεκμθρίωςθ Μνθμείων – Αρχαιολογικϊν Χϊρων – Ζργων Τζχνθσ και Γενικά 

Καταςκευϊν, Νικόλαοσ Λιανόσ Αναπλθρωτισ Κακθγθτισ Τμιματοσ Αρχιτεκτόνων Μθχανικϊν 

Δθμοκριτείου Ρανεπιςτθμίου Ξάνκθσ. 
13 Θ αποτφπωςθ επί τόπου πραγματοποιείται με τθ βοικεια τθσ ςυναδζλφου αρχιτζκτονοσ μθχανικοφ 

Μαρίασ Κάβουρα, μεταπτυχιακισ φοιτιτριασ του ίδιου ΔΡΜΣ και πολλϊν άλλων μθχανικϊν και μθ. 
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άλλα ςτοιχεία των όψεων υπό κλίμακα και να εξαρτθκοφν από ζνα ςυγκεκριμζνο 

υψόμετρο, προσ αποφυγιν ςφαλμάτων λόγω κλίςθσ του εδάφουσ. 

7. Αλφάδι. Θα χρθςιμοποιθκεί για τον ζλεγχο οριηοντιότθτασ και κατακορυφότθτασ 

επιφανειϊν. 

8. Ρροφιλόμετρο για τθν αποτφπωςθ λεπτομερειϊν (κυρίωσ κουφωμάτων) ςε κλίμακα 

1:1 

9. Κλίμακα κινθτι. Χρθςιμοποιικθκε για τθν πρόςβαςθ και τθν επί τόπου ςχεδίαςθ και 
παρατιρθςθ χϊρων ι επιφανειϊν που βρίςκονται ψθλότερα των 2m. (π.χ. ςτζγθ Α’ 
φάςθσ).  
 
ΑΠΟΔΟΘ  

 

1. Θλεκτρονικι Σχεδίαςθ : χριςθ προγράμματοσ Autocad 2008 (κλίμακα ςχεδίαςθσ – 
1:1) 
2. Θλεκτρονικι Σχεδίαςθ : χριςθ προγράμματοσ Adobe illustrator CS4. 
3. Θλεκτρονικι επεξεργαςία ςχεδίων : χριςθ προγράμματοσ Adobe Photoshop CS2. 
3. Επεξεργαςία ι ςυμπλιρωςθ εκτυπωμζνων ςχεδίων με Πργανα Γραμμικοφ και 
Ελεφκερου Σχεδίου (ραπιδογράφοι rotring, μθχανικά μολφβια, T, παραλλθλογράφοσ, 
πινακίδα ςχεδίαςθσ). 
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3.2. Παθολογία. 

3.2.1. Διάγνωςη & Αξιολόγηςη ημερινήσ Κατάςταςησ. 

Α. Προβλήματα πρόςβαςησ. 
 
   Ωσ προβλιματα πρόςβαςθσ ςτο κτιριο τθσ Βίλλασ Κλωναρίδθ, κα περιγραφοφν αυτά 
τα οποία δεν αφοροφν ςτα ΑΜΕΑ, γιατί οφτωσ ι άλλωσ αυτό το πρόβλθμα είναι 
δεδομζνο και είναι παράγοντασ ςχεδίαςθσ τθσ πρόταςθσ επανάχρθςθσ του κτθρίου.  
 
Συγκεκριμζνα : 
 
1. Θ κλίμακα που οδθγεί ςτο βορειοανατολικό υπόγειο είναι ςε πολφ κακι κατάςταςθ, 
κακϊσ αρκετζσ ξφλινεσ βακμίδεσ είναι κατεςτραμμζνεσ. 
2. Στθ κφρα, ζξω από το νοτιοανατολικό υπόγειο, ζχει ςυςςωρευτεί ικανό πάχοσ 
μπάηων και χωμάτων που φράηουν τθν είςοδο ςτο χϊρο. 
3. Δεν υπάρχει κλίμακα ανόδου ςτο χϊρο Ι6 (δυτικι όψθ). 
4. Δεν υπάρχει κυρίδα επίςκεψθσ τθσ δίρριχτθσ ςτζγθσ, παρά μόνο ζνα μικρό 
εςωτερικό παράκυρο (τοίχοσ Τ3, χϊροσ Σ). 
5. Δεν υπάρχει πρόβλεψθ πρόςβαςθσ ςτο δϊμα. Μζχρι τϊρα θ πρόςβαςθ 
πραγματοποιείται με κινθτι ςκάλα, μζςω ενόσ φεγγίτθ (τοίχοσ Τ4, χϊροσ Α5). 
 
Β. Δομικά προβλήματα - Οικοδομικά προβλήματα 
 
   Τα κυριότερα δομικά και οικοδομικά προβλιματα εντοπίηονται ςτθν τοιχοποιία, τόςο 
ςε εξωτερικζσ, όςο και ςε εςωτερικζσ επιφάνειεσ και ζχουν προκφψει κατόπιν των 
επεκτάςεων του αρχικοφ κτθρίου. Αυτά ζχουν περιγραφεί κατά τθν περιγραφι των 
αρικμθμζνων χϊρων, δίνεται όμωσ ζμφαςθ ςτα ςθμαντικότερα από αυτά. 
 
Συγκεκριμζνα, ςτα βαςικότερα ςυγκαταλζγονται τα εξισ : 
 
1. Ζχουν κοπεί οι κατϊτατοι ελκυςτιρεσ τθσ δίρριχτθσ ςτζγθσ τθσ Α’ φάςθσ , 
προκειμζνου να χτιςτεί εςωτερικό διαχωριςτικό τοίχοσ για τθ διαμόρφωςθ βοθκθτικοφ 
χϊρου ςτθ ςοφίτα.  
2. Ζχει ‘πλθγεί’ θ αργολικοδομι του τοίχου Τ1 του χϊρου Ι4, μετά τθν επζκταςθ που 
γειτνιάηει με τον χϊρο αυτό (χϊροσ Ι6), από τισ ςιδθροδοκοφσ διατομισ διπλοφ ταυ, 
που χρθςιμοποιικθκαν για τθ διαμόρφωςθ νζων πατωμάτων. Αυτό είναι ςτθ βάςθ του 
ζνα οικοδομικό πρόβλθμα, κακϊσ δεν εδράηονται οι νζεσ δοκοί ςε ςτρωτιρα, αλλά 
απευκείασ ςτθν τοιχοποιία, με αποτζλεςμα να μθν επιτυγχάνεται θ επικυμθτι 
διαφραγματικι λειτουργία των νζων αυτϊν πατωμάτων. 
3. Ζντονεσ ρθγματϊςεισ κυρίωσ ςε υπζρκυρα, πρζκια και γωνιόλικουσ. 
4. Απϊλεια επιχριςμάτων, πικανότατα λόγω ανερχόμενθσ και κατερχόμενθσ υγραςίασ. 
Επίςθσ ςε ςθμεία που υπάρχει διεφρυνςθ αρμϊν, υπάρχει ανάπτυξθ ποωδϊν φυτϊν 
από τα οποία γίνεται ςυγκράτθςθ υγραςίασ. Απϊλεια επιχριςμάτων παρατθρείται και 
ςε ςθμεία ςυνδζςεωσ με ξφλινα ςτοιχεία τα οποία ζχουν ςαπίςει. 
5. Απϊλεια μάηασ ςε τμιματα τοιχοποιίασ, όπου παρατθρείται μερικι κατάρρευςθ ςτα 
ανϊτερα ςθμεία των τοίχων, κυρίωσ τθσ δυτικισ όψθσ. 
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   Τα περαιτζρω ςθμαντικά οικοδομικά προβλιματα εμφανίηονται ςτα φζροντα 
ςυςτιματα των πατωμάτων, όπωσ ζχουν ιδθ περιγραφεί ςε προθγοφμενο κεφάλαιο. Θ 
ειςχϊρθςθ νεροφ λόγω κακισ μόνωςθσ κυρίωσ του δϊματοσ, θ ζντονθ υγραςία, ςε 
ςυνδυαςμό με τθν πλιρθ εγκατάλειψθ, ζχουν ωσ αποτζλεςμα τθ ςιψθ των ξφλινων 
ςτοιχείων (δοκοί και πζτςωμα) και τθν διάβρωςθ των ςιδθροδοκϊν που 
χρθςιμοποιικθκαν μεταγενζςτερα. Ειδικότερα, ζχει καταρρεφςει το ξφλινο πάτωμα του 
χϊρου Ι6 ενϊ ζχουν διαβρωκεί κυρίωσ οι ςιδθροδοκοί του δϊματοσ των χϊρων Α6 και 
Α7, λόγω κακισ μόνωςθσ. Θ κατάςταςθ του φζροντα οργανιςμοφ τθσ ξφλινθσ δίρριχτθσ 
ςτζγθσ (πζραν τθσ κοπισ των ελκυςτιρων που ζχει ιδθ αναφερκεί) και του πετςϊματοσ 
κα εκτιμθκεί μετά τθν ζναρξθ εργαςιϊν αποκατάςταςθσ τθσ ςτζγθσ. Θ καταςτροφι των 
κουφωμάτων είναι εκτεταμζνθ, κυρίωσ δε όλων των ςκοφρων ςτο ιςόγειο (Α’ φάςθ) και 
των κουφωμάτων των χϊρων του μεςοπατϊματοσ και του χϊρου Α5. Τα εξωτερικά 
πατηοφρια με κινθτζσ περςίδεσ είναι ςε κακι κατάςταςθ ι ζχουν υποςτεί αλλοιϊςεισ 
(μερικι αντικατάςταςθ κινθτϊν περςίδων με ςτακερζσ ι αντικατάςταςθ του κάτω 
μζρουσ των περςίδων με ςυμπαγι  ταμπλαδωτά φφλλα, ενϊ ςε όλα τα πατηοφρια του 
ιςογείου ζχουν μπει ςιδεριζσ αςφαλείασ. 
 
Γ. Αιςθητικά προβλήματα 
 
   Κατά τθν νοτιοδυτικι επζκταςθ του κτθρίου, το κτιριο ςυνολικά ξαναεπιχρίςτθκε, με 
επίχριςμα και τελικι χρωματικι ςτρϊςθ που ςϊηεται ςε όλεσ τισ όψεισ, ενϊ ςε αυτό, 
είτε χαράκτθκε ιςόδομθ οπτοπλινκοδομι, είτε ηωγραφίςτθκε (Εκκρεμεί μελζτθ 
ςυντθρθτι επιφανειϊν). Ραράλλθλα, γφρω από τα παράκυρα που υπιρχαν ςτο αρχικό 
κτιριο, αλλά και ςτα νζα που χρθςιμοποιικθκαν όμοια κουφϊματα, ηωγραφίςτθκε 
πλαίςιο απαλισ ϊχρασ ςε απομίμθςθ μικρϊν λίκων και κεντρικισ κλείδασ. Το ίδιο 
χρϊμα χρθςιμοποιικθκε ςτισ γωνίεσ και το ανϊτατο χτιςτό όριο κάτω από τθ ςτζγθ. 
Πλα αυτά τα ςτοιχεία, αν και  φαινομενικά προςδίδουν ζναν ιδιαίτερα αναγνωρίςιμο 
χαρακτιρα ςτο κτιριο, είναι ερευνθτζο αν και κατά πόςο είναι δόκιμο να υπάρχει μια 
προςπάκεια ηωγραφικισ απόδοςθσ υλικϊν ςτθν επιδερμίδα του κτθρίου, πόςο μάλλον, 
όταν θ καταςκευαςτικι λογικι είναι εντελϊσ διαφορετικι.  
   Τα εν γζνει αιςκθτικά προβλιματα που παρατθροφνται το κτιριο είναι απόρροια των 
διαφόρων δομικϊν και οικοδομικϊν προβλθμάτων που περιγράφθκαν, ςε ςυνδυαςμό 
με τθν πλιρθ εγκατάλειψθ του κτθρίου και τθν ζλλειψθ μζτρων προςταςίασ του από 
περιςταςιακά περικωριακά ςτοιχεία. Ζτςι οι εκτεταμζνεσ ρθγματϊςεισ, οι μερικζσ 
καταρρεφςεισ, θ εκτεταμζνθ αλλοίωςθ των ηωγραφικϊν κεμάτων όλων ςχεδόν των 
οροφϊν, θ φπαρξθ αναρριχθτικϊν φυτϊν (κυρίωσ ςτθ δυτικι όψθ) και φυτϊν ςτισ 
πλάκεσ του εξϊςτθ, θ κακι κατάςταςθ του ςτθκαίου του εξϊςτθ , του δϊματοσ και τθσ 
τετράριχτθσ ςτζγθσ,κ.ά ζχουν καταςτιςει το πρϊθν αρχοντικό κτιριο ςε ζνα γοθτευτικό 
ερείπιο του οποίου οι εγγενείσ   αιςκθτικζσ αξίεσ ζχουν υποβακμιςτεί.   
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3.2.2. Αναλυτική Περιγραφή. 

 

   Στθ ςυνζχεια παρουςιάηονται οι βλάβεσ και φκορζσ που εμφανίηονται ςτα επιμζρουσ 

δομικά ςτοιχεία και υλικά του κτθρίου. 

 
Α.  Θεμελίωςη. 
 
   Τα κεμζλια του κτθρίου δεν ιταν δυνατό να διερευνθκοφν, οπότε δεν ζχει 
αξιολογθκεί και θ κατάςταςι τουσ. Σφμφωνα, όμωσ με τθ βιβλιογραφία που αφορά ςτισ 
καταςκευζσ κατοικιϊν τθσ ίδιασ περιόδου, το βάκοσ κεμελίωςθσ δεν πρζπει να 
υπερβαίνει το 1,00 μ. Φαίνεται πάντωσ, το ςφςτθμα κεμελίωςθσ να είναι 
αποτελεςματικό, κακϊσ δεν διακρίνονται ςτθν ανωδομι ρωγμζσ που να οφείλονται ςε 
διαφορικζσ κακιηιςεισ, οφτε αποκλίςεισ τθσ τοιχοποιίασ από τθν κατακόρυφο ι άλλου 
είδουσ παραμορφϊςεισ. 
 
Β.  Σοιχοποιίεσ - Επιχρίςματα. 
 
   Οι τοίχοι ςτθν ςτάκμθ του ιςογείου είναι λίκινοι ςε όλεσ τισ φάςεισ  (με τοπικι χριςθ 
οπτοπλίνκων  πχ. ςτα υπζρκυρα και ςτισ ποδιζσ παρακφρων, ςτα τόξα, τθν ανωδομι 
και τθν ςφνδεςθ του πρόπυλου με το κυρίωσ κτιριο ) , πλθν του κεντρικοφ τμιματοσ τθσ 
δυτικισ όψθσ όπου ζχουν χρθςιμοποιθκεί ςυμπαγείσ οπτόπλινκοι. Στισ λίκινεσ 
τοιχοποιίεσ παρατθροφνται ρωγμζσ κυρίωσ ςτα υπζρκυρα και ςτισ τοιχοποιίεσ που είναι 
διαχωριςτικζσ φάςεων.  Στθν ςτάκμθ του ορόφου ςτο ίδιο τμιμα θ πλιρωςθ του 
τοίχου πραγματοποιείται με διάτρθτουσ οπτόπλινκουσ. Στο ΒΔ τμιμα του κτθρίου, ςτον 
όροφο, οι τοίχοι είναι καταςκευαςμζνοι επίςθσ με διάτρθτουσ οπτόπλινκουσ, των 
οποίων οι οπζσ είναι εμφανείσ ςτθν όψθ. Στο δυτικι όψθ του κτθρίου, οι τοιχοποιίεσ 
τόςο εξωτερικά όςο και εςωτερικά είναι ςε πολφ κακι κατάςταςθ, λόγω εκτεταμζνων 
ρθγματϊςεων ςτα ευτελι υλικά των νεότερων επεκτάςεων. Ρροκειμζνου, πικανά να 
ςτερεωκοφν τα υλικά πλιρωςθσ, οι τοιχοποιίεσ ζχουν ενιςχυκεί τοπικά από 
τςιμεντοκονιάματα.  
   Πςον αφορά ςτα επιχρίςματα τθσ Α’ φάςθσ γνωρίηουμε μετά από εργαςτθριακζσ 
ζρευνεσ ότι θ πρϊτθ ςτρϊςθ επιχρίςματοσ είναι πάχουσ ζωσ 6 cm και  περιζχει 
αςβετίτθ και χαλαηία και θ δεφτερθσ ςτρϊςθσ επιχρίςματοσ (φινίριςμα) ζχει πάχοσ 1-2 
cm   και είναι τθσ ίδιασ ςφςταςθσ. 
    Τα πρζκια ςτθν Α’ Φάςθ διαμορφϊνονται με λίκινο κλειδί και ςυμπαγείσ 
οπτόπλινκουσ εκατζρωκεν, ενϊ ςτισ επόμενεσ φάςεισ τα πρζκια διαμορφϊνονται με 
μεταλλικζσ δοκοφσ διατομισ διπλοφ ταυ επί τθσ τοιχοποιίασ. 
 
Γ.   Πατϊματα - Δάπεδα. 
 
   Υπάρχουν δφο βαςικά είδθ πατωμάτων: αυτά που ζχουν ξφλινο φζροντα οργανιςμό 
πάνω ςτον οποίο καρφϊνονται  ςανίδεσ, και εκείνα που αποτελοφνται από μεταλλικοφσ 
φορείσ και ςχιςτολικικζσ πλάκεσ.  
   Στο πρϊτο είδοσ ανικουν τα περιςςότερα από τα πατϊματα του κτθρίου, μεταξφ των 
οποίων και αυτό του χϊρου Α6 που ζχει καταπζςει. Τα περιςςότερα πατϊματα είναι ςε 
καλι φαινομενικά κατάςταςθ, εκτόσ από το πάτωμα του χϊρου Α7 που ζχει ςχεδόν 
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καταςτραφεί λόγω τθσ ειςόδου υδάτων από το υπερκείμενο δϊμα. Το χαρακτθριςτικό 
αυτϊν των πατωμάτων είναι ότι δεν προςφζρουν τθν επικυμθτι θχομόνωςθ, κακϊσ 
μεταδίδονται ιχοι κατά τθ μεταφορά ατόμων ςτον ίδιο χϊρο. 
   Στο δεφτερο είδοσ ανικουν τα πατϊματα των χϊρων Μ1, Μ2 και Μ3 ςτο πάχοσ του 
οποίου υπάρχουν οι φζρουςεσ ςιδθροδοκοί, εντόσ τουσ υπάρχουν ςχιςτόπλακεσ τφπου 
Καρφςτου και γζμιςμα με χϊμα. Θ καταςκευι του δϊματοσ γίνεται επίςθσ με το ίδιο 
ςφςτθμα. Τα επιχρίςματα των ςχιςτόπλακων ζχουν καταπζςει, ενϊ οι ςιδθροδοκοί του 
δϊματοσ βρίςκονται ςε προχωρθμζνθ οξείδωςθ. 
   Στον χϊρο Α5 υπάρχει ςφνκετο πάτωμα : Υπάρχει διαδοκίδωςθ ςιδθροδοκϊν διπλοφ 
ταυ και υπερκείμενθ εγκάρςια διαδοκίδωςθ ξφλινων δοκϊν, επάνω ςτισ οποίεσ 
καρφϊνεται το πζτςωμα. 
 
 
Δ.  τζγεσ - Δϊμα. 
 
Τπάρχουν τριϊν ειδϊν ςτεγάςεισ. 
 
1. Θ αρχικι δίρριχτθ ςτζγθ, ο φζρων οργανιςμόσ τθσ οποίασ διαμορφϊνεται με 
ςφςτθμα αμειβόντων, ενδιάμεςων και κατϊτατων ελκυςτιρων οι οποίοι ζχουν κοπεί 
ςτο πλάτοσ του χϊρου Α4, προκειμζνου να χτιςτεί εςωτερικόσ διαχωριςτικόσ τοίχοσ για 
τθ διαμόρφωςθ βοθκθτικοφ χϊρου ςτθ ςοφίτα. Ράνω από τουσ αμείβοντεσ υπάρχουν 
τεγίδεσ ςτισ οποίεσ καρφϊνονται ξφλινα μαδζρια και ςτθν επιφάνεια που 
διαμορφϊνεται γίνεται θ επικεράμωςθ. Υπιρχαν ακροκζραμα ςτα τελειϊματα των 
κεραμιδιϊν. 
2. Το μεταγενζςτερο δϊμα του οποίου το πάτωμα διαμορφϊνεται με ςιδθροδοκοφσ 
διατομισ διπλοφ ταυ, ςχιςτόπλακεσ, χϊμα και μαλτεηόπλακεσ, ενϊ από φωτογραφία 
τθσ κ. Δανιιλ διακρίνεται μόνωςθ, θ οποία προφανϊσ είναι ανεπαρκισ, κακϊσ ςε κάκε 
βροχι οι υποκείμενοι χϊροι πλθμμυρίηουν. 3. Τετράριχτθ ςτζγθ, ο φζρων οργανιςμόσ 
τθσ οποίασ δεν ιταν δυνατό να εξεταςτεί. Θ επικεράμωςθ τθσ, ωςτόςο, από 
φωτογραφίεσ, κρίνεται ευτελισ.  
 
 
Ε.  τοιχεία όψεων και εςωτερικά διακοςμητικά ςτοιχεία. 
 
   Υπάρχει διακοςμθτικό εξωτερικό επίχριςμα (Α’ φάςθ) : απομίμθςθ ιςόδομθσ 
οπτοπλινκοδομισ ςε όλο το διαςωκζν επίχριςμα και απομίμθςθ πλίνκων ςτθν 
περίμετρο των παρακφρων. 
   Στο μεγαλφτερο μζροσ των όψεων υπάρχει οδοντωτι ταινία από δφο ςειρζσ 
ςυμπαγϊν οπτόπλινκων, εντόσ των οποίων εδράηονται επίςθσ ςυμπαγείσ οπτόπλινκοι 
ςε γωνία 45 μοιρϊν και θ ταινία ζχει ςυνολικό φψοσ 15 εκ. περίπου, ενϊ βρίςκεται ςτο 
φψοσ τθσ ςτάκμθσ του Α’ ορόφου τθσ Α’ φάςθσ. 
   Το ςτθκαίο του ανατολικοφ εξϊςτθ διαμορφϊνεται με πεςςίςκουσ ορκογωνικισ 
διατομισ (πλθν του γωνιακοφ που είναι ςε ςχιμα Γ) και αρχικά ιταν επιχριςμζνοι. Τα 
κενά μεταξφ των πεςςίςκων ςυμπλθρϊνονται με ballustre. 
   Το ςτθκαίο του δϊματοσ διαμορφϊνεται με πεςςίςκουσ από ςυμπαγείσ 
οπτόπλινκουσ, είναι ορκογωνικισ διατομισ (πλθν του γωνιακοφ που είναι ςε ςχιμα Γ) 
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και αρχικά ιταν επιχριςμζνοι. Τα κενά μεταξφ των πεςςίςκων ςυμπλθρϊνονται με 
ballustre διαφορετικζσ από αυτζσ του ανατολικοφ εξϊςτθ. 
   Πςον αφορά ςτισ οροφογραφίεσ, είναι γφψινεσ και καλφπτουν παλαιότερεσ 
ηωγραφικζσ παραςτάςεισ οι οποίεσ ενδεικτικά είχαν αποκαλυφκεί όταν ξεκίνθςε θ 
παροφςα ζρευνα. Υπάρχει, επίςθσ, ταινία από νεοκλαςικά ‘ωά’ ςτο μζγιςτο φψοσ, κάτω 
από το μπαγδατί (διακρίνεται εςωτερικά, αλλά και εξωτερικά ςτθν οροφι του 
κεντρικοφ πρόπυλου). 
Χαρακτθριςτικόσ είναι ο ηωγραφικόσ εςωτερικόσ διάκοςμοσ και το παςαμζντο ςτουσ 
χϊρουσ Ι2, Ι4, Α2 και Α4. Στο ιςόγειο, ςτον κεντρικό διάδρομου τθσ ειςόδου υπάρχει 
ςτουσ τοίχουσ επιπλζον ηωγραφικι απομίμθςθ μαρμάρου. 
 
Σ. Κουφϊματα. 
 
   Πλα τα κουφϊματα (παράκυρα και πόρτεσ) ζχουν ξφλινεσ κάςεσ και είναι βζβαιο πωσ 
αυτά τθσ Α’ Φάςθσ ακολουκοφν νεοκλαςικά πρότυπα. Στθν Α’ φάςθ επίςθσ 
διακρίνονται φεγγίτεσ του υπογείου οι οποίοι είναι εμφανείσ ςτθ βόρεια, νότια και 
ανατολικι όψθ. Ενδιαφζρον είναι ότι τόςο ςτθ ςτάκμθ του ιςογείου , όςο και ςτον Α’ 
όροφο ςτα παράκυρα υπιρχε εςωτερικό ςκοφρο ςυμπαγζσ, διπλά ανοιγόμενα 
υαλοςτάςια με ανοιγόμενο φεγγίτθ και εξωτερικό πατηοφρι με κινθτζσ περςίδεσ.        
   Πςον αφορά ςε ανοίγματα των μετζπειτα φάςεων παρουςιάηεται ποικιλομορφία 
τόςο ςτθ μορφι όςο και ςτθν ποιότθτα τθσ καταςκευισ, ενϊ είναι δφςκολο με τισ μζχρι 
τϊρα πλθροφορίεσ να ενταχκοφν χρονικά ςε ςυγκεκριμζνθ χρονικι περίοδο. 
 
Η. Περιβάλλων Χϊροσ. 
 

   Ο περιβάλλων χϊροσ τθσ Βίλλασ Κλωναρίδθ αποτελεί μια ανάςα πραςίνου για τουσ 

κατοίκουσ τθσ Ρατθςίων και παρόλο που δεν υπάρχει κάποια ιδιαίτερθ μζριμνα 

εξυγίανςισ του, μετά τθν κατεδάφιςθ του εργοςταςίου, ωςτόςο θ πυκνι φφτευςθ 

γφρω από το κτιριο κακιςτά το πάρκο που διαμορφϊνεται ιδιαίτερα ελκυςτικό για 

τουσ κατοίκουσ και τουσ περαςτικοφσ. 

   Υπάρχουν ακόμα κάποιοι φοίνικεσ κοντά ςτθ Βίλλα, πεφκα, άλλα δζντρα και χαμθλι 

φφτευςθ (κάμνοι και ποϊδθσ βλάςτθςθ), χωρίσ να υπάρχει κάποια μζριμνα ιδιαίτερου 

ςχεδιαςμοφ, ωςτόςο τα ελάχιςτα παγκάκια που υπάρχουν βόρεια τθσ βίλλασ 

ςυγκεντρϊνουν τουσ φίλουσ τθσ γειτονιάσ ςε κακθμερινό τάβλι ι άλλα παιχνίδια ‘τθσ 

παρζασ’. Ρεριςςότερα ςτοιχεία φαίνονται ςτο αντίςτοιχο τοπογραφικό διάγραμμα 

αποτφπωςθσ. 
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4. Επιρροζσ - η Αρχιτεκτονική και οι Αρχιτζκτονεσ αντίςτοιχων προαςτιακϊν 
επαφλεων τησ ίδιασ περιόδου.  
 
   Κατόπιν ςχετικισ ζρευνασ ςτθν βιβλιογραφία τθσ οκωνικισ περιόδου, αλλά και 
γενικότερα των τάςεων τθσ αρχιτεκτονικισ από τα τζλθ του 19ου αι. ζωσ τισ αρχζσ του 
20ου αι., ζγινε μια προςπάκεια ερμθνείασ των μορφολογικϊν ςτοιχείων τθσ Βίλλασ 
Κλωναρίδθ, ωςτόςο δεν υπάρχει τεκμθρίωςθ που να περιζχει πλθροφορίεσ για τον 
Αρχιτζκτονα που τθν ςχεδίαςε όταν θ οικογζνεια Κλωναρίδθ τθν αγόραςε. Συνεπϊσ, 
μζςα από μια αναςκόπθςθ των τάςεων τθσ νεοελλθνικισ αρχιτεκτονικισ από τθν 
εγκατάςταςθ του Πκωνα, ζωσ και τισ αρχζσ του 20ου αι., κα ζχουμε τουλάχιςτον 
καλφψει το χρονικό πλαίςιο μζςα ςτο οποίο πραγματοποιικθκε αυτι θ καταςκευι, που 
χρονολογείται ςτο τελευταίο τζταρτο του 19ου αι., αποκομίηοντασ ίςωσ καμία ςίγουρθ 
κζςθ ωσ προσ τθν απόλυτθ επιρροι και ςχζςθ τθσ με κάποιο πρότυπο, αλλά κζτοντασ 
ςίγουρα τον προβλθματιςμό για περαιτζρω ζρευνα τθσ αρχιτεκτονικισ των 
προαςτιακϊν επαφλεων τθσ ίδιασ περιόδου. Άρα, ςκοπόσ είναι κυρίωσ να περιγραφεί 
το πνεφμα τθσ εποχισ, μζςα ςτθν οποία γεννικθκε αυτι θ αρχιτεκτονικι ςτροφι και 
όχι να ταυτιςτεί με κάποια αρχιτεκτονικι προτυποποιθμζνθ μορφι  θ οποία 
λειτοφργθςε ωσ ‘οδθγόσ’ τθν περίοδο εκείνθ.  
   Θ περίοδοσ από τα τζλθ του 19ου αιϊνα και μετά, βρίςκει τθν Ακινα να 
αναπτφςςεται ςε ‘ιδιωτικοφσ ςυνοικιςμοφσ’ εκτόσ κζντρου. Οι περιςτάςεισ είναι 
εξαιρετικά ευνοϊκζσ και τα νζα ‘προάςτια’ απορροφοφν μζροσ από τα μεςαία και 
ανϊτερα κοινωνικά ςτρϊματα, προςφζροντασ ωσ πρότυπο ηωισ τθν ‘κθποφπολθ’. «Ζτςι 
για πρϊτθ φορά ειςζβαλε ςτθν Ελλάδα το προάςτιο - garden city» που όπωσ ςθμειϊνει 
ο Δ. Φιλιππίδθσ μάλλον αρχικά εξαςφαλίηεται  «ο χαρακτιρασ του αγγλικοφ προαςτίου 
μάλλον, παρά τθσ αυκεντικισ κθποφπολθσ».14 Θ ςφνδεςθ με κάποιο ρεφμα που 
διαμορφϊκθκε από το 1880 και φςτερα είναι αυτι τθσ λεγόμενθσ ‘γραφικισ 
αρχιτεκτονικισ’. Σφμφωνα με τον Δ. Φιλιππίδθ μετά το 1880 «θ μεγαλοαςτικι τάξθ 
αρχίηει να χτίηει βίλλεσ ςτα εξοχικά προάςτια τθσ Ακινασ», ωσ μία τάςθ που 
υιοκετικθκε από τα αντίςτοιχα ξζνα ρεφματα. 15 Θ χρονολογία, όμωσ, αυτι όπωσ 
επιςθμαίνει ο Δ. Φιλιππίδθσ, αςπαηόμενοσ τθν άποψθ του Ξ. Χαρπιά - Χόιπελ, 
«ςχετίηεται με τθν ζξοδο των ομογενϊν από τθν Αίγυπτο». Αξιοςθμείωτο είναι ότι θ 
οικογζνεια Κλωναρίδθ ανικει ς’ αυτιν τθν περίπτωςθ. Ο λόγοσ για τον οποίο δεν είναι 
εφκολο να διακρίνει κανείσ τισ επιρροζσ για τισ οποίεσ κάνουμε λόγο, είναι ακριβϊσ 
γιατί κάκε είδοσ τζτοιου προτφπου ςυνοδευόταν μεν, από ςυγκεκριμζνα μορφολογικά 
ςτοιχεία, αφετζρου δε, αυτά ιταν «βαςιςμζνα ςτθν παραδοςιακι αρχιτεκτονικι κάκε 
τόπου με διάφορεσ εκλεκτικιςτικζσ προςμίξεισ. O Δ. Φιλιππίδθσ αναφζρεται ςτθ 
ςυνζχεια ςτον Τςίλλερ, ο οποίοσ «προςάρμοςε τα ξζνα πρότυπα ςτισ ελλθνικζσ 
ςυνκικεσ δθμιουργϊντασ το ‘ελλθνο - ελβετικό’  ςτυλ, που και αυτό ζχει τισ ρίηεσ του 
ςτθν αρχιτεκτονικι του Θ. Χάνςεν. Κρίνοντασ αποκλειςτικά από τα γνωςτά ζργα του 
Τςίλλερ, μποροφμε να διακρίνουμε τρεισ κατθγορίεσ γραφικισ αρχιτεκτονικισ : 
μονϊροφα ‘αγροτικά’, διϊροφα ιταλικίηοντα και νεογοτκικά». Ρικανά θ Βίλλα να 

                                                           
14

 Δ. Φιλιππίδθσ, Νεοελλθνικι Αρχιτεκτονικι, ς. 160-161. 
15

 Ππωσ ςθμειϊνει και ο Α. Καμπάνθσ «ο Γιαννόπουλοσ δεν υπζφερε τα ξενόρρυκμα ςπίτια, τουσ 

γοτκικοφσ πφργουσ, τα ελβετικά και βζλγικα ςπίτια με τα οποία εγζμιηαν τασ Ακινασ και τα προάςτια ο 

αρχοντοχωριατιςμόσ των νεωτζρων Ελλινων» (Τα Νζα Γράμματα 1 - 3/1938, 254). 
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ανικει ςτθν δεφτερθ κατθγορία κακϊσ θ κ. Μ. Δανιιλ αναφζρεται ςτισ προαςτιακζσ 
επαφλεισ που ςχεδίαςε ο Τςίλλερ κατά τθν περίοδο αυτι, ωσ μία αρχιτεκτονικι πικανά 
ςυγγενικι με αυτι του εξεταηόμενου κτθρίου.  Τα διακοςμθτικά κορνιηϊματα επί του 
ςοβά και το κεραμιδί χρϊμα των τοίχων προςδίδουν ςτθ Βίλλα ζνα ‘μεςαιωνικό’ και 
ταυτόχρονα ‘εξωτικό’ χαρακτιρα, αλλά πικανότατα αυτζσ οι επεμβάςεισ να ζγιναν από 
τον ίδιο τον Ερρίκο Κλωναρίδθ, ο οποίοσ ιταν ηωγράφοσ, προσ μίμθςθ όλων αυτϊν των 
ςτοιχείων που ‘ζντυναν’ επίςθμα τισ επαφλεισ τθσ εποχισ. Ζτςι πικανά όλα αυτά τα 
ζντονα ςτοιχεία που περιγράφθκαν παραπάνω να μθν είναι δθμιουργιματα 
αρχιτζκτονα, αλλά αποτελζςματα τθσ προςπάκειασ που ζκανε θ οικογζνεια να 
μετατρζψει τθν κατοικία τθσ ςε μία επιμελθμζνθ ζπαυλθ. Σε ςυςχετιςμό με 
προθγοφμενο άρκρο που αφορά ςτισ οικοδομικζσ φάςεισ του κτθρίου, επιςθμαίνεται 
και εδϊ, ότι το πρόπυλο μπορεί και αυτό να προςτζκθκε κατόπιν των επεκτάςεων, ςτα 
πλαίςια αναβάκμιςθσ τθσ Βίλλασ κατά τθν ζναρξθ λειτουργίασ του εργοςταςίου. Ππωσ 
αναφζρει και ο Ρικιϊνθσ «το ελάχιςτο αυτό δίνει το χαρακτιρα, τθ γραφικότθτα ςτο 
όλο, εφαρμόηοντασ ‘φυςικζσ λφςεισ’ που δφςκολα κα ζβγαιναν ‘από μζςα από 
γραφείο’.16 Ωςτόςο, αν και ο Ρικιϊνθσ αναφζρεται ςτθν τάςθ τθσ αρχιτεκτονικισ που 
παράγεται από μθ αρχιτζκτονεσ, αλλά ενυπάρχει καταςκευαςτικι αλικεια και 
απλότθτα, ςτθν περίπτωςθ τθσ Βίλλασ υπάρχει μια ζντεχνθ, αλλά μάλλον ατυχισ 
προςπάκεια να ‘ευπρεπιςτεί’ το κτιριο με πολλά ξζνα μεταξφ τουσ ςτοιχεία και εκτόσ 
κλίμακασ. 
    Ππωσ αναφζρει ο Μάνοσ Γ. Μπίρθσ, ςτον προλογιςμό του βιβλίου ‘Πψεισ Ακθναϊκϊν 
Σπιτιϊν’ με τίτλο Θ Ακθναϊκι Εφαρμογι του Νεοελλθνικοφ υκμό, «…θ αςτικι 
αρχιτεκτονικι προςαρμόςτθκε τελικά, ςτισ εξαιρετικισ πολυπλοκότθτασ πνευματικζσ 
διαδικαςίεσ και απαιτιςεισ ενόσ ςυμπαγοφσ κοινωνικοφ κινιματοσ, το οποίο 
εξελιςςόταν ςε κλίμα αιςιοδοξίασ και προόδου, ςε ςυνκικεσ δθλαδι που χαρακτιριηαν 
τθν ακθναϊκι πολιτιςτικι ακμι κατά το τελευταίο τζταρτο του 19ου αιϊνα…ςε αντίκεςθ 
με τθν ζξαρςθ τθσ υπερβάλλουςασ επιςθμότθτασ - θ ‘θκικι’ τθσ ανωνυμίασ και τθσ λιτισ 
ζκφραςθσ διζπει τον ακθναϊκό κλαςικιςμό…ο περαςτικόσ καλλιτζχνθσ 
‘κοςμθματογράφοσ’ - ςυνικωσ επτανθςιακισ ι και ιταλικισ καταγωγισ- απλϊνει με το 
πινζλο του τα ποικιλόχρωμα διακοςμθτικά αριςτουργιματα ςτα ταβάνια των δωματίων, 
ακόμα και των πιο ταπεινϊν ςπιτιϊν». Τθν περίοδο 1860 -1890 -ςθμειϊνει ο Μάνοσ Γ. 
Μπίρθσ- «γενικεφεται ο εμπλουτιςμόσ του κτθρίου με ηωγραφικό και πλαςτικό 
διάκοςμο…οι εφθρμοςμζνεσ τζχνεσ, που υπθρετοφν τθν αρχιτεκτονικι, φκάνουν τϊρα 
ςτον πιο υψθλό βακμό τθσ απόδοςισ τουσ. Το γραμματολόγιο των διακοςμθτικϊν 
ςτοιχείων του κλαςικιςμοφ, περνάει από τουσ επϊνυμουσ, προσ τουσ εμπειρικοφσ 
δθμιουργοφσ, οι οποίοι και το εφαρμόηουν ςε όλθ τθν ζκταςθ του ζργου τουσ, 
ςυμβάλλοντασ ζτςι ςτθ μοναδικι –για τθν ρυκμολογικι τθσ ενότθτα- εικόνα του 
αςτικοφ τοπίου τθσ Ακινασ του 19ου αιϊνα». 
   Συμπεραίνουμε, λοιπόν, ότι θ Βίλλα Κλωναρίδθ, καταςκευάςτθκε πικανότατα με πολφ 
λιγότερεσ προδιαγραφζσ απ’ ότι ςιμερα ζχει, και ςταδιακά επεκτάκθκε, επθρεαηόμενθ 
από το πνεφμα τθσ εποχισ.  Ρικανά, όλεσ αυτζσ οι ηωγραφικζσ αποδόςεισ ςτο 
επίχριςμα, τόςο εξωτερικά, όςο και εξωτερικά, να είναι προςπάκειεσ που ζγιναν είτε 
απ’ ευκείασ από τον Ερρίκο Κλωναρίδθ, είτε από κάποιον τεχνίτθ τθσ εποχισ, με ςκοπό 
να εξωραϊςτεί θ κατοικία τθσ οικογζνειασ. Ραρόλο που το φφοσ του κτθρίου ζχει πολλά 
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 Φιλικι Εταιρεία, 4/1925, ς. 145 -158. 
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εξωτικά ςτοιχεία τα οποία δεν απαντϊνται ςτθ Νεοελλθνικι Αρχιτεκτονικι, υπάρχουν 
ςτοιχεία νεοκλαςικά τα οποία ςφραγίηουν το ςχεδιαςμό τθσ πρϊτθσ περιόδου, όπωσ θ 
τριμερισ διάταξθ ςτθν κάτοψθ,  θ απόλυτθ ςυμμετρία ςτισ όψεισ τθσ Α’ φάςθσ και θ 
διάρκρωςθ με βάςθ, κορμό και ςτζψθ. Τα χρϊματα που ζχουν χρθςιμοποιθκεί, 
παραπζμπουν, ίςωσ ςε επτανθςιακζσ βίλλεσ τθσ εποχισ, αλλά το κζμα επιδζχεται 
περαιτζρω ζρευνασ, κακ’ ότι κα μποροφςε να ιςχυριςτεί κανείσ ότι οι χρωματιςμοί 
παραπζμπουν ςε κατοικίεσ ςε μεςαιωνικά χωριά τθσ Νότιασ Ιταλίασ. Θ απομίμθςθ των 
κορνιηωμάτων, πάντωσ παραπζμπει ςε κορνιηϊματα μεςαιωνικισ περιόδου. Φαίνεται, 
δθλαδι, ότι όλεσ αυτζσ οι προςπάκειεσ εξωραϊςμοφ τθσ Βίλλασ δεν ακολουκοφν κάποιο 
ςυγκεκριμζνο πρότυπο, αλλά γίνεται επιλογι πολλϊν ετερόκλθτων ςτοιχείων, το οποίο 
δίνει ςτο κτιριο μια ιδιαίτερθ γοθτεία. Κατά τθ διαδικαςία αποκατάςταςθσ, ωςτόςο, 
πρζπει να γίνει, ίςωσ επιλογι των ςτοιχείων που κα αναδειχκοφν, ϊςτε να μπορζςει να 
αποδοκεί αρμονικά το ςφνολο του κτθρίου. 
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5. υνολική Αξιολόγηςη του κτηρίου. 
 
Α. Ιςτορική Αξία. Αξία Μνήμησ. 
 
   Αν και το κτιριο προχπιρχε τθσ αγοράσ από τθν οικογζνεια Κλωναρίδθ, 
ζχει κακιερωκεί ςτθ μνιμθ των κατοίκων των Ρατθςίων ωσ ‘Βίλλα Κλωναρίδθ’. 
Ζξαλλου, όπωσ ζχει προαναφερκεί θ βίλλα (μαηί με το κυρωρείο του εργοςταςίου επί 
τθσ οδοφ Ρατθςίων), είναι το μοναδικό εναπομείναν κτίςμα του ςυγκροτιματοσ. Θ 
ςυνεχιηόμενθ ζρευνα Ιςτορικό Αρχείο ΕΤΕ, το Υποκθκοφυλακείο και ςτα Γενικά Αρχεία 
του Κράτουσ, αλλά και ςε αρχεία του εξωτερικοφ από αντίςτοιχουσ μελετθτζσ κα 
ςυμβάλλουν ςτθν ςυνολικι τεκμθρίωςθ των ιςτορικϊν γεγονότων που αφοροφν ςτθ 
ηωι και τθ δράςθ τθσ οικογζνειασ Κλωναρίδθ και κα ςυμπλθρϊςουν τισ μζχρι τϊρα 
ζρευνεσ που ζχουν γίνει για το εν λόγω κτιριο. 
 
Β. Αρχιτεκτονική Αξία. 
  
   Το κτιριο ζχει αρχιτεκτονικι αξία, κακϊσ αποτελεί ζνα από τα ελάχιςτα δείγματα 
προαςτιακισ ζπαυλθσ τθσ τελευταίασ περιόδου του 19ου αιϊνα. Το κτιριο, μζςα από 
διαδοχικζσ επεκτάςεισ και αλλοιϊςεισ, ζχει αποκτιςει μια ιδιαίτερθ φυςιογνωμία, 
κακϊσ ςτισ όψεισ του αποτυπϊνονται οι αλλαγζσ ςτθ διάταξθ του εςωτερικοφ, οι 
οποίεσ ενίοτε δθμιουργοφν παράξενεσ αςυμμετρίεσ, παρόλα αυτά όμωσ διακρίνεται ο 
αρχικόσ πυρινασ του κτθρίου με τθν τριμερι απλι διάρκρωςθ και το νεοκλαςικό 
πρότυπο ςτθ διάρκρωςθ των όψεων (βάςθ, κορμόσ, ςτζψθ). Θ ερείπωςθ του κτθρίου 
και θ ζλλειψθ ςυντιρθςθσ, ςε ςυνδυαςμό με κακόβουλεσ ανκρϊπινεσ τοπικζσ φκορζσ 
μειϊνουν τθν αρχιτεκτονικι αξία του κτθρίου. 
 
Γ. Χρηςτική Αξία. 
 
   Το κτιριο αν και ζχει υποςτεί εκτεταμζνεσ φκορζσ, ωςτόςο κεωρείται ότι μπορεί να 
επανζλκει ςε μία βιϊςιμθ κατάςταςθ και να επαναλειτουργιςει ωσ δθμοτικό ωδείο, 
χριςθ θ οποία ορίηει κάποιεσ απαιτιςεισ λειτουργικζσ και ςτατικζσ. Πςον αφορά ςτθ 
χωρθτικότθτα του κτθρίου, κεωρείται κατάλλθλθ για να υποδεχκεί τθ νζα χριςθ χωρίσ 
να απαιτοφνται επεκτάςεισ ι προςκικεσ. Επίςθσ το κτιριο μπορεί να λειτουργιςει ωσ 
ωδείο χωρίσ να αλλοιωκοφν εςωτερικά χωρίςματα ι να αλλάξουν οι διαμορφωμζνεσ 
ςτάκμεσ. Συνεπϊσ διατθρείται αναλλοίωτθ θ αρχιτεκτονικι φυςιογνωμία του κτθρίου, 
γίνεται δε μια αναβάκμιςθ ςτισ όψεισ του, κακϊσ προτείνεται μια χρωματικι 
αποκατάςταςθ, θ οποία είναι πικανά υπό αίρεςθ κατόπιν  ςχετικισ μελζτθσ από 
αρμόδιο ςυντθρθτι. Θ κζςθ του κτθρίου, επίςθσ, ενδείκνυται για τθν τοποκζτθςθ μιασ 
τζτοιασ λειτουργίασ, κακϊσ ςτο ςυγκρότθμα ςτο παρελκόν λάμβαναν χϊρα διάφορεσ 
πολιτιςτικζσ δράςεισ και επιπλζον γειτνιάηει με δθμοτικά ςχολεία. Σε κάκε περίπτωςθ ξ 
χριςθ του δθμοτικοφ ωδείου, δεν περιορίηει ςτο να πραγματοποιοφνται ςτον ίδιο χϊρο 
και άλλου είδουσ ςυγκεντρϊςεισ, εκδθλϊςεισ και ςεμινάρια. 
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Δ. Καλλιτεχνική Αξία. 
 
   Θ καλλιτεχνικι αξία του μνθμείου ςυνδζεται άμεςα με τθν αρχιτεκτονικι αξία του. 
Δεν αναφζρεται μόνο ςτισ ηωγραφιςμζνεσ οροφζσ ι άλλα διακοςμθτικά ςτοιχεία, αλλά 
ςτο ςφνολο τθσ καταςκευισ το οποίο ςτο ςφνολό του αποτελεί μία ιδιαίτερθ ςφνκεςθ, 
με ςυνφπαρξθ πολλϊν διαφορετικϊν ςτοιχείων μεταξφ τουσ. 
 
Ε. Αξία τοποςήμου. 
 
   Το κτιριο, γνωςτό ςε όλουσ ωσ Βίλλα Κλωναρίδθ, βρίςκεται ςτθν ομϊνυμθ περιοχι ‘ 
Κλωναρίδθ’ και αποτελεί τοπόςθμο για τθν περιοχι. Επιπλζον και θ ςτάςθ των αςτικϊν 
λεωφορείων ονομάηεται Κλωναρίδθ, όπωσ θ περιοχι. Είναι ςθμείο ςυνάντθςθσ για 
τουσ φίλουσ τθσ γειτονιάσ, οι οποίοι παίηουν τάβλι ςτο γειτονικό παρκάκι βόρεια τθσ 
Βίλλασ. Είναι ςθμείο αναφορά για τισ οικογζνειεσ που μζνουν ςτθ γειτονιά, οι οποίεσ 
μετά τθ δφςθ του ιλιου ςυναντιοφνται ςτο πάρκο, δίπλα ςτθν ερειπωμζνθ βίλλα.  
 
Σ. Διδακτική Αξία. 
 
   Θ διδακτικι αξία του μνθμείου πθγάηει από όλεσ τισ προαναφερκείςεσ αξίεσ. 
Καταρχάσ, το κτιριο, είναι από τα ελάχιςτα δείγματα προαςτιακισ ζπαυλθσ τθσ 
τελευταίασ περιόδου του 19ου αιϊνα, όπωσ προαναφζρκθκε. Σε ςυνδυαςμό με το 
βοθκθτικό κτίςμα, αποτελοφςε ζνα ςφνολο κατοίκθςθσ, θ οποία είναι ενδεικτικι τθσ 
εποχισ. Σιμερα, ο επιςκζπτθσ, παρατθρϊντασ αυτόν τον γοθτευτικό ‘ερειπιϊνα’ 
αντιλαμβάνεται, ίςωσ, ζναν τρόπο ηωισ λίγο ζωσ πολφ μακρινό, που ζχει ολωςδιόλου 
εξαφανιςτεί, κακϊσ ο χαρακτιρασ τθσ περιοχισ των Ρατθςίων ζχει αλλάξει ριηικά. Θ 
αποκατάςταςθ τθσ Βίλλασ Κλωναρίδθ κα μποροφςε να αποτελζςει ζναν ‘ςυμβολικό’ 
οδθγό αποκατάςταςθσ πολλϊν ερειπωμζνων κτθρίων ςτο κζντρο τθσ Ακινασ, τα οποία 
ακόμα πρζπει να ‘ξαναηωντανζψουν’ και να αποδοκοφν ςτουσ κατοίκουσ τθσ πόλθσ. 
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6.Πρόταςη. 
 

6.1. Πρόταςη Επανάχρηςησ. 
 
Επανάχρηςη τησ Βίλλασ Κλωναρίδη ωσ Δημοτικό Ωδείο. 
 
   Θ κεντρικι ιδζα τθσ πρόταςθσ αποκατάςταςθσ τθσ Βίλλασ Κλωναρίδθ αφορά, αφενόσ 
τθν αποκατάςταςθ του κτθρίου ςφμφωνα με τισ διεκνείσ ςυμβάςεισ που διζπουν τθν 
προςταςία των μνθμείων (Χάρτθσ τθσ Βενετίασ, Σφμβαςθ τθσ Γρανάδασ κλπ) και 
αφετζρου τθν επαναλειτουργία του κτθρίου ωσ δθμοτικοφ ωδείου, με ςκοπό θ χριςθ 
αυτι να καλφψει τισ ανάγκεσ του τοπικοφ πλθκυςμοφ, αλλά ταυτόχρονα να γίνει ζνασ 
δθμιουργικόσ πολιτιςτικόσ πόλοσ ζλξθσ ςτον οποίο κα πραγματοποιοφνται εκδθλϊςεισ 
κοινοφ ενδιαφζροντοσ τόςο εςωτερικά τθσ Βίλλασ, όςο και ςτον υπαίκριο χϊρο πλθςίον 
αυτισ. 
   Ρροκειμζνου να εφαρμοςτεί θ νζα χριςθ ςτο κτιριο, υπάρχουν ειδικζσ απαιτιςεισ 
θχομόνωςθσ (πζραν τθσ κερμομόνωςθσ, θ οποία οφτωσ ι άλλωσ εξετάηεται, 
ανεξαρτιτωσ χριςθσ), οι οποίεσ ικανοποιοφνται ςτο κτιριο όςον αφορά ςτθν 
τοιχοποιία λόγω ικανοφ πάχουσ 50-70 εκ. Θ ανακαταςκευι των πατωμάτων με 
προδιαγραφζσ βζλτιςτθσ θχομόνωςθσ είναι ο μόνοσ παράγοντασ που υπειςζρχεται, 
αλλά αυτι κα γινόταν ανεξαρτιτωσ χριςθσ. 
   Θ παροφςα χριςθ, δίνοντασ προτεραιότθτα ςτθ μάκθςθ των νζων, αλλά και όλων 
εκείνων που διάκεινται ευνοϊκϊσ προσ τα μουςικά δρϊμενα, κεωροφμε ότι βρίςκεται 
προσ τθν ςωςτι κατεφκυνςθ επανάχρθςθσ των μνθμείων για κοινωφελείσ ςκοποφσ. Στο 
παρελκόν είχε εξεταςτεί θ δυνατότθτα δθμιουργίασ ενόσ εντευκτθρίου που κα 
απευκφνεται με τον τρόπο οργάνωςθσ του ςε όλεσ τισ θλικίεσ, αλλά δεδομζνου του 
περιοριςμζνου όγκου προτείνεται μια πιο οργανωμζνθ λειτουργία που ςε ςυνδυαςμό 
με το βοθκθτικό κτίςμα δυτικά τθσ βίλλασ κα μπορεί να λειτουργιςει προσ όφελοσ εν 
γζνει τθσ τοπικισ κοινωνίασ. Θ διπλι ιδιότθτα του μνθμείου, ωσ πολιτιςτικόσ φορζασ 
και ωσ ηωντανόσ οργανιςμόσ, αναδεικνφει τθν διαδικαςία αποκατάςταςθσ ςε μια 
πορεία διατιρθςθσ και αποκάλυψθσ των αιςκθτικϊν, αρχιτεκτονικϊν και ιςτορικϊν 
αξιϊν του κτθρίου. Ζτςι, το κτιριο μπορεί να φιλοξενιςει τθ νζα αυτι λειτουργία, χωρίσ 
τθν αλλοίωςθ του κελφφουσ ι μεγάλου μζρουσ του εςωτερικοφ του κτθρίου, ςίγουρα 
δε, μζνει αναλλοίωτθ θ φζρουςα τοιχοποιία (εςωτερικι και εξωτερικι). Οι χϊροι 
υποδοχισ, μελζτθσ και διδαςκαλίασ διαμορφϊνεται ζτςι ϊςτε να ικανοποιοφνται 
αφενόσ οι χωρικζσ απαιτιςεισ ενόσ δθμοτικοφ ωδείου αναδεικνφοντασ τθν αρχικι 
τυπολογικι διάρκρωςθ των χϊρων. 
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6.2. Βαςικζσ Αρχζσ Επζμβαςησ. 
 
                                                                                                «Τα μνθμεία που διατθροφνται δεν είναι παρά   
                                                                       το αποτζλεςμα μιασ ζλλογθσ κριτικισ     
                                                                       διαπραγμάτευςθσ ανάμεςα ςτουσ οπαδοφσ των  
                                                                                              διαφορετικϊν αξιϊν»          
                                            
                                                                                                                                                                     Alois Riegl 
 
-Διατιρθςθ τθσ αυκεντικότθτασ όςον αφορά ςε όλεσ τισ οικοδομικζσ φάςεισ οι οποίεσ 
αποτελοφν αναπόςπαςτο κομμάτι τθσ ιςτορικισ διαδρομισ του κτθρίου και παράλλθλθ 
διατιρθςθ του μζγιςτου κατά το δυνατόν ποςοςτοφ αυκεντικοφ υλικοφ. 
-Αρχι τθσ αντιςτρεψιμότθτασ με εφαρμογι νζου ανεξάρτθτου ςκελετοφ ςτον 
υφιςτάμενο φζροντα οργανιςμό, όπου αυτό κρίνεται απαραίτθτο για τθν ανάκτθςθ τθσ 
απαιτοφμενθσ φζρουςασ ικανότθτασ, δεδομζνθσ τθσ νζασ χριςθσ. 
-Διατιρθςθ όλων των οικοδομικϊν φάςεων του κτθρίου, όπωσ αναφζρεται ςτθ Διεκνι 
Χάρτα τθσ Βενετίασ «όταν ζνα κτιριο φζρει υπερκείμενεσ φάςεισ διάφορων εποχϊν, θ 
επαναφορά ςτθν αρχικι δεν δικαιολογείται παρά μόνο κατ’ εξαίρεςθ.  
 
   Στο πλαίςιο αυτό, οι επεμβάςεισ που προτείνονται είναι οι ελάχιςτεσ δυνατζσ ϊςτε να 
αναδειχκεί θ αιςκθτικι αξία του κτθρίου ωσ χαρακτθριςτικισ προαςτιακισ ζπαυλθσ 
του τελευταίου μιςοφ του 19ου αιϊνα – αρχζσ 20ου αιϊνα.  Ραράλλθλα,  ςχεδιάςτθκε 
ζνα κτθριολογικό πρόγραμμα που κα εξυπθρετεί αφενόσ τισ ανάγκεσ του Ωδείου, 
αφετζρου κα εξυπθρετεί δθμόςιεσ δράςεισ ςτον κτιςτό και αφλειο χϊρο ο οποίοσ 
αναςχεδιάηεται, ϊςτε να αποτελζςει πόλο ζλξθσ για τθν περιοχι και να αναβακμίςει 
τθν ποιότθτα ηωισ των κατοίκων.  
      Στθ ςυνζχεια κα γίνει περιγραφι των χϊρων του Ωδείου ςε όλεσ τισ ςτάκμεσ. Πςον 
αφορά ςτισ ειςόδουσ και τισ βαςικζσ κινιςεισ, παραμζνει ωσ κεντρικι θ ανατολικι 
είςοδοσ, επιπλζον όμωσ καταςκευάηεται ςτθ δυτικι όψθ ράμπα, ϊςτε να 
διευκολφνεται θ είςοδοσ των ατόμων με περιοριςμζνθ κινθτικότθτα.  
   Θ ςτάκμθ του ιςογείου απευκφνεται ςτο κοινό, με τθν ζννοια ότι είναι προςβάςιμο 
για όλουσ όςουσ κζλουν να επιςκεφκοφν το ωδείο για κάποια εκδιλωςθ, ενϊ ςε 
ςυνδυαςμό με το βοθκθτικό κτίςμα δυτικά του ωδείου ςτο οποίο κα δοκεί χριςθ 
κυλικείου, μπορεί να δθμιουργθκεί ςτο ιςόγειο μια ολοκλθρωμζνθ δθμόςια ενότθτα. 
‘Ζτςι, ςτον χϊρο Ι1 πραγματοποιοφνται εκδθλϊςεισ του ωδείου, αλλά και άλλεσ 
προβολζσ, δραςτθριότθτεσ, ςυναντιςεισ και ςεμινάρια. Επίςθσ  ςτουσ τοίχουσ του 
χϊρου υπάρχει μόνιμθ ζκκεςθ για τθν ιςτορία του ςυγκροτιματοσ και του κτθρίου 
ειδικότερα. Οι χϊροι Ι2 και Ι4 είναι χϊροι κίνθςθσ  (διάδρομοι) που ςυνδζουν τθν 
ανατολικι με τθν δυτικι είςοδο. Στον χϊρο Ι3 λειτουργεί θ υποδοχι και μικρό 
κακιςτικό - φουαγιζ. Διατθρείται θ ςτάκμθ του χϊρου Ι5 με μία ελαφρά υπερφψωςθ 
του δαπζδου, ενϊ θ φραγμζνθ κφρα μετατρζπεται ςε παράκυρο. Ο χϊροσ Ι5 λειτουργεί 
ωσ γραμματεία. Ο χϊροσ Ι7 λειτουργεί ωσ αίκουςα μελζτθσ και διδαςκαλίασ, ενϊ 
ταυτόχρονα επειδι γειτνιάηει με ενδιάμεςθ κφρα με τον χϊρο Ι1, αποτελεί χϊρο 
προετοιμαςίασ τθσ εκάςτοτε εκδιλωςθσ (είτε μουςικισ είτε άλλου είδουσ). 
   Στθν ςτάκμθ του μεςοπατϊματοσ υπάρχει το γραφείο του διευκυντι. 
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   Στθν ςτάκμθ του Α’ ορόφου, ςε όλουσ τουσ χϊρουσ υπάρχουν οι αίκουςεσ 
διδαςκαλίασ, ενϊ ειδικά ςτον χϊρο Α5 καταςκευάηεται νζα κλίμακα που οδθγεί ςε 
μακρόςτενο πατάρι, ϊςτε να επιτυγχάνεται θ ομαλι πρόςβαςθ ςτο δϊμα. 
   Στο υπόγειο, υπάρχουν WC, άλλα όχι για ΑΜΕΑ, κακϊσ λόγω περιοριςμζνου χϊρου, 
πάρκθκε θ απόφαςθ να εξυπθρετοφνται τα άτομα αυτά ςε WC του κυλικείου. Σε 
παλαιότερο ςυνκετικό ςτάδιο είχε διερευνθκεί θ δυνατότθτα καταςκευι αςανςζρ 
εξωτερικοφ ι αναβατορίου εςωτερικοφ, αλλά απορρίφκθκε από τθν διεπιςτθμονικι 
επιτροπι, κακϊσ ςτόχοσ είναι να γίνουν οι λιγότερεσ δυνατζσ επεμβάςεισ και 
αλλοιϊςεισ τόςο ςτο φζροντα οργανιςμό όςο και ςτισ όψεισ του κτθρίου.  
 
       

6.3. Προτάςεισ  Αποκατάςταςησ - Επιςκευήσ – Ενίςχυςησ. 
 
Αναλυτική Περιγραφή. 
 
Α. Θεμελίωςη.  

   Δεν ζχουν παρατθρθκεί βλάβεσ ςτθ κεμελίωςθ του κτθρίου, τθσ οποίασ το βάκοσ δεν 

ζχει διερευνθκεί. Ρροτείνεται θ  υποβάκμιςθ κατά 40 εκ. τθσ κατϊτατθσ ςτάκμθσ 

δαπζδου (υπόγειο) ςτο ΒΑ τμιμα του κτθρίου, ϊςτε να επιτευχκεί το επικυμθτό 

ελάχιςτο φψοσ για τθν λειτουργία βοθκθτικϊν χϊρων. Εάν κατά τθν πραγματοποίθςθ 

των εργαςιϊν διαπιςτωκεί ότι το βάκοσ τθσ υπάρχουςασ κεμελίωςθσ δεν επαρκεί για 

τθν πραγματοποίθςθ τθσ προτεινόμενθσ επζμβαςθσ αυτι κα ανακεωρθκεί. Εάν 

χρειαςτεί ενίςχυςθ του κεμελίου, αυτό κα  μελετθκεί θ κα  προβλεφτεί ςυνεργαςία του 

λίκινου κεμελίου με τθν πλάκα κεμελίωςθσ του δαπζδου 15 εκ. 

Οι υπάρχουςεσ μαρμάρινεσ πλάκεσ ςτο δάπεδο του υπογείου κα αφαιρεκοφν, και 

αφοφ ςυντθρθκοφν κα επανατοποκετθκοφν ςτισ ίδιεσ κζςεισ. Ρροτείνεται ακόμα 

εξυγίανςθ και ςτεγάνωςθ του υποςτρϊματοσ του δαπζδου (λικόςτρωςθ, χειρόκετθ 

λικόςτρωςθ 300χιλ., άμμοσ 30-50 χιλ., ςτεγανωτικι μεμβράνθ (νάυλον), gros beton με 

πλζγμα οπλιςμοφ 100-150χιλ., τςιμεντοκονία εξομάλυνςθσ 30χιλ., αςφαλτικό 

γαλάκτωμα, ςτεγανοποιθτικι ςτρϊςθ, αςβεςτοτςιμεντοκονία 20χιλ. για τθν 

τοποκζτθςθ των μαρμάρινων πλακϊν.     

   Για τθν αντιμετϊπιςθ τθσ ανερχόμενθσ υγραςίασ προτείνεται θ καταςκευι 

αποςτραγγιςτικισ τάφρου περιμετρικά του κτθρίου μζχρι τθ ςτάκμθ τθσ κεμελίωςθσ.  

Β. Σοιχοποιίεσ - Επιχρίςματα. 

   Οι τοίχοι ςτθν ςτάκμθ του ιςογείου είναι λίκινοι ςε όλεσ τισ φάςεισ  (με τοπικι χριςθ 

οπτοπλίνκων  πχ. ςτα υπζρκυρα και ςτισ ποδιζσ παρακφρων, ςτα τόξα, τθν ανωδομι 

και τθν ςφνδεςθ του πρόπυλου με το κυρίωσ κτιριο ) , πλθν του κεντρικοφ τμιματοσ τθσ 

δυτικισ όψθσ όπου ζχουν χρθςιμοποιθκεί ςυμπαγείσ οπτόπλινκοι.  Στθν ςτάκμθ του 

ορόφου ςτο ίδιο τμιμα θ πλιρωςθ του τοίχου πραγματοποιείται με διάτρθτουσ 
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οπτόπλινκουσ. Στο ΒΔ τμιμα του κτθρίου, ςτον όροφο, οι τοίχοι είναι καταςκευαςμζνοι 

επίςθσ με διάτρθτουσ οπτόπλινκουσ, των οποίων οι οπζσ είναι εμφανείσ ςτθν όψθ.  

   Ρροτείνεται θ ανακαταςκευι των τοίχων από οπτόπλινκουσ (Στθν Βόρεια-Β.Δ όψθ), 

κακϊσ θ κατάςταςθ ςτθν οποία βρίςκονται είναι κακι. Σε αυτοφσ κα χρθςιμοποιθκοφν 

ορκότρυπα τοφβλα που παρουςιάηουν, λόγω τθσ γεωμετρίασ τουσ, μεγαλφτερεσ 

αντοχζσ και ςυμβάλλουν ςτθν αφξθςθ τθσ αντοχισ τθσ τοιχοποιίασ. Θ ςφνδεςθ των 

τοίχων από τοφβλα με τθν υπάρχουςα λικοδομι κα επιτευχκεί με τθν τοπικι αφαίρεςθ 

λίκων και τθν πλιρωςθ των κενϊν με τοφβλα τθσ τοιχοποιίασ. Ραράλλθλα οι 

ανακαταςκευαςμζνεσ  επιφάνειεσ κα επιχριςτοφν με οπλιςμζνο επίχριςμα πάχουσ 4 εκ. 

ςτο οποίο κα χρθςιμοποιθκεί δομικό πλζγμα. Επίςθσ  εςωτερικά κα γίνει κατάλλθλθ 

κερμομόνωςθ. 

Δομικό πλζγμα και ενιςχυμζνο επίχριςμα είναι δυνατόν να χρθςιμοποιθκοφν και για 

τοπικζσ ενιςχφςεισ, όπου αυτό κρικεί αναγκαίο. 

Ρροτείνεται ακόμα να γίνει ςενάη από beton ςτθ ςτάκμθ των πατωμάτων του ορόφου 

ςτουσ χϊρουσ Α5 και Α6 (ςτισ κζςεισ που εδράηονται οι τοιχοποιίεσ από τοφβλα), κακϊσ 

και περιμετρικά ςτθ ςτζψθ του κτθρίου - ςε φψοσ που είναι δυνατι θ ςυνολικι 

περίδεςθ του κτθρίου. Επιπλζον πικανά να χρειαςτεί περιμετρικό ςενάη και ςτθ ςτάκμθ 

των πρεκιϊν του χϊρου Α5, κακότι το φψοσ του είναι αρκετά μεγάλο. 

   Οι λικοδομζσ κα ενιςχυκοφν με τθν εφαρμογι ενεμάτων και, όπου απαιτείται, κα 

γίνει χριςθ οπλιςμζνου επιχρίςματοσ. Ππου υπάρχουν κενά ςτθν τοιχοποιία αυτά κα 

ςυμπλθρωκοφν με λίκουσ, ενϊ ςε κζςεισ που εμφανίηονται ρωγμζσ θ ςυνοχι τθσ 

λικοδομισ κα αποκαταςτακεί με τθν αντικατάςταςθ των ρθγματωμζνων λικοςωμάτων 

και τθν παρεμβολι ςυνδετικϊν λίκων. Το αρμολόγθμα κα γίνει με διάςτρωςθ του 

κονιάματοσ ςτουσ αρμοφσ, χωρίσ τθ δθμιουργία προεξοχισ.  

Οριςμζνα τμιματα από τα υπάρχοντα επιχρίςματα κα διατθρθκοφν ωσ μάρτυρεσ (ϊςτε 

να διαςωκεί θ ςφςταςθ τουσ κακϊσ και τα μοτίβα που είναι επιηωγραφιςμζνα ι 

εγχάρακτα ςε αυτά).  

Γ. Πατϊματα - Δάπεδα. 

   Ρροτείνεται θ ενίςχυςθ τθσ διαφραγματικισ λειτουργίασ των πατωμάτων του 

κτθρίου. Υπάρχουν δφο βαςικά είδθ πατωμάτων: αυτά που ζχουν ξφλινο φζροντα 

οργανιςμό πάνω ςτον οποίο καρφϊνονται  ςανίδεσ, και εκείνα που αποτελοφνται από 

μεταλλικοφσ φορείσ και ςχιςτολικικζσ πλάκεσ.  

Στο πρϊτο είδοσ ανικουν τα περιςςότερα από τα πατϊματα του κτθρίου, μεταξφ των 

οποίων και αυτό του χϊρου Α6 που πρόκειται να ανακαταςκευαςτεί. Ρροτείνεται θ 

τοποκζτθςθ περιμετρικά του χϊρου, ςτο φψοσ καταςκευισ του πατϊματοσ, μεταλλικϊν 

δοκϊν διατομισ L, που κα ςυνδεκοφν με βλιτρα με τθν τοιχοποιία. Εντόσ του πλαιςίου 

που κα ςχθματιςτεί κα τοποκετθκοφν οι νζεσ ξφλινεσ δοκοί του πατϊματοσ. Στο κάτω 
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τμιμα τουσ κα καρφωκεί δεφτερο πζτςωμα ι κόντρα πλακζ και κα τοποκετθκεί 

ψευδοροφι από γυψοςανίδεσ.  

    Στο δεφτερο είδοσ ανικει το πάτωμα του χϊρου Α5, το οποίο και ανακαταςκευάηεται. 

Σε αυτό προτείνεται θ τοποκζτθςθ περιμετρικά του χϊρου, ςτο φψοσ καταςκευισ του 

πατϊματοσ, μεταλλικϊν δοκϊν διατομισ L, που κα ςυνδεκοφν με βλιτρα με τθν 

τοιχοποιία. Εντόσ του πλαιςίου που κα ςχθματιςτεί κα τοποκετθκοφν οι μεταλλικοί 

δοκοί ςτιριξθσ των ςχιςτολικικϊν πλακϊν. Για τθν ενίςχυςθ τθσ διαφραγματικισ 

ςυμπεριφοράσ τθσ καταςκευισ προτείνεται θ ςφνδεςθ των δοκϊν αυτϊν μεταξφ τουσ 

ανά αποςτάςεισ, με εγκάρςιεσ δευτερεφουςεσ δοκοφσ. Στο ςφςτθμα των κφριων και 

δευτερευόντων δοκϊν κα ςτθριχκοφν οι ςχιςτολικικζσ πλάκεσ του πατϊματοσ και το 

τελικό δάπεδο. Με όμοιο τρόπο προτείνεται να καταςκευαςτοφν και όλα τα υπόλοιπα 

πατϊματα αυτοφ του είδουσ που υπάρχουν ςτο κτιριο (δϊμα κ.ά.).  

   Ραρόμοια κα είναι και θ αντιμετϊπιςθ τθσ καταςκευισ του πατϊματοσ ςτο πρόπυλο 

τθσ ειςόδου, όπου κα τοποκετθκεί επίςθσ μεταλλικό περιμετρικό πλαίςιο ςτιριξθσ των 

δοκϊν, και κα καταςκευαςτεί ψευδοροφι με άνκυγρεσ γυψοςανίδεσ.  

Στα πατϊματα του κτθρίου όπου δεν κα αντικαταςτακοφν τα ξφλινα ι μεταλλικά 

δοκάρια κα τοποκετθκεί περιμετρικι μεταλλικι δοκόσ κάτω από τθ ςτάκμθ ςτιριξθσ 

των δοκαριϊν ςτθν τοιχοποιία, και το μπαγδατί κα επιςκευαςτεί ι κα αντικαταςτακεί 

με οροφι από γυψοςανίδεσ.  

 

 

Δ. τζγεσ - Δϊμα. 

   Γενικά προτείνεται θ πραγματοποίθςθ επεμβάςεων ενίςχυςθσ τθσ διαφραγματικισ 

λειτουργίασ τθσ ςτζγθσ, κακϊσ και εξαςφάλιςθσ τθσ επαρκοφσ ςτεγάνωςθσ  και 

κερμομόνωςισ τθσ. 

   Στθν δίρριχτθ ςτζγθ τθσ Α’ φάςθσ, ςτθν περιοχι όπου κόπθκαν οι κατϊτατοι 

ελκυςτιρεσ (ςτον χϊρο Α4 - κεντρικό κλιμακοςτάςιο) προκειμζνου να δθμιουργθκεί 

βοθκθτικόσ χϊροσ, προτείνεται θ ςυμπλιρωςθ των ελκυςτιρων με ξφλινουσ φορείσ 

αντίςτοιχθσ ποιότθτασ και θ ςφνδεςθ παλαιϊν και νζων τμθμάτων με κατάλλθλεσ 

ςυνδζςεισ και κομβοελάςματα.  

   Στο επίπεδο τθσ ςτζψθσ ςτο ανϊτατο τμιμα τθσ λικοδομισ, προβλζπεται ϋκρυφόϋ 

περιμετρικό ςενάη , ϊςτε να επιτευχκεί περίδεςθ τθσ τοιχοποιίασ.   

Θα πραγματοποιθκεί προςεκτικόσ ζλεγχοσ των ξφλινων ςτοιχείων του φζροντοσ 

ςυςτιματοσ ςτζγθσ (αμειβόντων, ελκυςτιρων κλπ.) ϊςτε να εξακριβωκεί θ αντοχι 

τουσ. Σθμαντικόσ είναι και ο ζλεγχοσ των τμθμάτων των αμειβόντων που βρίςκονται 

μζςα ςτθν τοιχοποιία. Μετά τθν αξιολόγθςθ των ξφλινων φορζων γίνονται οι 

απαραίτθτεσ αντικαταςτάςεισ, ενιςχφςεισ, οι εμποτιςμοί με αντιπαραςιτικά και 

αντιμυκθτικά και θ εξυγίανςθ τθσ λικοδομισ ςτισ κζςεισ ζδραςθσ των αμειβόντων.                                                                          



68 

 

   Πςον αφορά ςτθν τετράριχτθ ςτζγθ δεν ζχει αποτυπωκεί ο φορζασ τθσ, οφτε ζχει 

διαπιςτωκεί εν γζνει θ κατάςταςι τθσ. Από φωτογραφίεσ μποροφμε να ςυμπεράνουμε 

ότι θ κατάςταςθ των κεραμιδιϊν είναι κακι και πρόκειται γενικά για μια ιδιαίτερα 

πρόχειρθ καταςκευι. Στα πλαίςια ανακαταςκευισ του ΒΔ τμιματοσ του ορόφου και 

μετά τθν αποκάλυψθ των τμθμάτων του φορζα τθσ, κα αξιολογθκεί θ κατάςταςι τθσ 

και πικανά να χρειαςτεί να ανακαταςκευαςτεί. Στθν τοιχοποιία περιμετρικά ςτθ βάςθ 

τθσ κα καταςκευαςτεί ςενάη από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα.  

   Το ΝΔ τμιμα του κτθρίου και το κεντρικό τθσ δυτικισ όψθσ (Α6, Α7) καλφπτονται με 

δϊμα. Αφοφ γίνουν οι απαραίτθτεσ επιςκευζσ ςτον φζροντα οργανιςμό του και 

ανακαταςκευαςτεί το περιμετρικό ςτθκαίο από ςυμπαγείσ οπτόπλινκουσ και 

διακοςμθτικά κεραμικά ςτοιχεία, κα τοποκετθκοφν οι απαραίτθτεσ μονϊςεισ, κα 

διαμορφωκοφν ρφςεισ και κα τοποκετθκεί νζα επικάλυψθ από μαλτεηόπλακεσ θ άλλεσ 

κατάλλθλεσ  πλάκεσ. 

Ε. τοιχεία όψεων. 

   Βάςει παλαιότερου και νεϊτερου φωτογραφικοφ υλικοφ, ανακαταςκευάηονται οι 

ballustre, τα ςτθκαία και τα γείςα. Θ διατιρθςθ τθσ ηωγραφικισ απόδοςθσ ςτο 

επίχριςμα ερευνάται, ςτθν παροφςα ςειρά ςχεδίων  αποδίδονται ςε μία ςειρά οι όψεισ 

με τθ βαςικι χρωματικι απόδοςθ που ςϊηεται ωσ ςιμερα. Επιλζγεται, δθλαδι να 

διατθρθκεί το βακφ κόκκινο χρϊμα ςτο μεγαλφτερο μζροσ του κτθρίου, κακϊσ αυτό 

είναι ςτοιχείο τθσ τελευταίασ οικοδομικισ φάςθσ, που μαρτυρεί 100 και πλζον ζτθ. Στο 

πρόπυλο και τον τοιχοβάτθ, επιλζγεται επίχριςμα με απόχρωςθ ϊχρασ. Οι ακριβείσ 

αποχρϊςεισ μποροφν να αναπαραχκοφν βάςει δειγματολθψιϊν με χρωματόμετρα που 

πραγματοποιικθκαν από το Εργαςτιριο Επιςτιμθσ & Τεχνικισ των Υλικϊν τθσ Σχολισ 

Χθμικϊν Μθχανικϊν του ΕΜΡ. Ερευνάται δε, θ διατιρθςθ ι μθ των 

ψευδοκορνιηωμάτων ςτισ όψεισ του κτθρίου, κακϊσ αποτζλεςαν μεν ιςτορικι φάςθ 

του κτθρίου, αλλά αφετζρου είναι εκτόσ κλίμακασ και πικανότατα ςχεδιαςμζνα 

πρόχειρα από τον ιδιοκτιτθ. Ωςτόςο, υπάρχει ςειρά γραμμικϊν ςχεδίων, ανεξάρτθτα 

από τθ ςειρά όπου γίνεται χρωματικι αποκατάςταςθ ςτθν οποία φαίνεται το ςχζδιο 

του ψευδοκορνιηϊματοσ, ϊςτε να είναι ςτθν διακριτικι ευχζρεια τθσ υπθρεςίασ που κα 

εκπονιςει τθ μελζτθ αποκατάςταςθσ να επιλζξει τι ακριβϊσ κα διατθρθκεί. 

Επιβάλλεται δε, να γίνει εισ βάκοσ μελζτθ ςυντιρθςθσ από αρμόδιο ςυντθρθτι, ϊςτε 

να αποκαλυφκοφν όλεσ οι χρωματικζσ ςτρϊςεισ ςτο εξωτερικό του κτθρίου, αλλά και 

ςτο εςωτερικό να γίνουν χριςιμεσ διερευνθτικζσ τομζσ, ςε ςυνζχεια αυτϊν που ιδθ 

ζχουν γίνει από το Γ. Σπανό. 

Σ. Κουφϊματα. 

   Βάςει των δειγμάτων των αποξθλωμζνων κουφωμάτων και κυρϊν κα 

καταςκευαςτοφν νζα αντίςτοιχα κουφϊματα.  
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   Συγκεκριμζνα, ςτουσ χϊρουσ Ι1-Ι3 και Α1-Α3, κα καταςκευαςτοφν κουφϊματα με 

καρφωτά εςωτερικά ςκοφρα, διπλά ανοιγόμενα υαλοςτάςια με φεγγίτθ και εξωτερικά 

πατηοφρια γερμανικοφ τφπου με κινθτζσ περςίδεσ. Στουσ χϊρουσ Ι7, Α6 και Α7 ομοίωσ, 

αλλά χωρίσ εςωτερικό ςκοφρο. Στουσ υπόλοιπουσ χϊρουσ, τα κουφϊματα είναι 

νεότερθσ περιόδου και κα καταςκευαςτοφν νζα απλοφςτερθσ μορφισ, με διπλά 

ανοιγόμενα υαλοςτάςια και φεγγίτεσ όπου αυτοί υπιρχαν αρχικά. Θα διατθρθκεί το 

άνοιγμα τθσ ςοφίτασ, όπου κα μπει νζο ξφλινο κοφφωμα, ανακλινόμενο, με 

υαλοπίνακα. Πλεσ οι κφρεσ αντικακίςτανται με νζεσ, αντίςτοιχεσ,  λόγω εκτεταμζνων 

φκορϊν. Θ κφρα και το παράκυρο του τοίχου Τ2 του χϊρου Ι5, όπωσ και θ κφρα του 

τοίχου Τ3 του ίδιου χϊρου κα πραγματοποιθκοφν κατ’ εκτίμθςθ με απλοφςτερα ςε 

μορφι κουφϊματα, κακϊσ δεν βρζκθκαν τα αυκεντικά. Μεταλλικι κφρα κα προςτεκεί 

ςτθ δυτικι όψθ, ςτθν κάκοδο προσ το φραγμζνο ςιμερα υπόγειο. Σε όλουσ τουσ 

φεγγίτεσ του υπογείου κα καταςκευαςτοφν ςτακεροί υαλοπίνακεσ με κάγκελα 

αςφαλείασ όπωσ αυτά ςϊηονται ζωσ ςιμερα. 

 

Η. Περιβάλλων χϊροσ. 

Ρροτείνεται θ καταςκευι περίφραξθσ θ οποία φαίνεται ςτο τοπογραφικό διάγραμμα 

και θ διαμόρφωςθ τεςςάρων ειςόδων :  

-Θ κεντρικι είςοδοσ από τθν οδό Ρατθςίων, όπου κα καταςκευαςτεί κφρα μεταλλικι, 

ίδια με αυτι που ςϊηεται ςιμερα ςτο δωμάτιο Ι7, κακϊσ υπιρχε παλαιότερθ 

περίφραξθ που καταργικθκε. 

-Δφο είςοδοι ςτισ οδοφ Τςίλλερ και Ρατθςίων, οι οποίεσ χρθςιμοποιοφνται και ςιμερα. 

-Μία είςοδοσ από τθ νότια πλευρά του κτθρίου θ οποία κα βρίςκεται ςτθ ςυνζχεια του 

υπάρχοντοσ πεηοδρόμου. 

Τα υλικά που κα χρθςιμοποιθκοφν για τθ διαμόρφωςθ των πεηοδρόμων είναι λίκινεσ 

πλάκεσ ςε καλά πατθμζνο χϊμα οι οποίεσ οργανϊνουν τισ κινιςεισ μζςα ςτον 

περιβάλλοντα χϊρο του κτθρίου. Ππου δεν χρθςιμοποιοφνται πλάκεσ, το υλικό 

εδάφουσ είναι καλά πατθμζνο χϊμα, ϊςτε να διευκολφνονται οι κινιςεισ των ΑΜΕΑ.  

Οι λίκινεσ πλάκεσ τθσ ςκάλασ ειςόδου κα διατθρθκοφν, το ίδιο κα ςυμβεί και με αυτζσ 

του ΒΑ υπογείου οι οποίεσ κα απομακρυνκοφν κατά τθν υποβάκμιςθ τθσ ςτάκμθσ του, 

όπωσ προαναφζρκθκε και κα ανατοποκετθκοφν ςτισ ίδιεσ κζςεισ. Ρεριμετρικά του 

κτθρίου γίνεται λικόςτρωςθ για λόγουσ ςτεγάνωςθσ και λειτουργικοφσ. Θα διερευνθκεί 

θ δυνατότθτα διατιρθςθσ τθσ εξωτερικισ πλακόςτρωςθσ από λευκά τςιμεντοπλακίδια 

διαςτάςεων 20Χ20 εκ. με λοξι απότμθςθ ςτισ γωνίεσ και παρεμβαλλόμενα μαφρα 

πλακίδια διαςτάςεων 4Χ4 εκ., ωσ δείγμα προγενζςτερθσ φάςθσ. 

   Για τθν εξυπθρζτθςθ ΑΜΕΑ κα καταςκευαςτεί ράμπα παράλλθλθ με τθ δυτικι όψθ 

του κτθρίου που κα οδθγεί ςτθ ςτάκμθ ιςογείου του κτθρίου και κα είναι ςε απόςταςθ 

από το κτιριο ϊςτε να φαίνεται διακριτά θ επζμβαςθ.  
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   Στο πρόςκτιςμα κα λειτουργεί κυλικείο, ενϊ ο ενδιάμεςοσ υπαίκριοσ χϊροσ μεταξφ 

τθσ βίλλασ και του προςκτίςματοσ κα διαμορφωκεί ϊςτε να εξυπθρετεί τθ λειτουργία 

του κυλικείου. 

   Θ βόρεια πλευρά του κτθρίου κα χρθςιμοποιθκεί για υπαίκριεσ εκδθλϊςεισ του 

Ωδείου. 
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7. Επίλογοσ. 

 
    Ολοκλθρϊνοντασ τθν παροφςα μελζτθ, κα ιταν εφλογο να γίνουν κάποιεσ 
παρατθριςεισ ωσ προσ τθν επίτευξθ ι μθ των ςτόχων που ζκεςε αυτι θ εργαςία, ϊςτε 
να είναι χριςιμθ ςε επόμενο ερευνθτικό ςτάδιο.  
    Πςον αφορά ςτο ςτάδιο τεκμθρίωςθσ (φωτογραφίεσ, ςυμβόλαια, ςχζδια, μελζτεσ 
κλπ) ζγινε αρχειακι ζρευνα, βιβλιογραφικι ζρευνα και ζρευνα πεδίου κατά τθν οποία 
πραγματοποιικθκε ςχεδιαςτικι τεκμθρίωςθ, φωτογραφικι τεκμθρίωςθ και ςφνταξθ 
δελτίων χϊρων, ενϊ δεν κατζςτθ δυνατόν να πραγματοποιθκεί ςυνζντευξθ με τθν 
τελευταία απόγονο τθ οικογζνειασ κ. Τηοφλια Κλωναρίδθ. Το ςτάδιο τθσ τεκμθρίωςθσ 
που επιδζχεται περαιτζρω ζρευνα είναι αυτό τθσ αρχειακισ ζρευνασ, το οποίο για να 
ολοκλθρωκεί χρειάηεται ενδελεχισ μελζτθ τθσ μερίδασ τθσ εταιρείασ ι των αντίςτοιχϊν 
φυςικϊν προςϊπων από δικθγόρο ςτο Υποκθκοφυλακείο. Ρικανότατα αυτι θ ζρευνα 
να διεξαχκεί πολφ πιο γριγορα κα αποτελεςματικά, όταν ολοκλθρωκεί το Εκνικό 
Κτθματολόγιο. Επίςθσ, όςον αφορά ςτθ βιβλιογραφικι ζρευνα ζγινε μια προςπάκεια 
ανάγνωςθσ τθσ εποχισ και των τάςεων τθσ αρχιτεκτονικισ που επικράτθςαν κατά τα 
τζλθ του 19ου αιϊνα, αλλά θ αρχιτεκτονικι των προαςτιακϊν επαφλεων αυτισ τθσ 
περιόδου κα μποροφςε να αποτελζςει ζνα ανεξάρτθτο ερευνθτικό κζμα με μεγάλο 
ενδιαφζρον, κακϊσ ςτθ ςχετικι βιβλιογραφία δίνεται ζμφαςθ κυρίωσ ςτα αςτικά 
δθμόςια και ιδιωτικά κτιρια τθσ περιόδου. Στο ςθμείο αυτό, κα ικελα να αναφζρω τθ 
ανάγκθ ςυντονιςμοφ όλων των υπθρεςιϊν που κατζχουν αρχειακό υλικό για μνθμεία, 
ϊςτε να επιτυγχάνεται με όςο το δυνατόν αποτελεςματικότερο τρόπο θ αναηιτθςθ 
κάκε ερευνθτι. 
   Πςον αφορά ςτο ςτάδιο τθσ ανάλυςθσ, πραγματοποιικθκε ιςτορικι ανάλυςθ, 
αρχιτεκτονικι ανάλυςθ, καταςκευαςτικι ανάλυςθ και αξιολόγθςθ αυτϊν με βάςθ τθν 
τεκμθρίωςθ που περιγράφθκε ανωτζρω.  
   Βάςει τθσ τεκμθρίωςθσ και τθσ πλιρουσ ανάλυςθσ διεξιχκθ το ςυνκετικό ςτάδιο, 
κατόπιν ςυνεργαςίασ με Ρολιτικοφσ Μθχανικοφσ, Τοπογράφουσ Μθχανικοφσ, Χθμικοφσ 
Μθχανικοφσ και Αρχιτζκτονεσ Μθχανικοφσ, ϊςτε να επιτευχκεί ζνα αποτζλεςμα που να 
ικανοποιεί τισ απαιτιςεισ ενόσ μνθμείου μζςα ςτθ ςφγχρονθ πόλθ. Ζτςι, ςυντάχκθκε, 
κατόπιν διεπιςτθμονικισ ςυνεργαςίασ πρόταςθ ςτερζωςθσ του μνθμείου, ανά 
καταςκευαςτικό ςτοιχείο και πρόταςθ επανάχρθςθσ του μνθμείου, που είναι ςυμβατι 
και ςφμφωνθ με το διεκνζσ πλαίςιο χαρτϊν και ςυμβάςεων για τα μνθμεία. 
   Το ςυμπζραςμα που διεξάγεται μετά το πζρασ αυτισ τθσ εκπαιδευτικισ διαδικαςίασ 
είναι ότι θ διεπιςτθμονικι ςυνεργαςία είναι απαραίτθτθ και αποτελεςματικι, όταν 
αυτι πραγματοποιείται ςυντονιςμζνα και είναι δεδομζνο ότι μπορεί να αποφζρει πολφ 
ενδιαφζροντα αποτελζςματα. Ρροτείνεται, ωςτόςο, να γίνεται διαρκισ αξιολόγθςθ του 
τρόπου με τον οποίο ςυντονίηεται, ϊςτε να λειτουργεί κατά το βζλτιςτο τρόπο, προσ 
όφελοσ των μελετϊν των μνθμείων και τθσ ςυμβολισ των νζων μθχανικϊν ςτθ 
διατιρθςθ και ανάδειξθ τθσ παγκόςμιασ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ. Ρροκειμζνου αυτό 
να επιτευχκεί, κα ιταν δόκιμο ίςωσ αυτι θ ςυνεργαςία να επιδιϊκεται από 
προπτυχιακό ςτάδιο, ςίγουρα δε, να γίνονται τα μεταπτυχιακά προγράμματα ςπουδϊν 
αφορμζσ ςυλλογικισ δράςθσ των ειδικοτιτων προσ μία κατεφκυνςθ δθμιουργίασ 
‘κοινισ γλϊςςασ’ μεταξφ των μθχανικϊν, ϊςτε τόςο οι νζεσ τεχνολογίεσ, όςο και θ 
προςωπικι εκπαίδευςθ και εμπειρία του μθχανικοφ να μποροφν να ςυντεκοφν και να 
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ςυνδυαςτοφν προσ ζνα καρποφόρο αποτζλεςμα. Είναι αναγκαίο, να διεξάγονται 
τζτοιου είδουσ μελζτεσ που αφοροφν ςτθν πλιρθ τεκμθρίωςθ, ανάλυςθ και 
αποκατάςταςθ μνθμείων από ειδικοφσ επιςτιμονεσ, εκπαιδευμζνουσ ακριβϊσ ςτο 
αντικείμενο αυτό, κακϊσ θ διατιρθςθ και ανάδειξθ τθσ πολιτιςτικισ μασ κλθρονομιάσ 
αποτελεί υψθλό χρζοσ, το οποίο ωσ νζοι μθχανικοί οφείλουμε να επιτελοφμε ζχοντασ 
ωσ βάςθ τθν επιςτθμονικι τιμιότθτα και εγκυρότθτα. 
   Στο βακμό που αυτι θ μεταπτυχιακι διπλωματικι εργαςία επεξεργάςτθκε, κεωρείται 
ότι ενδεχομζνωσ ικανοποίθςε τουσ ςτόχουσ που ζκεςε κατά το δυνατόν, τουλάχιςτον 
δε, πλζον υπάρχει μία βάςθ ιςτορικι και ςχεδιαςτικι, θ οποία με τθν αρωγι τθσ κ. 
Μαρίασ Δανιιλ, εμπλουτίςτθκε και ολοκλθρϊκθκε, αφινοντασ ανοιχτά τα πεδία 
ζρευνασ. 
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