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εισαγωγικά

Στόχος της διπλωµατικής αυτής εργασίας είναι η δηµιουργία ενός µοντέλου 
κοινωνικής κατοικίας, µέσα σε ανενεργά βιοµηχανικά κελύφη, εντοπισµένα 
στην Αθήνα και πιο συγκεκριµένα στην περιοχή γύρω από την οδό Πειραιώς. 
Αρχικά,Αρχικά, αναλύεται η αντίφαση της κρίσης στέγης που είναι εµφανής στην πόλη, 
δηλαδή η ανάγκη στέγασης από µεγάλο µέρος του πληθυσµού, σε συνδυασµό 
µε την ύπαρξη µεγάλου κτιριακού αποθέµατος χωρίς χρήση. Στη συνέχεια ορί-
ζεται ο βασικός στόχος, δηλαδή η στέγαση µε τη µορφή κοινωνικής κατοικίας, 
των κοινωνικών στρωµάτων που αντιµετωπίζουν πρόβληµα στέγης. 
Επιλέγεται συγκεκριµένος τύπος βιοµηχανικών κελυφών, έναντι των υπολοί-
πων κατηγοριών διαθέσιµων κτιρίων, µε βάση τα χαρακτηριστικά τους, θεω-
ρώντας ότι σε αυτά µπορεί να ενταχθεί η κοινότητα που θέλουµε να δηµιουργή-
σουµε. Αναλύονται παραδείγµατα κοινωνικής κατοικίας από την Ελλάδα και το 
εξωτερικό, υπό το πρίσµα της σχέσης δηµόσιου- ιδιωτικού χώρου,  η διαπραγ-
µάτευση της οποίας καθορίζει και το δικό µας σενάριο κατοίκησης όπως και τις 
βασικές συνθετικές µας αρχές.

Το “κτίριο - κοινότητα” που επιδιώκουµε να φτιάξουµε, θέτει σε προτεραιότητα 
τη συλλογική ζωή στο κέλυφος και άρα τους κοινόχρηστους χώρους έναντι 
των ιδιωτικών, που ακολουθούν τη λογική του ελάχιστου. Ανάµεσα στα δυο δεν 
υπάρχουν σκληρά όρια, αλλά επιχειρείται µια οµαλή διαβάθµιση από το δηµόσιο 
στο ιδιωτικό, µε ενδιάµεσα επίπεδα και φίλτρα. Η ζωή στο κέλυφος οργανώνε-
ται σε υποενότητες κατοικιών, γύρω από επιµέρους κοινόχρηστους πυρήνες 
και δίνεται η δυνατότητα επέκτασης των µονάδων κατοικίας µε βάση τις ανά-
γκες των κατοίκων.

Το παρόν τεύχος αναφέρεται στη διπλωµατική εργασία µε θέµα: 
“Κοινωνική κατοικία σε ανενεργά βιοµηχανικά κελύφη στην Αθήνα”, 
των Αντώνη Βαρκά, Κωνσταντίνου Κοµηνέα και Χαράλαµπου 
Μερτή που παρουσιάστηκε στη Σχολή Αρχιτεκτόνων Μηχανικών τον 
Οκτώβριο του 2015, µε υπεύθυνο καθηγητή τον Σταύρο Σταυρίδη
και σύµβουλο καθηγητή τον Παναγιώτη Βασιλάτο. 
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Η “κρίση” της κατοικίας:

Στα µεγάλα αστικά κέντρα της Ελλάδας και ιδιαίτερα στην Αθήνα 
το πρόβληµα  της µη δυνατότητας ενός κρίσιµου τµήµατος του 
πληθυσµού να κατοικεί µε αξιοπρεπείς συνθήκες και χωρίς την 
ανασφάλεια πως αυτές θα απολεσθούν, παρουσιάζεται µε 
διαφορετικές µορφές, όπως:

·•·• η αδυναµία κάλυψης οικονοµικών υποχρεώσεων για τη 
συντήρηση κατοικίας
 • η ύπαρξη κατοικιών µε µεγάλο αριθµό ατόµων
 • η στενότητα χώρου στις κατοικίες
 • οι εξώσεις 
 • η απώλεια µοναδικής κατοικίας και οι πλειστηριασµοί
 • οι άστεγοι

ΑναγκαίαΑναγκαία η στέγαση µέρους του πληθυσµού, µε µια µορφή 
κοινωνικής κατοικίας, καθώς η πρόσβαση στην κατοικία είναι 
δικαίωµα και όχι επιλογή.

Με τον όρο κοινωνική κατοικία ερµηνεύουµε την κατοικία ως 
κοινωνικό αγαθό που το κράτος επιχειρεί να εξασφαλίσει σε 
κατηγορίες πληθυσµού που δεν µπορούν να το αποκτήσουν 
χωρίς στήριξη.

ΣυζητώνταςΣυζητώντας όµως για το δικαίωµα στην κατοικία, δεν µπορούµε 
να αναφερόµαστε απλώς στο δικαίωµα για «ένα κεραµίδι πάνω 
από το κεφάλι µας», αλλά να µπορούµε να ζούµε αξιοπρεπώς 
µέσα στο σπίτι µας, χωρίς δηλαδή να αφήνουµε το «δικαίωµα 
στην κατοίκηση». Ο σχεδιασµός κοινωνικής κατοικίας, µιας και 
αναφέρεται σε ένα µεγαλύτερο του νοικοκυριού σύνολο 
κατοίκων, αποτελεί µια καλή αφορµή προκειµένου να 
προσεγγίσουµεπροσεγγίσουµε και αυτό το ζήτηµα. Ίσως η πιο βασική 
παράµετρος µελέτης σχεδιασµού κοινωνικής κατοικίας είναι ο 
επαναπροσδιορισµός της «κατοίκησης».

στεγαστική κρίση και κτιριακό απόθεµαα1
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Εκτός από τις κενές κατοικίες, υπάρχουν και πολλά άλλα κτίρια, µεγάλου µεγέθους   που παραµένουν κενά. Πρόκειται 
για δηµόσια ή ιδιωτικά κτίρια γραφείων, ξενοδοχείων ή  άλλων χρήσεων, τα οποία για να αξιοποιηθούν ως κατοικία, 
απαιτούν µεγαλύτερες  παρεµβάσεις.

Έχοντας υπόψιν αυτά, είναι σηµαντικό να δούµε πώς οι όποιες πολιτικές για τη δηµιουργία κοινωνικής κατοικίας 
µπορούν να βασιστούν στην αξιοποίηση του υφιστάµενου κτιριακού αποθέµατος.

3 κατηγορίες διαθέσιµων κτιρίων:
δηµόσιοι χώροι           
                                                        • πιο εύκολο –θεωρητικά- καθεστώς αξιοποίησης
                            • πιο µεγάλες παρεµβάσεις για χρήση ως κατοικία
                            • µικροί και µεγάλοι χώροι
µικροί ιδιωτικοί χώροι - κατοικίες
                            • νοµοθετικές δυσκολίες
                            • πολυϊδιοκτησία
                            • διάσπαρτοι και µικροί χώροι
                                                        • µόνο περιπτωσιακή αξιοποίηση
                            • εύκολη η άµεση αξιοποίηση για κατοικία
µεγάλοι ιδιωτικοί χώροι 
                               • νοµοθετικές δυσκολίες
                               • λιγότεροι ιδιοκτήτες για µεγαλύτερους χώρους
                               • πιο µεγάλες παρεµβάσεις για χρήση ως κατοικία
                                                         • σε περιοχές υποβαθµισµένες ή «απονεκρωµένες»·         
                                           χωροθέτηση κατοικίας σε συνδυασµό µε άλλες           
                                υποδοµές, θα µπορούσε -υπό όρους- να συντελέσει         
                                        στη βελτίωσή τους

Το κτιριακό απόθεµα:

Στον αντίποδα της στεγαστικής κρίσης, παρατηρείται µεγάλη προσφορά ανενεργού κτιριακού δυναµικού, που όµως δεν 
είναι προσβάσιµο από αυτούς που το χρειάζονται.
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στεγαστική κρίση και κτιριακό απόθεµαα1



σχέση δηµόσιου - ιδιωτικού και κοινωνική κατοικίαα2

Προσφυγικός Οικισµός “Γερµανικά” [Νίκαια]
πηγή: R. Hirschon and Thakurdesai, 1970
Προσφυγικός Οικισµός “Γερµανικά” [Νίκαια]
πηγή: R. Hirschon and Thakurdesai, 1970

διπλές µονάδες µε αυλή περιµετρικά

Οικισµός Διώροφων Κατοικιών [Δραπετσώνα]
πηγή: ΤΕΕ, 1975

ανεξάρτητες µονάδες σε γραµµική
επανάληψη µε ιδιωτική αυλή

Προσφυγικά Λ. Αλεξάνδρας [Αθήνα]

Σχηµατική Όψη
πηγή: Σταυρίδης, Κουτρολίκου κ.ά., 2009

γραµµική επανάληψη οµάδων 
µονάδων µε κοινό κλιµακοστάσιο

γραµµική επανάληψη µονάδων
µε διάδροµο και κεντρικό 
κλιµακοστάσιο

Συγκρότηµα Αγ. Σώστη [Ν. Σµύρνη]
πηγή: ΤΕΕ, 1975

Δουργούτι Ταύρος

Ταύρος Ηλιακό χωριό

Σχηµατική Όψη

γραµµική επανάληψη µονάδων
µε κοινόχρηστη  pilotis ή
στεγασµένους κοινόχρηστους χώρους

γραµµική επανάληψη µονάδων
µε κοινόχρηστη  pilotis ή
στεγασµένους κοινόχρηστους χώρους

Τύπος Β6 Υπ. Πρόνοιας [Ταύρος]
πηγή: ΤΕΕ, 1975
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σχέση δηµόσιου - ιδιωτικού και κοινωνική κατοικίαα2

Η αλληλεξάρτηση του δηµόσιου µε το 
ιδιωτικό συχνά εκφράζεται ως ένα 
δυναµικό δίπολο, που εξελίσσεται 
ανάλογα µε τις επικρατούσες 
συνθήκες και διεκδικήσεις της 
εκάστοτε περιόδου. Ιδιαίτερα όταν 
µέσω αυτού του διπόλου εξετάζονται 
ζητήµατα του χώρου, περιορίζεται ηζητήµατα του χώρου, περιορίζεται η 
δυνατότητα για ανάλυση και 
κατανόηση των ενδιάµεσων 
επικρατειών που δεν έχουν 
απαράιτητα δηµόσιο ή ιδιωτικό 
χαρακτήρα.
[Σταυρίδης, Κουτρολίκου κ.ά., 2009]

Η ζωή στο χώρο της κατοικίας 
εκδηλώνεται ως µια σειρά από 
χωρικές και χρονικές συσχετίσεις, ως 
µια σειρά από διαπραγµατεύσεις 
ορίων, από πρακτικές συµβολικής ή 
πραγµατικής οικειοποίησης χώρων σε 
συµφωνία, ανεξάρτητα ή και σε 
αντίθεση µε το ιδιοκτησιακόαντίθεση µε το ιδιοκτησιακό 
καθεστώς τους.
[Σταυρίδης, Κουτρολίκου κ.ά., 2009]

Δηµόσιο και Ιδιωτικό: 
άκρα ενός εννοιολογικού 
φάσµατος µε πολλές 
ενδιάµεσες αποχρώσεις

κοινόχρηστοι χώροι που 
προσφέρουν τη δυνατότητα 
αλληλοεµπλοκής των 
κατοίκων διαφορετικών 
µονάδων

κοινόχρηστοι χώροι που 
παραµένουν νεκροί

συνήθεις σχέσεις δοµών 
µονάδων και υπαίθριων 
κοινόχρηστων χώρων

Tinggarden [Δανία]
πηγή: http://archpeace.blogspot.gr

Improvistos 2014
U.N. Habitat competition for urban mass housing

πηγή: npr.org

Narkomfin [Σοβιετική Ένωση]

περιπτώσεις προβληµατισµού για τη µεταφορά 
στην επικράτεια της κοινωνικής κατοικίας 

δραστηριοτήτων κοινής χρήσης

Ενδιάµεσοι Χώροι: χώροι µεσολάβησης, χώροι στους οποίους η σχέση 
δηµόσιου - ιδιωτικού µορφοποιείται αλλά και καθίσταται ταυτόχρονα ανοικτή.
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Στην Ελλάδα η κρίση διαρθρωτικού χαρακτήρα στη βιοµηχανική 
παραγωγή εµφανίζεται στα µέσα της δεκαετίας του ‘70 και οι συνέπειές 
της γίνονται ορατές µετά από µια δεκαετία περίπου. Αυτή η τάση, σε 
συνδυασµό µε τη µετεγκατάσταση πολλών βιοµηχανικών µονάδων σε 
µεγαλύτερη απόσταση από τα αστικά κέντρα, άφησε µεγάλο απόθεµα 
γης και εγκαταστάσεων σε κατάσταση ερήµωσης, στις περιοχές που 
παραδοσιακά συγκεντρωνόταν η βιοµηχανική παραγωγή (Λαύριο, 
Πειραιώς, Ερµούπολη, κ.ά.).Πειραιώς, Ερµούπολη, κ.ά.).

Σύµφωνα και µε τις διεθνείς τάσεις, παρατηρείται πολλά βιοµηχανικά 
συγκροτήµατα να παραλαµβάνουν νέες χρήσεις, ως µουσεία, χώροι 
πολιτισµού, έρευνας ή εκπαίδευσης. Η επανάχρηση των 
συγκροτηµάτων αυτών, συχνά αποτελεί διακύβευµα, που µπορεί να 
προκαλέσει και συγκρούσεις, ιδιαίτερα όταν χρησιµοποιούνται ως 
κέντρα διασκέδασης, εµπορικά κέντρα ή µετατρέπονται σε ακριβά 
διαµερίσµατα, ως απόρροια της τάσης εξευγενισµού,

Επιλέγουµε βιοµηχανικά κελύφη για τη χρήση κοινωνικής κατοικίας,Επιλέγουµε βιοµηχανικά κελύφη για τη χρήση κοινωνικής κατοικίας, 
καθώς αυτά δίνουν µεγαλύτερες δυνατότητες στο σχεδιασµό -µη 
επείγουσας, µόνιµης- κοινωνικής κατοικία. Επίσης συγκεντρώνονται σε 
περιοχές µε χαµηλή αξία γης, που όµως χρειάζονται ρυθµίσεις, µε στόχο 
την αναβάθµισή τους µε όρους βιωσιµότητας, γεγονός που συνεπάγεται 
και τη χωροθέτηση χρήσεων κατοικίας.
Ταυτόχρονα,  τα επιλέγουµε προκειµένου να διερευνήσουµε µιαΤαυτόχρονα,  τα επιλέγουµε προκειµένου να διερευνήσουµε µια 
εναλλακτική πρόταση αξιοποίησης αυτού του είδους των κελυφών. 
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“η βιοµηχανική κληρονοµιά αποτελείται από τα κατάλοιπα του 
βιοµηχανικού πολιτισµού τα οποία µετέχουν ιστορικής, τεχνολογικής, 
κοινωνικής, επιστηµονικής και αρχιτεκτονικής αξίας. Αυτά τα 
υπολείµµατα αποτελούνται από κτίρια και µηχανήµατα, εργαστήρια, 
µύλους και εργοστάσια, ορυχεία και εγκαταστάσεις για την επεξεργασία 
και τη διύλιση, αποθήκες και καταστήµατα, χώρους όπου η παραγόµενη 
ενέργεια µεταδίδεται και χρησιµοποιείται, µεταφορές και υποδοµές, 
καθώςκαθώς και χώρους που χρησιµοποιούνται για κοινωνικές 
δραστηριότητες που σχετίζονται µε τη βιοµηχανία, όπως η στέγαση, η 
θρησκευτική λατρεία ή η εκπαίδευση” [Nizhny Tagil, TICCIH]

η επιλογή των βιοµηχανικών κελυφώνα3



σενάριο κατοίκησης

οι κάτοικοι αναλαµβάνουν από κοινού τη διαχείριση του κελύφους

συναποφασίζουν για:

1] ζητήµατα που αφορούν εσωτερικές µετακινήσεις ή ενδεχόµενες επεκτάσεις/συρρικνώσεις των              
µονάδων (όπου είναι εφικτό) λόγω αλλαγών στη σύσταση των νοικοκυριών (περισσότερα ή λιγότερα        
άτοµα, µεγαλύτερες ή µικρότερες ανάγκες για ιδιωτικό χώρο).

2]2] ζητήµατα που αφορούν στη σχέση µε τον φορέα που εποπτέυει (θέµατα συντήρησης, συµπλήρωση των       
κενών µονάδων µε νέα νοικοκυριά, κλπ).

3] η κατανοµή των υποχρεώσεων για την υλοποίηση των καθηµερινών συλλογικών λειτουργιών, όπως η      
καθαριότητα, το µαγείρεµα ή η απασχόληση των παιδιών.

πλαίσιο αυτοδιαχείρισης

συλλογική κουζίνα - χώρος φαγητού

µικρή βιβλιοθήκη και αναγνωστήριο

χώρος δηµιουργικής απασχόλησης παιδιών

χώρος µουσικής

χώρος συγκεντρώσεων - πολλαπλών χρήσεων

πλύσιµο ρούχων

κοινόχρηστες εξυπηρετήσεις

έµφαση στις συλλογικές δραστηριότητες - περιορισµός των ιδιωτικών χώρων 

κοινόχρηστοι χώροι
ενισχύουν την αίσθηση της “κοινότητας”
ιεραρχούνται βάσει χρήσης και πλήθους κατοίκων στους οποίους αναφέρονται

επιµέρους κοινόχρηστοι χώροι
αναφέρονται σε µικρότερες οµαδοποιήσεις κατοίκων

λογική κατοίκησης: 

το κτίριο - κοινότητα

κατασκευή
εποπτεία

επιλογή
συλλογή µισθωµάτων

φορέας κοινωνικής κατοικίας

νοικοκυριά - δικαιούχοι
µακροχρόνια µίσθωση

διαχείριση

κατοικίες - κοινότητα

µακροχρόνια µίσθωση:
         για την ανάπτυξη των κοινωνικών δεσµών που θα επιτρέψουν στο σύνολο των συγκατοίκων
   να λειτουργήσουν ως “κοινότητα”

πρόσβαση µέσω µίσθωσης µε χαµηλό µίσθωµα:
          κατοικίες που κατασκευάζονται εργαλείο µακροχρόνιας στρατηγικής κοινωνικής κατοικίας
          αποθαρρύνονται επεκτάσεις που ενδεχοµένως γίνουν για την πώληση σε µεγαλύτερη τιµή

µηχανισµός πρόσβασης
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η περιοχή καταγραφήςβ1

Προσβάσεις

10κοινωνική κατοικία σε ανενεργά βιοµηχανικά κελύφη στην Αθήνα

Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο
Οδού Πειραιώς [2004]

Όρια Δήµων

ΒΙΠΑ

ΒΙΠΑ προς εξυγίανση µε χώρους συνάθροισης κοινού, 
πολιτιστικά, εστιατόρια, κέντρα διασκέδασης-αναψυχής, 
διοίκηση, γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες, κοινωφελείς 
οργανισµοί

ΒΙΠΑ προς εξυγίανση µε πολιτιστικά, εκπαίδευση, 
κατοικία, θρησκευτικούς χώρους τράπεζες, αθλητικές 
εγκαταστάσεις, εστιατόρια, διοίκηση, εµπορικά 
καταστήµατα (µε εξαίρεση πολυκαταστήµατα-υπεραγορές)

ΒΙΠΑ προς εξυγίανση µε διοίκηση, πολιτιστικά, εστιατόρια, 
θέατρα, κινηµατογράφοι (εως 2 το πολύ αίθουσες), 
κατοικία και κτίρια εκπαίδευσης
Γενική Κατοικία

Εκπαίδευση

Ελαιώνας

Αθλητικά

Κοινωνικές Εξυπηρετήσεις

Πολεοδοµικό Κέντρο

Πράσινο

Κέντρο Συνοικίας

Πολεοδοµικό Κέντρο µε περιορισµό σε χρήσεις

Ελεύθερη Ταχεία Λεωφόρος

Πρωτεύουσα Αρτηρία
Δευτερεύουσα Αρτηρία

Συλλεκτήρια
Τοµείς Συντελεστών Δόµησης

ΥΠΟΜΝΗΜΑ

Περιοχή Μελέτης

Εθνική Οδός

Ταχείας Κυκλοφορίας

Σιδηροδροµική Γραµµή Τρένου

Γραµµή Η.Σ.Α.Π.

Σταθµός Τρένου

Σταθµός Η.Σ.Α.Π.

Οδικοί  Άξονες Υπερτοπικής Σηµασίας

ΥΠΟΜΝΗΜΑ

*πηγή: google maps, ιδία επεξεργασία
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Βιοµηχανία

11κοινωνική κατοικία σε ανενεργά βιοµηχανικά κελύφη στην Αθήνα

Χρήσεις Γης

Όρια Περιοχής Μελέτης

Πειραιώς

ΒΙ.ΠΑ.

Χονδρεµπόριο

Εµπόριο

Αθλητικές Εγκαταστάσεις

Πολιτισµός- Εκπαίδευση

Πράσινο

Γενική Κατοικία

Χώροι υποστήριξης Σιδ. Δικτύου

ΒΙ.ΠΑ προς εξυγίανσή µε χρήσεις εστίασης, χώρους 
συνάθροισης κοινού, κατοικία, αναψυκτήρια, 
θρησκευτικοί χώροι, περίθαλψη

ΒΙ.ΠΑ. προς εξυγίανση µε χρήσεις περίθαλψης, χώρους 
συνάθροισης κοινού, πολιτιστικές εγκαταστάσεις, 

ΥΠΟΜΝΗΜΑ

Όρια Περιοχής Μελέτης

Ενεργές Βιοµηχανίες

Ανενεργές Βιοµηχανίες

Προς Επανάχρηση

ΥΠΟΜΝΗΜΑ

*πηγή: ΟΡΣΑ 2004, ιδία επεξεργασία

*πηγή: Τσαγκαράκης Κ., ιδία επεξεργασία



περιοχή καταγραφής
διαθέσιµα κελύφη

Κτίρια ή Συγκροτήµατα που Καταγράφηκαν: 105

Πεδίο Καταγραφής:
εκατέρωθεν της Πειραιώς [τµήµα από οδό Χαµοστέρνας µέχρι τις 
παρυφές του Δήµου Πειραιά]

Κτίρια που επιλέγεται να καταγραφούν:
βιοµηχανικά - βιοτεχνικά που δεν χρησιµοποιούνται ή τείνουν να 
χάσουν την αρχική τους χρήση

Μεθοδολογία Καταγραφής:Μεθοδολογία Καταγραφής:
επιτόπια έρευνα µε φωτογραφική τεκµηρίωση και συλλογή 
στοιχείων [όγκος, διάταξη, κατασκευαστικό σύστηµα, εκτίµηση 
χρονολογίας κατασκευής]
αξιοποίηση δευτερογενών πηγών ως προς την τεκµηρίωση για το 
ιδιοκτησιακό καθεστώς και το θεσµικό πλαίσιο προστασίας

καταγραφή και τυπολόγηση
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Τυπολόγηση:
µε κριτήριο την  ενιαιότητα του χώρου εντός του κελύφους

ΤΥΠΟΣ Α

ΤΥΠΟΣ Β

11κοινωνική κατοικία σε ανενεργά βιοµηχανικά κελύφη στην Αθήνα 13κοινωνική κατοικία σε ανενεργά βιοµηχανικά κελύφη στην Αθήνα

Τύπος Α
-µεγάλη επιφάνεια και ύψος (5 -10 µέτρων)
-ελεύθερη κάτοψη και ενιαίο χώρο στο εσωτερικό, χωρίς ενδιάµεσες στάθµες. 
-στέγαση από µεταλλική αµφικλινή στέγη είτε από δώµα από οπλισµένο 
σκυρόδεµα. 
-µεγάλη ελεύθερία στο σχεδιασµό και την ένταξη νέων χρήσεων.

Κελύφη τύπου Α που καταγράφηκαν: 19
[µε την αφαίρεση όσων έχουν Φ.Ο. από λιθοδοµή]

Τύπος Β
-δεν έχουν ενιαίο χώρο στο εσωτερικό. 
-συνήθως πολυόροφα, µε ύψος ορόφου 3-4 µέτρων
-ενδιάµεσα χωρίσµατα (κυρίαρχα δοµικό σύστηµα αλλά και τοίχους πλήρωσης)
-ευκολία στη διαµόρφωση ανά όροφο (διαµερισµατοποίηση)
-δυσκολία στην καθ’ ύψος διαµόρφωση.

Κελύφη τύπου Β που καταΚελύφη τύπου Β που καταγράφηκαν: 68

*τα υπόλοιπα κελύφη δεν εντάσσονται σε κάποια απο τις παραπάνω τυπολογίες.

καταγραφή και τυπολόγησηβ2



επιλογή τύπου - κελύφουςβ3

µεγάλος ενιαίος εσωτερικός χώρος χωρίς εµόδια και ενιαία στέγη
                 δυνατότητα λειτουργίας ενός συνόλου κατοίκων ως “κοινότητα που ζει κάτω από την ίδια στέγη”
                 δυνατότητα διαµόρφωσης της νέας χρήσης χωρίς µεγάλους περιορισµούς
 

µοναδικό εµπόδιο στις µακρές όψεις τα υποστηλώµατα
                 δυνατότητα εκτόνωσης - επεκτασιµότητας κτιρίου προς όλες τις κατευθύνσεις
                                  διαµπερότητα κινήσεων

φέροντας οργανισµός σε καλή κατάσταση
                 εξοικονόµηση πόρων µε τη δυνατότητα αξιοποίησής τους σε ενδεχόµενο νέο σύστηµα



επιλογή τύπου - κελύφουςβ3

105m

23
m

4.2m

8.9m

κέλυφος

ΟΨΗ

ΚΑΤΟΨΗ

15κοινωνική κατοικία σε ανενεργά βιοµηχανικά κελύφη στην Αθήνα



συνθετικές αρχέςγ1

απο 1. επιµέρους συγκεντρώσεις µονάδων (υποενότητες)
απο 2. κεντρικός ενιαίος κοινόχρηστος χώρος 
µε αναφορά σε όλο το κέλυφος (διάδροµος-αυλή)

-οµαλή διαβάθµιση απο το δηµόσιο στο ιδιωτικό (3 επίπεδα µετάβασης)
-προτεραιότητα στους κοινόχρηστους χώρους 
- λογική ελάχιστου στην ανάπτυξη των ιδιωτικών 

-λογική µεταβολών στις µονάδες κατοικίας 

µε βάση τις αλλαγές των αναγκών

-επεκτάσεις- συρρικνώσεις

-ευελιξία των ορίων µέσα στη µονάδα

                                      -µεταξύ των µονάδων

                                      -µεταξύ µονάδας - κοινόχρηστου

-µεταβατικοί χώροι ανάµεσα στον κοινόχρηστο πυρηνα
 και τους ιδιωτικούς χώρους της µονάδας

ελεύθερες συγκεντρώσεις µονάδων κατοικίας µε αναφορά 
σε µικρότερους κοινόχρηστους χώρους
-οι ελεύθεροι χώροι παράγονται ως το αρνητικό της ανάπτυξης των συγκεντρώσεων
-αδυναµία ανάδειξης της σχέσης κτίριο - κοινότητα 

παρατακτική οργάνωση κατοικιών στις µακρές πλευρές
µε κεντρικούς κοινόχρηστους χώρους
-απουσία διαβάθµισης των κοιόχρηστων χώρων
-πιο πιθανή η αποξένωση

οργάνωση µονάδων κατοικίας γύρω απο κοινόχρηστους πυρήνες

συνδυασµός επιµέρους κοινόχρηστων χώρων µε 
µεγαλύτερους κεντρικούς 
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συνθετικές αρχέςγ1
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σχέση κοινόχρηστου - µονάδων

διαβαθµίσεις ιδιωτικότητας και κινήσεις γύρω από τον κοινόχρηστο πυρήνα



Κατασκευαστική λογική παρέµβασης στα υπάρχον κέλυφος

διατήρηση - δοµικού σκελετού από οπλισµένο σκυρόδεµα(υποστυλώµατα - περιµετρικές δοκοί)
                    - µεταλλικών ζευκτών στήριξης στέγης

αποµάκρυνση στοιχείων πλήρωσης (όπου υπάρχουν)
ενισχύσεις - αποκατάσταση (όπου είναι αναγκαίο)

εισαγωγή νέου µεταλλικού σκελετού(υποστυλώµατα - δοικοί - πλάκες)
σύνδεση µε τον υπάρχοντα σκελετόσύνδεση µε τον υπάρχοντα σκελετό
νέα διαχωριστικά - ελαφρά στοιχεία πλήρωσης

µοντέλο παρέµβασης σε έκρηξη

κατασκευαστικό σύστηµαγ2
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κατόψειςγ3
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κατόψειςγ3
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τυπολογίες µονάδωνγ3



ΚΑΤΟΨΗ ΟΡΟΦΟΥ MINIMUM

ΚΑΤΟΨΗ ΟΡΟΦΟΥ MAXIMUM

ΚΑΤΟΨΗ ΙΣΟΓΕΙΟΥ OPTIMUM

24

ΚΑΤΟΨΗ ΟΡΟΦΟΥ OPTIMUM

ΚΑΤΟΨΗ ΙΣΟΓΕΙΟΥ MINIMUM

ΚΑΤΟΨΗ ΙΣΟΓΕΙΟΥ MΑXIMUM

κατόψειςγ3
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όψειςγ3
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κατασκευαστικές λεπτοµέρειεςγ4

υφιστάµενο 
υποστήλωµα
[700mmx350mm]

µεταλλική 
κοιλοδοκός
[240mmχ160mm]

γωνιακή λάµα
[50mmx50mmx5mm]

λάµα
[5mm]

Λ2:ΣΥΝΔΕΣΗ ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΟΥ ΥΠΟΣΤΗΛΩΜΑΤΟΣΜΕ ΜΕΤΑΛΛΙΚΗ ΔΟΚΟ
µεταλλικό υποστήλωµα
[160mmx160mm]

µεταλλική δοκός
[240mmx160mm]

λάµα συγκολληµένη
στο υποστήλωµα

[5mm]

Λ3:ΣΥΝΔΕΣΗ ΜΕΤΑΛΛΙΚΟΥ ΥΠΟΣΤΗΛΩΜΑΤΟΣΜΕ ΜΕΤΑΛΛΙΚΗ ΔΟΚΟ

διατµητικοί ήλοι

θερµοµονωτικό πάνελ µε 
µεταλλικά φύλλα

[150mm]

λάµα
z pulrin

[200mmx70mm]

λάµα συγκολλούµενη 
στο ζευκτό [5mm]Λ1: ΣΤΕΓΗ

Λ1

Λ2

Λ5

Λ4

Λ6
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κατασκευαστικές λεπτοµέρειεςγ4

Λ1

Λ2

Λ5

Λ4

Λ6

µεταλλική δοκός
[120χ100]

µεταλλικός οδηγός 
συρόµενων στοιχείων

ξύλινο καδρόνι
[50mmx30mm]

πετροβάµβακας

αυλάκωµα
[20mmx20mm]

στοιχείο κίνησης 
πανέλων

καπλαµάς

µηχανισµός 
κύλισης πανέλων

ΣΥΡΟΜΕΝΑ ΠΑΝΕΛΑΛ6:

στραντζαριστή 
λαµαρίνα

κύρια µεταλλική δοκός
[240mmx160mm]

δευτερεύουσα 
µεταλλική δοκός
[120mmx100mm]

γωνιακή λάµα
[5mm]

διατµητικοί ήλοι

ΕΝΔΙΑΜΕΣΑ ΔΑΠΕΔΑΛ5:
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µεταλλική δοκός
[240mmx160mm]

µεταλλικός 
ορθοστάτης
[100mmx50mm]

ξύλινο καδρόνι
[100mmx50mm]

τσιµεντοσανίδες (2)
[12.5mm]

γυψοσανίδες (2)
[12.5mm]

πετροβάµβακας

µεταλλική λάµαΕΞΩΤΕΡΙΚΉ ΤΟΙΧΟΠΟΙΙΑΛ4:



όψεις της κατοίκησηςγ5
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εξω
τερική άποψη κοινόχρηστου πυρήνα
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εσω
τερική άποψη κοινόχρηστου πυρήνα



όψεις της κατοίκησηςγ5
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κάτοψ
η κοινόχρηστου πυρήνα




