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Abstract

The main purpose of this study was to find ways in which the principles of sustainability can contribute to the 
preservation and promotion of the cultural heritage and the historical continuation of a specific area and how these 
strategies can be reflected in the rehabilitation and reuse of a historic building. 

The location of the project is in one of the first suburbs of Athens in the 20th century, a fact that, to some extent, has 
formed the current image of the area. The region, named “Faros” in Psyhico, a very commercial area with buildings 
characterized by successive historic phases of the modern era.

The intention of the project is the creation of a green and cultural axis which will contribute to the achievement 
of a balance between the commercial zone near Kifissias Avenue and the surrounding area that has a neighbourhood 
character.

The project focuses in the reuse and rehabilitation of a historic building of the interwar era, which is situated in 
the region, and it is based on two main axes. The first goal of the project is the projection of the historical identity of 
the region throughout the reuse of the building as a historical archive with an exhibition hall having a respective use, 
while the second is the preservation and promotion of its historical identity in a way that at the same time its energy 
behaviour can be reassured.
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Περίληψη

Αντικείμενο της διπλωματικής εργασίας αποτέλεσε η αναζήτηση τρόπων με τους οποίους οι αρχές βιωσιμότητας 
μπορούν να συμβάλουν στην διατήρηση και ανάδειξη της πολιτισμικής κληρονομιάς και της ιστορικής συνέχειας 
μιας περιοχής και πως αυτό εκφράζεται στην επανάχρηση και αποκατάσταση ενός κτιρίου.

Η περιοχή μελέτης αποτελεί την πρώτη εκτόνωση προς τα προάστια της Αθήνας του 20ου αιώνα, γεγονός που 
διαμορφώνει σε ένα βαθμό και την σημερινή εικόνα της. Πρόκειται για τον «Φάρο» Ψυχικού, μια περιοχή με έντονο 
χαρακτήρα εμπορίου και αναψυχής που κτιριολογικά  χαρακτηρίζεται από μια επαλληλία διαφορετικών ιστορικών 
φάσεων της σύγχρονης εποχής. 

Γενικό πλαίσιο της εργασίας αποτέλεσε η διαμόρφωση μιας ζώνης πολιτισμού και πρασίνου που θα δράσει 
ανασχετικά στις πιέσεις εμπορίου και αναψυχής, δηλαδή θα λειτουργεί ως μεταβατικός χώρος ανάμεσα στην 
περιοχή υπερτοπικού χαρακτήρα που γειτνιάζει με την λεωφόρο Κηφισίας και την περιοχή γειτονιάς.

Η πρόταση εστιάζει στην επανάχρηση και αποκατάσταση ενός κτιρίου του μεσοπολέμου που βρίσκεται στην 
περιοχή με βάση δύο κατευθυντήριους άξονες. Πρώτον την προβολή της ιστορικής ταυτότητας της περιοχής μέσω 
της λειτουργίας του κτιρίου ως ιστορικό αρχείο με αντίστοιχο εκθεσιακό χώρο και δεύτερον την εξασφάλιση, τη 
διατήρηση και  την ανάδειξη της  ταυτότητας του κτιρίου με γνώμονα την επίτευξη της βέλτιστης ενεργειακής 
συμπεριφοράς του. 
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Θέση | Χωροθέτηση

Η περιοχή του Νέου Ψυχικού βρίσκεται σε άμεση γειτνίαση με το Μητροπολιτικό κέντρο, περιβάλλεται από τις 
λεωφόρους Κηφισίας και Μεσογείων και συνορεύει με τον συνοικισμό των Ελληνορώσων στο νότο και την περιοχή 
του Χαλανδρίου στο βορά, με τις οποίες έχει πολλά κοινά χαρακτηριστικά ως προς την δόμηση ώστε να είναι δύσκολο 
να αναγνωριστούν τα όρια μεταξύ τους. 

Το Νέο Ψυχικό μαζί με το Παλαιό Ψυχικό, αποτέλεσαν για πολλές δεκαετίες της μεταπολεμικής περιόδου την 
πύλη προς τα βόρεια και βορειοανατολικό προάστια του Πολεοδομικού Συγκροτήματος της πρωτεύουσας, διαμέσου 
του άξονα της Λεωφόρου Κηφισίας. 

Ιστορική εξέλιξη 

Το Παλαιό Ψυχικό αποτελεί το πρώτο προάστιο στα πρότυπα των κηπουπόλεων και αναπτύχθηκε με την 
πρωτοβουλία της εταιρείας «Κέκρωψ» το 1923. Χαρακτηριστικά αναφέρεται η ρυμοτομία του που βασίζεται σε 
κεντρικούς κυκλικούς κόμβους, στον σχεδιασμό της οποίας δεν έχει ληφθεί υπόψη  η γεωμορφολογία του εδάφους. 
Το Παλαιό Ψυχικό αναπτύχθηκε γρήγορα μέσα στα επόμενα χρόνια και ήδη στα τέλη της δεκαετίας του 1920 είχε 
δομηθεί ένας μεγάλος αριθμός κτισμάτων.

Όσον αφορά την περιοχή του Νέου Ψυχικού πριν από την δεκαετία του 1920 και το μεγάλο κύμα προσφύγων που 
προκαλεί η Μικρασιατική  Καταστροφή, υπήρχαν ελάχιστα κτίσματα και κάτοικοι στην περιοχή. 

Το Νέο Ψυχικό είναι σχετικά νέος οικισμός, ο οποίος Ιδρύθηκε την εποχή του μεσοπολέμου, με δύο αρχικούς 
πυρήνες, τον προσφυγικό συνοικισμό στην περιοχή του Αγίου Γεωργίου και τον Συνεταιρισμό Δημοσίων Υπαλλήλων 
στην περιοχή της Αγίας Σοφίας. Η ανάπτυξη της περιοχής κατ’ ευφημισμό αποκαλείται «οργανική» ή «αυτόνομη», 
ακλουθώντας μια προσθετική διαδικασία. Γενικά τα στοιχεία που αποτελούν το προάστιο χαρακτηρίζονται ως 
ετερογενή.

 Η περιοχή άρχισε να κατοικείται και να κτίζεται αμέσως μετά το 1923, αλλά ως συγκροτημένος οικισμός 
εμφανίζεται για πρώτη φορά στην απογραφή του 1929. Το 1946 αναγνωρίστηκε ως Κοινότητα (Ν.Δ. 107/16 ΦΕΚ 
290Α’/26.09.1946), ενώ έγινε αναπροσαρμογή των διοικητικών του ορίων το 1955. Αρχικά υπαγόταν διοικητικά στον 
Δήμο Χαλανδρίου. Μετεξελίχθηκε σε Δήμο το 1982. Αναπτύχθηκε ως προάστιο με χαμηλούς συντελεστές δόμησης, 
στη δεκαετία του ‘50.

Το Νέο Ψυχικό είναι μια περιοχή η οποία αναπτύχθηκε μέσα στις δεκαετίες και η εξέλιξη αυτή αποτυπώνεται 
πάνω στα κτίρια της με εύληπτο τρόπο. Παρουσιάζει μια εικόνα διαεποχιακής αρχιτεκτονικής με μεγάλη ποικιλία 
και πολυμορφία. 

Χαρακτηριστικά αναφέρονται παλαιά προσφυγικά κυρίως στην περιοχή του Αγίου Γεωργίου όπως και  παλιές 
κατοικίες δεκαετία του ’60 και νωρίτερα τα οποία συνήθως είναι διώροφα αρχοντικά με στέγη από κεραμίδια, με 
αυλή με πλούσια βλάστηση και χαρακτηριστικές διακοσμητικές και οικοδομικές λεπτομέρειες.

Επιπροσθέτως υπάρχουν πολυώροφες πολυκατοικίες του ’70-’80 με συνεχόμενους περιμετρικούς εξώστες και 
γυάλινα κιγκλιδώματα και εξωτερικά συρόμενα παντζούρια σε κουφώματα αλουμινίου. 

Όσον αφορά τα σύγχρονα κτίσματα, επισημαίνεται η ύπαρξη πολυώροφων πολυκατοικιών με την τυπική 
επαναλαμβανόμενη κάτοψη, χρωματιστές προσόψεις και συχνά διακοσμητική αντιμετώπιση στη μορφή των 
εξωστών. Παρόλα αυτά, πολυάριθμες είναι οι προσπάθειες προσεγμένης αρχιτεκτονικής με χαρακτηριστικούς 
όγκους, εξώστες, ημι-υπαίθριους και  διαφοροποίηση κατόψεων ανά επίπεδο. 

Στους κεντρικούς άξονες κυκλοφορίας παρατηρούνται επαγγελματικά κτίρια που χαρακτηρίζονται από 
μονοκόμματους ενιαίους όγκους και επίπεδες προσόψεις, επενδεδυμένες με σύγχρονα υλικά (ορθομαρμαρώσεις, 
υαλοστάσια, μεταλλικά πανέλα) ή με μεγάλες επιφάνειες. Δεν έχουν εξώστες και όταν αυτοί υπάρχουν είναι κυρίως 
διακοσμητικού χαρακτήρα.
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Χαρακτήρας περιοχής

Σήμερα ο Δήμος Νέου Ψυχικού έχει έκταση περίπου 
1.130 στρέμματα και πραγματικό πληθυσμό 15.000 
κατοίκους. Η μέση πυκνότητα είναι 130 άτομα/εκτάριο, 
δείκτης που του προσδίδει σαφή αστικό χαρακτήρα, σε 
αντίθεση με τους γειτονικούς Δήμους που διατηρούν 
αρκετά χαμηλότερες πυκνότητες κατοίκησης. 
Απογράφονται περίπου 5.000 νοικοκυριά, πολλά από τα 
οποία περίπου 500 διαβιούν ακόμη σε μονοκατοικίες.

Χρήσεις: Θα μπορούσαμε σχηματικά να κατατάξουμε 
τις υπάρχουσες χρήσεις σε τρείς περιοχές:

Μέτωπο Κηφισίας (και σε μικρότερο βαθμό 
Μεσογείων): έχουν αναπτυχθεί κυρίως εμπορικές χρήσεις 
υπερτοπικής σημασίας καθώς και χρήσεις δημόσιων 
εξυπηρετήσεων. Η αποκλειστική χρήση κατοικίας και 
εκπαιδευτηρίων στο Παλαιό Ψυχικό επιβαρύνει το Νέο 
Ψυχικό όχι μόνο με χρήσεις καθημερινού εμπορίου και 
υπηρεσιών αλλά και κεντρικές χρήσεις που αλλοιώνουν 
τον χαρακτήρα του προαστίου. 

Μέτωπο 25ης Μαρτίου και Βασιλείου (και σε μικρότερο 
βαθμό Παρίτση και Ξάνθου): εμπορικές χρήσεις τοπικής 
κλίμακας, χώροι αναψυχής αλλά και περιοχές κατοικίας

Υπόλοιπες περιοχές: Η κυρίαρχη χρήση είναι η κατοικία 
(γενική)(με μεγάλο βαθμό ιδιοκατοίκησης) [με μεγάλους 
συντελεστές και μικρή αρτιότητα]. Υπάρχουν επίσης- σε 
μικρό ποσοστό- χώροι για αθλητικές δραστηριότητες 
τοπικής κλίμακας, καθώς και λοιποί χώροι αναψυχής. 

Όροφοι: Σχετικά χαμηλή δόμηση εκτός από τα μέτωπα 
στις λεωφόρους που έχουν εμπορικές χρήσεις και 
μεγαλύτερα ύψη κτιρίων

Κυκλοφορία: Ύπαρξη διαμπερών κινήσεων που 
κόβουν χιαστί το ψυχικό (Δημ. Βασιλείου- Ξενόπουλου/ 
Σικελιανού- Ανδριανού- 25ης Μαρτίου/ Καραθεοδωρή- 
Μακρυγιάννη- Σικελιανού)

Χαρακτηριστικό είναι το δίκτυο ήπιας κυκλοφορίας 
που έχει προταθεί – και σε μεγάλο μέρος υλοποιηθεί- σε 
όλη την περιοχή. Στόχος του αρχικού σχεδιασμού είναι η 
ύπαρξη ενός κεντρικού άξονα ήπιας κυκλοφορίας (σε μορφή Γ) στον οποίο θα συνδέονται δευτερεύοντες δρόμοι 
ήπιας κυκλοφορίας. Οι δρόμοι είναι σχετικά στενοί αλλά με αρκετό πράσινο που αποδίδει το χαρακτήρα της γειτονιάς.
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Χαρακτήρας Φύτευσης



II.	 Αναγνώριση  περιοχής μελέτης
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Προβλήματα περιοχής

Ειδικότερα επισημαίνεται η ύπαρξη προβλημάτων στην περιοχή που αποκαλείται «Φάρος» Ψυχικού. Πρόκειται 
για μια ζώνη στο ύψος της λεωφόρου Κηφισίας και αποτελεί την πλέον εμπορική ζώνη της περιοχής, ενώ παράλληλα 
χαρακτηρίζεται ως περιοχή αμιγούς κατοικίας με σχολεία προς το νότιο τμήμα της. Σε αυτή την περιοχή εντοπίζονται 
και τρία αδόμητα οικοδομικά τετράγωνα τα οποία αποτελούν μια χωρική συνέχεια και έχουν την δυνατότητα να 
δράσουν ανασχετικά στις ισχυρότατες τάσεις επέκτασης των εμπορικών δραστηριοτήτων που ασκούν πιέσεις στην 
υφιστάμενη περιοχή κατοικίας. Το γεγονός αυτό, έχει επιδεινωθεί μετά από την νέα διευθέτηση του κόμβου του 
Φάρου με την ταπείνωση τμήματος της Λεωφόρου Κηφισίας και την κατάργηση ικανού τμήματος της παράπλευρης 
οδού εξυπηρέτησης. 
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Από την καταγραφή της υφιστάμενης κατάστασης, έχουν προκύψει μεγάλες ανάγκες σε χώρους στάθμευσης, σε 
χώρους κοινόχρηστου πρασίνου, σε κτίρια κοινωφελών χρήσεων και σε κυκλοφοριακές ρυθμίσεις και γενικότερα 
σε ένα σύνολο μέτρων που κατά πρώτο θα ανακουφίσουν κατά δεύτερο θα αναπτύξουν αλλά και κατά τρίτο θα 
προστατέψουν την περιοχή. Αυτός είναι και ο σκοπός του συνολικού σχεδιασμού της περιοχής.

Επιγραμματικά τα προβλήματα που χαρακτηρίζουν την περιοχή είναι η εμπορική χρήση της, οι πιέσεις που θα 
προκληθούν από το νέο σταθμό metro, η εγκατάλειψη ελεύθερων χώρων και η κατάσταση του ιστορικού κτιρίου 
που βρίσκεται εκεί και διεκδίκηση τους από ιδιώτες.
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III.	 Το ιστορικό κτίριο
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Ειδικότερα, στο νοτιότερο από αυτά τα οικοδομικά τετράγωνα (Ο.Τ.16) το οποίο αποκαλείται και Φιστικιές 
παρατηρείται η ύπαρξη δύο ζωνών με φύτευση – μία στο νοτιοδυτικό τμήμα με φιστικιές και μια πευκόφυτη 
στο νοτιοανατολικό τμήμα ενώ στο κέντρο του οικοδομικού τετραγώνου υπάρχει μια κενή περιοχή στην οποία 
παλαιότερα υπήρχαν πεύκα που καήκαν σε μία πρόσφατη πυρκαγιά. 

Όσον αφορά το δεύτερο οικοδομικό τετράγωνο (Ο.Τ.15), πρόκειται για το χώρο όπου στεγάστηκαν για πρώτη 
φορά τα εκπαιδευτήρια «Πλάτων», το 1969. Αρχικά ιδρύθηκε το νηπιαγωγείο και δημοτικό τα οποία στεγάζονταν 
στο ιστορικό κτίριο ενώ μέχρι το 1977, οπότε και λειτούργησε και το γυμνάσιο, είχε κατασκευαστεί ένα ισόγειο 
κτίσμα με αίθουσες διδασκαλίας. Σήμερα, από το τελευταίο αυτό κτίσμα, σώζεται σχεδόν μόνο ο φέρων οργανισμός 
του από οπλισμένο σκυρόδεμα, ο οποίος βρίσκεται σε κακή κατάσταση.

Σύμφωνα με την περιγραφή του ιστορικού κτιρίου στο έγγραφο κήρυξης του ως διατηρητέο από το ΥΠ.Ε.Κ.Α. 
πρόκειται για διώροφο κλασικιστικό κτίριο, με αξιόλογα μορφολογικά και αρχιτεκτονικά στοιχεία στις όψεις του. 
Περιλαμβάνει ημιυπόγειο, υπερυψωμένο ισόγειο, και όροφο.

Η κύρια όψη επί της οδού Σολωμού διαρθρώνεται σε τρείς άξονες ανοιγμάτων που έχουν ορθογώνια μορφή και 
ξύλινα κουφώματα, ενώ ο ακραίος άξονας αντιστοιχεί σε ανοικτό σκεπαστό εξώστη, τύπου «λότζια», με φέροντα 
στοιχεία και μεταλλικό περίτεχνο κιγκλίδωμα. Στο ισόγειο, στον ακραίο αριστερό άξονα αντιστοιχεί η κύρια είσοδος, 
προς τον όροφο, που φέρει μεταλλικό στέγαστρο, στο δε δεξιό ακραίο άξονα στον όροφο υπάρχει μικρός εξώστης 
με μεταλλικό κιγκλίδωμα.

Η πλάγια όψη του κτιρίου επί της οδού Στρατήγη, είναι ανάλογης μορφολογίας, με αξονική διάταξη των 
ανοιγμάτων, τέσσερις άξονες στην αρχιτεκτονική σύνθεση της όψης με τους δύο ακραίους να αντιστοιχούν σε 
στεγασμένους εξώστες με φέροντα στοιχεία. Δίδεται έμφαση στον ακραίο αριστερό άξονα που αντιστοιχούν οι 
στεγασμένοι εξώστες με φέροντα στοιχεία στις ακμές τους και περίτεχνο κιγκλίδωμα. Στο ισόγειο αντιστοιχεί 
κλίμακα ανόδου προς τον όροφο.

Η πλάγια όψη, που «βλέπει» στον ακάλυπτο χώρο του εμφανίζει εικόνα εγκατάλειψης με αποσαρθρωμένα 
επιχρίσματα και το νότιο τμήμα του κτιρίου έχει καταρρεύσει σε μεγάλο βαθμό.

Η όψη από την οδό Ψυχάρη διαρθρώνεται σε τέσσερις άξονες με αξονική διάταξη των ανοιγμάτων και με τους 
δύο αριστερά άξονες να αντιστοιχούν σε στεγασμένο εξώστη με φέροντα στοιχεία τύπου «λότζια» ενώ ο ακραίος 
δεξιά άξονας απουσιάζει τελείως λόγω κατάρρευσης. 

Μεταξύ των ορόφων υπάρχει διαχωριστικό γείσο και η στέψη του κτιρίου γίνεται με συμπαγές στηθαίο, με 
εξάρσεις στους συνθετικούς άξονες, και μικρό προεξέχον γείσο που διατρέχει όλες τις όψεις του κτιρίου.





Σχέδια αποτύπωσης
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Καταγραφή Δομικών Χαρακτηριστικών Κτιρίου
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Καταγραφή Υφιστάμενης Κατάστασης Δομικού Συστήματος
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Ανάλυση κλιματολογικών δεδομένων

	 Μεγάλη βαρύτητα όσον αφορά την συμπεριφορά του κτιρίου, έχει ο προσδιορισμός και η μελέτη των 
βασικών στοιχείων που επηρεάζουν και ελαχιστοποιούν τις ενεργειακές του απαιτήσεις, όπως ο περιβάλλων χώρος, 
το κτιριακό κέλυφος και η θερμική του συμπεριφορά, η διαμόρφωση του εσωτερικού και τα ενεργειακά συστήματα 
που χρησιμοποιούνται. Αρχικά, προσδιορίζονται τα πλεονεκτήματα , τα πιθανά προβλήματα και οι περιορισμοί 
,οι δυνατότητες δηλαδή για την αποκατάσταση του κτιρίου ώστε να διατυπωθούν οι προτάσεις εκείνες που θα 
βελτιώσουν την ενεργειακή συμπεριφορά του συνόλου. Από την μελέτη των κλιματολογικών δεδομένων προκύπτει 
ότι στην περιοχή επικρατεί ξηρό καλοκαίρι και ευνοείται η τοποθέτηση υδάτινων χώρων. Επιπλέον, επισημαίνονται 
οι χρονικές περίοδοι που χρειάζεται καλός ηλιασμός, καλή θερμομόνωση του κελύφους και προστασία από τους 
ανέμους. Σύμφωνα με τα δεδομένα αυτά, στόχος της πρότασης είναι η πρόληψη της αύξησης της θερμοκρασίας και 
της αποφυγής των ισχυρών ισχυόντων ανέμων τις αντίστοιχες χρονικές περιόδους, με εργαλεία όπως η σκίαση, η 
φύτευση και η σωστή εκμετάλλευση του κτιριακού κελύφους.



IV.	 Πρόταση για την ευρύτερη περιοχή
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Στρατηγικές | Κύριοι στόχοι
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Γενικό Τοπογραφικό 





V.	 Το Πολιτιστικό κέντρο  
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Λειτουργικό πρόγραμμα

Προτείνεται η δημιουργία πολιτιστικού κέντρου που θα στεγάζεται στο ιστορικό κτίριο και σε ένα νέο κτίσμα 
που βρίσκεται σε διάλογο με το πρώτο. Πιο αναλυτικά, το ιστορικό κτίριο θα λειτουργήσει ως ιστορικό αρχείο που 
αφορά την ιστορική και πολεοδομική εξέλιξη της περιοχής και ως εκθεσιακός χώρος με αντίστοιχα εκθέματα, ώστε 
να δοθεί η δυνατότητα στους κατοίκους αλλά και σε επισκέπτες να γνωρίσουν την ιστορική ταυτότητα και εξέλιξη 
της περιοχής. Στο γειτονικό κτίσμα στεγάζεται μια αίθουσα πολλαπλών χρήσεων η οποία λειτουργεί ενισχυτικά 
του εκθεσιακού χώρου αλλά και άλλων γειτονικών δημοσίων χρήσεων όπως των σχολείων, του ωδείου και του 
οικολογικού πάρκου που βρίσκονται σε μικρή ακτίνα. Επιπλέον, τοποθετείται μικρό αναψυκτήριο, με αντίστοιχο 
υπαίθριο χώρο, που εξυπηρετεί την εκτόνωση των παραπάνω χώρων. Με την συγκεκριμένη διάρθρωση των 
κτιριακών όγκων επιτυγχάνεται «φιλτράρισμα» από τον πιο εμπορικό χαρακτήρα στον χαρακτήρα γειτονιάς, στο 
εσωτερικό της περιοχής. 

Αρχείο για την Ιστορική Εξέλιξη της ευρύτερης περιοχής
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Διάρθρωση χρήσεων
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Επιλογές σχεδιασμού
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Καλοκαίρι

Χειμώνας
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Κάτοψη υπογείου
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Κάτοψη ισογείου
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Τομή

Νοτιοδυτική όψη
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VI.	 Επανάχρηση και Αποκατάσταση ιστορικού κτιρίου
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Βασικοί στόχοι της επανάχρησης και αποκατάστασης του κτιρίου 

_   οι νέες αρχιτεκτονικές επεμβάσεις να είναι σαφώς διακριτές

_  να επιτευχθεί η ανάδειξη της ιστορικής και αισθητικής αξίας του κτιρίου, η οποία εκφράζεται με τη συγκεκριμένη

    τυπολογική διάρθρωση και την αισθητική της εποχής του

_  να προστατευθούν τα υλικά και άυλα στοιχεία που τεκμηριώνουν τον ιστορικό του χαρακτήρα 

Όλες οι προτάσεις παρέμβασης γίνονται στο ευρύτερο πλαίσιο της μείωσης της ενεργειακής κατανάλωσης, της 
χρήσης ανανεώσιμων πηγών ενέργειας και ανακυκλώσιμων υλικών, και της υψηλής απόδοσης των μη ανανεώσιμων 
πηγών ενέργειας. 

Προκειμένου να εξασφαλιστεί η σωστή συμπεριφορά του κελύφους, απαραίτητη είναι η όσο το δυνατόν 
μεγαλύτερη μείωση των απωλειών, δηλαδή η αποτροπή της μεταφοράς θερμότητας (με επαφή, μέσω του αέρα ή 
μέσω ακτινοβολίας) και της υπερβολικής διείσδυσης του αέρα , η διασφάλιση επαρκούς αερισμού, η μείωση της 
μετάδοσης του ήχου, η αποτροπή διείσδυσης νερού στο εσωτερικό της τοιχοποιίας και τέλος, η απαλλαγή από την 
υγρασία.

Προκειμένου να επιτευχθούν οι προαναφερθείσες συνθήκες και να εξασφαλιστεί η θερμική άνεση στο εσωτερικό 
του κτιρίου, τοποθετείται θερμομόνωση. Με τη θερμομονωτική προστασία των δομικών στοιχείων και του 
συνόλου του κτιρίου εξασφαλίζεται ο περιορισμός των ανταλλαγών θερμότητας μεταξύ εσωτερικού και εξωτερικού 
περιβάλλοντος στο ελάχιστο δυνατό. Ταυτόχρονα, για να προλαμβάνονται αστοχίες στη θερμική προστασία, 
προβλέπεται επιπλέον θερμομόνωση στα «ασθενή» σημεία του κτιριακού περιβλήματος για την απαλοιφή των 
θερμογεφυρών.

Πιο συγκεκριμένα, προτείνεται η χρήση υγροσκοπικών υλικών μόνωσης καθώς συμβάλλουν στη διατήρηση της 
«διαπνοής» τους, διότι αποτελούνται από φυσικές ή συνθετικές ίνες, που είναι σε θέση να απορροφούν υγρασία και 
έπειτα να την αποβάλουν στο περιβάλλον μέσω της εξάτμισης. Πιο συγκεκριμένα, για την μόνωση των τοιχοποιιών 
χρησιμοποιείται μόνωση από ίνες ξύλου και των δαπέδων μόνωση από κάνναβη. Οι παραπάνω μονώσεις γίνονται με 
καθαρά προϊόντα, καθώς η παραγωγή τους δεν απαιτεί υψηλή ενεργειακή κατανάλωση και επιπλέον δεν παράγουν 
κατά τη χρήση τους ρύπους, είναι πλήρως ανακυκλώσιμα και εξισορροπούν την υγρασία των χώρων. 

Επιπλέον, συνδυαστικά με τα μονωτικά αυτά υλικά, τοποθετούνται εναλλακτικά κονιάματα και οικολογικά 
χρώματα, μέσω των οποίων προστατεύεται το κτήριο και ρυθμίζονται οι θερμοκρασιακές διακυμάνσεις του 
εσωτερικού και του εξωτερικού περιβάλλοντος. Τα εναλλακτικά κονιάματα αποτελούν συνδυασμούς κονίας και 
κεραμικών προϊόντων, που αποτελούνται για παράδειγμα, από θηραϊκή γη, κεραμάλευρα ή κυρίως από ασβέστη 
και προτείνονται ως τελικά επιχρίσματα για τοιχοποιίες. Πλεονεκτούν μάλιστα, διότι είναι φυσικά προϊόντα χωρίς 
χημικές προσμίξεις και επιτρέπουν στο κέλυφος να διαπνέει.

Όσον αφορά τα ανοίγματα, τα κουφώματα είναι ξύλινα πλαίσια με απλούς υαλοπίνακες και ξύλινα πατζούρια. 
Τα ανοίγματα στο κέλυφος του κτιρίου καθορίζουν τη διείσδυση της ηλιακής ακτινοβολίας σ’ αυτό (ανάλογα με τον 
προσανατολισμό), τα φυσικά ποσοστά αερισμού και ροής θερμότητας, από και προς το εξωτερικό περιβάλλον, ενώ 
παράλληλα βελτιώνουν την οπτική και ακουστική άνεση του κτιρίου.

Προκειμένου να επιτευχθεί η συντήρηση και βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης των κουφωμάτων, γίνεται η 
χρήση επιμέρους μεθόδων και συνδυασμών τους, όπως σφράγιση των κενών και των ρηγματώσεων, τοποθέτηση 
διπλών υαλοπινάκων και τοποθέτηση παντζουριών. Αρχικά, πριν από οποιαδήποτε άλλη ενέργεια πρέπει να 
προηγηθεί η στεγάνωση, διότι συχνά η ύπαρξη κενών και ρηγματώσεων στο ξύλινο κούφωμα και η κακή προσαρμογή 
του στο άνοιγμα, συμβάλλει στη διείσδυση εξωτερικού αέρα με αποτέλεσμα την αύξηση θερμικών απωλειών και 
την παρεμπόδιση της επίτευξης συνθηκών άνεσης.

Επιπρόσθετα, στο νότιο τμήμα που είχε καταρρεύσει, σχεδιάζεται διώροφος ηλιακός χώρος με τελικό δάπεδο με 
μεγάλη θερμική μάζα. Κατ’ αυτόν  τον τρόπο τις ώρες που στον χώρο διέρχεται ηλιακή ακτινοβολία,  αποθηκεύεται 
θερμότητα στο δάπεδο και αποδίδεται σταδιακά στον χώρο καθ’ όλη την διάρκεια της ημέρας. Πιο συγκεκριμένα, ο 
κτιριακός όγκος κλείνει με νέα κατασκευή με ξύλινο φορέα και αναλυτικότερα, στην ζώνη της εξωτερικής τοιχοποιίας 
τοποθετείται διπλός ξύλινος φορέας  και κατασκευάζονται ανοιγόμενα υαλοστάσια εσωτερικά, σταθερές περσίδες 
εξωτερικά καθώς και μη βατό ξύλινο δώμα. Οι περσίδες είναι τοποθετημένες υπό γωνία ώστε να επιτρέπεται 
η διείσδυση των ηλιακών ακτινών στο εσωτερικό του κτιρίου κατά τους χειμερινούς μήνες και αντίστοιχα να 
αποτρέπεται κατά τους θερινούς μήνες.

Εν κατακλείδι, επιδιώχθηκε  ο προσδιορισμός και η μελέτη των βασικών στοιχείων που επηρεάζουν και 
ελαχιστοποιούν τις ενεργειακές απαιτήσεις του κτιρίου και παράλληλα η εξασφάλιση, η διατήρηση και  η ανάδειξη 
της  ιστορικής ταυτότητας του. 
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Κάτοψη υπογείου
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Κάτοψη ισογείου
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Κάτοψη ορόφου
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Αξονομετρική τομή
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Κατασκευαστική τομή
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