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ΠΔΡΙΛΗΦΗ 

Ζ αζηηθή αλάπιαζε θαη ν εμεπγεληζκόο είλαη απόξξνηα ηεο εηζαγσγήο ησλ ηδησηηθώλ 

επελδύζεσλ θαη θεθαιαίσλ. Απηή κε ηε ζεηξά ηεο δεκηνπξγεί αιιαγέο θαη 

αλαθαηαηάμεηο θπξίσο ζηελ θνηλσληθή δνκή ζηηο πεξηνρέο πνπ ζπκβαίλεη. 

Ο ζθνπόο απηήο ηεο έξεπλαο είλαη ε ρσξνρξνληθή αλάιπζε ησλ αλαδηαηάμεσλ πνπ 

ιακβάλνπλ ρώξα ζηηο αζηηθέο πεξηνρέο θαη, εηδηθά ζηα αζηηθά θέληξα. Χο κειέηε 

πεξίπησζεο ζεσξείηαη ε πόιε ηεο Αζήλαο θαη ε ρσξηθή κνλάδα αλαθνξάο είλαη ν 

Απνγξαθηθόο Σνκέαο. Ο Γήκνο Αζελαίσλ έρεη ηδηαίηεξν ελδηαθέξνλ θαζώο θαηά ηε 

δηάξθεηα ησλ ηειεπηαίσλ ηξηάληα ρξόλσλ παξνπδηάδεη αξθεηέο αιιαγέο σο πξνο ηε 

δνκή ηνπ. 

Σν πξνηεηλόκελν κεζνδνινγηθό πιαίζην βαζίδεηαη ζηηο ζεσξίεο, ηε δηαδηθαζία θαη 

ηνπο δείθηεο εμεπγεληζκνύ, όπσο ην θαζεζηώο ελνηθίαζεο, ε εθπαίδεπζε, θ.α. Σειηθόο 

ζηόρνο είλαη ε δηακόξθσζε θαη ε ραξηνγξαθηθή απόδνζε ησλ θαηάιιεισλ δεηθηώλ 

πνπ αληαλαθινύλ ην ζηάδην, ηνλ βαζκό θαη ηελ πξννπηηθή εμεπγεληζκνύ - αζηηθήο 

αλάπιαζεο ζε επηκέξνπο ηκήκαηα ηεο πόιεο. Σα δεδνκέλα ηα νπνία ζα 

ρξεζηκνπνηεζνύλ πξνέξρνληαη από ηηο απνγξαθέο πιεζπζκνύ γηα ηα έηε 1991, 2001 

θαη 2011. 

 

Λέξεις κλειδιά: Δξεςγενιζμόρ, Αζηική Ανάπηςξη, Υωπική Ανάλςζη, Γεωγπαθικά 

ςζηήμαηα Πληποθοπιών 
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ABSTRACT 

Urban renewal and gentrification is corollary of the insertion of private investments 

and funds. This creates changes and rearrangements mainly on social structure in 

these areas. 

The purpose of this research is the spatio-temporal analysis of the social and financial 

rearrangements of living standard which take place in urban areas and, specifically in 

inner cities. As case study is considered the city of Athens and the spatial unit of 

reference is the census section. Σhe municipality of Athens is of particularly great 

importance as during the last thirty years appears changes  as for social structure. 

The proposed methodological frame relies on the theories, the process and the 

parameters of gentrification such as rental status, education etc. The ultimate 

objective is the formation and the cartographic attribution of appropriate indicators 

which reflect the typology, the stage-degree and the perspective of gentrification – 

urban renewal in individual parts of the city.  The data which are going to be used 

derive from the population censuses of 1991, 2001 and 2011. 

 

Key Words: Gentrification, Urban Renewal, Spatial Analysis, Geographic 

Information Systems 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 1: ΔΙΑΓΧΓΗ 

Ο εμεπγεληζκόο απνηειεί κηα ζύλζεηε δηαδηθαζία αλακόξθσζεο κηαο πεξηνρήο, ε 

νπνία ζεσξείηαη δπλακηθή θαηά ηελ πάξνδν ηνπ ρξόλνπ θαη έρεη πεξηγξαθεί 

πνηθηινηξόπσο από δηάθνξνπο εξεπλεηέο. Χο όξνο έρεη παξάιιεια ζεηηθή θαη 

αξλεηηθή ζεκαζηνινγία. Ο εμεπγεληζκόο απνηειεί ηελ αθξηβή κεηάθξαζε ηνπ 

αγγιηθνύ όξνπ gentrification θαη εηπκνινγηθά πξνέξρεηαη από ηηο ιέμε “gentry” ε 

νπνία αλαθέξεηαη  ζηελ αλώηεξε  θνηλσληθό-νηθνλνκηθή ηάμε (Atkinson, 2003). 

ηελ παξνύζα εξγαζία ηίζεηαη ην πξόβιεκα πνζνηηθνπνίεζεο ηνπ θαηλόκελνπ απηνύ 

εμεηάδνληαο ηνλ Γήκν Αζελαίσλ. πγθεθξηκέλα, εξεπλάηαη θπξίσο ε θνηλσληθή δνκή 

ηνπ Γήκνπ Αζελαίσλ κέζα από ηελ κειέηε  ησλ ραξαθηεξηζηηθώλ ηνπ πιεζπζκνύ 

όπσο πξνέθπςαλ από δεκνγξαθηθά δεδνκέλα. ηόρνο είλαη λα πξνζδηνξηζηνύλ νη 

ηάζεηο ζε όηη αθνξά ηε ρσξηθή δηάζηαζε ηνπ θαηλνκέλνπ θαη θάζε πεξηνρή λα 

ραξαθηεξηζηεί αλάινγα κε ην ζηάδην εμεπγεληζκνύ ζην νπνίν βξίζθεηαη. 

Αλαθνξηθά κε ην ζεσξεηηθό ππόβαζξν ηνπ εμεπγεληζκνύ ππάξρεη πνιύ κεγάιε 

βηβιηνγξαθία ήδε από ην 1930. Παξ 'όια απηά, ηα ηειεπηαία 15 κόιηο ρξόληα έρνπλ 

πξαγκαηνπνηεζεί έξεπλεο πνπ εζηηάδνπλ ζηε δεκηνπξγία κνληέινπ ή ζηελ 

πνζνηηθνπνίεζή ηνπ.  

O Ashon J. Nesbit ην 2005 έθαλε κηα πξνζπάζεηα λα αλαπηύμεη έλα κνληέιν κειέηεο 

ηνπ εμεπγεληζκνύ πνπ αθνξά ηελ πόιε St. Petersburg ηεο Florida. Σν κνληέιν 

ρξεζηκνπνηεί πεξηγξαθηθά δεδνκέλα πνπ πξνέξρνληαη από απνγξαθέο, ηα κεηαηξέπεη 

ζε ρσξηθά δεδνκέλα κε ηελ ρξήζε GIS θαη ππνινγίδεη έλαλ ζύλζεην δείθηε 

εμεπγεληζκνύ από επηκέξνπο δείθηεο. ηελ ζπγθεθξηκέλε έξεπλα ρξεζηκνπνηήζεθαλ 

16 δείθηεο ε πιεηνςεθία ησλ νπνίσλ πξνθύπηεη από δεκνγξαθηθά δεδνκέλα. 

Πξνθεηκέλνπ λα κειεηεζνύλ νη αιιαγέο ζηε δνκή θαη ηε ζύζηαζε ηεο πεξηνρήο ηα 

δεδνκέλα πνπ ζπιιέρζεθαλ αθνξνύλ κηα πεξίνδν 20 εηώλ (1980-2000). 

ε κηα έξεπλα πνπ δηεμήρζε από ην παλεπηζηήκην ηνπ Σνξόλην ρξεζηκνπνηήζεθαλ 

δεδνκέλα απνγξαθήο πξνθεηκέλνπ λα εληνπηζηεί πώο ν πιεζπζκόο ησλ θαηνίθσλ θαη 

ην θηηξηαθό απόζεκα έρνπλ αιιάμεη θαηά ηε πάξνδν ηνπ ρξόλνπ ζε ήδε 

εμεπγεληζκέλεο ή εμεπγεληδόκελεο γεηηνληέο ζε ηξεηο πόιεηο ηνπ Καλαδά (Μόληξεαι, 

Σνξόλην, Βαλθνύβεξ). Γηα ηελ πξαγκαηνπνίεζε ηεο κειέηεο ρξεζηκνπνηήζεθαλ 6 

δείθηεο νη νπνίνη κειεηνύλ ηηο αιιαγέο ζηηο αμίεο ησλ αθηλήησλ θαη ηα ελνίθηα, θαη 

ηελ αλαβάζκηζε ηεο θνηλσληθήο ηάμεο (Walks & Maaranen, 2008). 



ΔΠΜ «ΓΕΩΠΛΗΡΟΦΟΡΙΚΗ»                                                        Σςαρούχα Μαρία-Ελπίδα 

  2 

To Παλεπηζηήκην Cincinnati ην 2011 πξαγκαηνπνίεζε κηα έξεπλα πνπ ζθνπό είρε λα 

πξνζδηνξηζηνύλ νη παξάγνληεο πνπ πξνθαινύλ ηνλ εμεπγεληζκό θαη λα 

ραξηνγξαθεζνύλ, ώζηε λα αλαηερζεί έλα εξγαιείν ηθαλό λα κεηξήζεη θαη λα 

απεηθνλίζεη ηελ πηζαλόηεηα εμεπγεληζκνύ κεηαμύ γεηηνληώλ. Ο ζηόρνο ηεο έξεπλαο 

ήηαλ λα εληνπηζηνύλ νη ηνκείο ηεο πόιεο, πνπ είλαη πην επηξξεπείο ζηελ εκθάληζε 

εμεπγεληζκνύ εάλ νη ζπλζήθεο είλαη επλντθέο γηα ηε δηαδηθαζία. 

O D. Hill to 2012 κειέηεζε ην θαηλόκελν ηνπ εμεπγεληζκνύ ζην εζσηεξηθό ηεο πόιεο 

ηνπ Όζιν. Σα δεδνκέλα πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ απνηεινύλ εηήζηα δεδνκέλα 

απνγξαθώλ θαη αθνξνύλ ζηελ πεξίνδν 1992-2008. Οη δείθηεο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ 

ζρεηίδνληαη κε ηελ εθπαίδεπζε θαη ην εηζόδεκα ελώ ηα κνηίβα ζηα νπνία βαζίζηεθε ε 

αλάιπζε είλαη ν δείθηεο Moran θαη ε Hot Spot αλάιπζε. Δπίζεο κεηξήζεθε ε 

θνηλσληθννηθνλνκηθή πόισζε . 

Πέξαλ ησλ κειεηώλ πνπ ρξεζηκνπνηνύλ δείθηεο γηα ηελ κέηξεζε ηνπ θαηλνκέλνπ 

έρνπλ πξαγκαηνπνηεζεί κειέηεο πνπ ρξεζηκνπνηνύλ παξαγνληηθά κνληέια γηα ηελ 

πξνζνκνίσζε ηνπ θαηλνκέλνπ ηνπ αζηηθνύ εμεπγεληζκνύ. To 2006 νη Torrens θαη 

Nara δεκηνύξγεζαλ έλα πβξηδηθό απηόκαην κνληέιν. Ζ κεζνδνινγία πνπ 

εθαξκόζηεθε θάλεη ρξήζε ησλ πβξηδνπνηεκέλσλ θπςεισηώλ θαη παξαγνληηθώλ 

απηόκαησλ πνπ εθηηκνύλ ηελ ζπλ-αιιειεπίδξαζε (hybridized cellular- and agent-

automata) κεηαμύ ησλ ζηαζεξώλ θαη θηλεηώλ νληνηήησλ ζε αζηηθά πεξηβάιινληα ζε 

πνιιαπιέο θιίκαθεο. Δπίζεο, ν David O‟Sullivan ην 2002 παξνπζίαζε έλα κνληέιν 

εμεπγεληζκνύ κε κηα αθαλόληζηε θπςεινεηδήο απηόκαηε αξρηηεθηνληθή.  Σν κνληέιν 

βαζίδεηαη ζηελ ππόζεζε ύπαξμεο ράζκαηνο ελνηθίνπ κε ηελ έλλνηα ηεο ρσξηθήο 

εγγύηεηαο. 

ε όηη αθνξά ηελ εθπόλεζε ηεο παξνύζαο εξγαζίαο, γηα ηελ επίιπζε ησλ 

πξνβιεκάησλ θαη νπηηθνπνίεζε ησλ απνηειεζκάησλ ρξεζηκνπνηνύληαη Γεσγξαθηθά 

πζηήκαηα Πιεξνθνξηώλ. Ζ ρξνληθή πεξίνδνο πνπ κειεηάηαη είλαη ε εηθνζαεηία 

1991-2011 θαη σο ρσξηθή κνλάδα αλαθνξάο επηιέγεηαη ν Απνγξαθηθόο Σνκέαο.  

ε πξώηε θάζε πξαγκαηνπνηήζεθε ε επηινγή θαη ε ζπιινγή δεδνκέλσλ από ηελ 

Διιεληθή ηαηηζηηθή Αξρή. Σα δεδνκέλα πνπ ζπιιέρζεθαλ αθνξνύλ ηα παξαθάησ 

ραξαθηεξηζηηθά ηνπ πιεζπζκνύ: ειηθία, επάγγεικα, εθπαίδεπζε, ππεθνόηεηα θαη ην 

θαζεζηώο ελνηθίαζεο.  Μέζα από ηελ κειέηε ηεο ζρεηηθήο βηβιηνγξαθίαο γηα θάζε 

θαηεγνξία δεδνκέλσλ πξνζδηνξίζηεθε έλαο δείθηεο εμεπγεληζκνύ γηα θάζε κηα από 
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ηηο ηξεηο απνγξαθηθέο πεξηόδνπο πνπ κειεηώληαη (1991, 2001 θαη 2011). Γηα θάζε 

έλαλ από ηνπο δείθηεο ππνινγίζηεθε ε ρσξηθή απηνζπζρέηηζε ζύκθσλα κε ηνλ Local 

Moran θαη πξνζδηνξίζηεθε γηα θάζε απνγξαθηθό ηνκέα ε δηαηήξεζε ή όρη ηνπ 

ραξαθηήξα ηνπ σο πξνο ηνλ δείθηε Local Moran. ηε ζπλέρεηα, δεκηνπξγήζεθε έλα 

κνληέιν πξνθεηκέλνπ θάζε απνγξαθηθόο ηνκέαο λα βαζκνινγεζεί θαη λα ππνινγηζηεί 

θαηα πξνζέγγηζε ην ζηάδην εμεπγεληζκνύ ζην νπνίν βξίζθεηαη ζηελ παξνύζα ζηηγκή 

ηόζν γηα θάζε δείθηε όζν θαη γηα ην ζύλνιν ησλ δεηθηώλ.  

Ζ δνκή ηεο παξνύζαο εξγαζίαο αλαιύεηαη παξαθάησ: 

ην δεύηεξν θεθάιαην κειεηάηαη ην ζεσξεηηθό ππόβαζξν πνπ ζρεηίδεηαη κε ηελ 

έλλνηα ηνπ θαηλνκέλνπ ηνπ αζηηθνύ εμεπγεληζκνύ. πγθεθξηκέλα, γίλεηαη κηα 

ηζηνξηθή αλαδξνκή ηνπ όξνπ εμεπγεληζκόο, εμεγείηαη ην πόηε θαη ην πσο 

εκθαλίζηεθε θαη αλαιύνληαη θάπνηνη νξηζκνί ηνπ όξνπ πνπ έρνπλ δώζεη θαηά 

θαηξνύο δηάθνξνη εξεπλεηέο. Αθόκε, πεξηγξάθνληαη νη δύν επηθξαηέζηεξεο ζεσξίεο 

ηνπ εμεπγεληζκνύ, απηή ηεο πξνζθνξάο θαη απηή ηεο δήηεζεο, θαζώο επίζεο ηα 

ζηάδηα πνπ αθνινπζεί ε δηαδηθαζία εμεπγεληζκνύ θαη νη επηπηώζεηο πνπ έρεη γηα ηηο 

θεληξηθέο πεξηνρέο ησλ πόιεσλ.  

ην ηξίην θεθάιαην πεξηγξάθνληαη νη κέδνδνη θαη ηα εξγαιεία πνπ ρξεζηκνπνηνύληαη 

ζηελ δηεμαγσγή ηεο ζπγθεθξηκέλεο έξεπλαο. Δηδηθόηεξα, γίλεηαη αλαθνξά ζηνπο 

δείθηεο, ηα γεσγξαθηθά ζπζηήκαηα πιεξνθνξηώλ θαη ηελ ρσξηθή αλάιπζε. 

ην ηέηαξην θεθάιαην παξνπζηάδεηαη ην κεζνδνινγηθό πιαίζην πνπ αθνινπζήζεθε. 

ην νπνίν πεξηγξάθεηαη αλαιπηηθά όιε ε δηαδηθαζία  εθπόλεζεο ηεο εξγαζίαο από 

ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ πξνβιήκαηνο θαη ηελ ζπιινγή δεδνκέλσλ κέρξη ηελ 

επεμεξγαζία απηώλ γηα ηε εμαγσγή ζπκπεξαζκάησλ. 

Σν πέκπην θεθάιαην πεξηιακβάλεη ηελ εθαξκνγή. ην ζεκείν απηό αξρηθά 

παξνπζηάδεηαη ε πεξηνρή κειέηεο θαη ζηε ζπλέρεηα πεξηγξάθεηαη ε ζπιινγή ησλ 

δεδνκέλσλ. Δπίζεο, ζην πέκπην θεθάιαην πεξηγξάθεηαη αλαιπηηθά όιε ε δηαδηθαζία 

επεμεξγαζίαο ησλ δεδνκέλσλ.  

Σέινο, ζην έθην θεθάιαην πξαγκαηνπνηείηαη ε εμαγσγή ησλ βαζηθόηεξσλ 

ζπκπεξαζκάησλ θαη γίλεηαη αλαθνξά ζηηο επθαηξείεο πεξεηαίξσ έξεπλαο πνπ 

δίλνληαη από ηελ παξνύζα εξγαζία. 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 2: ΘΔΧΡΗΣΙΚΟ ΤΠΟΒΑΘΡΟ 

ην θεθάιαην απηό κειεηάηαη ην ζεσξεηηθό ππόβαζξν αλαθνξηθά κε ην θαηλόκελν 

ηνπ εμεπγεληζκνύ. ε πξώηε θάζε γίλεηαη κηα πξνζπάζεηα πξνζδηνξηζκνύ ηνπ όξνπ 

εμεπγεληζκόο κέζα από κειέηε ηεο ζρεηηθήο βηβιηνγξαθίαο από ην παξειζόλ κέρξη 

ζήκεξα.  

ύκθσλα κε ηελ βηβιηνγξαθία, ν εμεπγεληζκόο σο θαηλόκελν κπνξεί λα θαηαλνεζεί 

θαιύηεξα κέζα από δύν αληηθξνπόκελεο ζεσξίεο πνπ έρνπλ αλαπηπρζεί γηα ηελ 

εμήγεζή ηνπ (ζεσξία ηεο πξνζθνξάο θαη ζεσξία ηεο δήηεζεο).  Δπίζεο, πξέπεη λα 

ζεκεησζεί όηη ν εμεπγεληζκόο, ζύκθσλα κε αξθεηνύο εξεπλεηέο, είλαη κηα δηαδηθαζία 

ε νπνία πεξλά κέζα από δηαθνξεηηθά ζηάδηα κέρξη λα νινθιεξσζεί πιήξσο, ηα 

ζηάδηα απηά αλαιύνληαη παξαθάησ.  

2.1 ΗΣΟΡΗΚΖ ΑΝΑΓΡΟΜΖ ΣΟΤ ΟΡΟΤ “ΔΞΔΤΓΔΝΜΟ” 

Σα πξώηα θαηλόκελα αζηηθήο αλάπηπμεο πνπ θαη ζα κπνξνύζαλ λα παξνκνηαζηνύλ 

κε απηό ηνπ εμεπγεληζκνύ εληνπίδνληαη ζηελ Βόξεηα Ακεξηθή. Σα θαηλόκελα απηά 

είραλ ηδηαίηεξε ζεκαζία ζε όηη αθνξά ηελ δηαδηθαζία πνπ αθνινπζνύζαλ θαζώο ήηαλ 

αληίζεηε ζηελ κέρξη εθείλεο ηεο ζηηγκήο απνδεθηή αζηηθή ζεσξία. Δηδηθόηεξα, 

ζύκθσλα κε ην ζεσξεηηθό κνληέιν αζηηθήο αλάπηπμεο ηεο ρνιήο ηνπ ηθάγνπ νη 

γεηηνληέο πθίζηαληαη θπζηθέο δηαδηθαζίεο εηζβνιήο θαη δηαδνρήο. Γηα παξάδεηγκα, ζε 

κηα θεληξηθή αζηηθή πεξηνρή νη θάηνηθνη πςεινύ εηζνδήκαηνο κεηαθηλνύληαη κε 

θαηεύζπλζε ηα πξνάζηηα γηα δηάθνξνπο ιόγνπο θαη ζηελ πεξηνρή εγθαζίζηαληαη 

πιένλ νκάδεο ρακεινύ εηζνδήκαηνο. Σν ζπγθεθξηκέλν κνληέιν πξαθηηθά 

εθαξκόδεηαη κε βάζε είηε έλα νκόθεληξν κνηίβν ζύκθσλα κε ηνλ  Burgess θαη αθνξά 

ζηελ πεξηνρή πνπ πεξηβάιιεη ην θέληξν (Burgess, 1925) ή, ζύκθσλα κε ηνλ Hoyt, 

θαηά κήθνο ηνκέσλ πνπ εθηείλνληαη έμσ από ην θέληξν (Hoyt, 1943).  Ζ άπνςε ηνπ 

Hoyt έρεη πεξηζζόηεξν ελδηαθέξνλ από ηε ζθνπηά ηνπ εμεπγεληζκνύ, θαζώο 

παξαηήξεζε όηη είλαη πηζαλό "θεληξηθέο πεξηνρέο κε ηδηαίηεξα πιενλεθηήκαηα ιόγσ 

ζέζεο λα αλαθαηαζθεπαζηνύλ γηα ηηο νκάδεο πςειόηεξνπ εηζνδήκαηνο".  

Έπεηηα, ην 1964 ν Hoyt απνθάζηζε λα επαλεμεηάζεη ηόζν ην δηθό ηνπ κνληέιν όζν 

θαη απηό ηνπ Burgess, ιακβάλνληαο ππόςε ηηο λεόηεξεο εμειίμεηο πνπ αθνξνύζαλ 

ζηνλ πνιιαπιαζηαζκό ησλ πνιπηειώλ δηακεξηζκάησλ ζε αλαθαηαζθεπαζκέλεο 

πεξηνρέο ηνπ θέληξνπ πόιεο, θαζώο θαη ζηελ εθθαζάξηζε θαη αλάπιαζε ησλ 

θησρνγεηηνληώλ θαη ησλ εξεηπσκέλσλ θηηξίσλ (Hoyt, 1964). Ο Birch ην 1971 
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ρξεζηκνπνίεζε επίζεο ηνλ όξν «επαλάθηεζε»  πξνθεηκέλνπ λα πεξηγξάςεη ην ηειηθό 

ζηάδην ηνπ κνληέιν αζηηθήο αλάπηπμεο, ραξαθηεξίδνληάο ην σο ην ζεκείν ζην νπνίν:  

«Ζ έθηαζε πνπ θαηαιακβάλεη κηα παιηά θησρνγεηηνληά απνθηά ηδηαίηεξα 

κεγάιε αμία ηελ νπνία δελ κπνξεί λα δηθαηνινγήζεη ηελ ππνβαζκηζκέλε ρξήζε 

ηεο, θαη νη θάηνηθνί ηεο είλαη θνηλσληθά θαη νηθνλνκηθά αδύλακνη λα ηελ 

δηαηεξήζνπλ. Έηζη, νη ηδηνθηεζίεο επαλέξρνληαη ζηα αλώηεξα θνηλσληθά 

ζηξώκαηα θαη ζηε ζπλέρεηα, πξνθεηκέλνπ λα ηζνπεδσζνύλ ή λα 

απνθαηαζηαζνύλ θαη λα ηεζνύλ ζε κηα πην απνδνηηθή ρξήζε όπσο πνιπηειή 

δηακεξίζκαηα ή θηίξηα γξαθείσλ» (Birch, 1971).  

Παξάιιεια, ην 1964 ε Ruth Glass ζην Λνλδίλν Glass παξαηήξεζε όηη ε εζσηεξηθή 

κεηαλάζηεπζε πιεζπζκνύ κεζαίαο ηάμεο ζε ζπγθεθξηκέλεο γεηηνληέο νδήγεζε ζε  

κείσζε ησλ ελνηθηαδόκελσλ θαηνηθηώλ ζε απηέο ηηο γεηηνληέο, δεκηνπξγώληαο 

νηθνλνκηθή ζηελόηεηα γηα ηνπο “ληόπηνπο” (Hill 2005, 6). H Ruth Glass ήηαλ απηή 

πνπ εκπλεύζηεθε ηνλ όξν εμεπγεληζκόο, πξνθεηκέλνπ λα πεξηγξάςεη ηελ κεηαθίλεζε 

ησλ αηόκσλ ηεο εξγαηηθήο ηάμεο από ην θεληξηθό Λνλδίλν ζηα πξνάζηηα θαη ηελ 

εγθαηάζηαζε αηόκσλ ηεο κεζαίαο θνηλσληθήο ηάμεο ζηε ζέζε ηνπο. Ζ Ruth Glass 

έδσζε έκθαζε απνθιεηζηηθά θαη κόλν ζηελ αλαθαίληζε ησλ παιαηόηεξσλ 

βηθηνξηαλώλ ζπηηηώλ, ρσξίο λα θάλεη αλαθνξά ζηηο ΖΠΑ πνπ εθείλε ηελ επνρή είρε 

παξαηεξεζεί θαηεδάθηζε θαη αλαδηακόξθσζε ησλ ππνβαζκηζκέλσλ γεηηνληώλ ησλ 

πόιεσλ. Απηό ην θαηλόκελν έρεη γίλεη επξέσο γλσζηό σο «θιαζηθόο εμεπγεληζκόο» 

(Lees et al, 2008). 

Ζ αλάγθε γηα ηνλ ραξαθηεξηζκό «θιαζηθόο» πξνέθπςε από ηε ζπδήηεζε πνπ έιαβε 

ρώξα κεηαμύ ησλ κειεηεηώλ ηεο επνρήο γηα ην ηη αθξηβώο κπνξεί λα νλνκάδεηαη 

εμεπγεληζκόο. πγθεθξηκέλα, είρε ηεζεί έλα βαζηθό εξώηεκα αλ ζα δηαηεξεζεί ε 

παξαηήξεζε πνπ δηαηππώζεθε από ηελ Glass θαη ν όξνο εμεπγεληζκόο ζα ηζρύεη κόλν 

γηα ηελ πεξηγξαθή ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ θαηλνκέλνπ, δειαδή γηα ηελ απνθαηάζηαζε 

ησλ παιαηώλ νηθηώλ, ή ζα ζπκπεξηιάβεη θαη άιια παξαδείγκαηα ζπλνηθηώλ ηεο 

εξγαηηθήο ηάμεο πνπ θαηαιακβάλνληαη από ηε κεζαία ηάμε (Slater, 2006). 

Οη πξώηνη νξηζκνί πνπ δόζεθαλ γηα ηνλ εμεπγεληζκό, όπσο θαη απηόο ηεο Glass, 

επηθεληξώλνληαλ ζηελ αγνξά αθηλήησλ ζε κηα ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή θαη ζηελ 

επαλαθαηνίθεζε ησλ ππαξρνπζώλ ηδηνθηεζηώλ. Χζηόζν, από ηόηε ν νξηζκόο 

δηεπξύλζεθε γηα λα ζπκπεξηιάβεη ηελ γε (ζηελ νπνία ζπλήζσο είρε πξνεγεζεί 
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βηνκεραληθή ρξήζε), ηηο γεηηνληέο κε ηδηαίηεξν αξρηηεθηνληθό ελδηαθέξνλ θαη 

μερσξηζηή αηζζεηηθή, θαζώο επίζεο θαη ηηο γεηηνληέο πνπ θαηνηθνύληαλ από ηελ 

εξγαηηθή ηάμε. ηελ πην πξόζθαηε κειέηε ηνπ o Smith ππνζηήξηδε όηη ν όξνο είρε 

δηεπξπλζεί γηα αθόκε κηα θνξά πξνθεηκέλνπ λα απνηειέζεη έλα είδνο ηεο 

λενθηιειεύζεξεο αζηηθήο πνιηηηθήο. Αλ θαη ν αξρηθόο νξηζκόο πεξηγξάθεη ηνλ 

εμεπγεληζκό σο απνηέιεζκα ηεο δξάζεο ηνπ θηεκαηηθνύ θεθαιαίνπ ζηηο ηειεπηαίεο 

έξεπλεο γίλεηαη ιόγνο γηα εμεπγεληζκό πεξηνρώλ πνπ γεηηληάδνπλ κε ην πγξό ζηνηρείν 

ή κε άιια κέξε πνπ απνηεινύλ ηνπόζεκα κηαο πόιεο (Atkinson & Bridge, 2005) .  

ηα ηέιε ηεο δεθαεηίαο ηνπ „1970, ε έλλνηα ηνπ εμεπγεληζκνύ πήξε αθόκα 

κεγαιύηεξεο δηαζηάζεηο όηαλ πξαγκαηνπνηήζεθε πξνζπάζεηα εμήγεζεο ηνπ 

θαηλνκέλνπ πνπ εκθαλίζηεθε ζηε Νέα Τόξθε, γλσζηό σο ην θίλεκα «πίζσ ζηελ 

πόιε» (“back to the city”). Από ην 1970 θαη κεηά έρνπλ αλαθεξζεί ζηελ βηβιηνγξαθία 

πνιιέο πεξηπηώζεηο κεηαθίλεζεο αηόκσλ λεαξήο ειηθίαο θαη κεζαίαο θνηλσληθήο 

ηάμεο από ηα πξνάζηηα ζε γεηηνληέο ηνπ θέληξνπ πνπ θαηνηθνύληαλ από έγρξσκεο 

θπιεηηθέο νκάδεο ρακεινύ εηζνδήκαηνο. Δπίζεο, κεγάιν ηκήκα ηνπ έγρξσκνπ 

πιεζπζκνύ κεηαθηλήζεθε από ην θέληξν ζηα πξνάζηηα (Lees et al, 2008). 

Από ην 1980, ππήξμε επξεία αλαγλώξηζε κεηαμύ ησλ κειεηεηώλ κηαο πνηθηιίαο 

δηαδηθαζηώλ πνπ ζα κπνξνύζαλ λα θαηαλνεζνύλ σο εμεπγεληζκόο. Ζ ηάζε ηεο 

εζσηεξηθήο κεηαθίλεζεο έγηλε αθόκα πην έληνλε θαη ππήξμε κηα έθξεμε ζηελ 

βηβιηνγξαθία αλαθνξηθά κε ην θαηλόκελν ηνπ εμεπγεληζκνύ. Σελ ίδηα ρξνληθή 

πεξίνδν ηα δεκνθηιή κέζα ελεκέξσζεο επηθεληξώλνληαλ θαη πξόβαιιαλ ηηο 

αξλεηηθέο επηπηώζεηο ηνπ θαηλνκέλνπ. Έηζη, νη πξώηνη πνπ αζρνιήζεθαλ κε ηελ 

έξεπλα ζρεηηθά κε ηνλ εμεπγεληζκό πξνζπάζεζαλ λα δνπλ πίζσ από ηηο επηπηώζεηο 

ηνπ θαηλνκέλνπ θαη λα εμεγήζνπλ ηα αίηηα εκθάληζήο ηνπ (Vigdor, 2002).  

Καηά ηελ επαλεμέηαζε ηεο βηβιηνγξαθίαο, ν Beauregard (1986) ππνζηήξημε όηη ν 

εμεπγεληζκόο ζα πξέπεη λα ζεσξεζεί σο «ρανηηθή αληίιεςε» πνπ θαιύπηεη έλα επξύ 

θάζκα ησλ δηαδηθαζηώλ, παξά έλα εληαίν θαηλόκελν. Μεηαμύ απηώλ ησλ δηαδηθαζηώλ 

πεξηγξάθνληαη ε αλαδηακόξθσζε ησλ ηζηνξηθώλ ζπλνηθηώλ, ε κεηαηόπηζε ησλ 

ελνηθηαζηώλ ρακεινύ εηζνδήκαηνο από πνιπθαηνηθίεο ιόγσ θεξδνζθνπίαο, ε 

εμπγίαλζε ησλ εγθαηαιειεηκκέλσλ θαηνηθηώλ, θαη ηε κεηαηξνπή θηηξίσλ κε ρξήζε 

απνζήθεο ζε πνιπηειή δηακεξίζκαηα.  
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Ο Clark (2005) πηνζεηεί κηα δηαθνξεηηθή πξνζέγγηζε θαη πξνζπαζεί λα πξνβάιιεη 

ηελ «ηάμε θαη ηελ απιόηεηα» ηνπ εμεπγεληζκνύ θαη όρη ην «ράνο θαη ηελ 

πνιππινθόηεηα» πνπ πεξηγξάθεη ν Beauregard. Έηζη, νξίδεη ηνλ εμεπγεληζκό σο εμήο:   

«είλαη κηα δηαδηθαζία πνπ ελέρεη ηελ κεηαβνιή ηνπ πιεζπζκνύ πνπ θαηνηθεί 

ε δξαζηεξηνπνηείηαη ζε κηα πεξηνρή, έηζη ώζηε νη λένο πιεζπζκόο πνπ 

εηζέξρεηαη λα είλαη πςειόηεξεο θνηλσληθννηθνλνκηθήο θαηάζηαζεο από ηνλ 

πξνεγνύκελν, καδί κε κηα ζρεηηθή αιιαγή ζην δνκεκέλν πεξηβάιινλ κέζσ 

επαλεπελδύζεσλ πάγηνπ  θεθαιαίνπ ρσξίο λα έρεη ζεκαζία ην πνύ, ή ην 

πόηε». (Clark, 2005) 

Ο Clark επηθεληξώλεηαη ζηελ κειέηε ησλ ζρέζεσλ κεηαμύ ηεο θαηεγνξίαο ηνπ 

δνκεκέλνπ πεξηβάιινληνο θαη ηεο δπλαηόηεηαο επαλεπέλδπζεο ζε απηό. Απηέο νη 

ζρέζεηο είραλ ηδηαίηεξε ζεκαζία ζηε δηαδηθαζία πνπ πεξηέγξαθε ε Glass θαηά ηελ 

δηάξθεηα ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1960 ζην Λνλδίλν απηό νδήγεζε ζηελ απνθαηάζηαζε ηνπ 

ήδε ππάξρνληνο δνκεκέλνπ πεξηβάιινληνο.  

O Davidson θαη ν Lees (2005) εθθξάδνπλ ηελ άπνςε όηη ν εμεπγεληζκόο εμαθνινπζεί 

λα είλαη κηα δηαδηθαζία πνπ ζρεηίδεηαη ζεκειησδώο κε ηε κεηαηόπηζε. Πξνζθέξνπλ 

έλαλ παξόκνην νξηζκό κε απηό ηνπ Clark, παξαζέηνληαο ηέζζεξα ραξαθηεξηζηηθά ηνπ 

εμεπγεληζκνύ:  

1. ηελ επαλεπέλδπζε ησλ θεθαιαίσλ, 

2. ηελ θνηλσληθή αλαβάζκηζε ηεο ηνπηθήο ξύζκηζεο από ηηο εηζεξρόκελεο νκάδεο 

πςεινύ εηζνδήκαηνο, 

3. ηελ αιιαγή ηνπ ηνπίνπ θαη  

4. ηελ άκεζε ή έκκεζε κεηαηόπηζε ησλ νκάδσλ (Davidson & Lees, 2005).  

To 2011 ν Hedin θαη νη ζπλεξγάηεο ηνπ πξνζπάζεζαλ λα εθαξκόζνπλ ηελ ζεσξία 

ζηελ πξάμε θαη δηέθξηλαλ ηξεηο ηύπνπο εμεπγεληζκνύ κειεηώληαο ηξεηο ζνπεδηθέο 

πόιεηο (Stockholm, Gothenburg & Malmö). Ζ κειέηε δελ πεξηνξηδόηαλ κόλν ζην 

θέληξν ηεο πόιεο, αιιά θαη ζηηο επξύηεξεο κεηξνπνιηηηθέο πεξηνρέο, ιακβάλνληαο σο 

αθεηεξία ηελ αξρηθή θνηλσληθννηθνλνκηθή θαηάζηαζε κηαο γεηηνληάο: γεηηνληέο 

ρακεινύ εηζνδήκαηνο πνπ βηώλνπλ κηα θνηλσληθννηθνλνκηθή αλαβάζκηζε, γεηηνληέο 

κεζαίνπ εηζνδήκαηνο πνπ αληηκεησπίδνπλ ην ίδην, θαη «ππέξ-εμεπγεληζκόο», όπνπ νη 

ήδε γεηηνληέο πςεινύ εηζνδήκαηνο γλσξίδνπλ πεξαηηέξσ αλαβάζκηζε όζνλ αθνξά 

ηελ θνηλσληθή ηάμε (Hedin et al, 2011). 
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πλνςίδνληαο, νη παξαηεξήζεηο ηνπ Hoyt (1964), ησλ Hoover θαη Vernon (1959), 

θαζώο θαη ηνπ  Birch  (1971) κπνξνύλ λα ελζσκαησζνύλ ζηνλ νξηζκό ηνπ Clark, θαη, 

αλακθηζβήηεηα, ζηνλ νξηζκό ηνπ Davidson θαη Lees. Καη νη ηξεηο είραλ αλαθεξζεί 

ζηελ εθθαζάξηζε ησλ ππνβαζκηζκέλσλ γεηηνληώλ θαη ζηε κεηέπεηηα αλαδηακόξθσζε 

απηώλ ζηνρεύνληαο θπξίσο ζηελ πξνζέγγηζε θαηνίθσλ κεζαίνπ εηζνδήκαηνο, ηελ 

απνθαηάζηαζε ησλ πθηζηάκελσλ απνζεκάησλ, θαη ζηελ πηζαλή  κεηαηόπηζε ησλ 

θαηνίθσλ κε ρακειά εηζνδήκαηα. Έηζη, ε εηζβνιή ηεο κεζαίαο ηάμεο ζε πεξηνρέο 

ρακεινύ εηζνδήκαηνο ζηηο ΖΠΑ, ηελ δεθαεηία ηνπ 1970,  απνηεινύζε θαηά θύξην 

ιόγν κηα κνξθή «θιαζηθνύ εμεπγεληζκνύ»,  όπσο απηόο είρε πεξηγξαθεί από ηελ 

Glass. Αμίδεη λα ζεκεησζεί όηη νη πξώηεο πξνζπάζεηεο «αζηηθήο αλάπιαζεο» θαη 

«επαλάθηεζεο» ζπρλά πεξηειάκβαλαλ ηελ παξνρή θνηλσληθήο θαηνηθίαο, 

πξνθεηκέλνπ λα δηθαηνινγεζεί ε ρνξήγεζε θξαηηθήο ρξεκαηνδόηεζεο γηα αζηηθή 

αλάπηπμε κεγάιεο θιίκαθαο  

2.2 ΔΠΗΚΡΑΣΔΣΔΡΔ ΘΔΧΡΗΔ ΣΟΤ ΔΞΔΤΓΔΝΗΜΟΤ 

Από ηόηε πνπ επηλνήζεθε ν όξνο ηνπ εμεπγεληζκνύ πξαγκαηνπνηήζεθαλ πνιιέο 

έξεπλεο πξνθεηκέλνπ λα πξνζδηνξηζηνύλ ηα αίηηα απηνύ ηνπ θαηλνκέλνπ. Οη έξεπλεο 

απηέο νδήγεζαλ ζηελ αλάπηπμε δπν αληηθξνπόκελσλ ζεσξηώλ, κε εθπξνζώπνπο ηνλ 

Neil Smith θαη ηνλ David Ley. Οη ζεσξίεο απηέο είλαη γλσζηέο σο ζεσξίεο  

πξνζθνξάο θαη δήηεζεο. 

Ζ ζεσξία ηεο πξνζθνξάο εξεπλά ηελ δηαδηθαζία ηνπ εμεπγεληζκνύ κέζα  από 

νηθνλνκηθέο θαη πνιηηηθέο δπλακηθέο πνπ κπνξεί λα ζπλδένληαη κε ηνπο επελδπηέο, 

ηελ αγνξά γεο θαη αθηλήησλ, ην θξάηνο θ.ιπ. Από ηελ άιιε πιεπξά ε ζεσξία ηεο 

δήηεζεο εζηηάδεη ζηηο ζπλζήθεο αλαπαξαγσγήο ησλ κεζαίσλ ηάμεσλ θαη ηηο 

πξαθηηθέο ησλ θαηαλαισηώλ ηνπ ρώξνπ.  

2.2.1 Ζ ΘΔΩΡΗΑ ΣΖ ΠΡΟΦΟΡΑ 

Ζ ζεσξία ηεο πξνζθνξάο ζπλδέεηαη κε ην όλνκα ηνπ γεσγξάθνπ Neil Smith, νπνίνο 

ηελ δηαηύπσζε γηα πξώηε θνξά ζε έλα δνθίκην ηνπ 1979. ύκθσλα κε ηνλ Smith ην 

θαηλόκελν ηνπ εμεπγεληζκνύ πξνθύπηεη από ηελ θιαζζηθή νηθνλνκηθή ζεσξία θαηά 

ηελ νπνία ε πξνζθνξά ζπλδέεηαη άκεζα κε ηελ ηηκή ελόο αγαζνύ. πγθεθξηκέλα, ν 

Smith ρξεζηκνπνίεζε ηελ ζεσξία ράζκαηνο ελνηθίνπ (rent gap theory), θαηά ηελ 

νπνία πξαγκαηνπνηείηαη εμεπγεληζκόο ζε κηα γεηηνληά ή πεξηνρή όηαλ ππάξρεη 

αλαληηζηνηρία ή έλα «ράζκα ελνηθίνπ» κεηαμύ ησλ ελ δπλάκεη νηθνλνκηθώλ νθειώλ 
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από έλα θηίξην θαη ησλ πξαγκαηηθώλ νηθνλνκηθώλ νθειώλ από ηελ ηξέρνπζα ρξήζε 

ηνπ. Με άιια ιόγηα, ε απόθαζε επαλαθαηνίθεζεο ζπγθεθξηκέλσλ πεξηνρώλ 

ζρεηίδεηαη κε ηελ ύπαξμε θέξδνπο ηεο ζπγθεθξηκέλεο επέλδπζεο  (Slater, 2006). 

Ο Smith ηζρπξίζηεθε όηη ην ράζκα ελνηθίνπ πξέπεη λα είλαη αξθεηά πςειό 

πξνθεηκέλνπ νη εμεπγεληζηέο λα επηιέμνπλ λα επαλαπηύμνπλ κηα θεληξηθή πεξηνρή 

ώζηε λα έρνπλ κεγαιύηεξν θέξδνο. Όζν κεγαιύηεξν είλαη ην ράζκα ελνηθίνπ ζε κηα 

πεξηνρή ηόζν πεξηζζόηεξεο πηζαλόηεηεο ππάξρνπλ λα εμεπγεληζηεί ε ζπγθεθξηκέλε 

πεξηνρή, επνκέλσο πξόθεηηαη γηα κηα ζρέζε αηηίνπ αηηηαηνύ (Δηθόλα 1). Σν θέξδνο 

πνπ επηηπγράλεηαη από ηελ αλάπιαζε ησλ πεξηνρώλ απηώλ κεηώλεη ηειηθά ην ράζκα 

ελνηθίνπ θαζώο ηα ελνίθηα γίλνληαη δπζπξόζηηα ζηελ πεξηνρή θαη έηζη 

πξαγκαηνπνηείηαη ην θαηλόκελν ηνπ εμεπγεληζκνύ (Smith, 1987).  

σήμα 1: Ζ πποζέγγιζη ηος Rent Gap. 

 

(Πηγή: O'Sullivan, 2002) 

Χζηόζν, ην ράζκα ελνηθίνπ σο ζεσξία πεξηιακβάλεη κηα δηαδηθαζία ε νπνία 

νινθιεξώλεηαη ζε βάζνο ρξόλνπ. Ο Clark (1995) ηζρπξίζηεθε όηη γηα λα ππάξμεη 

ράζκα ελνηθίνπ πξέπεη λα έρνπλ πξνεγεζεί νηθνλνκηθέο πηέζεηο απνεπέλδπζεο ζε έλα 

ρώξν πξνθεηκέλνπ ην αθίλεην λα ππνηηκεζεί ιόγσ ηεο ηξέρνπζαο ρξήζεο ηνπ. 
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Σνλίδεη, επίζεο, όηη ην ράζκα ελνηθίνπ δελ θαζνξίδεη ηελ αλάπηπμε αθηλήησλ, αιιά 

αληαλαθιά κόλν κηα πηπρή ηεο θαπηηαιηζηηθήο νηθνλνκίαο πνπ ραξαθηεξίδεη ηελ 

αγνξά αθηλήησλ. ην πιαίζην ηεο θαπηηαιηζηηθήο νηθνλνκίαο, ε γε θαη νη 

θαηαζθεπαζηέο γίλνληαη εκπνξεύκαηα θαη απνθηνύλ ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά 

(Smith, 1996). ηελ θαπηηαιηζηηθή νηθνλνκία, ην θέξδνο απνηειεί ην δείθηε 

επηηπρίαο, ελώ ν αληαγσληζκόο απνηειεί ην κεραληζκό κέζα από ηνλ νπνίν ε επηηπρία 

ή ε απνηπρία κεηαθξάδνληαη ζε αλάπηπμε ή θαηάξξεπζε (Smith, 1996). 

Ζ ζπγθεθξηκέλε ζεσξία έρεη επηθξηζεί από αξθεηνύο εξεπλεηέο γηα δηαθνξεηηθνύο 

ιόγνπο. Έλαο από απηνύο, ζύκθσλα κε ηνλ Bourassa (1990), είλαη ε αδπλακία 

εθαξκνγήο ηεο ζεσξίαο απηήο ζηνλ πξαγκαηηθό θόζκν θαζώο ελ κέξεη βαζίδεηαη 

ζηελ αθεξεκέλε έλλνηα ηεο βέιηηζηεο ρξήζεο ε νπνία είλαη δύζθνιν λα κεηξεζεί. 

Δπίζεο, ν πξνζδηνξηζκόο ηεο βέιηηζηεο ρξήζεο είλαη κηα ππνθεηκεληθή δηαδηθαζία. 

Έλαο αθόκε ιόγνο ζρεηίδεηαη κε ην γεγνλόο όηη  ε ζεσξία δελ αληηθαηνπηξίδεη κε 

αθξίβεηα ηελ θαηάζηαζε ηεο πεξηνρήο κειέηεο. Έλα παξάδεηγκα απνηειεί ε πόιε  ηνπ 

Βαλθνύβεξ, ην αλαηνιηθό παξαιηαθό ηκήκα ηεο νπνίαο πνπ βξίζθεηαη πνιύ θνληά 

ζην θέληξν είλαη κηα από ηηο θησρόηεξεο πεξηνρέο ηνπ Καλαδά. Αλ θαη ην ράζκα 

ελνηθίνπ ζηελ ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή είλαη κεγάιν δελ έρνπλ πξαγκαηνπνηεζεί 

θηλήζεηο γηα καδηθή αλάπηπμε ηεο. Ζ θαηάζηαζε απηή αληαλαθιά ηελ παξαδνρή όηη 

αλαηνιηθό ηκήκα ηεο πόιεο είλαη  ιηγόηεξν ειθπζηηθό γηα ηελ αλάπηπμε παξά ην 

κεγάιν ράζκα ελνηθίνπ ηνπ, θαη σο εθ ηνύηνπ ζα εμεπγεληζηεί ηειεπηαίν (Ley, 1996). 

2.2.1 Ζ ΘΔΩΡΗΑ ΣΖ ΕΖΣΖΖ 

Ζ ζεσξία ηεο δήηεζεο, εθπξόζσπνο ηεο νπνίαο είλαη ν David Ley, επηθεληξώλεηαη 

ζηελ κειέηε ησλ ραξαθηεξηζηηθώλ ηνπ πιεζπζκνύ πνπ ζπκκεηέρεη ζηελ δηαδηθαζία 

ηνπ εμεπγεληζκνύ. Ζ ζεσξία απηή αλαπηύρζεθε κεηά ηελ δεθαεηία ηνπ 1970 θαηά ηελ 

κειέηε ηεο δηαδηθαζίαο εμεπγεληζκνύ πόιεσλ όπσο ε Νέα Τόξθε, ην Λνλδίλν, ην 

Σνξόλην θαη ε Μειβνύξλε.  

Καηά ηνλ Ley, ε δηαδηθαζία εμεπγεληζκνύ κηαο πεξηνρήο πξνθύπηεη θπξίσο από ηελ 

αιιαγή ησλ θνηλσληθώλ αλαγθώλ θαη ιηγόηεξν από ηελ αιιαγή ηνπ θηηξηαθνύ 

απνζέκαηνο ή ηηο αιιαγέο ζηελ αγνξά αθηλήησλ. πγθεθξηκέλα, ππνζηεξίδεη όηη νη 

παξάγνληεο ηεο δήηεζεο θαη εηδηθόηεξα ε θαηαλάισζε απνηεινύλ ηηο βαζηθέο αηηίεο 

ηνπ θαηλνκέλνπ. Δπίζεο, ζεσξεί όηη ε θηλεηήξηα δύλακε γηα ηελ αλαπαιαίσζε 
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βξίζθεηαη ζηα πξόηππα θαηαλάισζεο πνπ δεκηνπξγνύληαη από ηελ αλαδηάξζξσζε 

ηεο νηθνλνκίαο (Butler, 1997) 

Ο Smith θαη ν Ley ζπκθσλνύλ όηη ν εμεπγεληζκόο είλαη ην απνηέιεζκα ηεο άληζεο 

αλάπηπμεο θαη ηεο λέαο δηαδηθαζίαο παξαγσγήο, αιιά θαηά ηνλ Ley ε λέα δηαδηθαζία 

παξαγσγήο έρεη δεκηνπξγήζεη κηα θαηεγνξία θαηαλαισηώλ κε εηδηθέο αλάγθεο, νη 

νπνίνη είλαη απηνί πνπ πνπ ππνθηλνύλ ηελ αλακόξθσζε κηαο πεξηνρήο. Ο Ley 

ππνζηεξίδεη όηη απηέο νη αλάγθεο ηεο λέαο θαηεγνξίαο θαηαλαισηώλ είλαη ε θπξίαξρε 

αηηία ηνπ εμεπγεληζκνύ (Butler, 1997).  

ύκθσλα κε ηελ ζεσξία απηή, νη ζπλέπεηεο ηεο κεηαβνιήο ηεο νηθνλνκηθήο βάζεο 

από ηελ βηνκεραλία ζηνλ ηνκέα ησλ ππεξεζηώλ κε ηηο αληίζηνηρεο αλαδηαξζξώζεηο 

ζηελ αγνξά εξγαζίαο θαη ζηα πξόηππα θαηαλάισζεο απνηππώλνληαη ζηνλ ρώξν. Ζ 

κεηά-βηνκεραληθή νηθνλνκηθή αλαδηάξζξσζε νδήγεζε ζηελ αύμεζε ηεο δήηεζεο 

εξγαδνκέλσλ γξαθείνπ (white-collars workers) θαη ζηελ αληίζηνηρε κείσζε ηεο 

δήηεζεο απιώλ εξγαηώλ (blue-collars workers), κε απνηέιεζκα ηελ αιιαγή ηεο 

θνηλσληθήο δνκήο νξηζκέλσλ θεληξηθώλ πεξηνρώλ πόιεσλ. H πηώζε ηνπ 

κεηαπνηεηηθνύ ηνκέα θαη ε παξάιιειε άλνδνο ηνπ ηξηηνγελνύο ηνκέα παξαγσγήο έρεη 

σο απνηέιεζκα ηελ δεκηνπξγία κηαο θαηεγνξίαο εμεπγεληζηώλ πνπ έιθνληαη από ηνλ 

ηξόπν δσήο πνπ πξνζθέξνπλ ηα θέληξα ησλ πόιεσλ. Οη εμεπγεληζηέο είλαη άηνκα πνπ 

παξέρνπλ πξνεγκέλεο ππεξεζίεο (γηα παξάδεηγκα, γηαηξνί ή / θαη δηθεγόξνη),  

απνιακβάλνπλ ηηο ηέρλεο θαη ηελ ςπραγσγία, επηδεηνύλ ηηο αλέζεηο ηνπ θέληξνπ ηεο 

πόιεο θαη ηνπο απαζρνιεί ε αηζζεηηθή ησλ πόιεσλ (Wacquant, 2008). 

Δηδηθόηεξα, ε αλαδηάξζξσζε ηεο νηθνλνκηθήο βάζεο, θαηά ηε δεθαεηία ηνπ 1970, 

ζπκβάιιεη ζηελ αλάδπζε λέσλ ζέζεσλ κε ρεηξσλαθηηθήο, εμεηδηθεπκέλεο, εξγαζίαο 

ελώ ηαπηόρξνλα, ε επέθηαζε ησλ θπβεξλεηηθώλ ππεξεζηώλ πνιιαπιαζηάδεη ηηο 

ππαιιειηθέο, επαγγεικαηηθέο θαη δηνηθεηηθέο, ζέζεηο. Μέζα από απηέο ηηο 

αλαδηαξζξώζεηο, αλαδύεηαη κηα κεζαία θαηεγνξία επαγγεικάησλ, πνπ ηε 

ραξαθηεξίδεη σο „λέα κεζαία ηάμε‟- new middle class (Ley, 1996). ύκθσλα κε ηνπο 

ηζρπξηζκνύο ηνπ Ley, ην λέν εξγαηηθό δπλακηθό είρε πςειή αγνξαζηηθή δύλακε θαη 

δηαθνξεηηθά θαηαλαισηηθά πξόηππα από ηνπο παξαδνζηαθνύο “blue-collars workers”, 

όπσο δηαθνξεηηθέο πξνηηκήζεηο σο πξνο ηελ ηνπνζεζία θαηνηθίαο θαη  δηαθνξεηηθέο 

αλάγθεο, γεγνλόο πνπ επηηάρπλε ηελ δηαδηθαζία ηνπ εμεπγεληζκνύ.  
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ύκθσλα κε ηνλ Ley: 

«ε ξαγδαία νηθνλνκηθή αλάπηπμε, ε αλάπηπμε ησλ κε ρεηξνλαθηηθώλ 

επαγγεικάησλ (white collar professional jobs), ε γεληά ηνπ baby-boom, 

ζπληέιεζαλ ζηε δηακόξθσζε ελόο θύκαηνο δήηεζεο θαηνηθηώλ από άηνκα πνπ 

αλήθνπλ ζηε κεζαία ηάμε. Απηό πνπ έρεη ηδηαίηεξε ζεκαζία  είλαη ε 

γεσγξαθηθή ηδηαηηεξόηεηα ηνπ θέληξνπ ηεο πόιεο σο πξννξηζκόο γηα απηήλ ηελ 

θαηεγνξία αλζξώπσλ». (Ley, 1996) 

Γεληθά, νη αλαδηαξζξώζεηο ζηνλ ηνκέα ηεο εξγαζίαο επεξέαδνπλ ηελ ρσξν-θνηλσληθή 

δνκή ηεο πόιεο. Σα απαζρνινύκελα άηνκα πνπ απνηεινύλ θαη ηνπο εμεπγεληζηέο 

δηακνξθώλνπλ ζπγθεθξηκέλεο αλάγθεο θαη επηζπκίεο πνπ ζε ζπλδπαζκό κε κηα 

πνηθηιία παξαγόλησλ παίδνπλ θαζνξηζηηθό ξόιν ζηνλ εμεπγεληζκό ηνπ ρώξνπ. Ζ 

κειέηε εζηηάδνληαο ζηα ζπγθεθξηκέλα άηνκα είλαη απαξαίηεηε θαζώο ε δηαδηθαζία 

ηνπ εμεπγεληζκνύ μεθίλα κε ηελ παξνπζία ησλ εμεπγεληζηώλ θαη ηηο αληίζηνηρεο 

πξαθηηθέο θαηαλάισζεο θαη αλαπαξαγσγήο. Οη εμεπγεληζηέο απνηεινύλ ηνλ 

βαζηθόηεξν παξάγνληα εμεπγεληζκνύ θαη ε άθημε ηνπο δελ πξναλαγγέιιεη  απιά ηελ 

δηαδηθαζία αλαδηάξζξσζεο ηνπ θέληξνπ ηεο πόιεο (Rose, 1984). 

Σν βαζηθό ζεκείν δηαθνξάο ησλ παξαπάλσ ζεσξηώλ έγθεηηαη ζηνλ ηξόπν κέηξεζεο 

ηνπ θαηλνκέλνπ ηνπ εμεπγεληζκνύ. ύκθσλα κε ηελ ζεσξία ηεο δήηεζεο ην 

θαηλόκελν ηνπ εμεπγεληζκνύ είλαη δπλαηόλ λα πνζνηηθνπνηεζεί κέζα από ηελ κειέηε 

ησλ δεκνγξαθηθώλ ραξαθηεξηζηηθώλ ηνπ πιεζπζκνύ. Δλώ, θαηά ηελ ζεσξία ηεο 

πξνζθνξάο ην θαηλόκελν ηνπ εμεπγεληζκνύ κπνξεί λα πνζνηηθνπνηεζεί κειεηώληαο 

ην ράζκα ελνηθίνπ ζηελ αγνξά αθηλήησλ. Αλ θαη ε ζεσξία πνπ βαζίδεηαη ζην ράζκα 

ελνηθίνπ είλαη ινγηθή, θαζηζηά πην δύζθνιε ηελ κέηξεζε ηνπ θαηλνκέλνπ (Lees et al, 

2010). 

2.3 ΣΑΓΗΑ ΔΞΔΤΓΔΝΗΜΟΤ 

Δζηηάδνληαο ζηνλ θιαζηθό εμεπγεληζκό, ζηελ βηβιηνγξαθία έρεη γίλεη αλαθνξά ήδε 

από ηα ηέιε ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1970, όηη κηα γεηηνληά πεξλά από δηάθνξα ζηάδηα 

πξνθεηκέλνπ λα εμεπγεληζηεί. Απηά ηα δηαθνξεηηθά ζηάδηα ζπλδένληαη κε ηα 

δηαθνξεηηθά ραξαθηεξηζηηθά ησλ αλζξώπσλ πνπ πξνζεγγίδνπλ ηε ζπγθεθξηκέλε 

γεηηνληά (Pattison, 1977). Σελ ίδηα πεξίνδν αλαπηύρζεθαλ δηάθνξα ηδαληθά κνληέια 

εμεπγεληζκνύ, ηα νπνία ήηαλ ζε κεγάιν βαζκό πξντόλ ηνπ πιαηζίνπ γξαθήο ησλ 

κειεηεηώλ ηεο επνρήο εθείλεο θαη, σο εθ ηνύηνπ, δελ κπνξνύλ λα επηβιεζνύλ ρσξίο 
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επηθύιαμε ζηα ζεκεξηλά δεδνκέλα (Lees et al, 2010). Σα κνληέια απηά πξνζθέξνπλ 

έλα ζεκείν εθθίλεζεο γηα ηελ αλάιπζε ηεο δηαδηθαζίαο, θαη δελ κπνξεί λα 

απνθιεηζζεί ην γεγνλόο όηη αθόκα θαη ζήκεξα νξηζκέλα ζεκεία παξακέλνπλ 

επίθαηξα. 

Δηδηθόηεξα, ν Pattison (1977) πξνζδηόξηζε ηέζζεξα ζηάδηα κέζσ ησλ νπνίσλ 

πξαγκαηνπνηείηαη ε δηαδηθαζία ηνπ εμεπγεληζκνύ ζε κηα γεηηνληά ή πεξηνρή. Γηα ηελ 

αλάιπζε ηεο δηαδηθαζίαο κειέηεζε δύν γεηηνληέο ηεο Βνζηώλεο θαη δηαίξεζε ηνπο 

λενεηζεξρόκελνπο ζε ηξεηο θαηεγνξίεο, κε βάζε ηε ζρέζε ηνπο κε ηνλ θίλδπλν , είηε 

κε ηε κνξθή ηνπ «θηλδύλνπ απνδνρήο», ή κε ηε κνξθή «ηνπ νηθνλνκηθνύ θηλδύλνπ 

ηεο επέλδπζεο». 

 ηελ πξώηε πεξίπησζε, ηα πξώηα άηνκα πνπ πξνζεγγίδνπλ ηελ πεξηνρή 

ραξαθηεξίδνληαη από νξηζκέλε άγλνηα θίλδπλνπ, θαζώο δελ έρνπλ θάηη λα ράζνπλ, 

δηόηη βξίζθνληαη ήδε ζην πεξηζώξην ηεο θνηλσλίαο ηεο κεζαίαο ηάμεο. Απηά ηα άηνκα 

κπνξεί λα είλαη νκνθπιόθηινη, θαιιηηέρλεο θαη δεπγάξηα αιινδαπήο εζληθόηεηαο. 

Αμίδεη λα ζεκεησζεί όηη ηα άηνκα απηά αλαθαηλίδνπλ ηηο λέεο ηνπο θαηνηθίεο 

ρξεζηκνπνηώληαο  ηδησηηθά θεθάιαηα, όπσο ζπλέβε θαη ζην Λνλδίλνo ζύκθσλα κε 

ηηο παξαηεξήζεηο ηεο Glass ην 1964. ηε ζπλέρεηα, ηνπο πξσηνπόξνπο πνπ 

αλαθέξζεθαλ παξαπάλσ αθνινπζνύλ θη άιια άηνκα πνπ είδαλ ηηο δπλαηόηεηεο ηεο 

πεξηνρήο γηα αλάπηπμε κεηά ηα πξώηα ζεκάδηα ηεο αιιαγήο, θαη ήηαλ πξόζπκα λα 

πάξνπλ ην ξίζθν γηα επέλδπζε ζε αθίλεηα. Σειεπηαίνη πξνζεγγίδνπλ ηελ πεξηνρή όζνη 

απνθεύγνπλ ην ξίζθν, νη νπνίνη εηζήιζαλ ζηελ πεξηνρή αθνύ είρε πξνεηνηκαζηεί 

θαηάιιεια ην έδαθνο θαη σο εθ ηνύηνπ είλαη ζίγνπξνη γηα ηελ απνδνρή θαη ηελ 

αζθαιή επέλδπζε. ε απηό ην ζηάδην εηζέξρνληαη ζηελ αγνξά θαη νη θαηαζθεπαζηέο, 

αλ θαη νη θαηνηθίεο ζηελ θάζε απηή έρνπλ ηηο πεξηζζόηεξεο θνξέο ήδε αλαθαηληζηεί. 

Δπίζεο, ζην ζηάδην απηό νη ηηκέο ησλ αθηλήησλ έρνπλ απμεζεί ζεκαληηθά. 

 Δπίζεο, ην 1979 ν ακεξηθάλνο πνιενδόκνο Philip Clay βαζηδόκελνο ζην κνληέιν ησλ 

ηεζζάξσλ ζηαδίσλ ηνπ εμεπγεληζκνύ έθαλε κηα πξνζπάζεηα πξνθεηκέλνπ  λα 

πεξηγξάςεη ηνπο κεραληζκνύο ηεο δηαδηθαζίαο ηνπ εμεπγεληζκνύ πην νπζηαζηηθά. Σν 

έξγν ηνπ Clay είρε ηδηαίηεξε ζεκαζία ζηε δηακόξθσζε ηνπ δηαιόγνπ αλαθνξηθά κε 

ηνλ εμεπγεληζκό, απνηππώλνληαο, ελ κέξεη, πσο νη γεηηνληέο εμεπγελίδνληαη. Ζ ζεσξία 

απηή είρε πξαθηηθή εθαξκνγή, ζε αληίζεζε κε ηελ θιαζηθή πξνζέγγηζε ηεο 

θνηλσληνιόγνπ Glass, ε νπνία απνηεινύζε κηα πεξηγξαθηθή ζεσξία ηεο δηαδηθαζίαο 

(Slater, 2011).  
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Σα ηέζζεξα ζηάδηα ηνπ κνληέινπ πεξηγξάθνληαη αλαιπηηθά παξαθάησ: 

 ηάδην 1
ν
: Πξσηνπνξηαθόο Δμεπγεληζκόο (Pioneering gentrification) 

ε πξώην ζηάδην ιίγα άηνκα πξσηνπόξα πνπ αλαδεηνύλ ην δηαθνξεηηθό επηιέγνπλ λα 

αγνξάζνπλ θαη λα αλαθαηλίζνπλ αθίλεηα ζε αζηηθέο πεξηνρέο πνπ πεξηγξάθεθαλ 

παξαπάλσ γηα πξνζσπηθή ηνπο ρξήζε. Πην ζπγθεθξηκέλα, πξόθεηηαη γηα άηνκα κε 

νξηζκέλε νηθνλνκηθή άλεζε ηα νπνία ραξαθηεξίδνληαη πςειό πνιηηηζηηθό θαη 

θνηλσληθό επίπεδν ηα νπνία επηιέγνπλ γηα ηόπν θαηνηθίαο παξαδνζηαθά εξγαηηθέο 

ζπλνηθίεο. 

ηε θάζε απηή πξαγκαηνπνηείηαη ειάρηζηε κεηαηόπηζε ηνπ ππάξρνληνο πιεζπζκνύ, 

δεδνκέλνπ όηη νη «πξσηνπόξνη» εμεπγεληζηέο (λένη επελδπηέο)  πξνρσξνύλ ζηελ 

απόθηεζε αθηλήησλ πνπ δελ θαηνηθνύληαη. Αμίδεη λα ζεκεησζεί όηη  όηη ε αλαθαίληζε 

γίλεηαη κε ηελ ρξήζε ηδησηηθώλ θεθαιαίσλ θαζώο δελ δηαηίζεληαη ζηεγαζηηθά δάλεηα 

ιόγσ ηεο ζεσξνύκελεο επηθηλδπλόηεηαο ηεο πεξηνρήο (Slater, 2011). 

 ηάδην 2
ν
: Δπεθηαηηθόο Δμεπγεληζκόο (Expanding gentrification) 

Καηά ην δεύηεξν ζηάδην ηεο δηαδηθαζίαο εμεπγεληζκνύ, κηα παξόκνηα θαηεγνξία 

αηόκσλ κε ην πξώην ζηάδην κεηαθνκίδεη ζε ζπγθεθξηκέλεο πεξηνρέο θαη αλαθαηλίδεη 

ηηο λέεο θαηνηθίεο. Ζ κεηαηόπηζε ηνπ ήδε ππάξρνληνο πιεζπζκνύ μεθηλά κε αξγνύο 

ξπζκνύο ζε απηό ην ζηάδην, θαζώο ην θηηξηαθό απόζεκα ζηέγαζεο κεηώλεηαη θαη ηα 

ελνίθηα αξρίδνπλ λα απμάλνληαη. Δπηπιένλ, ζε απηό ην ζηάδην ππάξρεη πηζαλόηεηα λα 

αιινησζνύλ ηα όξηα ηεο γεηηνληάο ή ηεο πεξηνρήο θαη ε πεξηνρή λα πξνζειθύζεη ην 

ελδηαθέξνλ ησλ δεκόζησλ θνξέσλ (Slater, 2011).  

ην ζηάδην απηό αξρίδνπλ λα πξαγκαηνπνηνύληαη κεξηθέο ήζπρεο θαη δηαθξηηηθέο 

πξνσζεηηθέο ελέξγεηεο. Ο ζρεηηθόο νηθνλνκηθόο θίλδπλνο πνπ ππάξρεη ζην πξώην 

ζηάδην κεηώλεηαη, αιιά δελ εμαιείθεηαη (Lees et al, 2010). 

 ηάδην 3
ν
: Πξώηκνο Δμεπγεληζκόο (Adolescent gentrification) 

ην ζηάδην απηό όιν θαη πεξηζζόηεξα άηνκα αξρίδνπλ λα εγθαζίζηαληαη ζε κηα 

γεηηνληά θαζώο πιένλ ππάξρεη απμαλόκελε ζπλαίλεζε όηη κηα επέλδπζε ζηε 

ζπγθεθξηκέλε γεηηνληά είλαη αζθαιήο. Μεηά ηα δύν πξώηα ζηάδηα ηνπ εμεπγεληζκνύ, 

ηα κέζα καδηθήο ελεκέξσζεο ζηξέθνπλ ηελ πξνζνρή ζηελ γεηηνληά θαη γίλεηαη έλα 

θνκβηθό ζεκείν ηνπ ελδηαθέξνληνο. Σα «πξσηνπόξα» άηνκα ζπλερίδνπλ λα 

επεξεάδνπλ ηελ πεξηνρή θαη ζηαδηαθά μεθηλά ε αζηηθή αλάπιαζε. Χο απνηέιεζκα ηεο 
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αύμεζεο ηνπ όγθνπ ησλ εξγαζηώλ αλαθαίληζεο θαη αλαπαιαίσζεο πνπ έρνπλ 

αλαιεθζεί από κεκνλσκέλνπο επελδπηέο θαη ηνπο λένπο ζρεδηαζηέο, νη θπζηθέο 

βειηηώζεηο γίλνληαη νινέλα θαη πην νξαηέο ζην ηξίην ζηάδην (Slater, 2011).  

Οη εμεπγεληζηέο, παιαηόηεξνη θαη λεόηεξνη ζπγθξνηνύλ νκάδεο πξνθεηκέλνπ λα 

αζθήζνπλ πξόζζεηε πνιηηηθή/θνηλσληθή πίεζε γηα ηελ πξνώζεζε ηεο δηαδηθαζίαο 

ηνπ εμεπγεληζκνύ (π.ρ. ζύιινγνη γεηηνλίαο, ζύιινγνη βειηίσζεο επηρεηξήζεσλ, 

νξγαλώζεηο ζπληήξεζεο ηζηνξηθώλ θηηξίσλ θιπ). πγθεθξηκέλα, ζηξέθνληαη πξνο ηα 

έμσ γηα λα πξνσζήζνπλ ηε γεηηνληά θαη ζε άιια άηνκα κεζαίαο ηάμεο θαη λα 

πξνζθνκίζνπλ κέξνο ησλ δεκνζίσλ πόξσλ ώζηε λα αλακνξθσζεί ε πεξηνρή ελώ 

παξάιιεια πξνζπαζνύλ λα δηακνξθώζνπλ ηελ θνηλσληθή δσή ζην εζσηεξηθό ηεο 

πεξηνρήο. Καζώο ζπκβαίλεη απηό αξρίδεη λα δεκηνπξγείηαη  κηα ειαθξηάο κνξθήο 

έληαζε κεηαμύ ησλ πξσηνπόξσλ εμεπγεληζηώλ θαη ησλ εμεπγεληζηώλ ηεο αλώηεξεο 

νηθνλνκηθήο ηάμεο (Slater, 2011). 

 ηάδην 4
ν
: Ώξηκνο εμεπγεληζκόο (Mature gentrification) 

Σέινο, ζην ηέηαξην ζηάδην, “εμεπγελίδεηαη” κεγαιύηεξνο αξηζκόο αθηλήησλ θαη 

ηαπηόρξνλα πξαγκαηνπνηείηαη εηζξνή αηόκσλ πνπ αλήθνπλ ζηελ κεζαία ηάμε. Απηά 

ηα άηνκα κεζαίαο ηάμεο είλαη από ηελ επηρεηξεκαηηθή θαη δηαρεηξηζηηθή κεζαία ηάμε, 

όρη από ηελ εξγαηηθή κεζαία ηάμε. Πξνθεηκέλνπ λα αληηκεησπηζζεί ε απμαλόκελε 

δήηεζε γηα θαηνηθίεο ζηελ πεξηνρή, θηίξηα ηα νπνία δελ είλαη θαηνηθήζηκα κπνξεί λα 

κεηαηξαπνύλ ζε ζπγθξνηήκαηα θαηνηθηώλ πξνο ελνηθίαζε. Καηά ηελ δηάξθεηα απηήο 

ηεο δηαδηθαζίαο εκθαλίδνληαη εμεηδηθεπκέλεο κηθξέο ππεξεζίεο αλαςπρήο θαη 

εκπνξηθέο δξαζηεξηόηεηεο. Όια απηά ζπκβάιινπλ ζηελ ζπλερή αύμεζε ησλ ηηκώλ 

ζηελ αγνξά θαη ελνηθίαζε θαηνηθηώλ (Slater, 2011). 

Ζ  κεηαηόπηζε δελ αθνξά κόλν ηνπο ελνηθηαζηέο πιένλ αιιά θαη ηνπο ηδηνθηήηεο 

θαηνηθηώλ. Δίλαη ελδηαθέξνλ, όηη αθόκε θαη ην πξώην θύκα ησλ εμεπγεληζηώλ κπνξεί 

λα κεηαηνπηζηεί ζε απηό ην ζηάδην, δεδνκέλνπ όηη αθόκε πινπζηόηεξνη άλζξσπνη 

απνθαζίδνπλ λα εγθαηαζηαζνύλ ζηελ πεξηνρή θαη νη ρξεκαηνπηζησηηθέο νληόηεηεο 

βιέπνπλ ηελ πεξηνρή σο κηα θεξδνθόξα επέλδπζε (Lees et al, 2010). 
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2.4 ΔΠΗΠΣΧΔΗ ΔΞΔΤΓΔΝΗΜΟΤ  

Σα απνηειέζκαηα ηνπ εμεπγεληζκνύ, θξίλεηαη ζθόπηκν, λα εμεηάδνληαη πξνθεηκέλνπ 

λα κειεηάηαη ε αλάγθε γηα παξεκβάζεηο ζε πεξηνρέο πνπ ελδέρεηαη λα ππνζηνύλ 

εμεπγεληζκό. Χζηόζν, ζηελ παξνύζα εξγαζία δελ κειεηώληαη ηδηαίηεξα αλαιπηηθά 

θαζώο απώηεξνο ζηόρνο είλαη ε κέηξεζε ηνπ θαηλνκέλνπ κέζα από ηηο αηηίεο πνπ ην 

πξνθαινύλ.  

2.4.1 ΜΔΣΑΣΟΠΗΖ 

Ζ ζεκαληηθόηεξε από ηηο επηπηώζεηο ηνπ εμεπγεληζκνύ είλαη ε κεηαηόπηζε 

πιεζπζκνύ. Ζ κεηαηόπηζε ησλ θαηνίθσλ σο απνηέιεζκα ηνπ εμεπγεληζκνύ απνηειεί 

ζπρλά έλαλ έκκεζν ηξόπν κέηξεζεο ηνπ θαηλνκέλνπ. Ζ κεηαηόπηζε απηή πξνθαιεί 

μέζπαζκα αληηδξάζεσλ από ηελ θνηλή γλώκε θαζώο ζπρλά είλαη βαζηθή αηηία 

πξνθεηκέλνπ λα εμεπγεληζηεί κηα πεξηνρή.  Πην ζπγθεθξηκέλα, απηό νθείιεηαη ζην 

γεγνλόο όηη ε κεηαηόπηζε πνπ ζρεηίδεηαη κε ηνλ εμεπγεληζκό είλαη ην απνηέιεζκα ηεο 

αύμεζεο ηνπ θόζηνπο ζηέγαζεο θαη ηαπηόρξνλα ηεο απνκάθξπλζεο ησλ θαηνίθσλ 

πνπ δελ κπνξνύλ πιένλ λα αληέμνπλ νηθνλνκηθά ηελ θαηνίθεζε ζε κηα ζπγθεθξηκέλε 

πεξηνρή (Hill, 2005). 

O εμεπγεληζκόο θαίλεηαη λα βειηηώλεη ηνλ θπζηθό θαη θνηλσληθό ηζηό ηεο πεξηνρήο 

ζηελ νπνία ζπκβαίλεη, ελώ παξάιιεια πξνζειθύεη δξαζηεξηόηεηεο απνδνηηθώλ 

επελδύζεσλ, ζε ππνβαζκηζκέλεο πεξηνρέο. H ινγηθή ηεο αγνξάο θαη ε νληνινγηθή 

θαηάζηαζε ησλ ζρέζεσλ ηδηνθηεζίαο θαίλεηαη λα ππαγνξεύεη όηη ν επηζπκεηόο ρώξνο 

ζην θέληξν ηεο πόιεο ζα πξέπεη λα ρξεζηκνπνηείηαη κόλν από άηνκα πςειόηεξνπ 

εηζνδήκαηνο (Blomley, 1997). 

ην πιαίζην ηνπ εμεπγεληζκνύ, απηή ε απνκάθξπλζε εκθαλίδεηαη επεηδή ε 

αλαδηάξζξσζε ηεο νηθνλνκίαο δεκηνπξγεί δύν αληίζεηεο δπλάκεηο πνπ βηώλνπλ νη 

μερσξηζηέο δεκνγξαθηθέο νκάδεο. πγθεθξηκέλα ζην θέληξν ηεο πόιεο, ε εηζξνή ησλ 

επαγγεικαηηώλ-ππαιιήισλ νδεγεί ζηε δήηεζε γηα ρώξνπο γξαθείσλ θαζώο θαη 

θαηνηθηώλ πςειόηεξνπ εηζνδήκαηνο. Σελ ίδηα ζηηγκή, νη εξγάηεο σζνύληαη έμσ από 

ην θέληξν πξνζεγγίδνπλ ηηο γύξσ θαηνηθεκέλεο πεξηνρέο, πνπ ε νηθνλνκηθή ηνπο 

θαηάζηαζε ηνπο επηηξέπεη (Marcuse, 1986). Απηό ην είδνο κεηαηόπηζεο αλαθέξεηαη 

ζηε βηβιηνγξαθία σο “δεπηεξεύνπζα κεηαηόπηζε” (Freeman & Braconi, 2002). 
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2.4.2 ΛΟΗΠΔ ΔΠΗΠΣΩΔΗ 

Οη εμεπγεληζκέλεο γεηηνληέο ραξαθηεξίδνληαη ηόζν από άκεζεο επελδύζεηο ζε 

θαηνηθίεο, όζν θαη από έκκεζεο επαλεπελδύζεηο σζνύκελεο από ηηο πξνγελέζηεξεο  

επελδύζεηο ησλ εμεπγεληζηώλ. Οη επελδύζεηο ζηελ θαηνηθία ζε γεληθέο γξακκέο είλαη 

πηζαλό λα νδεγήζνπλ ζε εηζξνή κεγάισλ πσιεηώλ ιηαληθήο θαζώο θαη παξνρώλ 

ππεξεζηώλ ζε κηα γεηηνληά. Δπηπιένλ, νη πςειόηεξεο αμίεο ησλ αθηλήησλ ππάξρεη 

πηζαλόηεηα λα νδεγήζνπλ ζε αύμεζε ησλ θξαηηθώλ εζόδσλ ησλ πνπ πξνθύπηνπλ από 

ηα ζηεγαζηηθά δάλεηα θαη ηε θνξνινγία (Hill, 2005) 

Παξά ην γεγνλόο όηη ν εμεπγεληζκόο ζπλνδεύεηαη κε ηνλ βαζκό αύμεζεο ησλ 

επελδύζεσλ, ε επαλεπέλδπζε πνπ ζπλδέεηαη κε ηνλ εμεπγεληζκό δελ νδεγεί 

απαξαίηεηα ζηελ αλαδσνγόλεζε κέζα ζε κηα γεηηνληά. Ο εμεπγεληζκόο έρεη 

δηαθνξεηηθή ζεκαζία από απηή ηεο αλαβάζκηζεο ηεο γεηηνληάο, ε νπνία πεξηιακβάλεη 

βειηηώζεηο από πξσηνβνπιία ησλ πθηζηάκελσλ θαηνίθσλ (Varady, 1986).  

Όπσο Nelson ππνζηεξίδεη όηη αλ θαη ε αλαδσνγόλεζε ή ε αλαβάζκηζε 

ζπγθεθξηκέλσλ γεηηνληώλ απνηειεί απνηέιεζκα ηνπ εμεπγεληζκνύ, ηα δεδνκέλα 

δείρλνπλ όηη ν εμεπγεληζκόο δελ είλαη δπλαηόλ λα αληηζηξέςεη ηελ παξαθκή 

νιόθιεξσλ πόιεσλ (Nelson, 1988). Τπό ηελ έλλνηα απηή, ε δηαδηθαζία απνηειεί κηα 

κεηαηόπηζε ησλ επελδύζεσλ κέζα ζηελ πόιε. 

Ο εμεπγεληζκόο κπνξεί επίζεο λα νδεγήζεη ζηελ απνθέληξσζε ηεο θηώρεηαο, θαη 

έκκεζα, ζηε κείσζε ησλ επηπέδσλ εγθιεκαηηθόηεηαο (Hill, 2005). Αλ θαη ν 

εμεπγεληζκόο πεξηιακβάλεη ηελ δηαδηθαζία ηεο απνθέληξσζεο ηεο θηώρεηαο θαη ηελ 

αλάκεημε ησλ θνηλσληθννηθνλνκηθώλ ηάμεσλ ζε κηα ζπγθεθξηκέλε γεσγξαθηθή 

πεξηνρή, ζπλήζσο δελ ζπλδέεηαη κε ηελ θνηλσληθννηθνλνκηθή ή θπιεηηθή ηζόηεηα. 

Αλη‟ απηνύ, ε βηβιηνγξαθία επηθεληξώλεηαη θπξίσο ζηε ζύγθξνπζε πνπ κπνξεί λα 

πξνθύςεη κεηαμύ ησλ λέσλ θαη ησλ παιαηώλ πιεζπζκώλ (Kennedy & Leonard, 

2001). Οη θπιεηηθέο δηαθξίζεηο είλαη έλα από ηα, πνηνηηθνύ ραξαθηήξα, 

απνηειέζκαηα ηεο δηαδηθαζίαο ηνπ εμεπγεληζκνύ.  

Οη Wyly θαη Hammel (2004) ηεθκεξίσζαλ ζηαηηζηηθά ηελ ύπαξμε θπιεηηθώλ 

δηαθξίζεσλ ζηηο εμεπγεληζκέλεο  γεηηνληέο κέζα από ηελ κειέηε ησλ δηαθξίζεσλ επί 

ηεο ρνξήγεζεο δαλείσλ. Οη θπιεηηθέο θαη θνηλσληθννηθνλνκηθέο ζπγθξνύζεηο 

κπνξνύλ επίζεο λα νδεγήζνπλ ζε πξνβιήκαηα κε ηηο ηνπηθέο αξρέο θαζώο νη 

εμεπγεληζηέο (gentrifiers) πξνζπαζνύλ λα θεξδίζνπλ πεξηζζόηεξε δύλακε (Hill, 
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2005). Έηζη, ν εμεπγεληζκόο πεξηιακβάλεη νηθνλνκηθέο θαη θνηλσληθέο αιιαγέο πνπ 

πξνθαινύλ, εγγελώο, ζπγθξνύζεηο ζε αζηηθά πεξηβάιινληα.  

ΚΔΦΑΛΑΙΟ 3: ΜΔΘΟΓΟΙ ΚΑΙ ΣΔΥΝΙΚΔ ΑΝΑΛΤΗ ΣΟΤ 

ΔΞΔΤΓΔΝΙΜΟΤ 

Ζ αλάιπζε θαη ε πνζνηηθνπνίεζε κηαο αξθεηά αθεξεκέλεο έλλνηαο όπσο απηή ηνπ 

εμεπγεληζκνύ, κπνξεί λα πξαγκαηνπνηεζεί κε ηελ εύξεζε θαη ηελ κέηξεζε 

ζπγθεθξηκέλσλ κεηαβιεηώλ.  

Οη κεηαβιεηέο απηέο απνηεινύλ δείθηεο κέηξεζεο ηνπ θαηλνκέλνπ. Ζ επηινγή ησλ 

θαηάιιεισλ δεηθηώλ είλαη πνιύ ζεκαληηθόο παξάγνληαο γηα ηελ εθπόλεζε θάζε 

είδνπο έξεπλαο.  

Ο εμεπγεληζκόο σο θαηλόκελν έρεη αδηακθηζβήηεηα ρσξηθή δηάζηαζε επνκέλσο ε 

ρξήζε ελόο πζηήκαηνο Γεσγξαθηθώλ Πιεξνθνξηώλ είλαη θαζνξηζηηθήο ζεκαζίαο 

γηα ηελ θαιύηεξε θαηαλόεζε θαη πεξηγξαθή ηνπ θαηλνκέλνπ.   

3.1 ΓΔΗΚΣΔ 

ύκθσλα κε ηνλ Phillips (2003) γεληθά σο δείθηεο νξίδνληαη "νη κεηξήζεηο πνπ 

παξέρνπλ πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ην παξειζόλ θαη ηηο ηξέρνπζεο ηάζεηο θαη έρνπλ 

ζηόρν λα βνεζήζνπλ ηνπο αξκόδηνπο θνξείο ζηε ιήςε ησλ ζσζηώλ απνθάζεσλ. Οη 

δείθηεο έρνπλ ηελ δπλαηόηεηα λα δείμνπλ πόζε πξόνδνο έρεη ζεκεησζεί ζηελ επίηεπμε 

ελόο ζπγθεθξηκέλνπ ζηόρνπ θαη, ζε όηη αθνξά κηα πόιε ή κηα θνηλόηεηα, είλαη ηθαλνί 

λα πξνβιέςνπλ ηη είλαη πηζαλό λα ζπκβεί  βάζεη ησλ ζηνηρείσλ πνπ έρνπλ ζπιιερζεί. 

ηελ βηβιηνγξαθία νξίδνληαη δύν βαζηθνί ηύπνη δεηθηώλ, νη ζπζηεκηθνί (ή 

πεξηγξαθηθνί) δείθηεο θαη νη δείθηεο απόδνζεο. Οη ζπζηεκηθνί (ή πεξηγξαθηθνί) 

δείθηεο ζπκππθλώλνπλ κεκνλσκέλεο κεηξήζεηο πνπ πεξηγξάθνπλ πνιιαπιά 

ραξαθηεξηζηηθά ελόο ζπγθεθξηκέλνπ ζπζηήκαηνο, πξνθεηκέλνπ λα εμάγνπλ ζρεηηθέο 

πιεξνθνξίεο γηα ηε ιήςε απνθάζεσλ. Οη δείθηεο απόδνζεο ραξαθηεξίδνληαη σο 

«πεξηνξηζηηθνί». ηε νπζία νη δείθηεο απηνύ ηνπ ηύπνπ κεηξνύλ πόζε πξόνδνο έρεη 

ζεκεησζεί πξνο ηελ επίηεπμε ελόο ζπγθεθξηκέλνπ ζηόρνπ. Οη δείθηεο απόδνζεο είλαη 

θαηάιιεινη γηα ηελ πνιηηηθή θαη ηελ αμηνιόγεζε πξνγξακκάησλ. Δπίζεο, νη κειέηεο 

δεηθηώλ πεξηιακβάλνπλ ηξεηο βαζηθέο θαηεγνξίεο: ηελ νηθνλνκηθή, πεξηβαιινληηθή 

θαη θνηλσληθή (Phillips, 2003). 
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Μηα άιιε ζεκαληηθή πηπρή ησλ δεηθηώλ είλαη ε θιίκαθά ηνπο. Ο Phillips νξίδεη 

ηέζζεξα επίπεδα  δεηθηώλ. Απηνί είλαη νη εζληθνί θαη πνιπεζληθνί, νη πεξηθεξεηαθνί, 

νη ηνπηθνί, θαη νη δείθηεο ηεο γεηηνληάο. Δπίζεο, νη δείθηεο πξέπεη λα ζπγθεληξώλνπλ 

θάπνηα ζπγθεθξηκέλα ραξαθηεξηζηηθά απηά είλαη: ε εγθπξόηεηα, ε ζπλάθεηα, ε 

ζπλέπεηα θαη ε αμηνπηζηία, ε δπλαηόηεηα κέηξεζεο, ε ζαθήλεηα, ε πιεξόηεηα, ε 

ζρέζε θόζηνπο-απνηειεζκαηηθόηεηαο, ε ζπγθξηζηκόηεηα θαη ε ειθπζηηθόηεηα γηα ηα 

κέζα καδηθήο ελεκέξσζεο (Phillips, 2003). 

ηελ βηβιηνγξαθία πεξηγξάθνληαη αξθεηνί δείθηεο νη νπνίνη ζρεηίδνληαη κε ηελ 

εκθάληζε ηνπ εμεπγεληζκνύ. Άιινη είλαη θαηάιιεινη γηα ηελ κέηξεζε ηνπ 

θαηλνκέλνπ ζε επίπεδν γεηηνληάο θαη άιινη ζε επξύηεξν επίπεδν. Χζηόζν, ζην ζεκείν 

απηό πξέπεη λα ζεκεησζεί, όηη ν εμεπγεληζκόο είλαη ηδηαηηέξσο δύζθνιν λα κεηξεζεί 

θαη ηα απνηειέζκαηα πνπ ηειηθά ζα πξνθύςνπλ εμαξηώληαη άκεζα από ηνπο δείθηεο 

πνπ ζα επηιεγνύλ, από ηηο ρξνληθέο πεξηόδνπο ζηηο νπνίεο αλαθέξνληαη θαζώο επίζεο 

θαη από ηνλ ηξόπν πξνζδηνξηζκνύ ηεο γεηηνληάο-πεξηνρήο πνπ ιακβάλεη ρώξα ην 

θαηλόκελν (Wyly & Hammel, 2004). 

Μεηαμύ ησλ δεηθηώλ ηνπ εμεπγεληζκνύ ζπγθαηαιέγνληαη, ε αιιαγή ηεο αμίαο ησλ 

αθηλήησλ, ε αύμεζε ησλ ζέζεσλ εξγαζίαο, ε αύμεζε ηνπ ρξόλνπ κεηαθίλεζεο από 

ηελ θαηνηθία ζηελ εξγαζία, ε πξνζβαζηκόηεηα ζε παξνρέο ηνπ θέληξνπ, νη δεκόζηεο 

επελδύζεηο θαη ππεξεζίεο, ε αλάπηπμε νξηζκέλσλ πιεζπζκηαθώλ νκάδσλ. ε επίπεδν 

γεηηνληάο, ε ηζηνξηθή αμία ηνπ θηηξηαθνύ απνζέκαηνο, ην επίπεδν εγθαηάιεηςεο θαη ην 

πνζνζηό ηεο ηδηνθαηνίθεζεο απνηεινύλ επίζεο δείθηεο.  

Ζ αγνξά θαη νη αμίεο αθηλήησλ κπνξνύλ λα επηδξάζνπλ ζηνλ εμεπγεληζκό κε 

δηάθνξνπο ηξόπνπο. Έλαο εθ ησλ νπνίσλ είλαη ε πεξηνξηζκέλε πξνζθνξά θαηνηθηώλ, 

γεγνλόο πνπ ηζρύεη όηαλ ζε κηα πεξηνρή αλαδεηνύλ θαηνηθία πεξηζζόηεξα άηνκα από 

ηηο δηαζέζηκεο θαηνηθίεο. Ζ πεξηνξηζκέλε πξνζθνξά επεξεάδεη ηελ πξνζηηόηεηα ηεο 

αμίαο ησλ θαηνηθηώλ. Δπίζεο, ηα απμεκέλα έμνδα ησλ λνηθνθπξηώλ ζηηο πιένλ 

επηζπκεηέο πεξηνρέο νδεγνύλ ζπρλά ηα άηνκα ρακεινύ εηζνδήκαηνο λα εμεηάζνπλ 

ηελ ελαιιαθηηθή ιύζε θαηνίθεζεο ζε κηα γεηηνληά ρακειόηεξνπ θόζηνπο (London et 

al, 1986). 

Ζ ξαγδαία αύμεζε ησλ ζέζεσλ εξγαζίαο απνηειεί έλαλ από ηνπο βαζηθνύο 

παξάγνληεο πνπ νδεγνύλ ζηελ εκθάληζε ηνπ εμεπγεληζκνύ ηόζν ζε θεληξηθέο 

πεξηνρέο πόιεσλ όζν θαη ζηελ πεξηθέξεηα. Οη Kennedy θαη  Leonard πεξηγξάθνπλ 
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ηελ ξαγδαία αύμεζε ησλ ζέζεσλ εξγαζίαο σο έλαλ από ηνπο ζπνπδαηόηεξνπο δείθηεο 

εκθάληζεο ηνπ εμεπγεληζκνύ. Ζ ξαγδαία αύμεζε ησλ ζέζεσλ εξγαζίαο δίλεη λέεο 

επθαηξίεο ζε απηνύο πνπ ήδε δνπλ ζηε πεξηνρή θαη παξάιιεια πξνζειθύεη λένπο 

θαηνίθνπο. Καζώο λένη θάηνηθνη εγθαζίζηαληαη ζε κηα πεξηνρή  θαη νη παιαηόηεξνη 

θάηνηθνη απμάλνπλ ην εηζόδεκα, ε δήηεζε θαηνηθίαο απμάλεηαη. Δάλ ε πξνζθνξά 

θαηνηθίαο δελ είλαη αλάινγε ηεο δήηεζεο, θαη ε δήηεζε ππεξέρεη, ηόηε ε ηηκή ησλ 

θαηνηθηώλ απμάλεηαη (Kennedy & Leonard, April 2001). Ζ αύμεζε ή ε κείσζε ησλ 

ζέζεσλ εξγαζίαο ζε κηα πεξηνρή, ή γεηηνληά, κπνξεί λα κεηξεζεί, έκκεζα, κέζα από 

ηελ κειέηε ηεο ειηθίαο ηνπ πιεζπζκνύ πνπ επηιέγεη λα θαηνηθήζεη ζηελ πεξηνρή. 

Καζώο, ηα άηνκα πνπ απνηεινύλ ην εξγαηηθό δπλακηθό αλήθνπλ ζηηο ειηθηαθέο 

νκάδεο ησλ 25-55 εηώλ πεξίπνπ.  

Δπίζεο, ε πξνζβαζηκόηεηα ζηηο αλέζεηο θαη ηηο ππνδνκέο ηνπ θέληξνπ είλαη ζπρλά ε 

αηηία εμεπγεληζκνύ κηαο πεξηνρήο. Ζ δσή ζην θέληξν ζπλδπάδεηαη κε ηελ εύθνιε 

πξόζβαζε ζε ρώξνπο αλαςπρήο θαη εκπνξίνπ θαη γηα πνιινύο απνηειεί έλα βαζηθό 

θίλεηξν γηα ηελ αλαδήηεζε θαηνηθηώλ ζε θεληξηθέο πεξηνρέο. Σα άηνκα πνπ έιθνληαη 

από απηέο ηηο παξνρέο ησλ θέληξσλ είλαη ζπλήζσο θαιιηηέρλεο, λένη επαγγεικαηίεο, 

νκνθπιόθηινη νη νπνίνη δελ απνζαξξύλνληαη από ηα πνζνζηά απμεκέλεο 

εγθιεκαηηθόηεηαο πνπ πηζαλόλ λα απαληώληαη ζε θεληξηθέο πεξηνρέο θαη αλαδεηνύλ 

ηελ εύθνιε πξόζβαζε ζηελ πνιηηηζκηθή  θνπιηνύξα ηνπ θέληξνπ, θπιεηηθή θαη 

πνιηηηζηηθή δηαθνξεηηθόηεηα θαη ζηα δηάθνξα είδε ηέρλεο (Kennedy & Leonard, 

2001). 

Δπηπιένλ, ε  θπθινθνξηαθή ζπκθόξεζε είλαη δπλαηόλ λα ζπκβάιεη ζηελ δηαδηθαζία 

εμεπγεληζκνύ κηαο πεξηνρήο. πγθεθξηκέλα, νη κεγάιεο απνζηάζεηο κεηαμύ εξγαζίαο 

θαη θαηνηθίαο ζε ζπλδπαζκό κε ηελ θαθή πνηόηεηα ησλ ππνδνκώλ κεηαθνξώλ 

απμάλνπλ ηελ θπθινθνξηαθή ζπκθόξεζε. Σν γεγνλόο απηό σζεί, ηειηθά, αξθεηά 

άηνκα λα αλαδεηήζνπλ θαηνηθία θνληά ζηνλ ρώξν εξγαζίαο ηνπο,  αιιάδνληαο ηα 

δεδνκέλα ηεο πξνζθνξάο θαη ηεο δήηεζεο θαηνηθηώλ (Kennedy & Leonard, 2001). 

Ο δεκόζηνο ηνκέαο είλαη αθόκε έλαο παξάγνληαο πνπ επεξεάδεη ηελ εκθάληζε ηνπ 

εμεπγεληζκνύ. πλήζσο απηό γίλεηαη, έκκεζα, κε  ηελ πηνζέηεζε πνιηηηθώλ πνπ 

ζρεηίδνληαη  κε ηελ αλακόξθσζε γεηηνληώλ, ηνλ θαζνξηζκό δσλώλ ηηο άκεζεο 

επελδύζεηο, ηε θνξνινγία θ.α.  Οη πξνζπάζεηεο αλαδσνγόλεζεο ζπλήζσο έρνπλ σο 

ζηόρν ηελ πξνζέιθπζε θαηνίθσλ κεζαίσλ θαη πςειώλ εηζνδεκάησλ ζε θησρόηεξεο 
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πεξηνρέο θαη ηελ παξνρή επηδνηήζεσλ ζηνπο κόληκνπο θαηνίθνπο γηα λα 

πξαγκαηνπνηήζνπλ βειηηώζεηο ζηηο θαηνηθίεο θαη γεληθά ζηελ πεξηνρή (Zisser, 1985). 

Σέινο, έλαο αθόκε δείθηεο πνπ ζρεηίδεηαη κε ηελ εκθάληζε ηνπ εμεπγεληζκνύ είλαη ην 

κνξθσηηθό επίπεδν ηνπ πιεζπζκνύ. ύκθσλα κε ηνπο Wyly θαη Hammel, νη πξνο 

εμεπγεληζκό πεξηνρέο θαηνηθνύληαη  θπξίσο από άηνκα πνπ αλήθνπλ ζηελ εξγαηηθή 

ηάμε ρσξίο ηδηαίηεξε κόξθσζε θαη όρη ηόζν από άηνκα πνπ έρνπλ ζπκπιεξώζεη όιεο 

ηηο βαζκίδεο εθπαίδεπζεο. Παξάιιεια κε ηελ εθπαίδεπζε, ε θαηεγνξία 

επαγγέικαηνο  ηνπ πιεζπζκνύ απνηειεί δείθηε εμεπγεληζκνύ κηαο πεξηνρήο. Σα 

άηνκα πνπ θαηέρνπλ δηνηθεηηθέο ζέζεηο θαη γεληθά ραξαθηεξίδνληαη σο επηηπρεκέλα 

ζηνλ επαγγεικαηηθό ηνπο θιάδν επηιέγνπλ λα θαηνηθνύλ ζε πεξηνρέο πνπ ηείλνπλ ή 

έρνπλ εμεπγεληζηεί (Wyly & Hammel, 1998). 

3.2 ΓΔΧΓΡΑΦΗΚΑ ΤΣΖΜΑΣΑ ΠΛΖΡΟΦΟΡΗΧΝ 

Σα πζηήκαηα Γεσγξαθηθώλ Πιεξνθνξηώλ (ΓΠ) είλαη πιεξνθνξηαθά ζπζηήκαηα 

(Information Systems) πνπ παξέρνπλ ηελ δπλαηόηεηα ζπιινγήο, δηαρείξηζεο, 

απνζήθεπζεο, επεμεξγαζίαο, αλάιπζεο θαη νπηηθνπνίεζεο, ζε ςεθηαθό πεξηβάιινλ, 

ησλ δεδνκέλσλ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηνλ ρώξν. Σα δεδνκέλα απηά ζπλήζσο ιέγνληαη 

γεσγξαθηθά ή ραξηνγξαθηθά ή ρσξηθά (spatial) θαη κπνξεί λα ζπζρεηίδνληαη κε κηα 

ζεηξά από πεξηγξαθηθά δεδνκέλα ηα νπνία θαη ηα ραξαθηεξίδνπλ κνλαδηθά. 

Σα Γεσγξαθηθά πζηήκαηα Πιεξνθνξηώλ κε ηελ ζεκεξηλή ηνπο κνξθή, 

εκθαλίζηεθαλ γηα πξώηε θνξά ηελ δεθαεηία ηνπ ‟60. Ζ αλάπηπμή ηνπο βαζίζηεθε 

ζηηο επηζηήκεο ηεο Υαξηνγξαθίαο θαη ηεο Φσηνγξακκεηξίαο πνπ είραλ παξνπζηάζεη 

ζεκαληηθή άλζηζε θαηά ηηο δεθαεηίεο 1940 θαη 1950 θαη ζηελ παξάιιειε αλάπηπμε 

πνπ είρε ζεκεησζεί ζηελ ηερλνινγία ησλ Ζ/Τ.  Από ην 1962 ηόζν ζηηο ΖΠΑ όζν θαη 

ηνλ Καλαδά νη ηνπηθέο αξρέο έδεημαλ ηδηαίηεξν ελδηαθέξνλ γηα ηα Γεσγξαθηθά 

πζηήκαηα Πιεξνθνξηώλ θαζώο από εθείλε ηελ επνρή ζεσξήζεθαλ ρξήζηκα 

εξγαιεία γηα ηελ ιήςε απνθάζεσλ. Σν 1964 ε δαζηθή ππεξεζία ηνπ Berkeley 

αλέπηπμε ην ζύζηεκα MIADS ήηαλ ην πξώην ην νπνίν επέηξεπε ηελ δεκηνπξγία 

ζύλζεησλ απεηθνλίζεσλ (overlay), ηελ εθηέιεζε καζεκαηηθώλ ππνινγηζκώλ θαη ηελ 

δεκηνπξγία κνληέισλ πξνζνκνίσζεο ρξόλνπ.  

Ο Luc Anselin (1998) νξίδεη ηα ΓΠ σο 
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 «έλα ηζρπξό ζύλνιν εξγαιείσλ γηα ηε ζπιινγή, απνζήθεπζε αλάθηεζε 

θαηά βνύιεζε, ηε κεηαηξνπή θαη ηελ απεηθόληζε ρσξηθώλ ζηνηρείσλ ηνπ 

πξαγκαηηθνύ θόζκνπ γηα δηάθνξνπο ζθνπνύο». 

Γηα ηελ ιεηηνπξγία ησλ Γεσγξαθηθώλ πζηεκάησλ Πιεξνθνξηώλ απαηηείηαη κηα 

βάζε δεδνκέλσλ (database) ε νπνία απνηειείηαη από κηα ζεηξά πιεξνθνξηαθώλ 

επηπέδσλ. Με ηνλ ηξόπν απηό ν πξαγκαηηθόο θόζκνο αλαιύεηαη ζε δηαθξηηά επίπεδα 

κέζα από δηαδηθαζίεο όπσο ε ραξηνγξαθηθή γελίθεπζε θαη αθαίξεζε. Κάζε επίπεδν 

πιεξνθνξηώλ απνηειείηαη από δύν είδε δεδνκέλσλ γεσγξαθηθά θαη πεξηγξαθηθά. 

ύκθσλα κε ηνλ Anselin (1998) νη ηέζζεξηο θύξηεο ιεηηνπξγίεο ησλ GIS είλαη: ε 

εηζαγσγή, ε απνζήθεπζε, ε απόδνζε θαη ε αλάιπζε ρσξηθώλ δεδνκέλσλ. Από ηηο 

ηέζζεξηο ιεηηνπξγίεο, ε αλάιπζε, ή ρσξηθή αλάιπζε, έρεη εμέρνπζα ζεκαζία θαζώο 

κέζσ θαηάιιεινπ  ζρεδηαζκνύ ηα δεδνκέλα κπνξνύλ ηαπηόρξνλα λα 

ραξηνγξαθεζνύλ θαη λα αλαιπζνύλ ζην ίδην πεξηβάιινλ εξγαζίαο. Χζηόζν, ηα 

πεξηζζόηεξα ζπζηήκαηα γεσγξαθηθώλ πιεξνθνξηώλ ζρεδηάδνληαη πξνθεηκέλνπ λα 

ηθαλνπνηνύλ ηηο αλάγθεο ηεο αγνξάο θαη όρη ηόζν ηηο εξεπλεηηθέο απαηηήζεηο γηα ηελ 

επίιπζε δύζθνισλ γεσγξαθηθώλ πξνβιεκάησλ (Φώηεο, 2011). 

Σα ΓΠ δελ πεξηνξίδνληαη ζηελ ραξηνγξαθηθή απεηθόληζε ησλ ρσξηθώλ ζηνηρείσλ 

θαζώο είλαη ην πιένλ θαηάιιειν εξγαιείν γηα ηελ αλάιπζε ρσξηθώλ δεδνκέλσλ. ε 

γεληθέο γξακκέο, ηα ΓΠ παξέρνπλ ηελ δπλαηόηεηα ζύλζεζεο, ηεο πεξηγξαθηθήο  θαη 

ρσξηθήο πιεξνθνξίαο ζε κηα θνηλή βάζε δεδνκέλσλ. Σα ΓΠ απνηεινύλ επίζεο έλα 

απνηειεζκαηηθό κεραληζκό γηα ηελ επίιπζε ρσξηθώλ πξνβιεκάησλ κέζα από ηελ 

νξγάλσζε, δηαρείξηζε θαη ηνλ κεηαζρεκαηηζκό κεγάινπ όγθνπ ζηνηρείσλ κε ηξόπν 

πνπ ε πιεξνθνξία είλαη πξνζηηή ζε όινπο ηνπο ρξήζηεο (Κνπηζόπνπινο, 2005). 

ην ζεκείν απηό, πξέπεη λα αλαθεξζεί όηη ε ηερλνινγία Γ..Π ρξεζηκνπνηείηαη ζε 

πιήζνο εθαξκνγώλ νη νπνίεο ζρεηίδνληαη είηε άκεζα είηε έκκεζα κε ηελ παξάκεηξν 

ηνπ ρώξνπ (ζέκαηα ρσξνηαμίαο, πνιενδνκίαο, πεξηθεξεηαθήο θαη αζηηθήο αλάπηπμεο, 

ρσξηθνύ ζρεδηαζκνύ, δηαρείξηζεο θπζηθώλ πόξσλ θ.α). Σα Γ..Π. απνηεινύλ ρξήζηκν 

εξγαιείν γηα ηελ εληαία θαηαγξαθή, νξγάλσζε θαη ηελ δηαρείξηζε θάζε είδνπο 

θνηλσληθν-νηθνλνκηθώλ δεηεκάησλ ζε πόιεηο θαη πεξηθέξεηεο δεδνκέλεο ηεο 

ζπλζεηόηεηαο πνπ ηα ραξαθηεξίδνπλ. Σέινο, ηα Γ..Π είλαη ηα πιένλ θαηάιιεια 

ζπζηήκαηα γηα ηελ ιήςε απνθάζεσλ αθόκε θαη ζε πξαγκαηηθό ρξόλν (real time) 

θαζώο έρνπλ ηελ δπλαηόηεηα εληνπηζκνύ ηεο ζέζεο ζπκβάλησλ θαη επίιπζεο 
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ζύλζεησλ πξνβιεκάησλ γηα θαιύηεξε δηαρείξηζή ηνπο. Παξαδείγκαηα ηέηνηνπ είδνπο 

απνηεινύλ ε ρξήζε Γ..Π. από ππεξεζίεο άκεζεο δξάζεο γηα ηελ αληηκεηώπηζε 

ππξθαγηώλ, γηα ηελ θίλεζε ησλ αζζελνθόξσλ, απηόκαηνπ εληνπηζκνύ νρεκάησλ, 

πξνβιήκαηα λαπζηπινΐαο θ.α. 

3.3 ΥΧΡΗΚΖ ΑΝΑΛΤΖ 

Ζ ρσξηθή αλάιπζε απνηειεί πεξηνρή ελδηαθέξνληνο ηεο επηζηήκεο ηεο Γεσγξαθίαο 

θαη αλαπηύρζεθε από ηελ αλάγθε  λα επηθαιπθζνύλ δηαθνξεηηθνί ηύπνη ραξηώλ, 

πξνθεηκέλνπ ζηε ζπλέρεηα λα ζπγθξηζνύλ. 

H ζύγρξνλε ρσξηθή αλάιπζε επηθεληξώλεηαη ζηελ κειέηε ρσξηθώλ θαηαλνκώλ κε 

ζηόρν ηνλ εληνπηζκό ρσξηθώλ πξνηύπσλ, ηελ έξεπλα ησλ δηαδηθαζηώλ πνπ ηα 

πξνθαινύλ θαη ηελ πξνζπάζεηα γελίθεπζεο απηώλ ησλ πξνηύπσλ. Ζ ρσξηθή αλάιπζε 

νινθιεξώλεηαη κέζα από ηνλ έιεγρν ησλ ππνζέζεσλ θαη ηε δόκεζε κνληέισλ κε 

ρξήζε καζεκαηηθώλ ζρέζεσλ θαη κεραληζκώλ (Φώηεο, 2009) 

 Ζ  ρσξηθή αλάιπζε απαξηίδεηαη από ηέζζεξηο ππν-ιεηηνπξγίεο νη νπνίεο είλαη: ε 

επηινγή, ε δηαρείξηζε, ε δηεξεύλεζε θαη ε επηβεβαίσζε. Ζ επηινγή πεξηιακβάλεη ηε 

ζπγθέληξσζε πιεξνθνξηώλ ζρεηηθά κε νξηζκέλεο κεηαβιεηέο πνπ αλαθέξνληαη ζε 

κηα ζπγθεθξηκέλε ηνπνζεζία από κηα ρσξηθή βάζε δεδνκέλσλ. Ζ δηαρείξηζε ησλ 

δεδνκέλσλ πεξηιακβάλεη ηε δεκηνπξγία ρσξηθώλ δεδνκέλσλ θαη γίλεηαη κέζσ ηηκώλ 

πνπ θέξνπλ αλάινγα κε ηα ραξαθηεξηζηηθά γλσξίζκαηα ηνπο (κέζνο όξνο, άζξνηζε), 

ησλ ρσξηθώλ πιεξνθνξηώλ (ζπληεηαγκέλεο) θαη ηεο ελνπνίεζεο ησλ δεδνκέλσλ 

(ζπλδπαζκόο ησλ ηηκώλ ησλ ραξαθηεξηζηηθώλ θαη ρσξηθώλ πιεξνθνξηώλ) (Anselin, 

1998). 

Οη άιιεο δύν δπλαηόηεηεο ρσξηθήο αλάιπζεο, ε δηεξεύλεζε θαη ε δηαπίζησζε, 

απνηεινύλ ηελ θαξδηά ηεο ρσξηθήο αλάιπζεο. Ζ δηεξεύλεζε ρσξηθώλ δεδνκέλσλ 

πεξηγξάθεηαη σο έλα ζύλνιν ηερληθώλ πνπ ρξεζηκνπνηνύληαη γηα ηελ πεξηγξαθή θαη 

απεηθόληζε ρσξηθώλ θαηαλνκώλ, ηελ εύξεζε πξνηύπσλ ρσξηθήο αλάιπζεο θαη ηελ 

εμαγσγή ζπκπεξαζκάησλ (Anselin, 1998). 

ηελ ρσξηθή αλάιπζε ππάξρνπλ δύν θαηεγνξίεο  δεηθηώλ ρσξηθήο ζύλδεζεο. Γείθηεο 

πνπ ραξαθηεξίδνληαη από θαζνιηθή ηζρύ θαη ηνπηθνί δείθηεο. Οη πεξηζζόηεξεο από ηηο 

πξόζθαηεο έξεπλεο επηθεληξώλνληαη ζηε ρξήζε ησλ ηνπηθώλ δεηθηώλ ρσξηθήο 

ζύλδεζεο. Οη δείθηεο απηνί κπνξνύλ λα εληνπίζνπλ πξόηππα ζπζρέηηζεο, θαζώο 

επίζεο θαη λα ειέγμνπλ ηελ νκνηνκνξθία ελόο ζπγθεθξηκέλνπ κνηίβνπ. Οη ηνπηθνί 
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δείθηεο κπνξνύλ λα νπηηθνπνηεζνύλ κέζσ ράξηε θαη ππάξρεη ε δπλαηόηεηα 

επηθάιπςεο ραξηώλ δηαθόξσλ κεηαβιεηώλ. 

Ζ ιεηηνπξγία ηεο επηβεβαίσζεο ζηελ ρσξηθή αλάιπζε αθνξά ηε δεκηνπξγία 

κνληέινπ θαη απνηειείηαη από 4 ζηάδηα:  

 πξνζδηνξηζκόο κνληέινπ  

 εθηίκεζε  

 δηάγλσζε  

 πξόβιεςε 

Απηά ηα ηέζζεξα βήκαηα αθνξνύλ κηα επαλαιεπηηθή δηαδηθαζία θαηά ηελ νπνία ηα 

κνληέια δνθηκάδνληαη κέρξη λα βξεζεί ην θαιύηεξν. ην ζεκείν απηό πξέπεη λα 

ζεκεησζεί όηη είλαη εμέρνπζαο ζεκαζίαο λα βξεζεί ην θαηαιιειόηεξν κνληέιν γηα ηε 

κειέηε θαη ηελ παξαγσγή ησλ πην ζεκαληηθώλ απνηειεζκάησλ γηα ην ζέκα πνπ 

εμεηάδεηαη.  

 

 

ΚΔΦΑΛΑΙΟ 4: ΜΔΘΟΓΟΛΟΓΙΑ 

ην θεθάιαην απηό παξνπζηάδεηαη ην κεζνδνινγηθό πιαίζην πνπ αθνινπζήζεθε γηα 

ηελ πξαγκαηνπνίεζε ηεο παξνύζαο εξγαζίαο. πγθεθξηκέλα, πεξηγξάθεηαη αλαιπηηθά 

όιε ε δηαδηθαζία  εθπόλεζεο ηεο έξεπλαο από ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ πξνβιήκαηνο 

θαη ηελ ζπιινγή δεδνκέλσλ κέρξη ηελ επεμεξγαζία απηώλ γηα ηε εμαγσγή 

ζπκπεξαζκάησλ. 

Ο πξνζδηνξηζκόο ηεο κεζνδνινγίαο είλαη ηδηαίηεξα ζεκαληηθόο γηαηί έηζη 

απνθεύγνληαη νη ηπρόλ δπζθνιίεο θαη ηα πξνβιήκαηα πνπ πξνθύπηνπλ θαηά ηελ 

δηάξθεηα ηεο έξεπλαο, ρσξίο όκσο λα ζπκβαίλεη νπνηαδήπνηε παξέθθιηζε από ηνλ 

αξρηθό ζηόρν.  

Σν κεζνδνινγηθό πιαίζην πνπ αθνινπζήζεθε ζηελ παξνύζα εξγαζία παξνπζηάδεηαη 

αλαιπηηθά παξαθάησ (ρήκα 2). 
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σήμα 2: Μεθοδολογικό ΠλαίζιοΤλοποίηζηρ Δπγαζίαρ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4.1 ΠΡΟΓΗΟΡΗΜΟ ΣΟΤ ΠΡΟΒΛΖΜΑΣΟ 

Οη ζπλερείο αιιαγέο ζηα κεγάια αζηηθά θέληξα ζε ζπλδπαζκό κε ηελ απόηνκε 

αλάπηπμε νξηζκέλσλ πεξηνρώλ θαη ηελ ηαπηόρξνλε ππνβάζκηζε θάπνησλ άιισλ 

έδσζαλ ην εξέζηζκα γηα ηελ έξεπλα ησλ αηηίσλ πνπ πξνθαινύλ απηέο ηηο 

αλαθαηαηάμεηο. ηελ παξνύζα εξγαζία πξαγκαηνπνηείηαη κηα πξνζπάζεηα εμήγεζεο 

απηώλ ησλ αιιαγώλ πνπ ιακβάλνπλ ρώξα ζηνλ Γήκν Αζελαίσλ. 

Γηα ηελ εθπόλεζε απηήο ηεο έξεπλαο θαη ηελ δηεμαγσγή ζσζηώλ ζπκπεξαζκάησλ  

θξίλεηαη απαξαίηεηε ε επηινγή ησλ θαηαιιειόηεξσλ δεηθηώλ εμεπγεληζκνύ. Έηζη, 

κέζα από ηνλ ππνινγηζκό θαη ηελ αλάιπζε απηώλ ησλ ζπγθεθξηκέλσλ δεηθηώλ είλαη 

δπλαηόλ λα πξνζδηνξηζηεί ηειηθά ζε πνην ζηάδην ηεο δηαδηθαζίαο εμεπγεληζκνύ 

βξίζθεηαη θάζε πεξηνρή ηνπ Γήκνπ Αζελαίσλ θαη λα γίλνπλ ηπρόλ πξνβιέςεηο γηα ην 

κέιινλ ηεο θάζε κηαο από απηέο.  

ΠΡΟΔΙΟΡΙΜΟ ΣΟΤ 

ΠΡΟΒΛΗΜΑΣΟ 

ΕΠΙΛΟΓΗ ΜΕΣΑΒΛΗΣΩΝ 

ΠΡΟΔΙΟΡΙΜΟ ΣΩΝ 

ΔΕΙΚΣΩΝ 

ΧΩΡΙΚΗ ΑΝΑΛΤΗ 

ΤΜΠΕΡΑΜΑΣΑ 

ΣΟΧΟ

ΣΣΣ 

ΧΩΡΙΚΗ 

ΑΤΣΟΤΧΕΣΙΗ 

ΟΠΣΙΚΟΠΟΙΗΗ 
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4.2 ΔΠΗΛΟΓΖ ΜΔΣΑΒΛΖΣΧΝ 

Γηα ηελ αληηκεηώπηζε ηνπ πξνβιήκαηνο πνπ νξίζηεθε παξαπάλσ θαη ηελ  δηεμαγσγή 

έγθπξσλ ζπκπεξαζκάησλ θξίλεηαη απαξαίηεηε ε επηινγή ησλ θαηάιιεισλ 

κεηαβιεηώλ-δεηθηώλ. Όπσο αλαθέξζεθε αλαιπηηθά ζηελ βηβιηνγξαθία, (Κεθάιαην 2) 

ζύκθσλα κε ηνλ Smith, o θαιύηεξνο δείθηεο γηα ηελ κέηξεζε ηνπ εμεπγεληζκνύ είλαη 

ε αύμεζε ησλ ηηκώλ ζηα ελνίθηα θαη, γεληθόηεξα ε κειέηε ηεο αγνξάο αθηλήησλ. Από 

ηελ άιιε πιεπξά ζύκθσλα κε ηνλ Ley νη αιιαγέο ησλ δεκνγξαθηθώλ 

ραξαθηεξηζηηθώλ ηνπ πιεζπζκνύ είλαη απηέο πνπ κπνξνύλ λα πεξηγξάςνπλ ην 

θαηλόκελν ηνπ εμεπγεληζκνύ.  

ηελ παξνύζα εξγαζία πξαγκαηνπνηήζεθε κηα πξνζπάζεηα επηινγήο κεηαβιεηώλ πνπ 

θαιύπηνπλ θαη ηηο 2 ζεσξίεο. Δμάιινπ, ζθνπόο ηεο εξγαζίαο είλαη λα κειεηήζεη ην 

θαηλόκελν ηνπ εμεπγεληζκνύ κέζσ ρσξηθώλ πξνηύπσλ ρσξίο λα εζηηάζεη 

απνθιεηζηηθά ζην ζεσξία θαη λα ζέζεη ηελ κία πξνζέγγηζε ελάληηα ζηελ άιιε.  

Πέξαλ από ηελ επηινγή ησλ θαηαιιειόηεξσλ κεηαβιεηώλ εμίζνπ ζεκαληηθό ξόιν 

παίδεη ε αμηνπηζηία θαη ε εγθπξόηεηα ησλ δεδνκέλσλ πνπ ζα ρξεζηκνπνηεζνύλ. ηελ 

παξνύζα εξγαζία ε παξνρή ησλ απαηηνύκελσλ δεδνκέλσλ πξαγκαηνπνηήζεθε από 

ηελ Διιεληθή ηαηηζηηθή Αξρή (ΔΛ.ΣΑΣ). 

Έηζη ηα ζηνηρεία πνπ επηιέρζεθαλ γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ησλ αληίζηνηρσλ 

κεηαβιεηώλ-δεηθηώλ είλαη ηα εμήο: 

 Ζιηθηαθέο Οκάδεο ηνπ Πιεζπζκνύ 

 Καηεγνξία Δπαγγέικαηνο 

 Δπίπεδν Δθπαίδεπζεο 

 Τπεθνόηεηα 

 Καζεζηώο Δλνηθίαζεο 

Γηα ηελ εθπόλεζε ηεο παξνύζαο εξγαζίαο ζεσξήζεθε όηη ε θαηαιιειόηεξε κνλάδα 

αλαθνξάο είλαη ν απνγξαθηθόο ηνκέαο. Έηζη, ηα δεδνκέλα πνπ ζπιιέρζεθαλ έπξεπε 

λα έρνπλ ηελ πιεξνθνξία ηνπ απνγξαθηθνύ ηνκέα ηόζν ζε πεξηγξαθηθό, όζν θαη ζε 

ρσξηθό επίπεδν. Δπίζεο, γηα λα ππάξρεη ε δπλαηόηεηα ζύγθξηζεο ησλ κεηαβιεηώλ 

ζηελ πάξνδν ηνπ ρξόλνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ δεδνκέλα ηξηώλ απνγξαθώλ θαη 

ζπγθεθξηκέλα ηνπ 1991, ηνπ 2001 θαη ηνπ 20111. 

Αμίδεη λα ζεκεησζεί όηη πξαγκαηνπνηήζεθε έξεπλα ζην αξρείν ηεο Σξάπεδαο ηεο 

Διιάδνο πξνθεηκέλνπ λα ρξεζηκνπνηεζεί σο δείθηεο ε κεηαβνιή ζηελ αμία ησλ 
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θαηνηθηώλ. Χζηόζν, ηα δεδνκέλα ήηαλ ειιηπή θπξίσο σο πξνο ηελ ρσξηθή 

πιεξνθνξία θαη δελ ήηαλ αληηπξνζσπεπηηθά. 

Μεηά ηελ ζπιινγή ησλ δεδνκέλσλ πξαγκαηνπνηήζεθαλ νη απαξαίηεηεο ελέξγεηεο 

πξνθεηκέλνπ ηα δεδνκέλα λα νκνγελνπνηεζνύλ θαη γηα λα είλαη ζπγθξίζηκα. 

4.3 ΠΡΟΓΗΟΡΗΜΟ ΣΔΥΝΗΚΧΝ ΑΝΑΛΤΖ 

4.3.1 ΤΝΣΔΛΔΣΔ ΥΩΡΗΚΖ ΑΤΣΟΤΥΔΣΗΖ 

Οη ζπληειεζηέο ρσξηθήο απηνζπζρέηηζεο είλαη ηθαλνί λα δηαθξίλνπλ ηελ ύπαξμε 

ρσξηθώλ ζπκπιεγκάησλ αλαθνξηθά κε κηα δεδνκέλε κεηαβιεηή. Γηα ηνπο ζθνπνύο 

ηεο παξνύζαο εξγαζίαο ζε πεξηβάιινλ Arc Map ππνινγίζηεθαλ νη παξαθάησ δείθηεο. 

Γείθηεο Global Moran's I 

O δείθηεο Global Moran's I κεηξά ηελ ρσξηθή απηνζπρέηηζε θαη ιακαβάλεη ππόςε 

ηαπηόρξνλα ηελ ρσξηθή πιεξνθνξία αιιά θα ηελ ηηκή πνπ θέξεη θάζε 

ραξαθηεξηζηηθό κηαο νληόηεηαο. Ο δείθηεο απηόο κπνξεί λα αμηνινγήζεη ρσξηθό 

πξόηππν πνπ αθνινπζεί έλα ζύλνιν ραξαθηεξηζηηθώλ δειαδή εάλ απηό είλαη 

νκαδνπνηεκέλν, δηαζθνξπηζκέλν ή ηπραίν. Μέζσ ηνπ Arc Map  ππνινγίδεηαη ε ηηκή 

ηνπ δείθηε Global Moran's I θαη ηαπηόρξνλα έλα z-ζθνξ θαη κία ηηκή p γηα ηελ 

αμηνιόγεζε ηεο ζεκαζίαο ηνπ ελ ιόγσ δείθηε (Φώηεο, 2011). 

Γείθηεο Anselin Local Moran's I  

Με ηνλ δείθηε Anselin Local Moran's I πξνζδηνξίδεηαη πνπ ζπγθεληξώλνληαη ρσξηθά 

πςειέο ή ρακειέο ηηκέο αλαθνξηθά κε κηα ρσξηθή νληόηεηα πνπ απνηειείηαη από έλα 

ζύλνιν ζηαζκηζκέλσλ ραξαθηεξηζηηθώλ. Δπίζεο, πξνζδηνξίδνληαη νη ρσξηθά αθξαίεο 

ηηκέο. Γηα λα πξαγκαηνπνηεζεί απηό ππνινγίδεηαη ε ηηκή ηνπ ηνπηθνύ δείθηε Moran, 

ην z-score, ε ηηκή p, θαη ν θσδηθόο πνπ αληηζηνηρεί ζηνλ ηύπν νκάδαο-ζπκπιέγκαηνο 

γηα θάζε ζηαηηζηηθώο ζεκαληηθό ραξαθηεξηζηηθό. Σν z-score θαη ε ηηκή p δείρλνπλ 

ηελ ζηαηηζηηθή ζεκαζία ησλ ηηκώλ ηνπ ππνινγηδόκελνπ δείθηε (Φώηεο, 2011). 

Μηα ζεηηθή ηηκή ηνπ δείθηε δείρλεη όηη έλα ραξαθηεξηζηηθό ηεο νληόηεηαο πνπ 

κειεηάηαη έρεη γεηηνληθά ραξαθηεξηζηηθά κε παξόκνηα πςειέο ή ρακειέο ηηκέο. Απηό 

ην ραξαθηεξηζηηθό είλαη κέξνο ελόο ζπκπιέγκαηνο-νκάδαο (cluster). Μηα αξλεηηθή 

ηηκή ηνπ δείθηε δείρλεη όηη έλα ραξαθηεξηζηηθό έρεη γεηηνληθά ραξαθηεξηζηηθά κε 

αλόκνηεο ηηκέο. Απηό ην ραξαθηεξηζηηθό απνηειεί κηα αθξαία ηηκή (outlier). ε θάζε 

πεξίπησζε, ε ηηκή p πξέπεη λα είλαη αξθεηά κηθξή, ηόζν γηα ην ζύκπιεγκα 
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ραξαθηεξηζηηθώλ όζν θαη γηα ηελ αθξαία ηηκή, ώζηε έλα ραξαθηεξηζηηθό λα ζεσξεζεί 

ζηαηηζηηθά ζεκαληηθό. 

Οη ζηαηηζηηθώο ζεκαληηθνί ηύπνη ησλ ζπκπιεγκάησλ (clusters) θαη ησλ αθξαίσλ 

ηηκώλ (outliers) πνπ πξνθύπηνπλ είλαη: 

 cluster πςειώλ ηηκώλ (HH),  

 cluster ρακειώλ ηηκώλ (LL),  

 outlier ζην νπνίν έλα πςειήο ηηκήο ραξαθηεξηζηηθό πεξηβάιιεηαη θπξίσο από  

ρακειέο ηηκέο (HL),  

 outlier ζην νπνίν έλα ρακειήο ηηκήο ραξαθηεξηζηηθό πεξηβάιιεηαη θπξίσο από 

πςειέο ηηκέο (LH).  

Ζ ζηαηηζηηθή ζεκαληηθόηεηα θαζνξίδεηαη ζε επίπεδν εκπηζηνζύλεο 95%. 

4.3.2 ΤΝΣΔΛΔΣΖ ΓΡΑΜΜΗΚΖ ΤΥΔΣΗΖ (PEARSON) 

Ο ζπληειεζηήο γξακκηθήο ζπζρέηηζεο δύν κεηαβιεηώλ Υ θαη Τ νξίδεηαη κε βάζε έλα 

δείγκα λ δεπγώλ παξαηεξήζεσλ (xi, yi) i=1,2,...,λ, ζπκβνιίδεηαη κε r(X,Y). Όηαλ ζε 

κεγάιεο ηηκέο ηεο κεηαβιεηήο Υ αληηζηνηρνύλ θαη κεγάιεο ηηκέο ηεο Τ, ή ζε κηθξέο 

ηηκέο ηεο Υ αληηζηνηρνύλ κηθξέο ηηκέο ηεο Τ ηόηε ν ζπληειεζηήο ζπζρέηηζεο είλαη 

ζεηηθόο θαη ιέκε όηη νη Υ, Τ είλαη ζεηηθά ζπζρεηηζκέλεο. Αλάινγα κπνξνύκε λα 

δνύκε όηη ν r παίξλεη αξλεηηθέο ηηκέο όηαλ ζε κεγάιεο ηηκέο ηεο κηαο κεηαβιεηήο 

αληηζηνηρνύλ κηθξέο ηηκέο ηεο άιιεο, νπόηε ιέκε όηη νη κεηαβιεηέο απηέο είλαη 

αξλεηηθά ζπζρεηηζκέλεο. 

Ο ζπληειεζηήο ζπζρέηηζεο είλαη θαζαξόο αξηζκόο, δειαδή δελ εθθξάδεηαη ζε 

ζπγθεθξηκέλεο κνλάδεο κέηξεζεο, επνκέλσο είλαη αλεμάξηεηνο ησλ 

ρξεζηκνπνηνύκελσλ κνλάδσλ κέηξεζεο ησλ κεηαβιεηώλ Υ θαη Τ. Δπί πιένλ ηζρύεη 

πάληνηε όηη: 

 

Πην ζπγθεθξηκέλα όηαλ: 

 0 < r < +1, ηόηε νη Υ, Τ είλαη θεηικά γξακκηθά ζπζρεηηζκέλεο 

 -1 < r <0, ηόηε νη Υ, Τ είλαη αρνηηικά γξακκηθά ζπζρεηηζκέλεο 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 5: ΔΦΑΡΜΟΓΗ-ΜΔΛΔΣΗ ΠΔΡΙΠΣΧΗ 

5.1 ΠΡΟΓΗΟΡΗΜΟ ΣΖ ΠΔΡΗΟΥΖ ΜΔΛΔΣΖ 

Ζ Αζήλα είλαη ε πξσηεύνπζα θαη ε κεγαιύηεξε πόιε ηεο Διιάδαο. Δίλαη κηα από ηηο 

παιαηόηεξεο πόιεηο ζηελ ηζηνξία ηεο αλζξσπόηεηαο θαζώο ρξνλνινγείηαη από ην 

3.200 π.Υ. Ζ Αζήλα ζήκεξα θηινμελεί ην κεγαιύηεξν πνζνζηό ηεο νηθνλνκηθήο,  

πνιηηηζηηθήο, πνιηηηθήο θαη βηνκεραληθήο δσήο ηεο ρώξαο.  

Σν πνιενδνκηθό ζπγθξόηεκα ησλ Αζελώλ, δειαδή ε πεξηνρή ηεο Αζήλαο θαη ησλ 

πξναζηίσλ ηεο, έρεη πιεζπζκό 2.732.875 θαηνίθσλ
 
ζύκθσλα κε ηελ απνγξαθή ηνπ 

2011 θαη έθηαζε 412 ηεηξαγσληθώλ ρηιηνκέηξσλ, ε νπνία πεξηιακβάλεη ζπλνιηθά 35 

Γήκνπο θαηαλεκεκέλνπο ζε ηέζζεξηο πεξηθεξεηαθέο ελόηεηεο ζε 

ηέζζεξηο πεξηθεξεηαθέο ελόηεηεο (Κεληξηθνύ, Βνξείνπ, Ννηίνπ θαη Γπηηθνύ Σνκέα 

Αζελώλ). Καιύπηεη ην κεγαιύηεξν ηκήκα ηνπ ιεθαλνπεδίνπ Αηηηθήο θαη πεξηθιείεηαη 

από πέληε βνπλά: ην Όξνο Αηγάιεσ θαη ην Πνηθίιν Όξνο ζηα δπηηθά, ηελ Πάξλεζα 

ζηα βνξεηνδπηηθά, ηελ Πεληέιε ζηα βνξεηναλαηνιηθά θαη ηνλ Τκεηηό ζηα αλαηνιηθά 

ελώ ν αξσληθόο θόιπνο νξηνζεηεί ηελ Αζήλα ζηα λόηηα.   

Ζ Αζήλα σο Γήκνο αλήθεη ζηνλ Κεληξηθό Σνκέα Αζελώλ ηεο Πεξηθέξεηαο Αηηηθήο 

θαη εληόο ησλ νξίσλ ηεο ηνπνζεηείηαη ην ηζηνξηθό θέληξν ηεο Αζήλαο. ηνλ  Κεληξηθό 

Σνκέα Αζελώλ αλήθνπλ επίζεο νη δήκνη Εσγξάθνπ, Βύξσλα, Καηζαξηαλήο, 

Ζιηνύπνιεο, Γάθλεο-Τκεηηνύ, Φηιαδέιθεηαο - Υαιθεδόλαο θαη Γαιαηζίνπ. Ο Γήκνο 

Αζελαίσλ είλαη ν κεγαιύηεξνο ζε πιεζπζκό δήκνο ηεο Διιάδαο θαζώο ζύκθσλα κε 

ηελ απνγξαθή ηνπ 2011 ζπγθεληξώλεη 655. 780 θαηνίθνπο σο κόληκν πιεζπζκό. Ζ 

ζπλνιηθή έθηαζε ηνπ Γήκνπ αλέξρεηαη ζηα 38,964 η. ρικ. θαη ε πιεζπζκηαθή 

θνηλόηεηα ππνινγίδεηαη λα είλαη 16.830 άηνκα/η.ρικ.  

Ο δήκνο Αζήλαο πεξηιακβάλεη 7 δεκνηηθέο ελόηεηεο (Δηθόλα 1)  νη νπνίεο  είλαη: 

1. Κέληξν Αζελώλ - Δκπνξηθό Σξίγσλν (ύληαγκα - Οκόλνηα - Μνλαζηεξάθη)  

2. Ννηην-αλαηνιηθέο πλνηθίεο (Νένο Κόζκνο, Παγθξάηη) 

3. Ννηην-δπηηθέο ζπλνηθίεο (Αζηεξνζθνπείν, Πεηξάισλα, Θεζείν) 

4. Γπηηθέο ζπλνηθίεο (Κνισλόο, Αθαδεκία Πιάησλνο, Βνηαληθόο, Πξνθ. 

Γαληήι, επόιηα) 

5. Βόξεην-δπηηθέο ζπλνηθίεο (Κάησ Παηήζηα έσο Πξνκπνλά) 

6. Βόξεηεο θεληξηθέο ζπλνηθίεο (Άγηνο Παληειεήκνλαο, Κπςέιε)  

7. Βόξεην-αλαηνιηθέο ζπλνηθίεο (Ακπειόθεπνη, Δξπζξόο ηαπξόο, Πνιύγσλν) 

http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A0%CE%B5%CF%81%CE%B9%CF%86%CE%B5%CF%81%CE%B5%CE%B9%CE%B1%CE%BA%CE%AE_%CE%B5%CE%BD%CF%8C%CF%84%CE%B7%CF%84%CE%B1
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A0%CE%B5%CF%81%CE%B9%CF%86%CE%B5%CF%81%CE%B5%CE%B9%CE%B1%CE%BA%CE%AE_%CE%95%CE%BD%CF%8C%CF%84%CE%B7%CF%84%CE%B1_%CE%9A%CE%B5%CE%BD%CF%84%CF%81%CE%B9%CE%BA%CE%BF%CF%8D_%CE%A4%CE%BF%CE%BC%CE%AD%CE%B1_%CE%91%CE%B8%CE%B7%CE%BD%CF%8E%CE%BD
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A0%CE%B5%CF%81%CE%B9%CF%86%CE%B5%CF%81%CE%B5%CE%B9%CE%B1%CE%BA%CE%AE_%CE%95%CE%BD%CF%8C%CF%84%CE%B7%CF%84%CE%B1_%CE%92%CE%BF%CF%81%CE%B5%CE%AF%CE%BF%CF%85_%CE%A4%CE%BF%CE%BC%CE%AD%CE%B1_%CE%91%CE%B8%CE%B7%CE%BD%CF%8E%CE%BD
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A0%CE%B5%CF%81%CE%B9%CF%86%CE%B5%CF%81%CE%B5%CE%B9%CE%B1%CE%BA%CE%AE_%CE%95%CE%BD%CF%8C%CF%84%CE%B7%CF%84%CE%B1_%CE%9D%CE%BF%CF%84%CE%AF%CE%BF%CF%85_%CE%A4%CE%BF%CE%BC%CE%AD%CE%B1_%CE%91%CE%B8%CE%B7%CE%BD%CF%8E%CE%BD
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A0%CE%B5%CF%81%CE%B9%CF%86%CE%B5%CF%81%CE%B5%CE%B9%CE%B1%CE%BA%CE%AE_%CE%95%CE%BD%CF%8C%CF%84%CE%B7%CF%84%CE%B1_%CE%94%CF%85%CF%84%CE%B9%CE%BA%CE%BF%CF%8D_%CE%A4%CE%BF%CE%BC%CE%AD%CE%B1_%CE%91%CE%B8%CE%B7%CE%BD%CF%8E%CE%BD
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A0%CE%B5%CF%81%CE%B9%CF%86%CE%B5%CF%81%CE%B5%CE%B9%CE%B1%CE%BA%CE%AE_%CE%95%CE%BD%CF%8C%CF%84%CE%B7%CF%84%CE%B1_%CE%94%CF%85%CF%84%CE%B9%CE%BA%CE%BF%CF%8D_%CE%A4%CE%BF%CE%BC%CE%AD%CE%B1_%CE%91%CE%B8%CE%B7%CE%BD%CF%8E%CE%BD
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A3%CF%8D%CE%BD%CF%84%CE%B1%CE%B3%CE%BC%CE%B1_(%CF%83%CF%85%CE%BD%CE%BF%CE%B9%CE%BA%CE%AF%CE%B1)
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9F%CE%BC%CF%8C%CE%BD%CE%BF%CE%B9%CE%B1_(%CE%91%CE%B8%CE%AE%CE%BD%CE%B1)
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9C%CE%BF%CE%BD%CE%B1%CF%83%CF%84%CE%B7%CF%81%CE%AC%CE%BA%CE%B9_(%CF%83%CF%85%CE%BD%CE%BF%CE%B9%CE%BA%CE%AF%CE%B1_%CF%84%CE%B7%CF%82_%CE%91%CE%B8%CE%AE%CE%BD%CE%B1%CF%82)
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9D%CE%AD%CE%BF%CF%82_%CE%9A%CF%8C%CF%83%CE%BC%CE%BF%CF%82_(%CE%91%CE%B8%CE%AE%CE%BD%CE%B1)
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A0%CE%B1%CE%B3%CE%BA%CF%81%CE%AC%CF%84%CE%B9
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%91%CF%83%CF%84%CE%B5%CF%81%CE%BF%CF%83%CE%BA%CE%BF%CF%80%CE%B5%CE%AF%CE%BF_(%CE%91%CE%B8%CE%AE%CE%BD%CE%B1)
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A0%CE%B5%CF%84%CF%81%CE%AC%CE%BB%CF%89%CE%BD%CE%B1_%CE%91%CE%B8%CE%B7%CE%BD%CF%8E%CE%BD
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%98%CE%B7%CF%83%CE%B5%CE%AF%CE%BF
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9A%CE%BF%CE%BB%CF%89%CE%BD%CF%8C%CF%82
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%91%CE%BA%CE%B1%CE%B4%CE%B7%CE%BC%CE%AF%CE%B1_%CE%A0%CE%BB%CE%AC%CF%84%CF%89%CE%BD%CE%BF%CF%82_(%CE%91%CE%B8%CE%AE%CE%BD%CE%B1)
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%92%CE%BF%CF%84%CE%B1%CE%BD%CE%B9%CE%BA%CF%8C%CF%82
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A0%CF%81%CE%BF%CF%86%CE%AE%CF%84%CE%B7%CF%82_%CE%94%CE%B1%CE%BD%CE%B9%CE%AE%CE%BB(%CE%91%CE%B8%CE%AE%CE%BD%CE%B1)
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A0%CF%81%CE%BF%CF%86%CE%AE%CF%84%CE%B7%CF%82_%CE%94%CE%B1%CE%BD%CE%B9%CE%AE%CE%BB(%CE%91%CE%B8%CE%AE%CE%BD%CE%B1)
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A3%CE%B5%CF%80%CF%8C%CE%BB%CE%B9%CE%B1
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A0%CE%B1%CF%84%CE%AE%CF%83%CE%B9%CE%B1
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A0%CF%81%CE%BF%CE%BC%CF%80%CE%BF%CE%BD%CE%AC%CF%82_(%CF%83%CF%85%CE%BD%CE%BF%CE%B9%CE%BA%CE%AF%CE%B1)
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%86%CE%B3%CE%B9%CE%BF%CF%82_%CE%A0%CE%B1%CE%BD%CF%84%CE%B5%CE%BB%CE%B5%CE%AE%CE%BC%CE%BF%CE%BD%CE%B1%CF%82_(%CE%91%CE%B8%CE%AE%CE%BD%CE%B1)
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9A%CF%85%CF%88%CE%AD%CE%BB%CE%B7_(%CE%91%CE%B8%CE%AE%CE%BD%CE%B1)
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%91%CE%BC%CF%80%CE%B5%CE%BB%CF%8C%CE%BA%CE%B7%CF%80%CE%BF%CE%B9_(%CE%91%CE%B8%CE%AE%CE%BD%CE%B1)
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%95%CF%81%CF%85%CE%B8%CF%81%CF%8C%CF%82_%CE%A3%CF%84%CE%B1%CF%85%CF%81%CF%8C%CF%82_(%CF%83%CF%85%CE%BD%CE%BF%CE%B9%CE%BA%CE%AF%CE%B1)
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A0%CE%BF%CE%BB%CF%8D%CE%B3%CF%89%CE%BD%CE%BF_(%CE%91%CE%B8%CE%AE%CE%BD%CE%B1)
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                       Δικόνα 1: Οι 7 Δνόηηηερ ηος Γήμος Αθηναίων 

 

Πηγή: el.wikipedia.org 

Ζ επηινγή ηεο ζπγθεθξηκέλεο πεξηνρήο δελ είλαη ηπραία. ηελ επξύηεξε πεξηνρή ηνπ 

Γήκνπ Αζελαίσλ ζύκθσλα κε ηελ ηειεπηαία απνγξαθή ηνπ 2011 ζπγθεληξώλεηαη ην 

40% ηνπ ζπλνιηθνύ πιεζπζκνύ. Δπίζεο, ν Γήκνο Αζελαίσλ ραξαθηεξίδεηαη από 

πνιππνιηηηζκηθόηεηα γεγνλόο πνπ ηνλ θαζηζηά ηδηαίηεξα ελδηαθέξνλ σο πξνο ηελ 

κειέηε ησλ θνηλσληθώλ δνκώλ ηνπ θαη ηελ εκθάληζε ηνπ θαηλνκέλνπ ηνπ 

εμεπγεληζκνύ.  

Γηα ηελ κειέηε ηνπ εμεπγεληζκνύ σο κνλάδα αλαθνξάο ρξεζηκνπνηήζεθε ν 

απνγξαθηθόο ηνκέαο. ύκθσλα κε ηελ ηειεπηαία απνγξαθή, πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε 

ην 2011, ν Γήκνο Αζελαίσλ απνηειείηαη από 752 απνγξαθηθνύο ηνκείο. Ο 

απνγξαθηθόο ηνκέαο ζεσξείηαη θαηάιιειε κνλάδα γηα ηελ κειέηε ελόο ηέηνηνπ 

θαηλνκέλνπ ζε επίπεδν Γήκνπ. Παξαθάησ παξνπζηάδεηαη ν Γήκνο Αζελαίσλ κε ηνπο 

758 απνγξαθηθνύο ηνκείο (Υάξηεο 1). 
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Υάπηηρ 1: Απογπαθικοί Σομείρ ηος Γήμος Αθηναίων (Απογπαθή 2011) 

 

5.2 ΤΛΛΟΓΖ ΓΔΓΟΜΔΝΧΝ 

Γηα ηελ εθπόλεζε ηεο παξνύζαο εξγαζίαο ρξεζηκνπνηήζεθαλ δεδνκέλα από ηελ 

Διιεληθή ηαηηζηηθή Αξρή (ΔΛ.ΣΑΣ). Σα δεδνκέλα απηά αθνξνύλ ζε 3 

απνγξαθηθέο πεξηόδνπο 1991, 2001 θαη 2011. 

ηνλ παξαθάησ πίλαθα παξνπζηάδνληαη αλαιπηηθά ηα ζηνηρεία απηά.  

Πίνακαρ 1: Πεπιγπαθή Γεδομένων από Δλληνική ηαηιζηική Απσή 

ΚΑΣΗΓΟΡΙΑ ΓΔΓΟΜΔΝΑ 
ΣΤΠΟ 

ΑΡΥΔΙΟΤ 

ΔΣΟ 

ΑΠΟΓΡΑΦΗ 
ΠΑΡΑΣΗΡΗΔΙ 

Υ
ω

ρ
ικ

ά
 Γ

εδ
ο

μ
έν

α
 

Πνιύγσλα κε ηα όξηα ησλ 

νηθνδνκηθώλ ηεηξαγώλσλ 

γηα θάζε κηα από ηηο 7 

Κνηλόηεηεο ηνπ Γήκνπ 
Αζελαίσλ 

shapefile 
(.shp) 

2011 

Πεδίν ΚΟΙΝΟΣΗΣΑ κε ηνλ 

αξηζκό ηεο Κνηλόηεηαο, Πεδίν 

ΣΟΜΔΑ κε ηνλ θσδηθό ηνπ 
Απνγξαθηθνύ Σνκέα θαη Πεδίν 

ESYECODE κε ηνλ θσδηθό ηνπ 

Οηθνδνκηθνύ Σεηξαγώλνπ 

Πνιύγσλν κε ηα όξηα ησλ 

νηθνδνκηθώλ ηεηξαγώλσλ  
ηνπ Γήκνπ Αζελαίσλ 

shapefile 

(.shp) 
2001 

Πεδίν ΣΟΜΔΑ κε ηνλ θσδηθό 

ηνπ Απνγξαθηθνύ Σνκέα θαη 

Πεδίν ESYECODE κε ηνλ 
θσδηθό ηνπ Οηθνδνκηθνύ 

Σεηξαγώλνπ 
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Π
ερ

ιγ
ρ

α
θ

ικ
ά

 Γ
εδ

ο
μ

έν
α

 

Ζιηθηαθέο νκάδεο αλά 

Απνγξαθηθό Σνκέα θαη 

Κνηλόηεηα ηνπ Γήκνπ 
Αζελαίσλ 

Excel 
workbook 

(.xls) 

2011 

Πιεζπζκόο γηα ηηο Ζιηθηαθέο 

Οκάδεο (0-18 εηώλ, 19-24, 25-
34, 35-44, 45-54, 

55- 64, 65-74 θαη από 75 εηώλ 

θαη πάλσ) 

Ζιηθηαθέο νκάδεο αλά 

Απνγξαθηθό Σνκέα ηνπ 
Γήκνπ Αζελαίσλ 

Excel 

workbook 
(.xls) 

2001 

Ζιηθηαθέο νκάδεο αλά 

Οηθνδνκηθό Σεηξάγσλν 

ηνπ Γήκνπ Αζελαίσλ 

Excel 

workbook 

(.xls) 

1991 

Καηεγνξία Δπαγγέικαηνο 
 αλά Απνγξαθηθό Σνκέα 

θαη Κνηλόηεηα ηνπ Γήκνπ 

Αζελαίσλ 

Excel 

workbook 
(.xls) 

2011 

Πιεζπζκόο γηα ηηο θαηεγνξίεο 
επαγγέικαηνο (1. Αζθνύληεο 

επηζηεκνληθά θαη 

ειεύζεξα επαγγέικαηα, ηερληθνί 
βνεζνί 

απηώλ 
2. Γηεπζύλνληεο θαη αλώηεξα 

δηνηθεηηθά 

ζηειέρε 
3. Τπάιιεινη γξαθείνπ 

4. Έκπνξνη, πσιεηέο θαη 

απαζρνινύκελνη 
ζηελ παξνρή ππεξεζηώλ 

5. Απαζρνινύκελνη ζηε 

γεσξγία, δσνθνκία, 
δαζνθνκία, αιηεία θαη ζήξα 

6. Σερλίηεο θαη εξγάηεο (εθηόο 

γεσξγίαο) θαη 
ρεηξηζηέο κεηαθνξηθώλ κέζσλ) 

Καηεγνξία Δπαγγέικαηνο 
αλά 

 αλά Απνγξαθηθό Σνκέα  

ηνπ Γήκνπ Αζελαίσλ 

Excel 

workbook 
(.xls) 

2001 

Καηεγνξία Δπαγγέικαηνο 

αλά 
Οηθνδνκηθό Σεηξάγσλν 

ηνπ Γήκνπ 

Αζελαίσλ 

Excel 
workbook 

(.xls) 

1991 

Δπίπεδν Δθπαίδεπζεο αλά 

Απνγξαθηθό Σνκέα θαη 

Κνηλόηεηα ηνπ Γήκνπ 
Αζελαίσλ 

Excel 
workbook 

(.xls) 

2011 
Πιεζπζκόο γηα ηα Δπίπεδα 

Δθπαίδεπζεο (1. Master, 
Bachelor, 

2. ΣΔΗ/ΗΔΚ, 3. Απνιπηήξην 

Λπθείνπ, 
4. Απνιπηήξην Γπκλαζίνπ, 

5. Απνιπηήξην Γεκνηηθνύ, 

6. Γελ έρεη ηειεηώζεη νύηε ην 
Γεκνηηθό) 

Δπίπεδν Δθπαίδεπζεο αλά 

Απνγξαθηθό Σνκέα ηνπ 

Γήκνπ Αζελαίσλ 

Excel 

workbook 

(.xls) 

2001 

Δπίπεδν Δθπαίδεπζεο αλά  

Οηθνδνκηθό Σεηξάγσλν 

ηνπ Γήκνπ Αζελαίσλ 

Excel 

workbook 

(.xls) 

1991 

Τπεθνόηεηα αλά  

Απνγξαθηθό Σνκέα θαη 

Κνηλόηεηα ηνπ Γήκνπ 

Αζελαίσλ 

Excel 

workbook 
(.xls) 

2011 

Πιεζπζκόο γηα ηηο 2  
θαηεγνξίεο  

Τπεθνόηεηαο (Ζκεδαπνί, 

Αιινδαπνί) 

Τπεθνόηεηα αλά 

Απνγξαθηθό Σνκέα ηνπ 

Γήκνπ Αζελαίσλ 

Excel 

workbook 

(.xls) 

2001 

Τπεθνόηεηα αλά  
Οηθνδνκηθό Σεηξάγσλν 

ηνπ Γήκνπ Αζελαίσλ 

Excel 
workbook 

(.xls) 

1991 

Καζεζηώο Δλνηθίαζεο αλά  
Απνγξαθηθό Σνκέα θαη 

Κνηλόηεηα ηνπ Γήκνπ 

Αζελαίσλ 

Excel 

workbook 
(.xls) 

2011 

Πιεζπζκόο γηα ηηο 2  
θαηεγνξίεο ηνπ 

Καζεζηώηνο Δλνηθίαζεο 

(Δλνηθηαζηέο, Ηδηνθηήηεο) 

Καζεζηώο Δλνηθίαζεο αλά  

Απνγξαθηθό Σνκέα ηνπ 
Γήκνπ Αζελαίσλ 

Excel 

workbook 
(.xls) 

2001 

Καζεζηώο Δλνηθίαζεο αλά   

Οηθνδνκηθό Σεηξάγσλν  
ηνπ Γήκνπ Αζελαίσλ 

Excel 

workbook 
(.xls) 

1991 

 

Όπσο παξαηεξείηαη ζηνλ πίλαθα, ηα δεδνκέλα πνπ αθνξνύλ ζηελ απνγξαθή ηνπ 1991 

έρνπλ σο κνλάδα αλαθνξάο ην Οηθνδνκηθό Σεηξάγσλν, θαζώο δελ είρε αθόκε 

ζπζηαζεί ε έλλνηα ηνπ απνγξαθηθνύ ηνκέα. Αληηζέησο, ηα δεδνκέλα πνπ αθνξνύλ 
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ζηελ απνγξαθή ηνπ 2001 θαη ηνπ 2011 έρνπλ σο κνλάδα αλαθνξάο ηνλ απνγξαθηθό 

ηνκέα. Χζηόζν, πξέπεη λα αλαθεξζεί όηη νη απνγξαθηθνί ηνκείο ηνπ 1991 θαη ηνπ 

2011 δελ ζπκπίπηνπλ αθξηβώο σο πνιύγσλα. Δπίζεο, γηα ην 2011 ηα δεδνκέλα 

πεξηέρνπλ ηελ πιεξνθνξία ηεο Κνηλόηεηαο ε νπνία ζηε ζπλέρεηα δηαζπάηαη ζε 

απνγξαθηθνύο ηνκείο. Γηα ηνπο ζθνπνύο ηεο παξνύζαο εξγαζίαο ρξεζηκνπνηήζεθε σο 

κνλάδα αλαθνξάο ν απνγξαθηθόο ηνκέαο ζύκθσλα κε ηελ απνγξαθή ηνπ 2011. Καηά 

ζπλέπεηα, ηα δεδνκέλα ησλ απνγξαθώλ ηνπ 1991 θαη ηνπ 2001 έπξεπε λα 

πξνζαξκνζηνύλ αλαιόγσο πξνθεηκέλνπ ηα ζηνηρεία θαη ησλ ηξηώλ απνγξαθώλ λα 

είλαη ζπγθξίζηκα κεηαμύ ηνπο 

ε πξώηε θάζε, ζην πεξηβάιινλ ηνπ Arc Map 10.2, εηζήρζεζαλ ηα 7 πνιπγσληθά 

επίπεδα (ΑΣΣΗΚΗ 1, ΑΣΣΗΚΗ 2,..., ΑΣΣΗΚΗ 7) πνπ αθνξνύλ ηηο 7 Κνηλόηεηεο ηεο 

Αζήλαο. ην θαζέλα από απηά δεκηνπξγήζεθε έλα λέν πεδίν ΑΣ_2011_total, ην 

νπνίν πήξε ηελ ηηκή --> Κνηλόηεηα * 1000 + ΑΣ_2011, πξνθεηκέλνπ απηά ηα 7 

πνιπγσληθά επίπεδα λα ζπγρσλεπηνύλ ζε 1 ρσξίο λα ππάξρνπλ επηθαιύςεηο όζνλ 

αθνξά ηνπο απνγξαθηθνύο ηνκείο. ηε ζπλέρεηα, πξαγκαηνπνηήζεθε ε ζπγρώλεπζε 

ησλ πνιπγσληθώλ επηπέδσλ ζε κέζσ ηνπ εξγαιείνπ Merge από ηελ εξγαιεηνζήθε ηνπ 

Arc Map ην νπνίν νλνκάζηεθε ΑΣΣΗΚΗ_TOTAL . Έπεηηα, ζηα αξρεία ηύπνπ Δxcel 

Workbook (.xls) πξνζηίζεηαη κηα λέα ζηήιε ζηνπο πίλαθεο όκνηα κε ην πεδίν 

ΑΣ_2011_total,  πξνθεηκέλνπ λα ελνπνηεζνύλ θαη νη πίλαθεο. Ακέζσο κεηά, κε 

δηαδνρηθά join από ην πεξηβάιινλ ηνπ Arc Map εηζάγνληαη ζηνλ πίλαθα ησλ 

ηδηνηήησλ ηα δεδνκέλα πνπ αfνξνύλ ηελ απνγξαθε ηνπ 2011.  

Όζνλ αθνξά ηελ απνγξαθή ηνπ 1991, αθνύ έρεη γίλεη εηζαγσγή ηνπ πνιπγσληθνύ 

επηπέδνπ BLOCKS κε ηα Οηθνδνκηθά Σεηξάγσλα ηνπ Γήκνπ Αζελαίσλ πξνζηίζεηαη 

ζε απηό έλα πεδίν ζηνλ πίλαθα ησλ ηδηνηήησλ κε όλνκα ΑΣ_2011_total. Μέζσ ηνπ 

εξγαιείνπ Spatial Location (Δπηινγή κέζσ ηνπνζεζίαο) ην πεδίν απηό 

ζπκπιεξώλεηαη κε ηηκέο πνπ αληηζηνηρνύλ ζε  θάπνηνλ Απνγξαθηθό Σνκέα κε βάζε 

ηελ απνγξαθή ηνπ 2011. Με ηνλ ηξόπν απηό θάζε πνιύγσλν από ην επίπεδν Blocks 

αληηζηνηρεί ζε έλαλ απνγξαθηθό ηνκέα. ηε ζπλέρεηα, κε δηαδνρηθά join ζηνλ πίλαθα 

ησλ ηδηνηήησλ πξνζηίζεηαη θαη ε πεξηγξαθηθή πιεξνθνξία από ηα αξρεία ηύπνπ Δxcel 

Workbook (.xls). Πξνθεηκέλνπ ε πιεξνθνξία πνπ ζα πξνθύςεη λα είλαη ζε επίπεδν 

απνγξαθηθνύ ηνκέα, ζηνλ πίλαθα ησλ ηδηνηήησλ έγηλε Summarize ζην πεδίν 

Σ_2011_total. Έηζη, πξνέθπςε έλαο λένο πίλαθαο ζηνλ νπνίν πιένλ ε πιεξνθνξία 
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ήηαλ ζε επίπεδν απνγξαθηθνύ ηνκέα. Απηόο ν πίλαθαο κε Join πξνζηέζεθε ζηνλ 

πίλαθα ησλ ηδηνηήησλ ηνπ πνιπγσληθνύ επηπέδνπ ATTIKI_TOTAL.  

Με παξόκνην ηξόπν έγηλε θαη ε πξνζαξκνγή ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ 2001 ζε 

απηνύο ηνπ 2011. ηελ πεξίπησζε πνπ έλαο απνγξαθηθόο ηνκέαο κε βάζε ηα 

πνιύγσλα ηνπ 2001, άλεθε ζε 2 απνγξαθηθνύο ηνκείο ζηα πνιύγσλα ηνπ 2011 

πξαγκαηνπνηήζεθε ε δεκηνπξγία ελόο πνιπγσληθνύ επίπεδνπ ην νπνίν ρσξηθά 

αλαθεξόηαλ ζηνλ απνγξαθηθό ηνκέα θαη πεξηειάκβαλε όιε ηελ πεξηγξαθηθή 

πιεξνθνξία πνπ αθνξά ζε θάζε απνγξαθηθό ηνκέα. 

Γηα ηελ θαιύηεξε θαηαλόεζε θαη επεμήγεζε δεκηνπξγήζεθε έλα πνιπγσληθό επίπεδν 

πνπ αθνξά ζηηο γεηηνληέο ηνπ Γήκνπ Αζελαίσλ. Σν πνιπγσληθό απηό επίπεδν 

πξνήιζε από ράξηε ζε κνξθή .jpeg (Δηθόλα 2) ηνπ Δξγαζηεξίνπ Γεκνγξαθηθώλ θαη 

Κνηλσληθώλ Αλαιύζεσλ (ΔΓΚΑ) ηνπ Σκήκαηνο Μεραληθώλ Υσξνηαμίαο, 

Πνιενδνκίαο θαη Πεξηθεξεηαθήο Αλάπηπμεο ηνπ Παλεπηζηεκίνπ Θεζζαιίαο. Ο 

ράξηεο κνξθήο .jpeg εηζήρζε ζην πεξηβάιινλ ηνπ Arc Map, γεσαλαθέξζεθε 

πξνθεηκέλνπ λα έρεη θνηλό ζύζηεκα αλαθνξάο κε ηνπο απνγξαθηθνύο ηνκείο θαη 

ηέινο ςεθηνπνηήζεθε. Σέινο, ζηνλ πίλαθα ηδηνηήησλ εηζήρζε λέν πεδίν ην νπνίν 

ζπκπιεξώζεθε κε ηελ πιεξνθνξία ηνπ νλόκαηνο ηεο γεηηνληάο. 

Δικόνα 2: ςνοικίερ Γήμος Αθηναίων 

 

 

 

 

                                                 

 

 

 

 

 

Πηγή: http://www.demography-

lab.prd.uth.gr/ 

http://www.demography-lab.prd.uth.gr/
http://www.demography-lab.prd.uth.gr/
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Σέινο, πξνθεηκέλνπ λα πξαγκαηνπνηεζεί ε ζπζρέηηζε ησλ δεκνγξαθηθώλ 

ραξαθηεξηζηηθώλ ηνπ πιεζπζκνύ κε ηηο αμίεο αθηλήησλ ρξεζηκνπνηήζεθε έλαο 

ράξηεο ζε κνξθή εηθόλαο (.jpeg) ν νπνίνο πξνήιζε από ηελ πεξηθέξεηα Αηηηθήο θαη 

ηελ πεξηθεξεηαθή ελόηεηα Αζήλαο. Αθνύ γεσαλαθέξζεθε, ςεθηνπνηήζεθε θαη ζηε 

ζπλέρεηα ζην shapefile ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ πξνζηέζεθε ε πιεξνθνξία ηεο 

ηηκήο δώλεο θαη κε ηελ βνήζεηα ηνπ δείθηε Pearson κειεηήζεθε ε ζπρέηηζε. 

5.3 ΠΡΟΓΗΡΟΗΜΟ ΓΔΗΚΣΧΝ 

ηελ θάζε απηή πξνζδηνξίδνληαη νη δείθηεο  πνπ ζα ρξεζηκνπνηεζνύλ γηα ηελ κειέηε 

ηνπ εμεπγεληζκνύ ζηνλ  Γ. Αζελαίσλ ζύκθσλα κε ηα ζηνηρεία ησλ απνγξαθώλ γηα ηηο 

ρξνληθέο πεξηόδνπο 1991, 2001 θαη 2011.  

πγθεθξηκέλα, γίλεηαη κηα πξώηε αλάιπζε ησλ ζηνηρείσλ απηώλ ζε επίπεδν 

απνγξαθηθνύ ηνκέα θαη εληνπίδνληαη νη ηπρόλ κεηαβνιέο κεηαμύ ησλ ρξνληθώλ 

πεξηόδσλ. Οη δείθηεο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ είλαη 5 θαη παξνπζηάδνληαη παξαθάησ. 

5.3.1 ΓΔΗΚΣΖ ΖΛΗΚΗΑ 

Γηα ηνλ ππνινγηζκό ηνπ δείθηε ειηθίαο ρξεζηκνπνηήζεθαλ ηα δεδνκέλα ηνπ πνπ 

αθνξνύλ ζηηο ειηθηαθέο νκάδεο ηνπ πιεζπζκνύ αλά απνγξαθηθό ηνκέα γηα ηηο 

απνγξαθηθέο πεξηόδνπο 1991, 2001 θαη 2011. Οη ειηθηαθέο νκάδεο έρνπλ σο εμήο: 0-

18, 19-24, 25-34, 35-44, 45-54, 55-64, 65-74 θαη από 75 εηώλ θαη άλσ.  

Ο δείθηεο ειηθίαο ηζνύηαη κε ην πειίθν ηεο δηαίξεζεο: πιεζπζκόο ειηθηώλ από 25 

έσο 54 εηώλ πξνο ηνλ πιεζπζκό ησλ ειηθηώλ από 55 εηώλ θαη άλσ. Με ηνλ δείθηε 

απηό ππνινγίδεηαη ε αλαινγία λεόηεξνπ πιεζπζκνύ πνπ αλήθεη ζηνλ εξγαηηθό 

δπλακηθό πξνο γεξαηόηεξν πιεζπζκό. 

Γείκηης Ηλικίας = Πληθσζμός 25-54 εηών/ Πληθσζμός 55 εηών και άνω 

ύκθσλα κε ηελ βηβιηνγξαθία, ηα άηνκα πνπ κπνξνύλ λα νδεγήζνπλ κηα πεξηνρή ζε 

εμεπγεληζκό είλαη λέα θαη αλήθνπλ ζηελ ειηθηαθή νκάδα ησλ 25-54. Απηό ζπκβαίλεη 

γηαηί ε ζπγθεθξηκέλε ειηθηαθή νκάδα αληηζηνηρεί ζην εξγαηηθό δπλακηθό θαη έκκεζα 

ζπλδέεηαη κε ηελ πξνζθνξά εξγαζίαο ζε κηα πεξηνρή. Ζ πξνζθνξά εξγαζίαο ζε κηα 

πεξηνρή απνηειεί θαη απηή κε ηε ζεηξά ηεο έλδεημε εμεπγεληζκνύ.  

ηνπο ράξηεο πνπ αθνινπζνύλ παξνπζηάδνληαη ηα απνηειέζκαηα γηα θάζε κηα από ηηο 

απνγξαθηθέο πεξηόδνπο (Υάξηεο 2, Υάξηεο 3, Υάξηεο 4).  
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Υάπηηρ 2: Γείκηηρ Ζλικίαρ ανά Α.Σ. για ηο 1991                                                                                  Υάπηηρ 3: Γείκηηρ Ζλικίαρ ανά Α.Σ. για ηο2001     
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Υάπηηρ 4: Γείκηηρ Ζλικίαρ ανά Α.Σ. για ηο 2011
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Όπσο θαίλεηαη ζηνλ Υάξηε (2), θαηά ηελ απνγξαθή ηνπ 1991 γηα ηελ πιεηνςεθία ησλ 

Απνγξαθηθώλ Σνκέσλ ν δείθηεο θπκαίλεηαη από 2,00 έσο 3,00. Απηό δείρλεη όηη θαηά 

βάζε νη λένη ππεξηεξνύλ έλαληη ησλ γεξαηόηεξνπ πιεζπζκνύ. Δμαίξεζε απνηεινύλ νη 

πεξηνρέο πνπ βξίζθνληαη θαηά κήθνο ηεο νδνύ Παηεζίσλ από ηελ πεξηνρή ηνπ 

Μνπζείνπ έσο πεξίπνπ θαη ηνλ Αγ. Νηθόιαν, θαζώο επίζεο, θαη ε επξύηεξε πεξηνρή 

γύξσ από ην Κνισλάθη θαη ηνλ Λπθαβεηηό. ηηο πεξηνρέο απηέο ν δείθηεο ειηθίαο 

ζεκεηώλεη ηηκέο κηθξόηεξεο ή θαη ίζεο κε ηελ κνλάδα. Άξα, ν πιεζπζκόο ησλ λέσλ 

αηόκσλ ηζνύηαη ή είλαη κηθξόηεξνο από απηό ησλ γεξαηόηεξσλ. Δπίζεο, ην Γνπδί 

παξνπζηάδεη ρακειέο ηηκέο ζηνλ δείθηε ειηθίαο.  Ηδηαίηεξα πςειέο ηηκέο ζηνλ δείθηε 

ειηθίαο έρνπλ νη πεξηνρέο γύξσ από ηελ πιαηεία Βάζεο θαη ηελ Οκόλνηα, ε πεξηνρή 

ηνπ Πνιπγώλνπ θαζώο επίζεο θαη θάπνηεο πεξηνρέο ζηα δπηηθά όξηα ηνπ Γήκνπ 

Αζελαίσλ. 

Όζνλ αθνξά ζηελ απνγξαθή ηνπ 2001 (Υάξηεο 3), γηα ηελ πιεηνςεθία ησλ 

Απνγξαθηθώλ Σνκέσλ ν δείθηεο εμαθνινπζεί λα θέξεη ηηκέο από 2,00 έσο 3,00. 

Χζηόζν, ν άμνλαο θαηά κήθνο ηεο Παηεζίσλ πνπ ζεκείσλε ρακειέο ηηκέο δελ 

πθίζηαηαη πιένλ θαη νη λένη θαίλεηαη λα ππεξηεξνύλ έλαληη ηνπ γεξαηόηεξνπ 

πιεζπζκνύ εθηόο από θάπνηνπο Απνγξαθηθνύο Σνκείο. Όκσο, νη ρακειέο ηηκέο ζηνλ 

δείθηε ηεο ειηθίαο ζην Γνπδί δηαηεξνύληαη θαη ην 2001, ελώ ζην Κνισλάθη 

εμαθνινπζνύλ λα δηαηεξνύληαη αλ θαη ζηελ γύξσ πεξηνρή παξνπζηάδεηαη αύμεζε ηνπ 

δείθηε ειηθίαο. Δπίζεο, θαίλεηαη όηη ζηελ γύξσ πεξηνρή ηεο Πιαηείαο Βάζεο θαη ηεο 

Οκόλνηαο πεξηζζόηεξνη απνγξαθηθνί ηνκείο ζεκεηώλνπλ πνιύ πςειέο ηηκέο ζηνλ 

δείθηε ειηθίαο ζε ζρέζε κε ην 1991. Σέινο, ζηα δπηηθά όξηα ηνπ Γήκνπ Αζελαίσλ 

δηαηεξείηαη ε ηάζε ηνπ 2001 θαη πεξηζζόηεξνη Απνγξαθηθνί Σνκείο ζεκεηώλνπλ πνιύ 

πςειέο ηηκέο. 

ηελ απνγξαθή ηνπ 2011 (Υάξηεο 4), ν δείθηεο ειηθίαο θπκαίλεηαη ζηνπο 

πεξηζζόηεξνπο Απνγξαθηθνύο ηνκείο από 2,00 έσο 3,00 όπσο θαη ζηηο πξνεγνύκελεο 

απνγξαθέο. Αμίδεη λα ζεκεησζεί όκσο, όηη ε κέγηζηε ηηκή πνπ ζεκεηώλεη γηα ην 

20011 είλαη 8,9 ζε αληίζεζε κε ηηο πξνεγνύκελεο απνγξαθέο πνπ ήηαλ θνληά ζην 4.  

Δπίζεο, θαίλεηαη λα έρεη απμεζεί ν δείθηεο ζην Γνπδί πνπ ηα πξνεγνύκελα έηε 

ζεκείσλε πνιύ ρακειέο ηηκέο. ηελ επξύηεξή πεξηνρή ηνπ Κνισλαθίνπ ν δείθηεο 

θαίλεηαη λα είλαη αξθεηά ρακειόο όπσο ην 1991 παξά ηελ αύμεζε πνπ  είραλ 

θαηαγξάςεη θάπνηνη ηνκείο θαηά  ην 2001.  Οη πεξηνρέο ηνπ θέληξνπ πνπ ζεκείσλαλ 

πςειέο ηηκέο ην 1991 θαη ην 2001 αθνινπζνύλ ηελ ίδηα ηαθηηθή θαη ην 2011. Δλώ ζηηο 
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πεξηνρέο ζηα δπηηθά όξηα πνπ εκθάληδαλ πνιύ πςειέο ηηκέο θάπνηνη Απνγξαθηθνί 

Σνκείο έρνπλ ζεκεηώζεη κείσζε. 

                

5.3.2 ΓΔΗΚΣΖ ΔΠΑΓΓΔΛΜΑΣΟ 

Γηα ηνλ ππνινγηζκό ηνπ δείθηε επαγγέικαηνο ρξεζηκνπνηήζεθαλ ηα δεδνκέλα πνπ 

αθνξνύλ ζηηο θαηεγνξίεο επαγγέικαηνο ηνπ πιεζπζκνύ αλά απνγξαθηθό ηνκέα γηα 

ηηο απνγξαθηθέο πεξηόδνπο 1991, 2001 θαη 2011. Οη θαηεγνξίεο επαγγέικαηνο 

ζύκθσλα κε ηελ ΔΛ.ΣΑΣ είλαη νη εμήο: 

1. Αζθνύληεο επηζηεκνληθά θαη ειεύζεξα επαγγέικαηα, ηερληθνί βνεζνί απηώλ 

2. Γηεπζύλνληεο θαη αλώηεξα δηνηθεηηθά ζηειέρε 

3. Τπάιιεινη γξαθείνπ 

4. Έκπνξνη, πσιεηέο θαη απαζρνινύκελνη ζηελ παξνρή ππεξεζηώλ 

5. Απαζρνινύκελνη ζηε γεσξγία, δσνθνκία, δαζνθνκία, αιηεία θαη ζήξα 

6. Σερλίηεο θαη εξγάηεο (εθηόο γεσξγίαο) θαη ρεηξηζηέο κεηαθνξηθώλ κέζσλ 

Ο δείθηεο επαγγέικαηνο ηζνύηαη κε ην πειίθν ηεο δηαίξεζεο: ηνπ ζπλόινπ ηνπ 

πιεζπζκνύ πνπ εξγάδεηαη αλώηεξεο θαη δηεπζπληηθέο ζέζεηο  πξνο ην  ζύλνιν ηνπ 

πιεζπζκνύ πνπ εξγάδεηαη ζε άιιεο ζέζεηο. Με ην ηξόπν απηό είλαη δπλαηόλ λα 

πξνζδηνξηζηνύλ νη Απνγξαθηθνί Σνκείο ζηνπο νπνίνπο νη αζθνύληεο επαγγέικαηα 

πνπ αλήθνπλ ζηελ θαηεγνξία 1 θαη 2 ππεξηεξνύλ έλαληη ησλ ππνινίπσλ.  

Γείκηης Δπαγγέλμαηος = Δπάγγελμα Καηηγορίας 1-2/Δπάγγελμα Καηηγορίας 4-6 

ηελ βηβιηνγξαθία αλαθέξεηαη όηη νη απαζρνινύκελνη ζε επηζηεκνληθά επαγγέικαηα 

ή νη εξγαδόκελνη σο αλώηεξα ζηειέρε επηρεηξήζεσλ επηιέγνπλ λα δήζνπλ ζε πεξηνρέο 

πνπ έρνπλ εμεπγεληζηεί ή παξνπζηάδνπλ δείγκαηα εμεπγεληζκνύ. Δπίζεο, ηα άηνκα 

απηά έρνπλ ζπλήζσο πςειά εηζνδήκαηα ιόγσ ησλ επαγγεικάησλ ηνπο θαη ζπρλά 

κπνξεί λα πξνθαιέζνπλ αύμεζε ησλ ηεο αμίαο ησλ θαηνηθηώλ ζε κηα πεξηνρή. Απηό 

έρεη σο απνηέιεζκα ηα εθηνπίδνληαη λα άηνκα ρακειόηεξνπ εηζνδήκαηνο θαζώο δελ 

κπνξνύλ λα πξνζαξκνζηνύλ ζηηο λέεο ζπλζήθεο ηεο αγνξάο αθηλήησλ. 

ηνπο ράξηεο πνπ αθνινπζνύλ παξνπζηάδνληαη ηα απνηειέζκαηα γηα θάζε κηα από ηηο 

απνγξαθηθέο πεξηόδνπο (Υάξηεο 5, Υάξηεο 6, Υάξηεο 7). 
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Υάπηηρ 5: Γείκηηρ Δπαγγέλμαηορ ανά Α.Σ. για ηο 1991                                           Υάπηηρ 6: Γείκηηρ Δπαγγέλμαηορ ανά Α.Σ. για ηο 2001 
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Υάπηηρ 7: Γείκηηρ Δπαγγέλμαηορ ανά Α.Σ. για ηο 2011 
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ύκθσλα κε ηνπο παξαπάλσ ράξηεο, ζηελ απνγξαθή ηνπ 1991 (Υάξηεο...), ν δείθηεο 

επαγγέικαηνο ζεκεηώλεη ηηκέο από 0,0 έσο 0,5 ζηνπο πεξηζζόηεξνπο απνγξαθηθνύο 

ηνκείο. Δμαίξεζε απνηεινύλ νη ζπλνηθίεο ηνπ Κνισλαθίνπ θαη ηεο Φηινζέεο ζηηο 

νπνίεο ν δείθηεο μεπεξλά θαηά πνιύ ηελ κνλάδα.  ηελ πεξηνρή ηνπ Πεδίνπ ηνπ 

Άξεσο, θαζώο επίζεο, ζηνλ Λπθαβεηηό θαη ηα Ηιίζηα ν δείθηεο ηζνύηαη κε ηελ 

κνλάδα. 

ηελ απνγξαθή ηνπ 2001, o δείθηεο ειηθίαο εμαθνινπζεί ζηελ πιεηνςεθία ησλ 

απνγξαθηθώλ ηνκέσλ λα ζεκεηώλεη ηηκέο από 0 έσο 0,5. ην Κνισλάθη νη ηηκέο 

εμαθνινπζνύλ λα είλαη πςειέο αιιά θαίλεηαη   λα έρεη επεξεαζηεί θαη ε επξύηεξε 

πεξηνρή ηνπ Λπθαβεηηνύ θαζώο πεξηζζόηεξνη απνγξαθηθνί ηνκείο ζε ζρέζε κε ην 

2001 ζπγθεληξώλνπλ πςειέο ηηκέο. ην πεδίν ηνπ Άξεσο θαη ηα Ηιίζηα παξαηεξείηαη 

όηη ν δείθηεο επαγγέικαηνο έρεη κεησζεί ζε ζρέζε κε ην 1991 θαη είλαη κηθξόηεξνο 

από ηελ κνλάδα. 

Καηά ην 2011, αμίδεη λα ζεκεησζεί όηη, ε κέγηζηε ηηκή ηνπ δείθηε επαγγέικαηνο έρεη 

απμεζεί θαη πιένλ θηάλεη ην 4,00 ζε ζρέζε κε ηηο πξνεγνύκελεο απνγξαθέο πνπ ήηαλ 

πεξίπνπ ζην 2,00. Ο δείθηεο επαγγέικαηνο εθηόο από ην Κνισλάθη θαη ηνλ 

Λπθαβεηηό ζπγθεληξώλεη πςειέο ηηκέο ζην Δκπνξηθό Σξίγσλν θαη ην Μνλαζηεξάθη.  

Δπίζεο , πςειέο ηηκέο ζεκεηώλνπλ νξηζκέλνη απνγξαθηθνί ηνκείο ζηελ πεξηνρή ηνπ 

Νένπ Κόζκνπ  θαη ηεο Φηινζέεο. Παξάιιεια, ν δείθηεο ειηθίαο έρεη απμεζεί ζηνπο 

απνγξαθηθνύο ηνκείο πνπ αθνξνύλ ηελ πεξηνρή Γνπδί. 
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5.3.3 ΓΔΗΚΣΖ ΔΠΑΗΓΔΤΖ 

Γηα ηνλ ππνινγηζκό ηνπ δείθηε εθπαίδεπζεο ρξεζηκνπνηήζεθαλ ηα δεδνκέλα πνπ 

αθνξνύλ ζην επίπεδν εθπαίδεπζεο ηνπ πιεζπζκνύ. ύκθσλα κε ηελ ΔΛ.ΣΑΣ νη 

θαηεγνξίεο απηέο έρνπλ σο εμήο:  

1. Master, Bachelor 

2. ΣΔΗ/ΗΔΚ 

3. Απνιπηήξην Λπθείνπ 

4. Απνιπηήξην Γπκλαζίνπ 

5. Απνιπηήξην Γεκνηηθνύ 

6. Υσξίο Απνιπηήξην Γεκνηηθνύ 

Ο δείθηεο εθπαίδεπζεο ηζνύηαη κε ην πειίθν ηεο δηαίξεζεο: πιεζπζκόο κε αλώηαηε 

εθπαίδεπζε πξνο ηνλ πιεζπζκό κε βαζηθή εθπαίδεπζε. ηελ αλώηαηε εθπαίδεπζε 

ζπγθαηαιέγνληαη νη θαηεγνξίεο 1 θαη 2 ελώ ζηε βαζηθή εθπαίδεπζε νη ππόινηπεο. Με 

ηνλ δείθηε απηό πξνζδηνξίδνληαη νη απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ ζπγθεληξώλνπλ 

κεγαιύηεξν πνζνζηό αηόκσλ κε αλώηεξε εθπαίδεπζε. 

Γείκηης Δκπαίδεσζης = Δπίπεδο Δκπαίδεσζης 1-2 / Δπίπεδο Δκπαίδεσζης 4-6 

ηελ βηβιηνγξαθία αλαθέξεηαη όηη νη εμεπγεληζκέλεο πεξηνρέο ηείλνπλ λα 

ζπγθεληξώλνπλ άηνκα κε πςειό επίπεδν εθπαίδεπζεο. Δπίζεο, ηα άηνκα κε 

πςειόηεξν επίπεδν εθπαίδεπζεο κπνξεί λα επηιέμνπλ λα θαηνηθήζνπλ ζε κηα πεξηνρή 

πνπ δελ ζεσξείηαη εμεπγεληζκέλε θαη λα αιιάμνπλ ηνλ ραξαθηήξα ηεο πξνο ην 

θαιύηεξν. 

ηνπο ράξηεο πνπ αθνινπζνύλ παξνπζηάδνληαη ηα απνηειέζκαηα γηα θάζε κηα από ηηο 

απνγξαθηθέο πεξηόδνπο (Υάξηεο 8, Υάξηεο 9, Υάξηεο 10).  
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Υάπηηρ 8: Γείκηηρ Δκπαίδεςζηρ ανά Α.Σ. για ηο 1991                                 Υάπηηρ 9: Γείκηηρ Δκπαίδεςζηρ ανά Α.Σ. για ηο 2001 
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Υάπηηρ 10: Γείκηηρ Δκπαίδεςζηρ ανά Α.Σ. για ηο 2011



ΔΠΜ «ΓΕΩΠΛΗΡΟΦΟΡΙΚΗ»                                                        Σςαρούχα Μαρία-Ελπίδα 
 

   46 

Όπσο θαίλεηαη παξαθάησ (Υάξηεο 8), νη πεξηζζόηεξνη απνγξαθηθνί ηνκείο ην 1991 

θαηνηθνύληαη από πιεζπζκνύο κε  βαζηθή εθπαίδεπζε αθνύ ν δείθηεο εθπαίδεπζεο 

ζεκεηώλεη ηηκέο από 0 έσο 0,5. Χζηόζν, ζηελ επξύηεξε πεξηνρή ηνπ Κνισλαθίνπ, 

ησλ Δμαξρείσλ, ηνπ Δκπνξηθνύ Κέληξνπ θαη ηνπ ηαδίνπ ν δείθηεο εθπαίδεπζεο 

ζεκεηώλεη πςειόηεξεο ηηκέο αιιά εμαθνινπζεί λα βξίζθεηαη θάησ από ηελ κνλάδα. 

Δμαίξεζε απνηειεί κόλν έλαο απνγξαθηθόο ηνκέαο ζην Κνισλάθη όπνπ ν δείθηεο 

εθπαίδεπζεο ηζνύηαη πεξίπνπ κε ηελ κνλάδα. 

To 2001 (Υάξηεο 9), ν δείθηεο εθπαίδεπζεο ζεκεηώλεη αύμεζε γηα αξθεηνύο 

απνγξαθηθνύο ηνκείο, αλ θαη ε πιεηνςεθία απηώλ εμαθνινπζεί θπκαίλεηαη κεηαμύ 

ησλ ηηκώλ 0 θαη 0,5. Ζ επξύηεξε πεξηνρή πνπ πεξηθιείεη ην Κνισλάθη ηνλ Λπθαβεηηό 

θαη ην ηάδην ζεκεηώλεη ηδηαίηεξε αύμεζε αθνύ ν δείθηεο εθπαίδεπζεο μεπεξλά ηελ 

κνλάδα. Απηό δείρλεη όηη ηα άηνκα κε αλώηεξε εθπαίδεπζε ππεξηεξνύλ έλαληη ησλ 

αηόκσλ κε βαζηθή εθπαίδεπζε ζηνπο απνγξαθηθνύο ηνκείο ησλ πεξηνρώλ απηώλ. 

Σν 2011 (Υάξηεο 10), ν δείθηεο εθπαίδεπζεο απμάλεηαη γηα ηνπο πεξηζζόηεξνπο 

απνγξαθηθνύο ηνκείο θαη ε κέγηζηε  ηηκή  πνπ θαηαιακβάλεη είλαη 2,3 ελώ ζηηο 

πξνεγνύκελεο απνγξαθηθέο πεξηόδνπο ε κέγηζηε ηηκή ήηαλ κηθξόηεξε ηνπ 2.  Ζ 

αλαινγία ησλ αηόκσλ κε αλώηεξε εθπαίδεπζε έλαληη απηώλ κε βαζηθή εθπαίδεπζε 

απμάλεηαη επίζεο ζηηο πεξηνρέο Γνπδί θαη Διιελνξώζσλ αιιά εμαθνινπζεί λα είλαη 

κηθξόηεξε ηεο κνλάδαο.  ην Μνλαζηεξάθη ηελ Πιάθα θαη ην Δκπνξηθό Σξίγσλν, 

επίζεο, ζεκεηώλεηαη αύμεζε θαη ε αλαινγία ησλ αηόκσλ κε αλώηεξε εθπαίδεπζε 

έλαληη απηώλ κε βαζηθή εθπαίδεπζε ζε αξθεηνύο απνγξαθηθνύο ηνκείο μεπεξλά ηελ 

κνλάδα. 

5.3.4 ΓΔΗΚΣΖ ΤΠΖΚΟΟΣΖΣΑ 

Γηα ηνλ ππνινγηζκό ηνπ δείθηε ππεθνόηεηαο ρξεζηκνπνηήζεθαλ ηα δεδνκέλα ηνπ 

πιεζπζκνύ ησλ εκεδαπώλ θαη ησλ αιινδαπώλ αλά απνγξαθηθό ηνκέα γηα ηηο 

απνγξαθηθέο πεξηόδνπο 1991, 2001 θαη 2011. 

Ο δείθηεο ππεθνόηεηαο ηζνύηαη κε ην πειίθν ηεο δηαίξεζεο: πιεζπζκόο αιινδαπώλ 

πξνο ησλ πιεζπζκό ησλ εκεδαπώλ. Με ηνλ ηξόπν απηό είλαη δπλαηό λα ππνινγηζηεί 

ε αλαινγία ησλ αιινδαπώλ ζε ζρέζε κε ηνπο εκεδαπνύο αλά απνγξαθηθό ηνκέα.  

Γείκηης Τπηκοόηηηας = Πληθσζμός Αλλοδαπών / Πληθσζμός Ημεδαπών 

ηνπο ράξηεο πνπ αθνινπζνύλ παξνπζηάδνληαη ηα απνηειέζκαηα γηα θάζε κηα από ηηο 

απνγξαθηθέο πεξηόδνπο (Υάξηεο 11, Υάξηεο 12, Υάξηεο 13).  
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Υάπηηρ 11: Γείκηηρ Τπηκοόηηηαρ ανά Α.Σ. για ηο 1991                                      Υάπηηρ 12: Γείκηηρ Τπηκοόηηηαρ ανά Α.Σ. για ηο 2001 
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Υάπηηρ 13: Γείκηηρ Τπηκοόηηηαρ ανά Α.Σ. για ηο 2011
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Καηά ηελ απνγξαθή ηνπ 1991 (Υάξηεο 11), ε αλαινγία αιινδαπώλ πξνο εκεδαπνύο 

είλαη πνιύ κηθξή ζε όινπο ηνπο απνγξαθηθνύο ηνκείο ηνπ δήκνπ. πγθεθξηκέλα, ν 

δείθηεο ππεθνόηεηαο παίξλεη ηηκέο από 0 έσο 0,5 ζρεδόλ ζε όινπο ηνπο 

απνγξαθηθνύο ηνκείο ηνπ δήκνπ. Δμαίξεζε απνηεινύλ νη ζπλνηθίεο Μνλαζηεξάθη, 

Οκόλνηα θαη Πιαηεία Βάζεο όπνπ ν δείθηεο ζε θάπνηνπο απνγξαθηθνύο ηνκείο 

μεπεξλά γηα ιίγν ην 0,5 θαη ε κέγηζηε ηηκή πνπ παίξλεη είλαη 0,63. 

Όζνλ αθνξά ην 2001 (Υάξηεο 12), ε αλαινγία αιινδαπώλ πξνο εκεδαπνύο 

εμαθνινπζεί λα είλαη ρακειή ζηνπο πεξηζζόηεξνπο από ηνπο απνγξαθηθνύο ηνκείο. 

Χζηόζν, ζε αξθεηνύο ηνκείο θαη ηδίσο ζην θέληξν παξνπζηάδεηαη αύμεζε. 

Δηδηθόηεξα, ζηελ πεξηνρή ηεο Οκόλνηαο ν δείθηεο μεπεξλά αξθεηά ηελ κνλάδα θαη 

θηάλεη ην 1,34 θαζώο επίζεο θαη ζε θάπνηνπο απνγξαθηθνύο ηνκείο ζηελ νδό 

Καιιηξξόεο ν δείθηεο θηάλεη 1,2. Απηό ζεκαίλεη όηη ζηηο παξαπάλσ πεξηνρέο ην 

πνζνζηό ησλ αιινδαπώλ είλαη κεγαιύηεξν από απηό ησλ εκεδαπώλ. Αύμεζε ηεο 

αλαινγίαο παξαηεξείηαη θαη βνξεηόηεξα θαηά κήθνο ελόο λνεηνύ άμνλα πνπ δηέξρεηαη 

από ηηο πεξηνρέο Πιαηεία Ακεξηθήο, Πιαηεία Αηηηθήο θαη Παηήζηα. ηηο πεξηνρέο 

απηέο ε αλαινγία θπκαίλεηαη από 0,5 έσο 0,9.  

Σν 2011 (Υάξηεο 13), ε αλαινγία αιινδαπώλ πξνο εκεδαπνύο ζε αξθεηέο πεξηνρέο 

απμάλεηαη ζεκαληηθά. Δηδηθόηεξα, ζε πεξηνρέο ηνπ θέληξνπ όπσο ε Οκόλνηα θαη ην 

Μνλαζηεξάθη όπνπ ν δείθηεο ζεκεηώλεη θαηαθόξπθε αύμεζε θαη θαηαγξάθεη ηηκέο 

έσο θαη 7,3. Δπίζεο, ν άμνλαο πνπ είρε ζρεκαηηζηεί ην 2001 πξνο ηα βόξεηα είλαη  

αθόκα πην έληνλνο  θαη έρεη κεγαιύηεξν πιάηνο. 

Δπίζεο, αλαθνξηθά κε ηνλ δείθηε ππεθνόηεηαο, πξέπεη λα ζεκεησζεί όηη ζηηο πην 

εμεπγεληζκέλεο πεξηνρέο ν πιεζπζκόο ησλ αιινδαπώλ είλαη κηθξόηεξνο ζε ζρέζε κε 

ηηο ιηγόηεξν εμεπγεληζκέλεο πεξηνρέο. Χζηόζν, ε ζπγθέληξσζε αιινδαπώλ ζε κηα 

πεξηνρή είλαη ζπρλά πξνάγγεινο εμεπγεληζκνύ γηα ηελ πεξηνρή θαζώο ζύκθσλα κε 

ηελ βηβιηνγξαθία νη πεξηνρέο πνπ θαηνηθνύληαη από άηνκα δηαθόξσλ εζληθνηήησλ 

έρνπλ πεξηζζόηεξεο πηζαλόηεηεο λα εμεπγεληζηνύλ. 
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5.3.5 ΓΔΗΚΣΖ ΔΝΟΗΚΗΑΖ 

Γηα ηνλ ππνινγηζκό ηνπ δείθηε ελνηθίαζεο ρξεζηκνπνηήζεθαλ δεδνκέλα πνπ αθνξνύλ 

ζηνλ πιεζπζκό ησλ ελνηθηαζηώλ θαη ηδηνθηεηώλ αλά απνγξαθηθό ηνκέα γηα ηνλ δήκν 

Αζήλαο γηα ηα έηε 1991, 2001 θαη 2011.  

Με ηνλ δείθηε απηό κειεηάηαη ην θαζεζηώο ελνηθίαζεο θαη ηδηνθαηνίθεζεο δηόηη 

εληνπίδνληαη νη απνγξαθηθνί ηνκείο όπνπ ην πνζνζηό ησλ ελνηθηαζηώλ ππεξέρεη 

έλαληη ησλ ηδηνθηεηώλ θαη αληίζηξνθα. Δπίζεο, κειεηάηαη ε κεηαβνιή ησλ ηηκώλ πνπ 

παίξλεη ν δείθηεο θαηά ηηο ρξνληθέο πεξηόδνπο 1991, 2001 θαη 2011. 

Γείκηης Δνοικίαζης = Πλήθος Δνοικιαζηών /  Πλήθος Ιδιοκηήηων 

Με ηνλ δείθηε απηό κειεηάηαη ην θαζεζηώο ελνηθίαζεο θαη ηδηνθαηνίθεζεο, δηόηη 

εληνπίδνληαη νη απνγξαθηθνί ηνκείο όπνπ ην πνζνζηό ησλ ελνηθηαζηώλ ππεξέρεη 

έλαληη ησλ ηδηνθηεηώλ, θαη αληίζηξνθα. Δπίζεο, κειεηάηαη ε κεηαβνιή ησλ ηηκώλ πνπ 

παίξλεη ν δείθηεο θαηά ηηο ρξνληθέο πεξηόδνπο 1991, 2001 θαη 2011. 

ύκθσλα κε ηελ βηβιηνγξαθία όζν πην “εμεπγεληζκέλε” είλαη κηα πεξηνρή ηείλεη λα 

έρεη κεγαιύηεξν πνζνζηό ηδηνθαηνίθεζεο δηόηη νη πηζαλνί εμεπγεληζηέο επηιέγνπλ λα 

επελδύζνπλ ζε πεξηνρέο πνπ ήδε έρνπλ δώζεη δείγκαηα αλάπηπμεο. Χζηόζν, ζην 

ζεκείν απηό πξέπεη λα ζεκεησζεί όηη κηα πεξηνρή κε κεγάιν πνζνζηό ηδηνθαηνίθεζεο 

δελ έρεη πνιιά πεξηζώξηα βειηίσζεο. Αληηζέησο, κηα πεξηνρή κε πςειά πνζνζηά 

ελνηθίαζεο έρεη πεξηζζόηεξεο πηζαλόηεηεο λα εμεπγεληζηεί δηόηη επηηξέπεη ηελ εηζξνή 

λένπ πιεζπζκνύ θαη πξνζειθύεη λένπο επελδπηέο. 

Παξαθάησ παξνπζηάδνληαη θαη αλαιύνληαη νη ράξηεο πνπ αθνξνύλ ζηνλ δείθηε 

ελνηθίαζεο (Υάξηεο 14, Υάξηεο 15, Υάξηεο 16). 
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Υάπηηρ 14: Γείκηηρ Δνοικίαζηρ ανά Α.Σ. για ηο 2001                                              Υάπηηρ 15: Γείκηηρ Δνοικίαζηρ ανά Α.Σ. για ηο 2001  
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Υάπηηρ 16: Γείκηηρ Δνοικίαζηρ ανά Α.Σ. για ηο 2011
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Καηά ηελ απνγξαθή ηνπ 1991 (Υάξηεο 14) γηα ην κεγαιύηεξν κέξνο ηνπ δήκνπ 

Αζελαίσλ ε αλαινγία ελνηθηαζηώλ πξνο ηδηνθηήηεο παίξλεη ηηκέο εύξνπο από 0,5 έσο 

0,9. Απηό ζεκαίλεη όηη νη ηδηνθηήηεο ππεξηεξνύλ θαηά πνιύ έλαληη ησλ ελνηθηαζηώλ. 

Δμαίξεζε απνηεινύλ νη πεξηνρέο Μνλαζηεξάθη, Φεηξή, Ρνπθ θαη Οκόλνηα, ζηηο 

νπνίεο ην πνζνζηό ηδηνθαηνίθεζεο είλαη ρακειό. ηηο ζπγθεθξηκέλεο πεξηνρέο, ε 

αλαινγία ελνηθηαζηώλ πξνο ηδηνθηήηεο μεπεξλά ηελ κνλάδα θαη θηάλεη κέρξη ην 2,1. 

Σν 2001 (Υάξηεο 15) παξαηεξείηαη πσο νη ελνηθηαζηέο απμάλνληαη ζε αξθεηνύο 

απνγξαθηθνύο ηνκείο. ηελ επξύηεξε πεξηνρή ηεο πιαηείαο Βάζεο θαη ηεο Οκόλνηαο ν 

δείθηεο μεπεξλά θαηά πνιύ  ηε κνλάδα ζε ζρέζε κε ην 1991. Μεγάια πνζνζηά ζηνλ 

δείθηε ελνηθίαζεο παξαηεξνύληαη επίζεο  θαηά κήθνο ελόο λνεηνύ άμνλα πνπ 

δηέξρεηαη από ηηο πεξηνρέο Κνισλόο, Πιαηεία Αηηηθήο, Πιαηεία Ακεξηθήο,  Άγηνο 

Νηθόιανο θαη Παηήζηα, αθνύ ε αλαινγία ηζνύηαη πεξίπνπ κε ηελ κνλάδα. 

Σν 2011 (Υάξηεο 16) θαίλεηαη λα δηαηεξείηαη ζε ζρέζε κε ην 2001 ε εηθόλα πνπ  έρεη 

δηακνξθσζεί ζε όηη αθνξά ηελ αλαινγία ελνηθηαζηώλ πξνο ηδηνθηήηεο ρσξίο απηό λα 

ζεκαίλεη πσο δελ ππάξρνπλ αιιαγέο. ε γεληθέο γξακκέο νη ηδηνθηήηεο ππεξηεξνύλ 

έλαληη ησλ ελνηθηαζηώλ. Ο λνεηόο άμνλαο θαηά κήθνο ηεο νδνύ Παηεζίσλ αλ θαη 

δηαηεξείηαη δελ έρεη ηελ ίδηα έληαζε κε ην 2001, θαζώο θαίλεηαη λα έρνπλ κεησζεί ζε 

θάπνηνπο απνγξαθηθνύο ηνκείο νη ελνηθηαζηέο θαη λα έρνπλ απμεζεί νη ηδηνθηήηεο ζε 

ζρέζε κε ην 2001. Δπίζεο, ζηελ επξύηεξε πεξηνρή ησλ Ακπεινθήπσλ παξαηεξείηαη 

πσο έρνπλ απμεζεί νη ελνηθηαζηέο έλαληη ησλ ηδηνθηεηώλ. Απηή ε ηάζε παξαηεξείηαη 

θαη ην 2001 αιιά κε ιηγόηεξε έληαζε. 
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5.4 ΠΡΟΓΗΟΡΗΜΟ ΣΖ ΥΧΡΗΚΖ ΑΤΣΟΤΥΔΣΗΖ 

ην ζηάδην απηό πξνζδηνξίζηεθε ε ρσξηθή απηνζπζρέηηζε γηα θάζε έλαλ από ηνπο 

παξαπάλσ δείθηεο εμεπγεληζκνύ. Ζ ρσξηθή απηνζπζρέηηζε ππνινγίζηεθε κέζα από 

ηελ κέζνδν ηνπ Moran. Παξαθάησ παξνπζηάδνληαη αλαιπηηθά ηα απνηειέζκαηα αλά 

δείθηε. 

5.4.1 ΓΔΗΚΣΖ ΖΛΗΚΗΑ 

ην ζεκείν απηό ππνινγίζηεθε ν Global Moran, κέζα από ην πεξηβάιινλ ηνπ Arc 

Map, γηα ηνλ δείθηε ηεο ειηθίαο θαη γηα θάζε κηα από ηηο απνγξαθηθέο πεξηόδνπο. 

Πίνακαρ 2: Αποηελέζμαηα ηος Global Moran  για ηον Γείκηη Ζλικίαρ 

 1991 2001 2011 

Γείκηης Moran 0,442997 0,306991 0,157381 

z-score 37,865487 26,384797 14,533037 

P value 0 0 0 

Σύπος 

προηύποσ 

νκαδνπνηεκέλν νκαδνπνηεκέλν νκαδνπνηεκέλν 

 

Όπσο πξνθύπηεη από ηνλ Πίλαθα 2 ην πξόηππν πνπ αθνινπζεί ν δείθηεο ειηθίαο είλαη 

νκαδνπνηεκέλν θαη γηα ηηο ηξεηο απνγξαθηθέο πεξηόδνπο (1991, 2001, 2011) πνπ 

κειεηώληαη. Πην ζπγθεθξηκέλα, ην 1991 ν δείθηεο Moran είλαη ζην 0,44 , ην 2001 ν 

δείθηεο  Moran είλαη ζην 0,31 θαη ην 2011 είλαη ζην 0,16. Από ηηο ηηκέο απηέο 

πξνθύπηεη όηη ην πξόηππν πνπ αθνινπζεί ν δείθηεο ειηθίαο είλαη πεξηζζόηεξν 

νκαδνπνηεκέλν θαηά ην 1991, ελώ ζηηο επόκελεο απνγξαθέο ε νκαδνπνίεζε 

ζηαδηαθά ειαηηώλεηαη θαζώο ν δείθηεο Moran πιεζηάδεη ην 0 θαη άξα βαίλεη πξνο ην 

ηπραίν πξόηππν. 

Ζ ζπκπεξηθνξά ηνπ δείθηε δηθαηνινγείηαη από ην γεγνλόο όηη ε αλαινγία ησλ λέσλ 

πξνο ηνπο γέξνπο απμάλεηαη θαηά ηελ δηάξθεηα ησλ ηξηώλ απνγξαθώλ κε απνηέιεζκα 

νη λένη λα κελ ζπγθεληξώλνληαη ζε ζπγθεθξηκέλα ζεκεία θαη λα ππεξηεξνύλ ζηνπο 

πεξηζζόηεξνπο απνγξαθηθνύο ηνκείο έλαληη ησλ γεξαηόηεξσλ. 

ηε ζπλέρεηα, πξνζδηνξίζηεθε ν δείθηεο Local Moran ηα απνηειέζκαηα ηνπ νπνίνπ 

αλαιύνληαη παξαθάησ. 
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Υάπηηρ 17: Local Moran ηος Γείκηη Ζλικίαρ 

ανά Α.Σ για ηο 1991 
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Υάπηηρ 18: Local Moran ηος Γείκηη Ζλικίαρ 

ανά Α.Σ για ηο 2001 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  57 

 

Υάπηηρ 19: Local Moran ηος Γείκηη Ζλικίαρ 

ανά Α.Σ για ηο 2011 
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Πίνακαρ 3: Καηανομή Απογπαθικών Σομέων ηος Γείκηη Ζλικίαρ ζύμθωνα με ηον 

δείκηη Local Moran 

LOCAL MORAN 
ΔΕΙΚΣΗ 
ΗΛΙΚΙΑ 

1991 2001 2011 

Απόλυτοσ 
αριθμόσ Α.Σ. 

Ποςοςτό 
Α.Σ. 

Απόλυτοσ 
αριθμόσ Α.Σ. 

Ποςοςτό 
Α.Σ. 

Απόλυτοσ 
αριθμόσ Α.Σ. 

Ποςοςτό 
Α.Σ. 

Not Singificant 492 64,91% 580 76,52% 716 86,54% 

HH 113 14,91% 72 9,50% 34 4,49% 

HL 3 0,40% 4 0,53% 2 0,26% 

LH 0 0,00%   0,00% 5 0,66% 

LL 150 19,79% 102 13,46% 61 8,05% 

 

Όπσο πξνθύπηεη από ηνπο ράξηεο θαη ηνλ πίλαθα παξαπάλσ, ην 1991 ην 14,91%  ησλ 

απνγξαθηθώλ ηνκέσλ  αλήθεη ζηελ θαηεγνξία ΖΖ, πνπ ζεκαίλεη όηη  έρνπλ πςειό 

πνζνζηό ζηνλ δείθηε ειηθίαο νη ίδηνη αιιά θαη ε γεηηνληά ηνπο. Από ηελ άιιε πιεπξά, 

ην 19,79 % ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ αλήθεη ζηελ θαηεγνξία LL, πνπ ζεκαίλεη όηη  

έρνπλ ρακειό πνζνζηό ζηνλ δείθηε ειηθίαο νη ίδηνη αιιά θαη ε γεηηνληά ηνπο. 

Σν 2001 ηα πνζνζηά απηά κεηώλνληαη θαη ζηηο 2 θαηεγνξίεο. πγθεθξηκέλα, ην 9,5 % 

ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ αλήθεη ζηελ θαηεγνξία ΖΖ θαη ην 13,46% ζηελ θαηεγνξία 

LL. To 2011 ηα πνζνζηά κεηώλνληαη αθόκα πεξηζζόηεξν. Μόλν ην 4,49% ησλ 

απνγξαθηθώλ ηνκέσλ αλήθεη ζηελ θαηεγνξία ΖΖ ελώ ην πνζνζηό ησλ απνγξαθηθώλ 

ηνκέσλ πνπ αλήθεη ζηελ θαηεγνξία LL είλαη 8,05%. 
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4.4.2 ΓΔΗΚΣΖ ΔΠΑΓΓΔΛΜΑΣΟ 

Αξρηθά πξνζδηνξίζηεθε ν δείθηεο Global Moran γηα ηνλ δείθηε επαγγέικαηνο θαη γηα 

ηηο 3 απνγξαθηθέο πεξηόδνπο 1991, 2001 θαη 2011.  

Πίνακαρ 4: Αποηελέζμαηα ηος Global Moran  για ηον Γείκηη Δπαγγέλμαηορ 

 1991 2001 2011 

Γείκηης Moran 0,509016 0,481265 0,464423 

z-score 43,607827 41,299872 38,703715 

P value 0 0 0 

Σύπος  

προηύποσ 

νκαδνπνηεκέλν νκαδνπνηεκέλν νκαδνπνηεκέλν 

 

Ο Global Moran δείρλεη όηη ν δείθηεο επαγγέικαηνο αθνινπζεί θαη ζηηο 3 απνγξαθέο 

νκαδνπνηεκέλν πξόηππν. Απηή ε νκαδνπνίεζε θαίλεηαη λα εμαζζελεί ειαθξώο κε 

ηελ πάξνδν ηνπ ρξόλνπ. Έηζη, ν Global Moran γηα ην 1991 αλέξρεηαη ζην 0,5 , γηα ην 

2001 αλέξρεηαη ζην 0,48 θαη γηα ην 1991 ζην 0,46.  

Μεηά ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ Global Moran πξαγκαηνπνηήζεθε ν πξνζδηνξηζκόο ηνπ 

Local Moran. Tα απνηειέζκαηα παξνπζηάδνληαη ζηνπο ράξηεο θαη ηνλ πίλαθα 

παξαθάησ (Υάξηεο 20, Υάξηεο 21, Υάξηεο 22). 
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   Υάπηηρ 20: Local Moran ηος Γείκηη 

Δπαγγέλμαηορ ανά Α.Σ για ηο 1991 
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Υάπηηρ 21: Local Moran ηος Γείκηη 

Δπαγγέλμαηορ ανά Α.Σ για ηο 2001 
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Υάπηηρ 22: Local Moran ηος Γείκηη 

Δπαγγέλμαηορ ανά Α.Σ για ηο 2011 
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Πίνακαρ 5: Καηανομή Απογπαθικών Σομέων ηος Γείκηη Δπαγγέλμαηορ ζύμθωνα με 

ηον δείκηη Local Moran. 

LOCALE MORANE 
ΔΕΙΚΣΗ 

EΠΑΓΓΕΛ/ΣΟ 

1991 2001 2011 

Απόλυτοσ 
αριθμόσ Α.Σ. 

Ποςοςτό 
Α.Σ. 

Απόλυτοσ 
αριθμόσ Α.Σ. 

Ποςοςτό 
Α.Σ. 

Απόλυτοσ 
αριθμόσ Α.Σ. 

Ποςοςτό 
Α.Σ. 

Not Significant 468 61,74% 531 70,05% 564 74,41% 

HH 131 17,28% 97 12,80% 90 11,87% 

HL - 0,00% - 0,00% 1 0,13% 

LH - 0,00% - 0,00% - 0,00% 

LL 159 20,98% 130 17,15% 103 13,59% 

 

Από ηα παξαπάλσ παξαηεξείηαη όηη ην 1991 ην 17,28 % ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ 

αλήθεη ζηελ θαηεγνξία ΖΖ, δειαδή έρνπλ πςειέο ηηκέο ηνπ δείθηε επαγγέικαηνο 

ηόζν νη ίδηνη όζν θαη ε γεηηνληά ηνπο θαη ην 20,98 % ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ αλήθεη 

ζηε θαηεγνξία “LL”, δειαδή έρνπλ ρακειέο ηηκέο ηνπ δείθηε ειηθίαο ηόζν νη ίδηνη 

όζν θαη ε γεηηνληά ηνπο. 

Σα πνζνζηά απηά κεηώλνληαη θαη ζηηο 2 θαηεγνξίεο θαηά ηηο επόκελεο απνγξαθηθέο 

πεξηόδνπο. Έηζη, ην 12,8% ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ αλήθεη ζηελ θαηεγνξία ΖΖ γηα 

ην 2001, ελώ ην 2011 ην 11,87%. Δλώ ζηελ θαηεγνξία LL αλήθεη ην 17,15% ησλ 

απνγξαθηθώλ ηνκέσλ γηα ην έηνο 2001 θαη ην 13,59% γηα ην έηνο 2011. 
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5.4.3 ΓΔΗΚΣΖ ΔΠΑΗΓΔΤΖ 

 ην ζηάδην απηό ππνινγίζηεθε ν Global Moran γηα ηνλ δείθηε ειηθίαο ηα 

απνηειέζκαηα ηνπ νπνίνπ παξνπζηάδνληαη παξαθάησ (Πίλαθαο 6). 

Πίνακαρ 6: Αποηελέζμαηα ηος Global Moran  για ηον Γείκηη Δκπαίδεςζηρ 

 

Όζνλ αθνξά ζηνλ δείθηε εθπαίδεπζεο ην ρσξηθό πξόηππν πνπ αθνινπζεί είλαη 

νκαδνπνηεκέλν θαη γηα ηηο 3 απνγξαθηθέο πεξηόδνπο. πγθεθξηκέλα, ν δείθηεο Global 

Moran βξίζθεηαη ζην 0,52 γηα ην 1991, ζην 0,50 γηα ην 2001 θαη ζην 0,47 γηα ην 

2011. Αθνινπζεί επνκέλσο κηα θζίλνπζα πνξεία, γεγνλόο πνπ δείρλεη όηη ε 

νκαδνπνίεζε κεηώλεηαη  ειαθξώο. Απηή ε κείσζε ηεο νκαδνπνίεζεο νθείιεηαη ζην 

γεγνλόο όηη όιν θαη πεξηζζόηεξα άηνκα έρνπλ αλώηεξν ή αλώηαην δίπισκα 

εθπαίδεπζεο κε απνηέιεζκα  λα κελ ζπγθεληξώλνληαη ζε ζπγθεθξηκέλεο πεξηνρέο θαη 

λα ζπλαληώληαη ζε όιε ηελ έθηαζε ηνπ δήκνπ. Χζηόζν, πξέπεη λα ζεκεησζεί όηη νη 

απνθιίζεηο ηνπ δείθηε Global Moran κεηαμύ ησλ ηξηώλ απνγξαθώλ είλαη πνιύ 

κηθξέο.  

ηε ζπλέρεηα, ππνινγίζηεθε ν δείθηεο Local Moran ηα απνηειέζκαηα ηνπ νπνίνπ 

παξνπζηάδνληαη ζηνπο ράξηεο (Υάξηεο 23, Υάξηεο 24, Υάξηεο 25) θαη ζηνλ πίλαθα 

(Πίλαθαο 7) πνπ αθνινπζνύλ. 

 

 

 

 1991 2001 2011 

Γείκηης Moran 0,525012 0,504656 0,472488 

z-score 44,891317 43,268809 40,612669 

P value 0 0 0 

Σύπος 

προηύποσ 

νκαδνπνηεκέλν νκαδνπνηεκέλν νκαδνπνηεκέλν 
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Υάπηηρ 23: Local Moran ηος Γείκηη 

Δκπαίδεςζηρ ανά Α.Σ για ηο 1991 
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Υάπηηρ 24: Local Moran ηος Γείκηη 

Δκπαίδεςζηρ ανά Α.Σ για ηο 2001 
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Υάπηηρ 25: Local Moran ηος Γείκηη 

Δκπαίδεςζηρ ανά Α.Σ για ηο 2011 
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Πίνακαρ 7: Καηανομή Απογπαθικών Σομέων ηος Γείκηη Δκπαίδεςζηρ ζύμθωνα με ηον 

Local Moran 

 

Όπσο πξνθύπηεη από ηα παξαπάλσ, ην 1991 αξθεηά κεγάιν πνζνζηό απνγξαθηθώλ 

ηνκέσλ ηεο ηάμεσο ηνπ 23,22% ζπγθεληξώλεη ε θαηεγνξία LL. Απηό ζεκαίλεη όηη ην 

23,22% ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ έρνπλ ρακειέο ηηκέο ηνπ δείθηε εθπαίδεπζεο ηόζν 

νη ίδηνη όζν θαη ε γεηηνληά ηνπο. Δπίζεο, ζεκαληηθό πνζνζηό ζπγθεληξώλεη ε 

θαηεγνξία HH κε πνζνζηό 18,21%. Από ηελ άιιε πιεπξά νη θαηεγνξίεο LH θαη HL 

ζπγθεληξώλνπλ ζρεδόλ κεδακηλό πνζνζηό, γεγνλόο πνπ δείρλεη όηη δελ ππάξρνπλ 

ζεκαληηθέο αληηζέζεηο αλάκεζα ζε νπνηνλδήπνηε Σνκέα θαη ηελ πεξηνρή πνπ ηνλ 

πεξηθιείεη.  

ηελ απνγξαθή ηνπ 2001 όπσο θαη ζε απηή ηνπ 2011 εμαθνινπζεί λα ηζρύεη ε ίδηα 

ηαμηλόκεζε ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ. πγθεθξηκέλα, γηα ην 2001 ζηελ θαηεγνξία 

ΖΖ αλήθεη ην 14,12% ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ θαη ζηελ θαηεγνξία LL αλήθεη ην 

18,34% ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ, ελώ γηα ην 2011 ζηελ θαηεγνξία ΖΖ αλήθεη ην 

12,66% ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ θαη ζηελ θαηεγνξία LL ην 15,30% ησλ 

απνγξαθηθώλ ηνκέσλ.  

 

 

 

 

LOCALE MORANE 
ΔΕΙΚΣΗ 

ΕΚΠΑΙΔΕΤΗ 

1991 2001 2011 

Απόλυτοσ 
αριθμόσ Α.Σ. 

Ποςοςτό 
Α.Σ. 

Απόλυτοσ 
αριθμόσ Α.Σ. 

Ποςοςτό 
Α.Σ. 

Απόλυτοσ 
αριθμόσ Α.Σ. 

Ποςοςτό 
Α.Σ. 

Not Significant 443 58,44% 511 67,41% 544 71,77% 

HH 138 18,21% 107 14,12% 96 12,66% 

HL - 0,00% - 0,00% - 0,00% 

LH 1 0,13% 1 0,13% 2 0,26% 

LL 176 23,22% 139 18,34% 116 15,30% 
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5.4.4 ΓΔΗΚΣΖ ΤΠΖΚΟΟΣΖΣΑ 

Μέζσ ηνπ ππνινγηζκνύ ηνπ δείθηε Global Moran πξνέθπςε όηη ν δείθηεο 

εθπαίδεπζεο αθνινπζεί νκαδνπνηεκέλν πξόηππν. πγθεθξηκέλα, ε ηηκή ηνπ δείθηε 

Global Moran γηα ην 1991 αλέξρεηαη ζην 0,18 γηα ην 1991, ζην 0,57 γηα ην 2001 θαη 

ζην 0,38 γηα ην 2011. Σα απνηειέζκαηα παξνπζηάδνληαη πην αλαιπηηθά παξαθάησ 

(Πίλαθαο 8). 

Πίνακαρ 8: Αποηελέζμαηα ηος Global Moran  για ηον Γείκηη Τπηκοόηηηαρ 

  

Ζ απμνκείσζε ηνπ δείθηε δηθαηνινγείηαη από ην όηη ην 1991 ην πνζνζηό ησλ 

αιινδαπώλ ήηαλ πνιύ κηθξό ρσξίο λα ζπγθεληξώλεηαη ζε θάπνηα πεξηνρή, ην 2001 

απμήζεθε αξθεηά θαη θαίλεηαη λα ζπγθεληξώλεηαη ζε ζπγθεθξηκέλεο πεξηνρέο θαη ην 

2011 απμήζεθε αθόκα πεξηζζόηεξν ζηηο πεξηζζόηεξεο πεξηνρέο ηνπ Γήκνπ Αζελαίσλ 

κε απνηέιεζκα ε νκαδνπνίεζε λα εμαζζελεί ειαθξώο. 

ηε ζπλέρεηα, ππνινγίζηεθε ν δείθηεο Local Moran ηα απνηειέζκαηα ηνπ νπνίνπ 

παξνπζηάδνληαη ζηνπο ράξηεο (Υάξηεο 26, Υάξηεο 27, Υάξηεο 28) θαη ζηνλ πίλαθα 

(Πίλαθαο 9) πνπ αθνινπζνύλ. 

 1991 2001 2011 

Γείκηης Moran 0,182104 0,566797 0,381304 

z-score 16,228855 48,683941 35,619408 

P value 0 0 0 

Σύπος 

προηύποσ 

νκαδνπνηεκέλν νκαδνπνηεκέλν νκαδνπνηεκέλν 
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Υάπηηρ 26: Local Moran ηος Γείκηη 

Τπηκοόηηηαρ ανά Α.Σ για ηο 1991 
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Υάπηηρ 27: Local Moran ηος Γείκηη 

Τπηκοόηηηαρ ανά Α.Σ για ηο 2001 
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Υάπηηρ 28: Local Moran ηος Γείκηη 

Τπηκοόηηηαρ ανά Α.Σ για ηο 2011 
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Πίνακαρ 9: Καηανομή Απογπαθικών Σομέων ηος Γείκηη Τπηκοόηηηαρ ζύμθωνα με ηον 

δείκηη Local Moran 

LOCAL MORAN  
ΔΕΙΚΣΗ 

ΤΠΗΚΟΟΣΗΣΑ 

1991 2001 2011 

Απόλυτοσ 
αριθμόσ Α.Σ. 

Ποςοςτό 
Α.Σ. 

Απόλυτοσ 
αριθμόσ Α.Σ. 

Ποςοςτό 
Α.Σ. 

Απόλυτοσ 
αριθμόσ Α.Σ. 

Ποςοςτό 
Α.Σ. 

Not Significant 711 93,80% 512 67,55% 644 84,96% 

HH 44 5,80% 131 17,28% 109 14,38% 

HL -   1 0,13% 1 0,13% 

LH 2 0,26% 2 0,26% 3 0,40% 

LL 1 0,13% 112 14,78% 1 0,13% 

 

ύκθσλα κε ηα παξαπάλσ, ην 1991 ν δείθηεο Local Moran δελ παξνπζηάδεη ηδηαίηεξν 

ελδηαθέξνλ αθνύ ην κεγαιύηεξν πνζνζηό (93,8%) ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ αλήθεη 

ζηελ θαηεγνξία Not Significant.  Χζηόζν, έλα πνζνζηό ηεο ηάμεσο ηνπ 5,80% ησλ 

απνγξαθηθώλ ηνκέσλ αλήθεη ζηελ θαηεγνξία ΖΖ έρνληαο πςειέο ηηκέο ηνπ δείθηε 

ππεθνόηεηαο ηόζν νη ίδηνη όζν θαη ε γεηηνληά ηνπο. 

Σν 2001 θαίλεηαη λα αιιάδεη αξθεηά ην ηνπίν, θαζώο ην πνζνζηό ησλ απνγξαθηθώλ 

ηνκέσλ πνπ αλήθεη ζηελ θαηεγνξία ΖΖ αλέξρεηαη ζην 17,28%. θαη ην 14,78 ζηελ 

θαηεγνξία LL. Έηζη, θαηά ηελ απνγξαθή ηνπ 2001 παξαηεξείηαη ε κέγηζηε 

νκαδνπνίεζε.  

ηε ζπλέρεηα, ην 2011, κεηώλεηαη ην πνζνζηό ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ πνπ 

εκθαλίδνπλ πςειέο ηηκέο νη ίδηνη αιιά θαη νη γεηηνληέο ηνπο (ΖΖ) θαη αλέξρεηαη ζην 

14,38. Δπίζεο, αμίδεη λα ζεκεησζεί όηη ζρεδόλ κεδελίδεηαη ην πόζνο ησλ 

απνγξαθηθώλ ηνκέσλ πνπ έρνπλ ρακειέο ηηκέο νη ίδηνη αιιά θα νη γεηηνληέο ηνπο πνπ 

αλήθνπλ δειαδή ζηελ θαηεγνξία LL. Απηό δείρλεη όηη ε αλαινγία αιινδαπώλ θαη 

εκεδαπώλ είλαη αξθεηά κεγαιύηεξε θαηά ην 2011 ζε ζρέζε κε ηηο πξνεγνύκελεο 

απνγξαθηθέο πεξηόδνπο. 
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4.4.5 ΓΔΗΚΣΖ ΔΝΟΗΚΗΑΖ 

Όπσο γηα όινπο ηνπο πξνεγνύκελνπο δείθηεο έηζη θαη γηα απηόλ ηεο ελνηθίαζεο 

ππνινγίζηεθε ν δείθηεο Global Moran, ζύκθσλα κε ηνλ νπνίν ν δείθηεο ελνηθίαζεο 

αθνινπζεί θαη γηα ηηο 3 απνγξαθέο νκαδνπνηεκέλν ρσξηθό πξόηππν. πγθεθξηκέλα, ν 

δείθηεο Global Moran αλέξρεηαη ζην 0,36 ην 1991, ζην 0,51 ην 2001 θαη ζην 0,35 γηα 

ην 2011. Παξαθάησ παξνπζηάδνληαη αλαιπηηθά ηα απνηειέζκαηα ηνπ Global Moran 

γηα ηνλ δείθηε ελνηθίαζεο (Πίλαθαο 10). 

Πίνακαρ 10: Αποηελέζμαηα ηος Global Moran  για ηον Γείκηη Δνοικίαζηρ 

 

Οη ηηκέο ηνπ Global Moran δείρλνπλ όηη πξαγκαηνπνηήζεθε κηα απμνκείσζε ηεο 

νκαδνπνίεζεο. Απηό δηθαηνινγείηαη από ην γεγνλόο όηη θαηά ηελ απνγξαθή ηνπ 2001 

νη ηδηνθηήηεο ζεκείσζαλ αύμεζε έλαληη ησλ ελνηθηαζηώλ. Απηή ε αύμεζε δελ 

δηαηεξήζεθε θαηά ην 2011 αιιά αληηζέησο ζεκεηώζεθε κείσζε πνπ πηζαλώο 

νθείιεηαη ζηελ νηθνλνκηθή θξίζε θαη ζηελ αζηάζεηα πνπ απηή έρεη πξνθαιέζεη ζηελ 

αγνξά αθηλήησλ. 

Μεηά ηνλ Global Moran αθνινύζεζε ν ππνινγηζκόο ηνπ Local Moran ηα 

απνηειέζκαηα ηνπ νπνίνπ παξνπζηάδνληαη ζηνπο ράξηεο (Υάξηεο 29, 30, 31) θαη ηνλ 

πίλαθα (Πίλαθαο 11) πνπ αθνινπζνύλ. 

 1991 2001 2011 

Γείκηης Moran 0,182104 0,566797 0,381304 

z-score 16,228855 48,683941 35,619408 

P value 0 0 0 

Σύπος 

προηύποσ 

νκαδνπνηεκέλν νκαδνπνηεκέλν νκαδνπνηεκέλν 
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Υάπηηρ 29: Local Moran ηος Γείκηη 

Δνοικίαζηρ ανά Α.Σ για ηο 1991
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Υάπηηρ 30: Local Moran ηος Γείκηη 

Δνοικίαζηρ ανά Α.Σ για ηο 2001
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Υάπηηρ 31: Local Moran ηος Γείκηη  

Δνοικίαζηρ ανά Α.Σ για ηο 2011
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Πίνακαρ 11: Καηανομή Απογπαθικών Σομέων ηος Γείκηη Δνοικίαζηρ ζύμθωνα με ηον 

δείκηη Local Moran 

 

Όπσο πξνθύπηεη από ηα παξαπάλσ, ην 1991 έλα ζεκαληηθό πνζνζηό απνγξαθηθώλ 

ηνκέσλ ηεο ηάμεσο ηνπ 14,38% ζπγθεληξώλεη ε θαηεγνξία LL. Απηό ζεκαίλεη όηη ην 

14,38% ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ έρνπλ ρακειέο ηηκέο ηνπ δείθηε ελνηθίαζεο ηόζν νη 

ίδηνη όζν θαη ε γεηηνληά ηνπο. Δπίζεο, ε θαηεγνξία HH ζπγθεληξώλεη ζεκαληηθό 

πνζνζηό (13,59%). Από ηελ άιιε πιεπξά νη θαηεγνξίεο LH θαη HL ζπγθεληξώλνπλ 

ζρεδόλ κεδακηλό πνζνζηό, γεγνλόο πνπ δείρλεη όηη δελ ππάξρνπλ ζεκαληηθέο 

αληηζέζεηο αλάκεζα ζε νπνηνλδήπνηε ηνκέα θαη ηελ πεξηνρή πνπ ηνλ πεξηθιείεη.  

ηελ απνγξαθή ηνπ 2001 όπσο θαη ζε απηή ηνπ 2011 εμαθνινπζεί λα ηζρύεη ε ίδηα 

ηαμηλόκεζε ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ. πγθεθξηκέλα, γηα ην 2001 ζηελ θαηεγνξία 

ΖΖ αλήθεη ην 16,62% ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ θαη ζηελ θαηεγνξία LL αλήθεη ην 

17,41% ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ, ελώ γηα ην 2011 ζηελ θαηεγνξία ΖΖ αλήθεη ην 

15,30% ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ θαη ζηελ θαηεγνξία LL ην 12,93% ησλ 

απνγξαθηθώλ ηνκέσλ.  

 

 

 

 

  

LOCAL MORAN  
ΔΕΙΚΣΗ 

ΕΝΟΙΚΙΑΗ 

1991 2001 2011 

Απόλυτοσ 
αριθμόσ Α.Σ. 

Ποςοςτό 
Α.Σ. 

Απόλυτοσ 
αριθμόσ Α.Σ. 

Ποςοςτό 
Α.Σ. 

Απόλυτοσ 
αριθμόσ Α.Σ. 

Ποςοςτό 
Α.Σ. 

Not Significant 
543 71,64% 499 65,83% 535 70,58% 

HH 
103 13,59% 126 16,62% 116 15,30% 

HL 
- 0,00% -7 0,00% 1 0,13% 

LH 
3 0,40% 1 0,13% 8 1,06% 

LL 
109 14,38% 132 17,41% 98 12,93% 
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5.5 ΓΗΑΣΖΡΖΖ ΥΑΡΑΚΣΖΡΑ ΒΑΔΗ ΣΟΤ LOCAL MORAN 

ην ζεκείν απηό θξίζεθε ζθόπηκν λα πξνζδηνξηζηνύλ πνηνη Aπνγξαθηθνί Tνκείο 

δηαηεξνύλ ηνλ ραξαθηήξα ηνπο σο πξνο ηνλ δείθηε Local Moran. Απηό έγηλε κε δύν 

ηξόπνπο πνπ αιιεινζπκπιεξώλνληαη. Ο πξώηνο ηξόπνο αθνξά ζην πιήζνο ηηκώλ θαη 

ν δεύηεξνο ζην είδνο ηηκώλ θαη ζηνλ ρξόλν. ηα ππνθεθάιαηα πνπ αθνινπζνύλ 

αλαιύνληαη πεξεηαίξσ. 

5.5.1 ΜΔΘΟΓΟ Α’: ΠΛΖΘΟ ΣΗΜΩΝ 

ην ζηάδην απηό πξνζδηνξίζηεθαλ γηα θάζε δείθηε νη απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ 

ζπγθεληξώλνπλ δηαθνξεηηθέο ηηκέο θαη ζηηο 3 απνγξαθέο, ίδηεο ηηκέο ζε 2 απνγξαθέο 

θαη ίδηα ηηκή θαη ζηηο 3 απνγξαθέο (Υάξηεο 32, Υάξηεο 33, Υάξηεο 34, Υάξηεο 35, 

Υάξηεο 36). Απηό έγηλε ηνπνζεηώληαο έλα θαηλνύξην πεδίν ζηνλ πίλαθα ησλ 

ηδηνηήησλ γηα θάζε δείθηε ην νπνίν έπαηξλε ηελ ηηκή 1 αλ είρε ηελ ίδηα ηηκή θαη ζηηο 3 

απνγξαθέο, ηελ ηηκή 2 αλ είρε ηελ ίδηα ηηκή ζε 2 απνγξαθέο θαη ηελ ηηκή 3 αλ είρε 

δηαθνξεηηθή ηηκή θαη ζηηο 3 απνγξαθέο.  

ηε ζπλέρεηα, έγηλε κηα πξνζπάζεηα λα δεκηνπξγεζεί έλαο εληαίνο ράξηεο θαη γηα ηνπο 

πέληε δείθηεο (Υάξηεο 37). Ο ράξηεο βαζίζηεθε ζηελ δεκηνπξγία ελόο πεδίνπ πνπ 

πξνέθπςε από ην άζξνηζκα ησλ πεδίσλ πνπ αλαθέξζεθαλ παξαπάλσ. Έηζη, όζν 

κηθξόηεξε ηηκή θέξεη ν θάζε απνγξαθηθόο ηνκέαο ζε απηό πεδίν ηόζν πην ζηαζεξό 

ραξαθηήξα ζεσξείηαη πσο έρεη γηα ην άζξνηζκα ησλ δεηθηώλ. 

Από ηελ παξαηήξεζε ησλ ραξηώλ πνπ παξαηίζεληαη παξαθάησ πξνθύπηεη όηη γηα 

όινπο ηνπο δείθηεο νη απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ θέξνπλ δηαθνξεηηθή ηηκή ζε θάζε 

απνγξαθή είλαη ειάρηζηνη. Όζνλ αθνξά ζηνλ ράξηε πνπ πεξηγξάθεη ην ζύλνιν ησλ 

δεηθηώλ, θαίλεηαη όηη ε θαξδηά ηνπ δήκνπ Αζελαίσλ αλαδεηά αθόκα ηνλ ραξαθηήξα 

ηεο θαζώο ραξαθηεξίδεηαη από πην αζηαζείο ηηκέο ζε ζρέζε κε ηνλ ππόινηπν δήκν. 
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        Υάπηηρ 32:  Γιαηήπηζη Σιμήρ-Γείκηηρ Ζλικίαρ                                                                       Υάπηηρ 33:  Γιαηήπηζη Σιμήρ-Γείκηηρ Δπαγγέλμαηορ                                                                                      
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          Υάπηηρ 34:  Γιαηήπηζη Σιμήρ-Γείκηηρ Δκπαίδεςζηρ                                                          Υάπηηρ 35:  Γιαηήπηζη Σιμήρ-Γείκηηρ Τπηκοόηηηαρ                                            
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             Υάπηηρ 36:  Γιαηήπηζη Σιμήρ-Γείκηηρ Δνοικίαζηρ                                                Υάπηηρ 37:  Γιαηήπηζη Σιμήρ για ηο ζύνολο ηων Γεικηών
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5.5.2 ΜΔΘΟΓΟ Β’: ΤΥΝΟΣΖΣΑ ΔΜΦΑΝΗΖ ΣΖ ΗΓΗΑ ΣΗΜΖ Δ ΥΔΖ 

ΜΔ ΣΟΝ ΥΡΟΝΟ 

ην θεθάιαην απηό πξαγκαηνπνηήζεθε κηα πξνζπάζεηα λα πξνζδηνξηζηνύλ νη 

απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ δηαηεξνύλ ηελ ηηκή ηνπο αλάινγα κε ην είδνο ηεο γηα θάζε 

δείθηε.  

πγθεθξηκέλα, πξνζδηνξίζηεθε ζε πόζεο απνγξαθέο έλαο απνγξαθηθόο ηνκέαο είλαη 

ΖΖ, HL, LH, LL ή NS. Δπίζεο, ζηνπο απνγξαθηθνύο ηνκείο πνπ εκθαλίδνπλ ηελ ίδηα 

ηηκή ζε δύν απνγξαθέο πξνζηέζεθε ε πιεξνθνξία ηνπ ρξόλνπ. Δληνπίζηεθαλ δειαδή 

νη απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ είραλ ηελ ίδηα ηηκή ην 1991 θαη ην 2001 αιιά άιιαμαλ ην 

2011, απηνί πνπ είραλ ηελ ίδηα ηηκή ην 2001 θαη ην 2011 αιιά δηαθνξεηηθή ην 1991, 

θαη ηέινο, απηνί πνπ είραλ ηελ ίδηα ηηκή ην 1991 θαη ην 2011 αιιά άιιαμαλ ζην 

ελδηάκεζν δειαδή ην 2001.  

ηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί παξνπζηάδεηαη ε ζπρλόηεηα πνπ εκθαλίδεηαη κία ηηκή ηνπ 

Local Moran αλά απνγξαθηθό ηνκέα γηα θάζε έλαλ από ηνπο δείθηεο πνπ κειεηώληαη. 

Πίνακαρ 12:  ςσνόηηηα εμθάνιζηρ ίδιαρ ηιμήρ για κάθε Γείκηη 

 

Γείκηης Ηλικίας 
Γείκηης 

Δπαγγέλμαηος 

Γείκηης 

Δκπαίδεσζης 

Γείκηης 

Τπηκοόηηηας 

Γείκηης 

Δνοικίαζης 

Αξηζκόο Πνζνζηό Αξηζκόο Πνζνζηό Αξηζκόο Πνζνζηό Αξηζκόο Πνζνζηό Αξηζκόο Πνζνζηό 

ΗΗ 3 θορές 11 1,45% 70 9,23% 79 10,42% 9 1,19% 51 6,73% 

LL 3 θορές 37 4,88% 28 3,69% 65 8,58% - - 62 8,18% 

ΗL 3 θορές - - - - 
- 

- 
- - - - - 

LH 3 θορές - - - - 
- 

 
- - - - - 

NS 3 θορές 411 54,22% 365 48,15% 364 48,02% 478 63,06% 395 52,11% 

HH 2 θορές 42 5,54% 25 3,30% 22 2,90% 103 13,59% 50 6,60% 

LL 2 θορές 51 6,73% 96 12,66% 69 9,10% 1 0,13% 51 6,73% 

HL 2 θορές - - - - 
- 

- 

 

- - - - - 

LH 2 θορές - - - - - - - - 1 0,13% 

NS 2 θορές 202 26,65% 173 22,82% 157 20,71% 165 21,77% 146 19,26% 

Κανένα 

κοινό 
4 0,53% 1 0,13% 2 0,26% 2 0,26% 2 0,26% 

ΤΝΟΛΟ 758 - 758 - 758 - 758 - 758 - 
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ηνλ πίλαθα (Πίλαθαο 13) πνπ αθνινπζεί θαίλεηαη ηη πνζνζηό απνγξαθηθώλ ηνκέσλ 

θαη ζε πνηα ρξνληθή ζηηγκή παξνπζηάδεη νκνηόηεηα σο πξνο ηελ ηηκή ηνπ Local 

Moran ηελ νπνία θέξεη. Σα απνηειέζκαηα παξνπζηάδνληαη αλά δείθηε. Όπσο 

παξαηεξείηαη έλα κεγάιν πνζνζηό δηαηεξεί ηελ ηηκή. Χζηόζν, απηό δελ απνηειεί 

έλδεημε ζηαζεξόηεηαο θαζώο αθνξά θαηά βάζε ζηελ ηηκή NS πνπ θέξνπλ νη 

πεξηζζόηεξνη απνγξαθηθνί ηνκείο ζε θάζε ρξνληθή ζηηγκή-Απνγξαθή.  

Δπνκέλσο, ηδηαίηεξε έκθαζε αμίδεη λα δνζεί ζηνπο απνγξαθηθνύο ηνκείο πνπ 

εκθαλίδνπλ νκνηόηεηα ζε 2 ρξνληθέο ζηηγκέο. Έηζη, γηα ηνπο δείθηεο Ζιηθίαο θαη 

Δπαγγέικαηνο αξθεηά κεγάιν πνζνζηό απνγξαθηθώλ ηνκέσλ παξνπζηάδεη νκνηόηεηα 

θαηά ηελ δηάξθεηα ησλ δπν ηειεπηαίσλ απνγξαθηθώλ πεξηόδσλ, ελώ γηα ηνπο δείθηεο 

Δθπαίδεπζεο θαη Δλνηθίαζεο κεγάιν πνζνζηό απνγξαθηθώλ ηνκέσλ παξνπζηάδεη 

νκνηόηεηα θαηά ηελ δηάξθεηα ησλ απνγξαθηθώλ πεξηόδσλ 1991 θαη 2001. 

Πίνακαρ 13: Υπονική ζηιγμή ομοιόηηηαρ ηιμήρ για κάθε Γείκηη 

 

ηνπο ράξηεο πνπ αθνινπζνύλ πξαγκαηνπνηείηαη ε απεηθόληζε ησλ πηλάθσλ ρσξηθά. 

Κάζε ράξηεο αληηζηνηρεί ζε έλαλ δείθηε.  

Υρονική 

ηιγμή 

Ομοιόηηηας 

Γείκηης 

Ηλικίας 

Γείκηης 

Δπαγγέλμαηος 

Γείκηης 

Δκπαίδεσζης 

Γείκηης 

Τπηκοόηηηας 

Γείκηης 

Δνοικίαζης 

Αξηζκόο Πνζνζηό Αξηζκόο Πνζνζηό Αξηζκόο Πνζνζηό Αξηζκόο Πνζνζηό Αξηζκόο Πνζνζηό 

Ποηέ 4 0,53% 1 0,13% 1 0,13% 2 0,26% 2 0,26% 

1991 & 2001 100 13,19% 82 10,82% 119 15,70% 13 1,72% 107 14,12% 

1991 & 2011 47 6,20% 26 3,43% 25 3,30% 135 17,81% 83 10,95% 

2001& 2011 146 19,26% 186 24,54% 104 13,72% 121 15,96% 58 7,65% 

Πάνηα 461 60,82% 463 61,08% 509 67,15% 487 64,25% 508 67,02% 

ΤΝΟΛΟ 758 - 758 
- 

 
758 - 758 - 758 - 
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Υάπηηρ 38: Γιαηήπηζη 

Σιμήρ βάζει Δίδοςρ & 

Υπόνος – Γείκηηρ 

Ζλικίαρ 
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Υάπηηρ 39: Γιαηήπηζη 

Σιμήρ βάζει Δίδοςρ & 

Υπόνος – Γείκηηρ 

Δπαγγέλμαηορ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  87 

 

Υάπηηρ 40: Γιαηήπηζη 

Σιμήρ βάζει Δίδοςρ & 

Υπόνος – Γείκηηρ 

Δκπαίδεςζηρ 
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Υάπηηρ 41: Γιαηήπηζη Σιμήρ 

βάζει Δίδοςρ & Υπόνος – 

Γείκηηρ Τπηκοόηηηαρ 
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Υάπηηρ 42: Γιαηήπηζη 

Σιμήρ βάζει Δίδοςρ & 

Υπόνος – Γείκηηρ 

Δνοικίαζηρ 
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5.6 ΜΟΝΣΔΛΟ ΔΞΔΛΗΞΖ ΣΧΝ ΑΠΟΓΡΑΦΗΚΧΝ ΣΟΜΔΧΝ 

ην θεθάιαην απηό κειεηάηαη ε πνξεία πνπ αθνινύζεζαλ νη απνγξαθηθνί ηνκείο ζε 

ζρέζε  κε ηνλ Local Moran γηα θάζε δείθηε. 

Όζνλ αθνξά ζην δείθηε ειηθίαο όπσο πξνθύπηεη από ηνλ παξαθάησ  Πίλαθα 

(Πίλαθαο 14) νη απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ έρνπλ ραξαθηεξηζηεί ΖΖ θαηά ηηο 

απνγξαθέο 1991 θαη 2001, δειαδή έρνπλ πςειέο ηηκέο ηνπ δείθηε ειηθίαο ηόζν νη 

ίδηνη όζν θαη ε γεηηνληά ηνπο, ην 2011 ζε πνζνζηό 76% ραξαθηεξίδνληαη σο NS (Not 

Significant) ελώ έλα πνζνζηό ηεο ηάμεσο ηνπ 24% παξακέλεη ΖΖ. Έηζη, νη ηνκείο πνπ 

έρνπλ ραξαθηεξηζηεί HH δελ ζεκεηώλνπλ πηώζε αθνύ νύηε έλαο εμ απηώλ δελ έρεη 

ρακειέο ηηκέο (L) ηόζν o ίδηνο όζν θαη ε γεηηνληά ηνπ.  

Δπίζεο, ηδηαίηεξν ελδηαθέξνλ παξνπζηάδνπλ νη απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ θαηά ηηο 

απνγξαθέο ηνπ 1991 θαη 2001 έρνπλ ραξαθηεξηζηεί LL, δειαδή έρνπλ ρακειέο ηηκέο 

ηνπ δείθηε ειηθίαο ηόζν νη ίδηνη όζν θαη ε γεηηνληά ηνπο, θαζώο ην κεγαιύηεξν 

πνζνζηό (50,65%) εμ απηώλ δηαηεξεί ηελ ζπκπεξηθνξά ηνπ θαη παξακέλεη LL ελώ 

έλα αξθεηά κεγάιν πνζνζηό ηεο ηάμεσο ηνπ 48% ραξαθηεξίδεηαη σο  NS (Not 

Significant). 

Οη απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ θαηά ηελ απνγξαθή ηνπ 1991 ήηαλ  NS θαη θαηά ην 2001 

ήηαλ ΖΖ ζε έλα αξθεηά ζεκαληηθό πνζνζηό ηεο ηάμεσο ηνπ 26,92% παξακέλνπλ ΖΖ 

θαη νη ππόινηπνη ραξαθηεξίδνληαη σο NS. Από ηελ άιιε πιεπξά νη απνγξαθηθνί 

ηνκείο πνπ θαηά ηελ απνγξαθή ηνπ 1991 ήηαλ  NS θαη θαηά ην 2001 ήηαλ LL 

δηαηεξνύλ ηελ ηηκή LL ζε πνζνζηό 24%.  

Σέινο, νη απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ θαηά ην 1991 θαη ην 2001 ραξαθηεξίδνληαη NS ζην 

κεγαιύηεξν πνζνζηό ηνπο παξακέλνπλ NS ην 2011 (93,85%). Χζηόζν, έλα πνζνζηό 

ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ πνπ ήηαλ NS ζηηο 2 πξώηεο  απνγξαθέο  ηεο ηάμεσο ηνπ 

3,2% εμειίζζεηαη ζε ΖΖ ην 2011, ελώ ην πνζνζηό ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ πνπ 

ήηαλ NS ζηηο 2 πξώηεο  απνγξαθέο θαη εμειίζζεηαη ζε LL είλαη κόιηο 1,8%. Από ηα 

παξαπάλσ δηαπηζηώλεηαη όηη έλαο ηνκέαο έρεη πεξηζζόηεξεο πηζαλόηεηεο λα 

ζεκεηώζεη αύμεζε όζνλ αθνξά ζηνλ δείθηε ειηθίαο αληί γηα πηώζε. Από απηό ίζσο 

εμαηξνύληαη νη απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ ραξαθηεξίδνληαη ζε όιε ηελ πνξεία ηνπο από 

ρακειέο ηηκέο (LL). 
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Πίνακαρ 14: Δξέλιξη Απογπαθικών Σομέων για ηον Γείκηη Ζλικίαρ 

Δείκτησ Ηλικίασ 
2011 

HH HL LH LL NS φνολο Α.Σ 
1

9
9

1
-2

0
0

1
 

HHHH 24% - - - 76% 46 

HHNS - - - - 100% 67 

HLNS - - - - 100% 3 

LLHL - - - 100,00% - 1 

LLLL - 1,30% - 50,65% 48,05% 77 

LLNS 2,82% - 1,41% 8,45% 87,32% 71 

NSHH 26,92% - - - 73,08% 26 

NSHL - - - 33,33% 66,67% 3 

NSLL - - - 24,00% 76,00% 25 

NSNS 3,19% 0,23% 0,91% 1,82% 93,85% 439 

φνολο Α.Σ 34 2 5 61 656 758 

 

ηε ζπλέρεηα, κειεηάηαη ν δείθηεο επαγγέικαηνο. Όπσο παξαηεξείηαη από ηνλ πίλαθα 

παξαθάησ (Πίλαθαο 15) νη απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ έρνπλ ραξαθηεξηζηεί ΖΖ θαηά ηηο 

απνγξαθέο 1991 θαη 2001, δειαδή έρνπλ πςειέο ηηκέο ηνπ δείθηε επαγγέικαηνο ηόζν 

νη ίδηνη όζν θαη ε γεηηνληά ηνπο, ην 2011 ζε πνζνζηό 88,61% έρνπλ ηελ ίδηα 

ζπκπεξηθνξά δειαδή εμαθνινπζνύλ λα είλαη ΖΖ ελώ έλα κηθξόηεξν πνζνζηό ηεο 

ηάμεσο ηνπ 11,39% ραξαθηεξίδεηαη σο NS (Not Significant). 

Από ηελ άιιε πιεπξά νη απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ θαηά ηηο απνγξαθέο ηνπ 1991 θαη 

2001 έρνπλ ραξαθηεξηζηεί LL, δειαδή έρνπλ ρακειέο ηηκέο ηνπ δείθηε επαγγέικαηνο 

ηόζν νη ίδηνη όζν θαη ε γεηηνληά ηνπο, δηαηεξνύλ ηελ ζπκπεξηθνξά ηνπο (LL) ζε 

πνζνζηό 38,36% ελώ ην κεγαιύηεξν πνζνζηό εμ απηώλ (61,64%) εμειίζζεηαη ζε NS. 

Δπίζεο, άμην παξαηήξεζεο είλαη ην γεγνλόο όηη νη απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ θαηά ην 

1991 ραξαθηεξίδνληαη σο NS θαη ην 2001 σο LL ην 2011 παξακέλνπλ LL ζην 

κεγαιύηεξν πνζνζηό ηνπο ην νπνίν θπκαίλεηαη ζην 82,46% ελώ έλα κηθξό πνζνζηό 

ηεο ηάμεσο ηνπ 17,54% εμειίζζεηαη ζε NS (Not Significant). Κάηη αληίζηνηρν αιιά 

όρη κε ηελ ίδηα έληαζε, ηζρύεη θαη γηα ηνπο απνγξαθηθνύο ηνκείο πνπ ην 1991 ήηαλ NS 

θαη ην 2001 ΖΖ, θαζώο ζην κεγαιύηεξν πνζνζηό ηνπο ην 2011 (61,11%) παξακέλνπλ 

ΖΖ.   

Σέινο, νη απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ θαηά ην 1991 θαη ην 2001 ραξαθηεξίδνληαη NS ζην 

κεγαιύηεξν πνζνζηό ηνπο παξακέλνπλ NS ην 2011 (92,88%). Χζηόζν, έλα πνζνζηό 

ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ πνπ ήηαλ NS ζηηο 2 πξώηεο  απνγξαθέο  ηεο ηάμεσο ηνπ 
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6,11% εμειίζζεηαη ζε LL ην 2011, ελώ ην πνζνζηό ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ πνπ 

ήηαλ NS ζηηο 2 πξώηεο  απνγξαθέο θαη εμειίζζεηαη ζε HH είλαη κόιηο 1,02%. Έηζη, 

πξνθύπηεη όηη νη απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ έρνπλ εκθαλίζεη ζε θάπνηα από ηηο 

απνγξαθέο ηνπ 1991 θαη 2001 πςειέο ηηκέο (ΖΖ) ηνπ δείθηε επαγγέικαηνο είηε νη 

ίδηνη είηε νη γεηηνληέο εμαθνινπζνύλ λα έρνπλ πςειέο ηηκέο θαη ην 2011 αληίζηνηρα ην 

ίδην ζπκβαίλεη θαη γηα ηνπο δείθηεο πνπ έρνπλ εκθαλίζεη ζε θάπνηα από ηηο απνγξαθέο 

ηνπ 1991 θαη 2001 ρακειέο ηηκέο (LL) ηνπ δείθηε επαγγέικαηνο. 

Πίνακαρ 15: Δξέλιξη Απογπαθικών Σομέων για ηον Γείκηη Δπαγγέλμαηορ 

 

Αλαθνξηθά κε ηνλ δείθηε εθπαίδεπζεο από ηνλ Πίλαθα 16 θαίλεηαη όηη όπσο θαη ζηνλ 

δείθηε επαγγέικαηνο νη απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ έρνπλ ραξαθηεξηζηεί ΖΖ θαηά ηηο 

απνγξαθέο 1991 θαη 2001, δειαδή έρνπλ πςειέο ηηκέο ηνπ δείθηε εθπαίδεπζεο ηόζν 

νη ίδηνη όζν θαη ε γεηηνληά ηνπο, ην 2011 ζε πνζνζηό 87% έρνπλ ηελ ίδηα 

ζπκπεξηθνξά δειαδή εμαθνινπζνύλ λα είλαη ΖΖ ελώ έλα κηθξόηεξν πνζνζηό ηεο 

ηάμεσο ηνπ 13% ραξαθηεξίδεηαη σο NS (Not Significant). 

Οη απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ θαηά ηηο απνγξαθέο ηνπ 1991 θαη 2001 έρνπλ 

ραξαθηεξηζηεί LL, δειαδή έρνπλ ρακειέο ηηκέο ηνπ δείθηε εθπαίδεπζεο ηόζν νη ίδηνη 

όζν θαη ε γεηηνληά ηνπο, εμαθνινπζνύλ λα ραξαθηεξίδνληαη από ρακειέο ηηκέο (LL)  

θαη ην 2011 ζε πνζνζηό 53% ελώ έλα αξθεηά κεγάιν πνζνζηό ηεο ηάμεσο ηνπ 47% 

ραξαθηεξίδεηαη σο NS (Not Significant). Άξα, νη απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ 

ζπγθεληξώλνπλ πςειέο ηηκέο (HH) είλαη ηζρπξόηεξνη ζε όηη αθνξά ηελ δηαηήξεζε 

ηνπ ραξαθηήξα ηνπο ζε ζρέζε κε ηνπο απνγξαθηθνύο ηνκείο πνπ ραξαθηεξίδνληαη από 

ρακειέο ηηκέο (LL). 

Δείκτησ 
Επαγγζλματοσ 

2011 

HH HL LL NS φνολο Α.Σ. 

1
9

9
1

-2
0

0
1

 

HHHH 88,61% - - 11,39% 79 

HHNS 9,62% - - 90,38% 52 

LLLL - - 38,36% 61,64% 73 

LLNS - 1,23% 4,65% 94,19% 86 

NSHH 61,11% - - 38,89% 18 

NSLL - - 82,46% 17,54% 57 

NSNS 1,02% - 6,11% 92,88% 393 

φνολο Α.Σ. 90 1 103 564 758 
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Χζηόζν, πξέπεη λα ζεκεησζεί όηη απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ ην 1991 ραξαθηεξίδνληαη 

σο NS θαη ην 2001 σο LL ην 2011 παξακέλνπλ LL ζε πνζνζηό 50% ελώ ην ππόινηπν 

50% εμειίζζεηαη ζε NS (Not Significant). Αληίζεηα, νη απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ ην 

1991 ραξαθηεξίδνληαη σο NS θαη ην 2001 σο ΖΖ παξακέλνπλ ΖΖ ζε πνζνζηό 38% 

ελώ ην 63% εμειίζζεηαη ζε ΝS. Άξα, αλ έρεη πξνεγεζεί NS ζηελ απνγξαθή ηνπ 1991, 

νη απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ ζπγθεληξώλνπλ ρακειέο ηηκέο (LL) είλαη ηζρπξόηεξνη ζε 

όηη αθνξά ηελ δηαηήξεζε ηνπ ραξαθηήξα ηνπο ζε ζρέζε κε ηνπο απνγξαθηθνύο ηνκείο 

πνπ ραξαθηεξίδνληαη από πςειέο ηηκέο (HH). 

Έπεηηα, νη απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ θαηά ην 1991 θαη ην 2001 ραξαθηεξίδνληαη NS 

ζην κεγαιύηεξν πνζνζηό ηνπο παξακέλνπλ NS ην 2011 (92,88%), όπσο ηζρύεη θαη γηα 

ηνπο πξνεγνύκελνπο δείθηεο. Χζηόζν, έλα ζεκαληηθό πνζνζηό ησλ απνγξαθηθώλ 

ηνκέσλ πνπ ήηαλ NS ζηηο 2 πξώηεο  απνγξαθέο,  ηεο ηάμεσο ηνπ 10% ,εμειίζζεηαη ζε 

LL ην 2011, ελώ ην πνζνζηό ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ πνπ ήηαλ NS ζηηο 2 πξώηεο  

απνγξαθέο θαη εμειίζζεηαη ζε HH είλαη κόιηο 2%.  

Πίνακαρ 16: Δξέλιξη Απογπαθικών Σομέων για ηον Γείκηη Δκπαίδεςζηρ 

 Δείκτησ 
Εκπαίδευςησ 

2011 

HH LH LL NS TOTAL 

1
99

1
-2

0
0

1
 

HHHH 87% - - 13% 91 

HHNS 9% 2% - 89% 47 

LHNS - - - 100% 1 

LLLL - - 53% 47% 125 

LLNS - - 6% 94% 51 

NSHH 38% - - 63% 16 

NSLH - - - 100% 1 

NSLL - - 50% 50% 14 

NSNS 2% 0% 10% 88% 412 

TOTAL 96 2 116 544 758 

 

ε όηη αθνξά ηνλ δείθηε ππεθνόηεηαο πνπ απνηειεί ηελ αλαινγία αιινδαπώλ πξνο 

ηνπο εκεδαπνύο, ζηνλ Πίλαθα 17 θαίλεηαη όηη νη απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ έρνπλ 

ραξαθηεξηζηεί ΖΖ θαηά ηηο απνγξαθέο 1991 θαη 2001, δειαδή έρνπλ πςειέο ηηκέο 

ηνπ δείθηε ππεθνόηεηαο ηόζν νη ίδηνη όζν θαη ε γεηηνληά ηνπο, ην 2011 ζε πνζνζηό 

56% έρνπλ ηελ ίδηα ζπκπεξηθνξά δειαδή εμαθνινπζνύλ λα είλαη ΖΖ ελώ έλα 

κηθξόηεξν πνζνζηό ηεο ηάμεσο ηνπ 13% ραξαθηεξίδεηαη σο LH, ην ππόινηπν 31% ην 

2011 ραξαθηεξίδεηαη σο NS (Not Significant). 
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Δπίζεο, πξέπεη λα ζεκεησζεί όηη γηα ηνλ δείθηε ππεθνόηεηαο ζρεδόλ θαλέλαο 

απνγξαθηθόο Σνκέαο δελ ζεκεηώλεη ρακειέο ηηκέο ν ίδηνο θαη ε γεηηνληά ηνπ (LL) γηα 

θακία από ηηο απνγξαθηθέο πεξηόδνπο (1991, 2001 θαη 2011).  Όπσο παξαηεξείηαη θαη 

από ηνλ πίλαθα παξαθάησ νη πεξηζζόηεξνη ζπλδπαζκνί θαηά ην 1991 θαη 2001 

εμειίζζνληαη θαηά κεγάιν πνζνζηό ζε ΖΖ. Σν γεγνλόο απηό δηθαηνινγείηαη από ηελ 

ξαγδαία αύμεζε ηνπ αιινδαπνύ πιεζπζκνύ πνπ θαηνηθεί ζηελ Αζήλα. 

 Πίνακαρ 17: Δξέλιξη Απογπαθικών Σομέων για ηον Γείκηη Τπηκοόηηηαρ Δμέιημε θώλ 

Σνκέσλ γηα ηνλ Γείθηε Τπεθνόηεηαο 

Σέινο, κειεηάηαη ε πνξεία εμέιημεο ηνπ δείθηε ελνηθίαζεο σο πξνο ηηο ηηκέο ηνπ 

Local Moran πνπ εκθαλίδεη ζε θάζε κηα από ηηο ηξεηο απνγξαθηθέο πεξηόδνπο 1991, 

2001 θαη 2011. Όπσο θαίλεηαη ζηνλ Πίλαθα 18 νη απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ έρνπλ 

ραξαθηεξηζηεί ΖΖ θαηά ηηο απνγξαθέο 1991 θαη 2001, δειαδή έρνπλ πςειέο ηηκέο 

ηνπ δείθηε ελνηθίαζεο ηόζν νη ίδηνη όζν θαη ε γεηηνληά ηνπο, ην 2011 ζε πνζνζηό 

69,86% έρνπλ ηελ ίδηα ζπκπεξηθνξά δειαδή εμαθνινπζνύλ λα είλαη ΖΖ, έλα 

κηθξόηεξν πνζνζηό ηεο ηάμεσο ηνπ 26,03% ραξαθηεξίδεηαη σο NS (Not Significant) 

θαη έλα πνιύ κηθξό πνζνζηό (4,11%) εμειίζζεηαη ζε LH (o Σνκέαο ζεκεηώλεη 

ρακειέο ηηκέο αιιά ε Γεηηνληά ηνπ πςειέο). 

Αμίδεη λα ζεκεησζεί όηη νη απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ θαηά ηηο απνγξαθέο ηνπ 1991 θαη 

2001 έρνπλ ραξαθηεξηζηεί LL, δειαδή έρνπλ ρακειέο ηηκέο ηνπ δείθηε ελνηθίαζεο 

ηόζν νη ίδηνη όζν θαη ε γεηηνληά ηνπο, εμαθνινπζνύλ λα ραξαθηεξίδνληαη από ρακειέο 

ηηκέο (LL) θαη ην 2011 ζε πνζνζηό 67,39% θαη έλα κηθξόηεξν πνζνζηό ηεο ηάμεσο 

ηνπ 32,61% ραξαθηεξίδεηαη σο NS (Not Significant). 

 Δείκτησ 
Τπηκοότητασ 

2011 

HH HL LH LL NS φνολο Α.Σ. 

1
9

9
1

-2
0

0
1

 

HHHH 56,25% - 12,5% - 31,25% 16 

HHNS 3,57% - 3,57% - 92,86% 28 

LHHH 100% - - - - 1 

LHNS 100% - - - - 1 

LLLL - - - - 100% 1 

NSHH 82,46% - - - 17,54% 114 

NSHL - - - - 100% 1 

NSLH - - - - 100% 2 

NSLL - - - - 100% 111 

NSNS 0,62% 0,21% - 0,21% 98,96% 483 

φνολο Α.Σ. 109 1 3 1 644 758 
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Δπίζεο, νη απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ ην 1991 ραξαθηεξίδνληαη σο NS θαη ην 2001 σο 

LL ην 2011 παξακέλνπλ LL ζε πνζνζηό 37,5% ελώ ην ππόινηπν 62,5% εμειίζζεηαη 

ζε NS (Not Significant). Κάηη αληίζηνηρν ηζρύεη θαη γηα ηνπο απνγξαθηθνύο ηνκείο 

πνπ ην 1991 ραξαθηεξίδνληαη σο NS θαη ην 2001 σο ΖΖ  θαζώο ζε πνζνζηό 28,85% 

παξακέλνπλ ΖΖ θαη ην κεγαιύηεξν πνζνζηό ηεο ηάμεσο ηνπ 71,15% εμειίζζεηαη ζε 

ΝS. . Άξα, αλ έρεη πξνεγεζεί NS ζηελ απνγξαθή ηνπ 1991, νη απνγξαθηθνί ηνκείο 

πνπ ζπγθεληξώλνπλ ρακειέο ηηκέο (LL) είλαη ηζρπξόηεξνη ζε όηη αθνξά ηελ 

δηαηήξεζε ηνπ ραξαθηήξα ηνπο ζε ζρέζε κε ηνπο απνγξαθηθνύο ηνκείο πνπ 

ραξαθηεξίδνληαη από πςειέο ηηκέο (HH). 

Κιείλνληαο, νη απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ θαηά ην 1991 θαη ην 2001 ραξαθηεξίδνληαη 

NS ζην κεγαιύηεξν πνζνζηό ηνπο παξακέλνπλ NS ην 2011 (87,78%), όπσο ηζρύεη θαη 

γηα ηνπο πξνεγνύκελνπο δείθηεο. Χζηόζν, έλα ζεκαληηθό πνζνζηό ησλ απνγξαθηθώλ 

ηνκέσλ πνπ ήηαλ NS ζηηο 2 πξώηεο  απνγξαθέο,  ηεο ηάμεσο ηνπ 8,22% ,εμειίζζεηαη 

ζε ΖΖ ην 2011, ελώ ην πνζνζηό ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ πνπ ήηαλ NS ζηηο 2 

πξώηεο  απνγξαθέο θαη εμειίζζεηαη ζε LL είλαη πεξίπνπ 3%.  

Πίλ Πίνακαρ 18: Δξέλιξη Απογπαθικών Σομέων για ηον Γείκηη Δνοικίαζηρ 

Δείκτησ 
Ενοικίαςησ 

2011 

HH HL LH LL NS φνολο Α.Σ. 

1
99

1
-2

00
1

 

HHHH 69,86% - 4,11% - 26,03% 73 

HHNS 43,33% - 6,67% - 50,00% 30 

LHNS - - 33,33% - 66,67% 3 

LLLL - - - 67,39% 32,61% 92 

LLNS - - - 35,29% 64,71% 17 

NSHH 28,85% - - - 71,15% 52 

NSHL - - - - 100,00% 1 

NSLL - - - 37,50% 62,50% 40 

NSNS 8,22% 0,22% 0,44% 3,33% 87,78% 450 

φνολο Α.Σ 116 1 8 98 535 758 
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5.7 ΜΟΝΣΔΛΟ ΒΑΘΜΟΛΟΓΖΖ ΚΑΗ ΟΜΑΓΟΠΟΗΖΖ 

ην θεθάιαην απηό γίλεηαη κηα πξνζπάζεηα βαζκνιόγεζεο θάζε απνγξαθηθνύ ηνκέα 

ηνπ δήκνπ Αζελαίσλ ζύκθσλα κε ηελ ηηκή ηνπ Local Moran πνπ ζεκεηώλεη ζε θάζε 

απνγξαθή. 

5.7.1 ΜΟΝΣΔΛΟ ΒΑΘΜΟΛΟΓΖΖ ΑΠΟΓΡΑΦΗΚΏΝ ΣΟΜΔΩΝ 

Γηα ηελ βαζκνιόγεζε ρξεζηκνπνηήζεθε ε παξαθάησ ζρέζε: 

 

Grade= (x1* t1) + (x2*t2) + (x3*t3) 

Όπνπ,  t1 ν ζπληειεζηήο ρξόλνπ γηα ην 1991 πνπ ηζνύηαη κε 1 

                                              t2 ν ζπληειεζηήο ρξόλνπ γηα ην 2001 πνπ ηζνύηαη κε 2 

             t3 ν ζπληειεζηήο ρξόλνπ γηα ην 2011 πνπ ηζνύηαη κε 3 

                                 Όπνπ,  x1 ε ηηκή ηνπ Απνγξαθηθνύ Σνκέα ην 1991 

                                             x2 ε ηηκή ηνπ Απνγξαθηθνύ Σνκέα ην 2001 

                                             x3 ε ηηκή ηνπ Απνγξαθηθνύ Σνκέα ην 2011 

Αλάινγα κε ηνλ ηύπν πνπ ν θάζε απνγξαθηθόο ηνκέαο ραξαθηεξίδεηαη ζύκθσλα κε 

ηνλ Local Moran παίξλεη ηηκέο βάζεη ηνπ Πίλαθα 19. 

Πίνακαρ 19:Σιμέρ ηηρ μεηαβληηήρ X 

 

 

 

 

ηελ πεξίπησζε πνπ έζησ 2 απνγξαθηθνί ηνκείο βγάδνπλ ην ίδην απνηέιεζκα ζηελ 

παξαπάλσ εμίζσζε ρσξίο όκσο λα αθνινπζνύλ ηελ ίδηα πνξεία σο πξνο ηνλ Local 

Moran ηόηε ε δηαδηθαζία βαζκνιόγεζεο ηνπο ζπλερίδεηαη πξνζζέηνληαο έλα δεθαδηθό 

ςεθίν (d1). Σν δεθαδηθό ςεθίν ππνινγίδεηαη από ηελ παξαθάησ ζρέζε.  

        d1= (y1 + y2 + y3) / 3                                                                         

                                Όπνπ, y1 ε ηηκή ηνπ Απνγξαθηθνύ Σνκέα ην 1991 

                                           y2 ε ηηκή ηνπ Απνγξαθηθνύ Σνκέα ην 2001 

                                           y3 ε ηηκή ηνπ Απνγξαθηθνύ Σνκέα ην 2011 

TYPE Χ 

HH 2 

HL 1 

LH      -1 

LL      -2 

NS 0 
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Οη ηηκέο πνπ κπνξεί λα πάξεη ε κεηαβιεηή  y πεξηγξάθνληαη ζηνλ Πίλαθα 20 

     Πίνακαρ 20: Σιμέρ ηηρ μεηαβληηήρ Τ 

 

 

 

 

ηελ πεξίπησζε πνπ έζησ 2 απνγξαθηθνί ηνκείο εμαθνινπζνύλ λα βγάδνπλ ην ίδην 

απνηέιεζκα ζηελ παξαπάλσ εμίζσζε ηόηε ε δηαδηθαζία βαζκνιόγεζεο ηνπο 

ζπλερίδεηαη πξνζζέηνληαο θαη δεύηεξν δεθαδηθό ςεθίν (d2). To δεύηεξν δεθαδηθό 

ςεθίν ππνινγίδεηαη από ηελ παξαθάησ ζρέζε:  

d2= (x3-x1) / 100 

                               Όπνπ, x1 ε ηηκή ηνπ Απνγξαθηθνύ Σνκέα ην 1991 

                                          x3 ε ηηκή ηνπ Απνγξαθηθνύ Σνκέα ην 2011 

Οη ηηκέο πνπ παίξλεη ε κεηαβιεηή x πεξηγξάθνληαη ζηνλ Πίλαθα 19 

Με ηελ βνήζεηα ησλ παξαπάλσ ηύπσλ ππνινγίδεηαη  ε βαζκνινγία πνπ ζεκεηώλεη 

θάζε απνγξαθηθόο ηνκέαο γηα θάζε έλαλ από ηνπο δείθηεο πνπ κειεηώληαη. Με ην 

ηξόπν απηό είλαη δπλαηόλ λα πξνζδηνξηζηεί ζε πνην ζηάδην εμεπγεληζκνύ βξίζθεηαη ν 

θάζε απνγξαθηθόο ηνκέαο.  

ην ζεκείν απηό πξέπεη λα ζεκεησζεί όηη ε βαζκνινγία ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ γηα 

ηνπο δείθηεο ππεθνόηεηαο θαη ελνηθίαζεο πνιιαπιαζηάζηεθε κε -1.  Απηό ζπλέβε 

δηόηη ν δείθηεο ππεθνόηεηαο ηζνύηαη κε ηελ αλαινγία αιινδαπνύ πιεζπζκνύ πξνο 

εκεδαπνύ. Ο πςειόο πιεζπζκόο αιινδαπώλ κπνξεί λα δείρλεη όηη ππάξρεη 

κεγαιύηεξε πηζαλόηεηα εκθάληζεο εμεπγεληζκνύ ζηελ πεξηνρή πνπ ζπγθεληξώλνληαη 

αιιά παξάιιεια ηζρύεη όηη όζν πην εμεπγεληζκέλε είλαη κηα πεξηνρή ε αλαινγία 

αιινδαπώλ έλαληη εκεδαπώλ είλαη κηθξόηεξε. Αληίζηνηρα, ν δείθηεο ελνηθίαζεο 

ηζνύηαη κε ηελ αλαινγία ελνηθηαζηώλ πξνο ηνπ ηδηνθηήηεο. Ο  πςειόο αξηζκόο 

ελνηθηαζηώλ  κπνξεί λα δείρλεη όηη ππάξρεη κεγαιύηεξε πηζαλόηεηα εκθάληζεο 

εμεπγεληζκνύ ζηελ πεξηνρή πνπ ζπγθεληξώλνληαη αιιά παξάιιεια ηζρύεη όηη όζν πην 

εμεπγεληζκέλε είλαη κηα πεξηνρή ε αλαινγία ελνηθηαζηώλ έλαληη ηδηνθηεηώλ είλαη 

κηθξόηεξε. ηνπο ράξηεο (44, 45, 46, 47, 48) πνπ αθνινπζνύλ παξνπζηάδνληαη ηα 

απνηειέζκαηα γηα θάζε δείθηε. 

TYPE Τ 

HH 3 

HL -1 

LH 1 

LL -3 

NS 0 
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Υάπηηρ 43: Βαθμολογία 

Απογπαθικών Σομέων - 

Γείκηηρ Ζλικίαρ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  99 

 

Υάπηηρ 44: Βαθμολογία 

Απογπαθικών Σομέων - 

Γείκηηρ Δπαγγέλμαηορ 
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Υάπηηρ 45: Βαθμολογία 

Απογπαθικών Σομέων - 

Γείκηηρ Δκπαίδεςζηρ 
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Υάπηηρ 46: Βαθμολογία 

Απογπαθικών Σομέων - 

Γείκηηρ Τπηκοόηηηαρ 
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Υάπηηρ 47: Βαθμολογία 

Απογπαθικών Σομέων - 

Γείκηηρ Δνοικίαζηρ 
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Από ηνλ Υάξηε 44, πνπ αθνξά ζηνλ δείθηε ειηθίαο, πξνθύπηεη όηη ρακειόηεξε 

βαζκνινγία ζπγθεληξώλνπλ ε επξύηεξε πεξηνρή ηνπ Κνισλαθίνπ θαη ηνπ 

Δπαγγειηζκνύ θαη ε επξύηεξε πεξηνρή από ην Πεδίνλ ηνπ Άξεσο κέρξη θαη ηα 

Παηήζηα. Από ηελ άιιε πιεπξά, πνιύ πςειή βαζκνινγία ζπγθεληξώλεη ε πεξηνρή 

ηεο Πιαηείαο Βάζεο θαη ηεο Οκόλνηαο. 

ηνλ Υάξηε 45, πνπ πεξηγξάθεηαη ε βαζκνινγία γηα ηνλ δείθηε επαγγέικαηνο, 

θαίλεηαη όηη ε πεξηνρή πνπ πεξηθιείεη ηα Ηιίζηα, ην Κνισλάθη κέρξη θαη ηελ Πιάθα 

ζπγθεληξώλεη ηδηαίηεξα πςειή βαζκνινγία. Δπίζεο, πςειή βαζκνινγία 

ζπγθεληξώλεη  ε πεξηνρή ηεο Νέαο Φηινζέεο. Αληηζέησο, ζηα δπηηθέο ζπλνηθίεο ηνπ 

Γήκνπ  Αζελαίσλ θαη ζπγθεθξηκέλα ζηηο πεξηνρέο  Κνισλόο, Πιαηεία Αηηηθήο, 

επόιηα νη απνγξαθηθνί ηνκείο ζεκεηώλνπλ πνιύ ρακειή βαζκνινγία. Όπσο θαίλεηαη 

από ηνλ Υάξηε 46, παξόκνηα εηθόλα κε ηνλ δείθηε επαγγέικαηνο παξνπζηάδεη θαη ν 

δείθηεο εθπαίδεπζεο  

ηνλ Υάξηε 47 απεηθνλίδεηαη ρσξηθά ε βαζκνινγία ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ γηα ηνλ 

δείθηε ππεθνόηεηαο. Όπσο θαίλεηαη θαλείο απνγξαθηθόο ηνκέαο δελ ζπγθεληξώλεη 

πςειή βαζκνινγία ζε απηόλ ηνλ δείθηε (πνπ ζεκαίλεη όηη ζε όινπο ηνπο ηνκείο 

ζπλαληάηαη πςειό πνζνζηό αιινδαπώλ). Χζηόζν, αξθεηνί είλαη νη απνγξαθηθνί 

ηνκείο πνπ ζεκεηώλνπλ ρακειή βαζκνινγία θαη ζπγθεθξηκέλα νη ηνκείο πνπ 

βξίζθνληαη θαηά κήθνο ελόο θάζεηνπ λνεηνύ άμνλα ν νπνίνο μεθηλά από ην Δκπνξηθό 

Σξίγσλν θαη θαηαιήγεη ζηα Άλσ Παηήζηα.  

Σέινο, ζηνλ Υάξηε 48 παξνπζηάδεηαη ε βαζκνινγία ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ γηα ην 

θαζεζηώο Δλνηθίαζεο.  Όπσο θαίλεηαη, ρακειέο ηηκέο ζπγθεληξώλεη ην Κέληξν ηνπ 

Γήκνπ Αζελαίσλ θαζώο θαη ε ζπλνηθία Γνπδί. Ζ ρακειή ηηκή ππνδειώλεη όηη ην 

θαζεζηώο ηδηνθαηνίθεζεο είλαη ρακειό. Τςειή βαζκνινγία ζεκεηώλνπλ ε ζπλνηθία 

ηνπ Κνισλαθίνπ, ε ζπλνηθία ηεο Γνύβαο, νη ζπλνηθίεο πνπ πεξηθιείνπλ ηα 

Σνπξθνβνύληα θαζώο θαη θάπνηεο πεξηνρέο ζηα δπηηθά όξηα ηνπ Γήκνπ.  

ηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί (Πίλαθαο 20) παξνπζηάδεηαη ην πνζνζηό απνγξαθηθώλ 

Σνκέσλ πνπ αληηζηνηρεί ζε κηα ζπγθεθξηκέλε βαζκνινγία γηα θάζε δείθηε. Όπσο 

πξνθύπηεη ην κεγαιύηεξν πνζνζηό ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ γηα θάζε δείθηε 

ζεκεηώλεη βαζκνινγία 0, θάηη πνπ είλαη απόιπηα ινγηθό δεδνκέλεο ηεο ζρέζεο πνπ 

ρξεζηκνπνηήζεθε γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο βαζκνινγίαο όπνπ o ραξαθηεξηζκόο NS 

(Not Significant) ηζνύηαη κε 0.  
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 Πίνακαρ 21: Βαθμολογία Απογπαθικών Σομέων για κάθε δείκηη 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ΒΑΘΜΟ 

ΠΟΟΣΑ ΑΠΟΓΡΑΦΙΚΩΝ ΣΟΜΕΩΝ 

ΔΕΙΚΣΗ 
ΗΛΙΚΑ 

ΔΕΙΚΣΗ 
ΕΠΑΓΓΕΛΜΑΣΟ 

ΔΕΙΚΣΗ 
ΕΚΠΑΙΔΕΤΗ 

ΔΕΙΚΣΗ 
ΤΠΗΚΟΟΣΗΣΑ 

ΔΕΙΚΣΗ 
ΕΝΟΙΚΙΑΗ 

12 1,46% 9,26% 10,45% - 8,20% 

11 - - - - - 

10 0,93% 1,46% 0,79% - 1,98% 

9 - - - - - 

8 - 0,66% 0,53% - 0,79% 

7 4,63% 1,19% 1,59% 0,13% 3,97% 

6 1,85% 0,53% 0,93% 0,13% 1,98% 

5 - - - - - 

4 2,78% 0,93% 1,32% 14,68% 3,44% 

3 0,13% - - - 0,26% 

2 9,13% 6,08% 5,56% 0,26% 1,46% 

1 0,40% 0,13% - 0,13% 0,53% 

0 54,23% 48,15% 47,88% 62,96% 52,12% 

-1 - - 0,26% - - 

-2 8,73% 10,71% 6,48% 3,57% 2,12% 

-3 0,53% - 0,13% 0,13% 0,13% 

-4 2,78% 1,32% 0,93% 2,91% 5,29% 

-5 0,13% - - 0,13% - 

-6 1,06% 3,17% 5,29% 0,40% 4,76% 

-7 5,03% 5,95% 7,80% 0,66% 2,51% 

-8 0,79% 0,53% 0,40% 0,13% 1,72% 

-9 - - - 0,13% - 

-10 0,79% 6,22% 0,93% 12,43% 1,98% 

-11 - - - - - 

-12 5,16% 3,70% 8,73% 1,19% 6,75% 
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5.7.2 ΟΜΑΓΟΠΟΗΖΖ ΑΠΟΓΡΑΦΗΚΩΝ ΣΟΜΔΩΝ ΜΔ ΑΠΟΓΟΖ ΒΑΡΩΝ 

Μεηά ην κνληέιν βαζκνιόγεζεο ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ γηα θάζε έλαλ από ηνπο 

δείθηεο πνπ κειεηώληαη θξίζεθε ζθόπηκν θάζε απνγξαθηθόο ηνκέαο λα θέξεη κηα 

ηειηθή βαζκνινγία γηα ην ζύλνιν θαη ησλ πέληε δεηθηώλ. Δθηηκήζεθε όηη ν πην 

ζσζηόο ηξόπνο γηα λα πξνθύςεη έλαο αξηζκόο πνπ λα ραξαθηεξίδεη ηνλ απνγξαθηθό 

ηνκέα γηα ην ζύλνιν ησλ δεηθηώλ είλαη κέζα από ηελ απόδνζε βαξώλ ζε θάζε έλαλ 

από ηνπο δείθηεο. Σα βάξε πνπ απνδόζεθαλ πξνέθπςαλ από ην πνζνζηό ησλ 

απνγξαθηθώλ ηνκέσλ πνπ παξέκεηλαλ HH (δειαδή έρνπλ πςειέο ηηκέο νη ίδηνη θαη ε 

γεηηνληά ηνπο ζύκθσλα κε ηνλ Local Moran) θαη ζηηο ηξεηο απνγξαθηθέο πεξηόδνπο 

1991, 2001 θαη 2011  ζε θάζε δείθηε (Κεθάιαην 5.6 : Μνληέιν Δμέιημεο 

Απνγξαθηθώλ Σνκέσλ). 

Έηζη, γηα ην δείθηε ειηθίαο ην πνζνζηό ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ πνπ 

ραξαθηεξίδεηαη σο ΖΖ θαη ηηο 3 απνγξαθέο είλαη 24% (0,24), γηα ην δείθηε 

επαγγέικαηνο είλαη 88% (0,88), γηα ην δείθηε εθπαίδεπζεο είλαη (0,87) , γηα ην δείθηε 

ππεθνόηεηαο είλαη 56% (0,56) θαη γηα ην δείθηε ελνηθίαζεο είλαη 69% (0,70). Με 

βάζε ηα παξαπάλσ ην βάξνο γηα ηνλ δείθηε ειηθίαο είλαη 7,38%, ην βάξνο γηα ηνλ 

δείθηε επαγγέικαηνο είλαη 27,08%, ην βάξνο γηα ηνλ δείθηε εθπαίδεπζεο είλαη 

26,77%, ην βάξνο γηα ηνλ δείθηε ππεθνόηεηαο είλαη 17,23% θαη, ηέινο, ην βάξνο γηα 

ηνλ δείθηε ελνηθίαζεο είλαη 21,54%. 

ηνλ Υάξηε 49 πνπ αθνινπζεί θαηεγνξηνπνηνύληαη νη απνγξαθηθνί ηνκείο ζε 

ηέζζεξηο νκάδεο ζύκθσλα κε ηελ βαζκνινγία πνπ ζπγθεληξώλνπλ. Έηζη, κε ζθνύξν 

πξάζηλν παξνπζηάδνληαη νη απνγξαθηθνί ηνκείο κε ηελ πςειόηεξε βαζκνινγία, νη 

νπνίνη αλήθνπλ ζηελ επξύηεξε πεξηνρή ηνπ Κνισλαθίνπ θαη ζηελ πεξηνρή ηεο Νέαο 

Φηινζέεο, κεηά ηελ απόδνζε βαξώλ θαη κε θόθθηλν νη απνγξαθηθνί ηνκείο κε ηελ 

ρακειόηεξε βαζκνινγία, νη νπνίνη ζπγθεληξώλνληαη ζηελ επξύηεξε πεξηνρή ηεο 

Οκόλνηαο θαη ζηελ πεξηνρή κεηά ηελ απόδνζε βαξώλ. Οη ηέζζεξηο απηέο θαηεγνξίεο 

ζα κπνξνύζαλ λα παξνκνηαζηνύλ κε ηα ηέζζεξα ζηάδηα (Πίλαθαο 22) πνπ πεξλά ε 

δηαδηθαζία εμεπγεληζκνύ όπσο απηά πεξηγξάθεθαλ ζην Κεθάιαην 2.3.  

Πίνακαρ 22: Απογπαθικοί Σομείρ ανά ζηάδιο εξεςγενιζμού 

ΣΑΔΙΑ ΕΞΕΤΓΕΝΙΜΟΤ ΑΠΟΓΡΑΦΙΚΟΙ ΣΟΜΕΙ ΠΟΟΣΟ 

ΣΑΔΙΟ 1 81 11% 

ΣΑΔΙΟ 2 394 52% 

ΣΑΔΙΟ 3  251 33% 

ΣΑΔΙΟ 4 32 4% 
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Υάπηηρ 48: Σελική 

βαθμολογία  Α Σ. - 

ηάδια Δξεςγενιζμού 
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5.8 ΤΥΔΣΗΖ ΓΖΜΟΓΡΑΦΗΚΧΝ ΥΑΡΑΚΣΖΡΗΣΗΚΧΝ ΜΔ ΣΗΜΔ ΕΧΝΖ 

ΑΚΗΝΖΣΧΝ  

ύκθσλα κε ηελ βηβιηνγξαθία ν εμεπγεληζκόο ζαλ θαηλόκελν ζπλδέεηαη άκεζα κε 

ηελ αμία ησλ αθηλήησλ. Λόγσ αδπλακίαο εύξεζεο ησλ πξαγκαηηθώλ αμηώλ ησλ 

αθηλήησλ γηα ηνλ Γήκν Αζελαίσλ κειεηήζεθαλ νη ηηκέο δώλεο αθηλήησλ. ηνλ Υάξηε 

50 πνπ αθνινπζεί παξνπζηάδνληαη νη Εώλεο Αθηλήησλ γηα ηνλ Γήκν Αζελαίσλ. 

Υάπηηρ 49: Σιμέρ Εώνηρ ηος Γήμος Αθηναίων   

 

Όπσο παξαηεξείηαη ζηνλ Υάξηε νη ηηκέο Εώλεο είλαη ηδηαίηεξα πςειέο ζηηο πεξηνρέο 

Κνισλάθη, Δκπνξηθό Σξίγσλν θαη Πιάθα ελώ νη δπηηθέο ζπλνηθίεο ηνπ δήκνπ 

ραξαθηεξίδνληαη από ρακειέο ηηκέο. Γηα λα κειεηεζεί ε ζπζρέηηζε ησλ ηηκώλ δώλεο 

θάζε απνγξαθηθόο ηνκέαο έιαβε κία ηηκή ζύκθσλα κε ηελ δώλε ζηελ νπνία αλήθεη. 

ηε ζπλέρεηα κε ηελ βνήζεηα ηνπ ζπληειεζηή Pearson κειεηήζεθε ε ζπζρέηηζε 

αλάκεζα ζηελ ηειηθή βαζκνινγία πνπ θέξεη θάζε απνγξαθηθόο ηνκέαο θαη ζηελ ηηκή 
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δώλεο πνπ ηνλ ραξαθηεξίδεη. Σν απνηέιεζκα ηνπ ζπληειεζηή αλέξρεηαη ζην 0,55 πνπ 

ζεκαίλεη όηη νη δύν απηέο κεηαβιεηέο παξνπζηάδνπλ ζπζρέηηζε. 

5.9 ΤΜΠΔΡΑΜΑΣΑ ΔΦΑΡΜΟΓΖ 

ππεξαζκαηηθά, ζηελ ζπγθεθξηκέλε εξγαζία ζε πξώηε θάζε πξνζδηνξίζηεθαλ πέληε 

δείθηεο γηα θάζε θαηεγνξία δεκνγξαθηθώλ δεδνκέλσλ. ηε ζπλέρεηα κε ηελ βνήζεηα 

ηνπ δείθηε Local Moran κειεηήζεθε ε ρσξηθή απηνζπζρέηηζε γηα θάζε δείθηε. 

Έρνληαο σο βάζε ηα απνηειέζκαηα ηνπ δείθηε Local Moran έγηλε κηα πξνζπάζεηα λα 

πξνζδηνξηζηνύλ νη απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ δηαηεξνύλ ηνλ ραξαθηήξα ηνπο θαηά ηελ 

δηάξθεηα ησλ ηξηώλ απνγξαθηθώλ πεξηόδσλ 1991, 2001 & 2011 κέζσ δύν κεζόδσλ.  

ηελ πξώηε κέζνδν κειεηήζεθε ην πιήζνο ηηκώλ πνπ θαηαικβάλεη θάζε απνγξαθηθόο 

ηνκέαο γηα θάζε δείθηε έηζη δεκηνπξγήζεθαλ ηξεηο θαηεγνξίεο απνγξαθηθώλ ηνκέσλ 

απηνί  πνπ δηαηεξνύλ ηελ ίδηα ηηκή θαη ζηηο ηξεηο απνγξαθέο, απηνί πνπ δηαηεξνύλ 

ηελ ίδηα ηηκή ζε δπν απνγξαθέο αλεμαξηήησο ρξόλνπ θαη απηνί πνπ αιιάδνπλ ηηκή 

θαη ζηηο ηξεηο απνγξαθέο. ηελ κέζνδν απηή ππνινγίζηεθε ε κεηαβιεηόηεηα θάζε 

απνγξαθηθνύ ηνκέα γηα ην ζύλνιν ησλ δεηθηώλ. 

ηελ δεύηεξε κέζνδν κειεηήζεθε ε ζπρλόηεηα εκθάληζεο ηεο ίδηαο ηηκήο ζε θάζε 

απνγξαθηθό ηνκέα θαη ε ρξνληθή πεξίνδνο πνπ απηή ε ηηκή κπνξεί λα αιιάδεη γηα  

θάζε δείθηε θαηά ηελ δηάξθεηα ησλ ηξηώλ απνγξαθηθώλ πεξηόδσλ.  

Σα ζπκπεξάζκαηα πνπ πξνέθπςαλ από ηελ κειέηε ηεο δηαηήξεζεο ηνπ ραξαθηήξα 

ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ είλαη ηα εμήο: 

 Γηα θάζε δείθηε αλεμαξηήησο είδνπο ηηκήο θαη ρξόλνπ ην πνζνζηό 

απνγξαθηθώλ ηνκέσλ πνπ αιιάδεη ηηκή θάζε απνγξαθηθή πεξίνδν 

είλαη ζρεδό κεδακηλό. 

 Γηα ην ζύλνιν ησλ δεηθηώλ νη απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ θαίλεηαη λα 

είλαη πην αζηαζείο σο πξνο ηελ δηαηήξεζε ηεο ίδηαο ηηκεο αλεμαξηήησο 

είδνπο θαη ρξόλνπ βξίζθνληαη ζην θέληξν ηνπ Γήκνπ Αζελαηώλ θαη 

θαηα  κήθνο ηνπ ηνπ άμνλα πνπ μεθηλά από ηελ Οκόλνηα θαη θαηαιήγεη 

ζηα Παηήζηα. 

 Σν πνζνζηό ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ πνπ εκαθαλίδεη θαη ζηηο ηξεηο 

ρξνληθέο πεξηόδνπο ηελ ίδηα ηηκή μεπεξλά ην 60% γηα θάζε έλαλ από 

ηνπο δείθηεο. 
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 Γηα ηνπο δείθηεο Ζιηθίαο, Τπεθνόηεηαο θαη Δλνηθίαζεο νη 

απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ εκθαλίδνπλ θαη ζηηο ηξεηο απνγξαθέο πςειέο 

ηηκέο νη ίδηνη θαη ε γεηηνληά ηνπο ζπγθεληξώλνληαη θπξίσο γύξσ από 

ηελ πεξηνρή ηεο Οκόλνηαο.  

 Γηα ηνπο δείθηεο Δπαγγέικαηνο θαη Δθπαίδεπζεο νη απνγξαθηθνί 

ηνκείο πνπ εκθαλίδνπλ θαη ζηηο ηξεηο απνγξαθέο πςειέο ηηκέο νη ίδηνη 

θαη ε γεηηνληά ηνπο ζπγθεληξώλνληαη θπξίσο ζηελ επξύηεξε πεξηνρή 

θαη πεξηκεηξηθά ηνπ Κνισλαθίνπ θαη ζηελ ζπλνηθία ηεο Ν. Φηινζέεο. 

 Γηα ηνπο δείθηεο Ζιηθίαο θαη Δπαγγέικαηνο ην κεγαιύηεξν πνζνζηό 

απνγξαθηθώλ ηνκέσλ πνπ παξνπζηάδεη νκνηόηεηα ηηκώλ ζε 2 

απνγξαθέο αθνξά ηηο ρξνληθέο πεξηόδνπο 2001 θαη 2011. 

 Γηα ηνπο δείθηεο Δθπαίδεπζεο θαη Δλνηθίαζεο ην κεγαιύηεξν πνζνζηό 

απνγξαθηθώλ ηνκέσλ πνπ παξνπζηάδεη νκνηόηεηα ηηκώλ ζε 2 

απνγξαθέο αθνξά ηηο ρξνληθέο πεξηόδνπο 1991 θαη 2001. 

 Γηα ηνλ δείθηε Τπεθνόηεηαο ην κεγαιύηεξν πνζνηό απνγξαθηθώλ 

ηνκέσλ πνπ παξνπζηάδεη νκνηόηεηα ηηκώλ ζε 2 απνγξαθέο δελ 

ζπλερόκελεο ρξνληθέο πεξηόδνπο αιιά ην 1991 θαη ην 2011. 

ηελ ζπλέρεηα κειεηήζεθε ε εμέιημε ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ κέζα από ηελ 

εμαγσγή ζύλζεησλ πηλάθσλ από ην πεξηβάιινλ ηνπ excel. Με ην ηξόπν απηό βγήθαλ 

θάπνηα ζπκπεξάζκαηα γηα ηελ πνξεία πνπ αθνινύζεζε θάζε δείθηεο: 

 Ο δείθηεο Ζιηθίαο ζεκεηώλεη ην πην κηθξό πνζνζηό απνγαθηθώλ 

ηνκέσλ πνπ δηαηήξεζαλ πςειεο ηηκέο (HH) θαη ζηηο 3 απνγξαθέο θαη 

απηό αλέξρεηαη ζην 24% 

 Ο δείθηεο Δπαγγέικαηνο ζεκεηώλεη ην πην κεγάιν πνζνζηό 

απνγξαθηθώλ ηνκέσλ πνπ δηαηήξεζαλ πςειέο ηηκέο (HH) θαη ζηηο 3 

απνγξαθέο θαη απηό αλέξρεηαη ζην 88%. 

 Ο δείθηεο Δλνηθίαζεο ζεκεηώλεη ην πην κεγάιν πνζνζηό απνγξαθηθώλ 

ηνκέσλ πνπ δηαηήξεζαλ ρακειέο ηηκέο (LL) θαη ζηηο 3 απνγξαθέο θαη 

απηό αλέξρεηαη ζην 67%. 

 Γηα ηνλ δείθηε Τπεθνόηεηαο  δελ ππάξρνπλ απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ 

λα ζεκεηώλνπλ ρακειέο ηηκέο (LL) ζε θακία από ηηο 3 απνγξαθηθέο 

πεξηόδνπο. 
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 To κεγαιύηεξν πνζνζηό (88%) απνγξαθηθώλ ηνκέσλ πνπ από Not 

Significant θαηάθεξαλ λα εμειηρζνύλ ζε ΖΖ θαη λα δηαηεξήζνπλ ηνλ 

ραξαθηήξα ηνπο αθνξά ζηνλ δείθηε Τπεθνόηεηαο. Γεγνλόο πνπ 

επηζεκαίλεη ηελ ξαγδαία αύμεζε αιινδαπώλ. 

Ακέζσο κεηά ηελ κειέηε ησλ ηηκώλ πνπ θέξεη θάζε απνγξαθηθόο ηνκέαο γηα θάζε 

δείθηε γηα θάζε κία από ηηο απνγξαθηθέο πεξηόδνπο. Πξαγκαηνπνηήζεθε ε δεκηνπξγία 

ελόο κνληέινπ πξνθεηκέλνπ θάζε απνγξαθηθόο ηνκέαο λα βαζκνινγεζεί γηα ηηο ηηκέο 

πνπ θέξεη γηα θάζε δείθηε μερσξηζηά αιιά θαη γηα ην ζύλνιν ησλ δεηθηώλ κε ηελ 

απόδνζε ησλ αλάινγσλ βαξώλ. Από ηελ δηαδηθαζία απηή πξνέθπςαλ ηα εμήο 

ζπκπεξάζκαηα.  

 Ο δείθηεο Δθπαίδεπζεο ζεκεηώλεη ην κεγαιύηεξν πνζνζηό απνγξαθηθώλ 

ηνκέσλ πνπ βαζκνινγνύληαη κε ηελ πςειόηεξε ηηκή, δειαδή 12, θαη ην 

πνζνζηό απηό αλέξρεηαη ζην 10% θαη ην κεγαιύηεξν πνζνζηό απνγξαθηθώλ 

ηνκέσλ πνπ βαζκνινγνύληαη κε ηελ ρακειόηεξε ηηκή, δειαδή -12, θαη ην 

πνζνζηό απηό αλέξρεηαη ζην 8,73% 

 Πνιύ κηθξό πνζνζηό απνγξαθηθώλ ηνκέσλ ζεκεηώλεη βαζκνινγία 

κεγαιύηεξε ηνπ κεδελόο γηα ηνλ δείθηε Τπεθνόηεηαο.  

 Γηα ηνλ δείθηε Δπαγγέικαηνο ην πνζνζηό απνγξαθηθώλ ηνκέσλ πνπ 

ζεκεηώλεη βαζκνινγία κεγαιύηεξε ηνπ κεδελόο αλέξρεηαη ζην 32% ελώ 

κηθξόηεξε ηνπ κεδελόο ζεκεηώλεη ην 20%.  

 Γηα ηνλ δείθηε Ζιηθίαο ην πνζνζηό απνγξαθηθώλ ηνκέσλ πνπ ζεκεηώλεη 

βαζκνινγία κεγαιύηεξε ηνπ κεδελόο αλέξρεηαη κόιηο ζην 12% ελώ κηθξόηεξε 

ηνπ κεδελόο ζεκεηώλεη ην 25%. Απηό δείρλεη πσο ν πιεζπζκόο ερεη ηελ ηάζε 

λα γεξλά. 

 Γηα ην ζύλνιν ησλ δεηθηώλ ην κεγαιύηεξν πνζνζηό ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ 

ζεκεηώλεη ηηκέο από 0 έσο -6 θαη βξίζθεηαη ζην δεύηεξν ζηάδην 

 ην ηειεπηαίν ζηάδην πνπ αθνξά ζηηο εμεπγεληζκέλεο πεξηνρέο βξίζθεηαη 

κόιηο ην 4% ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ. 

 Πεξηζζόηεξν εμεπγεληζκέλνη ζύκθσλα κε ηελ ηειηθή βαζκινγία είλαη νη 

απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ αλήθνπλ ζηελ πεξηνρή ηνπ Κνισλαθίνπ θαη ηεο 

Φηινζέεο θαη ιηγόηεξν νη απνγξαθηθνί ηνκείο πνπ αλήθνπλ ζηελ πεξηνρή ηεο 

Οκόλνηαο, ηνπ Κνισλνύ θαη ησλ Παηεζίσλ. 
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Σέινο, εξεπλήζεθε ε ζπζρέηηζε ησλ αμηώλ γεο κε ηελ βαζκνινγία θάζε απνγξαθηθνύ 

ηνκέα κε ηελ βνήζεηα ηνπ δείθηε Pearson. Σν ζπκπέξαζκα από απηή ηελ δηαδηθαζία 

ήηαλ όηη ππάξρεη ζεηηθή ζπζρέηηζε κεηαμύ ησλ ηηκώλ δώλεο θαη ηεο ηειηθήο 

βαζκνινγίαο θάζε απνγξαθηθνύ ηνκέα αθνύ ν Pearson αλέξρεηαη ζην 0,55. 

ΚΔΦΑΛΑΙΟ 6: ΤΜΠΔΡΑΜΑΣΑ 

ηελ παξνύζα εξγαζία ηέζεθε ην δήηεκα ηνπ πξνζδηνξηζκνύ ησλ ρσξνρξνληθώλ 

ηάζεσλ, πξνηύπσλ θαη ηππνινγηώλ εμεπγεληζκνύ ζηνλ δήκν Αζελαίσλ. Ζ κνλάδα 

αλαθνξάο πνπ επηιέρηεθε γηα ηελ εγαξκνγή ήηαλ ν απνγξαθηθόο ηνκέαο. Σα 

δεκνγξαθηθά δεδνκέλα πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ πξνήιζαλ από ηελ Διιεληθή 

ηαηηζηηθή Αξρή θαη αθνξξνύλ ηηο απνγξαθέο ησλ εηώλ 1991, 2001 &2 2011.  

Ζ δηαρείξηζε ηνπ δεηήκαηνο απηνύ έγηλε κε ηελ ρξήζε Γεσγξαθηθώλ πζηεκάησλ 

Πιεξνθνξηώλ. Γηα ηελ πεξεηαίξσ αλάιπζε ηνπ ζέκαηνο ην βαζηθά εξγαιεία πνπ 

ρξεζηκνπνηήζεθαλ ήηαλ νη δείθηεο ρσξηθήο απηνζπζρέηηζεο Global Moran θαη Local 

Moran θαη ν ζπληειεζηήο γξακκηθήο ζπζρέηηζεο Pearson.  

H πξνζέγγηζε ηνπ ζέκαηνο έγηλε σο εμήο:  

 Πξνζδηνξηζκόο θαη ππνινγηζκόο ελόο δείθηε εμεπγεληζκνύ γηα θάζε 

κία από ηηο 5 θαηεγνξίεο δεκνγξαθηθώλ δεδνκέλσλ. 

 Πξνζδηνξηζκόο ησλ δεηθηώλ ρσξηθήο απηνζπζρέηηζεο Global Moran 

θαη Local Moran γηα θάζε έλαλ από ηνπο παξαπάλσ δείθηεο. 

 Μειέηε δηαηήξεζεο ησλ ηηκώλ πνπ πξνέθπςαλ από ηνλ Local Moran 

πξνθεηκέλνπ λα πξνζδηνξηζηνύλ νη απνγξαθηθνί ηνκείο κε ηζρπξόηεξν 

ραξαθηήξα νη νπνίνη δηακνξθώλνπλ ηηο ηάζεηο ηνπ εμεπγεληζκνύ. 

 Γηεξεύλεζε ηεο εμειηρηηθήο πνξείαο πνπ αθνινπζνύλ νη απνγξαθηθνί 

ηνκείο βάζεη ησλ ηηκώλ Local Moran.  

 Γεκηνπξγία κνληέινπ βαζκνιόγεζεο ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ γηα 

θάζε δείθηε.  

 Οκαδνπνίεζε βαζκνινγηώλ γηα ην ζύλνιν ησλ δεηθηώλ πξνθεηκέλνπ 

θάζε απνγξαθηθόο ηνκέαο λα θέξεη κία ηηκή πνπ ηνλ ραξαθηεξίδεη θαη 

πξνζδηνξηζηεί ην ζηάδην ζην νπνίν απηόο αλήθεη.  

 πζρέηηζε βαζκνινγίαο απνγξαθηθώλ ηνκέσλ κε ηηο ηηκέο δώλεο 

αθηλήησλ κε ηελ βνήζεηα ηνπ δείθηε Pearson.  
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Ζ κεζνδνινγία πνπ πεξηγξάθεθε παξαπάλσ αληαπνθξίζεθε ζηηο αλάγθεο ηνπ 

ζπγθεθξηκέλνπ δεηήκαηνο θαζώο πξνζδηνξίζηεθαλ νη ηάζεηο θαη ηα πξόηππα 

εμεπγεληζκνύ μεθεύγνληαο από ην ζεσξεηηθό πιαίζην θαη ιακβάλνληαο ππόςελ ηελ 

ρσξηθή δηάζηαζε.  

Οη δείθηεο εμεπγεληζκνύ πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ ήηαλ αξθεηά απνηειεζκαηηθνί γηα 

ηελ εμαγσγή ρξήζηκσλ θαη ινγηθώλ ζπκπεξαζκάησλ. Από ηελ άιιε πιεπξά, ηα 

εξγαιεία αλάιπζεο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ ήηαλ ηα πιένλ θαηάιιεια γηα ηελ κειέηε 

ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ θαηλνκέλνπ, πνπ είλαη αξθεηά ζύλζεην, θαζώο κειέηνπλ ηηο 

ζπζρεηίζεηο κεηαμύ ηηκώλ θαη κεηαβιεηώλ.  

Ζ κόλε αδπλακία πνπ δελ αληηκεησπίζηεθε ήηαλ ε ζπιινγή δεδνκέλσλ αλαθνξηθά κε 

ηελ πξαγκαηηθή αμία αθηλήησλ δηαρξνληθά ζηνλ δήκν Αζελαίσλ, θαζώο απηό ην 

πιηθό δελ ππάξρεη ζπγθεληξσκέλν ζε θακία δεκόζηα ππεξεζία. 

Ο εμεπγεληζκόο σο θαηλόκελν θαίλεηαη λα επεξεάδεηαη από έλα επξύ θάζκα 

παξαγόλησλ. Έηζη ζα κπνξνύζε λα κειεηεζεί πεξεηαίξσ κέζα από ηελ δηεξεύλεζε 

πξόζζεησλ κεηαβιεηώλ θαη λέσλ δεηθηώλ, δεκνγξαθηθώλ θαη κε. 

Δπίζεο, ην θηηξηαθό απόζεκα θαη ε θαηάζηαζε ησλ θηηξίσλ κπνξεί λα επεξέαζεη ηελ 

δηαδηθαζία εμεπγεληζκνύ κηαο πεξηνρήο. Όπνηε κηα έξεπλα πεδίνπ κε ζηόρν ηελ 

θαηαγξαθή ηεο θαηάζηαζεο θαη ηεο ρξήζεο ησλ θηηξίσλ ζα κπνξνύζε λα δώζεη 

ρξήζηκα απνηειέζκαηα. Αθόκε, ζα είρε λόεκα ν εμεπγεληζκόο λα κειεηεζεί ππό ην 

πξίζκα ηεο πνηόηεηαο δσήο ζηνλ δήκν Αζελαίσλ θαη λα κειεηεζεί θάπνηα ζπζρέηηζε 

πνπ είλαη πνιύ πηζαλό λα ππάξρεη. 

Σέινο, ζα είρε ηδηαίηεξν ελδηαθέξνλ ε δεκηνπξγία ελόο κνληέινπ πνπ ζα κπνξνύζε λα 

πξνβιέςεη ηελ ζπκπεξηθνξά ησλ απνγξαθηθώλ ηνκέσλ ζην κέιινλ σο πξνο ην 

θαηλόκελν ηνπ εμεπγεληζκνύ.  
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