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Η προσέγγιση 

o Θεματολογία/τρόποι προσέγγισης/υπόθεση εργασίας 

 

o Τοποθέτηση της έρευνας/εννοιολογικό πλαίσιο 

 

o Μελέτη περίπτωσης/Ελληνικό 

 

o Συμπεράσματα/ερωτήματα 

ανάπτυξη/ χωροταξία/ οικονομία /κοινωνία/τουρισμός/ αστική 

ανάπλαση/ παράκτιο μέτωπο/ ΡΣΑ/μητρόπολη/ ιδιωτικοποιήσεις/ 

βιωσιμότητα/φυσικό κεφάλαιο/πολιτιστικό κεφάλαιο/ιδεολογική 

φυσιογνωμία 



Οι τρόποι/τα μέσα της έρευνας 

_ Ν. 3986/Ν.4277/ Ν. 4062/Ν. 4064/N. 4179 

 

 

_ Διαλέξεις/ημερίδες/συνεδριάσεων/βίντεο/το υλικό  Επιμελητηρίου 
Περιβάλλοντος 

 

 

 

_ Καταγραφή και μελέτη των προτάσεων 

 

 

_ Μελέτη βιβλιογραφίας 

 

 

_ Επιτόπια έρευνα 

 



Υπόθεση εργασίας 
................................................................................................................ 

Η αξιοποίηση του πρώην αεροδρομίου του Ελληνικού και της παράκτιας 

Ολυμπιακής ζώνης του Αγίου Κοσμά συνιστά σκοπό εντόνου δημοσίου 

συμφέροντος με τον οποίο επιδιώκεται ιδίως: 

 

η συμβολή  

 

η προσέλκυση  

 

η δημιουργία 

  

 η ανάδειξη  

 

η εφαρμογή 

……………….…………………................................................................................... 
το συμπέρασμα  

 

 

Δημόσιο συμφέρον 

 

κοσμοθεωρητική-ιδεολογική εικόνα 



Μία αφήγηση/ 

 

«H Αθήνα έχει τόσο πράσινο ώστε να μη 

χρειάζεται άλλο.» 

«Τα πάρκα είναι άβατα και συγκεντρώνουν περιθωριακούς.» 

«Τα πάρκα και η συντήρησή τους κοστίζουν πολύ.»  

«Αντί για ένα πάρκο στο Ελληνικό, θα δημιουργηθούν άλλα πολλά εκεί που 

υπάρχει ανάγκη.», 

«Αντί για ένα πάρκο στο Ελληνικό, θα δημιουργηθούν άλλα πολλά εκεί που 

υπάρχει ανάγκη.» 

«Στις πυκνοδομημένες περιοχές στην Κυψέλη και στο Παγκράτι θα 

γκρεμιστούν οικοδομικά τετράγωνα για να δημιουργηθούν πράσινοι 

χώροι.» 

Ελληνικό /χώρος πρασίνου  



Φιλοσοφική θεώρηση:  
διαλεκτικός υλισμός 

 4 
Ο πρώτος νόμος, της διαλεκτικής μεταβολής 
 

 

 
 Ο δεύτερος νόμο, της αλληλεπίδρασης 

Ο τρίτος νόμος, της αντίφασης και της σύνθεσης των 

αντιθέσεων 

Ο τέταρτος νόμος, της μετατροπής της ποσότητας σε 

ποιότητα 



ΔΙΑΛΕΚΤΙΚΗ ΣΧΕΣΗ  
ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΟΙΚΟΝΟΜΙΑΣ 
 
 
 
 

ΚΥΡΙΑΡΧΗ ΙΔΕΟΛΟΓΙΑ  

ΑΣΤΙΚΟΙ ΜΕΤΑΣΧΗΜΑΤΙΣΜΟΙ 

ΚΟΙΝΗ ΒΑΣΗ ΑΝΑΓΚΑΙΟΤΗΤΑΣ-ΕΞΥΠΗΡΕΤΗΣΗΣ 

 
ΔΙΑΜΟΡΦΩΣΗ ΠΟΛΗΣ 

Η κατανόηση της θεμελιακής θέσης ότι: «Ο [χωροταξικός] σχεδιασμός αποτελεί 

τη χωρική έκφραση των προγραμμάτων οικονομικής και κοινωνικής 
ανάπτυξης»1,  βοηθά και στην κατανόηση της στόχευσης της πλούσιας λίστας 

των σχετικών κυβερνητικών νομοθετημάτων για τη χωροταξία του τελευταίου 

διαστήματος 



ΤΟ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΟ ΣΧΕΔΙΟ 
 ΓΙΑ ΤΗΝ ΕΛΛΑΔΑ  

 

Στη βάση αυτής της οικονομικής 

πραγματικότητας, και της 

μόνιμης στόχευσης των ομίλων, 

για διασφάλιση μέγιστου 

κέρδους δομούνται οι κλάδοι 

προτεραιότητας για το επόμενο 

διάστημα. 



 
 
 Πύλη/κόμβος/κέντρο/μητρόπολη/πόλος/τομή /προορισμός/πεδίο  

ΠΛΕΟΝΕΚΤΗΜΑΤΑ/ΕΡΓΑΤΙΚΑ ΧΕΡΙΑ /ΛΙΜΑΝΙ ΠΕΙΡΑΙΑ/ΣΥΓΚΟΙΝΩΝΙΕΣ 

ΤΟ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΟ ΣΧΕΔΙΟ 

 ΓΙΑ ΤΗΝ ΑΤΤΙΚΗ 

Το νέο ΡΣΑ έρχεται να ευθυγραμμίσει την νομοθεσία με τις χρήσεις 

γης που αναπτύσσονται στη βάση  της ελληνικής οικονομίας 



ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΟΣ ΧΕΔΙΑΣΜΟΣ 

 ΤΟΥ ΡΣΑ 

Οι χρήσεις γης 

και στους τρεις 

βασικούς 

αναπτυξιακούς 

άξονες 

διεθνούς-

εθνικής 

εμβέλειας 

αντανακλούν 

τον κυρίαρχο 

αστικό 

σχεδιασμό 



ΤΟ ΑΝΑΠΤΥΞΙΑΚΟ ΣΧΕΔΙΟ 
ΓΙΑ ΤΟ ΠΑΡΑΛΙΑΚΟ ΜΕΤΩΠΟ ΤΗΣ ΑΤΤΙΚΗΣ 

 
Επαναπροσδιορισμός της θέσης του παράκτιου μετώπου στο ευρύτερο αστικό 

περιβάλλον, επαναπροσδιορισμός της εικόνας της πόλης και «αναζωογόνηση» της 

οικονομίας με επενδύσεις κυρίως τουριστικού και πολιτιστικού περιεχομένου, απαιτούν την 
ιδιωτικοποίηση μεγάλων ελεύθερων χώρων.  Κάθε ανάπλαση βάζει τους δικούς της 

στόχους και εξαρτάται από τις τοπικές συνθήκες.  



ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ «ΑΝΑΠΤΥΞΗ» 
ΚΑΙ ΧΩΡΟΤΑΞΙΑ 

 
οι μεγάλες τουριστικές επιχειρήσεις δραστηριοποιούνται ταυτόχρονα και 

στους κλάδους της ναυτιλίας, των κατασκευών, της ενέργειας, της 

μεταποιητικής βιομηχανίας, της εμπορίας τροφίμων, των πετρελαιοειδών, 

των μεταφορών, καθώς και στο χρηματοπιστωτικό τομέα. 

Ιδιαίτερα σημαντικός είναι και ο ρόλος των τραπεζών στον τουριστικό 

κλάδο, γεγονός που αναδεικνύει και την επίδραση, που θα έχουν στον 

τουριστικό κλάδο οι εξελίξεις στον τραπεζικό τομέα. 



Διεύρυνση των χωρών προέλευσης της τουριστικής κίνησης,   
επέκταση στην ποιοτική διαφοροποίηση - εμπλουτισμό του 

προσφερόμενου «τουριστικού προϊόντος» 

Έμφαση στον ιατρικό, τον πολιτιστικό, το συνεδριακό, το ναυτικό 
τουρισμό και τα λεγόμενα city-breaks.  
 
 
 
 

Το νέο πρότυπο τουριστικής ανάπτυξης στοχεύει στη διαμόρφωση 
σύνθετων και οργανωμένων τουριστικών καταλυμάτων ΠΟΤΑ 

,ΠΟΑΠΑΔ , ΠΕΡΠΟ , ΕΣΧΑΔΑ. (Ν.4179) 
 



Η ΧΑΡΤΑ  

ΤΗΣ ΑΘΗΝΑΣ TOΥ ΔΕΣΠΟΤΟΠΟΥΛΟΥ 

εξέλιξη της οικονομικής συγκρότησης/η ομαδική ζωή/ο συν-οικισμός, 

/το κατοικείν/η πόλη και η ιδεολογική φυσιογνωμία της.  



Η ΧΑΡΤΑ  

ΤΗΣ ΣΥΓΧΡΟΝΗΣ ΑΘΗΝΑΣ 

αν κάποιος ήθελε να ανασχεδιάσει την χάρτα του Δεσποτόπουλου 

αντίστροφα, γνωρίζοντας τα όσα προβλέπει το ΡΣΑ θα διαμόρφωνε κατά 

την γνώμη μου τέσσερις βασικές ομάδες :  

 

 

επιχειρηματικότητα – κερδοφορία,  

 

ιδιωτικό – ατομικό συμφέρον  

 

και  

 

βόλεμα, αποξένωση - απανθρωπιά,  

 

ιδεολογική φυσιογνωμία  

 

 

της πόλης που εκφράζει την ένταξή της στην καπιταλιστική κρίση 



ΜΕΛΕΤΗ ΠΕΡΙΠΤΩΣΗΣ: ΕΛΛΗΝΙΚΟΝ  

Η θέση/μέγεθος/ κλίμα :  

τα πλεονεκτήματά του 

Βρίσκεται εντός της Μητροπολιτικής περιοχής της  Αθήνας, 

ανάμεσα στον Υμηττό και τις ακτές του Σαρωνικού.  

 8 χλμ. από το Ιστορικό Κέντρο, 25 χλμ. από το αεροδρόμιο 

Ελευθέριος Βενιζέλος και 10 χλμ. από το λιμάνι του Πειραιά. 



ΘΕΣΗ/ΚΛΙΜΑ 

Η Αθήνα : 
o  ιστορική πόλη 

o  με άμεση πρόσβαση στη θάλασσα 
o  με αεροπορική ταχύτατη σύνδεση 

αεροπορικώς,  με το σύνολο  χώρας, της 
Ευρώπης , της Μέσης Ανατολής.  

o  ακτοπλοϊκή πρόσβαση στα περισσότερα 
Ελληνικά νησιά.   

o Έχει ιδιαίτερα ευνοϊκό κλίμα. Είναι τυπικά 
μεσογειακό, με θερμά καλοκαίρια, ήπιους 
χειμώνες και χαμηλή συχνότητα έντονων 

φαινομένων όπως ομίχλη ή χιόνι 



ΚΑΤΑΝΟΩΝΤΑΣ ΤΗΝ ΚΛΙΜΑΚΑ: 

ΣΥΓΚΡΙΣΕΙΣ ΜΕ ΑΛΛΑ ΠΑΡΚΑ-ΜΟΝΑΚΟ 

Με έκταση 6.205.677 τ.μ. το Ελληνικό είναι τρεις φορές μεγαλύτερο 

από το Μονακό με επιφάνεια 2.000.000 τ.μ και πληθυσμό 30.510. 

Αντίστοιχα το παράκτιο μέτωπο του Μονακό έχει μήκος περίπου 3,2 

χλμ όσο δηλαδή και του Ελληνικού. 



ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΜΟΝΤΕΛΟ 

ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ 



ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟ ΜΟΝΤΕΛΟ 

ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ 

Ανάπτυξη μικτών χρήσεων σε όλη την έκταση και την παράκτια ζώνη 

https://hellinikonproject.files.wordpress.com/2013/02/strategies_images2c.jpg


 
ΤΕΛΙΚΗ ΠΡΟΤΑΣΗ ΠΡΟΣ ΥΛΟΠΟΙΗΣΗ 
 LAMDA  DEVELOPMENT  

  

Το Ελληνικό σαν μιά ¨μοντέρνα¨ 

πρόταση πολυτελούς και 

πολυθεματικής τουριστικής ανάπτυξης, 

η οποία  προωθεί και  ¨πουλά¨ και 

άλλες μορφές τουρισμού, εκτός του 

μαζικού, όπως πολιτιστικού, ιατρικού, 

citybreak,  θαλάσσιου, εναλλακτικού 

καταδυτικού, κρουαζιέρα, τουριστική 

κατοικία κλπ και απευθύνεται σε 

¨υψηλά βαλάντια¨. 
  



Η «ΣΥΓΧΡΟΝΗ» ΙΔΙΩΤΙΚΟΠΟΙΗΣΗ 

 ΚΑΙ ΠΑΡΑΧΩΡΗΣΗ  

ΤΟΥ ΕΛΛΗΝΙΚΟΥ 

Η ειδοποιός διαφορά, 

εκείνο που ανατίθεται στον ιδιώτη δεν είναι μόνο η υλοποίηση διοικητικής 

πράξης, μιας απόφασης  την  οποία έλαβε για την εκπλήρωση δημόσιου 

σκοπού το αρμόδιο διοικητικό όργανο,  

 

αλλά αυτή καθ' αυτήν η εξουσία να πάρει εκείνος, δηλ. ο ιδιώτης, την 

απόφαση περί του τρόπου εκπλήρωσης του επιδιωκόμενου  δημόσιου  

σκοπού  

 

ο δημόσιος σκοπός  μεταλλάσσεται σε ιδιωτικό. 

Το τίμημα;  



«ως η ανάπτυξη που ικανοποιεί τις ανάγκες των σύγχρονων 

γενεών χωρίς να θέτει σε κίνδυνο την ικανότητα των επόμενων 

γενεών να ικανοποιήσουν τις δικές τους ανάγκες 

ΒΙΩΣΙΜΟΤΗΤΑ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗ  

ΤΟΥ ΕΛΛΗΝΙΚΟΥ 

Τηρείται ή παρακάμπτεται η βιώσιμη ανάπτυξη; 

Ποια ανάπτυξη και αξιοποίηση της πολιτιστικής μας κληρονομιάς, τη στιγμή που 

ακόμα και σ' αυτή τη δημόσια γη διά νόμου προβλέπεται η κατά 40% κάλυψή της με 

κτήρια ύψους 16 μ. και  η κατασκευή ενός υψηλού κτηρίου, ειδικής σχεδίασης; 

 Ο νομοθέτης σαφώς γνώριζε ότι οι νέες χρήσεις όχι μόνο θα αλλοιώσουν 

αμετάκλητα τη φυσιογνωμία του θαλάσσιου μετώπου με δυσμενείς επιδράσεις σε 

ολόκληρο το λεκανοπέδιο, αλλά και ότι σε λίγα χρόνια ο Παρθενώνας θα 

αντικατασταθεί από το ειδικής σχεδίασης κτήριο της παραλίας!  



ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ 

  

3,6εκατ. τ.μ 

Εκποίηση 

915εκατ. 

  
6200 στρέμματα 

2,5 δις υποδομές  

χωρικές αλλαγές 
χρήσεις γης 

ελευθερία 

 καταστροφή 

καζίνο  

Κλειστή παραλία 

μωλλ 

φαραωνικό έργο 
προσβασιμότητα 

Τρείς ζώνες 



ΠΡΟΤΑΣΗ ΜΑΣ 
…………………………………………................................................. 

Υπερτοπικός πόλος  

 

για άθληση, πολιτιστικές δραστηριότητες, ψυχαγωγία, 

μέσα σε ένα μεγάλης έκτασης πνεύμονα πρασίνου, 

 

 

 με φθηνές και γρήγορες συγκοινωνίες.  

 

Υπερτοπικός πόλος  

που θα αποτελεί δημόσια περιουσία  

και θα έχει δημόσια διαχείριση. 



Και όπως συνηθίζει ο Νόρμαν Φόστερ, 

σχεδίασε και για την Αθήνα το δικό της 

landmark, δηλαδή ένα τοπόσημο το οποίο 

μπορεί να μετατραπεί σε τουριστική ατραξιόν 

που θα προσελκύει περί τους 1 εκατ.  

επισκέπτες. 

Θέλουμε να είναι αυτή η ιδεολογική φυσιογνωμία 

 της πόλης μας? 



σας ευχαριστώ  


