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ΠΕΡΙΛΗΨΗ 

Η διατριβή αυτή προσεγγίζει ένα από τα επί μέρους συστήματα, που τελικά συντίθενται 

για τη λειτουργία του πλέον περίπλοκου ανθρωπογενούς συστήματος: της πόλης. Το 

κέντρο και οι λειτουργίες που επιτελούνται σε αυτό, αποτελεί τον πυρήνα της οργάνω‐

σης της πολεοδομικής δομής καθώς και ένα τυπικό και σταθερό χαρακτηριστικό του 

αστικού ιστού.  

Μέσα από την ταξινόμηση των θεωριών οργάνωσης του αστικού χώρου και των αστι‐

κών χωρικών μοντέλων, που έχουν διατυπωθεί ιστορικά, δημιουργείται το υπόβαθρο 

της έρευνας. Κάποιες από τις τεχνολογίες που έχουν αναπτυχθεί γύρω από το επιστη‐

μονικό πεδίο των Συστημάτων Γεωγραφικών Πληροφοριών (Σ.Γ.Π.) αξιοποιούνται, στο 

πλαίσιο της διατριβής, προκειμένου να  δημιουργηθούν τα εργαλεία ανάλυσης της με‐

λέτης περίπτωσης. Η χωρική στατιστική ανάλυση αποτελεί χαρακτηριστικό πεδίο, που 

αναπτύσσεται γύρω από τις τεχνολογίες των Σ.Γ.Π.. Με τον προσδιορισμό των περιοχών 

επιρροής  των υπερτοπικών κέντρων,  η  χωρική στατιστική ανάλυση χρησιμοποιείται, 

αφ’ ενός για να υπερκαλυφθούν οι χωρικές στρεβλώσεις, που δημιουργούν τα διοικη‐

τικά όρια και αφ’ ετέρου για να διατυπωθεί για τη μελέτη περίπτωσης ένα μοντέλο, 

που μέχρι τώρα, συναντάται στη βιβλιογραφία να μελετάται σε χωροταξική και όχι σε 

πολεοδομική κλίμακα. Ακόμα, η προσαρμογή του μοντέλου επιχειρεί να συνθέσει τις 

θεσμοθετημένες χωρικές ρυθμίσεις, με την αποτυπωμένη πραγματική κατάσταση. 

Στα πλαίσια της διατριβής αυτής αποτιμάται βαθύτερα η δυνατότητα αξιοποίησης των 

εξελισσόμενων χωρικών στατιστικών μοντέλων στην ανάλυση της χωρικής κατανομής 

των κεντρικών λειτουργιών της πόλης, ως βασικού παράγοντα συγκρότησης της συνο‐

λικής χωρικής δομής της. Επί πλέον, αναδεικνύεται ότι η χρήση των συγκεκριμένων με‐

θόδων χωρικής ανάλυσης των αστικών κεντρικών λειτουργιών, μπορεί να χρησιμοποι‐

ηθεί σε πλήθος περιπτώσεων πόλεων, που παρουσιάζουν ανάλογα χαρακτηριστικά με 

εκείνα της Αθήνας. 
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SUMMARY 

This thesis approaches one of the particular systems, which are finally synthesized to 

constitute the most complex system of human behavior: the city. The center and the 

functions performed in it is the core of the organization of urban structure and a typical 

and constant feature of the urban tissue. 

Through  the  classification of  the  theories of urban  space  and urban  spatial models, 

which have been historically developed, the theoretical background of the current re‐

search  is generated. Some of the technologies that have been developed around and 

within the scientific field of Geographical Information Systems (GIS) are utilized as part 

of this thesis, in order to create the case study analytics. The spatial statistical analysis 

is a typical field, developed around the technology of GIS. By  identifying the areas of 

influence of hyperlocal centers, spatial statistical analysis  is used, on the one hand  in 

order to override the spatial distortions that administrative boundaries create. On the 

other hand, the  identification of the areas of hyperlocal centers  influence serves as a 

means of model training for the case study, which can be found in the scientific literature 

applied on a regional rather than on an urban level, so far. Furthermore, the model train‐

ing attempts to synthesize the institutionalized spatial arrangements with the imprinted 

actual situation. 

As part of this thesis the possibility to reclaim the evolving spatial statistical models to 

analyze the spatial distribution of the urban central functions as a key factor in setting 

up the overall spatial urban structure is profoundly appreciated. In addition, the use of 

these spatial analyses of urban central functions can be used in many city cases, shar‐

ing similar characteristics to those of Athens. 
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1 ΠΡΟΛΟΓΟΣ 

Χωρικά μοντέλα αστικών λειτουργιών έχουν ήδη εκτενώς αναπτυχθεί στη διεθνή ερευ‐

νητική και βιβλιογραφική δραστηριότητα. 

Χωρικά μοντέλα στατιστικής ανάλυσης, δυναμικού σχεδιασμού – προγραμματισμού ή 

αναπαράστασης– προσομοίωσης της σύνθεσης των λειτουργιών στον αστικό ιστό, έ‐

χουν αναπτυχθεί εδώ και αρκετές δεκαετίες, ενώ κατά τις τελευταίες δύο δεκαετίες, η 

ραγδαία τεχνολογική εξέλιξη των προσωπικών υπολογιστικών συστημάτων, τόσο από 

την άποψη του τεχνικομηχανικού εξοπλισμού όσο και από την άποψη του κατάλληλου 

λογισμικού εφαρμογών έβαλαν τις βάσεις για την ολοκλήρωση των χωρικών μοντέλων 

με τα Συστήματα Γεωγραφικών Πληροφοριών. Η ολοκλήρωση αυτή, υποστηρίζεται και 

στη  συνέχεια,  θεωρείται  [Batty,  M.,  2000,  Wegener,  M.,    2001,  Wegener,  M., 

Fotheringham, S., 2001, Longley, P., Batty, M., 2003] ότι αποτελεί ένα ερευνητικό πεδίο 

με ανοικτές προοπτικές. 

Το κέντρο με τις λειτουργίες που δραστηριοποιούνται σε αυτό, αποτελεί τον πυρήνα 

της οργάνωσης της πολεοδομικής δομής καθώς και ένα τυπικό και σταθερό χαρακτηρι‐

στικό του αστικού χώρου. Το λιανικό εμπόριο και οι υπηρεσίες αποτελούν την χαρα‐

κτηριστικότερη  έκφραση  των  κεντρικών  λειτουργιών  και  η  μελέτη  της  χωροθέτησής 

τους ενσωματώνει σε μεγάλο βαθμό τη μελέτη της κοινωνικής, οικονομικής και γεω‐

γραφικής δομής της πόλης. 
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2 ΕΙΣΑΓΩΓΗ 

Ό,τι συμβαίνει, συμβαίνει στο χώρο και στο χρόνο και η αντίληψη του καθενός έχει 

χωρική και χρονική διάσταση. Τα αντικείμενα έχουν μια θέση και τα γεγονότα αποτυ‐

πώνονται στο χρόνο. Όταν εκφραζόμαστε με ένα μοντέλο, διατυπώνουμε το πώς αντι‐

λαμβανόμαστε την πραγματικότητα με τρόπο τέτοιο, ώστε να γίνεται κατανοητή από 

άλλους ή και από εμάς τους ίδιους [Wegener, Μ., 2000]. 

Μοντέλο μπορεί να καλείται κάθε πειραματικό σχέδιο βασισμένο σε μια θεωρία, το 

οποίο μπορεί είτε να χρησιμοποιηθεί για να αναπαρασταθεί μια σκόπιμα σχεδιασμένη 

αφαίρεση της υπάρχουσας σύνθετης πραγματικότητας, είτε να χρησιμοποιηθεί για την 

πρόβλεψη κάποιας μελλοντικής πραγματικότητας.  

Ως πραγματικότητα μπορεί να θεωρηθεί κάθε υποδιαίρεση/υποσύνολο του φυσικού ή 

ανθρωπογενούς  περιβάλλοντος  και  των  ανθρώπινων  δραστηριοτήτων  και  σχέσεων, 

που αναπτύσσονται σε αυτό. 

Παρ’ όλο που κάθε μοντέλο έχει έμφυτη τη διάσταση του χώρου και του χρόνου, καμιά 

φορά μια από τις δύο αποσιωπείται, προκειμένου το μοντέλο να γίνει πιο απλό και πιο 

κατανοητό. 

Τα χωρικά μοντέλα αποτελούν ένα σημαντικό κλάδο της επιστήμης. Σήμερα, η χωρική 

τους κλίμακα κυμαίνεται από την υπομοριακή έως την αστρονομική. Αλλά ακόμα και 

αν περιοριστούμε στη γεωγραφική κλίμακα, το εύρος του πεδίου εφαρμογών των χω‐

ρικών μοντέλων είναι τεράστιο. Στο πεδίο των περιβαλλοντικών επιστημών έχουν ανα‐

πτυχθεί μοντέλα πρόβλεψης καιρού, μοντέλα κλίματος, διασποράς του αέρα, χημικών 

αντιδράσεων, βροχοπτώσεων, απορροής των υδάτων, διάβρωσης του εδάφους, διάδο‐

σης του ήχου, βιολογικά μοντέλα οικοσυστημάτων, μοντέλα ενεργειακών συστημάτων. 

Στο πεδίο των κοινωνικών επιστημών έχουν βρει εφαρμογή μοντέλα περιφερειακής α‐

νάπτυξης, μοντέλα αγοράς γης και κατοικίας, χωροθέτησης εγκαταστάσεων και υποδο‐

μών, μοντέλα χωρικής διασποράς, μοντέλα μετανάστευσης, μοντέλα μετακινήσεων α‐

τόμων και μεταφορών αγαθών και μοντέλα αστικών χρήσεων γης. Ένας λόγος για τον 

οποίο ο ρόλος του μοντέλου στο χωροταξικό και πολεοδομικό σχεδιασμό αποκτά ιδιαί‐

τερη σημασία αφορά στην ίδια τη φύση των φαινομένων που μελετούνται. Αυτά είτε 

είναι τεράστια σε μέγεθος και πολυπλοκότητα, είτε τα πιθανά αποτελέσματα του πει‐

ραματισμού πάνω σε αυτά είναι ανεπιθύμητα. Επιπλέον, με δεδομένο ότι το μέλλον 

είναι αδύνατο να μελετηθεί εμπειρικά έως ότου αυτό καταστεί παρόν, μπορούν να δια‐

τυπωθούν  θεωρίες  και  υποθέσεις  (κάτι  που  επιβάλλεται  στο  σχεδιασμό),  οι  οποίες 

μπορούν να αξιολογηθούν. Η θεωρία που διατυπώνεται παίρνει τη μορφή ενός μοντέ‐

λου, το οποίο δοκιμάζεται ώστε να αξιολογηθεί η ίδια η θεωρία [Chadwick, 1971]. 
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Κάποιες από αυτές τις εφαρμογές έχουν τις ρίζες τους σε αρκετά μακρινό παρελθόν. Τα 

οικολογικά μοντέλα, για παράδειγμα, αναπτύχθηκαν ως πεδίο επιστημονικής αναζήτη‐

σης πολύ πριν ξεκινήσει η συζήτηση περί βιώσιμης ανάπτυξης. Τα χωρικά μοντέλα στις 

κοινωνικές επιστήμες έχουν τις ρίζες τους στην εργασία του von Thünen (1826). Επειδή 

όμως τα χωρικά μοντέλα από τη φύση τους απαιτούν διαχείριση μεγάλου όγκου δεδο‐

μένων, η πραγματική τους έξαρση μπορεί να τοποθετηθεί στη δεκαετία του ’60 όταν 

άρχισε να αναπτύσσεται η τεχνολογία των ηλεκτρονικών υπολογιστών (Η/Υ). Σήμερα, 

η ανάπτυξη μοντέλων του παγκοσμίου κλίματος ή προσομοίωσης της κυκλοφορίας σε 

μεγάλα μεταφορικά δίκτυα δεν θα ήταν δυνατή χωρίς την αχανή μνήμη και την ταχύ‐

τητα των σύγχρονων Η/Υ. 

Και όμως, η αναπαράσταση του χώρου στα πρώτα ψηφιακά χωρικά μοντέλα ήταν πρω‐

τόγονη, με την έννοια ότι ακολουθούσε την οργάνωση στατιστικών πινάκων, όπου κάθε 

γραμμή αναπαριστούσε μια χωρική μονάδα και κάθε στήλη ένα χαρακτηριστικό αυτής 

της χωρικής μονάδας. Η «περιεκτική» αυτή αντιμετώπιση θεωρούσε το χώρο ως φορέα 

των χωρικών φαινομένων, αγνοώντας τις χωρικές κατανομές και τις χωρικές αλληλεπι‐

δράσεις. Το αναλογικό αποτέλεσμα αυτής της αντιμετώπισης ήταν ο θεματικός χάρτης. 

Ένα πλέγμα μπορούσε να είναι η αναπαράσταση ενός δικτύου, επειδή όμως οι κόμβοι 

του δεν έφεραν συντεταγμένες, η γεωμετρία του δικτύου προέκυπτε αμυδρά από μήκη 

των τμημάτων του. Οι ζώνες συνδεόταν με τα δίκτυα μέσω ψευδοσυνδέσμων, αγνοώ‐

ντας τις ενδεχόμενες συσχετίσεις ή αλληλεπιδράσεις μεταξύ όμορων ζωνών. Αυτό το 

πρόβλημα μπορούσε μόνο εν μέρει να επιλυθεί, αυξάνοντας το πλήθος των ζωνών, ενώ 

τόσο τα δεδομένα ήταν δύσκολο (και δαπανηρό) να συλλεχθούν όσο και η μνήμη και η 

ταχύτητα των Η/Υ ήταν ανεπαρκής. 

Το σκηνικό άλλαξε, αφού τόσο οι σύγχρονοι Η/Υ προσφέρουν απλόχερα συνεχώς αυ‐

ξανόμενη υπολογιστική ισχύ όσο και τα δεδομένα, που έπρεπε να συλλεχθούν χειρω‐

νακτικά παλαιότερα, σήμερα διατίθενται εύκολα ψηφιακά (σε κάποιες χώρες) ή έχουν 

αναπτυχθεί  ψηφιακές  μέθοδοι  για  τη  συλλογή  τους  (π.χ.  τηλεπισκόπηση  ή  remote 

sensing). Όμως, η πιο σημαντική μεταβολή από τη δεκαετία του ’60 μέχρι σήμερα είναι 

η ανάπτυξη  εξειδικευμένου  λογισμικού  για  τη συλλογή,  διαχείριση  και  παρουσίαση 

ψηφιακής χωρικής πληροφορίας, του Συστήματος Γεωγραφικών Πληροφοριών (Σ.Γ.Π. 

ή G.I.S.). Τα Σ.Γ.Π. και το κύμα θεωρητικής εργασίας που συνδέεται με αυτά, έχουν αυ‐

ξήσει εντυπωσιακά το εύρος των δυνατοτήτων οργάνωσης χωρικών δεδομένων, πέρα 

από το προαναφερόμενο «περιεκτικό» μοντέλο του χώρου. 

Τα Σ.Γ.Π. έχουν να επιδείξουν ραγδαίους ρυθμούς ανάπτυξης και εξάπλωσης τα τελευ‐

ταία χρόνια, σε τομείς διαχείρισης πληροφορίας του χώρου και στην Ελλάδα, όπου η 

μέχρι τώρα εμπειρία δείχνει ότι θεωρούνται ως επί το πλείστον εργαλεία παρουσίασης 

πληροφορίας παρά σχεδιασμού – προγραμματισμού, κάτι που αποδεικνύεται από τις 
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πολλές περιπτώσεις που Σ.Γ.Π. χρησιμοποιούνται σχεδόν αποκλειστικά για την παρα‐

γωγή  χαρτών ή  χαρτογραφικών υποβάθρων.  Στα πλαίσια αυτής  της διατριβής,  μπο‐

ρούμε να θεωρήσουμε δεδομένο τον αναμφισβήτητο χαρακτήρα των Σ.Γ.Π., ως σημα‐

ντικών «εργαλείων» σε περιπτώσεις, όπου η ανάλυση πολύπλοκων χωρικών φαινομέ‐

νων είναι ουσιώδης ανάγκη. Στους στόχους αυτής της διατριβής βρίσκεται η ανάδειξη 

του ρόλου που μπορούν να παίξουν τα Σ.Γ.Π. στην πολεοδομική ανάλυση και κατ’ επέ‐

κταση στον πολεοδομικό σχεδιασμό, μέσα από τις δυνατότητές τους στη διαχείριση και 

την ανάλυση της πληροφορίας. 

Πέρα, όμως, από τα παραπάνω, το γενικότερο θεωρητικό πλαίσιο της συγκεκριμένης 

διατριβής διαμορφώνεται με βάση την παραδοχή ότι ο αστικός χώρος, οι χρήσεις γης 

και οι δραστηριότητες, που τον συγκροτούν παράγονται σύμφωνα με διαδικασίες κοι‐

νωνικά καθορισμένες και ιστορικά κατανοητές, με τρόπο τέτοιο ώστε να ικανοποιού‐

νται οι ανάγκες και οι επιδιώξεις των κοινωνικών ομάδων, των τάξεων και γενικά του 

συνόλου του κοινωνικού ιστού. Ο σχηματισμός και η εξέλιξη του αστικού χώρου υπα‐

κούουν σε συγκεκριμένες σχέσεις, στο χειρισμό των οποίων βασίζονται και οι επεμβά‐

σεις για ρύθμιση και έλεγχο της ανάπτυξής του, κάτι που άλλωστε στηρίζει και τις προ‐

σπάθειες ανάπτυξης των μοντέλων μελέτης του αστικού χώρου. Είναι ανάγκη να θεω‐

ρήσουμε την πόλη σαν μία συγκέντρωση παραγωγικών συντελεστών, καταναλωτικών 

αναγκών  και  κάθε  είδους  κοινωνικοοικονομικών  συσχετισμών  που  δεν  εξαντλείται 

στην αθροιστική παράθεση των δραστηριοτήτων και των χρήσεων γης, αλλά χαρακτη‐

ρίζεται από μία ιδιαίτερη δομή [Κομνηνός, Ν.,1986].  

Έτσι, έχει σημασία να προσδιοριστεί η αστική διάρθρωση, η λογική χωροθέτησης των 

δραστηριοτήτων και ειδικότερα των κεντρικών λειτουργιών (όπως είναι το λιανικό ε‐

μπόριο και  οι υπηρεσίες). Ο ρόλος τόσο του λιανικού εμπορίου όσο και των υπηρεσιών 

είναι  σημαντικός  στη  διαμόρφωση  του  κοινωνικοοικονομικού  ιστού  μιας  πόλης.  Σε 

κάθε επίπεδο του δικτύου των κέντρων μιας πόλης (γειτονιά, συνοικία, πολεοδομικό 

συγκρότημα) αυτές οι δραστηριότητες διεκδικούν ένα σημαντικό μέρος του ημερησίου 

όγκου των συναλλαγών που διεξάγονται, ενώ οι αντίστοιχες μικρομεσαίες επιχειρήσεις 

συντηρούν ένα εξίσου σημαντικό τμήμα του αστικού πληθυσμού. Επιπλέον, ένα σο‐

βαρό μέρος της γένεσης των μετακινήσεων σε μια πόλη οφείλεται στην ικανοποίηση 

των αναγκών σε είδη λιανικού εμπορίου και υπηρεσιών. Έχει ενδιαφέρον, λοιπόν, να 

αναζητηθούν και να μελετηθούν οι δυνάμεις εκείνες που ωθούν σε συγκεκριμένες α‐

ποφάσεις  χωροθέτησης αυτές  τις δραστηριότητες.  Έχει ακόμα ενδιαφέρον γιατί συ‐

μπεράσματα γύρω από τη χωροθέτηση τέτοιων κεντρικών λειτουργιών βοηθούν στο 

σχεδιασμό του δικτύου των κέντρων μιας πόλης. 

Η προσέγγιση του θέματος θα πρέπει να γίνει με βάση κατάλληλες τεχνικές ανάλυσης 

δεδομένων [Αγγελίδης, Μ., 2000], καθώς επίσης και  με βάση τα κατάλληλα ή διαθέ‐
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σιμα δεδομένα. Ωστόσο, πολλές φορές στο παρελθόν, η αποτυχία των κοινωνικών επι‐

στημών στο να κατανοήσουν τα συστήματα είχε αποδοθεί στην έλλειψη δεδομένων. 

Όμως στην πραγματικότητα το εμπόδιο δεν ήταν η έλλειψη δεδομένων αλλά η αναπο‐

τελεσματικότητα των υπαρχουσών δομικών θεωριών [Batty, M., 1976]. 

Η παρούσα διατριβή εντάσσεται στο ευρύτερο επιστημονικό πεδίο της γεωγραφικής 

ανάλυσης των χωρικών φαινομένων, στα πλαίσια της έρευνας της πολεοδομίας και της 

Χωροταξίας. Ως «γεωγραφική ανάλυση»  νοείται η έννοια της εφαρμογής ποσοτικών 

μαθηματικών μεθόδων σε χωρικά. 

2.1 ΟΡΙΣΜΟΙ 

Οι έννοιες που χρησιμοποιούνται ως επί το πλείστον, στα πλαίσια αυτής της διατριβής 

είναι:  η «δραστηριότητα»,  η «λειτουργία»,  με  τον προσδιορισμό «πολεοδομική  λει‐

τουργία» και «κεντρική λειτουργία», η «χρήση γης», η «χωροθέτηση», το «μοντέλο», 

με  τον  προσδιορισμό  «χωρικό  μοντέλο»  και  το  «σύστημα  γεωγραφικών  πληροφο‐

ριών». Στη συνέχεια επιχειρούμε να δώσουμε, κατά το δυνατό, σφαιρικούς ορισμούς 

στις προαναφερόμενες έννοιες, γιατί θεωρούμε ότι αυτό θα διευκολύνει την ανάλυσή 

μας. 

2.1.1 ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΑ 

Η έννοια «δραστηριότητα» παράγεται από τη «δράση», η οποία σύμφωνα με τη φιλο‐

σοφία είναι ό,τι μπορεί να κάνει ένας άνθρωπος. Βέβαια υπάρχουν διάφορες τάσεις  

για το τι πρέπει να θεωρείται δράση1, εάν δηλ. η έννοια θα πρέπει να συνδέεται άμεσα 

με κίνηση κάποιου μέρους του σώματος ή εάν πρέπει η δράση να εκπληρώνει ή να 

αποτελεί συνέπεια πρόθεσης ή ακόμα και ότι δράση είναι η απλή ύπαρξη  [Stanford 

Encyclopedia of Philosophy: http://plato.stanford.edu/entries/action/]. Επομένως, δρα‐

στηριότητα είναι η έννοια, που περιβάλλει κάθε ανθρώπινη δράση και εκπέμπει την 

ενέργεια, που παράγεται από αυτήν. 

Για τις κοινωνικές επιστήμες και ειδικότερα την πολεοδομία η δραστηριότητα έχει χω‐

ρική και αχωρική διάσταση. Η χωρική διάσταση της δραστηριότητας είναι ο τρόπος με 

τον οποίο αυτή εκφράζεται στο χώρο, δηλ. η χρήση γης  (βλ. §2.1.2). Η αχωρική διά‐

σταση της δραστηριότητας μπορεί να είναι οικονομική, κοινωνική, πολιτιστική κλπ. Η 

οικονομική διάσταση της δραστηριότητας είναι αυτή, που κυριαρχεί για την πολεοδο‐

μία,  καθώς είναι ο συνδετικός κρίκος της πολεοδομίας με  την οικονομία του χώρου 

[Δημόπουλος, Κ., 1997] και συνεπώς, όταν αναφερόμαστε σε «δραστηριότητα», συνή‐

θως εννοούμε την ανθρώπινη δράση, που έχει συνέπειες οικονομικού χαρακτήρα. Ο 

                                                       
1Ενδεικτικά: συμπεριφορισμός, ντετερμινισμός κλπ. 
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όρος «οικονομική δραστηριότητα» χρησιμοποιείται και από την ΕΛΣΤΑΤ2  για την ταξι‐

νόμηση και απογραφή των δραστηριοτήτων. 

Οι οικονομικές δραστηριότητες έχουν αντιμετωπιστεί και με μια άλλη οπτική. Ενδει‐

κτικά αναφέρουμε τη διατύπωση της θεωρίας της οικονομικής βάσης3. Σύμφωνα με τη 

θεωρία της οικονομικής βάσης οι οικονομικές δραστηριότητες χωρίζονται σε βασικές 

και μη βασικές (ή υπηρεσίες). Βασικές θεωρούνται οι δραστηριότητες των οποίων το 

προϊόν καταναλώνεται εκτός του συστήματος υπό εξέταση και μη βασικές αυτές που 

εξυπηρετούν το εξεταζόμενο σύστημα, στο οποίο συμπεριλαμβάνονται και οι βασικές 

δραστηριότητες [Batty, M., 1976]4. 

2.1.2 ΧΡΗΣΗ ΓΗΣ 

Ο όρος «χρήση γης» συνδυάζει τόσο τον τρόπο με τον οποίο χρησιμοποιούνται τα φυ‐

σικά χαρακτηριστικά της γης, όσο και το σκοπό για τον οποίο χρησιμοποιούνται, είναι 

ο τρόπος με τον οποίο και ο σκοπός για τον οποίο οι άνθρωποι χρησιμοποιούν τη γη 

[Turner B., Meyer, B., 1994]. Η χρήση γης συμπληρώνεται με τον όρο «κάλυψη εδά‐

φους», ο οποίος αποδίδει τα φυσικά και μορφολογικά χαρακτηριστικά, του φυσικού 

σχηματισμού ή κατασκευής που υπάρχει στην επιφάνεια της γης. Αρχικά, ο όρος «κά‐

λυψη εδάφους» αναφερόταν στην βλάστηση της επιφάνειας της γης, αλλά αργότερα 

διευρύνθηκε για να περιλάβει και  τις ανθρώπινες κατασκευές και  τους  τύπους τους 

(κτήρια, δρόμους κλπ) [Moser, S., 1996]. Η κάλυψη του εδάφους μπορεί εύκολα να γίνει 

αντιληπτή είτε με απλή οπτική παρατήρηση είτε ακόμα και με μεθόδους τηλεπισκόπη‐

σης. 

Πολλές φορές ωστόσο, οι έννοιες κάλυψη εδάφους και χρήση γης επικαλύπτονται και 

η σχέση τους δεν είναι πάντα αμφιμονοσήμαντη, στο βαθμό που πολλές εδαφοκαλύ‐

ψεις μπορεί να συνδέονται με μια χρήση γης (για παράδειγμα ο αδόμητος κοινόχρη‐

στος χώρος ως χρήση μπορεί να έχει πολλές διαφορετικές εδαφοκαλύψεις, όπως πλα‐

τεία, πάρκο, παιδική χαρά) ή πολλές χρήσεις γης να συνδέονται με μια εδαφοκάλυψη 

(χαρακτηριστικό παράδειγμα ο αστικός χώρος). Επίσης πολλές φορές τόσο στον αστικό 

όσο και στον αγροτικό χώρο, η χρήση γης μπορεί εύκολα να εξαχθεί από τη φύση της 

κάλυψης του εδάφους (π.χ. ένας αγρός με σιτάρι υποδεικνύει χρήση γεωργική – καλ‐

λιέργεια ή ένας συγκεκριμένο τύπος κτηρίου υποδεικνύει χρήση κατοικίας) [Mather, 

A.S., 1986]. 

                                                       
2ΣΤΑΚΟΔ: Στατιστική Ταξινόμηση των Κλάδων Οικονομικών Δραστηριοτήτων. 
3Βλ. και Διάγραμμα 3.1 Αστική και Περιφερειακή Οικονομία/Μακροοικονομικές θεωρίες/Κεϋνσιανή θε‐
ωρία ανάπτυξης/Μοντέλο εξαγωγικής βάσης. 
4Αυτή η ενδεικτική αναφορά στη θεωρία της οικονομικής βάσης γίνεται αφενός για να δειχθεί μια δια‐
φορετική πτυχή του όρου «δραστηριότητα» και αφετέρου γιατί η θεωρία αυτή αποτελεί τη βάση ανά‐
πτυξης μοντέλων αλληλεπίδρασης ή άλλων ολοκληρωμένων μοντέλων, στα οποία γίνεται αναφορά στη 
συνέχεια (κεφ. 4). 
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Συχνά ο όρος «χρήση γης» χρησιμοποιείται για να αποδώσει διαφορετικές έννοιες, α‐

νάλογα  με  την  κλίμακα  του  χώρου  στον  οποίο  αναφέρεται.  Έτσι,  για  το  περιφε‐

ρειακό/χωροταξικό επίπεδο, με τον όρο «χρήση γης», η γη νοείται η ίδια σαν πόρος για 

την ανάπτυξη των ανθρώπινων δραστηριοτήτων. Αντίθετα, στην κλίμακα μιας πόλης, 

δηλαδή στο ενδοαστικό επίπεδο, ο όρος «χρήση γης» αντί να χαρακτηρίζει τη γη με την 

έννοια των παραγωγικών δυνατοτήτων του περιεχομένου της, αναφέρεται κυρίως στην 

αξιοποίηση  της  επιφάνειάς  της  για  την  εγκατάσταση  διαφόρων  δραστηριοτήτων 

[Chapin, S., Kaiser, Ε., Godschalk, D., 1995].  

Η «χρήση γης» συνδέεται με τη δραστηριότητα, στο ότι αποτελεί τη χωρική έκφρασή 

της. Η χρήση, δηλαδή αποτελεί το μέσο με το οποίο η κάθε δραστηριότητα προβάλλε‐

ται και καταλαμβάνει το χώρο. 

Ο όρος «χρήση γης» έχει και μια θεσμική διάσταση, με την έννοια ότι χρησιμοποιείται 

σε κανονιστικές διατάξεις της νομοθεσίας για να ρυθμίσει το είδος των δραστηριοτή‐

των, που δύνανται να χωροθετούνται, να ιδρύονται ή να εγκαθίστανται σε συγκεκριμέ‐

νες περιοχές. Για την Ελλάδα χαρακτηριστική τέτοια νομοθετική διάταξη είναι το από 

23.02/06.03/1987 π. δ. (Φ.Ε.Κ.166Δ)5. 

2.1.3 ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ 

Σε μια πόλη διαμορφώνονται ορισμένες βασικές λειτουργίες, οι οποίες αποτελούν ση‐

μαντικούς παράγοντες για την ανάπτυξή της. Οι πιο χαρακτηριστικές από τις λειτουρ‐

γίες αυτές είναι η οικονομική, η διοικητική, η κοινωνική, η πνευματική, η τουριστική 

και η συγκοινωνιακή. Ωστόσο, τόσο τα κίνητρα ανάπτυξης όσο και οι επιπτώσεις της 

κάθε λειτουργίας στην πόλη θα μπορούσαν να την κατατάξουν στην οικονομική λει‐

τουργία, η οποία αναδεικνύεται τελικά ως η κύρια προϋπόθεση για την ανάπτυξη της 

πόλης [Αραβαντινός, Α., 1997]. 

Η πολεοδομική  λειτουργία αποτελεί  την  έκφραση  του συνδυασμού δραστηριότητας 

και  χρήσης  γης  στο  πλαίσιο  μιας  πόλης.  Η  κάθε  δραστηριότητα  από  τη  στιγμή  που 

χρειάζεται γη για να εκφραστεί χωρικά, είναι άρρηκτα συνδεδεμένη με μια συγκεκρι‐

μένη χρήση γης. Στη συνέχεια οι πολεοδομικές λειτουργίες δημιουργούνται από την 

αλληλεπίδραση των δραστηριοτήτων μέσα στον αστικό χώρο. Είναι ωστόσο αυτές οι 

πολεοδομικές λειτουργίες, που γίνονται αντικείμενο μελέτης, όταν πρόκειται να διε‐

ρευνηθούν αστικά φαινόμενα. 

                                                       
5Αυτό το διάταγμα αντικατέστησε το π.δ. 81/80, το οποίο μετά το ν.947/79 αποτέλεσε την πρώτη προ‐
σπάθεια να τεθεί ένα συγκεκριμένο πλαίσιο, με κωδικοποίηση των χρήσεων γης,  για  το επίπεδο του 
πολεοδομικού σχεδιασμού στην Ελλάδα. 
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Ιδιαίτερη σημασία έχει η διάκριση των λειτουργιών, που χωροθετούνται σε διάφορα 

σημεία, ανάμεσα σε κεντρικές λειτουργίες και σε ειδικές λειτουργίες. Οι κεντρικές λει‐

τουργίες των πόλεων ενός αστικού δικτύου είναι αυτές που συνδέονται με την εξυπη‐

ρέτηση της αντίστοιχης ενδοχώρας, δηλαδή του άμεσου χώρου, που τις περιβάλλει. 

Πρόκειται κυρίως για λειτουργίες που διαμορφώνονται γύρω από δραστηριότητες λια‐

νικού εμπορίου και υπηρεσιών, οι οποίες χαρακτηρίζονται από διάφορους βαθμούς 

σπανιότητας και κατανέμονται στις διάφορες πόλεις ή στα διάφορα κέντρα της ίδιας 

πόλης  (ή μητροπολιτικού συγκροτήματος), κατ’ αντιστοιχία της βαθμίδας των τελευ‐

ταίων στο αστικό δίκτυο. 

2.1.4 ΣΥΣΤΗΜΑ ΓΕΩΓΡΑΦΙΚΩΝ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΩΝ 

Διάφοροι κλάδοι επιστημών αντιμετώπιζαν, με διαφορετικά μέσα ο καθένας, τα ίδια 

προβλήματα που έχουν σχέση με τη συλλογή, ανάλυση και παρουσίαση μεγάλου όγκου 

πληροφορίας. Με την εξάπλωση, όμως, της χρήσης των ηλεκτρονικών υπολογιστών έ‐

γινε αντιληπτό ότι σε τομείς όπως η ανάλυση χωρικών φαινομένων με στατιστικές με‐

θόδους, το κτηματολόγιο και η τοπογραφία, η φωτογραμμετρία και η τηλεπισκόπιση 

κλπ, τέτοιου είδους προβλήματα μπορούσαν να αντιμετωπιστούν από κοινού. Για το 

σκοπό αυτό αναπτύχθηκαν, με τη βοήθεια ερευνών, κάποια «τεχνολογικά μέσα», με 

χαρακτηριστικό τη συνύπαρξη δεδομένων από πολλές και διαφορετικές μεταξύ τους 

πηγές. Ένα τέτοιο «τεχνολογικό μέσο» είναι και το Σύστημα Γεωγραφικών Πληροφο‐

ριών (Geographic ή Geographical Informatίon System και για συντομία G.I.S. ή Σ.Γ.Π.). 

 Ένας ορισμός για το τι είναι Σ.Γ.Π. θα μπορούσε να δοθεί ως εξής: «Σύστημα Γεωγρα‐

φικών Πληροφοριών είναι ένα οργανωμένο σύνολο, που αποτελείται από υπολογιστές, 

λογισμικό, γεωγραφικά δεδομένα και προσωπικό και το οποίο είναι σχεδιασμένο έτσι 

ώστε να γίνεται αποτελεσματική συλλογή, αποθήκευση, ενημέρωση, διαχείριση, ανά‐

λυση και απεικόνιση κάθε μορφής πληροφορίας με χωρική διάσταση». Με ένα Σ.Γ.Π. 

είναι δυνατές πολύπλοκες χωρικές πράξεις, οι οποίες θα ήταν πολύ δύσκολες, χρονο‐

βόρες ή μη πραγματοποιήσιμες χωρίς αυτό [E.S.R.I., 1990]. 

Η ραγδαία εξέλιξη των υπολογιστικών συστημάτων ευνόησε την ανάπτυξη των Σ.Γ.Π.. 

Επομένως η ιστορία των Σ.Γ.Π. είναι συνυφασμένη με την εξέλιξη των υπολογιστών.  

Ήδη εκείνη την εποχή οι Η/Υ υπολογιστές είχαν περάσει σε ένα στάδιο εξέλιξης, το ο‐

ποίο είχε καταστήσει εμφανές ότι η εξάπλωση της χρήσης τους σε τομείς πολύ ευρύτε‐

ρους δεν ήταν μακρινή. 
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2.1.5 ΜΟΝΤΕΛΟ, ΧΩΡΙΚΟ ΜΟΝΤΕΛΟ 

 

Μπορεί να ειπωθεί [Wilson, A., 1981] ότι η απόδοση ενός συστήματος με ένα μοντέλο 

διαιρείται σε τρία κύρια στάδια: την περιγραφή του συστήματος, τη διατύπωση και α‐

νάπτυξη της θεωρίας και την επιλογή των μεθόδων εφαρμογής. Σχηματικά, η δόμηση 

ενός μοντέλου ακολουθεί μια λογική διαδικασία, η οποία εξελίσσεται, όπως φαίνεται 

και στο Διάγραμμα 2.1. 

Στο κεφάλαιο 4 γίνεται συστηματικότερη αναφορά στα χωρικά μοντέλα. 

2.2 ΔΙΑΤΥΠΩΣΗ ΥΠΟΘΕΣΗΣ 

2.2.1 ΕΡΩΤΗΜΑΤΑ 

Για να ορίσουμε το πρόβλημα, θα διατυπώσουμε μερικά ερωτήματα, των οποίων οι 

απαντήσεις θα αποτελέσουν, ουσιαστικά τους άξονες των υποθέσεων αυτής της δια‐

τριβής. 

Σε ποιά κλίμακα μπορεί να αναζητηθεί η χωρική δομή των κεντρικών λειτουργιών; 

Προσαρμογή, εκτίμηση παρα‐

μέτρων 

Διατύπωση υπόθεσης

Παρατήρηση, συλλογή δεδομέ‐

Εφαρμογή, πρόβλεψη  

Τροποποίηση 

υπόθεσης 

Έλεγχος, επαλή‐

θευση, αξιολό‐

Επιλογή, δόμηση μοντέλου

Διάγραμμα 2.1: Θεωρητική διαδικασία δόμησης ενός μοντέλου (πηγή: ιδία επεξεργασία) 
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Οι γειτνιάζουσες υφιστάμενες χρήσεις γης, οι θεσμοθετημένες χρήσεις γης, ο εξυπηρε‐

τούμενος πληθυσμός, η πυκνότητα του κύριου οδικού δικτύου είναι παράγοντες, που 

επηρεάζουν τη χωρική δομή των κεντρικών λειτουργιών; 

Υπάρχουν συγκεκριμένα πρότυπα γειτονιάς, τα οποία παράγουν κεντρικές λειτουργίες; 

Ποιά μπορεί να είναι η δομή και η μορφή ενός μοντέλου ικανού να μας δώσει μια πει‐

ραματική εκδοχή της πραγματικότητας της πόλης; 

Η πολεοδομία ασχολείται σταθερά με έναν πλήθος αντικειμένων (Πίνακας 2.1). Μεταξύ 

αυτών είναι η οργάνωση ή/και ο μετασχηματισμός  του υφιστάμενου πολεοδομικού 

χώρου, η παροχή νέου πολεοδομικού χώρου  (εκτατικά ή εντατικά), η οργάνωση της 

περιαστικής ζώνης κλπ. Τα αντικείμενα αυτά υποδιαιρούνται, σε επιμέρους θέματα το 

καθένα. 

Τα θέματα αυτά παρουσιάζουν μια διαχρονική μεταβλητότητα, με αλλαγές έμφασης, 

εμφάνιση νέων ζητημάτων προς αντιμετώπιση, και ενδεχομένως πλήρη αφαίρεση ορι‐

σμένων θεμάτων από τον ορίζοντα της πολεοδομίας. Τα θέματα αυτά έχουν συχνά τη 

μορφή προβλημάτων, αλλά ενίοτε και άλλες μορφές, όπως αυτή των πλεονεκτημάτων 

ή δυνατοτήτων προς αξιοποίηση. Σήμερα, τα κύρια ζητήματα που βρίσκονται στο προ‐

σκήνιο της πολεοδομίας και απασχολούν τη σκέψη των πολεοδόμων αφορούν [Οικο‐

νόμου, Δ., 1999]: 

 στην αποφυγή της ανεξέλεγκτης ανάμειξης ασύμβατων χρήσεων,  

 στην αποφυγή της δημιουργίας  (ή στη μείωση των υφισταμένων)  ζωνών με 

αποκλειστικές χρήσεις γης (μονολειτουργικές ζώνες, π.χ. προάστεια ‐ κοιμητή‐

ρια), 

 στον έλεγχο της διασποράς των αστικών χρήσεων γης στην ύπαιθρο, 

 στην εντατικοποίηση/βελτιστοποίηση της χρήσης του κυρίως κέντρου, 

 στην αποφυγή της πλήρους απομάκρυνσης της κατοικίας από τις περιοχές, ό‐

που κυριαρχούν οι κεντρικές λειτουργίες, 

 στην οργάνωση υποκέντρων με ταυτόχρονη αποφυγή ανεξέλεγκτης γραμμικής 

επέκτασης  των  κεντρικών  λειτουργιών  κατά  μήκος  του  βασικού  οδικού  δι‐

κτύου, 

 στην αποφυγή της δημιουργίας θυλάκων εγκαταλειμμένων βιομηχανικών ε‐

γκαταστάσεων στην περικεντρική ζώνη και υποστήριξη του μετασχηματισμού 

τους για τη στέγαση νέων δραστηριοτήτων. 
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2.2.2 Η ΧΩΡΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΤΩΝ ΚΕΝΤΡΩΝ ΣΤΗΝ ΔΙΑΜΟΡΦΩΣΗ ΚΑΙ ΣΤΟΝ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟ ΤΗΣ ΠΟΛΗΣ ΣΤΟ 

ΠΛΑΙΣΙΟ ΤΗΣ ΔΙΑΤΡΙΒΗΣ 

Είναι φανερό από την παραπάνω απαρίθμηση (αλλά και από τον αναλυτικότερο Πίνα‐

κας 2.1), ότι η διαχείριση των κεντρικών περιοχών αποτελεί κεντρικό ζήτημα της σύγ‐

χρονης πολεοδομίας. Βασικό εργαλείο διαχείρισης, αποτελεί, συνήθως, ο μηχανισμός 

των χρήσεων γης. Αλλά και από ευρύτερη, στρατηγική, χωροταξική άποψη η χωρική 

οργάνωση των κέντρων, το δυναμικό και η χωροθέτησή τους, καθώς και η δικτύωση 

μεταξύ τους αποτελεί τη «σπονδυλική στήλη» της χωρικής δομής της πόλης. Εκτός του 

ότι τα κέντρα αποτελούν τους πόλους της κοινωνικής δομής, της ταυτότητας και της 

φυσιογνωμίας των πόλεων, η δικτύωση μεταξύ των κέντρων αποτελεί τη «σπονδυλική 

στήλη» της πόλης, αφενός επειδή τα κέντρα αποτελούν τα κατ’ εξοχήν πεδία ανάπτυξης 

των σχέσεων μεταξύ των δραστηριοτήτων και αφετέρου επειδή αποτελούν τις βασικές 

πηγές εξυπηρέτησης του πληθυσμού. Οι δύο αυτές λειτουργίες προσδιορίζουν τη δια‐

μόρφωση των χωρικών ενοτήτων, καθώς και της μητροπολιτικής περιοχής [Αγγελίδης, 

Μ., 2004]. 

Εστιάζουμε  στις  έννοιες  «μητροπολιτική  περιοχή»,  «χωρικές  ενότητες»  και  «χωρική 

δομή», γιατί θεωρούμε ότι μέσα από την προσέγγισή τους, στα πλαίσια αυτής της δια‐

τριβής θα επιτύχουμε την προσέγγιση του ζητήματος της χωροθέτησης των κεντρικών 

λειτουργιών στο λεκανοπέδιο της Αθήνας. Αυτές οι έννοιες τελικά, προσδιορίζουν τους 

τρεις άξονες στου οποίους κινείται η κεντρική ιδέα αυτής της διατριβής. 

Ο γεωγραφικός προσδιορισμός του αντικειμένου της διατριβής αφορά στο μητροπολι‐

τικό πολεοδομικό συγκρότημα της Αττικής, όπως αυτό διαμορφωνόταν στα μέσα της 

10ετίας του ’90. Βέβαια, ο «προσδιορισμός» ενός πολεοδομικού συγκροτήματος, εκτός 

από φιλοσοφικό, πολεοδομικό ‐ χωροταξικό, πολιτικό κλπ πρόβλημα, συνιστά, ενδεχο‐

μένως από μόνος του, αντικείμενο ξεχωριστής διατριβής. Ως εκ τούτου, δεν εμβαθύ‐

νουμε ιδιαίτερα σ’ αυτό, πέρα από τον αδρό προσδιορισμό ενός «περιγράμματος» του 

συνεχούς αστικού ιστού του λεκανοπεδίου της Αττικής. Όμως, αυτό που έχει για εμάς 

ιδιαίτερη σημασία είναι, ότι υποθέτουμε πως μέσα στο «περίγραμμα» αυτό, μπορούμε 

να ορίσουμε τις χωροταξικά και πολεοδομικά συμπαγείς χωρικές ενότητες και να ανα‐

ζητήσουμε τη χωρική δομή μιας πόλης. 

Δε χωρά αμφισβήτηση ο ισχυρισμός, ότι ένα ολόκληρο μητροπολιτικό συγκρότημα, α‐
κόμα και αν αυτό περιοριστεί μόνο στο λεκανοπέδιο και όχι σε ολόκληρη την Αττική, 
είναι ένα αρκετά πολύπλοκο σύστημα για να αναλυθεί. Ωστόσο, αποτελεί μια ενιαία 
χωροταξική ενότητα6. Ως σύστημα, όμως, εμείς θα θεωρήσουμε ότι μπορεί να διαιρε‐
θεί σε υποσυστήματα, τα οποία θα υποθέσουμε ότι είναι οι περιοχές, που εξυπηρετού‐
νται από κάθε από τα 21 υπερτοπικά κέντρα, που έχουν θεσμοθετηθεί, στη χωροταξική 

                                                       
6Σύμφωνα με το θεσμικό πλαίσιο του Ρ.Σ.Α. που χρησιμοποιήσαμε, το λεκανοπέδιο της Αττικής μαζί με 
τη Σαλαμίνα αποτελεί τη μια από τις πέντε χωροταξικές υποενότητες της Αττικής. 
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ενότητα του λεκανοπεδίου. Με την παρέμβαση αυτή περιμένουμε το ένα μεγάλο πρό‐
βλημα να μπορεί να αναλυθεί σε περισσότερα μικρότερα προβλήματα. 

Όσον αφορά στο κεντρικότερο ζήτημα αυτής της διατριβής, δηλαδή στην ανάλυση βα‐
σικών πτυχών της χωρικής δομής της πόλης, μέσα από την προσέγγιση της χωροθέτη‐
σης των κεντρικών λειτουργιών, η βασική μας υπόθεση ανάγεται στην αναζήτηση της 
επιρροής, που έχει η γειτνίαση των διαφόρων χρήσεων γης στην οργάνωση στο χώρο 
των κεντρικών λειτουργιών. Θα θεωρήσουμε, δηλαδή, ότι η χωροθέτηση μιας κατηγο‐
ρίας χρήσεων γης και ειδικότερα των κεντρικών «εξηγείται» από τη γειτνίασή τους με 
τις υπόλοιπες χρήσεις γης, που απαρτίζουν τον αστικό ιστό. 

Εκτός από τις χρήσεις, όμως η χωρική δομή των κεντρικών λειτουργιών θα αναζητηθεί 
και σε παράγοντες, που έχουν σχέση με τον εξυπηρετούμενο πληθυσμό, των προανα‐
φερόμενων χωρικών ενοτήτων, την πυκνότητα του κύριου οδικού δικτύου, καθώς επί‐
σης και τις θεσμοθετημένες χρήσεις γης. 

2.2.3 Η ΔΟΜΗΣΗ ΕΝΟΣ ΧΩΡΙΚΟΥ ΜΟΝΤΕΛΟΥ ΣΤΟ ΠΛΑΙΣΙΟ ΤΗΣ ΠΑΡΟΥΣΑΣ ΔΙΑΤΡΙΒΗΣ 

Αλλά πως μπορεί η χωροθέτηση των χρήσεων να μετρηθεί και να διατυπωθεί με τη 
μορφή ενός μοντέλου;  

Η κατασκευή ενός μοντέλου αποτελεί την προσπάθεια αναπαραγωγής της στοχαστικής 
ή και ντετερμινιστικής διαδικασίας, που σύμφωνα με τις υποθέσεις που γίνονται παρά‐
γει τα συγκεκριμένα φαινόμενα.  

Σκοπός της δόμησης ενός χωρικού μοντέλου στο πλαίσιο της παρούσας διατριβής εί‐
ναι: 

 να αξιοποιήσει συνθέτοντας στοιχεία, που είναι ήδη διαθέσιμα (και στοιχεία 
που μπορούν να συλλεχθούν), 

 να αναλύσει τη χωροθέτηση των δραστηριοτήτων, που έχουν επιλεγεί, 

 να ερμηνεύσει στατικά ή/και δυναμικά τη χωροθέτηση αυτών των δραστη‐
ριοτήτων,  

 να συνεισφέρει στην αξιολόγηση της θεσμοθέτησης των αντίστοιχων χρή‐

σεων γης, 

 να απεικονίσει όλα τα παραπάνω. 
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  Θέμα του σχεδιασμού  Επιμέρους θέματα  Αφετηρίες‐δυναμική 
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Η  μεγέθυνση/αναδιάρθρωση  του  κέ‐
ντρου 

Εντατικοποίηση/βελτιστοποίηση της χρήσης του κυρίως κέντρου 
 
 

Συνεχιζόμενη αστικοποίηση (ποσοτική επίδραση) 
Τριτογενοποίηση της οικονομίας (ποιοτική επίδραση) 

Αποφυγή πλήρους απομάκρυνσης της κατοικίας από το κέντρο  Μηχανισμοί γαιοπροσόδου 

Οργάνωση υπο‐κέντρων, αποφυγή ανεξέλεγκτης γραμμικής επέκτασης των κε‐
ντρικών λειτουργιών κατά μήκος του βασικού οδικού δικτύου 

Αστοχίες πολεοδομικού σχεδιασμού 

Μετασχηματισμός των χρήσεων γης  Αποφυγή της δημιουργίας θυλάκων εγκαταλειμένων βιομηχανικών εγκαταστά‐
σεων στην περικεντρική ζώνη/υποστήριξη του μετασχηματισμού τους για τη στέ‐
γαση νέων δραστηριοτήτων 

Επέκταση των πόλεων 
Αποβιομηχάνιση 

Ορθολογική χωροθέτηση των αναπτυσσόμενων χρήσεων αναψυχής‐ελεύθερου 
χρόνου/ σύνδεση με άλλες παραμέτρους της πολεοδομικής οργάνωσης 

Άνοδος βιοτικού επιπέδου 
Αύξηση ελεύθερου χρόνου‐αλλαγές τρόπου ζωής 

Οργάνωση/έλεγχος των χρήσεων γης  Αποφυγή ανεξέλεγκτης ανάμειξης ασύμβαστων χρήσεων 
Αποφυγή δημιουργίας (ή μείωση υφισταμένων) ζωνών με αποκλειστικές χρήσεις 
γης (μονολειτουργικών ζωνών)‐πχ. προάστεια‐κοιμητήρια 

Δυναμική της γαιοπροσόδου και της αγοράς 
Αστοχίες  του  πολεοδομικού  σχεδιασμού  (έλλειψη  σχεδιασμού  ή  «υπερ‐
σχεδιασμός») 

Αποσυμφόρηση  κορεσμένων  περιο‐
χών 

Μείωση πυκνοτήτων σε περιοχές με υπερβάλλουσα πυκνότητα  Αστικοποίηση 
Υπερβολική έμφαση στην εντατική οικιστική ανάπτυξη 

Αύξηση του ποσοστού των κοινόχρηστων χώρων και του αστικού πρασίνου  Ανεπαρκείς επενδύσεις για αστικές υποδομές 
Επεκτάσεις των πόλεων σε περιοχές αυθαίρετης δόμησης 

Ακαμψίες του κτηριακού αποθέματος Νέα χρήση ή ανοικοδόμηση παλαιών κτηρίων με πολύπλοκο ιδιοκτησιακό καθε‐
στώς 

Νέες ανάγκες (δραστηριότητες) 
Κάθετη συνιδιοκτησία 

Προβληματικά συγκροτήματα οργανωμένης δόμησης  Οργανωμένη δόμηση των πρώτων μεταπολεμικών δεκαετιών 

Βελτίωση της εικόνας της πόλης  Προστασία/αποκατάσταση παραδοσιακών κτηρίων και συνόλων  Τάσεις της αγοράς, σε συνδυασμό με τους υψηλούς ΣΔ 

Αντιμετώπισης των αδυναμιών της σύγχρονης αρχιτεκτονικής  Εγγενείς αδυναμίες  της σύγχρονης αρχιτεκτονικής,  ιδίως όσον αφορά  τα 
σύνολα κτηρίων 

Κατασκευή κτηρίων με χαρακτήρα τοποσήμου/ ενίσχυση της ταυτότητας της πό‐
λης 

 

Αστικός σχεδιασμός (urban design)   Αστοχίες του πολεοδομικού σχεδιασμού των πρώτων πολεοδομικών δεκα‐
ετιών 

Αντιμετώπιση της υποβάθμισης του δημόσιου χώρου (πχ. κατάληψη από ιδιωτι‐
κές δραστηριότητες, παράνομη στάθμευση, οπτικό χάος, ρύπανση…) 

Ανεπάρκεια πολεοδομικού σχεδιασμού και δημόσιου ελέγχου 

Περιαστικός χώρος  Έλεγχος της τάσης υπερβολικής οικιστικής επέκτασης  Αστικοποίηση, εκτατική οικιστική ανάπτυξη 

Έλεγχος της διασποράς αστικών χρήσεων στην ύπαιθρο  Αστικοποίηση 
Συμφόρηση υφιστάμενου αστικού χώρου 
Εκτός σχεδίου δόμηση (αυθαίρετη ή νόμιμη) 
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  Θέμα του σχεδιασμού  Επιμέρους θέματα  Αφετηρίες‐δυναμική 
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Αποφυγή  χωροταξικών  ανισορρο‐
πιών/υπερβολικής  μεγέθυνσης  μη‐
τροπόλεων 

  Ανεπάρκεια χωροταξικής ή περιφερειακής πολιτικής 

Οργάνωση  των  άμεσων  περιοχών  ε‐
πιρροής 

Συμπληρωματικότητα/ ιεράρχηση των σχέσεων μεταξύ των οικισμών και πόλεωνΑνεπάρκεια της πολιτικής οικιστικού δικτύου 

Συμπληρωματικότητα αστικού και αγροτικού χώρου/ αγροτική ανάπτυξη  Μετασχηματισμοί της γεωργίας 

Προβλήματα κυκλοφορίας  Κυκλοφοριακή συμφόρηση, κορεσμός οδικού δικτύου  Αστικοποίηση 
Αύξηση δείκτη ιδιοκτησίας αυτοκινήτων 

Μείωση της ελκυστικότητας των δημόσιων μέσων μεταφοράς  Ανεπαρκείς επενδύσεις 
Αναποτελεσματικότητα του δημόσιου τομέα 

Έλλειψη επαρκών χώρων στάθμευσης  Αύξηση δείκτη ιδιοκτησίας αυτοκινήτων 
Ανεπαρκείς επενδύσεις 
Αστοχίες πολεοδομικού σχεδιασμού 

Προβλήματα περιβάλλοντος  Υποδομές αντιρρύπανσης  Αστικοποίηση 
Αύξηση βιοτικού επιπέδου 
Επιλογές μη‐φιλικές προς το περιβάλλον 

Πρόληψη δημιουργίας ρύπων   

Μ
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Ενίσχυση της ανταγωνιστικότητας της 
αστικής οικονομίας στο πλαίσιο ευρύ‐
τερων  χωρικών  ενοτήτων  (περιφε‐
ρειακών, διεθνών…) 

  Παγκοσμιοποίηση της οικονομίας 
Ευρωπαϊκή ενοποίηση 

Αστικά κοινωνικά προβλήματα  Κοινωνικός αποκλεισμός  Λειτουργία της αγοράς 

Ενσωμάτωση των μεταναστών  Εντατικοποίηση των διεθνών μετακινήσεων 

Πίνακας 2.1: Σύνοψη των σημερινών ζητημάτων ενασχόλησης τη πολεοδομίας (πηγή: [Οικονόμου Δ.,1999]) 
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2.3 ΠΕΡΙΓΡΑΜΜΑ ΕΝΟΤΗΤΩΝ ΔΙΑΤΡΙΒΗΣ 

Στο επόμενο κεφάλαιο ‐κεφ. 3‐ γίνεται μια προσπάθεια να συνδεθούν οι πρώτες θεω‐

ρίες οργάνωσης του αστικού χώρου με τη γένεση των αστικών χωρικών μοντέλων.  

Στη συνέχεια ‐κεφ. 4‐, επιχειρείται να αντιμετωπιστεί σφαιρικά η ταξινόμηση των χω‐

ρικών μοντέλων και ειδικότερα με έμφαση στον αστικό χώρο.  

Στο κεφάλαιο 5 διερευνάται η (διεθνής κυρίως) βιβλιογραφία για να προσεγγιστεί το 

θέμα της συσχέτισης των Σ.Γ.Π. με τα χωρικά μοντέλα.  

Το 6ο κεφάλαιο περιλαμβάνει το γεωγραφικό προσδιορισμό της μελέτης περίπτωσης, 

καθώς και μια θεματική μελέτη για την αναγνώριση και ανάλυση των ζητημάτων, που 

απασχολούν την έρευνα.  

Το κεφάλαιο 7 αποτελεί την κεντρική ενότητα της διατριβής, καθώς εκεί γίνεται η δια‐

τύπωση του μοντέλου, το οποίο προσαρμόζεται στις υποθέσεις και τα δεδομένα μας 

και τέλος στα κεφάλαια 8 και 9 περιλαμβάνονται τα συμπεράσματα της έρευνας, τα 

στοιχεία πρωτοτυπίας της και οι προοπτικές περαιτέρω έρευνας στο αντίστοιχο επιστη‐

μονικό πεδίο. 
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3 ΘΕΩΡΙΕΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ ΤΟΥ ΑΣΤΙΚΟΥ ΧΩΡΟΥ 

Η θεωρία της αγροτικής γαιοπροσόδου, που ανέπτυξε ο von Thünen, ήδη από το πρώτο 
τέταρτο  του  19ου  αιώνα  (1826)  θεωρείται  [Batty,  M.,  1976,  Wegener,  M.,  2000, 
Briassoulis, H., 2000], ότι αποτελεί την ιστορική απαρχή των θεωριών που έχουν διατυ‐
πωθεί προσεγγίζοντας το ζήτημα της οργάνωσης του χώρου και των χρήσεών του, κα‐
θώς και των χωρικών μοντέλων, που διατυπώθηκαν με βάση αυτές. 

Κατά το πρώτο μισό του 20ού αιώνα αναπτύχθηκαν θεωρίες, τόσο στην Ευρώπη όσο 
και στην Αμερική, οι οποίες αποσκοπούσαν στο να περιγράψουν και να ερμηνεύσουν 
την οργάνωση των χρήσεων γης στην κλίμακα της πόλης αλλά και στην ευρύτερη περι‐
φερειακή κλίμακα. Η ανάπτυξη των θεωριών αυτών οφείλεται σε σημαντικό βαθμό σε 
αντανάκλαση μιας γενικότερης τάσης να αναπτυχθούν κυρίαρχες μέθοδοι θεωρητικο‐
ποίησης της οργάνωσης των χρήσεων γης, στους σχετικούς τομείς των κοινωνικών επι‐
στημών  (αστική  και  περιφερειακή  οικονομία,  αστική  κοινωνιολογία,  οικονομική  και 
κοινωνική γεωγραφία), αλλά και σε τομείς των φυσικών επιστημών. 

Στο κεφάλαιο αυτό αναφέρονται συνοπτικά τα χαρακτηριστικά των βασικών θεωριών 
οργάνωσης των χρήσεων γης, οι οποίες αποτέλεσαν τη βάση για την ανάπτυξη των χω‐
ρικών μοντέλων κατά το δεύτερο μισό του 20ού αιώνα. Για λόγους πληρότητάς του, το 
Διαγράμματος 27 περιλαμβάνει όσες σχολές σκέψης και θεωρητικές προσεγγίσεις έ‐
χουν διατυπωθεί, προσεγγίζοντας το ζήτημα των χρήσεων γης και καλύπτουν ολόκληρο 
το φάσμα των κοινωνικών επιστημών, που προσεγγίζουν το χώρο. Αντικείμενο της πα‐
ρούσας διατριβής δεν αποτελεί η εμβάθυνση σε κάθε μια από αυτές τις θεωρητικές 
προσεγγίσεις. Θεωρούμε, όμως ότι είναι χρήσιμο να παρουσιαστούν τα βασικά χαρα‐
κτηριστικά των θεωριών, στις οποίες στηρίζεται η ανάλυση, που ακολουθεί στα επό‐
μενα κεφάλαια. Πρέπει να σημειωθεί ότι αυτή η ταξινόμηση δεν είναι απολύτως ντε‐
τερμινιστική, με την έννοια ότι οι θεωρίες μιας ομάδας θα μπορούσαν να ταξινομηθούν 
και σε κάποια άλλη ομάδα, κάτω όμως από την ίδια επιστημονική σχολή. 

Οι θεωρίες, στις οποίες θα επιμείνουμε στη συνέχεια ανήκουν στη σχολή της κοινωνιο‐
λογίας και στη σχολή της αστικής και περιφερειακής οικονομίας.  Στην  τελευταία  (α‐
στική και περιφερειακή οικονομία) θα μπορούσε να κατατάξει κανείς και τις θεωρίες 
χωροθέτησης, παρ’ όλο που οι θεωρίες αυτές δεν προσεγγίζουν το ζήτημα των χρήσεων 
γης αυτό καθ’ εαυτό, δεδομένου ότι εστιάζουν στις ειδικότερες, μεμονωμένες δραστη‐
ριότητες, που αντιμετωπίζονται συνήθως ως σημεία, μπορεί να θεωρηθεί όμως, ότι έμ‐
μεσα αφορούν στην οργάνωση  των  χρήσεων γης  [Beckmann, M., Thisse,  J.‐F., 1986, 
Puu, T., 2003]. 

 

   

                                                       
7 Η ταξινόμηση των θεωριών του διαγράμματος 3.1 βασίζεται στην αντίστοιχη κατηγοριοποίηση της δι‐
δακτορικής διατριβής της Ελένης Μπριασούλη (Briassoulis, H., «Analysis of Land Use Change: Theoretical 
and Modeling Approaches», The Web Book of Regional Science, West Virginia University, 2000), περιλαμ‐
βάνοντας και θεωρίες χωροθέτησης, οι οποίες δεν προσεγγίζουν άμεσα το ζήτημα της μεταβολής των 
χρήσεων γης [Briassoulis, H., 2000: §3.1]. 
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  22 Διάγραμμα 3.1: Θεωρίες χωροθέτησης και θεωρίες οργάνωσης των χρήσεων γης (πηγή: [Briassoulis, H., 2000] και ιδία επεξεργασία)
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3.1 Η ΣΧΟΛΗ ΤΗΣ ΑΣΤΙΚΗΣ ΚΑΙ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΗΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΑΣ 

Η σχολή της αστικής και περιφερειακής οικονομίας υιοθετεί τον τρόπο σκέψης στα οι‐

κονομικά γενικά. Η πραγματικότητα αναπαρίσταται χρησιμοποιώντας έννοιες και δια‐

δικασίες οικονομικής προέλευσης, όπως είναι, οι τιμές των παραγωγικών συντελεστών, 

οι τιμές των προϊόντων και των υπηρεσιών, το κόστος μεταφοράς, οικονομίες κλίμακας 

και κυρίως  την «ωφελιμότητα». Οι υποθέσεις που γίνονται σχετικά με την συμπερι‐

φορά των ατόμων, αναφέρονται στο μοντέλο της ορθολογικής μεγιστοποίησης της χρη‐

σιμότητας,  παρά  τις  όποιες προσπάθειες  να αντικατασταθεί η ωφελιμότητα με κάτι 

άλλο [Briassoulis, H., 2000: §3.3]. Η πραγματικότητα αναλύεται είτε μέσα από μια μι‐

κροοικονομική είτε από μακροοικονομική οπτική. Ως εκ τούτου, οι θεωρίες οργάνωσης 

των χρήσεων γης, που κατατάσσονται σε αυτή τη σχολή ομαδοποιούνται σε μικροοικο‐

νομικές θεωρίες και μακροοικονομικές θεωρίες. 

Οι μικροοικονομικές προσεγγίσεις αρχίζουν από τη μεμονωμένη καταναλωτική συμπε‐

ριφορά του ατόμου και στη συνέχεια γενικεύουν στη συμπεριφορά του συνόλου των 

καταναλωτών, για να παραχθούν τα πρότυπα των χρήσεων γης, τα οποία καθορίζονται 

στη βάση της μεγιστοποίησης της ωφελιμότητας για όλους τους καταναλωτές (συνή‐

θως με την έννοια της μεγιστοποίησης των κερδών ή της ελαχιστοποίησης του κόστους 

ή της απόστασης)8. Αντίθετα, οι μακροοικονομικές προσεγγίσεις εξετάζουν τη συνολική 

συμπεριφορά και καταλήγουν σε συνολικά πρότυπα χρήσεων γης. Στο Διάγραμμα 3.1 

συμπεριλαμβάνεται και μια τρίτη ομάδα θεωριών του ευρύτερου τομέα της περιφε‐

ρειακής επιστήμης, στην οποία υιοθετούνται έννοιες και από την οικονομία και από 

την κοινωνιολογία. Οι θεωρίες αυτής της ομάδας, βρίσκονται μακρύτερα από τους στό‐

χους αυτής της διατριβής. 

Από την ομάδα των μικροοικονομικών θεωριών γίνεται παρακάτω μια σύντομη ανα‐

φορά στη θεωρία της αγροτικής γαιοπροσόδου (von Thünen, 1826), κυρίως λόγω της 

ιστορικής αξίας, που έχει για τις θεωρίες και τα μοντέλα του χώρου. 

Η ομάδα των μακροοικονομικών θεωριών, διασπάται σε υποομάδες με βάση την αμε‐

σότητα, με την οποία αντιμετωπίζουν το χώρο. Διακρίνονται δηλαδή ως χωρικές, οι θε‐

ωρίες της ισορροπίας των χωρικής οικονομίας από τη μια πλευρά και ως αχωρικές οι 

θεωρίες της περιφερειακής ανισορροπίας και της νεοκλασικής/κεϋνσιανής ανάπτυξης, 

από την άλλη. Παρακάτω αναφερόμαστε στη θεωρία των κεντρικών τόπων, η οποία 

κατατάσσεται στην πρώτη από τις παραπάνω υποομάδες. 

                                                       
8Στη βάση αυτή καθορίζονται οι περιοχές εξυπηρέτησης των υπερτοπικών κέντρων στην §6.2.4. 
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3.1.1 ΘΕΩΡΙΑ ΤΗΣ ΑΓΡΟΤΙΚΗΣ ΓΑΙΟΠΡΟΣΟΔΟΥ (VON THÜNEN) 

Στη Γερμανία το 1826, ένας κτηματίας, ο von Thünen, ξεκινώντας από το πως μπορούσε 

να καθορίσει  την αποδοτικότερη χωρική οργάνωση των διαφόρων καλλιεργειών και 

άλλων χρήσεων γης στο κτήμα του, ανέπτυξε μία γενικότερη θεωρία για το πώς οι α‐

γροτικές χρήσεις γης μπορούν να οργανωθούν γύρω από μια πόλη‐αγορά. Η βασική 

αρχή ήταν ότι κάθε κομμάτι του εδάφους πρέπει να αφιερωθεί στη χρήση στην οποία 

θα παρήγαγε την υψηλότερη γαιοπρόσοδο. Έτσι διατύπωσε την αρχή ότι το άθροισμα 

της γαιοπροσόδου γύρω από μια αγορά προϊόντων συν το κόστος μεταφοράς αυτών 

των προϊόντων από τον τόπο παραγωγής στην αγορά αυτή,  ισούται με μια σταθερή 

τιμή. 

3.1.2 Η ΘΕΩΡΙΑ ΤΩΝ ΚΕΝΤΡΙΚΩΝ ΤΟΠΩΝ 

Το 1933 ο Christaller διατύπωσε την θεωρία των κεντρικών τόπων προκειμένου να εξη‐

γήσει την εγκατάσταση κέντρων λιανικού εμπορίου σε έναν ομοιογενή από πλευράς 

κατανάλωσης, συνεχή χώρο. Εισήγαγε δύο κύριες έννοιες: την οικονομική εμβέλεια ε‐

νός αγαθού (range concept of a good, η περιοχή μέσα στην οποία είναι δυνατή η πώ‐

ληση του αγαθού) και την ελάχιστη ζήτηση για ένα αγαθό (threshold concept of a good, 

η ελάχιστη ζήτηση ενός αγαθού προκειμένου από την πώλησή του να προκύπτει κέρ‐

δος). Με την παραδοχή ότι το κέντρο θα εγκατασταθεί εκεί, όπου υπάρχουν οι καλύτε‐

ρες συνθήκες προσπελασιμότητας, δημιουργήθηκε ένα εξαγωνικό δίκτυο, με μια  ιε‐

ραρχία  των  κεντρικών  τόπων,  οι  οποίοι  τοποθετήθηκαν στους κόμβους  του δικτύου 

[Αγγελίδης, Μ., 2000]. 

Στη δεκαετία του ’40, Losch χρησιμοποίησε το εννοιολογικό πλαίσιο της θεωρίας των 

κεντρικών τόπων για να φτάσει σε μια γενικότερη προσέγγιση των κεντρικών τόπων, σε 

έναν συνεχή χώρο, που περιελάμβανε και άλλες αστικές λειτουργίες εκτός από το λια‐

νικό εμπόριο. Η θεωρία των κεντρικών τόπων επεκτεινόμενη στο πλαίσιο ενός αστικού 

συστήματος, μπορεί να ερμηνεύσει το μέγεθος και τη χωροθέτηση των δραστηριοτή‐

των, μέσα σε αυτό το σύστημα. Η εξαγωνική ιεραρχική διαμόρφωση των κεντρικών τό‐

πων, είναι το ιδιαίτερο χαρακτηριστικό της θεωρίας των κεντρικών τόπων τόσο της εκ‐

δοχής του Christaller όσο και του Losch.  

O Isard τη 10ετία του ’60 άσκησε κριτική στο σύστημα του Lösch, διότι αυτό στηριζόταν 

στην  υπόθεση  της  ομοιόμορφης  κατανομής  του  εξυπηρετούμενου  πληθυσμού,  ενώ 

ταυτόχρονα, επέτρεπε διαφορετικές συγκεντρώσεις των δευτερογενών και τριτογενών 

δραστηριοτήτων σε πόλους και κατά μήκος μεγάλων αξόνων μεταφορών. Ο Isard θεώ‐

ρησε, ότι το μοντέλο του Lösch θα μπορούσε να βελτιωθεί με την ενσωμάτωση πραγ‐

ματικών δημογραφικών χαρακτηριστικών, διαφοροποιώντας την εξαγωνική ιεραρχική 

διαμόρφωση των κεντρικών τόπων. Έτσι, σε μια μητρόπολη, όπου υπάρχει μια σχετικά 
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υψηλότερη πυκνότητα πληθυσμού στον πυρήνα της, σύμφωνα με τον Isard, το μέγεθος 

των εξαγώνων, που θα απαιτούνταν για την επίτευξη του ορίου διάθεσης ενός αγαθού  

θα ήταν μικρότερο στον πυρήνα και μεγαλύτερο στην περιφέρεια. 

Ωστόσο, επισημαίνεται, ότι αυτοί οι θεωρητικοί ασχολήθηκαν περισσότερο με τη θέση 

στο χώρο παρά με τη ίδια τη χρήση γης. 

3.2 Η ΚΟΙΝΩΝΙΟΛΟΓΙΚΗ ΣΧΟΛΗ 

Η κοινωνιολογική σχολή διατύπωσης θεωριών βασίζεται στην κοινωνιολογική σκέψη 

και στη σκέψη του ευρύτερου φάσματος των κοινωνικών επιστημών (ανθρωπολογία, 

ψυχολογία, πολιτική επιστήμη κ.α.), η οποία σε αντίθεση με την αντίστοιχη της σχολής 

της αστικής και περιφερειακής οικονομίας είναι αρκετά πολυποίκιλη και μεταβλητή. 

Γενικά, η διατύπωση των θεωριών αυτής της σχολής δίνει έμφαση στη σημασία του 

ανθρώπινου παράγοντα,  των κοινωνικών σχέσεων,  των κοινωνικών δικτύων και  των 

κοινωνικοπολιτιστικών καταστάσεων. 

Όπως συμβαίνει και με τη σχολή της Αστικής και Περιφερειακής Οικονομίας, μερικές 

θεωρίες της κοινωνιολογικής σχολής αντιμετωπίζουν το χώρο και ειδικότερα τη χρήση 

γης, ως χωρικές οντότητες οι οποίες έχουν συγκεκριμένες ιδιότητες. Οι ιδιότητες αυτές 

αφορούν στο σκοπό για τον οποίο χρησιμοποιείται   αυτή η χωρική οντότητα, καθώς 

επίσης και στους παράγοντες που επηρεάζουν τη μεταβολή από μια χρήση σε άλλη, 

όπως και στις επιπτώσεις της μεταβολής αυτής. Άλλες θεωρίες είναι «αχωρικές» με την 

έννοια, ότι αν και εξετάζουν πως επηρεάζονται οι χωρικές σχέσεις από τις κοινωνικές 

μεταβολές, αντιμετωπίζουν το χώρο και τη χρήση του, αποσπασματικά, επεκτείνοντας 

τα συμπεράσματά τους στα πλαίσια των χρήσεων γης. 

Η  κοινωνιολογική  σχολή  διαιρείται  σε  λειτουργιοκρατικές/συμπεριφορικές  θεωρίες, 

στρουκτουραλιστικές/θεσμοκρατικές θεωρίες, θεωρίες πυρήνα/περιφέρειας, θεωρίες 

άνισης ανταλλαγής και  εξάρτησης και θεωρίες ανώμαλης ανάπτυξης/καπιταλιστικής 

λογικής. Πρέπει, επίσης να σημειωθεί ότι αυτή η ταξινόμηση είναι αρκετά ασαφής και 

επομένως οι θεωρίες μιας ομάδας θα μπορούσαν να ταξινομηθούν και σε κάποια άλλη 

ομάδα (όπως συμβαίνει με τις πρώτες δύο κατηγορίες, οι οποίες μπορούν να συμπερι‐

λάβουν θεωρίες και από τις άλλες τρεις). 

3.2.1 ΘΕΩΡΙΕΣ ΤΗΣ ΑΝΘΡΩΠΙΝΗΣ ΟΙΚΟΛΟΓΙΑΣ 

Βασισμένη στην κοινωνιολογική σχολή αναπτύχθηκε μια ομάδα θεωριών γνωστή ως 

«θεωρίες  της ανθρώπινης οικολογίας», από τους κοινωνιολόγους της Σχολής του Σι‐

κάγο στη δεκαετία του ’20, η οποία άσκησε μέγιστη επιρροή στην ανάλυση της δομής 

και της μεταβολής των χρήσεων γης σε αστικές (και μη) περιοχές. Οι κύριες έννοιες της 
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ανθρώπινης οικολογίας προέρχονται άμεσα από τον τομέα της οικολογίας και χρησι‐

μοποιούνται για να περιγράψουν και να εξηγήσουν τις μορφές, που παρατηρούνται σε 

μια αστική περιοχή, καθώς επίσης και τις οικονομικές και κοινωνικές διαδικασίες μέσα 

από τις οποίες προκύπτουν. Οι θεωρίες που προέκυψαν για να περιγράψουν τα αστικά 

σχέδια, αναφέρονται συνήθως στα περισσότερα κείμενα αστικού και περιφερειακού 

σχεδιασμού και των αντίστοιχων μελετών [Αραβαντινός, Α., 1997]. Είναι η θεωρία των 

«ομόκεντρων ζωνών» των Park και Burgess το 1925, η θεωρία των «ακτινωτών τομέων» 

του Hoyt το 1939 και η θεωρία των «πολλαπλών πυρήνων» των Harris και Ullman το 

1945. 

Σε σύγκριση με τις θεωρίες των κεντρικών τόπων, η θεωρία αυτή είναι σαφώς περιγρα‐

φική και το χωρικό μοντέλο δεν απορρέει λογικά από μια σειρά αρχικών θεωρητικών 

υποθέσεων. Μόνο έμμεσα βασίζεται στις λεγόμενες δυνάμεις ανταγωνισμού για την 

κατοχή ζωτικού χώρου, που σύμφωνα με τη τότε κυρίαρχη άποψη στη Σχολή του Σικάγο 

δεν έχουν κοινωνική προέλευση αλλά οικολογική, όχι βέβαια με τη σημερινή έννοια 

του όρου οικολογία αλλά κατ’ αναλογία προς τη οικολογία των ζώων. Για το λόγο αυτό 

η θεωρία  της Σχολής  του Σικάγο ονομάζεται και θεωρία  της ανθρώπινης οικολογίας 

(human ecology) [Χαστάογλου, Β., 1982]. 

3.2.1.1 ΘΕΩΡΙΑ ΤΩΝ ΟΜΟΚΕΝΤΡΩΝ ΖΩΝΩΝ 

Μια από τις πρώτες θεωρητικές, περιγραφικές, προσεγγίσεις του τρόπου οργάνωσης 

των  χρήσεων  γης στον αστικό  χώρο  είναι αυτή  των ομόκεντρων  ζωνών  του Burgess 

(1925). Η θεωρία βασίστηκε αποκλειστικά σε στοιχεία από αμερικανικές πόλεις και κυ‐

ρίως από το Σικάγο. Η θεωρία αυτή βασίζεται στο ότι αυτές οι αμερικάνικες πόλεις έ‐

τειναν να χαρακτηρίζονται από μια σειρά ομόκεντρων ζωνών, που διατάσσονται γύρω 

από το κέντρο τους και περιλάμβαναν διαφορετικές χρήσεις γης.  
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Διάγραμμα 3.2: Ομόκεντρες ζώνες χρήσεων γης σύμφωνα με τη θεωρία του Burgess 

(πηγή: [Park, R., Burgess, E., McKenzie, R., 1925]) 
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Οι ζώνες χρήσεων γης που εμφανίζονται διαδοχικά στο Διάγραμμα 3.2 είναι η Κεντρική 

Επιχειρηματική Ζώνη (Central Business District ή CBD), δηλαδή ο χώρος συγκέντρωσης 

των κεντρικών λειτουργιών οικονομικού χαρακτήρα και κυρίως των εμπορικών επιχει‐

ρήσεων και των γραφείων (αναλύεται περισσότερο παρακάτω), η Μεταβατική Ζώνη, 

που χαρακτηρίζεται κυρίως από υποβαθμισμένα κτήρια και περιλαμβάνει εμπορικές 

επιχειρήσεις, ελαφρές βιομηχανίες, φτωχογειτονιές και περιοχές συγκέντρωσης μειο‐

νοτήτων, καθώς και εγκαταλελειμμένες περιοχές, η Ζώνη των Κατοικιών των Βιομηχα‐

νικών Εργατών, στην οποία συγκεντρώνονται βιομηχανικές επιχειρήσεις και οι εργαζό‐

μενοι  σε  αυτές,  η  Ζώνη  των  Κατοικιών  των Μεσαίων  και  Ανώτερων  Εισοδηματικών 

Στρωμάτων, αντανακλά τη κοινωνική υποβάθμιση των παλιότερων περιοχών κατοικίας 

και τη κοινωνική απόσταση ανάμεσα στις χαμηλές και υψηλές τάξεις και η Προαστιακή 

Ζώνη Κατοικίας, συνήθως για ανώτερα εισοδηματικά στρώματα, η οποία περιλαμβάνει 

οικιστικά και παραγωγικά προάστια  (δορυφόροι μη ακόμη ενταγμένοι στη πόλη). Οι 

ζώνες αυτές φαίνονται σχηματικά στο παρακάτω Διάγραμμα 3.2. 

Καθώς η θεωρία της Σχολής του Σικάγο αποτέλεσε την αφετηρία των περισσότερων 

προσεγγίσεων της οργάνωσης των χρήσεων γης στον αστικό χώρο, έγινε δέκτης ισχυ‐

ρότατων κριτικών, τα κυριότερα επιχειρήματα των οποίων εντάσσονται στους παρα‐

κάτω άξονες: 

 Δεν υπάρχουν σαφείς διαχωριστικές γραμμές μεταξύ των ζωνών αλλά μια στα‐

διακή μεταβολή, αύξηση ή μείωση, ορισμένων χαρακτηριστικών συναρτήσει 

της απόστασης από το κέντρο (π.χ. ποσοστό καταστημάτων, ποσοστό εργατι‐

κού πληθυσμού κλπ.) 

 Οι ζώνες δεν είναι ομοιογενείς αλλά διαφοροποιούνται εσωτερικά εξίσου ση‐

μαντικά με τις διαφορές που υπάρχουν μεταξύ των διαφορετικών ζωνών. 

 Το μοντέλο δεν έχει γενική ισχύ, ιστορική ή γεωγραφική, στο μέτρο που βασί‐

στηκε σε στοιχεία που προέρχονται από μια συγκεκριμένη περίοδο (αρχές της 

δεκαετίας του 1920) και χώρα (ΗΠΑ).  

 Δεν υπάρχει μια ουσιαστική θεωρητική βάση που θα έκανε δυνατή την ερμη‐

νεία του ομόκεντρου χωρικού σχήματος. Ιδιαίτερα καθοριστική είναι η απου‐

σία σύνδεσης μεταξύ αφ’  ενός  της διαδικασίας με  την οποία οργανώνονται 

χωρικά οι χρήσεις γης και αφ’ ετέρου των κοινωνικών και οικονομικών διαδι‐

κασιών που ανελίσσονται στο χώρο της πόλης. 

Επομένως, λόγω της επίδρασης διαφόρων παραγόντων υπάρχει απομάκρυνση από το 

ομόκεντρο σχήμα οργάνωσης των αστικών χρήσεων γης. Ένας βασικός παράγοντας εί‐

ναι η ύπαρξη του μεταφορικού δικτύου που έχει ως συνέπεια η προσπελασιμότητα να 

μην αυξάνεται ομοιογενώς στο χώρο ανάλογα με την προσέγγιση στο κέντρο, αλλά να 
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είναι μεγαλύτερη κατά μήκος των αξόνων του μεταφορικού δικτύου. Αυτό έχει ως α‐

ποτέλεσμα οι ζώνες των χρήσεων γης να τείνουν να επιμηκυνθούν κατά μήκος των α‐

ξόνων και να χάνουν το κυκλικό τους σχήμα. 

3.2.1.2 Η ΘΕΩΡΙΑ ΤΩΝ ΤΟΜΕΩΝ 

Μια δεύτερη θεωρία, η οποία ξεκίνησε σαν κριτική του μοντέλου της Σχολής του Σι‐

κάγο, είναι αυτή που παρουσίασε ο Hoyt, ως τομεακό μοντέλο. Κεντρική ιδέα είναι ότι 

η ανάπτυξη της πόλης γίνεται κατά μήκος των κύριων συγκοινωνιακών αξόνων. Καθώς 

η πόλη αναπτύσσεται, οι χρήσεις ιδίου τύπου τείνουν να επεκτείνονται προς τα έξω, 

ακολουθώντας τους συγκοινωνιακούς άξονες και δημιουργώντας τομείς, και όχι ζώνες, 

με την ίδια χρήση γης. Οι περιοχές κατοικίας των ανώτερων εισοδηματικών στρωμάτων 

παίζουν πρωταρχικό ρόλο στη διαδικασία αυτή. Αφ’ ενός καθοδηγούν την αστική ανά‐

πτυξη αποτελώντας το εξωτερικό μέτωπο και άρα τον οδηγό της επέκτασης της πόλης 

στην ύπαιθρο και αφ’ ετέρου συχνά δεν επεκτείνονται μόνο κατά μήκος του άξονα αλλά 

και μετατοπίζονται συνολικά, εγκαταλείποντας παλαιότερες θέσεις και προκαλώντας 

μια γενικότερη αναδιάρθρωση των χρήσεων που παραμένουν σε πιο εσωτερικές θέ‐

σεις, συχνά με τη μορφή δημιουργίας υποβαθμισμένων περιοχών [Scargill, 1979]. 

Το Διάγραμμα 3.3 δείχνει μια σχηματική διάρθρωση των χρήσεων γης, σύμφωνα με το 

μοντέλο των ακτινωτών τομέων. Η κεντρική ζώνη παραμένει κυκλική, όπως και στο μο‐

ντέλο της Σχολής του Σικάγο, περιλαμβάνοντας τις κεντρικές επιχειρηματικές χρήσεις. 

Ο ακτινωτός τομέας 2 περιλαμβάνει το χονδρικό εμπόριο και την ελαφρά βιομηχανία. 

Σε σχέση με τις περιοχές κατοικίας των ανώτερων εισοδηματικών στρωμάτων, ο τομέας 

αυτός βρίσκεται στην αντίθετη πλευρά της πόλης. Οι τομείς με τον αριθμό 3 περιλαμ‐
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Διάγραμμα 3.3: Τομεακό Μοντέλο οργάνωσης των αστικών χρήσεων γης 

(πηγή: [Hoyt, H., 1939]) 



ΧΩΡΙΚΑ ΜΟΝΤΕΛΑ ΑΣΤΙΚΩΝ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΩΝ ΚΑΙ ΣΥΣΤΗΜΑΤΑ ΓΕΩΓΡΑΦΙΚΩΝ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΩΝ 

Η ΧΩΡΟΘΕΤΗΣΗ ΤΩΝ ΚΕΝΤΡΙΚΩΝ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΩΝ ΣΤΟ ΜΗΤΡΟΠΟΛΙΤΙΚΟ ΣΥΓΚΡΟΤΗΜΑ ΤΗΣ ΑΤΤΙΚΗΣ 

  29 

βάνουν τις περιοχές κατοικίας των χαμηλότερων εισοδηματικών στρωμάτων και βρί‐

σκονται σε διαμετρικά αντίθετη θέση από την κατοικία των υψηλών εισοδηματικών 

στρωμάτων ή κοντά στον βιομηχανικό τομέα. Εξαίρεση αποτελεί ένας μικρός περικε‐

ντρικός δακτύλιος γύρω από το CBD, από τον οποίο ενδέχεται να έχουν αποχωρήσει τα 

ανώτερα στρώματα και να διαχέονται χαμηλά στρώματα. Οι περιοχές 4 είναι ζώνες κα‐

τοικίας μεσαίων εισοδηματικών στρωμάτων, ενώ ο τομέας 5 συγκεντρώνει τις κατοικίες 

των ανώτερων στρωμάτων. 

Από επιστημολογική άποψη και αυτή η προσέγγιση παραμένει εμπειρική (δεν ξεκινά 

από θεωρητικές υποθέσεις αλλά από παρατηρήσεις της κατάστασης σε μια σειρά αμε‐

ρικανικών πόλεων), αλλά χαρακτηρίζεται από μια πιο ρεαλιστική αντιστοίχιση αφαιρε‐

τικού μοντέλου και εμπειρικών δεδομένων [Οικονόμου, Δ., 1990]. Είναι σαφές από την 

άλλη πλευρά ότι έχει μια σειρά από μειονεκτήματα μεταξύ των οποίων τα εξής: 

 παραμένει σχηματικό και στηρίζεται σε μια υπεραπλουστευμένη ταξική διάρ‐

θρωση 

 αν και δεν έχει σαφές θεωρητικό υπόβαθρο, έμμεσα δέχεται ως κύριο μηχανι‐

σμό της οργάνωσης των χρήσεων την αγορά γης και τις τιμές γης. Παραβλέπει 

όμως τον ρόλο μη αγοραίων παραγόντων και κυρίως του κρατικού παρεμβα‐

τισμού στον πολεοδομικό σχεδιασμό, ο οποίος αποτελεί πολύ σημαντικό πα‐

ράγοντα των αστικών χρήσεων γης για τα ελληνικά δεδομένα. 

3.2.1.3 ΘΕΩΡΙΑ ΤΩΝ ΠΟΛΛΑΠΛΩΝ ΠΥΡΗΝΩΝ 

Ένας  άλλος  λόγος  απομάκρυνσης  από  το  ομόκεντρο  σχήμα  που  πρότεινε  αρχικά  ο 

Burgess είναι η ύπαρξη περισσότερων του ενός κέντρων στο χώρο της πόλης. Στη περί‐

πτωση αυτή η πραγματική διαμόρφωση των χρήσεων γης προκύπτει από την επικά‐

λυψη διαφορετικών οικογενειών ομόκεντρων κύκλων που κάθε μια έχει ως επίκεντρο 

ένα από τα διαφορετικά κέντρα της πόλης. Η περίπτωση αυτή αντιστοιχεί στο πολυπυ‐

ρηνικό μοντέλο των Harris και Ullman (multiple nuclei), το οποίο εισάγει ένα πρόσθετο 

ρεαλιστικό στοιχείο, το γεγονός ότι μεγαλύτερες ιδίως πόλεις δεν επεκτείνονται απλώς 

με αφετηρία το κέντρο τους, αλλά ενσωματώνουν σταδιακά και ένα αριθμό άλλων μι‐

κρότερων αστικών πυρήνων [Scargill, 1979]. Αυτοί οι πυρήνες δεν είναι χωροθετημένοι 

βάσει ενός γενικευμένου μοντέλου, πολυζωνικού ή τομεακού, αλλά η αρχική τους θέση 

είναι ανεξάρτητη από  τη διαδικασία ανάπτυξης  της  κεντρικής πόλης.  Εισάγεται  κατ’ 

αυτό το τρόπο ένα στοιχείο τυχαιότητας, το οποίο παραμορφώνει τη γεωμετρική κανο‐

νικότητα στην οποία καταλήγουν τα προηγούμενα μοντέλα. Η ενσωμάτωση των παλιών 

πυρήνων στον αστικό ιστό πυροδοτεί διαδικασίες εξειδίκευσης διαφόρων επιμέρους 

περιοχών της πόλης σε συγκεκριμένες δραστηριότητες, που είναι συνάρτηση τόσο των 

αρχικών χαρακτηριστικών των πυρήνων όσο και της δομής και δυναμικής του ενιαίου 
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αστικού κέντρου. Η διαδικασία αυτή έχει ως συνέπεια ότι μερικές φορές δημιουργού‐

νται εξ αρχής νέοι πυρήνες που δεν προέρχονται από παλαιότερες ανεξάρτητες μικρές 

πόλεις αλλά είναι καθαρά προϊόντα της αστικής μεγέθυνσης. 

Το μοντέλο αυτό πέρα από τις μορφολογικές διαφορές, εισάγει και ορισμένα άλλα νέα 

στοιχεία. Στα δύο προηγούμενα μοντέλα η δομή των πόλεων είναι σταθερή, ανεξαρτή‐

τως του μεγέθους τους. Αντίθετα στο πολυπυρηνικό μοντέλο ο αριθμός των πυρήνων 

είναι συνάρτηση του μεγέθους της πόλης, κάτι το οποίο έχει σαν αποτέλεσμα πόλεις 

διαφορετικού μεγέθους να έχουν και διαφορετικές δομές [Οικονόμου, Δ., 1990]. Επι‐

πλέον παράλληλα με το πλήθος διαφοροποιείται και το περιεχόμενο των πυρήνων. Πό‐

λεις ιεραρχικά ανώτερες έχουν πρόσθετες λειτουργίες σε σχέση με τις ιεραρχικά κατώ‐

τερες πόλεις και αυτές οι πρόσθετες λειτουργίες απαιτούν καμιά φορά ιδιαίτερους πυ‐

ρήνες. Το χαρακτηριστικό αυτό είναι σημαντικό και συνδέει άμεσα της εσωτερική ορ‐

γάνωση της πόλης με την θέση της στην ιεραρχία του οικιστικού δικτύου. Ταυτόχρονα 

το μοντέλο αυτό δίνει μεγάλο βάρος εκτός από την κατοικία και των εσωτερικών της 

διαφοροποιήσεων και σε άλλες χρήσεις,  ιδίως στις μεγαλύτερες ή στις πιο διαφορο‐

ποιημένες πόλεις. 

Στο Διάγραμμα 3.4 παρουσιάζεται η διάρθρωση μιας πόλης σύμφωνα με την θεωρία 

πολλαπλών πυρήνων. Οι ζώνες 15 είναι οι ίδιες με αυτές του τομεακού μοντέλου και 

προστίθενται και οι εξής περιοχές  η περιοχή  6 της βαριάς βιομηχανίας, η περιοχή 7 

που αποτελεί ένα δευτερεύον εμπορικό κέντρο, η περιοχή 8 που είναι προάστιο κατοι‐

κίας και η περιοχή 9 που είναι βιομηχανικό προάστιο. 

Είναι προφανές ότι και το Διάγραμμα 3.4 είναι ενδεικτικό. Βασικό χαρακτηριστικό του 

πολυπυρηνικού μοντέλου είναι πράγματι η σχεδόν απόλυτη έλλειψη μιας γεωμετρικής 

λογικής που οδηγεί σε προβλέψιμες μορφολογίες. Το σχήμα που προκύπτει δεν έχει 

σαφή και αναγνωρίσιμη γεωμετρική δομή, αλλά χαρακτήρα ενός μωσαϊκού αλληλο‐

σχετιζόμενων χρήσεων γης. Από μια άποψη το χαρακτηριστικό αυτό είναι ένα μειονέ‐

κτημα του μοντέλου, γιατί ενώ έχει υψηλή περιγραφική αξία από λειτουργική άποψη, 

δεν διαθέτει ισχύ πρόβλεψης της συγκεκριμένης δομής ή του τρόπου μεταβολής των 

χρήσεων στον αστικό χώρο [Οικονόμου, Δ., 1990]. Το μειονέκτημα αυτό οφείλεται σε 

μεγάλο βαθμό στο γεγονός ότι δεν δέχεται την ύπαρξη μόνο ενός ή δύο βασικών παρα‐

γόντων οργάνωσης των χρήσεων αλλά θεωρεί ότι η εξειδίκευση των διαφόρων περιο‐

χών της πόλης σε διαφορετικές χρήσεις είναι απόρροια της αλληλεπίδρασης πολλών 

παραγόντων. 
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Τέτοιοι παράγοντες είναι οι παρακάτω: 

 Μερικές δραστηριότητες έχουν ιδιαίτερες χωροθετικές ανάγκες και εξάρτηση 

από συγκεκριμένες κατηγορίες αστικής υποδομής και εξοπλισμού (π.χ. το λια‐

νικό  εμπόριο  απαιτεί  μεγιστοποίηση  της  προσπελασιμότητας,  κάτι  που  δεν 

ταυτίζεται εξ ορισμού με τη γεωμετρική κεντρικότητα). 

 Ορισμένες δραστηριότητες έλκονται μεταξύ τους, εξαιτίας διαφόρων εξωτερι‐

κών οικονομιών. 

 Αντίστροφα ορισμένες δραστηριότητες αλληλοαπωθούνται. 

 Τέλος οι διάφορες δραστηριότητες δεν χωροθετούνται πάντα στα σημεία στα 

οποία μεγιστοποιείται γι’ αυτές η χωρική καταλληλότητα, γιατί υφίστανται τον 

ανταγωνισμό και των άλλων δραστηριοτήτων, ενδεχομένως για τις  ίδιες θέ‐

σεις.  Η  χωροθέτηση  είναι  έτσι  μια  διαδικασία  βελτιστοποίησης  της  σχέσης 

πλεονεκτημάτων και τιμής της γης και όχι μια μονοδιάστατη συνάρτηση μεγι‐

στοποίησης των χωρικών πλεονεκτημάτων. 

Η ύπαρξη πολλών κέντρων δεν σημαίνει ότι είναι μεταξύ τους ισοδύναμα, αλλά υπάρ‐

χει μια ιεραρχία ανάλογη με αυτή που χαρακτηρίζει το οικιστικό δίκτυο σύμφωνα με 

τη θεωρία των κεντρικών τόπων. Η ιεραρχία αυτή είναι προϊόν της ύπαρξης διαφόρων 

λειτουργιών στο εσωτερικό της πόλης οι οποίες έχουν διαφορετική εμβέλεια και κρί‐

σιμο πληθυσμό. Όσο το μέγεθος της πόλης αυξάνεται γίνεται δυνατή η παρουσία ενός 
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Διάγραμμα 3.4: Σχηματικό παράδειγμα διάρθρωσης των αστικών χρήσεων γης σύμ‐
φωνα με το πολυπυρηνικό μοντέλο (πηγή: [Harris, C., Ullman, E., 1945]) 
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μεγαλύτερου φάσματος λειτουργιών. Οι λειτουργίες υψηλής τάξεως δηλαδή αυτές που 

έχουν μεγάλη εμβέλεια και μεγάλο κρίσιμο πληθυσμό, έχουν ως αγορά το σύνολο της 

πόλης και κατά συνέπεια χωροθετούνται στο σημείο μέγιστης προσπελασιμότητας, δη‐

λαδή στο κύριο κέντρο της πόλης. Λειτουργίες χαμηλότερης τάξης εξυπηρετούν μόνο 

τμήματα της πόλης και επομένως τείνουν να χωροθετούνται όχι σε σχέση με το σύνολο 

της πόλης αλλά σε σχέση με τα τμήματα αυτά. Δημιουργούνται έτσι μικρότερα κέντρα 

τοπικού χαρακτήρα. Όσο πιο μεγάλη είναι η πόλη τόσο αυξάνει και ο αριθμός των βαθ‐

μίδων των κέντρων που περιλαμβάνει. 

Μια τυπική  ιεράρχηση του δικτύου των κέντρων στο εσωτερικό μιας πόλης θα μπο‐

ρούσε να είναι η εξής: 

 Κεντρική Περιοχή Επιχειρήσεων (Central Business District ‐ CBD), η οποία απο‐

τελεί το κύριο κέντρο της πόλης και συγκεντρώνει τις χρήσεις με τη μεγαλύ‐

τερη γαιοπρόσοδο. 

 Δευτερεύον Εμπορικό Κέντρο της Πόλης, το οποίο εξυπηρετεί ένα μεγάλο μέ‐

ρος της πόλης. 

 Τοπικό ή Κοινοτικό κέντρο, εξυπηρετεί ένα δήμο, κοινότητα ή ένα μικρό σχε‐

τικά μέρος της πόλης. 

 Κέντρο Γειτονιάς, εξυπηρετεί μια γειτονία. 

 Μικρή συγκέντρωση καταστημάτων που αναπτύσσεται είτε γραμμικά είτε στις 

διασταυρώσεις κάποιων δρόμων. 

Σε αντίθεση με τους κεντρικούς τόπους δεν υπάρχουν πάντα στα ανώτερα κέντρα όλες 

οι λειτουργίες των κατώτερων κέντρων, γιατί αυτές δυσκολεύονται να πληρώσουν την 

υψηλή γαιοπρόσοδο που υπάρχει στα ανώτερα κέντρα. Εξαιτίας αυτού του γεγονότος 

και λόγω του ότι ο πληθυσμός της πόλης δεν κατανέμεται ομοιογενώς στο χώρο, η ιε‐

ραρχία των κέντρων στο εσωτερικό της πόλης μοιάζει περισσότερο με την ατελή ιεραρ‐

χία του Losch παρά με την απόλυτη ιεραρχία του Christaller. 

Τέλος πρέπει να προστεθεί ότι υπάρχουν και υπερτοπικές κεντρικές λειτουργίες, που 

εξυπηρετούν  την  περιοχή  επιρροής  της  πόλης.  Οι  λειτουργίες  αυτές  χωροθετούνται 

βάση της προσπελασιμότητας μεν, αλλά με το πληθυσμό που εξυπηρετούν οι ίδιες. Η 

προσπελασιμότητα σε σχέση με το σύνολο της περιοχής επιρροής συχνά μεγιστοποιεί‐

ται στο κέντρο της αλλά όχι πάντα. Τα κέντρα αυτά συνήθως συμπίπτουν χωρικά με 

ορισμένα κέντρα αστικών λειτουργιών. Η προσθήκη υπερτοπικών λειτουργιών σε με‐

ρικά από τα εσωτερικά κέντρα παραμορφώνει την κανονικότητα, που θα προέκυπτε 

από την ιεραρχία των αστικών λειτουργιών. 
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3.3 ΑΠΟ ΤΙΣ ΘΕΩΡΙΕΣ ΣΤΑ ΧΩΡΙΚΑ ΜΟΝΤΕΛΑ 

Στα τέλη της 10ετίας  του  ’50  κυριάρχησε μεταξύ των ερευνητών η πεποίθηση, ότι η 

πρόοδος στην κατάκτηση της γνώσης μπορούσε να επιτευχθεί μάλλον μέσα από τη δη‐

μιουργία  επακριβών  θεωρητικών  σχηματισμών,  παρά  μέσω  χαλαρών  συλλογισμών. 

Βασικότερες  εκφράσεις αυτής  της  τάσης ήταν η ποσοτική  επανάσταση  (quantitative 

revolution) και η συστεμική προσέγγιση (systems  approach). 

Η  ποσοτική  επανάσταση  εμφανίστηκε  ξεκάθαρα  στις  τάξεις  της  σύγχρονης  γεωγρα‐

φίας, όπου το ενδιαφέρον για την περιγραφή της φύσης του γεωγραφικού χώρου στη‐

ρίχθηκε στην ευρεία χρήση των μαθηματικών και της στατιστικής. Η γεωμετρία του χώ‐

ρου και η στατιστική μεταβολή των χωρικών φαινομένων διαμόρφωσαν τη βάση της 

ανθρωπογεωγραφίας, μιας νέας επιστήμης τελείως διαφορετικής σε μεθοδολογία και 

σε πεδίο ενδιαφερόντων από την περιφερειακή γεωγραφία, την οποία αντικατέστησε. 

Για παράδειγμα, η ανάπτυξη αφαιρετικών χωρικών σχημάτων, όπως το ιδανικό αστικό 

οικονομικό τοπίο, οδήγησε στη χρήση επιτηδευμένης μαθηματικής ανάλυσης, προκει‐

μένου να αναπτυχθεί η σχετική θεωρία. Επίσης, στα οικονομικά η περιγραφική παρά‐

δοση αντικαταστάθηκε σχεδόν ολοκληρωτικά από αναλυτικές προσεγγίσεις, οι οποίες 

αποσκοπούν στο να εξηγήσουν και να περιγράψουν τους μηχανισμούς που διέπουν τη 

συμπεριφορά των οικονομικών ιδρυμάτων και οργανισμών [Batty, M., 1976]. 

Η συστεμική προσέγγιση, υιοθετήθηκε κυρίως από επιστημονικούς κλάδους με περιε‐

χόμενο λιγότερο υποκείμενο σε ποσοτική περιγραφή. Μέσω της ευρείας διάδοσης της 

επιχειρησιακής έρευνας, ως ενός κοινού μέσου ποσοτικής ανάλυσης για διαφόρων αν‐

θρώπινων προβλημάτων, η συστεμική θεωρία εισέβαλε σε όλες σχεδόν τις όψεις της 

ανθρώπινης ύπαρξης. Η ιδέα ενός συστήματος, το οποίο περιγράφεται από τη δομή και 

τη συμπεριφορά του, από τις εισροές και τις εκροές του, καθώς και η έννοια του ελέγ‐

χου των θετικών ή αρνητικών αναδράσεων ενός τέτοιου συστήματος, φάνηκε σε αρκε‐

τούς κοινωνικούς επιστήμονες ως η ιδανική περιγραφή του συστήματος ενδιαφέροντός 

τους και έτσι η συστεμική προσέγγιση εισέβαλε από λίγο έως πολύ σε κάθε κοινωνική 

επιστήμη [Silvester, 1973]. Η συστεμική προσέγγιση κατέλαβε εξέχουσα θέση στους το‐

μείς σχεδιασμού και προγραμματισμού, όπου οι έννοιες «έλεγχος» και «σύστημα» έ‐

χουν κυρίαρχη σημασία. Πολλοί  θεωρούν τα αστικά χωρικά μοντέλα ως το χαρακτηρι‐

στικότερο μέσο εφαρμογής της συστεμικής θεωρίας στην πράξη και κατά μία έννοια σε 

αυτήν έχουν τις ρίζες τους τα αστικά χωρικά μοντέλα [Batty, M., 1976]. 

3.3.1 ΚΥΡΙΑ ΖΗΤΗΜΑΤΑ ΣΤΗ ΣΧΕΣΗ ΘΕΩΡΙΑΣ – ΜΟΝΤΕΛΩΝ ΧΩΡΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ 

Ο αστικός κοινωνικός χώρος είναι ένα εξαιρετικά πολυσύνθετο σύστημα, που περιέχει 

μια σειρά από στοιχεία, σχέσεις και αλληλεπιδράσεις. Για το λόγο αυτό, ένα μοντέλο 

συναντά πληθώρα από δυσκολίες στο να αναπαραστήσει το χώρο αυτό. Το σύστημα 



ΧΩΡΙΚΑ ΜΟΝΤΕΛΑ ΑΣΤΙΚΩΝ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΩΝ ΚΑΙ ΣΥΣΤΗΜΑΤΑ ΓΕΩΓΡΑΦΙΚΩΝ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΩΝ 

Η ΧΩΡΟΘΕΤΗΣΗ ΤΩΝ ΚΕΝΤΡΙΚΩΝ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΩΝ ΣΤΟ ΜΗΤΡΟΠΟΛΙΤΙΚΟ ΣΥΓΚΡΟΤΗΜΑ ΤΗΣ ΑΤΤΙΚΗΣ 

 
34 

χωρίζεται σε υποσυστήματα και τα μοντέλα εξετάζουν το καθένα απ' αυτά ξεχωριστά. 

Και πάλι όμως, η θεώρηση όλων των δεδομένων σε κάθε υποσύστημα, απαιτεί το σαφή 

καθορισμό δυναμικών σχέσεων που βασίζονται σε θεωρητικές αιτίες και σε εμπειρικές 

παρατηρήσεις. Όλα τα παραπάνω αποτελούν μεγάλες απλοποιήσεις ενός σοβαρού και 

αμφισβητήσιμου πεδίου, στο οποίο όμως υπάρχουν και ριζικές συμφωνίες. Είναι, κατά 

κάποιο τρόπο και μια μέθοδος να εντοπίσουμε τις ομοιότητες και  τις διαφορές που 

παρουσιάζονται όσον αφορά στις έννοιες των παθητικών και ενεργητικών συστημά‐

των. Υπάρχει μια αίσθηση ότι οι, διαφορές αυτές είναι και μια πρωταρχική αντίδραση 

στις διαφοροποιήσεις της κοινωνικής ζωής. Τα τελευταία χρόνια, η εξέλιξη των Η/Υ, οι 

τεράστιες δυνατότητές τους και η ευρεία χρήση τους μας έδωσαν τη δυνατότητα να 

χρησιμοποιούμε πολλές μεταβλητές του αστικού συστήματος ώστε αυτό να αναπαρι‐

στάνεται με πιο ακριβή τρόπο και να γίνεται ευκολότερα κατανοητό. 

Εξ’ αιτίας της πολυσύνθετης φύσης του αστικού κοινωνικού χώρου,  τα μοντέλα που 

διαχρονικά αναπτύχθηκαν για τη διευκόλυνση του χωρικού σχεδιασμού, μπορεί να θε‐

ωρηθεί ότι έχουν τις ρίζες τους στις διάφορες επιστήμες, όπως αναφέρθηκε και παρα‐

πάνω [Wegener, M., 2001]. Κάθε θεωρία που διατυπώνεται και που αφορά στο χωρικό 

σχεδιασμό, εστιάζει σε συγκεκριμένες πτυχές του θέματος. Κάθε γενικός κλάδος9 δια‐

τύπωσης θεωριών  ειδικεύεται λίγο πολύ σε ένα δεδομένο χωρικό και χρονικό επίπεδο 

που καθορίζει σε μεγάλο βαθμό, τη φύση και την έμφαση, που δίνεται στα συστατικά 

του συστήματος, που μελετάται. Σε χαμηλότερα επίπεδα, η θεωρητικολογία είναι συ‐

νήθως πιο συγκεκριμένη και δίνει (ή επιδιώκει να δώσει) πιο ρεαλιστικές περιγραφές 

των παραγόντων, του πλαισίου και των μηχανισμών της οργάνωσης χώρου. Σε πιο υ‐

ψηλά επίπεδα, η θεωρητικολογία είναι πιο περιληπτική και η μετάβαση από τη θεωρία 

στην πραγματικότητα δεν είναι πάντα απλή και προφανής. Ομοίως, κάθε μεγάλος κλά‐

δος διατύπωσης θεωριών αντιλαμβάνεται το χώρο και την οργάνωσή του διαφορετικά. 

Μερικές διατυπώσεις είναι ρεαλιστικότερες ενώ άλλες είναι αφηρημένες και χωρικά 

ουδέτερες. Μερικές θεωρίες φτάνουν στο πιο χαμηλό επίπεδο διατυπώνοντας τύπους 

οργάνωσης των χρήσεων γης, που προκύπτουν από συγκεκριμένη διαδικασία, ενώ άλ‐

λες δίνουν μόνο ασαφείς ενδείξεις για το χωρικό σχεδιασμό. Οι πρώτες συνήθως στη‐

ρίζονται σε μια κατάσταση ισορροπίας, ενώ οι άλλες δεν κάνουν καμία τέτοια υπόθεση, 

θεωρώντας την οργάνωση των χρήσεων γης σαν μια συνεχή διαδικασία, η οποία δύ‐

σκολα ή σπάνια βρίσκεται σε ισορροπία [Briassoulis, H., 2000]. 

Ο  ρόλος  του  γενικού  κλάδου  διατύπωσης  θεωριών  είναι  κρίσιμος  όσον  αφορά  τον 

προσδιορισμό των παραγόντων, που επηρεάζουν το χωρικό σχεδιασμό. Κάποιες θεω‐

ρίες εστιάζουν στον οικονομικό παράγοντα, άλλες σε κοινωνικοπολιτικούς, άλλες σε 

παράγοντες που έχουν σχέση με τις συγκοινωνίες, ενώ άλλες σε περιβαλλοντικούς. Οι 

                                                       
9«Αστική και Περιφερειακή Οικονομία», «Κοινωνιολογία», «Φύση – Κοινωνία», βλ. Διάγραμμα 3.1 
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νέες τάσεις είναι προς πιο ολοκληρωμένα θεωρητικά σχήματα, αν και η επιρροή της 

μητρικής επιρροής παραμένει ισχυρή στις περισσότερες περιπτώσεις. Η εξήγηση του 

χωρικού σχεδιασμού και της άμεσης αναφοράς στους μηχανισμούς του ποικίλλει, επί‐

σης, αρκετά μεταξύ των θεωριών, ανάλογα με  την επιστημολογική τους βάση. Αυτό 

είναι ένας από τους λόγους για τους οποίους, πολύ λίγες θεωρίες έχουν μετουσιωθεί 

αμιγώς σε μοντέλα.  

Η πιθανότητα ύπαρξης μιας γενικής θεωρίας για την οργάνωση του χώρου περιορίζεται 

από  την  ποικιλομορφία  των  καταστάσεων  της  πραγματικότητας.  Ενδεχόμενη  διατύ‐

πωση μιας τέτοιας θεωρίας θα είχε αμφίβολης επάρκειας εύρος επεξηγηματικών πα‐

ραγόντων, τύπων και διαδικασιών χωρικού σχεδιασμού. Θα ήταν δηλαδή αμφίβολης 

αξίας εκείνες οι λεπτομέρειες, που είναι κρίσιμες για την εξήγηση της οργάνωσης του 

χώρου σε συγκεκριμένες καταστάσεις. Φαίνεται, ότι μια λογική προσέγγιση στη διατύ‐

πωση ενός γενικού θεωρητικού πλαισίου για την οργάνωση του χώρου θα ήταν η προ‐

σπάθεια σύνθεσης των υπαρχουσών θεωριών, αξιοποιώντας κάθε μια στο χωροχρο‐

νικό επίπεδο λεπτομέρειας, στο οποίο είναι κατάλληλη. 

Από την άλλη τα μοντέλα χωρικού σχεδιασμού, αποτελούν μια διαφορετική σφαίρα, 

από την άποψη του σκοπού και  του αντικειμένου υπό μελέτη,  του επιπέδου συγκέ‐

ντρωσης, της δυναμικής, των λειτουργικών προδιαγραφών, των απαιτήσεων σε στοι‐

χεία. Μοντέλα περιγραφικά, πρόβλεψης, καθοδηγητικά, και αξιολόγησης επιπτώσεων, 

έχουν δομηθεί για αστικές/μητροπολιτικές περιοχές, περιφέρειες, κράτη, καθώς επί‐

σης και για ομάδες περιφερειών και κρατών, όπως και για ολόκληρο τον κόσμο συνο‐

λικά. Το επίπεδο λειτουργικής και χωρικής συγκέντρωσης κάθε μοντέλου, ποικίλλει α‐

νάλογα με το σκοπό και το αντικείμενο μελέτης. Μοντέλα που εξηγούν την οργάνωση 

λίγων  (δύο ή τριών) χρήσεων γης, είναι ο κανόνας. Το επίπεδο χωρικής απεικόνισης 

κυμαίνεται από λίγες  χονδροειδείς,  σε πολυάριθμες λεπτομερείς  ζώνες.  Τα μοντέλα 

που δομούνται σε λεπτομερή επίπεδα χωρικής ανάλυσης (μέχρι και το επίπεδο της ι‐

διοκτησίας), αναπτύσσονται όσο η απαραίτητη υπολογιστική και τεχνολογική υποδομή 

βελτιώνεται και όσο βρίσκονται διαθέσιμα στοιχεία για το επίπεδο αυτό. 

Δυναμικά μοντέλα, τα οποία ενσωματώνουν την έννοια του χρόνου, είναι σπάνια σε 

επίπεδο χωρικής λεπτομέρειας ανάλογης με τις περισσότερες πραγματικές καταστά‐

σεις. Οι δυσκολίες δημιουργίας πραγματικά δυναμικών μοντέλων είναι όχι μόνο τεχνι‐

κές αλλά και θεωρητικές. Η διευκρίνιση και η ερμηνεία των αποτελεσμάτων ενός δυ‐

ναμικού μοντέλου χρειάζεται και την αντίστοιχη θεωρία. Αλλά τα μοντέλα διαφέρουν 

σημαντικά, όσον αφορά τη θεωρία στην οποία στηρίζονται. Υπάρχουν βέβαια και μο‐

ντέλα, που είναι βασισμένα σε κάποια θεωρία αλλά και μοντέλα που δεν είναι. Παρ’ 

όλ’ αυτά, μοντέλα που βασίζονται σε μια σαφή θεωρία δεν αποτελούν απαραίτητα και 

αποδεκτές απεικονίσεις της πραγματικότητας. Το ίδιο ισχύει και για μοντέλα, που υιο‐
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θετούν μια πιο ινστρουμενταλιστική10 προσέγγιση, που χρησιμοποιεί τις απλές θεωρη‐

τικές  δηλώσεις  για  να  δικαιολογήσει  τις  υποθέσεις  και  τη  λειτουργική  μορφή  τους 

[Briassoulis, H., 2000]. 

Παρά την ποικιλομορφία των λειτουργικών μορφών των μοντέλων, η πλειοψηφία τους 

υιοθετεί απλές λειτουργικές μορφές  (στατιστικά ή γραμμικά πρότυπα προγραμματι‐

σμού)  ή στηρίζεται σε  ευριστικές  τεχνικές11 (προσομοίωση)  [Briassoulis, H., 2000]. Η 

πρόσφατη παράλληλη με την εξέλιξη των Σ.Γ.Π. τάση, είναι προς τη διατύπωση μοντέ‐

λων, που καθιστούν δυνατή την λεπτομερή επεξεργασία της χωρικών επιπτώσεων των 

παραγόντων που επηρεάζουν την οργάνωση του χώρου. Εντούτοις, εκτός από την έλ‐

λειψη κατάλληλων θεωριών, ένα άλλο σημαντικό εμπόδιο για την πλήρη διατύπωση 

τέτοιων μοντέλων, είναι η διαθεσιμότητα στοιχείων συγκεκριμένης ποιότητας και προ‐

διαγραφών. Πιο συγκεκριμένα, απαιτούνται συμβατά, συνεπή, αξιόπιστα, έγκαιρα, ε‐

νημερωμένα, μεταβιβάσιμα, και χαμηλού κόστους δεδομένα. 

Τέλος, κάποια μοντέλα παραμένουν στο επίπεδο της πρότασης, άλλα προσαρμόζονται 

σε στοιχεία πραγματικών καταστάσεων, ενώ άλλα χρησιμοποιούνται στα πλαίσια πο‐

λιτικής ανάλυσης. Εάν και κατά πόσο η χρήση των μοντέλων έχει βελτιώσει τη λήψη 

αποφάσεων στα ζητήματα του χωρικού σχεδιασμού είναι μια ερώτηση που δεν μπορεί 

να απαντηθεί  ικανοποιητικά,  καθώς δεν υπάρχουν σημαντικές πληροφορίες  για  την 

πολιτική της χρήσης μοντέλων, ακόμα και σε διεθνές επίπεδο. πόσο μάλλον στον ελλη‐

νικό χώρο. 

                                                       
10Για τη φιλοσοφία της επιστήμης ινστρουμενταλισμός είναι η άποψη ότι οι έννοιες και οι θεωρίες είναι 
απλώς χρήσιμα όργανα των οποίων η αξία δεν εξαρτάται από το αν είναι αληθή ή ψευδή (και στην περί‐
πτωση των μοντέλων εάν αναπαριστούν σωστά την πραγματικότητα), αλλά από το πόσο αποτελεσματικά 
είναι στην εξήγηση και στην πρόβλεψη των φαινομένων. Τα μαθηματικά μοντέλα είναι η κοντινότερη 
έκφρασή του, ιδιαίτερα όταν απευθύνονται στην ποιότητα της προσαρμογής των δεδομένων προς τις 
διατυπωθείσες μαθηματικές σχέσεις, χωρίς να δίνεται έμφαση στις διαδικασίες που παράγουν αυτά τα 
μοτίβα. 
11Τεχνικές που δεν χρησιμοποιούν συμβατικές μαθηματικές εκφράσεις και μεθόδους αλλά βασίζονται 
σε κανόνες που χρησιμοποιούνται για να καθοδηγηθεί η αναπαράσταση των σχέσεων, που ερευνώνται. 
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4 ΧΩΡΙΚΑ ΜΟΝΤΕΛΑ 

Η έννοια χωρικό μοντέλο (spatial model) και κατ’ επέκταση η έννοια που αποκτά η δια‐

δικασία παραγωγής ενός χωρικού μοντέλου (spatial modeling), είναι δυνατό να προ‐

σεγγιστεί από διαφορετικές οπτικές γωνίες. Οτιδήποτε εμπεριέχει χωρική συνιστώσα ή 

εκφράζεται στο χώρο είναι δυνατό να αποτελέσει αντικείμενο ενός χωρικού μοντέλου. 

Αυτό άλλωστε γίνεται εύκολα αντιληπτό, αν επισημανθεί η πληθώρα θεωριών και μο‐

ντέλων, που έχουν διατυπωθεί, προκειμένου να αναλυθεί η σχέση του ανθρώπου με 

το χώρο. Το πώς δηλαδή ο χώρος (και ουσιαστικά η επιφάνεια της γης) χρησιμοποιείται 

για να εξυπηρετήσει το ευρύ φάσμα των ανθρώπινων αναγκών και για να εκπληρώσει 

πολυάριθμους, διαφορετικούς σκοπούς. 

Σύμφωνα με τον Wegener [2001], τα χωρικά μοντέλα ανάλογα με το βαθμό συστημα‐

τοποίησής τους μπορούν να διακριθούν σε μοντέλα κλίμακας, εννοιολογικά και μαθη‐

ματικά. Τα μοντέλα κλίμακας είναι απ’ ευθείας απεικονίσεις της πραγματικότητας. Τα 

εννοιολογικά μοντέλα χρησιμοποιούν τη φυσική γλώσσα για να περιγράψουν ή δια‐

γράμματα ροής για να περιγράψουν τα μέρη από τα οποία αποτελείται το σύστημα που 

αναπαριστούν, καθώς και τις σχέσεις μεταξύ τους. Τα μαθηματικά μοντέλα καθιστούν 

τα εννοιολογικά μοντέλα εφαρμόσιμα, εισάγοντας μαθηματικές εκφράσεις για την α‐

ναπαράσταση των μερών ενός συστήματος και των σχέσεων μεταξύ τους. 

Κατά μια άλλη έννοια, τα χωρικά μοντέλα μπορούν να διακριθούν ανάλογα με το πώς 

αντιμετωπίζουν την αναιτιοκρατία (indeterminism) φαινομένων του πραγματικού κό‐

σμου. Τα αιτιοκρατικά μοντέλα (deterministic models) βασίζονται στην άμεση αξιολό‐

γηση προκαθορισμένων σχέσεων για να οδηγηθούν σε επαναλαμβανόμενες λύσεις. Τα 

στοχαστικά μοντέλα (probabilistic models) βασίζονται στην κατανομή πιθανότητας στα‐

τιστικά ανεξάρτητων γεγονότων για την εξεύρεση των πιθανών λύσεων [Wegener, M., 

2001]. 

Μια άλλη διάκριση των χωρικών μοντέλων μπορεί να αφορά στο πως αντιμετωπίζουν 

το χρόνο. Διακρίνονται έτσι σε στατικά και δυναμικά. Ένα στατικό χωρικό μοντέλο ανα‐

φέρεται σε μια σταθερή κατάσταση ή σε μια κατάσταση ισορροπίας. Τα δυναμικά μο‐

ντέλα  συνήθως  χρησιμοποιούνται  για  την  αναπαράσταση  διαδικασιών  μεταβολής 

[Wegener, M., 2001]. 

Είναι προφανές ότι μπορούν να διατυπωθούν πολύ περισσότερα κριτήρια για την ταξι‐

νόμηση των χωρικών μοντέλων. Τέτοια κριτήρια μπορούν να αφορούν τον βαθμό ολο‐

κλήρωσής τους (εάν δηλ. αντιμετωπίζουν συνολικά ένα σύστημα ή κάποια μόνο από τα 

υποσυστήματά του), τη δομή του μοντέλου, τις θεωρητικές καταβολές του ή τέλος τις 

τεχνικές που χρησιμοποιούνται για την κατασκευή του μοντέλου. 
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Είναι χρήσιμο να κάνουμε μια αρχική έστω αναφορά, στη σχέση των χωρικών μοντέλων 

με τα Σ.Γ.Π., καθώς το θέμα αυτό εμβαθύνεται περισσότερο στο επόμενο κεφάλαιο 5. 

Οι αναλυτικές δυνατότητες του διαθέσιμου λογισμικού για Σ.Γ.Π. αυξάνονται και βελ‐

τιώνονται συνεχώς. Πέρα από την έννοια με την οποία χρησιμοποιείται ο όρος «χωρικό 

μοντέλο»12 στο πλαίσιο ενός λογισμικού Σ.Γ.Π., τα τελευταία χρόνια το λογισμικό των 

Σ.Γ.Π. έχει εμπλουτιστεί με διεργασίες ανάλυσης των χωρικών δεδομένων, τέτοιες που 

καθιστούν πιο προσιτή τη δόμηση πολύπλοκων μοντέλων του χώρου. Όπως θα φανεί 

καλύτερα στο επόμενο κεφάλαιο, τέτοιες διεργασίες έχουν να κάνουν με τη χωρική α‐

νάλυση και ειδικότερα με τη χωρική στατιστική ανάλυση, η οποία για πολλούς ερευνη‐

τές έχει καταστεί συνώνυμη της χωρικής ανάλυσης. 

Ο Batty [1976] θεωρεί ότι κάθε σύγγραμμα σχετικό με αστικά χωρικά μοντέλα οφείλει 

να περιλαμβάνει κάποια αναφορά σε ταξινόμηση των μοντέλων. Θεωρούμε, επιπλέον, 

ότι μέσα από την ταξινόμηση των αστικών χωρικών μοντέλων είναι δυνατό να αναδει‐

χθούν τα χαρακτηριστικά του μοντέλου της συγκεκριμένης διατριβής, καθώς και οι βά‐

σεις δόμησής του. Γενικότερα, στην ελληνική βιβλιογραφία είναι μάλλον δύσκολο να 

συναντήσει κανείς κάποια τέτοιου είδους ανασκόπηση των θεμάτων, που έχουν να κά‐

νουν με χωρικά μοντέλα. 

4.1 ΤΑ ΧΩΡΙΚΑ ΜΟΝΤΕΛΑ ΤΟΥ ΑΣΤΙΚΟΥ ΧΩΡΟΥ ΔΙΑΧΡΟΝΙΚΑ 

Η ιστορία των χωρικών μοντέλων του αστικού χώρου είναι σχετικά πολύ πρόσφατη, 

μόλις πενήντα χρόνων. Διάφορες ήταν οι ονομασίες τους όπως μοντέλα χρήσης γης, 

μοντέλα του αστικού χώρου, μοντέλα προσαρμογής σε δεδομένα του αστικού χώρου, 

αναπτυξιακά μοντέλα [Αναστασιάδης, Α., 1992], καθώς βασίζονταν σε διάφορους επι‐

στημονικούς κλάδους, όπως τα οικονομικά, η γεωγραφία, η κοινωνιολογία ή η συγκοι‐

νωνιολογία [Wegener, M., 2001]. Όταν από τις αρχές της δεκαετίας του ’60 συνδέθηκαν 

με πιο «συνθετικές» επιστήμες, όπως η χωροταξία και η πολεοδομία, ο σκοπός τους 

ήταν διπλός. πρωταρχικά να συμμετάσχουν, σε ερευνητικό επίπεδο, στην ανάλυση του 

αστικού χώρου και στην περιγραφή των μηχανισμών που κυβερνούν τη δομή του και 

σε δεύτερο επίπεδο, να προβλέψουν κάποια μελλοντική κατάσταση του αστικού συ‐

στήματος, το αποτέλεσμα κάποιας απόφασης, με απώτερο στόχο τη βελτίωση της υ‐

πάρχουσας κατάστασης. 

                                                       
12Ο όρος «χωρικό μοντέλο» κατά μια έννοια αφορά στον τρόπο με τον οποίο αναπαρίστανται τα διάφορα 
χωρικά αντικείμενα. Για παράδειγμα το χωρικό μοντέλο ενός δρόμου μπορεί να είναι μια γραμμή, ανά‐
λογα με τις παραδοχές κλίμακας κ.α., που γίνονται.   Με αυτή την έννοια το χωρικό μοντέλο χρησιμο‐
ποιείται κυρίως στα πλαίσια των Σ.Γ.Π., όπου αφορά συνήθως είτε σε γεωμετρικά χαρακτηριστικά των 
αντικειμένων, είτε σε διεργασίες υπερεναπόθεσης (overlay) διαφόρων επιπέδων πληροφορίας, είτε σε 
άλλες αναλυτικές διεργασίες. 
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Τα μοντέλα λοιπόν, όσον αφορά στον πολεοδομικό και χωροταξικό προγραμματισμό – 

σχεδιασμό, δίνουν τη δυνατότητα εναλλακτικών προτάσεων ώστε στη συνέχεια, μετά 

από κατάλληλες συγκρίσεις, να πετυχαίνουμε την καλύτερη προγραμματική λύση. 

Τα τελευταία είκοσι χρόνια έγινε μια αξιοσημείωτη πρόοδος στην κατασκευή των μο‐

ντέλων του αστικού χώρου με τη χρησιμοποίηση των θετικών επιστημών στην κατα‐

σκευή τους. Συγκεκριμένα έχουμε μια ευρεία εισαγωγή μεθόδων Στατιστικής Φυσικής 

και της Θεωρίας Πληροφοριών για το σχηματισμό μοντέλων. Οι μέθοδοι αυτές επιτρέ‐

πουν το σχηματισμό Θεωριών για τις αστικές αλληλεπιδράσεις και τη διαπίστωση αι‐

τιακών σχέσεων μεταξύ των μεταβλητών του αστικού χώρου.Η χρησιμοποίηση όμως 

των Θετικών Επιστημών στον προγραμματισμό, περιβάλλεται από μια αναπόφευκτη 

φάση δράσης – αντίδρασης, η οποία δημιουργείται από την ανάγκη να αντικρούσουμε 

τη λεπτομερώς καθορισμένη επιστήμη με τα δυσπροσδιόριστα αστικά προβλήματα. Τα 

μοντέλα  είναι  γεγονός  ότι  με αξιοθαύμαστο  τρόπο  εικονογραφούν  το  σοβαρό αυτό 

θέμα. 

4.1.1 ΟΙ ΠΡΩΤΕΣ ΕΦΑΡΜΟΓΕΣ 

Χρονικά τα πρώτα μοντέλα τα τοποθετούμε στη δεκαετία του '50. Οι πρώτες έρευνες 

ξεκινούν το 1950 και κινήθηκαν σε επίπεδο μελέτης πληθυσμιακών πυκνοτήτων καθώς 

και κυκλοφοριακών προβλημάτων, κατανομής διαδρομών, δικτύων κ.α. Έχουμε λοιπόν 

τα πρώτα κυκλοφοριακά μοντέλα. τα μοντέλα αυτά αποτέλεσαν, μπορούμε να πούμε, 

ένα βήμα για τα μοντέλα χρήσης γης, που εμφανίζονται στη συνέχεια. 

Τα μοντέλα χρήσης γης μπορούμε να δεχτούμε πως ήταν η φυσική εξέλιξη των κυκλο‐

φοριακών μοντέλων: Τα μοντέλα αυτά, στο ξεκίνημά τους, δημιουργήθηκαν από μηχα‐

νικούς και γενικά επαγγελματίες σε όχι ακαδημαϊκό επίπεδο, κυρίως για να μελετήσουν 

άμεσα πολεοδομικά προβλήματα. Η ανάπτυξη μοντέλων τέτοιου είδους, έθεσε κατά 

κάποιο τρόπο ένα συμβιβασμό στη θεωρητική δυνατότητα αποδοχής των μοντέλων και 

στην πρακτική εφαρμοσιμότητά τους. Τα μοντέλα τέτοιου είδους χαρακτηρίζονταν από 

το μεγάλο μέγεθός τους και από κάποιον «ευρύτητα» πράγμα που κατά κάποιον τρόπο 

οφειλόταν με τη βελτίωση και εξέλιξη των ηλεκτρονικών υπολογιστών, και στην πολυ‐

πλοκότητα των θεμάτων που απαντούσαν. Αργότερα, τα μοντέλα αυτά, τελειοποιήθη‐

καν με καλύτερη προσαρμογή των δεδομένων. 

4.1.2 Η ΠΡΩΤΗ ΓΕΝΙΑ ΜΟΝΤΕΛΩΝ 

Στα τέλη της δεκαετίας του '50 αρχίζει μια ουσιαστική ανάπτυξη μοντέλων με καθαρά 

αναλυτικό, ερευνητικό και προγραμματικό χαρακτήρα. Σκοπός τους ήταν να επιλύσουν 

και να ταξινομήσουν σύνθετα πολεοδομικά προβλήματα. Η εφαρμογή τέτοιων μοντέ‐

λων έγινε μόνο με τη βοήθεια Ηλεκτρονικών Υπολογιστών που άρχισαν πια να χρησι‐
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μοποιούνται εκτός από το εφαρμοσμένο πεδίο του πολιτικού μηχανικού και σε ερευ‐

νητικό πεδίο. Τα μαθηματικά μοντέλα, σε εφαρμοσμένο πια επίπεδο, άρχισαν να δί‐

νουν κάποιες απαντήσεις στην πολυπλοκότητα των πόλεων. Οι πρώτες μελέτες είχαν 

πεδίο  αναφοράς  μελέτες  πληθυσμιακών  πυκνοτήτων  και  κατανομών  μετακινήσεων  

διαδρομών. Χρονολογικά, το έτος 1958 αποτελεί χρονιά ορόσημο για το μοντέλα χρή‐

σης γης. Είναι η εποχή που ο Hansen κατασκευάζει το μοντέλο για την Ουάσινγκτον και 

ο Harris το μοντέλο για την κυκλοφοριακή μελέτη του Penn‐Jersey. Πρόκειται για δύο 

απ' τα σημαντικότερα αναπτυξιακά μοντέλα του αστικού χώρου στη δεκαετία του '50 

[Αναστασιάδης, Α., 1992]. 

Στην Αγγλία τα πρώτα μοντέλα κατασκευάστηκαν στα μέσα της δεκαετίας του ’60 και 

ήταν μοντέλα αγορών για το εμπόριο στο Haydock στην Οξφόρδη και στο Lewisham. 

Ακολούθησαν, το 1967 τα μοντέλα για τις μεταφορές στο Manchester, Bedford και στο 

Cambridge  με  τη  συνεργασία  του Μαθηματικού  Ερευνητικού  Τμήματος  του  Υπουρ‐

γείου Μεταφορών. 

Γενικά, τα μοντέλα στην Αγγλία δεν είχαν τον ευρύτητα των μοντέλων στις ΗΠΑ, μπο‐

ρούμε να πούμε πως έδιναν ιδιαίτερη σημασία σε τεχνικά επίπεδο στη σωστή τακτο‐

ποίηση, στη συνέπεια και στο να είναι εύκολα κατανοητά και να προσαρμόζονται εύ‐

κολα στα δεδομένα. Αντίθετα, τα μοντέλα στις ΗΠΑ και επίσης και τα γερμανικά και 

ρωσικά μοντέλα, προσέδιναν ιδιαίτερη σημασία στη Θεωρία της πολεοδομίας, συλλαμ‐

βάνοντας  την  πολυδιάστατη  πολυπλοκότητα  της  πόλης  και  χρησιμοποιούσαν  πιο 

πολλά δεδομένα. 

Τα προβλήματα της ευρύτητας και του μεγάλου αριθμού δεδομένων στην κατασκευή 

των μοντέλων αντιμετωπίστηκαν με τη χρησιμοποίηση διαφορετικών υποθέσεων που 

περιέγραφαν τις αλληλεπιδράσεις στα αστικά συστήματα. παίρνοντας ως δεδομένο ότι 

βασικός άξονας στην πολεοδομία/χωροταξία είναι η μελέτη της χωρικής δομής του α‐

στικού συστήματος, κατασκευάστηκαν μοντέλα που είχαν ως βασικό στόχο την τοπο‐

θέτηση στο χώρο στοιχείων του αστικού συστήματος και τη μελέτη της αλληλεπίδρα‐

σής τους. Τα μοντέλα αυτά, που ονομάστηκαν μοντέλα αλληλεπίδρασης, έχουν ως βα‐

σικό στόχο τη μελέτη των αλληλεπιδράσεων μεταξύ διαφορετικών αστικών δραστηριο‐

τήτων. Γενικά, τα μοντέλα που μελετούν τη χωρική δομή του αστικού συστήματος πε‐

ριλαμβάνουν ένα ή περισσότερα μοντέλα αλληλεπίδρασης, ανάλογα με τη φύση και το 

πλήθος των δραστηριοτήτων που δρουν στο εξεταζόμενο σύστημα. Γι’ αυτό τα μοντέλα 

αλληλεπίδρασης θεωρούνται γενικά ως υπομοντέλα, με την έννοια ότι αποτελούν συ‐

χνά μέρος ενός γενικότερου και πληρέστερου μοντέλου. Όπως αναφέρει ο Harris, «η 

βασική και η ευρέως αποδεκτή στρατηγική όσον αφορά στο σχεδιασμό των μοντέλων, 

η οποία φαίνεται και η πιο σίγουρη, στηρίζεται στην ιδέα ότι ένα πολύπλοκο αλλά πλή‐

ρες μοντέλο πρέπει να απαρτίζεται από ένα σύνολο υπομοντέλων, που επικοινωνούν 

εσωτερικά το ένα με το άλλο» [Αναστασιάδης, Α., 1992]. 
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Οι υποθέσεις που ακολουθούμε για την κατασκευή μοντέλων αλληλεπίδρασης, πολύ 

συχνά στηρίζονται στη μεταφορά νόμων της Φυσικής στον αστικό χώρο. Η σημαντικό‐

τερη απ' αυτές τις υποθέσεις είναι η μεταφορά του νόμου της παγκόσμιας έλξης του 

Νεύτωνα σε πολεοδομικές δραστηριότητες. Κατασκευάζονται λοιπόν τα μοντέλα βα‐

ρύτητας μοντέλα έλξης, που μπορούμε να δεχτούμε ότι αποτελούν ένα μέσα ισορρό‐

πησης και τακτοποίησης προβλημάτων που δημιουργήθηκαν με τα μέχρι τότε μοντέλα. 

Σημαντικά είναι τα αποτελέσματα από εφαρμογές μοντέλων βαρύτητας. Αναφέρουμε 

ως  πολύ  αξιόλογο  το  μοντέλο  για  την  πολιτεία  της  Νέας  Υόρκης  των  Lathrop  και 

Hamburg το 1965. Το πιο γνωστό όμως μοντέλο αυτής της κατηγορίας κατασκευάστηκε 

από τον Lowry το 1964 για τη μελέτη της αστικής περιοχής του Pittsburg της Πενσυλβα‐

νίας.  Το μοντέλο αυτό είναι  το βασικότερο μοντέλο χρήσης γης, διακρίνεται για  την 

απλότητά του και την ευελιξία του και έχει εφαρμογή σε πολλές αστικές περιοχές όλου 

του κόσμου. Οι επιτυχίες του βοήθησαν σημαντικά στην ανάπτυξη γενικά των μαθημα‐

τικών μοντέλων του αστικού χώρου. Το μοντέλο αυτό θα το αναπτύξουμε εκτενέστερα 

στη συνέχεια. 

Παράλληλα με την εμφάνιση των νέων μορφών μοντέλων, έγιναν σημαντικές εργασίες 

πάνω στη χρησιμοποίηση των μοντέλων στη διαδικασία προγραμματισμού που απα‐

ντούσαν κυρίως σε σειρά από  τεχνικά ερωτήματα για  την κατασκευή  των μοντέλων 

(προσαρμογή, αποτελεσματικότητα αλγορίθμων, μετρικά συστήματα, αναπαράσταση 

των χωρικών χαρακτηριστικών, εύρεση κατάλληλων εξισώσεων, διαχωρισμός της πό‐

λης σε τομείς, κλπ). Τέτοιες μελέτες ήταν των Batty, Batey και Breiteny καθώς και οι 

έρευνες της ομάδας του Wilson το 1974, πάνω στις αρχές κατασκευής των μοντέλων 

αρχικά στο Κέντρο Περιβαλλοντολογικών Σπουδών στο Λονδίνο και αργότερα στο Πα‐

νεπιστήμιο του Leeds. 

Πολλές φορές, το οργανικό περιβάλλον για το οποίο τα μοντέλα αυτά είχαν σχεδιαστεί 

δεν ήταν ικανοποιητικό. Έτσι, πολλά σημαντικά, σε Θεωρητικό επίπεδο, μοντέλα δεν 

κατασκευάστηκαν ποτέ, είτε γιατί δεν είχαν πεδίο εφαρμοσιμότητας, είτε γιατί δεν υ‐

πήρξε ενδιαφέρον στο να εφαρμοστούν. Άλλα πάλι κατασκευάστηκαν και δεν μπόρε‐

σαν να λειτουργήσουν, έδιναν παράλογες προβλέψεις, ενώ ένας αριθμός από αυτά, 

δεν απαντούσαν στα ερωτήματα της προγραμματικής πολιτικής στα πλαίσια της οποίας 

είχαν κατασκευαστεί. 

4.1.3 Η ΔΕΥΤΕΡΗ ΓΕΝΙΑ ΜΟΝΤΕΛΩΝ 

Η δεύτερη και πιο πρόσφατη γενιά των μοντέλων έχει να παρουσιάσει μια σειρά από 

μοντέλα που σκοπό έχουν να εμβαθύνουν στη χωρική δομή ενός καλά προσδιορισμέ‐

νου αστικού συστήματος. 
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Τα μοντέλα αυτά συνδυάζουν κατά κάποιο τρόπο, σύμφωνα με όσα είπαμε προηγου‐

μένως την πολεοδομική πολιτική με την επιστήμη είναι επιχειρησιακά, χρησιμοποιούν 

υπαρκτά και διαθέσιμα δεδομένα, σαφείς θεωρίες και νόμους και μελετούν υπάρχον 

τα προβλήματα του αστικού χώρου. 

Στα τέλη της δεκαετίας του '60 έχουμε μια σειρά από δυναμικά μοντέλα του αστικού 

χώρου με εφαρμογή στη χωροταξία. Ένα απ' αυτά ήταν το αστικό δυναμικό μοντέλο 

του Forrester, το οποίο εισήγαγε τις τεχνικές των δυναμικών συστημάτων και τις μεθό‐

δους προσαρμογής στην αστική ανάλυση. 

Το μοντέλο αυτό κατακρίθηκε έντονα για την τεχνοκρατική απλοϊκότητά του και για το 

λόγο ότι αγνόησε βασικούς κανόνες της μοντελοποίησης όπως ο έλεγχος, η προσαρ‐

μογή, ο συσχετισμός με τη θεωρία, η απλότητα, η συνέπεια. Παρ' όλα αυτά, αποτελεί 

μια ικανοποιητική προσπάθεια που επηρέασε τις προσπάθειες για κατασκευή νέων δυ‐

ναμικών μοντέλων με νέους άξονες διερεύνησης των κοινωνικών συστημάτων. 

Ένα δεύτερο μοντέλο κι αυτό στα τέλη της δεκαετίας του '60, ήταν το μοντέλο του Kain 

για το εμπόριο και τις μεταφορές σε αστικές περιοχές το μοντέλο αυτό μπορεί να χα‐

ρακτηριστεί ως δυναμικό ερευνητικό μοντέλο πλατιάς κλίμακας. 

Πολύ αξιόλογα επίσης μοντέλα και τα δύο στα μέσα της δεκαετίας του '60, είναι του 

Goldner για την περιοχή του Κόλπου του San Francisco, το λεγόμενο PLUM (Projective 

Land Use Model) και το μοντέλο του Schneider το 1976 για την περιοχή μεταφορών του 

Σικάγο, γνωστό ως ALD (Access and Land Development Model). 

Όλα τα παραπάνω μοντέλα, με την παράλληλη ανάπτυξη της νέας γενιάς νέων ηλεκτρο‐

νικών υπολογιστών, έδωσαν ώθηση στη διερεύνηση και νέων τομέων της επιστήμης 

όπως η οικολογία, η μόλυνση του περιβάλλοντος, οι ήπιες μορφές ενέργειας, καθώς 

και στη δημιουργία νέων μοντέλων συσχέτισης των μεταφορών με τις χρήσεις γης.  

Πιο πρόσφατα, στα τέλη της δεκαετίας του  '70,  έχουμε και μια νέα κατηγορία πολύ 

σημαντικών μοντέλων πρόκειται για μαθηματικά μοντέλα, που κι αυτά υιοθετούν νό‐

μους  της Φυσικής,  αλλά αντικαθιστούν  τον απόλυτο  ντετερμινισμό,  που οδηγεί στη 

κλασική Φυσική, με στοχαστικές μεθόδους και δημιουργούν ένα νέο κλάδο τη Στατι‐

στική Φυσική.  Τέτοια μοντέλα είναι αυτά που προκύπτουν με τη μεγιστοποίηση της 

εντροπίας συστήματος. 

4.1.3.1 ΤΟ ΜΟΝΤΕΛΟ ΤΩΝ GARIN‐LOWRY 

Αξιόλογα παραδείγματα πολεοδομικού προγραμματισμού της δεύτερης γενιάς των μο‐

ντέλων έχουμε σε εφαρμογές των μοντέλων αλληλεπίδρασης. Τέτοια εφαρμογή είναι 

το μοντέλο των Garin‐Lowry που ονομάστηκε έτσι από την αναδιατύπωση του αρχικού 



ΧΩΡΙΚΑ ΜΟΝΤΕΛΑ ΑΣΤΙΚΩΝ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΩΝ ΚΑΙ ΣΥΣΤΗΜΑΤΑ ΓΕΩΓΡΑΦΙΚΩΝ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΩΝ 

Η ΧΩΡΟΘΕΤΗΣΗ ΤΩΝ ΚΕΝΤΡΙΚΩΝ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΩΝ ΣΤΟ ΜΗΤΡΟΠΟΛΙΤΙΚΟ ΣΥΓΚΡΟΤΗΜΑ ΤΗΣ ΑΤΤΙΚΗΣ 

  43 

μοντέλου του Lowry και αποτελεί μια πιο εμπεριστατωμένη εξέλιξή του. Η αναδιατύ‐

πωση αυτή από τον Garin του αρχικού μοντέλου γίνεται με τη χρησιμοποίηση της θεω‐

ρίας της οικονομικής βάσης και με την αντικατάσταση της λογικής δομής του αρχικού 

μοντέλου από δυο μοντέλα αλληλεπίδρασης. Το μοντέλο, με αυτόν τον τρόπο γίνεται 

πιο εύχρηστο και με τη μορφή αυτή χρησιμοποιείται από τότε. Η υπόθεση του μοντέ‐

λου αφορά σε μητροπολιτικές περιοχές και χωρίζει την απασχόληση σε βασική και σε 

μη βασική ή αλλιώς απασχόληση σε υπηρεσίες. Το μοντέλο, με δεδομένη τη βασική 

απασχόληση υπολογίζει τον πληθυσμό και το πλήθος των μη βασικά εργαζόμενων στη 

μητροπολιτική αυτή περιοχή [Gross, Μ., 1982]. 

4.1.4 ΑΣΤΙΚΑ ΧΩΡΙΚΑ ΜΟΝΤΕΛΑ ΤΡΙΤΗΣ ΓΕΝΙΑΣ 

Στα αστικά χωρικά μοντέλα της τρίτης γενιάς θα επιχειρούσαμε να συμπεριλάβουμε 

κυρίως χωρικά μοντέλα, που έχουν αναπτυχθεί μέσα στις δύο τελευταίες δεκαετίες. 

Παρακάτω γίνεται μια πολύ γενική αναφορά σε κάποιες ενδεικτικές κατηγορίες μοντέ‐

λων, που θεωρούμε ότι έχουν χαρακτηριστικά τρίτης γενιάς 

• Equation‐Based Models: Υλοποιούνται από συστήματα εξισώσεων βασισμένων σε θε‐

ωρίες πληθυσμιακής ανάπτυξης και κατανομής στο χώρο, σε συνδυασμό με οικονομικά 

στοιχεία,  προσδιορίζοντας  τη  χωροχρονική  μεταβολή  των  χρήσεων  γης  [Chuvieco, 

1993, Howitt, 1995, Cromley and Hanink, 1999]. 

• System Models: Χρησιμοποιούν συστήματα διαφορικών εξισώσεων για την προσο‐

μοίωση  των  μεταβολών  του  αστικού  συστήματος  σε  διακριτά  χρονικά  βήματα 

[GilbertandTroitzsch, 1999]. 

• Expert Models: Χρησιμοποιούν τεχνικές έμπειρων συστημάτων βασισμένων Bayesian 

μεθόδους ή διαδικασίες τεχνητής νοημοσύνης [Eastman, 1999]. 

•  EvolutionaryModels:  Χρησιμοποιούν  τεχνικές  νευρωνικών  δικτύων  και  εξελικτικού 

προγραμματισμού [Ballingetal., 1999]. 

• CellularModels: Τα κυψελιδικά αυτόματα (Cellular Automata, CA) είναι μια γενικευ‐

μένη αναπαράσταση των διαφορικών εξισώσεων πάνω σε ένα διακριτό πλέγμα. Στην 

κατηγορία αυτή περιλαμβάνονται δύο τύποι μοντέλων, τα Cellular Automata και τα μο‐

ντέλα Markov  [Takeyama  and  Couclelis,  1997,  Balzteretal.,  1998,  Benenson,  1998, 

O'Sullivan, 2001]. Και στους δύο τύπους χρησιμοποιείται ένα πλέγμα αλληλεπιδρού‐

ντων κελιών.  Στα πρώτα,  κάθε κελί  του πλέγματος μπορεί να έχει ένα πεπερασμένο 

αριθμό καταστάσεων και οι μελλοντικές του καταστάσεις υπολογίζονται από προκαθο‐

ρισμένους  κανόνες  μετάπτωσης  οι  οποίοι  λαμβάνουν  υπόψη  τη  χωροχρονική  κατά‐

σταση των γειτονικών κελιών. Στα δεύτερα η κατάσταση κάθε κελιού καθορίζεται με 

στοχαστικές μεθόδους με βάση τις προηγούμενες καταστάσεις του.  
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• Hybrid Models: Αποτελούν συνδυασμό των παραπάνω κατηγοριών [Halletal., 1995, 

Veldkamp and Fresco, 1996]. 

• Agent‐based Models:  Εστιάζουν στην προσομοίωση ανθρώπινων δράσεων. Βασικό 

στοιχείο των μοντέλων αυτών είναι τα agents, τα οποία ορίζονται με βάση συγκεκρι‐

μένα χαρακτηριστικά όπως η αυτονομία, η κατάληψη του χώρου συναρτήσει της επι‐

κοινωνίας και της αλληλεπίδρασής τους και η λήψη αποφάσεων για την οριοθέτηση 

της συμπεριφοράς τους στο περιβάλλον. [Epstein, 1999, Weiss, 1999, Tesfatsion, 2001, 

Parkeretal., 2003]. 

• Multi‐Agent Systems for Land Use/Cover Change: Αποτελούνται από δύο τμήματα: Το 

πρώτο τμήμα εμπεριέχει ένα cellular μοντέλο για την προσομοίωση των βιογεωφυσι‐

κών χαρακτηριστικών του συστήματος, ενώ το δεύτερο εμπεριέχει ένα agent‐based μο‐

ντέλο  για  την  προσομοίωση  της  ανθρώπινης  συμπεριφοράς  στη  λήψη  αποφάσεων 

[Sandersetal.,  1997,  Ligtenbergetal.,  2001,  Torrens  and O'Sullivan,  2001, Parkeretal., 

2003]. 

• Regional Models: Συνδυάζουν χαρακτηριστικά κάποιων από τις παραπάνω κατηγο‐

ρίες με εμπειρικές εξισώσεις και δεδομένα παρατηρήσεων και απογραφών. Τέτοια μο‐

ντέλα έχουν αναπτυχθεί κυρίως για επιχειρησιακή χρήση σε αστικό σχεδιασμό, χωρικές 

προβλέψεις και σε διαμόρφωση πολιτικής [Landis and Zhang, 1998, Klosterman, 1999, 

Waddell, P., 2002, Frazier and Kockelman, 2004].  

4.1.5 ΜΟΝΤΕΛΑ ΧΩΡΙΚΗΣ ΣΤΑΤΙΣΤΙΚΗΣ 

Τα μοντέλα που βασίζονται στη χωρικά εμπλουτισμένη στατιστική παρουσιάζονται λε‐

πτομερέστερα στο 7ο κεφάλαιο. Στην παράγραφο αυτή περιγράφονται μόνο τα γενικά 

χαρακτηριστικά τους.  

4.2 ΣΧΕΣΗ ΜΕΤΑΞΥ ΘΕΩΡΙΑΣ ΚΑΙ ΜΟΝΤΕΛΟΥ ΧΡΗΣΕΩΝ ΓΗΣ 

Γενικά, οι σύνδεσμοι μεταξύ των θεωριών και των μοντέλων οργάνωσης των χρήσεων 

γης δεν είναι διαχρονικά ισχυροί. Οι πρώτες θεωρίες και μοντέλα έτειναν να συσχετί‐

ζονται  σε  μεγάλο  βαθμό  (π.χ.  οι  θεωρίες  και  τα  μοντέλα  του  von  Thünen  και  του 

Alonso). Αλλά το επίπεδο αφαίρεσης στο οποίο λειτούργησαν και ο περιορισμένος α‐

ριθμός πραγματικών καταστάσεων, που θα μπορούσαν επιτυχώς να προσεγγίσουν, δεν 

οδήγησε σε οποιαδήποτε ευρέως γνωστά χρήσιμα λειτουργικά εργαλεία. Η αστική οι‐

κονομική θεωρία έχει οδηγήσει σε διατύπωση μοντέλων και έχει παράσχει τη θεωρη‐

τική υποστήριξη σε προσπάθειες διατύπωσης μοντέλων, αλλά το πεδίο αυτής της θεω‐

ρίας είναι περιορισμένο, λαμβάνοντας υπόψη την κοινωνική, πολιτιστική και γεωγρα‐

φική διαφοροποίηση των χρήσεων γης. Σε διάφορες περιπτώσεις, θεωρίες και πρότυπα 
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αναπτύχθηκαν ανεξάρτητα και ως  εκ  τούτου,  ούτε οι  θεωρίες δεν οδήγησαν σε μο‐

ντέλα, ούτε τα μοντέλα βασίστηκαν στις θεωρίες. Πολύ συχνά, εντούτοις, τα μοντέλα 

προσπαθούν να συμπεριλάβουν τους καθοριστικούς παράγοντες οργάνωσης των χρή‐

σεων, που αποκαλύπτονται από τη θεωρία13. 

Διακινδυνεύοντας μια τραχιά σύγκριση των θεωριών και των εφαρμοσμένων μοντέλων 

χρήσεων γης, φαίνεται ότι, γενικά, τα μοντέλα είναι περισσότερο αναπτυγμένα από τις 

θεωρίες. Αυτό οφείλεται τόσο σε ουσιαστικούς λόγους όσο και σε πρακτικούς λόγους 

[Briassoulis, H., 2000]. Οι ουσιαστικοί λόγοι αφορούν στις δυσκολίες, που συνδέονται 

με την οικοδόμηση θεωριών για τέτοια σύνθετα φαινόμενα αλλά και στην προσπάθεια 

να αποσαφηνιστούν οι αλληλεπιδράσεις μεταξύ των διαφορετικών καθοριστικών πα‐

ραγόντων. Σημαντική μεταξύ των δυσκολιών είναι εκείνη, που αφορά στον προσδιορι‐

σμό του ρόλου και της συμβολής των θεσμικών και πολιτιστικών παραγόντων, ειδικά 

σε χαμηλά χωρικά επίπεδα, όπου αυτοί μπορούν να είναι πιο δραστικοί και αποφασι‐

στικότεροι της κατεύθυνσης και της ποιότητας της οργάνωσης των χρήσεων. Επιπλέον, 

μια επιμελημένη και λεπτομερής θεωρία, τις περισσότερες φορές, οδηγεί σε ένα μο‐

ντέλο, του οποίου η χρήση είναι αμφίβολη. Ως εκ τούτου, είναι συγκριτικά ευκολότερο 

να αποφευχθούν αυτές οι δυσκολίες με την υιοθέτηση μιας ινστρουμενταλιστικής προ‐

σέγγισης, απλουστεύοντας και αποδίδοντας τις υπό μελέτη σχέσεις με εύχρηστες και 

εύληπτες ποσοτικές (ή απλές ποιοτικές) μαθηματικές συνθήκες. 

Οι πρακτικοί λόγοι, οι οποίοι αφορούν στην προτεραιότητα, που δίνεται στα μοντέλα 

έναντι της θεωρίας, περιλαμβάνουν τόσο τη διαθεσιμότητα των διαφόρων ειδών πό‐

ρων (χρήματα, χρόνος, προσωπικό, τεχνογνωσία, προσπάθεια, διοικητική υποστήριξη) 

όσο και  τις απαιτήσεις του επισπεύδοντος φορέα. Τα μεν μοντέλα είναι κρίσιμα και 

συνήθως κατευθύνονται σε δραστηριότητες,  που θα φέρουν «ορατά»  και «λειτουρ‐

γικά» αποτελέσματα μέσα σε λογικό χρονικό διάστημα δηλ. σε δραστηριότητες με υ‐

ψηλή αγοραστική αξία. Οι δε θεωρίες αντίθετα με τα μοντέλα, μπορούν να έχουν τη 

χαμηλότερη αγοραστική αξία, τουλάχιστον στις δυτικές κοινωνίες. Οι φορείς, αφ' ετέ‐

ρου, ανεξάρτητα από τη στάση τους απέναντι στις θεωρίες, θέτουν υψηλότερη προτε‐

ραιότητα σε λειτουργικά και εύχρηστα εργαλεία λήψης αποφάσεων, με  τα οποία οι 

αποφάσεις πρέπει να μπορούν να ληφθούν σε σχετικά σύντομο χρονικό διάστημα, τα 

αμφισβητούμενα ζητήματα να μπορούν να αποφευχθούν, και τα αποτελέσματα να με‐

ταφραστούν εύκολα σε συγκεκριμένες ενέργειες. Οι θεωρίες αξιολογούνται φτωχά και 

από αυτή την άποψη, λαμβάνοντας υπ’ όψη και την αμφισβητούμενη φύση κάποιων 

μοντέλων. Παρ’ όλ’ αυτά, τα μοντέλα φαίνεται να έχουν μεγαλύτερη απήχηση από τις 

                                                       
13Αυτό αφορά για παράδειγμα, αρκετά από τα στατιστικά μοντέλα οργάνωσης των χρήσεων, που επιλέ‐
γουν τις ανεξάρτητες (επεξηγηματικές) μεταβλητές στη βάση των θεωρητικών εκτιμήσεων, καθώς επίσης 
και τα μοντέλα προσομοίωσης, που προσπαθούν να προσεγγίσουν την λειτουργία του αστικού ή περι‐
φερειακού συστήματος, που μοντελοποιείται. 
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θεωρίες, δεδομένου ότι «μιλούν με αριθμούς» και, επομένως, απευθύνονται σε ένα 

πολύ ευρύτερο και διαφορετικό φάσμα φορέων λήψης αποφάσεων. Η σύγχρονη τάση 

παραγωγής  οπτικοποιημένων  εκδόσεων  των  αποτελεσμάτων  των  μοντέλων,  με  τη 

χρήση των Σ.Γ.Π. είναι ακόμα πιο ελκυστική, δεδομένης της δυνατότητας απεικόνισης, 

που αυτά διαθέτουν [Wegener, M., 2000]. 

Προφανώς,  τα παραπάνω αποτελούν περιγραμματικές  εξηγήσεις  των διαφορών με‐

ταξύ θεωριών και μοντέλων. Θα χρειαζόταν περαιτέρω ανάλυση για να δοθεί πιο συ‐

γκεκριμένη μορφή και ουσία. Πάντως, όποια και να ήταν τα αποτελέσματα μιας τέτοιας 

ανάλυσης, οι διαφορές μεταξύ θεωριών και μοντέλων θα είναι πάντα τόσο ουσιαστικές 

όσο και πρακτικές. 
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Διάγραμμα 4.1:  Οικογένειες χωρικών μοντέλων και μοντέλων χρήσεων γης (πηγή: [Briassoulis, H., 2000] και ιδία επεξεργασία)
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Η σύνδεση μεταξύ θεωριών και μοντέλων δεν είναι επιτυγχάνεται εύκολα. Η θεωρία 

είναι αναπόφευκτη στη δόμηση σημαντικών μοντέλων, καθώς ο ρόλος της θεωρίας εί‐

ναι να εξηγηθούν πειραματικά συμπεράσματα και να προβλεφθούν νέα αποτελέσματα 

[Briassoulis, H., 2000]. Αλλά ένας από τους λόγους για τους οποίους δεν έχουν εμφανι‐

στεί ακόμα ικανοποιητικά μοντέλα οργάνωσης των χρήσεων γης είναι η έλλειψη μιας 

περιεκτικής και ολοκληρωμένης θεωρίας των σχέσεων ανθρώπου – περιβάλλοντος. Ε‐

ντούτοις, αυτό που είναι πραγματικά σημαντικό για την ανάπτυξη κατάλληλων μοντέ‐

λων σε συγκεκριμένα χωροχρονικά πλαίσια και προδιαγραφές λήψης αποφάσεων, εί‐

ναι η σύνθεση στοιχείων από τις διάφορες διαθέσιμες θεωρίες. 

Μια άλλη δυσκολία που αφορά στη σύνδεση μεταξύ θεωρίας και μοντέλου είναι ότι 

συνήθως οι θεωρίες δίνουν μεγάλη έμφαση στη λειτουργικότητα, ειδικά όταν εμπλέ‐

κονται ποιοτικοί παράγοντες οργάνωσης των χρήσεων, για τους οποίους δεν υπάρχουν 

συμβατικές μέθοδοι να μετρηθούν και να εκφραστούν. Η κλίμακα περιπλέκει ακόμα 

περισσότερο  το  ζήτημα της λειτουργικότητας. Μοντέλα στη χαμηλότερη χωρική κλί‐

μακα (π.χ. επίπεδο ο. τ. ή ιδιοκτησίας) απαιτούν κατάλληλη θεωρία για το πώς εμπλέ‐

κονται οι παράγοντες υπερκείμενων χωρικών επιπέδων. Τα μοντέλα που τείνουν να α‐

πεικονίσουν με περισσότερο ρεαλισμό τη διαμορφωμένη κοινωνικοοικονομική και φυ‐

σική οντότητα, μπορούν να γίνουν φορτικά και, τελικά, ακατάλληλα προς χρήση. Ως εκ 

τούτου, οι εκπτώσεις στη θεωρητική ακαμψία και στην πρακτική χρησιμότητα είναι α‐

ναπόφευκτες και η φύση της σύνδεσης θεωρίας – μοντέλου εξαρτάται απ’ αυτές. 

Τέλος, δεν πρέπει να αγνοούνται και τα διεπιστημονικά στεγανά, που συχνά εμποδί‐

ζουν την αμοιβαία ανταλλαγή των ιδεών, της γνώσης και των εργαλείων προβληματι‐

κής. Σπάνια διεξάγεται πραγματική διεπιστημονική έρευνα, που είναι βασική προϋπό‐

θεση για την ανάπτυξη των θεωρητικά ενημερωμένων και συμπαγών μοντέλων οργά‐

νωσης των χρήσεων γης. Ελλείψει πληροφόρησης για τη διαθεσιμότητα των ποικίλων 

θεωριών, που εξετάζουν τις πολλαπλές διαστάσεις των χρήσεων γης, η δόμηση μοντέ‐

λων στηρίζεται αναπόφευκτα σε ευρύτατα γνωστά και εύκολα προσβάσιμα θεωρητικά 

πλαίσια.  Αυτό  συμβαίνει  για  παράδειγμα  με  την  οικονομική  θεωρία,  της  οποίας  η 

χρήση είναι ευρεία στην υποστήριξη μοντέλων χρήσεων γης, σε όλες τις χωρικές κλίμα‐

κες. 

4.3 ΤΑ ΧΩΡΙΚΑ ΜΟΝΤΕΛΑ ΣΤΗΝ ΕΛΛΑΔΑ 

Ιδιαίτερα σημαντική για τον ελληνικό χώρο είναι η συμβολή του Αναστασιάδη στη βι‐

βλιογραφία γύρω από τα χωρικά μοντέλα και ειδικότερα για τα μαθηματικά μοντέλα 
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του αστικού χώρου [Αναστασιάδης, Α., 1986, 1992]. Επίσης σημαντική είναι και η συμ‐

βολή του Κουτσόπουλου όσον αφορά κυρίως στην ανάπτυξη μοντέλων χωροθετήσεων 

– κατανομών. 

Το 1986 ο Αναστασιάδης ταξινόμησε (Διάγραμμα 4.2) τα μοντέλα του αστικού χώρου 

ανάλογα  με  το  πώς  αντιμετωπίζουνε  τρεις  βασικούς  παράγοντες:  τον  σκοπό  κατα‐

σκευής του μοντέλου, τα μέσα κατασκευής του και πως το μοντέλο αντιμετωπίζει το 

χρόνο. 

 

 

4.3.1 ΤΑ ΜΟΝΤΕΛΑ ΧΩΡΟΘΕΤΗΣΕΩΝ – ΚΑΤΑΝΟΜΩΝ 

Τα μοντέλα χωροθετήσεων έχουν απασχολήσει ερευνητές που ανήκουν στο επιστημο‐

νικό δυναμικό του ελληνικού χώρου [Κουτσόπουλος, Κ., 1990]. Συγκεκριμένα, στην πα‐

ραπάνω εργασία παρουσιάζονται τεχνικές για την εξεύρεση λύσεων σε προβλήματα, 

που έχουν να κάνουν με: 

 δηλώσεις για το περιεχόμενο μιας περιοχής, 

 την επίδραση της θέσης και των χωρικών σχέσεων στις τιμές των μεταβλητών, 

που μετρώνται σε διαφορετικά χωρικά σημεία, 
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Διάγραμμα 4.2: Ταξινόμηση μαθηματικών μοντέλων (πηγή: [Αναστασιάδης, Α., 1986]) 
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 τις βέλτιστες χωροθετήσεις ενός συνόλου αντικειμένων έτσι, ώστε μια ή πε‐

ρισσότερες μεταβλητές να αποκτήσουν μια μέγιστη ή ελάχιστη τιμή. 

Οι δύο πρώτοι τύποι προβλημάτων βρίσκονται στα θεωρητικά πλαίσια της περιγραφι‐

κής επιστήμης και ο συγγραφέας παραθέτει διάφορες τεχνικές επίλυσης, βασιζόμενος 

σε  στατιστικές  μεθόδους  (γεωστατιστικοί  δείκτες,  παλινδρόμηση,  παραγοντική  ανά‐

λυση κλπ). Για τον τρίτο τύπο προβλημάτων υιοθετείται η προδιαγραφική (κανονιστική) 

επιστήμη, ώστε το κύριο ενδιαφέρον δεν είναι απλώς η εξήγηση των χωρικών προτύ‐

πων και διαδικασιών που υπάρχουν στην πραγματικότητα, αλλά η δημιουργία θεωρη‐

τικών θεωρήσεων, που να προδιαγράφουν πως πρέπει να είναι αυτά τα πρότυπα ή δια‐

δικασίες. Παρουσιάζονται, έτσι τα μοντέλα χωροθετήσεων– κατανομών, τα οποία θε‐

ωρείται ότι δίνουν λύση στα εξής προβλήματα: 

 της βέλτιστης κατανομής κέντρων παροχής υπηρεσιών σε περιοχή όπου συμ‐

βατικά δεν υπάρχουν άλλα τέτοια κέντρα, 

 της βέλτιστης χωροθέτησης επιπλέον κέντρων, θεωρώντας τα υπάρχοντα κέ‐

ντρα σαν δεδομένα και τέλος, 

 της αναδιοργάνωσης ενός χωρικού συστήματος, όπου με δεδομένα κέντρα πα‐

ροχής υπηρεσιών καταργούνται όποια δεν είναι βέλτιστα χωροθετημένα και 

δημιουργούνται νέα σε βέλτιστες θέσεις. 

Το μοντέλο p‐διάμεσος αποτελεί τη θεωρητική και ιστορική απαρχή των μοντέλων χω‐

ροθετήσεων – κατανομών. Δίνει απάντηση στο ερώτημα της οριοθέτησης των περιο‐

χών εξυπηρέτησης και έμμεσα απαντά στο ερώτημα για τα κέντρα παροχής υπηρεσιών, 

με στόχο την ελαχιστοποίηση κάποιου συνολικού κόστους (χρήμα, απόσταση, χρόνος 

κλπ). Το μοντέλο p‐κέντρα αποτελεί μια άλλη προσέγγιση του ίδιου προβλήματος έχο‐

ντας, όμως, σαν στόχο την ελαχιστοποίηση των μεγίστων αποστάσεων ή τη μεγιστοποί‐

ηση των ελαχίστων αποστάσεων. Αντικείμενα των ίδιων ερευνητικών προσπαθειών α‐

ποτελούν, επίσης, το μοντέλο σύνολο – κάλυψης, που δίνει απάντηση στο ερώτημα για 

το μέγιστο αριθμό κέντρων παροχής υπηρεσιών και έμμεσα για τις περιοχές εξυπηρέ‐

τησης και το μοντέλο μέγιστης – κάλυψης, που δίνει έμφαση τόσο στον αριθμό των 

κέντρων όσο και στις περιοχές εξυπηρέτησης. 

4.3.2 ΜΟΝΤΕΛΑ ΚΑΤΑΝΟΜΗΣ ΤΗΣ ΚΑΤΟΙΚΙΑΣ 

Μία άλλη πολύ ενδιαφέρουσα εργασία αποτελούν τα «Μοντέλα Κατανομής της Κατοι‐

κίας σε μια Αστική Περιοχή», όπως αυτή παρουσιάστηκε στα Τεχνικά Χρονικά [Αναστα‐

σιάδης, Α., 1984]. Η εργασία αυτή αναφέρεται στο γενικό πρόβλημα της κατανομής της 

πυκνότητας  των κατοίκων μιας πόλης,  η οποία είναι  χωρισμένη σε  ζώνες.  Συγκεκρι‐

μένα, ξεκινά με μία σύντομη παρουσίαση της μεθόδου ελαχιστοποίησης της πληροφο‐

ρίας, που έχει σημαντική χρησιμότητα για μαθηματικά μοντέλα του αστικού χώρου. Με 
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τη μέθοδο της ελαχιστοποίησης  της πληροφορίας, που αναπτύσσεται σύντομα στην 

αρχή της εργασίας, αποδεικνύεται ένα γενικό μοντέλο κατανομής των κατοίκων αστι‐

κής περιοχής σε ζώνες, ανάλογα με την επιφάνεια των ζωνών και το κόστος κατοίκησης 

σ’ αυτές.  

Σαν εξειδίκευση του παραπάνω μοντέλου, εξετάζεται η κατανομή της κατοικίας σε πε‐

ρίπτωση μονοκεντρικής πόλης, όταν το κόστος κατοίκησης είναι συνάρτηση της από‐

στασης από το κέντρο της πόλης, κάτι που αποτελεί μια άλλη διατύπωση της «υπόθε‐

σης του Clark»14. Ακόμα, εξετάζεται η επίδραση στο κόστος κατοίκησης δύο παραγό‐

ντων: του κόστους διαμονής και του κόστους μετακίνησης. Τελευταίο μέρος της εργα‐

σίας αποτελεί η προσαρμογή τόσο του γενικευμένου μοντέλου όσο και των μοντέλων 

μονοκεντρικής πόλης και τα προβλήματα που παρουσιάζονται. Στο σημείο αυτό ενδια‐

φέρον παρουσιάζει το παράδειγμα της προσαρμογής ενός μοντέλου μονοκεντρικής πό‐

λης  στα  δεδομένα  του  Παρισιού,  του Μόντρεαλ,  του  Τορόντο,  της  Ζυρίχης  και  του 

Μπορντό (απογραφές της δεκαετίας του 1960), το οποίο φαίνεται να αποδίδει σε ικα‐

νοποιητικό βαθμό την υπάρχουσα κατάσταση. 

4.3.3 ΜΟΝΤΕΛΟ ΑΣΤΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΚΑΙ ΚΑΘΟΡΙΣΜΟΥ ΔΕΙΚΤΩΝ ΑΕΙΦΟΡΙΑΣ 

Μια άλλη ενδιαφέρουσα και νεώτερη εργασία αποτελεί η διατύπωση ενός μοντέλου 

αστικής ανάπτυξης του Ηρακλείου (Κρήτης) [Πραστάκος, Π., κ.α., 2004]. Σύμφωνα με 

την εργασία αυτή, ένα μοντέλο αστικής ανάπτυξης έχει ως σκοπό την κατανόηση του 

πως οι γεωγραφικοί, οικονομικοί, δημογραφικοί και άλλοι παράγοντες των αστικών συ‐

στημάτων αλληλεπιδρούν, µε απώτερο στόχο την προσομοίωση της δυναμικής της α‐

στικής ανάπτυξης. 

Στην εργασία αυτή χρησιμοποιούνται νέες τεχνολογίες, όπως η τηλεπισκόπηση και τα 

Σ.Γ.Π., οι οποίες θεωρείται ότι είναι σε θέση να υποστηρίξουν ένα μοντέλο αστικής α‐

νάπτυξης, παρέχοντας δεδομένα και αναλυτικά εργαλεία για  τη μελέτη του αστικού 

περιβάλλοντος. Επιπλέον, με τις δυνατότητες αυτών των νέων τεχνολογιών για την πα‐

ραγωγή και διαχείριση δεδομένων δίδεται στους δείκτες το δυναμικό αποτελεσματι‐

κού εργαλείου για την κατανόηση και παρακολούθηση πιο σύνθετων συστημάτων. Θε‐

ωρώντας τις χρήσεις γης ως βασικό παράγοντα για ένα μοντέλο αστικής ανάπτυξης, 

επιχειρείται να αναδειχθεί η συμβολή των χωρικών δεδομένων διαφόρων πηγών στον 

καθορισμό δεικτών για την αειφόρο αστική ανάπτυξη, καθώς και την εκτίμηση εξισώ‐

σεων που περιγράφουν την σχέση ανάμεσα στις χρήσεις γης για την αστική περιοχή του 

Ηρακλείου. 

                                                       
14Αν  dr  είναι  η  πυκνότητα  των  κατοίκων  μιας  πόλης  σε  ακτίνα  r  από  το  κέντρο  της,  τότε  ισχύει:

r -λ
r Aed  , όπου Α και λ σταθερές. 
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Για την αναπαράσταση των δεδομένων στο περιβάλλον του Σ.Γ.Π.  χρησιμοποιείται το 

μοντέλο δεδομένων ψηφιδωτού (raster) µε τετράγωνες ψηφίδες διαστάσεων 100m x 

100m. Με βάση τις χρήσεις γης, οι οποίες προκύπτουν από την ανάλυση πολυφασµα‐

τικών δεδομένων του ραδιοµέτρου ASTER χωρικής διακριτικής ικανότητας 15m, προσ‐

διορίζεται σε κάθε ψηφίδα το ποσοστό δόμησης, χρησιμοποιώντας τεχνικές επιβλεπο‐

μένης ταξινόμησης σε συνδυασμό µε δεδομένα άλλων πηγών. Στη συνέχεια εκτιμώνται 

εξισώσεις, που περιγράφουν την σχέση του ποσοστού δόμησης µε μεταβλητές όπως ο 

πληθυσμός, η απόσταση από το κέντρο της πόλης, η μίξη χρήσεων γης και οι αντικειμε‐

νικές  αξίες.  Εκτιμώνται  διωνυµικά  και  πολυωνυµικά  λογαριθμικά  μοντέλα  χρησιμο‐

ποιώντας μεθόδους παλινδρόμησης πολλών μεταβλητών. Στο σχεδιασμό των δεικτών 

αειφόρου αστικής ανάπτυξης λαμβάνεται υπ’ όψη η ανταπόκρισή τους στις προτεραι‐

ότητες της Ευρωπαϊκής Ένωσης για ισότητα, κοινωνική ένταξη και αναζωογόνηση υπο‐

βαθμισμένων περιοχών αποφεύγοντας φαινόμενα χωρικής διάσπασης. Στην ανάπτυξη 

των δεικτών χρησιμοποιούνται τα προαναφερθέντα δεδομένα µε στόχο να αναγνωρι‐

στεί το προφίλ του Ηρακλείου όσον αφορά τη διάσπαση και τις ανισότητες ως προς το 

χώρο. 
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5 ΣΥΣΧΕΤΙΣΗ ΧΩΡΙΚΩΝ ΜΟΝΤΕΛΩΝ ΚΑΙ ΣΓΠ 

Από τη δεκαετία του ’60, η χρήση ποσοτικών μεθόδων στο σχεδιασμό επηρεαζόταν από 

την κατά καιρούς επικρατούσα άποψη. Τελευταία, αναπτύσσεται συνεχώς το ενδιαφέ‐

ρον για τις γεωγραφικές επιπτώσεις των εθνικών πολιτικών σε πολλούς τομείς, με απο‐

τέλεσμα να αυξάνεται αναλόγως η ζήτηση για οπτικοποίηση αυτών των επιπτώσεων 

μέσω των Σ.Γ.Π.. Στο πλαίσιο αυτού του κεφαλαίου, θα προσπαθήσουμε να περιγρά‐

ψουμε τη σχέση των Σ.Γ.Π. με τα μοντέλα που έχουν αναπτυχθεί, για να διευκολυνθεί 

η χάραξη πολιτικών για την πόλη. 

Ο όρος «χωρική ανάλυση» έχει γίνει συνώνυμο για πολλούς ερευνητές της «χωρικής 

στατιστικής ανάλυσης». Η ευρύτερη έννοια της εφαρμογής ποσοτικών μαθηματικών 

μεθόδων σε χωρικά προβλήματα αποδίδεται με τον όρο «γεωγραφική ανάλυση». Τα 

ερευνητικά πεδία της χωρικής ανάλυσης και των Σ.Γ.Π. αναπτύχθηκαν αρκετά ανεξάρ‐

τητα το ένα από το άλλο. Όπως φάνηκε και στα προηγούμενα ο όγκος της έρευνας στη 

χωρική ανάλυση πριν από την ανάπτυξη των Σ.Γ.Π. δείχνει ότι αυτή μπορεί κάλλιστα να 

διεξάγεται χωρίς τη βοήθεια των Σ.Γ.Π.. Εξίσου φανερό είναι ότι τα Σ.Γ.Π. στην αρχή 

αναπτύχθηκαν κυρίως ως μέσα απεικόνισης και οργάνωσης πληροφορίας, χωρίς ιδιαί‐

τερες κατακτήσεις σε αναλυτικά εργαλεία πέρα από τα στοιχειώδη και κάποια βασικά 

περιγραφικά στατιστικά εργαλεία, βασισμένα σε υπολογισμούς απόστασης και εμβα‐

δού [Ding, Y., Fotheringham, S., 1992]. 

Ωστόσο, παρά τις ανεξάρτητες «ιστορίες» τους, μπορούν να διατυπωθούν μια σειρά 

από πλεονεκτήματα που προκύπτουν από την ενσωμάτωση εργαλείων χωρικής ανάλυ‐

σης μέσα σε ένα Σ.Γ.Π.. Αρχικά, μέσα από την οπτική των Σ.Γ.Π., υπήρξε μια συνεχώς 

αυξανόμενη ζήτηση για Σ.Γ.Π., που μπορούν να κάνουν κάποια πράγματα περισσότερα 

από την απεικόνιση και την οργάνωση της γεωγραφικής πληροφορίας. Για παράδειγμα, 

μπορούσε να είναι χρήσιμο σε ένα χρήστη να προχωρήσει σε ανάλυση δύο κατηγοριών 

χωρικών δεδομένων αφού αυτά είχαν απεικονιστεί σε χάρτη. Ομοίως, θα μπορούσε να 

είναι χρήσιμο να διαπιστωθεί η στατιστική επίπτωση της μεταβολής των μονάδων των 

δεδομένων, που έχουν ήδη απεικονιστεί σε χάρτη. 

Αλλά και για την άλλη πλευρά της χωρικής ανάλυσης υπάρχουν πλεονεκτήματα, που 

προκύπτουν από τη σύνδεση των μεθόδων χωρικής ανάλυσης με τα Σ.Γ.Π.. Μέσα από 

τη σύνδεση αυτή, τα Σ.Γ.Π. ακόμα κι αν θεωρηθεί ότι δεν είναι απολύτως απαραίτητα 

για τη διεξαγωγή χωρικής ανάλυσης, μπορούν σίγουρα να την διευκολύνουν. Είναι ε‐

πίσης σίγουρο ότι οι δυνατότητες των Σ.Γ.Π. στην απεικόνιση και οργάνωση δεδομένων 

μπορούν να δημιουργήσουν τις προϋποθέσεις για να αναδειχθούν κάποια χαρακτηρι‐

στικά των δεδομένων, τα οποία σε διαφορετική περίπτωση θα παρέμεναν αφανή. 
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Με αφορμή ένα άρθρο με τίτλο «Το ρέκβιεμ των μοντέλων μεγάλης κλίμακας» [Lee, D., 

1973], το οποίο αποτέλεσε μια σοβαρή κριτική επί των μοντέλων που είχαν διατυπωθεί 

μέχρι τότε, ξεκίνησε μια κουβέντα, που διήρκεσε πάνω από δύο δεκαετίες [Wegener, 

M., 1994, Batty, M., 2001], προκειμένου να αποδειχθεί ότι στην πραγματικότητα δεν 

ήταν καθόλου έτσι.  

Αν και οι περισσότερες θεωρητικές βάσεις15 των μοντέλων του αστικού χώρου διατυ‐

πώθηκαν πολύ κοντά στην εποχή, που ο Lee διατύπωσε τις απόψεις του (κυρίως λίγο 

μετά), η σημαντικότερη βοήθεια για να ανατραπούν οι ισχυρισμοί του προήλθε από 

την ανάπτυξη των υπολογιστικών συστημάτων και βέβαια των Σ.Γ.Π.. 

 

 

                                                       
15Χωρική αλληλεπίδραση βασισμένη στη μεγιστοποίηση της εντροπίας (Wilson, 1967 και 1970),  random‐
utility  choice  (Domencich  και  McFadden  1975),  bifurcation  theory  (Allen  και  Sanglier  1978‐1979), 
nonlinear optimization (Wilson κ.α. 1981) [Wegener, M., 1994]. 
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6 ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΚΗ ΔΟΜΗ ΤΟΥ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΥΓΚΡΟΤΗΜΑΤΟΣ ΤΗΣ ΑΤΤΙΚΗΣ 

6.1 ΙΣΤΟΡΙΚΗ ΕΞΕΛΙΞΗ ΤΟΥ ΚΕΝΤΡΟΥ ΤΗΣ ΠΟΛΗΣ 

Η πολυπλοκότητα μιας πόλης είναι δεδομένη. Αυτή δεν θα μπορούσε να μην αφορά 

και στη χωρική της δομή. Η χωρική δομή της πόλης είναι το φυσικό αποτέλεσμα αδιό‐

ρατων αλληλεπιδράσεων στο πέρασμα του χρόνου. Οι παράμετροι αυτών των αλληλε‐

πιδράσεων έχουν να κάνουν με τις κοινωνικές δομές, το φυσικό τοπίο, τις υποδομές 

και με κάθε είδους κανονιστικές παρεμβάσεις. Η πολυπλοκότητα αυτή των αστικών χω‐

ρικών δομών έχει αποθαρρύνει την ανάλυσή τους και κυρίως την προσπάθεια να συν‐

δεθεί το σχήμα της πόλης με τις πολιτικές για την πόλη. 

Η χωρική διάσταση της ανάπτυξης της πόλης μπορεί να έχει σοβαρές επιπτώσεις στην 

οικονομική αποδοτικότητα και στην ποιότητα του αστικού περιβάλλοντος. Όμως, η ε‐

ξέλιξη της αστικής μορφής, που προκύπτει από την πολύπλοκη αλληλεπίδραση μεταξύ 

των δυνάμεων της αγοράς,  των δημοσίων επενδύσεων και των κανονιστικών ρυθμί‐

σεων, δεν παρακολουθείται συχνά. Κατά συνέπεια, σοβαρές αναποτελεσματικότητες 

οφειλόμενες σε ελλιπείς χωρικές δομές συνήθως αγνοούνται μέχρι να μην είναι δυνατό 

να γίνει κάτι γι αυτό. Αντίθετα, σε ιδανικές συνθήκες θα υπήρχαν (δημοτικοί ενδεχομέ‐

νως) φορείς οι οποίοι μέσα από τη χρήση χωρικών δεικτών της αστικής ανάπτυξης, θα 

ήταν σε θέση να προτείνουν κατάλληλες κανονιστικές ρυθμίσεις ή δημόσιες επενδύ‐

σεις. 

Από οικονομική άποψη η πόλη είναι μια μεγάλη αγορά εργασίας και κατανάλωσης. 

Όσο μεγαλύτερο είναι το μέγεθος της αγορά και χαμηλότερο το κόστος των συναλλα‐

γών,  τόσο περισσότερο  ευημερεί  η  οικονομία. Μια αναποτελεσματική  χωρική δομή 

διασπά την αγορά εργασίας και κατανάλωσης σε μικρότερα μη αποτελεσματικά κλά‐

σματα και έτσι επιφέρει μεγαλύτερα κόστη συναλλαγών, καθώς μεγεθύνει τις αποστά‐

σεις μεταξύ ανθρώπων και θέσεων  (εργασίας ή κατανάλωσης). Η αναποτελεσματική 

χωρική δομή της πόλης αυξάνει το μήκος των δικτύων υποδομής και έτσι αυξάνει το 

κόστος κεφαλαίου και το λειτουργικό κόστος. 

Από περιβαλλοντική άποψη, η αναποτελεσματική χωρική δομή της πόλης υποβαθμίζει 

την ποιότητα ζωής, αυξάνοντας τον χρόνο που ξοδεύει κανείς στις μετακινήσεις, αυξά‐

νοντας τους αέριους ρύπους και κυρίως οδηγώντας σε μη αναγκαίες επεκτάσεις της 

πόλης σε βάρος του φυσικού περιβάλλοντος. Η χαμηλή ποιότητα του περιβάλλοντος 

υποβαθμίζει σίγουρα και την παραγωγικότητα μιας πόλης. Άλλωστε, η αειφορία και η 

βιωσιμότητα μιας πόλης είναι στενά συνδεδεμένες με τη χωρική της δομή. 
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Η χωρική δομή μιας πόλης μονίμως εξελίσσεται. Όταν η χωρική ανάπτυξη δεν είναι σα‐

φής, οι συνδυασμένες επιπτώσεις των ρυθμίσεων χρήσεων γης και των έργων υποδο‐

μής μπορεί να αποδεικνύονται ασυνεπείς και αλληλοαναιρούμενες [Bertaud, A., 2003]. 

Το κέντρο της πόλης ή όπως αναφέρεται στην αγγλοσαξονική βιβλιογραφία η Κεντρική 

Περιοχή των Επιχειρήσεων (CBD), αποτελεί το επίκεντρο της οργάνωσης της χωρικής 

δομής της πόλης, καθώς και ένα τυπικό και σταθερό χαρακτηριστικό του αστικού χώ‐

ρου.  

Το κέντρο της πόλης χαρακτηρίζεται από σημαντικούς μετασχηματισμούς κατά τη διάρ‐

κεια της  ιστορικής εξέλιξης  της πόλης. Βάσει εμπειριών από διάφορες μελέτες είναι 

δυνατόν να περιγραφεί η τυπική εξέλιξη του κέντρου μιας πόλης κατά τη διάρκεια της 

διαδικασίας αστικοποίησης. Στις αρχές του 18ου αιώνα το κέντρο της πόλης αποτελεί‐

ται από ένα ομοιογενή κεντρικό πυρήνα και μια περιφερειακή κεντρική ζώνη, όπως α‐

κριβώς συμβαίνει και στη προκαπιταλιστική πόλη. Με τη βιομηχανική επανάσταση και 

την αστικοποίηση, στα μέσα του 19ου αιώνα εμφανίζεται ο διαχωρισμός των κεντρικών 

χρήσεων γης. Εκτός από τη χωροθέτηση ενός μεγάλου μέρους του δευτερογενούς το‐

μέα στα κέντρα, ο ρόλος τους ενισχύεται σημαντικά με τον συνεχώς μεταλλασσόμενο 

τριτογενή τομέα. Το λιανικό εμπόριο που βρίσκεται ακόμη σε πρωτογενή μορφή, διο‐

γκώνεται, αλλά ισχυροποιούνται και οι χώροι διοίκησης και πολιτισμού [Αραβαντινός, 

A., 2002]. Προς τα τέλη του 19ου αιώνα ένας σαφής πυρήνας λιανικού εμπορίου τείνει 

να αναδυθεί ενώ την ίδια εποχή εμφανίζονται οι πρώτες αλυσίδες καταστημάτων. Ο 

πυρήνας περιλαμβάνει ακόμα κατοικίες των ανώτερων τάξεων, αλλά υπό την πίεση των 

αλλαγών τα ανώτερα στρώματα που δεν εργάζονται αρχίζουν να μετακινούνται προς 

τα προάστια. 

Ήδη από το πρώτο μισό του 20ού αιώνα αρχίζει να διεισδύει στις πόλεις το αυτοκίνητο. 

Πέρα από τη συμφόρηση που προκάλεσε, η χρήση του αυτοκινήτου αυξάνοντας την 

κινητικότητα του πληθυσμού, συνέβαλε στην τομεακή μετατόπιση της κατοικίας κυ‐

ρίως των υψηλότερων εισοδηματικά στρωμάτων προς τα έξω ή απλώς μακριά από τις 

εργατικές κατοικίες. Βέβαια, σε αυτό συνέβαλε και ο μη κερδοσκοπικός χαρακτήρας 

της κατοικίας, καθώς και η σταδιακή περιβαλλοντική υποβάθμιση του κέντρου. Αυτό 

έγινε εντονότερα αντιληπτό μετά το Β΄ Παγκόσμιο Πόλεμο [Αραβαντινός, A., 2002].  

Κατά την περίοδο των δεκαετιών ’50 και ’60, την κατοικία ακολούθησαν και άλλες λει‐

τουργίες, χωρίς επιχειρηματικό ή κερδοσκοπικό χαρακτήρα, οι οποίες δεν ήταν σε θέση 

να ανταποκριθούν στις υψηλές τιμές της γης στο κέντρο της πόλης. Βέβαια, δεν άργη‐

σαν να εμφανιστούν οι πτωτικές τάσεις στις τιμές της γης στο κέντρο, αφού άρχισαν να 

δημιουργούνται κέντρα κυρίως λιανικού εμπορίου σε ολόκληρη την πόλη, με συνέπεια 

τα κυρίως κέντρα να αρχίζουν να εμφανίζουν σημάδια εγκατάλειψης και παρακμής. 
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Με την πρώτη ενεργειακή κρίση των αρχών της δεκαετίας του ’70 και αφού η ζήτηση 

νέων επεκτάσεων είχε ισορροπήσει, η δομή της δυτικής προαστιακής πόλης αποδεί‐

χθηκε ιδιαίτερα εύθραυστη, στηριζόμενη στην αυξημένη χρήση του αυτοκινήτου και 

στην υποβαθμισμένη χρήση των μέσων μαζικής μεταφοράς. Σε συνδυασμό με τη γενι‐

κότερη ευαισθητοποίηση για περιβαλλοντικά θέματα κατά τη δεκαετία του  ’80, δια‐

μορφώθηκαν οι τάσεις και πολιτικές ανάπλασης τόσο του κέντρου όσο και του λοιπού 

αστικού χώρου [Αραβαντινός, A., 2002]. Οι τάσεις αυτές, μπορεί να θεωρηθεί ότι δια‐

κόπηκαν στα τέλη της δεκαετίας του ’80 για τους εξής λόγους: 

 αυξήθηκε η κινητικότητα των οικονομικών μεταναστών προς τις ανεπτυγμένες 

χώρες της δύσης, κυρίως μετά την κατάρρευση των σοσιαλιστικών καθεστώ‐

των της ανατολικής Ευρώπης και των Βαλκανίων, αλλά και από τις χώρες του 

Τρίτου Κόσμου, 

 οι διαδοχικές οικονομικές κρίσεις και η αύξηση της ανεργίας, εξ αιτίας της α‐

ποβιομηχάνισης,  αποτέλεσαν  επιπρόσθετους  παράγοντες  αποσταθεροποίη‐

σης της δομής της πόλης,  

 οι νέες τεχνολογικές εξελίξεις έθεσαν σε νέες βάσεις του όρους «γειτνίαση», 

«επικοινωνία», «προσβασιμότητα σε αγαθά και υπηρεσίες». 

Στα πλαίσια αυτών των μεταλλαγών του αστικού χώρου το κέντρο υφίσταται διαφορε‐

τικές αλλαγές από χώρα σε χώρα και από πόλη σε πόλη. Είναι σκόπιμο, λοιπόν, να επι‐

κεντρωθούμε στον ελληνικό χώρο και ειδικότερα για τις ανάγκες της παρούσας διατρι‐

βής στην Αθήνα. 

6.1.1 ΚΥΡΙΑ ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΑ ΔΙΑΡΘΡΩΣΗΣ ΤΩΝ ΚΕΝΤΡΙΚΩΝ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΩΝ 

Η πόλη είναι ένα «συνεχές» λειτουργιών, ένας χώρος με λειτουργική συνέχεια, μέσα 

στον οποίο παρατηρούνται ορισμένες περιοχές συγκέντρωσης αξιών, ανταλλαγών και 

πληροφοριών. Στο πολεοδομικό επίπεδο θεώρησης αυτά εκφράζονται σε στοιχεία του 

χώρου (πολεοδομικές λειτουργίες) που συμπλέκονται και συγκλίνουν προς μια ή πε‐

ρισσότερες περιοχές. Η περιοχή με τη μεγαλύτερη συμπύκνωση λειτουργιών αποτελεί 

το κέντρο της πόλης, που από τη θέση του και τον χαρακτήρα του, σχετίζεται με όλη 

την πόλη. Ανάλογα με το ρόλο της πόλης το κέντρο σχετίζεται με τον ευρύτερο περιφε‐

ρειακό ή και εθνικό χώρο.   

Η κατ’ εξοχή παραδοσιακή λειτουργία του κέντρου είναι το εμπόριο αγαθών και υπη‐

ρεσιών. Στις κατ’ εξοχή λειτουργίες των σύγχρονων κέντρων περιλαμβάνονται και η δη‐

μόσια διοίκηση καθώς και η διοίκηση του ιδιωτικού τομέα. Η έννοια της συχνότητας 

χρήσης μιας λειτουργίας (καθημερινή, άτυπη, σπάνια) σε συνδυασμό με την αύξηση 

της  χρονοαπόστασης από  το κέντρο,  δημιουργεί αποκέντρωση λειτουργιών σε άλλα 

σημεία του ιστού της πόλης.  
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Στο πολεοδομικό συγκρότημα  της Αθήνας οι  επιμέρους συγκεντρώσεις  έγιναν  γύρω 

από τα παραδοσιακά κέντρα των συνοικιών – δήμων και κατά μήκος των κεντρικών 

αξόνων προσπέλασης και σε νέες οικιστικά αναπτυσσόμενες περιοχές. Οι λειτουργίες 

που εγκαθίστανται σ’ αυτά τα περιφερειακά κέντρα αντιστοιχούν κυρίως σε καθημερι‐

νές και άτυπες ανάγκες. 

Μια  δεύτερη φάση «εξόδου»  κυρίως  υψηλών  κλιμακίων  των  επιχειρήσεων  και  λει‐

τουργιών πιο σπάνιας  χρήσης ακολούθησε  τη  βαθμιαία ασφυκτική συμφόρηση  λει‐

τουργιών και ροών μέσα σ’ αυτό, σε σημείο που να μη πληροί τον ρόλο του. Σε πρώτη 

φάση, οι λειτουργίες  του  ιδιωτικού τομέα που έχουν μεγαλύτερη ευελιξία επέλεξαν 

άξονες προσπέλασης στο κέντρο και σε σημαντικές διασταυρώσεις, σε μικρές αποστά‐

σεις. Πολλοί από αυτούς τους άξονες ενώθηκαν λειτουργικά με τις επεκτάσεις των κέ‐

ντρων των κοντινών δήμων. Αυτά τα γραμμικά κέντρα απειλούνται σταδιακά από προ‐

βλήματα κυκλοφορίας και στάθμευσης. 

Η τρίτη φάση «εξόδου», πήρε τη μορφή αποκέντρωσης, στηριζόμενη στη νέα τεχνολο‐

γία επικοινωνιών και πληροφοριών και στη δημιουργία νέων έργων δικτύων κυκλοφο‐

ρίας. 

Στην ευρύτερη περιοχή του μητροπολιτικού συγκροτήματος της Αθήνας (Μ.Σ.Α.) τα κέ‐

ντρα  και  οι  συγκεντρώσεις  κεντρικών  λειτουργιών,  έχουν ακολουθήσει  διαφορετική 

διαδικασία εξέλιξης. Οι περισσότεροι οικισμοί, αγροτικοί αρχικά, έχουν υποστεί αλλα‐

γές ως προς τις χρήσεις γης, προγραμματισμένες ή συνήθως απρογραμμάτιστες. Οι αλ‐

λαγές των χρήσεων έχουν επιδράσεις στη διάρθρωση των κεντρικών λειτουργιών μέσα 

και έξω από τους οικισμούς. Τα παραδοσιακά κέντρα έχουν επεκταθεί πάνω στους κε‐

ντρικούς άξονες διέλευσης από τους οικισμούς. Τις μεγαλύτερες μεταβολές στη σύν‐

θεση και την κατανομή λειτουργιών έχουν υποστεί οι νεοοικισθείσες παραθαλάσσιες 

περιοχές.  Ο  ασαφής  χαρακτήρας  των  οικιστικών  περιοχών  (μόνιμη  ή/και  παραθερι‐

στική κατοικία) αντικατοπτρίζονται στη χαλαρότητα του ιστού των κεντρικών λειτουρ‐

γιών. Πολύ συχνά οι κεντρικές λειτουργίες δεν συνιστούν κέντρο. 

6.1.2 ΛΙΑΝΙΚΟ ΕΜΠΟΡΙΟ ΚΑΙ ΥΠΗΡΕΣΙΕΣ ΩΣ ΚΕΝΤΡΙΚΕΣ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΕΣ 

Ιδιαίτερη σημασία έχει η διάκριση των λειτουργιών και δραστηριοτήτων που χωροθε‐

τούνται σε διάφορα σημεία, ανάμεσα σε κεντρικές λειτουργίες και σε ειδικές λειτουρ‐

γίες. Οι κεντρικές λειτουργίες των πόλεων ενός αστικού δικτύου είναι αυτές που συν‐

δέονται με την εξυπηρέτηση της αντίστοιχης ενδοχώρας, δηλαδή του άμεσου χώρου 

που τις περιβάλλει. Πρόκειται κυρίως για λειτουργίες λιανικού εμπορίου και υπηρε‐

σιών, οι οποίες χαρακτηρίζονται από διάφορους βαθμούς σπανιότητας και κατανέμο‐

νται στις διάφορες πόλεις ή στα διάφορα κέντρα της  ίδιας πόλης  (ή μητροπολιτικού 

συγκροτήματος), κατ’ αντιστοιχία της βαθμίδας των τελευταίων στο αστικό δίκτυο. 
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Οι πρώτες προσεγγίσεις της χωροθέτησης των κεντρικών λειτουργιών είναι ιδιαίτερα 

επηρεασμένες από τη θεωρία των κεντρικών τόπων και περιορίζονται σε ανάλυση της 

χωροθέτησή τους. Βασική ιδέα είναι η ύπαρξη ενός σχήματος κεντρικών λειτουργιών, 

που ορίζεται με βάση τη σχέση μεταξύ κέντρου και περιοχής εξυπηρέτησης. Μέσα από 

την καταγραφή  των συγκεντρώσεων  των συγκεκριμένων δραστηριοτήτων στο  χώρο, 

διερευνώνται οι σχέσεις που αναπτύσσονται ανάμεσα στα κέντρα λιανικού εμπορίου 

και στις περιοχές εξυπηρέτησης, όπου συγκεντρώνονται οι καταναλωτές της προσφο‐

ράς των συγκεκριμένων προϊόντων. Οι σχέσεις αυτές αφορούν κυρίως τη συμπεριφορά 

καταναλωτών και επιχειρήσεων. Η συμπεριφορά των καταναλωτών επηρεάζεται από 

τις αποστάσεις, που είναι διατεθειμένοι να διανύσουν για συγκεκριμένα προϊόντα, ενώ 

η συμπεριφορά των επιχειρήσεων επηρεάζεται από την αναζήτηση της περιοχής με τη 

μέγιστη προσβασιμότητα, όπου μεγιστοποιούνται ο όγκος των πωλήσεων και το σύ‐

νολο των εσόδων. Τελικά, ανάμεσα στα κέντρα εμφανίζεται μία ιεραρχία, στην οποία 

το ανώτερο ιεραρχικά κέντρο υπερισχύει των υπολοίπων σε περισσότερο διαρκή προϊ‐

όντα [Κομνηνός, Ν., 1986, Derruau Μ. 1987]. & από (Αγγελίδης, 2000) 

Οι ειδικές λειτουργίες, από την άλλη πλευρά, δεν κατανέμονται χωρικά με μια λογική 

ισοεξυπηρέτησης της αγοράς, αλλά με βάση προϋπάρχοντες φυσικούς πόρους και συ‐

γκριτικά πλεονεκτήματα, κατά τεκμήριο σε θέσεις που δεν υπακούουν σε γεωμετρικές 

κανονικότητες αλλά είναι τυχαίες και άνισα κατανεμημένες. Ως συνέπεια, το σχήμα που 

προκύπτει είναι επίσης μη κανονικό, σε αντίθεση με αυτό των κεντρικών λειτουργιών. 

Τέτοιες λειτουργίες είναι, για παράδειγμα οι περισσότεροι κλάδοι της βιομηχανίας και 

ο τουρισμός. Η οργάνωση του χώρου που προκύπτει τελικά είναι το προϊόν της αλλη‐

λεπίθεσης των επιμέρους χωρικών κατανομών των κεντρικών και των ειδικών λειτουρ‐

γιών. 

Έχουν δημιουργηθεί μοντέλα σε αντιστοιχία των σχέσεων, που καθορίζουν τη χωροθέ‐

τηση των κεντρικών λειτουργιών, όπως το βαρυτικό μοντέλο (Isard) κατ’ αντιστοιχία και 

της Νευτώνειας φυσικής. Ο νόμος του Reilly των πόλων έλξης του λιανικού εμπορίου 

αποτελεί ειδική περίπτωση του γενικότερου υποδείγματος πόλων έλξης. Το λιανικό ε‐

μπόριο ενός κέντρου προσελκύει τον ατομικό καταναλωτή της περιοχής εξυπηρέτησης 

ανάλογα με το μέγεθός του και αντιστρόφως ανάλογα με το τετράγωνο της απόστασης, 

που χωρίζει το άτομο από το κέντρο. Ο Lowry με το Μοντέλο Μητρόπολης (Model of 

Metropolis), θεωρεί ότι η χωροθέτηση της κατοικίας και του λιανικού εμπορίου καθο‐

ρίζεται συναρτήσει της χωροθέτησης της βιομηχανίας, επιχειρήσεων του τριτογενούς 

τομέα και της διοίκησης, με βάση κυκλοφοριακά δεδομένα. 
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6.2 ΚΕΝΤΡΙΚΕΣ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΕΣ, ΚΕΝΤΡΑ ΚΑΙ ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΕΠΙΡΡΟΗΣ 

Στο μέρος αυτό της διατριβής θα επιχειρηθεί μέσα από μια διερεύνηση που συνδυάζει 

καινοτόμες τεχνικές μεθόδους να προσδιοριστεί η διαίρεση του χώρου του λεκανοπε‐

δίου σε περιοχές που «ισο‐εξυπηρετούνται» από τα υπερτοπικά κέντρα, όπως αυτά έ‐

χουν θεσμοθετηθεί από το Ρυθμιστικό Σχέδιο της Αττικής, που βρίσκεται σε ισχύ16. 

6.2.1 ΓΕΩΓΡΑΦΙΚΟΣ ΠΡΟΣΔΙΟΡΙΣΜΟΣ ΜΗΤΡΟΠΟΛΙΤΙΚΟΥ ΣΥΓΚΡΟΤΗΜΑΤΟΣ ΑΤΤΙΚΗΣ 

Ο γεωγραφικός προσδιορισμός του μητροπολιτικού πολεοδομικού συγκροτήματος της 

Αττικής θα αποτελεί ουσιαστικά την χωρική αναφορά αυτής της διατριβής. Το να οριο‐

θετήσει κανείς ένα πολεοδομικό συγκρότημα αποτελεί από μόνο του ένα σημαντικό 

πρόβλημα. Οι φιλοσοφικές ρίζες του προβλήματος αυτού βρίσκονται στο «παράδοξο 

του σωρού» ή φαινόμενο της αοριστίας17, με δεδομένη τη (γραμμική ή μη) συνέχεια, 

που παρουσιάζει ο χώρος από τον αστικό έως τον εξωαστικό‐αγροτικό χώρο. Προκει‐

μένου να δοθεί, κατά το δυνατόν, ακριβέστερη λύση σε ένα τέτοιο πρόβλημα θα μπο‐

ρούσαν να αναπτυχθούν εφαρμογές με βάσεις στα επιστημονικά πεδία της τηλεπισκό‐

πισης (remote sensing), της θεωρίας των ασαφών συνόλων (fuzzy set  theory), των έ‐

μπειρων συστημάτων  (expert systems)  κλπ, σε περιβάλλον Σ.Γ.Π.. Πέρα από το πρό‐

βλημα, αυτό καθ’  εαυτό,  του καθορισμού του ορίου μιας αστικής περιοχής,  το όριο 

μιας περιοχής μελέτης σχετίζεται και με την «περιθωριακή επίδραση» (edge effect) στα 

περιθωριακά δεδομένα18. 

Ωστόσο, στα πλαίσια αυτής της διατριβής θα θεωρήσουμε επαρκή την προσέγγιση, που 

έστω  και  έμμεσα  προσφέρει  η  έλλειψη  ολοκληρωμένου  πολεοδομικού  σχεδιασμού 

στην Αττική, με την έννοια ότι ως περιοχή αναφοράς και μητροπολιτικό‐πολεοδομικό 

συγκρότημα Αττικής (Μ.Σ.Α.) θα θεωρήσουμε την περιοχή του λεκανοπεδίου της Αττι‐

κής, η οποία εξαπλώνεται από το κέντρο της Αθήνας προς το όρος Αιγάλεω, την Πάρ‐

νηθα, την Πεντέλη και τον Υμηττό και ορίζεται από τις «εντός σχεδίου» περιοχές, δη‐

λαδή το συνεχή αστικό  ιστό των παρακάτω περιμετρικών δήμων, όπως φαίνεται και 

                                                       
16Όπως αναφέρεται και στο §6.2.2.1 το Ρυθμιστικό Σχέδιο της Αττικής εγκρίθηκε για πρώτη φορά το 1985 
με το ν.1575/85. Στη συνέχεια τροποποιήθηκε με το ν.2052/92. Εδώ αναφερόμαστε σε αυτό το θεσμικό 
πλαίσιο Το 2014 θεσμοθετήθηκε ένα νέο ΡΣΑ / Στρατηγικό Σχέδιο για την Αττική.  Δεν αναφερόμαστε σε 
αυτό, εφόσον δεν εντάσσεται στην προσέγγιση της διατριβής μας 
17Το «παράδοξο του σωρού» είναι το όνομα, που δίνεται σε μια κατηγορία παράδοξων επιχειρημάτων, 
τα οποία προκύπτουν ως αποτέλεσμα της ασάφειας, που παρουσιάζουν τα όρια μεταξύ των κατηγορη‐
μάτων, που χρησιμοποιούνται στα επιχειρήματα αυτά. Για παράδειγμα η έννοια ενός σωρού εμφανίζε‐
ται να στερείται σαφών ορίων, εφόσον επιλεγεί μια βήμα ‐ βήμα προσέγγιση της έννοιας του σωρού, 
δηλ. ένας σπυρί σιτάρι δεν αποτελεί σωρό, ούτε δύο σπυριά σιτάρι, κατά συνέπεια ούτε τρία σπυριά 
κλπ. Στο τέλος θα φαινόταν ότι συσσώρευση σπυριών σιταριού δεν μπορεί ποτέ να αποτελέσει σωρό. Το 
παράδοξο έγκειται στο ότι μέσα από προφανώς πραγματικές παραδοχές με φαινομενικά αναμφισβήτητο 
συλλογισμό, οδηγούμαστε σε ένα προφανώς αναληθές συμπέρασμα Το φαινόμενο αυτό αναγνωρίζεται 
και ως φαινόμενο της αοριστίας. 
18Βλ. §7.3.1 Διερευνητική Ανάλυση Χωρικών Δεδομένων (Exploratory Spatial Data Analysis). 
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στο σχετικό χάρτη19: Αχαρνές, Κηφισιά, Αγ. Παρασκευή, Χαλάνδρι, Χολαργός, Παπάγου, 

Ζωγράφου, Καισαριανή, Βύρωνας, Υμηττός, Ηλιούπολη, Αργυρούπολη, Ελληνικό, Γλυ‐

φάδα, Βούλα, Βουλιαγμένη, Περιστέρι, Χαϊδάρι, Αιγάλεω. 

Θα θεωρήσουμε, δηλαδή, ότι ένα πολεοδομικό συγκρότημα όπως αυτό ορίζεται παρα‐

πάνω, αποτελεί ένα σύστημα το οποίο μπορεί να μελετηθεί ανεξάρτητα. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                       
19Κατά τη χρονική περίοδο, στην οποία αναφερόμαστε η έννοια του Μ.Σ.Α. προσεγγίζεται ακόμα καλύ‐
τερα με την περιοχή του χάρτη 6.1, δεδομένου ότι αυτήν ακριβώς την περίοδο αρχίζει η ανάπτυξη της 
περιοχής των Μεσογείων. 
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Ο όρος «μητροπολιτικό» αποδίδει μια έννοια ευρύτερη από τον παραπάνω σκοπό, ό‐

ταν συνοδεύει ένα πολεοδομικό συγκρότημα. Στην αρχαία Ελλάδα η μητρόπολη (μη‐

τέρα‐πόλη) ήταν η πόλη από την οποία προέρχονταν οι ιδρυτές των αποικιών. Στη σύγ‐

χρονη εποχή ο όρος «μητρόπολη» χρησιμοποιήθηκε από την Αμερικανική Στατιστική 

Υπηρεσία,  για  να  προσδιορίσει  τις  μεγάλες  πόλεις  ενιαίων  γεωγραφικών  ενοτήτων, 

προκειμένου να δημιουργηθούν στατιστικά δεδομένων, με ενιαία βάση αναφοράς [Δη‐

μόπουλος, Κ., 1997]. Έτσι προκύπτει και στην ελληνική βιβλιογραφία η χρήση του όρου 

«μητροπολιτική περιοχή» [Αγγελίδης, Μ., 2004], για να προσδιοριστεί η περιοχή ενός 

μεγάλου πολεοδομικού συγκροτήματος. Σήμερα ο όρος χρησιμοποιείται διεθνώς, για 

να χαρακτηρίσει  τους πόλους παγκόσμιας επιρροής,  τις πόλεις που βρίσκονται στην 

κορυφή του παγκόσμιου οικιστικού δικτύου. Αναγνωρίζεται επομένως, μια καταχρη‐

στική χρησιμοποίηση του όρου στο παρόν κείμενο. 

Χάρτης 6.1: Το μητροπολιτικό πολεοδομικό συγκρότημα του λεκανοπεδίου της Αττικής  

(πηγή: ιδία επεξεργασία) 
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6.2.2 ΚΕΝΤΡΑ ΚΑΙ ΚΕΝΤΡΙΚΕΣ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΕΣ ΣΤΟ Μ.Σ.Α. 

Στο Μ.Σ.Α. (Μητροπολιτικό Συγκρότημα της Αττικής) βρίσκεται σήμερα συγκεντρωμένο 

ένα μεγάλο μέρος των κοινωνικοοικονομικών δραστηριοτήτων και του οικονομικά ε‐

νεργού πληθυσμού της Ελλάδας, σύμφωνα με την απογραφή πληθυσμού της Ε.Σ.Υ.Ε. 

του 2001, όπως φαίνεται και στον παρακάτω πίνακα. Σύμφωνα με τα στοιχεία αυτά στο 

Μ.Σ.Α. και ειδικότερα στις Νομαρχίες Αθηνών και Πειραιώς, οι οποίες αποτελούν ου‐

σιαστικά  τη  διοικητική  έκφραση  του  Μ.Σ.Α.,  συγκεντρώνεται  σχεδόν  το  ένα  τρίτο 

(32,79%) του οικονομικά ενεργού πληθυσμού της Ελλάδας. 

Πίνακας 6.1: Οικονομικά ενεργός πληθυσμός κατά περιφέρεια της Ελλάδας, σύμφωνα με την 
απογραφή πληθυσμού της Ε.Σ.Υ.Ε. του 2001 (πηγή: Ε.Σ.Υ.Ε. 2001) 

Ο χώρος του Μ.Σ.Α. αποτελεί το πεδίο, όπου διαμορφώνονται τα καταναλωτικά πρό‐

τυπα και οι κοινωνικές μορφές ικανοποίησής τους. Επιπλέον, η βαρύτητα του Μ.Σ.Α. 

στον τομέα της παραγωγής ‐ κατανάλωσης και η έλλειψη ουσιαστικής αποκέντρωσης 

ή έστω αποσυγκέντρωσης του κρατικού μηχανισμού, σε συνδυασμό με την ραγδαία 

ανάπτυξη του επικοινωνιακών διαύλων και του αξιόλογου (για τα ελληνικά δεδομένα) 

ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ  Οικονομικά ενεργός 
πληθυσμός 

Ποσοστό επί του 
συνόλου Ελλάδας 

ΑΝΑΤΟΛΙΚΗ ΜΑΚΕΔΟΝΙΑ & ΘΡΑΚΗ  
243.649 5,28% 

ΚΕΝΤΡΙΚΗ ΜΑΚΕΔΟΝΙΑ                       788.673 17,09% 

ΔΥΤΙΚΗ ΜΑΚΕΔΟΝΙΑ                          112.246 2,43% 

ΘΕΣΣΑΛΙΑ                                  298.860 6,48% 

ΗΠΕΙΡΟΣ                                   130.494 2,83% 

ΙΟΝΙΑ ΝΗΣΙΑ                               85.348 1,85% 

ΔΥΤΙΚΗ ΕΛΛΑΔΑ                             282.060 6,11% 

ΣΤΕΡΕΑ ΕΛΛΑΔΑ                             222.741 4,83% 

ΠΕΛΟΠΟΝΝΗΣΟΣ                              246.654 5,34% 

ΒΟΡΕΙΟ ΑΙΓΑΙΟ                             73.457 1,59% 

ΝΟΤΙΟ ΑΙΓΑΙΟ                              125.793 2,73% 

ΚΡΗΤΗ                                     259.094 5,61% 

ΑΤΤΙΚΗ                                    1.746.401 37,84% 

ΝΟΜΑΡΧΙΑ ΑΘΗΝΩΝ                                     1.286.896 27,88% 

ΝΟΜΑΡΧΙΑ ΑΝΑΤΟΛΙΚΗΣ ΑΤΤΙΚΗΣ                        171.049 3,71% 

ΝΟΜΑΡΧΙΑ ΔΥΤΙΚΗΣ ΑΤΤΙΚΗΣ                           62.000 1,34% 

ΝΟΜΑΡΧΙΑ ΠΕΙΡΑΙΩΣ                                   226.456 4,91% 

ΣΥΝΟΛΟ ΕΛΛΑΔΑΣ  4.615.470 100,00% 
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οδικού δικτύου,  διευκόλυναν  τον «εξαθηναϊσμό»  της περιφέρειας. Παράλληλα,  η  έ‐

νταση των προβλημάτων που ανέκυψαν από την πληθυσμιακή ‐ κοινωνική εξέλιξη της 

Αθήνας εμπόδισε την ενσωμάτωση των δομών παραγωγής ‐ κατανάλωσης, που επιβί‐

ωναν σε λανθάνουσα, έστω, μορφή στην περιφέρεια και οι οποίες, ενδεχομένως, θα 

οδηγούσαν σε διαφορετική διάρθρωση των προτύπων της πρωτεύουσας [Μαλούτας, 

Θ., Οικονόμου, Δ, 1992]. Αυτός ο υδροκεφαλισμός του ελληνικού κοινωνικού σχηματι‐

σμού αναδεικνύει το γεωγραφικό χώρο του Μ.Σ.Α., ως το κατ’ εξοχήν πεδίο μελέτης 

των δομών κοινωνικής ‐ πολιτιστικής, αναπαραγωγής. 

6.2.2.1 Η ΠΟΛΙΤΙΚΗ ΓΙΑ ΤΑ ΚΕΝΤΡΑ ΚΑΙ ΤΙΣ ΧΩΡΙΚΕΣ ΕΝΟΤΗΤΕΣ  ΣΤΗΝ ΑΤΤΙΚΗ 

Κοινός τόπος των πολιτικών που έχουν διατυπωθεί σχετικά με την χωρική κατανομή 

των κέντρων στην Αττική είναι η αντιμετώπιση της υπερβολικής ανάπτυξης του βασικού 

κέντρου. 

Έχουν μέχρι σήμερα διατυπωθεί πολλές προτάσεις αναδιάρθρωσης του δικτύου κεντρι‐

κών λειτουργιών στο Μ.Σ.Α..  Το 1960 ο Δοξιάδης πρότεινε  τη δημιουργία ενός νέου 

μεγάλου  κέντρου  στα  βόρεια  του  Λεκανοπεδίου.  Το  1965  με  το  «Ρυθμιστικό  Βασι‐

λειάδη» προτάθηκε η ενίσχυση ή δημιουργία μιας σειράς κέντρων, ώστε να εξελιχθούν 

αυτά σε «κέντρα τομέων».  

Η πρόταση «Αθήνα 2000» του 1980, αφορούσε στη δημιουργία εννέα κέντρων διαμε‐

ρισμάτων. Αν και η ενδυνάμωση Διαμερισματικών Κέντρων είναι μια ιδέα, που μπορεί 

να συμβάλει στην «αποκέντρωση» από το βασικό κέντρο της πόλης, εφόσον η συγκε‐

κριμένη  πρόταση  δεν  συνοδεύεται  από  προτάσεις  ενίσχυσης  των  τοπικών  κέντρων, 

μπορεί να θεωρηθεί σχετικά συγκεντρωτική. 

Το Ρυθμιστικό Σχέδιο του 1985 (ν.1515/85) αντιμετώπισε πιο ολοκληρωμένα  το συνο‐

λικό πρόβλημα του δικτύου των κέντρων του Μ.Σ.Α. με βάση: 

 την ενίσχυση της δυναμικής των ήδη διαμορφωμένων κέντρων δήμων, συνοι‐

κιών και γειτονιών, 

 την αποκέντρωση από το βασικό κέντρο της πόλης, με ταυτόχρονη ανασυγκρό‐

τηση της δομής και των λειτουργιών του τελευταίου, 

 την ταυτόχρονη παρέμβαση φορέων για την εφαρμογή του σχεδίου και ανώ‐

τερων και κατώτερων στη διοικητική ιεραρχία, με τη δραστηριοποίηση της το‐

πικής αυτοδιοίκησης. 

Το Ρυθμιστικό Σχέδιο του 1985 διαίρεσε την περιοχή της Αττικής σε πέντε χωροταξικές 

υποενότητες, έτσι ώστε να επιτυγχάνεται η ισόρροπη κατανομή των κεντρικών λειτουρ‐

γιών, που καλύπτουν τις ανάγκες κάθε υποενότητας, με σκοπό να λειτουργεί με σχετική 

αυτάρκεια. Οι υποενότητες αυτές είναι οι εξής: α. Λεκανοπέδιο και Σαλαμίνα με κέντρο 
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την Αθήνα, β. Δυτική Αττική με κέντρο τα Μέγαρα, γ. Βόρεια Αττική με κέντρο το Κα‐

πανδρίτι, δ. Ανατολική Αττική με κέντρο το Λαύριο και ε. Νησιωτική Αττική με κέντρο 

την Αίγινα. Δεκαοκτώ κέντρα δήμων στο Λεκανοπέδιο και οκτώ στην υπόλοιπη Αττική 

ορίστηκαν ως κέντρα υπερτοπικής σημασίας. 

Ωστόσο με τροποποίηση του Ρυθμιστικού Σχεδίου το 1992 (ν.2052/92), τα προβλεπό‐

μενα ως υπερτοπικά κέντρα ορισμένων δήμων υποβαθμίστηκαν σε κέντρα τοπικής ση‐

μασίας, ενώ τα κέντρα άλλων δήμων αναδείχθηκαν σε κέντρα υπερτοπικής σημασίας. 

Ταυτόχρονα, τα κέντρα τεσσάρων δήμων του Λεκανοπεδίου ορίστηκαν ως Δευτερεύο‐

ντα  Κέντρα  Χωροταξικής  Υποενότητας Λεκανοπεδίου,  μια  βαθμίδα ανώτερη  εκείνης 

των κέντρων υπερτοπικής σημασίας. Μετά και την τροποποίηση αυτή τα κέντρα των 

παρακάτω δήμων θεωρούνται υπερτοπικής σημασίας: (1) Κερατσινίου, (2) Νίκαιας, Κο‐

ρυδαλλού, Αιγάλεω,  Χαϊδαρίου, Περιστερίου, Αγίων Αναργύρων, Αχαρνών, Νέας  Ιω‐

νίας, Αμαρουσίου, Κηφισιάς, Χαλανδρίου, Αγίας Παρασκευής, Ζωγράφου, Αθήνας, Πει‐

ραιά, Μοσχάτου, Καλλιθέας, Νέας Σμύρνης, Ηλιούπολης, Ελληνικού και (22) Γλυφάδας. 

6.2.2.2 Η ΧΩΡΙΚΗ ΔΙΑΡΘΡΩΣΗ ΤΩΝ ΚΕΝΤΡΙΚΩΝ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΩΝ ΣΤΟ Μ.Σ.Α. 

Όπως είναι αναμενόμενο σε ένα μητροπολιτικό πολεοδομικό συγκρότημα, σαν αυτό 

της Αττικής, η χωρική διάρθρωση των κεντρικών λειτουργιών στο Μ.Σ.Α. εμφανίζεται 

με όσες μορφές είναι δυνατό να εμφανιστεί, όπως φαίνεται και στον παρακάτω χάρτη. 

Έτσι διακρίνονται συμπαγή κέντρα επιφανειακής μορφής, όπως είναι τα κέντρα,  του 

Χαλανδρίου, του Αμαρουσίου, του Πειραιά και της Αθήνας, με κάποιες γραμμικές απο‐

λήξεις (π.χ. Λεωφ. Πεντέλης, Πατησίων). Εμφανίζονται, επίσης, γραμμικές μορφές συ‐

γκέντρωσης κεντρικών λειτουργιών  τις οποίες δεν μπορούμε να  τις ονομάσουμε κέ‐

ντρα,  δεδομένου  ότι  δεν  έχουν  χωρική  και  λειτουργική  συνοχή.  Αποτελούν  απλώς 

γραμμική συσσώρευση κεντρικών λειτουργιών κυρίως μητροπολιτικού επιπέδου, που 

εξυπηρετούν συγκεκριμένες ανάγκες, αλλά δεν συνιστούν κοινωνικό χώρο, ενώ η δια‐

μόρφωσή τους οφείλεται κυρίως στην κυριαρχία του αυτοκινήτου ως μέσου μεταφο‐

ράς  στην πόλη.  Τέτοιες  περιοχές  είναι  κατά  μήκος  των  λεωφόρων Κηφισίας, Μεσο‐

γείων, Συγγρού, Βουλιαγμένης, Π. Ράλλη, Γρ. Λαμπράκη (Κερατσίνι, Νίκαια, Κορυδαλ‐

λός), Θηβών και της Ιεράς Οδού. Αντίθετα, γραμμικά κέντρα με χωρική και λειτουργική 

συνοχή αποτελούν το κέντρο του Ζωγράφου (κατά μήκος των λεωφόρων Παπάγου και 

Ούλωφ Πάλμε), το κέντρο των Μελισσίων. Τέλος, ιδιαίτερα στην περιοχή του δυτικού 

λεκανοπεδίου  εμφανίζεται  εκτεταμένη  σημειακή  διασπορά  κεντρικών  λειτουργιών, 

χωρίς να συνιστούν κέντρο με χωρική και λειτουργική συνοχή.  

Η χωρική διάρθρωση των κεντρικών λειτουργιών στο Μ.Σ.Α. κατά την τελευταία εικο‐

σιπενταετία μπορεί να αποδοθεί στο μετασχηματισμό της κλαδικής σύνθεσης των οι‐

κονομικών δραστηριοτήτων στην πρωτεύουσα. Η έντονη αποβιομηχάνιση και η αύξηση 
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της απασχόλησης στον τριτογενή τομέα είναι η πρώτη σοβαρή διαφοροποίηση – μετα‐

βολή, που παρατηρείται. Παράλληλα αλλάζει η σύνθεση του τριτογενούς τομέα. Η αλ‐

λαγή αυτή εντοπίζεται κυρίως στη μεγέθυνση και διεύρυνση του τομέα των τραπεζών 

και των ασφαλειών και της παροχής υπηρεσιών «πολυτελείας», ενώ στο εσωτερικό ο‐

ρισμένων κλάδων (π.χ. λιανικό εμπόριο) διευρύνεται η συμμετοχή των μεγάλων επιχει‐

ρήσεων και των ξένων εταιρειών [Αγγελίδης, Μ., 2004]. 

Η κινητικότητα των επιχειρήσεων διευκολύνεται και εκδηλώνεται με τη δημιουργία υ‐

ποκαταστημάτων σε όλο το Μ.Σ.Α.. Αυτό οφείλεται στη σημαντική διαφοροποίηση του 

τεχνολογικού και οργανωτικού εκσυγχρονισμού των υπηρεσιών, ανάλογα με τον τομέα 

και τον κλάδο. Εκσυγχρονίζονται, κυρίως, οι μεγαλύτερες επιχειρήσεις του δευτερογε‐

νούς  τομέα και  του εμπορίου και η πληροφορική αξιοποιείται  κυρίως στις  εργασίες 

γραφείου, αν και το ποσοστό των επιχειρήσεων, που την χρησιμοποιούν παραμένει χα‐

μηλό με εξαίρεση τις  τράπεζες και  τις ασφάλειες.  Στον ευρύτερο κρατικό τομέα –με 

εξαίρεση τις ΔΕΚΟ– ο τεχνολογικός και οργανωτικός εκσυγχρονισμός καθυστερεί σημα‐

ντικά. 

Οι εστίες τεχνολογικού και γενικότερου εκσυγχρονισμού, που εμφανίζονται σε ορισμέ‐

νες ζώνες της Αττικής αφορούν κύρια δραστηριότητες «διάχυσης» τεχνολογίας, που ει‐

σάγεται από το εξωτερικό. Κατά συνέπεια αλλάζει η χωροθέτηση των υπηρεσιών στην 

Αττική. Εντυπωσιακή είναι η ανάπτυξη εμπορίου και υπηρεσιών στα Βόρεια‐Βορειοα‐

νατολικά και Νότια‐Νοτιοανατολικά προάστια. Η εξέλιξη αυτή συνοδεύεται από μία 

σχετική στασιμότητα της απασχόλησης στο βασικό κέντρο και στο Δήμο Αθηναίων. Συν‐

δέεται, επίσης με την προαναφερόμενη ανάπτυξη κεντρικών λειτουργιών, αλλά και ει‐

δικότερα με τη δημιουργία οργανωμένων εμπορικών κέντρων εκατέρωθεν των λεωφό‐

ρων Κηφισίας, Μεσογείων, Συγγρού, Βουλιαγμένης κλπ. 

Στους χάρτες 6.2 και 6.3 φαίνεται ένα στιγμιότυπο των εξελίξεων, που περιγράφονται 

παραπάνω, στα μέσα της δεκαετίας του ’90. Και οι δύο χάρτες απεικονίζουν τις υφιστά‐

μενες χρήσεις γης, όπως απογράφηκαν από την Αττικό Μετρό, για τις ανάγκες των με‐

λετών ανάπτυξης του μετρό της Αθήνας. Στο χάρτη 6.3 επιπλέον έχει απεικονιστεί στην 

τρίτη  διάσταση  το πλήθος  των  εργαζομένων  σε  κεντρικές  λειτουργίες. Με αυτό  τον 

τρόπο διακρίνονται ευκολότερα τόσο οι επιφανειακές όσο και οι γραμμικές κεντρικές 

περιοχές, που περιγράφονται παραπάνω. 
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Χάρτης 6.2: Χρήσεις γης στο ΜΣΑ. (πηγή: Αττικό Μετρό Α.Ε.) 
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Η χωροθέτηση των επιχειρήσεων και οργανισμών στο χώρο της Πρωτεύουσας φαίνεται 

να  επηρεάζεται  από  την  αξιοποίηση  της  Πληροφορικής  –Τηλεπληροφορικής  και  το 

βαθμό τεχνολογικού – οργανωτικού εκσυγχρονισμού τους. Πάντως σημαντικότερους 

παράγοντες χωροθέτησης δραστηριοτήτων αποτελούν ‐και σήμερα‐ το σύστημα μετα‐

φορών σε συνδυασμό με τον κοινωνικό καταμερισμό του χώρου και τις τιμές των ακι‐

νήτων στην Πρωτεύουσα [Αγγελίδης, Μ., 2005]. 

 



ΧΩΡΙΚΑ ΜΟΝΤΕΛΑ ΑΣΤΙΚΩΝ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΩΝ ΚΑΙ ΣΥΣΤΗΜΑΤΑ ΓΕΩΓΡΑΦΙΚΩΝ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΩΝ 

Η ΧΩΡΟΘΕΤΗΣΗ ΤΩΝ ΚΕΝΤΡΙΚΩΝ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΩΝ ΣΤΟ ΜΗΤΡΟΠΟΛΙΤΙΚΟ ΣΥΓΚΡΟΤΗΜΑ ΤΗΣ ΑΤΤΙΚΗΣ 

  69 
Χάρτης 6.3: Χρήσεις γης στο ΜΣΑ. (πηγή: Αττικό Μετρό Α.Ε.) 
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6.2.3 ΠΡΟΣΔΙΟΡΙΣΜΟΣ ΚΕΝΤΡΙΚΩΝ ΠΕΡΙΟΧΩΝ 

Η βάση κάθε συζήτησης για τη δομή μιας πόλης είναι το μονοκεντρικό μοντέλο. Όσο 

απλή και αποδεκτή μέχρι σήμερα και αν είναι η θεωρία του von Thünen, για την περι‐

γραφή της εξάπλωσης της κατοικίας γύρω από ένα κέντρο, σήμερα μια μεγάλη αστική 

περιοχή δεν μπορεί να αντιμετωπίζεται σε αυτή τη βάση. Αυτό θα μπορούσε να αποτε‐

λεί τη βάση για πόλεις μέχρι κάποιο μέγεθος. 

Με δεδομένη την πολυκεντρική δομή των μεγάλων πολεοδομικών συγκροτημάτων πα‐

ρουσιάζει ενδιαφέρον ο προσδιορισμός του πλήθους και της θέσης των κέντρων. Στη 

διεθνή βιβλιογραφία κατά τις δύο τελευταίες δεκαετίες, το θέμα του προσδιορισμού 

των κέντρων μιας μητροπολιτικής περιοχής προσεγγίζεται με μεθόδους που μπορούν 

να καταταγούν σε τρεις γενικές κατηγορίες: μοντέλα ομαδοποίησης (clustering), παρα‐

μετρικά  μοντέλα  αυξανόμενης  πολυπλοκότητας  και  μη  παραμετρικά  μοντέλα 

[Redfearn, C., 2007].  Ενώ τα μοντέλα ομαδοποίησης βασίζονται σε ad hoc ορισμούς 

κατωφλίων πυκνότητας και τα παραμετρικά μοντέλα κάνουν υποθέσεις σχετικά με ι‐

σχυρή φυσική συμμετρία, από κοινού έχουν δώσει αδιάσειστα στοιχεία της πολυκε‐

ντρικής φύση των μητροπολιτικών περιοχών. Ένα μη παραμετρικό μοντέλο ενσωματώ‐

νει μια ευέλικτη μη παραμετρική μορφή, για να συλλάβει την ακανόνιστη χωρική κα‐

τανομή της αστικής εργασίας σε μια μητροπολιτική περιοχή. 

Πολλοί [McDonald 1987, McMillen 2003, Redfearn 2007] συμφωνούν ότι η εργασία και 

όχι ο πληθυσμός είναι το κλειδί για την κατανόηση του πως διαμορφώνονται τα κέντρα 

σε μια πόλη.  

Η πλήρης  χαρτογράφηση  της  εσωτερικής  κατανομής  της  εργασίας,  θα μπορούσε να 

χρησιμοποιηθεί για να εξεταστεί η σημασία της κεντρικότητας. Ο βελτιωμένος ορισμός 

των υποκέντρων επιτρέπει πιο ακριβείς ερμηνείες της τυπολογίας των κέντρων εργα‐

σίας διαφόρων μεγεθών. 

6.2.4 ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΕΠΙΡΡΟΗΣ ΚΕΝΤΡΩΝ ΚΑΙ ΤΟ ΑΣΤΙΚΟ ΔΙΚΤΥΟ ΜΕΤΑΦΟΡΩΝ 

Για να εξετάσουμε και να κατανοήσουμε τη σημερινή διάρθρωση των λειτουργιών στο 

χώρο του Μ.Σ.Α. και στην περιφέρεια, πρέπει να ανατρέξουμε στη σχέση ανάμεσα στις 

χρήσεις γης και το μεταφορικό δίκτυο την κυκλοφορία (ατόμων και πληροφορίας), που 

αποτελούν τα ουσιώδη συστατικά της πόλης. Χωρίς να επεκταθούμε στη θεωρητική 

διάσταση αυτής της αδιαμφισβήτητης σχέσης, θα προσπαθήσουμε να περιγράψουμε 

πώς εκφράστηκε στα στάδια εξέλιξης της πόλης, σε συνδυασμό με την εξέλιξη των μέ‐

σων κυκλοφορίας και επικοινωνίας. 

Την εποχή των περιορισμένων μετακινήσεων και επικοινωνιών λειτουργούσε η αρχή 

της κεντρικότητας. Οι σημαντικότεροι δρόμοι συνέκλιναν προς τα κέντρα της Αθήνας 
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και του Πειραιά εξασφαλίζοντας γρήγορη προσπέλαση. Τα κέντρα των συνοικιών συν‐

δέονταν μέσω βασικών δρόμων με κύριους δρόμους με τα κύρια κέντρα της πόλης. Τα 

κέντρα ήταν διακριτά μεταξύ τους και εξυπηρετούσαν την ακτίνα επιρροής τους που 

ήταν η πόλη ή η συνοικία‐γειτονιά. Σ’ αυτή τη φάση εξέλιξης ανήκουν ακόμα, παρά τις 

επεκτάσεις και τις μεταμορφώσεις, τα κέντρα της Αθήνας, του Πειραιά, της Ν. Σμύρνης, 

της Καλλιθέας, της Ν. Ιωνίας, τα κέντρα των αυτόνομων περιμετρικών οικισμών, όπως 

των Αχαρνών,  του Αμαρουσίου  (παλιό κέντρο)  του Χαλανδρίου και άλλα μικρότερα. 

Στην  ίδια φάση ανήκουν τα κέντρα των οικισμών της περιφέρειας που είχαν κυρίως 

αγροτικό χαρακτήρα. 

Η αύξηση της χρήσης του αυτοκινήτου δημιούργησε δύο τύπους κατανομής των κεντρι‐

κών λειτουργιών: 

 Ανάπτυξη κατά μήκος των αξόνων στους άξονες διασύνδεσης των κέντρων. 

 Στις νέες συνοικίες και τα προάστεια, που δημιουργήθηκαν με συνεχείς εντά‐

ξεις στο σχέδιο πόλης, περιοχών αυθαίρετης κατοικίας. Συνοικίες χωρίς κέντρα 

αφού δημιουργήθηκαν από εποικισμό και όχι με οργανική ανάπτυξη. Σ’ αυτή 

τη φάση ανήκουν τα κέντρα των περισσότερων συνοικιών και προαστείων. 

Στη σύγχρονη φάση εξέλιξης, η μορφή κατανομής των κεντρικών λειτουργιών επηρεά‐

στηκε από την εντατική χρήση του αυτοκινήτου και την παράλληλη αναβάθμιση του 

οδικού δικτύου. Επιπλέον, ένα νέο δίκτυο, όμως, άυλο αυτή τη φορά, έπαιξε κρίσιμο 

ρόλο στην κατανομή των λειτουργιών. Η χρήση των ηλεκτρονικών μέσων επικοινωνίας 

και ανταλλαγών, προκάλεσε την απελευθέρωση των λειτουργιών από την ανάγκη κε‐

ντρικότητας. Η επιδίωξη όμως της προσπελασιμότητας δημιούργησε κατά μήκος των 

μεγάλων αρτηριών μια παράθεση ετερόκλητων, συχνά, λειτουργιών, που εγκαθίστα‐

νται στην πρώτη σειρά των οικοδομικών τετραγώνων ή μόνο στην πρόσοψη επί  της 

αρτηρίας. 

Στην περίπτωση αρτηριών που οδηγούν εκτός πόλεως, αναπτύχθηκαν εκατέρωθεν, πε‐

ριοχές εγκατάστασης λειτουργιών που ήταν σχετικά ασύμβατες με τον αστικό χώρο. 

Στη συνέχεια εγκαταστάθηκαν λειτουργίες καθημερινών αναγκών για την εξυπηρέτηση 

των διερχομένων, αφού εξασφάλιζαν άμεση προσπελασιμότητας γι’ αυτούς.  

Τις νέες μορφές κατανομής ή συγκέντρωσης κεντρικών λειτουργιών δεν μπορούμε να 

τις αποκαλούμε κέντρα, για τον βασικό λόγο ότι δεν έχουν χωρική και λειτουργική συ‐

νοχή. Δεν είναι πλέον κέντρα συνοικίας. Είναι απλώς περιοχές παράθεσης λειτουργιών 

που εξυπηρετούν συγκεκριμένες ανάγκες διαβίωσης, αλλά δεν συνιστούν κοινωνικό 

χώρο. 

Τα σημερινά χωρικά αποτελέσματα αυτής της διαδικασίας, όπως αυτά εμφανίζονται 

σήμερα, μπορούμε να τα διακρίνουμε στις παρακάτω κατηγορίες: 
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 Κέντρα παραδοσιακής  μορφής  και  σύνθεσης,  με ανάμειξη πολλών  λειτουρ‐

γιών: εμπορικών, διοίκησης, πολιτισμού, πρόνοιας και αναψυχής (Αθήνα, Πει‐

ραιάς, πυρήνες κέντρων παλιών συνοικιών και περιφερειακών οικισμών). 

 Γραμμικά κέντρα εντός των συνοικιών κατά μήκος του κεντρικού άξονα. Δια‐

τηρούν την έννοια της κεντρικότητας. 

 Γραμμικές συγκεντρώσεις – όχι κέντρα – κατά μήκος των μεγάλων αρτηριών 

του πολεοδομικού συγκροτήματος. Βασικό χαρακτηριστικό τους είναι ότι αυ‐

τές οι αρτηρίες αποτελούν, στις περισσότερες των περιπτώσεων, όρια διοικη‐

τικά των δήμων, που άλλοτε ήταν ουδέτεροι χώροι και όρια διαχωρισμού των 

συνοικιών. Στην κατηγορία αυτή, οι κυριότεροι άξονες τέτοιας ανάπτυξης εί‐

ναι: οι ιστορικοί άξονες της οδού Πειραιώς και της Ιεράς Οδού, η Π. Ράλλη, η 

Λαμπράκη (Κερατσίνι – Νίκαια – Κορυδαλλός), η Θηβών, η Κηφισίας, η Μεσο‐

γείων, η Λ. Βουλιαγμένης, η Λ. Συγγρού. 

 Εκτεταμένες συγκεντρώσεις λειτουργιών – μη κέντρα. Σ’ αυτές εντάσσονται ε‐

κτεταμένες  περιοχές  με  διαφορετικό  λειτουργικό  χαρακτήρα,  διαφορετική 

ποιότητα αστικού περιβάλλοντος, διαφορετική πυκνότητα, αλλά με κοινό χα‐

ρακτηριστικό την έλλειψη της έννοιας του κέντρου. 

Πέρα, όμως από τα παραπάνω, θεωρούμε ότι σημαντική συμβολή στη μελέτη της χω‐

ροθέτησης  των κεντρικών λειτουργιών θα είχε και η προσέγγιση των περιοχών, που 

εξυπηρετούνται από τα διαμορφωμένα (ή και θεσμοθετημένα υπερτοπικά κέντρα του 

λεκανοπεδίου). Η χρησιμότητα της διαίρεσης του Μ.Σ.Α. σε ενότητες με βάση τις πε‐

ριοχές εξυπηρέτησης των υπερτοπικών κέντρων έγκειται στα εξής σημεία: 

 θα δημιουργηθούν περιοχές κατά κανόνα ευρύτερες από τους δήμους (αφού 

οι δήμοι του Μ.Σ.Α. είναι 62 και τα θεσμοθετημένα με το Ρ.Σ.Α. υπερτοπικά 

κέντρα 22),  

 οι περιοχές αυτές θα είναι ανεξάρτητες από διοικητικά όρια και την τυχαιό‐

τητα, που αυτά μπορεί να παράγουν, όταν χρησιμοποιούνται για τη διαμόρ‐

φωση χωροταξικών ενοτήτων, 

 σε μια περιοχή, όπως είναι το Μ.Σ.Α., στην οποία παρατηρούνται όσες ιδιαιτε‐

ρότητες και πολυπλοκότητες είναι δυνατό να παρατηρηθούν στη χωροθέτηση 

λειτουργιών, θα ήταν εξαιρετικά πολύπλοκο να αναζητηθούν αιτιώδεις σχέ‐

σεις στο επίπεδο αναφοράς του συνόλου. Με τη διαίρεσή του σε υποενότητες 

το ένα μεγάλο πρόβλημα μπορεί να διαιρεθεί σε περισσότερα, μικρότερα ό‐

μως προβλήματα, 

 το Ρ.Σ.Α. θεωρεί το λεκανοπέδιο (μαζί με τη Σαλαμίνα) ως μία χωροταξική υ‐

ποενότητα με κέντρο την Αθήνα, χωρίς να αναφέρεται σε υποδιαιρέσεις της, 
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οι οποίες θεωρητικά θα πρέπει να αντιστοιχούν στα υπερτοπικά κέντρα, που 

θεσμοθετεί. 

Επιπλέον των παραπάνω, θεωρούμε ότι είναι απαραίτητο για την παρούσα έρευνα, να 

γίνει μια εκτίμηση του πληθυσμού, που εξυπηρετείται από το κάθε υπερτοπικό κέντρο, 

ελλείψει στοιχείων σχετικών με ροές ατόμων από και προς διάφορες περιοχές ή μεγέθη 

πωλήσεων κλπ. Μια αντικειμενική μέθοδος είναι μέσω του προσδιορισμού της περιο‐

χής,  που  εξυπηρετείται  από  ένα  υπερτοπικό,  η  οποία  άλλωστε  στηρίζεται  και  στην 

πλέον προφανή παραδοχή για τη θεσμοθέτηση ενός υπερτοπικού κέντρου, που δεν εί‐

ναι άλλη από την υπόθεση ότι το κάθε κέντρο εξυπηρετεί, κατά βάση την άμεση ευρύ‐

τερη περιοχή του. 

6.2.4.1 ΥΠΕΡΤΟΠΙΚΕΣ ΚΕΝΤΡΙΚΕΣ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΕΣ ΚΑΙ ΥΠΕΡΤΟΠΙΚΑ ΚΕΝΤΡΑ 

Θα πρέπει να διευκρινιστεί ότι συνειδητά, στα πλαίσια αυτής της διατριβής έχουμε θε‐

ωρήσει ότι όλα υπερτοπικά κέντρα στα οποία αναφερόμαστε βρίσκονται στο ίδιο επί‐

πεδο της ιεραρχίας των κέντρων, από άποψη υπερτοπικότητάς τους. Αυτή η συνειδητή 

επιλογή οφείλεται στους παρακάτω λόγους: 

 Οι κατηγορίες δραστηριοτήτων που χρησιμοποιήθηκαν για την απογραφή των 

εργαζομένων στην Αττική την οποία χρησιμοποιούμε στη διατριβή δεν εμπε‐

ριέχουν στοιχείο διαφοροποίησης ως προς την υπερτοπικότητα της κάθε δρα‐

στηριότητας. Για παράδειγμα, το λιανικό εμπόριο δεν διακρίνεται στο λιανικό 

εμπόριο ειδών καθημερινής χρήσης το οποίο έχει περιορισμένη υπερτοπικό‐

τητα, από το λιανικό εμπόριο διαρκών αγαθών, το οποίο οπωσδήποτε γεννά 

μετακινήσεις μεγαλύτερης εμβέλειας. Ωστόσο κάθε μια από αυτές της κατη‐

γορίες  δραστηριοτήτων  έχει  σίγουρα  διαφορετικό  βαθμό  υπερτοπικότητας, 

αλλά αυτό θα επηρεάσει τον καθορισμό των μεταβλητών του μοντέλου. 

 Από τα θεσμοθετημένα κέντρα του Ρ.Σ.Α. αναφερόμαστε στα υπερτοπικά κέ‐

ντρα του ίδιου επιπέδου, δηλ. στα 22 υπερτοπικά κέντρα που αφορούν περιο‐

χές ευρύτερες του ενός δήμου και σ’ αυτό ακριβώς οφείλεται ο χαρακτηρισμός 

«υπερτοπικά», αλλά ταυτόχρονα βρίσκονται σε επίπεδο χαμηλότερο από τα 4 

υπερτοπικά κέντρα χωροταξικής υποενότητας. 

 Είναι προφανές ότι κέντρα όπως της Αθήνας,  του Πειραιά,  του Αμαρουσίου 

έχουν βαθμό υπερτοπικότητας υψηλότερο από τα υπόλοιπα υπερτοπικά κέ‐

ντρα του Ρ.Σ.Α., αυτό όμως δεν τα διαφοροποιεί όταν πρόκειται για την εξυ‐

πηρέτηση των αμέσως ευρύτερων περιοχών τους. 
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6.2.4.2 ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΤΩΝ ΠΕΡΙΟΧΩΝ ΕΠΙΡΡΟΗΣ ΤΩΝ ΚΕΝΤΡΩΝ 

Στο σημείο αυτό επιχειρούμε να προσδιορίσουμε τις περιοχές που εξυπηρετούνται από 
τα υπερτοπικά κέντρα, όπως αυτά ορίζονται από το ισχύον Ρ.Σ.Α. (βλ. §6.2.2.1). Τα δε‐
δομένα που χρησιμοποιούμε, αντλήθηκαν από  τη βάση δεδομένων που δημιουργή‐
θηκε, στα πλαίσια της μελέτης για την ανάπτυξη και τη λειτουργία του μετρό της Αθή‐
νας. Η Αττικό Μετρό (Α.Μ.) οργάνωσε και υλοποίησε, κατά τα μέσα της 10ετίας του ’90, 
απογραφή σε ολόκληρη την Αττική. Η απογραφή αυτή διεξήχθη στον τόπο εργασίας και 
αφορούσε κυρίως τις υφιστάμενες χρήσεις γης,  τον αριθμό των εργαζομένων και το 
είδος της δραστηριότητας. Για την απογραφή των χρήσεων γης χρησιμοποιήθηκαν 10 
γενικές κατηγορίες και 33 υποκατηγορίες αυτών (Χάρτης 6.2: Χρήσεις γης στο Μ.Σ.Α.. 
(πηγή: Αττικό Μετρό Α.Ε.). Για την απογραφή των εργαζομένων χρησιμοποιήθηκαν οι 
κατηγορίες του Πίνακας 6.2. 

Τομέας δραστηριοτήτων  Κωδικός απο‐

γραφής Α. Μ. 

Πρωτογενής Τομέας  10 

Ορυχεία  11 

Βιοτεχνία, Βιομηχανία  20 

Ηλεκτρισμός, Φωταέριο κλπ  21 

Κατασκευές  22 

Χονδρικό εμπόριο  23 

Λιανικό εμπόριο  30 

Ξενοδοχεία  31 

Εστιατόρια  32 

Μεταφορές  33 

Αποθήκες  34 

Ταχυδρομεία και τηλεπικοινωνίες  35 

Τράπεζες, ασφάλειες  36 

Άλλες υπηρεσίες ιδιωτικού τομέα  37 

Άλλες υπηρεσίες δημόσιου τομέα  38 

Πρωτοβάθμια εκπαίδευση  381 

Δευτεροβάθμια εκπαίδευση  382 

Τριτοβάθμια εκπαίδευση  383 

Λοιπή εκπαίδευση  384 

Πίνακας 6.2: Κατηγορίες απογραφής χρήσεων (πηγή: Αττικό Μετρό Α.Ε.) 

Για τον προσδιορισμό των περιοχών εξυπηρέτησης, η βασική υπόθεση που κάνουμε 

είναι ότι από κάθε κέντρο εξυπηρετούνται τα πλησιέστερα σε αυτό οικοδομικά τετρά‐

γωνα. Σε μια πρώτη εκδοχή κάνουμε, επιπλέον, την υπόθεση του απολύτως ομοιογε‐

νούς  χώρου,  αγνοώντας  το  οδικό  δίκτυο. Με  τη  χρήση  της  μεθόδου  διαγράμματος 
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Voronoi [Aurenhammer, F., 1991] (ή αλλιώς πολυγώνων Thiessen) προκύπτουν οι πε‐

ριοχές, που φαίνονται στο Χάρτης 6.4 για κάθε υπερτοπικό κέντρο του Μ.Σ.Α. 

Όπως θα φανεί και στη συνέχεια, ο υπολογισμός των περιοχών εξυπηρέτησης των κέ‐

ντρων του Μ.Σ.Α., έρχεται σε ευθεία αναλογία με τη θεωρία του Christaller και τις εξε‐

λίξεις της από τους Losch και Isard (βλ. §3.1.2), καθώς από την υπόθεση του απολύτως 

ομοιογενούς χώρους περνάμε σε εκδοχές που λαμβάνουν υπ’ όψη το οδικό δίκτυο και 

τον εξυπηρετούμενο πληθυσμό.  

Εκτός από τον πληθυσμό, από τη βάση δεδομένων της Α.Μ. χρησιμοποιήθηκε και το 

πλήθος των εργαζομένων σε κεντρικές λειτουργίες. Όπως αναφέρθηκε και παραπάνω, 

στον Πίνακας 6.2 φαίνονται οι κατηγορίες που χρησιμοποιήθηκαν για την απογραφή 

των εργαζομένων στον τόπο εργασίας. Για τις ανάγκες της παρούσας έρευνας θεωρή‐

θηκε ότι από τις  κατηγορίες αυτής της απογραφής, αυτές που αφορούν σε κεντρικές 

λειτουργίες  είναι  οι  εξής:  «λιανικό  εμπόριο»,  «ταχυδρομεία  και  τηλεπικοινωνίες», 

«τράπεζες, ασφάλειες», «άλλες υπηρεσίες ιδιωτικού τομέα», «λοιπή εκπαίδευση» (Πί‐

νακας 6.3: Κωδικοποίηση τομέων δραστηριοτήτων για την απογραφή των εργαζομένων 

στον τόπο εργασίας και ομαδοποίησή τους σε γενικότερες κατηγορίες χρήσεων γης, για 

τις ανάγκες του μοντέλου ). 

Στο Χάρτης 6.5 φαίνεται πως διαμορφώνονται οι περιοχές που εξυπηρετούνται από τα 

υπερτοπικά κέντρα του Ρ.Σ.Α., εάν μαζί με το ότι από κάθε κέντρο εξυπηρετούνται τα 

πλησιέστερα σε αυτό οικοδομικά τετράγωνα, ληφθεί υπ’ όψη και το σύνολο του οδικού 

δικτύου. Στο Χάρτης 6.6 οι περιοχές εξυπηρέτησης, που απεικονίζονται, προκύπτουν 

λαμβάνοντας υπ’ όψη μόνο το κύριο οδικό δίκτυο20. 

Στην επόμενη εκδοχή των περιοχών εξυπηρέτησης (Χάρτης 6.7), εκτός από τον περιο‐

ρισμό του συνολικού οδικού δικτύου τέθηκε ταυτόχρονα ως περιορισμός, ο μέγιστος 

δυνάμενος να εξυπηρετηθεί πληθυσμός, από κάθε κέντρο. Επειδή τα διαθέσιμα στοι‐

χεία της βάσης δεδομένων της Α.Μ., που χρησιμοποιούμε, αφορούν σε περίοδο ενδιά‐

μεση σε απογραφές πληθυσμού (στοιχεία 1995‐96 – διαθέσιμες απογραφές 1991 και 

2001), χρησιμοποιήθηκε μια εκτίμηση του πληθυσμού για το 1996. Η εκτίμηση αυτή 

έγινε ως εξής: με βάση τις απογραφές του 1991 και του 2001 υπολογίστηκε ο Μέσος 

Ετήσιος Ρυθμός Μεταβολής (Μ.Ε.Ρ.Μ.)21 του πληθυσμού για κάθε Δήμο, που εμπίπτει 

στην περιοχή  και  στη  συνέχεια αυτός ο Μ.Ε.Ρ.Μ.  εφαρμόστηκε στον πληθυσμό  του 

1991 ανά ο. τ. του κάθε Δήμου, για περίοδο 5 ετών. 

 

                                                       
20Το κύριο οδικό δίκτυο, που χρησιμοποιήθηκε αποτελείται από τις πρωτεύουσες οδικές αρτηρίες του 
λεκανοπεδίου. 
21Από τη

n
t1t )r1(PP  σχέση  υπολογίστηκε το r για την περίοδο 1991‐2001 (n=10). 
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Όνομα μεταβλητής  Τομέας δραστηριοτήτων  Κωδ. απογ. Α. Μ. 

CEN 

Λιανικό εμπόριο  30 

Ταχυδρομεία και τηλεπικοινωνίες  35 

Τράπεζες, ασφάλειες   36 

Άλλες υπηρεσίες ιδιωτικού τομέα  37 

Λοιπή εκπαίδευση  384 

AGM 
Πρωτογενής Τομέας  10 

Ορυχεία  11 

IND  Βιοτεχνία, βιομηχανία  20 

ELE  Ηλεκτρισμός, φωταέριο κλπ  21 

CON  Κατασκευές  22 

WWT 
Χονδρικό εμπόριο  23 

Αποθήκες  34 

HTR 
Ξενοδοχεία 31 

Εστιατόρια  32 

TRA  Μεταφορές  33 

PUR  Άλλες υπηρεσίες δημόσιου τομέα  38 

ED1  Πρωτοβάθμια εκπαίδευση  381 

ED2  Δευτεροβάθμια εκπαίδευση 382 

ED3  Τριτοβάθμια εκπαίδευση  383 

Πίνακας 6.3: Κωδικοποίηση τομέων δραστηριοτήτων για την απογραφή των εργαζομένων 
στον τόπο εργασίας και ομαδοποίησή τους σε γενικότερες κατηγορίες χρήσεων γης, για τις α‐

νάγκες του μοντέλου (πηγή: Αττικό Μετρό Α.Ε.) 

Ο πληθυσμός που δύναται να εξυπηρετηθεί προέκυψε εφαρμόζοντας το μέσο αριθμό 

κατοίκων ανά εργαζόμενο σε κεντρικές λειτουργίες (ο οποίος για το σύνολο της περιο‐

χής υπολογίστηκε σε 7,635) στο πλήθος των εργαζομένων σε κεντρικές λειτουργίες σε 

κάθε περιοχή του Χάρτης 6.6. 

Στη συνέχεια, επειδή η μέθοδος υπολογισμού των περιοχών εξυπηρέτησης στηρίζεται 

στο οδικό δίκτυο με δομή δικτύου22, ενώ τα δεδομένα πληθυσμού αναφέρονται σε πο‐

λύγωνα (τα οικοδομικά τετράγωνα) έπρεπε να γίνει αναγωγή των στοιχείων του πλη‐

θυσμού από τα ο. τ. στους κόμβους του οδικού δικτύου. Η μέθοδος23 που ακολουθή‐

θηκε φαίνεται στο Διάγραμμα 6.2. 

Ο πληθυσμός που αποδίδεται σε κάθε κόμβο προκύπτει από τη σχέση: 

                                                       
22Ως «δομή δικτύου» νοείται η απεικόνιση της οδού με μια απλή γραμμή (βλ. π.χ. Διάγραμμα 6.1: Ανα‐
γωγή πληθυσμού ανά ο. τ. σε κόμβους του οδικού δικτύου). 
23Η ίδια μέθοδος θα εφαρμοστεί και για την αναγωγή των στοιχείων πλήθους εργαζομένων ανά ο.τ. σε 
κόμβους του οδικού δικτύου. 
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Pκ
P

K
 

όπου Pκ  ο  πληθυσμός  του  κόμβου  i, P  ο  πληθυσμός  του  οικοδομικού  τετραγώ‐

νουOTj το οποίο γειτνιάζει με τον κόμβο κi, N το πλήθος των ο. τ. που γειτνιάζουν με 

τον κόμβο κi και Κj το πλήθος των κόμβων του οικοδομικού τετραγώνου  j. Για παρά‐

δειγμα, σύμφωνα με το Διάγραμμα 6.1 ο πληθυσμός Pκ του κόμβου κ1 θα είναι: 

Pκ . 

Μετά την αναγωγή του πληθυσμού των ο. τ. στους κόμβους, η μέθοδος που ακολου‐

θείται για τον ορισμό των περιοχών εξυπηρέτησης αφορά στην άθροιση του πληθυ‐

σμού των κόμβων που περιβάλλουν το κάθε κέντρο μέχρι να επιτευχθεί το μέγεθος του 

δυνάμενου να εξυπηρετηθεί πληθυσμού. 

 

κ9 

ΟΤ1 

ΟΤ2 

ΟΤ3 

ΟΤ4 

κ1 

κ2 

κ3 

κ4 

κ5 

κ6 

κ8 

κ7 

κ10 

κ11 

Διάγραμμα 6.1: Αναγωγή πληθυσμού ανά ο. τ. σε κόμβους του οδικού δικτύου 
(πηγή: ιδία επεξεργασία) 
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 Διάγραμμα 6.2: Δημιουργία υποβάθρου περιοχών εξυπηρέτησης κέντρων (πηγή: ιδία επεξεργασία)

Οδικό 

δίκτυο 

 

Ο. Τ. 

Περιοχές 

επιρροής 

κέντρων 

Σ.Γ.Π.

Δίκτυο &  Ο.Τ.

(Network) 

Build nodes 

Χωρική συσχέτιση 

(overlay) 

Οδικό δίκτυο 

(Network) 

Σημειακά 

κέντρα 

Αντιστοίχιση 

κέντρων σε κόμβους 

Allocate 

nodes 

Nodes to 

points 

Node items

join 

Δίκτυο &  

Ο.Τ. (Routes) 

Allocation 

file 

Περιοχές 

επιρροής 

κέντρων 

ανά Ο.Τ.

Σημεία δικτύου ανά 

περιοχή επιρροής 

κέντρου 

Οριακά σημεία 

 περιοχή  

Χωρική συσχέ‐

τιση(overlay) 
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Χάρτης 6.4: Περιοχές επιρροής των κέντρων του Ρ.Σ.Α. με την παραδοχή του απολύτως ομοιογενούς χώρου (διάγραμμα Voronoi)
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Χάρτης 6.5: Περιοχές επιρροής των υπερτοπικών κέντρων του Ρ.Σ.Α. με βάση το οδικό δίκτυο
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Χάρτης 6.6: Περιοχές επιρροής των υπερτοπικών κέντρων του Ρ.Σ.Α. με βάση το κύριο οδικό δίκτυο
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Χάρτης 6.7: Περιοχές επιρροής των υπερτοπικών κέντρων του Ρ.Σ.Α. με βάση το κύριο οδικό δίκτυο, αλλά και τον δυνάμενο να εξυπηρετηθεί πληθυσμό 
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Κέντρο 
Πληθυσμός  ’96 πε‐
ριοχής εξυπηρέτη‐

σης 

Αριθμός εργαζομέ‐
νων σε δραστηριό‐
τητες κεντρικών λει‐
τουργιών στην πε‐
ριοχή εξυπηρέτησης

Κάτοικοι ανά 
εργαζόμενο 

Πληθυσμός που δύ‐
ναται να εξυπηρετη‐
θεί βάσει του αριθ‐
μού εργαζομένων 
επί το μέσο αριθμό 
κατοίκων ανά εργα‐

ζόμενο 

Αθήνας  378612 128250 2.95 979241

Πειραιά  134620 33358 4.04 254702

Χαλανδρίου  130444 21941 5.95 167528

Μοσχάτου  55625 8089 6.88 61763

Καλλιθέας  148545 19329 7.69 147585

Αιγάλεω  88267 11401 7.74 87051

Αμαρουσίου  105380 13406 7.86 102360

Γλυφάδας  54892 6672 8.23 50943

Νέας Σμύρνης  257272 29749 8.65 227146

Ζωγράφου  303659 34554 8.79 263834

Κηφισιάς  73684 8377 8.80 63962

Αγίας Παρασκευής  99356 9404 10.57 71803

Ελληνικού  83066 7523 11.04 57441

Νέας Ιωνίας  203255 17011 11.95 129886

Περιστερίου  186640 13778 13.55 105201

Αγίων Αναργύρων  226460 16428 13.79 125434

Ηλιουπόλεως  171868 11571 14.85 88349

Νίκαιας  78999 5278 14.97 40300

Κερατσινίου  116269 7426 15.66 56701

Κορυδαλλού  121986 6373 19.14 48660

Χαϊδαρίου  58190 2971 19.59 22685

Αχαρνών  113243 4945 22.90 37757

ΣΥΝΟΛΟ  3190332 417834

Μέσος αριθμός κατοίκων ανά εργαζόμενο σε δραστηριότητες κεντρικών λειτουργιών: 7.635 

 
Πίνακας 6.4: Περιοχές εξυπηρέτησης βάσει του συνόλου του οδικού δικτύου 

(πηγή: ιδία επεξεργασία) 
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Κέντρο 
Πληθυσμός  ’96 πε‐
ριοχής εξυπηρέτη‐

σης 

Αριθμός εργαζομέ‐
νων σε δραστηριότη‐
τες κεντρικών λει‐
τουργιών στην πε‐
ριοχή εξυπηρέτησης

Κάτοικοι ανά ερ‐
γαζόμενο 

Πληθυσμός που δύναται να 
εξυπηρετηθεί βάσει του α‐
ριθμού εργαζομένων επί το 
μέσο αριθμό κατοίκων ανά 

εργαζόμενο 

Αθήνας  349971 121419 2.88 927083

Πειραιά  124461 32800 3.79 250434

Χαλανδρίου  116399 19275 6.04 147111

Μοσχάτου  59360 8785 6.76 67077

Καλλιθέας  154649 21264 7.27 162336

Ζωγράφου  309594 38530 8.04 294162

Αιγάλεω  93317 11568 8.07 88326

Κηφισιάς  69568 8338 8.34 63557

Αμαρουσίου  108224 12898 8.39 98359

Νέας Σμύρνης  248834 29320 8.49 223855

Γλυφάδας  55969 6392 8.76 48783

Αγίας Παρασκευής  118359 11978 9.88 91419

Ελληνικού  85127 7920 10.75 60472

Νέας Ιωνίας  200317 17462 11.47 133291

Περιστερίου  178563 13793 12.95 105292

Νίκαιας  66878 4661 14.35 35581

Αγίων Αναργύρων  238274 16368 14.56 124938

Ηλιουπόλεως  179902 12296 14.63 93877

Κερατσινίου  125355 7828 16.01 59755

Κορυδαλλού  126199 6974 18.10 53249

Χαϊδαρίου  65361 3298 19.82 25120

Αχαρνών  117000 4761 24.57 36253

ΣΥΝΟΛΟ  3190332 417834

Μέσος αριθμός κατοίκων ανά εργαζόμενο σε δραστηριότητες κεντρικών λειτουργιών: 7.635 

 
Πίνακας 6.5: Περιοχές εξυπηρέτησης βάσει του κύριου οδικού δικτύου 

(πηγή: ιδία επεξεργασία) 

6.3 Η ΚΟΙΝΩΝΙΚΗ ΔΟΜΗ ΤΗΣ ΑΘΗΝΑΣ 

Στην ουσία, μια συζήτηση γύρω από την κοινωνική δομή αφορά στην διερεύνηση της 

κοινωνικής πόλωσης και του κοινωνικού διαχωρισμού, που ενδεχομένως εμφανίζεται 

στο υπό μελέτη σύστημα. Για τη διερεύνηση του κοινωνικού διαχωρισμού στο λεκανο‐

πέδιο θα βασιστούμε στην εργασία του Θωμά Μαλούτα «Κοινωνικός διαχωρισμός στην 

Αθήνα» το 1993 [Μαλούτας, Θ., Οικονόμου, Δ. (επιμ.) Κοινωνική Δομή και Πολεοδομική 

Οργάνωση στην Αθήνα, 1993], την οποία θα προσπαθήσουμε να εμπλουτίσουμε με τα 

στοιχεία που βρίσκονται στη διάθεση αυτής της διατριβής. 

Η συζήτηση που κυριαρχεί διεθνώς, όσον αφορά τις κοινωνικές εξελίξεις στον αστικό 

χώρο, έχει τροφοδοτηθεί από θεωρητικές επεξεργασίες και εμπειρικές έρευνες που ε‐

πικεντρώθηκαν στις κοινωνικές επιπτώσεις  της οικονομικής αναδιάρθρωσης. Οι επι‐

πτώσεις αυτές συνίστανται, επιγραμματικά, στην αντίθεση που δημιουργεί αφενός η 
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μεγάλη αύξηση των θέσεων εργασίας υψηλού γοήτρου και αποδοχών σε επιχειρήσεις 

παροχής εξειδικευμένων υπηρεσιών στις μεγάλες πολυεθνικές εταιρείες και αφετέρου 

στην παράλληλη ραγδαία αύξηση των θέσεων χαμηλής αξιολόγησης, χαμηλών αποδο‐

χών και περιορισμένης εξασφάλισης και προοπτικής. Οι «απαξιωμένες» θέσεις ανα‐

πτύσσονται συμπληρωματικά προς τις «υπερεκτιμημένες» στο πλαίσιο της αποδιάρ‐

θρωσης του προϋπάρχοντος εργασιακού/κοινωνικού συμβολαίου και της διεθνούς αύ‐

ξησης των μεταναστευτικών ρευμάτων, η οποία τις τροφοδοτεί με πρόθυμο εργασιακό 

δυναμικό. Το συνολικό αποτέλεσμα είναι η ένταση της κοινωνικής πόλωσης, αφού α‐

ποδυναμώνεται η μέση κοινωνική κλίμακα, ενώ διογκώνονται οι ακραίες κοινωνικές 

κατηγορίες.  

Η ένταση της κοινωνικής πόλωσης προκαλεί με τη σειρά της επιπτώσεις στο επίπεδο 

του κοινωνικού διαχωρισμού. Σε μια αγορά γης και κατοικίας, όπου κυριαρχούν οι μη‐

χανισμοί της αγοράς, η ένταση της κοινωνικής/εισοδηματικής πόλωσης οδηγεί απαρέ‐

γκλιτα και στην ένταση του κοινωνικού διαχωρισμού. [Μαλούτας, Θ., Κεφ. 3, Στρατη‐

γικό Πλαίσιο για την Αθήνα – Αττική, 2000] 

Ο κοινωνικός διαχωρισμός στην Αθήνα είναι λιγότερο έντονος από ότι στις περισσότε‐

ρες δυτικοευρωπαϊκές και αμερικανικές μεγαλουπόλεις. Ο κοινωνικός διαχωρισμός εί‐

ναι, βεβαίως, και εδώ παρών, αλλά ο ιστός της πόλης δίνει την εντύπωση ότι χαρακτη‐

ρίζεται από σχετική κοινωνική ομοιογένεια. Η εντύπωση αυτή δημιουργείται από μια 

σειρά παραγόντων, όπως η έντονη ανάμιξη διαφορετικών χρήσεων γης  [Οικονόμου, 

2000], η λογική των διαδικασιών συγκρότησης του αθηναϊκού χώρου κατοικίας με την 

αυτοστέγαση και την αυθαίρετη δόμηση, το σημαντικό ποσοστό ιδιοκατοίκησης κ.λπ. 

[Maloutas, 1993].  Έχει  επίσης  υποστηριχθεί  η  περιορισμένη  ένταση  του  κοινωνικού 

διαχωρισμού με βάση την υποτιθέμενη μείωση της εργατικής τάξης στις εργατικές πε‐

ριοχές της πόλης και τη διαμόρφωση ενός συστήματος κάθετης κοινωνικής διαφορο‐

ποίησης [Leontidou, 1990]. Η μέτρηση της έντασης του κοινωνικού διαχωρισμού στην 

Αθήνα δεν επιβεβαιώνει, ωστόσο, το χαμηλό του επίπεδο, τουλάχιστον όταν τα συγκρι‐

τικά στοιχεία αφορούν το ευρωπαϊκό πλαίσιο [Maloutas, Karadimitriou, 1999]. 

Η σχετική κοινωνική ομοιογένεια του αστικού  ιστού δεν είναι διαρκές γνώρισμα της 

Αθήνας. Κατά το τέλος του προηγούμενου αιώνα και τις δύο πρώτες δεκαετίες του 20ου 

η κοινωνική, διαφοροποίηση των αθηναϊκών περιοχών ήταν σημαντικά μεγαλύτερη. 

Αυτό ήταν αποτέλεσμα της πολύ εντονότερης κοινωνικής διαίρεσης που προέκυψε και 

από τις μεγάλες διαφοροποιήσεις στις συνθήκες ζωής και κατοικίας. Το κέντρο και κά‐

ποιες νησίδες της αθηναϊκής περιφέρειας βρισκόταν υπό τον έλεγχο της αστικής τάξης, 

ενώ οι υπόλοιπες περιοχές κατοικούνταν από τον υπόλοιπο κοινωνικό κορμό με βασικό 

διαχωριστικό  χαρακτηριστικό  τη  σχεδόν  αποκλειστική  εγκατάσταση  του  εργατικού 

πληθυσμού στα δυτικά του κέντρου και στις παρυφές του Πειραιά.  
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Ο ερχομός των προσφύγων, και τα προβλήματα που έθεσε η εγκατάστασή τους στην 

Αθήνα, αποτέλεσε το βασικό μοχλό για τη μεσοστρωματική κατάκτηση της πόλης. Η 

λύση που επιλέχθηκε για το στεγαστικό πρόβλημα των προσφύγων με ιδιοκατοίκηση 

σε ανεξάρτητες μονοκατοικίες και με την παροχή οικοπέδων και δανείων, δημιούργησε 

τις προϋποθέσεις για την υιοθέτηση της αυτοστέγασης από το σύνολο σχεδόν του αθη‐

ναϊκού πληθυσμού και την ευρύτατη κοινωνική διασπορά του ελέγχου της αστικής γης. 

Η κοινωνική διάδοση της ατομικής ιδιοκτησίας αστικής γης αποτέλεσε ένα από τα βα‐

σικά εφαλτήρια της μεσοστρωματικής ανέλιξης γηγενών, προσφύγων και πρόσφατων 

εσωτερικών μεταναστών. Η διαδικασία αυτή συνεχίστηκε και εντάθηκε κατά τη μετα‐

πολεμική περίοδο με τη χρήση, όμως, και νέων μηχανισμών, όπως η αντιπαροχή, που 

διαφοροποίησαν σημαντικά την κατάσταση στην αγορά κατοικίας και δημιούργησαν 

ευνοϊκές προϋποθέσεις για την ανάπτυξη του κοινωνικού διαχωρισμού. 

Σύμφωνα με το Θωμά Μαλούτα οι σημαντικότεροι παράγοντες, που ανέστειλαν την 

ανάπτυξη του κοινωνικού διαχωρισμού στην Αθήνα έχουν συνοπτικά ως εξής: 

 Η σχετικά περιορισμένη κοινωνική πόλωση που εκφράζεται με τη «μεσοστρω‐

ματική» διόγκωση της κοινωνικής κλίμακας στην Ελλάδα και η οποία οφείλε‐

ται στα μεγάλα ποσοστά αυτοαπασχολούμενων και μικροεργοδοτών στον ε‐

νεργό πληθυσμό και στο υψηλό ποσοστό των δημοσίων υπαλλήλων. 

 Η ιδιόμορφη ανάπτυξη της βιομηχανίας – βιοτεχνίας, η οποία χαρακτηρίστηκε 

από την έντονη μίξη της με την κατοικία, αποτρέποντας έτσι την ανάπτυξη ά‐

μεσα διακριτού ταξικού διαχωρισμού με βάση τη θέση στις σχέσεις παραγω‐

γής, οδηγώντας ωστόσο, στη διχοτόμηση του λεκανοπεδίου ανάλογα με την 

απασχόληση στο δευτερογενή (δυτικό λεκανοπέδιο) ή στον τριτογενή (ανατο‐

λικό  λεκανοπέδιο)  τομέα.  Η  διχοτόμηση  αυτή  αποτελεί  την  κυριότερη  έκ‐

φραση του κοινωνικού διαχωρισμού στην Αττική. 

 Η μεγάλη ανάπτυξη της ιδιοκατοίκησης ειδικά των λαϊκών στρωμάτων. Οι μορ‐

φές ανάπτυξης της λαϊκής ιδιοκατοίκησης, με την αυτονομία που προσέφεραν 

στους οικιστές μέσω του ελέγχου τους σε σημαντικό τμήμα του οικοδομήσι‐

μου εδάφους της πόλης, δημιούργησαν παγιωμένες οικογενειακές και κατ’ ε‐

πέκταση κοινωνικές εγκαταστάσεις, οι οποίες αποδείχθηκαν ιδιαίτερα ανθε‐

κτικές απέναντι στις διαχωριστικές πιέσεις της αγοράς γης και κατοικίας.  

 Οι άτυπες διαδικασίες στο χώρο της οικονομίας και της αναπαραγωγής, που 

αναπτύχθηκαν ως στρατηγικές επιβίωσης στο πλαίσιο μιας ατελώς συγκροτη‐

μένης καπιταλιστικής οικονομίας και μιας πολύ περιορισμένης ανάπτυξης του 

κράτους. Οι συνθήκες ανάπτυξης των διαδικασιών αυτών επέτρεψαν τη με‐

γάλη και κοινωνικά  ισότροπη διάδοση τους. Δύο είναι οι βασικοί  τρόποι με 
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τους οποίους οι άτυπες οικονομικές και αναπαραγωγικές διαδικασίες εμπόδι‐

σαν  τον  κοινωνικό  διαχωρισμό:  Αφ'  ενός,  λειτούργησαν  εξισορροπητικά ως 

πηγές εισοδήματος και αφ' ετέρου ως δίκτυα αλληλοβοήθειας δημιούργησαν 

τοπικές αναπαραγωγικές δομές, οι οποίες σε συνδυασμό και με την ευρεία ι‐

διοκατοίκηση, παγίωσαν τις τοπικές κοινωνικές φυσιογνωμίες. Στις ανεπτυγ‐

μένες βιομηχανικές χώρες, οι άτυπες οικονομικές και αναπαραγωγικές πρα‐

κτικές εντείνουν την κοινωνική ανισότητα και τον κοινωνικό διαχωρισμό. Στην 

Ελλάδα, οι διαφορετικές συνθήκες συγκρότησής τους διαφοροποιούν τις επι‐

πτώσεις τους και στα δύο προαναφερόμενα επίπεδα 

 Το κυρίαρχο μεσοστρωματικό πρότυπο κοινωνικής αναπαραγωγής και οι με‐

γάλες δυνατότητες κοινωνικής ενσωμάτωσης που επέδειξε όσον αφορά τόσο 

τις λαϊκές όσο και τις μεγαλοαστικές υποκουλτούρες: Ο περιορισμένος διαχω‐

ρισμός στην πολιτιστική έκφραση δεν είναι άσχετος και με τις αξίες και νόρμες 

των πνευματικά και  χειρωνακτικά εργαζομένων. Η έλλειψη εργασιακής πει‐

θαρχίας και "ήθους" μειώνει τη σημασία των σχετικών διαφοροποιήσεων. Στη 

μείωση αυτή συντελεί, εξάλλου, και η συνηθέστατη ενδοοικογενειακή συνύ‐

παρξη πνευματικά και χειρωνακτικά εργαζομένων που οφείλεται στην αυξη‐

μένη κοινωνική κινητικότητα και στην πρόσφατη συγκρότηση μεγάλου τμήμα‐

τος της εργατικής τάξης και των μεσοστρωμάτων. Οι σχέσεις μεταξύ χειρωνα‐

κτικής και πνευματικής  εργασίας που οικοδομήθηκαν κατ’ αυτόν  τον  τρόπο 

δεν οδήγησαν σε σαφή κοινωνικό και πολιτισμικό διαχωρισμό. Η πνευματική 

εργασία συγκροτήθηκε κοινωνικά υπό την κηδεμονία της χειρωνακτικής, λόγω 

των έντονων μεταξύ τους διηθήσεων οι οποίες είναι συνυφασμένες με την αυ‐

ξημένη κοινωνική κινητικότητα. 

Η γενική μορφή του κοινωνικού διαχωρισμού στην Αθήνα, μπορεί να συνοψισθεί στη 

γνωστή διάκριση μεταξύ Ανατολικής και Δυτικής πλευράς της πόλης, στη διαμόρφωση 

πόλων  συγκέντρωσης  των  υψηλότερων  κοινωνικο‐επαγγελματικών  κατηγοριών  στα 

βορειοανατολικά, τα νότια προάστια και σε ορισμένα τμήματα του κέντρου, στην αντί‐

στοιχη συγκέντρωση των χαμηλότερων κατηγοριών στις παρυφές του Πειραιά, στα βο‐

ρειοδυτικά και σε περιοχές εκτός του ΠΣ, στη διαμόρφωση ενός κλοιού χαμηλών‐με‐

σαίων στρωμάτων γύρω από το κέντρο και, τέλος, σε σημειακές συγκεντρώσεις περι‐

θωριακών ομάδων σε διάφορες περιοχές, ιδιαίτερα της δυτικής πλευράς [Μαλούτας, 

2000: 46‐47]. 

Η μορφή αυτή του κοινωνικού διαχωρισμού αποτελεί την τομή, σε μια δεδομένη χρο‐

νική στιγμή, μιας διαδικασίας αλλαγής των βασικών σχημάτων κοινωνικού χρωματι‐

σμού του χώρου. Το παλαιότερο σχήμα διάκρισης κέντρου‐περιφέρειας της πόλης, ό‐

που τα υψηλότερα κοινωνικά στρώματα χωροθετούντο στο κέντρο (το 1971 στο Δήμο 
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Αθηναίων  κατοικούσε  το 62%  των  υψηλότερων  επαγγελματικών  κατηγοριών  έναντι 

27% το 1991), διαδέχθηκε με γρήγορους ρυθμούς το πολυπλοκότερο σχήμα χωρικών 

διαφοροποιήσεων που αναφέρθηκε πιο πάνω. Οι αλλαγές αυτές στον κοινωνικό χάρτη 

της πόλης δεν είναι άμοιρες συνεπειών σε τοπικό και συνολικό επίπεδο. 

6.4 Η ΠΕΡΙΟΧΗ ΤΗΣ ΜΕΛΕΤΗΣ ΠΕΡΙΠΤΩΣΗΣ 

Ως «μελέτη περίπτωσης», όπως πρόκειται να φανεί και στο επόμενο κεφάλαιο θεω‐

ρούμε την προσαρμογή ενός αυτοπαλινδρομικού μοντέλου στα δεδομένα μιας περιο‐

χής και την ερμηνεία των αποτελεσμάτων της προσαρμογής αυτής. Είναι απαραίτητο 

να περιοριστούμε σε τμήμα του Μ.Σ.Α., γιατί το μέγεθος και η πολυπλοκότητα του συ‐

νόλου θα αύξαναν απαγορευτικά την αβεβαιότητα των συμπερασμάτων. Η περιοχή στη 

οποία πρόκειται να αναφερθούμε ειδικά είναι η περιοχή του νότιου λεκανοπεδίου. 

 

  Χάρτης 6.8: Η περιοχή μελέτης περίπτωσης του νότιου λεκανοπεδίου 

(πηγή: ιδία επεξεργασία) 
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Η περιοχή του νότιου λεκανοπεδίου αποτελείται από τις τέσσερεις νοτιότερες περιοχές 

εξυπηρέτησης των υπερτοπικών κέντρων της Νέας Σμύρνης, της Ηλιούπολης, του Ελλη‐

νικού και της Γλυφάδας, όπως προέκυψαν στην §6.2.2.1, λαμβάνοντας υπ’ όψη το σύ‐

νολο του οδικού δικτύου και χωρίς τον περιορισμό του δυνάμενου να εξυπηρετηθεί 

πληθυσμού. 

Η περιοχή αυτή εμφανίζεται με τα πιο έντονα χρώματα στο Χάρτης 6.8 και αποτελείται 

από 7900 περίπου οικοδομικά τετράγωνα. Η εν λόγω περιοχή οριοθετείται από φυσικά 

εμπόδια, όπως είναι ο Υμηττός και η θάλασσα, καθώς και ανθρωπογενή εμπόδια, όπως 

είναι το δίκτυο των λεωφόρων Συγγρού, Καλλιρρόης, Λαγουμιτζή, Χαμοστέρνας. Έτσι 

το νότιο λεκανοπέδιο μπορεί να θεωρηθεί, ως ένα χωρικά «αυτόνομο» τμήμα του λε‐

κανοπεδίου της Αττικής, που χαρακτηρίζεται από ένα μέγεθος ικανό για την εξαγωγή 

συμπερασμάτων, μετά από την εφαρμογή του μοντέλου.  

Η περιοχή αυτή εμπίπτει στα διοικητικά όρια των εξής 13 δήμων: Αθηναίων, Βύρωνα, 

Δάφνης, Υμηττού, Ηλιούπολης, Αργυρούπολης, Παλαιού Φαλήρου, Αγίου Δημητρίου, 

Αλίμου, Ελληνικού Γλυφάδας, Βούλας, Βουλιαγμένης. Είναι προφανές όμως, ότι για την 

οριοθέτηση της περιοχής αυτής, δεν έχουν ληφθεί υπ’ όψη αυτά τα διοικητικά όρια. 

Χαρακτηρίζεται από μέτριο βαθμό δόμησης και από πυκνότητες πληθυσμού κοντά στο 

μέσο όρο του Μ.Σ.Α.. 

Ωστόσο, χρειάζεται να επισημανθεί ότι η επιλογή της περιοχής αυτής δεν γίνεται έτσι 

ώστε να αντιμετωπιστεί ως ένα δείγμα, το οποίο μελετώντας το να γίνει δυνατή η επα‐

γωγική εξαγωγή συμπερασμάτων, για το σύνολο του συστήματος.  
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7 ΠΡΟΣΕΓΓΙΣΗ ΜΟΝΤΕΛΟΥ ΧΩΡΙΚΗΣ ΣΤΑΤΙΣΤΙΚΗΣ ΚΑΙ Σ.Γ.Π. 

7.1 ΔΙΑΤΥΠΩΣΗ ΥΠΟΘΕΣΗΣ 

Στο πλαίσιο αυτής της διατριβής, υπάρχει διαθέσιμος ένας σημαντικός όγκος από σπά‐

νια δεδομένα. Τα δεδομένα αυτά είναι σπάνια γιατί αφενός το επίπεδο λεπτομέρειάς 

τους είναι πολύ υψηλό και αφετέρου αποτελούν τα αποτέλεσμα εκτεταμένης, χρονο‐

βόρας και δαπανηρής έρευνας πεδίου. Έτσι σε μεγάλο βαθμό, καθοδηγούμαστε από 

τα δεδομένα.  

Έχει ειπωθεί ότι η κατασκευή ενός μοντέλου αποτελεί την προσπάθεια αναπαραγωγής 

της στοχαστικής ή και ντετερμινιστικής διαδικασίας, που πιθανά έχει δημιουργήσει κά‐

ποιες συγκεκριμένες παρατηρήσεις. Όταν επιχειρείται να στηθεί ένα μοντέλο με βάση 

κάποια δεδομένα που έχουν συλλεχθεί, δηλαδή να μοντελοποιηθούν τα στοιχεία υ‐

πάρχουν δύο δυνατότητες: (α) το μοντέλο που θα προκύψει να είναι περιγραφικό ή (β) 

το μοντέλο που θα προκύψει να είναι επεξηγηματικό.  

Τα δεδομένα αποτελούν μετρήσεις, οι οποίες παράγονται από μια «διαδικασία», η ο‐

ποία με τη σειρά της διαταράσσεται, μεταβάλλεται ή διαφοροποιείται από κάποιο «θό‐

ρυβο». Η μεταβλητότητα των δεδομένων συντίθεται από τις δύο αυτές συνιστώσες. Ο 

ερευνητής  κατασκευάζει  μαθηματικά μοντέλα που περιλαμβάνουν  και  τα δύο αυτά 

μέρη  και στα οποία η «διαδικασία»  θεωρείται  ντετερμινιστική  και ο «θόρυβος»  τυ‐

χαίος. Η σύνθεση αυτών των δύο μερών σε ένα μοντέλο παράγει ένα πιθανοθεωρητικό 

μαθηματικό μοντέλο, δηλ. ένα στατιστικό μοντέλο. Στα περιγραφικά χωρικά μοντέλα η 

«διαδικασία» είναι μια μαθηματική έκφραση, που περιγράφει το χωρικό μοτίβο ή τη 

χωρική δομή, ενώ στα επεξηγηματικά μοντέλα είναι μια μαθηματική έκφραση η οποία 

ενσωματώνει παραμέτρους πρόβλεψης [Haining, R., 2004]. 

Η μοντελοποίηση των δεδομένων επιτρέπει στον ερευνητή να ελέγξει υποθέσεις και να 

διαπιστώσει σε ποιό βαθμό τα συγκεκριμένα στοιχεία υποστηρίζουν ή απορρίπτουν 

μια δέσμη υποθέσεων. Με τον καθορισμό ενός μοντέλου, το οποίο αποδίδει την μετα‐

βλητότητα των στοιχείων, ο ερευνητής είναι περισσότερο σε θέση να κατασκευάσει ε‐

λέγχους υποθέσεων με μεγαλύτερη στατιστική δύναμη, παρά απλώς να ελέγξει μια μη‐

δενική υπόθεση ενάντια σε μια ασαφή εναλλακτική. Στην περίπτωση που τα δεδομένα 

είναι χωρικά, τότε και η μεταβλητότητα είναι χωρική [Haining, R., 2004, σελ. 289].  

Η βασική μας υπόθεση όσον αφορά στην διατύπωση ενός μοντέλου, που αποδίδει τη 

χωρική δομή των κεντρικών λειτουργιών έγκειται στο ότι αυτή η χωρική δομή περιγρά‐

φεται από τη μεταβλητότητα, που εμφανίζουν στο χώρο αυτές οι λειτουργίες. Η μετα‐

βλητότητα των κεντρικών λειτουργιών θεωρούμε ότι μπορεί να εξηγηθεί από την αντί‐

στοιχη μεταβλητότητα στο χώρο εννοιών όπως ο πληθυσμός, η ελκυστικότητα της κάθε 
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χωρικής μονάδας για κεντρικές λειτουργίες, η προσβασιμότητα της κάθε χωρικής μο‐

νάδας και τέλος από τη μεταβλητότητα άλλων λειτουργιών του αστικού ιστού στη γει‐

τονιά της κάθε χωρικής μονάδας. Ως χωρική μονάδα θεωρούμε το οικοδομικό τετρά‐

γωνο, ενώ για κάθε μια από τις έννοιες αυτές διατυπώνεται στη συνέχεια μια μετα‐

βλητή, που θα συμμετέχει στο μοντέλο. 
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Διάγραμμα 7.1: Σύνθεση Σ.Γ.Π. και μαθηματικών για τη δόμηση του μοντέλου 

(πηγή: ιδία επεξεργασία)
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7.2 ΠΡΟΕΛΕΥΣΗ ΔΕΔΟΜΕΝΩΝ ΚΑΙ ΜΕΤΑΒΛΗΤΩΝ 

Εάν δανειστούμε τους όρους της παλινδρόμησης από τη στατιστική, θα πούμε ότι εξαρ‐

τημένη μεταβλητή είναι η χωροθέτηση των κεντρικών λειτουργιών και ανεξάρτητες/ε‐

πεξηγηματικές μεταβλητές είναι οι χωροθετήσεις των υπόλοιπων λειτουργιών, καθώς 

και οι μεταβλητές οι οποίες προκύπτουν από την προσβασιμότητα του οικοδομικού 

τετραγώνου  (ο. τ.), από την ελκυστικότητα του κάθε ο. τ. και από τον πληθυσμό. Ως 

μέτρο της χωροθέτησης κάθε λειτουργίας, θα θεωρηθεί ο αριθμός των εργαζομένων 

σε κάθε δραστηριότητα της συγκεκριμένης κατηγορίας χρήσεων γης, που έχουν απο‐

γραφεί σε κάθε οικοδομικό τετράγωνο. 

Εκτός από τις μεταβλητές, που αντιστοιχούν στις χρήσεις γης, η δόμηση του μοντέλου 

μπορεί να περιλαμβάνει και μεταβλητές, που έχουν σχέση με τον πληθυσμό ανά ο. τ., 

ο οποίος αποτελεί τον πληθυσμό, που θεωρητικά εξυπηρετείται από το κέντρο της πε‐

ριοχής στην οποία ανήκει το ο. τ.24. Άλλες μεταβλητές μπορεί να έχουν σχέση με την 

ελκυστικότητα  της θέσης του ο.  τ.  για κεντρικές λειτουργίες,  καθώς και με  την από‐

σταση του ο. τ. από το κύριο οδικό δίκτυο του Μ.Σ.Α.. Θεωρούμε, ότι θα είχε ενδιαφέ‐

ρον να μελετηθούν εναλλακτικά μοντέλα, τα οποία θα χρησιμοποιούσαν είτε όλες τις 

μεταβλητές μαζί, είτε κάθε κατηγορία μεταβλητών χωριστά. 

Στον Πίνακα 7.1 φαίνεται συνοπτικά η κωδικοποίηση των γενικών κατηγοριών δραστη‐

ριοτήτων, με βάση την οποία έγινε η απογραφή απασχόλησης στον τόπο εργασίας στην 

Αττική, από την Αττικό Μετρό,  το 1995‐9625. Τα στοιχεία αυτά αποτελούν την πλέον 

πρόσφατη και ταυτόχρονα αναλυτική απογραφή στον τόπο εργασίας, δεδομένου ότι η 

τελευταία αντίστοιχη απογραφή της Ε.Σ.Υ.Ε. χρονολογείται από το 1988. Για τις ανάγκες 

του παρόντος, ομαδοποιούνται περαιτέρω, οι τομείς δραστηριοτήτων, που υπάγονται 

στις κεντρικές λειτουργίες, όπως φαίνεται στον ίδιο πίνακα. 

Το αποτέλεσμα της απογραφής αυτής ήταν μια βάση δεδομένων, συσχετισμένη με μια 

γεωγραφική βάση δεδομένων ανά τμήμα ο. τ., για κάθε δήμο της Αττικής. Από την επε‐

ξεργασία αυτής της βάσης δεδομένων προκύπτουν οι μεταβλητές, που θα χρησιμοποι‐

ηθούν στη δόμηση του μοντέλου. Στην §7.3.1 περιγράφεται λεπτομερέστερα, ο τρόπος 

με τον οποίο προκύπτουν αυτές οι μεταβλητές. Γενικά, επιδίωξή μας είναι να συνδυα‐

στούν τεχνικές Σ.Γ.Π. και μαθηματικών (στατιστικής με χωρική θεώρηση), όπως φαίνε‐

ται και στο Διάγραμμα 7.1, για να αναπτυχθεί το μοντέλο. 

                                                       
24 Βλ. κεφ. 6 για δημιουργία περιοχών εξυπηρέτησης των 21 υπερτοπικών κέντρων του Μ.Σ.Α.. 
25 Στον Πίνακα 8.1 φαίνεται αναλυτικότερα ποιες είναι οι δραστηριότητες που ομαδοποιούνται στις γε‐
νικότερες κατηγορίες του Πίνακα 6.2. 
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7.3 ΘΕΩΡΗΤΙΚΟ ΥΠΟΒΑΘΡΟ 

Πυρήνα της χωρικής στατιστικής αποτελεί η εγγενής ιδιότητα των δεδομένων, τα οποία 

φέρουν χωρικά χαρακτηριστικά, δηλαδή η χωρική εξάρτηση ή χωρική αυτοσυσχέτιση26 

των παρατηρήσεων, που έχουν γεωγραφική αναφορά, συγκεκριμένη γεωγραφική θέση 

[Le Sage, J., 1999].Η ύπαρξη της χωρικής εξάρτησης παραβιάζει τη βασική υπόθεση περί 

ανεξαρτησίας των παρατηρήσεων, των περισσότερων στατιστικών αναλύσεων και προ‐

καλεί πλεονασμό (περιττή επανάληψη) στην πληροφορία, που φέρουν γειτονικές πα‐

ρατηρήσεις. Οι κλασσικές στατιστικές μέθοδοι όταν εφαρμόζονται σε δεδομένα με γε‐

ωγραφική αναφορά, αποτυγχάνουν να συλλάβουν τη χωρική εξάρτηση των δεδομέ‐

νων, με αποτέλεσμα να δημιουργούνται ερωτηματικά σχετικά με την επάρκεια, την α‐

μεροληψία, την αποτελεσματικότητα και τη συνέπεια των εκτιμητών27. Έτσι το βασικό 

ενδιαφέρον της χωρικής στατιστικής εστιάζεται: 

 στο πώς να μετρήσει τη χωρική αυτοσυσχέτιση, 

 στο να διατυπώσει εκ νέου το κλασσικό γενικό γραμμικό μοντέλο, έτσι ώστε 

να λαμβάνεται υπ’ όψη και η χωρική αυτοσυσχέτιση  [Zhang, Z., Griffith, D., 

2000]. 

Μια άλλη βασική ιδιότητα των χωρικών δεδομένων, που επίσης συνυπάρχει στον πυ‐

ρήνα ανάπτυξης της χωρικής στατιστικής είναι η χωρική ετερογένεια/διαφοροποίηση 

των σχέσεων μεταξύ των χωρικών δεδομένων. Η χωρική ετερογένεια παραβιάζει τη θε‐

μελιώδη υπόθεση, ότι μία γραμμική σχέση, με σταθερή διακύμανση υφίσταται μεταξύ 

των παρατηρήσεων. Όταν η σχέση μεταξύ των χωρικών δεδομένων ή η διακύμανση 

μεταβάλλεται με τη μετακίνηση από μια γεωγραφική θέση σε άλλη, τότε χρειάζονται 

εναλλακτικές διαδικασίες εκτίμησης των παραμέτρων, για τη διατύπωση επιτυχών μο‐

ντέλων και κατάλληλων υποθέσεων [LeSage, J., 1999, Haining, R., 1993, κεφ. 2.3.3]. 

                                                       
26 Περισσότερα για τη χωρική αυτοσυσχέτιση στην §7.3.3 
27Οι στατιστικοί δείκτες ή οι εκτιμητές των παραμέτρων ενός μοντέλου είναι: 

‐ επαρκείς: όταν περιέχουν όλη των πληροφορία ,που μπορεί να αντληθεί από ένα δείγμα για έναν πλη‐

θυσμό (αποδεικνύεται ότι για χωρικά δεδομένα η μέση τιμή και η τυπική απόκλιση δεν είναι επαρκή 

στατιστικά), 

‐ αμερόληπτοι: όταν η μέση τιμή του δείγματος, που παράγεται από αυτόν είναι ίση με την παράμετρο, 

που υποτίθεται ότι εκτιμά, 

‐ αποτελεσματικοί: ανάμεσα σε δύο αμερόληπτα στατιστικά αποτελεσματικότερο είναι αυτό του οποίου 

η κατανομή έχει τη μικρότερη διακύμανση, 

‐ συνεπείς: ένας αμερόληπτος εκτιμητής είναι συνεπής όταν η διακύμανση της κατανομής του τείνει στο 

0 όταν το μέγεθος του δείγματος αυξάνεται [Ψωινός, 1992]. 
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7.3.1 ΔΙΕΡΕΥΝΗΤΙΚΗ ΑΝΑΛΥΣΗ ΧΩΡΙΚΩΝ ΔΕΔΟΜΕΝΩΝ 

Στα πλαίσια της Διερευνητικής Ανάλυσης Χωρικών Δεδομένων (Exploratory Spatial Data 

Analysis)28 [Haining, R., 1993, κεφ. 6], επιχειρείται: 

 Να αναδειχθούν «μη τυπικές» τιμές ή ακραίες τιμές (outliers), οι οποίες μπορεί 

να αποτελούν σφάλματα μετρήσεων, αλλά συνηθέστερα αποτελούν τιμές, οι 

οποίες είναι αρκετά διαφορετικές από τις υπόλοιπες, έτσι ώστε να δημιουρ‐

γούν ερωτηματικά για την επίδρασή τους στα αποτελέσματα της ανάλυσης. 

Ανάλογα με την εύρεση τέτοιων ακραίων τιμών, είναι πιθανό να απαιτηθούν 

μέθοδοι προσαρμογής των δεδομένων. 

 Να αναδειχθούν ιδιότητες της κατανομής που ακολουθούν οι τιμές των μετα‐

βλητών, καθώς πολλές στατιστικές διαδικασίες εξαρτώνται από υποθέσεις για 

την κατανομή. Ανάλογα με το αποτέλεσμα αυτής της διερεύνησης είναι πιθανό 

να απαιτηθεί μετασχηματισμός των δεδομένων ή ακόμα και υιοθέτηση δια‐

φορετικού μοντέλου. 

 Να αναδειχθούν ιδιότητες της οργάνωσης των δεδομένων στο χώρο, οι οποίες 

αφορούν στην ανάδειξη τοπικών χωρικών σχέσεων, χωρικών ακραίων τιμών 

και χωρικών ιδιοτήτων πολυμεταβλητών δεδομένων.  

 Να αναδειχθούν οι σχέσεις μεταξύ ομάδων μεταβλητών, σε σύνολα δεδομέ‐

νων με πολλές μεταβλητές. 

7.3.2 ΠΙΝΑΚΑΣ ΣΥΝΔΕΣΙΜΟΤΗΤΑΣ/ΓΕΩΓΡΑΦΙΚΩΝ ΒΑΡΩΝ 

Σε μια ανάλυση που βασίζεται σε ακανόνιστες χωρικές επιφανειακές ή σημειακές μο‐

νάδες, οι χωρικές συσχετίσεις μεταξύ των παρατηρήσεων καθορίζονται με ένα πίνακα 

συνδεσιμότητας (C ή W) [Haining, R., 1993, §8.2.2 (b)]. Ο καθορισμός ενός πίνακα συν‐

δεσιμότητας,  συνήθως  προϋποθέτει  να  αντιμετωπιστούν  δύο  ειδών  ζητήματα.  Το 

πρώτο αφορά στον τρόπο με τον οποίο θα καθοριστούν οι χωρικές μονάδες θα συνδέ‐

ονται μεταξύ τους. Μέσα από την απόφαση αυτή καθορίζεται και η έκταση της «γειτο‐

νιάς» της κάθε χωρικής μονάδας. Το δεύτερο ζήτημα αφορά στις τιμές των στοιχείων 

του πίνακα και από τι αυτές θα καθορίζονται. Στην απλούστερη εκδοχή ο πίνακας συν‐

δεσιμότητας έχει μονάδα σε κάθε ζεύγος πολυγώνων που συνδέονται. Η τιμή αυτή θα 

μπορούσε να αποδίδει και ένα είδος αλληλεπίδρασης μεταξύ των πολυγώνων, κατ' α‐

ντιστοιχία των μοντέλων αλληλεπίδρασης. 

                                                       
28Η Διερευνητική Ανάλυση Χωρικών Δεδομένων (Exploratory Spatial Data Analysis, ESDA) αποτελεί για τη 
στατιστική  την  εξειδίκευση  της Διερευνητικής Ανάλυσης Δεδομένων  (Exploratory Data Analysis, EDA) 
πάνω στο πρόβλημα της αναζήτησης των χωρικών ιδιοτήτων των δεδομένων (Haining, 1998). 
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Ο πίνακας συνδεσιμότητας είναι η παράμετρος που διαφοροποιεί τα κλασσικά μοντέλα 

παλινδρόμησης από τα χωρικά. Με την έννοια αυτή και μέσα από την αντιμετώπιση 

των δύο βασικών ζητημάτων κατά τον υπολογισμό του πίνακα συνδεσιμότητας, που 

αναφέρθηκαν παραπάνω, ο πίνακας αυτός θα μπορούσε να θεωρηθεί ως η ποσοτικο‐

ποίηση της θέσης κάθε παρατήρησης. 

7.3.2.1 ΠΟΣΟΤΙΚΟΠΟΙΗΣΗ ΤΗΣ ΘΕΣΗΣ 

Είναι δυνατό να φανταστεί κανείς πολλούς τρόπους για να ορίσει τη γειτονιά ενός πο‐

λυγώνου‐χωρικής μονάδας. Για παράδειγμα θα μπορούσε κανείς να δεχθεί ότι η γειτο‐

νιά ενός πολυγώνου αποτελείται από όλα τα πολύγωνα, που εμπίπτουν έστω και κατά 

ένα μέρος τους σε ένα κύκλο με κέντρο το κέντρο βάρους του πολυγώνου και με ακτίνα 

μια συγκεκριμένη απόσταση. 

Ωστόσο, συνήθως για να προσδιοριστεί και να υπολογιστεί ένας πίνακας συνδεσιμότη‐

τας C ή W είναι δυνατό να χρησιμοποιηθούν τύποι γειτνίασης (rook, bishop, queen), 

που  προέρχονται  από  τις  κινήσεις  των  αντίστοιχων  πιονιών  στο  σκάκι,  δηλαδή  του 

«πύργου», του «αξιωματικού» και της «βασίλισσας» αντίστοιχα. 

Σε μια πιο γενικευμένη μορφή η γειτονιά του πολυγώνου θα μπορούσε να περιλαμβά‐

νει όχι μόνο τα πολύγωνα, που είναι αμέσως όμορα με το υπό εξέταση πολύγωνο, αλλά 

και  τα πολύγωνα που είναι όμορα με τα πρώτα κοκ. Δημιουργούνται έτσι διάφορες 

τάξεις γειτνίασης και προκύπτουν πίνακες συνδεσιμότητας αντίστοιχης τάξης. 

Όπως φαίνεται και στο Διάγραμμα 7.2: Τύποι γειτνίασης με βάση τον τύπο γειτνίασης 

του «πύργου» (rook), ως γειτονιά ενός πολυγώνου θεωρείται το σύνολο των πολυγώ‐

νων τα οποία μοιράζονται μια πλευρά με το υπό εξέταση πολύγωνο. Στην περίπτωση 

του τύπου γειτνίασης του «αξιωματικού» (bishop) ως γειτονιά του πολυγώνου θεωρεί‐

ται το σύνολο, που αποτελείται από τα πολύγωνα, που μοιράζονται έστω και μια κο‐

ρυφή με το εν λόγω πολύγωνο. Τέλος, στην πληρέστερη εκδοχή, του τύπου γειτνίασης 

της «βασίλισσας» (queen), ως γειτονιά του πολυγώνου μπορεί να θεωρηθεί η ένωση 

των δύο παραπάνω συνόλων. 

     

     

     

     

     

     

     

     

     

Πύργου  Αξιωματικού  Βασίλισσας 

Διάγραμμα 7.2: Τύποι γειτνίασης (πηγή: ιδία επεξεργασία) 
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Όταν ο δείκτης i αναφέρεται σε γεωγραφική περιοχή, θεωρείται [Cliff & Ord, ] ότι είναι 

προτιμότερο το wij να εξαρτάται από μεγέθη, όπως η ευκλείδεια απόσταση d(i,j) και σε 

αστικές περιοχές το ποσοστό fi(j) του κοινού ορίου μεταξύ i και j, η ένταση ci,j της επι‐

κοινωνίας μεταξύ i και j [από Spatial Statistics and Modeling 2010]. 

7.3.3 ΧΩΡΙΚΗ ΑΥΤΟΣΥΣΧΕΤΙΣΗ 

Όπως υποδηλώνει και το όνομα της έννοιας, «αυτοσυσχέτιση» είναι η συσχέτιση μιας 

μεταβλητής με τον εαυτό της. Έτσι εάν F(s) είναι ένα χαρακτηριστικό F, το οποίο παρα‐

τηρείται στο χώρο, στη θέση s=[x,y], τότε ο όρος χωρική αυτοσυσχέτιση αναφέρεται 

στη συσχέτιση μεταξύ των F(si)και F(sj). Είναι η συσχέτιση του ίδιου χαρακτηριστικού 

με τον εαυτό του, σε δύο διαφορετικές θέσεις. Όταν η χωρική αυτοσυσχέτιση απουσιά‐

ζει τότε η απόσταση, που χωρίζει δύο σημεία ή θέσεις στο χώρο, δεν έχει καμία επί‐

πτωση στη σχέση μεταξύ των τιμών μιας χωρικής μεταβλητής, που παρατηρούνται στις 

θέσεις αυτές [Schabenberger, O., Gotway, C.,2005]. 

Ως λογική συνέχεια των παραπάνω προκύπτει, ότι συνέπεια της ύπαρξης αυτοσυσχέτι‐

σης είναι οι τιμές μιας χωρικής μεταβλητής να εμφανίζονται περισσότερο συγκεντρω‐

μένες παρά διάσπαρτες. Όταν υφίσταται θετική αυτοσυσχέτιση, τότε οι όμοιες τιμές 

τείνουν να συγκεντρώνονται, ενώ όταν παρουσιάζεται αρνητική τότε οι ανόμοιες τιμές 

εμφανίζονται συγκεντρωμένες. 

     

     

     

     

     

     

     

     

     

         

         

         

         

         

         

         

         

         

         

          

         

         

         

         

Πύργου Αξιωματικού Βασίλισσας 

Διάγραμμα 7.3: Γειτνιάσεις 1ης και 2ης τάξης (πηγή: ιδία επεξεργασία) 
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Για να διαπιστωθεί η ύπαρξη χωρικής αυτοσυσχέτισης, η κυριότερη μέθοδος είναι να 

ελεγχθεί η υπόθεση (H1), ότι οι παρατηρήσεις είναι αυτοσυσχετισμένες στο χώρο ένα‐

ντι  της  μηδενικής  υπόθεσης  (H0),  ότι  δηλαδή  δεν  υπάρχει  χωρική  αυτοσυσχέτιση 

[Haining, R., 1993]29. 

7.3.3.1 ΣΤΑΤΙΣΤΙΚΟΙ ΈΛΕΓΧΟΙ ΤΗΣ ΧΩΡΙΚΗΣ ΑΥΤΟΣΥΣΧΕΤΙΣΗΣ 

Ο συντελεστής συσχέτισης του Pearson  (Pearson product moment correlation coeffi‐

cient), αποδίδειτημέσησυσχέτισημεταξύδύομεταβλητώνκαιυπολογίζεταιαπότησχέση: 

ρ
cov x, y
σ σ

∑

∑ ∑
 

όπου cov(x,y) είναι η συνδιακύμανση30τωνxκαιy και yσxσ  
το γινόμενο των αντίστοιχων 

τυπικών αποκλίσεων31και i=1, 2, …, n,το πλήθος των μετρήσεων και x, y,οι αντίστοιχες 
μέσες τιμές [Ψωινός, Δ. Π., 1992]. 

Εάν τώρα αυτή η σχέση εφαρμοστεί σε μία μόνο μεταβλητή και οι μετρήσεις αφορούν 

σε ζεύγη αυτόνομων παρατηρήσεών της, τότε ο παρονομαστής του όρου της συνδια‐

κύμανσης αποτελεί το πλήθος αυτών των ζευγών. Οπότε χρησιμοποιώντας τα στοιχεία 

του πίνακα C (§7.3.2) για τις γειτνιάζουσες (ή μη) μετρήσεις, παίρνουμε τον τροποποι‐

ημένο συντελεστή συσχέτισης, ο οποίος αποτελεί τον δείκτη χωρικής αυτοσυσχέτισης 

Moran I (Moran Coefficient ή MC): 

Ι
∑ ∑ c

∑ ∑

∑ ∑

n
∑ ∑ c

∑ ∑ c x x x x
∑ x x

 

όπου cij, είναι τα στοιχεία του πίνακα συνδεσιμότητας C. 

Ο  δείκτης Moran  I  είναι  ένα  μέτρο  συνδιακύμανσης  της  χωρικής  αυτοσυσχέτισης 

[Griffith, D., Layne, L., 1999]. Όπως  και στην περίπτωση  του συντελεστή συσχέτισης 

Pearson, έτσι και σ’ αυτή του δείκτη Moran I, όσο η τιμή του πλησιάζει το 1, τόσο οι 

όμοιες τιμές τείνουν να ομαδοποιούνται χωρικά, δηλ. να συγκεντρώνονται σε συγκε‐

κριμένες περιοχές (θετική χωρική αυτοσυσχέτιση). Όταν η τιμή του δείκτη Moran I πλη‐

                                                       
29 Ο έλεγχος αυτός δεν είναι δυνατό να υποκαταστήσει ελέγχους περί ανεξαρτησίας των τιμών. 
30 Συνδιακύμανση ή συμμεταβλητότητα είναι cov x, y E xy E x E y  (Ψωινός, Δ. Π., 1992, σελ. 
137‐138). 
31  Αν  μ  είναι  η  μέση  τιμή  ενός  δείγματος  nτιμών  xi,  με  i=  1,2,…,  n,  η  τυπική  απόκλιση  είναι σ
∑

(Ψωινός, Δ. Π., 1992, σελ. 51) 
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σιάζει το ‐1, τότε οι ανόμοιες τιμές τείνουν να ομαδοποιούνται χωρικά (αρνητική χω‐

ρική αυτοσυσχέτιση). Τέλος, όταν η τιμή του δείκτη I πλησιάζει το   (το οποίο ασυ‐

μπτωτικά τείνει στο 0, για μεγάλες τιμές του n), τότε οι τιμές της μεταβλητής τείνουν 

να κατανέμονται τυχαία στο χώρο32. 

Ο δείκτης MoranΙ είναι ο πιο ισχυρός στατιστικός έλεγχος της χωρικής αυτοσυσχέτισης. 

Συμπλήρωμά του αποτελεί ο λόγος Geary (Geary ratio, c), ο οποίος μπορεί να εκφρα‐

στεί ως συνάρτηση του δείκτη I: 

c
n 1

∑ ∑ c

∑ x x ∑ c
∑ x x

n 1
n

I 

Ο λόγος Geary c έχει περισσότερο σχέση με το διάγραμμα ημιδιακύμανσης της γεωστα‐

τιστικής [Schabenberger, O., Gotway, C., 2005, Griffith, D., Layne, L., 1999, Haining, R., 

1993]. 

7.3.4 Η ΣΧΕΤΙΚΗ ΣΗΜΑΣΙΑ ΤΩΝ ΚΥΡΙΩΝ ΥΠΟΘΕΣΕΩΝ 

Οι κύριες υποθέσεις κατά σειρά σημασίας είναι: (α) σταθερή διακύμανση, (β) μη μηδε‐

νική  χωρική  αυτοσυσχέτιση  και  (γ)  δεδομένα  που  ακολουθούν  κανονική  κατανομή 

[Griffith, D., Layne, L., 1999, §2.1]. 

7.3.4.1 ΚΑΝΟΝΙΚΟΤΗΤΑ ΤΩΝ ΔΕΔΟΜΕΝΩΝ 

Αν x είναι μια τυχαία μεταβλητή, τότε θεωρούμε ότι ακολουθεί κανονική κατανομή με 

μέση τιμή μ και τυπική απόκλιση σ (ή x ~ N(μ, σ)), όταν η πιθανότητα να λάβει μια τιμή 

στο διάστημα [α,β]  ισούται με το εμβαδόν της περιοχής που ορίζεται από τον άξονα 

των x μεταξύ των σημείων α και β και την κανονική καμπύλη, η οποία προσδιορίζεται 

από τη σχέση [Ψωινός, Δ. Π., 1992, σελ. 168]: 

y f x
1

√σ2π
e  

 

 

                                                       
32 Αντίθετα, όμως, με ό,τι συμβαίνει με τους άλλους (συμβατικούς) συντελεστές συσχέτισης, οι τιμές του 
δείκτη Iδεν περιορίζονται στο διάστημα [‐1,1], αλλά από το διάστημα που ορίζεται από τις ακραίες ιδιο‐
τιμές του πίνακα C (Griffith, D., Layne, L., 1999, σελ. 12). 
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Στην §8.1.1 γίνεται ο καθορισμός των μεταβλητών, που θα χρησιμοποιηθούν για τη δό‐

μηση του μοντέλου στην περιοχή του νότιου λεκανοπεδίου. Η μεταβλητή, που εκφράζει 

τη χωροθέτηση των κεντρικών λειτουργιών είναι η CEN, με μέση τιμή 5,04 και τυπική 

απόκλιση 23,17. Το Διάγραμμα 7.4 είναι ενδεικτικό μιας κανονικής καμπύλης με την 

ίδια μέση τιμή και τυπική απόκλιση. 

7.3.5 ΠΑΛΙΝΔΡΟΜΗΣΗ ΚΑΙ ΧΩΡΙΚΗ ΠΑΛΙΝΔΡΟΜΗΣΗ 

Με την παλινδρόμηση προσπαθούμε να εκφράσουμε τη διαφοροποίηση της τιμής μιας 

παρατήρησης από μια άλλη, βασιζόμενοι στις τιμές άλλων παρατηρήσεων. Σε όρους 

στατιστικής, με την παλινδρόμηση προσπαθούμε να μετρήσουμε τη διακύμανση μιας 

εξαρτημένης μεταβλητής με βάση ένα σύνολο εξαρτημένων μεταβλητών. 

7.3.5.1 ΧΩΡΙΚΗ ΠΑΛΙΝΔΡΟΜΗΣΗ 

Η μέτρηση και η δοκιμή (test) για χωρική αυτοσυσχέτιση, είναι δυνατό να αποκαλύψει 

χωρικές μορφές, αλλά δεν αρκεί για την μοντελοποίηση μιας χωρικής διαδικασίας. Για 

τη μοντελοποίηση χρειάζεται χωρική αυτοπαλινδρόμηση (spatial autoregression). H κε‐

ντρική ιδέα αυτών των μοντέλων έγκειται στην εφαρμογή μιας χωρικής διαφοροποίη‐

σης (με τον πίνακα συνδεσιμότητας C ή W) ή στην εξαρτημένη μεταβλητή ή ταυτόχρονα 

στην εξαρτημένη και στις ανεξάρτητες μεταβλητές ή στον όρο του σφάλματος της πα‐

λινδρόμησης. Η χωρική διαφοροποίηση τίθεται κατ’ αναλογία με τη χρονική υστέρηση 

των μοντέλων χρονοσειρών33. 

                                                       
33Μια βασική παράμετρος στα μοντέλα πρόβλεψης χρονοσειρών είναι η χρησιμοποίηση της εξαρτημέ‐
νης μεταβλητής ως ανεξάρτητης, αφού υποβληθεί σε χρονική υστέρηση. Υποτίθεται δηλαδή, ότι η τιμή 
της yt+1  σε επόμενο χρόνο t+1, εξαρτάται και από την τιμή yt σε χρόνο t. 

Διάγραμμα 7.4: Προσέγγιση της κανονικής καμπύλης μιας τυχαίας μεταβλητής με μέση τιμή και 
τυπική απόκλιση ίσα με τα αντίστοιχα της μεταβλητής CEN (πηγή: ιδία επεξεργασία) 
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Η γενική διατύπωση των μοντέλων χωρικής αυτοπαλινδρόμησης, ανεξάρτητα από το 

μέρος του μοντέλου όπου παρουσιάζεται η χωρική αυτοσυσχέτιση, είναι η εξής: 

uxβyWy  1ρ , 

εuWu  2λ , 

ε ~ N(0, σ2Ιn), 

όπου y είναι ένα διάνυσμα εξαρτημένων μεταβλητών, x ένας πίνακας διαστάσεων n×k 

ανεξάρτητων μεταβλητών, W1 και W2 είναι δεδομένοι πίνακες γειτνίασης, χωρικών βα‐

ρών ή αλληλεπίδρασης και  n είναι το πλήθος των παρατηρήσεων[LeSage, J., 1999]. 

Τα πιο δημοφιλή μοντέλα χωρικής αυτοπαλινδρόμησης είναι τα εξής [Li, B., 1996 και 

Griffith,D., 1999]: 

 το  μοντέλο  ταυτόχρονης  αυτοπαλινδρόμησης  (simultaneous  autoregressive 

model) το οποίο με δεδομένο ένα n×1 διάνυσμα y των παρατηρήσεων της ε‐

ξαρτημένης μεταβλητής και ένα n×n σταθμισμένο κατά γραμμή πίνακα συνδε‐

σιμότητας W, έχει τη μορφή:  εxβWΙWyy  )ρ(ρ , όπου ρ είναι η παρά‐

μετρος, που εκφράζει τη χωρική αυτοσυσχέτιση (ή συντελεστής χωρικής αυτο‐

παλινδρόμησης, δηλ. οι παρατηρήσεις της εξαρτημένης μεταβλητής είναι αυ‐

τοσυσχετισμένες κατά ένα μέγεθος ρ), x είναι ο n×k πίνακας των παρατηρή‐

σεων των ανεξάρτητων μεταβλητών, β είναι το k×1 διάνυσμα των παραμέτρων 

της παλινδρόμησης, που αντανακλούν την επίδραση των ανεξάρτητων μετα‐

βλητών στη διακύμανση της εξαρτημένης μεταβλητής [Le Sage, J., 1999] και ε 

το n×1 διάνυσμα των σφαλμάτων, τα οποία ακολουθούν πολυμεταβλητή κα‐

νονική κατανομή (0, σ2Ι) [ε ~ N(0, σ2Ι)], 

 το μοντέλο της δεσμευμένης αυτοπαλινδρόμησης (conditional autoregressive 

model) του τύπου y=βx+ε, με ε=λWε+u όπου ε είναι ένα διάνυσμα χωρικά αυ‐

τοσυσχετισμένων σφαλμάτων και u ένα διάνυσμα, που υπακούει στην υπό‐

θεση των ανεξαρτήτων και ομοιόμορφα κατανεμημένων σφαλμάτων [Griffith, 

D., Layne, L., 1999, κεφ. 3], 

 το μοντέλο αυτοπαλινδρομικής απόκρισης  (autoregressive  response model), 

το οποίο μπορεί να ονομαστεί και μικτό παλινδρομικό/αυτοπαλινδρομικό μο‐

ντέλο, επειδή συνδυάζει το κλασσικό μοντέλο πολλαπλής παλινδρόμησης με 

την εξαρτημένη μεταβλητή σε χωρική διαφοροποίηση, στο μέρος των ανεξάρ‐

τητων  μεταβλητών.  Το  μοντέλο  αυτό  έχει  τη  μορφή εxβW)y(Ι  ρ ή

εxβWyy  ρ [Griffith, D., Layne, L., 1999, LeSage, J., 1999]. 

Τα μοντέλα τύπου δεσμευμένης αυτοπαλινδρόμησης προσαρμόζονται καλύτερα σε πε‐

ριπτώσεις  δεδομένων,  όπου  η  χωρική  αυτοσυσχέτιση  παρατηρείται  στη  δομή  των 
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σφαλμάτων του μοντέλου, ενώ η γεωγραφική εξάρτησή της σε τοπικό επίπεδο είναι 

ασθενής34. Ομοίως και τα μοντέλα τύπου ταυτόχρονης αυτοπαλινδρόμησης προσαρ‐

μόζονται καλύτερα σε περιπτώσεις δεδομένων, των οποίων τα σφάλματα παρουσιά‐

ζουν χωρική αυτοσυσχέτιση, με έντονη όμως γεωγραφική εξάρτηση της αυτοσυσχέτι‐

σης σε τοπικό επίπεδο. Παράδειγμα τέτοιου τύπου δεδομένων θα μπορούσαν να είναι 

τα ψηφιακά μοντέλα εδάφους. 

Σε περιπτώσεις που η χωρική αυτοσυσχέτιση εκφράζεται κυρίως μέσω της εξαρτημένης 

μεταβλητής, ο τρίτος τύπος μοντέλων αυτοπαλινδρομικής απόκρισης, προσαρμόζεται 

καλύτερα. Τέτοιες περιπτώσεις αποτελούν το σύνολο, σχεδόν, των κοινωνικοοικονομι‐

κών χαρακτηριστικών των χωρικών μονάδων [Griffith, D.,Layne, L., 1999]. 

Πρέπει να σημειωθεί ότι σπάνια η στατιστική ανάλυση θα υποδείξει την ανάγκη χρησι‐

μοποίησης ενός τύπου μοντέλου αντί για κάποιο άλλο. Στην πράξη η επιλογή σε ουσια‐

στικές θεωρητικές ή εννοιολογικές υποθέσεις είναι αυτή που καθορίζει την εφαρμογή 

του ενός ή του άλλου τύπου παλινδρομικών μοντέλων [Griffith, D.,Layne, L., 1999]. 

7.3.5.2 ΔΙΑΔΙΚΑΣΙΑ ΔΟΜΗΣΗΣ ΜΟΝΤΕΛΟΥ ΧΩΡΙΚΗΣ ΑΥΤΟΠΑΛΙΝΔΡΟΜΗΣΗΣ 

Μια ενδεικτική διαδικασία για τη διεξαγωγή κατάλληλης στατιστικής ανάλυσης, η ο‐

ποία  οδηγεί  στη  δόμηση  ενός  μοντέλου  χωρικής  αυτοπαλινδρόμησης,  για ακριβή  ή 

προσεγγιστικά  auto‐Gaussian  δεδομένα,  είναι  η  παρακάτω  [Griffith,  D.  Layne,  L., 

1999]35. 

 Κατασκευή: α) διαγράμματος πλαισίου‐απολήξεων (box plot) για την αναγνώ‐

ριση αχωρικών ασυνήθιστων τιμών (outliers)36 και έλεγχο συμμετρίας, β) ιστο‐

γράμματος για την αναζήτηση καμπανοειδούς μορφής, γ) ποσοτικού διαγράμ‐

ματος (quantile plot) για έλεγχο κανονικότητας. 

                                                       
34Τέτοιου τύπου δεδομένα αποτελούν τα σφάλματα των δορυφορικών εικόνων (π.χ. η διασπορά της α‐
νακλώμενης ακτινοβολίας). 
35 Τι είναι οι ακριβείς ή προσεγγιστικές (either exact or approximate) auto‐normal/Gaussian μελέτες (συ‐
ντελεστής αυτοσυσχέτισης ρ, autocorrelation parameter ρ). 
36 Ασυνήθιστες τιμές ή outliers είναι παρατηρήσεις των οποίων οι τιμές είναι πολύ απομακρυσμένες από 
την πλειοψηφία των υπολοίπων παρατηρήσεων. Πρακτικά βρίσκονται πάνω από 1,5 φορά μακρύτερα 
από το εύρος του κοντινότερου τεταρτημορίου. 
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 α)  Υπολογισμός  του  δείκτη  κανονικότητας  Shapiro‐Wilks  (S‐W),  β)  υπολογι‐

σμός των δεικτών ομοιογένειας της διακύμανσης Bartlett και Levene37, γ) υπο‐

λογισμός λόγου ακραίων τιμών  min

max

y

y

. 

 Αν ο λόγος 

3
y

y

min

max 
, τότε ελέγχεται αν εκθετικός ή λογαριθμικός μετασχημα‐

τισμός βελτιώνει εμφανώς το δείκτη S‐W, όπως και τους δείκτες για την ομοιο‐

γένεια της διακύμανσης Bartlett και Levene. Αν με κάποιον από τους δύο με‐

τασχηματισμούς επιτυγχάνεται βελτίωση των δεικτών, τότε ως δεδομένα χρη‐

σιμοποιούνται τα αποτελέσματα του μετασχηματισμού αυτού38, διαφορετικά 

χρησιμοποιούνται τα πρωτογενή δεδομένα. 

 Κατασκευή διαγράμματος σημείων του δείκτη Moran (Moran coefficient, MC) 

και υπολογισμός των τιμών των δεικτών MC και GR  (Geary ratio). Ελέγχεται 

ξανά  η  ύπαρξη  ενδείξεων  για  χωρικές  και/ή  αχωρικές  ασυνήθιστες  τιμές 

(outliers). 

 Υπολογίζονται τα κατάλοιπα (residuals) των Τακτικών Ελαχίστων Τετραγώνων 

(Ordinary  Least  Squares,  OLS),  ενσωματώνοντας  μεταβλητές‐δείκτες  για  τη 

διαφοροποίηση τάξεων ασυνήθιστων τιμών. 

 Χρησιμοποιώντας τα κατάλοιπα OLS, κατασκευάζεται διάγραμμα σημείων του 

δείκτη MC και υπολογίζονται οι τιμές των δεικτών MC και GR. Ελέγχεται ξανά 

η ύπαρξη ενδείξεων για χωρικές και/ή αχωρικές ασυνήθιστες τιμές. 

 Αν διαπιστώνεται σημαντική χωρική αυτοσυσχέτιση των καταλοίπων που ανα‐

λύθηκαν στο βήμα #vi, τότε επιλέγεται καθορισμός μοντέλου αυτοπαλινδρό‐

μησης και εκτιμώνται οι αντίστοιχες παράμετροι. 

 Τέλος, ερμηνεύεται η τιμή του ψευδο‐R2, καθώς επίσης και όλων των αποτε‐

λεσμάτων της χωρικά προσαρμοσμένης στατιστικής ανάλυσης, καθώς και των 

μετασχηματισμών των δεδομένων, που απαιτήθηκαν. 

Εάν τα πρωτογενή δεδομένα είναι ποσοστά ή πληθυσμοί, τότε τα αποτελέσματα της 

auto‐Gaussian  προσέγγισης  πρέπει  να  συγκριθούν  με  αποτελέσματα  λογιστικής 

                                                       
37 Εάν ενδιαφερόμαστε κυρίως για την ομοιογένεια της διακύμανσης, το κριτήριο που πρέπει να χρησι‐

μοποιηθεί είναι ο λόγος της μέσης τιμής προς την τυπική απόκλιση. Αν  4
s

x
  τότε ελέγχεται αν εκθετι‐

κός ή λογαριθμικός μετασχηματισμός βελτιώνει εμφανώς τους δείκτες για την ομοιογένεια της διακύ‐
μανσης Bartlettκαι Levene. 
38 Αν διαπιστώνονται προβλήματα σύγκλισης, τότε αποτυπώνεται η επίδραση των ασυνήθιστων τιμών 
(outliers), με σκοπό να διαπιστωθεί εάν ευθύνονται αυτές.  
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(logistic) και Poisson διαδικασίας. Προκειμένου να αποφευχθούν οι πολυπλοκότητες 

των μοντέλων auto‐logisticκαι auto‐Poisson, με ταυτόχρονη έμμεση εφαρμογή τέτοιων 

μοντέλων, τα βήματα της παραπάνω διαδικασίας διαφοροποιούνται ως εξής: 

 Ολοκληρώνονται τα βήματα της auto‐Gaussian προσέγγισης (όποτε είναι δυ‐

νατό), αντικαθιστώντας το βήμα #iii της διερεύνησης κατάλληλου μετασχημα‐

τισμού  με  κατάλληλα  σταθμισμένο  λογαριθμημένο  λόγο  πιθανοτήτων  (log‐

odds ratio)39 για τη λογιστική παλινδρόμηση και με το λογάριθμο για την πα‐

λινδρόμηση Poisson. 

 Υπολογίζονται τα ιδιοδιανύσματα της παρακάτω έκφρασης πινάκων ή εάν το 

μέγεθος  του  δείγματος  είναι  αρκετά  μεγάλο  απλώς  του  πίνακα  C 40 .

    



 



 

 T1TT1T XΧXΧΙCXΧXΧΙ . 

 Αναθεωρείται η προσεγγιστική auto‐Gaussianθεώρηση (με τη μέθοδο OLS), ώ‐

στε  να  συμπεριληφθούν  σημαντικές  μεταβλητές,  όπως  προκύπτουν  από  το 

βήμα #i,  καθώς  επίσης  και  τα  ορθογωνικά  και  μη  συσχετισμένα  ιδιοδιανύ‐

σματα, τα οποία σχετίζονται με εμφανή χωρική αυτοσυσχέτιση, όπως προέκυ‐

ψαν στο βήμα #ii, προκειμένου να αφαιρεθεί η χωρική αυτοσυσχέτιση από τα 

κατάλοιπα της παλινδρόμησης. 

 Τέλος, τα αποτελέσματα του βήματος #iii χρησιμοποιούνται ως εισροή σε μια 

λογιστική ή Poisson παλινδρόμηση. 

7.3.6 ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΤΩΝ ΠΑΡΑΜΕΤΡΩΝ ΤΗΣ ΑΥΤΟΠΑΛΙΝΔΡΟΜΗΣΗΣ 

Για την εκτίμηση των παραμέτρων ενός μοντέλου χωρικής αυτοπαλινδρόμησης χρησι‐

μοποιείται συνήθως η μέθοδος των τακτικών ελαχίστων τετραγώνων (Ordinary Least 

Squares,  OLS) 41  και  η  μέθοδος  της  μεγίστης  πιθανοφάνειας  (Maximum  Likelihood, 

ML)42. Έχει δειχθεί [Anselin, L., 1988] ότι η εκτίμηση του συντελεστή της χωρικής αυτο‐

παλινδρόμησης ρ με τη μέθοδο των ελαχίστων τετραγώνων παράγει μεροληπτικούς και 

                                                       

39 Λογαριθμημένος λόγος πιθανοτήτων ή log‐odds ratio:  )

π-1

π

π1

π

log()θlog(

2

2

1

1


  

40Ο πίνακας C είναι ο πίνακας συνδεσιμότητας (connectivity matrix), ο οποίος μπορεί να πάρει και μορφή 
του πίνακα W γεωγραφικών/χωρικών βαρών (geographical/spatial weights matrix) (βλ. και §7.3.2. 
41 Η εκτίμηση με τη μέθοδο των τακτικών ελαχίστων τετραγώνων (OLS) βασίζεται στην ελαχιστοποίηση 
του αθροίσματος των τετραγώνων των διαφορών μεταξύ των παρατηρούμενων τιμών και των εκτιμού‐
μενων τιμών, που προκύπτουν από το μοντέλο. 
42 Η εκτίμηση με τη μέθοδο της μεγίστης πιθανοφάνειας βασίζεται στην εύρεση των τιμών των παραμέ‐
τρων, που μεγιστοποιούν την πιθανότητα οι εκτιμούμενες τιμές να προκύποτυν από τις τιμές των παρα‐
μέτρων. 
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ασυνεπείς εκτιμητές. Επομένως, προτιμάται η μέθοδος της μεγιστοποίησης της συνάρ‐

τησης πιθανοφάνειας για την εκτίμησή του. 

7.3.6.1 ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΠΑΡΑΜΕΤΡΩΝ ΜΟΝΤΕΛΟΥ ΑΥΤΟΠΑΛΙΝΔΡΟΜΙΚΗΣ ΑΠΟΚΡΙΣΗΣ 

Έστω το απλό μοντέλο χωρικής αυτοπαλινδρόμησης πρώτης τάξης, της μορφής: 

εWyy  ρ ,  

ε ~ N(0, σ2Ιn), 

Για την εκτίμηση του συντελεστή χωρικής αυτοπαλινδρόμησης ρ, αρκεί να ευρεθεί η 

τιμή του ρ, για την οποία μεγιστοποιείται η παρακάτω συνάρτηση πιθανοφάνειας: 

      WyyWyy
n WI ρ'ρ1/2σ
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2
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Για να απλοποιηθεί η παραπάνω συνάρτηση, μπορούμε να εξαλείψουμε την διακύ‐

μανση σ2 των σφαλμάτων του μοντέλου και στη συνέχεια να πάρουμε το λογάριθμο. 

Έτσι αντικαθιστούμε 










  WyyWyy ρ'ρ

n

1
σ 2 και παίρνοντας το λογάριθμο προ‐

κύπτει η λογαριθμική συνάρτηση πιθανοφάνειας, οπότε το πρόβλημα περιορίζεται 

στην εύρεση της τιμής του ρ, έστω  ρ~ , για την η οποία μεγιστοποιείται η συνάρτηση:
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Στη συνέχεια αντικαθιστώντας την εκτίμηση  ρ~  του συντελεστή χωρικής αυτοπαλινδρό‐

μησης ρ στην  










  WyyWyy ρ~'ρ~

n

1
σ~ 2 ,  προκύπτει η  εκτίμηση  2σ~  της διακύμαν‐

σης των σφαλμάτων του μοντέλου. 

Στην περίπτωση του μοντέλου αυτοπαλινδρομικής απόκρισης, το μοντέλο χωρικής αυ‐

τοπαλινδρόμησης πρώτης τάξης επεκτείνεται ώστε να συμπεριλάβει ένα πίνακα x ανε‐

ξάρτητων/επεξηγηματικών μεταβλητών n×k. Το μοντέλο, όπως έχουμε δει (βλ. §7.3.5) 

έχει τη μορφή: 

εxβWyy  ρ  

ε ~ N(0, σ2Ιn). 
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Για την εκτίμηση των παραμέτρων του μοντέλου ακολουθείται η παρακάτω διαδικασία 

[LeSage, J., 1999 σελ. 64]: 

 διεξαγωγή παλινδρόμησης με τη μέθοδο των τακτικών ελαχίστων τετραγώνων 

για το μοντέλο  00 εxβy  , 

 διεξαγωγή παλινδρόμησης με τη μέθοδο των τακτικών ελαχίστων τετραγώνων 

για το μοντέλο  LL εxβWy  , 

 υπολογισμός των καταλοίπων παλινδρόμησης 
00 β̂xye 

και  LL β̂xWye  , 

 με δεδομένα τα κατάλοιπα  0e και  Le  εύρεση  του ρ που μεγιστοποιεί  τη συ‐

νάρτηση πιθανοφάνειας 
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 με δεδομένο το ρ̂ , που μεγιστοποιεί την L, υπολογισμός του 

L0
ˆρ̂ˆˆ βββ   και του  
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7.3.6.2 ΕΚΤΙΜΗΣΗ ΤΩΝ ΠΑΡΑΜΕΤΡΩΝ ΣΕ ΠΕΡΙΠΤΩΣΕΙΣ ΜΕΓΑΛΟΥ ΌΓΚΟΥ ΔΕΔΟΜΕΝΩΝ 

Σημαντικό μέρος της πλέον πρόσφατης έως και τρέχουσας επιστημονικής αρθρογρα‐

φίας (για παράδειγμα Smirnof, O., Anselin, L., «Fast Maximum Likelihood Estimation of 

very large spatial autoregressive models a characteristic polynomial approach» Compu‐

tational Statistics & Data Analysis, 35, 2001, 301‐319 και 59. Griffith, D., «Faster Maxi‐

mum Likelihood Estimation of very large spatial autoregressive models: an extension of 

the  Smirnov‐Anselin  result»,  Journal  of  Statistical  Computation  and  Simulation,  74, 

2004, 855‐866), στο πεδίο της χωρικής στατιστικής, αφιερώνεται σε μεθόδους εκτίμη‐

σης των παραμέτρων των αυτοπαλινδρομικών μοντέλων, σε περιπτώσεις, που επιχει‐

ρείται τα μοντέλα αυτά να προσαρμοστούν σε μεγάλο όγκο δεδομένων43. Τέτοια θεω‐

ρούμε ότι είναι και η προκείμενη περίπτωση, όπου το πλήθος των οικοδομικών τετρα‐

γώνων του Μ.Σ.Α. υπερβαίνει το 4,6×104. Αυτό σημαίνει ότι ένας πίνακας συνδεσιμό‐

τητας ή γεωγραφικών βαρών αυτής της περιοχής είναι διαστάσεων (4,6×104)×(4,6×104), 

δηλαδή πίνακας με 2,116×109 στοιχεία. 

Στις περιπτώσεις αυτές το πρόβλημα εστιάζεται στον υπολογισμό των ιδιοτιμών44 του 

πίνακα  συνδεσιμότητας  ή  γεωγραφικών  βαρών  (C  ή W),  καθώς  και  της  ορίζουσας 

                                                       
43 Ως μεγάλος όγκος δεδομένων μπορεί να θεωρηθεί μια χωρική βάση δεδομένων με πάνω από 104 χω‐
ρικές μονάδες (Smirnov, O. Anselin, L., 2001). 
44Ιδιοτιμή ενός πίνακα C είναι η τιμή του λ που ικανοποιεί τη σχέση C=I‐λω, όπου I ο μοναδιαίος πίνακας 
και ω καλείται ιδιοδιάνυσμα του C (Τσάγκας, Γρ., 1991). 
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WIn ρ . Αφενός, οι ιδιοτιμές του πίνακα C ή W  χρησιμεύουν στο να καθοριστεί το 

διάστημα αναζήτησης του ρ, που μεγιστοποιεί τη συνάρτηση πιθανοφάνειας L, δεδο‐

μένου ότι η τιμή του ρ που μεγιστοποιεί την L βρίσκεται στο διάστημα 
maxmin λ

1
ρ

λ

1


, όπου λmin και λmaxείναι η ελάχιστη και η μέγιστη ιδιοτιμή του πίνακα C ή W [Anselin, 

L., Florax, R., 1994]. Αφετέρου, η ορίζουσα  WIn ρ  αποτελεί στοιχείο υπολογισμού 

της L. 
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8 ΠΡΟΣΑΡΜΟΓΗ ΜΟΝΤΕΛΟΥ ΧΩΡΙΚΗΣ ΑΥΤΟΠΑΛΙΝΔΡΟΜΗΣΗΣ ΣΤΑ ΔΕΔΟ‐

ΜΕΝΑ ΤΗΣ ΜΕΛΕΤΗΣ ΠΕΡΙΠΤΩΣΗΣ 

Στο παρόν μέρος της διατριβής θα επιχειρήσουμε να προσαρμόσουμε ένα μικτό παλιν‐

δρομικό / αυτοπαλινδρομικό μοντέλο στα διαθέσιμα δεδομένα. Εκτιμούμε, ότι το μο‐

ντέλο, που θα προσαρμόσουμε θα είναι τύπου αυτοπαλινδρομικής απόκρισης, επειδή 

τα μοντέλα αυτού του τύπου αποδίδουν αποτελεσματικότερα τη χωρική αυτοσυσχέ‐

τιση, που παρατηρείται στις τιμές της εξαρτημένης μεταβλητής. Γενικότερα τα μοντέλα 

αυτοπαλινδρομικής απόκρισης προσαρμόζονται καλύτερα σε δεδομένα που αφορούν 

σε κοινωνικοοικονομικά χαρακτηριστικά των χωρικών μονάδων [Griffith, D. Layne, L., 

1999 κεφ. 3]. Στη συνέχεια, αφού υπολογιστεί ο δείκτης Moran (Moran Coefficient, MC 

ή  I), ώστε να διαπιστωθεί η χωρική αυτοσυσχέτιση της εξαρτημένης μεταβλητής, θα 

τεκμηριωθεί αυτή η εκτίμηση. 

Εάν  μετά  τον  υπολογισμό  του  δείκτη  αυτοσυσχέτισης  της  εξαρτημένης  μεταβλητής 

προκύψει, ότι δεν υπάρχει σημαντική αυτοσυσχέτιση στις τιμές της, τότε θα διερευνη‐

θεί ένα μοντέλο «κλασσικής» πολλαπλής παλινδρόμησης, με εκτιμήτριες τακτικών ελα‐

χίστων τετραγώνων (OLS). Στη συνέχεια θα αναζητηθεί αυτοσυσχέτιση στα κατάλοιπα 

της παλινδρόμησης και αν αυτή διαπιστωθεί, τότε θα επιχειρήσουμε την προσαρμογή 

ενός μοντέλου δεσμευμένης αυτοπαλινδρόμησης (βλ. §7.3.5). Εκτός από το δείκτη Mo‐

ran I, κριτήριο για την επιλογή του κατάλληλου μοντέλου αποτελεί η τιμή και η στατι‐

στική σημασία και του πολλαπλασιαστή Lagrange (Lagrange multiplier), των καταλοί‐

πων της παλινδρόμησης [Anselin, L., 2005]. Στο Διάγραμμα 8.1 αποτυπώνεται παρα‐

στατικά αυτή η διαδικασία. 

Σε μια περιοχή, όπως είναι το Μ.Σ.Α., στην οποία παρατηρούνται όσες ιδιαιτερότητες 

και πολυπλοκότητες είναι δυνατό να παρατηρηθούν στη χωροθέτηση λειτουργιών, θα 

ήταν εξαιρετικά πολύπλοκο να αναζητηθούν αιτιώδεις σχέσεις στο επίπεδο αναφοράς 

του συνόλου. Έτσι, θα επιχειρήσουμε να εμβαθύνουμε την ανάλυση σε ένα επίπεδο 

κάτω από το Μ.Σ.Α., επιλέγοντας την περιοχή του νότιου λεκανοπεδίου, όπως αυτή ο‐

ρίζεται από  τις περιοχές εξυπηρέτησης  των υπερτοπικών κέντρων Νέας Σμύρνης, Η‐

λιούπολης, Ελληνικού και Γλυφάδας. 

Εκτός από τη χωρική, μια άλλη ενδιαφέρουσα διαφοροποίηση θα ήταν να διερευνηθεί 

ένα μοντέλο με βάση τις μεταβλητές, που προκύπτουν από στοιχεία που βρίσκονται 

ανά πάσα στιγμή στη διάθεσή μας και δεν αποτελούν προϊόν της σπάνιας και δύσκολο 

να επαναληφθεί απογραφής, για τις ανάγκες του μετρό της Αθήνας. 
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8.1.1 ΚΑΘΟΡΙΣΜΟΣ ΤΩΝ ΜΕΤΑΒΛΗΤΩΝ 

Όπως αναφέρθηκε και στην αρχή αυτού του κεφαλαίου, αυτό το μέρος της δια‐τριβής 

στηρίζεται στην αξιοποίηση της γεωγραφικής βάσης δεδομένων, που δημιουργήθηκε 

με την απογραφή της απασχόλησης στον τόπο εργασίας, από την Αττικό Μετρό. Πριν 

Προσαρμογή 
μοντέλου OLS 

Στατιστικοί έλεγχοι: 
LM‐error 
LM‐lag 

Στατι‐
στικά ση‐
μαντικοί;
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Τέλος. 
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Τέλος. 
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Διάγραμμα 8.1: Διαδικασία επιλογής του κατάλληλου μοντέλου παλινδρόμησης 
(πηγή: ιδία επεξεργασία) 
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από την παρουσίαση της προσαρμογής του μοντέλου χωρικής αυτοπαλινδρόμησης, θε‐

ωρούμε χρήσιμη μια περιγραφή των διαθέσιμων δεδομένων, που θα χρησιμοποιηθούν 

για την προσαρμογή αυτή. 

8.1.1.1 Η ΦΥΣΗ ΤΩΝ ΔΕΔΟΜΕΝΩΝ 

Κατά το σχεδιασμό ενός συστήματος καταγραφής των χρήσεων γης, συνήθως εμφανί‐

ζονται διάφορα προβλήματα. Το πιο συνηθισμένο πρόβλημα συνίσταται στο δίλημμα 

της επιλογής ανάμεσα σε πολλές κατηγορίες χρήσεων από τη μια πλευρά, έτσι ώστε να 

καταγραφεί η μέγιστη δυνατή λεπτομέρεια και σε λίγες κατηγορίες από την άλλη, έτσι 

ώστε το σύστημα καταγραφής να είναι εύκολα διαχειρίσιμο και ερμηνεύσιμο. 

Αυτός ο τύπος προβλήματος συναντάται σε πολλούς τομείς κατηγοριοποίησης, αλλά 

στις χρήσεις γης συναρτάται με μια σειρά άλλα προβλήματα. Χαρακτηριστικές περι‐

πτώσεις είναι το πρόβλημα της κλίμακας και της έμφασης. Άλλες κατηγορίες χρήσεων 

γης θα πρέπει να επιλεγούν για να απεικονιστούν σε χάρτες κλίμακας 1:5000 και άλλες 

για να απεικονιστούν σε χάρτες 1:100000. Επίσης, ο σχεδιασμός κατηγοριών χρήσεων 

γης για το σύνολο μιας χώρας θα πρέπει να περιλαμβάνει κατηγορίες διαφορετικές και 

ενδεχομένως μια μόνο κατηγορία για την αστική περιοχή, σε σχέση με τον αντίστοιχο 

σχεδιασμό ενός συστήματος καταγραφής των χρήσεων μιας αστικής περιοχής, ο οποίος 

θα πρέπει να περιλαμβάνει κατηγορίες χρήσεων αρκετά αναλυτικές. Εννοείται ότι η 

έμφαση θα δοθεί σε διαφορετικές κατηγορίες χρήσεων κάθε φορά. Επομένως, δεν υ‐

πάρχει μια ιδανική κατηγοριοποίηση των χρήσεων γης, αλλά διαφορετικές κατηγοριο‐

ποιήσεις απευθύνονται σε διαφορετικούς σκοπούς [Mather, A.S., 1986, σελ. 99]. 

Ο Πίνακας 8.1 βασίζεται στον Πίνακα 6.2 και περιέχει αναλυτικά την αντιστοίχιση των 

δραστηριοτήτων σε συγκεκριμένες κατηγορίες, οι οποίες τελικά χρησιμοποιήθηκαν για 

την απογραφή στο χώρο εργασίας, που διενεργήθηκε από την Α.Μ.. 

Επειδή η εν λόγω βάση δεδομένων έχει ως χωρική μονάδα αναφοράς  το πολύγωνο 

χρήσης γης45, χρειάστηκε να αθροιστεί το πλήθος των εργαζομένων σε κάθε απογρα‐

φικό τομέα δραστηριοτήτων και σε κάθε ο. τ.. 

 

 

 

 

                                                       
45 Ως πολύγωνο χρήσης γης μπορεί να  οριστεί το τμήμα του οικοδομικού τετραγώνου (ο.τ.) με συγκεκρι‐
μένη ενιαία χρήση γης κατά την εκτίμηση του απογραφέα και σύμφωνα με τις οδηγίες της απογραφής. 
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Τομέας δραστηριοτήτων ‐ Περιγραφή  Κωδικός απο‐

γραφής Α. Μ. 

Πρωτογενής Τομέας 

Γεωργία, κτηνοτροφία, θήρα, και συναφείς βοηθητικές δραστηριότητες. Δασοκομία, υλοτομία και συναφείς δραστηριότη‐

τες. Αλιεία, εκμετάλλευση ιχθυοτροφείων, και μονάδων παραγωγής γόνου, βοηθητικές δραστηριότητες συναφείς με την 

αλιεία. 

10 

Ορυχεία 

Εξόρυξη άνθρακα και λιγνίτη, εξόρυξη τύρφης. Άντληση αργού πετρελαίου και φυσικού αερίου, συναφείς βοηθητικές δρα‐

στηριότητες εκτός από μελέτες. Μεταλλεία. Λοιπά ορυχεία και λατομεία. 

11 

Βιοτεχνία, Βιομηχανία 

Βιομηχανία τροφίμων και ποτών. Παραγωγή προϊόντων καπνού. Παραγωγή κλωστοϋφαντουργικών υλών. Κατασκευή ειδών 

ένδυσης. Κατεργασία και βαφή γουναρικών. Κατεργασία και δέψη δέρματος. Κατασκευή ειδών ταξιδιού, τσαντών, ειδών 

σελοποιίας, ειδών σαγματοποιίας και υποδημάτων. Βιομηχανία ξύλου και κατασκευή προϊόντων από ξύλο και φελό εκτός 

από έπιπλα. Κατασκευή ειδών καλαθοποιίας και σπαρτοπλεκτικής. Κατασκευή χαρτοπολτού, χαρτιού και προϊόντων από 

χαρτί. Εκδόσεις, εκτυπώσεις και αναπαραγωγή προεγγεγραμμένων μέσων εγγραφής ήχου και εικόνας και μέσων πληροφο‐

ρικής. Παραγωγή οπτάνθρακα (κωκ), προϊόντων διύλισης πετρελαίου και πυρηνικών καυσίμων. Παραγωγή χημικών ουσιών 

και προϊόντων. Κατασκευή προϊόντων από ελαστικό (καουτσούκ) και πλαστικές ύλες. Κατασκευή άλλων προϊόντων από μη 

μεταλλικά υλικά. Παραγωγή βασικών μετάλλων. Κατασκευή μεταλλικών προϊόντων με εξαίρεση τα μηχανήματα και τα είδη 

εξοπλισμού μ.α.κ. Κατασκευή μηχανών γραφείου και Η/Υ. Κατασκευή ηλεκτρικών μηχανών και συσκευών μ.α.κ. Κατασκευή 

εξοπλισμού και συσκευών ραδιοφωνίας, τηλεόρασης και επικοινωνιών. Κατασκευή ιατρικών οργάνων, οργάνων ακριβείας 

και οπτικών οργάνων. Κατασκευή ρολογιών κάθε είδους. Κατασκευή αυτοκινήτων οχημάτων. Κατασκευή ρυμουλκούμενων 

και ημιρυμουλκούμενων οχημάτων. Κατασκευή λοιπού εξοπλισμού μεταφορών. Κατασκευή επίπλων. Λοιπές βιομηχανίες. 

Ανακύκλωση. 

20 

Ηλεκτρισμός, Φωταέριο κλπ 

Παροχή ηλεκτρικού ρεύματος, φυσικού αερίου, ατμού και ζεστού νερού. Παροχή τηλεπικοινωνιών. Συλλογή καθαρισμός 

και διανομή νερού. 

21 

Κατασκευές  22 

Χονδρικό εμπόριο 

Χονδρικό εμπόριο και εμπόριο με προμήθεια, εκτός από το εμπόριο αυτοκινήτων οχημάτων και μοτοσυκλετών. 

23 

Λιανικό εμπόριο 

Εμπόριο, συντήρηση και επισκευή αυτοκινήτων οχημάτων και μοτοσυκλετών. Λιανική πώληση καυσίμων για οχήματα. Λια‐

νικό εμπόριο εκτός από το εμπόριο αυτοκινήτων οχημάτων και μοτοσυκλετών. Επισκευή ειδών ατομικής και οικιακής χρή‐

σης. 

30 

Ξενοδοχεία 

Κατασκηνώσεις, κάμπινγκ, ξενώνες, καταφύγια, οικοτροφεία, γενικά παροχή καταλύματος. 

31 

Εστιατόρια 

Ζαχαροπλαστεία, μπαρ, καφενεία, catering, fastfood, delivery. 

32 

Μεταφορές 

Χερσαίες, υδάτινες, αεροπορικές 

33 

Αποθήκες  34 

Ταχυδρομεία και τηλεπικοινωνίες 

Δημόσια, ιδιωτικά 

35 
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Τράπεζες, ασφάλειες 

Ενδιάμεσοι χρηματοπιστωτικοί οργανισμοί, ασφαλιστικά και συνταξιοδοτικά ταμεία, εκτός από την υποχρεωτική κοινωνική 

ασφάλιση. Δραστηριότητες συναφείς με ενδιάμεσους χρηματοπιστωτικούς οργανισμούς 

36 

Άλλες υπηρεσίες ιδιωτικού τομέα 

Διαχείριση ακίνητης περιουσίας. Ενοικίαση μηχανημάτων και εξοπλισμού χωρίς χειριστή, ενοικίαση ειδών ατομικής και οι‐

κιακής χρήσης. Πληροφορική και συναφείς δραστηριότητες. Έρευνα και ανάπτυξη. Άλλες επιχειρηματικές δραστηριότητες. 

Βοηθητικές και συναφείς προς τις μεταφορές δραστηριότητες ταξιδιωτικών πρακτορείων. 

37 

Άλλες υπηρεσίες δημόσιου τομέα 

Δημόσια διοίκηση και άμυνα, υποχρεωτική κοινωνική ασφάλιση. Υγεία και κοινωνική μέριμνα. Διάθεση λυμάτων και απορ‐

ριμμάτων, υγιεινή και παρόμοιες δραστηριότητες. Δραστηριότητες οργανώσεων μ.α.κ. Ψυχαγωγικές, πολιτιστικές και αθλη‐

τικές δραστηριότητες. Άλλες δραστηριότητες παροχής υπηρεσιών. 

38 

Πρωτοβάθμια εκπαίδευση  381 

Δευτεροβάθμια εκπαίδευση  382 

Τριτοβάθμια εκπαίδευση  383 

Λοιπή εκπαίδευση 

Μουσική και καλλιτεχνική εκπαίδευση, σχολές οδηγών, φροντιστήρια κάθε είδους, αίθουσες σεμιναρίων, κολέγια, Ι.Ε.Κ. κλπ 

384 

Πίνακας 8.1: Κωδικοποίηση δραστηριοτήτων για την απογραφή των θέσεων εργασίας από την 
Α.Μ (πηγή: Αττικό Μετρό Α.Ε.) 

8.1.1.2 ΜΕΤΑΒΛΗΤΕΣ ΧΡΗΣΕΩΝ 

Με βάση την αναλυτική καταγραφή των δραστηριοτήτων, που φαίνεται στον Πίνακα 

6.2 επιλέχθηκε να θεωρηθούν ότι αποτελούν κεντρικές λειτουργίες και άρα εξαρτημένη 

μεταβλητή του μοντέλου οι δραστηριότητες, που απογράφηκαν ως «λιανικό εμπόριο», 

«τράπεζες, ασφάλειες», «ταχυδρομεία και τηλεπικοινωνίες» «άλλες υπηρεσίες ιδιωτι‐

κού τομέα» και «λοιπή εκπαίδευση» (μεταβλητή CEN). 

Από τις μεταβλητές των χρήσεων γης, που φαίνονται στον παρακάτω Πίνακα 8.2 θα 

χρησιμοποιηθούν στην προσαρμογή του μοντέλου μόνο αυτές που εμφανίζονται με έ‐

ντονα γράμματα (δηλ.  IND, WWT, και PUR). Οι υπόλοιπες μεταβλητές επιλέχθηκε να 

μην συμπεριληφθούν στο μοντέλο, δεδομένου ότι δεν εμφάνιζαν μετρήσεις σε πάνω 

από 1,5% του πλήθους των οικοδομικών τετραγώνων. Σημειώνεται, ακόμα ότι το χον‐

δρικό εμπόριο και οι αποθήκες ενοποιούνται σε μια μεταβλητή (WWT). 

Για να προκύψουν οι τιμές των «μεταβλητών χρήσεων» σε κάθε ο. τ., έχουν αθροιστεί  

οι τιμές των ο. τ., που αποτελούν τη γειτονιά του ο. τ. με γειτνίαση τύπου «βασίλισ‐

σας»46. Αυτό έγινε για να δοθεί έμφαση στη γειτνίαση των δραστηριοτήτων. 

 

 

                                                       
46Queen neighborhood, βλ. και §7.3.2 
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  Μεταβλητή  Τομέας δραστηριοτήτων  Κωδ. απογ. Α. Μ. 
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CEN 

Λιανικό εμπόριο  30 

Ταχυδρομεία και τηλεπικοινωνίες  35 

Τράπεζες, ασφάλειες   36 

Άλλες υπηρεσίες ιδιωτικού τομέα  37 

Λοιπή εκπαίδευση  384 

Α
νε
ξά
ρ
τη
τε
ς 
μ
ετ
α
β
λη

τέ
ς 

AGM 
Πρωτογενής Τομέας  10 

Ορυχεία  11 

IND  Βιοτεχνία, βιομηχανία  20 

ELE  Ηλεκτρισμός, φωταέριο κλπ  21 

CON  Κατασκευές  22 

WWT 
Χονδρικό εμπόριο  23 

Αποθήκες  34 

HOT  Ξενοδοχεία  31 

RES  Εστιατόρια  32 

TRA  Μεταφορές  33 

PUR  Άλλες υπηρεσίες δημόσιου τομέα  38 

ED1  Πρωτοβάθμια εκπαίδευση  381 

ED2  Δευτεροβάθμια εκπαίδευση  382 

ED3  Τριτοβάθμια εκπαίδευση  383 

Ψ
ευ

δ
ο
μ
ε‐

τα
β
λη

τέ
ς  POP  Εκτίμηση πληθυσμού 1996 

MSD  Απόσταση από το κύριο οδικό δίκτυο 

ATR  Ελκυστικότητα για κεντρικές λειτουργίες 

Πίνακας 8.2: Μεταβλητές που θα χρησιμοποιηθούν για την προσαρμογή του μοντέλου και α‐
ντιστοίχησή τους με την απογραφή εργασίας της Α. Μ.. (πηγή: Αττικό Μετρό Α.Ε.) 

8.1.1.3 ΛΑΝΘΑΝΟΥΣΕΣ ΜΕΤΑΒΛΗΤΕΣ 

Εκτός από τις μεταβλητές των χρήσεων θα χρησιμοποιηθούν στο μοντέλο και μεταβλη‐

τές, που αφορούν στον πληθυσμό, στην ελκυστικότητα του ο. τ. για κεντρικές λειτουρ‐

γίες και στην απόσταση από το κύριο οδικό δίκτυο. Οι δύο τελευταίες μπορούν να ονο‐

μαστούν και ψευδομεταβλητές (proxy) ή λανθάνουσες μεταβλητές, δεδομένου ότι δεν 

αποτελούν πρωτογενείς παρατηρήσεις, αλλά παράγονται από τη διατύπωση συγκεκρι‐

μένων σχέσεων, μεταξύ άλλων παρατηρήσεων. 
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Μια λανθάνουσα μεταβλητή σε ένα παλινδρομικό μοντέλο αποδίδει τη σημασία «άλ‐

λων χώρων». Η θεωρητική βάση της χρήσης τέτοιων μεταβλητών φτάνει μέχρι την αρ‐

χική διατύπωση της χωρικής αλληλεπίδρασης από τον Isard το 1960. Στην περίπτωση 

εκείνη η αναμενόμενη αλληλεπίδραση ενός κόμβου ήταν συνάρτηση της «μάζας» του 

κόμβου47  με  μια  φθίνουσα  συνάρτηση  της  απόστασης  από  τον  κόμβο  [Anselin,  L., 

2002]. 

Η μεταβλητή του πληθυσμού έχει ήδη προκύψει στην §6.2.4.2 με μια μέθοδο εκτίμη‐

σης, που βασίζεται στον μέσο ετήσιο ρυθμό μεταβολής (Μ.Ε.Ρ.Μ.) του πληθυσμού του 

δήμου, στον οποίο ανήκει το ο. τ.. Η απόσταση από το κύριο οδικό δίκτυο αναφέρεται 

στην ευκλείδεια απόσταση του κεντροειδούς του πολυγώνου που αποτελεί το κάθε ο. 

τ., από τον πλησιέστερο άξονα του κύριου οδικού δικτύου48. 

Όσον αφορά στην μεταβλητή «ATR», με αυτήν επιχειρείται να ποσοτικοποιηθεί η ελ‐

κυστικότητα του κάθε ο. τ. για τη χωροθέτηση κεντρικών λειτουργιών. Ο Batty [Batty, 

M.,  1976] 49  αναφέρει  ότι  για  την  ποσοτικοποίηση  της  ελκυστικότητας  της  θέσης 

(locational attraction problem), η χρήση του πληθυσμού και της απασχόλησης σε υπη‐

ρεσίες είναι βολική, επειδή άλλα μεγέθη, τα οποία θα μπορούσαν να περιγράψουν την 

ελκυστικότητα της θέσης είναι δύσκολο να οριστούν και να μετρηθούν. Άλλοι ερευνη‐

τές για να δημιουργήσουν μια μεταβλητή, η οποία αποδίδει την «ελκτική δύναμη» των 

εμπορικών κέντρων, σε μοντέλα χωρικής αλληλεπίδρασης (spatial interaction models), 

χρησιμοποίησαν μετρήσεις για το πλήθος των καταστημάτων, το πλήθος των εργαζο‐

μένων  στο  εμπόριο,  το  εμβαδόν  των  καταστημάτων  και  το  μέγεθος  των  πωλήσεων 

[Cordey‐Hayes, M., Wilson, A. G., 1970]. 

Εμείς θα εξαρτήσουμε την ποσοτικοποίηση της ελκυστικότητας της θέσης του ο. τ. από: 

 το είδος της θεσμοθετημένης χρήσης50 στο οικοδομικό τετράγωνο, 

 τη σχετική θέση του ο. τ. ως προς το κέντρο της αντίστοιχης περιοχής εξυπηρέ‐

τησης, 

 

 

                                                       
47Ως «μάζα» μπορούσε να θεωρηθεί το εισόδημα, το μέγεθος του πληθυσμού κλπ. 
48Το κύριο οδικό δίκτυο είναι  το  ίδιο, που χρησιμοποιήθηκε και στην §6.2.4  για  τον υπολογισμό των 
περιοχών εξυπηρέτησης των υπερτοπικών κέντρων του Μ.Σ.Α. και αποτελείται από τις πρωτεύουσες ο‐
δικές αρτηρίες του λεκανοπεδίου. 
49Ο Batty αναφέρεται στο locational attraction problem στα πλαίσια του σχολιασμού της μεθόδου, που 
ακολουθήθηκε για τη δημιουργία των ζωνών, που ήταν απαραίτητες για ένα μοντέλο χωρικής αλληλεπί‐
δρασης στο Lancashire της Αγγλίας. 
50 Αναφερόμαστε στις χρήσεις, που έχουν θεσμοθετηθεί με τα ισχύοντα Γ.Π.Σ., με βάση τις γενικές και 
ειδικές κατηγορίες χρήσεων του από 23.02/06.03/1987 π.δ. (Φ.Ε.Κ.166Δ΄). 
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Η σχέση που χρησιμοποιούμε είναι η εξής: 

ATR
d

 

όπου Εοτ, το εμβαδό του ο. τ., ΕΧ, το εμβαδόν της συγκεκριμένης χρήσης στο σύνολο της 

περιοχής εξυπηρέτησης, ΕΚΛ, το συνολικό εμβαδόν των κεντρικών λειτουργιών στο σύ‐

νολο της περιοχής εξυπηρέτησης, ΕΠΕΚ, το εμβαδό της περιοχής εξυπηρέτησης, dοτcen, η 

απόσταση του οικοδομικού τετραγώνου από το κέντρο της περιοχής εξυπηρέτησης και 

κ, είναι μια παράμετρος, που παίρνει τιμές ανάλογα με το είδος της θεσμοθετημένης 

χρήσης του ο. τ., σύμφωνα με τον Πίνακα 8.3. Η τιμή της παραμέτρου κ είναι μεν κατη‐

γορική, αντιστοιχεί όμως σε κατηγορίες που προέκυψαν από ταξινόμηση των πραγμα‐

τικών αποστάσεων των ο. τ. με την αντίστοιχη θεσμοθετημένη χρήση από το κέντρο της 

περιοχής εξυπηρέτησης. 

Η απόσταση του ο.  τ. από το κέντρο της περιοχής εξυπηρέτησης στην οποία ανήκει, 

υπολογίστηκε, αφού προηγουμένως δημιουργήθηκε ένας χάρτης ισαπεχουσών καμπυ‐

λών ανά 100 μέτρα, από  το κάθε υπερτοπικό κέντρο. Ως «απόσταση»  θεωρήθηκε η 

διανυόμενη επί του οδικού δικτύου, για τη μετάβαση από το υπερτοπικό κέντρο στο 

κεντροειδές του ο. τ.. 

κ 
Χ 

(θεσμοθετημένη με Γ.Π.Σ. χρήση γης) 
log2κ 

1  Μητροπολιτικό κέντρο  0 

2  Κέντρο δημοτικού διαμερίσματος  1 

3  Κέντρο δήμου  1,58 

4  Τοπικό κέντρο συνοικίας  2 

5  Τοπικό κέντρο γειτονιάς  2,32 

6  Γενική κατοικία  2,58 

Πίνακας 8.3: Ιεράρχηση θεσμοθετημένων με Γ.Π.Σ. χρήσεων στις οποίες επιτρέπεται να χωρο‐
θετούνται κεντρικές λειτουργίες (πηγή: ιδία επεξεργασία) 

Η απόσταση από το κέντρο της περιοχής εξυπηρέτησης θεωρείται ότι επηρεάζει αντί‐

στροφα την ελκυστικότητα του ο. τ., γι’ αυτό και βρίσκεται στον παρονομαστή της σχέ‐

σης. Επιλέχθηκε να υψώνεται σε λογαριθμική με βάση το δύο (log2κ) δύναμη, αφενός 

γιατί η απλή δύναμη (d, d2, …, d6) θα δημιουργούσε εκρηκτικά αυξανόμενες διαφορές 

και αφετέρου ο λογάριθμος με βάση το δέκα, σε μια κλίμακα από 1 έως 6, δεν θα τόνιζε 

σημαντικά τη διαφοροποίηση. 

Είναι φανερό ότι η παραπάνω σχέση βασίζεται στη θεσμοθετημένη  χρήση γης του ο. 

τ. και στην απόσταση από το κέντρο της περιοχής εξυπηρέτησης, όπου ανήκει το ο. τ.. 
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Θεωρούμε, ότι αποδίδει ένα αντικειμενικό μέτρο της ελκυστικότητας του ο. τ. για τη 

χωροθέτηση δραστηριοτήτων, που αποτελούν κεντρικές λειτουργίες. 

8.1.2 ΈΛΕΓΧΟΣ ΚΑΝΟΝΙΚΟΤΗΤΑΣ ΤΩΝ ΔΕΔΟΜΕΝΩΝ ΚΑΙ ΤΩΝ ΑΚΡΑΙΩΝ ΤΙΜΩΝ 

Εφαρμόζοντας  την παραπάνω σχέση στα πρωτογενή δεδομένα  της  μεταβλητής CEN 

(δηλαδή για x=CEN) παίρνουμε την καμπύλη του Διάγραμμα 8.2. Προκειμένου η μετα‐

βλητή CEN να προσεγγίσει όσο γίνεται περισσότερο την “καμπανοειδή” μορφή της κα‐

νονικής κατανομής, θα πρέπει να υποστεί στη συνέχεια, κατάλληλο μετασχηματισμό. 

Σημειώνεται, ακόμα ότι ταυτόχρονα οι τιμές περιορίζονται στο διάστημα x 3σ, ώστε 

να αποκλειστούν οι ακραίες τιμές. 

Διάγραμμα 8.2: Προσέγγιση της κανονικής καμπύλης των πρωτογενών δεδομένων της μετα‐
βλητής CEN (πηγή: ιδία επεξεργασία) 

8.1.3 ΜΕΤΑΣΧΗΜΑΤΙΣΜΟΣ ΤΩΝ ΜΕΤΑΒΛΗΤΩΝ 

Ο μετασχηματισμός των μεταβλητών παρουσιάζεται στα παρακάτω Διαγράμματα 8.3 

και 8.4. Με μια απλή σύγκριση των στοιχείων του Πίνακας 8.6 με αυτά του Πίνακας 8.4 

γίνεται σαφής η βελτίωση της προσαρμογής  του μοντέλου μετά  το μετασχηματισμό 

των τιμών των μεταβλητών. Όλοι οι δείκτες προσαρμογής του μοντέλου φαίνονται 

σημαντικά βελτιωμένοι. Ενδεικτικά αναφέρουμε το R2, το οποίο με το μετασχηματι‐

σμό από 0.211 γίνεται 0.316. 
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Διάγραμμα 8.3: Προσέγγιση της κανονικής καμπύλης της μετασχηματισμένης με φυσικό λογά‐
ριθμο μεταβλητής CEN (πηγή: ιδία επεξεργασία) 

 

Διάγραμμα 8.4: Προσέγγιση της κανονικής καμπύλης της μετασχηματισμένης με μετασχηματι‐
σμό τετραγωνικής ρίζας της μεταβλητής CEN (πηγή: ιδία επεξεργασία) 
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Περίληψη στατιστικών εξ. μεταβλητής Έλεγχοι προσαρμογής μοντέλου 

Πλήθος παρατηρήσεων  7900  R2  0.211 

Πλήθος μεταβλητών  8  F‐test  125.83 

Βαθμοί ελευθερίας  7899  Πιθανοτ. F‐test  0 

Μέση τιμή  5.034  Log‐likelihood  ‐23001.7 

Τυπική απόκλιση  23.169  Κριτήριο Akaike  46027.3 

Πίνακας 8.4: : Περιληπτικά στοιχεία από την προσαρμογή με τη μέθοδο των τακτικών ελάχι‐
στων τετραγώνων (OLS) με τις μεταβλητές μη μετασχηματισμένες (πηγή: ιδία επεξεργασία) 

8.1.4 ΔΕΙΚΤΕΣ ΧΩΡΙΚΗΣ ΑΥΤΟΣΥΣΧΕΤΙΣΗΣ 

Η τιμή του δείκτη Moran  Ι για τη μεταβλητή των κεντρικών λειτουργιών (CEN) για το 

σύνολο του Μ.Σ.Α. είναι 0.462, όπως φαίνεται και στο Διάγραμμα 8.5. Μια τέτοιας τά‐

ξης τιμή του δείκτη MoranΙ φανερώνει σημαντική αυτοσυσχέτιση στις τιμές της μετα‐

βλητής, που διερευνάται. Διαπιστώνεται δηλαδή, ότι τα οικοδομικά τετράγωνα με πα‐

ρόμοιο πλήθος εργαζομένων σε κεντρικές λειτουργίες τείνουν να γειτνιάζουν. 

 

Διάγραμμα 8.5: Scatter plot δεικτών Moran I της μεταβλητής CEN για το σύνολο του Μ.Σ.Α (α‐
ριστερά) και το νότιο Μ.Σ.Α. (δεξιά) (πηγή: ιδία επεξεργασία) 

Εάν περιοριστούμε στην περιοχή του νότιου λεκανοπεδίου και υπολογίσουμε ξανά το 

δείκτη Moran I, βλέπουμε ότι η αντίστοιχη τιμή του είναι της τάξης του 0.024. Φαίνεται, 

δηλαδή, ότι τα οικοδομικά τετράγωνα με κοντινές τιμές πλήθους εργαζομένων στις κε‐

ντρικές λειτουργίες τείνουν να κατανέμονται τυχαία στο χώρο.  
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Μια πρώτη εκτίμηση για το που οφείλεται η διαφορά στην τιμή του δείκτη Moran  I, 

αφορά  στο  ρόλο  των  θεσμοθετημένων  χρήσεων  και  ειδικότερα  της «γενικής  κατοι‐

κίας», στη χωροθέτηση δραστηριοτήτων κεντρικού χαρακτήρα. Μπορούμε να υποθέ‐

σουμε, δηλαδή ότι όταν εξετάζουμε το σύνολο του Μ.Σ.Α., οι συνέπειες της γενικής κα‐

τοικίας τείνουν να διαχέονται τόσο ώστε να επιτρέπουν την ανάδειξη περιοχών με κε‐

ντρικά χαρακτηριστικά. Αντίθετα, όταν εξετάζουμε μια περιοχή, όπως το νότιο λεκανο‐

πέδιο, όπου κυριαρχεί η θεσμοθετημένη χρήση γενικής κατοικίας, είναι αναμενόμενο 

να περιμένουμε μια πιο διάσπαρτη χωροθέτηση κεντρικών λειτουργιών, χωρίς αυτό να 

σημαίνει ότι δεν είναι δυνατή η ανάδειξη των κεντρικών λειτουργιών. 

8.1.5 Η ΠΕΡΙΟΧΗ ΤΟΥ ΝΟΤΙΟΥ ΛΕΚΑΝΟΠΕΔΙΟΥ 

Η περιοχή του νότιου λεκανοπεδίου αποτελείται από τις τέσσερεις νοτιότερες περιο‐

χές εξυπηρέτησης των υπερτοπικών κέντρων της Νέας Σμύρνης, της Ηλιούπολης, του 

Ελληνικού και της Γλυφάδας, όπως προέκυψαν στην §6.2.4, λαμβάνοντας υπ’ όψη το 

σύνολο του οδικού δικτύου και χωρίς τον περιορισμό του δυνάμενου να εξυπηρετη‐

θεί πληθυσμού. 

Η περιοχή αυτή εμφανίζεται με τα πιο έντονα χρώματα στο Χάρτης 8.1 και αποτελείται 

από 7900 περίπου οικοδομικά τετράγωνα. Η εν λόγω περιοχή οριοθετείται από φυσικά 

εμπόδια, όπως είναι ο Υμηττός και η θάλασσα, καθώς και ανθρωπογενή εμπόδια, όπως 

είναι το δίκτυο των λεωφόρων Συγγρού, Καλλιρρόης, Λαγουμιτζή, Χαμοστέρνας. Έτσι 

το νότιο λεκανοπέδιο μπορεί να θεωρηθεί, ως ένα «αυτόνομο» τμήμα του λεκανοπε‐

δίου της Αττικής, που χαρακτηρίζεται από ένα μέγεθος ικανό για την εξαγωγή συμπε‐

ρασμάτων. 

Η περιοχή αυτή εμπίπτει στα διοικητικά όρια των εξής 13 δήμων: Αθηναίων, Βύρωνα, 

Δάφνης, Υμηττού, Ηλιούπολης, Αργυρούπολης, Παλαιού Φαλήρου, Αγίου Δημητρίου, 

Αλίμου, Ελληνικού Γλυφάδας, Βούλας, Βουλιαγμένης. Είναι προφανές όμως, ότι για την 

οριοθέτηση της περιοχής αυτής, δεν έχουν ληφθεί υπ’ όψη αυτά τα διοικητικά όρια. 
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Χάρτης 8.1: Η περιοχή μελέτης περίπτωσης του νότιου λεκανοπεδίου (πηγή: ιδία επεξεργασία) 
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8.1.6 ΔΙΕΡΕΥΝΗΣΗ ΤΟΥ ΜΟΝΤΕΛΟΥ ΣΤΟ ΝΟΤΙΟ ΛΕΚΑΝΟΠΕΔΙΟ 

Όπως περιγράφεται και στο μεθοδολογικό Διάγραμμα 8.1, διεξάγουμε51 αρχικά παλιν‐

δρόμηση με τη μέθοδο των τακτικών ελάχιστων τετραγώνων (OLS), προκειμένου να 

εκτιμηθούν οι πολλαπλασιαστές Lagrange, τόσο για τη χωρικά διαφοροποιημένη εξαρ‐

τημένη μεταβλητή (LM‐ lag), όσο και για τα κατάλοιπα της εξίσωσης της παλινδρόμησης 

(LM‐ error). Παρατηρούμε, ότι και οι δύο τιμές των LM είναι στατιστικά σημαντικές, 

οπότε προχωράμε στη σύγκριση των αυστηρών (robust) αντίστοιχων τιμών.  

Περίληψη στατιστικών εξ. μεταβλητής Έλεγχοι προσαρμογής μοντέλου 

Πλήθος παρατηρήσεων  7900  R2  0.316 

Πλήθος μεταβλητών  8  F‐test  341.22 

Βαθμοί ελευθερίας  7899  Πιθαν. F‐test  0 

Μέση τιμή  0.666  Log‐likelihood  ‐6639.02 

Τυπική απόκλιση  1.055  Κριτήριο Akaike  13294 

Διαγνωστικά χωρικής εξάρτησης 

Δείκτης  Τιμή  Πιθανότητα 

Δείκτης Moran I (error)  0.029  0.0000002 

Lagrange multiplier (lag)  8.487  0.0035763 

Robust LΜ (lag)  8.432  0.0036878 

Lagrange multiplier (error) 26.942  0.0000002 

Robust LΜ (error)  26.886  0.0000002 

Πίνακας 8.5: Περιληπτικά στοιχεία από την προσαρμογή με τη μέθοδο των τακτικών ελάχι‐
στων τετραγώνων (OLS) με τις μετασχηματισμένες μεταβλητές (πηγή: ιδία επεξεργασία) 

                                                       
51 Για την παλινδρόμηση χρησιμοποιούμε το λογισμικό GeoDaTM. 
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Συμπεραίνουμε, ότι θα πρέπει να προχωρήσουμε σε διεξαγωγή δεσμευμένης αυτοπα‐

λινδρόμησης, δεδομένου ότι η αυστηρή τιμή LMτων καταλοίπων είναι στατιστικά πε‐

ρισσότερο σημαντική από την αντίστοιχη της χωρικά διαφοροποιημένης εξαρτημένης 

μεταβλητής. 

Από τα στοιχεία του Πίνακας 8.6, διαπιστώνουμε ακόμα καλύτερη προσαρμογή του 

μοντέλου στα δεδομένα. Η συνάρτηση της παλινδρόμησης, όπως προκύπτει από την 

προσαρμογή είναι: 

c λ  

όπου, c η σταθερά με c=0.766, x ο πίνακας των ανεξάρτητων μεταβλητών:  

 

β το διάνυσμα των αντίστοιχων συντελεστών των ανεξάρτητων μεταβλητών: 

0.415
0.628
0.652
0.188
0.119
0.089
0.156

 

και λ=0.178. 

Αν υπάρχουν χωρικά συσχετισμένες μεταβλητές, οι οποίες δεν συμμετέχουν στο μο‐

ντέλο,  η  χωρική  τους  συσχέτιση  εμφανίζεται  ως  αυτοσυσχέτιση  των  καταλοίπων 

[Hainning, R., 2004, σελ. 312]. 
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Περίληψη στατιστικών εξ. μεταβλητής Έλεγχοι προσαρμογής μοντέλου 

Πλήθος παρατηρήσεων  7900  R2  0.321 

Πλήθος μεταβλητών  8  Log‐likelihood  ‐6625.65 

Βαθμοί ελευθερίας  7899  Κριτήριο Akaike  13267.3 

Μέση τιμή  0.666     

Τυπική απόκλιση  1.055     

Διαγνωστικά χωρικής εξάρτησης 

Δείκτης  Τιμή  Πιθανότητα 

Likelihood Ratio Test  26.741  0. 0000002 

Πίνακας 8.6: Περιληπτικά στοιχεία από την προσαρμογή με τη μέθοδο της μεγιστοποίησης της 
πιθανοφάνειας (MLE) με τις μετασχηματισμένες μεταβλητές (πηγή: ιδία επεξεργασία) 
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9 ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ 

9.1 Η ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΚΗ ΔΙΑΙΡΕΣΗ ΤΟΥ ΛΕΚΑΝΟΠΕΔΙΟΥ 

Σε συνέχεια των όσων εκθέσαμε στην ενότητα 6, παρουσιάζουμε συμπερασματικά εδώ 

τα σχετικά με την διαμόρφωση των περιοχών εξυπηρέτησης των κέντρων και το πως 

μεταβάλλονται οι περιοχές εξυπηρέτησης των κέντρων ανάλογα με τις παραδοχές. 

Όπως φαίνεται και από τους αντίστοιχους χάρτες (6.4, 6.5 και 6.6), όταν οι περιορισμοί 

που τίθενται αφορούν μόνο στις διαδρομές πρόσβασης (χωρίς περιορισμό μετακίνη‐

σης, Χάρτης 6.4 – διάγραμμα Voronoi, μετακίνηση επί του συνόλου του οδικού δικτύου, 

Χάρτης 6.5 και μετακίνηση αποκλειστικά επί του κύριου οδικού δικτύου, Χάρτης 6.6) οι 

περιοχές εξυπηρέτησης των κέντρων δε μεταβάλλονται σημαντικά.  

Η διαμόρφωση των περιοχών εξαρτάται κυρίως από την εγγύτητα των κέντρων με‐

ταξύ τους και τη συγκέντρωσή τους. Κοινό χαρακτηριστικό και στους τρεις χάρτες είναι 

ότι οι περιοχές εξυπηρέτησης στο δυτικό Μ.Σ.Α., όπου τα υπερτοπικά κέντρα, που έ‐

χουν θεσμοθετηθεί είναι πλησιέστερα μεταξύ τους απ’ ότι στο υπόλοιπο λεκανοπέδιο, 

οι αντίστοιχες περιοχές έχουν πολύ μικρότερη έκταση.  

Όπως φαίνεται και στον Πίνακας 9.1, όπου οι περιοχές εξυπηρέτησης έχουν καταταγεί 

κατά φθίνουσα σειρά της πυκνότητας του πληθυσμού σε αυτές, οι περιοχές του κεντρι‐

κού και δυτικού Μ.Σ.Α. φαίνεται ότι έχουν σημαντικά μεγαλύτερη πυκνότητα. 

Η εικόνα των περιοχών εξυπηρέτησης του χάρτη 6.7 είναι εντελώς διαφορετική. Εφαρ‐

μόζοντας τον περιορισμό του μέγιστου δυνάμενου να εξυπηρετηθεί πληθυσμού μαζί 

με τον περιορισμό του συνόλου του οδικού δικτύου, επέρχονται σημαντικές μεταβολές 

στο σχηματισμό της περιοχής εξυπηρέτησης του κάθε κέντρου.  

Συγκεκριμένα, εάν συγκρίνουμε τις νέες περιοχές εξυπηρέτησης με εκείνες των προη‐

γούμενων χαρτών, φαίνεται ότι όσες περιοχές έχουν λόγο κατοίκων προς εργαζόμενους 

σε δραστηριότητες κεντρικών λειτουργιών (Πίνακας 6.4) μικρότερο από το μέσο αριθμό 

κατοίκων ανά εργαζόμενο σε δραστηριότητες κεντρικών λειτουργιών (7.635) μεγεθύ‐

νονται. Αντίθετα, οι περιοχές με λόγο μεγαλύτερο από το μέσο, συρρικνώνονται. Αυτό, 

που τελικά προκύπτει μέσα από αυτή τη διαδικασία μεγέθυνσης – συρρίκνωσης είναι 

η ανάδειξη των κέντρων της Αθήνας, του Πειραιά και του Χαλανδρίου, καθώς οι περιο‐

χές  αυτών  των  κέντρων  είναι  αυτές,  που  μεγεθύνονται  περισσότερο,  αφού  τα  αντί 

στοιχα κέντρα (ανάλογα με το πλήθος των εργαζομένων σε αυτά), δύνανται να εξυπη‐

ρετήσουν περισσότερο πληθυσμό, από αυτόν που προκύπτει με την προσέγγιση χωρίς 

τον περιορισμό του δυνάμενου να εξυπηρετηθεί πληθυσμού (Χάρτης 6.7). 
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Πίνακας 9.1: Έκταση και πυκνότητα πληθυσμού των περιοχών εξυπηρέτησης του χάρτη 6.5 

(πηγή: ιδία επεξεργασία) 

9.2 ΤΟ Μ.Σ.Α. ΩΣ ΕΝΙΑΙΑ ΧΩΡΙΚΗ ΟΝΤΟΤΗΤΑ 

Στα πλαίσια της διατριβής επιχειρήθηκε να αντιμετωπιστεί η περιοχή του λεκανοπε‐

δίου, χωρίς να ληφθούν υπ’ όψη οι διοικητικές διαιρέσεις στο εσωτερικό της. Αυτό έ‐

γινε για μια σειρά από λόγους.  

Ένας πρώτος λόγος είναι ότι θεωρούμε πως με αυτό τον τρόπο το Μ.Σ.Α. μπορούσε να 

αντιμετωπιστεί ως μια ενιαία ενότητα με αμιγώς χωρικά χαρακτηριστικά. Βέβαια στην 

προκειμένη περίπτωση, η έννοια του χώρου δεν θα πάψει ποτέ να έχει τη σημασία της, 

όσο και αν αναπτυχθούν τα πληροφοριακά και επικοινωνιακά δίκτυα, τα οποία «κατα‐

λύουν» την έννοια του χώρου.  

Κέντρο 
Πληθυσμός  ’96 περιοχής 

εξυπηρέτησης 

Έκταση περιοχής εξυπη‐

ρέτησης (Ha) 

Πυκνότητα πληθυσμού

(κατ./Ha) 

Καλλιθέας  154649 676 229

Ζωγράφου  309594 1720 180

Κορυδαλλού  126199 717 176

Αθήνας  349971 2104 166

Νέας Σμύρνης  248834 1626 153

Πειραιά  124461 920 135

Περιστερίου  178563 1352 132

Νίκαιας  66878 533 126

Κερατσινίου  125355 1028 122

Αγίων Αναργύρων  238274 1968 121

Ηλιουπόλεως  179902 1532 117

Νέας Ιωνίας  200317 1834 109

Χαϊδαρίου  65361 656 100

Αιγάλεω  93317 1020 92

Μοσχάτου  59360 676 88

Χαλανδρίου  116399 1846 63

Αγίας Παρασκευής  118359 2340 51

Ελληνικού  85127 1663 51

Αμαρουσίου  108224 2305 47

Γλυφάδας  55969 1883 30

Κηφισιάς  69568 2962 24

Αχαρνών  117000 5393 22
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Ένας δεύτερος λόγος είναι ότι τα συμπεράσματα της ανάλυσης του χώρου είναι  αυτά 

που θα υποδείξουν την ανάγκη για συγκεκριμένη διοικητική διαίρεση και επομένως η 

προσκόλληση της ανάλυσης στη βάση των διοικητικών ορίων αποτελεί μειονέκτημά 

της. Ενισχυτικά αυτού του επιχειρήματος είναι κάποια χαρακτηριστικά παραδείγματα. 

Ως χαρακτηριστικότερο παράδειγμα θεωρούμε την περίπτωση του δήμου Δάφνης, ο 

οποίος αποτελείται από δύο μη όμορα μεταξύ τους τμήματα, τα οποία συνδέονται α‐

πλώς μέσω της οδού Κυμοθόης. Είναι εμφανές ότι οι λόγοι που επέβαλαν τη συγκεκρι‐

μένη διοικητική διαίρεση δεν έχουν να κάνουν με συγκεκριμένες σκοπιμότητες χωρι‐

κού σχεδιασμού, αλλά όπως συνήθως συμβαίνει, θα αφορούν σε ιστορικά κατάλοιπα. 

Άλλο τέτοιο παράδειγμα «χωρικής ασυνέχειας» σε ένα δήμο, θα μπορούσε να θεωρη‐

θεί το Πάτημα Χαλανδρίου, το οποίο θα μπορούσε να θεωρηθεί περισσότερο Βριλήσ‐

σια παρά Χαλάνδρι. 

Ως προς την  ιεραρχία των Κέντρων στο Μ.Σ.Α,  επισημαίνουμε ότι ο χαρακτηρισμός 

ενός κέντρου ως μητροπολιτικού προκύπτει από μια σειρά παραγόντων που εκφράζουν 

την ακτινοβολία του στον ευρύτερο περιφερειακό και εθνικό χώρο, αλλά και σε υπερε‐

θνικό επίπεδο. Η Αθήνα είναι αδιαμφισβήτητα το κατ’ εξοχή μητροπολιτικό κέντρο. Ο 

αυξανόμενος πληθυσμός, ο οικονομικός και διοικητικός ρόλος και η βαθμιαία αστικο‐

ποίηση ολόκληρης της Αττικής, δημιούργησαν ανάγκες σε χώρους κεντρικών λειτουρ‐

γιών, που δεν διέθετε ο πυρήνας του κέντρου της Αθήνας. 

Ο βαθμός της υπερτοπικότητας ενός κέντρου εξαρτάται άμεσα από το μέγεθος του πλη‐

θυσμού που εξυπηρετεί. Επομένως σε συνέχεια και με το υποκεφάλαιο 6.2.3 («Οι πε‐

ριοχές επιρροής των κέντρων του Μ.Σ.Α. και ο ρόλος του δικτύου μεταφορών») ιεραρ‐

χούμε εδώ  τα κέντρα ανάλογα με τον πληθυσμό των περιοχών, που εξυπηρετούν, όπως 

προέκυψαν από τα 6.2.3.1 και 6.2.3.2. 

9.3 Η ΧΡΗΣΙΜΟΤΗΤΑ ΤΟΥ ΜΑΘΗΜΑΤΙΚΟΥ ΜΟΝΤΕΛΟΥ 

Η συνάρτηση της παλινδρόμησης, όπως προκύπτει από την προσαρμογή (§8.1.6) είναι: 

c λ  

όπου, c η σταθερά με c=0.766, x ο πίνακας των ανεξάρτητων μεταβλητών:  

 

β το διάνυσμα των συντελεστών των ανεξάρτητων μεταβλητών: 
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0.415
0.628
0.652
0.188
0.119
0.089
0.156

 

και λ=0.178. 

Όπως έχει ήδη αναφερθεί, με την παλινδρόμηση προσπαθούμε να εκφράσουμε τη δια‐

φοροποίηση της τιμής μιας παρατήρησης από μια άλλη, βασιζόμενοι στις τιμές άλλων 

παρατηρήσεων. Σε όρους στατιστικής, με την παλινδρόμηση προσπαθούμε να μετρή‐

σουμε τη διακύμανση μιας εξαρτημένης μεταβλητής με βάση ένα σύνολο εξαρτημένων 

μεταβλητών.  Στην  προκειμένη  περίπτωση,  επιχειρούμε  να συναρτήσουμε  τη  διακύ‐

μανση, που παρατηρείται στο πλήθος των εργαζομένων σε κεντρικές λειτουργίες από 

το ένα οικοδομικό τετράγωνο στο άλλο με τις μεταβολές, που παρατηρούνται στα αντί‐

στοιχα πλήθη των εργαζομένων σε άλλες λειτουργίες. 

Ο πίνακας β είναι το k×1 διάνυσμα των k παραμέτρων της παλινδρόμησης, που αποδί‐

δουν την επίδραση των ανεξάρτητων μεταβλητών στη διακύμανση της εξαρτημένης με‐

ταβλητής. 

Η θετική εκτίμηση της τιμής μιας παραμέτρου υποδηλώνει μια θετική συνάρτηση αντί‐

δρασης, ενώ αρνητική τιμή σημαίνει το αντίθετο. Μια θετική τιμή σημαίνει ότι όταν 

αυξάνεται το πλήθος των εργαζομένων σε ένα ο. τ. για μια μεταβλητή του πίνακα x, 

τότε αυξάνονται και οι εργαζόμενοι στις κεντρικές λειτουργίες (εξαρτημένη μεταβλητή 

y) στη γειτονιά του ο. τ.. Η εκτίμηση αρνητικής τιμής για κάποια από τις παραμέτρους 

του β, μπορεί να ερμηνευτεί ότι η αύξηση των εργαζομένων σε κάποια από τις μετα‐

βλητές του πίνακα x επιφέρει μείωση στους εργαζομένους στις κεντρικές λειτουργίες 

στη γειτονιά του ο. τ.. Μια άλλη ερμηνεία της αρνητικής τιμής θα ήταν ότι η αύξηση 

των εργαζομένων σε κάποια από  τις μεταβλητές  του πίνακα x  δεν  επιφέρει αύξηση 

στους εργαζόμενους σε κεντρικές λειτουργίες, στη γειτονιά του ο. τ.. 

Η εκτίμηση των τιμών των παραμέτρων του μοντέλου δίνει θετικές τιμές για τις περισ‐

σότερες μεταβλητές, κάτι που σημαίνει ότι διαπιστώνεται μια θετική σχέση ανάμεσα 

στο πλήθος των εργαζομένων σε κεντρικές λειτουργίες και στο πλήθος των εργαζομέ‐

νων σε άλλες λειτουργίες. Περισσότερο ισχυρή θετική σχέση (αφού εκτιμώνται οι με‐

γαλύτερες θετικές τιμές) φαίνεται να υπάρχει ανάμεσα στις κεντρικές λειτουργίες και 

σε λειτουργίες, όπως τα «εστιατόρια» (RES), το «χονδρικό εμπόριο – αποθήκες» (WWT) 

και η «βιομηχανία» (IND). Όσον αφορά την τιμή της παραμέτρου για τα «εστιατόρια» 

0,65, είναι σε ένα βαθμό αναμενόμενη εάν θεωρηθεί ότι στην κατηγορία αυτή έχει συ‐

μπεριληφθεί κάθε είδος δραστηριότητας, που αφορά στην εστίαση. Οι περισσότερες 
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από αυτές τις δραστηριότητες, όπως είναι τα  εστιατόρια γρήγορου φαγητού και δια‐

νομής, έχουν την τάση να χωροθετούνται σε κεντρικές περιοχές. 

Εντύπωση προκαλούν με μια πρώτη ματιά οι σχετικά υψηλές τιμές των παραμέτρων 

για τις λειτουργίες «βιομηχανία» και «χονδρικό εμπόριο – αποθήκες». Οι μεγάλες θε‐

τικές τιμές για αυτές τις λειτουργίες δεν ήταν αναμενόμενες. Εξηγούνται, όμως σε ένα 

βαθμό από το είδος των δραστηριοτήτων που έχουν συμπεριληφθεί στις κατηγορίες 

αυτές. Όσον αφορά στη «βιομηχανία» θα πρέπει να ληφθεί υπ’ όψη ότι έχουν συμπε‐

ριληφθεί τα συνεργεία αυτοκινήτων και γενικότερα οι επισκευαστικές δραστηριότητες. 

Ενώ όσον αφορά στο «χονδρικό εμπόριο – αποθήκες» υπενθυμίζεται ότι για την απο‐

γραφή της Α.Μ. ήταν δυο διαφορετικές κατηγορίες, που ενοποιήθηκαν στα πλαίσια της 

διατριβής, γιατί θεωρήθηκαν συναφείς. Ωστόσο, για την ερμηνεία θα πρέπει να συνε‐

κτιμηθεί ότι συχνά είναι δυσδιάκριτα κατά την απογραφή τα είδη του εμπορίου. Μια 

άλλη ερμηνεία την μεγάλων θετικών τιμών που εκτιμώνται και για τις δύο αυτές κατη‐

γορίες λειτουργιών θα ήταν ότι η ανάμειξη χρήσεων, ασύμβατων πολλές φορές μεταξύ 

τους, συνέβαινε μέχρι τα μέσα της δεκαετίας του ’90, σε σημαντικό βαθμό. Και αυτό 

δεν είναι πολύ μακριά από την πραγματικότητα.  

Ιδιαίτερη αναφορά πρέπει να γίνει στην τιμή (0,09) της παραμέτρου της ψευδομετα‐

βλήτης «ελκυστικότητα για κεντρικές λειτουργίες» (ATR). Από τον ορισμό της μεταβλη‐

τής52, για τον οποίο χρησιμοποιήθηκαν οι θεσμοθετημένες με το κάθε Γ.Π.Σ. χρήσεις 

γης, καθώς και η σχετική σημασία τους για κάθε περιοχή εξυπηρέτησης, θα περίμενε 

κανείς μεγάλη θετική τιμή, με την έννοια ότι είναι αναμενόμενο οι κεντρικές λειτουρ‐

γίες να προσελκύονται σε περιοχές, όπου είναι θεσμοθετημένες χρήσεις γης κέντρου. 

Αντίθετα, αυτό που προκύπτει με την εκτίμηση μιας τιμής κοντά στο μηδέν, είναι ότι 

ουσιαστικά πολύ λίγο επηρεάζεται η χωροθέτηση των κεντρικών λειτουργιών, από τις 

θεσμοθετημένες χρήσεις γης.  

Το συμπέρασμα αυτό, μπορεί να εξηγηθεί αν ληφθούν υπ’ όψη τα εξής τρία σημεία: 

 ο πραγματικός ρόλος της κατηγορίας χρήσεων «γενική κατοικία», 

 με βάση την πολεοδομική νομοθεσία, πότε ισχύουν και πότε δεν ισχύουν οι 

χρήσεις που καθορίζονται με τα Γ.Π.Σ., 

 η γενικότερη τάση να μην τηρούνται (αυθαίρετα) οι ισχύουσες θεσμοθετημέ‐

νες χρήσεις γης σε μια περιοχή. 

Ο πραγματικός ρόλος της κατηγορίας χρήσεων γης «γενική κατοικία»53, με τις ειδικότε‐

ρες κατηγορίες χρήσεων γης, που περιλαμβάνει είναι να επιτρέπει στο σύνολο σχεδόν 

                                                       
52 Βλ. §8.1.1.3 
53 Άρθρο 3 του από 23.02/06.03.87 π. δ/τος (Φ.Ε.Κ. 166Δ). 
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των δραστηριοτήτων λιανικού εμπορίου και υπηρεσιών να εγκαθίστανται σχεδόν πα‐

ντού. Στο μεγαλύτερο μέρος της περιοχής του νότιου λεκανοπεδίου, που εξετάστηκε 

προβλέπονται οι χρήσεις της «γενικής κατοικίας». 

Αλλά και στην περίπτωση, που έχουν καθοριστεί οι χρήσεις αυτές με Γ.Π.Σ., θα ίσχυαν 

κατά την έκδοση των οικοδομικών αδειών σε περιοχές με εγκεκριμένο ρυμοτομικό σχέ‐

διο, μόνο στην περίπτωση που το ρυμοτομικό σχέδιο αναθεωρηθεί, για να προσαρμο‐

στεί στις κατευθύνσεις του Γ.Π.Σ.. Σε αντίθετη περίπτωση ισχύουν οι χρήσεις, που έχουν 

εγκριθεί με  το παλιό ρυμοτομικό σχέδιο,  δηλ.  στις περισσότερες περιπτώσεις καμιά 

χρήση. Επομένως, μια προσαρμογή στην ψευδομεταβλητή αυτή θα ήταν να ληφθούν 

υπ’ όψη οι περιοχές που πραγματικά ισχύουν οι χρήσεις αυτές. 

Τέλος, ενισχυτικό της «ανεπαρκούς προσαρμογής» των κεντρικών λειτουργιών στα ό‐

ρια των περιοχών με αντίστοιχες  θεσμοθετημένες χρήσεις γης είναι και το γεγονός ότι 

ακόμα και στην περίπτωση που ισχύουν οι χρήσεις γης, αυτές δεν εφαρμόζονται επα‐

κριβώς, τόσο κατά την έκδοση των οικοδομικών αδειών όσο και κατά την εφαρμογή 

τους. Αποτέλεσμα είναι να εμφανίζονται υπεραγορές και πολυκαταστήματα σε περιο‐

χές «γενικές κατοικίας» ή κάθε είδος καταστήματος σε περιοχές «αμιγούς κατοικίας»54. 

Το αρνητικό πρόσημο της τιμής (‐0,16) της παραμέτρου της ψευδομεταβλητής «από‐

σταση από το κύριο οδικό δίκτυο»(MSD) σημαίνει, ότι η αύξηση της απόστασης από το 

κύριο οδικό δίκτυο επιφέρει μείωση του πλήθους των εργαζομένων σε κεντρικές λει‐

τουργίες. Μια άλλη ερμηνεία θα μπορούσε να είναι ότι όσο αυξάνεται η απόσταση από 

το κύριο οδικό δίκτυο δεν αυξάνεται το πλήθος των εργαζομένων σε κεντρικές λειτουρ‐

γίες. Ωστόσο, το ίδιο το μέτρο της τιμής (0,16) δεν μπορεί να σημαίνει ισχυρή σχέση 

ανάμεσα σε αυτές τις δύο μεταβλητές. 

 

 

                                                       
54 Βέβαια, πέρα από τα παραπάνω μια άλλη απλούστερη ερμηνεία της τιμής της παραμέτρου για τη με‐
ταβλητή ATR, θα μπορούσε να είναι ότι απλώς πρόκειται για ανεπαρκή ορισμό μιας ψευδομεταβλητής, 
αλλά αυτό θα πρέπει να αποδειχθεί. 
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10 ΠΡΩΤΟΤΥΠΙΑ ΤΩΝ ΕΥΡΗΜΑΤΩΝ, ΠΡΟΟΠΤΙΚΗ ΠΕΡΑΙΤΕΡΩ ΈΡΕΥΝΑΣ 

Στο κεφάλαιο αυτό επιχειρείται αναδειχθούν τόσο η πρωτοτυπία των ευρημάτων της 

διατριβής όσο και οι προοπτικές που διανοίγει για περαιτέρω έρευνα στον σχετικό επι‐

στημονικό πεδίο 

10.1 Η ΣΥΜΒΟΛΗ ΤΗΣ ΔΙΑΤΡΙΒΗΣ ΣΤΗΝ ΑΠΟΤΙΜΗΣΗ ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΚΑΙ ΔΙΕΘΝΟΥΣ ΒΙ‐

ΒΛΙΟΓΡΑΦΙΑΣ ΓΙΑ ΤΑ ΜΟΝΤΕΛΑ 

Όπως τεκμηριώσαμε, η ελληνική βιβλιογραφία όσον αφορά στα χωρικά μοντέλα, πε‐

ριορίζεται σε σχετικά λίγες εργασίες, οι οποίες δίνουν έμφαση σε συγκεκριμένους τύ‐

πους μοντέλων, των μαθηματικών μοντέλων του αστικού χώρου και των μοντέλων χω‐

ροθετήσεων – κατανομών.  

Η παρούσα διατριβή επιχείρησε μια σφαιρική ολοκληρωμένη αποτίμηση της διαδρο‐

μής από τις γενικές θεμελιώδεις θεωρίες χωροθετήσεων προς συγκεκριμένους τύπους 

μοντέλων του αστικού χώρου. Κατά συνέπεια, θεωρούμε ότι η διατριβή ως προς το 

σημείο αυτό αποτελεί σημαντική καινοτομία για την ελληνική ερευνητική βιβλιογρα‐

φία. 

10.2 ΚΑΙΝΟΤΟΜΙΑ ΩΣ ΠΡΟΣ ΤΗΝ ΒΕΛΤΙΣΤΗ ΔΙΑΤΑΞΗ ΤΩΝ ΠΕΡΙΟΧΩΝ ΕΞΥΠΗΡΕΤΗΣΗΣ 

Ο καθορισμός των περιοχών εξυπηρέτησης των υπερτοπικών κέντρων, που έχει καθο‐

ρίσει το ρυθμιστικό σχέδιο της Αττικής, αποδίδει μια εικόνα του πως φαίνεται ότι εξυ‐

πηρετούνται οι χωροταξικές υποενότητες της Αττικής. Οι μέθοδοι που χρησιμοποιήθη‐

καν στο κεφ. 6, για τον καθορισμό αυτών των περιοχών εξυπηρέτησης, δεν έχουν χρη‐

σιμοποιηθεί στο παρελθόν στον ελληνικό χώρο, για τις ανάγκες μιας τέτοιας ανάλυσης 

και  για  το  λόγο αυτό,  το συγκεκριμένο  τμήμα  της διατριβής,  θεωρούμε ότι  συνιστά 

πρωτοτυπία. 

Η πρωτοτυπία αυτού του τμήματος της διατριβής έχει μια ακόμα διάσταση. Η απεικό‐

νιση  των  περιοχών  εξυπηρέτησης  σε  χάρτη,  αποτελεί  μια  προσπάθεια  να  απεικονι‐

στούν δεδομένα, που συνήθως παρουσιάζονται σε μορφή πίνακα. 

10.3 Η  ΚΑΙΝΟΤΟΜΙΑ  ΤΗΣ  ΧΡΗΣΗΣ  ΜΟΝΤΕΛΟΥ  ΧΩΡΙΚΗΣ  ΑΥΤΟΠΑΛΙΝΔΡΟΜΗΣΗΣ  ΚΑΙ 

Σ.Γ.Π. ΣΕ ΑΣΤΙΚΗ ΚΛΙΜΑΚΑ 

Η διατριβή εμπεριέχει μια πρωτοποριακή εφαρμογή σε αστική κλίμακα, επιπέδου ο. τ., 

ενός μοντέλου που απευθύνεται σε πιο «χωροταξικές» κλίμακες, (π.χ. για το σύνολο 

μιας περιφέρειας, με χωρική μονάδα το δήμο). 
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Ακόμα, τονίζουμε ότι χωρίς την αξιοποίηση του ΣΓΠ θα ήταν πρακτικά αδύνατη η προ‐

σέγγιση  των  περιοχών  εξυπηρέτησης  των  υπερτοπικών  κέντρων  του Μ.Σ.Α.,  με  τον 

τρόπο που αυτή επιχειρήθηκε στο πλαίσιο της παρούσας διατριβής. 

10.4 ΠΡΟΟΠΤΙΚΕΣ ΓΙΑ ΠΕΡΑΙΤΕΡΩ ΕΠΙΣΤΗΜΟΝΙΚΗ ΕΡΕΥΝΑ 

Στη βάση των ευρημάτων της διατριβής, προκύπτουν σημαντικές προοπτικές για πε‐

ραιτέρω επιστημονική έρευνα, ιδίως όσον αφορά: 

‐ Στην βελτίωση των χωρικών στατιστικών μοντέλων σε συνάρτηση με Συστήματα Γεω‐

γραφικών Πληροφοριών (ΣΓΠ) για την μελέτη αστικών ζητημάτων και στη διεύρυνση 

της χρησιμοποίησής τους και σε άλλα ζητήματα. 

‐ Στην διεύρυνση των παραμέτρων και κριτηρίων που χρησιμοποιήθηκαν στην προσέγ‐

γιση της Χωρικής Αυτοπαλινδρόμησης που διαμορφώθηκε στο πλαίσιο της διατριβής. 

‐ Στη χρησιμοποίηση των παραπάνω στατιστικών μοντέλων, με έμφαση στην αξιοποί‐

ηση της Χωρικής Αυτοπαλινδρόμησης και σε μικρές και μεσαίες πόλεις με απλούστερη 

χωρική δομή. 
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