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ΠΕΡΙΛΗΧΗ 

 

Η παρακάτω διπλωματική εργασία επιλέχθηκε με κίνητρο τον θαυμασμό 

απέναντι στη νεοκλασική παράδοση, έτσι όπως αυτή εμφανίζεται στη χώρα μας και 

αποτελεί κομμάτι της ιστορικής της κληρονομιάς. Ο νεοκλασικισμός επιλέχθηκε ως ο 

κυρίαρχος τρόπος έκφρασης του νέου ελληνικού κράτους και αποτέλεσε σημαντικό 

στοιχείο για την ανάπτυξή του. 

 Σους τελευταίους αιώνες γίνονται συστηματικές προσπάθειες για την 

περιφρούρηση της αρχιτεκτονικής κληρονομιάς μέσω νομοθεσιών διεθνούς και 

τοπικής ισχύος. Σο ελληνικό νομοθετικό πλαίσιο περιλαμβάνει νόμους που 

επικυρώνουν τις διεθνείς συμβάσεις καθώς και επιπλέον νόμους προστασίας της 

αρχιτεκτονικής κληρονομιάς. 

Η περιοχή του Πειραιά και ειδικά το ιστορικό του κέντρο έχει να παραθέσει 

μια πληθώρα κτισμάτων που αφορούν στη νεοκλασική αρχιτεκτονική. Αν και στα 

μεγάλα κτίρια έχει δοθεί ιδιαίτερη προσοχή και έχει υπάρξει μέριμνα για την 

αποκατάστασή τους, εντούτοις υπάρχει μια σωρεία νεοκλασικών κτισμάτων 

μικρότερης έκτασης τα οποία έχουν αφεθεί στη φθορά του χρόνου. 

Ακριβώς επειδή το σύνολο της ιστορικής κληρονομιάς δε περιέχει μόνο τα 

κεντρικά στοιχεία του κράτους που σηματοδοτούν μεγάλες ιστορικές περιόδους αλλά 

είναι και σημεία της καθημερινής ζωής, χρησιμοποιώντας ως παράδειγμα ένα 

νεοκλασικό κτίριο μικρής έκτασης, μια αστική οικία των τελευταίων δεκαετιών του 

19ου αιώνα στο κέντρο του Πειραιά, αναδεικνύονται τα ζητήματα που εγείρει, 

τεχνικά, ιδεολογικά και ιστορικά, η παρουσία του στον αστικό ιστό. 

Με γνώμονα τη διατήρηση της συλλογικής ιστορικής μνήμης και μέσα από το 

παράδειγμα του δικού μας νεοκλασικού παρατίθενται τρόποι επισκευής και 

αποκατάστασης τέτοιοι ώστε να επιφέρουν τη μικρότερη δυνατή αλλοίωση, τόσο στο 

κέλυφος αλλά και εσωτερικά. Η αξία τέτοιων κτιρίων δεν αφορά μόνο στην 

αρχιτεκτονική τους αλλά και στη γνώση μιας ολόκληρης άλλης εποχής που έχει 

οριστικά παρέλθει. Για τον λόγο αυτόν η πρόταση νέας χρήσης πρέπει να διαχέει τη 
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γνώση αυτή στο ευρύ κοινό και να τη συνδυάζει αρμονικά με τη νέα χρήση που 

καλείται πλέον να επιτελέσει το κτίριο. 

Σο σύνολο της εργασίας παρουσιάζει μια διαδρομή που θεωρείται ότι είναι 

απαραίτητο να ακολουθείται σε ανάλογες περιπτώσεις που αφορούν τη διαχείριση 

νεοκλασικών κτιρίων. Μια τέτοια διαδικασία αρχικά θα πρέπει να περιλαμβάνει τη 

γνώση του ιστορικού υπόβαθρου του νεοκλασικισμού, και του νομικού πλαισίου που 

αφορά την προστασία της αρχιτεκτονικής κληρονομιάς, και σε δεύτερη φάση επί του 

συγκεκριμένου την επεξεργασία της περιοχής μελέτης και την εύρεση λύσεων βάση 

της παθολογίας του κτιρίου στη πορεία αναζήτησης νέας χρήσης. 
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ABSTRACT 

 

The following chosen thesis was motivated by admiration towards 

neoclassical tradition, as it appears in our country and as a part of Greek historical 

heritage. Neoclassicism was chosen as the dominant mode of expression for the 

modern Greek state and was an important element in its development. 

In recent centuries systematic efforts were made to protect the architectural 

heritage through international and local laws. The Greek legislative framework 

includes laws that ratify international conventions and also architectural heritage 

protection laws. 

The area of Piraeus and especially the historical center host a plethora of neo-

classical buildings. Although in large buildings a special attention is given and has 

been concern for their recovery, there are a large number of smaller neoclassical 

buildings which have been left to the ravages of time. 

The entire historical heritage contains the key elements of the state that signal 

major historical periods and also signs of everyday life, using as an example a 

neoclassical small building in the center of Piraeus. It is a residential home of the last 

decades of the 19th century that raises emerging issues, technically, ideologically and 

historically at the presence of the urban fabric. 

With a view to maintaining the collective historical memory and through the 

example of our neoclassical building, repair and rehabilitation methods are designed 

to cause the least possible alteration in both shell and interior. The value of such 

buildings is not only its architecture but also the knowledge of a different era that is 

definitively over. For this reason the new proposal is used to disseminate this 

knowledge to the general public and harmoniously combine it with the new usage 

that the building performs. 

The whole work purposes a procedure that is considered necessary to be 

followed in similar cases concerning the management of neoclassical buildings. Such 

a procedure firstly should include knowledge of the historical background of 
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neoclassicism, and the legal framework for the protection of architectural heritage, 

and secondly a processing of the study area in finding the new use based on the 

building pathology. 
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1. Εισαγωγή 

 

Η παρούσα διπλωματική εργασία έχει ως κίνητρο τον θαυμασμό για τη  

νεοκλασική αρχιτεκτονική μας κληρονομιά και τον προβληματισμό πάνω στις 

δυνατότητες προστασίας και αξιοποίησής της.  Ο νεοκλασικισμός υπήρξε η 

σημαντικότερη αρχιτεκτονική τάση στην Ευρώπη και τον αποικιακό κόσμο από το 

18ο ως τις αρχές του 20ου αιώνα και επιλέχθηκε με αισθητικά και πολιτικά κριτήρια 

ως η κυρίαρχη αρχιτεκτονική έκφραση του νέου ελληνικού κράτους, η οποία 

διαμόρφωσε το τοπίο των ελληνικών πόλεων για περισσότερο από εκατό χρόνια.  Σα 

δημόσια κτίρια που σηματοδοτούν αυτή την εποχή της ελληνικής ιστορίας 

αποτελούν εμβληματικά δείγματα της συγκεκριμένης αρχιτεκτονικής τάσης.  Σα 

περισσότερα όμως από τα αντίστοιχα κτίρια κατοικίας και επαγγελματικής 

δραστηριότητας κατεδαφίστηκαν στο πλαίσιο της επικράτησης του αρχιτεκτονικού 

μοντερνισμού μετά από τη δεκαετία του '30 και ιδίως κατά τη μεταπολεμική περίοδο.  

Όσα απομένουν χαρακτηρίζονται, από τη δεκαετία του '80, ως διατηρητέα και 

μπορούμε να τα μελετήσουμε.  Παραμένει όμως ζητούμενο ο τρόπος διαχείρισης που 

θα τους επιτρέψει να ξαναγίνουν λειτουργικά στοιχεία των πόλεών μας.  Η παρούσα 

διπλωματική εξετάζει λοιπόν τη σκοπιμότητα, τις αρχές και τις τεχνικές 

αποκατάστασης και επανάχρησης τέτοιων κτιρίων.  Ως παράδειγμα, χρησιμοποιεί 

μια αστική νεοκλασική οικία των τελευταίων δεκαετιών του 19ου αιώνα στο κέντρο 

του Πειραιά για την οποία προτείνει πολιτιστική και εκπαιδευτική χρήση 

(κουκλοθέατρο), διερευνώντας τα ιστορικά, ιδεολογικά και τεχνικά ζητήματα που 

εγείρει μια τέτοια χειρονομία.   

Κατά πρώτο λόγο, η διπλωματική μιλά για την τοποθέτηση του 

νεοκλασικισμού μέσα στην ευρωπαϊκή και, κυρίως, την ελληνική ιστορία, με βάση τις 

συγκεκριμένες ιδεολογικές, αισθητικές και κατασκευαστικές αρχές που κάνουν τα 

νεοκλασικά κτίρια στοιχεία της πολιτιστικής μας κληρονομιάς.  ΢τη συνέχεια, 

αναφέρεται στο θεσμικό, επιστημονικό και αξιακό πλαίσιο προστασίας αυτής της 

κληρονομιάς, όπως αναπτύσσεται από την αρχή της μεταπολεμικής περιόδου σε 

διεθνές επίπεδο και εξειδικεύεται σε εθνικό και τοπικό επίπεδο.  Μια ιστορική 

αναδρομή θα μας επιτρέψει, σ' ένα τρίτο βήμα, να αντιληφθούμε τη σημασία που 
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έχουν τα νεοκλασικά κτίρια για την ανάπτυξη του Πειραιά, όπου χωροθετείται το 

κτίριο που μελετούμε.   

΢το ιστορικό κέντρο της πόλης, διασώζονται πολλά νεοκλασικά κτίρια 

μείζονος σημασίας (όπως το Δημοτικό Θέατρο) αλλά και ελάσσονος (όπως κατοικίες 

και καταστήματα που έχουν αφεθεί στη φθορά του χρόνου).  Η διπλωματική 

διατυπώνει την άποψη ότι αυτά τα ελάσσονα στοιχεία της ιστορικής μας 

κληρονομιάς αξίζουν την προσοχή μας, μεταφέροντας πληροφορία για την 

καθημερινότητα, την τεχνογνωσία και το αξιακό πλαίσιο εποχών που έχουν 

παρέλθει αλλά έχουν επηρεάσει την εποχή μας και ζουν μέσα στη συλλογική μνήμη.  

Πρέπει να τα μελετήσουμε και να τα ξαναζωντανέψουμε, για να διατηρήσουμε την 

επαφή με την διαδρομή μέσα από την οποία αναπτύχθηκαν οι πόλεις που ζούμε και 

αγαπούμε.  Οι προτάσεις νέας χρήσης θα πρέπει όμως να διαχέουν τη γνώση αυτή 

στο ευρύ κοινό (για παράδειγμα, με δημόσια λειτουργία), ενώ οι τρόποι 

αποκατάστασης θα πρέπει να επιφέρουν τη μικρότερη δυνατή αλλοίωση, τόσο στο 

κέλυφος όσο και στο εσωτερικό των κτιρίων (όπως επιβάλλεται από διεθνείς 

συμβάσεις).   

Με αυτές τις παραδοχές, η διπλωματική εξετάζει στη συνέχεια την ιστορία, τη 

μορφολογία, την κατασκευή και την κατάσταση του κτιρίου που έχει ως παράδειγμα 

και προκρίνει την αποκατάστασή του για δημόσια αλλά όχι εντατική χρήση, με βάση 

τόσο τις λειτουργικές ιδιαιτερότητες και ανάγκες της γύρω περιοχής όσο και τα 

χαρακτηριστικά του ίδιου του κτιρίου.  ΢' αυτό το στόχο, εξετάζει επίσης διάφορες 

μεθόδους και τεχνικές επισκευής και αποκατάστασης νεοκλασικών κτιρίων που 

εφαρμόζονται σήμερα, προκειμένου να προτείνει μια διαχείριση που δεν αλλοιώνει 

την αρχική φυσιογνωμία και λειτουργία του κτιρίου αλλά ανταποκρίνεται στην 

παθολογία του.   

Σο σύνολο της εργασίας διερευνά λοιπόν τη μεθοδολογική διαδρομή που 

πρέπει να ακολουθείται στη διαχείριση νεοκλασικών κτιρίων, από την αποτίμηση 

του επιστημονικού και θεσμικού πλαισίου που σχετίζεται με τη διαχείρισή τους, την 

εκτίμηση της ιστορικής και αρχιτεκτονικής τους αξίας, την τοποθέτησή τους μέσα 

στον περιβάλλοντα χώρο με τα δικά του χαρακτηριστικά, λειτουργίες και ανάγκες, 

ως τη διάγνωση της παθολογίας τους και την αξιολόγηση κατασκευαστικών 

προβλημάτων και λύσεων, προκειμένου να αναζητήσουμε κατάλληλη χρήση και 

τρόπο αποκατάστασης.  Μέσα από το παράδειγμα του συγκεκριμένου κτιρίου, 
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επιχειρήσαμε πρώτα απ' όλα να συνειδητοποιήσουμε τη σημασία μιας τέτοιας 

διαδρομής αλλά και να συμβάλλουμε στην επεξεργασία της. 
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2. Νεοκλασική Αρχιτεκτονική 

 

2.1 Η Νεοκλασική εποχή στην Ευρώπη 

 

O 19ος αιώνας είναι μια εποχή τεράστιων πολιτικών, πολιτιστικών, 

κοινωνικών, οικονομικών και δημογραφικών αλλαγών στην Ευρώπη. Η 

δημογραφική έκρηξη, άμεση συνάρτηση της λεγόμενης Βιομηχανικής Επανάστασης, 

αποτελεί γύρω στο 1800 ένα γεγονός που οι επιπτώσεις του είναι άμεσες στην 

αρχιτεκτονική. Οι πόλεις μεγαλώνουν με πρωτόγνωρη ταχύτητα και ο πληθυσμός 

των χωρών γενικότερα. Ενδεικτικά κατά τη διάρκεια του 19ου αιώνα και στις αρχές 

του 20ου ο πληθυσμός της Αγγλίας αυξάνεται από 9 σε 45 και της Γερμανίας από 24 

σε 66 εκατομμύρια.1,2 

Μέχρι τον 19ο αιώνα τα κύρια «θέματα» της αρχιτεκτονικής είναι εκκλησίες, 

παλάτια, πύργοι, δημαρχεία, αστικά σπίτια και βίλες. Όμως η νέα οργάνωση της 

ζωής και της οικονομίας δημιουργούν νέους τύπους κτιρίων και νέα θέματα, 

άγνωστα ή λιγότερο σημαντικά μέχρι τώρα: εργοστάσια και βιομηχανικές γενικά 

εγκαταστάσεις, διοικητικά κτίρια, οδικές αρτηρίες, σιδηροδρομικοί σταθμοί , 

νοσοκομεία, αθλητικές εγκαταστάσεις, σχολεία, πανεπιστήμια, βιβλιοθήκες κτλ. Οι 

επιπτώσεις είναι άμεσες στην πολεοδομική δομή και κλίμακα με τη δημιουργία 

αδιεξόδων και εκρηκτικών καταστάσεων διαβιώσεως μέσα στις πόλεις. ΢υνεπώς 

αρχίζουν οι προσπάθειες για τη δημιουργία βιομηχανικών ζωνών, ζωνών κατοικίας 

και γενικά για να βρεθεί μια ισόρροπη σχέση ανάμεσα στην οικοδομική μάζα, τους 

ελεύθερους χώρους , το πράσινο και τις ζώνες κυκλοφορίας. 

Μαζί με τα νέα προβλήματα και αρχιτεκτονικά «θέματα» ενός εκρηκτικού 

αιώνα, οι αρχιτέκτονες έχουν να λύσουν και νέα προβλήματα, κατασκευαστικά και 

μορφολογικά. Δημιουργούνται από τις απαιτήσεις των νέων κτιριολογικών τύπων, 

αλλά εξίσου κι από τα νέα οικοδομικά υλικά και τις τεχνικές (μέταλλα, γυαλί, 

                                                      
1 Εκτεταμένη αναφορά στις συνθήκες ανάδυσης του νεοκλασικισμού γίνεται στη διπλωματική 
εργασία της Β. Γκιούλη «Συπολογίες και Κατασκευαστικά συστήματα Νεοκλασικής 
Αρχιτεκτονικής στο Ναύπλιο», Πάτρα 2008 
2 Διπλωματική εργασία «΢τοιχεία για το νεοκλασικό παρελθόν της Καστέλας» των 
Αποστολίδου Φριστίνα και Κωνσταντινίδη Μαρία, Αθήνα 2015 



΢χολή Πολιτικών Μηχανικών ΕΜΠ  Ακ. Έτος 2015-16 

 

 ΢ελίδα 16 

μπετόν, σιδηρομπετόν κτλ) που πρέπει να βρουν τη σωστή κατασκευαστική και 

μορφολογική έκφραση. 

Σο διάστημα 1750-1800 είναι μια περίοδος γεμάτη από έντονες πολιτικές και 

κοινωνικές δράσεις, που προετοιμάζουν μεταβολές με τη Γαλλική Επανάσταση και 

τις διακηρύξεις της (1789). Η βαθιά κοινωνική κρίση ανάμεσα στη μεγαλοαστική 

τάξη του εμπορίου παλαιού στυλ και των νέων δυνάμεων, που δημιουργούνται με 

τον βιομηχανικό καπιταλισμό, έχει άμεσες επιπτώσεις στην αρχιτεκτονική. 

Παράλληλα γεννιέται την ίδια περίοδο μια νέα πολιτιστική και ιδεολογική κίνηση, 

που θα δώσει τα ερεθίσματα και την έμπνευση για το μορφολογικό ένδυμα των 

κτιρίων. Είναι η στροφή προς την Αρχαιότητα, την Ελληνορωμαϊκή δηλαδή περίοδο 

και η μελέτη των έργων και των τρόπων ζωής της. Πρόκειται για το γνωστό 

ιδεολογικό κίνημα του Κλασικισμού, που κυριαρχεί στην Ευρώπη το πρώτο μισό του 

19ου αιώνα, για να το διαδεχθεί στη συνέχεια ο μορφολογικός πλουραλισμός, 

γνωστός με το όνομα Εκλεκτικισμός ή Ιστορισμός. Ο Κλασικισμός διακρίνεται σε δύο 

σκέλη, τον Ρομαντικό Κλασικισμό και τη λεγόμενη Επαναστατική αρχιτεκτονική3. 

O Νεοκλασικισμός δεν αποτελεί «φυσική» συνέχεια των προηγούμενων 

ρευμάτων, που απορρέουν απ‟ την Αναγέννηση, παρόλο που, όπως και η τελευταία, 

διακηρύσσει κι αυτός την επιστροφή στα αρχαία κλασικά πρότυπα και χρησιμοποιεί 

το ίδιο φάσμα τύπων. Η πολιτιστική κάμψη, μετά τη σύντομη περίοδο του Ροκοκό 

και οι τεράστιες ανάγκες που δημιούργησαν οι νέες συνθήκες, στρέφουν τα 

πνεύματα σε αναζήτηση νέων προτύπων και νέων πλαισίων ζωής. Αρχικά, 

εμφανίζεται ως ένα ρεύμα που κυριεύει και ενοποιεί τα πάντα (1770 ως 1820 

περίπου) η ευρωπαϊκή αρχιτεκτονική παρουσιάζει μια πρωτοφανή ενότητα. Ο 

Νεοκλασικισμός είναι ο ρυθμός που συνδέεται με τον 19ο αιώνα, που ιδιαίτερα στην 

Ευρώπη και περισσότερο στο Νεοελληνικό κράτος παρήγαγε τις «μητρικές» μορφές 

των πόλεων όπως εξελίχθηκαν σήμερα.  

 

2.1.1 Οι ρίζες του Νεοκλασικισμού 

΢τον πομπώδη, εμφατικό και ταραγμένο χαρακτήρα του Μπαρόκ και στην 

ελαφρότητα και παραδοξότητα του Ροκοκό, συνηθίζουμε να αντιδιαστέλλουμε τους 

κλασικούς δημιουργούς της Αναγέννησης και του 17ου αι. ΢το μεταίχμιο του 18ου 

                                                      
3 Λάββα Π. Γεωργίου «Κλασικισμός, Ιστορισμός, Εκλεκτισμός», Πανελλήνιο ΢υνέδριο 
Νεοκλασική πόλη και Αρχιτεκτονική, Θεσσαλονίκη 1983 
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αι., επιχειρούνται ορισμένες πιο συστηματικές μεταρρυθμιστικές κινήσεις, που 

υιοθετούν ως σημείο αναφοράς τον Αντρέα Παλλάντιο όχι μόνο στην πατρίδα του 

μεγάλου αρχιτέκτονα τη Βενετία αλλά και στην Αγγλία4. 

Σο επόμενο στάδιο τοποθετείται στη Ρώμη όπου η ιδέα της μεταρρύθμισης 

παραπέμπει στην Αναγέννηση. Ωστόσο στη Γαλλία, το ρεύμα που αρχίζει να 

διαγράφεται γύρω στο 1745, συνδέεται με τη μεγάλη «κλασική» εποχή του 

Λουδοβίκου ΙΔ΄. ΢την Αγγλία, τις ίδιες ανησυχίες απηχεί το έργο του Γουίλιαμ 

Σσέιμπερς (1726-1796), ο οποίος έχει μαθητεύσει πλάι στον Μπλοντέλ και θεωρείται ο 

κατεξοχήν επίσημος αρχιτέκτονας. ΢τόχος όλων αυτών των δημιουργών είναι μια 

μεταρρύθμιση που δε θα απορρίπτει ολοκληρωτικά το παρελθόν αλλά θα επιλέγει 

προσεκτικά τα πρότυπα της. Η αρχική αυτή φάση αποκαλείται «πρώτος 

Νεοκλασικισμός» ή «μπαρόκ Νεοκλασικισμός». 

Σην περίοδο της ωριμότητας του ο Νεοκλασικισμός ανάγεται σε ακόμη 

παλαιότερες εποχές και πιο συγκεκριμένα στην ίδια την κλασική Αρχαιότητα. Σο 

1775, ο Λεντού υιοθετεί το δωρικό κίονα, ο οποίος θεωρείται «αρσενικός» και πιο 

«πρωτόγονος» από τους άλλους κίονες. Εκτός απ‟ την Αρχαιότητα, ο Λοζιέ 

συγκαταλέγει στις θεμελιακές κατακτήσεις της αρχιτεκτονικής και τη γοτθική 

τεχνοτροπία, ενώ καταλήγει να παρουσιάσει ως θεμέλιο της αρχιτεκτονικής την 

πρωτόγονη καλύβα των πρώτων ανθρώπων. 

΢το Παρίσι, το ελληνο-γοτθικό πρότυπο εμπνέει το κορυφαίο έργο της 

μεταβατικής περιόδου, την Αγία Γενεβιέβη του Ζερμέν ΢ουφλό (1713-1780), το 

γνωστό Πάνθεον (1756-1790). Ο αρχαίος ελληνικός ναός αντιπροσωπεύει την πιο 

γνήσια πέτρινη εκδοχή των βασικών δομικών στοιχείων της καλύβας: 

υποστηρίγματα (κίονες), δοκάρια (επιστήλιο) και αέτωμα. Η γοτθική ελαφρότητα και 

ευρύτητα του χώρου, η σωστή οργάνωση του υλικού και οι τεχνικές επινοήσεις, που 

συνενώνονται με τον αρχαίο αρχιτεκτονικό ρυθμό στην ελεύθερη κιονοστοιχία και 

στο επιστύλιο (στη θέση του αναγεννησιακού τόξου), συντελούν στη μοναδικότητα 

της Αγίας Γενεβιέβης. 

Πολύ πιο διαδεδομένη την εποχή αυτή, είναι μια στάση αρχαιολογικής 

πολυμάθειας, σύμφωνα με την οποία, για να κτίσει κανείς με νέο τρόπο, απαιτούνται 

αναζητήσεις σχετικές με τις «γνήσιες» πηγές, δημοσίευση των αποτελεσμάτων και 

εκτέλεση πιστών αντιγράφων. Μια σειρά ενεργειών σηματοδοτεί την «επιστροφή στις 

                                                      
4 Risebero Bill, «Ιστορία της δυτικής αρχιτεκτονικής», Υόρμα,1979 
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πηγές». Φαρακτηριστικό παράδειγμα το ταξίδι που πραγματοποιεί το 1751 ο 

μελλοντικός μαρκήσιος του Μαρινί στην Πομπηία και την Ηράκλεια, ο Σζέιμς 

΢τούαρτ και ο Νίκολας Ρίβετ όπου επεξεργάζονται ένα ολόκληρο αρχιτεκτονικό 

πρόγραμμα, προαναγγέλλοντας τη δημοσίευση του έργου τους «The antiquities of 

Αthens» (Οι Αρχαιότητες της Αθήνας), ο Ζιλιάν Νταβίντ Λερουά δημοσιεύει το έργο 

του Les ruines des plus beaux monuments de Grece (Σα Ερείπια των ωραιότερων 

μνημείων της Ελλάδας). 

Εμφανίζονται Γάλλοι Αρχιτέκτονες (μεταξύ 1755-1790) με μελέτες ουτοπίες, 

που δεν μπορούν με τα μέσα της εποχής εκείνης να κατασκευασθούν, είναι με άλλα 

λόγια, συνειδητές ουτοπίες, που προφητεύουν έναν κόσμο που έρχεται. Η υιοθέτηση 

ενός προτύπου της κλασικής Αρχαιότητας, που θεωρείται αχρονικό, η ανάδειξη της 

απλότητας και του μνημειακού χαρακτήρα, η καθαρότητα και η νηφαλιότητα, 

συνιστούν μια απ‟ τις πτυχές της ταραγμένης αυτής εποχής. ΢την απόλυτη λογική 

αντιτάσσεται το συναίσθημα. ΢το έργο των τριών «επαναστατών» αρχιτεκτόνων, του 

Μπουλέ(1728-99), του Λεντού (1736-1806) και του Λεκέ, ορθολογισμός και 

παραλογισμός αναμιγνύονται με τρόπο ιδιαίτερα ξεχωριστό και αντιφατικό. Σα 

έργα τους χαρακτηρίζονται από τη χρήση κανονικών γεωμετρικών σωμάτων 

(σφαίρες, κύβοι, κύλινδροι κτλ.), που εκφράζουν ακριβώς τη διάθεση επιστροφής σε 

πρωτογενείς μορφές και δηλώνουν ταυτόχρονα ένα νέο ξεκίνημα.  

Ο πειραματισμός και η αναζήτηση των απλών μορφών (κύβος, σφαίρα, 

πυραμίδα) ανοίγουν το δρόμο προς τις καλλιτεχνικές αντιλήψεις του 19ου και του 

20ου αι. Ωστόσο, σε πρώτη φάση, ο Νεοκλασικισμός εμφανίζεται ως ένα συντηρητικό 

κίνημα και το βασικό του ρεύμα προσανατολίζεται τελικά προς μια νεο-

Αναγέννηση, που αποτελεί τον πιο σίγουρο τρόπο για να ικανοποιηθούν οι άμεσες 

πρακτικές και χρηστικές ανάγκες. 

 

2.1.2 Η επεξεργασία των μορφών 

Ο Νεοκλασικισμός επιζητά τη συνεχή ευθεία γραμμή και τη γυμνή, παρθένα 

επιφάνεια. ΢ε ότι αφορά την εξωτερική όψη των κτισμάτων, το λευκό είναι το 

αγαπημένο χρώμα. Διατηρεί μια ερωτική, θα λέγαμε, σχέση με τον κίονα, με τις 

«τεράστιες σειρές κιόνων» και το «θέαμα της απεραντοσύνης» (Μπουλέ). Η 

κυριαρχία της ευθείας γραμμής απειλείται μόνον απ' τον κύκλο, τον τρούλο 

(Πάνθεον) και τα μισά τους, που αποδίδονται ως εξώστες (στις γωνίες του 
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τετραγώνου), κόγχες , ημικυλινδρικοί θόλοι ή επίπεδα τόξα. Ο αγέρωχος και 

ανάλαφρος χαρακτήρας του Όψιμου Μπαρόκ αντικαθίσταται απ' την 

οριζοντιοποίηση και το βάρος. ΢ε ορισμένες περιπτώσεις, οι χαμηλές αναλογίες 

δίνουν την εντύπωση μιας «ενταφιασμένης» αρχιτεκτονικής . Ο Νεοκλασικισμός 

εκδηλώνει μια προτίμηση για τους υπόγειους χώρους καθώς και μια τάση προς τη 

νεκροφιλία και το ρομαντισμό των ερειπίων. 

Με βάση τις αντιλήψεις του Νεοκλασικισμού, το σώμα του οικοδομήματος 

πρέπει να εμφανίζεται ως ένας όγκος όσο το δυνατόν πιο συμπαγής και να 

παρουσιάζει επίπεδες επιφάνειες. Όσο για τον κίονα, δεν έχει ως στόχο να προσφέρει 

μιαν ανάγλυφη όψη, οφείλει κυρίως να εντάσσεται στο οικοδόμημα ή να σχηματίζει 

κιονοστοιχία, όπως σ' έναν ελληνικό ναό. Σα ανάγλυφα στοιχεία βρίσκονται κατά 

προτίμηση πιο μέσα, ενώ οι κατακόρυφοι φωτισμοί αντικαθιστούν σκόπιμα τα 

ανοίγματα των παραθύρων. ΢την πράξη, ωστόσο, αυτός ο πουρισμός, αυτή η 

ιδανική απογύμνωση, συμβαδίζει με τη μεγάλη σημασία που αποδίδουν οι 

δημιουργοί στη γοητεία της επιφάνειας. Η τελευταία διαιρείται σε μικρότερα 

τμήματα που καλύπτονται με λιγοστά διακοσμητικά υλικά, τα οποία δεν αφήνουν 

να εμφανιστεί κανένας τόνος ή κίνηση. ΢την αρχή χρωματίζεται με λεπτότητα και 

αργότερα, τονίζεται με πιο καθαρά και σκούρα χρώματα. Μ' άλλα λόγια, 

χρησιμοποιείται πλήρως όλο το φάσμα των διακοσμητικών στοιχείων της 

Αναγέννησης, μάλιστα, τα στοιχεία του γείσου και των τοίχων χρησιμοποιούνται 

όπως ακριβώς είχαν υιοθετηθεί από τη σχολή του Ραφαήλ ή όπως έχουν 

αποκαλυφθεί στις πρόσφατες αρχαιολογικές ανασκαφές. Σο σκέλος αυτό 

(Ρομαντικός Κλασικισμός) της κλασικιστικής μορφολογίας ξεκινά από την 

«ανακάλυψη» κατά κύριο λόγο των μορφών του αρχαίου ελληνικού κόσμου. Είναι 

μια αρχιτεκτονική που στηρίζεται στην τεκμηριωμένη, αρχαιολογική γνώση μιας 

συγκεκριμένης ιστορικής περιόδου. 

Η αντίληψη αυτή (που εκφράζεται με την κίνηση των αρχαιολόγων και των 

αρχαιολόγων-αρχιτεκτόνων), συνδυασμένη και με μια νέα κατανόηση της φύσεως, 

αναπτύσσεται με σαφήνεια στην Αγγλία. Σο πρότυπο εδώ είναι ο Αντρέα 

Παλλάντιο, ο αρχαιολόγος- αρχιτέκτονας της Ώριμης Αναγεννήσεως, που θα 

αποτελέσει για τους Άγγλους αρχιτέκτονες βασικό πόλο έλξεως. Σο έργο του θα 

μελετηθεί και θα γνωρίσει μεγάλη διάδοση στα Βρετανικά Νησιά με ανάλογη 

επίδραση στα έργα που δημιουργούνται εκείνη την περίοδο στην Αγγλία 

(Παλλαδιανισμός). Επίσης ο νέος τύπος πάρκων- το «landscape garden»- , που 
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διαμορφώνεται ελεύθερα και γραφικά σύμφωνα με το πρότυπο ενός «φυσικού» 

περιβάλλοντος κι όχι με τους κεντρικούς άξονες της γαλλικής ή ιταλικής σχολής, 

αποτελεί την έκφραση της νέας αντιλήψεως και προσεγγίσεως της φύσεως. Σο 

αγγλικό πάρκο χαρακτηρίζεται από μια ελεύθερη οργάνωση στοιχείων (μονοπάτια, 

λόφοι, συστάδες δένδρων, μικρά περίπτερα, «ερείπια» Γοτθικά, ελληνικοί ναοί, 

κινέζικες παγόδες), όλα συνταιριασμένα χωρίς αυστηρές γεωμετρικές σχέσεις, αλλά 

με «φυσικό» τρόπο. Αυτή η «φυσικότητα», που επιδιώκεται βέβαια συνειδητά, θα 

επιδράσει έμμεσα και στη σύγχρονη αρχιτεκτονική των μηχανικών, αλλά και 

γενικότερα στην όλη κίνηση της «Μοντέρνας» αρχιτεκτονικής αργότερα, γιατί 

επιτρέπει ευελιξία στη σύνθεση, που, μεταφερμένη στην κτιριολογία, σημαίνει 

ελευθερία στην κάτοψη και στις όψεις των κτιρίων. Μια νέα σχέση γεννιέται έτσι 

ανάμεσα στην αρχιτεκτονική και τη φύση, μια σχέση, που θα επιδράσει και στον 

μέχρι τότε κλειστό οργανισμό της πόλης, αφήνοντας τη φύση να εισβάλλει ελεύθερα 

μέσα της.  

΢τη δεκαετία του 1860, ο Ρόμπερτ Άνταμ, ο οποίος θαυμάζει και μελετά τον 

Παλλάντιο, θέτει τις προϋποθέσεις για μια τεκμηριωμένη κλασικιστική μορφολογία, 

στηριγμένη δηλαδή σε άμεση, ακριβή κι επιστημονική γνώση της αρχιτεκτονικής του 

αρχαίου κόσμου.  

Σα σχέδια αποφεύγουν τη ρευστή σύνδεση των δωματίων και προτιμούν την 

παράθεση χώρων με πρωτότυπα σχήματα, προσδίδοντας σε καθέναν απ' αυτούς 

εξατομικευμένο χαρακτήρα. Και στον τομέα αυτό, ο Άνταμ αποδεικνύεται άριστος 

τεχνίτης. Η έμπνευση αντλείται από τα ρωμαϊκά αυτοκρατορικά λουτρά και 

ανάκτορα. Ο Ρόμπερτ Άνταμ, επιστρέφοντας στην Αγγλία, «εφαρμόζει» αυτήν την 

εμπειρία και γνώση σε νέα κτίρια, όπως κι άλλοι συνάδελφοι του αρχιτέκτονες. 

΢τις ύστερες φάσεις, μετά τη Γαλλική Επανάσταση, επέρχεται και πάλι μια 

χαλάρωση των δομών. Ο Σζον Νας (1752-1835), επίσης από τους πρώτους 

κλασικιστές αρχιτέκτονες, γίνεται εκφραστής της τάξεως εκείνης των μεγαλοαστών, 

που αντλούν τη δύναμη τους από την ανάπτυξη της βιομηχανίας και την 

αποικιοκρατία, που την περίοδο αυτή κάνει την εμφάνιση της στην Αγγλία. Η νέα 

αυτή κοινωνική τάξη εμφορείται από την ιδεολογία του κλασικισμού, τα 

ανθρωπιστικά ιδεώδη, που στην αρχιτεκτονική βρίσκουν την προβολή τους με 

αντιπροσωπευτικά κλασικιστικά κτίρια για κατοικίες. Κομψά και γραφικά, 

ενσαρκώνουν ακόμα την ιδέα της «κηπούπολης» (garden city), αφού όλες οι 



΢χολή Πολιτικών Μηχανικών ΕΜΠ  Ακ. Έτος 2015-16 

 

 ΢ελίδα 21 

κλασικιστικές προσόψεις τους οργανώνονται έτσι, ώστε να «βλέπουν» προς ένα 

αγγλικό πάρκο. 

Γενικά ο ελληνικός ναός προσφέρει τον ιδανικό τύπο για τα πιο ποικίλα 

περιεχόμενα και λειτουργίες. Αυτή η συνοπτική, θα λέγαμε, αντίληψη του 

Νεοκλασικισμού ισχύει για ολόκληρη την Ευρώπη αλλά εκδηλώνεται κυρίως στην 

Αγγλία, όπου αποκαλείται Greek Revival (Ελληνική Αναβίωση).  

Σο σύνολο του αρχαίου ελληνικού ναού χάνει όμως τον υποδειγματικό του 

χαρακτήρα. ΢την τελική φάση, χαρακτηρίζεται ως υπερβολικά δεσμευτικός τύπος 

και θεωρείται αδιάφορος σε ότι αφορά την τέχνη, και άσκοπα πομπώδης από ηθικής 

πλευράς. Η χρησιμοποίηση των τύπων της Αρχαιότητας στις νέες κατασκευές καθώς 

και το γενικότερο ενδιαφέρον για τη μελέτη της Αρχαιότητας ως βάσης για την 

ιστορία της θεωρίας της αρχιτεκτονικής, φαντάζουν αυτονόητα για την Ελληνική 

Αναβίωση. Και όμως, στην πραγματικότητα συμβαίνει ακριβώς το αντίθετο. Ο 

Νεοκλασικισμός γίνεται ο ίδιος μια τεχνοτροπία, ενώ ο αντιπροσωπευτικός του 

χαρακτήρας τον καθιστά κατάλληλο να εκφράσει ένα πολιτικό και πνευματικό 

κύρος για συγκεκριμένους σκοπούς. Αποκαλυπτικό σύμπτωμα της κρίσης αποτελεί 

το γεγονός ότι, γύρω στα τέλη της δεκαετίας του 1820, ξεκινά η συζήτηση για την 

πολύχρωμη όψη των αρχαίων ελληνικών οικοδομημάτων (Φίτορφ- Ηittorf), που 

καταρρίπτει το μύθο της απόλυτης καθαρότητας της κλασικής αρχιτεκτονικής. 

 

2.2 Η εμφάνιση του Νεοκλασικισμού στην Ελλάδα 

Η νεοκλασική αρχιτεκτονική φθάνει από την Ευρώπη στην Ελλάδα με την 

ανάκτηση της ανεξαρτησίας της το 1830 ενώ με την εγκαθίδρυση της μοναρχίας το 

1832 η επίσημη τεχνοτροπία στρέφεται προς τον κλασικισμό και δεν είναι τυχαίο ότι 

συντελέστηκε την εποχή που η αναβίωση της ελληνικής τέχνης στις ευρωπαϊκές 

χώρες βρισκόταν στην ακμή της και ο κλασικισμός είχε ήδη δώσει σημαντικά και 

αξιόλογα δείγματα στην αρχιτεκτονική5. Πριν, αλλά και μεταγενέστερα, η 

αρχιτεκτονική βρίσκονταν στα χέρια των συντεχνιών, που περιπλανιόταν σε όλη τη 

βαλκανική και έχτιζαν σπίτια, εκκλησίες και γεφύρια. Είχαν το δικό τους ρυθμό που 

ξεκινούσε από μια παράδοση αιώνων, με ισχυρή τη Βυζαντινή επίδραση. Οι 

πρωτομάστορες αυτοί δεν δίσταζαν να υποτάσσουν τον ρυθμό τους στις επιθυμίες 

                                                      
5 Υατούρου-Ησυχάκη Κάντω, «Δρόμοι του Ευρωπαϊκού νεοκλασικισμού προς την Ελλάδα 
και αντιστρόφως», Θεσσαλονίκη 1983 
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των εργοδοτών τους, πράγμα το οποίο οδηγούσε στην ποικιλία της λαϊκής 

αρχιτεκτονικής6. 

Σο 1832, με την εγκαθίδρυση της ελληνικής μοναρχίας, η επίσημη τεχνοτροπία 

στρέφεται προς τον Κλασικισμό, τον οποίο και υιοθετεί μέχρι και τον 20ο αι. Η 

μόνιμη παρουσία πολλών Βαυαρών και Ιταλών τεχνιτών ως το τέλος του 1843, αλλά 

και η περιοδική μετάκληση διαφόρων πάλι ευρωπαίων αρχιτεκτόνων, κυρίως 

Γερμανών, για να τους ανατεθούν συγκεκριμένα έργα, ήταν αποφασιστική για τη 

κατεύθυνση που ακολούθησε ο αρχιτεκτονικός σχεδιασμός στην Ελλάδα. 

Ο νεοκλασικισμός στην αρχιτεκτονική, όπως τον επέβαλαν οι Βαυαροί στην 

Ελλάδα, ήταν ρυθμός μνημειακός, βαρύς, κλειστός, συμμετρικός και ίσως και 

καταθλιπτικός για τον ελληνικό χώρο και το ελλαδικό φως. Ο νεοκλασικισμός όμως 

για την ελληνική κοινωνία σήμαινε την επανασύνδεση και ταύτιση με την πρότερη 

ένδοξη αρχαιότητα, και όχι την ηθική ανανέωση ή εξυγίανση όπως κυρίως συνέβαινε 

στην υπόλοιπη Ευρώπη. 

Είναι γεγονός ότι ο νεοκλασικισμός επικράτησε στην νεοελληνική δόμηση 

κοντά έναν ολόκληρο αιώνα. Όχι μόνο μέσα στα αστικά κέντρα αλλά και στην 

ύπαιθρο, σε ανύποπτες περιοχές του ελληνικού χώρου όπου άλλοι τρόποι δόμησης 

είχαν στέρεες ρίζες. Ο βασικότερος λόγος που συντελέστηκε κάτι τέτοιο είναι ότι τόσο 

οι απελευθερωμένοι Έλληνες όσο και οι ακόμα υπόδουλοι, αναζητούσαν την εθνική 

τους ταυτότητα. Υυσικό ήταν λοιπόν να δεχθούν με ενθουσιασμό μορφές τέχνης που 

πήγαζαν από τη πιο λαμπρή περίοδο της ιστορίας τους, την οποία επιπλέον εκείνη τη 

περίοδο θαύμαζε και υιοθετούσε σχεδόν ολόκληρη η Ευρώπη. Ακριβώς στα πλαίσια 

αυτά τα βαυαρικά κτίσματα παρείχαν μια ψευδαίσθηση ελληνικότητας, 

ικανοποιούσαν την νεοαποκτημένη αστική νοοτροπία και κάλυπταν ενδόμυχες 

απαιτήσεις μέσα από τη μορφή: αναλογίες, αυστηρότητα ύφους, μνημειακή 

εμφάνιση και προβολή του χρήστη7. 

 

2.2.1 Οι βασικές αρχές της αρχιτεκτονικής του Νεοκλασικισμού 

Διατυπώθηκαν στην Ευρώπη και εισήχθησαν στη χώρα μας από ξένους 

αρχιτέκτονες. Αρχικά εφαρμόστηκαν σε επίσημα και επώνυμα δημόσια κτίρια αλλά 

                                                      
6 Κυδωνιάτης ΢όλωνας, «Η ελληνική αρχιτεκτονική αναγέννηση και η κακοποίηση της 
Αθήνας», Αθήνα 1981, σελ. 152 
7 Ιδρυματικό Αποθετήριο Α.Ε.Ι. Πειραιά Σ.Σ., «Ο Νεοκλασικισμός στην Ελλάδα» 
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και σε μεγάλα αρχοντικά σπίτια. Οι αρχές αυτές έδωσαν ένα σύνολο από 

χαρακτηριστικές μορφές, τυποποιημένες και κωδικοποιημένες, εύκολα 

αναγνωρίσιμες και κυρίως κατανοητές. Οι συνθετικές αρχές ως προς τη λειτουργία 

και τη μορφή του νεοκλασικού κτίσματος αναφέρονται αναλυτικά8: 

• Σο δομικό σύστημα που χρησιμοποιείται είναι αυτό της δοκού πάνω σε 

στύλο, δηλαδή κατακόρυφοι φέροντες λιθόκτιστοι τοίχοι στους οποίους στηρίζονται 

τα οριζόντια ξύλινα δάπεδα και η κεραμωτή στέγη, σπανιότερα και ανάλογα με την 

περιοχή, το οριζόντιο δώμα σε στηθαίο. ΢υχνά στα υπόγεια εμφανίζονται θόλοι και 

καμάρες. 

 • Η διάρθρωση της κάτοψης και της κύριας όψης ορίζονται γεωμετρικά με 

άξονες-οδηγούς για την χάραξη των τοίχων, τη θέση των ανοιγμάτων, τη διάταξη 

των επιμέρους στοιχείων (εξώστες-αετώματα κτλ) 

 • Εξωτερικά το κτίσμα διαιρείται καθ‟ ύψος σε βάση, κορμό και στέγη. 

 • Η κύρια όψη είναι συμμετρική κατά πλάτος, αποτελούμενη (συνήθως) από 

ένα κεντρικό τμήμα που βρίσκεται σε μικρή προεξοχή ως προς τα πλαϊνά του και 

στέφεται, κατά περίπτωση με αέτωμα με το οποίο τονίζεται έντονα ο κατακόρυφος 

άξονας συμμετρίας. Πάνω στον άξονα τοποθετούνται η υπερυψωμένη θύρα εισόδου 

με τα μαρμάρινα σκαλοπάτια που οδηγούν σε αυτή και ο κεντρικός μαρμάρινος 

εξώστης του ορόφου. 

 • Η διάταξη των ανοιγμάτων και των εξωστών σε κατακόρυφους άξονες, 

καθώς και το κεντρικό αέτωμα που στέφει το σύνολο, αναδεικνύουν την κατακόρυφη 

διεύθυνση, ενώ τα επαναλαμβανόμενα παράθυρα που παρατίθενται ρυθμικά, καθώς 

και άλλα, στοιχεία του κορμού του κτίσματος όπως τα γείσα της στέγης, οι 

περιμετρικές ζώνες μικρής προεξοχής που υποδηλώνουν την θέση των πατημάτων, οι 

διακοσμητικές ταινίες, συντελούν στον τονισμό της οριζόντιας διεύθυνσης. 

 • Σα νεοκλασικού ρυθμού κτίσματα ανήκουν στην αισθητική κατηγορία του 

«πλαστικού», το οποίο χαρακτηρίζει η τάξη, η κανονικότητα και η αφηρημένη 

γεωμετρικότητα. Όλα τα επιμέρους στοιχεία είναι δεμένα με το σύνολο σαν 

οργανικά μέλη του. Προορίζονται για συγκεκριμένη θέση και είναι κατάλληλα 

διαμορφωμένα για αυτήν. Δεν είναι μέρη του συνόλου που μπορεί να μετακινηθούν. 

                                                      
8 Δημητσάντου-Κρεμεζή Αικατερίνη, «Νεοκλασικά σπίτια της Αττικής», Αρχείο 
σπουδαστηρίου αρχιτεκτονικής μορφολογίας, ΢χολή Αρχιτεκτόνων Μηχανικών, Εθνικό 
Μετσόβιο Πολυτεχνείο, Αθήνα 2009, σελ. 14-15 
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Γενικά η μορφή του κτιρίου είναι «κλειστή», ολοκληρωμένη και παγιωμένη. Δεν 

μπορεί να δεχθεί προσθήκες χωρίς επιπτώσεις στη γενική σύνθεση. 

 

 

Εικόνα 2-1. Άκαμπτη μορφοποίηση της όψης πάνω σε ένα συμμετρικό σύστημα αξόνων. 

 

Φαρακτηριστικά παραδείγματα τέτοιων δημόσιων κτιρίων στην Αθήνα 

αποτελούν τα εξής: το Πανεπιστήμιο (1839-64, Chr. Hansen), το Αστεροσκοπείο 

(1842-46, Th. Hansen), η Παλαιά Βουλή (1858-71, Fr. Boulanger), η Ακαδημία (1859-

85, Th. Hansen), το Πολυτεχνείο (1862-76, Καυταντζόγλου), το Αρχαιολογικό 

Μουσείο (1866-89, L. Lange), η Βιβλιοθήκη (1887-1902, Fr. Boulanger). 

 

Εικόνα 2-2. Η Αθηναϊκή τριλογία, Βιβλιοθήκη-Πανεπιστήμιο-Ακαδημία. 
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2.2.2 Σα υλικά 

Σα υλικά που χρησιμοποιήθηκαν κυρίως κατά τη περίοδο εκείνη ήταν τα 

εξής: μάρμαρο από την Πεντέλη, πωρόλιθος από την Αίγινα και ωμόπλινθος από το 

αττικό χώμα. Επιπλέον, όπου χρειαζόταν γεφύρωση ανοιγμάτων γινόταν εισαγωγή 

ξυλείας και σιδερου από το εξωτερικό.  

 

2.2.3 Διακρίσεις της περιόδου και οι αρχιτέκτονες της 

Σην νεοκλασική αρχιτεκτονική, πολλοί την υποδιαιρούν χρονικά και κατά 

τόπους, κατατάσσοντας τα έργα της, σε διακεκριμένες κατηγορίες και σχετίζοντας 

την με τις επιδράσεις που οι δημιουργοί της υπέστησαν. 

Μία πρώτη διάκριση, ευρέως διαδεδομένη, βασισμένη στον χρόνο είναι η 

παρακάτω9: 

•  Περίοδος του Όθωνα (1833-1862): Η προτίμηση για απλές γεωμετρικές 

φόρμες και λείες καθαρές επιφάνειες, η ανίχνευση των δυνατοτήτων του 

αδιάσπαστου όγκου, η απομόνωση του κτιρίου μέσα στο χώρο, η μονοχρωμία ή 

ακόμα και η μονοτονία στη χρησιμοποίηση ομοιογενών υλικών για επίστρωση των 

επιφανειών και η αποφυγή ανάγλυφων λεπτομερειών είναι τα χαρακτηριστικά του 

διεθνούς κλασικισμού που κατά τη περίοδο αυτή υιοθετήθηκαν στην οικοδόμηση 

των αρχοντόσπιτων της Αθήνας. Σο πρώτο παράδειγμα δίνεται από το βασιλικό 

ανάκτορο που με την αυστηρότητα και την έντονη αίσθηση της μεγάλης γραμμής και 

των συνεχόμενων επιπέδων είναι από τα πιο χαρακτηριστικά παραδείγματα. 

 ΢τον τομέα της ιδιωτικής κατοικίας κύριος εκφραστής των παραπάνω 

αισθητικών αρχών υπήρξε ο αρχιτέκτονας ΢ταμάτης Κλεάνθης (1802-1862). Με το 

σπίτι του ναυάρχου Μάλκομ (1832) στα Πατήσια, κατόπιν Άσυλο Ανιάτων, και το 

σπίτι του τραπεζίτη Αμβρόσιου Ράλλη (1837) στη πλατεία Κλαυθμώνος 

(κατεδαφίστηκε το 1938) δημιούργησε ένα τύπο διώροφου σπιτιού που βρήκε 

σημαντική απήχηση μεταξύ των εύπορων στην πρωτεύουσα αλλά και στην επαρχία. 

Σον χαρακτήριζε η τριμερής κατά μήκος της πρόσοψης διάταξη. Σο μεσαίο τμήμα 

τονιζόταν ιδιαίτερα με την αετωματική απόληξη, το μπαλκόνι σε όλο το μήκος στην 

ισιάδα του ζωναριού που χώριζε τους ορόφους, και κυρίως με τη προεξοχή του, 

                                                      
9 http://www.archaiologia.gr/wp-content/uploads/2011/06/2-6.pdf 
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έντονη στο σπίτι του Μάλκομ ώστε να ανοίγονται παράθυρα στα πλαϊνά του, 

διακριτή και δημιουργούμενη χάρη στις παραστάδες σε εκείνο του Ράλλη. Οι σωστές 

εξάλλου αναλογίες και η καθαρή διάταξη και διάρθρωση είναι χαρακτηριστικά που 

τα συναντάμε και σε άλλα σπίτια του Κλεάνθη όπως σε εκείνα της κοντέσσας Ζαντ 

Θεοτόκη (1846) στην οδό ΢ωκράτους 67 (κατεδαφίστηκε το 1960). 

Ο Κλεάνθης υπήρξε μαθητής του K. F. von Schinkel (1781-1841) του 

σημαντικότερου ίσως νεοκλασικού αρχιτέκτονα στη Γερμανία. Ακολούθησε τη 

γραμμή του δασκάλου του υιοθετώντας τη θεωρία του J. N. L. Durand (1760-1834) η 

οποία υπήρξε έκφραση του δομικού ρασιοναλισμού. Σο είδος αυτό ωστόσο της 

αρχιτεκτονικής καλλιέργησε ο Κλεάνθης και από εσωτερική προδιάθεση. 

Επιχειρηματίας, δεσπόζουσα μορφή στο κύκλωμα οικόπεδα, λατομεία, οικοδομές, 

υπήρξε θετικό μυαλό και πρακτικός άνθρωπος. Οι ιδιότητές του αυτές βρήκαν 

έκφραση στο σημαντικότερο δημιούργημα του, τα πέντε σπίτια που έκτισε για τη 

Δούκισσα της Πλακεντίας: τα Ιλίσσια (1840-48), σημερινό Βυζαντινό Μουσείο, και τα 

σπίτια της Πεντέλης, το Καστέλλο της Ροδοδάφνης (1840-47, ατελείωτο), η 

Μaisonnette (1840), η Plaisance (1840-46) και η Tourelle (1840, ατελείωτο). Κοινό 

χαρακτηριστικό και στα πέντε είναι η επιμονή στην επανάληψη στοιχείων τόσο κατά 

τον οριζόντιο όσο και κατά τον κάθετο άξονα, ενώ στα δύο μέγαρα (Ιλίσσια, 

Καστέλλο) τον τόνο δίνει το ενδιαφέρον του για το σπάσιμο της γραμμής στο σημείο 

όπου το κτίριο έρχεται σε επαφή με τον ουρανό με τη δημιουργία γωνιακών πύργων, 

όπως επίσης και για την ενσωμάτωση κενών μέσα στην αρχιτεκτονική σύνθεση με τη 

μορφή στοών. 

 

 

2-3. Διάταξη του Καστέλλου της Πεντέλης. 
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Οι ντόπιοι Αθηναίοι και οι επήλυδες γέμισαν γρήγορα με σπίτια το για αρκετά 

χρόνια συνεχώς μεταβαλλόμενο για την εξυπηρέτηση προσωπικών συμφερόντων 

πολεοδομικό σχέδιο της Αθήνας. Η Πλάκα ήταν από τις πρώτες συνοικίες που 

πυκνοκατοικήθηκαν, με σπίτια άλλα ενδιαφέροντα από αρχιτεκτονική άποψη και 

άλλα λιγότερο σημαντικά. Για τους πλούσιους πόλος έλξης στάθηκαν τα ανάκτορα. 

Επιδίωκαν να κτίζουν όσο το δυνατόν πιο κοντά σε αυτά γύρω από το ΢ύνταγμα και 

τη λεωφόρο Αμαλίας. Μέσα σε δέκα χρόνια από την εκλογή της ως πρωτεύουσα 

(1834) η Αθήνα μπορούσε να επιδείξει μια σειρά αξιόλογα σπίτια. 

Εκτός από τον Κλεάνθη την ίδια εποχή και άλλοι Έλληνες αρχιτέκτονες όπως ο 

Λύσανδρος Καυταντζόγλου (1812-85), ο Παναγιώτης Κάλκος (1810-75), και ο 

Δημήτριος Ζέζος σχεδίασαν σπίτια. Σο αρχοντικό του Ιωάννη Κωλέττη στη γωνία 

Αμαλίας και Περιάνδρου ίσως να χτίστηκε από τον τελευταίο. Διακρίνεται για την 

αυστηρότητα της σύνθεσης και την έμφαση στην άμεση δομική σύνθεση, τα καθαρά 

επίπεδα, τα θετικά και συγκεκριμένα περιγράμματα. Σα χαρακτηριστικά αυτά μαζί 

με τη λιτή, στιβαρή οργάνωση των όγκων και την έλλειψη διακοσμητικών στοιχείων, 

το κάνουν από τα πιο ενδεικτικά παραδείγματα οθωνικού νεοκλασικού σπιτιού. 

Ήδη όμως από το 1840 έχουμε στην Αθήνα παραδείγματα που 

αντικατοπτρίζουν την αναπτυσσόμενη τάση για πλούσια και καλλιγραφική 

διακόσμηση. Σο μέγαρο του Α. Δημητρίου ή Λημνιού (1842-43), κατόπιν ξενοδοχείο 

«Μεγάλη Βρετάνια», που καταστράφηκε με την επέκταση του τελευταίου, κινείται σε 

αυτή τη κατεύθυνση. Αρχιτέκτονας του ήταν ο Th. Hansen (1813-91), ο οποίος 

δούλεψε στην Αθήνα για τη δανική δυναστεία. 

 

 

           Εικόνα 2-4. Η maisonnette της δούκισσας της Πλακεντίας στη Πεντέλη, Στ. Κλεάνθης, 1840. 
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• Περίοδος Γεωργίου Α΄ (1863-1913): Η Ακαδημία (1859-85) και η Βιβλιοθήκη 

(1887-1902), επίσης έργα του Th. Hansen, εκφράζουν σαφέστατα την αλλαγή των 

αισθητικών προτιμήσεων της εποχής μέσα από την απαίτηση για περισσότερες και 

πιο περίτεχνες λεπτομέρειες. Σην οικοδόμησή τους επέβλεψε ο Γερμανός μαθητής του 

Ernst Ziller (1837-1923), ο οποίος ήρθε στην Ελλάδα το 1861 και έμεινε ως τον θάνατό 

του. Έκτισε πολλά δημόσια κτίρια και έναν εκπληκτικά μεγάλο αριθμό από μέγαρα, 

αστικά σπίτια και επαύλεις. Είναι ο αρχιτέκτονας που θα δώσει τον τόνο στην 

οικοδομική δραστηριότητα της εποχής. Πέρα από τις αρχαιολογικές απαιτήσεις της 

Ελληνικής Αναβίωσης (Greek Revival), ο Ziller προσπάθησε να επιδείξει την 

εξοικείωση του και με μορφές άλλων εποχών. 

Σο Ιλίου Μέλαθρο (1878-79), το μέγαρο δηλαδή του Ε. ΢λήμαν στη 

Πανεπιστημίου, το μέγαρο Γ. Κούπα στον ίδιο δρόμο και του Β. Μελά (για χρόνια 

Κεντρικό Σαχυδρομείο) στη πλατεία Κοτζιά, είναι αντιπροσωπευτικά παραδείγματα 

προγραμματικού εκλεκτισμού. Ιταλίζοντα και κλασικιστικά στοιχεία καρυκευμένα 

με υπερβολικό φόρτο διακοσμήσεων είναι ό,τι τα χαρακτηρίζει. ΢τα μικρότερα 

σπίτια όπως αυτό του Α. Βώττη και ΢κληβανιώτη υπάρχει μια μεγαλύτερη 

κτιριολογική οικονομία και συνετή απλότητα. ΢ε ορισμένες όμως περιπτώσεις, όπως 

στο σπίτι του Όθωνα ΢ταθάτου στη Βασ. ΢οφίας (σημερινή Λυβική Πρεσβεία), η 

επιδίωξη έντονων οπτικών εντυπώσεων οδήγησε σε ασύμμετρη διάταξη όχι μόνο των 

όγκων της ανωδομής αλλά και της κάτοψης με φτωχά αποτελέσματα. ΢τις επαύλεις 

του σε διάφορες τοποθεσίες της Αττικής, είχε μεγαλύτερη επιτυχία. Επιδιώκοντας να 

εναρμονίσει το σπίτι προς τον περιβάλλοντα χώρο χρησιμοποίησε βεράντες, στοές, 

μπαλκόνια, πέργολες, πύργους, υπερώα. ΢υχνά όμως πίσω από την ακανόνιστη 

εξωτερική εμφάνιση, οι κατόψεις διακρίνονται για τη συμμετρική διάταξη των 

δωματίων και την προσεγμένη αναλογία των μεγεθών.  

Πολλοί άλλοι αρχιτέκτονες Έλληνες και ξένοι δούλεψαν στη Αθήνα κατά το 

τελευταίο τρίτο του 19ου αιώνα. Η τυπικότητα ωστόσο των κατασκευών του Ziller με 

τις πλούσιες και στερεότυπες διακοσμήσεις βοήθησε στη μεγάλη διάδοσή τους. 

Μαρμάρινα φουρούσια μπαλκονιών, ιωνικές έλικες, ακροκέραμοι, ανθέμια, σιδεριές, 

πήλινα κυμάτια, επίκρανα και αγάλματα όλα δημιουργήματα του Ziller βρήκαν 

εύκολα μιμητές. Σα πουλούσαν στις μάντρες οικοδομικών υλικών και 

χρησιμοποιήθηκαν ακόμα και σε φτηνές λαϊκές κατασκευές.  

Η καλλιγραφική απόδοση της πρόσοψης είναι εκείνο που συνήθως εννοούμε 

όταν γίνεται λόγος για το νεοκλασικό σπίτι. Τπάρχουν όμως σε αυτό 
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ουσιαστικότερες αρετές στη διάρθρωση, τις μεταβάσεις και τις σχέσεις των μερών  του 

μεταξύ τους αλλά και του σπιτιού σαν συνόλου προς τα γειτονικά κτίρια μονάδες, 

στην ατομικοποίηση των στοιχείων και στη σύγχρονη ένταξη τους σε ενότητες. Σο 

νεοκλασικό σπίτι πατά πάνω σε πέτρινη ή μαρμάρινη βάση και φέρει σταθερά τα 

βάρη της ανωδομής και τα ακουμπά με σιγουριά στο έδαφος. Η περιβάλλουσα 

κατασκευή διακρίνεται για τη μελετημένη ποσότητα και ποιότητα τοίχων και 

ανοιγμάτων, εσοχών και προεξοχών. Η επίστεψη με τους ακροκέραμους, τα πτηνά, 

τα αγάλματα και τις γλάστρες δημιουργεί μια κυματίζουσα γραμμή που δένει το 

σπίτι με τον ουρανό. 

Σο χρώμα χρησιμοποιήθηκε με ιδιαίτερη προσοχή και σαφή προσπάθεια να 

συμβάλλει στη διαβάθμιση της δομικής οργάνωσης. Η ώχρα κατά κύριο λόγο και 

λιγότερο το λευκό, κόκκινο και κυανό σε σπασμένους πάντοτε τόνους και διακριτές 

αποχρώσεις. Ιδιάζον στοιχείο του νεοκλασικού σπιτιού υπήρξαν οι ζωγραφιστές 

διακοσμήσεις στο εσωτερικό στην οροφή κυρίων αλλά και στους τοίχους στις πιο 

πλούσιες κατασκευές. 

 

 

     Εικόνα 2-5. Νεοκλασικά σπίτια της τελευταίας περιόδου στην οδό Σόλωνος, Αθήνα. 
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Μια δεύτερη ορθή διάκριση των περισσότερων αντιπροσωπευτικών κτιρίων 

της περιόδου, από τον ΢όλων Κυδωνιάτη να διακρίνει τρεις υποπεριόδους, είναι η 

εξής: 

• Πρώιμη: Η περίοδος της νεοκλασικής αρχιτεκτονικής, που την εξέφραζαν τα 

έργα των Κλεάνθη, Gartner και Κάλκου (εποχή του „Οθωνα)                                                   

• Κορυφαία στιγμή της: Η περίοδος ανέγερσης με έργα των αδελφών Φάνσεν 

και του Καυτατζόγλου (μέχρι τα τέλη του 19ου αι.) 

           • Κάμψη του νεοκλασικισμού: Η εποχή του Σσίλλερ (τέλος 19ου αι. – δύο 

πρώτες δεκαετίες του 20ου αι.)10 

Σέλος αξίζει να σημειωθεί ότι κάτω από τη επίδραση του αθηναϊκού 

νεοκλασικού σπιτιού διαμορφώθηκε και η αρχιτεκτονική του επαρχιακού, ιδιαίτερα 

γύρω στα 1900. Νεοκλασικά σπίτια έχουμε όχι μόνο σε αστικά κέντρα αλλά και σε 

κωμοπόλεις και χωριά. Έτσι έως το τέλος της εποχής του μεσοπόλεμου συναντάμε στα 

χωριά της δυτικής Μακεδονίας, δίπλα στα στοιχεία της παραδοσιακής 

αρχιτεκτονικής, νεοκλασικά θέματα σε υπέρθυρα, ξύλινες κατασκευές, τζάκια. 

Ωστόσο το αγροτικό σπίτι υπήρξε περισσότερο αντικείμενο της λαογραφίας και της 

ανθρωπολογίας παρά της ιστορίας της αρχιτεκτονικής.

                                                      
10 Κυδωνιάτης ΢όλωνας, «Η ελληνική αρχιτεκτονική αναγέννηση και η κακοποίηση της», 
Αθήνα 1981, σελ.154 
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3. Αρχιτεκτονική Κληρονομιά 

 

3.1 Πώς ορίζεται 

 

Αρχιτεκτονική κληρονομιά αποτελούν τα αντικείμενα της ανθρώπινης 

δραστηριότητας καθώς και τα άυλα χαρακτηριστικά μιας ομάδας ή κοινωνίας που 

κληρονομούνται από τις προηγούμενες γενιές, διατηρούνται στο παρόν και 

κατοχυρώνονται για το  όφελος των μελλοντικών γενεών11. 

Σα στοιχεία που τη συγκροτούν σύμφωνα με το Άρθρο 1 της ΢ύμβασης 

Παγκόσμιας Κληρονομιάς της UNESCO12 είναι τα εξής: 

 Μνημεία: κάθε κατασκευή (αρχιτεκτονικά έργα, στοιχεία και δομές 

αρχαιολογικής φύσεως, έργα γλυπτικής και ζωγραφικής), που έχει 

διεθνή αξία λόγω του αρχαιολογικού, ιστορικού, επιστημονικού, 

τεχνικού, κοινωνικού ή καλλιτεχνικού ενδιαφέροντος, 

συμπεριλαμβανομένων των εγκαταστάσεων ή διακοσμητικών 

στοιχείων που αποτελούν αναπόσπαστο κομμάτι τους. 

 Κτιριακές μονάδες / αρχιτεκτονικά σύνολα: ομοιογενή σύνολα 

αστικών ή αγροτικών κατασκευών ή ξεχωριστά κτίρια τα οποία 

συνδέονται λόγω της αρχιτεκτονικής τους, της ομοιογένειάς τους ή της 

θέσης τους στο τοπίο ώστε να σχηματίζουν ενότητες και να θεωρούνται 

ότι έχουν εξαιρετική παγκόσμια αξία από την άποψη της ιστορίας της 

τέχνης. 

 Σοποθεσίες, ανθρώπινα έργα ή τα συνδεόμενα έργα της φύσης και του 

ανθρώπου καθώς και περιοχές ολόκληρες συμπεριλαμβανομένων των 

                                                      
11 Αναφορές από τη διπλωματική εργασία «Διατηρητέα κτίρια και ιστορικά διατηρητέα 
μνημεία: Νομικό πλαίσιο προστασίας και τρόποι ενίσχυσης» της Σσέλιου Μαρία-Άννας, 
Αθήνα 2012 
12 United nations educational, scientific and cultural organization, “Convention concerning 
the protection of the world cultural and natural heritage”, 
whc.unesco.org/archive/convention-en.pdf 
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αρχαιολογικών χώρων που έχουν παγκόσμια αξία από την ιστορική, 

εθνολογική ή ανθρωπολογική άποψη. 

 

3.2 Η σημασία της προστασίας της 

 

Σους τελευταίους αιώνες γίνονται συστηματικές προσπάθειες για την 

περιφρούρηση της αρχιτεκτονικής κληρονομιάς μέσω νομοθεσιών διεθνούς και 

τοπικής ισχύος. Παρακάτω εξετάζουμε τους λόγους οι οποίοι την καθιστούν τόσο 

σημαντική ώστε να οδηγήσει την ανθρωπότητα  να διαμορφώσει μια ολοκληρωμένη 

πολιτική για την προστασία της. 

Οι διάφοροι πολιτισμοί που αναπτύχθηκαν ανά τους αιώνες εκφράστηκαν 

μέσα από την αρχιτεκτονική, την γλυπτική, τη ζωγραφική, τη λογοτεχνία. Μέσα από 

τα έργα τους δεχόμαστε πληροφορίες για τις διάφορες εκφάνσεις της ζωής των 

ανθρώπων, αναδεικνύεται η διαφορετικότητα του κάθε πολιτισμού αλλά και οι 

επιρροές που δέχτηκε ο ένας από τον άλλον. Η προστασία τους επομένως, ως μία 

αναντικατάστατη έκφραση του πλούτου και της ποικιλίας των πολιτισμών, 

ανεκτίμητη μαρτυρία του παρελθόντος και κοινό αγαθό όλων, προβάλλει ως 

υποχρέωση της ανθρωπότητας απέναντι στην ιστορία της. Η αρχιτεκτονική 

κληρονομιά συμβάλλει στη διαμόρφωση της ιστορικής μνήμης μέσω της «ανάγνω-

σης » της ταυτότητας του κάθε πολιτισμού που άφησε τα ίχνη του στον χώρο. 

Πέρα όμως από θεματοφύλακα της μνήμης, η προστασία της αρχιτεκτονικής 

κληρονομιάς έχει και ένα πιο ευρύ περιεχόμενο, αφού εκτός από την ιστορική έχει 

αναδειχθεί και η κοινωνική και οικονομική σημασία της. ΢υγκεκριμένα συμβάλλει 

στην κατανόηση της πολυφωνίας και της πολυμορφίας του ανθρώπινου πολιτισμού 

και μαρτυρά την εξελικτική διαδικασία της αρχιτεκτονικής και της πολεοδομίας. 

Παράλληλα αναβαθμίζει το ευρύτερο πολιτιστικό περιβάλλον και λειτουργεί ως 

έναυσμα για την οικονομική ανάπτυξη του κάθε τόπου μέσα από τις οικονομικές 

δραστηριότητες που συνδέονται με τον πολιτισμό και γενικότερα τον τουρισμό. 

Είναι λοιπόν κατανοητό το πόσο σημαντικό είναι να κληροδοτείται αυτή η 

γνώση στις επόμενες γενιές μέσω της πρόσβασης στην ίδια τους τη κληρονομιά. Μια 

κληρονομιά η οποία είναι αποτέλεσμα ατομικής και συλλογικής δραστηριότητας και 

επιπλέον δύναται να αποτελέσει πηγή και αντικείμενο γνώσης και έρευνας. Ένας 
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συνδετικός κρίκος ανάμεσα στο παρόν και το παρελθόν, σημαντικός για τη θεώρηση 

του μέλλοντος. 

 

3.3 Πολιτική προστασίας της αρχιτεκτονικής κληρονομιάς 

 

3.3.1 Διεθνείς ΢υμβάσεις 

΢τα μέσα του 19ου αιώνα εκδηλώνεται στην Ευρώπη ενδιαφέρον για τη 

διατήρηση της αρχιτεκτονικής κληρονομιάς, υπό την επίδραση του κινήματος του 

ρομαντισμού. Αναπτύσσονται τότε οι πρώτες θεωρίες για τον πιο κατάλληλο τρόπο 

επέμβασης στα μνημεία προκειμένου να επιτευχθεί η διάσωσή τους. Από τότε έχουν 

διατυπωθεί μια πληθώρα διακηρύξεων και διεθνών συμβάσεων που έχουν κυρωθεί 

από μεγάλο αριθμό κρατών και από την Ελλάδα. ΢ε αυτά συμπεριλαμβάνονται: 

1.  Η Φάρτα της Βενετίας (1964) 

Μετά τον Β΄ Παγκόσμιο πόλεμο η ανάγκη για αποκατάσταση των ευρωπαϊκών 

πόλεων δημιουργεί ένα κύμα ευαισθητοποίησης των πολιτών για τη διάσωση των 

αυθεντικών δειγμάτων της δομημένης πολιτιστικής κληρονομιάς, της παράδοσης και 

της λαϊκής αρχιτεκτονικής. Η ανάγκη αυτή εκφράζεται μέσα από το Φάρτη της 

Βενετίας που υπέγραψαν 17 κράτη. Σο κείμενο περιλαμβάνει τα συμπεράσματα του 

δεύτερου συνεδρίου των αρχιτεκτόνων και τεχνικών,  που έλαβε χώρα μετά από 

πρωτοβουλία της Ιταλίας στη Βενετία από τις 15 έως τις 31 Μαΐου του 1964. Ανάμεσα 

στα συμπεράσματα είναι και η αντίληψη πως η διατήρηση των μνημείων αφορά και 

το περιβάλλοντα χώρο «αποκλείοντας κάθε προσθήκη, κάθε κατεδάφιση και κάθε 

αλλαγή που θα μπορούσε να αλλάξει τις σχέσεις των όγκων και των χρωμάτων»13, 

καθώς και τον διαχωρισμό των διακοσμητικών στοιχείων του μνημείου παρά μόνο 

ως αναπόφευκτη λύση14. 

2. Διεθνής σύμβαση για την προστασία της παγκόσμιας πολιτιστικής και 

φυσικής κληρονομιάς (Παρίσι, 1972) 

Η εν λόγω σύμβαση συντάσσεται κατά τη γενική διάσκεψη των Ηνωμένων 

Εθνών για την εκπαίδευση, την επιστήμη και την επιμόρφωση, που έγινε στο Παρίσι 

το 1972 και επικυρώθηκε από την Ελληνική Βουλή το 1981 με το Ν.1126/10-02-1981. 

                                                      
13 «Φάρτης της Βενετίας», 1964, άρθρο 6 
14 «Φάρτης της Βενετίας», 1964, άρθρο 8 
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Με άρθρο αυτής τα κράτη μέλη καλούνται να προσδιορίσουν την πολιτιστική τους 

κληρονομιά και να αναλάβουν συγκεκριμένες δεσμεύσεις και πολιτικές διατήρησης 

της. Επιπλέον, ιδιαίτερη αναφορά γίνεται στην πληροφόρηση και επιμόρφωση των 

πολιτών με σκοπό τον σεβασμό της πολιτιστικής κληρονομιάς. 

3. Διακήρυξη του Άμστερνταμ (1975) 

Σο 1975 αποτέλεσε για την Ευρώπη έτος αρχιτεκτονικής κληρονομιάς με 

εκδηλώσεις  σε όλες τις χώρες  μέλη του ΢υμβουλίου της Ευρώπης, με κορυφαία το 

συνέδριο του Άμστερνταμ. ΢κοπός του συνεδρίου ήταν η συνεκτίμηση των 

αποτελεσμάτων της κινητοποίησης σχετικά με τη διάσωση της αρχιτεκτονικής 

κληρονομιάς. Κεντρικό σύνθημά του «Ένα μέλλον για το παρελθόν σας». Απόρροια 

του συνεδρίου ήταν η Διακήρυξη του Άμστερνταμ που αναφέρεται στη μελέτη των 

προβλημάτων της κοινής Ευρωπαϊκής κληρονομιάς, η οποία αποτελεί και 

πολιτιστική κληρονομιά ολόκληρης της ανθρωπότητας. ΢το κείμενο αυτό 

προβάλλονται για πρώτη φορά οι αρχές για την ολοκληρωμένη διατήρηση, η οποία 

πρέπει να αποτελέσει μείζον αντικειμενικό στόχο του γενικότερου σχεδιασμού και να 

ενταχθεί στις διευθετήσεις των ρυθμιστικών και πολεοδομικών σχεδίων15. Επίσης 

αναθέτει στην υπευθυνότητα των τοπικών αρχών, οι οποίες θα πρέπει να έχουν 

συγκεκριμένες αρμοδιότητες, την αναζωογόνηση των μνημείων και των ιστορικών 

συνόλων, με σκοπό την απόδοση σε αυτά κάποιας χρήσης ή λειτουργίας και την 

οργανική τους ένταξη στον χώρο που τα περιβάλλει. Η απόδοση ζωής σε αυτά μέσα 

στο πλαίσιο του πολεοδομικού σχεδιασμού αποτελεί εξάλλου τη καλύτερη διατήρησή 

τους. Σέλος συστήνει στις τοπικές αρχές τη θέσπιση οικονομικής βοήθειας και 

φορολογικών απαλλαγών των ιδιοκτητών των κτιρίων με ιδιαίτερη αρχιτεκτονική 

σημασία έτσι ώστε να είναι εφικτή η συντήρησή τους. 

4. ΢ύμβαση της Γρανάδας (1985) 

Σο ΢υμβούλιο της Ευρώπης συντάσσει το 1985 τη ΢ύμβαση της Γρανάδας που 

επικυρώθηκε από την ελληνική Βουλή με το Ν.2039/13-04-1992. ΢τη σύμβαση αυτή, 

εκτός από τις αρχές της πολιτικής ολοκληρωμένης προστασίας, προσδιορίζονται οι 

νομικές διαδικασίες προστασίας που θα πρέπει να εφαρμόζονται από τα 

συμβαλλόμενα κράτη και οι κυρώσεις για τυχόν παραβάσεις. Πιο συγκεκριμένα: 

επιβάλλεται η προστασία της αρχιτεκτονικής κληρονομιάς καθώς και η μέριμνα για 

την ένταξη των προστατευόμενων στοιχείων της στην κοινωνική και οικονομική ζωή 

                                                      
15 Φατζοπούλου-Σζίκα Α., «Πολεοδομικό Δίκαιο», Αθήνα 2003, σελ. 37 
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και η κατά το δυνατόν εναρμόνιση τους με τον πολεοδομικό ιστό του χώρου. Δεν 

επιτρέπεται η καταστροφή στοιχείων τα οποία είναι ιδιαιτέρως σημαντικά για τη 

διατήρηση της, όπως και κάθε επέμβαση που συνεπάγεται τη μεταβολή του 

πολεοδομικού ιστού ή την άρση της φυσιογνωμίας ή τη διάρρηξη της ομοιογένειας 

τους. Σα συμβαλλόμενα κράτη αναλαμβάνουν την υποχρέωση να λαμβάνουν θετικά 

μέτρα που αποσκοπούν στην βελτίωση της ποιότητας του περιβάλλοντος στα 

ακίνητα μνημεία και να απέχουν από κάθε ενέργεια που βλάπτει άμεσα ή έμμεσα το 

μνημείο ή το αρχιτεκτονικό σύνολο ή τον περιβάλλοντα χώρο16. 

 

Οι παραπάνω συμβάσεις εκφράζουν την Ευρωπαϊκή πολιτική για τη διατήρηση 

και διαχείριση της Ακίνητης Πολιτιστικής και Υυσικής Κληρονομιάς και 

ασχολούνται με τις διαδικασίες διατήρησης και ενσωμάτωσης μιας κληρονομιάς που 

δημιουργήθηκε σε άλλες εποχές και «πρέπει να περάσει στις μελλοντικές γενιές στην 

αυθεντική της κατάσταση»17. 

 

3.3.2 Σο ζήτημα της προστασίας της αρχιτεκτονικής κληρονομιάς στην 

ελληνική νομοθεσία 

Η Ελλάδα ως μέλος της Ευρωπαϊκής Κοινότητας όφειλε να συντονιστεί στο 

πνεύμα των Ευρωπαϊκών αυτών ΢υμβάσεων. Σο εγχώριο νομοθετικό πλαίσιο, εκτός 

από τους νόμους που επικυρώνουν τις παραπάνω συμβάσεις, περιλαμβάνει και 

επιπλέον νόμους προστασίας της αρχιτεκτονικής κληρονομιάς, οι πιο πρόσφατοι 

από τους οποίους εναρμονίζονται με τις Ευρωπαϊκές επιταγές και δίνονται 

παρακάτω: 

1. Ν.1469/50 «Περί προστασίας ειδικής κατηγορίας οικοδομημάτων και έργων 

τέχνης μεταγενέστερων του 1830» 

Ρυθμίζεται ειδική κρατική προστασία σε έργα, οικοδομήματα ή μνημεία 

χρονολογημένα μετά το 1830. Παράλληλα αναφέρεται η διαδικασία χαρακτηρισμού 

που συνίσταται σε υπουργική πράξη μετά από σύμφωνη γνώμη ειδικής επιτροπής 

δημοσιευμένη στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

 

                                                      
16 Βλ. ΢τΕ 2540/2002, ΢τΕ 1652/2009 (βασική σκέψη 5), ΢τΕ 2338/2009, ΢τΕ 2339/2009 
(βασική σκέψη 11) 
17 European Chapter of the Architectural Heritage, Council of Europe, Οκτώβριος 1975, παρ.2 
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2. Άρθρο 24 του ΢υντάγματος του 1975 

Αναφέρεται στην προστασία του πολιτιστικού και φυσικού περιβάλλοντος και 

επισημαίνεται ότι αποτελεί υποχρέωση του κράτους, στην αρμοδιότητα του οποίου 

ανήκει και η διαμόρφωση κατάλληλων συνθηκών για τη διαφύλαξη της πολιτιστικής 

κληρονομιάς. Εξουσιοδοτεί τον κοινό νομοθέτη να ορίσει τα αναγκαία περιοριστικά 

μέτρα για την προστασία της, καθώς και τον τρόπο και το είδος της αποζημίωσης των 

ιδιοκτητών. Πιο συγκεκριμένα το ΢τΕ, ερμηνεύοντας το άρθρο του ΢υντάγματος, 

τονίζει ότι η προστασία της κληρονομιάς αυτής, που συνίσταται στη διατήρηση στο 

διηνεκές αναλλοίωτων, τόσο των μνημείων, όσο και του χώρου που τα περιβάλλει 

προϋποθέτει τη δυνατότητα να επιβάλλονται, τόσο τα αναγκαία μέτρα και 

περιορισμοί της ιδιοκτησίας, όσο και η υποχρέωση των ιδιοκτητών και νομέων των 

μνημείων και λοιπών στοιχείων της πολιτιστικής κληρονομιάς να προβαίνουν στις 

αναγκαίες ενέργειες, ώστε να διατηρούνται τα στοιχεία αυτά αναλλοίωτα αλλά και 

να τα αποκαθιστούν στην αρχική τους μορφή σε περίπτωση φθοράς τους από το 

χρόνο ή από ανθρώπινες επεμβάσεις ή από οποιαδήποτε άλλα περιστατικά18. 

3. Ν.360/1976 «Περί χωροταξίας και περιβάλλοντος» 

Καθορίζεται για πρώτη φορά το περιεχόμενο του φυσικού και πολιτιστικού 

περιβάλλοντος διευρύνοντας τόσο το αντικείμενο όσο και τις δυνατότητες 

προστασίας. Για την προστασία τους είναι δυνατόν να επιβάλλονται όροι και 

περιορισμοί σε λειτουργίες και δραστηριότητες και στη χρήση του χώρου και να 

επιβάλλονται μέτρα για την αποκατάσταση και βελτίωσή τους19. 

4. Ν.3028/2002 «Για την προστασία των Αρχαιοτήτων και εν γένει της 

Πολιτιστικής Κληρονομιάς» 

Αποτελεί ολοκληρωμένο και συστηματικό νομοθέτημα που συμπεριλαμβάνει και 

όλους τους όρους που τίθενται από τις διεθνείς συμβάσεις και έχει υπογράψει η χώρα 

μας. Ο νόμος αυτός ρυθμίζει ζητήματα που μέχρι τότε ρυθμίζονταν ανεπαρκώς έως 

και καθόλου και προσπαθεί να εξοπλίσει τη χώρα με σοβαρό μηχανισμό προστασίας. 

 

 

                                                      
18 Βλ. ΢τΕ 1413/2003 
19 Φατζοπούλου-Σζίκα Α. «Πολεοδομικό Δίκαιο», Αθήνα 2003, σελ. 39 
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5. ΓΟΚ (Γενικός Οικοδομικός Κανονισμός) 

Η προστασία της αρχιτεκτονικής κληρονομιάς περιλαμβάνεται και στο ΓΟΚ ήδη 

από το 1973. Αρχικά με σκοπό την αποτροπή της υλικής καταστροφής του κτίσματος 

και στη συνέχεια την αναζωογόνηση και ένταξή του στο άμεσο και ευρύτερο χώρο 

που το περιλαμβάνει20. Αργότερα στο νέο ΓΟΚ (ΓΟΚ 85, Ν.1577/85, άρθρο 4) 

προβλέπεται η διαδικασία χαρακτηρισμού οικισμών ή τμημάτων τους ως 

παραδοσιακών και κτιρίων ως διατηρητέων. ΢τη παρούσα έκδοση του ΓΟΚ το 

συγκεκριμένο θέμα θίγεται στο άρθρο 3 (Ν.2831/2000) 

6. Ν.1337/83 «Επέκταση των πολεοδομικών σχεδίων, οικιστική ανάπτυξη και 

σχετικές ρυθμίσεις» 

Σίθενται προϋποθέσεις και ορίζονται διαδικασίες για την έγκριση και εκπόνηση 

ειδικών μελετών σε παραδοσιακά σύνολα οικισμούς και ζώνες προστασίας21. Με τις 

διατάξεις της παραγράφου 4 του άρθρου 32 του νόμου ορίζεται ειδικότερα ότι οι 

ιδιοκτήτες ή νομείς των κτιρίων που έχουν χαρακτηρισθεί ως διατηρητέα «οφείλουν 

να διατηρούν τα αρχιτεκτονικά, καλλιτεχνικά και στατικά στοιχεία αυτών και σε 

οποιαδήποτε περίπτωση καταστροφής τους να τα ανακατασκευάζουν σύμφωνα με 

τις υποδείξεις της αρμόδιας Επιτροπής Ενάσκησης Αρχιτεκτονικού Ελέγχου, έστω 

και αν η καταστροφή οφείλεται σε ανώτερη βία»22. 

7. Π.Δ. της 28/4/’88 «Περί διατήρησης, επισκευής ή αποκατάστασης 

αρχιτεκτονικών και στατικών στοιχείων διατηρητέων κτιρίων» 

Εκδόθηκε σε εκτέλεση των διατάξεων του ΢υντάγματος και του Ν.1337/83. 

Προβλέπει αυστηρές κυρώσεις για τις αυθαίρετες καταστροφές, αλλοιώσεις, 

κατεδαφίσεις διατηρητέων και παραδοσιακών κτισμάτων εντός παραδοσιακών 

οικισμών23. 

 

Πέραν όμως των νόμων, η Ελλάδα επιδιώκοντας τη διατήρηση της πολιτιστικής 

της κληρονομιάς, την έχει εντάξει και στο χωροταξικό και πολεοδομικό σχεδιασμό. 

Από τις αρχές της δεκαετίας του 1970 τα κράτη μέλη της Ευρωπαϊκής κοινότητας, 

συμπεριλαμβανομένης και της Ελλάδας, συμφώνησαν ότι «Προκειμένου να 

πετύχουμε μια πιο λογική διαχείριση πόρων και έτσι να βελτιώσουμε το περιβάλλον 

                                                      
20 Φατζοπούλου-Σζίκα Α. «Πολεοδομικό Δίκαιο», Αθήνα 2003, σελ. 40 
21 Φατζοπούλου-Σζίκα Α. «Πολεοδομικό Δίκαιο», Αθήνα 2003, σελ. 40 
22 Βλ. ΢τΕ 3178/2009 (βασική σκέψη 4) 
23 Φατζοπούλου-Σζίκα Α. «Πολεοδομικό Δίκαιο», Αθήνα 2003, σελ. 40 
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οι πολιτείες πρέπει να υιοθετήσουν μια ολοκληρωμένη και συντονισμένη προσέγγιση 

στον αναπτυξιακό τους σχεδιασμό προκειμένου να διασφαλίσουν ότι η ανάπτυξη 

είναι συμβατή με την ανάγκη για προστασία και βελτίωση του περιβάλλοντος προς 

όφελος του πληθυσμού»24. Ο συντονισμός αυτός μπορεί να επιτευχθεί μόνο μέσω 

μιας πολιτικής ενός μακροπρόθεσμου και ολοκληρωμένου αναπτυξιακού 

σχεδιασμού. 

 

 

                                                      
24 “Declaration of the United Nations Conference on the Human Environmental”, ΢τοκχόλμη 
1972, principle 13 
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4. Πειραιάς 

 

4.1 Γενικά στοιχεία 

 

4.1.1 Γεωγραφία-Γεωμορφολογία-Κλίμα 

Ο Πειραιάς βρίσκεται στα νοτιοδυτικά παράλια της Αττικής στον µυχό του 

΢αρωνικού, σε απόσταση 8 χλμ. από την Αθήνα. Αναλυτικότερα η γεωγραφική του 

θέση καθορίζεται από τις συντεταγµένες 37ο , 56΄ Β. πλάτους , 23ο , 39΄ Α. µήκους 

(Γκρήνουιτς).  Αποτελεί χερσόνησο, η οποία εκτείνεται στα ανατολικά από τον 

Υαληρικό όρμο έως τον Κορυδαλλό στα βορειοδυτικά. 

Σο σημαντικότερο γνώρισμα της γεωμορφολογίας του είναι η παράκτια 

γραμμή της περιοχής. ΢το σύνολό του αποτελείται από τρία φυσικά λιμάνια: το 

Μεγάλο ή αλλιώς κεντρικό λιμάνι, ανάµεσα στην Ηετιώνεια Ακτή και την Ακτή 

Άλκιµων, της Ζέας αντολικά του κεντρικού λιμανιού και νοτιοδυτικά της Καστέλας 

και της Μουνιχίας (το γνωστό ως Σουρκολίμανο)  νοτιοανατολικά του λόφου της 

Καστέλας. 

Σο κλίµα της περιοχής, όπως άλλωστε και στην υπόλοιπη Αττική, είναι εύκρατο 

µε τα χαρακτηριστικά κυρίως του ηπειρωτικού, ενώ η ξηρότητα της ατμόσφαιρας και 

οι περιορισμένες βροχοπτώσεις αποτελούν βασικά γνωρίσματά του. Ακριβώς αυτές 

οι συνθήκες καθιστούν και το λιμάνι πλήρως λειτουργικό όλο τον χρόνο. 

 

4.1.2 Δημογραφικά στοιχεία 

Ο Δήμος Πειραιά ανήκει στην Περιφερειακή ενότητα Πειραιώς μαζί με τους 

δήμους Νίκαιας-Αγίου Ιωάννου Ρέντη, τον Δήμο Κορυδαλλού, τον Δήμο 

Κερατσινίου- Δραπετσώνας και τον Δήμο Περάματος. ΢ύμφωνα με τα στοιχεία 

απογραφής που πραγματοποιήθηκε από την Ελληνική ΢τατιστική Τπηρεσία το 

201125, ο δήμος έχει πληθυσμό 163.688 μόνιμους κατοίκους πράγμα που τον καθιστά 

                                                      
25 Ελληνική ΢τατιστική Αρχή, διαδραστικός χάρτης, http://www.statistics.gr/interactive-
map 
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τον πέμπτο πολυπληθέστερο δήμο της Ελλάδας, ενώ η έκτασή του σημειώνεται ότι 

είναι 10,9 τετραγωνικά χιλιόμετρα. Ο Πειραιάς, ο οποίος συμπεριλαμβάνεται 

στο Δήμο Πειραιώς, σύμφωνα με τα στοιχεία αριθμεί 95.061 κατοίκους και ο 

συνολικός αριθμός των κτιρίων είναι 25.680. Σο 48% του συνολικού πληθυσμού το 

καλύπτουν οι άνδρες ενώ το υπόλοιπο 52% οι γυναίκες.  Όσον αφορά την κτηριακή 

υποδομή, σύμφωνα με την κτιριακή απογραφή του 201126, 6.594 κτίρια (25,7%) έχουν 

κατασκευασθεί πριν το 1960 ενώ η μεγαλύτερη ανοικοδόμηση πραγματοποιήθηκε 

από το 1961 ως το 1985 ,αντιπροσωπεύει το 52,4% των συνολικών κτιρίων και αριθμεί 

13.455 κτίρια. Σις επόμενες δεκαετίες ακολουθεί πτωτική τάση καθώς το 

διάστημα1986-2000 κατασκευάσθηκαν 3.345 (13%) κτίρια και από το 2001-2011 2.286, 

δηλαδή μόνο 8% της κτηριακής υποδομής. 

 

4.1.3 Ιστορική αναδρομή 

4.1.3.1 Προϊστορικοί και αρχαίοι χρόνοι 

Κατά τους προϊστορικούς χρόνους ο Πειραιάς αποτελούσε νησί και 

χωριζόταν από την υπόλοιπη Αττική με θαλάσσια ζώνη που άρχιζε από το σημερινό 

Νέο Υάληρο και κατέληγε στον λιμένα Αλών (μπροστά στο σταθμό των «Ηλεκτρικών 

΢ιδηροδρόμων Αθηνών-Πειραιώς»). ΢τη συνέχεια των χρόνων η ζώνη αυτή 

καλύφθηκε με προσχώσεις με αποτέλεσμα τη δημιουργία μιας πηλώδους περιοχής η 

οποία έκανε δυνατή τη σύνδεσή του με την υπόλοιπη Αττική. ΢ύμφωνα με 

αρχαιολογικά δείγματα -κατάλοιπα πρωτοελλαδικών οικισμών στη περιοχή της 

Παλαιάς Κοκκινιάς και του Κερατσινίου- η περιοχή κατοικήθηκε κατά τα μέσα της 

3ης π.Φ. χιλιετηρίδας27. 

Για τους Αθηναίους πάντως δεν αποτέλεσε τόπο ιδιαίτερου ενδιαφέροντος 

μέχρι τον 5ο αι. π.Φ. οπότε και ανακηρύχθηκε πρώτη φορά δήμος (517 π.Φ.) και 

αναδείχθηκε, επί Θεμιστοκλή, σε ασφαλέστατο πολεμικά και άρτιο σε συγκρότηση, 

οργάνωση και εκμετάλλευση εμπορικό λιμάνι. ΢ημαντικό ρόλο για αυτή την άνθιση 

που γνώρισε ο Πειραιάς έπαιξαν και τα φυσικά πλεονεκτήματα που διαθέτει με τους 

τρεις "αυτοφυείς" λιμένες του (Μέγα, Ζέα, Μουνιχία). Σα έργα πάντως για τη τείχιση 

και την οχύρωσή του είχαν αρχίσει πριν τη ναυμαχία της ΢αλαμίνας (480 π.Φ.) αλλά 

η οικοδόμηση και η οριστική διαμόρφωση της πόλης ολοκληρώνετα κατά την 

                                                      
26 Ελληνική ΢τατιστική Αρχή, απογραφή κτιρίων 2011, http://www.statistics.gr/census-
buildings-2011 
27 http://www.balcinet.org/18F94454.el.aspx 
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περίοδο 451-431 π.Φ. από τον Ιππόδαμο τον Μιλήσιο με ένα υποδειγματικό, για την 

εποχή, πολεοδομικό σχέδιο28. 

Εκτός από το εμπόριο σημαντικά είχε αναπτυχθεί και η βιομηχανία,  με 

αντιπροσωπευτικούς κλάδους τη ναυπηγική, τη μεταλλουργία, την αγγειοπλαστική 

και, κατά δεύτερο λόγο, την υφαντουργία. Επίσης, κατά τη περίοδο εκείνη, στο 

λιμάνι του Πειραιά διαμορφωνόταν και η χρηματιστηριακή τιμή των διαφόρων 

εμπορευμάτων, καθοριζόταν το ύψος των ναύλων και γενικά ρυθμίζονταν όλα τα 

σχετικά με τις εμποροναυτιλιακές συναλλαγές θέματα, σε "διεθνή" - για την εποχή – 

πλαίσια. 

Παράλληλα η οικονομική και κοινωνική άνθηση στην περίοδο της μέγιστης 

ακμής του είχε ως αποτέλεσμα και την ανάπτυξη πνευματικής και καλλιτεχνικής 

ζωής.  Ας σημειωθεί ότι ο χώρος που είχε επιλέξει ο Ξενοφών για τη διεξαγωγή του 

διαλόγου στο έργο του "΢υμπόσιον" είναι το σπίτι του Καλλία στον Πειραιά, ενώ και 

ο Πλάτων στον Πειραιά τοποθετεί επίσης το χώρο του διαλόγου στο σπουδαιότερο 

ίσως έργο του, την "Πολιτεία". Σέλος στο περίφημο θέατρο της Μουνιχίας (το 

σωζόμενο θέατρο της Ζέας είναι μεταγενέστερο) διδάχθηκαν, κατά καιρούς, έργα του 

Αισχύλου, του ΢οφοκλή, του Ευριπίδη, του Αριστοφάνη, του Μενάνδρου κ.α. με 

προσέλκυση θεατών από όλη την Ελλάδα. 

 

 

Εικόνα 4-1. Χάρτης της αρχαίας Αθήνας και του Πειραιά 

                                                      
28 «Σο κλέος των αρχαίων καιρών», ιστοσελίδα Δήμου Πειραιά: www.pireasnet.gr 
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Η πόλη του Πειραιά και η μεγάλη άνθιση που γνώρισε θα δεχθεί το πρώτο 

της μεγάλο πλήγμα κατά τη περίοδο του Πελοποννησιακού πολέμου (431-404 π.Φ.), 

θα συνέλθει κάπως με την αποκατάσταση της δημοκρατίας (403 π.Φ.) και τελικά θα 

ακολουθήσει τη πορεία προς την παρακμή, αργά μα σταθερά, από τους 

Μακεδονικούς χρόνους για να δεχθεί το οριστικό χτύπημα με την εισβολη των 

Ρωμαίων και την καταστροφή της από τον ΢ύλλα το 85 π.Φ. Για τους επόμενους 

αιώνες καθώς και σε όλη τη περίοδο της Σουρκοκρατίας , η ερήμωση και η 

εγκατάλειψη θα εξακολουθούν να είναι τα χαρακτηριστικά γνωρίσματα του 

πειραϊκού χώρου29.  

 

4.1.3.2 19ος αιώνας – Η ανάδειξη του Πειραιά σε πρώτο λιμάνι της χώρας 

Δεκαεννιά ολόκληρους αιώνες μετά ο Πειραιάς αλλάζει σελίδα από το 1829 που 

καταφθάνουν στον τόπο οι πέντε πρώτοι νέοι κάτοικοι , ενώ το 1835 ιδρύεται ο 

Δήμος Πειραιώς με μόλις 300 κατοίκους. Σο 1832 ο αρχιτέκτονας του Λουδοβίκου της 

Βαυαρίας προτείνει τη δημιουργία της νέας πρωτεύουσας στην Πειραϊκή χερσόνησο 

και τη σταδιακή επέκτασή της στην Αθήνα. Θα βασίσει τη πρότασή του στο 

προφανές πλεονέκτημα της ύπαρξης του λιμένα, αλλά και στους εξής λόγους30: 

 Η μεταφορά των πρώτων υλών είναι πιο άμεση και το κόστος μικρότερο.  

 Θα έμεναν αδόμητες οι γύρω από την Ακρόπολη περιοχές για τις ανασκαφές 

της αρχαίας πόλης, το μέγεθος της οποίας δεν ήταν τότε ακόμα γνωστό.  

 Η γη του Πειραιά ήταν σε πολύ μεγάλο βαθμό δημόσια σε αντίθεση με την 

Αθήνα.  

 Για να μπορεί να φυγαδευτεί εύκολα ο βασιλιάς σε περίπτωση επανάστασης 

Σελικά η πρόταση απορρίπτεται και η Αθήνα επιλέγεται ως νέα πρωτεύουσα του 

κράτους. Η μεταφορά της πρωτεύουσας στην Αθήνα από το Ναύπλιο το 1834 

αποτέλεσε την απαρχή για την  ανάπτυξη του πειραϊκού λιμένα. Εκδηλώνεται έντονο 

ενδιαφέρον για τον εποικισμό του Πειραιά από ανθρώπους που προέρχονταν από 

όλα τα σημεία του ελληνικού χώρου. Ο ολοένα αυξανόμενος πληθυσμός αποτέλεσε 

τον ενεργό πυρήνα της νέας πόλης που εργάστηκε σκληρά και ανάδειξε το λιμάνι της 

                                                      
29 «Η πορεία προς την πτώση και οι αιώνες της παρακμής», ιστοσελίδα Δήμου Πειραιά: 
www.pireasnet.gr 
30Διπλωματική εργασία «΢τοιχεία για το νεοκλασικό παρελθόν της Καστέλας» των 
Αποστολίδου Φριστίνας & Κωνσταντινίδου Μαρίας, Αθήνα 2015 
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πόλης ως το πιο σπουδαίο εμποροναυτιλιακό κέντρο της Ελλάδας,  θέση που επί 

πενήντα χρόνια διεκδίκησε πεισματικά από τη ΢ύρο31. 

 

   

Εικόνα 4-2. Το λιμάνι του Πειραιά στα 1857. Από το γαλλικό περιοδικό Le Tour du Monde, 1862 

 

Παράλληλα σημαντικά γεγονότα συντελέστηκαν, κατά τα τέλη του αιώνα, 

που βοήθησαν προς αυτή τη κατεύθυνση. Σο 1869 πραγματοποιείται σιδηροδρομική 

σύνδεση με την Αθήνα και αργότερα και με άλλες πόλεις της Ελλάδας, ενώ εκείνη τη 

δεκαετία σημειώνονται και οι πρώτες αξιόλογες προσπάθειες για τη βιομηχανική 

ανάπτυξη του τόπου. Σο 1878 αντικαθίσταται το πετρέλαιο στο δημόσιο φωτισμό με 

το φωταέριο. Σο 1893, με τη διάνοιξη της διώρυγας της Κορίνθου γίνεται 

 πλεονεκτικότερη η θέση του Πειραιά προς τη Δύση, σε συνδυασμό και με την 

οριστική στροφή της ελληνικής εμπορικής ναυτιλίας προς τον ατμό. Εκτελούνται όλα 

τα πρώτα απαραίτητα λιμενικά έργα, που παρείχαν τη δυνατότητα στον Πειραιά να 

ανταποκρίνεται στις απαιτήσεις της λιμενικής κίνησης της εποχής, που έφτανε 

περίπου τα 2500 πλοία και τους 1.500.000 τόνους εμπορευμάτων τον χρόνο, και από 

το 1898 είχε αρχίσει η κατασκευή των δύο εξωτερικών μόλων και των Μονίμων 

Δεξαμενών. 

                                                      
31 Πτυχιακή εργασία «Αρχιτεκτονικές και οικοδομικές λεπτομέρειες νεοκλασικών κτιρίων» 
του Παπαπαναγιώτου Αριστείδη, Αθήνα 2009 
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΢τα τέλη του δεκάτου ενάτου αιώνα το «θαύμα» της αναδημιουργίας είχε 

ολοκληρωθεί. Οικοδομήθηκαν πολλά δημόσια και ιδιωτικά κτίρια, που ξεχώριζαν 

για την καλαισθησία τους , και που δυστυχώς από τα οποία ελάχιστα διασώθηκαν ως 

τις μέρες μας32. Ο πληθυσμός αυξάνει συνεχώς και το 1896 φτάνει τους 51000 

κατοίκους. Οι τομείς του εμπορίου και της βιομηχανίας γνώρισαν ιδιαίτερη άνθηση. 

 

 

                                                              Εικόνα 4-3. Ο Πειραιάς στα 1897 

 

4.1.3.3 Σο πρώτο πολεοδομικό σχέδιο και η ανάπτυξη της πόλης 

Σο πρώτο ΢χέδιο Πόλεως συντάσσεται από τους αρχιτέκτονες ΢ταμάτη 

Κλεάνθη και Eduard Schaubert. Σο καλοκαίρι του 1833 ο Κλεάνθης παίρνει εντολή 

από τον Όθωνα να προχωρήσει στην διαδικασία της επιλογής τόπου γύρω από το 

λιμάνι του Πειραιά, ενώ στις 24 Υεβρουαρίου 1834 παίρνει εντολή να διαγράψει το 

σχέδιο της πόλης άνευ αναβολής. Σο σχέδιο της πόλης του Πειραιά είχε κοινά 

χαρακτηριστικά με το αντίστοιχο της Αθήνας, συντάχθηκε από τους ίδιους 

αρχιτέκτονες και με μικρή χρονική διαφορά. Όμως το σχέδιο του εκεί είχε καλύτερη 

τύχη από αυτό της Αθήνας αφού ο Πειραιάς εκείνης της εποχής ήταν σχεδόν μια 

έρημη χερσόνησος χωρίς προϋπάρχοντα οικισμό και έτσι το σχέδιο μπορούσε να 

                                                      
32 Διπλωματική εργασία «Σο λιμάνι του Πειραιά και η συμβολή του στη τοπική ανάπτυξη» 
της Λεουτσάκου ΢ταυρούλας, Αθήνα 2009 
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εφαρμοστεί χωρίς σημαντικές αποκλίσεις.  Αντίθετα, στην περίπτωση της Αθήνας ο 

προϋπάρχων πυρήνας της πόλης με τα στενά στριφογυριστά δρομάκια είχε 

πρόβλημα στη συνένωσή του με τη νέα πόλη και τους ευθύγραμμους, κάθετα 

τεμνόμενους φαρδείς δρόμους. 

Ο ΢ταμάτης Κλεάνθης (1802-1862)33 είναι από τους σημαντικότερους Έλληνες 

αρχιτέκτονες και το έργο του αποτελείται κυρίως από κατοικίες με σημαντικά έργα 

και στην Αθήνα. ΢τον Πειραιά συνέθεσε την πρώτη εκκλησία του Αγίου ΢πυρίδωνα 

ενώ υπάρχουν ακόμα οι αποθήκες στην οδό Ευπλοίας που του αποδίδονται. Ο 

Γερμανός Schaubert, λιγότερο γνωστός, ασχολήθηκε κυρίως με την αναστήλωση των 

αρχαίων μνημείων ενώ σχεδίασε και έναν αριθμό κατοικιών μαζί με τον Κλεάνθη. 

Σο πρώτο ρυμοτομικό σχέδιο του Πειραιά των Κλεάνθη και Schaubert, 

αναπτύσσεται γύρω από τον μυχό του μεγάλου κόλπου της πόλης και φθάνει ως τη 

Ζέα. Αναπτύσσεται σε ορθογωνικό κάνναβο, σχηματίζονται από τις σημερινές οδούς 

Κάστορος, Ρετσίνα, Ελ. Βενιζέλου, Γρ. Λαμπράκη, Ακτή Μουτσοπούλου, Β‟ 

Μεραρχίας, Κουντουριώτου, Υιλελλήνων, Ακτή Μιαούλη, Ακτή Ποσειδώνος, Ακτή 

Καλλιμασιώτη και Ακτή Κονδύλη. Πρόκειται για ένα σχέδιο νεοκλασικής 

πολεοδομίας, στο οποίο περιλαμβάνονται «ευρείαι λεωφόροι, ευθύγραμμοι οδοί και 

εκτεταμένοι χώροι προς δημιουργίαν πλατειών και δια ανέγερσιν εις 

προκαθορισμένας θέσεις δημοσίων και δημοτικών οικημάτων»34. Σα οικοδομικά 

τετράγωνα έχουν διαστάσεις γενικά 100, 70 μέτρα, ενώ το πλάτος των λεωφόρων 

είναι περίπου 30 μέτρα. 

Κύριο χαρακτηριστικό του σχεδίου του είναι η εφαρμογή του Ιπποδάμειου 

συστήματος (όπως προαναφέραμε η αρχαία πόλη του Πειραιά ήταν κτισμένη από 

τον Ιππόδαμο, από το όνομα του οποίου προκύπτει και η ονομασία του 

συγκεκριμένου πολεοδομικού συστήμστος). Δηλαδή ένα σύστημα δρόμων που είναι 

κάθετοι μεταξύ τους και δημιουργούν ανάμεσά τους οικοδομικά τετράγωνα για την 

κατοικία και αστικά κενά για τα δημόσια κτίρια και τις πλατείες. 

Σο σχέδιο, το οποίο καταλάμβανε έκταση ενός τετραγωνικού χιλιομέτρου, 

ήταν αρκετά ολοκληρωμένο και προοδευτικό για την εποχή του. Προέβλεπε μία 

πλήρη παραθαλάσσια πόλη 15.000 κατοίκων, που τότε θεωρήθηκε πολύ αισιόδοξο 

για μια πόλη, στην οποία το 1836 ζούσαν μόνον 1.011 άτομα. Βασικός άξονας της 

                                                      
33 Κώστας Μπίρης, «΢ταμάτης Κλεάνθης. Ο μεγαλοϊδεάτης αρχιτέκτων των Αθηνών», σελ. 59-
84, Αθήνα 1976 
34 Ι.Μελετόπουλος «Πειραϊκά» , σελ.54, Αθήνα 1945 
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πόλης είναι η λεωφόρος ΢ωκράτους (μετονομάσθηκε σε λεωφ. Βασιλέως 

Κωνσταντίνου και αργότερα Ηρώων Πολυτεχνείου), με μεγάλο πλάτος δρόμου. 

Οι εµπορικές λειτουργίες και ο υπόλοιπος τριτογενής τοµέας εκτείνονται στην 

ευρύτερη ζώνη του λιµανιού, όπου σηµειώνονται τρεις αγορές, στη σηµερινή πλατεία 

Καραϊσκάκη, στη θέση της µετέπειτα Δηµοτικής Αγοράς και στη νότια πλευρά του 

Σινάνειου κήπου. ΢υµπληρωµατικά προς αυτές, τα ΢φαγεία τοποθετούνται στην 

περιοχή της Ζέας, η Σράπεζα στην πλατεία Κοραή και το «Φρηµατιστήριον 

Έµπορευµάτων» στην πλατεία Θεµιστοκλέους, όπου βρίσκεται σήµερα το κτίριο του 

Ναυτικού Αποµαχικού Σαµείου. Δύο ναυπηγεία και οι πυριτιδαποθήκες 

προβλέπονται στα νότια του κεντρικού λιµανιού. 

Σα κτίρια εκπαιδευτικού περιεχομένου αντιπροσωπεύονται από το ΢χολείο 

και τη Βιβλιοθήκη στην πλατεία Κοραή, καθώς και τη Ναυτική ΢χολή στην πλατεία 

Σερψιθέας.  

Σα κτιρια θρησκευτικού ενδιαφέροντος τοποθετούνται κεντρικά, µε τον ναό 

του Αγίου ΢πυρίδωνα στη θέση των υφιστάµενων ερειπίων του παλαιού 

µοναστηριού και µία δεύτερη εκκλησία, σχεδόν συµµετρική µε την προηγούµενη, ως 

προς τον άξονα της λεωφόρου Βασ. Γεωργίου Α'. Ο ναΐσκος του Αγίου Διονυσίου 

διατηρείται στο βορειοδυτικό µέρος, έξω από το ΢χέδιο Πόλεως, όπου σηµειώνεται 

και το κοιµητήριο των κλασικών χρόνων. Σο νέο νεκροταφείο προβλέπεται στο 

νοτιοανατολικό άκρο, στην αρχή της λεωφόρου Ι. Φατζηκυριάκου, επίσης έξω από τα 

όρια του οικισµού.  

Σο Νοσοκοµείο στους πρόποδες της Καστέλλας, το Ορφανοτροφείο στο 

δυτικό άκρο της πόλης και το Λοιµοκαθαρτήριο στην Ηετιώνεια Ακτή απαρτίζουν 

τα δηµόσια κτίρια κοινωνικής πρόνοιας. 

Σα Ανάκτορα σχεδιάζονται στην είσοδο της πόλης από την Αθήνα, στον 

άξονα της οδού Πειραιώς, σε υπερυψωµένη θέση, όπως αποδεικνύεται από τα δύο 

συµµετρικά τοποθετηµένα κλιµακοστάσια προσπέλασης. 

Ιδιαίτερη μέριμνα είχε δοθεί και στους δημόσιους χώρους. Προβλέπονταν 

οκτώ πλατείες: η Όθωνος, η Θεμιστοκλέους, η Αγία Σριάδος, η Κοραή, η Βαρβάκη 

στην Σερψιθέα, η Αγίου Νικολάου, η Σελωνείου και τέλος η Σινάνιου Κήπου35. 

                                                      
35 Μελετόπουλος Ι., «Η δημιουργία του Πειραιώς και το πρώτον σχέδιον της πόλεως του 
΢ταμάτη Κλεάνθη», Αθήνα 1976, σελ. 235-248 
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Μέσα στα όρια του σχεδίου θα αρχίσουν σιγά σιγά να δημιουργούνται 

αποσπασματικά οι πρώτοι οικιστικοί πυρήνες διάσπαρτοι μεταξύ τους, που 

αργότερα θα ενοποιηθούν και θα δημιουργήσουν ολοκληρωμένα σύνολα. Έτσι η 

πόλη αρχίζει να συγκροτεί ένα κοινωνικό σώμα. 

Η πόλη αναπτύσεται και επεκτείνεται με γρήγορους ρυθμούς. Από το 1883 

αρχίζουν να κτίζονται τα μεγάλα σπίτια των βιομηχάνων και των μεγαλεμπόρων 

του Πειραιά. Οι λεωφόροι Μουνιχίας και ΢ωκράτους στο κέντρο της πόλης, οι 

δρόμοι από την Σερψιθέα ως το Πασαλιμάνι, η πλατεία Αλεξάνδρας και η Καστέλα 

γεμίζουν νεοκλασικά σπίτια. Ο εκλεκτικιστικός ρυθμός, η τελευταία φάση του 

κλασικισμού, επηρεάζει πολλούς από τους αρχιτέκτονες, που δουλεύουν στην πόλη.  

΢τη λεωφόρο ΢ωκράτους υπήρχε το μεγαλύτερο μέρος από τις μεγαλοαστικές 

κατοικίες του Πειραιά γιατροί, εφοπλιστές, μεγαλέμποροι, βιομήχανοι, όπως ο 

Δηλαβέρης, είχαν εκεί τα μέγαρά τους, και πάνω στην πλατεία Κοραή, όπου 

βρίσκεται το Δημοτικό Θέατρο, ήταν τα σπίτια των Ράλληδων και των 

΢καραμαγκάδων. Από το χαμηλότερο σημείο της ίδιας λεωφόρου ξεκινούσε η 

«συνοικία Βρυώνη», που πυρήνας της υπήρξε μια συστάδα σπιτιών της ομώνυμης 

οικογένειας. Μία Σρίτη μεγαλοαστική περιοχή κατοικίας ήταν η πάνω πλευρά του 

πάρκου Σερψιθέας. Σα μαρμάρινα σκαλοπάτια που οδηγούσαν στο λιμάνι ήταν το 

διαχωριστικό σύνορο ανάμεσα σε δύο κόσμους.  

΢την ανατολική πλευρά, προς το Πασαλιμάνι, υπήρχε πληθώρα αρχοντικών, 

που επίσης ανήκαν σε μερικές γνωστότερες εφοπλιστικές και εμπορικές οικογένειες 

της πόλης.  

Από τις πιο ακριβές σε αξία γης περιοχές του Πειραιά ήταν και η Καστέλα, 

αποτελώντας ταυτόχρονα και παραθεριστικό κέντρο για ντόπιους και Αθηναίους, 

καθώς και για επώνυμους ξένους. 

΢την πλατεία Αλεξάνδρας, στο αριστερό άκρο της εισόδου του λιμένα της 

Ζέας, από το 1877 θα δημιουργηθεί ένα σύνολο κατοικιών. Σα σπίτια αυτά θα 

σχεδιάσει και θα κατασκευάσει ο Ernest Ziller (1837-1923) δίνοντας το όνομά του στο 

συνοικισμό. Ση συνοικία περιβάλλει το εργοστάσιο γυαλιού, που προϋπήρχε από το 

1874 και ήταν ιδιοκτησία του αδελφού του Ziller και του Β. Οριγώνη36. 

 

                                                      
36 Διπλωματική εργασία «Ιστορική και Πολεοδομική εξέλιξη του Πειραιά» του ΢υρανίδη 
΢τέφανου, Αθήνα 2012 



΢χολή Πολιτικών Μηχανικών ΕΜΠ  Ακ. Έτος 2015-16 

 

 ΢ελίδα 48 

 

  Εικόνα 4-4. Πλατεία Αλεξάνδρας, περίπου 1870. Συγκρότημα κατοικιών, το εργοστάσιο γυαλιού και η οικία 
Ποταμιανού του αρχιτέκτονα E.Ziller. Φωτογραφικό υλικό Μουσείου Μπενάκη 

 

Αξίζει ακόμα να σημειωθεί ο Ι.Λαζαρίμος συντάσσει την αρχιτεκτονική 

μελέτη για τη δημιουργία του Δημοτικού Θεάτρου, του σημαντικότερου ίσως κτιρίου 

του Πειραϊκού Νεοκλασικισμού. Αυτό εγκαινιάζεται στις 9 Απριλίου του 1895.  

 

 

Εικόνα 4-5. Το Δημοτικό Θέατρο του Πειραιά στις αρχές του 20ου αιώνα 

 

Επιπλέον εώς τα τέλη του δεκάτου ενάτου αιώνα είχαν χτιστεί όλα τα 

απαραίτητα σχολικά κτίρια, πολλοί ιεροί ναοί καθώς και διάφορα κοινωφελή 

ιδρύματα έπειτα από δωρεές μεγάλων ευεργετών του τόπου. 
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                        Εικόνα 4-6. Το σχέδιο πόλεως το 1836. Στ.Μαλικούτη «Πειραιάς 1834-1913». 

 

4.1.3.4 Η πόλη τον 20ο αιώνα 

Κατά τις τέσσερις πρώτες δεκαετίες του 20ου αιώνα σημειώνεται  σημαντική 

πρόοδος. Η οικονομία ανθίζει καθώς το εμπόριο, η βιομηχανία και η ναυτιλία 

ακολουθούν μια ανοδική πορεία.  Με τη σταδιακή επέκταση του ηλεκτροφωτισμού, 

την ηλεκτροκίνηση του σιδηροδρόμου Αθηνών - Πειραιώς (1904) και των τραμ 

(1909), την ασφαλτόστρωση των κεντρικών οδών και πλατειών την ίδια περίοδο και 

την επίλυση του σοβαρότατου για την πόλη προβλήματος της υδροδότησης, μετά την 

κατασκευή του φράγματος του Μαραθώνα (1931), αντιμετωπίζονται αποφασιστικά 

άμεσες και πρακτικές ανάγκες των κατοίκων, με αισθητή βελτίωση της ποιότητας 

ζωής.  

 



΢χολή Πολιτικών Μηχανικών ΕΜΠ  Ακ. Έτος 2015-16 

 

 ΢ελίδα 50 

 

Εικόνα 4-7. Το λιμάνι του Πειραιά με το Δημαρχείο, περίπου στα 1910-1920 

 

΢το μεσοδιάστημα μεσολάβησαν οι Βαλκανικοί Πόλεμοι, που όμως δεν 

ανέκοψαν την ανοδική του πορεία. Η πόλη συνεχώς επεκτείνεται και μετά την 

Μικρασιατική καταστροφή πλημμυρίζεται από πρόσφυγες που εγκαθίστανται σε 

διάφορους συνοικισμούς γύρω από την παλιά πόλη. Ο πληθυσμός της πόλης σχεδόν 

διπλασιάστηκε και το 1928 έφθανε τους 251.659 κατοίκους. Οι πρόσφυγες 

μετέβαλλαν την πληθυσμιακή σύνθεση του τόπου, αλλά παράλληλα συνέβαλαν 

καθοριστικά στην οικονομική και παραγωγική του άνθιση.   

Έπειτα, ακολούθησε ο καταστροφικός Β‟ Παγκόσμιος Πόλεμος που άφησε 

εμφανή σημάδια και στην πόλη του Πειραιά. Η πόλη βομβαρδίστηκε τον Απρίλιο 

του 1941 , καθώς και τον Ιανουάριο του 1944. Οι λιμενικές εγκαταστάσεις 

ανατινάχθηκαν τον Οκτώβριο του 1944 κατά την αποχώρηση των Γερμανών με 

αποτέλεσμα την ολοκληρωτική καταστροφή του λιμανιού. Σαυτόχρονα, πλήθος 

δημοσίων και ιδιωτικών κτιρίων , αποθήκες, εργοστάσια, πρόχειρες κατασκευές 

οικημάτων από πλίνθους και ξύλα, ιεροί ναοί καταστράφηκαν παντελώς. Ενώ 

παράλληλα σημαντικές ζημιές σημειώθηκαν στην υπόλοιπη κτηριακή δομή της 

πόλης. Άξιο λόγου είναι ο αριθμός των θυμάτων που ανερχόταν σε 15.000 περίπου 

και συγκεκριμένα οι 11.000 πέθαναν από πείνα τον χειμώνα του 1941-1942. 

΢τα επόμενα χρόνια γίνονται εκτενή έργα για την αποκατάσταση των ζημιών 

που σημειώθηκαν στα χρόνια του πολέμου και ο Πειραιάς ξαναβρίσκει τον συνήθη 
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ρυθμό της ζωής του. Μετά τις επαναστατικές αλλαγές που σημειώθηκαν στον χώρο 

των θαλασσίων μεταφορών, με την εισβολή των containers, δημιουργήθηκαν οι 

απαραίτητες προϋποθέσεις για την αναγκαία υποδομή σε εγκαταστάσεις και μέσα, 

ώστε να μπορεί το λιμάνι να εξυπηρετεί άνετα την σταθερά αυξανόμενη κίνησή του 

σε μοναδοποιημένα φορτία. Παράλληλα, στα μέσα της δεκαετίας του '50, άρχισε η 

προσπάθεια για την ανοικοδόμηση της πόλης, με κυρίαρχο στοιχείο την χρήση του 

οπλισμένου σκυροδέματος και την ανέγερση πολυόροφων κτιρίων που οδήγησαν 

στην αλλαγή της φυσιογνωμίας της πόλης του Πειραιά. Λίγα είναι τα νεοκλασικά 

κτίρια που διασώθηκαν από την φθορά και αξιοποιούνται.  Παρά όμως τις 

αισθητικές αλλοιώσεις που έχει υποστεί η πόλη, τα παραδοσιακά και νεοκλασικά 

κτίρια που βρίσκονται εκεί θυμίζουν κάτι από την ιδιαίτερη πολιτισμική κληρονομιά 

αυτού του τόπου και αποτελούν ζωντανό δείγμα της ιστορίας του37. 

 

 

Εικόνα 4-8. Χάρτης του Πειραιά και της ευρύτερης περιοχής, από το Πέραμα μέχρι το Παλαιό Φάληρο. Από έκδοση 
του Βρετανικού Πολεμικού Ναυτικού,1929 

 

 

4.2 Ιστορικό Κέντρο Πειραιά 

 

                                                      
37 «Η εξέλιξη της πόλης στη διάρκεια του 20ου αιώνα», ιστοσελίδα Δήμου Πειραιά: 
www.pireasnet.gr 
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΢τις αρχές του 20ου αι. η όμορφη νεοκλασική πόλη του Πειραιά ήταν 

ταυτόχρονα και αστικό κέντρο με μεγάλη δυναμική και ενδιαφέρουσα φυσιογνωμία. 

΢ήμερα το ιστορικό του κέντρο διαθέτει αρκετά μεγάλο αριθμό στοιχείων, τα οποία 

κάνουν εμφανή την οργάνωση ενός παραδοσιακού αστικού ιστού αλλά και την 

ιστορία της αρχιτεκτονικής του. 

Σο ιστορικό κέντρο του Πειραιά38 συγκροτείται από το µεγαλύτερο τµήµα του 

σηµερινού ∆ήµου Πειραιά. Εκτείνεται από τον Άγιο ∆ιονύση ως το ΢τάδιο Ειρήνης 

και Υιλίας ακολουθώντας γραµµή σχεδόν παράλληλη προς την οδό Πειραιώς στα 

βορειοδυτικά και περιλαµβάνει το κέντρο της πόλης, µικρό µέρος της παλιάς 

βιοµηχανικής ζώνης, τις περιοχές του Φατζηκυριακείου, της Υρεαττύδας, της 

Καστέλλας, του Προφήτη Ηλία και του Μικρολίµανου, καθώς και τµήµα του Νέου 

Υαλήρου. 

 

4.2.1 Η εικόνα σήμερα 

Ο νεότερος πολεοδομικός ιστός έχει κρατήσει αρκετά στοιχεία του 

νεοκλασικού του παρελθόντος. Και τα περισσότερα δημόσια κτίρια της νεοκλασικής 

πόλης έχουν διασωθεί με αποτέλεσμα να γίνονται εύκολα αντιληπτά. Η 

αρχιτεκτονική ταυτότητα του αστικού κέντρου είναι αναγνωρίσιμη λόγω του 

μεγάλου αριθμού των διατηρητέων κτιρίων. 

Έχουν γίνει δράσεις για τη διάσωση του ιστορικού κέντρου (οι οποίες θα 

αναφερθούν παρακάτω αναλυτικότερα), οι οποίες αν και σημαντικές, δεν ήταν 

εξ‟ολοκλήρου αποτελεσματικές αφού τα νεοκλασικά κτίρια στην πλειονότητά τους 

είναι εγκαταλελειμμένα ή αλλοιωμένα. Παράλληλα τα νέα οδικά έργα, οι δρόμοι 

ταχείας κυκλοφορίας, η υλοποίηση ξενοδοχειακών έργων γύρω από το λιμάνι και η 

ανεξέλεγκτη ανέγερση νέων κτισμάτων έχουν αλλοιώσει τον νεοκλασικό 

πολεοδομικό ιστό.  

Ο Πειραιάς περιορίζεται στο ρόλο του συγκοινωνιακού κόµβου. Σο 

εκτεταµένο και αξιόλογο ιστορικό κέντρο του τέµνεται από τους νέους απρόσωπους 

άξονες και υποβαθµίζεται ακόµη περισσότερο. Και, ασφαλώς, δεν αναδεικνύεται µε 

τη δηµιουργία τουριστικής υποδοµής κατάλληλης για διερχόµενους επισκέπτες, όσο 

και αν αυτή είναι επαρκής και ιδιαίτερα αποδοτική. 

                                                      
38 1 Όπως ορίζεται από το Π∆ της 27ης Ιουλίου 1982, Φαρακτηρισµός τµήµατος της πόλης του 
Πειραιά ως παραδοσιακού, ΥΕΚ 410Α/27 Αυγούστου 1982. 
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Σο κέντρο του Πειραιά όμως διαθέτει και επαρκές και ελκυστικό κτιριακό 

δυναµικό. Είναι πολλά τα παλαιά ξενοδοχεία, κυρίως στο εµπορικό τµήµα της πόλης, 

που βρίσκονται σε εγκατάλειψη και θα µπορούσαν να ανακαινιστούν και να 

επαναλειτουργήσουν ενώ τα χαρακτηριστικά επαγγελµατικά ακίνητα και τα 

βιοµηχανικά κελύφη θα µπορούσαν να στεγάσουν βιοτεχνικά µουσεία, χώρους 

πολιτισµού, επιµόρφωσης και ήπιας ψυχαγωγίας Τπάρχουν ακόμα σύνολα κενών 

διατηρητέων κτιρίων σε διάφορους τοµείς του ιστορικού κέντρου, τα οποία θα 

µπορούσαν να µετασκευαστούν επίσης και να επιτελέσουν αντίστοιχες λειτουργίες. 

Με αυτόν τον τρόπο θα μπορούσε να διευκολυνθεί η χάραξη πορείας 

ιστορικών διαδρομών μέσα στη πόλη και να διαφυλαχθεί η ιστορική συνέχεια του 

Πειραιά. . Όχι µε µεγαλεπήβολα σχέδια ανάρµοστης κλίµακας και µε θεαµατικές 

κατασκευές, αλλά µε τις κατάλληλες ρυθµίσεις, που θα αναδείξουν την ταυτότητά 

του. 

Παρακάτω παρουσιάζεται χάρτης που αποτυπώνει την πυκνότητα των 

διατηρητέων κτιρίων στην ευρύτερη περιοχή του Πειραιά. Είναι εμφανές ότι η 

πλειονότητα αυτών βρίσκεται εντός του κέντρου. 

 



΢χολή Πολιτικών Μηχανικών ΕΜΠ  Ακ. Έτος 2015-16 

 

 ΢ελίδα 54 

 

Εικόνα 4-9. Χάρτης διατηρητέων στη περιοχή του Πειραιά (ίδια επεξεργασία) 
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4.2.2 Διάσωση αρχιτεκτονικής κληρονομιάς του Πειραιά και νομοθετικό 

πλαίσιο 

Η πρώτη κίνηση για τη διάσωση της αρχιτεκτονικής κληρονοµιάς του 

Πειραιά γίνεται το 1979, µε τον χαρακτηρισµό της Καστέλλας ως «παραδοσιακού 

οικισµού» µε ειδικούς όρους δόµησης. Αυτό πραγματοποιείται με το ΠΔ της 11ης 

Ιουλίου του 1979 «περί αναθεωρήσεως και επεκτάσεως του ρυµοτοµικού σχεδίου 

Πειραιώς εις Ακτήν Πρωτοψάλτη Καστέλλας, χαρακτηρισµού αυτής ως 

παραδοσιακού οικισµού και καθορισµού ειδικών όρων και περιορισµών δοµήσεως 

των οικοπέδων αυτής», ΥΕΚ 385/20 Ιουλίου 1979. 

Σο 1982 οριοθετείται το ιστορικό κέντρο της πόλης, όπως ορίζεται από το ΠΔ 

της 27ης Ιουλίου 1982 «Φαρακτηρισμός τμήματος της πόλης του Πειραιά ως 

παραδοσιακού», ΥΕΚ 410Α/27 Αυγούστου 1982. ΢το ίδιο ΥΕΚ περιλαµβάνονται και 

67 κτίρια, τα οποία χαρακτηρίζονται ως διατηρητέα.  

Ακολουθεί η Απόφαση Τπουργού ΠΕΦΩ∆Ε της 16ης Μαρτίου 1987 , 

σύµφωνα µε την οποία κηρύσσονται ακόµη 359 κτίρια του ιστορικού κέντρου και 

ενός κτιρίου που βρίσκεται εκτός του παραπάνω τµήµατος και καθορισµός ειδικών 

όρων και περιορισµών δόµησης (ΥΕΚ 420/15 Μαΐου 1987). 

Παράλληλα, το νοµικό πλαίσιο συµπληρώνεται και µε µεµονωµένες κηρύξεις. 

Περισσότερες ενέργειες προς την κατεύθυνση της προστασίας του ιστορικού 

κέντρου σηµειώνονται στη δεκαετία του 1990. Αναλυτικότερα39: 

 Εκπονούνται προτάσεις αναπλάσεων.Η πιο χαρακτηριστική είναι αυτή της 

αναβάθµισης εγκαταλελειµµένων τµηµάτων της παλιάς βιοµηχανικής ζώνης 

–στην περιοχή του Αγίου ∆ιονυσίου-, η οποία αρχίζει το 1991, όταν ο 

Οργανισµός Αθήνας εκπονεί ένα «σχέδιο-πλαίσιο» για συζήτηση, µε στόχο τη 

διατύπωση µιας στρατηγικής κοινής αποδοχής από τους ενδιαφερόµενους 

δηµόσιους και ιδιωτικούς φορείς .΢ηµαντική είναι, επίσης, η πρόταση 

ανάπλασης της περιοχής του κεντρικού λιµανιού, στα πλαίσια των 

αναπτυξιακών σχεδίων του ΟΛΠ (Οργανισµού Λιµένος Πειραιώς), που 

ξεκινούν το 1993. Σο λιµάνι πρόκειται να µετατραπεί σε αποκλειστικά 

                                                      
39 «Σο Ιστορικό Κέντρο του Πειραιά. Διάσωση και τουριστική ανάπτυξη», Μαλικούτη 
΢ταματίνα ∆ρ Αρχιτέκτων-Μηχανικός Ε.Μ.Π, Αθήνα 2006 
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επιβατικό, ενώ στο συνολικό πρόγραµµα περιλαµβάνεται και η αξιοποίηση 

των υφισταµένων παλιαών εγκαταστάσεων της λιµενικής υποδοµής. 

 Αρχίζουν περιορισµένες εφαρµογές αποκατάστασης κτιρίων από δηµόσιους 

φορείς όπως αυτό της αποκατάστασης 5 διατηρητέων κτιρίων από το ∆ήµο 

Πειραιά και της εισαγωγής νέων χρήσεων σ‟ αυτά , η επισκευή του ∆ηµοτικού 

Θεάτρου από το ΤΠΠΟ, η αποκατάσταση του παλαιού Σαχυδροµείου και η 

µετασκευή του σε κέντρο πολιτιστικών εκδηλώσεων από το ΤΠΕΦΩ∆Ε και η 

αποκατάσταση και επαναχρησιµοποίηση του παλαιού Ναυτικού 

Νοσοκοµείου από το ΓΕΝ. 

 Γίνονται περιορισµένου αριθµού αποκαταστάσεις µεµονωµένων ιδιωτικών 

κτιρίων. Σις περισσότερες φορές πρόκειται για αποκατάσταση των όψεων µε 

µερική επισκευή του εσωτερικού, τµήµα του οποίου προορίζεται για 

ενοικίαση. Τπάρχουν και περιπτώσεις αποκατάσταησς µέρους της πρόσοψης, 

καθώς και παραδείγµατα διατήρησης µόνον των εξωτερικών τοίχων και 

ολοκληρωτικής ανασύνθεσης του εσωτερικού χώρου. ΢πανιότερα πρόκειται 

για συνολική αποκατάσταση του κτιρίου, µε µεγαλύτερου ή µικρότερου 

βαθµού επεµβάσεις στη λειτουργική διάρθρωσή του. ΢την πλειοψηφία των 

περιπτώσεων εισάγεται νέα χρήση, η οποία, κατά κανόνα, αφορά σε 

διασκέδαση αµφιλεγόµενου επιπέδου.  

 Σμήματα της κλασσικής και της ρωμαϊκής πόλης οργανώνονται σε ανοικτά 

μουσεία. 

 Ορισμένοι δημόσιοι φορείς δραστηριοποιούνται αποσπασματικά, με στόχο 

την ενημέρωση του ευρύτερου κοινού για την αρχιτεκτονική κληρονομιά της 

πόλης. 

 

4.2.3 Η σημασία της διατήρησης, ανάδειξης και αξιοποίησης μέσω νέων 

χρήσεων, κτιρίων με ιστορική και αρχιτεκτονική αξία 

Η διατήρηση, ανάδειξη και επανάχρηση κτιρίων µε ιστορική και αρχιτεκτονική αξία 

προσφέρει κοινωνικά, πολιτιστικά, περιβαλλοντικά και οικονοµικά οφέλη, διότι40:  

                                                      
40 «Οδηγός για την ανάδειξη και αξιοποίηση κτιρίων ιδιοκτησίας δημοσίου με ιστορική και 
αρχιτεκτονική αξία», Μαΐστρου Ελένη, Ελληνική Εταιρεία Σοπικής Ανάπτυξης και 
Αυτοδιοίκησης, Αθήνα 2011 
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α) Αποτελεί σηµαντική ενέργεια για τη διατήρηση και κατανόηση της 

κληρονοµιάς και για τη διατήρηση της πολιτιστικής ταυτότητας. Προσφέρει 

κοινωνική υπερηφάνεια και κοινωνική αυτογνωσία. 

β) Αποτελεί περιβαλλοντικά υπεύθυνη επιλογή καθώς τα ιστορικά κτίρια 

είναι στην πλειοψηφία τους ενεργειακά αυτόνοµα και έχουν καλύτερη 

περιβαλλοντική συµπεριφορά. Λόγω των υλικών κατασκευής τους και της 

συγκρότησης του παραδοσιακού πολεοδοµικού ιστού, έχουν λιγότερες ανάγκες 

θέρµανσης και εξασφαλίζουν φυσικό δροσισµό. Η διατήρηση κτιρίων σηµαίνει 

σηµαντικά µικρότερη κατανάλωση ενέργειας, λιγότερες κατασκευές και µπάζα, 

µικρότερη ανάγκη νέων υλικών και αξιοποίηση της ενέργειας που είναι 

ενσωµατωµένη στα υπάρχοντα υλικά.  

γ) Αποτελεί οικονοµικά ορθή επιλογή καθώς εξασφαλίζει οικονοµία υλικών, 

εξοικονόµηση ενέργειας, οικονοµία χρόνου, ταχύτερη κατοίκηση και δεν απαιτεί 

νέες υποδοµές δικτύων. Η αποκατάσταση κτιρίων στοιχίζει λιγότερο από την 

ανέγερση νέων, κυρίως όταν δεν πραγµατοποιούνται πολύ σηµαντικές µεταβολές. 

δ) Σα ιστορικά κτίρια συχνά αποκτούν υπεραξία γιατί πρόκειται για κτίρια 

που δεν επαναλαµβάνονται µε τις παρούσες συνθήκες τεχνολογίας και οικονοµίας. 

Σα υλικά κατασκευής τους (πέτρα, ξύλο), που χαρακτηρίζονται από ανθεκτικότητα 

και ποιότητα δεν βρίσκονται πια, το ίδιο ισχύει και για τον διάκοσµο που πολλές 

φορές διαθέτουν και επιπλέον έχουν εξαφανισθεί οι κατασκευαστικές τεχνικές που τα 

δηµιούργησαν. 

ε) Σα ιστορικά κτίρια προσφέρουν αισθητικό ενδιαφέρον, διατηρούν την 

ανθρώπινη κλίµακα και διαµορφώνουν συνθήκες ποιότητας ζωής που τα νέα 

κτίσµατα συχνά δεν εξασφαλίζουν. 

στ) Η τοπική κοινωνία αποκτά οικονοµικά οφέλη, γιατί προσελκύονται 

ειδικής κατηγορίας επισκέπτες (έλληνες και ξένοι, ενήλικες αλλά και µαθητές) οι 

οποίοι θέλουν να γνωρίσουν τον τοπικό πολιτισµό. 

ζ) ∆ηµιουργεί ευκαιρίες για εκπαίδευση πάνω σε παραδοσιακές τεχνικές.
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5. Ένα νεοκλασικό στον Πειραιά 

 

5.1 Η θέση του κτιρίου και η γύρω περιοχή 

 

Η παραπάνω ενότητες αποτέλεσαν μια πρώτη προσπάθεια να γίνει αντιληπτή 

η εικόνα της γύρω περιοχής τόσο κατά τα έτη ζωής του κτιρίου, αλλά και η 

προγενέστερη και η σημερινή, μια διαδρομή που ακολούθησε ο χώρος μέσα στο 

χρόνο και η σπουδαιότητα αυτού.  

Σο υπό μελέτη κτίριο βρίσκεται εντός του οικοπέδου στη συμβολή των οδών 

Νοταρά Κολοκοτρώνη Ελ. Βενιζέλου, συνολικού εμβαδού 474,81 τμ. Η επιλογή της 

θέσης έγινε ακριβώς επειδή τοποθετείται σε ένα ζωντανό χώρο με πολλαπλές χρήσεις  

στην καρδιά του Πειραιά και επομένως η αξιοποίηση του θα έχει άμεσο αντίκτυπο 

στους κατοίκους της πόλης. 

 

 

Εικόνα 5-1. Σημειώνεται η θέση του υπό μελέτη νεοκλασικού στην ευρύτερη περιοχή του Πειραιά (ίδια επεξεργασία). 
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Αν περιπλανηθεί κανείς στην ευρύτερη περιοχή θα αντιληφθεί πολύ γρήγορα 

την ένταση του χώρου.  Μεγάλη συγκέντρωση κτηρίων πολυώροφων αλλά και 

μονοκατοικιών, νεότερων και παλαιότερων, συνεχή μέτωπα, μεγάλοι δρόμοι, έντονη 

κυκλοφορία, έντονη κινητικότητα πεζών, οχλοβοή. Όλα αυτά συνθέτουν την εικόνα 

του χώρου γύρω από το υπό μελέτη κτήριο στο κέντρο του Πειραιά. 

Πιο συγκεκριμένα η φυσιογνωμία της περιοχής διαμορφώνεται από τις 

διαφορετικές χρήσεις που συναντώνται εντός της. Καταρχήν έντονη χρήση εμπορίου, 

τόσο υπερτοπικού όσο και εξειδικευμένου, καθώς και χρήσεις εργασίας και 

εξυπηρετήσεων με ιδιαίτερη συγκέντρωση γραφειακών χώρων και δημόσιων 

υπηρεσιών. Γύρω από τους δρόμους που θεωρούνται πρωτεύουσες αρτηρίες 

συγκεντρώνονται οικοδομικά τετράγωνα με χρήσεις εμπορίου στα ισόγεια των 

κτηρίων και γραφεία κυρίως στους ορόφους (τεχνικά, δικηγορικά, υπηρεσίες ΔΕΗ, 

ΙΚΑ κα). ΢ημαντικό είναι εδώ να αναφέρουμε ότι πολλές ναυτιλιακές εταιρείες 

εδράζουν τα γραφεία τους στο κέντρο του Πειραιά και αρκετές εξ αυτών σε 

νεοκλασικά κτίρια που όμως η εκτεταμένη χρήση gunaite έχει αλλοιώσει σημαντικά 

τα αρχιτεκτονικά τους χαρακτηριστικά. ΢την προσπάθεια αποκατάστασης τους εν 

μέρει στην εξαφάνιση των αρχικών κατασκευαστικών και μορφολογικών τους 

στοιχείων.  

Αμιγή χρήση εμπορίου και διοίκησης συναντάμε στην περιοχή που 

περικλείεται από τους δρόμους Γούναρη, Ελ. Βενιζέλου, Γρ. Λαμπράκη και 2ας 

Μεραρχίας. Ενώ τα οικοδομικά τετράγωνα που είναι συγκεντρωμένο το λιανικό και 

χονδρικό εμπόριο βρίσκονται στο τρίγωνο που περικλείουν οι δρόμοι Αλιπέδου, 

Εθνικής αντιστάσεως και Ακτής Καλλιμασιώτη. 

 



΢χολή Πολιτικών Μηχανικών ΕΜΠ  Ακ. Έτος 2015-16 

 

 ΢ελίδα 60 

 

Εικόνα 5-2. Περιοχή με χρήσεις εμπορίου και διοίκησης όπως περικλύεται από τους υπό σημείωση δρόμους, με 
αστερίσκο σημειώνεται το νεοκλασικό (ίδια επεξεργασία). 

 

Λόγω του λιμανιού και άρα και του διερχόμενου τουρισμού εξαιρετικά 

μεγάλος στην περιοχή είναι και ο αριθμός ξενοδοχειακών μονάδων, καθώς και των 

χώρων αναψυχής και εστίασης. 

΢τον τομέα της εκπαίδευσης εκτός από το ΠΑΠΕΙ το οποίο εδρεύει λίγα 

οικοδομικά τετράγωνα παρακάτω, στη διασταύρωση των οδών Καραολή και 

Δημητρίου και Δεληγιώργη, στη γειτονιά γύρω από το εν λόγω νεοκλασικό 

συναντάμε και σχολεία λύκεια γυμνάσια και δημοτικά. Επί της οδού Καραΐσκου το 

2ο δημοτικό σχολείο, επί της Κολοκοτρώνη το Ζάννειο πειραματικό γυμνάσιο και 

λύκειο και το έκτο ΕΠΑΛ Πειραιά και επί της Ελ. Βενιζέλου το 10ο γυμνάσιο 

Πειραιά. 
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Εικόνα 5-3. Σημειώνονται τα σχολεία της περιοχής: 1) Ζάννειο Πειραματικό Γυμνάσιο και Λύκειο, 2) 6ο ΕΠΑΛ, 3) 
2ο Δημοτικό, 4) 10ο Γυμνάσιο, με αστερίσκο σημειώνεται το νεοκλασικό (ίδια επεξεργασία). 

 

Tέλος στον τομέα του πολιτισμού αρκετά κοντά βρίσκεται ένα εκ των 

σημαντικότερων θεάτρων το Δημοτικό θέατρο Πειραιά, ένα από τα πιο εντυπωσιακά 

νεοκλασικά με μεγάλη ιστορία στο χώρο του θεάματος και του πολιτισμού. Ακριβώς 

απέναντι από το κτήριο επί της Ελ. Βενιζέλου λειτουργεί η Δημοτική βιβλιοθήκη του 

Πειραιά, και σε κοντινή απόσταση επί της Καραολή και Δημητρίου, η Δημοτική 

πινακοθήκη Πειραιά. Παρόλα αυτά θα μπορούσαμε να πούμε ότι η περιοχή του 

κέντρου υστερεί σημαντικά στον τομέα των πολιτιστικών δραστηριοτήτων, που θα 

μπορούσαν να χαρακτηριστούν σαν τοπικής σημασίας.  
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Εικόνα 5-4. Σημειώνονται οι χώροι πολιτισμού της περιοχής: 1) Δημοτική Πινακοθήκη Πειραιά, 2) Δημοτική 
Βιβλιοθήκη Πειραιά, 3)Δημοτικό Θέατρο Πειραιά, με αστερίσκο σημειώνεται το νεοκλασικό (ίδια επεξεργασία). 

 

5.2 Ιστορικά στοιχεία 

 

Δεν έχουμε αρκετά στοιχεία σχετικά με την ιστορία του κτιρίου και όσες 

πληροφορίες καταφέραμε να αντλήσουμε ήταν εκείνες που μας παρείχαν οι τωρινοί 

ιδιοκτήτες του κα Μπούσουλα Μαρία και κος Κατσιβαρδάκος Κων/νος. Σο κτίριο 

πέρασε στη κατοχή τους προ δεκαετίας. 

Σο κτίριο φαίνεται να χτίστηκε περίπου στα 1880-1890. Δε παρουσιάζει 

χρονικά διαφορετικές φάσεις κατασκευής και η σημερινή του μορφή δεν διαφέρει 

πολύ από την αρχική. ΢ύμφωνα με τις πληροφορίες το κτίσμα ανοικοδομήθηκε για 

να στεγάσει την οικογένεια Μελά και τις ανάγκες της οικογενειακής επιχείρησης, η 

οποία αναφερόταν σε εξαγωγές λαδιού στο εξωτερικό (Αμερική κυρίως και 

Αυστραλία). Γίνεται έτσι εμφανές ότι η περιοχή που επιλέχθηκε από την οικογένεια 

για την ανέγερση της οικίας δεν ήταν καθόλου τυχαία, αφού βρισκόταν αρκετά 

κοντά στο λιμάνι του Πειραιά και εξυπηρετούσε καλύτερα σε ότι είχε να κάνει με την 

επιχείρηση. 
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΢τα πλαίσια του οικοπέδου οικοδομήθηκαν μεταγενέστερα τρία ακόμα 

κτίσματα, τα οποία μίσθωνε η οικογένεια. Σο πρώτο που χτίστηκε, γύρω στα 1950, 

είναι αυτό που βρίσκεται στη γωνία Νοταρά και Ελ. Βενιζέλου και λειτουργούσε ως 

παντοπωλείο και αργότερα ως φαρμακείο. Ακολούθησε η ανέγερση και των άλλων 

δυο, ένα τυπογραφείο και ένα συνεργείο. Σα μαγαζιά αυτά πλέον δε βρίσκονται σε 

λειτουργία.  

 

 

            Εικόνα 5-5. Πανοραμική άποψη του οικοπέδου και των κτισμάτων του (παλαιών και μεταγενέστερων) από 
προσωπικό φωτογραφικό αρχείο. 
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Σο σπίτι κατοικήθηκε από την οικογένεια μέχρι το 1980 περίπου και έκτοτε 

μένει ακατοίκητο. 

 

5.3 Χαρακτηρισμός ως διατηρητέο 

 

Σο αρχικό κτίριο, κατά το ένα μέρος του, περιλήφθηκε στο αντίστοιχο ΥΕΚ του 

1987 με το οποίο 360 κτίρια στον δήμο Πειραιά χαρακτηρίστηκαν ως διατηρητέα. Σα 

κτίρια αυτά βρίσκονται στο τμήμα της πόλης του Πειραιά που χαρακτηρίστηκε ως 

παραδοσιακό με το από 27-7/27-8/82 Π.Δ/γμα (ΥΕΚ 410/Δ΄/82). Σο κομμάτι του 

κτιρίου που χαρακτηρίστηκε ως διατηρητέο αφορά τη κατασκευή με τις όψεις επί 

των οδών Ελ. Βενιζέλου και Κολοκοτρώνη (εικόνα 4-5). Η απόφαση αυτή 

προστατεύει τον αρχιτεκτονικό του χαρακτήρα από αλλοιώσεις κατά την επισκευή 

του ή άλλες επεμβάσεις και απαγορεύει κάθε αφαίρεση, αλλοίωση ή καταστροφή των 

αρχιτεκτονικών και καλλιτεχνικών διακοσμητικών στοιχείων τους. 
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Εικόνα 5-6. ΦΕΚ 410/Δ΄/82 
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Εικόνα 5-7. Το χαρακτηρισμένο ως διατηρητέο τμήμα της οικίας Μελά (από προσωπικό 
φωτογραφικό αρχείο). 

 

5.4 Περιγραφή  

 

Πρόκειται για ένα νεοκλασικό κτίριο, χαρακτηριστικό δείγμα αστικής 

κατοικίας – αρχοντικού. Είναι μια διώροφη κατοικία με υπόγειο αποτελούμενη από 

πλήρη και ανεξάρτητα διαμερίσματα σε κάθε όροφο.  

 

5.4.1 Όψεις 

Παρατηρώντας τις δύο κύριες όψεις του επί της οδού Κολοκοτρώνη 

(ανατολική) και επί της Ελ. Βενιζέλου (βόρεια) διαπιστώνεται τόσο ο τριμερής 

οριζόντιος διαχωρισμός σε βάση – κορμό – στέψη όσο και ο οριζόντιος διαχωρισμός 

των ορόφων στον κορμό, που αποτελούν βασικά χαρακτηριστικά της νεοκλασικής 

αρχιτεκτονικής. Σο κτήριο έχει έντονα στοιχεία συμμετρίας στις όψεις αλλά δεν 

ακολουθεί με απόλυτη ευλάβεια το νεοκλασικό πρότυπο που συναντάμε σε δημόσια 

κτήρια της εποχής. Οι συνθήκες σε αστικό περιβάλλον, η χωροταξία και η 
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καθημερινή ζωή δεν μπορούσαν να εξυπηρετηθούν από την άκαμπτη δομή. Η 

προσαρμογή αλλοίωσε λίγο τον καθαρό τύπο αλλά διατήρησε σε γενικές γραμμές τις 

βασικές αρχές της οργάνωσης των όψεων.  

Όπως αναφέραμε η πρόσοψη του κτιρίου διακρίνεται σε τρία μέρη. ΢την 

ανατολική όψη, το κεντρικό τονίζεται από ένα μαρμάρινο εξώστη με περίτεχνο 

κιγκλίδωμα και μαρμάρινα φουρούσια. Σα ανοίγματα είναι τοποθετημένα σε 

κατακόρυφους άξονες συμμετρικά. Η είσοδος του ισογείου τοποθετείται αριστερά της 

όψης και περιβάλλεται από παραστάδες με επίκρανα και προεξέχων γείσο. 

Διακρίνουμε ξύλινη δίφυλλη ταμπλαδωτή θύρα με τζαμιλίκι υπέρθυρο και 

χαρακτηριστικό κιγκλίδωμα. Σο διαχωριστικό γείσο των δύο ορόφων είναι 

προεξέχων και περιμετρικό. Με γείσο γίνεται και ο διαχωρισμός της ισόγειας 

κατοικίας με τα ανοίγματα του υπογείου. ΢τη απόληξη των προσόψεων υπάρχει 

τραβηχτή οδοντωτή ταινία και γείσο ενώ η επίστεψη ολοκληρώνεται με βυζαντινά 

κεραμίδια. Δε παρατηρείται σύστημα υδρορροής και το ρόλο αυτόν αναλαμβάνουν 

τα γείσα που δίνουν καθορισμένη πορεία στο νερό. Ακροκέραμα δε παρατηρούνται 

παρόλο που αποτελούσαν σήμα κατατεθέν της ελληνικής νεοκλασικής 

αρχιτεκτονικής. ΢τη βάση της όψης παρατηρείται λαξευτή λιθοδομή, η οποία είναι 

ορατή, την οποία διακόπτουν οι είσοδοι των υπόγειων χώρων και άνωθέν της 

τοποθετούνται τα ανοίγματα αυτών. Η χρήση της πέτρας με εμφανή τρόπο στη βάση 

του κτιρίου δίνει την εντύπωση της ευστάθειας. 
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Εικόνα 5-8. Ανατολική όψη (προσωπικό φωτογραφικό αρχείο) 

 

Σην ίδια μορφή ακολουθεί και η βόρεια όψη με μικρές διαφορές. Πρώτον η 

είσοδος βρίσκεται δεξιά της όψης, οδηγεί στην οικία του ορόφου και είναι ξύλινη 

δίφυλλη ταμπλαδωτή, και ομοίως με την είσοδο της ανατολικής όψης περιβάλλεται 

από παραστάδες με επίκρανα. Δεύτερον εκτός του μαρμάρινου κεντρικού εξώστη 

διακρίνουμε και άλλους δύο μικρότερους εκατέρωθέν του, στο πρώτο επίπεδο αυτό 

της οικίας του ισογείου. 
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Εικόνα 5-9. Βόρεια όψη (προσωπικό φωτογραφικό αρχείο) 

 

Ο έντεχνος αρχιτεκτονικός σχεδιασμός που παρατηρείται στις κύριες όψεις είχε 

στόχο την κοινωνική προβολή και τη δημιουργία εντυπώσεων. Αντίθετα οι 

εσωτερικές όψεις διαμορφώνονται μόνο από τα ανοίγματα χωρίς περαιτέρω 

διακοσμητικά στοιχεία. 

 

5.4.2 Κατόψεις 

Η κάτοψη του κτιρίου είναι σχήματος «Γ». Προς διευκόλυνση μας θα 

ονομάσουμε «Κτίσμα Α» το κομμάτι του κτιρίου με τις δύο κύριες όψεις και «κτίσμα 

Β» το υπόλοιπο του κτιρίου που βρίσκεται εσωτερικά του οικοπέδου. 

Ακολουθεί απλή σχεδιαστική απεικόνιση του νεοκλασικού  σε κάτοψη για τον 

βασικό διαχωρισμό των μερών (εικόνα 4-5) και σε όψη ώστε να διακριθούν οι 

στάθμες των χώρων (εικόνα 4-6). 
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Εικόνα 5-10. Σχεδιαγραμματική απεικόνιση κτισμάτων στο οικόπεδο, σε κάτοψη(ίδια επεξεργασία). 

 

 

Εικόνα 5-11. Σχεδιαγραμματική απεικόνηση στάθμεων στα κτίσματα Α και Β (ίδια επεξεργασία). 
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Σο κτίσμα Α αποτελείται από του κύριους χώρους όπου διέμενε η οικογένεια. 

Οι δύο όροφοι είναι 2 ανεξάρτητες μεταξύ τους οικίες αλλά η διαμόρφωση των 

εσωτερικών χώρων είναι πανομοιότυπη. Σο κτίσμα Β αποτελείται από χώρους που 

αποτελούσαν βασικές λειτουργίες του σπιτιού (κουζίνα, πλησταριό, τουαλέτα) και 

από τους χώρους που διέμενε το προσωπικό. 

Οι κύριες είσοδοι όπως αναφέρθηκε είναι δύο, η μια επί της οδού Ελ. Βενιζέλου 

που αποτελεί την κύρια είσοδο για την οικία του 1ου ορόφου και η άλλη επί της οδού 

Κολοκοτρώνη που αποτελεί την κύρια είσοδο για την  οικία του ισογείου. Ακριβώς 

απέναντι υπάρχουν μαρμάρινες σκάλες (μια για κάθε είσοδο) που οδηγούν στις 

αντίστοιχες κατοικίες και παρέχουν επιπλέον πρόσβαση στο κτίσμα Β.  

Προκειμένου να γίνει πιο κατανοητή η περιγραφή των εσωτερικών χώρων 

τόσο στο κτίσμα Α όσο και στο κτίσμα Β δίνεται κάτοψη-κλειδί (εικόνα 4-11) η 

αρίθμηση της οποίας θα χρησιμοποιηθεί στη παρακάτω περιγραφή των μερών των 

κατόψεων. 
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Εικόνα 5-12. Κάτοψη – κλειδί (ίδια επεξεργασία) 
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ΚΣΙ΢ΜΑ  Α 

Θα γίνει συνοπτική περιγραφή και σχολιασμός του ορόφου δεδομένου ότι οι 

κατόψεις ορόφου και ισογείου είναι πανομοιότυπες σε ότι αφορά τους εσωτερικούς 

χώρους. Η είσοδος πραγματοποιείται από ξύλινη δίφυλλη ταμπλαδωτή θύρα με 

σταθερά υαλοστάσια και προστατευτικά σιδερένια κιγκλιδώματα. Ση γενική εικόνα 

συνθέτουν ένας κεντρικός επιμήκης προθάλαμος με την εκατέρωθεν παράταξη των 

δωματίων. ΢το τέλος του διαδρόμου, ο χώρος Α2 όπως και οι χώροι Α4 και Α6 

πιθανότατα λειτουργούσαν ως τραπεζαρία, χώρος υποδοχής ή σαλόνι λόγω των 

θέσεων τους στην κάτοψη. ΢ε αυτούς τους χώρους τα ανοίγματα βλέπουν προς το 

δρόμο και όχι εσωτερικά στο οικόπεδο. Γινόταν έτσι η επιλογή των χώρων με στόχο 

τη δημιουργία εντυπώσεων στον επισκέπτη και συνήθως έμεναν κλειστοί το 

υπόλοιπο διάστημα. Οι υπόλοιποι χώροι (Α1, Α3, Α5) αποτελούσαν τα υπνοδωμάτια 

και το γραφείο συμπέρασμα στο οποίο οδηγούμαστε λόγω της ύπαρξης παλιών 

επίπλων (σιδερένιο κρεβάτι, ξύλινο γραφείο, ξύλινη ντουλάπα). Σα ανοίγματα των 

υπνοδωματίων έβλεπαν στην εσωτερική αυλή. Αξίζει πάντως να επισημανθεί ότι οι 

εσωτερικοί χώροι δε διακρίνονται από μία και μόνο λειτουργία, πράγμα το οποίο 

συναντάμε στη πλειονότητα τέτοιων κτισμάτων. Έτσι κατά τα χρόνια που 

κατοικούσε η οικογένεια η λειτουργία των χώρων αυτών μπορεί να άλλαζε. 

Σα δάπεδο σε όλους τους εσωτερικούς χώρους είναι ξύλινο και 

διαμορφώνεται με σανίδες πλάτους 10 εκατοστών. ΢ε όλα τα δωμάτια υπάρχουν 

ανοίγματα με ξύλινο κούφωμα, εξωτερικό πατζούρι με κινητές ή σταθερές περσίδες, 

τζαμιλίκι και εσωτερικό σκούρο ανά περιπτώσεις. Γύψινα διακοσμητικά στοιχεία 

κοσμούν τις οροφές και το ανώτερο τμήμα των τοίχων. Σα γύψινα διακοσμητικά 

αφορούν σε μεμονωμένες ταινίες με επαναλαμβανόμενα μοτίβα διαφόρων 

γεωμετρικών σχεδίων που διατρέχουν τους τοίχους και σε ροζέτες με λιτά και απλά 

σχέδια στις οροφές. 

Ο χώρος Α7 αποτελούσε βεράντα του ορόφου και χτίστηκε μεταγενέστερα 

(τούβλινη τοιχοποιία, στέγη από τσίγκο) συμπέρασμα στο οποίο καταλήγουμε αφού 

τα μορφολογικά του χαρακτηριστικά δεν συνάδουν με το υπόλοιπο κτίσμα.  
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Σέλος στο επίπεδο του ισογείου πριν την είσοδο στο εσωτερικό της οικίας 

διαμορφώθηκαν κάποιοι χώροι περιμετρικά της κύριας κάτοψης, όπως ο χώρος Α8, 

που λειτουργούσαν ως αποθήκες. 

 

ΚΣΙ΢ΜΑ  Β 

Σο κτίσμα Β διαρθρώνεται σε τρία επίπεδα. Ισόγειο, ημιώροφος και όροφος. 

Η σύνδεση με το κτίσμα Α γίνεται μέσω 2 μικρών διαδρόμων που οδηγεί η κεντρική 

μαρμάρινη κλίμακα στο 2ο και 3ο επίπεδο.  

Ισόγειο 

΢το ισόγειο συναντάμε δύο χώρους με δύο ξεχωριστές προσβάσεις από την 

αυλή με ξύλινες δίφυλλες πόρτες με φεγγίτη. ΢το χώρο Β6 είχε χτιστεί πηγάδι. Η 

τοποθέτηση ήταν υψίστης σημασίας για τη λειτουργία του σπιτιού αφού κατά την 

εποχή εκείνη δεν υπήρχε μόνιμο υδροδοτικό δίκτυο. Ακριβώς δίπλα ο χώρος Β7 

λειτουργούσε ως πλησταριό. Ο χώρος του πλησταριού ή και το κομμάτι της αυλής 

γύρω από αυτό χρησιμοποιούνταν και ως λουτρό. Εξάλλου όπως θα αναφέρουμε και 

παρακάτω ο μοναδικός χώρος αποχωρητηρίου είναι ένα μικρό WC στον όροφο 

χωρίς περαιτέρω δυνατότητες. 

 



΢χολή Πολιτικών Μηχανικών ΕΜΠ  Ακ. Έτος 2015-16 

 

 ΢ελίδα 75 

 

Εικόνα 5-13. Πηγάδι (προσωπικό φωτογραφικό αρχείο) 

 

Ημιώροφος 

΢το δεύτερο επίπεδο ο χώρος Β4 με πρόσβαση από την αυλή μέσω πλίνθινης 

κλίμακας ήταν το δωμάτιο υπηρεσίας. Ο χώρος Β5 με πρόσβαση από την κεντρική 

κλίμακα λειτουργούσε είτε ως βοηθητικός χώρος είτε ως δεύτερος χώρος διαμονής 

του προσωπικού. Οι δύο χώροι δεν συνδέονται εσωτερικά. 

Όροφος 

Σο τρίτο επίπεδο διαρθρώνεται σε δύο μεγάλους χώρους και ένα μικρότερο 

χώρο ενδιάμεσα που δίνει πρόσβαση στο WC (χώρος Β2). ΢τον πρώτο που 

συναντάμε εισερχόμενοι στο κτίσμα Β μέσω της κεντρικής κλίμακας, δεσπόζει το 

τζάκι στη γωνία του δωματίου (χώρος Β3). Ενδεχομένως αποτελούσε μη επίσημο 

χώρο εστίασης ή καθιστικό για την οικογένεια αφού έδινε τη δυνατότητα θέρμανσης. 

Σο πάτωμα είναι ξύλινο.  
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Εικόνα 5-14. Τζάκι (προσωπικό φωτογραφικό αρχείο) 

 

Σο γεγονός ότι στον όροφο συναντάμε χώρο τουαλέτας, αν και αρκετά μικρό, 

είναι ιδιαίτερα αξιόλογο αφού μας επιτρέπει να γνωρίζουμε ότι υπήρχε σύστημα 

αποχέτευσης και ιδιαίτερα σε όροφο αφού την ίδια στιγμή την εποχή εκείνη οι 

τουαλέτες τοποθετούνταν εξωτερικά της οικίας. Παρόμοιες κατασκευές συναντάμε σε 

ελάχιστες περιπτώσεις και κυρίως σε νεοκλασικά μέγαρα ή σε δημόσια κτήρια της 

εποχής. 

 ΢το χώρο Β1 λειτουργούσε κουζίνα. Αξιοσημείωτο είναι ότι η κουζίνα, ξύλου 

και γκαζιού ήταν χτιστή επενδεδυμένη με πλακάκια ιδιαίτερης αισθητικής όπου 

σώζονται. Ακριβώς δίπλα σε γωνία με τη κουζίνα έχει χτιστεί μαρμάρινος νεροχύτης 

με ξύλινο ντουλάπι στο κάτω μέρος του. Επιπλέον χώρο αποθήκευσης παρέχει και 

δίφυλλο ξύλινο ταμπλαδωτό ντουλάπι. Σο πάτωμα καλύπτουν κεραμικά πλακάκια. 

΢τη κουζίνα υπάρχει και δεύτερη πόρτα που οδηγεί στο δώμα του καταστήματος της 

οδού Νοταρά. Η αυλή συνδέεται και απευθείας με την κουζίνα μέσω σιδερένιας 
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σπειροειδούς κλίμακας που βαίνει επίσης στο δώμα. Οι θύρες στον όροφο είναι 

μονόφυλλες ξύλινες ταμπλαδωτές. Σα ανοίγματα γαλλικού τύπου (μονά ή διπλά 

ανοιγόμενα με φεγγίτη) σε όλους τους χώρους τοποθετούνται από την πλευρά της 

εσωτερικής αυλής. 

 

 

Εικόνα 5-15. Χώρος κουζίνας (προσωπικό φωτογραφικό αρχείο) 

 

ΤΠΟΓΕΙΟ 

Σο υπόγειο δεν είναι ένας ενιαίος χώρος. Αποτελείται από δύο μικρότερους 

διαχωρισμένους – δύο κελάρια. Τπόγειους χώρους συναντάμε μόνο στο Κτίσμα Α. 

Φρησιμοποιούνταν για να εξυπηρετήσει τις ανάγκες της οικογενειακής επιχείρησης. 

Ως χώρος προσωρινής αποθήκευσης εμπορευμάτων πριν την τελική διανομή. Η 

πρόσβαση γίνεται από το δρόμο προφανώς για να διευκολύνεται ανά περιπτώσεις η 

φορτοεκφόρτωση. 
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Εικόνα 5-16. Ανοίγματα υπογείου. Η είσοδος φαίνεται δεξιά και το παράθυρο αριστερά (προσωπικό φωτογραφικό 
αρχείιο). 

 

΢το πάτωμα συναντάμε αδιαμόρφωτο χώμα. Οι τοίχοι είναι δομημένοι με 

αργολιθοδομή. Και στους δύο χώρους του υπογείου διακρίνουμε μικρά παράθυρα 

στο ύψος του δρόμου, τα οποία εσωτερικά διαμορφώνονται με ξύλινο πρέκι. ΢τα 

ανοίγματα σώζονται μεταλλικοί ράβδοι ιδιαίτερης αισθητικής που απέτρεπαν την 

είσοδο ανεπιθύμητων. 

 Σο υπόγειο εκτός της λειτουργικής του σημασίας είχε και πρακτική αφού 

απομόνωνε την υγρασία του εδάφους από τα υπερκείμενα επίπεδα. 

 

 

ΕΞΨΣΕΡΙΚΟΙ ΦΨΡΟΙ 

΢ε ότι αφορά τους εξωτερικούς χώρους της οικίας διαμορφώνεται αυλή που 

ακολουθεί τη γραμμή του κτηρίου εσωτερικά και είναι επιστρωμένη με πλάκες 

μαρμάρου. Σην αυλή οριοθετούν τα καταστήματα επί των οδών Νοταρά και Ελ. 

Βενιζέλου τα οποία κτίστηκαν μεταγενέστερα και πλέον βρίσκονται εκτός 

λειτουργίας.  
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Εικόνα 5-17. Με γραμμοσκίαση διακρίνεται ο χώρος της αυλής (ίδια επεξεργασία). 

 

Επιπλέον φωτογραφικό υλικό για το εν λόγω νεοκλασικό κτίριο παρατίθεται 

στο Παράρτημα Α. 

Σα σχέδια της αποτύπωσης δίνονται στο Παράρτημα Β. ΢χεδιάστηκαν σε 

συνεργασία με τη Μαριάννα Ζαχαριάδου, φοιτήτρια της Αρχιτεκτονικής ΢χολής του 

Εθνικού Μετσόβιου Πολυτεχνείου στα πλαίσια της εκπόνησης των διπλωματικών 

εργασιών μας. Η διπλωματική εργασία της Μαριάννας φέρει τον τίτλο «Νέο – 

Παλαιό: Πολιτιστικό κέντρο Μάνος Κατράκης στον Πειραιά» και ολοκληρώθηκε 

παράλληλα με τη παρούσα εργασία τον Μάρτιο του 2017. 
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6. Παθολογία Κτιρίου 

 

6.1 Διάγνωση και αξιολόγηση της σημερινής κατάστασης 

 

Για την κατασκευή των κτιρίων της εποχής που εξετάζουμε δινόταν έμφαση για 

την ποιοτική απόδοση των αρχιτεκτονικών μορφών και λεπτομερειών ενώ δε 

διακρίνονταν ιδιαίτερα για την άριστη ποιότητα των υλικών που χρησιμοποιούσαν 

και την επεξεργασία τους. Παρόλα αυτά όμως στο παρόν κτίριο συναντάμε κάποια 

αξιόλογα υλικά που δε διακρίνονται στη πλειονότητα των αστικών κατοικιών της 

εποχής (μάρμαρο, σίδερο μασίφ, χρήση σκόνης πορσελάνης στο κονίαμα που 

χρησιμοποιήθηκε στα θεμέλια). 

΢το κτίριο δε διακρίνονται προβλήματα μεγάλης έκτασης, μη αναστρέψιμα, ή 

που να επιρρεάζουν τη στατικότητα του κτιρίου. Μετά από μακροσκοπικό έλεγχο της 

κατασκευής δεν παρατηρήθηκαν ρωγμές μεγαλύτερες του ενός εκατοστού στους 

αρμούς της φέρουσας τοιχοποιίας. Επομένως είναι σημαντικό το γεγονός ότι δεν 

έχουμε να αντιμετώπισουμε ρωγμές μεγάλου εύρους που θα επιρρέαζαν σημαντικά 

τη στατική επάρκεια του κτιρίου. Η γενεσιουργός αιτία των ρηγματώσεων, είναι η 

γήρανση και η μείωση της φέρουσας ικανότητας της τοιχοποιίας. 

Γενικά ένας από τους κύριους φθοροποιούς παράγοντες στα παλιά κτίρια είναι 

η υγρασία, συμπεριλαμβανομένης και της βροχής αφού μακροπρόθεσμα δημιουργεί 

τα ίδια προβλήματα. Οι τρεις κύριες οδοί μέσω των οποίων η υγρασία εισέρχεται στις 

κατασκευές και προσβάλλει τα δομικά στοιχεία τους είναι οι στέγες, το έδαφος και οι 

εξωτερικές τοιχοποιίες. Η υγρασία δεν προσβάλει μόνο τα ξύλινα δομικά στοιχεία 

αλλά και τις τοιχοποιίες (πλινθοδομές, λιθοδομές, συνδετικά κονιάματα, 

επιχρίσματα κλπ). Όπως θα ήταν αναμενόμενο στο παρόν κτίριο συναντάμε αρκετά 

προβλήματα που οφείλονται στην υγρασία, ειδικά αφού δεν έχει κάποια χρήση από 

το 1980 και μετά, ούτε έχει υποβληθεί σε κάποια διαδικασία συντήρησης. 
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Εικόνα 6-1. Εμφάνιση υγρασίας σε δωμάτιο του κτίσματος Α (προσωπικό φωτογραφικό αρχείο). 

 

Η κατασκευή είχε υποστεί σοβαρό πλήγμα προ εικοσαετίας όταν μεγάλη 

διαρροή της ΕΤΔΑΠ, στη περιοχή που οριοθετείται από τους δρόμους Κολοκοτρώνη 

και Νοταρά, έλαβε χώρα. Η μη έγκαιρη αντιμετώπισή της είχε ως αποτέλεσμα να 

προκληθούν ζημιές λόγω υγρασίας κυρίως στους υπόγειους χώρους και την ισόγεια 

κατοικία. 

Σα κυριότερα προβλήματα εμφανίζονται στα φέροντα συστήματα των 

πατωμάτων και στις τετράριχτες στέγες λόγω του ξύλινου στοιχείου που 

χρησιμοποιήθηκε στη κατασκευή τους (ξύλινος φορέας πατωμάτων-οροφών, ξύλινα 

ζευκτά στέγης) το οποίο δεν είναι τόσο ανθεκτικό στο χρόνο όσο η πέτρα. 
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Εικόνα 6-2. Φθορές στο ταβάνι δωματίου του ισογείου του κτίσματος Α (προσωπικό φωτογραφικό αρχείο). 

 

Σα αισθητικά προβλήματα που παρατηρούνται είναι απόρροια των διαφόρων 

οικοδομικών προβλημάτων σε συνδυασμό με την εγκατάλειψη του κτιρίου και την 

έλλειψη μέτρων προστασίας. 

 

6.2 Αναλυτική περιγραφή επιμέρους στοιχείων της κατασκευής 

 

ΘΕΜΕΛΙΨ΢Η 

Σα θεμέλια του κτιρίου δεν ήταν δυνατό να διερευνηθούν, οπότε δεν έχει 

αξιολογηθεί και η κατάστασή τους. ΢ύμφωνα με τη βιβλιογραφία που αφορά στις 

κατασκευές κατοικιών της ίδιας περιόδου, το βάθος θεμελίωσης δε πρέπει να ξεπερνά 

το 1,00 μ. Σο μόνο γνωστό στοιχείο που έχουμε και αφορά τη κατασκευή του, 

σύμφωνα με τους ιδιοκτήτες, είναι ότι ως συνθετικό κονίαμα για τη πέτρα, είχε 

χρησιμοποιηθεί κονίαμα με σκόνη πορσελάνης το οποίο καθιστά ιδιαίτερα ισχυρή τη 

κατασκευή. Γενικά φαίνεται πάντως, το σύστημα θεμελίωσης να είναι 

αποτελεσματικό, καθώς δε διακρίνονται στην ανωδομή ρωγμές που να οφείλονται σε 

διαφορικές καθιζήσεις, ούτε αποκλίσεις της τοιχοποιίας από την κατακόρυφο ή 

άλλου είδους παραμορφώσεις. 
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΢ΣΕΓΗ 

Οι στέγες λόγω κατασκευής αλλά και λόγω του ρόλου που επιτελούν 

(προστασία από βροχή, άνεμο, ήλιο) είναι από τα πιο ευάλωτα δομικά στοιχειά ενός 

κτιρίου. Ο φέρων οργανισμός της στέγης διαμορφώνεται από ξύλο λόγω των 

εξαιρετικών μηχανικών αντοχών του σε εφελκυσμό. Αποτελούν τις πιο πολύπλοκες 

ξύλινες κατασκευές. 

Η κάλυψη του κτιρίου γίνεται με τετράριχτες ξύλινες στέγες με ζευκτά, δύο 

στον αριθμό. Η επίστρωση των ζευκτών γίνεται με το παραδοσιακό πέτσωμα 

(σανίδες) και καλύπτεται με βυζαντινά κεραμίδια και γίνεται χρήση λάσπης για τη 

στερέωση τους. 

 

 

Εικόνα 6-3. Τετράριχτη στέγη. Άποψη από το εσωτερικό. Πηγή: «Αρχιτεκτονική ανάλυση παραδοσιακών κτιρίων 
και συνόλων», Σχολή Αρχιτεκτόνων Μηχανικών ΕΜΠ. 

 

Η λειτουργία που επιτελεί το ζευκτό είναι η αποφυγή της μεταφοράς των 

πλαγίων ωθήσεων της στέγης στους τοίχους. Η στέγη έτσι λειτουργεί διαφραγματικά, 

συνδέοντας τους τοίχους μεταξύ τους και προσδίδοντας ακαμψία στη συνολική 

κατασκευή. Διαφορετικά θα μπορούσε να αποδειχθεί καταστροφική για την 

κατασκευή, επιβαρύνοντάς την με επιπλέον φορτία και ωθώντας τους τοίχους πρός 

τα έξω. Σο ζευκτό περιλαμβάνει δύο αμείβοντες (τα κεκλιμένα στοιχεία)   και έναν 

οριζόντιο ελκυστήρα που παραλαμβάνει τις δυνάμεις από τους αμείβοντες, 

δημιουργώντας ένα τρίγωνο και προσφέροντας ακαμψία συνολικά στο κτίριο. ΢το 

ζευκτό μπαίνουν και άλλα στοιχεία ενίσχυσης οριζόντια ή διαγώνια, τα οποία 
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δημιουργούν ακόμα μικρότερους τριγωνισμούς που συμβάλλουν στην στατική 

ισορροπία της στέγης. 

 

 

Εικόνα 6-4. Διαμόρφωση ζευκτού στέγης (ίδια επεξεργασία) 

 

Δεν υπήρξε δυνατότητα πρόσβασης στη στέγη παρά μόνο μακροσκοπικά σε 

σημείο της από άνοιγμα σε οροφή δωματίου. Η στέγη του κτίσματος Α βρίσκεται σε 

πολύ καλή κατάσταση σε ότι αφορά την επικεράμωσή της αλλά πιθανότατα τα 

ξύλινα στοιχεία στο εσωτερικό της έχουν υποστεί αλλοιώσεις λόγω της έκθεσής τους 

στο εξωτερικό περιβάλλον. Σο ίδιο ισχύει και για τη στέγη του κτιρίου Β η οποία 

όμως βρίσκεται σε συνολικά χειρότερη κατάσταση αφού παρατηρείται 

αποδιοργάνωση σε ότι αφορά την επικεράμωση και μερική κατάρρευση. 
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Εικόνα 6-5. Στέγη κτίσματος Β. Διακρίνεται μέρος της υπό κατάρρευση (προσωπικό φωτογραφικό αρχείο). 

 

ΣΟΙΦΟΠΟΙΙΕ΢ 

Υέρουσες τοιχοποιίες 

Οι φέρουσες τοιχοποιίες του κτιρίου είναι από λιθοδομή. Πρόκειται κυρίως 

για αργολιθοδομή αποτελούμενη από πέτρες ελάχιστα επεξεργασμένες σε συνδυασμό 

με συμπαγή τούβλα. Παρατηρούνται περιοχές λαξευτής λιθοδομής στις γωνίες των 

εξωτερικών τοίχων (αγκωνάρια) και στη βάση του κτιρίου. Ως συνδετικό κονίαμα 

χρησιμοποιήθηκε η λάσπη. Για τις ανάγκες του επιχρίσματος χρησιμοποιήθηκε 

μίγμα χώματος, νερού και ασβέστη.  

 

 

Εικόνα 6-6. Τυπική διαμόρφωση αργολιθοδομής. Πηγή: «Αποτύπωση, αποτίμηση και πρόταση αποκατάστασης 
ιστορικού λιθόδμητου κτιρίου στις Πινακάτες Πηλίου», Χρυσούλα Ευαγγέλου. 
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Εικόνα 6-7. Διαμόρφωση διασταρώσεων αργολιθοδομών (αγκωνάρια). Πηγή: Αποτύπωση, αποτίμηση και πρόταση 
αποκατάστασης ιστορικού λιθόδμητου κτιρίου στις Πινακάτες Πηλίου», Χρυσούλα Ευαγγέλου. 

 

Οι τοιχοποιίες εξωτερικά έχουν σοβατιστεί όμως σε αρκετά σημεία του 

κτιρίου ο σοβάς έχει καταρρεύσει με αποτέλεσμα την αποκάλυψη της λιθοδομής. 

Γενικά οι εξωτερικές επιφάνειες των τοίχων έχουν υποστεί φθορές, εξαιτίας των 

συνθηκών του περιβάλλοντος και της ρύπανσης του αέρα που προκαλούν 

προβλήματα διάβρωσης στα δομικά-οικοδομικά στοιχεία. 

 

 

Εικόνα 6-8. Αποκάλυψη λιθοδομής της εξωτερικής τοιχοποιίας. 
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Εσωτερικά βρίσκονται σε αρκετά καλή κατάσταση δεδομένου ότι δε 

παρατηρούνται ρωγμές μεγάλου εύρους και είναι επιφανειακές. Σα προβλήματα 

αφορούν κυρίως στην αποκόλληση του κονιάματος επιχρίσματος τοπικά. Αυτό 

πιθανότατα συνέβη λόγω του ότι η συγκολλητική κονία ήταν χαμηλής ποιότητας. 

Μη φέρουσες τοιχοποιίες 

Οι εσωτερικοί τοίχοι διαμορφώνονται από δρομική οπτοπλινθοδομή από 

συμπαγή τούβλα, συμπέρασμα στο οποίο καταλήγουμε λόγω των παχών τους 

(14cm). Ομοίως και εδώ παρατηρούμε ότι βρίσκονται σε σχετικά καλή κατάσταση 

αφού οι τυχόν ρωγμές είναι μικρού εύρους και επιφανειακές.  

 

 

Εικόνα 6-9. Τομές τοιχοποιιών. Σημειώνεται το είδος τοιχοποιίας στα εσωτερικά χωρίσματα (μη φέρουσες 
τοιχοποιίες) της κατασκευής. 

 

Σέλος αρκετές από τις εσωτερικές τοιχοποιίες, στον όροφο του κτίσματος Α, 

φαίνεται να έχουν επαναεπιχριστεί, συμπέρασμα στο οποίο καταλήγουμε λόγω του 

χρώματος που διατηρούν και της μικρής έκτασης ζημιών που φέρουν. 
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ΚΟΤΥΨΜΑΣΑ 

Όλες οι πόρτες είναι ξύλινες ταμπλαδωτές καρφωτές, δίφυλλες, μονόφυλλες 

αλλά και τετράφυλλες οι οποίες απαντώνται εντός της κύριας οικίας και συνδέουν 

τους χώρους. Αποτελούνται από κάθετες τάβλες και τραβέρσες που τις ενώνουν. 

Κάποιες εξ αυτών έχουν σταθερό φεγγίτη στο πάνω μέρος. ΢υναντάται και η 

περίπτωση όπου στο φύλλο της πόρτας υπάρχει τζαμιλίκι πίσω από εξωτερική 

σιδεριά. ΢υχνά το σταθερό πλαίσιο στο τοίχο (κάσα) έχει τη γνωστή μορφή με τις 

βαθμιδωτές ταινίες. Οι εξώθυρες χαρακτηρίζονται από την τυποποιημένη 

νεοκλασική μορφή με τους ορθοστάτες, τις τραβέρσες, τα τζαμιλίκια και τα περίτεχνα 

κιγκλιδώματα. Επίσης  η ξυλεία τους είναι ποιοτικά ανώτερη από εκείνη των 

υπόλοιπων κουφωμάτων, και η όλη δομή τους πιο στιβαρή για να προστατεύουν 

αποτελεσματικά τους ενοίκους και την περιουσία τους. 

 

 

Εικόνα 6-10. Κεντρική είσοδος επί της οδού Κολοκοτρώνη (προσωπικό φωτογραφικό αρχείο). 

 

Όλα τα παράθυρα έχουν ξύλινες κάσες. Γεφυρώνονται με ξύλινα δοκάρια και 

πάνω σε αυτά τοποθετείται η κάσα του παραθύρου. Αποτελούνται από εξωτερικό 
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παντζούρι με κινητές, κυρίως στα υπνοδωμάτια, ή σταθερές περσίδες, τζαμιλίκι και 

εσωτερικό ταμπλαδωτό σκούρο ανά περιπτώσεις. ΢τα παράθυρα του υπογείου 

υπάρχει περίτεχνη μεταλλική σιδεριά και σκούρο από συμπαγές ξύλο. ΢τις 

εσωτερικές όψεις που είναι γενικά πιο λιτές τα ανοίγματα ακολουθούν μία επίσης 

πιο λιτή γραμμή χωρίς ιδιαίτερη πλαισίωση. 

Γενικά στα ανοίγματα παρατηρούνται φθορές εξωτερικών κουφωμάτων από 

τις καιρικές συνθήκες και το πέρασμα του χρόνου. ΢ε μερικά παράθυρα τα τζάμια 

είναι σπασμένα. ΢ε αρκετά ανοίγματα λείπουν τμήματα των κασών. Οι περιμετρικές 

κορνίζες έχουν υποστεί φθορές, παρατηρούνται ρωγμές, αλλά και απουσία 

ολόκληρων τμημάτων. 

 

 

Εικόνα 6-11. Φθορές ανοίγματος κύριας όψης επί της οδού Ελ. Βενιζέλου (προσωπικό φωτογραφικό αρχείο). 

 

ΠΑΣΨΜΑΣΑ 

Σα πατώματα διαμορφώνονται με ξύλινο φορέα που αποτελείται από 

πρωτεύοντα στοιχεία και από δευτερεύοντα δοκάρια πάνω στα οποία καρφώνεται το 

τελικό πάτωμα. ΢το κτίσμα Α όλα τα πατώματα διαμορφώνονται από ξύλινες 

σανίδες μεγάλου πλάτους και βρίσκονται σε σχετικά καλή κατάσταση στον όροφο, 

ενώ στο ισόγειο παρατηρούνται φθορές των δοκαριών από την υγρασία. ΢ε άλλους 

χώρους όπως στη κουζίνα η επίστρωση του δαπέδου έγινε με κεραμικά πλακάκια τα 
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οποία όμως έχουν υποστεί  αρκετές φθορές. Σα πατώματα του ισογείου του κτίσματος 

Β είναι από μπετόν και του υπογείου από αδιαμόρφωτο χώμα. 

 

΢ΚΑΛΕ΢ 

Διακρίνονται τριών ειδών κλίμακες: μαρμάρινη, πλίνθινη, μεταλλική. 

Μαρμάρινες κλίμακες τοποθετούνται και στις δύο κεντρικές εισόδους, της 

ισόγειας κατοικίας και του ορόφου. Ειδικά αυτή του ορόφου διαρθρώνεται σε πολλά 

επίπεδα και αποτελεί την πιο εντυπωσιακή κλίμακα του κτίσματος. Βρίσκεται σε 

αρκετά καλή κατάσταση και δε παρατηρούνται σπασμένα στοιχεία εκτός από 

μικροφθορές. Περιβάλλεται από μεταλλικό κιγκλίδωμα ιδιαίτερης αισθητικής. 

Πρόβλημα αποτελεί η εμφάνιση σκουριάς τοπικά, δε παρουσιάζεται όμως ιδιαίτερα 

προχωρημένη οξείδωση. 

 

 

Εικόνα 6-12. Μαρμάρινη κλίμακα (προσωπικό φωτογραφικό αρχείο). 

 

Πλίνθινη σκάλα συνδέει την αυλή με το δωμάτιο υπηρεσίας. Βρίσκεται σε 

αρκετά κακή κατάσταση αφού έχουν καταρρεύσει τμήματά της. Η πρόσβαση 

δυσκολεύει λόγω της ανάπτυξης βλάστησης στα κατώτερα επίπεδά της. 
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        Εικόνα6-13. Πλίνθινη σκάλα που οδηγεί στο δωμάτιο υπηρεσίας (προσωπικό φωτογραφικό αρχείο). 

 

Μεταλλική σπειροειδής σκάλα τοποθετείται επίσης στην αυλή και επικοινωνεί 

απευθείας με τη κουζίνα. Βρίσκεται σε κατάσταση προχωρημένης οξείδωσης. 

 

 

Εικόνα 6-14. Μεταλλική σπειροειδής σκάλα (προσωπικό φωτογραφικό αρχείο). 
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ΕΞΨ΢ΣΕ΢ 

Οι εξώστες αποτελούν το χαρακτηριστικότερο μορφολογικό στοιχείο το οποίο 

χαρακτηρίζει την όψη των νεοκλασικών κτηρίων. Εξώστες αφορούν μόνο το κτίσμα 

Α και έχουν διαμορφωθεί στις κύριες όψεις οι οποίες βλέπουν προς το δρόμο.  

Οι εξώστες του ορόφου διαμορφώνονται από μια μονολιθική ορθογώνια σε 

κάτοψη μαρμάρινη πλάκα που στηρίζεται σε δύο πλούσια διακοσμημένα φουρούσια 

στις άκρες, επίσης μαρμάρινα, που διαμορφώνουν κοιλόκυρτες επιφάνειες στο κάτω 

μέρος ενώ πλευρικά είναι επίπεδοι. Σα φουρούσια αποτελούν δομικά τμήματα της 

τοιχοποιίας, αφού ενσωματώνονται σε αυτήν και προεξέχουν ισχυρά κατά την 

οριζόντιο, με σταδιακά μειούμενη «κρέμαση». Σα κιγκλιδώματα των εξωστών 

αποτελούν κομψοτεχνήματα μεταλλουργικής τέχνης και εμφανίζουν διάφορες 

μορφές με πιο αγαπητό σχήμα τον κύκλο. Σα χυτοσιδηρά διάκοσμα έχουν μεγάλο 

βάρος. Σα επιμέρους τμήματα της χυτοσιδηρής κατασκευής συνδέονται με ήλους 

(καρφιά). 

 

 

Εικόνα 6-15. Εξώστης ορόφου επί της οδού Κολοκοτρώνη (προσωπικό φωτογραφικό αρχείο). 

 

Οι εξώστες της πρώτης στάθμης , οι οποίοι παρατηρούνται μόνο στη μία όψη 

(επί της οδού Κολοκοτρώνη), είναι πολύ μικρότερου πλάτους, περίπου 30 εκ., αφού 

το ύψος τοποθέτησής τους δεν επέτρεπε μεγαλύτερο εύρος. Προφανώς χωρίς 

φουρούσια, και περιβάλλονται από μεταλλικό κιγκλίδωμα, λιγότερο όμως περίτεχνο 

σε σχέση με αυτό του ορόφου. 
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Εικόνα 6-16. Εξώστης πρώτης στάθμης (προσωπικό φωτογραφικό αρχείο). 

 

Δε παρατηρείται κατάρρευση των μπαλκονιών ούτε απόκλιση από τη 

κατακόρυφο. Παρόλα αυτά όμως εμφανίζονται μικροφθορές και μερικές 

επιφανειακές αποκολλήσεις τμήμάτων της τοιχοποιίας σε σημεία όπου εισχωρούν τα 

κιγκλιδώματα των εξωστών. ΢ε αυτά πρέπει να δοθεί ιδιαίτερη μέριμνα αφού είναι 

ιδιαίτερα επικίνδυνο λόγω της διέλευσης περαστικών. 

Σα κιγκλιδώματα λόγω της έκθεσής τους στο εξωτερικό περιβάλλον έχουν 

οξειδωθεί σε μεγάλο βαθμό. Τπάρχει όμως ένας παράγοντας που λειτουργεί 

επιβραδυντικά στη διαδικασία της οξείδωσης και αυτός είναι το πάχος του χάλυβα 

ιδιαίτερα στα κιγκλιδώματα στους εξώστες του ορόφου. Όσο πιο παχύ το κομμάτι, 

τόσο πιο αργά δημιουργείται η σκουριά και τόσο πιο δύσκολα προχωράει στο 

εσωτερικό του. 

 

΢ΣΟΙΦΕΙΑ ΟΧΕΨΝ ΚΑΙ Ε΢ΨΣΕΡΙΚΑ ΔΙΑΚΟ΢ΜΗΣΙΚΑ ΢ΣΟΙΦΕΙΑ 

Για τις πλαστικές λεπτομέρειες των όψεων χρησιμοποιήθηκαν τα λεγόμενα 

τραβηχτά κονιάματα. Έδιναν  ένα εντυπωσιακό αποτέλεσμα και έδιναν την 

εντύπωση άψογης τεχνικής τελειότητας. Σα συναντάμε κυρίως στις εξωτερικές όψεις. 

Σα ανοίγματα πλαισιώνονται με περιμετρικά πλαίσια και τοποθετούνται 

διαχωριστικά γείσα για τον οπτικό διαχωρισμό της βάσης με τον κορμό και τον 

διαχωρισμό των ορόφων. Σραβηχτή οδοντωτή περιμετρική ταινία με γείσο οριοθετεί 
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και την επίστεψη του κτιρίου. Σέλος τις δύο κύριες εισόδους πλαισιώνουν 

παραστάδες, μαρμάρινοι στο κατώτερο ήμισυ, με επίκρανα, δίνοντας μια αίσθηση 

βαριάς κατασκευής και επιβλητικότητας. 

Έχει χαθεί μέρος των εξωτερικών κονιαμάτων και μαζί με αυτό έχει αλλοιωθεί 

η καλλιτεχνική και μορφολογική υπόσταση του κτιρίου. 

 

 

 

Εικόνα 6-17. Όψη επί της οδού Ελ. Βενιζέλου. Διακρίνονται οι διάφορες πλαστικές λεπτομέρειες (προσωπικό 
φωτογραφικό αρχείο). 

 

Εσωτερικά σχεδόν σε όλους τους χώρους, εκτός της κουζίνας, των δωματίων 

υπηρεσίας και το ισόγειο του κτίσματος Β, παρατηρείται γύψινη ταινία με απλά 

γεωμετρικά σχήματα που διατρέχει τους τοίχους των δωματίων. Ιδιαίτερο 

ενδιαφέρον παρουσιάζουν και τα ζωγραφισμένα κεραμικά πλακίδια που 

χρησιμοποιήθηκαν για την επίστρωση του χώρου στον όροφο πριν την κύρια είσοδο 

της οικίας, που όμως η πάροδος του χρόνου και η εγκατάλειψη έχουν αλλοιώσει τα 

χαρακτηριστικά τους. Ανάλογο ενδιαφέρον παρουσιάζουν και τα πλακάκια που 

περιβάλλουν τη χτιστή κουζίνα λόγω του ιδιαίτερου χρώματος και των σχημάτων 

τους και τα οποία βρίσκονται σε αρκετά καλή κατάσταση. 
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               Εικόνα 6-18. Γύψινη ταινία σε δωμάτιο του ορόφου του κτίσματος Α (προσωπικό φωτογραφικό αρχείο). 

 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ ΦΨΡΟ΢ 

Ο περιβάλλον χώρος της οικίας Μελά αποτελείται από την αυλή και από τρία 

ακόμα μονοόροφα κτίσματα. Αυτά είναι χτισμένα σε συνεχές σύστημα (μεσοτοιχίες) 

και καλύπτουν τον υπόλοιπο χώρο του οικοπέδου. Λειτουργούσαν ως μαγαζιά. 

Φαμηλής ποιότητας κατασκευές χωρίς κάποιο αξιόλογο μορφολογικό στοιχειό τα δύο 

εξ αυτών (επί της οδού Ελ. Βενιζέλου και γωνία Ελ. Βενιζέλου και Νοταρά). ΢χετικό 

ενδιαφέρον παρουσιάζει το τρίτο (επί της Νοταρά), το οποίο είναι και το πρώτο που 

χτίστηκε και διατηρεί μορφολογική ομοιότητα σε σχέση με το κτίσμα της οικίας. Σο 

δώμα του επικοινωνεί με την κουζίνα της οικίας. 
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Εικόνα 6-19. Πρόσοψη του παλαιότερου εκ των τριών νέων κτισμάτων στο οικόπεδο (προσωπικό φωτογραφικό 
αρχείο). 

 

Η αυλή, μικρής έκτασης πλέον μετά τη κατασκευή των νεότερων κτισμάτων, 

σημειώνει ένα ενδιαφέρον ως προς το γεγονός ότι φαίνεται να ήταν επιστρωμένη, 

τουλάχιστον στο κομμάτι μετά τη κύρια είσοδο επί της οδού Ελ. Βενιζέλου, με 

μαρμάρινες πλάκες οι οποίες δε διασώζονται σε καλή κατάσταση. 

 

 

Εικόνα 6-20. Επίστρωση αυλής με πλάκες μαρμάρου (προσωπικό φωτογραφικό αρχείο). 
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7. Επισκευή και Ενίσχυση 

 

7.1 Το πλαίσιο των επεμβάσεων 

 

Η ανάδειξη και αξιοποίηση κτιρίων µε αρχιτεκτονικό και ιστορικό ενδιαφέρον 

συνεπάγεται, ανάλογα µε την κατάσταση διατήρησης του κτίσµατος και την νέα 

χρήση που θα παραλάβει, µια σειρά επεµβάσεων. Οι επεµβάσεις έχουν στόχο τους: 

 την εξασφάλιση της στατικής επάρκειας του κτηρίου 

 τη διατήρηση και προβολή της αρχιτεκτονικής, ιστορικής και 

καλλιτεχνικής αξίας του 

 την εξασφάλιση της βιωσιµότητας της χρήσης. 

 

7.1.1 Βασικές Αρχές της Αποκατάστασης-Επανάχρησης 

Η διαδικασία αποκατάστασης και επανάχρησης προϋποθέτει την σε βάθος 

µελέτη της ταυτότητας του κτίσµατος, τη διερεύνηση των προβληµάτων που 

αντιµετωπίζει και των αλλαγών που θα επιφέρει η νέα χρήση στο κτίριο και τέλος τη 

διατύπωση προτάσεων και την εφαρµογή της επέµβασης. Η διαδικασία αυτή απαιτεί 

εξειδικευµένες και διεπιστηµονικές µελέτες και ιδιαίτερη φροντίδα στην 

παρακολούθηση της εφαρµογής, γιατί συχνά, νέα στοιχεία που αποκαλύπτονται 

οδηγούν υποχρεωτικά σε µεταβολές της µελέτης και της εφαρµογής. 

Η επέµβαση συντήρησης αποκατάστασης και επανάχρησης κτιρίων, πρέπει 

να πραγµατοποιείται σύµφωνα µε τις γενικά παραδεκτές σήµερα αρχές που 

απορρέουν από το Φάρτη της Βενετίας, όπως αναφέρθηκε και στο 2ο κεφαλαιο 

«Αρχιτεκτονική κληρονομιά», σε συνδυασµό µε τις ειδικές συνθήκες και τα δεδοµένα 

της κάθε περίπτωσης. 

Βασικές αρχές της επέµβασης πρέπει να είναι: 

Α. Κατά τη νέα χρήση θα πρέπει να επιδιώκονται οι µικρότερες δυνατές 

αλλαγές τόσο στο κέλυφος του παλαιού κτιρίου, όσο (και εφ‟ όσον είναι εφικτό) και 
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στα κατασκευαστικά στοιχεία του, καθώς και στο άµεσο περιβάλλον του και να 

γίνεται η µέγιστη δυνατή προσπάθεια για την διατήρηση κατά το δυνατόν 

περισσοτέρων από τα αυθεντικά στοιχεία του (διακοσµητικά ή κατασκευαστικά). 

Β. Ο ιστορικός χαρακτήρας του κτιρίου θα πρέπει να διατηρείται και να 

αποφεύγεται η αλλοίωση των ιδιαίτερων χαρακτηριστικών του. Θα πρέπει να 

γίνονται σεβαστές όλες οι ιστορικές φάσεις του κτιρίου µετά από την αξιολόγησή 

τους. 

Γ. Σο κάθε κτίριο καθρεφτίζει τα χαρακτηριστικά της εποχής στην οποία 

δηµιουργήθηκε και την χρήση που στέγασε. Αλλαγές που δηµιουργούν ψευδή εικόνα 

της ιστορικής του εποχής και της αρχιτεκτονικής του (προσθήκη η αφαίρεση 

µορφολογικών χαρακτηριστικών, αλλοίωση της επιδερµίδας του κλπ ) δεν πρέπει να 

πραγµατοποιούνται. 

Δ. Σα κατεστραµµένα ιστορικής σηµασίας χαρακτηριστικά των κτιρίων θα 

πρέπει κατά το δυνατόν να επισκευάζονται και όχι να αντικαθίστανται. Όταν οι 

φθορές είναι τόσο σηµαντικές που απαιτούν αντικατάσταση, τα νέα υλικά θα πρέπει 

να είναι απόλυτα συµβατά µε τα παλαιά και να προσοµοιάζονται όσο το δυνατόν 

περισσότερο µε αυτά, ώστε να διατηρείται η παλαιά ποιότητα και «εικόνα» του 

κτίσµατος. 

Ε. Οι εργασίες αποκατάστασης και συντήρησης των κτηρίων πρέπει να 

βασίζονται σε εξακριβωµένη και επαρκή τεκµηρίωση να συντάσσονται και να 

εφαρµόζονται από ειδικευµένο επιστηµονικό και τεχνικό προσωπικό. 

΢Σ. Προσθήκη υποστυλωµάτων σε παλιές λιθοδοµές µπορεί να 

δηµιουργήσουν σοβαρές ζηµιές σε περίπτωση σεισµού λόγω διαφορετικής σεισµικής 

συµπεριφοράς των δύο διαφορετικών κατασκευών. Μανδύες από Ω.΢ αλλοιώνουν τα 

εξωτερικά και εσωτερικά µορφολογικά χαρακτηριστικά των κτισµάτων. 

Ζ. Ο καθαρισµός των επιφανειών όπου αυτός απαιτείται, θα πρέπει να 

γίνεται µε όσο το δυνατόν πιο ήπια υλικά και µεθόδους. 

Η. Οι τυχόν απαιτούµενες νέες προσθήκες δεν θα πρέπει να καταστρέφουν τα 

ιστορικά χαρακτηριστικά των κτιρίων, θα πρέπει να είναι απόλυτα διακριτές από το 

παλαιό κτίσµα, να είναι αναστρέψιµες και να µην αλλοιώνουν τα χαρακτηριστικά 

του. 
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Θ. Η εισαγωγή των νέων εγκαταστάσεων που απαιτούνται για τη νέα χρήση, 

θα πρέπει να σέβεται τα αυθεντικά χαρακτηριστικά και υλικά κατασκευής των 

ιστορικών κτιρίων. Η επιλογή του είδους των εγκαταστάσεων θα πρέπει να 

προσαρµόζεται στα χαρακτηριστικά του κτιρίου και όχι το αντίθετο. 

Οι επεμβάσεις θα πρέπει να έχουν ως στόχο την αντιµετώπιση των δοµικών 

προβληµάτων του κτιρίου, από την άποψη κυρίως της απαλείψεως των εν δυνάµει 

κινδύνων που η παρουσία τους εγκυµονεί. Παράλληλα πρέπει να αντιμετωπίζονται 

και τα οικοδομικά προβλήματα του κτιρίου προκειμένου να σταματήσει η φθορά και 

να επανορθωθούν κατά το δυνατόν οι ζημιές που αυτό έχει υποστεί. Πρέπει να 

αναδειχθεί η υποβαθμισμένη, λόγω της φθοράς που έχει επιφέρει ο χρόνος, ιστορική 

και αρχιτεκτονική αξία του, μέσω της αισθητικής αναβάθμισης του ίδιου του κτιρίου 

αλλά και του περιβάλλοντα χώρου. Σέλος βασική επιδίωξη είναι η πλήρης 

λειτουργική αξιοποίησή του και η επανένταξή του στη ζωή της πόλης41. 

 

7.1.2 Γενικές κατευθύνσεις ανά στοιχείο κτιρίου 

Προκειμένου να είναι προσιτοί οι παραπάνω στόχοι θα πρέπει κατά την 

επέμβαση να ακολουθούνται οι παρακάτω γενικές κατευθύνσεις ανά στοιχείο 

κτιρίου. 

 

ΘΕΜΕΛΙΨ΢Η 

΢τις περιπτώσεις κατά τις οποίες παρατηρούνται ζηµιές στην τοιχοποιία του 

κτίσµατος θα πρέπει να γίνεται έρευνα των θεµελίων ώστε να διευκρινιστούν τα 

αίτια. Απαραίτητη είναι επίσης η προστασία των θεµελίων από την υγρασία. 

 

ΣΟΙΦΟΠΟΙΙΑ 

Σα τµήµατα της τοιχοποιίας που έχουν καταρρεύσει θα πρέπει να 

ανακατασκευάζονται, µε µορφή όµοια των παλαιών. Θα πρέπει να αποφεύγονται 

επεµβάσεις που αλλοιώνουν τη µορφή και τη στατική λειτουργία του κτιρίου, όπως 

µανδύες οπλισµένου σκυροδέµατος η υποστυλώµατα εντός της τοιχοποιίας. Ανάλογα 

                                                      
41 «Οδηγός για την ανάδειξη και αξιοποίηση κτιρίων ιδιοκτησίας δημοσίου με ιστορική και 
αρχιτεκτονική αξία», Μαΐστρου Ελένη, Ελληνική Εταιρεία Σοπικής Ανάπτυξης και 
Αυτοδιοίκησης, Αθήνα 2011 
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µε το είδος και το εύρος των ζηµιών, η συνοχή των τοίχων από λιθοδοµή και η 

εξασφάλιση της στατικής τους επάρκειας θα πρέπει να αποκαθίσταται µε μεθόδους 

όπως το βαθύ αρµολόγηµα, τοπικές συµπληρώσεις των φθαρµένων λίθων και τοπικά 

ή γενικά ενέµατα µε κονίαµα συµβατό µε το αρχικό. Είναι δυνατή η κατασκευή στη 

στέψη των τοίχων διαζώµατος από οπλισµένο σκυρόδεµα, αφανούς τόσο από το 

εξωτερικό όσο και από το εσωτερικό. Η περαιτέρω διασφάλιση του κτιρίου από 

δυναµικές καταπονήσεις είναι δυνατόν να επιτυγχάνεται µε χαλύβδινους ή, έστω, 

σιδηρούς τένοντες, αλλά και µε αφανή διαζώµατα από οπλισµένο σκυρόδεµα, στο 

ύψος του γείσου. 

 

΢ΣΕΓΗ 

Όταν η στέγη του κτίσµατος έχει καταστραφεί, θα πρέπει να 

ανακατασκευάζεται στην αρχική της µορφή µε βάση τα σωζόµενα στοιχεία, αλλά και 

συγκριτικά στοιχεία από άλλα παραδείγµατα της περιοχής. Θα πρέπει να 

χρησιµοποιείται ξυλεία ανάλογου είδους και µορφής (διατοµές, µορφή στοιχείων 

κλπ). Για τις σωζόµενες ξυλοκατασκευές των στεγών θα πρέπει να επιδιωχθεί η 

λειτουργική τους αποκατάσταση µε αντικατάσταση των φθαρµένων µόνο στοιχείων 

τους σύµφωνα µε τον αρχικό τρόπο και τα υλικά κατασκευής (κεραμίδια). 

 

ΠΑΣΨΜΑΣΑ ΚΑΙ ΔΑΠΕΔΑ 

Βασική επιδίωξη αποτελεί η διάσωση των υφισταµένων πατωµάτων µέσω της 

συντήρησής τους. Όταν αυτό δεν είναι δυνατό διότι έχουν καταστραφεί ολικώς ή 

µερικώς, τότε θα πρέπει να αποκαθίστανται µε βάση τα σωζόµενα στοιχεία και το 

προηγούµενο υλικό κατασκευής. Ενισχύεται η διαφραγµατική λειτουργία των 

πατωµάτων όπου αυτό απαιτείται µε την προσθήκη µεταλλικών δοκών. ΢ε κάθε 

περίπτωση αποφεύγεται η γενική εφαρµογή πατωµάτων από οπλισµένο σκυρόδεµα. 

 

ΕΞΨ΢ΣΕ΢ – ΚΛΙΜΑΚΕ΢ 

∆ιατηρούνται µε αποκατάσταση των φθαρµένων τµηµάτων τους και σε 

περίπτωση πλήρους καταστροφής τους να αποκαθίστανται στην αρχική τους µορφή. 
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ΚΟΤΥΨΜΑΣΑ 

Σα διάφορα κουφώµατα (πόρτες, παράθυρα) θα πρέπει να διατηρούνται και 

να επισκευάζονται τα κατεστραµµένα τµήµατα τους ή να αντικαθίστανται πλήρως 

όπου αυτό κρίνεται απαραίτητο, ενώ παράλληλα θα πρέπει να εξασφαλίζεται µέσω 

νέων παρεµβάσεων η στεγανότητα και θερµοµόνωση των χώρων. ΢ε αιτιολογηµένες 

και τεκµηριωµένες πλήρως περιπτώσεις θα πρέπει να είναι δυνατή η διάνοιξη νέων 

ανοιγµάτων τα οποία θα πρέπει να έχουν κουφώµατα µε γενική µορφή, ανάλογη µε 

των αρχικών. 

 

΢ΣΟΙΦΕΙΑ ΟΧΕΨΝ ΚΑΙ Ε΢ΨΣΕΡΙΚΑ ΔΙΑΚΟ΢ΜΗΣΙΚΑ ΢ΣΟΙΦΕΙΑ 

Διατήρηση και συντήρηση των διακοσμητικών στοιχείων όπου έμφανίζονται 

στο κτίριο σε καλή κατάσταση και δημιουργία νέων στην ίδια μορφή όπου αυτά 

έχουν καταρρεύσει ή βρίσκονται σε κακή κατάσταση.  

 

ΦΡΨΜΑΣΙ΢ΜΟΙ 

΢κόπιµο είναι οι χρωµατισµοί να γίνονται µε χρώµατα και υλικά που 

αντιστοιχούν στη τοπική αρχιτεκτονική παράδοση. 

 

ΗΛΕΚΣΡΟ-ΜΗΦΑΝΟΛΟΓΙΚΕ΢ ΕΓΚΑΣΑ΢ΣΑ΢ΕΙ΢ 

Η κατασκευή νέων ηλεκτροµηχανολογικών εγκαταστάσεων θα πρέπει να 

γίνεται µε τρόπο ώστε να αποφεύγεται η αλλοίωση των τυχόν ιδιαίτερων στοιχείων 

του εσωτερικού και των όψεων του κτιρίου. 

 

7.2 Μέθοδοι αποκαταστάσεων κατασκευών από φέρουσα 

τοιχοποιία 

 

΢το παρόν κεφάλαιο παρουσιάζονται στοιχεία και εικόνες από το σεμινάριο 

«Αποτύπωση και Αποκατάσταση ιστορικών κτιρίων» του Ι.ΕΚ.Ε.Μ. Σ.Ε.Ε., που 

διενεργήθηκε κατά τις ημερομηνίες 1/12/2016 – 10/12/2016 και το οποίο 

παρακολούθησα. 
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7.2.1 Βαθύ αρμολόγημα 

΢υνίσταται για λιθοδομές μικρού πάχους (t<300-400mm) ή πλινθοδομές, που 

παρουσιάζουν ρωγμές μέχρι 10mm. Η επαύξηση της αντοχής της τοιχοποιίας 

εξαρτάται από το βαθμό αντικατάστασης του υπάρχοντος κονιάματος χαμηλής 

αντοχής από νέο κονίαμα υψηλής αντοχής. Ο βαθμός όμως αυτής της επαύξησης 

δύσκολα προσδιορίζεται και επιπλέον επιτυγχάνεται τοπικά, δηλ. όπου έχει 

αντικατασταθεί το παλιό κονίαμα. 

Ο στόχος του νέου κονιάματος είναι να έχει μειωμένο συντελεστή συστολής, 

καλή ανθεκτικότητα και αυξημένη εργασιμότητα. Για τον λόγο αυτόν είναι 

επιτακτική η προσθήκη ασβέστου, η οποία όμως μειώνει τη συστολή ξήρανσης και 

την αντοχή. Επίσης πρέπει να έχει μικρότερη αντοχή από τα λιθοσώματα αλλά να 

μην είναι σκληρότερο από το υπάρχον (για αποφυγή ψαθυρών αστοχιών), γι αυτό 

πρέπει η περιεκτικότητα σε τσιμέντο να μην υπερβαίνει το 20% του συνολικού όγκου 

ασβέστου/τσιμέντου. ΢υνήθως το νέο κονίαμα αναμειγνύεται σε αναμικτήρες με 

πλαστικά πτερύγια και αποτελείται από κανονικό τσιμέντο Portland και άμμο σε 

αναλογία 1,5:2 και με κατάλληλη ποσότητα νερού. Η ακριβής σύνθεση πρέπει να 

προσδιορίζεται ανάλογα με τις συνθήκες του περιβάλλοντος. 

 

 

Εικόνα 7-1. Η μέθοδος του αρμολογήματος σε όψη και τομή (με ολική αφαίρεση επιχρίσματος). 

 

7.2.1.1 ΢τάδια εφαρμογής 

Σα στάδια εργασιών που ακολουθούνται για την αρμολόγηση είναι τα εξής: 
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 Καθαίρεση του επιχρίσματος σε μεγάλο πλάτος γύρω από τις ρωγμές 

(περίπου 60cm) και διεύρυνση της ρωγμής στην επιφάνεια της τοιχοποιίας. ΢ε 

περίπτωση πολλών ρωγμών σε έναν τοίχο συνίσταται η ολική αφαίρεση του 

επιχρίσματος. 

 Καθαίρεση του ασθενούς συνδετικού κονιάματος και των χαλαρών λίθων είτε 

με το χέρι, είτε με νερό υπό πίεση (οικονομικότερος τρόπος), είτε με αέρα υπό 

πίεση (κυρίως για ύπαρξη ξύλων), είτε ακόμα και με αμμοβολή. 

 Διεύρυνση του χείλους της ρωγμής. 

 Εισαγωγή νέου κονιάματος (με ψιλό μυστρί) όσο γίνεται πιο βαθειά μέσα στη 

ρωγμή. 

 Εξωτερικό αρμολόγημα και τελικό επίχρισμα. Η τελική διαμόρφωση της 

επιφάνειας των αρμών μπορεί να γίνει μία ώρα μετά τη διάστρωση (καλό 

είναι να τοποθετούνται και απωθητικά νερού στις επιφάνειες για αποφυγή 

υγρασίας).  

 

7.2.2 Ενέματα / Ομογενοποίηση μάζας 

Ένεση ή εμποτισμός λέγεται η διαδικασία εισαγωγής στη μάζα της 

κατασκευής (ή στο έδαφος) ενός υλικού υπό υγρή μορφή, το οποίο στη συνέχεια 

στερεοποιείται και προσδίδει νέες μηχανικές ιδιότητες στο υλικό της κατασκευής (ή 

στο έδαφος). 

Με την τεχνική αυτή πληρούνται ενδεχόμενες ρωγμές, αλλά και όλα τα κενά 

στο εσωτερικό της τοιχοποιίας αν το ένεμα εισχωρήσει βαθιά (ομογενοποίηση 

μάζας). Η δράση των ενεμάτων στην τοιχοποιία είναι διπλή: 

α) Αυξάνουν την αντοχή της αφού πληρούν τα υπάρχοντα κενά στο σώμα 

της τοιχοδομής. 

β) Εξασφαλίζουν την ανάληψη δυνάμεων μέσω τριβής αφού συγκολλούν τα 

χαλαρά τμήματα της τοιχοποιίας. 

Παρά το υψηλό κόστος, πρόκειται για μια τεχνική ιδιαίτερα αποδοτική στην 

περίπτωση αργολιθοδομών με μεγάλο ποσοστό κονιάματος χαμηλής ποιότητας, 

καθώς και στην περίπτωση τρίστρωτων τοιχοποιιών. Είναι πάντως δυνατόν να 

εφαρμόζεται σε επιλεγμένες περιοχές, κρίσιμες για τη συμπεριφορά της κατασκευής 
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(π.χ. σε περιοχές με μεγάλες βλάβες ή στις γωνίες των κτιρίων). Απαιτείται ιδιαίτερη 

προσοχή στην περίπτωση που στην επιφάνεια της τοιχοποιίας υπάρχουν 

διακοσμητικά έργα που χρίζουν διάσωσης. ΢την περίπτωση αυτή είτε γίνεται 

προσωρινή αποτοίχιση αυτών είτε περιορίζεται ο εμποτισμός του ενέματος. 

Η τεχνική αυτή εφαρμόζεται σε περιπτώσεις που το άνοιγμα των ρωγμών της 

τοιχοποιίας δεν υπερβαίνει τα 10mm. ΢ε αντίθεση με το βαθύ αρμολόγημα, που 

συνίσταται για τοιχοποιίες μικρού πάχους, η τεχνική αυτή εφαρμόζεται και σε 

τοιχοποιίες μεγαλύτερου πάχους. 

Αναλυτικότερα η τεχνική αυτή οδηγεί σε αποκατάσταση της αρχικής αντοχής 

της τοιχοποιίας και όχι σε σημαντική αύξησή της, εκτός αν το ένεμα εισχωρήσει και 

πληρώσει τα κενά της τοιχοποιίας οπότε λάβει χώρα ομογενοποίηση μάζας. Για την 

επιτυχή εφαρμογή αυτής της τεχνικής θα πρέπει το ένεμα να είναι σταθερό καθ‟όλη 

τη διάρκεια της διαδικασίας, να αποφεύγεται η απόμιξη, να έχει επαρκή ενεσιμότητα 

ώστε να εισχωρεί στης λεπτότερες ρωγμές (πρέπει να ελέγχεται πριν την ένεση – 

ελάχιστο πάχος κενών για υδραυλικά κονιάματα 0,1-0,2mm), να μην παρουσιάζει 

σημαντική συστολή ξήρανσης (διότι ενδέχεται ν ανοίξουν οι ρωγμές πριν από 

οποιαδήποτε επιβολή φορτίου) και να έχει επαρκή αντοχή. 

Αν εφαρμοστεί με επιτυχία βελτιώνει ομοιόμορφα τη φέρουσα ικανότητα της 

τοιχοποιίας χωρίς να αφήνει ίχνη επέμβασης αφού οι οπές που δημιουργούνται για 

την επέμβαση σφραγίζονται με ειδικούς στόκους, επαναφέροντας οπτικά τις όψεις 

στην αρχική τους μορφή. Εκτός αυτού, αυξάνει την ακεραιότητα και τη 

μονολιθικότητα της κατασκευής. Ωστόσο, είναι μία μη αναστρέψιμη μέθοδος με 

μεγάλο κόστος λόγω του εξοπλισμού που απαιτείται. 
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Εικόνα 7-2. Τοίχος κατά την ενίσχυση με ενέματα (διακρίνονται οι σωλήνες εισαγωγής ενέματος). 

 

7.2.2.1 ΢τάδια εφαρμογής 

Η είσοδος του μείγματος γίνεται από ελαστικούς σωλήνες διαμέτρου 

ανάλογης της ποσότητας του ενέματος που θα εισπιεσθεί. Οι σωλήνες αυτοί 

εισάγονται είτε σε οπές που έχουν δημιουργηθεί γι αυτό το σκοπό (συνήθεις 

αποστάσεις οπών 0,3-0,6 cm) είτε σε υπάρχουσες ρωγμές ή χάσματα της τοιχοποιίας. 

Οι ακριβείς αποστάσεις μεταξύ των σωλήνων εξαρτώνται από τη φύση και το ιξώδες 

του ενέματος, τη διάμετρο των σωλήνων, τη διαπερατότητα της τοιχοποιίας και την 

πίεση εισαγωγής του ενέματος (μέχρι 0,3-0,4MPa). Η πίεση εισαγωγής πρέπει να είναι 

σχετικά χαμηλή για αποφυγή κινδύνου βλαβών λόγω ανάπτυξης υπερβολικής 

εσωτερικής πίεσης στην τοιχοποιία (όσο πιο ομοιογενώς γίνουν οι ενέσεις τόσο πιο 

χαμηλή πίεση θα χρειαστεί). Σο ένεμα λαμβάνει τη θέση του αέρα ή του υπάρχοντος 

ύδατος των κενών, άρα πρέπει να υπάρχει πρόνοια για την έξοδο τους από την 

τοιχοποιία. 

Σα στάδια των εργασιών που ακολουθούνται για την ενίσχυση με ενέσεις 

είναι τα ακόλουθα: 

 Καθαίρεση του επιχρίσματος σε μεγάλο πάχος γύρω από τις ρωγμές 

και διεύρυνση της ρωγμής στην επιφάνεια της τοιχοποιίας 

 Διάνοιξη οπών κατά το πάχος του τοίχου, ανά αποστάσεις κατά μήκος 

της ρωγμής και καθάρισμα αυτής. 
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 Σοποθέτηση πλαστικών σωληνίσκων μέσα στις διανοιγείσες οπές. 

 ΢φράγιση της εξωτερικής επιφάνειας της ρωγμής με τσιμεντοκονίαμα 

ή γύψο. 

 Προετοιμασία του ενέματος (μίξη υλικών στον αναμεικτήρα). 

 Εισαγωγή του ενέματος από κάτω προς τα πάνω με συστηματικό 

τρόπο. Η εισαγωγή από ένα σημείο συνεχίζεται μέχρι να υπερχειλίσει 

ένεμα από κάποιο άλλο υψηλότερο σημείο που βρίσκεται σε 

επικοινωνία με το συγκεκριμένο. Σότε σφραγίζεται ο χαμηλότερος 

σωλήνας (από όπου έχει γίνει η εισαγωγή) και η διαδικασία 

επαναλαμβάνεται από τα σημεία από όπου είχε υπερχειλίσει το ένεμα. 

Αν παρά το παρατεταμένο διάστημα εισαγωγής δεν παρατηρηθεί 

έξοδος υλικού από την ανώτερη οπή, τότε για τον έλεγχο της πορείας 

του ενέματος δημιουργείται μια οπή χαμηλότερα εκείνης από όπου 

αναμενόταν να τρέξει το υλικό. Αν το υλικό χάνεται τότε είτε 

προστίθεται πηκτικό, είτε παρασκευάζεται περισσότερο παχύρευστο 

ένεμα. Σο μέγιστο ύψος στο οποίο εφαρμόζονται ενέματα δεν πρέπει 

να υπερβαίνει το 1m ανά ημέρα (για την αποφυγή ανάπτυξης 

μεγάλης υδροστατικής πίεσης στο ένεμα). 

 ΢φράγισμα των οπών με ειδικούς στόκους, καθάρισμα του ενέματος 

που υπερχείλισε προτού στερεοποιηθεί, αφαίρεση των σωλήνων και 

δημιουργία τελικού επιχρίσματος. 

 

 

Εικόνα 7-3. Αρμολόγημα και εφαρμογή ενεμάτων στη τοιχοποιία σε τομή και όψη. 
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7.2.2.2 Σελικές αντοχές 

Έχει διαπιστωθεί ότι η απόδοση της συγκεκριμένης τεχνικής εξαρτάται σε 

μεγάλο βαθμό από την ποιότητα της τοιχοποιίας και τον βαθμό επιτυχίας του 

εμποτισμού και όχι τόσο από την αντοχή των κονιαμάτων (η οποία δεν αξιοποιείται 

ολόκληρη). Επομένως η αύξηση της αντοχής κυμαίνεται σε ένα ευρύ φάσμα τιμών, οι 

οποίες είναι ενδεικτικές και εξαρτώνται από το πόσο επιτυχής υπήρξε ο βαθμός 

εμποτισμού και κατά συνέπεια και η επέμβαση. 

Ενδεικτικές τιμές των μηχανικών χαρακτηριστικών της εμποτισμένης 

τοιχοποιίας δίνονται παρακάτω: 

Θλιπτική αντοχή: fwck,ε ≈ (3~5)·fwck,α 

Μέτρο ελαστικότητας: Ewc,ε ≈ 2000·fwck,ε (±50%) 

Διατμητική αντοχή: fwv,ε ≈ (3~5)· fwv,α 

Μέτρο διάτμησης: Gwc,ε ≈ 800· fwv,ε (±15%) 

 

7.2.2.3 Κατηγορίες ενεμάτων βάσει σύστασης 

Όπως φαίνεται στο σχετικό διάγραμμα παρακάτω τα ενέματα χωρίζονται σε 

δύο βασικές κατηγορίες που η καθεμία εξ αυτών περιλαμβάνει δύο υποκατηγορίες. 

 

Σα τσιμεντενέματα (αποτελούνται από τσιμέντο και πρόσμικτα) προτιμώνται 

λόγω της μεγάλης θλιπτικής αντοχής που μπορούν να αναπτύξουν και του χαμηλού 

τους κόστους (ευκολία εύρεσης ακατέργαστων υλικών). 

Σα τσιμεντενέματα που περιέχουν ασβέστη παρουσιάζουν βελτιωμένη 

ενεσιμότητα αλλά η σκλήρυνσή τους αργεί πολύ, ενώ παρουσιάζουν και σημαντική 

συστολή ξήρανσης (έτσι επιρρεάζεται δυσμενώς η συνάφεια μεταξύ των επιφανειών 

της ρωγμής του ενέματος).  
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Σα τσιμεντενέματα χωρίς ασβέστη σκληρύνονται πολύ γρήγορα, έχουν μικρή 

συστολή ξήρανσης και έχουν μικρότερη ενεσιμότητα (το μειονέκτημα αυτό 

αντιμετωπίζεται με τη προσθήκη υπερρευστοποιητή) από αυτά που περιέχουν 

ασβέστη. 

Σα μειονεκτήματα των τσιμεντενέσεων είναι: 

α) ΢ε ανάμειξη με γύψο αυξάνεται ο όγκος στο εσωτερικό της τοιχοποιίας και 

υπάρχει κίνδυνος διαρρήξεων και διάβρωσης του κονιάματος. 

β) Είναι πιθανός ο σχηματισμός αλάτων σε υγρασία και θερμοκρασία 

μεγαλύτερη από 35°C. 

γ) Ευνοούν την ανάπτυξη/επέκταση της υγρασίας γι αυτό προστίθενται 

υδροαπωθητικά πρόσθετα. 

Σα ασβεστοκονιάματα χρησιμοποιούνται κυρίως λόγω καλής πλαστιμότητας 

και συμβατότητας με τα αρχικά υλικά μιας παλιάς κατασκευής και μπορούν να είναι 

ενέσιμα ακόμα και σε λεπτές ρωγμές. Διακρίνονται σε: α) υδραυλικά, β) σκληρυμένα 

με τον αέρα. 

Επισημαίνεται ότι παρά το γεγονός ότι αναπτύσουν αργά αντοχή, έχουν 

χαμηλή μηχανική αντοχή και επίσης έχουν υψηλό περιεχόμενο νερού, ενώ είναι 

ελαστικότερα και σκληρότερα από τα τσιμεντοκονιάματα. 

Σα πολυμερή είναι καθαρά υγρά με σχετικά μικρό ιξώδες και χαμηλή 

κρίσιμη τιμή διάτμησης. Γενικά είναι πολύ αποτελεσματικά λόγω εξαιρετικών 

μηχανικών και ρεολογικών ιδιοτήτων. 

Σα πλεονεκτήματά τους είναι τα εξής: α) καλή προσκόλληση σε ξηρές 

επιφάνειες, β) υψηλή θλιπτική και εφελκυστική αντοχή και γ) υψηλή δύναμη 

προσκόλλησης. 

Σα μειονεκτήματα τους είναι: α) κακή προσκόλληση σε υγρές επιφάνειες, β) 

φυσικές ιδιότητες (υδροαπορροφητικότητα, θερμική διαστολή) διαφορετικές από τα 

αρχικά υλικά και γ) ακριβό υλικό. 

Οι σημαντικότεροι τύποι ρητινών είναι οι εποξικές ρητίνες, οι ρητίνες 

πολυουρεθάνης, οι μεθακρυλικές και οι ακόρεστες πολυεστερικές. Εφαρμόζονται σε 

υγρή μορφή και εν συνεχεία σκληρυνόμενα μετατρέπονται σε στερεά και έτσι 

αποτελούν συγκολλητικό μέσο. Σα ρητινενέματα παρουσιάζουν την υψηλότερη 

ενεσιμότητα από όλα τα ενέματα, εισχωρούν ακόμα και σε πολύ μικρές ρωγμές και 
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έχουν γενικά μεγάλη αντοχή. Παρόλα αυτά, παρουσιάζουν κακή συμπεριφορά σε 

υψηλές θερμοκρασίες, πιθανή αποσύνθεση σε περίπτωση μεγάλων ρωγμών και 

υψηλό κόστος. 

 

7.2.3 Καθαίρεση και τοπική ανακατασκευή (Σοπική κύρτωση) 

Η τεχνική αυτή εφαρμόζεται όταν η τοιχοποιία παρουσιάζει τοπική 

διόγκωση στη μία ή και στις δύο όψεις της. Η τοπική διόγκωση οφείλεται σε μεγάλες 

θλιπτικές δυνάμεις ή σε συνδυασμό απώλειας συνάφειας (κυρίως λόγω διάβρωσης) 

και μεγάλης θλιπτικής δύναμης. Αν υπάρχει εκτροπή και των δύο παρειών από την 

κατακόρυφο απαιτείται καθαίρεση και ανακατασκευή του τοίχου σε μεγάλο πλάτος. 

Αν η τοπική διόγκωση είναι μόνο στη μία πλευρά του τοίχου και η πλευρά 

παραμένει στέρεα, καθαιρείται μόνο το τμήμα που έχει φουσκώσει και στη συνέχεια 

ανακατασκευάζεται. Όταν ο τοίχος ξαναχτιστεί συνήθως τα κενά πληρούνται με 

ενέματα. 

Επίσης η τεχνική εφαρμόζεται και στις περιπτώσεις κατάρρευσης γωνιών στο 

πάνω ή στο κάτω μέρος του τοίχου. Έχει ως αποτέλεσμα την επαύξηση τοπικά της 

αντοχής της τοιχοποιίας στην ανακατασκευαζόμενη περιοχή. 

Και στις δύο περιπτώσεις απαιτείται προσοχή ώστε να εξασφαλίζεται καλή 

εμπλοκή των νέων τμημάτων με το αρχικό. 

Σο μειονέκτημα της μεθόδου είναι ότι απαιτείται σχολαστική εργασία στη 

φάση της υποστύλωσης της στέγης ή σε τμήματα της τοιχοποιίας για αποφυγή 

περαιτέρω πρόκλησης βλαβών λόγω της καθαίρεσης τμήματος του τοίχου. 
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Εικόνα 7-4. Τοπική κύρτωση (α) δύο όψεων και (β) μίας όψης. Παρουσιάζεται και η ανακατασκευή (γ). 

 

7.2.4 Διάζωμα (΢ενάζ) 

Η κατασκευή διαζωμάτων από οπλισμένο σκυρόδεμα σε κτίρια που δεν έχουν 

διαζώματα ή έχουν αλλά δεν είναι περιμετρικά, είναι ένας από τους 

αποτελεσματικότερους, και συγχρόνως με το μικρότερο κόστος, τρόπους για την 

αύξηση της αντοχής (κυρίως εκτός επιπέδου που είναι και η κρίσιμη) των κτιρίων 

έναντι σεισμικών δράσεων. Μια ακόμα σημαντική λειτουργία τους είναι η βελτίωση 

της διαφραγματικής λειτουργίας στη στάθμη που βρίσκονται. Επιπλέον με τα 

διαζώματα επιτυγχάνεται ομοιόμορφη κατανομή των φορτίων της στέγης με 

παράλληλη διόρθωση ενδογενών προβλημάτων της κατασκευής, όπως προβλήματα 

γωνιών και διασταυρώσεων τοίχων, έδρασης και αγκύρωσης δαπέδων και στεγών.  

Ωστόσο είναι μια χρονοβόρα διαδικασία ενίσχυσης. Σο ύψος τους συνίσταται 

να είναι περιορισμένο (15-25cm) για αποφυγή μεγάλης αύξησης του βάρους (και 

κατά συνέπεια των εσωτερικών δυνάμεων λόγω σεισμού) και δημιουργίας μεγάλων 

εφαπτομενικών τάσεων ανάμεσα στο διάζωμα και τον τοίχο.  

Σο διάζωμα μπορεί να είναι κατασκευασμένο από οπλισμένο σκυρόδεμα, 

μέταλλο η ξύλο. Η επιλογή του υλικού καθορίζεται από ορισμένες παραμέτρους, 

όπως ο χαρακτήρας του κτιρίου, τα υλικά της τοιχοποιίας και τα υλικά του 

υπερκείμενου πατώματος ή στεγης.  
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Για την κατασκευή του διαζώματος απαιτείται σχολαστική εργασία 

υποστύλωσης της στέγης ή του πατώματος και τμήματος του τοίχου, προς αποφυγή 

περαιτέρω βλαβών λόγω της αφαίρεσης λίθων από τους τοίχους. Γενικά η κατασκευή 

τους στη στάθμη της στέγης δεν παρουσιάζει ιδιαίτερες δυσκολίες, σε αντίθεση με την 

κατασκευή τους σε ενδιάμεσα ύψη των τοίχων, η οποία είναι πιο δυσχερής. 

 

 

Εικόνα 7-5. Κατασκευή οριζόντιου διαζώματος. 

 

7.2.4.1 Σρόποι κατασκευής ανάλογα με τη στάθμη τοποθέτησης 

 

΢ΣΗ ΢ΣΑΘΜΗ ΣΗ΢ ΢ΣΕΓΗ΢ 

α) Όταν υπάρχει αρκετό κενό μεταξύ αμείβοντα ζευκτών και τοίχου, 

αφαιρούνται μερικές σειρές κεραμιδιών για να διευκολύνεται η εργασία, 

τοποθετείται επί του τοίχου οπλισμός, καλουπώνονται τα πλαϊνά και εγχύεται το 

σκυρόδεμα. Με αυτόν τον τρόπο δημιουργείται το περιμετρικό διάζωμα. Πρέπει να 

ληφθεί ιδιαίτερη μέριμνα για την προστασία έναντι υγρασίας των ελκυστήρων των 

ζευκτών που περικλείονται από σκυρόδεμα. Σο τμήμα τους που θα καλυφθεί από το 

διάζωμα περιβάλλεται με διογκωμένη  πολυστερίνη, η οποία αφαιρείται μετά τη 

πήξη του σκυροδέματος ώστε να κυκλοφορεί ο αέρας. 
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β)  Όταν δεν υπάρχει αρκετός χώρος (λόγω μικρής κλίσης της στέγης), για να 

κατασκευαστεί το διάζωμα απαιτείται ανάσυρση ή υποστύλωση της στέγης. ΢ε αυτή 

την περίπτωση πρέπει να λαμβάνεται μέριμνα ώστε η υποστύλωση να μη μεταφέρει 

τα φορτία στο πιθανά ασθενές δάπεδο του τελευταίου ορόφου, αλλά να 

υποστυλώνονται και τα υπόλοιπα δάπεδα μέχρι το έδαφος. Σο διάζωμα πρέπει να 

έχει πάχος όσο το πάχος του τοίχου, ύψος 15-20cm, ελάχιστο διαμήκη οπλισμό 4Υ16 

και συνδετήρες Υ6/20. ΢ε περιπτώσεις που είναι επιτρεπτό, συνίσταται η κατασκευή 

γείσου ύψους 15-20cm που περιβάλλει την εξωτερική όψη του τοίχου. 

 

 

Εικόνα 7-6. Τυπική διατομή διαζώματος. Η διατομή 1 αφορά τη περίπτωση (α) και η διατομή 2 τη περίπτωση (β). 

 

Είτε ο στατικός έλεγχος δείξει οτι απαιτούνται βαριές εργασίες (δηλ. η 

τοποθέτηση διαζώματος) στη στάθμη της στέγης είτε όχι, θα ακολουθηθεί μία 

συγκεκριμένη διαδικασία για την εξυγίανσή της η οποία περιλαμβάνει : την 

αποµάκρυνση της επικάλυψης της στέγης, τη συντήρηση του φέροντος οργανισµού 

της στέγης, τη κατασκευή νέου διπλού πετσώµατος µε θερµοµόνωση και στεγάνωση, 

την ανακατασκευή των καµινάδων και τέλος την επανατοποθέτηση της επικάλυψης. 

 

΢Ε ΕΝΔΙΑΜΕ΢Ε΢ ΢ΣΑΘΜΕ΢ 

Για αυτού του τύπου την κατασκευή απαιτείται καθαίρεση του τοίχου και 

κατασκευή του διαζώματος σε δύο στάδια. ΢ε κάθε στάδιο κατασκευάζεται διάζωμα 
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στο μισό πάχος του τοίχου, ο οποίος ανάλογα με τη σταθερότητα και συνοχή της 

τοιχοποιίας ίσως να πρέπει να υποστυλωθεί στη περιοχή της τομής. Η υποστύλωση 

κρίνεται απαραίτητη, αν τα καθαιρούμενα τμήματα του τοίχου έχουν μεγάλο μήκος, 

ενώ μπορεί να αποφευχθεί, αν η κατασκευή των διαζωμάτων γίνεται τμηματικά κατά 

μήκος ισχυρών καλοδομημένων τοίχων. ΢ε περίπτωση ολικής υποστύλωσης του 

τοίχου, οι σιδηροδοκοί διατομής «διπλού ταυ» που χρησιμοποιούνται για την 

υποστύλωση, αποτελούν συγχρόνως και τον οπλισμό του διαζώματος. Μετά την 

τοποθέτηση της σιδηροδοκού της μιας παρειάς, καθαιρείται το υπόλοιπο πάχος του 

τοίχου, αποκαθίστανται τα χαλαρά τμήματα με νέα λιθοσώματα, τοποθετείται η 

δεύτερη σιδηροδοκός και τελικά διαμορφώνεται το διάζωμα προς τις εξωτερικές 

παρειές. Οι σιδηροδοκοί των δύο παρειών συνίσταται να συνδέονται μεταξύ τους με 

κοχλίες σε τακτές αποστάσεις. 

΢την περίπτωση που δε γίνει υποστύλωση με σιδηροδοκούς, η κατασκευή των 

διαζωμάτων μπορεί να γίνει σε δύο φάσεις. ΢την πρώτη φάση καθαιρείται ο τοιχος 

κατά το μισό πάχος του και κατασκευάζεται το διάζωμα που οπλίζεται με διαμήκη 

οπλισμό και κλειστούς συνδετήρες με ισχυρές αναμονές. ΢τη δεύτερη φάση 

καθαιρείται το υπόλοιπο πάχος του τοίχου, τοποθετούνται οι διαμήκεις οπλισμοί, 

αναδιπλώνονται οι αναμονές των συνδετήρων του προηγούμενου σταδίου και 

συγκολλούνται στους συνδετήρες σχήματος U του δεύτερου σταδίου. ΢το τέλος 

γίνεται η έγχυση του σκυροδέματος. ΢ε τοίχους μεγάλου πάχους η κατασκευή των 

διαζωμάτων δεν είναι απαραίτητο να γίνεται μέχρι την εξωτερική ορατή επιφάνεια 

αλλά μπορεί να σταματάει πιο εσωτερικά από αυτή. 

 

7.2.5 Επέμβαση με Ελκυστήρες - Σένοντες 

Η μέθοδος αυτή χρησιμοποιεί για την εφαρμογή της μεταλλικά στοιχεία τα 

οποία λέγονται ελκυστήρες - τένοντες. Οι ελκυστήρες είναι κατασκευασμένοι 

συνήθως από δομικό χάλυβα καταπονούνται κυρίως εφελκυστικά και 

χρησιμοποιούνται για την προσωρινή επισκευή ή ενίσχυση των φερόντων στοιχείων. 

Η χρήση εξωτερικών ελκυστήρων για την περίσφυξη των τοίχων 

συγκαταλέγεται στα άμεσα μέτρα υποστήριξης κτιρίων που έχουν υποστεί 

σημαντικές βλάβες διότι πέραν της ευκολίας τοποθέτησης παρουσιάζουν την 

δυνατότητα εύκολης αφαίρεσης για την εφαρμογή μονίμων μέτρων που πιθανά θα 

προκύψουν από μεταγενέστερη εμπεριστατωμένη μελέτη. 
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Αν στους ελκυστήρες εφαρμοστεί εκ των προτέρων εφελκυσμός (προένταση) 

τότε τα στοιχεία αυτά ονομάζονται τένοντες. Οι τένοντες κατασκευάζονται συνήθως 

από χάλυβα προέντασης (ο δομικός χάλυβας δεν επαρκεί σ‟ αυτές τις περιπτώσεις ) 

και αποτελούν αξιόλογο τρόπο ενίσχυσης στοιχείων που έχουν υποστεί βλάβες. 

Οι ελκυστήρες χρησιμοποιούνται σε περίπτωση αποκόλλησης 

διασταυρούμενων τοίχων ή αποδιοργάνωσης γωνιών τοίχου. Εφαρμόζονται επίσης 

για τη βελτίωση της συμπεριφοράς της κατασκευής συνδέοντας απέναντι τμήματα 

της, με την εφαρμογή ευνοϊκής χαμηλής πρόθλιψης. Μπορούν ακόμα να 

εφαρμοστούν και για ενίσχυση της θεμελίωσης. Είναι συνήθως οριζόντιοι και 

σπανίως κατακόρυφοι. Ευθύγραμμοι τένοντες χρησιμοποιούνται συνήθως για την 

περιμετρική περίσφιξη τοιχοποιιών και για την αποκατάσταση λειτουργίας 

ελκυστήρα σε καμπύλους γραμμικούς ή επιφανειακούς φορείς ενώ δακτυλιοειδείς 

τένοντες χρησιμοποιούνται για την περίσφιγξη του τυμπάνου τρούλων. Με τους 

ελκυστήρες και τους τένοντες επιτυγχάνεται βελτίωση της συμπεριφοράς της 

τοιχοποιίας έναντι οριζοντίων, συνήθως σεισμικών μετακινήσεων. Οι ελκυστήρες και 

οι τένοντες υπόκεινται σε χαλάρωση με την πάροδο του χρόνου λόγω ερπυσμού του 

χάλυβα, γι‟ αυτό και επιβάλλεται συστηματικός έλεγχος. Η τεχνική αυτή είναι 

εύκολα αναστρέψιμη και συνήθως συνυπάρχει στο τελικό σχήμα επέμβασης με 

κάποιες από τις άλλες τεχνικές. 

 

7.2.5.1 Απαιτούμενα υλικά 

1. Σρυπάνι 

2. Μεταλλικές ράβδοι μεγάλης διαμέτρου ( 15,26,32,36 mm ) από φυσικό σκληρό 

χάλυβα μέσης αντοχής ( π.χ. S 600/900, S 835/1030, S 885/1080). Oι ράβδοι αυτές 

έχουν συνεχές σπείρωμα στην επιφάνεια τους, το οποίο αυξάνει την συνάφεια και 

επιτρέπει την αγκύρωση της ράβδου με περικόχλιο σε οποιοδήποτε σημείο του 

μήκους της. Φάλυβες προστατευμένοι από σκουριά με μικρή τάση σχεδιασμού δεν 

είναι κατάλληλοι για τένοντες προέντασης. Φρειάζεται μεγαλύτερη διάμετρος για να 

επηρεάσει η προένταση την παλιά αντοχή. Σελευταία υπάρχουν στην αγορά χάλυβες 

προστατευμένοι από την σκουριά με μεγάλη τάση σχεδιασμού. 

3. Περικόχλια 

4. ΢τοιχεία αγκύρωσης κατάλληλα διαμορφωμένα με μορφή κώδωνα ή πλάκας από 

σκυρόδεμα ή χάλυβα. 
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5. Δυναμόκλειδα 

 

 

Εικόνα 7-7. Μεταλλικοί ράβδοι για την εφαρμογή της προέντασης. 

 

Θα πρέπει να γίνεται οπτικός έλεγχος και αναγνώριση της κατηγορίας του 

χάλυβα καθώς και λήψη και θραύση τουλάχιστον 3 δοκιμίων με αντίστοιχο 

προσδιορισμό των γεωμετρικών χαρακτηριστικών ορίων διαρροής. 

 

7.2.5.2 Μεθοδολογία εκτέλεσης 

 Επιλέγονται οι θέσεις προσαρμογής των τενόντων και ελέγχεται η 

καταλληλότητα επάρκειας αυτών των θέσεων της τοιχοποιίας ( έλεγχος 

τοπικής θλίψης) για παραλαβή των δυνάμεων προέντασης. ΢ε αντίθετη 

περίπτωση γίνεται τοπική ενίσχυση. 

 Διάνοιξη των οπών (δίοδοι) στην μάζα του τοίχου, σε απέναντι θέσεις και στο 

ίδιο το ύψος (περίπτωση οριζόντιων τενόντων). Για λόγους προστασίας από 

διάβρωση, οι τένοντες τοποθετούνται σε συνήθεις σωλήνες περιβολής ή εντός 

οπών που διατρώνται κατά μήκος της μέσης επιφάνειας του τοίχου, ή κατά 

μήκος αυλάκων οι οποίοι διανοίγονται συμμετρικά και στις δυο παρειές του 

τοίχου ώστε να επιτυγχάνεται κεντρική εφαρμογή της δύναμης προέντασης. 

Αρχικά δημιουργείται μια τρύπα κατά μήκος της τοιχοποιίας διαμέτρου 60 - 

80 mm με τρυπάνι μέχρι την επόμενη γωνία. 

 Μια συνεχής ράβδος προέντασης εισέρχεται στην τρύπα αφού έχει ήδη 

υποστεί ελαιοβαφή. 

 Αγκύρωση των τενόντων (ράβδοι υψηλής αντοχής και μεγάλης διαμέτρου) σε 

κατάλληλα διαστασιολογημένες πλάκες αγκύρωσης. 

 Η ράβδος αγκυρώνεται μόνιμα στο ένα άκρο και εφελκύεται από την άλλη με 

υδραυλικό γρύλο ή δυναμόκλειδα. Απαιτείται ιδιαίτερη προσοχή κατά την 
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επιβολή της προέντασης, η οποία πρέπει να είναι ήπια και διαρκώς 

ελεγχόμενη. 

 Μετά την τοποθέτηση των τενόντων οι εσωτερικές οπές πληρούνται με 

τσιμεντένεμα (ώστε να προστατεύσει την ευαίσθητη προενταμένη ράβδο) και 

οι εξωτερικοί αύλακες με ελαφρούς μανδύες από εκτοξευόμενο σκυρόδεμα. Η 

πίεση του τσιμεντενέματος πρέπει να είναι 20 – 50 Bar. Σο κενό μεταξύ του 

τένοντα και του σωλήνα περιβολής του πληρούται με τσιμεντένεμα εκτός εάν 

κρίνεται σκόπιμο να παραληφθεί η σύνδεση του τένοντα ώστε να είναι 

μεταγενέστερα δυνατή η παρατήρηση, επανένταση ή ακόμα η αφαίρεση του 

στο μέλλον. 

 Η αγκύρωση των τενόντων στις εξωτερικές επιφάνειες των τοίχων είναι 

κατασκευαστικά ευχερής. Λόγω της μικρής αντοχής της λιθοδομής η δύναμη 

προέντασης μεταφέρεται συνήθως στην τοιχοποιία μέσω δύσκαμπτων 

μεταλλικών πλακών, οι οποίες την κατανέμουν σε μεγάλη επιφάνεια του 

τοίχου. Οι διατάξεις και οι πλάκες αγκύρωσης τοποθετούνται συνήθως σε 

εσοχή του τοίχου. Οι αγκυρώσεις μετά την εφαρμογή κατάλληλης βαφής 

παραμένουν ακάλυπτες και επομένως επισκέψιμες. Εναλλακτικώς 

καλύπτονται με επίχρισμα ή με εκτοξευόμενο σκυρόδεμα. ΢χετικά με την 

προστασία από διάβρωση θα πρέπει, αν η κεφαλή αγκύρωσης τοποθετηθεί 

στο κενό της τοιχοδομής να καλυφθεί με τσιμέντο γύρω από τον χάλυβα για 

20 mm και γύρω από τους σωλήνες περιβολής περίπου 10 mm. Εάν η κεφαλή 

μείνει έξω από την τοιχοδομή θα πρέπει να καλυφθεί ή να βυθιστεί σε 

τσιμεντοκονίαμα. 

 

 

  Εικόνα 7-8. Λεπτομέρεια αγκύρωσης οριζόντιου τένοντα στην εξωτερική επιφάνεια τοίχου. 
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Ο αριθμός των τενόντων που θα διαταχθούν σε ένα τοίχο στο ίδιο ύψος, 

εξαρτάται από το πάχος του τοίχου. Έτσι για μικρού πάχους τοιχοποιίες έχουμε έναν 

τένοντα, ενώ για μεγάλου πάχους δυο ή και περισσότερους ( τόσοι ώστε η δύναμη να 

κατανέμεται σχεδόν ομοιόμορφα σ‟ όλο το πλάτος του τοίχου. Εμπειρία από 

πραγματικούς σεισμούς αλλά και από πειραματικές διατάξεις, έχει αποδείξει ότι για 

συνήθη κτίρια από λιθοδομή με 2 – 3 ορόφους είναι αποτελεσματική η χρήση 

τενόντων από χάλυβα S360, διαμέτρου 16 mm τοποθετημένων και στις δυο πλευρές 

του τοίχου και αγκυρωμένων με μεταλλικές πλάκες πάχους 10 – 15 mm. 

 

 

                Εικόνα 7-9. Αριθμός τενόντων ανάλογα με το πάχος της λιθοδομής 

 

7.2.5.3 Πλεονεκτήματα 

1. Γενικά με την προένταση επιτυγχάνεται βελτίωση της συμπεριφοράς της 

τοιχοποιίας σε οριζόντιες μετακινήσεις λόγω κυρίως της σεισμικής φόρτισης. 

2. Φρησιμοποιείται ως μέσο ενίσχυσης κυρίως σε κατασκευές μνημειακού χαρακτήρα 

επειδή η εφαρμογή της δεν προκαλεί μεγάλες επεμβάσεις στις ορατές επιφάνειες των 

μνημείων. 

3. Η μέθοδος αυτή είναι εύκολα αναστρέψιμη. 

4. Μικρό κατασκευαστικό κόστος ανεξάρτητο του ποσοστού προέντασης. 

 

7.2.5.4 Μειονεκτήματα 

1. Λόγω ερπυσμού οι τένοντες υπόκεινται σε χαλάρωση με την πάροδο του χρόνου 

γι‟αυτό επιβάλλεται συστηματικός έλεγχος. 
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2. Ως μέθοδος επέμβασης, η προένταση δεν επιλύει ριζικά το πρόβλημα 

αποκατάστασης από μόνη της γι‟ αυτό συνήθως αποτελεί συμπληρωματική μορφή 

επέμβασης. 

3. Οι χάλυβες που χρησιμοποιούνται, παρουσιάζουν προβλήματα διάβρωσης με τον 

χρόνο ενώ η χρήση ειδικών χαλύβων προστατευμένων από την σκουριά 

(ανοξείδωτοι και άλλοι) αυξάνουν το κόστος των υλικών 5 έως 7 φορές περισσότερο. 

Γενικά δεν συνιστάται η χρήση ανοξείδωτου χάλυβα όταν στην ατμόσφαιρα 

υπάρχουν σε μεγάλο ποσοστό χλωριόντα βρούνζου, ορειχάλκου ή χαλκού. ΢την 

περίπτωση αυτή συνίσταται τιτάνιο ή κατάλληλα προστατευμένος χάλυβας. 

4. Έχει εξαιρετικά περιορισμένη χρήση στον ελληνικό χώρο εξ‟αιτίας της έλλειψης 

εμπειρίας των μηχανικών στην συγκεκριμένη εφαρμογή, αλλά και της αβεβαιότητας 

της αλληλεπίδρασης της προέντασης με την κατασκευή και τα υλικά42. 

 

 

Εικόνα 7-10. Τοποθέτηση τενόντων. 

 

7.2.6 Άλλοι τρόποι αποκατάστασης δαπέδων 

Ακριβώς επειδή η τοποθέτηση διαζωμάτων σε ενδιάμεση στάθμη, όπως 

αναφέρθηκε, είναι χρονοβόρα και δύσκολη διαδικασία ειδικά για περιπτώσεις όπου 

δεν εμφανίζονται σοβαρές ζημιές εξετάζεται η εφαρμογή εναλλακτικών μεθόδων 

αποκατάστασης δαπέδων. Σέτοιοι τρόποι αναφέρονται παρακάτω. 

                                                      
42 Μαυρατζώτης Γιώργος, Μπακ Νταίζη, «Ενίσχυση ιστορικών κτιρίων από φέρουσα 
τοιχοποία με χρήση μεταλλικών στοιχείων», 10ο Υοιτητικό ΢υνέδριο «Επισκευές 
Κατασκευών-04», Εργασία Νο 27, Πάτρα 2004 
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 Δημιουργία ενός οριζόντιου φορέα με χρήση του υφιστάμενου 

δαπέδου σε συνδυασμό με ελκυστήρες και μεταλλικές ράβδους (εικόνα 

6-11). Η μέθοδος είναι αναστρέψιμη. 

 

Εικόνα 7-11. Σχεδιάγραμμα κάτοψης της μεθόδου. 

 

 Σοποθέτηση δεύτερου σανιδώματος κάθετα προς το υφιστάμενο 

(εικόνα 6-12). Η σύνδεση μεταξύ τους γίνεται με καρφιά. 

 

Εικόνα 7-12. Σχέδιο απεικόνησης της μεθόδου 

 

 Κατασκευή οριζόντιου μεταλλικού δικτυώματος στη στάθμη του 

δαπέδου. Σα μέλη του πρέπει να διαπερνούν το πλάτος του τοίχους. 

Επιδιορθώνει την καμπυλότητα σε περίπτωση βέλους και 

οριζοντιοποιεί το επίπεδο του δαπέδου. 

 Αγκύρωση των ξύλινων δοκών στην εξωτερική παρειά της τοιχοποιίας 

μέσω μεταλλικών πλακών που στερεώνονται με κοχλίες και πέρα από 
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αυτό μετατρέπονται σε ντίζες που διαπερνούν την τοιχοποιία και 

αγκυρώνονται στην εσωτερική επιφάνεια του τοίχου (εικόνα 6-13). 

Εξασφαλίζεται έτσι η συνεργασία κατά τη διεύθυνση των δοκών. 

 

 

Εικόνα 7-13. Σχεδιαγραμματική απεικόνιση μεθόδου (ίδια επεξεργασία). 

 

7.2.7 Αξιολόγηση των τεχνικών επισκευής και ενίσχυσης 

Κύριο μέλημά μας είναι οι οποιεσδήποτε τεχνικές επισκευής και ενίσχυσης 

χρησιμοποιηθούν στη κατασκευή να μην αλλοιώνουν το κέλυφος του κτιρίου και τα 

κατασκευαστικά χαρακτηριστικά του όσο αυτό είναι δυνατόν. Για τον λόγο αυτόν οι 

μέθοδοι που επιλέχθηκαν να προταθούν δεν αλλοιώνουν (τουλάχιστον όχι εμφανώς 

και σημαντικά) τις αρχιτεκτονικές όψεις. Προκειμένου να διατηρηθεί και να 

προβληθεί η αρχιτεκτονική, ιστορική και καλλιτεχνική αξία του κτιρίου μέθοδοι 

όπως οι μανδύες οπλισμένου σκυροδέματος και το οπλισμένο επίχρισμα 

απορρίπτονται εξ αρχής. Παρακάτω παρατίθεται πίνακας αξιολόγησης σε ότι αφορά 

την αλλοίωση των αρχιτεκτονικών χαρακτηριστικών της όψης που προκαλεί η κάθε 

μέθοδος καθώς και τον βαθμό αναστρεψιμότητας της κάθε μίας. 
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Εικόνα 7-14. Πίνακας αξιολόγησης. Πηγή: Δημοσθένους Μίλτων, «Μέθοδοι και υλικά αποκατάστασης και 
ενίσχυσης διατηρητέων κτιρίων από φέρουσα τοιχοποιία», Τ.Ε.Ε./Τ.Κ.Μ., Θεσσαλονίκη 2009 

 

7.3 Μαρμάρινα στοιχεία 

Πρέπει να δοθεί ιδιαίτερη προσοχή στα μαρμάρινα στοιχεία αφού το μάρμαρο 

αποτελεί το πλέον αξιόλογο υλικό που χρησιμοποιήθηκε. Σο συναντάμε στους 

εξώστες του ορόφου, στη κεντρική εξωτερική κλίμακα, στην επίστρωση μέρους της 

αυλής και στη κατασκευή του χτιστού νεροχύτη της κουζίνας. 

Προτείνεται η αποκατάσταση και ο καθαρισμός των μαρμάρων βάσει 

παραμέτρων που εξαρτώνται από τη σημερινή τους κατάσταση. ΢υγκεκριμένα 

προτείνεται η απομάκρυνση των ρυπαρών επικαθίσεων που έχουν προκαλέσει 

αλλοιώσεις στις μαρμάρινες επιφάνειες των κατασκευών του κτιρίου. 

Πριν από οποιαδήποτε επέμβαση στις μαρμάρινες κατασκευές είναι 

απαραίτητο να γίνουν οι ακόλουθες διερευνητικές εργασίες43: 

1. Ο προσδιορισμός του λίθινου υλικού και η καταγραφή της κατάστασης 

διατήρησής του. 

2. Η καταγραφή της έκτασης και του είδους των φθορών και των επικαθίσεων. 

3. Δοκιμαστικές εφαρμογές σε επιλεγμένες περιοχές. 

                                                      
43 Ιδρυματικό Αποθετήριο Α.Ε.Ι. Πειραιά Σ.Σ., «Σεχνική περιγραφή για αποκατάσταση 
νεοκλασικού κτιρίου επί των οδών Μαίζωνος 127 και Βουρβάχη» 
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4. Η προστερέωση των σαθρών περιοχών, εφόσον απαιτείται, με υλικά 

συμβατά με το λίθινο υλικό. 

Κατά την εφαρμογή των μεθόδων καθαρισμού θα πρέπει να ληφθούν υπόψη οι 

ακόλουθες περιοριστικές απαιτήσεις: 

Α. Δε θα πρέπει να προκληθεί άμεση ή έμμεση βλάβη στις μαρμάρινες 

επιφάνειες ή στο κτίριο. 

Β. Δε θα πρέπει να προκληθούν μικρορωγμές, οπές ή εκδορές. 

Γ. Δε θα πρέπει να παραμείνουν στην επιφάνεια των μαρμάρων τα όποια 

στοιχεία που μπορεί να επιδράσουν αρνητικά. 

Σέλος η εργασία καθαρισμού και συντήρησης των μαρμάρινων κατασκευών 

πρέπει να γίνει από έμπειρο και εξειδικευμένο προσωπικό συντηρητών. 

 

7.4 Κουφώματα 

Προτείνεται η καθολική καθαίρεση και αντικατάσταση των εξωτερικών 

κουφωμάτων σε ότι αφορά τις εξωτερικές όψεις επί των οδών Ελ. Βενιζέλου και 

Κολοκοτρώνη αλλά και αυτά που «βλέπουν» στην αυλή. Αφενός τα νέα υλικά που 

θα χρησιμοποιηθούν θα πρέπει να παρέχουν τη μέγιστη δυνατή μόνωση (πχ διπλοί 

θερμομονωτικοί υαλοπίνακες) και αφετέρου τα νέα κουφώματα να διατηρούν τον 

αρχικό τους σχεδιασμό. Προτείνεται να αντικατασταθούν όλα τα στοιχεία των 

εξωτερικών κουφωμάτων έτσι ώστε να επιτευχθεί ομοιομορφία στην εικόνα του 

κελύφους του κτιρίου.  

Για τις δύο κύριες εισόδους που βρίσκονται παραπλεύρως του κελύφους του 

κτιρίου προτείνεται για την ανακατασκευή τους η χρήση ξύλου έτσι ώστε να 

αποτελούν πίστα αντίγραφα των σημερινών και ως προς την εικόνα και ως προς τα 

υλικά. 

΢ε ότι αφορά τα εσωτερικά κουφώματα, δεδομένου ότι παρουσιάζουν πολύ 

μικρότερης έκτασης φθορές ή και καθόλου, προτείνεται η μερική αντικατάσταση τους 

όπου αυτό κρίνεται απαραίτητο ή η επισκευή και βελτίωσή τους. 

Σέλος είναι απαραίτητο για την αποφυγή λαθών όλες οι μετρήσεις για τις 

πόρτες και τα χωρίσματα να παίρνονται από το κτίριο απευθείας και όχι από τα 

σχέδια και στη συνέχεια να συνταχθούν οι αντίστοιχοι πίνακες κουφωμάτων. 
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7.5 Στοιχεία θεμελίωσης 

 

Εκτός από τις εργασίες που αναφέρθηκαν παραπάνω σημαντικό είναι να 

πούμε σε αυτό το σημείο ότι για να είναι ολοκληρωμένη μια πρόταση 

αποκατάστασης θα πρέπει αυτή να περιλαμβάνει και διερεύνηση των θεμελίων. Από 

μακροσκοπικό έλεγχο δε παρατηρήθηκαν ζημιές που να υποδεικνύουν προβλήματα 

στη θεμελίωση. ΢το εξωτερικό του σπιτιού, ενδείξεις αστοχίας των στοιχείων 

θεμελίωσης είναι ρωγμές που συνήθως εμφανίζονται στα πιο αδύναμα σημεία της 

τοιχοποιίας, δηλαδή γύρω από ανοίγματα. Επίσης, συνηθέστατη ένδειξη είναι τυχόν 

διαχωρισμός της καμινάδας από το υπόλοιπο κτίριο όπως και η δημιουργία κενού, 

στα ανοίγματα (πόρτες και παράθυρα), μεταξύ του τοίχου και του κουφώματος. ΢το 

εσωτερικό του σπιτιού, ενδείξεις αποτελούν διαγώνιες ρωγμές στις γωνίες στις κάσες 

πορτών και παραθύρων, πόρτες που δεν κλείνουν, ρωγμές στης διασταύρωση των 

τοίχων με το ταβάνι, μη επιπεδότητα των δαπέδων44. 

 Παρόλα αυτά οι γνώσεις μας σχετικά με τα στοιχεία θεμελίωσης του κτιρίου 

είναι περιορισμένες. Για τον λόγω αυτόν προτείνεται η διερεύνηση των θεµελίων µε 

δοκιµαστικές τοµές σε επιλεγµένα σηµεία οπότε και θα προκύψει η ανάγκη ή µη της 

εκτέλεσής των εργασιών ενίσχυσης των θεμελίων.  

Περισσότερο έντονο όμως είναι το πρόβληµα των ανερχοµένων υγρασιών το 

οποίο και χρίζει άμεσης αντιμετώπισης. Για τον λόγο αυτόν προτείνεται η κατασκευή 

περιµετρικής αποστραγγιστικής τάφρου για την αποµάκρυνση των ανερχόµενων 

υγρασιών. 

 

7.6 Λοιπές εργασίες 

 

Προκειμένου το κτίριο να επιτελέσει τον ρόλο του σωστά και να επιτευχθούν οι 

στόχοι της µελέτης, βάσει των αρχών επέµβασης, που έχουν ήδη αναφερθεί στην 

αρχή του παρόντος κεφαλαίου, προτείνονται επιπλέον: 

                                                      
44 «Μέθοδοι ενίσχυσης και επισκευής στοιχείων θεμελίωσης», Παναγιωτοπούλου Μαρία, από 
τον ιστότοπο http://www.episkevesold.civil.upatras.gr 
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 η αποκατάσταση των εξωτερικών επιχρισµάτων και διακοσµητικών 

στοιχείων µε την κατά το δυνατόν διατήρηση των υπαρχόντων 

 η αποκατάσταση του γείσου 

 η συντήρηση του λίθινου κλιµακοστασίου και η ανακατασκευή 

τµημάτων του. 

 η διατήρηση και συντήρηση των αυθεντικών κιγκλιδωµάτων  

 η αποκατάσταση των χρηστικών στοιχείων του µαγειρείου της β‟ 

στάθµης (φούρνος, εστίες κλπ) 

 η συντήρηση όλων των ερµαρίων  

 η συντήρηση του τζακιού 

 ο καθαρισµός των τοιχοποιιών και της αυλής από τα φυτά 

 ο καθαρισµός των χώρων 

 η κατασκευή νέας ή και η συντήρηση της αρχικής εγκατάστασης 

αποχέτευσης  

 η κατασκευή συστήµατος ψύξης – θέρµανσης του κτιρίου 

 η συντήρηση της ηλεκτρικής εγκατάστασης 
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8. Πρόταση Νέας Φρήσης 

 

8.1 Συνολική αξιολόγηση του κτιρίου 

 

Ι΢ΣΟΡΙΚΗ ΑΞΙΑ ΚΑΙ ΑΞΙΑ ΜΝΗΜΗ΢ 

Σο κτίσμα στην συμβολή των οδών Ελευθερίου Βενιζέλου Κολοκοτρώνη και Νοταρά 

αποτελεί σίγουρα κομμάτι της ιστορίας του τόπου. Από τη μελέτη του γίνεται 

αντιληπτή μια αναφορά στον τρόπο ζωής προσωπικής και επαγγελματικής της 

οικογένειας Μελά και συμβάλλει στην ιστορική μελέτη κομματιού της μεγαλοαστικής 

τάξης της εποχής εκείνης (τέλη 18ου αρχές 19ου αιώνα). Ο επισκέπτης παρατηρεί και 

αντιλαμβάνεται έναν άλλο τρόπο ζωής αρκετά μακρινό που έχει εξαφανιστεί με το 

πέρασμα του χρόνου αφού και η γύρω περιοχή του Πειραιά έχει ριζικά αλλάξει.  

 

ΑΡΦΙΣΕΚΣΟΝΙΚΗ ΑΞΙΑ 

Σο κτίριο έχει αρχιτεκτονική αξία αφού αποτελεί δείγμα νεοκλασικού κτίσματος 

(αστική κατοικία - αρχοντικό). Διακρίνεται η τριμερής απλή διάρθρωση των όψεων 

μέσα (βάση κορμός στέψη). Έχει όμως και μια ιδιαίτερη φυσιογνωμία αφού 

παρατηρούνται και ασυμμετρίες - χαρακτηριστικό παράδειγμα οι κεντρικές είσοδοι 

των δύο κατοικιών που δεν τοποθετούνται κεντρικά στις όψεις – που δεν συνάδουν 

τόσο με το νεοκλασικό πρότυπο, αλλά και λόγω της διττής του φύσης αφού εκτός από 

οικία λειτουργούσε και ως κομμάτι της επιχείρησης της οικογένειας (κελάρια με 

εξωτερικές προσβάσεις επί των οδών Ελ. Βενιζέλου και Κολοκοτρώνη για να 

διευκολύνεται η φορτοεκφόρτωση των εμπορευμάτων). 

 

ΦΡΗ΢ΣΙΚΗ ΑΞΙΑ 

Σο κτίριο παρόλο που έχει υποστεί εκτεταμένες φθορές λόγω του χρόνου θεωρείται 

ότι μπορεί να επανέλθει σε μια βιώσιμη κατάσταση και να επαναλειτουργήσει ως 

πολυχώρος ειδικού ενδιαφέροντος για παιδιά. ΢ε  ότι αφορά τη χωρητικότητα του 

κτιρίου θεωρείται κατάλληλη για να υποδεχθεί τη νέα χρήση χωρίς να απαιτούνται 
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επεκτάσεις ή προσθήκες και χωρίς να αλλάξουν οι διαμορφωμένες στάθμες. Έτσι 

διατηρείται αναλλοίωτη η αρχιτεκτονική φυσιογνωμία του κτιρίου. Σέλος η ίδια του 

η θέση ενδείκνυται για τη τοποθέτηση μιας τέτοιας λειτουργίας, καθώς γειτνιάζει με 

σχολεία και με άλλους χώρους πολιτιστικού ενδιαφέροντος.  

 

ΚΑΛΛΙΣΕΦΝΙΚΗ ΑΞΙΑ 

Έρχεται σε άμεση σύνδεση με την αρχιτεκτονική αξία του κτίσματος. Αφορά τα 

περίτεχνα διακοσμητικά του στοιχεία σε εξώστες, πόρτες, παράθυρα και σκάλες. Όλα 

μαζί δημιουργούν μια ιδιαίτερη σύνθεση. 

 

ΔΙΔΑΚΣΙΚΗ ΑΞΙΑ 

Προφανώς η διδακτική αξία το κτιρίου πηγάζει από όλα τα παραπάνω. Παράλληλα 

η αποκατάσταση του συγκεκριμένου θα μπορούσε να λειτουργήσει ως παράδειγμα 

και οδηγός για την αποκατάσταση και άλλων ερειπωμένων κτιρίων αφού στην 

περιοχή απαντώνται πολλά.  

 

8.2 Επανάχρηση ως Διαπολιτισμικό Εργαστήριο Κουκλοθέατρου 

Βασική επιδίωξη της μελέτης είναι η διατήρηση, αποκατάσταση και ανάδειξη 

του διατηρητέου κτιρίου και κυρίως των αξιόλογων όψεών του, καθώς και η σωστή 

λειτουργικά ένταξη των νέων χρήσεων στο εσωτερικό του, χωρίς αλλοίωση του 

χαρακτήρα του. 

Η κεντρική ιδέα της πρότασης αποκατάστασης του νεοκλασικού αφορά, 

αφενός την αποκατάσταση του κτιρίου σύμφωνα με τις διεθνείς συμβάσεις που 

διέπουν την προστασία των μνημείων (Φάρτα της Βενετίας, ΢ύμβαση της Γρανάδας 

κλπ) και αφετέρου την επαναλειτουργία του κτιρίου ως διαπολιτισμικό εργαστήρι 

κουκλοθεάτρου. ΢κοπός είναι η χρήση αυτή να καλύψει τις ανάγκες του τοπικού και 

ξένου πληθυσμού των παιδιών και των εφήβων στο επίπεδο της εκπαίδευσης-

δημιουργικής απασχόλησης, και ταυτόχρονα να γίνει ένας δημιουργικός 

πολιτιστικός πόλος έλξης στον οποίο θα πραγματοποιούνται εκδηλώσεις κοινού 

ενδιαφέροντος τόσο εσωτερικά του κτιρίου όσο και στον υπαίθριο χώρο. 
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Η εν λόγω πρόταση νέας χρήσης δε γεννήθηκε τυχαία για το συγκεκριμένο 

κτίριο στη συγκεκριμένη περιοχή. Ο Πειραιάς αποτελούσε πάντα ένα κέντρο 

υποδοχής προσφύγων λόγω του λιμανιού του, κάτι το οποίο το μαρτυρά και ή ίδια 

του η ιστορία όπως αναφέρθηκε και στο 3ο Κεφάλαιο. Πολλές είναι οι συνοικίες του 

που μαρτυρούν τη στενή σχέση του με τη προσφυγιά και τον ξεριζωμό. Αυτό από 

μόνο του καθιστά το εν λόγω νεοκλασικό ιδανικό για μία χρήση που αφορά στην 

ενσωμάτωση και στην αλληλεπίδραση ντόπιων και προσφύγων. Επιπλέον στη 

γειτονιά εκείνη που τοποθετείται το εν λόγω κτίριο αλλά και στη ευρύτερη περιοχή 

συναντάμε κοιτίδες πολιτισμού (όπως αναφέρθηκε αναλυτικά και στην ενότητα 4.1) 

επομένως η νέα του χρήση μπορεί να ενταχθεί αρμονικά σε ένα πλέγμα χώρων 

πολιτισμού που εδράζονται στη περιοχή. Σέλος η ανάγνωση της συγκεκριμένης 

συνοικίας του Πειραιά μας δίνει και άλλο ένα σημαντικό στοιχείο που βοήθησε στην 

σύλληψη της πρότασης της νέας χρήσης: την ύπαρξη σχολείων (ενότητα 4.1). 

Παράλληλα το ίδιο το κτίριο λόγω της ιστορίας που κουβαλάει, σχεδόν ενός 

και μισού αιώνα, μπορεί από μόνο του να λειτουργήσει ως εκπαιδευτικό υλικό 

(υλικά κτισίματος μια άλλης εποχής κτλ). Αποτελεί το ίδιο σκηνικό που αφηγείται 

μια άλλη εποχή με διαφορετικές αισθητικές και αντιλήψεις ξετυλίγοντας ένα νήμα 

αφήγησης του ιστορικού χρόνου, ένα ταξίδι δηλαδή στο χρόνο, στην διαδοχή των 

εποχών, των αλλαγών των υλικών και των τεχνολογιών. Δεδομένου λοιπόν ότι το 

κουκλοθέατρο προβληματίζεται πάνω στη κατασκευή και τη καλλιτεχνική παραγωγή 

των πραγμάτων δημιουργείται μια παράλληλη διάσταση και μια ιδιαίτερη 

αντιστοίχιση με το κτίριο να παίζει το ρόλο ενός σκηνικού παράστασης 

κουκλοθεάτρου και το παιδί τον ρόλο της κούκλας της παράστασης. 

΢το υφιστάμενο κτίριο στόχος μας είναι η ελάχιστη δυνατή επέμβαση στην 

τυπολογική διάρθρωσή του διότι είναι αυτή που αντικατοπτρίζει τη φύση και τις 

ανάγκες της εποχής του, μιας εποχής άλλης σίγουρα πολύ διαφορετικής από τη 

σημερινή, με διαφορετικές απαιτήσεις σε χώρο και ιδιωτικότητα. Θα διατηρηθεί το 

αρχικό στυλ τόσο εξωτερικά όσο και, κατά το δυνατόν περισσότερο, εσωτερικά. 

Πρόκειται να κλείσουν κάποια εσωτερικά ανοίγματα και να γκρεμιστούν 

προσεκτικά κάποια άλλα προς δημιουργία μεγαλύτερων χώρων ώστε να 

προσαρμοστεί καλύτερα η διαρρύθμιση στη νέα χρήση. Παράλληλα θα 

ανασκευαστούν πατώματα και οροφές, για τη μέγιστη ασφάλεια των χρηστών του, 

προσεγγίζοντας όμως όσο το δυνατόν περισσότερο την αρχική τους μορφή. Σέλος θα 

γίνει αντικατάσταση των κουφωμάτων για τη καλύτερη δυνατή μόνωση, που όμως 
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και σε αυτή τη περίπτωση θα δοθεί προσοχή ώστε η μορφή και τα υλικά που θα 

χρησιμοποιηθούν να μην αποκλίνουν από την αρχική τους μορφή. 

Θεωρείται επιπλέον εξίσου σημαντικό η ύπαρξη υπαίθριου χώρου τόσο για να 

φιλοξενεί δραστηριότητες των συμμετεχόντων όταν το επιτρέπουν οι συνθήκες, όσο 

και γιατί θα αποτελούσε παράδειγμα προς μίμηση μια ανάσα ελεύθερου χώρου σε 

μια πόλη που ασφυκτιά κτιριακά. ΢τη κατεύθυνση αυτή προτείνεται η κατεδάφιση 

μέρους των μεταγενέστερων κτισμάτων εντός του οικοπέδου. 

Η νέα χρήση, δίνοντας προτεραιότητα στη μάθηση των νέων, θεωρούμε ότι 

βρίσκεται προς τη σωστή κατεύθυνση επανάχρησης των μνημείων για κοινωφελείς 

σκοπούς. Η διπλή ιδιότητα του μνημείου, ως πολιτιστικός φορέας και ως ζωντανός 

οργανισμός, αναδεικνύει τη διαδικασία αποκατάστασης σε μία πορεία διατήρησης 

και αποκάλυψης των αισθητικών, αρχιτεκτονικών και ιστορικών αξιών του κτιρίου. 

 

8.3 Ο ρόλος του κουκλοθέατρου στην εκπαιδευτική διαδικασία 

Εύκολα μπορεί κανείς να αναρωτηθεί πως μπορεί το κουκλοθέατρο να 

βοηθήσει στην αμοιβαία εξοικείωση διαφορετικών πληθυσμών και στην 

αλληλεπίδραση. Η απάντηση στο ερώτημα βρίσκεται στην θεραπευτική και 

ψυχαγωγική αξία του θεάτρου γενικότερα, αλλά και του κουκλοθεάτρου 

συγκεκριμένα. Πριν από οτιδήποτε άλλο, σημαντικό είναι να διευκρινιστεί, ότι η 

ερευνητική πρόταση αφορά στα παιδιά τόσο των προσφύγων όσο και των ντόπιων 

πληθυσμών. Λαμβάνοντας λοιπόν υπόψιν μας ότι η φυσική γλώσσα του παιδιού 

είναι το παιχνίδι, τότε σίγουρα το κουκλοθέατρο αποτελεί μία από τις πιο ασφαλείς 

επιλογές, ώστε να συνδιαλλαγούν όλα αυτά τα άγνωστα και διαφορετικά μεταξύ 

τους παιδιά. Ειδικά στις ομάδες που στοχεύουμε μια δυσκολία ως προς την 

αλληλεπίδραση είναι η γλώσσα, γι αυτό και συνειδητά επιλέγουμε το κουκλοθέατρο 

ως μέσο επικοινωνίας και έκφρασης. 

Ακόμα σημαντικό είναι να επισημανθεί ότι πρόκειται για ένα εργαστήρι 

διαπολιτισμικό που εκτός των άλλων απώτερο στόχο έχει και την ανάπτυξη των 

πολιτισμών. Κάτι τέτοιο προϋποθέτει τα άτομα που εδώ θα «συνδιαλλέγονται», να 

μπορούν πρώτα να αποφορτίσουν ψυχολογικά βάρη έτσι ώστε να μπορούν να 

συνυπάρξουν με τον καλύτερο δυνατό τρόπο και να «παράγουν» πολιτισμό. 

Λαμβάνοντας υπόψιν μας πόσο πληγωμένες και φορτωμένες είναι οι ψυχές τόσο των 

παιδιών που φτάνουν όσο ενδεχομένως και αυτών που τα υποδέχονται, βάζουμε σαν 
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γνώμονα τη συναισθηματική ανάπτυξη έτσι ώστε να επέλθει και μια ομαλή και 

ασφαλή αλληλεπίδραση μεταξύ των μελών. Για τον λόγο αυτό το σύνολο των 

παιδαγωγών δασκάλων που θα απασχολούνται στο συγκεκριμένο εργαστήρι θα 

πρέπει να έχουν τέτοια κατάρτιση ώστε να μπορούν να παρέχουν και ψυχολογική 

υποστήριξη όπου αυτό κρίνεται απαραίτητο.  

Ελέγχοντας το παιχνίδι ψυχοθεραπευτικά, χωρίζεται σε τρεις κατηγορίες. Σα 

παιχνίδια ενσωμάτωσης, προβολής και ρόλων. Σο κουκλοθέατρο αγγίζει και τις τρεις 

κατηγορίες, γι αυτό και αποτελεί εργαλείο διαφόρων θεραπευτικών προσεγγίσεων 

εδώ και χρόνια (δραματοθεραπεία, παιγνιοθεραπεία, ψυχόδραμα).  

Η ενσωμάτωση είναι το στάδιο εκείνο του παιχνιδιού όπου το άτομο μέσω των 

αισθήσεων του εξερευνά, αισθάνεται, παίζει και τελικά υπάρχει. 

Η προβολή είναι το αμέσως πιο εξελιγμένο στάδιο παιχνιδιού, όπου τα άτομο 

έχει πια μάθει να αναγνωρίζει στον ίδιο του τον εαυτό καταστάσεις και 

συναισθήματα, που πια μπορεί μέσω συμβολισμού και έκφρασης να τα προβάλλει σε 

κάποιο αντικείμενο ή πρόσωπο. 

Σέλος, τα παιχνίδια ρόλων είναι εκείνα που επιτρέπουν πλέον στο άτομο να 

εκφραστεί ελεύθερα και με ασφάλεια μέσω ενός ρόλου που χτίζει και θωρακίζει το 

ίδιο το άτομο. 

Σο κουκλοθέατρο είναι το θεατρικό είδος που περιλαμβάνει έναν (εμφανή ή 

όχι) χειριστή και ένα αντικείμενο, τη θεατρική κούκλα, βασίζεται στην εμψύχωση και 

οδηγεί σε μια αλληλεπίδραση του κοινού με το χειριστή, με την κούκλα να λειτουργεί 

ως κανάλι επικοινωνίας45. Ένα εργαστήρι κουκλοθεάτρου λοιπόν δίνει τη 

δυνατότητα στα νεαρά μέλη του αρχικά να έρθουν σε επαφή και ύστερα, μέσω της 

κούκλας, να γνωριστούν να «μιλήσουν», να «αισθανθούν», να συναισθανθούν, να 

παίξουν και εν τέλει να αναγνωρίσουν και να αποδεχτούν την ύπαρξη του «άλλου» 

και να μάθουν μέσα από αυτή. 

΢ε γενικές γραμμές, μπορεί να ειπωθεί πως το κουκλοθέατρο είναι ένας τρόπος 

που βοηθά τα παιδιά να αντιληφθούν και να κατανοήσουν τόσο τον κόσμο, όσο και 

τους εαυτούς τους, τους φίλους τους, τις οικογένειές τους, τον «μικρόκοσμο» μέσα 

στον οποίο ζουν, ενώ με την επεξεργασία διάφορων κοινωνικών καταστάσεων 

μπαίνουν στη θέση των άλλων, με στόχο την κατανόηση του τρόπου σκέψης και 

                                                      
45 «Κουκλοθέατρο στην εκπαίδευση, εκπαίδευση στο κουκλοθέατρο», Παρούση Αντιγόνη, 
2012 
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συμπεριφοράς τους46. Σο κουκλοθέατρο χρησιμοποιεί τη γλώσσα της φαντασίας. Σο 

παιδί έχει τη δυνατότητα να βιώσει τη φυσική (βιωματική) εμπειρία της γλώσσας, 

μέσω ανακάλυψης και παιχνιδιού, ενώ παράλληλα ενισχύεται η σχολική και 

κοινωνική ένταξη και ενδυνάμωσή του47. 

΢τόχος των δράσεων του εργαστηρίου θα είναι όλα τα παιδιά να νιώσουν 

ασφάλεια και τελικά να αλληλεπιδράσουν για να επιτευχθεί μια αμοιβαία 

εξοικείωση πληθυσμών μέσω της γνώσης. Κύριο μέλημά μας είναι να αναπτυχθεί 

υγιώς το νέο κύτταρο μιας διαπολιτισμικής κοινωνίας που είναι τα παιδιά. 

΢τοχεύοντας στο νέο αυτό κύτταρο αποσκοπούμε στη γέννηση υγιών σχέσεων σε όλο 

το ηλικιακό φάσμα και τελικά στο μήκος και το πλάτος της ευρείας κοινωνικής 

δομής.  

 

8.4 Διαμόρφωση χώρων 

Βασικός άξονας για την πρόταση διαμόρφωσης των χώρων αποτελεί το 

γεγονός ότι η διαμόρφωση των χώρων πρέπει να εξυπηρετεί τις ανάγκες της νέας 

χρήσης του κτιρίου με τον καλύτερο δυνατό τρόπο προσφέροντας άνεση στις 

εκπαιδευτικές διαδικασίες. Επιδιώκεται  η επιτυχής κατανομή των λειτουργιών σε 

οριζόντιο και κατακόρυφο επίπεδο, η επικοινωνία, οργάνωση, και διευθέτηση των 

χώρων, καθώς και η σύνδεση και επικοινωνία τους με τον αύλειο χώρο. Ο άξονας 

αυτός θα πρέπει θα πρέπει να είναι σε αρμονία με τη λογική επέμβασης σε κτίρια 

ιστορικού και αρχιτεκτονικού ενδιαφέροντος και διατήρησης της ταυτότητας του 

όπως αναλύθηκε σε προηγούμενο κεφάλαιο. Η πρόταση θα πρέπει να 

χαρακτηρίζεται από ευελιξία, συνθετικό, αισθητικό και πλαστικό ενδιαφέρον. 

 

8.4.1 Επεμβάσεις 

Η μελέτη αφορά στη διαμόρφωση του εσωτερικού χώρου και του υπαίθριου. 

΢ε ότι αφορά τον υπαίθριο χώρο γίνεται πρόταση κατεδάφισης ενός από τα κτίσματα 

που λειτούργησαν ως μαγαζιά μεταγενέστερα, εκείνο του οποίου η πρόσοψη 

βρίσκεται εξολοκλήρου επί της Ελ. Βενιζέλου. Επιτυγχάνεται έτσι η δημιουργία 

                                                      
46 «Παιδαγωγικά παιχνίδια», Καμπέρη – Σζουριάδου Ελένη και Πανταζή ΢ταυρούλα, 
Ιωάννινα 2004 
47 «Η κούκλα και το κουκλοθέατρο στην εκπαίδευση και τη θεραπεία», Σσούκα Ιωάννα, 
Αθήνα 2014 
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μεγαλύτερου προαύλιου χώρου και προτείνεται εκεί η τοποθέτηση εξέδρας και 

καθισμάτων έτσι ώστε να δίνεται η δυνατότητα παραστάσεων και θεατρικού 

παιχνιδιού υπαίθρια. Παράλληλα προτείνεται και η λειτουργία αναψυκτηρίου στην 

ισόγεια στάθμη προς ταχύτερη εξυπηρέτηση του κοινού. 

΢χετικά με τους εσωτερικούς χώρους διατηρείται μεγάλο μέρος του κτιρίου 

στη παρούσα του μορφή (ενώ προηγηθούν οι εργασίες επισκευής), αφού το κτίριο 

προσφέρει ιδιαίτερα ευρύχωρα δωμάτια κατάλληλα για εκπαιδευτικούς σκοπούς. 

Εσωτερικοί τοίχοι (αλλά όχι φέρουσα τοιχοποιία) ανά περιπτώσεις μετακινούνται ή 

καταργούνται εντελώς προς δημιουργία μεγαλύτερων χώρων. Κάποια, εσωτερικά 

κυρίως, ανοίγματα, τα οποία είτε κρίνονται περιττά είτε δυσχεραίνουν τη 

λειτουργικότητα, κλείνουν. Επιλέγεται τα ανοίγματα αυτά να μη χτιστούν αλλά να 

παραμείνουν κλειστά στην αρχική τους όμως μορφή (μετά από ανακατασκευή ή 

επιδιόρθωση όπου απαιτείται) έτσι ώστε να διατηρηθεί με το μέγιστο δυνατό τρόπο ή 

αρχική εικόνα της οικίας Μελλά. Επίσης επιδιώκεται η δημιουργία περισσότερων 

χώρων που θα λειτουργούν ως τουαλέτες, και είναι η μοναδική περίπτωση στη 

πρόταση ανέγερσης εσωτερικών χωρισμάτων. Αξίζει τέλος να σημειωθεί ότι 

επιλέγεται να διατηρηθεί και να επαναλειτουργήσει η χτιστή κουζίνα ξύλου και 

τζακιού αφού αποτελεί ιδιαίτερη κατασκευή και επιπλέον στη πρόταση νέας χρήσης 

ο χώρος που αυτή βρίσκεται προτείνεται ως κουζίνα. 

 

8.4.2 Λειτουργική οργάνωση 

Η λειτουργική οργάνωση περιλαμβάνει τους εξής τρεις άξονες: 

 Εκπαιδευτικοί χώροι : βιβλιοθήκη, εργαστήριο κούκλας, αίθουσα 

διδασκαλίας, εκθεσιακός χώρος, χώρος κεντρικής σκηνής, καμαρίνια 

 Διοίκηση : γραφείο διοικητικών λειτουργιών, γραφείο πληροφοριών 

 Βοηθητικοί χώροι : τουαλέτες, αποθήκες, κουζίνα, κυλικείο, φουαγιέ 

Ακολουθεί σχεδιαγραμματική απεικόνιση (βάση των κατόψεων των σχεδίων) 

των λειτουργιών που θα επιτελεί ο κάθε χώρος βάση της νέας πρότασης. 

Σα αναλυτικά σχέδια των κατόψεων της νέας πρότασης παρατίθενται στο 

Παράρτημα Γ. 
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Εικόνα 8-1. Απεικόνιση λειτουργιών βάση κάτοψης υπογείου (ίδια επεξεργασία). 

 

 

 

Εικόνα 8-2. Απεικόνιση λειτουργιών βάση κάτοψης ισογείου (ίδια επεξεργασία). 
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Εικόνα 8-3. Απεικόνιση λειτουργιών βάση κάτοψης ορόφου (ίδια επεξεργασία). 

 

 

Εικόνα 8-4. Υπόμνημα εικόνων 7-1, 7-2 και 7-3 (ίδια επεξεργασία).
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9. Αντί Επιλόγου 

 

΢τη διάρκεια του 19ου και 20ου αιώνα, η αρχιτεκτονική στις χώρες της 

Ευρώπης και στις αποικίες κάνει θεαματική στροφή προς το παρελθόν, η οποία δεν 

είναι ανεξάρτητη από τις ιστορικό-κοινωνικές εξελίξεις της εποχής και κυρίως την 

ανάδειξη ισχυρών εθνικών κρατών με συνταγματικά πολιτεύματα, τα οποία θέλουν 

να τονίσουν τη διαχρονική τους συνέχεια και τις πολιτιστικές τους συγγένειες.  

Αναπτύσσονται νέες τάσεις που βασίζονται στη μελέτη παλαιότερων μνημείων.  

Αυτή που προωθείται ιδιαίτερα είναι η τάση του νεοκλασικισμού στην 

αρχιτεκτονική, η οποία αναδεικνύει τις ρίζες του ευρωπαϊκού χώρου στον αρχαίο 

ελληνικό και ρωμαϊκό πολιτισμό και τα κύρια στοιχεία της οποίας είναι η συμμετρία 

και η απλότητα (στο πρότυπο των αρχαίων ναών) με πλούσια όμως διακοσμητικά 

στοιχεία που αναδεικνύουν την οικονομική ευρωστία και την παιδεία της 

αναδυόμενης τότε αστικής τάξης.  Για το νεοσυσταθέν ελληνικό κράτος, η 

Νεοκλασική Αρχιτεκτονική αποτέλεσε κυρίαρχο τρόπο έκφρασης στην προσπάθεια 

συγκρότησης μιας ιστορικής  ταυτότητας που θα το συνέδεε με την ευρωπαϊκή 

πραγματικότητα αλλά και με το ένδοξο παρελθόν του.  Σα εμβληματικά δημόσια 

κτίρια που ανεγέρθηκαν τα πρώτα εκατό χρόνια της νεώτερης ιστορίας μας, αλλά 

και τα ιδιωτικά κτίρια τόσο της αστικής τάξης όσο και των λαϊκών στρωμάτων είχαν 

έντονες νεοκλασικές αναφορές και διαμόρφωσαν το τοπίο των ελληνικών πόλεων.  

΢τα μεταπολεμικά χρόνια της ραγδαίας αστικοποίησης, τα περισσότερα από αυτά 

κατεδαφίστηκαν για να αντικατασταθούν από πολυκατοικίες.  Από τη δεκαετία του 

'80, τα εναπομένοντα νεοκλασικά κτίρια προστατεύονται από τον νόμο, σαν μέρος 

της ιστορικής μας κληρονομιάς. 

Ήδη από τη δεκαετία του '70, η παγκόσμια κοινότητα είχε αναγνωρίσει την 

αρχιτεκτονική (και γενικότερα την ιστορική) κληρονομιά των λαών ως 

αναντικατάστατη έκφραση του πλούτου και της ποικιλίας των πολιτισμών και, για 

το λόγο αυτό, είχε αναγνωρίσει την προστασία αυτής της κληρονομιάς ως 

υποχρέωση της ανθρωπότητας απέναντι στην ιστορία της.  Διεθνείς συμβάσεις και 

κείμενα πολιτικής διακηρύσσουν έκτοτε πόσο σημαντικό είναι να κληροδοτείται στις 

επόμενες γενιές η ιστορική γνώση και να διαχέεται στο ευρύ κοινό, μέσω των υλικών 

μαρτυριών που περιλαμβάνονται στο κτιριακό απόθεμα των σύγχρονων κοινωνιών.  
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Πολλαπλασιάζονται και γίνονται ολοένα και πιο συστηματικές οι προσπάθειες για 

την περιφρούρηση της αρχιτεκτονικής κληρονομιάς μέσα από τη θέσπιση και την 

εφαρμογή κατάλληλης νομοθεσίας σε διεθνές και τοπικό πλαίσιο. 

Αποτελεί κοινό τόπο στις μέρες μας ότι η προστασία της αρχιτεκτονικής 

κληρονομιάς δεν αφορά μόνο το σεβασμό σ' ένα θεματοφύλακα της συλλογικής 

μνήμης, αλλά έχει πιο ευρύ περιεχόμενο.  Η ιστορική σημασία της κληρονομιάς είναι 

αλληλένδετη με την κοινωνική και την οικονομική της σημασία στο μέτρο που 

συμβάλλει στην κατανόηση της πολυφωνίας και της πολυμορφίας του ανθρώπινου 

πολιτισμού, μαρτυρά την εξελικτική διαδικασία της αρχιτεκτονικής και της 

πολεοδομίας, αλλά και αναβαθμίζει πολιτιστικά και αισθητικά το ευρύτερο 

περιβάλλον, δίνοντας έναυσμα στην οικονομική ανάπτυξη του κάθε τόπου, μέσα 

από τις οικονομικές δραστηριότητες που συνδέονται με τον πολιτισμό, τον τουρισμό 

και άλλες σχετικές υπηρεσίες και αγαθά. 

Εξετάζοντας τη σημασία που έχει για τη χώρα μας η προστασία της 

νεοκλασικής κληρονομιάς, η παρούσα διπλωματική εργασία στρέφεται στον 

Πειραιά, και ειδικά στο ιστορικό του κέντρο, που διασώζει σημαντικό αριθμό 

νεοκλασικών κτιρίων μείζονος και ελάσσονος σημασίας.  Σα πρώτα, τα δημόσια 

κτίρια, έχουν μελετηθεί, είναι στο μεγαλύτερο τμήμα τους σε χρήση και αποτελούν 

τοπόσημα της πόλης.  Σα δεύτερα όμως (στην πλειονότητά τους   κατοικίες και 

καταστήματα) εγκαταλείπονται σταδιακά στη φθορά.  Πολλά είναι ήδη ερειπωμένα 

και σε άλλα έχουν γίνει εργασίες αποκατάστασης που αλλοιώνουν τον αρχικό 

χαρακτήρα τους.  Παράλληλα, τα νέα οδικά έργα και η ανεξέλεγκτη ανέγερση 

σύγχρονων πολυώροφων κτισμάτων έχουν αλλοιώσει το περιβάλλον γύρω τους (τον 

πολεοδομικό ιστό και το τοπίο της νεοκλασικής πόλης του τέλους του 19ου αιώνα).  

Η εργασία μας έχει ως παράδειγμα ένα από αυτά τα κτίρια, τα οποία γίνονται 

ολοένα και πιο ευάλωτα όσο δεν εφαρμόζεται μια στρατηγική για τη διάσωση, την 

αποκατάσταση και την επανάχρησή τους. 

Επισημαίνουμε ότι τα τελευταία 35 χρόνια έχουν πραγματοποιηθεί 

σημαντικές δράσεις για τη διάσωση του ιστορικού κέντρου του Πειραιά.  

Τποστηρίζουμε όμως ότι αυτές δεν ήταν αποτελεσματικές σε ό,τι αφορά τα ιδιωτικά, 

μικρής και μέσης κλίμακας νεοκλασικά κτίρια, τα οποία φέρουν μνήμες της 

καθημερινότητας μιας άλλης εποχής και γι αυτό ακριβώς πρέπει να τα 

διαφυλάξουμε.  Η ιστορική συνέχεια του Πειραιά πρέπει να διαφυλαχθεί, όχι μόνο 

με μεγαλεπήβολα σχέδια και με θεαματικές κατασκευές, αλλά και με ρυθμίσεις και 
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πρόνοιες μικρότερης κλίμακας που όμως είναι κατάλληλες για ν' αναδείξουν την 

ταυτότητά του. 

΢ε σχέση με τον παραπάνω προβληματισμό, μας έδωσε πολλές πληροφορίες 

και ιδέες η μελέτη του νεοκλασικού κτιρίου της οδού Κολοκοτρώνη 26, που 

χρησιμοποιούμε ως παράδειγμα για να αναφερθούμε στα ζητήματα που 

αναδεικνύονται όταν επιλέγουμε την αποκατάσταση τέτοιων κτιρίων.  Όπως μας 

έδειξε η μελέτη, το κτίριο χρησιμοποιήθηκε ως οικία αλλά και ως μέρος της 

επιχείρησης που διηύθυνε η οικογένεια των πρώτων του ιδιοκτητών, από τα 1880-

1890 περίπου. Η διττή του φύση μας επέτρεψε  την πρόσβαση σε έναν όγκο 

πληροφοριών για την καθημερινότητα και το αξιακό πλαίσιο εκείνης της εποχής.  Η 

μελέτη των κατασκευαστικών και αρχιτεκτονικών του λεπτομερειών είναι 

πολυεπίπεδα χρήσιμη για την εξαγωγή συμπερασμάτων σχετικών με τα υλικά, τους 

τρόπους κατασκευής, τη παραδοσιακή οικοδομική τεχνολογία, αλλά και τις 

αισθητικές προτιμήσεις της εποχής τις οποίες αναδεικνύει η διαμόρφωση των όψεων 

και τα διακοσμητικά στοιχεία. 

Σο κτίριο δεν είναι χαρακτηρισμένο στο σύνολο του.  Η μελέτη μας επιτρέπει 

όμως να υποστηρίξουμε ότι στη διαχείριση του πρέπει να αντιμετωπιστεί ως ενιαίο 

σύνολο, αφού ως ολότητα μας προσφέρει πολύ περισσότερες πληροφορίες και 

συγκινήσεις.  Δεδομένου ότι δεν παρουσιάζει μεγάλης έκτασης βλάβες που να 

επιρρεάζουν σημαντικά τη στατικότητά του, το κτίριο μας δίνει μια μοναδική 

ευκαιρία να το αποκαταστήσουμε χωρίς να διαταραχθούν τα μορφολογικά του 

χαρακτηριστικά εξωτερικά και εσωτερικά.  Η μελέτη του κτιρίου καταλήγει λοιπόν σε 

μια πρόταση αποκατάστασης, στη διαδικασία της οποίας προκρίνονται μέθοδοι που 

κινούνται σε μία κατεύθυνση διατήρησης και προβολής της αρχιτεκτονικής, 

ιστορικής και καλλιτεχνικής αξίας του. 

Η πρόταση κατευθύνεται στη διατήρηση, αποκατάσταση και ανάδειξη του 

νεοκλασικού και κυρίως των αξιόλογων όψεών του, καθώς και η σωστή λειτουργικά 

ένταξη νέων χρήσεων που δεν αλλοιώνουν αλλά, αντίθετα, αξιοποιούν τον 

χαρακτήρα του.  Ο συγκεκριμένος τρόπος αποκατάστασης υπακούει στις διεθνείς 

συμβάσεις που διέπουν την προστασία των μνημείων (όπως η Φάρτα της Βενετίας 

και η ΢ύμβαση της Γρανάδας).  Προτείνουμε την επαναλειτουργία του κτιρίου ως 

διαπολιτισμικό εργαστήρι κουκλοθεάτρου. ΢κοπός είναι η χρήση αυτή να καλύψει 

τις ανάγκες του τοπικού και ξένου παιδικού και εφηβικού πληθυσμού σε ό,τι αφορά 

την εκπαίδευση - δημιουργική απασχόληση και, ταυτόχρονα, να κάνει το κτίριο 
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δημιουργικό / πολιτιστικό πόλο έλξης.  Σο κτίριο από μόνο του, κουβαλώντας μια 

ιστορία εκατόν πενήντα περίπου χρόνων, μπορεί να λειτουργήσει εκπαιδευτικά 

(μαθαίνοντας στα παιδιά τα υλικά, τις τεχνοτροπίες και της συνήθειες μιας άλλης 

εποχής).  Μπορεί επίσης να λειτουργήσει σαν σκηνικό για την αναπαράσταση αυτής 

της εποχής  ξετυλίγοντας ένα νήμα αφήγησης, ένα ταξίδι στον ιστορικό χρόνο.  Σο 

πιο σημαντικό όμως είναι τέτοια κτίρια να έχουν δημόσια χρήση ώστε αυτό που 

έχουν να αφηγηθούν να γίνει κτήμα του κοινού και της τοπικής κοινωνίας. 

Με βάση αυτές τις αρχές, η διπλωματική εργασία παρουσιάζει τόσο τα σχέδια 

αποτύπωσης όσο και τα σχέδια επανάχρησης του κτιρίου. 
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11.  ΠΑΡΑΡΣΗΜΑ Α 

 

ΥΨΣΟΓΡΑΥΙΚΗ ΣΕΚΜΗΡΙΨ΢Η 

 

 

 

Εικ. 1 

Οικία Μελά. Διακρίνεται καθαρά το χαρακτηρισμένο ως διατηρητέο τμήμα της 

οικίας (κτίσμα Α) καθώς και οι προσόψεις των δύο νεότερων κτισμάτων επί της Ελ. 

Βενιζέλου. 
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Εικ. 2 

Όψη επί της οδού Κολοκοτρώνη. 

 

 

 

Εικ. 3 

Κύρια είσοδος επί της Ελ. Βενιζέλου. Αριστερά της διακρίνεται και η είσοδος του 

υπογείου. 
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Εικ. 4 

Όψη επί της οδού Κολοκοτρώνη. Επάνω αριστερά διακρίνεται ο χώρος της βεράντας 

που μεταγενέστερα χτίστηκε. 

 

 

 

Εικ. 5 

Πανοραμική άποψη στεγών. 
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Εικ. 6 

Είσοδος υπόγειου χώρου. 

 

 

 

Εικ. 7 

Άνοιγμα υπόγειου χώρου. Ξύλινο πρέκι, εσωτερικό σκούρο ξύλινο και μεταλλικό 

κιγκλίδωμα. 
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Εικ. 8 

Κύρια είσοδος επί της Ελ. Βενιζέλου. Ξύλινη δίφυλλη ταμπλαδωτή. Περιβάλλεται 

από παραστάδες με επίκρανα. 

 

 

 

Εικ. 9 

Η πόρτα της Εικ. 8 εσωτερικά. Ενδεχομένως το επάνω μέρος της θύρας αποτελούταν 

από τζαμιλίκι (φεγγίτης), λόγω της ύπαρξης μεταλλικού κιγκλιδώματος, το οποίο 

μεταγενέστερα έκλεισε με ξύλινες σανίδες. 
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Εικ. 10 

Μαρμάρινος εξώστης ορόφου. Διακρίνονται καθαρά τα περίτεχνα μαρμάρινα 

φουρούσια του. 

 

 

 

Εικ. 11 

Περίτεχνο μεταλλικό κιγκλίδωμα εξώστη πρώτου ορόφου. 
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Εικ. 12 

Παράθυρο με κινητές περσίδες που βλέπει στην εσωτερική αυλή. 

 

 

 

Εικ. 13 

Παράθυρα γαλλικού τύπου τους κτίσματος Β που βλέπουν στην εσωτερική αυλή. 
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Εικ. 14 

Ξύλινο πρέκι ανοίγματος με πατζούρι με σταθερές περσίδες (γαλλικού τύπου). 

 

 

 

Εικ. 15 

Ξύλινο κούφωμα με ξύλινο σκούρο και τζαμιλίκι. 
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Εικ. 16 

Ξύλινο κούφωμα με εσωτερικό σκούρο. 

 

 

 

Εικ. 17 

Διακρίνονται αριστερά κουφώματα της πρόσοψης του κτιρίου επί της Ελ. Βενιζέλου 

και δεξιά ανοίγματα της όψης που τοποθετείται εσωτερικά στο οικόπεδο. ΢τη γωνία 

που σχηματίζουν οι τοιχοποιίες παρατηρείται αποκάλυψη της λιθοδομής 

(γωνιόλιθοι-αγκωνάρια) μετά από κατάρρευση του σοβά. 
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Εικ. 18 

Μαρμάρινη κλίμακα όπως φαίνεται από το επίπεδο του ορόφου του κτίσματος Α 

μέχρι το επίπεδο του ημιώροφου του κτίσματος Β. Η πόρτα που διακρίνεται οδηγεί 

στο δωμάτιο υπηρεσίας. 

 

 

 

Εικ. 19 

Η μαρμάρινη κλίμακα οδηγεί στη μεγάλη βεράντα της οικίας που αργότερα 

κτίστηκε. Αριστερά διακρίνεται η εξώθυρα της οικίας στον όροφο του κτίσματος Α. 



΢χολή Πολιτικών Μηχανικών ΕΜΠ  Ακ. Έτος 2015-16 

 

 ΢ελίδα 151 

 

Εικ. 20 

Διάδρομος, επιστρωμένος με κεραμικά πλακίδια (ίδιου τύπου με αυτά που έχουν 

τοποθετηθεί στη βεράντα που μεταγενέστερα έκλεισε), ο οποίος συνδέει το κτίσμα Α 

με το κτίσμα Β στο επίπεδο του ορόφου. 

 

 

 

Εικ. 21 

Μεταλλικό κιγκλίδωμα μαρμάρινης σκάλας. 
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Εικ. 22 

Διακρίνεται η πλίνθινη κλίμακα στο επίπεδο της αυλής και στο βάθος η σπειροειδής 

μεταλλική κλίμακα που οδηγεί στο χώρο της κουζίνας. 
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Εικ. 23 

Σο δωμάτιο με το τζάκι. ΢την οροφή εντοπίζονται προβλήματα υγρασίας και μέρος 

της έχει καταρρεύσει με αποτέλεσμα την αποκάλυψη ξύλινων στοιχείων της στέγης. 

 

 

 

Εικ. 24 

Ομοίως με την Εικ. 23 διακρίνονται τα ίδια προβλήματα σε τμήμα οροφής στον χώρο 

της κουζίνας. 
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Εικ. 25 

Η εξώθυρα της οικίας του ορόφου (κτίσμα Α). Διακρίνονται τα κεραμικά πλακίδια 

της χτιστής βεράντας. Ξύλινη δίφυλλη ταμπλαδωτή με σταθερά υαλοστάσια και 

προστατευτικό μεταλλικό κιγκλίδωμα. 

 

 

 

Εικ. 26 

Η πόρτα της Εικ. 25 εσωτερικά της οικίας. 
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Εικ. 27 

Άποψη του διαδρόμου της οικίας του ορόφου με την εκατέρωθεν παράταξη των 

δωματίων. 
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Εικ. 28 

Εσωτερικό άνοιγμα. Σετράφυλλη ξύλινη ταμπλαδωτή θύρα. 

 

 

 

Εικ. 29 

Ξύλινη δίφυλλη ταμπλαδωτή ντουλάπα. 
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Εικ. 30 

Ο χώρος της κουζίνας. Σο πάτωμα καλύπτουν κεραμικά πλακάκια. 

 

 

 

Εικ. 31 

Φτιστή κουζίνα ξύλου και γκαζιού. 
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Εικ. 32 

Φτιστός μαρμάρινος νεροχύτης στον χώρο της κουζίνας. 

 

 

 

Εικ. 33 

Ο χώρος της τουαλέτας.
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12.  ΠΑΡΑΡΣΗΜΑ Β 

 

΢ΦΕΔΙΑ ΑΠΟΣΤΠΨ΢Η΢ 
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13. ΠΑΡΑΡΣΗΜΑ Γ 

 

΢ΦΕΔΙΑ ΝΕΑ΢ ΦΡΗ΢Η΢ 
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