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ΠΕΡΙΛΗΨΗ 

Οι σύγχρονες πόλεις μετασχηματίζονται, επεκτείνονται και διαχέονται στον χώρο με 
ιδιαίτερα έντονους ρυθμούς. Η αστική διάχυση και η προαστοιοποίηση είναι ένα 
φαινόμενο που χαρακτηρίζει και την Αθήνα της οποίας το μεγαλύτερο τμήμα 
αναπτύχθηκε χωρίς προκαθορισμένο και μακροπρόθεσμο σχέδιο, στηριζόμενη από 
ένα σημείο και έπειτα, στο ιδιωτικό αυτοκίνητο. Σε αυτό πλαίσιο, οι πολιτικές για την 
επίτευξη βιώσιμης αστικής μορφής (sustainable urban form), η οποία δημιουργεί ένα 
αστικό περιβάλλον στο οποίο η μετακίνηση για τις καθημερινές ανάγκες 
πραγματοποιείται με το περπάτημα και το ποδήλατο, αποτελούν σήμερα ένα πολύ 
σημαντικό αντικείμενο μελέτης και έρευνας διεθνώς. Μέσω της συγκεκριμένης 
διπλωματικής εργασίας προτείνεται ένα μεθοδολογικό πλαίσιο για τον προσδιορισμό 
αστικών κέντρων λειτουργιών και δραστηριοτήτων, μέσω τυπολογικών κριτηρίων και 
αποσκοπεί στο να λειτουργήσει ως εργαλείο σχεδιασμού με στόχο τη βιώσιμη αστική 
μορφή, εντοπίζοντας τον βαθμό πληρότητας και τις ελλείψεις του κάθε κέντρου.  

Η μεθοδολογία που προτείνεται χρησιμοποιεί συνδυαστικά το λειτουργικό και το 
συντακτικό πρότυπο για να εντοπιστούν οι κεντρικότητες καθώς μελέτες και έρευνες 
διεθνώς έχουν δείξει ότι η πόλη μπορεί να προσεγγιστεί ως ένα χωρικό σύστημα που 
αυτο-οργανώνεται μέσω της αλληλεπίδρασης της αρχιτεκτονικής του δικτύου και της 
ανθρώπινής δραστηριότητάς στο χώρο. Στο πρώτο στάδιο πραγματοποιούνται 
προαναλυτικές εργασίες για να διερευνηθεί η λειτουργική, συντακτική και αστική 
ταυτότητα της περιοχής μελέτης. Στη συνέχεια εντοπίζονται τα υλοποιημένα κέντρα 
δραστηριοτήτων και η εμβέλειά τους, βάσει της έντασης της μη-οικιστικής 
δραστηριότητας. Τέλος, εντοπίζονται οι κεντρικότητες και η πληρότητά τους με 
εφαρμογή τυπολογικών κριτήριων. 

Βασικό εύρημα της παρούσα έρευνα είναι ότι η συνδυαστική ανάλυση της πόλης με 
λειτουργικά και συντακτικά κριτήρια είναι σε θέση να εντοπίσει τα υλοποιημένα 
κέντρα δραστηριοτήτων, την πληρότητά τους και την δυναμική τους. Επίσης ότι η 
συνύπαρξη διαφορετικών λειτουργιών είναι αυτή που δημιουργεί κεντρικότητες 
σημαντικής εμβέλειας. Ακόμα ότι σε μια προαστιακή οικιστική περιοχή με τα 
χαρακτηριστικά του Αλίμου τα παλιότερα, πλήρως υλοποιημένα κέντρα 
αναπτύχθηκαν οργανικά και σε μικρή συσχέτιση με την κεντρικότητα του δικτύου. 
Ενώ, η εξέλιξή τους αναπτύσσεται σε μεγαλύτερη συνάφεια με την κεντρικότητα του 
δικτύου.  

Λέξεις Κλειδιά: Συντακτική Ανάλυση, κεντρικότητα, προαστιακό κέντρο, αστικό 
κέντρο, πρότυπο κεντρικότητας, λειτουργικό πρότυπο, προάστια, βιώσιμη αστική 
μορφή  

.  
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ABSTRACT 

Modern cities are being transformed, as well as, expanding and diffusing into space 
with a highly intense pace. Urban sprawl and suburbanization characterize the city of 
Athens, which was mostly developed without a concrete and long-term plan, 
resulting in car-dependent suburbs. In this context, developing policies that aim to 
achieve sustainable urban form, which creates an urban environment in which 
commuting for everyday needs takes place by walking and cycling, is currently a very 
important research area on a global level. In this thesis, a framework for the 
identification of urban activity centres through typological criteria is developed. The 
proposed framework aims to function as a planning tool for sustainable urban form 
by identifying the degree of completeness and the shortcomings of each urban center.  

The proposed methodology utilizes a combined analysis of space syntax analysis and 
analysis of the land-use pattern in order to identify centrality, as studies and surveys 
internationally, have shown that the city can be approached as a spatial system which 
is self-organized through the interaction of network architecture and human activity 
in space. During the framework’s first stage, preliminary work is carried out in order 
to investigate the functional, syntactic and urban identity of the study area. 
Subsequently, the implemented centers of activity and their scope are identified, 
based on the intensity of the non-residential activity. Finally, centrality and 
completeness are identified by applying typological criteria.  

A key finding of this study is that the combined analysis of the city with functional 
and syntactic criteria is able to identify the implemented centers, their completeness 
and their dynamics. Also, the coexistence of different functions is that which generates 
centrals of significant scope. Moreover, in a suburban residential area with the 
characteristics of Alimos, the fully implemented centers are developed organically 
and in a small correlation with the street centrality. While their evolution is growing 
in greater connectivity with the centrality of the network. 

Keywords: Space Syntax, centrality, suburban centre, urban centre, centrality 
patterns, land-use pattern, suburbs, sustainable urban form 
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KEΦΑΛΑΙΟ 1:  ΕΙΣΑΓΩΓΗ 

1.1. Γενική Τοποθέτηση του Προβλήματος 

Οι σύγχρονες πόλεις μετασχηματίζονται, διαχέονται και απλώνονται στο τοπίο με 
ιδιαίτερα έντονους ρυθμούς. Η Αττική τις τελευταίες δεκαετίες επεκτείνεται 
ανεξέλεγκτα σε αραιές πυκνότητες, που προκαλούν εξαρτήσεις από το αυτοκίνητο και 
μεγάλου μήκους μετακινήσεις (Μηλάκης, 2006). Ειδικά με τα μεγάλα έργα υποδομών 
των Ολυμπιακών Αγώνων του 2004 (Μετρό, Προαστιακός, Αττική Οδός) η εξάπλωση 
της πόλης επεκτάθηκε στα εξωτερικά προάστια, στις παρυφές της πόλης. Αυτή η δίχως 
σχέδιο προαστιοποίηση οδήγησε σε περιοχές που βασίζονται σχεδόν αποκλειστικά 
στο αυτοκίνητο για την μετακίνηση τους καθώς έχουν αναπτυχθεί μακριά από την 
μητροπολιτική Αθήνα. Το αποτέλεσμα είναι μεγάλου μήκους μετακινήσεις με το 
αυτοκίνητο με πολύ σοβαρές επιπτώσεις για το περιβάλλον αλλά και την ποιότητα 
ζωής των κατοίκων της πόλης.  

Σε αυτό το πλαίσιο διεθνώς αναζητούνται τρόποι επίτευξης μιας πιο βιώσιμης αστικής 
μορφής (sustainable urban form) όπου οι μετακινήσεις για καθημερινές ανάγκες θα 
γίνονται μέσω περπατήματος ή ποδήλατου, ελαχιστοποίηση των μετακινήσεων με 
αυτοκίνητο και μείωση του μήκους τους και ανάπτυξη ενός αστικού περιβάλλον 
φιλικού προς τις ανάγκες άλλα και την ποιότητα ζωής του χρήστη της πόλης. Κρίσιμο 
εργαλείο προς αυτή την κατεύθυνση είναι ο μετασχηματισμός των τοπικών κέντρων 
που αναπτύσσονται εντός μιας πόλης, σε βιώσιμους πόλους λειτουργικότητας που θα 
ικανοποιούν τις καθημερινές ανάγκες των πολιτών.  
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1.2. Αντικείμενο Εργασίας 

Αντικείμενό της εργασίας είναι η δημιουργία ενός μεθοδολογικού πλαισίου για 
εντοπισμό των τοπικών κέντρων που δημιουργούνται μέσα σε μια πόλη, της εμβέλειάς 
τους, τη διερεύνηση της τυπολογίας τους και τελικά την πληρότητά τους.  

Η μεθοδολογία που προτείνεται εφαρμόζει μια συνδυαστική ανάλυση  του 
λειτουργικού και συντακτικού πρότυπου για να εντοπιστούν οι κεντρικότητες, καθώς 
μελέτες και έρευνες διεθνώς έχουν δείξει ότι η πόλη μπορεί να προσεγγιστεί ως ένα 
χωρικό σύστημα που αυτο-οργανώνεται μέσω της αλληλεπίδρασης της 
αρχιτεκτονικής του δικτύου και της ανθρώπινής δραστηριότητάς στο χώρο. Στο 
πρώτο στάδιο πραγματοποιούνται προαναλυτικές εργασίες για να διερευνηθεί η 
λειτουργική, συντακτική και αστική ταυτότητα της περιοχής μελέτης. Στη συνέχεια 
εντοπίζονται τα υλοποιημένα κέντρα δραστηριοτήτων και η εμβέλειά τους, βάσει της 
έντασης της μη-οικιστικής δραστηριότητας. Τέλος, εντοπίζονται οι κεντρικότητες και 
η πληρότητά τους με εφαρμογή τυπολογικών κριτήριων.  

 

1.3 Δομή Εργασίας 

Η εργασία διαρθρώνεται σε έξι βασικά κεφάλαια, καθένα από τα οποία συνίσταται 
από επιμέρους ενότητες.   

 Κεφάλαιο 2ο  
Στο 2ο κεφάλαιο παρουσιάζεται το θεωρητικό υπόβαθρο πάνω στο οποίο 
στηρίχθηκε η εργασία και αποτελείται από μια ενότητα για την αστική διάχυση 
και την προαστιοποίηση, μια ενότητα για την έννοια του αστικού κέντρου στη 
διεθνή βιβλιογραφία και στον θεσμικό σχεδιασμό. Ακόμα, περιλαμβάνεται ένα 
αναλυτικό κεφάλαιο για την Συντακτική Ανάλυση του Χώρου όπου 
περιγράφεται το θεωρητικό πλαίσιο πάνω στο όποιο βασίζεται, η συντακτική 
ανάλυση και η έννοια της κλίμακας στην συντακτική ανάλυση. Επίσης, 
αναλύεται η θεωρητική έννοια της Κεντρικότητας ως «Διαδικασία δημιουργίας 
της Πόλης» (city-creating process) και παρουσιάζονται οι έννοιες της Ζωτικής 

Προαναλυτικές 
Εργασίες

•Λειτουργικό Πρότυπο
•Συντακτικό Πρότυπο
•Πρότυπο Αστικής 

Πυκνότητας
•Πυκνότητα μη-

οικιστικής 
δραστηριότητας

•Συσχέτιση 
Κεντρικότητας 
Δικτύου και 
πυκνότητας μη-
οικιστικής 
δραστηριότητας

Εντοπισμός Κέντρων 
Δραστηριότητας

•Εντοπισμός των 
υλοποιημένων 
κέντρων βάσει της 
μη-οικιστικής 
δραστηριότητας

•Εντοπισμός της 
εμβελείας τους

Εντοπισμός Κέντρων με 
Τυπολογικά Κριτήρια

•Επιλογή Συνιστωσών 
Ανάλυσης

•Επιλογή Τυπολογικών 
κριτηρίων

•Εφαρμογή 
Συνδυαστικής 
Μεθόδου Ανάλυσης
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Κεντρικότητας (live centrality) και Ενεργής Κεντρικότητας (active centrality). 
Τέλος, εξηγούνται κάποια εργαλεία ανάλυσης που χρησιμοποιούνται.   

 Κεφάλαιο 3ο  

Στο 3ο κεφάλαιο περιγράφεται το μεθοδολογικό πλαίσιο που δημιουργείται και 
αποτελείται από τις προαναλυτικές εργασίες όπου διερευνάται ο λειτουργικός, 
συντακτικός και αστικός χαρακτήρας της περιοχής μελέτης. Στη συνέχεια 
εξηγείται η μεθοδολογία για τον εντοπισμό των υλοποιημένων κέντρων 
δραστηριοτήτων και της εμβελείας τους και στην επόμενη ενότητα αναλύεται 
η μεθοδολογική προσέγγιση για τον εντοπισμό των κέντρων και της 
πληρότητάς τους με τυπολογικά κριτήρια.  

 Κεφάλαιο 4ο  
Στο 4ο κεφάλαιο περιγράφονται τα χαρακτηριστικά της περιοχής μελέτης. 
Έμφαση δίνεται στην αστική εξέλιξη της περιοχής και στον θεσμικό σχεδιασμό 
δηλαδή το υφιστάμενο Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (ΓΠΣ).   

 Κεφάλαιο 5ο  
Στο 5ο κεφάλαιο παρουσιάζεται η εφαρμογή του μεθοδολογικού πλαισίου για 
τον Προσδιορισμό των Κέντρων Δραστηριοτήτων στον δήμο Αλίμου. Αρχικά, 
γίνεται αναφορά στην συλλογή και στην προετοιμασία των δεδομένων, στη 
συνέχεια εφαρμόζονται οι προαναλυτικές εργασίες, στο επόμενο στάδιο 
εντοπίζονται τα υλοποιημένα κέντρα δραστηριοτήτων και η εμβέλεια τους και 
στο τελευταίο στάδιο πραγματοποιείται ο εντοπισμός των κέντρων με χρήση 
τυπολογικών κριτήριων με δύο μεθόδους. Αφού συγκριθούν οι δύο μέθοδοι, 
ορίζονται τυπολογικές κεντρικότητες και παρουσιάζονται τα αποτελέσματα. 
Τέλος δημιουργείται ένας συνολικός δείκτης κεντρικότητας (Σκορ 
Κεντρικότητας) που συνδυάζει τα λειτουργικά και συντακτικά κριτήρια και 
παρουσιάζονται τα αποτελέσματα.  

 Κεφάλαιο 6ο  
Στο 6ο και τελευταίο κεφάλαιο αναλύονται τα συμπεράσματα της έρευνας και 
γίνονται κάποιες προτάσεις για μελλοντική εξέλιξή της.  



ΚΕΦΑΛΑΙΟ 2: ΘΕΩΡΗΤΙΚΕΣ ΕΝΝΟΙΕΣ 

 

 
18 

 

KEΦΑΛΑΙΟ 2:  ΘΕΩΡΗΤΙΚΕΣ ΕΝΝΟΙΕΣ 

Σε αυτό το κεφαλαίο παρουσιάζεται το θεωρητικό υπόβαθρο και οι τεχνικές ανάλυσης 
που χρησιμοποιούνται στην παρούσα έρευνα.  

2.1. Αστική Διάχυση και Προαστοιοποίηση της Αττικής 

2.1.1. Η έννοια του προαστίου 

Προάστιο αποκαλείται μια οικιστική περιοχή που αναπτύσσεται στα περίχωρα μιας 
πόλης. Ο όρος συνήθως αναφέρεται σε οικιστικές περιοχές με αραιή ή χαμηλή δόμηση, 
με καθημερινή μετακίνηση του πληθυσμού στο γειτονικό αστικό κέντρο. Επίσης, 
πολλές φορές μία περιοχή χαρακτηρίζεται σαν προάστιο παρόλο που βρίσκεται μέσα 
στα στενά όρια της πόλης και όχι στις παρυφές της ή έξω από αυτήν (Μιάρης, 2015).  

Ωστόσο πολλές φορές η έννοια του προαστίου στην συνείδηση των ανθρώπων 
ξεφεύγει από την μονοδιάστατη θεώρησή του σαν μία περιοχή στα περίχωρα της 
πόλης. Σε διαφορετικές χώρες σε μικρό ή μεγάλο βαθμό με τον όρο προάστιο δίνεται 
έμφαση σε πέντε διαφορετικές διαστάσεις (Harris & Larkham, 2004): 

• Περιφερειακή θέση σε σχέση με το δεσπόζον αστικό κέντρο. 
• Ένας μερικώς ή ολικώς οικιστικός χαρακτήρας του προαστίου. 
• Χαμηλές πυκνότητες, που συχνά σχετίζονται με αποκεντρωμένα πρότυπα 

εγκατάστασης και υψηλά επίπεδα ιδιοκατοίκησης. 
• Μία ξεχωριστή κουλτούρα και ένας διαφορετικός τρόπος ζωής. 
• Ξεχωριστές κοινοτικές ταυτότητες, που συχνά αντανακλώνται και στον τοπικό 

τρόπο διακυβέρνησης. 

Καθώς όπως γίνεται ξεκάθαρο, η έννοια του προαστίου είναι μια πολύπλευρη και 
ιδιαίτερη έννοια οπότε δίνονται κάποιοι ορισμοί που χρησιμοποιούνται συχνά στην 
βιβλιογραφία για να περιγράψουν συγκεκριμένα είδη προαστίων γεγονός που θα 
συντελέσει στην καλύτερη κατανόηση των διαφορετικών τυπολογιών που 
περιγράφονται με την έννοια του προαστίου. 

Εσωτερικά προάστια (inner suburbs): Ο όρος αναφέρεται στις διαφόρων ειδών 
προαστιακές κοινότητες που βρίσκονται πολύ κοντά στην πόλη, ώστε πολλές φορές 
να μην είναι ευδιάκριτος ο διαχωρισμός τους από αυτήν. Παρόλα αυτά η αστική 
πυκνότητα είναι μικρότερη από αυτή της πόλης. Προάστια της Αττικής που μπορούν 
να χαρακτηριστούν ως εσωτερικά είναι του Ζωγράφου, το Γαλάτσι και η Νέα Ιωνία, 
δηλαδή αστικοί συνοικισμοί πλησίον του κέντρου με πυκνή δόμηση και μεικτή χρήση 
εμπορικής και οικιστικής γης.  

Εξωτερικά προάστια (outer suburbs): Είναι οικιστικές περιοχές που βρίσκονται έξω 
από τα επίσημα όρια της πόλης ή στην περιφέρεια της. Συνήθως αναπτύσσονται σε 
περιοχές με πλεόνασμα οικοδομήσιμης γης. Οι κάτοικοί τους εξαρτώνται σε κάποιο 
βαθμό από την πόλη ως προς την εργασία και τις υπηρεσίες, αλλά προσπαθούν να 
μειώσουν όσο το δυνατόν περισσότερο την εξάρτηση τους αυτή δημιουργώντας 
διάφορες υποδομές, υπηρεσίες και επιχειρήσεις που θα καλύπτουν τις ανάγκες τους. 
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Τέτοια χαρακτηριστικά έχουν προαστιακές περιοχές όπως η Δροσιά, οι 
Θρακομακεδόνες, το Κρυονέρι κ.α. 

Οικιστικά Προάστια (Commuter town): Είναι προάστια με αμιγώς οικιστικό 
χαρακτήρα, και στα οποία το μεγαλύτερο μέρος του εργατικού δυναμικού 
μετακινείται καθημερινά  προς την εργασία του που βρίσκεται στην διπλανή 
μητρόπολη. Πολλές τέτοιες περιοχές λειτουργούν σαν προάστια και ανήκουν στην 
ευρύτερη μητροπολιτική περιοχή μιας πόλης. Προάστια της Αττικής με τέτοια 
χαρακτηριστικά είναι η Αγ. Παρασκευή, η Ηλιούπολη, ο Άλιμος, η Γλυφάδα 

Υπνωτήρια (Bedroom community/suburb): Προάστια παρόμοια των οικιστικών με 
την διαφορά ότι τα υπνωτήρια έχουν πολύ μικρή εμπορική και βιομηχανική 
δραστηριότητα πέρα από το λιανικό εμπόριο που εξυπηρετεί τις ανάγκες των 
κατοίκων που απλά κοιμούνται σε αυτή την περιοχή. Τέτοια παραδείγματα στην 
Αττική εντοπίζονται σε προάστια όπως η Βούλα, η Φιλοθέη, η Βουλιαγμένη.  

2.1.2. Αστική Διάχυση 

Η αστική διάχυση ορίζεται ως η επέκταση μιας πόλης και των προαστίων σε όλο και 
περισσότερο αγροτικό έδαφος στην περιφέρεια μιας αστικής περιοχής και το 
φαινόμενο αυτό χαρακτηρίζει και την Αττική. Μετά την κατασκευή της Αττικής Οδού, 
και σε συνδυασμό με τους ανεπαρκείς νόμους και ελέγχους, η Αθήνα επεκτάθηκε στα 
Μεσόγεια, αλλά και στο Θριάσιο πεδίο (ανάπτυξη κυρίως του τριτογενή τομέα), ενώ 
οι παραλιακές περιοχές παραθεριστικής κατοικίας, μετατρέπονται σταδιακά σε 
περιοχές πρώτης κατοικίας. Παράλληλα συνεχίζεται η επέκταση της κατά μήκος της 
Εθνικής οδού Αθηνών – Λαμίας. Η μητροπολιτική περιοχή της πρωτεύουσας  πλέον 
φθάνει ως την Κόρινθο, τη Θήβα και τη Χαλκίδα. (Μιάρης, 2015).  

 
Εικόνα 2.1: Εικόνες με το αστικό αποτύπωμα της Αττικής το 1948 (αριστερά) και το 2011 (δεξιά) 

ΠΗΓΗ: SALVATI, 2015 
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Μια ανασκόπηση της διαδικασίας της αστικής διάχυσης για την Αττική είναι:  

Αυθόρμητη αστική διάχυση, 1922-1970: Η εξάπλωση της πόλης ξεκίνησε αρχικά από 
τους εργαζόμενους και τα λαϊκά στρώματα την περίοδο του Μεσοπολέμου, καθώς 
αναζητούσαν προσιτή στέγαση όσο το δυνατόν πλησιέστερα προς τη βιομηχανία και 
τις αστικές υποδομές, και όχι από τις μεσαίες τάξεις ή την ελίτ που επιθυμούσε να 
διαφύγει από την αστική εξαθλίωση. 

Η προαστιοποίηση της μεσαίας τάξης, Δεκαετίες του ’80 και του ‘90: Η κατάσταση 
που διαμορφώθηκε στο κέντρο της πόλης με την συμφόρηση, τη ρύπανση και την 
έλλειψη χώρου οδήγησε την μεσαία και ανώτερη τάξη να αναζητήσει καλύτερη 
ποιότητα ζωής στα προάστια.  

Η επέκταση στον εξωαστικό χώρο, 2000-σήμερα: Στις αρχές της δεκαετίας του 2000, 
μεγάλα έργα που βρίσκονταν σε εξέλιξη ολοκληρώνονται λόγω και των Ολυμπιακών 
Αγώνων του 2004 (αεροδρόμιο των Σπάτων, Αττική Οδός, προαστιακός και το Μετρό) 
και οι υποδομές της πόλης επεκτείνονται στον περιαστικό της χώρο, με αποτέλεσμα τη 
διάχυση της πόλης σε απομακρυσμένες περιοχές, όπως οι Αχαρνές, η Παιανία, η 
Παλλήνη, τα Σπάτα, το Κορωπί και το Μαρκόπουλο.  
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2.2. Η έννοια του Αστικού Κέντρο 

Τα αστικά κέντρα μπορούν να κατανοηθούν ως περιγραφές φαινομένων ή σύμβολα 
για μια συγκεκριμένη λειτουργία σε ένα μεγαλύτερο πλαίσιο (γειτονιά ή πόλη ή 
περιφέρεια) (Legeby, et al., 2017). Συχνότερα, ως αστικό κέντρο χαρακτηρίζεται ένα 
μέρος που εντοπίζεται σημαντική συγκέντρωση μη-οικιστικών δραστηριοτήτων.  

Η έννοια του «κέντρου» ως μια συγκεκριμένη και ξεχωριστή αστική μονάδα 
καθιερώθηκε κατά τον 20ο αιώνα (Hanson & Hillier, 1987). Ωστόσο ο ορισμός του 
«κέντρου» στην αρχιτεκτονική και στην πολεοδομία είναι πολύ διαφορετικός από τον 
πολύ πιο ακριβή ορισμό που δίνεται στη φυσική και έχει διττή σημασία τόσο σε 
συμβολικό επίπεδο όσο και στο ότι πρέπει να γίνεται αντιληπτό ως «το κέντρο» σε 
σχέση με την αστική «γειτονία» του (Allen, 1999).  

2.2.1. Το Αστικό Κέντρο στον Θεσμικό Σχεδιασμό  

Στα θεσμικά πολεοδομικά κείμενα  -Ρυθμιστικά Σχέδια, Γενικά Πολεοδομικά Σχέδια, 
κλπ.- τα κέντρα περιγράφονται με ασαφή και γενικόλογο τρόπο. Χαρακτηριστικό 
παράδειγμα το νέο νομοθετικό πλαίσιο1 που ρυθμίζει το περιεχόμενο των χρήσεων 
γης των Γενικών Πολεοδομικών Σχεδίων όπου όπου στο σχετικό άρθρο2 ορίζονται 
μόνο οι επιτρεπόμενες χρήσεις σε κεντρικές περιοχές δίχως άλλη, πιο συγκεκριμένη, 
οργάνωση του χώρου (Yπουργείο Περιβάλλοντος και Ενέργειας, 2017) 

Αξίζει να σημειωθεί ότι στις αρχές της δεκαετίας του ’80 έγινε απόπειρα για μια 
ορθότερη οργάνωση του  αστικού χώρου και των κεντρικών περιοχών του με την 
δημιουργία «δημοτικών διαμερισμάτων» στους δήμους με πληθυσμό πάνω από 150000 
κατοίκους3. Συγκεκριμένα για τον δήμο Αθηναίων η έκθεση της ομάδας εργασίας4 για 
τον χωρισμό της Αθήνας σε διαμερίσματα προτείνει ότι «για τον προσδιορισμό της θέσης 
των κοινωνικών – διοικητικών κέντρων σε κάθε διαμέρισμα σαν θετικά κριτήρια θεωρούνται:  

• Η άμεση και τακτική συγκοινωνιακή εξυπηρέτηση του κέντρου 
• Η ύπαρξη στη θέση αυτή τοπικού κοινωνικού κέντρου 
• Η γειτνίασή του με χώρους πρασίνου (πάρκο) ή ελευθέρους χώρους (πλατεία) 
• Η ύπαρξη στη θέση αυτή, ανεκμετάλλευτης ακίνητης περιουσίας του δήμου» 

(Αραβαντινός, 2007)  

Από τα παραπάνω φαίνεται ότι ο ορισμός, η οργάνωση και η ανάπτυξη κεντρικών 
περιοχών αντιμετωπίζεται από τον θεσμικό σχεδιασμό επιδερμικά και δίχως την 
απαραίτητη σαφήνεια που θα ρύθμιζε ουσιαστικά την λειτουργία και τον χαρακτήρα 
των κεντρικών περιοχών.  

  

                                                 
1 Σχέδιο Προεδρικού Διατάγματος «Κατηγορίες και Περιεχόμενο Χρήσεων Γης», η διαβούλευση του 
ολοκληρώθηκε τον Μάρτη του 2017.  
2 Άρθρο 05 – 4. Πολεοδομικό Κέντρο – Κεντρικές Λειτουργίες Πόλης – Τοπικό Κέντρο Συνοικίας-Γειτονιάς 
3 Δημοτικός και κοινωνικός κώδικας (Ν. 1065/80) άρθρα 2,110,215 και 232. Ειδικότερα για την Αθήνα 
Π.Δ/γμα υπ’αριθ. 982/ 1-9-1981. (Αραβαντινός, 2007) 
4 Ομάδα εργασίας: Α. Τρίτσης, Α. Πανταζής, Γ. Μπίκος – Έκθεση για τον δήμο Αθηναίων 1980  
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2.3. Συντακτική Ανάλυση του Χώρου 

2.3.1. Θεωρητικό πλαίσιο 

Η συντακτική ανάλυση είναι ένα σύνολο τεχνικών που αναπτύχθηκε από τους Hillier, 
Hanson  και τους συναδέλφους τους στο Πανεπιστήμιο του Λονδίνου (Bartlett, UCL) 
για την ανάλυση της γεωμετρίας και της συνδεσιμότητας του αστικού δικτύου και της 
συσχέτισής του με την (ανθρώπινη) κίνηση μέσα σε αυτόν. Η συντακτική ανάλυση 
ενσωματώνει ένα σύνολο θεωριών και τεχνικών ανάλυσης της διαμόρφωσής του 
αστικού δικτύου  υπό το πρίσμα τοπολογικών, γεωμετρικών και μετρητικών 
αποστάσεων  (Hanson & Hillier, 1984; Hillier, et al., 1993; Hillier, 1996; Hillier, et al., 
1998; Hillier, 1999).  

Οι πόλεις ουσιαστικά είναι ένα μωσαϊκό κτιρίων που συγκρατείται από ένα δίκτυο 
χώρων, δηλ. το οδικό δίκτυο, που «ρέει» ανάμεσα στα οικοδομικά τετράγωνα. Το 
αστικό δίκτυο είναι αυτό που διασυνδέει όλο το χωρικό σύστημα, που είναι η πόλη 
και έχει αρχιτεκτονική, υπό την έννοια της συγκεκριμένης γεωμετρίας, τοπολογίας 
και κλίμακας, δημιουργώντας ένα συγκεκριμένο πρότυπο συνδέσεων.  

 

Στην συντακτική ανάλυση, οι χώροι αντιμετωπίζονται ως κενά (π.χ. δρόμοι, πλατείες, 
πάρκα, δωμάτια) τα οποία καθορίζονται από τα εμπόδια που είτε περιορίζουν την 
πρόσβαση ή/και  εμποδίζουν την όραση (π.χ. περιφράξεις, τοίχοι).  

Στον πυρήνα της, η συντακτική ανάλυση προσεγγίζει την πόλη ως ένα θεωρητικό 
χωρικό σύστημα «δομής-λειτουργίας» (structure-function theory) για να εντοπίσει τη 
σχέση ανάμεσα στον χώρο και την ανθρώπινη δραστηριότητα. Για να επιτευχθεί αυτό 
θεωρεί τις πόλεις χωρικές «διαμορφώσεις» (configurations),  οι οποίες ορίζονται όχι 
απλά ως συνδέσεις  αλλά ως «σχέσεις που παίρνουν υπόψιν και άλλες σχέσεις» (Hllier, 
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2014). Για παράδειγμα, αν συγκριθεί η διαμόρφωση του χώρου στο παρακάτω 
γράφημα, σε διαφορετικές θέσεις, γίνεται αντιληπτό ότι στην μία περίπτωση είναι 
σχετικά ρηχός, ή ενσωματωμένος ενώ στη άλλη βαθύς, ή απομονωμένος. 

 

Αν για κάθε χώρο υπολογιστεί το βάθος του προς όλους τους υπόλοιπους υπάρχει η 
δυνατότητα κάθε χώρος να ταξινομηθεί κατάλληλα ανάμεσα στην απομόνωση (μπλε) 
και την ενσωμάτωση (κόκκινο). Με αυτό τον τρόπο δίνεται η δυνατότητα να ερευνηθεί 
για παράδειγμα η περιφερειακή οικιστική νοοτροπία, συγκρίνοντας τις λειτουργίες 
των χώρων με τις τιμές ενσωμάτωσης ώστε να εντοπιστούν χωρικά πρότυπα. Στο 
βαθμό που διαφορετικές λειτουργίες συσχετίζονται με διαφορετικές τιμές, υπάρχει 
ένα χωρικό νόημα στην συγκεκριμένη λειτουργία. Για παράδειγμα ότι το σαλόνι σε ένα 
σπίτι ή το εμπορικό κέντρο σε μια πόλη σχετίζεται με υψηλές τιμές ενσωμάτωσης ενώ 
τα υπνοδωμάτια ή η κατοικία με χαμηλές τιμές έχει ένα χωρικό και τελικά κοινωνικό 
νόημα.  
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2.3.2. Μέτρα συντακτικής ανάλυσης 

Στην παρούσα έρευνα χρησιμοποιείται η «γωνιακή διανυσματική5 ανάλυση» (angular 
segment analysis) η οποία ορίζει την συντομότερη διαδρομή ως αυτή με την ελάχιστη 
γωνιακή απόκλιση (δηλαδή την πιο ευθεία διαδρομή) μέσα στο σύστημα.   

Πραγματικά μοτίβα κίνησης έχουν δείξει ότι οι άνθρωποι κινούνται στον χώρο 
«διαβάζοντας» την γωνιακή γεωμετρία του δικτύου και όχι απλώς τις φυσικές 
αποστάσεις (Hillier & Vaughan, 2007) και επίσης ότι «η γωνιακή ανάλυση ανταποκρίνεται 
εξαιρετικά με την χωρική πλοήγηση και τον προσανατολισμό, καθώς οι χρήστες είναι πιθανό να 
ελαχιστοποιήσουν την αντιληπτή (cognitive) απόσταση όταν κινούνται σε ένα άγνωστο 
περιβάλλον» (Hillier & Iida, 2005). Έτσι, αναλύοντας το δίκτυο υπό το πρίσμα των 
διαδρομών ελάχιστης γωνιακής απόκλισης, από όλα τα οδικά τμήματα προς όλα τα 
άλλα, δίνεται η δυνατότητα να προβλεφθεί η δυνητική κίνηση λόγω της 
αρχιτεκτονικής του δικτύου άλλα και η επίδραση που δυνητικά θα έχουν αναπλάσεις 
και νέα σχεδία στην συντακτική κεντρικότητα της περιοχής μελέτης.  

Τα μέτρα της διανυσματικής γωνιακής ανάλυσης που θα χρησιμοποιηθούν είναι η 
«επιλογή» (choice) και η «ενσωμάτωση» (integration) με μετρητική ακτίνα6 καθώς 
θεωρούνται τα πιο ισχυρά εργαλεία για «εντοπισμό δυνητικής κίνησης και σημαντικών 
διαδρομών του αστικού δίκτυο»  (Al_Sayed, et al., 2014; Vaughan, 2015).    

H Διανυσματική Γωνιακή Επιλογή (segment angular integration) υπολογίζεται 
μετρώντας τις φορές που κάθε «διάνυσμα» δρόμου χρησιμοποιείται στην συντομότερη 
γωνιακή διαδρομή ανάμεσα σε όλα τα ζεύγη των διανυσμάτων εντός μιας επιλεγμένης 
απόστασης (ακτίνα) (Vaughan, 2015). Η επιλογή εκφράζει το πόσο πιθανό είναι ένας 
χώρος να χρησιμοποιηθεί ως διέλευση για την πόλη και τελικά είναι ποσοτικοποίηση 
της προσπελασιμότητας ενός χώρου σε σχέση με το αστικό σύστημα στο οποίο ανήκει. 

H Διανυσματική Γωνιακή Ενσωμάτωση (segment angular integration) υπολογίζει 
πόσο κοντά σε όλα τα υπόλοιπα είναι κάθε διάνυσμα δρόμου, βάσει των συνολικών 
γωνιακών μεταβολών που υπεισέρχονται σε κάθε διαδρομή εντός μιας επιλεγμένης 
απόστασης (ακτίνα) (Vaughan, 2015). Ουσιαστικά η ενσωμάτωση εκφράζει την εγγύτητα 
(closeness) ενός χώρου για το σύστημα δηλαδή το πόσο εύκολο είναι να προσεγγιστεί 
και τελικά είναι η ποσοτικοποίησή της προσβασιμότητας ενός χώρου σε σχέση με το 
αστικό σύστημα στο οποίο ανήκει. 

  

                                                 
5 «Διανυσματική»  ανάλυση είναι η ανάλυση των διανυσμάτων της περιοχής ενδιαφέροντος. Το «διάνυσμα» 
ενός δρόμου είναι το τμήμα της «αξονικής γραμμής» ανάμεσα σε δύο διασταυρώσεις, δηλαδή το τμήμα 
της μέγιστης δυνατής γραμμή θέασης εντός του δρόμου, ανάμεσα σε δύο διασταυρώσεις (Vaughan, 
2015).  
 
6 Η μετρητική ακτίνα είναι η φυσική δικτυακή απόσταση εντός της οποίας υπολογίζεται η γωνιακή 
απόκλιση για κάθε διάνυσμα δρόμου 
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2.3.3. Κλίμακα συντακτικής ανάλυσης 

Τα μέτρα της συντακτικής ανάλυσης εφαρμόζονται σε διάφορες ακτίνες που 
αντιπροσωπεύουν τις διαφορετικές κλίμακες στις οποίες λειτουργεί η πόλη. Με την 
εφαρμογή της ακτίνας δίνεται η δυνατότητα ανάλυσης σε διαφορετικές κλίμακες για 
τις τοπικές και υπερτοπικές σχέσεις που αναδύονται στο αστικό δίκτυο. Για αυτό και η 
επιλογή της ακτίνας εφαρμογής των μέτρων επηρεάζει καθοριστικά τα αποτελέσματα 
της συντακτικής ανάλυσης.  

Η τοπική κλίμακα (local) είναι χαρακτηριστική των τοπικών δομών γειτονιάς σε μια 
πόλη, σχετίζεται με την πεζή κίνηση και είναι της τάξης των 200 – 800 μέτρων δηλαδή 
5 έως 20 λεπτά περπάτημα.  

Η υπερτοπική κλίμακα (global) είναι αντιπροσωπευτική της δομής της πόλης ως 
σύνολο, σχετίζεται με την κίνηση με αυτοκίνητο και αναφέρεται σε ακτίνες 
μεγαλύτερες των 1500 μέτρων7.   

Η ακτίνα εφαρμογής των συντακτικών μέτρων μπορεί να παρομοιαστεί με έναν 
«κόπτη μπισκότων» (cookie cutter) σε ένα δίκτυο κόμβων και διασταυρώσεων, που 
καθορίζει την περιοχή που εφαρμόζεται η συντακτική ανάλυση. Στην παρακάτω 
εικόνα παρουσιάζεται η περιοχή που δημιουργείται για ακτίνα εφαρμογής της 
συντακτικής ανάλυσης 100 μέτρων.  

 
Εικόνα 2.2: Εφαρμογή Συντακτικής Ανάλυσης με ακτίνα 100 μέτρων. Περιοχή Εφαρμογής (κόκκινο) 

                                                 
7 Σημειώνεται ότι στη Συντακτική Ανάλυση υπάρχει και η ακτίνα «n» που αναφέρεται σε όλο το 
σύστημα, δηλαδή ότι κάθε διάνυσμα δρόμου σχετίζεται με κάθε άλλο διάνυσμα δρόμου εντός της περιοχής 
μελέτης χωρίς περιορισμούς ακτίνας.  
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Όπως φαίνεται και από την παραπάνω εικόνα, το σύστημα αναλύεται μόνο εντός της 
περιοχής που καθορίζεται από τον «κόπτη μπισκότων» (περιοχή με κόκκινο χρώμα) 
δηλαδή την ακτίνα εφαρμογής της συντακτικής ανάλυσης.  

Όπως γίνεται κατανοητό η ακτίνα στην οποία θα εφαρμοστούν τα συντακτικά μέτρα 
είναι κρίσιμη καθώς «υπολογίζει» διαφορετικές κλίμακες μες στην πόλη. Για 
παράδειγμα, εφαρμογή «διανυσματικής γωνιακής ανάλυσης» (segment angular analysis) 
με μετρητική ακτίνα 400 μέτρων (περίπου 10 λεπτά περπάτημα) θα υπολογίσει τις 
γωνιακές αποκλίσεις από τον κάθε κόμβο προς όλους τους υπόλοιπους μόνο εντός 
μιας ακτίνας 400 μέτρων. Με την εφαρμογή της ακτίνας κατά την συντακτική 
ανάλυση τελικά δίνεται η  δυνατότητα η πόλη να αναλύεται σε διαφορετικές κλίμακες 
για τις τοπικές και υπερτοπικές σχέσεις που αναδύονται στο αστικό δίκτυο. Αυτό 
σημαίνει ότι το σύστημα θα προσδιορίσει μόνο τις τοπικές σχέσεις μεταξύ των 
διανυσμάτων εντός 400 μέτρων κατά μήκος των γειτονικών διανυσμάτων ξεκινώντας από 
το καθένα από αυτά.  
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2.4. Η Κεντρικότητα ως «Διαδικασία δημιουργίας πόλης» 

Η κεντρικότητα είναι μια κρίσιμη ιδιότητα των αστικών συστημάτων καθώς φαίνεται 
ότι είναι στον πυρήνα της διαδικασίας που οδηγεί στην δημιουργία αυτο-
οργανωμένων πόλεων. (Jacobs, 1961; Jacobs, 1993; Hillier, 2003) 

Έρευνες έχουν δείξει ότι το η πλειοψηφία των ροών κίνησης οφείλεται στην δομή του 
ίδιου του δικτύου (Hllier, 2014). Αυτό δεν σημαίνει ότι ο χώρος καθορίζει την ατομική 
κίνηση αλλά ότι όταν οι άνθρωποι κινούνται με ελεύθερη βούληση κάποιοι χώροι 
καταλήγουν να χρησιμοποιούνται περισσότερο από κάποιους άλλους. Αυτή η σχέση 
μεταξύ της δομής του δικτύου και της κίνησης δίνει την δυνατότητα για μια νέα 
θεωρητική προσέγγιση της πόλης ως ένα αυτο-οργανωμένο σύστημα μέσω μιας 
διαδικασίας που καλείται «city-creating process» η οποία λειτουργεί ως εξής: Η μορφή 
του δικτύου δημιουργεί ροές κίνησης που με τη σειρά τους διαμορφώνουν πρότυπα 
χρήσεων γης καθώς δραστηριότητες που εξαρτώνται από την κίνηση (πχ εμπόριο, 
αναψυχή) αναζητούν περιοχές με υψηλή δυνητική κίνηση (λόγω δομής του δικτύου), 
ενώ άλλες, όπως η κατοικία αναζητούν  περιοχές του δικτύου με χαμηλότερα επίπεδα 
κίνησης. Με την πολλαπλασιαστική επίδραση αυτού του φαινομένου (αν ανοίξει ένα 
μαγαζί, ακολουθούν και άλλα) μπαίνει σε λειτουργία η «διαδικασία δημιουργίας της 
πόλης» (city-creating process) με την οποία οι πόλεις εξελίσσονται από άθροισμα 
κτιρίων σε ζωντανές πόλεις, με πολυσύχναστες και ήσυχες ζώνες (Hillier, 2003).  

Έτσι, το πρότυπο των κέντρων διαμορφώνεται από τη δομή του αστικού δικτύου, 
όπως φαίνεται στο παρακάτω γράφημα.  

 
Γράφημα 2.1: Δομή του αστικού δικτύου (αριστερά) & Υφιστάμενα Κέντρα (δεξιά), εντός του Αυτοκινητόδρομου 

M25, Λονδίνο  
ΠΗΓΗ: HILLIER, 2012 

Το αποτέλεσμα αυτής της διεργασίας είναι η εικόνα των σημερινών πόλεων:  

Μέσω της «διαδικασία δημιουργίας της πόλης» (city-creating process) τελικά οι πόλεις αυτο-
εξελίσσονται στην σημερινή τους μορφή, σε ένα προσκηνιακό (foreground) δίκτυο 
συνδεδεμένων κέντρων σε διαφορετικές κλίμακες, από μερικά μαγαζιά και καφέ σε 
ολόκληρές «πόλεις μες στις πόλεις» (sub-cities) (Hillier, 2001) που διαδραματίζεται 
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πάνω σε ένα παρασκηνιακό (background) οικιστικό δίκτυο. Αυτή είναι η θεμελιώδης 
μορφή των πόλεων, είτε είναι οργανικές είτε σχεδιασμένες8. Το προσκηνιακό δίκτυο 
δημιουργείται από μικροοικονομικούς παράγοντες που λίγο-πολύ είναι σταθεροί και 
για αυτό τείνει να έχει μια πιο γενική μορφή σε όλες τις πόλεις, ενώ το παρασκηνιακό 
δίκτυο καθορίζεται από κοινωνικό-πολιτισμικούς παράγοντές, που εκφράζονται στον 
τρόπο δόμησης του οικιστικού χώρου, και για αυτό διαφέρει από πόλη σε πόλη.  

2.5. Ζωτική & Ενεργή Κεντρικότητα 

Η κεντρικότητα δεν πρέπει να αντιμετωπίζεται ως ένα στατικό και απόλυτα διακριτό 
χαρακτηριστικό των πόλεων καθώς οι πόλεις αποτελούνται από κέντρα διάφορων 
μεγεθών τα οποία προϊόντος του χρόνου και άλλων κοινωνικών συνθηκών 
μετατοπίζονται, επεκτείνονται και τελικά μεταβάλλονται. Η έννοια του «ζωτικού 
κέντρου (live centre)» είναι δομική στην θεώρηση του Bill Hillier στο ‘Centrality as a 
Process’ (1999) όπου διατυπώνει ότι τα μοτίβα της πεζής κίνησης επηρεάζονται από 
την διαμόρφωση του αστικού δικτύου, και οδηγούν στην ανάδυση ενός δικτύου 
κέντρων εμπορικών και άλλων δραστηριοτήτων που βασίζονται στην κίνηση. Ωστόσο 
η L.Vaughan και οι συνεργάτες της μελετώντας διεξοδικά τα προαστιακά κέντρα 
(Vaughan, et al., 2010; Griffiths, et al., 2010; Vaughan, 2015) εντόπισαν ότι σε τοπικό 
επίπεδο πηγές κεντρικότητας αποτελούν και λειτουργίες που δεν έχουν αμιγώς 
«ζωτικό» χαρακτήρα, όπως χώροι εργασίας, επαγγελματικά εργαστήρια, κτίρια 
εκπαίδευσης και διοίκησης, εγκαταστάσεις πρόνοιας και περίθαλψης κ.α.. Τέτοιες 
λειτουργίες δημιουργούν το «ενεργό κέντρο» (active centre) που εκτείνεται σε κάπως 
μεγαλύτερη ακτίνα από τον «ζωτικό» πυρήνα του κέντρου και δημιουργεί μια «διάχυτη 
κεντρικότητα (pervasive centrality)» που είναι κρίσιμη για την επιτυχία του κέντρου 
καθώς δημιουργούν κίνηση ως προορισμοί και από την οποία επωφελείται το «ζωτικό 
κέντρο» της περιοχής (Vaughan, et al., 2010).   

  

                                                 
8 Οργανικές πόλεις (organic cities) είναι οι πόλεις που έχουν οργανωθεί δίχως συγκριμένο σχέδιο και 
πλάνο σε αντίθεση με τις σχεδιασμένες πόλεις (planned cities) οι οποίες αναπτύχθηκαν πάνω σε ένα 
συγκριμένο, προϋπάρχουν σχέδιο. Χαρακτηριστικά παραδείγματα οργανικών πόλεων είναι η Αθήνα, το 
Λονδίνο και το Τόκιο ενώ παραδείγματα σχεδιασμένων πόλεων είναι το Νέο Δελχί, η Μπραζίλια και η 
Καμπέρα.  
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2.6. Εργαλεία Ανάλυσης 

Σε αυτήν την ενότητα αναλύονται κάποιες μέθοδοι και εργαλεία που θα 
χρησιμοποιηθούν κατά την δημιουργία του μεθοδολογικού πλαισίου.  

2.6.1.  Μέθοδος Εκτίμησης Πυκνότητας Πυρήνα (Kernel Density Estimation) 

Το εργαλείο Kernel Density υπολογίζει την πυκνότητα των χαρακτηριστικών σε μια 
γειτονιά γύρω από αυτά. Υπολογίζει μία τιμή ανά μονάδα επιφάνειας από κάθε 
σημείο ή γραμμή χρησιμοποιώντας την τεχνική χωρικής παρεμβολής. Η τιμή της 
επιφάνειας είναι υψηλότερη στη θέση του σημείου και μειώνεται με την αύξηση της 
απόστασης από το σημείο φθάνοντας το μηδέν. Στα Γεωγραφικά Συστήματα 
Πληροφοριών, το αποτέλεσμα μιας διαδικασίας Kernel Density είναι ένα σύνολο 
δεδομένων raster (Longley, et al., 2005), όπου κάθε κελί έχει μια τιμή πυκνότητας που 
είναι σταθμισμένη ανάλογα με την απόσταση από τα αρχικά χαρακτηριστικά. Ο 
χρήστης μπορεί να επιλέξει το μέγεθος του κελιού, το πεδίο του χαρακτηριστικού που 
πρέπει να χρησιμοποιείται για τον υπολογισμό, τις μονάδες του μέτρου και της 
ακτίνας ή το εύρος ζώνης (Smith et al. 2007).  

 
Εικόνα 2.3: Γραμμικό χαρακτηριστικό και η επιφάνεια kernel που δημιουργείται γύρω του 

 

Τελικά το αποτέλεσμα μιας διαδικασίας Kernel Density είναι η αναπαράσταση της 
πυκνότητας των χαρακτηριστικών ως ένα συνεχές πεδίο (raster) όπου για κάθε σημείο 
του (κελί) έχει υπολογιστεί η τιμή της εκτίμησης της πυκνότητας των χαρακτηριστικών 
που δημιουργείται, από τα χαρακτηριστικά που βρίσκονται σε απόσταση μικρότερη 
της ακτίνας εφαρμογής του αλγορίθμου.  
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2.6.2. Εργαλεία Διερεύνησης Αστικής Πυκνότητας – Μορφής 

Η αστική πυκνότητα είναι ένα κρίσιμο μέγεθος κατά την πολεοδομική πρακτική και 
ένα μέτρο που χρησιμοποιείται συστηματικά από τους αναλυτές και σχεδιαστές για 
να εντυπωθεί η κατάσταση του δομημένου περιβάλλοντος της περιοχής 
ενδιαφέροντος. Ωστόσο στην καθιερωμένη πρακτική η αστική πυκνότητα 
αντιμετωπίζεται ξέχωρα από την αστική μορφή δηλαδή τον τύπο των κτιρίων της 
περιοχής. Γεγονός που περιορίζει την δυνατότητα εις βάθος ανάλυσης και 
κατανόησης όχι μόνο του δομημένου περιβάλλοντος άλλα και του 
κοινωνικοοικονομικού υπόβαθρού που το δημιούργησε καθώς «η ίδια τιμή πυκνότητας 
μπορεί να επιτευχθεί με τελείως διαφορετικούς τύπους κτιρίων και ο ίδιος τύπος μπορεί να 
χρησιμοποιηθεί για να επιτευχθούν διαφορετικές πυκνότητες» (Lozano, 1990).  

 
Εικόνα 2.4: Τρείς διαφορετικοί τύποι αστικών περιοχών με πυκνότητα 75 κτίσματα/εκτάριο 

ΠΗΓΗ: BERGHAUSER PONT, 2012 

  



ΜΕΘΟΔΟΛΟΓΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ ΠΡΟΣΔΙΟΡΙΣΜΟΥ ΚΑΙ ΤΥΠΟΛΟΓΙΚΗΣ ΑΝΑΛΥΣΗΣ ΚΕΝΤΡΩΝ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΩΝ 

 

 
31 

Μια εξαιρετική προσέγγιση στο ζήτημα της αστική πυκνότητας έχει προταθεί από τους 
(Berghauser Pont & Haupt, 2007) και είναι το spacematrix. «Η κρίσιμη συνεισφορά της  
μεθόδου του spacematrix είναι ότι προσφέρει τη δυνατότητα συσχέτισης της πυκνότητας με την 
αστική μορφή.» (Nes, et al., 2012). Οι Berghauser Pont & Haupt στην προσέγγιση τους 
λοιπόν αντιμετωπίζουν την αστική πυκνότητα ως ένα πολύ-παραμετρικό φαινόμενο 
και εισήγαγαν μια σειρά από μέτρα αστικής πυκνότητας και ένα γράφημα 
(spacematrix) ώστε να τοποθετηθούν και να συσχετιστούν αυτά τα μέτρα. Επίσης 
έχουν προτείνει την τυπολογία της αστικής μορφής που εντοπίζεται σε κάθε σημείο 
αυτού  του γραφήματος. Τα σημαντικότερα των μέτρων που έχουν εισάγει είναι o 
Δείκτης Έντασης Δόμησης (Floor Space Index - FSI), Δείκτης Συμπαγότητας Δόμησης 
(Ground Space Index – GSI), Αριθμός Επιπέδων/’Ύψος κτιρίων (Levels – L) , Λόγος 
Ανοικτών Χώρων (Open Space Ratio) και το spacematrix έχει την παρακάτω μορφή.  

 
Γράφημα 2.2: Τυπολογικές ομαδοποιήσεις της μορφολογίας του  αστικού ιστού στο spacematrix 

ΠΗΓΗ:  (Berghauser Pont & Haupt, 2007) 
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 Δείκτης Έντασης Δόμησης (Floor Space Index - FSI) 
Ο Δείκτης Έντασης Δόμησης (Floor Space Index - FSI) είναι ενδεικτικός της 
συνολικής δόμησης στην περιοχή και υπολογίζεται ως εξής:  

𝐹𝐹𝐹𝐹𝐹𝐹 =  
𝛦𝛦𝛦𝛦𝛦𝛦𝛦𝛦𝛦𝛦ό𝜈𝜈 𝛴𝛴𝛴𝛴𝜈𝜈𝛴𝛴𝛴𝛴𝛴𝛴𝛴𝛴ή𝜍𝜍 𝛥𝛥ό𝛦𝛦𝜇𝜇𝜇𝜇𝜇𝜇𝜍𝜍 𝛫𝛫𝛫𝛫𝛴𝛴𝛫𝛫ί𝛴𝛴𝛴𝛴
𝛦𝛦𝛦𝛦𝛦𝛦𝛦𝛦𝛦𝛦ό𝜈𝜈 𝛰𝛰𝛴𝛴𝛴𝛴𝛴𝛴𝛦𝛦𝛴𝛴𝛦𝛦𝛴𝛴𝛴𝛴𝛴𝛴ύ 𝛵𝛵𝛵𝛵𝛫𝛫𝛫𝛫𝛦𝛦𝛵𝛵ώ𝜈𝜈𝛴𝛴𝛴𝛴

 

 
Εικόνα 2.5: Δείκτης Επιπέδων (Floor Space Index - FSI), Εμβαδόν Συνολικής Δόμησης Κτιρίου (αριστερά) & 

Εμβαδόν Οικοδομικού Τετραγώνου (δεξιά) 
ΠΗΓΗ: BERGHAUSER PONT, 2012 

 Δείκτης Συμπαγότητας Δόμησης (Ground Space Index – GSI) 
Ο Δείκτης Συμπαγότητας Δόμησης (Ground Space Index – GSI) καταδεικνύει 
την εδαφοκάλυψη, την συμπαγότητα της δομημένης διαμόρφωσης και 
υπολογίζεται ως εξής: 

𝐺𝐺𝐹𝐹𝐹𝐹 =  
𝛦𝛦𝛦𝛦𝛦𝛦𝛦𝛦𝛴𝛴𝛴𝛴ά𝛴𝛴𝛴𝛴𝜆𝜆𝜇𝜇 𝛫𝛫𝛫𝛫𝛴𝛴𝛫𝛫ί𝛴𝛴𝛴𝛴

𝛦𝛦𝛦𝛦𝛦𝛦𝛦𝛦𝛦𝛦ό𝜈𝜈 𝛰𝛰𝛴𝛴𝛴𝛴𝛴𝛴𝛦𝛦𝛴𝛴𝛦𝛦𝛴𝛴𝛴𝛴𝛴𝛴ύ 𝛵𝛵𝛵𝛵𝛫𝛫𝛫𝛫𝛦𝛦𝛵𝛵ώ𝜈𝜈𝛴𝛴𝛴𝛴
 

 
Εικόνα 2.6: Δείκτης Κάλυψης (Ground Space Index – GSI) , Εδαφοκάλυψη Κτιρίου (αριστερά) & Εμβαδόν 

Οικοδομικού Τετραγώνου (δεξιά) 
ΠΗΓΗ: BERGHAUSER PONT, 2012 
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Δείκτης  Επιπέδων  (Levels – L) 
Ο Δείκτης Επιπέδων αναπαριστά τον μέσο αριθμό επιπέδων σε κάθε 
οικοδομικό τετράγωνο και μπορεί να υπολογιστεί και ως: 

𝐿𝐿 =  
𝐹𝐹𝐹𝐹𝐹𝐹
𝐺𝐺𝐹𝐹𝐹𝐹

 

 
Εικόνα 2.7: Δείκτης Επιπέδων  (Levels – L), Εμβαδόν Συνολικής Δόμησης Κτιρίου (αριστερά) & Εδαφοκάλυψη 

Κτιρίου (δεξιά) 
ΠΗΓΗ: BERGHAUSER PONT, 2012 

 Λόγος Ανοικτών Χώρων (Open Space Ratio - OSR) 
O Λόγος Ανοικτών Χώρων (Open Space Ratio - OSR) περιγράφει την πίεση στο 
αδόμητο περιβάλλον ή την «ανοικτότητα» του μέρους και υπολογίζεται ως:  

𝑂𝑂𝐹𝐹𝑂𝑂 =  
1 −  𝐺𝐺𝐹𝐹𝐹𝐹
𝐹𝐹𝐹𝐹𝐹𝐹

 

 
Εικόνα 2.8: Λόγος Ανοικτών Χώρων (Open Space Ratio), Επιφάνεια Αδόμητων Χώρων (αριστερά) & Εμβαδόν 

Συνολικής Δόμησης Κτιρίου (δεξιά) 
ΠΗΓΗ: BERGHAUSER PONT, 2012 

Όπως γίνεται αντιληπτό η αστική πυκνότητα όταν συνδυάζεται και συσχετίζεται με 
την αστική μορφή είναι σε θέση να περιγράψει με σημαντική λεπτομέρεια το αστικό 
περιβάλλον και το κοινωνικοοικονομικό υπόβαθρο που το δημιούργησε  
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KEΦΑΛΑΙΟ 3:  ΜΕΘΟΔΟΛΟΓΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ 

Σε αυτό το κεφάλαιο θα αναλυθεί το μεθοδολογικό πλαίσιο που δημιουργείται για τον 
εντοπισμό και την τυπολογική ανάλυση των κέντρων δραστηριοτήτων.  

 

 
Γράφημα 3.1: Πυλώνες ανάλυσης Μεθοδολογικού Πλαισίου 

 

Στον πυρήνα του μεθοδολογικού πλαισίου που αναπτύσσεται  είναι ο εντοπισμός των 
κέντρων και της πληρότητας τους, με τυπολογικά κριτήρια. Ωστόσο για να επιτευχθεί 
αυτό, αρχικά πραγματοποιούνται κάποιές προαναλυτικές εργασίες για να 
διερευνηθεί ο λειτουργικός, συντακτικός και αστικός χαρακτήρας της περιοχής 
μελέτης και στη συνέχεια εντοπίζονται τα υλοποιημένα κέντρα δραστηριότητας και η 
εμβέλειά τους βάσει της έντασης της μη-οικιστικής δραστηριότητας.  

  

Εντοπισμός 
Κέντρων με 
Τυπολογικά 
Κριτήρια

Εντοπισμός Κέντρων 
Δραστηριότητας

Προαναλυτικές 
Εργασίες
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3.1. Γλωσσάρι 

Σε αυτήν την ενότητα δημιουργείται γλωσσάρι, απαραίτητο για την κατανόηση 
εννοιών κρίσιμων για το μεθοδολογικό πλαίσιο που αναπτύσσεται.  

 Γραμμή/Άξονας Θέασης (visibility line)  
Η γραμμή θέασης ορίζει τοποθεσίες  που είναι αμοιβαίως ορατές.  

(Turner, et al., 2001)  

 Αξονική Γραμμή  - Αξονικός Χάρτης - Αξονική Ανάλυση (axial lines - axial 
map  -axial analysis) 
Η αξονική γραμμή ορίζεται ως  η μεγαλύτερη ευθεία γραμμή που 
αντιπροσωπεύει την μέγιστη επέκταση ενός σημείου του χώρου. Με άλλα λόγια 
θα μπορούσε να οριστεί και ως η μέγιστη δυνατή (ανεμπόδιστη) γραμμή θέασης 
ενός κλειστού χώρου.  

Αξονικός χάρτης είναι ο χάρτης που περιέχει όλες τις αξονικές γραμμές της 
περιοχής ενδιαφέροντος και τις διασυνδέσεις τους.  

Αξονική ανάλυση είναι η ανάλυση ενός αξονικού χάρτη.  

(Al_Sayed, et al., 2014), (Vaughan, 2015) 

 Διάνυσμα  - Διανυσματικός Χάρτης – Διανυσματική Ανάλυση (Segment) 
Διάνυσμα είναι το τμήμα μιας αξονικής γραμμής ανάμεσα σε δύο 
διασταυρώσεις.  

Διανυσματικός χάρτης είναι ο χάρτης που περιέχει όλα τα διανύσματα της 
περιοχής ενδιαφέροντος και τις διασυνδέσεις τους.  

Διανυσματική  ανάλυση είναι κάθε ανάλυση ενός διανυσματικού χάρτη 
συμπεριλαμβανομένων των τοπολογικών, γωνιακών και μετρητικών 
αναλύσεων.  

(Vaughan, 2015) 

 Διανυσματική Γωνιακή Ανάλυση 
Η Διανυσματική Γωνιακή Ανάλυση ορίζει την συντομότερη διαδρομή ως αυτή 
με την ελάχιστη γωνιακή απόκλιση (δηλαδή η πιο ευθεία διαδρομή) μέσα στο 
σύστημα 

(Vaughan, 2015) 

 Διανυσματική Γωνιακή Επιλογή 
Η Διανυσματική Γωνιακή Επιλογή υπολογίζεται μετρώντας τις φορές που κάθε 
«διάνυσμα» πέφτει/χρησιμοποιείται στην συντομότερη γωνιακή διαδρομή 
ανάμεσα σε όλα τα ζεύγη των διανυσμάτων εντός μιας επιλεγμένης απόστασης 
(ακτίνα).  (Vaughan, 2015) 
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 Διανυσματική Γωνιακή Ενσωμάτωση 
H Διανυσματική Γωνιακή Ενσωμάτωση υπολογίζει πόσο κοντά σε όλα τα 
υπόλοιπα είναι κάθε διάνυσμα, βάσει των συνολικών γωνιακών μεταβολών 
που υπεισέρχονται σε κάθε διαδρομή 

(Vaughan, 2015) 

 Κεντρικότητα δικτύου 
Η ιδιότητα του αστικού δικτύου που ελέγχει η συντακτική ανάλυση. Τα 
αποτελέσματα της συντακτικής ανάλυσης 

 Οικονομία της κίνησης (movement economy) 
Η θεωρία της «οικονομίας της κίνησης» βασίζεται στην θεωρία της φυσικής 
κίνησης όπως διατυπώθηκε από τους (Hillier, et al., 1993) και αξιώνει ότι η 
χωρική κατανομή της κίνησης είναι μέρος ενός ισχυρού μηχανισμού σύμφωνα 
με τον οποίο οι πόλεις οργανώνουν τις χρήσεις που απαιτούν κίνηση όπως τα 
εμπορικά καταστήματα σε σχετικά ενσωματωμένες (integrated) τοποθεσίες και 
χρήσεις οι οποίες έχουν χαμηλότερες απαιτήσεις για κίνηση, όπως η κατοικία, 
σε σχετικά αποκλεισμένες (segregated) τοποθεσίες. Ως εκ τούτου, 
μακροπρόθεσμα το τοπικό δίκτυο προσαρμόζεται για να δέχεται περισσότερο 
(ή λιγότερο) έντονη ανάπτυξη ακολουθώντας αυτή τη χωρική/κοινωνική 
διαδικασία.  

(Vaughan, 2015) 

 «Φυσική κίνηση» (natural movement) 
Η «φυσική κίνηση» είναι έννοια που εισήχθη από τον Β.Hillier και τους 
συναδέλφους του και ορίζεται ως το ποσοστό της αστικής πεζής κίνησης που 
καθορίζεται από το ίδιο το αστικό δίκτυο και την διαμόρφωση του και όχι από 
την παρουσία συγκεκριμένων χρήσεων που λειτουργούν ως ελκυστές ή 
μαγνήτες.   

(Hillier, et al., 1993) 

 Ενοποιημένο μέτρο «Επιλογής/Ενσωμάτωσης» 
Εισήχθη για να οριστεί το ενοποιημένο μέτρο της «Επιλογής» και της 
«Ενσωμάτωσης», ώστε ένα διάνυσμα να θεωρείται κεντρικό είτε έχει υψηλή 
«επιλογή» είτε έχει υψηλή «ενσωμάτωση». 

 Λειτουργικό πρότυπο 
Η χωρική κατανομή των δραστηριοτήτων της περιοχής μελέτης και τα χωρικά 
πρότυπα που δημιουργούν.  

 Συντακτικό πρότυπο 
Η χωρική κατανομή της κεντρικότητας του δικτύου της περιοχής μελέτης και 
τα χωρικά πρότυπα που δημιουργεί.   
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3.2. Προαναλυτικές Εργασίες 

Σε αυτή την ενότητα αναλύονται οι προαναλυτικές εργασίες που εφαρμόζονται για 
να διερευνηθεί η λειτουργική, συντακτική και αστική ταυτότητα της περιοχής μελέτης.  

 Διερεύνηση Λειτουργικού Προτύπου 
Αναλύεται το χωρικό πρότυπο των χρήσεων γης και η χωρική έκφρασή των 
ορίων της περιοχής μελέτης ούτως ώστε να αναγνωριστεί ο λειτουργικός 
χαρακτήρας και ο τρόπος που αναπτύσσεται στον χώρο η πόλη.  

 Διερεύνηση Συντακτικού πρότυπου 
Αναλύεται το χωρικό πρότυπο που διαμορφώνεται από την εφαρμογή της 
συντακτικής ανάλυσης σε διαφορετικές κλίμακες και για διαφορετικά 
συντακτικά μέτρα. Με αυτόν τον τρόπο ο ερευνητής είναι σε θέση να 
αντιληφθεί πως διαμορφώνεται η αρχιτεκτονική του δικτύου στην περιοχή, σε 
ποια κομμάτια της πόλης εντοπίζεται υψηλή κεντρικότητα δικτύου και τελικά 
πως η κεντρικότητα του δικτύου διαμορφώνει πρότυπα κίνησης και 
λειτουργιών.  

 Πρότυπο αστικής πυκνότητας 
Αναλύεται το πρότυπο της αστικής πυκνότητας καθώς πρόκειται για ένα 
κρίσιμο μέγεθος για να εντυπωθεί η κατάσταση του δομημένου περιβάλλοντος 
της περιοχής ενδιαφέροντος. Το πρότυπο που διαμορφώνει η αστική 
πυκνότητα είναι ένα πολύ ενδιαφέρον χαρακτηριστικό για μια πόλη καθώς η 
ανάλυση της ειδικά σε συνδυασμό με την αστική μορφή είναι σε θέση να 
περιγράψει όχι μόνο την μορφή του δομημένου περιβάλλοντος άλλα και να 
ερμηνεύσει το κοινωνικοοικονομικό υπόβαθρού που το δημιούργησε.  

 Πρότυπο έντασης  μη-οικιστικής δραστηριότητας 
Οι πόλεις σε μεγάλο βαθμό χαρακτηρίζονται από τις χρήσεις και τις λειτουργίες 
τους που στις προαστιακές οικιστικές περιοχές μπορούν να περιγράφουν από 
το δίπολο οικιστικές – μη-οικιστικές λειτουργίες. Η ανάλυση του χωρικού 
προτύπου που διαμορφώνεται από την ένταση της μη-οικιστικής 
δραστηριότητας είναι σε θέση να εντοπίσει περιοχές κοινών χαρακτηριστικών 
και χαρακτήρα.  

 Συσχέτιση έντασης μη-οικιστικής δραστηριότητας και κεντρικότητας 
δικτύου 
Διερευνάται το είδος και ο βαθμός συσχέτισης της ένταση της μη-οικιστικής 
δραστηριότητας και της κεντρικότητας του δικτύου σε διάφορες κλίμακες, ώστε 
να ελεγχθεί το πώς η κλίμακα της συντακτικής ανάλυσης επηρεάζει την 
δημιουργία μη-οικιστικών συστοιχιών.  
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3.3. Εντοπισμός Κέντρων Δραστηριότητας  

Κρίσιμος πυλώνας του μεθοδολογικού πλαισίου αποτελεί ο εντοπισμός των 
υλοποιημένων κέντρων της περιοχής μελέτης άλλα και η εμβέλειά τους. 
Χρησιμοποιώντας την πυκνότητα της μη-οικιστικής δραστηριότητας ταυτοποιούνται 
οι υλοποιημένες κεντρικές περιοχές της πόλης.  

Ο εντοπισμός των κέντρων πραγματοποιείται με εφαρμογή της Μεθόδου Εκτίμησης 
Πυκνότητα Πυρήνα για τις μη-οικιστικές χρήσεις, με ακτίνα εφαρμογής του 
αλγορίθμου κατάλληλη για κλίμακα ανάλυσης κέντρου (100 έως 200 μέτρα). Στη 
συνέχεια τίθεται κατώφλι  ώστε να διερευνηθούν αποκλειστικά οι κεντρικότητες της 
περιοχής ενδιαφέροντος. Τέλος αν είναι επιθυμητή η διάκριση της εμβέλειας των 
κεντρικοτήτων  πρέπει να εφαρμοστεί κατάλληλη ταξινόμηση στα δεδομένα ούτως 
ώστε να εντοπιστεί ο αριθμός και τελικά τύπος των κέντρων που αναζητεί ο ερευνητής. 
Σημειώνεται ότι η ακτίνα εφαρμογής του αλγορίθμου, το κατώφλι και ο αριθμός των 
κλάσεων που τίθενται είναι χαρακτηριστικά της περιοχής μελέτης και επιλέγονται 
αφού έχουν εφαρμοστεί οι προαναλυτικές εργασίες και έχουν εντοπιστεί ο 
χαρακτήρας και οι ιδιαιτερότητες της περιοχής έρευνας.  
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3.4. Εντοπισμός Κέντρων με Τυπολογικά Κριτήρια 

Πρωταρχικός στόχος του πλαισίου που δημιουργείται είναι μια προσέγγιση που θα 
εντοπίζει και θα χαρακτηρίζει τις κεντρικότητες μιας πόλης σύμφωνα με την 
πληρότητα και τον χαρακτήρα τους. Για να επιτευχθεί αυτό ο εντοπισμός των κέντρων 
γίνεται με εφαρμογή τυπολογικών κριτηρίων. Δηλαδή αναζητούνται περιοχές που 
(συν)υπάρχουν χαρακτηριστικά που κάνουν μια περιοχή κεντρική.  

 

 
Γράφημα 3.2: Διάγραμμα ροής για Εντοπισμό Κέντρων με Τυπολογικά Κριτήρια 

 

  

Επιλογή 
Συνιστωσών 
Ανάλυσης

• Λειτουργικό 
Πρότυπο

• Συντακτικό 
Πρότυπο

Επιλογή 
Τυπολογικών 
Κριτηρίων

• Λειτουργικά 
Κριτήρια

• Συντακτικά 
Κριτήρια

Εφαρμογή 
Συνδυαστικής 
Ανάλυσης

• Συνδυασμός 
Λειτουργικών 
και 
Συντακτικών 
Κριτηρίων
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3.4.1. Επιλογή Συνιστωσών Ανάλυσης 

Η «διαδικασία δημιουργίας πόλης» (city-creating process) καταδεικνύει η πόλη αυτο-
οργανώνεται σε πολυσύχναστες και ήσυχες περιοχές μέσω της αλληλεπίδρασης του 
λειτουργικού και συντακτικού χωρικού πρότυπου (Hillier, 2003).  

Για αυτό και στην παρούσα εργασία χρησιμοποιούνται το λειτουργικό και το 
συντακτικό πρότυπο για να κατασκευαστεί ένα μεθοδολογικό πλαίσιο που θα 
εντοπίζει την τυπολογία κάθε κέντρου σύμφωνα με τις δραστηριότητές του και την 
κεντρικότητα του δικτύου.  

3.4.2. Επιλογή κριτηρίων 

Καταρχήν, καθώς ενδιαφέρει ο βαθμός ολοκλήρωσής και η τυπολογία του κέντρου 
αναζητήθηκαν τα κριτήρια που χαρακτηρίζουν το ιδανικό πλήρες κέντρο.  

Συνοπτικά, τα κριτήρια που επιλέγονται για την τυπολογική ανάλυση των κέντρων 
είναι τα παρακάτω:  

Κριτήρια 
Λειτουργικά 
Κριτήρια 

Δημόσιος Ανοικτός χώρος  
Εμπορικές Λειτουργίες 
Κοινοτικές Λειτουργίες 
Διάχυτες Λειτουργίες 

Συντακτικά 
κριτήρια 

Τοπική Συντακτική Κεντρικότητα 

Υπερτοπική Συντακτική Κεντρικότητα 

Μικτή Συντακτική Κεντρικότητα 

Πίνακας 3.1: Τυπολογικά κριτήρια κέντρικοτήτων 
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Λειτουργικά κριτήρια 

Χρησιμοποιώντας ως οδηγό τα θετικά κριτήρια που τίθενται για τον προσδιορισμό 
της θέσης των κοινωνικών – διοικητικών κέντρων στην έκθεση για τον δήμο Αθηναίων 
(Αραβαντινός, 2007, p. 344) και ενσωματώνοντας την έννοια του ενεργού κέντρου 
(active centre) όπως ορίστηκε από την Vaughan, et al. (2010) τα λειτουργικά κριτήρια 
που επιλέγονται είναι: (1) Δημόσιος ανοικτός χώρος, (2) Εμπορικές Λειτουργίες, (3) 
Κοινοτικές Λειτουργίες και (4) Διάχυτες Λειτουργίες.  
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 Δημόσιος Ανοικτός χώρος  

Οι δημόσιοι χώροι πρασίνου έκτος από τις καλύτερες συνθήκες διαβίωσης που 
προφέρουν σε μια περιοχή, είναι κρίσιμος παράγοντας κατά τη δημιουργία 
ολοκληρωμένων κεντρικών περιοχών καθώς λειτουργούν ως χαρακτηριστικά 
μέρη μιας περιοχής και τελικά ως ένας δημόσιος κοινωνικός πυκνωτής. Στη 
συγκεκριμένη έρευνα, ως δημόσιοι χώροι πρασίνου θεωρούνται οι χώροι που 
έχουν την ιδιότητα να λειτουργούν ως ανοικτά δημόσια σημεία συγκέντρωσής 
των κατοίκων με ελεύθερη πρόσβαση και περιλαμβάνουν χρήσεις όπως πάρκα, 
πλατείες (αλλά όχι roundabouts), κοινόχρηστοί ανοικτοί χώροι αθλητισμού 
(πχ ανοικτά γήπεδα basket), ελεύθερες παραλίες, πεζόδρομοι, προαύλια 
δημόσιων σχολίων, προαύλια εκκλησιών κ.α.  

 Εμπορικές Λειτουργίες 

Οι εμπορικές λειτουργίες ικανοποιούν τις ανάγκες των κατοίκων για εμπόριο ή 
αναψυχή και είναι απαραίτητες για ένα κέντρο. Σε αυτές περιλαμβάνονται 
χρήσεις όπως τα εμπορικά καταστήματά, καφέ, τράπεζες, χώροι θεάματος 
(πολιτιστικού ή αθλητικού). Σημειώνεται ότι στις εμπορικές λειτουργίες 
κατατάσσεται η οργανωμένη παραλία «Ακτή του Ήλιου» που έχει είσοδο επί 
πληρωμή, καθώς οι περιορισμοί που τίθενται στην ελεύθερη πρόσβασή την 
μετασχηματίζουν σε ένα μη-δημόσιο ανοικτό χώρο αναψυχής.  

 Κοινοτικές Λειτουργίες 

Οι κοινοτικές λειτουργίες αναφέρονται στο ευρύ φάσμα των χρήσεων  που 
εξυπηρετούν τις καθημερινές ανάγκες των πολιτών και ξεφεύγουν από το στενό 
πλαίσιο των εμπορικών λειτουργιών. Σε αυτές περιλαμβάνονται χρήσεις όπως οι 
χώροι λατρείας, οι ιδιωτικοί/προσωπικοί χώροι αθλητισμού (πχ 
γυμναστήρια), πολιτιστικά εργαστήρια (πχ ωδεία, πολιτιστικά δημοτικά 
κέντρα), πολιτικές δραστηριότητες, στάσεις ΜΜΜ, η περίθαλψη, πρόνοια, 
δημόσιες και δημοτικές υπηρεσίες, δημόσια και ιδιωτική εκπαίδευση, σχολές 
(πχ φροντιστήρια) κ.α.. Η παρουσία των κοινοτικών λειτουργιών, ειδικά σε ένα 
τοπικό κέντρο, είναι κρίσιμη καθώς είναι αυτές που καθιστούν την πόλη 
λειτουργική και ανεξάρτητη.   

 Διάχυτες Λειτουργίες 

Οι Διάχυτες Λειτουργίες αναφέρονται σε όλες τις μη-οικιστικές χρήσεις που δεν 
εντάσσονται σε κάποια από τις παραπάνω κατηγορίες και σε αυτές 
περιλαμβάνονται λειτουργίες όπως τα γραφεία, τα επαγγελματικά εργαστήρια, 
τα συνεργεία αυτοκινήτων – μηχανών κ.α. Η σημασία τέτοιων μη-οικιστικών 
χρήσεων που συνήθως δεν κατανοούνται ως κεντρικές, υπογραμμίστηκε στην 
εκτενή μελέτη των προαστιακών κέντρων της L.Vaughan, et al, ως λειτουργίες 
που παράγουν κίνηση ως προορισμοί μετακίνησης, γεγονός που τελικά 
συμβάλλει κρίσιμα στη επιτυχία των τοπικών προαστιακών κέντρων. 
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Συντακτικά κριτήρια 

Σημαντικός όγκος ερευνών διεθνώς έχει αποδείξει ισχυρή θετική συσχέτιση ανάμεσα 
στην κεντρικότητα του δικτύου και στην δημιουργία μη-οικιστικών λειτουργιών σε 
μια πόλη (Porta, et al., 2009; Porta, et al., 2012; Vaughan, et al., 2010; Wang, et al., 2011; 
Nes, 2005). Ξεχωρίζει η εργασία  των Wang, Porta και των συναδέλφων τους που με 
εφαρμογή δεικτών συσχέτισης έχουν ελέγξει την σχέση της κεντρικότητας του δικτύου 
με την θέση των διάφορων δραστηριοτήτων στην πόλη, σε διαφορετικές περιοχές 
έρευνάς (Μπολόνια, Ιταλία; Βαρκελώνη, Ισπανία; Μπατόν Ρουζ, Λουϊζιάνα, ΗΠΑ) 
(Porta, et al., 2009; Porta, et al., 2012; Vaughan, et al., 2010; Wang, et al., 2011).  

Τα συντακτικά κριτήρια που τίθενται είναι η Τοπική Συντακτική Κεντρικότητα, η 
Υπερτοπική Συντακτική Κεντρικότητα και η Μικτή Συντακτική Κεντρικότητα για 
τον εντοπισμό των κεντρικοτήτων που έχουν την δυνατότητα να προσελκύσουν 
τοπική, υπερτοπική ή μικτή κίνηση και ακόμα να διερευνηθεί  σε τι συντακτική 
κλίμακα έχουν αναπτυχθεί τα υλοποιημένα κέντρα.  

Προτείνεται για την τοπική, υπερτοπική και μικτή κλίμακα να εφαρμοστούν 
πολλαπλές ακτίνες καθώς όπως διατυπώνεται από τους Vaughan, et al. στην έρευνά 
τους για την χωρική υπογραφή των επιτυχημένων προαστιακών κέντρων, τα κέντρα 
των προαστιακών περιοχών έχουν πολύπλευρο χαρακτήρα και λειτουργία και 
«οποιοδήποτε μεμονωμένο συντακτικό μέτρο είναι απίθανο να αποδειχθεί επαρκές στο να 
ερμηνεύσει την κατανομή των χρήσεων γης σε ένα τοπικό κέντρο» (Vaughan, et al., 2010). 
Επίσης, για την Αθήνα όπου η ανάπτυξη των προαστίων έγινε αποσπασματικά και 
πολλές φορές αποκομμένη από το υπόλοιπο αστικό περιβάλλον (πχ εξοχικά 
παραλιακά προάστια) -με αποτέλεσμα το μέγεθος του αστικό συστήματος να ποικίλει 
σημαντικά μες στο χρόνο- οι πολλαπλές ακτίνες είναι κρίσιμες για το ορθότερο 
αποτέλεσμα της μεθοδολογίας.  

Συνοψίζοντας τα συντακτικά κριτήρια που επιλέγονται είναι:  
 Τοπική Συντακτική Κεντρικότητα 

Η τοπική συντακτική κεντρικότητα είναι κρίσιμη για την επιτυχία των κέντρων 
και ειδικά πιο τοπικών, μικρότερης εμβέλειας κέντρων. Επίσης, ενδιαφέρει να 
ελεγχθεί κατά πόσο τα διάφορα κέντρα έχουν την δυνατότητα να 
προσελκύσουν πεζή κίνηση.  

 Υπερτοπική Συντακτική Κεντρικότητα 

Η Υπερτοπική Συντακτική Κεντρικότητα είναι ενδεικτική υπερτοπικών 
κέντρων που προσελκύουν μεγάλου μήκους μετακινήσεις. Επίσης ενδιαφέρει 
ιδιαίτερα να εντοπιστούν οι κεντρικότητες που αναμένεται να έχουν μεγάλο 
όγκο μετακινήσεις με το αυτοκίνητο ώστε να είναι δίνεται η δυνατότητα στον 
σχεδιαστή να ρυθμίσει και να ελέγξει τέτοιες κεντρικότητες.  
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 Μικτή Συντακτική Κεντρικότητα 

Περιοχές του αστικού δικτύου όπου εντοπίζονται ταυτόχρονα Τοπική και 
Υπερτοπική Συντακτική Κεντρικότητα και είναι σε θέση να προσελκύσουν μικρού 
και μεγάλου μήκους μετακινήσεις.  

3.4.3 Μέθοδοι Συνδυαστικής Ανάλυσης 

Καθώς στον πυρήνα της συγκεκριμένης προσέγγισης είναι να συνδυαστούν οι 
δραστηριότητες και η κεντρικότητα του δικτύου για να εντοπιστούν οι κεντρικότητες 
πρέπει να επιλεγεί μια τεχνική που φέρνει αυτές τις δύο συνιστώσες στο ίδιο πλαίσιο.  

Οι δύο μέθοδοι που προτείνονται είναι η Μέθοδος Εγγύτερου Γείτονα  (Nearest 
Neighbor) και η Μέθοδος Εκτίμηση Πυκνότητα Πυρήνα (Kernel Density Estimator) 

Μέθοδος Εγγύτερου Γείτονα (Nearest Neighbor) 

Με εφαρμογή της Μεθόδου Εγγύτερου Γείτονα τα λειτουργικά και συντακτικά 
κριτήρια ενσωματώνονται στον «διανυσματικό χάρτη» και η ανάλυση τους γίνεται με 
οντότητα ανάλυσης τα συντακτικά «διανύσματα».  

Πλεονέκτημα αυτής της μεθόδου είναι ότι με αυτόν τον τρόπο αναλύεται ο αντιληπτός 
χώρος με τον όποιο έρχεται σε επαφή ο χρήστης όταν περιδιαβαίνει την πόλη. Μια 
ιδιότητα που είναι σημαντική, καθώς η πόλη δεν βιώνεται σε κάτοψη αλλά γραμμικά 
κατά μήκος της γραμμής θέασης που σχηματίζεται σε κάθε θέση του δικτύου.  

Στα διανύσματα υπάρχει εξ αρχής η πληροφορία για τα συντακτικά κριτήρια καθώς 
είναι το προϊόν της συντακτικής ανάλυση και με χρήση του εργαλείου Εγγύτερου 
Γείτονα, περνάει στα κτίρια και στις επιφάνειες ενδιαφέροντος η πληροφορία για το 
εγγύτερο διάνυσμα, μέσω ενός αναγνωριστικού κωδικού για κάθε διάνυσμα (AxID). Με 
αυτόν τον τρόπο πλέον είναι γνωστό το διάνυσμα στο οποίο αντιστοιχεί η κάθε 
λειτουργία, και τελικά ποιο διάνυσμα δρόμου επηρεάζει. 

Όποτε πλέον, για κάθε διάνυσμα της περιοχής μελέτης είναι γνωστό το σύνολο των 
λειτουργικών και συντακτικών κριτηρίων του, όπως φαίνεται και στον παρακάτω 
πίνακα για ένα τυχαίο διάνυσμα (με αναγνωριστικό κωδικό, AxID = 18).  
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AxID ObjectID Λειτουργικά Κριτήρια Συντακτικά 
Κριτήρια 

18 948 Κοινοτικές Λειτουργίες Τοπική  
18 977 Κοινοτικές Λειτουργίες Τοπική  
18 986 Εμπορικές Λειτουργίες Τοπική  
18 994 Κατοικία Τοπική  
18 996 Κατοικία Τοπική  
18 1004 Διάχυτες Λειτουργίες Τοπική  
18 1035 Εμπορικές Λειτουργίες Τοπική  
18 1054 Κατοικία Τοπική  
18 1082 Εμπορικές Λειτουργίες Τοπική  
18 1119 Κοινοτικές Λειτουργίες Τοπική  
18 7222 Κοινοτικές Λειτουργίες Τοπική  

 

Καθώς πολλές λειτουργίες αντιστοιχούν σε κάθε μια γραμμή υπολογίζονται τα 
ποσοστά του κάθε λειτουργικού κριτηρίου σε κάθε διάνυσμα όπως φαίνεται στον 
παρακάτω πίνακα για το διάνυσμα 18 (AxID=18) 

AxID Κατοικία 
(%) 

Δημόσιος 
Ανοικτός 
Χώρος (%) 

Εμπορικές 
Λειτουργίες 
(%) 

Κοινοτικές 
Λειτουργίες 
(%) 

Διάχυτες 
Λειτουργίες 
(%) 

Συντακτικά 
Κριτήρια 

18 27.27 0.00 27.27 36.36 9.09 Τοπική 
 

Καθώς σκοπός της συγκεκριμένης έρευνας είναι να δημιουργηθεί ένα μεθοδολογικό 
πλαίσιο που θα ελέγχει την πληρότητα των κέντρων, δεν ενδιαφέρει το ποσοστό των 
κριτηρίων σε κάθε διάνυσμα αλλά κατά πόσο το ποσοστό τους είναι επαρκές για να 
θεωρηθεί ότι το συγκεκριμένο διάνυσμα διαθέτει το εκάστοτε κριτήριο.  

Για αυτό, εφαρμόζεται κατώφλι ώστε να ελεγχθεί αν στο εκάστοτε διάνυσμα, 
εντοπίζεται σε ικανοποιητικό βαθμό το κάθε λειτουργικό κριτήριο ώστε να το 
ικανοποιεί και τελικά να μπορεί να θεωρηθεί ότι εκπληρώνει αυτήν την λειτουργία 
της πόλης.  

Για να καθοριστεί το κατώφλι, υπολογίζεται ο μέσος όρος και η τυπική απόκλιση της 
ύπαρξης των κριτηρίων στα διανύσματα. Αυτό γίνεται για να μελετηθεί η ένταση του 
κάθε κριτήριου στην περιοχή μελέτης ώστε να τεθεί το κατώφλι που ορίζει την 
«σημαντική» παρουσία του για το κάθε διάνυσμα. Είναι κρίσιμο να μην τεθεί ένα 
κατώφλι τυχαίο άλλα χαρακτηριστικό για τον πληθυσμό του κάθε κριτηρίου στην 
περιοχή. Για παράδειγμα, είναι λάθος οι εμπορικές και οι διάχυτες λειτουργίες να 
έχουν το ίδιο κατώφλι όταν η μία καταλαμβάνει κατά μέσο ορό 10% ενός διανύσματος 
ενώ η άλλη το 5%. Με εφαρμογή του κατωφλίου δημιουργούνται Διανύσματα 
Τυπολογικών Κεντρικοτήτων, δηλαδή διανύσματα για τα οποία είναι γνωστό το ποια 
κριτήρια ικανοποιούν.  
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Μέθοδος Εκτίμησης Πυκνότητα Πυρήνα (Kernel Density Estimator) 

Η χρήση της Μεθόδου Εκτίμησης Πυκνότητα Πυρήνα διαθέτει σημαντικά 
πλεονεκτήματα για την συγκεκριμένη έρευνα καθώς χρησιμοποιώντας την πυκνότητα 
των κοντινών αντικειμένων για υπολογιστούν τα χαρακτηριστικά συλλαμβάνεται η 
πραγματική ουσία του χώρου καθώς δεν εστιάζει μεμονωμένα στο κάθε μέρος άλλα σε 
όλη γειτονιά του που είναι και αυτή  που το χαρακτηρίζει πραγματικά και εξηγεί την 
τελική μορφή του (Porta, et al., 2009).  

Για κάθε ένα από τα κριτήρια εφαρμόζεται η μέθοδος Εκτίμηση Πυκνότητας Πυρήνα 
με αποτέλεσμα τη δημιουργία ψηφιδωτού (raster) πυκνότητας του κάθε κριτηρίου 
στην περιοχή μελέτης.  

Το μέγεθος κελιού και η ακτίνα εφαρμογής του αλγόριθμου επιλέγεται να είναι ίδια 
για όλα τα κριτήρια, και είναι χαρακτηριστικά της περιοχής μελέτης και της κλίμακας 
ανάλυσης. 

Καθώς σκοπός της συγκεκριμένης έρευνας είναι να δημιουργηθεί ένα μεθοδολογικό 
πλαίσιο που θα ελέγχει την πληρότητα των κέντρων, δεν ενδιαφέρει το ποσοστό των 
κριτηρίων σε κάθε κελί αλλά κατά πόσο η τιμή της πυκνότητας του είναι επαρκής για 
να θεωρηθεί ότι το συγκεκριμένο κελί διαθέτει το εκάστοτε κριτήριο. 

Για αυτό εφαρμόζεται κατώφλι ώστε να δημιουργηθούν πλέγματα κριτηρίων, δηλαδή 
πλέγματα (περιοχές) όπου εντοπίζεται σημαντική παρουσία του κάθε κριτηρίου.  

Για να καθοριστεί το κατώφλι, υπολογίζεται ο μέσος όρος και η τυπική απόκλιση των 
raster πυκνότητας του κάθε κριτηρίου ώστε να μελετηθεί η ένταση του κάθε κριτήριου 
στην περιοχή μελέτης και να τεθεί το κατώφλι που ορίζει την «σημαντική» παρουσία 
του στην περιοχή και είναι χαρακτηριστικό για τον πληθυσμό του κάθε κριτηρίου στην 
περιοχή.  

Τέλος όλα τα πλέγματα κριτήριων ενοποιούνται και δημιουργείται Πλέγμα 
Τυπολογικής Κεντρικότητας δηλαδή το πλέγμα των περιοχών όπου εντοπίζεται 
σημαντική παρουσία του εκάστοτε κριτηρίου.   
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KEΦΑΛΑΙΟ 4:  ΠΕΡΙΟΧΗ ΜΕΛΕΤΗΣ 

Σε αυτό το κεφάλαιο αναλύονται τα χαρακτηριστικά της περιοχής μελέτης. Έμφαση 
δίνεται στην αστική εξέλιξη της περιοχής και στον θεσμικό σχεδιασμό δηλαδή το 
υφιστάμενο Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (ΓΠΣ).  

4.1. Βασικά Χαρακτηριστικά 

Η πόλη του Αλίμου είναι ένα σύγχρονο προάστιο της Αττικής έκτασης περίπου 5.909 
στρεμμάτων με υψηλής ποιότητας οικιστικό απόθεμα, και με πληθυσμό 41.720 
κατοίκων, σύμφωνα με την απογραφή του 2011. Απέχει μόλις 8 χλμ. από το κέντρο 
της Αθήνας και 9 χλμ. από τον Πειραιά και περικλείεται δυτικά από τη Λεωφόρο 
Ποσειδώνος, ανατολικά από τη λεωφόρο Βουλιαγμένης, ενώ στα νότια βρίσκεται η 
ακτή του Σαρωνικού Κόλπου με το παραλιακό μέτωπο του Δήμου να εκτείνεται σε 
μήκος 2,5 χλμ. Ο δήμος Αλίμου διοικητικά υπάγεται Περιφέρεια Αττικής και στην 
Περιφερειακή Ενότητα Νότιου Τομέα Αθηνών 

Ο Δήμος συνδυάζει τα χαρακτηριστικά της σύγχρονης πόλης με αυτά του ήσυχου 
προαστίου που έχει πρόσβαση στο παραλιακό μέτωπο του Σαρωνικού.  

Στην παραλία Αλίμου λειτουργεί η μεγαλύτερη μαρίνα της χώρας με δυνατότητα 
υποδοχής 1000 περίπου σκαφών. Στα όρια του Δήμου (Νότια) λειτουργεί ένα από τα 
μεγαλύτερα αθλητικά κέντρα της χώρας. 
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4.2. Αστική εξέλιξη 

Το έτος 1927 δημιουργήθηκε η Κοινότητα Καλαμακίου που αποσπάστηκε από την 
Κοινότητα Μπραχαμίου. Το έτος 1930 αποσπάστηκε από την Κοινότητα Καλαμακίου 
τμήμα που αποτέλεσε την Κοινότητα Ελληνικού. Το έτος 1943 το Καλαμάκι 
ενσωματώθηκε στο Δήμο Παλαιού Φαλήρου. Το έτος 1945 αποσπάστηκε πάλι και το 
1959 το ανατολικό του τμήμα (Τράχωνες) αποτέλεσε το Δήμο Αργυρούπολης. Το 1968 
οι Κοινότητες Αλίμου και Ελληνικού σχημάτισαν το Δήμο Αλίμου και το 1975 
αποσπάστηκε εκ νέου η Κοινότητα Ελληνικού. 

Η αστικοποίηση συντελέστηκε βαθμιαία αλλά αποσπασματικά με αφετηρία την 
παραλιακή ζώνη και κάποιους μικρής κλίμακας εσωτερικούς οικιστικούς πυρήνες 
(Κυθηρίων, Αναπήρων Πολέμου, Εκτελωνιστών). Η ανατολική περιοχή κατοικήθηκε 
μετά τον πόλεμο και η αστικοποίηση της περιοχής επιταχύνθηκε και ολοκληρώθηκε 
στις δεκαετίες του 1960 και 1970. 

Ο τρόπος οικιστικής ανάπτυξης της πόλης δημιούργησε δύο πολεοδομικές ενότητες 
που παρουσιάζουν διαφορετικά κοινωνικά χαρακτηριστικά αντιμετωπίζουν 
διαφορετικές ανάγκες και λειτουργικά προβλήματα σύνδεσής τους. Οι δύο αυτές 
περιοχές είναι το Κάτω Καλαμάκι που αναπτύσσεται βόρεια της Λ. Ποσειδώνος και 
το Πάνω Καλαμάκι, που συνορεύει με τους Δήμους Αγίου Δημητρίου και 
Αργυρούπολης. Η ζώνη που μεσολαβεί έχει τα δικά της χαρακτηριστικά και 
περιλαμβάνει το Λόφο «Πανί» και την περιοχή «Αμπελάκια». Το Κάτω Καλαμάκι 
οικοδομήθηκε σαν εξοχικό προάστιο και ο χαρακτήρας του επέδρασσε στη 
διαμόρφωση υψηλών τιμών γης. Αδόμητες εκτάσεις καταγράφονται  στο Πανί στους 
Τράχωνες καθώς και στο τμήμα που συνορεύει με το πρώην αεροδρόμιο Ελληνικού 
(ΠΟΛΙΣ Ε.Ε., 2015).  
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4.3. Θεσμικός Σχεδιασμός – Γ.Π.Σ. 

Στην περιοχή ισχύει το Γ.Π.Σ. που εγκρίθηκε, αρχικά, με την απόφαση του Υπουργού 
ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε. 287/56/12-1-1987 (Φ.Ε.Κ. 36Δ’) και, στη συνέχεια, τροποποιήθηκε με τις, 
με αριθμούς 80534/5315/11-8-1992 (Φ.Ε.Κ. 945Δ’) και 101341/8108/30-12-1994 
(Φ.Ε.Κ. 24Δ’/ 24-1-1995) και οι χρήσεις και οι οροί δόμησής του παρουσιάζονται στον 
χάρτη που ακολουθεί.  

 
Χάρτης 4.1: Θεσμοθετημένες Χρήσεις γης – Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (Γ.Π.Σ.) 

 

Το ισχύον Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο ορίζει ως κυρίαρχη χρήση των πολεοδομικών 
ενοτήτων του Δήμου Αλίμου τη Γενική Κατοικία, με λοιπές θεσμοθετημένες χρήσεις 
να είναι Κέντρο Δήμου και Γειτονιάς, Κοινόχρηστοι Χώροι Πρασίνου, Αθλητικές 
Εγκαταστάσεις ΒΙΟΠΑ – ΒΙΠΑ προς εξυγίανση, Ζώνη προστασίας των ακτών.  

Η πρόβλεψη για κοινόχρηστους χώρους πρασίνου και αθλητικές εγκαταστάσεις 
κρίνεται εξαιρετικά  περιορισμένη για να καλύψει τις ανάγκες του Δήμου Αλίμου 

Αναφορικά με τα Κέντρα Δήμου και τα Κέντρα Γειτονιάς που θεσπίζονται από το 
ΓΠΣ, ο αριθμός και η έκταση τους, δε επαρκεί για να καλύψει τις ανάγκες των έξι 
πολεοδομικών ενοτήτων της περιοχής. Επίσης παρατηρείται ότι ειδικά για το Άνω 
Καλαμάκι δεν υπάρχει πρόβλεψη για κέντρο δήμου ή γειτονιά.  
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4.4. Μεταφορική Οργάνωση 

Η μεταφορική οργάνωση της περιοχής μελέτης παρουσιάζεται στον παρακάτω χάρτη.  

 
Χάρτης 4.2: Μεταφορική Οργάνωση Δ. Αλίμου 

ΠΗΓΗ: ΠΟΛΙΣ Ε.Ε., 2015 

Οι δύο κύριοι οδικοί άξονες, η Λεωφόρος Βουλιαγμένης και η Λεωφόρος Ποσειδώνος 
που εφάπτονται με την περιοχή του δήμου Αλίμου είναι και αυτοί που τον συνδέουν 
με την υπόλοιπη Αττική. Ωστόσο, οι δύο λεωφόροι λειτουργούν και ως εμπόδια όταν 
πρόκειται για σύνδεση με το φυσικό περιβάλλον καθώς η πρόσβαση στο παραλιακό 
μέτωπο καθίσταται σχεδόν αδύνατη. Τον δήμο διασχίζουν διαμπερώς οι λεωφόροι 
Ελευθερίας, Καλαμακίου και Αλίμου οι οποίες φιλοξενούν υψηλούς υπερτοπικού 
τύπου κυκλοφοριακούς φόρτους και αναπτύσσουν εμπορικές χρήσεις κατά το μήκος 
τους μετατρέποντάς τα σε γραμμικά εμπορικά κέντρα. Ένα περιορισμένο και σε 
μεγάλο βαθμό ασύνδετο δίκτυο πεζοδρόμων εντοπίζεται στην περιοχή και πλήρη 
απουσία ποδηλατοδρόμων.  

Σε επίπεδο δημόσιας συγκοινωνίας ο δήμος εξυπηρετείται από το τραμ, τους σταθμούς 
του μετρό Άλιμος και Ηλιούπολη αλλά και από ικανοποιητικό αριθμό λεωφορείων 
ένα εκ των οποίων είναι βραδινό. Θεωρείται ότι διαθέτει ικανοποιητική εξυπηρέτηση 
από τα μέσα μεταφοράς ωστόσο παρατηρούνται ελλείψεις όσων αφορά την 
εξυπηρέτηση μετακινήσεων εντός του δήμου αλλά και σύνδεσή του με τον δυτικό και 
ανατολικό τομέα της περιφέρειας Αττικής. 
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4.5. Ανθρωπογενές και Οικονομικό Περιβάλλον Περιοχής Μελέτης 

4.5.1. Ανθρωπογενές περιβάλλον 

Τα γραφήματα που ακολουθούν περιγράφουν την πληθυσμιακή εξέλιξη του δ. 
Αλίμου από το 1940 μέχρι το 2011.  

 
Γράφημα 4.1: Εξέλιξη πληθυσμού δήμου Αλίμου (1940 – 2011) 

ΠΗΓΗ: Ε.Σ.Υ.Ε. 

Είναι φανερό ότι πρόκειται για μια μεταβαλλόμενη και αυξανόμενη πληθυσμιακή 
εξέλιξη και καθίσταται δυνατός ο προσδιορισμός του δήμου ως δυναμικός. 
Εκτενέστερα, ενώ τα στοιχεία των πληθυσμιακών μεταβολών στις δεκαετίες 1981- 1991 
και 1991- 2001 δεν μεταβάλλονται αισθητά την αμέσως επόμενη δεκαετία υπάρχει 
πληθυσμιακή αύξηση επιπέδου 10%, συγκεκριμένα 9.7%. Στο σύνολό τους, δείχνουν 
πως η περίοδος 1981-2011 χαρακτηρίζεται από πληθυσμιακή μεταβολή ύψους 54.3% 

Στο παρακάτω γράφημα παρουσιάζεται η πληθυσμιακή μεταβολή στους δήμους της 
Περιφερειακής Ενότητας Νότιου Τομέα Αθηνών στην Περιφέρεια Αττικής κατά την 
χρονική περίοδο 2001-2011. Σημειώνεται ότι ο δήμος Μοσχάτου – Ταύρου δεν 
περικλείεται καθώς δεν υπήρξαν στοιχεία για το 2001 ώστε να υπολογιστεί η 
μεταβολή.  
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Γράφημα 4.2: Πληθυσμιακή Μεταβολή 2001-11 των ΟΤΑ της Περιφερειακή Ενότητα Νότιου Τομέα Αθηνών 

ΠΗΓΗ: Ε.Σ.Υ.Ε. 

Ο δήμος Αλίμου παρουσιάζει τη μεγαλύτερη πληθυσμιακή μεταβολή, των 9.7%, σε 
σύγκριση με τους λοιπούς δήμους της Περιφερειακής Ενότητας Νότιου Τομέα Αθηνών 
στην Περιφέρεια Αττικής. Ο δήμος Αγ. Δημητρίου τοποθετείται στην αμέσως επόμενη 
θέση της κατάταξης των πληθυσμιακών μεταβολών με 9.3%. 

Στο γράφημα που ακολουθεί περιγράφεται η ηλικιακή κατανομή των κατοίκων του 
δ. Αλίμου ύστερα από την απογραφή του 2011. Γίνεται διαχωρισμός των ηλικιών σε 
οκτώ ηλικιακές ομάδες κατά τις οποίες οι επτά πρώτες διαφέρουν κατά δέκα χρόνια 
ενώ η τελευταία όχι. 

 
Γράφημα 4.3: Ηλικιακή κατανομή κατοίκων Δ. Αλίμου, απογραφή 2011 

ΠΗΓΗ: (ΕΥΔΙΤΗ ΕΠΕ, 2015) 

Παρατηρώντας το γράφημα της ηλικιακής κατανομής φαίνεται ότι ηλικίες μεταξύ 30-
49 είναι κυρίαρχες με μικρή διαφορά ανά ηλικιακή κατηγορία και είναι αυτές που 
αποτελούν σημαντικό τμήμα της παραγωγικής βάσης. Ωστόσο, εντοπίζεται υψηλός 
αριθμός κατοίκων της ηλικιακής κατηγορίας 70 ετών και άνω. 
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Στο επόμενο γράφημα παρουσιάζεται το μορφωτικό επίπεδο των δημοτών στον 
Άλιμο. Συμπεριλαμβάνονται όλες οι προαναφερθείσες ηλικιακές ομάδες και γίνεται 
κατηγοριοποίηση του πολίτη με βάση το αν έχει ολοκληρώσει τη φοίτησή του στην 
πρωτοβάθμια, δευτεροβάθμια – μεταδευτεροβάθμια και τριτοβάθμια εκπαίδευση. 
Τέλος, προστίθεται η κατηγορία λοιπά που περιγράφει τους δημότες της περιοχής 
μελέτης που δεν περιλαμβάνονται στις υπόλοιπες κατηγορίες.  

 
Γράφημα 4.4: Μορφωτικό επίπεδο κατοίκων Δ. Αλίμου, απογραφή 2011 

ΠΗΓΗ: (ΔΗΜΟΣ ΑΛΙΜΟΥ, 2015) 

Το υψηλότερο ποσοστό, ύψους 45%, των κατοίκων του δήμου Αλίμου έχουν 
ολοκληρώσει τη φοίτησή τους στη δευτεροβάθμια ή μεταδευτεροβάθμια εκπαίδευση. 
Στην επόμενη θέση με χαμηλότερο ποσοστό κατά 10% είναι οι κάτοικοι που έχουν 
ολοκληρώσει τις σπουδές τους στην τριτοβάθμια εκπαίδευση.  

4.5.2. Οικονομικό περιβάλλον 

Στην αγορά εργασίας διευρύνεται συνεχώς η κυριαρχία του τριτογενούς τομέα της 
οικονομίας, του τομέα των υπηρεσιών, γεγονός με ευεργετικές επιπτώσεις στη στήριξη 
και ανάπτυξη του τουρισμού, αλλά και στη διατήρηση της ανεργίας σε χαμηλά 
ποσοστά σε σχέση με γειτονικές περιοχές. Χαρακτηριστικό της πληθυσμιακής 
σύνθεσης του Αλίμου είναι το υψηλό ποσοστό που κατέχουν οι παραγωγικές ηλικίες. 
Κι αυτό αποτελεί αναμφίβολα στοιχείο δυναμισμού. 

Σε ότι αφορά την αγορά εργασίας, σύμφωνα με τα στατιστικά στοιχεία της απογραφής 
του 2011, σημειώνονται τα εξής :  
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Γράφημα 4.5: Ποσοστό Απασχολούμενου Πληθυσμού Δ. Αλίμου κατά Τομέα Οικονομικής Δραστηριότητας, 

απογραφή 2011 
ΠΗΓΗ: (ΔΗΜΟΣ ΑΛΙΜΟΥ, 2015) 

Η συνεχιζόμενη τάση «τριτογενοποίησης» των οικονομικών δραστηριοτήτων στην 
ευρύτερη περιοχή της Πρωτεύουσας κατά τη διάρκεια της πρόσφατης δεκαετίας, έχει 
σαν αποτέλεσμα τη μείωση της απασχόλησης στους κλάδους του πρωτογενή και 
δευτερογενή τομέα και τη συνακόλουθη αύξηση της απασχόλησης σε κλάδους του 
τριτογενή τομέα (κυρίως Εμπόριο και Υπηρεσίες).  

Στην περιοχή του Δήμου Αλίμου, το 86,5 των απασχολούμενων και το 72,3% του 
οικονομικά ενεργού πληθυσμού της περιοχής απασχολείται στον τριτογενή τομέα. 
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KEΦΑΛΑΙΟ 5:  ΠΡΟΣΔΙΟΡΙΣΜΟΣ ΚΕΝΤΡΩΝ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΩΝ 

Σε αυτό το κεφάλαιο παρουσιάζεται η εφαρμογή του μεθοδολογικού πλαισίου που 
δημιουργήθηκε για τον Προσδιορισμό των Κέντρων Δραστηριοτήτων στον δήμο 
Αλίμου. 

5.1. Συλλογή Δεδομένων 

Στην ενότητα αυτή περιγράφεται η διαδικασία συλλογής των απαραίτητων 
δεδομένων σχετικά με την δημιουργία της βάσης για την ανάλυση του λειτουργικού 
προτύπου της περιοχής και την συντακτική ανάλυση του αστικού δικτύου.  

Κατά την μελέτη σχετικών ερευνών κατέστη ξεκάθαρο ότι η εξασφάλιση δεδομένων 
χρήσεων γης σε επίπεδο κτιρίου ήταν επιβεβλημένη για την υλοποίηση της παρούσας 
εργασίας. Σε αυτό το πλαίσιο και μετά από διερεύνηση όλων των διαθέσιμων 
επιλογών χρησιμοποιούνται δεδομένα χρήσεων κτιρίων και γης από την μελετητική 
εταιρία «Πόλις Ε.Ε.» που διενεργεί την αναθεώρηση του ΓΠΣ του Δήμου Άλιμου.  

Τα δεδομένα αναφέρονται στα διοικητικά όρια του δήμου Αλίμου και περιέχουν 
μεταξύ άλλων τα κτίρια, τα οικοδομικά τετράγωνα, το ιεραρχημένο οδικό δίκτυο και 
τις οικοδομικές και ρυμοτομικές γραμμές όπως ορίζονται στο Εγκεκριμένο 
Ρυμοτομικό Σχέδιο. Τα δεδομένα που χρησιμοποιούνται στην ανάλυση είναι τα 
δεδομένα για τα κτίρια που έχουν συλλεχθεί με αυτοψία το 2011 και περιέχουν 
πληροφορία για τον αριθμό ορόφων, την ύπαρξη πιλοτής, τον υλοποιημένο 
συντελεστή δόμησης και φυσικά για τη χρήση του κτιρίου.  

Σε αυτό το σημείο πρέπει να γίνει ειδική μνεία στην μορφή της πληροφορίας των 
χρήσεων κτιρίων. Για κάθε κτίριο όπου υπάρχουν μη-οικιστικές χρήσεις, είναι όλες 
γνωστές. Τα κτίρια στα οποία δεν υπάρχουν μη-οικιστικές χρήσεις, χαρακτηρίζονται 
ως κατοικία. Ωστόσο το ακριβές εμβαδόν της κάθε χρήσης δεν είναι γνωστό 

Σημειώνεται, ότι τα δεδομένα ελέγχθηκαν και διορθώθηκαν με χρήση street view για 
να επικαιροποιηθούν και να επαληθευθούν. Επίσης με ψηφιακή αυτοψία 
(αεροφωτογραφίες από το Google Maps και street view) εντοπίστηκαν οι επιφάνειες 
ενδιαφέροντος, δηλαδή πάρκα, πλατείες, μαρίνα Αλίμου, πλαζ Αλίμου κλπ.  

Για την εφαρμογή της συντακτικής ανάλυσης απαιτούνται τα οικοδομικά τετράγωνα 
της περιοχής μελέτης. Επιλέγεται να χρησιμοποιηθούν τα ΟΤ της ΕΛ.ΣΤΑΤ, καθώς 
αποτυπώνουν ορθότερα την πραγματική κατάσταση του δικτύου της περιοχής 
γεγονός πού όπως θα εξηγηθεί αναλυτικά στην επόμενη ενότητα επηρεάζει σημαντικά 
το αποτέλεσμα της συντακτικής ανάλυσης.  
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5.2. Προετοιμασία και Επεξεργασία Δεδομένων  

Σε αυτήν την ενότητα περιγράφεται η μεθοδολογία προετοιμασίας και επεξεργασίας 
των δεδομένων ώστε να εφαρμοστεί το  μεθοδολογικό πλαίσιο που δημιουργήθηκε.  

5.2.1. Λειτουργικό πρότυπο 

Για τη μελέτη του λειτουργικού και αστικού προτύπου και εφαρμογή του 
μεθοδολογικού πλαισίου δημιουργείται μια βάση δεδομένων που περιέχει τα κτίρια 
με τις διορθωμένες χρήσεις τους, οι επιφάνειες ενδιαφέροντος (πάρκα, πλατείες, 
πεζόδρομοι κλπ.). Επιλέχθηκε τα κτίρια και οι επιφάνειες ενδιαφέροντος να 
ενοποιηθούν σε μια κλάση οντοτήτων (feature class) ώστε να διαχειρίζονται 
ταυτόχρονα και ενιαία.  

5.2.2. Συντακτικό πρότυπο 

Η συντακτική ανάλυση εφαρμόστηκε συνδυαστικά στο λογισμικό depthmapX και 
στην εργαλειοθήκη “Space syntax toolkit” στο λογισμικό QGis. 

Τα συντακτικά μέτρα που επιλέγεται να χρησιμοποιηθούν είναι η γωνιακή 
διανυσματική επιλογή και ενσωμάτωση (angular segment choice, angular segment 
integration) με μετρητική ακτίνα καθώς υποδεικνύονται από την βιβλιογραφία ως 
ιδανικά για «εντοπισμό δυνητικής κίνησης και σημαντικών διαδρομών του οδικό δίκτυο»  
(Al_Sayed, et al., 2014), (Vaughan, 2015). Ωστόσο για να εφαρμοστούν τα 
συγκεκριμένα μέτρα πρέπει να πραγματοποιηθούν κάποια βήματα τα οποία θα 
αναλυθούν σε αυτήν την ενότητα και είναι τα εξής: 

 Δημιουργία Αξονικού Χάρτη 
Για να πραγματοποιηθεί η συντακτική ανάλυση πρέπει αρχικά να σχεδιαστούν 
οι αξονικές γραμμές που προσομοιάζουν τις γραμμές θέασης. Καθώς κρίσιμο 
κομμάτι της συντακτικής ανάλυσης είναι το αστικό δίκτυο, δηλαδή οι δρόμοι 
να μην αντιμετωπίζονται απλώς ως ένας άξονας στην μέση του δρόμου άλλα 
σαν το χωρικό φαινόμενο που στην πραγματικότητα είναι. Αυτό επιτυγχάνεται 
με την δημιουργία των αξονικών γραμμών οι οποίες ουσιαστικά αποτελούν 
την μέγιστη (ανεμπόδιστη) γραμμή θέασης9 που ένας δρόμος μπορεί να 
επιτύχει. Τα λογισμικό depthmapX προσφέρει τη δυνατότητα 
αυτοματοποιημένης δημιουργίας αξονικού χάρτη με χρήση των οικοδομικών 
τετραγώνων. Σε αυτό το σημείο αξίζει να σημειωθεί ότι για την παραγωγή του 
αξονικού χάρτη επιλέγεται να χρησιμοποιηθούν τα ΟΤ της ΕΛΣΤΑΤ πάρα τα 
ΟΤ όπως ορίζονται από το Εγκεκριμένο Ρυμοτομικό σχέδιο καθώς τα πρώτα 
αποτυπώνουν ορθότερα την πραγματική κατάσταση του δικτύου της περιοχής 
και μεταξύ άλλων η ψηφιοποίηση των νησίδων είναι πιο ολοκληρωμένη και 
λεπτομερής γεγονός που όπως είναι εύκολα αντιληπτό επηρεάζει σημαντικά 
τον αξονικό χάρτη που θα δημιουργηθεί και  τελικά την συντακτική ανάλυση. 
Τέλος, η περιοχή μελέτης επεκτείνεται σε βάθος ενός ΟΤ ώστε να υπάρχουν και 

                                                 
9 Γραμμή/Άξονας Θέασης (visibility line): Η γραμμή θέασης ορίζει τοποθεσίες  που είναι αμοιβαίως 
ορατές 
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οι γραμμές θέασης που δημιουργούνται από τους συνοριακούς άξονες. 
Παρακάτω παρουσιάζεται ο αξονικός χάρτης που δημιουργήθηκε και 
απεικονίζει το μήκος των αξονικών γραμμών (μπλε προς κόκκινο) και 
λεπτομέρεια του ίδιου χάρτη που καταδεικνύει το πώς οι νησίδες επηρεάζουν 
την παραγωγή των αξονικών γραμμών.  

 
Εικόνα 5.1: Αξονικός χάρτης που απεικονίζει το μήκος των αξονικών γραμμών (μπλε προς κόκκινο) 

 

 
Εικόνα 5.2: Λεπτομέρεια του αξονικού χάρτη (πράσινο: ΟΤ ΕΛΣΤΑΤ, μπλε: αξονικές γραμμές) 

 

Όπως φαίνεται ξεκάθαρα στην Εικόνα 5.2: Λεπτομέρεια του αξονικού χάρτη 
(πράσινο: ΟΤ ΕΛΣΤΑΤ, μπλε: αξονικές γραμμές) η ύπαρξη των νησίδων επηρεάζει 
κρίσιμα το αποτέλεσμα της συντακτικής ανάλυσης που θα πραγματοποιηθεί.  
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 Έλεγχος τοπολογίας και συνδέσεων αξονικού χάρτη 
Στη συνέχεια ο αξονικός χάρτης εισάγεται στο QGis οπού η εργαλειοθήκη 
“Space Syntax Toolkit” παρέχει μεταξύ άλλων ένα εξαιρετικό εργαλείο για 
έλεγχο του αξονικού χάρτη. Αρχικά ελέγχεται και διορθώνεται ο αξονικός 
χάρτης ώστε να είναι πλήρως συνδεδεμένος στο δίκτυο. Εντοπίζονται 
περιορισμένα λάθη με  κυρίως στις πλατείες της περιοχής (βλ. την παρακάτω 
εικόνα). Αφού διορθώνονται όλα τα σφάλματα εφαρμόζεται ξανά έλεγχος και 
επαληθεύεται ότι δεν έχουν εντοπιστεί νέα τοπολογικά λάθη.  

 
Εικόνα 5.3: Σφάλμα κατά τη δημιουργία αξονικών γραμμών (αριστερά), διόρθωση του σφάλματος (δεξιά) 

 

 Μετατροπή αξονικού σε διανυσματικό χάρτη (segment map) 
Καθώς έχει δημιουργηθεί ένας χωρίς λάθη αξονικός χάρτης της περιοχής 
μελέτης μέσω της εργαλειοθήκης “Space Syntax Toolkit” μετατρέπεται σε 
διανυσματικός χάρτης.  

 Εφαρμογή διανυσματικής συντακτικής ανάλυσης 
Στη συνέχεια εφαρμόζεται η διανυσματική συντακτικής ανάλυση στο 
περιβάλλον του QGis. Η διανυσματική ανάλυση προσφέρει σημαντικές 
μεθόδους ανάλυσης όπως η γωνιακή (angular) 10, η τοπολογική (topological)11 και 
η μετρητική (metric)12. Επιλέγεται η διανυσματική γωνιακή ανάλυση, που 
ανταποκρίνεται καλύτερα στην ανθρώπινη κίνηση καθώς «έχει βρεθεί ότι η 
γωνιακή ανάλυση ανταποκρίνεται εξαιρετικά με την χωρική πλοήγηση και τον 
προσανατολισμό, καθώς οι χρήστες είναι πιθανό να ελαχιστοποιήσουν την αντιληπτή  

                                                 
10 Η Διανυσματική Γωνιακή Ανάλυση, ορίζει την συντομότερη διαδρομή ως αυτή που ελαχιστοποιεί 
την γωνιά ανάμεσα στο χρήστη και τον προορισμό του, δηλαδή αυτή με τις λιγότερες αλλαγές 
κατεύθυνσης 
11 Η Διανυσματική Τοπολογική Ανάλυση, ορίζει την συντομότερη διαδρομή ως αυτή με τις ελάχιστες 
στροφές 
12 Η Διανυσματική Μετρητική Ανάλυση, ορίζει την συντομότερη διαδρομή ως αυτή που είναι 
μικρότερη στον φυσικό χώρο, που δηλαδή είναι λιγότερα μέτρα 
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απόσταση όταν περπατούν/περιδιαβαίνουν σε ένα άγνωστο περιβάλλον» (Hillier & Iida, 
2005) και όποτε προβλέπει καλύτερα την ανάδειξή κέντρων δραστηριοτήτων 

5.3. Προαναλυτικές Εργασίες 

5.3.1. Λειτουργικό πρότυπο 

Ο Άλιμος αποτέλεσε στο παρελθόν μια καθαρά οικιστική περιοχή και σε μεγάλο 
βαθμό παραθεριστική, με μονοκατοικίες ή διπλοκατοικίες και μικρά εμπορικά 
καταστήματα που εξυπηρετούσαν τις καθημερινές ανάγκες των κατοίκων του. Τις 
τελευταίες δεκαετίες η έντονη αστικοποίηση οδήγησε στην κατακόρυφη αύξηση του 
πληθυσμού της Αθήνας και των προαστίων της με αποτέλεσμα να ενισχυθεί και ο 
πληθυσμός και η αστική πυκνότητα του δ. Αλίμου.  

 
Χάρτης 5.1: Χάρτης Λειτουργικού Προτύπου (αριστερά) & Χωρικής Έκφρασης των Ορίων (δεξιά) 

 

Η πόλη οροθετείται από άξονες υπερτοπικών φόρτων που λειτουργούν ως φράγματα 
για την περιοχή και για την πεζή κίνηση. Ανατολικά οροθετείται από την Λεωφ. 
Βουλιαγμένης που λειτουργεί ως ένα φράγμα στην κίνησης των πολιτών και την 
αποκόπτει από τους όμορους δήμου, νότια από το παλιό αεροδρόμιο ελληνικού που 
λειτουργεί ως ένα λειτουργικό φράγμα και βορειοδυτικά από την λεωφόρο 
Ποσειδώνος που αποκόπτει την πόλη από το παραλιακό μέτωπο. Η πόλη διαχέεται 
προς το Π. Φάληρο και τον Αγ. Δημήτριο όσο επιτρέπει το φράγμα του ρέματος 
πικροδάφνης. Επίσης ως ημιπερατά φράγματα για την πεζή κίνηση λειτουργούν και 
η Αμφιθέας, η Καλαμακίου, η Αλίμου και η Ιωνίας.  
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Στην πόλη του Αλίμου εντοπίζονται κάποιες σημαντικές υπερτοπικές χρήσεις με 
προεξέχουσα το παραλιακό μέτωπο που περιλαμβάνει  τις πλαζ του Αλίμου, τη 
μαρίνα και επίσης την παραλιακή διασκέδαση της Ποσειδώνος που αποτελούν 
πόλους που η εμβέλεια τους καταλαμβάνει όλο το λεκανοπέδιο της αττικής. Ακόμα 
σημαντικοί άξονες υπερτοπικών χρήσεων και συγκεκριμένα εμπορίου συναντώνται 
στις Λεωφ. Λεωφ. Αλίμου, Λεωφ. Βουλιαγμένης και Αμφιθέας. Σημαντικός πράσινος 
πόλος αθλητισμού και πολιτισμού για τον δήμο Αλίμου είναι και ο Λόφος πανί  και 
δευτερεύοντος η πλατεία Καραϊσκάκη στην περιοχή κλούβα καθώς εντοπίζονται 
υπαίθρια θέατρα και χώροι κοινόχρηστου αθλητισμού.  

Η εμπορική κίνηση συγκεντρώνεται κυρίως στις μεγάλες λεωφόρους, που διατρέχουν 
περιφερειακά τον Άλιμο - Αμφιθέας, Ποσειδώνος, Αλίμου, Βουλιαγμένης και στις 
λεωφόρους και τους μεγάλους δρόμους, που τον διασχίζουν : Θουκυδίδου, 
Καλαμακίου, Θεομήτορος, Ιωνίας, Δωδεκανήσου. Στην παραλιακή ζώνη επίκεντρο 
της εμπορικής κίνησης είναι η οδός Θουκυδίδου, δεύτερη παράλληλος της Λεωφόρου 
Ποσειδώνος, και στο βόρειο τμήμα του Αλίμου, η αγορά του Άνω Καλαμακίου. 
(Δήμος Αλίμου, 2015) 

Στην περιοχή εντοπίζονται κάποιοί δημόσιοι χώροι πρασίνου, όπως ο λόφος Πανί, 
λόφος πολιτισμού, άλσος Θράκης κ.α. οι όποιοι όμως δεν επαρκούν για την περιοχή 
και είναι σε μεγάλο βαθμό αποκομμένοι από την καθημερινή ζωή των πολιτών και 
εκτός των κεντρικών λειτουργιών της πόλης.  

5.3.2. Συντακτικό πρότυπο 

Όπως έχει ήδη αναφερθεί η κεντρικότητα του δικτύου είναι ένα κρίσιμο μέγεθος για 
την ανάλυση μιας πόλης καθώς ποσοτικοποιεί την πιθανότητα ένα μέρος να 
λειτουργεί ως προορισμός ή διέλευση μέσα στη πόλη και το πώς η κίνηση που 
προσελκύει λόγω της γεωμετρίας και συνδεσιμότητας του είναι σε θέση να 
προσελκύσει χρήσεις οι οποίες βασίζονται στην οικονομία της κίνησης (movement 
economy13) όπως τα εμπορικά καταστήματα, τα καφέ κ.α.  

Ωστόσο σημαντικά συμπεράσματα μπορούν να εξαχθούν και από την σύγκριση των 
μέτρων της συντακτικής ανάλυσης σε διαφορετικές κλίμακες ούτως ώστε να εντοπιστεί 
η τοπική και υπερτοπική έκφραση του δικτύου. Επίσης η σύγκριση των διαφορετικών 
μέτρων της συντακτικής ανάλυσης, στην ίδια κλίμακα, παρέχει τη δυνατότητα 
κατανόησης των λειτουργικών πτυχών του δικτύου.  

                                                 
13 Η θεωρία της «οικονομίας της κίνησης» βασίζεται στην θεωρία της φυσικής κίνησης όπως διατυπώθηκε 
από τους (Hillier, et al., 1993) και αξιώνει ότι η χωρική κατανομή της κίνησης είναι μέρος ενός ισχυρού 
μηχανισμού σύμφωνα με τον οποίο οι πόλεις οργανώνουν τις χρήσεις που απαιτούν κίνηση όπως τα 
εμπορικά καταστήματα σε σχετικά ενσωματωμένες (integrated) τοποθεσίες και χρήσεις οι οποίες έχουν 
χαμηλότερες απαιτήσεις για κίνηση, όπως η κατοικία, σε σχετικά αποκλεισμένες (segregated) τοποθεσίες. 
Ως εκ τούτου, μακροπρόθεσμα το τοπικό δίκτυο προσαρμόζεται για να δέχεται περισσότερο (ή 
λιγότερο) έντονη ανάπτυξη ακολουθώντας αυτή τη χωρική/κοινωνική διαδικασία. (Vaughan, 2015).  
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Ως τοπική κλίμακα επιλέγεται η ακτίνα ανάλυσης των 400 μέτρων που αντιστοιχεί σε 
10’ περπάτημα και ως υπερτοπική η κλίμακα n14 που αναφέρεται σε όλο το σύστημα.  

 
Χάρτης 5.2: Χάρτης Γωνιακής Επιλογής (400μ) 

 

Η γωνιακή επιλογή σε τοπικό επίπεδο βρίσκει τις  περιοχές που σε ακτίνα 400 μέτρων 
έχουν την δυνατότητα να λειτουργήσουν ως διελεύσεις. Είναι ένα σημαντικό μέτρο 
για να εντοπίζεται η εμπορική κίνηση και ιδικά σε ακτίνα 400 μέτρων οι τοπικές 
εμπορικές συγκεντρώσεις. Στη περιοχή μελέτης δημιουργεί ένα αρκετά 
αποσπασματικό δίκτυο αλλά ωστόσο έχει εντοπίσει περιοχές με σημαντική εμπορική 
κίνηση όπως φαίνεται και στις περιοχές στις παρακάτω εικόνες.  

 
Εικόνα 5.4: Λεπτομέρεια του Χάρτη Γωνιακής Επιλογής (400μ) 

                                                 
14 Η κλίμακα «όλον (n)» ορίζεται ως η κλίμακα που αναφέρεται σε όλο το σύστημα, δηλαδή ότι κάθε 
διάνυσμα δρόμου σχετίζεται με κάθε άλλο διάνυσμα δρόμου εντός της περιοχής μελέτης χωρίς 
περιορισμούς ακτίνας  
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Στον παρακάτω χάρτη παρουσιάζεται η γωνιακή επιλογή σε υπερτοπικό επίπεδο.  

 
Χάρτης 5.3: Χάρτης Γωνιακής Επιλογής (n) 

 

Σε υπερτοπικό επίπεδο τα διανύσματα με υψηλή γωνιακή επιλογή είναι πολύ 
περιορισμένα με τις σημαντικούς εμπορικούς δρόμους  Λεωφ. Ποσειδώνος ,την Λεωφ. 
Αλίμου και την Λεωφ. Ιόνιας να εμφανίζουν υψηλές τιμές. Γεγονός αναμενόμενο 
καθώς η υπερτοπική επιλογή θεωρείται ο πιο αξιόπιστος τρόπος εντοπισμού της 
εμπορικής δραστηριότητας.  
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Στον ακόλουθο χάρτη παρουσιάζεται η τοπική γωνιακή ενσωμάτωση:  

 
Χάρτης 5.4: Χάρτης Γωνιακής Ενσωμάτωσης (400μ.) 

 

Η τοπική γωνιακή ενσωμάτωση της περιοχής εντοπίζει τις περιοχές με υψηλή 
προσβασιμότητα για το σύστημα, οπότε είναι πιθανό να παράξουν κίνηση ως 
προορισμοί. Στην περιοχή μελέτης, δημιουργείται ένα σημαντικό δίκτυο υψηλών 
τιμών, ειδικά σε περιοχές με αστικό δίκτυο σε μορφή κανάβου με αποτέλεσμα να 
δημιουργούνται υψηλές τιμές ενσωμάτωσης σε τοπική κλίμακα. 
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Στον επόμενο  χάρτη παρουσιάζεται η υπερτοπική γωνιακή ενσωμάτωση:  

 
Χάρτης 5.5: Χάρτης Γωνιακής Ενσωμάτωσης (n) 

 

Στην υπερτοπική κλίμακα με υψηλές τιμές ενσωμάτωσης εντοπίζονται οι περιοχές που 
έχουν την δυνατότητα να λειτουργήσουν ως σημαντικοί άξονες για όλη την περιοχή. 
Με υψηλές τιμές μεταξύ άλλων εντοπίζονται η Λεωφ. Ελευθερίας (Αμφιθέας), Λεωφ. 
Ποσειδώνος, η Λεωφ. Αλίμου και η Λεωφ. Ιωνίας που αποτελούν οι βασικοί άξονες 
που εξυπηρετούν την κυκλοφορία της περιοχής άλλα ταυτόχρονα λειτουργούν ως 
φραγμοί για την πεζή κίνηση.  

Εφαρμόζονται δείκτες συσχέτισης για να εντοπιστεί η σχέση συνύπαρξης ανάμεσα στα 
διαφορετικά συντακτικά μέτρα και στις διαφορετικές συντακτικές κλίμακες. Ο δείκτης 
συσχέτισής είναι ενδεικτικός της γραμμικής συσχέτισης δυο φαινομένων και παίρνει 
τιμές στο κλειστό διάστημα [-1,+1]. Με το +1 να σημαίνει απόλυτη θετική συσχέτιση 
των δύο φαινομένων, το -1 απολύτως αρνητική και το 0 καμία συσχέτιση των δύο 
φαινομένων.  
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Γωνιακή Επιλογή (400μ) & 
Γωνιακή Επιλογής (n) 

0.28 

Γωνιακή Ενσωμάτωση (400μ) & 
Γωνιακή Ενσωμάτωση (n) 

0.62 

Γωνιακή Επιλογή (400μ) & 
Γωνιακή Ενσωμάτωση (400μ) 

0.66 

Γωνιακή Επιλογή (n) & Γωνιακή 
Ενσωμάτωση (n) 

0.49 

Πίνακας 5.1: Δείκτης Συσχέτισης, Διαφορετικών  Συντακτικών Μέτρων και Διαφορετικών Κλιμάκων 
 

Όπως φαίνεται από τα αποτελέσματα η τοπική επιλογή και ενσωμάτωση έχουν 
σημαντική θετική συσχέτιση (0,66) δηλαδή σε τοπικό επίπεδο η ενσωμάτωση και η 
επιλογή ακολουθούν το ίδιο πρότυπο. Ενώ  σε υπερτοπικό επίπεδο ο βαθμός 
συσχέτισης τους είναι αισθητά μικρότερος (0,49). Τον χαμηλότερο βαθμό συσχέτισης 
εμφανίζουν η τοπική και υπερτοπική επιλογή (0,28) γεγονός που υπογραμμίζει ότι η 
επιλογή σε μεγάλο βαθμό δίνει διαφορετικά αποτελέσματα σε διαφορετικές κλίμακες 
σε αντίθεση με την ενσωμάτωση όπου η τοπική και η υπερτοπική ακτίνα εμφανίζουν 
υψηλό βαθμό συσχέτισης (0,62) με αποτέλεσμα περιοχές με την δυνατότητα να 
δημιουργούνται περιοχές που λειτουργούν τόσο σε τοπικό όσο και σε υπερτοπικό 
επίπεδο.  

5.3.3. Πρότυπο αστικής πυκνότητας 

Θα χρησιμοποιηθούν τα μέτρα που εισήχθησαν από το από τους Berghauser Pont & 
Haupt στην έρευνά τους για τη συσχέτιση της αστικής πυκνότητας με την μορφή του 
δομημένου περιβάλλοντος, Δείκτης Έντασης Δόμησης (Floor Space Index - FSI), 
Δείκτης Συμπαγότητας Δόμησης (Ground Space Index - GSI), Αριθμός Επιπέδων 
(Levels – L) , Λόγος Ανοικτών Χώρων (Open Space Ratio - OSR) που αντικατοπτρίζει 
την «ανοικτότητα» του χώρου.  
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Δείκτης Έντασης Δόμησης 

Στον παρακάτω χάρτη παρουσιάζεται η εφαρμογή του  Δείκτη Έντασης Δόμησης σε 
επίπεδο οικοδομικού τετραγώνου για την περιοχή μελέτης  

 
Χάρτης 5.6: Δείκτης Έντασης Δόμησης ανά Οικοδομικό Τετράγωνο 

 

Ο δείκτης έντασης δόμησης, περιγράφει την συνολική δόμηση της περιοχής. Το 
χωρικό πρότυπο που διαμορφώνεται είναι μια ιδιαίτερα χαμηλής δόμησης γειτονιά 
γύρω από τον Λόφο Πανί και μέχρι το παλιό αεροδρόμιο του Ελληνικού, μια περιοχή 
επίσης χαμηλής δόμησης στο βόρειο κομμάτι της περιοχής που συνορεύει με τον δ. 
Παλαιού Φαλήρου. Μια γειτονιά μέτριας δόμησης στο βορειοανατολικό κομμάτι που 
συνορεύει με τους δήμους Αγ. Δημητρίου και Ηλιούπολης και μια περιοχή έντονης 
δόμησης στο νότιο κομμάτι της περιοχής στο Κάτω Καλαμάκι.  
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Δείκτης Συμπαγότητας Δόμησης 

Στον παρακάτω χάρτη παρουσιάζεται η εφαρμογή του  Δείκτη Συμπαγότητας Δόμησης 
σε επίπεδο οικοδομικού τετραγώνου για την περιοχή μελέτης  

 
Χάρτης 5.7: Δείκτης Συμπαγότητας Δόμησης ανά Οικοδομικό Τετράγωνο 

 

Ο δείκτης συμπαγότητας δόμησης, ουσιαστικά πρόκειται για την έκφραση της 
υλοποιημένης  κάλυψης σε επίπεδο οικοδομικού τετραγώνου. Η γειτονιά με την 
χαμηλότερη εδαφοκάλυψη είναι η περιοχή γύρω από τον λόφο Πανί και μέχρι το 
Πρώην Αεροδρόμιο του Ελληνικού. Κατά τα λοιπά η περιοχή χαρακτηρίζεται κυρίως 
από μεσαίας έντασης υλοποιημένη κάλυψη με εξαίρεση την περιοχή στο 
βορειοανατολικό κομμάτι που συνορεύει με τους δήμους Αγ. Δημητρίου και 
Ηλιούπολης και χαρακτηρίζεται από υψηλό Δείκτη Συμπαγότητας Δόμησης.  
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Δείκτης  Επιπέδων 

Στον παρακάτω χάρτη παρουσιάζεται η εφαρμογή του Δείκτη Επιπέδων σε επίπεδο 
οικοδομικού τετραγώνου για την περιοχή μελέτης  

 

 
Χάρτης 5.8: Δείκτης Επιπέδων ανά Οικοδομικό Τετράγωνο 

 

Ο δείκτης επιπέδων περιγράφει τον μέσο αριθμό επιπέδων για κάθε οικοδομικό 
τετράγωνο της περιοχής μελέτης.   

Το χωρικό πρότυπο που διαμορφώνει ο Δείκτης Επιπέδων, χωρίζει την περιοχή σε 4 
γειτονιές. Μια γειτονιά οπού εντοπίζεται ο υψηλότερος αριθμός επιπέδων στο Κάτω 
Καλαμάκι στο νότιο κομμάτι της πόλης. Μια γειτονιά, επίσης υψηλού δείκτη άλλα όχι 
με την ίδια ένταση στο βορειοανατολικό κομμάτι που συνορεύει με τους δήμους Αγ. 
Δημητρίου και Ηλιούπολης και δύο γειτονιές παρόμοιων χαρακτηριστικών, 
αναφορικά με τον Δείκτη Επιπέδων, στη περιοχή γύρω από τον λόφο Πανί και στο 
βόρειο κομμάτι που καταλήγει η Λεωφ. Καλαμακίου.  
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Λόγος Ανοικτών Χώρων 

Στον παρακάτω χάρτη παρουσιάζεται η εφαρμογή του Δείκτη Επιπέδων σε επίπεδο 
οικοδομικού τετραγώνου για την περιοχή μελέτης  

 
Χάρτης 5.9: Λόγος Ανοικτών Χώρων ανά Οικοδομικό Τετράγωνο 

 

O Λόγος Ανοικτών Χώρων (Open Space Ratio - OSR) είναι ένα συνδυαστικό μέτρο που 
χρησιμοποιεί τον Δείκτη Συμπαγότητας Δόμησης και τον Δείκτη Έντασης Δόμησης 
για να περιγράψει συνολικά την μορφή του δομημένου περιβάλλον. Ο Λόγος 
Ανοικτών Χώρων περιγράφει την πίεση στο αδόμητο περιβάλλον ή την αίσθηση 
«ανοικτότητας» ενός μέρους για τον χρήστη του. Όπως φαίνεται από τον παραπάνω 
χάρτη, δημιουργείται μια περιοχή χαμηλών πυκνοτήτων γύρω από τον Λόφο Πανί 
και κοντά στο πρώην Αεροδρόμιο του Ελληνικού. Σε μικρότερο βαθμό, το ίδιο 
φαινόμενο εντοπίζεται στο βόρειο κομμάτι της πόλης που καταλήγει η Λεωφ. 
Καλαμακίου. Τέλος, μεγάλη πίεση στο αδόμητο περιβάλλον εντοπίζεται στο 
βορειοανατολικό τμήμα, στο Άνω Καλαμάκι και στο Κάτω Καλαμάκι.  

  



ΜΕΘΟΔΟΛΟΓΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ ΠΡΟΣΔΙΟΡΙΣΜΟΥ ΚΑΙ ΤΥΠΟΛΟΓΙΚΗΣ ΑΝΑΛΥΣΗΣ ΚΕΝΤΡΩΝ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΩΝ 

 

 
70 

 

5.3.4. Πρότυπο έντασης  μη-οικιστικής δραστηριότητας 

Οι πόλεις σε μεγάλο βαθμό χαρακτηρίζονται από τις χρήσεις και τις λειτουργίες τους 
που στις προαστιακές οικιστικές περιοχές μπορούν να περιγράφουν από το δίπολο 
οικιστικές – μη-οικιστικές λειτουργίες. Σε συνάφεια με την σχετική μελέτη των (Wang, 
et al., 2011) εφαρμόζεται η Μέθοδος Εκτίμησης  Πυκνότητα Πυρήνα (Kernel Density 
Estimator) για να διερευνηθεί το χωρικό  πρότυπο της έντασης της μη-οικιστικής 
δραστηριότητας του δ. Άλιμου. Ως ακτίνα εφαρμογής της μεθόδου επιλέγονται τα 400 
μέτρα, σύμφωνα με τη κλίμακα ανάλυσης γειτονιάς (Perry, 1929). Τέλος, 
χρησιμοποιώντας κατάλληλη μέθοδος ταξινόμησης των δεδομένων σε κλάσεις, 
δημιουργούνται  συστοιχίες/»γειτονιές» κοινών χαρακτηριστικών. Σημειώνεται ότι ω 
μη-οικιστικές θεωρήθηκαν και οι χώροι πρασίνου όπως πάρκα, πλατείες κ.λπ. καθώς 
προσδίδουν λειτουργία στον χώρο.  

 
Χάρτης 5.10: Ένταση μη-οικιστικής δραστηριότητας, με ακτίνα 400 μ και ταξινομημένη σε 5 κατηγορίες 

 

Ο παραπάνω χάρτης παρουσιάζει το πρότυπο της έντασης της μη-οικιστικής 
δραστηριότητας. Η «γειτονιά» με την χαμηλότερη ένταση εντοπίζεται γύρω από τον 
λόφο Πανί όπου η περιοχή έχει τα χαρακτηριστικά «υπνωτηρίου». Το μεγαλύτερο 
κομμάτι του δήμου κατατάσσεται στην δεύτερη χαμηλότερη κατηγορία έντασης που 
χωρικά εκτείνεται στην ζώνη ανάμεσα  στο Άνω και στο Κάτω Καλαμάκι και είναι 
περιοχή όπου επικρατεί σε πολύ μεγάλο βαθμό η κατοικία με πολύ περιορισμένες 
άλλες χρήσεις. Σε ένα σημαντικό κομμάτι της περιοχής, που εκτείνεται στην ευθύτερη 
ζώνη επιρροής σημαντικών αξόνων όπως η Λεωφ. Ιωνίας, η Θεομήτορος, η Λεωφ. 
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Καλαμακίου, η Λεωφ. Ελευθερίας, η Ποσειδώνος και η Λεωφ. Αλίμου εντοπίζονται 
οικιστικές περιοχές με σημαντική παρουσία μη-οικιστικών χρήσεων. Στην κορυφαία 
κατηγορία, δηλαδή στην κατηγορία με την υψηλότερη ένταση εντοπίζονται οι 
περιοχές που εντοπίζονται οι κεντρικές λειτουργίες της πόλης. Στο νότιο κομμάτι 
όπου είναι το «παλιό» κέντρο της πόλης καθώς είναι η πρώτη περιοχή που 
οικοδομήθηκε, αρχικά ως παραθεριστικό προάστιο μόλις το 1933 (Π.Δ. 7-7-1933, 
Φ.Ε.Κ. 188-Α) και στο βορειοανατολικό κομμάτι που συνορεύει με τον δ. Ηλιούπολης 
και Αγ. Δημητρίου, και αναπτύχθηκε ως οικιστικό προάστιο την δεκαετία του ‘50. Η 
κεντρικότητα αυτών των περιοχών διαχέεται δημιουργώντας μια ζώνη με χαμηλότερη 
ένταση μη-οικιστικών λειτουργιών που λειτουργεί ως μια πιο μικρής κλίμακας 
έκφραση της κεντρικότητας.  

5.3.5. Συσχέτιση έντασης μη-οικιστικής δραστηριότητας και κεντρικότητας 
δικτύου 

Με βάση την πολύ ενδιαφέρουσα εργασία των Porta, Wang και των συναδέλφων τους 
(Porta, et al., 2012), (Wang, et al., 2011), (Porta, et al., 2009) διερευνάται η συσχέτιση 
της κεντρικότητας του δικτύου και συγκεκριμένα του ενοποιημένου μέτρου 
«Επιλογής/Ενσωμάτωσης» σε  διάφορες κλίμακες με την ένταση της μη-οικιστικής 
δραστηριότητας ώστε να ελεγχθεί το πώς η κλίμακα της συντακτικής ανάλυσης 
επηρεάζει την δημιουργία μη-οικιστικών συστοιχιών.  

Με εφαρμογή κατάλληλου δείκτη συσχέτισης15 διερευνάται ο βαθμός και το είδος 
συσχέτισης της δικτυακής κεντρικότητας και της έντασης των μη-οικιστικών χρήσεων. 

Αναλυτικότερα, για να είναι δυνατή η σύγκριση πρέπει τα δύο φαινόμενα να 
αναφέρονται στην ίδια αναλυτική μονάδα (analysis unit). Αυτό επιτυγχάνεται με την 
εφαρμογή της Μεθόδου Εκτίμησης Πυρήνα (Kernel Density Estimator) και για τις δύο 
ομάδες δεδομένων, με κοινή ακτίνα εφαρμογής του αλγόριθμου και μέγεθος κελιού 
του παραγόμενου raster. Στη συνέχεια τα παραγόμενα raster, ως πίνακες 
μεταφέρονται σε κάποιο στατιστικό λογισμικό (πχ IBM SPSS Statistics) ώστε να 
εφαρμοστεί ο δείκτης συσχέτισης των δύο  φαινομένων.  

Δημιουργούνται raster πυκνότητας για την μη-οικιστική δραστηριότητα και την 
κεντρικότητα του δίκτυο με ακτίνα εφαρμογή τα 200 μέτρα και μέγεθος κελιού 30 
μέτρα, μεταφέρονται στο λογισμικό matlab ώστε οι πίνακες raster να μετατραπούν σε 
στήλες ώστε να είναι δυνατή η εφαρμογή του δείκτη συσχέτισης, και ως πίνακες πια 
μεταφέρονται στο στατιστικό λογισμικό IBM SPSS Statistics και αφού ελέγχθηκε η 
κατανομή τους και βρέθηκε ότι δεν ακολουθούν κανονική κατανομή επιλέχθηκε ο 
κατάλληλος για μη κανονικές κατανομές, δείκτης συσχέτισης Spearman's rho. Ο 
συντελεστής συσχέτισής Spearman's rho είναι ενδεικτικός της γραμμικής συσχέτισης 
δυο φαινομένων και παίρνει τιμές στο κλειστό διάστημα [-1,+1]. Με το ένα (+1) να 
σημαίνει απόλυτη θετική συσχέτιση των δύο φαινομένων, το μείον-ένα (-1) απολύτως 

                                                 
15 Ενδεικτικά προτείνονται ο δείκτης συσχέτισης Pearson’s r αν τα δεδομένα ακολουθούν την κανονική 
κατανομή και ο δείκτης συσχέτισης spearman’s rho αν τα δεδομένα δεν ακολουθούν την κανονική 
κατανομή 
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αρνητική και το μηδέν (0) καμία συσχέτιση των δύο φαινομένων. Τα αποτελέσματα 
της συσχέτισης παρουσιάζονται στον παρακάτω πίνακα:  

 

Ακτίνα Συντακτικής 
Ανάλυσης 

Δείκτης 
Συσχέτισης 

200m 0.231 

400m 0.294 

600m 0.318 

800m 0.214 

1000m 0.326 

1200m 0.212 

1400m 0.224 

1600m 0.254 

1800m 0.236 

2000m 0.189 

n 0.12 

Πίνακας 5.2: Δείκτης Συσχέτισης (spearman's rho), Συντακτικής Κεντρικότητας Δικτύου και Πυκνότητας μη-
οικιστικής δραστηριότητας 

 

Όπως φαίνεται από τον πίνακα τα το φαινόμενα παρουσιάζουν πολύ χαμηλή θετική 
συσχέτιση, γεγονός που κυρίως οφείλεται στο ότι πρόκειται για μια οικιστική περιοχή 
με χαμηλή πυκνότητα μη-οικιστικής χρήσης άλλα με ένα σημαντικό δίκτυο υψηλής 
συντακτικής κεντρικότητας. Επίσης οι χαμηλές τιμές που εντοπίζονται στις επιμέρους 
ακτίνες της συντακτικής ανάλυσης δείχνουν ότι καμία κλίμακα δεν δουλεύει μόνη της 
στον εντοπισμό των κέντρων φαινόμενο που συνάδει με την διατύπωση της 
L.Vaughan στη μελέτη των προαστιακών κέντρων «οποιοδήποτε μεμονωμένο συντακτικό 
μέτρο είναι απίθανο να αποδειχθεί επαρκές στο να ερμηνεύσει την κατανομή των χρήσεων γης 
σε ένα τοπικό κέντρο» (Vaughan, et al., 2010).  

Οι υψηλότερες τιμές συσχέτισης εντοπίζονται στην ακτίνα των 1000 μέτρων και των 
600 μέτρων και η χαμηλότερη τιμή στην ακτίνα 2000 μέτρων και n. Ωστόσο σε μεγάλο 
βαθμό οι τιμές συσχέτισης δεν διαφέρουν ιδιαίτερα αναμεσά στις διάφορες κλίμακες.  
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5.4. Εντοπισμός Κέντρων Δραστηριότητας 

Σε αυτή την ενότητα απαντάται το ερώτημα αναφορικά με το που είναι τα κέντρα της 
περιοχής και ποια η εμβέλειά τους.  

Το Metropolitan Form Analysis Toolbox, μια εργαλειοθήκη του ArcGIS που 
δημιουργήθηκε από το City Form Lab του MIT και συγκεκριμένα από τους 
Amindarbari & Sevtsuk, 2012 μεταξύ άλλων περιέχει και ένα εργαλείο για εντοπισμό 
της «πολυκεντρικότητας» μιας περιοχής, δηλαδή των σημαντικών υλοποιημένων 
κέντρων της. Το εργαλείο εφαρμόζει την Μέθοδο Εκτίμησης Πυκνότητα Πυρήνα 
(Kernel Density Estimator) για τον αριθμό εργαζομένων στην περιοχή έρευνας. Αυτό 
που προτείνεται στην παρούσα εργασία είναι μια παραλλαγή αυτής της μεθόδου και 
εφαρμογή της Μέθοδος Εκτίμησης Πυρήνα (Kernel Density Estimator) για τις μη-
οικιστικές χρήσεις της περιοχής μελέτης.  

Η διαδικασία έχει ως εξής:   

• Εφαρμόζεται η Μέθοδος Εκτίμησης Πυρήνα (Kernel Density Estimator) για τις 
μη-οικιστικές χρήσεις σε κλίμακα ανάλυσης κέντρου, 200 μέτρα 
(Μπακογιάννης, 2012; Hanson & Hillier, 1987)  

• Τίθεται κατώφλι  ώστε να διερευνηθούν αποκλειστικά οι κεντρικότητες της 
περιοχής ενδιαφέροντος, Στην παρούσα εργασία χρησιμοποιείται ως κατώφλι 
η Τιμή Πυκνότητας μη-οικιστικής δραστηριότητας > Μέσο Όρο Πυκνοτήτων μη-
οικιστικής δραστηριότητας. Επιλέγεται χαμηλό κατώφλι ώστε να εντοπιστούν και 
οι δυνητικές κεντρικότητες οι οποίες δεν είναι πλήρως υλοποιημένες 

• Ταξινόμηση των δεδομένων σε κλάσεις ώστε να εντοπιστούν τα διαφορετικής 
εμβέλειας κέντρα. Στην παρούσα εργασία, μετά από την διενέργεια των 
προαναλυτικών εργασιών επιλέχθηκαν τέσσερις κλάσεις ώστε να εντοπιστούν 
τα (1) Κέντρα Εμβέλειας Δήμου, (2) Κέντρα Ενδιάμεσης Εμβέλειας, (3) Κέντρα 
Τοπικής Εμβέλειας, (4) Δυνητικά Κέντρα  
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Χάρτης 5.11: Υλοποιημένα Κέντρα Δραστηριοτήτων 

 

Όπως φαίνεται από τον παραπάνω χάρτη στην περιοχή εντοπίζεται ένα δίκτυο 
κέντρων που όμως καταφανώς δεν είναι αρκετά εκτεταμένο και διάσπαρτο ώστε να 
μπορεί να ικανοποιήσει όλη την περιοχή μελέτης. Χαρακτηριστικό παράδειγμα το 
κομμάτι στης περιοχή γύρω από τον λόφο Πανί που φαίνεται στην παρακάτω εικόνα.  

 
Εικόνα 5.5: Λεπτομέρεια του Χάρτη Υλοποιημένων Κέντρων Δραστηριοτήτων 
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Κέντρα εμβέλειας ΄δήμου εντοπίζονται σε δύο θέσεις στην περιοχή. Στο νότιο κομμάτι 
όπου υπάρχει και το θεσμοθετημένο από το ΓΠΣ κέντρο δήμου και στο 
βορειοανατολικό κομμάτι εκατέρωθεν της Δωδεκανήσου και σε βάθος ενός 
οικοδομικού τετραγώνου.  

Κέντρα ενδιάμεσης εμβέλειας εντοπίζονται στις παρυφές των Κέντρων εμβέλειας 
δήμου ως η φυσική συνέχεια τους άλλα αναπτύσσονται και ως αυτόνομα κέντρα που 
καλύπτουν πιο τοπικές ανάγκες. Τα τοπικά κέντρα ακολουθούν το ίδιο μοτίβο, 
δηλαδή είτε να εντοπίζονται στην περιφέρεια ενδιάμεσων κέντρων ή εμφανίζονται ως 
αυτοτελή τοπικά κέντρα. Ωστόσο ενδιαφέρον παρουσιάζει ότι τα τοπικά κέντρα 
εντοπίζονται και ως γραμμικές αναπτύξεις, για παράδειγμα σε μια ζώνη ενός (1) 
οικοδομικού τετραγώνου επί της Λεωφ. Καλαμακίου. Τέλος, εντοπίζεται μια 
κατηγορία που ονομάζεται Δυνητικά Κέντρα και αποτελούν έκφραση της 
κεντρικότητας που διαχέεται στον χώρο και δημιουργεί «νησίδες» κεντρικότητας.  
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5.5. Εντοπισμός Κέντρων με Τυπολογικά Κριτήρια 

5.5.1. Συνιστώσες ανάλυσης 

Όπως προαναφέρθηκε η πόλη αυτο-οργανώνεται σε πολυσύχναστες και ήσυχες 
περιοχές μέσω της αλληλεπίδρασης του λειτουργικού και συντακτικού χωρικού 
πρότυπου (Hillier, 2003).  

Για αυτό και στην παρούσα εργασία χρησιμοποιούνται το λειτουργικό και το 
συντακτικό πρότυπο για να κατασκευαστεί το μεθοδολογικό πλαίσιο εντοπίζει τα 
διάφορα κέντρα με τυπολογικά κριτήρια.  

5.5.2. Επιλογή κριτηρίων 

Λειτουργικά κριτήρια 

Χρησιμοποιώντας ως οδηγό τα θετικά κριτήρια που τέθηκαν για τον προσδιορισμό 
της θέσης των κοινωνικών – διοικητικών κέντρων στην έκθεση για τον δήμο Αθηναίων 
(Αραβαντινός, 2007, p. 344) και ενσωματώνοντας την έννοια του ενεργού κέντρου 
όπως ορίστηκε από την Vaughan, et al. (2010) τα λειτουργικά κριτήρια που 
επιλέγονται είναι: (1) Δημόσιος ανοικτός χώρος, (2) Εμπορικές Λειτουργίες, (3) 
Κοινοτικές Λειτουργίες και (4) Διάχυτες Λειτουργίες.  

Στον πίνακα που ακολουθεί παρουσιάζονται αναλυτικά το πώς κατηγοριοποιούνται 
οι χρήσεις της περιοχής μελέτης στα παραπάνω κριτήρια. Σημειώνεται ότι κάθε σημείο 
μπορούσε να καταταχθεί σε παραπάνω από μια κατηγορίες. Για παράδειγμα το 
δημοτικό στάδιο «Τραχώνων» καταρχήν λειτουργεί ως χώρος αθλητικού θεάματος 
και για αυτό χαρακτηρίζεται ως «Εμπορική Λειτουργία» άλλα καθώς χρησιμοποιείται 
και σαν χώρος άθλησης για τις ακαδημίες του συλλόγου δηλαδή ως ιδιωτικός χώρος 
άθλησης κατατάχθηκε και στις «Κοινοτικές Λειτουργίες». Επίσης, καθώς ενδιέφερε η 
ουσία της λειτουργίας ενός χώρου, τα προαύλια των δημόσιων σχολείων θεωρούνται 
«Δημόσιοι Ανοικτοί Χώροι».   
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Δημόσιος Ανοικτός Χώρος  Εμπορικές 
Λειτουργίες 

Κοινοτικές 
Λειτουργίες 

Διάχυτες 
Λειτουργίες 

Αστικό Πάρκο - Χώρος 
Πρασίνου 

Εμπόριο Λιανικό  Δημόσια Εκπαίδευση Βιοτεχνία - 
Επαγγελματικά 
Εργαστήρια 

Πλατεία (εκτός 
roundabout) 

Αναψυχή - Εστίαση Ιδιωτική Εκπαίδευση Γραφεία 

Κοινόχρηστοι Χώροι 
Αθλητισμού (Ανοικτά 
γήπεδα,  basket, volley 
κλπ) 

Αναψυχή - Xώροι 
Πολιτιστικού 
Θεάματος 

Σχολές 
(Φροντιστήρια κλπ) 

Αποθηκευτικοί 
Χώροι 

Παιδική Χαρά Αναψυχή - Xώροι 
Αθλητικού Θεάματος 
(Γήπεδα – Στάδια) 

Δημόσιες/Δημοτικές 
Επιχηρήσεις 

Χονδρικό Εμπόριο 

Προάυλιο ιο Δημόσιου 
Σχολείου  

Aναψυχη - Επι 
πληρωμή Παραλία 

Περίθαλψη Συνεργεία 
Αυτοκινήτων - 
Μηχανών 

Ελεύθερη Παραλία Ξενοδοχεία Πρόνοια 
(Βρεφονηπιακός 
Σταθμός, ΚΑΠΗ κ.α.) 

Χώρος Στάθμευσης 

Πεζόδρομος Τράπεζες/ΑΤΜ Στάσεις ΜΜΜ Υπαίθριος χώρος με 
σκάφη αναψυχής 

Προάυλιο Εκκλησίας Βενζινάδικο Προσωπικοί/Ιδιωικοί 
Χώροι Άθλησης 

Χώροι 
Αρχαιολογικού 
Ενδιαφέροντος 
(αναξιοποίητοι)   

Χώροι Λατρείας/ 
Εκκλησίες 

Θερμοκήπιο 
  

Νεκροταφείο Διοικητήριο 
(Μαρινά Αλίμου)   

Προσωπικές 
Υπηρεσίες 
(Φαρμακεία, Ιδιωτικά 
Ιατρεία κλπ) 

Ανεφοδιασμός 
Σκαφών (Μαρίνα 
Αλίμου) 

  
Πολιτικές 
Δραστηριότητες 

Μονάδα 
Συντήρησης 
Σκαφών (Μαρίνα 
Αλιμού)   

Πολιτιστικές 
Δραστηριότητες 

 

Πίνακας 5.3: Λειτουργικά Κριτήρια, όπως επιλέχθηκαν για την περιοχή μελέτης 
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Συντακτικά κριτήρια 

Τα συντακτικά κριτήρια που τίθενται είναι η Τοπική Συντακτική Κεντρικότητα, η 
Υπερτοπική Συντακτική Κεντρικότητα και η Μικτή Συντακτική Κεντρικότητα για 
τον εντοπισμό των κεντρικοτήτων με τοπική, υπερτοπική και μικτή έκφραση.  

Τα συντακτικά κριτήρια εξάγονται από τα αποτελέσματα των μέτρων της συντακτικής 
ανάλυσης, διανυσματική γωνιακή επιλογή και διανυσματική γωνιακή ενσωμάτωση με 
εφαρμογή σε χαμηλή και υψηλή μετρητική ακτίνα καθώς είναι τα πιο ισχυρά 
εργαλεία για «εντοπισμό δυνητικής κίνησης και σημαντικών διαδρομών του αστικού δίκτυο»  
(Al_Sayed, et al., 2014; Vaughan, 2015) και έχουν χρησιμοποιηθεί με επιτυχία σε 
σχετικές έρευνες (Nes, et al., 2012; Porta, et al., 2009; Porta, et al., 2012; Vaughan, 2015; 
Vaughan, et al., 2010; Wang, et al., 2011; Nes, 2005; Ye & Nes, 2013; Ye & Nes, 2014).  

Ενδιαφέρει να χρησιμοποιηθούν και τα δύο αυτά μέτρα της γωνιακής ανάλυσης 
(επιλογή και ενσωμάτωση) ώστε να εντοπίζονται οι περιοχές της πόλης όπου 
εμφανίζονται υψηλές τιμές στην επιλογή ή/και στην ενσωμάτωση και δημιουργούνται 
συνθήκες συντακτικής κεντρικότητας.  Για αυτό προτείνεται ένας τρόπος ενοποίησης 
αυτών των δύο μέτρων. Αφού εφαρμοστούν τα μέτρα της γωνιακής επιλογής και 
ενσωμάτωσης για κάθε κλίμακα, εφαρμόζεται ένα κατώφλι ώστε να επιλεχθούν μόνο 
όσες τιμές το περνάνε δηλαδή οι υψηλές τιμές επιλογής ή/και ενσωμάτωσης, στη 
συνέχεια αυτά τα διανύσματα ενοποιούνται με αποτέλεσμα για κάθε κλίμακα να 
δημιουργείται η «Συντακτική Κεντρικότητα» δηλαδή το σύνολο των χώρων του αστικού 
δικτύου όπου στην συγκεκριμένη ακτίνα έχουν υψηλή επιλογή ή/και ενσωμάτωση. 
Στην παρούσα εργασία εφαρμόστηκε το εξής κατώφλι:  

𝛵𝛵𝛴𝛴𝛦𝛦έ𝜍𝜍 > 𝛭𝛭έ𝜇𝜇𝛴𝛴𝜍𝜍 Ό𝛫𝛫𝛴𝛴𝜍𝜍 + 1 𝛵𝛵𝛴𝛴𝛵𝛵𝛴𝛴𝛴𝛴ή 𝛢𝛢𝛵𝛵ό𝛴𝛴𝛴𝛴𝛴𝛴𝜇𝜇𝜇𝜇 

Δηλαδή επιλεχθήκαν όσα διανύσματα είχαν τιμές μεγαλύτερες από τον μέσο όρο και 
μια τυπική απόκλιση (> μ.ό. + 1σ)  

Στην παρούσα εργασία για την τοπική κλίμακα χρησιμοποιήθηκαν οι ακτίνες 
εφαρμογής, 200, 400, 600 μέτρων που αντιστοιχούν σε 5, 10, 15 λεπτά περπάτημα και 
για την υπερτοπική κλίμακα, ακτίνες εφαρμογής 1600, 2000, n16.  

  

                                                 
16 Η κλίμακα «όλον (n)» ορίζεται ως η κλίμακα που αναφέρεται σε όλο το σύστημα, δηλαδή ότι κάθε 
διάνυσμα δρόμου σχετίζεται με κάθε άλλο διάνυσμα δρόμου εντός της περιοχής μελέτης, χωρίς 
περιορισμούς ακτίνας 
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Τελικά,  τα συντακτικά κριτήρια που εφαρμοστήκαν είναι τα εξής:  
 

Συντακτικά Μέτρα Ακτίνα Εφαρμογής  

Τοπική Συντακτική 
Κεντρικότητα 

Υψηλές τιμές Γωνιακής Επιλογής 
ή/και Ενσωμάτωσης 

200μ. ή/και 400μ. 
ή/και 600μ.  

Υπερτοπική Συντακτική 
Κεντρικότητα 

Υψηλές τιμές Γωνιακής Επιλογής 
ή/και Ενσωμάτωσης 

1600μ. ή/και 2000μ. 
ή/και n  

Μικτή Κεντρικότητα Τοπική και Υπερτοπική Συντακτική Κεντρικότητα 

Πίνακας 5.4: Συντακτικά Κριτήρια, όπως επιλέχθηκαν για την περιοχή μελέτης 
 

5.5.3. Μέθοδοι συνδυαστικής ανάλυσης 

Μέθοδος Εγγύτερου Γείτονα (Nearest Neighbor)  

Η Μέθοδος Εγγύτερου Γείτονα εντοπίζει τις κεντρικότητες με οντότητα ανάλυσης τα 
«διανύσματα» του δρόμου και εφαρμόζεται ως εξής:  

• Εφαρμογή εγγύτερου γείτονα για να αντιστοιχηθούν  τα διανύσματα με τις 
εγγύτερες τους, χρήσεις κτιρίων και επιφανειών ενδιαφέροντος 

• Υπολογισμός των ποσοστών των λειτουργικών κριτηρίων σε κάθε διάνυσμα 
• Υπολογισμός του μέσου όρου και της τυπικής απόκλισης για κάθε λειτουργικό 

κριτήριο 
• Εφαρμογή κατωφλιού για εντοπισμό της λειτουργικής τυπολογίας κάθε 

διανύσματος  

Στον δ. Αλίμου τα στατιστικά χαρακτηριστικά των κριτηρίων παρουσιάζονται στον 
παρακάτω πίνακα.  

Λειτουργικά Κριτήρια Μέσος Όρος 
(μ.ό.) (%) 

Τυπική Απόκλιση 
(σ) (%) 

Δημόσιος Ανοικτός χώρος  4.53 17.78 
Εμπορικές Λειτουργίες 10.00 23.74 
Κοινοτικές Λειτουργίες 9.31 22.79 
Διάχυτες Λειτουργίες 5.94 17.74 

Πίνακας 5.5: Μέσος Όρος & Τυπική Απόκλιση κριτηρίων (Μέθοδος Εγγύτερου Γείτονα) 
 

Το κατώφλι για το κριτήριο «Δημόσιος Ανοικτός χώρος» προτείνεται να είναι η απλή 
ύπαρξή του σε ένα διάνυσμα καθώς λόγω των ιδιαίτερων χαρακτηριστικών του, αρκεί 
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για να αποδώσει τον χαρακτήρα του κριτηρίου «Δημόσιος Ανοικτός χώρος» στο 
διάνυσμα. Για τα υπόλοιπα κριτήρια ως κατώφλι επιλέγεται ο 𝛭𝛭έ𝜇𝜇𝛴𝛴𝜍𝜍 Ό𝛫𝛫𝛴𝛴𝜍𝜍 +
1 𝛵𝛵𝛴𝛴𝛵𝛵𝛴𝛴𝛴𝛴ή 𝛢𝛢𝛵𝛵ό𝛴𝛴𝛴𝛴𝛴𝛴𝜇𝜇𝜇𝜇 που χρησιμοποιείται  στην στατιστική επιστήμη για εντοπισμό 
τιμών στατιστικά σημαντικών.   

Τα κατώφλια για τα λειτουργικά κριτήρια όπως διαμορφώθηκαν για εφαρμογή της 
Μεθόδου Διανυσματικού Χάρτη παρουσιάζονται στον παρακάτω πίνακα:  

Διανύσματα Λειτουργικών Κριτηρίων Κατώφλι  

Λειτουργικά 
Κριτήρια 

Δημόσιος Ανοικτός χώρος  Count>0 

Εμπορικές Λειτουργίες  μ.ό. + 1σ 

Κοινοτικές Λειτουργίες  μ.ό. + 1σ 

Διάχυτες Λειτουργίες  μ.ό. + 1σ 

Συντακτικά 
Κριτήρια 

Τοπική Συντακτική Κεντρικότητα - 
Υπερτοπική Συντακτική Κεντρικότητα - 
Μικτή Συντακτική Κεντρικότητα - 

Πίνακας 5.6: Κατώφλια Τυπολογικών Κριτήριών κεντρικοτήτων (Μέθοδος Εγγύτερου Γείτονα) 
 

Σημειώνεται ότι για τα συντακτικά κριτήρια δεν τίθεται θέμα κατωφλιού καθώς 
χρησιμοποιείται το «Ενοποιημένο μέτρο Επιλογής/Ενσωμάτωσης» στο οποίο 
περιέχονται μόνο τα διανύσματα με υψηλές συντακτικές τιμές.  

Στους παρακάτω χάρτες παρουσιάζεται το πώς εφαρμόζονται τα κατώφλια για τον 
εντοπισμό της τυπολογίας των κέντρων και τα «διανύσματα» που δημιουργούνται για 
το κάθε κριτήριο.  
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Χάρτης 5.12: Δημόσιοι Ανοικτοί Χώροι (σημεία) (αριστερά) & Διανύσματα Δημόσιων Ανοικτών Χώρων (δεξιά) 

 

 
Χάρτης 5.13: Εμπορικές Λειτουργίες (σημεία) (αριστερά) & Διανύσματα Εμπορικών Λειτουργιών (δεξιά) 
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Χάρτης 5.14: Κοινοτικές Λειτουργιές (σημεία) (αριστερά) & Διανύσματα Κοινοτικών Λειτουργιών (δεξιά) 

 

 
Χάρτης 5.15: Διάχυτες Λειτουργίες (σημεία) (αριστερά) & Διανύσματα Διάχυτων Λειτουργιών (δεξιά) 
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Χάρτης 5.16: Διανύσματα Συντακτικής Κεντρικότητας 

 

Μέθοδος Εκτίμησης Πυκνότητα Πυρήνα (Kernel Density Estimator) 

Η Μέθοδος Εκτίμησης Πυκνότητα Πυρήνα δημιουργεί ένα Πλέγμα Τυπολογικής 
Κεντρικότητας δηλαδή ένα πλέγμα περιοχών με σημαντική παρουσία του κάθε 
κριτηρίου και εφαρμόζεται ως εξής:  

• Εφαρμογή της μεθόδου εκτίμησης πυρήνα (Kernel Density Estimation) για όλα 
τα κριτήρια με μέγεθος κελίου 30×30 μέτρα και ακτίνα εφαρμογής 200 μέτρα  

• Μετατροπή των raster σε πολύγωνα 
• Εφαρμογή κατωφλιού για δημιουργία Πλέγματος Κριτηρίων 
• Ενοποίηση των επιμέρους πλεγμάτων σε ένα Πλέγμα Τυπολογικής 

Κεντρικότητας όπου εντοπίζεται σημαντική παρουσία του εκάστοτε κριτηρίου 

Στην παρούσα εργασία επιλέγεται μέγεθος κελιού 30×30 μέτρα, δηλαδή έκτασης που 
αντιστοιχεί σε πέντε τυπικά κτίρια της περιοχής μελέτης (Μέση Κάλυψη Κτιρίων = 177 
τ.μ.) και ακτίνας εφαρμογής 200 μέτρα, κατάλληλη για ανάλυση κέντρων 
(Μπακογιάννης, 2012, p. 83;  Porta, et al., 2009).  

Στον δ. Αλίμου τα στατιστικά χαρακτηριστικά των κριτηρίων παρουσιάζονται στον 
παρακάτω πίνακα.  
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Κριτήρια Μέσος Όρος 
(μ.ό.) 

Τυπική 
Απόκλιση 

(σ) 

Λειτουργικά Κριτήρια 

Δημόσιος Ανοικτός χώρος 33.24 31.43 

Εμπορικές Λειτουργίες 95.94 116.51 

Κοινοτικές Λειτουργίες 78.06 90.31 

Διάχυτες Λειτουργίες 65.72 63.28 

Συντακτικά Κριτήρια 
 

Τοπική Συντακτική 
Κεντρικότητα 3.92 3.98 

Υπερτοπική Συντακτική 
Κεντρικότητα 3.71 3.50 

Μικτή Συντακτική 
Κεντρικότητα 5.90 5.86 

Πίνακας 5.7: Μέσος Όρος & Τυπική Απόκλιση κριτηρίων (Μέθοδος Εκτίμηση Πυκνότητα Πυρήνα) 
 

Για όλα τα κριτήρια ως κατώφλι επιλέγεται ο 𝛭𝛭έ𝜇𝜇𝛴𝛴𝛴𝛴𝜍𝜍 Ό𝛫𝛫𝛴𝛴𝜍𝜍 + 1 𝛵𝛵𝛴𝛴𝛵𝛵𝛴𝛴𝛴𝛴ή 𝛢𝛢𝛵𝛵ό𝛴𝛴𝛴𝛴𝛴𝛴𝜇𝜇𝜇𝜇 που 
χρησιμοποιείται στην στατιστική επιστήμη για εντοπισμό τιμών στατιστικά 
σημαντικών.   

Τα κατώφλια για τα λειτουργικά κριτήρια όπως διαμορφώθηκαν για εφαρμογή της 
Μεθόδου Εκτίμησης Πυκνότητας Πυρήνα παρουσιάζονται στον παρακάτω πίνακα: 

Πλέγμα Κριτηρίων Κατώφλι 

Λειτουργικά 
Κριτήρια 

Δημόσιος Ανοικτός χώρος  μ.ό. + 1σ 

Εμπορικές Λειτουργίες μ.ό. + 1σ 

Κοινοτικές Λειτουργίες μ.ό. + 1σ 

Διάχυτες Λειτουργίες μ.ό. + 1σ 

Συντακτικά 
Κριτήρια 

Τοπική Συντακτική Κεντρικότητα μ.ό. + 1σ 

Υπερτοπική Συντακτική Κεντρικότητα μ.ό. + 1σ 

Μικτή Συντακτική Κεντρικότητα μ.ό. + 1σ 

Πίνακας 5.8: Κατώφλια Τυπολογικών Κριτήριών κεντρικοτήτων (Μέθοδος Εκτίμηση Πυκνότητα Πυρήνα) 
 

Στους παρακάτω χάρτες παρουσιάζεται το πώς εφαρμόζονται τα κατώφλια για τον 
εντοπισμό της τυπολογίας των κέντρων και το πλέγμα του κάθε κριτηρίου που 
δημιουργείται.  
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Χάρτης 5.17: Δημόσιοι Ανοικτοί Χώροι (σημεία) (αριστερά) & Πλέγμα Δημόσιων Ανοικτών Χώρων (δεξιά) 

 

 

Χάρτης 5.18: Εμπορικές Λειτουργίες (σημεία) (αριστερά) & Πλέγμα Εμπορικών Λειτουργιών (δεξιά) 
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Χάρτης 5.19: Κοινοτικές Λειτουργιές (σημεία) (αριστερά) & Πλέγμα Κοινοτικών Λειτουργιών (δεξιά) 
 

 

Χάρτης 5.20: Διάχυτες Λειτουργίες (σημεία) (αριστερά) & Πλέγμα Διάχυτων Λειτουργιών (δεξιά) 
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Χάρτης 5.21: Συντακτικές Κεντρικότητες & Πλέγμα Συντακτικών Κριτηρίων 
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5.5.4. Ορισμός τυπολογιών 

Τα αποτελέσματα της τυπολογικής ανάλυσης θα κατηγοριοποιηθούν στις εξής 
κατηγορίες 

Λειτουργικές κεντρικότητες 

 Ολοκληρωμένες Κεντρικότητες 

Στις περιπτώσεις που συναντώνται και τα τέσσερα λειτουργικά κριτήρια, 
δηλαδή Δημόσιοι Ανοικτοί Χώροι, Εμπορικές Λειτουργίες, Κοινοτικές 
Λειτουργίες, Διάχυτες Λειτουργίες.  

 Πολυλειτουργικές Κεντρικότητες 

Στις περιπτώσεις που συναντώνται τρία από τα τέσσερα λειτουργικά κριτήρια. 
Σε αυτές τις περιπτώσεις υπάρχει η υψηλή μίξη χρήσεων η οποία είναι κρίσιμη 
για την λειτουργικότητα του κέντρου 

 Ενδιάμεσες Κεντρικότητες 

Στις περιπτώσεις που συναντώνται δύο από τα τέσσερα λειτουργικά κριτήρια. 
Εντοπίζεται μίξη χρήσεων αλλά αρκετά περιορισμένη και σαφώς πρόκειται για  
κεντρικότητες που παρουσιάζουν σημαντικές ελλείψεις.  

 Μονολειτουργικές Κεντρικότητες 

Σε αυτές τις περιπτώσεις μόνο ένα από τα λειτουργικά κριτήρια έχει σημαντική 
παρουσία. Η μονολειτουργικότητα είναι σημαντικό πρόβλημα καθώς καθιστά 
τις κεντρικότητες μονοδιάστατές και τελικά δεν τα κάνει πραγματικά κέντρα 
με την έννοια τη συνύπαρξης διαφορετικών λειτουργιών 

Συντακτικές κεντρικότητες 

 Τοπικές Συντακτικές Κεντρικότητες 
Περιοχές όπου εντοπίζεται τοπική συντακτική κεντρικότητα και προσελκύεται 
πεζή κίνηση 

 Υπερτοπικές Συντακτικές Κεντρικότητες 
Περιοχές όπου εντοπίζεται υπερτοπική συντακτική κεντρικότητα και 
προσελκύεται κίνηση με οχήματα 

 Μικτές Συντακτικές Κεντρικότητες 
Περιοχές όπου εντοπίζεται τοπική και υπερτοπική συντακτική κεντρικότητα 
και ο χώρος έχει την δυνατότητα να προσελκύσει κινήσεις μικρού και μεγάλου 
μήκους.  
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5.5.5. Σύγκριση μεθόδων ανάλυσης 

Σε αυτήν την ενότητα συγκρίνονται οι δύο μέθοδοι συνδυαστικής ανάλυσης που εφαρμόζονται.   

 
Χάρτης 5.22: Τυπολογία Λειτουργικών Κεντρικοτήτων, Μέθοδος Πυκνότητα Πυρήνα (αριστερά) & Μέθοδος Εγγύτερου Γείτονα (δεξιά) 

 
Χάρτης 5.23: Τυπολογία Συντακτικών Κεντρικοτήτων, Μέθοδος Πυκνότητα Πυρήνα (αριστερά) & Μέθοδος Εγγύτερου Γείτονα (δεξιά)  
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Οι δύο αυτές διαφορετικές μέθοδοι είναι ουσιαστικά αποτυπώσεις της 
πραγματικότητας σε διαφορετική κλίμακα. Το πλέγμα των κριτηρίων αποτυπώνει την 
κεντρικότητα σε επίπεδο πόλης και κέντρου και για αυτό κρίνεται ως η καλύτερη 
μέθοδος για ανάλυση σε επίπεδο πόλης. Η μέθοδος Εγγύτερου Γείτονα αποτυπώνει 
την κεντρικότητα σε επίπεδο δρόμου και για αυτό κρίνεται κατάλληλη σε ανάλυση σε 
επίπεδο δρόμου ή εντός μιας γειτονιάς δηλαδή σε ανάλυση μεγάλης κλίμακας.  

Το συμπέρασμα ωστόσο που εξάγεται για την πόλη του Αλίμου συγκρίνοντάς τις δύο 
μεθόδους είναι το πόσο κατακερματισμένο το αστικό δίκτυο όταν αναλύεται από την 
σκοπιά των αξόνων θέασης και τελικά πόσο διαφορετική είναι η αίσθηση που έχει ο 
χρήστης όταν κινείται σε έναν δρόμο σε σχέση με τον σχεδιαστή που τις περισσότερες 
φορές αναλύει τον χώρο σε κάτοψη. 
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5.5.6. Αποτελέσματα 

Τυπολογία λειτουργικών κεντρικοτήτων 

Σε αυτή την ενότητα παρουσιάζονται τα αποτελέσματα των λειτουργικών κεντρικοτήτων δηλαδή το χωρικό πρότυπο των 
κεντρικοτήτων που δημιουργούνται λόγω των λειτουργικών κριτηρίων που τίθενται και την σχέση τους με τα υλοποιημένα κέντρα 
του δήμου.  

 
Χάρτης 5.24: Χάρτης Τυπολογίας Λειτουργικών Κεντρικοτήτων (αριστερά) & Χάρτης Υλοποιημένων Κέντρων Δραστηριότητας (δεξιά) 
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Στον παρακάτω πίνακα και γράφημα παρουσιάζεται η σύσταση των υλοποιημένων 
κέντρων αναφορικά με τα λειτουργικά κριτήρια, δηλαδή από τι λειτουργικά κριτήρια 
αποτελούνται.  

 
 

Πλήρει
ς 

Πολυλειτουργικ
ές 

Ενδιάμεσε
ς 

Μονολειτουργικ
ές 

Χωρίς 
Λειτουργικ
ά Κριτήρια 

Εμβέλειας 
Δήμου 

0.0 73.8 26.2 0.0 0.0 

Ενδιάμεσης 
Εμβέλειας 

5.1 54.0 34.5 6.4 0.0 

Τοπικής 
Εμβέλειας 

0.0 2.4 33.4 55.8 8.4 

Δυνητικό 
Κέντρο 

0.0 0.0 0.5 38.9 60.6 

Εκτός 
Υλοποιημένω
ν Κέντρων 

0.0 0.0 0.0 32.3 67.7 

Πίνακας 5.9: Ποσοστό λειτουργικών κριτηρίων στα υλοποιημένα κέντρα 
 

 
Γράφημα 5.1: Ποσοστό λειτουργικών κριτηρίων στα υλοποιημένα κέντρα 

 

Καταρχήν από την σύγκρισή των δύο χαρτών είναι ξεκάθαρο ότι το χωρικό πρότυπο 
των λειτουργικών κεντρικοτήτων προσομοιάζει σε πολύ μεγάλο βαθμό το πρότυπο 
των υλοποιημένων κέντρων. Αυτό αποδεικνύεται και από την μελέτη του γραφήματος 
που παρουσιάζει από τι λειτουργικές κεντρικότητες αποτελούνται τα υλοποιημένα 
κέντρα, όπου και εντοπίζεται η ισχυρή συσχέτιση της συνύπαρξης χρήσεων με την 
εμβέλεια των κέντρων.  

0 20 40 60 80 100 120

Εμβέλειας Δήμου

Ενδιάμεσης Εμβέλειας

Τοπικής Εμβέλειας

Δυνιτικό Κέντρο

Εκτός Υλοποιημένων Κέντρων

Πλήρεις Πολυλειτουργικές Ενδιάμεσές Μονολιτουργικές Χωρίς Λειτουργικά Κριτήρια
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Πλήρης λειτουργικές κεντρικότητές εμφανίζονται σε πολύ μικρό βαθμό στο 
βορειοανατολικό κέντρο της περιοχής κυρίως λόγω απουσίας πλέγματος ανοικτών 
δημόσιων χώρων στις κεντρικές περιοχές, όπως φαίνεται και στους παρακάτω χάρτες.  

 
Χάρτης 5.25: Χάρτης Πλέγματος Δημόσιων Ανοικτών Χώρων (αριστερά) & Χάρτης Τυπολογίας Λειτουργικών 

Κεντρικοτήτων (δεξιά) 
 

Τα Κέντρα Εμβέλειας Δήμου αποτελούνται σε συντριπτικό ποσοστό από 
πολυλειτουργικές κεντρικότητες όπως και τα Κέντρα Ενδιάμεσης Εμβέλειας με κάπως 
μικρότερο ποσοστό πολυλειτουργικών κεντρικοτήτων. Ενώ τα Κέντρα Τοπικής 
Εμβέλειας  αποτελούνται κυρίως από μονολειτουργικές και δευτερευόντως από 
ενδιάμεσες κεντρικότητες. Στα Δυνητικά Κέντρα εντοπίζονται κατά 40% 
μονολειτουργικές κεντρικότητες και στο υπόλοιπο 60% δεν εντοπίζονται λειτουργικές 
κεντρικότητες. Ενώ οι περιοχές Εκτός των Υλοποιημένων Κέντρων είναι κατά 68% χωρίς 
λειτουργικές κεντρικότητες. . 
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Τυπολογία συντακτικών κεντρικοτήτων 

Σε αυτή την ενότητα παρουσιάζονται τα αποτελέσματα των συντακτικών κεντρικοτήτων δηλαδή το χωρικό πρότυπο των 
κεντρικοτήτων που δημιουργούνται λόγω των συντακτικών κριτηρίων που τίθενται και την σχέση τους με τα υλοποιημένα κέντρα 
του δήμου.  

 
Χάρτης 5.26: Χάρτης Τυπολογίας Συντακτικών Κεντρικοτήτων (αριστερά) & Χάρτης Υλοποιημένων Κέντρων Δραστηριότητας (δεξιά)  
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Στον παρακάτω πίνακα και γράφημα παρουσιάζεται η σύσταση των υλοποιημένων 
κέντρων αναφορικά με τα συντακτικά κριτήρια, δηλαδή από τι συντακτικά κριτήρια 
αποτελούνται.  

 
 

Τοπική 
Συντακτική 
Κεντρικότητα  

Υπερτοπική 
Συντακτική 
Κεντρικότητα  

Μικτή 
Συντακτική 
Κεντρικότητα  

Χωρίς 
Συντακτική 
Κεντρικότητα  

Εμβέλειας 
Δήμου 

18.6 1.8 12.6 67.0 

Ενδιάμεσης 
Εμβέλειας 

20.5 4.5 29.5 45.5 

Τοπικής 
Εμβέλειας 

21.4 9.6 24.4 44.6 

Δυνητικό Κέντρο 18.0 18.7 10.7 52.6 

Εκτός 
υλοποιημένων 
Κεντρικοτήτων 

3.8 3.0 1.8 91.4 

Πίνακας 5.10: Ποσοστό συντακτικών κριτηρίων στα υλοποιημένα κέντρα 
 

 
Γράφημα 5.2: Ποσοστό συντακτικών κριτηρίων στα υλοποιημένα κέντρα 

 

Καταρχήν, από την ανάλυση του χωρικού προτύπου των συντακτικών κεντρικοτήτων 
φαίνεται ότι η περιοχή διαθέτει ένα σημαντικό τοπικό και μικτό δίκτυο συντακτικής 
κεντρικότητας. Στην περιοχή εντοπίζεται ένα σημαντικό δίκτυο Τοπικής Συντακτικής 
Κεντρικότητας στο βορειοδυτικό της κομμάτι που συνορεύει με τον δήμο Π. Φαλήρου, 
και στο  δυτικό κομμάτι της περιοχής στο ύψος του μετρό Αλίμου. Αμιγώς Υπερτοπική 
έκφραση έχει το δίκτυο επί της Λεωφ. Αλίμου και σε ένα κομμάτι της Λεωφ. 
Ποσειδώνος. Μικτή Συντακτική Κεντρικότητα εντοπίζεται στην Λεωφ. Ιωνίας και  
ανατολικά της Λεωφ. Καλαμακίου 
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Τοπικής Εμβέλειας
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Εκτός υλοποιημένων Κεντρικοτήτων

Τοπική Συντακτική Κεντρικότητα Υπερτοπική Συντακτική Κεντρικότητα 

Μικτή Συντακτική Κεντρικότητα Χωρίς Συντακτική Κεντρικότητα 
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Ωστόσο, τα υλοποιημένα κέντρα της περιοχής έχουν αναπτυχθεί σε χαμηλή θετική 
συσχέτιση με την συντακτική κεντρικότητα. Ειδικά τα παλιότερα πλήρως 
υλοποιημένα κέντρα έχουν αναπτυχθεί  με πιο οργανικό τρόπο δίχως μεγάλή 
συσχέτιση για την κεντρικότητα του δικτύου. Χαρακτηριστικό παράδειγμα τα Κέντρα 
Εμβέλειας Δήμου στο Κάτω και στο Άνω Καλαμάκι. Ωστόσο τα νεότερα κέντρα και η 
εξέλιξη των Κέντρων Εμβέλειας Δήμου αναπτύσσεται σε μεγαλύτερη συνάφεια με την 
κεντρικότητα του δικτύου. Χαρακτηριστικό παράδειγμα αποτελεί το 
πολυλειτουργικό/ενδιάμεσο κέντρο επί της Καλαμακίου βόρεια του Κέντρου 
Εμβέλειας Δήμου που αναπτύσσεται σε τοπική και μικτή συντακτική κεντρικότητα, 
όπως φαίνεται και στην παρακάτω εικόνα.  

 
Εικόνα 5.6: Λεπτομέρεια Χάρτη Τυπολογίας Συντακτικών Κεντρικοτήτων (αριστερά) & Χάρτη Υλοποιημένων 

Κέντρων Δραστηριότητας (δεξιά) 
 

Ένα ακόμα ενδιαφέρον χαρακτηριστικό που εξάγεται από τον παραπάνω πίνακα 
είναι ότι στις περιοχές που είναι εκτός των υλοποιημένων κέντρων σε ποσοστό 91,4 % 
δεν υπάρχει καθόλου συντακτική κεντρικότητα. Δηλαδή υπάρχει ισχυρή συσχέτιση 
ανάμεσα στις μη-κεντρικές περιοχές και στη μη-συντακτική κεντρικότητα.  

Κατά τα λοιπά η περιοχή έχει αναπτυχθεί με χαμηλή θετική συσχέτιση με την 
συντακτική κεντρικότητα ωστόσο οι κεντρικότητες ενδιάμεσης και τοπικής εμβέλειας 
περιέχουν σε ποσοστό πάνω του 50% περιοχές συντακτικής κεντρικότητας.  
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Συνδυασμός κριτηρίων 

Όπως φαίνεται και στους χάρτες που ακολουθούν τα λειτουργικά και συντακτικά κριτήρια εντοπίζουν διαφορετικές κεντρικές 
περιοχές για αυτό και αναζητείται ένας τρόπος ώστε να συνδυαστούν αυτές οι δύο συνιστώσες ανάλυσης.  

 

 
Χάρτης 5.27: Χάρτες Τυπολογίας Συντακτικών (αριστερά) & Λειτουργικών Κεντρικοτήτων (δεξιά)  
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Για να συνδυαστούν τα λειτουργικά και συντακτικά κριτήρια,  δημιουργείται ένας 
συνολικός δείκτης κεντρικότητας (Σκορ Κεντρικότητας). Το Σκορ Κεντρικότητας (%) 
δημιουργείται σύμφωνα με τον αριθμό των κριτηρίων που εντοπίζονται.  Τα κριτήρια 
χρησιμοποιούνται ισοβαρώς και είναι: (1) Δημόσιος Ανοικτός Χώρος, (2) Εμπορικές 
Λειτουργίες, (3) Κοινοτικές Λειτουργίες, (4) Διάχυτες Λειτουργίες, (5) Συντακτική 
Κεντρικότητα.  

Τύπος Κριτηρίου Σκορ Κεντρικότητας 

Δημόσιος Ανοικτός Χώρος 20% 

Εμπορικές Λειτουργίες 20% 

Κοινοτικές Λειτουργίες 20% 

Διάχυτες Λειτουργίες 20% 

Συντακτική Κεντρικότητα 20% 

Πίνακας 5.11: Τύπος κριτηρίου που εντοπίζεται & Σκορ Κεντρικότητας 
 

Αριθμός Κριτηρίων Σκορ Κεντρικότητας 

1 20% 

2 40% 

3 60% 

4 80% 

5 100% 

Πίνακας 5.12: Αριθμός κριτηρίων που εντοπίζεται & Σκορ Κεντρικότητας 
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Στον παρακάτω χάρτη παρουσιάζεται η εφαρμογή του Σκορ Κεντρικότητας για την περιοχή μελέτης.    

 
Χάρτης 5.28: Χάρτης Σκορ Κεντρικότητας (αριστερά) & Χάρτης Υλοποιημένων Κέντρων Δραστηριότητας (δεξιά) 



ΜΕΘΟΔΟΛΟΓΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ ΠΡΟΣΔΙΟΡΙΣΜΟΥ ΚΑΙ ΤΥΠΟΛΟΓΙΚΗΣ ΑΝΑΛΥΣΗΣ ΚΕΝΤΡΩΝ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΩΝ 

 

 
100 

 

Στον παρακάτω πίνακα και γράφημα παρουσιάζεται η σύσταση των υλοποιημένων 
κέντρων αναφορικά με το σκορ κεντρικότητας, δηλαδή από τι Σκορ Κεντρικότητας 
αποτελούνται.  

 
0% 20% 40% 60% 80% 

Εμβέλειας Δήμου 0.0 0.0 12.8 67.5 19.7 
Ενδιάμεσης Εμβέλειας 0.0 6.1 21.1 40.2 32.6 
Τοπικής Εμβέλειας 4.2 33.3 45.1 16.3 1.1 
Δυνητικό Κέντρο 32.0 50.1 17.5 0.4 0.0 
Εκτός Υλοποιημένων Κέντρων 89.1 9.7 1.1 0.0 0.0 

Πίνακας 5.13: Ποσοστό κατηγοριών Σκορ Κεντρικότητας στα υλοποιημένα κέντρα 
  

 
Γράφημα 5.3: Ποσοστό κατηγοριών Σκορ Κεντρικότητας στα υλοποιημένα κέντρα 

 

Όπως φαίνεται από τον πίνακα τα υλοποιημένα κέντρα υψηλής εμβέλειας (Εμβέλειας 
Δήμου, Ενδιάμεσης Εμβέλειας) αποτελούνται κατά πολύ μεγάλο ποσοστό από περιοχές 
με υψηλά σκορ κεντρικότητας.  

Τα Κέντρα Εμβέλειας Δήμου αποτελούνται κατά 87% από περιοχές με σκορ 
κεντρικότητας μεγαλύτερο του 60%, δηλαδή περιοχές όπου εντοπίζονται 3 ή 
περισσότερα κριτήρια.  Επίσης, τα Κέντρα Ενδιάμεσης Εμβέλειας αποτελούνται κατά 
73% από περιοχές με σκορ κεντρικότητας μεγαλύτερο του 60%, δηλαδή περιοχές όπου 
εντοπίζονται 3 ή περισσότερα κριτήρια. Στα Τοπικά Κέντρα, μόλις το 4,2% της περιοχής 
δεν έχει κανένα κριτήριό (σκορ κεντρικότητας 0%). Τέλος, τα Δυνητικά Κέντρα είναι τα 
μόνα κέντρα όπου  το ποσοστό των περιοχών δίχως κριτήρια είναι σημαντικό (32%) 
άλλα και πάλι το 68% των περιοχών έχουν κάποιο κριτήριο.  

Τα παραπάνω δείχνουν ότι το σκορ κεντρικότητας που δημιουργήθηκε είναι σε θέση 
να προβλέψει τις δυναμικές κεντρικότητας της περιοχής καθώς τα υλοποιημένα 
κέντρα σε μεγάλο ποσοστό έχουν αναπτυχθεί σε περιοχές με υψηλό σκορ 
κεντρικότητας.  

0 20 40 60 80 100

Εμβέλειας Δήμου

Ενδιάμεσης Εμβέλειας

Τοπικής Εμβέλειας

Δυνητικό Κέντρο

Εκτός Υλοποιημένων Κέντρων

Σκορ Κεντρικότητας 0% Σκορ Κεντρικότητας 20% Σκορ Κεντρικότητας 40%

Σκορ Κεντρικότητας 60% Σκορ Κεντρικότητας 80%
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Ωστόσο αυτό δεν σημαίνει ότι όπου εντοπίζεται σκορ κεντρικότητας είναι 
υλοποιημένο κέντρο ειδικά για το χαμηλό σκορ του 20%. Αλλά δείχνει ότι ακόμα και 
στις περιοχές με σκορ κεντρικότητας 20% υπάρχει η υποδομή μετά από στοχευμένες 
πολεοδομικές παρεμβάσεις να εξελιχθεί σε έναν κεντρικό πόλο για την περιοχή.   

Σημειώνεται ότι το σκορ κεντρικότητας δεν είναι σε θέση να υπολογίσει την ένταση 
του λειτουργικού ή συντακτικού κριτηρίου αλλά ελέγχει την πληρότητα του κάθε 
κέντρου, αναφορικά με τα κριτήρια που τέθηκαν.   

Τελικά, ο συνδυασμός του λειτουργικού και συντακτικού προτύπου σε ένα κοινό 
πλαίσιο μπορεί να λειτουργήσει ως δείκτης εντοπισμού των υφιστάμενων κέντρων 
άλλα και να προβλέψει την πιθανή τους εξέλιξη.   
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KEΦΑΛΑΙΟ 6:  ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ 

Ο σκοπός της παρούσας έρευνας εξαρχής οριοθετήθηκε ως η δημιουργία ενός 
εργαλείου για τον εντοπισμό των διάφορων κέντρων μιας πόλης και τελικά την 
λειτουργία και την πληρότητά τους.  

Σε αυτό το πλαίσιο αναζητηθήκαν άλλες τέτοιες προσεγγίσεις στην ελληνική και 
διεθνή βιβλιογραφία. Η διεθνής βιβλιογραφία υπογραμμίζει την σημασία της 
αρχιτεκτονικής του δικτύου για την ανάπτυξη της κεντρικότητας και τον ρόλο που 
παίζει στην διαμόρφωση του χωρικού προτύπου των χρήσεων γης ωστόσο έλλειπε ένα 
μεθοδολογικό πλαίσιο που θα συνδυάζει την κεντρικότητας του δικτύου και το 
λειτουργικό προτύπου για τον εντοπισμό κεντρικών περιοχών σε μία πόλη.  

Για αυτό και βασικό μέλημα ήταν η δημιουργία ενός μεθοδολογικού πλαισίου που θα 
συνδυάζει το χωρικό πρότυπο των χρήσεων γης και κεντρικότητας του δικτύου για 
τον εντοπισμό κέντρων. Επίσης εξαρχής ενδιέφερε μια προσέγγιση που θα ελέγχει 
κατά πόσο ένα κέντρο είναι κάτι παραπάνω από έναν εμπορικό πόλο και τελικά είναι 
σε θέση να ικανοποιήσει τις συνολικές ανάγκες των πολιτών.  

Για αυτό και το μεθοδολογικό πλαίσιο αποτελείται από τρείς μεθοδολογικός πυλώνες. 
Αρχικά πραγματοποιήθηκαν κάποιες προαναλυτικές εργασίες ώστε να διερευνηθεί ο 
λειτουργικός, συντακτικός  και αστικός χαρακτήρας, βήμα κρίσιμο για να 
εφαρμοστούν τα επόμενα βήματα του μεθοδολογικού πλαισίου με τρόπο που τελικά 
θα δίνει ορθά αποτελέσματα. Ο δεύτερος μεθοδολογικός πυλώνας περιλαμβάνει τον 
εντοπισμό των υλοποιημένων υφιστάμενων κέντρων της περιοχής και της εμβελείας 
τους. Ουσιαστικά, με αυτό τον τρόπο σκιαγραφήθηκε η πραγματικότητα αναφορικά 
με τα κέντρα μη-οικιστικών δραστηριοτήτων που δημιουργούνται στην πόλη. τέλος ο 
τρίτος και κρισιμότερος μεθοδολογικός πυλώνας ήταν ο εντοπισμός των κέντρων και 
της πληρότητάς τους με χρήση τυπολογικών κριτηρίων. Ουσιαστικά με αυτόν τον 
τρόπο εντοπίστηκε η λειτουργική και συντακτική σύσταση των υλοποιημένων 
κέντρων που εντοπίστηκαν στο προηγούμενο στάδιο άλλα δημιουργήθηκε ένας 
δείκτης κεντρικότητας συνολικά για την περιοχή όπου εντοπίζει με τυπολογικά 
κριτήρια την θέση των υλοποιημένων κέντρων, την πληρότητά τους και τα δυναμικά 
κομμάτια αυτής της περιοχής που έχουν την υποδομή ώστε να μετασχηματίσουν σε 
κεντρικά.  

Ένα εκ των βασικών ευρημάτων της παρούσας έρευνας για έναν προαστιακό 
οικιστικό δήμο όπως ο Άλιμος αποδεικνύει  ότι η συνύπαρξη διαφορετικών 
λειτουργιών είναι ο κρίσιμος παράγοντας για την ανάπτυξη κεντρικότητας 
σημαντικής εμβέλειας καθώς βρέθηκε ισχυρή συσχέτιση ανάμεσα στην ένταση της 
πολυλειτουργικότητας και της εμβέλειας των κέντρων. Επίσης βρέθηκε ότι παλιότερα, 
πλήρως υλοποιημένα κέντρα δημιουργούνται με πιο οργανικό τρόπο δηλαδή δίχως 
μεγάλή συσχέτιση με την κεντρικότητα του δικτύου ενώ νεότερα κέντρα και η εξέλιξη 
των πλήρως υλοποιημένων κέντρων αναπτύσσονται σε μεγαλύτερη συνάφεια με την 
κεντρικότητα του δικτύου. Οπότε η συντακτική κεντρικότητα μπορεί να λειτουργήσει 
ως δείκτης πρόβλεψης για την εξέλιξη του χωρικού προτύπου της κεντρικότητας της 
περιοχής μελέτης. Τέλος, σημειώνεται η έλλειψη λειτουργικών πλήρων κέντρων 
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κυρίως λόγω απουσίας πλέγματος ανοικτών δημόσιων χώρων στις κεντρικές περιοχές 
και αυτό έχει ιδιαίτερο ενδιαφέρον σε μία πόλη όπως ο Άλιμος που εντοπίζεται ένα 
ικανοποιητικό απόθεμα πράσινων χώρων.  

Αναφορικά με το μεθοδολογικά πλαίσιο που δημιουργήθηκε το σημαντικότερο 
εύρημα είναι ότι η συνδυαστική ανάλυση της πόλης με λειτουργικά και συντακτικά 
κριτήρια είναι σε θέση να εντοπίσει τα υλοποιημένα κέντρα δραστηριοτήτων, την 
πληρότητά τους και την δυναμική εξέλιξής τους. Επίσης οι δύο μέθοδοι συνδυαστικής 
ανάλυσης που χρησιμοποιήθηκαν κρίνονται ιδανικοί για ανάλυση σε διαφορετικές 
κλίμακες η μεν Μέθοδος Εκτίμηση Πυρήνα κρίνεται ιδανική για εντοπισμό κέντρων 
σε επίπεδο πόλης ενώ η Μέθοδος Εγγύτερου Γείτονά κρίνεται εξαιρετική για ανάλυση 
της πόλης και της κεντρικότητάς της σε μεγάλες κλίμακες. Τέλος το μεθοδολογικό 
πλαίσιο που δημιουργήθηκε, αποτελεί χρήσιμο εργαλείο για τον σχεδιαστή καθώς 
πρόκειται για ένα πολυπαραμετικό μεθοδολογικό πλαίσιο για εντοπισμό κεντρικών 
περιοχών σε κλίμακα γειτονιάς/πόλης (Μέθοδος Εκτίμηση Πυκνότητα Πυρήνα) και 
σε επίπεδο δρόμου (Μέθοδος Εγγύτερου Γείτονα). Επίσης το μεθοδολογικό πλαίσιο 
που δημιουργήθηκε δίνει τη δυνατότητα στον σχεδιαστή να μελετήσει και να 
σχεδιάσει την περιοχή σύμφωνα με τις ανάγκες του χρήστη, καθώς πλέον για κάθε 
σημείο της περιοχής μελέτης υπάρχει η πληροφορία για τα λειτουργικά και 
συντακτικά στοιχεία της περιοχής ενδιαφέροντος και  τα όποια ο σχεδιαστής μπορεί 
να τα χρησιμοποιήσει όπως θέλει. Για παράδειγμα μπορούν να αναζητηθούν περιοχές 
με υψηλή συντακτική κεντρικότητα σε τοπικό επίπεδο και δημόσιους ανοικτούς 
χώρους που είναι κατάλληλες για σχεδιασμό πεζοδρόμων.  

Σε επόμενο στάδιο, κρίνεται κρίσιμο να πραγματοποιηθεί έλεγχος των 
αποτελεσμάτων που εξήχθησαν, με επιτόπια έρευνα και καταγραφή των κινήσεων που 
δημιουργούνται στις κεντρικές περιοχές. Επίσης, η εφαρμογή και έλεγχος του 
μεθοδολογικού πλαισίου σε άλλες προαστιακές και μη περιοχές ώστε να διαπιστωθεί 
κατά πόσο το μεθοδολογικό πλαίσιο που δημιουργήθηκε λειτουργεί και σε αστικά 
συστήματα με διαφορετικά χαρακτηριστικά. Ακόμα, προτείνεται εξέλιξη του 
μεθοδολογικού πλαισίου, με απόδοση βάρους στα λειτουργικά και συντακτικά 
κριτήρια ώστε η έννοια της πληρότητας του κέντρου να είναι πιο ολοκληρωμένη.  
Επίσης, μια άλλη βελτίωση του μεθοδολογικού πλαισίου είναι η εφαρμογή επιπλέον 
συντακτικών μέτρων και  εφαρμογή τους με συνυπολογισμό και του ανάγλυφου για 
ορθότερες προβλέψεις κίνησης. Ακόμα, ένα ενδιαφέρον θέμα για περαιτέρω έρευνα 
είναι η ανάλυση των χωρικών προτύπων που δημιουργούνται ανάμεσα στα επιμέρους 
λειτουργικά και συντακτικά  κριτήρια και τους συνδυασμούς τους. Επίσης, η χρήση 
του μεθοδολογικού πλαισίου για σχεδιασμό της πόλης είναι ο τελικός έλεγχος για την 
παρούσα έρευνα ώστε και να δοκιμαστεί κατά πόσο πετυχαίνει τον αρχικό στόχο που 
τέθηκε, δηλαδή της δημιουργίας ενός μεθοδολογικού πλαισίου για επίτευξη μιας πιο 
βιώσιμής αστικής μορφής. 

Τέλος, η προσέγγιση που παρουσιάστηκε, και ενσωματώνει στοιχεία παραδοσιακής 
ανάλυσης της πόλης, όπως το λειτουργικό πρότυπο και το πρότυπο αστικής 
πυκνότητας, με την συντακτική ανάλυση του αστικού ιστού, μπορεί να 
χρησιμοποιηθεί για εντοπισμό διαφορετικών αστικών φαινομένων της πόλης. Μια 
τέτοια περίπτωση θα μπορούσε να είναι η ανάπτυξη ενός μεθοδολογικού πλαισίου  
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για τον εντοπισμό των ορίων και του χαρακτήρα των αστικών γειτονιών, με χρήση 
λειτουργικών κριτηρίων (π.χ. μίξη χρήσεων, λειτουργικό πρότυπο), συντακτικών 
κριτηρίων (τοπική, υπερτοπική, μικτή), αστικών κριτηρίων (αστική πυκνότητα και 
μορφή, χρονολογία ανέγερσης κτιρίων) άλλα και κοινωνικοοικονομικών κριτηρίων 
(μορφωτικό επίπεδο, τύπος νοικοκυριού, ηλικία κατοίκων).  
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