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ΠΔΡΗΛΖΦΖ 

 

     ηηο ζειίδεο ηεο παξνύζαο εξγαζίαο παξνπζηάδνληαη ηόζν νη θνηλωληθέο όζν θαη νη 

εζληθέο δηαηάμεηο πνπ αλαθέξνληαη, είηε άκεζα είηε έκκεζα ζηελ πξνζηαζία ηνπ 

πεξηβάιινληνο. Γειαδή κε ηελ δηπιή ηνπ έλλνηα, είηε ωο θπζηθνύ είηε ωο νηθηζηηθνύ 

(δνκεκέλνπ) πεξηβάιινληνο. 

     Ζ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο γηα ηε ρώξα καο έρεη πξνζιάβεη ηεξάζηηα ζεκαζία 

ζήκεξα, ηδηαίηεξα κεηά ηελ ηζρύ ηνπ πληάγκαηνο ηνπ 1975 θαη ηηο αλαζεωξήζεηο απηνύ ηνπ 

έηνπο 2001. Καηά ηελ αλαζεώξεζε απηή ζπκπεξηιήθζεθε εηδηθή δηάηαμε γηα ηελ πξνζηαζία 

ηνπ θπζηθνύ θαη ηνπ πνιηηηζηηθνύ πεξηβάιινληνο θαη ηελ αλάζεζε δηαθύιαμεο απηνύ ζηα 

αξκόδηα όξγαλα ηεο Πνιηηείαο.  

     Από ην 1978 θαη κεηά, πνπ έγηλε ε πξώηε θαηαγξαθή ηωλ παξαδνζηαθώλ νηθηζκώλ ζηε 

ρώξα καο, ε Πνιηηεία ιακβάλεη κηα ζεηξά κέηξωλ γηα ηελ πξνζηαζία απηώλ. Γελ αξθεί όκωο, 

κόλν απηό γηα ηε δηαθύιαμε ηεο αξρηηεθηνληθήο καο θιεξνλνκηάο. Υξεηάδεηαη αθύπληζε ηωλ 

πνιηηώλ γηα ην ρξένο απηό αιιά θαη ζπλείδεζε ηνπ θαζέλα από εκάο όηη ε πνιηηηζηηθή καο 

ηαπηόηεηα είλαη ζπλπθαζκέλε κε ηελ ηζηνξία ηεο ρώξαο καο. 

     Όια απηά πξνζπαζνύλ λα παξνπζηαζηνύλ κέζα από ηελ παξάζεζε ηνπ λνκνζεηηθνύ 

πιαηζίνπ γηα ηελ πξνζηαζία ηωλ παξαδνζηαθώλ νηθηζκώλ ηεο Διιάδαο, ηελ αλαθνξά ζηελ 

αξρηηεθηνληθή δύν ραξαθηεξηζηηθώλ δεηγκάηωλ παξαδνζηαθώλ νηθηζκώλ ηεο ρώξαο καο, ηε 

αληνξίλε θαη ην Εαγόξη, θαη ηέινο, ηε κειέηε ηερληθώλ ζπληήξεζεο θαη δηαηήξεζεο ηεο 

θπζηνγλωκίαο απηώλ ηωλ νηθηζκώλ.   

     ην ηέινο ηεο εξγαζίαο, παξαηίζεληαη ηα ζπκπεξάζκαηα ωο θαη νη πξνηάζεηο γηα ηε 

δηαθύιαμε ηεο πνιηηηζηηθήο καο θιεξνλνκηάο, είηε ζε επίπεδν Πνιηηείαο είηε ζε επίπεδν 

πνιηηώλ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



SOMMAIRE 

 

     Par l'intermédiaire de ces pages, on essaie d' analyser tous les aspects concernant les 

habitats traditionnels en Grèce. 

     Dans la première partie du mémoire, on commence en analysant le cadre juridique qui se 

réfère à la protection des habitats traditionnels par la loi. Plus précisément, on fait un retour 

en arrière en ce qui concerne les lois qui se référent aux habitats traditionnels et qui sont 

valables en Grèce et aussi à l' Union Européenne. En plus, on mentionne tous les ministères 

et en général, le secteur public qui s' occupe de la protection et de la gestion de ces habitats 

traditionnels.   

     Ensuite, dans la deuxième partie du mémoire, on donne deux exemples des habitats 

traditionnels  en Grèce, Santorini et Zagori. En étudiant et en décrivant  l' architecture de 

chaque région, on tire des conclusions concernant l' évolution de l' architecture d' une région 

maritime (Santorini) et d' une région montagneuse (Zagori) pendant les années et leur 

situation actuelle. 

     En concluant, on essaie de présenter des méthodes modernes de renforcer et de restaurer 

les bâtiments de ces habitats. 

     Finalement, on fait quelques conclusions et on propose des mesures et des solutions pour 

protéger et améliorer la physionomie d' un habitat traditionnel. 
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ΕΙΣΑΓΩΓΗ 

 

     Από ηε ζύζηαζε ηνπ Διιεληθνύ Κξάηνπο έσο θαη ζήκεξα, κηα ζεηξά λνκηθώλ δηαηάμεσλ 

(λόκσλ, δηαηαγκάησλ, ππνπξγηθώλ απνθάζεσλ) έρνπλ ζεζπηζηεί από ηα αξκόδηα όξγαλα ηεο 

Πνιηηείαο κε ζθνπό ηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο (θπζηθνύ θαη νηθηζηηθνύ – 

αλζξσπνγελνύο). 

     Αντικείμενο ηεο παξνύζαο εξγαζίαο απνηειεί ε ζπλνπηηθή παξνπζίαζε ησλ δηαηάμεσλ, 

ηόζν ηνπ θνηλνηηθνύ όζν θαη ηνπ εζληθνύ δηθαίνπ πνπ αθνξνύλ άκεζα ή έκκεζα ηελ 

πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο ππό ηε δηηηή ηνπ έλλνηα: είηε σο θπζηθνύ είηε σο νηθηζηηθνύ 

(δνκεκέλνπ) πεξηβάιινληνο.  

     Σκοπός είλαη λα επηζεκαλζεί ε ζεκαζία θαη νη δηαζηάζεηο πνπ έρεη πξνζιάβεη ε λνκηθή 

πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο, ηδηαίηεξα, δε, κεηά ηελ ηζρύ ηνπ πληάγκαηνο ηνπ 1975 όπνπ 

ζπκπεξηειήθζε, ην πξώηνλ, εηδηθή δηάηαμε (άξζξν 24) γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ θπζηθνύ θαη 

ηνπ πνιηηηζηηθνύ πεξηβάιινληνο θαη ηελ αλάζεζε ηεο δηαθύιαμεο απηνύ ζηα αξκόδηα όξγαλα 

ηεο Πνιηηείαο. 

     Ζ μεθοδολογία πνπ αθνινπζήζεθε είλαη ε κειέηε θαη ε παξνπζίαζε ηνπ λνκνζεηηθνύ 

πιαηζίνπ πνπ αλαθέξεηαη ζηελ πξνζηαζία ησλ παξαδνζηαθώλ νηθηζκώλ ηεο Διιάδαο, έπεηηα 

παξνπζηάδνληαη εθηελώο δύν ραξαθηεξηζηηθά δείγκαηα παξαδνζηαθώλ νηθηζκώλ ηεο ρώξαο 

καο, ε αληνξίλε θαη ην Εαγόξη, θαη ηέινο, γηα ηελ νινθιήξσζε ηεο εξγαζίαο αζρνιεζήθακε 

κε ηηο ηερληθέο ζπληήξεζεο θαη δηαηήξεζεο ηεο θπζηνγλσκίαο απηώλ ησλ νηθηζκώλ.   

     Οη πηγές πνπ έρνπλ ρξεζηκνπνηεζεί γηα ηελ παξνπζίαζε ηεο εξγαζίαο απηήο είλαη νη, 

θαηά θαηξνύο, ηζρύνπζεο δηαηάμεηο (λόκνη, δηαηάγκαηα, ππνπξγηθέο απνθάζεηο), ε λνκνινγία 

ησλ δηθαζηεξίσλ, θύξηα ηνπ πκβνπιίνπ Δπηθξαηείαο (.η.Δ.) πνπ έρεη αλαρζεί ζε 

ζεκαηνθύιαθα ηεο πνιηηηζηηθήο καο θιεξνλνκηάο θαη ελ γέλεη ηεο αιώβεηεο δηαηήξεζεο ηνπ 

θπζηθνύ πεξηβάιινληνο. Γελ παξαιείπεηαη, δε, λα αλαθεξζεί θαη ε πξνζθπγή ζε λνκηθά 

θείκελα από ηελ ειιελόθσλε λνκηθή βηβιηνγξαθία πνπ έρνπλ δεη ην θώο ηεο δεκνζηόηεηαο 

θαη αλαιύνπλ, εξκελεύνπλ ή ζρνιηάδνπλ ην πξντζρύζαλ αιιά θαη ην πθηζηάκελν θαζεζηώο 

πξνζηαζίαο ηεο πνιηηηζηηθήο καο θιεξνλνκηάο. 

     Ζ δομή ηεο εξγαζίαο πνπ αθνινπζεί πεξηιακβάλεη έλα ειζαγωγικό ζημείωμα, ην νπνίν 

απνηειεί θαη ην πρώηο κεθάλαιο, κε ηίηιν "Ειζαγωγή ζηο πολιηιζηικό περιβάλλον", κε 

αλαθνξά ζηε ύκβαζε Aarhus, δνζέληνο όηη αλαγλσξίδεηαη θαη θαηνρπξώλεηαη από ην 

δίθαην ηεο ρώξαο καο, θαηά ηξόπν ζαθή θαη εηδηθό, ην δηθαίσκα κεκνλσκέλσλ πξνζώπσλ 

θαη ζπιινγηθώλ θνξέσλ, ζηνπο νπνίνπο πεξηιακβάλνληαη νπσζδήπνηε νη πεξηβαιινληηθέο 
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νξγαλώζεηο, λα έρνπλ πξόζβαζε ζηηο πιεξνθνξίεο πνπ θαηέρνπλ νη αξκόδηεο αξρέο ζε 

ζέκαηα πεξηβάιινληνο  αιιά θαη λα κεηέρνπλ ζηηο δηαδηθαζίεο ιήςεο απνθάζεσλ γηα ηα 

ζέκαηα απηά (π.ρ, δηαδηθαζία αμηνιόγεζεο ησλ κειεηώλ πεξηβαιινληηθώλ επηπηώζεσλ πνπ 

απνηεινύλ ην βαζηθό κέηξν ειέγρνπ ηνπ ζεβαζκνύ ησλ θαλόλσλ πξνζηαζίαο ηνπ 

πεξηβάιινληνο). 

     Μεηά ην εηζαγσγηθό ζεκείσκα, ζην δεύηερο κεθάλαιο, κε ηίηιν "Πολιηιζηική κληρονομιά 

και Εσρωπαϊκή Ένωζη", γίλεηαη αλαθνξά ζηελ κοινή εσρωπαϊκή πολιηιζηική κληρονομιά. Ζ 

Δ.Δ., ηδηαίηεξα κεηά ηε πλζήθε ηνπ Μάαζηξηρη (1992), πξνέβιεςε γεληθέο αξρέο αλαθνξηθά 

κε ηε δηαθύιαμε θαη ζηήξημε ηεο πνιπκνξθίαο ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο ζηνλ πνιηηηζκηθό 

ηνκέα. Καζηέξσζε πξνγξάκκαηα (π.ρ. CULTURE, ΚΑΛΔΗΓΟΚΟΠΗΟ, ΠΟΛΗΣΗΜΟ 

θ.ά.) κε ζηόρν ηελ αλάδεημε ηεο Δπξσπατθήο πνιηηηζηηθήο θαη αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο. 

     Σν ηρίηο κεθάλαιο, κε ηίηιν "Θζηορική αναδρομή ζηο θεζμικό πλαίζιο για ηην προζηαζία 

ηων παραδοζιακών οικιζμών", πεξηιακβάλεη ηελ ηζηνξηθή επηζθόπεζε ηνπ ζεζκηθνύ 

πιαηζίνπ γηα ηελ πξνζηαζία ησλ παξαδνζηαθώλ νηθηζκώλ, κε αλαθνξά ζην ηζρύνλ ύληαγκα 

(1975/1986/2001/2008) ζηα πξσηόηππα θείκελα ησλ λνκηθώλ δηαηάμεσλ, ηελ εξκελεία θαη ην 

ζρνιηαζκό απηώλ σο θαη επξεία αλαθνξά ζηε δηακνξθσζείζα λνκνινγία ηνπ πκβνπιίνπ 

ηεο Δπηθξαηείαο (.η.Δ.) αλαθνξηθά κε ηελ πξνζηαζία ηεο πνιηηηζηηθήο καο θιεξνλνκηάο. 

Γειαδή ησλ κλεκείσλ θαη ινηπώλ ζηνηρείσλ πνπ πξνέξρνληαη από ηελ αλζξώπηλε 

δξαζηεξηόηεηα θαη ζπλζέηνπλ ηελ ηζηνξηθή, θαιιηηερληθή, ηερλνινγηθή θαη ελ γέλεη ηελ 

πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά ηεο ρώξαο καο.   

     Σν ηέηαρηο κεθάλαιο, κε ηίηιν "Φορείς ταρακηηριζμού κηιζμάηων ως διαηηρηηέων", 

αλαθέξεηαη ζηνπο θνξείο πνπ έρνπλ επηθνξηηζζεί κε ην ραξαθηεξηζκό θηηζκάησλ σο 

δηαηεξεηέσλ θαη νηθηζκώλ σο παξαδνζηαθώλ, κε θύξηα έκθαζε ζην Τ.ΠΔ.Κ.Α. (πξώελ 

Τ.ΠΔ.ΥΩ.Γ.Δ.) Τπνπξγείν Πνιηηηζκνύ, Γεληθή Γξακκαηεία Τπνπξγείνπ Θαιαζζίσλ 

Τπνζέζεσλ, Νήζσλ θαη Αιηείαο (πξώελ Τπνπξγείν Αηγαίνπ) θαη Γεληθή Γξακκαηεία 

Μαθεδνλίαο – Θξάθεο (πξώελ Τπνπξγείν Βόξεηαο Διιάδαο). 

     Σν πέμπηο κεθάλαιο, κε ηίηιν "Η νομολογία ηοσ Σ.η.Ε. ως προς ηο πολιηιζηικό 

περιβάλλον", ζπληίζεηαη  από παξάζεζε νξηζκέλσλ ραξαθηεξηζηηθώλ απνθάζεσλ ηνπ 

πκβνπιίνπ ηεο Δπηθξαηείαο (.η.Δ.) σο πξνο ην εύξνο ηεο παξερόκελεο από ην ηζρύνλ 

ζεζκηθό πιαίζην πξνζηαζίαο ηνπ πεξηβάιινληνο αιιά θαη ηεο ζύγθξνπζεο ηεο 

ζπληαγκαηηθήο απηήο πξνζηαζίαο κε άιια έλλνκα αγαζά ησλ πνιηηώλ, ζπληαγκαηηθά 

πξνζηαηεπόκελα (δηθαίσκα ηδηνθηεζίαο). 
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     Σν έκηο κεθάλαιο, κε ηίηιν "Χαρακηηριζηικά παραδείγμαηα παραδοζιακών οικιζμών ζηην 

Ελλάδα", αλαθέξεηαη ζην ζεζκηθό πιαίζην πξνζηαζίαο ησλ παξαδνζηαθώλ νηθηζκώλ ηεο 

αληνξίλεο θαη ηνπ Εαγνξίνπ.   

     ην δεύηερο μέρος απηήο ηεο έξεπλαο παξνπζηάδνληαη δύν δηαθνξεηηθνί νηθηζκνί ηνπ 

λεζησηηθνύ ζπκπιέγκαηνο ηεο ρώξαο καο θαη ηνπ νξεηλνύ όγθνπ (αληνξίλε θαη 

Εαγνξνρώξηα, αληίζηνηρα) πνπ έρνπλ ραξαθηεξηζηεί σο παξαδνζηαθνί θαη σο εθ ηνύηνπ 

δηαηεξεηένη, εμ αηηίαο ηεο αλαγλώξηζεο ηεο αξρηηεθηνληθήο θπζηνγλσκίαο ησλ πεξηνρώλ 

απηώλ. Έηζη, ζην έβδομο κεθάλαιο, κε ηίηιν "Σανηορίνη", παξνπζηάδεηαη ε παξαδνζηαθή 

αξρηηεθηνληθή ηνπ λεζηνύ, ελώ ζην όγδοο κεθάλαιο, κε ηίηιν "Ζαγόρι", αλαιύεηαη ν ηξόπνο 

θαηαζθεπήο ησλ δαγνξίζησλ ζπηηηώλ.  

     Σέινο, ζην ηρίηο μέρος ηεο εξγαζίαο, δειαδή ζην έναηο κεθάλαιο, κε ηίηιν "Τετνικές 

επεμβάζεων", αλαιύνληαη ηα πιηθά θαη νη ηξόπνη ελίζρπζεο θαη ζπληήξεζεο ησλ 

παξαδνζηαθώλ θηηξίσλ. 

     Δάλ ε εξγαζία απηή έρεη πεηύρεη ηνλ ζθνπό ηεο ή όρη επαθίεηαη ζηελ θξίζε ηεο αξκνδίαο 

Δπηηξνπήο ηνπ Δζληθνύ Μεηζνβίνπ Πνιπηερλείνπ, δνζέληνο όηη πξαγκαηνπνηήζεθε ζηα 

πιαίζηα ηεο δηπισκαηηθήο κνπ εξγαζίαο κε ζέκα: «Παραδοζιακοί Οικιζμοί». 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 1: 

ΕΙΑΓΩΓΗ ΣΟ ΠΟΛΙΣΙΣΙΚΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ 

 

     «Αλαγλφρίδοληας όηη ε θαηάιιειε προζηαζία ηοσ περηβάιιοληος  είλαη οσζηώδες 

γηα ηελ αλζρώπηλε εσεκερία θαη ηελ απόιασζε βαζηθώλ αλζρφπίλφλ δηθαηφκάηφλ, 

ζσκπερηιακβαλοκέλοσ ηοσ δηθαηώκαηος ζηελ ίδηα ηε δφή. Αλαγλφρίδοληας, επίζες, όηη 

θάζε άηοκο έτεη ηο δηθαίφκα λα δεη ζε περηβάιιολ θαηάιιειο γηα ηελ σγεία θαη ηελ 

εσεκερία ηοσ, θαζώς θαη ηο θαζήθολ, ηόζο κεκολφκέλα, όζο θαη ζε ζσλεργαζία κε 

άιιοσς, λα προζηαηεύεη θαη λα βειηηώλεη ηο περηβάιιολ γηα λα φθειούληαη οη παρούζες 

θαη οη κέιιοσζες γελεές», θπξώλεηαη από ηε Βνπιή ησλ Διιήλσλ θαη έρεη ηελ ηζρύ, 

πνπ νξίδεη ην άξζξν 28 παξ.1 ηνπ πληάγκαηνο, ε ύκβαζε γηα ηελ πξόζβαζε ζε 

πιεξνθνξίεο, ηε ζπκκεηνρή ηνπ θνηλνύ ζηε ιήςε απνθάζεσλ, θαζώο θαη ηελ 

πξόζβαζε ζηε δηθαηνζύλε γηα πεξηβαιινληηθά ζέκαηα, πνπ πηνζεηήζεθε ζην Aarhus 

(Άαξρνπο) ηεο Γαλίαο, ζηηο 25 Ινπλίνπ 1998.
1
     

     Με ηελ αλσηέξσ δηεζλή ζύκβαζε πνπ ππνγξάθεθε ζηηο 25 Ινπλίνπ 1998 ζηελ 

πόιε Άαξρνπο ηεο Γαλίαο από ηξηάληα πέληε Κξάηε
2 

 κεηαμύ ησλ νπνίσλ θαη ε 

Διιάδα θαη από ηελ Δπξσπατθή Έλσζε θαηνρπξώλνληαη ζπγθεθξηκέλα δηθαηώκαηα 

ζηνλ ηνκέα ηνπ πεξηβάιινληνο θαη εηδηθόηεξα ηα δηθαηώκαηα: α)ηεο πξόζβαζεο ζε 

πιεξνθνξίεο γηα ζέκαηα πεξηβάιινληνο ηηο νπνίεο θαηέρνπλ νη δεκόζηεο αξρέο, β) ηεο 

ζπκκεηνρήο ζηηο δηαδηθαζίεο ιήςεο ησλ απνθάζεσλ πνπ αθνξνύλ ηα ζέκαηα απηά 

θαη γ) ηεο δηθαζηηθήο πξνζηαζίαο ζε πεξίπησζε παξαβίαζεο ησλ παξαπάλσ δύν 

δηθαησκάησλ. Η δηεζλήο απηή ζύκβαζε, ηελ νπνία ππέγξαςαλ εθ ησλ πζηέξσλ ή 

ζηελ νπνία πξνζρώξεζαλ άιια δέθα Κξάηε
3
 θπξώζεθε από ηελ Διιάδα ην 

Γεθέκβξην ηνπ έηνπο 2005 κε ην λ.3422/2005 θαη επνκέλσο απνηειεί ζηε ρώξα καο 

ζεηηθό δίθαην θαη, κάιηζηα, κε ηππηθή ηζρύ ππέξηεξε ησλ θνηλώλ λόκσλ.
4
  

                                                
1 Ν.3422/2005 (ΦΔΚ 303/12/13/12.2005, η.Α' «Περί Κύρφζες ηες Σύκβαζες γηα ηελ πρόζβαζε ζε 

πιεροθορίες, ηε ζσκκεηοτή ηοσ θοηλού ζηε ιήυε ηφλ αποθάζεφλ θαη ηελ πρόζβαζε ζηε δηθαηοζύλε»)  
2 Αιβαλία, Αξκελία, Απζηξία, Βέιγην, Βνπιγαξία, Κξναηία, Κύπξνο, Σζερία, Γαλία, Δζζνλία, 

Φηιαλδία, Γαιιία, Γεσξγία, Διβεηία, Διιάδα, Δλσκέλν Βαζίιεην, Ιξιαλδία, Ιζιαλδία, Ιζπαλία, Ιηαιία, 

Καδαθζηάλ, Κάησ Χώξεο, Λεηνλία, Ληζνπαλία, Ληρλελζηάηλ, Λνπμεκβνύξγν, Μνιδαβία, Μνλαθό, 

Ννξβεγία, Οπθξαλία, Πνισλία, Πνξηνγαιία, Ρνπκαλία, ινβελία θαη νπεδία 
3 Αδεξκπατηδάλ, Γεξκαλία, Κηξγηζηάλ, Λεπθνξσζία, Μάιηα, Οπγγαξία, πξώελ Γηνπγθνζιαβηθή 

Γεκνθξαηία ηεο Μαθεδνλίαο, ινβαθία, Σαηδηθηζηάλ θαη Σνπξθκεληζηάλ 
4 Μελνπδάθνο Κώζηαο, Πξόεδξνο Δ' Σκήκαηνο ηνπ πκβνπιίνπ ηεο Δπηθξαηείαο (.η.Δ.), Ηκεξίδα γηα 

ην πεξηβάιινλ κε ζέκα: «Η εθαρκογή ηες Σύκβαζες ηοσ Άαρτοσς. Προβιήκαηα θαη προοπηηθές» πνπ 

δηνξγαλώζεθε ηελ 8ε.5.2007 ζε αίζνπζα ηνπ Γηθεγνξηθνύ πιιόγνπ Αζελώλ 
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     Οη αξρέο ηεο ύκβαζεο Άαξρνπο απνηεινύλ εθθάλζεηο ελόο γεληθόηεξνπ 

δηθαηώκαηνο ζην πεξηβάιινλ πνπ αλήθεη, ζηα ιεγόκελα δηθαηώκαηα ηξίηεο γεληάο, 

δειαδή εθείλα ηα νπνία αλαγλσξίδνληαη, πιένλ, από δηεζλή λνκηθά θείκελα θαη από 

εζληθνύο ζπληαγκαηηθνύο ράξηεο, σο απηνηειή δηθαηώκαηα, θαη ηα νπνία, ηηο 

πεξηζζόηεξεο θνξέο, απνηεινύλ εηδηθόηεξεο εθθάλζεηο ηεο αμίαο ηνπ αλζξώπνπ ή 

πνιιώλ από ηα θιαζζηθά, γλσζηά ήδε, από ηνλ 18
ν
 αηώλα, δηθαηώκαηα. Οη αξρέο 

απηέο απνηεινύλ, επίζεο, εθαξκνγή ζην ρώξν ηνπ πεξηβαιινληηθνύ δηθαίνπ ελόο 

άιινπ αηνκηθνύ δηθαηώκαηνο ηξίηεο γεληάο, ηνπ δηθαηώκαηνο ζηελ πιεξνθόξεζε.  

     Με ηελ παξαπάλσ έλλνηα, νη νξηζκνί ηεο ύκβαζεο, όρη κόλν δελ πξνθαινύλ 

πξνβιήκαηα αληίζεζεο πξνο ηελ ελ γέλεη ειιεληθή έλλνκε ηάμε, αιιά αληηζέησο είλαη 

ελαξκνληζκέλνη πξνο ζπγθεθξηκέλεο δηαηάμεηο ηνπ πληάγκαηνο, ηδίσο, κεηά ηελ 

αλαζεώξεζε ηνπ έηνπο 2001. Πξόθεηηαη θπξίσο γηα ηα άξζξα 5
Α
 ηνπ πληάγκαηνο, κε 

ην νπνίν θαηνρπξώλεηαη ην δηθαίσκα ζηελ πιεξνθόξεζε, ην άξζξν 24 κε ην νπνίν, 

εθηόο από ηελ επηηαγή γηα ηε ιήςε κέηξσλ, από ηελ Πνιηηεία,  πξνζηαζίαο ηνπ 

πεξηβάιινληνο θαη ηελ θαηνρύξσζε ηεο αξρήο ηεο αεηθνξίαο, αλαγλσξίδεηαη ξεηά ην 

δηθαίσκα ζην πεξηβάιινλ σο αηνκηθό δηθαίσκα αιιά θαη ην άξζξν 20 παξ.1, κε ην 

νπνίν θαηνρπξώλεηαη ην δηθαίσκα δηθαζηηθήο πξνζηαζίαο. 

     Η πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο, ζήκεξα, όζν πνηέ άιινηε ζην παξειζόλ 

ζπγθαηαιέγεηαη ζηνπο βαζηθνύο ζθνπνύο ηνπ θξάηνπο. Η ξήζε ηνπ θηινζόθνπ 

Κνξλειίνπ Καζηνξηάδε παξακέλεη πάληα επίθαηξε: «Γηα ηοσς ηζηορηθούς ηοσ 

κέιιοληος, ε κεγαιύηερε ηρέια ηοσ 20
οσ

 αηώλα δελ είλαη οη πόιεκοη, αιιά ε θαηαζηροθή 

ηοσ οηθοζσζηήκαηος ηοσ πιαλήηε».    

     Μεηά ηνλ πεξηνξηζκό ησλ νηθνλνκηθώλ πξσηνβνπιηώλ ησλ θξαηώλ θαη ηνπ 

παξεκβαηηζκνύ σο θαη ηελ ηδησηηθνπνίεζε ησλ πεξηζζνηέξσλ δεκνζίσλ ππεξεζηώλ, 

ε κέξηκλα γηα ην νηθνζύζηεκα,, ηε θύζε θαη ηελ πόιε, πνπ ζπλαπνηεινύλ ηελ έλλνηα 

ηνπ θπζηθνύ θαη νηθηζηηθνύ πεξηβάιινληνο αιιά θαη ε δηαηήξεζε ηεο ηζηνξίαο πνπ 

απνηειεί ην πνιηηηζηηθό πεξηβάιινλ, ζπγθαηαιέγεηαη ζηνπο βαζηθνύο – θαη γηαηί όρη 

ζεκειηώδεηο – ιόγνπο ύπαξμεο ηεο θξαηηθήο δξάζεο, εθηόο βέβαηα ηεο δηαρεηξηζηηθήο 

άζθεζεο ηεο εμνπζίαο πνπ εθηειεί απηή.
5
  

     Δπνκέλσο, ζηελ έλλνηα ηνπ πεξηβάιινληνο εληάζζεηαη σο επξύηεξν ζέκα ε 

πξνζηαζία ηόζν ηνπ θπζηθνύ όζν θαη ηνπ πνιηηηζηηθνύ πεξηβάιινληνο. 

                                                
5 Σξνβά Διέλε, Σν Πνιηηηζηηθό Πεξηβάιινλ θαηά ην ύληαγκα ηνπ 1975/ 86/2001, Δθδόζεηο 

άθθνπια Αλη., Αζήλα – Κνκνηελή 2003, ζει.23 
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     Η δηαηήξεζε θαη αλάδεημε ηνπ πνιηηηζηηθνύ πινύηνπ θαη ηδηαίηεξα ηεο 

πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο ηεο ρώξαο ζπλδέεηαη κε ηε δηαηήξεζε ηεο πνιηηηζηηθήο 

ηαπηόηεηαο ηνπ έζλνπο, αιιά θαη κε ηελ αθηηλνβνιία ηεο ρώξαο ζε επξσπατθό θαη 

δηεζλέο επίπεδν.
6
 

     Η πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά απνηειεί δσληαλή καξηπξία ηεο ηζηνξηθήο 

πξαγκαηηθόηεηαο θάζε ιανύ, είλαη ε ζπλείδεζε πνπ αθνξά όρη κόλν ηε ζπλζεηηθή 

δηεξγαζία ηεο ηζηνξίαο ηεο ηέρλεο, αιιά νηηδήπνηε απνηέιεζε πνιηηηζηηθό αγαζό ηνπ 

παξειζόληνο πνπ κπνξεί λα πξνζθέξεη κηα απάληεζε ζηελ αλαδήηεζε ηεο 

ηαπηόηεηαο ηνπ ζύγρξνλνπ αλζξώπνπ ή ζηελ απαίηεζή ηνπ γηα κηα θαιύηεξε 

πνηόηεηα δσήο, ζε αληηπαξάζεζε κε ηε ζεκεξηλή ηάζε νκνγελνπνίεζεο ηξόπσλ δσήο 

θαη ζπκπεξηθνξώλ. Η παξάδνζε, κλήκε θαη ζπλείδεζε ηνπ παξειζόληνο, κπνξεί λα 

απνδώζεη ηα ζηνηρεία εθείλα πνπ πξνζδηνξίδνπλ ηελ εζληθή ηαπηόηεηα θάζε ιανύ, 

καθξηά από ιατθίζηηθεο ή θνιθινξηθέο ηάζεηο, ρσξίο απηό λα απνκνλώλεη θαη λα 

δεκηνπξγεί θιεηζηέο θνηλσλίεο ιαώλ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                
6 Αζαλαζνύιε – Ρνγθάθνπ Αζελά, «Ποιηηηθές Προζηαζίας Ποιηηηζηηθού Περηβάιιοληος ζηελ Ειιάδα» 

Μειέηε ζην πεξηνδηθό «Περηβάιιολ θαη Δίθαηο» έηνο 2000 (4νέηνο) ηεύρνο 3, ζει.399. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 2: 

ΠΟΛΙΣΙΣΙΚΗ ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΑ ΚΑΙ ΕΤΡΩΠΑΙΚΗ ΕΝΩΗ 

 

     Η Ιδξπηηθή πλζήθε ηεο Δπξσπατθήο Οηθνλνκηθήο Κνηλφηεηαο (Δ.Ο.Κ.) 

απνηέιεζε έλα εγρείξεκα εηξήλεο, νηθνλνκηθήο ζπλεξγαζίαο θαη αλαζπγθξφηεζεο 

ησλ νηθνλνκηθψλ ηνπ επξσπατθνχ ρψξνπ πνπ είραλ θαηαζηξαθεί απφ ηνλ κεγάιν θαη 

αηκαηεξφ Β΄ Παγθφζκην Πφιεκν. Καηάθεξε λα ζπλελψζεη ζε έλα ζεζκηθφ πιαίζην 

πνπ δηέπεηαη απφ ηελ αξρή ηεο ηζφηεηαο ηνπο ληθεηέο θαη ηνπο εηηεκέλνπο ηνπ 

ηειεπηαίνπ πνιέκνπ. ηηο 25 Μαξηίνπ 1957, νη έμη αλαπηπγκέλεο βηνκεραληθέο ρψξεο 

ηεο Δπξψπεο (Βέιγην, Γαιιία, Γεξκαλία, Ιηαιία, Λνπμεκβνχξγν θαη Οιιαλδία), πνπ 

είραλ δεκηνπξγήζεη πξνεγνπκέλσο (18 Απξηιίνπ 1951) ηελ Δπξσπατθή Κνηλφηεηα 

Άλζξαθα θαη Υάιπβα (Δ.Κ.Α.Υ.) (πλζήθε ηνπ Παξηζηνχ), ππνγξάθνπλ ηε πλζήθε 

ηεο Ρψκεο γηα ηελ ίδξπζε ηεο Δπξσπατθήο Οηθνλνκηθήο Κνηλφηεηαο (Δ.Ο.Κ.) θαη ηεο 

Δπξσπατθήο Κνηλφηεηαο Αηνκηθήο Δλέξγεηαο (Δ.Κ.Α.Δ.). 

     Η Δ.Ο.Κ. κε ζηφρν ηε ζπγρψλεπζε ησλ εζληθψλ νηθνλνκηψλ ζε κηα εληαία αγνξά, 

πξνθεηκέλνπ λα αληηκεησπηζηνχλ ηα ζνβαξά νηθνλνκηθά πξνβιήκαηα ηεο επνρήο 

εθείλεο ζε δηαθξαηηθφ επίπεδν (δπζθνιίεο ζηνλ ηνκέα ηεο ελέξγεηαο, ηεξάζηηα 

θνλδχιηα γηα ηε ρξήζε ηεο αηνκηθήο ελέξγεηαο θ.ά..) έδσζε έκθαζε ζηε δεκηνπξγία 

κηαο νηθνλνκηθήο δχλακεο πνπ ζα ήηαλ ηθαλή λα αληαπεμέιζεη ζηηο δχν 

ππεξδπλάκεηο, ηε νβηεηηθή Έλσζε θαη ηηο Η.Π.Α.
1
  

     ηνλ ηνκέα ηνπ πνιηηηζκνχ, ε Δπξσπατθή Οηθνλνκηθή Κνηλφηεηα (Δ.Ο.Κ.) δελ 

πξνέβιεςε ξεηή θνηλνηηθή δηάηαμε, παξά ην γεγνλφο φηη ζην πξψελ άξζξν 36 πλζ. 

Δ.Ο.Κ. (λπλ άξζξν 30 πλζ. Δ.Κ.) πξνβιεπφηαλ δπλαηφηεηα δηθαηνιφγεζεο 

πεξηνξηζηηθψλ κέηξσλ πνπ ιακβάλνληαλ ζε βάξνο ηεο ειεχζεξεο θπθινθνξίαο ησλ 

εκπνξεπκάησλ, εθφζνλ ηα κέηξα απηά απνβιέπνπλ ζηελ «πξνζηαζία ηωλ εζληθώλ 

ζεζαπξώλ πνπ έρνπλ θαιιηηερληθή, ηζηνξηθή ή αξραηνινγηθή αμία»
2
.  

     Μπνξεί, βέβαηα, ε γιψζζα, ε ινγνηερλία, ην ζέαηξν, ν ρνξφο, νη εηθαζηηθέο 

ηέρλεο, ε αξρηηεθηνληθή, ε ρεηξνηερλία λα πξνέξρνληαη, θάζε, θνξά, απφ κηα 

                                                
1 Γεξαζίκνπ ηέθαλνο, Μαξαγθάθεο Αληψλεο, Μπάηξα Δχε, Νηνχγηα Δχα, θαξίκπα Δχε, Υατθάιε 

νθία, Υαηδεγεσγξίνπ Μειίλα, Υαηδφπνπινο Βαζίιεο, Υαηδνπνχινπ Αιίθε, ηνηρεία Γηθαίνπ, 
Δζληθφ – Δπξσπατθφ Γίθαην, έθδνζε Δ.Μ.Π. Αζήλα 2004, ζει.264-265 
2 Ηιηάδνπ Αηθ. «Η θνηλή πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά θαηά ηε ζπλζήθε Ε.Κ. θαη ν πνιηηηζηηθόο 

πινπξαιηζκόο». Η πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά θαη ην δίθαην, πξαθηηθά ζπλεδξίνπ 3-4 Ινπλίνπ 2003, 

Αζήλα, δηνξγαλσζέλ ππφ ηελ αηγίδα ηνπ Τπνπξγείνπ Πνιηηηζκνχ, Δπηκέιεηα: Φινγαΐηεο . - Σξνβά Δ., 

Δθδφζεηο άθθνπια 2004/ Δπξσπατθφ Κέληξν Γεκνζίνπ Γηθαίνπ, ζει.589-591  
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ζπγθεθξηκέλε ρψξα ή πεξηθέξεηα, εθπξνζσπνχλ, φκσο, ζην ζχλνιν ηνπο ηελ θνηλή 

πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά ηεο Δπξψπεο. 

     ηα πιαίζηα απηήο ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο αιιά θαη ηεο δηαθχιαμεο θαη 

ζηήξημεο απηήο ηεο πνιπκνξθίαο, ε Δπξσπατθή Κνηλφηεηα, κε ηε πλζήθε ηνπ 

Μάαζηξηρη ην έηνο 1992, δηαηχπσζε γηα πξψηε θνξά, επίζεκα, πιένλ ηελ πνιηηηζηηθή 

δηάζηαζε ηεο Δπξσπατθήο νινθιήξσζεο.  

     Δηδηθφηεξα ζην άξζξν 151 (πξψελ άξζξν 128) ηεο πλζήθεο απηήο θαη φπσο, ζηε 

ζπλέρεηα, ηξνπνπνηήζεθε απφ ηε πλζήθε ηνπ Άκζηεξληακ (2.10.1977) αιιά θαη ηε 

πλζήθε ηεο Νίθαηαο (26.2.2001), νξίδεηαη ξεηά φηη: «1. Η θνηλόηεηα ζπκβάιιεη ζηελ 

αλάπηπμε ηωλ πνιηηηζκώλ ηωλ θξαηώλ θαη ζέβεηαη ηελ εζληθή θαη πεξηθεξεηαθή 

πνιπκνξθία ηνπο, ελώ ηαπηόρξνλα πξνβάιιεη ηελ θνηλή πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά, 2.Η 

δξάζε ηεο Κνηλόηεηαο απνζθνπεί ζηελ ελζάξξπλζε ηεο ζπλεξγαζίαο κεηαμύ θξαηώλ – 

κειώλ θαη αλ απηό είλαη αλαγθαίν, ππνζηεξίδεη θαη ζπκπιεξώλεη ηε δξάζε ηνπο ζηνπο 

εμήο ηνκείο: - … δηαηήξεζε θαη πξνζηαζία ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο επξωπαϊθήο 

ζεκαζίαο…».  

     Αλεμάξηεηα, φκσο, απφ ηελ ηππηθή θαζηέξσζε ηνπ «πνιηηηζηηθνύ θνηλνηηθνύ 

θεθηεκέλνπ», κε ηε πλζήθε ηνπ Μάαζηξηρη, αλαθνξέο ζηνλ πνιηηηζκφ, πξνυπήξμαλ 

ηεο παλεγπξηθήο εηζαγσγήο ηνπ ζηνλ θαηαζηαηηθφ ράξηε ηεο Κνηλφηεηαο, ήδε, απφ 

ηα πξψηα θείκελα, ελ είδεη απηνλφεηνπ φξνπ θαη ηαπηφρξνλα ζηφρνπ ηνπ επξσπατθνχ 

εγρεηξήκαηνο
3
. 

     Οη πξσηνβνπιίεο ηεο Κνηλφηεηαο, ζην ρψξν ηνπ πνιηηηζκνχ, αλάγνληαη, ήδε, ζε 

πξνγελέζηεξνπο ρξφλνπο ηεο πλζήθεο ηνπ Μάαζηξηρη. Γηα παξάδεηγκα αλαθέξεηαη 

ην πξφγξακκα επηινγήο θάζε ρξφλν ηεο πνιηηηζηηθήο πξσηεχνπζαο ηεο Δπξψπεο. Σν 

πξφγξακκα απηφ άξρηζε ην έηνο 1985, κε πξφηαζε ηεο, ηφηε, αείκλεζηεο Διιελίδαο 

Τπνπξγνχ Πνιηηηζκνχ Μειίλαο Μεξθνχξε, κε πξψηε πξσηεχνπζα ηελ Αζήλα. 

     Σν ελ ιφγσ πξφγξακκα απνζθνπεί ζηελ πξνβνιή ηεο εμαηξεηηθήο πνιπκνξθίαο 

ηνπ επξσπατθνχ πνιηηηζκνχ κε ηαπηφρξνλε ππελζχκηζε ηεο θνηλήο πεγήο απφ ηελ 

νπνία αληιείηαη κεγάιν κέξνο απηνχ θαη εληάζζεηαη ζην πιαίζην ηνπ πξνγξάκκαηνο 

CULTURE κε πξννπηηθή δηαξθείαο έσο ην έηνο 2013. Σν έηνο 1999 ε απφθαζε 

1419/1999 Δ.Κ. άιιαμε ηε δηαδηθαζία επηινγήο ησλ πνιηηηζηηθψλ πξσηεπνπζψλ ηεο 

                                                
3 Παππάο, εηο Γθάξηζν, Κξεκιή, Κσλζηαληηλίδε, Παπαγηαλλίδε, ακψλε-Μπφζθνβηηο, πλνδηλφο, 

Σξηζήκα – Μεηζνιίδνπ, Φξαγθάθε, Υξηζηνγηαλλφπνπινπ Δξκελεία θαη’ άξζξν ηεο πλζήθεο γηα ηελ 

Δπξσπατθή Έλσζε θαη ηεο πλζήθεο γηα ηελ ίδξπζε ηεο Δπξσπατθήο Κνηλφηεηαο, ΙΙΙ πλζήθε γηα ηελ 

ίδξπζε ηεο Δπξσπατθήο Κνηλφηεηαο (άξζξα 81-188), Δθδφζεηο άθθνπια Αλη., Αζήλα – Κνκνηελή 

2006, ζει.463-464  
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Δπξψπεο απφ ην έηνο 2005 θαη κεηά. Απηέο νξίδνληαη, πιένλ, απφ ην Δπξσπατθφ 

πκβνχιην, θαηφπηλ ζχζηαζεο ηεο Δπξσπατθήο Δπηηξνπήο, ε νπνία ιακβάλεη ππφςε 

ηε γλψκε κηαο θξηηηθήο Δπηηξνπήο. 

     Μεηά ηε δηεχξπλζε ηεο Δ.Δ., ηέζεθε ζε ηζρχ ε απφθαζε 649/2005/Δ.Κ. θαη ζηηο 

24.10.2006 εθδφζεθε λέα απφθαζε (1622/2006/Δ.Κ.). 

     ηε γεληθφηεξε θηινζνθία ηνπ πξνγξάκκαηνο CULTURE, εληάζζεηαη ε αχμεζε 

ηεο επαηζζεηνπνίεζεο ησλ πνιηηψλ αιιά θαη ησλ νξγάλσλ ηεο Δ.Δ. γηα πνιηηηζηηθά 

ζηνηρεία πνπ έρνπλ ζεκαζία γηα ηελ Δπξψπε θαη δηαηήξεζε ησλ ζηνηρείσλ απηψλ, 

πξνψζεζε ηεο δηαθξαηηθήο θηλεηηθφηεηαο ησλ εξγαδνκέλσλ ζηνλ ηνκέα ηνπ 

πνιηηηζκνχ, ελζάξξπλζε ηεο δηαθξαηηθήο θπθινθνξίαο ησλ θαιιηηερλψλ θαη 

πνιηηηζηηθψλ έξγσλ θαη πξντφλησλ, σο θαη ελζάξξπλζε ηνπ δηαπνιηηηζκηθνχ 

δηαιφγνπ. 

     Με ηελ εηζαγσγή ηεο λνκηθήο βάζεο γηα ηνλ πνιηηηζκφ ζηε πλζήθε ηνπ 

Μάαζηξηρη, ε πξψηε γεληά ησλ πνιηηηζηηθψλ πξνγξακκάησλ νξγαλψλεηαη πην 

ζπζηεκαηηθά. Σα πξψηα πνιηηηζηηθά πξνγξάκκαηα είλαη, πιένλ, γεγνλφο. Σν έηνο 

1996 ζεζπίδεηαη ην πξφγξακκα «ΚΑΛΔΙΓΟΚΟΠΙΟ», κε ζηφρν ηελ ππνζηήξημε ηεο 

θαιιηηερληθήο δεκηνπξγίαο θαη ηελ ελίζρπζε ηεο δηάδνζεο ηνπ πνιηηηζκνχ ησλ ιαψλ 

ηεο Δπξψπεο. Σν 1997 πηνζεηείηαη ην πξφγξακκα «ARIANE», κε γλψκνλα λα 

ζπκβάιιεη ζηελ αχμεζε ηεο ζπλεξγαζίαο κεηαμχ ησλ θξαηψλ – κειψλ ζηνπο ηνκείο 

ηνπ βηβιίνπ θαη ηεο αλάγλσζεο θαη ζηελ πξναγσγή, κέζσ ηεο κεηάθξαζεο, ηεο 

επξχηεξεο γλψζεο ησλ ινγνηερληθψλ έξγσλ θαη ηεο ηζηνξίαο ησλ επξσπατθψλ ιαψλ. 

Σνλ ίδην ρξφλν πηνζεηείηαη ην πξφγξακκα «ΡΑΦΑΗΛ» κε ζηφρν ηελ ελίζρπζε ηεο 

ζπλεξγαζίαο κεηαμχ ησλ θξαηψλ – κειψλ ζηνλ ηνκέα ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο 

κε επξσπατθή δηάζηαζε.    

     Με βάζε ηηο εκπεηξίεο απφ ηελ πξψηε θάζε ησλ πξνγξακκάησλ, ην έηνο 2000 

θαηαηέζεθε ην πξψην επξσπατθφ πξφγξακκα – πιαίζην γηα ηελ πξνψζεζε ηνπ 

πνιηηηζκνχ γηα πεξίνδν πέληε εηψλ (2000-2004). Μέιεκα θαη ζηφρνο ηνπ 

πξνγξάκκαηνο ήηαλ ε απινπνίεζε ηεο ρξεκαηνδφηεζεο θαη ηνπ ζρεδηαζκνχ ηεο 

πνιηηηζηηθήο ζπλεξγαζίαο κέζσ ελφο εληαίνπ νξγάλνπ. Οη ζηφρνη ηνπ πξνγξάκκαηνο 

ήηαλ ε πξνψζεζε ηνπ πνιηηηζηηθνχ δηαιφγνπ θαη ηεο ακνηβαίαο γλψζεο ηνπ 

πνιηηηζκνχ θαη ηεο ηζηνξίαο ησλ ιαψλ ηεο Δπξψπεο, ε πξνψζεζε ηεο πνιηηηζηηθήο 

δξαζηεξηφηεηαο θαη ηεο δηεζληθήο δηάδνζεο ηνπ πνιηηηζκνχ θαζψο θαη ησλ 

αληαιιαγψλ θαιιηηερλψλ θαη φζσλ εξγάδνληαη ζε δεκηνπξγηθή βάζε θαη κε άιινπο 

ηξφπνπο ζηνλ ηνκέα ηνπ πνιηηηζκνχ θαη ησλ έξγσλ ηνπο, ε πξνψζεζε ηεο 
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πνιηηηζηηθήο πνιπκνξθίαο θαη ηεο αλάπηπμεο λέσλ κνξθψλ θαιιηηερληθήο έθθξαζεο, 

ε πξνψζεζε ηεο αληαιιαγήο εκπεηξηψλ ζηε δηαηήξεζε ηεο επξσπατθήο πνιηηηζηηθήο 

θιεξνλνκηάο θαη ε βειηίσζε ηνπ δηαπνιηηηζκηθνχ δηαιφγνπ κεηαμχ επξσπατθψλ θαη 

κε επξσπατθψλ πνιηηηζκψλ. Σν έηνο 2003 ην ελ ιφγσ πξφγξακκα παξαηάζεθε ρσξίο 

αιιαγέο γηα ηα έηε 2005-2006.  

     Καζψο ην πξφγξακκα «ΠΟΛΙΣΙΜΟ 2000» ζηέθζεθε κε αξθεηά κεγάιε 

επηηπρία, ην έηνο 2004, ε Δπηηξνπή ππέβαιε κηα πξφηαζε γηα ηε ζέζπηζε ελφο λένπ 

πνιηηηζηηθνχ πξνγξάκκαηνο γηα ηελ πεξίνδν 2007-2013 (COM (2004)469). Με βάζε 

εθηελείο αμηνινγήζεηο θαη δηαβνπιεχζεηο, ην πξφγξακκα επηδηψθεη ηε ζπλέρηζε ησλ 

πνιηηηζηηθψλ δξάζεσλ πνπ αλαθέξνληαη πην πάλσ. 

     Αξρέο, ήδε, ηνπ 21
νπ

 αη. θαη γηα πξψηε θνξά, ην Δπξσπατθφ Κνηλνβνχιην θαη ε 

αξκφδηα Δπηηξνπή Πνιηηηζκνχ πηνζεηνχλ κηα έθζεζε κε πξνηάζεηο γηα κηα θνηλή 

επξσπατθή πνιηηηθή ζηελ πξνζηαζία ηεο αξρηηεθηνληθήο αιιά θαη ηεο θπζηθήο 

θιεξνλνκηάο. 

     ηφρνο είλαη λα δηαηεξεζεί αιψβεηε ε ηζνξξνπία κεηαμχ ηνπ θπζηθνχ θαη ηνπ 

δνκεκέλνπ πεξηβάιινληνο, θπξίσο ησλ κηθξψλ ηζηνξηθψλ νηθηζκψλ θαη λα δηαζσζεί 

ε γεσξγηθή γε κε ην ηνπίν. 

     ηα πιαίζηα απηά, είρε εληαρζεί ε, ηφηε, πξσηνβνπιία (2006) ηνπ επξσβνπιεπηή 

Νίθνπ εθνπλάθε «γηα ηελ πξνζηαζία ηεο επξωπαϊθήο θπζηθήο, αξρηηεθηνληθήο θαη 

πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο ηεο ππαίζξνπ θαη ηωλ λεζηωηηθώλ πεξηνρώλ» πνπ εγθξίζεθε 

(επηέκβξηνο 2006) απφ ηελ Οινκέιεηα ηνπ Δπξσπατθνχ Κνηλνβνπιίνπ. 

     Βέβαηα γηα ηελ πινπνίεζε ησλ πξνηάζεσλ είλαη αλαγθαία ε εμεχξεζε ησλ πφξσλ 

ρξεκαηνδφηεζεο, δνζέληνο φηη ηα θνηλνηηθά θνλδχιηα ζηνλ ηνκέα ηνπ πνιηηηζκνχ 

είλαη αξθεηά πεξηνξηζκέλα. Έηζη, έρεη πξνηαζεί θαη ελ πνιινίο έρεη πινπνηεζεί ε 

αλαδήηεζε θνηλνηηθψλ πφξσλ κέζσ άιισλ πξνγξακκάησλ φπσο ησλ θνηλνηηθψλ 

πξσηνβνπιηψλ LEADER
+
,  URBAN II, INTEREG III, θ.ι.π.  
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 ΤΜΠΕΡΑΜΑΣΑ 

 

     Όπσο πξνεθηέζεθε, ε πνιηηηθή ηεο Κνηλφηεηαο ζηνλ ηνκέα ηνπ πνιηηηζκνχ 

απέθηεζε ηε δηθή ηεο λνκηθή βάζε κφλν κεηά ηελ έγθξηζε ηεο πλζήθεο ηνπ 

Μάαζηξηρη, φπσο ην άξζξν 151 απηήο ζπκπιεξψζεθε κε ηε ζπλζήθε ηεο Νίθαηαο. 

Με βάζε ηε δηάηαμε απηή παξέρεηαη κηα βάζε γηα δξάζε κε ζθνπφ ηελ ελζάξξπλζε, 

ηελ ππνζηήξημε θαη, εάλ είλαη αλαγθαίν, ηε ζπκπιήξσζε ησλ δξαζηεξηνηήησλ ησλ 

θξαηψλ – κειψλ, κε ζεβαζκφ ζηελ εζληθή θαη πεξηθεξεηαθή πνιπκνξθία  θαη 

πξνβάιινληαο ηαπηφρξνλα ηελ θνηλή πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά. Η δξαζηεξηνπνίεζε 

ηεο Έλσζεο ζηνλ ηνκέα ηνπ πνιηηηζκνχ δηέπεηαη απφ ηηο αξρέο ηεο επηθνπξηθφηεηαο 

θαη έρεη ζπκπιεξσκαηηθφ ραξαθηήξα. Κάζε πξάμε ελαξκφληζεο ησλ λνκνζεηηθψλ θαη 

ξπζκηζηηθψλ δηαηάμεσλ ησλ θξαηψλ κειψλ εμαηξείηαη απφ ην πεδίν εθαξκνγήο ηνπ 

άξζξνπ 151. Σα κέηξα ιακβάλoληαη απφ ην Eπξσπατθφ Κνηλνβνχιην θαη ην 

πκβνχιην κέζσ ηεο δηαδηθαζίαο ζπλαπφθαζεο, ελψ ζηo πκβνχιην απαηηείηαη 

αθφκα νκνθσλία.  

    Σν άξζξν 151 θαζηζηά δπλαηή ηελ ππνζηήξημε θαη ζπµπιήξσζε ηεο δξάζεο ησλ 

θξαηψλ - µειψλ ζηνπο παξαθάησ ηνµείο: βειηίσζε ηεο γλψζεο θαη ηεο δηάδνζεο ηνπ 

πνιηηηζµνχ θαη ηεο ηζηνξίαο ησλ επξσπατθψλ ιαψλ, δηαηήξεζε θαη πξνζηαζία ηεο 

πνιηηηζηηθήο θιεξνλνµηάο επξσπατθήο ζεµαζίαο, µε εµπνξηθέο πνιηηηζηηθέο 

αληαιιαγέο θαη θαιιηηερληθή θαη ινγνηερληθή δεµηνπξγία, πεξηιαµβαλνµέλεο ηεο 

δεµηνπξγίαο ζηνλ νπηηθναθνπζηηθφ ηνµέα. Σν άξζξν πξνβιέπεη επίζεο φηη, φηαλ ε 

Κνηλφηεηα αλαιαµβάλεη δξάζεηο δπλάµεη άιισλ δηαηάμεσλ ηεο πλζήθεο, ζα 

ιαµβάλεη ππφςε ηεο ηηο πνιηηηζηηθέο πηπρέο. Η ζπλεξγαζία µε ηξίηεο ρψξεο θαη µε 

δηεζλείο νξγαληζµνχο πνπ είλαη αξµφδηνη γηα ηνλ πνιηηηζηηθφ ηνµέα, εηδηθφηεξα µε ην 

πµβνχιην ηεο Δπξψπεο, ζα πξέπεη λα επλνεζεί.  

     Οκνίσο, ην άξζξν 13 ηνπ ράξηε ζεµειησδψλ δηθαησµάησλ νξίδεη φηη «ε ηέρλε θαη 

ε επηζηεµνληθή έξεπλα είλαη ειεχζεξεο», Σν άξζξν 22 νξίδεη φηη «ε ΕΕ ζέβεηαη ηελ 

πνιηηηζηηθή, ζξεζθεπηηθή θαη γιωζζηθή πνιπµνξθία». 

     Δπίζεο, ε πλζήθε ηεο Ληζζαβφλαο εληζρχεη ηε ζεµαζία ηνπ πνιηηηζµνχ. 

«Εµπλεόµελνη από ηελ πνιηηηζηηθή, ηε ζξεζθεπηηθή θαη ηελ αλζξωπηζηηθή θιεξνλνµηά 

ηεο Επξώπεο», αλαθέξεηαη ήδε ζην πξννίµην ηεο πλζήθεο γηα ηελ ΔΔ. ηνπο 

ζθνπνχο ηεο πλζήθεο έρεη ζπµπεξηιεθζεί φηη ε Έλσζε µεξηµλά γηα ηε δηαηήξεζε 

ηνπ πινχηνπ ηεο πνιηηηζηηθήο θαη γισζζηθήο πνιπµνξθίαο ηεο θαη ηελ πξνζηαζία θαη 

ηελ αλάmπμε ηεο επξσπατθήο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνµηάο (άξζξν 3 ηεο πλζήθεο γηα 
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ηελ Δπξσπατθή Έλσζε). Οη αξµνδηφηεηεο ηεο Έλσζεο ζηνλ ηνµέα ηνπ πνιηηηζµνχ 

νξίδνληαη σο εμήο «Η Έλωζε έρεη αξµνδηόηεηα λα αλαιαµβάλεη δξάζεηο γηα λα 

ππνζηεξίδεη, λα ζπληνλίδεη ή λα ζπµπιεξώλεη ηε δξάζε ηωλ θξαηώλ µειώλ» (άξζξν 6 

ηεο πλζήθεο γηα ηε ιεηηνπξγία ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο). Πξαγµαηηθή αλαλέσζε 

απνηειεί ην γεγνλφο φηη νη απνθάζεηο ηνπ πµβνπιίνπ γηα ηνλ ηνµέα ηνπ πνιηηηζµνχ 

δελ ιαµβάλνληαη πηα µε νµνθσλία αιιά µε εηδηθή πιεηνςεθία (άξζξν 151 

παξάγξαθνο 5 ηεο πλζήθεο γηα ηε ιεηηνπξγία ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο). Πξέπεη 

αθφµα λα ηνληζηεί φηη µε ηελ έλαξμε ηζρχνο ηεο πλζήθεο γίλεηαη λνµηθά 

δεζµεπηηθφο ν ράξηεο ησλ ζεµειησδψλ δηθαησµάησλ (άξζξν 6 ηεο πλζήθεο γηα ηελ 

Δπξσπατθή Έλσζε).  

     Με ηνλ νξηζµφ ηεο πλζήθεο ΔΚ, ε Κνηλφηεηα ζπµβάιιεη ζηελ αλάπηπμε ησλ 

πνιηηηζµψλ ησλ θξαηψλ µειψλ ζεβφµελε ηελ εζληθή θαη πεξηθεξεηαθή πνιπµνξθία 

ηνπο θαη πξνβάιινληαο ηελ θνηλή πνιηηηζηηθή θιεξνλνµηά.  

     Σνλ Μάην ηνπ 2007 ε Δπξσπατθή Δπηηξνπή εμέδσζε µηα ζεµαληηθή αλαθνίλσζε 

µε ηίηιν «Μηα επξωπαϊθή αηδέληα γηα ηνλ πνιηηηζµό ζ' έλαλ θόζµν 

παγθνζµηνπνίεζεο» [COM(2007) 0242]. Απηή ε αλαθνίλσζε δηαηππψλεη λένπο 

ζηξαηεγηθνχο ζηφρνπο γηα ηε δξαζηεξηφηεηα ηεο Έλσζεο ζηνλ ηνµέα ηνπ πνιηηηζµνχ.     

Οη βαζηθνί ζηφρνη είλαη:  

- ελίζρπζε ηεο πνιηηηζηηθήο πνιπµνξθίαο θαη ηνπ δηαπνιηηηζµηθνχ δηαιφγνπ  

- ελίζρπζε ηνπ πνιηηηζµνχ σο θαηαιχηε γηα ηε δεµηνπξγηθφηεηα ζην πιαίζην ηεο 

ζηξαηεγηθήο ηεο Ληζζαβφλαο .  

- ελίζρπζε ηνπ πνιηηηζµνχ σο νπζηαζηηθνχ µέξνπο ησλ δηεζλψλ ζρέζεσλ ηεο 

Έλσζεο.  

     Απηνί νη ζηφρνη πξέπεη λα επηηεπρζνχλ µέζσ λέσλ µεζφδσλ. Έηζη ε Δπηηξνπή 

πξνηείλεη ηε δηαµφξθσζε ηεο ζπλεξγαζίαο ησλ νξγάλσλ ηεο ΔΔ µε ηα θξάηε µέιε 

βάζεη ηεο «αλνηρηήο µεζόδνπ ζπληνληζµνύ» µέζσ ηεο νπνίαο ζα νξηζηνχλ θνηλνί 

ζηφρνη θαη ζα µεηαθεξζνχλ ζε εζληθέο πνιηηηθέο. Μηα αθφµα θεληξηθή πξφηαζε είλαη 

λα ζπλδεζεί πεξηζζφηεξν ν πνιηηηζηηθφο ηνµέαο µε ηε δξαζηεξηφηεηα ηεο ΔΔ ζην 

πιαίζην ελφο πνιηηηζηηθνχ θφξνπµ.  

     Η αλαθνίλσζε ηεο Δπηηξνπήο είλαη έλα θαηλνχξγην θαη ζεµαληηθφ ζηξαηεγηθφ 

έγγξαθν γηα ηε ζπλεξγαζία ζε επξσπατθφ επίπεδν. Σν πµβνχιην ησλ Τπνπξγψλ 

Πνιηηηζµνχ επηθξφηεζε ζηηο 16 Ννεµβξίνπ 2007 ηφζν ηνπο πξνηεηλφµελνπο ζηφρνπο 

φζν θαη ηηο µεζφδνπο θαη φξηζε πέληε ηνµείο δξάζεο πξψηεο πξνηεξαηφηεηαο γηα ηα 

έηε 2008 σο 2010. ε απηνχο αλήθνπλ ε βειηίσζε ηεο θαηάζηαζεο ησλ αηφµσλ πνπ 
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εξγάδνληαη ζηνλ ηνµέα ηνπ πνιηηηζµνχ, ε ζπγθέληξσζε ζηαηηζηηθψλ θαη δεδνµέλσλ 

γηα ηελ αχμεζε ηεο δπλαηφηεηαο ζχγθξηζεο ζηνλ πνιηηηζηηθφ ηνµέα θαζψο θαη ε 

ελίζρπζε ηνπ δπλαµηθνχ ησλ πνιηηηζµηθψλ βηνµεραληψλ. Μεηά απφ ηξία ρξφληα ζα 

εμεηαζηεί ε πξφνδνο ηεο ζπλεξγαζίαο ζε ζρέζε µε ηνπο ζηφρνπο ηεο. ε έλα 

πξφγξαµµα εξγαζηψλ γηα ηνλ πνιηηηζµφ γηα ηα έηε 2008-2010 (2008/C 143/06) ην 

πµβνχιην απαξηζµεί ζπγθεθξηµέλα µέηξα πνπ ζα πξέπεη λα ιάβνπλ ηα θξάηε µέιε, 

νη νµάδεο εξγαζίαο θαη ε Δπηηξνπή ηα επφµελα ρξφληα.  

     Σν Κνηλνβνχιην ζπµθσλεί µε ηνπο ζηφρνπο ηεο πνιηηηζηηθήο αηδέληαο. ην 

Φήθηζµά ηνπ γηα ην ζέµα απηφ (Ρ6-ΣΑ(2008)0124) παξαπέµπεη σζηφζν ζην γεγνλφο 

φηη ν πνιηηηζηηθφο ηνµέαο µπνξεί βέβαηα λα παίμεη ζεµαληηθφ ξφιν ζηελ επίηεπμε 

ησλ ζηφρσλ ηεο Ληζζαβφλαο, ε αμία, φµσο, ηνπ πνιηηηζµνχ απηνχ θαζαπηνχ δελ ζα 

πξέπεη λα παξαβιεθζεί. Οη Δπξσβνπιεπηέο παξνηξχλνπλ αθφµα ηελ Δπηηξνπή γηα ηε 

ιήςε πεξαηηέξσ µέηξσλ. Μεηαμχ άιισλ ην Κνηλνβνχιην δεηά εηδηθεπµέλα 

πξνγξάµµαηα γηα ηελ πξνζηαζία ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνµηάο. 

     Αιιά θαη ε πλζήθε γηα ηε ζέζπηζε ηνπ πληάγκαηνο ηεο Δπξψπεο ζην άξζξν ΙΙΙ-

280 απηήο αλαθέξεηαη ζηε ζπκβνιή  ηεο Κνηλφηεηαο ζηελ αλάπηπμε ησλ πνιηηηζκψλ 

ησλ θξαηψλ – κειψλ θαη ζην ζεβαζκφ ηεο εζληθήο θαη πεξηθεξεηαθήο πνιπκνξθίαο 

ηνπο, ελψ ηαπηφρξνλα πξνβάιιεη ηελ θνηλή πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά
4
.  

 

                                                
4 πλζήθε γηα ηε ζέζπηζε πληάγκαηνο ηεο Δπξψπεο, έθδνζε Απξίιηνο 2005, Αζήλα, Δζληθφ 

Σππνγξαθείν, ζει.31-32 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 3: 

ΙΣΟΡΙΚΗ ΑΝΑΓΡΟΜΗ ΣΟ ΘΔΜΙΚΟ ΠΛΑΙΙΟ ΓΙΑ ΣΗΝ 

ΠΡΟΣΑΙΑ ΣΩΝ ΠΑΡΑΓΟΙΑΚΩΝ ΟΙΚΙΜΩΝ 

 

3.1  ΣΟ ΤΝΣΑΓΜΑ 1975/86/01/08 

 

     ε ζεζκηθφ επίπεδν, ηα ζέκαηα πξνζηαζίαο, αλάδεημεο θαη αμηνπνίεζεο ηεο 

πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο αληηκεησπίζηεθαλ γηα πξψηε θνξά κε ην άξζξν 24 

παξ.παξ.1 θαη 6 ηνπ πληάγκαηνο ηνπ 1975. 

     Ηζηνξηθά ζα αλαθέξνπκε φηη ε δηαδηθαζία γηα ηελ ςήθηζε ηνπ λένπ πληάγκαηνο 

ξπζκίζηεθε κε ην Γ' Φήθηζκα ηνπ 1974, ελψ ζηηο 8 Ηαλνπαξίνπ 1975, ε, ηφηε, 

θπβέξλεζε θαηέζεζε ζηε Βνπιή  ην ρέδην πληάγκαηνο, ην νπνίν ζηε ζπλέρεηα 

παξαπέκθζεθε ζηε πληαθηηθή Δπηηξνπή γηα επεμεξγαζία. Ζ Δπηηξνπή πεξάησζε ηηο 

εξγαζίεο ηεο ζηηο 22 Μαξηίνπ 1975, ε, δε, Βνπιή ςήθηζε ην λέν χληαγκα νκφθσλα 

ζηηο 7 Ηνπλίνπ 1975, ην νπνίν ηέζεθε ζε ηζρχ ζηηο 11 Ηνπλίνπ 1975 κε ην ΗΒ' Φήθηζκα 

ηεο Δ! Αλαζεσξεηηθήο Βνπιήο ησλ Διιήλσλ.
1 

     ηελ πξναλαθεξζείζα ζπληαγκαηηθή δηάηαμε (θαηά ηελ αξρηθή δηαηχπσζε απηήο) 

νξίδνληαη ηα εμήο: «1.ε πξνζηαζία ηνπ θπζηθνχ θαη πνιηηηζηηθνχ πεξηβάιινληνο 

απνηειεί ππνρξέσζηλ ηνπ θξάηνπο. Σν Κξάηνο ππνρξενχηαη λα ιακβάλε ηδηαίηεξα 

πξνιεπηηθά ή θαηαζηαιηηθά κέηξα πξνο δηαθχιαμηλ απηνχ. Νφκνο θαζνξίδεη ηα 

αθνξψληα εηο ηελ πξνζηαζίαλ ησλ δαζψλ θαη ησλ δαζηθψλ ελ γέλεη εθηάζεσλ. 

Απαγνξεχεηαη ε κεηαβνιή ηνπ πξννξηζκνχ ησλ δεκνζίσλ δαζψλ θαη ησλ δεκνζίσλ 

δαζηθψλ εθηάζεσλ, πιελ αλ πξνέρε δηα ηελ Δζληθήλ Οηθνλνκίαλ ή αγξνηηθή 

εθκεηάιιεπζηο ηνχησλ ή άιιε ρξήζηο, εθ δεκνζίνπ ζπκθέξνληνο  επηβαιιφκελε … 2 … 

6.Σα κλεκεία θαη αη παξαδνζηαθαί πεξηνραί θαη ζηνηρεία ηεινχλ ππφ ηελ πξνζηαζίαλ 

ηνπ Κξάηνπο. Νφκνο ζέιεη νξίζεη ηα αλαγθαία πξνο πξαγκαηνπνίεζηλ ηεο πξνζηαζίαο 

αχηεο πεξηνξηζηηθά ηεο ηδηνθηεζίαο κέηξα σο θαη ηνπ ηξφπνπ θαη ην είδνο ηεο 

απνδεκηψζεσο ησλ ηδηνθηεζηψλ».
2
     

                                                
1 Πνπιήο Παλαγηψηεο, Δγρεηξίδην πληαγκαηηθνχ Γηθαίνπ θαη Θεζκψλ, Δθδφζεηο άθθθνπια, Αζήλα 
– Θεζζαινλίθε, 2001, ζει.67 - 68. 

Φήθηζκα ΗΒ' Σεο 9.6.1975 «Πεξί Φεθίζεσο θαη ζέζεσο εηο ηζρχλ ηνπ λένπ πληάγκαηνο ηεο ρψξαο» 

(ΦΔΚ 40/9.6.1975, η.Α') 
2 Παξαξάο Η. Πέηξνο «χληαγκα 1975, Corpus Η, άξζξα 1-50» Δθδφζεηο Αλη. άθθνπια Ν. Αλη., 

Αζήλα – Κνκνηελή, 1982. 
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     Με ηε δηαηχπσζε ησλ πξνπαξαηεζεηζψλ ζπληαγκαηηθψλ δηαηάμεσλ, 

δηαηππψλνληαη νη επηηαγέο πνπ απεπζχλνληαη ζηνλ θνηλφ λνκνζέηε (Βνπιή), ν νπνίνο, 

θαηά ηελ θξίζε ηνπ, ζα πξνζδηνξίδεη ην είδνο θαη ηελ πξνζηαζία ηνπ θπζηθνχ θαη 

πνιηηηζηηθνχ πεξηβάιινληνο, ησλ κλεκείσλ θαη παξαδνζηαθψλ πεξηνρψλ. 

     Βέβαηα, νη παξαδνζηαθέο πεξηνρέο θαη θαη’ επέθηαζε νη παξαδνζηαθνί νηθηζκνί 

ζηε ρψξα καο «δεκηνπξγήζεθαλ ζε δηάθνξεο πεξηφδνπο ηεο Διιεληθήο Ηζηνξίαο, 

ήθκαζαλ ζηα ρξφληα ηνπ Διιεληθνχ Γηαθσηηζκνχ (1770-1820) θαη δηακνξθψζεθαλ, 

θαηά θαλφλα, ρσξίο πξνζρεδηαζκφ ή φξνπο δνκήζεσο αιιά ζε εθαξκνγή ησλ εζηκηθψλ 

θηηξηνδνκηθψλ θαλνληζκψλ κε ληφπηα πιηθά πνπ ήηαλ πξνζαξκνζκέλα ζην ηνπίν θαη 

ηελ αλζξψπηλε θιίκαθα»
3
.    

     Τπφ ην πξίζκα απηφ, δειαδή, ηεο χπαξμεο ησλ παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ πξν ηεο 

ηζρχνο ηνπ πληάγκαηνο ηνπ 1975 θαη ηεο αλάγθεο πξνζηαζίαο ηνπο, ε παξ.1 ηνπ 

άξζξνπ 112  επηηάζζεη φηη «λνκνζεηηθνί νξηζκνί δένλ λα ζεσξεζνχλ νπ κφλνλ νη, 

κεηά ηελ ηζρχλ ηνπ πληάγκαηνο, ζεζπηδφκελνη αιιά θαη κέρξη ηεο ζεζπίζεσο ηνχησλ, αη 

ηπρφλ πξνυθηζηάκελαη ζρεηηθαί λνκνζεηηθαί δηαηάμεηο. Δλ ηπρφλ, δε, ειιείςεη 

νηαζδήπνηε ηνηαχηεο θχζεσο πξνζηαηεπηηθήο λνκνζεηηθήο δηαηάμεσο, γελλάηαη εθ ησλ 

σο άλσ ζπληαγκαηηθψλ επηηαγψλ …», φπσο έρεη θξηζεί λνκνινγηαθά απφ ην ηΔ κε ηηο 

ππ’ αξηζκφλ 810-811, 4576/1977, 3047-3048/1980 απνθάζεηο ηνπ. 

     Με ηηο αλαζεσξήζεηο ηνπ πληάγκαηνο ησλ εηψλ 1986 (Σ' Αλαζεσξεηηθή Βνπιή 

ησλ Διιήλσλ κε ην απφ 12 Μαξηίνπ 1986 Φήθηζκα), 2001 (Ε' Αλαζεσξεηηθή Βνπιή 

ησλ Διιήλσλ κε ην απφ 6 Απξηιίνπ 2001 Φήθηζκα) θαη 2008 (Ζ' Αλαζεσξεηηθή 

Βνπιή ησλ Διιήλσλ κε ην Φήθηζκα ηεο 27
εο

 Μαΐνπ 2008) επαλαδηαηππψλνληαη νη 

δηαηάμεηο γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ θπζηθνχ θαη ηνπ αλζξσπνγελνχο ή πνιηηηζηηθνχ 

πεξηβάιινληνο θαζψο θαη απηέο πνπ αλαθέξνληαη ζην ρσξνηαμηθφ θαη πνιενδνκηθφ 

ζρεδηαζκφ, κέζσ ηνπ νπνίνπ δεκηνπξγείηαη ην πνιηηηζηηθφ πεξηβάιινλ, φπσο απηέο 

είραλ δηαηππσζεί κε ηελ αλαζεψξεζε ηνπ έηνπο 2001.  

     Σεο πξψηεο αλαζεσξήζεσο (1986) νη δηαηάμεηο ηέζεθαλ ζε ηζρχ ζηηο 12 Μαξηίνπ 

1986 κε ην Α΄ Φήθηζκα ηεο Σ' Αλαζεσξεηηθήο Βνπιήο ησλ Διιήλσλ, ελψ ε ίδηα 

Βνπιή κε ην Β΄ Φήθηζκα ηεο 6/14.3.1986 ςήθηζε ηε κεηαθνξά ηνπ θεηκέλνπ ηνπ 

πληάγκαηνο 1975/1986 ζηε δεκνηηθή γιψζζα. ηε ζπληαγκαηηθή αλαζεψξεζε ηνπ 

                                                
3 Υαηδνπνχινπ Αιίθε –Γεξαζίκνπ ηέθαλνο «θέςεηο γηα ηελ πξαγκαηνπνίεζε ελφο νξάκαηνο 

ελνπνίεζεο ησλ παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ», πεξηνδηθφ «ΦΗΛΔΛΔΤΘΔΡΖ ΔΜΦΑΖ» ηεχρνο 32, 

Ηνχιηνο-Αχγνπζηνο 2007, ζει.103-104 
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1986, νη ξπζκίζεηο ηνπ άξζξνπ 24 παξ.1 δελ ππέζηεζαλ θακηά αιιαγή, ελψ ζηελ 

αλαζεψξεζε ηνπ έηνπο 2001, ζην άξζξν 24 παξ.1, έγηλαλ ηξνπνπνηήζεηο θαη 

πξνζζήθεο, πξνζηέζεθε, δε, θαη εξκελεπηηθή δήισζε γηα ηελ έλλνηα ηνπ δάζνπο θαη 

ηεο δαζηθήο έθηαζεο. 

     Έηζη, κεηά ηελ ηξνπνπνίεζε ηνπ έηνπο 2001, νη παξ. παξ. 1 θαη 6 ηνπ άξζξνπ 24 

ηνπ πληάγκαηνο έρνπλ σο εμήο: «1. Ζ πξνζηαζία ηνπ θπζηθνχ θαη πνιηηηζηηθνχ 

πεξηβάιινληνο απνηειεί ππνρξέσζε ηνπ Κξάηνπο θαη δηθαίσκα ηνπ θαζελφο. Γηα ηε 

δηαθχιαμή ηνπ ην Κξάηνο έρεη ππνρξέσζε λα παίξλεη ηδηαίηεξα πξνιεπηηθά ή 

θαηαζηαιηηθά κέηξα ζην πιαίζην ηεο αξρήο ηεο αεηθνξίαο. Νφκνο νξίδεη ηα ζρεηηθά κε 

ηελ πξνζηαζία ησλ δαζψλ θαη ησλ δαζηθψλ εθηάζεσλ. Ζ ζχληαμε δαζνινγίνπ ζπληζηά 

ππνρξέσζε ηνπ Κξάηνπο. Απαγνξεχεηαη ε κεηαβνιή ηνπ πξννξηζκνχ ησλ δαζψλ θαη 

ησλ δαζηθψλ εθηάζεσλ, εθηφο αλ πξνέρεη γηα ηελ Δζληθή Οηθνλνκία ε αγξνηηθή 

εθκεηάιιεπζε ή άιιε ηνπο ρξήζε, πνπ ηελ επηβάιιεη ην δεκφζην ζπκθέξνλ. ... 6. Σα 

κλεκεία, νη παξαδνζηαθέο πεξηνρέο θαη ηα παξαδνζηαθά ζηνηρεία πξνζηαηεχνληαη απφ 

ην Κξάηνο. Νφκνο ζα νξίζεη ηα αλαγθαία γηα ηελ πξαγκαηνπνίεζε ηεο πξνζηαζίαο 

απηήο πεξηνξηζηηθά κέηξα ηεο ηδηνθηεζίαο, θαζψο θαη ηνλ ηξφπν θαη ην είδνο ηεο 

απνδεκίσζεο ησλ ηδηνθηεηψλ.». 

     Δπηζεκαίλεηαη, δε, φηη ε δεχηεξε αλαζεψξεζε ηνπ έηνπο 2001 (κεηά απ’ απηή ηνπ 

έηνπο 1986) έγηλε κε θχξηα ραξαθηεξηζηηθά ζχκθσλα κε ηελ έθζεζε ηεο Δπηηξνπήο 

Αλαζεψξεζεο ηνπ πληάγκαηνο ηελ «αλαζεψξεζε ζπλαηλεηηθή, επξεία θαη 

ζπληαγκαηηθήλ»
4
.  

     Πξέπεη λα ηνληζηεί, δε, φηη ην χληαγκα δελ πεξηέρεη νξηζκφ ηεο έλλνηαο ηνπ 

πεξηβάιινληνο. Ο νξηζκφο απηφο θαζνξίζηεθε απφ ηνλ θνηλφ λνκνζέηε: «Χο 

πεξηβάιινλ, θαηά ηε δηάηαμε ηεο παξ.1 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ Ν.1650/ 1986 «Γηα ηελ 

πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο»  λνείηαη ην ζχλνιν ησλ θπζηθψλ θαη αλζξσπνγελψλ 

παξαγφλησλ θαη ζηνηρείσλ πνπ βξίζθνληαη ζε αιιειεπίδξαζε θαη επεξεάδνπλ ηελ 

νηθνινγηθή ηζνξξνπία, ηελ πνηφηεηα δσήο, ηελ πγεία ησλ θαηνίθσλ, ηελ ηζηνξηθή θαη 

πνιηηηζηηθή παξάδνζε θαη ηηο αηζζεηηθέο αμίεο».
5
  

     Καηά, δε, ηε δηάηαμε ηεο παξ.1 ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ αλσηέξσ Νφκνπ, «ζθνπφο ηνπ 

παξφληνο λφκνπ, είλαη, κεηαμχ άιισλ, θαη ε πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο, σο 

                                                
4 Ε' Αλαζεσξεηηθή Βνπιή ησλ Διιήλσλ, πεξίνδνο Η – χλνδνο Α', Έθζεζε ηεο Δπηηξνπήο 

Αλαζεψξεζεο  ηνπ πληάγκαηνο, Αζήλα 2000, ζει.5 επ. 
5 άξζξν 2 παξ.1 Ν.1650/1986 «Γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο….» (ΦΔΚ 160/15/16.10.1986, 

η.Α΄). 
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ζεκειηψδεο θαη αλαπφζπαζην κέξνο ηεο πνιηηηζηηθήο θαη αλαπηπμηαθήο δηαδηθαζίαο θαη 

πνιηηηθήο» ε νπνία πινπνηείηαη θχξηα κέζα απφ ην δεκνθξαηηθφ πξνγξακκαηηζκφ. 

     Ζ πξνκλεζζείζα ζπληαγκαηηθή πξνζηαζία δελ δηαρσξίδεη κεηαμχ θπζηθνχ ή 

πνιηηηζηηθνχ – αλζξσπνγελνχο πεξηβάιινληνο. Ζ δηάθξηζε γίλεηαη απνθιεηζηηθά θαη 

κφλν κε θξηηήξην ηε δπλαηφηεηα ή κε αλζξψπηλεο παξέκβαζεο ζην πεξηβάιινλ. Έηζη, 

ην αλζξσπνγελέο ή πνιηηηζηηθφ πεξηβάιινλ δηακνξθψλεηαη κε ηελ αλζξψπηλε 

παξέκβαζε, ζπλήζσο, κέζσ ηνπ ρσξνηαμηθνχ θαη πνιενδνκηθνχ ζρεδηαζκνχ θαη 

απνηειεί θπξίσο ην ρψξν κέζα ζηνλ νπνίν ν άλζξσπνο θαηνηθεί, εξγάδεηαη θαη 

δηαζθεδάδεη. Αληίζεηα, ζην θπζηθφ πεξηβάιινλ δελ επηηξέπεηαη αλζξψπηλε 

παξέκβαζε, παξά κφλν γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ.
6 

     Σν πεξηβάιινλ θαηά ηε ζπληαγκαηηθή επηηαγή απνηειεί θνηλσληθφ δηθαίσκα αιιά 

ζπλάκα θαη αηνκηθφ δηθαίσκα θάζε πνιίηε αθνχ ν ζπληαθηηθφο λνκνζέηεο θαηέηαμε 

απηφ ζην «Μέξνο Γεχηεξν/ Αηνκηθά θαη Κνηλσληθά Γηθαηψκαηα» ηνπ πληάγκαηνο.  

     Ο λένο ηίηινο ηνπ κέξνπο απηνχ είλαη αλακθηβφισο νξζφηεξνο ηνπ ηίηινπ 

«Γεκφζηνλ Γίθαηνλ ησλ Διιήλσλ» ν νπνίνο είρε πεξηειεθζεί ζ’ φια ηα πξνηζρχζαληα 

πληάγκαηα απφ ην έηνο 1827 θαη εθεμήο
7
. 

     Χο εθ ηνχηνπ, ηα φξγαλα ηεο Πνιηηείαο ππνρξενχληαη λα ιακβάλνπλ ηα 

θαηάιιεια κέηξα, πξνιεπηηθά θαη θαηαζηαιηηθά, ζην πιαίζην ηεο βηψζηκεο – 

αεηθφξνπ αλάπηπμεο (ην πξφηππν αλάπηπμεο πνπ δελ εμαληιεί ηνπο θπζηθνχο πφξνπο 

ηνπ πιαλήηε, αιιά γίλεηαη κε γλψκνλα ηε δηαηήξεζή ηνπο θαη ζην κέιινλ, φπσο 

νξίζηεθε ζηε Γηεζλή πλδηάζθεςε ηνπ Ρίν, Βξαδηιία 1992), ν, δε, πνιίηεο έρεη 

ππνρξέσζε λα ζέβεηαη θαη λα πξνζηαηεχεη ην πεξηβάιινλ. «Ν’ αγαπάο ηελ επζχλε, 

έγξαςε ν Νίθνο Καδαληδάθεο. Να ιεο: εγψ κνλάρνο έρσ ρξένο λα ζψζσ ηεο γήο. Αλ 

δε ζσζεί, εγψ θηαίσ».
8
   

     χκθσλα κε ηελ σο άλσ δηαηππσζείζα αξρή ηεο αεηθνξίαο, θάζε δεκφζηα 

πνιηηηθή θαη θάζε θξαηηθή παξέκβαζε ζην πεξηβάιινλ νθείιεη λα ζπλεθηηκά ηελ 

αλάγθε πξνζηαζίαο ηνπ. 

     Ζ αλζξσπφηεηα έρεη κηα ηειεπηαία επθαηξία γηα λα ζεβαζηεί ην ζηελφ ζπζρεηηζκφ 

αλάκεζα ζηηο πξάμεηο ηεο θαη ην πεξηβάιινλ. 

                                                
6 Υξηζηνθηιφπνπινο Γεκήηξεο «Πνιηηηζηηθφ πεξηβάιινλ – Υσξηθφο ρεδηαζκφο θαη Βηψζηκε 

Αλάπηπμε» Γηακφξθσζε πνιηηηζηηθνχ (αλζξσπνγελνχο) πεξηβάιινληνο κέζσ ρσξνηαμηθνχ θαη 

πνιενδνκηθνχ ζρεδηαζκνχ – Ζ πφιε ηνπ 21νπ αη., Αζήλα 2002, Δθδφζεηο άθθνπιαο Ν.Π., ζει.2-4. 
7 Ράηθνο Γ. Αζαλάζηνο «Παξαδφζεηο πληαγκαηηθνχ Γηθαίνπ, θαηά ην χληαγκα ηνπ 1975, ηφκνο Α!», 

έθδνζε 8ε, Αζήλα 1980, ζει.28-29 
8 Καδαληδάθεο Νίθνο, Αζθεηηθή, Δθδφζεηο Καδαληδάθε, 2005. 
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     Ζ ζπληήξεζε θαη δηαρείξηζε ηνπ παγθνζκίνπ πεξηβάιινληνο ζα απνηειέζεη ηε 

κεγαιχηεξε πξφθιεζε γηα ηε λέα ρηιηεηία. Ζ ηερλνινγία έρεη πηα ελζσκαησζεί ζε 

θάζε ηνκέα ηεο αλζξψπηλεο δξαζηεξηφηεηαο. 

     Δίλαη ζαθέο, φκσο, φηη ε ηερλνινγία απφ κφλε ηεο δελ κπνξεί λα δψζεη ιχζεηο 

ζηελ αληηκεηψπηζε ηεο θξίζεο αμηψλ θαη ζηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο. 

Κξίλεηαη απαξαίηεηε ε ζπλεξγαζία κε ηελ ηέρλε θαη ηνλ πνιηηηζκφ, θαζψο θαη ε 

πνιηηηθή βνχιεζε κε ηα αλάινγα θίλεηξα.
9
  

     Δπαλεξρφκελνη ζηε δηάηαμε ηεο παξ.6 ηνπ άξζξνπ 24 , παξαηεξείηαη φηη ην ζηελφ 

ελλννχκελν πνιηηηζηηθφ πεξηβάιινλ ηίζεηαη θάησ απφ απμεκέλε θξαηηθή πξνζηαζία. 

Παξέρεηαη ε δπλαηφηεηα ζηνλ θνηλφ λνκνζέηε λα ζεζπίζεη εηδηθφ ηξφπν απνδεκίσζεο 

ζε πεξίπησζε πνπ δηθαηψκαηα πνιηηψλ πεξηνξίδνληαη απφ ηε ιήςε πεξηνξηζηηθψλ, 

ηεο ηδηνθηεζίαο ηνπο, κέηξσλ, φπσο ζηηο πεξηπηψζεηο ηεο θήξπμεο θηηξίσλ σο 

δηαηεξεηέσλ, ή αξραηνινγηθψλ ρψξσλ ή πνιηηηζηηθψλ κλεκείσλ. 

     ηα πιαίζηα απηήο ηεο ζπληαγκαηηθήο δηάηαμεο αλαθνξηθά κε ηελ πξνζηαζία ησλ 

κλεκείσλ, ησλ παξαδνζηαθψλ πεξηνρψλ θαη ησλ παξαδνζηαθψλ ζηνηρείσλ, ελ γέλεη, ν 

θνηλφο λνκνζέηεο έρεη ζεζπίζεη εηδηθέο ξπζκίζεηο γηα ηελ πξνζηαζία ησλ αξραίσλ θαη 

ησλ λενηέξσλ κλεκείσλ θαη ζηνηρείσλ
10 

σο θαη ηελ πξνζηαζία ηεο αξρηηεθηνληθήο θαη 

θπζηθήο θιεξνλνκηάο.
11 

     Ζ αλσηέξσ πξνζηαζία ησλ κλεκείσλ θαη ελ γέλεη ηεο πνιηηηζηηθήο καο 

θιεξνλνκηάο, πνπ απνθαζίζηεθε ζηε Γξαλάδα, ην έηνο 1985, απνηειεί πιένλ 

εζσηεξηθφ δίθαην αθνχ θπξψζεθε απφ ηε Βνπιή ησλ Διιήλσλ θαηά ηα νξηδφκελα 

ζηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ πληάγκαηνο. 

 

 

 

 

                                                
9 Βιαβηαλνχ – Αξβαλίηε Αγλή «Πξάζηλνο Μηζζφο, Γεκηνπξγία Νέσλ Δξγαζηψλ γηα ην πεξηβάιινλ, 

Γηεζλήο Οξγάλσζε Βηνπνιηηηθήο» Αζήλα 2008, ζει.6-8 
10 Νφκνο 5351 ηεο 23/28 Μαξηίνπ 1931 «Πεξί ηξνπνπνηήζεσλ θαη πξνζζεθψλ εηο ηνλ λφκνλ ΒΥΜο΄ 

«Πεξί αξραηνηήησλ» Κψδεμ Θέκηδνο 1932, Ννκηθή Βηβιηνζήθε Θέκηδνο, ζει.206-212, 

Ν.1469 ηεο 2/7 Απγνχζηνπ 1950 «Πεξί πξνζηαζίαο εηδηθήο θαηεγνξίαο νηθνδνκεκάησλ θαη έξγσλ 
ηέρλεο κεηαγελέζηεξσλ ηνπ 1830» 

«Κψδημ» ηεο δηθαζηηθήο Δθεκεξίδνο «ΘΔΜΗ» 1950, Δθδνηηθφλ Βηβιηνπσιείνλ «Σν Ννκηθφλ» 

άθθνπια Α. Νηθ., ζει.278-279  
11 Ν.2039/1992 «Πεξί Κχξσζεο ηεο χκβαζεο γηα ηελ πξνζηαζία ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο ηεο 

Δπξψπεο» (χκβαζε Γξαλάδαο ηνπ έηνπο 1985) (ΦΔΚ 61/9/ 13.4.1992 η.Α΄). 
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3.2  ΡΤΘΜΙΔΙ ΓΙΑ ΣΟ ΠΟΛΙΣΙΣΙΚΟ ΠΔΡΙΒΑΛΛΟΝ 

 

     Καηλνηφκν δηάηαμε ηνπ αλαζεσξεζέληνο θεηκέλνπ ηνπ πληάγκαηνο (άξζξν 24 

παξ.6) ηνπ έηνπο 2001, ζε ζρέζε κε ην πξντζρχζαλ, απνηειεί ηφζν ε ππνρξέσζε ηεο 

Πνιηηείαο λα ιακβάλεη ηα θαηάιιεια κέηξα γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο 

αιιά θαη ε πξνζηαζία απηνχ απφ εκάο ηνπο πνιίηεο αθνχ γίλεηαη επζεία αλαθνξά ζηε 

ζπγθεθξηκέλε δηάηαμε: «Ζ πξνζηαζία ηνπ θπζηθνχ θαη πνιηηηζηηθνχ πεξηβάιινληνο 

απνηειεί ππνρξέσζε ηνπ Κξάηνπο θαη δηθαίσκα ηνπ θαζελφο». 

     Ζ αλσηέξσ δηάηαμε επαλαιήθζεθε θαη ζην αλαζεσξεζέλ θείκελν ηνπ έηνπο 2008. 

     Ζ πξνζηαζία, θαηά ζπλέπεηα, ηνπ πνιηηηζηηθνχ πεξηβάιινληνο, πνπ θαζηεξψλεη ην 

άξζξν 24 ηνπ πληάγκαηνο, ζπλεπάγεηαη ηφζν ηε δπλαηφηεηα επηβνιήο ησλ 

αλαγθαίσλ κέηξσλ θαη πεξηνξηζκψλ ηεο ηδηνθηεζίαο, πνπ κπνξεί λα έρνπλ επξχηεξν 

πεξηερφκελν απφ ηνπο γεληθνχο πεξηνξηζκνχο ηεο ηδηνθηεζίαο ηνπ άξζξνπ 17 ηνπ , 

ζην κέηξν πνπ επηβάιιεηαη γηα ηε δηαηήξεζε, ζην δηελεθέο, αλαιινίσησλ ησλ 

κλεκείσλ θαη ζηνηρείσλ πνπ ζπλζέηνπλ ηελ πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά, φζν θαη ηε 

δπλαηφηεηα επηβνιήο ζρεηηθψλ ππνρξεψζεσλ ζε έλα εχινγν, αλάινγα κε ηηο 

ζπλζήθεο ηεο πεξίπησζεο, φξην
12

. 

     Έηζη, κε ηηο δηαηάμεηο απηέο ηνπ πληάγκαηνο θαζηεξψλεηαη εηδηθψο απμεκέλε 

πξνζηαζία ηνπ πνιηηηζηηθνχ πεξηβάιινληνο, δειαδή ησλ κλεκείσλ θαη ινηπψλ 

πνιηηηζηηθψλ αγαζψλ πνπ πξνέξρνληαη απφ ηελ αλζξψπηλε δξαζηεξηφηεηα θαη 

ζπλζέηνπλ, ιφγσ ηεο ηζηνξηθήο, θαιιηηερληθήο ή επηζηεκνληθήο ζεκαζίαο ηνπ, ηελ ελ 

γέλεη πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά ηεο ρψξαο. Ζ πξνζηαζία απηή πεξηιακβάλεη, κεηαμχ 

άιισλ, ηε δηαηήξεζε ησλ ελ ιφγσ πνιηηηζηηθψλ ζηνηρείσλ ζην δηελεθέο.  

     Άξα, θάζε επέκβαζε πιεζίνλ κλεκείνπ πξέπεη, θαη’ αξρήλ, λα απνβιέπεη ζηελ 

πξνζηαζία θαη αλάδεημε απηνχ, λα ελεξγείηαη, δε, ελφςεη ησλ ηδηαίηεξσλ 

ραξαθηεξηζηηθψλ θαη ηνπ είδνπο ηνπ κλεκείνπ θαη επί ηε βάζεη ησλ δεδνκέλσλ ηεο 

επηζηήκεο, απαγνξεπκέλσλ επεκβάζεσλ θαη ρξήζεσλ κε ζπκβαηψλ πξνο ηελ, θαηά 

πξννξηζκφλ,  ρξήζε ηνπ κλεκείνπ
13

. 

     Ζ, δε, δηακφξθσζε ηνπ νηθηζηηθνχ πεξηβάιινληνο, ππαγφκελε ζηε ξπζκηζηηθή 

αξκνδηφηεηα θαη έιεγρν ηνπ Κξάηνπο, πξέπεη λα ελεξγείηαη κε γλψκνλα ηα 

                                                
12 Ρψηηεο Βάζζνο «Δπηζθφπεζε ηεο αλαθεξφκελεο ζην πεξηβάιινλ Ννκνινγίαο ηνπ πκβνπιίνπ ηεο 

Δπηθξαηείαο ησλ εηψλ 1984 έσο θαη 1993» (αλάηππν απφ ην πεξηνδηθφ «Νφκνο θαη Φχζε», ηφκνο 1νο 

1994) Δθδφζεηο άθθνπια Ν. Αλη., ζει.51-52 
13 .η.Δ. 1652/2009 Δ! Σκήκα, ΔιΓλζε 50 (2009), ζει.1238-1239 
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θαζνξηδφκελα, ζε απηέο, θξηηήξηα. Σα θξηηήξηα απηά απνβιέπνπλ κελ ζηε 

εμππεξέηεζε ηεο ιεηηνπξγηθφηεηαο θαη ηεο αλαπηχμεσο ησλ νηθηζκψλ θαη ηε 

δηαζθάιηζε ησλ θαιχηεξσλ δπλαηψλ φξσλ δηαβηψζεσο ησλ θαηνίθσλ, ρσξίο φκσο, 

ζηελ πεξίπησζε παξαδνζηαθνχ νηθηζκνχ, λα ππνβαζκίδεηαη ν ραξαθηήξαο ηνπ, ν 

νπνίνο, αληηζέησο, πξέπεη επηπιένλ θαη λα αλαδεηθλχεηαη, δηφηη απνηειεί κέξνο ηεο 

πνιηηηζηηθήο καο θιεξνλνκηάο
14

. 

 

 ΤΜΠΔΡΑΜΑΣΑ 

     ζνλ αθνξά ηελ ππνρξέσζε ηνπ Κξάηνπο γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο 

θαη ηε δηαθχιαμε ηεο πνιηηηζηηθήο καο θιεξνλνκηάο, δελ επηδέρεηαη θακηά ζπδήηεζε. 

Οθείιεη θαη είλαη ππνρξεσκέλν λα ιακβάλεη ηα θαηάιιεια κέηξα πξνο απηήλ ηελ 

θαηεχζπλζε. 

     Πξνο ηνχην ζπγθιίλνπλ, ηφζν ε ζεσξία  φζν θαη ε λνκνινγία. Καη νη δχν πιεπξέο 

έρνπλ εμεηδηθεχζεη ηελ ππνρξέσζε ηνπ Κξάηνπο πνπ απνξξέεη απφ ην χληαγκα, 

αλαθνξηθά κε ηε ιήςε ηδηαίηεξσλ πξνιεπηηθψλ ή θαηαζηαιηηθψλ κέηξσλ ζην 

πιαίζην ηεο αξρήο ηεο αεηθνξίαο. 

     Με ηελ αλαζεψξεζε ηνπ πληάγκαηνο ηνπ 2001, ε πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο 

νξίδεηαη πιένλ θαη σο δηθαίσκα ηνπ θαζελφο. Ζ χπαξμε θαη ε άζθεζή ηνπ, εθφζνλ 

πξνβιέπεηαη απφ ζπληαγκαηηθή δηάηαμε, δεζκεχεη θαη ηηο ηξεηο ζπληεηαγκέλεο 

εμνπζίεο. Απνηειεί δηθαίσκα δεκνζίνπ δηθαίνπ, δειαδή πξνθαιεί έλλνκε ζρέζε πνπ 

ιεηηνπξγεί ζην ρψξν ηεο θξαηηθήο δξάζεο, ε νπνία ραξαθηεξίδεηαη απφ ηελ άζθεζε 

δεκφζηαο εμνπζίαο θαη δηέπεηαη απφ θαλφλεο δεκνζίνπ δηθαίνπ
15

.   

     Ζ ζεκαζία ηνπ άξζξνπ 24 ηνπ πληάγκαηνο, πέξα απφ ηε ξεηή αλαγλψξηζε ελφο 

δηθαηψκαηνο ζην πεξηβάιινλ, έγθεηηαη ζην φηη αλάγεη ηελ πξνζηαζία απηνχ ζε ζηφρν 

πνπ πξέπεη λα ζπλεθηηκάηαη θαηά ηε δηακφξθσζε θαη ην ζρεδηαζκφ ηεο θξαηηθήο 

δξαζηεξηφηεηαο ζε φινπο ηνπο ηνκείο (ζεζκηθή εγγχεζε), ελψ, παξάιιεια, ζεζπίδεη 

έλαλ, απμεκέλεο ηππηθήο ηζρχνο, αληηθεηκεληθφ θαλφλα δηθαίνπ, κηα γεληθή αξρή ηνπ 

δηθαίνπ, ε νπνία ζπγθαζνξίδεη ηελ εξκελεία θαη ηελ εθαξκνγή ησλ ηεξαξρηθά 

ππνδεέζηεξσλ θαλφλσλ ηνπ δηθαηηθνχ καο ζπζηήκαηνο.  

     Ζ ζπληαγκαηηθή θαηνρχξσζε ηεο πξνζηαζίαο ηνπ πεξηβάιινληνο ζην άξζξν 24 

ηνπ πληάγκαηνο δελ απνηειεί ην ηέξκα ηεο πξνζπάζεηαο γηα απνηειεζκαηηθή λνκηθή 

                                                
14 .η.Δ. 3844/2006 Δ! Σκήκα, ΔιΓλζε 48(2007) ζει.1232-1234 
15 Καζηκάηεο Η. Γηψξγνο – Μαπξηάο Γ. Κψζηαο «Δξκελεία ηνπ πληάγκαηνο» ηφκνο Α!, Γεχηεξε 

Έθδνζε, Δθδφζεηο άθθνπια Ν. Αλη., Αζήλα – Κνκνηελή 2003, ζει.15 
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πξνζηαζία ησλ πεξηβαιινληηθψλ αγαζψλ, αιιά ηελ αθεηεξία. Ζ απνηειεζκαηηθφηεηα 

θάζε ζπληαγκαηηθήο δηάηαμεο εμαξηάηαη απφ ηελ ζπγθεθξηκελνπνίεζή ηεο απφ ηα 

αξκφδηα θξαηηθά φξγαλα θαη ηελ πξαθηηθή αμηνπνίεζή ηεο
16

.  

     Ζ ζπληαγκαηηθή πξνζηαζία ηνπ πνιηηηζηηθνχ πεξηβάιινληνο ζεκειηψλεηαη ζην 

άξζξν 24 παξ.1 θαη 6 ζχκθσλα κε ην νπνίν ε πξνζηαζία θαηαιακβάλεη «ηα κλεκεία, 

ηηο παξαδνζηαθέο πεξηνρέο θαη ηα παξαδνζηαθά ζηνηρεία». Γίλεηαη δεθηφ φηη ε 

απαξίζκεζε είλαη ελδεηθηηθή θαη ελφςεη ηεο γεληθήο δηάηαμεο ηεο παξ.1, ε 

ππνρξέσζε θξαηηθήο πξνζηαζίαο αθνξά θάζε πνιηηηζηηθφ αγαζφ. 

     Κονηολογίρ αλαθέξεηαη φηη νη ζπληαγκαηηθέο δηαηάμεηο έρνπλ αλαγάγεη ζε 

ζπληαγκαηηθά πξνζηαηεπφκελε αμία ην νηθηζηηθφ θαη πνιηηηζκηθφ πεξηβάιινλ θαη 

απεπζχλνληαη επηηαγέο ζην λνκνζέηε (θνηλφ ή θαλνληζηηθφ) λα ξπζκίζεη ηε 

ρσξνηαμηθή αλάπηπμε ή πνιενδνκηθή δηακφξθσζε βάζεη ελφο ζρεδίνπ 

ππαγνξεπκέλνπ απφ ρσξνηαμηθά θαη πνιενδνκηθά θξηηήξηα, πξνζαλαηνιηζκέλνπ ζηηο 

πνιηηηζκηθέο αμίεο θαη παξαδφζεηο θαη πξνζαξκνζκέλνπ ζηελ ηδηνκνξθία θαη ηηο 

αλάγθεο θάζε πεξηνρήο θαη νηθηζκνχ
17

.  

 

 

3.3  Ν.Γ. 8/1973 «Πεπί Γ.Ο.Κ.» 

 

     Αλ νη παξαπάλσ ζπληαγκαηηθέο δηαηάμεηο πξνζηαηεχνπλ επζέσο ην θπζηθφ (θαη ην 

πνιηηηζκηθφ) πεξηβάιινλ θαη δηαηππψλνληαη επηηαγέο κε απηνηέιεηα θαη άκεζε 

εθαξκνγή, δελ πξέπεη λα παξαβιέπεηαη ε αλαθνξά, γηα πξψηε θνξά ζε επίπεδν 

λφκνπ, ζηελ πξνζηαζία ησλ παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ, ζηελ παξ.6 ηνπ άξζξνπ 79 ηνπ 

Ν.Γ.8 ηεο 9/9.6.1973 «Πεξί Γεληθνχ Οηθνδνκηθνχ Καλνληζκνχ»
18 

πνπ αζθαιψο 

πξνυπήξμε ηνπ πληάγκαηνο θαη απνηέιεζε ηελ αθεηεξία πξνζηαζίαο ησλ 

παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ.     

     Οξηδφηαλ ζηελ σο άλσ δηάηαμε, έσο θαη ηελ 18
ε
.12.1985, νπφηε νη δηαηάμεηο ηνπ 

θαηαξγήζεθαλ κε ηελ παξ.1 ηνπ άξζξνπ 31 ηνπ Ν.1577/1985
19

 «Γηα Πξνεδξηθψλ 

                                                
16 Καξάθσζηαο Κ. Ησάλλεο «Πεξηβάιινλ θαη Γίθαην – Γίθαην Γηαρείξηζεο θαη Πξνζηαζίαο ησλ 
πεξηβαιινληηθψλ αγαζψλ» Γεχηεξε Έθδνζε, Δθδφζεηο Αλη.Ν. άθθνπια, Αζήλα – Κνκνηελή, 2006, 

ζει.100-103 
17 .η.Δ. 2072/1997 Δ' Σκήκα (7κειέο) ΔιΓλζε 39(1998) ζει.451-453 
18 άξζξν 79 ηνπ ΝΓ 8 ηεο 9/9.6.1973 «Πεξί Γεληθνχ Οηθνδνκηθνχ Καλνληζκνχ» (ΦΔΚ 124/1973, η.Α΄). 
19 άξζξν 31 παξ.1 ηνπ Ν.1577/1985 «Πεξί Γεληθνχ Οηθνδνκηθνχ Καλνληζκνχ» (ΦΔΚ 210/1985, η.Α΄) 
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Γηαηαγµάησλ εθδηδνµέλσλ πξνηάζεη ηνπ Τπνπξγνχ Γεµνζίσλ Έξγσλ, θαηφπηλ 

αηηηνινγεµέλεο εθζέζεσο ηεο, θαηά πεξίπησζηλ, αξµνδίαο ππεξεζίαο, δχλαληαη λα 

θαζνξίδνληαη, νηθηζµνί ή ηµήµαηά ηνπο, σο δηαηεξεηένη ιφγσ ηνπ ηδηαίηεξνπ, 

ηζηνξηθνχ, ιανγξαθηθνχ, πνιενδνµηθνχ, αηζζεηηθνχ ή θαη αξρηηεθηνληθνχ ραξαθηήξνο 

απηψλ». 

     Με ηελ παξ.7 ηνπ ηδίνπ άξζξνπ «Γηα ησλ απηψλ Π.Γ. δχλαηαη λα αλαζηέιιεηαη, εηο 

νηθηζκνχο ή πεξηνράο απηψλ, πάζα εξγαζία αλεγέξζεσο θηηξίσλ, θαηεδαθίζεσο ή 

επηζθεπήο πξνζζήθεο, αιιαγήο, εμσηεξηθήο εκθαλίζεσο πθηζηακέλσλ θηηξίσλ σο θαη 

πάζα εξγαζία ππνδνκήο ηνπ νηθηζκνχ πξνθεηκέλεο ηεο ζπληάμεσο νξηζηηθήο 

πνιενδνκηθήο κειέηεο ή θαη εηδηθνχ θαλνληζκνχ δνκήζεσο. Ζ έθδνζηο ησλ σο άλσ 

Π.Γ. δίλεηαη θαηά ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 8 ηνπ απφ 17.7.1923 Ν.Γ/ηνο «Πεξί 

ζρεδίσλ πφιεσλ θ.ι.π.». 

 

 

3.4  ΟΡΟΙ ΥΑΡΑΚΣΗΡΙΜΟΤ ΚΑΙ ΠΡΟΣΑΙΑ ΣΩΝ ΠΑΡΑΓΟΙΑΚΩΝ 

ΟΙΚΙΜΩΝ ΚΑΣΑ ΣΙ ΓΙΑΣΑΞΔΙ ΣΟΤ Γ.Ο.Κ. 1973 

 

     Με ηελ αξρηθή δηάηαμε ηεο παξ.6 ηνπ άξζξνπ 79 ηνπ Γ.Ο.Κ. 1973, φπσο ίζρπε 

πξηλ αληηθαηαζηαζεί κε ηελ παξ.1 ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ Ν.622/1977, ε πξνζηαζία ελφο 

νηθηζκνχ ν νπνίνο, θαηά ηελ θξίζε ηεο Γηνίθεζεο, είλαη παξαδνζηαθφο, ζπλίζηαην 

ζηνλ ραξαθηεξηζκφ ηνπ κε Πξνεδξηθφ Γηάηαγκα θαη ηε δπλαηφηεηα αλαζηνιήο 

νηθνδνκηθψλ εξγαζηψλ πξνθεηκέλνπ λα ζπληαρηεί «νξηζηηθή πνιενδνκηθή κειέηε ή θαη 

εηδηθφο θαλνληζκφο δνκήζεσο», λα ζεζπηζηνχλ δειαδή ζηε ζπλέρεηα κε άιιε πξάμε 

δηαηάμεηο εμηδηαζκέλεο ελφςεη ηνπ πξνεγεζέληνο ραξαθηεξηζκνχ ηνπ νηθηζκνχ σο 

δηαηεξεηένπ. Αθνινχζσο, ελφςεη πιένλ ηεο ζπληαγκαηηθήο πξνζηαζίαο ησλ 

παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ, πνπ απνζθνπεί ζηε δηαηήξεζε θαη ηελ αλάδεημή ηνπο, κε ηε 

λέα παξ.6 ηνπ άξζξνπ 79 ηνπ Γ.Ο.Κ. 1973, πξνβιέθζεθε ξεηψο φηη θαη κε ην ίδην 

π.δ/γκα ραξαθηεξηζκνχ ελφο νηθηζκνχ σο παξαδνζηαθνχ κπνξνχλ λα ζεζπίδνληαη 

εηδηθνί φξνη θαη πεξηνξηζκνί δφκεζεο γηα ηελ πξνζηαζία θαη ηελ αλάδεημή ηνπ θαη φηη 

γηα λα επηηεπρζεί ν αλσηέξσ ζπληαγκαηηθφο ζθνπφο, νη φξνη θαη νη πεξηνξηζκνί απηνί 

κπνξεί λα είλαη δηάθνξνη εθείλσλ πνπ νξίδεη ν Γ.Ο.Κ. Γηαηάμεηο, επνκέλσο, κε ηηο 

νπνίεο γηα πξψηε θνξά ζεζπίδνληαη φξνη θαη πεξηνξηζκνί δνκήζεσο, ελφςεη 

ραξαθηεξηζκνχ νηθηζκψλ σο παξαδνζηαθψλ, εθαξκφδνληαη ζε απηέο, σο ειάρηζην 
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πιαίζην πξνζηαζίαο, φξνη, δε, θαη πεξηνξηζκνί δφκεζεο πνπ είραλ ήδε ζεζπηζηεί γηα 

ζπγθεθξηκέλν νηθηζκφ πξηλ ηνλ ραξαθηεξηζκφ ηνπ, θαηηζρχνπλ λενηέξσλ δηαηάμεσλ 

πνπ πεξηέρνπλ γεληθφηεξεο ξπζκίζεηο γηα παξαδνζηαθνχο νηθηζκνχο, κφλνλ εθφζνλ 

ηείλνπλ ζε κείδνλα θαη απνηειεζκαηηθφηεξε πξνζηαζία ηνπ ραξαθηήξα ηνπ νηθηζκνχ 

ή επηβάιινληαη απφ ηηο εηδηθφηεξεο ζπλζήθεο πνπ επηθξαηνχλ ζηνλ νηθηζκφ απηφ
20

.  

     Οη πξνπαξαηεζείζεο δηαηάμεηο έρνπλ θξηζεί απφ ηε λνκνινγία, φηη ηεινχλ «ελ 

αξκνλία» πξνο ην άξζξν 24 ηνπ πληάγκαηνο σο «ππαγνξεπζείζεο εθ ηεο αλάγθεο 

δηαθπιάμεσο ηνπ ηδηαίηεξνπ ηζηνξηθνχ, ιανγξαθηθνχ, πνιενδνκηθνχ, αηζζεηηθνχ ή θαη 

αξρηηεθηνληθνχ ραξαθηήξνο νηθηζκνχ ηηλφο, ηκήκαηνο απηνχ ή θαη κεκνλσκέλνπ 

θηηξίνπ, θηλνχκελα δη’ σο εθ ηνχηνπ εληφο ηνπ επξχηεξνπ πιαηζίνπ ηεο πξνζηαζίαο ηνπ 

πνιηηηζηηθνχ πεξηβάιινληνο, πξνβιέπνπλ, θαηφπηλ εηηνινγεκέλεο θξίζεσο ηεο 

Γηνηθήζεσο, ζηαζκηδνχζεο ηελ ζπλδξνκήλ ησλ σο άλσ θξηηεξίσλ, ηνλ ραξαθηεξηζκφλ 

σο δηαηεξεηέσλ ησλ σο άλσ θηηξίσλ, κε ζπλέπεηαλ ηελ εθαξκνγήλ, δη’ απηά, 

επαρζεζηέξσλ φξσλ δνκήζεσο θαη ηνλ πεξηνξηζκφλ ησλ, εθ ηεο ηδηνθηεζίαο, 

απνξξεφλησλ δηθαησκάησλ ρξήζεσο θαη θαξπψζεσο πέξαλ ησλ νξίσλ ηα νπνία 

δηαγξάθεη ε θνηλή λνκνζεζία»
21

.     

     Δπιζημαίνεηαι, πξνζέηη, φηη απφ ηηο αλσηέξσ δηαηάμεηο πξνβιέπεηαη ε ιήςε 

κέηξσλ απφ ηε Γηνίθεζε, πνπ απνζθνπνχλ ζηε δηαηήξεζε θαη πξνζηαζία ηεο 

ειιεληθήο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο θαη γεληθφηεξα ηνπ πνιηηηζηηθνχ πεξηβάιινληνο 

ηεο ρψξαο, θαη γηα ηελ νπνία, κάιηζηα, πξνζηαζία κεξίκλεζε ην χληαγκα (βι. άξζξν 

24). 

     ςγκεκπιμένα ηα κέηξα απηά κπνξνχλ λα επηβάιινληαη αθελφο ζε νξηζκέλεο 

ρξνληθήο πεξηφδνπ νηθνδνκήκαηα θαη κλεκεία, πνπ έρνπλ ηε κνξθή «έξγσλ ηέρλεο» 

θαη ρξεηάδνληαη εηδηθφηεξε πξνζηαζία θαη αθεηέξνπ πξνθεηκέλνπ γηα θηίξηα ή 

νηθηζκνχο, νη νπνίνη εκθαλίδνπλ αμηφινγν ραξαθηήξα, απφ άπνςε ηζηνξηθή, 

ιανγξαθηθή, πνιενδνκηθή, αηζζεηηθή ή αξρηηεθηνληθή.  

     Ππόκειηαι, επνκέλσο, γηα κέηξα επηβαιιφκελα κε δηαθνξεηηθά, γηα θάζε κηα απφ 

ηηο θξηλφκελεο πεξηπηψζεηο, θξηηήξηα.  

 

 

 

                                                
20  .η.Δ. 3844/2006 Δ' Σκήκα ΔιΓλζε 48(2007) ζει.1231-1234 
21 .η.Δ. 1743/1985, Σξάπεδα Ννκηθψλ Πιεξνθνξηψλ ΓΑ, Γειηίν Γνκηθήο Ννκνζεζίαο θαη 

Ννκνινγίαο, έηνο 1987, ηφκνο 19, ζει.57 
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3.5  Ν.622/1977 

 

     Ζ αλσηέξσ ξχζκηζε (παξ. 6 ηνπ άξζξνπ 79 ηνπ Γ.Ο.Κ. 1973), κεηαγελέζηεξα θαη 

εηδηθφηεξα ην έηνο 1977, αληηθαηαζηάζεθε κε ηελ παξ.1 ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ 

Ν.622/1977
22

 «1. Ζ παξάγξαθνο 6 ηνπ άξζξνπ 79 ηνπ ππ’αξηζκ.8/1973 Ν.Γ/ηνο «Πεξί 

Γεληθνχ Οηθνδνµηθνχ Καλνληζµνχ" αληηθαζίζηαηαη σο αθνινχζσο "6. Γηά Π.Γ/γµάησλ 

εθδηδνµέλσλ πξνηάζεη ηνπ Τπνπξγνχ Γεµνζίσλ Έξγσλ θαηφπηλ εηηνινγεµέλεο 

εθζέζεσο ηεο θαηά πεξίπησζηλ αξµνδίαο Τπεξεζίαο, δχλαηαη πξνο δηαηήξεζηλ 

ηδηαηηέξνπ ηζηνξηθνχ, ιανγξαθηθνχ. πνιενδνµηθνχ, αηζζεηηθνχ ή θαη αξρηηεθηνληθνχ 

ραξαθηήξνο λα ραξαθηεξίδνληαη θηίξηα σο δηαηεξεηέα ή Οηθηζµνί ή ηµήµαηα απηψλ σο 

Παξαδνζηαθνί θαη λα ζεζπίδνληαη φξνη θαη πεξηνξηζµνί δνµήζεσο δηάθνξα ησλ δηά 

ηνπ παξφληνο Ν.Γ/ηνο θαζνξηδνµέλσλ ηνηνχησλ». 

 

 

3.6  ΠΡΟ ΑΤΣΗΡΟΠΟΙΗΗ ΣΟΤ ΝΟΜΙΚΟΤ ΠΛΑΙΙΟΤ ΠΡΟΣΑΙΑ  

ΣΩΝ ΠΑΡΑΓΟΙΑΚΩΝ ΟΙΚΙΜΩΝ 

 

     Παξαηεξείηαη φηη κε ηελ αλσηέξσ δηάηαμε πξνβιέθζεθε ε ζέζπηζε εηδηθψλ φξσλ 

ηνπ ραξαθηήξα ηνπ δηαηεξεηένπ ή ηνπ παξαδνζηαθνχ νηθηζκνχ, πέξαλ φζσλ είραλ 

θαζνξηζηεί κε ην Ν.Γ.8/1973. 

     Σνχην, δε, ππφ ηελ ηζρχ ηεο ζπληαγκαηηθήο δηάηαμεο (άξζξν 24), κε ηελ παξ.1 

ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ λ.622/1977 (ΦΔΚ 171
Α
΄), αληηθαηαζηάζεθε ε αλσηέξσ παξ.6 ηνπ 

άξζξνπ 79 ηνπ Γ.Ο.Κ. 1973. Έηζη, ελψ κε ηελ αξρηθή δηάηαμε ηεο παξ.6 ηνπ άξζξνπ 

79 ηνπ Γ.Ο.Κ. 1973, φπσο ίζρπε πξηλ αληηθαηαζηαζεί κε ηελ παξ.1 ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ 

λ.622/1977, ε πξνζηαζία ελφο νηθηζκνχ, ν νπνίνο, θαηά ηελ θξίζε ηεο Γηνίθεζεο, 

είλαη παξαδνζηαθφο, ζπλίζηαην ζηνλ ραξαθηεξηζκφ ηνπ κε π.δ/γκα θαη ηε δπλαηφηεηα 

επηβνιήο αλαζηνιήο νηθνδνκηθψλ εξγαζηψλ πξνθεηκέλνπ λα ζπληαρζεί «νξηζηηθή 

πνιενδνκηθή κειέηε ή θαη εηδηθφο θαλνληζκφο δνκήζεσο», λα ζεζπηζηνχλ δειαδή ελ 

ζπλερεία κε άιιεο πξάμεηο δηαηάμεηο εμηδηαζκέλεο ελ φςεη ηνπ πξνεγεζέληνο 

ραξαθηεξηζκνχ ηνπ νηθηζκνχ.    

                                                
22 άξζξν 4 παξ.1 Ν.622/1977 «Πεξί εηζπξάμεσλ ππφ ηνπ Γεκνζίνπ Σακείνπ ησλ δηα ηελ έθδνζηλ 

νηθνδνκηθψλ αδεηψλ θαηαβαιινκέλσλ θφξσλ, ηειψλ, εηζθνξψλ θαη θξαηήζεσλ θαη ξπζκίζεσλ ζπλαθψλ 

ζεκάησλ» (ΦΔΚ 171/15/20.6.1977, η.Α΄). 
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     Σψξα, ελ φςεη ηεο ζπληαγκαηηθήο πξνζηαζίαο ησλ νηθηζκψλ, πνπ απνζθνπεί ζηε 

δηαηήξεζε θαη ηελ αλάδεημή ηνπο, κε ηε λέα παξ.6 ηνπ άξζξνπ 79 ηνπ Γ.Ο.Κ. 1973, 

πξνβιέθζεθε ξεηά φηη κε ην ίδην π. δ/γκα ραξαθηεξηζκνχ ελφο νηθηζκνχ σο 

παξαδνζηαθνχ κπνξνχλ λα ζεζπίδνληαη εηδηθνί φξνη θαη πεξηνξηζκνί δνκήζεσο γηα 

ηελ πξνζηαζία θαη αλάδεημή ηνπ θαη φηη γηα λα επηηεπρζεί ν αλσηέξσ ζπληαγκαηηθφο 

ζθνπφο νη φξνη θαη νη πεξηνξηζκνί κπνξεί λα είλαη δηάθνξνη εθείλσλ πνπ νξίδεη ν 

Γ.Ο.Κ. Σα απηά πξνβιέπνληαη θαη απφ ηνλ Γ.Ο.Κ. 1985, κε ηελ εμνπζηνδνηηθή 

δηάηαμε ηεο παξ.1 ηνπ άξζξνπ 4, θαηά ηελ έλλνηα ηεο νπνίαο επηηξέπεηαη θαη λα 

ηξνπνπνηνχληαη ή λα αληηθαζίζηαληαη ηα δηαηεξνχκελα, βάζεη άιισλ δηαηάμεψλ ηνπ, 

ζε ηζρχ θαη θαζνξίδνληα φξνπο θαη πεξηνξηζκνχο δφκεζεο ζε παξαδνζηαθνχο 

νηθηζκνχο π.δ/γκαηα, ζηα νπνία πεξηιακβάλνληαη θαη ηα εθδνζέληα θαη’ επίθιεζε ηεο 

παξ.6 ηνπ άξζξνπ 79 ηνπ Γ.Ο.Κ. 1973.  

     Έρεη, δε θξηζεί λνκνινγηαθά φηη «ε δηαθχιαμε ηνπ αλήθνληνο, ζηελ εζληθή 

πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά, παξαδνζηαθνχ ραξαθηήξα νξηζκέλσλ νηθηζκψλ απνηειεί ζέκα 

κεγάιεο ζπνπδαηφηεηαο πνπ αθνξά ζην επξχηεξν θνηλσληθφ ζχλνιν θαη φρη κφλν ηνπο 

θαηνίθνπο ησλ πεξηνρψλ ζηηο νπνίεο επξίζθνληαη νη νηθηζκνί απηνί. Σνχην έπεηαη φηη ν 

θαζνξηζκφο ησλ νξίσλ ηνπο, ν νπνίνο έρεη θαλνληζηηθφ ραξαθηήξα, δελ απνηειεί ζέκα 

ηνπηθνχ ελδηαθέξνληνο … Ζ νξηνζέηεζε δελ απνηειεί νχηε ιεπηνκεξεηαθφ, νχηε ηερληθφ 

ζέκα. Ζ θαλνληζηηθή ξχζκηζε κφλν ζηνλ ΠηΓ κπνξεί λ’ αλαηεζεί, θαηά ην άξζξν 43 

παξ.2 εδάθην δεχηεξν ηνπ πληάγκαηνο, θαη φρη ζε άιια φξγαλα ηεο Γηνίθεζεο»
23

. 

 

 

3.7  Ν.360/1976 «Πεπί Χωποταξίαρ και Πεπιβάλλοντορ» 

 

     Σνπ αλσηέξσ Νφκνπ (Ν.622/1977) είρε πξνεγεζεί ν Ν.360/1976
24

, ν νπνίνο 

αλαθέξεηαη ζηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο (θπζηθνχ θαη πνιηηηζηηθνχ) θαη 

θαζνξίδεη, γηα πξψηε θνξά, ην πεξηερφκελφ ηνπο, δηεπξχλνληαο ηφζν ην αληηθείκελν 

φζν θαη ηηο δπλαηφηεηεο πξνζηαζίαο. Έηζη, πξνζηαηεχνληαη φια ηα αλζξσπνγελή 

ζηνηρεία ηνπ πνιηηηζκνχ θαη γεληθφηεξα ε πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά ηεο ρψξαο
25

. 

                                                
23 .η.Δ. 2072/1997 Δ΄ Σκήκα (7κειέο) ΔιΓλζε 39 (1998) ζει.451-453 
24 Ν.360 ηεο 19/22.6.1976 «Πεξί Υσξνηαμίαο θαη Πεξηβάιινληνο» (ΦΔΚ 151 η.Α΄) 
25 Υαηδνπνχινπ – Γθίθα Αιίθε, Πνιενδνκηθφ Γίθαην, Παλεπηζηεκηαθέο Δθδφζεηο Δ.Μ.Π., Αζήλα 

2003, ζει.39-40 
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     Δηδηθφηεξα ζηελ παξ.5 ηνπ άξζξνπ 1, νξίδεηαη «σο θπζηθφλ πεξηβάιινλ: Ο 

πεξηβάιισλ, ηνλ άλζξσπνλ, ρεξζαίνο, ζαιάζζηνο θαη ελαέξηνο ρψξνο, κεηά ησλ ελ 

απηψ ρισξίδαο, παλίδαο θαη θπζηθψλ πφξσλ».Δλψ, θαηά ηελ παξ.6 ηνπ απηνχ άξζξνπ 

θαη Νφκνπ «σο πνιηηηζηηθφλ πεξηβάιινλ λννχληαη ηα αλζξσπνγελή ζηνηρεία 

πνιηηηζκνχ θαη ραξαθηεξηζηηθά, σο ηαχηα δηεκνξθψζεζαλ εθ ηεο παξεκβάζεσο θαη ησλ 

ζρέζεσλ ηνπ αλζξψπνπ κεηά ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο, πεξηιακβαλνκέλσλ ησλ 

ηζηνξηθψλ ρψξσλ σο θαη ηεο θαιιηηερληθήο θαη πνιηηηζηηθήο ελ γέλεη θιεξνλνκηάο ηεο 

ρψξαο».  

     Καηά ηελ παξ.7 ησλ ηδίσλ σο άλσ άξζξνπ θαη Νφκνπ «Χο Πξνζηαζία ηνπ 

Πεξηβάιινληνο» λνείηαη: «7) α)… γ)ε δηαθχιαμηο ηνπ πνιηηηζηηθνχ πεξηβάιινληνο σο 

θαη ησλ ηζηνξηθψλ ρψξσλ  εληφο ησλ νπνίσλ ηνχην δηεκνξθψζε…». 

 

 

3.8  ΔΞΔΙΓΙΚΔΤΗ ΣΗ ΔΝΝΟΙΑ ΣΟΤ ΠΔΡΙΒΑΛΛΟΝΣΟ 

 

     Δπομένωρ, γηα πξψηε θνξά, εμεηδηθεχεηαη ε έλλνηα ηεο πξνζηαζίαο ηνπ 

πεξηβάιινληνο ζην λ.360/1976, σο πξνζηαζία απφ θηλδχλνπο stricto sensu αιιά θαη 

σο νξζνινγηθή δηαρείξηζε, δηάπιαζε θαη απνθαηάζηαζε ησλ πεξηβαιινληηθψλ 

αγαζψλ. Δθεί αλαγλσξίδνληαη επξχηεξεο πνιηηηθέο θαη νηθνλνκηθέο παξάκεηξνη πνπ 

ζπλδένπλ ηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο κε ιεηηνπξγηθά ζπλαθείο ηνκείο, φπσο ε 

ρσξνηαμία θαη θαζηεξψλνληαη (βξαρππξφζεζκα) πξνγξάκκαηα πξνζηαζίαο ηνπ 

πεξηβάιινληνο, ηα νπνία εληάζζνληαη ζηα (πεληαεηή) νηθνλνκηθά θαη θνηλσληθά 

αλαπηπμηαθά πξνγξάκκαηα
26

.    

     Με ηιρ διαηάξειρ ηνπ ελ ιφγσ λφκνπ πξνβιέπεηαη ε εθπφλεζε εζληθψλ, 

πεξηθεξεηαθψλ θαη εηδηθψλ ρσξνηαμηθψλ ζρεδίσλ, κε ηα νπνία ζα θαζνξίδνληαη νη 

απαηηνχκελεο παξεκβάζεηο ζην ρψξν σο θαη «ηα πξνο ηνχην ιεπηέα ζεζκηθά, 

νηθνλνκηθά θαη δηνηθεηηθά κέηξα».  

 

 

 

 

                                                
26 Νίθαο Γεκήηξεο «ηξαηεγηθέο θαη ζπζηήκαηα πξνζηαζίαο ζηελ ηζρχνπζα λνκνζεζία γηα ην 

πεξηβάιινλ» (κηα θξηηηθή πξνζέγγηζε), ΝνΒ, η.38 (1990) ζει.241-263 
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3.9  Ν.880/1976 

 

     Μεηαγελέζηεξα κε ηηο ξπζκίζεηο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Ν.880/1979 θαζνξίζηεθαλ νη 

φξνη δφκεζεο «θαζ’ άπαζαλ ηελ ρψξαλ» κε επηηξεπνκέλνπ ζπληειεζηή δφκεζεο 

αλψηεξνπ ηνπ αξηζκνχ 2, 4 «ελ πάζε, δε, πεξηπηψζεη ζπληειεζηήο θαη’ φγθνπ 

εθκεηαιιεχζεσο αλψηεξνο ηνπ αξηζκνχ 12…»
27

, ελψ θαζνξίδνληαη, ζπλάκα, ηα 

θξηηήξηα, ην είδνο θαη ε απνδεκίσζε ησλ ηδηνθηεηψλ ησλ θηηξίσλ πνπ 

ραξαθηεξίδνληαη σο δηαηεξεηέα. 

     πσο, δε, παξαηεξεί ε Σξνβά Διέλε, ε ξχζκηζε απηή αθνξνχζε απνθιεηζηηθά 

αθίλεηα θαη εηζήγαγε κία εηδηθφηεξεο κνξθήο ζηα πιαίζηα ηνπ πνιενδνκηθνχ 

πξνγξακκαηηζκνχ.
28

 

 

 

3.10  ΜΔΣΑΦΟΡΑ ΤΝΣΔΛΔΣΗ ΓΟΜΗΗ ΚΑΙ ΠΑΡΑΓΟΙΑΚΟΙ 

ΟΙΚΙΜΟΙ 

 

     Δηδηθφηεξα, θαηά ηελ παξ.1 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ σο άλσ Νφκνπ «δηα Π.Γ/ησλ 

εθδηδνκέλσλ δη’ εθάζηελ ζπγθεθξηκέλελ πεξίπησζηλ θηηξίσλ, ραξαθηεξηζζέλησλ σο 

δηαηεξεηέσλ, θαη’ εθαξκνγήλ ησλ δηαηάμεσλ ηεο παξ.6 ηνπ άξζξνπ 79 ηνπ ΝΓ 8/1973, 

σο αχηε εηξνπνπνηήζε ππφ ηεο παξ.1 ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ Νφκνπ 622/1977 ή βάζεη 

εηέξσλ δηαηάμεσλ θαη έλεθα ηνχηνπ, κε εμαληινχλησλ ηνλ, εηο ηα νηθφπεδά ησλ, 

ζπληειεζηήλ δνκήζεσο (ΓΟ), επηηξέπεηαη φπσο εγθξίλεηαη κεηαθνξά ηνπ 

ππνιεηπνκέλνπ ζπληειεζηνχ ηνχηνπ ή κέξνπο απηνχ εηο εηέξαλ ζέζηλ ηνπ απηνχ αθηλήηνπ 

ή εηο έηεξνλ αθίλεηνλ πφιεσο ή νηθηζκνχ ή εθηφο ζρεδίνπ πφιεσο…». 

     Οη δηαηάμεηο ηνπ πξναλαθεξζέληνο Νφκνπ (Ν.880/1979) έρνπλ εθδνζεί θαηά ηε 

ζπληαγκαηηθή επηηαγή ηνπ άξζξνπ 24, κε ην νπνίν, φπσο πξνεθηέζεθε, 

θαζηεξψζεθε, γηα πξψηε θνξά ζηε ζπληαγκαηηθή ηζηνξία ηεο ρψξαο καο, απμεκέλε 

θξαηηθή πξνζηαζία ηνπ πνιηηηζηηθνχ πεξηβάιινληνο, ησλ κλεκείσλ θαη ζηνηρείσλ 

απηνχ. Γειαδή, ππνρξεψλεηαη ην Κξάηνο φπσο ιακβάλεη εηδηθά λνκνζεηηθά κέηξα 

                                                
27 Ν.880/1979 «Πεξί θαζνξηζκνχ αλσηάηνπ νξίνπ ζπληειεζηνχ δνκήζεσο, εηζαγσγήο ηνπ ζεζκνχ 

κεηαθνξάο ζπληειεζηνχ δνκήζεσο θαη εηέξσλ ηηλψλ δηαξξπζκίζεσλ ηεο πνιενδνκηθήο λνκνζεζίαο» 

(ΦΔΚ 58/77/22.3.1979, η.Α΄). 
28 Σξνβά Δ., νπ.αλ.ζ.172 
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εμαζθαιίδνληα ηελ δηελεθή πξνζηαζία απηψλ πξνο δηαηήξεζε ηεο ειιεληθήο 

πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο. 

     Έρεη θξηζεί λνκνινγηαθά φηη νη, θαη’ εθαξκνγή ησλ κέηξσλ απηψλ, επηβαιιφκελνη 

πεξηνξηζκνί ζηελ άζθεζε ησλ, εθ ηεο ηδηνθηεζίαο, απνξξεφλησλ δηθαησκάησλ θαη 

επρεξεηψλ δχλαληαη λα ππεξβνχλ ηα φξηα κέρξη ησλ νπνίσλ είλαη ζεκηηή, θαηά ην 

άξζξν 17 ηνπ ηδίνπ πληάγκαηνο, ε ξπζκηζηηθή επέκβαζε ηνπ Ννκνζέηε ή ηεο 

Γηνίθεζεο πνπ δξα θαλνληζηηθά, θαηά ηνλ, εθάζηνηε, θαζνξηζκφ ηνπ πεξηερνκέλνπ 

ηεο ηδηνθηεζίαο, αξθεί λα κε θαηαιήγνπλ ζε εθκεδέληζε απηήο
29

.     

     Δλφςεη ηεο θχζεο θαη ηεο έθηαζεο απηψλ ν πληαθηηθφο λνκνζέηεο πξνέβιεςε 

ηελ θαηαβνιή απνδεκίσζεο ζηνπο ηδηνθηήηεο πνπ πιήηηνληαη απφ ηνπο πεξηνξηζκνχο 

απηνχο, ν ηξφπνο θαη ην είδνο ηεο νπνίαο ζέινπλ θαζνξηζηεί απφ ηνλ θνηλφ Ννκνζέηε. 

     ηα πιαίζηα, ινηπφλ, ηεο ζπληαγκαηηθήο επηηαγήο (άξζξν 24) εθδφζεθε ν ελ 

ιφγσ λφκνο ν νπνίνο θαζνξίδεη θαη ηα θξηηήξηα πνπ ηίζεληαη ζην άξζξν 2, ηνλ ηξφπν 

θαη ην είδνο ηεο απνδεκίσζεο ησλ ηδηνθηεηψλ θηηξίσλ ραξαθηεξηδνκέλσλ, θαηά ηε 

ζρεηηθή λνκνζεζία, σο δηαηεξεηέσλ.  

     Ο σο άλσ ζεζκφο ηεο κεηαθνξάο ζπληειεζηή δφκεζεο, κφλν σο κέζνδνο 

απνδεκίσζεο, ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ πξνβιέπνληαη απφ ην άξζξν 24 παξ.6 ηνπ 

πληάγκαηνο, κπνξεί λα εηζαρζεί απφ ην λνκνζέηε. Δηδηθφηεξα, απνηειεί ζεκηηφ, 

θαηά ην χληαγκα, ηξφπν απνδεκίσζεο ησλ ηδηνθηεηψλ αθηλήησλ, ζηα νπνία 

επηβάιινληαη νπζηψδεηο πεξηνξηζκνί γηα ηελ πξνζηαζία ζηνηρείσλ ηεο πνιηηηζηηθήο 

θιεξνλνκηάο, φπσο είλαη ηα θηίξηα πνπ ραξαθηεξίδνληαη δηαηεξεηέα σο έξγα ηέρλεο ή 

σο ηζηνξηθά κλεκεία θαη νη αξραηνινγηθνί ρψξνη, γηαηί ε ζέζπηζε ηνπ ηξφπνπ απηνχ 

απνδεκίσζεο, γηα ηηο παξαπάλσ πεξηπηψζεηο, βξίζθεη έξεηζκα ζηε ζρεηηθή εηδηθή 

ζπληαγκαηηθή πξφβιεςε πνπ πεξηέρεηαη ζηελ πξναλαθεξζείζα ζπληαγκαηηθή 

δηάηαμε
30

. 

     εκαληηθφ ζηαζκφ ζηελ πξνζηαζία ηνπ πνιηηηζηηθνχ πεξηβάιινληνο απνηειεί ε 

έθδνζε, ην έηνο 1978, Πξνεδξηθνχ Γηαηάγκαηνο, κε ην νπνίν θαηαγξάθεθαλ θαη 

ραξαθηεξίζηεθαλ σο παξαδνζηαθνί νηθηζκνί νη πθηζηάκελνη ζηε ρψξα καο έσο ην 

ρξφλν απηφ (πεξίπνπ 400 ηνλ αξηζκφ)
31

. 

                                                
29 .η.Δ. 1743/1985, Σξάπεδα Ννκηθψλ Πιεξνθνξηψλ ΓΑ/Γειηίν Γνκηθήο Ννκνζεζίαο & 

Ννκνινγίαο η.19 έηνο 1987, ζει.57 
30 Οινκέιεηα .η.Δ. 2367/2007 ΔιΓλζε 49(2008) ζει.1237-1249 
31 Π.Γ. 19.10.1978/13.11.1978 «πεξί ραξαθηεξηζκνχ σο παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ ηηλψλ ηνπ Κξάηνπο  

θαη θαζνξηζκνχ ησλ φξσλ θαη πεξηνξηζκψλ δνκήζεσο ησλ νηθνπέδσλ απηψλ» (ΦΔΚ 594/13.11.1978, 

η.Γ΄). 
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     Πέξαλ ηεο θαηαγξαθήο ησλ νηθηζκψλ αλά λνκφ θαη επαξρία, θαζνξίδνληαη εηδηθνί 

φξνη δφκεζεο, ελψ πξνβιέπεηαη ε ζχλζεζε, δηάηαμε ησλ θηηξίσλ  σο θαη εηδηθά 

κνξθνινγηθά ζηνηρεία απηψλ θαη επηβάιιεηαη ν έιεγρνο απφ ηηο Δπηηξνπέο 

Δλαζθήζεσο Αξρηηεθηνληθνχ Διέγρνπ (Δ.Δ.Α.Δ.). Με ηηο δηαηάμεηο απηνχ ηνπ Π.Γ. 

ξπζκίδνληαη νη ρξήζεηο γεο, θαη θαζηεξψλνληαη εηδηθέο δηαηάμεηο γηα «ηελ θαηεδάθηζηλ 

παιαηψλ θηηζκάησλ ή ηελ αθαίξεζηλ ζηνηρείσλ εμ απηψλ ιεηηνπξγηθψλ ή 

δηαθνζκεηηθψλ, θαζψο θαη γηα ηελ θαζαίξεζηλ ζηνηρείσλ εμνπιηζκνχ ηδησηηθψλ θαη 

δεκνζίσλ ρψξσλ». 

     Με ηε δηάηαμε ηεο παξ.2 ηνπ άξζξνπ 8 ηνπ ελ ιφγσ Π.Γ. νξίζηεθε φηη «εηδηθαί 

δηαηάμεηο ραξαθηεξηζκνχ νηθηζκνχ σο παξαδνζηαθνχ θαη επηβνιήο εηδηθψλ φξσλ θαη 

πεξηνξηζκψλ δνκήζεσο πξνο πξνζηαζίαλ ηνπ παξαδνζηαθνχ ραξαθηήξνο απηνχ, 

θαηηζρχνπλ ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξφληνο δηαηάγκαηνο ησλ ξπζκηδφλησλ ην απηφ ζέκα». 

     Αθνινχζεζε ε έθδνζε κηαο ζεηξάο αθφκα Π.Γ. κε ηα νπνία ραξαθηεξίζηεθαλ σο 

παξαδνζηαθνί νηθηζκνί λένη ηνηνχηνη θαη εληάρηεθαλ ζην γεληθφηεξν πιαίζην 

πξνζηαζίαο ηνπο σο πξνο ηνπ φξνπο δφκεζεο θαη ηηο ρξήζεηο γεο. 

     εκαληηθφ ζεσξείηαη ην π.δ. ηεο 28
εο

.4.1988 «Πεξί δηαηήξεζεο, επηζθεπήο ή 

αλαθαηαζθεπήο αξρηηεθηνληθψλ, θαιιηηερληθψλ θαη ζηαηηθψλ ζηνηρείσλ δηαηεξεηέσλ 

θηηξίσλ» (εθδφζεθε θαη’ εμνπζηνδφηεζε ησλ δηαηάμεσλ ησλ Ν.1337/1983 θαη 1577/ 

1985 σο θαη ησλ ππ’ αξηζκφλ 1097/1987 θαη 1099/1987 απνθάζεσλ ηεο Οινκέιεηαο 

ηνπ πκβνπιίνπ ηεο Δπηθξαηείαο)
32

. Με ην ελ ιφγσ π. δ. επηβάιινληαη θπξψζεηο ζε 

βάξνο ησλ ηδηνθηεηψλ αθηλήησλ γηα θαηαζηξνθή ραξαθηεξηζηηθψλ αξρηηεθηνληθψλ 

ζηνηρείσλ ηνπ θηηξίνπ αλάινγα κε ηελ έθηαζε ηεο επέκβαζεο, θπξψζεηο ζε 

πεξίπησζε θαηεδάθηζεο ησλ θηηξίσλ σο θαη ηελ ππνρξέσζε ησλ ηδηνθηεηψλ απηψλ 

γηα ηελ επαλαθνξά ηνπο ζηελ αξρηθή ηνπο θαηάζηαζε (νιηθή αλαθαηαζθεπή ηνπ 

θηηξίνπ ζχκθσλα κε ηηο ππνδείμεηο ηεο αξκφδηαο Δπηηξνπήο Πνιενδνκηθνχ θαη 

Αξρηηεθηνληθνχ Διέγρνπ).  

 

 

 

 

 

                                                                                                                                       
 
32 π.δ. ηεο 15εο.4.1988/28εο.4.1988 (ΦΔΚ 317/η.Γ') 
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3.11  Ν.1337/1983 

 

     Με ην Ν.1337/1983
33

 θαη εηδηθφηεξα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 32 απηνχ, 

πξνβιέπνληαη ηα εμήο, αλαθνξηθά κε ηα παξαδνζηαθά θηίξηα: 

 

 Άπθπο 32: 

 «Απαιινηξηψζεηο θαη δηαµνξθψζεηο παξαδνζηαθψλ θηηξίσλ» 

   1. Κηίξηα πνπ ραξαθηεξίδνληαη δηαηεξεηέα βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ηεο παξαγξάθνπ 6 

ηνπ άξζξνπ 79 ηνπ Ν.Γ. 8/1973, φπσο ηζρχεη, θηίξηα ή µέξε απηψλ πνπ βιάπηνπλ 

ππέξµεηξα ην πεξηβάιινλ, µπνξεί λα απαιινηξησζνχλ θαηά ηηο θείµελεο δηαηάμεηο 

ράξηλ δεµφζηαο σθέιεηαο. Ζ απαιινηξίσζε γίλεηαη ππέξ θαη µε δαπάλεο ηνπ 

Δ.Σ.Δ.Ρ.Π.. Απφ ην Δ.Σ.Δ.Ρ.Π.. επίζεο µπνξεί λα θαηαβάιινληαη θαη δαπάλεο 

ζπληήξεζεο θηηξίσλ θαη δηαµφξθσζεο εζσηεξηθψλ ρψξσλ παξαδνζηαθψλ θηηξίσλ γηα 

λα αληαπνθξηζνχλ ζηηο επηβαιιφµελεο θαηά πεξίπησζε ρξήζεηο ηνπο θαηά ηελ θξίζε 

ηεο αξρήο. Σν ίδην εθαξµφδεηαη θαη γηα ηελ εμσηεξηθή δηαµφξθσζε θηηξίσλ πνπ ε 

ζέζε ηνπο επεξεάδεη ζεµαληηθά ην άµεζν ή πιαηχηεξν πεξηβάιινλ.  

   2. Ζ θαηά ην άξζξν απηφ δηάζεζε πφξσλ ηνπ Δ.Σ.Δ.Ρ.Π.. εγθξίλεηαη απφ ηνλ 

Τπνπξγφ Υσξνηαμίαο, Οηθηζκνχ θαη Πεξηβάιινληνο.  

   3. ην ηέινο ηεο παξαγξάθνπ 6 ηνπ άξζξνπ 79 ηνπ Ν.Γ. 8/1973 «πεξί ΓΟΚ», φπσο 

ε παξάγξαθνο απηή αληηθαηαζηάζεθε κε ηελ παξάγξαθν 1 ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ Ν. 622/ 

1977 «πεξί εηζπξάμεσο ππφ ηνπ Γεκνζίνπ Σακείνπ ησλ δηα ηελ έθδνζηλ νηθνδνκηθψλ 

αδεηψλ θαηαβαιινκέλσλ θφξσλ θ.ι.π..» (ΦΔΚ 171 Α΄/20.6.77), πξνζηίζεληαη ηα 

αθφινπζα εδάθηα:  

     «Με ηα πην πάλσ Π.Γηαηάγκαηα κπνξεί λα επηβάιιεηαη ζε φιν ή ζε κέξνο ηνπ 

παξαδνζηαθνχ νηθηζκνχ ή ηνπ ηκήκαηνο πνπ ραξαθηεξίδεηαη σο παξαδνζηαθφ θαη ε 

άζθεζε ηνπ δηθαηψκαηνο πξνηηκήζεσο ηνπ Γεκνζίνπ γηα ηελ αγνξά αθηλήησλ, φπσο 

πξνβιέπεηαη απφ ην άξζξν 55 ηνπ Ν. 947/1979 πνπ έρεη αλάινγε εθαξκνγή θαη ζηελ 

πεξίπησζε απηή. Ζ επηβνιή ηνπ δηθαηψκαηνο πξνηηκήζεσο κπνξεί λα γίλεη ζηηο 

πεξηπηψζεηο ηεο παξαγξάθνπ απηήο θαη κε κεηαγελέζηεξα Π.Γηαηάγκαηα, ρσξίο λα 

απνθιείεηαη θαη ε ηκεκαηηθή επηβνιή ηνπ ζηα δηάθνξα κέξε ηνπ παξαδνζηαθνχ 

νηθηζκνχ ή παξαδνζηαθνχ ηκήκαηνο νηθηζκνχ. Γηα ηηο πεξηπηψζεηο ηεο παξαγξάθνπ 

                                                
33 Ν.1337/1983 ηεο 14/14.3.1983 «Πεξί επέθηαζεο ησλ πνιενδνκηθψλ ζρεδίσλ, νηθηζηηθή αλάπηπμε θαη 

ζρεηηθέο ξπζκίζεηο» (ΦΔΚ 33, η.Α΄) 
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απηήο ην δηθαίσκα πξνηίκεζεο ηνπ Γεκνζίνπ αξρίδεη απφ ηε δεκνζίεπζε ησλ πην πάλσ 

Π.Γηαηαγκάησλ, ηα νπνία κπνξεί λα νξίζνπλ θαη ρξφλν ηζρχνο ησλ κηθξφηεξν απφ 

απηφλ πνπ νξίδεη ε παξάγξαθνο 2 ηνπ άξζξνπ 55 ηνπ Ν. 947/1979».  

   4. Οη ηδηνθηήηεο ή λνκείο ησλ θηηξίσλ ηεο παξαγξάθνπ 6 νθείινπλ λα δηαηεξνχλ ηα 

αξρηηεθηνληθά, θαιιηηερληθά θαη ζηαηηθά ζηνηρεία απηψλ θαη ζε νπνηαδήπνηε 

πεξίπησζε θαηαζηξνθήο ηνπο λα ηα αλαθαηαζθεπάδνπλ ζχκθσλα κε ηηο ππνδείμεηο 

ηεο αξκφδηαο Δπηηξνπήο Δλάζθεζεο Αξρηηεθηνληθνχ Διέγρνπ, έζησ θαη αλ ε 

θαηαζηξνθή νθείιεηαη ζε αλψηεξε βία. Αλ νη ηδηνθηήηεο ή λνκείο παξαιείπνπλ ηελ 

ππνρξέσζή ηνπο απηή κπνξεί λα επεκβαίλεη ην δεκφζην ή ν νηθείνο Οξγαληζκφο 

Σνπηθήο Απηνδηνίθεζεο θαη λα εθηειεί ηηο εξγαζίεο θαηαινγίδνληαο ηε ζρεηηθή 

δαπάλε ζε βάξνο ησλ ππνρξέσλ.  

   Απηνί πνπ κε φπνην ηξφπν θαηέρνπλ ηα αθίλεηα έρνπλ ηελ ππνρξέσζε λα δέρνληαη 

ηηο πην πάλσ παξεκβάζεηο. Μπνξεί ην ζχλνιν ή κέξνο ηεο δαπάλεο επηζθεπψλ ή 

αλαθαηαζθεπψλ λα αλαιεθζεί απφ ην Γεκφζην ή ηνλ νηθείν Ο.Σ.Α., αλ νη ππφρξενη 

βξίζθνληαη ζε αδπλακία λα αληηκεησπίζνπλ ηηο δαπάλεο απηέο ζε ζρέζε κε ηελ 

απφδνζε απφ ηελ εθκεηάιιεπζε ηνπ θηηξίνπ θαη αλ ηαπηφρξνλα ε βιάβε δελ έγηλε 

απφ ζθφπηκε ελέξγεηά ηνπο, ζχκθσλα κε φζα νξίδνληαη κε Π.Γ/γκα πνπ εθδίδεηαη κε 

πξφηαζε ηνπ Τπνπξγνχ Υσξνηαμίαο, Οηθηζκνχ θαη Πεξηβάιινληνο. Με φκνηα Π. 

Γηαηάγκαηα κπνξεί λα ξπζκηζηνχλ νη δηαδηθαζίεο γηα ηελ εθαξκνγή ηεο παξαγξάθνπ 

απηήο, ηα αξκφδηα γηα θάζε πεξίπησζε φξγαλα. νη δηνηθεηηθέο θπξψζεηο γηα πξάμεηο ή 

παξαιείςεηο πνπ αληηβαίλνπλ ζηηο πην πάλσ δηαηάμεηο θαη θάζε ζρεηηθή ή 

ζπκπιεξσκαηηθή ιεπηνκέξεηα.    

   5. Σα ηξία ηειεπηαία εδάθηα ηνπ άξζξνπ 52 ηνπ Κσδηθνπνηεκέλνπ Νφκνπ 5351/ 

1932 «πεξί Αξραηνηήησλ» (Π.Γ. ηεο 9/24.8.32 ΦΔΚ 275/24.8.32) αληηθαζίζηαληαη σο 

εμήο:  

   «Οη επηζθεπέο, φζεο θαηφπηλ γλσκνδνηήζεσο ηνπ Αξραηνινγηθνχ πκβνπιίνπ 

επηβάιιεηαη λα γίλνπλ ζε αξραία ή ηζηνξηθά θηίξηα πνπ αλήθνπλ ζε ηδηψηεο ή λνκηθά 

πξφζσπα, πξέπεη λα εθηεινχληαη απφ ηνπο ίδηνπο απξνθαζίζησο θαη ρσξίο αλαβνιή, κε 

δηθή ηνπο δαπάλε. 

     ε πεξίπησζε αξλήζεσο ησλ ελδηαθεξφκελσλ λα εθηειέζνπλ ηα ππνδεηθλπφκελα 

έξγα, ην Γεκφζην εθηειεί ηηο επηζθεπέο κε δηθή ηνπ δαπάλε. ε απηή φκσο ηελ 

πεξίπησζε κπνξεί λα θαηαινγίδεη ηε ζρεηηθή δαπάλε ζε βάξνο ησλ ππφρξεσλ.  
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     Οη ηδηνθηήηεο ή λνκείο ησλ θηηξίσλ απηψλ έρνπλ ηελ ππνρξέσζε λα δέρνληαη ηηο πην 

πάλσ παξεκβάζεηο.  

   ε πεξίπησζε φκσο πνπ νη ππφρξενη βξίζθνληαη ζε αδπλακία λα αληηκεησπίζνπλ απηή 

ηε δαπάλε, κπνξεί ην ζχλνιν ή κέξνο ηεο δαπάλεο επηζθεπψλ λα αλαιεθζεί απφ ην 

Γεκφζην,  

     Με Π.Γ/γκα πνπ εθδίδεηαη κε πξφηαζε ηνπ Τπνπξγνχ Πνιηηηζκνχ θαη Δπηζηεκψλ, 

κπνξεί λα ξπζκηζηνχλ νη δηαδηθαζίεο γηα ηελ εθαξκνγή ηεο παξαγξάθνπ απηήο, ηα 

αξκφδηα γηα θάζε πεξίπησζε φξγαλα, νη δηνηθεηηθέο θπξψζεηο γηα πξάμεηο ή 

παξαιείςεηο πνπ αληηβαίλνπλ ζηηο πην πάλσ δηαηάμεηο θαη θάζε ζρεηηθή ή 

ζπκπιεξσκαηηθή ιεπηνκέξεηα». 

 

 

3.12  ΝΔΔ ΡΤΘΜΙΔΙ – ΤΓΚΡΙΔΙ ΜΔ ΣΟ ΠΡΟΓΔΝΔΣΔΡΟ 

ΝΟΜΙΚΟ ΠΛΑΙΙΟ 

 

     Ο σο άλσ Νφκνο, φπσο θαη ν Ν.947/1979, εθδφζεθε ζ’ εθηέιεζε ησλ 

ζπληαγκαηηθψλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 24, κε ηνλ νπνίν (ζε γεληθέο γξακκέο) 

ζεζκνζεηείηαη λέα δηαδηθαζία (δηαθέξνπζα απφ ηε ξπκνηνκία ησλ λ.δ.17.7.1923 θαη 

797/1971) ζπλνιηθήο δηαρείξηζεο ησλ αθηλήησλ ηεο νηθηζηηθήο πεξηνρήο πξνο 

πξαγκάησζε ησλ ζπληαγκαηηθψλ ζθνπψλ κε ηελ ππνρξέσζε ησλ ηδηνθηεηψλ λα 

δηαζέζνπλ ρσξίο απνδεκίσζε κέξνο ηνπ αθηλήηνπ ηνπο ή κε ηε ζπκκεηνρή απηψλ κε 

νιφθιεξν ην αθίλεηφ ηνπο έλαληη αληηπαξνρήο άιινπ αθηλήηνπ (ή δηαηξεκέλεο 

ηδηνθηεζίαο) ίζεο αμίαο.    

     Ο λένο λφκνο δηαηεξεί ηε λέα αληίιεςε ζρεδηαζκνχ, ηνπ πξνεγνχκελνπ λφκνπ 

(Ν.947/1979), ζε δχν θάζεηο (επίπεδα). ηελ πξψηε θάζε εθπνλείηαη ην γεληθφ 

πνιενδνκηθφ ζρέδην (Γ.Π..) πνπ αληηθαζηζηά ηε γεληθή κειέηε ηνπ Ν.947/1979 αιιά 

θαη ην Ρπζκηζηηθφ ρέδην ηνπ Ν.Γ.1262/72. ηε δεχηεξε θάζε θαη αλάινγα κε ηνλ 

ηξφπν αλάπηπμεο εθπνλείηαη ε πνιενδνκηθή κειέηε, ελαξκνλίδεηαη κε ηηο 

θαηεπζχλζεηο ηνπ Γ.Π.. θαη εμεηδηθεχεη ηηο πξνηάζεηο θαη ηα ζρεηηθά πξνγξάκκαηά 

ηνπ. Γηα ηε ζχληαμε ηεο Πνιενδνκηθήο Μειέηεο ηεο Δλεξγνχ Πνιενδνκίαο θαη ηνπ 

Αζηηθνχ Αλαδαζκνχ ν Ν.1337/1983 παξαπέκπεη ζηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν.947/1979
34

.  

                                                
34 Υξηζηνθηιφπνπινο Γ. Γεκήηξεο, φπ. αλ., ζει.52-53 
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     Αλαθνξηθά κε ηα παξαδνζηαθά ζχλνια, νηθηζκνχο, δψλεο πξνζηαζίαο, ν ελ ιφγσ 

Νφκνο ζέηεη πξνυπνζέζεηο θαη νξίδεη δηαδηθαζίεο γηα ηελ εθπφλεζε θαη έγθξηζε 

εηδηθψλ κειεηψλ. 

     Με ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 32 ηνπ αλσηέξσ Νφκνπ, παξαηεξείηαη δέζκεπζε ηεο 

ηδηνθηεζίαο κε ζπλέπεηα λα απνηειέζεη αληηθείκελν εξκελείαο ησλ δηνηθεηηθψλ 

δηθαζηεξίσλ θαη εηδηθφηεξα ηνπ .η.Δ. 

     Ζ ζπληαγκαηηθφηεηα, βέβαηα, ηεο σο άλσ δηάηαμεο έρεη θξηζεί αθνχ γίλεηαη επζεία 

παξαπνκπή ζηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 24. Δπηζεκαίλεηαη, δε, φηη παξέρεηαη ε 

δπλαηφηεηα ζηε Γηνίθεζε λα επηβάιιεη πεξηνξηζκνχο ζηελ ηδηνθηεζία, κε ηελ 

θαηαβνιή απνδεκίσζεο ηνπ ζηγφκελνπ ηδηνθηήηε, σο αληηζηάζκηζκα ηεο επεξρφκελεο 

βιάβεο
35

.  

   Χο πξνο ηηο εηδηθέο ππνρξεψζεηο πνπ απνξξένπλ απφ ηελ πξνπαξαηεζείζα δηάηαμε, 

ζεσξείηαη απηνλφεηε ε απνθαηάζηαζε ησλ κλεκείσλ θαη ινηπψλ ζηνηρείσλ ηεο 

πνιηηηζηηθήο καο θιεξνλνκηάο ζηελ αξρηθή ηνπο κνξθή. 

     Σνχην, δε, θαζφζνλ ε παξερφκελε ζπληαγκαηηθή πξνζηαζία πεξηιακβάλεη ηελ, εηο 

ην δηελεθέο, δηαηήξεζε ησλ πνιηηηζηηθψλ πεξηνξηζκψλ ή ηδηαίηεξσλ κέηξσλ γηα ηελ 

απνθπγή νηαζδήπνηε βιάβεο, αιινηψζεσο ή ππνβαζκίζεσο ηνπ πεξηβάιινληνο, ηα 

κλεκεία, ρψξνπ.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                
35 θνπξήο Βαζίιεηνο, Υσξνηαμηθφ θαη Πνιενδνκηθφ Γίθαην, Δηδηθφ Γηνηθεηηθφ Γίθαην, ηεχρνο 4, 

Γεχηεξε Έθδνζε, Δθδφζεηο άθθνπια, Θεζ/λίθε 1991, ζει.208-210, Οινκέιεηα .η.Δ. 3146/1986, 

ΔιΓλζε 27(1996), ζει.1231-1233  
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3.13  Ν.1577/1985 «Πεπί Γ.Ο.Κ.» 

 

     Αθνινχζεζε ε έθδνζε ηνπ Ν.1577/1985 «Πεξί Γ.Ο.Κ.» φπνπ κε εηδηθή δηάηαμε 

θαη ππφ ηνλ ηίηιν ηνπ νηθείνπ άξζξνπ (άξζξν 4) πξνβιέπεηαη ε «πξνζηαζία ηεο 

αξρηηεθηνληθήο θαη πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο».
36 

     Δηδηθφηεξα:      

1. Με πξνεδξηθά δηαηάγκαηα, πνπ εθδίδνληαη κε πξφηαζε ηνπ Τπνπξγνχ 

Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Γεκφζησλ Έξγσλ ή ηνπ θαηά πεξίπησζε αξκφδηνπ 

Τπνπξγνχ, χζηεξα απφ αηηηνινγηθή έθζεζε ηεο θαηά πεξίπησζε αξκφδηαο ππεξεζίαο 

ηνπ, γλψκε ηνπ αξκφδηνπ πκβνπιίνπ Υσξνηαμίαο, Οηθηζκνχ θαη Πεξηβάιινληνο ή 

ηνπ θαηά πεξίπησζε αξκφδηνπ πκβνπιίνπ ηνπ αξκφδηνπ Τπνπξγείνπ θαη ηνπ 

Α.Π.Α., εάλ δεηεζεί απφ ηνλ Τπνπξγφ θαη γλψκε ηνπ νηθείνπ δεκνηηθνχ ή 

θνηλνηηθνχ ζπκβνπιίνπ, κε ζθνπφ ηε δηαηήξεζε θαη αλάδεημε ηεο ηδηαίηεξεο 

ηζηνξηθήο, πνιενδνκηθήο, αξρηηεθηνληθήο, ιανγξαθηθήο, θνηλσληθήο θαη αηζζεηηθήο 

Φπζηνγλσκίαο ηνπο, κπνξεί λα ραξαθηεξίδνληαη:  

α) νηθηζκνί ή ηκήκαηα πφιεσλ ή νηθηζκψλ ή απηνηειή νηθηζηηθά ζχλνια εθηφο απηψλ, 

σο παξαδνζηαθά ζχλνια,  

β) ρψξνη, ηφπνη, ηνπία ή δψλεο ηδηαίηεξνπ θάιινπο θαη θπζηθνί ζρεκαηηζκνί πνπ 

ζπλνδεχνπλ ή πεξηβάιινπλ αθίλεηα θαη ζηνηρεία αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο σο 

ρψξνη, ηφπνη ή δψλεο πξνζηαζίαο ησλ παξαδνζηαθψλ ζπλφισλ, φπσο θαη απηνηειείο 

θπζηθνί ζρεκαηηζκνί αλζξσπνγελνχο ραξαθηήξα, εληφο ή εθηφο νηθηζκψλ, σο 

πεξηνρέο πνπ έρνπλ αλάγθε απφ ηδηαίηεξε πξνζηαζία, θαη λα ζεζπίδνληαη εηδηθνί φξνη 

θαη πεξηνξηζκνί δφκεζεο θαη λα θαζνξίδνληαη ρξήζεηο, θαηά παξέθθιηζε απφ ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ λφκνπ απηνχ θαη απφ θάζε άιιε γεληθή ή εηδηθή δηάηαμε, µε ηελ 

επηθχιαμε ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 9 ηνπ π. δ. 437/ 1985 "Καζνξηζµφο θαη 

αλαθαηαλνµή αξµνδηνηήησλ ησλ Τπνπξγείσλ" (ΦΔΚ 157 Α'). Αλ ε γλψµε ηνπ 

δεµνηηθνχ ή θνηλνηηθνχ ζπµβνπιίνπ δελ πεξηέιζεη ζηελ αξµφδηα ππεξεζία ηνπ θαηά 

πεξίπησζε αξµφδηνπ Τπνπξγείνπ ζε δηάζηεµα δχν (2) µελψλ απφ ηε ιήςε ηνπ 

ζρεηηθνχ έγγξαθνπ απφ απηφλ, ην δηάηαγµα εθδίδεηαη θαη ρσξίο ηε γλσµνδφηεζε 

απηή.  

                                                
36 Ν.1577/1985 «Πεξί Γεληθνχ Οηθνδνκηθνχ Καλνληζκνχ, Παξαδνζηαθνί Οηθηζκνί θαη δηαηεξεηέα 

θηίξηα. Πξνζηαζία ηνπ θπζηθνχ θαη πνιηηηζηηθνχ πεξηβάιινληνο» (ΦΔΚ 210/12.12.1985/18.12.1985, 

η.Α΄). 
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Ο ραξαθηεξηζµφο ζχµθσλα µε ηελ πεξίπησζε β', εθφζνλ δελ ζεζπίδνληαη εηδηθνί 

φξνη, κνξθνινγηθνί πεξηνξηζµνί δφµεζεο θαη ρξήζεηο γεο, µπνξεί λα γίλεηαη µε 

απφθαζε ηνπ θαηά πεξίπησζε αξµφδηνπ Τπνπξγνχ χζηεξα απφ αηηηνινγηθή έθζεζε 

ηεο αξµφδηαο ππεξεζίαο ηνπ Τπνπξγείνπ, πνπ δεµνζηεχεηαη ζηελ Δθεµεξίδα ηεο 

Κπβεξλήζεσο. γ) (Παξαιείπεηαη σο µε ηζρχνλ).  

2. α) Με απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Υσξνηαμίαο θαη Γεµφζησλ Έξγσλ ή ηνπ θαηά 

πεξίπησζε αξµφδηνπ Τπνπξγνχ πνπ εθδίδεηαη χζηεξα απφ αηηηνινγηθή έθζεζε ηεο 

αξµφδηαο ππεξεζίαο ηνπ Τπνπξγείνπ θαη δεµνζηεχεηαη ζηελ Δθεµεξίδα ηεο 

Κπβεξλήζεσο, µπνξεί λα ραξαθηεξίδνληαη σο δηαηεξεηέα, µεµνλσµέλα θηίξηα ή 

ηµήµαηα θηηξίσλ ή ζπγθξνηήµαηα θηηξίσλ, σο θαη ζηνηρεία ηνπ πεξηβάιινληνο ρψξνπ 

απηψλ, φπσο επίζεο θαη ζηνηρεία ηνπ θπζηθνχ ή θαη αλζξσπνγελνχο πεξηβάιινληνο 

ρψξνπ, φπσο απιέο, θήπνη, ζπξψµαηα θαη θξήλεο, θαζψο θαη µεµνλσµέλα ζηνηρεία 

πνιενδνµηθνχ (αζηηθνχ ή αγξνηηθνχ) εμνπιηζµνχ ή δηθηχσλ, φπσο πιαηείεο, θξήλεο, 

δηαβαηηθά, ιηζφζηξσηα, γέθπξεο πνπ βξίζθνληαη εληφο ή εθηφο νηθηζµψλ, γηα ην 

ζθνπφ πνπ αλαθέξεηαη ζηελ πξνεγνχµελε παξάγξαθν θαη λα θαζνξίδνληαη εηδηθνί 

φξνη πξνζηαζίαο θαη πεξηνξηζµνί δφµεζεο θαη ρξήζεο, θαηά παξέθθιηζε απφ ηηο 

δηαηάμεηο ηνπ λφµνπ απηνχ θαη απφ θάζε άιιε γεληθή ή εηδηθή δηάηαμε.  

Με φµνηα απφθαζε µπνξεί λα ραξαθηεξίδεηαη σο δηαηεξεηέα ε ρξήζε αθηλήηνπ µε ή 

ρσξίο θηίζµαηα εληφο ή εθηφο νηθηζµψλ.  

Ζ παξαπάλσ έθζεζε απνζηέιιεηαη ζηελ αξµφδηα πνιενδνµηθή ππεξεζία θαη ζηνλ 

νηθείν δήµν ή θνηλφηεηα, ν νπνίνο εληφο πέληε (5) εµεξψλ απφ ηε ιήςε ηεο 

ππνρξενχηαη λα ηελ αλαξηήζεη ζην δεµνηηθφ ή θνηλνηηθφ θαηάζηεµα. Γηα ηελ 

αλάξηεζε απηή δεµνζηεχεηαη απφ ην δήµν ή θνηλφηεηα ζρεηηθή πξφζθιεζε πξνο ηνπο 

ελδηαθεξφκελνπο ζε µία ηνπηθή εθεµεξίδα, αλ εθδίδεηαη ή ζε µηα εθεκεξίδα ηεο 

πξσηεχνπζαο ηνπ λνµνχ. Οη ελδηαθεξφκελνη µπνξνχλ λα δηαηππψζνπλ αληηξξήζεηο 

πξνο ηελ αξµφδηα ππεξεζία ηνπ θαηά πεξίπησζε αξµφδηνπ Τπνπξγείνπ µέζα ζε 

πξνζεζµία είθνζη (20) εµεξψλ απφ ηελ εµεξνµελία δεµνζίεπζεο ηεο πξφζθιεζεο. 

Αλ ν δήµνο ή ε θνηλφηεηα δελ ηεξήζεη φζα αλαθέξνληαη πξνεγνπµέλσο, ε πεξαηηέξσ 

δηαδηθαζία ραξαθηεξηζµνχ ζπλερίδεηαη λφµηµα µεηά ηελ πάξνδν ελφο µήλα απφ ηελ 

απνζηνιή ηεο έθζεζεο ζην δήµν ή ηελ θνηλφηεηα. Ζ παξαπάλσ δηαδηθαζία µπνξεί λα 

παξαιείπεηαη εθφζνλ ε έθζεζε θνηλνπνηεζεί απεπζείαο ζηνλ ελδηαθεξφκελν. ηελ 

ηειεπηαία απηή πεξίπησζε ν ελδηαθεξφκελνο µπνξεί λα δηαηππψζεη ηηο αληηξξήζεηο 

ηνπ, µέζα ζε έλα µήλα απφ ηελ θνηλνπνίεζε ηεο έθζεζεο.  
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β) Απφ ηελ θνηλνπνίεζε ηεο αηηηνινγηθήο έθζεζεο γηα ην ραξαθηεξηζµφ θηηξίνπ σο 

δηαηεξεηένπ, απαγνξεχεηαη θάζε επέµβαζε ζην ελ ιφγσ θηίξην γηα ρξνληθφ δηάζηεµα 

ελφο έηνπο ή µέρξη ηε δεµνζίεπζε ηεο ζρεηηθήο απφθαζεο ή ηε γλσζηνπνίεζε ζηελ 

αξµφδηα πνιενδνµηθή ππεξεζία γηα ηε µε πεξαηηέξσ πξνψζεζε ηεο ζρεηηθήο 

δηαδηθαζίαο ραξαθηεξηζµνχ.  

Οηθνδνµηθέο εξγαζίεο πνπ εθηεινχληαη ζην πξνο ραξαθηεξηζµφ θηίξην µε νηθνδνµηθή 

άδεηα πνπ εθδφζεθε πξηλ απφ ηελ θνηλνπνίεζε ηεο αηηηνινγηθήο έθζεζεο, 

δηαθφπηνληαη. ηαλ νινθιεξσζεί ε πξνβιεπφµελε δηαδηθαζία θαη ην θηίξην θξηζεί 

δηαηεξεηέν, ηφηε ην φπνην θφζηνο ηεο νηθνδνµηθήο άδεηαο, θαζψο θαη ησλ εξγαζηψλ 

νη νπνίεο έρνπλ πξνεγεζεί ηεο δηαθνπήο θαη αληηβαίλνπλ ζηνπο φξνπο θήξπμεο ηνπ 

θηηξίνπ σο δηαηεξεηένπ, επηβαξχλνπλ ην Δηδηθφ Σαµείν Δθαξκνγήο Ρπζµηζηηθψλ 

Πνιενδνµηθψλ ρεδίσλ (Δ.Σ.Δ.Ρ.Π..). Με απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Πεξηβάιινληνο, 

Υσξνηαμίαο θαη Γεµφζησλ Έξγσλ θαζνξίδνληαη νη ιεπηνµέξεηεο εθαξκνγήο ηεο 

δηάηαμεο απηήο.  

3. Με απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Γεµφζησλ Έξγσλ, 

χζηεξα απφ γλσµνδφηεζε ηνπ Α.Π.Α.., µπνξεί λα θαζνξίδνληαη:  

α) θαηεγνξίεο δηαηεξεηέσλ θαη θξηηήξηα αμηνιφγεζεο, γηα ηελ ππαγσγή ησλ πξνο 

ραξαθηεξηζµφ θηηξίσλ ζηηο θαηεγνξίεο απηέο.  

β) εηδηθφηεξνη φξνη θαη πεξηνξηζµνί σο πξνο ηηο δπλαηφηεηεο επέµβαζεο επί ησλ 

δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ θαηά θαηεγνξία.  

γ) µεηαβαηηθέο δηαηάμεηο σο πξνο ην θαζεζηψο ησλ ήδε ραξαθηεξηζµέλσλ θηηξίσλ σο 

δηαηεξεηέσλ, ζε ζρέζε µε ηελ θαηάηαμε ζε θαηεγνξίεο θαη ηηο δπλαηφηεηεο 

επέµβαζεο επί απηψλ.  

Με απφθαζε ηνπ θαηά πεξίπησζε αξµφδηνπ Τπνπξγνχ, µεηά απφ γλσµνδφηεζε ηνπ 

αξµφδηνπ πµβνπιίνπ, µπνξεί λα θαζνξίδνληαη επηµέξνπο πεξηνρέο ηεο ρψξαο θαη 

νηθηζµνί ή ηµήµαηα απηψλ, εληφο ησλ νπνίσλ έρνπλ εθαξκνγή νη δηαηάμεηο ησλ 

αλσηέξσ.  

4. α) Αηηήζεηο νηθνδνµηθψλ αδεηψλ γηα ηελ αλέγεξζε νηθνδνµψλ ή πξνζζεθψλ ζε 

πθηζηάκελα θηίξηα ζε φµνξα αθίλεηα δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ παξαπέµπνληαη 

ππνρξεσηηθψο ζηελ πξσηνβάζµηα E.Π.A.E. ηεο αξµφδηαο πνιενδνµηθήο ππεξεζίαο 

γηα έγθξηζε, µε θξηηήξην ηελ πξνζηαζία θαη αλάδεημε ηεο αξρηηεθηνληθήο 

θπζηνγλσζίαο ηνπ δηαηεξεηένπ θηηξίνπ.  
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β) Με ηε δηαδηθαζία πνπ θαζνξίδεηαη ζηελ παξάγξαθν 2 πεξίπησζε α µπνξεί λα 

νξηζηνχλ εηδηθνί φξνη θαη πεξηνξηζµνί δφµεζεο ή ρξήζεο θαηά παξέθθιηζε απφ θάζε 

γεληθή ή εηδηθή δηάηαμε θαη ζε αθίλεηα πνπ είλαη φµνξα µε ηα δηαηεξεηέα θηίξηα ή ζε 

δψλεο γχξσ απφ απηά, γηα ηελ πξνζηαζία θαη αλάδεημε ησλ δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ, 

εθφζνλ µε ηνπο παξαπάλσ φξνπο θαη πεξηνξηζµνχο δελ µπνξεί λα εμαληιεζεί ν 

ηζρχσλ ζπληειεζηήο δφµεζεο ηνπ ππφςε νµφξνπ αθηλήηνπ ή απηνχ πνπ βξίζθεηαη 

µέζα ζηελ παξαπάλσ δψλε, γηα ην αθίλεην απηφ εθαξκφδνληαη νη δηαηάμεηο γηα ηε 

µεηαθνξά ζπληειεζηή δφµεζεο, πνπ ηζρχνπλ γηα ηα αθίλεηα µε δηαηεξεηέα θηίξηα.  

5. α) Αθίλεηα θαη ζηνηρεία αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνµηάο αλαθαηαζθεπάδνληαη ζηελ 

αξρηθή ηνπο µνξθή αλ έρνπλ ραξαθηεξηζηεί δηαηεξεηέα ή έρεη θηλεζεί γη' απηά ε 

δηαδηθαζία ραξαθηεξηζµνχ ηνπο σο δηαηεξεηέσλ µε ηελ θνηλνπνίεζε ζηνπο 

ελδηαθεξφκελνπο ή ζηνλ νηθείν δήµν ή θνηλφηεηα ηεο αηηηνινγηθήο έθζεζεο 

ραξαθηεξηζµνχ θαη βξίζθνληαη ζε θαηάζηαζε επηθηλδχλνπ εηνηµνξξνπίαο θαη 

επηβάιιεηαη ε θαηεδάθηζή ηνπο, εθφζνλ, δε, πθίζηαηαη ε δπλαηφηεηα άµεζεο 

απνζφβεζεο ηνπ θηλδχλνπ µε επηφηεξα µέηξα, φπσο αληηζηεξίμεηο, ππνζηπιψζεηο, 

επηζθεπέο, µεξηθέο θαηεδαθίζεηο. Ζ αλαθαηαζθεπή γίλεηαη βάζεη ιεπηνµεξνχο 

µειέηεο απνηχπσζεο θαη θσηνγξαθηθήο θαη θάζε άιιεο δπλαηήο ηεθµεξίσζεο ηεο 

πθηζηακέλεο θαηάζηαζεο πνπ απαηηείηαη πξηλ απφ ηελ πινπνίεζε ησλ µέηξσλ πνπ 

επηβάιινληαη απφ ην ζρεηηθφ πξσηφθνιιν επηθηλδχλνπ εηνηµνξξνπίαο θαη 

θαηεδάθηζεο ηνπ θηηξίνπ, ζχµθσλα µε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 7 ηνπ π.δ. 13/ 

22.4.1929 (ΦΔΚ 153 Α΄) "πεξί επηθηλδχλσλ νηθνδνµψλ". ηε µειέηε απνηχπσζεο 

πξνζδηνξίδνληαη θαη φια ηα αξρηηεθηνληθά µέιε ή ηµήµαηα ηνπ θηηξίνπ πνπ θέξνπλ 

γιππηηθφ ή επίπιαζην δηάθνζµν θαη ηα νπνία ή δηαζψδνληαη θαηά ηελ θαηεδάθηζε γηα 

λα ρξεζηµνπνηεζνχλ ζηελ ίδηα ζέζε ή σο πξφηππα ζηελ αλαθαηαζθεπή ηνπ θηηξίνπ.  

Ζ αλαθαηαζθεπή εγθξίλεηαη µε απφθαζε ηνπ, θαηά πεξίπησζε, Τπνπξγνχ, πνπ 

εθδίδεηαη χζηεξα απφ αηηηνινγηθή έθζεζε ηεο αξµφδηαο Τπεξεζίαο ηνπ.  

β) Γηαηεξεηέα θηίξηα ηα νπνία έρνπλ θαηεδαθηζηεί απφ γεγνλφηα πνπ νθείινληαη ζε 

αλσηέξα βία, φπσο ζεηζµφ, ππξθαγηά, πιεµµχξα ή θξίλνληαη θαηεδαθηζηέα µε 

πξσηφθνιια επηθηλδχλσο εηνηκνξξφπνπ νηθνδνκήο, επαλαθαηαζθεπάδνληαη ζχµθσλα 

µε ηηο δηαηάμεηο ηνπ πξνεδξηθνχ δηαηάγµαηνο ηεο 15.4.1988 (ΦΔΚ 317 Γ').  

γ) Οη δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 4 ηνπ άξζξνπ 32 ηνπ λ. 1337/1983 έρνπλ εθαξκνγή 

γηα ηα δηαηεξεηέα θηίξηα πνπ αλαθέξνληαη ζηελ παξάγξαθν 2α, θαζψο θαη γηα ηα 

θηίξηα γηα ηα νπνία έρεη θνηλνπνηεζεί ζηνλ ελδηαθεξφκελν ή ζηνλ νηθείν δήµν ή 



ΗΣΟΡΗΚΖ ΑΝΑΓΡΟΜΖ ΣΟ ΘΔΜΗΚΟ ΠΛΑΗΗΟ ΓΗΑ ΣΖΝ ΠΡΟΣΑΗΑ ΣΧΝ 

ΠΑΡΑΓΟΗΑΚΧΝ ΟΗΚΗΜΧΝ 

ΚΔΦΑΛΑΗΟ 3 

 

 

51 

 

θνηλφηεηα ή πνιενδνµηθή ππεξεζία αηηηνινγηθή έθζεζε γηα ην ραξαθηεξηζµφ ηνπο σο 

δηαηεξεηέσλ.  

Οη ίδηεο δηαηάμεηο έρνπλ εθαξµνγή θαη γηα ηα θηίξηα εθείλα, γηα ηα νπνία εθδίδεηαη 

πξσηφθνιιν επηθηλδχλσο εηνηµνξξφπνπ νηθνδνµήο, µεηά ηελ θνηλνπνίεζε ηεο 

αηηηνινγηθήο έθζεζεο ραξαθηεξηζµνχ ηνπο σο δηαηεξεηέσλ.  

6. Με απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Γεµφζησλ Έξγσλ ή 

ηνπ θαηά πεξίπησζε αξµφδηνπ Τπνπξγνχ, πνπ δεµνζηεχεηαη ζηελ Δθεµεξίδα ηεο 

Κπβεξλήζεσο, µπνξεί λα αλαζηέιιεηαη γηα ρξνληθφ δηάζηεµα "έσο δχν έηε", ζε 

νηθηζµνχο ή ηµήµαηά ηνπο, ζε πεξηνρέο εθηφο νηθηζµψλ ή ζε µεµνλσµέλα αθίλεηα 

εληφο ή εθηφο νηθηζµψλ, ε έθδνζε νηθνδνµηθψλ αδεηψλ. θάζε εξγαζία αλέγεξζεο 

λέσλ θηηξίσλ, θαηεδάθηζεο, πξνζζήθεο, αιιαγήο εμσηεξηθήο εµθάληζεο 

πθηζηάκελσλ θηηξίσλ θαη δηακφξθσζεο ησλ θνηλφρξεζησλ ρψξσλ, ή λα επηβάιινληαη 

φξνη γηα ηελ εθηέιεζε ησλ εξγαζηψλ απηψλ µε ζθνπφ ηε ζχληαμε πνιενδνµηθήο 

µειέηεο ή θαη εηδηθνχ θαλνληζµνχ δφµεζεο γηα ηελ πξνζηαζία ηεο πνιηηηζηηθήο 

θιεξνλνµηάο. Ζ αλαζηνιή µπνξεί λα παξαηαζεί γηα έλα αθφµα έηνο, εθφζνλ νη 

ζρεηηθέο µειέηεο έρνπλ πξννδεχζεη ζεµαληηθά θαη πξνθχπηεη απηφ ηεθµεξησµέλα.  

7. Αίηεζε γηα θαηεδάθηζε, επηζθεπή ε πξνζζήθε ζε θηίξην πνπ θαηά ηελ θξίζε ηεο 

πνιενδνµηθήο ππεξεζίαο µπνξεί λα ραξαθηεξηζηεί σο δηαηεξεηέν. παξαπέµπνληαη 

ζηελ πξσηνβάζµηα Δ.Π.Α.Δ .. Ζ παξαπνµπή απηή είλαη ππνρξεσηηθή αλ ην θηίξην 

βξίζθεηαη ζε παξαδνζηαθφ νηθηζµφ. Αλ ε επηηξνπή θξίλεη φηη ε επηζθεπή δελ ζίγεη ην 

θηίξην ή φηη δελ ζπληξέρεη ιφγνο λα θηλεζεί ε δηαδηθαζία ραξαθηεξηζµνχ ηνπ θηηξίνπ 

σο δηαηεξεηένπ, πξνσζείηαη ε δηαδηθαζία έθδνζεο ηεο νηθνδνµηθήο άδεηαο αλ 

ζπληξέρνπλ θαη νη ινηπέο λφµηµεο πξνυπνζέζεηο. ε θάζε άιιε πεξίπησζε, µε 

αηηηνινγεµέλε έθζεζε ηεο Δ.Π.Α.Δ. απνζηέιιεηαη ζηελ αξµφδηα ππεξεζία ηνπ θαηά 

πεξίπησζε αξµφδηνπ Τπνπξγείνπ.  

     ηελ πεξίπησζε απηή ε άδεηα ρνξεγείηαη φηαλ γλσζηνπνηεζεί ζηελ πνιενδνµηθή 

ππεξεζία φηη ην θηίξην δελ θξίλεηαη δηαηεξεηέν ή αλ παξέιζνπλ δψδεθα (12) µήλεο 

απφ ηελ θαηάζεζε ηνπ ζρεηηθνχ θαθέινπ θαηεδάθηζεο ζηελ αξµφδηα ππεξεζία ηνπ 

θαηά πεξίπησζε αξµφδηνπ Τπνπξγείνπ, ρσξίο λα εθδνζεί απφθαζε ραξαθηεξηζκνχ 

ηνπ θηηξίνπ σο δηαηεξεηένπ.  

     Δηδηθφηεξα κε απφθαζε ηνπ θαηά πεξίπησζε αξκφδηνπ Τπνπξγνχ θαη γηα ηελ 

πξνζηαζία ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο, κπνξνχλ λα θαζνξίδνληαη πεξηνρέο εληφο 

ή εθηφο παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ εληφο ησλ νπνίσλ νη αηηνχκελεο άδεηεο θαηεδάθηζεο 
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ππνρξεσηηθά παξαπέκπνληαη ζηελ πξσηνβάζκηα Δ.Π.Α.Δ., κεηά ηε γλσκνδφηεζε ηεο 

νπνίαο απνζηέιινληαη ζηελ ππεξεζία πνπ έρεη ηελ αξκνδηφηεηα ραξαθηεξηζκνχ θαη 

ηεξείηαη ε δηαδηθαζία ηνπ πξνεγνχκελνπ εδαθίνπ
37

. 

 

 

3.14  ΥΑΡΑΚΣΗΡΙΣΙΚΑ ΓΝΩΡΙΜΑΣΑ – ΚΑΙΝΟΣΟΜΙΔ ΣΟΤ ΝΟΜΟΤ 

 

     Με ηελ αλσηέξσ ξχζκηζε, πξνβιέπεηαη ε δηαηήξεζε θαη αλάδεημε ηεο ηδηαίηεξεο 

ηζηνξηθήο, πνιενδνκηθήο, αξρηηεθηνληθήο, ιανγξαθηθήο, θνηλσληθήο θαη αηζζεηηθήο 

θπζηνγλσκίαο θάζε πεξηνρήο. Γειαδή, πξνζηαηεχεηαη φρη κφλν ην θπζηθφ πεξηβάιινλ 

κε ηελ επξεία έλλνηα ηνπ αιιά θαη παξαδνζηαθά ζηνηρεία ηνπ αλζξσπνγελνχο 

πεξηβάιινληνο ρψξνπ φπσο απιέο, θήπνη, ζπξψκαηα θαη θξήλεο, αιιά θαη 

κεκνλσκέλα ζηνηρεία πνιενδνκηθνχ (αζηηθνχ ή αγξνηηθνχ) εμνπιηζκνχ ή δηθηχσλ, 

φπσο πιαηείεο, θξήλεο, δηαβαηηθά, ιηζφζηξσηα, γέθπξεο πνπ βξίζθνληαη εληφο ή 

εθηφο νηθηζκψλ. 

     Ζ πξνζηαζία ησλ αλσηέξσ παξέρεηαη κε ηελ έθδνζε Πξνεδξηθψλ Γηαηαγκάησλ, 

χζηεξα απφ πξφηαζε ηνπ Τπνπξγνχ Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Γεκνζίσλ 

Έξγσλ ή ηνπ, θαηά πεξίπησζε, αξκνδίνπ Τπνπξγνχ, χζηεξα απφ αηηηνινγεκέλε 

έθζεζε ηεο αξκνδίαο ππεξεζίαο ηνπ, γλψκε ηνπ αξκνδίνπ πκβνπιίνπ Υσξνηαμίαο, 

Οηθηζκνχ θαη Πεξηβάιινληνο ή ηνπ θαηά πεξίπησζε αξκνδίνπ πκβνπιίνπ ηνπ 

                                                
37 Σν παξφλ άξζξν ηίζεηαη φπσο αληηθαηαζηάζεθε µε ην άξζξν 3 ηνπ Ν. 2831/2000 (ΦΔΚ Α' 

140/13.6.2000) ηζρχεη, δε, απφ 13.6.2000. Ζ αιεζήο έλλνηα ηεο παξ.1 είλαη φηη θαηά πεξίπησζε 

Αξµφδηνο Τπνπξγφο ζεσξείηαη ν Τπνπξγφο Αηγαίνπ ζηα λεζηά πνπ ππάγνληαη ζηελ πεξηθέξεηά ηνπ. -

Σν εδ. γ΄ ηεο παξ. 1 αληηθαηαζηάζεθε απφ ην άξζξν 34 παξ. 5 πεξ. β ηνπ Ν. 2971/2001 (ΦΔΚ Α' 
285/19.12.2001 ).Οη εληφο «» ιέμεηο ηνπ πξψηνπ εδαθίνπ ηεο παξ. 6, αληηθαηαζηάζεθαλ απφ ηελ παξ. 2 

ηνπ άξζξνπ 8 ηνπ Ν.3044/2002 (ΦΔΚ Α' 197) θαη ηζρχνπλ απφ 27.8.2002. Σν εδάθην γ ηεο παξ.1, φπσο 

απηφ είρε πξνζηεζεί µε ην εδάθην β ηεο παξ. 5 ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ λ. 2971/2001, θαηαξγήζεθε απφ ην 

άξζξν 16 ηνπ Ν. 3044/2002 (ΦΔΚ Α' 197/27.8.2002).- χµθσλα µε ηελ πεξ. α) ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 

3 ηνπ λ. 3044/2002 πεξί κεηαθνξάο ζπληειεζηή δφκεζεο θαη άιισλ ζεκάησλ (Α197/27.8.2002), 

βαξπλφκελα αθίλεηα, γηα ηα νπνία επηηξέπεηαη λα εθδνζεί ηίηινο Μ..Γ. είλαη -κεηαμχ άιισλ- θαη ηα 

αθίλεηα κε θηίξηα, πνπ έρνπλ ραξαθηεξηζζεί ηα ίδηα ή ε ρξήζε ηνπο δηαηεξεηέα, θαηά ηηο δηαηάμεηο ηνπ 

παξφληνο άξζξνπ ή ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξ. 6 ηνπ άξζξνπ 79 ηνπ λδ. 8/1973, θαζψο θαη 

αθίλεηα, ζηα νπνία, θαηά ηηο δηαηάμεηο ηεο πεξ.β' ηεο παξ. 4 ηνπ παξφληνο άξζξνπ, έρνπλ επηβιεζεί 

φξνη θαη πεξηνξηζκνί δφκεζεο γηα ηελ πξνζηαζία θαη αλάδεημε ησλ δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ. ρεηηθή 

επίζεο θαη ε πεξ. β) ηεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ αλσηέξσ λφκνπ. *** χκθσλα κε ηελ παξ. 1 ηνπ 

άξζξνπ 1 ηνπ λφκνπ 3201/2003(Α 282/9.12.2003) πεξί πξνζηαζίαο θπζηθνχ θαη δνκεκέλνπ 
πεξηβάιινληνο ησλ λεζηψλ αξκνδηφηεηαο ππνπξγείνπ Αηγαίνπ, ν αλσηέξσ λφκνο εθαξκφδεηαη ζηα 

θηίζκαηα πνπ βξίζθνληαη ζηα λεζηά, ηα νπνία ππάγνληαη ζηελ αξκνδηφηεηα ηνπ Τπνπξγείνπ Αηγαίνπ. 

Σα θηίζκαηα απηά πξέπεη λα έρνπλ αλεγεξζεί κεηά απφ έθδνζε νηθνδνκηθήο άδεηαο ή λα έρνπλ 

λνκηκνπνηεζεί θαη, κεηαμχ άιισλ, λα ραξαθηεξίδνληαη σο δηαηεξεηέα ζχκθσλα κε ηε δηάηαμε ηνπ 

παξφληνο  άξζξνπ, φπσο ηζρχεη (γηα πεξηζζφηεξα, βι. ην αλσηέξσ άξζξν 1). 
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αξκνδίνπ Τπνπξγείνπ θαη ηνπ Α.Π.Α.. (Αλψηαην Πνιενδνκηθφ θαη Αξρηηεθηνληθφ 

πκβνχιην), εάλ δεηεζεί απφ ηνλ Τπνπξγφ θαη γλψκε ηνπ νηθείνπ δεκνηηθνχ ή 

θνηλνηηθνχ ζπκβνπιίνπ.  

     Αλαιπηηθφηεξα, κε ηελ παξ.1 ηνπ άξζξνπ 4 ραξαθηεξίδνληαη νηθηζκνί ή ζχλνια ή 

ηνπία σο ηδηαηηέξνπ θπζηθνχ θάιινπο (εθαξκφδεηαη εληφο θαη εθηφο ζρεδίνπ θαη ζε 

νηθηζκνχο ρσξίο ζρέδην), κε ηελ παξ.2 πξνβιέπεηαη ε δηαδηθαζία ραξαθηεξηζκνχ σο 

δηαηεξεηέσλ, κε ηελ παξ.3 θαηεγνξηνπνηνχληαη ηα δηαηεξεηέα θηίξηα θαη 

θαζνξίδνληαη εηδηθνί φξνη πξνζηαζίαο, κε ηελ παξ.4 νξίδνληαη νη δηαδηθαζίεο θήξπμεο 

θαη δπλαηφηεηα θαζνξηζκνχ εηδηθψλ φξσλ γηα θηίξηα πνπ είλαη φκνξα δηαηεξεηέσλ 

(δειαδή θαζνξίδεηαη δψλε πξνζηαζίαο), κε ηελ παξ.5 ξπζκίδεηαη ε αλαθαηαζθεπή 

δηαηεξεηέσλ θαη νη ππνρξεψζεηο ηδηνθηεηψλ γηα ηε ζπληήξεζή ηνπο, κε ηελ παξ.6 

παξέρεηαη ε δπλαηφηεηα ζηα αξκφδηα θξαηηθά φξγαλα επηβνιήο ηνπ κέηξνπ ηεο 

αλαζηνιήο νηθνδνκηθψλ αδεηψλ ζε παξαδνζηαθνχο νηθηζκνχο ή ζε κεκνλσκέλα 

αθίλεηα, ελψ κε ηελ παξ.7 ξπζκίδεηαη ν έιεγρνο ησλ θαηεδαθίζεσλ ζε 

παξαδνζηαθνχο νηθηζκνχο θαη επηζθεπήο ή πξνζζήθεο ζε δηαηεξεηέα θηίξηα, σο θαη 

νη ππνρξεψζεηο ηδηνθηεηψλ θαη θπξψζεηο ζε πεξίπησζε θαηαζηξνθήο δηαηεξεηέσλ 

θηηξίσλ.   

     Δπνκέλσο, ζεσξείηαη ζπληαγκαηηθψο επηηξεπηή ε δπλαηφηεηα ηνπ θνηλνχ 

λνκνζέηε λα ηξνπνπνηεί ηηο ηζρχνπζεο πνιενδνκηθέο δηαξξπζκίζεηο θαη λα κεηαβάιιεη 

ηνπο φξνπο δφκεζεο ησλ ζρεδίσλ πφιεσλ. ε θακηά, δε, πεξίπησζε δελ επηηξέπεηαη 

λα επέξρεηαη, κε ηηο λέεο πνιενδνκηθέο ξπζκίζεηο, επηδείλσζε ησλ φξσλ δηαβίσζεο, 

δειαδή ππνβάζκηζε ηνπ ππάξρνληνο θπζηθνχ ή νηθηζηηθνχ πεξηβάιινληνο.    

     Δπηζεκαίλεηαη, ηέινο, φηη κε ηελ αλαθνξά ζην πξνπαξαηεζέλ άξζξν «ηνπ θαηά 

πεξίπησζε αξκνδίνπ Τπνπξγνχ» γηα ηελ πεξηνρή ηεο Βφξεηαο Διιάδαο ελλνείηαη ν 

Τπνπξγφο Μαθεδνλίαο θαη Θξάθεο, θαηά ηα νξηδφκελα ζηε δηάηαμε ηεο παξ.3 εδαθ.δ 

ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ Π.Γ. 358/1986». Απφ ηηο αξκνδηφηεηεο, νξίδεηαη, ηνπ άξζξνπ 4 παξ. 

1 θαη 2 αα. ηνπ Νφκ.1577/1985 (ΦΔΚ 210) αζθεί ηηο αθφινπζεο: Σν ραξαθηεξηζκφ 

θηηξίσλ σο δηαηεξεηέσλ ή νηθηζκψλ ή ηκεκάησλ απηψλ σο παξαδνζηαθψλ ιφγσ ηνπ 

ηδηαίηεξνπ ηζηνξηθνχ, ιανγξαθηθνχ, πνιενδνκηθνχ, αηζζεηηθνχ θαη αξρηηεθηνληθνχ 

ραξαθηήξα ηνπο θαη ηε ζέζπηζε φξσλ θαη πεξηνξηζκψλ δφκεζήο ηνπο. ββ. Απφ ηηο 

αξκνδηφηεηεο ηνπ άξζξ.4 παξ.3 ηνπ Νφκ.1577/1985 αζθεί ηηο αθφινπζεο: Σελ 

αλαζηνιή ζε νηθηζκνχο ή πεξηνρέο ηνπο θάζε εξγαζίαο αλέγεξζεο λέσλ θηηξίσλ, 

θαηεδάθηζεο ή επηζθεπήο, πξνζζήθεο, αιιαγήο εμσηεξηθήο εκθάληζεο πθηζηακέλσλ 
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θηηξίσλ θαζψο θαη θάζε εξγαζίαο ππνδνκήο ηνπ νηθηζκνχ, φηαλ πξφθεηηαη λα 

ζπληαρζεί νξηζηηθή πνιενδνκηθή κειέηε ή θαη εηδηθφο θαλνληζκφο δφκεζεο. γγ. Ο 

ραξαθηεξηζκφο ηφπσλ πνπ παξνπζηάδνπλ ηδηαίηεξν θπζηθφ θάιινο, ν θαζνξηζκφο 

φξσλ θαη πεξηνξηζκψλ δφκεζήο ηνπο θαη ε έγθξηζε γηα αλέγεξζε νηθνδνκεκάησλ 

ζηνπο ηφπνπο απηνχο, κε εμαίξεζε ηνπο ηζηνξηθνχο θαη ηνπο αξραηνινγηθνχο (άξζξ.1 

παξ.1 θαη 2 ηνπ Νφκ.1469/1950 (ΦΔΚ 169 θαη άξζξ.1 πεξηπη. α θαη β ηνπ 

Π.Γ.161/1984 (ΦΔΚ 54). δδ. Ζ πξνζηαζία ησλ ηφπσλ πνπ ραξαθηεξίδνληαη ή έρνπλ 

ραξαθηεξηζζεί ήδε απφ ην Τπνπξγείν Πνιηηηζκνχ σο ηζηνξηθψλ, θαζψο θαη ν 

νξηζκφο φξσλ θαη πεξηνξηζκψλ δφκεζεο απηψλ (άξζξ.1 πεξηπη. Γ ηνπ 

Π.Γ.161/1984).
38

   

     Οκνίσο, σο θαηά πεξίπησζε αξκφδηνο Τπνπξγφο γηα ηελ πεξηνρή ηνπ Αηγαίνπ, 

λνείηαη ν νηθείνο Τπνπξγφο Αηγαίνπ. Οξίδεηαη ζηελ παξ.5 εδαθ. α΄ ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ 

Ν.2971/2001: «1….5.α)Καηά ηελ αιεζή έλλνηα ηεο παξ.1 ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ 

Ν.1577/1985,, φπσο αληηθαηαζηάζεθε κε ην άξζξν 3 ηνπ Ν.2831/2000, σο θαηά 

πεξίπησζε αξκφδηνο Τπνπξγφο λνείηαη ν Τπνπξγφο Αηγαίνπ ζηα λεζηά πνπ ππάγνληαη 

ζηελ πεξηθέξεηά ηνπ».
39

 

     Γηεπθξηλίδεηαη, επίζεο, φηη κε ην άξζξν 23 ηνπ Ν.1558/1985
40

 ζπζηάζεθε ην 

Τπνπξγείν Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Γεκνζίσλ Έξγσλ.  

 

 

3.15  Ν.1650/1986 

 

 
    ηελ πξνζηαζία ηεο θχζεο θαη ηνπ ηνπίνπ ελ γέλεη, αλαθέξνληαη νη δηαηάμεηο ησλ 

άξζξσλ 18 & 19 ηνπ Ν.1650/1986 «Πεξί πξνζηαζίαο ηνπ πεξηβάιινληνο».
41 

Δηδηθφηεξα, θαηά ηε δηάηαμε ηεο παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 18 «νη πεξηνρέο, ηα ζηνηρεία ή ην 

ζχλνιν ηεο πξνεγνχκελεο παξαγξάθνπ (ελλννχληαη νη ρεξζαίεο, πδάηηλεο ή κεηθηνχ 

ραξαθηήξα πεξηνρέο, κεκνλσκέλα ζηνηρεία ή ζχλνιν ηεο θχζεο θαη ηνπ ηνπίνπ) 

κπνξνχλ λα ραξαθηεξίδνληαη ζχκθσλα κε ηα θξηηήξηα ηνπ άξζξνπ 19 σο: 

-πεξηνρέο απφιπηεο πξνζηαζίαο ηεο θχζεο 

                                                
38 Π.Γ. 358/1986 «Πεξί θαζνξηζκνχ αξκνδηνηήησλ Τπνπξγείνπ Βφξεηαο Διιάδαο» (ΦΔΚ 

158/10.10.1986, η.Α΄). 
39 Ν.2971/2001 «Πεξί αηγηαινχ, παξαιίαο θαη άιιεο δηαηάμεηο» (ΦΔΚ 140/ 19.12.2001, η.Α΄). 
40 Ν.1588 ηεο 18εο/26εο.7.1985 «Πεξί Κπβέξλεζεο θαη Κπβεξλεηηθψλ Οξγάλσλ» (ΦΔΚ 137, η.Α΄) 
41 νπ.αλ. ζεκ(9) 
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-πεξηνρέο πξνζηαζίαο ηεο θχζεο 

-εζληθά πάξθα 

-πξνζηαηεπφκελνη θπζηθνί ζρεκαηηζκνί, πξνζηαηεπφκελα ηνπία θαη ζηνηρεία ηνπ ηνπίνπ 

-πεξηνρέο νηθναλάπηπμεο». 

 

 

3.16  ΒΑΙΚΟΙ ΣΟΥΟΙ 

 

     Καηά, δε, ηε δηάηαμε ηεο παξ.5 ηνπ αλσηέξσ άξζξνπ θαη λφκνπ νξίδεηαη φηη: «σο 

πεξηνρέο νηθναλάπηπμεο ραξαθηεξίδνληαη εθηεηακέλεο πεξηνρέο πνπ κπνξνχλ λα 

πεξηιακβάλνπλ ρσξία ή νηθηζκνχο, εθφζνλ παξνπζηάδνπλ ηδηαίηεξε αμία θαη 

ελδηαθέξνλ ιφγσ ηεο πνηφηεηαο ησλ θπζηθψλ θαη πνιηηηζηηθψλ ηνπο ραξαθηεξηζηηθψλ 

θαη παξάιιεια πξνζθέξνπλ ζεκαληηθέο δπλαηφηεηεο γηα αλάπηπμε δξαζηεξηνηήησλ πνπ 

ελαξκνλίδνληαη κε ηελ πξνζηαζία ηεο θχζεο θαη ηνπ ηνπίνπ». 

     εκεησηένλ φηη νη δηαηάμεηο ηνπ αλσηέξσ Νφκνπ (Ν.1650/1986) ζπκπιεξψζεθαλ 

κε απηέο ηνπ Ν.2742/1999
42

. 

    πσο, δε, παξαηεξείηαη ζηελ Δηζεγεηηθή Έθζεζε ηνπ αλσηέξσ Νφκνπ «Ζ πξψηε 

ζπζηεκαηηθή πξνζπάζεηα (ελλνείηαη ρσξνηαμηθνχ ζρεδηαζκνχ) άξρηζε ζηηο αξρέο ηεο 

δεθαεηίαο ηνπ ’80 κε ηε ζέζπηζε λέαο λνκνζεζίαο (Ν.1337/1983) κε θπξίσο ηελ 

πινπνίεζε ζπγθεθξηκέλσλ πξνγξακκάησλ Πνιενδνκηθνχ θαη Υσξνηαμηθνχ ζρεδηαζκνχ 

(ΔΠΑ, ρσξνηαμηθά ζρέδηα Ννκψλ, κειέηεο γηα Εψλεο Οηθηζηηθνχ Διέγρνπ θ.ι.π.)». 

     ηε ζπλέρεηα κε ηελ ςήθηζε ηνπ λφκνπ γηα ηελ Πξνζηαζία ηνπ Πεξηβάιινληνο 

(λ.1650/1986) μεθίλεζαλ λέα πξνγξάκκαηα ζρεδηαζκνχ κε ηηο Δηδηθέο Υσξνηαμηθέο 

Μειέηεο (Δ.Υ.Μ.) ζε ζπλδπαζκφ κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ λένπ ζεζκηθνχ πιαηζίνπ. 

     Σα απνηειέζκαηα ήηαλ αμηνζεκείσηα θαη ζεηηθά θαη θπξίσο γηαηί έγηλαλ καδηθέο 

ζεζκνζεηήζεηο ησλ κειεηψλ απηψλ (Γ.Π.., Ε.Ο.Δ., Δ.Υ.Μ.) δειαδή εθαξκνγή ηνπ 

ζρεδηαζκνχ. Απηή ε λέα πξαγκαηηθφηεηα απέδεημε ηελ χπαξμε ζηαζεξήο πνιηηηθήο 

βνχιεζεο. Απέδεημε ηελ αθχπληζε ηεο Πνιηηείαο θαη ηελ επαηζζεζία ησλ πνιηηψλ θαη 

ησλ θνξέσλ ηνπο λα επηβάιινπλ ζηφρνπο, αξρέο θαη πνιηηηθέο γηα ηε βηψζηκε θαη 

ηζφξξνπε αλάπηπμε ηεο Διιάδαο κε ζεβαζκφ ζηνλ Άλζξσπν, ηε Φχζε θαη ηνλ 

Πνιηηηζκφ».  

                                                
42 Ν.2742/7.10.1999 «Υσξνηαμηθφο ζρεδηαζκφο θαη αεηθφξνο αλάπηπμε θαη άιιεο δηαηάμεηο» (ΦΔΚ 207 

η.Α΄) 
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     πσο, δε, επηζεκαίλεηαη, επίζεο, ζηελ πξναλαθεξζείζα εηζεγεηηθή έθζεζε «κηα 

πξψηε ζεκαληηθή πξσηνβνπιία (ρσξνηαμηθνχ ζρεδηαζκνχ) ζπλδπάζηεθε κε ην 

χληαγκα ηνπ 1975 θαη ηελ ςήθηζε ησλ ζρεηηθψλ Νφκσλ 360/1976 θαη 947/1979. 

Γπζηπρψο, φκσο, ηνλίδεηαη θαη πάιη, ζηελ αλσηέξσ έθζεζε,  νη φπνηεο απνθάζεηο ησλ 

αξκνδίσλ νξγάλσλ (π.ρ. Δζληθφ πκβνχιην Υσξνηαμίαο θαη Πεξηβάιινληνο Δ..Υ.Π.) 

έκεηλαλ κεηέσξεο αθνχ έιεηςε ε αλαγθαία βνχιεζε γηα ηελ πινπνίεζή ηνπο, παξά ηελ 

χπαξμε ζπγθεθξηκέλεο λνκνζεζίαο».
43

 

     Καηά ηε γξακκαηηθή δηαηχπσζε ηεο παξ.5 ηνπ άξζξνπ 1 Ν.360/19/22.6.1976
44 

«σο θπζηθφλ πεξηβάιινλ: (λνείηαη) ν πεξηβάιισλ ηνλ άλζξσπν ρεξζαίνο, ζαιάζζηνο 

θαη ελαέξηνο ρψξνο, κεηά ησλ ελ απηψ ρισξίδαο, παλίδαο θαη θπζηθψλ πφξσλ». 

     Καηά, δε, ηελ παξ.6 ηνπ ηδίνπ άξζξνπ θαη Νφκνπ, σο «Πνιηηηζηηθφ Πεξηβάιινλ 

(λννχληαη): ηα αλζξσπνγελή ζηνηρεία πνιηηηζκνχ θαη ραξαθηεξηζηηθά σο ηαχηα 

δηεκνξθψζεζαλ εθ ηεο παξεκβάζεσο θαη ησλ ζρέζεσλ ηνπ αλζξψπνπ κεηά ηνπ θπζηθνχ 

πεξηβάιινληνο, πεξηιακβαλνκέλσλ  ησλ ηζηνξηθψλ ρψξσλ σο θαη ηεο θαιιηηερληθήο 

θαη πνιηηηζηηθήο ελ γέλεη θιεξνλνκίαο ηεο ρψξαο». 

     Οη δηαηάμεηο ηνπ σο άλσ Νφκνπ, φπσο παξαηεξεί ν Γεκήηξεο 

Υξηζηνθηιφπνπινο
45

, νπδέπνηε εθαξκφζζεθαλ ζηελ πξάμε, παξά ην γεγνλφο φηη 

εθδφζεθε θαη’ επηηαγή ηεο ζπληαγκαηηθήο δηάηαμεο ηνπ άξζξνπ 24 θαη απνηεινχλ 

ηελ πξψηε, ίζσο, πξνζπάζεηα δηαηχπσζεο ελλνηψλ αλαθνξηθά κε ην θπζηθφ θαη 

πνιηηηζηηθφ πεξηβάιινλ αιιά θαη ηελ εθπφλεζε θαη εθαξκνγή Δζληθψλ 

Πεξηθεξεηαθψλ θαη Δηδηθψλ Υσξνηαμηθψλ ρεδίσλ θαη Πξνγξακκάησλ.  

     Καηά, δε, ηελ εηζεγεηηθή έθζεζε ηνπ Ν.2742/1999, απνηέιεζε ζεκαληηθή 

θαηλνηνκία γηα ηελ επνρή ηνπ, πιελ φκσο, κεηνλεθηνχζε σο πξνο ηνλ 

πξνζαλαηνιηζκφ ηνπ θαζφζνλ αλαθεξφηαλ «ζε έλα παξσρεκέλν  θαζνιηθφ, ζηαηηθφ 

θαη ζπγθεληξσηηθφ πξφηππν ζρεδηαζκφ πνπ αδπλαηεί λα ελζσκαηψζεη ηηο ζχγρξνλεο 

δηεζλείο θαη επξσπατθέο εμειίμεηο θαη λα απαληήζεη ζην αίηεκα γηα κηα νινθιεξσκέλε 

θαη βηψζηκε αλάπηπμε ηνπ Διιεληθνχ ρψξνπ».  

     Γελ παξαιείπεηαη, δε, λα επηζεκαλζεί φηη «ε γεληθή πνιηηηθή επί ηεο Υσξνηαμίαο 

θαη ηεο πξνζηαζίαο ηνπ Πεξηβάιινληνο αζθείηαη ππφ ηνπ Τπνπξγείνπ πληνληζκνχ θαη 

πξνγξακκαηηζκνχ» (άξζξν 2. -1 Ν.360/1976). 

                                                
43 Δηζεγεηηθή Έθζεζε Ν.2742/1999 ππφ ζηνηρεία Β.4 
44 Ν.360/19/22.6.1976 «Πεξί Υσξνηαμίαο θαη Πεξηβάιινληνο» (ΦΔΚ 151, η.Α΄) 
45 Υξηζηνθηιφπνπινο Γεκήηξεο νπ.αλ.ζει.50 
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     ηηο γεληθέο θαηεπζχλζεηο ηνπ αλσηέξσ λφκνπ, εληάζζεηαη ε γεληθφηεξε πνιηηηθή 

πξνζηαζίαο ηνπ πεξηβάιινληνο, δνζέληνο φηη ζεσξείηαη σο ζεκειηψδεο θαη 

αλαπφζπαζην κέξνο ηεο γεληθφηεξεο πνιηηηζηηθήο θαη αλαπηπμηαθήο δηαδηθαζίαο θαη 

πνιηηηθήο ζηα καθξνπξφζεζκα θνηλσληθά θαη αλαπηπμηαθά ρσξνηαμηθά 

πξνγξάκκαηα. πλδπάδεη ηηο νηθνινγηθέο παξακέηξνπο (πξνζηαζία απφ θηλδχλνπο, 

δηαρείξηζε, δηάπιαζε, απνθαηάζηαζε ηνπ πεξηβάιινληνο, πξνζηαζία θαηά ηνκέα θαη 

είδνο ξχπνπ) κε ηνπο επξχηεξνπο θνηλσληθνχο θαη νηθνλνκηθνχο ζηφρνπο ηεο 

θξαηηθήο πνιηηηθήο
46

.  

     Με ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 18, πνπ πξναλαθέξζεθε, ηνπ λφκνπ απηνχ, ηίζεληαη 

νη βαζηθέο αξρέο ησλ ζπζηεκάησλ πξνζηαζίαο ηεο θχζεο θαη ηνπ ηνπίνπ. 

Καζηεξψλεηαη, δειαδή, κηα, θαηά δψλεο, θιηκαθσηή πξνζηαζία πνπ απνβιέπεη 

θπξίσο ζηελ επηζπκεηή δηάπιαζε ησλ πεξηβαιινληηθψλ αγαζψλ, έηζη ψζηε λα 

δηαζθαιίδνληαη νη θπζηθέο δηεξγαζίεο, ε απνδνηηθφηεηα ησλ θπζηθψλ πφξσλ, ε 

ηζνξξνπία θαη ε εμέιημε ησλ νηθνζπζηεκάησλ θαη ε πνηθηινκνξθία, ηδηαίηεξα ε 

κνλαδηθφηεηά ηνπο. 

     Έηζη, δηαθξίλνληαη: πεξηνρέο απφιπηεο ή ζρεηηθήο πξνζηαζίαο, ζηηο νπνίεο 

απαγνξεχνληαη θάζε δξαζηεξηφηεηα ή επεκβάζεηο πνπ ζα κπνξνχζαλ λα κεηαβάινπλ 

ή λα αιινηψζνπλ ηε θπζηθή θαηάζηαζε, ηε ζχλζεζε ή ηελ εμέιημε ηνπ 

πεξηβάιινληνο. Δζληθά πάξθα, ζηα νπνία επηηξέπεηαη κε φξνπο θαη πεξηνξηζκνχο ε 

άζθεζε θπξίσο παξαδνζηαθψλ δξαζηεξηνηήησλ. Πξνζηαηεπφκελνη θπζηθνί  

ζρεκαηηζκνί, ηνπία θαη ζηνηρεία ηνπίνπ, φπνπ επηηξέπεηαη ε άζθεζε δξαζηεξηνηήησλ 

κε φξνπο θαη πεξηνξηζκνχο. Πεξηνρέο νηθναλάπηπμεο, ζηηο νπνίεο πξνζθέξνληαη θαη 

πξνσζνχληαη δξαζηεξηφηεηεο πνπ ελαξκνλίδνληαη πξνο ηα κέηξα πξνζηαζίαο ηεο 

θχζεο  θαη ηνπ ηνπίνπ. 

     ςμπεπαζμαηικά ζεκεηψλεηαη φηη βαζηθνί ζηφρνη ηνπ σο άλσ λφκνπ είλαη ε 

πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο – λννπκέλνπ σο ην ζχλνιν ησλ θπζηθψλ θαη 

αλζξσπνγελψλ παξαγφλησλ θαη ζηνηρείσλ, πνπ βξίζθνληαη ζε αιιειεπίδξαζε θαη 

επεξεάδνπλ ηελ νηθνινγηθή ηζνξξνπία, ηελ πνηφηεηα ηεο δσήο, ηελ πγεία ησλ 

θαηνίθσλ, ηελ ηζηνξηθή θαη πνιηηηζηηθή παξάδνζε θαη ηηο αηζζεηηθέο αμίεο – κε ηελ 

                                                
46 Νίθαο Γεκκήηξεο, νπ.αλ. ζει.243-247 
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θαζηέξσζε κεραληζκψλ απνηξνπήο ηεο ξχπαλζεο θαη γεληθφηεξα ηεο ππνβάζκηζεο 

απηνχ θαη ηε ιήςε φισλ ησλ αλαγθαίσλ, γηα ην ζθνπφ απηφ, πξνιεπηηθψλ κέηξσλ
47

.  

     Οη δηαηάμεηο ηνπ αλσηέξσ Νφκνπ θαηαξγήζεθαλ απφ 7.10.1999 θαηά ηα 

νξηδφκελα ζηελ πεξ.α παξ.1 ηνπ άξζξνπ 18 Ν.2742/1999. 

 

 

3.17  Ν.947/1979 

 

     Ο Ν.947/1979
48

 αλαθέξεηαη γηα πξψηε θνξά, ζηελ έλλνηα ηεο «νηθηζηηθήο 

πεξηνρήο», ραξαθηεξίδνπζα απηή σο ηελ «εδαθηθήλ έθηαζηλ, ε νπνία σο εθ ηεο 

ζέζεψο ηεο θαη ηεο θπζηθήο δηακνξθψζεσο ηνπ εδάθνπο θαη ησλ θξαηνπζψλ εηο απηήλ 

ζπλζεθψλ δχλαηαη λα ρξεζηκνπνηεζή πξνο νηθνδφκεζηλ θαη ηελ δη’ απηήο εμππεξέηεζηλ 

ηεο δηαβηψζεσο θαη ηεο νξγαλσκέλεο θνηλσληθήο δσήο θαη παξαγσγηθήο 

δξαζηεξηφηεηαο ηνπ αλζξψπνπ».  

 

 

3.18  ΠΡΩΣΔ ΠΡΟΔΓΓΙΔΙ ΣΗ ΟΙΚΙΣΙΚΗ ΠΔΡΙΟΥΗ 

 

     Ο ραξαθηεξηζκφο ηεο πεξηνρήο «σο νηθηζηηθήο θαη ν θαζνξηζκφο ησλ φξσλ 

αλαπηχμεσο απηήο» αλήθεη ζηελ αξκνδηφηεηα ηνπ Τπνπξγνχ Γεκνζίσλ Έξγσλ, ν 

νπνίνο «πξνθαιεί ηελ έθδνζηλ Πξνεδξηθνχ Γηαηάγκαηνο» (παξ.1 άξζξνπ 14 Ν.947/ 

1979), αθνχ πξνεγνπκέλσο ιάβεη «ππφςηλ ηνπ ζρεκαηηζζέληα θάθειινλ (κειέηε κεηά 

ησλ ελζηάζεσλ θαη ηεο εθζέζεσο ηεο αξκνδίαο ππεξεζίαο) θαη δπλάκελνο λα απνδερζή 

ελ φισ ή θαη ελ κέξεη ηαο δηαηππψζεηο, πξνηάζεηο ή γλσκνδνηήζεηο» (ελλνείηαη ηνπ 

πκβνπιίνπ Γεκνζίσλ Έξγσλ). 

     πσο, δε, παξαηεξεί ν Γεκήηξεο Υξηζηνθηιφπνπινο
49

 κε ηελ εηζαγσγή ηεο 

έλλνηαο «νηθηζηηθή αλάπηπμε» εγθαηαιείθηεθε ε πξντζρχζαζα ηεο παξαδνζηαθήο 

(νξγαληθήο) πφιεο, πνπ είρε θαζηεξσζεί κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ λ.δ. ηεο 17
εο

.7.1923 

«επηηξέπεηαη δηα ιφγνπο πγηεηλήο, αζθαιείαο, γεληθήο ηεο πφιεσο νηθνλνκίαο θαη 

                                                
47 Σάρνο Η. Αλαζη. «Βαζηθέο Γηαηάμεηο Πξνζηαζίαο ηνπ Πεξηβάιινληνο – Διιεληθή Ννκνζεζία, 

Κνηλνηηθφ Γίθαην, Γηεζλείο πκβάζεηο, Βαζηθή Ννκνινγία» Δθδφζεηο άθθνπια, Αζήλα – Θεζζαινλίθε 

2007, ζει.255-259 
48 Ν.947/13/26.7.1979 «Πεξί Οηθηζηηθψλ Πεξηνρψλ» (ΦΔΚΛ 169, η.Α΄) 
49 Υξηζηνθηιφπνπινο Γεκήηξεο νπ.αλ.ζει.51 
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αηζζεηηθήο, ε επηβνιή νησλδήπνηε φξσλ θαηά ηαο ελ γέλεη εξγαζίαο δνκήζεσο θαη 

πεξηνξηζκψλ επί ησλ νηθνπέδσλ θαη ησλ επ' απηψλ αλεγεηξνκέλσλ θαη 

επηζθεπαδνκέλσλ νηθνδνκψλ είηε ελ ηαηο πφιεζη, θψκαηο θ.ι.π., είηε εθηφο ηνχησλ», 

νξίδεην ζηε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 9 ηνπ αλσηέξσ Ν.Γ. (17.7.1923, η.Α. 228/16.8.1923 

«Πεξί ζρεδίσλ πφιεσλ, θσκψλ θαη ζπλνηθηζκψλ ηνπ θξάηνπο θαη νηθνδνκήο απηψλ»). 

     Με ηηο δηαηάμεηο ηνπ αλσηέξσ Νφκνπ θαζνξίδνληαη νη ρξήζεηο γεο ελψ κε ηε 

δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 17 θαζνξίδεηαη ε «εηζθνξά εηο γελ» φπνπ «άπαζαη αη εο ηελ 

πεξηνρήλ ην πξψηνλ ραξαθηεξηδφκελελ σο νηθηζηηθήλ πεξηιακβαλφκελαη ηδηνθηεζίαη 

κεηέρνπλ … εηο ηελ δεκηνπξγίαλ ησλ δηα ηελ πνιενδνκηθήλ δηακφξθσζηλ θαη αλάπηπμηλ 

ηεο ελ ιφγσ πεξηνρήο απαηηνπκέλσλ θνηλνρξήζησλ ρψξσλ…». 

 

 

3.19  Ν.2039/1992 (ΤΜΒΑΗ ΣΗ ΓΡΑΝΑΓΑ) 

 

     πσο πξνεθηέζεθε, κε ην Ν.2039/1992 θπξψζεθε, απφ ηε Βνπιή ησλ Διιήλσλ, ε 

χκβαζε ηεο Γξαλάδαο ηνπ 1985 γηα ηελ πξνζηαζία ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο 

ηεο Δπξψπεο, θαη σο εθ ηνχηνπ έρεη ηελ ηζρχ πνπ νξίδεη ην άξζξν 28 παξ.1 ηνπ 

πληάγκαηνο (νη γεληθά παξαδεγκέλνη θαλφλεο ηνπ δηεζλνχο δηθαίνπ, θαζψο θαη νη 

δηεζλείο ζπκβάζεηο, απφ ηελ επηθχξσζή ηνπο κε λφκν θαη ηε ζέζε ηνπο ζε ηζρχ, 

ζχκθσλα κε ηνπο φξνπο θαζεκηάο, απνηεινχλ αλαπφζπαζην κέξνο ηνπ εζσηεξηθνχ 

ειιεληθνχ δηθαίνπ θαη ππεξηζρχνπλ απφ θάζε άιιε αληίζεηε δηάηαμε λφκνπ). 

     ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ ηεο αλσηέξσ ζχκβαζεο νξίδνληαη ηα εμήο: 

• Άξζξν: 1  

ηελ παξνχζα χµβαζε ζαλ αξρηηεθηνληθή θιεξνλνµηά ζεσξείηαη φ,ηη πεξηιαµβάλεη 

ηα αθφινπζα αθίλεηα αγαζά:  

1. Σα µλεµεία: θάζε θαηαζθεπή ηδηαίηεξα ζεµαληηθή ιφγσ ηνπ ηζηνξηθνχ, 

αξραηνινγηθνχ, θαιιηηερληθνχ, επηζηεµνληθνχ, θνηλσληθνχ ή ηερληθνχ ηεο 

ελδηαθέξνληνο, ζπµπεξηιαµβαλνµέλσλ ησλ εγθαηαζηάζεσλ ή δηαθνζµεηηθψλ 

ζηνηρείσλ, πνπ απνηεινχλ αλαπφζπαζην ηµήµα ηνπο.  

2. Σα αξρηηεθηνληθά ζχλνια: νµνηνγελή ζχλνια αζηηθψλ ή αγξνηηθψλ θαηαζθεπψλ, 

ζεµαληηθψλ ιφγσ ηνπ ηζηνξηθνχ, αξραηνινγηθνχ, θαιιηηερληθνχ, επηζηεµνληθνχ, 

θνηλσληθνχ ή ηερληθνχ ηνπο ελδηαθέξνληνο, ζπλαθή µεηαμχ ηνπο ψζηε λα 

ζρεµαηίδνπλ ελφηεηεο, πνπ λα µπνξνχλ λα νξηνζεηεζνχλ ηνπνγξαθηθά.  
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3. Οη ηφπνη: ζχλζεηα έξγα ηνπ αλζξψπνπ θαη ηεο θχζεο, ελ µέξεη θηηζµέλα, ηα νπνία 

απνηεινχλ εθηάζεηο ηφζν ραξαθηεξηζηηθέο θαη νµνηνγελείο, ψζηε λα µπνξνχλ λα 

νξηνζεηεζνχλ ηνπνγξαθηθά θαη ηα νπνία είλαη ζεµαληηθά ιφγσ ηνπ ηζηνξηθνχ, 

αξραηνινγηθνχ, θαιιηηερληθνχ, επηζηεµνληθνχ, θνηλσληθνχ θαη ηερληθνχ ηνπο 

ελδηαθέξνληνο .  

• Άξζξν: 2  

Γηα ηνλ αθξηβή πξνζδηνξηζκφ ησλ κλεκείσλ αξρηηεθηνληθψλ ζπλφισλ θαη ηφπσλ, πνπ 

πξφθεηηαη λα πξνζηαηεπζνχλ, θάζε ζπκβαιιφκελνο ππνρξεψλεηαη λα πξνρσξήζεη 

ζηελ θαηαγξαθή ηνπο θαη ζε πεξίπησζε απεηιήο ησλ ζρεηηθψλ αγαζψλ, λα εηνηκάζεη, 

ην ζπληνκφηεξν, ηελ θαηάιιειε γη απηά ηεθκεξίσζε .  

• Άξζξo: 3  

Κάζε ζπκβαιιφκελνο ππνρξεψλεηαη:  

1. λα θαζηεξψλεη έλα λνκηθφ θαζεζηψο πξνζηαζίαο ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο  

2. λα εμαζθαιίζεη, κέζα ζ' απηά ην λνκηθφ πιαίζην θαη αλάινγα κε ηα ηδηαίηεξα γηα 

θάζε Κξάηνο ή πεξηθέξεηα κέηξα, ηελ πξνζηαζία ησλ κλεκείσλ, ησλ αξρηηεθηνληθψλ 

ζπλφισλ θαη ησλ ηφπσλ .  

• Άξζξo: 4  

Κάζε ζπκβαιιφκελνο ππνρξεψλεηαη:  

1. λα ζέζεη ζε εθαξκνγή, κε βάζε ηε λνκηθή πξνζηαζία ησλ ζρεηηθψλ αθηλήησλ, 

θαηάιιειεο δηαδηθαζίεο ειέγρνπ θαη αδεηψλ  

2. λα θξνληίζεη ψζηε ηα πξνζηαηεπφκελα αθίλεηα λα κελ αιινησζνχλ, εξεηπσζνχλ ή 

θαηεδαθηζηνχλ. Γη απηφλ ην ζθνπφ, θάζε ζπκβαιιφκελνο ππνρξεψλεηαη, εάλ δελ ην 

έρεη ήδε θάλεη, λα εηζαγάγεη ζηε λνκνζεζία ηνπ δηαηάμεηο, πνπ λα πξνβιέπνπλ:  

- α. ηελ ππνβνιή πξνο ηηο αξκφδηεο αξρέο ησλ ζρεδίσλ θαηεδάθηζεο ή κεηαηξνπήο 

κλεκείσλ, πνπ ήδε πξνζηαηεχνληαη, ή κλεκείσλ γηα ηα νπνία έρεη θηλεζεί ε 

δηαδηθαζία πξνζηαζίαο, φπσο θαη θάζε ζρεδίνπ πνπ ζίγεη ην πεξηβάιινλ ηνπο  

- β. ηελ ππνβνιή ζηηο αξκφδηεο αξρέο ησλ κειεηψλ πνπ ζίγνπλ ην ζχλνιν ή ηκήκα 

ελφο αξρηηεθηνληθνχ ζπλφινπ ή ελφο ηφπνπ θαη νη oπoίεο αθoξoχλ εξγαζίεο: - 

θαηεδάθηζεο θηηξίσλ  

                              - αλέγεξζεο λέσλ θηηξίσλ  

                              - ζεκαληηθψλ κεηαηξνπψλ, νη νπνίεο ζα αιινίσλαλ  

                                ην ραξαθηήξα ηνπ αξρηηεθηνληθνχ ζπλφινπ ή ηνπ 

                                ηφπνπ  
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- γ. ηε δπλαηφηεηα πνπ παξέρεηαη ζηηο δεκφζηεο ππεξεζίεο λα δεηνχλ απφ ηνλ 

ηδηνθηήηε ελφο πξνζηαηεπφκελνπ αθηλήηνπ λα πξαγκαηνπνηεί εξγαζίεο ή λα ηνλ 

ππνθαζηζηνχλ ζε πεξίπησζε πνπ ππάξρεη αδπλακία εθ κέξνπο ηνπ 

- δ. ηε δπλαηφηεηα απαιινηξίσζεο ελφο πξνζηαηεπφµελνπ αθηλήηνπ.  

• Άξζξν: 5  

Κάζε ζπµβαιιφµελνο ππνρξεψλεηαη λα απνθιείζεη ηε µεηαθίλεζε ηνπ ζπλφινπ ή 

ηµήµαηνο ελφο πξνζηαηεπφµελνπ µλεµείνπ, εθηφο απφ ηελ πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία 

ε πιηθή πξνζηαζία ηνπ µλεµείνπ ζα ην απαηηνχζε επηηαθηηθά. ηελ πεξίπησζε απηή, 

ε αξµφδηα ππεξεζία ζα πξέπεη λα πάξεη ηηο απαξαίηεηεο πξνθπιάμεηο γηα ηελ 

απνζπλαξµνιφγεζε, ηε κεηαθνξά θαη ηελ επαλαζπλαξµνιφγεζε ηνπ ζε θαηάιιειν 

ρψξν.  

• Άξζξν: 6  

Κάζε ζπκβαιιφκελνο ππνρξεψλεηαη:  

1. λα πξνβιέςεη, ζε ζρέζε µε ηηο εζληθέο, πεξηθεξεηαθέο θαη ηνπηθέο αξκνδηφηεηεο 

θαη ζηα πιαίζηα ησλ δηαζέζηµσλ πηζηψζεσλ, µηα νηθνλνµηθή ππνζηήξημε ησλ 

δεµφζησλ ππεξεζηψλ γηα ηηο εξγαζίεο ζπληήξεζεο θαη αλαζηήισζεο ηεο 

αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνµηάο, πνπ βξίζθεηαη ζηελ πεξηνρή ηνπ  

2. λα θαηαθχγεη, ελ αλάγθε, ζε θνξνινγηθά µέηξα επλντθά γηα ηε δηαηήξεζε απηήο 

ηεο θιεξνλνµηάο  

3. λα ελζαξξχλεη ηελ ηδησηηθή πξσηνβνπιία γηα ηε ζπληήξεζε θαη αλαζηήισζε απηήο 

ηεο θιεξνλνµηάο.  

• Άξζξν: 7  

ην ρψξν ν νπνίνο πεξηβάιιεη ηα µλεµεία, ζην εζσηεξηθφ ησλ αξρηηεθηνληθψλ 

ζπλφισλ θαη ησλ ηφπσλ, θάζε ζπµβαιιφµελνο ππνρξεψλεηαη λα ιάβεη µέηξα, πνπ ζα 

απνζθνπνχλ ζηε βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο ηνπ πεξηβάιινληνο.  

• Άξζξν: 8  

Κάζε ζπµβαιιφµελνο ππνρξεψλεηαη, πξνθεηµέλνπ λα πεξηνξίζεη ηηο ζπλζήθεο 

θπζηθήο θζνξάο ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνµηάο:  

- 1. λα ππνζηεξίμεη ηελ επηζηεµνληθή έξεπλα µε ζθνπφ λα πξνζδηνξίζεη θαη λα 

αλαιχζεη ηα βιαβεξά απνηειέζµαηα ηεο µφιπλζεο θαη λα θαζνξίζεη ηα µέηξα, πνπ ζα 

µεηψζνπλ ή ζα απαιείςνπλ απηέο ηηο αηηίεο - - 2. λα ιάβεη ππφςε ηα εηδηθά 

πξνβιήµαηα ηεο δηαηήξεζεο ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνµηάο ζηα πιαίζηα ηεο 

πνιηηηθήο θαηά ηεο µφιπλζεο .  
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• Άξζξν: 9  

Κάζε ζπµβαιιφµελνο ππνρξεψλεηαη, ζηα πιαίζηα ησλ δηθψλ ηνπ εμνπζηψλ, λα 

εμαζθαιίζεη ηε ιήςε θαηάιιεισλ θαη επαξθψλ µέηξσλ απφ ηηο αξµφδηεο αξρέο, ψζηε 

λα αληηµεησπηζζνχλ νη παξαβάζεηο ηεο λνµνζεζίαο πεξί πξνζηαζίαο ηεο 

αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνµηάο. Απηά ηα µέηξα µπνξνχλ λα επηβάιινπλ, θαηά 

πεξίπησζε, ζηνπο ππαίηηνπο ηελ ππνρξέσζε θαηεδάθηζεο ελφο θαηλνχξγηνπ θηηξίνπ 

θηηζµέλνπ παξάλνµα ή ηελ απνθαηάζηαζε ηεο αξρηθήο θαηάζηαζεο ηνπ 

πξνζηαηεπφµελνπ αθηλήηνπ .  

• Άξζξν: 10  

Κάζε ζπµβαιιφµελνο ππνρξεψλεηαη λα πηνζεηήζεη πνιηηηθή νινθιεξσµέλεο 

πξνζηαζίαο, ε νπνία:  

- 1. ζα ηνπνζεηεί ηελ πξνζηαζία ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνµηάο µεηαμχ ησλ 

νπζηαζηηθψλ ζηφρσλ ηνπ ρσξνηαμηθνχ θαη πνιενδνµηθνχ ζρεδηαζµνχ θαη ζα 

εμαζθαιίδεη φηη ε επηηαγή απηή ζα ιεθζεί ππφςε ζηα δηάθνξα ζηάδηα ηεο εθπφλεζεο 

ξπζµηζηηθψλ ζρεδίσλ θαη ζηηο δηαδηθαζίεο έγθξηζεο εξγαζηψλ  

- 2. ζα πξνσζεί πξνγξάµµαηα αλαζηήισζεο θαη ζπληήξεζεο ηεο αξρηηεθηνληθήο 

θιεξνλνµηάο  

- 3. ζα θαζηζηά ηε ζπληήξεζε, ηελ αλαβίσζε θαη ηελ αλάδεημε ηεο αξρηηεθηνληθήο 

θιεξνλνµηάο, ζεµαληηθφηαην ζηνηρείν ηεο πνιηηηζηηθήο, πεξηβαιινληνινγηθήο θαη 

ρσξνηαμηθήο πνιηηηθήο  

- 4. ζα επλνεί, φηαλ ππάξρεη δπλαηφηεηα, θαη ζηα πιαίζηα ησλ δηαδηθαζηψλ ηνπ 

ρσξνηαμηθνχ θαη πνιενδνµηθνχ ζρεδηαζµνχ, ηε ζπληήξεζε θαη ηε ρξεζηµνπνίεζε 

ησλ θηηξίσλ εθείλσλ ησλ νπνίσλ ε ζπνπδαηφηεηα δελ δηθαηνινγεί ηελ πξνζηαζία, πνπ 

παξέρεηαη απφ ην Άξζξν 3 παξ. 1 ηεο παξνχζαο χµβαζεο, αιιά ηα νπνία απνηεινχλ 

αμηφινγν ζπµπιεξσµαηηθφ µέξνο γηα ην αζηηθφ ή ην αγξνηηθφ πεξηβάιινλ ή γηα ηελ 

πνηφηεηα δσήο  

- 5. ζα ελζαξξχλεη ηελ εθαξµνγή θαη ηελ αλάπηπμε ησλ παξαδνζηαθψλ ηερληθψλ θαη 

πιηθψλ, απαξαίηεηεο γηα ην µέιινλ ηεο πνιηηηζηηθήο, θιεξνλνµηάο.  

• Άξζξν: 11  

Με ζεβαζµφ ηνπ αξρηηεθηνληθνχ θαη ηζηνξηθνχ ραξαθηήξα ηεο πνιηηηζηηθήο 

θιεξνλνµηάο, θάζε ζπµβαιιφµελνο ππνρξεψλεηαη λα ελζαξξχλεη:  

- ηε ρξήζε ησλ πξνζηαηεπφµελσλ αθηλήησλ, ιαµβάλνληαο ππφςε ηηο αλάγθεο ηεο 

ζχγρξνλεο δσήο  
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- ηελ πξνζαξµνγή, φηαλ είλαη δπλαηφ, παιηψλ θηηξίσλ γηα λέεο ρξήζεηο.  

• Άξζξν: 12  

Αλαγλσξίδνληαο ηε ζεµαζία δηεπθφιπλζεο ηεο επίζθεςεο ησλ πξνζηαηεπφµελσλ 

αθηλήησλ απφ ην θνηλφ, θάζε ζπµβαιιφµελνο ππνρξεψλεηαη λα θξνληίζεη ψζηε νη 

ζπλέπεηεο απηνχ ηνπ αλνίγµαηνο ζην θνηλφ, θπξίσο νη δηαξξπζµίζεηο, πνπ 

εμαζθαιίδνπλ ηελ πξνζέιεπζε, λα µελ πξνζβάιινπλ ηνλ αξρηηεθηνληθφ θαη ηζηνξηθφ 

ραξαθηήξα απηψλ ησλ αγαζψλ θαη ην πεξηβάιινλ ηνπο.  

• Άξζξν: 13  

Πξνθεηµέλνπ λα δηεπθνιπλζεί ε εθαξκνγή ηεο παξαπάλσ πνιηηηθήο, θάζε 

ζπµβαιιφµελνο ππνρξεψλεηαη λα αλαπηχμεη, µέζα ζηα πιαίζηα ηεο δηθήο ηνπ 

πνιηηηθήο θαη δηνηθεηηθήο νξγάλσζεο ηελ απνηειεζµαηηθή ζπλεξγαζία, ζηα δηάθνξα 

επίπεδα, ησλ ππεξεζηψλ εθείλσλ, πνπ είλαη αξµφδηεο γηα ηε ζπληήξεζε, ηηο 

πνιηηηζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο, ην πεξηβάιινλ θαη ηε ρσξνηαμία.  

• Άξζξν: 14  

Πξνθεηµέλνπ λα βνεζεζεί ην έξγν ησλ δεµφζησλ αξρψλ ζρεηηθά µε ηελ αλαγλψξηζε, 

πξνζηαζία, αλαζηήισζε, ζπληήξεζε, δηαρείξηζε θαη αλαβίσζε ηεο αξρηηεθηνληθήο 

θιεξνλνµηάο, θάζε ζπµβαιιφµελνο ππνρξεψλεηαη:  

- 1. λα θαζηεξψζεη, ζηα δηάθνξα ζηάδηα ησλ δηαδηθαζηψλ ιήςεο απνθάζεσλ, 

µεραληζµνχο πιεξνθφξεζεο, ζπµβνπιήο θαη ζπλεξγαζίαο αλάµεζα ζην Κξάηνο, ηελ 

ηνπηθή Απηνδηνίθεζε, ηα πνιηηηζηηθά ηδξχµαηα θαη ζσµαηεία γηα ην θνηλφ  

- 2. λα ελζαξξχλεη ηελ αλάπηπμε ηνπ ζεζµνχ ηεο ρνξεγίαο θαη ηε δεµηνπξγία µε 

θεξδνζθνπηθψλ ελψζεσλ, πνπ δξνπλ ζηνλ ελ ιφγσ ηνµέα.  

• Άξζξν: 15  

Κάζε ζπµβαιιφµελνο ππνρξεψλεηαη:  

- 1. λα ελεµεξψζεη ηελ θνηλή γλψµε γηα ηελ αμία ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνµηάο σο 

ζηνηρείνπ πνιηηηζηηθήο ηαπηφηεηαο, αιιά θαη σο πεγήο έµπλεπζεο θαη 

δεµηνπξγηθφηεηαο, γηα ηηο ζχγρξoλεο θαη µειινληηθέο γεληέο  

- 2. λα πξνσζήζεη, γη' απηφλ ην ζθνπφ, πνιηηηθή πιεξνθφξεζεο θαη 

επαηζζεηνπνίεζεο, µε ηε βνήζεηα θπξίσο ησλ ζχγρξνλσλ µέζσλ επηθνηλσλίαο θαη 

δηαθήµηζεο, ζθνπεχνληαο ηδηαίηεξα:  

α. ζηελ αθχπληζε ή ζηελ αχμεζε ηεο επαηζζεζίαο ηνπ θνηλνχ, απφ ηε ζρνιηθή ειηθία, 

ζηα ζέµα ηεο πξνζηαζίαο ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνµηάο, ζηελ πνηφηεηα δνµεµέλνπ 

πεξηβάιινληνο θαη ηεο αξρηηεθηνληθήο έθθξαζεο.  
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β. ζην λα θαηαζηήζεη εµθαλή ηελ ελφηεηα ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνµηάο θαη ηνπο 

δεζµνχο, πνπ ππάξρνπλ αλάµεζα ζηελ αξρηηεθηνληθή, ηηο ηέρλεο, ηηο ιατθέο 

παξαδφζεηο θαη ηνπο ηξφπνπο δσήο, είηε απηά είλαη ζε επίπεδν επξσπατθφ, είηε ζε 

εζληθφ ή πεξηθεξεηαθφ .  

• Άξζξν: 16  

Κάζε ζπµβαιιφµελνο ππνρξεψλεηαη λα πξνσζήζεη ηε δεµηνπξγία δηαθφξσλ 

επαγγειµαηηθψλ θιάδσλ θαη ηερληηψλ, πνπ ζα επεµβαίλνπλ ζηε ζπληήξεζε ηεο 

αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνµηάο. 

• Άξζξν: 17  

Οη ζπµβαιιφµελνη ππνρξεψλνληαη λα αληαιιάμνπλ πιεξνθνξίεο ζρεηηθά µε ηελ 

πνιηηηθή, πνπ εθαξκφδνπλ γηα ηε ζπληήξεζε, θαη ε νπνία ζα αθνξά:  

- 1. ζηηο µεζφδνπο πνπ πηνζεηνχληαη γηα ηελ θαηαγξαθή, πξνζηαζία θαη ζπληήξεζε 

ησλ αθηλήησλ, ιαµβάλνληαο ππφςε ηελ ηζηνξηθή εμέιημε θαη ηελ πξννδεπηηθή 

δηεχξπλζε ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνµηάο  

- 2. ζηα µέζα µε ηα νπνία ε επηηαθηηθή αλάγθε πξνζηαζίαο ηεο αξρηηεθηνληθήο 

θιεξνλνµηάο µπνξεί, φζν ην δπλαηφλ θαιχηεξα, λα ελαξµνληζζεί µε ηηο ζχγρξνλεο 

αλάγθεο ηεο νηθνλνµηθήο, θνηλσληθήο θαη πνιηηηζηηθήο δσήο  

- 3. ζηηο δπλαηφηεηεο, πνπ πξνζθέξνληαη απφ ηε λέα ηερλνινγία θαη πνπ αθνξνχλ, 

ζπγρξφλσο, ζηελ αλαγλψξηζε θαη θαηαγξαθή, ζηελ αληηµεηψπηζε ηεο θζνξάο ησλ 

πιηθψλ, ζηελ επηζηεµνληθή έξεπλα, ζηηο εξγαζίεο αλαζηήισζεο θαη ζηνπο ηξφπνπο 

δηαρείξηζεο θαη αλαβίσζεο ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνµηάο  

- 4. ζηα µέζα πξναγσγήο ηεο αξρηηεθηνληθήο δεµηνπξγίαο, ε νπνία επηβεβαηψλεη ηε 

ζπµβνιή ηεο επνρήο µαο ζηελ πνιηηηζηηθή θιεξνλνµηά ηεο Δπξψπεο.  

• Άξζξν: 18  

Οη ζπµβαιιφµελνη ππνρξεψλνληαη, λα παξέρνπλ, θάζε θνξά πνπ είλαη αλαγθαίν, 

αµνηβαία ηερληθή βνήζεηα, µεηαθξαδφµελε ζε αληαιιαγή εµπεηξηψλ θαη 

εµπεηξνγλσµφλσλ ζηνλ ηνµέα ηεο δηαηήξεζεο ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνµηάο.  

• Άξζξν: 19  

Οη ζπµβαιιφµελνη ππνρξεψλνληαη, µέζα ζηα πιαίζηα ησλ ζρεηηθψλ εζληθψλ 

λνµνζεζηψλ ή ησλ δηεζλψλ ζπµθσληψλ, ηηο νπνίεο έρνπλ ζπλάςεη, λα ελζαξξχλνπλ 

ηηο επξσπατθέο αληαιιαγέο εηδηθψλ ζε ζέµαηα πξνζηαζίαο ηεο αξρηηεθηνληθήο 

θιεξνλνµηάο, ζπµπεξηιαµβαλνµέλνπ θαη ηνπ ηνµέα ηεο µεηεθπαίδεπζεο. 
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• Άξζξν: 20  

Γηα ηνπο ζθνπνχο ηεο παξνχζαο χµβαζεο, µηα Δπηηξνπή εµπεηξνγλσµφλσλ, πνπ 

ζπζηήζεθε απφ ηελ Δπηηξνπή ησλ Τπνπξγψλ ηνπ πµβνπιίνπ ηεο Δπξψπεο δπλάµεη 

ηνπ άξζξνπ 17 ηνπ Καηαζηαηηθνχ ηνπ πµβνπιίνπ ηεο Δπξψπεο, έρεη επηθνξηηζζεί µε 

ηελ παξαθνινχζεζε ηεο πνξείαο ηεο χµβαζεο θαη εηδηθφηεξα:  

- 1. λα ππνβάιιεη θαηά δηαζηήµαηα ζηε χλνδν ησλ Τπνπξγψλ ηνπ πµβνπιίνπ ηεο 

Δπξψπεο αλαθνξά, πάλσ ζηε θαηάζηαζε ηεο πνιηηηθήο πξνζηαζίαο ηεο 

αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνµηάο απφ ηα Κξάηε, πνπ ζπµµεηέρνπλ ζηε χµβαζε, πάλσ 

ζηελ εθαξµνγή ησλ αξρψλ πνπ πεξηέρνληαη ζ' απηήλ θαη πάλσ ζηηο δηθέο ηεο 

δξαζηεξηφηεηεο  

- 2. λα πξνηείλεη ζηε χλνδν ησλ Τπνπξγψλ ηνπ πµβνπιίνπ ηεο Δπξψπεο µέηξα γηα 

ηελ εθαξµνγή ησλ δηαηάμεσλ ηεο χµβαζεο, φπσο µέηξα ηα νπνία ζεσξνχληαη φηη 

εµπεξηέρνπλ δηαθξαηηθέο δξαζηεξηφηεηεο, αλαζεψξεζε ή βειηίσζε ηεο χµβαζεο 

θαη ελεµέξσζε ηνπ θνηλνχ γηα ηνπο ζηφρνπο ηεο χµβαζεο  

- 3. λα ππνβάιιεη ππνδείμεηο ζηε χλνδν ησλ Τπνπξγψλ ηνπ πµβνπιίνπ ηεο 

Δπξψπεο, ζρεηηθά µε ηελ πξφζθιεζε Κξαηψλ µε µειψλ ηνπ πµβνπιίνπ ηεο 

Δπξψπεο λα πξνζρσξήζνπλ ζ' απηήλ ηε χµβαζε .  

• Άξζξν: 21  

Οη δηαηάμεηο ηεο παξνχζαο χµβαζεο δελ επεξεάδνπλ ηελ εθαξκνγή εηδηθψλ 

δηαηάμεσλ, πεξηζζφηεξν επλντθψλ γηα ηελ πξνζηαζία ησλ αθηλήησλ, φπσο απηνί 

πεξηγξάθνληαη ζην Άξζξν 1, θαη νη νπνίεο πεξηέρνληαη ζηε ζχµβαζε πνπ αθνξά ζηελ 

πξνζηαζία ηεο παγθφζµηαο πνιηηηζηηθήο θαη θπζηθήο θιεξνλνκηάο ηεο 16
εο

 

Ννεκβξίνπ 1972  

- επξσπατθή ζχµβαζε γηα ηελ πξνζηαζία ηεο αξραηνινγηθήο θιεξνλνκηάο ηεο 6
εο

  

Μαΐνπ 1969. 

 

 

3.20  Η ΠΡΟΣΑΙΑ ΣΗ ΑΡΥΙΣΔΚΣΟΝΙΚΗ ΜΑ ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΑ  

ΑΠΟΣΔΛΔΙ ΠΡΩΣΙΣΟ ΚΑΘΗΚΟΝ ΣΗ ΠΟΛΙΣΔΙΑ 

 

     Δπνκέλσο ηφζν κε βάζε ηελ παξ.6 ηνπ άξζξνπ 24 ηνπ πληάγκαηνο, φζν θαη κε ηε 

χκβαζε ηεο Γξαλάδαο ηνπ 1985, πνπ απνηειεί πιένλ εζσηεξηθφ δίθαην, 

πξνζηαηεχεηαη ε δηαηήξεζε ηνπ ραξαθηήξα ησλ παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ. 
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     Ζ πξνζηαζία απηή εληάζζεηαη ζην γεληθφηεξν πιαίζην πξνζηαζίαο ησλ κλεκείσλ, 

αξρηηεθηνληθψλ ζπλφισλ θαη ηφπσλ θάζε ρψξαο. 

     Δηδηθφηεξα: 

     Απφ ηηο αλσηέξσ δηαηάμεηο ζπλάγεηαη φηη ηα ζπκβαιιφκελα, ζηε Γηεζλή χκβαζε, 

κέξε αλαιακβάλνπλ ηελ ππνρξέσζε λα ιακβάλνπλ ζεηηθά κέηξα, πνπ απνζθνπνχλ 

ζηε βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο ηνπ πεξηβάιινληνο, ηα αθίλεηα κλεκεία ρψξνπ θαη λα 

απέρνπλ απφ θάζε ελέξγεηα πνπ βιάπηεη ακέζσο ή εκκέζσο ην κλεκείν ή ην 

αξρηηεθηνληθφ ζχλνιν ή ηνλ πεξηβάιινληα ρψξν ηνπο.  

     Οκνίσο, ζπλάγεηαη φηη θαη’ αξρήλ δελ είλαη επηηξεπηή ε θαηαζηξνθή ζηνηρείσλ, 

ηα νπνία είλαη, ηδηαηηέξσο, ζεκαληηθά γηα ηε δηαηήξεζε ηεο αξρηηεθηνληθήο 

θιεξνλνκηάο θαζψο θαη ε επέκβαζε ε νπνία ζπλεπάγεηαη ηε κεηαβνιή ηνπ 

πνιενδνκηθνχ ηζηνχ – αξρηηεθηνληθνχ ζπλφινπ ή ηελ άξζε ηεο θπζηνγλσκίαο ή ηε 

δηάξξεμε ηεο νκνηνγέλεηαο νξηζκέλνπ ηφπνπ. Χζηφζν δελ απνθιείνληαη, θαηά ηελ 

έλλνηα ησλ άξζξσλ απηψλ ηεο χκβαζεο, επεκβάζεηο θαη ζηα πξνζηαηεπφκελα 

κλεκεία, θαζψο θαη ζηα αξρηηεθηνληθά ζχλνια ή ηνπο ηφπνπο, ζε εμαηξεηηθέο 

πεξηπηψζεηο, πξνθεηκέλνπ λα επηηεπρζεί ε αζθαιήο ιεηηνπξγία ελφο έξγνπ ή ε 

πξαγκαηνπνίεζε κείδνλνο έξγνπ, ηδηαηηέξσο ζεκαληηθνχ θαη αλαγθαίνπ γηα ηελ 

ηθαλνπνίεζε δσηηθψλ αλαγθψλ ηνπ θνηλσληθνχ ζπλφινπ.   

     Καηά ηελ έλλνηα ησλ αλσηέξσ δηαηάμεσλ, ηα κλεκεία, σο καξηπξίεο ηνπ 

αλζξψπηλνπ βίνπ, πνπ, αθελφο απνηεινχλ αλαγθαίν παξάγνληα γηα ηε δηακφξθσζε 

θαη ηε δηαηήξεζε ηεο ηζηνξηθήο κλήκεο θαη ησλ ζπιινγηθψλ ηαπηνηήησλ, θαζψο θαη 

γηα ηε δηαζθάιηζε, ράξηλ ησλ επεξρφκελσλ γελεψλ, ηεο ηζηνξηθήο ζπλέρεηαο θαη 

παξάδνζεο, θαη αθεηέξνπ ζπκβάιινπλ ζηελ πνηφηεηα δσήο, ζπληζηνχλ νπζηψδεο 

ζηνηρείν ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο, ε πξνζηαζία ηεο νπνίαο απνηειεί ππνρξέσζε 

ηεο Πνιηηείαο θαη ζπγρξφλσο, ελφςεη θαη ηεο δηάηαμεο ηνπ άξζξνπ 24 παξ.1 ηνπ 

πληάγκαηνο, φπσο ήδε ηζρχεη, επζχλε θαη δηθαίσκα ηνπ θαζελφο
50

.  

 

 

3.21  Ν.2831/2000 ΠΑΡΑΓΟΙΑΚΟΙ ΟΙΚΙΜΟΙ  - ΣΟΙΥΔΙΑ ΣΟΤ ΝΟΜΟΤ 

 

     Βαζηθφ «εξγαιείν» ζήκεξα ηφζν απφ πιεπξάο ησλ αξκνδίσλ θξαηηθψλ νξγάλσλ 

φζν θαη απφ ηνλ επηζηεκνληθφ θφζκν ηεο ρψξαο γηα ηνλ ραξαθηεξηζκφ ελφο νηθηζκνχ 

                                                
50 .η.Δ. 887/2008 Δ! Σκήκα ΔιΓλζε  49(2008) ζει.1233-1236 
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σο παξαδνζηαθνχ ή ελφο θηηξίνπ σο δηαηεξεηένπ, απνηειεί ν Ν.2831/2000
51

. Ο ελ 

ιφγσ Νφκνο θσδηθνπνίεζε ζηελ νπζία ηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν.1577/1985 «Πεξί Γεληθνχ 

Οηθνδνκηθνχ Καλνληζκνχ» θαη εηδηθφηεξα απηή ηνπ άξζξνπ 4, φπσο ίζρπε έσο εθείλν 

ην ρξφλν, κε ζθνπφ ηνλ νπζηαζηηθφηεξν θαζνξηζκφ ησλ γεληθψλ φξσλ θαη ησλ 

δπλαηνηήησλ πξνζηαζίαο ηφζν ησλ αθηλήησλ ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο φζν 

απηήο ηεο θπζηθήο θιεξνλνκηάο. Γειαδή ην άκεζν πεξηβάιινλ ησλ αθηλήησλ ή θαη 

ην επξχηεξν θπζηθφ πεξηβάιινλ ησλ παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ, ελψ, παξάιιεια 

δηεπξχλεηαη ε πξνζηαζία θαη ζε παξαδνζηαθά ζηνηρεία ηνπ αλζξσπνγελνχο 

πεξηβάιινληνο πνπ βξίζθνληαη εθηφο παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ (φπσο ι.ρ. ιηζφζηξσηα 

πνπ ελψλνπλ νηθηζκνχο, γεθχξηα, θάξνπο θ.ι.π.) θαη απηνηειείο θπζηθνχο 

ζρεκαηηζκνχο πνπ απνηεινχλ αλαπφζπαζην πεξηβάιινλ παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ ή 

παξαδνζηαθψλ ζπλφισλ.  

     Με ηηο λέεο δηαηάμεηο δίλεηαη ε δπλαηφηεηα θαηάηαμεο ζε θαηεγνξίεο ησλ, πξνο 

δηαηήξεζε, θηηξίσλ  κε αλάινγα θξηηήξηα αμηνιφγεζεο έηζη ψζηε λα επηηεπρζεί ν 

θαζνξηζκφο γεληθψλ αξρψλ γηα ηελ πξνζηαζία ηνπο, ε εληαία αληηκεηψπηζε ηεο 

αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο θαη ε κείσζε κε απηφλ ηνλ ηξφπν ησλ θηλδχλσλ 

αιινίσζήο ηνπο ιφγσ ππνθεηκεληθψλ αληηιήςεσλ γηα ηνλ ηξφπν πξνζηαζίαο. 

     πσο, δε, επηζεκαίλεηαη ζηελ εηζεγεηηθή έθζεζε ηνπ λφκνπ (Ν.2831/2000) 

δηαζθαιίδεηαη ε αλαθαηαζθεπή δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ πνπ έρνπλ θαηαζηξαθεί απφ 

βίαηα ζπκβάληα (φπσο ζεηζκνί, ππξθαγηά θ.ι.π.), έηζη, ψζηε λα είλαη δπλαηφ, έζησ θαη 

κε απηφλ ηνλ ηξφπν, ε ζπλέρεηα ηεο «ηζηνξηθήο κλήκεο» ησλ πφιεσλ θαη ησλ 

νηθηζκψλ  καο
52

.    

     Υαξαθηεξηζηηθή, δε, είλαη ε επηζήκαλζε ζηελ αλσηέξσ εηζεγεηηθή έθζεζε φηη 

«δηεπξχλεηαη ε δπλαηφηεηα γηα έιεγρν ησλ θαηεδαθίζεσλ θαη ζε πεξηνρέο πνπ ζα 

θαζνξίζεη θαηά πεξίπησζε ν αξκφδηνο Τπνπξγφο πξνθεηκέλνπ λα δηαηεξεζεί θαη 

αλαδεηρζεί ην παξαδνζηαθφ θηηξηαθφ απφζεκα ηεο ρψξαο ζηα πιαίζηα πάληα ηνπ 

άξζξνπ 24 ηνπ  «πεξί πξνζηαζίαο ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο».  

     Ζ δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ Ν.2831/2000, ε νπνία ηζρχεη απφ 13.6.2000 θαη κε 

ηελ νπνία αληηθαηαζηάζεθε ην άξζξν 4 ηνπ Ν.1577/1985, ππφ ηνλ ηίηιν «πξνζηαζία 

αξρηηεθηνληθήο θαη θπζηθήο θιεξνλνκηάο» ζθνπεχεη ζηε δηαηήξεζε θαη αλάδεημε ηεο 

ηδηαίηεξεο ηζηνξηθήο, πνιενδνκηθήο, αξρηηεθηνληθήο, ιανγξαθηθήο, θνηλσληθήο θαη 

                                                
51 Ν.2831/2000 «Πεξί ηξνπνπνίεζεο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Ν.1577/1985 «Γεληθφο Οηθνδνκηθφο 

Καλνληζκφο θαη άιιεο πνιενδνκηθέο δηαηάμεηο» (ΦΔΚ 140/12/13.6.2000, η.Α΄) 
52 Δηζεγεηηθή έθζεζε Ν.2831/2000, άξζξν 3 
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αηζζεηηθήο θπζηνγλσκίαο νηθηζκψλ ή ηκεκάησλ πφιεσλ ή νηθηζκψλ ή απηνηειψλ 

νηθηζηηθψλ ζπλφισλ εθηφο απηψλ,  σο παξαδνζηαθψλ ζπλφισλ. Αιιά θαη ρψξνη, 

ηφπνη, ηνπία ή δψλεο ηδηαίηεξνπ θπζηθνχ θάιινπο θαη θπζηθνί ζρεκαηηζκνί πνπ 

ζπλδένπλ ή πεξηβάιινπλ αθίλεηα θαη ζηνηρεία αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο σο ρψξνη, 

ηφπνη ή δψλεο πξνζηαζίαο ησλ παξαδνζηαθψλ ζπλφισλ.  

     Με ηηο δηαηάμεηο ηνπ αλσηέξσ Νφκνπ επηβάιιεηαη ε πξνζηαζία ηνπ θπζηθνχ, 

δνκεκέλνπ θαη πνιηηηζηηθνχ πεξηβάιινληνο. 

     Γηα ην ζθνπφ απηφ, πεξηέρνληαη ζρεηηθέο ξπζκίζεηο κε ηηο νπνίεο θαζνξίδνληαη 

γεληθνί φξνη θαη δπλαηφηεηεο πξνζηαζίαο ησλ νηθηζηηθψλ ζπλφισλ θαη ηνπ επξχηεξνπ 

πεξηβάιινληνο ηνπο, ησλ κεκνλσκέλσλ δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ αιιά θαη κεκνλσκέλσλ 

ζηνηρείσλ αλζξσπνγελνχο πεξηβάιινληνο πνπ βξίζθνληαη εληφο πξνζηαηεπηέσλ 

νηθηζκψλ π.ρ. θξήλεο, ιηζφζηξσηα, φπσο θαη θπζηθψλ ζρεκαηηζκψλ πνπ απνηεινχλ 

αλαπφζπαζην ηκήκα ηέηνησλ νηθηζκψλ
53

.  

 

 

3.22  Ν.3028/2002 

 

     Ζ πξνζηαζία ηεο πνιηηηζηηθήο καο θιεξνλνκηάο, φκσο, δελ ζα κπνξνχζε λα κελ 

πξνβιεθζεί θαη απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν.3028/2002
54

 (γλσζηφο σο Αξραηνινγηθφο 

Νφκνο). Αληηθείκελν πξνζηαζίαο ησλ ξπζκίζεσλ ηνπ Νφκνπ είλαη ε πνιηηηζηηθή 

θιεξνλνκηά ηεο ρψξαο, ην ζχλνιν δειαδή ησλ πνιηηηζηηθψλ αγαζψλ πνπ βξίζθνληαη 

ζηελ ειιεληθή επηθξάηεηα. Ήηνη, φια ηα πνιηηηζηηθά αγαζά πνπ ζπληζηνχλ καξηπξίεο 

ηεο χπαξμεο θαη ηεο δξαζηεξηφηεηαο ησλ αηφκσλ αιιά θαη ησλ ζπιινγηθψλ 

ζπζζσκαηψζεψλ ηνπο. Σν πεδίν εθαξκνγήο ηνπ λφκνπ, ζε γεληθέο γξακκέο, θαιχπηεη 

φια ηα πνιηηηζηηθά αγαζά απφ ηνπο αξραηνηάηνπο ρξφλνπο έσο ζήκεξα
55

.  

 

 

 

 

                                                
53 Υαηδνπνχινπ Αιίθε «Γεληθφο Οηθνδνκηθφο Καλνληζκφο» (Γ.Ο.Κ.) έθδνζε Δζληθφ Μεηζφβην 

Πνιπηερλείν, Αζήλα 2002, ζει.46-47 
54 Ν.3028/2002 «γηα ηελ πξνζηαζία ησλ αξραηνηήησλ θαη ελ γέλεη ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο» (ΦΔΚ 

153/28.6.2002 η.Α΄) 
55 θνπξήο Παλαγηψηεο – Σξνβά Διέλε «Πξνζηαζία αξραηνηήησλ θαη ηεο πνιηηηζηηθήο καο 

θιεξνλνκηάο, ν Ν.3028/2002», εθδφζεηο άθθνπια, Αζήλα – Θεζζαινλίθε, 2003, ζει.61-62 
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3.23  ΣΟ ΠΡΩΣΟ ΟΛΟΚΛΗΡΩΜΔΝΟ ΝΟΜΟΘΔΣΗΜΑ ΠΡΟΣΑΙΑ  

ΣΗ ΠΟΛΙΣΙΣΙΚΗ ΜΑ ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΑ 

 

     Ο Ν.3028/2002 «γηα ηελ πξνζηαζία ησλ αξραηνηήησλ θαη ελ γέλεη ηεο πνιηηηζηηθήο 

θιεξνλνκηάο» απνηειεί, κεηά ηνλ Κ.Ν.5351/1932 «πεξί αξραηνηήησλ», ην πξψην 

ζπζηεκαηηθφ θαη νινθιεξσκέλν λνκνζέηεκα πνπ αθηεξψλεηαη ζηελ πξνζηαζία ηεο 

πνιηηηζηηθήο καο θιεξνλνκηάο. Δλφο λφκνπ πνπ, θηλνχκελνο κέζα ζηα φξηα πνπ 

δηαγξάθνληαη απφ ην χληαγκα θαη ηηο θπξσκέλεο απφ ηελ Διιάδα ζρεηηθέο δηεζλείο 

ζπκβάζεηο, πξνζπαζεί λα ζπζηεκαηνπνηήζεη θαη λα ζπκπιεξψζεη ηελ αξραηνινγηθή 

καο λνκνζεζία ζπλεθηηκψληαο θαη ηα απνηειέζκαηα ηεο λνκνινγηαθήο ηεο 

επεμεξγαζίαο
56

.  

     Βέβαηα, φπσο πξνεθηέζεθε, πξηλ ηελ ηζρχ ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Ν.3028/2002, ε 

πνιηηηζηηθή καο θιεξνλνκηά δηεπφηαλ απφ κηα δέζκε λνκνζεηεκάησλ κε 

ζεκαληηθφηεξα απηά ηνπ Κ.Ν.5351/32 «Πεξί αξραηνηήησλ»
57

 θαη Ν.1469/1950 «Πεξί 

πξνζηαζίαο εηδηθήο θαηεγνξίαο νηθνδνκεκάησλ θαη έξγσλ ηέρλεο κεηαγελέζηεξσλ ηνπ 

1830»
58

. 

     Δλ ηνχηνηο, ε πξντζηφζαζα λνκνζεζία επηθξίζεθε γηα αληηλνκίεο (ι.ρ. δπλαηφηεηα 

δήκεπζεο αξραίσλ πνπ αλήθνπλ θαηά θπξηφηεηα ζην Γεκφζην), αζάθεηεο (ι.ρ. σο 

πξνο ην ρξνληθφ φξην ιήμεο ηεο πξνζηαζίαο ησλ αξραίσλ) θαη θελά, γηα ηνλ 

αξραηνθεληξηζκφ ηεο  θαη ηε δπζπηζηία ηεο πξνο ηνλ πνιίηε, γηα ζπλάξηεζε ηεο 

πξνζηαζίαο ησλ κλεκείσλ κφλν κε απαγνξεχζεηο θαη πεξηνξηζκνχο, γηα αλεπαξθέο 

πνηληθφ νπινζηάζην αιιά θαη γηα ρξνληθή θαη ζεκαηηθή εηεξνγέλεηα
59

.    

     Βέβαηα, ηα ηειεπηαία ρξφληα ε κεγάιε πιεηνςεθία ραξαθηεξηζκψλ σο 

δηαηεξεηέσλ θηηζκάησλ ή ελ γέλεη ε δηαηήξεζε, αλάδεημε θαη πξνζηαζία ηνπ 

πνιηηηζηηθνχ πεξηβάιινληνο, έγηλε κε βάζε ηε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ Ν.1577/ 

1985, φπσο ην άξζξν απηφ αληηθαηαζηάζεθε απφ ην άξζξν 3 ηνπ Ν.2831/2000 θαη φρη 

                                                
56 Καξχκπαιε – Σζίπηζηνπ Γηάλλα «Ννκηθφ θαζεζηψο κλεκείσλ, ζπιιέθηεο, αξραηνπψιεο, έκπνξνη 

λενηέξσλ κλεκείσλ» (θαηά ηνλ Ν.3028/2002 «γηα ηελ πξνζηαζία ησλ αξραηνηήησλ θαη ελ γέλεη ηεο 

πνιηηηζηηθήο καο θιεξνλνκηάο»), εθδφζεηο άθθνπια, Αζήλα – Θεζζαινλίθε, 2009, ζει.1-8. 
57 Νφκνο 5351 ηεο 23/28 Μαξηίνπ 1931 «Πεξί ηξνπνπνηήζεσλ θαη πξνζζεθψλ εηο ηνλ λφκνλ ΒΥΜs  ́

«πεξί αξραηνηήησλ», ίδεηε «ΚΧΓΖΞ ΘΔΜΗΓΟ 1932» Ννκηθή Βηβιηνζήθε «Θέκηδνο» ζει.206-212. 
58 Νφκνο 1469 ηεο 2/7 Απγνχζηνπ 1950 «Πεξί πξνζηαζίαο εηδηθήο θαηεγνξίαο νηθνδνκεκάησλ θαη 
έξγσλ ηέρλεο κεηαγελεζηέξσλ ηνπ 1830» «ΚΧΓΗΞ» ηεο Γηθαζηηθήο Δθεκεξίδνο «ΘΔΜΗ» 1950, 

Δθδνηηθνχ Βηβιηνπσιείνπ «ην ΝΟΜΗΚΟΝ» ζει.278-279. 
59 Καξχκπαιε – Σζίπηζηνπ Γηάλλα «Σα κλεκεία θαη ε θαηνρή ηνπο» (θαηά ηνλ Ν.3028/2002 «γηα ηελ 

πξνζηαζία ησλ αξραηνηήησλ θαη ελ γέλεη ηεο πνιηηηζηηθήο καο θιεξνλνκηάο»), εθδφζεηο άθθνπια, 

Αζήλα – Θεζζαινλίθε, 2004, ζει.12-13. 
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κε βάζε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν.1469/1950. Σνχην, δε, εμαηηίαο ηεο επξείαο δηαηχπσζεο  

ηνπ άξζξνπ 4 «Πεξί Γεληθνχ Οηθνδνκηθνχ Καλνληζκνχ». 

     Καηά ηε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 1 παξ.1 ηνπ αλσηέξσ λφκνπ [λ. 3028/2002 (ΦΔΚ 

153 Α')] νξίδεηαη φηη: «ζηελ πξνζηαζία πνπ παξέρεηαη µε ηηο δηαηάμεηο ηνπ παξφληνο 

λφµνπ ππάγεηαη ε πνιηηηζηηθή θιεξνλνµηά ηεο Υψξαο απφ ηνπο αξραηνηάηνπο ρξφλνπο 

µέρξη ζήµεξα. Ζ πξνζηαζία απηή έρεη σο ζθνπφ ηε δηαηήξεζε ηεο ηζηνξηθήο µλήµεο 

ράξηλ ηεο παξνχζαο θαη ησλ µειινληηθψλ γελεψλ θαη ηελ αλαβάζµηζε ηνπ πνιηηηζηηθνχ 

πεξηβάιινληνο», ελψ ζην άξζξν 2 oξίδεηαη φηη «α) Χο πνιηηηζηηθά αγαζά λννχληαη νη 

µαξηπξίεο ηεο χπαξμεο θαη ηεο αηνµηθήο θαη ζπιινγηθήο δξαζηεξηφηεηαο ηνπ 

αλζξψπνπ, β) σο µλεµεία λννχληαη ηα πνιηηηζηηθά αγαζά πνπ απνηεινχλ πιηθέο 

µαξηπξίεο θαη αλήθνπλ ζηελ πνιηηηζηηθή θιεξνλνµηά ηεο Υψξαο θαη ησλ νπνίσλ 

επηβάιιεηαη ε εηδηθφηεξε πξνζηαζία βάζεη ησλ εμήο δηαθξίζεσλ: αα) σο αξραία 

µλεµεία λννχληαη φια ηα πνιηηηζηηθά αγαζά πνπ αλάγνληαη ζηνπο πξντζηνξηθνχο, 

αξραίνπο, βπδαληηλνχο θαη µεηαβπδαληηλνχο ρξφλνπο θαη ρξνλνινγνχληαη έσο θαη ην 

1830...ββ) σο λεφηεξα µλεµεία λννχληαη ηα πνιηηηζηηθά αγαζά πνπ είλαη µεηαγελέζηεξα 

ηνπ 1830 θαη ησλ νπνίσλ ε πξνζηαζία επηβάιιεηαη ιφγσ ηεο ηζηνξηθήο, θαιιηηερληθήο ή 

επηζηεµνληθήο ζεµαζίαο ηνπο, θαηά ηηο δηαθξίζεηο ησλ άξζξσλ 6 θαη 20...». Πεξαηηέξσ 

ζηε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ λφµνπ πξνβιέπεηαη φηη: «ε πξνζηαζία ηεο πνιηηηζηηθήο 

θιεξνλνµηάο ηεο Υψξαο ζπλίζηαηαη θπξίσο: α) ζηνλ εληνπηζµφ, έξεπλα, θαηαγξαθή ... 

β) ζηε δηαηήξεζε θαη ζηελ απνηξνπή ηεο θαηαζηξνθήο, ηεο αιινίσζεο θαη γεληθά θάζε 

άµεζεο ή έµµεζεο βιάβεο ηεο ... , γ) .... δ) ζηε ζπληήξεζε θαη ηελ θαηά πεξίπησζε 

αλαγθαία απνθαηάζηαζή ηεο ... ε) .... ζη) ζηελ αλάδεημε θαη ηελ έληαμή ηεο ζηε 

ζχγρξνλε θνηλσληθή δσή θαη δ) ζηελ παηδεία, ηελ αηζζεηηθή αγσγή θαη ηελ 

επαηζζεηνπνίεζε ησλ πνιηηψλ γηα ηελ πνιηηηζηηθή θιεξνλνµηά». Σέινο ζην άξζξν 6 

ηνπ λφµνπ νξίδνληαη ηα εμήο: «1. ηα αθίλεηα µλεµεία πεξηιαµβάλνληαη: α) ηα αξραία 

πνπ ρξνλνινγνχληαη έσο θαη ην 1830, β) ηα λεφηεξα πνιηηηζηηθά αγαζά πνπ είλαη 

πξνγελέζηεξα ησλ εθάζηνηε ηειεπηαίσλ εθαηφ εηψλ θαη ραξαθηεξίδνληαη µλεµεία ιφγσ 

ηεο αξρηηεθηνληθήο, πνιενδνµηθήο, θνηλσληθήο, εζλνινγηθήο. ιανγξαθηθήο, ηερληθήο, 

βηνµεραληθήο ή ελ γέλεη ηζηνξηθήο, θαιιηηερληθήο ή επηζηεµνληθήο ζεµαζίαο ηνπο, γ) ηα 

λεφηεξα πνιηηηζηηθά αγαζά πνπ αλάγνληαη ζηελ πεξίνδν ησλ εθάζηνηε ηειεπηαίσλ εθαηφ 

εηψλ θαη ραξαθηεξίδνληαη µλεµεία ιφγσ ηεο ηδηαίηεξεο αξρηηεθηνληθήο, πνιενδνµηθήο, 

θνηλσληθήο, εζλνινγηθήο, ιανγξαθηθήο, ηερληθήο, βηνµεραληθήο ή ελ γέλεη ηζηνξηθήο, 

θαιιηηερληθήο ή επηζηεµνληθήο ζεµαζίαο ηνπο. 2. Ο ραξαθηεξηζµφο αθηλήηνπ µλεµείνπ 
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είλαη δπλαηφλ λα αθνξά θαη θηλεηά πνπ ζπλδένληαη µε νξηζµέλε ρξήζε ηνπ αθηλήηνπ, 

ηηο ρξήζεηο πνπ είλαη ζχµθσλεο µε ην ραξαθηήξα ηνπ σο µλεµείνπ, θαζψο θαη ηνλ 

πεξηβάιινληα ρψξν ή ζηνηρεία απηνχ .... 4. Σα αξραία αθίλεηα µλεµεία πξνζηαηεχνληαη 

απφ ην λφµν ρσξίο λα απαηηείηαη ε έθδνζε νπνηαζδήπνηε δηνηθεηηθήο πξάμεο. Σα 

αθίλεηα ησλ πεξηπηψζεσλ β' θαη γ' ηεο παξαγξάθνπ 1 ραξαθηεξίδνληαη µλεµεία µε 

απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Πνιηηηζµνχ, πνπ εθδίδεηαη χζηεξα απφ εηζήγεζε ηεο Τπεξεζίαο 

θαη γλψµε ηνπ πµβνπιίνπ (Κεληξηθνχ Αξραηνινγηθνχ πµβνπιίνπ ή Κεληξηθνχ 

πµβνπιίνπ Νεσηέξσλ Μλεµείσλ θαηά πεξίπησζε, ζχµθσλα µε ην άξζξν 50 ηνπ 

λφµνπ), θαη δεκνζηεχεηαη ζηελ Δθεµεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο ... 7. Σα απνηειέζµαηα ηνπ 

ραξαθηεξηζµνχ επέξρνληαη απφ ηελ θνηλνπνίεζε ή ηε δεµνζίεπζε ηεο αλαθνίλσζεο 

ζηελ εθεµεξίδα θαη αίξνληαη εάλ ε απφθαζε πεξί ραξαθηεξηζµνχ δελ δεµνζηεπζεί 

εληφο ελφο έηνπο απφ απηέο. Δληφο ηνπ ίδηνπ ρξνληθνχ δηαζηήµαηνο απαγνξεχεηαη θάζε 

επέµβαζε ή εξγαζία ζην ππφ ραξαθηεξηζµφ αθίλεην ... 9. Ζ απφθαζε ραξαθηεξηζµνχ 

αθηλήηνπ µλεµείνπ ... µπνξεί λα αλαθιεζεί µφλν γηα πιάλε πεξί ηα πξάγµαηα». 

     Καηά ηελ έλλνηα ησλ αλσηέξσ δηαηάμεσλ, φπσο δηαθσηίδεηαη απφ ηελ εηζεγεηηθή 

έθζεζε πνπ ζπγθξνηνχλ αλαγθαίν παξάγνληα γηα ηε δηαµφξθσζε θαη ηε δηαηήξεζε 

ηεο ηζηνξηθήο µλήµεο θαη ησλ ζπιινγηθψλ ηαπηνηήησλ, θαζψο θαη γηα ηε 

δηαζθάιηζε, ράξηλ θαη ησλ επεξρφµελσλ γελεψλ, ηεο ηζηνξηθήο ζπλέρεηαο θαη 

παξάδνζεο, αιιά θαη ζπµβάιινπλ ζηελ πνηφηεηα δσήο, ζπληζηνχλ νπζηψδεο ζηνηρείν 

ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνµηάο, ε πξνζηαζία ηεο νπνίαο απνηειεί ππνρξέσζε ηεο 

Πνιηηείαο θαη ζπγρξφλσο, ελφςεη θαη ηεο αλαζεσξεµέλεο δηαηάμεσο ηνπ άξζξνπ 24 § 

1 ηνπ πληάγµαηνο, επζχλε θαη δηθαίσµα ηνπ θαζελφο. Δηδηθφηεξα, ηα αθίλεηα 

µλεµεία πνπ αλάγνληαη ζηελ πεξίνδν ησλ εθάζηνηε ηειεπηαίσλ εθαηφ εηψλ 

ραξαθηεξίδνληαη σο µλεµεία ιφγσ ηεο ηδηαίηεξεο αμίαο ηνπο, ε νπνία µπνξεί λα είλαη, 

µεηαμχ άιισλ, αξρηηεθηνληθή, φπσο ζπµβαίλεη µε ηα νηθνδνµήµαηα πνπ ζεµαδεχνπλ 

ηελ εηζαγσγή µηαο ζεµαληηθήο πεξηφδνπ ηεο αξρηηεθηνληθήο ζηνλ ηφπν µαο ή έρνπλ 

δηαθξηζεί µέζα απφ ηελ έγθπξε αξρηηεθηνληθή θξηηηθή, ή αμία ηζηνξηθή, φηαλ 

πξφθεηηαη γηα αθίλεην ή ρψξν πνπ ζπλδέεηαη µε ηελ πνιηηηθή ή θνηλσληθή ή 

νηθνλνµηθή ηζηνξία ηνπ λεφηεξνπ ειιεληθνχ θξάηνπο ή νξηζµέλεο πεξηνρήο θαη ε 

δηαηήξεζή ηνπ ζπµβάιιεη ζηε δηαθχιαμε ηεο ηζηνξηθήο µλήµεο. Πεξαηηέξσ, θαηά ην 

ραξαθηεξηζµφ δελ εμεηάδεηαη νχηε ε έθηαζε ησλ νηθνλνµηθψλ ζπλεπεηψλ πνπ µπνξεί 

λα πξνθιεζνχλ ζηνπο ελδηαθεξνµέλνπο, νχηε ε ηπρφλ επίδξαζε ηνπ ραξαθηεξηζµνχ 

ζηηο λνµηθέο ζρέζεηο µεηαμχ ηδησηψλ, αθνχ νη θξίζηµεο δηαηάμεηο απνβιέπνπλ ζηελ 



ΗΣΟΡΗΚΖ ΑΝΑΓΡΟΜΖ ΣΟ ΘΔΜΗΚΟ ΠΛΑΗΗΟ ΓΗΑ ΣΖΝ ΠΡΟΣΑΗΑ ΣΧΝ 

ΠΑΡΑΓΟΗΑΚΧΝ ΟΗΚΗΜΧΝ 

ΚΔΦΑΛΑΗΟ 3 

 

 

72 

 

εμππεξέηεζε ηνπ δεµνζίνπ ζπµθέξνληνο, δειαδή έλλνµνπ αγαζνχ, ηνπ νπνίνπ ε 

δηαθχιαμε απνηειεί ππνρξέσζε ηεο Γηνηθήζεσο θαηά ξεηή ζπληαγµαηηθή επηηαγή.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Δικόνα 1: Δξώθςλλο ηος νομικού πεπιοδικού ΚΩΓΗΞ "ΘΔΜΙΓΟ", όπος 

δημοζιεύεηαι ο ππώηορ νόμορ πεπί πποζηαζίαρ ηων απσαιοηήηων 

(ΒΥΜρ'/1893). (Πηγή: Βιβλιοθήκη Γικηγοπικού ςλλόγος Αθηνών) 
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Δικόνα 2: Δξώθςλλο μιαρ ακόμα 

επιζηημονικήρ έκδοζηρ, όπος 

δημοζιεύεηαι ο Ν.1469/1950.  (Πηγή: 

Βιβλιοθήκη Γικηγοπικού ςλλόγος 

Αθηνών) 

Δικόνα 3: Δξώθςλλο νομικού πεπιοδικού ηος έηοςρ 1932, όπος δημοζιεύεηαι ο 

Ν.5351/1931. (Πηγή: Βιβλιοθήκη Γικηγοπικού ςλλόγος Αθηνών) 
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 ΓΔΝΙΚΑ ΤΜΠΔΡΑΜΑΣΑ 

 

     Ζ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο, είηε σο θπζηθνχ, είηε σο πνιηηηζηηθνχ – 

αλζξσπνγελνχο, επηηπγράλεηαη, ελ πνιινίο, κε ην πξνπαξαηεζέλ λνκηθφ πιαίζην. 

     Ηδηαίηεξα, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 24 ηνπ πληάγκαηνο θαη ησλ, θαη’ επηηαγή 

απηνχ, εθδνζεηζψλ Νφκσλ, ην θπζηθφ θαη ην πνιηηηζηηθφ πεξηβάιινλ έρνπλ αλαρζεί 

ζε απηνηειψο πξνζηαηεπφκελα αγαζά. Σα αξκφδηα φξγαλα ηνπ Κξάηνπο νθείινπλ λα 

πξνβαίλνπλ ζε ζεηηθέο ελέξγεηεο γηα ηελ απνηειεζκαηηθή δηαθχιαμε ησλ αγαζψλ 

απηψλ θαη, εηδηθφηεξα, λα ιακβάλνπλ ηα απαηηνχκελα λνκνζεηηθά θαη δηνηθεηηθά, 

πξνιεπηηθά θαη θαηαζηαιηηθά κέηξα, παξεκβαίλνληαο, ζηνλ αλαγθαίν βαζκφ, ζηελ 

νηθνλνκηθή ή άιιε, αηνκηθή ή ζπιινγηθή, δξαζηεξηφηεηα. Καηά ηε ιήςε ησλ 

αλσηέξσ κέηξσλ, ηα φξγαλα ηεο λνκνζεηηθήο  θαη ηεο εθηειεζηηθήο εμνπζίαο, 

νθείινπλ λα ζηαζκίδνπλ θαη άιινπο παξάγνληεο, αλαγφκελνπο ζην γεληθφηεξν εζληθφ 

θαη δεκφζην ζπκθέξνλ. Ζ επηδίσμε, φκσο, ησλ ζθνπψλ απηψλ θαη ε ζηάζκηζε ησλ 

πξνζηαηεπνκέλσλ αληίζηνηρσλ έλλνκσλ αγαζψλ πξέπεη λα ζπκπνξεχεηαη πξνο ηελ 

ππνρξέσζε ηεο Πνιηηείαο, λα κεξηκλά γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο θαηά 

ηξφπν ψζηε λα εμαζθαιίδεηαη βηψζηκε αλάπηπμε.  

     Πεξαηηέξσ, απφ ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 79 παξ.8 θαη 106 παξ.1 ηνπ 

πληάγκαηνο πξνθχπηεη φηη ν ρσξνηαμηθφο ζρεδηαζκφο αλαηίζεηαη ζηελ Πνιηηεία, πνπ 

νθείιεη λα ζεζπίδεη ηηο αλαγθαίεο ξπζκίζεηο, ψζηε λα δηαζθαιίδεηαη ε πξνζηαζία ηνπ 

πεξηβάιινληνο, νη άξηζηνη δπλαηνί φξνη δηαβίσζεο ηνπ πιεζπζκνχ θαη ε νηθνλνκηθή 

αλάπηπμε ζηα πιαίζηα ηεο αξρήο ηεο αεηθνξίαο (βηψζηκεο αλάπηπμεο). Οπζηψδεο 

φξνο γηα ηε βηψζηκε αλάπηπμε είλαη ηα νινθιεξσκέλα ρσξνηαμηθά ζρέδηα, ηα νπνία, 

κε βάζε ηελ αλάιπζε ησλ δεδνκέλσλ θαη ηελ πξφγλσζε ησλ κειινληηθψλ εμειίμεσλ, 

ζέηνπλ ηνπο καθξνπξφζεζκνπο ζηφρνπο ηεο νηθνλνκηθήο θαη θνηλσληθήο αλάπηπμεο 

θαη ξπζκίδνπλ, κεηαμχ άιισλ, ην πιαίζην γηα ηε δηακφξθσζε ησλ νηθηζηηθψλ 

πεξηνρψλ ελ γέλεη, ησλ πεξηνρψλ αζθήζεσο παξαγσγηθψλ δξαζηεξηνηήησλ, θαζψο 

θαη ησλ εθηφο πνιενδνκηθνχ ζρεδίνπ θαη εθηφο νηθηζκψλ πεξηνρψλ. Μέρξη ηελ 

νινθιήξσζε ηεο δηαδηθαζίαο έγθξηζεο ησλ ρσξνηαμηθψλ ζρεδίσλ, είλαη φκσο 

αλεθηφο ν κεξηθψο ρσξηθφο ή ηνκεαθφο ζρεδηαζκφο θαη πξνγξακκαηηζκφο, 

πξνθεηκέλνπ λα απνθεχγεηαη ε άλαξρε αλάπηπμε πνπ πξνθαιεί ππνβάζκηζε θαη 

θαηαζηξνθή ηνπ πεξηβάιινληνο θαη ε δεκηνπξγία πξαγκαηηθψλ θαηαζηάζεσλ πνπ 

δπζρεξαίλνπλ θαη ππνλνκεχνπλ ηελ νξζνινγηθή ρσξνηαμία. 
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     Με ηε ζπληαγκαηηθή αλαζεψξεζε ηνπ έηνπο 2001, ε πξνζηαζία ηνπ 

πεξηβάιινληνο ραξαθηεξίζηεθε  ξεηά φρη απιψο ππνρξέσζε ηνπ θξάηνπο αιιά θαη 

δηθαίσκα ηνπ θαζελφο γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο θαη φρη γηα ην ίδην ην 

πεξηβάιινλ
60

. 

     Δλ νιίγνηο, κε ηηο ζπληαγκαηηθέο δηαηάμεηο έρεη αλαρζεί ζε ζπληαγκαηηθά 

πξνζηαηεπφκελε αμία ην νηθηζηηθφ, θπζηθφ θαη πνιηηηζηηθφ πεξηβάιινλ, απφ ην νπνίν 

εμαξηάηαη ε πνηφηεηα δσήο θαη ε πγεία ησλ θαηνίθσλ ησλ πφιεσλ θαη ησλ νηθηζκψλ. 

Γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ νηθηζηηθνχ πεξηβάιινληνο, εηδηθφηεξα πθίζηαηαη ππνρξέσζε 

ηεο Πνιηηείαο γηα ηελ αλαβάζκηζή ηνπ θαη ηε δηακφξθσζε ησλ θαιχηεξσλ δπλαηψλ 

φξσλ δηαβηψζεσο ησλ πνιηηψλ. Γηα ηελ εμππεξέηεζε ησλ ζθνπψλ απηψλ, 

επηβάιιεηαη ε ιήςε λνκνζεηηθψλ θαη δηνηθεηηθψλ κέηξσλ πνπ ζπληεινχλ ζηελ 

αλαβάζκηζε ηνπ νηθηζηηθνχ πεξηβάιινληνο πξνο ην ζθνπφ ηεο βειηίσζεο ηεο δσήο, 

πάλησο, δε, απαγνξεχεηαη ε ιήςε κέηξσλ πνπ απνθέξνπλ ηελ επηδείλσζή ηνπ. Καηά 

ηε ιήςε ησλ αλσηέξσ κέηξσλ, ηα αξκφδηα φξγαλα νθείινπλ λα ζηαζκίδνπλ θαη 

άιινπο παξάγνληεο, αλαγφκελνπο ζην γεληθφηεξν δεκφζην ζπκθέξνλ, φπσο είλαη ε 

νηθνλνκηθή αλάπηπμε, ε αλάγθε εθηειέζεσο ζεκαληηθψλ έξγσλ ππνδνκήο θ.ι.π., ε 

ζηάζκηζε, φκσο, πξέπεη λα γίλεηαη θαηά ηέηνην ηξφπν ψζηε λα εμαζθαιίδεηαη ε 

βηψζηκε αλάπηπμε, ζηελ νπνία απέβιεςε ν ζπληαγκαηηθφο αιιά θαη ν θνηλνηηθφο 

λνκνζέηεο. Ο ηειεπηαίνο, φπσο ήδε έρεη πξνεθηεζεί ζην νηθείν θεθάιαην, ηφζν κε ηε 

πλζήθε γηα ηελ Δπξσπατθή Έλσζε φζν θαη κε ηε πλζήθε γηα ηελ Δπξσπατθή 

Κνηλφηεηα, φπσο ηζρχνπλ κεηά ηελ ηξνπνπνίεζή ηνπο κε ηε πλζήθε ηνπ 

Άκζηεξληακ. 

     Δηδηθφηεξα, δε, ε κελ πλζήθε γηα ηελ Δπξσπατθή Έλσζε νξίδεη, κεηαμχ ησλ 

ζηφρσλ ηεο Δλψζεσο, ηελ επίηεπμε ηζφξξνπεο θαη αεηθφξνπ αλαπηχμεσο (έβδνκε 

παξάγξαθνο ηνπ πξννηκίνπ θαη άξζξν Β, ήδε άξζξν 2 κε ηελ λέα αξίζκεζε), ε, δε, 

πλζήθε γηα ηελ Δπξσπατθή Κνηλφηεηα νξίδεη, σο απνζηνιή ηεο Κνηλφηεηαο, ηελ 

πξναγσγή αξκνληθήο ηζφξξνπεο θαη αεηθφξνπ αλαπηχμεσο ησλ νηθνλνκηθψλ 

δξαζηεξηνηήησλ θαη πεξαηηέξσ πξνβιέπεη φηη ε πνιηηηθή ηεο Κνηλφηεηαο ζηνλ ηνκέα 

ηνπ πεξηβάιινληνο απνβιέπεη ζε πςειφ επίπεδν πξνζηαζίαο, πνπ ζηεξίδεηαη, κεηαμχ 

                                                
60 Κνληηάδεο Η. Ξελνθψλ - Δπηζηεκνληθή Δπηκέιεηα: «Πέληε ρξφληα κεηά ηε ζπληαγκαηηθή Αλαζεψξεζε 

ηνπ 2001» - Απνηίκεζε θαη πξνηάζεηο γηα κηα λέα ζπληαγκαηηθή κεηαξξχζκηζε – ηφκνο Α', Κέληξν 

Δπξσπατθνχ πληαγκαηηθνχ Γηθαίνπ – Ίδξπκα Θεκηζηνθιή θαη Γεκήηξε Σζάηζνπ, Δθδφζεηο 

άθθνπια Ν. Αλη., Αζήλα – Κνκνηελή, 2006, ζει.424. 
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άιισλ, ζηηο αξρέο ηεο πξνθπιάμεσο θαη ηεο πξνιεπηηθήο δξάζεσο (άξζξα 2 θαη 130Ρ 

παξ.2, ήδε άξζξν 2 θαη 174 παξ.2 κε ηε  λέα αξίζκεζε). 

     Σν εξψηεκα, βέβαηα, πνπ αλαθχπηεη είλαη εάλ ηα αξκφδηα δηνηθεηηθά φξγαλα 

δχλαηαη λα ηεξήζνπλ ηηο αλσηέξσ αξρέο θαηά ηελ εθηέιεζε ηερληθψλ έξγσλ, 

ζεκαληηθψλ κελ γηα ηελ αλάπηπμε ηεο εζληθήο καο νηθνλνκίαο, πιελ φκσο, 

εγθαηεζηεκέλσλ ζε ζχλζεην πεξηβάιινλ, φπσο ην νηθηζηηθφ, κε επηβεβιεκέλε ηε 

ζπλχπαξμή ηνπο κε άιια έξγα θαη δξαζηεξηφηεηαο, ραξαθηεξηζηηθά ηεο ιεηηνπξγίαο 

ησλ νηθηζκψλ. ηηο πεξηπηψζεηο απηέο, απνθαίλεηαη ε λνκνινγία θαη απνδέρεηαη ε 

επηζηεκνληθή θνηλφηεηα, ε αξρή ηεο βηψζηκεο αλάπηπμεο επηηάζζεη ηνλ 

πξνγξακκαηηζκφ θαη ζπληνληζκφ φισλ ησλ αλαγθαίσλ παξεκβάζεσλ, ψζηε λα 

επηηπγράλεηαη ε βέιηηζηε ζπλχπαξμε θαη ιεηηνπξγηθφηεηα ησλ πθηζηάκελσλ θαη ησλ 

λέσλ εγθαηαζηάζεσλ θαη ππνδνκψλ πξνο φθειφο ησλ ζπλζεθψλ δηαβηψζεσο ησλ 

θαηνίθσλ. Ο, θαηά ηελ αλσηέξσ έλλνηα, βέιηηζηνο ραξαθηήξαο ιχζεσο θξίλεηαη 

ελφςεη θαη ησλ γεληθψλ θαη εηδηθψλ ηερληθψλ δπλαηνηήησλ πνπ πξνζθέξνληαη γηα ηελ 

πξαγκάησζή ηεο, θαζψο θαη ηνπ επίπεδνπ ησλ δηαζεζίκσλ πξνο ηνχην νηθνλνκηθψλ 

κέζσλ. Ζ ζηάζκηζε, δε, απηψλ ησλ δεδνκέλσλ γίλεηαη θαηά ηνπο θαλφλεο ηεο νηθείαο 

επηζηήκεο, ψζηε λα επηιέγεηαη ε ιχζε πνπ θξίλεηαη, θαηά ηξφπν, εθηθηή θαη 

ζπλεπάγεηαη ηηο ιηγφηεξεο δπζκελείο επηπηψζεηο  γηα ην θπζηθφ θαη νηθηζηηθφ 

πεξηβάιινλ.    

     Αο δξάμνπκε, ινηπφλ, ηε ζπληαγκαηηθή επηηαγή θαη αο γίλνπκε ζηπινβάηεο θάζε 

θξαηηθήο κέξηκλαο γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ πνιηηηζηηθνχ – αλζξσπνγελνχο 

πεξηβάιινληνο θαη γηαηί φρη λα κελ κεηαηξαπνχκε, εκείο νη πνιίηεο, ζε 

ζεκαηνθχιαθεο απηνχ, πινπνηψληαο, έηζη, θαη ηε ξήζε ηνπ Πεξηθιή «κφλνη γαξ ηφλ ηε 

κεδέλ ηψλδε κεηέρνληα ησλ πνιηηηθψλ νπθ απξάγκνλα, αιι’ αρξείνλ λνκίδνκελ»
61 

(κεη.: κφλν εκείο ζεσξνχκε πσο είλαη φρη κφλν αδηάθνξνο, αιιά θαη άρξεζηνο εθείλνο 

πνπ δελ ελδηαθέξεηαη ζηα πνιηηηθά).  

 

                                                
61 Πεξηθιένπο Δπηηάθηνο. Βηβιίν β΄, 40, έθδνζε Ζ.S. Jones (Oμθφξδε, 1942), κεηάθξαζε Άγγεινπ . 

Βιάρνπ. (Σν θείκελν πξνέξρεηαη απφ ηνλ ηφκν "Θνπθπδίδνπ, Ηζηνξία ηνπ Πεινπνλλεζηαθνχ 

Πνιέκνπ", έθδνζε, Βηβιηνπσιείνλ ηεο Δζηίαο, Αζήλα 2004 (1998), 7ε αλαηχπσζε) 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 4: 

 ΦΟΡΕΙ  ΥΑΡΑΚΣΗΡΙΜΟΤ  ΚΣΙΜΑΣΩΝ Ω 

ΔΙΑΣΗΡΗΣΕΩΝ 

 

     « Ο Πξόεδξνο ηεο Διιεληθήο Γεκνθξαηίαο, έρνληαο ππ’ όςηλ ηαο δηαηάμεηο ηνπ από 

17 Ινπιίνπ 1923 Ν. Γ/ηνο «Πεξί ζρεδίσλ πόιεσλ θ.ι.π.» σο κεηαγελεζηέξσο 

εηξνπνπνηήζεζαλ θαη ζπλεπιεξώζεζαλ θαη εηδηθόηεξνλ ησλ άξζξσλ 9,10 (παξ.2) 11 

απηνύ … θαη ηδόληεο ηελ από 30.6.1978 έθζεζηλ ηεο Γηεπζύλζεσο Παξαδνζηαθώλ 

Οηθηζκώλ θαη Πεξηβάιινληνο ηνπ Υπνπξγείνπ Γεκνζίσλ Έξγσλ …, ραξαθηεξίδνληαη 

σο παξαδνζηαθνί νηθηζκνί νη εο ηνλ θαησηέξσ πίλαθα αλαθεξόκελνη νηθηζκνί…».    

     Από ην έηνο 1978 (Π.Γ. 594/13.11.1978 ΦΔΚ Γ'), πνπ θαηαγξάθεθαλ  νη πξώηνη 

νηθηζκνί σο παξαδνζηαθνί θαη θαζηεξώζεθαλ εηδηθέο δηαηάμεηο δόκεζεο απηώλ, έρνπλ 

παξέιζεη πεξίπνπ ηξηάληα ηξία (33) ρξόληα. 

     ήκεξα, κεηά ηελ ηζρύ ηνπ Ν.1577/1985 «Πεξί Γεληθνύ Οηθνδνκηθνύ Καλνληζκνύ» 

όπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρύεη κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν.2831/2000, ν ραξαθηεξηζκόο 

ελόο θηηξίνπ σο δηαηεξεηένπ ή ελόο νηθηζκνύ σο παξαδνζηαθνύ, κε ζθνπό ηε 

δηαηήξεζε ζην δηελεθέο θαη αλάδεημε ηεο ηδηαίηεξεο ηζηνξηθήο, πνιενδνκηθήο, 

αξρηηεθηνληθήο, ιανγξαθηθήο, θνηλσληθήο θαη αηζζεηηθήο θπζηνγλσκίαο ηνπο, γίλεηαη 

κε ηελ έθδνζε Πξνεδξηθνύ Γηαηάγκαηνο, πνπ εθδίδεηαη κε πξόηαζε ηνπ Τπνπξγνύ 

Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Γεκνζίσλ Έξγσλ ή ηνπ θαηά πεξίπησζε αξκνδίνπ 

Τπνπξγνύ, ύζηεξα από αηηηνινγηθή έθζεζε ηεο θαηά πεξίπησζε αξκόδηαο ππεξεζίαο 

ηνπ, γλώκε ηνπ αξκνδίνπ πκβνπιίνπ Υσξνηαμίαο, Οηθηζκνύ θαη Πεξηβάιινληνο ή 

ηνπ θαηά πεξίπησζε αξκνδίνπ πκβνπιίνπ ηνπ αξκνδίνπ Τπνπξγείνπ θαη ηνπ 

Α.Π.Α.. (Αλώηαην Πνιενδνκηθό θαη Αξρηηεθηνληθό πκβνύιην), εάλ δεηεζεί από 

ηνλ Τπνπξγό θαη γλώκε ηνπ νηθείνπ δεκνηηθνύ ή θνηλνηηθνύ ζπκβνπιίνπ (άξζξν 4 

Ν.1577/1985,όπσο ην άξζξν απηό αληηθαηαζηάζεθε κε ην άξζξν 3 ηνπ Ν.2831/2000).  

     Έηζη, «ν θαηά πεξίπησζηλ αξκόδηνο ππνπξγόο» εμεηδηθεύεηαη κε ην άξζξν 1 ηνπ 

Π.Γ. 358/1986, γηα ηελ πεξηνρή ηεο Βνξείνπ Διιάδαο σο ν νηθείνο Τπνπξγόο Βόξεηαο 

Διιάδαο, όπνπ θαζνξίδνληαη θαη ηα εμήο: «1. Τν Υπνπξγείν Βόξεηαο Διιάδαο απνηειεί 

ην επηηειηθό όξγαλν γηα ηελ άζθεζε, ελεξγνπνίεζε θαη ελαξκόληζε ηεο Κπβεξλεηηθήο 

Πνιηηηθήο ζηελ πεξηνρή ηεο αξκνδηόηεηάο ηνπ. 2. Δηδηθόηεξα: α. … ζ.αλαδεηθλύεη θαη 

πξνβάιιεη ηελ βνξεηνειιαδηθή πνιηηηζηηθή παξάδνζε θαη θιεξνλνκηά, όπσο 

δηακνξθώζεθε από ηνπο αξραηνηάηνπο ρξόλνπο κέρξη ζήκεξα, σο αδηάζπαζην κέξνο 
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ηνπ ειιεληθνύ πνιηηηζκνύ…» (άξζξν 1 Π.Γ.358/1986). Δλώ κε ηε δηάηαμε ηεο παξ.3 

εδαθ.1 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ απηνύ σο άλσ  Π.Γ. «… νη αξκνδηόηεηεο ηνπ άξζξνπ 4 παξ.1 

θαη 2 ηνπ Ν.1577/1985» κεηαθέξνληαη ζηνλ Τπνπξγό Βόξεηαο Διιάδαο, ζρέζε 

έρνπζεο κε ηνλ ραξαθηεξηζκό θηηξίσλ σο δηαηεξεηέσλ ή νηθηζκώλ ή ηκεκάησλ 

απηώλ σο παξαδνζηαθώλ.  

     εκεησηένλ όηη ην αλσηέξσ Τπνπξγείν νλνκαδόηαλ Βόξεηαο Διιάδαο έσο ην έηνο 

1989 (1974-1989) ελώ κέρξη ην έηνο 2009 νλνκαδόηαλ σο Μαθεδνλίαο – Θξάθεο θαη 

κεηαγελέζηεξα (από 7.10.2009) κεηαηξάπεθε ζε Γεληθή Γξακκαηεία Μαθεδνλίαο – 

Θξάθεο θαη κεηαθέξζεθε σο ζύλνιν αξκνδηνηήησλ, ππεξεζηώλ, ζέζεσλ θαη 

πξνζσπηθνύ ζην Τπνπξγείν Δζσηεξηθώλ, θαηά ηα νξηδόκελα ζην άξζξν 3 ηνπ Π.Γ. 

185/2009
1
. 

    Γηα, δε, ηελ πεξηνρή ηνπ Αηγαίνπ «θαηά πεξίπησζε αξκόδηνο Τπνπξγόο» ζεσξείηαη 

ν νηθείνο Τπνπξγόο, θαηά ηα νξηδόκελα ζηε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ Ν.2971/ 

2001
2
. 

     Ιζηνξηθά ζα αλαθέξνπκε όηη ην Τπνπξγείν Αηγαίνπ ηδξύζεθε κε ηνλ Ν.1558/1985 

γηα ιόγνπο εζληθνύο θαη αλαπηπμηαθνύο. 

     Σνλ επηέκβξην ηνπ έηνπο 2007, κε απόθαζε ηνπ, ηόηε, Πξσζππνπξγνύ, ην 

Τπνπξγείν Αηγαίνπ ζπγρσλεύηεθε κε ην Τπνπξγείν Δκπνξηθήο Ναπηηιίαο, ην νπνίν 

κεηνλνκάζηεθε ζε Τπνπξγείν Δκπνξηθήο Ναπηηιίαο, Αηγαίνπ θαη Νεζησηηθήο 

Πνιηηηθήο κε πνιηηηθό πξντζηάκελν πθππνπξγό, ν νπνίνο αλέιαβε ηηο αξκνδηόηεηεο 

ηνπ θαηαξγεζέληνο Τπνπξγείνπ Αηγαίνπ.  

     Μεηά ηηο εθινγέο ηεο 4
εο

 Οθησβξίνπ 2009, κε απόθαζε ηνπ λπλ Πξσζππνπξγνύ 

θαη ην λέν απηό Τπνπξγείν θαηαξγήζεθε. Οη ππεξεζίεο ηνπ Τπνπξγείνπ Αηγαίνπ 

εληάρζεθαλ ζην Τπνπξγείν Τπνδνκώλ Μεηαθνξώλ θαη Γηθηύσλ σο Γεληθή 

Γξακκαηεία Αηγαίνπ θαη Νεζησηηθήο Πνιηηηθήο. Έηζη ην παιηό Τπνπξγείν Αηγαίνπ 

δελ πθίζηαηαη πιένλ σο πθππνπξγείν αιιά σο Γεληθή Γξακκαηεία κε πνιηηηθό 

Πξντζηάκελν Γεληθό Γξακκαηέα.  

                                                
1 Άξζξν 3 Π.Γ. 185/2009 «Αλαζύζηαζε ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, ζπγρώλεπζε ηνπ Υπνπξγείνπ 

Οηθνλνκίαο θαη Οηθνλνκηθώλ κε ηα Υπνπξγεία Αλάπηπμεο θαη Δκπνξηθήο Ναπηηιίαο, Αηγαίνπ θαη 
Νεζησηηθήο Πνιηηηθήο θαη κεηνλνκαζία ηνπ ζε Υπνπξγείν Οηθνλνκίαο, Αληαγσληζηηθόηεηαο θαη 

Ναπηηιίαο, κεηαηξνπή ηνπ Υπνπξγείνπ Μαθεδνλίαο – Θξάθεο ζε Γεληθή Γξακκαηεία Μαθεδνλίαο – 

Θξάθεο θαη ππαγσγή ζην Υπνπξγείν Δζσηεξηθώλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Μαθεδνλίαο – Θξάθεο θαη 

ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Αηγαίνπ θαη Νεζησηηθήο Πνιηηηθήο» (ΦΔΚ 213/ 7.10.2009, η.Α΄). 
2 νπ.αλ.(24) 
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     Σνλ επηέκβξην ηνπ έηνπο 2010, ε Γεληθή Γξακκαηεία Αηγαίνπ εληάρζεθε ζην λέν 

Τπνπξγείν Θαιαζζίσλ Τπνζέζεσλ, Νήζσλ θαη Αιηείαο, κε επηθεθαιήο αξκόδην 

πθππνπξγό. 

     ηηο αξκνδηόηεηεο, ζήκεξα, ηνπ αξκνδίνπ πθππνπξγνύ ζπγθαηαιέγνληαη κεηαμύ 

άιισλ, ε αμηνπνίεζε θαη δηάδνζε ηεο Αηγαηαθήο πνιηηηζκηθήο θιεξνλνκηάο. 

     Πιένλ ησλ αλσηέξσ, δελ πξέπεη λα παξαιεηθζεί όηη ν ραξαθηεξηζκόο αμηόινγσλ 

θηηζκάησλ σο δηαηεξεηέσλ είλαη δπλαηόλ λα γίλεη θαη κε πξάμε ηνπ Τπνπξγνύ 

Πνιηηηζκνύ. 

     ηελ αηηηνινγηθή έθζεζε ηνπ Ν.1469 ηεο 2/7 Απγνύζηνπ 1950
3
, αλαθέξνληαη θαη 

ηα εμήο: «Η δη’ αηζζεηηθνύο θαη ηνπξηζηηθνύο ιόγνπο δηαηήξεζηο ησλ ερόλησλ 

εμαηξεηηθόλ θπζηθόλ θάιινο ηόπσλ εηο ελ θαηάζηαζηλ επξίζθνληαη, ή δη’ αηζζεηηθνύο 

ιόγνπο δηαηήξεζηο ησλ παξνπζηαδόλησλ ηδηάδνλ θαη ραξαθηεξηζηηθόλ αξρηηεθηνληθόλ 

ελδηαθέξνλ νηθνδνκεκάησλ ελ γέλεη κεηαγελεζηέξσλ ηνπ έηνπο 1830, σο θαη ε 

δηαηήξεζηο, ζπληήξεζηο θαη απνηξνπή ηεο δηα ηεο κεηαβηβάζεσο ηεο θπξηόηεηαο 

εμαγσγήο εηο ην εμσηεξηθόλ έξγσλ ηέρλεο κεηαγελεζηέξσλ ηνπ έηνπο 1830, άηηλα 

παξνπζηάδνπλ ηδηαίηεξνλ ελδηαθέξνλ από θαιιηηερληθήο απόςεσο επηβάιιεη ηελ ιήςηλ 

σξηζκέλσλ κέηξσλ πξνζηαζίαο…»
4
. 

     Η δηάηαμε ηεο πεξ.(β) ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ αλσηέξσ Νόκνπ, παξαπέκπεη επζέσο ηα 

αθνξώληα ηελ επηζθεπή, κεηαζθεπή θαη νηαδήπνηε εζσηεξηθή ή εμσηεξηθή 

δηαξξύζκηζε, σο θαη ζηελ εθηέιεζε έξγσλ ζπληήξεζεο νηθνδνκεκάησλ ή κλεκείσλ 

κεηαγελεζηέξσλ ηνπ έηνπο 1830, ζηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 52 ηνπ Κ.Ν. 

(Κσδηθνπνηεκέλνπ Νόκνπ) 5351 ηνπ 1932 «Πεξί αξραηνηήησλ».   

     ήκεξα ν ραξαθηεξηζκόο απηόο ξπζκίδεηαη από ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 6 έσο 

θαη 20 ηνπ Ν.3028/2002. Καηά ηε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 6 ηνπ ελ ιόγσ λόκνπ, ζηα 

αθίλεηα κλεκεία πεξηιακβάλνληαη ηα αξραία πνπ ρξνλνινγνύληαη έσο θαη ην 1830, 

ζηα λεόηεξα πνιηηηζηηθά αγαζά πνπ είλαη πξνγελεζηέξα ησλ εθάζηνηε ηειεπηαίσλ 

εθαηό εηώλ θαη ζηα λεόηεξα πνιηηηζηηθά αγαζά πνπ αλάγνληαη ζηελ πεξίνδν ησλ 

εθάζηνηε ηειεπηαίσλ εθαηό εηώλ θαη ραξαθηεξίδνληαη , θαη ζηηο δύν πεξηπηώζεηο, σο 

κλεκεία ιόγσ ηεο ηδηαίηεξεο αξρηηεθηνληθήο, πνιενδνκηθήο, θνηλσληθήο, 

                                                
3 νπ.αλ.(38) 
4 «Η επί ηνπ άλσ Νόκνπ αηηηνινγηθή έθζεζηο ηνπ επί ησλ Θξεζθεπκάησλ θαη Δζλ. Παηδείαο Υπνπξγνύ» 

νπ.αλ.(38) 
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εζλνινγηθήο, ιανγξαθηθήο, ηερληθήο, βηνκεραληθήο ή ελ γέλεη ηζηνξηθήο, 

θαιιηηερληθήο ή επηζηεκνληθήο ζεκαζίαο ηνπο
5
.   

     Οη σο άλσ δηαηάμεηο ηζρύνπλ θαη ζήκεξα παξάιιεια κε απηέο ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ 

Ν.1577/1985 «Πεξί Γεληθνύ Οηθνδνκηθνύ Καλνληζκνύ» όπσο αληηθαηαζηάζεθε κε ην 

άξζξν 3 ηνπ Ν.2831/2000. 

     Όπσο πξνεθηέζεθε, θαηά θαλόλα, ιόγσ ηεο επξύηεηαο ηεο δηάηαμεο ηνπ άξζξνπ 4 

ηνπ Γ.Ο.Κ., ε κεγάιε πιεηνςεθία ηνπ ραξαθηεξηζκνύ σο δηαηεξεηέσλ, εληάζζεηαη 

ζηα πιαίζηα ηνπ λόκνπ απηνύ.  

     Γηα λα ραξαθηεξηζηεί σο δηαηεξεηέν, κεκνλσκέλα θηίξην ή ηκήκαηα θηηξίσλ ή 

ζπγθξνηήκαηα θηηξίσλ, σο θαη ζηνηρεία ηνπ πεξηβάιινληνο ρώξνπ απηώλ, όπσο 

επίζεο θαη ζηνηρεία ηνπ θπζηθνύ ή θαη αλζξσπνγελνύο πεξηβάιινληνο ρώξνπ απηώλ, 

όπσο απιέο, θήπνη, ζπξώκαηα θαη θξήλεο, θαζώο θαη κεκνλσκέλα ζηνηρεία 

πνιενδνκηθνύ (αζηηθνύ ή αγξνηηθνύ) εμνπιηζκνύ ή δηθηύσλ, όπσο πιαηείεο, θξήλεο, 

δηαβαηηθά, ιηζόζηξσηα, γέθπξεο πνπ βξίζθνληαη εληόο ή εθηόο νηθηζκώλ, απαηηείηαη 

απόθαζε ηνπ ππνπξγνύ Υσξνηαμίαο θαη Γεκνζίσλ Έξγσλ (Τ.ΠΔ.Κ.Α. ζήκεξα) ή 

ηνπ θαηά πεξίπησζε αξκνδίνπ Τπνπξγνύ. Πξνεγείηαη, δε έθζεζε ηεο αξκνδίαο 

ππεξεζίαο ηνπ νηθείνπ Τπνπξγείνπ, ε νπνία δεκνζηεύεηαη ζηελ Δθεκεξίδα ηεο 

Κπβεξλήζεσο.  

     Η παξαπάλσ έθζεζε απνζηέιιεηαη ζηελ αξκόδηα Πνιενδνκηθή Τπεξεζία θαη 

ζηνλ νηθείν δήκν ή θνηλόηεηα, ν νπνίνο, εληόο πέληε (5) εκεξώλ από ηε ιήςε ηεο, 

ππνρξενύηαη λα ηελ αλαξηήζεη ζην δεκνηηθό ή θνηλνηηθό θαηάζηεκα. 

     Γηα ηελ αλάξηεζε απηή, δεκνζηεύεηαη, από ην δήκν ή ηελ θνηλόηεηα, ζρεηηθή 

πξόζθιεζε πξνο ηνπο ελδηαθεξνκέλνπο ζε κηα ηνπηθή εθεκεξίδα, αλ εθδίδεηαη, ή ζε 

κηα εθεκεξίδα ηεο πξσηεύνπζαο ηνπ λνκνύ. Οη ελδηαθεξόκελνη κπνξνύλ λα 

δηαηππώζνπλ αληηξξήζεηο πξνο ηελ αξκόδηα ππεξεζία ηνπ θαηά πεξίπησζε αξκνδίνπ 

Τπνπξγείνπ κέζα ζε πξνζεζκία είθνζη (20) εκεξώλ από ηελ εκεξνκελία 

δεκνζίεπζεο ηεο πξόζθιεζεο. Αλ ν δήκνο ή ε θνηλόηεηα δελ ηεξήζεη όζα 

αλαθέξνληαη πξνεγνπκέλσο, ε πεξαηηέξσ δηαδηθαζία ζπλερίδεηαη λόκηκα κεηά ηελ 

πάξνδν ελόο κήλα από ηελ απνζηνιή  ηεο έθζεζεο ζην δήκν ή ζηελ θνηλόηεηα. Η 

παξαπάλσ δηαδηθαζία είλαη δπλαηόλ λα παξαιείπεηαη εθόζνλ ε έθζεζε θνηλνπνηεζεί 

απεπζείαο ζηνλ ελδηαθεξόκελν. ηελ ηειεπηαία απηή πεξίπησζε, ν ελδηαθεξόκελνο 

                                                
5 νπ.αλ.Άξζξν 6 Ν.3028/2002 
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κπνξεί λα δηαηππώζεη ηηο αληηξξήζεηο ηνπ κέζα ζε έλα κήλα από ηελ θνηλνπνίεζε ηεο 

έθζεζεο.   

     Από ηελ θνηλνπνίεζε ηεο αηηηνινγηθήο έθζεζεο γηα ην ραξαθηεξηζκό θηηξίνπ σο 

δηαηεξεηένπ, απαγνξεύεηαη θάζε επέκβαζε ζην ελ ιόγσ θηίξην γηα ρξνληθό δηάζηεκα 

ελόο έηνπο ή κέρξη ηε δεκνζίεπζε ηεο ζρεηηθήο απόθαζεο ή ηε γλσζηνπνίεζε ζηελ 

αξκόδηα Πνιενδνκηθή Τπεξεζία γηα ηε κε πεξαηηέξσ πξνώζεζε ηεο ζρεηηθήο 

δηαδηθαζίαο ραξαθηεξηζκνύ.  

     εκεησηένλ, δε, όηη αθίλεηα θαη ζηνηρεία αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο, θαηά ηελ 

παξ.5(α) ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ Ν.1577/1985, όπσο αληηθαηαζηάζεθε από ηε δηάηαμε ηνπ 

άξζξνπ 3 ηνπ Ν.2831/2000, αλαθαηαζθεπάδνληαη ζηελ αξρηθή ηνπο κνξθή, αλ έρνπλ 

ραξαθηεξηζηεί δηαηεξεηέα ή έρεη θηλεζεί γη’ απηά ε δηαδηθαζία ραξαθηεξηζκνύ ηνπο 

σο δηαηεξεηέσλ, κε ηελ θνηλνπνίεζε, ζηνπο ελδηαθεξνκέλνπο ή ζηνλ νηθείν δήκν ή 

θνηλόηεηα, ηεο αηηηνινγηθήο έθζεζεο ραξαθηεξηζκνύ θαη βξίζθνληαη ζε θαηάζηαζε 

επηθηλδύλνπ εηνηκνξξνπίαο θαη επηβάιιεηαη ε θαηεδάθηζή ηνπο. Η αλαθαηαζθεπή 

γίλεηαη βάζεη ιεπηνκεξνύο κειέηεο απνηύπσζεο θαη θσηνγξαθηθήο θαη θάζε άιιεο 

δπλαηήο ηεθκεξίσζεο ηεο πθηζηακέλεο θαηάζηαζεο.  

    Οκνίσο, δηαηεξεηέα θηίξηα, ηα νπνία έρνπλ θαηεδαθηζηεί από γεγνλόηα πνπ 

νθείινληαη ζε αλσηέξα βία, όπσο ζεηζκό, ππξθαγηά, πιεκκύξα ή θξίλνληαη 

θαηεδαθηζηέα κε πξσηόθνιια επηθηλδύλσο εηνηκόξξνπνπ νηθνδνκήο, 

επαλαθαηαζθεπάδνληαη ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Π.Γ. ηεο 13
εο

.4.1988 (ΦΔΚ 317 

η.Γ΄). 
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 ΤΜΠΕΡΑΜΑΣΑ  

 

     Η δξάζε ηνπ Κξάηνπο αλαθνξηθά κε ηελ πξνζηαζία ησλ πνιηηηζηηθώλ αγαζώλ, 

εθθξάδεηαη κε πνηθίινπο ηξόπνπο είηε σο πνιηηηζηηθή επηινγή κε ηηο εθάζηνηε 

πξνηεηλόκελεο επηινγέο ηεο είηε σο θαηαζηαιηηθή πνιηηηθή, κε απώηεξν ζηόρν ηελ 

πξνζηαζία ησλ πνιηηηθώλ ηεο επηινγώλ. Η πξνεθηεζείζα λνκνζεζία δίδεη, κεηαμύ 

άιισλ, θαη ην πιαίζην κέζα ζην νπνίν πξαγκαηνπνηείηαη ε θαηαζηαιηηθή δξάζε. 

πκπιήξσκα ηεο λνκνζεηηθήο πξνζηαζίαο αιιά θαη πινπνίεζή ηεο, θαηά έλα κέξνο, 

είλαη ε δηθαζηηθή πξνζηαζία, ε νπνία θαη επαλαπξνζδηνξίδεη ζπρλά βαζηθέο πνιηηηθέο 

επηινγέο. 

     Σν ξπζκηζηηθό πιαίζην ζρεηηθά κε ηελ πξνζηαζία ησλ πνιηηηζηηθώλ αγαζώλ 

ραξαθηεξίδεηαη από πνιπλνκία. Παιαηνί λόκνη ζπλππάξρνπλ κε λεόηεξνπο, δηαηάμεηο 

πξνζηαζίαο ησλ κλεκείσλ αιιά θαη ησλ παξαδνζηαθώλ νηθηζκώλ καο, επξίζθνληαη 

δηάζπαξηεο ζε πιεζώξα λνκνζεηεκάησλ (πνιιέο θνξέο, αζρέησλ κε ην ζέκα πνπ 

επηδηώθνπλ ηελ ξύζκηζή ηνπ). 

     Πιεζώξα θνξέσλ ραξαθηεξηζκνύ ελόο νηθηζκνύ σο παξαδνζηαθνύ, κε αξθεηέο 

θνξέο, αιιεινζπγθξνπόκελεο πξνηάζεηο θαη απνθάζεηο, ρξνλνβόξεο δηαδηθαζίεο θαη 

αηέξκνλεο πξνζθπγέο ζηα αξκόδηα δηνηθεηηθά θαη δηθαζηηθά όξγαλα, ζπλζέηνπλ, 

ζήκεξα, ηελ εηθόλα ραξαθηεξηζκνύ ελόο θηηξίνπ σο κλεκείνπ ή ελόο νηθηζκνύ σο 

παξαδνζηαθνύ. 

     Σνύην, δε, παξά ην γεγνλόο όηη, ήδε, από ην έηνο 1825, θξίζεθε σο κείδνλαο 

ζεκαζίαο ε πξνζηαζία ησλ αξραηνηήησλ, κε Γηάηαγκα ηνπ, ηόηε, Τπνπξγνύ 

Δζσηεξηθώλ Γξεγνξίνπ Γηθαίνπ (Παπαθιέζζα), δηαηάρζεθε ε πεξηζπιινγή ησλ 

αξραηνηήησλ ηεο ρώξαο, κε ζθνπό λα δηαθπιαρζνύλ, ειιείςεη Μνπζείσλ, ζηα 

ιεηηνπξγνύληα ζρνιεία. 

 



Η ΝΟΜΟΛΟΓΙΑ ΣΟΤ .η.Δ. Ω ΠΡΟ ΣΟ ΠΟΛΙΣΙΣΙΚΟ ΠΔΡΙΒΑΛΛΟΝ 

ΚΔΦΑΛΑΙΟ 5 
 

 

83 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 5: 

Η  ΝΟΜΟΛΟΓΙΑ  ΣΟΤ  ΤΜΒΟΤΛΙΟΤ  ΣΗ  ΕΠΙΚΡΑΣΕΙΑ 

(.τ.Ε.)  Ω  ΠΡΟ  ΣΟ  ΠΟΛΙΣΙΣΙΚΟ  ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ 

 

    ηε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 6 ηνπ π.δ.361/2001 «Πεξί θαηαλνκήο ζε ηκήκαηα ησλ 

ππνζέζεσλ ηνπ Σπκβνπιίνπ ηεο Επηθξαηείαο» (ΦΔΚ 244/2001 η.Α΄) νξίδεηαη όηη: «Σην 

Ε! Τκήκα ηνπ Σπκβνπιίνπ ηεο Επηθξαηείαο ππάγνληαη ηα έλδηθα βνεζήκαηα θαη κέζα 

πνπ αθνξνύλ δηαθνξέο νη νπνίεο αλαθύπηνπλ από ηελ εθαξκνγή ηεο λνκνζεζίαο γηα 

α)… β)ηελ πξνζηαζία ηνπ πνιηηηζηηθνύ πεξηβάιινληνο, ησλ αξραηνηήησλ θαη 

αξραηνινγηθώλ ρώξσλ, ησλ κλεκείσλ, ησλ δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ θαη ησλ 

παξαδνζηαθώλ νηθηζκώλ…». 

     Σν πκβνύιην ηεο Δπηθξαηείαο έρεη αλαρζεί, ζήκεξα, ζε ζεκαηνθύιαθα ηεο 

πνιηηηζηηθήο καο θιεξνλνκηάο. Σν θπζηθό θαη ην αλζξσπνγελέο πεξηβάιινλ 

απνηέιεζαλ αθνξκή γηα ηελ αλάπηπμε αμηόινγσλ εξκελεηώλ θαηά ηελ επεμεξγαζία 

ηνπ πληάγκαηνο θαη ησλ λόκσλ. 

     «Η θνηλσληθή ηνπ επαηζζεζία» έρεη θαηαδεηρηεί θαη αμηνινγεζεί ζεηηθά από ηνλ 

επηζηεκνληθό θόζκν, ηνπο θνξείο αιιά θαη ηνπο πνιίηεο γηα ηε δηαηήξεζε ησλ ηνπίσλ 

ηεο θύζεο, ηε ρσξνηαμία, ηελ πνιενδόκεζε, ηελ αλάπηπμε κε αλζξώπηλν πξόζσπν, 

ηηο αξραηόηεηεο θαη ηηο γξαθηθόηεηεο, ηε θξνληίδα γηα ηε δηάζσζε ησλ αξραηνηήησλ, 

ησλ ηζηνξηθώλ ηόπσλ, κλεκείσλ θαη ζηνηρείσλ. 

     Η ζπλερήο κέξηκλα γηα ηε δηαηήξεζε ηεο εζληθήο κλήκεο θαη ησλ ηδηαηηεξνηήησλ 

ηεο πνιηηηζκηθήο ηαπηόηεηαο θαη ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο αλάγνληαη ζηνπο 

βαζηθνύο ζθνπνύο ηνπ. 

     Η λνκνινγία έρεη θξίλεη όηη από ηηο δηαηάμεηο ησλ παξ.1 θαη 6 ηνπ άξζξνπ 24 ηνπ 

πληάγκαηνο απνξξένπλ ηέιεηνη θαλόλεο δηθαίνπ κε δεζκεπηηθέο επηηαγέο γηα όια ηα 

ππνθείκελα, ηδηαίηεξα, όκσο γηα ηα όξγαλα ηεο Πνιηηείαο. Μάιηζηα, πξνρσξά 

πεξηζζόηεξν θαη νξίδεη όηη ζε πεξίπησζε απνπζίαο ζρεηηθήο λνκνζεηηθήο ξπζκίζεσο, 

ε Γηνίθεζε νθείιεη λα ζηαζκίδεη θαη λα ζπλεθηηκά όινπο ηνπο παξάγνληεο εθείλνπο νη 

νπνίνη πεξηέρνληαη ζηηο ζπληαγκαηηθέο δηαηάμεηο θαη ζπλζέηνπλ ην δεκόζην 

ζπκθέξνλ
1
.  

                                                
1 Παλαγόπνπινο Θεόδσξνο «Δίθαην Πεξηβάιινληνο, Κεθ.Β', Η εμέιημε ηεο λνκνινγίαο ζην δίθαην 

πεξηβάιινληνο» δ! έθδνζε, Δθδόζεηο ηακνύιεο Αζ., ζει.225-226 
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     «…Οη δηαηάμεηο ησλ παξ.1 θαη 6 ηνπ άξζξνπ 24 ηνπ Σπληάγκαηνο 1975, απνθαίλεηαη 

ην Σ.η.Ε. κε ηελ ππ’ αξηζκόλ 810/1977 απόθαζε ηεο Οινκέιεηάο ηνπ, ζεζπίδνπλ νπρί 

απιώο θαηεπζπληήξηνλ αξρήλ αιιά επηηαθηηθόλ θαλόλα δηθαίνπ, επηβάιινληα ηόζνλ εηο 

ηνλ θνηλόλ λνκνζέηελ, όζν θαη εηο ηελ Δηνίθεζηλ ηελ πξνζηαζίαλ ηνπ πνιηηηζηηθνύ 

πεξηβάιινληνο, πιένλ, δε, ζπγθεθξηκέλσο ηελ πξνζηαζίαλ ησλ κλεκείσλ θαη ησλ 

παξαδνζηαθώλ πεξηνρώλ θαη ζηνηρείσλ ηεο ρώξαο, εμ’νπ έπεηαη όηη κεηά ηαο δηαηάμεηο 

ηαύηαο, ν θνηλόο λνκνζέηεο θαη ε Δηνίθεζηο θσιύνληαη λα πξνβνύλ επζέσο εηο 

ξπζκίζεηο βιάπηνπζαο ζπγθεθξηκέλα κλεκεία ή πεξηνράο, απνηεινύζαο, θαηά ηελ 

θνηλήλ πείξαλ θαη ηελ γεληθήλ αληίιεςηλ ησλ Ειιήλσλ, αλακθηζβεηήηνπ αμίαο ζηνηρεία 

ηεο ηζηνξηθήο παξαδόζεσο θαη ηνπ πνιηηηζηηθνύ βίνπ απηώλ…». 

     Η λνκνινγία ηνπ .η.Δ., όπσο έρεη δηακνξθσζεί, ζήκεξα, αλαθέξεηαη γηα ηνπο 

παξαδνζηαθνύο νηθηζκνύο ζε δύν ζέκαηα. Σν πξώην ζέκα αθνξά ην πεξηερόκελν θαη 

ην εύξνο ηεο παξερόκελεο από ην ηζρύνλ ζεζκηθό πιαίζην πξνζηαζίαο θαη ην δεύηεξν 

ηε ζύγθξνπζε ηεο, ζπληαγκαηηθά, απηήο πξνζηαζίαο κε άιια ζπληαγκαηηθά 

δηθαηώκαηα όπσο είλαη απηό ηεο ηδηνθηεζίαο, πνπ εξείδεηαη ζην άξζξν 17 ηνπ ., 

αιιά θαη απηό ηεο νηθνλνκηθήο ειεπζεξίαο πνπ θαηνρπξώλεηαη από ην άξζξν 5 ηνπ 

.
2
 

     Σν δίιεκκα, κε άιια ιόγηα, νηθνλνκηθή  αλάπηπμε ή πεξηβάιινλ δελ πξέπεη λα 

ηίζεηαη αιιά λα πξνσζείηαη ε νηθνλνκηθή αλάπηπμε ζε ζπλάξηεζε πάληνηε κε ηελ 

πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο (Οι. .η.Δ.4576/1977). 

     Καηά ζπλέπεηα, ε δηνίθεζε είλαη ππνρξεσκέλε λα ιακβάλεη ππόςε ηεο ηελ 

πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο, ζηαζκίδνπζα παξάιιεια όινπο ηνπο παξάγνληεο, νη 

νπνίνη ζπλζέηνπλ ην γεληθόηεξν ζπκθέξνλ ηεο ρώξαο θαη ηε δεκηνπξγία ζπλζεθώλ 

απαζρόιεζεο (.η.Δ. 615/1988). 

     Αιιά θαη ε πξνζηαζία ηνπ θπζηθνύ πεξηβάιινληνο είλαη ηζνδύλακε κε ηελ 

ππνρξέσζε ηεο Πνιηηείαο λα κεξηκλά γηα ηελ αλάπηπμε ηεο νηθνλνκηθήο 

δξαζηεξηόηεηαο ησλ πνιηηώλ (Οι. .η.Δ. 811/1977, ην .1977, 442). 

     Οη, δε, πεξηνξηζκνί πνπ ηίζεληαη ζηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο εξείδνληαη 

απνθιεηζηηθά ζην άξζξν 24 ηνπ , δύλαηαη όκσο, λα έρνπλ θαηαξρήλ επξύηεξν 

πεξηερόκελν από ηνπο γεληθνύο πεξηνξηζκνύο ηεο ηδηνθηεζίαο, θαηά ην άξζξν 17 ηνπ 

                                                
2 Παπαπεηξόπνπινο Γεκήηξεο, εηο «Η Πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά θαη ην δίθαην» - Πξαθηηθά πλεδξίνπ 3-

4 Ινπλίνπ 2003, δηνξγαλσζέλ ζηελ Αζήλα από ην Δπξσπατθό Κέληξν Γεκνζίνπ Γηθαίνπ ππό ηελ 

αηγίδα ηνπ Τπνπξγείνπ Πνιηηηζκνύ, Δθδόζεηο άθθνπια, Αζήλα 2004, ζει.542 – 549 
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πληάγκαηνο, δεκηνπξγνύλ, όκσο, ππνρξέσζε απνδεκηώζεσο ηνπ ζηγόκελνπ 

ηδηνθηήηε θαηά ηελ παξ.6 ηνπ άξζξνπ 24 ηνπ ., όηαλ δεζκεύνπλ νπζησδώο ηελ 

ηδηνθηεζία θαηά ηνλ πξννξηζκό ράξηλ ηεο πξνζηαζίαο ηνπ πνιηηηζηηθνύ 

πεξηβάιινληνο (.η.Δ. 3224/2009)(Α' Σκήκα/7κειέο) ΝνΒ (57) 2009, ζει.242 

(ζβήζηεθε έλαο αξηζκόο). 

     Η πξνζηαζία ηνπ πνιηηηζηηθνύ πεξηβάιινληνο, δειαδή ησλ κλεκείσλ θαη ησλ 

ινηπώλ ζηνηρείσλ πνπ πξνέξρνληαη από ηελ αλζξώπηλε δξαζηεξηόηεηα θαη ζπλζέηνπλ 

ηελ ηζηνξηθή, θαιιηηερληθή, ηερλνινγηθή θαη ελ γέλεη πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά ηεο 

ρώξαο, πεξηιακβάλεη ηε δηαηήξεζή ηνπο ζην δηελεθέο θαη ηε δπλαηόηεηα επηβνιήο 

γεληθώλ πεξηνξηζκώλ ή ηδηαίηεξσλ κέηξσλ γηα ηελ απνθπγή βιάβεο, αιινίσζεο ή 

ππνβάζκηζεο ηνπ πεξηβάιινληνο. Οη πεξηνξηζκνί απηνί δεκηνπξγνύλ ππνρξέσζε 

απνδεκίσζεο ηνπ ζηγόκελνπ ηδηνθηήηε, όηαλ δεζκεύνπλ νπζησδώο ηελ ηδηνθηεζία ηνπ 

θαηά ηνλ πξννξηζκό ηεο. Ο θαζνξηζκόο δσλώλ απόιπηεο απαγόξεπζεο ηεο δόκεζεο ή 

ππό πεξηνξηζκνύο δόκεζεο πξνο πξνζηαζία αξραηνινγηθώλ ρώξσλ, ζπλεπάγεηαη 

δπλαηόηεηα επηβνιήο θαη πεξηνξηζκώλ ζε θάζε ρξήζε γεο θαη ζηε γεσξγηθή 

εθκεηάιιεπζε θαηά ην κέηξν, πνπ ε ελ ιόγσ εθκεηάιιεπζε δύλαηαη λα βιάςεη ηα 

αξραία (.η.Δ. 3224/2009 νπ.αλ.).  

     Καηά, δε, ηνλ ραξαθηεξηζκό ελόο θηηξίνπ δελ εμεηάδεηαη νύηε ε έθηαζε ησλ 

νηθνλνκηθώλ ζπλεπεηώλ πνπ κπνξεί λα πξνθιεζνύλ ζηνπο ελδηαθεξόκελνπο, νύηε ε 

ηπρόλ επίδξαζε ηνπ ραξαθηεξηζκνύ ζηηο λνκηθέο ζρέζεηο κεηαμύ ησλ ηδησηώλ, αθνύ 

νη θξίζηκεο δηαηάμεηο απνβιέπνπλ ζηελ εμππεξέηεζε ηνπ δεκνζίνπ ζπκθέξνληνο, 

δειαδή ελλόκνπ αγαζνύ, ηνπ νπνίνπ ε δηαθύιαμε απνηειεί ππνρξέσζε ηεο 

Γηνίθεζεο θαηά ξεηή ζπληαγκαηηθή επηηαγή (.η.Δ. 1712/2002, 2801/1991 Οι., 

3461/1985, 3050/2004). 

     Καη, αθόκα πεξηζζόηεξν, νη πεξηνξηζκνί ρξήζεο, νη νπνίνη ζεζπίζηεθαλ ελόςεη 

ηεο κεηεγθαηάζηαζεο ηνπ πκβνπιίνπ ηεο Δπηθξαηείαο ζην θηηξηαθό ζπγθξόηεκα ηνπ 

Αξζαθείνπ Μεγάξνπ θαη απνβιέπνπλ ζηνλ πξναλαθεξόκελν δεκνζίνπ ζπκθέξνληνο 

ζθνπό, … κηζζώλνληαη κόλν γηα ρξήζεηο πνπ ζπκβηβάδνληαη κε ηνλ παξαδνζηαθό 

ραξαθηήξα ησλ θηηξίσλ ηνπ ζπγθξνηήκαηνο απηνύ … όρη κόλν δελ αληίθεηηαη ζε 

θακηά ζπληαγκαηηθή δηάηαμε ή ζε αξρή πνπ λα απνξξέεη από ην ύληαγκα, αιιά 

αληηζέησο απνηεινύλ ζπκκόξθσζε ηνπ λνκνζέηε πξνο ηελ, θαζηεξσκέλε από ην 

ύληαγκα, ππνρξέσζε πξνζηαζίαο ησλ κλεκεηαθώλ ή γεληθόηεξα ησλ δηαηεξεηέσλ 

θηηξίσλ (.η.Δ. 4357/1997 Οινκ., ΝνΒ 1999 η.47, ζει.327-328).  
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     Με ηε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 24 ., έρεη απνθαλζεί ην αθπξσηηθό δηθαζηήξην, 

θαζηεξώλεηαη απμεκέλε πξνζηαζία, κεηαμύ άιισλ, ησλ αξραίσλ κλεκείσλ θαη ηνπ 

αλαγθαίνπ πεξηβάιινληα ρώξνπ πνπ επηηξέπεη ηελ αλάδεημε ησλ κλεκείσλ ζε 

ηζηνξηθή, αηζζεηηθή θαη ιεηηνπξγηθή ελόηεηα (.η.Δ. 530/2003, ην .3/2003, 598). 

     Οκνίσο, θξίζεθε όηη ε πξνζηαζία ησλ παξαθηίσλ παξαδνζηαθώλ νηθηζκώλ ησλ 

κηθξώλ λήζσλ (ελ πξνθεηκέλσ ηεο Μπθόλνπ κε αθνξκή ηελ έθδνζε ηεο ΚΤΑ 

ΠΔΥΩΓΔ θαη Δκπνξηθήο Ναπηηιίαο πεξί εγθξίζεσο πεξηβαιινληηθώλ όξσλ γηα ηα 

έξγα ηνπ ιηκέλνο θαθώλ Αλαςπρήο Αγίνπ Υαξαιάκπνπο Μπθόλνπ θαη ηεο 

απόθαζεο ηνπ Γ.Γ.ΠΔΥΩΓΔ πεξί πξνεγθξίζεσο ρσξνζεηήζεσο ηνπ έξγνπ απηνύ) 

πεξηιακβάλεη όρη κόλνλ ηα πνιενδνκηθά θαη αξρηηεθηνληθά ησλ ραξαθηεξηζηηθά αιιά 

θαη ηνπο παξαδνζηαθνύο ιηκέλαο απηώλ θαη ηδίσο ησλ κνξθνινγηώλ ησλ αθηώλ, πνπ 

ηεινύλ ζε πξόδειε ελόηεηα θαη αιιειεμάξηεζε κε ηνλ παξαδνζηαθό ραξαθηήξα ηνπ 

νηθηζκνύ , ζε ηέηνην ηξόπν ώζηε νπζηώδεο αιινίσζε ηεο αθηνγξακκήο θαη ηνπ 

ηνπίνπ, ζπλεπεία λέσλ ηερληθώλ επεκβάζεσλ, λα απνηειεί επζεία θαη αλεπίηξεπηε 

αιινίσζε θαη ηνπ παξαδνζηαθνύ ραξαθηήξα ηνπ νηθηζκνύ (.η.Δ. 637/1998 Δ'). 

     ε πεξίπησζε, δε, πνπ πξνζηαηεύεηαη θηίξην σο κλεκείν κε ηνλ πεξηβάιινληα 

απηνύ ρώξν, νπνηαδήπνηε επέκβαζε ζην ρώξν απηό επηηξέπεηαη κόλν ύζηεξα από 

αηηηνινγεκέλε θξίζε όηη ε επέκβαζε απηή δελ ζίγεη όρη κόλν ην θηίξην αιιά θαη ην 

πξνζηαηεπηέν απηό ζύλνιν (.η.Δ. 4007/2004, Δ'). 
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 ΤΜΠΕΡΑΜΑΣΑ 

 

     Η λνκνινγία ηνπ .η.Δ. είλαη πξνζεισκέλε ζηελ απζηεξή ηήξεζε ηεο 

ζπληαγκαηηθήο δηάηαμεο ηνπ άξζξνπ 24 γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ θπζηθνύ θαη ηνπ 

πνιηηηζηηθνύ πεξηβάιινληνο, δειαδή, αξραηνηήησλ, κλεκείσλ, κνπζείσλ θαη 

παξαδνζηαθώλ πεξηνρώλ. 

     ηελ έλλνηα ησλ παξαδνζηαθώλ πεξηνρώλ απνδίδεηαη επξύηεξν πεξηερόκελν κε 

απνηέιεζκα λα πεξηιακβάλεη θαη ηζηνξηθά κλεκεία αιιά θαη παιαηά θαηαζηήκαηα. 

     Η δηακνξθσζείζα λνκνινγία ηνπ .η.Δ. δηαθξίλεη ελλνηνινγηθά ηνπο όξνπο  

"πνιηηηζηηθό πεξηβάιινλ", "κλεκεία", "παξαδνζηαθέο πεξηνρέο" θαη "νηθηζκνί", όπσο 

νη όξνη απηνί εκπεξηέρνληαη ζηε δηάηαμε ηεο παξ.6 ηνπ άξζξνπ 24 ηνπ πληάγκαηνο. 

     Θεσξία θαη λνκνινγία  αληηκεηώπηζαλ, επζύο εμ αξρήο, ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 

24 . σο ξπζκίζεηο, όρη απιώο θαηεπζπληήξηεο αιιά σο θαλόλεο άκεζεο θαη 

επηηαθηηθήο ηζρύνο πνπ πεξηέρνπλ δεζκεπηηθή επηηαγή πξνο ηνλ θνηλό λνκνζέηε, ηε 

Γηνίθεζε θαη ηα Γηθαζηήξηα αιιά θαη ηνπο δηνηθνύκελνπο λα ζπκκνξθσζνύλ πξνο ην 

πεξηερόκελό ηνπο.  

     Ο πληαθηηθόο λνκνζέηεο έρνληαο επίγλσζε ηνπ νηθνινγηθνύ πξνβιήκαηνο, 

αλήγαγε ζε αληηθείκελν ελλόκνπ πξνζηαζίαο ην θπζηθό πεξηβάιινλ. Καηά ηελ 

έλλνηα, δε, ηνπ άξζξνπ 24 ηνπ ηζρύνληνο πληάγκαηνο, ε πξνζηαζία απηή δένλ λα 

είλαη πιήξεο θαη απνηειεζκαηηθή. Καηά ζπλέπεηα, ε δηάηαμε απηή θαζηζηά 

ππνρξεσηηθή, γηα κελ ην θνηλό λνκνζέηε θαη ηελ Γηνίθεζε, ηελ ιήςε ησλ, πξνο 

ηνύην, αλαγθαίσλ πξνιεπηηθώλ θαη θαηαζηαιηηθώλ κέηξσλ, θαη δε είηε 

θαλνληζηηθώλ, είηε γεληθώλ αηνκηθώλ, είηε αηνκηθώλ, γηα, δε, ηα δηθαζηήξηα ηελ 

παξνρή απνηειεζκαηηθήο πξνζηαζίαο ζην θπζηθό πεξηβάιινλ. Δληεύζελ, έπεηαη όηη 

παξάιεηςε ηεο Γηνηθήζεσο πξνο ιήςε ησλ κέηξσλ απηώλ (θαλνληζηηθώλ, γεληθώλ 

αηνκηθώλ, αηνκηθώλ) είλαη παξάιεηςε νθεηιόκελεο ελέξγεηαο ππνθείκελε ζε 

αθύξσζε από ην πκβνύιην ηεο Δπηθξαηείαο, θαη’ επηβεβιεκέλε δηαζηαιηηθή 

εξκελεία ηνπ άξζξνπ 45 παξ.4 ηνπ θσδ.π.δ.18/1989, εθόζνλ άιισο ε κελ 

ζπληαγκαηηθή επηηαγή ζα κεηέπηπηε ζε απιή ζεσξεηηθή δηαθήξπμε αξρήο, ην, δε, 

θπζηθό πεξηβάιινλ, ζα παξέκεηλε άλεπ πξνζηαζίαο, εθηεζεηκέλν ζε αλεπαλόξζσηε 

θαηαζηξνθή ελαληίνλ ηεο ζαθνύο βνπιήζεσο ηνπ ζπληαγκαηηθνύ λνκνζέηε (.η.Δ. 

2818/1997, Σκήκα Δ').   

     Αλ, δε, ηα αλσηέξσ έρνπλ εθαξκνγή γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ θπζηθνύ 

πεξηβάιινληνο, ην .η.Δ., κε πιεηάδα απνθάζεώλ ηνπ, πάληα πξνζεισκέλν ζηε 
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δηαηήξεζε ζην δηελεθέο ηνπ πνιηηηζηηθνύ πεξηβάιινληνο, απνθαίλεηαη όηη, κε ηηο 

δηαηάμεηο ησλ παξ.1 θαη 6 ηνπ ηζρύνληνο πληάγκαηνο, θαζηεξώλεηαη απμεκέλε 

πξνζηαζία απηνύ. Σν, δε, Κξάηνο έρεη ππνρξέσζε δηαξθνύο πξνζηαζίαο ησλ 

κλεκείσλ, ησλ ραξαθηεξηζζέλησλ σο έξγσλ ηέρλεο, ε, δε, Γηνίθεζε νπδόισο 

ππνρξενύηαη λα απνραξαθηεξίζεη αθίλεην πνπ ραξαθηεξίζηεθε σο δηαηεξεηέν (.η.Δ. 

1364-1365/1981). 

     Παξά ην γεγνλόο όηη πνιιέο θνξέο νη απνθάζεηο ηνπ .η.Δ. έρνπλ θξηζεί αξλεηηθά, 

απνηειώληαο, δήζελ, ηξνρνπέδε ζηελ αλάπηπμε ηεο νηθνλνκίαο  ηεο ρώξαο (π.ρ. 

εθηξνπή ηνπ πνηακνύ Αρειώνπ, αθύξσζε ηεο ράξαμεο ηεο Ινλίνπ Οδνύ ζηνλ 

πγξνβηόηνπν Κατάθα θ.ι.π.), ελ ηνύηνηο νη επειζνύζεο αιιαγέο ζην άξζξν 24 

ζπληζηνύλ κηα θαηαθαλή επηβεβαίσζε ηεο θηινπεξηβαιινληηθήο λνκνινγίαο απηνύ.  

     Σν ύληαγκα, ελ θαηαθιείδη, πξνλνεί γηα ηελ πξνζηαζία θαη ηε δηαηήξεζε ηόζν 

ησλ παξαδνζηαθώλ νηθηζκώλ, δειαδή ησλ νηθηζηηθώλ ζπλόισλ πνπ δηαηεξνύλ, θαηά 

ην κάιινλ ή ήηηνλ, ηνλ παξαδνζηαθό πνιενδνκηθό ηνπο ηζηό θαη παξαδνζηαθά 

νηθνδνκήκαηα θαη ζηνηρεία, όζν θαη ησλ κεκνλσκέλσλ θηηξίσλ ή θαηαζθεπώλ πνπ 

ζώδνληαη, εληόο ή εθηόο νηθηζκώλ, θαη παξνπζηάδνπλ παξαδνζηαθό ραξαθηήξα.   
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 6: 

ΧΑΡΑΚΣΗΡΙΣΙΚΑ ΔΕΙΓΜΑΣΑ ΠΑΡΑΔΟΙΑΚΩΝ ΟΙΚΙΜΩΝ ΣΗΝ 

ΕΛΛΑΔΑ 

 

     Ζ πξνζηαζία ησλ παξαδνζηαθώλ νηθηζκώλ θαη ελ γέλεη ησλ δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ, 

κλεκείσλ, παξαδνζηαθώλ πεξηνρώλ θαη ζηνηρείσλ είλαη άξξεθηα ζπλδεδεκέλε κε ηε δηάηαμε 

ηνπ άξζξνπ 24 ηνπ ηζρύνληνο πληάγκαηνο.  

     Καη’ επηηαγή ηεο σο άλσ ζπληαγκαηηθήο δηάηαμεο θαη ησλ εθδνζεηζώλ, έσο εθείλν ην 

ρξόλν, δηαηάμεσλ ηνπ θνηλνύ λνκνζέηε, θαηαγξάθεθε γηα πξώηε θνξά, όπσο, ήδε, έρεη 

πξνεθηεζεί, ην ζύλνιν ησλ παξαδνζηαθώλ νηθηζκώλ ηεο ρώξαο (Π.Γ. ηεο 19-10/ 13.11.1978) 

κε γλώκνλα ηε δηαηήξεζε απηώλ κέζσ ηεο ζέζπηζεο ελόο απζηεξόηεξνπ πιέγκαηνο θαλόλσλ 

δόκεζεο ησλ νηθνπέδσλ απηώλ (όξσλ θαη πεξηνξηζκώλ). Σαπηόρξνλα ξπζκίζηεθαλ ζέκαηα 

πνπ αθνξνύλ ζηε ζύλζεζε, ζηε δηάηαμε θαη ζηα κνξθνινγηθά ζηνηρεία ησλ θηηξίσλ, 

ζεζπίζηεθαλ πεξηνξηζκνί ησλ ρξήζεσλ γεο, απαγνξεύνληαο ηελ εγθαηάζηαζε βηνηερληθώλ 

θαη βηνκεραληθώλ κνλάδσλ εληόο ησλ νξίσλ ησλ παξαδνζηαθώλ νηθηζκώλ. Δηδηθέο, δε, 

δηαηάμεηο πξνβιέπνπλ ζρεηηθά κε ηελ επηζθεπή θαη απνθαηάζηαζε ησλ παιαηώλ θηηξίσλ κε 

ηελ αλαζηήισζε ησλ εξεηπσκέλσλ θηηζκάησλ, θαζώο θαη κε ηηο δπλαηόηεηεο θαηεδάθηζεο 

ησλ παιαηώλ θηηζκάησλ θαη αθαίξεζεο ιεηηνπξγηθώλ ή δηαθνζκεηηθώλ ζηνηρείσλ. 

Δηζάγνληαη, επίζεο, πξόζζεηεο πξνϋπνζέζεηο γηα ηε ρνξήγεζε ησλ νηθνδνκηθώλ αδεηώλ, ελώ 

παξέρεηαη ε δπλαηόηεηα έθδνζεο εηδηθώλ δηαηαγκάησλ κε ηα νπνία ζα ζεζπίδνληαη 

απζηεξόηεξνη όξνη θαη πεξηνξηζκνί ζηε δόκεζε, θαηηζρύνληεο ηνπ π.δ. ηεο 19-10/ 

13.11.1978. 

     Αθνινύζεζε ε έθδνζε κηαο ζεηξάο άιισλ Πξνεδξηθώλ Γηαηαγκάησλ απηήο ηεο 

θαηεγνξίαο κε απνηέιεζκα, ζήκεξα, παξαδνζηαθνί νηθηζκνί λα ηπγράλνπλ ηδηαίηεξεο 

πξνζηαζίαο ζε νιόθιεξν ηνλ Διιαδηθό ρώξν.  

     Από ηνπο πξώηνπο νηθηζκνύο πνπ εληάρηεθαλ ζηνλ πξνζηαηεπηηθό καλδύα ηνπ σο άλσ 

π.δ. θαη απνηειεί αληηθείκελν ηεο έξεπλαο πνπ αθνινπζεί, είλαη νη πεξηνρέο ησλ: Βόζσλα, 

Δκπνξείνπ, Θήξαο, Μεγαινρσξίνπ, Οίαο θαη Πύξγνπ ηεο λήζνπ Θήξαο (αληνξίλεο) ηνπ 

λνκνύ Κπθιάδσλ. Μεηαγελέζηεξα ραξαθηεξίζηεθαλ σο παξαδνζηαθνί νηθηζκνί θαη νη εμήο: 

Αθξσηήξη, Έμσ γσλία, Δπηζθνπή γσλίαο, Ζκεξνβίγιη, Θεξαζηά, Θόινο, Καξηεξάδνο, 

κεζαξηά θαη Φνηληθηά. Γελ ζα ήηαλ ππεξβνιηθό λα ππνζηεξηρηεί ε άπνςε όηη ιόγσ ησλ 

ηδηαίηεξσλ γλσξηζκάησλ, ην λεζί απνηειεί νιόθιεξν θπζηθό κλεκείν.  
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     Οκνίσο, κε ην απηό σο άλσ π.δ. ραξαθηεξίζηεθαλ σο παξαδνζηαθνί νηθηζκνί θαη νη 

νηθηζκνί ηεο γεσγξαθηθήο ελόηεηαο ησλ Εαγνξνρσξίσλ ηεο επαξρίαο Γσδώλεο, ήηνη: Άλσ 

Πεδηλά, Αξίζηε, Βίθνο, Βίηζα (Άλσ θαη Κάησ), Βξαδέην, Γηθόξπθν, Γίινθν, Διάηε 

(Μπνύιηδη), Διαθόηνπνο, Καιαξίηαη, Καινπηάο, Καπέζνβν, Κάησ Πεδηλά, Κήπνη, 

Κνπθνύιην, Ληγθηάδεο, Μαλαζζήο, Μηθξό Πάπηγθν, Μνλνδέλδξη, Νεγάδεο, Πάπηγθν, 

Ραθηαλαίνη, θακλέιιη, Σζεπέινβν, Φξαγθάδεο. 

     Πνην είλαη, όκσο, ην θπζηθό θάιινο ησλ πεξηνρώλ απηώλ αιιά θαη ε αξρηηεθηνληθή ηνπο 

πνπ έξρεηαη λα δέζεη κε ην θπζηθό πεξηβάιινλ σο έλα αξκνληθό ζύλνιν; Δξσηήκαηα πνπ 

επηρεηξείηαη λ’ απαληεζνύλ ζηα επόκελα θεθάιαηα.    
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 7.1: 

ΕΙΑΓΩΓΗ - ΓΕΝΙΚΕ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕ 

 

     Η αληνξίλε είλαη έλαο θόζµνο µνλαδηθόο, δελ έρεη ηίπνηε θνηλό µε άιια λεζηά. 

Έλα λεζί γεκάην αληηζέζεηο, ην άζπξν ησλ ζπηηηώλ δίλεη ηνλ ηόλν πάλσ ζην καύξν 

έδαθνο, ην καύξν ρξώκα ηνπ εθαηζηείνπ δίπια ζε κηα πνιύρξσκε θνζκνζπξξνή 

επηζθεπηώλ, ην άλπδξν ηνπ εδάθνπο κε ηα μερσξηζηά πξντόληα ηεο γεο. Η αληνξίλε 

είλαη ην πην εμσηηθό λεζί ηεο ρώξαο καο, γέλλεκα - ζξέκκα ηνπ εθαηζηείνπ ηεο, 

γεκάην κπζηήξην θαη νκνξθηά.
1
 Η παξάμελε αηκόζθαηξα ηεο αληνξίλεο, θαη νη 

θνβεξέο ηζηνξίεο από ηηο εθξήμεηο ηνπ εθαηζηείνπ ηεο, δεκηνύξγεζαλ έλα ζξύιν 

γύξσ από ην όλνµά ηεο. 

    Σν µόλν πνπ έρεη απνκείλεη ζήµεξα από ην παξειζόλ ηνπ λεζηνύ είλαη ε 

ππνβιεηηθή παξνπζία ηνπ γπµλνύ ηνπίνπ, νη ρξσκαηηζκνί ησλ βξάρσλ ζηνπο 

γθξεκνύο θαη νη ηξαπµαηηζµέλνη από ηνπο ζεηζµνύο νηθηζκνί ηεο. Η ηδηνκνξθία ηνπ 

λεζηνύ έρεη ζε κεγάιν βαζµό ζπµβάιεη ζηε δεκηνπξγία µηαο ηνπηθήο αξρηηεθηνληθήο, 

βαζηζκέλεο ζηε θολοδοµία, πνπ μερσξίδεη από ηε γλώξηµε λεζηώηηθε αξρηηεθηνληθή 

ηνπ Αηγαίνπ. Σα ληόπηα εθαηζηεηαθά πιηθά βνήζεζαλ έηζη ζην λα ζρεκαηηζηνύλ 

νηθηζκνί µε ππόζθαθα ή ρηηζηά ζπίηηα, πάληα εθνδηαζκέλα µε ζηέξλεο γηα ηε 

ζπιινγή ηεο ζπάληαο βξνρήο. Αληηζηνηρίεο απηήο ηεο αξρηηεθηνληθήο ζα κπνξνύζαλ 

λα αλαδεηεζνύλ ζηα εθαηζηεηνγελή λεζηά ηεο Νόηηαο Ιηαιίαο θαη ζηηο ζνισηέο 

θαηαζθεπέο ησλ αθηώλ ηεο Βόξεηαο Αθξηθήο - γηαηί ε αληνξίλε θιηµαηηθά αλήθεη 

ζηε δώλε ηεο κεζνγεηαθήο εξήµνπ.  

     Η ηζηνξία ηεο αληνξίλεο δελ είλαη κόλν ηζηνξία αλζξώπσλ. Δίλαη θαη ηζηνξία 

ελόο ρώξνπ πνπ έρεη ην εμσπξαγκαηηθό πξνλόκην λα εμειίζζεηαη θαη λα 

δηακνξθώλεηαη ζπλερώο από κόλνο, αθόκα θαη ζηηο κέξεο καο. Η ηζηνξία ηεο 

αληνξίλεο είλαη ηζηνξία ελόο ηόπνπ πνπ δελ είλαη δεδνκέλνο θαη πνπ πξέπεη, θάζε 

ηόζν, ν ράξηεο ηνπ λα γίλεηαη από ηελ αξρή.
2
 

 

 

 

 

                                                             
1
 Αζαλαζή Ν. ηξαηή, "Κσκλάδες", έθδνζε Γ θ Β Λνπθόπνπινο, Αζήλα 1980, ζει. 45-49 

2 Αιεμάθε Γ.Ι., "Σανηορίνη, τθες και ζήμερα", έθδνζε Μηρ. Σνπκπήο, Αζήλα 1987, ζει. 10-23    
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 Θέζη - Πληθςζμόρ 

       Η έθηαζή ηεο αλέξρεηαη ζηα 

79,194 η.ρικ. θαη ην κήθνο ηεο 

αθηνγξακκήο ηεο ππνινγίδεηαη λα 

είλαη 67 ρικ. Δληάζζεηαη ζην ππθλό 

ζύκπιεγκα πνπ ζρεκαηίδνπλ ηα λεζηά 

ησλ Κπθιάδσλ, κε ηε αληνξίλε λα 

βξίζθεηαη ζην λόην. Η αληνξίλε ή 

Θήξα, καδί κε ηελ Αλάθε, είλαη ην 

λνηηόηεξν λεζί ησλ Κπθιάδσλ, απέρεη 

134 λαπηηθά κίιηα από ηνλ Πεηξαηά θαη 

68 από ην ιηκάλη ηνπ Ηξαθιείνπ 

Κξήηεο. Η ζέζε ηεο σο ζηαζκνύ ζηηο 

ζαιάζζηεο επηθνηλσλίεο αλάκεζα ζηελ 

Κξήηε θαη ηελ επεηξσηηθή Διιάδα από ηε κία, θαη ε εθαηζηεηαθή πξνέιεπζε ηνπ 

εδάθνπο ηεο από ηελ άιιε, θαζνξίδνπλ ηελ πνιηηηζηηθή εμέιημε ηνπ λεζηνύ από ηελ 

Αξραηόηεηα κέρξη ζήκεξα. 

   Η αληνξίλε δηνηθεηηθά εληάζζεηαη ζηελ Πεξηθέξεηα Ννηίνπ Αηγαίνπ, ζην λνκό 

Κπθιάδσλ θαη ζηνλ δήκν ηεο Θήξαο κε πξσηεύνπζα ηα Φεξά. ύκθσλα κε ηελ 

ηειεπηαία απνγξαθή ην 2001 ν κόληκνο πιεζπζκόο ηεο είλαη 12.440 θάηνηθνη, ήηνη ην 

12,8% πεξίπνπ ηνπ πιεζπζκνύ ηνπ λνκνύ ησλ Κπθιάδσλ
3
, ελώ ε πξσηεύνπζα ηνπ 

λεζηνύ, ηα Φεξά, ζπγθεληξώλνπλ 2.113 θαηνίθνπο. 

 

 Γεωμοπθολογία 

    Η αληνξίλε ραξαθηεξίδεηαη από κηα εληππσζηαθή γεσκνξθνινγία. Νεζί 

εθαηζηεηνγελέο, ππόιεηκκα κηαο ζεηξάο ηξνκαθηηθώλ εθξήμεσλ πνπ ζπλέβεζαλ γύξσ 

ζην 1500 π.Υ., δελ έπαςε λα ζπληαξάζζεηαη από πεξηνδηθά μππλήκαηα ηνπ 

εθαηζηείνπ ηεο.  

    Σν λεζί νλνκαδόηαλ ηξνγγπιή ιόγσ ηνπ ζρήκαηόο ηνπ, αιιά κεηά ηελ ηεξάζηηα 

έθξεμε ηνπ εθαηζηείνπ, ην 17ν αη. π.Υ., ην θεληξηθό ηεο ηκήκα θαηαβπζίζηεθε, 

                                                             
3 Παγκόζμια Γεφγραθία, Σόκνο 18Α, ηεο εηξάο Δθπαηδεπηηθή Διιεληθή Δγθπθινπαίδεηα, έθδνζε 

Δθδνηηθή Αζελώλ, 1993, ζει. 283-285. 

Εικόνα 1: Χάπηηρ ανηοπίνηρ  

(Πηγή: www.santoriniinfo.gr) 
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δεκηνπξγώληαο ηελ εληππσζηαθή θαιληέξα
4
. Ο Μάξθνο Αβ. Ρνύζζνο αλαθέξεη ηελ 

νλνκαζία ηνπ λεζηνύ, θαηά ηελ αξραηόηεηα, σο Καιιίζηε.
5
 

     Σν ηνπίν ηεο Θήξαο, καδί κε ηνπο αξραηνινγηθνύο ρώξνπο θαη ηελ πξνζαξκνζκέλε 

ζηε κνξθνινγία ηνπ εδάθνπο αξρηηεθηνληθή ησλ νηθηζκώλ ηεο, απνηειεί κνλαδηθό 

γεσινγηθό θαη πεξηβαιινληηθό θαηλόκελν. Έηζη, ε ζεκεξηλή εηθόλα ηεο απνηειεί έλα 

από ηα πην εληππσζηαθά θαη ηδηαίηεξα ηνπία ζε νιόθιεξν ηνλ θόζκν. Σν 

θαηνθάζηαλν θαη γθξηδόηεθξν ρξώκα ηεο ζεξατθήο γεο ζε ζπλδπαζκό κε ηνπο 

παξαδνζηαθνύο ζύγρξνλνπο νηθηζκνύο, πνπ είλαη ρηηζκέλνη ζην θξύδη ηεο 

κεγαιύηεξεο θαιληέξαο ηνπ θόζκνπ, δεκηνπξγνύλ έλαλ απαξάκηιιν ζπλδπαζκό 

αλάκεζα ζην θπζηθό θαη ην αλζξσπνγελέο πεξηβάιινλ. Σν ηνπίν δηαθέξεη ξηδηθά από 

ην ππόινηπν Αηγαίν θαη έρεη κεηαηξέςεη ην λεζί ζε ηνπξηζηηθό πξννξηζκό πξώηεο 

πξνηεξαηόηεηαο ζε παγθόζκηα θιίκαθα.  

    Σν εθαίζηεην ηεο αληνξίλεο θαζνξίδεη ηε δσή ηνπ λεζηνύ θαη απνηειεί ηελ αηηία 

πνπ ην θάλεη λα μερσξίδεη αλάκεζα ζε ρηιηάδεο κηθξά θαη κεγάια λεζηά ηνπ 

αξρηπειάγνπο ηνπ Αηγαίνπ. Ωζηόζν, ε επηβιεηηθή παξνπζία ηεο θαιληέξαο θαη νη 

πδξαηκνί πνπ πνιιέο θνξέο αλαβιύδνπλ από ηνλ θξαηήξα ηνπ ελεξγνύ εθαηζηείνπ 

απνθαιύπηνπλ πόζν ιεπηά είλαη ηα όξηα αλάκεζα ζηελ επεκεξία θαη ηελ θαηαζηξνθή 

ηνπ λεζηνύ. 

      ηε ζεκεξηλή ηεο κνξθή  έρεη 

ζρήκα κελίζθνπ πνπ πεξηβάιιεη 

ηελ θαιληέξα κε ην ζβεζκέλν 

εθαίζηεην ζην θέληξν. Η Θεξαζηά 

θαη ην Αζπξνλήζη ζπκπιεξώλνπλ 

ην θπθιηθό πεξίγξακκα. Οη 

νηθηζκνί ηνπ λεζηνύ είλαη 

ρηηζκέλνη ζην θξύδη ηεο 

θαιληέξαο πξνζθέξνληαο ηδαληθή 

ζέα ζηνπο επηζθέπηεο, νη νπνίνη 

κέζσ ελόο θεληξηθνύ νδηθνύ 

δηθηύνπ θαη αξθεηώλ γξαθηθώλ δηαδξνκώλ θαη κνλνπαηηώλ κπνξνύλ λα απνιαύζνπλ 

ηελ ηδηόκνξθε αξρηηεθηνληθή θαη ην κνλαδηθό εθαηζηεηαθό ηνπίν. Η πξσηεύνπζα, ηα 

                                                             
4 Καιληέξα: θνίιν ζρήκα πνπ αθήλεη ε θαηάξξεπζε ελόο εθαηζηείνπ. 
5 Ρνύζζνο Μάξθνο, "Σανηορίνη, ηο νηζί ηης θφηιάς", ρσξίο ηόπν θαη ρξνλνινγία έθδνζεο, ζει. 7-11 

Εικόνα 2: Σςπική διαμόπθωζη ηος νηζιού από ηη 

μεπιά ηηρ καλνηέπαρ (Πηγή: 

www.santorinihotelmesotopos.com) 

http://www.santorinihotelmesotopos.com/
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Φεξά, απνηειεί ηε ζύγρξνλε εηθόλα ηνπ λεζηνύ κε ην ζπλδπαζκό παξαδνζηαθήο θαη 

λεόηεξεο ηνπξηζηηθνύ ραξαθηήξα αξρηηεθηνληθήο. 

     Σα ηξία θπξίσο λεζηά, ε Θήξα, ε Θεξαζία θαη ην Αζπξνλήζη πεξηβάιινπλ κηα 

βαζηά ιεβεηνεηδή ζαιάζζηα ιεθάλε, από ην θέληξν ηεο νπνίαο εμέρνπλ ε Παιηά θαη ε 

Νέα Κακέλε. Απηή ε ιεθάλε είλαη πνπ νλνκάδεηαη θαιληέξα ζύκθσλα κε ηε δηεζλή 

γεσινγηθή νξνινγία.
6
 

      Σν ηκήκα ηνπ λεζηνύ πνπ βιέπεη ζην εζσηεξηθό είλαη βξαρώδεο θαη απόηνκν, ελώ 

ην θνκκάηη πνπ βιέπεη πξνο ηελ αλνηρηή ζάιαζζα θαηαιήγεη ζε νκαιό θάκπν 

εμαηξεηηθά εύθνξν. Έηζη, νη αθηέο, ηδηαίηεξα ζηελ αλαηνιηθή πιεπξά, είλαη εμαηξεηηθά 

νκαιέο, ρσξίο έληνλν δηακειηζκό, ζρεκαηίδνληαο όκνξθεο παξαιίεο.  Με εμαίξεζε 

ηνλ νξεηλό όγθν ηνπ Πξνθήηε Ηιία (568m), όιν ην ππόινηπν ζπγθξόηεκα είλαη 

αξθεηά πεδηλό θαη θαιπκκέλν από εθαηζηεηνγελή πιηθά πνπ εθηνμεύηεθαλ από 

παιηόηεξεο εθξήμεηο. Πξνο ηνλ θξαηήξα, ζηελ εζσηεξηθή πιεπξά ηνπ λεζηνύ, 

ππάξρνπλ καύξνη θαη θόθθηλνη απόηνκνη βξάρνη, πνπ αλαπηύζζνληαη αθόκα θαη 300m 

ςειά θαη πνπ είλαη θαιπκκέλνη κε ηελ αλνηρηόρξσκε ζεξατθή γε. ηελ εμσηεξηθή 

πιεπξά ηνπ λεζηνύ, πξνο ηα αλαηνιηθά ζπλαληά θαλείο ρακεινύο ιόθνπο θαη ηηο 

καθξηέο ραξαθηεξηζηηθέο παξαιίεο ηεο αληνξίλεο κε ηε καύξε άκκν.  

      Η ιηγνζηή βιάζηεζε ηνπ λεζηνύ νθείιεηαη ζην γεγνλόο όηη ην λεζί είλαη άλπδξν. 

Έηζη, ε έιιεηςε ηνπ λεξνύ, αιιά θαη ε ζύζηαζε ηνπ θπζηθνύ βξάρνπ δελ επηηξέπεη ηε 

δηείζδπζε ησλ ξηδώλ ζην έδαθνο κε ζπλέπεηα ε θπζηθή ρισξίδα λα απνηειείηαη θύξηα 

από θξύγαλα θαη ρακειή βιάζηεζε ηνπ ηύπνπ ηεο ζηέπαο.
7
 Παξόια απηά, ην εύθνξν 

εθαηζηεηαθό ρώκα, βνήζεζε ζηελ αλάπηπμε ηεο ακπεινθαιιηέξγεηαο, ηδηαίηεξσλ 

πνηθηιηώλ θξαζηνύ (λπρηέξη, vinsanto). 

 Χωποηαξική και πολεοδομική θεώπηζη 

     ε όηη αθνξά ηελ αζηηθή δνκή ηεο αληνξίλεο, νη κέρξη ηώξα αλαζθαθέο θαη 

έξεπλεο καο επηηξέπνπλ λα κνξθώζνπκε ειάρηζηε εηθόλα ηεο θαηαλνκήο ησλ 

νηθηζκώλ κέζα ζηελ ηζηνξηθή εμέιημή ηεο. 

     Μεηά ηνπο βπδαληηλνύο ρξόλνπο, όινη νη παξάιηνη νηθηζκνί κεηαθέξζεθαλ ζην 

εζσηεξηθό ηνπ λεζηνύ θαη νρπξώζεθαλ. Ο θόβνο ησλ πεηξαηώλ, ήηαλ εθ ησλ 

πξαγκάησλ έλαο εμαλαγθαζηηθόο παξάγνληαο ζηελ επηινγή πεξηνρώλ καθξηά από ηελ 

                                                             
6 "Ανακαλύυηε ηην Ελλάδα - Τεύτος 2: Κσκλάδες", Τπνπξγείν Σνπξηζηηθήο Αλάπηπμεο/Διιεληθόο 

Οξγαληζκόο Σνπξηζκνύ, εηδηθή έθδνζε ηεο εθεκεξίδαο "Σα Nέα" 
7 Μπίξηαρα Κηθή, "εις Σανηορίνη και η θάλαζζα έηεκε γην", εθδόζεηο Σνπίν, ρσξίο ρξνλνινγία, Ν. 

κύξλε, ζει. 24-25 
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αθηή, ςειά ζηνπο απόηνκνπο βξάρνπο ή θξπκκέλσλ ζηνπο βξαρίνλεο ησλ ρεηκάξξσλ. 

Η δηαζπνξά ησλ νηθηζκώλ ζ’ νιόθιεξε ζρεδόλ ηελ θαιιηεξγήζηκε επηθάλεηα ηνπ 

λεζηνύ, δηεπθόιπλε πνιύ ηελ αλάπηπμε ηεο γεσξγίαο. 

     Ο πνιενδνκηθόο ηζηόο ησλ νηθηζκώλ ηεο αληνξίλεο, πέξα από ηηο ηδηνκνξθίεο πνπ 

παξνπζηάδεη ε ληόπηα αξρηηεθηνληθή, έρεη πνιιά θνηλά ζηνηρεία κε άιια λεζηά ηνπ 

Αηγαίνπ. Η δηαδνρή αμόλσλ παξαιιήισλ κε ηηο ηνπνγξαθηθέο θακπύιεο θαη άιισλ 

θαζέησλ πξνο απηέο δεκηνπξγεί έλα αθαλόληζην θαη γξαθηθό πιέγκα, ηνπ νπνίνπ νη 

αηζζεηηθέο αμίεο έρνπλ πνιιαπιά πκλεζεί. Οη κνξθνπιαζηηθέο δπλαηόηεηεο ησλ 

ληόπησλ πιηθώλ πξνζθέξνληαη γηα ηε δεκηνπξγία ζόισλ, αληεξίδσλ, ζθεπαζηώλ 

πεξαζκάησλ ζηνπο δξόκνπο, θαη γηα ηε δηακόξθσζε κεγάιεο πνηθηιίαο από ηειηθέο 

επηθάλεηεο. 

     Γηάθνξνη παξάγνληεο νδήγεζαλ ζηελ «ζθηρηή» δηακόξθσζε ησλ νηθηζκώλ ηεο 

αληνξίλεο, κε ηνπο ζηελνύο δξόκνπο θαη ηα κηθξά ζπίηηα, όπσο ε έιιεηςε 

δηαζέζηκεο αζθαινύο πεξηνρήο γηα ηελ θαηαζθεπή θαηνηθίαο, ε ακνηβαία πξνζηαζία 

από ηνλ δπλαηό αέξα θαη ηελ ειηαθή ζεξκόηεηα, ε πξνζπάζεηα εμνηθνλόκεζεο 

νηθνδνκηθώλ πιηθώλ, θαζώο επίζεο θαη ην ηζρπξό πλεύκα ηεο θνηλόηεηαο ησλ 

παιαηώλ θνηλσληώλ. 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 7.2: 

ΙΣΟΡΙΚΗ ΑΝΑΓΡΟΜΗ 

 

 Από ηην Πποφζηοπία υρ ηη Βςζανηινή πεπίοδο 

    Ο νηθηζκόο ηνπ Αθξσηεξίνπ, ν νπνίνο αθκάδεη θαηά ην α΄ κηζό ηεο 2εο ρηιηεηίαο 

π.Υ., απνηειεί ηελ θπξηόηεξε θαη πην πινύζηα πεγή πιεξνθνξηώλ γηα ηνλ πνιηηηζκό 

ηεο πξντζηνξηθήο Θήξαο. Η Θήξα θαηνηθείηαη από ηελ Ύζηεξε Νενιηζηθή (5ε 

ρηιηεηία π.Υ.) θαη ηελ Πξώηκε επνρή ηνπ Υαιθνύ (3ε ρηιηεηία π.Υ.). Καηά ηε 

Μεζνθπθιαδηθή πεξίνδν, αλαπηύζζνληαο ζηελέο ζρέζεηο κε ηε κηλσηθή Κξήηε θαη 

ηελ επεηξσηηθή Διιάδα, ν νηθηζκόο κεηαηξέπεηαη ζε πνιηηηζηηθό, νηθνλνκηθό, 

εκπνξηθό θαη θαιιηηερληθό θέληξν ηνπ Αηγαίνπ πνπ θηάλεη ζην απόγεηό ηνπ θαηά ηελ 

Τζηεξνθπθιαδηθή Ι πεξίνδν. Η ηξνκαθηηθή έθξεμε ηνπ εθαηζηείνπ (πεξίπνπ 1650 

π.Υ.) θαηέζηξεςε νινζρεξώο ηνλ νηθηζκό, δηαηεξώληαο θάησ από ην παρύ ζηξώκα 

ηέθξαο ηα θαηάινηπα ηνπ ζεκαληηθνύ απηνύ πνιηηηζηηθνύ θέληξνπ. 

    Μεηά ηελ εγθαηάιεηςε 2-3 αηώλσλ, ην λεζί θαηνηθείηαη θαη πάιη θαηά ηε 

Μπθελατθή πεξίνδν (ύςσκα Μνλόιηζνο). Φνίληθεο εγθαζίζηαληαη ζην λεζί ην 13ν αη. 

π.Υ. θαη ην νλνκάδνπλ Καιιίζηε, ελώ από ηα ηέιε ηνπ 12νπ αη. π.Υ. απνηθίδεηαη από 

Λαθεδαηκόληνπο, κε επηθεθαιήο ηνλ Θήξα, από ηνλ νπνίν πξνέξρεηαη θαη ην όλνκά 

ηνπ. 

    Σν θέληξν ηνπ λεζηνύ ζηα ηζηνξηθά ρξόληα βξίζθεηαη ζηελ αλαηνιηθή αθηή, ζην 

βξάρν ηνπ Μέζα Βνπλνύ, όπνπ αλαπηύρζεθε ε πόιε ηεο αξραίαο Θήξαο κε ζπλερή 

θαηνίθεζε από ηα Γεσκεηξηθά σο θαη ηα Ύζηεξα Ρσκατθά ρξόληα (9νο - 3νο αη. π.Υ.).     

Η Θήξα ηνλ 6ν αη. π.Υ. θόβεη δηθό ηεο λόκηζκα θαη ζπλδέεη ηελ ηύρε ηεο, θαηά ηνλ 

Πεινπνλλεζηαθό πόιεκν, κε ηελ πνξεία ηεο κεηξόπνιήο ηεο, ηεο πάξηεο. ηα 

Διιεληζηηθά ρξόληα ην λεζί αλαπηύζζεηαη θαη ρξεζηκνπνηείηαη σο λαπηηθή θαη 

ζηξαηησηηθή βάζε ησλ Πηνιεκαίσλ, ελώ θαηά ηε Ρσκατθή πεξίνδν δελ παξνπζηάδεη 

ηδηαίηεξε δξαζηεξηόηεηα. 

 

 Από ηο Βςζάνηιο υρ ηη λαηινοκπαηία 

    Οη κόλεο ζεκαληηθέο πιεξνθνξίεο γηα ηελ Πξώηκε Βπδαληηλή πεξίνδν είλαη όηη από 

ηνλ 4ν αη. κ.Υ. ην λεζί αζπάζηεθε ην ρξηζηηαληζκό θαη ζπγθξόηεζε ηελ επηζθνπή 

Θήξαο. Μεηά ηνλ 9ν αη. κ.Υ. ε Θήξα εληάζζεηαη ζην ζέκα ηνπ Αηγαίνπ. Ο Αιέμηνο 
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Α΄ ν Κνκλελόο (1081-1118) ίδξπζε ην λαό ηεο Παλαγίαο Δπηζθνπήο ζηε Γσληά, ζην 

θέληξν ηνπ λεζηνύ.  

    Μεηά ηελ Άισζε ηεο Κσλζηαληηλνύπνιεο από ηνπο Φξάγθνπο (1204), ε Θήξα 

γίλεηαη έδξα ηεο κίαο από ηηο ηέζζεξηο ιαηηληθέο επηζθνπέο ηνπ δνπθάηνπ ηνπ Αηγαίνπ 

θαη παξαρσξείηαη καδί κε ηε Θεξαζία ζην βαξόλν Ιάθσβν Βαξόηζε σο ην 1335, 

νπόηε ηίζεηαη θάησ από ηελ εγεκνλία ηνπ Νηθόιανπ αλνύδνπ, δνύθα ηεο Νάμνπ, ηεο 

πξσηεύνπζαο ηνπ ιαηηληθνύ θξαηηδίνπ. Οη Λαηίλνη έδσζαλ ζην λεζί ην όλνκα 

αληνξίλε από ηελ εθθιεζία ηεο Αγίαο Δηξήλεο (Santa Irene), ηελ νπνία 

πξσηναληίθξπζαλ όηαλ ην πξνζέγγηδαλ. Σα επόκελα ρξόληα θαη σο ην 1487 ην λεζί 

αιιάδεη θπξίνπο αλάκεζα ζηηο θξαγθηθέο νηθνγέλεηεο ησλ αλνύδσλ, ησλ Κξίζπη θαη 

ησλ Πηδάλη. Σν 1487 πξνζαξηάηαη καδί κε ην δνπθάην ηνπ Αηγαίνπ ζηε Βελεηία. 

    ε όιε ηε δηάξθεηα ηεο θπξηαξρίαο ησλ Φξάγθσλ νη πεηξαηηθέο επηδξνκέο 

ζθξάγηζαλ απνθαζηζηηθά ηελ νηθνλνκηθή, δεκνγξαθηθή θαη θνηλσληθή δσή ηνπ 

λεζηνύ. Δπηπιένλ, θαηά ηελ πεξίνδν απηή κέξνο ησλ θαηνίθσλ αζπάζηεθε ην 

θαζνιηθό δόγκα. 

 

 Οθυμανική κςπιαπσία και ζύγσπονη εποσή 

    Σν 1537 ε αληνξίλε ιεειαηήζεθε από ην Υατξεληίλ Μπαξκπαξόζα, θαη ην 1566 

πέξαζε νξηζηηθά ζηα ρέξηα ησλ Οζσκαλώλ. Οη ηειεπηαίνη παξαρώξεζαλ πξνλόκηα 

ζηνπο θαηνίθνπο ηεο, κε ζπλέπεηα ηελ άλνδν ηνπ εκπνξίνπ, ηεο λαπηηιίαο θαη ηε 

κεηαηξνπή ηνπ λεζηνύ ζε ηζρπξό θέληξν κε δπλακηθό ζηόιν θαη ζρέζεηο κε ηα κεγάια 

ιηκάληα ηεο επνρήο (Αιεμάλδξεηα, Κσλζηαληηλνύπνιε). Σν εκπόξην θαη ε λαπηηιία 

απνηέιεζαλ ηνπο βαζηθνύο ηνκείο αλάπηπμεο θαη κεηά ηελ ίδξπζε ηνπ λενειιεληθνύ 

θξάηνπο, ζην νπνίν εληάρζεθε ην 1830, αλαδεηθλύνληαο ηελ νηθνλνκηθή αλεμαξηεζία 

ηνπ λεζηνύ θαη ησλ θαηνίθσλ ηνπ. Σν 1941 ε αληνξίλε αξρηθά εληάρζεθε ζηελ 

ηηαιηθή δηνίθεζε, ζηα πιαίζηα ηεο θαηνρήο ησλ ειιεληθώλ εδαθώλ από ηηο Γπλάκεηο 

ηνπ Άμνλα. Μεηά ηε ζπλζεθνιόγεζε ηεο Ιηαιίαο ην 1943 ην λεζί γλώξηζε ηε 

γεξκαληθή θαηνρή σο ηελ απειεπζέξσζή ηνπ. 

    εκαληηθό γεγνλόο ηεο λεόηεξεο ηζηνξίαο είλαη ν ηζρπξόο θαη θνληθόο ζεηζκόο ηνπ 

1956, ν νπνίνο νδήγεζε ζηελ εγθαηάιεηςε ηνπ λεζηνύ από κεγάιν κέξνο ηνπ 

πιεζπζκνύ, ππνγξακκίδνληαο ην δηαρξνληθό ξόιν ησλ θπζηθώλ δπλάκεσλ ζηε 

αληνξίλε. 
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 Απσαιολογικοί σώποι και μνημεία 

     Αμίδεη λα ζεκεησζεί όηη ε αληνξίλε είλαη έλαο ηόπνο πινύζηνο ζε κλεκεία θαη 

αξραηνινγηθνύο ρώξνπο. Ο πην βαζηθόο πξντζηνξηθόο νηθηζκόο είλαη απηόο ηνπ 

Αθξσηεξίνπ, κε ζεκαληηθόηαηα επξήκαηα θαη ηεξάζηηα ζπκβνιή ζηελ θαηαλόεζε 

ηνπ θπθιαδηθνύ πνιηηηζκνύ από ηελ 4ε σο ηα κέζα ηεο 2εο ρηιηεηίαο π.Υ. 

     ην ρώξν απηό αλαθαιύθζεθε κηα Μηλστθή Πνκπεία, νη κνλαδηθέο 

θαινδηαηεξεκέλεο εγθαηαζηάζεηο ηεο επνρήο ηνπ νξείραιθνπ, πεξίπνπ 1500 π.Υ. 

(ζεκεηώλεηαη όηη νη αλαζθαθέο ζην Αθξσηήξη άξρηζαλ ην έηνο 1967 από ηνλ 

θαζεγεηή πύξν Μαξηλάην).
1
 

    Δθηόο από ην Αθξσηήξη, πνπ είλαη ν ζεκαληηθόηεξνο θαη κε ηα κεγαιύηεξα 

πνζνζηά επηζθεςηκόηεηαο αξραηνινγηθόο ρώξνο ηεο αληνξίλεο, ε Αξραία Θήξα 

απνηειεί έλαλ εμίζνπ ελδηαθέξνληα θαη εθηεηακέλν αξραηνινγηθό ρώξν.  

 

 Ιζηοπική εξέλιξη οικιζμών 

     Οη µέρξη ηώξα αλαζθαθέο θαη έξεπλεο µαο επηηξέπνπλ λα µνξθώζνπµε κηα εηθόλα 

ηεο θαηαλνµήο ησλ νηθηζµώλ µέζα ζηελ ηζηνξηθή εμέιημε ηεο αληνξίλεο. Κνληά ζην 

ρσξηό Αθξσηήξη έρεη εληνπηζηεί έλαο αμηόινγνο κηλσηθόο νηθηζµόο πνπ 

θαηαζηξάθεθε από ηε µεγάιε έθξεμε ηνπ 1500 π.Υ.. Δπίζεο, έρνπλ βξεζεί 

παιαηνρξηζηηαληθά ππνιείκκαηα, θαζώο θαη επξήκαηα πνπ µαξηπξνύλ ηελ ύπαξμε 

θάπνηνπ βπδαληηλνύ θέληξνπ ζην λεζί. ηε ζθνηεηλή πεξίνδν πνπ αθνινύζεζε 

πηζαλόλ ή αληνξίλε λα εξεµώζεθε
2
. Όινη νη παξάιηνη νηθηζµνί µεηαθέξζεθαλ ζην 

εζσηεξηθό ηνπ λεζηνύ θαη νρπξώζεθαλ γηα λα κπνξνύλ λα αληηκεησπίζνπλ ηελ 

πεηξαηηθή µάζηηγα. Έπεηηα αθνινύζεζε ε Λαηηληθή θαηνρή, ε νπνία ήηαλ αζηαζήο 

θαη ην λεζί άιιαμε αξθεηέο θνξέο ρέξηα. Σν 1537 θαηαιήθζεθε από ηνλ πεξίθεµν 

Σνύξθν λαύαξρν Μπαξµπαξόζζα θαη παξαρσξήζεθε πξνζσξηλά ζηνλ Ι. Νάδε. Σν 

1579 θαηαξγήζεθε ην δνπθάην ηεο Νάμνπ, ζην νπνίν αλήθε θαη ε αληνξίλε. Η 

πνιηηηζηηθή θαη νηθνλνκηθή επίδξαζε ησλ Λαηίλσλ δε ζηακάηεζε µε ηελ θαηάιπζε 

ηεο αξρήο ηνπο. Σν 1642 εγθαηαζηάζεθαλ ζηε αληνξίλε Ιεζνπίηεο ηεξαπόζηνινη θαη 

ζηνπο επόµελνπο αηώλεο αθνινύζεζε µηα εληαηηθή εθζηξαηεία πξνζειπηηζκνύ ησλ 

ληόπησλ ζηνλ θαζνιηθηζµό, όπσο ζπλέβαηλε θαη ζε άιια λεζηά ησλ Κπθιάδσλ. Η 

µόλε δηέμνδνο γηα ηελ ηνπηθή αξηζηνθξαηία ήηαλ ην εµπόξην, πξνο ην νπνίν 

                                                             
1
 Μαξηλάηνπ Ναλλώ, "Σανηορίνη (αρταιολογία - ιζηορία - θρηζκεία)", έθδνζε Γ θαη Ι Μαζηνπιάθεο, 

Αζήλα (ρσξίο ρξνλνινγία), ζει. 34-35 
2 Γύξσ ζην 1470 ν πιεζπζκόο ηεο αληνξίλεο ήηαλ 300 άηνµα. 
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ζηξάθεθαλ πξώηα νη Λαηίλνη θαη αξγόηεξα νη ληόπηνη, όηαλ άξρηζαλ λα αλέξρνληαη 

νηθνλνκηθά θαη λα ππνζθειίδνπλ ηνύο παιηνύο ηνπο δπλάζηεο.  

     ηνλ 17
ν
 αηώλα, όηαλ γηα πξώηε θνξά 

έρνπµε µηα πιήξε εηθόλα ηνπ λεζηνύ, 

αλαθέξνληαη πέληε καζηέλια
3
 (νρπξνί 

νηθηζµνί). Σν ζεµαληηθόηεξν, ην Κάζηξν, 

βξηζθόηαλ ζηνλ θάξν θαη ήηαλ ε έδξα ησλ 

Λαηίλσλ θαηαθηεηώλ. Ήδε από ηηο αξρέο ηνπ 

17
νπ

 αηώλα ε ηνπνζεζία απηή είρε αξρίζεη λα 

εγθαηαιείπεηαη θαη ηα 200 ζπίηηα ηεο 

εξεηπώλνληαλ. Ο πιεζπζκόο ηνπ Κάζηξνπ 

κεηαθέξζεθε ζηα Φεξά, ηε ζεκεξηλή 

πξσηεύνπζα ηνπ λεζηνύ, λνηηόηεξα από ηνλ 

θάξν. Σα ππόινηπα θαζηέιηα ήηαλ 

κνηξαζκέλα, έλα ζην βόξεην άθξν, ζηελ 

Δπαλσκεξηά  θαη άιια ηξία ζην λόηην ηκήκα: 

ν Πύξγνο (εηθ.1), ην Δκπνξείν (εηθ. 2) θαη ην 

Αθξσηήξη.  

 

 

 

Δθηόο από ηα καζηέλια ππήξραλ θαη νη 

γοσλάδες
4
, κνλσκέλα θξνπξηαθά 

θηίζκαηα κέζα ή έμσ από ηα θαζηέιηα. 

αλ ηέηνηα αλαθέξνληαη ηεο 

Δπαλσκεξηάο (ζώδεηαη κόλν ή βάζε 

ηνπ), ησλ Φεξώλ θαη ηνπ Νηκπνξεηνύ 

(εηθ. 3).  

 

                                                             
3 Καζηέιη: νρπξσκέλνο νηθηζκόο 
4 Γνπιάο: απηνηειήο ακπληηθόο πύξγνο πνπ βξίζθεηαη κέζα ή έμσ από ηνλ νρπξσκέλν νηθηζκό 

Δικόνα 1: Πύπγορ: Δξυηεπική άποτη ημήμαηορ 

ηος οσςπυμένος πςπήνα ηος οικιζμού (Πηγή: 

Δκδοηικόρ οίκορ Μέλιζζα) 

Δικόνα 2:Νιμποπειόρ (Δμποπείο) Μία 

από ηιρ ειζόδοςρ ζηο καζηέλι ηος 

οικιζμού (Πηγή: εκδοηικόρ οίκορ 

Μέλιζζα) 
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     Δθηόο από ηνπο νρπξσκέλνπο 

νηθηζκνύο όκσο ππήξραλ ήδε από ηνλ 17
ν
 

αηώλα θαη άιινη ζθνξπηζκέλνη ζηελ 

ελδνρώξα θαη κάιηζηα πάληα ζε πνηακνύο, 

δειαδή ζε θνίηεο μεξνπόηακσλ νη νπνίεο 

κεηαηξέπνληαη ζε πξαγκαηηθά θαξάγγηα 

από ηε δηάβξσζε ηνύ εδάθνπο. Σέηνηνη 

αλαθέξνληαη ην Καξηεξάδν (εηθ.4), ε 

Μεζαξηά, ην Μεγάιν Υσξηό θ.ά. Πξέπεη 

λα ζεκεησζεί επηπιένλ όηη νη Λαηίλνη 

άξρνληεο δνύζαλ ζηα θάζηξα, όπσο 

αξγόηεξα θαη ην ειιεληθό αξρνληνιόη, ελώ 

νη θησρνί αγξόηεο (βηιιάλνη) 

αλαγθαζηηθά θαηνηθνύζαλ ζαλ 

ηξσγινδύηεο ζηα ππόζθαθα ζπίηηα 

ησλ πνηακώλ. Αλαθέξεηαη 

κάιηζηα όηη νη Ππξγηαλνί 

άξρνληεο, αθόκα θαη ύζηεξα από 

ηελ απειεπζέξσζε, όρη κόλν δελ 

ηνύο επέηξεπαλ λα κέλνπλ ζην 

θαζηέιη, αιιά νύηε θαλ λα 

κπαίλνπλ ζηηο δηθέο ηνπο 

εθθιεζίεο.  

     Η αληνξίλε παξήγαγε 

θεκηζκέλα θξαζηά θαη ε εληαηηθή 

θαιιηέξγεηα ηνπ ακπειηνύ θαη ηνπ 

κπακπαθηνύ ώζεζε ηνπο ληόπηνπο 

εκπόξνπο ζηε δεκηνπξγία ελόο 

αμηόινγνπ ζηόινπ γηα ηε κεηαθνξά ησλ πξντόλησλ ηνπ λεζηνύ. Η άλζεζε ηεο 

λαπηηιίαο εμαθνινύζεζε ζηηο αξρέο ηνπ 19
νπ

  αηώλα θαη όηαλ άξρηζε ε Δπαλάζηαζε 

ηνπ '21 ε αληνξίλε βξέζεθε ζηελ ηξίηε ζέζε κεηά ηελ Ύδξα θαη ηηο πέηζεο.  

     Σα θαξάβηα έθεξλαλ πνιιά πινύηε. Η εκθάληζε όκσο ησλ αηκνθίλεησλ πινίσλ 

ζην ηέινο ηνπ αηώλα ζα ζεκάλεη θαη ηελ παξαθκή ησλ ζαληνξηληώλ ηζηηνθόξσλ. Ο 

Δικόνα 3: Νιμποπειόρ (Δμποπείο) Ο 

Φπάγκικορ γοςλάρ (πύπγορ) ζηην 

πεπιθέπεια ηος οικιζμού (Πηγή: Δκδοηικόρ 

οίκορ Μέλιζζα) 

Δικόνα 4: Καπηεπάδο. Άποτη ηος οικιζμού. Σςπικό 

παπάδειγμα συπιού σηιζμένος μέζα ζε ποηαμό, δηλαδή 

ζε κοίηη ξεποποηάμος. (Πηγή: Δκδοηικόρ οίκορ 

Μέλιζζα) 
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νηθνλνκηθόο καξαζκόο ηνπ λεζηνύ ζα βξεη ην ηξαγηθό ηνπ επηζηέγαζκα ζηνπο 

ζεηζκνύο ηνπ 1956, όπνπ νιόθιεξα ηκήκαηα ησλ νηθηζκώλ θαηαζηξάθεθαλ.  
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 7.3: 

ΠΑΡΑΔΟΙΑΚΗ ΑΡΧΙΣΕΚΣΟΝΙΚΗ 

 

     Γεληθά "ην λεζηώηηθν ζπίηη βαζίδεηαη πάλσ ζην κνλώξνθν θαη κνλόρσξν ππξήλα 

πνπ παξόιν πνπ ζπλαληάηαη ζε πνιιέο παξαιιαγέο, έρεη ηα εμήο ραξαθηεξηζηηθά: είλαη 

ιηζόθηηζην, ζηεγάδεηαη κε επίπεδε ζηέγε από ρώκα (δώκα) θαη πεξηιακβάλεη όιεο ηηο 

ιεηηνπξγίεο ελόο ζπηηηνύ (θαζεκεξηλό, ύπλνο, καγεηξηό). Οη δηαζηάζεηο θαη νη αλαινγίεο 

ησλ πιεπξώλ ηνπ βαζηθνύ απηνύ όγθνπ εμαξηώληαη σο έλα ζεκείν από ηα πιηθά 

θαηαζθεπήο, θαζώο θαη ηηο δπλαηόηεηεο πνπ πξνζθέξνπλ γηα λα γεθπξσζεί έλα 

άλνηγκα. Έηζη βιέπνπκε ηε θέξνπζα θαηαζθεπή ηεο ζηέγεο λα απνηειείηαη είηα από κία 

θαηά κήθνο μύιηλε δνθό πάλσ ζε ζηύιν -  όηαλ ππάξρεη αξθεηή μπιεία ζηελ πεξηνρή ή 

είλαη εύθνιε ε πξνκήζεηά ηεο - είηα από έλα ρηηζηό ηόμν (βόιην) εθεί πνπ ζπαλίδεη ε 

μπιεία. ... Μηα ηξίηε θαηεγνξία εληειώο μερσξηζηή είλαη ε θάιπςε ηνπ ζπηηηνύ κε ζόιν, 

όπσο ζπκβαίλεη ζηε Σαληνξίλε. Εθεί ηα ληόπηα εθαηζηηνγελή πιηθά επηηξέπνπλ ηελ 

θαηαζθεπή νιόζσκσλ ρπηώλ ζόισλ δηαθόξσλ κνξθώλ."
1
 

    Με βάζε ηα παξαπάλσ ζπκπεξαίλνπκε όηη νη ηδηαίηεξεο γεσινγηθέο ζπλζήθεο ηνπ 

λεζηνύ νδήγεζαλ ζε πξσηόηππεο αξρηηεθηνληθέο θαη πνιενδνκηθέο θαηεπζύλζεηο θαη 

επηινγέο. Η παξαδνζηαθή αξρηηεθηνληθή ηεο αληνξίλεο, ελώ είλαη εληαγκέλε ζηελ 

αηγαηνπειαγίηηθε αξρηηεθηνληθή, δηακνξθώζεθε ζύκθσλα κε ηηο εηδηθέο ζπλζήθεο ηνπ 

λεζηνύ, ηηο νπνίεο θαη εθκεηαιιεύζεθε δεκηνπξγώληαο έλα εληειώο ηδηόκνξθν θαη 

πνιύπινθν νηθνδνκηθό πεξηβάιινλ. Σα θηίζκαηα ιεηηνπξγνύλ απηόλνκα αιιά θαη σο 

ζύλνια, νξγαλσκέλα ζε νηθηζηηθέο ελόηεηεο κέζσ κηαο εηιηθξηλνύο θαη 

ηζνξξνπεκέλεο ζρέζεο κε ηνλ ηόπν θαη ηηο «παξαμεληέο» ηεο γεο. 

    Η παξαδνζηαθή αξρηηεθηνληθή ηεο αληνξίλεο, εθκεηαιιεύεηαη παξάιιεια ηηο 

ηδηαίηεξεο ηνπνγξαθηθέο θαη θαηαζθεπαζηηθέο ζπλζήθεο ηνπ λεζηνύ γηα λα 

δεκηνπξγήζεη έλα δνκεκέλν πεξηβάιινλ κε αζπλήζηζηεο ειεπζεξίεο έθθξαζεο. Η 

ηδηνκνξθία ηνπ εδάθνπο επηηξέπεη λα ππάξρνπλ θηίζκαηα ππόγεηα (ππόζθαθα) ελώ 

από πάλσ ηνπο θαιιηεξγείηαη ε γε, θηίζκαηα θξεκαζκέλα πάλσ από ηνλ γθξεκό ηεο 

θαιληέξαο, θαηά κήθνο, δειαδή ηνπ θξπδηνύ ηεο δπηηθήο αθηήο, θηίζκαηα ζε ηόζν 

ζηελή ζπλύπαξμε, ζε γξακκηθή δηάηαμε, όπσο ηα Φεξά, ε Οία θαη ε Θεξαζία, ώζηε 

δε δηαθξίλεηαη πνπ ζηακαηάεη ε κηα ηδηνθηεζία θαη πνπ αξρίδεη ε άιιε. 

                                                             
1 Φηιηππίδεο Δεκήηξεο, "Νενειιεληθή Αξρηηεθηνληθή", εθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα, ζει. 52-53 
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    Σα βαζηθά ραξαθηεξηζηηθά γλσξίζκαηα ηεο αξρηηεθηνληθήο ζηε αληνξίλε, είλαη ε  

απζηεξή κνξθή ησλ όγθσλ, νη παρηνί ηνίρνη κε ηα κηθξά αλνίγκαηα, ε 

ραξαθηεξηζηηθή ιεπθόηεηα πνπ πεξηθιείεη ζρεδόλ ηα πάληα κε κηα πεξηεθηηθή δύλακε 

θαη ε ζύλζεζε ησλ θαηνηθηώλ κέζσ κηαο ζπλερνύο επαλάιεςεο. 

      Η άξξεθηε ζρέζε ηνπ λεζηνύ κε ηε ζάιαζζα, είλαη θάηη παξαπάλσ από πξνθαλήο 

ζηα ζπίηηα. 

     Η κνλαδηθή εξγνλνκηθή ηνπο θιίκαθα, είλαη παξόκνηα κε απηή πνπ εθαξκόδεηαη 

ζηα θαΐθηα ησλ θαπεηαλαίσλ ηνπ λεζηνύ: ρακειέο πόξηεο, ζηελά θαη απόηνκα 

ζθαινπάηηα, κηθξνζθνπηθνί εζσηεξηθνί θαη εμσηεξηθνί ρώξνη. 

      Πέξα όκσο από ηελ εξγνλνκία, πνπ πεξηζζόηεξν ππαγνξεύεηαη σο αλάγθε, παξά 

σο επηινγή, ιόγσ ηεο δεδνκέλεο έιιεηςεο ρώξνπ, νη θαζεκεξηλέο δξαζηεξηόηεηεο 

ησλ θαηνίθσλ νδήγεζαλ ζηε δεκηνπξγία δηάθνξσλ ηύπσλ ζπηηηώλ ζηε αληνξίλε.  
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 7.4: 

ΚΑΣΗΓΟΡΙΕ ΟΙΚΙΜΩΝ 

 

    Οη νηθηζκνί ηεο αληνξίλεο κπνξνύλ λα δηαθξηζνύλ ζε θαηεγνξίεο, κε βάζε ηε 

ζεκεξηλή ηνπο κνξθή:  

α. γπαμμικοί, πνπ αλαπηύζζνληαη ζην ρείινο ηεο θαιληέξαο, όπωο ηα Φεξά θαη ε 

Οία, ε Θεξαζηά πνπ εθηείλνληαη πάλω ζην ρείινο ηνπ γθξεκνύ πξνο ηελ θαιληέξα 

(εηθ. 1),  

β. εξελιγμένοι οχυποί, πνπ αλαπηύζζνληαη 

γύξω από ηα ηείρε ελόο νρπξνύ ππξήλα, 

όπωο ν Πύξγνο, ην Αθξωηήξη θαη ν 

Εκπνξεηόο, θαη πνπ πξνήιζαλ από ηελ 

αλάπηπμε έμω από ηα ηείρε ηνπ αξρηθνύ 

ππξήλα πξνο δηάθνξεο θαηεπζύλζεηο, θαη  

γ. υπόσκαυοι, πνπ αθνινπζνύλ ηνπο 

βξαρίνλεο ελόο πνηακνύ ζθακκέλνη κέζα 

ζηε ζεξαϊθή γε θαη κπνξνύλ λα 

επεθηαζνύλ ζε κηα επξύηεξε πεξηνρή, όπωο 

ν Βόζωλαο, ε Φνηληθηά (εηθ. 2), (εηθ. 3) θαη 

ην Καξηεξάδν. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Εικόνα 1: Οία, Άπουη ηοσ οικιζμού 

(Πηγή: Εκδοηικός οίκος Μέλιζζα) 

Εικόνα 2: Άπουη ηης Φοινικιάς και ζηο βάθος διακρίνεηαι η Οία. Η 

Φοινικιά ήηαν ένας καθαρά αγροηικός οικιζμός ανάμεζα ζηα τφράθια 

ηης κοινόηηηος ηης Οίας. (Πηγή: http://santorinicyclades.olx.gr) 

http://santorinicyclades.olx.gr/
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    Επηπιένλ ππάξρνπλ θαη μικτοί τύποι, όπωο γηα παξάδεηγκα ηα Φεξά πνπ 

πεξηιακβάλνπλ έλα ηκήκα ππόζθαθν (ην Κνληνρώξη) πξνο ηε κεξηά ηωλ ρωξαθηώλ, 

παξάιιεια κε ζπλερόκελα γξακκηθά (Φεξά, Φεξνζηεθάλη, Μεξνβίγιη) πξνο ηνλ 

γθξεκό.  

     Πξέπεη επίζεο λα ζεκεηωζεί όηη ζηε δηάξθεηα ηεο εμέιημήο ηνπο, νξηζκέλνη 

νηθηζκνί απέθηεζαλ πεξηνρέο κε μερωξηζηή ρξήζε. Γηα παξάδεηγκα, ε Επαλωκεξηά 

(Οία), ην θαπεηαλνρώξη ηεο αληνξίλεο, πεξηιακβάλεη ηδηαίηεξε ζπλνηθία (ηνλ 

ηδεξά) πνπ ρηίζηεθε 

απνθιεηζηηθά κε 

αξρνληηθά ηωλ 

πινηνθηεηώλ ηνπ 19
νπ

 

αηώλα θαη πνπ αθνινπζεί 

κηα δηαθνξεηηθή 

δηάξζξωζε από ηνλ 

ππόινηπν νηθηζκό. Σν 

ίδην παξαηεξείηαη ζηε 

Μεζαξηά, όπνπ ε 

θεληξηθή ηεο πεξηνρή 

θαηαιακβάλεηαη από ηηο 

κεγάιεο ηδηνθηεζίεο ηωλ 

ηνπηθώλ πινπζίωλ νηθνγελεηώλ. ηελ πεξίπηωζε όκωο ηωλ Φεξώλ, ε δηάθξηζε 

αλάκεζα ζηνλ Φξαγθνκαραιά (ζπλνηθία ηωλ Λαηίλωλ) θαη ηνλ ππόινηπν νηθηζκό έρεη 

Εικόνα 3:Φοινικιά Άπουη κενηρικού ημήμαηος ηοσ 

οικιζμού (Πηγή: Εκδοηικός οίκος Μέλιζζα) 

Εικόνα 4: Φηρά. Άπουη ηοσ κενηρικού μέροσς ηοσ οικιζμού. 

(Πηγή: http://el.wikipedia.org/wiki/Φηρά_Θήρας) 

http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A6%CE%B7%CF%81%CE%AC_%CE%98%CE%AE%CF%81%CE%B1%CF%82
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ζε κεγάιν βαζκό ακβιπλζεί ιόγω ηωλ θαηαζηξνθώλ από ηνπο ζεηζκνύο θαη ηεο 

ηζνπέδωζεο ηωλ παιηόηεξωλ θνηλωληθώλ δηαθνξώλ. 

     Ο πνιενδνκηθόο ηζηόο ηωλ νηθηζκώλ ηεο αληνξίλεο, πέξα από ηηο ηδηνκνξθίεο πνπ 

παξνπζηάδεη ε ληόπηα αξρηηεθηνληθή, έρεη πνιιά θνηλά κε άιια λεζηά ηνπ Αηγαίνπ. Η 

δηαδνρή αμόλωλ παξαιιήιωλ κε ηηο ηνπνγξαθηθέο θακπύιεο θαη άιιωλ θαζέηωλ πξνο 

απηέο δεκηνπξγεί έλα 

αθαλόληζην θαη 

γξαθηθό πιέγκα, ηνπ 

νπνίνπ νη αηζζεηηθέο 

αμίεο έρνπλ πνιιαπιά 

πκλεζεί (εηθ. 5), (εηθ. 

6). Οη κνξθνπιαζηηθέο 

δπλαηόηεηεο ηωλ 

ληόπηωλ πιηθώλ 

πξνζθέξνληαη γηα ηε 

δεκηνπξγία αληεξίδωλ, 

ζθεπαζηώλ πεξαζκάηωλ 

ζηνπο δξόκνπο, θαη γηα ηε δηακόξθωζε κεγάιεο πνηθηιίαο από ηειηθέο επηθάλεηεο, 

ώζηε λα ζρεκαηίδνληαη νινέλα θαηλνύξηεο εληππώζεηο ζηνλ επηζθέπηε.  

 

Εικόνα 5: Φοινικιά Άπουη κενηρικού ημήμαηος ηοσ οικιζμού 

(Πηγή: Εκδοηικός οίκος Μέλιζζα) 

Εικόνα 6: Φοινικιά Άπουη κενηρικού ημήμαηος ηοσ οικιζμού 

(Πηγή: Εκδοηικός οίκος Μέλιζζα) 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 7.5: 

ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΑ ΥΛΙΚΑ 

 

    Τα κνλαδηθά νηθνδνκηθά πιηθά ηεο Σαληνξίλεο ζπληέιεζαλ επηπξόζζεηα ζηε 

κνξθνπιαζηηθή ηδηαηηεξόηεηα ηεο ηνπηθήο, παξαδνζηαθήο αξρηηεθηνληθήο. Τα 

θπξηόηεξα πιηθά, όια εθαηζηεηαθά, ηνπ λεζηνύ είλαη:  

 ε μασρόπετρα
1
, πέηξσκα ζθιεξόηαην, εμαηξεηηθά δύζθνιν ζηελ θαηεξγαζία 

ρξεζηκνπνηείηαη ζρεδόλ πάληα απηνύζην γηα θέξνληεο ηνίρνπο θαη κάληξεο,  

 ε κοκκινόπετρα,  ζε δύν παξαιιαγέο: ζπκπαγήο γηα ιαμεπηέο παξαζηάδεο, 

ππέξζπξα θαη επελδύζεηο εμσηεξηθώλ ηνίρσλ, θαη ζπνγγώδεο γηα ηελ 

θαηαζθεπή ζόισλ (ιόγσ ηνπ κηθξνύ βάξνπο) θαη κεξηθέο θνξέο γηα γεκίζκαηα 

ηνίρσλ,  

 ε κίσσηρη
2
 ή ελαυρόπετρα ή αλίσιρας, γηα βαηά δώκαηα πάλσ από ηνπο 

ζόινπο θαη από ην 1925 αληηθαηέζηεζε ηε ζπνγγώδε θνθθηλόπεηξα ζηνπο 

ζόινπο,  

 ε άσπα
3
 ή θηραϊκή γη

4
, είλαη ην πην ζεκαληηθό νηθνδνκηθό πιηθό γηαηί 

εμνξύζζεηαη εύθνια θαη έρεη εμαηξεηηθέο πδξαπιηθέο ηδηόηεηεο. Σε πξόζκημε 

κε αζβέζηε απνηειεί εμαηξεηηθά αλζεθηηθό θνλίακα. Φάξε ζε απηέο ηηο 

ηδηόηεηεο ηεο άζπαο, είλαη δπλαηό λα γεθπξσζνύλ αλνίγκαηα έσο 4κ. πεξίπνπ 

κε θπιηλδξηθνύο ζόινπο, ζηαπξνζόιηα, ζθαθνεηδείο ζόινπο ρσξίο λα 

ρξεηαζηεί νπιηζκόο από ζίδεξν. Μηα άιιε ηδηόηεηα ηεο άζπαο είλαη όηη 

πξνζθέξεηαη γηα δεκηνπξγία ππόζθαθσλ
5
 ρώξσλ γηα λα εμππεξεηεζνύλ όιεο 

νη αλζξώπηλεο αλάγθεο ηεο ζηέγαζεο.  

 

 

 

 

                                                             
1 Μαπξόπεηξα: δαθηηνεηδήο ιάβα 
2 Κίζζεξηο: Αθξώδεο εθαηζηεηαθή ύαινο από απόηνκε ςήμε ηεο ιάβαο. Λόγσ κηθξνύ θαηλόκελνπ 

βάξνπο (0,35-0,40) έρεη κνλσηηθέο ηθαλόηεηεο ζηελ ζεξκόηεηα θαη ζηνλ ήρν. (Μαξίλνο Π., "Κεφάλαια 

Τεχνικής Γεωλογίας", εθδόζεηο Ε.Μ.Π. Αζήλα 1998, ζει. 3.24) 
3 Ολνκάδεηαη αιιηώο ηέθξα ή ζεξατθή γε. Όια ηα ππόζθαθα ζπίηηα ηεο Σαληνξίλεο έρνπλ ζθαθεί 

κέζα ζην ζηξώκα ηεο άζπαο. Φξεζηκνπνηείηαη επίζεο ζαλ πιηθό γηα θνλίακα. 
4  Θεξατθή γε: απνηειείηαη από θίζζεξε κε θξπζηάιινπο αζηξίσλ, ππξνμέλσλ θαη άιισλ ππξηηηθώλ 

νξπθηώλ θαη ρξεζηκνπνηείηαη ζαλ πδξαπιηθό θνλίακα κε ηελ άζβεζην. (Μαξίλνο Π., "Κεφάλαια 

Τεχνικής Γεωλογίας", εθδόζεηο Ε.Μ.Π. Αζήλα 1998, ζει. 3.27) 
5 Υπόζθαθν: ρηίζκα ιαμεκέλν ζην θάζεην κέησπν ηνπ ζηξώκαηνο ηεο άζπαο 
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Εικόνα 1: Λεπηομέρεια λιθοδομής με ηθαιζηειακό σλικό. 

Διακρίνονηαι οι μασρόπεηρες και οι κοκκινόπεηρες ποσ έτοσν 

τρηζιμοποιηθεί. Το ζσνεκηικό κονίαμα – εδώ ως ένα ζημείο 

διαβρωμένο – έτει ζαν βάζη ηην άζπα 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 7.6: 

ΕΙΔΗ ΚΤΙΣΜΑΤΩΝ 

 

    Ωο πξνο ηελ θαηαζθεπή, κηα ρξήζηκε δηάθξηζε κπνξεί λα γίλεη αλάκεζα ζε 

θηίζκαηα ππόζθαθα (ιαμεκέλα ζην θάζεην κέησπν ηνπ ζηξώκαηνο ηεο άζπαο), ζε 

θηίζκαηα ρηηζηά (ρηηζκέλα θαλνληθά πάλσ ζην έδαθνο) θαη ζε εκίρηηζηα (όπνπ κέξνο 

ηεο θαηαζθεπήο είλαη ρηηζηό, ζπλήζσο από ηελ πιεπξά ηεο πξνζπέιαζεο, θαη ην 

ππόινηπν είλαη ππόζθαθν).  

 

 Υπόζκαθα ζπίηια.  

     Τα ππόζθαθα ζπίηηα ηα ζπλαληάκε ζε ππόζθαθνπο θαη γξακκηθνύο νηθηζκνύο. 

Φαξαθηεξίδνληαη σο δεζηά ην ρεηκώλα θαη δξνζεξά ην θαινθαίξη. Η άζπα ηνπ 

εθαηζηείνπ από ερζξόο έγηλε ζύκκαρνο, θαζώο ζθάβεηαη εύθνια αληέρεη θαη έρεη 

"ειαζηηθόηεηεο" - ην αξλεηηθό ηεο είλαη ε απνξξνθεηηθόηεηα ζην λεξό.
1
 

     Τν ζπίηη είλαη έλαο ρώξνο «αξλεηηθόο», ιαμεπκέλνο ζην βξάρν ζην κέησπν ηεο 

άζπαο. Σηελνκέησπα ζπίηηα, κε κεγάιν βάζνο, απνηεινύληαη από 2 ρώξνπο. Ο 

κπξνζηηλόο ρώξνο είλαη γηα δηεκέξεπζε θαη ν πίζσ γηα ύπλν. 

     Σηελ πξόζνςε ησλ θηηζηώλ ζπηηηώλ ν ηνίρνο είλαη θηηζηόο κε ηα απαξαίηεηα γηα 

ην θσηηζκό αλνίγκαηα. Παξόκνηα αλνίγκαηα θέξεη θαη ν δηαρσξηζηηθόο ηνίρνο, ηα 

νπνία όκσο δεκηνπξγνύλ πξόβιεκα ζηνλ θσηηζκό θαη αεξηζκό ηνπ ρώξνπ πνπ 

βξίζθεηαη ζην πίζσ κέξνο ηεο θαηνηθίαο. Τν εζσηεξηθό αεξηδόηαλ θπξίσο από ην 

ππέξζπξν, πνπ ήηαλ πάληα αλνηρηό. Πάλσ από ην ππλνδσκάηην, πνπ ήηαλ ζην βάζνο, 

άλνηγαλ ηα παξάζπξα. 

     Οη θέξνληεο ηνίρνη κπνξνύλ λα έρνπλ πάρνο 30-65 εθ. ελώ νη ειεύζεξνη ηνίρνη, ηα 

ζηεζαία θιπ. πάρνο 20-25 εθ.. Όιεο νη επηθάλεηεο ησλ ηνίρσλ επηρξίνληαη κε ιάζπε 

(κείγκα ζεξατθήο γεο κε λεξό) θαη νξηζκέλεο θνξέο, γηα ηελ ελίζρπζε ηεο ιάζπεο, 

ζθελώλνληαη κηθξά θνκκάηηα θνθθηλόπεηξαο θαηά δηαζηήκαηα ζηνλ ζνβά.  

     Η νξνθή είλαη εκηθπιηλδξηθή γηα ζηαηηθνύο ιόγνπο. Τν εκηθπιηλδξηθό ζρήκα ηεο 

βνεζά ζηελ αύμεζε ηνπ θσηηζκνύ θαη ηνπ αεξηζκνύ ζην βάζνο ησλ θαηνηθηώλ. Ο 

ξόινο ηνπο είλαη πνιύ ζπνπδαίνο ηηο δεζηέο εκέξεο ηνπ ρξόλνπ. Λόγσ ηνπ κεγάινπ 

                                                             
1 "Ανακαλύψτε την Ελλάδα - Τεύχος 2: Κυκλάδες", Υπνπξγείν Τνπξηζηηθήο Αλάπηπμεο/Ειιεληθόο 

Οξγαληζκόο Τνπξηζκνύ, εηδηθή έθδνζε ηεο εθεκεξίδαο "Τα Nέα" 
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ύςνπο, ν αλπςνύκελνο δεζηόο αέξαο ζπγθεληξώλεηαη ςειά θαη θεύγεη εύθνια από ην 

θεγγίηε ηεο πξόζνςεο. 

     Η ζεξκνρσξεηηθόηεηα ησλ ππόζθαθσλ ζπηηηώλ είλαη ζεσξεηηθά άπεηξε. Είλαη 

απηή ηεο γεο. Έηζη ε ζεξκνθξαζία ησλ ηνηρσκάησλ δηαηεξείηαη ζηαζεξή γύξσ ζηνπο 

18ºC. Απνηέιεζκα απηνύ είλαη λα δηαηεξείηαη ρακειή θαη ζρεδόλ ζηαζεξή ε 

ζεξκνθξαζία ζην εζσηεξηθό ησλ ππόζθαθσλ ζπηηηώλ. Σ΄ απηνύο ηνπο ρώξνπο, ην 

αίζζεκα δξνζηάο νθείιεηαη ζηελ απνξξόθεζε ζεξκόηεηαο από ηνλ εζσηεξηθό αέξα 

πξνο ηα ηνηρώκαηα ηεο ζπειηάο. 

    Η παξνπζία απμεκέλεο πγξαζίαο πνπ εληζρύεηαη ιόγσ θαθνύ αεξηζκνύ, θάλεη 

απηνύο ηνπο ρώξνπο αλζπγηεηλνύο. Πνιιέο θνξέο έλα κέξνο ηνπ ρώξνπ δηεκέξεπζεο 

είλαη θηηζκέλν έμσ από ην ππόζθαθν ηκήκα ηνπ. Απηό εμαξηάηαη από ηελ νηθνλνκηθή 

δπλαηόηεηα ηνπ ηδηνθηήηε. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Σσέδιο 1: Οία. Σκίηζα ςπόζκαθηρ καηοικίαρ(κάηοτη). 

Διακπίνεηαι η πποζπάθεια εξοικονόμηζηρ σώπος και ο 

διασυπιζηικόρ ηοίσορ. (Πηγή: Εκδοηικόρ οίκορ Μέλιζζα) 

Σσέδιο 2: Οία. Σκίηζα ςπόζκαθηρ καηοικίαρ(ηομή). 

(Πηγή: Εκδοηικόρ οίκορ Μέλιζζα) 
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 Φηιζηά ζπίηια 

      Τα θηηζηά ζπίηηα, ηα ζπλαληάκε ζε νρπξνύο θαη γξακκηθνύο νηθηζκνύο. Όπσο θαη 

ηα ππόζθαθα ζπίηηα, έηζη θαη εδώ ηα θηηζηά ζπίηηα είλαη ζηελνκέησπα. Με ηε δηάηαμε 

απηή, αληηζηεξίδνληαη κε ηηο καθξηλέο πιεπξέο ηνπο, απνθηώληαο ζπλέρεηα σο ζύλνια 

θαη ηζρπξή αληίζηαζε θαηά ησλ ζεηζκηθώλ δνλήζεσλ. Εμαίξεζε απνηεινύλ ηα 

αξρνληηθά, ηα νπνία έρνπλ ηεηξαγσληθή θάηνςε θαη ζπρλά είλαη ειεύζεξα 

ηνπνζεηεκέλα ζην ρώξν. Τα ρηηζηά, αλάινγα, είηε πξνβάιινπλ ην ζόιν ηνπο ζηελ 

πξόζνςε είηε ηνλ θξύβνπλ πίζσ από έλα ηνίρν κε νξηδόληηα απόιεμε. 

      Η Σαληνξίλε δε δηέζεηε πνηέ μπιεία θαη γηα ην ιόγν απηό ε ζνινδνκία ηεο 

απνδόζεθε ζε κηα πξνζπάζεηα εμνηθνλόκεζεο δνκηθήο μπιείαο. Σύκθσλα κε 

καξηπξίεο πεξηεγεηώλ, ε Σαληνξίλε πξνκεζεπόηαλ μπιεία από ηα άθζνλα δάζε ηεο 

Ίνπ θαη ζε θάπνηα πξόζθαηε πεξίνδν, από ηελ Κξήηε. 

     Η ζεξκνρσξεηηθόηεηα ησλ θηηζηώλ ζπηηηώλ είλαη αξθεηή ιόγσ ησλ ηνίρσλ αιιά 

θαη ιόγσ ηεο επαθήο ηνπ ελόο ζπηηηνύ κε ην άιιν ζηνπο ζθηρηνύο νηθηζκνύο ηεο 

Σαληνξίλεο. Λόγσ ηεο επαθήο απηήο, νη ζεξκνθξαζηαθέο κεηαβνιέο εμνκαιύλνληαη 

θαη ην εζσηεξηθό ησλ θαηνηθηώλ βξίζθεηαη ζπλήζσο ζηε δώλε άλεηεο δηαβίσζεο. 

     Τν θαινθαίξη πνπ ε εμσηεξηθή ζεξκνθξαζία είλαη πςειή, ε ζεξκόηεηα πνπ 

δέρεηαη ην θέιπθνο ηεο θαηαζθεπήο από ην πεξηβάιινλ θαη ηνπο θαηνίθνπο 

απνζεθεύεηαη ζηε δνκηθή κάδα. Τν βξάδπ πνπ ε ζεξκνθξαζία είλαη πην ρακειή από 

όηη ηελ εκέξα, ε απνζεθεπκέλε ζεξκόηεηα εθπέκπεηαη ζην πεξηβάιινλ θαη ε κάδα 

απνθνξηίδεηαη. Έηζη είλαη έηνηκε λα δερζεί νπνηαδήπνηε ζεξκηθά θνξηία ειηαθήο 

αθηηλνβνιίαο ηεο επόκελεο εκέξαο.  

     Με ηελ θαηαζθεπή ησλ ρηηζηώλ ζπηηηώλ, δίλεηαη ε δπλαηόηεηα ζηνλ ληόπην 

κάζηνξα λα παίμεη κε ηνπο όγθνπο θαη λα ηνπο δώζεη θαη απιόηεηα, θαζώο ζθάιεο, 

απιέο, ηαξάηζεο, πόξηεο θαη κηθξνί δξόκνη ζπλζέηνπλ έλα ππέξνρν, αξκνληθό 

ζύλνιν. Είλαη αμηνζεκείσηε, επίζεο, ε ηθαλόηεηά ηνπ λα αληηιακβάλεηαη ην ρώξν, 

έηζη, ώζηε, ζθάβνληαο έλα ρώξν γηα επέθηαζε ηεο θαηνηθίαο, λα έρεη ηελ αίζζεζε ησλ 

γεηηνληθώλ ρώξσλ. Παξαηεξείηαη, έηζη, ζηνπο πίζσ ρώξνπο ησλ ππόζθαθσλ κηα 

γεσκεηξία αλεμήγεηε κε ηελ πξώηε καηηά.
2
 

 

 

 

                                                             
2 Γνύλαιε Φίιλα, "εηο Σαληνξίλε θαη ε ζάιαζζα έηεθε γελ", νπ. αλ. ζει. 28-29 
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Εικόνα 1: Τςπικά θολυηά ζπίηια ηηρ Σανηοπίνηρ, ηα οποία σπηζίμεταν 

ζαν ππόηςπα για ηην αναζςγκπόηηζη ηος νηζιού μεηά ηοςρ ζειζμούρ ηος 

1956. Εδώ παπαηηπούνηαι δύο ηπόποι εξυηεπικήρ επίζκετηρ ζηο θόλο: 

ηο απιζηεπό ζπίηι έσει σηιζηή ζκάλα, ενώ ζηο δεξί έσοςν αθεθεί επίηηδερ 

μεπικέρ πέηπερ ηηρ θολοδομίαρ να εξέσοςν (Πηγή: Πποζυπικό απσείο) 

Εικόνα 2: Οία. Δύο καπεηανόζπιηα πάνυ ζηον κενηπικό δπόμο ηος 

οικιζμού (Πηγή: Πποζυπικό απσείο) 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 7.7: 

ΤΥΠΟΙ ΣΠΙΤΙΩΝ 

 

     Σηε Σαληνξίλε ζπλαληάκε δηάθνξνπο ηύπνπο θαηνηθηώλ, όπσο ηα απιά αγξνηηθά 

ζπίηηα πνπ δηαηεξνύλ ηε κνξθή ηνπ ζόινπ εμσηεξηθά, ελώ από ηελ άιιε έρνπκε ηα 

πην επηηεδεπκέλα αζηηθά πνπ πξνζπαζνύλ λα απνκηκεζνύλ πξόηππα από άιια λεζηά 

ηνπ Αηγαίνπ, κε κνξθνινγηθά ζηνηρεία ελόο λεζηώηηθνπ θιαζηθηζκνύ. Καη' απηόλ ηνλ 

ηξόπν, ηα ζπίηηα ζηελ Σαληνξίλε -ρηηζηά ή ππόζθαθα- δηαθξίλνληαη επίζεο ζε 

αγξνηηθά θαη αζηηθά ζύκθσλα κε ηε ζέζε ηνπο ζηηο παξπθέο ή ην θέληξν ησλ 

νηθηζκώλ.  

     Τα αγροτικά σπίτια βξίζθνληαη ζηελ εμνρή ή ζηελ πεξίκεηξν ησλ νηθηζκώλ. 

Πξόθεηηαη πεξηζζόηεξν γηα κηα ελόηεηα ηζόγεησλ θηηζκάησλ: ην θπξίσο ζπίηη κε ηνπο 

δσηηθνύο βνεζεηηθνύο ρώξνπο γύξσ ηνπ (θνύξλνο, ζηέξλα, ζηάβινο, θνηέηζη, 

θάλαβα
1
, δειαδή εξγαζηήξην παξαγσγήο θξαζηνύ).  

     Τα αστικά σπίτια βξίζθνληαη ζην εζσηεξηθό ησλ νηθηζκώλ θαη έρνπλ αθαλόληζην 

ζρήκα θαη εμαηξεηηθά επηλνεηηθνύο ηξόπνπο εμνηθνλόκεζεο θαη πξνζπέιαζεο ησλ 

ρώξσλ. Έρνπλ ιηγόηεξνπο βνεζεηηθνύο ρώξνπο θαη αλαπηύζζνληαη ζπλήζσο ζε 

δηαθνξεηηθά επίπεδα.  

     Σε θεληξηθέο πεξηνρέο ησλ νηθηζκώλ, θπξίσο κε ηελ εκθάληζε ηεο λέαο θνηλσληθήο 

νκάδαο ησλ πινπζίσλ πινηνθηεηώλ θαη εκπόξσλ θαηά ην 19ν αηώλα, εκθαλίζηεθαλ 

ηα αρχοντικά σπίτια. Γεκηνπξγήζεθαλ έηζη μερσξηζηέο ζπλνηθίεο κε αξρνληηθά, όπσο 

ν Σηδεξάο ζηελ Οία. Τα αξρνληηθά ζπίηηα έρνπλ κνλνιηζηθό επηβιεηηθό όγθν θαη 

ζπκκεηξηθέο κλεκεηαθέο πξνζόςεηο. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                             
1 Κάλαβα: ρηίζκα γηα παξαγσγή θξαζηνύ ή ξαθί 
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1. Το αγροτικό σπίτι
2
  

 

    Βξίζθεηαη ζηηο παξπθέο ελόο 

νηθηζκνύ όπνπ ππάξρεη ζρεηηθή 

άλεζε ρώξνπ ή κέζα ζηα 

ρσξάθηα. Έρεη απαξαίηεηα 

κεγάιε απιή θαη κηα ζεηξά από 

βνεζεηηθνύο ρώξνπο ζε 

παξάηαμε γύξσ από ην θαζαπηό 

ζπίηη (ζηάβινο, θνηέηζη, ζηέξλα, 

θνύξλνο θηι.). Πξέπεη εδώ λα 

ζεκεησζεί όηη όια ηα ζπίηηα ηεο 

Σαληνξίλεο αλεμαίξεηα δηέζεηαλ 

ππόγεηεο δεμακελέο κε βξόρηλν 

λεξό (ζηέξλεο), επεηδή ην λεζί 

είλαη άλπδξν. Η ζηέξλα κπνξεί λα 

βξεζεί είηε ζην εζσηεξηθό ηνπ 

ζπηηηνύ είηε, ζπλεζέζηεξα, ζηελ 

απιή ζε επαθή κε ην ζπίηη ή ηνλ 

πεξίβνιν.  

 

     Αλάινγα κε ηε ζέζε ηνπ ην ζπίηη κπνξεί λα είλαη ππόζθαθν ή ρηηζηό. Όηαλ είλαη 

ρηηζηό, δηαηεξεί εμσηεξηθά ηε κνξθή ησλ ζόισλ ρσξίο πξόζζεην δώκα, όπσο 

αλαθέξζεθε πξνεγνύκελα. Τα αλνίγκαηα ηεο πξόζνςεο είλαη ζρεδόλ πάληα 

νκνηόκνξθα: ε εμώπνξηα ζηνλ άμνλα κε δύν ζπκκεηξηθά παξάζπξα δεμηά θαη 

αξηζηεξά, ελώ πάλσ αθξηβώο από ηελ πόξηα ππάξρεη ζπλήζσο θεγγίηεο, άιινηε 

κηθξνζθνπηθόο θαη θξαγκέλνο κε μύιηλν θαθαζσηό, άιινηε κε δηαζηάζεηο θαλνληθνύ 

παξαζύξνπ κε ηνμσηό ή επζύγξακκν ππέξζπξν. Απηνύ ηνπ είδνπο ην ρηίζκα είλαη 

ζπλήζσο κνλόξνθν, αλ θαη απηό πάιη εμαξηάηαη από ηε κνξθή ηνπ εδάθνπο. Έλα 

ζεκαληηθό ζπκπιήξσκα απηνύ ηνύ ζπηηηνύ είλαη η κάναβα, δειαδή ην εξγαζηήξην 

παξαγσγήο θξαζηνύ. Αθξηβώο επεηδή ε Σαληνξίλε είρε κεγάιε παξάδνζε ζηελ 

παξαγσγή θξαζηνύ, ππάξρνπλ πεξηνρέο όπνπ ζρεδόλ θάζε ζπίηη δηαζέηεη θαη κηα 

                                                             
2 Φηιηππίδεο Γεκήηξεο, "Σανηορίνη", Αζήλα 1983, εθδνηηθόο νίθνο "Μέιηζζα", ζει. 22-25 

Δηθόλα 1: Φνηληθηά. Κηίζκα πνπ δηαηεξεί εμσηεξηθά 

ηε κνξθή ηνπ θπιηλδξηθνύ ζόινπ θαη ηε ζπκκεηξηθή 

δηάηαμε αλνηγκάησλ ζηελ πξόζνςε (Πεγή: 

Πξνζσπηθό αξρείν) 
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κάναβα, κε ηε ραξαθηεξηζηηθή ηνμσηή δίθπιιε πόξηα. Ήηαλ πνιιέο ζε όιν ην λεζί 

κέρξη ηα κέζα ηνπ 20νπ αηώλα. Τηο έθηηαρλαλ ζπλήζσο δίπια ζηα ζπίηηα ή ζην 

ύπαηζξν θαη ήηαλ ππόζθαθεο.
3
  

     Δθηόο από ηνπο κηθξνύο ηδησηηθνύο θνύξλνπο πνύ έρνπλ ζπλήζσο θπιηλδξηθό 

ζρήκα θαη βξίζθνληαη καδί κε άιινπο βνεζεηηθνύο ρώξνπο ζηελ απιή, ππάξρνπλ θαη 

εηδηθά ρηίζκαηα-θνύξλνη πνπ εμππεξεηνύλ νιόθιεξε ηελ θνηλόηεηα. Σπλήζσο 

βξίζθνληαη ζαλ αλεμάξηεηεο κνλάδεο ζε επαθή µε ην θαζαπηό  ζπίηη ηνπ θνύξλαξε.  

Μπιόζπηηα ζπλαληνύληαη ζπάληα, γηαηί νη µύινη ζηέθνπλ µόλνη ηνπο πάλσ ζε θάπνηα 

βάζε, όπσο ζηελ πεξηνρή Αξµελάεο ηεο Οίαο ή αθόµα ζε πεξηνρέο απνκαθξπζµέλεο 

από νηθηζκνύο. Σε άιιεο πεξηπηώζεηο πάλησο, όπσο ζηνλ Πύξγν, ε θαηνηθία µε ηα 

βνεζεηηθά ηεο θηίζκαηα βξίζθεηαη νιόθιεξε θάησ από ην έδαθνο γηα λα µελ 

εκπνδίδεη ηε ιεηηνπξγία ηνπ µύινπ.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                             
3 "Ανακαλύυηε ηην Ελλάδα - Τεύτος 2: Κσκλάδες", Υπνπξγείν Τνπξηζηηθήο Αλάπηπμεο/Διιεληθόο 

Οξγαληζκόο Τνπξηζκνύ, εηδηθή έθδνζε ηεο εθεκεξίδαο "Τα Νέα" 
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2. Το λαϊκό αστικό σπίτι
4
  

     Βξίζθεηαη ζην ππθλνθαηνηθεµέλν θέληξν ησλ νηθηζµώλ ηεο Σαληνξίλεο. Σπρλά 

δηαζέηεη πεξηνξηζκέλν ειεύζεξν ρώξν, έρεη αθαλόληζην ζρήµα ιόγσ ησλ δηπιαλώλ 

ηνπ ηδηνθηεζηώλ θαη ηεο αιιεινδηείζδπζεο ησλ όγθσλ, θαη ρξεζηκνπνηεί εμαηξεηηθά 

επηλνεηηθνύο ηξόπνπο γηα λα εμνηθνλνκεζεί ε ιεηηνπξγία θαη ε πξνζπέιαζε ησλ 

ρώξσλ πνπ βξίζθνληαη ζε δηαθνξεηηθά επίπεδα. Δθηόο από ηνλ πεξηνξηζκέλν ρώξν 

πνύ θαιύπηεη, ην αζηηθό ζπίηη μερσξίδεη 

από ην αγξνηηθό επεηδή δηαζέηεη 

ζπγθξηηηθά ιηγόηεξνπο ρώξνπο γηα ηα 

θαηνηθίδηα δώα. Καζώο µάιηζηα ν ηύπνο 

απηόο θαηά θαλόλα είλαη πνιπώξνθνο, 

όινη νη βνεζεηηθνί ρώξνη βξίζθνληαη 

πάληα ζε δηαθνξεηηθό επίπεδν ζε ζρέζε κε 

ηελ θαζαπηό θαηνηθία. Αληίζεηα, νη ρώξνη 

δηακνλήο ησλ θαηνίθσλ πινπηίδνληαη κε 

πεξηζζόηεξα ζηνηρεία, είηε ππνδηαηξώληαο 

ηνλ εληαίν ρώξν ηνπ ζπηηηνύ είηε 

πξνζζέηνληάο ηνπ άιια δσκάηηα θαηά 

παξάηαμε. Σηελ πξώηε πεξίπησζε, πεξίπνπ 

ην έλα ηξίην ζην πίζσ κέξνο ηνπ ζπηηηνύ 

ρσξίδεηαη κε ηξόπν όκνην πξνο ηελ 

πξόζνςε, δειαδή κε παξάζπξα θαη αμνληθή 

πόξηα. Απηόο ν εζσηεξηθόο ρώξνο ρξεζηκνπνηείηαη ζαλ θνηηώλαο, ελώ ν εμσηεξηθόο 

αληίζηνηρα γηα θαζεκεξηλό δσκάηην. Ο θσηηζκόο θαη ν αεξηζκόο ηνπ θνηηώλα ζηα 

ππόζθαθα ζπίηηα είλαη ηηο πεξηζζόηεξεο θνξέο έκκεζνο γηαηί ζπλήζσο αληηζηνηρεί 

ζην βάζνο ηεο εθζθαθήο.  

     Απηή ε ζπλήζεηα αθνινπζείηαη ζπρλά αθόκα θαη ζηα ρηηζηά ζπίηηα, όπνπ ππάξρεη 

δπλαηόηεηα λα αλνηρηνύλ παξάζπξα είηε πξνο ηε κεζνηνηρία ή ζην πίζσ κέησπν ηνπ 

ζόινπ. Σε ηδηαίηεξα νγθώδε θηίζκαηα, όπσο είλαη ηα αξρνληηθά, νη εζσηεξηθνί ρώξνη 

θσηίδνληαη θαη αεξίδνληαη κε εηδηθνύο θσηαγσγνύο πνπ εμέρνπλ πάλσ από ην δώκα.  

 

                                                             
4 Φηιηππίδεο Γεκήηξεο, νπ.αλ. ζει. 25-26 

Δηθόλα 2: Οία. Άπνςε ζπγθξνηήκαηνο 

θαηνηθηώλ όπνπ θαίλεηαη θαζαξά ε 

αιιεινδηείζδπζε ησλ όγθσλ ζηελ 

πξνζπάζεηα εμνηθνλόκεζεο ρώξνπ (Πεγή: 

Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 
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     Η επίπισζε ησλ ζπηηηώλ ηεο Σαληνξίλεο, ιατθώλ θαη αζηηθώλ, είλαη πεξηνξηζκέλε 

 ζηα απνιύησο αλαγθαία θνκκάηηα: θαζέιεο γηα ηελ απνζήθεπζε ξνύρσλ θαη 

ηξνθώλ, θαζώο θαη εθείλα ηα έπηπια πνπ δηαδόζεθαλ ζε νιόθιεξν ην Αηγαίν κε ηελ 

άλνδν ηεο λαπηηιίαο, δειαδή ηξαπέδηα, θαξέθιεο, θαλαπέδεο θαη κπνπθέδεο.       

     Δληύπσζε πξνθαιεί όηη ζηε Σαληνξίλε ιείπνπλ ηόζν γλσζηνί ζοθάδες ή  

κρεβάηες, δειαδή νη αλπςσκέλεο μύιηλεο επηθάλεηεο γηα ύπλν κε ρώξν απνζήθεπζεο 

από θάησ. Ωο έλα βαζκό ε έιιεηςε απηή κπνξεί λα απνδνζεί ζηε ζπαληόηεηα ηεο 

μπιείαο, αλ θαη ην θξηηήξην απηό δελ κπνξεί λα είλαη απόιπην.  

     Δλδηαθέξνπζα επίζεο, είλαη ε δηάηαμε ηεο θνπδίλαο ζηα αζηηθά θαη αξρνληηθά 

ζπίηηα, όπνπ ε ππξνζηηά απνηειείηαη από δηάθνξεο ζε ζεηξά εζηίεο κε ρσξηζηά 

θαιύκκαηα γηα θάζε κηα από κπξνζηά γηα λα ειέγρεηαη ε έληαζε ηεο θσηηάο. Σε 

απηέο ηηο ππξνζηηέο ρξεζηκνπνηείηαη πάληνηε καιηεδόπιαθα. Σπαληόηεξε είλαη ε 

πξόβιεςε γηα λεξνρύηε κέζα ζηνλ ρώξν ηεο θνπδίλαο.  

Σρέδην 1: Πύξγνο. Μπιόζπηην ζηελ αξρή ηνπ νηθηζκνύ. Δγθάξζηεο ηνκέο πνπ δείρλνπλ ηε 

ζρεηηθή ζέζε ηεο θαηνηθίαο κε ηα βνεζεηηθά ηεο σο πξνο ην κύιν (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο 

Μέιηζζα) 
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Σρέδην 2: Φεξά. Μνλώξνθν ζπίηη. Πάλσ 

θάηνςε: θάησ ηνκή θαηά κήθνο. 1.ζηέξλα, 

2.μύιηλν παηάξη (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο 

Μέιηζζα) 



ΤΥΠΟΙ ΣΠΙΤΙΩΝ 

ΚΔΦΑΛΑΙΟ 7.7 

 

 

123 
 

 

Σρέδην 3: Οία. Οία. Γηώξνθε θαηνηθία. Καηόςεηο. Αξηζηεξά ηζόγεην, δεμηά όξνθνο. 1.θνπδίλα, 

2.θαζηζηηθό, 3-4 θαη 6-7 δσκάηηα, 5.ζαιόλη, 8.θνύξλνο (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

Σρέδην 4: Γηώξνθε θαηνηθία. Καηόςεηο. Αξηζηεξά ηζόγεην, δεμηά όξνθνο. 1.θαζεκεξηλό, 

2.θνπδίλα, 3.απνρσξεηήξην, 4.εληνηρηζκέλν εξκάξην, 5.ζηέξλα, 6.δσκάηην, 7.θνηηώλαο 8.είζνδνο, 

9.θνύξλνο, 10.θιηκαθνζηάζην (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 
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3. Το αρχοντικό σπίτι
5
 

 

     Όπσο θαη ην ιατθό αζηηθό ζπίηη έηζη θαη ην αξρνληηθό, βξίζθεηαη ζε θεληξηθέο 

πεξηνρέο νηθηζκώλ. Φξνλνινγηθά ηα ζπίηηα απηά, όζσλ κπνξεί λα δηαπηζησζεί ε 

ειηθία από επηγξαθέο, αλήθνπλ ζηνλ 19
ν
 αηώλα. Πηζαλόηαηα ππάξρνπλ θαη παιηόηεξα 

ηα νπνία ίζσο έρνπλ ππνζηεί αιιαγέο, αιιά δελ έρνπκε ζηνηρεία γη' απηά. Μηα 

ρξήζηκε δηάθξηζε ζα κπνξνύζε ίζσο λα γίλεη αλάκεζα ζηα ζπίηηα ηνπ Φξαγθνκαραιά 

ησλ Φεξώλ, δειαδή ησλ απνγόλσλ ησλ Λαηίλσλ, θαη ησλ πινπζίσλ λαπηηθώλ ζηελ 

Οία θαη ζε άιιεο πεξηνρέο ηνπ λεζηνύ.  

     Φαίλεηαη όηη ζηελ πξαγκαηηθόηεηα ηα αξρνληηθά απόθηεζαλ ζε κεηαγελέζηεξε 

πεξίνδν ηα θύξηα ραξαθηεξηζηηθά κε ηα νπνία είλαη ζήκεξα γλσζηά, δειαδή ηνλ 

επηβιεηηθό, κνλνιηζηθό όγθν κε ηηο ζπκκεηξηθέο, κλεκεηαθέο πξνζόςεηο. Παξόιν πνύ 

είλαη αδύλαην λα θαζνξηζηεί κε αθξίβεηα, ππνζέηνπκε όηη αξρηθά ηα αξρνληηθά 

έκνηαδαλ πνιύ κε ηα ζεκεξηλά ιατθά αζηηθά ζπίηηα, καδί κε ηα νπνία άιισζηε 

απνηεινύλ θαη ηε δηαρξνληθή εμέιημε ησλ ζπηηηώλ πνπ βξίζθνληαλ κέζα ζηα 

θαζηέιηα. Άξα εθεί κάιινλ ζα πξέπεη λα αλαδεηεζεί ν θνηλόο πξόγνλνο ησλ 

ζεκεξηλώλ αζηηθώλ ηύπσλ θαηνηθίαο. Δμεηάδνληαο όκσο θαλείο ηνπο νρπξνύο 

νηθηζκνύο πξέπεη απαξαίηεηα λα έρεη ππόςε ηνπ όηη ζε πνιιέο πεξηπηώζεηο ηα ζπίηηα 

εθεί έρνπλ, εθ ησλ πζηέξσλ, ππνζηεί αιιαγέο πνύ αιινηώλνπλ ηηο πξνο ηα έμσ νρπξέο 

ηνπο πιεπξέο.  

                                                             
5 Φηιηππίδεο Γεκήηξεο, νπ.αλ. ζει. 29-33 

Δηθόλα 3: Οία. Άπνςε νηθηζκνύ. Σην πάλσ κέξνο δηαθξίλεηαη κηα ζεηξά από θαπεηαλόζπηηα. Πην 

θάησ δνύζαλ νη νηθνγέλεηεο ησλ πιεξσκάησλ ζηα θαξάβηα ηεο Δπαλσκεξηάο (Πεγή: Πξνζσπηθό 

αξρείν) 
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Σε κεξηθέο πεξηπηώζεηο ε κνξθή έρεη δηαηεξεζεί ζρεδόλ ζηελ αξρηθή ηεο θαηάζηαζε . 

Τν ζπίηη απηό από ην θαζηέιη ηνπ Πύξγνπ εθκεηαιιεύεηαη µηα πςνκεηξηθή δηαθνξά 5 

µέηξσλ γηα λα αλαπηπρζεί ζε ηξία 

επίπεδα. Τν θαηώηεξν είλαη ζηάβινο 

µε πξνθαλή αµπληηθά ραξαθηεξηζηηθά, 

ελώ ε θαζαπηό θαηνηθία θαιύπηεη ηνύο 

δύν νξόθνπο. Αμηνζεκείσην είλαη όηη 

ζην αλώηεξν επίπεδν ππάξρνπλ δύν 

αλνηρηνί ρώξνη, µηα απιή πξνο ην 

εζσηεξηθό ηοσ καζηελιού θαη έλαο 

ειηαθόο πξνο ηα έμσ. Αιινύ 

ζπλαληάκε δύν ζπλερόκελα µνλόζπηηα 

ζηνλ όξνθν πνπ κνηξάδνληαη ηελ ίδηα 

απιή πξνο ην εζσηεξηθό ηνπ 

θαζηειηνύ. Αληίζεηα από ην 

παξάδεηγκα ηνπ Πύξγνπ, ε απιή 

βξίζθεηαη ςειόηεξα από ηε ζηάζµε 

ηνπ εζσηεξηθνύ δξόµνπ.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Σρέδην 5: Καζηέιη Πύξγνπ. Τξηώξνθν ζπίηη. 

Πάλσ αξηζηεξά, θάηνςε άλσ ζηάζκεο, θέληξν, 

θάηνςε κεζαίαο ζηάζκεο, πάλσ δεμηά, θάηνςε 

ηζνγείνπ. Α.θύξηα απιή, Β.άλσ θαζηζηηθό, 

C.απνρσξεηήξην, D.θνπδίλα, E.θάησ απιή, 

G.θνηηώλαο, H.απνζήθε-ζηάβινο. Η πξνζπέιαζε 

γίλεηαη είηε από ηελ θύξηα απιή είηε από ην 

ηζόγεην. (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

Σρέδην 6: Νηκπνξεηόο. Γηπιό ζπίηη κέζα ζην θαζηέιη. Κάηνςε 

νξόθνπ. Τα δύν ζπίηηα έρνπλ θνηλή απιή, αιιά ρσξηζηνύο 

ειηαθνύο θαη καγεηξεία. 1.απιή, 2.ειηαθόο, 3.θνπδίλα, 

4.θαζεκεξηλό, 5.εμσηεξηθόο δξόκνο ηνπ θαζηειηνύ, 

6.κεηαγελέζηεξν παηεηήξη, 7.ζηέξλα (νη δηαγξακκηζκέλνη ηνίρνη 

απνηεινύλ πξόζθαηεο αιιαγέο). (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο 

Μέιηζζα) 
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     Δίλαη θαλεξό όηη ην δηπιό ζπίηη ηνπ Νηµπνξεηνύ αλήθε ζε θξάγθηθε νηθνγέλεηα, 

ρσξίο όµσο λα µπνξεί λα ρξνλνινγεζεί µε αθξίβεηα. Απνηειεί µνλαδηθό δείγµα ηεο 

αξρηηεθηνληθήο πνπ ρξεζηµνπνίεζαλ νη Λαηίλνη ζηε Σαληνξίλε, µε ζρεηηθά ιηγνζηέο 

µεηαγελέζηεξεο αιιαγέο. Πηζαλόηαηα, πξόθεηηαη γηα µηα πξώηµε µνξθή πνπ 

ζηαδηαθά ζπγρσλεύηεθε µε ηελ επξύηεξε αξρηηεθηνληθή παξάδνζε ηνύ λεζηνύ.  Τν 

βαζηθό θύηηαξν ηνπ ζπηηηνύ πνπ πεξηγξάθεθε παξαπάλσ ππάξρεη πνιιέο θνξέο 

απηνύζην µέζα ζηνπο παιηόηεξνπο αζηηθνύο ππξήλεο ηεο Σαληνξίλεο, θαη δέρεηαη 

ζπκπιεξσκαηηθνύο ρώξνπο ζε παξάιιειε επαύμεζε ή ζε δηαηάμεηο πνπ ζρεµαηίδνπλ 

γσλία. Λίγν-πνιύ ν ίδηνο ηύπνο ζπηηηνύ ρηηδόηαλ ηελ ίδηα επνρή θαη ζηνπο ππόινηπνπο 

Σρέδην 7: Νηκπνξεηόο. Γηπιό ζπίηη κέζα ζην θαζηέιη. Πξόζνςε πξνο ηνλ 

εζσηεξηθό δξόκν ηνπ θαζηειηνύ. (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

Σρέδην 8: Νηκπνξεηόο. Γηπιό ζπίηη κέζα ζην θαζηέιη. Τνκή θαηά κήθνο. 

(Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 
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νρπξνύο νηθηζκνύο ηνπ Αηγαίνπ. Όηαλ ν πεηξαηηθόο θίλδπλνο µεηώζεθε θάπσο
6
, 

άξρηζαλ λα ρηίδνληαη ζπίηηα έμσ από ηνπο νρπξνύο νηθηζµνύο - ζπλεζηζκέλν 

θαηλόκελν γηα ην Αηγαίν. Τόηε πξέπεη λα ηνπνζεηεζεί θαη ε κεηαθνξά ηνπ νηθηζµνύ 

από ην Κάζηξν ηνπ Σθάξνπ ζηα Φεξά. Γπζηπρώο ειάρηζηα ζεµάδηα απόµεηλαλ από 

ηα εξείπηα ηνπ Κάζηξνπ. Από ηελ άιιε µεξηά δηαηεξήζεθαλ ηα ζπίηηα ηνπ 

Φξαγθνµαραιά ζηα Φεξά, όπνπ πηζαλό µπνξεί λα ζπλερίζηεθε θάπνηα παιηόηεξε 

παξάδνζε ζηελ ηνπηθή αξρηηεθηνληθή. Τα ζπίηηα όµσο απηά, ηνπιάρηζην ζηε 

ζεµεξηλή ηνπο µνξθή θαη όζν µπνξνύµε λα γλσξίδνπµε, δελ αλήθνπλ ζε θαλέλα 

ζπγθεθξηµέλν ηύπν θαη δελ έρνπλ ηίπνηε θνηλό µε ηα µεηαγελέζηεξα αξρνληηθά.  

     Τειηθά θαηαιήγνπµε ζην ζπµπέξαζµα όηη ην µλεµεηαθό αξρνληηθό 

παξνπζηάζηεθε ζηε Σαληνξίλε µάιινλ µέζα ζηνλ 19
ν
 αηώλα θαη επνµέλσο θνξέαο 

ηνπ ήηαλ ε λαπηηιηαθή εµπνξηθή ηάμε πνπ γλώξηδε ηόηε ηδηαίηεξε άλζεζε. 

Υπνζηεξίδεηαη όηη ε πξνέιεπζε ηνπ µλεµεηώδνπο αξρνληηθνύ είλαη ηηαιηθή θαη όηη 

πξόθεηηαη γηα αλαγελλεζηαθή µνξθή. Απηό όµσο δελ απνθιείεη θάπνην ζπζρεηηζµό 

µε ηε βελεηζηάληθε αξρηηεθηνληθή ηεο Κξήηεο, ηνπ Ναππιίνπ, ή άιινπ ζηελ Διιάδα.  

     Ο ηύπνο ηνπ αξρνληηθνύ ζπηηηνύ ηεο Σαληνξίλεο γλώξηζε ηέηνηα δηάδνζε πάλσ ζην 

λεζί ώζηε ζρεηηθά κπόξεζε λα αληηζηαζεί ζηελ εηζβνιή ηνπ θιαζηθηζκνύ, ν νπνίνο 

αιινύ έθαλε ζξαύζε. Δδώ κάιηζηα παξαηεξείηαη όηη ν θιαζηθηζκόο ήξζε λα 

ζπκπιεξώζεη ηηο αλαγελλεζηαθέο κνξθέο κε θαζαξά επηθαλεηαθά ζηνηρεία 

(«πάζηεο»), ρσξίο όκσο λα αιιάμεη ηε βαζηθή ηνπο δηάξζξσζε. Κπξίσο ζηα Φεξά
7
 

θαη ηε Μεζαξηά δηαηεξνύληαη λενθιαζηθά αξρνληηθά ηνπ ηέινπο ηνπ 19
νπ

  αηώλα θαη 

ησλ αξρώλ ηνπ 20
νπ

, ηα νπνία μεθεύγνπλ νξηζηηθά από ηελ αλαγελλεζηαθή 

κνξθνιόγεζε ησλ εμσηεξηθώλ όςεσλ. Η κνηξαία κεηαηόπηζε ησλ νηθνλνκηθώλ 

δξαζηεξηνηήησλ πξνο ηα κεγάια αζηηθά θέληξα ηεο Διιάδαο ζηέξεζε ηελ 

αξρηηεθηνληθή ηεο Σαληνξίλεο από ηελ πην πέξα εμέιημή ηεο. Φσξίο ηε δπλαηόηεηα 

αλαλέσζεο, ε παξαδνζηαθή αξρηηεθηνληθή έδσζε ηε ζέζε ηεο ζηε λεώηεξε «καδηθή» 

αξρηηεθηνληθή πνπ κε ηε ζεηξά ηεο κπνιηάζηεθε κε ληόπηα ζηνηρεία θαη έδσζε 

ελδηαθέξνληα έξγα.  

                                                             
6 Πξέπεη λα ηνληζηεί όηη απηή ε κείσζε ήηαλ πάληνηε ζρεηηθή. Οη πεξηεγεηέο ηνπ 18νπ αηώλα δίλνπλ 

ιεπηνκεξείο πεξηγξαθέο ηεο δσήο ησλ θαηνίθσλ θάησ από ηνλ ζπλερή θόβν ησλ πεηξαηηθώλ 
επηδξνκώλ. Δπίζεο, ην ζπνπδαηόηεξν, αλαθέξνπλ όηη έλα κεγάιν κέξνο ηεο ληόπηαο νηθνλνκίαο 

βαζηδόηαλ πάλσ ζηε κεηαπώιεζε ηεο πεηξαηηθήο ιείαο, πνπ νη έκπνξνη αγόξαδαλ από ηνπο πεηξαηέο 

θαη θαηόπηλ πνπινύζαλ ζηα κεγάια ιηκάληα. 
7 Σηα Φεξά ζώδεηαη έλαο κεγάινο αξηζκόο από λενθιαζηθέο πνξηνζηέο αιιά ηα πεξηζζόηεξα θηίζκαηα 

από πίζσ ηνπο έρνπλ θαηαζηξαθεί από ηνπο ζεηζκνύο. Από νξηζκέλα πνπ δηαηεξνύληαη αθόκα κπνξεί 

θαλείο λα ζπκπεξαίλεη όηη ηα θαζαπηό λενθιαζηθά ζηνηρεία είλαη κάιινλ επηθαλεηαθά. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 7.8: 

ΘΟΛΩΤΕΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΕΣ 

 

     Οη ζνισηέο θαηαζθεπέο είλαη θηηζηέο πάλσ ζην έδαθνο ή εκίθηηζηεο (ηκήκα 

θηηζηφ ζηελ είζνδν θαη ην ππφινηπν ππφζθαθν). Ο ζφινο αλαπηχζζεηαη ζπλήζσο 

θαηά κήθνο ησλ ζηελψλ ηνηρνπνηηψλ απφ θέξνπζα ιηζνδνκή. Η θαηαζθεπή ησλ 

ζφισλ είλαη κηα εηδηθή παξαδνζηαθή ηερληθή πνπ έρεη εμειηρζεί κε ην πέξαζκα ηνπ 

ρξφλνπ θαη κε ηε ζπκβνιή ηεο εκπεηξίαο ησλ ηερληηψλ. Σα ηνπηθά νηθνδνκηθά πιηθά 

ρξεζηκνπνηνχληαη κε εληππσζηαθή επρέξεηα θαη νηθνλνκία. Ξπιφηππνη πνπ 

αθαηξνχληαη θαη επαλαρξεζηκνπνηνχληαη, ραιίθηα,  θίζζεξεο κε ειάρηζην βάξνο, 

ρπηά ηζρπξά θνληάκαηα κε εμαηξεηηθέο ζηαηηθέο θαη πδξαπιηθέο ηθαλφηεηεο. Ο ζφινο, 

αλάινγα κε ηηο αλάγθεο, είηε αθήλεηαη γπκλφο είηε ζπκπιεξψλεηαη κε θίζζεξε ψζηε 

λα δεκηνπξγεζεί έλα βαηφ δψκα. Καζψο ην λεξφ είλαη πνιχηηκν αγαζφ ζηα λεζηά, 

ηφζν νη ζφινη φζν θαη ηα επίπεδα δψκαηα απνηεινχλ έλα ζχζηεκα ζπιινγήο ησλ 

νκβξίσλ πδάησλ ζηηο ππφγεηεο ζπλήζσο ζηέξλεο. 

      Ο ζφινο, σο ηξφπνο ζηέγαζεο, έρεη ζεηηθή επίδξαζε ζην θιίκα ηεο αληνξίλεο. 

ην εζσηεξηθφ ηεο θαηνηθίαο ζπκβάιιεη ζηελ αχμεζε ηνπ θσηηζκνχ & ηνπ αεξηζκνχ 

ηδηαίηεξα ησλ πίζσ ρψξσλ, αιιά θαη ζηε ζπγθέληξσζε ηνπ ζεξκνχ αέξα ςειά απφ ηα 

θεθάιηα ησλ έλνηθσλ. Οη ζηέγεο απηέο είηε πξνβάιινληαη ζε πξφζνςε είηε 

εγθηβσηίδνληαη πίζσ απφ ςειφ ηνίρν κε νξηδφληηα απφιεμε.  

      Η δηακφξθσζε ηεο ζηέγαζεο κε ζφινπο πιενλεθηεί ηεο επίπεδεο ζηέγαζεο. Η 

επίπεδε ζηέγε έρεη ην αξλεηηθφ φηη δέρεηαη κεγάιν κέξνο ηεο πξνζπίπηνπζαο ειηαθήο 

αθηηλνβνιίαο ζε φιε ηε δηάξθεηα ηεο εκέξαο, πξάγκα πνιχ αξλεηηθφ δεδνκέλσλ ησλ 

θιηκαηνινγηθψλ ζπλζεθψλ πνπ επηθξαηνχλ ζηε αληνξίλε.  

      Σα πιενλεθηήκαηα ηεο θακαξσηήο ζηέγεο είλαη θαηά πξψηνλ ε αχμεζε ηνπ 

αλαπηχγκαηνο ηεο ζηέγεο. Η ειηαθή αθηηλνβνιία δηακνηξάδεηαη ζε κεγαιχηεξε 

επηθάλεηα θαη έηζη κεηψλεηαη ε κέζε ζεξκνθξαζία ηεο ζηέγεο θαη θαηά ζπλέπεηα ε 

κεηαθνξά ηεο ζεξκνθξαζίαο ζην εζσηεξηθφ. Καηά δεχηεξνλ γηα ην κεγαιχηεξν κέξνο 

ηεο εκέξαο θάπνην ηκήκα ηεο ζηέγεο θαη ηεο νξνθήο είλαη ζθηαζκέλν. Η απνξξφθεζε 

ζεξκφηεηαο γίλεηαη κφλν απφ ην ηκήκα πνπ ιηάδεηαη θαη έηζη κεηψλεηαη ε 

ζεξκνθξαζία ηεο ζηέγεο. 

      Δίλαη κηα απιή, εχθνιε θαη νηθνλνκηθή θαηαζθεπή, πνπ δηεπθνιχλεη ηε 

ζπγθέληξσζε ησλ βξνρφλεξσλ, πνιχηηκσλ ζε μεξνχο ηφπνπο, φπσο ηα λεζηά καο, 
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απνκνλσηηθή ηεο δέζηεο θαη ηνπ θξχνπ, βαξηά φκσο νπσζδήπνηε, θαη κε 

πεξηνξηζκέλε ζηεγαλφηεηα, φηαλ κάιηζηα δελ ζπληεξείηαη θαιά.  

 

 ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΘΟΛΩΝ
1
 

     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     Καηά ηελ θαηαζθεπή ελφο ζφινπ, ν μπιφηππνο εδξάδεηαη ζε μχιηλεο δνθνχο ησλ 

νπνίσλ ηα άθξα ζηεξίδνληαη ζε εγθνπέο πάλσ ζηηο εκηθπθιηθέο απνιήμεηο ησλ 

ζηελψλ πιεπξψλ θαη πεξηβάιινληαη κε θιαδηά ψζηε λα δηεπθνιχλεηαη ε κεηέπεηηα 

αθαίξεζή ηνπο. Απηέο ηηο κεγάιεο δνθνχο ηηο ζηεξίδνπλ μχιηλνη ζηχινη. Έπεηηα 

θξάδεηαη ην θελφ αλάκεζα ζηηο δνθνχο κε ηελ ηνπνζέηεζε εγθαξζίσλ μχιηλσλ 

δνθίδσλ θαη απφ πάλσ κε έλα ζηξψκα απφ ζάκλνπο κεηαβιεηνχ πάρνπο. Πάλσ απφ 

απηφ ην ζηξψκα ζα ηνπνζεηεζεί ην ηειεπηαίν πιηθφ γηα ηελ ηειηθή επηθάλεηα ηνπ 

μπινηχπνπ, δειαδή κηα ζηξψζε απφ ηζρλφ θνλίακα, ηνπ νπνίνπ ε εμσηεξηθή 

επηθάλεηα είλαη θαηάιιεια δηακνξθσκέλε ψζηε λα ζρεκαηίζεη έλα θπιηλδξηθφ ζφιν. 

Αθνχ ην ηζρλφ θνλίακα ζηεγλψζεη - ην νπνίν ηνπνζεηείηαη ζε νξηδφληηεο δψλεο 

μεθηλψληαο απφ ηηο γελέζεηο ηνπ ζφινπ- ρχλεηαη απφ πάλσ ηνπ ην θνλίακα κε ζεξατθή 

γε ζε πάρνο 20-25 εθ.  

                                                             
1 Βέξξαο Γ., Βηληδειαίνπ Δι., Σξηαληαθχιινπ Αζ., "Σειζμικές βλάβες, επιζκεσές και ενιζτύζεις", 

Διιεληθφ Αλνηθηφ Παλεπηζηήκην, ζει. 117-120, 

Σσέδιο 1: Καηαζκεςή θόλος ζηη Σανηοπίνη. Πποοπηική ηομή. 

Διακπίνονηαι ηα διαδοσικά ζηάδια ηηρ καηαζκεςήρ ενόρ ηςπικού 

κςλινδπικού θόλος (Πηγή: "ΝεοελληνικήΑρτιτεκτονική" - Δημήηπηρ 

Φιλιππίδηρ, εκδοηικόρ οίκορ Μέλιζζα) 
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     Γεληθά, ππάξρνπλ δχν ηξφπνη θαηαζθεπήο απηνχ ηνπ ζφινπ. Η πξψηε πεξίπησζε 

ήηαλ ζε ρξήζε έσο πεξίπνπ ην 1925 (ζρέδην 2), ε νπνία θαηαζθεπάδεηαη κε επηκήθεηο 

πέηξεο ηνπνζεηεκέλεο θάζεηα ζηελ 

θακπχιε ηνπ ζφινπ θαη ζπλδεκέλεο κεηαμχ 

ηνπο κε θνλίακα. Η δεχηεξε πεξίπησζε 

είλαη κηα βειηίσζε ηεο πξνεγνπκέλεο 

κεζφδνπ θαη νθείιεηαη ζε έλα αληνξηληφ 

αξρηηερλίηε. ' απηήλ ηελ πεξίπησζε, ην 

θνλίακα πνπ ρξεζηκνπνηείηαη απνηειείηαη 

απφ έλα κείγκα ζεξατθνχ θνληάκαηνο κε 

ραιίθηα θίζζεξεο δηακέηξνπ 0,5-5 εθ. πνπ -

φπσο ήδε έρνπκε αλαθέξεη ζε πξνεγνχκελν 

θεθάιαην- αθζνλνχλ ζηε αληνξίλε. Σα 

πιενλεθηήκαηα ηεο ηειεπηαίαο κεζφδνπ 

είλαη πξνθαλή, θαζψο ην εηδηθφ βάξνο απηνχ 

ηνπ θνληάκαηνο είλαη κηθξφηεξν ζε ζρέζε κε 

ην θνλίακα ζπλδπαζκφ κε πέηξεο ε 

θαηαζθεπή είλαη επθνιφηεξε, ηαρχηεξε θαη 

επηηπγράλεηαη κεγαιχηεξε νκνηνγέλεηα ηνπ πιηθνχ.  

     Ύζηεξα απφ πεξίπνπ είθνζη κέξεο γίλεηαη ε αθαίξεζε ησλ μπινηχπσλ. Καζψο ε 

εμσηεξηθή επηθάλεηα ηνπ θαινππηνχ απφ ηζρλφ θνλίακα δελ έρεη ζπλνρή κε ην ρπηφ 

ζφιν πνπ ην θαιχπηεη, νπφηε ε αθαίξεζή ηνπ γίλεηαη εχθνια. Σειηθά κηα ιεπηή 

ζηξψζε θνληάκαηνο θαιχπηεη ηελ ηειηθή επηθάλεηα ηνπ ζφινπ ψζηε λα θπιά 

ειεχζεξα ην λεξφ ηεο βξνρήο πξνο ηηο γελέζεηο ηνπ ζφινπ φπνπ έρεη πξνβιεθηεί κηα 

εγθνπή γηα ηε ζπιινγή ηνπ.  

     Αλάινγα γίλεηαη θαη ε θαηαζθεπή ησλ άιισλ κνξθψλ θάιπςεο αλνηγκάησλ, απφ 

ηηο νπνίεο ε πην εληππσζηαθή είλαη ε ζθαθνεηδήο, φπνπ επηηπγράλεηαη γεθχξσζε 

αλνηγκάησλ σο 5κ. κε πάρνο πιάθαο 20εθ. ρσξίο θαλέλα απνιχησο νπιηζκφ. Δηδηθά 

ζηηο ζθαθνεηδείο θαηαζθεπέο, ε νξνθή πάληνηε ζπκπιεξψλεηαη κε ζηεγλή θίζζεξε 

ψζηε λα δεκηνπξγεζεί κηα νξηδφληηα βαηή επηθάλεηα. ηηο άιιεο πεξηπηψζεηο, 

αλάινγα κε ηηο αλάγθεο, ν ζφινο είηε αθήλεηαη γπκλφο είηε κεηαηξέπεηαη κε ηνλ ίδην 

ηξφπν ζε βαηφ δψκα. 

 

 

Σσέδιο 2: Καηαζκεςή θόλος ζηη Σανηοπίνη. 

Τομή εγκάπζια, όπος διακπίνονηαι δύο 

ηπόποι καηαζκεςήρ, απιζηεπά, ο παλιόηεπορ 

με πέηπερ και δεξιά ο νεώηεπορ με 

ελαθπόπεηπα. (Πηγή: "Σεισμικές βλάβες , 

επισκεσές και ενιστύσεις", Ελληνικό Ανοικηό 

Πανεπιζηήμιο) 
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 Σηαηική ζςμπεπιθοπά 

     Ο ζφινο σο ηξφπνο θάιπςεο θαη ζηαηηθήο ζπκπεξηθνξάο βαζίδεηαη νπζηαζηηθά 

ζηελ παξάιιειε κεηάζεζε θαη επαλάιεςε ελφο ηφμνπ αλεμάξηεηα απφ ην πιηθφ 

θαηαζθεπήο ηνπ. Οη αξρέο ζηαηηθήο ιεηηνπξγίαο ζηηο νπνίεο ζηεξίδεηαη ε θαηαζθεπή 

ηνπ ζφινπ παξακέλνπλ νη ίδηεο κε απηέο πνπ δηέπνπλ ηηο ηνμσηέο θαηαζθεπέο. Η 

κεηαθνξά ησλ θνξηίσλ γίλεηαη ζηνπο παξάιιεινπο κε ην αλάπηπγκα ηνπ ζφινπ 

ηνίρνπο, φπνπ νη κεγάιεο δηαζηάζεηο ηνπο επηβάιινληαη γηα ηελ θαιχηεξε παξαιαβή 

ησλ νξηδφληησλ σζήζεψλ ηνπ. Απφ ηε δηαζηαχξσζε δχν ζφισλ, πξνθχπηεη ε θάιπςε 

κε ζηαπξνζφιηα, ζχζηεκα πνπ πξσηνεκθαλίζηεθε θπξίσο ζηε ξσκατθή πεξίνδν ζε 

ππέξγεηεο θαηαζθεπέο. Οη πιεπξηθνί παξάιιεινη ηνίρνη πνπ αθνινπζνχλ ηνπο ζφινπο 

δελ είλαη απαξαίηεηα αλαγθαίνη θαη ην ζχζηεκα θάιπςεο έρεη πιένλ ηελ αλάγθε 

ππνζηήξημεο θπξίσο απφ ηέζζεξηο πεζζνχο ζηα άθξα ηνπ ζηαπξνζνιίνπ. Η θαη' 

αξρήλ δηάηαμε ηνπ ζηαπξνζνιίνπ θαιχπηεη ηεηξαγσληζκέλνπο ρψξνπο, ε εμέιημε 

φκσο ηνπ ζπζηήκαηνο, έδσζε ηε δπλαηφηεηα θάιπςεο ζε νξζνγψληεο θαηαζθεπέο.  

     Σα πιηθά θαηαζθεπήο θαη ν ηξφπνο δφκεζεο ησλ ζνισηψλ θαιχςεσλ 

δηαθνξνπνηνχληαη κε θχξηα παξάκεηξν ηε γλψζε ησλ ραξαθηεξηζηηθψλ ησλ θπζηθψλ 

πιηθψλ θαη ηελ εμέιημε ηεο ηερλνγλσζίαο γηα ηελ παξαγσγή ηερλεηψλ πιηθψλ.  

     Γεσµεηξηθά νη ζφινη θαηεγνξηνπνηνχληαη ζε επζχγξαµµνπο µε εµηθπθιηθή 

δηαηνµή, θπιηλδξηθνχο, θεθιηµέλνπο, θαµππισµέλνπ ηφμνπ, δαθηπιηνεηδείο, ζχλζεηεο 

δηάηαμεο, ζηαπξνζφιηα, µνλαζηεξηαθνχο θπιηλδξηθφο ζφινο εµηθπθιηθήο δηαηνµήο, 

β)ζφινο δηαηνµήο ραµεισµέλνπ ηφμνπ, γ) ζφινο µε θεθιηµέλε γελέηεξα, δ) ζχλζεηνο 

ζφινο, ε) ζπεηξνεηδήο ζφινο, ζη) εµηζθαηξηθφο ζφινο, δ) µνλαζηεξηαθφο ζφινο, ε) 

ζηαπξνζφιην). 

     Σν είδνο ηνπ πιηθνχ πνπ ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηελ θαηαζθεπή ελφο ζφινπ πνηθίιιεη 

ζε ζπλάξηεζε µε ηελ επηζπµεηή µνξθή, ηελ αληνρή θαη ην άλνηγµα πνπ θαιείηαη λα 

θαιχςεη. Κπξίσο ρξεζηκνπνηνχληαη νη νπηφπιηλζνη θαη νη εµηιαμεπηνί ή ιαμεπηνί 

ιίζνη.  

     Η δφµεζε ηνπ ζφινπ φπσο θαη ηεο ηνηρνπνηίαο αθνινπζεί βαζηθνχο θαλφλεο 

επζηάζεηαο ηεο θαηαζθεπήο, πνπ ζπλδπάδεηαη µε ηε γεσµεηξία θαη ηε µνξθνινγία 

ηνπο. Βαζηθφ ζηνηρείν είλαη ε ρξήζε πεξηηηνχ αξηζµνχ ιίζσλ ή νπηφπιηλζσλ γηα ηελ 

θαηαζθεπή ηεο άληπγαο ηνπ ζφινπ, ψζηε ε δηάηαμή ηνπο λα είλαη ζπµµεηξηθή σο πξνο 

θεληξηθφ ιίζν ή νπηφπιηλζν (θιείδα). Η ζηήξημε ηνπ ελφο ιίζνπ επί ηνπ άιινπ νδεγεί 

ζην ζρεµαηηζµφ αξµψλ ζε δηεχζπλζε θάζεηε πξνο ηελ άληπγα ηνπ ζφινπ. Η 

αλάπηπμε ησλ ιίζσλ θαηά ηε δηεχζπλζε ηνπ άμνλα ηνπ ζφινπ αθνινπζεί ηνπο 
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θαλφλεο ζχµπιεμεο ησλ ιίζσλ µηαο ηνηρνπνηίαο µε ηνπο αξµνχο θάζεηνπο πξνο ηελ 

άληπγα θαη ηνλ άμνλα ηνπ ζφινπ. Οη ίδηνη θαλφλεο αθνινπζνχληαη ζηελ πεξίπησζε 

ζφισλ µεγαιχηεξνπ πάρνπο, φπνπ απαηηνχληαη πεξηζζφηεξνη ηνπ ελφο ιίζνη γηα λα 

θαιχςνπλ ην µέησπν ηνπ ζφινπ. ε απηή ηελ πεξίπησζε νη θαλφλεο ζχµπιεμεο 

εθαξµφδνληαη θαη ζηε δηεχζπλζε ηνπ µεηψπνπ ηνπ ζφινπ. Όηαλ ην πάρνο ηνπ ζφινπ 

είλαη ηδηαίηεξα µεγάισλ δηαζηάζεσλ ζπγθξηλφµελν µε ηελ αθηίλα ηνπ, ηφηε νη ιίζνη 

απνθηνχλ ζθελνεηδή µνξθή. Δλαιιαθηηθά, δνµνχληαη ζε επάιιειεο ζηξψζεηο 

δαθηπιηνεηδνχο µνξθήο ζηελ µεηψπε ηνπ ζφινπ. Η θάζε ζηξψζε έρεη ην απαηηνχµελν 

πάρνο, ψζηε λα επηµεξίδεη ηζφπνζα ηα θνξηία ηνπ ζφινπ. Γηα ηελ ελίζρπζε ηεο φιεο 

θαηαζθεπήο ηνπνζεηνχληαη ζε εππαζή ζεµεία (γελέηεηξεο, θνξπθή ζφινπ θ.ιπ.) ιίζνη 

πνπ ζπλδένπλ αθηηλσηά ηνπο δαθηπιίνπο ή πνπ δηαπεξλνχλ θαη ρσξίδνπλ ζε ηµήµαηα 

ηηο επάιιειεο ζηξψζεηο.  

     Σν απαηηνχµελν πάρνο ηνπ ζφινπ πξνζδηνξίδεηαη ζε ζπλάξηεζε µε ην άλνηγµα 

πνπ θαιχπηεη ηα θνξηία ηα νπνία θαιείηαη λα µεηαθέξεη θαη µε ηα πιηθά δνµήο. Η 

θαηαζθεπή ζφισλ απφ αξγνχο ιίζνπο πξνυπνζέηεη λα έρνπλ πιαθνεηδή µνξθή θαη µε 

ζρεηηθά µηθξή επεμεξγαζία λα απνθηήζνπλ νµνηφµνξθν πάρνο θαη ζθελνεηδέο 

ζρήµα. Η δφµεζε είλαη θαηά ην δπλαηφ επηµειεµέλε µε εµπινθή ησλ ιίζσλ ή 

νπηφπιηλζσλ θαη ζπµπιήξσζε ησλ θελψλ πνπ δεµηνπξγνχληαη.  

     Σέινο, ε δηαδηθαζία θαηαζθεπήο ησλ ζφισλ πεξηιαµβάλεη ζπλήζσο ηε ρξήζε 

ζνινηχπσλ θαη ράξαμε ησλ αξµψλ.  

     Σν θηίζηκν, ελ νιίγνηο, ηνπ ζφινπ ή ηεο "ηνχκπαο" - θαηά ηε δηάιεθην ησλ 

αληνξηληψλ - ρξεηαδφηαλ πεξηζζφηεξε ηέρλε ζηε ζπκκεηξία ησλ ηφμσλ, θηηαγκέλα 

απιά γεσκεηξηθά ζ' έλα ηζνξξνπεκέλν ζχλνιν ζε απίζαλεο αλαινγίεο θαη πάλσ ζ' 

απηφ ην ζχλνιν "έγεξλαλ ηελ βφιηα" (θαηαζθεχαδαλ ην ζφιν).
2
  

                                                             
2 Ρνχζζνο Μάξθνο, "Σανηορίνη, Ήθη, Έθιμα και Παραδόζεις", Αζήλα 1979, ζει. 4-5 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 7.9: 

ΔΙΚΤΥΟ ΑΕΙΦΟΡΩΝ ΝΗΣΩΝ ΤΟΥ ΑΙΓΑΙΟΥ 

 

     Από ηην αναλςηική παποςζίαζη ηυν παπαπάνυ σαπακηηπιζηικών ηόζο ηηρ 

γευμοπθολογίαρ ηος εδάθοςρ ηηρ Σανηοπίνηρ όζο και ηος δομημένος σώπος με 

έμθαζη ζηη διασπονική καηαζκεςή και ηα είδη ηυν ζπιηιών, πποέκςτε η ανάγκη - με 

ηον πιο επιηακηικό ηπόπο θα ζημειώναμε - διαηήπηζηρ αλώβηηος ηόζο ηος θςζικού 

ηοπίος όζο και ηηρ απσιηεκηονικήρ κληπονομιάρ ηηρ. Τούηο, δε, ηη ζηιγμή πος η 

επέλαζη ηος ηοςπιζμού, υρ μια καη' εξοσήν επικεπδήρ επισείπηζη ηος ηπιηογενή 

ηομέρ, "απειλεί" να αλλοιώζει ηη θςζιογνυμία ηος νηζιού. 

     Σηα πλαίζια αςηήρ ηηρ πποζπάθειαρ και με μια ζειπά δπάζευν, ζε ζςνεπγαζία με 

άλλοςρ θοπείρ, ενηάζζεηαι ηο δίκηςο αειθόπυν νήζυν ηος Αιγαίος, με πποεξέσονηα 

πόλο ηην μη κεπδοζκοπική εηαιπεία με ηην επυνςμία "ΔΑΦΝΗ". 

     Η εηαιπεία αςηή μέζυ ηυν οπγάνυν ηηρ και ηηρ λειηοςπγίαρ ηηρ, ηηρ διαηήπηζηρ, 

δηλαδή και ηηρ πποζηαζίαρ ηος Αιγαιοπελαγίηικος πεπιβάλλονηορ, επιθςμεί να 

ζςμβάλλει ακόμα ζηην ενδςνάμυζη ηος πόλος ηηρ ηοπικήρ κοινυνίαρ και ηηρ 

αςηοδιοίκηζηρ ηυν νηζιών, δημιοςπγώνηαρ ηη βάζη για ηη ζςμμεηοσή ζηη λήτη 

αποθάζευν πος αθοπούν ηην οικονομική ανάπηςξη, ηην πποζηαζία ηος 

πεπιβάλλονηορ και ηη διαηήπηζη ηηρ πολιηιζηικήρ κληπονομιάρ ηηρ πεπιοσήρ ηοςρ. 

Επιππόζθεηα, ζηοσεύει ζηη διαμόπθυζη ηυν πποϋποθέζευν για ςγιή ανηαγυνιζμό 

μεηαξύ ηυν νηζιών εκείνυν πος ζηοσεύοςν ζηην πιζηοποίηζη ηηρ ποιόηηηαρ, 

ιδιαίηεπα ζηον ηομέα ηος ηοςπιζμού, καθώρ και ζηη δημιοςπγία ηυν βάζευν για 

επικοινυνία και ζςνεπγαζία μεηαξύ ηυν νηζιών ηος Αιγαίος ζε θέμαηα πος αθοπούν 

ηην πποζηαζία ηος πεπιβάλλονηορ και ηηρ πολιηιζηικήρ κληπονομιάρ και ηην 

ανάπηςξη ηυν ηοπικών κοινοηήηυν
1
.  

                                                             
1 http://www.dafni.net.gr 

http://www.dafni.net.gr/
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 7.10: 

ΓΕΝΙΚΑ ΤΜΠΕΡΑΜΑΣΑ 

 

     Με βάζε ηε κειέηε πνπ πξνεγήζεθε κπνξνύκε λα θαηαιήμνπκε ζε πιεζώξα 

ζπκπεξαζκάησλ όζνλ αθνξά ηελ παξαδνζηαθή αξρηηεθηνληθή ηεο αληνξίλεο. 

Παξόιν πνπ ζήκεξα ε αξρηηεθηνληθή ηνπ λεζηνύ κνηάδεη λα παξαπαίεη 

πξνζπαζώληαο λα εμηζνξξνπήζεη πάλσ ζε δηαθνξεηηθέο ηάζεηο θαη θαηεπζύλζεηο νη 

νπνίεο θηλνύληαη κε γλώκνλα ηελ αθξαία νηθνλνκηθή θαη ηνπξηζηηθή εθκεηάιιεπζε, 

κπνξνύκε αθόκα λα δηαθξίλνπκε ηα έληνλα ραξαθηεξηζηηθά γλσξίζκαηα ησλ 

θηηζκάησλ πνπ παξακέλνπλ αλαιινίσηα ζην πέξαζκα ησλ ρξόλσλ.    

     Παξαηεξνύκε όηη από ηελ αξραηόηεηα, θαζνξηζηηθό ξόιν ζηελ θαηαζθεπή ησλ 

ζπηηηώλ έπαηδε  ν παξάγνληαο ηεο αζθάιεηαο από ηηο επηδξνκέο ησλ πεηξαηώλ, γη' 

απηό ηα ζπίηηα ραξαθηεξίδνληαη από ηνλ κεγάιν όγθν, ηνπο παρείο ηνίρνπο, ηα κηθξά 

αλνίγκαηα θαη είλαη ρηηζκέλα καθξηά από ηηο αθηέο. Έπεηηα, θαηαιπηηθό ξόιν ζηελ 

αξρηηεθηνληθή ηεο αληνξίλεο είρε ε έθξεμε ηνπ εθαηζηείνπ, πνπ ηελ εθνδίαζε κε 

ηδηαίηεξα εθαηζηεηαθά πιηθά, όπσο ε ζεξατθή γε. Η ραξαθηεξηζηηθή ιεπθόηεηα πνπ 

πεξηθιείεη ηηο θαηνηθίεο κε ηα κπιε παξάζπξα ηνλίδεη ηελ άξξεθηε ζρέζε ηνπ λεζηνύ 

κε ηε ζάιαζζα. 

     Η ζεξατθή γε ή άζπα έρεη ηδηόηεηεο αλάινγεο κε ην ζεκεξηλό ηζηκέλην θαη ήηαλ 

δηαδεδνκέλε από ηνπο αξραίνπο ρξόλνπο. ε αλάκεημε κε αζβέζηε θαη λεξό απνηειεί 

βάζε γηα ηζρπξό, ειαζηηθό θαη ζηεγαλό θνλίακα. Η έιιεηςε, ινηπόλ, δνκηθώλ πιηθώλ 

(όπσο π.ρ. ηνπ πεινύ γηα ηελ θαηαζθεπή ηνύβισλ), ε ηδηάδνπζα κνξθνινγία ηνπ 

εδάθνπο, αιιά θαη ε θαληαζία ηνπ ιατθνύ ηερλίηε νδήγεζαλ ζηε δεκηνπξγία 

ζύλζεησλ γιππηηθώλ όγθσλ, δηαζέηνληαο άξηηα αηζζεηηθή άπνςε. 

     Γεληθά, ε παξαδνζηαθή αξρηηεθηνληθή ηεο αληνξίλεο, κπνξνύκε λα 

επηζεκάλνπκε όηη εθκεηαιιεύεηαη ηηο ηδηαίηεξεο ηνπνγξαθηθέο θαη θαηαζθεπαζηηθέο 

ζπλζήθεο ηνπ λεζηνύ γηα λα δεκηνπξγήζεη έλα ρηηζκέλν πεξηβάιινλ κε αζπλήζηζηεο 

ειεπζεξίεο έθθξαζεο. Η ηδηνκνξθία ηνπ εδάθνπο επηηξέπεη λα ππάξρνπλ θηίζκαηα 

ππόγεηα ελώ από πάλσ ηνπο θαιιηεξγείηαη ε γε, θηίζκαηα θξεκαζκέλα πάλσ από ηνλ 

γθξεκό ηεο θαιληέξαο, θηίζκαηα ζε ηόζν ζηελή ζπλύπαξμε ώζηε δε δηαθξίλεηαη πνπ 

ζηακαηάεη ε κηα ηδηνθηεζία θαη πνπ αξρίδεη ε άιιε.   

     Άιινο έλαο παξάγνληαο πνπ επεξεάδεη ηνλ ηξόπν θαηαζθεπήο είλαη ην δεζηό 

θιίκα θαη ε πγξαζία ηνπ λεζηνύ. Έηζη, ηα ππόζθαθα θηίζκαηα ραξαθηεξίδνληαη από 
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ζεσξεηηθά άπεηξε ζεξκνρσξεηηθόηεηα. Απνηέιεζκα απηνύ είλαη λα δηαηεξείηαη 

ρακειή θαη ζρεδόλ ζηαζεξή ε ζεξκνθξαζία ζην εζσηεξηθό ησλ ππόζθαθσλ ζπηηηώλ. 

΄ απηνύο ηνπο ρώξνπο, ην αίζζεκα δξνζηάο νθείιεηαη ζηελ απνξξόθεζε ζεξκόηεηαο 

από ηνλ εζσηεξηθό αέξα πξνο ηα ηνηρώκαηα ηεο ζπειηάο. ηελ άιιε θαηεγνξία 

ζπηηηώλ, ηα ρηηζηά, ε ζεξκνρσξεηηθόηεηα είλαη αξθεηή ιόγσ ησλ ηνίρσλ αιιά θαη 

ιόγσ ηεο επαθήο ηνπ ελόο ζπηηηνύ κε ην άιιν ζηνπο ζθηρηνύο νηθηζκνύο ηεο 

αληνξίλεο. Λόγσ ηεο επαθήο απηήο, νη ζεξκνθξαζηαθέο κεηαβνιέο εμνκαιύλνληαη 

θαη ην εζσηεξηθό ησλ θαηνηθηώλ βξίζθεηαη ζπλήζσο ζηε δώλε άλεζεο. 

     Βαζηθό ζηνηρείν ησλ θηηζκάησλ απνηειεί ν ζόινο, ν νπνίνο ιεηηνπξγεί 

αληηζεηζκηθά. Όζνλ αθνξά ηα αληηζεηζκηθά ζηνηρεία ησλ θηηζκάησλ, 

παξαηεξνύκε  όηη νη θάζεηεο σζήζεηο ηνπ βάξνπο ηεο ζηέγεο κεηαθέξνληαη ζηα 

ηνηρώκαηα ηεο θαηνηθίαο πνπ έρνπλ κεγάιν πάρνο θαη θαηά ζπλέπεηα εμαηξεηηθέο 

θέξνπζεο δπλαηόηεηεο. Όκσο, ην κεγάιν βάξνο ηνπ αληνξηληνύ ζόινπ ιεηηνπξγεί 

απαγνξεπηηθά ζηελ θαηαζθεπή παησκάησλ, παξά ην γεγνλόο όηη ρξεζηκνπνηείηαη ζε 

κεξηθέο πεξηπηώζεηο αξρνληηθώλ θαηνηθηώλ. Από ηελ άιιε, ε κόληκε επηβάξπλζε ησλ 

ηνίρσλ από ην ζόιν, ιεηηνπξγεί αζξνηζηηθά ζηελ πεξίπησζε ελόο ζεηζκνύ. Έηζη ε 

ζνινδνκία ηεο αληνξίλεο είλαη ραξαθηεξηζηηθό παξάδεηγκα ζηέγαζεο θαη όρη 

δηαθξαγκαηηθήο ιεηηνπξγίαο. Οη νξηδόληηεο σζήζεηο ζπλήζσο εμνπδεηεξώλνληαη κε ηε 

ρξήζε αληεξίδσλ θαη μύιηλσλ θαη κεηαιιηθώλ ειθπζηήξσλ.  

      Σέινο, νη ππόζθαθεο θαηνηθίεο εθ θαηαζθεπήο, έρνπλ σο ηνηρώκαηα 

ιηζεπελδύζεηο πνπ ζπγθξαηνύλ ηνλ όγθν ηεο άζπαο θαη κνλώλνπλ ηελ θαηνηθία ηόζν 

από ζεξκηθήο όζν θαη αληηζεηζκηθήο άπνςεο. Ωο πιηθό ε άζπα είλαη πνιύ ζηαζεξή 

θαη ζε ζπλδπαζκό κε ηα ληόπηα θαη όια εθαηζηεηαθά πιηθά θαηαζθεπήο απνδίδνπλ 

έλα πνιύ θαιό ζύλνιν κε πνιύ θαιέο αληηζεηζκηθέο δπλαηόηεηεο. 
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ΚΔΦΑΛΑΗΟ 8.1: 

ΓΔΩΓΡΑΦΗΚΖ ΔΝΣΑΞΖ - ΓΔΝΗΚΑ ΧΑΡΑΚΣΖΡΗΣΗΚΑ 

 

     Εαγνξνρώξηα - γλήζην θνκκάηη ηεο επεηξώηηθεο γεο.  

     Εαγνξνρώξηα - ηζηνξηθή θαη γεσγξαθηθή πεξηνρή ηεο Β.Α. Ζπείξνπ, πνπ ζηα 

ζιάβηθα ζεκαίλεη "ηόπνο πίζσ από ηα βνπλά".  

     Έλα κνλαδηθό θνκκάηη ηεο ειιεληθήο γεο.
1
 

     Σν Εαγόξη
2
 απνηειεί ζύµπιεγµα από 45 νξεηλά ρσξηά, πνπ βξίζθνληαη βόξεηα ησλ 

Ησαλλίλσλ ζηελ νξνζεηξά ηεο Πίλδνπ, αλήθνπλ ζηελ Δπαξρία Γσδώλεο ηνπ λνµνύ 

Ησαλλίλσλ θαη ζπγθξνηνύλ µία από ηηο πην αμηόινγεο παξαδνζηαθέο ελόηεηεο ηνπ 

ειιαδηθνύ ρώξνπ. ην παξειζόλ ν αξηζκόο ησλ ρσξηώλ ήηαλ αξθεηά κεγαιύηεξνο, 

ζήκεξα όκσο ζπλαληάκε κόλν 45, θαζώο ηα ππόινηπα θαηαζηξάθεθαλ από 

επηδξνκέο. 

 

 

 

 

                                                             
1
  Ράπηεο Νίθνο, "Ζαγόπια, Ππόγπαμμα - Πιλότορ για την ανάπτςξή τοςρ", άξζξν ζην πεξηνδηθό 

"Αγξνηηθόο πλεξγαηηζκόο", έθδνζε Τπεξεζία Σύπνπ ΠΑΔΓΔ, ηεύρνο 2ν, Φεβξνπάξηνο 1987, ζει. 

52-59. 
2 Ζ ιέμε Εαγόξη πξνέξρεηαη από ηα ιαβηθά, από ηελ πξόζεζε Za πνπ ζεκαίλεη "πίζσ" θαη ην 

νπζηαζηηθό gora πνπ ζεκαίλεη "βνπλό". ηελ αξραηόηεηα ε πεξηνρή νλνκάδνληαλ «Παξνξαία», θαη νη 

θάηνηθνί ηεο «Παξνξαίνη», δειαδή απηνί πνπ δνπλ πίζσ από ηα όξε. 

Δικόνα 1: Χάπηηρ πεπιοσήρ Εαγοπίος Ζπείπος (Πηγή: www.spitia.gr) 

http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A3%CE%BB%CE%B1%CE%B2%CE%B9%CE%BA%CE%AD%CF%82_%CE%B3%CE%BB%CF%8E%CF%83%CF%83%CE%B5%CF%82
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     Αλάκεζα ζην Μηηζηθέιη ησλ Ησαλλίλσλ, ηνλ πνηακό Αών πνπ μεληηεύεηαη ζηελ 

Αιβαλία, ην Μαπξνβνύλη ηνπ Μεηζόβνπ θαη ην νξεηλό ζπγθξόηεκα ηεο Σύκθεο ε 

ζπζηάδα ησλ πέηξηλσλ ρσξηώλ πνπ νλνκάδνπκε Εαγνξνρώξηα παιεύεη λα δηαηεξήζεη 

ηελ πνιηηηζκηθή ηεο ηαπηόηεηα
3
. Σα θπζηθά όξηα - βνπλά θαη πνηάµηα – έρνπλ 

ζπµβάιεη ζηε δηαηήξεζε ηεο γεσγξαθηθήο ελόηεηαο ηνπ δαγνξίζηνπ ρώξνπ, ελώ µε 

ηε δεµηνπξγία ηεο νδηθήο αξηεξίαο Ησαλλίλσλ - Κόληηζαο, 4 νηθηζµνί εληάρζεθαλ 

δηνηθεηηθά ζηελ Δπαξρία Πσγσλίνπ. Πξόθεηηαη γηα ηνπο νηθηζµνύο: Γεξνπιάηαλνο, 

Μαπξνβνύλη, Άλσ θαη Κάησ Ραβέληα, ε απόζρηζε ησλ νπνίσλ είρε σο απνηέιεζµα 

ηελ αιινίσζε ηνπ κνξθνινγηθνύ θαη πιεζπζκηαθνύ ραξαθηήξα ηνπο. Σε ζρεδόλ 

ηξηγσληθή πεξηνρή νξίδνπλ νη ςειέο θνξπθέο ηεο Πίλδνπ: ε Σύµθε, ε Γθαµήια 

(2.480µ.), ην Μαπξνβνύλη (2.100µ.) θαη ην Μηηζηθέιη (1.810µ.). Σν πςόµεηξό ηεο 

θπµαίλεηαη από 420 σο 2.456µ., όπνπ ηα ρακειόηεξα ρσξηά, ε Αξίζηε θαη νη Κήπνη, 

βξίζθνληαη ζηα 650µ. θαη ην ςειόηεξν, ην Βξαδέην, ζηα 1.350µ. πεξίπνπ.  

     Ζ πεξηνρή ηνπ Εαγνξίνπ είλαη 

ηδηαίηεξα γλσζηή γηα ην θπζηθό 

ηεο πεξηβάιινλ. Σν Εαγόξη 

ζεκαίλεη πινύηνο, θαζώο σο 

γεσγξαθηθόο ρώξνο είλαη 

πινύζηνο ζε βνπλά, σο ηζηνξηθόο 

ρξόλνο είλαη πινύζηνο ζε 

γεγνλόηα θαη σο πνιηηηζκηθή 

ελόηεηα είλαη πινύζηα ζε 

θνηλσληθέο νκάδεο
4
. Δίλαη έλα 

κέξνο κνλαδηθό ζηελ Διιάδα θαη 

ραξαθηεξίδεηαη από ηηο έληνλεο 

ελαιιαγέο ηνπίνπ, θαζώο άιινηε 

ζπλαληάκε άγξην ηνπίν κε βξάρνπο θαη ραξάδξεο θαη άιινηε πην ήξεκν κε δάζε θαη 

πνηάκηα. Υαξαθηεξηζηηθό ζεκείν θπζηθνύ θάιινπο απνηειεί ε ραξάδξα ηνπ Βίθνπ 

(εζληθόο δξπµόο Βίθνπ- Αώνπ) πνπ δηαηξέρεηαη από ηνλ πνηαµό Βίθν ή Βντδνκάηε 

(ζην ηειείσκα) θαη αξρίδεη ιίγν πξηλ από ηνπο Κήπνπο γηα λα θαηαιήμεη ζην ρσξηό 

                                                             
3 "Ανακαλύττε την Ελλάδα - Τεύσορ 5: Ήπειπορ - Ζαγόπι", Τπνπξγείν Σνπξηζηηθήο 

Αλάπηπμεο/Διιεληθόο Οξγαληζκόο Σνπξηζκνύ, εηδηθή έθδνζε ηεο εθεκεξίδαο "Σα Νέα" 
4 "Ανακαλύττε την Ελλάδα - Τεύσορ 5: Ήπειπορ - Ζαγόπι", Τπνπξγείν Σνπξηζηηθήο 

Αλάπηπμεο/Διιεληθόο Οξγαληζκόο Σνπξηζκνύ, εηδηθή έθδνζε ηεο εθεκεξίδαο "Σα Νέα" 

Δικόνα 2:Σο θαπάγγι ηος Βίκος από ηην πεπιοσή 

Πάπιγκος. Γιαηπέσεηαι από ηον ποηαμό Βίκο ή 

Βοφδομάηη (ηο λεγόμενο «γαλάζιο ποηαμό», έσει 

μήκορ 8σλμ., ενώ ηα κάθεηα ηοισώμαηά ηος ζε 

μεπικά ζημεία ξεπεπνούν ηα 800μ. ύτορ) (Πηγή; 

Πποζυπικό απσείο) 
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Βίθνο ή Βηηζηθό
5
. Υσξηά 

ρηηζµέλα αµθηζεαηξηθά πξνο 

ηε ραξάδξα ηνπ Βίθνπ είλαη 

ε Βίηζα, ην Μνλνδέλδξη θαη 

ην Βηηζηθό από ηε µία 

πιεπξά θαη ην Βξαδέην, 

Καπέζνβν, Κνπθνύιη από 

ηελ άιιε. 

     Δθηεηαµέλα είλαη θαη ηα 

νξνπέδηα πνπ βξίζθνληαη 

ζηα βνπλά θαη ρξεζηµεύνπλ 

απνθιεηζηηθά γηα ηελ 

θηελνηξνθία. Οη πεδηλέο εθηάζεηο είλαη ιίγεο, όρη ηζνδύλαµα θαηαλεµεµέλεο, θαζώο 

θαη ηα δάζε, πνπ ζε άιιεο πεξηνρέο αθζνλνύλ, ελώ ζε άιιεο είλαη αλύπαξθηα. Πεγέο 

γηα λεξό είλαη επίζεο ζπάληεο θαη ππάξρνπλ πεξηνρέο πνπ ππνθέξνπλ από ιεηςπδξία.  

     Οη νξεηλνί, απηνί, νηθηζκνί ηεο Πίλδνπ δηαηάζζνληαη ζε νκνθέληξνπο θύθινπο θαη 

ηα θηίξηα θάζε νηθηζκνύ ζε νκόθεληξεο πεξηθέξεηεο, θαζώο ε ινγηθή ηνπ θέληξνπ 

αληηζηνηρεί ζηελ πνιηηηθή θαη πνιηηηζκηθή ηεξαξρία ηνπ νηθηζκνύ. Σα θηίξηα, δειαδή, 

πνπ είλαη θηηζκέλα γύξσ από ηελ πιαηεία, απνηειώληαο ηελ πξώηε πεξηθέξεηα 

θύθινπ, είλαη ν λαόο, ην ζρνιείν, ην δεκαξρείν, δειαδή ην δηνηθεηηθό θέληξν 

ζπγθεληξώλεηαη ζην θέληξν. ηε δεύηεξε από ην θέληξν πξνο ηελ πεξηθέξεηα 

δηαηάζζνληαη ηα θηίξηα ησλ εύπνξσλ νηθνγελεηώλ, κεηαμύ ησλ νπνίσλ 

ζπγθαηαιέγεηαη θαη ε νηθία ηνπ ηδξπηή ηνπ νηθηζκνύ (νηθηζηήο).  

     Από ηνλ πξνεγνύκελν αηώλα ην Εαγόξη ραξαθηεξίδεηαη γηα ηελ επκάξεηά ηνπ πνπ 

ηελ καξηπξνύλ νη πξνζεγκέλεο θαηαζθεπέο πνπ αληέρνπλ ζην ρξόλν έσο ζήκεξα. ηα 

Εαγνξνρώξηα – παξ’ όιεο ηηο νµνηόηεηεο µε ηνπο ππόινηπνπο νηθηζκνύο ηεο Ζπείξνπ 

θαη θαη' επέθηαζε νιόθιεξεο ηεο νξεηλήο Διιάδαο - ιόγσ ηεο ηδηαίηεξεο νηθνλνκηθήο 

άλζεζεο ζηα ρξόληα ηεο Σνπξθνθξαηίαο (πξνλόµηα), δηακνξθώζεθε µία 

αξρηηεθηνληθή πνπ ζπλδύαδε ηελ αµπληηθή ηθαλόηεηα ησλ θηηζµάησλ θαη ηνλ πινύην 

ησλ θαηνίθσλ, µε ζπίηηα αξρνληηθά, ιηζόζηξσηα θαιληεξίκηα, ειεύζεξνπο ρώξνπο θαη 

πιαηείεο, µε κνλαδηθό δνύιεµα ηεο πέηξαο. Μπνξνύκε λα επηζεκάλνπκε όηη ε 

                                                             
5 Ο Βίθνο θαηέρεη ζέζε ζεµαληηθή, όρη µόλν ζηε δηακόξθσζε ηνπ θπζηθνύ πεξηβάιινληνο. Δίλαη ν 

ηόπνο όπνπ έβξηζθαλ θαηαθύγην νη ιεζηέο, αιιά θαη νη θάηνηθνη  ζε πεξηόδνπο επηδξνµώλ, ν ηόπνο πνπ 

πξνµήζεπε δνµηθά πιηθά (πέηξα θαη ρώµα εηδηθό) θαη ν ηόπνο όπνπ θύνληαη ηα πεξίθεµα βόηαλα - 

είλαη γλσζηνί νη θνκπνγηαλλίηεο βηθνγηαηξνί, µε δξάζε ζε όιε ηελ Διιάδα.  

Δικόνα 3: Χαπάδπα Βίκος - Παπαηηπηηήπιο "Θέζη Μπελόη". 

(Πηγή: Πποζυπικό απσείο) 
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αξρηηεθηνληθή από ρσξηό ζε ρσξηό δηαθνξνπνηείηαη. Γηα παξάδεηγκα, άιινηε 

ρξεζηκνπνηείηαη άζπξε πέηξα θαη άιινηε καύξε, δειαδή αβεζηόιηζνο ή θιύζρεο 

αληίζηνηρα. Ζ ρξήζε απηώλ ησλ πεηξσκάησλ καξηπξά θαη ηελ ηνπνζεζία ηνπ ρσξηνύ, 

δειαδή αζβεζηνιηζηθά πεηξώκαηα ζπλαληάκε ζηα δπηηθά ηεο ραξάδξαο ηνπ Βίθνπ, 

ελώ θιύζρε ζηα αλαηνιηθά απηήο. 

     Με δάζθαιν ηε θύζε νη Εαγνξίζηνη, όπσο θαη άιινη Ζπεηξώηεο ηεο Πίλδνπ, έγηλαλ 

κε ηνλ θαηξό άξηζηνη κάζηνξνη. Από ην Εαγόξη θαη ηηο γύξσ πεξηνρέο μεθηλνύζαλ 

θαξαβάληα κε ρηηζηάδεο θαη δνύιεπαλ σο ηα πην καθξηλά κέξε ηεο Διιάδαο, 

θηάλνληαο σο ηε Μ. Αζία θαη ηηο ρώξεο ηεο Βαιθαληθήο ρεξζνλήζνπ. Από θνληά 

ηνπο, αθνινπζνύζαλ μπινγιύπηεο θαη δσγξάθνη, πνπ αζρνινύληαλ κε ηελ εζσηεξηθή 

δηαθόζκεζε ζηηο εθθιεζηέο θαη ζηα αξρνληηθά. 

    Από ηόηε πνπ ην Εαγόξη πήξε πεξίπνπ ηε ζεµεξηλή ηνπ έθηαζε, δηαηξείηαη ζε 3 

δηαµεξίζµαηα: Αλαηνιηθό – Κεληξηθό - Γπηηθό. Ζ δηάθξηζε απηή δελ είλαη ηπραία, 

αιιά είλαη απνηέιεζµα γεσθπζηθώλ (πνηάµηα, δάζε σο όξηα), θνηλσληθώλ (Βιάρνη, 

ληόπηνη, αξαθαηζαλαίνη) θαη νηθνλνκηθώλ (δάζε ζην Αλαηνιηθό - γεσξγηθή γε ζην 

Κεληξηθό - θηελνηξνθία ζην Γπηηθό) ιόγσλ. Δίλαη δηάρπηε ε δηάθξηζε θαη ζην 

δνκεκέλν πεξηβάιινλ, ώζηε νη νηθηζµνί λα δηαθξίλνληαη ζε αλαηνιηθνύ θαη δπηηθνύ 

ηύπνπ - όπνπ νη δηαθνξνπνηήζεηο πεξηνξίδνληαη ζε επί κέξνπο ζηνηρεία.  

     Αλαιπηηθά, ε θάζε ελόηεηα πεξηιακβάλεη ηνπο εμήο νηθηζκνύο: 

Α. Αναηολικό Εαγόπι:  

1.Βσβνύζα, 2.Γξεβελήηη, 3.Διαηνρώξη (πξ. Σζεξλέζη)
6
, 4.Καζηαλώλαο (πξ. 

Γξαγάξη), 5.Μαθξύλν, 6.Νέν Ακαξνύζη (πξ. Γόιηαλε), 7.Σξίζηελν, 8.Φιακπνπξάξη.  

Β. Κενηπικό Εαγόπι:  

1.Αλζξαθίηεο (πξ. Κακληά), 2.Αζπξάγγεινη (πξ. Γνβξά), 3.Βίηζα (Βεδίηζα-Μεζαία, 

Πάλσ, Κάησ), 4.Βξαδέην, 5.Βξπζνρώξη(πξ. Λεζλίηζα), 6.Γίθνξθν (πξ. Γηθόξπθν, 

Σζνληύια), 7.Γίινθν (πξ. ηνπ(λ)πνηζέι), 8.Γηπόηακνο (πξ. ηόινβν), 9.Διάηε (πξ. 

Μπνύιηζνπ), 10.Ζιηνρώξη (πξ. Νηνκπξίλνβν), 11.Καβαιάξη, 12.Καινπηάο, 

13.Καπέζνβν, 14.Καξπέο, 15.Κήπνη (πξ. Μπάγηα), 16.Κνπθνύιη, 17.Λάηζηα, 

18.Λεπηνθαξπά, 19.Ληγθηάδεο, 20.Μαλαζζή, 21.Μνλνδέλδξη (πξ. Πάλσ Βεδίηζα, 

Μαλαδέλδξη), 22.Νεγάδεο, 23.θακλέιη, 24.Σζεπέινβν, 25. Φξαγγάδεο.  

                                                             
6 Ζ κεηνλνκαζία ησλ πεξηζζνηέξσλ νηθηζκώλ έγηλε ζηηο αξρέο ησλ δεθαεηηώλ ηνπ  1930 θαη ηνπ 1950 

κε πξνεδξηθά δηαηάγκαηα. Δίρε ζρέζε κε ηηο θηιειεύζεξεο ηδέεο πνπ θπθινθνξνύζαλ ζηελ πεξηνρή θαη 

εληάζζεηαη ζην γεληθόηεξν πνιηηηθό θιίκα ησλ ρξόλσλ απηώλ. 
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Γ. Γςηικό Εαγόπι: 1.Άγηνο Μελάο, 2.Άλσ Πεδηλά (πξ. Άλσ νπδελά), 3.Άλσ 

Ραβέληα, 4.Αξίζηε (πξ. Αξηζίζηα), 5.Βίθνο (πξ. Βηηζηθό), 6.Γεξνπιάηαλνο, 

7.Διαθόηνπνο (πξ. Σζεξβάξη), 8.Κάησ Πεδηλά (πξ. Κάησ νπδελά), 9.Μαπξνβνύλη, 

10.Μεζνβνύλη, 11.Πάπηγθν Μηθξό, Μεγάιν.
7
  

 

                                                             
7 θήθαο Γηώξγνο, "Εαγόξη πίζσ απ' ηα βνπλά", Αζήλα 1984, έθδνζε Μηθξή Βηβιηνζήθε, ζει. 28-30 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 8.2:  

ΙΣΤΟΡΙΚΗ ΑΝΑΔΡΟΜΗ 

 

     Σν έδαθνο ηεο πεξηνρήο είλαη εμαηξεηηθά δύζβαην, κε ηηο απόηνκεο ραξάδξεο, ηα ππθλά 

δάζε θαη ηα αηειείσηα βνπλά, θάηη πνπ απνηέιεζε απνηξεπηηθό παξάγνληα γηα πνιινύο 

ιανύο, θπιέο θαη απηνθξαηνξίεο ζην πέξαζκα ησλ αηώλσλ λα εηζβάιινπλ θαη λα 

εγθαηαζηαζνύλ ζηελ πεξηνρή. Ζ ηζηνξία ηνπ Εαγνξίνπ γεληθά δελ πεξηιακβάλεη ιεειαζίεο, 

θαηαθηήζεηο, πνιεκηθέο ζπξξάμεηο, εθηνπίζεηο πιεζπζκνύ. Ωο απνηέιεζκα απηνύ πηζηεύεηαη 

πσο κεγάιν ηκήκα ηνπ πιεζπζκνύ δηαηήξεζε παλάξραηα έζηκα θαη παξαδόζεηο. Πηζηεύεηαη 

πσο νη αξαθαηζάλνη, πνιινί από ηνπ νπνίνπο θαηνηθνύλ ζηελ πεξηνρή, είλαη απόγνλνη ησλ 

αξραίσλ θαηνίθσλ ηνπ Εαγνξίνπ. 

     Σν Εαγόξη ήηαλ κέινο ηνπ αξραίνπ ειιεληθνύ βαζηιείνπ ησλ Μνινζζώλ, πνπ ζηελ 

ύζηεξε θιαζηθή επνρή επηθξάηεζε ζε όιε ηελ Ήπεηξν. Ζ Οιπκπηάδα, ε κεηέξα ηνπ Μέγα 

Αιέμαλδξνπ, θαηαγόηαλ από ηελ πόιε «Μνινζζίδα», ζηελ ζπκβνιή ησλ 

πνηακώλ Βντδνκάηεο, Αώνο θαη αξαληάπνξνπ. 

     ηελ Βπδαληηλή επνρή, δελ κλεκνλεύεηαη ζε θάπνην ρξνληθό όηη ε πεξηνρή ππέζηε 

θαηαζηξνθέο από θαηαθηεηέο. Κάηη αλάινγν ζπλέβε θαη ζηελ Σνπξθνθξαηία: ην δύζβαην 

έδαθνο πξόζθεξε αζθάιεηα ζηνλ πιεζπζκό. ηελ πξαγκαηηθόηεηα, από ην 1430 πνπ 

νη Σνύξθνη θαηέθηεζαλ ηελ Ήπεηξν, κε ηελ ζπλζήθε ηνπ Βντλίθνπ, εγθαζηδξύζεθε έλα εηδηθό 

θαζεζηώο κεηαμύ ηνπ «Κνηλνύ ηνπ Εαγνξίνπ» θαη ησλ Οζσκαληθώλ αξρώλ, θαη απνδίδνληαλ 

έλα είδνο θόξνπ σο αληάιιαγκα γηα ηελ κεξηθή απηνλνκία ηεο πεξηνρήο. Ζ είζνδνο 

ηνπξθηθώλ ζηξαηεπκάησλ γίλνληαλ κόλν ζε εμαηξεηηθέο πεξηπηώζεηο. Σα 14 ρσξηά ηνπ 

Εαγνξίνπ (ηα ππόινηπα ηδξύζεθαλ αξγόηεξα) από ηνλ 16ν αηώλα γλώξηζαλ ζηαδηαθά 

εκπνξηθή θαη νηθνλνκηθή άλζηζε, θαζώο ε γε θαη ηα πεξηνπζηαθά ηνπο ζηνηρεία δελ 

θαηαζρέζεθαλ πνηέ από ηηο ηνπξθηθέο αξρέο. Απηή ε θαηάζηαζε επλννύζε θαη ηνπο 

Σνύξθνπο, εθόζνλ ην Εαγόξη δελ ήηαλ εζηία επαλαζηάζεσλ θαη αλαηαξαρώλ. 

     Από ηνλ 17ν αηώλα, θαζώο ν πιεζπζκόο ηεο πεξηνρήο απμάλεηαη ξαγδαία, επηθαλείο 

Εαγνξίηεο, αζρνινύληαη κε ην εκπόξην. Μεηαθηλνύληαη κε "θαξαβάληα" θαη όζνη έκελα ζηα 

ρσξηά αθνζηώζεθαλ νκαδηθά ζε νξηζκέλα ρεηξνηερληθά επαγγέικαηα. Οξγαλώζεθαλ ζε 

"ηζλάθηα", δειαδή ζπληερλίεο θαη ε παξάδνζε ζε θάζε ηνκέα πεξλνύζε από ηνλ παηέξα ζην 

γην, κε απνηέιεζκα καζηόξνη, ζθαιηζηάδεο, θεληεηάδεο, γνπλαξάδεο θιπ. λα απνθηήζνπλ 

http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A3%CE%B1%CF%81%CE%B1%CE%BA%CE%B1%CF%84%CF%83%CE%AC%CE%BD%CE%BF%CE%B9
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9C%CE%BF%CE%BB%CE%BF%CF%83%CF%83%CE%BF%CE%AF
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9A%CE%BB%CE%B1%CF%83%CE%B9%CE%BA%CE%AE_%CE%B5%CF%80%CE%BF%CF%87%CE%AE
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%89%CF%80%CE%B5%CE%B9%CF%81%CE%BF%CF%82
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9F%CE%BB%CF%85%CE%BC%CF%80%CE%B9%CE%AC%CE%B4%CE%B1
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9C%CE%AD%CE%B3%CE%B1%CF%82_%CE%91%CE%BB%CE%AD%CE%BE%CE%B1%CE%BD%CE%B4%CF%81%CE%BF%CF%82
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9C%CE%AD%CE%B3%CE%B1%CF%82_%CE%91%CE%BB%CE%AD%CE%BE%CE%B1%CE%BD%CE%B4%CF%81%CE%BF%CF%82
http://el.wikipedia.org/w/index.php?title=%CE%92%CE%BF%CF%8A%CE%B4%CE%BF%CE%BC%CE%AC%CF%84%CE%B7&action=edit&redlink=1
http://el.wikipedia.org/w/index.php?title=%CE%91%CF%8E%CE%BF%CF%85&action=edit&redlink=1
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%92%CF%85%CE%B6%CE%B1%CE%BD%CF%84%CE%B9%CE%BD%CE%AE_%CE%91%CF%85%CF%84%CE%BF%CE%BA%CF%81%CE%B1%CF%84%CE%BF%CF%81%CE%AF%CE%B1
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9F%CE%B8%CF%89%CE%BC%CE%B1%CE%BD%CE%BF%CE%AF
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A3%CF%85%CE%BD%CE%B8%CE%AE%CE%BA%CE%B7_%CF%84%CE%BF%CF%85_%CE%92%CE%BF%CF%8A%CE%BD%CE%AF%CE%BA%CE%BF%CF%85
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9F%CE%B8%CF%89%CE%BC%CE%B1%CE%BD%CE%B9%CE%BA%CE%AE_%CE%91%CF%85%CF%84%CE%BF%CE%BA%CF%81%CE%B1%CF%84%CE%BF%CF%81%CE%AF%CE%B1
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κεγάιε θήκε.
1
 Σν Εαγόξη απνθηά ηζρπξνύο εκπνξηθνύο δεζκνύο κε ηελ Κσλζηαληηλνύπνιε, 

ηηο Παξαδνπλάβηεο Ζγεκνλίεο θαη ηε Ρσζία. Σν βηνηηθό επίπεδν ηνπ πιεζπζκνύ αλέβεθε 

θαηαθόξπθα, κε ηελ ίδξπζε ζρνιείσλ θαη βηβιηνζεθώλ ζε θάζε ρσξηό. Ζ επεκεξία ηεο 

πεξηνρήο ζπλερίζηεθε κε ακείσην ξπζκό θαη ηνλ 18ν αηώλα, ηδξύζεθαλ θαη ζρνιεηά ζειέσλ 

(ην έηνο 1846 ηδξύζεθε ην πξώην παξζελαγσγείν ζην Μνλνδέλδξη θαη θαηαβιήζεθε 

πξνζπάζεηα γηα πξννδεπηηθή εθπαίδεπζε ζύκθσλα κε δπηηθά πξόηππα)
2
, 

θαηαζθεπάζηεθαλ κύινη γηα λα αιέζνπλ θαιακπόθη, πεξίηερλα θαηαζθεπαζκέλεο βξύζεο 

(θξήλεο) θαη πεηξόρηηζηα γιοφύρια πνπ είλαη δηάζπαξηα ζηελ πεξηνρή. Πξσηνηππία γηα ηελ 

πεξηνρή απνηειεί θαη ε αθκή κηαο κνξθήο ηαηξηθήο, όπνπ ν γηαηξόο έθαλε ρξήζε 

ζεξαπεπηηθώλ βνηάλσλ, θαζώο ε πεξηνρή ηνπ Βίθνπ είλαη πινύζηα ζε βόηαλα. Δίρε γίλεη 

ιόγνο θαη γηα ηελ ίδξπζε εθπαηδεπηηθνύ ηδξύκαηνο εθάκηιινπ κε παλεπηζηήκην από 

ηνλ Νεόθπην Γνύθα. 

     Μεηά ην 1860 μεθηλάεη ν ζηαδηαθόο νηθνλνκηθόο θαη εκπνξηθόο καξαζκόο, θπξίσο ιόγσ 

ηεο Βηνκεραληθήο Δπαλάζηαζεο. 

 

 Απχιηεκηονική εξέλιξη 

     Όζνλ αθνξά ηελ αξρηηεθηνληθή εμέιημε ηνπ Εαγνξίνπ ζην πέξαζκα ησλ ρξόλσλ, έρνπκε 

κία πιήξε θαη ζαθή εηθόλα από ηνλ 19ν αηώλα. Σόηε εκθαλίδνληαη νη δηώξνθεο θαηνηθίεο κε 

νξζνγσληθή θάηνςε, όπνπ ζηνλ όξνθν εληνπίδνληαη ηα θύξηα δσκάηηα θαη ζην ηζόγεην νη 

βνεζεηηθνί ρώξνη. Βαζηθό ζηνηρείν ηεο θαηνηθίαο είλαη ,βέβαηα, ε πέηξα. 

     Αμηνζεκείσην είλαη όηη ζηηο αξρέο ηνπ 21νπ αηώλα παξαηεξείηαη κηα έμαξζε ζην 

θαηλόκελν ηεο "αξρηηεθηνληθήο ζάιηζαο"
3
. Με ηε βνήζεηα θαη ησλ επξσπατθώλ 

πξνγξακκάησλ Leader ην Εαγόξη απέθηεζε έλαλ κεγάιν αξηζκό αξρνληηθώλ θαηλνύξησλ ή 

αλαπαιαηνκέλσλ. 

 

 Κοινωνική διάπθπωζη και οικονομική ανάπηυξη 

     Πξόθεηηαη γηα θνηλσλίεο απηάξθεηο πνπ δελ έρνπλ έληνλεο ηαμηθέο δηαθνξνπνηήζεηο. Οη 

ηαμηθέο δηαθνξνπνηήζεηο πνπ ππάξρνπλ είλαη αλάινγεο µε ηηο νµάδεο (θπιέο) πνπ θαηνηθνύλ 

ζηνπο νηθηζµνύο νη Εαγνξίζηνη (γεγελείο), νη Μέηνηθνη (θάηνηθνη άιισλ πεξηνρώλ ηεο 

Ζπείξνπ, πνπ αθνκνηώζεθαλ µεηά από ρξόληα) θαη νη Γύθηνη. Από απηνύο, νη Εαγνξίζηνη 

                                                             
1 Ράπηεο Νίθνο, νπ.αλ. 
2 Ράπηεο Νίθνο, νπ.αλ. 
3 "Ανακαλύψτε την Ελλάδα - Τεύχος 5: Ήπειρος - Ζαγόρι", Τπνπξγείν Σνπξηζηηθήο Αλάπηπμεο/Διιεληθόο 

Οξγαληζκόο Σνπξηζκνύ, εηδηθή έθδνζε ηεο εθεκεξίδαο "Σα Νέα" 

http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9A%CF%89%CE%BD%CF%83%CF%84%CE%B1%CE%BD%CF%84%CE%B9%CE%BD%CE%BF%CF%8D%CF%80%CE%BF%CE%BB%CE%B7
http://el.wikipedia.org/w/index.php?title=%CE%A0%CE%B1%CF%81%CE%B1%CE%B4%CE%BF%CF%85%CE%BD%CE%AC%CE%B2%CE%B9%CE%B5%CF%82_%CE%97%CE%B3%CE%B5%CE%BC%CE%BF%CE%BD%CE%AF%CE%B5%CF%82&action=edit&redlink=1
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A1%CF%89%CF%83%CE%AF%CE%B1
http://el.wikipedia.org/w/index.php?title=%CE%9C%CF%8D%CE%BB%CE%BF%CF%82&action=edit&redlink=1
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A6%CE%B1%CF%81%CE%AC%CE%B3%CE%B3%CE%B9_%CF%84%CE%BF%CF%85_%CE%92%CE%AF%CE%BA%CE%BF%CF%85
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%9D%CE%B5%CF%8C%CF%86%CF%85%CF%84%CE%BF%CF%82_%CE%94%CE%BF%CF%8D%CE%BA%CE%B1%CF%82
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%92%CE%B9%CE%BF%CE%BC%CE%B7%CF%87%CE%B1%CE%BD%CE%B9%CE%BA%CE%AE_%CE%95%CF%80%CE%B1%CE%BD%CE%AC%CF%83%CF%84%CE%B1%CF%83%CE%B7
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είλαη εθείλνη πνπ εμειίζζνληαη θνηλσληθά θαη νηθνλνκηθά, ελώ νη Μέηνηθνη θαη νη Γύθηνη 

απνηεινύλ ηα ραµειόηεξα θνηλσληθά ζηξώµαηα ρσξίο λα έρνπλ θαλ δηθαίσµα ςήθνπ νύηε 

θαη γε δηθή ηνπο. Οη νµάδεο δε δηαθνξνπνηνύληαη κόλν θπιεηηθά, αιιά θαη σο πξνο ηνλ 

ηνκέα ηεο απαζρόιεζεο. Έηζη, νη Εαγνξίζηνη είλαη έκπνξνη, δάζθαινη, δεκόζηνη ππάιιεινη, 

επηζηήκνλεο, παπάδεο, πξόθξηηνη, θάηνηθνη κε αηνκηθή ηδηνθηεζία. Οη Μέηνηθνη ρσξίδνληαη 

ζε Αξβαλίηεο θαη ζε νπιηώηεο: άλζξσπνη ησλ όπισλ γηα ηελ πξνζηαζία ησλ Εαγνξίζησλ 

(παξάιιεια δξνύζαλ θαη σο ιεζηέο ζηνπο άιινπο νηθηζκνύο) θαη ζηνπο Λάθθα νπιηώηεο: 

εξγάηεο ηεο γεο ζηα ρσξάθηα ησλ Εαγνξίζησλ. Οη Γύθηνη είλαη ζηδεξάδεο, νξγαλνπαίθηεο, 

θαιαζνπιέρηεο, ρσξίο θαλέλα θνηλσληθννηθνλνκηθό ξόιν θαη δνύζαλ ζηελ πεξηθέξεηα ηνπ 

νηθηζκνύ. Δθηόο από ηηο νκάδεο απηέο ππάξρνπλ θαη νη θελίηεο (αξαθαηζαλαίνη), πνπ 

απνηεινύλ θνηλσληθή μερσξηζηή νκάδα, θιεηζηή θαη νκνηνγελή θαη δνύζαλ έμσ από ηα 

πιαίζηα ηνπ νηθηζκνύ
4
. ηα βνξεηναλαηνιηθά ρσξηά, επίζεο, δνύζε έλα κεγάιν πνζνζηό 

Βιάρσλ κε γιώζζα θνπηζνβιάρηθε, απηνί, ζηνπο πξνεγνύκελνπο αηώλεο απνηεινύζαλ ηελ 

πιεηνςεθία, όκσο πεξηνξίζηεθαλ κε ηνλ θαηξό.   

     Μεγάιε πξνζθνξά ζηελ νηθνλνκηθή αλάπηπμε ηνπ Εαγνξίνπ είρε ε απνδεκία - θπξίσο 

ζηελ Αίγππην, Βεζζαξαβία, Κ. Δπξώπε, Κσλζηαληηλνύπνιε, Μνιδνβιαρία, Μ. Αζία - πνπ 

ζθξάγηζε ηελ πνξεία θαη ηελ εμέιημή ηνπ
5
. Σν κεηαλαζηεπηηθό ξεύκα άξρηζε ηνλ 12

ν
 αηώλα, 

αιιά κνξθή ζπγθεθξηκέλε απόρηεζε από ηα ηέιε ηνπ 15
νπ

  αηώλα. Γύξσ ζηα 1600 πνιινί 

θηελνηξόθνη (γεγελείο) είραλ πηα εμειηρηεί ζε εκπόξνπο πνπ, κε δεδνκέλε ηελ παξαθκή ηεο 

Βελεηίαο, εθηεινύλ ηε δηαθίλεζε ηνπ εκπνξίνπ κε ηελ Κ.Δπξώπε. Ήηαλ ηα γλσζηά 

θαξαβάληα, ζπγθξνηεκέλα απνθιεηζηηθά από άληξεο. Από ηα κέζα ηνπ 18
νπ

 αη. ν ξπζκόο ησλ 

απνδεκνύλησλ απμάλεηαη, κε εκθαλέο απνηέιεζκα ζηα ρσξηά. Ηδξύνληαη ζρνιεία, 

παξζελαγσγεία, ζηξώλνληαη δξόκνη θ.α θαη ην Εαγόξη μερσξίδεη ζε όιε ηελ Ήπεηξν γηα ηελ 

επκάξεηα θαη ηνλ πνιηηηζκό ηνπ. 

 

 

 

 

                                                             
4 Οη θελίηεο έθηαζαλ ζηελ πεξηνρή γύξσ ζην 1915, αιιά έκελαλ ζε δηθά ηνπο θνλάθηα– ζηάλεο, έμσ από ην 
ρσξηό, από ην 1939 όκσο εγθαηαζηάζεθαλ ζε νηθηζκνύο θπξίσο ηνπ Κεληξηθνύ Εαγνξίνπ: Λάηζηα, Ζιηνρώξη, 

Βξπζνρώξη, θακλέιη, Σζεπέινβν, Κνπθνύιη, Βίηζα, Μνλνδέλδξη, όπνπ αγόξαζαλ ζπίηηα Εαγνξίζησλ πνπ ζην 

κεηαμύ είραλ  εγθαηαιείςεη ην Εαγόξη.  
5 Οη Εαγνξίζηνη μεληηεύνληαλ ζε πνζνζηό κεγαιύηεξν από ηνπο άιινπο Ζπεηξώηεο, γηαηί ην έδαθόο ηνπο είλαη 

αθαηάιιειν γηα θαιιηέξγεηα, ε πείλα θαη ν ππνζηηηζκόο πνπ ηνπο παξαθηλνύζε παιηόηεξα πξνο ηε ιεζηεία, 

ηνπο έζπξσρλε ηώξα ζε αλαδήηεζε εξγαζίαο ζηελ μεληηηά. 
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     Oη γπλαίθεο έκελαλ ζηα ρσξηά θαη θξόληηδαλ ηελ πεξηνπζία (ζπίηη-παηδηά-άκπλα_ από 

ιεζηέο-θαιιηέξγεηα ρσξαθηώλ). Πξέπεη λα ζεκεησζεί εδώ, όηη πνηέ δελ έζηειλαλ ιεθηά ζηηο 

νηθνγέλεηέο ηνπο από ηελ μεληηηά, αιιά ηα έθεξλαλ καδί ηνπο όηαλ γύξηδαλ πίζσ, ή άθελαλ 

θιεξνδνηήκαηα
6
. Γπξίδνληαο θάπνηα ζηηγκή ζηα ρσξηά ηνπο oη πινύζηνη πηα κεηαλάζηεο, 

κεγάισλαλ ηα ζπίηηα ηνπο ή έθηηδαλ θαηλνύξηα, ζύκθσλα κε ηα πξόηππα ησλ αζηηθώλ 

ζπηηηώλ ηεο Δπξώπεο. 

     Απνηέιεζκα ηνπ άγνλνπ εδάθνπο, αιιά θαη ησλ πςειώλ ζέζεσλ πνπ θαηείραλ oη 

Εαγνξίζηνη ζηελ Κσλζηαληηλνύπνιε, ήηαλ λα δηαηεξήζεη ην Εαγόξη ηελ απηνλνκία ηνπ θαη 

λα απνιακβάλεη νξηζκέλα πξνλόκηα ηελ πεξίνδν ηεο Σνπξθνθξαηίαο, επνρή πνπ ζεκεηώλεηαη 

ε κεγαιύηεξε νηθνλνκηθή-θνηλσληθή-πνιηηηζηηθή επεμία ηνπ (γύξσ ζηα 1860, θπξίσο). 

Πξνλόκην βαζηθό ήηαλ ε δηαηήξεζε ηεο απηνδηνίθεζεο ησλ νηθηζκώλ, κε ην ραξαθηεξηζηηθό 

ηίηιν «ην θνηλό ησλ Εαγνξίζησλ»
7
. Ηδηαίηεξα πξνλόκηα, επίζεο, είραλ θαηά ηελ πεξίνδν ηνπ 

Αιή Παζά ησλ Ησαλλίλσλ.  

     ηα δηθαηώκαηα θαη ηελ απηνλνκία απηή νθείιεηαη ε ππεξνρή ηνπ Εαγνξηνύ έλαληη ησλ 

άιισλ πεξηνρώλ ηεο Ζπείξνπ θαη ράξε ζ' απηά αλέπηπμε πινύην θαη αμηόινγν πνιηηηζκό. Με 

ην ζάλαην ηνπ Αιή Παζά, ηα πξνλόκηα θινλίζηεθαλ κέρξη πνπ θαηαξγήζεθαλ εληειώο ην 

1868, νπόηε άξρηζε πεξίνδνο ζπλερώλ θαη επίκνλσλ ιεζηεηώλ πνπ θξάηεζε σο ην 1913. 

     Ζ παξαθκή ηνπ Εαγνξηνύ ηνπνζεηείηαη ζην 1860 θαη κεηά, θαη ήηαλ ζπλδπαζκόο ηεο 

απώιεηαο ησλ πνιηηηθώλ δηθαησκάησλ θαη ησλ νηθνλνκηθώλ ζπλζεθώλ πνπ άξρηζαλ λα 

επηθξαηνύλ ζηελ Δπξώπε (βηνκεραληθή επαλάζηαζε – αιιαγή ηξόπνπ παξαγσγήο). 

 

 

                                                             
6 Αθόκε θαη ζήκεξα πνιινί νηθηζκoί ζπληεξνύληαη από θιεξνδνηήκαηα, όπσο: ην Καπέζνβν από ηελ Σξάπεδα 

ηεο Βηέλλεο, ην Μνλνδέλδξη από ην Κιεξνδόηεκα ησλ αδειθώλ Ρηδάξε, ε Bίηζα από ην Κιεξνδόηεκα 
Παπάδνγινπ. Μεγάια πνζά πνπ ήηαλ θαηαηεζεηκέλα ζε Σξάπεδα ηεο Aλαηνιηθήο Eπξώπεο (θύξηα Ρνπκαλίαο 

θαη Pσζίαο) ράζεθαλ κε ηηο πνιηηηθέο αιιαγέο απηνύ ηνπ αηώλα.  
7 ε θάζε ρσξηό ιεηηνπξγνύζε ηνπηθό ζπκβνύιην, oη Γεκνγέξνληεο, κε επηθεθαιήο ηνλ Πξνεζηό (άξρνληα) πνπ 

εθιεγόηαλ από ηε ζπλέιεπζε ησλ θαηνίθσλ. ηε ζπλέιεπζε απηή δε ζπκκεηείραλ νη γπλαίθεο θαη έπαηξλαλ 

κέξνο κόλν νη απηόρζνλεο (Εαγνξίζηνη). Δθηόο από ηνλ ηνπηθό Πξνεζηό, ππήξρε θαη ν γεληθόο Πξνεζηόο 

(Βαθύιεο ή Zαγόξ-Koηζάκπαζεο) πνπ εθιεγόηαλ από αληηπξoζώπoπο όισλ ησλ θνηλνηήησλ. 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 8.3: 

ΧΩΡΟΣΑΞΙΚΗ ΚΑΙ ΠΟΛΔΟΓΟΜΙΚΗ ΘΔΩΡΗΗ 

 

     Σα θξηηήξηα επηινγήο ηεο ζέζεο ησλ νηθηζκώλ δε δηαθέξνπλ από εθείλα, ζύκθσλα 

κε ηα νπνία ρηίζηεθαλ νη πξώηνη επεηξσηηθνί νηθηζκνί. Παξαηεξείηαη όηη ε ζέζε ησλ 

νηθηζκώλ έρεη ραξαθηήξα ακπληηθό θαη ππθλή δόκεζε κε δπλαηόηεηα νπηηθήο 

επηθνηλσλίαο. Από ηα παιηά ρξόληα, ινηπόλ, νη θάηνηθνη ησλ Εαγνξνρσξίσλ 

ιάκβαλαλ ππόςε γηα ηελ ζέζε θαη ηελ κνξθή ησλ θαηνηθηώλ ηνπο ηηο εμήο 

παξακέηξνπο: 

 Σελ ηνπνγξαθία ηεο πεξηνρήο, ηνλ πξνζαλαηνιηζκό θαη ηελ ζέα 

(ακθηζεαηξηθά ζε πιαγηέο). 

 Σηο ζπλζήθεο αζθαιείαο θαη άκπλαο από επηζέζεηο θαη επηδξνκέο. 

 Σελ ύπαξμε βνζθήο θαη λεξνύ (όρη πάληα, θαζώο ππάξρνπλ ρσξηά – Βίηζα, 

Μνλνδέλδξη - πνπ πδξεύνληαη απνθιεηζηηθά από ζηέξλεο). 

 Σελ απόζηαζε από ηνπο ρώξνπο δνπιεηάο. 

 Σε ζύλδεζή ηνπο κε άιινπο νηθηζκνύο (γεθύξηα, κνλνπάηηα). 

 ηε δπλαηόηεηα νπηηθήο επηθνηλσλίαο.
1
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                             
1 ηακαηνπνύινπ Υαξνύια, "Ζαγόρι", Αζήλα 1999, εθδνηηθόο νίθνο "Μέιηζζα", ζει. 15-16 

Δικόνα 1: Βίηζα. Άπουη ηοσ Πάνφ Ματαλά. Χαρακηηριζηικό 

είναι ηο λεσκό τρώμα ηόζο ηης πέηρας όζο και ηης πλάκας 

επιζηέγαζης (Πηγή: Προζφπικό αρτείο) 
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     Οη νηθηζκνί έρνπλ 

ραξαθηήξα ακπληηθό, κε 

ζρεηηθά ππθλή δόκεζε
2
 , όπνπ 

ην θάζε θηίζκα είλαη ππεύζπλν 

γηα ηελ ακπληηθή ηνπ 

ηθαλόηεηα. Φεινί, πέηξηλνη 

καληξόηνηρνη, νη οβοροί, κε 

ύςνο γύξσ ζηα 2-2.50κ θαη 

πάληα θιεηζκέλεο μύιηλεο 

απιόπνξηεο, απνηεινύλ ηζρπξό 

θξάγκα αλάκεζα ζηε δεκόζηα 

(δξόκνο) θαη ηδησηηθή (ζπίηη) 

δσή. Ζ ζέζε ηνπ θηίζκαηνο 

κέζα ζην νηθόπεδν είλαη 

αλάινγε ησλ ζπλζεθώλ ηνπ νηθνπέδνπ (θιίζεηο, πξνζαλαηνιηζκόο, δηαζηάζεηο, ζέα) 

θαη ηεο ζέζεο ηνπ ζηνλ νηθηζκό. Ζ ειεύζεξε επηθάλεηα (απιή) δελ θαηαιακβάλεη 

κεγάιν πνζνζηό ρώξνπ – ηδηαίηεξα πξνο ην θέληξν ηνπ νηθηζκνύ. 

     Δίλαη νηθηζκνί κνλνθεληξηθνί, κε έλα δειαδή θέληξν, ην κεζνρώξη (πιαηεία) θαη 

γύξσ ηα ζπίηηα θαηά καραιάδεο
3
. ην κεζνρώξη ή θνληά ηνπ βξίζθνληαη ηα 

θνηλόρξεζηα θηίζκαηα: εθθιεζία, ζρνιείν, βξύζε, θαθελείν - ρσξίο ην ζρήκα απηό 

λα αθνινπζείηαη πάληα- ζπγθεληξώλνληαο , δειαδή, ηηο εμνπζίεο ηνπ νηθηζκνύ ζην 

θέληξν ηνπ. Δίλαη ν ρώξνο, όπνπ γίλνληαη όιεο νη θνηλσληθέο ζπγθεληξώζεηο θαη νη 

εκπνξηθέο ζπλαιιαγέο ησλ θαηνίθσλ. Ακέζσο κεηά από ην θέληξν δηαηάζζνληαη ηα 

ζπίηηα ησλ εππόξσλ νηθνγελεηώλ θαη έπεηηα νη καραιάδεο. Οη Γύθηνη ήηαλ 

ζπγθεληξσκέλνη ζε έλα ηκήκα ζηελ πεξηθέξεηα ηνπ νηθηζκνύ, ελώ νη θελίηεο δνύζαλ 

ζε θαιύβεο έμσ από ηνύο νηθηζκνύο. Οη καραιάδεο είλαη ρηηζκέλνη κε ειεύζεξν ηξόπν 

γύξσ από ην θέληξν, κε θξηηήξηα ππαγνξεπκέλα από ηε ζέα, ηνλ ειηαζκό θαη ηελ 

θιίζε ηνπ εδάθνπο
4
.  

                                                             
2 ην Αλαηνιηθό Εαγόξη, όπνπ ππάξρεη ππθλή βιάζηεζε, ε δόκεζε είλαη πην αξαηή θαη νη ειεύζεξνη 
ρώξνη ησλ ζπηηηώλ ζαθώο κεγαιύηεξνη. 
3 Τπάξρνπλ θαη ρσξηά, όπσο ην Κνπθνύιη, όπνπ ην κεζνρώξη κε ηελ εθθιεζία βξίζθνληαη ζε κηα άθξε, 

ελώ ην ρσξηό αλαπηύρζεθε  πξνο ηελ αληίζεηε πιεπξά ηνπ ιόθνπ – πξνζαλαηνιηζκόο θαη ζεά πξνο ην 

Βίθν. Σν ίδην ζπκβαίλεη θαη κε ην Μηθξό Πάπηγθν. 
4 ε ρσξεηηθόηεηα νη καραιάδεο πεξηιάκβαλαλ γύξσ ζηα 400 κε 500 άηνκα, πνπ αλήθαλ αξρηθά ζηελ 

ίδηα θάξα θαη γέλνο.  

Δικόνα 2: Κήποι: Ψηλοί, πέηρινοι μανηρόηοιτοι και 

ζπίηια με ζτεηικά πσκνή βλάζηηζη (Πηγή: Προζφπικό 

αρτείο) 
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     Με θέληξν ην κεζνρώξη θαη αθνινπζώληαο ηηο πςνκεηξηθέο θακπύιεο ηνπ εδάθνπο 

αλαπηύζζεηαη δίθηπν πεδόδξνκσλ, θαιληεξίκηα πνπ δηαζρίδνπλ ηνπο καραιάδεο θαη 

νδεγνύλ ζηνπο ηόπνπο απαζρόιεζεο (ρσξάθηα, δάζε, ακπέιηα, βνζθέο) θαη ζηνπο 

γεηηνληθνύο νηθηζκνύο. Σν δίθηπν ησλ πεδόδξνκσλ αλαπηύζζεηαη ειεύζεξα ζηελ 

επηθάλεηα ηνπ oηθηζκνύ, κε πιάηνο όρη ζηαζεξό θαη δίλεη πνηθηιία ζηνλ αηζζεηηθό 

ραξαθηήξα ηνπ κε ηηο θπγέο πξνο ην θπζηθό πεξίγπξν. Σα θηίζµαηα βξίζθνληαη ζε 

ζρέζε άµεζε ή έµµεζε (µαληξόηνηρνη, απιόπνξηεο) µε ηνπο δξόµνπο θαη νη 

απιόπνξηεο δηαηάζζνληαη ζε ζεηξά, µε θάπνηα θιίζε πξνο ην επίπεδν ηνπ δξόµνπ ή 

µπνξεί λα βξίζθνληαη ζε αδηέμνδα πνπ μεθηλνύλ από ην θεληξηθό δίθηπν. Σα 

θαιληεξίκηα είλαη όια ιηζόζηξσηα ηόζν µέζα, όζν θαη έμσ από ηα όξηα ηνπ νηθηζµνύ. 

 

τέδιο 1: Ανάπησγμα δρόμοσ - Χαρακηηριζηικός είναι ο όγκος ηφν ζπιηιών. (Πηγή: Δκδοηικός 

οίκος Μέλιζζα) 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 8.4: 

ΤΛIΚΑ ΚΑΙ ΣΡΟΠΟΙ ΚΑΣΑΚΔΤΗ 

 

     Σν δαγνξίζην ζπίηη ρηίδεηαη µε ηξόπν πνπ λα παξέρεη πξνζηαζία από ηηο δπζµελείο 

θαηξηθέο ζπλζήθεο (βξνρέο, αλέµνπο, ρηόληα), ηηο επηδξνµέο θαη ηηο ιεζηείεο. Δίλαη 

δηώξνθν ή ηξηώξνθν - αλάινγα µε ηελ θιίζε ηνπ εδάθνπο - µε κνξθή θαζαξά 

ακπληηθή. Σν ζρήκα ηνπ 

είλαη απιό, θαλνληθό 

πξίζκα. Υσξίο 

δηαθόζκεζε ζηηο 

εμσηεξηθέο επηθάλεηεο, 

κε αλνίγκαηα κόλν ζηνλ 

όξνθν, πνιεκίζηξεο ζην 

ηζόγεην, επηβάιιεηαη κε 

ην βαξύ, ζπκπαγή 

θπβηθό ηνπ όγθν θαη ηηο 

απιέο, αδξέο γξακκέο.  

 

 

 

Γηαθξίλεηαη γηα ηε 

κνλαδηθή επεμεξγαζία ηεο πέηξαο 

ζηελ ηνηρνπνηία ηνπ, πνπ είλαη πάληα 

αλεπίρξηζηε. ηελ απζηεξή θαη 

απόιπηα θπβηθή εληύπσζε πνπ 

πξνθαιεί ζπκβάιιεη ην γείζν ηεο 

ζηέγεο πνπ δελ πξνεμέρεη πνιύ, ελώ 

ην ύςνο ηεο δε δεκηνπξγεί ηδηαίηεξε 

εληύπσζε, θαζώο νη πιάθεο ηεο 

επηζηέγαζεο έρνπλ ηελ ίδηα πθή θαη 

ρξώκα κε ηηο πέηξεο ηεο ηνηρνπνηίαο. 

 

 

Δηθόλα 1: Νεγάδεο. πίηη  «αλαηνιηθνύ ηύπνπ» κε 

μπινθαηαζθεπή (θηπέγθη) ζηνλ όξνθν. Ξερσξίδεη γηα ην ύςνο 

θαη ηελ θάπνην ειεπζεξία ζηελ θάηνςε (Πεγή: Δθδνηηθόο 

νίθνο Μέιηζζα) 

Δηθόλα 2: Καπέζνβν. πγθξόηεκα ζπηηηώλ ζηελ 

είζνδν ηνπ νηθηζκνύ (Πεγή: Πξνζσπηθό αξρείν) 
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     Όινη νη νηθηζκνί ηνπ Εαγνξηνύ ραξαθηεξίδνληαη από ηελ νκνηνγέλεηα ησλ 

θηηζκάησλ, ηελ θαζαξόηεηα θαη ηε ζαθήλεηά ηνπο. Πξόθεηηαη γηα κνξθέο απιέο, κε 

ζρήκαηα παξόκνηα κεηαμύ ηνπο, απόιπηα εληαγκέλα ζην ηνπίν πνύ ηα πεξηβάιιεη. 

Δίλαη άμην ζεκείσζεο όηη ζε θάζε νηθηζκό ρσξηζηά, ε ρξήζε ηεο άζπξεο ή καύξεο 

πέηξαο θαη πιάθαο είλαη θαζνιηθή γηα όια ηα θηίζκαηα. 

 

 

Δηθόλα 3: Μηθξό Πάπηγθν. πίηηα δπηηθνύ ηύπνπ. (Πεγή: Πξνζσπηθό αξρείν) 

Δηθόλα 4: Γίινθν. Καζνιηθή ρξήζε άζπξεο πέηξαο θαη καύξεο πιάθαο. Ύθνο βαξύ ρσξίο 

δηαθνζκήζεηο, κπαιθόληα θαη κεγάια αλνίγκαηα (Πεγή: Πξνζσπηθό αξρείν) 
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     Δπηκέξνπο κνξθνινγηθέο δηαθνξνπνηήζεηο παξαηεξνύληαη αλάκεζα ζην 

Αλαηνιηθό θαη ζην Γπηηθό ηκήκα. Κπξηόηεξνη παξάγνληεο είλαη ηα δνκηθά πιηθά, ην 

θπζηθό πεξηβάιινλ, ν θνηλσληθόο ραξαθηήξαο θαη ε παξάδνζε ηεο θάζε πεξηνρήο. 

ην Αλαηνιηθό Εαγόξη ππάξρνπλ πεξηζζόηεξεο εύθνξεο θαη δαζηθέο εθηάζεηο (κε 

μπιεία άθζνλε) θαη καύξε γξαληηνεηδήο πέηξα. Σν ύθνο ησλ ζπηηηώλ είλαη ιηγόηεξν 

βαξύ από ηα δπηηθά, κε εμώζηεο θιεηζηνύο ή αλνηρηνύο, πην κεγάιν γείζν ζηε ζηέγε 

θαη πεξηζζόηεξε ρξεζηκνπνίεζε μύινπ. Ζ καύξε εκθαλήο πέηξα ηεο ηνηρνπνηίαο 

ελαξκνλίδεηαη απόιπηα κε ην ζθνπξνπξάζηλν ρξώκα ησλ δαζώλ.                                     

     ην Γπηηθό Εαγόξη, όπνπ θπξηαξρνύλ νη γθξηδνγάιαλνη βξάρνη θαη νη ιεπθέο 

αζβεζηνιηζηθέο πέηξεο, ελώ ππάξρεη από παιηά κηα απζηεξή θνηλσληθή δνκή, ηα 

θηίζκαηα έρνπλ ύθνο πνιύ πην απζηεξό. Δίλαη όγθνη θαζαξνί, άθαµπηνη, µε ειάρηζηεο 

µηθξέο πξνεμνρέο, ρσξίο δηαθνζµήζεηο, όπνπ ηε µόλε έμαξζε ζηελ όιε ζύλζεζε 

απνηειεί ε θαηαθόξπθε ζπρλή πξνεμνρή ηεο θαµηλάδαο.  

     Σα ρσξηά ηνπ Κεληξηθνύ Εαγνξηνύ δελ παξνπζηάδνπλ όια ηνλ ίδην ραξαθηήξα: 

µεξηθά έρνπλ ραξαθηεξηζηηθά ηνπ Αλαηνιηθνύ ηµήµαηνο (Αζπξάγγεινη, Φξαγθάδεο, 

Γίθνξθν θ.α.), άιια ηνπ Γπηηθνύ (Καπέζνβν, Κνπθνύιη, Βξαδέην, Βίηζα, 

Μνλνδέλδξη, Γίινθν θ.α.), ελώ άιια έρνπλ θηίζµαηα θαη ησλ δύν ηύπσλ (Σζεπέινβν, 

θαµλέιη θ.α.).  

 

 Τιηθά θαηαζθεπήο 

     Ζ εµθαλήο πέηξα θαη ηδηαίηεξα ν θιύζρεο, σο βαζηθό δνµηθό πιηθό, είλαη ην 

ραξαθηεξηζηηθό γλώξηζµα όισλ ησλ νηθηζκώλ ηνπ Εαγνξηνύ. Δίλαη ην πιηθό πνπ 

ππάξρεη άθζνλν ζηελ πεξηνρή, ζε όιε ηεο ηελ έθηαζε θαη εκθαλίδεηαη ζε επάιιεια 

ζηξώκαηα πνηθίινπ πάρνπο, εύθνια ζηελ αθαίξεζή ηνπ από ηε γε θαη ηεκαρηδόκελν 

κε αξθεηή επθνιία ζε νξζνγώληα θνκκάηηα, ζαλ ηζηκεληόιηζνο
1
. πλαληηέηαη ζε 3 

είδε:  

α) αζβεζηόιηζνο
2
 ιεπθόο ή γθξη αλνηρηόο, γηα ηνηρνπνηίεο, επηζηεγάζεηο, 

πιαθνζηξώζεηο,  

β) γξαληηνεηδήο µε ρξώµα ζθνύξν γθξη ή γαιαδσπό, γηα ηηο ίδηεο ρξήζεηο,  

γ) πνξώδεο αζβεζηόιηζνο, γηα ζόινπο, ηξνύινπο εθθιεζηώλ θαη θνύξλνπο.                                  

                                                             
1
 θήθαο Γηώξγνο, νπ.αλ. ζει 32-38 

2 Πέηξσκα θαιήο έσο πςειήο αληνρήο, ώζηε λα κελ παξνπζηάδεη πξόβιεκα ζεκειίσζεο (Μαξίλνο Π., 

"Κεθάιαηα Σερληθήο Γεσινγίαο", εθδόζεηο Δ.Μ.Π. Αζήλα 1998, ζει. 3.47) 
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     Μεγαιύηεξε αληνρή γηα ηελ ηνηρνπνηία έρεη ε άζπξε πέηξα θαη ε ζηδεξόπεηξα 

(παξαιιαγή ηνπ δεύηεξνπ είδνπο). Γηα ηελ επηζηέγαζε πξνηηµάηαη ε µαύξε πιάθα, 

πνπ είλαη πην ειαθξηά θαη έρεη µεγαιύηεξε αληνρή ζηηο ζεξκνθξαζηαθέο 

δηαθπκάλζεηο. Οη εμσηεξηθνί ηνίρνη όισλ ησλ θηηζµάησλ θαζώο θαη νη δηάθνξεο 

θαηαζθεπέο - µαληξόηνηρνη, αληηζηεξίμεηο, βξύζεο, γέθπξεο - είλαη από πέηξα 

αλεπίρξηζηε (ιεπθή ή µαύξε) ζε θαλνληθέο ζηξώζεηο (αξάδεο-ςεπδηζόδνµν 

ζύζηεµα), επεμεξγαζµέλε µε µαληέµη (εµίμεζηε, νξζνγσληζµέλε πέηξα), µε µηθξνύο 

αξµνύο θαη ιίγν ή θαζόινπ ζπλδεηηθό θνλίαµα.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     Οη µάληξεο θαη ηα πνιύ παιηά θηίζµαηα (ηα πξηλ ην 1700) είλαη πάληα από 

μεξνιηζηά (ρσξίο θνλίαµα). Καηά ηνπο πξνεγνύκελνπο αηώλεο σο ζπλδεηηθό θνλίαµα 

ρξεζηκνπνηήζεθε απνθιεηζηηθά ην θνπξαζάλ
3
.  

     Ζ ηνηρνπνηία έρεη πάρνο 60-70 εθ. Υσξίδεηαη µε νξηδόληηα δηαδώµαηα από 

μπινδεζηέο, ζε απόζηαζε 70-100 εθ. Οη μπινδεζηέο είλαη θαδξόληα πειεθεηά δξύηλα ή 

θέδξηλα, πνπ θαηαιαµβάλνπλ όιν ην πάρνο ηνπ ηνίρνπ εθηόο από ηελ εμσηεξηθή 

                                                             
3 Γηα ηε ζύλζεζε ηνπ θνπξαζάλ ππάξρνπλ δηάθνξεο µαξηπξίεο, γξαπηέο ή πξνθνξηθέο. Ήηαλ µίγµα 

πνπ πεξηείρε ζε νξηζκέλεο αλαινγίεο αιεζµέλε ειαθξόπεηξα, ηξηµµέλν θεξαµίδη θαη ζβεζµέλν 

αζβέζηε. ύµθσλα µε ηνλ Λαδαξίδε Κ.(ζηηο ιανγξαθηθέο µειέηεο ηνπ), ην έθηηαρλαλ µε ινύην ή 

αζπξόρσµα θαη µε αζπξάδηα απγώλ, ν ινύηνο, αζπξόρσµα από ηε ραξάδξα ηνπ Βίθνπ, ήηαλ νπζία 
ιαζπεξή θαη µαιαθή, πνπ µε εηδηθή επεμεξγαζία (αξαίσζε µέ λεξό, βξάζηµν, αλαθάηεµα θιπ.) 

γηλόηαλ παρύξεπζην γαιάθησµα γηα ην ρξσµαηηζµό ησλ ηνίρσλ, ζαλ αζβέζηεο. ύµθσλα µε ηε 

Ησαλλίδνπ Φξόζσ, από ην Σζεπέινβν (πξνθνξηθή πιεξνθνξία), ήηαλ θεξαµηδόζθνλε ρηππεµέλε µε 

αζπξάδηα απγώλ, νπόηε ν αξµόο (εµθαλήο ζηα θηίζµαηα ηνπ αλαηνιηθνύ ηύπνπ) έπαηξλε άζπξν 

ρξώµα. Οη δηαθνξεηηθέο απηέο απόςεηο γηα ηε ζύλζεζε ηνπ θνπξαζάλ, πξέπεη λα νθείινληαη ζηα πιηθά 

πνπ ήηαλ πξνζηηά ζε θάζε νηθηζµό  

Δηθόλα 5: Βίηζα, Πάλσ Μαραιάο. πίηη δπηηθνύ ηύπνπ. 

Δίλαη ραξαθηεξηζηηθό γηα ηνλ όγθν, ηελ απζηεξόηεηα 

(ηα ιίγα παξάζπξα) θαη ηνπο θηνζέδεο (θαιηζνγσληά) 

ζηηο γσλίεο (Πεγή: Πξνζσπηθό αξρείν) 
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πιεπξά, εθεί ηνπνζεηείηαη ζεηξά από πέηξεο γηα πξνζηαζία από ηηο θαηξηθέο 

ζπλζήθεο. Όηαλ νη πέηξεο απηέο έρνπλ ρξώµα δηαθνξεηηθό από ηελ ηνηρνπνηία, 

µπνξεί εύθνια λα δηαθξηζεί ε ζέζε ηεο μπινδεζηάο, ελώ ην αηζζεηηθό απνηέιεζµα 

είλαη ηδηαίηεξα εληππσζηαθό - θαηλόµελν ζπλεζηζµέλν ζηνπο Κεληξνδπηηθνύο 

νηθηζµνύο, µε άζπξε ηνηρνπνηία θαη µαύξα δηαδώµαηα. Από ιηζνδνµή είλαη όιεο νη 

θέξνπζεο ηνηρνπνηίεο ηνπ θηίζµαηνο από ηα ζεµέιηα µέρξη ηε ζηέγε. Οη µε θέξνληεο 

ηνίρνη (εζσηεξηθά ρσξίζµαηα) θαηαζθεπάδνληαη από μύιηλν ζθειεηό θαη 

ζνβαηίδνληαη (µπαγδαηί). νβαηηζµέλεο είλαη όιεο νη εζσηεξηθέο επηθάλεηεο ησλ 

ηνίρσλ.  

 

     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ρέδην 1: Καηαζθεπή παηώκαηνο κε πιάθεο θαη ρώκα. Σνκή. 

(Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

ρέδην 2: Καηαζθεπή ηνηρνπνηίαο κε ηηο μπινδεζηέο θαη ηηο 

πξνζηαηεπηηθέο ζεηξέο από πέηξεο. (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο 

Μέιηζζα) 
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    Γεληθά, ε ρξήζε ηνπ μύινπ είλαη πεξηνξηζµέλε: ηαβάληα, παηώµαηα, θνπθώµαηα, 

εζσηεξηθή δηαθόζµεζε, μπινδεζηέο. Μόλν ζηηο πεξηνρέο πνπ ππάξρνπλ δάζε, ε 

ρξήζε ηνπ μύινπ είλαη επξύηεξε, αθόµε θαη ζε εμσηεξηθνύο ηνίρνπο. Ζ μπιεία είλαη 

από θαξπδηά, νμηά, θέδξν, έιαην, πεύθν, δξπ, αγξηνθαζηαληά. 

     Ζ ζηέγε είλαη ηεηξάξξηρηε. Αθνινπζεί πηζηά ην πεξίγξακκα ηεο θάηνςεο. Έρεη 

θιίζε 30-40% θαη δηακνξθώλεηαη κε μύιηλα, απιά, δεπθηά. Σα δεπθηά είλαη δνθάξηα 

πειεθεηά δξύηλα - νη γρενηέδες
4
. Καηά απνζηάζεηο θέξνπλ ηεγίδεο θαη πέηαπξα

5
 από 

ιεπηνύο θνξκνύο ή θιαδηά δέληξσλ. Οη πιάθεο ηεο επηζηέγαζεο - άζπξεο ή καύξεο - 

είλαη ηνπνζεηεκέλεο θαηεπζείαλ ζηα πέηαπξα, ρσξίο λα παξεκβάιιεηαη πέηζσκα. ηηο 

ξάρεο ηεο ζηέγεο νη πιάθεο είλαη κεγαιύηεξεο, θνκκέλεο πην πξνζεθηηθά, θαη 

ιέγνληαη κορθιάδες
6
. Αθνινπζεί αλαιπηηθή κειέηε ησλ μύιηλσλ ζηεγάζεσλ. 

 

 

 

                                                             
4 Γξεληέο: Γξύηλν πειεθεηό δνθάξη 
5 Πέηαπξν: Λεπηή ζαλίδα πνπ ρξεζηκνπνηείηαη ζε δηάθνξεο νηθνδνκηθέο εξγαζίεο 
6 Κνξθηάο: Ζ ξάρε ηεο ζηέγεο 

ρέδην 3: Καηαζθεπή ηνηρνπνηίαο θαη παηώκαηνο. 

Αμνλνκεηξηθό. Σν ρώκα ιεηηνπξγνύζε θαη ζαλ κνλσηηθό 

γηα ηηο κπξσδηέο ησλ δώσλ αιιά θαη ζαλ θαιόο αγσγόο 

ηεο ζεξκόηεηάο ηνπο (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 
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 Ξύιηλεο ζηεγάζεηο
7
 

     Ζ δίξξηρηε, ηξίξξηρηε ή ηεηξάξξηρηε μύιηλε ζηέγε (δύν, ηξεηο, ή ηέζζεξηο 

επηθάλεηεο ξήζεσλ αληίζηνηρα) µε ην ζύλνιν ησλ θαηαζθεπαζηηθώλ ηδηαηηεξνηήησλ 

ηεο απνηειεί ην θπξίαξρν ζηνηρείν θάιπςεο ελόο θηηξίνπ από ηηο πξσηόγνλεο 

θαηαζθεπέο έσο ζήµεξα. Ζ θιίζε ηεο ζηέγεο πνηθίιιεη ζύµθσλα µε ηηο 

θιηµαηνινγηθέο ζπλζήθεο, ηα πιηθά επηθάιπςεο θαη ηε ρξήζε ηνπ ρώξνπ πνπ 

θαιύπηεη. Ζ βαζηθή δηάηαμή ηεο, έρνληαο σο θύξην θέξνλ ζηνηρείν ην δεπθηό, δελ 

δηαθνξνπνηείηαη νπζηαζηηθά ζηε ζύγρξνλε θαηαζθεπή ησλ μύιηλσλ ζηεγώλ πιελ ησλ 

δπλαηνηήησλ πνπ παξέρεη ε εθαξµνγή ηεο ηερλνινγίαο θαη ηεο ππνινγηζηηθήο 

εμέιημεο.  

      Σν δεπθηό ζηελ πην απιή ηνπ µνξθή απνηειείηαη από µηα νξηδόληηα δνθό 

(ειθπζηήξα) πνπ γεθπξώλεη ην άλνηγµα ζηε µηθξή δηάζηαζε µεηαμύ δύν ηνίρσλ ηνπ 

θηηξίνπ θαη από δύν ινμέο ζε θαηαθόξπθν επίπεδν δνθνύο (αµείβνληεο) πνπ 

µνξθώλνπλ ηε ζηήξημε ηνπ θεθιηµέλνπ επηπέδνπ ζηέγαζεο. Σα δεπθηά, 

ηνπνζεηνύληαη αλά ηαθηά δηαζηήµαηα, αλάινγα µε ην άλνηγµα θαη ηα θνξηία πνπ 

θαινύληαη λα παξαιάβνπλ, θαη ζπλδένληαη µεηαμύ ηνπο µε νξηδόληηα δνθό, ηελ 

θνξπθνµεθίδα ή θνξθηά, πνπ δηέξρεηαη από ηελ θνξπθή ηνπ ηξηγώλνπ πνπ ζρεµαηίδεη 

ην θαζέλα. 

     ε πην ζύλζεηε µνξθή θαη ζε ζπλάξηεζε µε ηε θέξνπζα ηθαλόηεηά ηνπ θαζώο θαη 

ην ζπλνιηθό ηνπ µήθνο, ζην µέζν ηνπ δεπθηνύ ηνπνζεηείηαη νξζνζηάηεο, πνπ 

ζπλδέεηαη ηόζν ζηελ θνξπθή ηνπ µε ηνπο αµείβνληεο όζν θαη ζηε βάζε ηνπ µέζσ 

δηαγσλίσλ μύισλ, ησλ αληεξίδσλ. Όιεο νη ζπλδέζεηο γίλνληαη µε απιέο ή δηπιέο 

εληνξµίεο. ηελ πεξίπησζε απηήο ηεο δηάηαμεο ηνπ δεπθηνύ, πνπ είλαη ε πιένλ 

ζπλεζηζµέλε, ν νξζνζηάηεο δελ ζπλδέεηαη µε ηνλ ειθπζηήξα θαη απέρεη από απηόλ, 

ώζηε λα µε δεµηνπξγνύληαη παξαµνξθώζεηο. Ζ ζύλδεζε ηνπ νξζνζηάηε µε ηνλ 

ειθπζηήξα γίλεηαη µε µεηαιιηθό έιαζµα πνπ πεξηβάιιεη ηνλ ειθπζηήξα ρσξίο όµσο 

λα ζπλδέεηαη θαη' αλάγθε µε απηόλ. Ο νξζνζηάηεο ζηελ πεξίπησζε απηή ιεηηνπξγεί 

σο αλαξηήξαο θαη θαηαπνλείηαη ζε εθειθπζµό όπσο θαη ν ειθπζηήξαο, ελώ νη 

αληεξίδεο ζε ζιίςε. Οη αµείβνληεο θαηαπνλνύληαη θαηά θύξην ιόγν ζε θάµςε θαη γη' 

απηό ππνζηεξίδνληαη από ηηο αληεξίδεο.  

                                                             
7 Βέξξαο Γ., Βηληδειαίνπ Δι., Σξηαληαθύιινπ Αζ., "Σειζμικές βλάβες, επιζκεσές και ενιζτύζεις", 

Διιεληθό Αλνηθηό Παλεπηζηήκην, ζει. 122-125 
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ρέδην 4: Σππηθή κόξθσζε θαη δηάηαμε κειώλ μύιηλνπ δεπθηνύ (Πεγή: "εηζκηθέο βιάβεο , επηζθεπέο 

θαη εληζρύζεηο", Διιεληθό Αλνηθηό Παλεπηζηήκην) 
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     Ζ ζπλαξµνγή ησλ µειώλ ελόο δεπθηνύ γίλεηαη µε δηάθνξνπο ηξόπνπο µε θνηλά 

θαηά βάζε ραξαθηεξηζηηθά. Ζ εθαξµνγή ηεο εληνξµίαο ζηηο ζπλδέζεηο θπξηαξρεί σο 

βαζηθόο ηξόπνο ζπλαξµνγήο ησλ µειώλ ζε ζπλδπαζµό µε µεηαιιηθέο ειώζεηο θαη 

ειάζµαηα. Οη απνζηάζεηο από ηα άθξα ησλ µειώλ πνπ γίλνληαη νη εληνξµίεο ζα 

πξέπεη λα είλαη ηθαλέο ώζηε λα παξαιαµβάλνληαη νη δπλάµεηο πνπ αζθνύληαη ζηνλ 

θόµβν. Οη ζπλδέζεηο απηέο ζην παξειζόλ εμαζθαιίδνληαλ εµπεηξηθά, ζε αληίζεζε µε 

ηε ζεµεξηλή επνρή πνπ νη ππνινγηζηηθέο µέζνδνη δίλνπλ ιύζεηο ζηε δηαζηαζηνιόγεζή 

ηνπο. Υαξαθηεξηζηηθό παξάδεηγµα είλαη ην ηµήµα ηνπ ειθπζηήξα µεηαμύ ηεο 

αθξαίαο απόιεμεο θαη ηεο ζπλαξµνγήο ηνπ µε ηνλ αµείβνληα, ην νπνίν ζα πξέπεη λα 

είλαη ηθαλό λα παξαιάβεη ηε δηάηµεζε πνπ πξνθαιεί ε νξηδόληηα ζπληζηώζα ηεο 

δύλαµεο πνπ αζθείηαη από ηνλ αµείβνληα ζηνλ ειθπζηήξα.  

     ην ζύλνιό ηνπο ηα δεπθηά εδξάδνληαη ζε πεξηµεηξηθνύο ζηξσηήξεο θαηά µήθνο 

ησλ ηνίρσλ ζηελ απόιεμε ηεο ηνηρνπνηίαο, ώζηε λα επηηεπρζεί θαιύηεξε έδξαζε θαη 

νµνηόµνξθε θαηαλνµή ησλ θνξηίσλ. Οη ζηξσηήξεο απηνί ήηαλ μύιηλνη ζηηο παιαηέο 

θαηαζθεπέο, ελώ ζηηο ζύγρξνλεο αληηθαζίζηαληαη ζπλήζσο από νπιηζµέλν ή άνπιν 

ζθπξόδεµα. Σα δεπθηά αγθπξώλνληαη ζηελ ηνηρνπνηία θαηά θαλόλα µέζσ 

µεηαιιηθώλ ξάβδσλ πνπ παθηώλνληαη θαηά ηε δόµεζή ηεο.  

      Γηάθνξνη ηύπνη θνξέσλ θαη ηξόπνη θαηαζθεπήο μύιηλσλ ζηεγώλ γηα ηελ θάιπςε 

ζπκβαηηθώλ ή κεγάισλ αλνηγκάησλ ζπλαληώληαη ζε παιαηά θηίξηα θαη είλαη 

ζπλάξηεζε ηεο δηαζεζηµόηεηαο ησλ πιηθώλ, ησλ µέζσλ επεμεξγαζίαο, ηεο εμέιημεο 

ηεο μπινπξγηθήο θαη ησλ αξρηηεθηνληθώλ µνξθώλ. Από ηελ πιένλ απιή µνξθή έσο 

ηηο πεξηζζόηεξν ηερληθά εμειηγµέλεο ζηέγεο (π.ρ. ε ζηέγε µε µεθίδεο θαη νη ζηέγεο µε 

δηπιό ή ηξηπιό ζθειεηό εληζρπµέλεο ή όρη µε ζηεγνζηάηεο θαη µνξθνινγηθά ιηηό ή 

πεξίηερλν ραξαθηήξα) ν ζπλνιηθόο θνξέαο όπσο θαη νη θνξείο ησλ παησµάησλ 

απνηεινύλ ηα νξηδόληηα δνµηθά ζηνηρεία. Απηά, θαιά ζπλδεδεµέλα µε ηελ ηνηρνπνηία, 

πξνζδίδνπλ ζην θηίξην ηελ αλαγθαία αθαµςία µέζσ ηεο δηαθξαγµαηηθήο ηνπο 

ιεηηνπξγίαο.  

      Ζ νινθιήξσζε ηεο θαηαζθεπήο ηεο ζηέγεο γίλεηαη µε ηελ ηνπνζέηεζε ησλ 

ηεγίδσλ θαη ησλ επηηεγίδσλ πάλσ ζηνπο αµείβνληεο θαη ζηε ζπλέρεηα µε ηελ 

ηνπνζέηεζε θπξίσο ζαλίδσλ γηα ηε δεµηνπξγία επίπεδεο επηθάλεηαο. Ζ επηθάλεηα 

απηή δηαζηξώλεηαη µε ιάζπε πάλσ ζηελ νπνία ηνπνζεηείηαη ην ηειηθό πιηθό 

επηζηέγαζεο θπξίσο µε θνίια θεξαµίδηα είηε πιήξσο θνιπµβεηά µε ιάζπσµα είηε 

εµηθνιπµβεηά, όπνπ ην ιάζπσµα ηνπνζεηείηαη µόλν ζην ηµήµα ζην νπνίν ν 

θαιππηήξαο επηθάζεηαη ζηνλ πξνεγνύµελν, όηαλ πξόθεηηαη γηα θεξαµίδηα βπδαληηλνύ 
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ηύπνπ. Ζ επηζηέγαζε µε ξσκατθά θεξαµίδηα ή µε πηπρσηά θεξαµίδηα γαιιηθνύ ηύπνπ 

ή µε ζρηζηνιηζηθέο πιάθεο γίλεηαη µε ειώζεηο ζε θαδξνληάξηζµα ή ζηηο ηεγίδεο 

αληίζηνηρα, ελώ ε επηθάιπςε µε θύιια ραιθνύ ραξαθηεξίδεη θαηαζθεπέο θπξίσο 

µλεµεηαθέο. 
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ΚΔΦΑΛΑΗΟ 8.5:  

ΣΤΠΟΗ ΕΑΓΟΡΗΗΟΤ ΠΗΣΗΟΤ 

 

     Παξόιν πνπ νη ηύπνη θαηνηθίαο ησλ επεηξώηηθσλ ζπηηηώλ εμαξηώληαη, γεληθά, από 

ην πεξηβάιινλ πνπ βξίζθνληαη θαη ηνλ ηξόπν ρξήζεο ηνπο
1
, ζηα Εαγνξνρώξηα 

παξαηεξείηαη πσο όια ηα ζπίηηα ραξαθηεξίδνληαη σο αξρνληηθά: δηώξνθα κε 

κεγάινπο, άλεηνπο ρώξνπο θαη ππνδεηγκαηηθή ιεηηνπξγηθόηεηα, κε κεγάιεο 

απαηηήζεηο ζηελ θαηαζθεπή. Έρνπλ θάηνςε νξζνγσληθή, ηεηξάγσλα. 

παξαιιειόγξακκα, Γάκα, Πη - ζρήκαηα πνπ είλαη δπλαηό λα έρνπλ πξνθύςεη από 

θαηά θαηξνύο πξνζζήθεο. Ζ ηππνινγία ηνπο έρεη ζρέζε άκεζε κε ηε ρξνλνινγηθή 

εμέιημε: ηύπνη παιηώλ ζπηηηώλ, ζε 3 θάζεηο, πνπ δηακνξθώζεθαλ κέρξη ην 1850-60 

θαη ν ηειεπηαίνο ηύπνο, πνπ δηακνξθώζεθε κεηά ην 1870-80.  

     Ζ δηάθξηζε θαη θαηάηαμε ησλ ζπηηηώλ ζύκθσλα κε ηε ρξνλνινγηθή εμέιημε κπνξεί 

λα γίλεη από ηνλ ηξόπν ηεο θαηαζθεπήο ηνπο (μεξνιηζηά-ηνηρνπνηία κε θνλίακα) θαη 

από επηκέξνπο κνξθνινγηθά ραξαθηεξηζηηθά (παξάζπξα, αζηρέτα
2
, αλνηθηό ή θιεηζηό 

ταγηάηη, θρεβάηα θ.α.).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                             
1 Φηιηππίδεο Γεκήηξεο, "Νεοειιεληθή Αρτηηεθηοληθή" ,ζει. 55, εθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα 
2 Αζηξέρα: Σν ηειείσκα ηεο ζηέγεο 

Δηθόλα 1: Γίινθν - Γεληθή άπνςε ζπηηηώλ. (Πεγή: Πξνζσπηθό αξρείν) 
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 Παιηνί Σύπνη ζπηηηώλ 
3
 

 

 Σύπνο Α – «γηαγηά»
4
  

 

 

 

 

 

 

      

 

 

 

 

 

 

     Γηακνξθώζεθε γύξσ ζηα 1650. ήκεξα έρεη ζρεδόλ εμαθαληζηεί θαη ζπρλά έρεη 

ππνζηεί αιινηώζεηο από δηάθνξεο πξνζζήθεο. Δίλαη ηύπνο θαζαξόο θαη εύθνια 

αλαγλσξίζηκνο, θαζώο έρεη ηα παξαθάησ ραξαθηεξηζηηθά: 

(α) ηνηρνπνηία από μεξνιηζηά µε εµθαλείο μπινδεζηέο,  

(β) παξάζπξα ιίγα θαη µηθξά (πιάηνο 50-70 εθ.) ρσξίο ηδάµηα,  

(γ) μπιεία απνθιεηζηηθά από δξπ,  

(δ) πάησµα ζηξσµέλν µε ρώµα (ινύην) µεηά από εηδηθή θαηεξγαζία,  

(ε) ηαβάληα δελ ππάξρνπλ ζε θαλέλα ρώξν,  

(ζη) ε ζηέγε δηαµνξθσλόηαλ µε δξύηλα θαδξόληα (γξεληέδεο), πνπ πξνεμείραλ γύξσ 

ζηα 50 εθ. από ηνλ ηνίρν,  

(δ) σο εζσηεξηθό επίρξηζκα ρξεζηκνπνηνύζαλ ηνλ ινύην.  

     Σα ζπίηηα είλαη κηθξά, ηζόγεηα (ππεξπςσκέλα). Έρνπλ ζρήκα ηεηξάγσλν ή 

νξζoγώληo. κε 1 ή 2 δσκάηηα «αλώγεηα» θαη κε αλάινγα «θαηώγεηα» (θειιάξηα). Ζ 

                                                             
3
 ηακαηνπνύινπ Υαξνύια, νπ.αλ. ζει. 26-31 

4 Ζ θαηάηαμε θαη δηάθξηζε ησλ ζπηηηώλ ζηνπο ηύπνπο απηνύο, ζύµθσλα µε ηε ρξνλνινγηθή ηνπο 

εμέιημε, έρεη γίλεη από ηνλ Λαδαξίδε Κώζηα, ιανγξάθν  ζπγγξαθέα, ζηηο αλέθδνηεο ιανγξαθηθέο ηνπ 

µειέηεο: «Τα ιαογραθηθά ηοσ τωρηού µοσ Κοσθοσιίοσ Ζαγορίοσ» ηεο ζεηξάο Μηθρή Ζαγορίζηα 

Βηβιηοζήθε, όπνπ ππάξρεη θαη ε αληίζηνηρε νλνκαζία: γηαγηά - µάλα ζπγαηέξα, απνδεθηή από όινπο 

όζνπο έρνπλ αζρνιεζεί µε ηα ζέµα.  

ρέδην 1: Σύπνο Α- «γηαγηά» (Πεγή: Δθδνηηθόο 

νίθνο Μέιηζζα) 
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ζθάια είλαη πάληα εμσηεξηθή, πέηξηλε κε 6-10 ζθαινπάηηα. ηνλ ηύπν απηό δελ 

ππάξρεη ηδάθη, γηα ζέξκαλζε θαη θσηηζκό άλαβαλ θσηηά ζηε κέζε ελόο ηνίρνπ θαη γηα 

λα κε ζθνξπνύλ ηα θάξβνπλα, ζηεξέσλαλ ζην ρώκα όξζηεο πέηξεο, ζρεκαηίδνληαο 

έλα ρώξν ηεηξάγσλν, ηε γωληά, ν θαπλόο θπθινθνξνύζε ειεύζεξα ζην ρώξν θαη 

έβγαηλε από κηα κηθξή νξζνγώληα ηξύπα πνπ ήηαλ ζηε ζηέγε αθξηβώο πάλσ από ηε 

γωληά, θαη από όια ηα θελά πνπ άθελαλ νη πιάθεο. ε έλα ή δύν ζεκεία ζηνπο 

ηνίρνπο ππήξραλ εζνρέο, νη ζηροσάτες
5
, ρσξίο θαλάηηα, πνπ ρξεζίκεπαλ ζαλ 

ληνπιάπηα. Κξεβάηηα δελ ππήξραλ θαη ε νηθνγέλεηα θνηκόηαλ ζε ζηξώκαηα πνπ 

έζηξσλαλ ζηε ζεηξά ζην πάησκα.  

      Σα ειάρηζηα ζπίηηα απηνύ ηνπ ηύπνπ 

είλαη ζήκεξα αθαηνίθεηα, εξεηπσκέλα, 

ατούρηα γηα ηα δώα. Πην ζπρλά 

ζπλαληνύκε ηύπνπο κεηαγελέζηεξνπο κε 

πξνζζήθε ελόο δσκαηίνπ ζε ζρήκα 

Γάκα, κε ηνμσηή ηελ πόξηα ηνπ 

ηζνγείνπ, κε πιαηύζθαιν ζηεγαζκέλν 

θαη μύιηλν πεξηκεηξηθό θηγθιίδσκα 

(ταγηάηη). ηγά ζηγά ζηε ζέζε ηεο 

γωληάς
6
 δηακνξθώζεθε ην ηδάθη θαη ε 

θακηλάδα.  

 

 

                                                             
5 ηξνπάρεο: κηθξά εληνηρηζκέλα ληνπιάπηα 
6 Γσληά: ηδάθη 

ρέδην 2: Μηθξό Πάπηγθν. πίηη ηύπνπ Α - 

Γηαγηά. i)ηζόγεην ππεξπςσκέλν κε δύν 

ζπλερόκελνπο ρώξνπο, ρσκάηηλν πάησκα ρσξίο 

ηδάθη, ii)θαηώη γηα ηα δώα, iii)παξάζπξν πιάηνπο 

50 εθ. ηνμσηό ππέξζπξν, μύιηλα θηγθιηδώκαηα 

θαη θαλάηηα εζσηεξηθά γηα λα αζθαιίδεη. (Πεγή: 

Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

ρέδην 3: Πξνζζήθε δσκαηίνπ ζηνλ ηύπν Α ζε 

ζρήκα «Γάκα» 1.μύιηλν θηγθιίδσκα, 2.ρώκα, 

3.πξνζζήθε. (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 
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Aπό ηηο δύν πιεπξέο ηνπ ηδαθηνύ έγηλαλ 2-3 κηθξέο εζνρέο ζηνλ ηνίρν, πνπ ιέγνληαη 

θρύδες ή ζθαιοθρύδες
7
, νη θρύδες ήηαλ ην πξώην ζεκείν ηνπ ζπηηηνύ πνπ απόθηεζε 

μύιηλε ζθαιηζηή επέλδπζε. Οη ζηροσάτες απόθηεζαλ θύιια (θαλάηηα) γηα λα 

θιείλνπλ. Σν πάησκα εμαθνινπζνύζε λα είλαη από ρώκα, αιιά ην δσκάηην κε ην 

ηδάθη απόθηεζε μύιηλν ηαβάλη.  

      

 

                                                             
7 θαινθξύδεο ή θξύδεο ή ηξηπηιίηζεο: κηθξέο εζνρέο ζηνλ ηνίρν κε μύιηλε δηαθόζκεζε 

ρέδην 4: Κήπνη. πίηη κε ραξαθηεξηζηηθά «γηαγηάο». 

Πάλσ: όςε από απιή. Κάησ: Κάηνςε ηζνγείνπ. Οη θακάξεο είλαη ηύπνο κεηαβαηηθόο 

(Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 
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Δηθόλα  2: Καπέζνβν. πίηη ηύπνπ Α – «γηαγηά» κε πξνζζήθε. Φαίλεηαη ην παιηό ηκήκα κε ζθάια 

εμσηεξηθή, μύιηλα θηγθιηδώκαηα, γξεληέδεο ζηε ζηέγε θαη ηνμσηή ηελ πόξηα ηνπ θαησγηνύ. Ζ 

πξνζζήθε ζε ζρήκα «Γάκα» έρεη παξάζπξα κεηαγελέζηεξα θαη θακηλάδα πνπ πξνεμέρεη. (Πεγή: 

Πξνζσπηθό αξρείν) 
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 Σύπνο Β - «κάλα» 

     Μεηά ην 1700 σο ην 1750 μεθπηξώλεη άιινο ηύπνο ζπηηηώλ επεξεαζκέλνο από ηα 

ηαμίδηα ησλ Εαγνξίζησλ, κε ηα εμήο ραξαθηεξηζηηθά: 

(α) αλνηρηή θξεβάηα µε δξύηλα θάγθεια,  

(β) παξάζπξα µεγαιύηεξα, µε ηδάµηα θαη ζηδεξέληα θηγθιηδώµαηα,   

(γ) µηθξή ρξήζε αζβέζηε εζσηεξηθά.  

     Σν ζπίηη απνηειείηαη από 4 ρώξνπο, πην ςεινύο θαη πην επξύρσξνπο από πξηλ, έηζη 

ώζηε λα ζρεκαηίδνπλ ηεηξάγσλν. Κάζε ρώξνο απόθηεζε ζπγθεθξηκέλν ραξαθηήξα 

(ιεηηνπξγία): ππήξρε ην καγεηξεηό κε ην θνύξλν θαη ζε ζρέζε άκεζε καδί ηνπ έλαο 

ρώξνο κε παηεκέλν ρώκα γηα δάπεδν θαη κε θεγγίηεο (κπαληδάδες
8
) γηα αλνίγκαηα, 

πνπ ήηαλ θαηάιιεινο γηα ηε ρεηκεξηλή δηακνλή ηεο νηθνγέλεηαο, επίζεο ππήξρε ην 

παιηό δσκάηην δηακνλήο θαη ύπλνπ (ηο καληδάηο
9
), πνπ ζπκπιεξώζεθε από έλα άιιν 

θαιύηεξα ηαθηνπνηεκέλν, γηα ηνύο επηζθέπηεο (ο λοληάς
10

). Ζ ζθάια απνθηά 

πεξηζζόηεξα ζθαινπάηηα θαη εληάζζεηαη ζε δσκάηην εκηππαίζξην ηνπ ηζνγείνπ (ηο 

ταγηάηη
11

). Αληίζηνηρα, ην 

πιαηύζθαιν παίξλεη 

κεγαιύηεξεο δηαζηάζεηο, 

γίλεηαη δσκάηην αλνηρηό 

από ηε κηα ή δύν πιεπξέο, 

απνθηά μύιηλν πάησκα - 

όρη όκσο θαη ηαβάλη - θαη 

ιέγεηαη θρεβάηα
12

. Σα 

ζπίηηα ηνύηα ρηίδνληαη 

από ηερλίηεο. ήκεξα δε 

ζώδνληαη πνιιά ή δε 

δηαθξίλνληαη εύθνια από 

ηηο πξνζζήθεο πνπ έγηλαλ 

ζε δηάθνξεο επνρέο. 

 

 

                                                             
8 Μπαληδάδεο: θεγγίηεο ζηε ζηέγε 
9 Μαληδάην: δσκάηην κε ηδάθη πνπ ρξεζηκνπνηείηαη σο θαζηζηηθό θαη ππλνδσκάηην 
10 Ννληάο ή νληάο: δσκάηην ππνδνρήο ζηνλ όξνθν 
11 Υαγηάηη: ρώξνο εηζόδνπ ζην ηζόγεην 
12 Κξεβάηα: ρώξνο ηνπ νξόθνπ όπνπ θαηαιήγεη ε ζθάια 

ρέδην 5: Σύπνο Β - «Μάλα» (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο 

Μέιηζζα) 
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 Σύπνο Γ - «ζπγαηέξα» 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     Γηακνξθώζεθε από ηα ηέιε ηνπ 18
νπ

 κέρξη ηα κέζα ηνπ 19
νπ

 αηώλα κε ηα εμήο 

ραξαθηεξηζηηθά: 

(α) ηνηρνπνηία µε ηζόδνµν ζύζηεµα,  

(β) θαµάξεο ζην ραγηάηη,  

(γ) θιεηζηή θξεβάηα (θηπέγθη),  

(δ) μπιεία από ξεηηλνθόξα,  

(ε)ρξεζηκνπνίεζε αζβέζηε,  

(ζη) μύιηλε ζθαιηζηή. επέλδπζε-ηαβάληα, ληνπιάπηα, µεζάληξεο,  

(δ) ρξσµάηηζµα θαη δσγξαθηθή ζηνπο ηνίρνπο,  

(ε) πάησµα μύιηλν, µε ζαλίδηα θαιά πιαληζµέλα.  

     Δίλαη ε επνρή πνπ ε απνδεκία ησλ Εαγνξίζησλ είρε πηα γεληθεπηεί, ηα ρσξηά 

επεκεξνύζαλ από ηνλ πινύην ησλ μεληηεκέλσλ, απνιάκβαλαλ ηα πξνλόκηα από ηνύο 

Σνύξθνπο θαη παξνπζίαδαλ θαιή νξγάλσζε σο πξνο ηνλ θαηακεξηζκό ηεο δνπιεηάο 

(κέηνηθνη-θαιιηεξγεηέο, γύθηνη – ζηδεξάδεο θιπ.) θαη ηεο άκπλαο ελαληίνλ ησλ 

ιεζηώλ (Αρβαλίηες). Σν ζπίηη γίλεηαη δεισηηθό ηνπ πινύηνπ ηνπ ηδηνθηήηε: 

γπξίδνληαο ν θάζε πινύζηνο πηα μεληηεκέλνο, εγθαηαιείπεη ην παιηό ηνπ ζπίηη γηα λα 

ρηίζεη θαηλνύξην – ζπάληα επεθηείλεη ή εμσξαΐδεη ην παιηό - ζύκθσλα κε ηα μέλα 

πξόηππα (θνπξνύζηα ζηελ αζηρέτα, πινύζηα εζσηεξηθή δηαθόζκεζε κε μύιν θαη 

ρέδην 6: Σύπνο Γ- «ζπγαηέξα» (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 
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δσγξαθηθή ζηνπο ηνίρνπο).     Άξρηζαλ, ινηπόλ, λα ζπξξένπλ ζην Εαγόξη νη πεξίθεκεο 

ζπληερλίεο ησλ καζηόξσλ ησλ ρσξηώλ ηεο Κόληηζαο, μπινπξγνί από ην Γνξγνπόηακν 

(πξώελ Σνύξλνβν) θαη δσγξάθνη από ηνύο Υηνληάδεο (από ηηο αξρέο ηνπ 19
νπ

 αηώλα). 

     ηε θάζε απηή ε ζθάια είλαη μύιηλε κε πέηξηλα ηα 4-5 πξώηα ζθαινπάηηα. Ζ 

θρεβάηα θιείλεηαη από κία ή δύν πιεπξέο ηεο κε μπινθαηαζθεπή (θηπέγθη
13

) κε 

παξάζπξα πεξηκεηξηθά θαη ζπρλά πξνεμέρεη ιίγν από ην πεξίγξακκα ηεο θάηνςεο ηνπ 

ηζνγείνπ (ζηαληζίλη
14

). ην εζσηεξηθό ηνπ ζπηηηνύ, απέλαληη από ην ηδάθη 

δηακνξθώζεθε ε κεζάληρα
15

, κηα ζεηξά ληνπιάπηα, κε θύιια ηακπιαδσηά, πνπ 

θαιύπηνπλ όιν ηνλ ηνίρν, εθεί κεηαθέξζεθαλ νη ζθαιοθρύδες
16

, πάληα 

δηαθνζκεκέλεο. Πξνο ηελ πιεπξά 

ηνπ ηδαθηνύ ζην καληδάηο, κε 

ππεξύςσζε πεξίπνπ 30-40 εθ. ηνπ 

παηώκαηνο, δεκηνπξγήζεθε ν 

ρώξνο ύπλνπ, ηα κπάζηα
17

. Σν ηδάθη 

είλαη θαινθηηαγκέλν, κε γύςηλεο 

δηαθνζκήζεηο, αλάινγα κε ηηο 

επηξξνέο πνπ δέρηεθε ν ηδηνθηήηεο. 

Μαξηπξίεο ππάξρνπλ όηη ζε ζπίηηα 

εθείλεο ηεο πεξηόδνπ ιεηηνπξγνύζε  

ζύζηεκα «θεληξηθήο ζέξκαλζεο» 

από έλα ηδάθη . 

 

 

 

 

 

                                                             
13 Κηπέγθη: μύιηλε θαηαζθεπή ζηνλ όξνθν κε παξάζπξα γύξσ - γύξσ 
14 ηαληζίλη: θηπέγθη πνπ πξνεμέρεη ηεο θαηαζθεπήο 
15 Μεζάληξα: κηα ζεηξά ληνπιάπηα κε θύιια πνπ θαιύπηνπλ όιν ηνλ ηνίρν 
16 θαινθξύδεο ή θξύδεο ή ηξηπηιίηζεο: κηθξέο εζνρέο ζηνλ ηνίρν κε μύιηλε δηαθόζκεζε 
17 Μπάζηα: ππεξύςσζε ζην δάπεδν ηνπ καληδάηνπ θαη ηνπ λνληά γύξσ από ην ηδάθη 

Δηθόλα 3: Σζεπέινβν. πίηη ηύπνπ Γ – «ζπγαηέξα». 

ώδνληαη νη θακάξεο ζην ηζόγεην θαη ην θηπέγθη κε 

ηα ζπλερή παξάζπξα ζηνλ όξνθν (Πεγή: Δθδνηηθόο 

νίθνο Μέιηζζα) 

Δηθόλα 4: Σζεπέινβν. πίηη κε μύιηλε πξνεμνρή 

(ζηαληζίλη) ζην λνληά ηνπ Β΄ νξόθνπ. ην Σζεπέινβν 

ζπλαληνύκε πνιιέο μπινθαηαζθεπέο ιόγσ ύπαξμεο 

μπιείαο (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 
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 Σειεπηαίνο ηύπνο ζπηηηνύ 

     Γηακνξθώζεθε µεηά ην 1870 µε 1880. Δίλαη ε αξρή ηεο θάµςεο. Οη Εαγνξίζηνη 

γπξίδνπλ ζηα ρσξηά ηνπο. Σα πεξηζζόηεξα ζπίηηα πνπ ζώδνληαη ζήµεξα είλαη απηήο 

ηεο πεξηόδνπ - θαίλεηαη θαη από ηηο ιηζαλάγιπθεο επηγξαθέο πνπ ζπλαληνύκε κε 

µεγάιε ζπρλόηεηα. Βαζηθό ραξαθηεξηζηηθό ηνπ είλαη ην θιεηζηό ραγηάηη θαη ε 

θιεηζηή θρεβάηα. Γειαδή, ν ηύπνο απηόο πξνήξζε από ηνλ πξνεγνύµελν, µε ην 

ρηίζηµν ησλ θαµαξώλ θαη ηελ αληηθαηάζηαζε ηνπ μύιηλνπ θηπεγθηού µε πέηξα. 

Αλάινγε εμέιημε ππάξρεη ζηελ θαηαζθεπή ηεο αζηρέτας, ησλ παξαζύξσλ θαη ηεο 

θαµηλάδαο.  

 

 Λεηηνπξγία ζπηηηνύ  

     Σν δαγνξίζην ζπίηη απνηειεί ζπγθξόηεµα µε: ην θπξίσο ζπίηη, βνεζεηηθά θηίζµαηα 

θαη απιή. Πεξηβάιιεηαη από ςειό µαληξόηνηρν, ηνλ οβορό
18

. Θέζε δεζπόδνπζα 

θαηέρεη ε απιόπνξηα: δίθπιιε, μύιηλε, µε πιάηνο γύξσ ζηα 1.80-2.00 µ., µε ζηέγε 

δίξξηρηε ή ηεηξάξξηρηε, αζθαιίδεηαη µε ζηδεξηέο θαη γηα µεγαιύηεξε αληνρή έρεη 

ππθλά θαξθσµέλα γπθηόθαξθα, ε ζηέγε πξνεμέρεη πάληα αξθεηά από ην πάρνο ηεο 

µάληξαο, ώζηε λα ζρεµαηίδνληαη ππόζηεγα ηθαλά λα πξνθπιάζζνπλ από δπζµελείο 

ζπλζήθεο  ην ππόζηεγν απηό ζπάληα ζπλερίδεηαη πξνο ην εζσηεξηθό ηεο απιήο. 

πρλά ππάξρεη θαη δεύηεξε πόξηα, ε ζσροπούια
19

, µηθξή θαη µνλόθπιιε, ρξεζίκεπε 

ζαλ µπζηηθή έμνδνο θαη ήηαλ ε πόξηα γηα ηα ρσξάθηα θαη ηα ατούρηα
20

 (πνπ 

βξίζθνληαλ πάληα ρσξηζηά από ηνπο ρώξνπο δηαµνλήο).  

     Ζ απιή είλαη πιαθνζηξσκέλε, ρσξηζκέλε µε πέηξηλα πεδνύιηα ζε δηάθνξα 

επίπεδα (ιόγσ θιίζεσλ). Παιηά, ηε ρξεζηκνπνηνύζαλ απνθιεηζηηθά γηα θήπνπο, 

θιεµαηαξηέο θαη θαζηζηηθά θαη πνηέ γηα θαιιηέξγεηεο.  

     Σα βνεζεηηθά θηίζµαηα (παξάζπηηα) είλαη θαηαζθεπέο όµνηεο µε ην θπξίσο ζπίηη, 

αιιά εληειώο απιέο, ώζηε ζην ζύλνιν λα θπξηαξρεί ν όγθνο ηνπ ζπηηηνύ. Παξάζπηηα 

είλαη ην καγεηξεηό, ε ηνπαιέηα θαη ε ζηέξλα - γηα ηα ρσξηά πνπ έρνπλ πξόβιεµα 

λεξνύ. Σν µαγεηξεηό ζπλαληηέηαη ζε όια ηα ζπίηηα. Μπνξεί λα βξίζθεηαη ζε ζπλέρεηα 

µε ην ζπίηη ή λα είλαη αλεμάξηεην. Έρεη θνύξλν, ηδάθη γηα ηε γάζηξα, θαη λεξνρύηε. 

Λεηηνπξγεί θαη ζήµεξα σο θύξην θαζηζηηθό γηα ηνπο νηθείνπο. Γε ρξεζηµνπνηείηαη 

µόλν θαηά ηηο δύζθνιεο µέξεο ηνπ ρεηµώλα - νπόηε ππάξρεη ην εζσηεξηθό µαγεηξεηό. 

                                                             
18 Οβνξόο: καληξόηνηρνο 
19 Θπξνπνύια: κηθξή θαη κνλόθπιιε - δεύηεξε - πόξηα ηεο απιήο 
20 Αρνύξη: ηζόγεηνο ρώξνο γηα ηα δώα ζην θύξην ζπίηη ή ζε παξάζπηηα 
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Ζ ηνπαιέηα βξηζθόηαλ (θαη εμαθνινπζεί ζε µεγάιε θιίµαθα λα βξίζθεηαη) πάληα έμσ 

από ην ζπίηη, ζπλήζσο δίπια ζηελ απιόπνξηα. Ζ επηινγή ηεο ζέζεο απηήο ζηεξίρηεθε 

ζε ιόγνπο θαζαξά πγηεηλήο: ηα απόβιεηα κπνξνύζαλ εύθνια λα δηνρεηεπηνύλ ζην 

απνρεηεπηηθό ζύζηεµα (ππνλόµνπο), πνπ ππήξρε θάησ από ηε ιηζόζηξσζε ησλ 

δξόµσλ. ε ειάρηζηα αξρνληηθά ππήξρε ηνπαιέηα µέζα ζην θύξην ζπίηη. Γηα ηνπο 

νηθηζµνύο όπνπ ε πδξνδόηεζε γίλεηαη µε βξόρηλν λεξό, ρηίδνληαη ζηέξλεο πνπ 

ζπλδπάδνληαη µε ην µαγεηξεηό ώζηε λα εµθαλίδνληαη σο εληαίν θηίζµα. Σν θηίζµα 

απηό έρεη ζνισηή θαηαζθεπή εζσηεξηθά θαη ηνμσηή ηελ πόξηα εηζόδνπ.  

     Από ηελ απιόπνξηα μεθηλά πιαθόζηξσηνο δηάδξνµνο - µαύξεο θαη ιεπθέο πέηξεο 

ζε δηάθνξνπο ζπλδπαζµνύο - πνπ θαηαιήγεη ζηελ θπξία είζνδν ηνπ ζπηηηνύ. Ζ θύξηα 

απηή είζνδνο έρεη ραξαθηεξηζηηθά όµνηα µε ηεο απιόπνξηαο αζθαιίδεηαη µε ζηδεξηέο 

θαη µε ηνλ απεράηε ή περάηε
21

 θαη βξίζθεηαη ζε άµεζε ζρέζε µε ην δξόµν 

πξνζπέιαζεο. 

     Σν θύξην ζπίηη απνηειείηαη από ην ηζόγεην θαη ηνλ ή ηνπο νξόθνπο. Σν ηζόγεην 

απνηειεί ην πέξαζµα πξνο ηνλ όξνθν θαη πεξηιαµβάλεη θαηά θαλόλα µόλν 

βνεζεηηθνύο ρώξνπο (θειιάρηα
22

), νη ρώξνη δηαµνλήο θαη θαηνηθίαο βξίζθνληαη ζηνλ  

όξνθν. Ο πξνζαλαηνιηζκόο ηνπ ζπηηηνύ έρεη ζρέζε κε ην δξόκν θαη ηε ζέα - εθζέηεη 

ηε κεγάιε πιεπξά, κε ηνπο θύξηνπο ρώξνπο δηακνλήο πξνο ην δξόκν θαη ηε ζέα.  

 

 Υώξνη ηνπ δαγνξίζηνπ ζπηηηνύ 

 

Υώξνη ηνπ ηζνγείνπ  

1. Σν ταγηάηη (ζάια): επξύρσξν δσκάηην ζηελ είζνδν ηνπ ζπηηηνύ. Δίλαη 

πιαθνζηξσκέλν κε πιάθεο καύξεο ή άζπξεο, νξζνγώληεο ή  ηεηξάγσλεο, πνπ ιέγνληαη 

θαπάθηα, κε κπιε ή ζθνπξνθόθθηλνπο αξκνύο. Πεξηκεηξηθά ππάξρνπλ πέηξηλα 

πεδνύιηα - θαζηζηηθά γηα ην θαινθαίξη. Από ην ρώξν απηό γίλεηαη ε πξνζπέιαζε πξνο 

ηνπο άιινπο ρώξνπο ηνπ ζπηηηνύ. 

2. Σα θειιάρηα, ζπλήζσο δύν, νη απνζήθεο ηνπ ζπηηηνύ. Παιηά ήηαλ θαη ατούρηα, 

αιιά από ηα ρξόληα ηεο αθκήο ηα δώα κεηαθέξζεθαλ ζε παξάζπηηα έμσ από ην ζπίηη 

θαη κόλν ζε πεξίπησζε αλάγθεο (επηδξνκή από ιεζηέο) θιείλνληαλ ζηα θειιάξηα.  

                                                             
21 Απεξάηεο ή πεξάηεο: μύιηλε ακπάξα γηα ηελ αζθάιηζε ηεο εμώπνξηαο ηνπ ζπηηηνύ 
22 Κειιάξη: ηζόγεηνο ρώξνο ηνπ ζπηηηνύ - απνζήθε 
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3. Ζ κπίκηζα
23

 - δσκάηην κηθξό, εληειώο ζθνηεηλό, κε γεξή ζνισηή θαηαζθεπή, 

ζπλήζσο ζε επίπεδν ρακειόηεξν από ηνύο άιινπο ρώξνπο ηνπ ηζνγείνπ όπνπ έθξπβαλ 

ηα αληηθείκελα αμίαο ζε πεξηόδνπο επηδξνκώλ. Σα ηνηρώκαηα είραλ επάιεηςε από 

πειό, ώζηε λα είλαη απξόζβιεηα από θσηηά. Γελ είρε πόξηα, αιιά έλα άλνηγκα πνπ, 

αθνύ έβαδαλ κέζα ηα ππάξρνληά ηνπο, ην έρηηδαλ κε πέηξεο πνπ ζην ηέινο ηηο 

θάπληδαλ γηα λα κελ μερσξίδνπλ. Οη κπίκηζες ήηαλ δύζθνιν λα αλαθαιπθζνύλ αλ δελ 

ηηο πξόδηδε θάπνηνο. ήκεξα ρξεζηκνπνηνύληαη ζαλ ςπγεία (έρνπλ πνιύ ρακειή 

ζεξκνθξαζία) ή ζαλ απνζήθεο. Γελ ππάξρνπλ ζε όια ηα ζπίηηα - ζπλήζσο ζηα 

αξρνληηθά.  

4. Σν καληδάηο ή καγεηξεηό ζην ηζόγεην ζπλαληηέηαη ζε ιίγα ζπίηηα. Λέγεηαη θαη 

κηθρός οληάς, πέρα οληάς ή κσζηηθό
24

.  

 

Υώξνη ηνπ νξόθνπ 

1. Ζ θρεβάηα - ν ρώξνο όπνπ θαηαιήγεη ε ζθάια αλόδνπ θαη ν ρώξνο κέζα από ηνλ 

νπνίν γίλεηαη ε πξνπέιαζε ζηα άιια δσκάηηα. Βξίζθεηαη ζηελ θύξηα όςε ηνπ ζπηηηνύ 

(πξνο ην δξόκν, ηε κεζεκβξία θαη ηε ζέα). Ζ εμέιημή ηεο ζεκαηνδνηεί ηελ 

ηππνινγηθή εμέιημε ηνπ ζπηηηνύ: από αλνηρηό ραγηάηη κε μύιηλν θηγθιίδσκα ζε 

μπινθαηαζθεπή κε ζπλερόκελα ζπξηά παξάζπξα - θηπέγθη, ζηαληζίλη - θαη ηέινο ζε 

πέηξηλε θαηαζθεπή, όηαλ πηα θιείζηεθαλ νη θακάξεο ηνπ ηζνγείνπ κε πέηξεο. Δμέιημε 

ππάξρεη θαη σο πξνο ην κέγεζνο ηεο θρεβάηας, ζηελ αξρή ήηαλ έλαο ζηελόο δηάδξνκνο 

πνπ νδεγνύζε απιά ζηα άιια δσκάηηα, κε ηνλ θαηξό δηεπξύλζεθε ώζπνπ πήξε 

δηαζηάζεηο αλάινγεο κε ηνλ πινύην ηνπ ζπηηηνύ. Έηζη, ζε κεγάια αξρνληηθά ε 

θρεβάηα είλαη δηακνξθσκέλε ζε επξύρσξε ζάια, κε κπάζηα ζηε κηα πιεπξά, κπνξεί 

αθόκε λα είλαη ρσξηζκέλε ζε δύν επίπεδα, κε μύιηλεο θνιόλεο θαη δνπιεκέλεο – ζ’ 

απηέο ηηο πεξηπηώζεηο γίλεηαη ρώξνο ππνδνρήο. Σν ηαβάλη ηεο είλαη μύιηλν, κε ιεπηά 

περάθηα.  

     Ζ δηάηαμε ησλ άιισλ ρώξσλ ηνπ νξόθνπ ζε ζρέζε κε ηελ θρεβάηα γίλεηαη κε δύν 

ηξόπνπο: ηα δσκάηηα ζε ζρήκα Γ γύξσ από απηή, ηα δσκάηηα ζε ζρήκα πέηαινπ (Π) 

γύξσ από απηή. 

 

                                                             
23 Μπίκηζα: θξπςώλα - δσκάηην ζθακκέλν κέζα ζην έδαθνο, ρηηζηό γύξσ - γύξσ κε θνπξαζάλ θαη 

πειό γηα ζηεγαλόηεηα, γηα απόθξπςε πνιύηηκσλ αληηθεηκέλσλ 
24 Μηθξόο νληάο ή πέξα νληάο ή κπζηηθό: ην καληδάην πνπ βξίζθεηαη ζην ηζόγεην 
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2. Ο οληάς ή λοληάς - ην δσκάηην ππνδνρήο, ε δηαθόζκεζε απνηειεί ην θξηηήξην ηεο 

νηθνλνκηθήο θαηάζηαζεο ηνπ ίδηνθηήηε. Δίλαη επξύρσξν θαη θσηεηλό, κε κπάζηα 

πεξηκεηξηθά. πλήζσο έρεη ηδάθη κεγαιύηεξν από ησλ άιισλ δσκαηίσλ, 

επεμεξγαζκέλν κε ηδηαίηεξε 

θξνληίδα. ηνλ ηνίρν 

απέλαληη από ην ηδάθη 

βξίζθεηαη ε κεζάληρα, 

θαινδνπιεκέλε θαη 

δσγξαθηζκέλε. Σν ηαβάλη 

είλαη επίζεο ην πην 

πξνζεγκέλν ηνπ ζπηηηνύ. 

Μεξηθέο θνξέο ππάξρνπλ δύν 

λοληάδες: ν θαινθαηξηλόο θαη 

ν ρεηµσληάηηθνο, αλάινγα µε 

ηνλ πξνζαλαηνιηζµό θαη ηελ 

ύπαξμε ή όρη ηδαθηνύ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ρέδην 7: Καπέζνβν. Όξνθνο: 1.θξεβάηα, 2.Μαληδάην, 

3.λνληάο, 4.δηάδξνκνο, 5.καγεηεξεηό, 6.κεζάληξα, 7.κπάζηα, 

8.ζθάια πξνο γπλαηθσλίηε, 9.ηαρηαπόο. (Πεγή: Δθδνηηθόο 

νίθνο Μέιηζζα) 

ρέδην 8:  Σζεπέινβν. Αλαθαηλίζηεθε ην 1730, Έρεη πινύζηα 

δσγξαθηθή δηαθόζκεζε θαη γπλαηθσλίηε. Κάηνςε νξόθνπ: 

1.θξεβάηα, 2. Μαληδάην, 3.λνληάο, 4.ζξόλνο ηνπ ηδηνθηήηε – 

ηνηρνγξαθία. (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 
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3. Σν µαληδάηο - ην δσµάηην ύπλνπ θαη δηαµνλήο ηεο νηθνγέλεηαο. Δίλαη θαινθαηξηλό 

ή ρεηµσληάηηθν - αλάινγα µε ηνλ πξνζαλαηνιηζµό ηνπ. Πάληα δηαζέηεη ηδάθη θαη 

µπάζηα γηα ηνλ ύπλν. Έρεη θη απηό µεζάληρα, πνπ ζπρλά παίξλεη δηαζηάζεηο µηθξνύ 

δσµαηίνπ. ε πνιιά ζπίηηα ππάξρνπλ πεξηζζόηεξα από έλα µαληδάηο.  

4. Σν µαγεηξεηό πνπ βξίζθεηαη µέζα ζην ζπίηη είλαη δσµάηην επξύρσξν, 

θαινζπγπξηζµέλν. Έρεη θνύξλν θαη ηδάθη γηα ηε γάζηξα, λεξνρύηε, ληνπιάπηα θαη 

αµπάξηα γηα ηηο ζνδηέο . Βξίζθεηαη πάληα ζην πίζσ µέξνο ηνπ ζπηηηνύ, ζε ζρέζε µε ην 

δξόµν. Υαξαθηεξίδεηαη από ηα ιίγα θαη µηθξά παξάζπξα (ζπλήζσο µπαληδάδες),. 

Έρεη πάησµα ρσµάηηλν ή πιαθόζηξσην. Δίλαη ν ηειεπηαίνο ρώξνο ηνπ ζπηηηνύ πνπ 

απόρηεζε ηαβάλη.  

     Όζνλ αθνξά ηελ επίπισζε ελόο δαγνξίζηνπ ζπηηηνύ, κπνξνύκε λα επηζεκάλνπκε 

όηη είλαη ηδηαίηεξα ιηηή θαη πεξηνξηζκέλε. Γηαθξίλεηαη ζε ζηαζεξή επίπισζε, όπσο ε 

θξεβάηα, ν λνληάο θαη ην καληδάην θαη ζε θηλεηά πξάγκαηα, όπσο νη θαλαπέδεο, ηα 

ηξαπέδηα θαη νη πεξίθεκεο επεηξώηηθεο θαζέιεο.  

 

 

 

ρέδην 9: Κνπθνύιη, Έλα από ηα πην αμηόινγα 

αξρνληηθά ηνπ Εαγνξηνύ – εληειώο 

εγθαηαιεηκκέλν. Ξερσξίδεη γηα ηνπο πνιινύο 

θαη άλεηνπο ρώξνπο, ηελ πινύζηα δσγξαθηθή 

δηαθόζκεζε ζηνπο ηνίρνπο (ηέιε 19
νπ

 αη.) θαη 

ηηο μύιηλεο επελδύζεηο 

Η: Ηζόγεην: 1. απιόπνξηα, 2. ραγηάηη, 3. βαξέιεο, 

4. θειιάξη, 5. ραγηάηη πξνο ηελ απιή κε παηάξη 

ΗΗ: Α' όξνθνο: 6. εμώζηεο μύιηλνο, 7. καγεηξεηό, 

8. θνύξλνο, 9. λεξνρύηεο, 10. θξεβάηα, 11. 

καληδάην, 12. λνληάο, 13. κεζάληξα 

ΗΗΗ: Β' όξνθνο: 10. θξεβάηα, 11. καληδάην, 12. 

λνληάο θαινθαηξηλόο, 13. κεζάληξα, 14. W.C. 

(Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 
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ρέδην 10: θακλέιη. Απνηειεί ηππηθό 

δείγκα δαγνξίζηνπ ζπηηηνύ.  

Πάλσ. Ηζόγεην: 1.ραγηάηη, 2.Κειιάξη, 

3.Κειιάξη (ζήκεξα Κνπδίλα), 

4.απνζήθε, 11.ιηζόζηξσηνο δηάδξνκνο 

κε άζπξεο θαη καύξεο πέηξεο, 12.πιάθεο 

καύξεο νξζνγώληεο (θαπάθηα) κε κπιε 

αξκνύο.  

Κάησ. Όξνθνο: 5.θξεβάηα, 6.καληδάην 

ρεηκσληάηηθν, 7.καληδάην θαινθαηξηλό, 

8.λνληάο, 9.καγεηξεηό, 10.καληδάην 

καγεηξεηνύ, 13.ηαρηαπόο, 

14.ζθαινθξύδα, 15.ζηξνπάρεο κε θύιια 

μπιόγιππηα, 16.θαζέια κε θίιληηζη, 

17.κεζάληξα, 18.θνύξλνο 

(Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

 

ρέδην 11: Μεγάιν Πάπηγθν, ζπλνηθία 

Αλήιην. Γηακνξθώζεθε ζε μελώλα από 

ηνλ Δ.Ο.Σ. (1983).  

Πάλσ: ηνκή θαηά κήθνο. Κάησ: 

θάηνςε νξόθνπ. 

(Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 8.6: 

ΓΕΝΙΚΑ ΤΜΠΕΡΑΜΑΣΑ 

 

     ηελ αλάιπζε γηα ην Εαγόξη πνπ πξνεγήζεθε,  κειεηήζακε ηελ παξαδνζηαθή 

αξρηηεθηνληθή ηεο πεξηνρήο θαη πώο απηή έρεη επεξεαζηεί από ην θπζηθό πεξηβάιινλ θαη ηελ 

ηζηνξία ηεο. 

     Αξρηθά, παξαηεξνύκε όηη ην Εαγόξη, πνπ απνηειείηαη πιένλ από 45 ρσξηά, βξίζθεηαη ζε 

κία νξεηλή πεξηνρή ηεο Πίλδνπ κε πινύζην θπζηθό θάιινο θαη πνηθίιεο ελαιιαγέο ηνπίνπ. 

Απηό ην πινύζην θπζηθό πεξηβάιινλ βνήζεζε ώζηε ν ηόπνο απηόο, θαζ' όιε ηε δηάξθεηα ηεο 

ηζηνξίαο ηνπ, λα είλαη έλαο ηόπνο απηάξθεο θαη πινύζηνο, πξάγκα ην νπνίν καξηπξείηαη θαη 

ζηα θηίζκαηά ηνπ. Καζώο είλαη κηα νξεηλή θαη δύζβαηε πεξηνρή δελ θαηαθηήζεθε πνηέ από 

μέλνπο θαη αθόκα θαη ηελ πεξίνδν ηεο Σνπξθνθξαηίαο ππήξρε έλα εηδηθό θαζεζηώο 

πξνλνκίσλ πνπ αθνξνύζε ην Εαγόξη. Καη' απηόλ ηνλ ηξόπν, παξαηεξνύκε όηη ηόζν ηα έζηκα 

απηνύ, όζν θαη ηα θηίζκαηά ηνπ αληηθαηνπηξίδνπλ κία άιιε επνρή πνπ δελ έρεη ραζεί ζην 

πέξαζκα ησλ ρξόλσλ. Παξ' όιε όκσο, ηελ απνπζία ζπρλώλ επηδξνκώλ, κπνξνύκε λα 

επηζεκάλνπκε όηη ηα θηίζκαηα έρνπλ έλα ακπληηθό ραξαθηήξα, ώζηε λα πξνθπιάζζνπλ ηνλ 

πινύην ηνπο. Δπίζεο, ελώ νη θνηλόηεηεο δελ ραξαθηεξίδνληαη από ηηο έληνλεο ηαμηθέο 

δηαθνξέο, εληνπίδνπκε όηη ηα θηίξηα ησλ νηθηζκώλ δηαηάζζνληαη ζε νκόθεληξνπο θύθινπο, 

έηζη ώζηε ζην θέληξν ηνπ θύθινπ λα είλαη ε πιαηεία κε ηα δεκόζηα θηίξηα, ζηνλ πξώην 

θύθιν ηα ζπίηηα ησλ εππόξσλ νηθνγελεηώλ θαη ζηε ζπλέρεηα όια ηα ππόινηπα θηίξηα. 

     Βαζηθό θξηηήξην επηινγήο ηεο ζέζεο ελόο ζπηηηνύ ήηαλ νη ζπλζήθεο αζθαιείαο ηεο 

πεξηνρήο ηόζν από ηηο θαηξηθέο ζπλζήθεο όζν θαη από ηηο ηπρόλ επηδξνκέο, γη' απηό 

άιισζηε κπνξνύκε λα επηζεκάλνπκε ζαλ βαζηθό ραξαθηεξηζηηθό ηεο δαγνξίζηαο 

αξρηηεθηνληθήο ηνλ επηβιεηηθό θαη ακπληηθό ραξαθηήξα ησλ θαηαζθεπώλ, θαζώο θαη ηελ 

απζηεξόηεηα θαη ηνλ κεγάιν όγθν ησλ - θαηά θύξην ιόγν - νξζνγσληθώλ θαη ιηηώλ 

θηηζκάησλ. Σα πιηθά πνπ ραξαθηεξίδνπλ έλα δαγνξίζην ζπίηη είλαη ε πέηξα - άζπξε ή 

καύξε, αλάινγα κε ηελ πεξηνρή πνπ βξίζθεηαη ην ρσξηό - θαη νη πιάθεο πνπ θαιύπηνπλ ηελ 

ζθεπή, θαζώο ε πέηξα ππάξρεη ζε αθζνλία ζηελ πεξηνρή θαη ζπλαληάηαη ζε ηξεηο κνξθέο 

(αζβεζηόιηζνο ιεπθόο ή γθξη αλνηρηό, γξαληηνεηδήο µε ρξώµα ζθνύξν γθξη ή γαιαδσπό, 

πνξώδεο αζβεζηόιηζνο). Αμίδεη λα ζεκεησζεί, ε πιήξεο άγλνηα ηνπ ζνβά θαη ηνπ αζβέζηε 

θαη ε πνιύ πεξηνξηζκέλε ρξήζε ηνπ μύινπ εμσηεξηθά. Δπίζεο, ε πέηξα ραξαθηεξίδεηαη από 

έληνλε ζεξκνρσξεηηθόηεηα, πξάγκα ην νπνίν αηηηνινγεί ηελ επξεία ρξήζε ηεο ζηηο νξεηλέο 

απηέο πεξηνρέο κε ην ςπρξό θιίκα.  ηηο δύζθνιεο θαηξηθέο ζπλζήθεο κπνξνύκε λα 
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απνδώζνπκε θαη ηε ρξήζε ησλ πιαθώλ αληί γηα θεξακίδηα, ηα νπνία είλαη ηδηαίηεξα 

ειαθξηά γηα ηνπο αλέκνπο πνπ επηθξαηνύλ ζηελ πεξηνρή. Γεληθά, παξαηεξείηαη 

πεξηνξηζκέλε ρξήζε μύινπ θαη εληνπίδεηαη ζηηο ζηέγεο πνπ είλαη θπξίσο ηεηξάξξηρηεο, 

θαζώο θαη ζηα παηώκαηα πνπ βνεζνύλ ζηε δηαθξαγκαηηθή ιεηηνπξγία θαη ζηελ 

αληηζεηζκηθή πξνζηαζία ιόγσ ηεο πεξίδεζήο ηνπο. Καη' απηόλ ηνλ ηξόπν ζπκπεξαίλνπκε 

όηη ν ξόινο ηεο νξηδόληηαο, μύιηλεο θαηαζθεπήο παηώκαηνο ή ζηέγεο ζην δαγνξίζην ζπίηη, 

παίδεη πνιύ ζεκαληηθό θαη θαζνξηζηηθό ξόιν ζηελ πνηόηεηα ζπκπεξηθνξάο ηνπ ζαλ έλα 

ρσξηθό, θηβσηηνεηδέο ζύλνιν, θπξίσο, ζηηο δπλακηθέο θαηαπνλήζεηο. Ο ξόινο ηεο ζηέγεο 

είλαη πνιύ ζεκαληηθόο δηόηη θέξεη ζεκαληηθό θνξηίν, ην νπνίν θπξίσο νθείιεηαη ζηε 

ρξήζε πιηθνύ ηειηθήο επηθάιπςεο κεγάινπ βάξνπο, ηηο ζρηζηόπιαθεο. Ζ θαηαζθεπή ηεο 

είλαη ηέηνηα ώζηε ε ζηέγε λα ζπκπεξηθέξεηαη ζαλ έλα νπδέηεξν ζηνηρείν, σο πξνο ηηο ηπρόλ 

νξηδόληηεο σζήζεηο ζηελ ηνηρνπνηία κε όια ηεο ηα ζηνηρεία (ακείβνληεο, θ.η.ι.) ζε θαιή 

ζπλεξγαζία. Όζν ε ζύλδεζε ηεο κε ηελ πεξίκεηξν ησλ θεξόλησλ ηνίρσλ είλαη ζε θαιή 

θαηάζηαζε, ην ζεκαληηθό ηεο βάξνο δελ έρεη ζνβαξέο αξλεηηθέο επηπηώζεηο ζηελ 

αξκνληθή ιεηηνπξγία ηνπ θηίζκαηνο ζαλ "θηβσηίνπ”, εθηόο βέβαηα από ηελ απμεκέλε 

αδξάλεηα ζηελ πεξίπησζε δπλακηθήο θαηαπόλεζεο.  

     Λόγσ ησλ κεγάισλ δηαθνξώλ ηνπ θπζηθνύ ηνπίνπ θαη ησλ παξαδόζεσλ αλάκεζα ζην 

Αλαηνιηθό θαη ζην Γπηηθό Εαγόξη επηζεκαίλνπκε αληίζηνηρεο δηαθνξνπνηήζεηο ζηα θηίζκαηα 

θαη έηζη, δηαθξίλνπκε ηα ζπίηηα ζε "αλαηνιηθνύ" θαη "δπηηθνύ" ηύπνπ αληίζηνηρα. Σα ζπίηηα 

"αλαηνιηθνύ" ηύπνπ ηα ραξαθηεξίδεη ε ρξήζε καύξεο πέηξαο θαη μύινπ, ιόγσ ησλ εύθνξσλ 

δαζηθώλ εθηάζεσλ ηεο πεξηνρήο, θαζώο θαη έλα ύθνο ιηγόηεξν βαξύ. Αληίζεηα, ηα ζπίηηα 

"δπηηθνύ" ηύπνπ ραξαθηεξίδνληαη από ηνλ όγθν θαη ηελ απζηεξόηεηά ηνπο, ιόγσ ηεο έληνλα 

βξαρώδνπο πεξηνρήο.  

     Παξόιν πνπ όια ηα δαγνξίζηα ζπίηηα, δηώξνθα αξρνληηθά θπξίσο, ραξαθηεξίδνληαη από 

ηνλ όγθν, ηα απζηεξά ζρήκαηα (νξζνγσληθά, γάκα ή πη) θαη ηηο ιηηέο γξακκέο, κπνξνύκε λα 

δηαθξίλνπκε ηξεηο ηύπνπο ζπηηηώλ αλάινγα κε ηελ ρξνλνινγηθή ηνπο εμέιημε. Έηζη, ν πξώηνο 

ηύπνο ζπηηηνύ πνπ παξαηεξείηαη νλνκάδεηαη "γηαγηά" θαη είλαη ηδηαίηεξα απιόο, θαζώο δελ 

έρεη νύηε ηδάθη. Έπεηηα, όκσο, ν επόκελνο ηύπνο, ν επνλνκαδόκελνο "κάλα" είλαη πνιύ πην 

εληππσζηαθόο αξρηηεθηνληθά θαη ρηίδεηαη απνθιεηζηηθά από ηερλίηεο. Σέινο, ε "ζπγαηέξα" 

είλαη ν ηειεπηαίνο ηύπνο ζπηηηνύ ν νπνίνο επεξεαζκέλνο θαη από ηελ απνδεκία ησλ 

Εαγνξίζησλ παξαηεξνύκε όηη αληηθαηνπηξίδεη ηελ νηθνλνκηθή ζέζε ηνπ ηδηνθηήηε ηνπο. 

     πκπεξαζκαηηθά, ζεκεηώλεηαη όηη ηα δαγνξίζηα ζπίηηα παξνπζηάδνπλ αξθεηά κεγάιε 

πνηθηιία ζην κέγεζνο, αλάινγα κε ηελ νηθνλνκηθή θαηάζηαζε ησλ ηδηνθηεηώλ ηνπο. Σν ίδην 

ζπκβαίλεη θαη κε ην ξπζκό ηνπο, αλάινγα κε ηελ επνρή ηεο θαηαζθεπήο ηνπο. ζηα 
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πεξηζζόηεξα είλαη θαλεξή ε επίδξαζε ησλ Θεζζαινκαθεδνληθνύ ξπζκνύ, πνπ ήηαλ 

δηαδεδνκέλνο θπξίσο ζηε Βόξεηα Διιάδα ηνλ θαηξό ηεο Σνπξθνθξαηίαο, αλ θαη απνθεύγεηαη 

ζπζηεκαηηθά ε θαηαζθεπή ζαρληζηώλ θαη άιισλ πξνεμνρώλ. Απηό γίλεηαη γηαηί ηα ζπίηηα 

απηά θαηαζθεπάδνληαλ νιόθιεξα από πέηξα θαη νη ηνίρνη είραλ κεγάιν βάξνο, ελώ ζηα 

καθεδνληθά αξρνληηθά ην πάλσ πάησκα γηλόηαλ από ηζαηκά. 

     Σέινο, παξαηεξνύκε πσο νη νηθηζκνί κνηάδνπλ ελζσκαησκέλνη κέζα ζηηο πιαγηέο ησλ 

βνπλώλ θαη ε νκνηόηεηα ηνπ ρξώκαηνο ησλ ζπηηηώλ κε ηνπο γύξσ βξάρνπο ηα θάλεη 

δπζδηάθξηηα από καθξηά. 
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 ΚΕΦΑΛΑΙΟ 9: "ΤΝΣΗΡΗΗ ΠΑΡΑΔΟΙΑΚΩΝ ΚΣΙΡΙΩΝ"           

 

9.1 Μηχανιζμοί θθοράς ηων κονιαμάηων και λιθοδομών  

9.2 Τεχνικές επεμβάζεων  
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 9.1: 

ΜΗΥΑΝΙΜΟΙ ΦΘΟΡΑ ΣΩΝ ΚΟΝΙΑΜΑΣΩΝ ΚΑΙ 

ΛΙΘΟΓΟΜΩΝ  

 

      Οη αηηίεο θζνξάο ησλ παιηώλ θνληακάησλ είλαη πνηθίιεο θαη ζπρλά 

αιιεινεμαξηώκελεο. Μπνξνύκε λα αλαθέξνπκε όηη ηηο πεξηζζόηεξεο θνξέο 

πξνέξρνληαη από θαθνηερλίεο, πγξαζία, δηαιπηά άιαηα, παγεηό, ππέξβαζε ηνπ νξίνπ 

αληνρήο ζιίςεο, θσηηά θαη βηνινγηθέο επηδξάζεηο. Οη παξαπάλσ αηηίεο έρνπλ σο 

απνηέιεζκα ηελ δηάιπζε ηεο ζπλδεηηθήο ύιεο, γεγνλόο πνπ πξνθαιεί αύμεζε ηνπ 

πνξώδνπο θαη θαηά ζπλέπεηα ηελ πηώζε ηεο κεραληθήο αληνρήο. πλέπεηα απηώλ 

είλαη ν κεηαζρεκαηηζκόο ηεκαρηδίσλ ηνπ πιηθνύ ζε λέεο πδαηνδηαιπηέο ρεκηθέο 

ελώζεηο, ηελ δεκηνπξγία εμαλζεκάησλ ή ηελ θαηαζηξνθή ηνπ ηζηνύ ηνπ θνληάκαηνο 

από βιαβεξά ζπζηαηηθά.  

Οη ζεκαληηθόηεξεο αηηίεο νη νπνίεο επηθέξνπλ ηελ αιινίσζε ή θαηαζηξνθή ησλ 

θνληακάησλ είλαη: 

 Η πηώζε ηεο κεραληθήο αληνρήο ηνπ θνληάκαηνο ιόγσ γήξαλζεο ηνπ πιηθνύ.  

 Η ελαλζξάθσζε πξνθαιεί αύμεζε ζην πνξώδεο ηνπ θνληάκαηνο κε 

απνηέιεζκα ηελ αύμεζε ηνπ εξππζκνύ θαη ηεο ηαρύηεηαο αλάπηπμήο ηνπ.  

 Σν πεξηερόκελν πνζνζηό πγξαζίαο απνηειεί ζεκαληηθή παξάκεηξνο ηεο 

αλζεθηηθόηεηαο ηνπ θνληάκαηνο επεηδή νη πεξηζζόηεξνη κεραληζκνί θζνξάο 

γηα λα πξαγκαηνπνηεζνύλ ρξεηάδνληαη λεξό.  

 Ο ζπλδπαζκόο κηθξνύ πνξώδνπο, πγξαζίαο θαη παξνπζίαο δηαιπηώλ αιάησλ 

έρεη σο απνηέιεζκα ηελ δπζρέξεηα ηεο ειεύζεξεο εμάηκηζεο ηνπ λεξνύ, ηελ 

απόζεζε θαη θξπζηάιισζε ησλ αιάησλ ζηα ηνηρώκαηα ησλ πόξσλ ησλ ιίζσλ 

δνκήο θαη ηελ δεκηνπξγία θξπζηαιιηθώλ πηέζεσλ.  

 Η ζπλερήο ξνή ηνπ λεξνύ πξνθαιεί επίζεο ζεκαληηθή θζνξά ησλ πιηθώλ.  

 Οη αθξαίεο κεηαβνιέο ησλ ηηκώλ ηεο ζεξκνθξαζίαο πξνθαινύλ δηαδνρηθνύο 

θύθινπο ςύμεο – απόςπμεο ηνπ πιηθνύ κε απνηέιεζκα ηελ απώιεηα βάξνπο 

ιόγσ απόηξηςεο θαη κείσζεο ηεο κεραληθήο αληνρήο.  

 Επηπιένλ, ε πηώζε ηεο ζεξκνθξαζίαο νδεγεί ζε πήμε ηνπ λεξνύ πνπ 

βξίζθεηαη ζηνπο ηξηρνεηδείο πόξνπο, κε απνηέιεζκα ηελ αύμεζε ηνπ όγθνπ 
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ηνπ. Απηή ε αύμεζε ηνπ όγθνπ ηνπ λεξνύ πξνθαιεί ηελ άζθεζε ηζρπξώλ 

πδξαπιηθώλ πηέζεσλ ζηα ηνηρώκαηα ησλ πόξσλ θαη ηελ πηζαλή ηνπηθή 

ζξαύζε ηνπ ηζηνύ ηνπ θνληάκαηνο.  

 Οη βηνινγηθέο επηδξάζεηο από πξνέξρνληαη από ηελ δξάζε ησλ θπηώλ 

πξνθαινύλ θζνξά ζηα παιηά θνληάκαηα. Οη ξίδεο ησλ θπηώλ δηεηζδύνπλ ζηηο 

κηθξνξσγκέο ηνπ θνληάκαηνο θαη αζθνύλ πηέζεηο κε απνηέιεζκα ηελ αύμεζε 

ηεο ππάξρνπζαο ξεγκάησζεο. Επηπιένλ, ε ζήςε ηνπο δίλεη ρνπκηθό νμύ ην 

νπνίν πξνθαιεί δηάβξσζε. 

     Επηπξόζζεηα, νη ιίζνη πνπ ρξεζηκνπνηνύληαη ζηελ νηθνδνκηθή πνηθίινπλ σο πξνο 

ηελ γεσινγηθή πξνέιεπζε, ηελ ζύζηαζε, ηηο θπζηθέο ηδηόηεηεο, θαη ηελ κεραληθή 

αληνρή. Σα ραξαθηεξηζηηθά ηνπ πεξηβάιινληνο, ν ηξόπνο επεμεξγαζίαο θαη ρξήζεο 

ηνπ θαη ηα ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά ηνπ (είδνο πεηξώκαηνο, νξπθηνινγηθή ζύζηαζε, 

ηζηόο, πθή) θαζνξίδνπλ ηελ αλζεθηηθόηεηα ησλ δνκηθώλ ιίζσλ. 

     Οη παξάγνληεο πνπ ζπληεινύλ ζηε θζνξά ησλ δνκηθώλ ιίζσλ ησλ θηηξίσλ 

κπνξνύλ λα δηαθξηζνύλ ζε θπζηθνύο, ρεκηθνύο βηνινγηθνύο θιηκαηνινγηθνύο θαη 

γεσινγηθνύο παξάγνληεο.  

 Η κεηαβνιή ηεο ζεξκνθξαζίαο ε νπνία πξνθαιεί ηελ ραιάξσζε ηεο ζύλδεζεο 

ησλ πιηθώλ θαη ηελ δεκηνπξγία ξεγκαηώζεσλ. 

 Σν λεξό ειέγρεη ηελ ελπδάησζε, κεηαθνξά, θξπζηάιισζε θαη 

αλαθξπζηάιισζε ησλ αιάησλ ηα νπνία κπνξεί λα πξνθαιέζνπλ ηελ 

δεκηνπξγία ζηεγαλώλ ζηξσκάησλ ζηελ επηθάλεηα κε δπζκελή απνηειέζκαηα. 

 Η ζπλερήο έθζεζε ησλ δνκηθώλ ιίζσλ ζηνλ άλεκν θαη ζηελ ακκνβνιή θζείξεη 

ηηο επηθάλεηέο ηνπο. 

 H δξάζεο ηνπ δηνμεηδίνπ ηνπ άλζξαθα θαη ηνπ δηνμεηδίνπ ηνπ ππξηηίνπ ηεο 

αηκόζθαηξαο πξνθαινύλ ρεκηθέο θζνξέο ησλ δνκηθώλ ιίζσλ θαη ηδηαίηεξα 

απηώλ κε αζβεζηνιηζηθή ζύζηαζε (γπςνπνίεζε ηνπ αζβεζηόιηζνπ). 

 Οη κηθξννξγαληζκνί, ηα θπηά θαη ηα δώα είλαη δπλαηόλ λα πξνθαιέζνπλ 

εθηεηακέλεο δεκηέο είηε κε ηελ έθθξηζε πνζνηήησλ νξγαληθώλ νμέσλ είηε κε 

ηελ θαηαθξάηεζε λεξνύ είηε κε ηηο κεραληθέο ηάζεηο πνπ δύλαηαη λα 

αζθήζνπλ. 
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 Οη βιάβεο πνπ πξνέξρνληαη είηε από ζεηζκνύο, είηε από θαζηδήζεηο ή δνλήζεηο 

ηνπ εδάθνπο κπνξεί λα είλαη θαηαζηξεπηηθέο γηα ηελ επζηάζεηαο ηνπ 

ηζηνξηθνύ θηηξίνπ. 

 

 

 ΤΜΒΑΣΑ ΤΛΙΚΑ ΔΠΔΜΒΑΔΩΝ 

     Η απνθαηάζηαζε ησλ βιαβώλ ησλ παξαδνζηαθώλ θηηξίσλ έρεη σο βαζηθό κέιεκα 

ηελ ρξήζε πιηθώλ ζπκβαηώλ κε ηα αξρηθά, κε ηνλ όξν ζπκβαηόηεηα λα ζεκαίλεη όρη 

απαξαίηεηα πιηθά κε ηα ίδηα ρεκηθά ζπζηαηηθά, αιιά κε παξόκνηεο θπζηθέο θαη 

κεραληθέο ηδηόηεηεο. Σα πιηθά εμεηάδνληαη κε ηελ ρξήζε κεζόδσλ πνπ 

ρξεζηκνπνηνύληαη γηα δνθηκέο ζθπξνδέκαηνο θαη ηα απνηειέζκαηα ζπγθξίλνληαη κε 

ηα απζεληηθά πιηθά. Κάπνηα από ηα παξαδνζηαθά πιηθά πνπ ρξεζηκνπνηνύληαη γηα ηηο 

απνθαηαζηάζεηο ησλ παξαδνζηαθώλ θηηξίσλ παξνπζηάδνληαη παξαθάησ. 

 

 Πηλός 

     Γεληθά όινη νη πεινί κπνξνύλ λα ρξεζηκνπνηεζνύλ ζηελ δόκεζε αξθεί λα κελ 

πεξηέρνπλ νξγαληθέο πξνζκίμεηο. Ο πειόο δόκεζεο πξέπεη λα έρεη ζρεηηθά πςειή 

αληνρή ζε ζιίςε θαη θάκςε, ρακειό πνζνζηό ζπζηνιή μήξαλζεο θαηά ηελ δηάξθεηα 

ηεο δηαδηθαζίαο μήξαλζεο θαη ζρεηηθά ηθαλνπνηεηηθή ηαρύηεηα ζθιήξπλζεο. Η 

θνθθνκεηξηθή δηαβάζκηζε θαη ην κέγεζνο ησλ ηεκαρηδίσλ ηνπ πεινύ επεξεάδεη άκεζα 

ηηο θπζηθνκεραληθέο ηδηόηεηεο θαη ηελ πδξαπιηθόηεηα ησλ θνληακάησλ. 

      ηελ πεξίπησζε ησλ επηρξηζκάησλ κε βάζε ηνλ πειό πξέπεη λα έρνπλ ζρεηηθά 

πςειή ηαρύηεηα ζθιήξπλζεο, ηθαλνπνηεηηθή πδαηνζηεγαλόηεηα, ρακειό πνζνζηό 

κηθξνξεγκαηώζεσλ θαηά ηελ δηάξθεηα ηεο ζθιήξπλζεο θαη ηδηαίηεξε θαιή ζπλάθεηα 

κε ην ππόζηξσκα. 

 

 Άσβεστος και ασβεστοκονιάματα 

     Σα αζβεζηνθνληάκαηα εκθαλίδνληαη ζε κεγάιν πνζνζηό ζε παξαδνζηαθά θηίξηα. 

Παξνπζηάδνπλ κηθξό πνζνζηό θαηαθξάηεζεο λεξνύ είηε ζε ειεύζεξε κνξθή είηε 

ζηελ δνκή ηνπο θαη κεγάιν πνζνζηό δηνμείδην ηνπ άλζξαθα.  
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 Ποζολανικά πρόσθετα 

     Η πξνζζήθε πνδνιαληθό πιηθνύ, όπσο ζεξατθή ή ζθπδξαηθή γε θαη γεληθά πιηθά 

εθαηζηεηνγελήο πξνέιεπζεο, ζηα θνληάκαηα απνθαηάζηαζεο βειηηώλεη ηηο ηδηόηεηέο 

ηνπο θαη επεξεάδεηαη ε ηειηθή ζιηπηηθή αληνρή ιόγσ ηεο πδξαπιηθόηεηαο ησλ 

πνδνιαλώλ. Η αύμεζε ηεο πεξηερόκελεο πνδνιάλεο απμάλεη αλαινγηθά ηελ ηειηθή 

ζιηπηηθή θαη εθειθπζηηθή αληνρή ηνπ πιηθνύ. Επηπιένλ απμάλεηαη θαη ε αληίζηαζε 

ζηελ απνζάζξσζε ηνπ θνληάκαηνο. Σα πνδνιαληθά πξόζζεηα ρξεζηκνπνηνύληαη 

δειαδή, γηα κεξηθή αληηθαηάζηαζε ηνπ ηζηκέληνπ ζην ζθπξόδεκα (παξνπζία ελεξγνύ 

νμεηδίνπ ηνπ ππξηηίνπ θαη αξγηιίνπ ην νπνίν, αλ θαη δελ ππάξρεη ζην ηζηκέλην, 

ζπλδπάδεηαη κε ην νμείδην ηνπ αζβεζηίνπ γηα λα δώζεη έλα είδνο θνληάκαηνο)
1
. 

 

 Καολίνης - Μετακαολίνης 

     Ο θανιίλεο είλαη άξγηινο ν νπνίνο έρεη ζρεκαηηζηεί από πδξνζεξκηθέο θπξίσο 

κεηαβνιέο ζε αζηξηνύρα πεηξώκαηα (γξαλίηεο, ηξαρείηεο θ.α) θαη πεξηέρεη, ιόγσ ηνπ 

ζρεκαηηζκνύ ηνπ, ηηο ιηγόηεξεο πξνζκίμεηο από όινπο ηνπο αξγίινπο. Η αλάκημε ηνπ 

θανιίλε κε άζβεζην θαη λεξό δεκηνπξγεί λέα ζύλζεηα έλπδξα άιαηα. 

     Ο κεηαθανιίλεο πξνέξρεηαη από ζεξκηθή επεμεξγαζία θανιίλε θαη παξνπζηάδεη 

έληνλεο πνδνιαληθέο ηδηόηεηεο ελώ κε αλάκημε ζε θνληάκαηα δίλεη κεγάιεο 

θπζηθνκεραληθέο αληνρέο, 

κεγάιε αλζεθηηθόηεηα θαη επηηξέπεη ηελ ζθιήξπλζε ηνπ θνληάκαηνο εληόο ηνπ λεξνύ. 

                                                             
 

1 Μαξίλνο Π., "Κεθάιαηα Σερληθήο Γεσινγίαο", εθδόζεηο Ε.Μ.Π. Αζήλα 1998, ζει. 3.23 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 9.2: 

ΤΕΧΝΙΚΕΣ ΕΠΕΜΒΑΣΕΩΝ 

 

     Η απνθαηάζηαζε θαη ζπληήξεζε ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο ζπκβάιινπλ ζηελ 

δηαθύιαμε ηεο εζληθήο ηαπηόηεηαο θάζε ιανύ.  Η ζπληήξεζε θαη ε απνθαηάζηαζε ηζηνξηθώλ 

θηηξίσλ είλαη έλα πνιύ ζεκαληηθό ζέκα ηεο ζύγρξνλεο επνρήο. Οη επεκβάζεηο θαη ν 

αλαζρεδηαζκόο θηηξίσλ πνπ είηε παξνπζηάδνπλ βιάβεο θαη ρξεηάδνληαη επηζθεπή είηε 

ρξεηάδνληαη ελίζρπζε γηα θάπνην ιόγν είλαη ζύλζεην θαη δύζθνιν πξόβιεκα. Σα βαζηθά 

πξνβιήκαηα ηεο απώιεηαο ηεο ζπλάθεηαο ησλ δνκηθώλ ζηνηρείσλ κεηαμύ ηνπο, ησλ 

ξεγκαηώζεσλ θαη ηα πξνβιήκαηα αλζεθηηθόηεηαο ζε δηάξθεηα νθείινληαη θπξίσο ζε 

εμσηεξηθέο δξάζεηο όπσο ζεηζκνί, ζε ειιεηπή ζπληήξεζε ησλ θαηαζθεπώλ θαζώο επίζεο θαη 

ζηελ αιιειεπίδξαζε κε έλα νινέλα επηζεηηθόηεξν πεξηβάιινλ πξνθαινύλ ζπρλά ηελ 

απώιεηα.  

     Πξνϋπόζεζε γηα κηα ζσζηή αλαθαίληζε είλαη ε ζπζηεκαηηθή θαηαγξαθή ηεο ππάξρνπζαο  

θαηάζηαζεο γηα θάζε ζεκαληηθό δνκηθό ζηνηρείν, θάζε θαηαζθεπαζηηθή ιεπηνκέξεηα, θαζώο 

θαη ν επηκειήο έιεγρόο ηνπο. πλήζσο ε θαηαγξαθή ηεο ππάξρνπζαο θαηάζηαζεο μεθηλά κε 

ηε γεληθή πεξηγξαθή ηνπ θηίζκαηνο θαη έπεηηα εμεηδηθεύεηαη ζηε κειέηε ηνπ θάζε ζηνηρείνπ 

ηνπ θηίζκαηνο κεκνλσκέλα.
1
 

     Οη ηερληθέο επεκβάζεσλ κπνξνύλ λα ρσξηζηνύλ ζε δύν κεγάιεο θαηεγνξίεο αλάινγα κε 

ην πνζνζηό ελζσκάησζήο ηνπο ζην θηίξην θαη ηελ επθνιία ή δπζθνιία αθαίξεζήο ηνπο από 

απηό (βαζκόο αλαζηξεςηκόηεηαο). Δπνκέλσο, ήπηεο επεκβάζεηο ραξαθηεξίδνληαη εθείλεο πνπ 

δελ ελζσκαηώλνληαη ζε κεγάιν πνζνζηό ζηνλ πθηζηάκελν θνξέα θαη κπνξνύλ εύθνια λα 

αθαηξεζνύλ. Γξαζηηθέο ραξαθηεξίδνληαη νη επεκβάζεηο κε πςειό πνζνζηό ελζσκάησζεο 

ζηνλ πθηζηάκελν θνξέα θαη ε αθαίξεζή ηνπο είλαη δύζθνιε ή αδύλαηε. Οη πιένλ 

δηαδεδνκέλεο ηερληθέο επηζθεπήο θαη ελίζρπζεο είλαη απηέο πνπ παξνπζηάδνληαη παξαθάησ.
2
 

 

 Βαζύ αρκοιόγεκα 

     Η ζπγθεθξηκέλε κέζνδνο ζπληζηάηαη γηα ιηζνδνκέο κηθξνύ πάρνπο (< 0.004 m) ή 

πιηλζνδνκέο πνπ παξνπζηάδνπλ ξεγκαηώζεηο κέρξη 0,1 m. Η απνηειεζκαηηθόηεηα ηεο 

κεζόδνπ εμαξηάηαη από ηνλ βαζκό απνθαηάζηαζεο ηνπ ππάξρνληνο θνληάκαηνο ρακειήο 

                                                             
1 Neufert, "Οηθοδοκηθή θαη αρτηηεθηοληθή ζύλζεζε", εθδόζεηο Μ. Γθηνύξδαο, ζει.305 
2 Βέξξαο Γ., Βηληδειαίνπ Δι., Σξηαληαθύιινπ Αζ., "Σεηζκηθές βιάβες, επηζθεσές θαη εληζτύζεης", Διιεληθό 

Αλνηθηό Παλεπηζηήκην, ζει. 354-367 
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αληνρήο από ην λέν θνλίακα πςειήο αληνρήο. Γεληθά έρνπκε ηνπηθή αύμεζε ηεο αληνρήο ηνπ 

ηνίρνπ. 

     Μέζσ απηήο ηεο µεζόδνπ πξνθύπηεη βειηίσζε ηεο ζπµπεξηθνξάο, ππό ηνλ όξν όηη ζα 

αληηθαηαζηαζεί µεγάιν µέξνο ηνπ παιηνύ θνληάµαηνο από πινύζην θαη µεγάιεο αληνρήο λέν 

θνλίαµα. Πξέπεη, επίζεο, λα εθαξµόδεηαη ε µέζνδνο θαη απ' ηηο δύν πιεπξέο ηεο ηνηρνπνηίαο, 

ζηελ νπνία ζα πξέπεη λα παξαηεξνύληαη ειαθξέο µόλν βιάβεο.  

     ' απηή ηελ πεξίπησζε, ε ζιηπηηθή αληνρή ηεο ηνηρνπνηίαο µεηά ηελ εθαξµνγή ηνπ 

αξµνινγήµαηνο µπνξεί λα εθηηµεζεί µέζσ ηεο αθόινπζεο ζρέζεο:  

fwc =    (1 / γRd )*δ fwc,0         

όπνπ:  

1/ γRd ~ 0,80 (αληηζηνηρεί ζε ηνηρνπνηία θαιά δνµεµέλε θαη ζε θαιή θαηάζηαζε).  

Πξόθεηηαη γηα ζπληειεζηή µέζσ ηνπ νπνίνπ ιαµβάλεηαη ππόςε ε απνµείσζε αληνρήο ησλ 

παιαηώλ ηνηρνδνµώλ, θαζώο θαη νη αβεβαηόηεηεο θαηά ηελ απνηίµεζε ηεο αληνρήο ηνπο. 

Λαµβάλεη ηηµέο από 0,60 έσο 0,80.  

fwc,0  :    ε ζιηπηηθή αληνρή ηεο ηνηρνπνηίαο πξηλ απ' ηελ εθαξµνγή ηνπ αξµνινγήµαηνο,  

δ = 1 + σ * (όγθνο λένπ θνληάκαηνο / ζπλνιηθόο όγθνο θνληάκαηνο) , 

φ: εµπεηξηθόο ζπληειεζηήο, µέζσ ηνπ νπνίνπ ιαµβάλεηαη ππόςε ε απνηειεζµαηηθόηεηα ηνπ 

αξµνινγήµαηνο. Δμαξηάηαη απ' ην είδνο ηεο ηνηρνπνηίαο θαη απ' ηελ πνηόηεηα ηνπ αξρηθνύ 

θνληάµαηνο. Ο ζπληειεζηήο «σ» ιαµβάλεη µεγαιύηεξεο ηηµέο γηα ιηζνδνµέο (µεγαιύηεξνο 

όγθνο αξρηθνύ -άξα θαη αληηθαζηζηάµελνπ- θνληάµαηνο) θαζώο θαη γηα αξρηθό θησρό 

θνλίαµα. Οη πξνηεηλόµελεο ηηµέο ηνπ ζπληειεζηή είλαη:  

φ = 4 - 8 γηα ιηζνδνµή, φ = 1 - 2 γηα νπηνπιηλζνδνµή  

 

 Συράγιση ρωγµών  

     Η απνδνηηθόηεηα ηεο επέµβαζεο εμαξηάηαη απ' ην βαζµό πιήξσζεο ηεο ξσγµήο. 

Δπνµέλσο, είλαη πνιύ δύζθνιν λα δνζνύλ γεληθνί θαλόλεο αλαδηαζηαζηνιόγεζεο.  

     Θεσξείηαη, πάλησο, όηη µέζσ απηήο ηεο ηερληθήο µπνξεί λα επηηεπρζεί απνθαηάζηαζε ηεο 

πξν βιάβεο αληνρήο ηεο ηνηρνπνηίαο, όρη όµσο θαη αύμεζή ηεο. Πξάγµαηη, ε παξνπζία 

λεύξσλ απμεµέλεο αληνρήο ζηε ζέζε όπνπ είραλ εµθαληζηεί ξσγµέο ζα νδεγήζεη, ζε 

επόµελε θάζε, ζηελ εµθάληζε ξσγµώλ ζε άιιεο ζέζεηο, όπνπ όµσο δελ έρνπλ βειηησζεί ηα 

ραξαθηεξηζηηθά ηεο ηνηρνπνηίαο.  

     Γηα ξσγµέο µε επαξθώο µεγάιν άλνηγµα (πάλησο, µηθξόηεξν ησλ 10 mm), ώζηε λα είλαη 

δπλαηό ην ζθξάγηζµα ζε µεγάιν βάζνο, ε θέξνπζα ηθαλόηεηα ηνπ ζηνηρείνπ (έλαληη ζιίςεο 

ή έλαληη δηάηµεζεο) µπνξεί λα ππνινγηζηεί µέζσ ηεο αθόινπζεο ζρέζεο:  
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                         Rw = Rw,res + α(Rw,0 - Rw,res)                                                     

όπνπ:  

Rw,res = URw,0 είλαη ε απνµέλνπζα αληνρή ηνπ ηνίρνπ,  

Rw,0 είλαη ε αξρηθή (πξν ησλ βιαβώλ) αληνρή ηνπ ηνίρνπ,  

U: ζπληειεζηήο ηθαλόηεηαο (<1,0),  

α: βαζµόο επηζθεπήο (<1,0),  

(Rw,0 - Rw,res) είλαη ε απώιεηα αληνρήο (αξρηθή - απνµέλνπζα).  

 

 Ελέζεης ζε ρωγκές 

     Η ηερληθή απηή εθαξκόδεηαη όπνπ ην εύξνο ησλ ξσγκώλ ηεο ηνηρνπνηίαο δελ ππεξβαίλεη 

ηα 0,01 m ελώ κπνξεί λα εθαξκνζηεί θαη ζε ηνηρνπνηίεο κεγαιύηεξνπ πάρνπο. Η ηερληθή 

απηή νδεγεί ζε απνθαηάζηαζε ηεο αξρηθήο αληνρήο ηεο ηνηρνπνηίαο ελώ βαζηθά ηεο 

κεηνλεθηήκαηα είλαη ην πςειό θόζηνο ιόγσ δηάζεζεο ζρεηηθνύ εμνπιηζκνύ θαη ζρνιαζηηθή 

εξγαζία. 

      ηελ πεξίπησζε όπνπ επηδηώθνπκε κε ην έλεκα πνπ εηζάγεηαη ζηελ κάδα ηεο ηνηρνπνηίαο, 

ηελ πιήξσζε όρη κόλν ησλ ελδερόκελσλ ξσγκώλ αιιά θαη όισλ ησλ θελώλ ζην εζσηεξηθό 

ηεο ηόηε πξόθεηηαη γηα ηελ ηερληθή ηεο νκνγελνπνίεζεο ηεο κάδαο. Η ηερληθή απηή είλαη 

ηδηαίηεξα απνδνηηθή ζηελ πεξίπησζε αξγνιηδνκώλ κε κεγάιν πνζνζηό θνληάκαηνο ρακειήο 

πνηόηεηαο θαζώο θαη ζηελ πεξίπησζε ηξίζηξσησλ ηνηρνπνηώλ. 

     Θεσξείηαη όηη µέζσ ηεο µεζόδνπ απηήο απνθαζίζηαληαη ηα αξρηθά µεραληθά 

ραξαθηεξηζηηθά ηεο ηνηρνπνηίαο
3
.  

Έηζη από πξνεγνύκελε ζρέζε γηα α = 1 έρνπκε:  

                                                  Rw = Rw,0                 

 

 Σσρραθή κεγάιωλ ρωγκώλ ή αποθοιιεκέλωλ ηοίτωλ 

     Η ηερληθή απηή εθαξκόδεηαη ζε πεξηπηώζεηο κεγάισλ ξσγκώλ θαζώο θαη ξσγκέο κεγάινπ 

εύξνπο ή κήθνπο πνπ εθηείλνληαη νξηδόληηα, θαηαθόξπθα ή δηαγώληα ζηελ επηθάλεηα ηνπ 

                                                             
3 Πεηξαµαηηθά απνηειέζµαηα απνδεηθλύνπλ όηη νη ελέζεηο νδεγνύλ όρη απιώο ζε επηζθεπή αιιά θαη ζε 
ελίζρπζε (αληνρή έσο θαη δηπιάζηα ηεο αξρηθήο ππό πνιύ µεγαιύηεξε παξαµόξθσζε). Παξαηεξείηαη επίζεο ε 

εµθάληζε ξσγµώλ ζε άιιεο ζέζεηο από εθείλεο ηεο βιάβεο. Δπί πιένλ, έρεη παξαηεξεζεί όηη όζν πην ραµειή 

είλαη ε πνηόηεηα ηεο ηνηρνπνηίαο, ηόζν πην ζεαµαηηθά είλαη ηα απνηειέζµαηα ησλ ελέζεσλ. Παξ' όια απηά, ε 

δπζρέξεηα αλαπαξαγσγήο ησλ εξγαζηεξηαθώλ ζπλζεθώλ ζηελ θαζ' εµέξαλ πξάμε επηβάιιεη ζπληεξεηηθή 

αληηµεηώπηζε. 
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ηνίρνπ ή όπνπ ππάξρεη ξσγκή απνθόιιεζεο ή κεξηθή θαηάξξεπζε ζηελ ζέζε έλσζεο 

γσληαθώλ ή εζσηεξηθώλ ηνίρσλ. Με ηελ ηερληθή απηή απμάλεηαη ε δηαηκεηηθή αληνρή ηεο 

ηνηρνπνηίαο ελώ πξνθαιείηαη γεληθά αιινίσζε ηεο εμσηεξηθήο όςεο ηνπ ηνίρνπ. ηελ 

πεξίπησζε απνθνιιεκέλσλ ηνίρσλ, κε ηελ ηερληθή απηή αλαθηάηαη θαη ελ κέξεη απμάλεηαη 

ηνπηθά ε αληνρή ηνπ ηνίρνπ ζηελ αλαθαηαζθεπαδόκελε πεξηνρή. 

     Η ζπµπεξηθνξά ηεο ζύλδεζεο πνπ επηηπγράλεηαη µε ζπξξαθή (θπξίσο θαηαθόξπθσλ 

ξσγµώλ ζε θαηλώµαηα ή/θαη ζε γσλίεο/δηαζηαπξώζεηο ηνίρσλ) εμαξηάηαη θπξίσο απ' ηελ 

απόθξηζε ηεο ηειηθήο δηάηαμεο ζε άµεζνλ εθειθπζµό. Οη νπιηζµνί ζπξξαθήο (ζπλήζσο 

ηδηλέηηα ή ειάζµαηα) δε ζεσξείηαη όηη ζπµβάιινπλ ζηελ αληνρή, ιόγσ αλεπαξθνύο 

αγθύξσζεο.  

     Έηζη, ε αληνρή ηεο ηνηρνπνηίαο ζε νξηδόληην εθειθπζµό ππαγνξεύεηαη από ηα µεραληθά 

ραξαθηεξηζηηθά ησλ ππαξρόλησλ πιηθώλ. Γηαθξίλνληαη δύν πεξηπηώζεηο, αλαιόγσο ηεο 

ζρεηηθήο αληνρήο ιηζνζσµάησλ θαη θνληάµαηνο: ε πεξίπησζε εµθάληζεο λέαο ξσγµήο ζηνπο 

αξµνύο ηνπ θνληάµαηνο θαη ε εµθάληζε 

ξσγµήο ε νπνία δηαπεξλά θαη ηα 

ιηζνζώµαηα. ηελ πξώηε πεξίπησζε, ε 

αληνρή ηεο ηνηρνπνηίαο πξνέξρεηαη (α) ελ 

µέξεη απ' ηε ζπλάθεηα µεηαμύ θνληάµαηνο 

θαη ιηζνζώµαηνο [θαηά µήθνο ησλ 

θαηαθόξπθσλ ηµεµάησλ ηεο ξσγµήο ηνπ 

ρήµαηνο 1α] θαη (β) ελ µέξεη απ' ηελ 

αληνρή ηεο ηνηρνπνηίαο ζε δηάηµεζε [θαηά 

µήθνο ησλ νξηδόληησλ ηµεµάησλ ηεο 

ξσγµήο ηνπ ρήµαηνο 1β], ππνινγίδεηαη 

δε από ηελ αθόινπζε ζρέζε: 

 

 

 

 

fwt (2tb +tm)= (1 /  γRd ) * [ιfmt(2tb +tm) +fwvlb] < 2 ιfmt                    

όπνπ:                                                     

fwv : ε αληνρή ηεο ηνηρνπνηίαο ζε δηάηµεζε (νιίζζεζε θαηά µήθνο ησλ αξµώλ),  

Στήμα 1: Αντοτή της τοιτοποιίας σε ευελκσσµό (Πηγή: 

"Σεηζκηθές βιάβες , επηζθεσές θαη εληζτύζεης", Ελληνικό 

Ανοικτό Πανεπιστήμιο) 
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1/ γRd  = 0,80, ζπληειεζηήο µέζσ ηνπ νπνίνπ ιαµβάλνληαη ππόςε νη αβεβαηόηεηεο θαηά ηελ 

εθηίµεζε ηεο εθειθπζηηθήο αληνρήο ηνπ θνληάµαηνο θαη ηεο δηαηµεηηθήο αληνρήο ηεο 

ηνηρνπνηίαο,  

ιfmt : ε αληνρή ζπλάθεηαο µεηαμύ θνληάµαηνο θαη ιηζνζώµαηνο, εθθξαδόµελε σο πνζνζηό 

ηεο εθειθπζηηθήο αληνρήο ηνπ θνληάµαηνο,  

ι = 0,70 - 0,90, αλάινγα µε ηηο ζπλζήθεο ζπληήξεζεο ηεο ηνηρνπνηίαο. Όηαλ απηέο δελ είλαη 

γλσζηέο, ιαµβάλνληαη ππόςε ζπληεξεηηθέο ηηµέο ηνπ ι.  

ηε δεύηεξε πεξίπησζε, ε εθειθπζηηθή αληνρή ηεο ηνηρνπνηίαο [ρήµα 1β] πξνέξρεηαη (α) ελ 

µέξεη απ' ηε ζπλάθεηα µεηαμύ θνληάµαηνο θαη ιηζνζώµαηνο θαη (β) ελ µέξεη απ' ηελ αληνρή 

ησλ ιηζνζσµάησλ ζε εθειθπζµό, ππνινγίδεηαη δε από ηελ αθόινπζε ζρέζε:  

                                            

fwt (2tb +tm)= (1 / γRd ) * [ιfmt(tb +2tm) + tbfbt] < 2 ιfmt                    

όπνπ:  

fbt : ε εθειθπζηηθή αληνρή ησλ ιηζνζσµάησλ.  

ε θάζε πεξίπησζε, ππνινγίδνληαη θαη νη δύν ηηµέο ηεο εθειθπζηηθήο αληνρήο ηεο 

ηνηρνπνηίαο, από ηηο παξαπάλσ ζρέζεηο, θαη ιαµβάλεηαη ππόςε ε µηθξόηεξε απ' ηηο δύν.  

 

 Εµποηηζµός µάδας  

     Πξόθεηηαη γηα µέζνδν ηνπηθήο ή γεληθήο επέµβαζεο, ηδηαηηέξσο απνηειεζµαηηθή ζηελ 

πεξίπησζε ηνηρνπνηίαο µε ραµειή αληνρή, ζηηο ηξίζηξσηεο ηνηρνπνηίεο θαη ελ γέλεη όηαλ ν 

όγθνο ηνπ θνληάµαηνο απνηειεί µεγάιν πνζνζηό ηνπ ζπλνιηθνύ όγθνπ ηεο ηνηρνπνηίαο.  

Με βάζε λεόηεξα πεηξαµαηηθά απνηειέζµαηα, πξνηείλεηαη (Vintzileou θαη Tassios, 1995) ε 

αθόινπζε ζρέζε γηα ηνλ ππνινγηζµό ηεο ζιηπηηθήο αληνρήο ηξίζηξσηεο ηνηρνπνηίαο:  

                                  

fwc,s = fwc,0 [1+1,25(Vinf / Vw ) * (fgr 1/2 
/  fwc,0 )] [MPa]                                  

                                               

όπνπ:  

Vinf θαη  Vw ν όγθνο ηεο ελδηάµεζεο ζηξώζεο θαη ν ζπλνιηθόο όγθνο ηεο ηνηρνπνηίαο 

αληηζηνίρσο, ελώ  
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fgr ε ζιηπηηθή αληνρή ηνπ ελέµαηνο
4
  

Δμάιινπ, ε αμηνιόγεζε ησλ πεηξαµαηηθώλ απνηειεζµάησλ ησλ Tomazevic θαη Sheppard 

(1982), Tomazevic θαη Apih (1993), Bettio et al. (1993) από ηελ εθαξµνγή ηεο µεζόδνπ ζε 

αξγνιηζνδνµέο έδσζε ηελ αθόινπζε εµπεηξηθή ζρέζε γηα ηνλ ππνινγηζµό ηεο ζιηπηηθήο 

αληνρήο ηεο εληζρπµέλεο ηνηρνπνηίαο:  

                   fwc,s = fwc,0  [1 + 0,013 (100Ggr/ G0)
3
 ]                          

όπνπ: Ggr  είλαη ν όγθνο ηνπ ελέµαηνο πνπ εηζάγεηαη ζε ηνηρνπνηία όγθνπ G0.  

 

 Ειθσζηήρες  

    Ο ππνινγηζκόο ηεο έληαζεο ζηνπο νξηδόληηνπο ειθπζηεξεο
5
 γίλεηαη σο εμήο: γίλεηαη ε 

δπζκελήο παξαδνρή ηεο πιήξνπο απνζύλδεζεο ησλ ηνίρσλ από ηνπο εγθάξζηνπο πξνο απηνύο 

αιιά θαη από ηα παηώκαηα θαη ηε ζηέγε. Έηζη, νη ραιύβδηλεο ξάβδνη κόλεο θαινύληαη λα 

πξνιακβάλνπλ ηελ απνθόιιεζε ησλ ηνίρσλ, αλαιακβάλνληαο πιήξσο ηε δξάζε ηνπ ζεηζκνύ 

θαζέησο πξνο ην επίπεδν ηνπ ηνίρνπ
6
.  

 

 Οπιηζµέλα επητρίζµαηα/µαλδύες  

(α) Φέροσζα ηθαλόηεηα έλαληη ζιίυες (ηηµή ζτεδηαζµού)  

Πξνθύπηεη σο άζξνηζµα ηεο ζπµβνιήο ηεο ηνηρνπνηίαο, ηνπ ζθπξνδέµαηνο θαη ηνπ 

θαηαθόξπθνπ νπιηζµνύ (ηνπ επηρξίζµαηνο ή ηνπ µαλδύα):  

 

                  NRd,oι = ( 1 / γRd )*[Αw fwd + k(Αc fcd + Αsy fyd]                   

όπνπ:  

l/ γRd = 0,80 (µεησηηθόο ζπληειεζηήο, ν νπνίνο εθθξάδεη ηηο αβεβαηόηεηεο ηνπ 

πξνζνµνηώµαηνο),  

k = 1 ή 2 γηα µνλόπιεπξν ή αµθίπιεπξν µαλδύα αληηζηνίρσο,  

                                                             
4 Αο ζεµεησζεί όηη ζηε ζρέζε εµθαλίδεηαη ε ηεηξαγσληθή ξίδα ηεο ζιηπηηθήο αληνρήο ηνπ ελέµαηνο. Πξάγµαηη, 

όπσο δείρλνπλ ηα δηαηηζέµελα πεηξαµαηηθά απνηειέζµαηα, ε αύμεζε ηεο αληνρήο ηεο ηνηρνπνηίαο είλαη αλάινγε 

ηεο εθειθπζηηθήο αληνρήο ηνπ ελέµαηνο.  
5 Πξέπεη λα ζεκεησζεί όηη παξαηεξνύληαη κεγάιεο απώιεηεο πξν έληαζεο θαη ιόγσ νιίζζεζεο ζηηο αγθπξώζεηο 

ησλ ειθπζηήξσλ αιιά θαη ιόγσ άκεζσλ θαη εξππζηηθώλ παξακνξθώζεσλ ηεο ηνηρνπνηίαο. Απαηηείηαη, επί 
πιένλ, έιεγρνο ησλ ηνπηθώλ ηάζεσλ ζιίςεο ζηηο αγθπξώζεηο, ώζηε λα απνθεύγεηαη ηνπηθή αζηνρία ηεο 

ηνηρνπνηίαο (άξα, θαη ηεο αγθύξσζεο ησλ ειθπζηήξσλ). 
6 Πξέπεη, επίζεο, λα εκπνδίδνπλ θαη ηηο αληίζηνηρεο παξακνξθώζεηο. Γη' απηόλ ην ιόγν ππνινγίδνληαη ώζηε λα 

έρνπλ ηάζε ζεκαληηθά κηθξόηεξε από ην όξην δηαξξνήο ηνπο. Πξέπεη, επίζεο, λα δίλεηαη ηδηαίηεξε πξνζνρή γηα 

θαιή αγθύξσζε, ώζηε λα απνθεύγεηαη νιίζζεζε ηνπ ειθπζηήξα «μέζπξκα»). 
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Αw: ην εµβαδόλ ηεο δηαηνµήο ηνπ ηνίρνπ  

fwd : ε ηηµή ζρεδηαζµνύ ηεο ζιηπηηθήο αληνρήο ηεο ηνηρνπνηίαο,  

[Αc fcd + Αsy fyd ]: ε θέξνπζα ηθαλόηεηα ηνπ µαλδύα έλαληη ζιίςεο. 

 

β) Αληοτή έλαληη ηέκλοσζας (ηηκή ζτεδηαζκού)  

Η εθηίκεζε ηεο αληνρήο βαζίδεηαη ζε ιύζε πιαζηηθή: ε θέξνπζα ηθαλόηεηα ηνπ ζπλόινπ 

πξνθύπηεη σο άζξνηζκα ηεο θέξνπζαο ηθαλόηεηαο ησλ επηρξηζκάησλ/ καλδπώλ θαη ηεο 

ξεγκαησκέλεο ηνηρνπνηίαο θαηαιιήισο δηνξζσκέλσλ, ώζηε λα ιεθζεί ππόςε ε κε 

ηαπηόρξνλε αζηνρία ησλ επί κέξνπο ζηνηρείσλ θαζώο θαη νη κεγάιεο αβεβαηόηεηεο ηνπ 

πξνζνκνηώκαηνο.  

 

  Fw,overall = ( 1 / γRd )*( k fc + fw,f)          

όπνπ:  

1/ γRd - 0,80 (κεησηηθόο ζπληειεζηήο, κέζσ ηνπ νπνίνπ ιακβάλνληαη ππόςε νη αβεβαηόηεηεο 

ηνπ πξνζνκνηώκαηνο),  

k = 1 ή 2 γηα κνλόπιεπξν ή γηα ακθίπιεπξν καλδύα αληηζηνίρσο,  

fw,f  ε ηειηθή αληνρή (ηηκή ζρεδηαζκνύ) ηεο ηνηρνπνηίαο ζε δηάηκεζε
7
 θαη  

fc =  ρ * (2/3) * fyd (ρ=ρλ=ρh )ε ζπκκεηνρή ηνπ νπιηζκνύ ζηελ αλάιεςε ηέκλνπζαο. 

Ο νξηδόληηνο θαη ν θαηαθόξπθνο νπιηζκόο ηνπ επηρξίζκαηνο ή ηνπ καλδύα (πνζνζηά ξh θαη 

ξλ αληηζηνίρσο) ππνινγίδνληαη έηζη, ώζηε θαζέλαο απ' ηνπο δύν νπιηζκνύο λα αλαιακβάλεη 

ην ζύλνιν ηεο ηέκλνπζαο πνπ αληηζηνηρεί ζηνλ νπιηζκό.  

Ο κεησηηθόο ζπληειεζηήο (2/3) ρξεζηκνπνηείηαη γηα λα ιεθζεί ππόςε ην γεγνλόο όηη ε 

ηνηρνπνηία αζηνρεί γηα κηθξόηεξε ηηκή γσληαθήο παξακόξθσζεο ηνπ ηνίρνπ από εθείλε ε 

νπνία πξνθαιεί δηαξξνή ηνπ νπιηζκνύ.  

Δπεηδή ε ζιηπηηθή ηάζε πνπ αζθείηαη ζην ζθπξόδεκα είλαη κηθξή
8
, ακειείηαη ε ζπκκεηνρή 

ηνπ ζθπξνδέκαηνο ή ηνπ ηζηκεληνθνληάκαηνο ζηελ αλάιεςε ηέκλνπζαο από ηνλ ηνίρν.  

  

                                                             
7 Θεσξείηαη όηη πξν ηεο θαηαζθεπήο ελόο νπιηζκέλνπ επηρξίζκαηνο ή ελόο καλδύα ιακβάλεη ρώξα επηζθεπή, 
ελδερνκέλσο δε θαη ελίζρπζε ηεο ηνηρνπνηίαο. Γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο θέξνπζαο ηθαλόηεηαο ηνπ ζπλόινπ, 

ιακβάλεηαη ππόςε ε ηειηθή αληνρή ηεο ηνηρνπνηίαο.  
8
 Απηή ε παξαδνρή είλαη αλάινγε κε ηε ζεκαληηθή κείσζε ηνπ όξνπ Vcd  ζηελ πεξίπησζε ζηνηρείσλ από 

νπιηζκέλν ζθπξόδεκα, ζηα νπνία ην κέγεζνο ηεο αλεγκέλεο αμνληθήο δύλακεο δελ ππεξβαίλεη ην 0,10. 
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 Ζώλες ραθής  

     Μέζσ απηήο ηεο µεζόδνπ βειηηώλεηαη θπξίσο ε δηαηµεηηθή αληνρή ηεο ηνηρνπνηίαο.  

Γηα ηνλ ππνινγηζµό ηεο απμεµέλεο αληνρήο ζε δηάηµεζε, γίλνληαη νη αθόινπζεο παξαδνρέο:  

• Αµειείηαη ε επµελήο επηξξνή ηεο θαηαθόξπθεο ηάζεο.  

• Αµειείηαη ε ζπλεηζθνξά ηεο ηξηβήο θαηά µήθνο ηεο ξσγµήο.  

• Αµειείηαη ε βειηίσζε ησλ µεραληθώλ ραξαθηεξηζηηθώλ ηεο ηνηρνπνηίαο ιόγσ άιισλ 

µεζόδσλ (π.ρ. ιόγσ αξµνινγήµαηνο).  

• Η ηέµλνπζα αλαιαµβάλεηαη από ηνλ νπιηζµό ησλ νξηδόληησλ θαη ησλ θαηαθόξπθσλ ξαθώλ 

µέζσ δξάζεο βιήηξνπ θαη δξάζεο ζθηγθηήξα, ηαπηνρξόλσο επηζηξαηεπνµέλσλ. Όµσο, όηαλ 

µία ξάβδνο δηαηέµλεηαη θαη εμνιθεύεηαη ηαπηνρξόλσο, δελ µπνξεί λα απνδώζεη πιήξσο θαη 

σο πξνο ηνπο δύν µεραληζµνύο. Η δπζµελήο αιιειεπίδξαζε ησλ µεραληζµώλ ιαµβάλεηαη 

ππόςε µέζσ µείσζεο ζην 50% ηεο ζπµµεηνρήο ηνπ θαζελόο αλεμαξηήησο ηνπ άιινπ.  

• Λόγσ ειιεηπνύο αγθύξσζεο, ηδίσο πεξί ηα άθξα µηαο ινμήο δηαηµεηηθήο ξσγµήο, ζεσξείηαη 

όηη ηα 2/3 ησλ νξηδόληησλ θαη ησλ θαηαθόξπθσλ ξαθώλ ζπµµεηέρνπλ ζηελ αλάιεςε 

ηέµλνπζαο.  

• Λόγσ ηεο γεσµεηξίαο ηεο ξσγµήο, ε ζπληζηαµέλε δύλαµε βιήηξνπ θαη ε ζπληζηαµέλε 

δύλαµε εμόιθεπζεο απέρνπλ 2l/3 ή 2h/3 απ' ηνλ πόιν πεξηζηξνθήο  

(l είλαη ην µήθνο θαη h είλαη ην ύςνο ηεο ινμήο ξσγµήο). 

 

 

 

Στήμα 2:  Ζώνες ραυής (Πηγή: "Σεηζκηθές βιάβες , επηζθεσές θαη εληζτύζεης", Ελληνικό Ανοικτό 

Πανεπιστήμιο) 
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Οη ζρέζεηο ππνινγηζκνύ, γηα έλαλ ηνίρν-πξόβνιν
9
, πξνθύπηνπλ σο εμήο:  

Ρνπή ησλ δπλάκεσλ βιήηξνπ θαη εμόιθεπζεο σο πξνο ηνλ πόιν πεξηζηξνθήο «Ο»,  

(Μ)0 =0 ή  

                

όπνπ:  

Vsd h είλαη ε ξνπή ηεο επηβαιιόκελεο ηέκλνπζαο σο πξνο ηε βάζε ηνπ ηνίρνπ,  

γsd: ζπληειεζηήο (> 1,0) κέζσ ηνπ νπνίνπ ιακβάλνληαη ππόςε νη αβεβαηόηεηεο θαηά ηνλ 

ππνινγηζκό ησλ δξάζεσλ,  

γRd  : ζπληειεζηήο (> 1,0) κέζσ ηνπ νπνίνπ ιακβάλνληαη ππόςε νη αβεβαηόηεηεο ηνπ 

πξνζνκνηώκαηνο γηα ηνλ ππνινγηζκό ησλ αληηζηάζεσλ,  

nv θαη nh είλαη ην πιήζνο ησλ θαηαθόξπθσλ θαη ησλ νξηδόληησλ ξαθώλ αληηζηνίρσο,  

Du
 h 

 θαη Bu
 h 

 είλαη ε αληνρή βιήηξνπ θαη ε αληνρή εμόιθεπζεο κηαο νξηδόληηαο ξαθήο 

αληηζηνίρσο, θαη  

Du
 v 

 θαη Bu
 λ

 είλαη ε αληνρή βιήηξνπ θαη ε αληνρή εμόιθεπζεο κηαο θαηαθόξπθεο ξαθήο 

αληηζηνίρσο  

 

                                                             
9 Πάλησο, γηα νπνηεζδήπνηε ζπλζήθεο πάθησζεο ηνπ ηνίρνπ ζηε ζηέςε θαη ζηε βάζε ηνπ, ε ηέκλνπζα θαη ε 

ξνπή ιόγσ ηνπ ζπλδπαζκνύ κε ζεηζκό ζα είλαη γλσζηέο, θαζώο ζα έρνπλ ππνινγηζηεί κέζσ ηεο αλάιπζεο ηνπ 

θνξέα. 
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ΓΔΝΗΚΑ  ΤΜΠΔΡΑΜΑΣΑ 

 

       Οη παξαδνζηαθνί νηθηζκνί θαη ηα ηζηνξηθά θέληξα ησλ πόιεσλ απνηεινύλ βαζηθά 

ζηνηρεία ηεο παξαδνζηαθήο αξρηηεθηνληθήο, ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο θαη ηεο 

θπζηνγλσκίαο ηεο Υώξαο καο. Απνηεινύλ, κε άιια ιόγηα, ηα αμηνζέαηα θάζε 

πεξηνρήο πνπ «θεληξίδνπλ» ην ελδηαθέξνλ ηνπ επηζθέπηε. ηνπο ρώξνπο απηνύο 

απνηππώλνληαη θαη εθθξάδνληαη ηξόπνη δσήο, ηερληθέο κέζνδνη, αηζζεηηθέο 

πξνηηκήζεηο, θαιιηηερληθά ξεύκαηα θαη θνηλσληθέο ζρέζεηο πνπ δηακνξθώζεθαλ ζηελ 

ηζηνξηθή εμέιημε ηεο Υώξαο καο. 

     Ζ ειιεληθή αξρηηεθηνληθή θιεξνλνκηά αλαδεηθλύεηαη κέζα από ηνλ πινύην θαη 

ηελ πνηθηινκνξθία πνπ παξνπζηάδνπλ νη παξαδνζηαθνί νηθηζκνί, ηα δηαηεξεηέα 

θηίξηα αιιά θαη ηα αξραία θαη βπδαληηλά κλεκεία πνπ βξίζθνληαη δηάζπαξηα ζ’ όιε 

ηελ ειιεληθή επηθξάηεηα. Δίλαη νη δηαρξνληθέο κλήκεο ηνπ Έζλνπο καο. 

     Ζ πνιηηηζηηθή θαη θπζηθή θιεξνλνκηά απεηινύληαη νινέλα θαη πεξηζζόηεξν κε 

θαηαζηξνθή όρη κόλνλ από ηηο ζπλήζεηο αηηίεο θζνξάο αιιά θαη από ηελ εμέιημε ηεο 

θνηλσληθήο θαη νηθνλνκηθήο δσήο, ε νπνία επηδεηλώλεη ηελ θαηάζηαζε κε θαηλόκελα 

πνπ απεηινύλ αθόκε πεξηζζόηεξν κε αιινηώζεηο θαη θαηαζηξνθέο ηνλ πνιηηηζηηθό 

θαη θπζηθό πινύην θάζε ρώξαο. 

     Ζ θζνξά ή ε εμαθάληζε ελόο αγαζνύ ηεο πνιηηηζηηθήο θαη θπζηθήο θιεξνλνκηάο 

θαζηζηά νιέζξηα θησρόηεξε ηελ θιεξνλνκηά όισλ ησλ ιαώλ ηνπ θόζκνπ. 

     Ζ πξνζηαζία ηεο ελ ιόγσ θιεξνλνκηάο ζηελ εζληθή βαζκίδα παξακέλεη ζπρλά 

αηειήο ιόγσ ηεο πνιιαπιόηεηαο ησλ κέζσλ ηα νπνία απαηηεί θαη ηεο αλεπάξθεηαο 

ησλ νηθνλνκηθώλ, επηζηεκνληθώλ θαη ηερληθώλ πόξσλ ηεο ρώξαο ζην έδαθνο ηεο 

νπνίαο βξίζθεηαη ην πξνο δηαθύιαμε αγαζό
1
. 

     Καηά ηε δηαθεξπρζείζα αξρή από ηε Γεληθή Γηάζθεςε ηεο Οξγαλώζεσο ησλ 

Ζλσκέλσλ Δζλώλ, όπσο πξναλαθέξζεθε, ε θζνξά ή ε εμαθάληζε ελόο πνιηηηζηηθνύ 

αγαζνύ θαζηζηά θησρόηεξε όρη κόλν ηε ρώξα όπνπ επξίζθεηαη απηό αιιά θαη ηελ 

αλζξσπόηεηα ελ γέλεη. 

     Πξνο ην ζθνπό απηό, ε ρώξα καο έρεη εληάμεη, ζηελ έλλνηα ηεο αξρηηεθηνληθήο 

θιεξνλνκηάο θαη ηεο εληεύζελ πξνζηαζίαο ηεο, παξαδνζηαθά θηίξηα, νηθηζηηθά 

                                                
1 Από ηε «…Σύκβαζηλ δηα ηελ πξνζηαζίαλ ηεο Παγθνζκίνπ Πνιηηηζηηθήο Κιεξνλνκηάο» ηεο Γεληθήο 

Γηάζθεςεο ηεο Οξγαλώζεσο ησλ Ζλσκέλσλ Δζλώλ πνπ ζπλήιζε ζην Παξίζη από 17εο Οθησβξίνπ 

κέρξη 21εο Ννεκβξίνπ 1972, θαηά ηελ δεθάηε εβδόκε ζύλνδό ηεο θαη θπξώζεθε κε ην Ν.1126/1981 

(«Πεξί θπξώζεσο ηεο εηο Παξηζίνπο, ηελ 23ε Ννεκβξίνπ 1972, ππνγξαθείζεο Γηεζλνύο Σπκβάζεσο δηα 

ηελ πξνζηαζίαλ ηεο Παγθνζκίνπ Πνιηηηζηηθήο θαη θπζηθήο θιεξνλνκηάο» (ΦΔΚ 32, η.Α΄). 
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ζύλνια, παξαδνζηαθνύο νηθηζκνύο, ηζηνξηθά θέληξα πόιεσλ θαη γεληθόηεξα ηα 

ζηνηρεία ηνπ αλζξσπνγελνύο πεξηβάιινληνο πνπ παξνπζηάδνπλ ηδηαίηεξε ηζηνξηθή , 

πνιενδνκηθή, αξρηηεθηνληθή, ιανγξαθηθή, θνηλσληθή θαη αηζζεηηθή θπζηνγλσκία θαη 

αμία.  

     Ζ πξνζηαζία θαη αλάδεημε ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο απνηειεί ππνρξέσζε 

ηεο ειιεληθήο  Πνιηηείαο, αθελόο ζηα πιαίζηα ηεο επηηαγήο ηνπ άξζξνπ 24 (παξ.6) 

ηνπ πληάγκαηνο θαη αθεηέξνπ σο απόξξνηα δηεζλώλ ππνρξεώζεσλ ηεο Υώξαο καο 

(δηεζλείο ζπκβάζεηο) ηηο νπνίεο έρεη θπξώζεη λνκνζεηηθά (π.ρ. ζύκβαζε Γξαλάδαο) 

θαη έρνπλ ηελ απμεκέλε ηππηθή ηζρύ, πνπ αλαγλσξίδεη ζ’ απηέο ην ύληαγκα.  

     Με ηελ αλαζεώξεζε ηνπ πληάγκαηνο ηνπ 2001, ε πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο 

νξίδεηαη πιένλ θαη σο δηθαίσκα ηνπ θαζελόο. Ζ ύπαξμε θαη ε άζθεζή ηνπ, εθόζνλ 

πξνβιέπεηαη από ζπληαγκαηηθή δηάηαμε, δεζκεύεη θαη ηηο ηξεηο ζπληεηαγκέλεο 

εμνπζίεο. Απνηειεί δηθαίσκα δεκνζίνπ δηθαίνπ, δειαδή πξνθαιεί έλλνκε ζρέζε πνπ 

ιεηηνπξγεί ζην ρώξν ηεο θξαηηθήο δξάζεο, ε νπνία ραξαθηεξίδεηαη από ηελ άζθεζε 

δεκόζηαο εμνπζίαο θαη δηέπεηαη από θαλόλεο δεκνζίνπ δηθαίνπ.   

     Ζ ζεκαζία ηνπ άξζξνπ 24 ηνπ πληάγκαηνο, πέξα από ηε ξεηή αλαγλώξηζε ελόο 

δηθαηώκαηνο ζην πεξηβάιινλ, έγθεηηαη ζην όηη αλάγεη ηελ πξνζηαζία απηνύ ζε ζηόρν 

πνπ πξέπεη λα ζπλεθηηκάηαη θαηά ηε δηακόξθσζε θαη ην ζρεδηαζκό ηεο θξαηηθήο 

δξαζηεξηόηεηαο ζε όινπο ηνπο ηνκείο (ζεζκηθή εγγύεζε), ελώ, παξάιιεια, ζεζπίδεη 

έλαλ, απμεκέλεο ηππηθήο ηζρύνο, αληηθεηκεληθό θαλόλα δηθαίνπ, κηα γεληθή αξρή ηνπ 

δηθαίνπ, ε νπνία ζπγθαζνξίδεη ηελ εξκελεία θαη ηελ εθαξκνγή ησλ ηεξαξρηθά 

ππνδεέζηεξσλ θαλόλσλ ηνπ δηθαηηθνύ καο ζπζηήκαηνο.  

     Ζ ζπληαγκαηηθή θαηνρύξσζε ηεο πξνζηαζίαο ηνπ πεξηβάιινληνο ζην άξζξν 24 

ηνπ πληάγκαηνο δελ απνηειεί ην ηέξκα ηεο πξνζπάζεηαο γηα απνηειεζκαηηθή λνκηθή 

πξνζηαζία ησλ πεξηβαιινληηθώλ αγαζώλ, αιιά ηελ αθεηεξία. Ζ απνηειεζκαηηθόηεηα 

θάζε ζπληαγκαηηθήο δηάηαμεο εμαξηάηαη από ηελ ζπγθεθξηκελνπνίεζή ηεο από ηα 

αξκόδηα θξαηηθά όξγαλα θαη ηελ πξαθηηθή αμηνπνίεζή ηεο.  

     Ζ ζπληαγκαηηθή πξνζηαζία ηνπ πνιηηηζηηθνύ πεξηβάιινληνο ζεκειηώλεηαη ζην 

άξζξν 24 παξ.1 θαη 6 ζύκθσλα κε ην νπνίν ε πξνζηαζία θαηαιακβάλεη «ηα κλεκεία, 

ηηο παξαδνζηαθέο πεξηνρέο θαη ηα παξαδνζηαθά ζηνηρεία». Γίλεηαη δεθηό όηη ε 

απαξίζκεζε είλαη ελδεηθηηθή θαη ελόςεη ηεο γεληθήο δηάηαμεο ηεο παξ.1, ε 

ππνρξέσζε θξαηηθήο πξνζηαζίαο αθνξά θάζε πνιηηηζηηθό αγαζό. 

     Οη ζπληαγκαηηθέο δηαηάμεηο έρνπλ αλαγάγεη ζε ζπληαγκαηηθά πξνζηαηεπόκελε 

αμία ην νηθηζηηθό θαη πνιηηηζκηθό πεξηβάιινλ θαη απεπζύλνπλ επηηαγέο ζην λνκνζέηε 
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(θνηλό ή θαλνληζηηθό) λα ξπζκίζεη ηε ρσξνηαμηθή αλάπηπμε ή πνιενδνκηθή 

δηακόξθσζε βάζεη ελόο ζρεδίνπ ππαγνξεπκέλνπ από ρσξνηαμηθά θαη πνιενδνκηθά 

θξηηήξηα, πξνζαλαηνιηζκέλνπ ζηηο πνιηηηζκηθέο αμίεο θαη παξαδόζεηο θαη 

πξνζαξκνζκέλνπ ζηελ ηδηνκνξθία θαη ηηο αλάγθεο θάζε πεξηνρήο θαη νηθηζκνύ. 

     Όπσο, ήδε, έρεη αλαθεξζεί θαη αλαιπζεί δηεμνδηθά ζηα πξνεγνύκελα θεθάιαηα ε 

πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο, είηε σο θπζηθνύ, είηε σο πνιηηηζηηθνύ – 

αλζξσπνγελνύο, επηηπγράλεηαη, ελ πνιινίο, κε ην πξνπαξαηεζέλ λνκηθό πιαίζην. 

     Ηδηαίηεξα, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 24 ηνπ πληάγκαηνο θαη ησλ, θαη’ επηηαγή 

απηνύ, εθδνζεηζώλ Νόκσλ, ην θπζηθό θαη ην πνιηηηζηηθό πεξηβάιινλ έρνπλ αλαρζεί 

ζε απηνηειώο πξνζηαηεπόκελα αγαζά. Σα αξκόδηα όξγαλα ηνπ Κξάηνπο νθείινπλ λα 

πξνβαίλνπλ ζε ζεηηθέο ελέξγεηεο γηα ηελ απνηειεζκαηηθή δηαθύιαμε ησλ αγαζώλ 

απηώλ θαη, εηδηθόηεξα, λα ιακβάλνπλ ηα απαηηνύκελα λνκνζεηηθά θαη δηνηθεηηθά, 

πξνιεπηηθά θαη θαηαζηαιηηθά κέηξα, παξεκβαίλνληαο, ζηνλ αλαγθαίν βαζκό, ζηελ 

νηθνλνκηθή ή άιιε, αηνκηθή ή ζπιινγηθή, δξαζηεξηόηεηα. Καηά ηε ιήςε ησλ 

αλσηέξσ κέηξσλ, ηα όξγαλα ηεο λνκνζεηηθήο  θαη ηεο εθηειεζηηθήο εμνπζίαο, 

νθείινπλ λα ζηαζκίδνπλ θαη άιινπο παξάγνληεο, αλαγόκελνπο ζην γεληθόηεξν εζληθό 

θαη δεκόζην ζπκθέξνλ. Ζ επηδίσμε, όκσο, ησλ ζθνπώλ απηώλ θαη ε ζηάζκηζε ησλ 

πξνζηαηεπνκέλσλ αληίζηνηρσλ έλλνκσλ αγαζώλ πξέπεη λα ζπκπνξεύεηαη πξνο ηελ 

ππνρξέσζε ηεο Πνιηηείαο, λα κεξηκλά γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο θαηά 

ηξόπν ώζηε λα εμαζθαιίδεηαη βηώζηκε αλάπηπμε.  

     Πεξαηηέξσ, από ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 79 παξ.8 θαη 106 παξ.1 ηνπ 

πληάγκαηνο πξνθύπηεη όηη ν ρσξνηαμηθόο ζρεδηαζκόο αλαηίζεηαη ζηελ Πνιηηεία, πνπ 

νθείιεη λα ζεζπίδεη ηηο αλαγθαίεο ξπζκίζεηο, ώζηε λα δηαζθαιίδεηαη ε πξνζηαζία ηνπ 

πεξηβάιινληνο, νη άξηζηνη δπλαηνί όξνη δηαβίσζεο ηνπ πιεζπζκνύ θαη ε νηθνλνκηθή 

αλάπηπμε ζηα πιαίζηα ηεο αξρήο ηεο αεηθνξίαο (βηώζηκεο αλάπηπμεο). Οπζηώδεο 

όξνο γηα ηε βηώζηκε αλάπηπμε είλαη ηα νινθιεξσκέλα ρσξνηαμηθά ζρέδηα, ηα νπνία, 

κε βάζε ηελ αλάιπζε ησλ δεδνκέλσλ θαη ηελ πξόγλσζε ησλ κειινληηθώλ εμειίμεσλ, 

ζέηνπλ ηνπο καθξνπξόζεζκνπο ζηόρνπο ηεο νηθνλνκηθήο θαη θνηλσληθήο αλάπηπμεο 

θαη ξπζκίδνπλ, κεηαμύ άιισλ, ην πιαίζην γηα ηε δηακόξθσζε ησλ νηθηζηηθώλ 

πεξηνρώλ ελ γέλεη, ησλ πεξηνρώλ αζθήζεσο παξαγσγηθώλ δξαζηεξηνηήησλ, θαζώο 

θαη ησλ εθηόο πνιενδνκηθνύ ζρεδίνπ θαη εθηόο νηθηζκώλ πεξηνρώλ. Μέρξη ηελ 

νινθιήξσζε ηεο δηαδηθαζίαο έγθξηζεο ησλ ρσξνηαμηθώλ ζρεδίσλ, είλαη όκσο 

αλεθηόο ν κεξηθώο ρσξηθόο ή ηνκεαθόο ζρεδηαζκόο θαη πξνγξακκαηηζκόο, 

πξνθεηκέλνπ λα απνθεύγεηαη ε άλαξρε αλάπηπμε πνπ πξνθαιεί ππνβάζκηζε θαη 
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θαηαζηξνθή ηνπ πεξηβάιινληνο θαη ε δεκηνπξγία πξαγκαηηθώλ θαηαζηάζεσλ πνπ 

δπζρεξαίλνπλ θαη ππνλνκεύνπλ ηελ νξζνινγηθή ρσξνηαμία. 

     ε γεληθέο γξακκέο, κε ηηο ζπληαγκαηηθέο δηαηάμεηο έρεη αλαρζεί ζε ζπληαγκαηηθά 

πξνζηαηεπόκελε αμία ην νηθηζηηθό, θπζηθό θαη πνιηηηζηηθό πεξηβάιινλ, από ην νπνίν 

εμαξηάηαη ε πνηόηεηα δσήο θαη ε πγεία ησλ θαηνίθσλ ησλ πόιεσλ θαη ησλ νηθηζκώλ. 

Γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ νηθηζηηθνύ πεξηβάιινληνο, εηδηθόηεξα πθίζηαηαη ππνρξέσζε 

ηεο Πνιηηείαο γηα ηελ αλαβάζκηζή ηνπ θαη ηε δηακόξθσζε ησλ θαιύηεξσλ δπλαηώλ 

όξσλ δηαβηώζεσο ησλ πνιηηώλ. Γηα ηελ εμππεξέηεζε ησλ ζθνπώλ απηώλ, 

επηβάιιεηαη ε ιήςε λνκνζεηηθώλ θαη δηνηθεηηθώλ κέηξσλ πνπ ζπληεινύλ ζηελ 

αλαβάζκηζε ηνπ νηθηζηηθνύ πεξηβάιινληνο πξνο ην ζθνπό ηεο βειηίσζεο ηεο δσήο, 

πάλησο, δε, απαγνξεύεηαη ε ιήςε κέηξσλ πνπ απνθέξνπλ ηελ επηδείλσζή ηνπ. Καηά 

ηε ιήςε ησλ αλσηέξσ κέηξσλ, ηα αξκόδηα όξγαλα νθείινπλ λα ζηαζκίδνπλ θαη 

άιινπο παξάγνληεο, αλαγόκελνπο ζην γεληθόηεξν δεκόζην ζπκθέξνλ, όπσο είλαη ε 

νηθνλνκηθή αλάπηπμε, ε αλάγθε εθηειέζεσο ζεκαληηθώλ έξγσλ ππνδνκήο θ.ι.π., ε 

ζηάζκηζε, όκσο, πξέπεη λα γίλεηαη θαηά ηέηνην ηξόπν ώζηε λα εμαζθαιίδεηαη ε 

βηώζηκε αλάπηπμε, ζηελ νπνία απέβιεςε ν ζπληαγκαηηθόο αιιά θαη ν θνηλνηηθόο 

λνκνζέηεο. Ο ηειεπηαίνο, όπσο ήδε έρεη πξνεθηεζεί ζην νηθείν θεθάιαην, ηόζν κε ηε 

πλζήθε γηα ηελ Δπξσπατθή Έλσζε όζν θαη κε ηε πλζήθε γηα ηελ Δπξσπατθή 

Κνηλόηεηα, όπσο ηζρύνπλ κεηά ηελ ηξνπνπνίεζή ηνπο κε ηε πλζήθε ηνπ 

Άκζηεξληακ. 

     Δηδηθόηεξα, δε, ε κελ πλζήθε γηα ηελ Δπξσπατθή Έλσζε νξίδεη, κεηαμύ ησλ 

ζηόρσλ ηεο Δλώζεσο, ηελ επίηεπμε ηζόξξνπεο θαη αεηθόξνπ αλαπηύμεσο, ε, δε, 

πλζήθε γηα ηελ Δπξσπατθή Κνηλόηεηα νξίδεη, σο απνζηνιή ηεο Κνηλόηεηαο, ηελ 

πξναγσγή αξκνληθήο ηζόξξνπεο θαη αεηθόξνπ αλαπηύμεσο ησλ νηθνλνκηθώλ 

δξαζηεξηνηήησλ θαη πεξαηηέξσ πξνβιέπεη όηη ε πνιηηηθή ηεο Κνηλόηεηαο ζηνλ ηνκέα 

ηνπ πεξηβάιινληνο απνβιέπεη ζε πςειό επίπεδν πξνζηαζίαο, πνπ ζηεξίδεηαη, κεηαμύ 

άιισλ, ζηηο αξρέο ηεο πξνθπιάμεσο θαη ηεο πξνιεπηηθήο δξάζεσο. 

     Σν εξώηεκα, βέβαηα, πνπ αλαθύπηεη είλαη εάλ ηα αξκόδηα δηνηθεηηθά όξγαλα 

δύλαηαη λα ηεξήζνπλ ηηο αλσηέξσ αξρέο θαηά ηελ εθηέιεζε ηερληθώλ έξγσλ, 

ζεκαληηθώλ κελ γηα ηελ αλάπηπμε ηεο εζληθήο καο νηθνλνκίαο, πιελ όκσο, 

εγθαηεζηεκέλσλ ζε ζύλζεην πεξηβάιινλ, όπσο ην νηθηζηηθό, κε επηβεβιεκέλε ηε 

ζπλύπαξμή ηνπο κε άιια έξγα θαη δξαζηεξηόηεηαο, ραξαθηεξηζηηθά ηεο ιεηηνπξγίαο 

ησλ νηθηζκώλ. ηηο πεξηπηώζεηο απηέο, απνθαίλεηαη ε λνκνινγία θαη απνδέρεηαη ε 

επηζηεκνληθή θνηλόηεηα, ε αξρή ηεο βηώζηκεο αλάπηπμεο επηηάζζεη ηνλ 
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πξνγξακκαηηζκό θαη ζπληνληζκό όισλ ησλ αλαγθαίσλ παξεκβάζεσλ, ώζηε λα 

επηηπγράλεηαη ε βέιηηζηε ζπλύπαξμε θαη ιεηηνπξγηθόηεηα ησλ πθηζηάκελσλ θαη ησλ 

λέσλ εγθαηαζηάζεσλ θαη ππνδνκώλ πξνο όθειόο ησλ ζπλζεθώλ δηαβηώζεσο ησλ 

θαηνίθσλ. Ο, θαηά ηελ αλσηέξσ έλλνηα, βέιηηζηνο ραξαθηήξαο ιύζεσο θξίλεηαη 

ελόςεη θαη ησλ γεληθώλ θαη εηδηθώλ ηερληθώλ δπλαηνηήησλ πνπ πξνζθέξνληαη γηα ηελ 

πξαγκάησζή ηεο, θαζώο θαη ηνπ επίπεδνπ ησλ δηαζεζίκσλ πξνο ηνύην νηθνλνκηθώλ 

κέζσλ. Ζ ζηάζκηζε, δε, απηώλ ησλ δεδνκέλσλ γίλεηαη θαηά ηνπο θαλόλεο ηεο νηθείαο 

επηζηήκεο, ώζηε λα επηιέγεηαη ε ιύζε πνπ θξίλεηαη, θαηά ηξόπν, εθηθηή θαη 

ζπλεπάγεηαη ηηο ιηγόηεξεο δπζκελείο επηπηώζεηο  γηα ην θπζηθό θαη νηθηζηηθό 

πεξηβάιινλ.    

     Όζνλ αθνξά ηελ ππνρξέσζε ηνπ Κξάηνπο γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο 

θαη ηε δηαθύιαμε ηεο πνιηηηζηηθήο καο θιεξνλνκηάο, δελ επηδέρεηαη θακηά ζπδήηεζε. 

Οθείιεη θαη είλαη ππνρξεσκέλν λα ιακβάλεη ηα θαηάιιεια κέηξα πξνο απηήλ ηελ 

θαηεύζπλζε. 

     Πξνο ηνύην ζπγθιίλνπλ, ηόζν ε ζεσξία  όζν θαη ε λνκνινγία. Καη νη δύν πιεπξέο 

έρνπλ εμεηδηθεύζεη ηελ ππνρξέσζε ηνπ Κξάηνπο πνπ απνξξέεη από ην ύληαγκα, 

αλαθνξηθά κε ηε ιήςε ηδηαίηεξσλ πξνιεπηηθώλ ή θαηαζηαιηηθώλ κέηξσλ ζην 

πιαίζην ηεο αξρήο ηεο αεηθνξίαο. 

     Ζ λνκνινγία, ε νπνία έρεη δηακνξθσζεί, θύξηα, κε ηηο απνθάζεηο ηνπ .η.Δ., νη 

νπνίεο, είλαη πξνζεισκέλεο ζηελ απζηεξή ηήξεζε ηεο ζπληαγκαηηθήο δηάηαμεο ηνπ 

άξζξνπ 24 γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ θπζηθνύ θαη ηνπ πνιηηηζηηθνύ πεξηβάιινληνο, 

δειαδή, αξραηνηήησλ, κλεκείσλ, κνπζείσλ θαη παξαδνζηαθώλ πεξηνρώλ. 

     Πεξαηηέξσ, ε λνκνινγία ηνπ .η.Δ. ζηελ έλλνηα ησλ παξαδνζηαθώλ πεξηνρώλ 

απνδίδεηαη επξύηεξν πεξηερόκελν κε απνηέιεζκα λα πεξηιακβάλεη θαη ηζηνξηθά 

κλεκεία αιιά θαη παιαηά θαηαζηήκαηα. 

     Ζ δηακνξθσζείζα λνκνινγία ηνπ .η.Δ. δηαθξίλεη ελλνηνινγηθά ηνπο όξνπο 

"πνιηηηζηηθό πεξηβάιινλ", "κλεκεία", "παξαδνζηαθέο πεξηνρέο" θαη "νηθηζκνί", όπσο 

νη όξνη απηνί εκπεξηέρνληαη ζηε δηάηαμε ηεο παξ.6 ηνπ άξζξνπ 24 ηνπ πληάγκαηνο. 

     Θεσξία θαη λνκνινγία  αληηκεηώπηζαλ, επζύο εμ αξρήο, ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 

24 . σο ξπζκίζεηο, όρη απιώο θαηεπζπληήξηεο αιιά σο θαλόλεο άκεζεο θαη 

επηηαθηηθήο ηζρύνο πνπ πεξηέρνπλ δεζκεπηηθή επηηαγή πξνο ηνλ θνηλό λνκνζέηε, ηε 

Γηνίθεζε θαη ηα Γηθαζηήξηα αιιά θαη ηνπο δηνηθνύκελνπο λα ζπκκνξθσζνύλ πξνο ην 

πεξηερόκελό ηνπο. 
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     Ο πληαθηηθόο λνκνζέηεο έρνληαο επίγλσζε ηνπ νηθνινγηθνύ πξνβιήκαηνο, 

αλήγαγε ζε αληηθείκελν ελλόκνπ πξνζηαζίαο ην θπζηθό πεξηβάιινλ. Καηά ηελ 

έλλνηα, δε, ηνπ άξζξνπ 24 ηνπ ηζρύνληνο πληάγκαηνο, ε πξνζηαζία απηή δένλ λα 

είλαη πιήξεο θαη απνηειεζκαηηθή. Καηά ζπλέπεηα, ε δηάηαμε απηή θαζηζηά 

ππνρξεσηηθή, γηα κελ ην θνηλό λνκνζέηε θαη ηελ Γηνίθεζε, ηελ ιήςε ησλ, πξνο 

ηνύην, αλαγθαίσλ πξνιεπηηθώλ θαη θαηαζηαιηηθώλ κέηξσλ, θαη δε είηε 

θαλνληζηηθώλ, είηε γεληθώλ αηνκηθώλ, είηε αηνκηθώλ, γηα, δε, ηα δηθαζηήξηα ηελ 

παξνρή απνηειεζκαηηθήο πξνζηαζίαο ζην θπζηθό πεξηβάιινλ. Δληεύζελ, έπεηαη όηη 

παξάιεηςε ηεο Γηνηθήζεσο πξνο ιήςε ησλ κέηξσλ απηώλ (θαλνληζηηθώλ, γεληθώλ 

αηνκηθώλ, αηνκηθώλ) είλαη παξάιεηςε νθεηιόκελεο ελέξγεηαο ππνθείκελε ζε 

αθύξσζε από ην πκβνύιην ηεο Δπηθξαηείαο, θαη’ επηβεβιεκέλε δηαζηαιηηθή 

εξκελεία ηνπ άξζξνπ 45 παξ.4 ηνπ θσδ.π.δ.18/1989, εθόζνλ άιισο ε κελ 

ζπληαγκαηηθή επηηαγή ζα κεηέπηπηε ζε απιή ζεσξεηηθή δηαθήξπμε αξρήο, ην, δε, 

θπζηθό πεξηβάιινλ, ζα παξέκεηλε άλεπ πξνζηαζίαο, εθηεζεηκέλν ζε αλεπαλόξζσηε 

θαηαζηξνθή ελαληίνλ ηεο ζαθνύο βνπιήζεσο ηνπ ζπληαγκαηηθνύ λνκνζέηε.   

     Αλ, δε, ηα αλσηέξσ έρνπλ εθαξκνγή γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ θπζηθνύ 

πεξηβάιινληνο, ην .η.Δ., κε πιεηάδα απνθάζεώλ ηνπ, πάληα πξνζεισκέλν ζηε 

δηαηήξεζε ζην δηελεθέο ηνπ πνιηηηζηηθνύ πεξηβάιινληνο, απνθαίλεηαη όηη, κε ηηο 

δηαηάμεηο ησλ παξ.1 θαη 6 ηνπ ηζρύνληνο πληάγκαηνο, θαζηεξώλεηαη απμεκέλε 

πξνζηαζία απηνύ. Σν, δε, Κξάηνο έρεη ππνρξέσζε δηαξθνύο πξνζηαζίαο ησλ 

κλεκείσλ, ησλ ραξαθηεξηζζέλησλ σο έξγσλ ηέρλεο, ε, δε, Γηνίθεζε νπδόισο 

ππνρξενύηαη λα απνραξαθηεξίζεη αθίλεην πνπ ραξαθηεξίζηεθε σο δηαηεξεηέν. 

     Παξά ην γεγνλόο όηη πνιιέο θνξέο νη απνθάζεηο ηνπ .η.Δ. έρνπλ θξηζεί αξλεηηθά, 

απνηειώληαο, δήζελ, ηξνρνπέδε ζηελ αλάπηπμε ηεο νηθνλνκίαο  ηεο ρώξαο (π.ρ. 

εθηξνπή ηνπ πνηακνύ Αρειώνπ, αθύξσζε ηεο ράξαμεο ηεο Ηνλίνπ Οδνύ ζηνλ 

πγξνβηόηνπν Κατάθα θ.ι.π.), ελ ηνύηνηο νη επειζνύζεο αιιαγέο ζην άξζξν 24 

ζπληζηνύλ κηα θαηαθαλή επηβεβαίσζε ηεο θηινπεξηβαιινληηθήο λνκνινγίαο απηνύ.  

     Σν ύληαγκα, ελ θαηαθιείδη, πξνλνεί γηα ηελ πξνζηαζία θαη ηε δηαηήξεζε ηόζν 

ησλ παξαδνζηαθώλ νηθηζκώλ, δειαδή ησλ νηθηζηηθώλ ζπλόισλ πνπ δηαηεξνύλ, θαηά 

ην κάιινλ ή ήηηνλ, ηνλ παξαδνζηαθό πνιενδνκηθό ηνπο ηζηό θαη παξαδνζηαθά 

νηθνδνκήκαηα θαη ζηνηρεία, όζν θαη ησλ κεκνλσκέλσλ θηηξίσλ ή θαηαζθεπώλ πνπ 

ζώδνληαη, εληόο ή εθηόο νηθηζκώλ, θαη παξνπζηάδνπλ παξαδνζηαθό ραξαθηήξα, ελώ 

επηηάζζεη ηα αξκόδηα όξγαλα ηεο Πνιηηείαο, όπσο ιακβάλνπλ ηα αλαγθαία κέηξα 

πξνο απηή ηελ θαηεύζπλζε. 
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     Ζ ζπλεηζθνξά ζήκεξα, ησλ αξκνδίσλ ππεξεζηώλ  ζηα δεηήκαηα ηεο πξνζηαζίαο 

θαη δηαρείξηζεο ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο ζπλίζηαηαη ζηελ εμεηδηθεπκέλε 

λνκνζεηηθή θάιπςε ηνπ αληηθεηκέλνπ, ηόζν ζε πνιενδνκηθό επίπεδν όζν θαη ζε 

θηηξηαθό πνπ δελ εμαληιείηαη κόλν ζηνπο παξαδνζηαθνύο νηθηζκνύο, ζηα ηζηνξηθά 

θέληξα ησλ πόιεσλ θαη ζηα δηαηεξεηέα θηίξηα αιιά θαηαιακβάλεη θαη ηελ 

απνθαηάζηαζε ησλ ειεύζεξσλ ρώξσλ ησλ παξαπάλσ σο θαη ησλ πεξηνρώλ ηδηαίηεξνπ 

πνιενδνκηθνύ ελδηαθέξνληνο.  

     Δάλ απηά, βέβαηα, ηζρύνπλ αλαθνξηθά κε ηελ ζπληαγκαηηθή πξόβιεςε πξνζηαζίαο 

ηεο πνιηηηζηηθήο καο θιεξνλνκηάο θαη ελ γέλεη ησλ παξαδνζηαθώλ νηθηζκώλ, ζα ήηαλ 

παξάιεηςε λα κελ επηζεκάλνπκε ηελ ελ ιόγσ πξνζηαζία θαη από κία ζεηξά 

δηαηάμεσλ δηεζλώλ νξγάλσλ (δηεζλώλ ζπκβάζεσλ), πνπ έρνπλ, πιένλ, θπξσζεί 

λνκνζεηηθά από ηελ Βνπιή ησλ Διιήλσλ θαη απνηεινύλ εζσηεξηθό δίθαην, όπσο γηα 

παξάδεηγκα ε δηεζλήο ύκβαζε ηεο Γξαλάδαο ηνπ έηνπο 1985, κε ηελ νπνία 

πξνζηαηεύεηαη ε δηαηήξεζε ηνπ ραξαθηήξα ησλ παξαδνζηαθώλ νηθηζκώλ. 

     Ζ πξνζηαζία απηή εληάζζεηαη ζην γεληθόηεξν πιαίζην πξνζηαζίαο ησλ κλεκείσλ, 

αξρηηεθηνληθώλ ζπλόισλ θαη ηόπσλ θάζε ρώξαο. 

     Δηδηθόηεξα: 

     Από ηηο πξνπαξαηεζείζεο δηαηάμεηο ηεο Γηεζλνύο απηήο ύκβαζεο, ζην νηθείν 

θεθάιαην, πξνβιέπεηαη όηη ηα ζπκβαιιόκελα κέξε αλαιακβάλνπλ ηελ ππνρξέσζε λα 

ιακβάλνπλ ζεηηθά κέηξα, πνπ απνζθνπνύλ ζηε βειηίσζε ηεο πνηόηεηαο ηνπ 

πεξηβάιινληνο, ηα αθίλεηα κλεκεία ρώξνπ θαη λα απέρνπλ από θάζε ελέξγεηα πνπ 

βιάπηεη ακέζσο ή εκκέζσο ην κλεκείν ή ην αξρηηεθηνληθό ζύλνιν ή ηνλ 

πεξηβάιινληα ρώξν ηνπο.  

     Οκνίσο, ζπλάγεηαη όηη θαη’ αξρήλ δελ είλαη επηηξεπηή ε θαηαζηξνθή ζηνηρείσλ, 

ηα νπνία είλαη, ηδηαηηέξσο, ζεκαληηθά γηα ηε δηαηήξεζε ηεο αξρηηεθηνληθήο 

θιεξνλνκηάο θαζώο θαη ε επέκβαζε ε νπνία ζπλεπάγεηαη ηε κεηαβνιή ηνπ 

πνιενδνκηθνύ ηζηνύ – αξρηηεθηνληθνύ ζπλόινπ ή ηελ άξζε ηεο θπζηνγλσκίαο ή ηε 

δηάξξεμε ηεο νκνηνγέλεηαο νξηζκέλνπ ηόπνπ. Χζηόζν δελ απνθιείνληαη, θαηά ηελ 

έλλνηα ησλ άξζξσλ απηώλ ηεο ύκβαζεο, επεκβάζεηο θαη ζηα πξνζηαηεπόκελα 

κλεκεία, θαζώο θαη ζηα αξρηηεθηνληθά ζύλνια ή ηνπο ηόπνπο, ζε εμαηξεηηθέο 

πεξηπηώζεηο, πξνθεηκέλνπ λα επηηεπρζεί ε αζθαιήο ιεηηνπξγία ελόο έξγνπ ή ε 

πξαγκαηνπνίεζε κείδνλνο έξγνπ, ηδηαηηέξσο ζεκαληηθνύ θαη αλαγθαίνπ γηα ηελ 

ηθαλνπνίεζε δσηηθώλ αλαγθώλ ηνπ θνηλσληθνύ ζπλόινπ.   
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     Καηά ηελ έλλνηα ησλ πξνκλεζζεηζώλ δηαηάμεσλ, ηα κλεκεία, σο καξηπξίεο ηνπ 

αλζξώπηλνπ βίνπ, πνπ, αθελόο απνηεινύλ αλαγθαίν παξάγνληα γηα ηε δηακόξθσζε 

θαη ηε δηαηήξεζε ηεο ηζηνξηθήο κλήκεο θαη ησλ ζπιινγηθώλ ηαπηνηήησλ, θαζώο θαη 

γηα ηε δηαζθάιηζε, ράξηλ ησλ επεξρόκελσλ γελεώλ, ηεο ηζηνξηθήο ζπλέρεηαο θαη 

παξάδνζεο, θαη αθεηέξνπ ζπκβάιινπλ ζηελ πνηόηεηα δσήο, ζπληζηνύλ νπζηώδεο 

ζηνηρείν ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο, ε πξνζηαζία ηεο νπνίαο απνηειεί ππνρξέσζε 

ηεο Πνιηηείαο θαη ζπγρξόλσο, ελόςεη θαη ηεο δηάηαμεο ηνπ άξζξνπ 24 παξ.1 ηνπ 

πληάγκαηνο, όπσο ήδε ηζρύεη, επζύλε θαη δηθαίσκα ηνπ θαζελόο.  

     Ζ Υώξα καο σο κέινο ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο είλαη επηθνξηηζκέλε θαη κε ηελ 

ηήξεζε ησλ θνηλνηηθώλ δηαηάμεσλ γηα ηελ πξνζηαζία θαη αλάδεημε ησλ πνιηηηζηηθώλ 

ηεο αγαζώλ. 

     Όπσο, δε, πξνεθηέζεθε, ε πνιηηηθή ηεο Κνηλόηεηαο ζηνλ ηνκέα ηνπ πνιηηηζκνύ 

απέθηεζε ηε δηθή ηεο λνκηθή βάζε κόλν κεηά ηελ έγθξηζε ηεο πλζήθεο ηνπ 

Μάαζηξηρη. Με βάζε ηελ θνηλνηηθή δηάηαμε παξέρεηαη έλα πιαίζην γηα δξάζε κε 

ζθνπό ηελ ελζάξξπλζε, ηελ ππνζηήξημε θαη, εάλ είλαη αλαγθαίν, ηε ζπκπιήξσζε ησλ 

δξαζηεξηνηήησλ ησλ θξαηώλ – κειώλ, κε ζεβαζκό ζηελ εζληθή θαη πεξηθεξεηαθή 

πνιπκνξθία  θαη πξνβάιινληαο ηαπηόρξνλα ηελ θνηλή πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά. Ζ 

δξαζηεξηνπνίεζε ηεο Έλσζεο ζηνλ ηνκέα ηνπ πνιηηηζκνύ δηέπεηαη από ηηο αξρέο ηεο 

επηθνπξηθόηεηαο θαη έρεη ζπκπιεξσκαηηθό ραξαθηήξα. Κάζε πξάμε ελαξκόληζεο ησλ 

λνκνζεηηθώλ θαη ξπζκηζηηθώλ δηαηάμεσλ ησλ θξαηώλ κειώλ εμαηξείηαη από ην πεδίν 

εθαξκνγήο ηνπ άξζξνπ 151 απηήο. Σα κέηξα ιακβάλoληαη από ην Eπξσπατθό 

Κνηλνβνύιην θαη ην πκβνύιην κέζσ ηεο δηαδηθαζίαο ζπλαπόθαζεο, ελώ ζηo 

πκβνύιην απαηηείηαη αθόκα νκνθσλία.  

    Σν άξζξν 151 ΔΚ θαζηζηά δπλαηή ηελ ππνζηήξημε θαη ζπµπιήξσζε ηεο δξάζεο 

ησλ θξαηώλ - µειώλ ζηνπο παξαθάησ ηνµείο: βειηίσζε ηεο γλώζεο θαη ηεο δηάδνζεο 

ηνπ πνιηηηζµνύ θαη ηεο ηζηνξίαο ησλ επξσπατθώλ ιαώλ, δηαηήξεζε θαη πξνζηαζία 

ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνµηάο επξσπατθήο ζεµαζίαο, µε εµπνξηθέο πνιηηηζηηθέο 

αληαιιαγέο θαη θαιιηηερληθή θαη ινγνηερληθή δεµηνπξγία, πεξηιαµβαλνµέλεο ηεο 

δεµηνπξγίαο ζηνλ νπηηθναθνπζηηθό ηνµέα. Σν άξζξν πξνβιέπεη επίζεο όηη, όηαλ ε 

Κνηλόηεηα αλαιαµβάλεη δξάζεηο δπλάµεη άιισλ δηαηάμεσλ ηεο πλζήθεο, ζα 

ιαµβάλεη ππόςε ηεο ηηο πνιηηηζηηθέο πηπρέο. Ζ ζπλεξγαζία µε ηξίηεο ρώξεο θαη µε 

δηεζλείο νξγαληζµνύο πνπ είλαη αξµόδηνη γηα ηνλ πνιηηηζηηθό ηνµέα, εηδηθόηεξα µε ην 

πµβνύιην ηεο Δπξώπεο, ζα πξέπεη λα επλνεζεί.  
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     Οκνίσο, ην άξζξν 13 ηνπ Υάξηε ζεµειησδώλ δηθαησµάησλ ηεο Δπξσπατθήο 

ύκβαζεο Γηθαησκάησλ ησλ Αλζξώπσλ (Δ..Γ.Α.) νξίδεη όηη «ε ηέρλε θαη ε 

επηζηεµνληθή έξεπλα είλαη ειεύζεξεο», Σν άξζξν 22 απηήο νξίδεη, επίζεο, όηη «ε ΔΔ 

ζέβεηαη ηελ πνιηηηζηηθή, ζξεζθεπηηθή θαη γισζζηθή πνιπµνξθία». 

     Δπίζεο, ε πλζήθε ηεο Ληζζαβόλαο εληζρύεη ηε ζεµαζία ηνπ πνιηηηζµνύ. 

«Δµπλεόµελνη από ηελ πνιηηηζηηθή, ηε ζξεζθεπηηθή θαη ηελ αλζξσπηζηηθή θιεξνλνµηά 

ηεο Δπξώπεο», αλαθέξεηαη ήδε ζην πξννίµην ηεο πλζήθεο γηα ηελ ΔΔ. ηνπο 

ζθνπνύο ηεο πλζήθεο έρεη ζπµπεξηιεθζεί όηη ε Έλσζε µεξηµλά γηα ηε δηαηήξεζε 

ηνπ πινύηνπ ηεο πνιηηηζηηθήο θαη γισζζηθήο πνιπµνξθίαο ηεο θαη ηελ πξνζηαζία θαη 

ηελ αλάmπμε ηεο επξσπατθήο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνµηάο (άξζξν 3 ηεο πλζήθεο γηα 

ηελ Δπξσπατθή Έλσζε). Οη αξµνδηόηεηεο ηεο Έλσζεο ζηνλ ηνµέα ηνπ πνιηηηζµνύ 

νξίδνληαη σο εμήο «Ζ Έλσζε έρεη αξµνδηόηεηα λα αλαιαµβάλεη δξάζεηο γηα λα 

ππνζηεξίδεη, λα ζπληνλίδεη ή λα ζπµπιεξώλεη ηε δξάζε ησλ θξαηώλ µειώλ» (άξζξν 6 

ηεο πλζήθεο γηα ηε ιεηηνπξγία ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο). Πξαγµαηηθή αλαλέσζε 

απνηειεί ην γεγνλόο όηη νη απνθάζεηο ηνπ πµβνπιίνπ γηα ηνλ ηνµέα ηνπ πνιηηηζµνύ 

δελ ιαµβάλνληαη πηα µε νµνθσλία αιιά µε εηδηθή πιεηνςεθία (άξζξν 151 

παξάγξαθνο 5 ηεο πλζήθεο γηα ηε ιεηηνπξγία ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο). Πξέπεη 

αθόµα λα ηνληζηεί όηη µε ηελ έλαξμε ηζρύνο ηεο πλζήθεο γίλεηαη λνµηθά 

δεζµεπηηθόο ν ράξηεο ησλ ζεµειησδώλ δηθαησµάησλ (άξζξν 6 ηεο πλζήθεο γηα ηελ 

Δπξσπατθή Έλσζε).  

     Με ηνλ νξηζµό ηεο πλζήθεο ΔΚ, ε Κνηλόηεηα ζπµβάιιεη ζηελ αλάπηπμε ησλ 

πνιηηηζµώλ ησλ θξαηώλ µειώλ ζεβόµελε ηελ εζληθή θαη πεξηθεξεηαθή πνιπµνξθία 

ηνπο θαη πξνβάιινληαο ηελ θνηλή πνιηηηζηηθή θιεξνλνµηά.  

     Σνλ Μάην ηνπ 2007 ε Δπξσπατθή Δπηηξνπή εμέδσζε µηα ζεµαληηθή αλαθνίλσζε 

µε ηίηιν «Μηα επξσπατθή αηδέληα γηα ηνλ πνιηηηζµό ζ' έλαλ θόζµν 

παγθνζµηνπνίεζεο» [COM(2007) 0242]. Απηή ε αλαθνίλσζε δηαηππώλεη λένπο 

ζηξαηεγηθνύο ζηόρνπο γηα ηε δξαζηεξηόηεηα ηεο Έλσζεο ζηνλ ηνµέα ηνπ πνιηηηζµνύ.     

Οη βαζηθνί ζηόρνη είλαη:  

- ελίζρπζε ηεο πνιηηηζηηθήο πνιπµνξθίαο θαη ηνπ δηαπνιηηηζµηθνύ δηαιόγνπ  

- ελίζρπζε ηνπ πνιηηηζµνύ σο θαηαιύηε γηα ηε δεµηνπξγηθόηεηα ζην πιαίζην ηεο 

ζηξαηεγηθήο ηεο Ληζζαβόλαο .  

- ελίζρπζε ηνπ πνιηηηζµνύ σο νπζηαζηηθνύ µέξνπο ησλ δηεζλώλ ζρέζεσλ ηεο 

Έλσζεο.  
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     Απηνί νη ζηόρνη πξέπεη λα επηηεπρζνύλ µέζσ λέσλ µεζόδσλ. Έηζη ε Δπηηξνπή 

πξνηείλεη ηε δηαµόξθσζε ηεο ζπλεξγαζίαο ησλ νξγάλσλ ηεο ΔΔ µε ηα θξάηε µέιε 

βάζεη ηεο «αλνηρηήο µεζόδνπ ζπληνληζµνύ» µέζσ ηεο νπνίαο ζα νξηζηνύλ θνηλνί 

ζηόρνη θαη ζα µεηαθεξζνύλ ζε εζληθέο πνιηηηθέο. Μηα αθόµα θεληξηθή πξόηαζε είλαη 

λα ζπλδεζεί πεξηζζόηεξν ν πνιηηηζηηθόο ηνµέαο µε ηε δξαζηεξηόηεηα ηεο ΔΔ ζην 

πιαίζην ελόο πνιηηηζηηθνύ θόξνπµ.  

     Ζ αλαθνίλσζε ηεο Δπηηξνπήο είλαη έλα θαηλνύξγην θαη ζεµαληηθό ζηξαηεγηθό 

έγγξαθν γηα ηε ζπλεξγαζία ζε επξσπατθό επίπεδν. Σν πµβνύιην ησλ Τπνπξγώλ 

Πνιηηηζµνύ επηθξόηεζε ζηηο 16 Ννεµβξίνπ 2007 ηόζν ηνπο πξνηεηλόµελνπο ζηόρνπο 

όζν θαη ηηο µεζόδνπο θαη όξηζε πέληε ηνµείο δξάζεο πξώηεο πξνηεξαηόηεηαο γηα ηα 

έηε 2008 σο 2010. ε απηνύο αλήθνπλ ε βειηίσζε ηεο θαηάζηαζεο ησλ αηόµσλ πνπ 

εξγάδνληαη ζηνλ ηνµέα ηνπ πνιηηηζµνύ, ε ζπγθέληξσζε ζηαηηζηηθώλ θαη δεδνµέλσλ 

γηα ηελ αύμεζε ηεο δπλαηόηεηαο ζύγθξηζεο ζηνλ πνιηηηζηηθό ηνµέα θαζώο θαη ε 

ελίζρπζε ηνπ δπλαµηθνύ ησλ πνιηηηζµηθώλ βηνµεραληώλ. Μεηά από ηξία ρξόληα ζα 

εμεηαζηεί ε πξόνδνο ηεο ζπλεξγαζίαο ζε ζρέζε µε ηνπο ζηόρνπο ηεο. ε έλα 

πξόγξαµµα εξγαζηώλ γηα ηνλ πνιηηηζµό γηα ηα έηε 2008-2010 ην πµβνύιην 

απαξηζµεί ζπγθεθξηµέλα µέηξα πνπ ζα πξέπεη λα ιάβνπλ ηα θξάηε µέιε, νη νµάδεο 

εξγαζίαο θαη ε Δπηηξνπή ηα επόµελα ρξόληα.  

     Σν Κνηλνβνύιην ζπµθσλεί µε ηνπο ζηόρνπο ηεο πνιηηηζηηθήο αηδέληαο. ην 

Φήθηζµά ηνπ γηα ην ζέµα απηό παξαπέµπεη σζηόζν ζην γεγνλόο όηη ν πνιηηηζηηθόο 

ηνµέαο µπνξεί βέβαηα λα παίμεη ζεµαληηθό ξόιν ζηελ επίηεπμε ησλ ζηόρσλ ηεο 

Ληζζαβόλαο, ε αμία, όµσο, ηνπ πνιηηηζµνύ απηνύ θαζαπηνύ δελ ζα πξέπεη λα 

παξαβιεθζεί. Οη Δπξσβνπιεπηέο παξνηξύλνπλ αθόµα ηελ Δπηηξνπή γηα ηε ιήςε 

πεξαηηέξσ µέηξσλ. Μεηαμύ άιισλ ην Κνηλνβνύιην δεηά εηδηθεπµέλα πξνγξάµµαηα 

γηα ηελ πξνζηαζία ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνµηάο. 

     Αιιά θαη ε πλζήθε γηα ηε ζέζπηζε ηνπ πληάγκαηνο ηεο Δπξώπεο ζην άξζξν ΗΗΗ-

280 απηήο αλαθέξεηαη ζηε ζπκβνιή  ηεο Κνηλόηεηαο ζηελ αλάπηπμε ησλ πνιηηηζκώλ 

ησλ θξαηώλ – κειώλ θαη ζην ζεβαζκό ηεο εζληθήο θαη πεξηθεξεηαθήο πνιπκνξθίαο 

ηνπο, ελώ ηαπηόρξνλα πξνβάιιεη ηελ θνηλή πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά.  

     ήκεξα, ε δξάζε ηνπ Κξάηνπο αλαθνξηθά κε ηελ πξνζηαζία ησλ πνιηηηζηηθώλ 

αγαζώλ, εθθξάδεηαη κε πνηθίινπο ηξόπνπο, είηε σο πνιηηηζηηθή επηινγή κε ηηο 

εθάζηνηε πξνηεηλόκελεο επηινγέο ηεο είηε σο θαηαζηαιηηθή πνιηηηθή, κε απώηεξν 

ζηόρν ηελ πξνζηαζία ησλ πνιηηηθώλ ηεο επηινγώλ. Ζ πξνεθηεζείζα λνκνζεζία δίδεη, 

κεηαμύ άιισλ, θαη ην πιαίζην κέζα ζην νπνίν πξαγκαηνπνηείηαη ε θαηαζηαιηηθή 
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δξάζε. πκπιήξσκα ηεο λνκνζεηηθήο πξνζηαζίαο αιιά θαη πινπνίεζή ηεο, θαηά έλα 

κέξνο, είλαη ε δηθαζηηθή πξνζηαζία, ε νπνία θαη επαλαπξνζδηνξίδεη ζπρλά βαζηθέο 

πνιηηηθέο επηινγέο. 

     Σν ξπζκηζηηθό πιαίζην ζρεηηθά κε ηελ πξνζηαζία ησλ πνιηηηζηηθώλ αγαζώλ 

ραξαθηεξίδεηαη από πνιπλνκία. Παιαηνί λόκνη ζπλππάξρνπλ κε λεόηεξνπο, δηαηάμεηο 

πξνζηαζίαο ησλ κλεκείσλ αιιά θαη ησλ παξαδνζηαθώλ νηθηζκώλ καο, επξίζθνληαη 

δηάζπαξηεο ζε πιεζώξα λνκνζεηεκάησλ (πνιιέο θνξέο, αζρέησλ κε ην ζέκα πνπ 

επηδηώθνπλ ηελ ξύζκηζή ηνπ). 

     Πιεζώξα θνξέσλ ραξαθηεξηζκνύ ελόο νηθηζκνύ σο παξαδνζηαθνύ, κε αξθεηέο 

θνξέο, αιιεινζπγθξνπόκελεο πξνηάζεηο θαη απνθάζεηο, ρξνλνβόξεο δηαδηθαζίεο θαη 

αηέξκνλεο πξνζθπγέο ζηα αξκόδηα δηνηθεηηθά θαη δηθαζηηθά όξγαλα, ζπλζέηνπλ, 

ζήκεξα, ηελ εηθόλα ραξαθηεξηζκνύ ελόο θηηξίνπ σο κλεκείνπ ή ελόο νηθηζκνύ σο 

παξαδνζηαθνύ. 

     Σνύην, δε, παξά ην γεγνλόο όηη, ήδε, από ην έηνο 1825, θξίζεθε σο κείδνλαο 

ζεκαζίαο ε πξνζηαζία ησλ αξραηνηήησλ, κε Γηάηαγκα ηνπ, ηόηε, Τπνπξγνύ 

Δζσηεξηθώλ Γξεγνξίνπ Γηθαίνπ (Παπαθιέζζα), δηαηάρζεθε ε πεξηζπιινγή ησλ 

αξραηνηήησλ ηεο ρώξαο, κε ζθνπό λα δηαθπιαρζνύλ, ειιείςεη Μνπζείσλ, ζηα 

ιεηηνπξγνύληα ζρνιεία. 

     Ζ δηαηήξεζε θαη αλάδεημε ηνπ πνιηηηζηηθνύ πεξηβάιινληνο ζπλδέεηαη κε ηε 

κεγαιύηεξε αλάπηπμε θαη αλαβάζκηζε ησλ ππαξρνπζώλ ηνπξηζηηθώλ 

δξαζηεξηνηήησλ αιιά θαη ηε δεκηνπξγία λέσλ δξαζηεξηνηήησλ ήπηαο κνξθήο. 

     Ζ δηαθύιαμε ηνπ πνιηηηζηηθνύ πεξηβάιινληνο απνηειεί ππνρξέσζε ηεο Πνιηηείαο 

αιιά θαη θαζήθνλ εκώλ ησλ πνιηηώλ, πξνθεηκέλνπ λα παξαδνζεί αιώβεην ζηηο 

επεξρόκελεο γελεέο, σο καξηπξία ηεο πνιηηηζηηθήο ηαπηόηεηαο ηνπ Έζλνπο καο. 

     Από ην 1978 πνπ έγηλε ε πξώηε ζπζηεκαηηθή πξνζπάζεηα θαηαγξαθήο ησλ 

παξαδνζηαθώλ νηθηζκώλ ηεο Υώξαο καο, έσο θαη ζήκεξα, πνιιέο πεξηνρέο θαη 

νηθηζκνί έρνπλ εληαρζεί θάησ από κία απμεκέλε θξαηηθή πξνζηαζία (πεξηνξηζκνί ζηε 

δόκεζε θ.α.). Αλάκεζα ζ' απηνύο εληάζζεηαη ε αληνξίλε θαη ηα Εαγνξνρώξηα, 

εμαηηίαο ηεο ηδηαίηεξεο αξρηηεθηνληθήο ηνπο κνξθήο. 

     Ηδηαίηεξα, δε, γηα ηελ αληνξίλε νη μερσξηζηέο γεσινγηθέο ζπλζήθεο ηνπ λεζηνύ 

νδήγεζαλ ζε πξσηόηππεο αξρηηεθηνληθέο θαη πνιενδνκηθέο θαηεπζύλζεηο θαη 

επηινγέο. Ζ παξαδνζηαθή αξρηηεθηνληθή ηεο αληνξίλεο, ελώ είλαη εληαγκέλε ζηελ 

αηγαηνπειαγίηηθε αξρηηεθηνληθή, δηακνξθώζεθε ζύκθσλα κε ηηο εηδηθέο ζπλζήθεο ηνπ 

λεζηνύ, ηηο νπνίεο θαη εθκεηαιιεύζεθε δεκηνπξγώληαο έλα εληειώο ηδηόκνξθν θαη 
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πνιύπινθν νηθνδνκηθό πεξηβάιινλ. Σα θηίζκαηα ιεηηνπξγνύλ απηόλνκα αιιά θαη σο 

ζύλνια, νξγαλσκέλα ζε νηθηζηηθέο ελόηεηεο κέζσ κηαο εηιηθξηλνύο θαη 

ηζνξξνπεκέλεο ζρέζεο κε ηνλ ηόπν θαη ηηο «παξαμεληέο» ηεο γεο. 

    Ζ παξαδνζηαθή αξρηηεθηνληθή ηεο αληνξίλεο, εθκεηαιιεύεηαη παξάιιεια ηηο 

ηδηαίηεξεο ηνπνγξαθηθέο θαη θαηαζθεπαζηηθέο ζπλζήθεο ηνπ λεζηνύ γηα λα 

δεκηνπξγήζεη έλα δνκεκέλν πεξηβάιινλ κε αζπλήζηζηεο ειεπζεξίεο έθθξαζεο. Ζ 

ηδηνκνξθία ηνπ εδάθνπο επηηξέπεη λα ππάξρνπλ θηίζκαηα ππόγεηα (ππόζθαθα) ελώ 

από πάλσ ηνπο θαιιηεξγείηαη ε γε, θηίζκαηα θξεκαζκέλα πάλσ από ηνλ γθξεκό ηεο 

θαιληέξαο, θαηά κήθνο, δειαδή ηνπ θξπδηνύ ηεο δπηηθήο αθηήο, θηίζκαηα ζε ηόζν 

ζηελή ζπλύπαξμε, ζε γξακκηθή δηάηαμε, όπσο ηα Φεξά, ε Οία θαη ε Θεξαζία, ώζηε 

δε δηαθξίλεηαη πνπ ζηακαηάεη ε κηα ηδηνθηεζία θαη πνπ αξρίδεη ε άιιε. 

    Σα βαζηθά ραξαθηεξηζηηθά γλσξίζκαηα ηεο αξρηηεθηνληθήο ζηε αληνξίλε, είλαη ε  

απζηεξή κνξθή ησλ όγθσλ, νη παρηνί ηνίρνη κε ηα κηθξά αλνίγκαηα, ε 

ραξαθηεξηζηηθή ιεπθόηεηα πνπ πεξηθιείεη ζρεδόλ ηα πάληα κε κηα πεξηεθηηθή δύλακε 

θαη ε ζύλζεζε ησλ θαηνηθηώλ κέζσ κηαο ζπλερνύο επαλάιεςεο. 

      Ζ άξξεθηε ζρέζε ηνπ λεζηνύ κε ηε ζάιαζζα, είλαη θάηη παξαπάλσ από πξνθαλήο 

ζηα ζπίηηα. 

     Ζ κνλαδηθή εξγνλνκηθή ηνπο θιίκαθα, είλαη παξόκνηα κε απηή πνπ εθαξκόδεηαη 

ζηα θαΐθηα ησλ θαπεηαλαίσλ ηνπ λεζηνύ: ρακειέο πόξηεο, ζηελά θαη απόηνκα 

ζθαινπάηηα, κηθξνζθνπηθνί εζσηεξηθνί θαη εμσηεξηθνί ρώξνη. 

      Πέξα όκσο από ηελ εξγνλνκία, πνπ πεξηζζόηεξν ππαγνξεύεηαη σο αλάγθε, παξά 

σο επηινγή, ιόγσ ηεο δεδνκέλεο έιιεηςεο ρώξνπ, νη θαζεκεξηλέο δξαζηεξηόηεηεο 

ησλ θαηνίθσλ νδήγεζαλ ζηε δεκηνπξγία δηάθνξσλ ηύπσλ ζπηηηώλ ζηε αληνξίλε.  

     Γεληθά, ε παξαδνζηαθή αξρηηεθηνληθή ηεο αληνξίλεο, κπνξνύκε λα 

επηζεκάλνπκε όηη εθκεηαιιεύεηαη ηηο ηδηαίηεξεο ηνπνγξαθηθέο θαη θαηαζθεπαζηηθέο 

ζπλζήθεο ηνπ λεζηνύ γηα λα δεκηνπξγήζεη έλα ρηηζκέλν πεξηβάιινλ κε αζπλήζηζηεο 

ειεπζεξίεο έθθξαζεο. Ζ ηδηνκνξθία ηνπ εδάθνπο επηηξέπεη λα ππάξρνπλ θηίζκαηα 

ππόγεηα ελώ από πάλσ ηνπο θαιιηεξγείηαη ε γε, θηίζκαηα θξεκαζκέλα πάλσ από ηνλ 

γθξεκό ηεο θαιληέξαο, θηίζκαηα ζε ηόζν ζηελή ζπλύπαξμε ώζηε δε δηαθξίλεηαη πνπ 

ζηακαηάεη ε κηα ηδηνθηεζία θαη πνπ αξρίδεη ε άιιε.   

     Άιινο έλαο παξάγνληαο πνπ επεξεάδεη ηνλ ηξόπν θαηαζθεπήο είλαη ην δεζηό 

θιίκα θαη ε πγξαζία ηνπ λεζηνύ. Έηζη, ηα ππόζθαθα θηίζκαηα ραξαθηεξίδνληαη από 

ζεσξεηηθά άπεηξε ζεξκνρσξεηηθόηεηα. Απνηέιεζκα απηνύ είλαη λα δηαηεξείηαη 

ρακειή θαη ζρεδόλ ζηαζεξή ε ζεξκνθξαζία ζην εζσηεξηθό ησλ ππόζθαθσλ ζπηηηώλ. 
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΄ απηνύο ηνπο ρώξνπο, ην αίζζεκα δξνζηάο νθείιεηαη ζηελ απνξξόθεζε ζεξκόηεηαο 

από ηνλ εζσηεξηθό αέξα πξνο ηα ηνηρώκαηα ηεο ζπειηάο. ηελ άιιε θαηεγνξία 

ζπηηηώλ, ηα ρηηζηά, ε ζεξκνρσξεηηθόηεηα είλαη αξθεηή ιόγσ ησλ ηνίρσλ αιιά θαη 

ιόγσ ηεο επαθήο ηνπ ελόο ζπηηηνύ κε ην άιιν ζηνπο ζθηρηνύο νηθηζκνύο ηεο 

αληνξίλεο. Λόγσ ηεο επαθήο απηήο, νη ζεξκνθξαζηαθέο κεηαβνιέο εμνκαιύλνληαη 

θαη ην εζσηεξηθό ησλ θαηνηθηώλ βξίζθεηαη ζπλήζσο ζηε δώλε άλεζεο. 

     Βαζηθό ζηνηρείν ησλ θηηζκάησλ απνηειεί ν ζόινο, ν νπνίνο ιεηηνπξγεί 

αληηζεηζκηθά. Όζνλ αθνξά ηα αληηζεηζκηθά ζηνηρεία ησλ θηηζκάησλ, 

παξαηεξνύκε  όηη νη θάζεηεο σζήζεηο ηνπ βάξνπο ηεο ζηέγεο κεηαθέξνληαη ζηα 

ηνηρώκαηα ηεο θαηνηθίαο πνπ έρνπλ κεγάιν πάρνο θαη θαηά ζπλέπεηα εμαηξεηηθέο 

θέξνπζεο δπλαηόηεηεο. Όκσο, ην κεγάιν βάξνο ηνπ αληνξηληνύ ζόινπ ιεηηνπξγεί 

απαγνξεπηηθά ζηελ θαηαζθεπή παησκάησλ, παξά ην γεγνλόο όηη ρξεζηκνπνηείηαη ζε 

κεξηθέο πεξηπηώζεηο αξρνληηθώλ θαηνηθηώλ. Από ηελ άιιε, ε κόληκε επηβάξπλζε ησλ 

ηνίρσλ από ην ζόιν, ιεηηνπξγεί αζξνηζηηθά ζηελ πεξίπησζε ελόο ζεηζκνύ. Έηζη ε 

ζνινδνκία ηεο αληνξίλεο είλαη ραξαθηεξηζηηθό παξάδεηγκα ζηέγαζεο θαη όρη 

δηαθξαγκαηηθήο ιεηηνπξγίαο. Οη νξηδόληηεο σζήζεηο ζπλήζσο εμνπδεηεξώλνληαη κε ηε 

ρξήζε αληεξίδσλ θαη μύιηλσλ θαη κεηαιιηθώλ ειθπζηήξσλ.  

      Σέινο, νη ππόζθαθεο θαηνηθίεο εθ θαηαζθεπήο, έρνπλ σο ηνηρώκαηα 

ιηζεπελδύζεηο πνπ ζπγθξαηνύλ ηνλ όγθν ηεο άζπαο θαη κνλώλνπλ ηελ θαηνηθία ηόζν 

από ζεξκηθήο όζν θαη αληηζεηζκηθήο άπνςεο. Χο πιηθό ε άζπα είλαη πνιύ ζηαζεξή 

θαη ζε ζπλδπαζκό κε ηα ληόπηα θαη όια εθαηζηεηαθά πιηθά θαηαζθεπήο απνδίδνπλ 

έλα πνιύ θαιό ζύλνιν κε πνιύ θαιέο αληηζεηζκηθέο δπλαηόηεηεο. 

     Γηα ην ιόγν απηό, άιισζηε, ήδε από ην θζηλόπσξν ηνπ έηνπο 1975, ν Διιεληθόο 

Οξγαληζκόο Σνπξηζκνύ (ΔΟΣ) ζηα πιαίζηα ηεο πεξηθεξεηαθήο αλάπηπμεο ηεο ρώξαο 

θαη ηδηαίηεξα ηεο αλάδεημεο ησλ παξαδνζηαθώλ νηθηζκώλ όρη κόλν σο κνπζεηαθώλ 

εθζεκάησλ ή θαηεζηξακκέλσλ κλεκείσλ αιιά σο δπλακηθό ηκήκα ηεο ζύγρξνλεο 

δσήο, άξρηζε έλα πξόγξακκα αμηνπνίεζήο ηνπο. 

     ην πξόγξακκα απηό είρε ζπκπεξηιεθζεί θαη ε Οία θαη ην έηνο 1980 απέζπαζε ην 

δηεζλέο βξαβείν ηεο Europa Nostra γηα ηελ αλαζηήισζε ηνπ νηθηζκνύ, ελώ ην 1986, 

είρε βξαβεπζεί ζηε Μπηελάιε Αξρηηεθηνληθήο ηεο όθηαο γηα ηνλ ίδην ζθνπό. 

     Σν πξόγξακκα ηνπ ΔΟΣ αθνινύζεζαλ θαη ηδηώηεο, ζπλεηδεηνπνηώληαο ηελ αμία 

ηεο επαλάρξεζεο ησλ εξεηπσκέλσλ θηηζκάησλ. 

     Αλ απηά ηζρύνπλ γηα ηελ αηγαηνπειαγίηηθε αξρηηεθηνληθή καο θιεξνλνκηά, ε 

αξρηηεθηνληθή ηεο επεηξσηηθήο ρώξαο θαη θύξηα ησλ παξαδνζηαθώλ νηθηζκώλ είλαη 
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επεξεαζκέλε από ην θπζηθό πεξηβάιινλ θαη ηελ ηζηνξία θάζε πεξηνρήο, όπσο π.ρ. ην 

Εαγόξη. 

     Σν Εαγόξη, πνπ απνηειείηαη πιένλ από 45 ρσξηά, βξίζθεηαη ζε κία νξεηλή πεξηνρή 

ηεο Πίλδνπ κε πινύζην θπζηθό θάιινο θαη πνηθίιεο ελαιιαγέο ηνπίνπ. Απηό ην 

πινύζην θπζηθό πεξηβάιινλ βνήζεζε ώζηε ν ηόπνο απηόο, θαζ' όιε ηε δηάξθεηα ηεο 

ηζηνξίαο ηνπ, λα είλαη έλαο ηόπνο απηάξθεο θαη πινύζηνο, πξάγκα ην νπνίν 

καξηπξείηαη θαη ζηα θηίζκαηά ηνπ. Καζώο είλαη κηα νξεηλή θαη δύζβαηε πεξηνρή δελ 

θαηαθηήζεθε πνηέ από μέλνπο θαη αθόκα θαη ηελ πεξίνδν ηεο Σνπξθνθξαηίαο ππήξρε 

έλα εηδηθό θαζεζηώο πξνλνκίσλ πνπ αθνξνύζε ην Εαγόξη. Καη' απηόλ ηνλ ηξόπν, 

παξαηεξνύκε όηη ηόζν ηα έζηκα απηνύ, όζν θαη ηα θηίζκαηά ηνπ αληηθαηνπηξίδνπλ 

κία άιιε επνρή πνπ δελ έρεη ραζεί ζην πέξαζκα ησλ ρξόλσλ. Παξ' όιε όκσο, ηελ 

απνπζία ζπρλώλ επηδξνκώλ, κπνξνύκε λα επηζεκάλνπκε όηη ηα θηίζκαηα έρνπλ έλα 

ακπληηθό ραξαθηήξα, ώζηε λα πξνθπιάζζνπλ ηνλ πινύην ηνπο. Δπίζεο, ελώ νη 

θνηλόηεηεο δελ ραξαθηεξίδνληαη από ηηο έληνλεο ηαμηθέο δηαθνξέο, εληνπίδνπκε όηη ηα 

θηίξηα ησλ νηθηζκώλ δηαηάζζνληαη ζε νκόθεληξνπο θύθινπο, έηζη ώζηε ζην θέληξν 

ηνπ θύθινπ λα είλαη ε πιαηεία κε ηα δεκόζηα θηίξηα, ζηνλ πξώην θύθιν ηα ζπίηηα ησλ 

εππόξσλ νηθνγελεηώλ θαη ζηε ζπλέρεηα όια ηα ππόινηπα θηίξηα. 

     Βαζηθό θξηηήξην επηινγήο ηεο ζέζεο ελόο ζπηηηνύ ήηαλ νη ζπλζήθεο αζθαιείαο 

ηεο πεξηνρήο ηόζν από ηηο θαηξηθέο ζπλζήθεο όζν θαη από ηηο ηπρόλ επηδξνκέο, γη' 

απηό άιισζηε κπνξνύκε λα επηζεκάλνπκε ζαλ βαζηθό ραξαθηεξηζηηθό ηεο 

δαγνξίζηαο αξρηηεθηνληθήο ηνλ επηβιεηηθό θαη ακπληηθό ραξαθηήξα ησλ 

θαηαζθεπώλ, θαζώο θαη ηελ απζηεξόηεηα θαη ηνλ κεγάιν όγθν ησλ - θαηά θύξην 

ιόγν - νξζνγσληθώλ θαη ιηηώλ θηηζκάησλ. Σα πιηθά πνπ ραξαθηεξίδνπλ έλα 

δαγνξίζην ζπίηη είλαη ε πέηξα - άζπξε ή καύξε, αλάινγα κε ηελ πεξηνρή πνπ 

βξίζθεηαη ην ρσξηό - θαη νη πιάθεο πνπ θαιύπηνπλ ηελ ζθεπή, θαζώο ε πέηξα 

ππάξρεη ζε αθζνλία ζηελ πεξηνρή θαη ζπλαληάηαη ζε ηξεηο κνξθέο (αζβεζηόιηζνο 

ιεπθόο ή γθξη αλνηρηό, γξαληηνεηδήο µε ρξώµα ζθνύξν γθξη ή γαιαδσπό, πνξώδεο 

αζβεζηόιηζνο). Αμίδεη λα ζεκεησζεί, ε πιήξεο άγλνηα ηνπ ζνβά θαη ηνπ αζβέζηε 

θαη ε πνιύ πεξηνξηζκέλε ρξήζε ηνπ μύινπ εμσηεξηθά. Δπίζεο, ε πέηξα 

ραξαθηεξίδεηαη από έληνλε ζεξκνρσξεηηθόηεηα, πξάγκα ην νπνίν αηηηνινγεί ηελ 

επξεία ρξήζε ηεο ζηηο νξεηλέο απηέο πεξηνρέο κε ην ςπρξό θιίκα.  ηηο δύζθνιεο 

θαηξηθέο ζπλζήθεο κπνξνύκε λα απνδώζνπκε θαη ηε ρξήζε ησλ πιαθώλ αληί γηα 

θεξακίδηα, ηα νπνία είλαη ηδηαίηεξα ειαθξηά γηα ηνπο αλέκνπο πνπ επηθξαηνύλ ζηελ 

πεξηνρή. Γεληθά, παξαηεξείηαη πεξηνξηζκέλε ρξήζε μύινπ θαη εληνπίδεηαη ζηηο 
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ζηέγεο πνπ είλαη θπξίσο ηεηξάξξηρηεο, θαζώο θαη ζηα παηώκαηα πνπ βνεζνύλ ζηε 

δηαθξαγκαηηθή ιεηηνπξγία θαη ζηελ αληηζεηζκηθή πξνζηαζία ιόγσ ηεο πεξίδεζήο 

ηνπο. Καη' απηόλ ηνλ ηξόπν ζπκπεξαίλνπκε όηη ν ξόινο ηεο νξηδόληηαο, μύιηλεο 

θαηαζθεπήο παηώκαηνο ή ζηέγεο ζην δαγνξίζην ζπίηη, παίδεη πνιύ ζεκαληηθό θαη 

θαζνξηζηηθό ξόιν ζηελ πνηόηεηα ζπκπεξηθνξάο ηνπ ζαλ έλα ρσξηθό, θηβσηηνεηδέο 

ζύλνιν, θπξίσο, ζηηο δπλακηθέο θαηαπνλήζεηο. Ο ξόινο ηεο ζηέγεο είλαη πνιύ 

ζεκαληηθόο δηόηη θέξεη ζεκαληηθό θνξηίν, ην νπνίν θπξίσο νθείιεηαη ζηε ρξήζε 

πιηθνύ ηειηθήο επηθάιπςεο κεγάινπ βάξνπο, ηηο ζρηζηόπιαθεο. Ζ θαηαζθεπή ηεο 

είλαη ηέηνηα ώζηε ε ζηέγε λα ζπκπεξηθέξεηαη ζαλ έλα νπδέηεξν ζηνηρείν, σο πξνο 

ηηο ηπρόλ νξηδόληηεο σζήζεηο ζηελ ηνηρνπνηία κε όια ηεο ηα ζηνηρεία (ακείβνληεο, 

θ.η.ι.) ζε θαιή ζπλεξγαζία. Όζν ε ζύλδεζε ηεο κε ηελ πεξίκεηξν ησλ θεξόλησλ 

ηνίρσλ είλαη ζε θαιή θαηάζηαζε, ην ζεκαληηθό ηεο βάξνο δελ έρεη ζνβαξέο 

αξλεηηθέο επηπηώζεηο ζηελ αξκνληθή ιεηηνπξγία ηνπ θηίζκαηνο ζαλ "θηβσηίνπ”, 

εθηόο βέβαηα από ηελ απμεκέλε αδξάλεηα ζηελ πεξίπησζε δπλακηθήο 

θαηαπόλεζεο.  

     Λόγσ ησλ κεγάισλ δηαθνξώλ ηνπ θπζηθνύ ηνπίνπ θαη ησλ παξαδόζεσλ αλάκεζα 

ζην Αλαηνιηθό θαη ζην Γπηηθό Εαγόξη επηζεκαίλνπκε αληίζηνηρεο δηαθνξνπνηήζεηο 

ζηα θηίζκαηα θαη έηζη, δηαθξίλνπκε ηα ζπίηηα ζε "αλαηνιηθνύ" θαη "δπηηθνύ" ηύπνπ 

αληίζηνηρα. Σα ζπίηηα "αλαηνιηθνύ" ηύπνπ ηα ραξαθηεξίδεη ε ρξήζε καύξεο πέηξαο 

θαη μύινπ, ιόγσ ησλ εύθνξσλ δαζηθώλ εθηάζεσλ ηεο πεξηνρήο, θαζώο θαη έλα ύθνο 

ιηγόηεξν βαξύ. Αληίζεηα, ηα ζπίηηα "δπηηθνύ" ηύπνπ ραξαθηεξίδνληαη από ηνλ όγθν 

θαη ηελ απζηεξόηεηά ηνπο, ιόγσ ηεο έληνλα βξαρώδνπο πεξηνρήο.  

     Παξόιν πνπ όια ηα δαγνξίζηα ζπίηηα, δηώξνθα αξρνληηθά θπξίσο, 

ραξαθηεξίδνληαη από ηνλ όγθν, ηα απζηεξά ζρήκαηα (νξζνγσληθά, γάκα ή πη) θαη ηηο 

ιηηέο γξακκέο, κπνξνύκε λα δηαθξίλνπκε ηξεηο ηύπνπο ζπηηηώλ αλάινγα κε ηελ 

ρξνλνινγηθή ηνπο εμέιημε. Έηζη, ν πξώηνο ηύπνο ζπηηηνύ πνπ παξαηεξείηαη 

νλνκάδεηαη "γηαγηά" θαη είλαη ηδηαίηεξα απιόο, θαζώο δελ έρεη νύηε ηδάθη. Έπεηηα, 

όκσο, ν επόκελνο ηύπνο, ν επνλνκαδόκελνο "κάλα" είλαη πνιύ πην εληππσζηαθόο 

αξρηηεθηνληθά θαη ρηίδεηαη απνθιεηζηηθά από ηερλίηεο. Σέινο, ε "ζπγαηέξα" είλαη ν 

ηειεπηαίνο ηύπνο ζπηηηνύ ν νπνίνο επεξεαζκέλνο θαη από ηελ απνδεκία ησλ 

Εαγνξίζησλ παξαηεξνύκε όηη αληηθαηνπηξίδεη ηελ νηθνλνκηθή ζέζε ηνπ ηδηνθηήηε 

ηνπο. 

     πκπεξαζκαηηθά, ζεκεηώλεηαη όηη ηα δαγνξίζηα ζπίηηα παξνπζηάδνπλ αξθεηά 

κεγάιε πνηθηιία ζην κέγεζνο, αλάινγα κε ηελ νηθνλνκηθή θαηάζηαζε ησλ ηδηνθηεηώλ 
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ηνπο. Σν ίδην ζπκβαίλεη θαη κε ην ξπζκό ηνπο, αλάινγα κε ηελ επνρή ηεο θαηαζθεπήο 

ηνπο. ζηα πεξηζζόηεξα είλαη θαλεξή ε επίδξαζε ησλ Θεζζαινκαθεδνληθνύ ξπζκνύ, 

πνπ ήηαλ δηαδεδνκέλνο θπξίσο ζηε Βόξεηα Διιάδα ηνλ θαηξό ηεο Σνπξθνθξαηίαο, αλ 

θαη απνθεύγεηαη ζπζηεκαηηθά ε θαηαζθεπή ζαρληζηώλ θαη άιισλ πξνεμνρώλ. Απηό 

γίλεηαη γηαηί ηα ζπίηηα απηά θαηαζθεπάδνληαλ νιόθιεξα από πέηξα θαη νη ηνίρνη 

είραλ κεγάιν βάξνο, ελώ ζηα καθεδνληθά αξρνληηθά ην πάλσ πάησκα γηλόηαλ από 

ηζαηκά. 

     Σέινο, παξαηεξνύκε πσο νη νηθηζκνί κνηάδνπλ ελζσκαησκέλνη κέζα ζηηο πιαγηέο 

ησλ βνπλώλ θαη ε νκνηόηεηα ηνπ ρξώκαηνο ησλ ζπηηηώλ κε ηνπο γύξσ βξάρνπο ηα 

θάλεη δπζδηάθξηηα από καθξηά. 

     Αμίδεη λα επηζεκάλνπκε όηη ζην πξόγξακκα ηνπ ΔΟΣ εληάρζεθε θαη ην Πάπηγθν, 

νη, δε, αλαζηεισηηθέο πξνζπάζεηεο ηνπ νηθηζκνύ απέζπαζαλ, ην έηνο 1989, ην 

βξαβείν ηεο Europa Nostra. 
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ΠΡΟΣΑΔΗ 

 

 Ζ δηαηήξεζε θαη αλάδεημε ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο ηεο Υώξαο καο ζα πξέπεη 

λ’ απνηειεί ζπζηαηηθό ζηνηρείν ηεο ήπηαο ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο θαη ηεο πξνζθνξάο 

ελαιιαθηηθώλ δπλαηνηήησλ γηα θάζε είδνπο ηνπξηζηηθή δξαζηεξηόηεηα 

(αλαδσνγόλεζε ηζηνξηθώλ θέληξσλ κε αλαθαηλίζεηο θηηξίσλ, πεδνδξνκήζεηο θαη 

δηακόξθσζε ρώξσλ έηζη πνπ λ’ απνηειέζνπλ ειθπζηηθνύο ηόπνπο γηα ηνπο θαηνίθνπο 

θαη ηνπο επηζθέπηεο).   

Έηζη, ζηνλ πνιενδνκηθό ηζηό ησλ ζεκαληηθόηεξσλ ειιεληθώλ πόιεσλ, ζ’  

αλαδεηρζνύλ πόινη κε εμαηξεηηθή ζεκαζία γηα ηελ έξεπλα ηεο παξαδνζηαθήο 

αξρηηεθηνληθήο θαη ηελ εμέιημε ησλ αζηηθώλ θέληξσλ ηεο ρώξαο, ζην κήθνο  ησλ 

αηώλσλ. 

 Ο έιεγρνο ηεο αλνηθνδόκεζεο ζηηο ηνπξηζηηθέο πεξηνρέο ζύκθσλα κε ηα ηδηαίηεξα 

ραξαθηεξηζηηθά γλσξίζκαηα ηεο θάζε κηαο απνηειεί απαξαίηεην ζηνηρείν γηα ηε 

δηαηήξεζε ηεο θπζηνγλσκίαο ηνπ θάζε ηόπνπ. 

 Ζ ζπγθξάηεζε ηνπ πιεζπζκνύ κε ηελ παξνρή θηλήηξσλ, ζε πεξηνρέο πνπ 

παξνπζηάδνπλ ζπγθξηηηθά πνιηηηζηηθό πιενλέθηεκα κε ηελ αλάπηπμε, θαη ηελ 

αλάπηπμε λέσλ νηθνλνκηθώλ δξαζηεξηνηήησλ. 

 Δλίζρπζε ηεο ηνπηθήο ηερλνγλσζίαο θαη ησλ ηνπηθώλ επαγγεικάησλ, ηδηαίηεξα 

εθείλσλ πνπ απεηινύληαη κε εμαθάληζε, όπσο νη ρηίζηεο, ζηδεξνπξγνί, ή 

παξαδνζηαθνί μπινπξγνί, επαγγέικαηα πνπ ρξεηάδνληαη γηα ηελ νξζή απνθαηάζηαζε 

ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο. 

 Σόλσζε ηεο αδηάζπαζηεο ζρέζεο αλζξώπνπ θαη θύζεο θαη ηελ αιιειεμάξηεζε ηνπ 

θπζηθνύ θαη πνιηηηζηηθνύ πεξηβάιινληνο. 

 Μειέηε ηνπ ζπκπιέγκαηνο ησλ παξαδνζηαθώλ νηθηζκώλ θαη ησλ δηαηεξεηέσλ 

θηηξίσλ από ηελ πνιενδνκηθή ηνπ πιεπξά σο ζύλνιν. Γεκηνπξγία ηνπηθώλ γξαθείσλ 

ζε θάζε πεξηνρή κε θνηλά αξρηηεθηνληθά θαη γεσγξαθηθά ραξαθηεξηζηηθά κε ζηόρν 

ηελ θαιύηεξε δηαρείξηζε ηνπ παξαδνζηαθνύ νηθηζκνύ. Καηά απηόλ ηνλ ηξόπν ν 

έιεγρνο ηεο εθαξκνγήο ηεο πεξηβαιινληηθήο λνκνζεζίαο, ησλ πεξηβαιινληηθώλ θαη 

πνιενδνκηθώλ όξσλ πνπ ηζρύνπλ ή επηβάιινληαη αληίζηνηρα γηα έξγα ή 

δξαζηεξηόηεηεο πνπ πξαγκαηνπνηνύληαη ζε παξαδνζηαθνύο νηθηζκνύο ζα αλαηεζεί ζε 

έλα κόλν αξκόδην όξγαλν θαη ζα απνθεπρζεί ε εκπινθή πνιιώλ θνξέσλ.  
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 Οη παξαδνζηαθνί νηθηζκνί ή πεξηνρέο ή ζύλνια, πνπ απνηεινύλ ηδηάδνληα νηθηζηηθά 

ζέκαηα απμεκέλεο πξνζηαζίαο, πξέπεη λα αληηκεησπίδνληαη κε ηελ αξκόδνπζα 

ζνβαξόηεηα από ηα ΥΟΟΑΠ, ηα Γ.Π.., ηα Π., θαη ηηο ρσξνηαμηθέο πνιενδνκηθέο 

κειέηεο (εηδηθέο ρσξνηαμηθέο θαη πνιενδνκηθέο κειέηεο)  

 Καηάξηηζε κειεηώλ θαη εξεπλώλ, θαζώο θαη εθηέιεζε ηερληθώλ ή άιισλ έξγσλ πνπ 

πεξηιακβάλνληαη ζην νηθείν ζρέδην δηαρείξηζεο θαη ζηα αληίζηνηρα πξνγξάκκαηα 

δξάζεο γηα ηελ πξνζηαζία, δηαηήξεζε, απνθαηάζηαζε θαη αλάδεημε ησλ 

παξαδνζηαθώλ νηθηζκώλ. 

 Δλεκέξσζε, εθπαίδεπζε, θαηάξηηζε θαη επαηζζεηνπνίεζε ηνπ ηνπηθνύ πιεζπζκνύ 

ησλ παξαδνζηαθώλ νηθηζκώλ γηα ηελ πξνζηαζία ηνπο. 

Γεκηνπξγία πεξηβαιινληηθώλ θέληξσλ ελεκέξσζεο ηνπ θνηλνύ ζηνπο παξαδνζηαθνύο 

νηθηζκνύο, έρνληαο σο ζηόρν λα πξνζειθύζνπλ ην επξύ θνηλό ώζηε λα ελεκεξσζεί 

γηα ηνλ θάζε νηθηζκό θαη λα επαηζζεηνπνηεζεί όζνλ αθνξά ηε δηαηήξεζε ηνπ 

νηθηζκνύ θαη ηνπ επξύηεξνπ θπζηθνύ ηνπίνπ. Υαξαθηεξηζηηθό παξάδεηγκα ελόο 

ηέηνηνπ θέληξνπ εληνπίδεηαη ζην Μηθξό Πάπηγθν ησλ Εαγνξνρσξίσλ, όπνπ 

παξνπζηάδεηαη ε ρισξίδα θαη ε παλίδα ηεο πεξηνρήο, θαζώο θαη ηα κέηξα πνπ 

παίξλνληαη γηα ηε δηαηήξεζή ηνπο.      

 Ζ ιήςε κέηξσλ θαη ε άκεζε εθαξκνγή απηώλ από ηε Γηνίθεζε, κε ζθνπό ηε 

δηαηήξεζε θαη πξνζηαζία ηεο ειιεληθήο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο θαη γεληθόηεξα 

ηνπ πνιηηηζηηθνύ πεξηβάιινληνο ηεο ρώξαο, θαη γηα ηελ νπνία, κάιηζηα, πξνζηαζία 

κεξίκλεζε ην ύληαγκα. πγθεθξηκέλα ηα κέηξα απηά κπνξνύλ λα επηβάιινληαη 

αθελόο ζε νξηζκέλεο ρξνληθήο πεξηόδνπ νηθνδνκήκαηα θαη κλεκεία, πνπ έρνπλ ηε 

κνξθή «έξγσλ ηέρλεο» θαη ρξεηάδνληαη εηδηθόηεξε πξνζηαζία θαη αθεηέξνπ 

πξνθεηκέλνπ γηα θηίξηα ή νηθηζκνύο, νη νπνίνη εκθαλίδνπλ αμηόινγν ραξαθηήξα, από 

άπνςε ηζηνξηθή, ιανγξαθηθή, πνιενδνκηθή, αηζζεηηθή ή αξρηηεθηνληθή. Μέηξα, 

δειαδή, επηβαιιόκελα κε δηαθνξεηηθά, γηα θάζε κηα από ηηο θξηλόκελεο πεξηπηώζεηο, 

θξηηήξηα.  

 Λόγσ ηεο απμαλόκελεο έληαζεο κεηαμύ αληαγσληζηηθώλ δεκνζίσλ ζπκθεξόλησλ, 

όπσο γηα παξάδεηγκα ε νηθνλνκηθή αλάπηπμε θαη ε πξνζηαζία ηεο αηζζεηηθήο θαη ηεο 

θπζηνγλσκίαο ελόο ηόπνπ θαζίζηαηαη, πιένλ, επηηαθηηθή κηα πεξηζζόηεξν 

απνηειεζκαηηθή θαη πνηνηηθή πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο. 

 Ο ζρεδηαζκόο γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο απαηηεί εμνξζνινγηζκό ησλ 

πνιηηηθώλ δηεπζέηεζεο θάζε ρώξνπ, κε απώηεξν ζηόρν ηε δηαηήξεζε ηεο αεηθνξίαο. 
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 Βαζηθή ζπληζηώζα αλάπηπμεο θάζε πεξηνρήο πξέπεη λα είλαη ε θέξνπζα ηθαλόηεηα 

απηήο. Γειαδή, ε νηθηζηηθή, ηνπξηζηηθή θαη ελ γέλεη νηθνλνκηθή ηνπο αλάπηπμε ζα 

πξέπεη λα ζπλδέεηαη κε ηε δηαηήξεζε ηεο θπζηνγλσκίαο ηνπο, όπσο απηή δηαζώζεθε 

αλά ηνπο αηώλεο, ρσξίο λα παξαβηάδεηαη ε θέξνπζα ηθαλόηεηα απηώλ, σο 

παξαδνζηαθώλ αλζξσπνγελώλ ζπζηεκάησλ θαη επαίζζεησλ νηθνζπζηεκάησλ. 

 Ζ απαγόξεπζε ηεο θπθινθνξίαο ησλ νρεκάησλ ζηνπο παξαδνζηαθνύο νηθηζκνύο ή, 

ηνπιάρηζηνλ, όπνπ απηό είλαη αλέθηθην ζ' έλα ηκήκα απηώλ (π.ρ. ην ιεγόκελν 

ηζηνξηθό θέληξν). 

 Ζ αληηθαηάζηαζε ησλ κεηαθηλήζεσλ κε παξαδνζηαθνύο ηξόπνπο, θαζώο θαη ε 

πεδνδξόκεζε ησλ ηζηνξηθώλ θέληξσλ. 
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ΠΑΡΑΡΣΖΜΑ 

 

 ΔΗΚΟΝΔ 

 

ΚΔΦΑΛΑΗΟ 3: ΗΣΟΡΗΚΖ ΑΝΑΓΡΟΜΖ ΣΟ ΘΔΜΗΚΟ 

ΠΛΑΗΗΟ ΓΗΑ ΣΖΝ ΠΡΟΣΑΗΑ ΣΩΝ ΠΑΡΑΓΟΗΑΚΩΝ 

ΟΗΚΗΜΩΝ 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 3.23: 

Δηθόλα 1: Δμώθπιιν ηνπ λνκηθνύ πεξηνδηθνύ ΚΧΓΖΞ "ΘΔΜΗΓΟ", όπνπ δεκνζηεύεηαη ν πξώηνο 

λόκνο πεξί πξνζηαζίαο ησλ αξραηνηήησλ (ΒΥΜο'/1893). (Πεγή: Βηβιηνζήθε Γηθεγνξηθνύ πιιόγνπ 

Αζελώλ) 

Δηθόλα 2: Δμώθπιιν κηαο αθόκα επηζηεκνληθήο έθδνζεο, όπνπ δεκνζηεύεηαη ν Ν.1469/1950.  

(Πεγή: Βηβιηνζήθε Γηθεγνξηθνύ πιιόγνπ Αζελώλ) 

Δηθόλα 3: Δμώθπιιν λνκηθνύ πεξηνδηθνύ ηνπ έηνπο 1932, όπνπ δεκνζηεύεηαη ν Ν.5351/1931. (Πεγή: 

Βηβιηνζήθε Γηθεγνξηθνύ πιιόγνπ Αζελώλ) 

 

ΚΔΦΑΛΑΗΟ 7: ΑΝΣΟΡΗΝΖ 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 7.1:  

Δηθόλα 1: Υάξηεο αληνξίλεο (Πεγή: www.santoriniinfo.gr) 

Δηθόλα 2: Σππηθή δηακόξθσζε ηνπ λεζηνύ από ηε κεξηά ηεο θαιληέξαο (Πεγή: 

www.santorinihotelmesotopos.com) 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 7.2: 

Δηθόλα 1: Πύξγνο: Δμσηεξηθή άπνςε ηκήκαηνο ηνπ νρπξσκέλνπ ππξήλα ηνπ 

νηθηζκνύ (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

Δηθόλα 2: Νηκπνξεηόο (Δκπνξείν) Μία από ηηο εηζόδνπο ζην θαζηέιη ηνπ νηθηζκνύ 

(Πεγή: εθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

Δηθόλα 3: Νηκπνξεηόο (Δκπνξείν) Ο Φξάγθηθνο γνπιάο (πύξγνο) ζηελ πεξηθέξεηα ηνπ 

νηθηζκνύ (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

Δηθόλα 4: Καξηεξάδν. Άπνςε ηνπ νηθηζκνύ. Σππηθό παξάδεηγκα ρσξηνύ ρηηζκέλνπ 

κέζα ζε πνηακό, δειαδή ζε θνίηε μεξνπνηάκνπ. (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

 

 

 

http://www.santorinihotelmesotopos.com/
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 7.4: 

Δηθόλα 3: Οία, Άπνςε ηνπ νηθηζκνύ (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

Δηθόλα 4: Άπνςε ηεο Φνηληθηάο θαη ζην βάζνο δηαθξίλεηαη ε Οία. Ζ Φνηληθηά ήηαλ 

έλαο θαζαξά αγξνηηθόο νηθηζκόο αλάκεζα ζηα ρσξάθηα ηεο πξώελ θνηλόηεηαο ηεο 

Οίαο. (Πεγή: http://santorinicyclades.olx.gr) 

Δηθόλα 5: Φνηληθηά Άπνςε θεληξηθνύ ηκήκαηνο ηνπ νηθηζκνύ (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο 

Μέιηζζα) 

Δηθόλα 6: Φεξά. Άπνςε ηνπ θεληξηθνύ κέξνπο ηνπ νηθηζκνύ. (Πεγή: 

http://el.wikipedia.org/wiki/Φεξά_Θήξαο) 

Δηθόλα 5: Φνηληθηά Άπνςε θεληξηθνύ ηκήκαηνο ηνπ νηθηζκνύ (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο 

Μέιηζζα) 

Δηθόλα 6: Φνηληθηά Άπνςε θεληξηθνύ ηκήκαηνο ηνπ νηθηζκνύ (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο 

Μέιηζζα) 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 7.5: 

Δηθόλα 1: Λεπηνκέξεηα ιηζνδνκήο κε εθαηζηεηαθό πιηθό. Γηαθξίλνληαη νη 

καπξόπεηξεο θαη νη θνθθηλόπεηξεο πνπ έρνπλ ρξεζηκνπνηεζεί. Σν ζπλεθηηθό θνλίακα 

– εδώ σο έλα ζεκείν δηαβξσκέλν – έρεη ζαλ βάζε ηελ άζπα 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 7.6: 

Δηθόλα 1: Σππηθά ζνισηά ζπίηηα ηεο αληνξίλεο, ηα νπνία ρξεζίκεπαλ ζαλ πξόηππα 

γηα ηελ αλαζπγθξόηεζε ηνπ λεζηνύ κεηά ηνπο ζεηζκνύο ηνπ 1956. Δδώ 

παξαηεξνύληαη δύν ηξόπνη εμσηεξηθήο επίζθεςεο ζην ζόιν: ην αξηζηεξό ζπίηη έρεη 

ρηηζηή ζθάια, ελώ ζην δεμί έρνπλ αθεζεί επίηεδεο κεξηθέο πέηξεο ηεο ζνινδνκίαο λα 

εμέρνπλ (Πεγή: Πξνζσπηθό αξρείν) 

Δηθόλα 2: Οία. Γύν θαπεηαλόζπηηα πάλσ ζηνλ θεληξηθό δξόκν ηνπ νηθηζκνύ (Πεγή: 

Πξνζσπηθό αξρείν) 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 7.7: 

Δηθόλα 7: Φνηληθηά. Κηίζκα πνπ δηαηεξεί εμσηεξηθά ηε κνξθή ηνπ θπιηλδξηθνύ ζόινπ 

θαη ηε ζπκκεηξηθή δηάηαμε αλνηγκάησλ ζηελ πξόζνςε (Πεγή: Πξνζσπηθό αξρείν) 

Δηθόλα 2: Οία. Άπνςε ζπγθξνηήκαηνο θαηνηθηώλ όπνπ θαίλεηαη θαζαξά ε 

αιιεινδηείζδπζε ησλ όγθσλ ζηελ πξνζπάζεηα εμνηθνλόκεζεο ρώξνπ (Πεγή: 

Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

http://santorinicyclades.olx.gr/
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A6%CE%B7%CF%81%CE%AC_%CE%98%CE%AE%CF%81%CE%B1%CF%82
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Δηθόλα 3: Οία. Άπνςε νηθηζκνύ. ην πάλσ κέξνο δηαθξίλεηαη κηα ζεηξά από 

θαπεηαλόζπηηα. Πην θάησ δνύζαλ νη νηθνγέλεηεο ησλ πιεξσκάησλ ζηα θαξάβηα ηεο 

Δπαλσκεξηάο (Πεγή: Πξνζσπηθό αξρείν) 

 

ΚΔΦΑΛΑΗΟ 8: ΕΑΓΟΡΗ 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 8.1: 

Δηθόλα 1: Υάξηεο πεξηνρήο Εαγνξίνπ Ζπείξνπ (Πεγή: www.spitia.gr) 

Δηθόλα 2:Σν θαξάγγη ηνπ Βίθνπ από ηελ πεξηνρή ηνπ Πάπηγθνπ. Γηαηξέρεηαη από ηνλ 

πνηακό Βίθν ή Βντδνκάηε (ην ιεγόκελν «γαιάδην πνηακό», έρεη κήθνο 8ρικ., ελώ ηα 

θάζεηα ηνηρώκαηά ηνπ ζε κεξηθά ζεκεία μεπεξλνύλ ηα 800κ. ύςνο) (Πεγή; 

Πξνζσπηθό αξρείν) 

Δηθόλα 3: Υαξάδξα Βίθνπ - Παξαηεξεηήξην "Θέζε Μπειόε". (Πεγή: Πξνζσπηθό 

αξρείν) 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 8.3: 

Δηθόλα 1: Βίηζα. Άπνςε ηνπ Πάλσ Μαραιά. Υαξαθηεξηζηηθό είλαη ην ιεπθό ρξώκα 

ηόζν ηεο πέηξαο όζν θαη ηεο πιάθαο επηζηέγαζεο (Πεγή: Πξνζσπηθό αξρείν) 

Δηθόλα 2: Κήπνη: Φεινί, πέηξηλνη καληξόηνηρνη θαη ζπίηηα κε ζρεηηθά ππθλή 

βιάζηεζε (Πεγή: Πξνζσπηθό αξρείν) 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 8.4: 

Δηθόλα 1: Νεγάδεο. πίηη  «αλαηνιηθνύ ηύπνπ» κε μπινθαηαζθεπή (θηπέγθη) ζηνλ 

όξνθν. Ξερσξίδεη γηα ην ύςνο θαη ηελ θάπνην ειεπζεξία ζηελ θάηνςε (Πεγή: 

Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

Δηθόλα 2: Καπέζνβν. πγθξόηεκα ζπηηηώλ ζηελ είζνδν ηνπ νηθηζκνύ (Πεγή: 

Πξνζσπηθό αξρείν) 

Δηθόλα 3: Μηθξό Πάπηγθν. πίηηα δπηηθνύ ηύπνπ. (Πεγή: Πξνζσπηθό αξρείν) 

Δηθόλα 4: Γίινθν. Καζνιηθή ρξήζε άζπξεο πέηξαο θαη καύξεο πιάθαο. Ύθνο βαξύ 

ρσξίο δηαθνζκήζεηο, κπαιθόληα θαη κεγάια αλνίγκαηα (Πεγή: Πξνζσπηθό αξρείν) 

Δηθόλα 5: Βίηζα, Πάλσ Μαραιάο. πίηη δπηηθνύ ηύπνπ. Δίλαη ραξαθηεξηζηηθό γηα ηνλ 

όγθν, ηελ απζηεξόηεηα (ηα ιίγα παξάζπξα) θαη ηνπο θηνζέδεο (θαιηζνγσληά) ζηηο 

γσλίεο (Πεγή: Πξνζσπηθό αξρείν) 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 8.5: 

Δηθόλα 1: Γίινθν - Γεληθή άπνςε ζπηηηώλ. (Πεγή: Πξνζσπηθό αξρείν) 
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Δηθόλα  2: Καπέζνβν. πίηη ηύπνπ Α – «γηαγηά» κε πξνζζήθε. Φαίλεηαη ην παιηό 

ηκήκα κε ζθάια εμσηεξηθή, μύιηλα θηγθιηδώκαηα, γξεληέδεο ζηε ζηέγε θαη ηνμσηή 

ηελ πόξηα ηνπ θαησγηνύ. Ζ πξνζζήθε ζε ζρήκα «Γάκα» έρεη παξάζπξα 

κεηαγελέζηεξα θαη θακηλάδα πνπ πξνεμέρεη. (Πεγή: Πξνζσπηθό αξρείν) 

Δηθόλα 3: Σζεπέινβν. πίηη ηύπνπ Γ – «ζπγαηέξα». ώδνληαη νη θακάξεο ζην ηζόγεην 

θαη ην θηπέγθη κε ηα ζπλερή παξάζπξα ζηνλ όξνθν (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

Δηθόλα 4: Σζεπέινβν. πίηη κε μύιηλε πξνεμνρή (ζηαληζίλη) ζην λνληά ηνπ Β΄ 

νξόθνπ. ην Σζεπέινβν ζπλαληνύκε πνιιέο μπινθαηαζθεπέο ιόγσ ύπαξμεο μπιείαο 

(Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

 

 

 ΥΔΓΗΑ 

 

ΚΔΦΑΛΑΗΟ 7: ΑΝΣΟΡΗΝΖ 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 7.6: 

Σρέδην 8: Οία. θίηζα ππόζθαθεο θαηνηθίαο(θάηνςε). Γηαθξίλεηαη ε πξνζπάζεηα 

εμνηθνλόκεζεο ρώξνπ θαη ν δηαρσξηζηηθόο ηνίρνο. (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

Σρέδην 9: Οία. θίηζα ππόζθαθεο θαηνηθίαο(ηνκή). (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο 

Μέιηζζα) 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 7.7: 

Σρέδην 1: Πύξγνο. Μπιόζπηην ζηελ αξρή ηνπ νηθηζκνύ. Δγθάξζηεο ηνκέο πνπ 

δείρλνπλ ηε ζρεηηθή ζέζε ηεο θαηνηθίαο κε ηα βνεζεηηθά ηεο σο πξνο ην κύιν (Πεγή: 

Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

Σρέδην 2: Φεξά. Μνλώξνθν ζπίηη. Πάλσ θάηνςε: θάησ ηνκή θαηά κήθνο. 1.ζηέξλα, 

2.μύιηλν παηάξη (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

Σρέδην 3: Οία. Γηώξνθε θαηνηθία. Καηόςεηο. Αξηζηεξά ηζόγεην, δεμηά όξνθνο. 

1.θνπδίλα, 2.θαζηζηηθό, 3-4 θαη 6-7 δσκάηηα, 5.ζαιόλη, 8.θνύξλνο (Πεγή: Δθδνηηθόο 

νίθνο Μέιηζζα) 

Σρέδην 4: Γηώξνθε θαηνηθία. Καηόςεηο. Αξηζηεξά ηζόγεην, δεμηά όξνθνο. 

1.θαζεκεξηλό, 2.θνπδίλα, 3.απνρσξεηήξην, 4.εληνηρηζκέλν εξκάξην, 5.ζηέξλα, 

6.δσκάηην, 7.θνηηώλαο 8.είζνδνο, 9.θνύξλνο, 10.θιηκαθνζηάζην (Πεγή: Δθδνηηθόο 

νίθνο Μέιηζζα) 
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Σρέδην 5: Καζηέιη Πύξγνπ. Σξηώξνθν ζπίηη. Πάλσ αξηζηεξά, θάηνςε άλσ ζηάζκεο, 

θέληξν, θάηνςε κεζαίαο ζηάζκεο, πάλσ δεμηά, θάηνςε ηζνγείνπ. Α.θύξηα απιή, 

Β.άλσ θαζηζηηθό, C.απνρσξεηήξην, D.θνπδίλα, E.θάησ απιή, G.θνηηώλαο, 

H.απνζήθε-ζηάβινο. Ζ πξνζπέιαζε γίλεηαη είηε από ηελ θύξηα απιή είηε από ην 

ηζόγεην. (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

Σρέδην 6: Νηκπνξεηόο. Γηπιό ζπίηη κέζα ζην θαζηέιη. Κάηνςε νξόθνπ. Σα δύν ζπίηηα 

έρνπλ θνηλή απιή, αιιά ρσξηζηνύο ειηαθνύο θαη καγεηξεία. 1.απιή, 2.ειηαθόο, 

3.θνπδίλα, 4.θαζεκεξηλό, 5.εμσηεξηθόο δξόκνο ηνπ θαζηειηνύ, 6.κεηαγελέζηεξν 

παηεηήξη, 7.ζηέξλα (νη δηαγξακκηζκέλνη ηνίρνη απνηεινύλ πξόζθαηεο αιιαγέο). 

(Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

Σρέδην 7: Νηκπνξεηόο. Γηπιό ζπίηη κέζα ζην θαζηέιη. Πξόζνςε πξνο ηνλ εζσηεξηθό 

δξόκν ηνπ θαζηειηνύ. (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

Σρέδην 8: Νηκπνξεηόο. Γηπιό ζπίηη κέζα ζην θαζηέιη. Σνκή θαηά κήθνο. (Πεγή: 

Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 7.8: 

Σρέδην 10: Καηαζθεπή ζόινπ ζηε αληνξίλε. Πξννπηηθή ηνκή. Γηαθξίλνληαη ηα 

δηαδνρηθά ζηάδηα ηεο θαηαζθεπήο ελόο ηππηθνύ θπιηλδξηθνύ ζόινπ (Πεγή: 

"ΝενειιεληθήΑξρηηεθηνληθή" - Γεκήηξεο Φηιηππίδεο, εθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

Σρέδην 11: Καηαζθεπή ζόινπ ζηε αληνξίλε. Σνκή εγθάξζηα, όπνπ δηαθξίλνληαη δύν 

ηξόπνη θαηαζθεπήο, αξηζηεξά, ν παιηόηεξνο κε πέηξεο θαη δεμηά ν λεώηεξνο κε 

ειαθξόπεηξα. (Πεγή: "εηζκηθέο βιάβεο , επηζθεπέο θαη εληζρύζεηο", Διιεληθό 

Αλνηθηό Παλεπηζηήκην) 

 

ΚΔΦΑΛΑΗΟ 8: ΕΑΓΟΡΗ 
ΚΕΦΑΛΑΙΟ 8.3: 

Σρέδην 1: Αλάπηπγκα δξόκνπ - Υαξαθηεξηζηηθόο είλαη ν όγθνο ησλ ζπηηηώλ. (Πεγή: 

Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 8.4: 

Σρέδην 1: Καηαζθεπή παηώκαηνο κε πιάθεο θαη ρώκα. Σνκή. (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο 

Μέιηζζα) 

Σρέδην 2: Καηαζθεπή ηνηρνπνηίαο κε ηηο μπινδεζηέο θαη ηηο πξνζηαηεπηηθέο ζεηξέο 

από πέηξεο. (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 
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Σρέδην 3: Καηαζθεπή ηνηρνπνηίαο θαη παηώκαηνο. Αμνλνκεηξηθό. Σν ρώκα 

ιεηηνπξγνύζε θαη ζαλ κνλσηηθό γηα ηηο κπξσδηέο ησλ δώσλ αιιά θαη ζαλ θαιόο 

αγσγόο ηεο ζεξκόηεηάο ηνπο (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

Σρέδην 4: Σππηθή κόξθσζε θαη δηάηαμε κειώλ μύιηλνπ δεπθηνύ (Πεγή: "εηζκηθέο 

βιάβεο , επηζθεπέο θαη εληζρύζεηο", Διιεληθό Αλνηθηό Παλεπηζηήκην) 

 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 8.5: 

Σρέδην 1: Σύπνο Α- «γηαγηά» (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

Σρέδην 2: Μηθξό Πάπηγθν. πίηη ηύπνπ Α - Γηαγηά. i)ηζόγεην ππεξπςσκέλν κε δύν 

ζπλερόκελνπο ρώξνπο, ρσκάηηλν πάησκα ρσξίο ηδάθη, ii)θαηώη γηα ηα δώα, 

iii)παξάζπξν πιάηνπο 50 εθ. ηνμσηό ππέξζπξν, μύιηλα θηγθιηδώκαηα θαη θαλάηηα 

εζσηεξηθά γηα λα αζθαιίδεη. (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

Σρέδην 3: Πξνζζήθε δσκαηίνπ ζηνλ ηύπν Α ζε ζρήκα «Γάκα» 1.μύιηλν θηγθιίδσκα, 

2.ρώκα, 3.πξνζζήθε. (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

Σρέδην 4: Κήπνη. πίηη κε ραξαθηεξηζηηθά «γηαγηάο». 

Πάλσ: όςε από απιή. Κάησ: Κάηνςε ηζνγείνπ. Οη θακάξεο είλαη κεηαβαηηθόο ηύπνο. 

(Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

Σρέδην 5: Σύπνο Β - «Μάλα» (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

Σρέδην 6: Σύπνο Γ- «ζπγαηέξα» (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

Σρέδην 7: Καπέζνβν. Όξνθνο: 1.θξεβάηα, 2.Μαληδάην, 3.λνληάο, 4.δηάδξνκνο, 

5.καγεηεξεηό, 6.κεζάληξα, 7.κπάζηα, 8.ζθάια πξνο γπλαηθσλίηε, 9.ηαρηαπόο. (Πεγή: 

Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

Σρέδην 8:  Σζεπέινβν. Αλαθαηλίζηεθε ην 1730, Έρεη πινύζηα δσγξαθηθή δηαθόζκεζε 

θαη γπλαηθσλίηε. Κάηνςε νξόθνπ: 1.θξεβάηα, 2. Μαληδάην, 3.λνληάο, 4.ζξόλνο ηνπ 

ηδηνθηήηε – ηνηρνγξαθία. (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

Σρέδην 9: Κνπθνύιη, Έλα από ηα πην αμηόινγα αξρνληηθά ηνπ Εαγνξηνύ – εληειώο 

εγθαηαιεηκκέλν. Ξερσξίδεη γηα ηνπο πνιινύο θαη άλεηνπο ρώξνπο, ηελ πινύζηα 

δσγξαθηθή δηαθόζκεζε ζηνπο ηνίρνπο (ηέιε 19
νπ

 αη.) θαη ηηο μύιηλεο επελδύζεηο. Η: 

Ηζόγεην: 1. απιόπνξηα, 2. ραγηάηη, 3. βαξέιεο, 4. θειιάξη, 5. ραγηάηη πξνο ηελ απιή κε 

παηάξη ΗΗ: Α' όξνθνο: 6. εμώζηεο μύιηλνο, 7. καγεηξεηό, 8. θνύξλνο, 9. λεξνρύηεο, 10. 

θξεβάηα, 11. καληδάην, 12. λνληάο, 13. κεζάληξα ΗΗΗ: Β' όξνθνο: 10. θξεβάηα, 11. 

καληδάην, 12. λνληάο θαινθαηξηλόο, 13. κεζάληξα, 14. W.C. (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο 

Μέιηζζα) 
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Σρέδην 10: θακλέιη. Απνηειεί ηππηθό δείγκα δαγνξίζηνπ ζπηηηνύ. Πάλσ. Ηζόγεην: 

1.ραγηάηη, 2.Κειιάξη, 3.Κειιάξη (ζήκεξα Κνπδίλα), 4.απνζήθε, 11.ιηζόζηξσηνο 

δηάδξνκνο κε άζπξεο θαη καύξεο πέηξεο, 12.πιάθεο καύξεο νξζνγώληεο (θαπάθηα) κε 

κπιε αξκνύο. Κάησ. Όξνθνο: 5.θξεβάηα, 6.καληδάην ρεηκσληάηηθν, 7.καληδάην 

θαινθαηξηλό, 8.λνληάο, 9.καγεηξεηό, 10.καληδάην καγεηξεηνύ, 13.ηαρηαπόο, 

14.ζθαινθξύδα, 15.ζηξνπάρεο κε θύιια μπιόγιππηα, 16.θαζέια κε θίιληηζη, 

17.κεζάληξα, 18.θνύξλνο (Πεγή: Δθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα) 

Σρέδην 11: Μεγάιν Πάπηγθν, ζπλνηθία Αλήιην. Γηακνξθώζεθε ζε μελώλα από ηνλ 

Δ.Ο.Σ. (1983). Πάλσ: ηνκή θαηά κήθνο. Κάησ: θάηνςε νξόθνπ. (Πεγή: Δθδνηηθόο 

νίθνο Μέιηζζα) 

 

 

 

 ΥΖΜΑΣΑ 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 9.2: ΤΕΧΝΙΚΕΣ ΕΠΕΜΒΑΣΕΩΝ 

Σρήκα 1: Αληνρή ηεο ηνηρνπνηίαο ζε εθειθπζµό (Πεγή: "εηζκηθέο βιάβεο , 

επηζθεπέο θαη εληζρύζεηο", Διιεληθό Αλνηθηό Παλεπηζηήκην) 

Σρήκα 2:  Εώλεο ξαθήο (Πεγή: "εηζκηθέο βιάβεο , επηζθεπέο θαη εληζρύζεηο", 

Διιεληθό Αλνηθηό Παλεπηζηήκην) 
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ΒΗΒΛΗΟΓΡΑΦΗΑ - ΠΖΓΔ 

 

- Αζαλαζή Ν. ηξαηή, "Κπθιάδεο", έθδνζε Γ θ Β Λνπθόπνπινο, Αζήλα 1980 

- Αζαλαζνύιε – Ρνγθάθνπ Αζελά, «Πνιηηηθέο Πξνζηαζίαο Πνιηηηζηηθνύ 

Πεξηβάιινληνο ζηελ Διιάδα» «Πεξηβάιινλ θαη Γίθαην» η. 3, έηνο 2000 

- Αιεμάθε Γ.Η., "Σαληνξίλε, ρζεο θαη ζήκεξα", έθδνζε Μηρ. Σνπκπήο, Αζήλα 1987  

- "Αλαθαιύςηε ηελ Διιάδα - Τεύρνο 5: Ήπεηξνο - Εαγόξη", Τπνπξγείν Σνπξηζηηθήο 

Αλάπηπμεο/Διιεληθόο Οξγαληζκόο Σνπξηζκνύ, εηδηθή έθδνζε ηεο εθεκεξίδαο "Σα 

Νέα" 

- "Αλαθαιύςηε ηελ Διιάδα - Τεύρνο 2: Κπθιάδεο", Τπνπξγείν Σνπξηζηηθήο 

Αλάπηπμεο/Διιεληθόο Οξγαληζκόο Σνπξηζκνύ, εηδηθή έθδνζε ηεο εθεκεξίδαο "Σα 

Nέα" 

- Βέξξαο Γ., Βηληδειαίνπ Δι., Σξηαληαθύιινπ Αζ., "Σεηζκηθέο βιάβεο, επηζθεπέο θαη 

εληζρύζεηο", Διιεληθό Αλνηθηό Παλεπηζηήκην 

- Βιαβηαλνύ – Αξβαλίηε Αγλή «Πξάζηλνο Μηζζόο, Γεκηνπξγία Νέσλ Δξγαζηώλ γηα ην 

πεξηβάιινλ» Έθδνζε Γηεζλήο Οξγάλσζε Βηνπνιηηηθήο, Αζήλα 2008 

- Γεξαζίκνπ ηέθαλνο, Μαξαγθάθεο Αληώλεο, Μπάηξα Δύε, Νηνύγηα Δύα, 

θαξίκπα Δύε, Υατθάιε νθία, Υαηδεγεσγξίνπ Μειίλα, Υαηδόπνπινο Βαζίιεο, 

Υαηδνπνύινπ Αιίθε, ηνηρεία Γηθαίνπ, Δζληθό – Δπξσπατθό Γίθαην, Έθδνζε Δ.Μ.Π. 

Αζήλα 2004 

- Ζιηάδνπ Αηθ. «Ζ θνηλή πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά θαηά ηε ζπλζήθε Δ.Κ. θαη ν 

πνιηηηζηηθόο πινπξαιηζκόο». Ζ πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά θαη ην δίθαην, Πξαθηηθά 

πλεδξίνπ Αζήλα 2004 

- Καξάθσζηαο Κ. Ησάλλεο, «Πεξηβάιινλ θαη Γίθαην – Γίθαην Γηαρείξηζεο θαη 

πξνζηαζίαο ησλ Πνιηηηζηηθώλ Αγαζώλ», 2
ε
 έθδνζε, Δθδόζεηο Αλη. Ν. άθθνπια, 

Αζήλα – Κνκνηελή 2006 

- Καξύκπαιε – Σζίπηζηνπ Γηάλλα «Ννκηθό θαζεζηώο κλεκείσλ, ζπιιέθηεο, 

αξραηνπώιεο, έκπνξνη λενηέξσλ κλεκείσλ» (θαηά ηνλ Ν.3028/2002 «γηα ηελ 

πξνζηαζία ησλ αξραηνηήησλ θαη ελ γέλεη ηεο πνιηηηζηηθήο καο θιεξνλνκηάο»), εθδόζεηο 

άθθνπια, Αζήλα – Θεζζαινλίθε, 2009 

- Καξύκπαιε – Σζίπηζηνπ Γηάλλα «Τα κλεκεία θαη ε θαηνρή ηνπο» (θαηά ηνλ 

Ν.3028/2002 «γηα ηελ πξνζηαζία ησλ αξραηνηήησλ θαη ελ γέλεη ηεο πνιηηηζηηθήο καο 

θιεξνλνκηάο»), εθδόζεηο άθθνπια, Αζήλα – Θεζζαινλίθε, 2004 
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- Καζηκάηεο Η. Γηώξγνο – Μαπξηάο Γ. Κώζηαο «Δξκελεία ηνπ Σπληάγκαηνο» ηόκνο 

Α!, Γεύηεξε Έθδνζε, Δθδόζεηο άθθνπια Ν. Αλη., Αζήλα – Κνκνηελή 2003 

- Κνληηάδεο Η. Ξελνθώλ «Πέληε ρξόληα κεηά ηε ζπληαγκαηηθή Αλαζεώξεζε ηνπ 2002» - 

Απνηίκεζε θαη πξνηάζεηο γηα κηα λέα ζπληαγκαηηθή κεηαξξύζκηζε, Πξαθηηθά 

πλεδξίνπ, Δθδόζεηο άθθνπια Ν. Αλη., Αζήλα – Κνκνηελή 2006 

- Μαξηλάηνπ Ναλλώ, "Σαληνξίλε (αξραηνινγία - ηζηνξία - ζξεζθεία)", έθδνζε Γ θ Η 

Μαζηνπιάθεο, Αζήλα (ρσξίο ρξνλνινγία) 

- Μαξίλνο Π., "Κεθάιαηα Τερληθήο Γεσινγίαο", εθδόζεηο Δ.Μ.Π. Αζήλα 1998 

- Μελνπδάθνο Κώζηαο «Ζ εθαξκνγή ηεο Σύκβαζεο ηνπ Άαξρνπο. Πξνβιήκαηα θαη 

πξννπηηθέο» Πξαθηηθά Ζκεξίδαο, Έθδνζε Γ..Α. Αζήλα 2007 

- Μπίξηαρα Κηθή, "εηο Σαληνξίλε θαη ε ζάιαζζα έηεθε γελ", εθδόζεηο Σνπίν, ρσξίο 

ρξνλνινγία, Ν. κύξλε 

- Neufert, "Οηθνδνκηθή θαη αξρηηεθηνληθή ζύλζεζε", εθδόζεηο Μ. Γθηνύξδαο 

- Νίθαο Γεκήηξεο «Σηξαηεγηθέο θαη ζπζηήκαηα πξνζηαζίαο ζηελ ηζρύνπζα λνκνζεζία 

γηα ην πεξηβάιινλ» (κηα θξηηηθή πξνζέγγηζε), ΝνΒ, η.38 (1990) Έθδνζε Γ..Α., 

Αζήλα 1990 

- Παγθόζκηα Γεσγξαθία, Σόκνο 18Α, ηεο εηξάο Δθπαηδεπηηθή Διιεληθή 

Δγθπθινπαίδεηα, έθδνζε Δθδνηηθή Αζελώλ, 1993 

- Παλαγόπνπινο Θεόδσξνο «Γίθαην Πεξηβάιινληνο, Κεθ.Β!, Ζ εμέιημε ηεο λνκνινγίαο 

ζην δίθαην πεξηβάιινληνο» δ! έθδνζε, Δθδόζεηο Αζ. ηακνύιεο  

- Παξαξάο Η. Πέηξνο «Σύληαγκα 1975, Corpus Η, άξζξα 1-50» Δθδόζεηο Αλη. 

άθθνπια Ν. Αλη., Αζήλα – Κνκνηελή, 1982. 

- Παπαπεηξόπνπινο Γεκήηξεο, «Ζ Πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά θαη ην δίθαην» - Πξαθηηθά 

πλεδξίνπ, Δθδόζεηο άθθνπια, Αζήλα 2004 

- Παππάο, Δξκελεία θαη’ άξζξν ηεο πλζήθεο γηα ηελ Δπξσπατθή Έλσζε θαη ηεο 

πλζήθεο γηα ηελ ίδξπζε ηεο Δπξσπατθήο Κνηλόηεηαο, ΗΗΗ πλζήθε γηα ηελ ίδξπζε 

ηεο Δπξσπατθήο Κνηλόηεηαο (άξζξα 81-188), Δθδόζεηο άθθνπια Αλη., Αζήλα – 

Κνκνηελή 2006 

- Πνπιήο Παλαγηώηεο, Δγρεηξίδην πληαγκαηηθνύ Γηθαίνπ θαη Θεζκώλ, Δθδόζεηο 

άθθθνπια, Αζήλα – Θεζζαινλίθε, 2001 

- Ράηθνο Γ. Αζαλάζηνο «Παξαδόζεηο Σπληαγκαηηθνύ Γηθαίνπ, θαηά ην Σύληαγκα ηνπ 

1975, ηόκνο Α!», έθδνζε 8
ε
, Αζήλα 1980 
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- Ράπηεο Νίθνο, "Εαγόξηα, Πξόγξακκα - Πηιόηνο γηα ηελ αλάπηπμή ηνπο", άξζξν ζην 

πεξηνδηθό "Αγξνηηθόο πλεξγαηηζκόο", έθδνζε Τπεξεζία Σύπνπ ΠΑΔΓΔ, ηεύρνο 

2ν, Φεβξνπάξηνο 1987 

- Ρνύζζνο Μάξθνο, "Σαληνξίλε, ην λεζί ηεο θσηηάο", ρσξίο ηόπν θαη ρξνλνινγία 

έθδνζεο 

- Ρνύζζνο Μάξθνο, "Σαληνξίλε, Ήζε, Έζηκα θαη Παξαδόζεηο", Αζήλα 1979 

- Ρώηηεο Βάζζνο «Δπηζθόπεζε ηεο αλαθεξόκελεο ζην πεξηβάιινλ Ννκνινγίαο ηνπ 

Σπκβνπιίνπ ηεο Δπηθξαηείαο ησλ εηώλ 1984 έσο θαη 1993» (αλάηππν από ην πεξηνδηθό 

«Νόκνο θαη Φύζε», ηόκνο 1
νο

 1994) Δθδόζεηο Αλη. άθθνπια  

- θνπξήο Βαζίιεηνο, Υσξνηαμηθό θαη Πνιενδνκηθό Γίθαην, Δηδηθό Γηνηθεηηθό 

Γίθαην, ηεύρνο 4ν, Γεύηεξε Έθδνζε, Δθδόζεηο άθθνπια, Θεζ/λίθε 1991 

- ηακαηνπνύινπ Υαξνύια, "Εαγόξη", Αζήλα 1999, εθδνηηθόο νίθνο "Μέιηζζα" 

- ύληαγκα ηεο Διιάδαο, όπσο αλαζεσξήζεθε κε ην Φήθηζκα ηεο 27
εο

 Μαΐνπ 2008 

ηεο Ζ! Αλαζεσξεηηθήο Βνπιήο ησλ Διιήλσλ, Έθδνζε Βνπιή ησλ Διιήλσλ, 

επηέκβξηνο 2008 

- θήθαο Γηώξγνο, "Εαγόξη πίζσ απ' ηα βνπλά", Αζήλα 1984, έθδνζε Μηθξή 

Βηβιηνζήθε 

- Σάρνο Η. Αλαζη. «Βαζηθέο Γηαηάμεηο Πξνζηαζίαο ηνπ Πεξηβάιινληνο – Διιεληθή 

Ννκνζεζία, Κνηλνηηθό Γίθαην, Γηεζλείο Σπκβάζεηο, Βαζηθή Ννκνινγία» Δθδόζεηο 

άθθνπια, Αζήλα – Θεζζαινλίθε 2007 

- Σξνβά Διέλε, Σν Πνιηηηζηηθό Πεξηβάιινλ θαηά ην ύληαγκα ηνπ 1975/ 86/2001, 

Δθδόζεηο Αλη. άθθνπια, Αζήλα – Κνκνηελή 2003 

- Φηιηππίδεο Γεκήηξεο, "Νενειιεληθή Αξρηηεθηνληθή", εθδνηηθόο νίθνο Μέιηζζα 

- Φηιηππίδεο Γεκήηξεο, "Σαληνξίλε", Αζήλα 1983, εθδνηηθόο νίθνο "Μέιηζζα" 

- Υαηδνπνύινπ – Γθίθα Αιίθε, Πνιενδνκηθό Γίθαην, Παλεπηζηεκηαθέο Δθδόζεηο, 

έθδνζε Δ.Μ.Π., Αζήλα 2003 

- Υαηδνπνύινπ Αιίθε –Γεξαζίκνπ ηέθαλνο «Σθέςεηο γηα ηελ πξαγκαηνπνίεζε ελόο 

νξάκαηνο ελνπνίεζεο ησλ παξαδνζηαθώλ νηθηζκώλ» Πεξηνδηθό Φηιειεύζεξε 

Έκθαζε, ηεύρνο 32, Ηνύιηνο – Αύγνπζηνο – επηέκβξηνο 2007 

- Υαηδνπνύινπ Αιίθε «Γεληθόο Οηθνδνκηθόο Καλνληζκόο» (Γ.Ο.Κ.), έθδνζε Δζληθνύ 

Μεηζόβηνπ Πνιπηερλείνπ, Αζήλα 2002 

- Υξηζηνθηιόπνπινο Γεκήηξεο «Πνιηηηζηηθό πεξηβάιινλ – Φσξηθόο Σρεδηαζκόο θαη 

Βηώζηκε Αλάπηπμε» Γηακόξθσζε πνιηηηζηηθνύ (αλζξσπνγελνύο) πεξηβάιινληνο 
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κέζσ ρσξνηαμηθνύ θαη πνιενδνκηθνύ ζρεδηαζκνύ – Ζ πόιε ηνπ 21
νπ

 αη., Δθδόζεηο 

Γίθαην & Οηθνλνκία, Π.Ν. άθθνπιαο, Αζήλα 2002 

- Ε! Αλαζεσξεηηθή Βνπιή ησλ Διιήλσλ, πεξίνδνο Η – ύλνδνο Α!, Έθζεζε ηεο 

Δπηηξνπήο Αλαζεώξεζεο  ηνπ πληάγκαηνο, Αζήλα 2000 

 

ΗΣΟΔΛΗΓΔ 

 

- http://www.dafni.net.gr 

- www.santoriniinfo.gr 

- www.santorinihotelmesotopos.com 

- http://santorinicyclades.olx.gr 

- http://el.wikipedia.org/wiki/Φεξά_Θήξαο 

- www.spitia.gr 

- http://www.zagoroxoria.gr/ 

- http://www.about-ioannina.gr/Zagori_gr/zagori.htm 

- http://www.thira.gr/ 

- http://www.cyclades-tour.gr 

 

ΝΟΜΟΘΔΗΑ 

 

- Νόκνο 5351 ηεο 23/28 Μαξηίνπ 1931 «Πεξί ηξνπνπνηήζεσλ θαη πξνζζεθώλ εηο ηνλ 

λόκνλ ΒΦΜο΄ «Πεξί αξραηνηήησλ» Κώδεμ Θέκηδνο 1932 

- Ν.1469 ηεο 2/7 Απγνύζηνπ 1950 «Πεξί πξνζηαζίαο εηδηθήο θαηεγνξίαο 

νηθνδνκεκάησλ θαη έξγσλ ηέρλεο κεηαγελέζηεξσλ ηνπ 1830» «Κώδημ» ηεο δηθαζηηθήο 

Δθεκεξίδνο «ΘΔΜΗΣ» 1950  

- ΝΓ 8 ηεο 9/9.6.1973 «Πεξί Γεληθνύ Οηθνδνκηθνύ Καλνληζκνύ» (ΦΔΚ 124/1973, 

η.Α΄) 

- Φήθηζκα ΗΒ' Σεο 9.6.1975 «Πεξί Χεθίζεσο θαη ζέζεσο εηο ηζρύλ ηνπ λένπ 

Σπληάγκαηνο ηεο ρώξαο» (ΦΔΚ 40/9.6.1975, η.Α') 

- Ν.360/19/22.6.1976 «Πεξί Φσξνηαμίαο θαη Πεξηβάιινληνο» (ΦΔΚ 151, η.Α΄) 

- Ν.622/1977 «Πεξί εηζπξάμεσλ ππό ηνπ Γεκνζίνπ Τακείνπ ησλ δηα ηελ έθδνζηλ 

νηθνδνκηθώλ αδεηώλ θαηαβαιινκέλσλ θόξσλ, ηειώλ, εηζθνξώλ θαη θξαηήζεσλ θαη 

ξπζκίζεσλ ζπλαθώλ ζεκάησλ» (ΦΔΚ 171/15/20.6.1977, η.Α΄) 

http://www.dafni.net.gr/
http://www.santorinihotelmesotopos.com/
http://santorinicyclades.olx.gr/
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A6%CE%B7%CF%81%CE%AC_%CE%98%CE%AE%CF%81%CE%B1%CF%82
http://www.zagoroxoria.gr/
http://www.about-ioannina.gr/Zagori_gr/zagori.htm
http://www.thira.gr/
http://www.cyclades-tour.gr/
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- Π.Γ. 19.10.1978/13.11.1978 «πεξί ραξαθηεξηζκνύ σο παξαδνζηαθώλ νηθηζκώλ ηηλώλ 

ηνπ Κξάηνπο  θαη θαζνξηζκνύ ησλ όξσλ θαη πεξηνξηζκώλ δνκήζεσο ησλ νηθνπέδσλ 

απηώλ» (ΦΔΚ 594/13.11.1978, η.Γ΄) 

- Ν.880/1979 «Πεξί θαζνξηζκνύ αλσηάηνπ νξίνπ ζπληειεζηνύ δνκήζεσο, εηζαγσγήο 

ηνπ ζεζκνύ κεηαθνξάο ζπληειεζηνύ δνκήζεσο θαη εηέξσλ ηηλώλ δηαξξπζκίζεσλ ηεο 

πνιενδνκηθήο λνκνζεζίαο» (ΦΔΚ 58/77/22.3.1979, η.Α΄) 

- Ν.947/13/26.7.1979 «Πεξί Οηθηζηηθώλ Πεξηνρώλ» (ΦΔΚΛ 169, η.Α΄) 

- Ν.1337/1983 ηεο 14/14.3.1983 «Πεξί επέθηαζεο ησλ πνιενδνκηθώλ ζρεδίσλ, 

νηθηζηηθή αλάπηπμε θαη ζρεηηθέο ξπζκίζεηο» (ΦΔΚ 33, η.Α΄) 

- Ν.1577/1985 «Πεξί Γεληθνύ Οηθνδνκηθνύ Καλνληζκνύ, Παξαδνζηαθνί Οηθηζκνί θαη 

δηαηεξεηέα θηίξηα. Πξνζηαζία ηνπ θπζηθνύ θαη πνιηηηζηηθνύ πεξηβάιινληνο» (ΦΔΚ 

210/12.12.1985/18.12.1985, η.Α΄) 

- Ν.1588 ηεο 18
εο

/26
εο

.7.1985 «Πεξί Κπβέξλεζεο θαη Κπβεξλεηηθώλ Οξγάλσλ» 

(ΦΔΚ 137, η.Α΄) 

- Ν.1650/1986 «Γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο» (ΦΔΚ 160/15/16.10.1986, 

η.Α΄) 

- Π.Γ. 358/1986 «Πεξί θαζνξηζκνύ αξκνδηνηήησλ Υπνπξγείνπ Βόξεηαο Διιάδαο» 

(ΦΔΚ 158/10.10.1986, η.Α΄) 

- π.δ. ηεο 15
εο

.4.1988 «Πεξί δηαηήξεζεο, επηζθεπήο ή αλαθαηαζθεπήο αξρηηεθηνληθώλ, 

θαιιηηερληθώλ θαη ζηαηηθώλ ζηνηρείσλ δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ» (ΦΔΚ 317/28.4.1988 

η.Γ') 

- π.δ. ηεο 17
εο

.6.1988 «Πεξί ραξαθηεξηζκνύ νηθηζκώλ ηνπ λνκνύ Κπθιάδσλ σο 

παξαδνζηαθώλ θαη θαζνξηζκόο εηηδθώλ όξσλ θαη πεξηνξηζκώλ δόκεζεο απηώλ» (ΦΔΚ 

504/14.7.1988, η.Γ΄). 

- π.δ. ηεο 11
εο

.5.1989/2.6.1989 «Πεξί ραξαθηεξηζκνύ εηδηθώλ όξσλ θαη πεξηνξηζκώλ 

δόκεζεο ησλ νηθνπέδσλ ησλ νηθηζκώλ ηνπ λνκνύ Κπθιάδσλ πνπ έρνπλ ραξαθηεξηζζεί 

σο παξαδνζηαθνί κε ην από 19.10.1978 (ΦΔΚ 594/Γ) Π. δ/γκα» (ΦΔΚ 345/2.6.1989, 

η.Γ΄). 

- Ν.2039/1992 «Πεξί Κύξσζεο ηεο Σύκβαζεο γηα ηελ πξνζηαζία ηεο αξρηηεθηνληθήο 

θιεξνλνκηάο ηεο Δπξώπεο» (ύκβαζε Γξαλάδαο ηνπ έηνπο 1985) (ΦΔΚ 61/9/ 

13.4.1992 η.Α΄) 

- Ν.2742/7.10.1999 «Φσξνηαμηθόο ζρεδηαζκόο θαη αεηθόξνο αλάπηπμε θαη άιιεο 

δηαηάμεηο» (ΦΔΚ 207 η.Α΄) 
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- Ν.2831/2000 «Πεξί ηξνπνπνίεζεο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ Ν.1577/1985 «Γεληθόο 

Οηθνδνκηθόο Καλνληζκόο θαη άιιεο πνιενδνκηθέο δηαηάμεηο» (ΦΔΚ 140/12/13.6.2000, 

η.Α΄) 

- Ν.2971/2001 «Πεξί αηγηαινύ, παξαιίαο θαη άιιεο δηαηάμεηο» (ΦΔΚ 140/19.12.2001, 

η.Α΄) 

- Ν.3028/2002 «γηα ηελ πξνζηαζία ησλ αξραηνηήησλ θαη ελ γέλεη ηεο πνιηηηζηηθήο 

θιεξνλνκηάο» (ΦΔΚ 153/28.6.2002 η.Α΄) 

- Ν.3422/2005 «Πεξί Κύξσζεο ηεο Σύκβαζεο γηα ηελ πξόζβαζε ζε πιεξνθνξίεο, ηε 

ζπκκεηνρή ηνπ θνηλνύ ζηε ιήςε ησλ απνθάζεσλ θαη ηελ πξόζβαζε ζηε δηθαηνζύλε» 

(ΦΔΚ 303/12/13/12.2005, η.Α') 

- Π.Γ. 185/2009 «Αλαζύζηαζε ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, ζπγρώλεπζε ηνπ 

Υπνπξγείνπ Οηθνλνκίαο θαη Οηθνλνκηθώλ κε ηα Υπνπξγεία Αλάπηπμεο θαη Δκπνξηθήο 

Ναπηηιίαο, Αηγαίνπ θαη Νεζησηηθήο Πνιηηηθήο θαη κεηνλνκαζία ηνπ ζε Υπνπξγείν 

Οηθνλνκίαο, Αληαγσληζηηθόηεηαο θαη Ναπηηιίαο, κεηαηξνπή ηνπ Υπνπξγείνπ 

Μαθεδνλίαο – Θξάθεο ζε Γεληθή Γξακκαηεία Μαθεδνλίαο – Θξάθεο θαη ππαγσγή ζην 

Υπνπξγείν Δζσηεξηθώλ ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Μαθεδνλίαο – Θξάθεο θαη ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο Αηγαίνπ θαη Νεζησηηθήο Πνιηηηθήο» (ΦΔΚ 213/ 7.10.2009, η.Α΄). 

 

ΝΟΜΟΛΟΓΗΑ 

 

.η.Δ. 810 – 811/1977  

.η.Δ. 4576/1977 

.η.Δ. 3047 – 3048/1980 

.η.Δ. 1364 – 1365/1981 

.η.Δ.1743/1985 

.η.Δ. 3461/1985 

.η.Δ. 3146/1986 

.η.Δ. 615/1988 

.η.Δ. 2801/1991 

.η.Δ. 2072/1992 

.η.Δ. 4357/1997 

.η.Δ. 2818/1997 

.η.Δ. 637/1998 
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.η.Δ. 1712/2002 

.η.Δ. 530/2003 

.η.Δ. 1764/2003 

.η.Δ. 3050/2004 

.η.Δ. 4007/2004 

.η.Δ. 3844/2006 

.η.Δ. 2367/2007 

.η.Δ. 887/2008 

.η.Δ. 1652/2009 

.η.Δ. 3224/2009 
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