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ΠΕΡΙΛΗΨΗ 

     Η παρούσα διπλωματική εργασία έχει ως θέμα την παρουσίαση της μελέτης 
σκοπιμότητας για το έργο της υπογειοποίησης της Λεωφόρου Ποσειδώνος στα πλαίσια (ή ως υπο-
έργο) του project στο Μητροπολιτικό Πάρκο του Ελληνικού. 

Συγκεκριμένα, προσδιορίζεται η γενική έννοια, τα στάδια, ο σκοπός και η χρησιμότητα μιας 
μελέτης σκοπιμότητας ενός μελλοντικού εγχειρήματος. Στη συνέχεια, διαμορφώνονται οι ενότητες 
της μελέτης σκοπιμότητας για το έργο της υπογειοποίησης της Λ.Ποσειδώνος. Στα πλαίσια της 
μελέτης σκοπιμότητας παρουσιάζεται το γενικό σχέδιο ανάπτυξης του έργου του Μητροπολιτικού 
Πάρκου Ελληνικού, καθώς και του έργου της υπογειοποίησης. Εμβαθύνοντας,  επιλέγεται η θέση 
και η κατάλληλη μέθοδος κατασκευής του έργου της υπογειοποίησης, κατασκευάζεται το 
χρονοδιάγραμμα του έργου και αναφέρονται τα κατασκευαστικά στοιχεία του έργου. Ακολουθούν 
οι προμετρήσεις των υλικών και ο προυπολογισμός του έργου της υπογειοποίησης της 
Λ.Ποσειδώνος. Τέλος, αξιολογείται η επένδυση του έργου μέσω κάποιων μεθόδων αξιολόγησης 
επενδύσεων και διεξάγονται συμπεράσματα σχετικά με τα οφέλη και την αποδοτικότητα της 
επένδυσης. 
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ABSTRACT 

The present thesis focuses on the presentation of the feasibility study for the subsurface 
transformation of the Poseidonos Avenue Project as part (or a sub-project) of the Hellinikon 
Metropolitan Park Project.  

More specifically, there is a determination for the general meaning, the phases, the goal and the 
utility of a feasibility study for a future endeavor. Subsequently, a configuration for the phases of the 
project feasibility study is carried out. In the terms of the project feasibility study there is a reference 
to the Hellinikon Metropolitan Park development Masterplan, as well as the subsurface transformation 
of the Poseidonos Avenue Project. As we focus on the sub-project, we must choose the project’s exact 
location, the proper construction method, define the project’s time schedule and mention several 
construction characteristics of the project. After all that, we can measure the material quantities 
needed for the project completion and thus, form its budget. Finally, the project must be evaluated in 
financial terms as an investment, using investment evaluation methods which lead us to several 
conclusions about the benefits and the efficiency of the investment.  
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1. Εισαγωγή 
 

1.1 Σκοπός της διπλωματικής εργασίας 

Κατά τον σχεδιασμό των έργων είναι πολύ σημαντικό να γίνεται μελέτη σκοπιμότητας, 
προκειμένου να διαπιστώνεται η σκοπιμότητα υλοποίησης του. Στα πλαίσια της μελέτης αυτής, 
εξετάζεται με ποια κατασκευαστικά και λειτουργικά χαρακτηριστικά πρέπει να υλοποιηθεί, ώστε να 
μεγιστοποιηθεί η αποτελεσματικότητα χρήσης των πόρων. 

Η παρούσα διπλωματική εργασία έχει ως σκοπό να παρουσιάσει μια μελέτη σκοπιμότητας για 
την υπογειοποίηση της Λεωφόρου Ποσειδώνος στα πλαίσια του έργου του Μητροπολιτικού Πάρκου 
του Ελληνικού. Συγκεκριμένα, η διαμόρφωση του Μητροπολιτικού Πάρκου του Ελληνικού αποτελεί 
μια σημαντική επένδυση και περιλαμβάνει τον σχεδιασμό πολλών επιμέρους έργων, όπως κατασκευή 
οικιστικών ζωνών, κατασκευή εμπορικών καταστημάτων κλπ. Ένα από τα σημαντικότερα έργα που 
προβλέπεται να γίνει είναι η υπογειοποίηση της Λεωφόρου Ποσειδώνος, το οποίο αποτελεί και την 
βασική προϋπόθεση για να ενοποιηθεί το αστικό τμήμα με το παραλιακό μέτωπο. Κατά τον σχεδιασμό 
ενός τέτοιου έργου δημιουργούνται κάποια ερωτήματα ως προς τον σκοπό και το όφελος υλοποίησης 
του, τα οποία μπορούν να απαντηθούν μέσω της μελέτης σκοπιμότητας. Ποιόν σκοπό εξυπηρετεί 
αυτό το έργο; Ποια πρέπει να είναι η ακριβής θέση υλοποίησης του έργου, ώστε να εξυπηρετεί τον 
σκοπό του; Ποια είναι η υφιστάμενη κατάσταση της περιοχής; Με ποιόν τρόπο θα αναδειχθεί η 
περιοχή; Τι οφέλη θα επιφέρει στην κοινωνία; Ποιο το χρονοδιάγραμμα και ποιο το κόστος 
κατασκευής; Θα είναι κερδοφόρο το έργο; 

 

1.2 Διάρθρωση της διπλωματικής εργασίας 

Στην παρούσα διπλωματική εργασία περιλαμβάνονται τέσσερα κεφάλαια. Στο 1ο κεφάλαιο 
γίνεται η εισαγωγή στο θέμα της διπλωματικής εργασίας. Στο 2ο κεφάλαιο ακολουθεί ο ορισμός της 
έννοιας της μελέτης σκοπιμότητας, παρουσιάζεται η διαφορά μεταξύ μιας τέτοιας μελέτης και ενός 
επιχειρηματικού σχεδίου, περιγράφονται τα γενικά στάδια που οδηγούν στην σύνταξη μιας μελέτης 
σκοπιμότητας, καθώς και τα βήματα για την διάρθρωση της σε περίπτωση έργων κατασκευαστικού 
κλάδου και αναλύεται η χρησιμότητα της εκπόνησης μιας μελέτης σκοπιμότητας. Στη συνέχεια στο 3ο 
κεφάλαιο, ξεκινάει η διαμόρφωση της μελέτης σκοπιμότητας της υπογειοποίησης της Λεωφόρου 
Ποσειδώνος στα πλαίσια του έργου του Μητροπολιτικού Πάρκου του Ελληνικού. Συγκεκριμένα, 
δίνονται στοιχεία για τον φορέα της επένδυσης του έργου και παρουσιάζεται το γενικό σχέδιο 
ανάπτυξης του έργου του Μητροπολιτικού Πάρκου στο Ελληνικό. Στη συνέχεια, αναλύεται το σχέδιο 
ανάπτυξης του έργου της υπογειοποίησης της Λεωφόρου Ποσειδώνος. Περιγράφεται η υφιστάμενη 
κατάσταση της περιοχής και δίνονται πληροφορίες για την γεωλογία και την υδρογεωλογία της  
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περιοχής. Έπειτα, επιλέγεται η ακριβής θέση κατασκευής της Λεωφόρου, η κατάλληλη μέθοδος 
κατασκευής, η επιφανειακή διαμόρφωση του τμήματος της υπογειοποίησης και παρουσιάζονται τα  
κατασκευαστικά στοιχεία του έργου. Ακολουθεί η διαμόρφωση του χρονοδιαγράμματος της 
κατασκευής και η παρουσίαση των οικονομικών στοιχείων του έργου, όπου μέσω των προμετρήσεων 
των ποσοτήτων των υλικών προκύπτει η εκτίμηση του κόστους κατασκευής. Έπειτα, πραγματοποιείται 
η αξιολόγηση της επένδυσης με την χρήση των παραδοσιακών μεθόδων αξιολόγησης επενδύσεων, 
καθώς και με την χρήση των μεθόδων προεξοφλούμενων εισροών. Γίνεται σύγκριση των μεθόδων και 
προκύπτουν συμπεράσματα για την αποδοτικότητα της επένδυσης. Τέλος, στο 4ο Κεφάλαιο, 
πραγματοποιείται αναλυτική παρουσίαση των εξαγόμενων συμπερασμάτων από την εκπόνηση της 
μελέτης σκοπιμότητας της εξεταζόμενης υπογειοποίησης και παρουσιάζονται  μελλοντικές προτάσεις 
για την αύξηση της κερδοφορίας του επενδυτικού σχεδίου. 
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2. Μελέτη σκοπιμότητας έργου 
 

2.1 Ορισμός της μελέτης σκοπιμότητας 

Μελέτη σκοπιμότητας ονομάζεται η αξιολόγηση της πρακτικότητας ενός προτεινόμενου έργου 
ή συστήματος. Μια μελέτη σκοπιμότητας στοχεύει στο να αποκαλύψει αντικειμενικά και λογικά τα 
δυνατά σημεία και τις αδυναμίες ενός υπάρχοντος επιχειρηματικού ή προτεινόμενου εγχειρήματος, 
τις ευκαιρίες και τις απειλές που προκαλεί στο περιβάλλον, τους πόρους που χρειάζονται για να 
ολοκληρωθεί και, τελικά, τις πιθανότητες επιτυχίας του. Με απλούς όρους, τα κριτήρια που ορίζουν 
την σκοπιμότητα είναι το κόστος που απαιτείται και το κέρδος που θα προκύψει. Μια μελέτη 
σκοπιμότητας είναι το αποτέλεσμα της μελέτης των πιθανών οικονομικών οφελών ενός επενδυτικού 
έργου, του υπολογισμού και της ανάλυσης των κύριων δεικτών του. Είναι ένα επίσημο έγγραφο που 
περιέχει όλες τις απαραίτητες μελέτες που καθιστούν δυνατή την εξαγωγή ενός εύλογου 
προκαταρκτικού συμπεράσματος σχετικά με τη σκοπιμότητα της επένδυσης σε ένα συγκεκριμένο 
έργο. Κάθε μελέτη σκοπιμότητας είναι μοναδική με τον δικό της τρόπο. Παρά τα γενικά σημεία, η 
τελική μελέτη για την κατασκευή, για παράδειγμα, ενός νοσοκομείου θα διαφέρει ριζικά από τον 
εκσυγχρονισμό μιας μονάδας εξόρυξης και επεξεργασίας ή την επέκταση ενός εργαστηρίου 
αυτοκινήτων. Είναι σημαντικό ο οργανισμός που προετοιμάζει την τεκμηρίωση να έχει τον έλεγχο της 
τρέχουσας κατάστασης σε ένα συγκεκριμένο τμήμα της αγοράς και να είναι σε θέση να εξάγει τα 
σωστά συμπεράσματα σχετικά με τη σχετική επιτυχία της προτεινόμενης πρωτοβουλίας. Οι μελέτες 
σκοπιμότητας των επενδυτικών έργων, ανάλογα με τη βιομηχανία και το πεδίο των εργασιών, έχουν 
ποικίλες εφαρμογές. Για παράδειγμα, στην κατασκευή, αυτό το έγγραφο χρησιμεύει όχι μόνο ως 
δικαιολογία για τη λήψη μιας μοιραίας απόφασης, αλλά είναι επίσης ένα από τα βασικά έγγραφα που 
επιτρέπουν την κατασκευή.  

Μια σωστά σχεδιασμένη μελέτη σκοπιμότητας θα πρέπει να προσφέρει ένα επαρκές ιστορικό 
της επιχείρησης ή του έργου, μια περιγραφή του προϊόντος ή της υπηρεσίας, λογιστικές καταστάσεις, 
λεπτομέρειες των διαδικασιών και του τρόπου διαχείρισης τους, έρευνα και πολιτικές της αγοράς, 
οικονομικά στοιχεία, νομικές προϋποθέσεις και φορολογικές υποχρεώσεις. Γενικά, οι μελέτες 
σκοπιμότητας προηγούνται της τεχνικής ανάπτυξης και της εφαρμογής του έργου. 

Μια μελέτη σκοπιμότητας εκτιμά την προοπτική επιτυχίας ενός έργου. Έτσι, η πλήρης 
αντικειμενικότητα είναι ένας σημαντικός παράγοντας σχετικά με την αξιοπιστία της μελέτης για 
πιθανούς επενδυτές και ιδρύματα δανεισμού.  Έτσι, πρέπει να εκτελείται με μια αντικειμενική και 
αμερόληπτη προσέγγιση ώστε να προσφέρει πληροφορίες με τις οποίες μπορούν να ληφθούν 
αποφάσεις. 
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2.2 Μελέτη σκοπιμότητας vs Επιχειρηματικό σχέδιο 

Μεταξύ του επιχειρηματικού σχεδίου και της μελέτης σκοπιμότητας, η κύρια διαφορά είναι 
στο επίπεδο επεξεργασίας όλων των δεικτών. Ένα επιχειρηματικό σχέδιο περιγράφει όλες τις 
διαδικασίες σε αλληλεπίδραση με περιβαλλοντικούς παράγοντες, για παράδειγμα ανάλυση των 
αγορών και των τάσεων σε αυτές, στρατηγικές μάρκετινγκ, περιγραφές υπηρεσιών και αγαθών, 
ανάλυση κινδύνου. Συχνά καταρτίζεται για να ανοίξει μια νέα επιχείρηση. Η μελέτη σκοπιμότητας 
εστιάζει περισσότερο στις εσωτερικές ανάγκες της εταιρείας και είναι λιγότερο λεπτομερής. Μια 
μελέτη σκοπιμότητας γίνεται συχνά αναπόσπαστο μέρος ενός επιχειρηματικού σχεδίου. Το 
επιχειρηματικό σχέδιο είναι ένα είδος ειδικού εργαλείου διαχείρισης επενδυτικών σχεδίων, μια 
πρωτότυπη μορφή παρουσίασης της ουσίας και του περιεχομένου της μελέτης σκοπιμότητας του 
επενδυτικού έργου. Το κύριο καθήκον του είναι να δώσει μια ολιστική συστηματική αξιολόγηση 
της επαρκούς αποτελεσματικότητας και των προοπτικών του επενδυτικού σχεδίου. Συχνά 
υπάρχουν στιγμές που η ανάπτυξη ενός επιχειρηματικού σχεδίου πραγματοποιείται νωρίτερα από 
τη μελέτη σκοπιμότητας. Αυτό συμβαίνει, για παράδειγμα, σε σχετικά απλά και μεσαίου μεγέθους 
αντικείμενα. Σε ορισμένες περιπτώσεις, ένα επιχειρηματικό σχέδιο μπορεί να υποκαταστήσει μια 
μελέτη σκοπιμότητας και για τα μεγαλύτερα και πιο πολύπλοκα αντικείμενα, μπορεί να 
χρησιμεύσει ως ένα γενικευμένο τελικό και ταυτόχρονα συμπαγές έγγραφο.  

 

2.3 Στάδια της μελέτης σκοπιμότητας 

 Στην πράξη, δεν υπάρχει ενιαία προσέγγιση για την ανάπτυξη μιας μελέτης σκοπιμότητας. 
Επομένως, δεν υπάρχει σταθερή τυπική δομή. Και όμως, λαμβάνοντας υπόψη την τεράστια 
ποσότητα ξένων εμπειριών και σημαντικά συσσωρευμένων εγχώριων πρακτικών, μπορεί να δοθεί 
μια γενική ή προτεινόμενη δομή μιας μελέτης σκοπιμότητας για τα πιο περίπλοκα και μεγάλα 
επενδυτικά έργα. 

Παρακάτω ακολουθούν τα βήματα για την διαμόρφωση μιας μελέτης σκοπιμότητας: 

1. Γενικοί όροι για την υλοποίηση του έργου και τα αρχικά του δεδομένα (ιστορικό και κύρια ιδέα 
του έργου, μελέτες κόστους και επενδύσεων που έχουν ήδη πραγματοποιηθεί κ.λπ.). Το πρώτο 
τμήμα της δομής μελέτης σκοπιμότητας εξετάζει θέματα που σχετίζονται με την κύρια ιδέα 
του επενδυτικού έργου. Προκειμένου να αναπτυχθεί επιτυχώς μια μελέτη σκοπιμότητας, είναι 
απαραίτητο να κατανοηθεί με σαφήνεια ο βαθμός στον οποίο η ιδέα του έργου αντιστοιχεί 
στις γενικές οικονομικές συνθήκες και στο επίπεδο ανάπτυξης της περιοχής όπου θα 
τοποθετηθεί το επενδυμένο αντικείμενο και της χώρας στο σύνολό της. Ως εκ τούτου, είναι 
απαραίτητο να δοθεί μια λεπτομερής περιγραφή της ιδέας του έργου και να προσδιοριστούν 
οι πιθανοί επενδυτές που περιγράφουν τα κίνητρα για την υλοποίηση αυτού του έργου. 
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2. Ανάλυση αγοράς και στρατηγικές μάρκετινγκ (μέθοδοι ανάλυσης αγοράς, έννοια μάρκετινγκ, 

πρόβλεψη πωλήσεων, πρόγραμμα παραγωγής κ.λπ.). Αυτή η ενότητα καλύπτει στρατηγικές 
ανάλυσης αγοράς και μάρκετινγκ. Πρέπει να ληφθεί υπόψιν ότι ο κύριος στόχος σχεδόν όλων 
των επενδυτικών σχεδίων (με εξαίρεση τα έργα για την επίτευξη κοινωνικής επίδρασης) είναι 
η δημιουργία εισοδήματος (κέρδος) τόσο με τη χρήση υφιστάμενων πόρων όσο και με τη 
δημιουργία νέας παραγωγής για την ικανοποίηση της υπάρχουσας ή δυνητικής ζήτησης για 
μελλοντικά προϊόντα ( υπηρεσία). Επομένως, κατά τη σύνταξη αυτής της ενότητας της μελέτης 
σκοπιμότητας, θα πρέπει να είναι γνωστές οι μέθοδοι ανάλυσης της αγοράς, οι προβλέψεις 
και το κόστος, οι ποσοτικοί δείκτες των κύριων και συναφών προϊόντων. 

 
3. Υλικοί συντελεστές παραγωγής (πρώτες ύλες και πόροι - απαραίτητοι για τη διαδικασία 

παραγωγής - διαθεσιμότητα πόρων και πρώτων υλών, η κατάσταση με τον εφοδιασμό τους 
στο παρόν και στο μέλλον, κατά προσέγγιση υπολογισμός του ετήσιου κόστους κ.λπ.). 
Πραγματοποιείται η περιγραφή των διαφόρων υλικών και πόρων που είναι απαραίτητα για 
την κατασκευή του επενδυμένου αντικειμένου, δίνει μια ανάλυση των εκτιμώμενων αναγκών 
τους, της πραγματικής διαθεσιμότητας, καθορίζει τις πηγές και τις δυνατότητες της 
προμήθειάς τους, καθώς και το κόστος. Πρέπει να ληφθεί υπόψη ότι η ανάγκη υλικών πόρων 
εξαρτάται άμεσα από την ικανότητα σχεδιασμού του επενδυτικού αντικειμένου, την 
επιδιωκόμενη τεχνολογία, τον επιλεγμένο εξοπλισμό, τη θέση του αντικειμένου και άλλους 
παράγοντες. 

 
4. Θέση της εγκατάστασης και του εδάφους (προκαταρκτική επιλογή της θέσης της 

εγκατάστασης και του εργοταξίου, ανάλυση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων κ.λπ.). Κατά 
την επιλογή της θέσης του αντικειμένου επένδυσης θα πρέπει να εξεταστούν οι τοπικές 
κλιματικές συνθήκες, το φυσικό περιβάλλον, οι περιβαλλοντικές επιπτώσεις της 
προβλεπόμενης εγκατάστασης (αρνητικές, ουδέτερες ή μπορεί να είναι θετικές), εκτιμώντας 
παράλληλα το μέγεθος του κόστους και των οφελών αυτής της επίπτωσης, η τρέχουσα 
κοινωνικοοικονομική πολιτική στην περιοχή. Οι βασικοί παράγοντες για μια θετική απόφαση 
σχετικά με την τοποθεσία ενός επενδυτικού έργου είναι η επαρκής διαθεσιμότητα πρώτων 
υλών, βασικών και βοηθητικών υλικών, ενός δικτύου μεταφορών (δρόμοι, σιδηρόδρομοι, 
θαλάσσιες, ποτάμιες μεταφορές), εγγύτητα με την κύρια αγορά πωλήσεων κ.λπ. 

 
5. Τεκμηρίωση σχεδιασμού (προκαταρκτικός ορισμός του πλαισίου του έργου, τεχνολογία και 

εξοπλισμός παραγωγής, εγκαταστάσεις πολιτικού μηχανικού απαραίτητες για την ομαλή 
λειτουργία της επιχείρησης κ.λπ.). Το πιο σημαντικό στοιχείο κάθε μελέτης σκοπιμότητας ενός 
επενδυτικού έργου είναι η επιδέξια δικαιολογία για την επιλογή της καταλληλότερης 
τεχνολογίας. Η βάση αυτής της επιλογής θα πρέπει να είναι μια λεπτομερής εξέταση και 
αξιολόγηση εναλλακτικών τεχνολογικών επιλογών για κάθε συγκεκριμένο επενδυτικό έργο, 
λαμβάνοντας υπόψη τις κοινωνικοοικονομικές συνθήκες, καθώς και τις περιβαλλοντικές 
συνθήκες. 
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6. Οργάνωση της επιχείρησης και γενικά έξοδα (κατά προσέγγιση οργανωτική δομή, εκτιμώμενο 

γενικό κόστος κ.λπ.). Η δομή του οργανωτικού σχεδιασμού περιλαμβάνει μέτρα για τη 
δημιουργία διοικητικών μονάδων, οι κύριες από τις οποίες είναι μονάδες γενικού επιπέδου, 
την διαχείριση προσωπικού, μάρκετινγκ και πωλήσεις, την προμήθεια παραγωγής κ.λπ. Τα 
γενικά έξοδα προσδιορίζονται ως τόκοι για τα λεγόμενα άμεσα κόστη. Στις συνθήκες της 
αγοράς, οι κύριες γενικές ομάδες περιλαμβάνουν το κόστος μισθού, συμπεριλαμβανομένων 
των παροχών και των πληρωμών κοινωνικής ασφάλισης για εργαζομένους, το κόστος για 
βοηθητικά υλικά, ανταλλακτικά και κατασκευές, τις δαπάνες για ηλεκτρικό ρεύμα, νερό, 
φυσικό αέριο και άλλες επιχειρήσεις κοινής ωφέλειας στο εργοτάξιο, τα διοικητικά έξοδα, που 
αποτελούνται από έξοδα μισθών με δεδουλευμένα, βοηθητικά προγράμματα, είδη γραφείου, 
μηχανολογικά έξοδα, ενοίκια, φόρους, ασφάλιση κ.λπ. 

 
7. Εργατικοί πόροι (εκτιμώμενες απαιτήσεις πόρων ανά κατηγορία εργαζομένων, εκτιμώμενο 

ετήσιο κόστος εργασίας σύμφωνα με την παραπάνω ταξινόμηση, συμπεριλαμβανομένων των 
γενικών εξόδων για μισθούς, κ.λπ.). Καθορίζεται η βέλτιστη ζήτηση για εργατικούς πόρους. Οι 
πόροι αυτοί υπολογίζονται ξεχωριστά για την κατηγορία προσωπικού (ανώτεροι υπάλληλοι, 
ειδικοί, εργαζόμενοι και τεχνικά στελέχη), καθώς και για λειτουργικές ευθύνες (τεχνολόγοι, 
οικονομολόγοι, εμφανιστές, δικηγόροι, οδηγοί αυτοκινήτων κ.λπ.). 

 
8. Σχεδιασμός του χρονοδιαγράμματος του έργου (εκτιμώμενο κατά προσέγγιση πρόγραμμα για 

το έργο, εκτιμήσεις κόστους για το έργο, το μέγεθος των δόσεων κ.λπ.). Αυτό το τμήμα της 
μελέτης σκοπιμότητας περιλαμβάνει τα κύρια θέματα του σχεδιασμού της διαδικασίας 
υλοποίησης του επενδυτικού έργου. Η χρονική περίοδος από τη στιγμή που λαμβάνεται μια 
απόφαση έργου έως την έναρξη της εμπορικής παραγωγής (πώληση προϊόντων ή παροχή 
υπηρεσιών) είναι η περίοδος του επενδυτικού έργου. Η υλοποίηση του επενδυτικού έργου 
σημαίνει την ολοκλήρωση όλων των έργων κατασκευής, εγκατάστασης, ανακατασκευής, 
θέσης σε λειτουργία, τόσο στο ίδιο το εργοτάξιο όσο και εκτός αυτού, γεγονός που μπορεί να 
διασφαλίσει τη μεταφορά του έργου από τη μελέτη σκοπιμότητας στο επιχειρησιακό στάδιο. 

 
9. Χρηματοοικονομική αποτίμηση (συνολικό κόστος επένδυσης, χρηματοδότηση έργων, κόστος 

παραγωγής, εθνική οικονομική αποτίμηση κ.λπ.). Για τη διενέργεια χρηματοοικονομικής 
ανάλυσης και αξιολόγησης επενδύσεων, χρησιμοποιούνται διάφορες έννοιες και τεχνικές. 
Πρέπει να τονιστεί ότι η επιδέξια και επιτυχημένη χρήση αυτών των μεθόδων απαιτεί γνώση 
της οικονομικής θεωρίας, της ίδιας της βιομηχανίας, στην οποία σχετίζεται το εν λόγω έργο, 
θεωρίες και πρακτικές ανάλυσης των χρηματοοικονομικών και οικονομικών δραστηριοτήτων 
της επιχείρησης, τη διαδικασία χρηματοδότησης και δανεισμού επενδύσεων, τις ισχύουσες 
φορολογικές διατάξεις και άλλες νομοθετικές πράξεις που σχετίζονται με την οργάνωση και 
την υλοποίηση επενδυτικών δραστηριοτήτων. Κατά τη διαδικασία ανάλυσης μελλοντικών 
δαπανών, πρέπει να ληφθεί υπόψη το κόστος των αρχικών επενδύσεων, στη συνέχεια η  
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διαδικασία παραγωγής και η εμπορία προϊόντων (παροχή υπηρεσιών), ο εκσυγχρονισμός 
εξοπλισμού και τεχνολογίας, οι βέλτιστες ανάγκες κεφαλαίου κίνησης και, τέλος, το κόστος  
μιας πιθανής εκκαθάρισης του επενδυτικού έργου ( σε περίπτωση εξάντλησης της παραγωγής 
και του κύκλου ζωής). Το μέγεθος της αρχικής επένδυσης ορίζεται ως το άθροισμα της κύριας 
επένδυσης, δηλαδή ως το άθροισμα του κόστους των επενδύσεων σε πάγια περιουσιακά 
στοιχεία και το κόστος προπαραγωγής, καθώς και το καθαρό κεφάλαιο κίνησης. Σε αυτήν την 
περίπτωση, το πάγιο κεφάλαιο νοείται ως το άθροισμα του κόστους κατασκευής κτιρίων, 
κατασκευών, απόκτησης και εγκατάστασης εξοπλισμού (το πλήρες εκτιμώμενο κόστος του 
αντικειμένου) και το καθαρό κεφάλαιο κίνησης είναι οι πόροι που είναι απαραίτητοι για την 
πλήρη ή μερική λειτουργία του επενδυμένου αντικειμένου. 

 
10. Το διαρθρωτικό σχέδιο (σύνοψη όλων των βασικών διατάξεων κάθε κεφαλαίου).  Παρέχει μια 

γενικευμένη περίληψη του κύριου περιεχομένου της μελέτης σκοπιμότητας - μια περίληψη. 

Στην πράξη, η ανάπτυξη μιας μελέτης σκοπιμότητας για κάθε επενδυτικό έργο μπορεί να 
δομηθεί διαφορετικά, αλλά όλα τα τμήματα πρέπει πάντα να αλληλοσυνδέονται. 

 

2.4 Μελέτη σκοπιμότητας στον κατασκευαστικό κλάδο 

Οι επιχειρήσεις του κατασκευαστικού κλάδου ανήκουν στη λεγόμενη παραγωγή έργων. Μια 
μελέτη σκοπιμότητας για ένα έργο κατασκευής μπορεί να διαμορφωθεί ως εξής: 

• Γενική επεξηγηματική σημείωση για την προτεινόμενη δομή. Θα περιλαμβάνει 
πληροφορίες σχετικά με την τοποθεσία, τον σκοπό της κατασκευής, την περιοχή που 
πρόκειται να γίνει η κατασκευή, το συνολικό εκτιμώμενο κόστος όλων των εγκαταστάσεων, 
δικτύων και εξοπλισμού, μια λίστα με τους συμμετέχοντες στο έργο. Αναγράφονται οι 
ημερομηνίες έναρξης και ολοκλήρωσης των κατασκευαστικών εργασιών. 

 
• Πληροφορίες για τη γη που προορίζεται για κατασκευή και δεδομένα από γεωλογικές, 

υδρολογικές, μετεωρολογικές και γεωδαιτικές έρευνες. 

• Γενικό σχέδιο ανάπτυξης του κατασκευαστικού έργου. 
 

• Τεχνολογικές λύσεις που χρησιμοποιούνται στην κατασκευή, για παράδειγμα, την μέθοδο 
κατασκευής και τα υλικά που θα χρησιμοποιηθούν κατά την κατασκευή. 

 
• Κατασκευαστικές λύσεις που λαμβάνουν υπόψη το πλήρες φάσμα των απαιτήσεων του 

κοινωνικού συνόλου. 
 

• Χαρακτηριστικά μηχανικών συστημάτων, δικτύων και εξοπλισμού.  
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• Οργάνωση της διαδικασίας κατασκευής και διαμόρφωση χρονοδιαγράμματος κατασκευής 

έργου. 
 

• Δραστηριότητες που στοχεύουν στη συμμόρφωση με τα περιβαλλοντικά πρότυπα. 
 

• Οικονομικοί υπολογισμοί (σχέδιο για την οικονομική εκμετάλλευση της κατασκευής). 

• Αξιολόγηση επένδυσης. Σε αυτό το βήμα, υπολογίζονται όλες οι ταμειακές ροές, οι πιθανές 
απώλειες και τα κέρδη. Εκτιμάται το επίπεδο απόδοσης της προτεινόμενης επένδυσης, 
εφαρμόζοντας μεθόδους αξιολόγησης όπως καθαρά παρούσα αξία (ΚΠΑ/NPV), εσωτερικός 
βαθμός απόδοσης (ΕΒΑ/IRR) κ.α.. , ώστε να κριθεί αν η επένδυση που πρόκειται να γίνει 
είναι αποδεκτή ή μη αποδεκτή. 

 
 
2.5 Χρησιμότητα μελέτης σκοπιμότητας 

Απαιτείται μελέτη σκοπιμότητας από κάθε επενδυτή. Κατά τη διάρκεια της ανάπτυξής της, 
πραγματοποιείται μια σειρά εργασιών για την ανάλυση και τη μελέτη όλων των συνιστωσών του 
επενδυτικού έργου και τον υπολογισμό του χρόνου απόδοσης της επένδυσης. 

Μια μελέτη σκοπιμότητας συνεισφέρει στην πραγματοποίηση της ανάλυσης, της 
αξιολόγησης και του υπολογισμού της οικονομικής σκοπιμότητας ενός έργου για τη δημιουργία 
μιας επιχείρησης, την ανακατασκευή και τον εκσυγχρονισμό υφιστάμενων εγκαταστάσεων ή την 
κατασκευή ενός νέου έργου.  

Η σωστή εκπόνηση μιας μελέτη σκοπιμότητας οδηγεί στην εξέταση της αποτελεσματικότητας 
της επένδυσης, της πιθανής αναγκαίας ανάπτυξης νέων ή βελτίωσης των προηγούμενων 
δραστηριοτήτων της εταιρείας. Μια μελέτη σκοπιμότητας βοηθά επίσης στην επιλογή του σωστού 
εξοπλισμού, στην εφαρμογή κατάλληλων τεχνολογιών παραγωγής και στην ορθή οργάνωση των 
δραστηριοτήτων της εταιρείας. 

Μια μελέτη σκοπιμότητας είναι μια αντανάκλαση σε χαρτί σχετικά με το πόσο δυνητικά 
αποτελεσματική και κατάλληλη θα είναι η υλοποίηση του έργου. Έτσι, περιλαμβάνει 
υπολογισμούς, διάφορες εκτιμήσεις της απόδοσης της επένδυσης, ίδια κεφάλαια, διάφορες 
εξειδικευμένες μεθόδους εκτιμήσεων και προβλέψεων που μπορούν να εφαρμοστούν ανάλογα με 
το έργο.  

Στην πραγματικότητα, η μελέτη σκοπιμότητας είναι ο υπολογισμός των πιθανών ή 
επιθυμητών αλλαγών που σχετίζονται με το κόστος υλοποίησης ενός έργου. Αυτό είναι ένα 
εξαιρετικό εργαλείο για την απάντηση ερωτήσεων που σχετίζονται με την απόφαση υλοποίησης ή 
μη υλοποίησης του έργου. Η μελέτη σκοπιμότητας απαντά στις ακόλουθες ερωτήσεις: 

• Θα είναι κερδοφόρο το έργο; 

• Πόσο επικίνδυνο είναι το έργο; 
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• Ποια είναι η περίοδος αποπληρωμής του έργου; 

• Ποιες λύσεις απαιτούνται για την υλοποίηση του έργου; 

 
Η μελέτη σκοπιμότητας στο μέλλον μπορεί να χρησιμεύσει ως βάση για την ανάπτυξη ενός 

επιχειρηματικού σχεδίου. Είναι  ένα πολύ σημαντικό και αναπόσπαστο μέρος της προετοιμασίας 
των περισσότερων επιχειρηματικών διαδικασιών. Δεν έχει σημασία αν πρόκειται για προϊόν, 
υπηρεσία, απόδοση οποιασδήποτε εργασίας, αυτή η μελέτη θα βοηθήσει στην εφαρμογή του 
σχεδίου. Το πεδίο αυτής της μεθόδου είναι πολύ ευρύ. Χρησιμοποιείται στον επιχειρηματικό 
σχεδιασμό, σε αιτήσεις πίστωσης για επιχειρήσεις, καθώς και στη διαχείριση έργων. Οποιοδήποτε 
έργο θα απαιτήσει την ανάπτυξη μελέτης σκοπιμότητας, η οποία θα βοηθήσει στη λήψη πιο 
αποδοτικών αποφάσεων. 
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3Ο ΚΕΦΑΛΑΙΟ 
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3. Μελέτη σκοπιμότητας της υπογειοποίησης της Λ.Ποσειδώνος 
 

3.1 Φορέας επένδυσης 

Το 2001 πραγματοποιήθηκε η μεταφορά του Διεθνούς Αερολιμένα Αθηνών από το Ελληνικό 
στην πεδιάδα των Μεσογείων στα ανατολικά της Αττικής. Αυτό οδήγησε στην δημιουργία μιας 
διαθέσιμης, για νέα χρήση, δημόσιας έκτασης στη περιοχή του Ελληνικού όπου βρισκόταν το 
πρώην Αεροδρόμιο. Η έκταση αυτή βρίσκεται σε μικρή απόσταση από το κέντρο της Αθήνας και 
κοντά στην ακτή του Σαρωνικού και τον Υμηττό. Συγκεκριμένα χωροθετείται 8 km νοτιοδυτικά του 
κέντρου της Αθήνας και έχει έκταση περίπου 6.200 στρέμματα με θαλάσσιο μέτωπο περί τα 3,5 km 
στο οποίο περιλαμβάνεται η Μαρίνα Αγίου Κοσμά (Σχήμα 1 και 2). 

 

 
Σχήμα 1. Θέση της έκτασης του Ελληνικού (http://www.thehellinikon.com/) 

 

http://www.thehellinikon.com/
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Σχήμα  2. Χωροθέτηση του Μητροπολιτικού Πόλου του Ελληνικού στην Αθήνα («Πολεοδομικό Μοντέλο Ανάπτυξης 
Ελληνικό-Πρώην Αεροδρόμιο-Άγιος Κοσμάς, 2011», http://pollalis-hellinikon.com/) 

 

  Η σωστή εκμετάλλευση της παραπάνω διαθέσιμης έκτασης θα μπορούσε να δώσει άλλη 
«πνοή» στην Αττική μέσα από την κατασκευή έργων και τη δημιουργία χώρων πρασίνου. Στα 
πλαίσια αυτής της εκμετάλλευσης τέθηκαν διάφορες προτάσεις αξιοποίησης της έκτασης στο 
Ελληνικό. 

  Στη πρώτη φάση, το 2004 οργανώθηκε από τον Οργανισμό Αθήνας με την υποστήριξη της 
Διεθνούς Ένωσης Αρχιτεκτόνων, Διεθνής Αρχιτεκτονικός Διαγωνισμός Ιδεών για το Μητροπολιτικό 
Πάρκο και την Πολεοδομική Ανάπτυξη του Ελληνικού, βασιζόμενος σε έρευνα του Ε.Μ.Π. Τελικά, 
τον Ιούνιο του 2006, ο Υπουργός Περιβάλλοντος Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων Κ. Σουφλιάς 
ανέθεσε στο Πρώτο Βραβείο του διεθνούς διαγωνισμού την «Επικαιροποίηση και Εξειδίκευση της 
Μελέτης Γενικής Διάταξης και Προγράμματος Ανάπτυξης της συνολικής έκτασης του πρώην 
αεροδρομίου του Ελληνικού» υπό την επίβλεψη του Οργανισμού Αθήνας. Η μελέτη αυτή 
εκπονήθηκε από το Αρχιτεκτονικό Γραφείο Serero και  Fernandez Architects και Philippe Coignet 
Office of Landscape Morphology, παραδόθηκε το καλοκαίρι του 2007 και παρουσιάστηκε από τον 
Υπουργό ΠΕΧΩΔΕ στις 2 Αυγούστου του 2007. Η πρώτη αυτή φάση παρέμεινε σε ερευνητικό 
στάδιο. 

  Στη δεύτερη φάση, το Σεπτέμβριο του 2011 γίνεται η μεταβίβαση του μετοχικού κεφαλαίου 
της Ελληνικό Α.Ε. στο ταμείο και το Δεκέμβριο του ίδιου έτους πραγματοποιείται πρόσκληση 
ενδιαφέροντος για την αγορά της πλειοψηφίας του μετοχικού κεφαλαίου της Ελληνικό Α.Ε.. Έπειτα, 
τον Μάρτιο του 2012 ψηφίζεται ο νόμος για την «Αξιοποίηση του πρώην αεροδρομίου του 
Ελληνικού» και τον Απρίλιο του 2012 λήγει η προθεσμία της πρώτης φάσης του διαγωνισμού με 
την υποβολή 9 προτάσεων επενδυτικών στοιχείων. Στις 27 Φεβρουαρίου 2014 η LAMDA  
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Development S.A. καταθέτει δεσμευτική προσφορά στο ΤΑΙΠΕΔ, με στόχο την απόκτηση του 
ποσοστού 100% του μετοχικού κεφαλαίου της εταιρείας ΕΛΛΗΝΙΚΟ Α.Ε.. Την προσφορά αυτή 
υποστήριξε το Global Investment Group, που αποτελείται από την εταιρεία Al Maabar από το Abu 
Dhabi που είναι μια από τις μεγαλύτερες εταιρείες real estate μικτής χρήσης στην περιοχή της 
Μέσης Ανατολής και της Βορείου Αφρικής, από τον μεγαλύτερο πολυεθνικό κινέζικο όμιλο Fosun 
Group που ασχολείται με τους τομείς της βιομηχανίας, των επενδύσεων και της διαχείρισης 
περιουσίας και ασφαλειών, καθώς και από ευρωπαϊκά κεφάλαια. Στις 13/3/2014 το ΤΑΙΠΕΔ έκρινε 
την τεχνική αυτή προσφορά για την ανάπτυξη της έκτασης στο Ελληνικό συμβατή με το νομικό 
πλαίσιο και τις απαιτήσεις του διαγωνισμού. Έτσι, στις 31/3/2014, ανακοινώνεται από  το ΤΑΙΠΕΔ 
ότι η LAMDA Development S.A. είναι ο προτιμητέος επενδυτής για την απόκτηση του ποσοστού 
100% του μετοχικού κεφαλαίου της εταιρείας ΕΛΛΗΝΙΚΟ Α.Ε. και έτσι ολοκληρώνεται μια 
διαγωνιστική διαδικασία 27 μηνών. Η LAMDA Development S.A. και το Global Investment Group 
ανέλαβαν την ευθύνη για την πραγματοποίηση αυτού του έργου παγκόσμιας εμβέλειας, 
«αρπάζοντας» την ευκαιρία συμμετοχής στην αναπτυξιακή πορεία της Ελλάδας. Στη συνέχεια, θα 
παρουσιάσουν αναλυτικά το έργο και θα γίνει η προσπάθεια εποικοδομητικής συζήτησης με τις 
τοπικές κοινωνίες και τους κοινωνικούς εταίρους με σκοπό την επίτευξη του μέγιστου οφέλους 
από την κατασκευή αυτού του έργου. Επίσης, καθοριστική θα είναι η συμβολή του αρχιτεκτονικού 
γραφείου Foster and Partners, της εταιρείας διαμόρφωσης φυσικού περιβάλλοντος και αστικής 
ανάπλασης Melendrez, της συμβουλευτικής εταιρείας με ειδίκευση στον ξενοδοχειακό κλάδο HVS 
καθώς και πλήθους Ελλήνων τεχνικών συμβούλων υπό τον συντονισμό του αρχιτεκτονικού 
Γραφείου Μελετών Α.Ν. Τομπάζη. Στις 11/10/2014 εγκρίθηκε από το Ελεγκτικό Συνέδριο η 
υπογραφή της σύμβασης πώλησης του 100% των μετοχών της ΕΛΛΗΝΙΚΟ Α.Ε. και έτσι 
ολοκληρώθηκε το πρώτο στάδιο εγκρίσεων του έργου. Στις 14/11/2014 υπεγράφη η σύμβαση 
αγοραπωλησίας των μετοχών της ΕΛΛΗΝΙΚΟ Α.Ε. από την θυγατρική της εταιρεία HELLINIKON 
GLOBAL I S.A. ως Αγοράστρια και το Ταμείο Αξιοποίησης Ιδιωτικής Περιουσίας του Δημοσίου Α.Ε. 
ως Πωλητή. Η Εταιρεία υπέγραψε τη σύμβαση ως εγγυήτρια της Αγοράστριας. Η ανάθεση αυτή 
που ήταν αποτέλεσμα της προκήρυξης του διαγωνισμού του Δεκεμβρίου 2011, δίνει ένα τέλος στην 
13 ετών εγκατάλειψη των 6.200 στρεμμάτων του πρώην αεροδρομίου του Ελληνικού. 

  Μετά από περίπου 2 χρόνια και συγκεκριμένα στις 7 Ιουνίου του 2016 υπογράφεται 
Μνημόνιο Συναντίληψης (Memorandum of Understanding) μεταξύ του Ταμείου Αξιοποίησης 
Ιδιωτικής Περιουσίας του Δημοσίου Α.Ε., της HELLINIKON GLOBAL I S.A. και της LAMDA 
Development S.A.. Αυτό το μνημόνιο επικαιροποίησε τη σύμβαση της 14/11/2014 και οριοθέτησε 
κάποια τεχνικά χαρακτηριστικά της αξιοποίησης της έκτασης του πρώην αεροδρομίου του 
Ελληνικού, στοχεύοντας στην πλήρη εναρμόνιση του έργου με τις προσδοκίες των πολιτών, των 
τοπικών κοινωνιών και της ευρύτερης περιοχής της μητροπολιτικής Αθήνας. Το Μνημόνιο 
Συναντίληψης αποτελεί το έναυσμα επιτάχυνσης των διαδικασιών για την έναρξη των ενεργειών 
της κατασκευής του Έργου, το οποίο αναμένεται να αποτελέσει τη μεγαλύτερη αστική ανάπλαση 
που θα πραγματοποιηθεί τα επόμενα χρόνια στην Ευρώπη. 
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3.2 Γενικό σχέδιο ανάπτυξης του έργου του Μητροπολιτικού Πάρκου  

Η περιοχή του τέως Αεροδρομίου Ελληνικού ανήκει στο δίκτυο των περιοχών στρατηγικής 
σημασίας της Ελλάδας, καθώς έχει μοναδική γεωγραφική θέση και εξαιρετικά κλιματολογικά 
χαρακτηριστικά, χωρίς ακραίες θερμοκρασίες και απρόβλεπτα καιρικά φαινόμενα. Η κατάλληλη 
ανάπτυξη του Ελληνικού μπορεί να δημιουργήσει ένα τοπόσημο που θα τοποθετήσει την Αττική 
στο δίκτυο των Μητροπολιτικών Κέντρων του κόσμου. 

  Το Project στο Ελληνικό έχει σχεδιαστεί με στόχο την πλήρη αστική ανάπλαση της Αθήνας. 
Συγκεκριμένα, σκοπεύει στο σχεδιασμό μιας πρωτοποριακής ανάπτυξης για την Αθήνα με βασικό 
κατευθυντήριο άξονα την ανάδειξη του παραλιακού μετώπου, τη δημιουργία ενός 
Μητροπολιτικού Πάρκου, την πράσινη ανάπτυξη και την αναμενόμενη τόνωση του τουρισμού της 
Ελλάδας, καθώς ένα τέτοιο έργο θα αποτελέσει πόλο έλξης για εκατομμύρια τουρίστες. 

  Συγκεκριμένα, το σχέδιο του έργου προβλέπει την κατασκευή οικιστικών ζωνών, 
ξενοδοχείων, εμπορικών κέντρων και καταστημάτων, θεματικών πάρκων, μουσείων τέχνης και 
πολιτισμού, υπαίθριων πολιτιστικών χώρων, κέντρων υγείας και ευεξίας, χώρων αθλητισμού και 
αναψυχής, τη δημιουργία ενός σύγχρονου επιχειρηματικού, εκπαιδευτικού, ερευνητικού κόμβου, 
καθώς και την πλήρη αναβάθμιση της υπάρχουσας μαρίνας και του παραλιακού μετώπου. Η 
συνολική έκταση είναι 6.200 στρέμματα, όπως προαναφέρθηκε, εκ των οποίων τα 800 στρέμματα 
θα είναι δρόμοι, τα 600 στρέμματα θα καλυφθούν με κοινόχρηστους χώρους, τα 2000 στρέμματα 
θα αξιοποιηθούν για τη δημιουργία Μητροπολιτικού Πάρκου και 2600 στρέμματα προβλέπονται 
για άλλου είδους αξιοποίηση. 

 

 
Σχήμα  3. Απεικόνιση χρήσεων γης στη περιοχή του Μητροπολιτικού Πάρκου Ελληνικού (περιοχή μελέτης) 
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Σχήμα  4.  Αναβάθμιση της έκτασης του Ελληνικού («Πολεοδομικό Μοντέλο Ανάπτυξης Ελληνικό-Πρώην 
Αεροδρόμιο-Άγιος Κοσμάς, 2011», http://pollalis-hellinikon.com/) 

 

Οι βασικές κατευθυντήριες γραμμές του έργου είναι οι εξής: 
 

• Η δημιουργία Μητροπολιτικού Πάρκου Πρασίνου και Αναψυχής 2.000.000 m2, το οποίο θα 
εκτείνεται από το παραλιακό μέτωπο μέχρι τη Λεωφόρο Βουλιαγμένης και θα ενώνει τον 
Άλιμο με τη Γλυφάδα και την Αργυρούπολη και το Ελληνικό με τη θάλασσα, προσφέροντας 
στους κατοίκους των γύρω περιοχών εύκολη πρόσβαση στο πάρκο. Στα πλαίσια του 
σχεδιασμού του πάρκου θα γίνει η μετατροπή ιστορικών κτιρίων σε κτίρια πολιτιστικού 
ενδιαφέροντος, ώστε να αναδειχθεί η ιστορία του χώρου του πρώην αεροδρομίου του 
Ελληνικού. Επίσης, προβλέπεται η δημιουργία πνεύμονα πρασίνου που θα βελτιώσει το 
μικροκλίμα της περιοχής, η κατασκευή αθλητικών εγκαταστάσεων και γηπέδων, καθώς και 
η εκμετάλλευση τμημάτων των διαδρόμων τροχοδρόμησης/απογείωσης/προσγείωσης του 
Αεροδρομίου για τη δημιουργία χώρων περιπάτου και αναψυχής. 

 
• Η εκτέλεση λιμενικών έργων για τη δημιουργία μιας νέας παραλίας ελεύθερης πρόσβασης 

μήκους 1 km, που στη μία άκρη θα έχει τη μαρίνα και στην άλλη ένα ενυδρείο με σκοπό την 
αναβάθμιση και την ανάδειξη του παραλιακού μετώπου. Θα υπάρχουν χρήσεις τουρισμού 
και αναψυχής (ξενοδοχεία, αθλητικές εγκαταστάσεις, εμπορικές δραστηριότητες) και 
οικιστικών αναπτύξεων. Ακόμη, μεγάλη σημασία θα δοθεί στην κατασκευή ενός πύργου 
κατοικιών υψηλών προδιαγραφών με ειδική αρχιτεκτονική σχεδίαση και το οποίο θα 
αποτελέσει σημείο προορισμού του παραλιακού μετώπου. 
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• Ο εμπλουτισμός της έκτασης του πρώην αεροδρομίου του Ελληνικού με νέες χρήσεις, όπως 

εκπαιδευτικά ιδρύματα και campus στέγασης φοιτητών, διεθνούς εμβέλειας ιδρύματα 
υγείας και έρευνας, καθώς και η δημιουργία επιχειρηματικού πάρκου. Επιπροσθέτως, 
προβλέπεται η κατασκευή του μεγαλύτερου εμπορικού κέντρου της Αθήνας. 

 
• Η κατασκευή συγκοινωνιακών υποδομών και η υπογειοποίηση τμήματος της Λεωφόρου 

Ποσειδώνος, στο ύψος του Αγίου Κοσμά. 

 
Παρακάτω, απεικονίζεται πως θα μετατραπεί η έκταση στο Ελληνικό μετά την υλοποίηση 

των αναμενόμενων ενεργειών. 
 

 
Φωτογραφία 1.  Το πάρκο στο Ελληνικό πριν την υλοποίηση του Έργου (http://www.thehellinikon.com/) 
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Σχήμα 5. Το πάρκο στο Ελληνικό μετά την υλοποίηση του Έργου (http://www.thehellinikon.com/) 
 

Το project του Ελληνικού αποτελεί μια ιδιωτική επένδυση εκτιμώμενου κόστους 7 δις. Ευρώ 
και είναι η μεγαλύτερη ιδιωτική επένδυση που έχει γίνει μέχρι σήμερα στην Ελλάδα. 
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              Σχήμα  6. Χώρος εκθέσεων στο πάρκο πριν και μετά την υλοποίηση του Έργου   
(http://www.thehellinikon.com/) 

 

   Στην αντιπαραβολή της φωτογραφίας του σχήματος 6 που δείχνει την σημερινή εικόνα 
εγκατάλειψης των χώρων, με φόντο τον ορεινό όγκο του Υμηττού, σίγουρα εντυπωσιάζει μία 
προτεινόμενη πιθανή χρήση του εν λόγω χώρου με πάρκο ελεύθερης χρήσης και αξιοποίηση του 
υπάρχοντος κτιρίου ως εκθεσιακού χώρου. 
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Σχήμα  7. Ζώνη άθλησης στο πάρκο πριν και μετά την υλοποίηση του Έργου 

(http://www.thehellinikon.com/) 
 

 

 
Σχήμα  8. Πεζόδρομος μεταξύ πάρκου και εμπορικού κέντρου, πριν και μετά την υλοποίηση του Έργου 

(http://www.thehellinikon.com/) 
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Σχήμα  9. Κατοικία δίπλα στο πάρκο πριν και μετά την υλοποίηση του Έργου 

(http://www.thehellinikon.com/) 
 

 

 
Σχήμα  10. Επιχειρηματικό πάρκο πριν και μετά την υλοποίηση του Έργου (http://www.thehellinikon.com/) 

 

http://www.thehellinikon.com/
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Σύμφωνα με τη σχεδιαζόμενη ανάπλαση στα πλαίσια του Έργου στο Ελληνικό, μια από τις 

βασικές ενέργειες αποτελεί η μεταφορά της Λεωφόρου Ποσειδώνος, δηλαδή η υπογειοποίηση 
τμήματος της Λεωφόρου, ώστε να μην είναι ορατός ο αυτοκινητόδρομος από όποιον κάνει τον 
περίπατο του στο πάρκο, το οποίο θα βρίσκεται πάνω από την υπογειοποιημένη Λεωφόρο. Με την 
υλοποίηση αυτής της υπογειοποίησης θα δημιουργηθεί ελεύθερος επιφανειακός χώρος για τις 
εγκαταστάσεις του πάρκου και θα ενοποιηθεί ο αστικός χώρος με το παραλιακό μέτωπο. Έτσι, θα 
αναδειχθεί πλήρως η παραλιακή εικόνα της Αττικής. 

  Επιπλέον, αν αναλογιστεί κανείς τον αυξημένο κυκλοφοριακό φόρτο που αντιμετωπίζει η 
γύρω περιοχή και συγκεκριμένα η Λεωφόρος Βουλιαγμένης, παρά τη γραμμή μετρό που τη 
διατρέχει σε μεγάλο μέρος της, καταλήγει στο συμπέρασμα πως απαιτούνται κάποιες 
συγκοινωνιακές υποδομές για τη καλύτερη ρύθμιση της κυκλοφορίας αυτού του τμήματος της 
Αττικής. Επομένως, η «βύθιση» της Λεωφόρου Ποσειδώνος σε συνδυασμό με κάποιες άλλες 
συγκοινωνιακές υποδομές θα βελτιώσει την καθημερινή κίνηση των κατοίκων. Άλλες 
απαιτούμενες υποδομές είναι η επέκταση του μετρό από το Ελληνικό προς τη Γλυφάδα, η 
επέκταση του τραμ στο ύψος του Αγίου Κοσμά, η επέκταση της Δυτικής Περιφερειακής Υμηττού, η 
ανισοπεδοποίηση της Βουλιαγμένης στο τμήμα Ηλιούπολη-Γλυφάδα και η κατασκευή της οδικής 
σιδηροδρομικής σήραγγας Αργυρούπολης, η οποία θα συνδέεται με την Αττική Οδό. 

  Επομένως, η υπογειοποίηση της Λεωφόρου Ποσειδώνος έχει βασικό στόχο την επίτευξη της 
αστικής ανάπλασης της Αττικής, μέσω της ανάδειξης του παραλιακού μετώπου και σε δεύτερη 
φάση μαζί με τα συνοδευτικά συγκοινωνιακά έργα έχει σκοπό να βελτιώσει την κυκλοφοριακή ροή. 

 
 

3.3 Σχέδιο ανάπτυξης του έργου υπογειοποίησης της Λ.Ποσειδώνος 

3.3.1 Εισαγωγή 

Στα πλαίσια της μελέτης σκοπιμότητας είναι πολύ σημαντικό να παρουσιαστεί η γενική δομή 
του έργου, να εξεταστεί η υφιστάμενη κατάσταση της περιοχής που πρόκειται να γίνει το έργο, να 
διερευνηθεί η θέση κατασκευής του έργου, να επιλεγεί η κατάλληλη μέθοδος κατασκευής, να γίνει 
μια εκτίμηση του κόστους και του χρονοδιαγράμματος κατασκευής του έργου και να αξιολογηθεί η 
επένδυση που πρόκειται να γίνει.  

Ένα από τα πρώτα βήματα είναι η επιλογή του κατάλληλου τμήματος υπογειοποίησης, ώστε να 
εξυπηρετείται η κυκλοφορία των κατοίκων της πόλης και παράλληλα να αναδεικνύεται το παραλιακό 
μέτωπο και η επιφανειακή διαμόρφωση πάνω από το υπογειοποιημένο τμήμα. Η επιλογή αυτή έγινε 
με γνώμονα την ρύθμιση των κυκλοφοριακών συνθηκών, τις γεωλογικές και γεωτεχνικές συνθήκες 
της περιοχής, καθώς και την δημιουργία του απαραίτητου επιφανειακού χώρου, ο οποίος θα ενοποιεί 
το αστικό με το παραλιακό μέτωπο. 
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3.3.2 Υφιστάμενη κατάσταση και κυκλοφοριακά δεδομένα της 
Λ.Ποσειδώνος 

Η σημερινή Λεωφόρος Ποσειδώνος έχει στο μεγαλύτερο μήκος της, τρεις λωρίδες ανά 
κατεύθυνση και σε κάποια σημεία υπάρχει μια μικρή διεύρυνση. Το πλάτος της είναι περίπου 26-
28m.  Είναι ένας αυτοκινητόδρομος με μεγάλο κυκλοφοριακό φόρτο και στο ρεύμα από Πειραιά προς 
Γλυφάδα κινείται το τραμ παράλληλα με τη Λεωφόρο Ποσειδώνος.  

Σύμφωνα με τα στοιχεία του Υπουργείου Υποδομών Μεταφορών και Δικτύων εξάγονται κάποιες 
πληροφορίες για τον κυκλοφοριακό φόρτο στο κόμβο Λ.Ποσειδώνος-Αλίμου. Τα στοιχεία που 
απεικονίζονται στο σχήμα 11  είναι αποτελέσματα μετρήσεων μιας τυπικής μέρας και συγκεκριμένα 
οι μετρήσεις εκτελέστηκαν στις 20/7/2012. 

 

 
Σχήμα  11. Κυκλοφοριακός φόρτος στο κόμβο Λ.Ποσειδώνος-Αλίμου («Υπουργείου Υποδομών Μεταφορών 

και Δικτύων») 
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 Παρατηρούνται τα παρακάτω: 

• Από Λ.Ποσειδώνος προς Άλιμο (κινήσεις 1,6), ο αριθμός οχημάτων είναι 27,926. 

• Από Λ.Ποσειδώνος προς Αργυρούπολη (κίνηση 2), ο αριθμός οχημάτων είναι 1,483. 

• Από Λ.Ποσειδώνος προς Βούλα (κινήσεις 3,7), ο αριθμός οχημάτων είναι 31,286. 

• Από Λ.Ποσειδώνος προς την παραλία (κίνηση 8), ο αριθμός οχημάτων είναι 8,267. 

 

Διαπιστώνεται πως οι κινήσεις 1 και 3 παρουσιάζουν τον μεγαλύτερο κυκλοφοριακό φόρτο, 
καθώς αποτελούν τις βασικές κινήσεις επί της Λεωφόρου Ποσειδώνος. 

Από τα παραπάνω, συμπεραίνεται πως αυτή η οδική αρτηρία παρουσιάζει έντονο 
κυκλοφοριακό φόρτο και ο σχεδιασμός της υπογειοποίησης της θα επιφέρει μείωση της οπτικής 
ρύπανσης και της ηχορύπανσης.  

Όμως, θα πρέπει παράλληλα να επιλεγεί η κατάλληλη θέση επέμβασης και διατομής της 
λεωφόρου, ώστε η υπογειοποιημένη λεωφόρος να είναι σε θέση να εξυπηρετεί τον ίδιο 
κυκλοφοριακό φόρτο που εξυπηρετούσε η επιφανειακή λεωφόρος. 

 

3.3.3 Γεωλογικά και υδρογεωλογικά χαρακτηριστικά της περιοχής 

Μετά από την εκπόνηση γεωλογικών και υδρογεωλογικών μελετών στην περιοχή του 
Μητροπολιτικού Πάρκου στο Ελληνικό από το Ινστιτούτο Γεωλογικών και Μεταλλευτικών Ερευνών 
(ΙΓΜΕ), έχουν εντοπιστεί τα παρακάτω γεωλογικά και υδρογεωλογικά χαρακτηριστικά: 

Α. Γεωλογικά χαρακτηριστικά 

Οι σχηματισμοί που εντοπίζονται στη περιοχή του Ελληνικού έχουν τα εξής χαρακτηριστικά: 
 

1. Σύγχρονες αποθέσεις, μανδύας αποσάθρωσης. Καλύπτουν το μεγαλύτερο μέρος τους 
περιοχής του Ελληνικού και αποτελούνται από διλουβιακές και αλλουβιακές αποθέσεις ως 
κροκαλολατυποπαγή πολύμικτα, μέτρια συνεκτικά, άμμους, άργιλους και χαλαρά 
ερυθροχώματα. Το πάχος τους φτάνει μέχρι τα 3,5 m. 
 

2. Αλλουβιακές και προσχωματικές αποθέσεις ρεμάτων και χειμάρρων. Αποτελούνται από 
φακούς μέτριας συνεκτικών κροκαλολατυποπαγών κατ’ εναλλαγή με αμμούχα-αργιλικά 
υλικά. Το πάχος τους δεν ξεπερνάει τα 2,5 m. 

 
3. Εναλλαγές πλευρικών κορημάτων, διλουβιακών αποθέσεων και ερυθρών αργίλων. 

Αποτελούνται από μη συνεκτικές αποθέσεις πλευρικών κορημάτων, νέων και παλαιών  
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κώνων κορημάτων και από διλουβιακές αποθέσεις ερυθρών πηλών, άμμων και χαλαρών 
λατυποπαγών. 

 
4. Ψαμμίτες, μάργες, κροκαλοπαγή. Ο σχηματισμός αποτελείται από εναλλαγές, σχετικά 

συνεκτικών ψαμμιτών, μαργαικών ψαμμιτών πρασινοκίτρινου χρώματος, μαργών και 
κροκαλοπαγών μέτριας έως υψηλής συνεκτικότητας. Το πάχος του σχηματισμού 
υπερβαίνει τα 70 m. 

 
 

Β. Υδρογεωλογικά χαρακτηριστικά 

Οι σχηματισμοί που εντοπίζονται στην εξεταζόμενη περιοχή του Ελληνικού εμφανίζουν τα 
παρακάτω υδρογεωλογικά χαρακτηριστικά: 

 
1. Προσχωματικές αποθέσεις ρεμάτων και χειμάρρων. Ημιπερατός έως περατός σχηματισμός 

καλής υδατοαγωγιμότητας και αποθηκευτικότητας αλλά περιορισμένης δυναμικότητας 
λόγω μικρού πάχους. Συντηρεί υδροφορία αβαθή γενικά, ελεύθερη και συνεχόμενη 
υδραυλικά με το υποκείμενο κοκκώδες. 
 

2. Πλευρικά κορήματα, διλουβιακές αποθέσεις, μανδύας αποσάθρωσης. Πρόκειται για 
ημιπερατό γενικά σχηματισμό, ενδοπορικής ροής καλής υδροχωρητικότητας αλλά μέτριας 
μεταβιβαστικότητας, λόγω της έντονα παρενεσπαρμένης λεπτομερούς φάσης στη 
λιθολογική δομή του σχηματισμού. Συντηρεί υδροφορία ελεύθερη, ρηχής στάθμης, 
ενδοπορικής ροής, εκτός από τους αυξημένης συνεκτικότητας τομείς του, χαμηλής εν γένει 
δυναμικότητας και μέσω αυτού επιτελείται η τροφοδοσία του υποκείμενου νεογενούς 
συστήματος. 

 
3. Ψαμμίτες, μάργες, άργιλοι κλπ. Ημιπερατός, στο σύνολο του, σχηματισμός, με αξιόλογη 

βελτίωση της υδραυλικής λειτουργίας και δυναμικότητας στις αδρομερείς περιοχές της 
μάζας του. Συντηρεί υδροφορία ενδοπορικής ροής κατά τις αμμούχες και αδρότερες 
περιοχές της μάζας του, η οποία βρίσκεται υπό πίεση και με αθροιστική στάθμη, σε 
ορισμένες περιπτώσεις, αρκετά υψηλή και ικανοποιητικών ποιοτικών προδιαγραφών, 
δεδομένου του σε αρνητικά υψόμετρα βάθους αυτής, αλλά και της εγγύτητας του 
θαλασσίου μετώπου. 

 
Επίσης, βάσει γεωτρήσεων που έχουν γίνει στην περιοχή από το Ινστιτούτο Γεωλογικών και 

Μεταλλευτικών Ερευνών (ΙΓΜΕ), προκύπτουν τα παρακάτω αποτελέσματα για την γεωμορφολογία 
του εδάφους (πίνακας 1). Σημειώνεται ότι επιλέχθηκαν τα αποτελέσματα της γεώτρησης που 
πραγματοποιήθηκε στην πιο κοντινή απόσταση από την θέση κατασκευής του έργου, η οποία  
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θεωρήθηκε η πιο αντιπροσωπευτική. Η διενέργεια της συγκεκριμένης γεώτρησης έφτασε μέχρι και 
το βάθος των 38m. 

 
Πίνακας 1.  Αποτελέσματα γεωτρήσεων (Ι.Γ.Μ.Ε., Χαρμανίδης 2004) 

 
Βάθος (m) Λιθολογική περιγραφή 

0-33 Μάργες κιτρνοπράσινου χρώματος με μικρή συμμετοχή χαλίκων. 

33-38 Χάλικες πολύμικτης σύνθεσης, κυρίως ασβεστολιθικής και 
σχιστολιθικής. 

   
Εντοπίσθηκε υδροφορία από το βάθος των 33 m εντός χαλίκων πολύμικτης σύνθεσης. Η 

στατική στάθμη μετρήθηκε σε βάθος 13,35 m ενώ με παροχή 13 m3/h η δυναμική στάθμη 
σταθεροποιήθηκε στα 17,29 m. Η στάθμη των υπόγειων υδάτων βρίσκεται στα 6,8 m. 

 

 
 

Σχήμα  12. Γεώτρηση στην περιοχή του Μητροπολιτικού Πάρκου στο Ελληνικό (Ι.Γ.Μ.Ε., Χαρμανίδης 2004) 
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  Η εκμετάλλευση της υδροφορίας αυτής, που διαμορφώνεται στον νεογενή σχηματισμό 

(κυρίως εντός χαλίκων ποικίλης λιθολογικής σύστασης), είναι αξιόλογη. Η ποιότητα της 
υδροφορίας είναι καλή με τους ποιοτικούς παράγοντες εντός των επιτρεπόμενων ορίων 
ποσιμότητας και κατ’ ακολουθία αρδευσιμότητας. Σε αυτό συμβάλλει ο επαρκής και εκτεταμένος  

 
καθ’ όλη την παράκτια ακτογραμμή, προστατευτικός φραγμός του νεογενούς σχηματισμού 
(άργιλοι, μάργες κλπ). 
 

Βάσει όλων των παραπάνω στοιχείων γίνεται μια εκτίμηση των γεωτεχνικών παραμέτρων 
των εδαφικών στρώσεων (Πίνακας 2). Οι γεωτεχνικές παράμετροι παίζουν καθοριστικό ρόλο στον 
σχεδιασμό της υπογειοποίησης και στην μέθοδο κατασκευής που θα επιλεγεί. 
 

Πίνακας 2.  Γεωτεχνικές παράμετροι εδαφικών στρώσεων 
 

Εδαφική στρώση   Προσχώσεις (0-6 m)       Μάργες (6-30 m) 
Συνοχή c  (kPa) 9 24 

Γωνία τριβής φ (º) 26 24 

Ειδικό βάρος γ ( ΚΝ/m3) 18 21 

Λόγος Poisson v 0,3 0,3 

Μέτρο ελαστικότητας Ε 
(kPa) 

10.000 40.000 

 

 

3.3.4 Θέση κατασκευής του έργου 

Σύμφωνα με όλα τα παραπάνω στοιχεία της περιοχής μελέτης, προτείνεται υπογειοποίηση 
τμήματος της Λεωφόρου Ποσειδώνος, στο ύψος του Άγιου Κοσμά με συνολικό μήκος επέμβασης 1,47 
km. 

Συγκεκριμένα, η θέση που προτείνεται να γίνει το έργο απεικονίζεται στον παρακάτω χάρτη, 
όπου φαίνεται με κόκκινο χρώμα η σημερινή Λεωφόρος Ποσειδώνος, η «βύθιση» της οποίας θα 
αποτελέσει την απαραίτητη ενέργεια για τη σύνδεση του παραλιακού μετώπου με το Μητροπολιτικό 
Πάρκο. Το προτεινόμενο τμήμα υπογειοποίησης μήκους 1,11 km αναφέρεται στη Χ.Θ. 0+180 έως τη 
Χ.Θ. 1+290 (μαύρο τμήμα), ενώ με μπλέ και μωβ χρώμα απεικονίζονται τα τμήματα διαμόρφωσης 
μήκους 180 m το καθένα, που θα συνδέουν το υπόγειο τμήμα με την επιφάνεια και αντίστροφα. 

Σύμφωνα με τις χρήσεις γης που έχουν προαναφερθεί, προβλέπεται η κατασκευή οικιστικών 
ζωνών κοντά στο τμήμα που φαίνεται ότι ακολουθεί η χάραξη του δρόμου. Επομένως, τα υφιστάμενα  
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κτίρια που υπάρχουν στη διαδρομή της χάραξης προβλέπεται ότι θα κατεδαφιστούν και στη θέση 
τους θα δημιουργηθούν χώροι πρασίνου, αναψυχής και οικιστικές ζώνες. Η σημερινή Λεωφόρος 
Ποσειδώνος θα αξιοποιηθεί προκειμένου να επιτευχθεί η αστική ανάπλαση μέσω της δημιουργίας 
πάρκων και χώρων αναψυχής. 

 

 

Χάρτης 1. Προτεινόμενη θέση κατασκευής του έργου της υπογειοποίησης της Λ.Ποσειδώνος –  νεά χάραξη 
της Λ.Ποσειδώνος 
 

Η παραπάνω θέση εξυπηρετεί την επιφανειακή διαμόρφωση , καθώς υπάρχει διαθέσιμος 
χώρος, ο οποίος μπορεί να εκμεταλλευτεί για την δημιουργία των πάρκων αναψυχής και για την 
ενοποίηση του παραλιακού μετώπου με την αστική ζώνη. Επίσης, η θέση αυτή δίνει τον χώρο, ώστε 
να γίνουν οι απαραίτητες κυκλοφοριακές ρυθμίσεις. 
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3.3.5 Μέθοδος κατασκευής 

Στη συγκεκριμένη περίπτωση, λαμβάνοντας υπόψιν το μικρό βάθος εκσκαφής, τα γεωλογικά 
και γεωτεχνικά χαρακτηριστικά της περιοχής, προτείνεται η μέθοδος επικάλυψης και εκσκαφής 
Cover and Cut ή Top-down.  

 
Γενικά, η μέθοδος Cover and Cut προτιμάται έναντι άλλων τεχνικών όταν : 

• Είναι σημαντικός ο κίνδυνος κατολισθήσεων σε κατεύθυνση παράλληλη προς τη χάραξη 
του δρόμου. 

• Υπάρχει κίνδυνος από βαθιές πλάκες κατά την εγκάρσια κατεύθυνση. 
• Είναι σημαντικός ο κίνδυνος βαθέων μετατοπίσεων, λόγω των εκτεταμένων ανασκαφών 

στην εγκάρσια κατεύθυνση του δρόμου. 
• Η ανοιχτή εκσκαφή μπορεί να απαγορεύεται για περιβαλλοντικούς και οικολογικούς 

λόγους. 
 

Επίσης, το συγκεκριμένο έργο κατασκευάζεται σε αστική κατοικημένη περιοχή με έντονη 
κυκλοφοριακή συμφόρηση, όπου οι τεχνικές ανοιχτής εκσκαφής (Cut and Cover) θα προκαλούσαν 
σοβαρές κυκλοφοριακές διαταραχές. Έτσι, πρέπει να αποφευχθεί, όσο είναι δυνατόν, η διαταραχή 
της κυκλοφορίας και να μην διακοπεί η κυκλοφορία. Αυτό μπορεί να επιτευχθεί με τη μέθοδο 
Cover and Cut. 

Η κατασκευή του έργου θα γίνει σε δύο φάσεις. Κατά τη διάρκεια της κάθε φάσης γίνεται 
εκτροπή της κυκλοφορίας στη μία πλευρά του δρόμου, χρησιμοποιώντας μια λωρίδα ανά 
κατεύθυνση. Πιο συγκεκριμένα, πρώτα θα υπογειοποιηθεί το ρεύμα Γλυφάδα προς Πειραιά. Κατά 
τη διάρκεια της φάσης αυτής, το ρεύμα Πειραιά προς Γλυφάδα της υπάρχουσας Λεωφόρου 
Ποσειδώνος, θα αξιοποιηθεί για τη διοχέτευση της κυκλοφορίας και των δύο ρευμάτων. Για λόγους 
ασφαλείας και για την διευκόλυνση των έργων, η πλησιέστερη προς τις εργασίες λωρίδα 
(αριστερή) θα παραμείνει κλειστή, ενώ οι άλλες δυο αφού διαχωριστούν με προσωρινά στηθαία 
τύπου New Jersey θα εξυπηρετούν τις δύο κατευθύνσεις κυκλοφορίας (μία λωρίδα ανά 
κατεύθυνση). Αφού ολοκληρωθούν οι εργασίες για τη φάση αυτή, θα γίνει η εκτροπή της 
κυκλοφορίας στο διαμορφωμένο υπογειοποιημένο πλέον τμήμα (και πάλι θα υπάρχει ένα ρεύμα 
κυκλοφορίας ανά κατεύθυνση προσωρινά) και θα ξεκινήσουν οι αντίστοιχες εργασίες για τη 
δεύτερη φάση, όπου θα διαμορφωθεί η υπόγεια κατασκευή που θα αποτελέσει το άλλο ρεύμα 
κυκλοφορίας. 

  Ένα ακόμη πλεονέκτημα της μεθόδου Cover and Cut είναι ο μειωμένος χρόνος εκτεταμένων 
εργοταξιακών καταλήψεων και η ταχύτητα αποκατάστασης και απόδοσης σε χρήση της περιοχής 
και τελικώς η αποφυγή μακρόχρονης όχλησης των λειτουργιών της πόλης, γεγονός πολύ σημαντικό 
για μια κατοικημένη περιοχή, όπως το Ελληνικό και για μια Λεωφόρο σαν την Ποσειδώνος με 
έντονο κυκλοφοριακό φόρτο. 
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Σχήμα  13. Στάδια εφαρμογής της μεθόδου Cover and Cut (http://www.ejge.com/2008/Ppr0864.pdf) 
 
 

3.3.6 Κατασκευαστικά στοιχεία 

Η υπογειοποιημένη λεωφόρος θα αποτελείται από 3 λωρίδες ανά κατεύθυνση και η 
υπογειοποίηση θα γίνει σε δύο φάσεις. Σε καθεμιά φάση, θα υπάρχει μια λωρίδα ελεύθερη προς 
κυκλοφορία, με σκοπό να μην διακόπτεται η κυκλοφορία των οχημάτων και να περιοριστεί ο 
θόρυβος. Επίσης, κατά την κατασκευή της οδού θα διοχετεύεται κίνηση και μέσα από το 
Μητροπολιτικό Πάρκο.  Οι εσωτερικές και εξωτερικές λωρίδες κυκλοφορίας έχουν πλάτος 3,5 m. 
Μεταξύ της εσωτερικής λωρίδας κυκλοφορίας και της κεντρικής νησίδας υπάρχει μια λωρίδα 
καθοδήγησης (οριζόντια διαγράμμιση) πλάτους 0,30 m. Στην εξωτερική πλευρά υπάρχει 
πεζοδρόμιο πλάτους 0,5 m. Στη μέση κατασκευάζεται πασσαλοτοιχία που διαμορφώνεται στο πόδι 
της σε στηθαίο τύπου New Jersey και απέχει από τη λωρίδα κυκλοφορίας 0,50 m για λόγους 
ασφαλείας. Το ελεύθερο ύψος της διατομής είναι 5 m και το μέσο βάθος φτάνει στα 8,3m 
(συμπεριλαμβανομένης και της κατασκευής του οδοστρώματος). Επίσης, πάνω από την τυπική 
διατομή προβλέπεται ελεύθερο ύψος μέχρι την επιφάνεια κυκλοφορίας περίπου 2 m, προκειμένου 
να τοποθετηθούν η πλάκα επικάλυψης και τα υλικά επίχωσης του έργου (υλικά φύτευσης, 
πεζοδρόμησης κλπ). Τέλος, θα κατασκευαστεί μικτό δύσκαμπτο οδόστρωμα με βάση πλάκα 
σκυροδέματος πάχους 30cm. 

 
 

http://www.ejge.com/2008/Ppr0864.pdf
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  Η διατομή στα ανοικτά τμήματα του έργου (τμήμα βύθισης και τμήμα ανάδυσης) έχει τα 

ίδια γεωμετρικά χαρακτηριστικά, εκτός φυσικά από το ύψος και τη διαμόρφωση της μεσαίας 
πασσαλοτοιχίας (νησίδα). 

  Επίσης, σε κάποια σημεία της διατομής θα έχουμε μια τοπική διεύρυνση πλάτους 4,5m, 
ανάλογα με την επιφανειακή διαμόρφωση εξαιτίας της λωρίδας επιτάχυνσης-επιβράδυνσης, ώστε 
να οδηγούνται τα οχήματα από την επιφάνεια στο υπογειοποιημένο τμήμα και αντίστροφα. 
Σύμφωνα με τις οδηγίες μελετών οδικών έργων οι λωρίδες εξόδου έχουν πλάτος τουλάχιστον 
3,75m. Στη συγκεκριμένη περίπτωση λαμβάνεται λίγο μεγαλύτερο πλάτος για λόγους ασφαλείας, 
δεδομένου ότι είναι οδός ταχείας κυκλοφορίας. Επίσης, για αστικές οδούς με ταχύτητα 100-110 
km/h, λαμβάνεται μήκος λωρίδας επιβράδυνσης/επιτάχυνσης 100-150 m. 

  Ένα ακόμη σημαντικό ζήτημα αποτελεί η ασφάλεια. Σε σήραγγες των οποίων το μήκος 
υπερβαίνει τα 700 m πρέπει να διατάσσονται εγκάρσιες έξοδοι διαφυγής. Στη συγκεκριμένη 
περίπτωση, προβλέπονται έξοδοι διαφυγής ανά 350 m για το υπογειοποιημένο τμήμα μήκους 1,11 
km. Επομένως, θα τοποθετηθούν 3 έξοδοι διαφυγής. Επιβάλλεται η σήμανση τους ανά 50 m σε 
ύψος 1-1,5 m από το πεζοδρόμιο με ένδειξη της απόστασης. Σε σήραγγες μονού κλάδου διπλής 
κατεύθυνσης, όπως σε αυτή τη περίπτωση, οι έξοδοι διαφυγής είναι καλύτερο να οδηγούν στην 
επιφάνεια μέσω σκάλας. Εναλλακτικά, πρέπει να προβλεφθεί διαμήκης σήραγγα διαφυγής, με την 
οποία θα συνδέονται οι αντίστοιχες εγκάρσιες. Οι εγκάρσιες έξοδοι διαφυγής πρέπει να κλείνουν 
με θύρες που τοποθετούνται σε απόσταση 3 m από την οριογραμμή της σήραγγας και η περιοχή 
των θυρών διαμορφώνεται με μηδενική κατά μήκος κλίση και επίκλιση. Επίσης, πρέπει να 
σχεδιαστεί ο κατάλληλος αερισμός στην οροφή της σήραγγας και ο κατάλληλος φωτισμός, καθώς 
και να πραγματοποιηθεί η στεγανοποίηση της σήραγγας και η κατάλληλη σήμανση της. 

Στη συγκεκριμένη περίπτωση η αντιστήριξη θα γίνει με την χρήση πασσαλοδιαφραγμάτων. 
Προτείνεται η κατασκευή αλληλοτεμνόμενων πασσάλων, διότι σύμφωνα με τις γεωτρήσεις στη 
περιοχή κατασκευής του έργου ο υπόγειος υδροφόρος ορίζοντας βρίσκεται πάνω από τη τελική 
στάθμη εκσκαφής. Σε τέτοιες περιπτώσεις, εφαρμόζεται η λύση των αλληλοτεμνόμενων 
πασσάλων, προκειμένου να εξασφαλιστεί η καλύτερη στεγανότητα του έργου. 

Στο υπογειοποιημένο τμήμα Cover and Cut προτείνεται η κατασκευή τριών σειρών 
αλληλοτεμνόμενων πασσάλων με διάμετρο 100cm και μήκος 12m ,για συνολικό μήκος τοίχου 
αντιστήριξης 1.110m και άνοιγμα 13,23m ανά κατεύθυνση. Σε δύο σημεία ενδιάμεσα, όπως 
προαναφέρθηκε, θα υπάρχει μια τοπική διεύρυνση της διατομής περίπου 4,5m ανά κατεύθυνση 
και για μήκος 150m (σύνολο 300m), που θα λειτουργεί ως λωρίδα επιβράδυνσης/επιτάχυνσης και 
θα εξυπηρετεί τη πρόσβαση των οχημάτων στον ανισόπεδο κόμβο. Επομένως, εξετάζονται δύο 
διατομές, η κύρια διατομή με άνοιγμα 13,23m ανά κατεύθυνση και η διευρυμένη διατομή με 
άνοιγμα 17,73m ανά κατεύθυνση.  

Στα σημεία βύθισης/ανάδυσης προτείνονται πάσσαλοι μήκους 7-12m, καθώς τα πρανή δεν 
έχουν σταθερό ύψος. Επίσης, προτείνεται η τοποθέτηση κεφαλόδεσμου (1m * 1,10m) από 
σκυρόδεμα C25/30 σε όλο το μήκος του έργου αντιστήριξης. Ο κεφαλόδεσμος θα συμπεριφέρεται 
και ως δοκός για την πλάκα οροφής. 
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Το μέσο βάθος εκσκαφής είναι στα 8,3m, ο υπόγειος υδροφόρος ορίζοντας βρίσκεται στα 4m 

και για τη πλάκα οροφής προτείνεται πάχος 1m.  
Επίσης, λόγω των δυσμενών γεωτεχνικών συνθηκών που επικρατούν, προτείνεται η 

εφαρμογή δύο σειρών αγκυρίων μερικής πάκτωσης μήκους 8,54m σε αντίστοιχα βάθη 2,3 m και 
4,5 m και με δύναμη προέντασης 75 KN και 35 KN αντίστοιχα. Επίσης, η απόσταση των αγκυρίων 
κατά μήκος του έργου (στη τρίτη διάσταση) είναι 1,5m και η τοποθέτηση τους γίνεται με 
εισπιεζόμενο ένεμα. 
 

 

 
Σχήμα  14. Κατασκευή αλληλοτεμνόμενων πασσάλων (http://www.railsystem.net/secant-pile-walls/) 
 

 

 
Σχήμα  15. Διάταξη αλληλοτεμνόμενων πασσάλων (http://www.railsystem.net/secant-pile-walls/) 
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Σχήμα  16. Φάσεις κατασκευής του υπόγειου τμήματος της Λεωφόρου Ποσειδώνος 

 

 

3.3.7 Επιφανειακή διαμόρφωση του τμήματος της υπογειοποίησης 

Η επιφανειακή διαμόρφωση αποτελεί βασική παράμετρο του σχεδιασμού του έργου. Βάσει 
αυτής θα εξυπηρετηθεί ο βασικός σκοπός του, ο οποίος είναι η ενοποίηση της αστικής ζώνης με το 
παραλιακό μέτωπο. Το ζήτημα επιλογής της βέλτιστης λύσης είναι πολυπαραμετρικό. Κύριο 
μέλημα του έργου είναι να επιτευχθεί η αστική ανάπλαση με παράλληλη εξυπηρέτηση των 
κυκλοφοριακών αναγκών της ευρύτερης περιοχής, καθώς και με όσο το δυνατόν μικρότερο κόστος. 

 
Παρακάτω προτείνονται δύο εναλλακτικές λύσεις για την επιφανειακή διαμόρφωση: 

− Στην πρώτη λύση προτείνεται η κατασκευή ενός επιφανειακού δρόμου ήπιας κυκλοφορίας πάνω 
από το υπογειοποιημένο τμήμα, ο οποίος θα συνδέεται με ενδιάμεσες τοπικές οδούς. Επίσης, 
θα κατασκευαστεί ποδηλατόδρομος εκατέρωθεν του επιφανειακού δρόμου. Τέλος, προτείνεται  
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η κατασκευή ενός ανισόπεδου κυκλικού δακτυλίου, ο οποίος θα εξασφαλίζει τη σύνδεση του 
υπογειοποιημένου τμήματος με την επιφανειακή οδό, το Μητροπολιτικό Πάρκο και την 
Παραλία. 

 

 
 

 

Σχήμα  17. 1η εναλλακτική - Επιφανειακή διαμόρφωση πάνω από το υπόγειο τμήμα της Λ.Ποσειδώνος 
 

 
− Στην δεύτερη λύση προτείνεται η δημιουργία ανισόπεδων κόμβων, οι οποίοι θα συνδέονται και 

μεταξύ τους. Μέσω αυτών των κόμβων θα επιτυγχάνεται η σύνδεση του υπογειοποιημένου 
τμήματος με το Μητροπολιτικό Πάρκο και την παραλία. Επίσης, πάνω από τον ελεύθερο 
επιφανειακό χώρο θα δημιουργηθούν λωρίδες ποδηλατοδρόμου  πλάτους 2 m, περιπάτου 
πλάτους 4 m και φυτοκάλυψης πλάτους 4 m, ώστε να εξυπηρετείται η κυκλοφορία των κατοίκων 
και να επιτευχθεί μια πλήρης αστική ανάπλαση. 
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Σχήμα  18. 2η εναλλακτική- Επιφανειακή διαμόρφωση πάνω από το υπόγειο τμήμα της Λ.Ποσειδώνος 
 

Αν συγκριθούν οι δύο παραπάνω λύσεις, διαπιστώνεται πως στην δεύτερη περίπτωση 
δημιουργείται περισσότερος χώρος προς εκμετάλλευση, επιτυγχάνεται μεγαλύτερη μείωση της 
οπτικής και ακουστικής ρύπανσης και εξυπηρετείται σε μεγαλύτερο βαθμό ο σκοπός του έργου. 
Βέβαια, θα πρέπει να εξεταστεί και το κόστος των δύο παραπάνω εναλλακτικών λύσεων, ώστε να 
εφαρμοστεί η πιο συμφέρουσα λύση από όλες τις απόψεις.  

 

3.3.8 Χρονοδιάγραμμα κατασκευής έργου 

Στην υποενότητα αυτή γίνεται μια εκτίμηση της συνολικής χρονικής διάρκειας του έργου 
μέσω της κατασκευής ενός γραμμικού χρονοδιαγράμματος τύπου Gantt (Πίνακας 3). Κύριος 
σκοπός του έργου είναι να πραγματοποιηθεί σε όσο το δυνατόν μικρότερο διάστημα και με τη 
βέλτιστη τεχνικοοικονομική λύση, ώστε να αποφευχθεί η διαταραχή στη περιοχή μελέτης, 
δεδομένου ότι η Λ.Ποσειδώνος είναι μια οδός με έντονη κυκλοφοριακή συμφόρηση και βρίσκεται 
κοντά σε οικιστικές ζώνες. 
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Αρχικά, εκτιμάται ένα διάστημα 3 μηνών προκειμένου να γίνουν οι μετατοπίσεις των δικτύων 

και οι απαιτούμενες κυκλοφοριακές ρυθμίσεις. Στη συνέχεια αρχίζει η κατασκευή του έργου, 
ακολουθώντας τα στάδια κατασκευής και εκτιμώντας κάποια χρονικά διαστήματα για την  
περάτωση των εργασιών αυτών. Στο τέλος κάθε φάσης κατασκευής των έργων, θα 
πραγματοποιούνται τα Η/Μ έργα, δηλαδή η τοποθέτηση του απαιτούμενου 
ηλεκτρομηχανολογικού εξοπλισμού (φωτισμός, αερισμός κλπ.) και θα τοποθετούνται οι 
κατασκευές ασφαλείας (στηθαία), οι πινακίδες και οι διαγραμμίσεις σήμανσης, με τους 
απαραίτητους σηματοδότες, προκειμένου το έργο που αποδίδεται στην κυκλοφορία να είναι 
ασφαλές και λειτουργικό. 

  Αξίζει να σημειωθεί ότι ορισμένες εργασίες θα εκτελούνται παράλληλα. Επίσης, εκτιμάται 
ότι η αστική ανάπλαση, θα ξεκινήσει μετά την ολοκλήρωση της 1ης φάσης κατασκευής και θα 
γίνεται παράλληλα με τις εργασίες της 2ης φάσης κατασκευής. Επομένως, θα διαρκέσει περίπου 
14 μήνες. 

  Η χρονική διάρκεια του έργου, η οποία εκτιμάται στους 32 μήνες είναι ενδεικτική και 
εξαρτάται από πολλούς παράγοντες. Συγκεκριμένα, καθοριστικοί παράγοντες για την διάρκεια του 
έργου αποτελούν η οργάνωση και η μεθοδικότητα του Εργολάβου, η ικανότητα διαχείρισης της 
σύμβασης από την Επιβλέπουσα υπηρεσία, καθώς και η διαθεσιμότητα των χρημάτων από την 
πλευρά του Κυρίου του Έργου. 
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Πίνακας 3.  Χρονοδιάγραμμα κατασκευής έργου υπογειοποίησης της Λ.Ποσειδώνος

 
 

ΣΥΝΟΛΙΚΟΣ ΧΡΟΝΟΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ 32 μήνες

1. Πρόδρομες εργασίες (μελέτες εφαρμογής, μετατοπίσεις δικτύων ΟΚΩ, κυκλοφοριακές ρυθμίσεις κλπ.) 4 μήνες  

2. Κατασκευή πασσάλων -1η φάση (2 σειρές) 3 μήνες

3. Εκσκαφή και τοποθέτηση 1ης σειράς αγκυρίων - 1η φάση 2 μήνες

4. Κατασκευή πλάκας κάλυψης - 1η φάση 4 μήνες

5. Εκσκαφή και τοποθέτηση 2ης σειράς αγκυρίων - 1η φάση 2 μήνες

6. Εκσκαφή- 1η φάση 1,5 μήνες

7. Κατασκευή οδοστρώματος-1η φάση και παράλληλη κατασκευή του ανισόπεδου κόμβου 4 μήνες

8. Νέες κυκλοφοριακές ρυθμίσεις 2 μήνες

9. Κατασκευή πασσάλων - 2η φάση (1 σειρά) 1,5 μήνας

10. Εκσκαφή και τοποθέτηση 1ης σειράς αγκυρίων -2η φάση 2 μήνες

11. Κατασκευή πλάκας κάλυψης - 2η φάση 4 μήνες

12. Εκσκαφή και τοποθέτηση 2ης σειράς αγκυρίων - 2η φάση 2 μήνες

13. Εκσκαφή - 2η φάση 1,5 μήνας

10. Κατασκευή οδοστρώματος - 2η φάση και παράλληλη κατασκευή του ανισόπεδου κόμβου  4 μήνες

11. Τελικές διαμορφώσεις, κυκλοφοριακές ρυθμίσεις 3 μήνες

12. Σήμανση, ασφάλεια 4 μήνες

13. Η/Μ εξοπλισμός (φωτισμός, εξαερισμός κλπ.) 4 μήνες

14. Επιφανειακή διαμόρφωση-Αστική ανάπλαση 14 μήνες

ΥΠΟΜΝΗΜΑ
Κυκλοφοριακές ρυθμίσεις κλπ.
Κατασκευή πασσαλοστοιχιών
Εκσκαφές και τοποθέτηση αγκυρίων
Κατασκευή πλάκας κάλυψης
Κατασκευή οδοστρώματος και ανισόπεδου κόμβου
Σήμανση, ασφάλεια
Η/Μ εξοπλισμός
Επιφανειακή διαμόρφωση (αστική ανάπλαση)

3 ΜΗΝΑ ΑΠΟ ΤΗΝ ΥΠΟΓΡΑΦΗ ΣΥΜΒΑΣΗΣ
11ο4ο 5ο 6ο 7ο 8ο 9ο

ΥΠΟΓΕΙΟΠΟΙΗΣΗ ΛΕΩΦΟΡΟΥ ΠΟΣΕΙΔΩΝΟΣ

α/α ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΕΣ ΔΙΑΡΚΕΙΑ
1ο 2ο 3ο

Πίνακας . ΧΡΟΝΟΔΙΑΓΡΑΜΜΑ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ ΕΡΓΟΥ         
(τύπου Gantt)

10ο
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3.4 Οικονομικά στοιχεία 

3.4.1 Εισαγωγή 

Σε μια μελέτη σκοπιμότητας είναι βασικό να μελετηθούν οι οικονομικές επιπτώσεις και η πιθανή 
κερδοφορία που θα επιφέρει η υλοποίηση ενός έργου. 

Συνεπώς, προκειμένου να γίνει αυτό για το έργο της υπογειοποίησης της Λ.Ποσειδώνος το 
πρώτο βήμα είναι να γίνει ο προυπολογισμός του έργου. Προκειμένου να πραγματοποιηθεί αυτό, 
προμετρούνται οι ποσότητες που θα χρησιμοποιηθούν και στην συνέχεια γίνεται μια προεκτίμηση 
του κόστους της κατασκευής. 

Σημειώνεται ότι η προεκτίμηση του κόστους στη προκειμένη περίπτωση αφορά την κατασκευή 
του υπόγειου τμήματος και δεν συμπεριλαμβάνει τα έξοδα κατασκευής των ηλεκτρομηχανολογικών 
εγκαταστάσεων και της επιφανειακής διαμόρφωσης (αστική ανάπλαση). Τέλος, το κόστος εκτιμάται 
με βάση τα Αναλυτικά Τιμολόγια από το ΦΕΚ363Β του 2013. Οι πίνακες τιμολογίων που 
χρησιμοποιήθηκαν αφορούν τα έργα οδοποιίας και τα υδραυλικά έργα. 

 

3.4.2 Προμετρήσεις υλικών κατασκευής 

- Μετατοπίσεις δικτύων κοινής ωφέλειας 
 
  Δεν υπάρχουν συγκεκριμένα στοιχεία για τις αναγκαίες μετατοπίσεις δικτύων στη 

συγκεκριμένη περίπτωση. Εκτιμάται ένα κόστος συμπεριλαμβανομένου και του κόστους 
αποκατάστασης των δικτύων αυτών , από ανάλογα έργα που έχουν γίνει στην Ελλάδα, το οποίο 
ανέρχεται στα 300.000 €. 

 
- Χωματουργικές εργασίες 

 
1. Αποξήλωση κρασπέδων 

  Απαραίτητη είναι η αποξήλωση των κρασπέδων που υπάρχουν στη σημερινή Λ.Ποσειδώνος, 
στο τμήμα που θα γίνουν εργασίες υπογειοποίησης. Επομένως, γίνεται αποξήλωση των 
κρασπέδων στα πρώτα 300m και στα τελευταία 270m. 

 
Πίνακας 4. Αποξηλώσεις κρασπέδων 

Αποξήλωση κρασπέδων Μήκος (m) Αριθμός κρασπ. 
Ακριανά κράσπεδα 300+270 2 

Κεντρική νησίδα 300+270 1 
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Συνολικό μήκος κρασπέδων: 1.140m+570m=1.710m. 
 

2. Αποξήλωση πλακοστρώσεων 
 

  Υπολογίζεται η συνολική επιφάνεια αποξήλωσης των πλακοστρώσεων των πεζοδρομίων και 
της κεντρικής νησίδας με μέσο πλάτος πεζοδρομίου 2m και μέσο πλάτος κρασπέδου της νησίδας 
0,7m. 

 
Πίνακας 5. Αποξηλώσεις πλακοστρώσεων 

Αποξήλωση πλακοστρώσεων Μήκος (m) Μέσο πλάτος 
(m) 

Αριθμός κρασπ. 

Πεζοδρόμια 300+270 2 2 
Κεντρική νησίδα 300+270 0,7 1 

 
Συνολική επιφάνεια αποξήλωσης κρασπέδων: 2.280m2 + 399m2= 2.679m² 
 

3. Εκσκαφή εδαφικού υλικού 
 

  Θα γίνει εκσκαφή του εδαφικού υλικού στα τμήματα βύθισης/ανάδυσης και στο υπόγειο 
τμήμα, όπου θα πρέπει να ληφθεί υπόψιν και η διευρυμένη διατομή της υπόγειας διάβασης. 

 
Πίνακας 6. Όγκος εκσκαφής 

Τμήματα Μήκος (m) Ύψος (m) Πλάτος (m) 
Όγκος 

εκσκαφής (m³) 
Τμήματα 

βύθισης/ανάδυσης 
180*2=360 7,74 23,45 32.670,54 

     Κύρια διατομή 
υπόγειας διάβασης 

810 8,3 23,45 157.654,35 

Διευρυμένη διατομή 
υπόγειας διάβασης 

300 8,3 32,45 80.800,5 

 
Συνολικός όγκος εκσκαπτόμενου εδαφικού υλικού: 271.125,39m³. 
 
− Υποβιβασμός στάθμης υπόγειων υδάτων 

 
  Κατά την εκσκαφή γίνεται υποβιβασμός υπόγειων υδάτων κατά 2m. Η κοστολόγηση αυτής 

της εργασίας εξαρτάται από τις μέρες παραμονής των μηχανημάτων στο χώρο του έργου, 
ανεξάρτητα από τις ώρες λειτουργίας των μηχανημάτων. Γίνεται μια εκτίμηση ότι απαιτούνται 7 
ημέρες για την εκτέλεση αυτών των εργασιών. 
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- Μέτρα αντιστήριξης 

 
1. Πάσσαλοι 

 
  Έχει γίνει σχεδιασμός για κατασκευή αλληλοτεμνόμενων πασσάλων Φ1m/1,5m και μήκους 

12m για το υπόγειο τμήμα και μεταβλητού μήκους για τα τμήματα βύθισης. 
Το έργο αρχίζει και τελειώνει σε οπλισμένο πάσσαλο και η απόσταση μεταξύ δύο οπλισμένων 

πάσσαλων είναι 1,5m. Επίσης, κάθε οπλισμένος πάσσαλος κόβει 0,25m από κάθε μεριά του 
άοπλου. 

Επομένως, τοποθετούνται σε όλο το μήκος του έργου 1.470m/1,5m =980 οπλισμένοι 
πάσσαλοι και ένας λιγότερος άοπλος, δηλαδή 979 άοπλοι.  
• Σε όλο το μήκος επέμβασης των 1.470m τοποθετούνται 980 οπλισμένοι πάσσαλοι. Άρα στα 

τμήματα βύθισης/ανάδυσης τοποθετούνται (2*180m*980)/1.470m=240 οπλισμένοι 
πάσσαλοι. 

• Στο υπόγειο τμήμα τοποθετούνται 980-(240)=740 οπλισμένοι πάσσαλοι. 
• Επίσης, στο υπόγειο τμήμα στα τμήματα διεύρυνσης της διατομής, πρέπει να τοποθετηθούν 

πάσσαλοι (στο σπάσιμο της διεύρυνσης πλάτους 4,5m). Σε κάθε ακριανή πασσαλοτοιχία 
τοποθετούνται για κάθε σπάσιμο 4,5m/1,5m=3 οπλισμένοι πάσσαλοι. Υπάρχουν 2 σπασίματα 
στη καθεμιά από τις δύο ακριανές πασσαλοτοιχίες.  
 

Πίνακας 7. Στοιχεία οπλισμένων πασσάλων 

 Τμήματα  Μήκος (m) 
Αρ. οπλ. 
πασσάλων 

      Μήκος 
πασσάλων (m) 

    Σειρές 
πασσάλων 

Υπόγειο τμήμα 1.110 740 12 3 

Τμήματα   
βύθισης/ανάδυσης 

360 240 8 3 

Σπάσιμο διεύρυνσης υπ. 
τμήματος 

4,5 3 12 4 

 
Επομένως, συνολικό μήκος οπλισμένων πασσάλων  
L= (740*12m*3)+ (3*12m*4)+( 240*8m*3)=26.640m+144m+5760m=32.544m. 
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Πίνακας 8. Στοιχεία άοπλων πασσάλων 

Τμήματα Μήκος (m) 
Αριθμός άοπλ. 

πασσάλων 

Μήκος 
πασσάλων 

(m) 

Σειρές 
πασσάλων 

Υπόγειο τμήμα 1.110 740 12 
 

3 

Τμήματα     
βύθισης/ανάδυσης 

360 239 8 3 

Σπάσιμο διεύρυνσης 
υπ. τμήματος 

4,5 2 12 4 

 
Επομένως,συνολικό μήκος άοπλων πασσάλων 
 L=(740*12m*3)+( 2*12m*4)+( 239*8m*3)=26.640m+96m+5736m=32.472m 
 
Οπλισμοί για τους πασσάλους 
 
Στο στάδιο προμελέτης θεωρείται οπλισμός 160kg/m³. 
Επομένως, για συνολικό μήκος οπλισμένων πασσάλων 32.544m τοποθετείται οπλισμός     
                           32.544m*(3,14*0,52 m2)*160kg/m3=4.087.526,4kg. 

 
 

2. Επένδυση φρεατοπασσάλων  
 

Για την ευθυγράμμιση και τη λείανση των τοιχωμάτων της πασσαλοτοιχίας προτείνεται η 
τοποθέτηση έγχυτου σκυροδέματος πάχους 20cm με πλέγμα Τ131., ενώ τα παραπάνω στοιχεία 
φαίνονται αναλυτικότερα στον παρακάτω Πίνακα 9. 

 
Πίνακας 9. Στοιχεία άοπλων πασσάλων 

Τμήματα Μήκος (m) 
Ύψος 
(m) 

Αριθμός 
πλευρών 
επένδυσης 

Πάχος 
στρώσης 

σκυροδέματος 
(m) 

Επιφάνεια 
τμημάτων 

(m2) 

        Όγκος 
σκυροδέματος 
κατηγ. C25/30 

(m3) 

Κύρια 
διατομή υπ. 

τμήματος 
1.110 5 4 0,2 22.200 4.440 
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Διευρυμένη 
διατομή υπ. 
τμήματος 
(σπασίματα) 

4,5 5 4 0,2 90 18 

Τμήματα 
βύθισης/ 
ανάδυσης 

360 3 2 0,2 2.160 432 

 
 

Συνολικά, χρησιμοποιείται 4.458+432=4.890m3 όγκος σκυροδέματος κατηγορίας C25/30 για 
την επένδυση των πασσαλότοιχων. 

 
Για τον οπλισμό επένδυσης των πασσαλότοιχων με πλέγμα Τ131 (1,92kg/m2): 

 
(22.290 m2+2.160m2)* 1,92kg/m2= 46.944kg δομικού πλέγματος Τ131. 

 
3. Κεφαλόδεσμος φρεατοπασσάλων  

 
Θα χρησιμοποιηθεί κεφαλόδεσμος 1m*1.10m σε όλο το μήκος του έργου αντιστήριξης. Στο 

στάδιο προμελέτης θεωρείται οπλισμός 120kg/m3. 
Επομένως, για μήκος κεφαλόδεσμου 1.110m*3 σειρές +360m*2 σειρές+ 4,5m*4 σπασίματα 

διεύρυνσης =4.068m, θα χρησιμοποιηθούν 1m*1,1m*4.068m=4.474,8m3 σκυροδέματος 
κατηγορίας C25/30. 

Επίσης, τοποθετείται οπλισμός 4.474,8m3*120kg/m3=536.976kg για τον κεφαλόδεσμο. 
 

4. Αγκύρια 
 
Τοποθετήθηκαν αγκύρια μήκους 8,54m και σε οριζόντια απόσταση μεταξύ τους 1,5m. 
Επομένως, συνολικά τοποθετούνται (1.480*2+240*2)*8,54m=29.377,6m αγκυρίου. 
 

Πίνακας 10. Στοιχεία αγκυρίων 

Τμήματα Μήκος (m) 
Κάνναβος 
αγκυρίων 

(m) 

Σειρές 
αγκυρίων 

Αριθμός 
πασσαλοτοιχιών 

Αριθμός 
αγκυρίων 

Υπόγειο τμήμα 1.110 1,5 2 2 2.960 

Τμήματα 
βύθισης/ανάδυσης 

360 1,5 1 2 480 

 
Επομένως, συνολικά τοποθετούνται (1.480*2+240*2)*8,54m=29.377,6m αγκυρίου. 
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- Μέτρα υποστήριξης-Πλάκα κάλυψης 

 
  Στη πλάκα οροφής πάχους 1m, στο στάδιο προμελέτης, θεωρείται οπλισμός 160kg/m3 και 

χρησιμοποιείται σκυρόδεμα κατηγορίας C25/30. 
Οι παρακάτω υπολογισμοί αφορούν και τις δύο πλάκες. 
 

Πίνακας 11. Στοιχεία πλάκας κάλυψης 

Τμήματα 
Μήκος 

(m) 

Πλάτος 
πλάκας 

(m) 

Πάχος 
πλάκας 

(m) 

Ποσότητα 
σκυροδέματος 

C25/30 (m3) 

Κύρια διατομή 
υπ.τμήματος 

810 23,45 1 18.994,5 

Διευρυμένη 
διατομή 

υπ.τμήματος 
300 32,45 1 9.735 

 
 
Επομένως, χρησιμοποιείται συνολική ποσότητα 18.994,5+9.735=28.729,5m3  σκυροδέματος. 
 
− Οπλισμός πλάκας οροφής 

Τοποθετείται οπλισμός 28.729,5m3*160kg/m3=4.596.720kg για την πλάκα. 
 
− Στεγανωτική μεμβράνη πλάκας επικάλυψης 

Τοποθετείται στεγανωτική μεμβράνη πάχους 2mm 
 

Πίνακας 12. Στοιχεία στεγανωτικής μεμβράνης 

Τμήματα 
Μήκος 

(m) 
Πλάτος 

(m) 

Επιφάνεια 
μεμβράνης 

(m2) 

Κύρια διατομή 
υπ.τμήματος 

810 26,45 21.424,5 

Διευρυμένη 
διατομή 

υπ.τμήματος 
300 35,45 10.635 

Σύνολο  32.059,5 
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Επίσης, πάνω από τη μεμβράνη τοποθετείται για προστασία μία στρώση σκυροδέματος 8cm 

με πλέγμα T131. 
 
Έτσι, χρησιμοποιείται συνολική ποσότητα σκυροδέματος 32.059,5m2*0,08m=2.564,76m3 και 

οπλισμός με πλέγμα Τ131 (1,92kg/m2) 32.059,5m2*1,92kg/m2=61554,24kg. 
 

Συνολικά, για την πλάκα οροφής και για την παραπάνω στρώση χρησιμοποιείται 
28.729,5m3+2.564,76m3=31.294,26m3 σκυροδέματος. 

 
- Εργασίες τελικής διαμόρφωσης 

 
1. Αποστραγγιστική στρώση  

 
Κάτω από το οδόστρωμα κατασκευάζεται αποστραγγιστική ζώνη από σκύρα πάχους 30cm. 
 

Πίνακας 13. Στοιχεία αποστραγγιστικής στρώσης 

Τμήματα 
Μήκος 

(m) 
Πλάτος 

(m) 

Επιφάνεια 
γεωυφάσματος 

(m2) 

Πάχος 
στρώσης (m) 

Όγκος 
στρώσης 

(m3) 
Κύρια διατομή 
υπ.τμήματος 

810 22,45 

27.619,5 

0,3 

8.285,85 Διευρυμένη 
διατομή 

υπ.τμήματος 
300 31,45 0,3 

 
 

2. Κατασκευή αποχετευτικού συστήματος 
 
Από κοστολόγηση αντίστοιχων έργων λαμβάνεται κόστος 250.000 €. 
 

3. Κατασκευή οδοστρώματος 
 
 

• Εξυγιαντική στρώση σκυροδέματος πάχους 10cm 
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Πίνακας 14. Στοιχεία εξυγιαντικής στρώσης 

Τμήματα 
Μήκος 

(m) 
Πλάτος 

(m) 
Πάχος 

στρώσης (m) 

Ποσότητα 
σκυροδέματος 

(m3) 
Κύρια διατομή 
υπ.τμήματος 

810 23,44 0,1 

3.715,68 
Διευρυμένη 

διατομή 
υπ.τμήματος 

300 32,44 0,1 

Τμήματα 
βύθισης/ανάδυσης 

360 23,44 0,1 

 
 

 
• Δύο στρώσεις υπόβασης πάχους 0,10m η καθεμία 

 
Πίνακας 15. Στοιχεία υπόβασης 

Τμήματα 
Μήκος 

(m) 
Πλάτος 

(m) 
Αριθμός 

στρώσεων 

Επιφάνεια 
υπόβασης 

(m2) 
Κύρια διατομή 
υπ.τμήματος 

810 23,44 2 

74.313,6 
Διευρυμένη 

διατομή 
υπ.τμήματος 

300 32,44 2 

Τμήματα 
βύθισης/ανάδυσης 

360 23,44 2 

 
 
• Βάση πλάκας οπλισμένου σκυροδέματος κατηγορίας C20/25 και πάχους 30cm 

 
Πίνακας 16. Στοιχεία βάσης 

Τμήματα 
Μήκος 

(m) 
Πλάτος 

(m) 

Πάχος 
πλάκας 

(m) 

Ποσότητα 
σκυροδέματος 

(m3) 
Κύρια διατομή 
υπ.τμήματος 

810 23,44 0,3 11.147,04 
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Διευρυμένη 
διατομή 

υπ.τμήματος 
300 32,44 0,3 

Τμήματα 
βύθισης/ανάδυσης 

360 23,44 0,3 

 
Επίσης θα τοποθετηθεί οπλισμός δομικού πλέγματος T196 (3,12kg/m2). 
 
Επομένως, τοποθετείται: 
((23,44m*810m)+(32,44m*300m)+(23,44m*360m))*3,12kg/m2=115.929,22kg δομικού 

πλέγματος. 
 
• Στρώσεις ασφαλτικών 

 
Πίνακας 17. Στοιχεία ασφαλτικών 

Τμήματα 
Μήκος 

(m) 
Πλάτος 

(m) 

Αριθμός στρώσεων 

Ασφαλτική 
προεπάλειψη 

 

Ασφαλτικές 
στρώσεις 

Αντιολισθηρή 
στρώση 

Κύρια 
διατομή 

υπ.τμήματος 
810 23,44 1 2 1 

Διευρυμένη 
διατομή 

υπ.τμήματος 
300 32,44 1 2 1 

Τμήματα 
βύθισης/ανά

δυσης 
360 23,44 1 2 1 

Συνολική επιφάνεια στρώσεων 
(m2) 

37.156,8 74.313,6 37.156,8 

 
 

• Μεμβράνη πάχους 2mm μεταξύ υπόβασης και βάσης 
 
Τοποθετείται συνολική επιφάνεια μεμβράνης  
((23,44m*810m)+(32,44m*300m)+(23,44m*360m))=37.156,8m2. 
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Με βάση τα παραπάνω υπολογίζεται ο συνολικός οπλισμός και η συνολική επιφάνεια 

μεμβράνης που θα χρησιμοποιηθούν για την κατασκευή του έργου. 
 

Πίνακας 18. Συνολική ποσότητα οπλισμού 
 Ποσότητες 

οπλισμών (kg) 

Πάσσαλοι 4.087.526,4 

Επένδυση 
πασσαλοτοιχίας 

46.944 

Κεφαλόδεσμος 536.976 

Πλάκα 
επικάλυψης 

4.596.720 

Μεμβράνη 61.554,24 

Πλάκα 
οδοστρώματος 

115.929,22 

Συνολικά 9.445.649,86 

 
Πίνακας 19. Συνολική επιφάνεια μεμβρανών 

 
Επιφάνεια 
μεμβράνης(m2) 

Μεμβρ. πλάκας 
επικάλυψης 

32.059,5 

Μεμβρ. 
υπόβασης-
βάσης 

37.156,8 

Συνολική 
επιφάνεια 

69.216,3 

 
 

4. Κατασκευή πεζοδρομίων και στηθαίων 
 

Μήκος πεζοδρομίου:1.470m 
Πλάτος πεζοδρομίου:0,5m 
Ύψος πεζοδρομίου:0,15m 

 
Επομένως, η συνολική ποσότητα σκυροδέματος για τα πεζοδρόμια είναι: 
(1.470m*0,5m*0,15m)*2=220,5m3. 
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Το σκυρόδεμα που θα χρησιμοποιηθεί για την κατασκευή των συστημάτων αποστράγγισης 

(κανάλια αποστράγγισης) υπολογίζεται παρακάτω.  
Μέσο βάθος:1m 
Μέσο πλάτοςς:0,6m 
Πλάτος τοιχωμάτων:0,15m 
Μήκος: 1.110m 

 
Επιφάνεια: 2*(1m*0,15m)+2*(0,6m*0,15m)=0,48m2 
Άρα θα χρησιμοποιηθεί σκυρόδεμα ποσότητας (2*0,48m2*1.110m)=1065,6m3 για τα 

κανάλια. 
 
Επομένως, συνολικά για τις μικροκατασκευές θα χρησιμοποιηθεί σκυρόδεμα κατηγορίας 

C20/25 ποσότητας 220,5m3+1065,6m3=1.286,1m3. 
 

5. Κατασκευή κρασπέδων και πλακοστρώσεων 
 

• Πρόχυτα κράσπεδα από σκυρόδεμα με μήκος 1470m. 
Άρα συνολικά τοποθετούνται πρόχυτα κράσπεδα μήκους 2*1470m=2.940m. 

 
• Πλακοστρώσεις πεζοδρομίων μήκους 1.470m και πλάτους 0,5m. 

Άρα συνολικά τοποθετούνται πλακοστρώσεις επιφάνειας 2*1.470m*0,5m=1.470m2. 
 

6. Σήμανση-ασφάλεια 
 

  Για την προστασία των πεζών τοποθετείται μονόπλευρο χαλύβδινο στηθαίο περιμετρικά 
των τμημάτων βύθισης/ανάδυσης. 

Μήκος τμημάτων βύθισης/ανάδυσης:360m 
Πλάτος τμημάτων:26,45m 

 
Άρα συνολικά τοποθετούνται 2*360m+2*26,45m=772,9m χαλύβδινα στηθαία. 

 
Στη κεντρική νησίδα θα γίνει διαμόρφωση στηθαίων τύπου New Jersey. Θα γίνει τοποθέτηση 

των στηθαίων σε όλο το μήκος του έργου. 
Έτσι, συνολικά θα τοποθετηθούν 2*1.470m=2.940m στηθαία τύπου New Jersey. 
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7. Τμήματα σύνδεσης υπόγειου τμήματος με τον ανισόπεδο κόμβο 

 
• 1η εναλλακτική 

 
  Στη  πρώτη εναλλακτική τα τμήματα που συνδέουν το υπόγειο τμήμα με την επιφάνεια είναι 

τέσσερα με μήκος 150m και πλάτος 4,5m το καθένα. Επίσης, η μία πλευρά τους στηρίζεται στους 
πασσάλους του υπόγειου τμήματος και η εξωτερική τους πλευρά θα στηρίζεται σε τοίχο 
αντιστήριξης πάχους 0,8m με μέσο μήκος 8m.  

 
Χωματουργικά  
 

Πίνακας 20. Συνολικός όγκος εκσκαπτόμενου εδαφικού υλικού 

Βάθος (m) Πλάτος (m) Μήκος (m) 
Αριθμός 

τμημάτων 

Συνολικός 
όγκος εκσκ. Εδ. 

υλικού (m3) 

7,74 3,7 150 4 8.591,4 

 
 

Τοίχος αντιστήριξης 
 

Πίνακας 21. Στοιχεία τοίχου αντιστήριξης 

Μήκος (m) 
Μέσο ύψος 

(m) 
Πάχος (m) 

Αριθμός 
τμημάτων 

Ποσότητα 
σκυροδέματος 

C25/30 (m3) 

Επιφάνεια 
τοίχων αντιστ. 

(m2) 

150 8 0,8 4 3.840 4.800 

 
Στο στάδιο προμελέτης θεωρείται οπλισμός 160kg/m3 και επομένως, τοποθετείται ποσότητα 

οπλισμού 3.840m3*160kg/m3=614.400kg. 
 

 Κατασκευή οδοστρώματος 
 

 Εξυγιαντική στρώση σκυροδέματος πάχους 10cm 
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Πίνακας 22. Στοιχεία εξυγιαντικής στρώσης 

Τμήματα Μήκος (m) Πλάτος 
(m) 

Πάχος 
στρώσης (m) 

Ποσότητα 
σκυροδέματος 

(m3) 
Κύρια διατομή 
υπ.τμήματος 

150*4 3,7 0,1 222 

 
 

 Υπόβαση, βάση πλάκας οπλισμένου σκυροδέματος κατηγορίας C20/25 και πάχους 30cm και 
ασφαλτικά 
 

Πίνακας 23. Στοιχεία υπόβασης και ασφαλτικών 

Τμήματα 
Μήκος 

(m) 
Πλάτος 

(m) 
Αριθμός 

στρώσεων 

Επιφάνεια 
στρώσεων 

(m2) 

Υπόβαση 150*4 3,7 2 4.440 

Ασφαλτική 
προεπάλειψη 

 
150*4 3,7 1 2.220 

Ασφαλτικές 
στρώσεις 

150*4 3,7 2 4.440 

Αντιολισθηρή 
στρώση 

150*4 3,7 1 2.220 

 
 

Πίνακας 24. Στοιχεία βάσης-πλάκας 

Τμήματα 
Μήκος 

(m) 

Πλάτος 
(m) 

Πάχος 
(m) 

Ποσότητα 
σκυροδέματος 

(m3) 

Πλάκα 150*4 3,7 0,3 666 

 
Επίσης θα τοποθετηθεί οπλισμός δομικού πλέγματος T196 (3,12kg/m2). 

(3,7m*150m)*3,12kg/m2*4 τμήματα=6.926,4kg δομικού πλέγματος. 
 

 Μεμβράνη πάχους 2mm μεταξύ υπόβασης και βάσης 
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Τοποθετείται συνολική επιφάνεια μεμβράνης  
 (3,7m*150m)*4 τμήματα=2.220m2. 

 
Κατασκευή πεζοδρομίων και στηθαίων 

 
Μήκος πεζοδρομίου:150m*4=600m 
Πλάτος πεζοδρομίου:0,5m 
Ύψος πεζοδρομίου:0,15m 

 
Επομένως, η συνολική ποσότητα σκυροδέματος για τα πεζοδρόμια είναι: 
(600m*0,5m*0,15m)=45m3. 

 
Κατασκευή κρασπέδων και πλακοστρώσεων 
 

 Πρόχυτα κράσπεδα από σκυρόδεμα με μήκος 600m. 
Άρα συνολικά τοποθετούνται πρόχυτα κράσπεδα 600m. 

 
 Πλακοστρώσεις πεζοδρομίων μήκους 600m και πλάτους 0,5m. 

Άρα συνολικά τοποθετούνται πλακοστρώσεις επιφάνειας 600m*0,5m=300m2. 
 

Σήμανση-ασφάλεια 
 

Για την προστασία των πεζών τοποθετείται μονόπλευρο χαλύβδινο στηθαίο περιμετρικά των 
ανοιχτών τμημάτων που οδηγούν στην επιφάνεια. 

 
Μήκος τμημάτων:150m 
Πλάτος τμημάτων:4,5m 

 
Άρα συνολικά τοποθετούνται 8*150m+4*4,5m=1.218m χαλύβδινα στηθαία. 

 
• 2η εναλλακτική 

 
  Όπως έχει παρουσιαστεί στο προηγούμενο κεφάλαιο, στη δεύτερη εναλλακτική τα τμήματα 

που συνδέουν το υπόγειο τμήμα με την επιφάνεια είναι τέσσερα με μήκος 100m και πλάτος 4,5m 
το καθένα. Στα τμήματα που δεν υπάρχει πασσαλοτοιχία, προτείνεται η στήριξη σε τοίχους 
αντιστήριξης πάχους 0,8m και με μέσο ύψος 8m.  

 
Χωματουργικά  
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Πίνακας 25. Συνολικός όγκος εκσκαπτόμενου εδαφικού υλικού 

Βάθος (m) Πλάτος (m) Μήκος (m) 
Αριθμός 

τμημάτων 

Συνολικός 
όγκος εκσκ. Εδ. 

υλικού (m3) 

7,74 3,3 100 4 5.108,4 

 
Τοίχος αντιστήριξης 
 
Μήκος:150m συνολικό μήκος για κάθε τμήμα 
Μέσο ύψος:8m 
Πάχος:0,8m 
 

Πίνακας 26. Στοιχεία τοίχου αντιστήριξης 

Μήκος (m) 
Μέσο ύψος 

(m) 
Πάχος (m) 

Αριθμός 
τμημάτων 

Ποσότητα 
σκυροδέματος 

C25/30 (m3) 

Επιφάνεια 
τοίχων αντιστ. 

(m2) 

150 8 0,8 4 3.840 4.800 

 
 
Στο στάδιο προμελέτης θεωρείται οπλισμός 160kg/m3 και επομένως, τοποθετείται οπλισμός 

3.840m3*160kg/m3=614.400kg. 
  

 Κατασκευή οδοστρώματος 
 

 Εξυγιαντική στρώση σκυροδέματος πάχους 10cm 
 

Πίνακας 27. Στοιχεία εξυγιαντικής στρώσης 

Τμήματα Μήκος (m) Πλάτος 
(m) 

Πάχος 
στρώσης (m) 

Ποσότητα 
σκυροδέματος 

(m3) 
Κύρια διατομή 
υπ.τμήματος 

100*4 3,3 0,1 132 

 
 

 Υπόβαση, βάση πλάκας οπλισμένου σκυροδέματος κατηγορίας C20/25 και πάχους 30cm και 
ασφαλτικά 
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Πίνακας 28. Στοιχεία υπόβασης και ασφαλτικών 

Τμήματα 
Μήκος 

(m) 
Πλάτος 

(m) 
Αριθμός 

στρώσεων 

Επιφάνεια 
στρώσεων 

(m2) 

Υπόβαση 

 
 
 

100*4 3,3 2 2.640 

Ασφαλτική 
προεπάλειψη 

 
100*4 3,3 1 1.320 

Ασφαλτικές 
στρώσεις 

100*4 3,3 2 2.640 

Αντιολισθηρή 
στρώση 

100*4 3,3 1 1.320 

 
 

Πίνακας 29. Στοιχεία βάσης-πλάκας 

Τμήματα 
Μήκος 

(m) 

Πλάτος 
(m) 

Πάχος 
(m) 

Ποσότητα 
σκυροδέματος 

(m3) 

Πλάκα 100*4 3,3 0,3 396 

 
Επίσης θα τοποθετηθεί οπλισμός δομικού πλέγματος T196 (3,12kg/m2). 
 (3,3m*100m)*3,12kg/m2*4 τμήματα=4.118,4kg δομικού πλέγματος. 
 
 

 Μεμβράνη πάχους 2mm μεταξύ υπόβασης και βάσης 
 

Τοποθετείται συνολική επιφάνεια μεμβράνης  
 (3,3m*100m) *4 τμήματα=1.320m2. 

 

Κατασκευή πεζοδρομίων και στηθαίων 
 
Μήκος πεζοδρομίου:100m*4=400m 
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Πλάτος πεζοδρομίου:0,25m 
 
Ύψος πεζοδρομίου:0,15m 

 

Επομένως, η συνολική ποσότητα σκυροδέματος για τα πεζοδρόμια είναι: 
(400m*0,25m*0,15m)=15m3. 

 

Κατασκευή κρασπέδων και πλακοστρώσεων 
 

 Πρόχυτα κράσπεδα από σκυρόδεμα με μήκος 400m. 

Άρα συνολικά τοποθετούνται πρόχυτα κράσπεδα 400m. 
 

 Πλακοστρώσεις πεζοδρομίων μήκους 400m και πλάτους 0,25m. 

Άρα συνολικά τοποθετούνται πλακοστρώσεις επιφάνειας 400m*0,25m=100m2. 
 
Σήμανση-ασφάλεια 
 
Για την προστασία των πεζών τοποθετείται μονόπλευρο χαλύβδινο στηθαίο περιμετρικά των 

ανοιχτών τμημάτων που οδηγούν στην επιφάνεια. 
 
Μήκος τμημάτων:100m το καθένα 
Πλάτος τμημάτων:4,5m 
Άρα συνολικά τοποθετούνται 8*100m+4*4,5m=818m χαλύβδινα στηθαία. 

 

3.4.3 Κοστολόγηση έργου υπογειοποίησης  

Με βάση τις παραπάνω προμετρήσεις και λαμβάνοντας τιμές μονάδας από τα αναλυτικά 
τιμολόγια, προκύπτει η κοστολόγηση του έργου. Στους αναλυτικούς πίνακες που ακολουθούν 
παρουσιάζεται ο προϋπολογισμός για την κατασκευή του υπόγειου τμήματος και στην συνέχεια 
για τις δύο εναλλακτικές των κόμβων που θα συνδέουν το υπόγειο τμήμα με την επιφάνεια.  
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Πίνακας 30. Προϋπολογισμός κατασκευής υπόγειου τμήματος μήκους 1.470m 
 

Α/Α ΕΡΓΑΣΙΑ 
ΑΡΘΡΟ  Α/Α  ΜΟΝΑΔΟΣ 

ΔΑΠΑΝΗ € 
ΑΝΑΘΕΩΡΗΣΗΣ ΤΙΜΟΛΟΓΙΟΥ ΕΙΔΟΣ ΠΟΣΟΤΗΤΑ ΤΙΜΗ 

  Α. ΧΩΜΑΤΟΥΡΓΙΚΑ             
1 Μετατοπίσεις δικτύων ΟΚΩ Σύνθετο άρθρο τεμ. 1 300.000 300.000,00 € 
2 Αποξήλωση κρασπέδων πρόχυτων ή μη ΥΔΡ-6808 ΥΔΡ 4.05 m 1.710 3 5.130,00 € 
3 Αποξήλωση πλακοστρώσεων πεζοδρομίων ΥΔΡ-6807 ΥΔΡ 4.04 m² 2.679 11,4 30.540,60 € 
4 Εκσκαφή σε έδαφος γαιώδες ή ημιβραχώδες ΟΔΟ1123-Α Α-2 m³ 271.125,39 0,6 162.675,23 € 
5 Κατασκευή στρώσης σκύρων ΟΔΟ3121-Α Α-23 m³ 8.285,85 6,3 52.200,86 € 
6 Υποβιβασμός της στάθμης υπόγειων υδάτων ΥΔΡ-6110 6.02.01.01 ΗΔ 7,00 330 2.310,00 € 
    ΑΘΡΟΙΣΜΑ ΔΑΠΑΝΩΝ ΟΜΑΔΑΣ Α 552.856,69 € 

  Β. ΤΕΧΝΙΚΑ ΕΡΓΑ             
7 Φρεατοπάσσαλοι διαμέτρου Φ1.00 m άοπλοι ΟΔΟ2731 Β-26.3 m 32.472 122 3.961.584,00 € 
8 Φρεατοπάσσαλοι διαμέτρου Φ1.00 m οπλισμένοι ΟΔΟ2731 Β-26.3 m 32.544 122 3.970.368,00 € 
9 Οπλισμένο σκυρόδεμα C25/30 επένδυσης πασσαλοτοιχιών ΟΔΟ2551 Β-29.4.23 m³ 4.890,00 124 606.360,00 € 

10 Οπλισμένο σκυρόδεμα C25/30 κεφαλόδεσμων ΟΔΟ2551 Β-29.4.23 m³ 4.474,80 124 554.875,20 € 
11 Σκυρόδεμα C20/25 πεζοδρομίων -στηθαίων (μικροκατασκευές) ΟΔΟ-2551 Β-29.4.4 m³ 1.286,10 119 153.045,90 € 
12 Οπλισμένο σκυρόδεμα πλακών C25/30 ΟΔΟ-2551 Β-29.4.24 m³ 31.294,26 114 3.567.545,64 € 
13 Σιδηροί οπλισμοί STAL III (S400) ή ST IV (S500s)  ΟΔΟ-2612 Β-30.2 kg 9.445.649,86 0,95 8.973.367,37 € 
14 Αγωγός αποχέτευσης υπόγειου έργου Σύνθετο άρθρο τεμ. 1 250.000 250.000,00 € 
15 Στρώση σκυροδέματος εξομάλυνσης C12/15 ΟΔΟ-2531 Β-29.2.2 m³ 3.715,68 74,2 275.703,46 € 
16 Κατασκευή πλάκας οδοστρώματος ως βάση από σκυρόδεμα C20/25 ΟΔΟ-2551 Β29-4.5 m³ 11.147,04 109 1.215.027,36 € 

  ΜΟΝΩΣΕΙΣ             

17 Στεγανωτική μεμβράνη πάχους 2mm ΟΔΟ-2412 Β-39 m² 69.216,30 10,5 726.771,15 € 
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  ΚΡΑΣΠΕΔΑ-ΠΛΑΚΟΣΤΡΩΣΕΙΣ             

18 Πρόχυτα κράσπεδα από σκυρόδεμα με τη βάση τους ΟΔΟ-2921 Β-51 m 2.940 8 23.520,00 € 
19 Πλακοστρώσεις πεζοδρομίων, νησίδων ΟΔΟ-2922 Β-52 m² 1.470 11,4 16.758,00 € 

        
  ΓΕΩΥΦΑΣΜΑ             

20 Γεωύφασμα διαχωρισμού ΟΙΚ-7914 Β-64.2 m² 27.619,50 1,5 41.429,25 € 
    ΑΘΡΟΙΣΜΑ ΔΑΠΑΝΩΝ ΟΜΑΔΑΣ Β 24.336.355,32 € 
  Γ. ΟΔΟΣΤΡΩΣΙΑ             

21 Υπόβαση συμπυκνωμένου πάχους 0,10m της ΠΤΠ Ο-150 ΟΔΟ-3111.Β Γ-1.2 m² 74.313,60 0,9 66.882,24 € 
    ΑΘΡΟΙΣΜΑ ΔΑΠΑΝΩΝ ΟΜΑΔΑΣ Γ 66.882,24 € 
  Δ. ΑΣΦΑΛΤΙΚΑ             

22 Ασφαλτική προεπάλειψη ΟΔΟ-4110 Δ.3 m² 37.156,80 1 37.156,80 € 
23 Ασφαλτική στρώση βάσης συμπυκνωμένου πάχους 0,05m  ΟΔΟ-4321Β Δ-5.1 m² 74.313,60 5,9 438.450,24 € 
24 Αντιολισθηρή ασφαλτική στρώση πάχους 0.04 cm ΟΔΟ-4521Β Δ-9.1 m² 37.156,80 7,2 267.528,96 € 

    ΑΘΡΟΙΣΜΑ ΔΑΠΑΝΩΝ ΟΜΑΔΑΣ Δ 743.136,00 € 

  Ε.ΣΗΜΑΝΣΗ             
25 Μονόπλευρο χαλύβδινο στηθαίο οδού τύπου ΜΣΟ-1 ΟΔΟ-2653 Ε-1.1.1 m 772,9 35 27.051,50 € 
26 Μονόπλευρο στηθαίο New Jersey ΟΔΟ-2653 Ε-1.6.1 m 2.940 50 147.000,00 € 

    ΑΘΡΟΙΣΜΑ ΔΑΠΑΝΩΝ ΟΜΑΔΑΣ Ε 174.051,50 € 

  Σ. ΟΔΙΚΕΣ ΣΗΡΑΓΓΕΣ             
27 Αγκυρώσεις με τσιμεντένεμα ΥΔΡ-7024 Σ-61.2 m 29.378 20 587.552,00 € 

    ΑΘΡΟΙΣΜΑ ΔΑΠΑΝΩΝ ΟΜΑΔΑΣ Σ 587.552,00 € 

         
  ΣΥΝΟΛΙΚΟ ΚΟΣΤΟΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ 26.460.833,75 € 
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Πίνακας 31. Προϋπολογισμός εναλλακτικής λύσης 1- ανισόπεδος κόμβος 
 

Α/Α ΕΡΓΑΣΙΑ ΑΡΘΡΟ  Α/Α  ΜΟΝΑΔΟΣ ΔΑΠΑΝΗ € ΑΝΑΘΕΩΡΗΣΗΣ ΤΙΜΟΛΟΓΙΟΥ ΕΙΔΟΣ ΠΟΣΟΤΗΤΑ ΤΙΜΗ 
  Α. ΧΩΜΑΤΟΥΡΓΙΚΑ             

1 Εκσκαφή σε έδαφος γαιώδες ή ημιβραχώδες ΟΔΟ1123-Α Α-2 m³ 8.591,40 0,6 5.154,84 € 
    ΑΘΡΟΙΣΜΑ ΔΑΠΑΝΩΝ ΟΜΑΔΑΣ Α 5.154,84 € 
  Β. ΤΕΧΝΙΚΑ ΕΡΓΑ             
2 Σκυρόδεμα C20/25 πεζοδρομίων –στηθαίων (μικροκατασκ.) ΟΔΟ-2551 Β-29.4.4 m³ 45,00 119 5.355,00 € 
3 Τοίχοι αντιστήριξης Σύνθετο άρθρο Β-11.3 m² 4.800,00 114 547.200,00 € 
4 Σιδηροί οπλισμοί STAL III (S400) ή ST IV (S500s)  ΟΔΟ-2612 Β-30.2 kg 621.326,40 0,95 590.260,08 € 
5 Στρώση σκυροδέματος εξομάλυνσης C12/15 ΟΔΟ-2531 Β-29.2.2 m³ 222,00 74,2 16.472,40 € 
6 Κατασκευή πλάκας οδοστρώματος ως βάση από σκ. C20/25 ΟΔΟ-2551 Β29-4.5 m³ 666,00 109 72.594,00 € 
  ΜΟΝΩΣΕΙΣ             
7 Στεγανωτική μεμβράνη πάχους 2mm ΟΔΟ-2412 Β-39 m² 2.220,00 10,5 23.310,00 € 

  ΚΡΑΣΠΕΔΑ-ΠΛΑΚΟΣΤΡΩΣΕΙΣ             
8 Πρόχυτα κράσπεδα από σκυρόδεμα με τη βάση τους ΟΔΟ-2921 Β-51 m 600 8 4.800,00 € 
9 Πλακοστρώσεις πεζοδρομίων, νησίδων ΟΔΟ-2922 Β-52 m² 300 11,4 3.420,00 € 

    ΑΘΡΟΙΣΜΑ ΔΑΠΑΝΩΝ ΟΜΑΔΑΣ Β 1.263.411,48 € 
  Γ. ΟΔΟΣΤΡΩΣΙΑ             
10 Υπόβαση συμπυκνωμένου πάχους 0,10m της ΠΤΠ Ο-150 ΟΔΟ-3111.Β Γ-1.2 m² 4.440,00 0,9 3.996,00 € 

    ΑΘΡΟΙΣΜΑ ΔΑΠΑΝΩΝ ΟΜΑΔΑΣ Γ 3.996,00 € 
  Δ. ΑΣΦΑΛΤΙΚΑ             
11 Ασφαλτική προεπάλειψη ΟΔΟ-4110 Δ.3 m² 2.220,00 1 2.220,00 € 
12 Ασφαλτική στρώση βάσης συμπυκνωμένου πάχους 0,05m  ΟΔΟ-4321Β Δ-5.1 m² 4.440,00 5,9 26.196,00 € 
13 Αντιολισθηρή ασφαλτική στρώση πάχους 0.04 cm ΟΔΟ-4521Β Δ-9.1 m² 2.220,00 7,2 15.984,00 € 

    ΑΘΡΟΙΣΜΑ ΔΑΠΑΝΩΝ ΟΜΑΔΑΣ Δ 44.400,00 € 
  Ε.ΣΗΜΑΝΣΗ             
14 Μονόπλευρο χαλύβδινο στηθαίο οδού τύπου ΜΣΟ-1 ΟΔΟ-2653 Ε-1.1.1 m 1.218 35 42.630,00 € 

    ΑΘΡΟΙΣΜΑ ΔΑΠΑΝΩΝ ΟΜΑΔΑΣ Ε 42.630,00 € 
                

  ΣΥΝΟΛΙΚΟ ΚΟΣΤΟΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ 1.359.592,32 € 
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Πίνακας 32. Προϋπολογισμός εναλλακτικής λύσης 2- ανισόπεδος κόμβος 
 

Α/Α ΕΡΓΑΣΙΑ ΑΡΘΡΟ  Α/Α  ΜΟΝΑΔΟΣ ΔΑΠΑΝΗ € ΑΝΑΘΕΩΡΗΣΗΣ ΤΙΜΟΛΟΓΙΟΥ ΕΙΔΟΣ ΠΟΣΟΤΗΤΑ ΤΙΜΗ 
  Α. ΧΩΜΑΤΟΥΡΓΙΚΑ             

1 Εκσκαφή σε έδαφος γαιώδες ή ημιβραχώδες ΟΔΟ1123-Α Α-2 m³ 5.108 0,6 3.065,04 € 
    ΑΘΡΟΙΣΜΑ ΔΑΠΑΝΩΝ ΟΜΑΔΑΣ Α 3.065,04 € 
  Β. ΤΕΧΝΙΚΑ ΕΡΓΑ             
2 Σκυρόδεμα C20/25 πεζοδρομίων -στηθαίων (μικροκατασκευές) ΟΔΟ-2551 Β-29.4.4 m³ 15,00 119 1.785,00 € 
3 Τοίχοι αντιστήριξης Σύνθετο άρθρο Β-11.3 m² 4.800,00 114 547.200,00 € 
4 Σιδηροί οπλισμοί STAL III (S400) ή ST IV (S500s)  ΟΔΟ-2612 Β-30.2 kg 618.518,40 0,95 587.592,48 € 
5 Στρώση σκυροδέματος εξομάλυνσης C12/15 ΟΔΟ-2531 Β-29.2.2 m³ 132,00 74,2 9.794,40 € 
6 Κατασκευή πλάκας οδοστρώματος ως βάση από σκ. C20/25 ΟΔΟ-2551 Β29-4.5 m³ 396,00 109 43.164,00 € 
  ΜΟΝΩΣΕΙΣ             
7 Στεγανωτική μεμβράνη πάχους 2mm ΟΔΟ-2412 Β-39 m² 1.320,00 10,5 13.860,00 € 

  ΚΡΑΣΠΕΔΑ-ΠΛΑΚΟΣΤΡΩΣΕΙΣ             
8 Πρόχυτα κράσπεδα από σκυρόδεμα με τη βάση τους ΟΔΟ-2921 Β-51 m 400 8 3.200,00 € 
9 Πλακοστρώσεις πεζοδρομίων, νησίδων ΟΔΟ-2922 Β-52 m² 100 11,4 1.140,00 € 

    ΑΘΡΟΙΣΜΑ ΔΑΠΑΝΩΝ ΟΜΑΔΑΣ Β 1.207.735,88 € 
  Γ. ΟΔΟΣΤΡΩΣΙΑ             
10 Υπόβαση συμπυκνωμένου πάχους 0,10m της ΠΤΠ Ο-150 ΟΔΟ-3111.Β Γ-1.2 m² 2.640,00 0,9 2.376,00 € 

    ΑΘΡΟΙΣΜΑ ΔΑΠΑΝΩΝ ΟΜΑΔΑΣ Γ 2.376,00 € 
  Δ. ΑΣΦΑΛΤΙΚΑ             
11 Ασφαλτική προεπάλειψη ΟΔΟ-4110 Δ.3 m² 1.320,00 1 1.320,00 € 
12 Ασφαλτική στρώση βάσης συμπυκνωμένου πάχους 0,05m  ΟΔΟ-4321Β Δ-5.1 m² 2.640,00 5,9 15.576,00 € 
13 Αντιολισθηρή ασφαλτική στρώση πάχους 0.04 cm ΟΔΟ-4521Β Δ-9.1 m² 1.320,00 7,2 9.504,00 € 

    ΑΘΡΟΙΣΜΑ ΔΑΠΑΝΩΝ ΟΜΑΔΑΣ Δ 26.400,00 € 
  Ε.ΣΗΜΑΝΣΗ             
14 Μονόπλευρο χαλύβδινο στηθαίο οδού τύπου ΜΣΟ-1 ΟΔΟ-2653 Ε-1.1.1 m 818 35 28.630,00 € 

    ΑΘΡΟΙΣΜΑ ΔΑΠΑΝΩΝ ΟΜΑΔΑΣ Ε 28.630,00 € 
        

  ΣΥΝΟΛΙΚΟ ΚΟΣΤΟΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ 1.268.206,92 € 
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  Από τα παραπάνω παρατηρούμε ότι το κόστος του υπόγειου τμήματος ανέρχεται στα 

26.460.833,75 €. Αν ληφθεί υπόψιν και η διαμόρφωση των ανισόπεδων κόμβων το κόστος 
ανέρχεται στα 27.820.426,07 € στη περίπτωση της 1ης εναλλακτικής και στα 27.729.040,67 € στη 
περίπτωση της 2ης εναλλακτικής . 

Στους παραπάνω προϋπολογισμούς πρέπει να ληφθούν υπόψιν τα Γενικά Έξοδα (ΓΕ) και 
Όφελος Εργολάβου (ΟΕ) 18%, Απρόβλεπτα 9%, Πρόβλεψη αναθεώρησης και ΦΠΑ 24%. Με βάση 
όλα τα παραπάνω προκύπτουν οι τελικοί πίνακες του κόστους για καθεμία περίπτωση. 

 
Πίνακας 33. Συνολικό κόστος για την οδική σήραγγα Cover and Cut 

Κόστος κατασκευής   26.460.833,75 € 
ΓΕ και ΟΕ 18% 0,18*26.460.833,75 4.762.950,08 € 
Μερικό άθροισμα   31.223.783,83 € 
Απρόβλεπτα 9% 0,09*31.233.783,83 2.810.140,54 € 
Μερικό άθροισμα   34.033.924,37 € 
Πρόβλεψη 

αναθεώρησης   273.000€ 
Μερικό άθροισμα   34.306.924,37 € 
Φ.Π.Α. 24% 0,24*34.306.924,37 8.233.661,85 € 
Συνολικό άθροισμα   42.540.586,22 € 

 
 

Πίνακας 34. Συνολικό κόστος για την οδική σήραγγα Cover and Cut συμπεριλαμβανομένης και της 
διαμόρφωσης του κόμβου (εναλ. 1) 

Κόστος κατασκευής   27.820.426,07 € 
ΓΕ και ΟΕ 18% 0,18*27.820.426,07 5.007.676,69 € 
Μερικό άθροισμα   32.828.102,76 € 
Απρόβλεπτα 9% 0,09*32.828.102,76 2.954.529,25 € 
Μερικό άθροισμα   35.782.632,01 € 
Πρόβλεψη 

αναθεώρησης   273.000,00 € 
Μερικό άθροισμα   36.055.632,01 € 
Φ.Π.Α. 24% 0,24*36.055.632,01 8.653.351,68 € 
Συνολικό άθροισμα   44.708.983,70 € 

 
 

Πίνακας 35. Συνολικό κόστος για την οδική σήραγγα Cover and Cut συμπεριλαμβανομένης και της 
διαμόρφωσης του κόμβου (εναλ. 2) 

Κόστος κατασκευής   27.729.040,67 € 
ΓΕ και ΟΕ 18% 0,18*27.729.040,67 4.991.227,32 € 
Μερικό άθροισμα   32.720.267,99 € 
Απρόβλεπτα 9% 0,09*32.720.267,99 2.944.824,12 € 
Μερικό άθροισμα   35.665.092,11 € 
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Πρόβλεψη 
αναθεώρησης   273.000,00 € 

Μερικό άθροισμα   35.938.092,11 € 
Φ.Π.Α. 24% 0,24*35.938.092,11 8.625.142,11 € 
Συνολικό άθροισμα   44.563.234,22 € 

 

 

3.5 Αξιολόγηση επένδυσης 

3.5.1 Εισαγωγή 

Σε αυτό το σημείο είναι πολύ σημαντικό να γίνει μια αξιολόγηση της επένδυσης της 
υπογειοποίησης της Λεωφόρου Ποσειδώνος. Η οριστική απόφαση των επιχειρήσεων ή των 
επενδυτών για την ορθή επιλογή της επένδυσης εμπεριέχει μεγάλο βαθμό αβεβαιότητας και 
ρίσκου. Η αξιολόγηση των επενδύσεων σχετίζεται με τις έννοιες των ταμειακών ροών και πιο 
συγκεκριμένα με τον προσδιορισμό της αποδοτικότητας, της κατάλληλης χρονικής κλιμάκωσης, και 
με την ανάλυση της οικονομικής κατάστασης. Τα παραπάνω στοιχεία μπορούν να μας φανερώσουν 
το αποτέλεσμα της επένδυσης. Οι τιμές της αγοράς, οι οποίες περιλαμβάνουν, φόρους, τόκους και 
άλλες επιβαρύνσεις που σε συνθήκες ανταγωνισμού διαμορφώνονται στην διεθνή αγορά, είναι 
στοιχεία βάσει των οποίων γίνεται η αξιολόγηση της επένδυσης. 

Παραπάνω προτάθηκαν δύο εναλλακτικές λύσεις επιφανειακής διαμόρφωσης. Συγκρίνοντας 
τις δύο λύσεις, παρατηρούμε ότι η δεύτερη εναλλακτική είναι πιο συμφέρουσα οικονομικά και 
εξυπηρετεί σε μεγαλύτερο βαθμό τον σκοπό του έργου, δηλαδή την ενοποίηση του παραλιακού 
μετώπου με την αστική ζώνη και την πλήρη αστική ανάπλαση της περιοχής, καθώς δημιουργείται 
περισσότερος ελεύθερος επιφανειακός χώρος. Επομένως, θα αξιολογηθεί η επένδυση της 
δεύτερης εναλλακτικής, η οποία έχει κόστος 44.563.234,22 €. 

Θεωρούμε ότι το έργο θα εκτελεστεί από το κράτος και θα χρηματοδοτηθεί από ιδιωτικό 
φορέα. Το πλάνο για το έργο στο Μητροπολιτικό Πάρκο στα πλαίσια του οποίου θα υπογειοποιηθεί 
τμήμα της Λ.Ποσειδώνος, θα ξεκινήσει με την πλήρη εκκαθάριση της συνολικής έκτασης 6.200 
στρεμμάτων του πρώην αεροδρομίου του Ελληνικού και σε χρονικό διάστημα έξι με εννέα μήνες 
μετά την έναρξη των έργων η έκταση θα είναι έτοιμη προκειμένου να ξεκινήσουν οι αναπλάσεις, 
με πρώτο έργο τη δημιουργία του μεγαλύτερου παραλιακού πάρκου στην Ευρώπη, έκτασης 2.000 
στρεμμάτων, που θα αποτελεί και ένα από τα μεγαλύτερα στο είδος τους διεθνώς. Παράλληλα, 
όπως έχει προαναφερθεί, προβλέπονται έργα για την πλήρη αναβάθμιση του παραλιακού 
μετώπου, της μαρίνας, αλλά και της κατασκευής πέντε ξενοδοχειακών μονάδων, καθώς και της 
κατασκευής υψηλού κτιρίου με χρήσεις κατοικίας, μοναδικής αρχιτεκτονικής που θα αποτελέσει 
τοπόσημο όχι μόνο για την Ελλάδα αλλά και για όλη την Ευρώπη. Το κτίριο θα είναι από τα 
ελάχιστα που βρίσκονται σε τόσο κοντινή απόσταση από το κέντρο μεγάλης πρωτεύουσας 
μπροστά σε παραλιακό μέτωπο, με περίπου διακόσια διαμερίσματα, για τα οποία έχει ήδη αρχίζει 
να εκδηλώνεται αγοραστικό ενδιαφέρον.  

Τα παραπάνω έργα σύμφωνα με τον προγραμματισμό της κοινοπραξίας θα παραδοθούν 
εντός της πρώτης πενταετίας, καθώς θα έχουν διαμορφωθεί και ολοκληρωθεί παράλληλα όλα τα  
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έργα υποδομών με συνέπεια το πάρκο και η παραλία να είναι αυτοτελώς προσβάσιμα. Η ανάπλαση 
προβλέπει τη δημιουργία μιας νέας παραλίας ελεύθερης πρόσβασης, μήκους μεγαλύτερης του 
ενός χιλιομέτρου που στη μια άκρη της θα έχει τη μαρίνα και στην άλλη ένα διεθνούς εμβέλειας 
ενυδρείο, το μεγαλύτερο στην Ευρώπη που ένα μέρος του θα είναι και υποθαλάσσιο. Επίσης, στο 
Σχέδιο Γενικής Διάταξης (Master Plan) προβλέπονται σημαντικές εκτάσεις για κοινόχρηστες και 
κοινωφελείς χρήσεις, όπως παιδικοί σταθμοί, εγκαταστάσεις πρωτοβάθμιας και δευτεροβάθμιας 
εκπαίδευσης, διοικητικές εγκαταστάσεις, πολιτισμικοί χώροι, εγκαταστάσεις πρόνοιας/υγείας για 
την εξυπηρέτηση τόσο του πληθυσμού της περιοχής όσο και άλλων περιοχών του λεκανοπεδίου. 
Το μεγαλύτερο μέρος του έργου προβλέπεται να ολοκληρωθεί σε βάθος δωδεκαετίας, με τον 
ακριβή χρόνο ολοκλήρωσης του να εξαρτάται από την οικιστική ανάπτυξη και ειδικότερα την 
κατασκευή 8.000 κατοικιών. 

Όπως έχει επισημανθεί, η ζήτηση τους είναι τελικά εκείνη που θα καθορίσει τον χρονικό 
ορίζοντα ολοκλήρωσης της ανάπλασης. Εάν η ζήτηση των κατοικιών είναι σημαντική, η πλήρης 
ανάπλαση του έργου θα ολοκληρωθεί πολύ νωρίτερα, και σε καμιά περίπτωση δεν θα 
επηρεαστούν τα χρονοδιαγράμματα παράδοσης των υπόλοιπων έργων που προαναφέρθηκαν. 

Εκτιμάται ότι ο ιδιωτικός φορέας θα αρχίσει να εισπράττει σταδιακά και κυρίως μετά τα 
πρώτα πέντε έτη, όπου θα παραδοθεί σημαντικό τμήμα του συνολικού έργου του Μητροπολιτικού 
Πάρκου και θα έχουν κατασκευαστεί και οι οικιστικές και τουριστικές ζώνες, οπότε μετά από ένα 
χρονικό διάστημα εκτιμάται ότι θα είναι σε θέση να αποπληρώσει το επιμέρους έργο της 
υπογειοποίησης της Λεωφόρου Ποσειδώνος. Σημειώνεται πως το έργο αυτό προγραμματίζεται να 
γίνει μέσα στην πρώτη πενταετία, καθώς αποτελεί βασική προϋπόθεση για την πλήρη αναβάθμιση 
του παραλιακού μετώπου και κατεπέκταση για την προσέλκυση νέων αγοραστών αλλά και 
επισκεπτών των νέων εγκαταστάσεων.  

Στα πλαίσια της αξιολόγησης της επένδυσης του έργου της υπογειοποίησης της Λεωφόρου 
Ποσειδώνος θα γίνει χρήση κάποιων μεθόδων και θα θεωρηθεί ότι η αρχή της χρονικής περιόδου 
της επένδυσης θα είναι περίπου τα τρία έτη, όπου βάσει χρονοδιαγράμματος θα έχει ολοκληρωθεί 
η κατασκευή. Επίσης, θα θεωρηθούν σταθερές ταμειακές ροές ανά έτος, οι οποίες θα ξεκινήσουν 
μετά την ολοκλήρωση της κατασκευής του έργου της υπογειοποίησης κα της συνεπακόλουθης 
επιφανειακής διαμόρφωσης και θα προκύπτουν από ένα ποσοστό των εσόδων του 
Μητροπολιτικού Πάρκου. 

  

3.5.2 Παραδοσιακοί μέθοδοι αξιολόγησης επενδύσεων 

3.5.2.1 Μέθοδος Περιόδου Επανείσπραξης (Payback Period) 

Ο τύπος που υπολογίζεται η περίοδος αποπληρωμής του κεφαλαίου είναι: Επένδυση / Μέσο 
ύψος ετήσιων εσόδων. 
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Με την μέθοδο αυτή υπολογίζεται ο αριθμός των ετών που χρειάζονται, ώστε οι εισροές να 

καλύψουν το ύψος του επενδυόμενου κεφαλαίου. Η συγκεκριμένη μέθοδος χρησιμοποιείται στην  
περίπτωση που η απόφαση για την αποδοχή ή την απόρριψη του επενδυτικού σχεδίου πρέπει να 
είναι γρήγορη.  

Στην περίπτωση που δεν υπάρχουν σταθερές εισροές από έτος σε έτος, η περίοδος 
αποπληρωμής κεφαλαίου υπολογίζεται, αθροίζοντας τις εισροές που προβλέπεται να 
διενεργηθούν κατά τη διάρκεια της ζωής του επενδυτικού σχεδίου, μέχρι να αποπληρωθεί η αρχική 
επένδυση από το σύνολο τους.  

Δεκτά γίνονται τα επενδυτικά σχέδια των οποίων ο χρόνος αποπληρωμής είναι γρήγορος ή 
καθορισμένος και επίσης γνωστός στους επενδυτικούς φορείς. Σε περίπτωση που ο χρόνος που 
χρειαζόμαστε για την αποπληρωμή είναι μεγαλύτερος του προτύπου σύγκρισης, το επενδυτικό 
σχέδιο απορρίπτεται. Αντίθετα αν ο χρόνος αποπληρωμής είναι ίσος ή χαμηλότερος του προτύπου 
σύγκρισης, τότε το επενδυτικό σχέδιο γίνεται αποδεκτό. 

Στο συγκεκριμένο έργο της υπογειοποίησης από τον προγραμματισμό εκτέλεσης των 
ενεργειών που έχουν προαναφερθεί, εκτιμάται ότι θα υπάρχουν σταθερές ταμειακές ροές ανά έτος 
5.500.000,00 € και η επένδυση όπως έχει προαναφερθεί ανέρχεται στο ποσό των 44.563.234,22 €. 

 

Επομένως, η περίοδος επανείσπραξης (PP) εκτιμάται: 

𝑃𝑃𝑃𝑃 =
44563234,22

5500000
= 9 έ𝜏𝜏𝜏𝜏 

 

3.5.2.2 Μέθοδος Απόδοσης Κεφαλαίου  

Κάθε εναλλακτική επένδυση αξιολογείται βάσει της ετήσιας απόδοσης του κεφαλαίου της, 
και προκρίνεται αυτή με την μεγαλύτερη απόδοση. Η ετήσια απόδοση κεφαλαίου δίνεται από τον 
τύπο: 

 
 

𝛦𝛦𝛦𝛦ή𝜎𝜎𝜎𝜎𝜎𝜎 𝛼𝛼𝜋𝜋ό𝛿𝛿𝛿𝛿𝛿𝛿𝛿𝛿 =
(𝛱𝛱𝛱𝛱𝛱𝛱𝛱𝛱𝛱𝛱𝛱𝛱𝛱𝛱ό𝜇𝜇𝜇𝜇𝜇𝜇𝜇𝜇 𝜅𝜅έ𝜌𝜌𝜌𝜌𝜌𝜌𝜌𝜌 − 𝛢𝛢𝛢𝛢ό𝜎𝜎𝜎𝜎𝜎𝜎𝜎𝜎𝜎𝜎)

𝛦𝛦𝛦𝛦έ𝜈𝜈𝜈𝜈𝜈𝜈𝜈𝜈𝜈𝜈
 

 
Στην συγκεκριμένη περίπτωση, η επένδυση είναι 44.563.234,22 €, το προβλεπόμενο κέρδος ανά 

έτος είναι 5.500.000,00 €  και η επένδυση προβλέπεται να αποσβεσθεί με σταθερή μέθοδο στα 12 χρόνια 
(απόσβεση= 44.563.234,22/12 = 3.713.602,85 €). 
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𝛦𝛦𝛦𝛦ή𝜎𝜎𝜎𝜎𝜎𝜎 𝛼𝛼𝛼𝛼ό𝛿𝛿𝛿𝛿𝛿𝛿𝛿𝛿 =
(𝛱𝛱𝛱𝛱𝛱𝛱𝛱𝛱𝛱𝛱𝛱𝛱𝛱𝛱ό𝜇𝜇𝜇𝜇𝜇𝜇𝜇𝜇 𝜅𝜅έ𝜌𝜌𝜌𝜌𝜌𝜌𝜌𝜌 − 𝛢𝛢𝛢𝛢ό𝜎𝜎𝜎𝜎𝜎𝜎𝜎𝜎𝜎𝜎)

𝛦𝛦𝛦𝛦έ𝜈𝜈𝜈𝜈𝜈𝜈𝜈𝜈𝜈𝜈
=

5500000 − 3713602,85
44563234,22

= 4 % 

 
 
 

3.5.3 Μέθοδοι προεξοφλούμενων εισροών μετρητών 

3.5.3.1 Μέθοδος Καθαρής Παρούσας Αξίας (Net Present Value) 

         Με τη μέθοδο της ΚΠΑ, (ή NPV), αφαιρείται η αρχική δαπάνη (CF0), της επένδυσης από την 
παρούσα αξία (PV), όλων συνολικά των αναμενόμενων από αυτήν καθαρών εισροών μετρητών, 
(CFn), προεξοφλώντας βάσει κόστους κεφαλαίου (r). 

Παρούσα αξία, είναι η αξία μιας αναμενόμενης ταμειακής εισροής κατά την ημερομηνία της 
αποτίμησης. Η παρούσα αξία είναι πάντα μικρότερη ή ίση με την μελλοντική αξία του ποσού λόγω 
της μεταβολής του χρήματος κατά τη διάρκεια του χρόνου, δηλαδή την χρονική αξία του χρήματος, 
κάτι που δεν ισχύει κατά τη διάρκεια αρνητικών επιτοκίων, όπου η παρούσα αξία είναι μεγαλύτερη 
από τη μελλοντική αξία. Ο υπολογισμός της παρούσας αξίας, καθώς και της μελλοντικής αξίας, 
χρησιμοποιείται στην αποτίμηση της προσόδου, των δανείων, των υποθηκών, των χρεολυτικών 
κεφαλαίων, των ομολόγων κ.ά. Με τον υπολογισμό αυτόν, γίνεται σύγκριση μεταξύ ταμειακών 
ροών που δεν προέκυψαν την ίδια στιγμή. 

 

𝑃𝑃𝑃𝑃 =
𝐶𝐶

(1 + 𝑖𝑖)^𝑛𝑛
 

Όπου C η μελλοντική ταμειακή ροή, n η διάρκεια ανατοκισμού, και i το επιτόκιο ανατοκισμού 
ή προεξόφλησης. Το επιτόκιο δίνεται ως ποσοστό, αλλά σε αυτόν τον τύπο χρησιμοποιείται ο 
αντίστοιχος δεκαδικός αριθμός. 

 

H Καθαρά παρούσα αξία δίνεται από τον τύπο: 

 

𝑁𝑁𝑁𝑁𝑁𝑁 =  −𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶 + �
𝐶𝐶𝐶𝐶1

(1 + 𝑟𝑟)1� + �
𝐶𝐶𝐶𝐶2

(1 + 𝑟𝑟)2� + �
𝐶𝐶𝐶𝐶3

(1 + 𝑟𝑟)3� + �
𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶

(1 + 𝑟𝑟)𝑛𝑛� 

 
Όπου: 
 

• CFο = αρχική δαπάνη  

https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A7%CF%81%CE%BF%CE%BD%CE%B9%CE%BA%CE%AE_%CE%B1%CE%BE%CE%AF%CE%B1_%CF%84%CE%BF%CF%85_%CF%87%CF%81%CE%AE%CE%BC%CE%B1%CF%84%CE%BF%CF%82
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• CFn = χρηματοροές/έτος,  
• n = αριθμός περιόδων  
• r = επιτόκιο  

 

Αν η καθαρά παρούσα αξία (ΚΠΑ) είναι θετική, η επένδυση είναι αποδεκτή, ενώ αν είναι 
μικρότερη από την μονάδα απορρίπτεται.  

Στη συγκεκριμένη περίπτωση  και θεωρώντας μελλοντική ταμειακή ροή 44.563.234,22 €, 
αριθμό περιόδων 12 χρόνια και επιτόκιο 6%  υπολογίζεται παρούσα αξία: 

 

𝑃𝑃𝑃𝑃 =
𝐶𝐶

(1 + 𝑖𝑖)^𝑛𝑛
=

44563234,22
(1 + 0,06)12 = 22.146.562,10 € 

 

Επίσης, θεωρώντας αρχική δαπάνη 44.563.234,22 €, αριθμό περιόδων 12 χρόνια και επιτόκιο 
6% και ταμειακές εισροές ανά έτος 5.500.000,00 € υπολογίζεται η καθαρά παρούσα αξία: 

𝑁𝑁𝑁𝑁𝑁𝑁 =  −44.563.234,22 + � 5500000
(1+0,06)1� + � 5500000

(1+0,06)2� + � 5500000
(1+0,06)3� + ⋯ . . + � 5500000

(1+0,06)12�= 

−44.563.234,22 + 5188679,245 + 4894980,42 + 4617906,057 + ⋯ . + 2733331,5 =  

 

1.547.907,45 > 0  

  

Εφόσον, η καθαρά παρούσα αξία είναι μεγαλύτερη από την μονάδα, η επένδυση θεωρείται 
αποδεκτή. 

 

3.5.3.2 Μέθοδος Εσωτερικού Βαθμού Απόδοσης (Internal Rate of Return) 

Η μέθοδος του εσωτερικού βαθμού απόδοσης (EBA) (internal rate of return- IRR), δείχνει την 
απόδοση ενός επενδυτικού προγράμματος. Ο εσωτερικός βαθμός απόδοσης είναι το 
προεξοφλητικό επιτόκιο το οποίο εξισώνει την παρούσα αξία των πρόσθετων ετήσιων ταμειακών 
ροών μετά από φόρους. Με άλλα λόγια, ο εσωτερικός βαθμός απόδοσης είναι το 
προεξοφλητικό επιτόκιο το οποίο μηδενίζει την καθαρή παρούσα αξία του προγράμματος. Ο 
εσωτερικός βαθμός απόδοσης μιας επένδυσης υπολογίζεται ως εξής: εξισώνοντας την παρούσα 
αξία της αναμενόμενης καθαρής εισροής μετρητών με την παρούσα αξία της εκροής μετρητών. 

 

Προκειμένου να υπολογιστεί ο εσωτερικός βαθμός απόδοσης ακολουθείται η παρακάτω 
διαδικασία: 

https://el.wikipedia.org/w/index.php?title=%CE%A4%CE%B1%CE%BC%CE%B5%CE%B9%CE%B1%CE%BA%CF%8E%CE%BD_%CF%81%CE%BF%CF%8E%CE%BD&action=edit&redlink=1
https://el.wikipedia.org/w/index.php?title=%CE%A4%CE%B1%CE%BC%CE%B5%CE%B9%CE%B1%CE%BA%CF%8E%CE%BD_%CF%81%CE%BF%CF%8E%CE%BD&action=edit&redlink=1
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%95%CF%80%CE%B9%CF%84%CF%8C%CE%BA%CE%B9%CE%BF
https://el.wikipedia.org/w/index.php?title=%CE%A0%CE%B1%CF%81%CE%BF%CF%8D%CF%83%CE%B1_%CE%B1%CE%BE%CE%AF%CE%B1&action=edit&redlink=1
https://el.wikipedia.org/w/index.php?title=%CE%A0%CE%B1%CF%81%CE%BF%CF%8D%CF%83%CE%B1_%CE%B1%CE%BE%CE%AF%CE%B1&action=edit&redlink=1
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- Υπολογίζουμε την ΚΠΑ της επένδυσης βάσει ενός τυχαίου επιτοκίου, (εκεί γύρω στο τρέχον 
κόστος κεφαλαίου). 

- Συγκρίνουμε το κόστος της επένδυσης με την ΚΠΑ της. 
- Επιλέγουμε με βάση το ότι, όσο μεγαλύτερος είναι ο IRR από το τρέχον επιτόκιο της αγοράς, 

τόσο αποδοτικότερη θα είναι η επένδυση. 
- Αν η ΚΠΑ είναι μεγαλύτερη, δοκιμάζουμε ξανά με υψηλότερο επιτόκιο. 
- Αν η ΚΠΑ είναι μικρότερη, δοκιμάζουμε ξανά με χαμηλότερο επιτόκιο κ.ο.κ. 
- Συνεχίζεται η διαδικασία μέχρι η ΚΠΑ να βρεθεί ίση (ή περίπου ίση), με το κόστος. 

 

Σε περίπτωση που ο εσωτερικός βαθμός απόδοσης (ΕΒΑ) είναι μεγαλύτερος από το ισχύον 
επιτόκιο προεξόφλησης της αγοράς, η επένδυση είναι αποδεκτή. 

 

0 =  −𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶 + �
𝐶𝐶𝐶𝐶1

(1 + 𝑟𝑟)1� + �
𝐶𝐶𝐶𝐶2

(1 + 𝑟𝑟)2� + �
𝐶𝐶𝐶𝐶3

(1 + 𝑟𝑟)3� + �
𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶

(1 + 𝑟𝑟)𝑛𝑛�

=  −44.563.234,22 + �
5500000
(1 + 𝑟𝑟)1 � + �

5500000
(1 + 𝑟𝑟)2 � + �

5500000
(1 + 𝑟𝑟)3 �

+ ⋯ . . + �
5500000
(1 + 𝑟𝑟)12� = 0 

 

Εφαρμόζοντας την παραπάνω επαναληπτική διαδικασία και με την βοήθεια του τύπου, 
γίνονται δοκιμές ως προς την τιμή του επιτοκίου. Παρακάτω παρουσιάζονται κάποιες δοκιμές που 
έγιναν. 

• Για r= 6,1 % 

n r CFn (1+r)^n CFn/ ((1+r)^n) 
1 0,061 5500000 1,061 5183788,878 
2 0,061 5500000 1,125721 4885757,661 
3 0,061 5500000 1,19439 4604861,132 
4 0,061 5500000 1,267248 4340114,168 
5 0,061 5500000 1,34455 4090588,283 
6 0,061 5500000 1,426567 3855408,372 
7 0,061 5500000 1,513588 3633749,644 
8 0,061 5500000 1,605917 3424834,725 
9 0,061 5500000 1,703878 3227930,938 

10 0,061 5500000 1,807814 3042347,727 
11 0,061 5500000 1,918091 2867434,238 
12 0,061 5500000 2,035095 2702577,039 

   NPV: 1296158,585 
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• Για r= 6,5 % 

 

n r CFn (1+r)^n CFn/ ((1+r)^n) 
1 0,065 5500000 1,065 5164319,249 
2 0,065 5500000 1,134225 4849126,055 
3 0,065 5500000 1,20795 4553170,005 
4 0,065 5500000 1,286466 4275277 
5 0,065 5500000 1,370087 4014344,601 
6 0,065 5500000 1,459142 3769337,653 
7 0,065 5500000 1,553987 3539284,182 
8 0,065 5500000 1,654996 3323271,532 
9 0,065 5500000 1,76257 3120442,753 

10 0,065 5500000 1,877137 2929993,195 
11 0,065 5500000 1,999151 2751167,32 
12 0,065 5500000 2,129096 2583255,699 

   NPV 309755,0239 

 

 

• Για r= 6,6 % 

 

n r CFn (1+r)^n CFn/ ((1+r)^n) 
1 0,066 5500000 1,066 5159474,672 
2 0,066 5500000 1,136356 4840032,525 
3 0,066 5500000 1,211355 4540368,222 
4 0,066 5500000 1,291305 4259257,244 
5 0,066 5500000 1,376531 3995550,886 
6 0,066 5500000 1,467382 3748171,563 
7 0,066 5500000 1,564229 3516108,408 
8 0,066 5500000 1,667468 3298413,14 
9 0,066 5500000 1,777521 3094196,192 

10 0,066 5500000 1,894838 2902623,069 
11 0,066 5500000 2,019897 2722910,947 
12 0,066 5500000 2,15321 2554325,466 

   NPV 68198,11357 
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• Για r= 6,7 % 

 

n r CFn (1+r)^n CFn/ ((1+r)^n) 
1 0,067 5500000 1,067 5154639,175 
2 0,067 5500000 1,138489 4830964,55 
3 0,067 5500000 1,214768 4527614,386 
4 0,067 5500000 1,296157 4243312,452 
5 0,067 5500000 1,383 3976862,654 
6 0,067 5500000 1,475661 3727144,006 
7 0,067 5500000 1,57453 3493105,91 
8 0,067 5500000 1,680023 3273763,739 
9 0,067 5500000 1,792585 3068194,695 

10 0,067 5500000 1,912688 2875533,922 
11 0,067 5500000 2,040838 2694970,874 
12 0,067 5500000 2,177575 2525745,898 

   NPV -171381,957 
 
Επομένως, εφαρμόζονται κάποιες δοκιμές μεταξύ του r=6,6 % και r=6,7 %. Μετά από δοκιμές, 

προκύπτει ότι η τιμή r, η οποία πλησιάζει πιο κοντά στην εξίσωση του  αρθροίσματος των 
προεξοφλούμενων εισπράξεων με το αρχικό κόστος της επένδυσης είναι r= 6,66 %. Επομένως, ο 
πίνακας που προκύπτει για τον εσωτερικό βαθμό απόδοσης είναι ο παρακάτω: 

 

n r CFn (1+r)^n CFn/ ((1+r)^n) 
1 0,066283 5500000 1,066283 5158105,306 
2 0,066283 5500000 1,136959 4837463,7 
3 0,066283 5500000 1,212321 4536754,032 
4 0,066283 5500000 1,292677 4254737,281 
5 0,066283 5500000 1,378359 3990251,444 
6 0,066283 5500000 1,469721 3742206,754 
7 0,066283 5500000 1,567139 3509581,184 
8 0,066283 5500000 1,671013 3291416,242 
9 0,066283 5500000 1,781773 3086813,015 

10 0,066283 5500000 1,899874 2894928,471 
11 0,066283 5500000 2,025804 2714971,983 
12 0,066283 5500000 2,16008 2546202,071 

   NPV 197,262789 

 

Σε περίπτωση που ο εσωτερικός βαθμός απόδοσης (ΕΒΑ) είναι μεγαλύτερος από το 
ισχύον επιτόκιο προεξόφλησης της αγοράς, η επένδυση είναι αποδεκτή. 
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Στη συγκεκριμένη περίπτωση, το ισχύον επιτόκιο της αγοράς είναι 6% και ο 
εσωτερικός βαθμός απόδοσης ΕΒΑ υπολογίστηκε 6,66%. Επομένως, η επένδυση θεωρείται 
βιώσιμη εφόσον ο ΕΒΑ είναι μεγαλύτερος από το επιτόκιο της αγοράς. 

 

3.5.3.3 Μέθοδος του Δείκτη Αποδοτικότητας (Profitability Index) 

Με την μέθοδο του δείκτη αποδοτικότητας PI (Δείκτης Αποδοτικότητας), η αξιολόγηση της 
επένδυσης γίνεται υπολογίζοντας τον παρακάτω λόγο: 

 

𝑃𝑃𝑃𝑃 =
� 𝐶𝐶𝐶𝐶1

(1 + 𝑟𝑟)1� + � 𝐶𝐶𝐶𝐶2
(1 + 𝑟𝑟)2� + � 𝐶𝐶𝐶𝐶3

(1 + 𝑟𝑟)3� + � 𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶
(1 + 𝑟𝑟)𝑛𝑛�  

𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶
 

 

Ο τύπος ο οποίος παρουσιάζει τον δείκτη της αποδοτικότητας είναι ο παραπάνω όπου:  
 
• CFn = η πρόσθετη ετήσια ταμειακή ροή μετά από φόρους 
• n = o αριθμός των περιόδων 
•  r επιτόκιο προεξόφλησης  
• CFo η αρχική δαπάνη της επένδυσης.  

 

Με την μέθοδο του δείκτη αποδοτικότητας μπορούμε να μελετήσουμε τη σχετική 
αποδοτικότητα του επενδυτικού προγράμματος ή την παρούσα αξία των μελλοντικών ταμειακών 
εισροών ανά μονάδα επενδυμένου κεφαλαίου. 

Σε περίπτωση που ο δείκτης της αποδοτικότητας είναι μεγαλύτερος από την μονάδα, τότε η 
πρόταση γίνεται αποδεκτή. Αλλιώς, η πρόταση απορρίπτεται. Αν ο δείκτης αποδοτικότητας είναι 
ίσος με την μονάδα τότε η επένδυση είναι αδιάφορη. 

Στη συγκεκριμένη περίπτωση, θεωρώντας αρχική δαπάνη 44.563.234,22 €, αριθμό περιόδων 
12 χρόνια, επιτόκιο 6% και ταμειακές εισροές ανά έτος 5.500.000,00 € διαμορφώνεται ο πίνακας: 
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n r CFn (1+r)^n CFn/ ((1+r)^n) 
1 0,06 5500000 1,06 5188679,245 
2 0,06 5500000 1,1236 4894980,42 
3 0,06 5500000 1,191016 4617906,057 
4 0,06 5500000 1,262477 4356515,148 
5 0,06 5500000 1,338226 4109919,951 
6 0,06 5500000 1,418519 3877282,972 
7 0,06 5500000 1,50363 3657814,125 
8 0,06 5500000 1,593848 3450768,042 
9 0,06 5500000 1,689479 3255441,549 

10 0,06 5500000 1,790848 3071171,273 
11 0,06 5500000 1,898299 2897331,39 
12 0,06 5500000 2,012196 2733331,5 

   ΣΥΝΟΛΟ: 46111141,67 
 

Επομένως, από τον παραπάνω τύπο του δείκτη αποδοτικότητας και αντικαθιστώντας τα 
στοιχεία του πίνακα, προκύπτει: 

𝑃𝑃𝑃𝑃 = 46111141,67
44563234,22

= 1,035 > 1 

Εφόσον ο δείκτης αποδοτικότητας PI= 1,035 είναι μεγαλύτερος από την μονάδα, η επένδυση 
κρίνεται επωφελής. 

 

3.6 Σύγκριση των μεθόδων αξιολόγησης της επένδυσης 

Αρχικά, θα γίνει ένας σχολιασμός για τις παραδοσιακές μεθόδους αξιολόγησης επενδύσεων. 
Συγκεκριμένα, με την μέθοδο της περιόδου επανείσπραξης (PP) δεν λαμβάνονται υπ’ όψη τα 
κέρδη που θα εξακολουθήσουν να εισπράττονται ενδεχομένως και πέραν της υπολογισθείσας 
περιόδου. Μειονέκτημα επίσης είναι και το ότι, δίνεται ίση βαρύτητα σε όλες τις μελλοντικές 
χρηματορροές, πράγμα που βέβαια, δεν είναι τόσο απλό. Η συγκεκριμένη μέθοδος 
χρησιμοποιείται στην περίπτωση που η απόφαση για την αποδοχή ή την απόρριψη του 
επενδυτικού σχεδίου πρέπει να είναι γρήγορη. 

Με την μέθοδο απόδοσης κεφαλαίου δεν λαμβάνεται υπ’ όψη η μεταβλητότητα του 
κέρδους χρόνο με χρόνο και η διάρκεια της επένδυσης. 
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Γενικά, οι παραδοσιακές μέθοδοι παρουσιάζουν ταχύτητα και μεγαλύτερη απλότητα στον 

υπολογισμός τους. Προτείνεται να χρησιμοποιούνται όταν πρέπει να ληφθεί μια γρήγορη 
απόφαση. 

Τα μειονεκτήματα των παραδοσιακών μεθόδων οδήγησαν σε μεθόδους βασισμένες στο ότι 
ένα ευρώ τώρα, προτιμάται από ένα ευρώ που προτείνεται να εισπραχθεί μελλοντικά. Έτσι, οι 
μέθοδοι προεξοφλούμενων εισροών μετρητών, βασίζονται στη διαχρονική αξία του χρήματος. 
Συγκρίνοντας την μέθοδο Καθαράς Παρούσας αξίας με την μέθοδο Εσωτερικού Ποσοστού 
Απόδοσης, προτιμάται η πρώτη, καθώς λαμβάνει υπόψιν τον βαθμό που η εξεταζόμενη επένδυση 
αυξάνει την αξία της επιχείρησης. Συγκρίνοντας, την μέθοδο του Εσωτερικού Βαθμου Απόδοσης 
με την μέθοδο του Δείκτη Αποδοτικότητας, υπερτερεί η δεύτερη. Τέλος, συγκρίνοντας την μέθοδο 
της Καθαράς Παρούσας Αξίας με την μέθοδο του Δείκτη Αποδοτικότητας, η δεύτερη υστερεί στο 
ότι δεν υπολογίζει την τελική ωφέλεια/ζημιά από την επένδυση και υπερτερεί στο ότι προσφέρει 
για χρήση έναν δείκτη, συγκρίσιμο με πολλές παραμέτρους (π.χ. και άλλων αγορών). 

 

3.7 Συμπεράσματα για την αξιολόγηση της επένδυσης 
 
 

Με βάσει τους παραπάνω υπολογισμούς παρακάτω παρουσιάζονται συγκεντρωτικά τα 
αποτελέσματα από τις μεθόδους αξιολόγησης της επένδυσης που αφορά την υπογειοποίηση 
τμήματος της Λεωφόρου Ποσειδώνος. 

 
        Πίνακας 36. Αποτελέσματα μεθόδων αξιολόγησης της επένδυσης του έργου της υπογειοποίησης 
 

Α/Α ΚΑΤΗΓΟΡΙΑ ΜΕΘΟΔΟΣ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑ 

1 ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΕΣ ΜΕΘΟΔΟΙ 
ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ 
ΕΠΕΝΔΥΣΕΩΝ 

Περιόδου επανείσπραξης (PP) 9 έτη 

2 Απόδοσης κεφαλαίου 4% 

3 
ΜΕΘΟΔΟΙ 

ΠΡΟΕΞΟΦΛΟΥΜΕΝΩΝ 
ΕΙΣΡΟΩΝ ΜΕΤΡΗΤΩΝ 

Καθαρής παρούσας αξίας (NPV) 1.547.907,45>0 

4 
Εσωτερικού βαθμού απόδοσης 

(IRR) 6,66% > r =6 % 

5 Δείκτη αποδοτικότητας (PI) 1,035>1 
 
Παρατηρώντας τα αποτελέσματα από τις παραδοσιακές μεθόδους αξιολόγησης 

επενδύσεων, διαπιστώνεται ότι δεν μπορεί να προκύψει κάποιο άμεσο αποτέλεσμα, καθώς δίνεται 
απλώς μια πληροφορία χωρίς να συγκρίνεται με κάποιο κριτήριο αποδοχής. Όπως 
προαναφέρθηκε, οι μέθοδοι αυτοί χρησιμοποιούνται για την λήψη γρήγορων αποφάσεων.  
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Από την εξέταση των μεθόδων προεξοφλούμενων εισροών μετρητών και αφού έγινε η 

σύγκριση με τις αντίστοιχες αποδεκτές τιμές που επικρατούν στην βιβλιογραφία, διαπιστώνεται 
ότι τα αποτελέσματα είναι αποδεκτά. Η ταξινόμηση που θα γινόταν αν έπρεπε να επιλεγεί με σειρά 
προτεραιότητας κάποια μέθοδος βάσει της αξιοπιστίας της θα ήταν η ακόλουθη: 

 
1. Μέθοδος καθαράς παρούσας αξίας (NPV/ ΚΠΑ) 
2. Μέθοδος Δείκτη αποδοτικότητας 
3. Μέθοδος Εσωτερικού βαθμού απόδοσης (IRR/ ΕΒΑ) 

 
Επομένως, βάσει των μεθόδων που εξετάστηκαν και εφόσον οι τιμές που προέκυψαν από τις 

μεθόδους είναι αποδεκτές και εντός ορίων, η εξεταζόμενη επένδυση είναι αποδεκτή και κρίνεται 
επωφελής. 
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4ο ΚΕΦΑΛΑΙΟ 
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4. Συμπεράσματα 
 
Στο παρών κεφάλαιο διεξάγονται κάποια συμπεράσματα, τα οποία προκύπτουν από αυτά 

που έχουν αναφερθεί στις προηγούμενες ενότητες. 
Συγκεκριμένα, από τις γενικές πληροφορίες που δόθηκαν για την μελέτη σκοπιμότητας 

έργου, διαπιστώνεται η χρησιμότητα και η αναγκαιότητα της, προκειμένου να εξεταστούν οι 
κοινωνικές, οικονομικές και περιβαλλοντικές επιπτώσεις ενός μελλοντικού εγχειρήματος. 
Συγκεντρώνονται όλες οι πιθανές εναλλακτικές επιλογές για τον σχεδιασμό του εγχειρήματος και 
επιλέγονται οι πιο κατάλληλες. Με αυτό τον τρόπο, διαμορφώνεται μια γενική εικόνα για την 
σκοπιμότητα της επένδυσης, την βιωσιμότητα της επένδυσης και την κερδοφορία που μπορεί να 
επιφέρει και κατεπέκταση παίζει καθοριστικό ρολό στην αποδοχή ή την απόρριψη εκτέλεσης της 
εξεταζόμενης επένδυσης. 

 

 
Σχήμα  19. Βασικά μέρη μελέτης σκοπιμότητας 

 
 
Όσον αφορά την επένδυση του έργου της υπογειοποίησης της Λεωφόρου Ποσειδώνος, η 

εκτέλεση της οποίας σχεδιάζεται να γίνει στα πλαίσια της πραγματοποίησης του έργου στο 
Μητροπολιτικό Πάρκο του Ελληνικού, παρουσιάστηκε τόσο το γενικό σχέδιο ανάπτυξης του έργου 
του Μητροπολικού Πάρκου, όσο και η πρόταση του σχεδίου ανάπτυξης του έργου της 
υπογειοποίησης της Λ.Ποσειδώνος. Βασικό μέλημα του έργου αυτού είναι η ενοποίηση του 
παραλιακού μετώπου με την αστική ζώνη της περιοχής. 

Αναλυτικότερα, στα πλαίσια σύνταξης της μελέτης σκοπιμότητας για το έργο της 
υπογειοποίησης επιλέχθηκαν οι κατάλληλες παράμετροι σχεδιασμού του έργου, προκειμένου να  
ικανοποιείται ο κύριος σκοπός του έργου πάντα με γνώμονα την ασφάλεια και την οικονομία του 
έργου, αλλά και με όσο το δυνατόν λιγότερες αρνητικές επιπτώσεις στο περιβάλλον. Επιλέχθηκε η 
θέση του έργου της υπογειοποίησης, έτσι ώστε να υπάρχει ο κατάλληλος επιφανειακός χώρος για  
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την δημιουργία πάρκων και χώρων αναψυχής, αλλά και να εξυπηρετείται ο κυκλοφοριακός φόρτος 
που υπάρχει στην περιοχή του Ελληνικού. Επίσης, επιλέχθηκε η μέθοδος κατασκευής Cover and 
Cut, η οποία λόγω των σταδίων που ακολουθεί κατά την κατασκευή θα προκαλέσει τις λιγότερες 
δυνατές κυκλοφοριακές διαταραχές. 

Σημαντικό στάδιο κατά την μελέτη σκοπιμότητας ήταν η εξέταση των πιθανών επιφανειακών 
διαμορφώσεων του έργου. Στην παρούσα μελέτη εξετάστηκαν δύο εναλλακτικές επιφανειακής 
διαμόρφωσης. Στην 1η εναλλακτική, παρατηρείται ότι υπάρχει ένας παραπάνω επιφανειακός 
δρόμος και καταλαμβάνει συνολικά μικρότερο χώρο κατά πλάτος. Στην δεύτερη εναλλακτική 
δημιουργείται περισσότερος ελεύθερος επιφανειακός χώρος προς εκμετάλλευση και διαμόρφωση 
χώρων πρασίνου και αναψυχής. Επιπλέον, προχωρώντας στην σύνταξη των προϋπολογισμών των 
δύο εναλλακτικών, διαπιστώθηκε ότι η 2η εναλλακτική ήταν λίγο πιο οικονομική από την 1η. 
Συγκρίνοντας τις δύο εναλλακτικές αποφασίστηκε να εξεταστεί η επένδυση της 2ης εναλλακτικής 
για τους παρακάτω λόγους: 

1. Μικρότερο κόστος. 
2. Μεγαλύτερη ελεύθερη επιφάνεια προς εκμετάλλευση. 
3. Μεγαλύτερο ποσοστό μείωσης της οπτικής και ακουστικής ρύπανσης (αφού δεν θα 

υπάρχει επιπλέον επιφανειακός δρόμος κατά μήκος του υπόγειου τμήματος). 
Με βάση το χρονοδιάγραμμα κατασκευής, η διάρκεια του έργου εκτιμάται στα τρία χρόνια 

περίπου και βάσει του σχεδίου ανάπτυξης αποτελεί ένα από τα πρώτα έργα που θα ξεκινήσει στα 
πλαίσια του εγχειρήματος στο Μητροπολιτκό Πάρκο του Ελληνικού, καθώς αποτελεί βασική 
προϋπόθεση για την ενοποίηση του παραλιακού μετώπου με την αστική ζώνη και επομένως για 
την προσέλκυση επισκεπτών και αγοραστών των νέων εγκαταστάσεων.  

Η επένδυση θα χρηματοδοτηθεί από ιδιωτικό φορέα και τα έσοδα θα προκύψουν μετά την 
ολοκλήρωση της κατασκευής του έργου, όπου θα παραδοθεί στην κυκλοφορία και θα 
διαδραματίσει τον σημαντικότερο ρόλο για την σωστή λειτουργία των εγκαταστάσεων του 
Μητροπολιτικού Πάρκου. Στα πλαίσια αξιολόγησης του μελλοντικού εγχειρήματος της 
υπογειοποίησης της Λεωφόρου Ποσειδώνος, χρησιμοποιήθηκαν ορισμένες μέθοδοι αξιολόγησης. 
Προκειμένου να γίνει χρήση των μεθόδων αυτών έγιναν κάποιες παραδοχές, οι οποίες 
αναφέρονται στο προηγούμενο κεφάλαιο. Οι μέθοδοι αξιολόγησης συνοψίζονται στον παρακάτω 
πίνακα, συνοδευόμενες από τα αντίστοιχα αποτελέσματα που προέκυψαν. 

 
Πίνακας 37. Σύγκριση μεθόδων αξιολόγησης της επένδυσης του έργου της υπογειοποίησης 

Α/Α ΚΑΤΗΓΟΡΙΑ ΜΕΘΟΔΟΣ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑ 

1 ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΕΣ 
ΜΕΘΟΔΟΙ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗΣ 

ΕΠΕΝΔΥΣΕΩΝ 

Περιόδου επανείσπραξης (PP) 9 έτη 

2 Απόδοσης κεφαλαίου 4% 

3 ΜΕΘΟΔΟΙ 
ΠΡΟΕΞΟΦΛΟΥΜΕΝΩΝ 
ΕΙΣΡΟΩΝ ΜΕΤΡΗΤΩΝ 

Καθαρής παρούσας αξίας (NPV) 1.547.907,45>0 
4 Εσωτερικού βαθμού απόδοσης (IRR) 6,66% > r =6 % 

5 Δείκτη αποδοτικότητας (PI) 1,035>1 
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Από την εφαρμογή των παραπάνω μεθόδων αξιολόγησης και στηριζόμενοι κυρίως στις 

μεθόδους προεξοφλούμενων εισροών μετρητών, οι οποίες είναι πιο αξιόπιστες από τις 
παραδοσιακές μεθόδους, η επένδυση της υπογειοποίησης της Λεωφόρου Ποσειδώνος είναι 
βιώσιμη, καθώς τα αποτελέσματα από τις μεθόδους είναι σε αποδεκτές τιμές, σύμφωνα με τα 
κριτήρια των βιβλιογραφιών. 

Προκειμένου να αυξηθούν οι ταμειακές εισροές από το έργο της υπογειοποίησης της 
Λεωφόρου Ποσειδώνος και επομένως η οικονομική απόδοση του έργου, προτείνεται μέσα στο 
ποσό που θα καταβάλουν οι επισκέπτες για να σταθμεύσουν τα οχήματα τους εντός των 
εγκαταστάσεων του Μητροπολιτικού Πάρκου να εμπεριέχεται ένα ποσοστό για την χρήση της 
υπογειοποιημένης Λεωφόρου. 

Συνοψίζοντας, συμπεραίνεται πως σε κάθε μελλοντικό έργο είναι απαραίτητο να γίνεται 
μελέτη σκοπιμότητας, ώστε να καθορίζεται ο σκοπός και η κερδοφορία του. Στην περίπτωση της 
μελέτης σκοπιμότητας του έργου της υπογειοποίησης της Λεωφόρου Ποσειδώνος διαπιστώνεται 
πως η υλοποίηση του έργου αυτού θα έχει θετικές επιπτώσεις στην κοινωνία, στο περιβάλλον και 
στην οικονομία της χώρας. Αυτό θα συμβεί μέσα από την δημιουργία νέων χώρων πρασίνου και 
αναψυχής, από την μείωση της οπτικής και ακουστικής ρύπανσης που θα επέλθει με την ‘’βύθιση’’ 
μιας μεγάλης λεωφόρου, καθώς και από τα έσοδα που θα επιφέρουν οι νέες εγκαταστάσεις και τα 
έργα που θα εξυπηρετούνται από το υπογειοποιημένο τμήμα που θα συνδέει το υπόγειο τμήμα με 
το Μητροπολιτικό Πάρκο και παράλληλα θα ενοποιεί το παραλιακό μέτωπο με την αστική ζώνη. 
Πρόκειται λοιπόν, για μια βιώσιμη επένδυση και ένα έργο το οποίο πρόκειται να επιφέρει μια 
πλήρη αστική ανάπλαση και βελτίωση της ζωής των κατοίκων της Αττικής. 
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