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Περίληψη 
Η αξία των βουνών είναι αναμφισβήτητη και η τάση των ανθρώπων 
να προσπαθούν να φτάσουν όλο και ψηλότερα το αποδεικνύει. Η 
προσπάθεια να κατακτηθούν όμως, δημιουργεί και ανάγκες 
αντίστοιχων υποστηρικτικών υποδομών όπως είναι τα ορειβατικά 
καταφύγια, μοναχικά αλλά φιλόξενα, ανάμεσα στις κορυφές τους. Η 
παρούσα εργασία διερευνά τη σκοπιμότητα της κτιριακής βελτίωσης 
και επαναλειτουργίας ενός τέτοιου καταφυγίου που βρίσκεται στην 
καρδιά της εμβληματικής οροσειράς της Πίνδου.  Τα επιχειρήματα 
που στηρίζουν την αξία του συγκεκριμένου έργου είναι προφανώς η 
υποστήριξη των ορειβατών και η περιβαλλοντική προστασία και 
ανάδειξη του βουνού αλλά προεκτείνονται και στην κοινωνική και 
πολιτική αξία της λειτουργίας  ενός ορειβατικού καταφυγίου. Η 
οικονομική βιωσιμότητα του έργου εξετάζεται με ευρέως αποδεκτά 
κριτήρια και τα αποτελέσματα είναι ενθαρρυντικά, αναδεικνύοντας 
ότι η επένδυση από την πλευρά του Δήμου μπορεί να αποδώσει 
πολλαπλάσια οφέλη στην τοπική και όχι μόνο κοινωνία. Η 
συγκεκριμένη πρόταση, ωστόσο, δεν εξετάζει μόνο τις τεχνικές και 
οικονομικές πτυχές του έργου αλλά στοχεύει στην ισχυροποίηση της 
πεποίθησης ότι η παρουσία του ανθρώπου στα βουνά εξυπηρετεί την 
ισορροπία του με την φύση αλλά και τον ίδιο τον εαυτό του.    

 

 

 

Abstract 
The value of mountains is unquestionable and the tendency of people 
to try to reach higher and higher proves it. The effort to conquer the 
mountains, however, creates additional needs for corresponding 
support infrastructures such as the mountain shelters, lonely but 
hospitable, between their peaks. This paper investigates the 
expediency of the building improvement and reopening of such a 
shelter located in the heart of the emblematic mountain range of 
Pindos. The arguments that support the value of this project are 
obviously the support of the climbers and the environmental 
protection and promotion of the mountain itself but they also extend 
to the social and political value of the operation of a mountain 
shelter. The financial viability of the project is examined with widely 
accepted criteria and the results are encouraging, highlighting that 
investment by the Municipality can yield multiple benefits to the 
local and wider society. This proposal, however, not only examines 
the technical and economic aspects of the project but aims to 
strengthen the belief that the presence of man in the mountains 
serves his balance with nature and himself. 
 



2 

Περιεχόμενα 
Ευρετήριο εικόνων .............................................................................. 3 

Ευρετήριο Πινάκων ............................................................................ 3 

1.Εισαγωγή .......................................................................................... 5 

1.1 Ορεινός τουρισμός ..................................................................... 5 

1.2 Ο ρόλος του ορεινού τουρισμού στην τοπική ανάπτυξη ........... 8 

1.3 Ορεινός τουρισμός στην Ελλάδα .............................................. 10 

1.4 Ιστορική εξέλιξη των ορειβατικών καταφυγίων....................... 12 

1.5 Τα ορειβατικά καταφύγια στην Ελλάδα ................................... 14 

1.6 Φυσικό και ορειβατικό ενδιαφέρον της Βόρειας Πίνδου ......... 15 

1.7 Βασικά επιχειρήματα για την στήριξη του ορεινού τουρισμού.17 

2. Μεθοδολογική προσέγγιση ........................................................... 20 

3. Δεδομένα αποτύπωσης ορειβατικού καταφυγίου Μαυροβουνίου 22 

3.1 Γενικά στοιχεία καταφυγίου .................................................... 22 

3.2 Χαρακτηριστικά κτιρίου ......................................................... 29 

3.3 Χαρακτηριστικά ηλεκτρικής εγκατάστασης ........................... 29 

3.4 Συστήματα παραγωγής ενέργειας .......................................... 29 

3.5 Δίκτυο ύδρευσης και αποχέτευσης ......................................... 29 

3.6 Περιβάλλον χώρος .................................................................. 30 

3.7 Οδός πρόσβασης...................................................................... 30 

4. Έρευνα επισκεψιμότητας .............................................................. 31 

5. Παρεμβάσεις βελτίωσης ............................................................... 34 

5.1 Κτιριακές παρεμβάσεις ............................................................ 34 

5.2 Παρεμβάσεις στον εξωτερικό χώρο ........................................ 36 

5.3 Παρεμβάσεις προσβασιμότητας ............................................. 36 

5.4 Ενεργειακές παρεμβάσεις ....................................................... 36 

6. Οικονομική ανάλυση ..................................................................... 40 

6.1 Κοστολόγηση Παρεμβάσεων ................................................... 40 

6.2 Παραδοχές δεδομένων ανάλυσης ........................................... 44 

6.3 Προτεινόμενα μοντέλα διαχείρισης ........................................ 46 

6.4 Κριτήρια οικονομικής αξιολόγησης ........................................ 49 

6.5 Αποτελέσματα οικονομικής ανάλυσης .................................... 49 

7. Διαδικασία νομιμοποίησης και αδειοδότησης .............................. 53 



3 

8. Συμπεράσματα ............................................................................... 57 

Βιβλιογραφία .................................................................................... 59 

Διαδικτυακοί Τόποι ........................................................................... 60 

Παραρτήματα ................................................................................... 62 

Παράρτημα 1 ................................................................................. 63 

 

Ευρετήριο εικόνων 
Εικόνα 1: Χάρτης Εθνικού πάρκου βόρειας Πίνδου (Πηγή: 

www.pindosnationalpark.gr) .................................................................. 17 

Εικόνα 2: Σκαρίφημα οικοπέδου ............................................................ 22 

Εικόνα 3: Δορυφορική απεικόνιση της ευρύτερης περιοχής (Πηγή: 

www.google.gr/maps?hl=en&tab=rl&authuser=o) ............................. 23 

Εικόνα 4: Υψομετρικός Χάρτης της περιοχής (Πηγή: 

https://www.openstreetmap.org/#map=6/38.359/23.810) ............. 23 

Εικόνα 5: Νότια όψη ................................................................................ 24 

Εικόνα 6:Βόρεια όψη ............................................................................... 24 

Εικόνα 7: Δυτική όψη ............................................................................... 25 

Εικόνα 8: Ανατολική όψη ........................................................................ 25 

Εικόνα 9: Κάτοψη ισογείου ..................................................................... 26 

Εικόνα 10: Κάτοψη 1ου ορόφου ............................................................. 26 

Εικόνα 11: Βορειοανατολική όψη κτιρίου ..........................................27 

Εικόνα 12: Νοτιοδυτική όψη κτιρίου .................................................27 

Εικόνα 13: Χώρος διημέρευσης - ισόγειο ......................................... 28 

Εικόνα 14: Χώρος Κουζίνας - ισόγειο ............................................... 28 

Εικόνα 15: Κοιτώνας - 1ος όροφος ..................................................... 28 

 

Ευρετήριο Πινάκων 
Πίνακας 1:Ηλεκτρικές συσκευές καταφυγίου .................................. 38 

Πίνακας 2:Αριθμός ημερών έτους ανά ποσοστό πληρότητας .......... 38 

Πίνακας 3: Ημερήσια ενεργειακή ανάγκη ανά ποσοστό πληρώτητας

 ........................................................................................................... 39 

Πίνακας 4Πίνακας κόστους παρεμβάσεων ...................................... 40 

Πίνακας 5: Πίνακας εκτιμώμενων διανυκτερεύσεων ανά έτος-

Ρεαλιστικού σεναρίου ....................................................................... 45 

Πίνακας 6: Πίνακας εκτιμώμενων διανυκτερεύσεων ανά έτος-

Απαισιόδοξου σεναρίου .................................................................... 46 

Πίνακας 7: Εκτιμώμενα έσοδα ρεαλιστικού σεναρίου ..................... 48 

Πίνακας 8: Εκτιμώμενα έσοδα απαισιόδοξου σεναρίου .................. 49 

Πίνακας 9: Αποτελέσματα χρηματοοικονομικής ανάλυσης σεναρίων

 ........................................................................................................... 50 

file:///E:/διπλωματικη/εργασια/1η%20διόρθωση/Διπλωματική_rev.01.docx%23_Toc74639786
file:///E:/διπλωματικη/εργασια/1η%20διόρθωση/Διπλωματική_rev.01.docx%23_Toc74639786
file:///E:/διπλωματικη/εργασια/1η%20διόρθωση/Διπλωματική_rev.01.docx%23_Toc74639786
file:///E:/διπλωματικη/εργασια/1η%20διόρθωση/Διπλωματική_rev.01.docx%23_Toc74639787
file:///E:/διπλωματικη/εργασια/1η%20διόρθωση/Διπλωματική_rev.01.docx%23_Toc74639787
file:///E:/διπλωματικη/εργασια/1η%20διόρθωση/Διπλωματική_rev.01.docx%23_Toc74639788
file:///E:/διπλωματικη/εργασια/1η%20διόρθωση/Διπλωματική_rev.01.docx%23_Toc74639788
file:///E:/διπλωματικη/εργασια/1η%20διόρθωση/Διπλωματική_rev.01.docx%23_Toc74639788
file:///E:/διπλωματικη/εργασια/1η%20διόρθωση/Διπλωματική_rev.01.docx%23_Toc74639789
file:///E:/διπλωματικη/εργασια/1η%20διόρθωση/Διπλωματική_rev.01.docx%23_Toc74639789
file:///E:/διπλωματικη/εργασια/1η%20διόρθωση/Διπλωματική_rev.01.docx%23_Toc74639789
file:///E:/διπλωματικη/εργασια/1η%20διόρθωση/Διπλωματική_rev.01.docx%23_Toc74639790
file:///E:/διπλωματικη/εργασια/1η%20διόρθωση/Διπλωματική_rev.01.docx%23_Toc74639790
file:///E:/διπλωματικη/εργασια/1η%20διόρθωση/Διπλωματική_rev.01.docx%23_Toc74639791
file:///E:/διπλωματικη/εργασια/1η%20διόρθωση/Διπλωματική_rev.01.docx%23_Toc74639791
file:///E:/διπλωματικη/εργασια/1η%20διόρθωση/Διπλωματική_rev.01.docx%23_Toc74639792
file:///E:/διπλωματικη/εργασια/1η%20διόρθωση/Διπλωματική_rev.01.docx%23_Toc74639792
file:///E:/διπλωματικη/εργασια/1η%20διόρθωση/Διπλωματική_rev.01.docx%23_Toc74639793
file:///E:/διπλωματικη/εργασια/1η%20διόρθωση/Διπλωματική_rev.01.docx%23_Toc74639793
file:///E:/διπλωματικη/εργασια/1η%20διόρθωση/Διπλωματική_rev.01.docx%23_Toc74639794
file:///E:/διπλωματικη/εργασια/1η%20διόρθωση/Διπλωματική_rev.01.docx%23_Toc74639794
file:///E:/διπλωματικη/εργασια/1η%20διόρθωση/Διπλωματική_rev.01.docx%23_Toc74639795
file:///E:/διπλωματικη/εργασια/1η%20διόρθωση/Διπλωματική_rev.01.docx%23_Toc74639795
file:///E:/διπλωματικη/εργασια/1η%20διόρθωση/Διπλωματική_rev.01.docx%23_Toc74639796
file:///E:/διπλωματικη/εργασια/1η%20διόρθωση/Διπλωματική_rev.01.docx%23_Toc74639797
file:///E:/διπλωματικη/εργασια/1η%20διόρθωση/Διπλωματική_rev.01.docx%23_Toc74639798
file:///E:/διπλωματικη/εργασια/1η%20διόρθωση/Διπλωματική_rev.01.docx%23_Toc74639799
file:///E:/διπλωματικη/εργασια/1η%20διόρθωση/Διπλωματική_rev.01.docx%23_Toc74639800


4 

 

  



5 

1.Εισαγωγή 

1.1 Ορεινός τουρισμός  
Οι ορεινοί χώροι (βουνά, όγκοι, οροσειρές) αποτελούν ιδιαίτερες 
γεωγραφικές και γεωλογικές ενότητες για τις περιοχές που τους 
φιλοξενούν, ενώ ανέκαθεν διαδραματίζουν σπουδαίο ρόλο για τις 
τοπικές κοινωνίες και οικονομίες. Μία από τις δραστηριότητες οι 
οποίες αναπτύσσονται με γρήγορους ρυθμούς είναι και αυτή του 
ορεινού τουρισμού, με τον Παγκόσμιο Οργανισμό Τουρισμού 
(U.N.W.T.O., 2021) να αναφέρει ότι αποτελεί το δεύτερο 
δημοφιλέστερο τουριστικό προορισμό (μετά τις ακτές και τα νησιά) 
και αντιστοιχεί στο 15-20% του ετήσιου παγκόσμιου τουρισμού. 
Η σχέση ανάμεσα στο βουνό και τον άνθρωπο είναι στην 
πραγματικότητα πολύ παλιά και απόλυτα φυσιολογική. Οι ορεινές 
περιοχές συσχετίστηκαν με παράγοντες υγείας, ευεξίας και 
αναψυχής και οδήγησαν τον άνθρωπο στο να δοκιμάσει από πολύ 
παλιά εξορμήσεις στους ορεινούς όγκους με στόχο την εξερεύνησή 
τους (Γουργιώτης, 2007). 
Σύμφωνα με τον Παγκόσμιο Οργανισμό Τουρισμού, ο οποίος δεν 
χρησιμοποιεί αυτούσιο τον όρο «ορεινός τουρισμός» (mountainous 
tourism) αλλά τον όρο «τουρισμός του βουνού» (mountain tourism), 
σε μια προσπάθεια ορισμού αναφέρει ότι πρόκειται για έναν τύπο 
τουριστικής δραστηριότητας η οποία λαμβάνει χώρα σε ένα 
ορισμένο και περιορισμένο γεωγραφικό χώρο όπως λόφους ή βουνά 
με διακριτά χαρακτηριστικά και ιδιότητες οι οποίες είναι σύμφυτες 
με ένα συγκεκριμένο τοπίο, τοπογραφία, κλίμα, βιοποικιλότητα 
(χλωρίδα και πανίδα) και τοπική κοινότητα. Περιλαμβάνει ένα ευρύ 
πεδίο υπαίθριας ψυχαγωγίας και αθλητικών δραστηριοτήτων. 
(U.N.W.T.O., 2021). Πιο συχνές αναφορές σχετικά με τις παραπάνω 
δραστηριότητες θα βρούμε στη διεθνή βιβλιογραφία με τον όρο 
«ορειβατικός τουρισμός» (mountaineering tourism) ο οποίος 
προέρχεται από την ίδια ρίζα και εντάσσεται στην ευρύτερη 
κατηγορίας του «τουρισμού περιπέτειας» (adventure tourism) 
(Βαρβαρέσος, Τουρισμός:Έννοιες, Μεγέθη, Δομές, 2000). Στο 
σημείο αυτό πρέπει να τονίσουμε ότι η έννοια του «ορεινού 
τουρισμού» πολλές φορές συγχέεται με αυτήν του «χειμερινού 
ορεινού τουρισμού», η οποία αναφέρεται σε δραστηριότητες που 
πραγματοποιούνται κατά τους χειμερινούς μήνες στις ορεινές 
περιοχές, όμως η παραπάνω αποτελεί μονάχα μία μορφή που μπορεί 
να λάβει ο «ορεινός τουρισμός» (Βαρβαρέσος, Τουρισμός:Έννοιες, 
Μεγέθη, Δομές, 2000). 
Στο πλαίσιο του ορεινού τουρισμού, οι επισκέπτες μπορούν να 
έρθουν σε επαφή με ένα πλήθος δραστηριοτήτων που σχετίζονται με 
το φυσικό πλούτο των ορεινών περιοχών αλλά και τη δράση και την 
άθληση. Τέτοιες κατηγορίες είναι τα ορεινά αθλήματα όπως 
ορειβασία, χιονοδρομία, αναρρίχηση, ποδηλασία, σκι, ιππασία, 
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τοξοβολία κ.ά. αλλά και δραστηριότητες όπως η απλή πεζοπορία, η 
ορεινή κατασκήνωση ή διαμονή σε ορειβατικά καταφύγια  έως τον 
τουρισμό περιπέτειας. Στον τελευταίο θα βρούμε δραστηριότητες 
όπως η διάσχιση φαραγγιών, αλεξίπτωτο από πλαγιά, jeep safari 
κ.ά.). Τέλος θα βρούμε δραστηριότητες όπως αυτές του 
αγροτουρισμού και του οικοτουρισμού που μπορεί να σχετίζονται 
απλά με την παρατήρηση της χλωρίδας, της πανίδας ή της 
μορφολογίας των πετρωμάτων ή της σπηλαιολογίας σε ορεινές 
περιοχές (Βαρβαρέσος, Τουρισμός:Έννοιες, Μεγέθη, Δομές, 2000). 
Όπως αναφέρει και ο Παγκόσμιος Οργανισμός Τουρισμού 
(www.unwto.org) ο ορεινός τουρισμός έχει υψηλές δυνατότητες για 
την τόνωση της τοπικής οικονομικής ανάπτυξης και της κοινωνικής 
αλλαγής, λόγω της συμπληρωματικότητάς του με άλλες οικονομικές 
δραστηριότητες, της συμβολής του στο ΑΕΠ και της δημιουργίας 
θέσεων εργασίας και της ικανότητάς του να προωθεί τη διασπορά 
της ζήτησης στο χρόνο (καταπολέμηση της εποχικότητας) και σε μια 
ευρύτερη περιοχή. Πρόκειται για μια διαδικασία η οποία έχει 
αναδείξει στις οικονομικά αναπτυγμένες χώρες σημαντικότατους 
τουριστικούς ορεινούς προορισμούς από το δεύτερο μισό του 20ου 
αιώνα, παρόλο που η σύνδεση ανάμεσα στο βουνό και τον τουρισμό 
χρειάστηκε διάστημα μεγαλύτερο από δύο αιώνες για να εδραιωθεί. 
Στα πρώτα βήματά της, αυτή η σχέση βοηθήθηκε από τις 
λογοτεχνικές αναφορές καλλιτεχνών και συγγραφέων οι οποίοι 
εκθείασαν την ομορφιά των ορεινών περιοχών. Χαρακτηριστικό 
παράδειγμα αποτελούν οι Άλπεις ενώ μερικά παραδείγματα 
λογοτεχνικών έργων είναι «Die Alpen» το 1732 του Albrecht von 
Haller, το «La nouvelle Heloise» του Jean Jacques Rousseau το 1761, 
το «Lake District» του Wordsworth κ.ά. (Γουργιώτης, 2007). 
Με την πάροδο των ετών, η αρχική αίγλη και γοητεία που 
προσέδιδαν τα λογοτεχνικά έργα συμπληρώθηκε και από νέους 
ρόλους που σχετίζονται με έννοιες όπως η ζωή, η υγεία και η ευεξία. 
Ειδικά σε περιοχές όπως η Βόρεια Αμερική και η Αυστραλία οι 
οποίες αποικίστηκαν πρόσφατα. Παρατηρούμε έτσι τη δημιουργία 
των πρώτων αμερικάνικων πάρκων στο Yosemite και το Yellowstone. 
Μόλις στις αρχές του 20ου αιώνα βλέπουμε στην Ευρώπη να 
υιοθετείται αυτός ο ρόλος για τον ορεινό όγκο με τη δημιουργία της 
ιδέας των «εθνικών πάρκων. Οι πρώτες χωροθετήσεις (εκτός από 
αυτό της Λαπωνίας) γίνονται σε ορεινές περιοχές. Χαρακτηριστικά 
το Εmagdine στην Ελβετία το 1912, το La Berade στη Γαλλία το 1913, 
το Covadogna στην Ισπανία το 1918 και το Grand Paradis στην 
Ιταλία το 1922 (Γουργιώτης, 2007).  Η χρήση των ιαματικών πηγών, 
ήδη από τη ρωμαϊκή εποχή, συμπλήρωσε με το χρόνο το ρόλο των 
ορεινών όγκων και ως χώρο θεραπείας. Η αναγνώριση της ιαματικής 
αυτής αξίας οδήγησε σε μια ταχύτατη τουριστική ανάπτυξη ειδικά σε 
περιοχές της Ελβετίας και της Γερμανίας ήδη από το δεύτερο μισό 
του 19ου αιώνα σε περιοχές όπως το όρος Davos στην περιοχή του 
Grisons και στο Leysin Canton de Vaud. Πολύ αργότερα διαδόθηκε η 
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ανάπτυξη αυτή και σε άλλες χώρες της Ευρώπης όπως στη Γαλλία 
(Γουργιώτης, 2007). 
Κατά τη διάρκεια του 20ου αιώνα, οι αρχικές παθητικές 
δραστηριότητες που περιγράψαμε παραπάνω συμπληρώθηκαν και 
από άλλες πιο δυναμικές. Τέτοιες είναι φυσικά οι αθλητικές 
δραστηριότητες που άρχισαν να αξιοποιούν στοιχεία όπως το χιόνι, ο 
πάγος, το νερό και ο αέρας των ορεινών περιοχών. Έτσι από 
δραστηριότητες όπως τα ιαματικά λουτρά και η πεζοπορία που 
αξιοποιεί τον καθαρό αέρα, βλέπουμε την εμφάνιση δραστηριοτήτων 
όπως ο αλπινισμός, το σκι κ.ά.  
Το μοντέλο ανάπτυξης και οι διάφοροι μηχανισμοί ιδεολογικής 
προπαγάνδας (ΜΜΕ κ.ά.) που επικράτησαν μετά το τέλος του Β’ 
Παγκοσμίου πολέμου, άρχισαν σιγά σιγά να αντικαθιστούν τα 
πρότυπα της υγιεινής διαβίωσης που επικρατούσαν μέχρι τότε και 
έδωσαν τη θέση τους σε τάσεις μιμητισμού πρακτικών διασκέδασης 
και αναψυχής. Έτσι, τα χειμερινά σπορ και ειδικά το σκι βρήκαν 
πλατιά απήχηση σε στρώματα με μία ορισμένη οικονομική άνεση 
αλλά και με κάτοικους αστικών περιοχών που ασχολούνταν με την 
άθληση. Ειδικά την περίοδο 1945-1975 αυτές οι πρακτικές 
διασκέδασης και αναψυχής των ισχυρών κοινωνικών τάξεων και 
ειδικά η χιονοδρομία υιοθετήθηκαν από χαμηλότερα κοινωνικά 
στρώματα (Γουργιώτης, 2007). 
Όσο πλησιάζουμε στα τέλη του 20ου αιώνα, μια σειρά από 
κοινωνικό-οικονομικές μεταβολές, επέδρασσε στην αύξηση της 
ζήτησης προϊόντων που σχετίζονται με τις ορεινές χωρικές ενότητες. 
Σήμερα οι παράγοντες που επιδρούν σε αυτή τη ζήτηση είναι μεταξύ 
άλλων: 

• Η ποιότητα των παρεχόμενων υπηρεσιών φιλοξενίας από 
τους τοπικούς πληθυσμούς 

• Η αυθεντική φύση, με τις ελάχιστες δυνατές παρεμβάσεις, 
του φυσικού και ανθρωπογενούς περιβάλλοντος 

• Η ποιότητα και το φυσικό κάλλος του τοπίου 
• Η διατήρηση αλλά και συντήρηση των όποιων πολιτιστικών 

μνημείων. 
Σύμφωνα με τα παραπάνω, η ανάπτυξη του ορεινού τουρισμού είναι 
μια συνάρτηση των κοινωνικό-πολιτιστικών και αναψυχικών 
αναζητήσεων των εν δυνάμει επισκεπτών με το φυσικό και τεχνητό 
περιβάλλον που καλείται να τις φιλοξενήσει και ικανοποιήσει. 
Βέβαια, ο ίδιος ο βαθμός ικανοποίησης των δυνητικών επισκεπτών 
είναι μια περίπλοκη σχέση που εξαρτάται από διάφορα εθνικά, 
πολιτιστικά, ανθρωπολογικά χαρακτηριστικά αλλά και τη μόδα και 
ως εκ τούτου ποικίλλουν δραματικά. Παρατηρούνται, λοιπόν, τόσο 
ενδοπεριφερειακές όσο και διαπεριφερειακές διακυμάνσεις του 
τύπου και του μεγέθους των τουριστικών ροών προς τις ορεινές 
περιοχές οι οποίες είναι υποκείμενες σε ανθρωπολογικούς και 
πολιτιστικούς παράγοντες (Βαρβαρέσος & Σωτηριάδης, Συγκριτική 
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ανάλυση της ανάπτυξης περιοχών με ορεινό-χιονοδρομικό τουρισμό 
στις Άλπεις, 2003). 
Η γεωγραφική θέση των βουνών και των ορεινών περιοχών σε 
παγκόσμιο επίπεδο, δεν σήμανε και μια ταυτόχρονη χωρική διάταξη 
των ροών επισκεπτών. Οι τελευταίες διαμορφώθηκαν από την 
απόσταση των ορεινών όγκων και του χώρου προέλευσης των 
δυνάμει τουριστών (Κοκκώσης & Τσάρτας, 2001). Όπως σημειώσαμε 
παραπάνω, η διεύρυνση του ορεινού τουρισμού σημειώθηκε σε 
ολοένα και περισσότερα κοινωνικά στρώματα, ζήτημα το οποίο 
δημιούργησε απαιτήσεις αφενός μεταφορικών υποδομών και αύξησε 
το ποσοστό της μικρής διάρκειας των διακοπών στο γενικό σύνολο 
(διακοπές σαββατοκύριακου) (Βαρβαρέσος, Τουριστική Ανάπτυξη 
και Διοικητική Αποκέντρωση, 1999). Η χρήση, όμως, ιδιωτικών 
μεταφορικών μέσων αλλά και η μικρή διάρκεια διακοπών συνέβαλλε 
ιδιαίτερη στην αύξηση της κινητικότητας προς τις ορεινές περιοχές 
και την ένταση των τουριστικών ροών (Βαρβαρέσος & Σωτηριάδης, 
Συγκριτική ανάλυση της ανάπτυξης περιοχών με ορεινό-
χιονοδρομικό τουρισμό στις Άλπεις, 2003). Συμπληρωματικά, θα 
πρέπει να τονίσουμε ότι πέρα από όλους τους παραπάνω παράγοντες 
που επηρεάζουν τις τουριστικές ροές προς τους ορεινούς όγκους, 
στις μέρες μας, η πληθυσμιακή γήρανση της Ευρώπης, οι οικονομική 
ύφεση αλλά και οι κλιματικές μεταβολές (αύξηση θερμοκρασιών 
κ.ά.) επηρεάζουν επίσης το μέγεθος του ενδιαφέροντος του ορεινού 
τουρισμού. Παρουσιάζεται λοιπόν μια εσωστρέφεια σε αντίθεση με 
τον τουρισμό στις παράκτιες περιοχές. 
Όλα τα παραπάνω ζητήματα έχουν απασχολήσει τον Παγκόσμιο 
Οργανισμό Τουρισμού. Ο εντοπισμός των παρόντων 
περιβαλλοντικών ζητημάτων, των ζητημάτων υποδομών, των 
προβλημάτων της αγοράς και όποιες άλλες προκλήσεις έχουν 
απασχολήσει από το 1998, 11 παγκόσμια συνέδρια για το Χιόνι και 
τον Ορεινό Τουρισμό (U.N.W.T.O., 2021). 
 

1.2 Ο ρόλος του ορεινού τουρισμού στην τοπική 

ανάπτυξη 
Κάθε κοινωνικό σύνολο αποσκοπεί στην βελτίωση του επιπέδου 
ζωής των ανθρώπων που το απαρτίζουν και ο παραπάνω στόχος 
επιτυγχάνεται μέσω μιάς διαδικασίας η οποία περιλαμβάνει 
επιμέρους στοιχεία οικονομικής ανάπτυξης και ουσιαστικών 
αλλαγών που γενικότερα αποτελούν την τοπική ανάπτυξη (Counsell 
& Graham, 2006). Η παραπάνω διαδικασία της τοπικής ανάπτυξης 
ενσωματώνει τρεις σαφώς διακριτές προεκτάσεις ανάπτυξης 
επιμέρους παραγόντων. 

➢ Η πρώτη προέκταση ανάπτυξης αφορά σε οικονομικά μεγέθη 
και έχει σχέση με την δυνατότητα διεύρυνσης της 
επιχειρηματικότητας, την συστηματοπίηση των τοπικών 
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συντελεστών παραγωγής και τη διάθεση στην αγορά τοπικών 
προιόντων με υψηλή ποιότητα και ανταγωνιστική τιμή. 

➢ Η δεύτερη προέκταση αφορά στην ενσωμάτωση κοινωνικών 
και πολιτιστικών χαρακτηριστικών και παραγόντων στην 
αναπτυξιακή διαδικασία. 

➢ Η τελευταία προέκταση αφορά στη σημασία της διοικητικής 
διαχείρισης του προααποφασισμένου πλαισίου της τοπικής 
ανάπτυξης, η οποία διαφυλάσει την ακεραιότητα των στόχων 
και θωρακίζει τις αναπτυξιακές διαδικασίες έναντι εξωγενών 
παραγόντων (Counsell & Graham, 2006) (Hughes & 
Johnston, 2005). 

Η τοπική ανάπτυξη για να ολοκληρώσει την αποστολή της αξιοποιεί 
βασικά εργαλεία τα οποία είναι η η εμπλοκή και κινητοποίηση των 
παραγόντων της περιοχής, η αξιοποίηση των ενδογενών τοπικών 
δυνατοτήτων και η ενσωμάτωση σύγχρονης τεχνολογίας (Pearce, 
1989). Η εμπλοκή του πληθυσμού της περιοχής στην διαμόρφωση 
και την εκτέλεση των αναπτυξιακών διαδικασιών έχει 
διαφοροποιήσει πλέον τη μέθοδο λήψης αποφάσεων όπως αυτή 
συναντάται μέχρι τώρα (Konsolas, Local Development, 1989). Το 
ευρύτερο πλαίσιο της τοπικής ανάπτυξης οφείλει να περιλαμβάνει 
μεθόδους στήριξης του πρωτογενούς τομέα και συγκεκριμένα του 
αγροτοκτηνοτροφικού, μέτρα διατήρησης, δραστηριοποίησης και 
αναζωογόνησης του τοπικού πληθυσμού, παροχή κινήτρων για την 
εμπλοκή στις διαδικασίες της ανάπτυξης νέου πληθυσμού, ενίσχυση 
της επιχειρηματικής δραστηριότητας και διαφύλαξης του φυσικού 
πλούτου (Konsolas, Papadaskalopoulos, & A, Regional Analysis and 
Local Planning in Local Development, 1990). Στην κατεύθυνση της 
ενίσχυσης της επιχειρηματικότητας σε συνδυασμό με την αξιοποίηση 
των ενδογενών πόρων της περιοχής βρίσκεται και η ανάπτυξη 
αντισυμβατικών μορφών τουρισμού όπως ο ορειβατικός τουρισμός, ο 
φυσιολατρικός τουρισμός, ο τουρισμός παρατήρησης της πανίδας 
κ.ά. Όλες οι παραπάνω μορφές τουρισμού δίνουν την δυνατότητα 
στους κατοίκους των τοπικών κοινωνιών που παραδοσιακά 
ασχολούνται με τον πρωτογενή τομέα παραγωγής να ενισχύσουν το 
εισόδημά τους σεβόμενες ταυτόχρονα το περιβάλλον. Συγκεκριμένα 
η τουριστική ανάπτυξη των ορεινών περιοχών ωφελεί εκτός από τους 
κατοίκους των ορεινών περιοχών που εμπλουτίζουν τις οικονομικές 
τους δραστηριότητες και όλους τους επισκέπτες που έχουν την 
ευκαιρία να βιώσουν από κοντά την μοναδικότητα των παρθένων 
οικοσυστημάτων και να απομακρυνθούν έστω και προωρινά από την 
καθημερινότητα των πόλεων. Ακόμη ο επισκέπτης έχει την ευκαιρία 
να ασχοληθεί με φυσικές δραστηριότητες που περιλαμβάνουν το 
βουνό και να γνωρίσει στοιχεία του τοπικού πολιτισμού. Εκτός των 
παραπάνω ο ορεινός τουρισμός μπορεί να επιμηκύνει την τουριστική 
περίοδο καθώς είναι δημοφιλής σε όλες τοις εποχές του έτους με 
διαφορετικά σημεία ενδιαφέροντος ανα εποχή. Η ανάπτυξη του 
τουρισμού στις ορεινές περιοχές μπορεί να αποτελέσει έναν ισχυρό 
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αναπτυξιακό παράγοντα αντλώντας υπεραξία από τις 
γεωμορφολογικές ιδιαιτερότητες της κάθε περιοχής. Ακόμη με αυτό 
τον τρόπο επιτυγχάνεται η εξισορρόπηση της τουριστικής 
κινητικότητας μεταξύ των εως τώρα δημοφιλών παράκτιων 
περιοχών και του πιο δυσπρόσιτου  ορεινού όγκου της χώρας. Δεν θα 
πρέπει να παραβλέπεται επίσης η συνδρομή της τουριστικής 
ανάπτυξης των ορεινών περιοχών στην ενίσχυση της απασχόλησης 
των μόνιμων κατοίκων και ειδικότερα του νεότερου ηλικιακά 
πληθυσμού μέσω της δραστηριοποίησης στα τουριστικά καταλύματα 
και τις επικουρικές υπηρεσίες (Ανδριώτης, 2008). Εκτός των 
θετικών συνεπειών παρόλα αυτά, δεν θα πρέπει να λησμονούνται οι 
κίνδυνοι που εγκυμονεί η αλόγιστη τουριστική ανάπτυξη για τις 
τοπικές κοινωνίες. Ένα ενδεχόμενο είναι η σταδιακή υποβάθμιση 
και ερήμωση ορεινών κοινοτήτων που δεν παρουσιάζουν τουριστικό 
ενδιαφέρον. Δεν είναι σπάνιες οι περιπτώσεις ελληνικών οικισμών 
που γνώρισαν ραγδαία τουριστική ανάπτυξη σε σύντομο χρονικό 
διάστημα καθιστώντας τους μικρά αστικά κέντρα μέσα σε ένα 
εύθραυστο φυσικό περιβάλλον (Κοκκώσης & Τσάρτας, 2001). 
Γίνεται σαφές λοιπόν, οτι η επιθυμητή ανάπτυξη της τουριστικής 
δραστηριότητας σε περιοχές με αυξημένο περιβαλλοντικό  και 
πολιτισμικό ενδιαφέρον θα πρέπει να αποτελεί τμήμα ενός 
προσεκτικού ολοκληρωμένου αναπτυξιακού σχεδιασμού που 
θέτοντας το ζητούμενο θα καταληγει πολυκριτηριακά στις 
απαιτούμενες δράσεις. Σημαντικό δεδομένο στην μελέτη και στην 
χάραξη πολιτικής για την τουριστική ανάπτυξη είναι ο όρος της 
«φέρουσας ικανότητας» κάθε ορεινής περιοχής που αποσκοπεί στην 
αποτύπωση των οριακών μεγεθών που αφορούν την τουριστική 
κίνηση και όλους τους παράγοντες που την επηρεάζουν (Κοκκώσης 
& Τσάρτας, 2001) (Middleton & Hawkins, 1998). 
 

1.3 Ορεινός τουρισμός στην Ελλάδα 
Στην Ελλάδα η έκταση της επικράτειας με χαρακτηριστικά ορεινών 
περιοχών φτάνει τα 77,6 εκατομμύρια στρέμματα, ενώ ο αντίστοιχος 
πληθυσμός που κατοικεί μόνιμα σε ορεινούς Δήμους και κοινότητες 
αποτελεί το 10% του πληθυσμού της χώρας. Η αξία των ελληνικών 
βουνών, όπως συμβαίνει και με τα βουνά όλου του κόσμου, μπορεί 
να συνοψιστεί στα εξής βασικά στοιχεία: α) τα βουνά είναι 
ανεξάντλητες πηγές φυσικού πλούτου (πόρων) και ενέργειας, β) τα 
βουνά αποτελούν τις μεγαλύτερες αποθήκες νερού στον κόσμο, γ) τα 
βουνά είναι χώροι διατήρησης του πλούτου του οικοσυστήματος και 
της βιοποικιλότητας, δ) τα βουνά αποτελούν πυρήνες πολιτιστικού 
πλούτου. Ο ορεινός τουρισμός στη χώρα μας αναπτύχθηκε 
περισσότερο όταν οι άνθρωποι διαφοροποίησαν τις συνήθειες της 
αναψυχής τους και αναζήτησαν δυνατότητες διεξόδου στο φυσικό 
περιβάλλον σε όλη την περίοδο του έτους. Τα βουνά της Ελλάδας 
παρουσιάζουν τεράστια ποικιλία γεωμορφολογικών 
χαρακτηριστικών, γεγονός που τα καθιστά ιδιαίτερα ελκυστικά στο 
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κομμάτι του τουριστικού κοινού που αναζητά σε κάθε του ταξίδι μια 
εναλλακτική εμπειρία γνωριμίας με την παρθένα φύση σε 
συνδυασμό με την δυνατότητα συμμετοχής σε δραστηριότητες 
απαιτητικές τόσο για το σώμα όσο και για το μυαλό. Επίσης στην 
διαμόρφωση των βουνών ως ελκυστικού χώρου για τουριστικές 
δραστηριότητες συμβάλλει σε σημαντικό βαθμό και το ιδιαίτερα 
ευνοϊκό κλίμα της Ελλάδας με σχετικά ήπιες θερμοκρασίες καθ’ όλη 
τη διάρκεια του χρόνου που διευκολύνει τις εξορμήσεις των 
επισκεπτών. Η βασικότερη δραστηριότητα που κυριαρχεί στις 
ορεινές περιοχές και συσπειρώνει το μεγαλύτερο όγκο τουριστικού 
κοινού είναι η ορειβασία. Στην Ελλάδα η ανάπτυξη της ορειβασίας 
ξεκινά στις αρχές του 20ου αιώνα με τον πρώτο ορειβατικό σύλλογο 
να ιδρύεται το 1930 (Ε.Ο.Ο.Α., 2020). Στη συνέχεια αναπτύσσεται ο 
τουρισμός φυσιολατρίας ενσωματώνοντας δραστηριότητες λιγότερο 
απαιτητικές για την φυσική κατάσταση αλλά με κοινό στόχο την 
απόλαυση που προκύπτει από την επίσκεψη στο φυσικό περιβάλλον. 
Τα παραπάνω ενισχύει και η παροχή κινήτρων για τους τουρίστες 
και τους επιχειρηματίες που επιλέγουν να δραστηριοποιηθούν στους 
ορεινούς όγκους. Ακόμη βασικό στοιχείο της δημοφιλίας των βουνών 
είναι η ανάπτυξη των χειμερινών αθλημάτων και ειδικά της 
χιονοδρομίας που υποστηρίζεται από την δημιουργία Χιονοδρομικών 
κέντρων που διευκολύνουν την πρόσβαση και την τεχνική κατάρτιση 
του τουριστικού κοινού (Βαρβαρέσος & Σωτηριάδης, Συγκριτική 
ανάλυση της ανάπτυξης περιοχών με ορεινό-χιονοδρομικό τουρισμό 
στις Άλπεις, 2003). Στην Ελλάδα το 2021 λειτουργούν 21 
χιονοδρομικά κέντρα (Report, 2021) τα οποία στο σύνολό τους 
βρίσκονται στην ηπειρωτική χώρα. Επίσης διάσπαρτα στα ελληνικά 
βουνά βρίσκονται πάνω από 100 ορειβατικά καταφύγια τα οποία 
διαχειρίζονται οι τοπικοί ορειβατικοί σύλλογοι ή ιδιώτες στους 
οποίους έχει εκχωρηθεί η εκμετάλλευση (Ε.Ο.Ο.Α., 2020). Παρά τον 
σημαντικό αριθμό υποδομών όμως, το επίπεδο της ποιότητας των 
υπηρεσιών που παρέχουν διαφέρει σημαντικά από το επίπεδο των 
αντίστοιχων υποδομών σε άλλες χώρες. Η δυνατότητα χρήσης σε όλη 
την διάρκεια του έτους, η στελέχωση με επαρκές προσωπικό 
λειτουργίας και ασφάλειας και η λειτουργία σύγχρονου εξοπλισμού 
υπολείπονται σε σχέση με τα χιονοδρομικά κέντρα και καταφύγια 
του εξωτερικού. Η κατασκευή πολλών από τις κτιριακές υποδομές 
μετρά αρκετές δεκαετίες με αποτέλεσμα την φυσική φθορά από τις 
εξαιρετικά επιβαρυντικές φυσικές συνθήκες του μεγάλου υψομέτρου 
που με τη σειρά της απαιτεί πολύ συχνή συντήρηση ή σε αρκετές 
περιπτώσεις και ανακατασκευή. Η κατάσταση ορισμένων 
χιονοδρομικών κέντρων τα τελευταία χρόνια γίνεται προσπάθεια να 
βελτιωθεί και να εναρμονιστούν με τον τρόπο λειτουργίας και τις 
προδιαγραφές των αντίστοιχων ευρωπαϊκών. Το εξειδικευμένο 
προσωπικό που έχει εκπαιδευτεί κατάλληλα  για να συνοδεύει και να 
συμβουλεύει τους ορειβάτες και χιονοδρόμους και να στελεχώνει τα 
ορειβατικά καταφύγια και χιονοδρομικά κέντρα είναι οι οδηγοί 
βουνού και οι συνοδοί βουνού. Σύμφωνα με τα στοιχεία της Ε.Ο.Ο.Α. 
το 2021 στην Ελλάδα υπάρχουν 51 εν ενεργεία οδηγοί βουνού 
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(Ε.Ο.Ο.Α., 2020). Επίσης τα τελευταία χρόνια σε δημόσια και 
ιδιωτικά ΙΕΚ καταρτίζονται επαγγελματίες συνοδοί βουνού, οι 
οποίοι αναπτύσσουν σε μια ορεινή ζώνη ή συγκεκριμένη ορεινή 
περιοχή τη δραστηριότητα της συνοδείας και επεξηγούν στα 
συνοδευόμενα άτομα τα χαρακτηριστικά γνωρίσματα του ορεινού 
περιβάλλοντος που διέρχονται. Εκτός από τους επαγγελματίες του 
χώρου στην ανάπτυξη των ορεινών περιοχών έχουν συμβάλλει 
σημαντικά οι Ο.Τ.Α. με προσπάθειες αξιοποίησης κοινοτικών 
προγραμμάτων χρηματοδότησης (Ι.Τ.Α., 2020). Τα κονδύλια που 
αξιοποιήθηκαν κυρίως αποσκοπούσαν στην συντήρηση και ανάδειξη 
του οικιστικού αποθέματος των παραδοσιακών οικισμών αλλά και 
της ανάδειξης και σηματοδότησης ορειβατικών και πεζοπορικών 
διαδρομών όπως και της κατασκευής και συντήρησης νέων και 
υφιστάμενων ορειβατικών καταφυγίων (Παυλόπουλος, 2001). 
Βέβαια παρά τις Ευρωπαϊκές οικονομικές ενισχύσεις η έλλειψη μιας 
εθνικής στρατηγικής για την ανάπτυξη των ορεινών περιοχών 
δημιουργεί εμπόδια στην ολοκληρωμένη ανάπτυξη και την βέλτιστη 
αξιοποίηση πόρων. Στην θεσμική διευθέτηση ορισμών και 
προτεραιοτήτων για τον τουρισμό βρίσκεται και το Ειδικό Πλαισίου 
Χωροταξικού Σχεδιασμού και Αειφόρου Ανάπτυξης για τον Τουρισμό 
(ΦΕΚ 1138/Β/2009) το οποίο στοχοθετεί τις εθνικές πολιτικές. 
Βέβαια η έλλειψη σαφήνειας τόσο στους ορισμούς που άπτονται 
στην ορεινή τουριστική ανάπτυξη όσο και στις δράσεις που 
προσδιορίζονται δημιουργεί κενά σε σχέση με την ανάθεση 
αρμοδιοτήτων και τις προδιαγραφές οι οποίες πρέπει να τεθούν. 
Επομένως αναγνωρίζεται ότι η προσπάθεια ανάπτυξης του ορεινού 
τουρισμού επαφίεται κυρίως στην επιμονή και εφευρετικότητα των 
άμεσα εμπλεκόμενων φορέων αυτοδιοίκησης και  
επιχειρηματικότητας όπως και στην πρωτοβουλία των τοπικών 
κοινωνιών. 
 

1.4 Ιστορική εξέλιξη των ορειβατικών καταφυγίων 
Ένα από τα βασικά στοιχεία υποστήριξης των ορεινών 
δραστηριοτήτων και τουρισμού αποτελεί η ύπαρξη υποδομών που 
στόχο έχουν την φιλοξενία και την προστασία των ανθρώπων στις 
δύσκολες συνθήκες του ορεινού πεδίου. Τα ορειβατικά καταφύγια, 
από την αρχή της εμφάνισης τους μέχρι σήμερα, έχουν υποστεί 
σημαντικές αλλαγές ως προς τον τρόπο χρήσης τους από το 
ορειβατικό κοινό, άρα τη λειτουργία και τον χαρακτήρα τους.  
Όταν σκεφτόμαστε την διαδικασία της κατάκτησης μιας κορυφής 
δεν μπορούμε να παραβλέψουμε το αξεπέραστο εμπόδιο της 
παραμονής σε υψηλά υψόμετρα κατά την διάρκεια της νύχτας. Η 
διανυκτέρευση σε μεγάλα υψόμετρα, σε συνθήκες χαμηλής 
θερμοκρασίας, αποτελεί κάτι το αδύνατο, τουλάχιστον χωρίς 
σοβαρές επιπτώσεις στη σωματική αλλά και ψυχική υγεία του 
ανθρώπου. Οπότε τα πρώιμα καταφύγια συντέλεσαν στην 
«κατάκτηση της νύχτας - conquest of the night». Η πρώτη αναφορά 
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σε καταφύγιο χρονολογείται στα 1786 με την, κατά πολλούς, 
επίσημη αρχή του αλπινισμού. Κατά τον 19ο αιώνα οι κύριοι χρήστες 
των καταφυγίων, σε ψηλά υψόμετρα, ήταν οι επιστήμονες που 
ασχολούνταν με την επιστημονική παρατήρηση και καταγραφή της 
γεωμορφολογίας, των κλιματικών συνθηκών, της χλωρίδας και της 
πανίδας και των άλλων χαρακτηριστικών του αλπικού τοπίου (Dini & 
Girodo, 2018). Ήδη από τα μέσα του 19ου αιώνα έχουμε τα πρώτα 
παραδείγματα κατασκευών οι οποίες, εκτός από χώρους 
παρατήρησης, κύριο σκοπό τους έχουν να προσφέρουν προστασία 
και δυνατότητα διαμονής. Σε τέτοια υψόμετρα οι απρόβλεπτες 
καιρικές συνθήκες, ο κίνδυνος των φυσικών καταστροφών, το 
απόλυτο σκοτάδι καθιστούν την έκθεση στο αφιλόξενο αλπικό τοπίο, 
ιδιαίτερα κατά την διάρκεια της νύχτας, επικίνδυνη. Ως προς τον 
τόπο ανέγερσής τους, αυτός κυρίως ήταν κοντά στη κορυφή κάποιου 
βουνού, για την εξυπηρέτηση έτσι κι αλλιώς και του σκοπού 
ανάβασης και της παρατήρησης μίας ορεινής περιοχής από το 
βέλτιστο σημείο θέασης. Τα υλικά δόμησης προέρχονταν κατά βάση 
από την περιοχή. Αυτό συνέβαινε καθαρά για λόγους ευκολίας, 
διαθεσιμότητας και χρήσης των τοπικών συνηθειών κατασκευής. Τα 
πρώτα καταφύγια ήταν εξ ολοκλήρου από πέτρα και συνήθως 
εκμεταλλεύονταν φυσικές κοιλότητες βράχων ή ήταν 
προσκολλημένα, τουλάχιστον στη μία τους πλευρά, πάνω σε κάποιο 
βράχο (Dini & Girodo, 2018). Αυτό ευνοούσε τη στήριξη του 
καταφυγίου, ελάττωνε τα τμήματα της κατασκευής και προσέφερε 
αποτελεσματικότερη προστασία από χιονοστιβάδες. Στη συνέχεια, 
με την ανάπτυξη του ενδιαφέροντος για τις αλπικές περιοχές, την 
επέκταση της επισκεψιμότητας και του ενδιαφέροντος για 
οικονομική επένδυση, οι κατασκευές αποκολλούνται από τους 
βράχους και γίνονται περιπλοκότερες. Η χρήση του ξύλου, οι 
πρώιμες μορφές τσιμεντοκονιαμάτων και η χρήση επιχρισμάτων 
ήταν σε θέση να προσφέρουν αξιολογότερες κατασκευές. 
Στις αρχές του 20ου αιώνα, πλησιάζουμε την περίοδο κατά την οποία 
οι ορειβάτες αυξάνονται και επιχειρούν να οικειοποιηθούν, σε ακόμη 
μεγαλύτερο βαθμό, το ορεινό τοπίο και αναπτύσσουν τους τρόπους 
με τους οποίους θα το πετύχουν αυτό. Αυτή η ανάπτυξη της 
ορειβασίας και του ολοένα αυξανόμενου αριθμού αποπειρών 
ανάβασης, σε μία κορυφή, οδήγησε στην ανάγκη πολλαπλασιασμού 
των καταφυγίων και στρατηγικής εγκατάστασής τους κατά μήκος 
των γνωστών και περισσότερο προσφιλών διαδρομών ανάβασης. 
Έτσι, στην τοποθέτηση ενός καταφυγίου στη πλαγιά του βουνού, 
λαμβάνονται και άλλα ζητήματα υπόψη. Πλέον εκτός για την 
προστασία των ορειβατών σε έκτακτες ανάγκες εισάγεται η 
παράμετρος της θέας. Χαρακτηριστικά είναι τα πλατώματα που 
διαμορφώνονται εμπρός στα κτίσματα δημιουργώντας έναν εξώστη 
και παράλληλα σηματοδοτώντας την είσοδο. Έτσι, η κατάκτηση του 
βουνού από τον άνθρωπο και η απομυθοποίηση στερεότυπων που 
υπήρχαν μέχρι τότε απαντώνται, πρώτον με την δυνατότητα 



14 

διαμονής την νύχτα και δεύτερον με τον εξανθρωπισμό των βουνών 
μέσω της εξάπλωσης των καταφυγίων. 
 

1.5 Τα ορειβατικά καταφύγια στην Ελλάδα 
Στα τέλη της δεκαετίας του 1920, όταν η φυσιολατρική και 
ορειβατική κίνηση άρχισε να γιγαντώνεται και τα φυσιολατρικά και 
ορειβατικά σωματεία ιδρύονταν το ένα μετά το άλλο, άρχισαν να 
διατυπώνονται και οι πρώτες προτάσεις για κτίσιμο ορεινών 
ξενώνων ή καταφυγίων στα βουνά μας. Μέχρι τότε οι Έλληνες και 
ξένοι ορειβάτες διανυκτέρευαν το καλοκαίρι σε σπίτια ορεινών 
οικισμών, ή σε μοναστήρια, ή σε φιλόξενες στρούγκες, ή σε σκηνές, 
ενώ τους χειμερινούς μήνες ή διανυκτέρευση ήταν αρκετά δύσκολή 
και προβληματική, λόγω και των ελάχιστων συγκοινωνιακών μέσων, 
αλλά και της κατάστασης του οδικού δικτύου (Ε.Ο.Ο.Α., 2020). 
Από την αρχή έγινε φανερό στους δημόσιους φορείς που 
ασχολήθηκαν με το θέμα των καταφυγίων (Ε.Ο.Τ., Υπ. Παιδείας, Υπ. 
Οικονομίας, Υπ. Εθνικής Άμυνας ), ότι με την ίδρυση των ορεινών 
αυτών ξενώνων θα αναπτυσσόταν ταυτόχρονα τόσο ο ορεινός 
τουρισμός, όσο και τα διάφορα ορεινά αθλήματα, όπως π.χ. η 
χιονοδρομία με τη δημιουργία αντίστοιχα χιονοδρομικών κέντρων. 
Έτσι, μετά από ενέργειες και χρήματα του Ελληνικού Ορειβατικού 
Συνδέσμου (Ε.Ο.Σ.) και με χρηματοδοτήσεις από τον Ε.Ο.Τ., το Υπ. 
Εθνικής Οικονομίας, την Εθνική Τράπεζα της Ελλάδος και άλλους 
φορείς, κτίστηκαν τα πρώτα ορειβατικά καταφύγια στην Ελλάδα, με 
σκοπό την εξυπηρέτηση των ορειβατών και των χιονοδρόμων, όπως 
στον Όλυμπο (1930), Παρνασσό (1931), Παναχαϊκό (1931), Χελμό 
(1932), Οίτη (1932), Ζήρια (1933), Πάρνηθα (1937), Ταΰγετο (1937), 
Παναχαϊκό (1937), Μιτσικέλι (1937), Όλυμπο (1938), Χορτιάτη 
(1938), Παγγαίο (1939) και Κίσσαβο (1939) (Ε.Ο.Ο.Α., 2020). 
Με τη δημιουργία των πρώτων καταφυγίων υπήρξε και η ανάγκη 
εφαρμογής ενός κανονισμού λειτουργίας. Ο Ε.Ο.Σ. το 1931 εκπόνησε 
τον πρώτο κανονισμό καταφυγίων από 31 άρθρα (βλ. Εκδρομικά, 
Ιαν. 1931). Ο κανονισμός αυτός, μετά την εφαρμογή του και τις 
σχετικές ανακοινώσεις στο συνέδριο του Ε.Ο.Σ. στον Όλυμπο το 
1936, βελτιώθηκε σε αρκετά σημεία και το 1938 εκπονήθηκε ο νέος 
κανονισμός λειτουργίας καταφυγίων (25 άρθρα) που εγκρίθηκε με 
την Απόφαση 16141/Η/25-6-1938 του Υφυπουργού Τύπου και 
Τουρισμού (Ε.Ο.Ο.Α., 2020). 
Επειδή σχεδόν όλα τα καταφύγια είχαν κτιστεί σε ορεινές ή δασικές 
εκτάσεις, ή σε περιοχές που αργότερα κηρύχθηκαν προστατευόμενες 
(π.χ. εθνικοί δρυμοί), το καθεστώς δημιουργίας και λειτουργίας τους 
εντάχθηκε στις διατάξεις του Δασικού Κώδικα (Ν. Δ. 86/1969, και Ν. 
Δ. 996/1971) και αργότερα και του Ν. 1650/1986 για το περιβάλλον. 
Τα υφιστάμενα σήμερα καταφύγια και ξενώνες της Ε.Ο.Ο.Α., της 
Ο.Ε.Σ.Ε. και των σωματείων τους, αλλά και άλλων φορέων, 
ξεπερνούν τα 100 (Ε.Ο.Ο.Α., 2020). Τα τελευταία χρόνια με τις 
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διάφορες κοινοτικές επιχορηγήσεις, αλλά και χρήματα από την 
Ομοσπονδία, τα σωματεία, τις Νομαρχίες και τον Ε.Ο.Τ. έγιναν 
αρκετές βελτιώσεις και επεκτάσεις σε πάρα πολλά καταφύγια. Το 
καθεστώς όμως των καταφυγίων, όπως είχε διαμορφωθεί τόσα 
χρόνια, δημιουργούσε πολλά προβλήματα στους ιδιοκτήτες και 
διαχειριστές τους, γιατί σε αρκετά καταφύγια δεν υπήρχαν τίτλοι 
ιδιοκτησίας, ή είχαν κατασκευαστεί χωρίς πολεοδομικές άδειες, ή 
λειτουργούσαν χωρίς άδεια λειτουργίας από τον Ε.Ο.Τ., έστω και αν 
είχαν κτιστεί από αυτόν, ή δεν ήταν καθορισμένα τα όρια του χώρου 
τους κ.ά. 
Έτσι, μετά από συνδυασμένες πολυετείς ενέργειες της Ε.Ο.Ο.Α. και 
του Υπ. Ανάπτυξης (Ε.Ο.Τ.), ψηφίστηκε πρόσφατα ο Νόμος 
3105/2003 (Φ.Ε.Κ. 29 Α) που στο άρθρο 40 ρυθμίζει όλα αυτά τα 
θέματα των καταφυγίων, και υπογράφτηκε η Απόφαση των 
Υφυπουργών Ανάπτυξης και Γεωργίας αριθ. 2868/2004 (Φ.Ε.Κ. 398 
Β) που καθιερώνει το νέο κανονισμό λειτουργίας των καταφυγίων 
(Ε.Ο.Ο.Α., 2020). 
Για να επισκεφτείτε κάποιο από αυτά, θα πρέπει να επικοινωνήσετε 
εκ των προτέρων με το διαχειριστή ή τον φύλακα. Τα περισσότερα 
ανοίγουν μόνο κατόπιν συνεννόησης, άλλα κάποια στα 
πολυσύχναστα βουνά (Όλυμπος, Γκαμήλα, Πάρνηθα, Λευκά Όρη 
κ.α), λειτουργούν με μόνιμο προσωπικό, είτε όλο το χρόνο (π.χ. 
Πάρνηθα), είτε το καλοκαίρι (π.χ. Όλυμπος), είτε τα 
Σαββατοκύριακα (Ε.Ο.Ο.Α., 2020). 
 

1.6 Φυσικό και ορειβατικό ενδιαφέρον της Βόρειας 

Πίνδου 
Η Βόρεια Πίνδος ως ενιαίο γεωγραφικό σύνολο παρουσιάζει 
εξαιρετικό φυσικό και οικολογικό ενδιαφέρον, γεγονός που 
τεκμηριώνεται από την κήρυξή του ως Εθνικό Πάρκο Βόρειας 
Πίνδου με την ΚΥΑ 23069/14-6-2005/ ΦΕΚ 639Δ. . Αποτελεί το 
μεγαλύτερο χερσαίο Εθνικό Πάρκο της Ελλάδας, με έκταση περίπου 
2.000.000 στρεμμάτων, η οποία καλύπτει ολόκληρη την περιοχή του 
Ζαγορίου, τις περιοχές Κόνιτσας και Μετσόβου καθώς και το δυτικό 
τμήμα του νομού Γρεβενών (ΦορέαςΔιαχείρισης, 2021). Για τη 
διαχείριση και διοίκηση του Εθνικού Πάρκου Βόρειας Πίνδου, 
αρμόδιος είναι ο Φορέας Διαχείρισης Εθνικού Πάρκου Βόρειας 
Πίνδου. Η οικολογική αξία του Εθνικού Πάρκου Βόρειας Πίνδου, 
αναγνωρισμένη σε εθνικό, ευρωπαϊκό και διεθνές επίπεδο, οφείλεται 
στο γεγονός ότι περιλαμβάνει στην έκτασή του (ΦορέαςΔιαχείρισης, 
2021): 

➢ δύο (2) προϋπάρχοντα Εθνικά Πάρκα, του Βίκου – Αώου και 
της Πίνδου ( Βάλια Κάλντα)  

➢ έντεκα (11) περιοχές του Ευρωπαϊκού Δικτύου 
Προστατευόμενων Περιοχών «NATURA 2000». 
Περιλαμβάνει επίσης  
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➢ μία (1) περιοχή που χαρακτηρίζεται ως Βιογενετικό 
Αποθεματικό,  

➢ έντεκα (11) Καταφύγια Άγριας Ζωής και, τέλος,  
➢ ένα σημαντικό τμήμα του Γεωπάρκου Βίκου-Αώου, το οποίο 

είναι μέρος του Ευρωπαϊκού και του Παγκόσμιου Δικτύου 
Γεωπάρκων. 

 
Ο ορεινός όγκος του Μαυροβουνίου, στον οποίο εστιάζεται το 
ενδιαφέρον μας λόγω του ορ. Καταφυγίου βρισκεται εντός των 
ορίων του πάρκου όπως φαίνεται στον Χάρτη 1. Γειτνιάζει μάλιστα 
προς βορά με τον εθνικό δρυμό Βάλια Κάλντα. 
Η Βάλια Κάλντα προσφέρει ένα ιδιαίτερα εκτεταμένο πεζοπορικό 

πεδίο. Οι περισσότερες ορειβατικές διαδρομές έχουν τερματισμό τον 

πυρήνα του δρυμού. Η μόνη πορεία που μπορεί να έχει σημείο 

εκκίνησης κάποιο χωριό είναι η διαδρομή Μηλιά-Σαλατούρα Μηλιάς 

(σημαδεμένη ως Ε6 και Ultra Ursa Trail). Από τη Σαλατούρα Μηλιάς 

μπορεί να συνεχίσει κανείς από τις διαδρομές Σαλατούρα Μηλιάς-

κορυφή Κάνιζα ή Σαλατούρα Μηλιάς-κορυφή Φλέγκας και να φτάσει 

στις κορυφές του Βουνό της Μηλιάς ή της Φλέγκας, αντίστοιχα. 

Αυτές οι δύο πορείες, όπως και η ανάβαση Σαλατούρα Σταυρού-

Μπάλτσες, αν και δεν έχουν σήμανση, ούτε καν σαφές μονοπάτι, 

είναι πολύ ενδιαφέρουσες αισθητικά και δίνουν απλόχερα την 

αίσθηση της περιπλάνησης στην ορεινή στέπα της Πίνδου. Η 

σημαντικότερη διαδρομή που σχετίζεται με τον πυρήνα της κοιλάδας 

είναι η διάσχιση του Αρκουδορέματος, δηλαδή η σύνδεση με τη 

Βοβούσα, μια εξαίσια διαδρομή που προσφέρει άφθονη περιπέτεια - 

περάσματα του ποταμού, σάρες, άγριο τοπίο - σε ένα καλά πατημένο 

(Τ., 2020). Σε ότι αφορά την ανάβαση στο Αυγό, οι περισσότερες 

αναβάσεις γίνονται από το διάσελο Περιβολίου (Στάνη Τίζα-Αυγό), 

με μεγάλο τμήμα της διαδρομής να αποτελείται από χωματόδρομο, 

αλλά και ωραία θέα (εδώ, μόνο το τελευταίο τμήμα επωφελείται από 

τη σήμανση του Ultra Ursa Trail). Η πιο ολοκληρωμένη όμως 

ανάβαση στις κορυφές,  εκκινεί εκτός της Βάλια Κάλντα: είναι η 

διαδρομή Πολιτσές-Καταφύγιο Μαυροβούνι-κορυφή Φλέγκα, που 

ξεκινά από τον περιμετρικό δρόμο της λίμνης Πηγών Αώου και με 

σχετικά μικρό ανάπτυγμα οδηγεί στην πιο ενδιαφέρουσα κορυφή 

του συγκροτήματος, τη Φλέγκα (όλη η διαδρομή είναι τέλεια 

σηματοδοτημένη με σημάδια του Ultra Ursa Trail). Επίσης το 

Ευρωπαϊκό Μονοπάτι Ε6 διέρχεται από την περιοχή της Βάλια 

Κάλντα. Το μονοπάτι Ε6 στο τμήμα Βοβούσα-Μέτσοβο έχει 

κατατμηθεί σε τρεις διαδρομές, που μπορούν να θεωρηθούν ως τρία 

ημερήσια τμήματα: Από Βοβούσα μέχρι τον πυρήνα της Βάλια 

Κάλντα, από τη Βάλια Κάλντα μέχρι τη Μηλιά και από τη Μηλιά στο 

Μέτσοβο (Μ., 2020). 
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1.7 Βασικά επιχειρήματα για την στήριξη του 

ορεινού τουρισμού 
Όπως φαίνεται από τα παραπάνω η ενίσχυση και υποστήριξη του 
ορεινού τουρισμού είναι ένα ζητούμενο για τις ορεινές κοινωνίες που 
μπορούν να οφεληθούν πολλαπλά από την ορθή διαχείριση των 
φυσικών πόρων. Προφανώς αυτό δεν είναι ένα νέο συμπέρασμα 
αλλά θα πρέπει να υπενθυμίζεται σε περιόδους όπου η διάθεση 
οικονομικών κονδυλίων είναι περιορισμένη και η κατανομή τους 
καθορίζεται από την ιεράρχιση των αναπτυξιακών επιλογών. Το 
ενδιαφέρον του κοινού για τις ορεινές περιοχές και τις 
δραστηριότητες που μπορούν να του προσφέρουν αυξάνεται 
αναμφίβολα και αυτό μπορεί να γίνει εύκολα αντιληπτό από μια 
προσωπική μας εξόρμηση σε μια τέτοια περιοχή, όπως και έχει 
συμβεί πολλάκις. Οι παντώς είδους λάτρεις του βουνού και της 
φύσης λοιπόν (περιπατητές, ορειβάτες, ποδηλάτες, χιονοδρόμοι, 
δρομείς κ.ά.) έχουν ανάγκη από υποδομές που βρίσκονται χωρικά 
αλλά και νοηματικά κοντά στα κέντρα ενδιαφέροντος των 
δραστηριοτήτων τους. Ένα σύγχρονο ορειβατικό καταφύγιο λοιπόν 
που σέβεται τη φύση και τους φιλοξενούμενους και έχει στόχο την 
φιλοξενία της «υγιούς» ορεινής φιλοσοφίας θα πρέπει να αποτελεί 

Εικόνα 1: Χάρτης Εθνικού πάρκου βόρειας Πίνδου (Πηγή: www.pindosnationalpark.gr) 
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προτεραιότητα για τον αμιγώς ορεινό Δήμο Μετσόβου. Τα βασικά 
επιχειρήματα που υποστηρίζουν τη σκοπιμότητα της 
αποκατάστασης και επαναλειτουργίας του Ορειβατικού καταφυγίου 
Μαυροβουνίου είναι τα εξής: 
 
1. Η ισόρροπη τουριστική ανάπτυξη 

Η ευρύτερη περιοχή του Δήμου Μετσόβου αποτελεί πόλο έλξης 
μεγάλου αριθμού τουριστών. Όμως παρατηρείται ο περιορισμός 
της επισκεψιμότητας σε συγκεκριμένες χρονικές περιόδους 
(σαββατοκύριακα, αργίες και γιορτές) και σε συγκεκριμένα 
σημεία ενδιαφέροντος (οικιστικό συγκρότημα Μετσόβου, 
Χιονοδρομικό Ανηλίου). Ζητούμενο λοιπόν μπορεί να είναι α) η 
διεύρυνση της περιόδου επισκεψιμότητας μέσω υποστήριξης 
των ορεινών δραστηριοτήτων και β) η ανάδειξη περιοχών των 
ευρύτερων ορεινών όγκων της περιοχής που είναι γνωστοί μόνο 
στους μυημένους. 
 

2. Η ενίσχυση της ταυτότητας του Δήμου Μετσόβου 
Ο Δήμος Μετσόβου στηρίζει την ταυτότητα του σε δυο διακριτά 
χαρακτηριστικά. Αφενός στην ιστορική και πολιτισμική αξία του 
οικισμού και της κοινωνίας και αφετέρου στην αδιαμφισβήτητη 
αίγλη που δημιουργεί η παρουσία των βουνών που τα περιβάλει. 
Το πρώτο έχει ήδη διαφημιστεί και εκτιμηθεί από τους 
ανθρώπους (ιστορία, αρχιτεκτονική, μουσική, γαστρονομία, 
γλώσσα) όμως το δεύτερο έχει, και λόγω αντικειμενικών 
δυσκολιών, μείνει σε δεύτερο ρόλο αν εξαιρέσουμε την τοπιακή 
του αξία. Μπορεί και οφείλει λοιπόν ο Δήμος να αναδείξει και να 
καταστήσει ευκολότερα προσβάσιμα τα βουνά που εκ των 
πραγμάτων αποτελούν τη ραχοκοκαλιά του. 
 

3. Η ενίσχυση της τοπικής οικονομίας 
Η δημιουργία ενός βασικού πυρήνα συσπείρωσης ορεινών 
δραστηριοτήτων γύρω από το καταφύγιο μπορεί με τη σειρά του 
να ανατροφοδοτήσει κυκλικά την τοπική οικονομία. Αρχικά 
μεσω της δραστηριότητας των εργασιών αποκατάστασης και 
βελτίωσης του καταφυγίου και στη συνέχεια μέσω της 
προσέλκυσης νέων επισκεπτών οι οποίοι θα καταναλώνουν 
τοπικά προιόντα αλλά θα επισκέπτονται και άλλα σημεία της 
περιοχής. 
 

4. Η εξυπηρέτηση των ορειβατικών αναγκών 
Η περιοχή του Μαυροβουνίου είναι αναμφίβολα μια περιοχή με 
μεγάλο ορειβατικό ενδιαφέρον. Το βουνό διασχίζουν 
βασικότατες αρτηρίες ορειβατικών μονοπατιών όπως 
αναφέρθηκε και παραπάνω (Διάσχιση Βάλια Κάλντα, Epirus 
trail). Επίσης την περιοχή διατρέχει ο υπερμαραθώνιος βουνού 
Ultra Ursa Trail-100 χλμ. Στον όγκο του δεσπόζουν πολλές 
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αξιόλογες κορυφές με υψόμετρο πάνω από 2000μ. αλλά και σε 
σχετικά  μικρή απόσταση βρίσκεται ο εντυπωσιακός ορεινός 
όγκος του Λάκμου που επίσης δεν διαθέτει ορειβατικό 
καταφύγιο. Η ύπαρξη ενός ορειβατικού καταφυγίου με μόνιμη ή 
εποχική λειτουργία θα εξυπηρετήσει τις ανάγκες όσων το 
επισκέπτονται και όσων θα ήθελαν να το επισκεφθούν και να το 
εξερευνήσουν. Η καθιέρωση μιας διάσχισης από τον οικισμό του 
Μετσόβου μέχρι τη Βοβούσα (περίπου 35 χλμ.) με τη 
δυνατότητα διανυκτέρευσης στο καταφύγιο Μαυροβουνίου που 
βρίσκεται στο μέσο της διαδρομής θα ήταν μια επιπλέον 
ενδιαφέρουσα προοπτική. 
 

5. Η δημιουργία θέσεων εργασίας 
Η αποκατάσταση και η συνεχής λειτουργία του καταφυγίου 
είναι δραστηριότητες που απαιτούν εργατικό δυναμικό. Στην 
περίπωση της μίσθωσης του καταφυγίου σε διαχειριστή θα 
εξασφαλιστεί η διατήρηση τουλάχιστον 2 θέσεων εργασίας για 
όσο διάστημα του έτους λειτουργεί το καταφύγιο και 
περισσότερων σε περιόδους αιχμής της τουριστικής κίνησης. 
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2. Μεθοδολογική προσέγγιση 
 
Η μέθοδος που επιλέχθηκε για την ολοκλήρωση της μελέτης 
σκοπιμότητας αποτελείται από τα παρακάτω διακριτά βήματα που 
έχουν σκοπό να τεκμηριώσουν ικανοποιητικά την αναγκαιότητα ή μη 
του προτεινόμενου επενδυτικού σχεδίου από την πλευρά του δήμου 
Μετσόβου. 
  

▪ Αποτύπωση υφιστάμενης κατάστασης καταφυγίου 
Για την αποτύπωση της υφιστάμενης κατάστασης σχετικά με το 
καταφύγιο αρχικά συλλέχθηκαν πληροφορίες από δευτερογενείς 
πηγές καθώς και απο τον φορέα που κατέχει την ιδιοκτησία και την 
διαχείρισή του. Κατά το ακαδημαικό έτος 2018-2019 
πραγματοποιήθηκαν αρκετές επισκέψεις επί τόπου με σκοπό την 
ακριβέστερη αποτύπωση και καταγραφή των τεχνικών κυρίως 
δεδομένων και παρεμβάσεων που απαιτούνται. Το οικόπεδο εντός 
του οποίου βρίσκεται το καταφύγιο καθώς και το κτίριο καθαυτό 
αποτυπώθηκαν εκ νέου και σχεδιάστηκαν οι αντίστοιχες κατόψεις 
ορόφων και όψεις του κτιρίου όπως και το τοπογραφικό. Επιπλέον 
καταγράφηκαν: 

• Η ηλεκτρική εγκατάσταση και οι ηλεκτρικές συσκευές με τα 
χαρακτηριστικά τους 

• Η υδραυλική και αποχετευτική εγκατάσταση του κτιρίου 
• Το σύστημα θέρμανσης 
• Ο υπάρχων εξοπλισμός του καταφυγίου (έπιπλα, είδη 

ιματισμού, είδη κουζίνας) 
• Τα προβλήματα του κτιρίου που χρειάζονται αποκατάσταση 

καθώς και οι ελλείψεις σε εξοπλισμό 
Ακόμη έγινε αναλυτική συζήτηση με την τεχνική υπηρεσία του 
Δήμου Μετσόβου, η οποία είχε εκτελέσει τη μελέτη, τον σχεδιασμό 
και την κατασκευή του καταφυγίου. 
 

▪ Αξιολόγηση επισκεψιμότητας περιοχής  
Η αξιολόγηση της επισκεψιμότητας της περιοχής πραγματοποιείται 
με σκοπό την επιβεβαίωση της ανάγκης ύπαρξης και λειτουργίας 
ενός ορειβατικού καταφυγίου στην περιοχή. 
Αρχικά αναγνωρίζεται η επισκεψιμότητα της ευρύτερης περιοχής 
του Δήμου Μετσόβου μέσω δημοσιευμένων στοιχείων τουριστικής  
κινητικότητας. Επίσης αποτυπώνεται η εγγύτητα του καταφυγίου 
στον οικισμό του Μετσόβου, που αποτελεί τον κυρίαρχο πλησιέστερο 
πόλο συσπείρωσης επισκεπτών, αλλά και άλλα παραπλήσια σημεία 
ενδιαφέροντος. Ένα επιπλέον κριτήριο στην αξιολόγηση της 
επισκεψιμότητας το οποίο αποτυπώνεται είναι και η 
προσβασιμότητα από όλα τα διαθέσιμα μέσα μετακίνησης καθώς και 
από πεζούς επισκέπτες. Επίσης έγινε συζήτηση με κάτοικο της 
περιοχής που έχει άμμεση εμπλοκή με την αθλητική ορειβασία και 
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του αγώνες ορεινού τρεξίματος και γνωρίζει ιδιαίτερα στοιχεία για 
την ορειβατική ταυτότητα και αξιοποίηση της περιοχής. 
Για την ακριβέστερη απόδοση της επισκεψιμότητας από την αμιγώς 
εμπλεκόμενη ομάδα ενδιαφέροντος, δηλαδή τις ορειβατικές ομάδες 
και συλλόγους, καταρτίστηκε απλουστευμένο ερωτηματολόγιο με 
σχετικές ερωτήσεις. Από τους παραπάνω φορείς λήφθηκαν 
πληροφορίες για τις βασικές αρτηρίες μονοπατιών που διασχίζουν 
την περιοχή πλησίον του καταφυγίου και για τυχον ορειβατικά 
αθλητικά γεγονότα που διεξάγονται στην περιοχή. 
 

▪ Τεχνικές παρεμβάσεις βελτίωσης 
Έχοντας καταγράψει την υφιστάμενη κατάσταση δόθηκε η 
δυνατότητα διατύπωσης προτάσεων που θα επιτρέψουν την 
αποκατάσταση και επαναλειτουργία του ως ορειβατικό καταφύγιο 
ετήσιας ή περιοδικής λειτουργίας. Οι παρεμβάσεις 
κατηγοριοποιήθηκαν ανά τομέα μελέτης σε:  

• Παρεμβάσεις κτιριακής αποκατάστασης και βελτίωσης 
• Παρεμβάσεις διαμόρφωσης εξωτερικών χώρων και 

βελτίωσης οδοποιίας 
• Παρεμβάσεις κάλυψης θερμικών αναγκών 
• Παρεμβάσεις κάλυψης ηλεκτρικών αναγκών 
• Παρεμβάσεις κάλυψης αναγκών ύδρευσης και 

αποχέτευσης 
Για κάθε κατηγορία παρεμβάσεων έγινε κοστολόγηση όλων των 
τεχνικών προτάσεων με βάση τα πλεον πρόσφατα Αναλυτικά 
τιμολόγια οικοδομικών έργων (ΑΤΟΕ) και Αναλυτικά τιμολόγια 
ηλεκτρομηχανολογικών έργων (ΑΤΗΕ). 
 

▪ Χρηματοοικονομική ανάλυση  
Με σκοπό την τεκμηρίωση της σκοπιμότητας της επένδυσης γίνεται 
ανάλυση των οικονομικών μεγεθών (έξοδα-έσοδα) ώστε να 
προκύψει η οικονομική βιωσιμότητα ή μή της επαναλειτουργίας του 
καταφυγίου. 
 

▪ Διαδικασία νομιμοποίησης και αδειοδότησης 
Λόγω του ιδότυπου καθεστώτος νομιμότητας του ακινήτου γίνεται 
πρόταση για την πλήρη νομιμοποίηση του καθώς και για την 
αδειοδότηση της λειτουργίας του με όσα προβλέπει το πρόσφατο 
νομοθετικό πλαίσιο για την λειτουργία και διαχείριση ορειβατικών 
καταφυγίων (Κοινή Υπουργική Απόφαση 549/2019 - ΦΕΚ 
100/Β/24-1-2019). 
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3. Δεδομένα αποτύπωσης ορειβατικού 

καταφυγίου Μαυροβουνίου  
 

3.1 Γενικά στοιχεία καταφυγίου 
Το ορειβατικό καταφύγιο Μαυροβουνίου είναι κτισμένο στη Νότια 
πλαγιά του ορεινού όγκου του Μαυροβουνίου πάνω από την Τεχνητή 
λίμνη πηγών Αώου. Βρίσκεται σε υψόμετρο 1.830 m και το οικόπεδο 
εμβαδού 4.000 m2 στο οποίο είναι κατασκευασμένο αποτελεί 
ιδιοκτησία του Δήμου Μετσόβου.  
 
 

 

 

 

 

 

 

 

Σχεδιάστηκε και κατασκευάστηκε από την Τεχνική Υπηρεσία του 
Δήμου Μετσόβου επί δημαρχίας του κ. Αλέξανδρου Καχριμάνη. 
Μετά την κατασκευή του δεν λειτούργησε ποτέ σε ετήσια βάση, 
όπως πολλά γνωστά ορ. Καταφύγια της Ελλάδας και του εξωτερικού. 
Το καταφύγιο παραμένει κλειστό και η επίσκεψη και 
παραμονή/διανυκτέρευση στον χώρο επιτρέπονται μετά από άδεια 
και συννενόηση με τον αρμόδιο υπάλληλο του Δήμου. Ο 
προσανατολισμός  του κτιρίου είναι Νότιος-Νοτιδυτικός, γεγονός 
που εξυπηρετεί την προστασία του από τα έντονα χειμερινά 
φαινόμενα. 
Όσο αφορά στη βλάστηση γύρω από το καταφύγιο παρατηρούμε μια 
εναλλαγή από αλπικό πεδίο με χαμηλή βλάστηση σε περιοχές με 
διάσπαρτη μάυρη πεύκη και ρόμπολα. Αυτό οφείλεται στην 
εναλλαγή των ζωνών βλάστησης λόγω υψομέτρου από την Ζώνη 
ψυχρόβιων κωνοφόρων (Vaccinio picetalia) (1600μ. - 1700μ.) στην 

Εικόνα 2: Σκαρίφημα οικοπέδου 
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Εξωδασική ή Αλπική ζώνη (Astragalo) (1700μ. - 2900μ.). Στα νότια-
νοτιοδυτικά του καταφυγίου και σε άμεση οπτική επαφή βρίσκεται η 
Τεχνητή λίμνη πηγών Αώου. Βοριοδυτικά του καταφυγίου 
συναντάμε την κορυφή Φλέγγα (2.159 m) και τις ομόνυμες αλπικές 
λίμνες. Στην εικόνα 3 έχουμε την τρισδιάστατη δορυφορική 
απεικόνιση της ευρύτερης περιοχής του Μαυροβουνίου και στην 
εικόνα 2 παρουσιάζεται σε υψομετρικό χάρτη η θέση του 
καταφυγίου.  
 
 

 

 

 

 

 

 
 
Το καταφύγιο Μαυροβουνίου μπορεί να φιλοξενήσει κατά μέγιστο 
30 άτομα στον ενιαίο χώρο/κοιτώνα του 1ου ορόφου. Στο ισόγειο του 
κτιρίου βρίσκεται η σάλα διημέρευσης, ο ανοιχτός χώρος μιας 
στοιχειώδους κουζίνας, 2 WC, ένας προθάλαμος με νιπτήρα και ο 

Εικόνα 3: Δορυφορική απεικόνιση της ευρύτερης περιοχής (Πηγή: 
www.google.gr/maps?hl=en&tab=rl&authuser=o) 

Εικόνα 4: Υψομετρικός Χάρτης της περιοχής (Πηγή: 
https://www.openstreetmap.org/#map=6/38.359/23.810) 
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χώρος διαμονής του διαχειριστή. Στις εικόνες 5, 6, 7, 8, 9 και 10 
απεικονίζονται σε σχέδια, που δημιουργήθηκαν για τις ανάγκες τις 
εργασίας, οι 4 όψεις του κτιρίου και οι κατόψεις των 2 ορόφων. 
Επίσης στις εικόνες 11, 12, 13, 14 και 15 έχουμε φωτογραφίες του 
εξωτερικού και του εσωτερικού του κτιρίου που λήφθηκαν για τις 
ανάγκες τις εργασίας στις επι τόπου επισκέψεις τα έτη 2019 και 
2020. 
 

 

 

Εικόνα 5: Νότια όψη 

Εικόνα 6:Βόρεια όψη 
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Εικόνα 7: Δυτική όψη 

Εικόνα 8: Ανατολική όψη 
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Εικόνα 9: Κάτοψη ισογείου 

Εικόνα 10: Κάτοψη 1ου ορόφου 
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Εικόνα 11: Βορειοανατολική όψη κτιρίου 

Εικόνα 12: Νοτιοδυτική όψη κτιρίου 
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Εικόνα 13: Χώρος διημέρευσης - ισόγειο 

Εικόνα 14: Χώρος Κουζίνας - ισόγειο 

Εικόνα 15: Κοιτώνας - 1ος όροφος 
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3.2 Χαρακτηριστικά κτιρίου  
Τα φέροντα στοιχεία του κτιρίου είναι κατασκευασμένα από 
οπλισμένο σκυρόδεμα ενώ στην τοιχοποιία συναντάμε λιθοδομή σε 
όλο το ύψος των ορόφων. Ξυλοδεσιές βρίσκουμε μόνο στα πρέκια 
των ισοϋψών παραθύρων και όχι στις ποδιές. Η στέγη είναι δίριχτη, 
κατασκευασμένη εξολοκλήρου από οπλισμένο σκυρόδεμα με κάλυψη 
από υγρομονωτικό υλικό (πισσόχαρτο). Στα σημεία της πλάκας 
ορόφου που είναι εκτεθειμένα στο εξωτερικό περιβάλλον 
παρατηρείται διάβρωση του υλικού που σε κάποια σημεία έχει 
αποκαλύψει τον οπλισμό του δομικού στοιχείου 
Στο εσωτερικό του κτιρίου υπάρχει επένδυση όλων των τοίχων αλλά 
και της οροφής αμφότερων των ορόφων με μασίφ ξυλεία, 
λειτουργώντας ως θερμομονωτικό υλικό. Τα διαφανή δομικά 
στοιχεία είναι κατασκευασμένα από μασίφ ξύλινα πλαίσια χωρίς 
θερμοδιακοπή και με μονούς υαλοπίνακες. 
 

3.3 Χαρακτηριστικά ηλεκτρικής εγκατάστασης 
Στο καταφύγιο, λόγω απουσίας σύνδεσης με το ηλεκτρικό δίκτυο, η 
ηλεκτρική εγκατάσταση είναι ιδιαίτερα απλή. Στο ισόγειο υπάρχουν 
αναρτημένα καλώδια που τροφοδοτούν 3 φωτιστικά σώματα οροφής 
και ένα οικιακό ηλεκτρικό μαγειρείο (κουζίνα), ενώ στον όροφο 
υπάρχουν 3 επιπλέον φωτιστικά σώματα οροφής. Από ένα φωτιστικό 
οροφής συναντάμε στον προθάλαμο, στα WC και στο δωμάτιο του 
διαχειριστή. Η ηλεκτροδότηση του καταφυγίου γινόταν από 
συστοιχία συσσωρευτών, οι οποίοι τροφοδοτούνταν από μικρής 
κλίμακας ανεμογεννήτρια η οποία ήταν εγκατεστημένη στον 
εξωτερικό χώρο. Πλέον η ανεμογεννήτρια έχει καταστραφεί από την 
εγκατάλειψη και τις καιρικές συνθήκες ενώ οι συσσωρευτές έχουν 
αφαιρεθεί από τον χώρο του καταφυγίου. 
 

3.4 Συστήματα παραγωγής ενέργειας 
Οι ανάγκες θέρμανσης του καταφυγίου καλύπτονται εξολοκλήρου 
από 2 ανοικτές εστίες ξύλων, μια σε κάθε όροφο. Απουσιάζει 
σύστημα κεντρικής θέρμανσης. Επίσης απουσιάζει σύστημα 
παραγωγής ΖΝΧ. 
 

3.5 Δίκτυο ύδρευσης και αποχέτευσης 
Το καταφύγιο υδροδοτείται από αγωγό ο οποίος φέρνει νερό από 
παρακείμενο ρέμα που βρίσκεται σε απόσταση περίπου 800 m 
βόρεια του καταφυγίου στη θέση «Πάδε λα Λάκλου». Η υδροληψία 
γίνεται από επιφανειακό νερό του ρέματος το οποίο έχει συνεχή ροή 
σε ετήσια βάση αλλά αυξομειώνεται σε σχέση με τις εποχές του 
έτους. 
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Στο εσωτερικό του κτιρίου υπάρχει παροχή νερού στο χώρο της 
κουζίνας και στον χώρο του προθαλάμου (νιπτήρας) και των WC. Τα 
είδη υγιεινής των WC έχουν καταστραφεί σχεδόν ολοκληρωτικά. 
Λόγω απουσίας κεντρικού δικτύου αποχέτευσης στο καταφύγιο είχε 
κατασκευαστεί πρόχειρη σηπτική δεξαμενή λυμάτων με τοποθέτηση 
πλαστικής δεξαμενής χωρητικότητας 1,5 m3 σε τάφρο. Πλέον η 
δεξαμενή έχει καταστραφεί και τα λύματα απορροφώνται απευθείας 
από το έδαφος. 
 

3.6 Περιβάλλον χώρος 
Ο περιβάλλον χώρος του καταφυγίου δεν έχει υποστεί  διαμόρφωση 
πέραν της αρχικής επιπέδωσης που απαιτούνταν για την κατασκευή 
του κτιρίου. Επίσης με την πάροδο των χρόνων έχουν συγκεντρωθεί 
τμήματα κατεστραμέννων επίπλων και φθαρμένα υλικά του κτιρίου, 
κυρίως τμήματα της υγρομόνωσης της στέγης. 
 

3.7 Οδός πρόσβασης 
Το καταφύγιο εξυπηρετείται από δασική οδό που ξεκινάει από τον 
περιφερειακό δρόμο της λίμνης πηγών Αώου σε υψόμετρο 1.400 m 
και καταλήγει ψηλότερα από το καταφύγιο, περνώντας από το 
σημείο υδροληψίας που προαναφέρθηκε, για να καλύψει ανάγκες 
των κτηνοτρόφων της περιοχής. Ο δασικός δρόμος έχει ελάχιστα 
σημεία στα οποία έχουν κατασκευαστεί τεχνικά έργα απορροής των 
όμβριων υδάτων και κάθε χειμώνα συγκεκριμένα τμήματά του 
φθείρονται από την επιφανειακή απορροή της βροχής. Προφανώς η 
διέλευση είναι δυνατή μόνο τους μήνες που δεν υπάρχει 
χιονοκάλυψη αλλά ακόμα και τότε συνίσταται μόνο για τετρακίνητα 
οχήματα λόγω της κακής οδικής ποιότητας. 
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4. Έρευνα επισκεψιμότητας 
 
Η επισκεψιμότητα της περιοχής ενδιαφέροντος είναι μέγεθος 
μετρήσιμο, του οποίου η αξιολόγηση και αποτύπωση μπορεί να 
παρέχει σημαντικό όφελος στην εκτίμηση της σκοπιμότητας του 
προτεινόμενου έργου. Παρόλη την τη βαρύτητα όμως της 
παρακολούθησης αυτού του μεγέθους, τα στοιχεία επισκεψιμότητας 
για τον Δήμο Μετσόβου και πόσο μάλλον για την ορεινή περιοχή του 
Μαυροβουνίου είναι σπάνια έως ανύπαρκτα καθώς δεν έχει γίνει 
έως τώρα συστηματική προσπάθεια καταγραφής. Η προσπάθεια 
άντλησης δεδομένων από τον Δήμο δεν βρήκε ανταπόκριση 
προφανώς λόγω έλλειψης επίσημων στοιχείων. 
Διαισθητικά και με την απλοϊκή ματιά ενός μέσου παρατηρητή το 
Μέτσοβο είναι ένας εξαιρετικά δημοφιλής προορισμός για τους 
επισκέπτες. Η αριθμητική καταγραφή όμως της ροής των 
επισκεπτών και πιο συγκεκριμένα του ποσοστού από αυτούς που θα 
επέλεγαν να επισκευθούν και την υποδομή του ορ. Καταφυγίου είναι 
άμεσο ζητούμενο. 
Στο πλαίσιο αυτής της προσπάθειας δημιουργήθηκε το 
ερωτηματολόγιο για τον προσδιορισμό της επισκεψιμότητας της 
περιοχής Μαυροβουνίου (Παράρτημα 1). Για την δημιουργία του 
αρχικά αποφασίστηκε ποια ομάδα αποτελεί την καλύτερη πηγή 
πληροφόρησης για δεδομένα τέτοιας φύσης. Έτσι το 
ερωτηματολόγιο στήθηκε ώστε να απευθύνεται σε 
ορειβάτες/περιπατητές/χιονοδρόμους και πιο συγκεκριμένα στα 
συλλογικά όργανα που τους εκπροσωπούν και τους οργανώνουν, 
δηλαδή στους ορειβατικούς συλλόγους όλης της χώρας. Το 
ερωτηματολόγιο στάλθηκε σε 68 ορειβατικούς συλλόγους με 
στοιχεία επικοινωνίας που λήφθηκαν από τον επίσημο ιστότοπο της 
Ελληνικής Ομοσπονδίας Ορειβασίας και Αναρρίχησης (Ε.Ο.Ο.Α.), 
στην οποία υπάγονται διοικητικά. 
Η δομή του ερωτηματολογίου χωρίζεται σε 3 μέρη. Το 1ο 
περιλαμβάνει τα στοιχεία του φορέα που το συμπληρώνει, το 2ο 
περιλαμβάνει ερωτήσεις για την αναγνώριση της επισκεψιμότητας 
του ορεινού όγκου Μαυροβουνίου και το 3ο εξειδικεύει τις ερωτήσεις 
στο επίπεδο της υποδομής του καταφυγίου και των χαρακτηριστικών 
που θα το έκαναν ελκυστικό για τους επισκέπτες. 
Απαντήσεις λήφθηκαν από 18 Ορειβατικά σωματεία και Συλλόγους, 
τα περισσότερα από τα οποια βρίσκονται στην Ηπειρωτική Ελλάδα 
και συγκεκριμένα στην Στερεά Ελλάδα, την Ήπειρο, την Δυτική και 
την Κεντρική Μακεδονία. 
Το πρώτο συμπέρασμα που προκύπτει από την ανάλυση των 
απαντήσεων είναι οτι το σύνολο των συλλόγων γνωρίζει και έχει 
επισκεφθεί τουλάχιστον μια φορά το Μαυροβούνι. Τα σημεία 
ενδιαφέροντος όπως ήταν αναμενόμενο βρίσκονται στα όρια του 
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Δρυμού της Βάλια Κάλντα και συγκεκριμένα αποτελούν τμήματα 
των εξής διαδρομών όπως προκύπτει από τις απαντήσεις: 

• Λίμνη Αώου-Καταφύγιο-Κορυφή Φλέγγα 
• Λίμνη Αώου-Αυχένας Αρκούδας-Κορυφή Φλέγγα-

Αρκουδόρεμα-Σμιξώματα-Βοβούσα 
• Βοβούσα-Αυγό-Μηλιά-Αρκουδόρεμα- Κορυφή Φλέγγα 

Ένα επίσης αξιόλογο στοιχείο είναι οτι το 60% των συλλόγων που 
απάντησαν έχουν την περιοχή του Μαυροβουνίου σε κάθε ετήσιο 
πρόγραμμα εξορμήσεων ενώ το υπόλοιπο 40% την επισκέπτονται 
τουλάχιστον 1 φορά κάθε 4 χρόνια. Επομένως στην περιοχή 
αναμένεται ετήσια επίσκεψη τουλάχιστον 10 ορ. Συλλόγων με 
μέσο αριθμό συμμετεχόντων τα 15 άτομα. Εδώ αξίζει να σημειωθεί 
ότι οι σύλλογοι που επισκέπτονται ετησίως την περιοχή ανήκουν σε 
περιοχές με σχετικά μικρή απόσταση από το ορ. Καταφύγιο (<200 
χλμ.), κάτι που αποδεικνύει την συσχέτιση του κόστους ταξιδιού με 
την επισκεψιμότητα. 
Σημαντικό συμπέρασμα της έρευνας είναι η καθολική, όπως 
προκύπτει από την ανάγνωση των ερωτηματολογίων, θετική 
απάντηση όλων των συλλόγων ότι:  α)γνωρίζουν την ύπαρξη του 
καταφυγίου Μαυροβουνίου και β) θα διανυκτέρευαν στο καταφύγιο 
αν λειτουργούσε.  
Το ερωτηματολόγιο εξειδικεύει τις ερωτήσεις προσπαθώντας να 
αποκαλύψει τις ελάχιστες απαιτήσεις των ορειβατών επισκεπτών 
από ένα κατάλυμα  ειδικού σκοπού. Έτσι μπορεί να ενισχυθεί 
στοχευμένα η σκοπιμότητα των απαιτούμενων τεχνικών 
παρεμβάσεων βελτίωσης.  
Τα παρακάτω είναι τα κύρια στοιχεία υποδομής του καταφυγίου, 
που έθεσαν οι σύλλογοι ως ελάχιστες απαιτήσεις , ώστε να το 
επιλέξουν για την διαμονή τους σε μια σχετική εξόρμηση.  

1. Δυνατότητα διανυκτέρευσης  
2. Φαγητό & καφές 
3. Τουαλέτα 
4. Βατός χωματόδρομος 

 
Ένα επιλέον δεδομένο της περιοχής που συνδράμει θετικά στην 
επισκεψιμότητα είναι οι αγώνες ορεινού τρεξίματος Ursa Trail 11, 
20, 40 & 100 χλμ. που πραγματοποιούνται ετήσια στην ευρύτερη 
περιοχή του Δήμου Μετσόβου ενώ σημείο της διαδρομής του αγώνα  
των 100 χλμ. είναι και το καταφύγιο Μαυροβουνίου. Η ύπαρξη του 
αγώνα αποτυπώθηκε στις απαντήσεις  όλων των ορειβατικών 
συλλόγων που ανταποκρίθηκαν στην έρευνα.  Η διοργάνωση 
στηρίζεται θερμά από τον Δήμο Μετσόβου και την τοπική κοινωνία 
ενώ θεωρείται από τους καλύτερους αγώνες τέτοιας φύσης, με τον 
υπερμαραθώνιο -Ursa Trail 100km-, να αποτελεί στόχο για τους 
καλύτερους ορεινούς δρομείς της χώρας. Με βάση τα δημοσιευμένα 
αποτελέσματα του αγώνα η ετήσια συμμετοχή αθλητών  πλησιάζει 
τα 500 άτομα στις 3 μέρες διεξαγωγής των αγώνων. Άμεσο  
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συμπέρασμα των παραπάνω είναι οτι πληρότητα των υποδομών 
φιλοξενίας αλλά και το ενδιαφέρον των επισκεπτών-αθλητών για την 
περιοχή το τριήμερο των αγώνων παρουσιάζουν έξαρση. Επομένως η 
ύπαρξη ενός οργανωμένου ορ. Καταφυγίου που λειτουργεί συνεχώς 
μπορεί να βοηθηθεί αλλά και να βοηθήσει την επιτυχημένη αθλητική 
Διοργάνωση. 
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5. Παρεμβάσεις βελτίωσης 
 

5.1 Κτιριακές παρεμβάσεις 
Για τη βελτίωση της κατάστασης του υφιστάμενου κτιρίου, με σκοπό 
την δημιουργία ενός ορειβατικού καταφυγίου με σύγχρονες και 
σύννομες προδιαγραφές, οι παρεμβάσεις που προτείνονται είναι οι 
εξής: 

➢ Καθαίρεση της υφιστάμενης μόνωσης του δώματος και 
κατασκευή νέας στέγης αποτελούμενης από ξύλινο σκελετό 
με κάλυψη από λαμαρίνα στη ίδια λογική των κατασκευών 
στέγης στα περισσότερα Ελληνικά καταφύγια και με σκοπό 
την καλύτερη προστασία του κτίσματος1.  

➢ Επέκταση του χώρου της κουζίνας μέσω αναδιαμόρφωσης 
του χώρου και μετατόπισης του βοηθητικού πάγκου. 

➢ Αναδιαμόρφωση του ορόφου φιλοξενίας/ύπνου και 
δημιουργία δωματίου διαχειριστή στην ΒΑ γωνία του 
ορόφου. 

➢ Διαμόρφωση νέου χώρου WC στο υφιστάμενο δωμάτιο του 
διαχειριστή στο ισόγειο και κατασκευή δυο καμπίνων ντουζ 
στον υφιστάμενο χώρο WC.  

➢ Κατασκευή νέου χώρου για χρήση αποθήκης ξυλείας και 
υλικών. 

➢ Καθαίρεση του υφιστάμενου ηλεκτρικού δικτύου και 
δημιουργία νέου με σύγχρονο ηλεκτρικό πίνακα και επαρκείς 
παροχές φωτισμού και ρευματοδοτών σε κάθε χώρο του 
κτιρίου. 

➢ Καθαίρεση όλων των εσωτερικών και εξωτερικών 
επιχρισμάτων του κτιρίου (όπου έχουμε εμφανή στοιχεία 
σκυροδέματος)και την κατασκευή νέων με τσιμεντοκονίαμα. 

➢ Αποξήλωση των παλιών κουφωμάτων (παράθυρα) και 
αντικατάσταση τους με υαλοστάσια αλουμινίου διπλής 
υάλωσης με θερμοδιακοπή (εξωτερικά). 

 
Στις εικόνες 16 και 17 παρουσιάζονται οι κατόψεις του καταφυγίου 
με αποτυπωμένες τις κτιριακές παρεμβάσεις. 
 
  
1. Κατά την διάρκεια συγγραφής της εργασίας η Περιφέρεια Ηπείρου ανέλαβε την 

αποκατάσταση της στέγης. Η παλιά μόνωση αφαιρέθηκε και στη θέση της 

τοποθετήθηκε ξύλινος σκελετός επί του σκυροδέματος και θερμομόνωση η οποία 

καλύφθηκε με κυματοειδή λαμαρίνα σε γκρι χρώμα. Η συγκεκριμένη πρωτοβουλία 

αποτελεί θετική εξέλιξη  καθώς συμφωνεί με την προτεινόμενη παρέμβαση για τη 

στέγη.  
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Εικόνα 16: Κάτοψη ισογείου με προτεινόμενες παρεμβάσεις 

Εικόνα 17: Κάτοψη 1ου ορόφου με προτεινόμενες παρεμβάσεις 
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5.2 Παρεμβάσεις στον εξωτερικό χώρο 
Η διαμόρφωση και αξιοποίηση του εξωτερικού χώρου κρίνεται 
αναγκαία αρχικά για να ολοκληρώσει την συνολική εικόνα ενός 
σύγχρονου ορειβατικού καταφυγίου αλλά και για να συνδέσει την 
διαμονή και τις δραστηριότητες των φιλοξενούμενων με το πλούσιο 
φυσικό περιβάλλον. Οι παρεμβάσεις που προτείνονται για τον 
εξωτερικό χώρο είναι οι εξής: 

➢ Επιπέδωση και εξομάλυνση ολόκληρου του οικοπέδου.  
➢ Εγκατάσταση ενός compact συστήματος βιολογικού 

καθαρισμού λυμάτων. 
➢ Κατασκευή φρεατίου υδροληψίας στην παρακείμενη πηγή 

υδροδότησης με σκοπό την απομάστευση νερού κατευθείαν 
από την πηγή.  

➢ Διαμόρφωση κατάλληλου χώρου στάθμευσης χωρητικότητας 
15 θέσεων στην βορειοανατολική γωνία του οικοπέδου. 

➢ Διαμόρφωση εξωτερικού χώρου διημέρευσης με κατασκευή 
ξύλινης πέργκολας με στέγη και δάπεδο από πλάκες 
διαστάσεων τουλάχιστον 3m x 7m στην νοτιοανατολική 
γωνία του οικοπέδου.  

➢ Χωροθέτηση περιοχής ελευθερης κατασκήνωσης στην 
βορειοδυτική πλευρά του οικοπέδου. 

 

5.3 Παρεμβάσεις προσβασιμότητας 
Χωρίς να αποτελεί επιτακτική ανάγκη για την εύρυθμη και νόμιμη 
λειτουργία του καταφυγίου προτείνεται η αποκατάσταση του 
δασικού δρόμου που οδηγεί σε αυτό. Συγκεκριμένα και εφόσον 
επαρκούν οι διαθέσιμοι οικονομικοί πόροι συστήνονται οι παρακάτω 
βελτιώσεις με σειρά προτεραιότητας: 

1. Δημιουργία τεχνικών έργων αποστράγγισης των όμβριων 
νερών ανά τουλάχιστον 500 m.  

2. Εξομάλυνση του ήδη υπάρχοντος δρόμου και τοποθέτηση 
στρώσης από θραυστό υλικό (3Α) επιλεκτικά στα σημεία με 
έντονες ανωμαλίες. 

3. Σε τελικό στάδιο προτείνεται η καθολική ασφαλτόστρωση 
της οδού έως το κτίριο του καταφυγίου. 

 

5.4 Ενεργειακές παρεμβάσεις 
Οι ενεργειακές ανάγκες ενός ορειβατικού καταφυγίου μπορούνα 
χωριστούν σε ανάγκες ηλεκτρικής ενέργειας, θέρμανσης και 
παραγωγής ΖΝΧ. 

• Θέρμανση 
Δεδομένου οτι το ορειβατικό καταφύγιο είναι μια υποδομή που 
φιλοξενεί τους περισσότερους επισκέπτες συνήθως από τον Μάιο 
έως τον Οκτώβριο και για σύντομα διαστήματα (1-2 μέρες) υπάρχει 
η ελευθερία να αρκεστούμε στη λογική του συστήματος θέρμανσης 
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που είναι ήδη εγκατεστημένο κρατώντας όσο το δυνατόν 
χαμηλότερα το κόστος των ενεργειακών παρεμβάσεων. Προφανώς 
οι συνθήκες θερμικής άνεσης δεν θα είναι οι ίδιες με αυτές των 
σπιτιών σε ένα αστικό κέντρο άλλα οι επισκέπτες ενός τέτοιου χώρου 
το γνωρίζουν και είναι τις περισσότερες φορές προετοιμασμένοι με 
κατάλληλο ρουχισμό. 
Οι 2 εστίες ξύλων που ήδη διαθέτει το καταφύγιο μπορούν να 
μετατραπούν σε ενεργειακές, οι οποίες με την χρήση δασικής 
βιομάζας που είναι άμεσα διαθέσιμη στην περιοχή θα ζεσταίνουν 
τους 2 ορόφους του κτιρίου.  Για τον χώρο του ισογείου επιλέγεται 
τζάκι 30kW με δυνατότητα θέρμανσης ΖΝΧ. Για τον χώρο του 
ξενώνα επιλέγεται τζάκι 18 kW με αεραγωγούς για την θέρμανση του 
χώρου. 

• ZNX 
Η βασική παρέμβαση που προτείνεται είναι η εγκατάσταση ενός 
υβριδικού ηλιακού συστήματος για παραγωγή ΖΝΧ. Για την 
υλοποίηση της παρέμβασης θα χρειστεί να εγκατασταθεί ένα boiler 
σε συνδυασμό με τοποθέτηση ηλιακών συλλεκτών. Τους μήνες με 
περισσότερη ηλιοφάνεια (Μάιο-Οκτώβριο), όπου το καταφύγιο 
παρουσιάζει την μεγαλύτερη  πληρότητα, θα εκμεταλεύεται σαν 
πηγή θερμότητας την ηλιακή ακτινοβολία. Τους υπόλοιπους μήνες 
και όποτε ο ήλιος δεν επαρκεί θα μπορεί να αξιοποιείται θερμότητα 
από το ενεργειακό τζάκι που θα είναι συνδεδεμένο στο δίκτυο του 
boiler. 

• Ηλεκτρική ενέργεια 
Το καταφύγιο από την κατασκευή του και μέχρι την στιγμή 
συγγραφής της εργασίας δεν είναι συνδεδεμένο στο δίκτυο 
ηλεκτρικού ρεύματος. Για την σύνδεσή του έχουν εισηγηθεί θετικά 
φορείς της περιοχής που ασχολούνται με αθλητικές διοργανώσεις 
ορεινού ενδιαφέροντος. Όμως σίγουρα ένα τέτοιο έργο είναι 
δαπανηρό και προυποθέτει χρόνο για την υλοποίησή του. Αντι αυτού 
προτείνεται η κάλυψη των ηλεκτρικών αναγκών από ΑΠΕ 
εγκαθιστώντας σύστημα φωτοβολταικών, πρακτική ιδιαίτερα 
διαδεδομένη σε ορειβατκά καταφύγια της Ελλάδας και του 
εξωτερικού.  
Για τη διαστασιολόγηση του συστήματος αρχικά καταρτίστηκε 
κατάλογος με ηλεκτρικό εξοπλισμό και συσκευές που είναι 
απαραίτητα για την λειτουργία του καταφυγίου, με σκοπό την 
αποτύπωση της εγκατεστημένης ηλεκτρικής ισχύος. Το σύνολο του 
παρακάτω εξοπλισμού δεν είναι ήδη εγκατεστημένο αλλά αποτελεί 
προυπόθεση για την πλήρη λειτουργία όπως σχεδιάζεται και 
αναλύεται στις προτάσεις βελτίωσης. 
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Πίνακας 1: Ηλεκτρική ισχύς συσκευών καταφυγίου 

 
Ισχύς 

(W) 

Ψυγείο ανψυκτικών  300 

Ψυγείο επαγγελματικό-πάγκος 350 

Καταψύκτης 200 

Απορροφητήρας 100 

Καφετιέρα 1.000 

Μικροσυσκευές κουζίνας 500 

Πλυντήριο ρούχων 2.300 

Εσωτερικός και εξωτερικός 

φωτισμός 

800 

Εξοπλισμός επισκεπτών 

(φορτιστές, μικροσυσκευές) 

500 

Βιολογικός λυμάτων 1.500 

Κυκλοφορητής boiler 100 

Βεντιλατέρ τζακιών (2x) 200 

Σύνολο 7.850 

 

 

Όπως φαίνεται παραπάνω η εγκατεστημένη ισχύς ηλεκτρικών 
συσκευών και καταναλωτών ισχύος είναι περίπου 7,85 kW. 
Για τον υπολογισμό της ημερήσιας καταναλισκώμενης ενέργειας στο 
καταφύγιο λαμβάνονται ως παραδοχή τρεις περιπτώσεις 
διαφορετικής πληρότητας σε ετήσιο εύρος. Για τη ρεαλιστική 
κατανομή αριθμού ημερών σε κάθε σενάριο πληρότητας λαμβάνεται 
οι εξής παραδοχές: 

➢ Μήνες λειτουργίας καταφυγίου: 7 
➢ Μήνες με κλειστό καταφύγιο: 5 
➢ Ποσοστό ημερών με 100% πληρότητα: 25% των ημερών 

λειτουργίας (περίπου 2 μέρες/εβδομάδα) 
➢ Ποσοστό ημερών με 10% πληρότητα: 70% των ημερών 

λειτουργίας (περίπου 5 μέρες/εβδομάδα) 
 

 

 
Πίνακας 2: Αριθμός ημερών έτους ανά ποσοστό πληρότητας 

Πληρότητα Μέρες/έτος 

100% 52 

10% 158 

0% (κλειστό) 155 
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Επίσης με βάση παραδοχές διαφορετικών ωρών λειτουργίας για κάθε είδος 

εξοπλισμού στις 3 καταστάσεις πληρότητας, προκύπτει η ημερήσια 

απαιτούμενη ενέργεια που παρουσιάζεται στον παρακάτω πίνακα. 

 

 
Πίνακας 3: Ημερήσια ενεργειακή ανάγκη ανά ποσοστό πληρότητας 

Πληρότητα Μέρες/έτος Ημερήσια 

ενέργεια (kWh) 

100% 52 32,64 

10% 158 16,61 

0% (κλειστό) 155 8,3 

 

 

Παρατηρούμε οτι οι τιμές ημερήσιας ενέργειας που προκύπτουν 
είναι ελαφρά αυξημένες για ένα ηλεκτρικό σύστημα με μικρή 
σχετικά εγκατεστημένη ισχύ (7,85 kW). Όμως σκοπίμως έγινε 
υπερδιαστασιολόγηση των ωρών λειτουργίας του εξοπλισμού για να 
καταλήξουμε σε επαρκές σύστημα παραγωγής ενέργειας αλλά και σε 
επαρκές μέγεθος της συστοιχίας των συσσωρευτών που θα 
επιλεχθούν. 
Από τις παραπάνω εκτιμώμενες ημερήσιες καταναλώσεις ενέργειας 
προκύπτει η ετήσια αναμενόμενη κατανάλωση ενέργειας στις 5.785  
kWh. 
Έχοντας υπολογίσει το εύρος των ημερήσιων ενεργειακών αναγκών 
και των αντίστοιχων ετήσιων μπορεί να διαστασιολογηθεί ένα 
σύστημα φωτοβολταικών που θα έχει στόχο την ηλεκτρική 
αυτονόμηση του κτιρίου. Το σύστημα θα αποτελείται από συστοιχία 
φ/β πάνελ τοποθετημένων στο τμήμα της στέγης με Νότιο 
προσανατολισμό. Η ενέργεια μέσω ενός Σταθμού Μετατροπής 
Ισχύος (Inverter) θα οδηγείται σε συστοιχία συσσωρευτών για 
αποθήκευση. Το σύστημα θα υποστηρίζεται από ηλεκτροπαραγωγό 
ζεύγος (γεννήτρια) για την αντιμετώπιση αιχμών ζήτησης ή διακοπής 
της λειτουργίας του φ/β συστήματος. Για την μελέτη της φ/β 
εγκατάστασης αποφασίστηκε να ληφθεί ως μήνας αναφοράς ο 
Αύγουστος αφού τότε έχουμε τις υψηλότερες ενεργειακές 
απαιτήσεις. Τα φ/β πάνελ θα τοποθετηθούν στη στο τμήμα της 
στέγης με νότιο προσανατολισμό και κλίση 26ο. Η τελική 
υπολογιζόμενη απαιτούμενη ισχύς του συστήματος με βάση τα 
παραπάνω δεδομένα είναι 6 kWp. 
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6. Οικονομική ανάλυση 
 

Η οικονομική ανάλυση του σχεδίου διεξάγεται με σκοπό την 
αποτίμηση του οφέλους για τον επενδυτή-χρηματοδότη των 
εργασιών αποκατάστασης & βελτίωσης που στην προκειμένη 
περίπτωση προτείνεται να είναι ο Δήμος Μετσόβου καθώς αποτελεί 
τον ιδιοκτήτη του ορ. Καταφυγίου Μαυροβουνίου. 
 

6.1 Κοστολόγηση Παρεμβάσεων 
Η κοστολόγηση των προτεινόμενων παρεμβάσεων θα δείξει το 
κεφάλαιο που θα χρειαστεί να δαπανήσει ο Δήμος για να 
δημιουργήσει τις απαραίτητες τεχνικές και λειτουργικές 
προυποθέσεις ώστε το ορ. Καταφύγιο να καταστεί ξανά ικανό να 
προσφέρει υπηρεσίες φιλοξενίας. Η εκτίμηση του κόστους κάθε 
επιμέρους εργασίας, πλην της εγκατάστασης του Φ/Β συστήματος, 
έγινε με βάση πραγματική προσφορά που κατέθεσε Τεχική 
Κατασκευαστική Εταιρεία, και τα οποία διασταυρώθηκαν με τις 
τρέχουσες τιμές αγοράς και με τα Αναλυτικά Τιμολόγια Οικοδομικών 
και Ηλεκτρομηχανολογικών Έργων  
(Α.Τ.Ο.Ε. & Α.Τ.Η.Ε.) όπως έχουν δημοσιευθεί από το αρμόδιο 
Υπουργείο Υποδομών και Μεταφορών. 
Έτσι προέκυψε ο παρακάτω πίνακας κόστους παρεμβάσεων. 
 

 
Πίνακας 4: Πίνακας κόστους παρεμβάσεων 

Εργασία Προυπολογισμός 
(€) 

Επισκευαστικά στα εξωτερικά εμφανή μπετά 

• Οροφή βεράντας ισογείου περίπου 18m2 
Περιλαμβάνεται ξύλινος σκελετός από φορούσια, 
πέτσωμα, επίστρωση φύλλων επεξεργασμένου 
ξύλου αντοχής σε εξωτερικό χώρο OCB πάχους 2 εκ 
και τελική επίστρωση με αυτοκόλλητο πέτσωμα 
ασφαλτόπανου «καναδικού» τύπου. Το σημείο 
ένωσης με το κτίριο θα επικαλυφθεί με 
υδατοαποθητική μεμβράνη ασφαλτόπανου. 

810 

Αναδιαμόρφωση κουζίνας-ισόγειο 

• μεταφορά πάγκου  
Περιλαμβάνεται η αποξήλωση μετα προσοχής του 
υφιστάμενου πάγκου κουζίνας και 
επανατοποθέτηση αυτού σε νέα θέση. Σύνδεση των 
υδραυλικών και αποχετευτικών εγκαταστάσεων και 
έλεγχος καλής λειτουργίας 

• νέα ντουλάπια τοίχου 
Για την προμήθεια και τοποθέτηση νέων ξύλινων   
ερμαρίων, συμπεριλαμβανομένων των μηχανισμών 
ανοίγματος καθώς και των κλειδαριών και των 

1.580 



41 

χειρολαβών. 

• εγκατάσταση απορροφητήρα 
Προμήθεια και εγκατάσταση νέου απορροφητήρα 
κουζίνας απαραίτητης δυναμικότητας, 
συμπεριλαμβάνεται και το νέο ερμάριο στήριξης. 

Αναδιαμόρφωση λουτρών-ισόγειο 

• Κατασκευή 3 WC με νιπτήρες 
1. Περιλαμβάνεται η κατασκευή νέων 

χωρισμάτων από ανθυγρή γυψοσανίδα, 
μεταλλικό σκελετό στήριξης πάχους 5εκ και 
προετοιμασία των επιφανειών για την 
τοποθέτηση πλακιδίων. 

2. Δημιουργία νέων υδραυλικών και 
αποχετευτικών εγκαταστάσεων στους 3 
διαφορετικούς νέους  χώρους WC. 

3. Προετοιμασία όλων των τοιχοποιιών και 
των δαπέδων για την διάστρωση νέων 
πλακιδίων, με την διάστρωση νέων 
επιχρισμάτων και νέας τσιμεντοκονίας 
κλίσεων. 

4. Επίστρωση των τριών νέων χώρων WC με 
γρανιτικά πλακίδια αρίστης ποιότητας 
κατάλληλης τεχνοτροπίας. 
Περιλαμβάνονται οι απαραίτητες κόλες 
πλακιδίων (τύπου ISOMAT AK20) καθώς 
και οι απαραίτητοι αρμοί (τύπου Isoflex 
ISOMAT). 

5. Προμήθεια και τοποθέτηση νέων λευκών 
ειδών υγιεινής ευρωπαικής προέλευσης. 
Περιλαμβάνονται η πορσελάνινη λεκάνη, το 
δοχείο πλύσεως, ο νεροχύτης, η μπαταρία 
αναμείξεως καθώς και όλα τα μικροϋλικά 
σύνδεσης. 

6. Προμήθεια και τοποθέτηση νέων ξύλινων 
θυρών (τύπου laminate) εισόδου για κάθε 
χώρο WC. 

• Μετατροπή των 2 υφιστάμενων WC σε 
ντουζιέρες 
1. Αποξήλωση όλων των υφιστάμενων 

εγκαταστάσεων και επενδύσεων των 
υφιστάμενων WC. 

2. Δημιουργία νεας υδραυλικής και 
αποχετευτικής εγκατάστασης στους νέους 
χώρους ντουζ και σύνδεση αυτών με τα 
υφιστάμενα δίκτυα. 

3. Προετοιμασία όλων των τοιχοποιιών και 
των δαπέδων για την διάστρωση νέων 
πλακιδίων, με την διάστρωση νέων 
επιχρισμάτων και νέας τσιμεντοκονίας 
κλίσεων. 

4. Επίστρωση των τριών νέων χώρων WC με 
γρανιτικά πλακίδια αρίστης ποιότητας 
κατάλληλης τεχνοτροπίας. 

7.300 
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Περιλαμβάνονται οι απαραίτητες κόλες 
πλακιδίων (τύπου ISOMAT AK20) καθώς 
και οι απαραίτητοι αρμοί (τύπου Isoflex 
ISOMAT). 

5. Προμήθεια και τοποθέτηση νέων 
μπαταριών ανάμειξης νερού στους δύο 
νέους  χώρους ντουζ. 

6. Προμήθεια και τοποθέτηση νέων ξύλινων 
θυρών (τύπου laminate) εισόδου για κάθε 
χώρο WC. 

Αναδιαμόρφωση ξενώνα-1ος όροφος 

• χτισιμο τοιχου 
Κατασκευή νέας τοιχοποιίας ανθυγρής 
γυψοσανίδας με δύο στρώσεις εκατέρωθεν (2+2). 
Περιλαμβάνεται ο μεταλλικός σκελετός στήριξης 
πάχους 5 εκ, μόνωση πετροβάμβακα πάχους 5 εκ, η 
αμφίπλευρη επένδυση με δύο φύλλα ανθυγρής 
γυψοσανίδας εκατέρωθεν και η προετοιμασία όλης 
της τοιχοποιίας για βαφή. 

• ντουλάπες εκατέρωθεν του νέου τοίχου 
Προμήθεια και τποθέτση νέων λακαριστών ξύλινων 
ερμαρίων αποθήκευσης ρούχων. 

• εσωτερική πόρτα δωματίου διαχειριστή 
       Προμήθεια και τοποθέτηση νέων ξύλινων θυρών 
(τύπου                                            laminate) εισόδου. 
 

1.160 

Νέα ηλεκτρολογική εγκατάσταση 

• Νέος πίνακας 
Προμήθεια και τοποθέτηση νέου ηλεκτρολογικού 
πίνακα, περιλαμβάνονται όλες οι απαραίτητες 
ασφάλειες 16 Α, 10 Α, 20 Α για τα υφιστάμενα 
κυκλώματα, αντιηλεκτροπληξιακός διακόπτης, 
γενικός διακόπτης παροχής καθώς και νέες 
ασφάλειες ρευματοδοσίας 

• Φωτιστικά οροφής και πρίζες 
Εγκατάσταση νέου κυκλώματος φωτισμού με 
καλώδιο ΝΥΜ 3Χ1,5 και προμήθεια, τοποθέτηση και 
σύνδεση νέων φωτιστικών σωμάτων τύπου LED. 
Εγκατάσταση νέου κυκλώματος ρευματοδοσίας με 
καλώδιο 3Χ2,5 και προμήθεια,  τοποθέτηση και 
σύνδεση νέων σημείων SOUKO. 

• 2 εξωτερικοί προβολείς 
Εγκατάσταση νέου κυκλώματος φωτισμού με 
καλώδιο 3Χ1,5 και προμήθεια, τοποθέτηση και 
σύνδεση δύο νέων προβολέων εξωτερικού χώρου 
τύπου LED 

2.010 

Νέα υδραυλική εγκατάσταση 

• Συλλέκτες στη στέγη 
Προμήθεια και τοποθέτηση νέων ηλιακών πανέλ 
νερού τριών τεμαχίων και σύνδεση αυτών με το 
δοχείο αποθήκευσης θερμότητας. Περιλαμβάνονται 
τα ηλιακά πάνελ  6τ.μ., οι βάσεις στήριξης,  οι 
σωληνώσεις σύνδεσης, ο κυκλοφορητής νερού και 

1.400 
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όλα τα μικρουλικά σύνδεσης 

• Boiler στο χώρο πλυντηρίων-ισόγειο 
Προμήθεια και τοποθέτηση νέου δοχείου 
αποθήκευσης θερμότητας τριπλής ενέργειας 
χωρητικότητας 300lt και σύνδεση του με τα 
υφιστάμενα δίκτυο. Περιλαμβάνονται όλα τα 
μικρουλικά σύνδεσης (βάνες, φίλτρα κλπ) 

Μετατροπή των 2 ανοιχτών τζακιών σε ενεργειακά-
αερόθερμα 

• Σύνδεση με το boiler 
Προμήθεια και εγκατάσταση νέων εναλλακτών 
θερμότητας στις εστίες καύσης και σύνδεση αυτών 
με το δοχείο αποθήκευσης θερμότητας. 

1.200 

Νέα κουφώματα αλουμινίου-θερμοδιακοπή-2πλα 
τζαμια 

• Καθαίρεση παλιών 
Αποξήλωση όλων των παλαιών εξωτερικών 
κουφωμάτων 

• 17 παράθυρα Π x Υ:  60cm x 100 cm 
Προμήθεια και τοποθέτηση δεκα επτά τεμαχίων 
εξωτερικών κουφωμάτων PVC με θερμοδιακοπή και  
υαλοπίνακες διπλής υάλοσης με θερμοδιακοπή 
διαστάσεων 0,60 Χ 1,00. Περιλαμβάνεται και η 
προμήθεια και τοποθέτηση των αντίστοιχων 
μαρμαροποδιών εξωτερικού χώρου με 
νεροσταλάκτη. 

• 4 παράθυρα Π x Υ:  160cm x 60 cm 
Προμήθεια και τοποθέτηση τεσσάρων  τεμαχίων 
εξωτερικών κουφωμάτων PVC με θερμοδιακοπή και  
υαλοπίνακες διπλής υάλοσης με θερμοδιακοπή 
διαστάσεων 1,60 Χ 0,60. Περιλαμβάνεται και η 
προμήθεια και τοποθέτηση των αντίστοιχων 
μαρμαροποδιών εξωτερικού χώρου με 
νεροσταλάκτη. 

5.690 

Κατασκευή νέας κλειστής εξωτερικής αποθήκης 3x3 

• Ξύλινη αποθήκη υλικών και εξοπλισμού 
1. Περιλαμβάνεται ξύλινος σκελετός από 

φορούσια, πέτσωμα, επίστρωση φύλλων 
επεξεργασμένου ξύλου αντοχής σε 
εξωτερικό χώρο OCB πάχους 2 εκ και τελική 
επίστρωση με αυτοκόλλητο πέτσωμα 
ασφαλτόπανου ‘καναδικού’ τύπου. Το 
σημείο ένωσης με το κτίριο θα επικαλυφθεί 
με υδατοαποθητική μεμβράνη 
ασφαλτόπανου. 

2. Διάστρωση νέου επιπέδου οπλισμένου 
σκυροδέματος πάχους 10 εκ. και εμβαδού 9 
τ.μ. 

3. Κατασκευή νέων τοιχοποιιών 
τσιμεντοσανίδας.  
Περιλαμβάνεται η δημιουργία μεταλλικού 
σκελετού λαμαρίνας πάχους 5 εκ. και 
επένδυση αυτού με τσιμεντοσανίδα 

2.125 
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αμφίπλευρα (1+1). 
  

Κατασκευή κιόσκι εξωτερικού χώρου 7m x 3m 

• Δάπεδο απο μπετό 
Διάστρωση νέου επιπέδου οπλισμένου 
σκυροδέματος                     πάχους 10 εκ. και 
εμβαδού 21 τ.μ. 

• Ξύλινο με δίριχτη κεραμοσκεπή 
Περιλαμβάνεται ξύλινος σκελετός από φορούσια, 
πέτσωμα, επίστρωση φύλλων επεξεργασμένου 
ξύλου αντοχής σε εξωτερικό χώρο OCB πάχους 2 εκ 
και τελική επίστρωση με αυτοκόλλητο πέτσωμα 
ασφαλτόπανου «καναδικού» τύπου. 

2.515 

Διαμόρφωση χώρου πάρκινγκ περίπου 300m2 

• Χωματουργικά-εξομάλυνση 
Εξωμάλυνση και διάστρωση όλης της επιφάνειας 
του χώρου του πάρκινγκ με την χρήση μηχανικών 
μέσων (JCB) 

• Στρώσιμο 3Α 
Διάστρωση όλης της επιφάνειας του πάρκινγκ 
(300τ.μ.) με σκύρα (3 Α) για την δημιουργία ομαλής 
επιφάνειας. 

4.800 

Εγκατάσταση compact βιολογικού για περίπου 30 
άτομα 

• Σύνδεση με την αποχέτευση 

6.000 

Εγκατάσταση φ/β στη στέγη 

• Στήριξη πάνελ και συνδεσμολογία 

• Σύνδεση με πίνακα και εγκατάσταση inverter 

• Σύνδεση με συστοιχία συσσωρευτών (νέα 
αποθήκη) 

• Εφεδρική γεννήτρια  

13.200 

Σύνολο 49.790 

 

 

6.2 Παραδοχές δεδομένων ανάλυσης 
Βασικές παραδοχές της ανάλυσης είναι η εκτιμώμενες τιμές 
πληρότητας του καταφυγίου για συγκεκριμένο αριθμό ημερών μέσα 
στο έτος. Επίσης για την εκτίμηση των εσόδων λειτουργίας 
θεωρείται οτι κάθε επισκέπτης του καταφυγίου δαπανά ημερησίως 
15 ευρώ για την διανυκτέρευσή του και περίπου 15 ευρώ για 
διατροφή. Το ποσό είναι ρεαλιστικό και έχει προκύψει από 
διασταύρωση στοιχείων με διαχειριστές άλλων ελληνικών 
ορειβατικών καταφυγίων. Μετά τις τεχνικές παρεμβάσεις στους 
χώρους του καταφυγίου η δυναμικότητα φιλοξενίας διαμορφώνεται 
σε 22 άτομα. Όμως δίνοντας την δυνατότητα κατασκήνωσης 
μπορούν να φιλοξενηθούν επιπλέον 20-30 άτομα ημερησίως. Για 
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κάθε κατασκηνωτή προκύπτει ημερήσια δαπάνη διανυκτέρευσης 5 
ευρώ και επίσης 15 ευρώ για διατροφή. 
Για τον υπολογισμό του εκτιμώμενου αριθμού διανυκτερεύσων 
ετησίως στο καταφύγιο λαμβάνονται ως παραδοχή διαφορετικές 
περιπτώσεις πληρότητας σε ετήσιο εύρος. Στην προσπάθεια 
εκτίμησης του αριθμού των ετήσιων διανυκτερεύσεων θα γινει 
προσπάθεια να προσεγγιστεί ένα ρεαλιστικό και ένα απαισιόδοξο 
σενάριο για να εξετασθεί η οικονομική απόδοση της επένδυσης σε 
κάθε περίπτωση.  
Για την κατανομή αριθμού ημερών σε κάθε σενάριο πληρότητας 
υιοθετούνται οι εξής παραδοχές: 
 

Ρεαλιστικό σενάριο 
➢ Μήνες λειτουργίας καταφυγίου: 7 
➢ Μήνες με κλειστό καταφύγιο: 5 
➢ Ποσοστό ημερών με 100% πληρότητα κλινών: 12% των 

ημερών λειτουργίας (περίπου 1 μέρα/εβδομάδα) 
➢ Ποσοστό ημερών με 25% πληρότητα: 30% των ημερών 

λειτουργίας (περίπου 2 μέρες/εβδομάδα) 
➢ Ποσοστό ημερών με 100% πληρότητα κατασκήνωσης: 5% 

των ημερών λειτουργίας  
➢ Ποσοστό ημερών με 10% πληρότητα κλινών: 30% των 

ημερών λειτουργίας  
 
 

Έτσι προκύπτει ο παρακάτω πίνακας εκτιμώμενων διανυκτερεύσεων 
ανά έτος και τα πιθανά έσοδα από αυτές. 
 

 
Πίνακας 5: Πίνακας εκτιμώμενων διανυκτερεύσεων ανά έτος - Ρεαλιστικού 
σεναρίου 

Πληρότητα Μέρες/έτος Διανυκτερεύσεις Έσοδα (€) 

Κλίνες - 100%: 22 

άτομα 

25 550 8.250 

Κλίνες - 25%: 5 

άτομα 

60 300 4.500 

Κατασκήνωση – 

100%: 30 άτομα 

10 300 1.500 

Κατασκήνωση – 

10%: 3 άτομα 

60 180 900 

Σύνολο 15.150 

 

 

Απαισιόδοξο σενάριο 
➢ Μήνες λειτουργίας καταφυγίου: 7 
➢ Μήνες με κλειστό καταφύγιο: 5 
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➢ Ποσοστό ημερών με 100% πληρότητα κλινών: 5% των 
ημερών λειτουργίας (περίπου 1 μέρα/εβδομάδα) 

➢ Ποσοστό ημερών με 25% πληρότητα: 12% των ημερών 
λειτουργίας (περίπου 2 μέρες/εβδομάδα) 

➢ Ποσοστό ημερών με 100% πληρότητα κατασκήνωσης: 3% 
των ημερών λειτουργίας  

➢ Ποσοστό ημερών με 10% πληρότητα κλινών: 12% των 
ημερών λειτουργίας  

 
 
Έτσι προκύπτει ο παρακάτω πίνακας εκτιμώμενων διανυκτερεύσεων 
ανά έτος και τα πιθανά έσοδα από αυτές. 
 

 
Πίνακας 6: Πίνακας εκτιμώμενων διανυκτερεύσεων ανά έτος - Απαισιόδοξου 
σεναρίου 

Πληρότητα Μέρες/έτος Διανυκτερεύσεις Έσοδα (€) 

Κλίνες - 100%: 22 

άτομα 

10 220 3.300 

Κλίνες - 25%: 5 

άτομα 

25 125 1.875 

Κατασκήνωση – 

100%: 30 άτομα 

6 180 900 

Κατασκήνωση – 

10%: 3 άτομα 

25 75 375 

Σύνολο 6.450 

 

 

6.3 Προτεινόμενα μοντέλα διαχείρισης 
Για την κάλυψη των αναγκών διαχείρισης του καταφυγίου, το οποίο 
θα πρέπει να έχει ως στόχο την μέγιστη δυνατή διάρκεια λειτουργίας 
ετησίως προκειμένου να εκπληρώσει όλα τα παραπάνω 
αναφερόμενα επιχειρήματα σκοπιμότητας, χρειάζεται απαραίτητα η 
ύπαρξη προσωπικού διαχείρισης. Για το μέγεθος ενός αντίστοιχου 
καταφυγίου, έχει διασταυρωθεί από πηγές σχετιζόμενες με την 
δραστηριότητα οτι απαιτείται τουλάχιστον ένα άτομο για τις 
περιόδους με την ελάχιστη επισκεψιμότητα έως 3-4 άτομα για τις 
περιόδους που το καταφύγιο εξαντλεί την δυναμικότητά του. 
Τα προσόντα του διαχειριστή ενός ορ. Καταφυγίου ορίζονται με 
σαφήνεια στην σχετική νομοθεσία των ορ. Καταφυγίων  (βλ. Κ.Υ.Α. 
549/2019 - ΦΕΚ 100/Β/24-1-2019) προκειμένου τα καταλύματα να 
στελεχώνονται από προσωπικό που εκτός των απαραίτητων 
υπηρεσιών φιλοξενίας, θα μπορεί να ανταπεξέλθει και σε 
καταστάσεις έκτακτης ανάγκης και βοήθειας των ορειβατών 
(αναζήτηση αγνοούμενων, πρώτες βοήθειες, συμβουλές ασφάλειας). 
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Μοντέλο 1 
Μιά εναλλακτική διαχείρισης θα ήταν, εφόσον ο Δήμος το επιθυμεί, 
να αναλάβει πλήρως την διαχείριση με ίδιο προσωπικό. Σε αυτή την 
περίπτωση θα έπρεπε να συσταθεί μια επιτροπή διαχείρισης από το 
προσωπικό του Δήμου ή/και από το εκλεγμένο δημοτικό συμβούλιο, 
στην οποία θα ανατεθεί η υποχρέωση να συντηρεί-λειτουργεί-
διαχειρίζεται το ορ. Καταφύγιο. Σε ένα τέτοιο σενάριο είναι 
προυπόθεση όλοι οι εμπλεκόμενοι να έχουν γνώσεις ή να 
εκπαιδευτούν πάνω στην διαχείριση και λειτουργία ενός 
καταλύματος ειδικού σκοπού όπως είναι το καταφύγιο. Η προμήθεια 
υλικών, υπηρεσιών και αναλώσιμων θα περνούσε απευθείας στη 
μέριμνα της επιτροπής με τα χαρακτηριστικά των διαδικασιών 
προμηθειών ενός δημόσιου φορέα. Επίσης η διαθεσιμότητα 
ανθρώπινου δυναμικού με τα απαιτούμενα χαρακτηριστικά θα 
εξασφαλιζόταν με την εποχική ή μόνιμη πρόσληψη των 
απαιτούμενων εργαζόμενων από τον Δήμο.  
Σε μια τέτοια περίπτωση όλη η ευθύνη με τα πιθανά ρίσκα της 
διαχείρισης «βαραίνει» το Δήμο αλλά επίσης του εξασφαλίζει το 
σύνολο του οικονομικού οφέλους που αποφέρει η λειτουργία. 
 
Μοντέλο 2 
Μιά δεύτερη επιλογή θα ήταν η εκχώρηση της διαχείρισης, μέσω 
ετήσιας ή πολυετούς μίσθωσης σε ιδιώτη διαχειριστή. Σε αυτή την 
περίπτωση ο Δήμος μετά από πρόσκληση σε πλειοδοτικό 
Διαγωνισμό, θα παραχωρούσε τη διαχειρισή σε ένα ενδιαφερόμενο 
Φυσικό πρόσωπο ή Εταιρεία διαχείρισης έναντι ενός σταθερού 
αντιτίμου ανά έτος. Η οικονομική προυπόθεση που τίθεται σε αυτό 
το Σενάριο είναι η θέσπιση ενός ελάχιστου αντιτίμου διαχείρισης 
που θα επιτρέψει στον Δήμο να αποσβέσει το όποιο κόστος τεχνικών 
παρεμβάσεων υλοποιήσει αλλά και να δημιουργήσει ένα κεφαλαιακό 
απόθεμα που θα επιτρέπει τη μελλοντική βελτίωση/αναβάθμιση της 
υποδομής ή τη χρηματοδότηση άλλων αναγκών του Δήμου. Με αυτό 
τον τρόπο ο Δήμος καρπώνεται ένα σταθερό έσοδο ετησίως και 
παρακάμπτονται οι γραφειοκρατικές δυσκολίες (διαδικασίες, 
καθυστέρηση) μιας αμιγώς Δημόσιας-Δημοτικής διαχείρισης. 
 
Μοντέλο 3 
Ενώ το Μοντέλο 2 δείχνει να είναι ο λιγότερο δύσκολος τρόπος 
διαχείρισης αλλά και ο συχνότερα εφαρμοσμένος στα Ελληνικά ορ. 
Καταφύγια, εντούτοις παρουσιάζει αδυναμίες. Αρχικά η κατάρτιση 
ενός ετήσιου αντιτίμου εγκυμονεί τον κίνδυνο το ποσό να είναι είτε 
πολύ μικρό για τους οικονομικούς στόχους του Δήμου που 
αναφέρθηκαν παραπάνω είτε «δυσβάσταχτο» για τον ιδιώτη που 
καλείται να αναλάβει εξολοκλήρου το ρίσκο της λειτουργίας, 
αποτρέποντας εξειδικευμένους διαχειριστές από την διαδικασία. 
Επίσης εξαιρετικά σημαντικός είναι ο κίνδυνος, ειδικά για την 
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περίπτωση του Μαυροβουνίου λόγω της εύκολης προσβασιμότητας, 
το καταφύγιο ελέω κερδοσκοπίας του διαχειριστή να εκφυλίσει τα 
λειτουργία του αδιαφορώντας για τις αξίες και τους στόχους 
ύπαρξής του.  
Έτσι φτάνουμε στο προτεινόμενο Μοντέλο 3, που αποτελεί μια 
πρόταση διαχείρισης από τον ιδιώτη αλλά με αντίτιμο που θα 
συναρτάται από την επισκεψιμότητα του ορ. Καταφυγίου. Σε μια 
τέτοια περίπτωση κατά την φάση της σύναψης της σύμβασης με τον 
διαχειριστή θα συμφωνείται η καταβολή ενός ελάχιστου ετήσιου 
αντιτίμου που θα έχει καθοριστεί από το Δήμο. Το ύψος του 
αντιτίμου θα μπορούσε να αντιστοιχεί στο ετήσιο ποσό που 
απαιτείται για την απόσβεση της δαπάνης αποκατάστασης σε βάθος 
20ετίας (π.χ. για επένδυση 50.000€, το ετήσιο ποσό μίσθωσης θα 
ήταν 2.500€). Επιπλέον για κάθε άτομο που διανυκτερεύει μπορεί το 
αντίτιμο της διανυκτέρευσης να μοιράζεται στον διαχειριστή και 
στον Δήμο σε ποσοστά 60% - 40%. Προκειμένου όμως να ενισχυθεί 
η δυνατότητα αύξησης του εισοδήματος για τον ιδιώτη επενδυτή, 
δίνοντας επιπλέον κίνητρο εμπλοκής, η διαχείριση των υπηρεσιών 
εστίασης που θα προσφέρει το καταφύγιο και κατά συνέπεια 
όποιων εσόδων επιφέρει θα ανήκουν σε ποσοστό 100% στον 
διαχειριστή. 
Η προβολή και η διαχείριση των κρατήσεων μπορεί να υποστηριχτεί 
μέσω δημιουργίας ενός νέου τμήματος στην ιστοσελίδα του Δήμου 
που υπάρχει ήδη (https://dimosmetsovou.gr/). Με αυτόν τον τρόπο 
ο «χαρακτήρας» του καταλύματος και τα βασικά στοιχεία 
προώθησης θα φιλτράρονται επίσης από το Δήμο με σκοπό την 
εξυπηρέτηση στο βέλτιστο βαθμό των στόχων λειτουργίας που 
τέθηκαν παραπάνω. Ακόμη ο αριθμός και τα στοιχεία επισκεπτών 
και διανυκτερεύσεων θα είναι προσβάσιμα και από τα δυο 
εμπλεκόμενα μέρη.  
Εάν δεχτούμε ως ρεαλιστικές τις παραδοχές πληρότητας που έγιναν 
παραπάνω για ένα έτος ο Δήμος θα μπορούσε να έχει επιπλέον 
έσοδα από τις ετήσιες διανυκτερεύσεις που φαίνονται στους 
παρακάτω πίνακες εκτιμώμενων εσόδων. 
 

 
Πίνακας 7: Εκτιμώμενα έσοδα ρεαλιστικού σεναρίου για τον Δήμο και τον 
Διαχειριστή 

 Συνολικά Έσοδα 

(€) 

Έσοδα (€) Δήμου Έσοδα (€) 

Διαχειριστή 

Διανυκτερεύσεις 15.150 6.060 9.090 

Εστίαση/Παροχές 19.950 - 19.950 

Σύνολο 35.100 6.060 29.040 

 

 

https://dimosmetsovou.gr/
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Πίνακας 8: Εκτιμώμενα έσοδα απαισιόδοξου σεναρίου για τον Δήμο και τον 
Διαχειριστή 

 Συνολικά Έσοδα 

(€) 

Έσοδα (€) Δήμου Έσοδα (€) 

Διαχειριστή 

Διανυκτερεύσεις 6.450 2.580 3.870 

Εστίαση/Παροχές 9.000 - 9.000 

Σύνολο 15.450 2.580 12.870 

 

 

6.4 Κριτήρια οικονομικής αξιολόγησης 
Η αξιολόγηση της προτεινόμενης εγκατάστασης πραγματοποιείται 
με τη μέθοδο προεξοφλημένων ταμειακών ροών, χρησιμοποιώντας 
δύο οικονομικά κριτήρια, ήτοι την Καθαρά Παρούσα Αξία (ΚΠΑ) και 
τον Εσωτερικό Βαθμό Απόδοσης (ΕΒΑ) (Καλιαμπάκος Δ., 2008). 
Η ΚΠΑ ορίζεται ως η διαφορά της παρούσας αξίας των ετήσιων 
εισοδημάτων μείον την παρούσα αξία των ετήσιων εξόδων, 
συμπεριλαμβανομένων των επενδύσεων. Στην πράξη κι εφόσον έχει 
καταστρωθεί ο πίνακας των ταμειακών ροών, η ΚΠΑ υπολογίζεται 
ως η διαφορά των χρηματικών εισροών (καθαρών ταμειακών ροών 
μετά φόρων) μείον το κόστος των επενδύσεων (Καλιαμπάκος Δ., 
2008)  
Ο ΕΒΑ του κεφαλαίου ορίζεται ως το επιτόκιο προεξόφλησης που 
μηδενίζει την ΚΠΑ, δηλαδή εκείνο το επιτόκιο που εξισώνει την 
αρχική επένδυση με την παρούσα αξία όλων των μελλοντικών 
ταμειακών ροών. Η διαφορά μεταξύ του επιτοκίου που δίνεται από 
τον ΕΒΑ και του επιτοκίου της προεξόφλησης έγκειται στο γεγονός 
ότι το πρώτο προσδιορίζεται από τα χαρακτηριστικά του πίνακα των 
ταμειακών ροών (για το λόγο αυτό καλείται και εσωτερική απόδοση) 
ενώ το επιτόκιο προεξόφλησης καθορίζεται εξωγενώς από τον 
επενδυτικό φορέα (Καλιαμπάκος Δ., 2008). 
Για να θεωρηθεί μια επένδυση βιώσιμη πρέπει η ΚΠΑ να είναι 
θετική και ο ΕΒΑ μεγαλύτερος του επιτοκίου προεξόφλησης. 
 

6.5 Αποτελέσματα οικονομικής ανάλυσης 
Στον Πίνακα 9  που ακολουθεί παρουσιάζονται τα βασικά 
οικονομικά μεγέθη των δυο Σεναρίων ετήσιας πληρότητας του 
καταφυγίου και τα αποτελέσματα των δεικτών αξιολόγησης της 
επένδυσης από την πλευρά του Δήμου Μετσόβου ως ιδιοκτήτη, 
χρηματοδότη της επένδυσης και εν μέρει διαχειριστή σύμφωνα με το 
προαναφερόμενο τρίτο Μοντέλο διαχείρισης. 
 

 



50 

Πίνακας 9: Αποτελέσματα χρηματοοικονομικής ανάλυσης σεναρίων 

 
Ρεαλιστικό 

σενάριο 

Απαισιόδοξο 

σενάριο 

Σύνολο ίδιων κεφαλαίων  51.500€ 51.500€ 

Έσοδα/έτος 8.560€ 5.080€ 

Λειτουργικά έξοδα/έτος 1.200€ 1.200€ 

ΚΠΑ 24.190 -8.769 

ΕΒΑ 10% 3% 

 

Παρατηρείται ότι στην περίπτωση του ρεαλιστικού σεναρίου η ΚΠΑ 
είναι θετική και ο ΕΒΑ μεγαλύτερος του επιτοκίου προεξόφλησης. 
Επομένως, η επένδυση θεωρείται επωφελής.  
Στην περίπτωση του απαισιόδοξου σεναρίου η ΚΠΑ είναι αρνητική 
και ο ΕΒΑ μικρότερος του επιτοκίου προεξόφλησης. Από την στενή 
σκοπιά της οικονομικής αξιολόγησης σε αυτή την περίπτωση η 
επένδυση δεν θεωρείται επωφελής όμως δεν θα πρέπει να ξεχνάμε 
ότι η σκοπιμότητα της επένδυσης από τον Δήμο δεν είναι μόνο η 
κερδοφορία που θα προκύψει από την εκμετάλευση του 
συγκεκριμένου καταλύματος αλλά η επίτευξη ευρύτερων 
οικονομικών και κοινωνικών στόχων γεγονός που δεν δύναται να 
αποτυπωθεί επαρκώς στην παρούσα ανάλυση αλλά έχει αναλυθεί 
εκτενώς παραπάνω. 
Στην παραπάνω διαδικασία οικονομικής αξιολόγησης της επένδυσης 
του Δήμου, οι μεταβλητές εισόδου είναι δυνατόν να μεταβληθούν, 
επηρεάζοντας έτσι τα αποτελέσματα και την εικόνα της συνολικής 
βιωσιμότητας της επένδυσης. Για τη διαχείριση της αβεβαιότητας 
των τιμών των κύριων μεταβλητών και τη βελτίωση της αξιοπιστίας 
των αποτελεσμάτων αξιολόγησης του επενδυτικού σχεδίου 
εφαρμόστηκε ειδική τεχνική και πιο συγκεκριμένα η ανάλυση 
ευαισθησίας (sensitivity analysis). Λόγω της ομοιότητας των δύο 
σεναρίων (Ρεαλιστικό, Απαισιόδοξο),  όσον αφορά στις μεταβλητές 
εισόδου, στην εργασία παρουσιάζονται τα αποτελέσματα της 
διαχείρισης αβεβαιότητας μόνο για το Ρεαλιστικό Σενάριο.  Τα 
συμπεράσματα της ανάλυσης είναι αντίστοιχα και για το 
Απαισιόδοξο σενάριο. Ως μεταβλητές εισόδου επιλέχθηκαν: (α) το 
κόστος διανυκτέρευσης ανά άτομο στον ξενώνα, (β) το κόστος 
διανυκτέρευσης ανά άτομο στην κατασκήνωση, (γ) ο συνολικός 
αριθμός διανυκτερεύσεων ανά έτος στον ξενώνα, (δ) ο συνολικός 
αριθμός διανυκτερεύσεων ανά έτος στην κατασκήνωση και (ε) το 
ετήσιο μίσθωμα για το καταφύγιο.  
Για να πραγματοποιηθεί η ανάλυση ευαισθησίας οι επιλεχθείσες 
μεταβλητές έλαβαν τιμές σε ένα διάστημα μεταβολής ±20% (σε 
βήματα 5%) της τιμής «βάσης» και υπολογίστηκε, για κάθε τιμή και 
μεταβλητή, η επίδραση στην ΚΠΑ και στον ΕΒΑ της επένδυσης. 
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Ανάλυση Ευαισθησίας 
Στους Πίνακες 10 και 11 καθώς και στις Εικόνες  18 και 19 που 
ακολουθούν, παρουσιάζονται τα αποτελέσματα της ανάλυσης 
ευαισθησίας, σε σχέση με τη μεταβολή της ΚΠΑ και του ΕΒΑ. 
 

 
Πίνακας 10: Ανάλυση ευαισθησίας για την ΚΠΑ του Ρεαλιστικού Σεναρίου 

    ΚΠΑ (€) 

Μεταβλητή -20,00% -15,00% -10,00% -5,00% 0,00% 5,00% 10,00% 15,00% 20,00% 

Τιμή διαν. ξενωνα (€) 14530 16945 19360 21775 24190 26606 29021 31436 33851 

Τιμή διαν. 

κατασκηνωση (€) 

22372 22827 23281 23736 24190 24645 25100 25554 26009 

Ετήσιες διαν. ξενώνα 

(ημέρες) 

14530 16945 19360 21775 24190 26606 29021 31436 33851 

Ετήσιες διαν. 

κατασκήνωσης 

(ημέρες) 

22372 22827 23281 23736 24190 24645 25100 25554 26009 

Σταθερό ετήσιο 

μίσθωμα 

19455 20639 21823 23007 24190 25374 26558 27742 28926 

 

 

 
Πίνακας 11: Ανάλυση ευαισθησίας για τον ΕΒΑ του Ρεαλιστικού Σεναρίου 

  ΕΒΑ (%) 

Μεταβλητή -20,00% -15,00% -10,00% -5,00% 0,00% 5,00% 10,00% 15,00% 20,00% 

Τιμή διαν. ξενωνα 

(€) 

8,14% 8,63% 9,11% 9,59% 10,06% 10,53% 10,99% 11,44% 11,89% 

Τιμή διαν. 

κατασκηνωση (€) 

9,70% 9,79% 9,88% 9,97% 10,06% 10,15% 10,24% 10,32% 10,41% 

Ετήσιες διαν. 

ξενώνα (ημέρες) 

8,14% 8,63% 9,11% 9,59% 10,06% 10,53% 10,99% 11,44% 11,89% 

Ετήσιες διαν. 

κατασκήνωσης 

(ημέρες) 

9,70% 9,79% 9,88% 9,97% 10,06% 10,15% 10,24% 10,32% 10,41% 

Σταθερό ετήσιο 

μίσθωμα 

9,13% 9,36% 9,60% 9,83% 10,06% 10,29% 10,52% 10,74% 10,97% 
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Εικόνα 19: Διάγραμμα ευαισθησίας για τον ΕΒΑ 
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Εικόνα 18: Διάγραμμα ευαισθησίας για την ΚΠΑ 
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7. Διαδικασία νομιμοποίησης και 

αδειοδότησης 
 

Η ολοκλήρωση της μελέτης επαναλειτουργίας δεν μπορεί να μην 
περιλαμβάνει τη διαδικασία της αδειοδότησης λειτουργίας και 
νομιμοποίησης εφόσον πλέον υπάρχει το απαιτούμενο νομικό 
πλαίσιο που τα προβλέπει και τα καθορίζει. Όπως αναφέρεται 
σχετικά στην παρ.1 του αρ. 9 της Κ.Υ.Α. 549/2019 - ΦΕΚ 100/Β/24-
1-2019  
«Για τη νόμιμη λειτουργία των ορειβατικών καταφυγίων, απαιτείται 
η χορήγηση Ειδικού Σήματος Λειτουργίας (ΕΣΛ). Για την έκδοση του 
ΕΣΛ υποβάλλονται στην αρμόδια Ειδική Υπηρεσία Προώθησης 
και Αδειοδότησης Τουριστικών Επιχειρήσεων (ΕΥΠΑΤΕ) του 
Υπουργείου Τουρισμού τα παρακάτω δικαιολογητικά: 
α. Αίτηση-δήλωση, σύμφωνα με το Υπόδειγμα του άρθρου 10, η 
οποία επέχει θέση υπεύθυνης δήλωσης σύμφωνα με το άρθρο 8 του 
ν. 1599/1986, στην οποία αναγράφονται τα στοιχεία του αιτούντος 
φυσικού ή νομικού προσώπου, ο Αριθμός Φορολογικού Μητρώου 
(ΑΦΜ) και η Δημόσια Οικονομική Υπηρεσία (ΔΟΥ) στην οποία 
υπάγεται. Στην ίδια αίτηση δηλώνεται και ο προς έγκριση 
διακριτικός τίτλος του Ορειβατικού Καταφυγίου.  

β. Υπεύθυνη δήλωση τήρησης του «Κανονισμού Ορειβατικών 
Καταφυγίων» όπως αυτός ορίζεται στη με αριθμό 2868/18.02.2004 
κοινή απόφαση Υφυπουργών Ανάπτυξης και Γεωργίας (Β' 398). 

γ. Συμφωνητικό μίσθωσης, εφ' όσον πρόκειται για μισθωμένο 
ακίνητο. 

δ. Αντίγραφο ποινικού μητρώου γενικής χρήσης του αιτούντα 
(φορέα διαχείρισης ή μισθωτή), από το οποίο να προκύπτει ότι ο 
αιτών δεν έχει καταδικαστεί αμετάκλητα για κακούργημα. Το 
δικαιολογητικό αναζητείται υπηρεσιακά εφ' όσον εκδίδεται από 
ημεδαπή αρχή. φυσικά πρόσωπα που έχουν την ιθαγένεια άλλου 
κράτους υποβάλλουν ισοδύναμο έγγραφο που έχει εκδοθεί από 
αρμόδια δικαστική ή διοικητική αρχή του κράτους-μέλους με το 
οποίο βεβαιώνεται η μη καταδίκη για τα ανωτέρω αδικήματα. Αν στη 
χώρα καταγωγής ή προέλευσης δεν προβλέπεται η έκδοση εγγράφου 
ισοδύναμου προς το απόσπασμα ποινικού μητρώου, τούτο είναι 
δυνατόν να αντικατασταθεί από ένορκη βεβαίωση ή, για τα κράτη 
όπου δεν υφίσταται τέτοια, από υπεύθυνη δήλωση, η οποία 
υποβάλλεται από τον ενδιαφερόμενο ενώπιον της αρμόδιας 
δικαστικής ή διοικητικής αρχής ή κατά περίπτωση ενώπιον 
συμβολαιογράφου της χώρας καταγωγής ή προέλευσης, οι οποίοι 
χορηγούν βεβαίωση περί παροχής της ένορκης βεβαίωσης ή της 
υπεύθυνης δήλωσης. Το αντίγραφο του ποινικού μητρώου γενικής 
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χρήσης, καθώς και τα ανωτέρω έγγραφα υποβάλλονται εντός τριών 
μηνών από την ημερομηνία έκδοσής τους. 

ε. Υπεύθυνη Δήλωση του ν. 1599/1986 (Α' 75) του φορέα διαχείρισης 
ή του μισθωτή, εφόσον πρόκειται για μισθωμένο ακίνητο, ότι έχουν 
ληφθεί και θα συντηρούνται τα μέσα πυροπροστασίας της παρ. 12 
του άρθρου 4 της παρούσας. 

στ. Απόδειξη κατάθεσης παραβόλου ύψους 300,00 ευρώ εφάπαξ. Το 
ως άνω παράβολο κατατίθεται υπέρ του Ελληνικού Δημοσίου σε 
οποιαδήποτε ΔΟΥ στον ΚΑΕ 3741. 

ζ. Πιστοποιητικό ηλεκτρολόγου που θα βεβαιώνει την καλή 
λειτουργία της ηλεκτροδότησης του καταφυγίου.  

η. Βεβαίωση καλής λειτουργίας του αποχετευτικού συστήματος του 
καταφυγίου, η οποία εκδίδεται από μηχανικό (σύμφωνα με τα 
επαγγελματικά του δικαιώματα). 

θ. Υπεύθυνη δήλωση του φορέα διαχείρισης ή του μισθωτή, εφ' όσον 
πρόκειται για μισθωμένο ακίνητο, ότι πληρούνται οι υγειονομικές 
προδιαγραφές της ισχύουσας νομοθεσίας. 

ι. Αντίγραφο ποινικού μητρώου του διαχειριστή του καταφυγίου, σε 
περίπτωση που ο διαχειριστής του καταφυγίου δεν συμπίπτει με τον 
εκπρόσωπο του φορέα διαχείρισης, από το οποίο να προκύπτει ότι ο 
διαχειριστής δεν έχει καταδικαστεί αμετάκλητα για κακούργημα. Το 
δικαιολογητικό αναζητείται υπηρεσιακά εφ' όσον εκδίδεται από 
ημεδαπή αρχή. Φυσικά πρόσωπα που έχουν την ιθαγένεια άλλου 
κράτους υποβάλλουν ισοδύναμο έγγραφο που έχει εκδοθεί από 
αρμόδια δικαστική ή διοικητική αρχή του κράτους-μέλους, με το 
οποίο βεβαιώνεται η μη καταδίκη για τα ανωτέρω αδικήματα. Αν στη 
χώρα καταγωγής ή προέλευσης δεν προβλέπεται η έκδοση εγγράφου 
ισοδύναμου προς το απόσπασμα ποινικού μητρώου, τούτο είναι 
δυνατόν να αντικατασταθεί από ένορκη βεβαίωση ή, για τα κράτη 
όπου δεν υφίσταται τέτοια, από υπεύθυνη δήλωση, η οποία 
υποβάλλεται από τον ενδιαφερόμενο ενώπιον της αρμόδιας 
δικαστικής ή διοικητικής αρχής ή κατά περίπτωση ενώπιον 
συμβολαιογράφου της χώρας καταγωγής ή προέλευσης, οι οποίοι 
χορηγούν βεβαίωση περί παροχής της ένορκης βεβαίωσης ή της 
υπεύθυνης δήλωσης. Το αντίγραφο του ποινικού μητρώου γενικής 
χρήσης, καθώς και τα ανωτέρω έγγραφα υποβάλλονται εντός τριών 
μηνών από την ημερομηνία έκδοσής τους. 

ια. Τα α), β) και γ) πιστοποιητικά που αναφέρονται στην παράγραφο 
2 του άρθρου 3 της παρούσας. 

ιβ. Απόφαση Έγκρισης Περιβαλλοντικών Όρων του Ορειβατικού 
καταφυγίου. 
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ιγ. Υπεύθυνη δήλωση του ν.1599/1986 του φορέα διαχείρισης ή του 
μισθωτή, εφ' όσον πρόκειται για μισθωμένο ακίνητο, περί τήρησης 
των τεχνικών και λειτουργικών προδιαγραφών της παρούσης. 

ιδ. Άδεια δόμησης 

αα. Για τα ορειβατικά καταφύγια που διαθέτουν οικοδομική άδεια 
προγενέστερης της παρούσας απόφασης, υποβάλλεται η οικοδομική 
άδεια, συνοδευόμενη από δήλωση αντοχής ή οπτικό έλεγχο του 
κτιρίου καθώς και τα δικαιολογητικά β-ζ της παρ. 2 του άρθρου 7 της 
παρούσας. Για τις ανωτέρω περιπτώσεις όταν οι εκτάσεις 
προστατεύονται από τις διατάξεις της δασικής νομοθεσίας και δεν 
διαθέτουν έγκριση επέμβασης της δασικής αρχής, εφαρμόζονται οι 
διατάξεις της δασικής νομοθεσίας σε ό,τι αφορά στο καθεστώς 
νομιμότητάς τους. 

ββ. Για τα ορειβατικά καταφύγια που δεν διαθέτουν οικοδομική 
άδεια προσκομίζεται διαπιστωτική πράξη του ορειβατικού 
καταφυγίου, η οποία εκδίδεται σύμφωνα με το άρθρο 7 της 
παρούσας και η απόφαση νομιμοποίησης του ορειβατικού 
καταφυγίου. 

γγ. Σε περίπτωση ύπαρξης μη νόμιμων κατασκευών σε εκτάσεις που 
προστατεύονται από τις διατάξεις της δασικής νομοθεσίας, 
ακολουθείται η διαδικασία έκδοσης διαπιστωτικής πράξης και κοινής 
υπουργικής απόφασης νομιμοποίησης, σύμφωνα με τις διατάξεις του 
άρθρου 7 της παρούσας. Σε περίπτωση που βεβαιώνεται από την 
αρμόδια δασική υπηρεσία ότι η έκταση δεν προστατεύεται από τις 
διατάξεις της δασικής νομοθεσίας, προσκομίζεται η δήλωση 
υπαγωγής στις διατάξεις του ν.4495/2017, όπως ισχύει. Τα 
υφιστάμενα ορειβατικά καταφύγια δεν προσκομίζουν τα 
δικαιολογητικά ιβ και ιγ.» 

Η περίπτωση όμως του ορ. Καταφυγίου Μαυροβουνίου είναι 
ιδιάζουσα ως προς την νομιμότητα. Το κτίριο ανεγέρθηκε σύμφωνα 
με ενημέρωση της Τεχνικής Υπηρεσίας του Δ. Μετσόβου χωρίς την 
απαιτούμενη έκδοση οικοδομικής άδειας και μάλιστα η περιοχή 
ανέγερσής του βρίσκεται εντός ορίων του Εθνικού πάρκου Βόρειας 
Πίνδου. Παρόλα αυτά η νομοθεσία έχοντας προβλέψει και αυτές τις 
περιπτώσεις καθορίζει στην παρ.1 του αρ. 9 της Κ.Υ.Α. 549/2019 το 
εξής: «Σε περίπτωση ύπαρξης μη νόμιμων κατασκευών σε εκτάσεις 
που προστατεύονται από τις διατάξεις της δασικής νομοθεσίας, 
ακολουθείται η διαδικασία έκδοσης διαπιστωτικής πράξης και 
κοινής υπουργικής απόφασης νομιμοποίησης, σύμφωνα με τις 
διατάξεις του άρθρου 7 της παρούσας.»  

Επομένως αρχική απαίτηση νομιμοποίησης αποτελεί η έκδοσης 
διαπιστωτικής πράξης για το καταφύγιο από την ΕΥΠΑΤΕ του 
Υπουργείου Τουρισμού σύμφωνα με την διαδικασία του αρ. 7 της 
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Κ.Υ.Α. 549/2019. Στην ιστοσελίδα της «Διαύγεια» μπορούμε να 
βρούμε προκειμένου να μελετηθούν αντίστοιχες Διαπιστωτικές 
πράξεις για ορ, καταφύγια με την τελευταία να έχει εκδοθεί μόλις 
στις 08-10-2020 η οποία αφορά στο ορειβατικό καταφύγιο 
«Αγριόλευκες Πηλίου». Στην εν λόγω απόφαση αναφέρεται ότι η 
νομιμοποίηση του ορειβατικού καταφυγίου «Αγριόλευκες Πηλίου», 
στη θέση «Αγριόλευκες» του όρους Πήλιο, της Περιφερειακής 
Ενότητας Μαγνησίας, πραγματοποιείται με σκοπό να εξυπηρετεί 
την πεζοπορία, την ορειβασία, την αναρρίχηση και γενικά 
τις δραστηριότητες του ορεινού τουρισμού. 

Σε συνέχεια της έκδοσης διαπιστωτικής πράξης και όπως σχετικά 
καθορίζεται από αυτή, ο φορέας διαχείρισης επανέρχεται με την 
κατάθεση φακέλου δικαιολογητικών στην ΕΥΠΑΤΕ με σκοπό την 
έκδοση του ΕΣΛ   «....ο δικαιούχος υποχρεούται μετά την έκδοση 
αυτής να προσκομίσει πλήρη φάκελο δικαιολογητικών στην 
ΕΥΠΑΤΕ, σύμφωνα με το άρθρο 9 του υπ’ αριθ. 549/11-1-2019 (ΦΕΚ 
Β΄ 100), προκειμένου να του χορηγηθεί Ειδικό Σήμα Λειτουργίας.».  

Το σύνολο της παραπάνω διαδικασίας, δεδομένου του σαφούς 
καθορισμού του, μπορεί να διεκπεραιωθεί από την Τεχν. Υπηρεσία 
του Δήμου Μετσόβου με την συνδρομή όπου απαιτείται ιδιωτών 
Μηχανικών. 
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8. Συμπεράσματα 
 
Η βελτίωση, νομιμοποίηση και τελικά η επαναλειτουργία του 
υφιστάμενου ορ. Καταφυγίου Μαυροβουνίου αποτελεί μια βιώσιμη 
δράση, ειδικά όταν συνοδεύεται από αυστηρούς περιβαλλοντικούς 
όρους και θέτει προτεραιότητες σχετικές με τον τουριστικό στόχο 
της περιοχής. Η συνειδητοποίηση της δυνατότητας συνδιαχείρισης 
μιάς υποβαθμισμένης Δημοτικής υποδομής από την αυτοδιοίκηση 
και κάποιον ενδιαφερόμενο ιδιώτη είναι ένα βήμα προς την ενίσχυση 
της επιχειρηματικότητας αλλά με σεβασμό στην τοπική ταυτότητα 
και τις αναπτυξιακές δυνατότητες του Δήμου Μετσόβου. Η ευρύτερη 
περιοχή, που παρουσιάζει εξαιρετικό φυσικό ενδιαφέρον, και η 
υπάρχουσα υποδομή εξασφαλίζουν τις προϋποθέσεις μιας επένδυσης 
χαμηλού προϋπολογισμού (low budget) που μπορεί να δώσει πολύ 
υψηλή υπεραξία. Η μελέτη σκοπιμότητας που προηγήθηκε μπορεί να 
συνοψιστεί στα παρακάτω σημεία: 

• Η τεχνική μελέτη αποδεικνύει ότι το κτίριο αναφοράς 
βρίσκεται σε πολύ καλή κατάσταση, παρά την εγκατάλειψη 
επι σειρά ετών 

• Η μελέτη επισκεψιμότητας επιβεβαιώνει την καταξίωση της 
περιοχής ως «εξαιρετικού ενδιαφέροντος», τόσο σε 
εξειδικευμένο (ορειβάτες) όσο και στο γενικότερο τουριστικό 
κοινό.   

• Οι περισσότερες προτεινόμενες παρεμβάσεις είναι στα 
πλαίσια του τεχνικά εφικτού ακόμα και από κατασκευαστικά 
συνεργεία της περιοχής. 

• Οι τεχνικές βελτιώσεις δύναται να χωριστούν σε δύο 
κατηγορίες με σκοπό την περαιτέρω διάσπαση του κόστους. 
Οι απαραίτητες για την επαναλειτουργία μπορούν να 
πραγματοποιηθούν κατά προτεραιότητα ενώ εκείνες που 
έχουν στόχο την αισθητική-λειτουργική αναβάθμιση μπορούν 
να προγραμματιστούν σε δεύτερο χρόνο. 

• Η λογική της συνεργασίας που προκρίνει η συνδιαχείριση 
εξασφαλίζουν τόσο την διαφύλαξη της ταυτότητας του 
τουριστικού προϊόντος που ο Δήμος Μετσόβου προσπαθεί να 
κατοχυρώσει αλλά δημιουργούν και συνθήκες ασφάλειας για 
τον ιδιώτη διαχειριστή που θα επενδύσει σε ένα οικονομικό 
περιβάλλον με μακρά παράδοση στον ορεινό-εναλλακτικό 
τουρισμό. 

• Καθαυτό το καταφύγιο μπορεί να αποτελέσει εκτός από χώρο 
ορεινών-φυσιολατρικών δραστηριοτήτων και χώρο 
πολιτιστικών δράσεων που θα συσπειρώνουν ιδέες και τέχνες 
που θα υπερασπίζονται την ύπαρξη και τις αξίες του. 

• Η επαναλειτουργία του καταφυγίου αμβλύνει την ανισότητα 
μεταξύ του Δήμου Μετσόβου και άλλων Δήμων της Ηπείρου 
οι οποίοι διαθέτουν ορ. Καταφύγια σε λειτουργία 



58 

ενισχύοντας την επισκεψιμότητά τους σε όγκο αλλά και σε 
διάρκεια. 

• Η διαδικασία της νομιμοποίησης και έκδοσης ειδικού 
σήματος λειτουργίας, ως απαραίτητη προϋπόθεση για την 
επαναλειτουργία του καταφυγίου, θα πρέπει να τεθεί ως 
ζήτημα προτεραιότητας και επιλογή όχι μόνο από τον Δήμο 
αλλά εξίσου και από την Περιφέρεια Ηπείρου και τους 
τοπικούς βουλευτές. 
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Παράρτημα 1 
 

ΜΕΛΕΤΗ ΣΚΟΠΙΜΟΤΗΤΑΣ ΕΠΑΝΑΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑΣ ΟΡ. 
ΚΑΤΑΦΥΓΙΟΥ ΜΑΥΡΟΒΟΥΝΙΟΥ 

Ερωτηματολόγιο για τον προσδιορισμό της 
επισκεψιμότητας της περιοχής Μαυροβουνίου 

 
 

Α1. Στοιχεία ερωτωμένου φορέα/συλλόγου 

Όνομα  

Διεύθυνση (Νομός, 

Δήμος, Οδός, Αριθμός, 

ΤΚ) 

 

Τηλέφωνα   

e-mail  Φαξ  

 

 

Β1. Μαυροβούνι -Ορειβατικό καταφύγιο 

Γνωρίζετε τον ορεινό όγκο του 

Μαυροβουνίου-Μετσόβου? 

 

 

ΝΑΙ  ΟΧΙ  

Εάν ναι, έχετε επισκεφτεί σαν σύλλογος τον 

εν λόγω ορεινό όγκο? 

 

ΝΑΙ  ΟΧΙ  

Για ποια πεζοπορική/ορειβατική διαδρομή 

επισκέπτεστε ή θα επισκεπτόσασταν την 

περιοχή? 

 

  

Υπάρχει η περιοχή σε κάθε ετήσιο πρόγραμμα ΝΑΙ  ΟΧΙ  
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Β1. Μαυροβούνι -Ορειβατικό καταφύγιο 

εξορμήσεων? 

 

Αν όχι με ποια συχνότητα επισκέπτεστε την 

ευρύτερη περιοχή (Λίμνη πηγών Αώου-

Μαυροβούνι-Φλέγγα-Βάλια Κάλντα-

Αρκουδόρεμα)? 

 

  

Ποιος είναι ο εκτιμώμενος μέσος όρος 

συμμετεχόντων σε μια τέτοια εξόρμηση? 

 

 

  

Γνωρίζετε το ορειβατικό καταφύγιο 

Μαυροβουνίου? 

 

 

  

Θα διανυκτερεύατε στο καταφύγιο αν 

λειτουργούσε? 

 

 

  

Ποιες παροχές θα ήταν απαραίτητες για να το επιλέξετε? 

________________________________________________________

_________________________ 

________________________________________________________

_________________________ 

________________________________________________________

_________________________ 

 

Γνωρίζετε αθλητικές δραστηριότητες π.χ. αγώνες ορεινού τρεξίματος που να 

διασχίζουν την περιοχή? 

________________________________________________________

_________________________ 
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Β1. Μαυροβούνι -Ορειβατικό καταφύγιο 

________________________________________________________

_________________________ 

________________________________________________________

_________________________ 

 

Ελεύθερο κείμενο 

________________________________________________________

_________________________ 

________________________________________________________

_________________________ 

________________________________________________________

_________________________ 

________________________________________________________

_________________________ 

________________________________________________________

_________________________ 

________________________________________________________

_________________________ 
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