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Περύληψη 
 

Σα ηειεπηαία ρξφληα, ζην πιαίζην ηνπ επηρεηξεκαηηθνχ κνληέινπ νηθνλνκίαο δηακνηξαζκνχ ζηνλ θαηαιπκαηηθφ ηνκέα, έρνπλ δεκηνπξγεζεί 

δηαδηθηπαθέο πιαηθφξκεο γηα δξαζηεξηφηεηεο φπσο ε βξαρπρξφληα κίζζσζε αθηλήησλ, νη νπνίεο δεκηνπξγνχλ κηα αλνηρηή αγνξά δηάζεζεο θαη θαηαλάισζεο 

αγαζψλ θαη ππεξεζηψλ. Μηα απφ ηηο δεκνθηιέζηεξεο πιαηθφξκεο είλαη ε AirBNB. Σφζν ζε παγθφζκην επίπεδν, φζν θαη ζηε ρψξα καο ε εμάπισζε ηνπ 

θαηλνκέλνπ είλαη ηαρχηαηε, κε ην πιήζνο ησλ θαηαιπκάησλ AirBNB λα απμάλεηαη ξαγδαία κέζα ζηε ηειεπηαία δεθαεηία. Ο ελαιιαθηηθφο ηξφπνο δηακνλήο 

πνπ πξνζθέξεη ε αγνξά ηεο ζπγθεθξηκέλεο πιαηθφξκαο αθνξά κεγάια θαη κηθξά αζηηθά θέληξα, θαζψο θαη παξάθηηεο θαη νξεηλέο πεξηνρέο ηνπξηζκνχ 

αλαςπρήο. Σν πξνζθεξφκελν είδνο θαηαιπκάησλ ζηελ θάζε πεξηνρή δηακνξθψλεηαη ζπλαξηήζεη ησλ ραξαθηεξηζηηθψλ ηεο θάζε ηνπνζεζίαο. Πεξηνρή 

κειέηεο είλαη ν δήκνο Αζελαίσλ θαη νη 127 γεηηνληέο πνπ ηνλ απαξηίδνπλ. Ζ έξεπλα πξαγκαηνπνηήζεθε έρνληαο σο ζηφρν ηελ απνζαθήληζε ησλ 

ραξαθηεξηζηηθψλ ηεο θάζε γεηηνληάο θαη ηεο ζπζρέηηζεο απηψλ ησλ ραξαθηεξηζηηθψλ κε ηελ έληαζε ηεο ρσξηθήο ζπγθέληξσζεο ησλ θαηαιπκάησλ AirBNB. 

Ζ κεζνδνινγία ζηεξίδεηαη ζηε ρξήζε ηνπ κνληέινπ πνιιαπιήο γξακκηθήο παιηλδξφκεζεο, θαζνξίδνληαο ηνπο βαζκνχο εμάξηεζεο ησλ γεληθψλ 

ραξαθηεξηζηηθψλ ηεο θάζε γεηηνληάο κε ηε ρσξηθή θαηαλνκή ησλ αθηλήησλ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο. Ζ νκαδνπνίεζε ησλ γεηηνληψλ βάζεη ησλ θνηλψλ 

ραξαθηεξηζηηθψλ πνπ ηηο δηέπνπλ, πινπνηήζεθε κέζσ ηεο δηβεκαηηθήο αλάιπζεο ζπζηάδσλ. Καηέιεμε, ππνδεηθλχνληαο ηηο γεηηνληέο κε απμεκέλε ππθλφηεηα 

πιήζνπο ηέηνησλ αθηλήησλ, θαη ππνγξακκίδνληαο πνηα ραξαθηεξηζηηθά ησλ γεηηνληψλ έιθνπλ ηε ζπγθεθξηκέλε αγνξά. 

 

Λέμεηο θιεηδηά 

νηθνλνκία δηακνηξαζκνχ, ΑirBNB, κνληέιν πνιιαπιήο παιηλδξφκεζεο, δηβεκαηηθή αλάιπζε ζπζηάδσλ 

 

Abstract 
 

In recent years, as part of the business model of sharing economy in the housing sector, online platforms have been created for activities such as 

short-term rental of properties, creating an open market for sale and consumption of goods and services.One of the most popular platforms is AirBNB. Both 

globally and in Greece, the phenomenon is spreading rapidly, and the number of AirBNB listings increasing rapidly over the last decade. The alternative 

accommodation offered by the market of this platform concerns large and smaller urban centers, as well as coastal and mountainous areas of leisure 

tourism.The type of accommodation offered in each area depends on the characteristics of each location. The study area is the municipality of Athens and its 
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127 neighborhoods. The research was conducted with the aim of clarifying the characteristics of each neighborhood and the correlation of these 

characteristics with the intensity of the spatial concentration of AirBNB listings.The methodology is based on the use of the multiple linear regression model, 

determining the degrees of dependence of the general characteristics of each neighborhood with the spatial distribution of short-term lease properties. The 

grouping of neighborhoods based on the common characteristics that govern them, was implemented through the two-step cluster analysis. This method 

concluded  pointing out the neighborhoods with an increased density of  listings, and highlights which features of the neighborhoods attract this market.  

 

Key words 

sharing economy, ΑirBNB, multiple linear regression model, two-step cluster analysis 
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Ειςαγωγό 
 

Ζ παξνχζα δηπισκαηηθή εξγαζία πξαγκαηεχεηαη ηε δηεζλψο αλαγλσξηζκέλε «αγνξά»  ηεο βξαρπρξφληαο κίζζσζεο αθηλήησλ. Πξφθεηηαη γηα έλα 

παγθφζκην θαηλφκελν, ην νπνίν εμειίζζεηαη κε ηαρχηαην ξπζκφ ηφζν παγθνζκίσο φζν θαη ζηε ρψξα καο, πξνζειθχνληαο ην επηζηεκνληθφ ελδηαθέξνλ. Ζ 

βξαρπρξφληα κίζζσζε αθηλήησλ απνηειεί πξαθηηθή κε ζεκαληηθέο επηπηψζεηο ζηελ θνηλσληθή θαη νηθνλνκηθή πξαγκαηηθφηεηα, ζην ρψξν θαη ζην ραξαθηήξα 

ησλ πεξηνρψλ- γεηηνληψλ πνπ απηή αλαπηχζζεηαη, ελψ ηαπηφρξνλα θαζνξίδεη ζε κεγάιν βαζκφ ηηο ηηκέο ζηελ αγνξά αθηλήησλ.  

Ζ ηνπξηζηηθή βηνκεραλία εμειίζζεηαη δηαξθψο θαη ε πην δεκνθηιήο πεγή πιεξνθφξεζεο ζήκεξα είλαη ην δηαδίθηπν. Σν λέν επηρεηξεκαηηθφ κνληέιν 

ηεο νηθνλνκίαο δηακνηξαζκνχ, δειαδή ηεο επηρεηξεκαηηθήο δξαζηεξηφηεηαο κέζσ κηαο εηθνληθήο αγνξάο έρεη πηνζεηεζεί θαη ζηνλ ηνπξηζηηθφ ηνκέα, κε ηε 

δεκηνπξγία δηαδηθηπαθψλ πιαηθνξκψλ νηθνλνκίαο δηακνηξαζκνχ θαη αληαιιαγήο αγαζψλ θαη ππεξεζηψλ. 

΢ηελ Διιάδα απαληψληαη πιεζψξα αθηλήησλ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο. Λφγσ ηεο ξαγδαίαο κεγέζπλζεο ηνπ θαηλνκέλνπ, ην ελδηαθέξνλ ηεο πνιηηείαο, 

έρεη ζηξαθεί ηφζν ζηε κειέηε, φζν θαη ζηε ξχζκηζε ηνπ.΢ην πιαίζην ηεο νηθνλνκίαο δηακνηξαζκνχ ζηνλ θαηαιπκαηηθφ ηνκέα, θαη ηνπ ελαιιαθηηθνχ ηξφπνπ 

δηαλνκήο πνπ πξνζθέξεη, εμεηάδεηαη ε πην δηαδεδνκέλε ςεθηαθή πιαηθφξκα AirBNB. Σν θαηλφκελν ηεο AirBNB βξαρπρξφληαο κίζζσζεο αθηλήησλ 

εμαπιψλεηαη ηαρχηαηα ηα ηειεπηαία ρξφληα ηφζν ζην εμσηεξηθφ φζν θαη ζε δηάθνξεο πεξηνρέο ηεο Διιάδαο. Σν κεγαιχηεξν πιήζνο ησλ εξεπλψλ γηα ηα 

αθίλεηα βξαρπρξφληαο ελνηθίαζεο έρεη δηεμαρζεί ζε κεγάιεο αζηηθέο πφιεηο, φκσο ε δξαζηεξηφηεηα ηεο AirBNB είλαη επίζεο παξνχζα ζε κηθξφηεξεο πφιεηο, 

θαζψο θαη ζε αγξνηηθέο θαη νξεηλέο πεξηνρέο. (Domenech Α., ZogalV.,2020) 

Ηδηαίηεξν ελδηαθέξνλ απνηειεί ε δηάρπζε ηνπ θαηλνκέλνπ ζην Γήκν Αζελαίσλ. Σν θχξην εξψηεκα πνπ ηίζεηαη είλαη θαηά πφζν ηα θνηλσληθφ-

νηθνλνκηθά ραξαθηεξηζηηθά, θαζψο θαη ηα γεσγξαθηθά ραξαθηεξηζηηθά κηα γεηηνληάο φπσο ζπγθεθξηκέλεο παξνρέο εμππεξέηεζεο, δειαδή ε άκεζε 

πξφζβαζε ζε ζεκεία εμππεξέηεζεο θαη ζε ηνπξηζηηθά ζεκεία ελδηαθέξνληνο, παίδνπλ ζεκαληηθφ ξφιν ζηε ρσξηθή θαηαλνκή ησλ αθηλήησλ βξαρπρξφληαο 

κίζζσζεο.  

΢θνπφο ηεο εξγαζίαο είλαη λα πξνζδηνξίζεη ην βαζκφ ζπζρέηηζεο ησλ θνηλσληθψλ, νηθνλνκηθψλ θαη γεσγξαθηθψλ παξακέηξσλ ησλ πεξηνρψλ ηεο 

Αζήλαο κε ηε ρσξηθή ζπγθέληξσζε ησλ αθηλήησλ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο. Σν θαηλφκελν πξνζεγγίδεηαη απφ ηε ζθνπηά ησλ επηζηεκψλ ηνπ ρψξνπ, ηεο 

αζηηθήο θνηλσληθήο γεσγξαθίαο, θαη απφ πνζνηηθέο κεζφδνπο έξεπλαο. Ζ εξγαζία απνηειείηαη απφ ηε βηβιηνγξαθηθή αλαζθφπεζε γηα ην θαηλφκελν ησλ 

βξαρππξφζεζκσλ ππεξεζηψλ ελνηθίαζεο θαη ηεο νηθνλνκίαο δηακνηξαζκνχ, ελψ ε πνζνηηθή δηεξεχλεζε πεξηιακβάλεη ηε ραξηνγξαθηθή θαη ζηαηηζηηθή 

επεμεξγαζία πξσηνγελψλ δεδνκέλσλ πνπ αθνξνχλ ηα θνηλσληθά θαη νηθνλνκηθά ραξαθηεξηζηηθά ησλ γεηηνληψλ ηνπ δήκνπ ηεο Αζήλαο αιιά ησλ αθηλήησλ 

βξαρπρξφληαο κίζζσζεο, θαη ζπιιέγνληαη θπξίσο απφ ηελ ΔΛ.΢ΣΑΣ. θαη ηελ ειεθηξνληθή πιαηθφξκα αλνηρηήο βάζεο δεδνκέλσλ ―InsideAirBNB. Ζ κειέηε 

πξαγκαηνπνηείηαη ππφ ην πξίζκα ηεο ρσξηθήο θιίκαθαο ηεο γεηηνληάο, θαη πην ζπγθεθξηκέλα ησλ 127 γεηηνληψλ πνπ απαξηίδνπλ ην δήκν Αζελαίσλ. Δπίζεο 

https://www.researchgate.net/profile/Antoni-Domenech
https://www.researchgate.net/profile/Volkan-Zogal
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ζην πξαθηηθφ ζθέινο αλαιχνληαη ηα ραξαθηεξηζηηθά ησλ γεηηνληψλ θαη ησλ αθηλήησλ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο θαη παξνπζηάδεηαη ε κεζνδνινγία θαη ηα 

απνηειέζκαηα ηεο έξεπλαο. 

 

1. Βραχυχρόνια Μύςθωςη Ακινότων 

1.1 Οριςμού 

 

Αξρηθά, απαηηείηαη λα απνζαθεληζηνχλ νξηζκέλεο έλλνηεο θαη νξηζκνί γχξσ απφ ην πιαίζην πνπ δηέπεη ηελ νηθνλνκία δηακνηξαζκνχ θαη ηε 

βξαρπρξφληα κίζζσζε αθηλήησλ. Έηζη παξαζέηνληαο βαζηθνί  νξηζκνί βάζεη ηνπ Νφκνπ 4446/2016 (άξζξν 111) φπσο ηξνπνπνηήζεθε απφ ην Νφκν 

4472/2018 (άξζξν 84).  

Χο αθίλεην λνείηαη «ην δηακέξηζκα, ε κνλνθαηνηθία, εμαηξνπκέλσλ ησλ κνλνθαηνηθηψλ νη νπνίεο έρνπλ ραξαθηεξηζηεί σο ηέηνηεο ιφγσ ηεο θαηάξγεζεο 

ηεο ζχζηαζεο νξηδφληηαο ηδηνθηεζίαο, νπνηαδήπνηε άιιε κνξθή νηθήκαηνο κε δνκηθή θαη ιεηηνπξγηθή απηνηέιεηα, ή ηα δσκάηηα εληφο δηακεξηζκάησλ ή 

κνλνθαηνηθηψλ.» 

Χο νηθνλνκία ηνπ δηακνηξαζκνύ νξίδεηαη «θάζε κνληέιν φπνπ νη ςεθηαθέο πιαηθφξκεο δεκηνπξγνχλ κηα αλνηθηή αγνξά γηα ηελ πξνζσξηλή ρξήζε 

αγαζψλ ή ππεξεζηψλ πνπ ζπρλά παξέρνπλ ηδηψηεο.» 

Χο ςεθηαθέο πιαηθόξκεο νξίδνληαη «νη ειεθηξνληθέο, δηκεξείο ή πνιπκεξείο αγνξέο, φπνπ δχν ή πεξηζζφηεξεο νκάδεο ρξεζηψλ επηθνηλσλνχλ κέζσ 

δηαδηθηχνπ κε ηε κεζνιάβεζε ηνπ δηαρεηξηζηή ηεο πιαηθφξκαο πξνθεηκέλνπ λα δηεπθνιπλζεί κία ζπλαιιαγή κεηαμχ ηνπο.» 

Χο βξαρπρξόληα κίζζσζε νξίδεηαη «ε κίζζσζε αθηλήηνπ πνπ ζπλάπηεηαη κέζσ ησλ ςεθηαθψλ παξαζέηνληαο γηα ζπγθεθξηκέλε ρξνληθή δηάξθεηα, 

κηθξφηεξε ηνπ έηνπο.» 

Χο δηαρεηξηζηήο αθηλήηνπ βξαρπρξόληαο κίζζσζεο (ζην εμήο «δηαρεηξηζηήο αθηλήηνπ») νξίδεηαη «ην θπζηθφ ή λνκηθφ πξφζσπν ή θάζε είδνπο 

λνκηθή νληφηεηα, πνπ αλαιακβάλεη ηελ δηαδηθαζία αλάξηεζεο αθηλήηνπ ζηηο ςεθηαθέο πιαηθφξκεο κε ζθνπφ ηελ βξαρπρξφληα κίζζσζε θαη γεληθά κεξηκλά γηα 

ηελ βξαρπρξφληα κίζζσζε ηνπ αθηλήηνπ. Γηαρεηξηζηήο αθηλήηνπ δχλαηαη λα είλαη είηε θχξηνο ηνπ αθηλήηνπ ή λνκέαο ή επηθαξπσηήο ή ππεθκηζζσηήο ή ηξίηνο.» 
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Βάζεη ηνπ αλσηέξνπ λφκνπ θαη κε ζηφρν ηελ θαηαγξαθή θαη ηνλ έιεγρν απφ ηελ πνιηηεία ηεο «αγνξάο» βξαρπρξφληαο κίζζσζεο αθηλήησλ, 

ππνγξακκίδνληαη νη πξνυπνζέζεηο γηα ηε δπλαηφηεηα βξαρπρξφληαο κίζζσζεο αθηλήηνπ, κέζσ ησλ ςεθηαθψλ πιαηθνξκψλ ζην πιαίζην ηεο νηθνλνκίαο ηνπ 

δηακνηξαζκνχ θαη είλαη νη εμήο: 

 Ο δηαρεηξηζηήο αθηλήηνπ λα έρεη εγγξαθεί ζην «Μεηξψν Αθηλήησλ Βξαρπρξφληαο Γηακνλήο» πνπ ηεξείηαη ζηελ Αλεμάξηεηε Αξρή Γεκνζίσλ 

Δζφδσλ (Α.Α.Γ.Δ). 

 O αξηζκφο εγγξαθήο ζην Μεηξψν Αθηλήησλ Βξαρπρξφληαο Γηακνλήο ππνρξεσηηθά λα ζπλνδεχεη ηελ αλάξηεζε ηνπ αθηλήηνπ, ζε εκθαλέο ζεκείν, 

ζηηο ςεθηαθέο πιαηθφξκεο, θαζψο θαη ζε θάζε κέζν πξνβνιήο. γ. Σηηο πεξηπηψζεηο πνπ νη δηαρεηξηζηέο αθηλήησλ δηαζέηνπλ Δηδηθφ Σήκα 

Λεηηνπξγίαο (Δ.Σ.Λ.) ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 1 έσο 4 ηνπ λ. 4276/2014 (Α'155) θαη ηεο παξ. 5 ηνπ άξζξνπ 46 ηνπ 

λ. 4179/2013 (Α’ 175), δελ ππνρξενχληαη λα εγγξαθνχλ ζην Μεηξψν Αθηλήησλ Βξαρπρξφληαο Γηακνλήο, έρνπλ φκσο ηελ ππνρξέσζε λα 

αλαγξάθνπλ, ζε εκθαλέο ζεκείν, ηνλ αξηζκφ ηνπ Δηδηθνχ Σήκαηνο Λεηηνπξγίαο (Δ.Σ.Λ) θαηά ηελ αλάξηεζε ηνπ αθηλήηνπ ζηηο ςεθηαθέο 

πιαηθφξκεο, θαζψο θαη ζε θάζε κέζν πξνβνιήο. (Η θαηαρψξεζε ζην Μεηξψν Αθηλήησλ Βξαρπρξφληαο Γηακνλήο πξαγκαηνπνηείηαη αλά 

εθκηζζσκέλν αθίλεην.) 

 Τν εηζφδεκα πνπ απνθηάηαη ζην πιαίζην ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 39Α ηνπ λ.4172/2013 (Α 167) απαιιάζζεηαη ηνπ ΦΠΑ, εθφζνλ ηα αθίλεηα 

εθκηζζψλνληαη επηπισκέλα ρσξίο ηελ παξνρή νηαζδήπνηε ππεξεζίαο πιελ ηεο παξνρήο θιηλνζθεπαζκάησλ. Σε πεξίπησζε πνπ παξέρνληαη 

νπνηεζδήπνηε άιιεο ππεξεζίεο, ην εηζφδεκα απηφ απνηειεί εηζφδεκα απφ επηρεηξεκαηηθή δξαζηεξηφηεηα ηνπ άξζξνπ 21 ηνπ λ. 4172/2013, φπσο 

ηζρχεη. Τν εηζφδεκα πνπ απνθηάηαη απφ λνκηθά πξφζσπα ή λνκηθέο νληφηεηεο, απφ ηε βξαρπρξφληα κίζζσζε αθηλήηνπ ηεο νηθνλνκίαο 

δηακνηξαζκνχ, ζεσξείηαη εηζφδεκα απφ αθίλεηε πεξηνπζία.». Ο δηαρεηξηζηήο αθηλήηνπ πνπ δελ δηαζέηεη Δηδηθφ Σήκα Λεηηνπξγίαο (Δ.Σ.Λ.) 

ππνρξενχηαη ζηελ ππνβνιή Γήισζεο Βξαρπρξφληαο Γηακνλήο, ζε ειεθηξνληθή εθαξκνγή πνπ ζα δεκηνπξγεζεί απφ ηελ Α.Α.Γ.Δ. θαη δελ 

ππνβάιιεη Γειψζεηο Πιεξνθνξηαθψλ Σηνηρείσλ Μίζζσζεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο. 

Ελ δπλάκεη κέζα πξνζηαζίαο ηεο θαηνηθίαο: 

΢χκθσλα κε ην άξζξν 84 ηνπ Νφκνπ 4472/2017 (ΦΔΚ 74/Α/19-05-2017)  κε θνηλή απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ Οηθνλνκίαο θαη Αλάπηπμεο, 

Οηθνλνκηθψλ θαη Σνπξηζκνχ κπνξεί, γηα ιφγνπο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ πξνζηαζία ηεο θαηνηθίαο, λα θαζνξηζηνχλ γεσγξαθηθέο πεξηνρέο, φπνπ ζα ηζρχνπλ 

πεξηνξηζκνί ζηε δηάζεζε αθηλήησλ γηα βξαρπρξφληα κίζζσζε σο εμήο: 

 Να κελ επηηξέπεηαη ε βξαρπρξφληα κίζζσζε άλσ ησλ δχν (2) αθηλήησλ αλά Α.Φ.Μ. δηθαηνχρνπ εηζνδήκαηνο. 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/618
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/534
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/528
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 Η κίζζσζε θάζε αθηλήηνπ λα κελ ππεξβαίλεη ηηο ελελήληα εκέξεο αλά εκεξνινγηαθφ έηνο θαη γηα λεζηά θάησ ησλ δέθα ρηιηάδσλ θαηνίθσλ ηηο 

εμήληα εκέξεο αλά εκεξνινγηαθφ έηνο. Υπέξβαζε ηεο δηάξθεηαο ηνπ πξνεγνχκελνπ εδαθίνπ επηηξέπεηαη, εθφζνλ ην ζπλνιηθφ εηζφδεκα ηνπ 

εθκηζζσηή ή ηνπ ππεθκηζζσηή, απφ ην ζχλνιν ησλ αθηλήησλ πνπ δηαζέηεη γηα κίζζσζε ή ππεθκίζζσζε, δελ μεπεξλά ηηο δψδεθα ρηιηάδεο 

(12.000) επξψ θαηά ην νηθείν θνξνινγηθφ έηνο. 

΢χκθσλα κε πνιινχο εξκελεπηέο ε νηθνλνκία ηνπ δηακνηξαζκνχ είλαη έλα λέν κνληέιν δηάζεζεο θαη θαηαλάισζεο αγαζψλ θαη ππεξεζηψλ πνπ 

εκπίπηεη ζε πιεζψξα νηθνλνκηθψλ θιάδσλ θαη δξαζηεξηνηήησλ έρνληαο ζεκαληηθή δηείζδπζε ζηνλ θιάδν ηνπ ηνπξηζκνχ (BotsmanR.& RogersR., 2010).Οη 

πην δηαδνκέλεο πιαηθφξκεο πνπ έρνπλ δεκηνπξγεζεί ζηα πιαίζηα ηεο νηθνλνκίαο δηακνηξαζκνχ είλαη νη εμήο:Uber, TaxiBeat, DrineNow (ζηνλ ηνκέα ησλ 

κεηαθνξψλ), Bitcoin (ζηνλ ηνκέα ηεο ρξεκαηνδφηεζεο), Etsy (ζηνλ ηνκέα ηεο παξνρήο αγαζψλ), AirBNB, SmartHost, HomeExchange, ShareDesk (ζηνλ 

ηνκέα ησλ αθηλήησλ) (΢θνξδά Κ., 2020). 

Δίλαη εκθαλέο φηη ζηνλ ηνπξηζηηθφ θιάδν θαη ηδίσο ζηνλ θαηαιπκαηηθφ ηνκέα ε νηθνλνκία δηακνηξαζκνχ έρεη δεκηνπξγήζεη ζεκαληηθέο κεηαβνιέο 

είηε κε ζεηηθφ είηε κε αξλεηηθφ πξφζεκν.Πην ζπγθεθξηκέλα ζηνλ θαηαιπκαηηθφ ηνκέα, ε ιεηηνπξγία ηεο νηθνλνκίαο δηακνηξαζκνχ αθνξά ζηελ παξνρή 

θαηνηθίαο ζηνλ ηνπξίζηα πνπ επηζθέπηεηαη έλαλ ηνπξηζηηθφ πξννξηζκφ γηα πεξηνξηζκέλν ρξνληθφ δηάζηεκα. Ζ πιεηνλφηεηα ησλ πεξηπηψζεσλ ρξήζεο ελφο 

ηέηνηνπ είδνο θαηαιχκαηνο απφ ηνπο ηνπξίζηεο ζηα πιαίζηα ηεο νηθνλνκίαο ηνπ δηακνηξαζκνχ ζπληζηά κηα νηθνλνκηθή ιχζε, θαη παξάιιεια πξνζθέξεη ηε 

δπλαηφηεηα γλσξηκίαο ηνπ ηνπξίζηα κε ηνλ ηξφπν δηαβίσζεο ησλ κφληκσλ θαηνίθσλ ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξννξηζκνχ, ζπληζηψληαο έλαλ ελαιιαθηηθφ ηξφπν 

δηακνλήο.Tν λέν κνληέιν παξέρεη ηε δπλαηφηεηα ζηνπο θαηαλαισηέο λα ζπλαιιάζζνληαη κεηαμχ ηνπο, ψζηε λα θαιχςνπλ αλάγθεο ζε πξντφληα θαη 

ππεξεζίεο κέζσ εηδηθά δηακνξθσκέλσλ δηαδηθηπαθψλ πιαηθνξκψλ. Σηηο πιαηθφξκεο απηέο νη ηδηνθηήηεο θαηνηθηψλ δηαζέηνπλ ηα αθίλεηα ηνπο ζε ηνπξίζηεο, νη 

νπνίνη αλαδεηνχλ θαηαιχκαηα ζε ζπγθεθξηκέλν ηνπξηζηηθφ πξννξηζκφ έλαληη πξνζπκθσλεκέλεο ηηκήο θαη εθφζνλ ππάξμεη ζπλαιιαγή νη πιεξσκέο γίλνληαη 

δηαδηθηπαθά, ελψ ε εηαηξεία – ηδηνθηήηξηα ηεο πιαηθφξκαο παξαθξαηεί πνζνζηφ επί ηεο ζπλαιιαγήο σο ακνηβή/πξνκήζεηα.(Θσκαΐδεο,ρ.ρ.) 

Σελ ηειεπηαία δεθαεηία ε βξαρπρξφληα κίζζσζε αθηλήησλ έρεη παξνπζηάζεη ζεκαληηθή αχμεζε δηεζλψο. Οη κεγαιχηεξεο εηαηξείεο πνπ 

δξαζηεξηνπνηνχληαη ζηνλ ηνκέα είλαη νη AirBNB θαη Homeaway. (ErtE.&FleischerA., 2019) Ζ πξψηε ηδξχζεθε ην έηνο 2008 ζην ΢αλ Φξαλζίζθν 

(Καιηθφξληα) ησλ ΖΠΑ, θαη ε δεχηεξε ην 2004 ζην Όζηηλ (Σέμαο).Ζ παξνχζα δηπισκαηηθή εξγαζία επηθεληξψλεηαη ζηε βξαρπρξφληα κίζζσζε αθηλήησλ 

κέζσ ηεο πιαηθφξκαο AirBNB, θαζφηη ζηελ Διιάδα απνηειεί ηελ πην δηαδεδνκέλε πιαηθφξκα ιεηηνπξγίαο ηεο νηθνλνκίαο δηακνηξαζκνχ ζηνλ 

θαηαιπκαηηθφ ηνκέα. Σν AirBNB είλαη κηα θνηλνηηθή αγνξά φπνπ νη επηζθέπηεο κπνξνχλ λα θάλνπλ θξάηεζε γηα ηε δηακνλή ηνπο ζε θάπνην θαηάιπκα, 

επηιέγνληάο ην κέζα απφ κηα ιίζηα. Ζ ζπκκεηνρή ζηνλ ηζηφηνπν είλαη εληειψο δσξεάλ θαη δελ ππάξρεη θφζηνο γηα ηελ αλάξηεζε. Οη επηζθέπηεο θαινχληαη 

λα πξαγκαηνπνηήζνπλ εγγξαθή, ε νπνία παξέρεη πξφζβαζε γηα επηθνηλσλία απεπζείαο κε ηνλ ηδηνθηήηε- εθκηζζσηή ηνπ θαηαιχκαηνο πνπ επηιέγνπλ. Μφλν 

φηαλ ν νηθνδεζπφηεο δερζεί ηε ζπλαιιαγή θαη νη επηζθέπηεο θάλνπλ check in ρξεψλεηαη ζηε πηζησηηθή θάξηα ην θφζηνο δηακνλήο. (UCLA, 2012) 

  

https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0160738319300040#!
https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0160738319300040#!
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1.2 Ιςτορικϊ ςτοιχεύα για την διαδικτυακό πλατφόρμα AirBNB 

1.2.1 Η πρακτικό τησ πλατφόρμασ AirBNB 

Ζ κίζζσζε ησλ αθηλήησλ βξαρπρξφληα κέζσ ηεο πιαηθφξκαο  AirBNB θαη άιισλ φκνησλ ηεο απνηειεί πιένλ έλα επηηπρεκέλν επηρεηξεκαηηθφ 

κνληέιν ζε παγθφζκην επίπεδν. ΢χκθσλα κε ηα επίζεκα ζηνηρεία ηεο εηαηξείαο, δξαζηεξηνπνηείηαη ζε 220 ρψξεο θαη πεξίπνπ 100.000 πφιεηο, ζηηο νπνίεο ν 

εθάζηνηε ελδηαθεξφκελνο- πειάηεο δχλαηαη λα ελνηθηάζεη έλα δσκάηην, έλα ζπίηη αθφκα θαη έλα θάζηξν (πεξίπνπ 4.000 δηαζέζηκα θάζηξα παγθνζκίσο) ή 

ηγθινχ ή πινίν γηα κηα λχρηα ή θαη πεξηζζφηεξν. Ο αξηζκφο ησλ θηινμελνχκελσλ αλέξρεηαη ζηνπο 1.000.000.000 παγθνζκίσο, ελψ πξνζθέξνληαη πάλσ απφ 

5.600.000 θαηαιχκαηα απφ πεξίπνπ 4.000.000 νηθνδεζπφηεο. Τπνινγίδεηαη φηη νη κέζεο εηήζηεο απνδνρέο αλά νηθνδεζπφηε αλέξρνληαη ζε 9.600 $. (AirBNB, 

2021)  

Ζ AirBNBηδξχζεθε απφ ηνπο Gebbia,Chesky θαηBlecharczyk ην 2008. Ζ ηδέα γελλήζεθε αξρηθά ζηελ Gebbia θαη ζηνλ Chesky ην 2007, φπνπ θαηά 

ηε δηάξθεηα ελφο ζπλεδξίνπ βηνκεραληθνχ ζρεδηαζκνχ ζηελ πφιε ηνπ ΢αλ Φξαλζίζθν, φια ηα μελνδνρεία ζηελ πφιε ήηαλ θαηεηιεκκέλα. Οη εκπλεπζηέο 

απνθάζηζαλ λα θεξδίζνπλ επηπιένλ ρξήκαηα πξνζθέξνληαο θνπζθσηά θξεβάηηα ζην ζαιφλη ηνπο θαη έλα ζπηηηθφ πξσηλφ ζε ηξεηο ζπκκεηέρνληεο ηνπ 

ζπλεδξίνπ. Έλα ρξφλν κεηά θαηέιεμαλ λα ηδξχζνπλ ηελ εηαηξεία, κε αξρηθή νλνκαζία Airbed and Breakfast,  θαζφηη ηα μελνδνρεία ηεο πεξηνρήο δελ ήηαλ ζε 

ζέζε λα απνξξνθήζνπλ ην πιήζνο ησλ ηαμηδησηψλ, πξνζθέξνληαο έηζη κηα ηδηαίηεξε εκπεηξία ζηνπο επηζθέπηεο ηεο πεξηνρήο.Όπσο αλαθέξνπλ νη ηδξπηέο ηεο 

«θάζε κέξα, νη νηθνδεζπφηεο πξνζθέξνπλ κνλαδηθέο δηακνλέο θαη κνλαδηθέο εκπεηξίεο πνπ επηηξέπνπλ ζηνπο επηζθέπηεο λα γλσξίζνπλ ηνλ θφζκν κε έλαλ 

πην απζεληηθφηξφπν, βιέπνληαο θαη ηελ θνπιηνχξα ηεο εθάζηνηε πεξηνρήο». Παξφηη αξρηθά ε δεκνηηθφηεηα ηεο εηαηξείαο δελ ήηαλ ηδαληθή, ε πνξεία 

αλάπηπμήο ηεο αλέβεθε απφηνκα απφ ην 2010. (AirBNB, 2021) 

Ζ επίζεκε ηζηνζειίδα ηεο  AirBNB μεθαζαξίδεη φηη δελ δηαζέηεη, δελ ελνηθηάδεη θαη δελ δηαρεηξίδεηαη ε ίδηα ηα αθίλεηα πνπ ελνηθηάδνληαη ζηνλ 

ηζηφηνπφ ηεο.  Πεξηνξίδεηαη ζε θαζήθνληα δηακεζνιαβεηή κεηαμχ κηζζσηή κε εθκηζζσηή/θαηαλαισηή, δειαδή ζηελ εηζαγσγή ραξαθηεξηζηηθψλ ηνπ 

αθηλήηνπ φπσο ε ηνπνζεζία, ζηε ζπλαιιαγή- πιεξσκή, θαη ζηε δηαζθάιηζε ησλ νηθνδεζπνηψλ ζε πεξίπησζε πιηθψλ δεκηψλ ζην αθίλεην θαζψο θαη ζηελ 

αζθάιηζε επηζηξνθήο ρξεκάησλ χζηεξα απφ αθχξσζε (΢θνξδά Κ., 2020). Ζ εγγξαθή θαη ε δεκηνπξγία ινγαξηαζκνχ ζηελ πιαηθφξκα είλαη δσξεάλ, ελψ γηα 

θάζε θξάηεζε, ε εηαηξεία ρξεψλεη δηαθνξεηηθέο δνκέο πξνκήζεηαο ππεξεζηψλ γηα ηελ θξάηεζε ρψξνπ δηακνλήο: ηελ θαηαλνκή ηεο πξνκήζεηαο κεηαμχ 

νηθνδεζπφηε θαη επηζθέπηε θαη ηελ πξνκήζεηα κφλν γηα νηθνδεζπφηεο, θαηά ηελ νπνία κφλν ν νηθνδεζπφηεο πιεξψλεη πξνκήζεηα ππεξεζηψλ. Οη 

πεξηζζφηεξνη νηθνδεζπφηεο πιεξψλνπλ πξνκήζεηα ππεξεζηψλ 3%. Απηή ε πξνκήζεηα ππνινγίδεηαη απφ ην ππνζχλνιν ηεο θξάηεζεο (πνπ είλαη ε ηηκή αλά 

δηαλπθηέξεπζε καδί κε ην θφζηνο θαζαξηζκνχ θαη ηε ρξέσζε γηα επηπιένλ επηζθέπηεο, αλ ππάξρνπλ, αιιά ρσξίο ηηο πξνκήζεηεο ηεο AirBNB θαη ηνπο 

θφξνπο) θαη αθαηξείηαη απηφκαηα απφ ηελ πιεξσκή νηθνδεζπφηε. Ζ πξνκήζεηα ππεξεζηψλ επηζθέπηε αλέξρεηαη ζπλήζσο ζε ιηγφηεξν απφ 14,2% ηνπ 

ππνζπλφινπ ηεο θξάηεζεο (πνπ είλαη ε ηηκή αλά δηαλπθηέξεπζε καδί κε ην θφζηνο θαζαξηζκνχ θαη ηε ρξέσζε γηα επηπιένλ επηζθέπηεο, αλ ππάξρνπλ, αιιά 
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ρσξίο ηελ πξνκήζεηα ηεο AirBNB θαη ηνπο θφξνπο). Ζ πξνκήζεηα πνηθίιιεη αλάινγα κε δηάθνξνπο παξάγνληεο θξάηεζεο θαη εκθαλίδεηαη ζηνπο επηζθέπηεο, 

θαζψο θαη θαηά ηελ πιεξσκή, πξηλ νινθιεξψζνπλ ηελ θξάηεζε. Οιφθιεξε ε πξνκήζεηα ππεξεζηψλ αθαηξείηαη απφ ηελ πιεξσκή νηθνδεζπφηε θαη νη 

επηζθέπηεο δελ πιεξψλνπλ πξνκήζεηα ππεξεζηψλ ζηελ AirBNB.Ζ πξνκήζεηα κφλν γηα νηθνδεζπφηεο ζπλήζσο θπκαίλεηαη απφ 14% έσο 16%. Γηα ηνπο 

νηθνδεζπφηεο πνπ πξνζθέξνπλ επηπιένλ εκπεηξίεο, ππάξρεη πξνκήζεηα ππεξεζηψλ 20%. Σν πνζφ ππνινγίδεηαη κε βάζε ηελ ηηκή ηεο εκπεηξίαο θαη αθαηξείηαη 

απηφκαηα απφ ηελ πιεξσκή νηθνδεζπφηε. (AirBNB, 2021)Ζ πιεξσκή ζηνλ πάξνρν γίλεηαη κέζσ ηεο πιαηθφξκαο αθνχ ν ελδηαθεξφκελνο έρεη πξνβεί ζε 

θξάηεζε, φκσο ε πιαηθφξκα πιεξψλεη ηνλ πάξνρν, κέζα ζε 24 ψξεο απφ ηελ επηβεβαίσζε άθημεο ηνπ θηινμελνχκελνπ (΢θνξδά Κ., 2020). 

 

1.2.2 Διεθνόσ εμπειρύα 

΢ε παγθφζκην επίπεδν, ε πιαηθφξκαAirBNBππνδέρεηαη αθίλεηα ηα νπνία βξίζθνληαη ζε 220 ρψξεο θαη πεξίπνπ 100.000 πφιεηο. Ζ ρψξα ε νπνία 

δηαζέηεη ην κεγαιχηεξν αξηζκφ ηέηνησλ αθηλήησλ είλαη ε γελέηεηξα ηεο πιαηθφξκαο, δειαδή νη ΖΠΑ. Ο αξηζκφο ησλ ελ ιφγσ αθηλήησλ ζηηο ΖΠΑ αλέξρεηαη 

πεξίπνπ ζε 880.000, ελψ ηε δεχηεξε ζέζε ζηε ιίζηα κε ην κεγαιχηεξν αξηζκφ 

αθηλήησλ AirBNB έξρεηαη ε Γαιιία, ηξίηε ε Κίλα, ηέηαξηε ε Ηηαιία θαη πέκπηε ε 

Ηζπαλία, φπσο απεηθνλίδεηαη θαη ζηνλ επφκελν πίλαθα, βάζεη ησλ ζηνηρείσλ ηεο 

ηζηνζειίδαο ζηαηηζηηθψλ αλαιχζεσλ γηα ηα αθίλεηα AirBNB alltherooms.com. 

΢πγθξίλνληαο ηελ αγνξά νηθνλνκίαο δηακνηξαζκνχ θαη ηελ πιαηθφξκα AirBNB κε ηα 

θνηλά μελνδνρεηαθά θαηαιχκαηα, ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ ακεζφηεηα θαη ηελ λέα 

εκπεηξία πνπ απηά πξνζθέξνπλ ζηνπο επηζθέπηεο έξεπλα έρεη δείμεη φηη νη 

θηινμελνχκελνη ζηα αθίλεηα AirBNB έρνπλ δηακνλή ηεο ηάμεο ηνπ 2,4 θνξέο 

κεγαιχηεξε απφ φηη ζηα θνηλά μελνδνρεία (Deane S., 2021). ΢χκθσλα κε έξεπλα πνπ 

είρε πξαγκαηνπνηεζεί θαηά ην έηνο 2017, ε κέζε δηαλπθηέξεπζε ζηα AirBNB είλαη 4,3 

βξαδηέο ζε παγθφζκην επίπεδν. Δπίζεο, νη ειηθίεο πνπ πξνηηκνχλ θαη επηιέγνπλ ηε 

δηακνλή ηνπο ζε αθίλεηα AirBNBείλαη λεαξέο, θαζψο ην 51% ησλ θηινμελνχκελσλ 

είλαη κεηαμχ ειηθηψλ 18-35. Πην αλαιπηηθά: ην 36% απνηειείηαη απφ ειηθίεο 25 έσο 

34, ην 23% απφ 35 έσο 44, ην 15% κεηαμχ 18-24, ην 14% απφ 45 έσο 54, ην 7% 

κεηαμχ 55 θαη 64, ελψ κφιηο ην 5% έρεη ειηθία κεγαιχηεξε ησλ 65 εηψλ. (Noor Zainab 

H., Joshua F., 2020) 

Πίλαθαο 1 Οη δέθα ρώξεο κε ην κεγαιύηεξν πιήζνο AirBNB γηα ην 2020, 

alltherooms.com., ηδία επεμεξγαζία 

https://www.reuters.com/journalists/noor-zainab-hussain
https://www.reuters.com/journalists/noor-zainab-hussain
https://www.reuters.com/journalists/joshua-franklin
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΢ηνλ Πίλαθα 2, παξνπζηάδνληαη νη 10 πξψηεο πφιεηο ζηε ιίζηα κε ην κεγαιχηεξν πιήζνο αθηλήησλ AirBNB 

παγθνζκίσο. Σελ πξψηε ζέζε θαηαιακβάλεη ην Παξίζη, κε 41.607 ελεξγέο θαηαρσξίζεηο, παξά ην γεγνλφο φηη ν 

δήκαξρνο ηνπ Παξηζηνχ θήξπμε ηνλ πφιεκν ζηηο βξαρπρξφληεο ελνηθηάζεηο θαη δξνκνιφγεζε κηα ζεηξά απφ λένπο 

θαλνληζκνχο βξαρπρξφληαο κίζζσζεο. ΢ηε δεχηεξε ζέζε είλαη έλαο εμσηηθφο πξννξηζκφο, ην λεζί Μπαιί, κε 36.386 

ελεξγέο θαηαρσξίζεηο AirBNB θαη ε ΢αγθάε είλαη ζηελ ηξίηε κε 33.827 ελεξγέο θαηαρσξίζεηο. Γηα ην 2020, ε πφιε ηεο 

Νέαο Τφξθεο βξίζθεηαη ζηελ ηέηαξηε ζέζε ελψ θαηά ηε ζχγθξηζε ησλ ελεξγψλ θαηαρσξίζεσλ ηεο AirBNB απφ ην 

2019 έσο ην 2020, είλαη αμηνζεκείσην φηη φπσο νξηζκέλεο απφ ηηο αγνξέο ησλ ΖΠΑ έρνπλ δεη ζρεηηθή πηψζε ζηηο 

θαηαρσξίζεηο, έηζη θαη ε Νέα Τφξθε ζεκείσζε πηψζε 14% κε απνηέιεζκα λα θχγεη απφ ηηο 3 πξψηεο ζέζεηο, ελψ 

ηνΛνοΆληδειεο έπεζε εληειψο απφ ηηο 10 πξψηεο. (www.alltherooms.com).  

Όζνλ αθνξά ην θαηά πφζν κηα δηακνλή ζε AirBNB ζα θνζηίζεη θζελφηεξα απφ φηη ζε έλα μελνδνρείν, νη 

ζηαηηζηηθέο δείρλνπλ φηη, θαηά κέζν φξν, απηφ δελ ηζρχεη πάληα. Σν θφζηνο δηακνλήο ζε AirBNBεμαξηάηαη απφ ηνλ 

πξννξηζκφ θαη ηελ εκεξνκελία δηακνλήο. Χζηφζν, ζχκθσλα κε δεδνκέλα ηεο AirBNB ηνπ 2016, είλαη θζελφηεξν έλα 

AirBNB ζε αληίζεζε κε έλα δσκάηην μελνδνρείνπ ζε επηά απφ ηηο 12 κεγάιεο πφιεηο ησλ ΖΠΑ. Φπζηθά, νη ηηκέο 

εμαξηψληαη απφ ηνλ ηχπν ηνπ μελνδνρείνπ ή ηνπ θαηαιχκαηνο AirBNB πνπ αλαδεηά ν θάζε επηζθέπηεο. (Deane S., 

2021).    

Ζ κεγάιε θήκε πνπ έρεη απνθηήζεη ε ζπγθεθξηκέλε πιαηθφξκα, θαζψο θαη ην πσο έρεη επεξεάζεη ηηο πφιεηο 

ζηηο νπνίεο έρεη αλαπηπρζεί έληνλα ηείλεη κε ηελ πάξνδν ησλ ρξφλσλ λα παξνπζηάδεη έλα θαηάιιειν πεδίν πξνο έξεπλα. 

Σφζν εAirBNB θαη φζν θαη άιιεο ππεξεζίεο βξαρππξφζεζκεο κίζζσζεο απνηεινχλ έλα ζέκα ελδηαθέξνληνο θαη 

αλεζπρίαο γηα αζηηθνχο εξεπλεηέο, νη νπνίνη πξνζπαζνχλ λα εξκελεχζνπλ ηηο ζρέζεηο ησλ βξαρππξφζεζκσλ 

κηζζψζεσλ κε ηελ ηάζε αχμεζεο ηεο αμίαο αθίλεησλ (Garcia-Lopez M., Monseny J., Martinez-Mazza R., Seguc M., 

2020), κε ηνλ εμεπγεληζκφ ησλ γεηηνληψλ (Wachsmuth D., Weisler A., 2018), θαη γεληθφηεξα ηελ εξκελεία παξαγφλησλ 

πνπ επεξεάδνπλ ηνπο θαηαλαισηέο λα θαηαιήμνπλ ζηελ επηινγή ηέηνησλ θαηαιπκάησλ έλαληη ησλ παξαδνζηαθψλ 

μελνδνρεηαθψλ θαηαιπκάησλ (Zhang Z., Chen R. J. C.,  HanL. D.,  Yang L., 2017). 

  

Πίλαθαο 2 Οη δέθα πόιεηο κε ην 

κεγαιύηεξν πιήζνο AirBNB γηα ην 2020, 

alltherooms.com., ηδία επεμεξγαζία 

http://www.alltherooms.com/
https://www.researchgate.net/profile/David-Wachsmuth
https://www.researchgate.net/profile/Alexander-Weisler
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Ζ κεζνδνινγία πνπ έρνπλ αθνινπζήζεη νη κειεηεηέο πνηθίιεη, αμίδεη φκσο λα αλαθεξζνχλ νη πην ελδηαθέξνπζεο έξεπλεο πνπ έρνπλ δηεμαρζεί γηα 

δηάθνξεο πεξηνρέο ηνπ θφζκνπ. Γηα παξάδεηγκα ζχκθσλα κε έξεπλα, ζηελ πεξηνρή ηεο Μαδξίηεο θαίλεηαη λα δηαδξακαηίδoπλ ζεκαληηθφ ξφιν ζηελ ρσξηθή 

θαηαλνκή ησλ αθηλήησλ AirBNB, ραξαθηεξηζηηθά πνπ εκπίπηνπλ ζε ηξεηο κεγάιεο θαηεγνξίεο θαη αθνξνχλ ην θνηλσληθφ πξνθίι, ηα νηθνλνκηθφ πξνθίι 

θαζψο θαη ηνλ «πεξηβάιινληα ρψξν» ηεο πφιεο. Ζ κεζνδνινγία ζηεξίδεηαη ζηελ εμέιημε ηνπ πιήζνπο ησλ αθηλήησλ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο βάζεη 

ραξαθηεξηζηηθψλ ηεο πεξηνρήο, φπσο ηελ αλαινγία πιεζπζκνχ λεαξήο ειηθίαο θαη αηφκσλ ειηθίαο άλσ ησλ 65 εηψλ, ην πιεζπζκφ ησλ απαζρνινχκελσλ, ην 

κέζν εηζφδεκα, ηε ρσξηθή ζπγθέληξσζε ζεκείσλ ηνπξηζηηθνχ ελδηαθέξνληνο θαη ππεξεζηψλ εμππεξέηεζεο, ηε κέζε ηηκή ελνηθίαζεο, θ.ά. , ζπγθξίλνληαο ηηο 

ζπζρεηίζεηο ησλ κεηαβιεηψλ απηψλ κε ηε ρξήζε ηνπ γξακκηθνχ κνληέινπ παιηλδξφκεζεο. (Álvarez-HerranzA., Macedo-RuízE., 2021) Μηα αθφκε έξεπλα 

ζρεηηθά κε ηελ αλάιπζε ηεο ρσξηθήο θαηαλνκήο ησλ AirBNB ζε αζηηθέο πεξηνρέο ησλ ΖΠΑ ζε ζρέζε κε γεσγξαθηθέο, θνηλσληθν-δεκνγξαθηθέο θαη 

νηθνλνκηθέο πιεξνθνξίεο ησλ πεξηνρψλ, ζηεξίδεηαη ζην βαζκφ ζπζρέηηζεο πνπ απηέο παξνπζηάδνπλ. Λακβάλνπλ ππφςε φηη κεηαβιεηέο φπσο πιεζπζκηαθή 

ππθλφηεηα, αλαινγία λένπ πιεζπζκνχ, αιινδαπνχ πιεζπζκνχ, πιήζνο ζεκείσλ ελδηαθέξνληνο, πιήζνο ζηάζεσλ ΜΜΜ, κέζν εηζφδεκα, πνζνζηφ 

ηδηνθαηνηθνχκελσλ θαηνηθηψλ, νη νπνίεο ηείλνπλ λα επεξεάδνπλ ηε ρσξηθή ζπγθέληξσζε ησλ αθίλεησλ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο.(QuattroneG, GreatorexA., 

etc., 2018) 

Σειηθά ν ξφινο ηεο AirBNB πνηθίιιεη αλάινγα κε ηα ραξαθηεξηζηηθά θαη ηηο πξνζδνθίεο ηεο πεξηνρήο ππνδνρήο. Μπνξεί απφ ηε κηα λα ιεηηνπξγήζεη 

ζπκπιεξσκαηηθά ζε κηα ππαλάπηπθηε πξνζθνξά ηνπξηζηηθψλ θαηαιπκάησλ αιιά θαη σο αληαγσληζηήο ησλ παξαδνζηαθψλ θαηαιπκάησλ. Σν κεγαιχηεξν 

πιήζνο ησλ εξεπλψλ γηα ηα αθίλεηα βξαρπρξφληαο ελνηθίαζεο έρεη δηεμαρζεί ζε κεγάιεο αζηηθέο πφιεηο, φκσο ε δξαζηεξηφηεηα ηεο AirBNB είλαη επίζεο 

παξνχζα ζε κηθξφηεξεο πφιεηο, θαζψο θαη ζε αγξνηηθέο θαη νξεηλέο πεξηνρέο. (Domenech Α., Zogal V.,2020) Τςειφ πιήζνο αθηλήησλ βξαρπρξφληαο 

κίζζσζεο ραξαθηεξίδεη ηειηθά φρη κφλν ηα αζηηθά θέληξα αιιά θαη ηηο παξάθηηεο, νξεηλέο θαη αγξνηηθέο πεξηνρέο ηνπξηζκνχ αλαςπρήο, ζχκθσλα κε 

δηάθνξεο έξεπλεο. Γηα παξάδεηγκα ζηελ Ηζπαλία θαη ηε Γαιιία, ππάξρνπλ πεξηνρέο πνπ ηείλνπλ λα εκθαλίδνπλ κεγάιε ρσξηθή ζπγθέληξσζε αθηλήησλ 

βξαρπρξφληαο κίζζσζεο ζε νξεηλνχο ηνπξηζηηθνχο πξννξηζκνχο φπσο ηα Ππξελαία, ε ΢ηέξα Νεβάδα, ε ΢ηέξα ληε Γθνπαληαξάκαθα. Μπνξεί ν ζπλνιηθφο 

αξηζκφο ησλ πξνζθνξψλ ηέηνηνπ είδνπο θαηαιπκάησλ λα κελ είλαη ηφζν κεγάινο  φζν ζηηο πφιεηο θαη ηνπο παξαζαιάζζηνπο δήκνπο, σζηφζν δελ είλαη 

δηφινπ επθαηαθξφλεηνο. (Adamiak C., Szyda B., Dubownik A., Garcia-Alvarez D., 2019) Υαξαθηεξηζηηθφ είλαη θαη ην παξάδεηγκα ηεο Αλδφξαο, φπνπ 

ζχκθσλα κε ηνπο Domenech θαηZogalε πςειφηεξε ζπγθέληξσζε AirBNB απνδείρζεθε φηη είλαη θνληά ζε πεξηνρέο κε πξνζβαζηκφηεηα ζηα θχξηα 

ρηνλνδξνκηθά θέληξα ηεο ρψξαο.  

Ζ δηαζεζηκφηεηα αθηλήησλ ηεο πιαηθφξκαο AirBNB ζηελ θάζε πεξηνρή δηαθέξεη αλάινγα κε ηα ραξαθηεξηζηηθά ηεο ηνπνζεζίαο, φπσο θαη ην 

πξνζθεξφκελν είδνο ησλ θαηαιπκάησλ. Οη δηαθνξέο ζηε δηαζεζηκφηεηα θαηνηθηψλ θαη ζηηο αλάγθεο ησλ «αζηηθψλ» ηνπξηζηψλ βξαρείαο δηακνλήο θαη ησλ 

παξάθηησλ ή νξεηλψλ ηνπξηζηψλ κεγαιχηεξεο δηάξθεηαο, εμεγεί γηαηί ην πιήζνο ηδησηηθψλ δσκαηίσλ είλαη ζρεηηθά πςειφηεξν ζηηο κεγάιεο πφιεηο θαη ζε 

https://www.researchgate.net/profile/Antoni-Domenech
https://www.researchgate.net/profile/Volkan-Zogal
https://www.researchgate.net/profile/Antoni-Domenech
https://www.researchgate.net/profile/Volkan-Zogal
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άιιεο πεξηνρέο (ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ κηθξψλ πφιεσλ) απφ φηη ζηνπο θχξηνπο πξννξηζκνχο ηνπξηζκνχ αλαςπρήο (παξάθηηεο θαη ρηνλνδξνκηθέο 

πεξηνρέο). (Adamiak  C., 2019) 

 

1.2.3 Η περύπτωςη τησ Ελλϊδασ 

Σν θαηλφκελν ηεο δηάζεζεο αθηλήησλ γηα βξαρπρξφληα κίζζσζε έρεη εμαπισζεί θαη ζηε ρψξα καο ηα ηειεπηαία ρξφληα. Ζ πιεξνθφξεζε ζρεηηθά κε 

ηηο δξαζηεξηφηεηεο βξαρπρξφληαο κίζζσζεο ζηε ρψξα επηθεληξψλεηαη θπξίσο ζηελ πεξηνρή ηεο Αζήλαο, παξφια απηά, νη ελ ιφγσ δξαζηεξηφηεηεο 

αλαπηχζζνληαη πιένλ θαη ζην κεγαιχηεξν κέξνο ηεο επηθξάηεηαο, θαη ηδηαίηεξα ζηηο ηνπξηζηηθέο πεξηνρέο. (Αζαλαζίνπ Δ., ΚψηζεΑ., 2018) ΢χκθσλα κε 

κειέηε ηνπ ΚΔΠΔ, ην 2018 θαη ζηεξηδφκελνη ζηα δηαζέζηκα ζηνηρεία κέζσ ηεο δηαδηθηπαθήο πιαηθφξκαο airdna, ε νπνία παξέρεη πιεξνθνξίεο γηα ηα 

αθίλεηα πνπ δηαηίζεληαη κέζσ ηεο αγνξάο ηνπ AirBNB, ε Διιάδα αθνινπζεί κηα απμεηηθή ηάζε κε γεσκεηξηθή πξφνδν ζηα ελ ιφγσ θαηαιχκαηα, θαζψο ζηα 

ηέιε ηνπ 2010 ε ρψξα καο δηέζεηαη κφιηο 123αθίλεηα βξαρπρξφληαο κίζζσζεο, δχν ρξφληα κεηά 2.000 πεξίπνπ αθίλεηα, ην 2014 άγγημαλ ηα 12.000, ην 2016 

ηα 57.000 θαη ηειηθά αξρέο ηνπ 2018 ε ρψξα καο απαξηζκνχζε 126.000.  

Οη πεξηθέξεηεο ηεο Διιάδαο πνπ ζπγθεληξψλνπλ ην κεγαιχηεξν πιήζνο αθηλήησλ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο-πάλσ απφ 5.000 θαηαιχκαηα αλά 

πεξηθέξεηα- είλαη (θαηά θζίλνπζα ζεηξά) ε Αηηηθή, ην Νφηην Αηγαίν, ε Κξήηε, ε Κεληξηθή Μαθεδνλία, ηα Ηφληα λεζηά, θαη ε Πεινπφλλεζνο. Αληίζηνηρα νη 

πεξηθέξεηεο πνπ ζπγθεληξψλνπλ ρακειφηεξν πιήζνο ηέηνησλ θαηαιπκάησλ είλαη ε Θεζζαιία, ε Αλαηνιηθή Μαθεδνλία θαη Θξάθε, ε ΢ηεξεά Διιάδα, ην 

Βφξεην Αηγαίν, ε δπηηθή Διιάδα, ε Ήπεηξνο θαη ε δπηηθή Μαθεδνλία. (Αζαλαζίνπ Δ., Κψηζε Α., 2018) Πην αλαιπηηθά, ζε ρακειφηεξε θιίκαθα, ζχκθσλα 

κε ηα ζηνηρεία πνπ δηαζέηεη ε πιαηθφξκα airdna γηα ην 2017 νη δέθα πεξηνρέο ηεο Διιάδαο κε ηα πεξηζζφηεξα θαηαιχκαηα AirBNBείλαη ε Αζήλα κε 12.322, 

ε Κέξθπξα κε 4.764 θαη αθνινπζνχλ νη ΢αληνξίλε (3.718), Μχθνλνο (3.295), Θεζζαινλίθε (2.814), Ρφδνο (2.675), Πάξνο (2.550) Καζζάλδξα Υαιθηδηθήο 

(2.516) θαη Εάθπλζνο (2.102). Ζ πιεξφηεηα αγγίδεη ην 50% θαη ε κέζε ηηκή ελνηθίαζεο αλά δηαλπθηέξεπζε αλέξρεηαη ζηα 126€, ελψ ηα έζνδα αλά θαηάιπκα 

αλέξρνληαη ζηα 58€. 

Παξαηεξείηαη φηη ζηελ Διιάδαιφγσ ηεο ξαγδαίαο αχμεζεο ηνπ ηνπξηζκνχ, ε αγνξά αθηλήηνπ γηα βξαρπρξφληεο κηζζψζεηο ζε ηνπξίζηεο απνηειεί κηα 

ειθπζηηθή επελδπηηθή επηινγή κε πςειέο απνδφζεηο.Οη ηδηνθηήηεο δηακεξηζκάησλ, θπξίσο ζην θέληξν ηεο Αζήλαο, αθήλνπλ ηα παξαδνζηαθά ελνίθηα θαη 

ζηξέθνληαη καδηθά ζηελ AirBNB.(Κεηζηεηδήο Κ., 2019) Σα έζνδα απφ ηε δηάζεζε αθηλήησλ γηα βξαρπρξφληα κίζζσζε είλαη κεγαιχηεξα απφ ηα 

«παξαδνζηαθά» ελνίθηα κηαο θαηνηθίαο γηα καθξνρξφληα κίζζσζε. Γηα παξάδεηγκα, ζην θέληξν ηεο Αζήλαο, κε βάζε πξφζθαηε έξεπλα ηεο RE/MAX 

Διιάδαο, νη ηηκέο ελνηθίαζεο θηλνχληαη θνληά ζηα 6 επξψ/η.κ., δειαδή γηα κηα θαηνηθία 100 η.κ. ην κεληαίν κίζζσκα αλέξρεηαη ζηα 600 επξψ.(Κεηζηεηδήο 

Κ., 2019) Αληίζηνηρα ηα κεληαία έζνδα απφ έλα αθίλεην βξαρπρξφληαο κίζζσζεο θηάλεη πεξίπνπ ζηα 900 επξψ,αθνχ ην κέζν εκεξήζην κίζζσκα 

ππνινγίδεηαη ζηα60 επξψ θαη ε κέζε πιεξφηεηα αγγίδεη ην 54%, γηα φιν ην έηνο (εχξνο 25%- 85% αλάινγα ηνπο κήλεο) . ΢χκθσλα κε ηνπο Μπαιακπαλίδε,  

https://www.tandfonline.com/author/Adamiak%2C+Czes%C5%82aw
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A3%CF%8D%CE%BC%CE%B2%CE%BF%CE%BB%CE%BF_%CE%B5%CF%85%CF%81%CF%8E
https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A3%CF%8D%CE%BC%CE%B2%CE%BF%CE%BB%CE%BF_%CE%B5%CF%85%CF%81%CF%8E
https://www.insider.gr/dimosiografoi/kostas-ketsietzis
https://www.insider.gr/dimosiografoi/kostas-ketsietzis
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Πέηηα θαη Παπαηδαλή, ε δηάδνζε ηεο AirBNB βξαρπρξφληαο κίζζσζεο αθηλήησλ ηείλεη λα απνζχξεη φιν θαη πεξηζζφηεξα αθίλεηα απφ ηε ζπκβαηηθή αγνξά 

καθξνρξφληαο κίζζσζεο, πξνθεηκέλνπ απηά λα δηαηεζνχλ ζηελ πην ζπκθέξνπζα αγνξά ηεο βξαρπρξφληαο. Με απηφλ ηνλ ηξφπν, θαη ιφγσ ηνπ ράζκαηνο πνπ 

ζεκεηψλεηαη ζηα θέξδε κεηαμχ βξαρπρξφληαο θαη καθξνρξφληαο κίζζσζεο, δεκηνπξγνχληαη νη πξνυπνζέζεηο γηα ηελ αχμεζε ησλ ηηκψλ ησλ ελνηθίσλ, αθνχ 

νπζηαζηηθά κεηψλεηαη ε πξνζθνξά ησλ δηαζέζηκσλ αθηλήησλ πξνο ζπκβαηηθή ελνηθίαζε ελψ παξακέλεη ζηαζεξή (ή θαη απμάλεηαη) ε δήηεζε απφ ηνπο κφληκνπο 

θαηνίθνπο. Όπσο παξνπζηάδεηαη θαη ζην γξάθεκα 1, ηα κεληαία θέξδε(αθνξνχλ ηνλ κήλα Αχγνπζην πνπ νη πιεξφηεηεο βξίζθνληαη ζην πςειφηεξν ζεκείν 

ηνπο) απφ ηε βξαρπρξφληα κίζζσζε θπκαίλνληαη ζε ηδηαηηέξσο πςειά επίπεδα. Σα κεγαιχηεξα έζνδα απφ κηζζψζεηο AirBNB αθηλήησλ εκθαλίδνληαη ζε 

λεζηά φπσο ε Μχθνλνο θαη ε ΢αληνξίλε, κε κεληαία θέξδε 6.377€ θαη 4922€ αληίζηνηρα. Δλψ ζηα κεγαιχηεξα αζηηθά θέληξα ηεο ρψξαο, Αζήλα θαη 

Θεζζαινλίθε ηα θέξδε κεληαίσο θηάλνπλ ηα 900€ θαη 646€ αληίζηνηρα. 

Σνλ Αχγνπζην ηνπ 2020, ε AirDNA πξαγκαηνπνίεζε κηα έθζεζε ζρεηηθά κε ηνλ ηξφπν κε ηνλ νπνίν ν θνξσλντφο έρεη επεξεάζεη ηηο αληίζηνηρεο 

αγνξέο μελνδνρείσλ θαη βξαρππξφζεζκσλ ελνηθηάζεσλ. Μεξηθά απφ ηα ζεκαληηθφηεξα επξήκαηα, εθηφο ηεο πησηηθήο πνξείαο ζηηο θξαηήζεηο θαη ηηο 

εηζνδεκαηηθέο κεηψζεηο (ζε πνιιέο ρψξεο ηεο ηάμεο ηνπ 50%) ιφγσ ηνπ πεξηνξηζκνχ ησλ κεηαθηλήζεσλ, είλαη φηη ηα αθίλεηαπνπ δηαηίζεληαη κέζσ ηεο 

πιαηθφξκαο AirBNBηα πεγαίλνπλ θαιχηεξα απφ ηα αληίζηνηρα ηνπ μελνδνρείνπ. Οη ηαμηδηψηεο πξνηηκνχλ νιφθιεξα ζπίηηα, κε θνπδίλεο θαη ππαίζξην ρψξν 

γηα λα ηεξνχλ ηα πξσηφθνιια πξνζηαζίαο γηα ηελ παλδεκία. ΢ε ζχγθξηζε κε ηα μελνδνρεία, νη βξαρππξφζεζκεο ελνηθηάζεηο είδαλ πςειφηεξεο κέζεο 

εκεξήζηεο ηηκέο ηνλ Ηνχιην ηνπ 2020 ζε ζρέζε κε ηνλ Ηνχιην ηνπ 2019 ζε πνιιέο ρψξεο ζε φιν ηνλ θφζκν. 

https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A3%CF%8D%CE%BC%CE%B2%CE%BF%CE%BB%CE%BF_%CE%B5%CF%85%CF%81%CF%8E
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https://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A3%CF%8D%CE%BC%CE%B2%CE%BF%CE%BB%CE%BF_%CE%B5%CF%85%CF%81%CF%8E
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Γξάθεκα 1 Μέζν κεληαίν εηζόδεκα γηα ηνπο εθκηζζσηέο από ην AirBNB ηνλ κήλα Αύγνπζην 2019, κε πιεξόηεηα 70-80%. Κεηζηεηδήο Κ., (2019), airdna 
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2. Μεθοδολογύα: μια κοινωνικό-οικονομικό ανϊλυςη 
 

΢ην παξφλ θεθάιαην απνζαθελίδεηαη ε κεζνδνινγία πνπ αθνινπζήζεθε γηα ηε δηεμαγσγή ηεο δηπισκαηηθήο εξγαζίαο. ΢θνπφο ηεο έξεπλαο είλαη ε 

απάληεζε ηνπ αξρηθνχ εξσηήκαηνο πνπ ηάζεθε, δειαδή θαηά πφζν ηα θνηλσληθφ-δεκνγξαθηθά, νηθνλνκηθά θαη γεσγξαθηθά ραξαθηεξηζηηθάκηαο πεξηνρήο 

ηνπ δήκνπ Αζελαίσλ παίδνπλ ζεκαληηθφ ξφιν ζηελ ρσξηθή θαηαλνκή ησλ αθηλήησλ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο. Ζ επηινγή κειέηεο ηνπ δήκνπ Αζελαίσλ 

έγθεηηαη ζην γεγνλφο φηη ε Αζήλα απνηειεί ηελ πφιε κε ηε κεγαιχηεξε ρσξηθή ζπγθέληξσζε αθηλήησλ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο, ζηελ Διιάδα, ελψ 

αμηφπηζηεο δηαδηθηπαθέο πιαηθφξκεο φπσο ην ΑirDNA θαη ΗnsideAirBNB παξέρνπλ ηα απαξαίηεηα δηαζέζηκα ζηνηρεία γηα ηελ πφιε. 

Γηα λα πνζνηηθνπνηεζεί ε ζρεηηθή ζεκαζία ησλ γεσγξαθηθψλ, θνηλσληθψλ θαη νηθνλνκηθψλ παξαγφλησλ κέζα ζηελ πφιε κε γλψκνλα ηηο 

θαηαρσξίζεηο ηεο πιαηθφξκαο AirBNB, νξίδεηαη ην ρσξηθφ επίπεδν ηεο αλάιπζεο.  Έηζη, ε κειέηε αθνξά ζηηο –θαηνηθνχκελεο- γεηηνληέο πνπ απαληψληαη 

ζηνλ δήκν Αζελαίσλ, δειαδή ζηηο γεηηνληέο φπνπ ν ρψξνο δχλαηαη λα θαηνηθεζεί ή θαηνηθείηαη, απνθιείνληαο ζπλεπψο γεηηνληέο πνπ πεξηιακβάλνπλ 

κεγάιεο έθηαζεο αζηηθνχο ρψξνπο πξαζίλνπ (Πεδίνλ ηνπ Άξεσο, Εάππεην, Λπθαβεηηφο, Εάππεην, Λφθνο Φηινπάππνπ), ρψξνπο αξραηνινγηθνχ 

ελδηαθέξνληνο  (Αθξφπνιε), θαη ρψξνπο εηδηθψλ ρξήζεσλ (πεξηνρή ΢πληάγκαηνο, Γνπδί- Δζληθή Άκπλα, Α’ Νεθξνηαθείν Αζελψλ, ΢ηδεξνδξνκηθφο ΢ηαζκφο 

Λαξίζεο, Σερλφπνιε). Σειηθά ν αξηζκφο ησλ γεηηνληψλ πνπ επηιέγνληαη αλέξρεηαη ζε 127 (έρεη πξαγκαηνπνηεζεί θσδηθνπνίεζε ησλ γεηηνληψλ πνπ 

παξνπζηάδεηαη ζην Παξάξηεκα, ζην ράξηε 1 θαη πίλαθα 1). 

Δλ ζπλερεία, παξνπζηάδεηαη ε επηζθφπεζε ηεο ζρεηηθήο βηβιηνγξαθίαο, κέζα απφ πιεζψξα ειιεληθήο, θαη θπξίσο, μελφγισζζεο αξζνγξαθίαο, 

αμηνπνηψληαο ηα ζηνηρεία θαη ηηο κεζφδνπο πνπ απηέο πξνζεγγίδνπλ ψζηε λα αλαιχζνπλ ην θαηλφκελν ηνπ AirBNB. Όπσο αλαθέξζεθε θαη ζην πξνεγνχκελν 

θεθάιαην δηάθνξεο έξεπλεο πνπ αθνξνχλ ζηελ εμάπισζε ηνπ θαηλνκέλνπ ηνπ AirBNB παγθνζκίσο έρνπλ αζρνιεζεί κε ηηο θνηλσληθν-νηθνλνκηθέο 

παξακέηξνπο ηεο εθάζηνηε πεξηνρήο. ΢χκθσλα κε ηνπο Agustín Álvarez-Herranz θαη Edith Macedo-Ruíz θαη ηελ έξεπλα πνπ έρνπλ δηεμάγεη, θαίλεηαη λα 

δηαδξακαηίδoπλ ζεκαληηθφ ξφιν ζηελ ρσξηθή θαηαλνκή ησλ αθηλήησλ AirBNB, ζηελ πφιε ηεο Μαδξίηεο, ραξαθηεξηζηηθά πνπ εκπίπηνπλ ζε ηξεηο κεγάιεο 

θαηεγνξίεο θαη αθνξνχλ ην θνηλσληθφ πξνθίι, ηα νηθνλνκηθφ πξνθίι θαζψο θαη ηνλ «πεξηβάιινληα ρψξν». Πην ζπγθεθξηκέλα, ε κεζνδνινγία πνπ 

αθνινπζήζεθε αθνξά ηελ εμέιημε ηνπ πιήζνπο ησλ αθηλήησλ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο βάζεη ραξαθηεξηζηηθψλ ηεο πεξηνρήο, φπσο ηελ αλαινγία πιεζπζκνχ 

λεαξήο ειηθίαο θαη αηφκσλ ειηθίαο άλσ ησλ 65 εηψλ, ην πιεζπζκφ ησλ απαζρνινχκελσλ, ην κέζν εηζφδεκα, ηε ρσξηθή ζπγθέληξσζε ζεκείσλ ηνπξηζηηθνχ 

ελδηαθέξνληνο θαη ππεξεζηψλ εμππεξέηεζεο, ηε κέζε ηηκή ελνηθίαζεο, θ.ά. Πξνθεηκέλνπ λα απνζαθεληζηνχλ νη βαζκνί ζπζρέηηζεο ησλ αλσηέξσ 

κεηαβιεηψλ πνπ επέιεμε ν εξεπλεηήο, πξαγκαηνπνηήζεθε ε ρξήζε ηνπ γξακκηθνχ κνληέινπ παιηλδξφκεζεο. Οκνίσο, αθφκα κία κειέηε ησλ 

GiovanniQuattrone, AndrewGreatorex , DanieleQuercia , LiciaCapra θαη MircoMusolesi, ζρεηηθά κε ηελ αλάιπζε ηεο ρσξηθήο θαηαλνκήο ησλ AirBNB ζε 

αζηηθέο πεξηνρέο ησλ ΖΠΑ ζε ζρέζε κε γεσγξαθηθέο, θνηλσληθν-δεκνγξαθηθέο θαη νηθνλνκηθέο πιεξνθνξίεο ησλ πεξηνρψλ, ζηεξίδεηαη ζην βαζκφ 

ζπζρέηηζεο πνπ απηέο παξνπζηάδνπλ. Αλαιπηηθά, ζπγθξίλνπλ νθηψ πεξηνρέο ησλ ΖΠΑ (Όζηηλ, Λνο Άληδειεο, Μαλράηαλ, Νέα Οξιεάλε, Όθιαλη, ΢αλ 
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Φξαλζίζθν, ΢αλ Νηηέγθν, ΢ηάηι) κε ηειείσο δηαθνξεηηθή ζχλζεζε πιεζπζκνχ, κεγέζνπο θαη πινχηνπ, ζπλππνινγίδνληαο κεηαβιεηέο φπσο πιεζπζκηαθή 

ππθλφηεηα, αλαινγία λένπ πιεζπζκνχ, αιινδαπφο πιεζπζκφο, πιήζνο ζεκείσλ ελδηαθέξνληνο, πιήζνο ζηάζεσλ ΜΜΜ, κέζν εηζφδεκα, πνζνζηφ 

ηδηνθαηνηθνχκελσλ θαηνηθηψλ, θαηαιήγνληαο φηη νη πφιεηο απηέο παξνπζηάδνπλ έλα θνηλφ κνηίβν έληαζεο ηνπ θαηλνκέλνπ θαζφηη πεξηνρέο κε έληνλε 

παξνπζία αθηλήησλ AirBNB έρνπλ παξφκνην θνηλσληθννηθνλνκηθφ πξνθίι, θαηαιακβάλνληαη απφ ηηο «ηαιαληνχρεο θαη δεκηνπξγηθέο» ηάμεηο, θαη 

βξίζθνληαη θνληά ζηα θέληξα ησλ πφιεσλ. 

Σειηθά ιακβάλνληαο ππφςε ηελ κεζνδνινγία πνπ αθνινχζεζαλ παξφκνηεο κειέηεο ηα δεδνκέλα πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ θαη αλαιχζεθαλ ζηελ 

παξνχζα εξγαζία, ρσξίδνληαη ζε 3 θαηεγνξίεο. Ζ 1ε θαηεγνξία αθνξά ηα δεδνκέλα ησλ αθηλήησλ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο, θαη πην ζπγθεθξηκέλα ηηο 

θαηαρσξήζεηο ησλ αθηλήησλ, ηηο δηαζέζηκεο θαηεγνξίεο ησλ αθηλήησλ απηψλ (ζπίηη, δηακέξηζκα, δσκάηην, θ.ιπ.) ηελ πιεξφηεηα θαη ηηο ηηκέο ηνπο, θαη ε 

ζπιινγή δεδνκέλσλ έγηλε απφ ηελ δηαδηθηπαθή πιαηθφξκα ΗnsideAirBNB. Ζ 2ε  θαηεγνξία αθνξά ηα θνηλσληθν-δεκνγξαθηθά θαη νηθνλνκηθά δεδνκέλα ησλ 

πεξηνρψλ, ηα νπνία ζπιιέρζεζαλ απφ ηελ ΔΛ.΢ΣΑΣ. θαη αθνξνχλ ηα δεκνγξαθηθά ραξαθηεξηζηηθά ηνπ πιεζπζκνχ, ηηο ηδηνθαηνηθνχκελεο θαη 

ελνηθηαδφκελεο θαηνηθίεο, θαη ηνπο απαζρνινχκελνπο ζηνλ θιάδν ηνπηνπξηζκνχ. Σέινο ε 3ε θαηεγνξία αθνξά ηα γεσγξαθηθά δεδνκέλα, κε ηελ θαηαγξαθή 

ησλ ζηάζεσλ ΜΜΜ ησλ πεξηνρψλ βάζεη ηνπ Οξγαληζκνχ Αζηηθψλ ΢πγθνηλσληψλ Αζελψλ θαη ηνπ OpenstreetMap, θαζψο θαη ησλ θπξηφηεξσλ ζεκείσλ 

πφινπ έιμεο ηνπξηζηψλ βάζεη ηεο δηαδηθηπαθήο πιαηθφξκαο TripAdvisor. 

Με ζηφρν ηελ νξζφηεξε εξκελεία ηεο έληαζεο ηνπ θαηλφκελνπ ηεο ρσξηθήο θαηαλνκήο ησλ αθηλήησλ AirBNBζηηο γεηηνληέο αλάινγα κε ην πξνθίι 

θαη ηα ραξαθηεξηζηηθάηνπο,πξαγκαηνπνηήζεθε ε ρξήζε ελφο ζηαηηζηηθνχ εξγαιείνπ πνπ ζα ππνινγίζεη ην βαζκφ ζπζρέηηζεο ησλ παξαηεξήζεσλ (αθίλεηα 

AirBNBαλά γεηηνληά) θαη ησλ κεηαβιεηψλ πνπ παξήρζεζαλ (αλεμάξηεηεο κεηαβιεηέο- ζηνηρεία γεηηνληψλ), δειαδή ηνπ κνληέινπ ηεο πνιιαπιήο 

παιηλδξφκεζεο ή αιιηψο πνιιαπιήο ζπζρέηηζεο. Σν κνληέιν ηεο πνιιαπιήο παιηλδξφκεζεο πξαγκαηνπνηήζεθε κε ηε ρξήζε ηνπ ζηαηηζηηθνχ πξνγξάκκαηνο 

SPSS, ελψ γηα ηελ εμαγσγή αθξηβέζηεξσλ απνηειεζκάησλ πξαγκαηνπνηήζεθε ε νκαδνπνίεζε γεηηνληψλ κε βάζε ηα θνηλά ηνπο ραξαθηεξηζηηθά. 

Πην αλαιπηηθά, ε παιηλδξφκεζε εθθξάδεη ηελ εμάξηεζε ηεο κεηαβιεηήο Υ απφ ηηο αλεμάξηεηεο Φ κε κνξθή επζείαο γξακκήο κε ηε ρξήζε ηεο 

καζεκαηηθήο εμίζσζεο, Υ= a + bX. Η ζρέζε απηή κεηαμχ εμαξηεκέλεο θαη αλεμάξηεησλ κεηαβιεηψλ είλαη νπζηαζηηθά εμάξηεζε ηεο πξψηεο απφ ηε δεχηεξε, 

θ.ν.θ δειαδή ην κέγεζνο ηεο κεηαβνιήο ηεο πξψηεο πξνζδηνξίδεηαη σο ην απνηέιεζκα ηεο δξάζεο ηεο δεχηεξεο. Η πξψηε κεηαβιεηή θαιείηαη εμαξηεκέλε 

(dependent) ή κεηαβιεηή απφθξηζεο (response) ή πξνβιέςηκε (predicted) θαη ζπκβνιίδεηαη κε Y θαη νη ππφινηπεο αλεμάξηεηεο (independents) ή πξνβιεπηηθέο 

(predictives) ή επεμεγεκαηηθέο (explanatory) θαη ζπκβνιίδνληαη κε Φ.(Πεηξίδεο Γ. , 2015) 

Σν γξακκηθφ κνληέιν πνιιαπιήο παιηλδξφκεζεο κε p αλεμάξηεηεο κεηαβιεηέο, είλαη ηεο κνξθήο
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ή ζε κνξθή πηλάθσλ:  

 

 

κε φπνπ Yi είλαη ε ηηκή ηεο εμαξηεκέλεο κεηαβιεηήο ζηελ i παξαηήξεζε. Αλάινγα, ε Xij είλαη ε i (γηα i=1,...,n) παξαηήξεζε ηεο j (γηα j=1,...,p-1) αλεμάξηεηεο 

κεηαβιεηήο. Η  i αληηπξνζσπεχεη ηελ κεηαβνιή ζηελ Υ πνπ πξνέξρεηαη απφ κηα κεηαβνιή ζηελ Xi θαηά κία κνλάδα, φηαλ φιεο νη άιιεο αλεμάξηεηεο κεηαβιεηέο 

παξακέλνπλ ζηαζεξέο. (Κνπηζνπδάθε Δ., 2016) 

Δλ ζπλερεία, πινπνηήζεθε ε νκαδνπνίεζε θάπνησλ γεηηνληψλ ζε ζρέζε κε θνηλά ηνπο ραξαθηεξηζηηθά, κέζσ ηεο αλάιπζεο ζπζηάδσλ ή ηαμηλφκεζεο 

ησλ ζηνηρείσλ (Clusteranalysis) (Aldenderfer & Blashfield, 1984, Everitt, 1993). Πην ζπγθεθξηκέλα επηιέρζεθε λα δηεμαρζεί ε δηβεκαηηθή αλάιπζε 

ζπζηάδσλ (two-stepclusteranalysis) πνπ απνηειεί κηα θαηάιιειε ηερληθή γηα κεγάιν αξηζκφ παξαηεξήζεσλ, κε ηε ρξήζε ηνπ πξνγξάκκαηνο SPSS, 

θαηαιήγνληαο ζε δχν νκάδεο γεηηνληψλ. Όια ηα παξαπάλσ θαηαιήγνπλ ζηελ νξζφηεξε εξκελεία ησλ ζπκπεξαζκάησλ ηεο έξεπλαο θαη ησλ απαληήζεσλ ζηα 

εξσηήκαηα πνπ ηέζεθαλ ζηελ παξνχζα εξγαζία (βι. θεθάιαην 4 & 5). 
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3. Ανϊλυςη Περιοχόσ Μελϋτησ 

3.1 Δεδομϋνα για το Δόμο Αθηναύων 

 

Αξρηθά, πξαγκαηνπνηήζεθε ε ζπιινγή δεδνκέλσλ γηα ηελ πεξηνρή κειέηεο. Σα δεδνκέλα πνπ εμεηάζηεθαλ πξνζπαζνχλ λα απνζαθελίζνπλ ηα 

ραξαθηεξηζηηθά ηεο πεξηνρήο, θαη πην ζπγθεθξηκέλα ηα πιεζπζκηαθά θαη δεκνγξαθηθά ζηνηρεία, ηελ νηθνλνκηθή θπζηνγλσκία θαη ηηο παξαγσγηθέο 

δξαζηεξηφηεηεο θαζψο θαη ηελ πξφζβαζε ζε ζεκεία εμππεξέηεζεο θαη ζεκεία ηνπξηζηηθνχ ελδηαθέξνληνο.  

Όπσο αλαθέξζεθε ζε πξνεγνχκελν θεθάιαην ν δήκνο Αζελαίσλ ρσξίζηεθε ζε 127 γεηηνληέο, θαη αλαιχνληαο ηα ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά απηψλ 

γίλεηαη ε πξνζπάζεηα δεκηνπξγίαο ηνπ «πξνθίι» ησλ 127 γεηηνληψλ ηνπ Γήκνπ. Ζ ζπιινγή δεδνκέλσλ γηα ηελ πεξηνρή κειέηεο πξαγκαηνπνηείηαη κε βάζε ηα 

ηειεπηαία δηαζέζηκα ζηνηρεία ηεο ΔΛ.΢ΣΑΣ. γηα ην κφληκν πιεζπζκφ θαηά ην ηειεπηαίν απνγξαθηθφ έηνο 2011 ζε επίπεδν νηθνδνκηθψλ ηεηξαγψλσλ. Ζ 

κειέηε ηνπ πιεζπζκνχ ζηεξίρηεθε ζε εξγαιεία θαη κεζφδνπο, πνπ ζα αλαιπζνχλ ζηε ζπλέρεηα. Δπηπξφζζεηα, πξαγκαηνπνηήζεθε ε θαηαγξαθή ησλ ζηάζεσλ 

ησλ Μέζσλ Μαδηθήο Μεηαθνξάο κέζσ ηνπ OpenStreetMap, ηνπ πην δηαδεδνκέλνπ ράξηε ρσξηθήο βάζεο δεδνκέλσλ. Δλψ, θξίζεθε ζεκαληηθφ λα 

εληνπηζηνχλ ηα πην ζεκαληηθά ζεκεία ηνπξηζηηθνχ ελδηαθέξνληνο ησλ πεξηνρψλ, θαζφηη απνηεινχλ βαζηθφ πφιν έιμεο ηνπξηζηψλ, κέζσ ηεο δεκνθηινχο 

πιαηθφξκαο TripAdvidor. Με ζηφρν ηελ νξζφηεξε θαη δηαθξηηήαπνζαθήληζε ησλαπνηειεζκάησλ, δεκηνπξγήζεθαλ ζεκαηηθνί ράξηεο νη νπνίνη απεηθνλίδνπλ 

ην πιήζνο ησλ ζηνηρείσλ πνπ εμεηάζηεθαλ γηα ηηο 127 γεηηνληέο. 

 

Πιεζπζκηαθή ππθλφηεηα 

Έλα απφ ηα ζεκαληηθφηεξα ζηνηρεία κηαο γεσγξαθηθήο αλάιπζεο απνηειεί ν πξνζδηνξηζκφο ηεο πιεζπζκηαθήο ππθλφηεηαο κηαο πεξηνρήο. 

Ζπιεζπζκηαθήππθλφηεηαππνινγίδεηαη δηαηξψληαο ην κφληκν πιεζπζκφ κηαο πεξηνρήο κε ηελ έθηαζε ηεο, θαη αληηθαηνπηξίδεη θαηά πφζν κηα γεηηoληά είλαη 

ππθλνθαηνηθεκέλε ή φρη. Με ζηφρν λα εθθξαζηεί θαιχηεξα ε πιεζπζκηαθή ππθλφηεηα ηεο θάζε γεηηνληάο ηνπ δήκνπ ππνινγίζηεθε ε πξαγκαηηθή 

πιεζπζκηαθή ππθλφηεηα θαη φρη ε αξηζκεηηθή, δηαηξψληαο δειαδή ηνλ πιεζπζκφ κε ηελ θαηνηθήζηκε έθηαζε ησλ γεηηνληψλ, δειαδή ηεζπλνιηθή έθηαζε ησλ 

νηθνδνκηθψλ ηεηξαγψλσλ θάζε κηαο εμ απηψλ, κε ηε ρξήζε ηνπ ινγηζκηθνχ πξνγξάκκαηνο Quantum GIS. ( Fee, Kyle & Hartley, Daniel., 2011) 

 

Έηζη αλά γεηηνλία ππνινγίδεηαη ν πιεζπζκφο πξνο ην ζπλνιηθφ εκβαδφλ ησλ νηθνδνκηθψλ ηεηξαγψλσλ πνπ ηελ απαξηίδνπλ (δειαδή απνθιείνληαο 

ηνπο νδηθνχο άμνλεο θαη ηνπο κε θαηνηθίζεκνπο ρψξνπο – ρψξνη πξαζίλνπ). Όπσο απεηθνλίδεηαη θαη ζηνλ Υάξηε 1νη γεηηνληέο κε ηε κεγαιχηεξε 

πιεζπζκηαθή ππθλφηεηα εκθαλίδνληαη θπξίσο ζην βφξεην θαη λφηην ηκήκα ηνπ Γήκνπ, πεξηκεηξηθά ηνπ θέληξνπ ηεο Αζήλαο. Σν πην ππθλνθαηνηθεκέλν 

δεκνηηθφ δηακέξηζκα ηνπ δήκνπ Αζελαίσλ είλαη ην έθην δεκνηηθφ δηακέξηζκα, πνπ εθηείλεηαη αλαηνιηθά ηνπ θεληξηθνχ νδηθνχ άμνλα ηεο νδνχ Παηεζίσλ 
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εο

 Οθησβξίνπ θαη πεξηιακβάλεη γεηηνληέο φπσο ηελ πιαηεία Αηηηθήο, Αγίνπ Μειεηίνπ, Αγίνπ Νηθνιάνπ, πιαηεία Κνιηάηζνπ θαη πιαηεία Ακεξηθήο,  ηηο 

γεηηνληέο ηεο Κπςέιεο θαη ηνπ Πνιπγψλνπ γχξσ απφ ην Πεδίνλ ηνπ Άξεσο. Απμεκέλε πιεζπζκηαθή ππθλφηεηα παξνπζηάδνπλ θαη γεηηνληέο ζην 

λνηηναλαηνιηθφ ηκήκα ηνπ δήκνπ θαη θπξίσο ζην δεχηεξν δεκνηηθφ δηακέξηζκα. ΢ηηο γεηηνληέο φπσο ην Παγθξάηη, ην Νέν Κφζκν, ηνλ Άγην Ησάλλε, 

Μπαθλαλά θαη Λφθν Λακπξάθε θαηνηθνχλ πάλσ απφ 30.000 θάηνηθνη αλά ηεηξαγσληθφ ρηιηφκεηξν. Δμεηάδνληαο ηηο γεηηνληέο ζπλνιηθά θαη φρη αλά 

δεκνηηθφ δηακέξηζκα ηνπ δήκνπ, παξαηεξείηαη φηη νη πην ππθλνθαηνηθεκέλεο είλαη ηα άλσ θαη θάησ Παηήζηα, ηα ΢επφιηα, νη γεηηνληέο ηεο Κπςέιεο, νη 

Ακπειφθεπνη, ην Παγθξάηη θαη ην Γνπξγνχηη (Μπαθλαλάο). Πεξηνρέο πνπ γεηηληάδνπλ άκεζα κε ην θέληξν ηεο Αζήλαο, φκνξεο ηνπ ΢πληάγκαηνο θαη 

ηδηαίηεξα ην Δκπνξηθφ Σξίγσλν, εχινγα δελ απνηεινχλ ππθλνθαηνηθεκέλεο πεξηνρέο ζπγθξηηηθά κε ηηο πξναλαθεξζείζεο θαζφηη ζπγθεληξψλνπλ ην πιήζνο 

ησλ νηθνλνκηθψλ δξαζηεξηνηήησλ θαη ησλ βαζηθψλ ππεξεζηψλ, ελψ ην θηηξηαθφ απφζεκα θαηνηθηψλ είλαη πεξηνξηζκέλν. Ζ γεληθφηεξεηάζεζηαδηαθήο 

αζηηθήο επέθηαζεο ησλ Αζελψλ απφ ην θέληξν ηνπ δήκνπ πξνο ηηο πεξηθεξεηαθέο γεηηνληέο, επηβεβαηψλεηαη απφ ην γεγνλφο φηη ην πνζνζηφ ζπκκεηνρήο ζην 

ζπλνιηθφ πιεζπζκφ ηεο Αζελάο, ησλ θνξεζκέλσλ θαη πην θεληξηθψλ ζπλνηθηψλαπηήο θζίλεη. 
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Υάξηεο 1 Πιεζπζκηαθή ππθλόηεηα γεηηνληώλ δήκνπ Αζελαίσλ, ΕΛ.΢ΣΑΣ, ηδία επεμεξγαζία 
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Ζιηθηαθφ πξνθίι πιεζπζκνχ 

Αμίδεη λα κειεηεζεί θαηά πφζν νη γεηηνληέο ηεο Αζήλαο δηαζέηνπλ είηε λεαληθφ πιεζπζκφ είηε γεξαζκέλν. Σν εξψηεκα πνπ ηίζεηαη είλαη πνηεο 

γεηηνληέο επηιέγνπλ σο κφληκν ηφπν θαηνηθίαο νη λένη θαη πνηεο νη γεξαηφηεξνη θαη βάζεη πνησλ θξηηεξίσλ;  

Σα ζηνηρεία πνπ κειεηήζεθαλ αθνξνχλ ηε λεαληθή νκάδα πιεζπζκνχ ειηθηψλ 20 έσο 34, εμάγνληαο ην ράξηε ηνπ πνζνζηνχ ηνπ πιεζπζκνχ ησλ 

ειηθηψλ απηψλ γηα θάζε γεηηνληά. ΢ηε ζπλέρεηα ππνινγίζηεθε ν δείθηεο γήξαλζεο αλά γεηηνληά, δειαδή ν ιφγνο ησλ αηφκσλ 65+ εηψλ πξνο ηνλ πιεζπζκφ 

ησλ παηδηψλ ειηθίαο 0-14 εηψλ. Δπνκέλσο, ν αλαινγψλ αξηζκφο αηφκσλ ειηθίαο 65 εηψλ θαη άλσ επί 100 παηδηψλ. Ο ιφγνο απηφο εθθξάδεηαη ζπλήζσο επί 

ηνηο % . (Κνηδακάλεο Β.,2009) 

Σν ειηθηαθφ πξνθίι ησλ γεηηνληψλ πνπ απνξξέεη απφ ηα ζηνηρεία πνπ εμεηάζηεθαλ είλαη φηη ε γεηηνληά ε νπνία δηαζέηεη ην κεγαιχηεξν πνζνζηφ 

λεαληθνχ πιεζπζκνχ είλαη ην Δκπνξηθφ θέληξν, φπνπ 1 ζηνπο 2 κφληκνπο θαηνίθνπο ηεο πεξηνρήο αλήθεη ζηηο ειηθίεο 20 έσο 34. Αθνινπζνχλ γεηηνληέο κε 

ρακειφηεξα πνζνζηά λεαληθνχ πιεζπζκνχ φπσο ε πιαηεία Βάζεο (32%), ηα Ηιίζηα (30%), ην Γνπδή (30%), ην Φπξξή(29%), ηα Κνπληνπξηψηηθα- Γθχδε 

(29%) ηα Κνπληνπξηψηηθα- Άξεηνο Πάγνο (28%), ην Μεηαμνπξγείν (28%), ηα Δμάξρεηα (27%). Ζ γεηηνληά κε ηνλ πην γεξαζκέλν πιεζπζκφ, βάζεη ηεο ηηκήο 

ηνπ δείθηε γήξαλζεο πνπ θπκαίλεηαη ζην 410% είλαη ην Κνισλάθη. Γεχηεξε ζε ζεηξά είλαη ην Μνπζείν (389%) ελψ αθνινπζνχλ ηα Δμάξρεηα (330%), ην 

πάξθν Διεπζεξίαο, ηα Ηιίζηα, ε πιαηεία Μεζνιινγίνπ (Παγθξάηη). ΢πλδπάδνληαο ηα δεδνκέλα, παξαηεξείηαη φηη ην Κνισλάθη απνηειεί ηε γεηηνληά κε ην 

κεγαιχηεξν γεξνληηθφ πιεζπζκφ ηνπ δήκνπ, αθνχ ηφζν ν δείθηεο γήξαλζεο έρεη ηηκή ηδηαίηεξα κεγάιε, φζν θαη ην πνζνζηφ ειηθηψλ είλαη θνληά ζην 15%. Ζ 

ηάζε πνπ θαίλεηαη λα επηθξαηεί είλαη φηη ζε πνιιέο θεληξηθέο γεηηνληέο ηεο Αζήλαο, ηδίσο ζηελ αλαηνιηθή πιεπξά ηνπ δήκνπ, θαη θνληά ζηελ πεξηνρή ηνπ 

Κνπθαθίνπ, ηα πνζνζηά ειηθηψλ 20-34 θπκαίλνληαη ζε επίπεδα ρακειφηεξα ηνπ 25% θαη ν δείθηεο γήξαλζεο είλαη ζρεηηθά πςειφο, θνληά ζην 300%, 

ζπλεπψο απνηεινχλ γεηηνληέο κε ζεκαληηθφ γεξνληηθφ πιεζπζκφ. Καζψο ν πιεζπζκφο ησλ αηφκσλ ειηθίαο 0-14 εηψλ ππνιείπεηαη απηνχ ησλ 65 εηψλ θαη 

άλσ, απμεκέλα επίπεδα γεξαζκέλνπ πιεζπζκνχ θαίλεηαη λα παξνπζηάδνληαη θαη ζηελ Αζήλα, φπσο θαη ζηελ επξχηεξε Διιάδα, παξά ην γεγνλφο φηη ην 

κεγαιχηεξν κέξνο ηνπ πιεζπζκνχ ηεο ρψξαο θαηνηθεί ζηε κεηξνπνιηηηθή πεξηνρή ηεο Αζήλαο.  
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Υάξηεο 2 Πνζνζηό πιεζπζκνύ ειηθηαθήο θιάζεο 20 έσο 34, ΕΛ.΢ΣΑΣ, ηδία επεμεξγαζία 
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Υάξηεο 3 Δείθηεο γήξαλζεο γεηηνληώλ δήκνπ Αζελαίσλ, ΕΛ.΢ΣΑΣ, ηδία επεμεξγαζία 



Μηα θνηλσληθν-νηθνλνκηθή αλάιπζε γηα ην θαηλφκελν ηεο βξαρπρξφληαο κίζζσζεο αθηλήησλ. 

Ίιηα Φήξα 

  29 

Σνπξηζηηθφο θιάδνο νηθνλνκηθήο δξαζηεξηφηεηαο 

΢ηα πιαίζηα ηεο πεξαηηέξσ αλάιπζεο θαη απνζαθήληζεο ηνπ πξνθίι ησλ 127γεηηνληψλ εμεηάζηεθαλ νη απαζρνινχκελνη ζηνλ θιάδν ηνπ ηνπξηζκνχ, 

βάζεη ζηνηρείσλ ηεο ΔΛ.΢ΣΑΣ. πνπ αθνξνχλ ηνπο επηκέξνπο ηνπξηζηηθνχο θιάδνπο, δειαδή, ηνπο απαζρνινχκελνπο ζε δξαζηεξηφηεηεο ππεξεζηψλ παξνρήο 

θαηαιχκαηνο θαη εζηίαζεο, θαζψο θαη ζε δξαζηεξηφηεηεο πνπ αθνξνχλ ηηο ηέρλεο, ηελ ςπραγσγία θαη δηαζθέδαζε. Έηζη ππνινγίζηεθε ην πνζνζηφ ησλ 

απαζρνινχκελσλ πνπ εξγάδνληαη ζηνλ ηνπξηζκφ. 

Δπηπιένλ κειεηήζεθε ν Γείθηεο Σνπηθήο Δμεηδίθεπζεο ή Γείθηεο Υσξνζέηεζεο LQ (locationquotient) ψζηε λα γίλεη δηαθξηηφ πνηεο γεηηνληέο 

εηδηθεχνληαη πεξηζζφηεξν ζηνλ ηνπξηζκφ ζε ζρέζε κε ηνλ δήκν θαη πνηεο φρη, Ο δείθηεο ππνινγίζηεθε νκνίσο βάζεη ζηνηρείσλ ηεο ΔΛ.΢ΣΑΣ. γηα ην έηνο  

2011. Ο ελ ιφγσ δείθηεο είλαη έλαο απφ ηνπο πιένλ ζπλήζεηο γηα ηελ ηαμηλφκεζε βαζηθψλ θαη κε βαζηθψλ θιάδσλ νηθνλνκηθήο δξαζηεξηφηεηαο, ζε 

πεξηπηψζεηο φπνπ κειεηάηαη ε απαζρφιεζε ζε επίπεδν γεηηνληψλ ζε ζρέζε κε ην δήκν. Απνδίδεη ην κεξίδην ηεο απαζρφιεζεο ζε έλαλ ηνκέα (ή θιάδν) κηαο 

πεξηνρήο (γεηηνληάο), ζε ζρέζε κε ην κεξίδην ηεο απαζρφιεζεο ζηνλ ηνκέα (ή θιάδν) απηφ ζε κηα επξχηεξε πεξηνρή (δήκνο). (Πνιχδνο ΢., 2011) 

Ο Γείθηεο Σνπηθήο Δμεηδίθεπζεο ππνινγίδεηαη απφ ηνλ ηχπν: 

 

Eir=Ζ απαζρφιεζε ηνπ ηνκέα (ή θιάδνπ) i ζηελ ΓΔ r., Er=Ζ ζπλνιηθή απαζρφιεζε ζηελ ΓΔ r. , Ein=Ζ απαζρφιεζε ηνπ ηνκέα (ή θιάδνπ) i ζην 

ζχλνιν ηεο ρψξαο, En=Ζ ζπλνιηθή απαζρφιεζε ηεο ρψξαο 

Όηαλ LQ>1, ε πεξηνρή είλαη πεξηζζφηεξν εηδηθεπκέλε ζηνλ ηνκέα (ή θιάδν) απηφ ζε ζρέζε µε ην µέζν φξν ηνπ δήκνπ, θαη ν θιάδνο ζεσξείηαη 

βαζηθφο. Αληίζεηα, φηαλ LQ <1 ε πεξηνρή είλαη ιηγφηεξν εηδηθεπκέλε ζηνλ ηνκέα (ή θιάδν) απηφ ζε ζρέζε µε ην µέζν φξν ηνπ δήκνπ, θαη ν θιάδνο 

ζεσξείηαη µε βαζηθφο. Σέινο, φηαλ LQ=1, ηφηε ε πεξηνρή έρεη ηελ ίδηα εηδίθεπζε φζν θαη ν δήκνο. (Πνιχδνο ΢., 2011)  

Οη γεηηνληέο ηεο Αζήλαο, φπσο παξνπζηάδεηαη θαη ζηνλ επφκελν ράξηε, πνπ έρνπλ σο βαζηθφ θιάδν ηνλ ηνπξηζκφ εθηείλνληαη ζην θεληξηθφ θαη 

δπηηθφ ηκήκα ηνπ δήκνπ.  Πξφθεηηαη γηα γεηηνληέο πνπ ζπγθεληξψλνπλ νηθνλνκηθέο δξαζηεξηφηεηεο πνπ ζρεηίδνληαη κε ην εκπφξην, ηηο ππεξεζίεο παξνρήο 

θαηαιπκάησλ θαη ππεξεζηψλ εζηίαζε, ηηο ηέρλεο, ηε δηαζθέδαζε θαη ηε ςπραγσγία. Πην αλαιπηηθά νη γεηηνληέο κε εηδίθεπζε ζηηο ελ ιφγσ δξαζηεξηφηεηεο 

είλαη ην Δκπνξηθφ ηξίγσλν, ην Μεηαμνπξγείν, ην Φπξξή,ην Μνλαζηεξάθη, ε πιαηεία Βάζεο, ε Αθαδεκία Πιάησλνο, ηα θάησ Πεηξάισλα (Κάκπα), ν 

Κεξακεηθφο, ην Θεζείν, ε πιαηεία Αηηηθήο. ε Βετθνπ, θ.ά. 
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Υάξηεο 4 Δείθηεο ρσξηθήο εηδίθεπζεο ηνπξηζηηθνύ θιάδνπ απαζρόιεζεο αλά γεηηνληά ηνπ δήκνπ Αζελαίσλ, ΕΛ.΢ΣΑΣ, ηδία επεμεξγαζία 
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Αιινδαπφο πιεζπζκφο 

Μηα αθφκε παξάκεηξνο πνπ εμεηάζηεθε γηα ηηο πεξηνρέο κειέηεο είλαη ε ζπγθέληξσζε ηνπ αιινδαπνχ πιεζπζκνχ. Ζ Αζήλα είλαη κηα πφιε φπνπ ην 

έλα ηέηαξην πεξίπνπ ησλ θαηνίθσλ ηεο ζπγθαηαιέγεηαη ζηνλ αιινδαπφ πιεζπζκφ, θαη ν πιεζπζκφο απηφο δηαδξακαηίδεη ην δηθφ ηνπ ξφιν ζηελ πνιπ-

πνιηηηζµηθήδηαµφξθσζε ηνπ ρψξνπ ηεο πφιεο.  

Ζ θνηλσληθή-ρσξηθή δηαθνξνπνίεζε ζηελ πφιε ηεο Αζήλαο μεθηλά πνιιά ρξφληα πίζσ. Ζ καδηθή παξαγσγή πνιπθαηνηθίαο, ψζηε λα επηηεπρζεί ε 

επίιπζε ηνπ ζηεγαζηηθνχ πξνβιήκαηνο, ε νπνία θνξπθψζεθε θαηά ηε δεθαεηία ηνπ ’70, ζπλέβαιε ζηελ κεζναζηηθνπνίεζε πνιιψλ γεηηνληψλ ηεο Αζήλαο  

ελψ παξάιιεια ζπλέβαιε ζηελ απαμίσζε ηνπ αξρηηεθηνληθνχ θαη πνιενδνκηθνχ ζρεδηαζκνχ ιφγσ ηεο ππέξκεηξεο παξαγσγήο θηηξίσλ θαη ηεο απμεκέλεο 

δήηεζεο θαηνηθίαο. Με ηελ πάξνδν ησλ ρξφλσλ γεηηνληέο ηεο Αζήλαο παξνπζίαζαλ ζηαδηαθή εγθαηάιεηςε θαη ειιηπή κέξηκλα σο πξνο ηελ πξνζηαζία ησλ 

ηνπ θηηξηαθνχ απνζέκαηνο. Σν έληνλν κεηαλαζηεπηηθφ θχκα πνπ εκθαλίδεηαη ζηελ πφιε θαηάιεμε λα εμαπιψλεηαη ζε γεηηνληέο φπνπ πιένλ είραλ 

παξακειεζεί θαη νη αμίεο αθηλήησλ κεηψζεθαλ. (Αξάπνγινπ Β., 2005) Μεηαλάζηεο κε πςειά εηζνδήκαηα επηιέγνπλ ηφπν εγθαηάζηαζεο ζε γεηηνληέο πνπ 

γεηηληάδνπλ κε ην θέληξν θαη ηηο ππεξεζίεο θαη παξνπζηάδνπλ αχμεζε ζηηο ηηκέο αθηλήησλ, ελψ κεηαλάζηεο ρακειφηεξσλ θνηλσληθψλ ζηξσκάησλ αλαδεηνχλ 

ζηέγε ζε γεηηνληέο κε παξακειεκέλν αηζζεηηθήο ηνπίν, κε θζελά ελνίθηα, θνληά ζε παιαηφηεξεο βηνκεραληθέο πεξηνρέο θαη πεξηνρέο παιηψλ εξγαηηθψλ θαη 

πξνζθπγηθψλ θαηνηθηψλ θαη ηειηθά ζε γεηηνληέο πνπ ήδε θαηά ηα πξνεγνχκελα ρξφληα είραλ δεκηνπξγεζεί θνηλσληθά δίθηπα (νηθνγελεηαθά, θηιηθά 

εεζλνηηθά) δηακνξθσκέλα απφ παιαηφηεξεο µεηαλαζηεπηηθέονµάδεο (π.ρ. Γνπξγνχηη, Οκφλνηα, Παηήζηα, Μεηαμνπξγείν)  (Παπαηδάλε Δ., 2014). 

Αξρηθά, βάζεη ησλ ζηνηρείσλ ηεο ΔΛ.΢ΣΑΣ., ππνινγίδεηαη ην πνζνζηφ αιινδαπνχ πιεζπζκνχ ζε θάζε γεηηνληά ηνπ δήκνπ, φπσο παξνπζηάδεηαη 

ζηνλ πίλαθα 1 ηνπ παξαξηήκαηνο. Οη γεηηνληέο πνπ ζπγθεληξψλνπλ ην κεγαιχηεξν πνζνζηφ αιινδαπνχ πιεζπζκνχ, κεγαιχηεξν ηνπ 40%, είλαη ην Δκπνξηθφ 

θέληξν, ε πιαηεία Βάζεο, ν Κεξακεηθφο (αξραηνινγηθφο ρψξνο), ην Φπξξή, ε Ηνπιηαλνχ-Φηιαδέιθεηαο, ηα ΢επφιηα (αλαηνιηθά Αγίνπ Μειεηίνπ),, ην 

Μεηαμνπξγείνπ, ν Άγηνο Γεψξγηνο Κπςέιεο, ε πιαηεία Αηηηθήο, ν Άγηνο Παληειεήκσλ πιαηεία Αηηηθήο, πιαηεία Βηθησξίαο, πιαηεία Καιιηγά (Παηήζηα), 

Άγηνο Νηθφιανο & Άγηα Σξηάδα πιεζίνλ πιαηείαο Ακεξηθήο, πιαηεία Ακεξηθήο θαη πιαηεία Κνιηάηζνπ.  

Τπνινγίδεηαη επίζεο ν Γείθηεο Σνπηθήο Δμεηδίθεπζεο ή Γείθηεο Υσξνζέηεζεο LQ, φπσο παξνπζηάδεηαη αλσηέξσ, ηνπ αιινδαπνχ πιεζπζκνχ, 

απνζαθελίδνληαο πνηεο γεηηνληέο παξνπζηάδνπλ εηδίθεπζε ζε ζρέζε κε ην δήκν(βι. ράξηε 6). Πξφθεηηαη θπξίσο γηα ηηο πξναλαθεξζείζεο γεηηνληέο, θαη 

θπξίσο γεηηνληέο πνπ βξίζθνληαη ζην θεληξηθφ θαη βφξεην ηκήκα ηνπ δήκνπ, απφ ηελ νδφ ΢ηαδίνπ κε θαηεχζπλζε πξνο Παηεζίσλ, θαη εθαηέξσζελ ηεο νδνχ 

Αραξλψλ. 
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Υάξηεο 5 Δείθηεο Υσξηθήο Εηδίθεπζεο αιινδαπνύ πιεζπζκνύ αλά γεηηνληά ηνπ δήκνπ Αζελαίσλ (2011), ΕΛ.΢ΣΑΣ, ηδία επεμεξγαζία 
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Πνζνζηφ ηδηνθαηνηθνχκελσλ& ελνηθηαδφκελσλ θαηνηθηψλ 

Τπνινγίζηεθε βάζεη ησλ δηαζέζηκσλ ζηνηρείσλ ηεο ΔΛ.΢ΣΑΣ. αλά ν.η. ην πνζνζηφ ησλ θαηνηθηψλ πνπ είλαη ηδηνθαηνηθνχκελεο θαζψο θαη ην 

πνζνζηφ ησλ θαηνηθηψλ πνπ είλαη δηαζέζηκεο γηα ελνηθίαζε. Σα απνηειέζκαηα αληηθαηνπηξίδνληαη ζηνπο επφκελνπο ράξηεο. Οη γεηηνληέο πνπ παξνπζηάδνπλ 

ην κεγαιχηεξν πιήζνο ελνηθηαδφκελσλ θαηνηθηψλ βξίζθνληαη ζην θέληξν ηνπ δήκνπ θαη είλαη ην Δκπνξηθφ ηξίγσλν, ην Φπξξή, ην Μεηαμνπξγείν, ε πιαηεία 

Βάζεο θαη ε Ηνπιηαλνχ-Φηιαδέιθεηα, κε πνζνζηφ κεγαιχηεξν ηνπ 50%. Αθνινπζνχλ γεηηνληέο πνπ βξίζθνληαη βφξεηα ηνπ Πεδίνλ Άξεσο θαη γεηηνληέο πνπ 

ζπγθαηαιέγνληαη ζηα επξχηεξα Παηήζηα. Οη πεξηνρέο κε θαηνηθίεο πνπ ζηελ πιεηνλφηεηά ηνπο ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηδηνθαηνίθεζε εκθαλίδνληαη ζηα 

ζχλνξα ηνπ δήκνπ θαη ζπγθαηαιέγνληαη θπξίσο ζηηο πην ππθλνθαηνηθήκελεο γεηηνληέο ηεο κειέηεο. Πξφθεηηαη γηα γεηηνληέο φπσο ε Λακπξηλή, ε Ρηδνχπνιε, ε 

λέα Φηινζέε, ην Γεξνθνκείν, ην Πνιχγσλν, ηα Σνπξθνβνχληα, ε βφξεηα Άλσ Κπςέιε, ε πιαηεία Παπαδηακάληε, νη Σξείο γέθπξεο, ηα Κάησ Παηήζηα, ηα 

΢επφιηα, ηα θάησ Πεηξάισλα (Κάκπα) θαη ην Γνπξγνχηη.  

Αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη παξαηεξείηαη ζπγθξίλνληαο ηα δεδνκέλα, πσο νη γεηηνληέο κε πιεζψξα ελνηθηαδφκελσλ θαηνηθηψλ θαη νη γεηηνληέο πνπ 

εκθαλίδνπλ κεγάια πνζνζηά αιινδαπνχ πιεζπζκνχ ηαπηίδνληαη. Ζ εξκελεία απηήο ηεο ζχγθξηζεο κπνξεί λα ζηεξηρζεί ζην γεγνλφο φηη ν αιινδαπφο 

πιεζπζκφο ηείλεη λα δηακέλεη ζε ελνηθηαδφκελεο θαηνηθίεο θαη φρη ηδηφθηεηεο. Βάζεη ελφο άξζξνπ ηνπ Δκκαλνπήι Γεκήηξε γηα ηελ ηδηνθαηνίθεζε ζηελ 

Αζήλα, εμεγείηαη ε ηάζε φηη νη κεηαλάζηεο, θπξίσο κεηά ηε κεηαλαζηεπηηθή εηζξνή ην 1990, δηέκελαλ ζρεδφλ ζην ζχλνιν ηνπο ζε ελνηθηαδφκελεο θαηνηθίεο 

θαη κφλν ηελ ηειεπηαία δεθαεηία έρνπλ αξρίζεη λα εκθαλίδνπλ πνζνζηά ηδηνθαηνίθεζεο πνπ πξνζεγγίδνπλ ην 10%, ακβιχλνληαο κε ζηαζεξφ ξπζκφ ην 

θαηλφκελν ηεο  ηαμηθήο δηαθνξνπνίεζεο ηεο πξφζβαζεο ζηελ ηδηνθαηνίθεζε. Ζ απμεηηθή ηάζε πνπ παξνπζηάδεη ε ηδηνθαηνίθεζε ζε πεξηνρέο ηεο Αζήλαο, 

ζηεξίδεηαη ζην γεγνλφο φηη ην ειιεληθφ αθίλεην ζεσξείηαη κηα ειθπζηηθή νηθνλνκηθή επέλδπζε γηα ηνπο Δπξσπαίνπο θαη φρη κφλν, νη νπνίνη ζηξέθνληαη 

ηψξα ζηελ αγνξά θαηνηθίαο γηα ηδηνθαηνίθεζε.  



Μηα θνηλσληθν-νηθνλνκηθή αλάιπζε γηα ην θαηλφκελν ηεο βξαρπρξφληαο κίζζσζεο αθηλήησλ. 

Ίιηα Φήξα 

  34 

 

Υάξηεο 6 Πνζνζηό ελνηθηαδόκελσλ θαηνηθηώλ αλά γεηηνληά ηνπ δήκνπ Αζελαίσλ (2011), ΕΛ.΢ΣΑΣ, ηδία επεμεξγαζία 
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Υάξηεο 7 Πνζνζηό ηδηνθαηνηθνύκελσλ  θαηνηθηώλ αλά γεηηνληά ηνπ δήκνπ Αζελαίσλ (2011), ΕΛ.΢ΣΑΣ, ηδία επεμεξγαζία 
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Πιήζνο ζεκείσλ ελδηαθέξνληνο ζηελ γεηηνληά- Πιήζνο ζηάζεσλ ΜΜΜ 

΢ην ράξηε 9 απεηθνλίδνληαη ηφζν νη ζηάζεηο φισλ ησλ κέζσλ καδηθήο κεηαθνξάο ηεο Αζήλαο,φζν θαη ησλ πην ζεκαληηθψλ ζεκείσλ ηνπξηζηηθνχ 

ελδηαθέξνληνο. Σα ζηνηρεία ζπιιέρζεζαλ απφ ηνλ Οξγαληζκφ Αζηηθψλ ΢πγθνηλσληψλ Αζήλαο, ην OpenStreetMap, ηνλ πην δηαδεδνκέλνπ ράξηε ρσξηθήο 

βάζεο δεδνκέλσλ θαη απφ ηε δεκνθηιή πιαηθφξκα TripAdvidor. Κξίζεθε ζεκαληηθφ λα εληνπηζηνχλ ηα ελ ιφγσ δεδνκέλα θαζφηη απνηεινχλ ηφζν ζεκεία 

εμππεξέηεζεο φζν θαη ζεκεία έιμεο ηνπξηζηηθνχ ελδηαθέξνληνο.  

Σα ζεκεία εμππεξέηεζεο πνπ αθνξνχλ ζηελ πξνζβαζηκφηεηα ησλ θηινμελνχκελσλ ζηα θαηαιχκαηα AirBNB, είλαη νη ζηάζεηο ηνπ ΜΔΣΡΟ, νη 

ζηάζεηο ηνπ Ζ΢ΑΠ, ηνπ ΣΡΑΜ θαη ησλ αζηηθψλ ιεσθνξείσλ (ηα ηξία ηειεπηαία ζπγθαηαιέγνληαη ζηελ θαηεγνξία ζηάζεηο ινηπψλ ΜΜΜ ζην ράξηε). Οη 

γεηηνληέο πνπ ζπγθεληξψλνπλ ην κεγαιχηεξν πιήζνο ζηάζεσλ ΜΜΜ είλαη ε Νεάπνιε, ε πιαηεία Βάζεο, ην Δκπνξηθφ θέληξν, ην Μνπζείν, ν Βνηαληθφο-

Ρνπθ, ηα Ηιίζηα, ην πάξθν Διεπζεξίαο, ην λφηην ηκήκα ησλ Κνπληνπξηψηηθσλ, ε γεηηνληά πιεζίνλ ηνπ Πεδίνπ Άξεσο θαη ηεο Αιέμάλδξαο, ηα Κάησ 

Πεηξάισλα, ε Νεάπνιε Αιεμάλδξαο, ε Βετθνπ,ε Μαθξπγηάλλε, ν Κνισλφο, ε Κνινθπλζνχ, ηα ΢επφιηα θαη ηα θάησ Παηήζηα.  

Σα ηνπξηζηηθά ζεκεία πςεινχ ελδηαθέξνληνο αθνξνχλ αξραηνινγηθνχο ρψξνπο, κνπζεία θαη αμηνζέαηα κε ηηο θαιχηεξεο αμηνινγήζεηο ζηελ 

πιαηθφξκα TripAdvidor. Απηά είλαη ην κνπζείν ηεο Αθξφπνιεο, ην Δζληθφ αξραηνινγηθφ κνπζείν, ην κνπζείν Μπελάθε, ην κνπζείν θπθιαδίηηθεο ηέρλεο, ην 

ειιεληθφ κνπζείν απηνθηλήηνπ (ζηελ πιαηεία Βάζεο), ην κνπζείν Βπδαληηλήο ηζηνξίαο, ην κνπζείν ςεπδαηζζήζεσλ (ζην Μνλαζηεξάθη), ην πνιεκηθφ 

κνπζείν, ε Αθαδεκία Πιάησλνο, ην σδείν Ζξψδνπ Αηηηθνχ, ε Πιάθα, ν Λπθαβεηηφο, ν ιφθνο Φηινπάππνπ, ην Παλαζελατθφ ζηάδην, ε βηβιηνζήθε ηνπ 

Αδξηαλνχ.Ζ πιεηνλφηεηα απηψλ ρσξνζεηνχληαη ζε γεηηνληέο φπσο ην Μνλαζηεξάθη, ην Κνισλάθη, ην Δκπνξηθφ θέληξν, ην Πάξθν Διεπζεξίαο, ε 

Μαθξπγηάλλε, ην Μνπζείν, ε Αθαδεκία Πιάησλνο- αξραηνινγηθφ πάξθν.  
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Υάξηεο 8 ΢ηάζεηο ΜΜΜ, ζεκεία ελδηαθέξνληνο, ΟΑ΢Α, TripAdvisor, ΟpenStreetMap,  ηδία επεμεξγαζία 
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3.2 AirBNB : Χωρικό Κατανομό- Καταχωρόςεισ- Σιμϋσ 

 

Ζ ζπιινγή δεδνκέλσλ γηα ηα αθίλεηα βξαρπρξφληαο κίζζσζεο κέζσ ηεο δηαδηθηπαθήο πιαηθφξκαο AirBNB, πξαγκαηνπνηήζεθε κέζσ ησλ 

ππνζηεξηδφκελσλ δηαδηθηπαθψλ πιαηθνξκψλΑirDNA θαη ΗnsideAirBNB. Σν ζπλνιηθφ πιήζνο ησλ αθηλήησλ πνπ δηαηίζεληαη πξνο βξαρπρξφληα κίζζσζε 

κέζσ ηεο πιαηθφξκαο AirBNBγηα ην Γήκν Αζελαίσλ είλαη 9.159, γηα ην έηνο 2020 θαη ζπγθεθξηκέλα ην κήλα Ννέκβξην. ΢ηνλ πίλαθα ηνπ παξαξηήκαηνο 

εκθαλίδνληαη αλαιπηηθά ηα ζηνηρεία γηα ηηο 127 γεηηνληέο ηνπ Γήκνπ. 

 

Με ζηφρν λα απνζαθεληζηνχλ νη γεηηνληέο κε ηε κεγαιχηεξε ρσξηθή ζπγθέληξσζε ησλ αθηλήησλ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο παξήρζε ν επφκελνο 

ράξηεο ζηνλ νπνίν απεηθνλίδεηαη ην πιήζνο ησλ αθηλήησλ απηψλ αλά ηεηξαγσληθφ ρηιηφκεηξν γηα ηελ θάζε γεηηνληά. Πεξηνρέο πνπ γεηηληάδνπλ άκεζα κε ην 

θέληξν ηεο Αζήλαο παξνπζηάδνπλ απμεκέλε ρσξηθή ζπγθέληξσζε αθηλήησλ AirBNB, ελψ πεξηνρέο ζην δπηηθφ θαη βφξεην ηκήκα ηνπ δήκνπ εκθαλίδνπλ 

ρακειά πνζνζηά ζπγθέληξσζεο. Πην αλαιπηηθά κεγαιχηεξν πιήζνο αθηλήησλ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο ζε ζρέζε κε ηελ έθηαζή ηνπο παξνπζηάδνπλ νη 

γεηηνληέο Βετθνπ, Φπξξή, Μαθξπγηάλλε, Κνπθάθη, Νένο Κφζκνο (θαηά κήθνο νδνχ Καιιηξφεο) θαη ην Δκπνξηθφ θέληξν, κε θζίλνπζα ζεηξά. Αθνινπζνχλ νη 

γεηηνληέο πνπ θπκαίλνληαη ζε απμεκέλεο ηηκέο πιήζνπο αλά η.ρικ. φπσο ε γεηηνληά γχξσ απφ ηε πιαηεία Βάζεο (1012 αθίλεηα/ η.ρικ.), ηα Δμάξρεηα (941 

αθίλεηα/ η.ρικ), ην Μνλαζηεξάθη, Φηινπάππνπ, Μεηαμνπξγείν, πιαηεία Βηθησξίαο, Μνπζείν, Ηνπιηαλνχ-Φηιαδέιθεηαο, Δζληθή πηλαθνζήθε, Θεζείν, Άγηνο 

Γεψξγηνο Κπςέιεο, Νεάπνιε, Νένο Κφζκνο, Κεξακεηθφο. Γεηηνληέο κε ηδηαίηεξα ρακειή ππθλφηεηα πιήζνπο αθίλεησλ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο είλαη 

πεξηνρέο ηνπ Βνηαληθνχ, ηεο Ρηδνχπνιεο, ηεο Λακπξηλήο θαη ησλ ΢επνιίσλ. Ζ ηάζε πνπ θαίλεηαη λα επηθξαηεί είλαη φηη γεηηνληέο ηεο Αζήλαο πνπ δηαζέηνπλ 

άκεζε γεηηλίαζε κε ην θέληξν θαη θεληξηθνχο νδηθνχο άμνλεο φπσο ε ΢ηαδίνπ, ε Παλεπηζηεκίνπ, ε Παηεζίσλ, ε ιεσθφξνο ΢πγγξνχ θαη ε Καιιηξφεο, 

παξνπζηάδνπλ πιεζψξα αθηλήησλ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο, ελψ νη πην απνκαθξπζκέλεο «δπζπξφζηηεο» πεξηνρέο δηαζέηνπλ κηθξφηεξν πιήζνο ηέηνησλ 

αθηλήησλ.  
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Υάξηεο 9 Ππθλόηεηα αθηλήησλ βξαρπρξόληαο κίζζσζεο αλά η.ρικ. ζε θάζε γεηηνληά (2020), insideairbnb, ηδία επεμεξγαζία 
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΢χκθσλα κε ηα ζηνηρεία ηεο πιαηθφξκαο AirBNBζηελ πιεηνλφηεηά ηνπο παγθνζκίσο ηα δηαζέζηκα θαηαιχκαηα είλαη κνλνθαηνηθίεο ή δηακεξίζκαηα 

ή έλα ηδησηηθφ δσκάηην (βι.Γξάθεκα). Σα πνζνζηά ησλ θαηεγνξηψλ ησλ δηαζέζηκσλ θαηαιπκάησλ πνπ πξνζθέξνληαη γηα δηακνλή δηακνξθψλνληαη σο εμήο: 

57% ησλ αθηλήησλ απνηεινχλ κνλνθαηνηθία ή δηακέξηζκα, ην 41% ηδησηηθά δσκάηηα θαη κφιηο ην 2% απνηεινχλ θνηλφρξεζην δσκάηην (AirBNB, 2012). 

΢εκεηψλεηαη φηη ην Μάξηην ηνπ 2019, ζχκθσλα κε ηελ επίζεκε ηζηνζειίδα ηνπ AirBNB, ε εηαηξεία ππεγξάθε ζπκθσλία λα δέρεηαη μελνδνρεία, 

ζπκπεξηιακβάλνληαο ηελ πιαηθφξκα HotelTonight. (TingD., 2019) 

Όζνλ αθνξά ην δήκν Αζελαίσλ, παξνπζηάδεηαη κηα δηαθνξνπνηεκέλε 

εηθφλα. Όπσο απεηθνλίδεηαη θαη ζην γξάθεκα 2, ην είδνο ηνπ θαηαιχκαηνο πνπ 

επηθξαηεί ζηελ ζπγθεθξηκέλε αγνξά είλαη έλα νιφθιεξν δηακέξηζκα ή κηα 

κνλνθαηνηθία. Απφ ηα 9.158 αθίλεηα βξαρπρξφληαο κίζζσζεο κέζσ ηεο πιαηθφξκαο 

AirBNB, ην 87% απνηειεί κνλνθαηνηθία ή δηακέξηζκα, ην 10% ηδησηηθφ δσκάηηνχ, 

ελψ κφιηο ην 1% απνηειεί θνηλφρξεζην δσκάηην. ΢εκεηψλεηαη φηη ηα δηαζέζηκα 

δσκάηηα μελνδνρείσλ, πνπ απνθάζηζαλ λα δηαζέηνπλ ηηο ππεξεζίεο ηνπο κέζσ ηεο 

πιαηθφξκαο, αλέξρνληαη κφιηο ζε 166. Σν πνζνζηφ ηεο θαηεγνξίαο κνλνθαηνηθία ή 

δηακέξηζκα θξίλεηαη ηδηαίηεξα πςειφ ζε ζχγθξηζε κε ηηο άιιεο κεγαινππφιεηο ηεο 

Δπξψπεο φπσο ην Βεξνιίλν(55%), ηελ Βαξθειψλε (52%) θαη ηε Ρψκε(63%) 

(Λάκπξνπ Κ., 2019), γεγνλφο πνπ αληηθαηνπηξίδεη φηη ε πξνζθνξά θαηαιπκάησλ 

θνηλφρξεζηνπ ηχπνπ, δελ είλαη είλαη ηφζν δηαδεδνκέλε ηάζε ζηελ Διιάδα.  

Ηδηαίηεξν ελδηαθέξνλ απνηειεί φηη νη κνλαδηθέο γεηηνληέο νη νπνίεο δηαζέηνπλ 

αθίλεηα AirBNBπνπ αλήθνπλ ζηελ θαηεγνξία ηνπ θνηλφρξεζηνπ δσκαηίνπ είλαη νη 

Κεξακεηθφο, Δκπνξηθφ θέληξν θαη Πιαηεία Βάζεο, φπσο απεηθνλίδεηαη θαη ζηνλ 

επφκελν ράξηε. Δπίζεο, επηζεκαίλεηαη φηη ηα μελνδνρεία πνπ πξνζθέξνπλ ηα δσκάηηα 

ηνπο κέζσ ηεο πιαηθφξκαο AirBNBρσξνζεηνχληαη ζε θεληξηθέο γεηηνληέο, θπξίσο ζην 

Δκπνξηθφ θέληξν, ζην Φπξξή, ζην Μνλαζηεξάθη, ζηα Δμάξρεηα θαη ζην Κνισλάθη, φπνπ απαληψληαη πιεζψξα μελνδνρεηαθψλ εγθαηαζηάζεσλ ζε ζρέζε κε 

άιιεο πεξηνρέο.  

 

  

Γξάθεκα 2  Πνζνζηό αθηλήησλ AirBNB αλά είδνο θαηαιύκαηνο ζην 

δήκν Αζελαίσλ (2020), insideairbnb, ηδία επεμεξγαζία 
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                 Υάξηεο 10 Είδε θαηαιπκάησλAirBNB ζην Δήκν Αζελαίσλ (Ννέκβξηνο 2020). Πεγή: InsideAirBNB, geodata, ηδία επεμεξγαζία  
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Αμίδεη λα παξαηεξεζεί ζην ζεκείν απηφ πσο δηακνξθψλνληαη νη ηηκέο 

ελνηθίαζεο αλά δηαλπθηέξεπζε ζηελ εθάζηνηε θαηεγνξία αθηλήηνπ. Όπσο 

παξνπζηάδεηαη θαη ζην δηάγξακκα 1, ην αθξηβφηεξν είδνο θαηαιχκαηνο 

απνηειεί ην δσκάηην μελνδνρείνπ κε κεγάιε δηαθνξά απφ η ππφινηπα είδε. 

΢εηξά έρεη ην θνηλφρξεζην δσκάηην ελψ ε κέζε ηηκή ελφο ηδησηηθνχ δσκαηίνπ 

θαη κηαο νιφθιεξεο κνλνθαηνηθίαο ή δηακεξίζκαηνο θπκαίλνληαη ζε ίδηα 

επίπεδα, κε 68€ θαη 60€ αληίζηνηρα. Γεδνκέλνπ φηη ε πνιππιεζέζηεξε 

θαηεγνξία αθηλήησλ γηα ην δήκν είλαη ε κνλνθαηνηθία ή ην δηακέξηζκα, θαη 

παξφηη ε κεγαιχηεξε θαη ρακειφηεξε ηηκή θπκαίλεηαη ζηα 10€ θαη 8.000€ 

αληίζηνηρα, παξαηεξείηαη φηη ε κέζε ηηκή θαηαιήγεη λα αλέξρεηαη ζηα 60€, 

ελψ γηα ηηο ππφινηπεο θαηεγνξίεο δελ παξνπζηάδεηαη ηέηνηα δηαθχκαλζε ζηηο 

ηηκέο.  

Πνηεο γεηηνληέο ηεο Αζήλαο φκσο παξνπζηάδνπλ ηελ πςειφηεξε κέζε ηηκή 

ελνηθίαζεο αλεμαξηήησο θαηεγνξίαο θαηαιχκαηνο; Τπνινγίδνληαο ηε κέζε 

ηηκή ελνηθίαζεο ησλ αθηλήησλ αλά γεηηνληά κε ηε βνήζεηα ηνπ πξνγξάκκαηνο 

QGΗSπαξήρζε ν ράξηεο 12. Καζφηη ε κέζε ηηκή ππνινγίδεηαη ζπλαξηήζεη ηνπ πιήζνπο ησλ αθίλεησλ ηεο γεηηνληάο ηα απνηειέζκαηα δηακνξθψλνληαη 

αθνινχζσο. Σηο πςειφηεξεο κέζεο ηηκέο εκθαλίδνπλ νη γεηηνληέο: Πιαηεία Αηηηθήο (321,36€), Άγηνο Κσλζηαληίλνο Κνισλνχ (264,1€) θαη Πξνθήηεο Γαληήι 

(214,2€). Αληίζηνηρα ηηο ρακειφηεξεο κέζεο ηηκέο εκθαλίδνπλ νη εμήο γεηηνληέο: Πξνκπφλα(20€), Αγίνπ Μειεηίνπ-Γπηηθά (25€), Πνιχγσλν-

Βξηιεζζνχ(26€)θαη πιαηεία Κάιιηγγα-Παηήζηα (30€). Πνηεο φκσο είλαη νη γεηηνληέο ζηηο νπνίεο παξνπζηάδνληαη αθξαίεο πςειέο ηηκέο ελνηθίαζεο; ΢χκθσλα 

κε ηα ζηνηρεία ηεο πιαηθφξκαο InsideAirBNB, νη πςειφηεξεο ηηκέο ελνηθίαζεο, άλσ ησλ 500€ αλά δηαλπθηέξεπζε, απαληψληαη ζε γεηηνληέο φπσο ην 

Μνλαζηεξάθη, ην Φπξξή, ην Δκπνξηθφ ηξίγσλν, ζηνπ Φηινπάππνπ, ην Κνισλάθη, ην Θεζείν, ε Νεάπνιε, ην Μνπζείν, ην Μεηαμνπξγείν, ε Βετθνπ, θαη 

αθνξνχλ είηε νιφθιεξεο κνλνθαηνηθίεο ή δηακεξίζκαηα, είηε δσκάηηα μελνδνρείσλ. Οη γεηηνληέο πνπ δηαζέηνπλ ηηο ρακειφηεξεο ηηκέο ελνηθίαζεο, πνπ 

θπκαίλνληαη θνληά ζηα 10€, είλαη ν Νένο Κφζκνο- Καιιηξφεο, ε Βετθνπ, ην Γνπξγνχηη, ε Νεάπνιε, ην Μνπζείν, ε Μαθξπγηάλλε, ην Θεζείν ε πιαηεία 

Βηθησξίαο, ν Άγηνο Γεψξγηνο Κπςέιεο, ην Πνιχγσλν, ε πιαηεία Καλάξε Κπςέιεο, ε Αγία Εψλεο Κπςέιεο ε πιαηεία Κνιηάηζνπ, ε πιαηεία Καιιηγά- 

Παηήζηα, ε πιαηεία Βάζεο, θαη απνηεινχλ θπξίσο θνηλφρξεζηα ή ηδησηηθά δσκάηηα, θαη δεπηεξεπφλησο κνλνθαηνηθίεο ή δηακεξίζκαηα. Φαίλεηαη ινηπφλ φηη 

ππάξρνπλ γεηηνληέο πνπ ηαπηφρξνλα παξνπζηάδνπλ θαη ηηο πςειφηεξεο αιιά θαη ηηο ρακειφηεξεο ηηκέο ελνηθίαζεο. Χζηφζν παξαηεξείηαη, ζπγθξίλνληαο ηα 

δεδνκέλα, θαη ηνπο δχν ράξηεο 10& 12 κε ηελ ππθλφηεηα ησλ αθηλήησλ θαη ηε κέζε ηηκή απηψλ αλά γεηηνληά, φηη νη γεηηνληέο κε ηελ πςειή ρσξηθή 

60 €

246 €

68 €

92 €

Μονοκατοικία ή 
διαμερίςμα 

Δωμάτιο 
ξενοδοχείου

Ιδιωτικό δωμάτιο Κοινόχρηςτο 
δωμάτιο

Μέζε ηηκή ελνηθίαζεο/δηαλπθηέξεπζε αλά θαηεγνξία 

θαηαιύκαηνο  AirBNB

Μζςη Τιμή Ενοικίαςησ/διανυκτζρευςη

Γξάθεκα 3 Μέζε ηηκή ελνηθίαζεο/ δηαλπθηέξεπζε  αλά είδνο θαηαιύκαηνο. 

InsideAirBNB, ηδία επεμεξγαζία 
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ζπγθέληξσζε (πάλσ απφ 1000 αθίλεηα αλά ηεηξαγσληθφ ρηιηφκεηξν) παξνπζηάδνπλ ηηκέο πνπ θπκαίλνληαη ζηα 50 κε 100€. Δπίζεο, νη γεηηνληέο κε ππθλφηεηα 

ζε αθίλεηα AirBNBθάησ ησλ 50 παξνπζηάδνπλ  ηε ρακειφηεξε θιίκαθα κέζεο ηηκήο 20 έσο 50€. 
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Υάξηεο 11 Μέζε ηηκή ελνηθίαζεο AirBNBαθηλήησλ γηα ην 2020, InsideAirBNB, ηδία επεμεξγαζία 
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4. Πολλαπλό παλινδρόμηςη, ομαδοπούηςη γειτονιών με βϊςη κοινϊ κοινωνικο-οικονομικϊ 

χαρακτηριςτικϊ και τη χωρικό ςυγκϋντρωςη των ακινότων βραχυχρόνιασ μύςθωςησ 
 

Σν εξψηεκα πνπ δηεξεπλάηαη ζηελ παξνχζα δηπισκαηηθή εξγαζία είλαη θαηά πφζν ηα θνηλσληθν-νηθνλνκηθά ραξαθηεξηζηηθά κηαο γεηηνληάο θαη ε 

«ιεηηνπξγηθή» δηακφξθσζε ηνπ ρψξνπ επεξεάδεη ηε ρσξηθή εμάπισζε ηνπ θαηλνκέλνπ ησλ αθηλήησλ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο. ΢πλεπψο θξίζεθε απαξαίηεηε 

ε εχξεζε ελφο κνληέινπ ζπζρέηηζεο ησλ αλσηέξσ δεδνκέλσλ αλάιπζεο ησλ γεηηνληψλ (βι. Κεθάιαην 3) κε ην πιήζνο ησλ αθίλεησλ βξαρπρξφληαο 

κίζζσζεο. Πξνθεηκέλνπ λα εξκελεπηεί κε κεγαιχηεξε αθξίβεηα ε έληαζε ηνπ θαηλφκελνπ ηεο ρσξηθήο θαηαλνκήο ησλ αθηλήησλ απηψλ, αιιά θαη γηα ηελ 

νξζφηεξε δηεμαγσγή απνηειεζκάησλ,απαηηείηαη ε ρξήζε ελφο ζηαηηζηηθνχ εξγαιείνπ επξείαο επηζηεκνληθήο απνδνρήο. ΢ηε ζπζρέηηζε, εθηηκάηαη ν βαζκφο 

ηεο έληαζεο κε ηνλ νπνίν δχν κεηαβιεηέο κεηαβάιινληαη ηαπηφρξνλα. Πξνζπαζψληαο λα εμεηαζηεί αλ ε «ζπκπεξηθνξά» ηνπ πιήζνπο ησλ αθηλήησλ 

βξαρπρξφληαο κίζζσζεο αλά γεηηνληά παξνπζηάδεη θάπνην βαζκφ ζπζρέηηζεο κε ηα δεδνκέλα πνπ ζπιιέρζεθαλ γηα ηελ θπζηνγλσκία ησλ γεηηνληψλ, 

απνθαζίζηεθε ε ρξήζε ηνπ κνληέινπ ηεο πνιιαπιήο παιηλδξφκεζεο (Multiple Regression Analysis- MRA) ή θαη πνιιαπιήο ζπζρέηηζεο (multiple 

correlation). Ζ ρξήζε ηνπ κνληέινπ ελδείθλπηαη φηαλ έρνπκε κηα εμαξηεκέλε κεηαβιεηή Τ, ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε ην πιήζνο ησλ αθηλήησλ 

βξαρπρξφληαο κίζζσζεο, θαη πεξηζζφηεξεο απφ κηα αλεμάξηεηεο κεηαβιεηέο γηα ηηο νπνίεο γίλεηαη πξνζπάζεηα λα πεξηγξαθνχλ νη εηδηθέο ζρέζεηο θαη ν 

βαζκφο επηξξνήο ηνπο ζηελ πξψηε (βι. αλαιπηηθά ζην θεθάιαην 2). Σν κνληέιν ηεο πνιιαπιήο παιηλδξφκεζεο πξαγκαηνπνηήζεθε κε ηε ρξήζε ηνπ 

ζηαηηζηηθνχ πξνγξάκκαηνο SPSS.  

Ζ κειέηε αθνξά ζηηο –θαηνηθνχκελεο- γεηηνληέο πνπ απαληψληαη ζηνλ δήκν Αζελαίσλ, δειαδή ζηηο γεηηνληέο φπνπ ν ρψξνο δχλαηαη λα θαηνηθεζεί ή 

θαηνηθείηαη, απνθιείνληαο ζπλεπψο γεηηνληέο πνπ πεξηιακβάλνπλ κεγάιεο έθηαζεο αζηηθνχο ρψξνπο πξαζίλνπ φπσο πξναλαθέξζεθε θαη ζην θεθάιαην 2. 

΢πλεπψο ην δείγκα καο απνηειείηαη απφ 127 παξαηεξήζεηο, δειαδή ηηο 127 γεηηνληέο. Οη κεηαβιεηέο πνπ έρνπλ ππνινγηζηεί αλαιχζεθαλ ζηνλ θεθάιαην 3. 

Σν επίπεδν κειέηεο είλαη νη 127 γεηηνληέο γηα θάζε αλεμάξηεηε αιιά θαη ηελ εμαξηεκέλε κεηαβιεηή. Ζ εμαξηεκέλε κεηαβιεηή είλαη ην πιήζνο ησλ αθηλήησλ 

AirBNB. Οη ελ δπλάκεη αλεμάξηεηεο πνζνηηθέο κεηαβιεηέο πνπ ζα κπνξνχζαλ λα παξνπζηάζνπλ ζπζρέηηζε κε ηελ εμαξηεκέλε είλαη νη εμήο: 

 Μέζε ηηκή ελνηθίαζεο AirBNB 

 Πιεζπζκηαθή ππθλφηεηα 

 Πνζνζηφ αιινδαπνχ πιεζπζκνχ ή 

 Γείθηεο ρσξνζέηεζεο αιινδαπνχ πιεζπζκνχ (LQ) 

 Πνζνζηφ πιεζπζκνχ 20-34 ή 

 Γείθηεο ρσξνζέηεζεο πιεζπζκνχ 20-34 (LQ) 
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 Πνζνζηφ εξγαδνκέλσλ ζηνλ ηνπξηζκφ ή 

 Γείθηεο ρσξηθήο εηδίθεπζεο ζηνλ ηνπξηζκφ(LQ) 

 Γείθηεο γήξαλζεο πιεζπζκνχ 

 Πνζνζηφ ηδηνθαηνηθνχκελσλ θαηνηθηψλ 

 Πνζνζηφ ελνηθηαδφκελσλ θαηνηθηψλ 

 Πιήζνο ζεκείσλ ελδηαθέξνληνο ζηελ γεηηνληά 

 Πιήζνο ζηάζεσλ ΜΜΜ 

Δπίζεο επνηνηηθήκεηαβιήηε αλ ε γεηηνληά δηαζέηεη ή φρη ζηάζε κεηξφ (0= δε δηαζέηεη κεηξφ & 1=δηαζέηεη κεηξφ) 

 

Ύζηεξα απφ δηάθνξεο δνθηκέο ψζηε λα δηεμαρζεί ην κνληέιν κε ηα θαιχηεξα απνηειέζκαηα, κε κεγαιχηεξν ζηαηηζηηθφ βαζκφ ζεκαληηθφηεηαο θαη 

ηνπο θαιχηεξνπο βαζκνχο ζπζρέηηζεο πξαγκαηνπνηήζεθε ε ηειηθή επηινγή ησλ αλεμάξηεησλ κεηαβιεηψλ πνπ δηεμάγεη ην πην έκπεηξν θαη αμηφπηζην 

κνληέιν. Οη ηειηθέο αλεμάξηεηεο κεηαβιεηέο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ είλαη νη εμήο: 

1. Πνζνζηφ αιινδαπνχ πιεζπζκνχ  

2. Πνζνζηφ πιεζπζκνχ 20-34 

3. Πνζνζηφ εξγαδνκέλσλ ζηνλ θιάδν ηνπ ηνπξηζκνχ 

4. Πνζνζηφ ηδηνθαηνηθνχκελσλ θαηνηθηψλ 

5. Πιήζνο ζηάζεσλ ΜΜΜ 

6. Πιήζνο ζεκείσλ πςεινχ ηνπξηζηηθνχ ελδηαθέξνληνο 

 

Ζ εμαξηεκέλε κεηαβιεηή, δειαδή ην πιήζνο ησλ αθηλήησλ βξαρπρξφληαο 

κίζζσζεο, δελ παξνπζηάδεη θαλνληθή θαηαλνκή. Γηα λα ειέγμνπκε αλ ε 

θαηαλνκήκηαο κεηαβιεηήο είλαη ζπκβαηή µε ηελ θαλνληθή εθαξκφδνπκε ην test 

Kolmogorov-Smirnov, δειαδή ηνλ έιεγρν απηνζπζρέηηζεο ησλ θαηαινίπσλ, φπσο ζα 

αλαιπζεί ζηε ζπλέρεηα. 

Αξρηθά πξαγκαηνπνηήζεθε έιεγρνο αμηνπηζηίαο ηεο πνιιαπιήο 

παιηλδξφκεζεο, κέζσ ηνπ ππνινγηζκνχ ηνπ R2 θαη ηνπ adgusted R2. H πνζφηεηα R2 

απνηειεί ην ζπληειεζηή πνιιαπινχ πξνζδηνξηζκνχ ή ην ζπληειεζηή πξνζδηνξηζκνχ 
Πίλαθαο 3 ΢πληειεζηήο πνιιαπινύ πξνζδηνξηζκνύ, , SPSS, ηδία 

επεμεξγαζία 
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πξνζαξκνγήο ηεο πνιιαπιήο παιηλδξφκεζεο (Nagelkerke, 1991). Ο πξνζδηνξηζηηθφο ζπληειεζηήο R2 εθθξάδεη ην πνζνζηφ ηεο νιηθήο κεηαβιεηφηεηαο ηεο 

Τ πνπ εμεγείηαη απφ ηε ζπλδπαζκέλε επίδξαζε φισλ ησλ κεηαβιεηψλ Xi πνπ ζπκκεηέρνπλ ζηελ πεξηγξαθή ηεο εμίζσζεο ηεο πνιιαπιήο γξακκηθήο 

παιηλδξφκεζεο επί ηεο εμαξηεκέλεο Τ. Ο ζπληειεζηήο R2 ιακβάλεη ηηκέο απφ κεδέλ (θαλέλα πνζνζηφ πξνζαξκνζηηθφηεηαο) κέρξη 1 (άξηζηε 

πξνζαξκνζηηθφηεηα)επεηδή δελ είλαη απφιπηα αμηφπηζηνο, φηαλ ππάξρνπλ ιίγεο παξαηεξήζεηο ζηηο κεηαβιεηέο, αληηθαζίζηαηαη απφ ην δηνξζσκέλν 

ζπληειεζηή R2. ΢ηνλ πίλαθα 3 παξνπζηάδεηαη ν ζπληειεζηήο πνιιαπινχ πξνζδηνξηζκνχ R2 θαη ν δηνξζσκέλνο ζπληειεζηήο R2ή adgustedR2,νη νπνίνη 

παξνπζηάδνπλ πνιχ θαιέο ηηκέο γηα ην δείγκα καο, θνληά ζην 1, 0.793 θαη 0.783 αληίζηνηρα. ΢εκεηψλεηαη φηη ε ηηκή ηνπ ζπληειεζηή R2 είλαη πάληα 

κηθξφηεξε ηνπ αληίζηνηρνπ δηνξζσκέλνπ R2. Ζ ηηκή ηνπ R2 απνηειεί θξηηήξην θαη ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηελ ηειηθή επηινγή ησλ αλεμάξηεησλ κεηαβιεηψλ. Ζ 

επηινγή ηεο θαηαιιειφηεξεο νκάδαο πξνζαξκνγήο ησλ αλεμάξηεησλ κεηαβιεηψλ πξαγκαηνπνηήζεθε κε γλψκνλα ην φηη φζν απμάλεηαη ε ηηκή ηνπ 

ζπληειεζηή R2 ηφζν θαιχηεξε πξνζαξκνγή δίλεη ε εμίζσζε ηεο πνιιαπιήο παιηλδξφκεζεο. 

΢ηε ζπλέρεηα πξαγκαηνπνηήζεθε ε αλάιπζε ηεο δηαζπνξάο 

(ANOVA). Ζ ANOVA είλαη κηα επξέσο δηαδεδνκέλε κέζνδνο ειέγρνπ 

ζεκαληηθφηεηαο (test of significance), ή άιιησο, ειέγρνπ ππνζέζεσλ 

αλαθνξηθά κε ηελ ζχγθξηζε ησλ κέζσλ ηηκψλ ησλ κεηαβιεηψλ ελφο 

δείγκαηνο, εμεηάδεη δειαδή πσο πνιινί παξάγνληεο (νη αλεμάξηεηεο 

κεηαβιεηέο καο) επεξεάδνπλ ηελ εμαξηεκέλε κεηαβιεηή ηνπ πιήζνπο ησλ 

αθηλήησλ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο. (Καιακαηηαλνχ α., 2018) Ζ ζηαηηζηηθή 

ηνπ ειέγρνπ F είλαη ν ιφγνο ησλ δχν εθηηκήζεσλ ηεο δηαζπνξάο δειαδή, 

εθηίκεζε ηεο δηαζπνξάο κεηαμχ νκάδσλ θαη εθηίκεζε ηεο δηαζπνξάο κέζα 

ζηηο νκάδεο Ζ ζηαηηζηηθή ηνπ ειέγρνπ έρεη ηε κνξθή F= εθηίκεζε ηεο 

δηαζπνξάο κεηαμχ νκάδσλ εθηίκεζε ηεο δηαζπνξάο κέζα ζηηο νκάδεο Καη 

νλνκάδεηαη ε ζηαηηζηηθή Fαλάιπζεο ηεο δηαζπνξάο ή ζπληνκφηεξα, ε 

ζηαηηζηηθή F ηεο ANOVA. (Καιακαηηαλνχ Α., 2018) Σα απνηειέζκαηα ηνπ 

κνληέινπ θξίλνληαη ηθαλνπνηεηηθά. 

  

Πίλαθαο 4 Πίλαθαο ANOVA, SPSS, ηδία επεμεξγαζία 
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Σν  significance πνπ παξνπζηάδεηαη ζηνλ πίλαθα  είλαη ην επίπεδν ή ε ζηάζκε 

ζεκαληηθφηεηαο θαη ζπλήζσο ζπκβνιίδεηαη κε ην p. Ζ ηηκή ηνπ πξέπεη λα είλαη κηθξφηεξε 

ηνπ 0.05, αθνχ έρνπκε νξίζεη δηάζηεκα εκπηζηνζχλεο 95%. Γηα ην δείγκα ησλ 127 

γεηηνληψλ ηνp ηζνχηαη κε 0,000 ζην Kolmogorov-Smirnov test, δειαδή p < 0,05 άξα δελ 

ππάξρεη θαλνληθφηεηα. Ο έιεγρνο Kolmogorov-Smirnov, πξαγκαηνπνηείηαη γηα κεγάιν 

πιήζνο δείγκαηνο (n), φηαλ n>50, θαη ηζρχεη ζηελ παξνχζα κειέηε θαζψο n=127, θαη 

ρξεζηκνπνηείηαη ψζηε  λα ειέγμνπκε αλ ε θαηαλνκήηεο µεηαβιεηήο είλαη ζπκβαηή µε ηελ 

θαλνληθή. (Εαθεηξφπνπινο Κ., ρ.ρ.) 

Όζν πην κεγάιν είλαη ην κέγεζνο n ησλ δεηγκάησλ, ηφζν θαιχηεξε (αθξηβέζηεξε) είλαη ε πξνζέγγηζε ηεο θαηαλνκήο ησλ δεηγκαηηθψλ κέζσλ απφ ηελ 

θαλνληθή θαηαλνκή. Αλ απφ έλαλ πιεζπζκφ πνπ αθνινπζεί νπνηαδήπνηε θαηαλνκή κε κέζε ηηκή κ θαη δηαζπνξά ζ2 , επηιέμνπκε ηπραία δείγκαηα κεγέζνπο n 

θαη ππνινγίζνπκε ην άζξνηζκα ησλ παξαηεξήζεσλ θάζε δείγκαηνο, ηφηε γηα κεγάια n (ζεσξεηηθά n → ∞ ) ε θαηαλνκή απηψλ ησλ αζξνηζκάησλ είλαη θαηά 

πξνζέγγηζε θαλνληθή θαηαλνκή κε κέζε ηηκή nκ θαη δηαζπνξά nζ 2. (Εαθεηξφπνπινο Κ., ρ.ρ.) 

΢ηελ ζηαηηζηηθή αλάιπζε ζπρλά πξαγκαηνπνηείηαη ρξήζε κεζφδσλ πνιππαξαγνληηθήο αλάιπζεο, φπσο ε πνιιαπιή γξακκηθή παιηλδξφκεζε γηα ηελ 

εξκελεία ηνπ βαζκνχ εμάξηεζεο κηαο εμαξηεκέλεο κεηαβιεηήο κε θάπνηεο αλεμάξηεηεο κεηαβιεηέο, παξά ην γεγνλφο φηη ην δείγκα δελ παξνπζηάδεη 

θαλνληθή θαηαλνκή. ΢χκθσλα µε ην Κεληξηθφ Οξηαθφ Θεψξεκα, «θάζε θπζηθή πνζφηεηα ε ηηκή ηεο νπνίαο µπνξεί λα ζεσξεζεί φηη δηακνξθψλεηαη απφ έλα 

µεγάιναξηζµφ αλεμάξηεησλ παξαγφλησλ αθνινπζεί πξνζεγγηζηηθά ηελ θαλνληθή θαηαλνκή. Σν ζεψξεµα απηφ παξέρεη µία απιή µέζνδν γηα ηνλ 

πξνζεγγηζηηθφ ππνινγηζµφ πηζαλνηήησλ πνπ αθνξνχλ αζξνίζµαηα απφ αλεμάξηεηεο ηπραίεο µεηαβιεηέο.» (Παπαδφπνπινο Γ., ρ.ρ)  Ζ πνιππαξαγνληηθή 

παιηλδξφκεζε γηα ηηο 127 γεηηνληέο θαη ην πιήζνο ησλ AirBNBαθηλήησλ, θαη εθφζνλ ν αξηζκφο ηνπ δείγκαηνο θξίζεθε ζεκαληηθφο, ζηεξίρζεθε ζην 

Κεληξηθφ Οξηαθφ Θεψξεκα, θαη επηιέρζεθε ε ππφζεζε φηη ην δείγκα ηείλεη λα έρεη θαλνληθή θαηαλνκή. Έηζη πξαγκαηνπνηήζεθε ε πνιιαπιή γξακκηθή 

παιηλδξφκεζε κέζσ ηνπ πξνγξάκκαηνο SPSS θαηπξνέθπςαλ νη βαζκνί ζπζρέηηζεο κεηαμχ ησλ κεηαβιεηψλ φπσο παξνπζηάδνληαη ζηνλ επφκελν πίλαθα. 

΢εκεηψλεηαη φηη ην επίπεδν ζεκαληηθφηεηαογηα ηηο αλεμάξηεηεο κεηαβιεηέο πνπ ηειηθά επηιέρζεθαλ λα ρξεζηκνπνηεζνχλ ζην κνληέιν πιεξεί ηελ 

πξνυπφζεζε φηη ε ηηκή ηνπ είλαη κηθξφηεξε ηνπ 0.05, φπσο παξνπζηάδεηαη ζηελ ζηήιε sig..Μεηαβιεηέο κε p>0.05, φπσο ε ππθλφηεηα ηνπ πιεζπζκφπ, ν 

δείθηεο γήξαλζεο θαη ε πνηνηηθή κεηαβιεηή αλ δηαζέηεη ή φρη ε γεηηνληά ζηάζε ΜΔΣΡΟ, απνθιείζηεθαλ απφ ην κνληέιν. ΢ηελ επφκελε παξάγξαθν 

παξνπζηάδεηαη ν βαζκφο ζπζρέηηζεο ηεο θάζε αλεμάξηεηεο κεηαβιεηήο κε ην πιήζνο ησλ αθηλήησλ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο γηα ηηο κεηαβιεηέο πνπ 

επηιέρζεθαλ γηα ην κνληέιν κε ηθαλνπνηεηηθφ επίπεδν ζεκαληηθφηεηαο, ηδηαίηεξα νη κεηαβιεηέο πνπ αθνξνχλ ηνλ ηνπξηζκφ, ηηο ηδηνθαηνηθνχκελεο θαηνηθίεο, 

ηα ζεκεία ελδηαθέξνληνο κε p=0. 

Πίλαθαο 5 Έιεγρνο  Kolmogorov-Smirnov, SPSS, ηδία 

επεμεξγαζία 
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Πξηλ εξκελεπζεί ν πίλαθαο ησλ ζπληειεζηψλ 

ζπζρέηηζεο αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη έλαο ζεηηθφο ζπληειεζηήο 

δείρλεη φηη θαζψο απμάλεηαη ε ηηκή ηεο αλεμάξηεηεο 

κεηαβιεηήο, ν κέζνο φξνο ηεο εμαξηεκέλεο κεηαβιεηήο ηείλεη 

επίζεο λα απμάλεηαη., ελψ έλαο αξλεηηθφο ζπληειεζηήο 

ππνδειψλεη φηη θαζψο απμάλεηαη ε αλεμάξηεηε κεηαβιεηή, ε 

εμαξηεκέλε κεηαβιεηή ηείλεη λα κεηψλεηαη. Δξκελεχνληαο ηελ 

πξψηε ζηήιε ηνπ πίλαθα 6 πξνθχπηεη ε γεληθή εηθφλα φηη νη 

κεηαβιεηέο πνπ ηείλνπλ λα κεγελζχλνπλ ηελ εμάπισζε ηνπ 

θαηλνκέλνπ ηνπ AirBNB είλαη ε απαζρφιεζε ζηνλ θιάδν ηνπ 

ηνπξηζκνχ, ην πιήζνο ησλ ζηάζεσλ ΜΜΜ θαη ησλ ζεκείσλ 

ηνπξηζηηθνχ ελδηαθέξνληνο. Πην αλαιπηηθά, ζα ππάξρεη αχμεζε 

ελφο αθηλήηνπ AirBNBφηαλ ζα ππάξμεη αχμεζε ηξηψλ ζηάζεσλ 

ΜΜΜ ζηε γεηηνληά, φηαλ ηα ζεκεία ελδηαθέξνληνο ζα 

απμεζνχλ θαηά είθνζη κνλάδεο θαη φηαλ ην πνζνζηφ ησλ 

απαζρνινχκελσλ ζηνλ ηνπξηζκφ ζα απμεζεί θαηά 70%. Πξαθηηθά απηφ ζεκαίλεη φηη φηαλ νη ηνπξηζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο ζηε γεηηνληά θαζψο θαη ηα ζεκεία 

εμππεξέηεζεο απμάλνληαη ην πιήζνο ησλ αθηλήησλ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο αθνινπζεί ηελ ίδηα απμεηηθή ηάζε. Δπίζεο, εχινγα απνδεηθλχεηαη φηη ζε 

γεηηνληέο νη νπνίεο δηαζέηνπλ πιεζψξα ηδηνθαηνηθνχκελσλ θαηνηθηψλ, ηα αθίλεηα AirBNB έρνπλ ηελ ηάζε λα κεηψλνληαη. Πην ζπγθεθξηκέλα, φηαλ νη 

ηδηνθαηνηθνχκελεο θαηνηθίεο απμάλνληαη θαηά κηα κνλάδα, ηα αθίλεηα βξαρπρξφληαο κίζζσζεο κεηψλνληαη πεξίπνπ θαηά κηα κνλάδα επίζεο. ΢ηηο γεηηνληέο 

φπνπ ην πνζνζηφ ηνπ αιινδαπνχ πιεζπζκνχ απμάλεηαη θαηά είθνζη πνζνζηηαίεο κνλάδεο, ην κνληέιν ππνδεηθλχεη φηη ζα ππάξμεη κείσζε ησλ αθηλήησλ ηεο 

έξεπλαο θαηά κηα κνλάδα.  

  

Πίλαθαο 6 ΢πζρεηίζεηηο κεηαμύ ησλ αλεμάξηεησλ θαη ηεο εμαξηεκέλεο κεηαβιεηήο, SPSS, 

ηδία επεμεξγαζία 
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Δλ ζπλερεία πξαγκαηνπνηήζεθε ε 

νκαδνπνίεζε ησλ γεηηνληψλ ζε ζρέζε κε ηα 

θνηλά ραξαθηεξηζηηθά ηνπο. «Ζ αλάιπζε 

ζπζηάδσλ ή ηαμηλφκεζεο ησλ ζηνηρείσλ 

(Cluster analysis) εθαξκφδεηαη κε ηέηνην ηξφπν 

ψζηε λα εληάζζνληαη ζε ίδηεο ζπζηάδεο 

(νκάδεο) ζηνηρεία (παξαηεξήζεηο) πεξηζζφηεξα 

φκνηα κεηαμχ ηνπο παξά ζε νπνηεζδήπνηε 

άιιεο. Ζ αλάιπζε ζπζηάδσλ δηεπζεηεί έλα 

ζχλνιν κεηαβιεηψλ ή παξαηεξήζεσλ ζε 

ζπγθεθξηκέλεο νκάδεο νη νπνίεο δηαζέηνπλ θαη’ 

ηδίαλ θνηλά ραξαθηεξηζηηθά, επθξηλψο 

δηαθνξνπνηεκέλα απφ εθείλα ησλ άιισλ 

νκάδσλ.» (Aldenderfer & Blashfield, 1984, 

Everitt, 1993). Δπηιέρζεθε λα πινπνηεζείε 

δηβεκαηηθή αλάιπζε ζπζηάδσλ (two-step cluster 

analysis) πνπ απνηειεί κηα θαηάιιειε ηερληθή 

γηα κεγάιν αξηζκφ παξαηεξήζεσλ, κε ηε ρξήζε ηνπ πξνγξάκκαηνο SPSS.  

Γεκηνπξγήζεθαλ δχν νκάδεο κε θνηλά ραξαθηεξηζηηθά. Ζ πξψηε αθνξά ην 91,3% ησλ γεηηνληψλ θαη ε δεχηεξε κφιηο ην 8,7%. Ζ πνηφηεηα ηεο 

δηβεκαηηθήο αλάιπζεο ζπζηάδσλ θξίζεθε αξθεηά ζεκαληηθή βάζεη ηνπ δείθηε πνηφηεηαο (ν νπνίνο παίξλεη ηηκέο -1 έσο 1), φπσο παξνπζηάδεηαη θαη ζηνλ 

πίλαθα7, ν νπνίνο βξίζθεηαη θνληά ζην 0,7 (ηηκέο κεγαιχηεξεο ηνπ 0.5 είλαη ηθαλνπνηεηηθέο).  

Όπσο παξνπζηάδεηαη θαη ζηνλ επφκελν πίλαθα 8, νη νκάδεο πνπ δεκηνπξγήζεθαλ ζηεξίρζεθαλ θαηά θζίλνπζα ζεηξά ζηηο εμήο κεηαβιεηέο: Πιήζνο 

AirBNBαθηλήησλ, ζηάζεηο ΜΜΜ, ζεκεία ελδηαθέξνληνο, πνζνζηφ ηδηνθαηνηθνχκελσλ θαηνηθηψλ, πνζνζηφ απαζρνινχκελσλ ζηνλ θιάδν ηνπ ηνπξηζκνχ, 

θαη ηέινο ζην πνζνζηφ αιινδαπνχ πιεζπζκνχ. ΢ηνλ πίλαθα θαίλεηαη κε δηαβάζκηζε ηνπ κσβ ν δείθηεο ζεκαληηθφηεηαο ηεο κεηαβιεηήο γηα ηελ νκάδα. Ο 

δείθηεο ζεκαληηθφηεηαο γηα ην πιήζνο ησλ AirBNBνξίδεηαη κε ηηκή 1, νη ζηάζεηο ΜΜΜ 0,77, ηα ζεκεία ελδηαθέξνληνο 0,7, ην πνζνζηφ ηδηνθαηνηθνχκελσλ 

θαηνηθηψλ 0,25, ην πνζνζηφ απαζρνινχκελσλ ζηνλ ηνπξηζκφ 0,16, ην πνζνζηφ πιεζπζκνχ 20-34 0,08, θαη ηέινο ην πνζνζηφ αιινδαπνχ πιεζπζκνχ 0, 07. 

Δπίζεο, θάησ απφ ηελ νλνκαηνινγία ησλ κεηαβιεηψλ θαίλεηαη ε κέζε ηηκή ηεο θάζε θάζε κεηαβιεηήο γηα ηελ νκάδα. 

Πίλαθαο 7 Σwo-step cluster analysis: ην επίπεδν πνηόηεηαο θαη νη ηειηθέο νκάδεο. SPSS, ηδία επεμεξγαζία 
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Ζ πξψηε νκάδα απνηειείηαη απφ 116 γεηηνληέο, ησλ  νπνίσλ ζηελ πιεηνλφηεηα ηνπο ην πξαγκαηηθφ πιήζνο 

ησλ αθηλήησλ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο είλαη ζρεηηθά κηθξφ, κε κέζε ηηκή 5 αθίλεηα, δελ ππάξρνπλ πνιπάξηζκεο 

ζηάζεηο ΜΜΜ θαη ζεκεία ελδηαθέξνληνο θαη ν θιάδνο ηνπ ηνπξηζκνχ δελ είλαη ηδηαίηεξα αλεπηπγκέλνο φπσο ζηε 

δεχηεξε νκάδα. Δπίζεο ην πνζνζηφ ησλ  ηδηνθαηνηθνχκελσλ θαηνηθίσλ είλαη κεγαιχηεξν ζε ζχγθξηζε κε ηε 

δεχηεξε νκάδα, κε κέζε ηηκή 58%, ελψ ν πιεζπζκφο 20-34 θαη ν αιινδαπφο πιεζπζκφο είλαη κηθξφηεξνο. Ζ 

δεχηεξε νκάδα απνηειείηαη απφ 11 γεηηνληέο, ησλ νπνίσλ ην πιήζνο ησλ αθίλεησλ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο είλαη 

ηδηαίηεξα κεγάιν, κε κέζε ηηκή ηα 334 αθίλεηα. Δπηπξφζζεηα ε ππθλφηεηα ησλ ζηάζεσλ ΜΜΜ θαη ησλ ζεκείσλ 

ελδηαθέξνληνο είλαη πςειή. Ζ κέζε ηηκή ηεο νκάδαο γηα ην πνζνζηφ ησλ ηδηνθαηνηθνχκελσλ θαηνηθηψλ είλαη 

κηθξφηεξε ζε ζρέζε κε ηεο πξψηεο νκάδαο, ελψ ηα πνζνζηά ησλ απαζρνινχκελσλ ζηνλ θιάδν ηνπ ηνπξηζκνχ, 

ησλ ειηθίσλ 20-34 θαη ηνπ αιινδαπνχ πιεζπζκνχ είλαη κεγαιχηεξα. Ο ράξηεο 13 παξνπζηάζεη ηηο νκάδεο 

γεηηνληψλ. 

Πην αλαιπηηθά, ε δεχηεξε νκάδα γεηηνληψλ απαξηίδεηαη απφ γεηηνληέο κε θνηλά ραξαθηεξηζηηθά σο πξνο ην 

απμεκέλν πιήζνο αθηλήησλ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο, ηελ εχθνιε πξνζβαζηκφηεηα ζε κέζα καδηθήο κεηαθνξάο, 

ηελ εγγχηεηα ζηα ζεκαληηθφηεξα ζεκεία ηνπξηζηηθνχ ελδηαθέξνληνο ηεο Αζήλαο. Αλαιπηηθά νη γεηηνληέο πνπ 

απαξηζκνχλ ηελ νκάδα γεηηληάδνπλ άκεζα κε ην θέληξν ηεο Αζήλαο θαη είλαη νη εμήο:  

1. Δκπνξηθφ ηξίγσλν 

2. Μνλαζηεξάθη 

3. Φπξξή 

4. Μαθξπγηάλλε 

5. Κνισλάθη 

6. Νεάπνιε 

7. Μνπζείν 

8. Πάξθν Διεπζεξίαο 

9. Ηιίζηα 

10. Μεηαμνπξγείν 

11. Άγηνο Κσλζηαληίλνο- πιαηεία Βάζεο- Άγηνο Παχινο 

 

Πίλαθαο 8 Οη νκάδεο γεηηνληώλ θαη νη 

δείθηεο ζεκαληηθόηεηαο ηνπ ξόινπ ησλ 

κεηαβιεηώλ. SPSS, ηδία επεμεξγαζία 
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Πξφθεηηαη γηα ηηο γεηηνληέο ηνπ δήκνπ πνπ δηαζέηνπλ κεγάιν πιήζνο αθίλεησλ  AirBNBηφζν αξηζκεηηθά φζν θαη αλαινγηθά κε ηελ έθηαζε ηνπο (βι. 

ράξηε 10 ππθλφηεηαο αθηλήησλAirBNB). Σν Μνλαζηεξάθη  δηαζέηεη 646 αθίλεηα βξαρπρξφληαο κίζζσζεο, θαη ζεηξά έρεη ην Δκπνξηθφ θέληξν κε 622 

αθίλεηα. Αθνινπζνχλ Φπξξή (454), πιαηεία Βάζεο(422), Μαθξπγηάλλε (402), Κνισλάθη (303), Νεάπνιε (226), Μνπζείν (201), Ηιίζηα (164), πάξθν 

Διεπζεξίαο (134) θαη Μεηαμνπξγείν (105).Παξαηεξείηαη φηη νη ζπγθεθξηκέλεο γεηηνληέο δελ είλαη νη πην ππθλνθαηνηθεκέλεο ηεο Αζήλαο θαζφηη 

ζπγθεληξψλνπλ πιήζνο νηθνλνκηθψλ δξαζηεξηνηήησλ.  
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Υάξηεο 12 Οκάδεο γεηηνληώλ βάζεη ηεο two-stepclusteranalysis, ηδία επεμεξγαζία 
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5. ΢υμπερϊςματα 
 

Σα ηειεπηαία ρξφληα, ζην πιαίζην ηνπ επηρεηξεκαηηθνχ κνληέινπ νηθνλνκίαο δηακνηξαζκνχ ζηνλ θαηαιπκαηηθφ ηνκέα, έρνπλ δεκηνπξγεζεί 

δηαδηθηπαθέο πιαηθφξκεο γηα δξαζηεξηφηεηεο φπσο ε βξαρπρξφληα κίζζσζε αθηλήησλ, νη νπνίεο δεκηνπξγνχλ κηα αλνηρηή αγνξά δηάζεζεο θαη θαηαλάισζεο 

αγαζψλ θαη ππεξεζηψλ. Μηα απφ ηηο δεκνθηιέζηεξεο πιαηθφξκεο πνπ ζηεξίδνληαη ζην επηρεηξεκαηηθφ κνληέιν ηεο νηθνλνκίαο δηακνηξαζκνχ ζηνλ ηνπξηζκφ 

είλαη ε AirBNB. Βαζηθή παξνρή ηεο αγνξάο ηνπ AirBNB είλαη ε δηακνλή ζε πνηθίινπ είδνπο θαηαιχκαηα, δηαθνξεηηθά απφ ηα «παξαδνζηαθά», φπνπ νη 

ρξήζηεο- θαηαλαισηέο έρνπλ ηε δπλαηφηεηα λα δηακείλνπλ θαη λα γλσξίζνπλ ηνπηθέο πεξηνρέο, επηιέγνληαο κηα ηθαλνπνηεηηθή ζρέζε πνηφηεηαο ηηκήο. 

(UCLA, 2012, airdna, 2021) 

Σφζν ζε παγθφζκην επίπεδν, φζν θαη ζηε ρψξα καο ε εμάπισζε ηνπ θαηλνκέλνπ είλαη ηαρχηαηε, κε ην πιήζνο ησλ θαηαιπκάησλ AirBNB λα 

απμάλεηαη ξαγδαία κέζα ζηε ηειεπηαία δεθαεηία. Λφγσ ηεο έληαζεο ηνπ θαηλνκέλνπ ην ελδηαθέξνλ ηεο επηζηήκεο θαη ηεο πνιηηείαο έρεη ζηξαθεί ζηε κειέηε 

θαη ηε ξχζκηζε ηνπ. Ο ελαιιαθηηθφο ηξφπνο δηακνλήο πνπ πξνζθέξεη ε αγνξά ηεο ζπγθεθξηκέλεο πιαηθφξκαο αθνξά κεγάια θαη κηθξά αζηηθά θέληξα, θαη 

παξάθηηεο θαη νξεηλέο πεξηνρέο ηνπξηζκνχ αλαςπρήο. (Domenech Α., Zogal V., 2020) Σν πξνζθεξφκελν είδνο θαηαιπκάησλ ζηελ θάζε πεξηνρή 

δηακνξθψλεηαη ζπλαξηήζεη ησλ ραξαθηεξηζηηθψλ ηεο θάζε ηνπνζεζίαο (Αdamiak C., 2019). Ζ κίζζσζε αθηλήησλ βξαρπρξφληα θαηαιήγεη λα είλαη πην 

απνδνηηθή θαη θεξδνθφξα απφ φηη ε καθξνρξφληα κίζζσζε γηα ηνπο παξφρνπο- εθκηζζσηέο, ελψ απνηειεί ζπλήζσο κηα πην νηθνλνκηθή ιχζε γηα ηνπο 

θαηαλαισηέο- κηζζσηέο (Deane S., 2021). 

΢ηε ρψξα καο θαηά ηελ πεξίνδν ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο ε βξαρπρξφληα κίζζσζε αθηλήησλ απνηέιεζε κηα δξαζηεξηφηεηα πνπ πξνζέθεξε ζεκαληηθά 

έζνδα ζηνπο ηδηνθηήηεο- παξφρνπο, δίλνληαο ηνπο κηα δηέμνδν, ελψ ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ αχμεζε ηνπ ηνπξηζκνχ, ην AirBNB εδξαηψζεθε ζηνλ ειιαδηθφ 

ρψξν. ΢ηαδηαθά φκσο, ζηνλ ρψξν μεθίλεζαλ λα δξαζηεξηνπνηνχληαη θαη νξγαλσκέλεο εηαηξείεο ή κεκνλσκέλνη επελδπηέο, νη νπνίνη είδαλ κηα επθαηξία 

ζπζζψξεπζεο πινχηνπ (Ληάιηνο Γ., 2021). Οη επηπηψζεηο ηεο ζπγθεθξηκέλεο αγνξάο απνηειεί έλα ακθηιεγφκελν δήηεκα. Γεκηνπξγήζεθαλ λέα επαγγέικαηα 

θαη ζέζεηο εξγαζίαο ζρεηηθέο κε ηνλ θιάδν ηνπ ηνπξηζκνχ φκσο ηαπηφρξνλα παξαηεξήζεθε αχμεζε ηνπ θαηλνκέλνπ ηεο αζέαηεο εξγαζίαο πνπ πξνθχπηεη 

απφ ην κνληέιν ηεο νηθνλνκίαο δηακνηξαζκνχ (Βήκα, 2019). Απφ ηε κηα, ε παξνπζία ηνπ AirBNB πξνζέιθπζε ηνπξίζηεο πνπ πξνηηκνχλ ην ζπγθεθξηκέλν 

είδνο δηακνλήο, μνδεχνληαο ρξήκαηα θαη θέξλνληαο έζνδα ζηελ ειιεληθή νηθνλνκία. Απφ ηελ άιιε φκσο, ιφγσ ηεο «εηζφδνπ» ησλ λέσλ ηνπξηζηψλ πνπ 

πξνηηκά ηα δηακεξίζκαηα ησλ ληφπησλ απφ ην «απξφζσπν» δσκάηην ελφο μελνδνρείνπ, ν θιάδνο ησλ μελνδφρσλ απεηιείηαη ζεκαληηθά (Βξνληή ΢., 2017). 

Δπηπξφζζεηα, παξαηεξείηαη φηη έρεη δεκηνπξγεζεί αληζνξξνπία κεηαμχ ησλ πξνζθεξφκελσλ αθίλεησλ βξαρπρξφληαο θαη καθξνρξφληαο κίζζσζεο, 

πξνθαιψληαο γεσκεηξηθή αχμεζε ησλ κηζζσκάησλ ζηα ηειεπηαία, θαη αιιαγέο ζηελ αγνξά αθηλήησλ θαη ζηηο αμίεο απηψλ. (Wachsmuth D., Weisler A., 

https://www.researchgate.net/profile/Antoni-Domenech
https://www.researchgate.net/profile/Volkan-Zogal
https://www.researchgate.net/profile/David-Wachsmuth
https://www.researchgate.net/profile/Alexander-Weisler


Μηα θνηλσληθν-νηθνλνκηθή αλάιπζε γηα ην θαηλφκελν ηεο βξαρπρξφληαο κίζζσζεο αθηλήησλ. 

Ίιηα Φήξα 

  56 

2018, Βήκα, 2019) Έηζη, πξνθχπηεη ε εκβάζπλζε ζηε ξχζκηζε ηνπ θαηλνκέλνπ κέζα απφ εξγαιεία ειέγρνπ θαη ξπζκηζηηθά  πιαίζηα ζρεηηθά κε ηε λέα απηή 

αγνξά. ΢ηελ Διιάδα ην εζληθφ λνκνζεηηθφ πιαίζην έρεη εζηηάζεη ζρεδφλ απνθιεηζηηθά ζηε θνξνινγηθή ξχζκηζε ησλ εθκηζζσηψλ (Ληάιηνο Γ., 2021), ρσξίο 

λα θαζνξίδεη εμεηδηθεπκέλα κέηξα ζε πεξηνρέο φπνπ παξαηεξείηαη κεγάιε έμαξζε ζην πιήζνο ησλ αθηλήησλ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο. 

Ζ θαηαγξαθή ησλ επηπηψζεσλ ηεο αγνξάο ηνπ AirBNB, κε ζηφρν ηε ξχζκηζε ηνπ θαηλνκέλνπ, πξνυπνζέηεη πξσηίζησο ηε κειέηε ηεο ρσξηθήο 

ζπγθέληξσζεο ησλ θαηαιπκάησλ AirBNB ζε θάζε πεξηνρή. ΢ηε ρψξα καο ην ελδηαθέξνλ έρεη ζηξαθεί ζηελ έξεπλα ησλ κεγάισλ αζηηθψλ θέληξσλ, θαη ηδίσο 

ηελ Αζήλα, θαζφηη παξνπζηάδεη κεγάιν πιήζνο αθηλήησλ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο, ελψ νη ππνζηεξηδφκελεο πιαηθφξκεο InsideAirBNB θαη AirDNA, γηα ηα 

αθίλεηα ηεο AirBNB, δηαζέηνπλ αλνηρηά δεδνκέλα γηα ηελ πεξηνρή. ΢χκθσλα κε ηνλ εξεπλεηή θχξην Πέηηα Γ., θαη ηεο ζπλέληεπμήο ηνπ ζηελ εθεκεξίδα 

Καζεκεξηλή, ε Αζήλα απφ ην 2010, κε ηελ ηαπηφρξνλε άλνδν ησλ αεξνπνξηθψλ εηαηξεηψλ ρακεινχ θφζηνπο, έπαςε λα είλαη έλαο πξννξηζκφο κηαο εκέξαο ή ν 

ελδηάκεζνο ζηαζκφο γηα θάπνην λεζί θαη κεηαβιήζεθε ζε πξννξηζκφ «city break». Ταπηφρξνλα ζην μεθίλεκα ηνπ Airbnb ζηελ Αζήλα έπαημε ξφιν ην αθήγεκα 

ηεο θξίζεο, δειαδή ε Αζήλα σο ρψξνο αλάπηπμεο θνηλσληθψλ θηλεκάησλ, πνπ θίλεζε ην ελδηαθέξνλ ελφο ελαιιαθηηθνχ θνηλνχ, φπσο νη θαιιηηέρλεο πνπ 

θπηνδσνχζαλ ζε πφιεηο φπσο ην Παξίζη ή ην Βεξνιίλν θαη εδψ κπνξνχζαλ λα κείλνπλ γηα έλα δηάζηεκα κε ην έλα ηξίην ηνπ θφζηνπο δσήο. Σηε ζπλέρεηα, ην 

Airbnb έθαλε ηελ Αζήλα ειθπζηηθή γεληθά ζηελ επξσπατθή κεζαία ηάμε. 

΢ηξέθνληαο ην ελδηαθέξνλ ηεο παξνχζαο εξγαζίαο ζηελ πεξηνρή ηεο Αζήλαο, θαη ζπγθεθξηκέλα ζην δήκν Αζελαίσλ, πξαγκαηνπνηήζεθε ε 

θαηαγξαθή ησλ ραξαθηεξηζηηθψλ ησλ 127 γεηηνληψλ πνπ ηνλ απαξηίδνπλ. Ζ έξεπλα πξαγκαηνπνηήζεθε έρνληαο σο ζηφρν ηελ απνζαθήληζε ησλ 

ραξαθηεξηζηηθψλ ηεο θάζε γεηηνληάο θαη ηεο ζπζρέηηζεο απηψλ ησλ ραξαθηεξηζηηθψλ κε ηελ έληαζε ηεο ρσξηθήο ζπγθέληξσζεο ησλ θαηαιπκάησλ AirBNB. 

Καηέιεμε, ππνδεηθλχνληαο ηηο γεηηνληέο κε απμεκέλε ππθλφηεηα πιήζνπο ηέηνησλ αθηλήησλ, θαη ππνγξακκίδνληαο πνηα ραξαθηεξηζηηθά ησλ γεηηνληψλ 

έιθνπλ ηε ζπγθεθξηκέλε αγνξά. γεγνλφο πνπ ζα κπνξνχζε λα βνεζήζεη ζηελ εμαγσγή εμεηδηθεπκέλσλ κέηξσλ ξχζκηζεο ηνπ θαηλνκέλνπ. Ζ κειέηε 

ζηεξίρζεθε ζηε ρξήζε ηνπ κνληέινπ πνιιαπιήο γξακκηθήο παιηλδξφκεζεο, θαζνξίδνληαο ηνπο βαζκνχο εμάξηεζεο ησλ γεληθψλ ραξαθηεξηζηηθψλ ηεο θάζε 

γεηηνληάο κε ηε ρσξηθή θαηαλνκή ησλ αθηλήησλ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο. Σν κνληέιν ππνδεηθλχεη φηη ηα θαηαιχκαηα AirBNB ηείλνπλ λα απμάλνληαη ζε κηα 

γεηηνληά φηαλ απμεζνχλ νη ζηάζεηο κέζσλ καδηθήο κεηαθνξάο, ηα ζεκεία ηνπξηζηηθνχ ελδηαθέξνληνο, θαη νη δξαζηεξηφηεηεο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηνλ 

ηνπξηζκφ, φπσο νη ρψξνη εζηίαζεο, ηερλψλ θαη ςπραγσγίαο. Αληηζηξφθσο αλάινγε είλαη ε ζρέζε ηεο εκθάληζεο ηνπ AirBNB ζε γεηηνληέο φπνπ ζα 

παξαηεξεζεί άλνδνο ζηελ ηδηνθαηνίθεζε, φπσο θαη φηαλ παξαηεξεζεί αχμεζε ηνπ αιινδαπνχ πιεζπζκνχ. 

Ζ ηαμηλφκεζε ησλ γεηηνληψλ βάζεη ησλ ραξαθηεξηζηηθψλ πνπ ηηο δηέπνπλ παξνπζίαζε ηελ πην ζεκαληηθή νκάδα γεηηνληψλ, δηακνξθσκέλε κε βάζε 

ηα θνηλά ραξαθηεξηζηηθά απηψλ θαη ζηεξηδφκελε θπξίσο ζηελ απμεκέλε παξνπζία αθηλήησλ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο. Οη γεηηνληέο απηέο είλαη νη εμήο: 

Δκπνξηθφ ηξίγσλν, Μνλαζηεξάθη, Φπξξή, Μαθξπγηάλλε, Κνισλάθη, Νεάπνιε, Μνπζείν, Πάξθν Διεπζεξίαο, Ηιίζηα, Μεηαμνπξγείν, Άγηνο Κσλζηαληίλνο- 

πιαηεία Βάζεο- Άγηνο Παχινο. Παξαηεξείηαη φηη ζηε ζπγθεθξηκέλε νκάδα ηα ζηνηρεία ησλ γεηηνληψλ πνπ δηαδξακαηίδνπλ ην ζεκαληηθφηεξν ξφιν ζηελ 

παξνπζία θαηαιπκάησλ AirBNB είλαη ε απμεκέλε ζπγθέληξσζε ζεκείσλ εμππεξέηεζεο γηα ηηο κεηαθηλήζεηο, φπσο ζηάζεηο ιεσθνξείσλ, ηξακ θαη κεηξφ 
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αιιά θαη ην απμεκέλν πιήζνο ζεκείσλ ηνπξηζηηθνχ ελδηαθέξνληνο φπσο κνπζεία θαη αξραηνινγηθνί ρψξνη. Αμίδεη λα ζεκεησζεί εδψ φηη νη ελ ιφγσ γεηηνληέο 

βξίζθνληαη ζε απφζηαζε εληφο ηξηψλ ρηιηνκέηξσλ απφ ην θέληξν ηεο Αζήλαο, ηελ πιαηεία ΢πληάγκαηνο, ελψ δηαζέηνπλ έλα αζηηθφ ηνπίν κεγάινπ 

ηνπξηζηηθνχ ελδηαθέξνληνο, κε ην θηηξηαθφ απφζεκα λα εκθαλίδεη ηάζεηο αλαβάζκηζεο. Σν κέζν πνζνζηφ απαζρνινχκελσλ ζηηο 11 γεηηνληέο, ζηνλ θιάδν ηνπ 

ηνπξηζκνχ αλέξρεηαη ζην 32% ελψ ην κέζν πνζνζηφ ηδηνθαηνηθνχκελσλ θαηνηθηψλ είλαη 48%. Σα δηαζέζηκα θαηαιχκαηα παξνπζηάδνπλ κέζε ηηκή 

ελνηθίαζεο αλά δηαλπθηέξεπζε 75 επξψ, θαζηζηψληαο έηζη ηελ επηινγή ηνπ εθκηζζσηή λα κηζζψζεη ην αθίλεην ηνπ βξαρπρξφληα θεξδνθφξα. 

Ζ πςειή ρσξηθή ζπγθέληξσζε αθηλήησλ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο ζηηο γεηηνληέο απηέο θαίλεηαη λα δηαδξακαηίδεη πνιχ ζεκαληηθφ ξφιν ζηελ 

αγνξαζηηθή αμία ησλ αθηλήησλ ζηελ πεξηνρή. Απφξξνηα ηεο εμάπισζεο ηνπ AirBNB ζηηο πξναλαθεξζείζεο γεηηνληέο είλαη νη πνιχ πςειέο ηηκέο ησλ 

αθηλήησλ, θαζψο βάζεη ζηνηρείσλ ηεο εηαηξείαο Prosperty, πνπ αζρνιείηαη κε ηελ αγνξά αθηλήησλ, ηηο πςειφηεξεο κέζεο ηηκέο πψιεζεο αλά η.κ. ζηελ Αζήλα 

παξνπζίαδνπλ ε πεξηνρή ηνπ Κνισλαθίνπ θαη ηνπ Λπθαβεηηνχ, κε κέζε ηηκή αλά η.κ. ηα 4.000επξψ, ην Ηζηνξηθφ θέληξν, κε 3.000 επξψ, νη πεξηνρέο θνληά 

ζην Καιιηκάξκαξν κε 2.570 επξψ, ε Μαθξπγηάλλε κε 2.550 επξψ, ηα Ηιίζηα κε 2.200 επξψ, ην Μεηαμνπξγείν- Βνηαληθφο κε 2.100 επξψ, θαη ε πεξηνρή ησλ 

Ακπεινθήπσλ θαη ηνπ Πεληαγψλνπ κε 2.000 επξψ. 

΢πλνςίδνληαο, νη θεληξηθέο γεηηνληέο ηεο Αζήλαο παξνπζηάδνπλ κεγάιε ρσξηθή ζπγθέληξσζε αθηλήησλ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο. Ζ ηάζε ηεο 

αμηνπνίεζεο αθηλήησλ κέζσ ηεο βξαρπρξφληαο κίζζσζεο ιφγσ ησλ απμεκέλσλ θεξδψλ είλαη εκθαλή. Κξίλεηαη ηδηαηηέξσο ζεκαληηθφ λα εμεηαζηνχλ νη 

αξλεηηθέο επηπηψζεηο ηεο εμάπισζεο ηνπ θαηλνκέλνπ. Απαηηείηαη λα νξηζηνχλ απφ ηελ πνιηηεία θαη ην λνκηθφ πιαίζην κέηξα πξνζηαζίαο ζηηο πεξηνρέο φπνπ 

ήδε ε AirBNB έρεη αξλεηηθέο επηπηψζεηο ζην ρψξν θαη κέηξα πξφιεςεο γηα γεηηνληέο πνπ δχλαηαη λα παξνπζηάζνπλ αχμεζε ζηελ παξνπζία ηέηνησλ 

θαηαιπκάησλ.  
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Παρϊρτημα πινϊκων & χαρτών 
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Υάξηεο 1: 

Πεξηνρή Μειέηεο: νη 127 

γεηηνληέο ηνπ δήκνπ 

Αζελαίσλ, InsideAirBNB, 

ηδία επεμεξγαζία 
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Υάξηεο 2:  Αθίλεηα 

βξαρπρξόληαο κίζζσζεο 

(AirBNB) ζηηο γεηηνληέο ηνπ 

δήκνπ Αζελαίσλ, 

InsideAirBNB, ηδία 

επεμεξγαζία 

Βλ. ονοματολογία 

γειτονιάσ ςτον πίνακα 1 του 

παραρτήματοσ 
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1 ΠΡΟΜΠΟΝΑ 0,214 1610 7522 148 9,19% 0,41 328 20,37% 154 26,69% 1,053 64,47% 30,43% 87,35% 2 20 0 0 0 

2 ΡΗΕΟΤΠΟΛΖ 0,147 3361 22860 368 10,95% 0,48 784 23,33% 332 24,68% 0,974 66,15% 30,89% 121,48% 6 33 8 0 0 

3 
ΠΡΟΦΖΣΖ΢ ΖΛΗΑ΢ 

ΡΗΕΟΤΠΟΛΖ 0,173 5464 31565 321 5,87% 0,26 1228 22,47% 525 23,41% 0,924 72,55% 24,92% 127,15% 2 43 2 0 0 

4 
ΑΓ. ΑΝΣΧΝΖ΢ 
ΡΗΕΟΤΠΟΛΖ 0,199 4908 24713 403 8,21% 0,36 1167 23,78% 410 22,65% 0,894 65,69% 29,78% 121,86% 5 51 3 0 0 

5 
ΑΛΤ΢ΗΓΑ 

ΠΡΟΜΠΟΝΑ 0,185 3666 19800 380 10,37% 0,46 834 22,75% 356 24,32% 0,960 63,19% 32,28% 188,92% 4 44 3 0 1 

6 
ΑΓ.ΔΛΔΤΘΔΡΗΟ΢ 

ΓΤΣΗΚΑ 0,209 7696 36824 927 12,05% 0,53 1722 22,38% 784 25,00% 0,987 65,92% 29,99% 107,63% 11 46 9 0 0 

7 ΚΟΤΚΛΑΚΗ 0,113 3924 34827 543 13,84% 0,61 922 23,50% 389 24,95% 0,985 61,89% 34,14% 164,58% 3 33 4 0 1 

8 
ΑΓ.ΒΑΡΒΑΡΑ ΑΝΧ 

ΠΑΣΖ΢ΗΑ 0,134 3804 28305 664 17,46% 0,77 925 24,32% 371 21,46% 0,847 58,45% 36,88% 173,44% 10 41 4 0 0 

9 ΛΑΜΠΡΗΝΖ 0,150 4186 27951 262 6,26% 0,28 922 22,03% 358 23,28% 0,919 70,16% 26,50% 135,90% 2 40 6 0 0 

10 ΑΝΧ ΠΑΣΖ΢ΗΑ 0,067 2269 33668 324 14,28% 0,63 503 22,17% 189 22,00% 0,868 63,12% 32,64% 237,10% 4 49 1 0 0 

11 ΠΛ.ΠΑΠΑΓΗΑΜΑΝΣΖ 0,208 5988 28832 420 7,01% 0,31 1141 19,06% 540 22,03% 0,870 64,87% 30,73% 161,03% 8 54 5 0 0 

12 
ΑΓ.ΔΛΔΤΘΔΡΗΟ΢ 

ΑΥ΢ΑΡΝΧΝ 0,083 3166 38103 635 20,06% 0,89 773 24,42% 313 26,75% 1,056 59,60% 36,20% 227,21% 10 32 4 0 0 

13 
ΚΛΧΝΑΡΗΓΟΤ ΑΝΧ 

ΠΑΣΖ΢ΗΑ 0,136 6123 45083 1120 18,29% 0,81 1363 22,26% 541 23,24% 0,917 59,16% 36,87% 176,29% 26 35 1 0 0 

14 
ΚΤΠΡΗΑΓΟΤ ΑΝΧ 

ΠΑΣΖ΢ΗΑ 0,107 3288 30847 745 22,66% 1,00 829 25,21% 323 24,64% 0,972 58,09% 39,58% 161,37% 7 36 4 0 0 

15 
ΠΛ.ΥΑΛΔΠΑ ΑΝΧ 

ΠΑΣΖ΢ΗΑ 0,108 2125 19740 123 5,79% 0,26 372 17,51% 167 19,88% 0,785 66,96% 29,31% 203,98% 8 48 5 0 0 

16 ΣΡΔΗ΢ ΓΔΦΤΡΔ΢ 0,141 4549 32266 691 15,19% 0,67 1124 24,71% 473 26,62% 1,051 65,84% 30,72% 116,64% 10 41 5 0 0 
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17 
ΑΓ.ΠΑΡΑ΢ΚΔΤΖ 

ΠΑΣΖ΢ΗΑ 0,155 9179 59257 3243 35,33% 1,56 2413 26,29% 934 26,97% 1,064 54,67% 42,54% 159,84% 44 38 1 0 0 

18 
ΑΓ. ΛΟΤΚΑ΢ 

ΠΑΣΖ΢ΗΑ 0,109 6848 62866 2293 33,48% 1,48 1717 25,07% 705 25,99% 1,026 54,60% 42,21% 171,83% 13 43 5 0 0 

19 ΓΚΡΑΒΑ 0,173 2107 12155 118 5,60% 0,25 439 20,84% 202 20,91% 0,825 68,36% 28,27% 128,72% 2 55 4 0 0 

20 

ΚΑΣΧ ΠΑΣΖ΢ΗΑ 
΢ΣΡΑΣΖΓΟΤ 

ΚΑΛΛΑΡΖ 0,350 12589 35942 2594 20,61% 0,91 2987 23,73% 1297 26,83% 1,059 61,48% 33,43% 150,45% 52 63 10 0 0 

21 ΢ΔΠΟΛΗΑ 0,414 8647 20903 1661 19,21% 0,85 2000 23,13% 933 26,57% 1,049 66,23% 30,16% 96,08% 9 34 10 0 0 

22 ΠΛ. ΚΟΛΗΑΣ΢ΟΤ 0,109 6068 55763 2448 40,34% 1,78 1436 23,67% 579 24,81% 0,979 53,13% 43,42% 157,60% 39 40 2 0 0 

23 
ΑΓ. ΝΗΚΟΛΑΟ΢ ΠΛ. 

ΑΜΔΡΗΚΖ΢ 0,140 7127 50884 3106 43,58% 1,93 1935 27,15% 718 26,08% 1,029 53,38% 42,09% 155,91% 44 58 4 0 1 

24 
ΑΛΔΠΟΣΡΤΠΑ 

ΒΟΡΔΗΑ 0,192 2670 13924 409 15,32% 0,68 598 22,40% 250 24,58% 0,970 66,82% 29,22% 126,42% 4 38 2 0 0 

25 ΚΑΣΧ ΠΑΣΖ΢ΗΑ 0,096 6421 66998 2406 37,47% 1,66 1526 23,77% 661 26,20% 1,034 57,57% 40,51% 149,41% 14 32 5 0 0 

26 
ΚΤΠΡΗΧΝ ΑΝΧ 

ΚΤΦΔΛΖ 0,122 3215 26393 359 11,17% 0,49 724 22,52% 316 26,83% 1,059 64,92% 27,94% 106,00% 2 138 1 0 0 

27 ΘΤΜΑΡΑΚΗΑ 0,211 8265 39100 2145 25,95% 1,15 1917 23,19% 849 28,51% 1,125 60,23% 35,52% 128,02% 25 36 4 0 0 

28 
ΑΓ. ΑΘΑΝΑ΢ΗΟ΢ 
ΑΝΧ ΚΤΦΔΛΖ 0,190 7486 39496 1416 18,92% 0,84 1594 21,29% 675 23,31% 0,920 63,03% 33,18% 169,55% 13 34 5 0 0 

29 
ΠΛ. ΚΑΛΛΗΓΑ 

ΠΑΣΖ΢ΗΑ 0,133 7430 55657 3252 43,77% 1,93 1879 25,29% 754 26,04% 1,028 54,90% 41,48% 163,93% 33 30 3 0 0 

30 
ΑΓΗΑ΢ ΕΧΝΖ΢ 

ΚΤΦΔΛΖ 0,212 11581 54590 3791 32,73% 1,45 2645 22,84% 1109 25,51% 1,007 56,58% 39,93% 180,45% 45 32 3 0 0 

31 
ΑΛΔΠΟΣΡΤΠΑ 

ΝΟΣΗΑ 0,081 4185 51585 845 20,19% 0,89 908 21,70% 416 24,13% 0,952 61,97% 33,24% 139,57% 6 32 3 0 0 
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32 
ΑΓ.ΣΡΗΑΓΑ ΠΛ. 

ΑΜΔΡΗΚΖ΢ 0,074 4495 60392 1936 43,07% 1,90 1079 24,00% 433 25,99% 1,026 53,43% 43,20% 155,47% 27 35 3 0 1 

33 
΢ΔΠΟΛΗΑ ΑΓΗΟΤ 

ΜΔΛΔΣΗΟΤ ΓΤΣΗΚΑ 0,102 5118 50332 1130 22,08% 0,98 1282 25,05% 575 27,26% 1,076 61,01% 35,40% 99,17% 9 26 2 0 0 

34 ΚΟΛΟΚΤΝΘΟΤ 0,430 10217 23769 1249 12,22% 0,54 2388 23,37% 1147 27,53% 1,087 66,50% 30,24% 107,16% 15 33 10 0 1 

35 

΢ΔΠΟΛΗΑ ΑΓΗΟΤ 
ΜΔΛΔΣΗΟΤ 

ΑΝΑΣΟΛΗΚΑ 0,112 7627 68232 3594 47,12% 2,08 2067 27,10% 701 24,61% 0,971 48,60% 48,23% 143,15% 32 35 1 0 0 

36 
ΠΛ. ΚΑΝΑΡΖ 

ΚΤΦΔΛΖ 0,151 8110 53846 2812 34,67% 1,53 1905 23,49% 716 24,41% 0,963 55,00% 41,52% 199,51% 47 39 8 1 0 

37 
ΒΟΡΔΗΑ ΝΔΑ 

ΚΤΦΔΛΖ 0,194 6586 33965 1101 16,72% 0,74 1412 21,44% 697 24,58% 0,970 61,62% 34,17% 132,94% 16 142 2 0 0 

38 ΠΛ. ΑΜΔΡΗΚΖ΢ 0,181 8964 49477 3691 41,18% 1,82 2082 23,23% 880 26,98% 1,065 54,33% 40,98% 198,82% 77 44 5 1 0 

39 ΓΖΡΟΚΟΜΔΗΟ 0,483 2772 5738 143 5,16% 0,23 382 13,78% 185 18,82% 0,743 67,96% 25,40% 245,64% 12 40 6 0 0 

40 ΦΧΚΗΧΝΟ΢ ΝΔΓΡΖ 0,141 5829 41358 1802 30,91% 1,37 1188 20,38% 565 24,24% 0,957 55,91% 40,07% 291,67% 71 46 3 0 0 

41 ΠΛ. ΑΣΣΗΚΖ΢ 0,191 4369 22828 1567 35,87% 1,59 1111 25,43% 478 28,32% 1,118 53,13% 42,00% 154,44% 28 321 7 1 1 

42 
ΛΟΦΟ΢ ΢ΚΟΤΕΔ 

΢ΔΠΟΛΗΑ 0,215 5976 27732 1209 20,23% 0,89 1409 23,58% 587 27,77% 1,096 60,67% 36,09% 146,28% 26 35 4 0 0 

43 ΣΟΤΡΚΟΒΟΤΝΗΑ 0,247 670 2713 45 6,72% 0,30 137 20,45% 80 29,30% 1,157 61,07% 31,88% 167,86% 2 35 1 0 0 

44 

ΑΚΑΓΖΜΗΑ 
ΠΛΑΣΧΝΟ΢ 

ΑΡΥΑΗΟΛΟΓΗΚΟ 
ΠΑΡΚΟ 0,691 7274 10522 1261 17,34% 0,77 1688 23,21% 837 30,39% 1,200 65,60% 30,68% 118,22% 22 39 12 6 0 

45 
ΝΟΣΗΑ ΝΔΑ 

ΚΤΦΔΛΖ  0,144 8318 57948 1885 22,66% 1,00 1927 23,17% 790 24,42% 0,964 56,77% 38,40% 187,17% 35 39 3 0 0 
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46 
ΑΝΑΣΟΛΗΚΟ 
ΠΟΛΤΓΧΝΟ 0,146 3582 24609 283 7,90% 0,35 795 22,19% 351 23,03% 0,909 67,12% 27,23% 116,70% 8 38 3 0 0 

47 ΝΔΑ ΦΗΛΟΘΔΖ 0,184 5602 30389 562 10,03% 0,44 1165 20,80% 461 20,03% 0,791 60,67% 34,89% 126,11% 15 41 3 0 0 

48 ΔΛΛΖΝΟΡΧ΢ΧΝ  0,175 5103 29240 516 10,11% 0,45 1153 22,60% 424 21,57% 0,851 58,89% 35,27% 199,12% 18 46 6 0 0 

49 
ΑΓ. ΠΑΝΣΔΛΔΖΜΧΝ 

ΠΛ. ΑΣΣΗΚΖ΢ 0,113 6890 61041 3156 45,81% 2,02 1807 26,23% 688 25,67% 1,013 50,42% 47,40% 147,28% 49 31 3 0 0 

50 
ΠΟΛΤΓΧΝΟ 
ΒΡΗΛΖ΢΢ΟΤ 0,194 6791 35009 728 10,72% 0,47 1527 22,49% 677 25,04% 0,988 64,06% 30,92% 130,40% 11 26 7 0 0 

51 
ΑΓ. ΓΔΧΡΓΗΟ΢- 

ΚΤΦΔΛΖ 0,132 5569 42159 1800 32,32% 1,43 1278 22,95% 543 25,08% 0,990 55,77% 40,10% 245,15% 88 37 4 0 0 

52 
ΚΤΦΔΛΖ ΓΤΣΗΚΑ 

ΠΑΣΖ΢ΗΧΝ 0,133 6998 52776 3253 46,48% 2,05 1819 25,99% 733 26,96% 1,064 50,61% 46,46% 199,56% 85 35 3 0 0 

53 
ΠΟΛΤΓΧΝΟ 

ΠΔΓΗΟΝ ΑΡΔΧ΢ 0,131 6008 45713 1830 30,46% 1,35 1369 22,79% 564 25,43% 1,004 55,58% 39,82% 214,59% 60 34 8 0 0 

54 
ΠΟΛΤΓΧΝΟ 
Σ΢ΑΛΓΑΡΖ 0,065 2409 37314 232 9,63% 0,43 508 21,09% 237 24,76% 0,977 63,98% 30,65% 185,06% 4 51 3 0 0 

55 
ΔΛΛΖΝΟΡΧ΢΢ΧΝ 

ΜΔ΢ΟΓΔΗΧΝ 0,176 4451 25354 383 8,60% 0,38 1052 23,64% 384 19,88% 0,784 57,11% 38,63% 141,53% 17 40 8 0 0 

56 
ΑΓ. ΚΧΝ΢ΣΑΝΣΗΝΟ΢ 

ΚΟΛΧΝΟ΢ 0,253 7871 31085 1917 24,36% 1,08 1767 22,45% 823 27,31% 1,078 60,17% 36,71% 126,39% 36 264 5 1 0 

57 
ΔΛΛΖΝΟΡΧ΢ΧΝ-

ΔΡΤΘΡΟ΢ 0,115 3971 34545 740 18,64% 0,82 907 22,84% 335 20,76% 0,819 55,93% 39,53% 255,83% 15 67 1 0 0 

58 

ΑΚΑΓΖΜΗΑ 
ΠΛΑΣΧΝΟ΢-
΢ΤΝΟΡΑ ΜΔ 
ΒΟΣΑΝΗΚΟ 0,460 226 492 12 5,31% 0,23 55 24,34% 49 37,98% 1,499 77,27% 21,59% 152,17% 1 35 5 1 0 
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59 

ΑΜΠΔΛΟΚΖΠΟΗ 
ΒΟΡΔΗΑ 

ΠΑΝΟΡΜΟΤ 0,146 5724 39177 745 13,02% 0,58 1397 24,41% 455 19,01% 0,750 55,40% 39,96% 249,34% 32 53 4 1 1 

60 ΠΛ.ΑΣΣΗΚΖ΢ 0,193 9307 48121 4324 46,46% 2,05 2450 26,32% 945 25,60% 1,010 48,36% 48,39% 173,65% 110 33 6 0 0 

61 ΠΛ. ΒΗΚΣΧΡΗΑ΢ 0,171 5115 29857 2261 44,20% 1,95 1239 24,22% 535 26,24% 1,036 51,30% 44,99% 217,87% 139 51 9 0 1 

62 
ΠΔΓΗΟΝ ΑΡΔΧ΢ 

ΑΝΑΣΟΛΗΚΑ 0,233 5945 25556 1155 19,43% 0,86 1439 24,21% 552 23,75% 0,937 54,18% 41,90% 180,82% 22 37 1 0 0 

63 
ΔΡΤΘΡΟ΢ 
΢ΣΑΤΡΟ΢ 0,137 4093 29880 482 11,78% 0,52 1057 25,83% 322 18,92% 0,747 57,76% 38,94% 189,24% 14 40 4 0 0 

64 
ΚΟΤΝΣΟΤΡΗΧΣΗΚΑ 
ΓΚΤΕΖ ΠΑΝΟΡΜΟΤ 0,127 6731 52820 1446 21,48% 0,95 1936 28,76% 542 21,36% 0,843 51,99% 43,78% 184,56% 38 35 4 0 1 

65 
ΚΟΤΝΣΟΤΡΗΧΣΗΚΑ 

ΑΡΔΗΟ΢ ΠΑΓΟ΢ 0,172 3990 23214 541 13,56% 0,60 1121 28,10% 374 23,48% 0,927 56,40% 40,84% 131,59% 19 54 5 0 0 

66 ΓΚΤΕΖ 0,206 8323 40443 1864 22,40% 0,99 2147 25,80% 786 23,21% 0,916 53,25% 43,69% 165,91% 39 46 7 0 0 

67 ΚΟΛΧΝΟ΢ 0,253 8601 33953 1635 19,01% 0,84 1995 23,20% 922 27,96% 1,104 61,67% 34,32% 137,41% 33 33 10 0 0 

68 ΒΟΣΑΝΗΚΟ΢ ΡΟΤΦ 2,072 356 172 109 30,62% 1,35 95 26,69% 52 25,37% 1,001 60,63% 37,80% 131,82% 8 116 18 0 0 

69 
ΠΔΓΗΟΝ ΑΡΔΧ΢ 
ΑΛΔΞΑΝΓΡΑ΢ 0,307 9636 31424 2483 25,77% 1,14 2263 23,49% 848 23,18% 0,915 51,63% 44,29% 221,69% 50 46 13 1 0 

70 
ΑΜΠΔΛΟΚΖΠΟΗ 

ΝΟΣΗΑ ΠΑΝΟΡΜΟΤ 0,099 5236 52734 1467 28,02% 1,24 1395 26,64% 455 21,32% 0,842 49,36% 45,68% 224,52% 30 37 4 0 0 

71 ΚΑΣΧ ΔΡΤΘΡΟ΢ 0,153 8438 55115 2668 31,62% 1,40 2268 26,88% 741 20,06% 0,792 45,65% 49,72% 192,75% 58 44 7 0 0 

72 
ΗΟΤΛΗΑΝΟΤ-

ΦΗΛΑΓΔΛΦΔΗΑ΢ 0,186 7419 39886 3603 48,56% 2,15 1864 25,13% 825 27,57% 1,088 45,78% 51,39% 172,23% 141 41 9 0 1 

73 ΑΜΠΔΛΟΚΖΠΟΗ  0,139 6287 45100 1580 25,13% 1,11 1632 25,96% 526 20,02% 0,790 48,87% 47,00% 237,05% 39 52 4 0 0 

74 
ΑΚΑΓΖΜΗΑ 
ΠΛΑΣΧΝΟ΢  0,241 6252 25945 1303 20,84% 0,92 1407 22,51% 731 31,21% 1,232 59,57% 36,54% 133,99% 22 43 5 1 0 
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75 ΜΟΤ΢ΔΗΟ 0,258 2201 8519 540 24,53% 1,08 488 22,17% 183 19,78% 0,781 53,51% 39,46% 389,26% 201 107 22 6 1 

76 ΛΟΦΟ΢ ΢ΣΡΔΦΖ 0,158 4617 29170 1004 21,75% 0,96 1186 25,69% 483 23,70% 0,935 49,36% 45,88% 259,67% 91 44 2 0 0 

77 
ΝΔΑΠΟΛΖ 

ΑΛΔΞΑΝΓΡΑ΢ 0,161 6237 38778 1210 19,40% 0,86 1496 23,99% 567 21,34% 0,842 51,77% 42,76% 258,25% 62 42 12 0 0 

78 ΔΞΑΡΥΔΗΑ 0,207 4529 21859 818 18,06% 0,80 1234 27,25% 537 26,66% 1,052 46,32% 49,74% 330,10% 195 89 5 3 0 

79 

ΑΓ.ΚΧΝ/ΝΟ΢-
ΠΛ.ΒΑΘΖ΢-
ΑΓ.ΠΑΤΛΟ΢ 0,417 9952 23859 5563 55,90% 2,47 3255 32,71% 1697 40,51% 1,599 39,54% 57,81% 191,54% 422 73 30 2 1 

80 ΓΟΤΓΖ ΠΑΗΓΧΝ 0,796 3842 4828 671 17,46% 0,77 1124 29,26% 310 21,02% 0,829 51,92% 43,92% 183,15% 21 49 3 0 0 

81 ΝΔΑΠΟΛΖ 0,340 8513 25072 1602 18,82% 0,83 2219 26,07% 829 22,46% 0,886 45,59% 49,36% 263,45% 226 51 30 4 1 

82 
ΚΟΤΝΣΟΤΡΗΧΣΗΚΑ 

ΝΟΣΗΟ ΣΜΖΜΑ 0,325 4028 12377 731 18,15% 0,80 921 22,87% 323 19,77% 0,780 51,26% 43,25% 277,06% 51 80 14 1 0 

83 ΠΡΟΦΖΣΖ΢ ΓΑΝΗΖΛ 0,970 2970 3063 707 23,80% 1,05 771 25,96% 362 33,83% 1,335 53,18% 42,93% 136,93% 52 214 6 0 0 

84 ΜΔΣΑΞΟΤΡΓΔΗΟ 0,126 2511 19870 1176 46,83% 2,07 697 27,76% 491 47,90% 1,891 43,37% 53,96% 171,31% 105 129 8 0 0 

85 
ΗΠΠΟΚΡΑΣΔΗΟ 

ΜΗΥΑΛΑΚΟΠΟΤΛΟΤ 0,156 3791 24233 999 26,35% 1,16 953 25,14% 283 19,17% 0,757 47,08% 46,54% 292,47% 64 58 4 0 0 

86 ΑΓ. ΘΧΜΑ΢ ΓΟΤΓΖ 0,203 6369 31385 1580 24,81% 1,10 1763 27,68% 573 20,73% 0,818 49,60% 45,41% 226,34% 51 40 8 0 0 

87 ΚΔΡΑΜΔΗΚΟ΢ 0,228 2972 13060 691 23,25% 1,03 704 23,69% 366 32,59% 1,286 50,38% 46,36% 169,84% 136 100 9 0 0 

88 
ΔΜΠΟΡΗΚΟ 

ΚΔΝΣΡΟ 0,411 304 740 208 68,42% 3,02 162 53,29% 157 73,02% 2,882 33,01% 60,19% 164,29% 622 68 27 8 0 

89 
ΠΑΡΚΟ 

ΔΛΔΤΘΔΡΗΑ΢ 0,381 3976 6055 354 8,90% 0,39 723 18,18% 335 18,40% 0,726 55,89% 38,13% 320,54% 134 79 15 7 1 

90 ΚΟΛΧΝΑΚΗ 0,650 5182 7969 477 9,20% 0,41 755 14,57% 386 17,36% 0,685 60,67% 31,12% 410,07% 303 80 17 9 0 

91 
ΦΤΡΡΖ - 

ΚΟΤΜΟΤΝΓΟΤΡΟΤ 0,171 882 5169 439 49,77% 2,20 257 29,14% 177 45,62% 1,800 36,80% 60,39% 132,50% 454 64 7 0 0 
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92 
ΦΛΔΜΗΝΓΚ 

ΒΟΣΑΝΗΚΟ΢ 0,512 3050 5955 387 12,69% 0,56 758 24,85% 325 27,68% 1,093 58,04% 38,26% 143,38% 35 52 6 0 0 

93 

ΚΔΡΑΜΔΗΚΟ΢ 
ΑΡΥΑΗΟΛΟΓΗΚΟ΢ 

ΥΧΡΟ΢ 0,099 210 2130 112 53,33% 2,36 44 20,95% 15 25,00% 0,987 48,00% 38,67% 205,00% 30 48 2 2 0 

94 ΗΛΗ΢ΗΑ-ΠΑΡΚΟ 0,381 7690 10604 1024 13,32% 0,59 2278 29,62% 507 19,34% 0,763 56,03% 39,93% 313,19% 164 68 17 4 0 

95 ΓΚΑΕΟΥΧΡΗ 0,161 1099 6840 113 10,28% 0,45 259 23,57% 124 28,77% 1,136 58,17% 37,05% 167,80% 74 48 3 1 0 

96 
ΚΑΜΠΑ ΚΑΣΧ 
ΠΔΣΡΑΛΧΝΑ 0,353 3970 11247 543 13,68% 0,60 955 24,06% 501 32,64% 1,288 64,18% 32,73% 137,44% 82 64 12 0 1 

97 ΘΖ΢ΔΗΟ 0,299 4850 16210 515 10,62% 0,47 1128 23,26% 544 28,39% 1,121 57,03% 38,78% 218,82% 208 62 7 0 0 

98 ΜΟΝΑ΢ΣΖΡΑΚΗ 0,726 1767 2435 239 13,53% 0,60 300 16,98% 198 26,05% 1,028 53,06% 37,96% 244,51% 646 84 8 26 1 

99 ΡΖΓΗΛΛΖ΢ 0,099 1011 10227 169 16,72% 0,74 128 12,66% 81 17,31% 0,683 62,24% 23,44% 260,18% 25 72 2 1 0 

100 ΒΡΑΥΟΝΖ΢Η 0,115 2942 25546 625 21,24% 0,94 636 21,62% 272 21,73% 0,857 52,84% 42,13% 302,82% 73 52 7 2 0 

101 ΣΡΗΧΝ ΗΔΡΑΡΥΧΝ 0,252 5965 23697 633 10,61% 0,47 1338 22,43% 665 28,26% 1,115 59,12% 35,02% 173,79% 85 54 7 1 0 

102 ΠΗΝΑΚΟΘΖΚΖ 0,083 4156 49848 768 18,48% 0,82 898 21,61% 326 19,65% 0,776 54,36% 41,04% 279,84% 60 50 3 0 0 

103 
ΑΓ.ΑΗΚΑΣΔΡΗΝΖ 

ΚΑΣΧ ΠΔΣΡΑΛΧΝΑ 0,140 5921 42313 747 12,62% 0,56 1444 24,39% 715 30,21% 1,192 59,84% 37,11% 163,76% 28 35 6 0 1 

104 ΠΛΑ΢ΣΖΡΑ 0,225 3586 15929 830 23,15% 1,02 792 22,09% 312 21,28% 0,840 50,97% 44,21% 323,21% 143 109 5 1 0 

105 ΥΑΜΟ΢ΣΔΡΝΑ 0,155 5708 36767 854 14,96% 0,66 1378 24,14% 648 29,96% 1,182 59,22% 37,17% 136,69% 43 36 5 0 0 

106 
ΠΛ. ΜΔ΢ΟΛΟΓΓΗΟΤ 

ΠΑΓΚΡΑΣΗ  0,124 6226 50412 1175 18,87% 0,83 1428 22,94% 602 23,63% 0,932 53,10% 41,87% 304,36% 72 51 4 0 0 

107 ΜΑΚΡΤΓΗΑΝΝΖ 0,161 3388 21053 475 14,02% 0,62 684 20,19% 361 25,24% 0,996 52,43% 42,51% 297,23% 402 70 10 7 1 

108 
ΒΟΡΔΗΟΑΝΑΣΟΛΗΚΟ 

ΠΑΓΚΡΑΣΗ 0,112 6467 57957 1318 20,38% 0,90 1620 25,05% 654 27,24% 1,075 53,59% 41,59% 253,06% 51 49 5 0 0 

109 ΚΟΗΛΖ΢ 0,181 5969 32912 485 8,13% 0,36 1290 21,61% 671 26,83% 1,059 63,80% 32,08% 138,11% 40 46 5 0 0 
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110 
ΚΑΛΛΗΡΟΖ΢ ΝΔΟ΢ 

ΚΟ΢ΜΟ΢ 0,189 5107 26997 1018 19,93% 0,88 1283 25,12% 540 26,69% 1,054 53,23% 40,94% 206,29% 309 56 4 1 1 

111 ΜΔΣ΢ 0,226 2158 9541 214 9,92% 0,44 436 20,20% 224 22,95% 0,906 55,32% 39,17% 245,37% 71 57 2 2 0 

112 ΠΛ. ΒΑΡΝΑΒΑ 0,340 5332 15661 660 12,38% 0,55 1132 21,23% 489 22,69% 0,896 58,31% 36,69% 231,54% 77 81 4 1 0 

113 ΒΔΨΚΟΤ 0,117 4633 39554 709 15,30% 0,68 1051 22,69% 517 27,98% 1,104 52,87% 44,02% 286,13% 324 58 10 0 0 

114 
ΠΡΟΦΖΣΖ΢ ΖΛΗΑ΢ 

ΠΑΓΚΡΑΣΗ 0,130 6486 50017 1353 20,86% 0,92 1599 24,65% 638 25,83% 1,019 53,80% 41,94% 240,63% 50 65 5 0 0 

115 ΦΗΛΟΠΑΠΠΟΤ 0,096 2887 29957 396 13,72% 0,61 654 22,65% 289 25,80% 1,018 57,79% 38,30% 220,00% 83 51 4 0 0 

116 ΚΟΤΚΑΚΗ 0,112 4215 37600 962 22,82% 1,01 999 23,70% 436 26,47% 1,045 52,47% 42,44% 221,80% 203 49 5 0 0 

117 ΛΟΦΟ΢ ΛΑΜΠΡΑΚΖ 0,176 6257 35513 1155 18,46% 0,82 1480 23,65% 685 28,10% 1,109 60,69% 35,32% 160,92% 81 54 5 0 0 

118 
ΑΓ. ΑΡΣΔΜΗΟ΢ 

ΓΟΤΒΑ 0,270 12089 44763 1402 11,60% 0,51 2784 23,03% 1214 25,38% 1,002 63,24% 32,24% 139,35% 36 40 7 0 0 

119 ΝΔΟ΢ ΚΟ΢ΜΟ΢ 0,102 4944 48343 1006 20,35% 0,90 1277 25,83% 472 25,11% 0,991 57,17% 38,89% 152,04% 68 44 0 0 0 

120 ΓΟΤΡΓΟΤΣΗ  0,128 3120 24419 826 26,47% 1,17 716 22,95% 345 30,26% 1,194 60,31% 35,79% 189,63% 72 42 2 0 0 

121 ΢ΣΔΡΝΑ 0,113 4301 38215 619 14,39% 0,64 1095 25,46% 481 29,47% 1,163 60,50% 36,04% 156,73% 66 39 0 0 1 

122 
ΑΓ. ΗΧΑΝΝΖ΢ 

ΓΟΤΒΑ 0,134 4227 31538 687 16,25% 0,72 1084 25,65% 471 28,48% 1,124 57,87% 38,34% 195,10% 40 40 6 0 1 

123 ΓΟΤΒΑ  0,108 4646 43107 655 14,10% 0,62 1040 22,39% 471 26,64% 1,051 61,93% 31,81% 154,13% 12 72 4 0 0 

124 
ΓΟΤΡΓΟΤΣΗ ΠΛ. 

ΥΔΛΝΣΡΑΗΥ 0,148 3610 24369 696 19,28% 0,85 845 23,41% 446 30,44% 1,202 63,74% 33,07% 130,36% 22 48 3 0 1 

125 
ΛΟΦΟ΢ 

ΚΤΝΟ΢ΑΡΓΟΤ΢ 0,211 5555 26280 732 13,18% 0,58 1406 25,31% 609 27,46% 1,084 62,25% 32,50% 190,38% 62 49 2 0 0 

126 
ΑΓ. ΢Χ΢ΣΖ΢ 
ΓΟΤΡΓΟΤΣΗ 0,155 4879 31478 1024 20,99% 0,93 1019 20,89% 481 26,93% 1,063 61,79% 34,57% 200,36% 30 62 5 0 0 

127 ΜΠΑΚΝΑΝΑ 0,113 5737 50727 835 14,55% 0,64 1356 23,64% 667 29,59% 1,168 62,78% 33,14% 140,63% 19 43 5 0 0 
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Πίνακας 1 Μεταβλητές περιοχής μελέτης, ΕΛ.ΣΤΑΤ., InsideAirBNB, Tipadvisor, ΟΑΣΑ 
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