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ΠΕΡΙΛΗΨΗ 

Στθ διάρκεια των τελευταίων ετϊν όλο και περιςςότερο, θ διαχείριςθ ιςτορικϊν τμθμάτων 

ςε αςτικό περιβάλλον αποτελεί μια από τισ κφριεσ προκλιςεισ ςε επίπεδο χωρικισ 

ανάπτυξθσ και ςχεδιαςμοφ. Θ ςυνφπαρξθ παλαιοφ - ςφγχρονου δεν είναι μια εφκολθ 

ςυνκικθ. Απαιτεί κατάλλθλο προγραμματιςμό ϊςτε θ μνιμθ ενόσ τόπου να διατθρείται 

ηωντανι, ωσ οργανικό τμιμα τθσ κακθμερινότθτασ κατοίκων και επιςκεπτϊν τθσ πόλθσ. Το 

ηιτθμα, ζτςι, τθσ ενςωμάτωςθσ των Ιςτορικϊν Κζντρων ςτον ςφγχρονο ιςτό των πόλεων 

αποκτά ξεχωριςτό ενδιαφζρον, κυρίωσ επειδι ςυνδζεται με τθν αξιοποίθςθ τθσ ιςτορίασ - 

πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ ωσ βαςικοφ αναπτυξιακοφ ςυντελεςτι με πολλαπλά οφζλθ για 

τθν τοπικι κλίμακα. Το παραπάνω ηιτθμα κακίςταται ιδιαίτερα μείηον για τισ μθ 

μθτροπολιτικζσ περιοχζσ, δθλαδι για τισ πόλεισ μικροφ ι μεςαίου μεγζκουσ. Θ ανάγκθ των 

πόλεων αυτϊν, παρά του μεγζκουσ τουσ,  να ενταχκοφν δυναμικά ςτον αναπτυξιακό χάρτθ 

τθσ χϊρασ, προςδίδει πολλαπλι βαρφτθτα γι αυτζσ ςε ηθτιματα διαχείριςθσ του 

πολιτιςτικοφ τουσ αποκζματοσ.  

Το ερευνθτικό ενδιαφζρον τθσ παροφςασ διπλωματικισ εργαςίασ εςτιάηει ςτθν πόλθ των 

Ιωαννίνων, ωσ μιασ ιδιαίτερθσ περίπτωςθσ ελλθνικισ μεςαίου μεγζκουσ πόλθσ με 

χαρακτθριςμζνο Ιςτορικό Κζντρο(ΦΕΚ605Δ/1989)  . Αντικείμενο μελζτθσ αποτελεί το 

Ιςτορικό Κζντρο των Ιωαννίνων, το οποίο αποτελείται από το Κάςτρο τθσ πόλθσ, ωσ 

κατοικοφμενου οικιςμοφ και παράλλθλα, από επιμζρουσ χωρικζσ ενότθτεσ ζξω από τα 

Τείχθ. Το ςυγκεκριμζνο τμιμα, αποτελεί περιοχι τθσ πόλθσ που ςυγκεντρϊνει μια 

ιδιόμορφθ   πολιτιςτικι δυναμικι και ζχει χαρακτθριςκεί ωσ  Ιςτορικό Κζντρο με ςκοπό τθν 

προςταςία του. Στόχο τθσ εργαςίασ αποτελεί θ διερεφνθςθ του ρόλου του Ιςτορικοφ 

Κζντρου των Ιωαννίνων ςτθν ανάπτυξθ τθσ πόλθσ και ςτθ διαςφάλιςθ τθσ αςτικισ τθσ 

ποιότθτασ. Επιδιϊκεται ζτςι με ζρευνα πεδίου και βιβλιογραφικι υποςτιριξθ, θ ανάδειξθ 

των κρίςιμων εκείνων ηθτθμάτων που ςυνδζονται με τθν προςταςία και τθν αξιοποίθςθ του 

Ιςτορικοφ Κζντρου των Ιωαννίνων και τα οποία κα πρζπει να απαςχολιςουν ςτθ 

διαδικαςία χάραξθσ μιασ πολιτικισ αςτικισ αναγζννθςθσ, αλλά και ςτθν διατφπωςθ 

εναλλακτικϊν ςκζψεων για τθν πόλθ. Ζμφαςθ αποδίδεται ςτισ ςυνκικεσ διαμόρφωςθσ του 

ςυγκεκριμζνου τμιματοσ, κατά τθ διάρκεια των τελευταίων 40 ετϊν, δεδομζνου ότι ο 

χαρακτθριςμόσ τθσ εν λόγω περιοχισ ωσ Ιςτορικοφ Κζντρου το ζτοσ 1989, νοείται ωσ 

χρονικι ςτιγμι ζναρξθσ τθσ διαδικαςίασ διαχείριςισ τθσ. Στο πλαίςιο αυτό, γίνεται ανάλυςθ 

υφιςτάμενθσ κατάςταςθσ και  προςεγγίηεται ο ζωσ τϊρα τρόποσ διαχείριςθσ  ςε μια κριτικι 

ματιά. Θ παρουςίαςθ επιχειρείται με τρόπο ϊςτε οι διαπιςτϊςεισ που κα προκφψουν να 

αποτελζςουν αφορμι επανεξζταςθσ του τρόπου διαχείριςθσ του Ιςτορικοφ Κζντρου των 

Ιωαννίνων ςτο μζλλον, υπό το πρίςμα τθσ τοπικά αναπτυξιακισ διαδικαςίασ,  διανοίγοντασ 

τθ ςυηιτθςθ  ωσ προσ τθ διαχείριςθ των Ιςτορικϊν Κζντρων εν γζνει,  με ςτόχο τθν 

αξιοποίθςθ του πλοφτου που ςυγκεντρϊνουν οι μοναδικοί αυτοί τόποι.    

Λζξεισ κλειδιά: Ιςτορικό Κζντρο, ιςτορικζσ πόλεισ, χωρικόσ ςχεδιαςμόσ, πολιτικζσ 
διαχείριςθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ, βιϊςιμθ αςτικι ανάπτυξθ 
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Summary 

Μanaging historic centres is one of the most important challenges on planning procedure. 
The coexistence of modern and old city in the same urban environment, demands 
appropriate planning processions in order to maintain a site’s cultural dimension and 
simultaneously integrate it in everyday city life. This challenge is also much more abstrused, 
while it is held on non metropolitan regions, such as small or medium sized cities. The last 
ones, aim to be an important part of national planning and in order to  succeed it, tend to 
emphatically promote their cultural heritage. 

This thesis focuses on Ioannina city, as a remarkable example of greek and medium sized city 
with historic centre on it. The purpose is to investigate the historic centre’s role on the 
developing procession of the  city. Also, the thesis  emphasizes on showing up the issues of 
this historic region, related to its management during the last 40 years. It is mentioned that 
this part of the city was defined as historic centre on 1989, a year that inaugurates its 
management procession. In this context, we focus on the current aspect of historic centre, 
as planning procedures held on it are also a subject of criticism. The results of this thesis 
could be used in order to improve future planning processions on  this part of the city. They 
could also be used as food for thought on historic centre’s managing procession in general, 
in order to succeed sustainable development’s goals on this unique sites. 

 

Keywords: Historic centre, Historic cities, planning, management of cultural heritage, 
sustainable development 
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1. Ερευνητικό αντικεύμενο και μεθοδολογύα προςϋγγιςησ 
 

Αφορμι και ερευνθτικό ερϊτθμα 

Στο πλαίςιο των ςφγχρονων ςυνκθκϊν και ςυγκυριϊν, θ ζννοια τθσ παγκοςμιοποίθςθσ 

αναδεικνφει κρίςιμεσ αναπτυξιακζσ προκλιςεισ. Συγκεκριμζνα, θ ανάδειξθ νζων κζντρων 

λιψθσ αποφάςεων, θ οικονομικι ςτενότθτα των τελευταίων ετϊν και θ ανάγκθ 

ανταγωνιςτικότθτασ των οικονομιϊν ςε παγκόςμιο επίπεδο, ςυνκζτουν ζνα ιδιαίτερο 

μείγμα προκλιςεων.  

Στθ βάςθ των παραπάνω εξελίξεων και δεδομζνου ότι αυτζσ λαμβάνουν χωρικό 

αποτφπωμα, δθμιουργοφνται ιδιαίτερεσ πιζςεισ ςε ςφνολο αςτικϊν ιςτϊν. Οι πόλεισ 

τίκενται πλζον ςτο επίκεντρο τθσ αναπτυξιακισ διαδικαςίασ. Τα ςτοιχεία που περικλείουν, 

νοοφνται ωσ κφριοι αναπτυξιακοί ςυντελεςτζσ, ωσ μοχλόσ για τθν επίτευξθ τθσ 

κοινωνικοοικονομικισ ευθμερίασ , μεταξφ άλλων, και ςε τοπικι κλίμακα. Στθν κατεφκυνςθ 

αυτι, θ αξιοποίθςθ του πολιτιςτικοφ αποκζματοσ των πόλεων, αποτελεί ιδιαίτερα κρίςιμο 

εργαλείο για τθν ευρεία αναγνωριςιμότθτά τουσ ςε ζνα ανταγωνιςτικό περιβάλλον. Θ 

προςζλκυςθ επιςκεπτϊν ςτισ πόλεισ, αποτελεί ζτςι ςθμαντικό αναπτυξιακό ςτοίχθμα, τθ 

ςτιγμι ωςτόςο που θ μθ διακινδφνευςθ τθσ προςταςίασ των πολιτιςτικϊν αγακϊν που 

αυτζσ εμπεριζχουν, ςτο όνομα τθσ τουριςτικισ ανάπτυξθσ και θ διαςφάλιςθ τθσ ποιότθτασ 

ηωισ των μόνιμων κατοίκων τθσ πόλθσ, κακορίηουν τθν αποτελεςματικότθτα του 

παραπάνω εγχειριματοσ. Θ ςτάκμιςθ οικονομικϊν ςτόχων και κοινωνικϊν αναγκϊν ςε 

τρζχουςα και διαγενεακι βάςθ, αποτελεί πλζον το ηθτοφμενο, μεταξφ άλλων, και ςε 

επίπεδο χωρικοφ ςχεδιαςμοφ.  Θ ανάπτυξθ ςυνεπϊσ ςε τοπικό, περιφερειακό και εντζλει 

εκνικό επίπεδο, προχποκζτει τθν τρζχουςα κοινωνικοοικονομικι ευθμερία από τθν 

αξιοποίθςθ υλικισ και άυλθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ, κακϊσ και του φυςικοφ πλοφτου, 

με παράλλθλθ προςταςία τουσ, για τθν μεταβίβαςθ τθσ παραπάνω ωφζλειασ ςε 

διαγενεακι βάςθ-κλθροδότθςθ πολιτιςτικοφ και φυςικοφ πλοφτου ςτισ επόμενεσ γενιζσ. 

Στο πλαίςιο των παραπάνω και εςτιάηοντασ ςτθν πολιτιςτικι διάςταςθ του ηθτιματοσ, 

ειςάγεται θ ζννοια τθσ διαχείριςθσ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ των πόλεων και κατϋ 

επζκταςθ του ςχεδιαςμοφ τουσ, ωσ διττι ςυνκικθ ςυμπεριλαμβάνουςα ταυτόχρονα τόςο 

τθν  αναγκαιότθτα προςταςίασ όςο και τθν αξιοποίθςθ των πολιτιςτικϊν αγακϊν για τθν 

επίτευξθ ςφγχρονων ςτόχων.  

Σε ςυνζχεια τθσ παραπάνω οπτικισ, θ διαχείριςθ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ ςε πόλεισ 

μικροφ και μεςαίου μεγζκουσ, λαμβάνει ιδιαίτερα διαφοροποιθμζνο ρόλο. Θ ανάγκθ των 

πόλεων αυτϊν, παρά του μεγζκουσ τουσ,  να ενταχκοφν δυναμικά ςτον αναπτυξιακό χάρτθ 

τθσ χϊρασ, μζςω τθσ πολιτιςτικισ τουσ ταυτότθτασ,  προςδίδει πολλαπλι βαρφτθτα γι 

αυτζσ ςε ηθτιματα διαχείριςθσ του ιςτορικοφ τουσ αποκζματοσ. Θ πολιτιςτικι διαχείριςθ 

ςτισ πόλεισ αυτζσ, αποτελεί ςυχνά μια διαδικαςία αναηιτθςθσ τθσ ςθμαςίασ και του ρόλου 

τουσ ςε εκνικό επίπεδο. Θ βαρφτθτα του παραπάνω εγχειριματοσ, αυξάνεται όταν το 

πολιτιςτικό απόκεμα τθσ πόλθσ  δεν εντοπίηεται ςε μια οποιαδιποτε χωρικι τθσ ενότθτα ςε 

διάχυτο πλαίςιο, αλλά αποτελεί ολόκλθρο τμιμα τθσ κεντρικισ τθσ δομισ, θ πόλθ δθλαδι 

ζχει χαρακτθριςμζνο ιςτορικό κζντρο. Στθν κατεφκυνςθ αυτι, θ άμεςθ επαφι του 

ανκρϊπινου παράγοντα με το ιςτορικό περιβάλλον ςε κακθμερινι βάςθ, δθμιουργεί 
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πολλαπλάςιο κίνδυνο για τθν ουςιαςτικι προςταςία του, τθ ςτιγμι που πολλαπλαςιαςτικά 

ανάλογα είναι τα οφζλθ από τθν αξιοποίθςι του. Θ ςυνφπαρξθ,  ςυνεπϊσ, ιςτορικοφ 

παρελκόντοσ και ςφγχρονου περιβάλλοντοσ, απαιτεί ζτςι κατάλλθλο προγραμματιςμό ϊςτε 

θ μνιμθ ενόσ τόπου να διατθρείται ηωντανι ωσ οργανικό τμιμα τθσ κακθμερινότθτασ 

κατοίκων και επιςκεπτϊν. Ο ςυγκεραςμόσ ςυνεπϊσ τθσ ζννοιασ τθσ προςταςίασ των 

ιςτορικϊν κζντρων και παράλλθλα θ αξιοποίθςθ τουσ ςτθν κατεφκυνςθ ςτόχων τοπικισ 

ανάπτυξθσ, αποτελεί ιδιαίτερα κρίςιμθ ςχεδιαςτικι πρόκλθςθ. 

Λαμβάνοντασ υπόψθ τθν παραπάνω προβλθματικι, θ Ελλάδα αναδεικνφεται ςτο 

προςκινιο των χωρϊν που διακζτουν πόλεισ ποικίλων πλθκυςμιακϊν μεγεκϊν με Ιςτορικό 

Κζντρο. Συγκεκριμζνα, ο δυναμικόσ χαρακτιρασ τθσ χϊρασ ςε ςφνολο ιςτορικϊν περιόδων 

διαχρονικά, ζχει οδθγιςει ςτθν αναγνϊριςθ πλικουσ αςτικϊν τμθμάτων ςε όλθ τθν 

επικράτεια, ωσ τόπων ιςτορικισ ςθμαςίασ. Στθν κατεφκυνςθ αυτι,  εντόσ των παραπάνω 

χωρικϊν ενοτιτων εντοπίηονται τόςο ςτοιχεία απτοφ ι άυλου πολιτιςμοφ, κακϊσ και 

φυςικισ κλθρονομιάσ, τα οποία ςυνκζτουν κατϋεπζκταςθ τθν πολιτιςτικι αξία των εν λόγω 

χωρικϊν ενοτιτων. Στθν Ελλάδα εντοπίηεται ζτςι ςθμαντικόσ αρικμόσ μικροφ και μεςαίου 

μεγζκουσ πόλεων περιφερειακϊν με Ιςτορικό Κζντρο.  

Με βάςθ όςα περιγράφθκαν προθγουμζνωσ, θ οικονομικι ςτενότθτα που δθμιουργείται 

ςτο πλαίςιο τρζχοντων ςυγκυριϊν αλλά και θ πικανι παραμονι τθσ ςε μακροπρόκεςμθ 

βάςθ λόγω διεκνϊν εξελίξεων, κακιςτοφν ιδιαίτερα επίκαιρθ ειδικά ςιμερα τθν εςτίαςθ 

ςτο ηιτθμα τθσ αξιοποίθςθσ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ, ωσ αναπτυξιακοφ ςυντελεςτι ςε 

περιπτϊςεισ μικροφ και μεςαίου μεγζκουσ πόλεων. Τθν ίδια ςτιγμι, θ μετάβαςθ ςε μια 

εποχι νζου τφπου απειλϊν και διακινδυνεφςεων για τισ πόλεισ εν γζνει, ιδίωσ υπό το 

πρίςμα τθσ κλιματικισ αλλαγισ, κζτει επιτακτικά ςτο προςκινιο  τθν ανάγκθ εςτίαςθσ ςε 

ηθτιματα προςταςίασ πολιτιςτικϊν και άλλων υποδομϊν των πόλεων, αλλά και του 

ανκρϊπινου παράγοντα που κατοικεί, εργάηεται και εν γζνει ηει ςε αυτζσ. Οικονομικι 

ςτενότθτα και κλιματικι αλλαγι, ςυνιςτοφν ζτςι τισ κριςιμότερεσ ίςωσ αφορμζσ για τθν 

διάνοιξθ ειδικά ςιμερα τθσ ςυηιτθςθσ ςχετικά με τθ διαχείριςθ των ιςτορικϊν κζντρων ςε 

πόλεισ μικροφ και μεςαίου μεγζκουσ. Στο πλαίςιο αυτό, κεντρικό ερϊτθμα αποτελεί ο 

προςδιοριςμόσ του επικυμθτοφ ρόλου των ιςτορικϊν κζντρων των πόλεων ςτθν παραπάνω 

πορεία, με ςτόχο τθ ςυνειςφορά τουσ ςτθν τοπικι ανάπτυξθ, με όρουσ ωςτόςο 

βιωςιμότθτασ  τόςο για τθν ίδια τουσ τθ  δομι, όςο και για  τουσ κατοίκουσ τουσ. 

Πιλοτικό πεδίο αναφοράσ 

Το ερευνθτικό ενδιαφζρον τθσ παροφςασ διπλωματικισ εργαςίασ εςτιάηει ςτθν πόλθ των 

Ιωαννίνων, ωσ μιασ ιδιαίτερθσ περίπτωςθσ μεςαίου μεγζκουσ πόλθσ τθσ ελλθνικισ 

περιφζρειασ με χαρακτθριςμζνο Ιςτορικό Κζντρο(ΦΕΚ605Δ/1989) . Θ εςτίαςθ ςτθ 

ςυγκεκριμζνθ πόλθ, είναι ιδιαίτερα ενδιαφζρουςα όχι  μόνο λόγω τθσ μοναδικότθτασ του 

πολιτιςτικοφ τθσ αποκζματοσ, αλλά και λόγω τθσ ςυμπερίλθψισ τθσ ςτθν περιφζρεια 

Θπείρου, θ οποία αποτελεί μια από τισ φτωχότερεσ περιοχζσ τθσ ελλθνικισ επικράτειασ, με 

αποτζλεςμα να δθμιουργοφνται ςθμαντικζσ αναπτυξιακζσ προκλιςεισ από τθν αξιοποίθςθ 

των ιςτορικϊν τθσ τοποκεςιϊν. Θ περιφζρεια Θπείρου αποτελεί μια από αυτζσ με τθ 

χαμθλότερθ ςυμβολι ςτο ΑΕΡ διαχρονικά, γεγονόσ που κζτει περαιτζρω κρίςιμεσ 

αναπτυξιακζσ προκλιςεισ για τθν ενδυνάμωςθ τθσ ςυνολικά, αλλά και ειδικά για τον ρόλο 
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των Ιωαννίνων ςε αυτι τθν διαδικαςία, ωσ πρωτεφουςασ τθσ περιφζρειασ Θπείρου. 

Αντικείμενο μελζτθσ αποτελεί ζτςι το ιςτορικό κζντρο των Ιωαννίνων, το οποίο αποτελείται 

από τον κατοικθμζνο οικιςμό του Κάςτρο τθσ πόλθσ, και παράλλθλα, από επιμζρουσ 

χωρικζσ ενότθτεσ ζξω από τα Τείχθ. Το ςυγκεκριμζνο τμιμα, αποτελεί περιοχι των 

Ιωαννίνων που ςυγκεντρϊνει μια ιδιόμορφθ  πολιτιςτικι δυναμικι και ζχει χαρακτθριςκεί 

ωσ  ιςτορικό κζντρο, με ςκοπό τθν προςταςία του. Στόχο αποτελεί ζτςι θ διερεφνθςθ του 

ρόλου του ιςτορικοφ κζντρου ςτθν ανάπτυξθ τθσ πόλθσ και ςτθ διαςφάλιςθ τθσ αςτικισ τθσ 

ποιότθτασ. Επιδιϊκεται ζτςι, θ ανάδειξθ των κρίςιμων εκείνων ηθτθμάτων που ςυνδζονται 

με τθν προςταςία και τθν αξιοποίθςθ του ιςτορικοφ κζντρου των Ιωαννίνων και τα οποία 

κα πρζπει να απαςχολιςουν ςτθ διαδικαςία χάραξθσ μιασ πολιτικισ αςτικισ αναγζννθςθσ, 

αλλά και ςτθν διατφπωςθ εναλλακτικϊν ςκζψεων για τθν μελλοντικι αναπτυξιακι πορεία 

τθσ πόλθσ.    

Χρονικό πεδίο αναφοράσ 

Πςον αφορά το χρονικό πλαίςιο τθσ μελζτθσ περίπτωςθσ, αυτό προςδιορίηεται με τρόπο 

ϊςτε να ςυμπεριλαμβάνει τισ τελευταίεσ 4 δεκαετίεσ. Θ ανάλυςθ για το ιςτορικό κζντρο 

Ιωαννίνων ξεκινά από τισ αρχζσ του προθγοφμενου αιϊνα με ζμφαςθ ωςτόςο ςε ςθμεία 

ςτακμοφσ ςτθν εξζλιξι τθσ, ιδιαίτερα μετά το 1989 μζχρι και ςιμερα. Σθμειϊνεται ότι το 

1989 αποτελεί χρονικι ςτιγμι χαρακτθριςμοφ τθσ περιοχισ ωσ Ιςτορικοφ Κζντρου, γεγονόσ 

που νοείται ωσ χρονικι τομι για τθν ζναρξθ τθσ ουςιαςτικισ διαδικαςίασ διαχείριςισ του 

(ΦΕΚ58Δ/1989) και για το λόγο αυτό επιλζγεται θ κζςθ τθσ ςυγκεκριμζνθσ χρονολογίασ ωσ 

ςθμείο ζναρξθσ τθσ ανάλυςθσ για τθν περιοχι μελζτθσ. 

Μεκοδολογία-πθγζσ 

Για τθν υλοποίθςθ του ςτόχου τθσ εργαςίασ, το ενδιαφζρον εςτιάηει αρχικά ςε ευρωπαϊκζσ 

πόλεισ με Ιςτορικό Κζντρο, για τον εντοπιςμό ςυνικων προβλθμάτων που αφοροφν τισ εν 

λόγω περιοχζσ, αλλά και του τρόπου με τον οποίο αυτά αντιμετωπίηονται ςτο πλαίςιο 

ευρωπαϊκϊν πρακτικϊν διαχείριςθσ των ιςτορικϊν κζντρων. Εξαςφαλίηεται ζτςι θ 

κατανόθςθ του τρόπου ςχεδιαςμοφ και κατϋεπζκταςθ του τρόπου με τον οποίο ςφγχρονεσ 

ευρωπαϊκζσ πόλεισ αντιλαμβάνονται τα ιςτορικά τουσ κζντρα. Θ εςτίαςθ ςτθν ευρωπαϊκι 

πρακτικι μπορεί να λειτουργιςει ζτςι ωσ πλεόναςμα γνϊςθσ ςχετικά με τον ςχεδιαςμό των 

ιςτορικϊν κζντρων ςτθν Ελλάδα. Για το λόγο αυτό, επιλζγεται θ ανάδειξθ παραδειγμάτων 

πόλεων που προςιδιάηουν ςτα χαρακτθριςτικά του ερευνθτικοφ αντικειμζνου τθσ εργαςίασ, 

αποτελοφν δθλαδι μεςαίου μεγζκουσ πόλεισ με Ιςτορικό Κζντρο. Τα παραπάνω δφο 

κριτιρια ςυμπλθρϊνονται με τθν καταςκευι δφο ακόμα κριτθρίων επιλογισ, ικανϊν να 

οδθγιςουν ςτθν εςτίαςθ ςε πόλεισ με ςχετικά όμοιο προφίλ με τθν ελλθνικι μελζτθ 

περίπτωςθσ, εξαςφαλίηοντασ ζτςι αυξθμζνεσ εγγυιςεισ αποτελεςματικότθτασ από τθ 

διάχυςθ των πρακτικϊν αυτϊν ςτισ ελλθνικζσ πόλεισ. Εν προκειμζνω, το ενδιαφζρον 

εςτιάηει ςε πόλεισ, οι οποίεσ πζραν των παραπάνω κριτθρίων βρίςκονται παράλλθλα ςε 

επαφι με το υδάτινο ςτοιχείο (παραλίμνιεσ, παραποτάμιεσ, παρακαλάςςιεσ), δεδομζνου 

ότι θ παρουςία ςθμείων φυςικοφ ενδιαφζροντοσ ςε πλθκϊρα ελλθνικϊν πόλεων, και 

μάλιςτα ςυχνά ςε άμεςθ επαφι με το ιςτορικό κζντρο, δθμιουργεί ιδιαίτερεσ 

διαχειριςτικζσ προκλιςεισ. Ακόμθ γίνεται γεωγραφικι εςτίαςθ ςε πόλεισ των χωρϊν του 

μεςογειακοφ ευρωπαϊκοφ νότου, δεδομζνθσ τθσ κοινισ διαχειριςτικισ κουλτοφρασ τθσ 
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Ελλάδασ με τισ εν λόγω χϊρεσ, ωσ προσ ςφνολο ηθτθμάτων και πικανϊσ και ωσ προσ το 

ηιτθμα τθσ προςταςίασ, του ςχεδιαςμοφ και τθσ διαχείριςθσ Ιςτορικϊν Κζντρων. 

Συγκεκριμζνα, θ οικονομικι ςτενότθτα των χωρϊν αυτϊν ςυγκριτικά με χϊρεσ του 

ευρωπαϊκοφ βορρά, αλλά και θ ςχετικι «χαλαρότθτά» τουσ ωσ προσ ςφνολο πολιτικϊν 

δθμιουργοφν ομοιόμορφεσ ςυνκικεσ διαχείριςθσ πολλϊν ηθτθμάτων. Επιλζγεται ζτςι θ 

εςτίαςθ ςε παραδείγματα πόλεων τθσ Ιταλίασ, Ιςπανίασ, Ρορτογαλίασ , Κφπρου και 

Μάλτασ. Θ προςζγγιςθ των παραπάνω παραδειγμάτων πόλεων γίνεται μζςω καταςκευισ 5 

αξόνων κεϊρθςθσ (Ρίνακασ 1). Οι άξονεσ αυτοί αφορϊντασ κοινωνικοοικονομικά και 

χωρικά χαρακτθριςτικά των πόλεων, είναι ενδεικτικοί για τθ ςκιαγράφθςθ τθσ τρζχουςασ 

εικόνασ των αναδεικνυόμενων αςτικϊν κζντρων.  Σθμειϊνεται ότι οι εν λόγω άξονεσ 

χρθςιμοποιοφνται ωσ ςτακερά για τθν ανάδειξθ τθσ τρζχουςασ εικόνασ περιοχϊν κακϋ όλθ 

τθν πορεία τθσ εργαςίασ, ωςτόςο με διαφορετικό βακμό λεπτομζρειασ ςε κάκε 

γεωγραφικι περίπτωςθ. 

Πςον αφορά τθν μελζτθ τθσ περίπτωςθσ των Ιωαννίνων, θ εςτίαςθ ςε αυτι γίνεται  μζςω  

κζαςθσ τθσ πόλθσ υπό διαφορετικζσ χωρικζσ κλίμακεσ και ςε μια προςπάκεια προςζγγιςισ 

τθσ υπό το τρίπτυχο παρελκόν, παρόν και μζλλον με ςτόχο τθν ολοκλθρωμζνθ κατανόθςθ 

των αναπτυξιακϊν τθσ ηθτθμάτων. Αρχικά αναδεικνφεται θ ταυτότθτα τθσ πόλθσ ςε 

υπερτοπικι κλίμακα, με ςτόχο τθν διακρίβωςθ των πολλαπλϊν τθσ ρόλων, οι οποίοι 

επθρεάηουν τθν αναπτυξιακι τθσ διάςταςθ. Συγκεκριμζνα,  το ενδιαφζρον εςτιάηει ζτςι ςτθ 

ςθμαςία τθσ πόλθσ για τον εκνικό χϊρο ςε διαχρονικι βάςθ, ενϊ ακόμθ αναδεικνφεται θ 

ςθμαςία τθσ πόλθσ ςε περιφερειακό επίπεδο. Ακολουκεί θ ανάλυςθ ςε διαφορετικι χωρικι 

κλίμακα και ςυγκεκριμζνα αποκλειςτικά ςε επίπεδο πόλθσ. Εν προκειμζνω, αναδεικνφεται 

θ πολεοδομικι εξζλιξθ των Ιωαννίνων , από τον πρϊτο πυρινα ςυγκρότθςισ τουσ, μζχρι 

τθν ςθμερινι τουσ δομι, ενϊ ακολουκεί θ ανάδειξθ κοινωνικοοικονομικϊν και χωρικϊν 

χαρακτθριςτικϊν τθσ πόλθσ, με ςτόχο τθν ςκιαγράφθςθ τθσ  εικόνασ τθσ ςτθν τρζχουςα 

ςυγκυρία. Επιδιϊκεται ζτςι θ κατανόθςθ των διαφοροποιιςεων που εντοπίηονται ςτισ 

επιμζρουσ χωρικζσ ενότθτεσ των Ιωαννίνων, ςε μια προςπάκεια ςφγκριςθσ τθσ περιοχισ 

του Ιςτορικοφ Κζντρου, δθλαδι τθσ παλιάσ πόλθσ με τθν ςφγχρονθ. Σθμειϊνεται ότι θ 

διαδικαςία ανάδειξθσ τρζχοντων χαρακτθριςτικϊν τθσ  πόλθσ, όπωσ αναφζρκθκε 

παραπάνω, πραγματοποιείται μζςω των παραπάνω ίδιων 5 αξόνων κεϊρθςθσ, ενδεικτικϊν 

για τθν ςκιαγράφθςθ του ςθμερινοφ προφίλ των Ιωαννίνων. (Ρίνακασ 1). 

Ραράλλθλα, γίνεται εςτίαςθ τθσ ανάλυςθσ αποκλειςτικά ςε επίπεδο Ιςτορικοφ Κζντρου. Εν 

προκειμζνω, το Ιςτορικό Κζντρο δεν αντιμετωπίηεται ςαν περιοχι τθσ πόλθσ με ενιαία 

χωρικι διάςταςθ, αλλά διαςπάται ςε επιμζρουσ τμιματα και γίνεται αντιλθπτό μζςω των 2 

πολεοδομικϊν ενοτιτων του.  Επιδιϊκεται ζτςι θ ανάδειξθ ηθτθμάτων για το Ιςτορικό 

Κζντρο,  τα οποία είναι αδφνατο να φανοφν μζςω των προθγοφμενων χωρικϊν κλιμάκων. 

Ριο αναλυτικά, αφοφ προθγθκεί μια επιςκοπικι παρουςίαςθ των διαχρονικϊν επιλογϊν 

προςταςίασ και αξιοποίθςθσ του Ιςτορικοφ Κζντρου , οι οποίεσ είχαν ωσ αποτζλεςμα τθν 

ςθμερινι του μορφι, γίνεται ανάλυςθ του τρζχοντοσ προφίλ των 2 πολεοδομικϊν 

ενοτιτων του , μζςω αξιοποίθςθσ των 5 αξόνων κεϊρθςθσ του πίνακα 1. Αναδεικνφονται 

ακόμθ οι μελλοντικοί ςχεδιαςμοί που προβλζπονται τόςο για τα Ιωάννινα, όςο και για το 

Ιςτορικό Κζντρο, με ςτόχο τθν κατανόθςθ μελλοντικϊν ςυςχετιςμϊν που πρόκειται να 

αναπτυχκοφν μεταξφ των χωρικϊν ενοτιτων τθσ πόλθσ και οι οποίοι δφνανται να 

επθρεάςουν τθν δυνθτικι τθσ μορφι και τθν αναπτυξιακι τθσ διάςταςθ.  Θ ανάγνωςθ τθσ 
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τρζχουςασ μορφισ του ιςτορικοφ κζντρου οδθγεί ςτθ ςυνζχεια ζτςι ςτθν διεξαγωγι 

ςυμπεραςμάτων ςχετικά με τα δυνατά ςθμεία και τα προβλθματικά χαρακτθριςτικά τθσ 

περιοχισ τα οποία διαμορφϊνουν τον ρόλο τθσ ςτθν τρζχουςα αναπτυξιακι πορεία τθσ 

πόλθσ, τθ ςτιγμι που οριςμζνα εξ αυτϊν λειτουργϊντασ ωσ δυνθτικζσ απειλζσ ι ευκαιρίεσ 

προσ αξιοποίθςθ, αποτελοφν αφορμζσ για ςκζψεισ που κα πρζπει να λαμβάνονται υπόψθ 

ςτο πλαίςιο αναπτυξιακοφ οραματιςμοφ, ςχεδιαςμοφ και γενικότερθσ διαχείριςθσ τθσ 

περιοχισ.  

Άξονερ θεώπηζηρ 

Κεληξηθόηεηα ζέζεο  

Δίθηπα κεηαθνξώλ θαη πξνζβαζηκόηεηα 

Φπζηθόο θαη πνιηηηζηηθόο πινύηνο 

Χαξαθηεξηζηηθά δνκεκέλνπ ρώξνπ 

Δεκνγξαθηθά, θνηλσληθά θαη νηθνλνκηθά ραξαθηεξηζηηθά 

Πίνακασ 1: Οι 5 άξονεσ κεϊρθςθσ τθσ υφιςτάμενθσ κατάςταςθσ 

(πθγι: Κδια επεξεργαςία) 

 

Για τθν υλοποίθςθ των παραπάνω διαδικαςιϊν , χρθςιμοποιοφνται δεδομζνα από 

πρωτογενείσ και δευτερογενείσ πθγζσ. Συγκεκριμζνα, με βιβλιογραφικι αναηιτθςθ, μζςω 

διαδικτυακϊν πθγϊν, δθμοςιεφςεων, κεςμικοφ πλαιςίου, θμεριςιασ αρκρογραφίασ, 

μελετϊν και πρακτικϊν ςυνεδρίων, αλλά και με ζρευνα πεδίου για τθ διαπίςτωςθ των 

πραγματικϊν χαρακτθριςτικϊν τθσ περιοχισ μελζτθσ, γίνεται καταγραφι τθσ υφιςτάμενθσ 

κατάςταςθσ αλλά και ςκιαγράφθςθ του γενικότερου προφίλ τθσ πόλθσ. Συγκεκριμζνα για 

τθν οπτικοποίθςθ τθσ υφιςτάμενθσ κατάςταςθσ, πζραν τθσ χριςθσ δθμοςιευμζνων 

πινάκων και χαρτϊν, γίνεται ακόμθ ιδία καταςκευι πινάκων. Ραράλλθλα, θ προςπάκεια 

κζαςθσ τθσ πόλθσ υπό τθν οπτικι του παρελκόντοσ, παρόντοσ και μζλλοντόσ τθσ επεξθγεί 

τθ ςυχνι χριςθ χρονολογίων ςτο πλαίςιο τθσ ανάλυςθσ. Τζλοσ, για τθν οπτικοποίθςθ 

αποτελεςμάτων πραγματοποιείται χαρτοςφνκεςθ, με χριςθ του λογιςμικοφ QGIS, όπου 

γίνεται ψθφιοποίθςθ καταγεγραμμζνων δεδομζνων ι ειςαγωγι και επεξεργαςία ςτοιχείων 

προερχόμενων από δευτερογενείσ πθγζσ. Καταςκευάηονται ζτςι χάρτεσ κλίμακασ 1:40.000 

και 1:10.000, με ςτόχο τθν ανάδειξθ πλθροφοριϊν ςε επίπεδο πόλθσ και ιςτορικοφ κζντρου 

αντίςτοιχα.  
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Δομι εργαςίασ 

Θ διπλωματικι εργαςία διαρκρϊνεται ςε 7 επιμζρουσ κεφάλαια. Αρχικά, ςτο Κεφάλαιο 1 

γίνεται ειςαγωγι ςτο ερευνθτικό αντικείμενο, με αναφορά ςτο ερευνθτικό ερϊτθμα τθσ 

διπλωματικισ εργαςίασ, το πιλοτικό πεδίο αναφοράσ, το χρονικό τθσ πλαίςιο ,τθν 

ακολουκοφμενθ μεκοδολογία προςζγγιςθσ και τα είδθ πθγϊν που χρθςιμοποιοφνται για 

τθν ολοκλιρωςι τθσ. Το κεφάλαιο καταλιγει με παρουςίαςθ του τρόπου διάρκρωςθσ τθσ 

εργαςίασ. 

Το κεφάλαιο 2 αφορά τον ρόλο του ςχεδιαςμοφ ςτθν ανάπτυξθ των Ιςτορικϊν κζντρων των 

πόλεων. Εν προκειμζνω, διευκρινίηονται βαςικζσ ζννοιεσ που ςυνκζτουν το πλαίςιο τθσ 

διπλωματικισ εργαςίασ και αναδεικνφεται θ διαδικαςία του ςχεδιαςμοφ των Ιςτορικϊν 

Κζντρων, ωσ μια διπλι ςυνκικθ. Αναδεικνφονται ακόμθ πολιτικζσ προςταςίασ και 

αξιοποίθςθσ Ιςτορικϊν  πόλεων ςε υπερεκνικό επίπεδο και πρακτικζσ διαχείριςθσ των 

Ιςτορικϊν Κζντρων από ευρωπαϊκζσ  πόλεισ τθσ Μεςογείου. Το κεφάλαιο ολοκλθρϊνεται 

με διεξαγωγι ςυμπεραςμάτων. 

Στθ ςυνζχεια, το Κεφάλαιο 3 αφορά τθ ςυηιτθςθ ςτθν Ελλάδα για τθν προςταςία, τθ 

διαχείριςθ και τον ςχεδιαςμό των Ιςτορικϊν Κζντρων των πόλεων. Αναδεικνφονται πόλεισ 

τθσ ελλθνικισ περιφζρειασ με Ιςτορικό Κζντρο και ακολουκεί θ αναφορά ςτον τρόπο με τον 

οποίο το ελλθνικό κεςμικό πλαίςιο κακϊσ και εργαλεία ςχεδιαςμοφ, εξαςφαλίηουν τθν 

προςταςία και τθν αξιοποίθςθ των ιςτορικϊν κζντρων. Το κεφάλαιο ολοκλθρϊνεται με 

διεξαγωγι ςυμπεραςμάτων. 

Το κεφάλαιο 4  εςτιάηει ςτθν  πόλθ των Ιωαννίνων. Συγκεκριμζνα, παρουςιάηεται θ 

ςθμαςία τθσ πόλθσ ςε εκνικό και περιφερειακό επίπεδο και ακολουκεί θ ανάδειξθ τθσ 

πολεοδομικισ εξζλιξισ τθσ με αναφορά ςε βαςικζσ χρονικζσ τομζσ. Ραρουςιάηεται θ μορφι 

τθσ πόλθσ ςτθν τρζχουςα ςυγκυρία μζςω κοινωνικοοικονομικϊν και χωρικϊν αξόνων 

κεϊρθςθσ και διεξάγονται ςυμπεράςματα για τθν πόλθ των Ιωαννίνων. 

Στο κεφάλαιο 5 γίνεται εςτίαςθ ςτθν περιοχι του Ιςτορικοφ Κζντρου των Ιωαννίνων, όπου 

αναδεικνφονται διαχρονικζσ επιλογζσ προςταςίασ και αξιοποίθςθσ από το παρελκόν μζχρι 

και ςιμερα.  Ακολουκεί αναφορά ςτθν τρζχουςα μορφι του ιςτορικοφ κζντρου. Εν 

προκειμζνω, αναδεικνφονται κοινωνικοοικονομικά και χωρικά χαρακτθριςτικά για τισ δφο 

πολεοδομικζσ ενότθτεσ του Ιςτορικοφ Κζντρου. Το κεφάλαιο καταλιγει με ςυμπεράςματα 

για το ιςτορικό κζντρο Ιωαννίνων ςε διαχρονικι βάςθ.  

Στο κεφάλαιο 6  αναδεικνφεται θ ςθμαςία του ιςτορικοφ κζντρου, για τθν πόλθ των 

Ιωαννίνων. Αρχικά αναδεικνφονται προβλεπόμενοι ςχεδιαςμοί για το ιςτορικό κζντρο αλλά 

και τθν πόλθ ςυνολικά και ακολουκεί θ διατφπωςθ διαπιςτϊςεων και προβλθμάτων που 

αφοροφν τθν περιοχι του ιςτορικοφ κζντρου. Το κεφάλαιο καταλιγει μζςω 

ςυμπεραςμάτων για τον μελλοντικό ςχεδιαςμό του ιςτορικοφ κζντρου, και τα οποία κα 

πρζπει να χρθςιμοποιθκοφν ςτο πλαίςιο δθμιουργίασ μια πολιτικισ αςτικισ αναγζννθςθσ 

για τθν πόλθ. 
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Θ διπλωματικι εργαςία ολοκλθρϊνεται με το κεφάλαιο 7, όπου βάςει τθσ ςφνκεςθσ των 

ςυμπεραςμάτων των παραπάνω κεφαλαίων, επανεξετάηεται το ηιτθμα του ςχεδιαςμοφ 

των ιςτορικϊν κζντρων των πόλεων. Αναδεικνφονται οι προτεραιότθτεσ που κα πρζπει να 

απαςχολιςουν τον ςχεδιαςμό των ιςτορικϊν κζντρων, ενϊ το κεφάλαιο καταλιγει με 

εναλλακτικζσ ςκζψεισ τθ βιωςιμότθτα των ιςτορικϊν κζντρων των πόλεων και τα οποία κα 

μποροφςαν να αποτελζςουν αντικείμενο μελζτθσ μιασ επόμενθσ ερευνθτικισ πορείασ ςτο 

μζλλον. 
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2. Η ανϊπτυξη των ιςτορικών κϋντρων πόλεων και ο ρόλοσ 

του ςχεδιαςμού 
Στο κεφάλαιο αυτό, διευκρινίηονται οι βαςικζσ ζννοιεσ που ςυνκζτουν το πλαίςιο τθσ 

διπλωματικισ εργαςίασ και αναδεικνφεται θ διαδικαςία του ςχεδιαςμοφ των ιςτορικϊν 

κζντρων, νοθτι ωσ μια διττι ςυνκικθ. Ραρουςιάηονται ακόμθ πολιτικζσ προςταςίασ και 

αξιοποίθςθσ ιςτορικϊν  κζντρων πόλεων ςε υπερεκνικό επίπεδο και αναδεικνφονται 

πρακτικζσ διαχείριςθσ ιςτορικϊν κζντρων από τθν ευρωπαϊκι εμπειρία. Το κεφάλαιο 

ολοκλθρϊνεται με διεξαγωγι ςυμπεραςμάτων. 

2.1. Βαςικϋσ ϋννοιεσ 
Θ ζννοια τθσ ιςτορικισ πόλθσ , του ιςτορικοφ κζντρου αλλά και  τθσ τοπικισ και βιϊςιμθσ 

ανάπτυξθσ ςυνκζτουν  το νοθματικό πλαίςιο πάνω ςτο οποίο δομείται θ εργαςία.  

Ιςτορικό κζντρο  

Για τθν ζννοια του ιςτορικοφ  κζντρου (Θistoric Centre), εντοπίηονται οριςμοί ςε εκνικό και 

διεκνζσ επίπεδο. Αρχικά, ζνασ από τουσ πρϊτουσ οριςμοφσ του ιςτορικοφ κζντρου 

εντοπίηεται ςε κείμενο ςυμπεραςμάτων ςυνεδρίου για τα ιςτορικά κζντρα από τθν 

UNESCO. Σφμφωνα με αυτό: 

“Historic Centre (HC) are all those living human settlements, strongly conditioned by a 

physical structure from the past, which can be recognizable as a set representing the 

evolution of people. Therefore they should include two kind of settlements: those that 

remain intact from villages to cities; and those which due to their growth, are now part of a 

larger structure. Because of the monumental heritage that contain HC not only represent an 

unquestionable cultural value, but also an economic and social one. HC are not only the 

cultural heritage of humanity, but in particular they also belong to all those social sectors 

that live within it” (ICOMOS, 1977). 

Το ιςτορικό κζντρο ορίηεται ωσ ο πρωταρχικόσ και πιο παλιόσ οικιςμόσ από τον οποίο 

μετεξελίχκθκε θ πόλθ. Αποτελεί ζτςι μια περιοχι που ςτθ ςυνζχεια αποκλείςτθκε από τισ 

νεϊτερεσ περιφζρειεσ τθσ πόλθσ, αποτελϊντασ πια τθν εςωτερικι, ιςτορικι πόλθ μζςα ςτθν 

πόλθ. Θ περιοχι αυτι, ςυχνά περικλειόμενθ από ιςτορικά τείχθ, περιφερειακι αρτθρία ι 

φυςικό όριο (π.χ. υγρό ςτοιχείο), αποτελεί το εξελικτικό πρϊτο ςτάδιο τθσ ςθμερινισ πόλθσ 

(Ραρκενόπουλοσ & Ραρκενοποφλου,2010) 

Θ ζννοια του ιςτορικοφ κζντρου ταυτίηεται ςυχνά ςτθ βιβλιογραφία με τον όρο παλιά πόλθ 

(Old city), ςε μια προςπάκεια ςαφζςτερθσ απόδοςθ του πλοφτου που θ ζννοια περιζχει. Ο 

όροσ παλιά πόλθ, αναφερόμενοσ oμοίωσ ςτο ιςτορικό κζντρο, ζχει ζτςι προτακεί από 

ςφνολο ακαδθμαϊκϊν κοινοτιτων κατά καιροφσ. Ριο αναλυτικά, οι πόλεισ αποτελοφν 

αντανάκλαςθ τθσ κοινωνίασ, των αναγκϊν, των αξιϊν, των θκϊν και εκίμων μιασ 

κοινότθτασ ςε βάκοσ ιςτορικοφ χρόνου. Συνυπολογίηοντασ ζτςι ότι κάκε ιςτορικό κζντρο 

περιλαμβάνει πλικοσ κτθρίων αρχιτεκτονικισ, αιςκθτικισ , κοινωνικισ, ιςτορικισ και 

πολιτιςμικισ ςθμαςίασ, που αποτυπϊνουν τα παραπάνω, κακϊσ ακόμθ και ότι μπορεί να 

ςυνυπάρχουν εντόσ αυτοφ καταςκευζσ διαφορετικϊν χρονικϊν περιόδων, ο εναλλακτικόσ 
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αυτόσ όροσ (Ραλιά πόλθ) κεωρείται ότι αποδίδει με μεγαλφτερθ ακρίβεια το περιεχόμενο 

τθσ ζννοιασ. (Sanchez-Hernandez et al. , 2016). 

Συνυπολογίηοντασ τα παραπάνω, τα ιςτορικά κζντρα αποτελοφν μια ιδιαίτερθ ςυνκικθ 

εντόσ των κατοικθμζνων ιςτορικϊν πόλεων. Συγκεκριμζνα, τα Ιςτορικά Κζντρα καλφπτουν 

ακριβϊσ τθν ίδια περιοχι με τθν αρχαία πόλθ και περικλείονται πλζον εντόσ των 

ςφγχρονων πόλεων.  Στο πλαίςιο αυτό είναι απαραίτθτθ θ ακριβισ οριοκζτθςθ τουσ ςτθν 

ευρφτερθ ιςτορικι τουσ διάςταςθ. Ακόμθ, θ προχπόκεςθ παρουςίασ εντόσ Ιςτορικοφ 

Κζντρου ςθμαντικοφ αρικμοφ κτθρίων μνθμειακισ ςθμαςίασ, ωσ χαρακτθριςτικϊν δομϊν 

του παρελκόντοσ, είναι απαραίτθτθ ςυνκικθ θ οποία κα πρζπει να πλθρείται για τθν 

ζνταξθ ενόσ Ιςτορικοφ Κζντρου ςτθ Λίςτα Ραγκόςμιασ Κλθρονομιάσ τθσ UNESCO.Στο ςθμείο 

αυτό, ςθμειϊνεται ότι  θ πολιτιςτικι κλθρονομιά βάςει τθσ UNESCO (Άρκρο 1, Συνκικθ για 

τθν προςταςία τθσ Ραγκόςμιασ Ρολιτιςτικισ και Φυςικισ Κλθρονομιάσ, 17θ Γενικι 

Συνζλευςθ UNESCO, Ραρίςι, 16.11.1972), ορίηεται ωσ: 

 «Μνθμεία: αρχιτεκτονικά ζργα, ςθμαντικά ζργα γλυπτικισ και ηωγραφικισ, ζργα ι 

καταςκευζσ αρχαιολογικοφ χαρακτιρα, επιγραφζσ, ςπιλαια και ςφνολα ζργων 

παγκοςμίου αξίασ από τθσ απόψεωσ τθσ ιςτορίασ τθσ τζχνθσ ι τθσ επιςτιμθσ. 

  Σφνολα οικοδομθμάτων: ομάδεσ κτιρίων μεμονωμζνων ι ενοτιτων (οικιςμϊν) τα 

οποία λόγω τθσ αρχιτεκτονικισ τουσ, τθσ ομοιογζνειάσ τουσ ι τθσ κζςεϊσ τουσ, 

ζχουν παγκόςμια αξία από τθσ απόψεωσ τθσ ιςτορίασ, τθσ τζχνθσ ι τθσ επιςτιμθσ. 

 Τοπία: ζργα του ανκρϊπου ι ςυνδυαςμόσ ζργων του ανκρϊπου και τθσ φφςεωσ, 

κακϊσ και εκτάςεισ περιλαμβανομζνων και των αρχαιολογικϊν χϊρων, οι οποίεσ 

ζχουν παγκόςμια αξία από απόψεωσ ιςτορικισ, αιςκθτικισ, εκνολογικισ και 

ανκρωπολογικισ» 

Στο πλαίςιο αυτό, κάκε ιςτορικό κζντρο κα πρζπει να περιλαμβάνει  τα εξισ 

χαρακτθριςτικά (Blasco,1991): 

 Συγκεκριμζνθ φυςιογνωμία, ωσ αποτζλεςμα διαφορετικϊν τρόπων δόμθςθσ τθσ 

πόλθσ 

 Συγκεκριμζνα γνωρίςματα, προερχόμενα από τθν ςυνφπαρξθ δθμόςιου και 

ιδιωτικοφ 

 Κοινωνικοοικονομικι και διοικθτικι ςθμαςία, οι οποίεσ δθμιουργοφν ιδιόμορφεσ 

ςχζςεισ εντόσ τθσ περιοχισ. 

Το ιςτορικό κζντρο, αποτελεί ακόμθ ςυνικωσ περιοχι περιβαλλόμενθ από φυςικό ι 

τεχνθτό όριο. Στο πλαίςιο αυτό, πολλά Ιςτορικά Κζντρα βρίςκονται ςε επαφι με υδάτινα 

ςτοιχεία ι περικλειόμενα από Τείχθ, με ςτόχο τθν αμυντικι προςταςία των κατοίκων των 

πόλεων, κυρίωσ κατά τθ μεςαιωνικι περίοδο. Θ ζννοια ωςτόςο του περίκλειςτου χϊρου, 

ςτο πλαίςιο τθσ καταςτροφισ μεγάλου αρικμοφ οχυρϊςεων για πλικοσ πόλεων, δεν 

αποτελεί απαραίτθτα χαρακτθριςτικό που ςυναντάται πλζον ςτο ςφνολο των Ιςτορικϊν 

Κζντρων. 
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Ιζηοπικό κένηπο 

Πξσηαξρηθόο/ν πην παιηόο νηθηζκόο ηεο πόιεο 

Καηνηθεκέλε πεξηνρή 

Πεξηθιείεηαη από λεώηεξεο πεξηθέξεηεο ηεο πόιεο 

Σεκαληηθόο αξηζκόο θηεξίσλ κλεκεηαθήο ζεκαζίαο 

Κνηλσληθννηθνλνκηθή θαη δηνηθεηηθή ζεκαζία 

Πεξίθιεηζηνο ρώξνο (ζπλήζσο) 

Πίνακασ 2: Σα χαρακτθριςτικά του όρου ιςτορικό κζντρο πόλθσ 

 (πθγι: ίδια επεξεργαςία) 

Οι περιοχζσ αυτζσ ζτςι ωσ πρϊτοι πυρινεσ τθσ πόλθσ ςυνδζονται άμεςα με τθν αφφπνιςθ 

μνθμϊν. Συγκεκριμζνα, το ιςτορικό κζντρο ςυςχετίηεται με τθ ςυλλογικι μνιμθ, δθλαδι με 

τον τρόπο με τον οποίο «κυμοφνται» ςυλλογικότθτεσ. Ριο αναλυτικά, θ κοινωνιολογικι 

ανάλυςθ του Halbawchs, υποςτθρίηοντασ τθν ουςιαςτικι απουςία ατομικισ μνιμθσ, 

κεμελιϊνει τθν αποκλειςτικι παρουςία κοινωνικισ μνιμθσ, ςφμφωνα με τθν οποία τα 

άτομα μακαίνουν να κυμοφνται αυτά που θ κοινωνικι ομάδα ςτθν οποία ανικουν 

κυμάται. Στο πλαίςιο αυτό, πλικοσ κοινωνικϊν μθχανιςμϊν (οικογζνεια, κοινωνικι-

επαγγελματικι ομάδα, εκνοτικι ομάδα, εκνικι-τοπικι κοινωνία), ωσ «φυςικοποιθμζνοι» 

αγωγοί μνιμθσ, μεταφζρουν από γενιά ςε γενιά εμπειρίεσ του παρελκόντοσ. Σε ςυνζχεια 

των παραπάνω, οι ιςτορικοί τόποι ζρχονται να ςχθματοποιιςουν και να 

ςυγκεκριμενοποιιςουν τισ αμφίςθμεσ και χαοτικζσ διαςτάςεισ τθσ ςυλλογικισ μνιμθσ, 

προςδίδοντάσ τθσ ςυνεκτικό περιεχόμενο. Οι ςυγκεκριμζνεσ χωρικζσ ενότθτεσ, αποτελοφν 

ζτςι ςυμβολικοφσ δείκτεσ ενόσ ςυμβάντοσ ι ςυνόλου ςυμβάντων, γφρω από τα οποία 

οργανϊνεται θ ςυλλογικι ταυτότθτα. Κατϋεπζκταςθ, το Ιςτορικό Κζντρο ωσ χωρικι ενότθτα 

εντόσ τθσ πόλθσ, αποτελεί ςχθματοποίθςθ όλων όςων μνθμονεφουν οι ςυλλογικότθτεσ τθσ 

πόλθσ γι αυτι ςε βάκοσ ιςτορικοφ χρόνου, προςδίδοντασ τουσ ςωματοποιθμζνθ διάςταςθ. 

Ρραγματοποιείται ζτςι ςφνδεςθ ιςτορικισ μνιμθσ και του χϊρου, με το ιςτορικό κζντρο να 

αποτελεί κακϋαυτό πυρινα ιςτορικισ μνιμθσ. (Εξερτηόγλου, 2013) 

Σοπικι και βιϊςιμθ ανάπτυξθ 

Θ ζννοια τθσ ανάπτυξθσ είναι μια ςφνκετθ ζννοια, το περιεχόμενο τθσ οποίασ διευρφνεται 

ςυνεχϊσ ςτθ βάςθ νζων αναγκϊν των κοινωνιϊν ςε διαχρονικι βάςθ. Συγκεκριμζνα, θ 

ανάπτυξθ είναι ευρφτερθ ζννοια τθσ οικονομικισ μεγζκυνςθσ ,θ οποία αφορά τθν αφξθςθ 

του παραγόμενου προϊόντοσ μιασ δεδομζνθσ κοινωνίασ και θ μζςω αυτισ αφξθςθ του 

πλοφτου και του υλικοφ επιπζδου ηωισ (Μπιτςάνθ, 2002). 

Στο πλαίςιο αυτό, θ ανάπτυξθ αναφζρεται ςτθν ικανοποίθςθ πζραν των οικονομικϊν, των  

κοινωνικϊν και περιβαλλοντικϊν αναγκϊν μιασ κοινωνίασ κατά τρόπο που να εξαςφαλίηει 

τθ βραχυπρόκεςμθ, μεςοπρόκεςμθ και, τθ μακροπρόκεςμθ ευθμερία τθσ. Είναι ζτςι μια 

ευρφτερθ διαδικαςία από τθν ζννοια τθσ οικονομικισ μεγζκυνςθσ, περιλαμβάνοντάσ τθν, 

αλλά εμπερικλείοντασ ταυτόχρονα το αίτθμα βελτίωςθσ των ποιοτικϊν παραμζτρων τθσ 
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κοινωνικοοικονομικισ διαδικαςίασ για τθν διαςφάλιςθ τθσ κοινωνικισ ςυνοχισ. Στο 

πλαίςιο αυτό,  θ εξάλειψθ των οικονομικϊν ανιςοτιτων, θ ζννοια τθσ αειφορίασ, θ 

προςβαςιμότθτα των ατόμων ςε ςφνολο πολιτικϊν, οικονομικϊν και κοινωνικϊν 

διαδικαςιϊν, αποτελοφν οριςμζνεσ μόνο εκφάνςεισ διαςφάλιςθσ τθσ κοινωνικισ ςυνοχισ 

υπό το πρίςμα τθσ αναπτυξιακισ ςυνκικθσ. Θ ζννοια αποτελεί ζτςι μια ςυνκικθ 

βιωςιμότθτασ, θ οποία ςτθρίηεται ςτθν παραδοχι ότι θ ανάπτυξθ πρζπει να ανταποκρίνεται 

ςτισ ςθμερινζσ ανάγκεσ χωρίσ να κζτει ςε κίνδυνο τθν ευθμερία των επόμενων γενεϊν. Στθν 

πράξθ, θ παραπάνω κατάςταςθ ιςοδυναμεί με τθ δθμιουργία ςυνκθκϊν για 

μακροπρόκεςμθ οικονομικι και κοινωνικι ανάπτυξθ με ταυτόχρονθ εξαςφάλιςθ τθσ 

προςταςίασ του περιβάλλοντοσ.(Ευρωπαϊκι Επιτροπι, 2022). 

 

Εικόνα 1:Η ζννοια τθσ βιϊςιμθσ ανάπτυξθσ 

(πθγι: https://wegogreen.gr/info-material/before-recycling/) 

Θ ζννοια τθσ ανάπτυξθσ εξειδικεφεται χωρικά προςλαμβάνοντασ γεωγραφικζσ διαςτάςεισ 

ςε επίπεδο διαφορετικϊν κλιμάκων. Αναδεικνφεται ζτςι θ ζννοια τθσ περιφερειακισ 

ανάπτυξθσ, ζννοια ςυχνά αλλθλζνδετθ με αυτι τθσ τοπικισ ανάπτυξθσ. Στο πλαίςιο των 

παραπάνω, ο όροσ περιφερειακι ανάπτυξθ αφορά τθν ςφγκλιςθ μεταξφ κζντρου και 

περιφερειακϊν περιοχϊν μιασ χϊρασ ςτθ βάςθ μιασ ι περιςςότερων μεταβλθτϊν, 

εξαςφαλίηοντασ ζτςι τθν ιςόρροπθ ανάπτυξθ ςτο ςφνολο τθσ επικράτειασ.  

Στο πλαίςιο των ςφγχρονων ςυγκυριϊν, οι πόλεισ αναγνωρίηονται όλο και περιςςότερο ωσ 

χϊροι ςυγκζντρωςθσ τθσ παραγωγισ αλλά και των βαςικϊν λειτουργιϊν και του 

πλθκυςμοφ (Θεοδωρά  & Λουκάκθσ , 2005).  

Στθν κατεφκυνςθ αυτι, οι πόλεισ εμπερικλείοντασ πζραν των παραπάνω, ςφνολο ςτοιχείων 

ιδιαίτερθσ πολιτιςτικισ αξίασ, νοοφνται ςυχνά ωσ κρίςιμοσ αναπτυξιακόσ ςυντελεςτισ ςε 

τοπικι κλίμακα. Ριο αναλυτικά,  ςτο πλαίςιο τθσ αναπτυξιακισ διαδικαςίασ, κεντρικό 

ηθτοφμενο εκ μζρουσ τθσ πολιτείασ αποτελεί θ αξιοποίθςθ των περιοριςμζνων πόρων για 

τθν ικανοποίθςθ των απεριόριςτων ανκρϊπινων αναγκϊν ςτθν κατεφκυνςθ τθσ 

οικονομικισ αποτελεςματικότθτασ και τθσ κοινωνικισ δικαιοςφνθσ, εξαςφαλίηοντασ ζτςι 

ςυνκικεσ κοινωνικοοικονομικισ ευθμερίασ. Στθ βάςθ του παραπάνω βαςικοφ οικονομικοφ 
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προβλιματοσ, οι πολιτιςτικοί πόροι, νοοφνται ωσ μοχλόσ υποβοικθςθσ του επιπζδου τθσ 

ανάπτυξθσ  ςε μια κοινωνία. Ο πολιτιςμόσ ζτςι ωσ ςφνολο δραςτθριοτιτων που ζχουν ωσ 

αποτζλεςμα τθν παραγωγι εμπορεφςιμων αγακϊν και υπθρεςιϊν, εντοπίηεται ςτο 

επίκεντρο τθσ οικονομικισ επιςτιμθσ και πολιτικισ. Θ παραγωγι πολιτιςτικϊν αγακϊν και 

υπθρεςιϊν, ςτθριηόμενθ ςτθν αξιοποίθςθ τθσ υλικισ και άυλθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ 

ωσ τοπικϊν πόρων που απαντϊνται εντόσ μιασ ςυγκεκριμζνθσ κοινωνίασ, ςυνδυαςτικά με 

τθν απαςχόλθςθ ατόμων ςτθ βάςθ των παραπάνω διαδικαςιϊν αναδεικνφουν ζτςι τθν 

ςυμβολι του πολιτιςμοφ για τθν επίτευξθ τθσ ανάπτυξθσ μεταξφ άλλων και ςε τοπικι 

κλίμακα. (Καραμπάτςου-Ραχάκθ et al. , 2000) 

 Στο πλαίςιο αυτό, θ πολιτιςτικι κλθρονομιά αποτελεί ιδιαίτερα ςθμαντικό παράγοντα τθσ 

αναπτυξιακισ διαδικαςίασ, κυρίωσ ωσ κίνθτρο τουριςτικισ ζλξθσ. Συγκεκριμζνα, οι πόλεισ 

αποτελοφν αντικείμενο ενδιαφζροντοσ λόγω τθσ πολιτιςτικισ τουσ κλθρονομιάσ. Ππωσ 

χαρακτθριςτικά αναφζρεται ςε ςχετικι ζρευνα(Ευρωβαρόμετρο, 2011), θ πολιτιςτικι 

κλθρονομιά, αποτελεί μεταξφ άλλων,  τον 2ο ςθμαντικότερο παράγοντα που επθρεάηει τθν 

επιλογι ενόσ  τουριςτικοφ προοριςμοφ. Συγκεκριμζνα, το 27% των Ευρωπαίων πολιτϊν 

ενδιαφζρεται για προοριςμοφσ που εμπερικλείουν ιδιαίτερα πολιτιςτικά χαρακτθριςτικά, 

γεγονόσ που αυξάνει τθν επιςκεψιμότθτα προσ τζτοιου είδουσ τοποκεςίεσ.   

 

Εικόνα 2: Παράγοντεσ επιρροισ τθσ επιλογισ τουριςτικοφ προοριςμοφ 

                        (πθγι: https://www.citybranding.gr/2012/04/blog-post_25.html) 

Σθμειϊνεται ακόμθ, ότι ςυγκεκριμζνα χαρακτθριςτικά αναδεικνφουν περαιτζρω  τθ κετικι 

επίδραςθ του πολιτιςμοφ ςε ςφνολο άλλων οικονομικϊν και κοινωνικϊν δραςτθριοτιτων, 

επεξθγϊντασ από μια διαφορετικι οπτικι τθν κετικι ςυμβολι του ςτθν αναπτυξιακι 

διαδικαςία. Εν προκειμζνω, ακόμα και αν δεν πραγματοποιείται αξιοποίθςθ του 

πολιτιςμοφ ωσ κακϋαυτοφ αναπτυξιακοφ ςυντελεςτι, θ παρουςία και μόνο ςτοιχείων 

πολιτιςτικοφ ενδιαφζροντοσ ςε ζναν τόπο ςυμβάλλει ζμμεςα ςτθν ανάπτυξθ πλικουσ 

άλλων οικονομικϊν δραςτθριοτιτων. Συγκεκριμζνα, θ γενικι αιςκθτικι αναβάκμιςθ ενόσ 

τόπου, λόγω παρουςίασ πολιτιςτικϊν ςτοιχείων, επθρεάηει τόςο τθν ποιότθτα όςο και τθν 

εμπορευςιμότθτα άλλων αγακϊν και υπθρεςιϊν, ενϊ ακόμα  ο πολιτιςμόσ ωσ ςχετικά και 

υπό όρουσ μθ ρυπαίνουςα οικονομικι δραςτθριότθτα, αποτελεί χαρακτθριςτικό που 

ςυμβάλλει αναπτυξιακι διαδικαςία ςε μακροπρόκεςμθ, κοινωνικά και διαγενεακά βιϊςιμθ 

βάςθ. (Καραμπάτςου-Ραχάκθ et al. , 2000) 



 
25 

Σφμφωνα ζτςι με τα παραπάνω, το ιςτορικό κζντρο μιασ πόλθσ, νοείται ταυτόχρονα ωσ 

πυρινασ του πολιτιςμοφ και τθσ ιςτορίασ τθσ, ςυνδεόμενοσ με τθν αναπαραγωγι τθσ 

ταυτότθτάσ τθσ ςε βάκοσ χρόνου, τθ ςτιγμι που παράλλθλα αποτελεί κρίςιμο μοχλό 

ανάπτυξθσ γι αυτι. Το ιςτορικό κζντρο αποτελεί ζτςι ιδιαίτερο παραγωγικό ςυντελεςτι για 

τθν διαςφάλιςθ  κοινωνικισ και οικονομικισ ευθμερίασ ςε ζναν τόπο, ωσ ςυνκθκϊν που κα 

πρζπει να πλθροφνται ταυτόχρονα για τθν επίτευξθ τθσ τοπικισ ανάπτυξθσ, με όρουσ 

βιωςιμότθτασ. 

2.2. Ο ςχεδιαςμόσ των ιςτορικών κϋντρων πόλεων ωσ διττό 

ςυνθόκη 
Θ νοθματοδότθςθ των ιςτορικϊν κζντρων ωσ πυρινων πολιτιςμοφ και παράλλθλα ωσ 

μοχλϊν τοπικισ ανάπτυξθσ, αναδεικνφει τθν ςθμαςία του τρόπου ςχεδιαςμοφ τουσ. Στο 

πλαίςιο αυτό, ο ςτόχοσ τθσ τοπικισ ανάπτυξθσ κζτει ςτο προςκινιο τθν ζννοια του 

ςχεδιαςμοφ, ωσ του κατάλλθλου μζςου για τθν επίτευξι τθσ αναπτυξιακισ διαδικαςίασ. Θ 

ζννοια τθσ διαχείριςθσ των ιςτορικϊν κζντρων, αποτελεί ζτςι ςτθ βάςθ των παραπάνω μια 

ευρφτερθ ζννοια ςυμπεριλαμβάνουςα τόςο τουσ διαχρονικά τικζμενουσ ςτόχουσ, όςο και 

τισ ςχεδιαςτικζσ διαδικαςίεσ που αφοροφν τα ιςτορικά κζντρα. Στθν κατεφκυνςθ αυτι, ο 

ςχεδιαςμόσ των ιςτορικϊν κζντρων νοείται ωσ μια διαδικαςία. Θ διαδικαςία αυτι,  

αποτελείται  από δφο επιμζρουσ άξονεσ, οι οποίοι κα πρζπει να πλθροφνται ταυτόχρονα 

για τθν διαχείριςθ του Ιςτορικοφ Κζντρου με όρουσ βιωςιμότθτασ.  (UNESCO, 2013) 

Συγκεκριμζνα, οι δφο εκφάνςεισ τθσ ζννοιασ τθσ διαχείριςθσ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ  

και κατϋεπζκταςθ του τρόπου ςχεδιαςμοφ των ιςτορικϊν κζντρων είναι (UNESCO, 2013):  

 Προςταςία, για τθ διαφφλαξθ και κλθροδότθςι τθσ πολιτιςτικισ 

κλθρονομιάσ τουσ αναλλοίωτθσ ςτισ επόμενεσ γενιζσ 

 Αξιοποίθςθ, για τθν ςυμβολι τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ γενικά και των 

ιςτορικϊν κζντρων ειδικά, ςτθν αναπτυξιακι διαδικαςία. 

Θ προςταςία τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ αποτελεί μεταπολεμικά πρωταρχικό ςτόχο 

πολιτικισ. Θ κατάςταςθ εριμωςθσ και καταςτροφισ των κοινωνιϊν με το πζρασ του 

δευτζρου παγκοςμίου πολζμου, ςυνδζεται άμεςα με τθν καταςτροφι πλικουσ ςτοιχείων 

υλικισ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ, κακϊσ ακόμθ και εξαφάνιςθσ άυλων πολιτιςτικϊν 

αγακϊν, δεδομζνου του αφανιςμοφ ολόκλθρων ανκρϊπινων κοινοτιτων. Στο πλαίςιο των 

παραπάνω ςυνκθκϊν, θ πορεία μεταπολεμικισ ανοικοδόμθςθσ των κοινωνιϊν, κζτει ςτο 

προςκινιο μεταξφ άλλων τθν εςτίαςθ ςτθν ζννοια τθσ διαχείριςθσ τθσ πολιτιςτικισ 

κλθρονομιάσ υπό το πρίςμα τθσ προςταςίασ των πολιτιςτικϊν οντοτιτων, για τθν αποφυγι 

τθσ επανάλθψθσ των παραπάνω δυςμενϊν ςυνεπειϊν ςτο μζλλον. Στθν κατεφκυνςθ αυτι, 

ειςάγεται από τθ δεκαετία του 1960 θ ζννοια τθσ προςταςίασ τθσ πολιτιςτικισ 

κλθρονομιάσ, με δραςτθριότθτεσ ςχετιηόμενεσ με τθν μελζτθ, ζρευνα , καταγραφι, 

τεκμθρίωςθ, ερμθνεία, αξιολόγθςθ, αναςτιλωςθ , ςυντιρθςθ, διαφφλαξθ και νομοκεςία 

για τθν προςταςία των πολιτιςτικϊν οντοτιτων. Ο ςχεδιαςμόσ επικεντρϊνεται ζτςι ςτθν 

αποκλειςτικι προςταςία των πολιτιςτικϊν οντοτιτων. 

Σθμειϊνεται ότι θ  διαδικαςία τθσ προςταςίασ, αποτελεί ζτςι μια ειδικι ςυνκικθ 

νοθματοδοτοφμενθ ςυχνά με διαφορετικό τρόπο για κάκε πολιτιςτικό αγακό. Θ προςταςία 
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τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ, διεξαγόμενθ ςτθ βάςθ ςυςτθματικϊν διαδικαςιϊν με κατά 

περίπτωςθ εξειδίκευςθ ανάλογα με το είδοσ του πολιτιςτικοφ αντικειμζνου , κακϊσ ακόμθ 

και ςτο πλαίςιο ιδιαίτερθσ ζμφαςθσ ςε διαδικαςίεσ πρόλθψθσ (πζραν τθσ αντιμετϊπιςθσ) 

μιασ πικανισ αλλοίωςθσ, αποτελοφν χαρακτθριςτικζσ παραμζτρουσ πολιτιςτικισ 

διαχείριςθσ (Ροφλιοσ et al. , 2015). 

Θ εμφάνιςθ ωςτόςο ενόσ ςυνόλου νζων προκλιςεων ςτο πλαίςιο των τελευταίων ετϊν ζχει 

ωσ αποτζλεςμα τθ διεφρυνςθ τθσ ζννοιασ τθσ διαχείριςθσ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ και 

κατϋ επζκταςθ του τρόπου ςχεδιαςμοφ των ιςτορικϊν τόπων. Ρζραν του αιτιματοσ τθσ 

προςταςίασ , ενςωματϊνεται ταυτόχρονα μια ακόμθ ςυνκικθ. Εν προκειμζνω, θ διαχείριςθ 

των πολιτιςτικϊν αγακϊν δεν αφορά μόνο τθν προςταςία τουσ, αλλά και τθν ταυτόχρονθ 

αξιοποίθςι τουσ. Οι ςφγχρονεσ παγκοςμιοποιθμζνεσ οικονομικζσ ςυνκικεσ και οι 

αναπτυξιακζσ πιζςεισ που απορρζουν από αυτζσ, επιτάςςουν τθν ανάγκθ πρόςλθψθσ τθσ 

πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ ωσ παραγωγικοφ ςυντελεςτι προσ αξιοποίθςθ,  με ςτόχο τθν  

ςυνειςφορά του πολιτιςτικοφ αυτοφ κεφαλαίου ςτθν αναπτυξιακι διαδικαςία. Τθν ίδια 

ςτιγμι και εςτιάηοντασ ςτα ιςτορικά κζντρα, δθμογραφικά ηθτιματα ςτθν κατεφκυνςθ 

αφξθςθσ του πλθκυςμοφ των πόλεων τα τελευταία ζτθ και ζντονθσ αςτικοποίθςθσ του 

τρόπου ηωισ, ειςάγουν τθν ανάγκθ κεϊρθςθσ των ιςτορικϊν κζντρων ωσ πικανοφ χϊρου 

κατοίκθςθσ, ςε μια προςπάκεια αξιοποίθςθσ τθσ ςυνολικισ ζκταςθσ τθσ πόλθσ. Στθ βάςθ 

των παραπάνω ςυνκθκϊν, θ διαχείριςθ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ και ςυνεπϊσ ο 

ςχεδιαςμόσ των  ιςτορικϊν κζντρων των πόλεων, δεν είναι κεμιτόσ αποκλειςτικά μζςω τθσ 

προςταςίασ και τθσ απομόνωςισ τουσ , ςε ζνα πλαίςιο νόθςισ τουσ ωσ μουςειακισ φφςεωσ 

εκκζματα. Στόχο δεν αποτελεί θ απομόνωςθ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ από το φυςικό 

και ανκρωπογενζσ περιβάλλον τθσ πόλθσ, τισ κοινωνικοοικονομικζσ και δομικζσ τθσ 

αλλαγζσ.  Τα Ιςτορικά Κζντρα δεν μπορεί ζτςι να αποςυνδζονται από τον ςχεδιαςμό 

χριςεων γθσ ,  από τον εν γζνει αναπτυξιακό ςχεδιαςμό τθσ πόλθσ, δεδομζνου ότι το 

ςφνολο των παραπάνω διαδικαςιϊν κα πρζπει να εςτιάηει και ςτισ εν λόγω χωρικζσ 

ενότθτεσ ςε μια προςπάκεια ςυμπερίλθψισ τουσ ςτουσ μακροπρόκεςμουσ αναπτυξιακοφσ 

ςτόχουσ των κοινοτιτων. (UNESCO, 2013) 

 

 

Εικόνα 3: Σο αποτζλεςμα τθσ πολιτιςτικισ διαχείριςθσ ςε περίπτωςθ νοθματοδότθςισ τθσ αποκλειςτικά ωσ 
διαδικαςία προςταςίασ 

 (πθγι:UNESCO, 2013) 
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Tα τελευταία χρόνια,  ζτςι θ ζννοια του ςχεδιαςμοφ των ιςτορικϊν κζντρων των πόλεων, ωσ 

υβριδικι ςχζςθ μεταξφ προςταςίασ και αξιοποίθςθσ τουσ, διαμορφϊνει τθ διττι τουσ 

διάςταςθ.  Αναδεικνφεται ζτςι θ προςπάκεια νοθματοδότθςθσ των τοποκεςιϊν αυτϊν,  ωσ 

ηωντανι οργανικι ενότθτα τθσ πόλθσ, ωσ χϊρων ποικίλων δραςτθριοτιτων τθσ 

κακθμερινότθτάσ τθσ, με ςτόχο ζτςι τθ δυναμικι ςυμβολι τουσ ςτθν κοινωνικοοικονομικι 

τθσ ευθμερία. Θ ζννοια ζτςι του ςχεδιαςμοφ και τθσ διαχείριςθσ των ιςτορικϊν κζντρων, 

υπό τθν οπτικι τθσ αξιοποίθςισ τουσ, περιλαμβάνει ζτςι ςφνολο δράςεων, ςτο πλαίςιο 

πρωτοβουλιϊν ανάδειξθσ, παρουςίαςθσ και προβολισ τουσ ςε τοπικι και υπερτοπικι 

κλίμακα. Θ ιςορροπία μεταξφ προςταςίασ και αξιοποίθςθσ του ιςτορικοφ κζντρου ςτθ βάςθ 

ςφγχρονων ςτοχοκεςιϊν, αποτελεί ζτςι το κλειδί τθσ βιϊςιμθσ διαχείριςισ του.  

Στο πλαίςιο αυτό ζτςι , το ηθτοφμενο για τα ιςτορικά κζντρα των πόλεων ςιμερα δεν είναι θ 

προςταςία μζςω τθσ απομόνωςισ τουσ, ςε μια διαδικαςία αποςφνδεςισ τουσ από τισ 

αναπτυξιακζσ προοπτικζσ τθσ πόλθσ, αλλά θ δυναμικι ςυμβολι τουσ ςε αυτζσ, τθ ςτιγμι 

ωςτόςο που νζου τφπου ςφγχρονεσ προκλιςεισ ανανοθματοδοτοφν ςυνεχϊσ περαιτζρω και 

το περιεχόμενο τθσ ζννοιασ τθσ προςταςίασ τουσ. Ριο αναλυτικά, ζνα ςφνολο φυςικϊν 

καταςτροφϊν με τισ οποίεσ ζρχονται όλο και περιςςότερο αντιμζτωπεσ οι ανκρϊπινεσ 

κοινότθτεσ τα τελευταία ζτθ, ειςάγουν μεταξφ άλλων τθν ανάγκθ ενίςχυςθσ και 

επικαιροποίθςθσ των διαδικαςιϊν προςταςίασ των ιςτορικϊν κζντρων για τθν 

ανκεκτικότθτά τουσ ςτισ τεκταινόμενεσ αυτζσ αλλαγζσ. Εν προκειμζνω, ο κίνδυνοσ 

εμφάνιςθσ πλθμμυρικϊν φαινομζνων, πυρκαγιϊν και ςειςμικϊν δονιςεων, γεγονότα 

ςυνδεόμενα με μθ αναςτρζψιμθ καταςτροφι τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ, χωρίσ να 

μποροφν  να εξαλειφκοφν κα πρζπει να μποροφν να μετριαςτοφν με ςτόχο τθν μείωςθ του 

ρίςκου απϊλειασ των πολιτιςτικϊν ιδιαιτεροτιτων. Ρολιτικζσ διαχείριςθσ κινδφνων 

ςυνκζτουν ζτςι υπό μια άλλθ οπτικι το ςφγχρονο περιεχόμενο τθσ προςταςίασ τθσ 

πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ και του ςχεδιαςμοφ των  ιςτορικϊν κζντρων, ωσ ςφγχρονθ 

πρόκλθςθ για τθ μείωςθ τθσ ευαλωτότθτασ των μοναδικϊν αυτϊν χωρικϊν ενοτιτων. 

(UNESCO, 2010) 

 

Εικόνα 4: (Αριςτερά). Kαταςτροφι μνθμείων από πυρκαγιά. Βιγκάν, Φιλιπίνεσ. (Δεξιά). Πλυμμθρικά 
φαινόμενα. Βενετία, Ιταλία. 

(πθγι: UNESCO, 2010) 
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Σθμειϊνεται ωςτόςο ότι θ ταυτόχρονθ εκπλιρωςθ των ανωτζρω δφο εννοιϊν (προςταςία 

και αξιοποίθςθ), κακϊσ και θ διαςφάλιςθ του ςφγχρονου περιεχομζνου τουσ, όπωσ αυτό 

ανανοθματοδοτείται ςυνεχϊσ ςτθ βάςθ νζων εξελίξεων, δεν αποτελεί μια εφκολθ ςυνκικθ. 

Το ηιτθμα τθσ αξιοποίθςθσ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ, κζτει ςφνολο πιζςεων κατά τθ 

διεξαγωγι τθσ διαδικαςίασ, δεδομζνθσ τθσ αλλθλεπίδραςθσ πλικουσ υποκειμζνων-

εμπλεκόμενων δρϊντων ςε αυτι με διαφορετικζσ ςτοχοκεςίεσ. Θ αλλθλεπίδραςθ ςυχνά 

πολλαπλϊν διοικθτικϊν επιπζδων, κοινοτιτων πολιτϊν και κοινοτιτων ιδιωτϊν  ,ςυχνά ςτθ 

βάςθ αλλθλοςφγκρουςθσ για τθν επικράτθςθ επιμζρουσ ςυμφερόντων,  δθμιουργεί 

ετερόκλθτεσ πιζςεισ ωσ προσ τον τρόπο διαχείριςθσ των ιςτορικϊν κζντρων,  γεγονόσ το 

οποίο κακορίηει  εντζλει το πραγματικό περιεχόμενο τθσ ζννοιασ τθσ προςταςίασ και 

αξιοποίθςθσ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ.  (UNESCO, 2013)  

Ειδικότερα, το ιςτορικό κζντρο νοθτό ωσ τόποσ κατοίκθςθσ ι εργαςίασ ςυγκεκριμζνων 

ατόμων, αποτελεί ςυχνά χϊρο διακινδφνευςθσ ατομικϊν ι μερικϊν ςυμφερόντων , τθ 

ςτιγμι που θ νοθματοδότθςι του ωσ ιςτορικοφ τόπου, ειςάγει τθν αναγκαιότθτα 

προϊκθςθσ ςτόχων δθμοςίου ςυμφζροντοσ εντόσ του. Θ υπζρβαςθ ζτςι τθσ παραπάνω 

πρόκλθςθσ ςε ζνα περιβάλλον ςτάκμιςθσ επιμζρουσ ςτοχοκεςιϊν κακορίηει εντζλει τθν 

αποτελεςματικι διαχείριςθ του ιςτορικοφ κζντρου με όρουσ βιωςιμότθτασ ςτθν πράξθ. 

 

Εικόνα 5: Ετερόκλθτεσ πιζςεισ ωσ προσ τθ διαχείριςθ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ 

 (πθγι:UNESCO, 2013) 
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2.3. Πολιτικϋσ ανϊπτυξησ ιςτορικών κϋντρων πόλεων 
Εςτιάηοντασ ςε υπερεκνικό επίπεδο, το ηιτθμα τθσ προςταςίασ και αξιοποίθςθσ των 

ιςτορικϊν πόλεων, εντοπίηεται ςτο επίκεντρο τθσ δραςτθριοποίθςθσ διεκνϊν οργανιςμϊν 

και οργανϊςεων, επιςτθμονικϊν ςωματείων και ευρωπαϊκϊν οργάνων. Ζχει κεςπιςτεί ζτςι 

ςφνολο κανονιςτικϊν κειμζνων (διεκνείσ ςυμβάςεισ, ευρωπαϊκό κεςμικό πλαίςιο) για τθν 

προςταςία τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ και κατϋεπζκταςθ των ιςτορικϊν κζντρων, τθ 

ςτιγμι που άλλου τφπου αναπτυξιακζσ δράςεισ ςτοχεφουν ςτθν αποτελεςματικι 

αξιοποίθςθ των εν λόγω χωρικϊν ενοτιτων. 

 ςμβούλιο ηηρ Δςπώπηρ 

Αρχικά, το ηιτθμα τθσ προςταςίασ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ, ζχει απαςχολιςει ςε 

διαχρονικι βάςθ το Συμβοφλιο τθσ Ευρϊπθσ. Συγκεκριμζνα, ςτο πλαίςιο δραςτθριοποίθςθσ 

του εν λόγω διεκνοφσ οργανιςμοφ, κυρϊνεται από τισ χϊρεσ μζλθ του Συμβουλίου, θ 

Σφμβαςθ τθσ Γρανάδασ για τθν προςταςία τθσ  αρχιτεκτονικισ κλθρονομιάσ τθσ Ευρϊπθσ 

(1985). Ειδικότερα, θ ςυγκεκριμζνθ ςφμβαςθ κζτει τισ βαςικζσ κατευκφνςεισ για μια κοινι 

πολιτικι των ςυμβαλλόμενων μερϊν, θ οποία κα εξαςφαλίςει τθν προςταςία των ακίνθτων 

αγακϊν τουσ και ςυγκεκριμζνα των μνθμείων, των αρχιτεκτονικϊν ςυνόλων και των τόπων. 

Θ κφρωςθ τθσ ςφμβαςθσ, ςυνεπάγεται ότι τα ςυμβαλλόμενα μζρθ υποχρεοφνται να 

προχωριςουν ςε καταγραφι των ιςτορικϊν ακινιτων, τθν κακιζρωςθ νομικοφ κακεςτϊτοσ 

και μζτρων για τθν προςταςία τουσ, κακϊσ ακόμθ ενκαρρφνεται θ ανταλλαγι πλθροφοριϊν 

ςχετικά με τισ μεκόδουσ και τα μζςα που χρθςιμοποιοφνται για τθν καταγραφι, προςταςία 

και ςυντιρθςθ των ιςτορικϊν ακινιτων. Στθν κατεφκυνςθ των παραπάνω, από το 1998 ζχει 

διοργανωκεί ςτο πλαίςιο του Συμβουλίου τθσ Ευρϊπθσ, ςφνολο ςεμιναρίων (workshops), 

για τθν παροχι τεχνικισ υποςτιριξθσ , όςον αφορά πιλοτικζσ δράςεισ αναμόρφωςθσ των 

Ιςτορικϊν Κζντρων για πόλεισ τθσ ανατολικισ και κεντρικισ Ευρϊπθσ. (Pickard, 2001) 

Στο πλαίςιο λειτουργίασ του ίδιου διεκνοφσ οργανιςμοφ κεςπίηεται ακόμθ θ Σφμβαςθ τθσ 

Μάλτασ για τθν   προςταςία τθσ αρχαιολογικισ κλθρονομιάσ (1992). Θ αρχαιολογικι 

κλθρονομιά, ορίηεται ζτςι ωσ ςφνολο από κατάλοιπα και αντικείμενα κακϊσ και άλλα ίχνθ 

ανκρϊπινθσ φπαρξθσ από το παρελκόν, των οποίων ςυγχρόνωσ: 

i)θ διαφφλαξθ και θ μελζτθ επιτρζπει τθν ανάπλαςθ τθσ ιςτορίασ του ανκρϊπου και τθσ 

ςχζςεωσ του με το φυςικό περιβάλλον, 

ii)οι κφριεσ πθγζσ πλθροφορίασ είναι οι αναςκαφζσ, οι ανακαλφψεισ αλλά και κάκε άλλθ 

μζκοδοσ ζρευνασ του ανκρϊπινου γζνουσ και του περιβάλλοντοσ του, και 

iii)θ κζςθ εντοπίηεται ςε οποιαδιποτε περιοχι εμπίπτει ςτθ δικαιοδοςία των 

Συμβαλλομζνων. Στον οριςμό αυτό, περιλαμβάνονται ζτςι καταςκευζσ, οικοδομιματα, 

αρχιτεκτονικά ςφνολα, οργανωμζνοι χϊροι και τόποι, κινθτά αντικείμενα, μνθμεία πάςθσ 

φφςεωσ μαηί με το πλαίςιο ςτο οποίο εντάςςονται, είτε αυτά βρίςκονται ςτθ γθ είτε μζςα 

ςτο νερό.  

Τζλοσ θ Σφμβαςθ του Συμβουλίου τθσ Ευρϊπθσ για το Τοπίο, θ οποία τζκθκε εν ιςχφ από το 

2004, ςυνεπάγεται τθν νοθματοδότθςθ φυςικϊν ςχθματιςμϊν ωσ αναπόςπαςτων 

ςτοιχείων τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ, ςε μια προςπάκεια διεφρυνςθσ του κλαςικοφ 
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οριςμοφ τθσ. Κακιερϊνεται ζτςι θ 20θ Οκτϊβριου ωσ θ διεκνισ θμζρα τοπίου, 

πρωτοβουλία διακθρυκτικι για τθν ενεργοποίθςθ ενόσ ςυνόλου ςτρατθγικϊν και ςχεδίων 

δράςθσ για τθν διαςφάλιςθ τθσ ποιότθτασ του τοπίου. 

UNESCO-ΟΗΔ 

Θ UNESCO ωσ εξειδικευμζνοσ οργανιςμόσ του OHE, ςτοχεφοντασ ςτθν παγίωςθ τθσ ειρινθσ 

μζςω πολιτιςτικϊν δράςεων και εκφράςεων, περιλαμβάνει ςφνολο κεςμικϊν κειμζνων 

προςανατολιςμζνων ςτθν προςταςία τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ. Συγκεκριμζνα, ςτο 

πλαίςιο  δραςτθριοποίθςθσ τθσ UNESCO , κυρϊνεται θ Σφμβαςθ τθσ Ολλανδίασ  για τθν 

προςταςία των πολιτιςτικϊν αγακϊν ςε περίπτωςθ ζνοπλθσ ςφρραξθσ (1954), ενϊ 

ακολουκεί θ κφρωςθ τθσ Διεκνοφσ Σφμβαςθσ ςχετικά με τα μζςα για τθν απαγόρευςθ και 

παρεμπόδιςθ τθσ παράνομθσ ειςαγωγισ, εξαγωγισ και μεταβίβαςθσ τθσ κυριότθτασ των 

πολιτιςτικϊν αγακϊν(1970). Σταδιακά πραγματοποιείται ωςτόςο διεφρυνςθ τθσ ζννοιασ 

τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ από τθν UNESCO, δεδομζνου ότι με τθ Διεκνι Σφμβαςθ για 

τθν προςταςία τθσ παγκόςμιασ πολιτιςτικισ και φυςικισ κλθρονομιάσ(1972),  ςφνολο 

φυςικϊν, βιολογικϊν και γεωλογικϊν ςχθματιςμϊν εντάςςονται ςτον πυρινα τθσ ζννοιασ. 

Ρεραιτζρω επζκταςθ του οριςμοφ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ, πραγματοποιείται ακόμθ, 

ςτο πλαίςιο  κφρωςθσ τθσ Σφμβαςθσ για τθν προςταςία τθσ άυλθσ πολιτιςτικισ 

κλθρονομιάσ(2003), όπου εκφράςεισ, δραςτθριότθτεσ, γνϊςεισ και πλθροφορίεσ, όπωσ 

μφκοι, ζκιμα, προφορικζσ παραδόςεισ, χοροί, δρϊμενα, μουςικι, τραγοφδια, δεξιότθτεσ ι 

τεχνικζσ που αποτελοφν μαρτυρίεσ του παραδοςιακοφ, λαϊκοφ και λόγιου πολιτιςμοφ, 

ςυνκζτουν επιπλζον εκφάνςεισ τθσ ζννοιασ. Καταλθκτικά, θ Σφμβαςθ για τθν προςταςία και 

τθν προϊκθςθ τθσ πολυμορφίασ των πολιτιςτικϊν εκφράςεων (2005), αποτελεί τθν πιο 

πρόςφατθ κεςμικι πρωτοβουλία προςταςίασ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ ςτο πλαίςιο 

δραςτθριοποίθςθσ του οργανιςμοφ, ολοκλθρϊνοντασ ζτςι τον ιδιαίτερα δυναμικό ρόλο του 

ςτο εν λόγω πεδίο.  

Στο πλαίςιο τθσ παραπάνω οπτικισ, το Ιςτορικό Κζντρο ωσ χωρικι ενότθτα που 

περιλαμβάνει ςφνολο υλικϊν πολιτιςτικϊν ςτοιχείων, χαρακτθριςτικϊν φυςικισ 

πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ , αλλά και ςτοιχείων άυλθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ, ςυχνά ωσ 

τόποσ αναπαραγωγισ πρακτικϊν και παραδόςεων του παρελκόντοσ, εμπίπτει ζμμεςα ςτο 

ςφνολο όλων των παραπάνω κεςμικϊν κειμζνων. 

 Υπό το πρίςμα δραςτθριοποίθςθσ τθσ UNESCO, δθμιουργείται ακόμθ θ Λίςτα Ραγκόςμιασ 

Κλθρονομιάσ (World Heritage List), θ οποία ςτθ βάςθ 10 κριτθρίων επιλογισ, ενςωματϊνει 

τοποκεςίεσ «ιδιάηουςασ παγκόςμιασ αξίασ», μεταξφ των οποίων ςυμπεριλαμβάνεται 

πλικοσ Ιςτορικϊν Κζντρων πόλεων παγκοςμίωσ. Ειδικότερα, θ ζνταξθ των τοποκεςιϊν ςτθ 

λίςτα προχποκζτει τθν πλιρωςθ τουλάχιςτον ενόσ εκ των 6 πολιτιςτικϊν ι 4 φυςικϊν 

κριτθρίων αντιςτοίχωσ, ενόςω θ ενςωμάτωςθ ενόσ Ιςτορικοφ Κζντρου ςτθν παραπάνω 

λίςτα ςχετίηεται κυρίωσ με τθν ικανοποίθςθ του κριτθρίου vi, με ςυμπλθρωματικι ωςτόςο 

ανταπόκριςθ και ςε άλλο κριτιριο. Στο πλαίςιο αυτό, απαραίτθτθ είναι θ ςαφισ 

οριοκζτθςθ των Ιςτορικϊν Κζντρων για τθν ζνταξι τουσ ςτον κατάλογο Ραγκόςμιασ 

Κλθρονομιάσ τθσ UNESCO, ενϊ ακόμθ αναφζρεται ότι θ ςυμπερίλθψι τουσ ςε αυτόν κα 

πρζπει να γίνεται μόνο υπό τθν προχπόκεςθ ότι οι εν λόγω τοποκεςίεσ περιλαμβάνουν 
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ζναν μεγάλο αρικμό παλιϊν κτθρίων μνθμειακισ ςθμαςίασ, τα οποία παρζχουν ςαφείσ 

ενδείξεισ από χαρακτθριςτικζσ οντότθτεσ του παρελκόντοσ. (UNESCO, 2013) 

 

Φςζικά κπιηήπια 

(vii) «Να πεξηέρεη εμαηξεηηθά θπζηθά θαηλόκελα ή 

πεξηνρέο εμαηξεηηθήο θπζηθήο νκνξθηάο θαη 
αηζζεηηθήο» 

(viii) «Να είλαη ηδηάδνληα παξαδείγκαηα κείδνλσλ 

θάζεσλ ηεο ηζηνξίαο ηεο Γεο, ηνπ αξρείνπ ηεο 
δσήο, ζεκαληηθώλ ελ εμειίμεη γεσινγηθώλ 
δηαδηθαζηώλ γηα ηελ αλάπηπμε γισζζεκαηηθώλ ή 
ζεκαληηθώλ δσνκνξθηθώλ ή θπζηνγξαθηθώλ 
ραξαθηεξηζηηθώλ» 

(ix) «Να είλαη ηδηάδνληα παξαδείγκαηα ζεκαληηθώλ 

ελ εμειίμεη θαη αλάπηπμε νηθνινγηθώλ θαη 
βηνινγηθώλ δηαδηθαζηώλ ζηελ εμέιημε θαη αλάπηπμε 
νηθνζπζηεκάησλ ρεξζαίσλ, γιπθνύ ύδαηνο, 
παξάθηησλ θαη ζαιαζζίσλ νηθνζπζηεκάησλ θαη 
θνηλνηήησλ θπηώλ θαη δώσλ» 

(x) «Να πεξηέρεη ηα ζεκαληηθόηεξα θπζηθά 

ελδηαηηήκαηα ζπληήξεζεο ηεο βηνπνηθηιόηεηαο, λα 
πεξηιακβάλεη απεηινύκελα είδε παγθόζκηαο αμίαο 
από ηελ άπνςε ηεο επηζηήκεο ή ηεο ζπληήξεζεο 
ηνπ είδνπο» 

Εικόνα 6: Κριτιρια επιλογισ τοποκεςιϊν για τθ Λίςτα Παγκόςμιασ Κλθρονομιάσ τθσ UNESCO 
(πηγή: https://ecopress.gr/unesco-ta-kritiria-epilogis-gia-ta-mnimeia-pagkosmias-klironomias/, 
ίδια επεξεπγαζία) 

 

ICOMOS 

Συμπλθρωματικά, το Διεκνζσ Συμβοφλιο Μνθμείων και Τοποκεςιϊν (ICOMOS), ωσ 

επιςτθμονικό ςωματείο δραςτθριοποιοφμενο ςε διεκνι βάςθ, ζχει διατυπϊςει ςφνολο 

κζςεων προςανατολιςμζνων ςτθν πολιτιςτικι κλθρονομιά, αλλά και ειδικά ςτο ηιτθμα τθσ 

διαχείριςθσ των Ιςτορικϊν Κζντρων. Ο οργανιςμόσ λειτουργϊντασ ωσ τεχνικόσ ςφμβουλοσ 

τθσ UNESCO, μελετά εξειδικευμζνα κζματα πολιτιςτικισ διαχείριςθσ, τα οποία αφοροφν 

μεταξφ άλλων και τθν προςταςία ιςτορικϊν πόλεων (CIVVIH).Συγκεκριμζνα, όπωσ 

χαρακτθριςτικά αναφζρεται ςτο Καταςτατικό για τθ Διατιρθςθ των Ιςτορικϊν Ρόλεων και 

των Αςτικϊν Ρεριοχϊν, θ προςταςία των Ιςτορικϊν Κζντρων που περιζχοντα εντόσ 

ιςτορικϊν πόλεων, αλλά και των  τμθμάτων τουσ, κα πρζπει να αποτελεί αναπόςπαςτο 

κομμάτι ςυνεκτικϊν πολιτικϊν οικονομικισ και κοινωνικισ ανάπτυξθσ, ςε επίπεδο τόςο 

αςτικισ όςο και περιφερειακισ πολιτικισ αντιςτοίχωσ. (ICOMOS,1987) 

 

 

 

Πολιηιζηικά κπιηήπια 
 (i) «Να απνηειεί αξηζηνύξγεκα 

     ηεο αλζξώπηλεο δεκηνπξγηθήο δηάλνηαο» 
(ii) «Να επηδεηθλύεη ζεκαληηθέο αλζξώπηλεο αμίεο 

γηα καθξά πεξίνδν ρξόλνπ ή ζε κηα πνιηηηζηηθή 
πεξηνρή ηνπ θόζκνπ, ζε εμειίμεηο ζηελ 
αξρηηεθηνληθή ή ζηελ ηερλνινγία, ηηο κλεκεηαθέο 
ηέρλεο, ηελ πνιενδνκία, ή ηνλ ζρεδηαζκό ηνπίνπ» 
(iii) «Να θέξεη κηα κνλαδηθή ή ηνπιάρηζηνλ 

εμαηξεηηθή καξηπξία γηα θάπνηα πνιηηηζκηθή 
παξάδνζε, δώληα ή εμαθαληζκέλν πνιηηηζκό» 

(iv) «Να απνηειεί ζεκαληηθό παξάδεηγκα ηύπνπ 

θηεξίνπ, αξρηηεθηνληθνύ ή ηερλνινγηθνύ ζπλόινπ 
ή ηνπίν πνπ απεηθνλίδεη ζεκαληηθή ή ζεκαληηθέο 
θάζεηο ηεο αλζξώπηλεο ηζηνξίαο» 

(v) «Να απνηειεί ζεκαληηθό παξάδεηγκα 

παξαδνζηαθήο αλζξώπηλεο εγθαηάζηαζεο, 
ρεξζαίαο ή ζαιάζζηαο ρξήζεο, 
αληηπξνζσπεπηηθήο πνιηηηζκνύ ή πνιηηηζκώλ ή 
αλζξώπηλεο αιιειεπίδξαζεο κε ην πεξηβάιινλ, 
ηδηαίηεξα όηαλ ην ηειεπηαίν έρεη γίλεη επάισην ππό 
πίεζε αλεπίζηξνθσλ αιιαγώλ» 

(vi) «Να ζπλδέεηαη άκεζα ή δηαθξηηά κε δώζεο 

παξαδόζεηο, κε ηδέεο ή πίζηεηο, κε θαιιηηερληθά 
έξγα εμέρνπζαο παγθόζκηαο ζεκαζίαο» 



 
32 

Eςπωπαϊκή Ένωζη 

Το άρκρο 167 τθσ Συνκικθσ για τθ λειτουργία τθσ Ευρωπαϊκισ Ζνωςθσ κακορίηει τον ρόλο 

τθσ Ευρωπαϊκισ Ζνωςθσ (ΕΕ) ςτον τομζα του πολιτιςμοφ. Στο πλαίςιο αυτό, θ ΕΕ ζχει 

ςυντονιςτικό και ςυμπλθρωματικό ρόλο ςτθν προϊκθςθ δράςεων  των χωρϊν μελϊν και 

επιδιϊκει να προβάλλει τθν κοινι πολιτιςτικι κλθρονομιά τθσ Ευρϊπθσ. Θ ΕΕ ςτθρίηει 

δράςεισ για τθ διατιρθςθ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ και προωκεί τθ ςυνεργαςία και τισ 

διεκνικζσ ανταλλαγζσ μεταξφ πολιτιςτικϊν ιδρυμάτων ςτισ χϊρεσ μζλθ. Το νζο 

χρθματοδοτικό πρόγραμμα «Δθμιουργικι Ευρϊπθ»(2014-2020), αποτζλεςε χαρακτθριςτικι 

ζκφανςθ τθσ παραπάνω ςυνκικθσ. Άλλεσ πρωτοβουλίεσ περιλαμβάνουν τισ «Θμζρεσ 

Ρολιτιςτικισ Κλθρονομιάσ» (τοπικζσ πρωτοβουλίεσ που επιτρζπουν τθν πρόςβαςθ ςε 

χϊρουσ που δεν είναι κανονικά ανοικτοί ςτο κοινό) και τισ «Ρολιτιςτικζσ Ρρωτεφουςεσ», ωσ 

εργαλείο ανάδειξθσ τθσ πολιτιςτικισ ςθμαςίασ ενόσ τόπου ςε ευρωπαϊκό επίπεδο.Και οι 2 

πρωτοβουλίεσ ξεκίνθςαν το 1985. Θ ΕΕ ςυνεργάηεται επίςθσ με άλλουσ διεκνείσ 

οργανιςμοφσ για τθν αντιμετϊπιςθ προβλθμάτων όπωσ θ παράνομθ διακίνθςθ 

πολιτιςτικϊν αγακϊν, ςτοιχείο που αποτελεί υπό μια άλλθ οδό ζκφανςθσ 

δραςτθριοποίθςθσ τθσ ΕΕ ςτο πεδίο τθσ διαχείριςθσ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ. 

Θ ΕΕ κατζχει ζτςι 3 ρόλουσ ςτο πλαίςιο προϊκθςθσ δράςεων πολιτιςτικισ διαχείριςθσ: 

Θεςμικό πλαίςιο προςταςίασ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ 

 Χρθματοδοτικι υποςτιριξθ τοπικϊν και περιφερειακϊν αρχϊν για τθν προϊκθςθ 

δράςεων προςταςίασ και αξιοποίθςθσ των πολιτιςτικϊν αγακϊν 

 Ρροϊκθςθ τθσ διάχυςθσ τεχνογνωςίασ μεταξφ των κρατϊν μελϊν ωσ προσ τον 

τρόπο διαχείριςθσ των πολιτιςτικϊν τουσ αγακϊν 

Χαρακτθριςτικό παράδειγμα ενταςςόμενο ςτθν λογικι τθσ διάχυςθσ τθσ τεχνογνωςίασ 

εντόσ ΕΕ, αποτελεί, ςυγκεκριμζνα το Ευρωπαϊκό Ρρόγραμμα Εδαφικισ Συνεργαςίασ 

URBACT , το οποίο ςτοχεφοντασ ςτθν ενδυνάμωςθ τθσ  ολοκλθρωμζνθσ και βιϊςιμθσ 

αςτικισ ανάπτυξθσ των κρατϊν μελϊν , περιλαμβάνει δράςεισ προςανατολιςμζνεσ ςτθ 

διαχείριςθ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ των πόλεων. Στθν κατεφκυνςθ αυτι, προωκείται θ 

ςυνεργαςία των πόλεων και θ ανάπτυξθ ολοκλθρωμζνων λφςεων ςε κοινζσ αςτικζσ 

προκλιςεισ μζςω  διαδικαςιϊν δικτφωςθσ για ςχεδιαςμό, υλοποίθςθ δράςεων και  

μεταφοράσ τεχνογνωςίασ και καλϊν πρακτικϊν που κα βελτιϊςουν τισ αςτικζσ πολιτικζσ. 

Στο πλαίςιο αυτό, θ διαχείριςθ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ και ειδικά θ διαχείριςθ των 

Ιςτορικϊν Κζντρων, αποτελϊντασ ςφγχρονθ αςτικι πρόκλθςθ, εντοπίηεται ςτον πυρινα των 

πρωτοβουλιϊν των προγραμματικϊν περιόδων URBACT I (2000-2006), URBACT II (2007-

2013) και URBACT III (2014-2020).  
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2.4 Πρακτικϋσ ςχεδιαςμού ςε ιςτορικϊ κϋντρα πόλεων τησ 

μεςογεύου 
Ρλικοσ πόλεων παγκοςμίωσ πλθροφν τθ ςυνκικθ παρουςίασ ιςτορικοφ κζντρου εντόσ 

αςτικοφ ιςτοφ, ωςτόςο εν προκειμζνω το ενδιαφζρον επικεντρϊνεται ςε ευρωπαϊκζσ 

πόλεισ. Με ςτόχο ζτςι τθν εςτίαςθ του ενδιαφζροντοσ τθσ εργαςίασ ςτθν ανάδειξθ 

ευρωπαϊκϊν παραδειγμάτων πόλεων με ιςτορικό κζντρο, καταςκευάηονται  ςυγκεκριμζνα 

κριτιρια επιλογισ. Στθν κατεφκυνςθ αυτι, δεδομζνου του ερευνθτικοφ πλαιςίου τθσ 

εργαςίασ, το ενδιαφζρον επικεντρϊνεται ςε μεςαίου μεγζκουσ πόλεισ με χαρακτθριςμζνο 

ιςτορικό κζντρο βάςει κεςμικοφ πλαιςίου . Διαμορφϊνονται ζτςι τα δφο πρϊτα κριτιρια 

για τθν επιλογι των προσ ανάδειξθ παραδειγμάτων πόλεων. Ακόμθ επιλζγεται να 

αναδειχκοφν  πόλεισ ςε επαφι με το υδάτινο ςτοιχείο(παραλίμνιεσ, παραποτάμιεσ, 

παρακαλάςςιεσ πόλεισ),δεδομζνου ότι θ ςυνφπαρξθ ςθμείων φυςικοφ ενδιαφζροντοσ ςε 

αυτζσ, και μάλιςτα ςυχνά ςε άμεςθ επαφι με το Ιςτορικό Κζντρο, δθμιουργεί ιδιαίτερεσ 

διαχειριςτικζσ προκλιςεισ. Ακόμθ γίνεται γεωγραφικι εςτίαςθ ςε πόλεισ των χωρϊν του 

μεςογειακοφ ευρωπαϊκοφ νότου, δεδομζνθσ τθσ κοινισ διαχειριςτικισ κουλτοφρασ τθσ 

Ελλάδασ με τισ εν λόγω χϊρεσ, ωσ προσ ςφνολο ηθτθμάτων και πικανϊσ και ωσ προσ το 

ηιτθμα τθσ διαχείριςθσ Ιςτορικϊν Κζντρων. Συγκεκριμζνα, θ οικονομικι ςτενότθτα των 

χωρϊν αυτϊν ςυγκριτικά με χϊρεσ του ευρωπαϊκοφ βορρά, αλλά και θ ςχετικι 

«χαλαρότθτά» τουσ ωσ προσ ςφνολο πολιτικϊν δθμιουργοφν ομοιόμορφεσ ςυνκικεσ 

διαχείριςθσ πολλϊν ηθτθμάτων. Επιλζγεται ζτςι θ εςτίαςθ ςε παραδείγματα πόλεων τθσ 

Ιταλίασ, Ιςπανίασ, Ρορτογαλίασ , Κφπρου και Μάλτασ.  

Αρχικά, για τθν εφρεςθ πόλεων με κεςμικά αναγνωριςμζνο ιςτορικό κζντρο, 

πραγματοποιείται αξιοποίθςθ τθσ Λίςτασ τθσ Ραγκόςμιασ Κλθρονομιάσ τθσ 

UNESCO,δεδομζνου ότι ςε αυτι, μεταξφ άλλων, ςυμπεριλαμβάνονται ιςτορικά κζντρα, ωσ 

τοποκεςίεσ ιδιαίτερθσ πολιτιςτικισ ςθμαςίασ. Θ λίςτα αυτι παρζχει ζτςι μια πρϊτθ 

ενδεικτικι εικόνα παγκοςμίωσ, ωσ προσ τον αρικμό των πόλεων με ιςτορικό κζντρο. 

Εμβακφνοντασ περιςςότερο ςτθ Λίςτα Ραγκόςμιασ Κλθρονομιάσ τθσ UNESCO, όπωσ 

χρθςιμοποιικθκε παραπάνω, το ενδιαφζρον εςτιάηει ςτα ιςτορικά κζντρα μεςαίου 

μεγζκουσ ευρωπαϊκϊν πόλεων και ςυγκεκριμζνα ςε αυτά που αφοροφν τισ χϊρεσ του 

μεςογειακοφ νότου που ορίςτθκαν παραπάνω .Συμπλθρωματικά, ακολουκεί εςτίαςθ ςε 

ςφνολο πόλεων που ικανοποιοφν τα παραπάνω χαρακτθριςτικά, όντασ παράλλθλα 

προςκείμενεσ ςτο υγρό ςτοιχείο. Επιλζγονται προσ ανάδειξθ αποκλειςτικά ζτςι οι πόλεισ, οι 

οποίεσ είναι χωροκετθμζνεσ ςε επαφι με λίμνθ, ποτάμι ι κάλαςςα, ςυνκζτοντασ ζτςι ζνα 

ακόμθ κριτιριο επιλογισ.  

Βάςει ςυνεπϊσ τθσ παραπάνω προςζγγιςθσ, επιλζγεται θ ανάδειξθ παραδειγμάτων πόλεων 

που ανταποκρίνονται ςωρευτικά ςτα 4 κριτιρια επιλογισ, όπωσ αυτά παρουςιάηονται ςτον 

ακόλουκο πίνακα (Ρίνακασ 2). Τα κριτιρια αυτά διαςφαλίηουν ζτςι τθν εςτιαςμζνθ επιλογι 

παραδειγμάτων πόλεων από το ευρωπαϊκό χϊρο, αυξάνοντασ κατϋεπζκταςθ τισ 

πικανότθτεσ αποτελεςματικισ εφαρμογισ των πικανϊν καλϊν πρακτικϊν τουσ εντόσ τθσ 

ελλθνικισ περίπτωςθσ. Επιλζγεται εντζλει ζτςι θ ανάδειξθ πρακτικϊν ςχεδιαςμοφ του 

ιςτορικοφ κζντρου τθσ Κόρδοβα, του Ρόρτο και τθσ Φλορεντίασ, ενϊ ακόμθ ςτον πίνακα 

που ακολουκεί φαίνονται ςυγκριτικά τα χαρακτθριςτικά αυτϊν και τθσ πόλθσ των 

Ιωαννίνων, ςτθν οποία κα εςτιάςει αργότερα θ ανάλυςθ. 
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Κπιηήπιο επιλογήρ  

1ο Αλαγλσξηζκέλν ηζηνξηθό θέληξν 
2ο Μεζαίνπ κεγέζνπο πόιε 
3ο Χώξα επξσπατθνύ λόηνπ 
4ο Επαθή κε πδάηηλν ζηνηρείν 
Πίνακασ 2: Κριτιρια επιλογισ πόλεων με Ιςτορικό Κζντρο 

 (πθγι: Ιδία επεξεργαςία) 

 

 

 

Εικόνα 7: Ευρωπαϊκζσ πόλεισ με ιςτορικό κζντρο εντόσ τθσ Λίςτασ Παγκόςμιασ Κλθρονομιάσ τθσ UNESCO 

(πθγι: https://en.unesco.org/, Ιδία επεξεργαςία) 
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Κριτιριο επιλογισ Πόρτο Κόρδοβα Φλορεντία Ιωάννινα    

1ο: Αναγνωριςμζνο 
Ιςτορικό Κζντρο 

Λίςτα Ραγκόςμιασ 
Κλθρονομιάσ τθσ 
UNESCO(1996) 

Kριτιρια: iv 

Λίςτα Ραγκόςμιασ 
Κλθρονομιάσ τθσ 
UNESCO(1996) 

Kριτιρια: i,ii,iii και iv 

Λίςτα Ραγκόςμιασ 
Κλθρονομιάσ τθσ 
UNESCO(1982) 

Kριτιρια: i,ii,iii,iv και 
vi 

 
ΦΕΚ 605Δ/1989 

   

2ο: Μεςαίου μεγζκουσ 
πόλθ 

 

214.349 κάτοικοι 
 

325.708 κάτοικοι 
 

382.258 κάτοικοι 
 

111.740 κάτοικοι 
(απογραφι 2011) 

   

3ο: Χϊρα μεςογειακοφ 
νότου 

Ρορτογαλία Ιςπανία Ιταλία Ελλάδα    

4ο: Επαφι με υδάτινο 
ςτοιχείο 

Ραραποτάμια πόλθ 
(ποταμόσ Ντόουρο) 

Ραραποτάμια πόλθ  
(ποταμόσ 

Γουαδαλκιβίρ) 

Ραραποτάμια πόλθ 
(ποταμόσ Άρνοσ) 

Ραραλίμνια πόλθ 
(Λίμνθ Ραμβϊτιδα) 

   

Πίνακασ 3: Επιλογι πόλεων από υπερεκνικό χϊρο βάςει κριτθρίων εργαςίασ 

 

(πθγι: Ιδία επεξεργαςία) 

 

Κόρδοβα  

Θ Κόρδοβα είναι πόλθ τθσ Ιςπανίασ, με πλθκυςμό 325.708 κατοίκουσ. Θ πόλθ είναι 

χωροκετθμζνθ ςτο νότιο τμιμα τθσ Ιςπανίασ, ςε άμεςθ επαφι με τον ποταμό 

Γουαδαλκιβίρ. Αποτελεί πρωτεφουςα τθσ ομϊνυμθσ επαρχίασ τθσ Κόρδοβα, ςτοιχείο που 

μετουςιϊνει τθν πόλθ ςε ιςχυρό κζντρο υπερτοπικϊν διοικθτικϊν και άλλων υπθρεςιϊν, τθ 

ςτιγμι που θ ιδιαίτερθ εμπορικι τθσ ςθμαςία ςε ςφνολο χϊρασ, δεδομζνθσ τθσ ζντονθσ 

παρουςίασ κλάδων μεταποίθςθσ (παραςκευι ποτϊν και προϊόντων μαλλιοφ, μεταξιοφ και 

λινοφ), διαμορφϊνουν υπό μια άλλθ οπτικι τθν βαρφτθτα τθσ πόλθσ ςε υπερτοπικι 

κλίμακα. Θ πρόςβαςθ ςε αυτι είναι εφικτι μζςω οδικϊν, ςυγκοινωνιακϊν και εναζριων 

μεταφορικϊν υποδομϊν.  

Θ πόλθ γνϊριςε ςθμαντικι ακμι κατά τον 8ο αιϊνα, ενϊ θ ςυνφπαρξθ ςε αυτι 

διαφορετικϊν πλθκυςμϊν με ετερόκλθτα πολιτιςμικά και κρθςκευτικά χαρακτθριςτικά, 

διαμορφϊνει ςε ςθμαντικό βακμό τθν τρζχουςα ιδιαίτερθ φυςιογνωμία τθσ. Θ Κόρδοβα 

αποτζλεςε μια από τισ ςθμαντικότερεσ πόλεισ τθσ μεςαιωνικισ περιόδου, μαηί με τθ ϊμθ 

και τθν Κωνςταντινοφπολθ, ενϊ κατά τθν χριςτιανικι περίοδο θ ιςτορικι ςθμαςία τθσ 

πόλθσ άρχιςε να φκίνει δεδομζνου ότι ζπαψε να αποτελεί πια αμυντικό ςτρατθγικό ςθμείο 

για τθ χϊρα. Κατά ςυνζπεια τα προάςτια τθσ πόλθσ, δθλαδι οι γειτονιζσ εκτόσ του 

ιςτορικοφ τείχουσ καταςτράφθκαν ςε ςθμαντικό βακμό, εκτόσ από τθν περίκλειςτθ περιοχι 

και ζνα ακόμθ επιμζρουσ τείχοσ εντόσ τθσ. Κατά τθν περίοδο αυτι, πραγματοποιικθκε ζτςι 

επζκταςθ και αναμόρφωςθ τθσ περίκλειςτθσ περιοχισ (Μεκκίτα τθσ Κόρδοβα), 

δθμιουργϊντασ ιςτορικζσ ςυνοικίεσ εκτόσ των τειχϊν που ςυγκροτοφν ςυνολικά τθν παλιά 

πόλθ, δθλαδι το Ιςτορικό τθσ Κζντρο,  ςχθματίηοντασ ζτςι τθ μζχρι ςιμερα γνωςτι γειτονιά 

Αlcazar Viejo. Θ γειτονιά Alcazar Viejo, περιλαμβάνει ζτςι τθν Μεκκίτα, κακϊσ και  οδοφσ 

και γεωτεμάχια γφρω από αυτι, ενϊ επεκτεινόμενθ μζχρι τθν απζναντι όχκθ του ποταμοφ 

εμπερικλείοντασ τθν ωμαικι Γζφυρα και τθν οχυρωμζνθ πφλθ Calahora, ζρχεται ςε άμεςθ 
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γειτνίαςθ με το εμπορικό και διοικθτικό κζντρο τθσ πόλθσ. Θ περιοχι τθσ Μεκκίτα τθσ 

Κόρδοβα, μζροσ τθσ λίςτασ τθσ Ραγκόςμιασ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ τθσ UNESCO από το 

1986, επεκτάκθκε ςτθ ςυνζχεια για να ςυμπεριλάβει ολόκλθρο το Ιςτορικό Κζντρο τθσ 

Κόρδοβα, το οποίο ικανοποιϊντασ τα κριτιρια i, ii, iii και iv αποτελεί από το 1996 μζροσ τθσ 

εν λόγω Λίςτασ. 

 

 

 

 

Χάρτθσ 1: Ιςτορικό κζντρο Κόρδοβα 

(πθγι: file:///C:/Users/HP/Downloads/ES-313-item38.pdf) 

 

 

file:///C:/Users/HP/Downloads/ES-313-item38.pdf
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Κεντρικότητα θϋςησ Νότια Ιςπανία 

Δύκτυα μεταφορών και προςβαςιμότητα Οδικέσ, ςιδηροδρομικέσ και εναέριεσ 

μεταφορικέσ υποδομέσ 

Φυςικόσ και πολιτιςτικόσ πλούτοσ Ποταμόσ Γουαδαλκιβίρ και ιςτορικό 

κέντρο Κόρδοβα 

Χαρακτηριςτικϊ δομημϋνου χώρου Μικτή αρχιτεκτονική 

Δημογραφικϊ, κοινωνικϊ και οικονομικϊ 

χαρακτηριςτικϊ 

Μεςαίου μεγέθουσ πόλη και πόλη με 

εμπορική ςημαςία 

(μεταποιητικοί κλάδοι) 

Πίνακασ 4: Η Κόρδοβα υπό τθν οπτικι των 5 αξόνων κεϊρθςθσ του πίνακα 1 

(πθγι: Ιδία επεξεργαςία) 

 

Το Ιςτορικό Κζντρο τθσ Κόρδοβα περιλαμβάνει τθν πλειοψθφία των κρθςκευτικϊν και 

πολιτιςτικϊν κτθρίων τθσ πόλθσ, ενϊ ακόμθ εντόσ αυτοφ ςυναντϊνται τα περιςςότερα 

φθμιςμζνα παραδοςιακά ςπίτια. Θ ςυνφπαρξθ ζτςι ετερόκλθτων ςτοιχείων εντόσ τθσ 

παλιάσ πόλθσ, ζχει ωσ αποτζλεςμα, θ ετερογζνεια να αποτελεί το βαςικό χαρακτθριςτικό 

τθσ ςυγκεκριμζνθσ χωρικισ ενότθτασ. Σε ςυνδυαςμό με τισ πολιτιςτικζσ δραςτθριότθτεσ 

που αναπτφςςονται ζτςι εντόσ ιςτορικοφ πυρινα, θ περιοχι αποτελεί παράλλθλα χϊρο 

κατοίκθςθσ για 50.000 κατοίκουσ , δθλαδι περίπου για το 15% του πλθκυςμοφ τθσ πόλθσ, 

ενϊ ζρχεται ςε άμεςθ επαφι με τον ποταμό τθσ περιοχισ.Από το 2003, ζχει κεςπιςτεί ζνα 

ειδικό πλάνο προςταςίασ του Ιςτορικοφ Κζντρου τθσ Κόρδοβα (PEPCH), με ςτόχο τθν 

προςταςία και αξιοποίθςι του. Το εν λόγω κεςμικό κείμενο αποτελεί ςυνζχεια 

παλαιότερου κεςμικοφ πλαιςίου προςταςίασ του ιςτορικοφ πυρινα (1986). Το 

ςυγκεκριμζνο κείμενο αποτελεί κυρίωσ πλαίςιο παρεμβάςεων διαφφλαξθσ του ιςτορικοφ 

χαρακτιρα τθσ  παλιάσ πόλθσ, αποτελϊντασ ςε μικρότερο βακμό εργαλείο αναμόρφωςισ 

τθσ βάςει ςφγχρονων αναγκϊν. Συγκεκριμζνα, το Ιςτορικό Κζντρο διακρίνεται ςε 3 

επιμζρουσ ηϊνεσ προςταςίασ, ανάλογα με τθν ζνταςθ των δομικϊν παρεμβάςεων που 

μποροφν να γίνουν ςε κάκε μια από αυτζσ. Δθμιουργοφνται ζτςι ηϊνεσ μζγιςτθσ 

προςταςίασ που αφοροφν Μνθμεία, κτιρια και αρχιτεκτονικά ςτοιχεία, μια δεφτερθ ηϊνθ 

κτθρίων προςτατευόμενθσ τυπολογίασ, κακϊσ ακόμθ και ηϊνθ ανακαινιςμζνων κτθρίων. 

Ολόκλθρθ θ περιοχι του Ιςτορικοφ Κζντρου αποτελεί ζτςι  περιοχι αυςτθρισ κεςμικισ 

προςταςίασ, με περιοριςμζνα περικϊρια αυτενζργειασ ωσ προσ τθ δόμθςι τθσ.  

Εςτιάηοντασ ςτα προβλιματα που αντιμετωπίηει θ περιοχι του Ιςτορικοφ Κζντρου τθσ 

Κόρδοβα, τα δθμογραφικά ηθτιματα αποτελοφν το κυριότερο εξ αυτϊν. Συγκεκριμζνα, θ 

εριμωςθ του Ιςτορικοφ Κζντρου από μόνιμουσ κατοίκουσ βρίςκεται ςτθν κορυφι τθσ 
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λίςτασ προβλθμάτων , δεδομζνου ότι ςταδιακά τα τελευταία χρόνια όλο και περιςςότεροι 

μόνιμοι κάτοικοι εγκαταλείπουν το Ιςτορικό Κζντρο, και κατευκφνονται προσ τα προάςτια 

τθσ πόλθσ. Στο πλαίςιο αυτό ζχει παρατθρθκεί άμεςθ ςυςχζτιςθ μεταξφ πλαιςίου 

προςταςίασ και ηθτθμάτων εριμωςθσ του ιςτορικοφ πυρινα από μόνιμουσ κατοίκουσ του, 

δεδομζνου ότι οι αυςτθρζσ προχποκζςεισ δόμθςθσ και θ μθ απόκλιςθ από υφιςτάμενουσ 

περιοριςμοφσ, ζχουν ωσ αποτζλεςμα τθν αδυναμία ανταπόκριςθσ των κτιςμάτων ςτισ 

ςτεγαςτικζσ ανάγκεσ των νεότερων γενεϊν. 

 

Εικόνα 8:Πλθκυςμιακι ςυρρίκνωςθ Ιςτορικοφ Κζντρου Κόρδοβασ 

(Ρθγι: Cabello-Montoro,2018) 

 

 Ραράλλθλα, θ αςκενισ αλλθλεπίδραςθ παλιάσ και ςφγχρονθσ πόλθσ τθσ Κόρδοβα αποτελεί 

ζνα ακόμθ πρόβλθμα. Στο πλαίςιο αυτό, θ αδυναμία του Ιςτορικοφ Κζντρου να φιλοξενιςει 

λειτουργίεσ ςχετιηόμενεσ άμεςα με τθν κακθμερινότθτα των μόνιμων κατοίκων τθσ 

Κόρδοβα, ζχει ωσ αποτζλεςμα τθν εγκατάλειψι του, όχι μόνο από τουσ κατοίκουσ του 

ιςτορικοφ Κζντρου, αλλά και από τον μόνιμο πλθκυςμό τθσ πόλθσ εν γζνει. Στο πλαίςιο 

αυτό, επικαιροποιιςεισ του παραπάνω κεςμικοφ πλαιςίου προςανατολίηονται ςτθν, θ 

ενδυνάμωςθ τθσ κεντρικισ κζςθσ του Ιςτορικοφ Κζντρου και τθν ανάδειξθ του ιςτορικοφ 

του παρελκόντοσ. Ρροωκοφνται ζτςι δράςεισ ςχετικζσ με τθν βελτίωςθ τθσ 

προςβαςιμότθτασ ςτον ιςτορικό πυρινα, γεγονόσ που διευκολφνεται ςε ςθμαντικό βακμό 

δεδομζνου του θμικυκλικοφ ςχιματοσ τθσ εν λόγω περιοχισ και κατϋεπζκταςθ τθσ άμεςθσ 

γειτνίαςθσ με πλικοσ άλλων επιμζρουσ γειτονιϊν τθσ πόλθσ. Σθμειϊνεται ότι το ςχιμα 

δακτυλίου τθσ παλιάσ πόλθσ, ωσ ιδιαίτερο χαρακτθριςτικό ευνοεί ςε ςθμαντικό βακμό τθν 

εξιςορρόπθςθ τθσ ςχζςθσ μεταξφ Ιςτορικοφ Κζντρου και προαςτίων. 
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Πόρτο  

Το Ρόρτο είναι θ δεφτερθ μεγαλφτερθ πόλθ τθσ Ρορτογαλίασ, μετά τθν πρωτεφουςα 

Λιςαβόνα, με πλθκυςμό 214.349 κατοίκουσ. Θ πόλθ είναι χωροκετθμζνθ ςτο βορειοδυτικό 

τμιμα  τθσ Ρορτογαλίασ, κατά μικοσ των εκβολϊν του ποταμοφ Ντόουρο. Είναι μια από τισ 

πιο βιομθχανοποιθμζνεσ και εμπορικζσ περιοχζσ τθσ χϊρασ, δεδομζνου ότι το λιμάνι τθσ 

αποτελεί από το παρελκόν μζχρι και ςιμερα πφλθ ειςόδου και εξόδου 

εμπορευματοκιβωτίων από και προσ ξζνεσ χϊρεσ, κακϊσ και κόμβο εξαγωγϊν του εγχϊρια 

παραγόμενου κραςιοφ, μζςω του καλάςςιου διαδρόμου του Ατλαντικοφ. Θ πόλθ είναι ζνα 

από τα παλιότερα ευρωπαϊκά κζντρα, αποτελϊντασ ζτςι χϊρο υπερτοπικισ εμβζλειασ 

εμπορικισ και διοικθτικισ ςθμαςίασ. Θ πρόςβαςθ ςτθν πόλθ είναι εφικτι μζςω οδικϊν, 

ςυγκοινωνιακϊν, καλάςςιων και εναζριων μεταφορϊν. 

Ραρά τθν ανκρϊπινθ παρουςία ςτθν περιοχι από τον 4ο π.Χ. αιϊνα, το Ρόρτο ξεκίνθςε να 

αποτελεί αςτικι δομι πριν από περίπου 2.000 χρόνια. Αργότερα,  θ ςυνεχισ του ανάπτυξθ 

ςτο πλαίςιο εξζλιξθσ του ιςτορικοφ χρόνου είχε ωσ αποτζλεςμα τισ ςυνεχείσ επεκτάςεισ τθσ 

πόλθσ, γεγονόσ ςτο οποίο ςυνζβαλε κακοριςτικά θ ςυνεχϊσ εξελιςςόμενθ δυναμικι του 

λιμανιοφ. Στο πλαίςιο αυτό, ςτθν πόλθ ςυνυπάρχουν κτιρια διαφόρων ιςτορικϊν 

περιόδων. Εντοπίηονται ζτςι εκκλθςιαςτικά κτιρια , αλλά και άλλα δθμόςια κτιρια 

ςθμαντικοφ αρχιτεκτονικοφ ενδιαφζροντοσ τθσ ρωμαϊκισ, γοτκικισ, αναγεννθςιακισ , 

μπαροκικισ και νεοκλαςικισ περιόδου. Θ ςυνφπαρξθ ζτςι ετερόκλθτων δομικϊν 

χαρακτθριςτικϊν, ςυνκζτει  τθν ιδιαίτερθ πολιτιςμικι φυςιογνωμία τθσ πόλθσ, 

κακορίηοντασ ζτςι τθν αςτικι τθσ ποιότθτα. 

 

 

Κεντρικότητα θϋςησ Βορειοδυτική Πορτογαλία 

Δύκτυα μεταφορών και προςβαςιμότητα Οδικέσ, ςιδηροδρομικέσ, εναέριεσ και 

θαλάςςιεσ μεταφορικέσ υποδομέσ 

Φυςικόσ και πολιτιςτικόσ πλούτοσ Ποταμόσ Ντόουρο και ιςτορικό κέντρο 

Πόρτο 

Χαρακτηριςτικϊ δομημϋνου χώρου Μικτή αρχιτεκτονική 

Δημογραφικϊ, κοινωνικϊ και οικονομικϊ 

χαρακτηριςτικϊ 

Μεςαίου μεγέθουσ πόλη, κόμβοσ 

μεταφοράσ εμπορευματοκιβωτίων, 

βιομηχανική πόλη-μεταποιητική 

κλάδοι 

Πίνακασ 5: Σο Πόρτο υπό τθν οπτικι των 5 αξόνων κεϊρθςθσ του πίνακα 1 

(πθγι: Ιδία επεξεργαςία) 
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Ο πρϊτοσ πυρινασ τθσ πόλθσ, το Ιςτορικό τθσ Κζντρο, εντοπίηεται ςε μικρι απόςταςθ από 

τθν περιοχι του ςφγχρονου λιμανιοφ , ςε επαφι με τον ποταμό, περιλαμβάνοντασ 

ςυγκεκριμζνα τθν περιοχι εντόσ των τειχϊν τθσ πόλθσ (τείχθ του βαςιλιά Φερνάντο) , αλλά 

και οριςμζνεσ ακόμθ όμορεσ περιοχζσ οι οποίεσ ζχουν διατθριςει αυκεντικά τα 

χαρακτθριςτικά του παρελκόντοσ. Το Ιςτορικό κζντρο του Ρόρτο, είναι ζτςι μια ζκταςθ 50 

εκταρίων (500 ςτρζμματα), περιλαμβάνοντασ 83 οικοδομικά τετράγωνα και 1.976 κτιρια, 

ενϊ εντόσ αυτοφ κατοικοφν περίπου 5.000 άτομα. Το Ιςτορικό Κζντρο, αντιςτοιχεί ςτθν 

μεςαιωνικι περιοχι τθσ πόλθσ, ενϊ ζχει χαρακτθριςτεί από το 1996 ωσ μνθμείο 

παγκόςμιασ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ τθσ UNESCO, πλθρϊντασ το κριτιριο iv  . Θ παλιά 

πόλθ προςτατεφεται παράλλθλα από ςφνολο εκνικϊν κανονιςτικϊν κειμζνων, 

χαρακτθριηόμενθ ζτςι ωσ εκνικό μνθμείο.  

 

 

Εικόνα 9: Όριο Ιςτορικοφ Κζντρου του Πόρτο 

(πθγι:Santos et al,2017) 

Θ μελζτθ τθσ περιοχισ του ιςτορικοφ Κζντρου του Ρόρτο, ζχει αναδείξει ςτο προςκινιο 

ςφνολο ηθτθμάτων ςχετιηόμενων με τθν τρζχουςα κατάςταςι του, αλλά και προβλθματικά 

ηθτιματα, τα οποία επθρεάηουν τθν μελλοντικι εξζλιξθ τθσ περιοχισ. Εντοπίηονται 

διαχρονικά ζτςι τα ακόλουκα ςτοιχεία για το Ιςτορικό Κζντρο του Ρόρτο (Santos et al, 

2017): 

 Δθμογραφικό πρόβλθμα (μείωςθ και γιρανςθ πλθκυςμοφ) 

 Ραρωχθμζνοσ χαρακτιρασ εμπορικϊν καταςτθμάτων (αδυναμία προςζλκυςθσ 

πελατϊν, πλθν τουριςτϊν) 

 Εικόνα «βρϊμικθσ» και μθ αςφαλοφσ περιοχισ 

 Υπερτουριςμόσ 

 Ρολυπλοκότθτα νομικοφ πλαιςίου/ αυξθμζνοσ αρικμόσ εμπλεκόμενων φορζων 

διαχείριςθσ 
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Λαμβάνοντασ υπόψθ τα παραπάνω διαχειριςτικά ηθτιματα του Ιςτορικοφ Κζντρου, 

δεδομζνου ότι τα ςτοιχεία που περιγράφθκαν αίρουν τθν επιτυχι προςταςία και 

αξιοποίθςθ του Ιςτορικοφ πυρινα, από το 2004 ςυςτάκθκε ειδικόσ φορζασ διαχείριςθσ τθσ 

παλιάσ πόλθσ του Ρόρτο, ενςωματϊνοντασ εντόσ του αρμοδιότθτεσ που κατείχαν 

υπθρεςίεσ του Διμου, ωσ προχφιςτάμενοι αρμόδιοι φορείσ. O αρμόδιοσ αυτόσ φορζασ 

(Porto Vivo), ςτοχεφοντασ κυρίωσ ςτθν επανακατοίκθςθ του ιςτορικοφ πυρινα, μζςω 

δράςεων ςχετιηόμενων με τθν ρφκμιςθ των χριςεων γθσ (δεδομζνου ότι οι νζοι κάτοικοι 

και οι δραςτθριότθτεσ που αναπτφςςονται ςτον ιςτορικό πυρινα, κα πρζπει να βρίςκονται 

ςε απόλυτθ εναρμόνιςθ με τθν προςταςία του φυςικοφ και πολιτιςμικοφ περιβάλλοντοσ 

τθσ περιοχισ), τθν περιβαλλοντικι βιωςιμότθτα και τθν προςταςία των κτθρίων. 

Συγκεκριμζνα ςθμαντικά βιματα ζχουν γίνει όςον αφορά τθν περιβαλλοντικι διαχείριςθ 

του ιςτορικοφ πυρινα, δεδομζνου ότι ζχει αναπτυχκεί μια ςειρά κατευκυντιριων οδθγιϊν 

ςχετικά με παρεμβάςεισ ςτισ όψεισ και τα ανοίγματα των κτιςμάτων του Ιςτορικοφ Κζντρου 

για τθν βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςισ τουσ. Οι εν λόγω παρεμβάςεισ προωκοφνται 

ςτο πλαίςιο προγραμμάτων κοινωνικισ κατοικίασ, όπου το κράτοσ επιδοτεί τμιμα ι ςφνολό 

τουσ. Ζμφαςθ αποδίδεται ςτθν αξιοποίθςθ τθσ θλιακισ ενζργειασ για τθν κάλυψθ 

κερμαντικϊν αναγκϊν των κατοίκων ςτο πλαίςιο μείωςθσ του ενεργειακοφ κόςτουσ των 

νοικοκυριϊν, ζναντι άλλων περιοχϊν τθσ πόλθσ ςε μια προςπάκεια ενκάρρυνςθσ τθσ 

επανακατοίκθςθσ του Ιςτορικοφ Κζντρου. Ραράλλθλα, τα ανωτζρω ςτοιχεία μειϊνοντασ  

ζτςι το ποςοςτό CO2 εκπεμπόμενο από τθν παλιά πόλθ, ενζχουν ςφνολο κετικϊν 

ςυνεπειϊν ςτθν  προςταςία των ιςτορικϊν μνθμείων από τοξικοφσ αζριουσ ρφπουσ, τθ 

ςτιγμι που θ εν λόγω πρωτοβουλία ςυνειςφζρει ςτθν αντιμετϊπιςθ τθσ κλιματικισ 

αλλαγισ, ωσ παγκοςμίου προβλιματοσ. Σθμειϊνεται ότι οι προβλεπόμενεσ παρεμβάςεισ, 

διατυπωμζνεσ ζτςι ϊςτε να βρίςκονται ςε απόλυτθ εναρμόνιςθ με τουσ όρουσ και 

περιοριςμοφσ δόμθςθσ που ιςχφουν για τον ιςτορικό πυρινα, εξαςφαλίηουν τθν μθ 

αλλοίωςθ τθσ ταυτότθτάσ του, ενϊ παράλλθλα θ εφαρμογι τουσ ςε περιπτϊςεισ 

εγκαταλελειμμζνων κτθρίων, ςυνειςφζρει ςτθν αιςκθτικι αναβάκμιςθ του Ιςτορικοφ 

Κζντρου . 
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Εικόνα 10: Εξωτερικι όψθ φφλλου οδθγιϊν για ενεργειακι αναβάκμιςθ κτθρίων Ιςτορικοφ Κζντρου 

(πθγι: Santos et al, 2017) 

 

Εικόνα 11: Παράδειγμα αιςκθτικισ αναβάκμιςθσ κτθρίου πριν (αριςτερά) και μετά (δεξιά) τθν πολιτικι 
επανακατοίκθςθσ 

(πθγι: Santos et al, 2017) 
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Σχετικά με τα αποτελζςματα τθσ πολιτικισ επανακατοίκθςθσ του ιςτορικοφ πυρινα, μζςω 

αξόνων ενεργειακισ διαχείριςθσ του Ιςτορικοφ Κζντρου, τα αποτελζςματα είναι ιδιαίτερα 

ενκαρρυντικά. Εν προκειμζνω, πριν τθ διεξαγωγι του προγράμματοσ μόνο το 25% των 

κτθρίων υπολογίηονταν να είναι καλά ςυντθρθμζνα, ποςοςτό το οποίο ανζβθκε ςτο 39%, 

μετά τθν εφαρμογι του προγράμματοσ. Ραράλλθλα, μεγάλοσ αρικμόσ κτθρίων, 

εντάςςονται πλζον ςτθν ενεργειακι κλάςθ Α ι Α+. (Santos et al, 2017) 

 

Εικόνα 12: Ενεργειακι παρζμβαςθ με ειςαγωγι θλιακοφ κερμικοφ πάνελ ςε ςτζγθ κτθρίου του Πόρτο 

(πθγι: Santos et al, 2017) 

 

Φλορεντία 

Θ Φλορεντία είναι ιςτορικι πόλθ τθσ βορειοκεντρικισ Ιταλίασ και πρωτεφουςα τθσ 

περιφζρειασ τθσ Τοςκάνθσ. H πόλθ είναι χωροκετθμζνθ  επί του ποταμοφ Άρνου και ο 

πλθκυςμόσ τθσ ανζρχεται ςτουσ  382.258 κατοίκουσ. Θ πόλθ αποτζλεςε τθν πρωτεφουςα 

του βαςιλείου τθσ Ιταλίασ από το 1865 μζχρι το 1871. Θ πρόςβαςθ ςτθν πόλθ είναι εφικτι 

μζςω οδικϊν, ςιδθροδρομικϊν και εναζριων μεταφορικϊν υποδομϊν. 

Κατά τθν περίοδο του Μεςαίωνα θ πόλθ ιταν ζνα από τα πλουςιότερα εμπορικά και 

οικονομικά κζντρα τθσ Ευρϊπθσ, ενϊ κατά τθν περίοδο τθσ Αναγζννθςθσ  , γνϊριςε 

ιδιαίτερθ εξζλιξθ ςτο πεδίο των γραμμάτων, των τεχνϊν και τθσ αρχιτεκτονικισ, γεγονόσ 

που μετζτρεψε τθν πόλθ ςε ςφμβολο εκείνθσ τθσ εποχισ. Στο πλαίςιο αυτό, ςτθν πόλθ 

εντοπίηεται ςφνολο δθμόςιων και ιδιωτικϊν κτθρίων ιδιαίτερθσ αρχιτεκτονικισ ςθμαςίασ, 

μνθμεία και άλλα ςθμεία πολιτιςμοφ τα οποία ςυνκζτουν τθν ιδιαίτερθ ταυτότθτά τθσ. 

Σθμειϊνεται ότι εντοπίηονται δθμιουργίεσ εξζχοντων καλλιτεχνϊν τθσ εποχισ, μεταξφ των 

οποίων ζργα των  Giotto, Brunelleschi, Botticelli and Michelangelo. Το Ιςτορικό Κζντρο τθσ 

Φλορεντίασ, μια ζκταςθ 505 εκταρίων , περιλαμβάνει τθν πλειοψθφία των παραπάνω 

ιςτορικϊν κτιςμάτων. Στο πλαίςιο αυτό, ο ιςτορικόσ πυρινασ, πλθρϊντασ τα κριτιρια 

i,ii,iii,iv και vi  τθσ Λίςτασ Ραγκόςμιασ Κλθρονομιάσ τθσ UNESCO, εντάςςεται το 1982 ςε 

αυτι.  
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Εικόνα 13: Ιςτορικό Κζντρο Φλορεντίασ 

(πθγι: Shirvani Dastgerdi and De Luca, 2019) 

Θ παρουςία ζτςι πλικουσ ςθμείων πολιτιςτικοφ ενδιαφζροντοσ ςτθν Φλορεντία, τθν 

κακιςτά ιδιαίτερα δθμοφιλι τουριςτικό προοριςμό ςε παγκόςμιο επίπεδο, μια τάςθ 

ςυνεχϊσ αυξανόμενθ με τθν εξζλιξθ του χρόνου. Συγκεκριμζνα, όπωσ χαρακτθριςτικά 

αναφζρεται από τον Διμο τθσ πόλθσ, μεταξφ των ετϊν 2012-2017 πραγματοποιικθκε 

αφξθςθ του αρικμοφ των τουριςτικϊν ροϊν κατά 28%. Σθμειϊνεται ότι οι παρατθροφμενεσ 

ροζσ προζρχονται τόςο από άλλεσ διεκνείσ χϊρεσ, ενϊ ακόμθ ςθμαντικι είναι θ 

προςζλκυςθ ανκρωπίνων ροϊν ςτθν πόλθ ςτο πλαίςιο εςωτερικοφ τουριςμοφ.  

 

 

Κεντρικότητα θϋςησ Κεντρική και βόρεια Ιταλία 

Δύκτυα μεταφορών και προςβαςιμότητα Οδικέσ, ςιδηροδρομικέσ και 

εναέριεσ υποδομέσ 

Φυςικόσ και πολιτιςτικόσ πλούτοσ Ποταμόσ Άρνοσ και ιςτορικό 

κέντρο Φλορεντίασ 

Χαρακτηριςτικϊ δομημϋνου χώρου Μικτή αρχιτεκτονική 

Δημογραφικϊ, κοινωνικϊ και οικονομικϊ 
χαρακτηριςτικϊ 

Μεςαίου μεγέθουσ πόλη και 

τουριςτική πόλη 

Πίνακασ 6: Η Φλορεντία υπό τθν οπτικι των 5 αξόνων κεϊρθςθσ του πίνακα 1 

(πθγι: Ιδία επεξεργαςία) 
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Συγκεκριμζνα, βάςει ςχετικισ ζρευνασ διεξαγόμενθσ ςε αντιπροςωπευτικό δείγμα ατόμων 

προκφπτει ότι το 46% τθσ κατοίκθςθσ ςτθν πόλθ λαμβάνει μόνιμα χαρακτθριςτικά (μόνιμοι 

κάτοικοι), ενϊ το 54% αφορά ειςροι τουριςτϊν. Θ πλειοψθφία μάλιςτα των δεφτερων 

(62%), προζρχεται από τθν Ευρϊπθ. Σε ςυνζχεια των παραπάνω, αναφζρεται ότι 

θμερθςίωσ ςτθν πόλθ κυκλοφοροφν 25.800 τουρίςτεσ, ςχεδόν το ςφνολο των οποίων 

επιςκζπτεται τθν περιοχι τθσ παλιάσ πόλθσ. Ακόμα, ιδιαίτερα αυξθμζνθ είναι θ 

επιςκεψιμότθτα τθσ περιοχισ από μόνιμουσ κατοίκουσ τθ Φλορεντίασ ςε κακθμερινι βάςθ, 

δεδομζνου ότι το Ιςτορικό Κζντρο εμπερικλείει ςφνολο δραςτθριοτιτων για τουσ μόνιμουσ 

κατοίκουσ τθσ, αποτελϊντασ χϊρο εμπορικϊν και διοικθτικϊν δραςτθριοτιτων. 

Σθμειϊνεται ότι βάςει τθσ ίδιασ ςχετικισ ζρευνασ περίπου 137.000 Φλορεντίνοι 

επιςκζπτονται κατά μζςο όρο κακθμερινά τον ιςτορικό πυρινα. (Shirvani Dastgerdi and De 

Luca, 2019) 

Λαμβάνοντασ υπόψθ τα παραπάνω, θ Φλορεντία αποτελεί ιδιαίτερα επιτυχθμζνο 

παράδειγμα ωσ προσ τθν αξιοποίθςθ τθσ παλιάσ πόλθσ ςτο πλαίςιο μετουςίωςθσ τθσ ωσ 

ελκυςτικοφ τουριςτικοφ προοριςμοφ, ωςτόςο αναδεικνφονται ηθτιματα προςταςίασ του 

και κζματα διακινδφνευςθσ τθσ ποιότθτασ ηωισ των κατοίκων τθσ πόλθσ, ςχετικοποιϊντασ 

τθν αποτελεςματικότθτα τθσ διαχείριςισ του. To Ιςτορικό Κζντρο τθσ πόλθσ, 

χρθςιμοποιικθκε ωσ το κυριότερο μζςο ενδυνάμωςθσ τθσ εικόνασ τθσ πόλθσ και 

αναγνωριςμιότθτάσ τθσ ςε παγκόςμιο επίπεδο. Δθμιουργείται ζτςι ςφνολο ζμμεςων 

ωφελειϊν ςτουσ κατοίκουσ τθσ περιοχισ, δεδομζνων των αυξθμζνων προοπτικϊν 

απαςχόλθςισ τουσ. Από τθν άλλθ πλευρά, θ εικόνα υπζρβαςθσ τθσ φζρουςασ ικανότθτασ 

τθσ περιοχισ, ςυνδζεται άμεςα με ςφνολο κινδφνων βανδαλιςμοφ τθσ ιςτορικισ περιοχισ 

,δεδομζνθσ τθσ άμεςθσ επαφισ μαηικϊν ανκρωπίνων ροϊν με αυτι ςε κακθμερινι βάςθ, 

κακϊσ ακόμθ ηθτιματα ατμοςφαιρικισ ρφπανςθσ λόγω αυξθμζνου κυκλοφοριακοφ 

φόρτου, αποτελοφν άλλα εντοπιηόμενα προβλιματα. Ακόμθ, ςθμειϊνεται ότι θ αδυναμία 

απαςχολθςιμότθτασ των κατοίκων ςε κλάδουσ τθσ ειδικότθτάσ τουσ, δεδομζνου ότι  ο 

τουριςτικόσ κλάδοσ καταλαμβάνει τθν πλειοψθφία των δραςτθριοτιτων τθσ πόλθσ, ζχει ωσ 

αποτζλεςμα τθν απαςχόλθςι τουσ ςε αντικείμενο διαφορετικό των δεξιοτιτων τουσ, ενϊ 

παράλλθλα θ εποχικότθτα που ςυνδζεται με τον τουριςτικό κλάδο δθμιουργεί ςυνκικεσ μθ 

ςτακερϊν εργαςιακϊν ςχζςεων για πλικοσ κατοίκων τθσ πόλθσ. (Shirvani Dastgerdi and De 

Luca, 2019) 

 

Εικόνα 14: Οδόσ Ιςτορικοφ Κζντρου Φλορεντίασ 

(πθγι: Dastgerdi  et all, 2019) 
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Με βάςθ τθν παραπάνω ςυνκικθ, δθμιουργείται ςφνολο περαιτζρω πιζςεων ωσ προσ τθν 

εξζλιξθ τθσ πόλθσ, δεδομζνου του χωρικοφ αποτυπϊματοσ των ανκρωπίνων ροϊν. 

Συγκεκριμζνα, παρατθρείται ζτςι αφξθςθ των υποδομϊν φιλοξενίασ, μζςω ξενοδοχείων, 

διαμεριςμάτων διακοπϊν, χόςτελ αλλά και καταλυμμάτων AirBNB. Συγκεκριμζνα, 

αναφζρεται ότι θ πόλθ διακζτει ζτςι περίπου 100.000 κλίνεσ, πολλζσ εκ των οποίων 

βρίςκονται ςτθν περιοχι του ιςτορικοφ πυρινα. Στο πλαίςιο των παραπάνω, θ αυξθμζνθ 

ηιτθςθ ακινιτων ςτθν περιοχι του Ιςτορικοφ πυρινα, ζχει ωσ αποτζλεςμα τθν υπζρμετρθ 

αφξθςθ τθσ τιμισ τουσ , με αποτζλεςμα τθν αδυναμία πολλϊν μόνιμων κατοίκων τθσ πόλθσ 

να ανταποκρικοφν ςτο αυξθμζνο ςτεγαςτικό κόςτοσ. 

Δεδομζνων των προθγθκζντων ηθτθμάτων από το 2006 ζχει κεςπιςτεί ζνα ειδικό πλάνο 

διαχείριςθσ για τθν περιοχι του Ιςτορικοφ Κζντρου τθσ Φλορεντίασ. Στο πλαίςιο αυτό το 

Ιςτορικό Κζντρο αναγνωρίηεται ωσ περιοχι πολιτιςτικισ και περιβαλλοντικισ ςθμαςίασ, με 

αποτζλεςμα τθν προϊκθςθ δράςεων ςυντιρθςθσ , αποκατάςταςθσ κτιςμάτων και ελζγχου 

των αναπτυςςόμενων χριςεων εντόσ αυτοφ. Το ςχζδιο παράλλθλα, υποδεικνφει τουσ 

άξονεσ ςτρατθγικοφ ςχεδιαςμοφ του ιςτορικοφ πυρινα, ςτο πλαίςιο βελτίωςθσ τθσ 

ποιότθτασ ηωισ ςτθν πόλθ και του τουριςτικοφ τθσ προϊόντοσ, κακϊσ ακόμθ προωκοφνται 

πολιτικζσ ενθμζρωςθσ των κατοίκων τθσ πόλθσ ωσ προσ τθν ςθμαςία του ιςτορικοφ πυρινα. 
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Συμπερϊςματα 
Θ παρουςία ιςτορικϊν κζντρων εντόσ αςτικοφ ιςτοφ αποτελεί μια ειδικι ςυνκικθ ιςχφουςα 

εντόσ πλικουσ ιςτορικϊν πόλεων και θ οποία απαιτεί κατάλλθλο προγραμματιςμό με 

ςτόχο τθν ςυμβολι των εν λόγω χωρικϊν ενοτιτων ςτθν τοπικι ανάπτυξθ. Στθν 

κατεφκυνςθ αυτι, θ διαχείριςθ των ιςτορικϊν κζντρων αποτελεί μια διαδικαςία νοθτι ωσ 

ςφνολο δράςεων για τθν προςταςία τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ από φυςιολογικι 

διαχρονικι φκορά, ανκρωπογενι φκορά, αλλά και φκορά προερχόμενθ από φυςικζσ 

καταςτροφζσ ςε μια προςπάκεια ενίςχυςθσ τθσ ανκεκτικότθτασ των ιςτορικϊν κζντρων ςτο 

ςφνολο των παραπάνω προκλιςεων. Τθν ίδια ςτιγμι, θ ζννοια τθσ διαχείριςθσ τθσ 

πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ περιλαμβάνει ςφνολο δράςεων προςανατολιςμζνων ςτθν 

αξιοποίθςισ τθσ, δθλαδι τθν προβολι και ανάδειξθ του πολιτιςτικοφ κεφαλαίου ςε μια 

προςπάκεια ςυμβολισ του, ωσ αναπτυξιακοφ μοχλοφ ςτθν ενίςχυςθ τθσ 

κοινωνικοοικονομικισ ευθμερίασ ςτθν πόλθ. Για τθν επίτευξθ τθσ διττισ αυτισ διάςταςθσ 

τθσ διαχείριςθσ τθσ πολιτιςτικι κλθρονομιάσ (προςταςία και αξιοποίθςθ), δθμιουργοφνται 

ζτςι ςε υπερεκνικό επίπεδο κεςμικά κείμενα προςταςίασ τθσ, αλλά και επιμζρουσ δράςεισ 

που αφοροφν τθν προβολι και ανάδειξθ του πολιτιςτικοφ αποκζματοσ για τθ ςυμβολι του 

ςτθν τοπικι αναπτυξιακι διαδικαςία των πόλεων. Ακόμθ, θ ενκάρρυνςθ δράςεων για τθν 

ανταλλαγι τεχνογνωςίασ ςε ηθτιματα διαχείριςθσ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ μεταξφ 

των πόλεων αποτελεί μια ακόμθ προωκοφμενθ πολιτικι για τθν ανάπτυξθ των ιςτορικϊν 

κζντρων ςτο πλαίςιο δραςτθριοποίθςθσ διεκνϊν οργανιςμϊν αλλά και ενωςιακϊν  

οργάνων.  

Εςτιάηοντασ ςε πρακτικά παραδείγματα διαχείριςθσ ιςτορικϊν κζντρων ςε περιπτϊςεισ 

μεςαίου μεγζκουσ πόλεων του ευρωπαϊκοφ νότου, χωροκετθμζνεσ  ςε επαφι με το 

υδάτινο ςτοιχείο, προκφπτουν κατά γενικι ομολογία κοινά ηθτιματα, αντιμετωπιηόμενα με 

ςχετικά ομοιόμορφθ διαχειριςτικι λογικι. Από το ςφνολο των τριϊν περιπτϊςεων πόλεων 

που εξετάηονται -Κόρδοβα, Ρόρτο, Φλορεντία- αποδεικνφεται ότι  τα πιο ςυνθκιςμζνα 

προβλιματα είναι  τα δθμογραφικά ηθτιματα, ενϊ ακόμθ επιμζρουσ προβλιματα ςτο 

πλαίςιο υπερτουριςμοφ και αςκενοφσ αλλθλεπίδραςθσ παλιάσ και ςφγχρονθσ πόλθσ ςε 

κακθμερινι βάςθ για τουσ μόνιμουσ κατοίκουσ, αποτελοφν τισ αμζςωσ επόμενεσ 

εντοπιηόμενεσ διαχειριςτικζσ και ςχεδιαςτικζσ προκλιςεισ για τα ιςτορικά κζντρα. Από το 

ςφνολο των παραδειγμάτων που αναλφκθκαν εντοπίηονται ςε γενικζσ γραμμζσ κοινζσ 

διαχειριςτικζσ επιλογζσ για τθν εξαςφάλιςθ τθσ βιϊςιμθσ διαχείριςθσ των  ιςτορικϊν 

κζντρων. Συγκεκριμζνα και οι 3 πόλεισ ζχουν επιλζξει λφςεισ εξειδίκευςθσ ωσ προσ τθν 

προςταςία και αξιοποίθςθ του ιςτορικοφ τουσ κζντρου, είτε μζςω δθμιουργίασ ενόσ ειδικοφ 

κεςμικοφ πλαιςίου όχι μόνο για τθν προςταςία αλλά και για τθν πρόβλεψθ των δράςεων 

αξιοποίθςισ του. Το ιςτορικό κζντρο, δεν αντιμετωπίηεται ζτςι ωσ μια ακόμθ περιοχι τθσ 

πόλθσ αλλάσ ωσ ενότθτά τθσ που χριηει ειδικισ αντιμετϊπιςθσ. Ακόμθ θ ςφςταςθ εξ 

ολοκλιρου ειδικοφ διαχειριςτικοφ φορζα, αποτελεί μια ακόμθ επιλογι. Ρροκφπτει ζτςι ότι 

θ προςφυγι ςε λφςεισ εξειδικευμζνθσ διαχείριςθσ αποτελεί το κφριο εργαλείο πολιτικισ για 

τθν αποτελεςματικι προςταςία και αξιοποίθςι των ιςτορικϊν κζντρων ςτο πλαίςιο τθσ 

ευρωπαϊκισ ςχεδιαςτικισ πρακτικισ.  
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Πίνακασ 7: υμπεραςματικζσ διαπιςτϊςεισ από ευρωπαϊκζσ πρακτικζσ ςχεδιαςμοφ ιςτορικϊν κζντρων 

(πθγι: Ιδία επεξεργαςία) 
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3. Η ςυζότηςη για την προςταςύα, διαχεύριςη και ςχεδιαςμό 

των ιςτορικών κϋντρων πόλεων ςτην Ελλϊδα 
 

Το κεφάλαιο αυτό επικεντρϊνεται ςτθν ελλθνικι ςυηιτθςθ ςχετικά με τθν προςταςία, τθ 

διαχείριςθ και τον ςχεδιαςμό των  Ιςτορικϊν Κζντρων των πόλεων. Αναδεικνφονται ζτςι 

πόλεισ κυρίωσ ελλθνικζσ περιφερειακζσ πόλεισ με ιςτορικό κζντρο, κακϊσ ακόμθ και άξονεσ 

του ελλθνικοφ κεςμικοφ πλαιςίου, κακϊσ και εργαλεία ςχεδιαςμοφ προςανατολιςμζνα 

ςτθν ανάπτυξθ των ελλθνικϊν  ιςτορικϊν κζντρων. 

3.1. Πόλεισ τησ ελληνικόσ περιφϋρειασ με ιςτορικό κϋντρο 
Θ ελλθνικι επικράτεια, από το παρελκόν περιλαμβάνει χωρικζσ ενότθτεσ όπου κατοικεί 

ςφνολο πολιτικά οργανωμζνων κοινωνιϊν. Συγκεκριμζνα, εντόσ αυτισ εντοπίηονται 

οριςμζνεσ από τισ ςθμαντικότερεσ πόλεισ-κράτθ τθσ αρχαιότθτασ (αρχαία Ακινα, αρχαία 

Σπάρτθ), ςχθματιςμοί  οι οποίοι αποτζλεςαν  πρϊιμεσ μορφζσ πολιτικισ οργάνωςθσ τθσ 

κοινωνίασ, με ιδιαίτερθ ιςτορικι ςθμαςία. Θ δυναμικι ςθμαςία τθσ Ελλάδασ ςτο ςφνολο 

των ακολουκοφμενων ιςτορικϊν περιόδων είχε ωσ αποτζλεςμα τθν αφξθςθ του αρικμοφ 

των ιςτορικϊν πόλεων που εντοπίηονται ςε αυτι. Από τισ προϊςτορικζσ Κυκλάδεσ, ςτθ 

μινωικι Κριτθ και από τθν κλαςικι Ακινα ςτθν Ρζλλα και τισ μακεδονικζσ πόλεισ των 

ελλθνιςτικϊν βαςιλείων, κακίςταται εμφανισ θ ιδιαίτερθ ιςτορικι δυναμικι πλικουσ 

ελλθνικϊν πόλεων ςτο βάκοσ του ιςτορικοφ χρόνου. Με τθν πάροδο των ετϊν, θ αφξθςθ 

του πλθκυςμοφ των εν λόγω πόλεων και θ χωρικι επζκταςι τουσ, οδιγθςε ςτον 

αποκλειςμό του πρϊτου τουσ πυρινα από νζεσ χωρικζσ ενότθτεσ. Θ Ελλάδα αποτελεί ζτςι 

χϊρο ςυγκζντρωςθσ πλικουσ πόλεων που εξελίχκθκαν ςτθ βάςθ ενόσ πρωταρχικοφ 

οικιςμοφ, δθμιουργϊντασ ζτςι ςυνκικεσ παρουςίασ ιςτορικοφ κζντρου εντόσ ςφγχρονων 

αςτικϊν ιςτϊν . 

Ρζραν των μθτροπολιτικϊν περιοχϊν τθσ Ακινασ και τθσ Θεςςαλονίκθσ, ςτθν ελλθνικι 

περιφζρεια εντοπίηεται ςφνολο πόλεων, μικροφ ι μεςαίου μεγζκουσ , οι οποίεσ 

περιλαμβάνοντασ Ιςτορικό Κζντρο αγωνιοφν μζχρι ςιμερα για τθν προςταςία και 

αξιοποίθςθ των ιδιαίτερων αυτϊν χωρικϊν ενοτιτων που εντοπίηονται εντόσ του αςτικοφ 

τουσ ιςτοφ. Εντοπίηονται ζτςι τόςο νθςιωτικζσ, όςο και θπειρωτικζσ πόλεισ τθσ ελλθνικισ 

περιφζρειασ , οι οποίεσ περιλαμβάνουν μια παλιά πόλθ εντόσ τθσ ςφγχρονθσ δομισ τουσ. 

Σε ςυνζχεια των παραπάνω, θ ςυμπερίλθψθ οριςμζνων ελλθνικϊν πόλεων τθσ νθςιωτικισ 

Ελλάδασ ςτθ Λίςτα Ραγκόςμιασ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ τθσ UNESCO, επιβεβαιϊνει τθν 

δυναμικι παρουςία τθσ χϊρασ ωσ προσ τθν ςυνφπαρξθ ιςτορικϊν αςτικϊν τμθμάτων εντόσ 

ςφγχρονου ιςτοφ. Ριο αναλυτικά, θ μεςαιωνικι πόλθ τθσ όδου, θ παλιά πόλθ τθσ 

Κζρκυρασ και θ χϊρα τθσ Ράτμου αποτελοφν ελλθνικζσ νθςιωτικζσ χωρικζσ ενότθτεσ 

ενταςςόμενεσ ςτθν εν λόγω Λίςτα. 

Συγκεκριμζνα, θ μεςαιωνικι πόλθ τθσ όδου ενςωματϊνεται από το 1988 ςτθ Λίςτα 

Ραγκόςμιασ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ τθσ UNESCO, πλθρϊντασ τα κριτιρια ii,iv και v. H 

παλιά αυτι πόλθ αποτελεί ζνα από τα πιο εμβλθματικά παραδείγματα αρχιτεκτονικισ τθσ 

γοτκικισ περιόδου περικλειόμενθ από Τείχοσ 4χμ, ενϊ ακόμθ ςε αυτι εντοπίηονται λουτρά 

αλλά και άλλα κτίςματα τθσ οκωμανικισ περιόδου. Στθν παλιά αυτι πόλθ εντοπίηονται 365 
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ιδιοκτθςίεσ του ΥΡΡΟΑ με διάφορεσ χριςεισ. Θ πόλθ πζρα από ςφνολο μνθμείων ιςτορικισ 

ςθμαςίασ, αποτελεί ζτςι παράλλθλα περιοχι κατοικίασ, ενϊ ςε αυτι ςυναντϊνται και 

οριςμζνεσ επιχειριςεισ. Θ παλιά πόλθ τθσ όδου πζραν από μνθμείο παγκόςμιασ 

πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ τθσ UNESCO, προςτατεφεται παράλλθλα από τον νόμο 

Ν.3028/2002 για τθν προςταςία των Αρχαιοτιτων και εν γζνει τθσ Ρολιτιςτικισ 

Κλθρονομιάσ, αλλά και από ςφνολο άλλων υπουργικϊν αποφάςεων που ρυκμίηουν 

ηθτιματα διαχείριςθσ επιμζρουσ περιοχϊν τθσ. Θ διαχείριςθ τθσ περιοχισ αποτελεί 

αρμοδιότθτα του ΥΡΡΟΑ , υλοποιοφμενθ ςε ςυνεργαςία με τθν εφορεία Αρχαιοτιτων 

Δωδεκανιςου, αλλά και με τοπικζσ αρμόδιεσ αρχζσ, ςε μια προςπάκεια θ πόλθ να 

διατθριςει τα ποιοτικά τθσ χαρακτθριςτικά ωσ ζνασ διαρκϊσ  εξελιςςόμενοσ ιςτορικόσ 

οικιςμόσ. 

Ακόμθ, θ παλιά πόλθ τθσ Κζρκυρασ αποτελεί από το 2007 τοποκεςία ενταςςόμενθ ςτθ 

Λίςτα παγκόςμιασ Κλθρονομιάσ τθσ UNESCO, ωσ μια ακόμθ νθςιωτικι ιςτορικι πόλθ τθσ 

ελλθνικισ επικράτειασ. Θ παλιά αυτι πόλθ πλθρϊντασ το κριτιριο iv, εντάςςεται ςτθν εν 

λόγω Λίςτα , χωροκετθμζνθ ςε μια ςτρατθγικι τοποκεςία ςτθν είςοδο για τθν Αδριατικι 

κάλαςςα. Θ πόλθ χρονολογείται από τθ βυηαντινι περίοδο τελϊντασ αργότερα υπό ενετικι 

, γαλλικι , αγγλικι και εντζλει ελλθνικι κατοχι, γεγονόσ που διαμόρφωςε τθ μζχρι ςιμερα 

ιδιαίτερθ τθσ ταυτότθτα, λόγω τθσ παρουςίασ πλικουσ νεοκλαςικϊν κτθρίων εντόσ τθσ. Θ 

αρμοδιότθτα διαχείριςθσ τθσ περιοχισ διαμοιράηεται μεταξφ διαφορετικϊν φορζων αλλά 

και διοικθτικϊν επιπζδων. Εμπλεκόμενοι φορείσ αποτελοφν ζτςι το ΥΡΡΟΑ, το ΥΡΕΝ αλλά 

και ο Διμοσ Κζρκυρασ ωσ τοπικά δραςτθριοποιοφμενοσ αυτοδιοικθτικόσ φορζασ. Θ περιοχι 

προςτατεφεται από τον νόμο Ν.3028/2002 για τθν προςταςία των Αρχαιοτιτων και εν γζνει 

τθσ Ρολιτιςτικισ 

Κλθρονομιάσ, τελϊντασ υπό αυςτθρι εποπτεία ςτο πλαίςιο των αρχαιοτιτων που 

εμπεριζχει. 

 Ακόμθ, θ χϊρα τθσ Ράτμου εγγεγραμμζνθ ςτθν εν λόγω λίςτα από το 1999, ςτο πλαίςιο 

ικανοποίθςθσ των κριτθρίων iii, iv και vi, είναι υπό μια άλλθ οπτικι ενδεικτικι χωρικι 

ενότθτα του δυναμικοφ ρόλου τθσ χϊρασ ωσ προσ τθν ενςωμάτωςθ ιςτορικϊν πόλεων με 

όρουσ διεκνοφσ αναγνϊριςθσ. Θ χϊρασ περιλαμβάνει ζτςι ςφνολο κρθςκευτικϊν κτθρίων 

ςτο πλαίςιο ενόσ μοναςτικοφ ςυγκροτιματοσ,  αλλά και πλικοσ κοςμικϊν κτθρίων, θ 

ςυνφπαρξθ των οποίων δθμιουργεί τθν ιδιαίτερθ πολιτιςτικι τθσ ταυτότθτα. Θ περιοχι 

προςτατεφεται επίςθσ από  τον νόμο Ν.3028/2002 για τθν προςταςία των Αρχαιοτιτων και 

εν γζνει τθσ Ρολιτιςτικισ 

Κλθρονομιάσ, αλλά και από ςφνολο υπουργικϊν αποφάςεων με εξειδικευμζνο ρυκμιςτικό 

περιεχόμενο. Στο πλαίςιο αυτό, το ΥΡΡΟΑ, θ εφορεία αρχαιοτιτων δωδεκανιςου, αλλά και 

δθμοτικζσ αρχζσ αποτελοφν τουσ αρμόδιουσ διαχειριςτικοφσ φορείσ τθσ εν λόγω ιςτορικισ 

χωρικισ ενότθτασ. 

Εντοπίηεται ακόμθ πλικοσ πόλεων τθσ θπειρωτικισ Ελλάδασ με ιςτορικό κζντρο. Ρολλζσ 
από τισ οποίεσ μάλιςτα βρίςκονται ςε άμεςθ εγγφτθτα με το διαςυνοριακό θπειρωτικό 
χϊρο, δθλαδι ςε ακριτικζσ περιοχζσ. Δθμιουργείται ζτςι ζνα ιδιαίτερο ςφμπλεγμα πόλεων 
κυρίωσ τθσ βόρειασ και δυτικισ Ελλάδασ, οι οποίεσ πλθρϊντασ τθν παραπάνω γεωγραφικι 
ςυνκικθ, εμπερικλείουν ιςτορικό κζντρο ςτο ςφγχρονο αςτικό τουσ ιςτό. Εν προκειμζνω, 
πόλεισ τθσ Μακεδονίασ τθσ Θράκθσ και τθσ Θπείρου, αποτελοφν ίςωσ τα 
χαρακτθριςτικότερα παραδείγματα τζτοιου είδουσ πόλεων. Θ προςταςία και αξιοποίθςθ 
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των ιςτορικϊν κζντρων των εν λόγω πόλεων, κακίςταται ζτςι μια ιδιαίτερα κρίςιμθ 
πρόκλθςθ, δεδομζνου ότι ο ακριτικόσ τουσ χαρακτιρασ αποτελεί ςυχνά γεγονόσ 
ςυνδεόμενο με τθν απομόνωςθ των εν λόγω πόλεων από τον επίςθμο ςχεδιαςμό και τθ μθ 
δυναμικι ςυμπερίλιψι τουσ ςτον εκνικό αναπτυξιακό χάρτθ. 

 

Εικόνα 15: Ελλθνικζσ πόλεισ με ιςτορικό κζντρο. Η περίπτωςθ των διαςυνοριακϊν και ακριτικϊν πόλεων. 

(πθγι: Ιδία επεξεργαςία) 
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Ραρά ωςτόςο τθν γεωγραφικι κζςθ των πόλεων με ιςτορικό κζντρο, όπωσ αυτι αναλφκθκε 

προθγουμζνωσ, , ελάχιςτεσ είναι αυτζσ οι ελλθνικζσ πόλεισ ςτισ οποίεσ ζχει διατθρθκεί θ 

πρωταρχικι τουσ ιςτορικι ταυτότθτα. Συγκεκριμζνα, θ Άνω πόλθ τθσ Θεςςαλονίκθσ, θ 

παλιά πόλθ  τθσ Ξάνκθσ, τθσ όδου, τθσ Κζρκυρασ των Χανίων, του Ναυπλίου, θ χϊρα τθσ 

Ράτμου και θ περιοχι τθσ  Ρλάκασ, του ιςτορικοφ κζντρου τθσ Ακινασ, αποτελοφν τα 

χαρακτθριςτικότερα παραδείγματα ελλθνικϊν ιςτορικϊν κζντρων, που ζχουν διατθριςει 

τθν ιςτορικι και χωρικι τουσ αυκεντικότθτα, αντιςτεκόμενα μζχρι ςιμερα ςτισ ςφγχρονεσ 

αποδομιςτικζσ τάςεισ. (Ραρκενόπουλοσ, Ραρεκενοποφλου,2010) 

 

3.2. Θεςμικό πλαύςιο και εργαλεύα ςχεδιαςμού 
Δεδομζνθσ τθσ παρουςίασ ιςτορικϊν κζντρων εντόσ ςφγχρονων αςτικϊν ιςτϊν για πλικοσ 

ελλθνικϊν πόλεων, δθμιουργείται θ αναγκαιότθτα προςαρμογισ του ςχεδιαςμοφ ςτθν 

παραπάνω ςυνκικθ, εξαςφαλίηοντασ ζτςι τόςο τθν προςταςία, όςο και τθν αξιοποίθςθ τθσ 

πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ των πόλεων. Εντοπίηεται ζτςι κεςμικό πλαίςιο για τθν προςταςία 

αλλά και τθν αξιοποίθςθ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ, άλλα και εργαλεία ςχεδιαςμοφ για 

τθν αποτελεςματικι διαχείριςθ των ιςτορικϊν κζντρων. 

Θεςμικό πλαίςιο 

Στθν Ελλάδα θ προςταςία τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ , εξαςφαλίηεται μζςω ενόσ 

ςυνόλου κεςμικϊν κειμζνων. Θ χϊρα ζχει κυρϊςει τθν πλειοψθφία των διεκνϊν ςυνκθκϊν 

για τθν προςταςία τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ, όπωσ αυτζσ  αναφζρκθκαν ςε 

προθγοφμενο εδάφιο (Κεφάλαιο 2.3), με αποτζλεςμα τθν ιςχφ τουσ ωσ νόμων του κράτουσ 

και τθν υπερίςχυςι τουσ ζναντι οποιαςδιποτε άλλθσ αντίκετθσ διάταξθσ νόμου. Ακόμα, θ 

ςυμμετοχι τθσ χϊρασ ςτθν ΕΕ ςυνεπάγεται ςυνεχϊσ τθν άμεςθ  ιςχφ ςτο εςωτερικό τθσ 

ζννομθσ τάξθσ πλικουσ κανονιςμϊν, τθν υιοκζτθςθ οδθγιϊν , αλλά και τθ δθμιουργία 

ςυςτάςεων με γνωμοδοτικό περιεχόμενο ςχετικά με τον τρόπο διαχείριςθσ τθσ πολιτιςτικισ 

κλθρονομιάσ . Ραράλλθλα , ο Νόμοσ  Ν.3028/2002 για τθν προςταςία των Αρχαιοτιτων και 

εν γζνει τθσ Ρολιτιςτικισ 

Κλθρονομιάσ (ΦΕΚ Α/153/2002) και ο Ν.3658/2008 περιλαμβάνοντασ μζτρα για τθν 

Ρροςταςία των Ρολιτιςτικϊν Αγακϊν (ΦΕΚ A /70/2008), αποτελοφν κατϋεξοχιν εκνικζσ 

διατάξεισ για τθν προςταςία τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ. Στο πλαίςιο των παραπάνω, 

εξαςφαλίηεται κατϋεπζκταςθ  και θ προςταςία των Ιςτορικϊν Κζντρων.  

Ρζραν των παραπάνω, τα ιςτορικά κζντρα, προςτατεφονται παράλλθλα   και μζςω άλλων 

πθγϊν Δικαίου . Συγκεκριμζνα, οριοκετοφνται τοπογραφικά και ορίηονται ωσ Ιςτορικά 

Κζντρα μζςω Υπουργικϊν Αποφάςεων ι Κανονιςτικϊν προεδρικϊν διαταγμάτων, 

λαμβάνοντασ ζτςι ιδιαίτερο κεςμικό χαρακτιρα. Οι παραπάνω κανονιςτικζσ πράξεισ 

προβλζποντασ  κατά περίπτωςθ τα ακριβι τοπογραφικά όρια των Ιςτορικϊν Κζντρων, τουσ 

όρουσ και περιοριςμοφσ δόμθςθσ που ιςχφουν ςε αυτά, κακϊσ και τισ επιτρεπόμενεσ 

χριςεισ, ζχουν ωσ αποτζλεςμα τθν προςταςία τθσ ιςτορικισ τουσ ταυτότθτασ, αλλά και τθν 

επιρροι τθσ μελλοντικισ αναπτυξιακισ τουσ εξζλιξθσ, γεγονόσ ιδιαίτερα κρίςιμο για τθν 

πραγματικι προςταςία και αξιοποίθςι τουσ. Συχνά ακόμθ, το κεςμικό πλαίςιο προςταςίασ 

των Ιςτορικϊν Κζντρων, εκςυγχρονίηεται μζςω ζκδοςθσ επιμζρουσ κανονιςτικϊν πράξεων 
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τθσ διοίκθςθσ για τθν αντιμετϊπιςθ νζων προκλιςεων των ιςτορικϊν πυρινων. 

(Ραρκενόπουλοσ, Ραρκενοποφλου,2010) 

Χωροταξικόσ ςχεδιαςμόσ 

Ρζραν του κεςμικοφ πλαιςίου για τθν προςταςία τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ, θ 

αξιοποίθςθ των Ιςτορικϊν Κζντρων των πόλεων, αποτελεί παράλλθλα προτεραιότθτα ςε 

επίπεδο χωροταξικοφ ςχεδιαςμοφ με ςτόχο τθν ςυμβολι τουσ ςτθν αναπτυξιακι 

διαδικαςία. Εν προκειμζνω, ςτθν κατεφκυνςθ του Γενικοφ Ρλαιςίου Χωροταξικοφ 

Σχεδιαςμοφ και Αειφόρου Ανάπτυξθσ, θ προςταςία και αξιοποίθςθ τθσ πολιτιςτικισ 

κλθρονομιάσ των πόλεων αποτελεί κρίςιμο άξονα πολιτικισ για τθν διαμόρφωςθ τθσ 

υπερτοπικισ ταυτότθτασ μιασ περιφζρειασ ι πόλθσ. Θ αξιοποίθςθ ζτςι του πολιτιςτικοφ 

αποκζματοσ ωσ ςυγκριτικοφ πλεονεκτιματοσ των εν λόγω χωρικϊν ενοτιτων υποδεικνφει 

ςτρατθγικοφσ άξονεσ για τθ διαχείριςθ τθσ πολιτιςτικισ τουσ κλθρονομιάσ. 

Θ ανάπτυξθ των Ιςτορικϊν Κζντρων των πόλεων τίκεται ζτςι ςτο επίκεντρο ρυκμιςτικϊν 

ςχεδίων περιφερειϊν και περιφερειακϊν ενοτιτων. Στο πλαίςιο αυτό, τα ρυκμιςτικά 

ςχζδια υποδεικνφουν ςφνολο ςτόχων πολιτικισ , κατευκφνςεων, προτεραιοτιτων, μζτρων 

και προγραμμάτων για τθ χωροταξικι, πολεοδομικι και οικιςτικι οργάνωςθ των πόλεων 

και παράλλθλα για τθν προςταςία του φυςικοφ και πολιτιςτικοφ περιβάλλοντοσ,  ςτο 

πλαίςιο μιασ αναπτυξιακισ διαδικαςίασ με όρουσ βιωςιμότθτασ. Στθν κατεφκυνςθ αυτι, 

μεταξφ άλλων θ προςταςία και αξιοποίθςθ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ αποτελεί 

ςτρατθγικό ςτόχο των ρυκμιςτικϊν ςχεδίων ςε ζνα πλαίςιο εναρμόνιςισ τθσ με τθν 

οικονομικι μεγζκυνςθ των πόλεων και τθν διαςφάλιςθ τθσ ποιοτικισ κατοίκθςθσ ςε αυτζσ. 

Για τθν επίτευξθ τθσ παραπάνω ςυνκικθσ, προβλζπονται ζτςι κατά γενικι ομολογία 

δράςεισ για τθν ενίςχυςθ τθσ πολιτιςτικισ ταυτότθτασ των πόλεων και των πολιτιςτικϊν 

τουσ κεςμϊν , τθν ανάδειξθ τθσ διαχρονικότθτασ μνθμείων και τοπίων, μζςω δθμιουργίασ 

δικτφων και διαδρομϊν ςυνδυαηόμενων με δίκτυο χϊρων πραςίνου, τθν αναβάκμιςθ του 

δθμοςίου χϊρου τθσ πόλθσ, ωσ ςυςτατικοφ ςτοιχείου τθσ πολιτιςτικισ τθσ ταυτότθτασ, 

αλλά και τθν αξιοποίθςθ του κενοφ κτθριακοφ αποκζματοσ μζςω εγκατάςταςθσ 

πολιτιςτικϊν δραςτθριοτιτων και επιχειριςεων πολιτιςτικισ οικονομίασ ςε αυτό. Το 

ςφνολο των παραπάνω αφορϊντασ τθ διαχείριςθ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ εν γζνει, 

ιςοδυναμεί κατϋεπζκταςθ με τθ κζςθ των Ιςτορικϊν κζντρων ςτο επίκεντρο του επίςθμου 

ςχεδιαςμοφ, τθ ςτιγμι που εντόσ των ρυκμιςτικϊν ςχεδίων εντοπίηονται παράλλθλα ειδικά 

μζτρα πολιτικισ προςανατολιςμζνα ςτα Ιςτορικά Κζντρα. Εν προκειμζνω, θ ενίςχυςθ τθσ 

προςταςίασ και θ ανάδειξθ των ιςτορικϊν κζντρων, μζςω των υποκειμζνων επιπζδων 

ςχεδιαςμοφ και ο ςυντονιςμόσ των διαδικαςιϊν  με τθν πολιτικι των αναπλάςεων αποτελεί 

κρίςιμθ προβλεπόμενθ κατεφκυνςθ πολιτικισ. Στο πλαίςιο αυτό, θ οριοκζτθςθ των 

ιςτορικϊν κζντρων και θ προϊκθςθ μελετϊν για τθν προςταςία και ανάδειξθ του φυςικοφ 

και δθμόςιου χϊρου, του πολεοδομικοφ ιςτοφ, των παραδοςιακϊν και ιςτορικϊν 

δραςτθριοτιτων, των αξιόλογων κτιςμάτων και καταςκευϊν, των μετϊπων των κτθρίων 

αλλά και λοιπϊν ςτοιχείων που ςυνκζτουν τθν εικόνα κάκε ιςτορικοφ κζντρου, αποτελοφν 

άλλεσ προβλεπόμενεσ κατευκφνςεισ. 

Σε ςυνζχεια των παραπάνω, θ διαχείριςθ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ αποτελεί άξονα 

πολιτικισ και ςτο πλαίςιο Επιχειρθςιακϊν Ρρογραμμάτων εκπονοφμενων ςε δθμοτικό 
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επίπεδο. Εν προκειμζνω, αναδεικνφεται ομοίωσ θ αναγκαιότθτα προςταςίασ και 

αξιοποίθςθσ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ ωσ προτεραιότθτασ τοπικά αυτοδιοικοφμενων 

κοινοτιτων. Στο πλαίςιο αυτό, τα Ιςτορικά Κζντρα ςυνδεόμενα με ςφνολο δραςτθριοτιτων 

προωκοφμενων ςε επίπεδο πόλθσ, λειτουργοφν ωσ μοχλόσ για τθν επίτευξθ ςφγχρονων 

αναπτυξιακϊν ςτοχοκεςιϊν.  

Πολεοδομικόσ χεδιαςμόσ 

Θ προςταςία των Ιςτορικϊν Κζντρων, ωσ περιοχϊν που καταλαμβάνουν επιμζρουσ χωρικζσ 

ενότθτεσ τθσ πόλθσ, αποτελεί αντικείμενο του πολεοδομικοφ ςχεδιαςμοφ, ςε ζνα πλαίςιο 

εναρμόνιςισ του με κατευκφνςεισ πολιτικισ του υπερκείμενου ςχεδιαςμοφ. Εν προκειμζνω, 

ςτο πλαίςιο των υφιςτάμενων Γενικϊν Ρολεοδομικϊν Σχεδίων (ΓΡΣ), αλλά  και των υπό 

εξζλιξθ Τοπικϊν Ρολεοδομικϊν Σχεδίων (ΤΡΣ), ωσ ςυνόλου κειμζνων, χαρτϊν και 

διαγραμμάτων για τθν ολοκλθρωμζνθ χωρικι ανάπτυξθ και οργάνωςθ τθσ περιοχισ ενόσ 

πρωτοβάκμιου Ο.Τ.Α., κακορίηεται το πρότυπο χωρικισ οργάνωςθσ και ανάπτυξθσ, οι 

χριςεισ γθσ, οι όροι και οι περιοριςμοί δόμθςθσ εντόσ πολεοδομικϊν ενοτιτων. Στθν 

κατεφκυνςθ αυτι, εξαςφαλίηεται θ ρυκμιςτικι παρζμβαςθ ςε ςφνολο Ιςτορικϊν Κζντρων, 

ωσ αναπόςπαςτων πολεοδομικϊν ενοτιτων των πόλεων, ενϊ ακόμθ ο κακοριςμόσ ςτο 

πλαίςιο των ΤΡΣ περιοχϊν προςταςίασ, εξαςφαλίηει τθν περαιτζρω προςταςία και 

αξιοποίθςθ των εν λόγω χωρικϊν ενοτιτων . Ριο αναλυτικά, ορίηονται ωσ περιοχζσ 

προςταςίασ, οι περιοχζσ μελζτθσ των Τοπικϊν Χωρικϊν Σχεδίων, οι οποίεσ διακζτουν 

ιδιαίτερα αξιόλογα φυςικά και  πολιτιςτικά χαρακτθριςτικά, χριηοντασ ζτςι προςταςίασ, 

προβολισ και ανάδειξθσ. Γίνεται ζτςι οριοκζτθςι τουσ και κακοριςμόσ για αυτζσ ειδικϊν 

περιοριςμϊν ι και απαγορεφςεων ωσ προσ τισ χριςεισ γθσ και τθ δόμθςθ, για λόγουσ 

προςταςίασ του φυςικοφ ι πολιτιςτικοφ περιβάλλοντοσ και του τοπίου τουσ. Στισ περιοχζσ 

προςταςίασ, εντάςςονται ζτςι εκτάςεισ που υπάγονται ςε ειδικό νομικό κακεςτϊσ 

προςταςίασ, όπωσ είναι οι χϊροι αρχαιολογικοφ ι ιςτορικοφ ενδιαφζροντοσ, τα δάςθ και οι 

δαςικζσ εκτάςεισ,κακϊσ ακόμθ και ο αιγιαλόσ και θ παραλία, οι ποταμοί-λίμνεσ-ρζματα, 

κακϊσ και οι περιοχζσ υπαγόμενεσ ςτο εκνικό ςφςτθμα προςτατευόμενων περιοχϊν του ν. 

3937/2011 (Α’ 60). Στθν κατθγορία αυτι ςυμπεριλαμβάνονται και οι περιοχζσ που ζχουν 

χαρακτθριςτεί, κατ’ εξουςιοδότθςθ του άρκρου 56 του ν. 2637/1998 (Α’ 200), ωσ αγροτικι 

γθ υψθλισ παραγωγικότθτασ. Στθ βάςθ των παραπάνω, θ υπαγωγι των Ιςτορικϊν κζντρων 

ςτισ περιοχζσ προςταςίασ των ΤΡΣ , αναδεικνφει τθν ςθμαςία που αποδίδεται ςε επίπεδο 

πολεοδομικοφ ςχεδιαςμοφ ςε ηθτιματα προςταςίασ , αλλά και αξιοποίθςθσ των εν λόγω 

χωρικϊν ενοτιτων των πόλεων. Θ υιοκζτθςθ ζτςι ςτο πλαίςιο του πολεοδομικοφ 

ςχεδιαςμοφ των ΓΡΣ και ΤΡΣ, αλλά και άλλων εργαλείων πολιτικισ κατά το πρότυπο των 

ΣΧΟΟΑΡ, εξαςφαλίηοντασ τθ ρφκμιςθ χριςεων γθσ ςτον αςτικό και μθ αςτικό χϊρο τθσ 

πόλθσ αντίςτοιχα, ενζχει αυξθμζνεσ προοπτικζσ για τθν εξαςφάλιςθ τθσ προςταςία τθσ 

πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ εν γζνει. 

Βιϊςιμθ αςτικι κινθτικότθτα 

Ραράλλθλα, θ προςταςία και αξιοποίθςθ των Ιςτορικϊν κζντρων τίκεται ςτον πυρινα του 

αναπτυξιακοφ ςχεδιαςμοφ υπό το πρίςμα ςτόχων βιϊςιμθσ αςτικισ κινθτικότθτασ εντόσ 

των εν λόγω χωρικϊν ενοτιτων. Ριο αναλυτικά, ζνα ςφνολο Σχεδίων Βιϊςιμθσ Αςτικισ 

Κινθτικότθτασ (ΣΒΑΚ),εκπονοφμενων ςε πόλεισ με Ιςτορικό Κζντρο επιδιϊκουν τθν 
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ανάπτυξθ ςυςτθμάτων μεταφορϊν ςτθν κατεφκυνςθ τθσ αειφορίασ . Συγκεκριμζνα, με 

κυκλοφοριακι αναδιοργάνωςθ ςε επίπεδο πολεοδομικϊν ενοτιτων με ζμφαςθ ςτα ιπια 

μζςα μετακίνθςθσ (πεηι κίνθςθ, ποδιλατο), με προϊκθςθ τθσ χριςθσ των μζςων ςτακερισ 

τροχιάσ αλλά και με τθ χωροκζτθςθ βαςικϊν μονάδων εφοδιαςτικισ διαχείριςθσ και 

πρακτορείων μεταφορϊν, ςε εναρμόνιςθ με τα λειτουργικά, φυςικά και πολιτιςτικά 

χαρακτθριςτικά των χωρικϊν ενοτιτων τθσ πόλθσ, εξαςφαλίηουν υπό μια άλλθ οπτικι τθ 

βιϊςιμθ ανάπτυξθ των Ιςτορικϊν κζντρων των πόλεων. Ο κυκλοφοριακόσ ςχεδιαςμόσ 

λειτουργεί ζτςι υποςτθρικτικά για τθν προςταςία τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ από 

εκτεταμζνθ αζρια ρφπανςθ, θ οποία ενζχει αυξθμζνουσ κινδφνουσ διάβρωςθσ τθσ 

επιφάνειασ του πολιτιςτικοφ αποκζματοσ, τθ ςτιγμι που επθρεάηοντασ τθν κυκλοφοριακι 

ςυμπεριφορά κατοίκων και επιςκεπτϊν, ενζχει αυξθμζνεσ προοπτικζσ λειτουργικισ 

ενςωμάτωςθσ των Ιςτορικϊν κζντρων ςτθν κακθμερινότθτα τθσ πόλθσ. 

Κλιματικι αλλαγι & διαχείριςθ κινδφνων 

Στο πλαίςιο μελετϊν ΤΡΣ, ο ρόλοσ των οποίων αναδείχκθκε παραπάνω,  προβλζπεται 

ακόμθ τοπικό ςχζδιο για τθν προςαρμογι των πόλεων ςτθν κλιματικι αλλαγι, κακϊσ και 

τοπικό ςχζδιο διαχείριςθσ καταςτροφϊν και κινδφνων. Θ παραπάνω ςυνκικθ αποτελεί 

παράλλθλα ςτόχο ςτο πλαίςιο κατάρτιςθσ Ρεριφερειακϊν Σχεδίων για τθν προςαρμογι 

ςτθν κλιματικι αλλαγι. Με τον τρόπο αυτό, μεταξφ άλλων τίκεται ςτο επίκεντρο του 

ςχεδιαςμοφ θ προςταςία τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ από νζου τφπου απειλζσ τθσ 

τρζχουςασ περιόδου, ςτο πλαίςιο φυςικϊν καταςτροφϊν αλλά και άλλων εξωγενϊν 

κινδφνων, γεγονόσ που ειςάγει κατϋεπζκταςθ νζα δεδομζνα ωσ προσ τον τρόπο διαχείριςθσ 

και των Ιςτορικϊν κζντρων. 

Πολιτικζσ τοπίου 

Θ προςταςία και ανάδειξθ των τοπίων ωσ αναπόςπαςτων ςτοιχείων τθσ πολιτιςτικισ 

κλθρονομιάσ αποτελεί μια ακόμθ πρωτοβουλία που αναδεικνφει τθ διεξαγόμενθ ςυηιτθςθ 

ςτθν Ελλάδα για τθ διαχείριςθ του πολιτιςτικοφ αποκζματοσ. Εν προκειμζνω, 

ενςωματϊνεται ςτθν εκνικι ζννομθ τάξθ θ Σφμβαςθ του Συμβουλίου τθσ Ευρϊπθσ για το 

Τοπίο μζςω του Ν.3827/10, ςφμφωνα με τον οποίο προςτατευόμενοι φυςικοί ςχθματιςμοί 

που ζχουν μνθμειακό χαρακτιρα χαρακτθρίηονται ωσ διατθρθτζα μνθμεία τθσ φφςθσ. 

Στόχο αποτελεί ζτςι θ διαμόρφωςθ γενικϊν αρχϊν, πολιτικϊν και κατευκυντιριων 

γραμμϊν για τθ λιψθ μζτρων με ςτόχο τθν προςταςία, τθ  διαχείριςθ και το ςχεδιαςμό των 

 τοπίων. Θ ελλθνικι ςυηιτθςθ για τθν προςταςία των Ιςτορικϊν κζντρων ωσ χωρικϊν 

ενοτιτων που ςτο πλαίςιο αλλθλεπίδραςθσ με το φυςικό τουσ περιβάλλον ςχετίηονται 

άμεςα με τθν ζννοια των τοπίων, εμπλουτίηεται ζτςι περαιτζρω ςτο πλαίςιο τθσ ςχετικά 

νζασ υιοκετοφμενθσ αυτισ προςζγγιςθσ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ. 

Θ υλοποίθςθ ςτθν πράξθ των παραπάνω ςτόχων για τθν προςταςία και αξιοποίθςθ τθσ 

πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ , παραμζνει ωςτόςο ζνα ανοιχτό ερϊτθμα το οποίο δεν αποτελεί 

αντικείμενο τθσ ςυγκεκριμζνθσ διπλωματικισ εργαςίασ. Αξίηει ωςτόςο να γίνει μια ςφντομθ 

αναφορά ςε ζνα ςφνολο ςυνθκιςμζνων ηθτθμάτων του κεςμικοφ πλαιςίου τα οποία 

οδθγοφν ςτθ μειωμζνθ αποτελεςματικότθτα των ρυκμίςεων ωσ προσ τθν προςταςία των 

Ιςτορικϊν κζντρων. Συγκεκριμζνα, όπωσ χαρακτθριςτικά αναφζρεται, ενϊ οι βιβλιογραφικά 

δυνατοί τρόποι για τον προςδιοριςμό των ορίων των Ιςτορικϊν πυρινων είναι ποικίλοι, 
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ςτθν πράξθ θ ακολουκοφμενθ διαδικαςία είναι αποςπαςματικι, ςυχνά ςτα όρια τθσ 

τυχαιότθτασ για επιμζρουσ τμιματα και  με ad hoc (κατά περίπτωςθ) διαδικαςίεσ 

εφαρμοηόμενεσ από τισ αρμόδιεσ διοικιςεισ, χωρίσ να ακολουκείται κάποια ςυγκεκριμζνθ 

τακτικι.Ραράλλθλα, ζνα ςφνολο άλλων προβλθματικϊν παραμζτρων ζχει ωσ αποτζλεςμα ο 

όροσ Ιςτορικό Κζντρο να ανταποκρίνεται πρακτικά ςε περιοριςμζνο αρικμό τμθμάτων 

ελλθνικϊν πόλεων. Ριο αναλυτικά, εντοπίηονται Ιςτορικά Κζντρα ελλθνικϊν πόλεων, τα 

οποία ωςτόςο δεν είναι κανονιςτικά χαρακτθριςμζνα ωσ τζτοια (κυρίωσ για πόλεισ τθσ Β. 

Ελλάδασ) , ενϊ ακόμθ ζχει ςυχνά παρατθρθκεί, περιοχζσ χαρακτθριςμζνεσ ωσ Ιςτορικό 

Κζντρο βάςει του κεςμικοφ πλαιςίου να μθν αποτελοφν ουςιαςτικά τμιματα του πρϊτου 

ιςτορικοφ πυρινα (Φλϊρινα, Δράμα, Καβάλα, Θράκλειο). Εντοπίηεται ζτςι ςυχνά μια 

αςυμμετρία μεταξφ τυπικισ και πραγματικισ υπόςταςθσ του όρου Ιςτορικό Κζντρο. Ακόμθ, 

υπάρχουν ηθτιματα του κεςμικοφ πλαιςίου ςχετιηόμενα με τθν υποβάκμιςθ τθσ 

ουςιαςτικισ προςταςίασ και αξιοποίθςισ του ιςτορικοφ κζντρου, ωσ πρωταρχικοφ ςτόχου 

τθσ νομοκετικισ τουσ ρφκμιςθσ. Ριο αναλυτικά, παρά τθν παρουςία κεςμικοφ πλαιςίου 

χαρακτθριςμοφ τμιματοσ τθσ πόλθσ ωσ ιςτορικοφ κζντρου, ςυχνά δεν εντοπίηονται ειδικοί 

όροι και περιοριςμοί δόμθςθσ αυτοφ, με αποτζλεςμα τθν εξομοίωςθ του με τισ υπόλοιπεσ 

χωρικζσ ενότθτεσ τθσ πόλθσ και κατϋεπζκταςθ τθν αλλοίωςθ των ιδιαίτερων 

χαρακτθριςτικϊν του. Συγκεκριμζνα, θ μθ εξειδικευμζνθ ρφκμιςθ ι και θ απουςία 

ρφκμιςθσ εν γζνει, ζχουν οδθγιςει για ςυγκεκριμζνεσ περιπτϊςεισ πόλεων, ςε ςφγχρονεσ 

αρχιτεκτονικζσ παρεμβάςεισ, επεκτάςεισ  κακϋ φψοσ, προςκικεσ  και κατεδαφίςεισ , με 

αποτζλεςμα τθν απϊλεια τθσ αυκεντικότθτασ του πρϊτου αυτοφ οικιςμοφ τθσ πόλθσ. 

Ραράλλθλα, παρά τθν παρουςία ρυκμιςτικϊν περιοριςμϊν δόμθςθσ του Ιςτορικοφ 

Κζντρου, ο εκτεταμζνοσ αρικμόσ αυκαιρεςιϊν από ίδιουσ κατοίκουσ, ςυνδυαςτικά με τθν 

αναποτελεςματικότθτα των αρμόδιων αρχϊν ωσ προσ τον ζλεγχο δόμθςθσ, αποτελεί 

μεταξφ άλλων, ζνα ακόμθ λόγο διαχρονικισ απϊλειασ τθσ ιςτορικισ ταυτότθτασ πλικουσ 

ελλθνικϊν ιςτορικϊν κζντρων. Θ διαχείριςθ του Ιςτορικοφ Κζντρου αποτελεί ζτςι ςυχνά 

ηιτθμα ςυνεργαςίασ και ενδοδιοικθτικισ επικοινωνίασ μεταξφ διαφορετικϊν φορζων, 

γεγονόσ το οποίο ςυχνά δθμιουργεί πλικοσ ηθτθμάτων ςτθν πράξθ ωσ προσ τον ςυντονιςμό 

των προωκοφμενων δράςεων. Συγκεκριμζνα, θ χρονικι υςτζρθςθ ωσ προσ τθν υλοποίθςθ 

των δράςεων λόγω τθσ πολυπλοκότθτασ των διαδικαςιϊν, κακϊσ και ςυχνά θ αδυναμία 

ςφγκλιςθσ απόψεων ωσ προσ τισ εφαρμοηόμενεσ παρεμβάςεισ αποτελοφν οριςμζνα μόνο 

παρατθροφμενα ηθτιματα, τα οποία δυςχεραίνουν τθν προϊκθςθ δράςεων αξιοποίθςθσ 

των Ιςτορικϊν Κζντρων. (Ραρκενόπουλοσ, Ραρεκενοποφλου,2010) 

 

Συμπερϊςματα 
 

Στθν  Ελλάδα, δεδομζνθσ τθσ ιδιαίτερα δυναμικισ κζςθσ τθσ χϊρασ ςε πλικοσ ιςτορικϊν 

περιόδων, εντοπίηεται από το παρελκόν ςφνολο πόλεων, οι οποίεσ με τθν πάροδο των ετϊν  

ζχουν αποκλειςτεί από νζεσ κατοικοφμενεσ χωρικζσ ενότθτεσ, διαμορφϊνοντασ ζτςι 

ςυνκικεσ παρουςίασ ιςτορικϊν κζντρων εντόσ ςφγχρονων αςτικϊν ιςτϊν. Στο πλαίςιο αυτό, 

εντοπίηονται μθτροπολιτικζσ περιοχζσ που πλθροφν τθν παραπάνω ςυνκικθ, κακϊσ ακόμθ 

και μικροφ ι μεςαίου μεγζκουσ πόλεισ τθσ νθςιωτικισ και θπειρωτικισ Ελλάδασ με το εν 

λόγω χαρακτθριςτικό. Θ παρουςία ζτςι ιςτορικϊν κζντρων για μεγάλο αρικμό πόλεων τθσ 



 
58 

ελλθνικισ επικράτειασ, ζχει ωσ αποτζλεςμα τθν αναγκαιότθτα προςταςίασ και αξιοποίθςθσ 

των μοναδικϊν αυτϊν χωρικϊν ενοτιτων, κζτοντάσ τεσ ςτο προςκινιο του επίςθμου 

ςχεδιαςμοφ. Στθν κατεφκυνςθ αυτι, θ Ελλάδα ζχει επικυρϊςει ςφνολο διεκνϊν ςυνκθκϊν 

για τθν προςταςία τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ εν γζνει, γεγονόσ που κεμελιϊνει τθν 

αναγκαιότθτα προςταςίασ και των ιςτορικϊν κζντρων,  τθ ςτιγμι που θ ςυμμετοχι τθσ 

χϊρασ ςτθν ΕΕ ςυνεπάγεται αυτομάτωσ τθν προςταςία τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ ςτθ 

βάςθ ιδρυτικϊν ςυνκθκϊν του ενωςιακοφ οικοδομιματοσ. Τθν ίδια ςτιγμι, θ άμεςθ ιςχφσ 

ςτθν εκνικι ζννομθ τάξθ ενόσ ςυνόλου κανονιςμϊν, αλλά και θ υποχρεωτικότθτα 

ενςωμάτωςθσ οδθγιϊν, ςε ςυνδυαςμό με ςυςτάςεισ τθσ ΕΕ για τθν αποτελεςματικι 

διαχείριςθ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ, κζτουν υπό μια άλλθ οπτικι τθν ςθμαςία τθσ 

ορκισ διαχείριςθσ   τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ ςτο επίκεντρο τθσ ελλθνικισ ςυηιτθςθσ. 

Συμπλθρωματικά, εκνικι νομοκεςία προςανατολιςμζνθ ςτθν διαφφλαξθ του πολιτιςτικοφ 

μασ αποκζματοσ, αλλά και υπουργικζσ αποφάςεισ και κανονιςτικά προεδρικά διατάγματα 

που εκδίδονται και διαμορφϊνουν κατά περίπτωςθ ειδικό νομικό κακεςτϊσ για τα ιςτορικά 

κζντρα των πόλεων, ολοκλθρϊνουν το ςφνολο των κεςμικϊν πρωτοβουλιϊν που αφοροφν 

τθν προςταςία και τθν αξιοποίθςθ των ιςτορικϊν κζντρων. Θ ορκι διαχείριςθ των 

Ιςτορικϊν Κζντρων αποτελεί παράλλθλα κεντρικι κατεφκυνςθ πολιτικισ ςε επίπεδο 

χωροταξικοφ ςχεδιαςμοφ. Στο πλαίςιο αυτό, θ προςταςία τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ 

εντοπίηεται μεταξφ άλλων ςτον πυρινα τόςο του Γενικοφ Ρλαιςίου Χωροταξικοφ 

Σχεδιαςμοφ και Αειφόρου Ανάπτυξθσ, όςο και ρυκμιςτικϊν ςχεδίων εκπονοφμενων ςε 

περιφερειακό επίπεδο αλλά και επιχειρθςιακϊν προγραμμάτων τοπικά αυτοδιοικοφμενων 

κοινοτιτων. Συμπλθρωματικά, θ προςταςία και ανάδειξθ των ιςτορικϊν κζντρων των 

πόλεων, απαςχολεί ομοίωσ τον πολεοδομικό ςχεδιαςμό, ςε μια προςπάκεια εναρμόνιςισ 

του με ςτόχουσ  υπερκείμενων ςχεδιαςμϊν. Συγκεκριμζνα, τα  Γενικά Ρολεοδομικά Σχζδια 

(ΓΡΣ) ρυκμίηοντασ τισ χριςεισ γθσ μεταξφ άλλων και εντόσ ιςτορικϊν κζντρων, κακϊσ ακόμθ 

και τα υπό εξζλιξθ Τοπικά Ρολεοδομικά Σχζδια (ΤΡΣ), ςτο πλαίςιο των οποίων περιοχζσ με 

ιδιαίτερα πολιτιςτικά χαρακτθριςτικά νοοφνται ωσ περιοχζσ προςταςίασ  , κακϊσ ακόμθ και 

μζςω άλλων εργαλείων πολιτικισ κατά το πρότυπο των ΣΧΟΟΑΡ, για τθ ρφκμιςθ χριςεων 

γθσ ςτον μθ αςτικό χϊρο τθσ πόλθσ, αναδεικνφεται θ ςθμαςία που αποδίδει ο επίςθμοσ 

ςχεδιαςμόσ ςτθν προςταςία και αξιοποίθςθ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ εν γζνει. Τζλοσ, 

κεματικοί ςχεδιαςμοί ςτο πλαίςιο εκπόνθςθσ Σχεδίων Βιϊςιμθσ Αςτικισ Κινθτικότθτασ 

(ΣΒΑΚ) , αλλά και νζου τφπου ςχεδιαςμοί για τθν κλιματικι αλλαγι και τθ διαχείριςθ 

κινδφνων, ειςάγουν υπό μια άλλθ οπτικι κατευκυντιριουσ άξονεσ για τθν προςταςία και 

ανάδειξθ των πολιτιςτικϊν οντοτιτων από φυςικζσ ι άλλου είδουσ καταςτροφζσ. 

Λαμβάνοντασ υπόψθ τα παραπάνω, θ αποτελεςματικότθτα του επίςθμου ςχεδιαςμοφ ςτθν 

πράξθ ωσ προσ τθν προςταςία και αξιοποίθςθ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ, αποτελεί ζνα 

ανοιχτό ερϊτθμα το οποίο ωςτόςο δεν αποτελεί αντικείμενο τθσ ςυγκεκριμζνθσ 

διπλωματικισ. Αδιαμφιςβιτθτα ωςτόςο, αδυναμίεσ του κεςμικοφ πλαιςίου, αλλά και 

ηθτιματα ενδοδιοικθτικισ επικοινωνίασ και ελλιποφσ ςυντονιςμοφ των αρμόδιων φορζων 

ωσ προσ τθν προϊκθςθ δράςεων αξιοποίθςθσ ιςτορικϊν κζντρων,  ζχουν οδθγιςει 

διαχρονικά ςε ανεπάρκειεσ ωσ προσ τθ διαχείριςθ και τον ςχεδιαςμό των ιςτορικϊν 

κζντρων ςτθν Ελλάδα. 
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4. Ιωϊννινα: Μια ιςτορικό πόλη με ϋντονη δυναμικό 
Στο κεφάλαιο αυτό, παρουςιάηεται θ ςθμαςία τθσ πόλθσ των Ιωαννίνων ςε εκνικό και 

περιφερειακό επίπεδο και ακολουκεί θ ανάδειξθ τθσ πολεοδομικισ εξζλιξισ τθσ, από τον 

πρϊτο τθσ οικιςτικό πυρινα ςτο παρελκόν μζχρι και ςιμερα. Στθ ςυνζχεια, παρουςιάηεται 

θ μορφι τθσ πόλθσ ςτθν τρζχουςα ςυγκυρία μζςω κοινωνικοοικονομικϊν και χωρικϊν 

αξόνων κεϊρθςθσ (Ρίνακασ 1), ενϊ το κεφάλαιο ολοκλθρϊνεται με διεξαγωγι 

ςυμπεραςμάτων για τθν πόλθ. 

4.1. Ο εθνικόσ και διεθνόσ ρόλοσ τησ πόλησ 
Τα Ιωάννινα βρίςκονται ςτο βορειοδυτικό τμιμα τθσ θπειρωτικισ Ελλάδασ. Ο ιδιαίτερα 

ενιςχυμζνοσ ρόλοσ τθσ πόλθσ αντανακλάται ςτθν πλθκυςμιακι τθσ εξζλιξθ με τθν πάροδο 

των ετϊν. Συγκεκριμζνα, παρατθρείται διαχρονικι αφξθςθ του πλθκυςμοφ τθσ, ςτοιχείο 

που κζτει τθν πόλθ πλζον ςτον πυρινα των μεγαλφτερων αςτικϊν κζντρων τθσ χϊρασ. Ριο 

αναλυτικά, ο πλθκυςμόσ τουσ το 1991 ανερχόταν ςτουσ 56.699 κατοίκουσ για τθν πόλθ και 

92.425 κατοίκουσ για τον ευρφτερο Διμο Ιωαννιτϊν, με αφξθςθ ςτουσ 67.384 και 103.000 

αντίςτοιχα βάςει τθσ απογραφισ του 2001. Ο πλθκυςμόσ τθσ πόλθσ ςιμερα ανζρχεται 

ςτουσ 65.574 κατοίκουσ και ςτουσ 111.737 για τον διευρυμζνο Διμο Ιωαννιτϊν (απογραφι 

2011). Στο πλαίςιο των παραπάνω πλθκυςμιακϊν μεγεκϊν τα Ιωάννινα ςυγκαταλζγονται 

πλζον ςτθν κατθγορία των μεςαίου μεγζκουσ πόλεων, αποτελϊντασ ζτςι τθν 7θ 

μεγαλφτερθ ελλθνικι πόλθ. (υκμιςτικό ςχζδιο & πρόγραμμα προςταςίασ περιβάλλοντοσ 

οικιςτικοφ ςυγκροτιματοσ Ιωαννίνων, 2009). 

 

 

Εικόνα 16: (Αριςτερά) Οι 11 μεγαλφτερεσ ελλθνικζσ πόλεισ. (Δεξιά)χζςεισ ςυνδεςιμότθτασ των πόλεων μζςω 
των μεταφορικϊν υποδομϊν 

 (πθγι: Γενικό χωροταξικό πλαίςιο, Κδια επεξεργαςία) 
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Τα Ιωάννινα από το παρελκόν αποτελοφν πόλθ με ιδιαίτερα ςθμαντικό εκνικό ρόλο, ωσ 

κόμβοσ ενόσ εμπορικοφ δρόμου ςτο πλαίςιο ειςαγωγϊν και εξαγωγϊν προϊόντων μεταξφ 

βορειοδυτικισ θπειρωτικισ Ελλάδασ και ευρφτερθσ περιοχισ των Βαλκανίων. 

Συγκεκριμζνα, παρά τθν ιδιαίτερα κακι κατάςταςθ του εκνικοφ οδικοφ δικτφου εκείνθ τθν 

εποχι, θ χερςαία επικοινωνία μεταξφ Ιωαννίνων και του λιμανιοφ τθσ Ρρζβεηασ, του 

ςθμαντικότερου λιμανιοφ των Θπειρωτικϊν παραλίων τθσ περιόδου, αποτελοφςε εξαίρεςθ. 

Οι ςυνκικεσ αυτζσ, είχαν ωσ αποτζλεςμα να διαπερνά από τα Ιωάννινα περίπου το 60% 

των εμπορικϊν ςυναλλαγϊν προερχόμενων από τισ βορειοανατολικζσ χϊρεσ(Βαλκανικζσ 

χϊρεσ, ωςία και Κων/πολθ), μετουςιϊνοντασ τθν πόλθ ςε ιδιαίτερα ςθμαντικό εκνικό και 

υπερεκνικό κόμβο. (Κανετάκθσ ,1991) 

 Ππωσ ενδεικτικά αναφζρεται, τα Ιωάννινα αποτελοφςαν εμπορικό ςτακμό μεταξφ άλλων 

των εξισ δρομολογίων κακϋόλθ τθ διάρκεια τθσ Τουρκοκρατίασ μζχρι και τα τζλθ του 19ου 

αιϊνα (Κανετάκθσ, 1991): 

 Βιζννθ-Ρράγα –Βελιγράδι-Κουμάνοβο-Σκόπια-Βελεςά-Κοηάνθ-Γρεβενά-Ιωάννινα 

 Βουκουρζςτι-Σόφια-Θεςςαλονίκθ-Κοηάνθ-Γρεβενά-Ιωάννινα 

Τα δρομολόγια αυτά είναι μεταξφ άλλων τα ενδεικτικότερα για τθν κατανόθςθ τθσ 

υπερεκνικισ εμβζλειασ τθσ πόλθσ από το παρελκόν. 

 

Θ πόλθ κατζχει ωςτόςο μζχρι και ςιμερα ιδιαίτερα ςθμαντικό ρόλο ςε εκνικό και 

υπερεκνικό επίπεδο, δεδομζνου ότι αποτελεί πόλθ-πφλθ. Ριο αναλυτικά, θ εγγφτθτα τθσ 

πόλθσ με τθν Αλβανία και τον διαςυνοριακό καλάςςιο χϊρο Ελλάδασ-Ιταλίασ μζςω 

Θγουμενίτςασ, του ςθμαντικότερου πλζον λιμανιοφ τθσ Θπείρου και δυτικι πφλθ τθσ 

χϊρασ, ζχουν ωσ αποτζλεςμα τθ νοθματοδότθςθ τθσ ωσ πόλο  διακρατικϊν ςυνεργαςιϊν, 

διευρφνοντασ ιδιαίτερα τθν εμβζλεια επιρροισ τθσ. Σθμειϊνεται ότι πραγματοποιείται για 

πρϊτθ φορά οδικι ςφνδεςθ τθσ πόλθσ με το λιμάνι τθσ Θγουμενίτςασ μζςω 

αυτοκινθτοδρόμου το 1925, γεγονόσ που αλλάηει τουσ μζχρι πρότινοσ ςυςχετιςμοφσ ωσ 

προσ τον εκνικό και υπερεκνικό ρόλο τθσ πόλθσ. Στθν ίδια λογικι, θ αεροπορικι ςφνδεςθ 

των Ιωαννίνων με τθν πρωτεφουςα ςτο πλαίςιο δθμιουργίασ του αεροδρομίου το 1932, 

κζτοντασ τθν πόλθ ςτον πυρινα του εκνικοφ χάρτθ αερομεταφορϊν , είναι υπό μια άλλθ 

οπτικι ενδεικτικι τθσ ςταδιακισ ενίςχυςθσ τθσ εκνικισ τθσ ςθμαςίασ.   Ραράλλθλα, θ 

ολοκλιρωςθ τεχνικϊν υποδομϊν ςτθν περιοχι τθσ Θγουμενίτςασ και θ δθμιουργία του 

νζου λιμανιοφ τθσ το 2003 για τθ βελτίωςθ των καλάςςιων μεταφορϊν κακϊσ και θ 

ολοκλιρωςθ ζργων οδικϊν υποδομϊν (Εγνατία οδόσ -2009- και Ιόνια οδόσ-2017-) με κόμβο 

τθν περιοχι των Ιωαννίνων, για τθ βελτίωςθ τθσ διεκνοφσ προςπελαςιμότθτασ και 

κατϋεπζκταςθ τθσ πρόςβαςθσ ςτθν πόλθ από τον εκνικό και υπερεκνικό χϊρο, 

διαμορφϊνουν για τα Ιωάννινα ζνα ιδιαίτερα ενιςχυμζνο διαπεριφερειακό-διακρατικό 

προφίλ. Θ πόλθ αποτελεί πλζον  αςτικό κζντρου μεγάλθσ εμβζλειασ επιρροισ.  

Σε ςυνζχεια τθσ παραπάνω οπτικισ, το «Γενικό Ρλαίςιο Χωροταξικοφ Σχεδιαςμοφ και 

Αειφόρου Ανάπτυξθσ» του ελλθνικοφ χϊρου, προωκεί τθν ενίςχυςθ τθσ περιφερειακισ, 

εκνικισ και υπερεκνικισ εμβζλειασ των Ιωαννίνων, διευρφνοντασ περαιτζρω τθ ςθμαςία 

τουσ ςτον ευρφτερο χϊρο ςτο μζλλον. Συγκεκριμζνα, ςτόχο αποτελεί θ ανάδειξθ των 
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Ιωαννίνων ςε πόλο διαςυνοριακισ δικτφωςθσ ςτθν περιοχι των Βαλκανίων και του 

Αδριατικοφ διαδρόμου, ςτο πλαίςιο ςυμπλθρωματικισ λειτουργίασ τθσ πόλθσ με το λιμάνι 

τθσ Θγουμενίτςασ. Στο χρονολόγιο που ακολουκεί, αποτυπϊνεται θ διαχρονικά αυξανόμενθ 

δυναμικι τθσ πόλθσ ςε εκνικό και υπερεκνικό επίπεδο, υπό το πρίςμα ςταδιακισ 

ενςωμάτωςισ τθσ ωσ κόμβου, ςτο εκνικό δίκτυο οδικϊν και αζριων μεταφορϊν, αλλά και 

υπό το πρίςμα των αλλθλεπιδράςεων που αυτι εμφανίηει με το λιμάνι τθσ Θγουμενίτςασ 

ωσ καλάςςιου μεταφορικοφ κόμβου. 

 

 

Χάρτθσ 2: Σα Ιωάννινα ωσ πρωτεφων εκνικόσ πόλοσ 

(πθγι: : Γενικό Ρλαίςιο Χωροταξικοφ Σχεδιαςμοφ και Αειφόρου Ανάπτυξθσ, 2008) 
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Χάρτθσ 3:Διακρατικι κζςθ Ιωαννίνων 

(πθγι: υκμιςτικό Σχζδιο & Ρρόγραμμα Ρροςταςίασ  Ρεριβάλλοντοσ οικιςτικοφ 

ςυγκροτιματοσ Ιωαννίνων,2009) 
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Χρονολόγιο 1: Η ςταδιακι ενςωμάτωςθ των Ιωαννίνων ςτον εκνικό χάρτθ μεταφορικϊν υποδομϊν 

 (πθγι: Ιδία επεξεργαςία) 

Σε τομεακό επίπεδο, «Γενικό Ρλαίςιο Χωροταξικοφ Σχεδιαςμοφ και Αειφόρου Ανάπτυξθσ» 

του ελλθνικοφ χϊρου,  ζμφαςθ αποδίδεται ςτθν ανάδειξθ των Ιωαννίνων ωσ κζντρου 

εναλλακτικϊν μορφϊν τουριςμοφ, αξιοποιϊντασ φυςικοφσ και πολιτιςτικοφσ τοπικοφσ 

πόρουσ. Συγκεκριμζνα, το ιδιαίτερο φυςικό κάλλοσ τθσ περιοχισ, δεδομζνου του υδάτινου 

δυναμικοφ και τθσ ζντονθσ βιοποικιλότθτάσ τθσ, κακϊσ και θ πλοφςια ιςτορία του τόπου 

αποτελοφν χαρακτθριςτικά που κακιςτοφν τθν πόλθ ιδιαίτερο τουριςτικό προοριςμό 

εςωτερικοφ ενϊ ακόμθ υπό εξζλιξθ βρίςκεται και θ ελκυςτικότθτα τθσ πόλθσ για τουρίςτεσ 

από τον υπερεκνικό χϊρο. Συμπλθρωματικά, το φυςικό περιβάλλον τθσ ευρφτερθσ 

περιοχισ των Ιωαννίνων, διαςφαλίηοντασ τθν παραγωγι γεωργικϊν και κτθνοτροφικϊν 

προϊόντων υψθλισ ποιότθτασ, ενιςχφει περαιτζρω τον τομεακό ρόλο τθσ πόλθσ ςε εκνικό 

επίπεδο. Εν προκειμζνω και βάςει του γενικοφ χωροταξικοφ πλαιςίου, θ μετουςίωςθ τθσ 

πόλθσ ςε κζντρο δραςτθριοτιτων πρωτογενοφσ τομζα με ζμφαςθ ςτθν βιολογικι 

παραγωγι και τθν παραγωγι προϊόντων προςτατευόμενθσ γεωγραφικισ ζνδειξθσ ι τθν 

επεξεργαςία ευγενϊν μετάλλων, κα ενιςχφςουν περαιτζρω τθν ιδθ ςθμαντικι εμβζλεια 

επιρροισ τθσ, ωσ πρωτεφοντοσ εκνικοφ πόλου. 
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4.2. Η διαπεριφερειακό και περιφερειακό εμβϋλεια τησ πόλησ 
Τα Ιωάννινα πζραν από πόλθ με κυρίαρχο εκνικό ρόλο , είναι παράλλθλα πόλθ με 

αυξθμζνθ διαπεριφερειακι εμβζλεια, ςτο πλαίςιο αλλθλεπιδράςεων που αναπτφςςονται 

με τα Ιόνια νθςιά, τθ Δυτικι και κεντρικι Ελλάδα. Συγκεκριμζνα, τα Ιωάννινα ωσ 

πρωτεφουςα τθσ περιφζρειασ Θπείρου, βρίςκονται ςε άμεςθ ςυςχζτιςθ με αςτικά κζντρα 

τθσ περιφζρειασ Ιονίων νιςων, Δυτικισ Μακεδονίασ, Θεςςαλίασ και Δυτικισ Ελλάδασ, ωσ 

γειτνιάηουςεσ χωρικζσ ενότθτεσ. Θ ελκυςτικότθτα τθσ πόλθσ ςτο πλαίςιο αςτικοφ εμπορίου, 

αλλά και υπθρεςιϊν πολιτιςμοφ, τουριςμοφ, υγείασ και αναψυχισ, δθμιουργοφν 

προχποκζςεισ ενόσ ευρφτερου οικονομικοφ χϊρου των Ιωαννίνων, προςεγγίηοντασ 

περιοχζσ των όμορων  περιφερειϊν. Θ εν λόγω ςυνκικθ ευνοείται ζτςι ςε ςθμαντικό βακμό 

ςτο πλαίςιο ανάπτυξθσ μεταφορικϊν υποδομϊν για τθ διαςφνδεςθ τθσ πόλθσ με άλλα 

αςτικά κζντρα , όπωσ αναλφκθκε ςε προθγοφμενο εδάφιο, τθ ςτιγμι που θ 

διαπεριφερειακι αυτι επιρροι τθσ πόλθσ προωκείται περαιτζρω ςτο μζλλον. Ριο 

αναλυτικά, το «Γενικό Ρλαίςιο Χωροταξικοφ Σχεδιαςμοφ και Αειφόρου Ανάπτυξθσ» του 

ελλθνικοφ χϊρου, προάγει τθν ενίςχυςθ των ςυνεργαςιϊν τθσ πόλθσ με τθν Θγουμενίτςα, 

ενδεχομζνωσ ςε ςυμπλθρωματικι λειτουργία με τθν Κζρκυρα, δθμιουργϊντασ ζτςι ζνα 

δίκτυο πόλεων (Ιωάννινα-Θγουμενίτςα-Κζρκυρα) με ςυνεργαςίεσ ςε τομείσ 

τουριςμοφ/πολιτιςμοφ, εκπαίδευςθσ, μεταφορϊν και πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ, ενϊ ακόμθ 

προωκείται θ ενίςχυςθ τθσ πόλθσ ωσ πόλου ζρευνασ και παροχισ εξειδικευμζνων 

υπθρεςιϊν υγείασ υπερτοπικισ εμβζλειασ. Ρροβλζπεται ακόμθ, θ ενίςχυςθ των 

ςυνεργαςιϊν τθσ πόλθσ με το μθτροπολιτικό κζντρο τθσ Θεςςαλονίκθσ ,το δίπολο Λάριςασ-

Βόλου και  τθν Ράτρα ωε ζτερουσ εκνικοφσ πόλουσ., Ρροωκείται παράλλθλα θ δικτφωςθ 

τθσ πόλθσ με τα αςτικά κζντρα Κοηάνθσ και Κζρκυρασ, ωσ δευτερεφοντων εκνικϊν πόλων, 

αλλά και με τθν πόλθ του Αγρινίου , των Τρικάλων και τθσ Καρδίτςασ, ςε μια προςπάκεια 

περαιτζρω ιςχυροποίθςθσ τθσ υπερτοπικισ  δυναμικισ τθσ πόλθσ.  
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Εικόνα 17:Αλλθλεπίδραςθ Ιωαννίνων με Ιόνια νθςιά 

 (πθγι: Ρεριφερειακό χωροταξικό πλαίςιο Ρεριφζρειασ Ιονίων Νιςων,2018) 
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Τα Ιωάννινα, παράλλθλα ωσ ζδρα τθσ Ρεριφζρειασ αποτελοφν το ςθμαντικότερο αςτικό 

κζντρο τθσ Θπείρου. Οι πόλεισ Άρτα, Θγουμενίτςα και Ρρζβεηα είναι οι ζδρεσ των Ρ.Ε. 

Άρτασ, Θεςπρωτίασ και Ρρζβεηασ αντιςτοίχωσ και αποτελοφν μαηί με τα Ιωάννινα τα κφρια 

αςτικά κζντρα τθσ Ρεριφζρειασ.  Θ πόλθ αποτελεί το βαςικό πόλο ζλξθσ τθσ εςωτερικισ 

μετανάςτευςθσ τθσ Ρεριφζρειασ. Στο πλαίςιο αυτό, ςτθν ΡΕ Ιωαννίνων και ειδικά ςτθν 

πόλθ των Ιωαννίνων, , εντοπίηονται ςχεδόν οι μιςοί κάτοικοι τθσ περιφζρειασ Θπείρου, θ 

οποία κατζχει πλθκυςμό 336.856 ατόμων βάςει ςτοιχείων τθσ ΕΛΣΤΑΤ για το ζτοσ 2011, τθ 

ςτιγμι που ο υπόλοιποσ αρικμόσ των κατοίκων τθσ περιφζρειασ, εντοπίηεται διεςπαρμζνοσ 

ςτισ υπόλοιπεσ ΡΕ. Συμπλθρωματικά, ο πλθκυςμόσ τθσ ΡΕ Ιωαννίνων και ειδικά τθσ πόλθσ 

των Ιωαννίνων, ζχει ςθμειϊςει τθ μεγαλφτερθ αφξθςθ ςτο πλαίςιο τθσ εξελικτικισ πορείασ 

των τελευταίων ετϊν, αγγίηοντασ το μζγιςτο παρατθροφμενο αρικμό κατοίκων κατά τθ 

δεκαετία του 1990, ςτοιχείο που ςθματοδοτεί τθν ιςχυρι δυναμικι τθσ πόλθσ και ςτο 

ςφνολο τθσ περιφζρειασ. (Επιχειρθςιακό πρόγραμμα περιφζρειασ Θπείρου 2015-2019) 

Πςον αφορά τθν οικονομικι δυναμικι  τθσ πόλθσ των Ιωαννίνων ςε επίπεδο περιφζρειασ, 

δθλαδι εν ςυγκρίςει με τισ υπόλοιπεσ αςτικζσ περιοχζσ τθσ περιφζρειασ, αυτι 

διαμορφϊνεται ςτθ 2θ υψθλότερθ κζςθ. Ριο αναλυτικά, θ ΡΕ ενότθτα Ιωαννίνων και 

κατϋεπζκταςθ θ πόλθ των Ιωαννίνων ωσ κφριο αςτικό κζντρο αυτισ, αποτελεί  τθν 2θ πιο 

πλοφςια ΡΕ τθσ Θπείρου , μετά τθν Θεςπρωτία, τθ ςτιγμι που τα παραπάνω οικονομικά 

χαρακτθριςτικά οφείλονται κυρίωσ  (κατά ποςοςτό 31.9%) ςτθν προςτικζμενθ αξία κλάδων 

Δθμόςιασ διοίκθςθσ, άμυνασ, εκπαίδευςθσ, υγείασ και κοινωνικισ μζριμνασ, οι οποίεσ 

εντοπίηονται ςτθν περιοχι των Ιωαννίνων. Ραράλλθλα, θ ΡΕ Ιωαννίνων κατζχει ζναν 

ιδιαίτερα ςθμαντικό ρόλο όςον αφορά τθν πολιτιςτικι τθσ διάςταςθ εν ςυγκρίςει με τισ 

υπόλοιπεσ ενότθτεσ τθσ περιφζρειασ Θπείρου. Συγκεκριμζνα,  από τουσ 82 παραδοςιακοφσ 

οικςιμοφσ τθσ περιφζρειασ Θπείρου, 70 εντοπίηονται ςτθν ΡΕ Ιωαννίνων, ενόςω από τα 3 

χαρακτθριςμζνα ιςτορικά κζντρα τθσ περιφζρειασ, τα 2 βρίςκονται ςτθν ΡΕ Ιωαννίνων 

(Ιςτορικό κζντρο Ιωαννίνων, ιςτορικό κζντρο Κόνιτςασ).Βάςει των παραπάνω ςτοιχείων, 

ςτθν ευρφτερθ περιοχι των Ιωαννίνων εντοπίηεται το 85,4% των παραδοςιακϊν οικιςμϊν 

τθσ περιφζρειασ Θπείρου και θ πλειοψθφία των ιςτορικϊν κζντρων που ςυναντϊνται ςε 

αυτι. 

Θ πόλθ των Ιωαννίνων παράλλθλα αποτελεί ιςχυρό αςτικό κζντρο για τον ευρφτερο χϊρο 

τθσ περιφζρειασ Θπείρου, καλφπτοντασ ςφνολο βαςικϊν διοικθτικϊν λειτουργιϊν. Ακόμθ ο 

χαρακτιρασ τθσ πόλθσ ωσ πανεπιςτθμιακι πόλθ με ακαδθμαϊκά ιδρφματα 

πανεπιςτθμιακισ και τεχνολογικισ εκπαίδευςθσ, κακϊσ και θ ςυμπερίλθψθ εντόσ αυτισ 

δραςτθριοτιτων δευτερογενοφσ και τριτογενοφσ τομζα και κυρίωσ υποδομζσ ζρευνασ, 

εκπαίδευςθσ, υγείασ, τουριςμοφ και ακλθτιςμοφ, ικανζσ να εξυπθρετιςουν ςφνολο 

αναγκϊν, αναδεικνφουν περαιτζρω τθν ευρεία επιρροι τθσ πόλθσ, ωσ υπερτοπικό κζντρο. 

Σθμειϊνεται ακόμθ ότι, θ πόλθ των Ιωαννίνων, αποτελεί μία εκ των 5 κφριων πόλεων τθσ 

περιφζρειασ, ςυνδυαςτικά με τθν Θγουμενίτςα, τθν Ρρζβεηα, τθν Άρτα και το Μζτςοβο,  οι 

οποίεσ αποτελοφν ιδιαίτερουσ πόλουσ ανάπτυξθσ. Στο πλαίςιο αυτό, ο αςτικόσ ιςτόσ των 

Ιωαννίνων, δεδομζνθσ τθσ αναγνωριςιμότθτάσ του ςε τομείσ παιδείασ, ζρευνασ, υγείασ και 

αςτικοφ τουριςμοφ, αναφζρεται  ότι πλθροί ικανοποιθτικότερα από οποιοδιποτε άλλο 

αςτικό κζντρο τθσ περιφζρειασ ,τισ προχποκζςεισ παγίωςθσ του ωσ υπερτοπικοφ πόλου. 

(Ρεριφερειακό χωροταξικό πλαίςιο Θπείρου,2018). 
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Εικόνα 18: Η περιφζρεια Ηπείρου 

 (πθγι: Ετιςια ζκκεςθ ανταγωνιςτικότθτασ και διαρκρωτικισ προςαρμογισ ςτον τομζα του 

τουριςμοφ για το ζτοσ 2018. Ρεριφζρεια Θπείρου,2019) 

 

 

Εικόνα 19: Σα Ιωάννινα ωσ υπερτοπικόσ πόλοσ 

 (πθγι: Ετιςια ζκκεςθ ανταγωνιςτικότθτασ και διαρκρωτικισ προςαρμογισ ςτον τομζα του 

τουριςμοφ για το ζτοσ 2018. Ρεριφζρεια Θπείρου, 2019) 
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Εικόνα 20: Πολιτιςτικό απόκεμα τθσ περιφζρειασ Ηπείρου 

 (πθγι: http://www.epirus.gov.gr/portal/index.php/component/content/article/77-

epikaira/296-paradosiakoi-oikismoi.html, ιδία επεξεργαςία) 

 

 

4.3. Η πολεοδομικό εξϋλιξη των Ιωαννύνων : Βαςικϋσ χρονικϋσ 

τομϋσ 
Θ ςυγκρότθςθ τθσ πόλθσ των Ιωαννίνων, χρονολογείται για πρϊτθ φορά ςτο πλαίςιο τθσ 

Βυηαντινισ περιόδου (περίπου 530 μ.), ωςτόςο δεν είναι ιςτορικά επιβεβαιωμζνθ θ 

ακριβισ χρονολογία ίδρυςισ τθσ. Κατά τθ διάρκεια τθσ ςυγκεκριμζνθσ περιόδου χτίηεται το 

Κάςτρο των Ιωαννίνων ωσ πρϊτοσ πυρινασ τθσ πόλθσ, χωρίσ ωςτόςο να καταλαμβάνεται το 

ςφνολο του χϊρου που δθμιουργείται από τα Τείχθ του. 

Ακολουκεί θ ενδυνάμωςθ του ρόλου των Ιωαννίνων ωσ εμπορικό κζντρο τθσ εποχισ (1081 

μ.), ςτοιχείο που ςυνεπάγεται τθν αφξθςθ του πλθκυςμοφ τθσ πόλθσ. Ρραγματοποιείται 

ζτςι θ πρϊτθ επζκταςθ τθσ πόλθσ, με αποτζλεςμα αυτι να καταλαμβάνει πλζον ςχεδόν το 

ςφνολο του οριοκετθμζνου από το Κάςτρο χϊρου, ζκταςθσ 190 ςτρεμμάτων. 

http://www.epirus.gov.gr/portal/index.php/component/content/article/77-epikaira/296-paradosiakoi-oikismoi.html
http://www.epirus.gov.gr/portal/index.php/component/content/article/77-epikaira/296-paradosiakoi-oikismoi.html
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Εικόνα 21: Ρολεοδομικι οργάνωςθ Ιωαννίνων κατά τθν πρωτοβυηαντινι περίοδο 

(πθγι: Χαρίςθσ, 2003) 

Στθ ςυνζχεια, θ παράδοςθ τθσ πόλθσ υπό τθν οκωμανικι κατοχι ( 1430μΧ) ςυνεπάγεται τθν   

πρϊτθ επζκταςι των Ιωαννίνων εκτόσ του Κάςτρου και τθν ζναρξθ των πολλαπλϊν 

επεκτάςεων τθσ πόλθσ πζραν του Καςτρινοφ οικιςμοφ κακ’ όλθ τθ διάρκεια τθσ 

μεταβυηαντινισ περιόδου. Συγκεκριμζνα, θ πόλθ οργανϊνεται ςε επιμζρουσ ςυνοικίεσ 

(μαχαλάδεσ) γφρω από το Κάςτρο, τόςο ςτθν κατεφκυνςθ του νοτιοδυτικοφ όςο και του 

βορειοανατολικοφ άξονά τθσ. Θ ςυνοικία του Κάςτρου, αλλά και οι ςυνοικίεσ Λειβαδιϊτθ, 

Σαράβα, Τςουκαλά και Τςιγαρά, που ςιμερα αντιςτοιχοφν ςτισ οδοφσ που βρίςκονται 

περιμετρικά των Τειχϊν του Κάςτρου, ςυνζκεταν τθν ςυνολικι ζκταςθ τθσ πόλθσ. Κατά τθ 

διάρκεια τθσ ςυγκεκριμζνθσ περιόδου γίνονται περαιτζρω επεκτάςεισ τθσ πόλθσ γφρω από 

το Κάςτρο, ενϊ ακόμα, πραγματοποιείται λειτουργικι διαφοροποίθςθ των υπαρχουςϊν 

χριςεων. Ειδικότερα για πρϊτθ φορά θ περιοχι τθσ αγοράσ (Ραηάρι) τοποκετείται εκτόσ 

του Κάςτρου, ενϊ θ ςυνοικία του Κάςτρου φιλοξενεί πια αποκλειςτικά κτιρια πολιτικοφ, 

κρθςκευτικοφ και οικιςτικοφ χαρακτιρα. Ραράλλθλα, θ ςυνφπαρξθ χριςτιανικϊν, εβραϊκϊν 

και μουςουλμανικϊν κοινοτιτων ςτθν πόλθ κατά τθ ςυγκεκριμζνθ περίοδο, οδιγθςε ςε 

ςθμαντικό βακμό ςτθ διαμόρφωςθ των ιδιαίτερων ποιοτικϊν χαρακτθριςτικϊν τθσ , 

αιςκθτϊν μζχρι ςιμερα. Συγκεκριμζνα, θ εβραϊκι ςυναγωγι των Ιωαννίνων (κτιριο 

«Αρχαίασ Ιεράσ Συναγωγισ Ιωαννίνων», το εβραϊκό νεκροταφείο, κακϊσ και τρία τηαμιά 

των Ιωαννίνων (Τηαμί Καλοφτςιανθσ, Τηαμί Αςλάν Ραςά και Φατιγιζ Τηαμί), τα οποία 

χτίςτθκαν ςτο πλαίςιο τθσ ςυγκεκριμζνθσ ιςτορικισ περιόδου, είναι ενδεικτικά τθσ 

ιδιαίτερθσ ςθμερινισ  φυςιογνωμίασ τθσ πόλθσ, ωσ χϊροσ παρελκοντικισ ςυνφπαρξθσ 

ετερόκλθτων υποκειμζνων. 
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Ακολοφκωσ, θ απελευκζρωςθ τθσ πόλθσ (1913μΧ.), ςυνεπάγεται τθν δθμιουργία του 

πρϊτου διατάγματοσ για τθ ςυγκρότθςθ ςχεδίου πόλθσ (1934μΧ). Στο πλαίςιο αυτό, 

πραγματοποιείται αποδιοργάνωςθ των ςυνοικιϊν και διάνοιξθ νζων δρόμων, 

μεταςχθματίηοντασ ζτςι τθ δομι τθσ πόλθσ των Ιωαννίνων. Συγκεκριμζνα, θ πόλθ 

εγκαταλείποντασ τθν πολυκεντρικι τθσ οργάνωςθ γφρω από το Κάςτρο, ευκυγραμμίηεται 

ςτθν κατεφκυνςθ των γεωμετρικϊν χαράξεων αποκτϊντασ ςταδιακά το εντεινόμενο 

επίμθκεσ ςχιμα τθσ. Ακόμα, θ χωροκζτθςθ του αεροδρομίου ςτο δυτικό άκρο τθσ πόλθσ 

(1932), ενιςχφει περιςςότερο τθν προςζλκυςθ δραςτθριοτιτων ςε νζεσ χωρικζσ ενότθτεσ 

τθσ πόλθσ. Ραράλλθλα, θ μετακίνθςθ πλθκυςμοφ από όλο τον θπειρωτικό χϊρο προσ τα 

Ιωάννινα, κατά τθ διάρκεια τθσ δεκαετίασ του 1960, κακϊσ και θ χωροκζτθςθ του 

Ρανεπιςτθμίου Ιωαννίνων κατά τθ δεκαετία του 1970 και του Ρανεπιςτθμιακοφ 

νοςοκομείου τθ δεκαετία του 1980 ςτα προάςτια τθσ πόλθσ, αποτελοφν ςτοιχεία που 

ευνοοφν τθν περαιτζρω επζκταςθ τθσ ςε γραμμικό ςχιμα. 

 

 

 

Εικόνα 22: Πριο ςχεδίου πόλεωσ Ιωαννίνων ανά χρονικζσ περιόδουσ 

  

(πθγι: Ριχθ ,2010) 
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Χρονολόγιο 2: Πολεοδομικι εξζλιξθ Ιωαννίνων 

 (πθγι: Ιδία επεξεργαςία) 

Θ δθμιουργία δραςτθριοτιτων ςε νζεσ χωρικζσ ενότθτεσ ςτθ βάςθ των παραπάνω 

εξελίξεων, είχε ωσ αποτζλεςμα τθ μεταβολι των λειτουργικϊν χαρακτθριςτικϊν τθσ πόλθσ. 

Ειδικότερα, το εμπορικό και διοικθτικό κζντρο μετατοπίηονται πλζον εκτόσ του Κάςτρου και 

δυτικότερα, διαμορφϊνοντασ τισ προχποκζςεισ δθμιουργίασ ενόσ νζου χϊρου υψθλισ 

κοινωνικισ και οικονομικισ ςθμαςίασ.  Συγκεκριμζνα, εκδίδεται το πρϊτο Γ.Ρ.Σ. τθσ πόλθσ 

(ΦΕΚ 58Δ/1987), ενϊ αργότερα πραγματοποιοφνται ανακεωριςεισ αυτοφ,  λόγω μικρϊν 

επεκτάςεων τθσ πόλθσ, (ΦΕΚ 635Δ/1987 και ΦΕΚ 618Δ/1989), ενιςχφοντασ ζτςι το επίμθκεσ 

ςχιμα τθσ. Ακολουκεί θ ζκδοςθ προεδρικοφ διατάγματοσ για τον χαρακτθριςμό τμιματοσ 

τθσ πόλεωσ των Ιωαννίνων ωσ Ιςτορικοφ Κζντρου βάςει (ΦΕΚ605Δ/1989).  Στο πλαίςιο 

αυτό, οριοκετείται το Ιςτορικό Κζντρο των Ιωαννίνων. 

 

.  

Εικόνα 23: Απόςπαςμα ΦΕΚ605Δ/1989 

(πθγι: ΦΕΚ605Δ/1989) 
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Θ τρζχουςα δομι τθσ πόλθσ των Ιωαννίνων αποτελείται ζτςι από το Ιςτορικό Κζντρο, ωσ 

παλιά πόλθ και τθ ςυνεχϊσ επεκτεινόμενθ προσ νζεσ χωρικζσ ενότθτεσ ςφγχρονθ πόλθ. Με 

βάςθ ζτςι  τα παραπάνω,  Ζνα μικρό τμιμα του Ιςτορικοφ Κζντρου, ςτο οποίο εντοπίηονται 

εμπορικζσ λειτουργίεσ και ςυγκεκριμζνα θ περιοχι τθσ παλιάσ αγοράσ, εντάςςεται ςτθν 

περιοχι των κεντρικϊν λειτουργιϊν τθσ πόλθσ, όπωσ φαίνεται ςτον ακόλουκο χάρτθ. 

. 

 

Χάρτθσ 4: Γ.Ρ.Σ. Ιωαννίνων (2008) 

(πθγι: Υπθρεςία Δόμθςθσ Ιωαννίνων,2022) 
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4.4. Τα Ιωϊννινα ςτη ςύγχρονη ςυγκυρύα 
Θ τρζχουςα μορφι τθσ πόλθσ αναδεικνφεται μζςω κοινωνικοοικονομικϊν και χωρικϊν 

χαρακτθριςτικϊν ςτο πλαίςιο των καταςκευαςμζνων 5 αξόνων κεϊρθςθσ (Ρίνακασ 1). Κάκε 

υποεδάφιο πραγματεφεται ζναν εκ των αξόνων, παρουςιάηοντασ ςτοιχεία γι αυτόν. 

Κεντρικότθτα κζςθσ 

Τα Ιωάννινα βρίςκονται ςχεδόν ςτο κζντρο τθσ Θπείρου,  ςε υψόμετρο περίπου 470 

μζτρων, ςτθ δυτικι ακτι τθσ λίμνθσ Ραμβϊτιδασ. Θ πόλθ είναι χωροκετθμζνθ ςτο κζντρο 

του ομϊνυμου λεκανοπεδίου (Λεκανοπζδιο Ιωαννίνων), ςυνολικοφ μικουσ 37χμ. και 

μζγιςτου πλάτουσ 13χμ. Θ πόλθ βρίςκεται ςτο κεντρικό τμιμα τθσ πεδινισ ζκταςθσ που 

ςχθματίηεται από τα όρθ Τςιγκζλι-Τόμαροσ-Ξεροβοφνι. 

 

 

Εικόνα 24: Φωτογραφία ιςτορικοφ χάρτθ Γ.Τ.., ζτουσ 1932 

(πθγι: Υπθρεςία Δόμθςθσ Ιωαννίνων) 
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Δίκτυα μεταφορϊν & προςβαςιμότθτα 

Θ πρόςβαςθ ςτθν πόλθ πραγματοποιείται οδικϊσ, και αεροπορικϊσ ενϊ ςε μικρότερο 

βακμό ςτο παρελκόν ιταν για περιοριςμζνο διάςτθμα εφικτι θ υδάτινθ πρόςβαςθ μζςω 

υδροπλάνου. Συγκεκριμζνα, θ οδικι πρόςβαςθ ςτθν πόλθ πραγματοποιείται μζςω 

αυτοκινθτοδρόμων οι οποίοι ςτθ βάςθ του εκςυγχρονιςμοφ του ελλθνικοφ Εκνικοφ Οδικοφ 

δικτφου αποτελοφν  τμιματα του Διεκνοφσ Δικτφου Εκνικϊν Οδϊν. Συγκεκριμζνα, θ οδικι 

πρόςβαςθ είναι εφικτι μζςω των παρακάτω τμθμάτων του Διεκνοφσ οδικοφ δικτφου: 

 Αυτοκινθτοδρόμου «Εγνατία Οδόσ» (Ε90): Ο ςυγκεκριμζνοσ εγκάρςιοσ εκνικόσ 

οδικόσ άξονασ Ανατολισ-Δφςθσ, περιλαμβάνει μεταξφ άλλων ωσ κόμβο τθν πόλθ 

των Ιωαννίνων. Ο ςυγκεκριμζνοσ αυτοκινθτόδρομοσ αποτελεί τθ ςθμαντικότερθ 

πφλθ ειςόδου ςτθν πόλθ, καταλαμβάνοντασ το 48% του θμεριςιου φόρτου 

ειςόδου/εξόδου ςτθν πόλθ. 

 Αυτοκινθτοδρόμου «Ιόνια Οδόσ» (Ε951): Ο εγκάρςιοσ αυτόσ εκνικόσ οδικόσ άξονασ  

Βορρά-Νότου ξεκινϊντασ από τθν περιοχι τθσ Αμβρακίασ ςυνδζεται με τθν 

«Εγνατία Οδό» ςτθν περιοχι τθσ Θπείρου, διαςφαλίηοντασ ομοίωσ τθν πρόςβαςθ 

ςτα Ιωάννινα.  

 Οδικοφ άξονα «Θγουμενίτςα-Ιωάννινα-Τρίκαλα-Βόλοσ» (Ε92) 

 Οδικοφ άξονα «Ιωάννινα-Μεκοριακόσ ςτακμόσ Κακαβιάσ» (Ε853) 

 

Εικόνα 25: Προςβάςεισ ςτθν πόλθ των Ιωαννίνων 

(πθγι: υκμιςτικό Σχζδιο και Ρρόγραμμα Ρροςταςίασ Ρεριβάλλοντοσ Οικιςτικοφ 

Συγκροτιματοσ Ιωαννίνων, ίδια επεξεργαςία) 
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Συμπλθρωματικά, από τθν ευρφτερθ περιοχι τθσ πόλθσ των Ιωαννίνων διζρχονται τμιματα 

του παλαιοφ εκνικοφ οδικοφ δικτφου, τα οποία εξυπθρετοφν ςε μικρότερο βακμό τθν οδικι 

πρόςβαςθ ςτθν πόλθ. Συγκεκριμζνα, τα τμιματα αυτά του παλαιοφ οδικοφ εκνικοφ δικτφου 

είναι: 

 Ε.Ο. Ιωαννίνων Τρικάλων,  

 Ε.Ο. Ιωαννίνων Θγουμενίτςασ,  

 Ε.Ο. Ιωαννίνων-Κοηάνθσ,  

Ακόμα, επαρχιακζσ οδοί εξυπθρετοφν παράλλθλα τθν προςβαςιμότθτα ςτα Ιωάννινα ςτο 

πλαίςιο μετακινιςεων τοπικισ κλίμακασ.  

Πςον αφορά τθν εναζρια πρόςβαςθ ςτθν πόλθ, αυτι είναι εφικτι μζςω του αεροδρομίου 

των  Ιωαννίνων «Βαςιλεφσ Ρφρροσ». Συγκεκριμζνα, πραγματοποιείται κακθμερινι ςφνδεςθ 

των Ιωαννίνων με ςυγκεκριμζνο αρικμό ελλθνικϊν πόλεων, κακϊσ ακόμθ και 

περιοριςμζνοσ αρικμόσ ναυλωμζνων  πτιςεων (τςάρτερ) εξωτερικοφ. Στο ςθμείο αυτό 

ςθμειϊνεται ότι θ άμεςθ αεροπορικι ςφνδεςθ τθσ περιφζρειασ Θπείρου με το εξωτερικό 

πραγματοποιείται διαχρονικά κυρίωσ μζςω του αεροδρομίου του Ακτίου Ρρεβζηθσ, ωςτόςο 

θ πρόςφατθ επζκταςθ και αναβάκμιςθ του αεροδρομίου των Ιωαννίνων, θ οποία ξεκίνθςε 

το 2007 και ολοκλθρϊκθκε το 2019 ςυνεπάγεται τθν βελτίωςθ τθσ προςβαςιμότθτασ ςτθν 

πόλθ από τον υπερεκνικό χϊρο, ςε ζνα πλαίςιο ενδυνάμωςθσ τθσ δυναμικισ του 

αεροδρομίου Ιωαννίνων.  

Σχετικά με τθν υδάτινθ πρόςβαςθ ςτθν πόλθ, ςθμειϊνεται ότι  για περιοριςμζνο χρονικό 

διάςτθμα αυτι ιταν εφικτι μζςω ειδικοφ αεροςκάφουσ, υδροπλάνου, από τθν Κζρκυρα με 

προςκαλάςςωςι του ςτθ λίμνθ Ιωαννίνων. Θ ςυγκεκριμζνθ δυνατότθτα, ςε λειτουργία το 

διάςτθμα 2005-2008, αποςφρκθκε τελικά το 2009, λόγω χαμθλισ ηιτθςθσ τθσ υπθρεςίασ. Θ 

υπό εξζλιξθ ςυηιτθςθ ωςτόςο για τθν δανειοδότθςθ παγοδρομίου ςτθ Λίμνθ εντόσ του 

2022, για τθ ςφνδεςθ των Ιωαννίνων με τα νθςιά του Ιονίου, επαναφζρει ςτο προςκινιο 

περαιτζρω δυνατότθτεσ πρόςβαςθσ ςτα Ιωάννινα. 

 

 

Εικόνα 26: Τδροπλάνο ςτθ λίμνθ Ιωαννίνων 

(πθγι:airnews.gr) 
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Τα Ιωάννινα αποτελοφν πόλθ με ρόλο κζντρου ςε περιφερειακό και τοπικό επίπεδο, όπωσ 

ζχει ιδθ αναλυκεί, γεγονόσ που δθμιουργεί προχποκζςεισ αυξθμζνου κυκλοφοριακοφ 

φόρτου ςτθν πόλθ, για λόγουσ εργαςίασ, αναψυχισ, εκπαίδευςθσ και ατομικϊν υποκζςεων 

εν γζνει. Στο πλαίςιο αυτό, το αυτοκίνθτο (Ι.Χ.), θ δίκυκλθ μθχανι, τα ΜΜΜ, το ποδιλατο 

και θ πεηι κίνθςθ, αποτελοφν τα μζςα κάλυψθσ των ανωτζρω κυκλοφοριακϊν αναγκϊν 

ςτθν πόλθ. Δθμιουργοφνται ζτςι δίκτυα μεταφορϊν, τα οποία βάςει τθσ ανάλυςθσ του 

Σχεδίου Βιϊςιμθσ Αςτικισ Κινθτικότθτασ (ΣΒΑΚ) του Διμου Ιωαννιτϊν, διαμορφϊνουν 

εντζλει ςυνκικεσ κινθτικότθτασ. 

Συγκεκριμζνα, ςφμφωνα με το ΣΒΑΚ του Διμου Ιωαννιτϊν, το αυτοκίνθτο αποτελεί το 

βαςικό μζςο μεταφοράσ που χρθςιμοποιείται για τθν κάλυψθ των μεταφορικϊν αναγκϊν 

ςτθν πόλθ και ςυγκεκριμζνα ςε ποςοςτό περίπου 54%. Ριο αναλυτικά, ςτο Διμο Ιωαννιτϊν 

ζχουν καταγραφεί 45.534 αυτοκίνθτα, εκ των οποίων τα 25.000 εντοπίηονται εντόσ τθσ 

πόλθσ των Ιωαννίνων. Στθ βάςθ των παραπάνω ςυνκθκϊν, οι μεταγραφόμενεσ κζςεισ 

ςτάκμευςθσ ςτον Διμο ανζρχονται ςτισ 21.336, εκ των οποίων ςχεδόν οι μιςζσ εντοπίηονται 

εντόσ τθσ πόλθσ των Ιωαννίνων. Στο πλαίςιο αυτό, ο αρικμόσ των αυτοκινιτων ςτα 

Ιωάννινα είναι ςχεδόν διπλάςιοσ των αντίςτοιχων κζςεων ςτάκμευςθσ, γεγονόσ 

ςυνδεόμενο με τθν εμφάνιςθ κυκλοφοριακϊν προβλθμάτων, όπωσ θ εκτεταμζνθ παράνομθ 

ςτάκμευςθ, θ οποία δθμιουργεί ςυχνά χαρακτθριςτικζσ κυκλοφοριακζσ τριβζσ ςτθ πόλθ 

(π.χ. κακυςτεριςεισ ςε κόμβουσ). 

Το αμζςωσ επόμενο μεταγραφόμενο ποςοςτό μετακινιςεων ςτθν πόλθ, πραγματοποιείται 

με πεηι κίνθςθ, ςε ποςοςτό 29% (για αποςτάςεισ μεγαλφτερεσ των 300 μζτρων), ωςτόςο 

ελλιπι κατά περιοχζσ γεωμετρικά χαρακτθριςτικά του οδικοφ δικτφου, απομείνουν τισ 

προοπτικζσ χριςθσ του ςυγκεκριμζνου τρόπου μετακίνθςθσ. Ειδικότερα, βάςει του ΣΒΑΚ 

Διμου Ιωαννιτϊν, ςυχνά τα πεηοδρόμια είναι ανεπαρκοφσ πλάτουσ για τθν πεηι κίνθςθ, 

ενϊ κατά ςθμεία δεν υπάρχει θ αντίςτοιχθ υποδομι, κακϊσ και διαβάςεισ πεηϊν, ράμπεσ 

και οδθγοί τυφλϊν ατόμων, ςτοιχεία που δυςχεραίνουν τθν κινθτικότθτα των ΑΜΕΑ και 

άλλων ευπακϊν ομάδων. Συμπλθρωματικά, θ απουςία ολοκλθρωμζνου δικτφου 

πεηοδρόμων, για πλικοσ ετϊν, μειϊνει ακόμθ περιςςότερο τθ χριςθ του ςυγκεκριμζνου 

τρόπου μετακίνθςθσ, δθλαδι τθσ πεηισ. Ωςτόςο, θ πρόςφατθ πρωτοβουλία δθμιουργίασ 

δικτφου πεηοδρόμων (2013)  ςτο πλαίςιο διαςφνδεςθσ τθσ πόλθσ με το Ιςτορικό Κζντρο, 

αναχαιτίηει τισ παραπάνω προβλθματικζσ προοπτικζσ.  

Ειδικότερα, ςφμφωνα με κυκλοφοριακι μελζτθ του 2013 ζχει πλζον καταςκευαςτεί 

εκτεταμζνο δίκτυο πεηοδρόμων για τθ δθμιουργία δικτφου κίνθςθσ πεηϊν και τθ βελτίωςθ  

του αςτικοφ περιβάλλοντοσ. Αρκετζσ οδοί τθσ κεντρικισ περιοχισ τθσ πόλθσ των Ιωαννίνων 

ζχουν πεηοδρομθκεί και ζχουν ςυντελζςει ςτθν αιςκθτικι αναβάκμιςι τθσ. Ο ςχεδιαςμόσ 

των πεηοδρομιςεων ςτοχεφει μζςω εναλλακτικϊν διαδρομϊν, ςτθ ςφνδεςθ τθσ κεντρικισ 

πλατείασ τθσ πόλθσ, του εμπορικοφ κζντρου τθσ, του Ιςτορικοφ Κζντρου και τθσ 

παραλίμνιασ περιοχισ. Αναμζνεται επίςθσ θ επζκταςθ του εν λόγω δικτφου μζςω νζων 

πεηοδρομιςεων. Οι παραπάνω προχποκζςεισ κα ενιςχφςουν τθν πεηι μετακίνθςθ, ενϊ θ  

μζχρι ςιμερα απουςία ολοκλθρωμζνου δικτφου οδϊν ιπιασ κυκλοφορίασ ειδικά για τθν 

κεντρικι περιοχι τθσ πόλθσ, περιορίηει ςε ςθμαντικό βακμό τθν προτίμθςθ  τθσ 

μετακίνθςθσ με τα πόδια, ζναντι των υπολοίπων μζςων. 
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Θ χριςθ ΜΜΜ ςε ποςοςτό 8% ςτθν πόλθ των Ιωαννίνων, αποτελεί το αμζςωσ επόμενο 

μεταγραφόμενο ποςοςτό, ωςτόςο αυτό χαρακτθρίηεται ιδιαίτερα χαμθλό δεδομζνου του 

μεγζκουσ τθσ πόλθσ. Συγκεκριμζνα, το εν λόγω ποςοςτό οφείλεται κυρίωσ ςτθν χριςθ τθσ 

αςτικισ ςυγκοινωνίασ από τον φοιτθτικό πλθκυςμό τθσ πόλθσ,  τθ ςτιγμι που το επίμθκεσ 

ςχιμα τθσ πόλθσ και θ διαμικθσ διάςχιςι τθσ από τα ΜΜΜ, δθμιουργεί διαδρομζσ 

μεγάλθσ διάρκειασ με χαμθλι ελκυςτικότθτα για τουσ χριςτεσ. Ρζραν των παραπάνω,  τα 

ιδιαίτερα αραιά δρομολόγια τθσ αςτικισ ςυγκοινωνίασ δεν ευνοοφν τθ χριςθ ΜΜΜ, ωσ 

μζςου μεταφοράσ ςτθν πόλθ. 

Ακόμθ, θ χριςθ τθσ δίκυκλθσ μθχανισ ςε ποςοςτό 5.5.% κακϊσ και θ χριςθ ποδθλάτου ςε 

ποςοςτό 3.5%, ποςοςτό ςχετικά υψθλό ςυγκριτικά με τθν χαμθλι προτίμθςθ του μζςου ςε 

επίπεδο χϊρασ, αποτελοφν εναλλακτικζσ πτυχζσ μετακίνθςθσ ςτθν πόλθ. Θ απουςία 

ωςτόςο δικτφου ποδθλατοδρόμων, ικανοφ να ςυνδζςει τον υπάρχον ποδθλατόδρομο τθσ 

παραλίμνιασ περιοχισ με ζναν νεοδθμιουργοφμενο ςτον κεντρικό πυρινα τθσ πόλθσ και τισ 

όμορεσ ςυνοικίεσ, δθμιουργεί αρνθτικζσ προοπτικζσ για τθν επίτευξθ ςυνκθκϊν βιϊςιμθσ 

κινθτικότθτασ. 

 

Διάγραμμα 1: Κατάςταςθ κινθτικότθτασ πόλθσ Ιωαννίνων 

(Δεδομζνα: ΣΒΑΚ Διμου Ιωαννιτϊν, πθγι: ίδια επεξεργαςία) 

Ρζραν τθσ παραπάνω κατάςταςθσ κινθτικότθτασ ςτα Ιωάννινα, όπωσ αυτι 

πραγματοποιικθκε ςε επίπεδο χρθςιμοποιοφμενων μζςω μεταφοράσ, θ διάρκρωςθ του 

κυκλοφοριακοφ δικτφου τθσ πόλθσ ςτο πλαίςιο τθσ ιεράρχθςισ του, αποτελεί μία ακόμθ 

παράμετρο που ςυμβάλλει ςτθν κατανόθςθ των ςυνκθκϊν κινθτικότθτασ ςτον αςτικό ιςτό. 

Συγκεκριμζνα, θ ιεράρχθςθ του αςτικοφ οδικοφ δικτφου ςτθ βάςθ αρτθριϊν, ςυλλεκτιριων 

και τοπικϊν οδϊν, πεηοδρόμων και ποδθλατοδρόμων διαμορφϊνει υπό μια άλλθ οπτικι τα 

κυκλοφοριακά χαρακτθριςτικά τθσ πόλθσ.  

54,00%

29,00%

8,00%

5,50%
3,50%

Χριςθ Ι.Χ.

Ρεηι μετακίνθςθ

Χριςθ Μ.Μ.Μ

Χριςθ δίκυκλθσ μθχανισ

Χριςθ ποδθλάτου
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Ρραγματοποιείται ζτςι χαρτογραφικι απεικόνιςθ των αρτθριϊν, ςυλλεκτιριων οδϊν, των 

πεηοδρόμων, των οδϊν ιπιασ κυκλοφορίασ και του ποδθλατοδρόμου τθσ πόλθσ.(Χάρτθσ 

τάδε)Στο πλαίςιο αυτό, παρατθρείται ότι θ φπαρξθ αρτθριϊν και ςυλλεκτιριων οδϊν ςτον 

κεντρικό τομζα τθσ πόλθσ, επεξθγεί υπό μια άλλθ οπτικι τον αυξθμζνο κυκλοφοριακό 

φόρτο τθσ, δεδομζνου ότι το κζντρο διαπερνοφν οχιματα που δεν ζχουν ωσ αποκλειςτικό 

προοριςμό τουσ τισ κεντρικζσ οδοφσ, ενϊ τμιματα αυτϊν καταλιγουν μζχρι και τθν περιοχι 

τθσ Λίμνθσ, διαπερνϊντασ το Ιςτορικό Κζντρο. Ραράλλθλα, δίκτυο πεηοδρόμων εντοπίηεται 

ςτθν πόλθ, καταςκευαςμζνο τα τελευταία ζτθ μζςω πρόςφατων αναπλάςεων οδϊν (2013), 

καταλαμβάνοντασ τμιμα τόςο τθσ ςφγχρονθσ πόλθσ όςο και του Ιςτορικοφ Κζντρου 

(περιοχι Ραλιάσ Αγοράσ) ςε μια προςπάκεια διαςφνδεςισ τουσ. Καταλθκτικά, οδοί ιπιασ 

κυκλοφορίασ, εντοπίηονται τμθματικά, ενϊ ακόμθ ο ποδθλατόδρομοσ τθσ πόλθσ διατρζχει 

τθν παραλίμνια περιοχι κατά μικοσ, χωρίσ ωςτόςο να επεκτείνεται ςε άλλεσ χωρικζσ 

ενότθτεσ τθσ πόλθσ. 

 

 

Χάρτθσ 5: Δίκτυα μεταφορϊν και βιϊςιμθ κινθτικότθτα πόλθσ Ιωαννίνων 

(πθγι: Ιδία επεξεργαςία) 
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Φυςικόσ και πολιτιςτικόσ πλοφτοσ 

Θ τοποκεςία τθσ πόλθσ των Ιωαννίνων ςυνδζεται με τθν διάχυτθ παρουςία πλικουσ 

φυςικϊν και πολιτιςτικϊν πόρων εντόσ τθσ. Συγκεκριμζνα, τα γεωμορφολογικά ςτοιχεία 

του Λεκανοπεδίου Ιωαννίνων, κακϊσ και θ ιςτορία του τόπου αποτελοφν αναπόςπαςτο 

κομμάτι τθσ τρζχουςασ ταυτότθτασ τθσ πόλθσ.  

Πςον αφορά τουσ φυςικοφσ πόρουσ, θ Λίμνθ Ραμβϊτιδα, το περιαςτικό πράςινο και τα 

ορεινά τοπία τθσ πόλθσ, ςυνκζτουν τον φυςικό τθσ πλοφτο. Ριο αναλυτικά, θ λίμνθ 

Ραμβϊτιδα περιλαμβάνοντασ το Νθςάκι Ιωαννίνων, ωσ το μοναδικό κατοικθμζνο νθςί 

λίμνθσ ςτθν Ευρϊπθ, αποτελοφν ςιμα κατατεκζν τθσ πόλθσ. Ειδικότερα θ Λίμνθ Ραμβϊτιδα 

αποτελεί προςτατευόμενθ περιοχι, χαρακτθριςμζνθ ωσ περιοχι NATURA 2000 με κωδικό 

GR2130005, ενϊ ζχει ακόμα χαρακτθριςτεί ωσ Τόποσ Ιδιαίτερου Φυςικοφ Κάλλουσ (ΦΕΚ 

266/τΒ'/ 21.3.1977). Ραράλλθλα, ζχει χαρακτθριςτεί ωσ περιοχι οικοανάπτυξθσ και ζχει 

ζτςι ςυςτακεί ειδικόσ φορζασ διαχείριςισ τθσ. Ζχει ζτςι γίνει χαρακτθριςμόσ τθσ χερςαίασ 

και λιμναίασ περιοχισ τθσ Ραμβϊτιδασ ωσ περιοχισ οικοανάπτυξθσ, κακοριςμόσ 

περιφερειακισ ηϊνθσ προςταςίασ τθσ, χριςεων, όρων και περιοριςμϊν δόμθςθσ (ΦΕΚ 

649/Δ/2003). Θ λίμνθ Ραμβϊτιδα, ωσ υγρότοποσ,  περιλαμβάνει ζτςι πλοφςια χλωρίδα και 

πανίδα (κυρίωσ ορνικοπανίδα). Θ λίμνθ αποτελεί ζτςι ίςωσ τον κυριότερο φυςικό πόρο τθσ 

πόλθσ, ςυνδεδεμζνθ άμεςα με ςφνολο δραςτθριοτιτων που πραγματοποιοφνται ςε αυτι, 

όπωσ θ άρδευςθ, θ αλιεία και ακλθτιςμό/αναψυχι ςτθ λιμναία και χερςαία περιοχι τθσ. 

Στο πλαίςιο των παραπάνω ςυνκθκϊν, ωςτόςο,  αναπτφςςονται ιδιαίτερεσ πιζςεισ για τον 

εν λόγω φυςικό πόρο, ςχετιηόμενεσ τόςο με τθν ρφπανςθ των υδάτων, και ειδικά το 

φαινόμενο του ευτροφιςμοφ που παρατθρείται ςτθ Λίμνθ, όςο και με  πιζςεισ για επιπλζον 

μπαηϊματα αυτισ με ςτόχο τθν δθμιουργία χϊρων για τθν επζκταςθ των δραςτθριοτιτων 

αναψυχισ και ακλθτιςμοφ. Σθμειϊνεται ακόμθ ότι θ απουςία πλαιςίου για τθ διαχείριςθ 

και προςταςία τθσ Λίμνθσ επί πλικοσ ετϊν, πριν τθ ςφςταςθ ειδικοφ διαχειριςτικοφ φορζα, 

ςυνδζεται άμεςα με τθν εμφάνιςθ των τρζχοντων προβλθμάτων.  

 

 

 



 
81 

 

 

Εικόνα 27: Η Λίμνθ ωσ περιοχι οικοανάπτυξθσ 

(πθγι: ΦΕΚ 649/Δ/2003) 

Συμπλθρωματικά, το περιαςτικό δάςοσ τθσ πόλθσ, ζκταςθσ  864 ςτρεμάτων, 

χαρακτθριςμζνο επίςθσ ωσ Τοπίο Ιδιαίτερου Φυςικοφ Κάλλουσ (ΦΕΚ 306 Δ’/16.11.76), 

αποτελεί ζνα από τα 19 αιςκθτικά δάςθ τθσ χϊρασ, ενιςχφοντασ περιςςότερο τον φυςικό 

πλοφτο των Ιωαννίνων. Δευτερογενϊσ, χϊροι πραςίνου  μικρότερθσ ζκταςθσ-μικρά πάρκα- 

εντόσ τθσ πόλθσ (πάρκο Λικαρίτςια, πάρκο Κάτςαρθ, πάρκο Θρϊων, πλατεία Αίγλθσ, Λόφοσ 

Κιάφασ) ςυμπλθρϊνουν τθν φυςικι αιςκθτικι τθσ πόλθσ, ενϊ τα ορεινά τθσ τοπία  υπό τον 

όγκο του  Μιτςικελίου, και περιμετρικϊν τθσ πόλθσ μικρότερων υψωμάτων και οροπεδίων, 

ςυνκζτουν επίςθσ ςτοιχεία του φυςικοφ τθσ πλοφτου. 

Πςον αφορά τον πολιτιςμικό πλοφτο των Ιωαννίνων, θ πόλθ ςυγκεντρϊνει ςφνολο 

ιςτορικϊν μνθμείων και μουςείων, χρονολογοφμενα από τουσ προϊςτορικοφσ μζχρι τουσ 

νεϊτερουσ χρόνουσ. Ειδικότερα, το αρχιτεκτονικό παραδοςιακό ςφνολο τθσ παλιάσ πόλθσ, 

δθλαδι το Ιςτορικό τθσ Κζντρο αποτελεί ιδιαίτερα ςθμαντικό πολιτιςτικό τθσ πόρο (ΦΕΚ 

605 ∆/1989).Ειδικότερα, θ περιοχι τθσ παλιάσ πόλθσ, αποτελεί δεδομζνθσ τθσ ιςτορικισ τθσ 

βαρφτθτασ, χϊρο ιδιαίτερα ζντονθσ παρουςίασ ςθμείων πολιτιςτικοφ ενδιαφζροντοσ. 

Συγκεκριμζνα, θ περιοχι ςυμβάλλει ςε ποςοςτό 43,8% ςτθν νοθματοδότθςθ τθσ πόλθσ των 



 
82 

Ιωαννίνων, ωσ τόπου παροχισ υπθρεςιϊν και υποδομϊν πολιτιςμοφ, δεδομζνου ότι εντόσ 

τθσ παλιάσ πόλθσ εντοπίηονται ςχεδόν τα μιςά ςθμεία πολιτιςτικοφ ενδιαφζροντοσ που 

υπάρχουν ςτθν πόλθ των Ιωαννίνων ςυνολικά. (Διμοσ Ιωαννιτϊν , 2019) 

Ραράλλθλα, το νθςί Ιωαννίνων χαρακτθριςμζνο ωσ παραδοςιακόσ οικιςμόσ  (Ρ.∆. 13-11-78, 

ΦΕΚ 594 ∆/1978), κακϊσ και αρχιτεκτονικά διάςπαρτεσ αξιόλογεσ καταςκευζσ, μουςεία, 

αρχαιολογικοί χϊροι, βυηαντινά-μεταβυηαντινά, εβραϊκά, οκωμανικά και νεϊτερα μνθμεία, 

μονζσ-ναοί, μουςεία  και βιβλιοκικεσ, ςυνκζτουν το πολιτιςμικό υπόβακρο τθσ πόλθσ. 

Συνολικά, εντόσ τθσ πόλθσ των Ιωαννίνων εντοπίηονται περίπου 80 ςθμεία πολιτιςτικοφ 

ενδιαφζροντοσ, εκ των οποίων ςχεδόν τα μιςά και ςυγκεκριμζνα τα 35 βρίςκονται εντόσ 

του Ιςτορικοφ Κζντρου, ενϊ ακόμθ 246 κτιρια τθσ πόλθσ ζχουν χαρακτθριςτεί διατθρθτζα, 

γεγονόσ που επιβεβαιϊνει περαιτζρω τθν ιδιαίτερθ πολιτιςμικι δυναμικι του εν λόγω 

αςτικοφ ιςτοφ. 

 

Εικόνα 28: θμεία πολιτιςτικοφ ενδιαφζροντοσ ςτα Ιωάννινα 

(πθγι: https://www.travelioannina.com/sites/default/files/2021-07/book-greece.pdf) 

 

https://www.travelioannina.com/sites/default/files/2021-07/book-greece.pdf
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Χάρτθσ 6: Φυςικόσ και πολιτιςτικόσ πλοφτοσ Ιωαννίνων 

Ρθγι: Ιδία επεξεργαςία 

Χαρακτθριςτικά δομθμζνου χϊρου  

Θ εςτίαςθ ςε οριςμζνα βαςικά χαρακτθριςτικά δόμθςθσ τθσ πόλθσ των Ιωαννίνων αποτελεί 

ζναν ακόμθ άξονα κεϊρθςθσ για τθν ανάλυςθ τθσ υφιςτάμενθσ κατάςταςθσ ςε επίπεδο 

πόλθσ. Το ενδιαφζρον ζτςι εςτιάηει ςτισ τιμζσ του ςυντελεςτι δόμθςθσ και ςτο μζγιςτο 

επιτρεπόμενο φψοσ των κτιςμάτων ανά χωρικι ενότθτα τθσ πόλθσ, δεδομζνου ότι τα 

ςτοιχεία αυτά «αντανακλοφν» τθ μορφι των αςτικϊν όγκων που αναπτφςςονται εντόσ 

κάκε χωρικισ ενότθτασ τθσ πόλθσ και κακορίηουν ζτςι ςε ζνα βακμό τθν ποιότθτα του 

αςτικοφ χϊρου.  

Αρχικά, θ πόλθ των Ιωαννίνων διακρίνεται ςε επιμζρουσ τομείσ ςτθ βάςθ των 

επιτρεπόμενων ςυντελεςτϊν δόμθςθσ για κάκε επιμζρουσ περιοχι τθσ πόλθσ. 

Συγκεκριμζνα, ο μζγιςτοσ ςυντελεςτισ δόμθςθσ  (2.40), εντοπίηεται ςτο κζντρο τθσ 

ςφγχρονθσ πόλθσ, αφορϊντασ το μεγαλφτερο τμιμα του εμπορικοφ και διοικθτικοφ 

κζντρου των Ιωαννίνων. Μικρότεροι ςυντελεςτζσ δόμθςθσ εντοπίηονται ςε περιοχζσ 

περιμετρικά αυτοφ, κακϊσ ακόμθ και ςτα άκρα τθσ πόλθσ. Πςον αφορά τθν περιοχι του 

Ιςτορικοφ Κζντρου, προβλζπεται ς. ίςοσ με ζνα για το μεγαλφτερο τμιμα του κακϊσ και 

1.40 για ζνα μικρό μζροσ αυτοφ. 

 Ραράλλθλα, θ πόλθ διαρκρϊνεται ςε επιμζρουσ τομείσ βάςει του επιτρεπόμενου μζγιςτου 

φψουσ των κτιςμάτων ανά περιοχι. Συγκεκριμζνα, τα υψθλότερα κτίςματα τθσ πόλθσ 

(μζγιςτο φψοσ = 18μ), εντοπίηονται εντόσ του εμπορικοφ κζντρου τθσ πόλθσ, ςτθ ςφγχρονθ 

πόλθ, αλλά και κατά μικοσ των αξόνων που προςεγγίηουν τα άκρα του επίμθκουσ ςχιματόσ 
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τθσ. Αντίκετα, εντόσ του Ιςτορικοφ Κζντρου, εντοπίηεται το ελάχιςτο προβλεπόμενο μζγιςτο 

φψοσ κτιςμάτων (7.5μ). 

Τα παραπάνω χαρακτθριςτικά, επθρεάηοντασ τισ ςυνκικεσ διαμόρφωςθσ του δομθμζνου 

τμιματοσ τθσ παλιάσ πόλθσ, δθμιουργοφν θπιότερουσ αςτικοφσ όγκουσ εντόσ του ιςτορικοφ 

κζντρου εν ςυγκρίςει με τα μεγζκθ που ςυναντϊνται ςε άλλεσ χωρικζσ ενότθτεσ τθσ πόλθσ. 

 

Χάρτθσ 7:Σομείσ ςυντελεςτϊν δόμθςθσ πόλθσ Ιωαννίνων 

 (πθγι: Υπθρεςία δόμθςθσ Ιωαννίνων,2022) 
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Χάρτθσ 8: Σομείσ υψϊν πόλθσ Ιωαννίνων 

 (πθγι: Υπθρεςία δόμθςθσ Ιωαννίνων,2022) 

 

Δθμογραφικά , κοινωνικά και  οικονομικά χαρακτθριςτικά 

Θ παρουςίαςθ δθμογραφικϊν και κοινωνικϊν χαρακτθριςτικϊν τθσ πόλθσ των Ιωαννίνων, 

πραγματοποιείται ςε επίπεδο Διμου Ιωαννιτϊν, αποτελοφμενου από 6 επιμζρουσ 

Δθμοτικζσ ενότθτεσ (Δ.Ε Ιωαννίνων, Δ.Ε  Μπιηανίου, Δ.Ε  Νιςου Ιωαννίνων, Δ. Ε. 

Ραμβϊτιδασ , Δ.Ε. Ανατολισ και Δ.Ε Ρεράματοσ). Συγκεκριμζνα, τα όρια τθσ πόλθσ των 

Ιωαννίνων (περιοχι μελζτθσ) εντάςςονται αποκλειςτικά εντόσ τθσ Δ.Ε. Ιωαννίνων, ωςτόςο 

λόγω απουςίασ διακζςιμων ςτοιχείων ςε επίπεδο Δθμοτικϊν Ενοτιτων, παρουςιάηονται 

δθμογραφικά και κοινωνικά χαρακτθριςτικά για το ςφνολο του Διμου Ιωαννιτϊν. 

Σθμειϊνεται ότι ςφμφωνα με το ςτρατθγικό ςχζδιο για τθ Βιϊςιμθ Ανάπτυξθ του Διμου 
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Ιωαννιτϊν, το 71% του μόνιμου πλθκυςμοφ του Διμου, βρίςκεται ςτθ Δ.Ε. Ιωαννιτϊν , 

γεγονόσ που επιτρζπει τθ διεξαγωγι ςυμπεραςμάτων για τθν περιοχι μελζτθσ, παρά τθν 

απόδοςθ ςτοιχείων ςε επίπεδο Διμου.  Στο πλαίςιο αυτό, αναδεικνφεται θ πλθκυςμιακι 

εξζλιξθ τθσ πόλθσ, κακϊσ και ςτοιχεία ςχετικά με  το επίπεδο εκπαίδευςθσ, τθ φυλετικι και 

θλικιακι διάρκρωςθ του πλθκυςμοφ , τθν υπθκοότθτα και τθν οικογενειακι κατάςταςθ 

των κατοίκων, ωσ χαρακτθριςτικά κοινωνικισ δθμογραφίασ για τθν πόλθ των Ιωαννίνων. 

Σθμειϊνεται ότι οι ανωτζρω παράμετροι κεωροφνται ενδεικτικζσ για τθ ςκιαγράφθςθ του 

δθμογραφικοφ και κοινωνικοφ προφίλ τθσ πόλθσ, ωςτόςο κα μποροφςαν εναλλακτικά να 

χρθςιμοποιθκοφν ςυμπλθρωματικά και άλλεσ, γεγονόσ ωςτόςο που δεν αποτελεί 

αντικείμενο μελζτθσ τθσ ςυγκεκριμζνθσ διπλωματικισ. 

 Πλθκυςμόσ 

Ο πλθκυςμόσ των Ιωαννίνων ανζρχεται ςτουσ 65.574 κατοίκουσ για τθν πόλθ και 111.737 

κατοίκουσ για τον διευρυμζνο Διμο Ιωαννιτϊν (απογραφι 2011), αποτελϊντασ ζτςι τον 10ο 

μεγαλφτερο Διμο τθσ χϊρασ. Αναφζρεται ότι ςφμφωνα με τθν απογραφι του 2011, τθ 

δεκαετία 2001-2011 καταγράφθκε αφξθςθ του πλθκυςμοφ του Διμου, λόγω τθσ 

γενικότερθσ ανάπτυξθσ ςε επίπεδο υποδομϊν, απαςχόλθςθσ και υπθρεςιϊν, κακϊσ ακόμθ 

και λόγω τθσ γενικότερθσ τάςθσ για μετακίνθςθ του πλθκυςμοφ ςτα μεγάλα αςτικά κζντρα, 

εν προκειμζνω ςτθν πόλθ των Ιωαννίνων. Σθμειϊνεται ακόμθ ότι θ αφξθςθ του πλθκυςμοφ 

του Διμου ςε αντίκεςθ με τθ γενικότερθ τάςθ μείωςθσ του πλθκυςμοφ που παρατθρείται 

ςε επίπεδο χϊρασ, υποδθλϊνει ςε ζνα βακμό, βάςει του ςχεδίου για τθ Βιϊςιμθ Ανάπτυξθ 

του Διμου Ιωαννιτϊν, τον δυναμικό ρόλο που αρχίηει να διαδραματίηει θ πόλθ των 

Ιωαννίνων για τθν περιφζρεια Θπείρου, αλλά και για τθν ευρφτερθ περιοχι τθσ 

βορειοδυτικισ Ελλάδασ. Στον ακόλουκο πίνακα  παρουςιάηεται θ κατανομι του πλθκυςμοφ 

για το Διμο και τισ Δ.Ε. αυτοφ για τα ζτθ 2001 και 2011. 

 

Πίνακασ 8:Κατανομι πλθκυςμοφ Διμου Ιωαννιτϊν ανά Δ.Ε. και ρυκμοί μεταβολισ 

(πθγι: ςχεδίου για τθ Βιϊςιμθ Ανάπτυξθ του Διμου Ιωαννιτϊν) 

 Ηλικία 

Σχετικά με τθν θλικιακι διάρκρωςθ του πλθκυςμοφ του Διμου Ιωαννιτϊν, βάςει ςτοιχείων 

τθσ ΕΛΣΤΑΤ του 2011, θ πλειοψθφία των κατοίκων βρίςκεται ςτισ νεανικζσ και παραγωγικζσ 

θλικίεσ. Συγκεκριμζνα, το 52% του πλθκυςμοφ είναι ςε θλικία μζχρι 39 ετϊν, ενϊ επίςθσ 
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ςθμαντικό είναι και το ποςοςτό των κατοίκων από 40-59 ετϊν. Ο πλθκυςμόσ των κατοίκων 

άνω των 60 ετϊν, λαμβάνει τθ μικρότερθ ςυμμετοχι ςτο ςφνολο του πλθκυςμοφ, με 

ποςοςτό 22%, γεγονόσ που υποδθλϊνει το ςχετικά χαμθλό αρικμό γεροντικοφ πλθκυςμοφ 

του Διμου Ιωαννιτϊν και κατϋεπζκταςθ τθσ πόλθσ των Ιωαννίνων, ςε αντίκεςθ με τθ 

γενικότερθ τάςθ γιρανςθσ που παρατθρείται ςε επίπεδο χϊρασ. 

 

Διάγραμμα 2: Πλικοσ κατοίκων Διμου Ιωαννιτϊν ανά ομάδα θλικιϊν 

(πθγι: (πθγι: ςχεδίου για τθ Βιϊςιμθ Ανάπτυξθ του Διμου Ιωαννιτϊν) 

 Επίπεδο εκπαίδευςθσ 

Πςον αφορά το επίπεδο εκπαίδευςθσ, βάςει ςτοιχείων τθσ ΕΛΣΤΑΤ του 2011 ,προκφπτει ότι 

το μεγαλφτερο ποςοςτό των κατοίκων του Διμου Ιωαννιτϊν (41%) είναι απόφοιτοι 

Δευτεροβάκμιασ και Μεταδευτεροβάκμιασ εκπαίδευςθσ, ποςοςτό ανάλογο με το 

αντίςτοιχο ςε επίπεδο χϊρασ (44%). Συμπλθρωματικά το 21.28% των κατοίκων του Διμου  

είναι απόφοιτοι Ανϊτερθσ και Ανϊτατθσ εκπαίδευςθσ, γεγονόσ που υποδθλϊνει το 

ιδιαίτερα αναβακμιςμζνο εκπαιδευτικό επίπεδο του Διμου Ιωαννιτϊν και κατϋεπζκταςθ 

τθσ πόλθσ των Ιωαννίνων . 
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Διάγραμμα 3: Κατανομι πλθκυςμοφ Διμου Ιωαννιτϊν ανά επίπεδο εκπαίδευςθσ 

(πθγι: Σχζδιο για τθ Βιϊςιμθ Ανάπτυξθ του Διμου Ιωαννιτϊν) 

 

 Φφλο 

Πςον αφορά το φφλο για τον Διμο Ιωαννιτϊν, βάςει ςτοιχείων τθσ ΕΛΣΤΑΤ, το 48% του 

πλθκυςμοφ είναι άνδρεσ και το 52% γυναίκεσ, ενϊ ακόμθ εντοπίηονται ςτοιχεία ςχετικά με 

το επίπεδο εκπαίδευςθσ των κατοίκων με βάςθ το φφλο. Συγκεκριμζνα, το 53% των 

πτυχιοφχων Ανϊτερθσ και Ανϊτατθσ εκπαίδευςθσ  του Διμου είναι γυναίκεσ και το 47% 

άνδρεσ, ενϊ ακόμθ ςτο ςφνολο των αποφοίτων δευτεροβάκμιασ εκπαίδευςθσ τα ποςοςτά 

διαμορφϊνονται με τον ίδιο ςχεδόν τρόπο και για τα δφο φφλα (50.3% άνδρεσ και 49.7% 

γυναίκεσ). Τζλοσ ςτο ςφνολο των αναλφάβθτων ατόμων του Διμου, το ποςοςτό των 

γυναικϊν διαμορφϊνεται ςτο 58.7% του πλθκυςμοφ, ενϊ των ανδρϊν ςτο 41.3%. Υπό το 

πρίςμα των παραπάνω ςτοιχείων, αναδεικνφεται θ κατά γενικι ομολογία απουςία 

ζμφυλων διακρίςεων ωσ προσ τον τομζα τθσ εκπαίδευςθσ και θ δυναμικι κζςθ των 

γυναικϊν ςε αυτι, ςτθν πόλθ των Ιωαννίνων. 

 Τπθκοότθτα και οικογενειακι κατάςταςθ 

Σφμφωνα τζλοσ με ςτοιχεία τθσ ΕΛΣΤΑΤ για το 2011, το 93% τω κατοίκων του Διμου είναι 

Ζλλθνεσ, ενϊ το 7% είναι άτομα ξζνθσ ι αδιευκρίνιςτθσ υπθκοότθτασ. Ραράλλθλα, οι 

οικογζνειεσ του Διμου ανζρχονται ςτισ 29.850, εκ των οποίων για τισ 9.043 δεν 

καταγράφονται παιδιά. 

Συνοψίηονται ζτςι τα επικρατζςτερα δθμογραφικά και κοινωνικά χαρακτθριςτικά τθσ πόλθσ 

ςτον ακόλουκο πίνακα. 
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 Πόλθ Ιωαννίνων 

Πλθκυςμόσ 65.574(πόλθ), 111.737 (Δ.Ε.)- αυξθτικι τάςθ 

Φφλο 48% άνδρεσ, 52% γυναίκεσ 

Ηλικία Νεανικζσ και παραγωγικζσ θλικίεσ 

Επίπεδο εκπαίδευςθσ Αναβακμιςμζνο εκπαιδευτικό επίπεδο 

Τπθκοότθτα Ελλθνικι(93%) 

Οικογενειακι κατάςταςθ Αυξθμζνοσ αρικμόσ οικογενειϊν 
Πίνακασ 9: Δθμογραφικά και κοινωνικά χαρακτθριςτικά Ιωαννίνων 

(πθγι: Ιδία επεξεργαςία) 

Θ ανάδειξθ των οικονομικϊν χαρακτθριςτικϊν τθσ πόλθσ τω Ιωαννίνων, πραγματοποιείται 

μζςω παρουςίαςθσ οριςμζνων οικονομικϊν δεικτϊν, όπωσ το ΑΕΡ, θ ανεργία και θ κλαδικι 

απαςχόλθςθ ςτα Ιωάννινα. Στο πλαίςιο αυτό, θ ςκιαγράφθςθ των οικονομικϊν 

χαρακτθριςτικϊν τθσ πόλθσ των Ιωαννίνων, υπό το πρίςμα του  ΑΕΡ,  πραγματοποιείται ςε 

επίπεδο Νομοφ Ιωαννίνων, δεδομζνθσ τθσ απουςίασ ςτοιχείων ςε επίπεδο πόλθσ. Ο 

δυναμικόσ ωςτόςο ρόλοσ τθσ πόλθσ για τθν ευρφτερθ περιοχι, οδθγεί ςτθν ςχετικά αςφαλι 

διεξαγωγι ςυμπεραςμάτων και γι αυτι. Στοιχεία ςχετικά με τθν απαςχόλθςθ και τθν 

παραγωγικι διάρκρωςθ τθσ οικονομίασ τθσ πόλθσ παρζχουν μια περιςςότερο 

ολοκλθρωμζνθ προςζγγιςθ των οικονομικϊν τθσ χαρακτθριςτικϊν. 

 ΑΕΠ 

Το ΑΕΡ, ωσ οικονομικόσ δείκτθσ υποδθλϊνει τθ ςυνολικι αξία των προϊόντων (αγακϊν και 

υπθρεςιϊν)που παράγονται ςε μια οικονομία κατά τθ διάρκεια ενόσ ζτουσ. Στο πλαίςιο 

αυτό, το ΑΕΡ  του νομοφ Ιωαννίνων αποτελεί το 1,4% του ΑΕΡ για το ζτοσ 2020, ΑΕΡ αρκετά 

χαμθλό κακϊσ και ζνα από τα χαμθλότερα μεταξφ των υπολοίπων νομϊν τθσ Θπείρου 

(Ρίνακασ 8). 

 

Πίνακασ 10: ΑΕΠ Νομϊν περιφζρειασ Ηπείρου για το διάςτθμα 2000-2014 

(πθγι: Σχζδιο για τθ Βιϊςιμθ Ανάπτυξθ του Διμου Ιωαννιτϊν) 
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 Κλαδικι διάρκρωςθ οικονομίασ 

Πςον αφορά τθν παραγωγικι διάρκρωςθ, θ οικονομία τθσ πόλθσ παρουςιάηει ιδιαίτερα 

ζντονα αςτικά χαρακτθριςτικά, δεδομζνου ότι θ πόλθ αποτελεί εμπορικό και διοικθτικό 

κζντρο τθσ περιφζρειασ Θπείρου, όπωσ προαναφζρκθκε, κακϊσ ακόμθ και λόγω τθσ 

παρουςίασ Ρανεπιςτθμίου. Στο πλαίςιο αυτό, οι κάτοικοι των Ιωαννίνων, όςον αφορά τον 

τριτογενι τομζα,  απαςχολοφνται κυρίωσ ςτον κλάδο τθσ Δθμόςιασ Διοίκθςθσ, τθσ υγείασ 

και τθσ εκπαίδευςθσ. Σθμειϊνεται ακόμθ ότι διαρκϊσ αναπτυςςόμενθ είναι θ τουριςτικι 

δραςτθριότθτα ςτθν πόλθ,  θ οποία ςτθρίηεται ςε φυςικοφσ και πολιτιςτικοφσ πόρουσ 

αυτισ αλλά και τθσ ευρφτερθσ περιοχισ, κακϊσ ακόμθ και ςτθν αναπτυςςόμενθ 

ξενοδοχειακι υποδομι των Ιωαννίνων. Ραράλλθλα, το εμπόριο αποτελεί από το παρελκόν 

κφρια δραςτθριότθτα ςτθν πόλθ των Ιωαννίνων, τροφοδοτϊντασ όμορεσ περιοχζσ. Ο 

κλάδοσ ωςτόςο ςυνεχϊσ εξελιςςόμενοσ τα τελευταία ζτθ, γεγονόσ που αποτυπϊνεται 

χωρικά ςτθν επζκταςθ του εμπορικοφ κζντρου τθσ πόλθσ και ςτθν λειτουργία εμπορικϊν 

ςυγκροτθμάτων, λαμβάνει ζτςι ιδιαίτερα ςθμαντικι δυναμικι. Ενδεικτικά ςθμειϊνεται ότι 

βάςει των ςτοιχείων του Μθτρϊου Εμπορικοφ Επιμελθτθρίου Ιωαννίνων για το ζτοσ 2016, 

ςτον Διμο Ιωαννιτϊν δραςτθριοποιοφνται ςυνολικά 3.534 επιχειριςεισ. 

Σε μικρότερο βακμό ςθμαντικι είναι θ απαςχόλθςθ ςτον δευτερογενι τομζα, μζςω 

μεταποιθτικϊν δραςτθριοτιτων που εντοπίηονται κυρίωσ ςτθν βιομθχανικι περιοχι τθσ 

πόλθσ, αλλά και διάςπαρτα. Εν προκειμζνω, θ βιομθχανικι περιοχι Ιωαννίνων 

χωροκετθμζνθ ςε γειτονικό Διμο, (Διμοσ Ηίτςασ), λειτουργεί από το 1981, 

προςανατολιςμζνθ κυρίωσ ςτθν μεταποιθτικι δραςτθριότθτα αγροτικϊν προϊόντων, 

μαρμάρου, ξυλόγλυπτων προϊόντων και προϊόντων αργυροχρυςοχοϊασ, θ οποία αποτελεί 

αναπόςπαςτο τμιμα τθσ τοπικισ παράδοςθσ. Ζντονθ είναι επίςθσ θ εξαγωγικι 

δραςτθριότθτα για το ςφνολο των παραπάνω προϊόντων, ςτοιχείο που ενιςχφει τθ 

μεταποιθτικι δυναμικι τθσ πόλθσ. 

 Πςον αφορά τον πρωτογενι τομζα, το ποςοςτό απαςχόλθςθσ των κατοίκων τθσ πόλθσ ςε 

αυτόν είναι ελάχιςτο. Συγκεκριμζνα, οικιςμοί ςτθν ευρφτερθ περιοχι τθσ πόλθσ των 

Ιωαννίνων ςυνδζονται με τθν παραγωγι αγροκτθνοτροφικϊν προϊόντων. 

 Απαςχόλθςθ-Ανεργία 

Στο πλαίςιο ανάδειξθσ των οικονομικϊν χαρακτθριςτικϊν τθσ πόλθσ των Ιωαννίνων υπό το 

πρίςμα τθσ απαςχόλθςθσ-ανεργίασ, χρθςιμοποιοφνται ςτοιχεία ςε επίπεδο περιφζρειασ, 

κεωρϊντασ ότι δεν εντοπίηονται ςθμαντικζσ διαφορζσ ςε επίπεδο Διμου, δεδομζνου ότι 

δεν είναι διακζςιμα δθμοςιευμζνα ςτοιχεία ςε επίπεδο μικρότερθσ χωρικισ ενότθτασ. Εν 

προκειμζνω, θ ανεργία ςτθν περιφζρεια Θπείρου παρουςιάηει ζνα από τα μεγαλφτερα 

ποςοςτά ςτο ςφνολο χϊρασ και ςυγκεκριμζνα 28.8% για το ζτοσ 2011.  

Αναλυτικότερα, όςον αφορά τθν απαςχόλθςθ του Διμου Ιωαννιτϊν, βάςει ςτοιχείων τθσ 

ΕΛΣΤΑΤ, οι απαςχολοφμενοι είναι ςυνολικά 39.287 άτομα (ποςοςτό 82.6% επί του 

ςυνόλου), ενϊ οι άνεργοι 8.258 άτομα (ποςοςτό 14.4% επί του ςυνόλου). Σθμειϊνεται 

χαρακτθριςτικά ότι το επίπεδο ανεργίασ αυξικθκε ςθμαντικά κατά τθν περίοδο τθσ 

χρθματοπιςτωτικισ κρίςθσ του 2010, ακολουκϊντασ τθ γενικότερθ τάςθ που 

παρατθρικθκε τθν ίδια περίοδο για το ςφνολο τθσ χϊρασ. 
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Τα οικονομικά χαρακτθριςτικά τθσ πόλθσ των Ιωαννίνων ,βάςει των παραμζτρων που 

επιλζχκθκαν να αναδειχκοφν (ΑΕΡ, Ραραγωγικοί κλάδοι και απαςχόλθςθ-ανεργία) 

παρουςιάηονται ςυνολικά ακολοφκωσ. 

 Πόλθ Ιωαννίνων 

ΑΕΠ (Νομοφ) 1.4% του ΑΕΡ (2020) ) 

Παραγωγικι διάρκρωςθ Τριτογενισ τομζασ/Δευτερογενισ 

Ανεργία 14.4% (2011) 
Πίνακασ 11: Οικονομικά χαρακτθριςτικά πόλθσ Ιωαννίνων 

(πθγι: Ιδία επεξεργαςία) 
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Συμπερϊςματα 
 

Τα Ιωάννινα κατζχουν ςθμαντικό ρόλο ςε εκνικό επίπεδο, ωσ πρωτεφων εκνικόσ πόλοσ,  

αποτελϊντασ τθν 7θ μεγαλφτερθ ελλθνικι πόλθ. Θ ευρφτερθ περιοχι των Ιωαννίνων 

αποτελεί χϊρο παραγωγισ ενόσ ςθμαντικοφ αρικμοφ των εγχϊριων αγροδιατροφικϊν 

προϊόντων, τθ ςτιγμι που δραςτθριότθτεσ επεξεργαςίασ μετάλλων και άλλεσ μεταποιθτικζσ 

πρακτικζσ,  αναδεικνφουν τθ ςυμβολι τθσ πόλθσ ςτθν εκνικι παραγωγι προϊόντων 

πρωτογενοφσ και δευτερογενοφσ τομζα.  Ραράλλθλα, ο αυξθμζνοσ αρικμόσ εξειδικευμζνων 

υπθρεςιϊν υγείασ, εκπαίδευςθσ, ζρευνασ,  αλλά και υπθρεςιϊν τουριςμοφ ςτο πλαίςιο του 

μοναδικοφ φυςικοφ και πολιτιςτικοφ τθσ αποκζματοσ, κακιςτοφν τθν πόλθ ελκυςτικό 

εκνικό προοριςμό. Θ ςθμαςία τθσ πόλθσ, πζρα από τθ δυναμικι ςυμβολι των Ιωαννίνων 

ςτον πρωτογενι, δευτερογενι αλλά και τριτογενι τομζα, ενιςχφεται περαιτζρω ςτο πλαίςιο 

τθσ λειτουργίασ τθσ ωσ μεταφορικοφ κόμβου για τθ διανομι εμπορεφςιμων προϊόντων από 

και προσ εγχϊριεσ περιοχζσ  αλλά και από τον υπερεκνικό χϊρο . Τα Ιωάννινα από το 

παρελκόν αποτελοφςαν ςταυροδρόμι ενόσ διεκνοφσ εμπορικοφ διαδρόμου, ςτο πλαίςιο 

αλλθλεπιδράςεων τθσ πόλθσ με αςτικά κζντρα όμορων χωρϊν, κυρίωσ των Βαλκανίων, 

ενόςω θ ςθμερινι ςφνδεςθ τθσ πόλθσ με το λιμάνι τθσ Θγουμενίτςασ ,ωσ δυτικισ 

καλάςςιασ πφλθσ τθσ χϊρασ κακϊσ και ο εκςυγχρονιςμόσ των οδικϊν υποδομϊν  (Εγνατία, 

Ιόνια οδόσ), ενιςχφουν τον εκνικό και υπερεκνικό ρόλο των Ιωαννίνων. Ιδιαίτερα 

ενιςχυμζνοσ είναι παράλλθλα ο διαπεριφερειακόσ  ρόλοσ τθσ πόλθσ αλλά και θ ςθμαςία 

τθσ πόλθσ ωσ πρωτεφουςασ τθσ περιφζρειασ Θπείρου, για  περιοχζσ εντόσ τθσ. Οι 

αλλθλεπιδράςεισ που αναπτφςςουν τα Ιωάννινα με τα Ιόνια νθςιά, τθ Δυτικι και κεντρικι 

Ελλάδα, κακϊσ και θ λειτουργία τθσ πόλθσ ωσ πόλου ζλξθσ εςωτερικισ μετανάςτευςθσ τθσ 

περιφζρειασ Θπείρου και παροχισ εξειδικευμζνων υπθρεςιϊν, επεξθγοφν τθν αυξθμζνθ 

υπερτοπικι τουσ ςθμαςία. Οι παραπάνω ςυνκικεσ ςυνδζονται άμεςα με τθ ςυνεχι αφξθςθ 

του πλθκυςμιακοφ μεγζκουσ τθσ πόλθσ, γεγονόσ αποτυπωμζνο χωρικά μζςω τθσ 

διαχρονικισ πολεοδομικισ τθσ εξζλιξθσ και τθσ επζκταςισ τθσ πολφ πζραν του πρϊτου τθσ 

οικιςτικοφ πυρινα. Διαμορφϊνεται ζτςι το ςθμερινό επίμθκεσ ςχιμα τθσ, τθ ςτιγμι που ο 

πρωταρχικόσ οικιςμόσ τθσ πόλθσ, χαρακτθριηόμενοσ ωσ ιςτορικό κζντρο (ΦΕΚ 58Δ/1989), 

αποτελεί αναπόςπαςτθ χωρικι ενότθτά τθσ. Στο πλαίςιο αυτό, διαμορφϊνεται θ τρζχουςα 

μορφι τθσ πόλθσ. Οι προοπτικζσ πρόςβαςθσ ςτθν κεντρικι τθσ κζςθ, κακϊσ και τα δίκτυα 

μεταφορικϊν υποδομϊν ςτο εςωτερικό τθσ πόλθσ, ςυνδυαςτικά με τον ιδιαίτερο φυςικό, 

πολιτιςτικό τθσ πλοφτο, τα δομικά τθσ χαρακτθριςτικά και τθν ανκρϊπινι τθσ διάςταςθ, 

ςυνκζτουν ζτςι το τρζχον αναπτυξιακό προφίλ του εν λόγω τόπου. Στθν κατεφκυνςθ αυτι, 

το ιςτορικό κζντρο των Ιωαννίνων, το οποίο αποτελεί ίςωσ το ςθμαντικότερο πολιτιςτικό 

πόρο  τθσ πόλθσ, λαμβάνει μεταξφ άλλων ιδιαίτερα κακοριςτικό ρόλο ςτθ διαμόρφωςθ τθσ 

τρζχουςασ αλλά και με μελλοντικισ αναπτυξιακισ τθσ δυναμικισ.  
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5. Ιςτορικό κϋντρο Ιωαννύνων: ϋνασ πυρόνασ μνόμησ και  

καθημερινόσ αναφορϊσ 
Στο κεφάλαιο αυτό γίνεται εςτίαςθ ςτθν περιοχι του ιςτορικοφ κζντρου των Ιωαννίνων, 

όπου αναδεικνφονται διαχρονικζσ επιλογζσ προςταςίασ και αξιοποίθςθσ του οικιςμοφ από 

το παρελκόν μζχρι και ςιμερα.  Ακολουκεί εςτίαςθ ςτθν τρζχουςα μορφι του ιςτορικοφ 

κζντρου για τθν ανάδειξθ χωρικϊν και κοινωνικοοικονομικϊν χαρακτθριςτικϊν των δφο 

πολεοδομικϊν ενοτιτων του, μζςω χριςθσ των 5 αξόνων κεϊρθςθσ (Ρίνακασ 1) . 

5.1. Η εξϋλιξη του χαρακτόρα και τησ δυναμικόσ του ιςτορικού 

κϋντρου των Ιωαννύνων ςτον χρόνο 
Ζωσ τισ αρχζσ του 20ου αιϊνα, θ περιοχι του ιςτορικοφ κζντρου και κυρίωσ ο οικιςμόσ του 

Κάςτρου, διατθροφςε ςε μεγάλο βακμό τθ μορφι που είχε κατά τθν τελευταία περίοδο τθσ 

όψιμθσ τουρκοκρατίασ, ωςτόςο οι κοινωνικζσ, πολιτικζσ και οικονομικζσ ςυνκικεσ τθσ 

εποχισ δεν ευνοοφςαν διαδικαςίεσ προςταςίασ τθσ περιοχισ και κεϊρθςισ τθσ ωσ 

μνθμειακό ςφνολο. Το 1925 το Κάςτρο κυριχκθκε από τθν Αρχαιολογικι Υπθρεςία ωσ 

προζχον  βυηαντινό μνθμείο  (ΦΕΚ 152/Α/1925), ωςτόςο όμωσ δεν εξαςφαλιηόταν θ 

προςταςία του οικιςμοφ. Ραρόλα αυτά, θ Αρχαιολογικι Υπθρεςία αςκοφςε ζμμεςα ζναν 

υποτυπϊδθ οικοδομικό ζλεγχο κυρίωσ με ςτόχο τθν προςταςία οριςμζνων μνθμείων όπωσ 

το χαμάμ και τθν τοφρκικθ βιβλιοκικθ, αλλά και τθν αποτροπι περαιτζρω φκορϊν και 

λεθλαςιϊν , δεδομζνου ότι πολλά ςπίτια ιταν χτιςμζνα ςε επαφι με τα τείχθ. Το 1962 

βάςει ΦΕΚ 35/Β/2-2-1962 το Κάςτρο ςυμπεριλαμβανομζνων των οικοδομθμάτων και των 

οδϊν του, χαρακτθρίηεται ιςτορικό διατθρθτζο μνθμείο. Με τθν απόφαςθ αυτι 

εξαςφαλίηεται για πρϊτθ φορά ο ςυςτθματικότεροσ ζλεγχοσ των οικοδομικϊν εργαςιϊν 

που διεξάγονται μζςα ςτον οικιςμό. Ραρά τον κακοριςμό  όρων και περιοριςμϊν δόμθςθσ, 

ωςτόςο,  ελάχιςτοι είναι οι ιδιοκτιτεσ που ςυμμορφϊνονταν με αυτοφσ. Συγκεκριμζνα, 

όπωσ χαρακτθριςτικά αναφζρεται ςε πρακτικά ςχετικισ θμερίδασ με κζμα «Ο οικιςμόσ του 

Κάςτρου των Ιωαννίνων Ρροβλιματα προςταςίασ και διατιρθςθσ», από τουσ 30 κατοίκουσ 

του Κάςτρου ςτουσ οποίουσ χορθγικθκε οικοδομικι άδεια τθν περίοδο 1962-1965, μόνο οι 

οκτϊ τοποκζτθςαν ςτζγθ από κοίλα κεραμίδια, όπωσ ορίηουν οι κανονιςμοί. Ζτςι, λόγω τθσ 

ζντονθσ παραβατικότθτασ, θ Αρχαιολογικι Υπθρεςία εςτιάηοντασ, πλζον, ςτθ διατιρθςθ 

των χαρακτθριςτικϊν ςωηόμενων οικιϊν και των γραφικότερων δρόμων του οικιςμοφ, 

ανζλαβε θ ίδια τθ ςυντιρθςθ των όψεων οριςμζνων κατοικιϊν. Κατά τθ διάρκεια τθσ 

δεκαετίασ του 1970, θ εικόνα του οικιςμοφ του Κάςτρου αλλά και του ιςτορικοφ τμιματοσ 

εκτόσ αυτοφ, φαίνεται να αλλάηει πλζον ριηικά λόγω τθσ ζντονθσ ανοικοδόμθςθσ με βάςθ 

τα ςφγχρονα πρότυπα, θ περιοχι χάνει ςε ςθμαντικό βακμό τθν αυκεντικι τθσ ταυτότθτα. 

Γίνονται οριςμζνεσ κατεδαφίςεισ παλαιϊν κτιςμάτων και ανζγερςθ νζων, χωρίσ τθν τιρθςθ 

των κατάλλθλων κανονιςμϊν. Συγκεκριμζνα, ζτςι με ςτόχο τθν αποτροπι τθσ περαιτζρω 

καταςτροφισ του οικιςμοφ του Κάςτρου, διερευνικθκε θ δυνατότθτα αγοράσ παλαιϊν 

οικιϊν εντόσ του από τον ΕΟΤ, ενϊ ακόμθ ζγινε προςπάκεια για αναςτολι των οικοδομικϊν 

εργαςιϊν μζχρι να επιλυκεί το ηιτθμα τθσ δόμθςθσ. Ακολοφκθςαν τροποποιιςεισ των όρων 

δόμθςθσ τθσ περιοχισ του Κάςτρου  και τελικά το 1989, τμιμα τθσ πόλθσ των Ιωαννίνων 

περιλαμβάνοντασ τον Καςτρινό οικιςμό και τμιμα εκτόσ του, χαρακτθρίηεται ωσ Ιςτορικό 

Κζντρο(ΦΕΚ 605Δ/1989). Σθμειϊνεται ότι, το τμιμα του Ιςτορικοφ Κζντρου που βρίςκεται 

εκτόσ των τειχϊν του Κάςτρου ,κακϋόλθ τθ διάρκεια των προθγθκζντων ετϊν δεν 
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προςτατεφεται ςε επίπεδο κανονιςτικοφ πλαιςίου. Ο χαρακτθριςμόσ τμιματοσ τθσ πόλθσ 

των Ιωαννίνων ωσ Ιςτορικοφ Κζντρου ωςτόςο, ωσ κρίςιμθ χρονικι τομι, περιορίηει ςε 

ςθμαντικό βακμό τισ αυκαιρεςίεσ. Ανακόπτεται ζτςι ςε ςθμαντικό βακμό θ τάςθ περαιτζρω 

αλλοίωςθσ τθσ ιςτορικισ ταυτότθτασ τθσ εν λόγω χωρικισ ενότθτασ, γεγονόσ που κα 

επζφερε μθ αναςτρζψιμεσ επιπτϊςεισ ςτθ ςυνολικι εικόνα τθσ πόλθσ. (Β. 

Ραπαδοποφλου,2012) 

Κατά τθ δεκαετία του 1990 και αφοφ ζχουν προθγθκεί τα παραπάνω φαίνεται ζτςι να 

αλλάηει θ ίδια θ νοοτροπία των κατοίκων ωσ προσ τθν αντιμετϊπιςθ του Ιςτορικοφ πυρινα, 

δεδομζνου ότι πζραν τθσ ςυμμόρφωςθσ με το ςφνολο των νομικϊν περιοριςμϊν  φαίνεται 

,πλζον, να επιδιϊκουν και οι ίδιοι τθν προςταςία τθσ χωρικισ αυτισ ενότθτασ και τθν 

ανάδειξι  τθσ. Συγκεκριμζνα, ςτο πλαίςιο αυτισ τθσ περιόδου, γίνονται αναςτθλϊςεισ 

κτιςμάτων από τουσ ίδιουσ τουσ ιδιοκτιτεσ τουσ. Ραράλλθλα κατά τθ ίδια χρονικι περίοδο, 

θ εςωτερικι ακρόπολθ Ιτσ-Καλζ του οικιςμοφ του Κάςτρου, διαμορφϊνεται ςε οργανωμζνο 

αρχαιολογικό χϊρο, τθ ςτιγμι που ςε ςυγκεκριμζνα κτίςματα, δίνονται πολιτιςτικζσ 

λειτουργίεσ. (Β. Ραπαδοποφλου,2012). 

Τισ δεκαετίεσ που ακολουκοφν παρατθρείται μια ςχετικι ςταςιμότθτα όςον αφορά τισ 

πολιτικζσ για τθν περαιτζρω αξιοποίθςθ του Ιςτορικοφ Κζντρου, ωςτόςο το διάςτθμα 2012-

2015 ξεκινοφν διαδικαςίεσ ανάπλαςισ, ενϊ από το 2014-2020 προωκείται ειδικά θ 

ανάπλαςθ ςυγκεκριμζνου τμιματόσ τθσ παλιάσ πόλθσ, θ περιοχι τθσ «Ραλιάσ Αγοράσ». 

Συγκεκριμζνα: 

 Τλοποίθςθ ζργου «Ανάπλαςθ ιςτορικοφ κζντρου Ιωαννίνων» (2012-2015): Το 

ζργο τθσ ανάπλαςθσ τθσ περιοχισ του Ιςτορικοφ Κζντρου ξεκινά τον Οκτϊβριο του 

2012 και ολοκλθρϊνεται τον Ιοφλιο του 2015, ςτο πλαίςιο του Επιχειρθςιακοφ 

Ρρογράμματοσ «Θεςςαλίασ – Στερεάσ Ελλάδασ – Θπείρου» ΕΣΡΑ 2007-2013. Θ 

χρθματοδότθςθ του ζργου προζρχεται από το Ευρωπαϊκό Ταμείο Ρεριφερειακισ 

Ανάπτυξθσ (ΕΤΡΑ), ενϊ ο ςυνολικόσ προχπολογιςμόσ ανιλκε ςτο ποςό των 

3.374.118€, με ποςοςτό ςυμμετοχισ 100%. Θ διαδικαςία τθσ ανάπλαςθσ του 

ιςτορικοφ κζντρου των Ιωαννίνων από τθν Ευρωπαϊκι Ζνωςθ και τθν Ρεριφζρεια 

Θπείρου περιελάμβανε ζτςι τθ δθμιουργία δικτφου πεηοδρόμων –με τθν 

καταςκευι νζων και τθν ανακαταςκευι παλαιότερων- καταςκευαςμζνων με τρόπο 

ϊςτε να ςυνδζουν, μζςω εναλλακτικϊν διαδρομϊν, τθν κεντρικι πλατεία, το νζο 

εμπορικό κζντρο, τθν παλιά αγορά και όλο το ιςτορικό κζντρο, κακϊσ και τθν 

παραλίμνια περιοχι. Ραράλλθλα, αναδεικνφονται μζςω φωτιςμοφ τζςςερα 

διατθρθτζα κτίςματα και ςυγκεκριμζνα το οίκθμα τθσ Καπλανείου Σχολισ, τθσ 

Ραπαηόγλειου Υφαντικισ Σχολισ και του Ρυρςινζλλα, κακϊσ και το κτίριο τθσ 

Ηωςιμαίασ βιβλιοκικθσ.  

 Επζκταςθ ζργου «Αναπλάςεισ ςτο ιςτορικό κζντρο τθσ πόλθσ των Ιωαννίνων» 

(2014-2020): Εν προκειμζνω, γίνεται ανάπλαςθ του Ιςτορικοφ Κζντρου τθσ πόλθσ 

αποκλειςτικά ςτθν περιοχι τθσ Ραλιάσ Αγοράσ.  Συγκεκριμζνα ςτο πλαίςιο του εν 

λόγω ζργου προχπολογιςμοφ 2.559.519,28 € γίνεται πεηοδρόμθςθ αξόνων που 

περιβάλλονται από τισ οδοφσ Κουντουριϊτθ, Τοςίτςα, Ευαγγελίδθ, Κάτςαρθ, 

Ηάππα, Καλλάρθ και παράλλθλα δθμιουργείται οδόσ ιπιασ κυκλοφορίασ. Με τισ 

αναπλάςεισ αυτζσ αναμζνεται θ αναβάκμιςθ τθσ ευρφτερθσ περιοχισ τθσ Ραλιάσ 
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Αγοράσ κακϊσ δθμιουργείται ζνα περιβάλλον ελκυςτικό για πεηι μετακίνθςθ, 

περαιτζρω ανάπτυξθ τθσ εμπορικισ και επιχειρθματικισ δραςτθριότθτασ και 

αναψυχισ. Επιπλζον ςτόχοσ είναι θ αναβάκμιςθ τθσ ποιότθτασ ηωισ των κατοίκων 

τθσ περιοχισ δθμιουργϊντασ τισ κατάλλθλεσ ςυνκικεσ γα διαβίωςθ ςτο 

ςυγκεκριμζνο περιβάλλον. 

  

Εικόνα 29: 'Εργα πεηοδρόμθςθσ οδϊν ςτθν πόλθ και το ιςτορικό κζντρο των Ιωαννίνων 

(πθγι: https://ergosyn.gr/projects/anaplasi-kentroy-polis-ioanninon) 

 

 

 

 

Εικόνα 30: Δίκτυο πεηοδρόμων για ςφνδεςθ παλιάσ-ςφγχρονθσ πόλθσ 

(πθγι: https://ergosyn.gr/projects/anaplasi-kentroy-polis-ioanninon) 

 

https://ergosyn.gr/projects/anaplasi-kentroy-polis-ioanninon
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Χρονολόγιο 3: Επιλογζσ προςταςίασ και αξιοποίθςθσ Ιςτορικοφ Κζντρου από το παρελκόν μζχρι ςιμερα 

(πθγι: Ιδία επεξεργαςία) 

 

Στο πλαίςιο των παραπάνω εξελίξεων διαμορφϊνεται θ τρζχουςα δομι του ιςτορικοφ 

κζντρου, το οποίο βάςει τθσ τοπογραφικισ οριοκζτθςισ του από το ΦΕΚ58/Δ/1989, 

μποροφμε να κεωριςουμε ότι διακρίνεται ςε «εντόσ των τειχϊν» και «εκτόσ των τειχϊν» 

παλιά πόλθ.  Θ διάκριςθ αυτι υιοκετείται ςτο πλαίςιο του ΓΡΣ τθσ πόλθσ δεδομζνου ότι το 

ιςτορικό κζντρο, αποτελεί περιοχι που διαςπάται ςε δφο επιμζρουσ πολεοδομικζσ 

ενότθτεσ, τθν πολεοδομικι ενότθτα 11 και 12 (ΡΕ 11 και 12). Θ  ΡΕ11 περιλαμβάνει χωρικζσ 

ενότθτεσ περιμετρικά του τείχουσ του Κάςτρου, ενϊ θ ΡΕ12 αποτελείται αποκλειςτικά από 

τον οικιςμό του Κάςτρου. Πςον αφορά τισ δραςτθριότθτεσ που αναπτφςςονται, ολόκλθρθ θ 

περιοχι του ιςτορικοφ κζντρου, αποτελεί βάςει των κεςμοκετθμζνων χριςεων γθσ, χϊρο 

γενικισ κατοικίασ, ωςτόςο ςτθν πραγματικότθτα θ περιοχι δεν μπορεί να νοθκεί ωσ ενιαίοσ 

χϊροσ. Θ διαφοροποιιςθ που υπάρχει ςτθν πράξθ ωσ προσ τθν ποιότθτα των δφο 

επιμζρουσ τμθμάτων του ιςτορικοφ κζντρου, κακιςτά ζτςι απαραίτθτθ τθν ανάλυςθ τθσ 

υφιςτάμενθσ κατάςταςθσ  με προβολι των 6 αξόνων κεϊρθςθσ (Ρίνακασ 1) για τισ δφο 

πολεοδομικζσ ενότθτεσ και όχι για το ιςτορικό Κζντρο ςτο ςφνολό του. Αναδεικνφονται ζτςι 

πικανϊσ όψεισ μιασ παλιάσ πόλθσ «δφο ταχυτιτων», γεγονόσ διερευνϊμενο ςτο πλαίςιο 

τθσ ανάλυςθσ τθσ υφιςτάμενθσ κατάςταςθσ που ακολουκεί. 

 



 
98 

 

Εικόνα 31: ΠΕ11και ΠΕ12, ιςτορικό κζντρο Ιωαννίνων. Απόςπαςμα Γ.Π.. 

 (πθγι: Υπθρεςία Δόμθςθσ Ιωαννίνων,2022) 

 

 

5.2. Το ιςτορικό κϋντρο Ιωαννύνων ςόμερα 
Θ ανάλυςθ τθσ υφιςτάμενθσ κατάςταςθσ εν προκειμζνω πραγματοποιείται μζςω τθσ 

ανάδειξθσ κοινωνικοοικονομικϊν και χωρικϊν χαρακτθριςτικϊν για κάκε πολεοδομικι 

ενότθτα του Ιςτορικοφ Κζντρου, αξιοποιϊντασ τουσ 6 άξονεσ κεϊρθςθσ που 

καταςκευάςτθκαν ςτο πλαίςιο τθσ εργαςίασ (Ρίνακασ 1). Κάκε υποεδάφιο πραγματεφεται 

ζναν εκ των αξόνων, παρουςιάηοντασ ζτςι ςτοιχεία ςχετικά με αυτόν για τισ δφο επιμζρουσ 

ενότθτεσ του Ιςτορικοφ Κζντρου.  

Κεντρικότθτα κζςθσ  

Το ιςτορικό κζντρο των Ιωαννίνων, βρίςκεται ςτο ΒΑ τμιμα τθσ πόλθσ. Συγκεκριμζνα, τμιμα 

αυτοφ τοποκετείται πάνω ςε χερςόνθςο που ειςχωρεί μζςα ςτθ Λίμνθ, καταλιγοντασ ςε 

δφο υψϊματα τα οποία αποτελοφν τισ δφο Ακροπόλεισ του Κάςτρου, τθν βορειοδυτικι και 

νοτιοανατολικι (Ιτσ Καλζ), ενϊ το υπόλοιπο τμιμα του ιςτορικοφ κζντρου, βρίςκεται ςε 

ςχετικι ευκεία με το επίπεδο τθσ Λίμνθσ. Το Ιςτορικό Κζντρο ζχει ςυνολικι ζκταςθ περίπου 

0.3τ.χμ.,  εκ των οποίων 0.2τχμ. καλφπτει θ ΡΕ12 ενϊ θ ΡΕ 11 καταλαμβάνει τθν υπόλοιπθ 

ζκταςθ.  
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Δίκτυα μεταφορϊν και προςβαςιμότθτα 

Θ εςτίαςθ ςτα δίκτυα κίνθςθσ και θ επικράτθςθ ςυνκθκϊν βιϊςιμθσ κινθτικότθτασ, 

αποτελεί χαρακτθριςτικι παράμετρο κακοριςμοφ των κυκλοφοριακϊν χαρακτθριςτικϊν 

των πολεοδομικϊν ενοτιτων του Ιςτορικοφ Κζντρου και κατϋεπζκταςθ τθσ γενικότερθσ 

εικόνασ του. Στο πλαίςιο αυτό, επιχειρείται θ ανάδειξθ τθσ κυκλοφοριακισ κατάςταςισ του 

με όρουσ ιεράρχθςθσ οδικοφ δικτφου, κακϊσ και εντοπίηοντασ τα διακζςιμα/δυνατά μζςα 

μεταφοράσ για τθν μετακίνθςθ ςτισ επιμζρουσ πολεοδομικζσ ενότθτζσ του. 

 ΠΕ11 

Αρχικά όςον αφορά τθν εςτίαςθ ςτο ιςτορικό κζντρο υπό το πρίςμα τθσ ιεράρχθςθσ  του 

οδικοφ δικτφου, εντόσ τθσ ΡΕ11 ςυναντϊνται κυρίωσ τοπικζσ οδοί, κακϊσ και δφο 

ςυλλεκτιριεσ οδοί (οδόσ Αβζρωφ και Κουντουριϊτου). Ακόμθ, εντοπίηεται τμιμα οδοφ 

ιπιασ κυκλοφορίασ (οδόσ Ανεξαρτθςίασ), κακϊσ και δίκτυο πεηοδρόμων. Ακόμα, εντόσ τθσ 

ΡΕ11 και ςυγκεκριμζνα ςτθν οδό Διονυςίου Φιλοςόφου περιμετρικά των τειχϊν του 

Κάςτρου, ςυναντάται τμιμα του ποδθλατοδρόμου τθσ πόλθσ , διατρζχοντασ τθν 

παραλίμνια ηϊνθ. Στο πλαίςιο των παραπάνω ςτοιχείων, θ χριςθ αυτοκινιτου, δίκυκλου, 

με δυνατότθτα χριςθσ ποδθλάτου κακϊσ και θ πεηι μετακίνθςθ αποτελοφν τα ςυνικωσ 

χρθςιμοποιοφμενα μζςα μεταφοράσ ςτθν ΡΕ11. 

 ΠΕ12 

Αντικζτωσ, ςτθν ΡΕ12 εντοπίηονται αποκλειςτικά τοπικζσ οδοί, οι οποίεσ δεδομζνθσ τθσ 

λικόςτρωςθσ του Καςτρινοφ οικιςμοφ και τθσ απαγόρευςθσ τθσ χριςθσ του αυτοκινιτου 

(πλθν εξαιρζςεων), δθμιουργοφν ςυνκικεσ ιπιασ κυκλοφορίασ και ενκάρρυνςθσ τθσ πεηισ 

κίνθςθσ.  

Σθμειϊνεται ότι θ δυνατότθτα μετακίνθςθσ εντόσ του Ιςτορικοφ Κζντρου μζςω ΜΜΜ, είναι 

ανζφικτθ δεδομζνθσ τθσ απουςίασ ςχετικϊν γραμμϊν ςτισ 2 πολεοδομικζσ ενότθτεσ του 

Ιςτορικοφ κζντρου, χαρακτθριςτικό που αποτελεί ιδιαίτερα αναςταλτικό παράγοντα για τθν 

επίτευξθ ςυνκθκϊν βιϊςιμθσ κινθτικότθτασ εντόσ τθσ παλιάσ πόλθσ. 
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Χάρτθσ 9: Δίκτυα κίνθςθσ και βιϊςιμθ κινθτικότθτα Ιςτορικοφ Κζντρου Ιωαννίνων 

 (πθγι: Ιδία επεξεργαςία) 

 

ΠΕ11 ΠΕ12 

Συλλεκτιριεσ οδοί Τοπικζσ οδοί 

Τοπικζσ οδοί  

Ροδθλατόδρομοσ  

Δίκτυο πεηοδρόμου  

Οδόσ ιπιασ κυκλοφορίασ  
Πίνακασ 12: Δίκτυα κίνθςθσ εντόσ ΠΕ Ιςτορικοφ Κζντρου  

(πθγι: Ιδία επεξεργαςία) 

 

Οι δφο ΡΕ του ιςτορικοφ κζντρου γειτνιάηοντασ με διαφορετικζσ χωρικζσ ενότθτεσ τθσ 

πόλθσ και δεδομζνων των παραπάνω κυκλοφοριακϊν χαρακτθριςτικϊν, ζχουν 

διαφορετικζσ διόδουσ προςβαςιμότθτασ. Εντοπίηονται ζτςι διαφορετικζσ ςυνκικεσ 

πρόςβαςθσ ςε κάκε μία. 

 ΠΕ11 

Θ ΡΕ11 γειτνιάηει ςτο δυτικό άκρο τθσ με τθ ςφγχρονθ πόλθ και ςτο ανατολικό τμιμα τθσ με 

τθν ΡΕ12, δθλαδι τον οικιςμό του Κάςτρου, ενϊ μικρό τμιμα αυτισ ζρχεται ςε επαφι με 

τθ Λίμνθ. Στο πλαίςιο αυτό,  θ ΡΕ11 προςεγγίηεται τόςο μζςω των οδϊν τθσ ςφγχρονθσ 

πόλθσ, όςο και μζςω των οδϊν τθσ ΡΕ12, για όςουσ εκκινοφν από τον Καςτρινό οικιςμό. 

Συγκεκριμζνα, ευνοείται ςε μεγάλο βακμό τόςο θ οδικι όςο και θ πεηι πρόςβαςθ από τθ 
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ςφγχρονθ πόλθ ςτθν ΡΕ11, δεδομζνου ότι οριςμζνεσ από τισ βαςικζσ αρτθρίεσ και 

ςυλλεκτιριεσ οδοφσ των Ιωαννίνων (οδόσ Αβζρωφ,  Ανεξαρτθςίασ, Ραπανδρζου), 

αποτελοφν άξονεσ που ξεκινοφν από τθ ςφγχρονθ και καταλιγουν ςτθν παλιά πόλθ. 

Ραράλλθλα, θ πρόςβαςθ ςτθν ΡΕ11 πραγματοποιείται μζςω τοπικϊν οδϊν τθσ ςφγχρονθσ 

πόλθσ, ενϊ ακόμθ ευνοείται ιδιαίτερα θ πεηι προςζγγιςθ ςτθν εν λόγω ΡΕ, δεδομζνθσ τθσ 

πρόςφατθσ δθμιουργίασ του δικτφου πεηοδρόμων τθσ πόλθσ ,όπωσ ιδθ αναφζρκθκε ςτο 

κεφάλαιο 5.3.3 για τθ διαςφνδεςθ ςφγχρονθσ και παλιάσ πόλθσ. Συγκεκριμζνα, το δίκτυο 

πεηοδρόμων που δθμιουργικθκε εκκινϊντασ από το εμπορικό κζντρο τθσ πόλθσ καταλιγει 

και διαπερνά τθν ΡΕ11 του Ιςτορικοφ Κζντρου. Ενδεικτικά αναφζρεται ότι οριςμζνεσ από 

τισ πιο γνωςτζσ νεοπεηοδρομθμζνεσ οδοφσ του εν λόγω δικτφου, είναι οι οδοί Λόρδου 

Βφρωνοσ , Καλλάρθ και Ανεξαρτθςίασ, οι οποίεσ ανικουν ςτθν ΡΕ11. Συμπλθρωματικά, 

αναφζρεται ότι θ μετακίνθςθ των κατοίκων τθσ Νιςου Ιωαννίνων ςτθν πόλθ, προχποκζτει 

τθ διζλευςι τουσ από το Ιςτορικό Κζντρο και ςυγκεκριμζνα από τθν ΡΕ11, εντόσ τθσ οποία 

εντοπίηεται αποβάκρα για πλωτό μζςο(Καραβάκι). Στο πλαίςιο αυτό, προςτίκεται ζτςι μια 

ακόμθ δυνατότθτα πρόςβαςθσ ςτθν ΡΕ11, αφορϊντασ κυρίωσ διελεφςεισ από και προσ το 

Νθςάκι Ιωαννίνων. 

 ΠΕ12 

Σε αντίκεςθ με τθν προθγθκείςα ανάλυςθ, θ ΡΕ12 ωσ επιμζρουσ χωρικι ενότθτα του 

Ιςτορικοφ Κζντρου των Ιωαννίνων, γειτνιάηει με τθν ΡΕ11, ενϊ ακόμθ βρίςκεται ςε άμεςθ 

επαφι με τθ Λίμνθ χωρίσ ωςτόςο να υπάρχει πρόςβαςθ ςε αυτι μζςω υδάτων. Τα  

ςτοιχεία αυτά, δθμιουργοφν διαφορετικζσ προχποκζςεισ προςβαςιμότθτασ ςτθν ΡΕ12. 

Συγκεκριμζνα, θ πρόςβαςθ ςτθν ΡΕ12, δεδομζνου ότι αυτι  γειτνιάηει  ανατολικά με τθν 

ΡΕ11, προχποκζτει τθ διζλευςθ από τθν ΡΕ11. Στο πλαίςιο αυτό, θ ΡΕ12 μπορεί να 

νοθματοδοτθκεί ωσ θ ενδότερθσ πόλθσ εντόσ του Ιςτορικοφ Κζντρου τθσ πόλθσ, ενϊ ακόμθ 

ο περίκλειςτοσ χαρακτιρασ τθσ εν λόγω χωρικισ ενότθτασ, δεδομζνου ότι  ωσ οικιςμόσ του 

Κάςτρου προχποκζτει τθν διζλευςθ από τισ πφλεσ του, δυςχεραίνει περαιτζρω τισ 

προοπτικζσ άμεςθσ πρόςβαςθσ ςε αυτι. Συγκεκριμζνα, ςτο Κάςτρο εντοπίηονται 7 πφλεσ 

περιμετρικά των τειχϊν (Κεντρικι πφλθ και δευτερογενείσ πφλεσ), μερικζσ από τισ οποίεσ 

είναι κλειςτζσ, εμποδίηοντασ ζτςι τθν άμεςθ είςοδο ςτον οικιςμό. Ριο αναλυτικά, θ 

Κεντρικι πφλθ του Κάςτρου (αποτελοφςε και τθν κφρια πφλθ τθσ βυηαντινισ οχφρωςθσ), 

βρίςκεται επί τθσ οδοφ Καραμανλι, θ οποία ωσ ςυνζχεια τθσ οδοφ Αβζρωφ, καταλιγοντασ 

ςτθν περιοχι τθσ Λίμνθσ, αποτελεί τθν πιο ευρζωσ διαδεδομζνθ επιλογι προςζγγιςθσ τθσ 

ΡΕ12. Ραράλλθλα, εντόσ του οικιςμοφ του Κάςτρου απαγορεφεται θ διζλευςθ οχθμάτων 

ενϊ αυτι επιτρζπεται αποκλειςτικά για κατοίκουσ τθσ περιοχισ ι για περιπτϊςεισ ζκτακτθσ 

ανάγκθσ, γεγονόσ που περιορίηει ακόμθ περιςςότερο τισ δυνατότθτεσ  πρόςβαςθσ ςτθ 

ςυγκεκριμζνθ χωρικι ενότθτα. Στο πλαίςιο αυτό θ πρόςβαςθ ςτθν  ΡΕ12 πραγματοποιείται 

μζςω τθσ πεηισ κίνθςθσ για τον ευρφ πλθκυςμό, δθλαδι κατοίκουσ και επιςκζπτεσ των 

Ιωαννίνων. 
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ΠΕ11 ΠΕ12 

Οδικϊσ Ρεηι κίνθςθ (κυρίωσ) 

Ρεηι κίνθςθ (Δίκτυο πεηοδρόμων) Οδικϊσ (κατϋεξαίρεςθ) 

Ρλωτά μζςα (Καραβάκι)  
Πίνακασ 13:Προςβαςιμότθτα ςτισ ΠΕ του Ιςτορικοφ Κζντρου 

 (πθγι: Ιδία επεξεργαςία) 

 

 

Εικόνα 32: Οι 7 πφλεσ του Κάςτρου Ιωαννίνων 

(πθγι: φωτογραφίεσ- https://typos-i.gr/article/oi-pyles-anoixtes-kai-kleistes-toy-kastroy, 

ςφνκεςθ: Ιδία επεξεργαςία) 

 

 Φυςικόσ και πολιτιςτικόσ πλοφτοσ 

Θ περιοχι του Ιςτορικοφ Κζντρου, αποτελεί χϊρο ζντονθσ παρουςίασ πλικουσ εκ των 

φυςικϊν και πόρων τθσ πόλθσ, τθ ςτιγμι που ολόκλθρθ αποτελεί παράλλθλα ςθμαντικό 

πολιτιςτικό πόρο. Ωςτόςο, θ κατανομι των φυςικϊν αλλά και πολιτιςτικϊν υποδομϊν 

εντόσ των πολεοδομικϊν ενοτιτων του ιςτορικοφ κζντρου, δθμιουργεί διαφορετικζσ 

ποιότθτεσ του εν λόγω χϊρου.  

 ΠΕ11 

Το βόρειο και νοτιοανατολικό τμιμα τθσ ΡΕ11 ζρχεται ςε άμεςθ φυςικι επαφι με τθ Λίμνθ 

και παράλλθλα με χϊρουσ πραςίνου τθσ παραλίμνιασ ζκταςθσ. Θ πολεοδομικι αυτι 

https://typos-i.gr/article/oi-pyles-anoixtes-kai-kleistes-toy-kastroy
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ενότθτα γειτνιάηει ςυγκεκριμζνα το Ράρκο τθσ πλατείασ Μαβίλθ, αλλά και το Ράρκο 

Κάτςαρθ, ςθμεία που αποτελοφν ςθμαντικοφσ πνεφμονεσ πραςίνου τθσ πόλθσ. Ακόμα, από 

τα ςθμεία αυτά είναι εφικτι θ κζαςθ προσ τα ορεινά τοπία τθσ πόλθσ και ςυγκεκριμζνα τον 

όγκο Μιτςικελίου, γεγονόσ που διαμορφϊνει υπό μια άλλθ οπτικι τον φυςικό πλοφτο τθσ 

ςυγκεκριμζνθσ πολεοδομικισ ενότθτασ.  

Ραράλλθλα, εντόσ τθσ ΡΕ11 υπάρχει πλικοσ διατθρθτζων κτθρίων αλλά και άλλων 

κτιςμάτων ιςτορικισ ςθμαςίασ, όπωσ το Ορφανοτροφείο «Γ. Σταφρου», ο κακεδρικόσ Ναόσ 

Αγίου Ακαναςίου (Μθτρόπολθ),ο Ιερόσ Ναόσ Αγίου Νικολάου Αγοράσ και το Καπλάνειο 

Μζγαρο.Ακόμα επί τθσ οδοφ Ανεξαρτθςίασ εντοπίηεται δίκτυο παλιϊν εμπορικϊν ςτοϊν. Θ 

ςτοά Λοφλθ, Λιαμπζθ, Μπαράτςα και Αλιζωσ, αποτζλεςαν από το παρελκόν χϊρο υψθλισ 

ςυγκζντρωςθσ εργαςτθρίων αργυροχρυςοχοϊασ ι εμπορίου, οι οποίεσ διαςωηόμενεσ μζχρι 

ςιμερα αποτελοφν κρίςιμο ιςτορικό ςθμείο τθσ πόλθσ. 

 ΠΕ12 

Εςτιάηοντασ ςτθν ΡΕ12, το φυςικό τθσ απόκεμα είναι περιοριςμζνο ςυγκριτικά με αυτό τθσ 

ΡΕ11, δεδομζνθσ τθσ κλειςτότθτασ του ςυγκεκριμζνου χϊρου από τα Τείχθ, αλλά και τθσ 

ελάχιςτθσ παρουςίασ χϊρων πραςίνου με εξαίρεςθ τθν Ανατολικι Ακρόπολθ Ιτσ Καλζ. Το 

πράςινο αυτό ςθμείο τθσ πόλθσ, αποτελεί ωςτόςο  ζνα από τα πιο δθμοφιλι 

παρατθρθτιρια  προσ τθ Λίμνθ και τα ορεινά τοπία τθσ πόλθσ, τθ ςτιγμι που είναι 

παράλλθλα ςυνδυαςτικά με τθν δεφτερθ ακρόπολθ του Κάςτρου ςθμαντικόσ ιςτορικόσ 

τόποσ. Συγκεκριμζνα, αναφζρεται ότι ςτισ 2 Ακροπόλεισ λειτουργοφν Μουςεία, ενϊ ακόμθ 

ολόκλθροσ ο χϊροσ τθσ Ανατολικισ Ακρόπολθσ είναι κθρυγμζνοσ αρχαιολογικόσ. Ακόμθ, ο 

πλοφτοσ τθσ εν λόγω πολεοδομικισ ενότθτασ αυξάνεται περαιτζρω δεδομζνθσ τθσ 

παρουςίασ και πλικουσ βυηαντινϊν, μεταβυηαντινϊν, εβραϊκϊν και οκωμανικϊν μνθμείων 

και μουςείων που λειτουργοφν εντόσ του Καςτρινοφ οικιςμοφ. Ριο αναλυτικά, θ εβραϊκι 

ςυναγωγι, θ βυηαντινι πφλθ και ο πφργοσ, τα μαγειρεία, οι μενδρεςζδεσ, το δθμοτικό 

εκνογραφικό μουςείο, ο τουρμπζσ, τα οκωμανικά μνθμεία τθσ πλατείασ Γλυκίδων,  

ςυνκζτουν τον πολιτιςμικό πλοφτο τθσ ΡΕ12. Θ ΡΕ12, ωσ επιμζρουσ ζτςι χωρικι ενότθτα 

του Ιςτορικοφ Κζντρου, ςυνιςτά ζτςι πολεοδομικι ενότθτα ιδιαίτερα αυξθμζνθσ 

πολιτιςτικισ πυκνότθτασ, δεδομζνου μάλιςτα ότι ο οικιςμόσ του Κάςτρου αποτζλεςε 

ολόκλθροσ τον πρϊτο πυρινα τθσ πόλθσ. 
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Εικόνα 33: θμεία φυςικοφ και πολιτιςτικοφ ενδιαφζροντοσ εντόσ ιςτορικοφ κζντρου 

(πθγι: Ιδία επεξεργαςία) 

Χαρακτθριςτικά δομθμζνου χϊρου  

Στο ςθμείο αυτό θ ανάλυςθ τθσ υφιςτάμενθσ κατάςταςθσ ςε επίπεδο Ιςτορικοφ Κζντρου, 

διαφοροποιείται από τθ διαδικαςία που εφαρμόςτθκε για τθν εν λόγω παράμετρο ςε 

επίπεδο πόλθσ και επικεντρϊνεται ςτθν ανάδειξθ χαρακτθριςτικϊν που ςχετίηονται με τθν 

κατάςταςθ του οικιςτικοφ αποκζματοσ του Ιςτορικοφ Κζντρου. Ειδικότερα,  επιχειρείται θ 

προςζγγιςθ αυτι, δεδομζνου ότι τα ςυγκεκριμζνα ςτοιχεία κακορίηουν υπό δομικι άποψθ 

τθν ποιότθτα του χϊρου και κατϋ επζκταςθ τθν αςτικι ποιότθτα του Ιςτορικοφ Κζντρου ωσ 

επιμζρουσ χωρικι ενότθτα τθσ πόλθσ. Θ παραπάνω διαδικαςία πραγματοποιείται, μζςω 

χριςθσ ςτοιχείων από το Χαρτογραφικό Ρανόραμα Απογραφικϊν Δεδομζνων, το οποίο 

περιλαμβάνει κεματικι οπτικοποίθςθ  μεταβλθτϊν βάςει τθσ απογραφισ τθσ ΕΛΣΤΑΤ του 

ζτουσ 2011.  Συγκεκριμζνα, οι επιλεγόμενεσ μεταβλθτζσ ςχετίηονται εν προκειμζνω με τθν 

κατοικία, για ςτοιχεία που ζχουν καταγραφεί ανά νοικοκυριό. Ριο αναλυτικά, θ τυπολογία 

των κτθρίων (μονοκατοικίεσ και πολυκατοικίεσ) και θ παλαιότθτα των κτιςμάτων, 

ςυνκζτουν ενδεικτικζσ μεταβλθτζσ του δομθμζνου χϊρου, οι οποίεσ χρθςιμοποιοφνται 

ςτθν εν λόγω διαδικαςία για τισ δφο πολεοδομικζσ ενότθτεσ. 

Αρχικά, ςχετικά με τθν μεταβλθτι τθσ τυπολογίασ των κτθρίων, ςυναντϊνται ςθμαντικζσ 

διαφοροποιιςεισ μεταξφ των επιμζρουσ χωρικϊν ενοτιτων τθσ πόλθσ. Στο πλαίςιο αυτό, θ 

πλειοψθφία των μονοκατοικιϊν εντοπίηεται ςε πολφ υψθλό ποςοςτό κυρίωσ ςε 

περιφερειακά τμιματα τθσ πόλθσ, ενϊ ςθμαντικό ποςοςτό εντοπίηεται ςε περιοχζσ μεταξφ 

των οποίων και το Ιςτορικό Κζντρο και ειδικά ςτθν ΡΕ12 .Αντικζτωσ , όςον αφορά τθν 

παρουςία πολυκατοικιϊν, αυτζσ εντοπίηονται αποκλειςτικά ςτο κεντρικό τμιμα τθσ πόλθσ 
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των Ιωαννίνων, ενϊ ιδιαίτερα χαμθλό αλλά υπάρχον ποςοςτό εντοπίηεται εντόσ του 

Ιςτορικοφ Κζντρου. 

Συμπλθρωματικά, όςον αφορά τθν παράμετρο τθσ παλαιότθτασ των κτιςμάτων ωσ 

επιμζρουσ χαρακτθριςτικό διαμόρφωςθσ τθσ φυςιογνωμίασ του δομθμζνου 

περιβάλλοντοσ, εντοπίηονται καταςκευζσ διαφόρων χρονικϊν περιόδων. Ωςτόςο γίνεται 

εςτίαςθ ςτθν τοπολογία των παλαιότερων κτιςμάτων που καταγράφονται εντόσ τθσ πόλθσ 

και τα οποία αφοροφν καταςκευζσ προ 1946. Στο πλαίςιο αυτό, θ πλειοψθφία των 

παλαιότερων κτιςμάτων τθσ πόλθσ (προ 1946) εντοπίηεται ςτο ςφνολο του Ιςτορικοφ 

Κζντρου, κακϊσ ακόμα και ςε περιοχζσ τθσ ςφγχρονθσ πόλθσ που βρίςκονται ςε άμεςθ 

γειτνίαςθ με τον ιςτορικό πυρινα . Σθμειϊνεται ότι το εν λόγω τμιμα τθσ πόλθσ που 

ςυγκεντρϊνει τα παλαιότερα κτίςματά τθσ, αφορά τθν περιοχι «αξιόλογου οικιςτικοφ 

αποκζματοσ» όπωσ αυτι ζχει χαρακτθριςτεί βάςει του ΓΡΣ τθσ πόλθσ. Συγκεκριμζνα, πολφ 

υψθλό ποςοςτό παλιϊν κτιςμάτων εντοπίηεται τόςο ςε ΡΕ11, όςο και ςε ΡΕ12.  

ΠΕ11 ΠΕ12 

Αυξθμζνθ πυκνότθτα κτιςμάτων προ 1946 Αυξθμζνθ πυκνότθτα κτιςμάτων προ 1946 

Μονοκατοικίεσ /Ρολυκατοικίεσ Κυρίωσ μονοκατοικίεσ 
Πίνακασ 14: Χαρακτθριςτικά δόμθςθσ εντόσ ΠΕ Ιςτορικοφ Κζντρου 

(πθγι: Ιδία επεξεργαςία) 

 

 

Χάρτθσ 10: Ποςοςτό νοικοκυριϊν ςε μονοκατοικία 

 (πθγι: http://panoramaps.statistics.gr/panorama/) 

http://panoramaps.statistics.gr/panorama/
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Χάρτθσ 11:Ποςοςτό νοικοκυριϊν ςε πολυκατοικία 

 (πθγι: http://panoramaps.statistics.gr/panorama/) 

 

 

Χάρτθσ 12: Ποςοςτό νοικοκυριϊν με κτίςμα προ 1946 

 (πθγι: http://panoramaps.statistics.gr/panorama/) 

Συμπεραςματικά και βάςει τθσ ανωτζρω ανάλυςθσ τθσ οικιςτικισ δομισ, το Ιςτορικό 

Κζντρο ςχεδόν ςτο ςφνολό του αποτελεί χωρικι ενότθτα εντόσ τθσ οποίασ ςυναντάται θ 

πλειοψθφία των παλαιότερων κτιςμάτων τθσ πόλθσ (προ 1946),ωςτόςο μετά από επιτόπια 

http://panoramaps.statistics.gr/panorama/
http://panoramaps.statistics.gr/panorama/
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παρατιρθςθ θ πλειοψθφία των κτιςμάτων κεωρείται ότι είναι ςε ικανοποιθτικι κατάςταςθ 

χωρίσ να υπάρχουν εκτεταμζνεσ φκορζσ (πλθν ενόσ πολφ μικροφ αρικμοφ μεμονωμζνων 

κτθρίων)  που κα μποροφςαν να οδθγιςουν ςε αιςκθτικι υποβάκμιςθ τθσ εικόνασ τθσ 

περιοχισ.  

 

Εικόνα 34: Κτίςματα οδοφ τρατθγοποφλου ςτο Κάςτρο  Ιωαννίνων 

(πθγι: Ιδία φωτογράφιςθ) 
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Εικόνα 35: (αριςτερά) Ανϊγειο ςτθν οδό τρατθγοποφλου, (δεξιά) Κτίςματα οδοφ Παλαιολόγου ςτο Κάςτρο 
Ιωαννίνων 

(πθγι: Ιδία φωτογράφιςθ) 

 

 

Εικόνα 36:Κτίςματα οδοφ Ανεξαρτθςίασ, ιςτορικό κζντρο Ιωαννίνων 

(πθγι: Ιδία φωτογράφιςθ) 
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Δθμογραφικά,  κοινωνικά και οικονομικά χαρακτθριςτικά 

Στο ςθμείο αυτό επιχειρείται θ παρουςίαςθ τθσ φυςιογνωμίασ του Ιςτορικοφ Κζντρου υπό 

τθν οπτικι δθμογραφικϊν και κοινωνικϊν χαρακτθριςτικϊν. Συγκεκριμζνα, θ ανάδειξθ 

χαρακτθριςτικϊν του πλθκυςμοφ που αφοροφν τθν εν λόγω χωρικι ενότθτα κακίςταται 

απαραίτθτθ δεδομζνου ότι το ςφνολο των κατοίκων αυτισ, ωσ ηωντανι παράμετροσ 

κακορίηει εντζλει τθν ουςιαςτικι φυςιογνωμία  του ςυγκεκριμζνου χϊρου. Στο πλαίςιο 

αυτό,  πραγματοποιείται ανάλυςθ τθσ υφιςτάμενθσ κατάςταςθσ με όρουσ κοινωνικισ 

δθμογραφίασ και ειδικότερα μζςω τθσ παρουςίαςθσ  χαρακτθριςτικϊν που αφοροφν τον 

πλθκυςμό, το  φφλο, τθν θλικία, το επίπεδο εκπαίδευςθσ, τθν υπθκοότθτα και τθν 

οικογενειακι κατάςταςθ για τισ δφο πολεοδομικζσ ενότθτεσ του Ιςτορικοφ Κζντρου, 

Σθμειϊνεται ότι οι ίδιεσ παράμετροι χρθςιμοποιικθκαν ομοίωσ για τθν απόδοςθ 

χαρακτθριςτικϊν κοινωνικισ δθμογραφίασ ςε επίπεδο πόλθσ ςυνολικά. Θ παραπάνω 

διαδικαςία ςτθν προκειμζνθ περίπτωςθ πραγματοποιείται μζςω χριςθσ ςτοιχείων από το 

Χαρτογραφικό Ρανόραμα Απογραφικϊν Δεδομζνων, το οποίο περιλαμβάνει κεματικι 

οπτικοποίθςθ  μεταβλθτϊν βάςει τθσ απογραφισ τθσ ΕΛΣΤΑΤ του ζτουσ 2011, ωςτόςο για 

οριςμζνεσ παραμζτρουσ κακίςταται αδφνατθ θ εφρεςθ επίςθμων ςτοιχείων ςε επίπεδο 

Ιςτορικοφ Κζντρου. Σθμειϊνεται ακόμθ ότι ζνα ςφνολο επιπλζον μεταβλθτϊν (πζραν τθσ 

θλικίασ και τθσ οικογενειακισ κατάςταςθσ) κα μποροφςαν να χρθςιμοποιθκοφν 

εναλλακτικά για τθν ςκιαγράφθςθ τθσ φυςιογνωμίασ του Ιςτορικοφ Κζντρου με όρουσ 

κοινωνικισ δθμογραφίασ, ωςτόςο εν προκειμζνω θ ανάλυςθ περιορίηεται  ςτισ 

ςυγκεκριμζνεσ μόνο παραμζτρουσ.  

 Πλθκυςμόσ  

Εςτιάηοντασ ςτθν παράμετρο του πλθκυςμοφ, δεν εντοπίηονται επίςθμα ςτοιχεία για τον 

αρικμό των κατοίκων του Ιςτορικοφ Κζντρου. Βάςει μαρτυριϊν κατοίκων τθ περιοχισ, θ 

πλειοψθφία αυτϊν εντοπίηεται εντόσ του οικιςμοφ του Κάςτρου και λιγότερο ςτο τμιμα 

εκτόσ αυτοφ, χωρίσ ωςτόςο να υπάρχουν ακριβείσ εκτιμιςεισ για τον αρικμό τουσ.  

 Φφλο 

Εςτιάηοντασ ςτο φφλο, βάςει ςτοιχείων που προκφπτουν από το Χαρτογραφικό Ρανόραμα, 

θ πλειοψθφία των γυναικϊν εντοπίηεται ςτο κζντρο τθσ πόλθσ των Ιωαννίνων και 

ςυγκεκριμζνα εντόσ του εμπορικοφ κζντρου αυτισ και των όμορων χωρικϊν ενοτιτων τθ 

ςτιγμι που οι περιςςότεροι άνδρεσ κατοικοφν ςε περιφερειακά τμιματα τθσ πόλθσ. Στο 

πλαίςιο αυτό,  εντόσ του Ιςτορικοφ Κζντρου εντοπίηεται αυξθμζνοσ αρικμόσ γυναικϊν 

ςυγκριτικά με αυτόν τον ανδρϊν, χωρίσ ωςτόςο ςθμαντικζσ ποςοςτιαίεσ διαφοροποιιςεισ, 

γεγονόσ που ιςχφει και ςε επίπεδο πόλθσ ςυνολικά. Σε επίπεδο πολεοδομικϊν ενοτιτων 

του Ιςτορικοφ Κζντρου, θ πλειοψθφία των γυναικϊν ςυναντάται εντόσ τθσ ΡΕ11, ενόςω οι 

περιςςότεροι άνδρεσ εντόσ τθσ ΡΕ12. 
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Χάρτθσ 13: Κατανομι γυναικϊν ςτθν πόλθ των Ιωαννίνων 

 (πθγι: http://panoramaps.statistics.gr/panorama/) 

 

 

Χάρτθσ 14: Κατανομι ανδρϊν ςτθν πόλθ των Ιωαννίνων  

(πθγι: http://panoramaps.statistics.gr/panorama/) 

 

http://panoramaps.statistics.gr/panorama/
http://panoramaps.statistics.gr/panorama/


 
111 

 Ηλικία 

Ακολοφκωσ, όςον αφορά τθν μεταβλθτι τθσ θλικίασ, πραγματοποιείται κατθγοριοποίθςθ 

τθσ πόλθσ ςε επιμζρουσ τμιματα ανάλογα με τθν θλικιακι ομάδα που καταλαμβάνει το 

υψθλότερο ποςοςτό κατοίκθςθσ ςτθν κάκε χωρικι ενότθτα, ςτο πλαίςιο των δθλωμζνων 

απογραφικϊν ςτοιχείων. Συγκεκριμζνα, βάςει των ςτοιχείων αυτϊν θ πλειοψθφία των 

νζων ενθλίκων (15-34) κατοικεί ςτο κζντρο τθσ ςφγχρονθσ πόλθσ των Ιωαννίνων, κακϊσ και 

ςτο κεντρονότιο άκρο αυτισ, δθλαδι ςτισ περιοχζσ του Λόφου Βελιςςαρίου, ςτοιχείο που 

επεξθγείται ςτο πλαίςιο τθσ εγγφτθτασ τθσ ςυγκεκριμζνθσ περιοχισ με το Ρανεπιςτιμιο 

Ιωαννίνων. Ραράλλθλα, θ πλειοψθφία των ατόμων μζςθσ θλικίασ (35-64) εντοπίηεται 

κυρίωσ ςτισ ακραίεσ χωρικζσ ενότθτεσ τθ πόλθσ και κυρίωσ ςτθν περιοχι των Αμπελοκιπων, 

Εξοχισ,  Καρδαμιτςίων και Ρεντζλθσ, δεδομζνου του ευρφχωρου χαρακτιρα τθσ κατοίκθςθσ 

ςτισ εν λόγω χωρικζσ ενότθτεσ, τόςο ωσ προσ το μζγεκοσ των κατοικιϊν, όςο και ωσ προσ 

τθν παρουςία πράςινου χϊρου ςε αυτζσ. Τα ςυγκεκριμζνα χαρακτθριςτικά, επθρεάηοντασ 

ςε ςθμαντικό βακμό τθν οικογενειακι ηωι, αυξάνουν ζτςι τθν ελκυςτικότθτα των 

ςυγκεκριμζνων χωρικϊν ενοτιτων για τθν μεςαία θλικιακι ομάδα. Τζλοσ, θ πλειοψθφία 

των ατόμων τθσ τρίτθσ θλικίασ (65 και άνω) εντοπίηεται εντόσ του Ιςτορικοφ Κζντρου. Ειδικά 

όςον αφορά τισ επιμζρουσ πολεοδομικζσ ενότθτεσ του Ιςτορικοφ Κζντρου, νζοι ενιλικεσ 

εντοπίηονται ςε μεγαλφτερο ποςοςτό ςτθν ΡΕ11, ζναντι τθσ ΡΕ12 . Άτομά τθσ μζςθσ θλικίασ 

εντοπίηονται και ςτισ δφο ΡΕ, ενϊ ομοίωσ ιδιαίτερα υψθλό είναι το ποςοςτό των ατόμων 

τρίτθσ θλικίασ και ςτα δφο αςτικά τμιματα . 

 

Χάρτθσ 15: Κατανομι νζων ενθλίκων ςτισ χωρικζσ ενότθτεσ των Ιωαννίνων 

(πθγι: http://panoramaps.statistics.gr/panorama/) 

 

 

http://panoramaps.statistics.gr/panorama/
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Χάρτθσ 16: Κατανομι ατόμων μζςθσ θλικίασ ςτθν πόλθ των Ιωαννίνων 

(πθγι: http://panoramaps.statistics.gr/panorama/) 

 

Χάρτθσ 17:Κατανομι ατόμων τρίτθσ θλικίασ ςτισ χωρικζσ ενότθτεσ των Ιωαννίνων 

(πθγι: http://panoramaps.statistics.gr/panorama/) 

 Επίπεδο εκπαίδευςθσ 

Σχετικά με το επίπεδο εκπαίδευςθσ παρουςιάηεται αδυναμία ακριβοφσ προςδιοριςμοφ του 

προφίλ των κατοίκων του Ιςτορικοφ Κζντρου, δεδομζνθσ τθσ ςυνφπαρξθσ ακραίων 

παραμζτρων. Εν προκειμζνω, βάςει ςτοιχείων από το Χαρτογραφικό Ρανόραμα το Ιςτορικό 

Κζντρο και ειδικά θ ΡΕ12, αποτελεί μία από τισ χωρικζσ ενότθτεσ τθσ πόλθσ με τον 

υψθλότερο αρικμό κατοίκων-κατόχων διδακτορικοφ, ςτοιχείο ενδεικτικό του αυξθμζνου 

εκπαιδευτικοφ επιπζδου, τθ ςτιγμι ωςτόςο που εντόσ του Ιςτορικοφ Κζντρου είναι ςχετικά 

υψθλόσ ο αρικμόσ των αναλφάβθτων ατόμων . 

http://panoramaps.statistics.gr/panorama/
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 Τπθκοότθτα 

Εςτιάηοντασ ςτθ μεταβλθτι τθσ υπθκοότθτασ, εντοπίηονται επίςθσ επιμζρουσ 

διαφοροποιιςεισ μεταξφ των χωρικϊν ενοτιτων τθσ πόλθσ. Εν προκειμζνω, το υψθλότερο 

ποςοςτό ατόμων μθ ελλθνικισ υπθκοότθτασ ςυγκεντρϊνεται κυρίωσ ςτθν περιοχι τθσ 

Καλοφτςιανθσ, κακϊσ ακόμθ και ςτισ περιοχζσ κατά μικοσ τθσ Λεωφόρου Μεγάλου 

Αλεξάνδρου. Σε μικρότερα υψθλό ποςοςτό και ςυγκεκριμζνα ςε ποςοςτό εφρουσ 6.5-9.5%, 

εντοπίηονται αλλοδαποί κάτοικοι εντόσ του ςφγχρονου κζντρου τθσ πόλθσ, του  Ιςτορικοφ 

Κζντρου κακϊσ και άλλων επιμζρουσ περιοχϊν. Θ ςχετικι διάχυςθ ωςτόςο του εν λόγω 

πλθκυςμοφ ςτον μεγάλο αρικμό των παραπάνω περιοχϊν, ςυνεπάγεται τθ μθ διαμόρφωςθ 

φυςιογνωμίασ ςτθριηόμενθσ ςε αμιγϊσ ετερογενι πολιτιςτικά χαρακτθριςτικά για κάποια 

ςυγκεκριμζνθ χωρικι ενότθτα τθσ πόλθσ. Ειδικά ωσ προσ τθν κατανομι ατόμων μθ 

ελλθνικισ υπθκοότθτασ ςτισ ΡΕ του Ιςτορικοφ Κζντρου, εντοπίηεται ομοιόμορφο ποςοςτό 

ςτο ςφνολο του, δθλαδι και για τισ δφο ΡΕ.  

 

Χάρτθσ 18: Κατανομι ατόμων μθ ελλθνικισ υπθκοότθτασ ςτισ χωρικζσ ενότθτεσ των Ιωαννίνων 

 (πθγι: http://panoramaps.statistics.gr/panorama/) 

 

 Οικογενειακι κατάςταςθ 

Τζλοσ ωσ προσ τθν οικογενειακι κατάςταςθ, εντοπίηονται οι παρακάτω διαφοροποιιςεισ. 

Εν προκειμζνω,  θ πλειοψθφία των ατόμων με οικογζνεια κατοικεί ςε περιοχζσ των άκρων 

τθσ πόλθσ. Σε ιδιαίτερα μικρό βακμό εντοπίηονται οικογζνειεσ εντόσ του Ιςτορικοφ Κζντρου, 

ενϊ ακόμθ και ςτθν περιοχι εκτόσ αυτοφ εν γζνει. Στο πολεοδομικό κζντρο τθσ πόλθσ 

παρατθρείται ιδιαίτερα χαμθλό ποςοςτό οικογενειακισ κατοίκθςθσ. Ειδικά για τισ ΡΕ του 

Ιςτορικοφ Κζντρου, ιδιαίτερα χαμθλό είναι το ποςοςτό των οικογενειϊν εντόσ ΡΕ11 ενϊ 
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ςθμειϊνεται ενδεικτικά ότι ζνα μζςο ποςοςτό οικογενειακισ κατοίκθςθσ ςυναντάται ςε ζνα 

πολφ μικρό μόνο τμιμα τθσ ΡΕ11. Χαμθλι, ωςτόςο ςυγκριτικά υψθλότερθ απ τθν ΡΕ11 

είναι και θ παρουςία οικογενειϊν εντόσ ΡΕ12.  

 

Χάρτθσ 19: Ποςοςτό οικογενειακισ κατοίκθςθσ ςτισ χωρικζσ ενότθτεσ των Ιωαννίνων 

(πθγι: http://panoramaps.statistics.gr/panorama/) 

Συμπεραςματικά και με βάςθ τα παραπάνω ςτοιχεία, παρουςιάηονται ςυγκεντρωτικά τα 

κυρίαρχα κοινωνικά και δθμογραφικά χαρακτθριςτικά των πολεοδομικϊν ενοτιτων του 

Ιςτορικοφ Κζντρου, αλλά και τθσ περιοχισ ςυνολικά.  

 Ιςτορικό Κζντρο ΠΕ11 ΠΕ12 

Πλθκυςμόσ - - - 

Φφλο Γυναίκεσ Γυναίκεσ Άνδρεσ 

Ηλικία Τρίτθ θλικία Νεαρόσ πλθκυςμόσ Γθραςμζνοσ 
πλθκυςμόσ 

Τπθκοότθτα Ελλθνικι/μθ 
ελλθνικι 

Ελλθνικι/μθ 
ελλθνικι 

Ελλθνικι/μθ 
ελλθνικι 

Οικογενειακι 
κατάςταςθ 

Μθ οικογενειακοί 
δεςμοί 

Μθ οικογενειακοί 
δεςμοί 

Οικογζνειεσ 

Πίνακασ 15 : Δθμογραφικά και κοινωνικά χαρακτθριςτικά Ιςτορικοφ Κζντρου Ιωαννίνων 

(πθγι: Ιδία επεξεργαςία) 

Σε επίπεδο Ιςτορικοφ Κζντρου, θ ανάλυςθ τθσ υφιςτάμενθσ κατάςταςθσ ςτο πλαίςιο του 

άξονα των οικονομικϊν χαρακτθριςτικϊν, ακολουκεί διαφορετικι πορεία ςυγκριτικά με 

αυτι που προθγικθκε για τθν εν λόγω παράμετρο ςε επίπεδο πόλθσ. Εν προκειμζνω, τα 

οικονομικά χαρακτθριςτικά του Ιςτορικοφ Κζντρου αναδεικνφονται μζςω παρουςίαςθσ 

ςτοιχείων ςχετικϊν με τον αρικμό και το είδοσ των επιχειριςεων που εντοπίηονται εντόσ 

του Ιςτορικοφ Κζντρου. Σθμειϊνεται ωςτόςο ότι θ ακριβισ καταγραφι των ανωτζρω 

ςτοιχείων ςτο πεδίο και για τισ δφο πολεοδομικζσ ενότθτεσ, δεδομζνθσ τθσ ζκταςισ τουσ 

κακίςταται αδφνατθ ςτο πλαίςιο τθσ εν λόγω διπλωματικισ εργαςίασ, γεγονόσ που 

ςυνεπάγεται τθν καταγραφι τουσ για τθν ΡΕ12 και τθν προςεγγιςτικι εκτίμθςι τουσ για τθν 
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ΡΕ11 ςτο πλαίςιο εντοπιςμοφ επιχειρθματικϊν κυλάκων. Σθμειϊνεται ότι θ καταγραφι των 

εν λόγω ςτοιχείων για τθν ΡΕ11 διαςφαλίηεται ικανοποιθτικά δεδομζνου του 

περιοριςμζνου αρικμοφ επιχειριςεων ςε αυτι. 

 ΠΕ11 

Συγκεκριμζνα, εντόσ τθσ ΡΕ11 εντοπίηονται κυρίωσ χριςεισ εςτίαςθσ/αναψυχισ και 

εμπορίου. Συγκεκριμζνα εντόσ τθσ εν λόγω χωρικισ ενότθτασ εντοπίηονται 4 κφλακεσ 

καταςτθμάτων εςτίαςθσ/αναψυχισ, περιλαμβάνοντασ καταςτιματα καφζ, εςτιατόρια αλλά 

και μπαρ. Ραράλλθλα, ςε μικρό τμιμα τθσ ΡΕ11, γνωςτό ωσ παλιά αγορά, οριοκετοφμενο 

από τισ οδοφσ Ανεξαρτθςίασ, Αβζρωφ και Κάνιγγοσ, παρατθρείται μεγάλοσ αρικμόσ 

καταςτθμάτων εμπορίου.  

 

Εικόνα 37:Θφλακασ εςτίαςθσ /αναψυχισ, πλατεία Μαβίλθ 

(Ρθγι:epirusgate.gr) 

 

 

Εικόνα 38:Θφλακασ εςτίαςθσ, οδόσ Καλλάρθ 

 (πθγι:epirusgate.gr) 
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 ΠΕ12 

Αντικζτωσ, ςτθν ΡΕ 12, ιδιαίτερα περιοριςμζνοσ είναι ο αρικμόσ των επιχειριςεων. 

προκειμζνω, εντοπίηονται μόνο 4 επιχειριςεισ εςτίαςθσ, κακϊσ και 6 εν λειτουργία 

ξενϊνεσ, τθ ςτιγμι που υπό εξζλιξθ βρίςκεται θ αφξθςθ του αρικμοφ τουσ, γεγονόσ που 

αποτελεί μια προςφάτωσ παρατθροφμενθ τάςθ εντόσ τθσ ΡΕ12. 

Στον χάρτθ που ακολουκεί απεικονίηονται ςυνολικά τα παραπάνω ςτοιχεία για τα 

οικονομικά χαρακτθριςτικά των 2 ΡΕ, κακϊσ ακόμθ ςε αυτόν φαίνονται ςυνολικά και 

ςτοιχεία ςχετικά με τουσ 5 άξονεσ κεϊρθςθσ για το Ιςτορικό Κζντρο, όπωσ αυτοί 

αναλφκθκαν ςε προθγοφμενα εδάφια και κακορίηουν ζτςι τθν τρζχουςα μορφι τθν εν λόγω 

χωρικισ ενότθτασ. 

 

 

 

 

Χάρτθσ 20: Καταγραφι υφιςτάμενθσ κατάςταςθσ Ιςτορικοφ κζντρου Ιωαννίνων 

(πθγι: Ιδία επεξεργαςία) 
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Συμπερϊςματα 
Το ιςτορικό κζντρο των Ιωαννίνων, αποτελοφμενο από τον οικιςμό του Κάςτρου και τμιμα 

εκτόσ των Τειχϊν, αποτζλεςε τον πρϊτο πυρινα τθσ πόλθσ των Ιωαννίνων. Το ιςτορικό 

κζντρο ςυνδεόμενο  άμεςα με το ιςτορικό παρελκόν τθσ πόλθσ , αποτζλεςε περιοχι 

κατοίκθςθσ, εργαςίασ και εν γζνει αλλθλεπίδραςθσ ςτο πλαίςιο ςυλλογικϊν κοινοτιτων του 

παρελκόντοσ, λειτουργϊντασ ςιμερα ωσ τόποσ αφφπνιςθσ ςυλλογικϊν ι ατομικϊν μνθμϊν. 

Θ περιοχι μζχρι και τισ αρχζσ του 20ου αιϊνα, διατθροφςε ςε μεγάλο βακμό τα αυκεντικά 

παρελκοντικά τθσ χαρακτθριςτικά, ενϊ ιδιαίτερθ ζμφαςθ αποδόκθκε αρχικά ςτθν 

προςταςία του ενόσ μόνο τμιματόσ τθσ, δθλαδι τθσ περιοχισ Κάςτρου, για το οποίο από το 

παρελκόν ςυναντϊνται κεςμικά κείμενα για τθν ειδικι προςταςία του ωσ ιδιαίτερου 

πολιτιςτικοφ ςυνόλου. Στθν κατεφκυνςθ αυτι, το τμιμα εκτόσ των τειχϊν παρά τθν 

ιδιαίτερθ πολιτιςτικι του ταυτότθτα, αντιμετωπίςτθκε ωσ μια ςυνθκιςμζνθ χωρικι ενότθτα 

τθσ πόλθσ, χωρίσ ρυκμιςτικι παρζμβαςθ ωσ προσ τουσ όρουσ και περιοριςμοφσ δόμθςθσ, 

αλλά και τισ χριςεισ γθσ εντόσ του. Ραρά ωςτόςο τθν κεςμικι προςταςία του Καςτρινοφ 

οικιςμοφ, εκτεταμζνεσ αυκαιρεςίεσ δόμθςθσ εντόσ του, αλλά και εντόσ του μθ 

προςτατευόμενου μζχρι τότε τμιματοσ του ιςτορικοφ κζντρου ζξω από τα Τείχθ, είχαν ωσ 

αποτζλεςμα τθ ςταδιακι κορφφωςθ των  οικοδομικϊν δραςτθριοτιτων , με αποτζλεςμα 

τθν ςθμαντικι αλλοίωςθ των αυκεντικϊν χαρακτθριςτικϊν τθσ περιοχισ του ιςτορικοφ 

κζντρου των Ιωαννίνων μζχρι και τθ δεκαετία του 1980. Θ αλλαγι τθσ αντίλθψθσ ωσ προ 

τον τρόπο διαχείριςθσ τθσ ιδιαίτερθσ αυτισ χωρικισ ενότθτασ των Ιωαννίνων, 

πραγματοποιείται εντζλει το 1989 (ΦΕΚ 58Δ/1989), ζτοσ κατά το οποίο ο οικιςμόσ του 

Κάςτρου αλλά και τμιμα τθσ πόλθσ των Ιωαννίνων περιμετρικά των Τειχϊν, χαρακτθρίηεται 

ωσ ιςτορικό κζντρο.  Για το ςφνολο τθσ περιοχισ αυτισ, προβλζπονται ζτςι ειδικοί όροι και 

περιοριςμοί δόμθςθσ, ενϊ ακόμθ γίνεται διάκριςι του ιςτορικοφ κζντρου ςε δφο 

επιμζρουσ πολεοδομικζσ ενότθτεσ. Θ παραπάνω χρονολογία αποτελεί ζτςι ςθμαντικι τομι 

ωσ προσ τον τρόπο διαχείριςθσ του πρϊτου πυρινα των Ιωαννίνων, δεδομζνου ότι πζραν 

του ότι κεμελιϊνει τθν προςταςία του ιςτορικοφ κζντρου ωσ ενιαία ολότθτα, ςυνδζεται με 

τθν ζναρξθ διαδικαςιϊν αξιοποίθςθσ και των δφο πολεοδομικϊν ενοτιτων του  ιςτορικοφ 

Κζντρου και όχι μόνο τθσ περιοχισ του Κάςτρου όπωσ γινόταν μζχρι τότε. Στο πλαίςιο των 

παραπάνω εξελίξεων διαμορφϊνεται θ τρζχουςα δομι του ιςτορικοφ κζντρου, για το οποίο 

ωςτόςο εντοπίηονται ςτθν πράξθ διαφορετικζσ ποιότθτεσ του χϊρου μεταξφ των δφο 

πολεοδομικϊν ενοτιτων του, ςυνκζτοντασ ζτςι όψεισ ενόσ ιςτορικοφ κζντρου «δφο 

ταχυτιτων». Συγκεκριμζνα, θ κζςθ τθσ κάκε πολεοδομικισ ενότθτασ ςυνδζεται με 

διαφορετικζσ προοπτικζσ προςβαςιμότθτασ και κίνθςθσ ςε αυτι, τθ ςτιγμι που 

εντοπίηονται ακόμθ διαφοροποιιςεισ τόςο ωσ προσ τα φυςικά τουσ χαρακτθριςτικά ,τισ 

πολιτιςτικζσ τουσ υποδομζσ, αλλά και διαφορζσ ωσ προσ τον ανκρϊπινο παράγοντα που 

κατοικεί και υπειςζρχεται εντόσ τουσ. Θ αξιολόγθςθ των διαφοροποιιςεων αυτϊν και θ 

ςθμαςία τουσ για τθν ανάπτυξθ τθσ πόλθσ πραγματοποιείται ςτο κεφάλαιο που ακολουκεί 

(Κεφάλαιο 6). 
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6. Το ιςτορικό κϋντρο Ιωαννύνων ωσ οργανικό τμόμα τησ 

πόλησ 
Στο κεφάλαιο αυτό παρουςιάηονται οι προβλεπόμενοι ςχεδιαςμοί για τθν πόλθ και το 

ιςτορικό κζντρο των Ιωαννίνων, αναδεικνφοντασ ζτςι τθ ςθμαςία που αποδίδει ο επίςθμοσ 

ςχεδιαςμόσ ςτθν ςυμβολι τθσ εν λόγω χωρικισ ενότθτασ, δθλαδι του ιςτορικοφ κζντρου 

ςτθν αναπτυξιακι πορεία τθσ πόλθσ. Συνυπολογίηοντασ τθν παραπάνω πλθροφορία, 

πραγματοποιείται αξιολόγθςθ τθσ τρζχουςασ μορφισ του ιςτορικοφ κζντρου των 

Ιωαννίνων. Ρροκφπτουν ζτςι διαπιςτϊςεισ και εντοπίηονται προβλιματα τθσ περιοχισ, τα 

οποία οδθγοφν ςτθ διεξαγωγι ςυμπεραςμάτων ωσ προσ τον μζχρι ςιμερα ςχεδιαςμό τθσ 

περιοχισ, αλλά και του ρόλου τθσ ςτθν τοπικι ανάπτυξθ των Ιωαννίνων. 

 

6.1. Εγχειρόματα ςχεδιαςμού για το ιςτορικό κϋντρο Ιωαννύνων και 

την πόλη 
 

Eίναι γεγονόσ πωσ τα Ιωάννινα είναι μια πόλθ με ιδιαίτερα αναπτυςςόμενθ δυναμικι, 

γεγονόσ αποτυπωμζνο ςτα διάφορα αναπτυξιακά οράματα που ζχουν διατυπωκεί γι 

αυτι.Στο πλαίςιο των παραπάνω, ιδιαίτερθ ζμφαςθ αποδίδεται ςτθν αξιοποίθςθ του 

μοναδικοφ φυςικοφ και πολιτιςτικοφ πλοφτου τθσ πόλθσ ςτο μζλλον, χαρακτθριςτικά τα 

οποία αποτελοφν κρίςιμο ςυγκριτικό πλεονζκτθμα γι αυτι. Θ προςταςία ζτςι τθσ φυςικισ 

κλθρονομιάσ τθσ πόλθσ και ιδίωσ τθσ Λίμνθσ και θ περαιτζρω αξιοποίθςι τθσ, ςε μια 

προςπάκεια ανακεϊρθςθσ τθσ ςχζςθσ τθσ πόλθσ με το παραλίμνιο μζτωπό τθσ αποτελεί 

ςθμαντικό ςτόχο του ςχεδιαςμοφ ςε μακροπρόκεςμθ βάςθ. Επιδιϊκεται ζτςι θ μετατροπι 

των ελεφκερων παραλίμνιων εκτάςεων ,οι οποίεσ ςιμερα αποτελοφν μια άμορφθ ζκταςθ, 

ςε Οικολογικό Ράρκο με ςυμβατζσ με τθ λίμνθ χριςεισ οικοαναψυχισ, άκλθςθσ και 

εναςχόλθςθσ με το περιβάλλον τθσ πόλθσ. Θ ςυηιτθςθ ςχετικά με τθ δθμιουργία 

αποβακρϊν ςε διάφορα ςθμεία τθσ Λίμνθσ ϊςτε να είναι εφικτι θ χριςθ πλωτϊν μζςων 

από το κοινό (π.χ. ενοικίαςθ πλωτϊν ποδθλάτων ωσ ςπορ), αποτελεί χαρακτθριςτικι 

ςυηιτθςθ ενταςςόμενθ ςτθν παραπάνω ςυνκικθ.  

Ραράλλθλα, ζμφαςθ βάςει του ΣΒΑΚ του Διμου Ιωαννίνων, αποδίδεται ςτθν προϊκθςθ τθσ 

χριςθσ ΜΜΜ ςτθν πόλθ και απεξάρτθςθσ από το ΙΧ, ςε μια προςπάκεια μείωςθσ του 

κυκλοφοριακοφ τθσ φόρτου. Στο πλαίςιο αυτό ζχουν διατυπωκεί κατά καιροφσ 

αναπτυξιακζσ προτάςεισ ςχετικζσ με τθν τοποκζτθςθ μζςου ςτακερισ τροχιάσ ςτθν πόλθ 

(π.χ.τραμ) , το οποίο κα ςυνδζει χωρικζσ ενότθτζσ τθσ με το κζντρο τθσ. Σε ςυνζχεια τθσ 

οπτικισ αυτι και ςε μια προςπάκεια ενίςχυςθσ τθσ δυναμικισ του κζντρου τθσ πόλθσ, υπό 

εξζλιξθ βρίςκεται θ ανάπλαςθ τθσ κεντρικισ τθσ πλατείασ (πλατεία Ρφρρου). Θ διαδικαςία 

βρίςκεται υπό εξζλιξθ δεδομζνου ότι ζχουν κατατεκεί ιδθ 23 προτάςεισ ςτο πλαίςιο 

διεκνοφσ αρχιτεκτονικοφ διαγωνιςμοφ για τθν ανάπλαςθ τθσ πλατείασ, επιδιϊκοντασ τθ 

βελτίωςθ τθσ λειτουργικότθτάσ τθσ και τθ διαςφνδεςι τθσ με το ευρφτερο περιβάλλον τθσ 

πόλθσ. Αναφορά ζχει γίνει ζτςι ςτθν πικανι  ενοποίθςθ τθσ πλατείασ με τθ λεωφόρο 

Δωδϊνθσ, τον οδικό άξονα με τον οποίο εφάπτεται . Θ ενοποίθςθ πικανό είναι να 

επιτευχκεί με τθν πλακόςτρωςθ με κυβόλικο για όλθ τθν επιφάνεια τθσ πλατείασ, 

ςυμπεριλαμβανομζνου και του δρόμου, ο οποίοσ κα ανυψωκεί ςτο επίπεδο τθσ πλατείασ 
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για να αντιλαμβάνονται οι οδθγοί πωσ ειςζρχονται ςε διαφορετικό χϊρο. Αναφορά ζχει 

γίνει ςτθν επζκταςθ τθσ ενοποίθςθσ αυτισ μζχρι και το Ιςτορικό κζντρο, με ςτόχο τθν 

ενίςχυςθ τθσ αλλθλεπίδραςθσ παλιάσ και ςφγχρονθσ πόλθσ. 

 Ακόμθ επιδιϊκεται θ ολοκλιρωςθ των υποδομϊν ςε ςυνοικίεσ και οικιςμοφσ τθ πόλθσ. Εν 

προκειμζνω, θ καταςκευι του οδικοφ άξονα «Σταφρου Νιάρχου», που κα ςυνδζςει τθν 

πόλθ με το Ρανεπιςτθμιακό Νοςοκομείο και το Ρανεπιςτιμιο Ιωαννίνων αποτελεί 

χαρακτθριςτικό υπό εξζλιξθ ςχεδιαςμό. Το ζργο κα ολοκλθρωκεί το 2023, ενϊ υπό 

ςυηιτθςθ βρίςκεται θ ζνταξθ νζων ςυγκοινωνιακϊν ζργων για τθν πόλθ ςτο πλαίςιο των 

χρθματοδοτοφμενων δράςεων από το Ταμείο Ανάκαμψθσ, με ςτόχο τον περαιτζρω 

εκςυγχρονιςμό των οδικϊν τθσ υποδομϊν. 

Τζλοσ, ζμφαςθ αποδίδεται ςτθν προϊκθςθ νζων εργαλείων πολιτικϊν γθσ ςτο μζλλον, ςε 

μια προςπάκεια ρφκμιςθσ των χριςεων γθσ ςτον αςτικό και εξωαςτικό χϊρο τθσ πόλθσ. Εν 

προκειμζνω, τα Οργανωμζνα Επιχειρθματικά Ράρκα , αλλά και τα κεςμοκετθμζνα Γ.Ρ.Σ. - 

Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Ρ. του Ν. Ιωαννίνων αποτελοφν  κρίςιμο εργαλείο για τθ ρφκμιςθ χριςεων ςτον 

αςτικό και μθ αςτικό χϊρο τθσ πόλθσ. 

6.2. Διαπιςτώςεισ και προβλόματα για το ιςτορικό κϋντρο 

Ιωαννύνων 
Με βάςθ τθ ανάλυςθ που προθγικθκε, γίνεται αξιολόγθςθ τθσ τρζχουςασ μορφισ του 

ιςτορικοφ κζντρου και ςυγκεκριμζνα τθσ κάκε πολεοδομικισ ενότθτασ αυτοφ, ωσ προσ τουσ 

5 άξονεσ κεϊρθςθσ. Ρροκφπτουν ζτςι διαπιςτϊςεισ και προβλιματα ςχετικά με τα χωρικά, 

και κοινωνικοοικονομικά χαρακτθριςτικά των δφο επιμζρουσ πολεοδομικϊν ενοτιτων του 

ιςτορικοφ κζντρου, οι οποίεσ ςυνδυαςτικά διαμορφϊνουν τθν ποιότθτα τθσ ιςτορικισ 

αυτισ περιοχισ. 

Αρχικά όςον αφορά τθν κζςθ των δφο πολεοδομικϊν ενοτιτων, και οι δφο εντοπίηονται ςτο 

κεντρικό τμιμα τθσ πόλθσ των Ιωαννίνων, δεδομζνου ότι αποτζλεςαν τον πρϊτο πυρινα 

για τθν μετεξζλιξι τθσ. Συγκεκριμζνα, θ ΡΕ12 ωσ περιοχι εντόσ του Κάςτρου φαίνεται να 

αποτελεί τθν ενδότερθ πόλθ μζςα ςτθν παλιά πόλθ και τθν πιο παλιά ςυγκριτικά με τθν 

ΡΕ11, δεδομζνου ότι θ ςυγκρότθςθ των Ιωαννίνων ξεκίνθςε από τον οικιςμό του Κάςτρου 

επεκτεινόμενθ ςτθ ςυνζχεια ςε χωρικζσ ενότθτεσ εκτόσ αυτοφ. Θα μποροφςε να κεωρθκεί 

ζτςι ωσ θ «εντόσ των Τειχϊν» παλιά πόλθ, τθ ςτιγμι που θ ΡΕ11 αποτελεί επίςθσ ιςτορικι 

περιοχι ςτο ίδιο κεντρικό ςθμείο, ωςτόςο εκτόσ των Τειχϊν. 

Πςον αφορά τθν προςβαςιμότθτα, θ ΡΕ 11 παρουςιάηει ιδιαίτερα βελτιωμζνεσ προοπτικζσ, 

κυρίωσ λόγω τθσ παρουςίασ του δικτφου πεηοδρόμων που ςυνδζει το εμπορικό κζντρο τθσ 

πόλθσ με τθν ΡΕ11, αλλά και τθσ διζλευςθσ ςυλλεκτιριων οδϊν εντόσ τθσ εν λόγω 

ενότθτασ. Θ διζλευςθ μεγάλων οδικϊν αξόνων εντόσ ΡΕ11 αποτελεί γεγονόσ που 

δθμιουργεί παράλλθλα αυξθμζνο κυκλοφοριακό φόρτο ςε αυτι, δεδομζνου ότι  

εντοπίηονται ςυχνά προβλιματα ςυμφόρθςθσ και παράνομα ςτακμευμζνων οχθμάτων. Στο 

πλαίςιο των παραπάνω διαπιςτϊςεων ωςτόςο και παρά τθν παρουςία των κυκλοφοριακϊν 

προβλθμάτων, ευνοείται ςε ςθμαντικό βακμό θ ενςωμάτωςθ τθσ ΡΕ11 ςτθν 

κακθμερινότθτα κατοίκων και επιςκεπτϊν τθσ πόλθσ, τθ ςτιγμι που θ ΡΕ12 εμφανίηει 

εντελϊσ διαφορετικά χαρακτθριςτικά. Θ κλειςτότθτα τθσ ΡΕ12 λόγω των πυλϊν του 
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Κάςτρου και των κεςμικϊν περιοριςμϊν ςτθν διζλευςθ τροχοφόρων μζςα ςτον οικιςμό, ωσ 

εμπόδια άμεςθσ προςβαςιμότθτασ ςτθν περιοχι λειτουργοφν ωσ αντικίνθτρο για τθ 

διζλευςθ εντόσ τθσ ατόμων που δε ςχετίηονται άμεςα  με τον οικιςμό. Συγκεκριμζνα, θ 

οδικι ι με άλλα τροχοφόρα μεταφορικά μζςα πρόςβαςθ ςτθν ΡΕ12 (πλθν ποδθλάτου) 

επιτρζπεται μόνο για μόνιμουσ κατοίκουσ του οικιςμοφ και για οχιματα εκτάκτου ανάγκθσ. 

Ρροκφπτει ζτςι ότι θ ΡΕ12 αποτελεί χϊρο προςζλκυςθσ ατόμων κυρίωσ ςτο πλαίςιο 

εξυπθρζτθςθσ κάποιου ςυγκεκριμζνου ςκοποφ, αποτελϊντασ ζτςι ςπανιότερα περιοχι που 

επιλζγεται ωσ χϊροσ πολιτιςτικοφ περιπάτου ςτθν πόλθ. Τθν ίδια ςτιγμι, θ κυριαρχία τθσ 

πεηισ κίνθςθσ, αλλά και θ δυνατότθτα χριςθσ ποδθλάτου εντόσ τθσ περιοχισ, μποροφν να 

κεωρθκοφν ωσ χαρακτθριςτικά που δθμιουργοφν ςυνκικεσ βιϊςιμθσ κινθτικότθτασ ςε 

αυτι, εξαςφαλίηοντασ παράλλθλα τθν ποιοτικι κατοίκθςθ ςτον οικιςμό.  Σθμειϊνεται 

ωςτόςο ότι ςτο πλαίςιο τθσ τρζχουςασ υγειονομικισ κρίςθσ, θ αναγκαιότθτα επαφισ με το 

δθμόςιο χϊρο, ζχει οδθγιςει ςτθν επιςκεψιμότθτα τθσ ΡΕ12  κυρίωσ από ομάδεσ νζων 

ατόμων. Επιςκζπτονται ζτςι τουσ χϊρουσ  πραςίνου του Ιτσ καλζ, χωρίσ ωςτόςο να ζχει 

παρατθρθκεί ςτο παρελκόν αυτι θ νζα τάςθ ειςχϊρθςθσ κατοίκων τθσ πόλθσ ςτθν εν λόγω 

ΡΕ για λόγουσ αναψυχισ.  

Ραράλλθλα και οι δφο ΡΕ παρουςιάηουν ιδιαίτερα αυξθμζνο αρικμό ςθμείων φυςικοφ και 

πολιτιςτικοφ ενδιαφζροντοσ, κάκε μία ωςτόςο για τον δικό τθσ ιδιαίτερο λόγο. Θ ΡΕ11 

εξαςφαλίηει τθν άμεςθ επαφι με ζνα ςφνολο φυςικϊν ςτοιχείων τθσ πόλθσ (λίμνθ 

Ραμβϊτιδα, χϊρουσ πραςίνου), τθ ςτιγμι που θ ΡΕ12 ωσ «ενδότερθ» παλιά πόλθ ζχει ωσ 

προσ τθν ςυγκεκριμζνθ κεματικι, φαινομενικά περιοριςμζνεσ προοπτικζσ. Ωςτόςο, θ 

ζκταςθ πραςίνου του Αρχαιολογικοφ χϊρου του Ιτσ καλζ, εξαςφαλίηοντασ παράλλθλα τθν 

κζα (ωσ παρατθρθτιριο) προσ ζνα ςφνολο ιδιαίτερων ορεινϊν τοπίων τθσ πόλθσ, αποτελεί 

το κυριότερο ςθμείο επαφισ κατοίκων και επιςκεπτϊν τθσ ΡΕ12 με τθ φφςθ, προςδίδοντάσ 

τθσ ιδιαίτερο ρόλο. Συμπλθρωματικά, και οι 2 ΡΕ , ωσ χωρικζσ ενότθτεσ του Ιςτορικοφ 

Κζντρου, αποτελοφν ςφνολο πολιτιςτικοφ ενδιαφζροντοσ, με διαφορετικζσ ωςτόςο 

υποδομζσ πολιτιςμοφ.  

Σχετικά με τα χαρακτθριςτικά του δομθμζνου χϊρου, το ςθμαντικότερο είναι ότι και για τισ 

δφο ΡΕ, παρόλο που αυτζσ ενςωματϊνουν τθν πλειοψθφία των παλαιότερων 

παραδοςιακϊν κτιςμάτων τθσ πόλθσ, θ εξωτερικι κατάςταςθ των κτθρίων είναι αρκετά 

καλι, χωρίσ ςθμαντικζσ φκορζσ που κα μποροφςαν να οδθγιςουν ςτθν εκτεταμζνθ 

υποβάκμιςθ τθσ αιςκθτικισ τουσ εικόνασ.  

 Πςον αφορά τα δθμογραφικά, κοινωνικά και οικονομικά χαρακτθριςτικά των τμθμάτων 
αυτϊν, εντοπίηονται κετικά ςτοιχεία αλλά και προβλιματα και ςτισ δφο πολεοδομικζσ 
ενότθτεσ ωςτόςο για διαφορετικοφ λόγουσ. Συγκεκριμζνα, ςτθν ΡΕ11 δθμιουργείται θ 
αίςκθςθ μιασ ηωντανισ περιοχισ τθσ πόλθσ, ςτθν οποία κατοικεί ζνασ ςυγκεκριμζνοσ 
αρικμόσ ατόμων, ενϊ παράλλθλα εμπορικζσ χριςεισ που εντοπίηονται ςε αυτι (περιοχι 
παλιάσ αγοράσ), αλλά και κφλακεσ καταςτθμάτων εςτίαςθσ / αναψυχισ, ζχουν ωσ 
αποτζλεςμα τθν δυναμικι ςυμπερίλθψθ τθσ περιοχισ ςτθν νυχτερινι ηωι των Ιωαννίνων. 
Το οικονομικό προφίλ τθσ περιοχισ ζτςι, υπό το πρίςμα των επιχειρθματικϊν 
δραςτθριοτιτων που εντοπίηονται ςε αυτι, εξαςφαλίηει τθν ουςιαςτικι ενςωμάτωςθ τθσ 
εν λόγω ΡΕ ςτθν κακθμερινι ηωι τθσ πόλθσ και τθ δυναμικι ςυμβολι τθσ ςτισ διαδικαςίεσ 
οικονομικισ μεγζκυνςθσ. Ραρά ωςτόςο τθ φαινομενικά ηωντανι εικόνα τθσ ΡΕ11, θ 
δυναμικι αυτι τθσ περιοχισ παρουςιάηει εποχικά χαρακτθριςτικά και μεταβολζσ εντόσ τθσ 
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θμζρασ. Συγκεκριμζνα, δεδομζνου ότι ςτθν ΡΕ11 παρατθρείται εγκατάλειψθ τθσ 
κατοίκθςθσ από οικογζνειεσ και ςθμαντικόσ αρικμόσ γθραςμζνου πλθκυςμοφ, θ εν λόγω 
πολεοδομικι ενότθτα εμφανίηει μια κατάςταςθ εριμωςθσ ςε ςτιγμζσ που δεν αποτελοφν 
ϊρεσ αλλά και εποχζσ αιχμισ για τθν πόλθ. Θ εικόνα τθσ περιοχισ φαίνεται ζτςι να 
πάλλεται παράλλθλα με τισ προτιμιςεισ κατοίκων και επιςκεπτϊν τθσ πόλθσ, χωρίσ να ζχει 
ενδογενι χαρακτθριςτικά ϊςτε να διατθριςει τθ ηωντανι τθσ διάςταςθ ςε διαρκι βάςθ. 
Πςον αφορά τθν ΡΕ12, ο περιοριςμζνοσ αρικμόσ επιχειριςεων που εντοπίηονται ςε αυτι, 
ζχει ωσ αποτζλεςμα τθν ςυμβολι τθσ ςτθν τοπικι ανάπτυξθ κυρίωσ υπό το πρίςμα παροχισ 
υπθρεςιϊν πολιτιςμοφ, τθ ςτιγμι που θ ανερχόμενθ τάςθ δθμιουργίασ ξενϊνων εντόσ του 
Κάςτρου, δφναται να επθρεάςει ςθμαντικά τθ ςυμμετοχι τθσ εν λόγω πολεοδομικισ 
ενότθτασ ςτισ διαδικαςίεσ  οικονομικισ μεγζκυνςθσ τθσ πόλθσ ςτο μζλλον. Ραράλλθλα, το 
ιδιαίτερα γθραςμζνο πλθκυςμιακό απόκεμα τθσ περιοχισ, είναι ενδεικτικό τθσ απϊλειασ 
τθσ ηωντανισ τθσ διάςταςθσ, τθ ςτιγμι που ο μνθμειακόσ τθσ χαρακτιρασ (Κάςτρο ωσ 
προζχον Βυηαντινό Μνθμείο), ζχει ευνοιςει προοπτικζσ διαχείριςισ τθσ ωσ μουςειακισ 
φφςεωσ ζκκεμα, με περιοριςμζνο «κοινό» (κάτοικοι οικιςμοφ, τουρίςτεσ), χωρίσ τθν 
ουςιαςτικι ενςωμάτωςι τθσ ςτθν κακθμερινότθτα όλων των κατοίκων των Ιωαννίνων.  
 
 
 

 ΡΕ11 ΡΕ12 

Κεντρικότθτα κζςθσ  Κζντρο πόλθσ              Κζντρο πόλθσ 

Δίκτυα μεταφορϊν & 
προςβαςιμότθτα 

Βελτιωμζνθ προςβαςιμότθτα 
Αυξθμζνοσ κυκλοφοριακόσ 
φόρτοσ 

Εμπόδια άμεςθσ 
προςβαςιμότθτασ  
Συνκικεσ βιϊςιμθσ 
κινθτικότθτασ 

Φυςικόσ &πολιτιςτικόσ 
πλοφτοσ 

Αυξθμζνοσ αρικμόσ ςθμείων 
φυςικισ και πολιτιςτικισ 
ςθμαςίασ 

Αυξθμζνοσ αρικμόσ ςθμείων 
φυςικισ και πολιτιςτικισ 
ςθμαςίασ 
 

Χαρακτθριςτικά δομθμζνου 
χϊρου 

Καλι κατάςταςθ κτθρίων Καλι κατάςταςθ κτθρίων 

Δθμογραφικά, κοινωνικά & 
οικονομικά χαρακτθριςτικά 

Εποχικότθτα και περιοδικότθτα 
ηωντανισ εικόνασ 
Θφλακεσ εςτίαςθσ/αναψυχισ 

Γενικευμζνθ ζρθμθ εικόνα  
Υπθρεςίεσ  πολιτιςμοφ 

 

 

 

 

 

 

Πίνακασ 16: Οι 5 άξονεσ κεϊρθςθσ και οι ΠΕ του ιςτορικοφ κζντρου. υμπεράςματα ωσ προσ τον ςχεδιαςμό 
των δφο τμθμάτων του ιςτορικοφ κζντρου. 

(πθγι: Ιδία επεξεργαςία) 
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Ακολουκεί θ αποτίμθςθ των κετικϊν και αρνθτικϊν ηθτθμάτων τθσ περιοχισ, μζςω τθσ 

ανάλυςθσ SWOT. Συνυπολογίηονται τόςο τα χαρακτθριςτικά τθσ περιοχισ όπωσ 

παρουςιάςτθκαν παραπάνω, ωσ ενδογενι ςτοιχεία τθσ,  όςο και πλθροφορίεσ που 

αφοροφν ςυνολικά τθν πόλθ και οι οποίεσ αναλφκθκαν ςε προθγοφμενα κεφάλαια. 

Ρροκφπτουν ζτςι ευκαιρίεσ και απειλζσ για το ιςτορικό κζντρο. Συγκεκριμζνα, θ 

βελτιωμζνεσ προοπτικζσ πρόςβαςθσ ςτθν ΡΕ11 δθμιουργοφν ιδιαίτερα αυξθμζνο αρικμό 

ανκρωπίνων ροϊν ςτο πλαίςιο επιςκεψιμότθτάσ τθσ αλλά και αυξθμζνο κυκλοφοριακό 

φόρτο, χαρακτθριςτικά ςυνδεόμενα με ηθτιματα μειωμζνθσ προςταςίασ του πολιτιςτικοφ 

τθσ αποκζματοσ και αδυναμίασ ποιοτικισ κατοίκθςθσ ςτθν περιοχι. Ακόμα δθμιουργείται ο 

κίνδυνοσ υπερβολικισ αφξθςθσ των τιμϊν ακινιτων εντόσ του Κάςτρου, δεδομζνθσ τθσ 

πρόςφατθσ τάςθσ ξενοδοχειακϊν καταλυμάτων (ξενϊνων) ςε αυτόν, αποκαρρφνοντασ 

περαιτζρω τθν κατοίκθςθ ςε αυτόν και οδθγϊντασ πικανϊσ ςτθν περαιτζρω εγκατάλειψι 

του από μόνιμουσ κατοίκουσ τθσ περιοχισ. Αντικζτωσ, θ προϊκθςθ τθσ πόλθσ ωσ κζντρου 

εναλλακτικοφ τουριςμοφ βάςει των δικϊν τθσ ιδιαιτεροτιτων και θ προϊκθςθ του 

ποιοτικοφ τουριςμοφ,  όπωσ αναφζρεται ςε ςφνολο ςτρατθγικϊν κειμζνων, είναι μια 

ευκαιρία που μπορεί να οδθγιςει ςτον μετριαςμό τθσ ανταγωνιςτικισ αυτισ ζνταςθσ ωσ 

προσ τον τουριςμό, με προοπτικζσ φιλικισ ανάπτυξισ του ιςτορικοφ κζντρου προσ τουσ 

μόνιμουσ κατοίκουσ του και με προοπτικζσ ενςωμάτωςθσ ολόκλθρου του ιςτορικοφ 

Κζντρου ςτθν κακθμερινι ηωι τθσ πόλθσ. Ραράλλθλα θ αξιοποίθςθ αναπτυξιακϊν εκνικϊν 

και ευρωπαϊκϊν προγραμμάτων για δράςεισ διαχείριςθσ του ιςτορικοφ κζντρου, με ςτόχο 

τθν εξιςορρόπθςθ τουριςμοφ και ποιοτικισ κατοίκθςθσ ςε αυτό, είναι μια ακόμθ ςθμαντικι 

ευκαιρία. 

Δυνατά ςθμεία 

 Κεντρικότθτα κζςθσ τθσ περιοχισ 

 Βελτιωμζνθ προςβαςιμότθτα ςε 
ΡΕ11 

 Αυξθμζνοσ αρικμόσ ςθμείων 
φυςικοφ και πολιτιςτικοφ 
ενδιαφζροντοσ ςτο ςφνολό του  

 Συνκικεσ βιϊςιμθσ κινθτικότθτασ 
εντόσ ΡΕ12  

 Καλι κατάςταςθ κτθρίων ςτο 
ςφνολό του 

 

Αδυναμίεσ 

 Εμπόδια άμεςθσ προςβαςιμότθτασ 
ςε ΡΕ12.  

 Κυκλοφοριακά προβλιματα ςε 
ΡΕ11 

 Δθμογραφικά Ηθτιματα ςτο ςφνολό 
του 

 

Ευκαιρίεσ 

 Ρροϊκθςθ Ιωαννίνων ωσ κζντρου 
εναλλακτικοφ τουριςμοφ 

 Αξιοποίθςθ αναπτυξιακϊν εκνικϊν 
και ευρωπαϊκϊν προγραμμάτων 
για δράςεισ διαχείριςθσ ιςτορικοφ 
κζντρου 

Απειλζσ 

 Ηθτιματα μειωμζνθσ  προςταςίασ 
ΡΕ11 

 Ηθτιματα περαιτζρω εριμωςθσ 
Ιςτορικοφ Κζντρου από μόνιμουσ 
κατοίκουσ/μθ ποιοτικι κατοίκθςθ 
 

 

Πίνακασ 17: Ανάλυςθ SWOT για το Ιςτορικό Κζντρο Ιωαννίνων 

(πθγι: Ιδία επεξεργαςία) 
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7. Επανεξετϊζοντασ τον ςχεδιαςμό των ιςτορικών κϋντρων 

πόλεων 
Στο κεφάλαιο αυτό, αναδεικνφονται βάςει τθσ ςφνκεςθσ των ςυμπεραςμάτων των 

παραπάνω κεφαλαίων νζεσ προοπτικζσ ωσ προσ τον ςχεδιαςμό των ιςτορικϊν κζντρων.  

Αξιοποιϊντασ το παράδειγμα του ιςτορικοφ κζντρου των Ιωαννίνων, επανεξετάηεται το 

ηιτθμα του ςχεδιαςμοφ των ιςτορικϊν κζντρων των πόλεων εν γζνει και αναδεικνφονται οι 

προτεραιότθτεσ που κα πρζπει να λθφκοφν υπόψθ κατά τθν εν λόγω διαδικαςία 

ςχεδιαςμοφ. Το κεφάλαιο καταλιγει με εναλλακτικζσ ςκζψεισ τθ βιωςιμότθτα των 

ιςτορικϊν κζντρων των πόλεων, χαρακτθριςτικά τα οποία κα μποροφςαν να αποτελζςουν 

αντικείμενο μελζτθσ μιασ επόμενθσ ερευνθτικισ πορείασ ςτο μζλλον. 

7.1 Προτεραιότητεσ ςχεδιαςμού 
Το τρζχον αναπτυξιακό μοντζλο, το οποίο επικρατεί ςτθ ςφγχρονθ ςυγκυρία, δεδομζνθσ 

κυρίωσ τθσ οικονομικισ ςτενότθτασ αποδίδει ιδιαίτερθ ςθμαςία ςτθν αντιμετϊπιςθ 

αςτικϊν τμθμάτων ωσ μοχλϊν οικονομικισ μεγζκυνςθσ. Θ αποκλειςτικι επικράτθςθ τθσ 

ςυγκεκριμζνθσ λογικισ μπορεί να αποβεί μοιραία για τθν αςτικι ανάπτυξθ, με αντίκτυπο 

ςτθν εικόνα των πόλεων, γεγονόσ ιδιαίτερα κρίςιμο όταν διακυβεφονται ηθτιματα 

προςταςίασ και αξιοποίθςθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ εντόσ αςτικϊν ιςτϊν. Στο πλαίςιο 

τθσ ςυγκεκριμζνθσ ενότθτασ, γίνεται ζτςι προςπάκεια προςζγγιςθσ του επικυμθτοφ 

αναπτυξιακοφ προτφπου, διαμορφϊνοντασ ζνα όραμα για τθν περιοχι του ιςτορικοφ 

κζντρου Ιωαννίνων, αλλά και για τθν πόλθ ςυνολικά. Το όραμα διατυπϊνεται με τρόπο 

ϊςτε να εξαςφαλίηει τθν προςταςία αλλά και τθν αξιοποίθςθ του ιςτορικοφ κζντρου, με 

όρουσ βιϊςιμθσ τοπικισ ανάπτυξθσ. Δεδομζνων των δυνατϊν ςθμείων, διαπιςτϊςεων που 

προκφπτουν για τθν περιοχι του ιςτορικοφ κζντρου Ιωαννίνων ςτο πλαίςιο τθσ 

προθγθκείςασ διαδικαςίασ, είναι ζτςι εφικτι θ διατφπωςθ εναλλακτικϊν ςκζψεων για τθν 

αναπτυξιακι πορεία τθσ πόλθσ, με ιδιαίτερθ προςοχι ςτθν επαναπροςζγγιςθ του τρόπου 

διαχείριςθσ του ιςτορικοφ κζντρου και ςε άμεςο ςυςχετιςμό με άλλεσ χωρικζσ ενότθτεσ τθσ 

πόλθσ των Ιωαννίνων. 

Στο πλαίςιο τθσ ερευνθτικισ πορείασ το Ιςτορικό Κζντρο των Ιωαννίνων νοθματοδοτείται 

μζςω διαφορετικϊν χωρικϊν κλιμάκων, με ςτόχο τθν ολοκλθρωμζνθ προςζγγιςθ κετικϊν 

διαπιςτϊςεων και προβλθματικϊν του χαρακτθριςτικϊν, εξαςφαλίηοντασ ζτςι τθν 

διατφπωςθ ενόσ οράματοσ αποκλειςτικά εςτιαςμζνου ςτθν εν λόγω περιοχι, 

ςυνυπολογίηοντασ τισ ιδιαιτερότθτεσ του μοναδικοφ αυτοφ χϊρου. Θ προςζγγιςθ του 

οράματοσ, διαμορφϊνεται μζςω χριςθσ των 5 αξόνων κεϊρθςθσ που ζχουν καταςκευαςτεί 

εξ αρχισ ςτο πλαίςιο τθσ διπλωματικισ εργαςίασ και οι οποίοι αφοροφν 

κοινωνικοοικονομικά και χωρικά χαρακτθριςτικά. 

Πςον αφορά τθν κεντρικότθτα κζςθσ, ςτόχο αποτελεί θ νοθματοδότθςθ του ιςτορικοφ 

κζντρου ωσ ενόσ ουςιαςτικά κεντρικοφ τόπου τθσ πόλθσ, ωσ χϊρου αλλθλεπίδραςθσ 

κοινωνικϊν ομάδων, κακθμερινισ επαφισ, ςυναλλαγισ, αλλά και κατοίκθςθσ. Επιδιϊκεται 

ζτςι θ υπζρβαςθ τθσ αποκλειςτικά γεωγραφικισ κεντρικισ του κζςθσ και θ μετουςίωςι του 

ςε περιοχι κεντρικισ ςθμαςίασ για τθν πόλθ. 

Σχετικά με τα δίκτυα μεταφορϊν και τθν προςβαςιμότθτα ςτο ιςτορικό κζντρο, επιδιϊκεται 

θ βελτίωςθ των προοπτικϊν προςβαςιμότθτασ ςτο ςφνολό του και όχι μόνο ςτθν ΡΕ11. Στο 
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ςθμείο αυτό, είναι αδφνατο να ξεπεραςτοφν φυςικά εμπόδια που ςχετίηονται με τον 

κλειςτό χαρακτιρα τθσ ΡΕ12 και τα οποία λειτουργοφν αναςταλτικά για τθν πρόςβαςθ ςε 

αυτι, ωςτόςο είναι ςθμαντικό θ επιςκεψιμότθτα να μθν περιορίηεται ςε οριςμζνα μόνο 

τμιματα τθσ ζκταςθσ του ιςτορικοφ κζντρου. Στθν ίδια κατεφκυνςθ ωςτόςο, ςτόχο 

αποτελεί θ οργανικι ενςωμάτωςθ ολόκλθρου του ιςτορικοφ κζντρου ςτθ δομι τθσ 

ςφγχρονθσ πόλθσ, χωρίσ ωςτόςο θ αυξθμζνθ αυτι προοπτικι αλλθλεπίδραςισ του με τθ 

ςφγχρονθ πόλθ να δθμιουργεί κυκλοφοριακοφσ κινδφνουσ για τθν περιοχι, οι οποίοι 

ςχετίηονται άμεςα με τθν μειωμζνθ προςταςία τθσ. 

Εςτιάηοντασ ςτον φυςικό και πολιτιςτικό πλοφτο του ιςτορικοφ κζντρου, ζμφαςθ κα πρζπει 

να αποδοκεί ςτθν ενίςχυςθ των παραπάνω ςθμείων ενδιαφζροντοσ, δθμιουργϊντασ ζτςι 

τόςο κίνθτρα μετάβαςθσ εντόσ Ιςτορικοφ Κζντρου από κατοίκουσ και επιςκζπτεσ τθσ πόλθσ, 

όςο και ποιοτικζσ ςυνκικεσ ηωισ για τουσ μόνιμουσ κατοίκουσ τθσ αςτικισ αυτισ ενότθτασ. 

Στο πλαίςιο αυτό, ειδικά θ αξιοποίθςθ των ελεφκερων χϊρων του Κάςτρου με ςτόχο τθν 

βελτίωςθ τθσ επιςκεψιμότθτάσ του ωσ περιπατθτικισ διαδρομισ, κακϊσ και θ βελτίωςθ τθσ 

ποιότθτασ του δθμοςίου χϊρου τθσ ΡΕ11 είναι αναγκαία για τθν  αναβάκμιςθ των 

ςυνκθκϊν ηωισ ςε αυτι. 

Πςον αφορά τα χαρακτθριςτικά του δομθμζνου χϊρου, θ ικανοποιθτικι κατάςταςθ τθσ 

πλειοψθφίασ των εξωτερικϊν όψεων των κτθρίων δε δθμιουργεί αυξθμζνα περικϊρια 

παρζμβαςθσ, ωςτόςο ηθτιματα ςχετιηόμενα με τα κοινωνικοοικονομικά και οικονομικά 

χαρακτθριςτικά τθσ περιοχισ κα πρζπει να ςυνυπολογιςτοφν ςτο πλαίςιο διαμόρφωςθσ τθσ 

μελλοντικισ τθσ εικόνασ. Ειδικότερα, ςτόχο κα πρζπει να αποτελζςει θ προςζλκυςθ 

ποικίλων πλθκυςμιακϊν ομάδων αλλά και κατθγοριϊν οικογενειακισ κατάςταςθσ ςτθν 

περιοχι, ςε μια προςπάκεια ενίςχυςθσ τθσ προτίμθςθσ τθσ περιοχισ ωσ τόπου κατοικίασ 

τόςο νζων ατόμων, όςο και οικογενειϊν. Θ ςυνκικθ αυτι κα εξαςφαλίςει τθν πραγματικά 

ηωντανι διάςταςθ τθσ περιοχισ και τθν νοθματοδότθςι τθσ ωσ αυτοφςια οργανωμζνθσ 

χωρικισ ενότθτασ, χωρίσ αυτι να ετεροκακορίηεται και να ςυμπαραςφρεται από 

αναπτυξιακοφσ ςτόχουσ και κατϋεπζκταςθ ςχεδιαςμοφσ άλλων χωρικϊν ενοτιτων τθσ 

πόλθσ. Ραράλλθλα, όςον αφορά τθν οικονομικι διάςταςθ τθσ περιοχισ, θ δθμιουργία 

επιχειρθματικϊν κυλάκων εςτίαςθσ και αναψυχισ ςτθν ΡΕ11 κα πρζπει να βρίςκεται ςε 

απόλυτθ εναρμόνιςθ με τθν ποιοτικι κατοίκθςθ ςτθν περιοχι, χωρίσ να αποτελεί αιτία 

αποκάρρυνςθσ τθσ μόνιμθσ παραμονισ ςε αυτι και να υποςκάπτει τισ προοπτικζσ 

αξιοποίθςισ τθσ ωσ πολιτιςτικό απόκεμα. Τθν ίδια ςτιγμι, θ ενίςχυςθ των επιχειρθματικϊν 

πρωτοβουλιϊν εντόσ τθσ ΡΕ12, κα πρζπει ομοίωσ να μθν αποτελεί κίνθτρο αποκάρρυνςθσ 

τθσ μόνιμθσ κατοίκθςθσ ςε αυτι.  

Βαςικι ςχεδιαςτικι πρόκλθςθ και παράλλθλα προτεραιότθτα για τον ςχεδιαςμό του 

ιτορικοφ κζντρου Ιωαννίνων, αποτελεί ζτςι θ υπζρβαςθ τθσ τρζχουςασ διπλισ ταχφτθτάσ 

του ςτο πλαίςιο τθσ διαφορετικισ ποιότθτασ των δφο τμθμάτων του. Κρίςιμθ είναι ζτςι  θ 

μετουςίωςθ και των δφο πολεοδομικϊν ενοτιτων του ςε πυρινεσ μνιμθσ και κακθμερινισ 

αναφοράσ.Το αναπτυξιακό όραμα τθσ περιοχισ του Ιςτορικοφ κζντρου, ςυνοψίηεται ζτςι 

μζςω του διπόλου προςταςία-αξιοποίθςθ, ςε μια προςπάκεια ταυτόχρονθσ διαςφάλιςθσ 

τθσ ςυνκικθσ αυτισ και για τισ δφο πολεοδομικζσ του ενότθτεσ. Στθν κατεφκυνςθ αυτι, θ 

προςταςία κα εξαςφαλίςει τθ δυνατότθτα λειτουργίασ του ιςτορικοφ κζντρου ωσ πυρινα 

μνιμθσ ςε τρζχουςα αλλά και διαγενεακι βάςθ, κλθροδοτϊντασ το μοναδικό αυτό 
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πολιτιςτικό απόκεμα ςτισ επόμενεσ γενιζσ και αποκλείοντασ τα περικϊρια να 

επαναλθφκοφν ςυνκικεσ αλλοίωςθσ των αυκεντικϊν χαρακτθριςτικϊν του. Ραράλλθλα, θ 

αξιοποίθςι του μζςω δράςεων προβολισ, ανάδειξθσ και λειτουργίασ του ωσ μοχλοφ 

οικονομικισ μεγζκυνςθσ, με φιλικοφσ ωςτόςο όρουσ για τουσ κατοίκουσ του, είναι 

απαραίτθτθ για τθν  ςυμβολι τθσ εν λόγω χωρικισ ενότθτασ ςτθν τοπικι ανάπτυξθ τθσ 

πόλθσ.  

Στθν κατεφκυνςθσ αυτι, όπωσ προκφπτει από τθ μελζτθ του παραδείγματοσ των Ιωαννίνων, 

ο ςχεδιαςμόσ των ιςτορικϊν κζντρων των πόλεων ςυνυπολογίηοντασ τισ κατά περίπτωςθ 

ιδιαιτερότθτζσ τουσ κα πρζπει να ςτθρίηεται ςτθ βάςθ των ακόλουκων γενικϊν 

προτεραιοτιτων πολιτικισ. Συγκεκριμζνα, προτεραιότθτα κα πρζπει να αποτελεί θ 

βελτίωςθ τθσ προςβαςιμότθτασ ςτισ εν λόγω χωρικζσ ενότθτεσ τθσ πόλθσ, ϊςτε αυτζσ να 

αποτελοφν αναπόςπαςτο οργανικό τμιμα των αςτικϊν ιςτϊν με κρίςιμο κεντρικό ρόλο. 

Επιδίωξθ αποτελεί ο ςχεδιαςμόσ τουσ όχι αποκλειςτικά ωσ εκκεςιακισ φφςεωσ οντότθτεσ 

τθσ πόλθσ, αλλά ωσ ηωντανά τμιματα των αςτικϊν ιςτϊν, διαςφαλίηοντασ βζβαια 

παράλλθλα τθν προςταςία τουσ. Στο πλαίςιο αυτό, θ προςταςία, θ αξιοποίθςθ του φυςικοφ 

και πολιτιςτικοφ τουσ πλοφτου υπό το πρίςμα δράςεων αποκατάςταςθσ, ανάδειξθσ και 

προβολισ των παραπάνω, κακίςταται απαραίτθτθ τθ ςτιγμι που θ προςταςία των 

ιςτορικϊν κζντρων από προκλιςεισ ςυνδεόμενεσ με τθν κλιματικι αλλαγι κα πρζπει να 

αποτελζςει μία ακόμα βαςικι προτεραιότθτα ςε ςφγχρονθ βάςθ, δεδομζνθσ μάλιςτα τθσ 

άμεςθσ γειτνίαςθσ πολλϊν ιςτορικϊν κζντρων με ταμιευτιρεσ, πράςινεσ εκτάςεισ  ι άλλουσ 

φυςικοφσ ςχθματιςμοφσ ευάλωτουσ υπό το πρίςμα τθσ κλιματικισ αλλαγισ (κίνδυνοι 

υπερχείλιςθσ ταμιευτιρων, πυρκαγιϊν πράςινων εκτάςεων με αποτζλεςμα τθν 

καταςτροφι φυςικοφ και πολιτιςτικοφ πλοφτου) . Συμπλθρωματικά, θ αντιμετϊπιςθ 

δθμογραφικϊν ηθτθμάτων των ιςτορικϊν κζντρων με προτεραιότθτα τθν επανακατοίκθςι 

τουσ από μόνιμουσ κατοίκουσ τθσ πόλθσ, αποτελεί το επίδικο για τθν λειτουργία τουσ ωσ 

αναπτυξιακϊν μοχλϊν για τθν πόλθ, με φιλικοφσ ωςτόςο όρουσ ωσ προσ τουσ κατοίκουσ 

τουσ. Θ παραπάνω ςυνκικθ αποτελεί ζτςι το διακφβευμα για τθν βιϊςιμθ διαχείριςι τουσ. 

Θ υλοποίθςθ των παραπάνω ςχεδιαςτικϊν προτεραιοτιτων των ιςτορικϊν κζντρων, 

προχποκζτει τόςο τθν τιρθςθ του κεςμικοφ πλαιςίου προςταςίασ και αξιοποίθςισ τουσ 

από αρμόδιουσ διοικθτικοφσ φορείσ και  δρϊντεσ επιρροισ, όςο και από του ίδιουσ τουσ 

κατοίκουσ τθσ πόλθσ, τθ ςτιγμι που θ φπαρξθ ενόσ ολοκλθρωμζνου ςχεδίου διαχείριςθσ  

των περιοχϊν αυτϊν μζςω κακοριςμοφ δράςεων αξιοποίθςθσ, ανάδειξθσ και προβολισ 

τουσ κακίςταται απαραίτθτθ για τθν αποφυγι αποςπαςματικϊν και ανοφςιων διαδικαςιϊν 

ςτο πλαίςιο τθσ απελευκζρωςθσ των πολλαπλϊν ωφελειϊν από τθν ανάπτυξι τουσ.  

 

7.2 Εναλλακτικϋσ ςκϋψεισ για βιώςιμα ιςτορικϊ κϋντρα 
Στο πλαίςιο των ςφγχρονων ςυνκθκϊν και ςυγκυριϊν, θ ζννοια τθσ παγκοςμιοποίθςθσ 

αναδεικνφει κρίςιμεσ αναπτυξιακζσ προκλιςεισ επθρεάηοντασ μεταξφ άλλων και τον τρόπο 

ςχεδιαςμοφ των ιςτορικϊν κζντρων των πόλεων. Συγκεκριμζνα, θ ανάδειξθ νζων κζντρων 

λιψθσ αποφάςεων, θ οικονομικι ςτενότθτα των τελευταίων ετϊν και θ ανάγκθ 

ανταγωνιςτικότθτασ των οικονομιϊν ςε παγκόςμιο επίπεδο, ςυνκζτουν ζνα ιδιαίτερο 

μείγμα προκλιςεων.  
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Θ περιοχι των ιςτορικϊν κζντρων αποτελεί αδιαμφιςβιτθτα μεταξφ άλλων ζνα πεδίο 

πολιτικϊν ςυγκροφςεων, αλλά και χϊρο διακφβευςθσ οικονομικϊν ςυμφερόντων 

τροποποιοφμενων ανά χρονικζσ περιόδουσ, γεγονόσ αποδεικνυόμενο από τισ ςχεδιαςτικζσ 

παρεμβάςεισ και τισ κατά καιροφσ επιλογζσ ωσ προσ τθν προςταςία και αξιοποίθςθ των 

περιοχϊν αυτϊν. Στθν κατεφκυνςθ αυτι απαραίτθτθ κρίνεται θ ενςωμάτωςθ τθσ 

κοινωνικισ ςφαίρασ ςτθν παραπάνω εξουςιαςτικι διαδικαςία, όπου εν προκειμζνω θ 

εξουςία νοείται ωσ διαδικαςία λιψθσ αποφάςεων (Dahl). Θ διεφρυνςθ ζτςι του αρικμοφ 

των δρϊντων επιρροισ ωσ προσ τθ διαμόρφωςθ των πολιτικϊν διαχείριςθσ των ιςτορικϊν 

κζντρων, ςε μια προςπάκεια ευαιςκθτοποίθςθσ των πολιτϊν και  ςυμμετοχισ τουσ ςε 

διαδικαςίεσ λιψθσ αποφάςεων για το ιςτορικό κζντρο τθσ πόλθσ, κα πρζπει να 

αποτελζςουν ςθμαντικι ςχεδιαςτικι αρχι. Θ πλουραλιςτικι αυτι διακυβερνθτικι 

ςυνκικθ, μζςω ενςωμάτωςθσ δθμοκρατικϊν διαδικαςιϊν ωσ προσ τον κακοριςμό του 

τρόπου αξιοποίθςθσ των εν λόγω χωρικϊν ενοτιτων, λειτουργϊντασ ωσ πλεόναςμα 

νομιμοποίθςθσ των διαχειριςτικϊν και ςχεδιαςτικϊν πρακτικϊν, κα εξαςφαλίςει ςτθν 

πράξθ τθν ςυμβολι των ιςτορικϊν κζντρων ςτθν αναπτυξιακι διαδικαςία.  Ηθτιματα 

ςχετιηόμενα με τον ςυμμετοχικό ςχεδιαςμό όςον αφορά τθ λιψθ αποφάςεων ωσ προσ τθν 

προςταςία και τθν αξιοποίθςθ των ιςτορικϊν κζντρων ςτθν αναδυόμενθ αυτι νζα εποχι, 

αποτελεί μια ακόμθ κρίςιμθ πτυχι που κα μποροφςε να «φωτιςτεί» περαιτζρω. 

Συγκεκριμζνα,  θ εςτίαςθ ςε μθχανιςμοφσ αποτφπωςθσ τθσ ςυλλογιςτικισ των κατοίκων 

ενόσ τόπου, πικανϊσ μζςω τθσ αξιοποίθςθσ ψθφιακϊν διαδικαςιϊν αποτελεί φλζγον 

ηιτθμα για τθν ενίςχυςθ τθσ κοινωνικισ αποδοχισ των ςχεδιαςτικϊν διαδικαςιϊν ςε ζνα 

περιβάλλον εκτεταμζνου ελλείμματοσ νομιμοποίθςθσ των εκ των άνω πρωτοβουλιϊν. Στθν 

κατεφκυνςθ αυτι, τα ιςτορικά κζντρα ωσ πεδίο αλλθλοςφγκρουςθσ ςυμφερόντων και 

ςυχνά μθ ενςωμάτωςθσ των αιτθμάτων του κοινωνικοφ πεδίου ςτισ αναπτυξιακζσ τουσ 

προοπτικζσ αποτελοφν ιδιαίτερα επιτυχθμζνθ ςυνκικθ για τθν εξζταςθ του παραπάνω 

ηθτιματοσ. 

Σε ςυνζχεια των παραπάνω, θ ςυμβολι εξειδικευμζνων κοινοτιτων ςτθν διαχείριςθ των 

ιςτορικϊν κζντρων, αποτελεί μία ακόμθ κρίςιμθ ςκζψθ, θ οποία κα πρζπει να εξεταςτεί και 

πικανϊσ να ενςωματωκεί ςτον ςχεδιαςμό των ιςτορικϊν κζντρων , ειδικά ςτθν τρζχουςα 

ςυγκυρία. Συγκεκριμζνα, θ μετάβαςθ ςε μια νζα εποχι αυξθμζνων κινδφνων φυςικϊν ι 

άλλου τφπου καταςτροφϊν οι οποίεσ απειλοφν τα ιςτορικά κζντρα των πόλεων, ςυνδζεται 

ςυχνά με τθν ζλλειψθ επαρκοφσ γνϊςθσ από τουσ αρμόδιουσ διαχειριςτικοφσ φορείσ ωσ 

προσ τισ νζεσ προκλιςεισ προςταςίασ και αξιοποίθςθσ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ. Συχνά 

μάλιςτα, θ ςυνκετότθτα πολλϊν νζων προκλιςεων , κακιςτά ακόμθ πιο επιτακτικι τθν 

τεχνικι υποςτιριξθ διαχειριςτικϊν διαδικαςιϊν.  

Ραράλλθλα, για τθν αποτελεςματικι ολοκλιρωςθ του εγχειριματοσ τθσ βιϊςιμθσ 

διαχείριςθσ των ιςτορικϊν κζντρων, απαραίτθτθ κρίνεται θ παρακολοφκθςθ, θ αξιολόγθςθ 

και θ ςυνεχισ επανατροφοδότθςθ των διαχειριςτικϊν διαδικαςιϊν με νζουσ ςτόχουσ, όπωσ 

αυτοί ζχουν προκφψει από τρζχουςεσ πρακτικζσ. Στο πλαίςιο αυτό, εξαςφαλίηεται ο 

ςυντονιςμόσ των προωκοφμενων δράςεων και θ επικαιροποίθςι τουσ, ςυμβαδίηοντασ ζτςι 

με τουσ ςτόχουσ τρζχοντων ςυγκυριϊν. Ο μθ αναχρονιςτικόσ αυτόσ χαρακτιρασ του 

ςχεδιαςμοφ, αποτελϊντασ εχζγγυο τθσ αποτελεςματικότθτάσ του, κα εξαςφαλίςει ςε 

ςθμαντικό βακμό τθν αναπτυξιακι ςυνκικθ ωσ κορυφαίο επικυμθτό ηθτοφμενο. 
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Ενδιαφζρον κα είχε ακόμθ θ διερεφνθςθ του τρόπου ενίςχυςθσ των αναπτυξιακϊν 

προοπτικϊν των ιςτορικϊν κζντρων υπό το πρίςμα ενεργειϊν δικτφωςθσ για τθν 

διαςφνδεςθ διαφορετικϊν πολιτιςτικϊν υποδομϊν και υπθρεςιϊν.  Θ ανάπτυξθ ζτςι 

ςυνεργειϊν, τόςο ςε επίπεδο πόλθσ, όςο και ςε υπερτοπικό επίπεδο, κα μποροφςε 

ενδεχομζνωσ να ενιςχφςει ακόμθ περιςςότερο τθ δυναμικι ςυμβολι των πολιτιςτικϊν 

πόρων ςτον ςχεδιαςμό, αποτελϊντασ αντικείμενο προσ διερεφνθςθ. Ραράλλθλα, πζραν τθσ 

παραπάνω οριηόντιασ δικτφωςθσ, ενδιαφζρον κα είχε θ περαιτζρω διερεφνθςθ ηθτθμάτων 

διαχείριςθσ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ, ςε περιβάλλον άμεςθσ επαφισ τθσ με ςτοιχεία 

φυςικοφ ενδιαφζροντοσ ςτο πλαίςιο μάλιςτα πικανϊν διαδρομϊν ςφνδεςθσ μεταξφ τουσ. Θ 

παράλλθλθ δθμιουργία διαδρομϊν πολιτιςτικοφ και φυςικοφ ενδιαφζροντοσ, αποτελεί μία 

μόνο ενδεικτικι κεματικι τθσ παραπάνω ςυλλογιςτικισ πορείασ, τθ ςτιγμι που θ άμεςθ 

επαφι των ανωτζρω είναι ςυχνι για ζνα ςθμαντικό αρικμό ελλθνικϊν  χωρικϊν ενοτιτων. 

Ραράλλθλα οι προκλιςεισ προςταςίασ και αξιοποίθςθσ τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ που 

απορρζουν από τθν κλιματικι αλλαγι αυξάνουν το ενδιαφζρον εςτίαςθσ ςτο εν λόγω 

ηιτθμα, με ςτόχο τθ διεξαγωγι ςυμπεραςμάτων αλλά και πικανϊσ τθν δθμιουργία μιασ 

μεκοδολογίασ για τθν ανκεκτικότθτα των ιςτορικϊν κζντρων ςτισ κλιματικζσ προκλιςεισ. 
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https://www.ioannina.gr/wp-content/uploads/2021/04/%CE%A3%CE%A7%CE%95%CE%94%CE%99%CE%9F-%CE%92%CE%99%CE%A9%CE%A3%CE%99%CE%9C%CE%97%CE%A3-%CE%91%CE%A3%CE%A4%CE%99%CE%9A%CE%97%CE%A3-%CE%9A%CE%99%CE%9D%CE%97%CE%A4%CE%99%CE%9A%CE%9F%CE%A4%CE%97%CE%A4%CE%91%CE%A3-%CE%A3%CE%92%CE%91%CE%9A.pdf
https://www.ioannina.gr/wp-content/uploads/2021/04/%CE%A3%CE%A7%CE%95%CE%94%CE%99%CE%9F-%CE%92%CE%99%CE%A9%CE%A3%CE%99%CE%9C%CE%97%CE%A3-%CE%91%CE%A3%CE%A4%CE%99%CE%9A%CE%97%CE%A3-%CE%9A%CE%99%CE%9D%CE%97%CE%A4%CE%99%CE%9A%CE%9F%CE%A4%CE%97%CE%A4%CE%91%CE%A3-%CE%A3%CE%92%CE%91%CE%9A.pdf
https://www.ioannina.gr/wp-content/uploads/2021/04/%CE%A3%CE%A7%CE%95%CE%94%CE%99%CE%9F-%CE%92%CE%99%CE%A9%CE%A3%CE%99%CE%9C%CE%97%CE%A3-%CE%91%CE%A3%CE%A4%CE%99%CE%9A%CE%97%CE%A3-%CE%9A%CE%99%CE%9D%CE%97%CE%A4%CE%99%CE%9A%CE%9F%CE%A4%CE%97%CE%A4%CE%91%CE%A3-%CE%A3%CE%92%CE%91%CE%9A.pdf
https://www.ioannina.gr/wp-content/uploads/2021/04/%CE%A3%CE%A7%CE%95%CE%94%CE%99%CE%9F-%CE%92%CE%99%CE%A9%CE%A3%CE%99%CE%9C%CE%97%CE%A3-%CE%91%CE%A3%CE%A4%CE%99%CE%9A%CE%97%CE%A3-%CE%9A%CE%99%CE%9D%CE%97%CE%A4%CE%99%CE%9A%CE%9F%CE%A4%CE%97%CE%A4%CE%91%CE%A3-%CE%A3%CE%92%CE%91%CE%9A.pdf
https://www.ioannina.gr/wp-content/uploads/2021/04/%CE%A3%CE%A7%CE%95%CE%94%CE%99%CE%9F-%CE%92%CE%99%CE%A9%CE%A3%CE%99%CE%9C%CE%97%CE%A3-%CE%91%CE%A3%CE%A4%CE%99%CE%9A%CE%97%CE%A3-%CE%9A%CE%99%CE%9D%CE%97%CE%A4%CE%99%CE%9A%CE%9F%CE%A4%CE%97%CE%A4%CE%91%CE%A3-%CE%A3%CE%92%CE%91%CE%9A.pdf
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ΦΕΚ 152/Α/1925 (Χαρακτθριςμόσ Κάςτρου ωσ προζχοντοσ Βυηαντινοφ Μνθμείου) 

ΦΕΚ 35/Β/2-2-1962 (Χαρακτθριςμόσ Κάςτρου ωσ Ιςτορικοφ Διατθρθτζου Μνθμείου) 

ΦΕΚ 306 Δ’/16.11.76  (Χαρακτθριςμόσ περιαςτικοφ δάςουσ Ιωαννίνων ωσ Τοπίου Ιδιαίτερου 

Φυςικοφ Κάλλουσ) 

ΦΕΚ 266/τΒ'/ 21.3.1977(Χαρακτθριςμόσ λίμνθσ Ραμβϊτιδασ ωσ Τοπίου Ιδιαίτερου Φυςικοφ 

Κάλλουσ) 

ΦΕΚ 594 ∆/1978  (Χαρακτθριςμόσ Νιςου Ιωαννίνων ωσ παραδοςιακοφ οικιςμοφ) 

ΦΕΚ 58Δ/1987 (Ζγκριςθ ΓΡΣ Ιωαννίνων) 

ΦΕΚ 635Δ/1987  (Ρρϊτθ επζκταςθ ΓΡΣ Ιωαννίνων) 

ΦΕΚ 618Δ/1989 (Δεφτερθ επζκταςθ ΓΡΣ Ιωαννίνων) 

ΦΕΚ 605Δ/1989 (Χαρακτθριςμόσ τμιματοσ πόλθσ Ιωαννίνων ωσ  Ιςτορικοφ Κζντρου) 

ΦΕΚ 649Δ/2003 (Χαρακτθριςμόσ χερςαίασ και λιμναίασ περιοχισ Ραμβϊτιδοσ ωσ περιοχισ 

οικοανάπτυξθσ) 

 

ΔΙΑΔΙΚΣΤΑΚΕ ΠΗΓΕ 

https://ypen.gov.gr/ 

https://panorama.statistics.gr 

https://en.unesco.org/ 

https://www.icomos.org/en 

https://unric.org/ 

https://urbact.eu 

https://ec.europa.eu 

https://buildingheritage.gr/properties/ 

https://www.ioannina.gr/e-dimos/ 

https://typos-i.gr 

https://ixotisartas.gr 

https://epirusgate.gr/ 
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https://epirusgate.gr/
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