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Διίθθνο Ζιία                                                                                                                ει. 1                                                                          

ΠΔΡΗΛΖΦΖ 
 
Ζ Κχπξνο δηαζέηεη έλα αμηφπηζην πνιπδηάζηαην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα, ζην 
επίθεληξν ηεο ιεηηνπξγίαο ηνπ νπνίνπ βξίζθεηαη ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη 
Υσξνκεηξίαο.  Γηα ηνλ εθζπγρξνληζκφ ηνπ εθαξκφζηεθε ζηαδηαθά, απφ ην 1999, 
έλα χζηεκα Πιεξνθνξηψλ Γεο (ΚΠΓ).  Παξά ην γεγνλφο φηη ην θηεκαηνινγηθφ 
απηφ ζχζηεκα κπνξεί λα ραξαθηεξηζζεί σο επηηπρεκέλν, ρξεηάδεηαη λα 
αλαζρεδηαζζεί θαη λα αλαπξνζαξκνζηεί, πξνθεηκέλνπ λα αληαπνθξηζεί ζηηο 
πξνθιήζεηο ηνπ κέιινληνο, λα εμππεξεηεί θαιχηεξα ηνπο πνιίηεο θαη ηηο 
επηρεηξήζεηο, λα δηεπξχλεη ηηο ιεηηνπξγίεο ηνπ, λα επηηαρχλεη ηηο κεζφδνπο 
ελεκέξσζήο ηνπ θαη λα ηθαλνπνηεί δηεζλείο πξνδηαγξαθέο θαη πξφηππα πνηφηεηαο.  
 
Ζ αλάγθε γηα ηελ αλαβάζκηζε ηνπ ΚΠΓ πξνθχπηεη ηε ρξνληθή πεξίνδν αλάπηπμεο 
ηνπ Land Administration Domain Model (LADM).  Σo LADM απνηειεί ηε 
κεγαιχηεξε, κέρξη ζήκεξα, πξνζπάζεηα ηππνπνίεζεο θαη κνληεινπνίεζεο ησλ 
θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ.  Καζνξίδεηαη σο δηεζλέο πξφηππν απφ ην Γηεζλή 
Οξγαληζκφ Πξνηχπσλ (ISO) θαη ηελ Σερληθή Δπηηξνπή 287, ππεχζπλε γηα ηηο 
γεσγξαθηθέο πιεξνθνξίεο ηεο Δπξσπατθήο Δπηηξνπήο Σππνπνίεζεο θαη 
αλακέλεηαη λα απνηειέζεη δηεζλέο πξφηππν ην 2012. Σν LADM παξέρεη έλα 
κνληέιν αλαθνξάο κε ζθνπφ ηε δεκηνπξγία κηαο επεθηάζηκεο βάζεο γηα ηελ 
αλάπηπμε απνηειεζκαηηθψλ ζπζηεκάησλ δηαρείξηζεο γεο βαζηζκέλσλ ζε δνκή 
MDA (Model Driven Architecture).  Δπηηξέπεη ζε εκπιεθφκελα κέξε, ηφζν ζηελ ίδηα 
ηε ρψξα, φζν θαη κεηαμχ ρσξψλ, λα επηθνηλσλνχλ ζηελ ίδηα γιψζζα ησλ 
νληνηήησλ πνπ πηνζεηεί ην κνληέιν.  ρεδηάζηεθε γηα λα θαιχςεη ηηο θνηλέο δηεζλείο 
αληηιήςεηο ζρεηηθά κε ηε δηαρείξηζε γεο θαη ζηεξίρζεθε ζηηο αξρέο ηνπ 
Κηεκαηνινγίνπ 2014 θαη ζε δηεζλή πξφηππα ISO, ελψ παξάιιεια δηαηεξήζεθε 
φζν πην απιφ γίλεηαη γηα λα είλαη πξαθηηθά ρξήζηκν. 
 
ηελ παξνχζα εξγαζία αλαζρεδηάζηεθε ην κνληέιν ηνπ ΚΠΓ, έρνληαο σο βάζε 
ην LADM.  Πξνο ην ζθνπφ απηφ επαλαπξνζδηνξίζηεθαλ θαη αλαδνκήζεθαλ ηα 
δηθαηψκαηα, νη πεξηνξηζκνί θαη νη ππνρξεψζεηο (δ/π/π) πνπ ζπλδένπλ ηα πξφζσπα 
θαη ηηο αθίλεηεο ηδηνθηεζίεο.  Σν πξνηεηλφκελν κνληέιν απνδίδεη κε ζαθή θαη 
επθξηλή ηξφπν απηά ηα δ/π/π θαη πξσηνηππεί ζηελ ηζνβαξή θαη ηζνκεξή 
ηνπνζέηεζε ησλ ―πξνζψπσλ‖ θαη ηεο ―αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο‖.  Με ηνλ ηξφπν απηφ 
επεθηείλεηαη ην Κηεκαηνιφγην 2014 ην νπνίν ππνζηεξίδεη έλα θηεκαην-θεληξηθφ 
ζχζηεκα, θαιχπηνληαο θαη ην αλζξσπν-θεληξηθφ ζχζηεκα ησλ ζπκβνιαίσλ. Ζ 
παξνπζίαζε δ/π/π κπνξεί ηψξα λα γίλεη κε ζεκείν αλαθνξάο είηε ηελ αθίλεηε 
ηδηνθηεζία, είηε ην πξφζσπν.   
 
Σν κνληέιν αλαπηχρζεθε κε ζθνπφ λα θαιχςεη ην ζχλνιν ησλ νληνηήησλ ηνπ 
θππξηαθνχ θηεκαηνινγίνπ.  Παξάιιεια, εμεηάζζεθε ε δπλαηφηεηα εθαξκνγήο ηνπ 
ζηε δηαρείξηζε ησλ δηθαησκάησλ θαη πεξηνξηζκψλ πνπ αθνξνχλ ηελ θξαηηθή γε.  Ζ 
δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο γεο κειεηήζεθε ζε δηεζλέο επίπεδν, ζην πιαίζην ηεο 
παξνχζαο εξγαζίαο θαη ζε ζπλεξγαζία κε ηε Γηεζλή Οκνζπνλδία Σνπνγξάθσλ 
FIG.  Ζ κειέηε θαηέδεημε ηηο δηαθνξέο θαη ηηο νκνηφηεηεο ζηα πξνβιήκαηα πνπ 
αληηκεησπίδνληαη θαη ζηηο πξαθηηθέο πνπ εθαξκφδνληαη ζε δηάθνξεο ρψξεο.  Ζ 
εμέηαζε παξαδεηγκάησλ θαιήο πξαθηηθήο βνήζεζαλ ζηε δηακφξθσζε θαη 
δηαηχπσζε κηαο πξφηαζεο γηα ηε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο γεο θαη θαηέδεημαλ ηελ 
αλαγθαηφηεηα αλαζεψξεζεο ηνπ ζεζκηθνχ θαη νξγαλσηηθνχ πιαηζίνπ δηαρείξηζεο 
ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ζηελ Κχπξν.  Γηαπηζηψζεθε ε αλάγθε γηα αλαζχληαμε θαη 
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επαλαθαζνξηζκφ ηεο πνιηηηθήο πνπ ζρεηίδεηαη κε ηελ θξαηηθή ηδηνθηεζία θαη ηεο 
εθαξκνγήο ελφο ζχγρξνλνπ θαη πξσηνπνξηαθνχ κνληέινπ δηαρείξηζήο ηεο.  Ο 
ζρεδηαζκφο θαη ε εθαξκνγή ελφο λένπ κνληέινπ δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο 
ηδηνθηεζίαο, κε ηε ρξήζε ζχγρξνλσλ ηερλνινγηψλ, ζηεξηγκέλν ζε λέεο 
θαηεπζχλζεηο, ζα νδεγήζεη ζηελ αλαβάζκηζε ηνπ επηπέδνπ αμηνπνίεζεο θαη 
δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο, πξνο φθεινο ηνπ ζπλφινπ ησλ πνιηηψλ. 
 
Σν πξνηεηλφκελν κνληέιν εθαξκφζηεθε επηηπρψο κε ηελ εηζαγσγή δεδνκέλσλ ηνπ 
θππξηαθνχ θηεκαηνινγίνπ.  Ζ εθαξκνγή αλαπηχρζεθε ζηελ Oracle 11g θαη γηα ηελ 
παξνπζίαζε ησλ γεσγξαθηθψλ δεδνκέλσλ ρξεζηκνπνηήζεθε ην ArcGIS 9.3.1.  Σα 
πιενλεθηήκαηα απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ κνληέινπ είλαη πνιιά. Γηαζαθελίδεηαη ε 
έλλνηα ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο θαη εληάζζεηαη ζε απηή θαη ν ζαιάζζηνο ρψξνο, 
δηαζαθελίδνληαη ηα δ/π/π πνπ εγγξάθνληαη ζην θηεκαηνιφγην, πξνζδηνξίδεηαη ην 
θξάηνο σο έλα απφ ηα ππφινηπα πξφζσπα ηνπ ζπζηήκαηνο, ππνζηεξίδεηαη ε 
δηαιεηηνπξγηθφηεηα θαη ε εθαξκνγή ηνπ ειεθηξνληθνχ θηεκαηνινγίνπ θαη 
πεξηνξίδεηαη ε δηαθίλεζε εγγξάθσλ ζε έληππε κνξθή.  Δηδηθφηεξα γηα ηελ Κχπξν, 
ε εθαξκνγή ηνπ πξνηεηλφκελνπ κνληέινπ αλνίγεη ην δξφκν γηα ηε κεηάβαζε απφ 
έλα πνιπδηάζηαην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ζε έλα επξχηεξν ζχζηεκα δηαρείξηζεο  
αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο.   
 
Ζ αλάπηπμε ηεο δηαηξηβήο γίλεηαη ζε έμη Κεθάιαηα σο αθνινχζσο:  
 
ην πξψην Κεθάιαην δίδεηαη ν νξηζκφο βαζηθψλ θηεκαηνινγηθψλ φξσλ, φπσο ηεο 
αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο,  ησλ πξνζψπσλ, ησλ δηθαησκάησλ, πεξηνξηζκψλ θαη 
ππνρξεψζεσλ πνπ ζπλδένπλ ηα αθίλεηα κε ηα πξφζσπα, ηεο θπξηφηεηαο, ηεο 
θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο, ηνπ θηεκαηνινγίνπ θαη ηνπ ζπζηήκαηνο δηαρείξηζεο γεο.  
Δπίζεο, επεμεγείηαη ε αλαγθαηφηεηα ηεο δηδαθηνξηθήο δηαηξηβήο, δηακνξθψλεηαη ην 
εξεπλεηηθφ εξψηεκα θαη ε κεζνδνινγηθή πξνζέγγηζε.   
 
ην δεχηεξν Κεθάιαην δηεμάγεηαη εθηελήο βηβιηνγξαθηθή έξεπλα γηα ηελ θαηαγξαθή 
θαη ηελ αλάιπζε ησλ δηεζλψλ ηάζεσλ ζε ζέκαηα θηεκαηνινγίνπ θαη δηαρείξηζεο ηεο 
θξαηηθήο γεο.     Πεξηγξάθνληαη νη ζθνπνί πνπ εμππεξεηεί ην θηεκαηνιφγην, ηα 
λνκηθά, ηερληθά, νξγαλσηηθά θαη ηα νηθνλνκηθά ραξαθηεξηζηηθά ηνπ, θαζψο θαη νη 
δηαθνξέο πθηζηάκελσλ θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ.  Παξνπζηάδεηαη ε θαηάζηαζε 
ζε ζρέζε κε ηε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο.  Αλαιχνληαη νη δηεζλείο ηάζεηο 
ζε ζέκαηα ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζεο θαη παξνπζηάδνληαη ην Κηεκαηνιφγην-
2014, ην ηξηζδηάζηαην, ην ειεθηξνληθφ θαη ην ζαιάζζην θηεκαηνιφγην.  ην  
Κεθάιαην απηφ πεξηγξάθεηαη επίζεο ε αλάγθε γηα κνληεινπνίεζε ησλ 
θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ θαη νη πξνζπάζεηεο πνπ γίλνληαη πξνο ηελ 
θαηεχζπλζε ηεο κνληεινπνίεζεο-ηππνπνίεζεο ηνπ θηεκαηνινγίνπ κε ην 
Κηεκαηνιφγην FLOSS, ην Core Cadastral Model, θαη ην Land Administration 
Domain Model.  Σέινο, παξνπζηάδνληαη ζπλνπηηθά ηα απνηειέζκαηα ηεο δηεζλνχο 
έξεπλαο ε νπνία δηεμήρζε ζην πιαίζην ηεο παξνχζαο εξγαζίαο θαη ηεο FIG γηα ηε 
δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο.   
 
ην ηξίην Κεθάιαην πεξηγξάθεηαη ε πθηζηάκελε θαηάζηαζε ηνπ θππξηαθνχ 
θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο θαη ηνπ λνκηθνχ θαζεζηψηνο ζην νπνίν ζηεξίδεηαη ε 
ιεηηνπξγία ηνπ θαη γίλεηαη ζπγθξηηηθή αμηνιφγεζή ηνπ κε ζπζηήκαηα άιισλ ρσξψλ.  
Γίλεηαη αλαθνξά ζηε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο γεο θαη ζην χζηεκα Πιεξνθνξηψλ 
Γεο.  ην ηέινο ηνπ Κεθαιαίνπ αλαιχνληαη ηα πξνβιήκαηα πνπ παξαηεξνχληαη ζηε 



Λεηηνπξγία θαη εμέιημε θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ  

 

Διίθθνο Ζιία                                                                                                                ει. 3                                                                          

ιεηηνπξγία ηνπ θππξηαθνχ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο θαη ζηε δηαρείξηζε ηεο 
θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο θαη δηαηππψλεηαη ε αλαγθαηφηεηα παξεκβάζεσλ ζε 
ζπγθεθξηκέλα ζέκαηα. 
 
ην ηέηαξην Κεθάιαην δηακνξθψλεηαη ην πξνηεηλφκελν κνληέιν δηαρείξηζεο ηεο 
θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ζηελ Κχπξν.  Πξνο ην ζθνπφ απηφ δηεμάγεηαη κειέηε γηα ηνπο 
ζθνπνχο θαη ηηο αλάγθεο ρξήζεο ηεο θξαηηθήο γεο θαη γίλεηαη αλάιπζε ησλ 
κηζζψζεσλ πνπ πξαγκαηνπνηνχληαη.  ηε ζπλέρεηα αλαπηχζζνληαη νη δπλαηφηεηεο 
θαη πξννπηηθέο αμηνπνίεζεο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ζηελ Κχπξν, θαζνξίδεηαη έλα 
πιαίζην αξρψλ θαη δηαηππψλνληαη πξνηάζεηο νξζνινγηθήο δηαρείξηζή ηεο.  Με 
βάζε ην πξνηεηλφκελν πιαίζην δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο 
δηακνξθψλνληαη δηαδηθαζίεο γηα ηε δηαρείξηζε ησλ κηζζψζεσλ θξαηηθήο 
ηδηνθηεζίαο. 
 
ην πέκπην Κεθάιαην πεξηγξάθεηαη ν ινγηθφο θαη θπζηθφο ζρεδηαζκφο  ηνπ  
πξνηεηλφκελνπ κνληέινπ ηνπ ΚΠΓ κε βάζε ην LADM.  Οη πθηζηάκελεο νληφηεηεο 
ηνπ ΚΠΓ κεηαζρεκαηίδνληαη ζε θιάζεηο ηνπ LADM, νη νπνίεο πξνζαξκφδνληαη 
ζηηο αλάγθεο ηνπ θππξηαθνχ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο, πεξηιακβαλνκέλσλ 
απηψλ ηεο δηαρείξηζεο θξαηηθήο γεο.  ηε ζπλέρεηα αμηνινγνχληαη νη δπλαηφηεηεο 
ηεο ηερλνινγίαο θαη επηιέγνληαη ηα ινγηζκηθά πξνγξάκκαηα Oracle 11g θαη ArcGIS 
9.3.1 γηα ην ζρεδηαζκφ ηεο βάζεο δεδνκέλσλ θαη ηελ πινπνίεζε ηνπ κνληέινπ.  Σν 
ζχζηεκα εθαξκφδεηαη πηινηηθά ζηελ πεξηνρή ηεο ειεχζεξεο Ακκνρψζηνπ κε 
πξαγκαηηθά δεδνκέλα ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο.  
 
ην έθην Κεθάιαην δηαηππψλνληαη ηα ζπκπεξάζκαηα, νη πξνηάζεηο θαη νη 
εηζεγήζεηο. Παξαηίζεληαη δπλαηφηεηεο γελίθεπζεο ηνπ κνληέινπ κε ζθνπφ ηελ 
εθαξκνγή ηνπ ζε παγθφζκηα θιίκαθα θαη αλαιχνληαη νη δπλαηφηεηέο ηνπ.  
Αλαθέξνληαη ζπλνπηηθά ηα πξνβιήκαηα πνπ αληηκεησπίδνληαη ζε δηεζλέο επίπεδν 
θαη δίδνληαη παξαδείγκαηα θαιψλ πξαθηηθψλ δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο γεο.  Σέινο, 
παξνπζηάδνληαη ηα πιενλεθηήκαηα απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ πξνηεηλφκελνπ 
κνληέινπ. 
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EXTENDED ABSTRACT 
 
Cyprus has a reliable cadastral system supporting the administration of land and 
other immovable property related activities.  The authority responsible for the 
operation of the cadastre is the Department of Lands and Surveys (DLS).  The 
Department established, in 1999, a Land Information System (CLIS) to support its 
survey and mapping, registration of rights, responsibilities, and restrictions (legal 
security), valuation, and management functions, with the upper objective of 
developing/upgrading it into a National Land Information System (NLIS). 
 
The current CLIS, as deployed within the Department of Lands and Surveys (DLS), 
supports the operation of the Cyprus cadastre and the land administration system.  
However, DLS now recognizes that the current solution and its underlying 
architecture is at the end of its life cycle and is no longer a suitable programming 
framework or a suitable technology foundation for meeting the developing needs of 
the Department.  A main concern of CLIS, is the future support for its Operating 
System and Database Software.  The current system uses Solaris 8 as Operating 
System, Oracle Forms 6i, and Workstation ArcInfo 8.3, which are at the end of 
their technological life.  The system is at a point where it is difficult to migrate to 
newer technologies, as it is one or two generations behind on the technology 
curve.  Furthermore, it cannot meet the requirements for the implementation of a 
National Land Information System, especially the ―interoperability‖ requirement, 
where diverse geographic systems, in various organizations, can work together. 
 
There is a need to start planning for the future and chart a course for redefining the 
data model of CLIS and replacing components of the system.  A new data model 
could facilitate the provision of data to internal and external users/customers in 
timelier manner and in a format more flexible to the community‘s needs. There is a 
need to reengineer business processes to simplify procedures and number of 
steps to complete a transaction-process. The data model could be normalized to 
reduce data duplication and to improve data integrity.   
 
The need of introducing a new data model for the CLIS coincides with the 
development of the Land Administration Domain Model (LADM).  The LADM is 
under development within the Technical Committee 211 (TC211) of the 
International Organization for Standardization and identified as ISO 19152. 
Standardization has become a well-known process in the work of land 
administrations and land registries. In both paper-based systems and 
computerized systems, standards are required to identify objects, transactions, 
relationships between objects (e.g. parcels, more generally spatial units) and 
persons (e.g. citizens, or subjects legally speaking, and more generally speaking 
parties), classification of land use, land value, map representations of objects, and 
so on. Computerized systems require further standardization, when topology and 
the identification of single boundaries are introduced. In existing land 
administrations and land registries, standardization is generally limited to the 
region, or jurisdiction, where the land administration (including cadastre and/or 
land registry) is in operation. Open markets, globalization, and effective and 
efficient development and maintenance of flexible (generic) systems, require 
further standardization 
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LADM provides a reference model which will serve two goals: (1) to provide an 
extensible basis for the development and refinement of efficient and effective land 
administration systems, based on Model Driven Architecture (MDA), and (2) to 
enable involved parties, both within one country and between different countries, to 
communicate, based on the shared vocabulary (that is, an ontology) implied by the 
model. The second goal is relevant for creating standardized information services 
in an international context, where the land administration domain semantics have 
to be shared between regions, or countries, in order to enable necessary 
translations. The model provides an abstract, conceptual schema with three basic 
packages related to (i) parties (such as people and organizations), (ii) rights, 
responsibilities, and restrictions (property rights - RRR) (iii) spatial units (such as 
parcels, buildings and networks), with the latter having one subpackage: surveying 
and spatial representation. The concept of LADM, its content and the proposed 
packages, seem, from an initial look, to suit the needs for the enhancement of 
CLIS.    
 
An enhancement of the existing CLIS model to comply with the LADM, requires the 
―migration‖ of CLIS entities to LADM classes.  A detail examination of these 
entities/classes indicated that there is a direct relation between them. A 
comparison of CLIS entities with LADM classes showed that there is compatibility 
between the two and that LADM can be used as the reference model for the 
enhancement of CLIS.  The core entities of CLIS should be transferred to LADM 
classes.  The adoption of LADM is a great opportunity for the Cyprus Department 
of Lands and Surveys to introduce an ISO standard model, improving and 
expanding the services provided by CLIS and the broader Land Administration 
System to the Cyprus community. 
 
Each jurisdiction has a different ‗land tenure system‘, reflecting the social 
relationships regarding rights, restrictions and responsibilities (RRR) as regards 
land in that area.  The variety of rights is quite large within most jurisdictions, and 
the exact meaning of similar rights may differ considerably between jurisdictions. In 
the existing Cyprus cadastral system, a big number of RRRs is registered or 
recorded, creating a multi-purpose cadastre.  The recording of RRR‘s however is, 
in some cases, ―unstructured‖.  A major advantage in adopting LADM is the 
classification and structuring of RRRs.  The introduction of LADM will result to a 
more rigid structure and efficient administration of all rights, restrictions, and 
responsibilities (RRRs) in CLIS.  Furthermore the ―administrative source‖ class of 
LADM will solve the problem of handling the legal paper documents, required for 
the operation of the Cyprus land administration system.   
 
The rights are classified to: (i) Rights related to ownership, which include the right 
of ownership, disputed ownership, Illegal possession and adverse possession. (ii) 
Easements and other rights attached to parcels units. They are real rights, 
meaning that the rights remain valid even when the ownership of the unit is 
transferred from one party to another and include the passage right, the channel 
access, the storey erect and the exclusive use right. (iii) Easements and other 
rights attached to parties. Personal easements are rights which as long as they are 
valid, the consent of the beneficiary party is required for the transferring of the 
ownership right and for other property related transactions. These rights include 
usufruct, residence right, income, use, channel access for party. The custody is 
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also a rights attached to a party. Finally (iv) the lease right, which, according to the 
purpose the lease is conducted, can be agriculture, industrial, farming, touristy, 
mining, forest, sports, communal, utility, or special agreement lease. 
 
The restrictions are classified to: (i) Restrictions attached to parcel units, as 
encumbrances. An encumbrance is a direct restriction (charge) upon an 
immovable property. It may be a voluntary charge (e.g. mortgage, contract of sale) 
or a result of court order (e.g. registration of judgment, writ of sale (contract)). (ii) 
Restrictions attached to parties (prohibitions) which constitute an indirect restriction 
(charge) upon immovable property, resulting to the forbidding, prevention or 
interdiction of any person (party) from transferring or mortgaging all or any of 
his/her immovable property under the provisions of any law in force for the time 
being. The basic restrictions attached to parties, in the Cyprus land administration 
system, include the interim order, the court administration appointment and the 
bankrupt. In the Cyprus land administration system there are various 
responsibilities of parties related to spatial units.  These responsibilities 
(obligations to do something) are enforced by different legislations, by the 
government, local authorities or other organizations.  Examples of responsibilities 
enforced by DLS include the responsibility of property owners to pay the annual 
immovable property tax and in the cases of leases of state land the tenant has a 
responsibility to pay the annual rent.   
 
The proposed model handles in a clear way all RRRs and puts in an equal manner 
the ―parties‖ and the ―land objects‖.  Thus, the Cadastre 2014, which proposes a 
land-objects system (object-oriented), is extended covering the deeds system 
which has in the center the parties (party-oriented).  The presentation of the RRRs 
could efficiently done, either from the point of view of the land object, or of the 
party.  
 
The proposed model was developed aiming to cover the core entities of the 
Cyprus land administration system.  At the same time its capabilities tested on the 
management of state land and the rights and restrictions over it.  The management 
of state land was examined in a research undertaken in cooperation with the FIG‘s 
Commission 7.  For this purpose, a detailed questionnaire was circulated amongst 
members and friends of the Commission, who were invited to report on a number 
of aspects of the management of state land in their country. The questionnaire 
covers various aspects including the institutional framework for state land 
management, policies, the institutions for managing state land, registration, 
cadastral and other records, accounting policies, and outsourcing. It looks at the 
relationship between the state and others with an interest in the land, including 
letting policies, the state as a tenant of private land, public private partnerships, 
customary and communal rights over state land, compulsory purchase, and 
restitution.  
 
The importance of the management of state land is because the way this land is 
managed can enhance the welfare and well-being of the population but is also 
capable of undermining it. This could be because state land is managed 
inefficiently, so that resources that could be used to enhance living standards are 
wasted, or because the population suffers from the consequences of poor 
decision-making. In other cases this may be because the resources of the state 
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have been appropriated by individuals or groups for their own ends rather than 
being used in the interests of society as a whole. Where individuals or groups are 
able to capture and harness the powers of the state for their own ends, this opens 
the potential for these to be used to abuse human rights. State land does not exist 
in isolation. There may be neighbouring owners or users of land. Others may have 
rights over state land or the state may have rights over their land. Such situations 
can give rise to conflict as well as the potential for encroachment on state land or 
for the state to try to extend its powers over land controlled by other groups. This 
may be particularly significant where property rights are poorly defined or where 
there are customary rights over land that is vested in the state. The state often 
needs to take possession over land that is used or owned by private interests in 
the public interest, for example, for the construction of infrastructure. How this is 
done can be a source of conflict. State land ought to be a means through which 
the welfare of the population is enhanced. However, it is a source of potential 
conflict and, as such, can also be a means by which well-being is diminished and 
human rights abused. 
 
State and public sector land includes that is owned by the state but also land that 
the state rents, manages or is the custodian for. Sometimes the management of 
state land is outsourced. State land is not exclusive space just occupied by the 
state. Commonly it is space that is shared with others because it is rented from the 
private sector or is occupied by private bodies and households. Sometimes it is 
land over which others have customary rights. How the state behaves towards the 
others with which it shares space, plays a critical part in determining their security 
of tenure and the welfare of society. Poor governance, corruption or state capture 
are likely to have severe adverse consequences as they impact on the relationship 
between the state and the others with which it shares space.  Only a small number 
of countries have formal policies about the state and public sector ownership of 
land covering the whole state sector rather than individual state organizations. 
Most of the countries have legislation which determined the powers and activities 
of state and public sector bodies, but they are characterized by an absence of 
formal state land management policies embracing the whole of the public sector.  
 
The letting out of state land is used for various purposes, including the raise of 
revenue to support the budget, site assembly for urban regeneration, providing 
access to land for the landless, to provide social housing for rent by those who 
would otherwise be homeless, and to help agriculture and other private sector‘s 
activities become more viable.  In a number of countries the government rents land 
for its own offices and for other social/ecological reasons.  Land is acquired by the 
state in a variety of ways, including purchase, expropriation, donation, and 
confiscation. It is generally recognized, even in countries in which there is a private 
land market, that there are occasions when the state needs to exercise rights of 
pre-emptive purchase of land in the public interest. Under these circumstances, 
the state or a public sector body has the right to compulsorily purchase land for 
public benefit.  The disposal of surplus assets is a way in which the state can 
generate revenue.  Governments also dispose land for social purposes.  Disposals 
are not confined to countries in which private ownership of land is not possible. 
 
In many countries, state/public bodies have the requirement for annual balance 
sheet of their assets. Among those countries, only a few ones have adopted 
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accruals accounting in government, in which expenditure is matched against the 
revenue earned in a period rather than income and expenditure being recorded 
when paid.  
 
Public Private Partnerships, where a private body raises the finance, constructs 
the facility and leases it to the public sector, sometimes operating on behalf of the 
public body as well, are increasing in many countries. Whilst a few of the countries, 
have had little use of such arrangement, many of the other countries have made 
use of public private partnerships, for the provision of infrastructure such as roads, 
airports, railways, water supply, as well as for schools, hospitals, prisons, social 
housing, the housing of military personnel, and university halls of residence. 
 
As s result of this work, a framework of principles which the nations (including 
Cyprus) could follow to facilitate the management of their state land was defined.  
The proposed principles include the following:  
 
The state land should be: 

 registered or recorded in a system that handles information about the 
ownership, the value, the extent, the geographical position and other related 
rights and restrictions, 

 classified in various categories related to its custodian and usage level, 

 used for various purposes, 

 leased, let, granted, exchanged and used, based on laws and regulations 
which are followed and respected. 

 
The state land should be managed: 

 with transparent procedures controlled by an independent auditor and 
based on economic principles, 

 purporting the maximum state and social benefit, in the content of 
substantial development, 

 with respect to social and environmental factors, 

 with respect to the citizens and their ownerships, 

 with respect to other related governmental policies, 

 in a way the authorizations and responsibilities are clearly defined, 

 in a way its users are facilitated. 
 
The proposed model was successfully applied by importing data from the Cyprus 
existing LIS.  The application has been developed in Oracle 11g, and ArcGIS 9.3.1 
was used for the presentation of geographical information.  The advantages of 
implementing the model include the clarification of the immovable property entity, 
which also covers the water and sea, and the clarification/classification of RRRs 
that should be registered in the cadastre.  The State is successfully manipulated, 
as one of the other parties of the system having similar rights, restrictions and 
responsibilities over land.  The model supports interoperability and the operation of 
e-cadastre.  The paper maps and other paper documents are reduced.  In Cyprus, 
the implementation of the proposed model could lead from a multipurpose 
cadastre to a broader immovable property administration system. 
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1.  ΔΝΝΟΗΟΛΟΓΗΚΖ ΑΠΟΑΦΖΝΗΖ – ΓΗΑΜΟΡΦΧΖ ΔΡΔΤΝΖΣΗΚΟΤ        
ΔΡΧΣΖΜΑΣΟ 

 

1.1  Οξηζκνί –έλλνηεο  
 
1.1.1 Οξηζκόο θηεκαηνινγηθνύ ζπζηήκαηνο 
 
Απφ ηε ζηηγκή ηεο χπαξμεο ηνπ αλζξψπνπ, ε γε απνηεινχζε θαζνξηζηηθφ 
παξάγνληα ζηνλ αγψλα γηα ηελ επηβίσζή ηνπ.  Ζ ζρέζε ηνπ αλζξψπνπ κε ηε γε, 
ην λεξφ θαη γεληθά ηνλ πεξηβάιινληα ρψξν, ήηαλ θαη εμαθνινπζεί λα είλαη κέρξη 
ζήκεξα, νπζηαζηηθή θαη ζεκαληηθή. Ο άλζξσπνο  είλαη εμαξηεκέλνο απφ ηε γε γηα 
ηε δηακνλή θαη επηβίσζή ηνπ.  Ζ ζεκαζία απηή ηεο γεο γηα ηνλ άλζξσπν, ηνλ 
νδήγεζε, απφ ηα αξραία ρξφληα, ζηελ αλάγθε γηα θαηαγξαθή θαη εμαζθάιηζή ηεο, 
φπσο επίζεο θαη ζηε δεκηνπξγία πιαηζίνπ θαζνξηζκνχ ησλ δηθαησκάησλ, 
πεξηνξηζκψλ θαη ππνρξεψζεσλ πνπ σο άηνκν ή σο νκάδα, έρεη κε ηε γε.  Ζ 
χπαξμε θηεκαηνινγίσλ, έζησ θαη ζε ππνηππψδε κνξθή, θαηαγξάθεηαη ζε 
δηάθνξνπο πνιηηηζκνχο απφ πνιχ παιηά, ην 3000 π.Υ. ζηελ Αίγππην, ην 1600 π.Υ. 
ζηελ Ηηαιία, ην 300 κ.Υ. ζηε Ρσκατθή Απηνθξαηνξία, ην 700 κ.Υ. ζηελ Κίλα θαη ην 
1084 κ.Υ. ζηε Ννξκαλδηθή Αγγιία [1].    
 
ηε δηεζλή βηβιηνγξαθία θαηαγξάθνληαη δηαθνξέο σο πξνο ηνλ νξηζκφ ηνπ 
θηεκαηνινγίνπ, ηηο νληφηεηεο πνπ ην ζπληζηνχλ θαη ηελ νξνινγία πνπ 
ρξεζηκνπνηείηαη γηα λα πεξηγξάςνπλ ηηο νληφηεηεο απηέο.  Παξαηίζεληαη πην θάησ 
κεξηθνί απφ ηνπο νξηζκνχο πνπ δφζεθαλ: 
 

Κηεκαηνιόγην είλαη κηα κεζνδηθά νξγαλωκέλε δεκόζηα απνγξαθή 
δεδνκέλωλ, πνπ αθνξά ηδηνθηεζίεο ζε κηα ζπγθεθξηκέλε ρώξα ή πεξηθέξεηα, 
βαζηζκέλε ζηελ απνηύπωζε ηωλ νξίωλ ηνπο [2].   

 
Κηεκαηνιόγην είλαη έλα ελήκεξν Σύζηεκα Πιεξνθνξηώλ Γεο βαζηζκέλν ζηα 
γεωηεκάρηα, πνπ πεξηέρεη κηα θαηαγξαθή ηωλ δηθαηωκάηωλ ζηε γε.  Σπλήζωο 
πεξηιακβάλεη κηα γεωκεηξηθή πεξηγξαθή ηωλ ηεκαρίωλ ζπλδεδεκέλε κε 
άιιεο θαηαγξαθέο, νη νπνίεο πεξηγξάθνπλ ηε θύζε, ηωλ έιεγρν ηωλ 
δηθαηωκάηωλ θαη ζπρλά ηελ αμία ηνπ ηεκαρίνπ θαη ηηο θαηαζθεπέο ηνπ. [3]. 

 
Κηεκαηνιόγην είλαη κία κεζνδηθά νξγαλωκέλε δεκόζηα απνγξαθή 
δεδνκέλωλ, πνπ αθνξά ζε όια ηα λνκηθά αλαγλωξηζκέλα γεωηεκάρηα ζε κία 
ζπγθεθξηκέλε ρώξα ή πεξηθέξεηα, βαζηζκέλε ζε κία απνηύπωζε ηωλ νξίωλ 
ηνπο. Τέηνηα λνκηθά αλαγλωξηζκέλα γεωηεκάρηα αλαγλωξίδνληαη 
ζπζηεκαηηθά κε βάζε κνλαδηθνύο πξνζδηνξηζκνύο θαη νξίδνληαη είηε από 
ηδηωηηθό είηε από δεκόζην δίθαην. Τα όξηα ηεο ηδηνθηεζίαο, δειαδή ν θωδηθόο 
πξνζδηνξηζκνύ καδί κε πεξηγξαθηθέο πιεξνθνξίεο, κπνξνύλ λα δείμνπλ γηα 
θάζε γεωηεκάρην ρωξηζηά ηε θύζε, ην κέγεζνο, ηελ αμία θαη ηα λνκηθά 
δηθαηώκαηα ή ηνπο πεξηνξηζκνύο, πνπ ζπλδένληαη κε απηό. [4] 

 
Ο Καζεγεηήο ψθνο [5], φξηζε ην θηεκαηνιφγην σο ην ζχλνιν ησλ ελεξγεηψλ θαη 
κέζσλ κε ηα νπνία ε αθίλεηε ηδηνθηεζία (α) ηερληθά, πξνζδηνξίδεηαη θαη 
απεηθνλίδεηαη, (β) λνκηθά, αλαγλσξίδεηαη θαη εμαζθαιίδεηαη, (γ) νηθνλνκηθά, 
αμηνινγείηαη θαη θηλεηνπνηείηαη.   
 



ρεδηαζκφο θαη εθαξκνγή κνληέινπ δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ζηελ Κχπξν 
 

Γηδαθηνξηθή δηαηξηβή                                                                                                    ει. 12 

Ο Καζεγεηήο Εεληέιεο [19] φξηζε ην θηεκαηνιφγην σο έλα γεληθφ, κε δεκφζην 
ραξαθηήξα ζχζηεκα θαηαγξαθήο ρσξηθψλ πιεξνθνξηψλ κε γεσγξαθηθή 
απεηθφληζε, ην νπνίν εκπεξηέρεη πιεξνθνξίεο γεσγξαθηθέο θαη πεξηγξαθηθέο, κε 
ακθηκνλνζήκαληε αιιειεμάξηεζε, ζρεηηθέο κε φια ηα γεσηεκάρηα  ή γεληθφηεξα ηα 
αθίλεηα ηεο ρψξαο, θάζε θαηεγνξίαο, κνξθήο ή ρξήζεο κεηά ησλ επ‘ απηψλ λνκηθά 
αλαγλσξηζκέλσλ θαη ινηπψλ εκπξάγκαησλ δηθαησκάησλ θάζε ηδησηηθνχ ή 
δεκφζηνπ πξνζψπνπ, θάζε κνξθήο ή θαηεγνξίαο, νη νπνίεο έρνπλ απνδεηθηηθή 
ηζρχ θαη είλαη ειαζηηθέο, θαηάιιειεο, επαξθείο, ζηε ζσζηή θιίκαθα (ή αθξίβεηα), 
αμηφπηζηεο, δηαζέζηκεο θαη ελήκεξεο ζε θάζε ρξφλν, πξνθεηκέλνπ λα 
εμππεξεηεζνχλ θαιχηεξα νη πξνθαζνξηζκέλνη ζηφρνη θαη νη πνιιαπινί ζθνπνί ζε 
θάζε ηνκέα εμππεξέηεζεο θαη ζε θάζε επίπεδν δηνίθεζεο ηεο ρψξαο.  
 
Ο φξνο ―θηεκαηνιφγην‖ ρξεζηκνπνηείηαη ζε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο γηα ηελ 
πεξηγξαθή ηνπ νξγαληζκνχ θαηαγξαθήο πιεξνθνξηψλ γηα ηα γεσηεκάρηα θαη ν 
νπνίνο νξγαληζκφο ελεκεξψλεη θαη ηνλ θηεκαηηθφ ράξηε, ρσξίο λα αζρνιείηαη κε ην 
ηδηνθηεζηαθφ θαζεζηψο.  Πιεξνθνξίεο γηα ην ηδηνθηεζηαθφ θαζεζηψο (ηδηνθηήηεο, 
ππνζήθεο, δηθαηψκαηα, πεξηνξηζκνί), απνζεθεχνληαη ζε Μεηξψν Δγγξαθήο Γεο 
(Land Register), ην νπνίν δηαρεηξίδεηαη, ζε νξηζκέλα θξάηε, άιιε αξρή απφ ην 
θηεκαηνιφγην [6]. 
 
ηαδηαθά, ηα ηειεπηαία ρξφληα, ε ιεηηνπξγία ησλ θηεκαηνινγίσλ, επσθειήζεθε 
απφ ηελ αλάπηπμε ησλ ηερλνινγηψλ ησλ ειεθηξνληθψλ ππνινγηζηψλ θαη 
επηθνηλσληψλ θαη δηεπξχλζεθε ν ξφινο θαη ε απνζηνιή ηνπο κε ηελ εθαξκνγή 
πζηεκάησλ Πιεξνθνξηψλ Γεο.  Ζ εμέιημε απηή νδήγεζε ζηε κεηνλνκαζία ησλ 
―θηεκαηνινγίσλ‖, ζε ―ζπζηήκαηα δηαρείξηζε γεο‖ (land administration systems). 
 

Η “δηαρείξηζε γεο” νξίδεηαη ωο ε δηαδηθαζία θαζνξηζκνύ, θαηαγξαθήο θαη 
δηάρπζεο πιεξνθνξηώλ γηα ηε δηαθαηνρή, εθηίκεζε θαη ρξήζε, πνπ 
αθνινπζνύληαη θαηά ηελ εθαξκνγή πνιηηηθώλ δηαρείξηζεο γεο.  Θεωξείηαη όηη 
πεξηέρεη ηελ εγγξαθή γεο, θηεκαηηθέο απνηππώζεηο θαη ραξηνγξαθήζεηο, ηα 
λνκηθά θαη πνιπδηάζηαηα θηεκαηνιόγηα θαη ζπζηήκαηα πιεξνθνξηώλ γεο [7]. 

 
Η “δηαρείξηζε γεο” νξίδεηαη ωο ε δηαδηθαζία ξύζκηζεο ηεο αλάπηπμεο γεο θαη 
ηδηνθηεζίαο θαη ε ρξήζε θαη δηαηήξεζε ηεο γεο, ε εμαζθάιηζε εηζνδεκάηωλ 
από ηελ πώιεζε, κίζζωζε θαη θνξνινγία θαη ε επίιπζε ηδηνθηεζηαθώλ θαη 
δηαθνξώλ ρξήζεο ηεο γεο [8].  

 
Έλα θηεκαηνιφγην είλαη ν ππξήλαο ή ε βάζε ελφο ζπζηήκαηνο δηαρείξηζεο γεο θαη 
νξίδεηαη σο έλα ελεκεξσκέλν ζχζηεκα πιεξνθνξηψλ γεο βαζηζκέλν ζηα 
γεσηεκάρηα θαη ζην νπνίν θαηαγξάθνληαη ηα ζπκθέξνληα ζηε γε, φπσο 
δηθαηψκαηα, πεξηνξηζκνί θαη ππνρξεψζεηο [9].   
 
ηε κειέηε απηή πξνηηκάηαη ν φξνο ―θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα‖ (cadastral system), ν 
νπνίνο ζεσξείηαη ζπλψλπκνο κε ηνλ φξν ―ζχζηεκα δηαρείξηζεο αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο‖ (immovable property management system), θαη πνπ νξίδεηαη σο 
αθνινχζσο: 
 

Έλα θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα είλαη έλα νξγαλσκέλν ζχλνιν απνηεινχκελν 
απφ κέζα, αλζξψπηλν δπλακηθφ, δεδνκέλα, λνκνζεζίεο θαη δηαδηθαζίεο, ην 
νπνίν ρξεζηκνπνηείηαη ζηελ θαηαγξαθή, δηαρείξηζε θαη αμηνπνίεζε ηεο 
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αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο.  ‘ απηφ θαηαγξάθνληαη θαη ελεκεξψλνληαη ηα 
δηθαηψκαηα, νη πεξηνξηζκνί θαη ππνρξεψζεηο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ αθίλεηε 
ηδηνθηεζία.    

 
Σνλ ππξήλα ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο απνηειεί έλαο ζχγρξνλνο 
θηεκαηνινγηθφο νξγαληζκφο, νη δε ιεηηνπξγίεο ηνπ ππνζηεξίδνληαη απφ έλα  
ζχζηεκα πιεξνθνξηψλ γεο. 
 
1.1.2  Αθίλεηε ηδηνθηεζία 
 
Ο πξνζδηνξηζκφο ηεο έλλνηαο ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο θαη ν θαζνξηζκφο ηεο σο 
βαζηθήο κνλάδαο, απνηειεί ζεκαληηθή παξάκεηξν ελφο θηεκαηνινγηθνχ 
ζπζηήκαηνο.  Ζ κνλάδα απηή νξίδεηαη δηαθνξεηηθά ζε δηάθνξα ζπζηήκαηα. ε 
αξθεηέο ρψξεο ρξεζηκνπνηείηαη σο κνλάδα ην γεσηεκάρην, ελψ ζε κεξηθέο άιιεο ε 
ηδηνθηεζία ή ην φλνκα [4].  Δίλαη κάιηζηα ζχλεζεο λα εκπεξηέρεηαη ζηνλ νξηζκφ ηεο 
βαζηθήο κνλάδαο ε ρξήζε ηεο θαη λα αλαθέξεηαη σο βαζηθή κνλάδα ε γε, ην 
νηθφπεδν, ή ην ρσξάθη.   
 
ήκεξα πξνβάιιεηαη ε αλαγθαηφηεηα ππνζηήξημεο, ζε έλα θηεκαηνινγηθφ 
ζχζηεκα, ηεο ηξίηεο δηάζηαζεο ησλ ηδηνθηεζηψλ, γηα λα κπνξέζεη απηφ λα 
αληαπνθξηζεί ζηελ θαηαγξαθή θαη δηαρείξηζε ηδηνθηεζηψλ, πνπ πθίζηαληαη ή 
θαηαζθεπάδνληαη επί ή ππφ άιιεο ηδηνθηεζίαο (3D cadastre) [10], [11].  
Δπηπξφζζεηα, κε ηελ αλάγθε γηα νξζνινγηζηηθή αλάπηπμε θαη δηαρείξηζε ηνπ 
ζαιάζζηνπ ρψξνπ, ππνζηεξίδεηαη φηη ν ζαιάζζηνο ρψξνο ζα πξέπεη λα εληαρζεί, 
καδί κε ηε γε, ζηηο νληφηεηεο πνπ δηαρεηξίδεηαη έλα θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα (marine 
cadastre) [12], [13]. 
 
ηε κειέηε απηή πξνηηκάηαη ν φξνο  ―αθίλεηε ηδηνθηεζία‖ (ή ―ηδηνθηεζία‖), σο 
βαζηθήο κνλάδαο ελφο θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο.  Ο φξνο απηφο είλαη επξχηεξνο 
απφ ην φξν γεσηεκάρην, γε ή νηθφπεδν θαη νξίδεηαη σο αθνινχζσο: 
 

Αθίλεηε ηδηνθηεζία είλαη ρψξνο ν νπνίνο θαηέρεηαη απφ θνηλφ ηδηνθηήηε θαη 
κπνξεί λα είλαη γήηλνο ρψξνο (γεσηεκάρην), νηθνδνκή ή ηκήκα ηεο, 
θαηαζθεπή ή ηκήκα ηεο, ιίκλε ή ηκήκα ηεο, ζαιάζζηνο ρψξνο, δξφκνο ή 
ηκήκα ηνπ, πνηακφο ή ηκήκα ηνπ, γεψηξεζε, ηνχλει ή ηκήκα ηνπ, αγσγφο 
ή ηκήκα ηνπ.  

 
1.1.3  Σν δηθαίσκα ζηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία (θπξηόηεηα)   
 
Σν δηθαίσκα ηεο αηνκηθήο ηδηνθηεζίαο δελ ήηαλ πάληνηε δεδνκέλν νχηε θαη 
θαηνρπξσκέλν.  Αλάινγα κε ηε γεσγξαθηθή πεξηνρή θαη ηελ ρξνληθή πεξίνδν, ην 
δηθαίσκα απηφ εξκελεχεην δηαθνξεηηθά.  ηα αξραηφηεξα ρξφληα ην δηθαίσκα ηεο 
αηνκηθήο ηδηνθηεζίαο ήηαλ αλχπαξθην, ελψ ζηε ζπλέρεηα ε έλλνηα ηεο αηνκηθήο 
ηδηνθηεζίαο εξκελεχεηαη κε δηαθνξεηηθφ ηξφπν, αλάινγα κε ην θνηλσληθφ θαη ην 
πνιηηηθφ θαζεζηψο πνπ επηθξαηεί.  Γελ ππάξρεη έγθπξε καξηπξία γηα ηε 
ρξνλνινγία πνπ ζεζπίζηεθε γηα πξψηε θνξά ε αηνκηθή ηδηνθηεζία.  Μεξηθνί ηελ 
ηνπνζεηνχλ ζηελ πεξίνδν πνπ αθνινχζεζε ηελ εθινγή ηνπ φισλα ζαλ πξψηνπ 
άξρνληα ησλ Αζελψλ ην 594 π.Υ., ελψ άιινη πηζηεχνπλ φηη ζεζπίζηεθε λσξίηεξα 
[14].  Ζ έλλνηα ηεο αηνκηθήο ηδηνθηεζίαο εξκελεχεηαη δηαθνξεηηθά ζε ζπζηήκαηα, ηα 
νπνία ηαμηλνκνχληαη ζε Ρσκατθφ-Γαιιηθφ-Γεξκαληθφ, Αγγινακεξηθαληθφ, 



ρεδηαζκφο θαη εθαξκνγή κνληέινπ δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ζηελ Κχπξν 
 

Γηδαθηνξηθή δηαηξηβή                                                                                                    ει. 14 

νζηαιηζηηθφ-Κνκκνπληζηηθφ, Θενθξαηηθφ θαη Δζηκηθφ [1].  Με ηελ θνηλσληθή, 
πνιηηηζκηθή θαη πνιηηηθή εμέιημε ησλ αλζξψπσλ θαη κε ηελ εμέιημε ηεο 
δεκνθξαηίαο, ην δηθαίσκα ηεο αηνκηθήο ηδηνθηεζίαο θαηνρπξψλεηαη θαη εδξαηψλεηαη.   
 
Ζ ζρέζε ηνπ αλζξψπνπ, ή κηαο νκάδαο αλζξψπσλ, κε ηε γε, νλνκάδεηαη 
δηαθαηνρή (land tenure) θαη αλάινγα κε ηηο παξαδφζεηο, ηα ήζε θαη έζηκα ελφο 
ηφπνπ, δηαβαζκίδεηαη ζε θαηεγνξίεο, φπσο θαίλεηαη ζην πην θάησ δηάγξακκα, ζηηο 
νπνίεο ε ειεχζεξε ηδηνθηεζία παξέρεη ηε κεγαιχηεξε αζθάιεηα [15]. 
 
ήκεξα, ζηηο αλεπηπγκέλεο ρψξεο, ε ηδηνθηεζία ζεσξείηαη έλα απφ ηα θχξηα αγαζά 
ηνπ αλζξψπνπ.  Ο άλζξσπνο έρεη δηθαίσκα απφθηεζεο ηεο δηθήο ηνπ ηδηνθηεζίαο, 
ηφζν γηα λα κπνξεί λα θαηνηθήζεη, φζν θαη γηα λα αλαπηχμεη ηελ επαγγεικαηηθή ηνπ 
δξαζηεξηφηεηα θαη λα εμαζθαιίδεη ηνπο πφξνπο ηεο δσήο ηνπ.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
     Γηάγξακκα 1.1:  Σαμηλφκεζε επηπέδσλ δηαθαηνρήο [18] 

      
ηελ Κχπξν, γηα παξάδεηγκα, ην δηθαίσκα ηεο ηδηνθηεζίαο (θπξηφηεηα) 
εμαζθαιίδεηαη ζην άξζξν 23 ηνπ πληάγκαηνο [16] κε βάζε ην νπνίν: ―Έθαζηνο, 
κόλνο ή από θνηλνύ κεη’ άιιωλ, έρεη ην δηθαίωκα λα απνθηά, λα είλαη θύξηνο, λα 
θαηέρε, απνιαύε ή δηαζέηε νηαλδήπνηε θηλεηήλ ή αθίλεηνλ ηδηνθηεζίαλ θαη 
δηθαηνύηαη λα απαηηή ηνλ ζεβαζκόλ ηνπ ηνηνύηνπ δηθαηώκαηνο απηνύ‖. 
 
Ο Υάξηεο ησλ Θεκειησδψλ Γηθαησκάησλ ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο [e1], θαζνξίδεη 
ην δηθαίσκα ηδηνθηεζίαο (θπξηφηεηα) ζην Άξζξν ΗΗ-77, σο αθνινχζσο: 
 

Πεξηπιαλώκελνο θάηνηθνο  

Απζαίξεηε θαηνίθεζε ηδηνθηεζίαο 

Απζαίξεηε θαηάιεςε ηδηνθηεζίαο 

Δλνηθηαζηήο - Απζαίξεηε θαηάηκεζε 

Ηδηνθηήηεο – Απζαίξεηε θαηάηκεζε 

Νόκηκνο θάηνρνο – παξάλνκε νηθνδνκή 

Δλνηθηαζηήο κε ζπκβόιαην 

Κάηνρνο κε κίζζσζε 

Κάηνρνο ρσξίο πεξηνξηζκνύο 

Ττηλή εξαζθάλιζη 
 
 
 

Μέηπια εξαζθάλιζη 
 
 
 

Αναζθάλεια 
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“Κάζε πξόζωπν δηθαηνύηαη λα είλαη θύξηνο ηωλ λνκίκωο θηεζέληωλ αγαζώλ 
ηνπ, λα ηα ρξεζηκνπνηεί, λα ηα δηαζέηεη θαη λα ηα θιεξνδνηεί. Καλείο δελ 
κπνξεί λα ζηεξείηαη ηελ ηδηνθηεζία ηνπ, παξά κόλνλ γηα ιόγνπο δεκόζηαο 
ωθέιεηαο, ζηηο πεξηπηώζεηο θαη ππό ηηο πξνϋπνζέζεηο πνπ πξνβιέπνληαη 
ζηνλ λόκν θαη έλαληη δίθαηεο θαη έγθαηξεο απνδεκίωζεο γηα ηελ απώιεηά ηεο. 
Η ρξήζε ηωλ αγαζώλ κπνξεί λα ππόθεηηαη ζε πεξηνξηζκνύο από ην λόκν, 
εθόζνλ απηό είλαη αλαγθαίν πξνο ην γεληθό ζπκθέξνλ”. 

 
Σν δηθαίσκα απφθηεζεο ηδηνθηεζίαο δελ πεξηνξίδεηαη κφλν ζηα θπζηθά πξφζσπα, 
αιιά επεθηείλεηαη θαη ζηα λνκηθά πξφζσπα, ηδησηηθνχ θαη δεκφζηνπ δηθαίνπ.  
Δηαηξείεο, ζξεζθεπηηθά ηδξχκαηα, νξγαληζκνί, αξρέο ηνπηθήο δηνίθεζεο, ηδξχκαηα 
θαη ζσκαηεία δηθαηνχληαη λα θαηέρνπλ ηδηνθηεζία γηα ηελ αλάπηπμε ησλ δηθψλ ηνπο 
δξαζηεξηνηήησλ.  Σν δηθαίσκα ηεο θπξηφηεηαο παξακέλεη θαηνρπξσκέλν θαη γηα ηα 
θξάηε, ηα νπνία κπνξνχλ λα αμηνπνηήζνπλ ηε δηθή ηνπο ηδηνθηεζία γηα ηελ 
επεκεξία ησλ πνιηηψλ ηνπο, γηα ηελ αλαβάζκηζε ηεο πνηφηεηαο δσήο ηνπο θαη γηα 
ηελ πξνζηαζία ησλ δαζψλ θαη ηνπ πεξηβάιινληνο.  Αλάινγν δηθαίσκα είλαη 
απαξαίηεην λα  θαηνρπξσζεί ζηε Γηεζλή Κνηλφηεηα, γηα πξνζηαζία ηνπ θπζηθνχ 
πινχηνπ ηεο γεο, ηνπ δηεζλνχο ρψξνπ ησλ ζαιαζζψλ θαη ηνπ πεξηβάιινληνο. 
 
Με βάζε ην δηθαίσκα ζηελ ηδηνθηεζία, φπσο απηφ αλαιχεηαη πην πάλσ, νξίδεηαη ν 
ηδηνθηήηεο, σο βαζηθή κνλάδα ελφο θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο: 
 

Ηδηνθηήηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο κπνξεί λα είλαη θπζηθφ ή λνκηθφ πξφζσπν, 
ή πεξηζζφηεξα απφ έλα θπζηθά ή λνκηθά πξφζσπα, ηα νπνία θαηέρνπλ ζε 
αδηαίξεηεο κεξίδεο ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία θαη είλαη εγγεγξακκέλνο ζην 
Μεηξψν Ηδηνθηεζηψλ. 

 
Ο ηδηνθηήηεο, ζην κνληέιν ελφο ζχγρξνλνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο, απνηειεί 
ππνθαηεγνξία ηεο νληφηεηαο ―πξφζσπν‖, ε νπνία πεξηιακβάλεη ηα θπζηθά θαη 
λνκηθά πξφζσπα, ηα νπνία απνθηνχλ έλα ή πεξηζζφηεξνπο ξφινπο, ζρεηηθνχο κε 
ηε ιεηηνπξγία ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο. ηα λνκηθά πξφζσπα 
πεξηιακβάλνληαη ην θξάηνο, εηαηξείεο, ζξεζθεπηηθά ηδξχκαηα, αξρέο ηνπηθήο 
δηνίθεζεο, νξγαληζκνί, ζσκαηεία θαη θάζε άιιν λνκηθφ πξφζσπν ηδησηηθνχ ή 
δεκφζηνπ δηθαίνπ.   
 
Ζ ―αθίλεηε ηδηνθηεζία‖ θαη ν ―ηδηνθηήηεο‖ απνηεινχλ δχν βαζηθέο νληφηεηεο ηνπ 
θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο, απνηεινχλ ηνλ ππξήλα ηνπ θαη θαζνξίδνπλ ηελ 

θπξηφηεηα (ownership). 
 
1.1.4  Γηθαηώκαηα – πεξηνξηζκνί 
 
Μία απφ ηηο βαζηθέο ιεηηνπξγίεο ζε έλα θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα είλαη ε αλάπηπμε 
θαη εθαξκνγή ηνπ πιαηζίνπ δηθαησκάησλ, πεξηνξηζκψλ θαη ππνρξεψζεσλ, ηα 
νπνία ζρεηίδνληαη κε ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία, ηα πξφζσπα, ηνλ ηδηνθηήηε θαη θαη‘ 
επέθηαζε ηελ θπξηφηεηα.  ε έλα ζχγρξνλν ζχζηεκα ζα πξέπεη ηα δηθαηψκαηα/ 
πεξηνξηζκνί/ππνρξεψζεηο λα θαζνξίδνληαη κε ζηφρν ην ζπλνιηθφ θνηλσληθφ 
φθεινο, ηελ ειεγρφκελε αλάπηπμε θαη ηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο.  Δίλαη 
δπλαηφ απηά λα εθηείλνληαη ζε νιφθιεξε ή ζε έλα κφλν κέξνο ηεο ηδηνθηεζίαο. 
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Ο ηδηνθηήηεο έρεη ην δηθαίσκα λα κεηαβηβάζεη, λα δσξίζεη, λα αληαιιάμεη, λα 
ελνηθηάζεη ή λα κηζζψζεη ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία ηνπ. Ο ηδηνθηήηεο έρεη δηθαίσκα θαη 
ππνρξέσζε λα γλσξίδεη ηνπο πεξηνξηζκνχο ζηε ρξήζε θαη ηηο δπλαηφηεηεο 
αμηνπνίεζεο ηεο ηδηνθηεζίαο ηνπ.  Πεξηνξηζκνί πνπ ζρεηίδνληαη κε ηνλ ηδηνθηήηε 
κπνξνχλ λα ζηεξήζνπλ ή λα αλαζηείινπλ ηα δηθαηψκαηά ηνπ.  ηελ Κχπξν, γηα 
παξάδεηγκα, ―πξνζσπηθέο απαγνξεχζεηο‖, επηβάιινληαη κε δηθαζηηθή απφθαζε, 
φπσο κεηά απφ ηε πηψρεπζε ηδηνθηήηε, ζε αλήιηθν ή ζε θξελνβιαβή ηδηνθηήηε.  
Δθηφο απφ ηνπο πξνζσπηθνχο πεξηνξηζκνχο, δπλαηφλ λα ππάξρνπλ θαη 
πξνζσπηθέο ―δνπιείεο‖, νη νπνίεο ζπλδένληαη κε αθίλεηε ηδηνθηεζία θαη κε 
πξφζσπα, φπσο γηα παξάδεηγκα ην δηθαίσκα επηθαξπίαο ή νίθεζεο.   
 
Ζ αθίλεηε ηδηνθηεζία ππφθεηηαη πάληνηε ζε πεξηνξηζκνχο, νη νπνίνη επηβάιινληαη κε 
λνκνζεζίεο θαη ζρεηίδνληαη κε ηε ρξήζε, ηελ αλάπηπμε θαη ηελ νηθνδφκεζή ηεο.  
Πεξηνξηζκφ ζηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία, δπλαηφλ λα απνηεινχλ δνπιείεο, φπσο είλαη, 
γηα παξάδεηγκα, ην δηθαίσκα δηαβάζεσο ή δηνρεηεχζεσο αγσγνχ. Τπάξρνπλ 
πεξηνξηζκνί πνπ επηβάιινληαη ζηελ ηδηνθηεζία θαη είλαη αλεμάξηεηνη απφ ηνλ 
ηδηνθηήηε ή ηα πξφζσπα.  Γηα παξάδεηγκα, νη φξνη γηα ηελ νηθνδφκεζε ελφο 
γεσηεκαρίνπ, απνηεινχλ πεξηνξηζκφ, ν νπνίνο δελ κεηαβάιιεηαη κε ηε κεηαβίβαζε 
ηεο ηδηνθηεζίαο θαη ε χπαξμε δηθαηψκαηνο δηάβαζεο ην νπνίν θαζηζηά γεσηεκάρην 
σο ―δνπιεχνλ‖, δελ αίξεηαη κε ηελ αιιαγή ηνπ ηδηνθηεζηαθνχ θαζεζηψηνο.  
Πεξηνξηζκνί ζηελ ηδηνθηεζία επηβάιινληαη θαη κε ππνζήθε, δειαδή ηελ ππφ φξνπο 
κεηαβίβαζε δηθαηψκαηνο (θπξηφηεηαο), σο αζθάιεηα γηα ηελ πιεξσκή δαλείνπ.     
 
Με ηηο ππνρξεψζεηο δεκηνπξγείηαη ε επζχλε λα γίλεη θάηη [17].  Παξαδείγκαηα 
ππνρξεψζεηο απνηεινχλ ε επζχλε ηνπ ηδηνθηήηε λα θαζαξίδεη έλα ξπάθη ην νπνίν 
δηέξρεηαη απφ ηελ ηδηνθηεζία ηνπ, λα θαζαξίδεη έλα πεδνδξφκην, λα κελ θξάζζεη 
έλα δηθαίσκα δηάβαζεο.  Μηζζσηήο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ππνρξεψλεηαη λα 
θαηαβάιιεη ην ηίκεκα ηεο κίζζσζήο ηνπ ζε θαζνξηζκέλν ρξφλν 
 
ε έλα ζχγρξνλν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα θαηαγξάθνληαη, ελεκεξψλνληαη, ή/θαη 
απεηθνλίδνληαη ηα δηθαηψκαηα/πεξηνξηζκνί/ππνρξεψζεηο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ 
αθίλεηε ηδηνθηεζία, ηνλ ηδηνθηήηε, ηελ θπξηφηεηα θαη ηα πξφζσπα. Ο ηδηνθηήηεο έρεη 
ηελ θπξηφηεηα ηεο ηδηνθηεζίαο ηνπ.  Οη πεξηνξηζκνί, φκσο, ζηνπο νπνίνπο ππφθεηηαη 
ε ρξήζε ηεο ηδηνθηεζίαο, θαηαξγνχλ ζηελ νπζία ην δηθαίσκα ηεο απφιπηεο 
θπξηφηεηαο ηνπ ηδηνθηήηε.   
 
1.1.5  Κξαηηθή ηδηνθηεζία 
 
Ζ θξαηηθή ηδηνθηεζία, δειαδή ε αθίλεηε ηδηνθηεζία ηεο νπνίαο ηελ θπξηφηεηα έρεη ην 
θξάηνο, είλαη απαξαίηεηε ζε θάζε θξάηνο, ην νπνίν κπνξεί λα ηελ αμηνπνηήζεη γηα 
ηελ επεκεξία ησλ πνιηηψλ ηνπ, γηα ηελ αλαβάζκηζε ηεο πνηφηεηαο δσήο ηνπο θαη 
γηα ηελ πξνζηαζία ησλ δαζψλ θαη ηνπ πεξηβάιινληνο.  ε θξάηε κε ηνπηθέο 
θπβεξλήζεηο (φρη ηνπηθέο απηνδηνηθήζεηο), ή κε πνιηηείεο, φπσο ε Απζηξαιία θαη νη 
Ζ.Π.Α., ηδηνθηήηεο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο κπνξεί λα είλαη ε πνιηηεία ή ε ηνπηθή 
θπβέξλεζε.  Ζ ςηιή θπξηφηεηα, ε δηαρείξηζε, ε θεδεκνλία, ή ε επηθαξπία ηεο 
θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο, εθρσξείηαη, πνιιέο θνξέο, απφ ην θξάηνο ζε ηνπηθέο 
αξρέο/δηνηθήζεηο, ζε θπβεξλεηηθά ηκήκαηα ή άιινπο νξγαληζκνχο, ή ζψκαηα, κε ην 
θξάηνο λα παξακέλεη ν ηδηνθηήηεο.  ηελ θξαηηθή ηδηνθηεζία δελ πεξηιακβάλεηαη ε 
ηδηνθηεζία ηεο νπνίαο ηδηνθηήηεο είλαη θνηλφηεηεο, ηνπηθέο αξρέο, βνζθνηφπηα θαη 
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γεληθά ηδηνθηεζία ε νπνία είλαη θνηλφθηεηε γηα πεξηνξηζκέλν αξηζκφ αηφκσλ θαη ε 
νπνία ζα κπνξνχζε σο ραξαθηεξηζζεί σο θνηλνηηθή γε. 
 
Ζ θξαηηθή ηδηνθηεζία κπνξεί λα δηαρσξηζηεί, αλάινγα κε ηε ρξήζε/δηαρείξηζή ηεο, 
ζε δηάθνξεο θαηεγνξίεο.  ηηο θαηεγνξίεο απηέο πεξηιακβάλεηαη θξαηηθή ηδηνθηεζία 
ε νπνία: 

 ρξεζηκνπνηείηαη γηα αγξνηηθνχο, θηελνηξνθηθνχο ή ηρζπνηξνθηθνχο 
ζθνπνχο, 

 είλαη δάζνο, ιίκλε, πνηακφο, εζληθφ πάξθν, έξεκνο, πεξηνρή δηαηήξεζεο 
άγξηαο δσήο, ή πεξηνρή εηδηθνχ πεξηβαιινληηθνχ ελδηαθέξνληνο, 

 δηαζέηεη κεηαιιεχκαηα θαη θπζηθνχο πφξνπο, 

 έρεη αξραηνινγηθφ, ηζηνξηθφ ή/θαη πνιηηηζκηθφ ελδηαθέξνλ, 

 βξίζθεηαη ζε νηθηζηηθέο πεξηνρέο, 

 είλαη δξφκνο, αεξνδξφκην, ιηκάλη, καξίλα ή ζηδεξνδξνκηθή γξακκή, 

 ρξεζηκνπνηείηαη γηα εκπνξηθνχο, βηνκεραληθνχο ή ηνπξηζηηθνχο ζθνπνχο, 

 ρξεζηκνπνηείηαη γηα ακπληηθνχο/ζηξαηησηηθνχο ζθνπνχο, 

 δελ αμηνπνηείηαη. 
 
ε θάπνηεο ρψξεο, ζηελ θξαηηθή ηδηνθηεζία πεξηιακβάλεηαη θαη ε θνηλνηηθή 
ηδηνθηεζία, ή ε ηδηνθηεζία πνπ ρξεζηκνπνηείηαη απφ ηνπηθέο δηνηθήζεηο, νκάδεο 
αλζξψπσλ,  ή θπιέο.  ε θάπνηεο άιιεο ρψξεο, φπσο ζηελ Κχπξν, ε θνηλνηηθή 
ηδηνθηεζία δελ απνηειεί κέξνο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο. 
 
1.1.6 Οξηζκνί 

 
Γίδνληαη αθνινχζσο νη νξηζκνί βαζηθψλ ελλνηψλ, πνπ ζρεηίδνληαη κε έλα 
θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα: 
 
Κηεκαηνινγηθό ύζηεκα: Έλα νξγαλσκέλν ζχλνιν απνηεινχκελν απφ κέζα, 
αλζξψπηλν δπλακηθφ, δεδνκέλα, λνκνζεζίεο θαη δηαδηθαζίεο, ην νπνίν 
ρξεζηκνπνηείηαη ζηελ θαηαγξαθή, δηαρείξηζε θαη αμηνπνίεζε ηεο αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο.   
εκείσζε/Δπεμήγεζε: Ο φξνο ―θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα‖ (cadastral system), 
ζεσξείηαη ζπλψλπκνο κε ηνλ φξν ―ζχζηεκα δηαρείξηζεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο‖ 
(immovable property management system). 
 
Κηεκαηνιόγην: Μηα κεζνδηθά νξγαλσκέλε δεκφζηα απνγξαθή δεδνκέλσλ, πνπ 
αθνξά ζε φια ηα λνκηθά αλαγλσξηζκέλα γεσηεκάρηα ζε κία ζπγθεθξηκέλε ρψξα ή 
πεξηθέξεηα, βαζηζκέλε ζε κία απνηχπσζε ησλ νξίσλ ηνπο [4]. 
εκείσζε/Δπεμήγεζε: To θηεκαηνιφγην απνηειεί ην ππξήλα θαη ηε βάζε 
αλάπηπμεο ελφο θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο. 
 
ύζηεκα Γηαρείξηζεο Γεο: Ζ δηαδηθαζία ξχζκηζεο ηεο αλάπηπμεο γεο θαη 
ηδηνθηεζίαο θαη ηε ρξήζε θαη δηαηήξεζε ηεο γεο, ηελ εμαζθάιηζε εηζνδεκάησλ απφ 
ηελ πψιεζε, κίζζσζε θαη θνξνινγία θαη ηελ επίιπζε ηδηνθηεζηαθψλ θαη δηαθνξψλ 
ρξήζεο ηεο γεο [8]. 
εκείσζε/Δπεμήγεζε: Ο φξνο ―χζηεκα Γηαρείξηζεο Γεο‖ ζεσξείηαη ζπλψλπκνο 
κε ηνλ φξν ―ζχζηεκα δηαρείξηζεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο‖ (immovable property 
administration system). 
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Αθίλεηε ηδηνθηεζία: Ο ρψξνο ν νπνίνο θαηέρεηαη απφ θνηλφ ηδηνθηήηε θαη κπνξεί 
λα είλαη γήηλνο ρψξνο (γεσηεκάρην), νηθνδνκή ή ηκήκα ηεο, θαηαζθεπή ή ηκήκα 
ηεο, ιίκλε ή ηκήκα ηεο, ζαιάζζηνο ρψξνο, δξφκνο ή ηκήκα ηνπ, πνηακφο ή ηκήκα 
ηνπ, γεψηξεζε, ηνχλει ή ηκήκα ηνπ, αγσγφο ή ηκήκα ηνπ. 
εκείσζε/Δπεμήγεζε: Ο φξνο ―αθίλεηε ηδηνθηεζία‖ ζπληζηά βαζηθή νληφηεηα ηνπ 
θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο θαη πεξηιακβάλεη ηηο έλλνηεο ηεο γεο, ηνπ γεσηεκαρίνπ 
θαη ηνπ ηεκαρίνπ. 
 
Πξόζσπν:  Φπζηθφ ή λνκηθφ πξφζσπν, ην νπνίν απνθηά έλα ή πεξηζζφηεξνπο 
ξφινπο, ζρεηηθνχο κε ηε ιεηηνπξγία ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο. 
εκείσζε/Δπεμήγεζε: ηα λνκηθά πξφζσπα πεξηιακβάλνληαη ην θξάηνο, 
εηαηξείεο, ζξεζθεπηηθά ηδξχκαηα, αξρέο ηνπηθήο δηνίθεζεο, νξγαληζκνί, ζσκαηεία 
θαη θάζε άιιν λνκηθφ πξφζσπν ηδησηηθνχ ή δεκφζηνπ δηθαίνπ.   
 
Ηδηνθηήηεο: Ηδηνθηήηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο κπνξεί λα είλαη θπζηθφ ή λνκηθφ 
πξφζσπν, ή πεξηζζφηεξα απφ έλα θπζηθά ή λνκηθά πξφζσπα, ηα νπνία θαηέρνπλ  
ζε αδηαίξεηεο κεξίδεο ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία θαη είλαη εγγεγξακκέλνο ζην Μεηξψν 
Ηδηνθηεζηψλ.  
 
Γηθαίσκα: Γηθαίσκα λα θαηέρεηο ή λα θάλεηο θάηη [17].  
εκείσζε/Δπεμήγεζε: Σα δηθαηψκαηα ζε έλα θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ζρεηίδνληαη 
κε ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία θαη ηα πξφζσπα.  Κπξίαξρν δηθαίσκα απνηειεί ε 
θπξηφηεηα (δηθαίσκα ηδηνθηεζίαο).  Ο ηδηνθηήηεο έρεη ην δηθαίσκα λα κεηαβηβάζεη, 
λα δσξίζεη, λα αληαιιάμεη, λα ελνηθηάζεη, ή λα κηζζψζεη ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία ηνπ. 
 
Πεξηνξηζκόο: Πεξηνξηζκφο κε ηνλ νπνίν απνηξέπεηαη λα γίλεη θάηη [17]. 
εκείσζε/Δπεμήγεζε: Ζ αθίλεηε ηδηνθηεζία ππφθεηηαη πάληνηε ζε πεξηνξηζκνχο, νη 
νπνίνη επηβάιινληαη κε λνκνζεζίεο θαη ζρεηίδνληαη κε ηε ρξήζε, ηελ αλάπηπμε θαη 
ηελ νηθνδφκεζή ηεο.  Πεξηνξηζκνί πνπ ζρεηίδνληαη κε ηνλ ηδηνθηήηε κπνξνχλ λα 
ζηεξήζνπλ ή λα αλαζηείινπλ ηα δηθαηψκαηά ηνπ. 
 
Τπνρξέσζε: Τπνρξέσζε λα γίλεη θάηη [17]. 
εκείσζε/Δπεμήγεζε: Παξαδείγκαηα ππνρξεψζεηο απνηεινχλ ε επζχλε ηνπ 
ηδηνθηήηε λα θαζαξίδεη έλα ξπάθη ην νπνίν δηέξρεηαη απφ ηελ ηδηνθηεζία ηνπ, λα 
θαζαξίδεη έλα πεδνδξφκην, λα κελ θξάζζεη έλα δηθαίσκα δηάβαζεο.  Μηζζσηήο 
θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ππνρξεψλεηαη λα θαηαβάιιεη ην ηίκεκα ηεο κίζζσζήο ηνπ ζε 
θαζνξηζκέλν ρξφλν. 
 
Γηθαίσκα ζηελ ηδηνθηεζία/θπξηόηεηα: ―Κάζε πξφζσπν δηθαηνχηαη λα είλαη 
θχξηνο ησλ λνκίκσο θηεζέλησλ αγαζψλ ηνπ, λα ηα ρξεζηκνπνηεί, λα ηα δηαζέηεη θαη 
λα ηα θιεξνδνηεί. Καλείο δελ κπνξεί λα ζηεξείηαη ηελ ηδηνθηεζία ηνπ, παξά κφλνλ 
γηα ιφγνπο δεκφζηαο σθέιεηαο, ζηηο πεξηπηψζεηο θαη ππφ ηηο πξνυπνζέζεηο πνπ 
πξνβιέπνληαη ζηνλ λφκν θαη έλαληη δίθαηεο θαη έγθαηξεο απνδεκίσζεο γηα ηελ 
απψιεηά ηεο [e1]. 
εκείσζε/Δπεμήγεζε: Σν δηθαίσκα  ηεο θπξηφηεηαο δελ πεξηνξίδεηαη κφλν ζηα 
θπζηθά πξφζσπα, αιιά επεθηείλεηαη θαη ζηα λνκηθά πξφζσπα. 
 
Κξαηηθή ηδηνθηεζία:  Αθίλεηε ηδηνθηεζία ηεο νπνίαο ε θπξηφηεηα αλήθεη ζην 
θξάηνο. 
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εκείσζε/Δπεμήγεζε: ηε θξαηηθή ηδηνθηεζία δελ πεξηιακβάλεηαη ε θνηλνηηθή 
ηδηνθηεζία, δειαδή ε ηδηνθηεζία πνπ αλήθεη ζε ηνπηθέο δηνηθήζεηο. 
 

1.2  Γεληθό πιαίζην δηδαθηνξηθήο δηαηξηβήο 
 
Ζ Κχπξνο δηαζέηεη έλα αμηφπηζην ζχζηεκα δηαθαηνρήο, εγγξαθήο, εθηίκεζεο θαη 
θνξνινγίαο ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο.  ηνλ ππξήλα ηνπ ζπζηήκαηνο απηνχ 
βξίζθεηαη ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο, ην νπνίν, γηα λα ην 
εθζπγρξνλίζεη, μεθίλεζε απφ ην 1999, ηε ζηαδηαθή εθαξκνγή ελφο πζηήκαηνο 
Πιεξνθνξηψλ Γεο.   
 
Παξά ην γεγνλφο φηη ην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ηεο Κχπξνπ κπνξεί λα 
ραξαθηεξηζζεί σο επηηπρεκέλν, ρξεηάδεηαη λα αλαζρεδηαζζεί θαη λα 
αλαπξνζαξκνζηεί, πξνθεηκέλνπ λα αληαπνθξηζεί ζηηο πξνθιήζεηο ηνπ κέιινληνο, 
λα δηεπξχλεη ηηο ιεηηνπξγίεο ηνπ, λα επηηαρχλεη ηηο κεζφδνπο ελεκέξσζήο ηνπ θαη λα 
ηθαλνπνηεί δηεζλείο πξνδηαγξαθέο θαη πξφηππα πνηφηεηαο.  
 
Μηα απφ ηηο ιεηηνπξγίεο ηνπ θππξηαθνχ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο πνπ είλαη 
απαξαίηεην λα αλαζεσξεζεί αθνξά ζην ζεζκηθφ θαη νξγαλσηηθφ πιαίζην 
δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ζηελ Κχπξν. Τπάξρεη αλάγθε γηα αλαζχληαμε 
θαη επαλαθαζνξηζκφ ηεο πνιηηηθήο πνπ ζρεηίδεηαη κε ηελ θξαηηθή ηδηνθηεζία θαη ηεο 
εθαξκνγήο ελφο ζχγρξνλνπ θαη πξσηνπνξηαθνχ κνληέινπ δηαρείξηζήο ηεο.  Ο 
ζρεδηαζκφο θαη ε εθαξκνγή ελφο λένπ κνληέινπ δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο 
ηδηνθηεζίαο, κε ηε ρξήζε ζχγρξνλσλ ηερλνινγηψλ, ζηεξηγκέλν ζε λέεο 
θαηεπζχλζεηο, ζα νδεγήζεη ζηελ αλαβάζκηζε ηνπ επηπέδνπ αμηνπνίεζεο θαη 
δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο, πξνο φθεινο ηνπ ζπλφινπ ησλ πνιηηψλ. 
 

1.3  Γηαηύπσζε εξεπλεηηθνύ αληηθεηκέλνπ 
 
θνπφο ηεο δηαηξηβήο είλαη ν θαζνξηζκφο ελφο πιαηζίνπ αξρψλ θαη θαηεπζχλζεσλ 
θαη ε κειέηε, ν ζρεδηαζκφο θαη ε εθαξκνγή ελφο ζχγρξνλνπ θηεκαηνινγηθνχ 
κνληέινπ ηεο Κχπξνπ, ην νπνίν λα ζηεξίδεηαη ζηηο ηερλνινγηθέο θαη θνηλσληθφ-
νηθνλνκηθέο εμειίμεηο.  Σν κνληέιν ζα είλαη πξσηνπνξηαθφ, βαζηζκέλν i) ζην 
CADASTRE 2014, ii) ζην ―Land Administration Domain Model‖ θαη iii) ζηηο 
απαηηήζεηο ησλ πνιηηψλ/ρξεζηψλ.  Σν κνληέιν ζα δνκεζεί αμηνπνηψληαο ηηο 
δπλαηφηεηεο ηεο ζχγρξνλεο ηερλνινγίαο, ηεο ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζεο θαη ηνπ 
ειεθηξνληθνχ θηεκαηνινγίνπ.  Θα δνθηκαζηεί ζηε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο γεο. 
 
Σα απνηειέζκαηα θαη ζπκπεξάζκαηα ηεο δηαηξηβήο ζα ζπλεηζθέξνπλ επηζηεκνληθά 
θαη ζα κπνξνχλ λα ρξεζηκνπνηεζνχλ σο ζεκείν αλαθνξάο, σο κέηξν ζχγθξηζεο 
θαη σο νδεγφο γηα ιήςε δηνξζσηηθψλ κέηξσλ θαη εηζαγσγή θαηλνηνκηψλ απφ ηελ 
θππξηαθή θπβέξλεζε θαη απφ θάζε θξάηνο ην νπνίν πξνζβιέπεη ζηε ιεηηνπξγία 
ελφο νινθιεξσκέλνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο θαη εηδηθφηεξα γηα ηε δηαρείξηζε 
ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο, πνπ λα εμππεξεηεί ηηο αλάγθεο ηνπ θαη ηηο αλάγθεο ησλ 
πνιηηψλ ηνπ.  
 

1.4  Μεζνδνινγηθή πξνζέγγηζε 
 
Ζ πξνζέγγηζε ηνπ εξεπλεηηθνχ αληηθεηκέλνπ ζα γίλεη κε εθηελή βηβιηνγξαθηθή 
έξεπλα θαη αλάιπζε, κε έξεπλα ζην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ & Υσξνκεηξίαο θαη 
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κειέηε, εξκελεία θαη αλάιπζε ησλ δηεζλψλ ηάζεσλ ζε ζέκαηα θηεκαηνινγίνπ θαη 
δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο.  Γηα ηνλ θαζνξηζκφ ησλ λέσλ ηάζεσλ θαη 
πνιηηηθήο ζηε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο, αλ ρξεηαζηεί, ζα απνζηαιεί 
εξσηεκαηνιφγην ζε επηιεγκέλεο ρψξεο.  Σν πξνηεηλφκελν κνληέιν ζα αλαπηπρζεί 
κε ηε ρξήζε ζχγρξνλνπ πξνγξάκκαηνο ινγηζκηθνχ θαη ζα εθαξκνζζεί, ζε πηινηηθή 
πεξηνρή ηεο Κχπξνπ, γηα λα δηαθαλεί ε επηηπρία ηεο ιεηηνπξγίαο ηνπ.  
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2.  ΒΗΒΛΗΟΓΡΑΦΗΚΖ ΔΡΔΤΝΑ ΓΗΑ ΣΖΝ ΚΑΣΑΓΡΑΦΖ ΚΑΗ ΣΖΝ ΑΝΑΛΤΖ 
ΓΗΔΘΝΧΝ ΣΑΔΧΝ (STATE OF THE ART) 

 

2.1  Πεξηγξαθή πθηζηάκελσλ θηεκαηνινγηθώλ ζπζηεκάησλ 
 
Σα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα, ηα νπνία αξρηθά απνζθνπνχζαλ ζηελ επηβνιή 
θνξνινγηψλ απφ ηε ρξήζε ηεο γεο, παξέρνπλ ζήκεξα, ζε πνιιέο ρψξεο, ηε βάζε 
γηα ηηο δηνηθεηηθέο, ηερληθέο θαη αλαπηπμηαθέο δξαζηεξηφηεηέο ηνπο.  Πνιιέο 
επηζηεκνληθέο κειέηεο έρνπλ δηεμαρζεί, γηα ηε ζχγθξηζε ηνπο, ζηηο δηάθνξεο ρψξεο, 
ηελ αμηνιφγεζε θαη ηαμηλφκεζή ηνπο, νη νπνίεο αλαδεηθλχνπλ ηηο δηαθνξέο ησλ 
ζπζηεκάησλ απηψλ, αιιά θαη ησλ θνηλψλ ραξαθηεξηζηηθψλ ηνπο [1], [5], [6], [7], [8], 
[9], [10], [11], [53].   Σα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα παξνπζηάδνπλ ζήκεξα δηαθνξέο 
σο πξνο ηε ιεηηνπξγία θαη νξγάλσζήο ηνπο, ηα λνκηθά θαη ηερληθά ραξαθηεξηζηηθά 
ηνπο, ην εχξνο ησλ ζθνπψλ πνπ εμππεξεηνχλ θαη ην επίπεδν εκπινθήο ηνπ 
ηδησηηθνχ ηνκέα, ζηηο δηάθνξεο θάζεηο ιεηηνπξγίαο ηνπο [1].  Παξάιιεια 
παξνπζηάδνπλ νκνηφηεηεο σο πξνο ηηο βαζηθέο αξρέο ιεηηνπξγίαο ηνπο θαη ηνπο 
βαζηθνχο ζθνπνχο πνπ εμππεξεηνχλ. 
 
2.1.1 θνπνί πνπ εμππεξεηεί ην θηεκαηνιόγην 
 
Σα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα, αλάινγα κε ηνλ αξρηθφ ζθνπφ ζχζηαζήο ηνπο, 
ηαμηλνκνχληαη θπξίσο ζε ηξεηο θαηεγνξίεο [2]: 
 

1. Φνξνινγηθά: Ζ εγγξαθή ησλ θηεκάησλ μεθίλεζε γηα ζθνπνχο θνξνινγίαο 
ηεο γεο, ή θνξνινγίαο ησλ πξντφλησλ ηεο επηθαξπίαο ηεο. 

2. Ννκηθά: Ζ ζχζηαζή ηνπο απνζθνπνχζε ζηε λνκηθή θαηνρχξσζε ησλ 
ηδηνθηεηψλ, ησλ δηθαηνπξαμηψλ, ή ησλ δηθαησκάησλ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ 
ηδηνθηεζία. 

3. Πνιπδηάζηαηα: Ζ αξρηθή ζχζηαζε ηνπο απνζθνπνχζε ζηελ εμππεξέηεζε 
ελφο επξχηεξνπ θάζκαηνο αλαγθψλ θαη εθαξκνγψλ.  Φνξνινγηθά ή λνκηθά 
θηεκαηνιφγηα, κεηεμειίρζεθαλ ζηαδηαθά ζε πνιπδηάζηαηα. 

 
Οη ζθνπνί πνπ εμππεξεηνχλ ηα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα ζήκεξα πνηθίινπλ.  
Βαζηθφο ζθνπφο ηνπο είλαη ε θαηαγξαθή ησλ ηδηνθηεζηψλ ή/θαη ησλ ηδηνθηεηψλ, 
θαζψο θαη ησλ δηθαηνπξαμηψλ πνπ εθηεινχληαη, κε ζθνπφ ηελ θαηνρχξσζε ησλ 
ηδηνθηεηψλ.  ε θάπνηεο πεξηπηψζεηο θαηαγξάθνληαη θαη νη αμίεο ησλ αθηλήησλ, νη 
νπνίεο κπνξεί λα ελεκεξψλνληαη θαη λα παξαθνινπζνχληαη πεξηνδηθά, ή λα 
πξνζδηνξίδνληαη κε κεγαιχηεξε αθξίβεηα, ζε κηθξφηεξα ρξνληθά δηαζηήκαηα [17].  
Σα ζπζηήκαηα ρξεζηκνπνηνχληαη ζε δηαθνξεηηθφ βαζκφ γηα ηε δηαρείξηζε θαη 
αμηνπνίεζε ησλ ηδηνθηεζηψλ.  ε νξηζκέλεο ρψξεο νη θηεκαηνινγηθνί νξγαληζκνί 
αλαιακβάλνπλ νη ίδηνη ηελ εθηέιεζε, είηε απιά έρνπλ ηελ επνπηεία ησλ ιεηηνπξγηψλ 
ή έξγσλ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία.  ηηο ιεηηνπξγίεο απηέο, εθηφο 
απφ ηηο κεηαβηβάζεηο, νξηνζεηήζεηο, δηαρσξηζκνχο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, 
πεξηιακβάλνληαη, ζε κεξηθέο πεξηπηψζεηο θαη εθηηκήζεηο, απαιινηξηψζεηο θαη 
αλαδαζκνί. 
 
Σα δεδνκέλα ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ ζπληζηνχλ, ζε δηαθνξεηηθφ βαζκφ, 
ην ππφβαζξν ζηε δηαρείξηζε ππεξεζηψλ θνηλήο σθειείαο, ζηελ εηνηκαζία ραξηψλ 
ππνδνκήο, ζην ζρεδηαζκφ ρξήζεσλ γεο, ζε πνιενδνκηθέο θαη  πεξηβαιινληηθέο 
κειέηεο [53]. 
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2.1.2    Ννκηθά ραξαθηεξηζηηθά 
 
Σν αληηθείκελν εγγξαθήο απνηειεί ην ζεκαληηθφηεξν λνκηθφ ραξαθηεξηζηηθφ ελφο 
θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο, απφ ην νπνίν εμαξηψληαη ζεηξά άιισλ 
ραξαθηεξηζηηθψλ ηνπ.  ε ζρέζε κε ην αληηθείκελν εγγξαθήο, ππάξρνπλ δχν 
βαζηθά ζπζηήκαηα, ην ζχζηεκα ηίηισλ θαη ην ζχζηεκα ζπκβνιαίσλ.   Ζ βαζηθή 
δηαθνξά ηνπο νθείιεηαη ζην γεγνλφο φηη ζην ζχζηεκα ηίηισλ εγγξάθεηαη ν ηίηινο, 
ελψ ζην ζχζηεκα ζπκβνιαίσλ εγγξάθεηαη κφλν ε δηθαηνπξαμία.  ηνπο πην θάησ 
πίλαθεο θαίλνληαη δηαθνξέο ησλ δχν ζπζηεκάησλ εγγξαθήο [3], [9]. 
  

Δγγξαθή ζπκβνιαίσλ / ηίηισλ 
χζηεκα πκβφιαηα Σίηινη 

Πεξηερφκελν Πνηνο θαηέρεη ηη. Ση θαηέρεηαη απφ πνηφλ. 

Μεηξψν Μεηξψν ηδηνθηεηψλ Μεηξψν ηδηνθηεζηψλ 

Ννκηθφ 
απνηέιεζκα 

Δγγξαθή δηθαηνπξαμίαο. 
Ο ηίηινο δελ εγγπάηαη. 

Δγγξαθή ηίηινπ. 
Δγγχεζε απφ ην Κξάηνο. 

Δκπιεθφκελνη πκβνιαηνγξάθνη/δηθεγφξνη/ 
αξρεηνθχιαθεο 

Γηθεγφξνη/ηνπνγξάθνη 

Όξηα θαξίθεκα γηα ην ζπκβφιαην Απνηππσκέλα φξηα 

Πίλαθαο 2.1:  Δγγξαθή ζπκβνιαίσλ/ηίηισλ [3]. 

 

Δίδε ζπζηεκάησλ εγγξαθήο γεο 
χζηεκα κεηαβίβαζεο κε ζπκβφιαηα χζηεκα εγγξαθήο γεο 

Ο ηίηινο ππάξρεη ζην λφκν Ο ηίηινο ππάξρεη ζε κεηξψν εγγξαθήο 

Ο ηίηινο δεκηνπξγείηαη κε θάζε δηθαηνπξαμία ζε 
ζεηξά (αιπζίδα ηίηινπ) 

Κάζε δηθαηνπξαμία εγγξάθεηαη ζηνλ ηίηιν 

Έξεπλα  πίζσ ζηελ αιπζίδα θαη ζην κεηξψν 
ησλ ζπκθσληψλ 

Έξεπλα κφλν ηεο ηειεπηαίαο θαηαρψξηζεο ζην 
κεηξψν 

Δγγξαθή ζπκβνιαίνπ – αληίγξαθν θξαηείηαη 
ζην κεηξψν 

Δμαζθαιίδεηαη φηη ε ηειεπηαίνο ηδηνθηήηεο είλαη 
απηφο πνπ κεηαβηβάδεη 

Πίλαθαο 2.2:  χζηεκα ζπκβνιαίσλ/ηίηισλ [9]. 

 
Σν ζχζηεκα εγγξαθήο πνπ εθαξκφδεηαη ζε δηαθνξεηηθέο ρψξεο, ζπλδέεηαη κε 
πνιηηηζκηθνχο θαη λνκηθνχο ζεζκνχο.  ε ρψξεο φπνπ ε πεγή ηνπ λνκνζεηηθνχ ηνπο 
ζπζηήκαηνο είλαη ην Ρσκατθφ Γίθαην, εθαξκφδεηαη θπξίσο ην ζχζηεκα εγγξαθήο 
ζπκβνιαίσλ.  Σν ζχζηεκα εγγξαθήο ηίηισλ εθαξκφδεηαη θπξίσο ζε ρψξεο φπνπ ε 
πεγή ηνπ λνκνζεηηθνχ ηνπο ζπζηήκαηνο είλαη ην Γεξκαληθφ ή ην θνηλφ αγγιηθφ 
δίθαην [4]. 
 
εκαληηθή λνκηθή παξάκεηξν ελφο θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο, απνηειεί επίζεο ε 
ππνρξέσζε ή φρη ησλ ηδηνθηεηψλ λα δειψλνπλ ζην θξάηνο ηελ θαηνρή ή ηε 
κεηαβίβαζε ηεο ηδηνθηεζίαο ηνπο.  ηηο πεξηζζφηεξεο ρψξεο ε εγγξαθή 
(ζπκβνιαίσλ ή ηίηισλ) είλαη αλαγθαζηηθή, ελψ ππάξρνπλ ρψξεο ζηηο νπνίεο είλαη 
πξναηξεηηθή [1], [5].  Ζ εγγξαθή ζε κεξηθέο ρψξεο γίλεηαη ζπζηεκαηηθά θαη ζε άιιεο  
ζπνξαδηθά.    
 
ην κέζν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ε λνκηθή αζθάιεηα ησλ εγγεγξακκέλσλ 
δηθαησκάησλ ζεσξείηαη ηθαλνπνηεηηθή [1].  Ζ αλαγθαζηηθή εγγξαθή ησλ ηδηνθηεζηψλ 
έρεη ζεηηθή επίδξαζε, ζεσξψληαο φηη νη εγγξαθέο ζην ζχζηεκα είλαη θαη νξζέο.  
Αξλεηηθή επίδξαζε ηεο αλαγθαζηηθήο εγγξαθήο απνηειεί ε κε αλαγλψξηζε, ζε 
νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο, δηθαησκάησλ πνπ δελ έρνπλ εγγξαθεί.  ηηο πεξηζζφηεξεο 
πεξηπηψζεηο ην θξάηνο είλαη ππεχζπλν λα απνδεκηψζεη ηπρφλ δεκηέο πνπ 
πξνθιήζεθαλ απφ ιαλζαζκέλεο εγγξαθέο. 
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Έλα άιιν λνκηθφ ραξαθηεξηζηηθφ ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο αθνξά ζηελ 
έθηαζε εγγξαθήο ησλ δηθαησκάησλ θαη πεξηνξηζκψλ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ 
αθίλεηε ηδηνθηεζία.  ηηο πεξηζζφηεξεο ρψξεο εγγξάθνληαη ηα βαζηθά δηθαηψκαηα 
θαη πεξηνξηζκνί πνπ ζρεηίδνληαη κε ηε γε, ελψ ζε ιίγεο ρψξεο θαιχπηεηαη έλα 
επξχηεξν θάζκα δηθαησκάησλ/πεξηνξηζκψλ θαη αθνξνχλ εκπξάγκαηα βάξε, 
πξνζσπηθέο απαγνξεχζεηο, δνπιείεο θαη κηζζψζεηο [1].  
 
Οπζηαζηηθέο δηαθνξέο παξνπζηάδνληαη θαη ζηνλ νξηζκφ, ηελ έλλνηα θαη ηελ έθηαζε 
ηεο θπξηφηεηαο ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, ηεο ερζξηθήο θαηνρήο θαη ηεο 
ρξεζηθηεζίαο.  Γεληθά παξαηεξείηαη κία δηεζλήο ηάζε γηα ελίζρπζε θαη θαηνρχξσζε 
ηεο ηδησηηθήο ηδηνθηεζίαο, ηδηαίηεξα κεηά θαη ηηο αιιαγέο πνπ πξαγκαηνπνηήζεθαλ 
ζην πνιηηηθφ θαζεζηψο ησλ ρσξψλ ηεο πξψελ νβηεηηθήο Έλσζεο.  ε αξθεηέο 
αθξηθαληθέο ρψξεο εμαθνινπζεί λα είλαη ζεκαληηθή ε έλλνηα ηεο θνηλνηηθήο 
ηδηνθηεζίαο, ε νπνία κπνξεί λα ρξεζηκνπνηεζεί θαη λα θαξπσζεί κφλν απφ κέιε 
ηεο ίδηαο θνηλφηεηαο. 
 
Οη δηαδηθαζίεο εγγξαθήο, θαηνρχξσζεο θαη πξνζηαζίαο ηεο θξαηηθήο ή ηεο 
δαζηθήο ηδηνθηεζίαο, παξνπζηάδνπλ ζεκαληηθέο δηαθνξέο ζηα πθηζηάκελα 
θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα.  Οη δηαδηθαζίεο απηέο αλαιχνληαη ζε μερσξηζηφ 
θεθάιαην.    
 
2.1.3 Σερληθά ραξαθηεξηζηηθά 
 
Ζ χπαξμε ή φρη θηεκαηηθνχ ράξηε θαη, ζε πεξίπησζε χπαξμεο, ε ζπζρέηηζή ηνπ κε 
ηε λνκηθή εγγξαθή ησλ ηδηνθηεζηψλ, απνηειεί ην ζεκαληηθφηεξν ηερληθφ 
ραξαθηεξηζηηθφ ελφο θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο, απφ ην νπνίν εμαξηψληαη ζεηξά 
άιισλ ραξαθηεξηζηηθψλ ηνπ.  ηηο πεξηζζφηεξεο ρψξεο νη θηεκαηηθνί ράξηεο 
ζπληζηνχλ αλαπφζπαζην κέξνο ηεο εγγξαθήο, ελψ ζε άιιεο ρψξεο νη θηεκαηηθνί 
ράξηεο δελ απνηεινχλ κέξνο ηεο εγγξαθήο [1].  ε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο 
ππάξρνπλ κφλν ζθαξηθήκαηα, ή πεξηγξαθέο ηεο ηδηνθηεζίαο. 
 
Οη θηεκαηηθνί ράξηεο κπνξεί λα είλαη εληαίνη, ζπλερφκελνη, λα θαιχπηνπλ φιε ή 
κέξνο ηεο επηθξάηεηαο ηεο ρψξαο, λα είλαη ζε ςεθηαθή ή έληππε κνξθή.  
Τπάξρνπλ πεξηπηψζεηο πνπ θάζε ηεκάρην απνηππψλεηαη ζε μερσξηζηφ ζρέδην. 
 
ηηο πεξηζζφηεξεο ρψξεο ην αληηθείκελν εγγξαθήο είλαη ην γεσηεκάρην, ελψ ζε 
άιιεο είλαη ην δηθαίσκα ηεο θπξηφηεηαο.  ηελ πην δηεπξπκέλε κνξθή ελφο 
θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο, ζηελ ηδηνθηεζία πεξηιακβάλνληαη εθηφο απφ ηε γε θαη 
νηθνδνκέο, θαηαζθεπέο, ιίκλεο, δξφκνη, πνηακνί θαη γεσηξήζεηο. 
 
ε θάπνηεο ρψξεο ηα νξφζεκα ζην έδαθνο απνηεινχλ ηε βάζε ηεο λνκηθήο 
θαηνρχξσζεο ηεο ηδηνθηεζίαο, ελψ ζε θάπνηεο άιιεο ν θηεκαηηθφο ράξηεο 
ζεσξείηαη ε λνκηθή βάζε εγγξαθήο ηεο ηδηνθηεζίαο [1].  ε θάπνηεο πεξηπηψζεηο ε 
ζήκαλζε ησλ νξφζεκσλ ζην έδαθνο είλαη αλαγθαζηηθή, ελψ ζε άιιεο φρη. 
 
Άιια ηερληθά ραξαθηεξηζηηθά ελφο θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο πεξηιακβάλνπλ ηηο 
δηαδηθαζίεο πνπ αθνινπζνχληαη γηα ηελ νξνζέηεζε ηεο ηδηνθηεζίαο θαη ηελ επίιπζε 
ζπλνξηαθψλ δηαθνξψλ, δηαδηθαζίεο πνπ επίζεο δηαθνξνπνηνχληαη απφ ρψξα ζε 
ρψξα. 
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2.1.4 Οξγαλσηηθά ραξαθηεξηζηηθά 
 
Ο αξηζκφο ησλ νξγαληζκψλ νη νπνίνη ζπκκεηέρνπλ ζηηο δηαδηθαζίεο ζπιινγήο θαη 
δηαρείξηζεο ησλ βαζηθψλ θηεκαηνινγηθψλ δεδνκέλσλ, απνηειεί ην ζεκαληηθφηεξν 
νξγαλσηηθφ ραξαθηεξηζηηθφ ελφο θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο.  ε θάπνηεο ρψξεο 
ε εγγξαθή ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο θαη ε ραξηνγξάθεζή ηεο γίλνληαη ζηνλ ίδην 
νξγαληζκφ, ελψ ζε πνιιέο ρψξεο γίλνληαη απφ μερσξηζηνχο νξγαληζκνχο.  Ο 
ζηξαηεγηθφο ζρεδηαζκφο θαη ν έιεγρνο ηεο δηαρείξηζεο ηνπ ζπζηήκαηνο 
θαηαλέκνληαη, σο αξκνδηφηεηεο, ζε έλα ή πεξηζζφηεξνπο νξγαληζκνχο [1]. 
 
Έλα άιιν νξγαλσηηθφ ραξαθηεξηζηηθφ ελφο θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο ζρεηίδεηαη 
κε ην βαζκφ εκπινθήο ηνπ ηδησηηθνχ ηνκέα.  Παξά ην γεγνλφο φηη ε δηαρείξηζε ησλ 
βαζηθψλ ιεηηνπξγηψλ ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο παξακέλεη, ζε αξθεηέο 
ρψξεο, ζηηο αξκνδηφηεηεο ηνπ δεκφζηνπ ηνκέα, παξαηεξείηαη ζήκεξα κηα ηάζε 
αχμεζεο ηνπ αξηζκνχ ησλ ιεηηνπξγηψλ πνπ αλαηίζεληαη ζηνλ ηδησηηθφ ηνκέα, κε ηνλ 
έιεγρν θαη ηελ επνπηεία λα παξακέλνπλ ζηνλ ίδην ην δεκφζην ηνκέα [1].  Δλψ, γηα 
παξάδεηγκα, νη πην πνιιέο επξσπατθέο ρψξεο, έρνπλ ζπκπιεξσκέλα, ή ζρεδφλ 
ζπκπιεξσκέλα εζληθά θηεκαηνιφγηα, ζηηο Ζλσκέλεο Πνιηηείεο, ππάξρνπλ πνιιέο 
θηεκαηηθέο πιεξνθνξίεο δηαζέζηκεο απφ ηδησηηθέο εηαηξείεο, αιιά δελ ππάξρεη έλα 
εζληθφ θηεκαηνιφγην [14]. 
 
Ζ απνηειεζκαηηθφηεηα ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο απνηειεί επίζεο 
νξγαλσηηθφ ραξαθηεξηζηηθφ ηνπ θαη δηαθνξνπνηείηαη απφ ζχζηεκα ζε ζχζηεκα θαη 
απφ ιεηηνπξγία ζε ιεηηνπξγία.  Ζ ζπκπιήξσζε ησλ δηαδηθαζηψλ γηα ηε κεηαβίβαζε 
αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο κπνξεί λα γίλεη ζε ιίγεο ρψξεο ζε κεξηθέο ψξεο, ελψ ζε 
θάπνηεο άιιεο ρξεηάδνληαη αξθεηνί κήλεο [6].  Ζ ζπκπιήξσζε ησλ δηαδηθαζηψλ γηα 
ην δηαρσξηζκφ αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο θπκαίλεηαη, επίζεο, απφ κεξηθέο εβδνκάδεο 
κέρξη ιίγα ρξφληα [6].   
 
 
 
 
 

 Γηάγξακκα 2.1: Δηήζηνο αξηζκφο ζπλνξηαθψλ δηαθνξψλ αλά 1,000,000 ηεκάρηα [6] 
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ηνλ πίλαθα 2.3 [16], θαίλεηαη ε απνηειεζκαηηθφηεηα γηα ηελ εγγξαθή κηαο 
ηδηνθηεζίαο, ζε δηάθνξεο πεξηθέξεηεο. 
 

Πεξηθέξεηα 
Αξηζκόο 

απαηηνύκελσλ 
δηαδηθαζηώλ 

Υξόλνο 
ζε εκέξεο 

% θόζηνο 
ηεο αμίαο ηεο 
ηδηνθηεζίαο 

Αλαηνιηθή Αζία θαη Δηξεληθφο 5.0 97.5 3.9 

Αλαηνιηθή Δπξψπε θαη Κεληξηθή Αζία 5.7 59.7 2.2 

Λαηηληθή Ακεξηθή θαη Καξατβηθή 6.8 70.4 5.9 

Μέζε Αλαηνιή θαη Βφξεηα Αθξηθή 6.1 36.1 5.7 

Υψξεο Οξγαληζκνχ γηα ηελ Οηθνλνκηθή 
πλεξγαζία θαη Αλάπηπμε (ΟΟΑ) 

4.7 25.0 4.6 

Νφηηα Αζία 6.3 105.9 5.6 

Αθξηθή (θάησ απφ ηε αράξα) 6.7 80.7 9.9 

 
 
 
Μεξηθέο αλεπηπγκέλεο ρψξεο μεθίλεζαλ ήδε ην ζρεδηαζκφ θαη ηε δεκηνπξγία ηνπ 
αλαγθαίνπ ππφβαζξνπ γηα ην ειεθηξνληθφ-θηεκαηνιφγην (e-cadastre) κέζα ζην 
πιαίζην ηεο εθαξκνγήο ελφο επξχηεξνπ πξνγξάκκαηνο ειεθηξνληθήο 
δηαθπβέξλεζεο.  Με ηελ εθαξκνγή ηεο ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζεο αλακέλεηαη λα 
αιιάμεη ξηδηθά ν ηξφπνο κε ηνλ νπνίν νη θπβεξλήζεηο παξέρνπλ ππεξεζίεο ζηνπο 

 

Γηάγξακκα 2.2:  Αξηζκφο εκεξψλ γηα ηε κεηαβίβαζε γεο (ειάρηζηνο – κέγηζηνο) [6] 

Γηάγξακκα 2.3:  Αξηζκφο εκεξψλ γηα ην δηαρσξηζκφ γεο (ειάρηζηνο – κέγηζηνο) [6] 
 

Πίλαθαο 2.3:  Απνηειεζκαηηθφηεηα εγγξαθήο ηδηνθηεζίαο [16] 
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πνιίηεο ηνπο θαη θαηά ζπλέπεηα ζα επεξεαζηεί θαη ν ηξφπνο ιεηηνπξγίαο ηνπ 
θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο.  Λεπηνκεξέζηεξε αλαθνξά ζην ειεθηξνληθφ 
θηεκαηνιφγην γίλεηαη ζε επφκελν θεθάιαην.   
 
2.1.5 Οηθνλνκηθά ραξαθηεξηζηηθά 

 
Ο βαζκφο απφδνζεο ηνπ θφζηνπο ιεηηνπξγίαο ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ 
δηαθνξνπνηείηαη απφ ρψξα ζε ρψξα.  ηηο πεξηζζφηεξεο ρψξεο ε απφζβεζε ηνπ 
θφζηνπο ιεηηνπξγίαο θαιχπηεηαη ζην 100%.  ε κεξηθέο ρψξεο ε ιεηηνπξγία ηνπ 
θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο, πέξα απφ ηελ θάιπςε ηνπ θφζηνπο δηαρείξηζήο ηνπ, 
ζπλεηζθέξεη ζεκαληηθά ζηα θξαηηθά έζνδα [1]. 
 
Ζ πνιηηηθή ζηε θνξνινγία ηεο γεο δηαθέξεη απφ ρψξα ζε ρψξα.  ε θάπνηεο ρψξεο 
δελ επηβάιιεηαη θνξνινγία ζηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία, ελψ ζε κεξηθέο πεξηπηψζεηο ε 
θνξνινγία απηή θπκαίλεηαη ζε πςειά επίπεδα.  Γηαθνξέο παξνπζηάδνληαη επίζεο 
ζηελ θαηαβνιή ηειψλ γηα ηηο δηθαηνπξαμίεο πνπ πξαγκαηνπνηνχλ νη ηδηνθηήηεο θαη 
ζρεηίδνληαη κε ηελ εγγξαθή, κεηαβίβαζε θαη ππνζήθεπζε ηεο ηδηνθηεζίαο [12]. 
 
Ζ πνιηηηθή ζηελ απφθηεζε ηδηνθηεζίαο απφ μέλνπο πνιίηεο ή μέλεο εηαηξείεο, 
δηαθέξεη απφ ρψξα ζε ρψξα.  ε κεξηθέο ρψξεο ε απφθηεζε ηδηνθηεζίαο 
απαγνξεχεηαη εληειψο ζε μέλνπο.  ηελ Δπξσπατθή Έλσζε αίξνληαη ζηαδηαθά νη 
πεξηνξηζκνί πνπ ππάξρνπλ ζηελ απφθηεζε ηδηνθηεζίαο απφ πνιίηεο κεηαμχ ησλ 
ρσξψλ κειψλ ηεο. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Γηάγξακκα 2.4:  Κφζηνο κεηαβίβαζεο ηδηνθηεζίαο (% ηεο αμίαο) ζε δηάθνξεο ρψξεο [12]  
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2.1.6 Γηαθνξέο/νκνηόηεηεο θηεκαηνινγηθώλ ζπζηεκάησλ  
 
Απφ ηελ αλάιπζε πνπ γίλεηαη πην πάλσ δηαθαίλεηαη φηη ηα θηεκαηνινγηθά 
ζπζηήκαηα πνπ εθαξκφδνληαη ζηηο δηάθνξεο ρψξεο παξνπζηάδνπλ κεηαμχ ηνπο 
νπζηαζηηθέο θαη ζεκαληηθέο δηαθνξέο.  Οη δηαθνξέο απηέο ζρεηίδνληαη κε ηνπο 
ζθνπνχο πνπ εμππεξεηνχλ, ηα λνκηθά, ηα ηερληθά, ηα νξγαλσηηθά θαη ηα νηθνλνκηθά 
ραξαθηεξηζηηθά ησλ ζπζηεκάησλ απηψλ.  εκαληηθέο δηαθνξέο παξνπζηάδνπλ 
αθφκα θαη ρψξεο πνπ έρνπλ παξφκνηα θνηλσληθά θαη πνιηηηθά ζπζηήκαηα, θαζψο 
επίζεο θαη ρψξεο κέιε ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο.  Αθφκα θαη ζηελ ίδηα ρψξα, 
φπσο νη Ζλσκέλεο Πνιηηείεο Ακεξηθήο, νη Πνιηηείεο εθαξκφδνπλ κεηαμχ ηνπο 
δηαθνξεηηθά θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα θαη θηεκαηνινγηθέο πιεξνθνξίεο 
δηαρεηξίδνληαη, ζε κεγάιν βαζκφ, απφ ηδησηηθνχο νξγαληζκνχο.  
 
Παξά ηηο δηαθνξέο πνπ παξνπζηάδνπλ ηα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα ζηηο δηάθνξεο 
ρψξεο, έρνπλ ζεκαληηθέο νκνηφηεηεο, επεηδή φια βαζίδνληαη ζε ζρέζεηο κεηαμχ 
πξνζψπσλ θαη γεο, πνπ θαζνξίδνληαη κε δηθαηψκαηα, πεξηνξηζκνχο θαη 
ππνρξεψζεηο.  Δπηπξφζζεηα, ππάξρεη ζήκεξα ε ηάζε, (φπσο πεξηγξάθεηαη θαη ζε 
επφκελν θεθάιαην), εθαξκνγήο ηερλνινγηψλ πιεξνθνξηθήο θαη επηθνηλσληψλ, γηα 
ηελ απνηειεζκαηηθφηεξε θαη απνδνηηθφηεξε ιεηηνπξγία ηνπο.   
 
2.1.7 εκαζία θηεκαηνινγηθώλ ζπζηεκάησλ  
 
Σα νινθιεξσκέλα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα ζηαδηαθά εμειίζζνληαη ζε ζπζηήκαηα 
δηαρείξηζεο γεο, ηα νπνία ζπληζηνχλ ηε βάζε ππνδνκήο γηα ηελ αλάπηπμε κηαο 
ρψξαο. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Γηάγξακκα 2.5:  εκαζία θηεκαηνινγίνπ ζηελ αλάπηπμε κηαο ρψξαο [13] 
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Σα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα [15]: 
 

 Δγγπψληαη ηελ ηδηνθηεζία θαη ηελ αζθάιεηα ζηνλ ηξφπν άζθεζεο ησλ 
δηθαησκάησλ, 

 ππνζηεξίδνπλ ηε θνξνινγία θαη αλαπηχζζνπλ θαη ειέγρνπλ ηελ αγνξά γεο, 
 πξνζηαηεχνπλ ηνπο θπζηθνχο πφξνπο θαη ππνζηεξίδνπλ ηνλ πεξηβαιινληηθφ 

έιεγρν, δηεπθνιχλνπλ ηε δηαρείξηζε ηεο δεκφζηαο γεο, 
 κεηψλνπλ ηηο δηαθσλίεο θαη δηακάρεο επί ηεο γεο, 
 δηεπθνιχλνπλ ηηο αγξνηηθέο κεηαξξπζκίζεηο, θαη 
 βειηηψλνπλ ηνλ αζηηθφ πξνγξακκαηηζκφ θαη ηελ αλάπηπμε ππνδνκψλ. 

 

2.2. Τθηζηάκελε πνιηηηθή δηαρείξηζεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο  
 
2.2.1 εκαζία ύπαξμεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο 
 
Ζ χπαξμε θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο, δειαδή αθίλεηεο ηδηνθηεζία ηεο νπνίαο ηελ 
θπξηφηεηα έρεη ην θξάηνο, κπνξεί λα είλαη απαξαίηεηε [18]: 
 

 Γηα ηελ παξνρή ππεξεζηψλ, νη νπνίεο δελ κπνξνχλ λα πξνζθεξζνχλ απφ 
ηδηψηεο, ή γηα ηελ παξνρή βαζηθψλ ππεξεζηψλ φπσο απηψλ ηεο 
εθπαίδεπζεο θαη πγείαο. 

 Γηα ηε δηαηήξεζε πεξηνρψλ ζεκαληηθψλ γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ 
πεξηβάιινληνο, φπσο δάζε, ιίκλεο, πνηακνί, βηφηνπνη. 

 Γηα ηε δηαηήξεζε θαη πξνζηαζία αξραηνινγηθψλ ρψξσλ θαη άιισλ ρψξσλ  
πνιηηηζκηθήο θιεξνλνκηάο. 

 Γηα ηελ εμαζθάιηζε εηζνδεκάησλ, σο ελαιιαθηηθήο κεζφδνπ είζπξαμεο 
ρξεκάησλ απφ θνξνινγίεο. 

 Γηα ηελ αμηνπνίεζε θαη εθκεηάιιεπζε θπζηθψλ πφξσλ θαη γηα ηελ 
αμηνπνίεζε γηα παξαγσγή ηξνθίκσλ. 

 Γηα ζηξαηησηηθνχο ζθνπνχο θαη ηελ άκπλα ηνπ θξάηνπο. 
 
  
2.2.2 Καηεγνξίεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο 
 
Ζ θξαηηθή ηδηνθηεζία κπνξεί λα δηαρσξηζηεί, αλάινγα κε ηε ρξήζε/δηαρείξηζή ηεο, 
ζε δηάθνξεο θαηεγνξίεο.  ηηο θαηεγνξίεο απηέο πεξηιακβάλεηαη θξαηηθή ηδηνθηεζία 
ε νπνία: 
  

 Υξεζηκνπνηείηαη γηα αγξνηηθνχο, θηελνηξνθηθνχο ή ηρζπνηξνθηθνχο 
ζθνπνχο, 

 είλαη δάζνο, ιίκλε, πνηακφο, εζληθφ πάξθν, έξεκνο, πεξηνρή δηαηήξεζεο 
άγξηαο δσήο, ή πεξηνρή εηδηθνχ πεξηβαιινληηθνχ ελδηαθέξνληνο, 

 δηαζέηεη κεηαιιεχκαηα θαη θπζηθνχο πφξνπο, 

 έρεη αξραηνινγηθφ, ηζηνξηθφ ή/θαη πνιηηηζκηθφ ελδηαθέξνλ, 

 βξίζθεηαη ζε νηθηζηηθέο πεξηνρέο, 

 είλαη δξφκνο, αεξνδξφκην, ιηκάλη, καξίλα ή ζηδεξνδξνκηθή γξακκή, 

 ρξεζηκνπνηείηαη γηα εκπνξηθνχο, βηνκεραληθνχο ή ηνπξηζηηθνχο ζθνπνχο, 

 ρξεζηκνπνηείηαη γηα ακπληηθνχο/ζηξαηησηηθνχο ζθνπνχο, 

 δελ αμηνπνηείηαη. 
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Σν πνζνζηφ ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ζην ζχλνιφ ηεο, φζν θαη αλά θαηεγνξία, 
δηαθέξεη νπζηαζηηθά απφ θξάηνο ζε θξάηνο.  ηελ Κχπξν, γηα παξάδεηγκα, ην 
ζχλνιν ηεο έθηαζεο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ππνινγίδεηαη φηη αλέξρεηαη ζην 26% 
(ζην πνζνζηφ απηφ πεξηιακβάλεηαη 17.7 % δαζηθήο γεο), ελψ ζηελ Οπθξαλία ζην 
49% [20].  Ζ θξαηηθή ηδηνθηεζία, ζε θάπνηεο ρψξεο, είλαη εγγεγξακκέλε ζε 
θηεκαηνινγηθφ κεηξψν, ελψ ζε πνιιέο άιιεο ρψξεο δελ είλαη εγγεγξακκέλε [22]. 
 
2.2.3 Πνιηηηθή δηαρείξηζεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο 
 
Ζ πνιηηηθή δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο δηαθέξεη ζεκαληηθά απφ ρψξα ζε 
ρψξα θαη γηα θάζε θαηεγνξία. Πνιιέο ρψξεο δελ γλσξίδνπλ πνχ θαη πφζε θξαηηθή 
ηδηνθηεζία δηαζέηνπλ, πνηα δηθαηψκαηα ζπλδένληαη κε απηή, ελψ ππάξρνπζεο 
πιεξνθνξίεο δηαρεηξίδνληαη κε πνιχπινθνπο κεραληζκνχο, ρσξίο λα εμαζθαιίδεηαη 
ε αθξίβεηα θαη αμηνπηζηία ηνπο.  εκαληηθά δεηήκαηα πξνθχπηνπλ ζε ζρέζε κε ηηο 
δηαδηθαζίεο πνπ αθνινπζνχληαη ζηε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο, ηε 
δηαθάλεηα πνπ εμαζθαιίδεηαη ζηηο δηαδηθαζίεο απηέο, ζηνπο δηθαηνχρνπο θαη ζηηο 
κεζφδνπο αμηνπνίεζήο ηεο [22]. 
 
Ζ πνιηηηθή κεηαβίβαζεο/παξαρψξεζεο/κίζζσζεο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ζε 
ηδηψηεο, δελ είλαη ε ίδηα ζε φιεο ηηο ρψξεο.   ηελ Κχπξν, γηα παξάδεηγκα, ε 
θξαηηθή ηδηνθηεζία παξαρσξείηαη ή πσιείηαη ζε εμαηξεηηθέο κφλν πεξηπηψζεηο [19], 
ελψ, κεηά ηε ζπλέλσζε ηεο Γεξκαλίαο, μεθίλεζε, απφ ηηο αξρέο ηνπ 1990, ε 
αλαδηνξγάλσζε ηεο δνκήο ηνπ ηδηνθηεζηαθνχ θαζεζηψηνο ηεο πξψελ Αλαηνιηθήο 
Γεξκαλίαο, κε ζθνπφ ηελ επηζηξνθή, ζε ηδησηηθά ρέξηα, ελφο κεγάινπ κέξνπο 
αγξνηηθήο γεο, ε νπνία αλήθε ηφηε ζην θξάηνο [20].  Πνιηηηθή ηδησηηθνπνίεζεο ηεο 
θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο παξνπζηάζηεθε θαη ζε άιιεο ρψξεο ηεο πξψελ νβηεηηθήο 
Έλσζεο.  ε θάπνηεο ρψξεο, φπσο ε εξβία θαη ην Καδαθζηάλ, δελ κεηαβηβάδεηαη, 
ζην παξφλ ζηάδην, ε θξαηηθή αγξνηηθή γε, αιιά κηζζψλεηαη [20].   
 
Πνιιέο ρψξεο αληηκεησπίδνπλ πξνβιήκαηα αδηαθάλεηαο θαη δηαθζνξάο ζηηο 
δηαδηθαζίεο δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο ηνπο ηδηνθηεζίαο [22].  ηελ Κέλπα, γηα 
παξάδεηγκα, παξαηεξήζεθαλ θαηλφκελα παξάλνκεο παξαρψξεζεο θξαηηθήο 
ηδηνθηεζίαο, ιφγσ πνιηηηθήο δηαθζνξάο θαη αδπλακηψλ ζηε δηαθπβέξλεζε [21].  Με 
εμαίξεζε πνιχ ιίγεο ρψξεο, φπσο ν Καλαδάο θαη Νέα Εειαλδία, ζα κπνξνχζε λα 
αλαθεξζεί φηη ππάξρεη δηεζλψο κία έιιεηςε ελφο θαζαξνχ νξάκαηνο θαη πνιηηηθήο 
δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο, απνπζηάδνπλ δνκεκέλεο δηαδηθαζίεο θαη ζηηο 
πεξηζζφηεξεο πεξηπηψζεηο ε θξαηηθή ηδηνθηεζία παξακέλεη αλαμηνπνίεηε [20], [21], 
[22]. 
 
2.2.3.1  Μέζνδνο πξσηνβνπιίαο ηδησηηθήο ρξεκαηνδόηεζεο  
  
Σα ηειεπηαία ρξφληα εθαξκφδνληαη ζχγρξνλνη ηξφπνη αμηνπνίεζεο ηεο θξαηηθήο 
ηδηνθηεζίαο, ζε ζπλεξγαζία κε ηδησηηθέο επηρεηξήζεηο.  Δηδηθφηεξα γηα ηελ 
θαηαζθεπή κεγάισλ έξγσλ ηνπ δεκνζίνπ, επελδχνληαη ηδησηηθά θεθάιαηα, πνπ ππφ 
θαλνληθέο ζπλζήθεο ην θξάηνο ζα κπνξνχζε λα ηα θαηαζθεπάζεη πνιχ αξγφηεξα 
κε δηθνχο ηνπ πφξνπο [53].  Ζ κέζνδνο απηή είλαη γλσζηή κε ην γεληθφ φξν Private 
Finance Initiative (Πξσηνβνπιία Ηδησηηθήο Υξεκαηνδφηεζεο).  Δθαξκφζζεθε γηα 
πξψηε θνξά ην 1992 ζηελ Απζηξαιία γηα ηελ θαηαζθεπή απηνθηλεηνδξφκσλ κε 
ηδησηηθέο επελδχζεηο. Ζ κέζνδνο PFI είλαη έλαο ηξφπνο δεκηνπξγίαο δεκφζησλ-
ηδησηηθψλ ζπλεξγαζηψλ (Public-Private Partnerships–PPP), κε ηε ρξεκαηνδφηεζε 
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δεκφζησλ έξγσλ ππνδνκήο κε ηδησηηθά θεθάιαηα.  ήκεξα εθαξκφδεηαη ζε πνιιέο 
ρψξεο, σο κέξνο ηνπ λενθηιειεχζεξνπ πξνγξάκκαηνο ηδησηηθνπνίεζεο θαη 
ρξεκαηνδφηεζεο, θαζνδεγνχκελν απφ ηε βαζκηαία απμαλφκελε αλάγθε γηα 
απνδνηηθφηεηα θαη απνηειεζκαηηθφηεηα ησλ δεκφζησλ δαπαλψλ.   
 
Πέξα απφ ηηο δηάθνξεο κνξθέο πινπνίεζεο ηεο ζπλεξγαζίαο κεηαμχ δεκνζίνπ θαη 
ηδησηηθνχ ηνκέα, δχν θχξηεο κνξθέο ζπλεξγαζίαο κπνξνχλ λα αλαγλσξηζζνχλ: (α) 
Κνηλνπξαμίεο θαη (β) πκβάζεηο [54].   ηηο θνηλνπξαμίεο ν δεκφζηνο θαη ν ηδησηηθφο 
ηνκέαο ζπκκεηέρνπλ απφ θνηλνχ ζηηο δαπάλεο επέλδπζεο θαη ζηελ θαηαζθεπή ελφο 
έξγνπ. πλεπψο είλαη ζπλδηθαηνχρνη ζην έξγν θαη κνηξάδνληαη ηηο σθέιεηεο θαη ηνπο 
επηρεηξεκαηηθνχο θηλδχλνπο. Σν πιαίζην ζπλεξγαζίαο κε ηε κνξθή Κνηλνπξαμίαο 
απνηειεί πξαγκαηηθή έθθξαζε ηζφηηκεο ζπλεξγαζίαο δεκφζηνπ-ηδησηηθνχ ηνκέα. 
ηηο ζπκβάζεηο παξαρψξεζεο ν ηδησηηθφο ηνκέαο αλαιακβάλεη ηηο δαπάλεο 
επέλδπζεο, ζπληήξεζεο θαη εθκεηάιιεπζεο, θαη αλ φρη φινπο ηνπιάρηζηνλ ηνπο 
πεξηζζφηεξνπο απφ ηνπο βαζηθνχο θηλδχλνπο, κε αληάιιαγκα ηελ απνθιεηζηηθή 
εθκεηάιιεπζε ηνπ έξγνπ γηα ζπγθεθξηκέλν ρξνληθφ δηάζηεκα. Παξάιιεια, ην 
δεκφζην εμαζθαιίδεη ηελ απξφζθνπηε πινπνίεζε ηνπ έξγνπ, πξνθεηκέλνπ λα 
κεηψζεη ηνπο θηλδχλνπο πνπ απεηινχλ ηελ νηθνλνκηθή βησζηκφηεηα ηνπ, ψζηε ν 
ηδηψηεο λα κελ πθίζηαηαη θαλέλα δπζκελή αληαγσληζκφ [54].  
 
Ζ πην πάλσ κνξθή ζπλεξγαζίαο παξνπζηάδεη δηάθνξνπο επηρεηξεκαηηθνχο 
θίλδπλνπο, γηα ηνπο νπνίνπο ζπλίζηαληαη δηάθνξνη ηξφπνη αληηκεηψπηζήο ηνπο, 
φπσο θαίλεηαη ζην πην θάησ δηάγξακκα [55]: 
  

 
 
Γηάγξακκα 2.6:  Δπηρεηξεζηαθνί θίλδπλνη ζπλεξγαζίαο δεκφζηνπ θαη ηδησηηθνχ ηνκέα [55].   

 
 

2.3  Πεξηγξαθή/αλάιπζε δηεζλώλ ηάζεσλ ζε ζέκαηα δηαθπβέξλεζεο  
 
Γηα λα θαηαζηήζνπλ απνηειεζκαηηθέο θαη απνδνηηθέο ηηο δηαδηθαζίεο παξνρήο 
ππεξεζηψλ ηνπο πξνο ηνπο πνιίηεο θαη ηελ θνηλσλία γεληθφηεξα, αξθεηά θξάηε, 
κεηαβάιινπλ θαη εθζπγρξνλίδνπλ ην δεκφζην ηνκέα.  ηνλ εθζπγρξνληζκφ απηφ 
ζπκβάιιεη θαζνξηζηηθά θαη ε αλάπηπμε ησλ ηερλνινγηψλ ησλ ειεθηξνληθψλ 
ππνινγηζηψλ θαη επηθνηλσληψλ.   

ληη 
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Σα αλεπηπγκέλα θξάηε εηζάγνπλ κεηαξξπζκίζεηο  ην δεκφζην ηνκέα θαη δηεπξχλνπλ 
ηε ζπλεξγαζία κε ηδησηηθνχο θνξείο γηα ηελ θαιχηεξε εμππεξέηεζε ησλ πνιηηψλ. Ζ 
―Νέα Γεκφζηα Γηνίθεζε‖ (ΝΓΓ) μεθίλεζε λα εθαξκφδεηαη απφ ην 1980 θαη 
αλαθέξεηαη ζε κηα θηινζνθία εθζπγρξνληζκνχ ηνπ δεκφζηνπ ηνκέα [e1].  Ζ 
θηινζνθία απηή εζηηάδεηαη ζηελ πηνζέηεζε ελλνηψλ, ζεσξηψλ, κεζνδνινγηψλ θαη 
εξγαιείσλ ηα νπνία ρξεζηκνπνηνχληαη ζηνλ ηδησηηθφ ηνκέα, έηζη ψζηε λα απμεζεί ε 
απνηειεζκαηηθφηεηα θαη ε απνδνηηθφηεηα εμππεξέηεζεο ησλ πνιηηψλ [e2]. 
 
Οη κεηαξξπζκίζεηο πνπ ρξεηάδεηαη λα γίλνπλ πξνθεηκέλνπ λα εθαξκνζηεί ε ζεσξία 
ηεο ΝΓΓ απνζθνπνχλ ζηε κείσζε ηνπ ράζκαηνο κεηαμχ ηνπ δεκφζηνπ θαη ηνπ 
ηδησηηθνχ ηνκέα ζε έλα αξηζκφ ραξαθηεξηζηηθψλ.  ηα ραξαθηεξηζηηθά απηά 
πεξηιακβάλνληαη κεηαμχ άιισλ λνκηθνί πεξηνξηζκνί, πνιηηηθέο παξεκβάζεηο, εχξνο 
επηξξνήο, νξγαλσηηθέο δνκέο, πξνζσπηθά ραξαθηεξηζηηθά εξγνδνηνπκέλσλ, 
πνιππινθφηεηα ζηφρσλ, πνιππινθφηεηα θξηηεξίσλ αμηνιφγεζεο θαη ιήςεο 
απνθάζεσλ [23].  Ζ επηηπρήο εθαξκνγή ηεο ΝΓΓ πξνυπνζέηεη ηνλ πεξηνξηζκφ ηεο 
γξαθεηνθξαηίαο, ηελ ελζάξξπλζε ηνπ αληαγσληζκνχ κεηαμχ αληηπξνζψπσλ/ 
νξγαληζκψλ ηνπ δεκφζηνπ ηνκέα θαη κεηαμχ αληηπξνζψπσλ/νξγαληζκψλ ηνπ 
δεκφζηνπ ηνκέα θαη ηδησηηθψλ νξγαληζκψλ θαη ηελ εηζαγσγή νηθνλνκηθψλ θηλήηξσλ 
[24]. 
 
Ζ ΝΓΓ πξνζαλαηνιίδεηαη πεξηζζφηεξν ζηελ παξαγσγή θαη ζηελ 
απνηειεζκαηηθφηεηα κε ηελ θαιχηεξε δηαρείξηζε ηνπ δεκφζηνπ πξνυπνινγηζκνχ.  
Απηφ κπνξεί λα επηηεπρζεί κε ηελ αχμεζε ηεο αληαγσληζηηθφηεηαο, φπσο γίλεηαη 
ζηνλ ηδησηηθφ ηνκέα θαη ηελ εηζαγσγή νηθνλνκηθψλ θαη εγεηηθψλ αξρψλ. 
  
2.3.1 Οξηζκόο ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζεο 
 
Ζ ζεκαληηθφηεξε πξνζπάζεηα, ε νπνία θαηαβάιιεηαη ζήκεξα, κε ζθνπφ ηε 
βειηίσζε ησλ δξαζηεξηνηήησλ ησλ νξγαληζκψλ ηνπ δεκφζηνπ ηνκέα, αθνξά ζηελ 
ειεθηξνληθή δηαθπβέξλεζε. 
 
Ζιεθηξνληθή δηαθπβέξλεζε θαζνξίδεηαη σο ε ρξήζε ηερλνινγηψλ πιεξνθνξηθήο 
θαη επηθνηλσληψλ, γηα ηε βειηίσζε ησλ δξαζηεξηνηήησλ ησλ νξγαληζκψλ ηνπ 
δεκφζηνπ ηνκέα [e3].  Γελ πεξηνξίδεηαη κφλν ζε δηαδηθηπαθέο εθαξκνγέο, αιιά ζηηο 
επξχηεξεο εθαξκνγέο επηθνηλσληψλ/ πιεξνθνξηθήο.  Δπίζεο  ή δηαζχλδεζε δελ 
πεξηνξίδεηαη κφλν κεηαμχ ηνπ δεκφζηνπ ηνκέα θαη εμσηεξηθψλ νξγαληζκψλ/ 
πνιηηψλ, αιιά θαη κεηαμχ ησλ ίδησλ ησλ νξγαληζκψλ ηνπ δεκφζηνπ ηνκέα. Ζ 
ειεθηξνληθή δηαθπβέξλεζε είλαη ζε ζέζε λα κεηψζεη ηα έμνδα ηφζν γηα ηηο 
επηρεηξήζεηο φζν θαη γηα ηηο θπβεξλήζεηο θαη λα δηεπθνιχλεη ηηο ζπλαιιαγέο κεηαμχ 
ησλ δηνηθήζεσλ θαη ησλ δηνηθνπκέλσλ. Δπηπξφζζεηα, ζπκβάιιεη ζην λα θαηαζηεί ν 
δεκφζηνο ηνκέαο πην αλνηρηφο θαη δηαθαλήο θαζψο θαη νη θπβεξλήζεηο πην 
θαηαλνεηέο θαη ππεχζπλεο απέλαληη ζηνπο πνιίηεο ηνπο [e4]. 
 
Ζ πινπνίεζε ηεο ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζεο πξνυπνζέηεη ηελ αλάπηπμε ηξηψλ 
βαζηθψλ ηνκέσλ:  

i. ηε βειηίσζε ησλ δηαδηθαζηψλ ησλ θπβεξλεηηθψλ νξγαληζκψλ (e-
administration), 

ii. ηε ζχλδεζε ησλ πνιηηψλ (e-citizens θαη e-services) θαη 
iii. ην θηίζηκν εμσηεξηθψλ δηαζπλδέζεσλ (e-society).   
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Γηάγξακκα 2.7: Σνκείο  ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζεο [βαζηζκέλν ζην 25] 

 
Ζ βειηίσζε ησλ δηαδηθαζηψλ ησλ θπβεξλεηηθψλ νξγαληζκψλ (e-administration), 
πεξηιακβάλεη ηε κείσζε ηε γξαθεηνθξαηίαο, ηε βειηίσζε ηεο απφδνζεο ησλ 
δηαδηθαζηψλ, ηε δηαζχλδεζε κεηαμχ ησλ θπβεξλεηηθψλ νξγαληζκψλ θαη ηε 
κεηαβίβαζε εμνπζηψλ. 
 
Ζ ζχλδεζε ησλ πνιηηψλ (e-citizens θαη e-services), πεξηιακβάλεη ηελ αλαβάζκηζε 
ηεο ζρέζεο κεηαμχ ησλ πνιηηψλ θαη ηεο θπβέξλεζεο.  Ζ αλαβάζκηζε απηή 
πξνυπνζέηεη ηελ πιεξνθφξεζε ησλ πνιηηψλ γηα ηηο δξαζηεξηφηεηεο ηνπ δεκφζηνπ 
ηνκέα, ηελ αθξφαζε ησλ πνιηηψλ θαη ηε βειηίσζε ησλ ππεξεζηψλ πνπ ηνπο 
πξνζθέξνληαη. 
 
Σν θηίζηκν εμσηεξηθψλ δηαζπλδέζεσλ (e-society), πεξηιακβάλεη ηελ αλαβάζκηζε 
ηεο ζχλδεζεο κεηαμχ θπβεξλεηηθψλ αληηπξνζψπσλ, επηρεηξήζεσλ, νξγαληζκψλ 
δεκφζηαο σθειείαο, αξρψλ ηνπηθήο απηνδηνίθεζεο, θνηλσληθψλ θνξέσλ θαη κε 
θεξδνζθνπηθψλ νξγαληζκψλ.  Ζ αλαβάζκηζε απηή πξνυπνζέηεη ηε βειηίσζε ηεο 
επηθνηλσλίαο ηνπ δεκφζηνπ ηνκέα κε ηηο επηρεηξήζεηο, ηε αλάπηπμε θνηλσληθψλ 
θνξέσλ θαη ηε δεκηνπξγία ζπλεηαηξηζκψλ γηα ηελ επίηεπμε νηθνλνκηθψλ θαη 
θνηλσληθψλ ζηφρσλ.   
 
Οη ηερλνινγίεο ηεο πιεξνθνξηθήο θαη ησλ ηειεπηθνηλσληψλ (ΣΠΔ), ε ρξήζε ησλ 
νπνίσλ ζεσξείηαη απαξαίηεηε ζηελ πινπνίεζε ηεο ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζεο, 
θαιχπηνπλ έλα επξχ θάζκα ππεξεζηψλ, εθαξκνγψλ, ηερλνινγηψλ, εμνπιηζκψλ θαη 
ινγηζκηθψλ, δειαδή κέζα φπσο ην ηειέθσλν θαη ην δηαδίθηπν, ε εθκάζεζε εμ 
απνζηάζεσο, νη ηειενξάζεηο, νη ππνινγηζηέο, ηα δίθηπα θαη ηα απαξαίηεηα 
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ινγηζκηθά πνπ είλαη αλαγθαία γηα ηε ρξήζε απηψλ ησλ ηερλνινγηψλ, νη νπνίεο 
επηθέξνπλ επαλάζηαζε ζηηο θνηλσληθέο, πνιηηηζηηθέο θαη ελ γέλεη νηθνλνκηθέο 
δνκέο, δηακνξθψλνληαο λέεο ζπκπεξηθνξέο απέλαληη ζηηο πιεξνθνξίεο, ηηο 
γλψζεηο, ηηο επαγγεικαηηθέο δξαζηεξηφηεηεο θ.ν.θ. [e4] 
 
Ζ επηηπρήο εθαξκνγή ηεο ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζε πξνυπνζέηεη ηελ 
ειεθηξνληθή έληαμε (e-inclusion) δειαδή ηελ εμάπισζε ηεο θνηλσλίαο ηεο 
πιεξνθνξίαο ζε φινπο.  Ζ ειεθηξνληθή έληαμε ζηνρεχεη ζηελ πξνζηηή πξφζβαζε 
ζε φινπο θαη ζηελ εθαξκνγή ζπζηεκάησλ πνπ ζα επηηξέπνπλ ζε άηνκα κε 
αλαπεξίεο θαη ζε ειηθησκέλα άηνκα λα έρνπλ εχθνιε πξφζβαζε ζηηο ππεξεζίεο 
ηεο θνηλσλίαο ηεο πιεξνθνξίαο [e4].  
 
2.3.2 Ζ ειεθηξνληθή δηαθπβέξλεζε ζηελ Δπξσπατθή Έλσζε 
 
Ζ Δπξσπατθή Έλσζε πξνρψξεζε ζηνλ θαζνξηζκφ ζηξαηεγηθήο γηα ειεθηξνληθή 
δηαθπβέξλεζε κε δηάθνξα πξνγξάκκαηα δξάζεο (eEurope2002, eEurope2005, 
i2010) [e5].  Σα πξνγξάκκαηα απηά απνζθνπνχλ ζηε θζελφηεξε, ηαρχηεξε θαη 
αζθαιέζηεξε πξφζβαζε ζην δηαδίθηπν, ηηο επελδχζεηο ζε αλζξψπνπο θαη 
δεμηφηεηεο, ζηελ εηζαγσγή ειεθηξνληθψλ ππεξεζηψλ κάζεζεο, πγείαο, 
ζπλαιιαγψλ θαη δεκφζησλ πξνκεζεηψλ, ηηο επξπδσληθέο δηαζπλδέζεηο θαη ηε 
δηαιεηηνπξγηθφηεηα.  Σν πξφγξακκα δξάζεο i2010 EGOV απνζθνπεί ζηελ 
αλαβάζκηζε ηεο απφδνζεο θαη απνηειεζκαηηθφηεηαο ησλ δεκφζησλ ππεξεζηψλ, 
ζηελ παξνρή σθειεκάησλ απφ ηελ ειεθηξνληθή δηαθπβέξλεζε ζε φινπο ηνπο 
πνιίηεο, ζηε δεκηνπξγία θαηαιπηηθψλ παξαγφλησλ θαη ζηελ ελδπλάκσζε ησλ 
δεκνθξαηηθψλ δηαδηθαζηψλ.   
 
Έλαο απφ ηνπο ζηφρνπο ηνπ i2010 eGov είλαη ε αζθαιήο θαη εχθνιε ηαπηνπνίεζε 
κε ειεθηξνληθά κέζα, ησλ πνιηηψλ θαη επηρεηξήζεσλ, θαηά ηηο ζπλαιιαγέο ηνπο κε 
ηηο δεκφζηεο ππεξεζίεο, ζε νπνηνδήπνηε θξάηνο – κέινο.  Εεηήκαηα πνπ αθνξνχλ 
ηελ πινπνίεζε ηνπ ζηφρνπ απηνχ ζρεηίδνληαη κε ηελ αζθάιεηα ησλ ζπλαιιαγψλ 
πνιηηψλ-θξαηψλ θαη πεξηιακβάλνπλ ηελ εκπηζηεπηηθφηεηα, ηελ αθεξαηφηεηα, ηε κε 
απνπνίεζε, ηε πηζηνπνίεζε απζεληηθφηεηαο θαη ηε δηαζεζηκφηεηα. 
 
Γηα ηελ ελζάξξπλζε ησλ δεκφζησλ ππεξεζηψλ λα αμηνπνηήζνπλ κε ηνλ θαιχηεξν 
δπλαηφ ηξφπν ηα νθέιε πνπ πξνζθέξνληαη κε ηελ ειεθηξνληθή δηαθπβέξλεζε, 
θαζηεξψζεθαλ δηάθνξα βξαβεία, απφ νξγαληζκνχο θαη απφ ηελ Δπξσπατθή 
Δπηηξνπή.  Σα βξαβεία e-Government ηεο Δ.Δ., δηνξγαλψλνληαη θάζε δχν ρξφληα, 
απφ ην 2003 θαη απνζθνπνχλ ζηελ επηινγή θαιψλ πξαθηηθψλ εθαξκνγήο 
ηερλνινγηψλ πιεξνθνξηθήο θαη επηθνηλσληψλ ζηηο δεκφζηεο ππεξεζίεο θαη ζηελ 
πιεξνθφξεζε γηα ηα νθέιε ησλ ηερλνινγηψλ απηψλ ζηελ θνηλσλία, 
πεξηιακβαλνκέλσλ ηεο αλαβάζκηζεο ηεο πνηφηεηαο δσήο ησλ πνιηηψλ, ηελ 
αχμεζε ηνπ επηπέδνπ εκπηζηνζχλεο πξνο ηελ θπβέξλεζε θαη ηελ αχμεζε ηεο 
αληαγσληζηηθφηεηαο κεηαμχ ησλ επξσπατθψλ επηρεηξήζεσλ [e6].  Δθηφο απφ ηελ 
Δπξσπατθή Έλσζε δηνξγαλψλνληαη βξαβεία ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζεο θαη απφ 
άιιεο ρψξεο/νξγαληζκνχο, φπσο ηα ―Ireland‘s eGovernment Awards‖ [e7] θαη ηα 
―eGovernment National  Awards - UK‖  [e7]. 
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2.3.3 ρέδην δξάζεο i2010 γηα ηελ ειεθηξνληθή δηαθπβέξλεζε ζηε 
Δπξσπατθή Έλσζε [e4] 

 
Σν ζρέδην δξάζεο i2010 έρεη σο ζηφρν λα θαηαζηήζεη πην απνηειεζκαηηθέο ηηο 
δεκφζηεο ππεξεζίεο, λα ηηο εθζπγρξνλίζεη θαη λα ηθαλνπνηεί θαιχηεξα ηηο αλάγθεο 
ηνπ πιεζπζκνχ. Γηα λα ην επηηχρεη απηφ, πξνηείλεη κηα ζεηξά πξνηεξαηνηήησλ, 
θαζψο θη έλα θχιιν πνξείαο, πξνθεηκέλνπ λα επηηαρχλεη ηελ εθαξκνγή ηεο 
ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζεο ζηελ Δπξψπε. 
 
Σν ζρέδην δξάζεο ππνγξακκίδεη ηε ζεκαζία πνπ έρεη ε επηηάρπλζε ηεο αλάπηπμεο 
ηεο ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζεο ζηελ Δπξψπε, γηα λα αληαπνθξηζεί ζε κηα ζεηξά 
πξνθιήζεσλ θαη απαηηήζεσλ: 
 

 λα εθζπγρξνληζηνχλ θαη λα θαηαζηνχλ πην απνηειεζκαηηθέο νη δεκφζηεο 
ππεξεζίεο.  

 λα παξέρνληαη θαιχηεξεο θαη αζθαιέζηεξεο ππεξεζίεο ζηνλ πιεζπζκφ. 

 λα θαιπθζνχλ νη απαηηήζεηο ησλ επηρεηξήζεσλ πνπ επηζπκνχλ ιηγφηεξε 
γξαθεηνθξαηία θαη πεξηζζφηεξε απνηειεζκαηηθφηεηα. 

 λα εμαζθαιηζηεί ε δηαζπλνξηαθή ζπλέρεηα ησλ δεκφζησλ ππεξεζηψλ, ε νπνία 
είλαη απαξαίηεηε γηα ηελ ππνζηήξημε ηεο θηλεηηθφηεηαο ζηελ Δπξψπε.  

 
Πξσηνβνπιίεο πνπ ειήθζεζαλ ζηνλ ηνκέα ηεο δηαθπβέξλεζεο έρνπλ ήδε 
επηηξέςεη ζεκαληηθή εμνηθνλφκεζε ρξφλνπ θαη ρξεκάησλ ζε νξηζκέλα θξάηε κέιε. 
Δπίζεο, εθηηκάηαη φηη ην ζπλνιηθφ πνζφ ησλ νηθνλνκηψλ ζα κπνξνχζε λα αλέιζεη 
ζηα 50 δηζ. επξψ, εθφζνλ ε ειεθηξνληθή ηηκνιφγεζε γεληθεπζεί ζηελ Δπξψπε. 
 
Σν ζρέδην θαζνξίδεη πέληε ηνκείο πξνηεξαηφηεηαο. 
 
Πξόζβαζε γηα όινπο  
 
Θα πξέπεη φινη λα κπνξνχλ λα επσθειεζνχλ απφ ηελ επέθηαζε ηεο ειεθηξνληθήο 
δηαθπβέξλεζεο. Γη' απηφ είλαη απαξαίηεην ηα κεηνλεθηνχληα άηνκα λα ζπλαληνχλ 
φζν ην δπλαηφλ ιηγφηεξα εκπφδηα ζηελ πξφζβαζή ηνπο ζηηο δεκφζηεο ππεξεζίεο 
πνπ παξέρνληαη ειεθηξνληθά. 
 
Απμεκέλε απνηειεζκαηηθόηεηα  
 
Σα θξάηε κέιε δεζκεχηεθαλ λα απμήζνπλ ηελ απνηειεζκαηηθφηεηα ράξε ζε κηα 
θαηλνηφκν ρξήζε ησλ ηερλνινγηψλ ηεο πιεξνθνξίαο θαη ησλ επηθνηλσληψλ θαη λα 
κεηψζνπλ ζεκαληηθά ηε δηνηθεηηθή επηβάξπλζε κέρξη ην 2010. 
 
Παξάιιεια κε απηή ηε δηαδηθαζία, ην ζρέδην δξάζεο πξνβιέπεη φηη ηα θξάηε κέιε 
θαη ε Δπηηξνπή ζα εθαξκφζνπλ ζχζηεκα ζπγθξηηηθήο αμηνιφγεζεο ησλ 
επηπηψζεσλ θαη ησλ πιενλεθηεκάησλ ηεο ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζεο. Θα 
ιεθζνχλ επίζεο κέηξα πνπ ζα επλννχλ ηελ επξχηεξε δηάδνζε ησλ εκπεηξηψλ. 
 
Τπεξεζίεο ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζεο κε ηζρπξό αληίθηππν  
 
Οξηζκέλεο ππεξεζίεο νη νπνίεο παξέρνληαη θαη ζηηο δχν πιεπξέο ησλ εζληθψλ 
ζπλφξσλ απνηεινχλ βήκαηα ζεκαληηθήο πξνφδνπ γηα ηνπο ηδηψηεο, ηηο 
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επηρεηξήζεηο θαη ηηο δηνηθήζεηο. Χο εθ ηνχηνπ, κπνξνχλ λα ρξεζηκεχζνπλ σο 
παξαδείγκαηα ειεθηξνληθήο επξσπατθήο δηαθπβέξλεζεο. 
 
Μηα απφ ηηο ππεξεζίεο πνπ έρνπλ κεγάιν αληίθηππν είλαη ε ειεθηξνληθή αλάζεζε 
δεκφζησλ ζπκβάζεσλ. Οη δεκφζηεο ζπκβάζεηο αληηπξνζσπεχνπλ ην 15 κε 20% 
ηνπ ΑΔΠ, ή πεξίπνπ 1.500 δηζ. επξψ εηεζίσο ζηελ Δπξψπε. Ζ ειεθηξνληθή 
αλάζεζε δεκφζησλ ζπκβάζεσλ ζα κπνξνχζε λα εμνηθνλνκήζεη εηεζίσο δεθάδεο 
δηζεθαηνκκχξηα επξψ, εμ νπ θαη ε ζεκαζία ηεο χπαξμεο πςεινχ επηπέδνπ 
ειεθηξνληθήο αλάζεζεο δεκφζησλ ζπκβάζεσλ. 
 
Σα θξάηε κέιε δεζκεχηεθαλ λα παξέρνπλ ζην δηνηθεηηθφ κεραληζκφ ηα κέζα γηα λα 
θαηαζηήζνπλ φιεο ηηο δεκφζηεο ζπκβάζεηο πξνζβάζηκεο απφ ην Γηαδίθηπν. 
Δηδηθφηεξα, ηνπιάρηζηνλ ην 50% ησλ δεκφζησλ ζπκβάζεσλ πνπ βξίζθνληαη πάλσ 
απφ ην θαηψηαην φξην ηεο ΔΚ (κεηαμχ 50.000 επξψ γηα ηηο απιέο ππεξεζίεο θαη 
6.000.000 επξψ γηα ηα δεκφζηα έξγα) έρνπλ θαηαζηεί ειεθηξνληθά πξνζβάζηκεο. 
 
Σν ζρέδην δξάζεο θαζνξίδεη έλα θχιιν πνξείαο γηα λα επηηεπρζνχλ απηνί νη 
ζηφρνη. Μεηαμχ ηνπ 2006 θαη ηνπ 2010, ζα ιεθζνχλ απφ ηα θξάηε κέιε κέηξα 
ζπλεξγαζίαο κε κεγάιν αληίθηππν, πνπ αθνξνχλ άιιεο δηνηθεηηθέο ππεξεζίεο. 
 
Δθαξκνγή εξγαιείσλ-θιεηδηώλ  
 
Γηα ηε βειηηζηνπνίεζε ηεο αλάπηπμεο ηεο ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζεο είλαη 
απαξαίηεηα νξηζκέλα εξγαιεία-θιεηδηά, φπσο: 
 

 ηα δηαιεηηνπξγηθά ζπζηήκαηα δηαρείξηζεο ειεθηξνληθήο ηαπηφηεηαο (e-ID) γηα 
ηελ πξφζβαζε ζηηο δεκφζηεο ππεξεζίεο. 

 ε ειεθηξνληθή ζεψξεζε εγγξάθσλ. 

 ε ειεθηξνληθή αξρεηνζέηεζε. 
 
Σα θξάηε κέιε ζπκθψλεζαλ λα ζεζπίζνπλ, κέρξη ην 2010, πξνζηαηεπκέλα 
ζπζηήκαηα ακνηβαίαο αλαγλψξηζεο εζληθψλ ειεθηξνληθψλ ηαπηνηήησλ γηα ηνπο 
δηθηπαθνχο ηφπνπο θαη ηηο ππεξεζίεο δεκφζηαο δηνίθεζεο. 
 
Ζ Δπηηξνπή ζα ζπκβάιεη ζε απηέο ηηο πξνζπάζεηεο, θαζνξίδνληαο θνηλέο 
πξνδηαγξαθέο γηα ηε δηαρείξηζε ηεο ειεθηξνληθήο ηαπηνπνίεζεο, επηβιέπνληαο ηα 
πξφηππα πξνγξάκκαηα κεγάιεο θιίκαθαο ησλ ζπζηεκάησλ ειεθηξνληθήο 
ηαπηνπνίεζεο. 
 
Απμεκέλε ζπκκεηνρή ζηε δεκνθξαηηθή δηαδηθαζία ιήςεο απνθάζεσλ  
 
Οη ηερλνινγίεο πιεξνθνξηθήο θαη επηθνηλσληψλ (ΣΠΔ) πξνζθέξνπλ πξαγκαηηθέο 
δπλαηφηεηεο ζπκκεηνρήο ζηνλ δεκφζην δηάινγν ζε κεγαιχηεξν αξηζκφ αηφκσλ θαη 
ζηε ιήςε ησλ πνιηηηθψλ απνθάζεσλ. ην πιαίζην απηφ, πνζνζηφ 65% ησλ 
ζπκκεηερφλησλ ζε ειεθηξνληθή έξεπλα πνπ αθνξνχζε ηελ πνιηηηθή ηεο 
ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζεο ζεσξνχλ φηη ε ειεθηξνληθή δεκνθξαηία (e-
democracy) είλαη ζε ζέζε λα ζπκβάιεη ζηε κείσζε ηνπ δεκνθξαηηθνχ ειιείκκαηνο. 
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Γηα λα ελζαξξχλεη απηή ηε δπλαηφηεηα, ην ζρέδην δξάζεο πξνηείλεη ηελ ππνζηήξημε 
ζρεδίσλ πνπ ρξεζηκνπνηνχλ ΣΠΔ κε ζηφρν ηελ αχμεζε ηεο ζπκκεηνρήο ησλ 
πνιηηψλ ζηε δεκνθξαηηθή δσή. 
 
 
2.3.4  Δθαξκνγέο ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζεο 
 
Παξαηίζεληαη πην θάησ παξαδείγκαηα  εθαξκνγψλ ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζεο. 

 
Ηζηνζειίδα Κπβέξλεζεο ΖΠΑ (www.USA.gov). 
Υαξαθηεξηζηηθά: Δίλαη εχθνιν ζηε ρξήζε, 
ελνπνίεζε πιεξνθνξηψλ ζε έλα κέξνο, κεραλή 
αλαδήηεζεο δεθάδσλ εθαηνκκπξίσλ ζειίδσλ, 
ρξήζηκν εξγαιείν FAQ (εξσηήζεσλ πνπ 
ππνβάιινληαη ζπρλά), θαηεγνξηνπνίεζε 
ρξεζηψλ. 
 
 
 

Δηθφλα 2.1:  Ηζηνζειίδα Κπβέξλεζεο ΖΠΑ. 

 
Ηζηνζειίδα Κπβέξλεζεο Ζλσκέλνπ Βαζηιείνπ 
(www.direct.gov.uk). 
Υαξαθηεξηζηηθά: Μεγάινο φγθνο ρξήζηκεο 
πιεξνθνξίαο, πξφηππε πξνζέγγηζε 
eGovernment, πξαθηηθέο ζπκβνπιέο ζε 
επηρεηξήζεηο, αλαδήηεζε ππεξεζηψλ. 
 
 
 
 

Δηθφλα 2.2:  Ηζηνζειίδα Κπβέξλεζεο Ζλσκέλνπ Βαζηιείνπ 
 
 

 

Ηζηνζειίδα Κπβέξλεζεο Απζηξαιίαο γηα ηελ 
παξνρή θνηλσληθψλ βνεζεκάησλ.   
(www.centrelink.gov.au) 
Υαξαθηεξηζηηθά: Φηιηθφ ζην ρξήζηε, 
πξφηππε πξνζέγγηζε eGovernment, 
πξαθηηθέο ζπκβνπιέο, θηηαγκέλν ζε απιή 
γιψζζα, ζέηεη ζην επίθεληξν ηνλ πνιίηε. 
 

Δηθφλα 2.3: Ηζηνζειίδα Κπβέξλεζεο Απζηξαιίαο 

 
 

2.4. Αλάιπζε δηεζλώλ ηάζεσλ ζε ζέκαηα θηεκαηνινγίνπ 
 
Αθνινπζεί πεξηγξαθή θαη αλάιπζε δηεζλψλ ηάζεσλ ζε ζέκαηα θηεκαηνινγίνπ, 
φπσο ην Κηεκαηνιφγην-2014, ην ηξηζδηάζηαην, ην ειεθηξνληθφ θαη ην ζαιάζζην 
θηεκαηνιφγην. 

http://www.usa.gov/
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2.4.1  Κηεκαηνιόγην – 2014 
 
Ζ Δπηηξνπή 7 ηεο Γηεζλνχο Οκνζπνλδίαο Σνπνγξάθσλ (F.I.G.) επεμεξγάζηεθε 
θαη δεκνζίεπζε, ην 1998, κηα αμηφινγε κειέηε κε ηίηιν ―CADASTRE 2014 – A 
Vision for a Future Cadastral System‖ [1].  Ζ κειέηε απηή πεξηγξάθεη κε 
γεληθεπκέλν ηξφπν ηα ραξαθηεξηζηηθά πνπ ζα πξέπεη λα έρεη έλα κειινληηθφ 
θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα.   
 
Σν εξγαζία γηα ην Κηεκαηνιφγην-2014 μεθίλεζε ην 1994, κε ηε ζχζηαζε νκάδαο 
εξγαζίαο ηεο Δπηηξνπήο 7 ηεο F.I.G.  Αξρηθά, ε νκάδα εξγαζίαο ζπλέηαμε έλα 
εξσηεκαηνιφγην, γηα λα πάξεη κηα αλάιπζε ηάζεσλ. Απφ ην εξσηεκαηνιφγην απηφ 
πξνέθπςαλ πνιιέο ρξήζηκεο εηζεγήζεηο θαη θαζνξίζηεθαλ έμη δειψζεηο.   
 
Σα βαζηθά απνηειέζκαηα ησλ εξγαζηψλ πνπ πξνέθπςαλ θαηά ηε κειέηε ηνπ 
―Κηεκαηνινγίνπ-2014‖, κπνξνχλ λα ζπλνςηζηνχλ ζηα παξαθάησ [1]: 
 

 Σα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα ζηηο αλαπηπγκέλεο ρψξεο επηρεηξνχλ λα είλαη 
πνιχ ηέιεηα, απηή ε ηειεηνπνίεζε ζπλεπάγεηαη δπζθίλεηεο δηαδηθαζίεο θαζψο 
θαη ρξνλνβφξεο θαη νηθνλνκηθά αζχκθνξεο ππεξεζίεο. 

 Καηά ζπλέπεηα, έλαο ζηφρνο ησλ πξνγξακκάησλ θηεκαηνινγηθψλ 
κεηαξξπζκίζεσλ είλαη ε βειηίσζε ησλ ππεξεζηψλ πνπ παξέρνπλ ηα 
θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα. 

 Ζ απηνκαηνπνίεζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ ζεσξείηαη επξέσο σο έλα  

θαηάιιειν εξγαιείν γηα ηε βειηίσζε ηεο απφδνζήο ηνπο.  Χζηφζν, ε 
απηνκαηνπνίεζε ησλ παξαδνζηαθψλ ηειεηνπνηεκέλσλ ζπζηεκάησλ, ρσξίο 
αλαδηνξγάλσζε ησλ δηαδηθαζηψλ, κπνξεί λα θαηαιήμεη ζηελ απνηπρία ηεο 
ιεηηνπξγίαο ηνπο. 

 Ζ θαηλνηνκία ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ δξνκνινγείηαη ζηε ινγηθή πνπ 
ζέιεη ηα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα λα πεξηέρνληαη ζηα ζπζηήκαηα 
πιεξνθνξηψλ γεο. 

 Σα ζέκαηα ηεο απφζβεζεο ηνπ θφζηνπο θαη ηεο ηδησηηθνπνίεζεο γίλνληαη φιν 
θαη πεξηζζφηεξν ζεκαληηθά γηα ηα θηεκαηνιφγηα.   

 Σν Κηεκαηνιφγην 2014 ζα απνηειεί κηα νινθιεξσκέλε ηεθκεξίσζε ησλ 
δεκφζησλ θαη ηδησηηθψλ δηθαησκάησλ θαη πεξηνξηζκψλ γηα ηνπο ηδηνθηήηεο ή 
ρξήζηεο γεο. Θα εκπεξηέρεηαη ζε έλα επξχηεξν ζχζηεκα πιεξνθνξηψλ γεο, 
πιήξσο ζπλδεδεκέλν θαη απηνκαηνπνηεκέλν, ρσξίο δηάθξηζε ηεο θαηαγξαθήο 
ηεο γεο θαη ηεο θηεκαηνινγηθήο ραξηνγξάθεζεο. Θα παξακείλεη δεκφζηα 
απνζηνιή αλ θαη ε ιεηηνπξγηθή εξγαζία ζα γίλεηαη απφ ηδησηηθνχο νξγαληζκνχο 
θαη ζα έρεη 100% απφζβεζε θφζηνπο. 

 Σν Κηεκαηνιφγην 2014 κπνξεί λα παξέρεη ηηο θαηάιιειεο ππεξεζίεο ζε 
δηαθνξεηηθέο θνηλσλίεο θαη κε ρακειφηεξν θφζηνο απφ απηφ ησλ  ζεκεξηλψλ 
ζπζηεκάησλ. Γελ ζα επηθεληξψλεηαη κφλν ζηα ηδησηηθά δηθαηψκαηα, αιιά φιν 
θαη πεξηζζφηεξν θαη ζηα δεκφζηα δηθαηψκαηα θαζψο θαη ηνπο πεξηνξηζκνχο. 

 
Όπσο νξίδεηαη ζηε κειέηε [1], ην θηεκαηνιφγην 2014 είλαη κία κεζνδηθά 
νξγαλσκέλε δεκφζηα απνγξαθή δεδνκέλσλ, πνπ αθνξά ζε φια ηα λνκηθά 
αλαγλσξηζκέλα γεσηεκάρηα ζε κία ζπγθεθξηκέλε ρψξα ή πεξηθέξεηα, βαζηζκέλε 
ζε κία απνηχπσζε ησλ νξίσλ ηνπο. Σέηνηα λνκηθά αλαγλσξηζκέλα γεσηεκάρηα 
αλαγλσξίδνληαη ζπζηεκαηηθά κε βάζε κνλαδηθνχο πξνζδηνξηζκνχο θαη νξίδνληαη 
είηε απφ ηδησηηθφ είηε απφ δεκφζην δίθαην. Σα φξηα ηεο ηδηνθηεζίαο, δειαδή ν 
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Πεπιοπιζμόρ Γ 

Πεπιοπιζμόρ A Πεπιοπιζμόρ B 

ιδιοκηηζία 1 

ιδιοκηηζία 2 
ιδιοκηηζία 3 

ιδιοκηηζία 4 
γε 

θσδηθφο πξνζδηνξηζκνχ καδί κε πεξηγξαθηθέο πιεξνθνξίεο, κπνξνχλ λα δείμνπλ 
γηα θάζε γεσηεκάρην ρσξηζηά ηε θχζε, ην κέγεζνο, ηελ αμία θαη ηα λνκηθά 
δηθαηψκαηα ή ηνπο πεξηνξηζκνχο, πνπ ζπλδένληαη κε απηφ.  Δπηπξφζζεηα κε απηέο 
ηηο πεξηγξαθηθέο πιεξνθνξίεο πνπ θαζνξίδνπλ ην αληηθείκελν γεο, πεξηέρεη ηηο 
επίζεκεο θαηαρσξίζεηο ησλ δηθαησκάησλ ζηα λνκηθά αληηθείκελα γεο. Σν 
Κηεκαηνιφγην 2014 κπνξεί λα δψζεη απαληήζεηο ζηηο εξσηήζεηο πνπ, πφζα, πνηνο 
θαη κε πνην ηξφπν.  Μπνξεί λα αληηθαηαζηήζεη ηα παξαδνζηαθνχο ζεζκνχο ηνπ 
―Κηεκαηνινγίνπ‖ θαη ―Δγγξαθήο Γεο‖.  Αληηπξνζσπεχεη έλα ζπλεθηηθφ ζχζηεκα 
θαηαγξαθήο ηεο γεο. 
 
Με βάζε ηε κειέηε, ησλ ππαξρφλησλ θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ θαη ησλ 
απαληήζεσλ ηνπ εξσηεκαηνινγίνπ, ε νκάδα εξγαζίαο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ 2014 
δηαηχπσζε έμη δειψζεηο γηα ηελ εμέιημε ηνπ θηεκαηνινγίνπ ζηα επφκελα είθνζη 
ρξφληα. Οη έμη απηέο δειψζεηο πξαγκαηεχνληαη ην ζηφρν, ην πεξηερφκελν, ηελ 
νξγάλσζε, ηελ ηερλνινγηθή εμέιημε, ηελ ηδησηηθνπνίεζε θαη ηελ απφδνζε θφζηνπο 
ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ θαη απνηεινχλ ηνπο νδεγνχο γηα ηνλ νξηζκφ ηνπ 
Κηεκαηνινγίνπ 2014. 
 
1.  Σν θηεκαηνιφγην 2014 ζα απνδίδεη ηελ 
πιήξε λνκηθή θαηάζηαζε ηεο γεο, 
ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ θαη ησλ δεκφζησλ 
δηθαησκάησλ θαη πεξηνξηζκψλ. Γηα ηελ 
παξνρή αζθάιεηαο ηνπ ηδηνθηεζηαθνχ 
θαζεζηψηνο, φια ηα δεδνκέλα ηεο γεο 
πξέπεη λα απνδνζνχλ κε ζαθή ηξφπν απφ 
ην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ηνπ κέιινληνο. 
 
 
                                                                                   
                                                                          

Γηάγξακκα 2.8: Πιήξεο λνκηθή θαηάζηαζε γεο. 

 
2. Ο δηαρσξηζκφο κεηαμχ ραξηψλ θαη κεηξψσλ ζα θαηαξγεζεί. Ο δηαρσξηζκφο 

ήηαλ απαξαίηεηνο, επεηδή ε δηαζέζηκε ηερλνινγία- (ραξηί θαη κνιχβη) δελ 
επέηξεπε άιιεο ιχζεηο. 

3. Οη θηεκαηηθνί ράξηεο δελ ζα ππάξρνπλ. Ζ ζχγρξνλε ηερλνινγία επηηξέπεη ηε 
δεκηνπξγία ραξηψλ δηαθνξεηηθψλ θιηκάθσλ θαη κεηξψσλ ζε δηαθνξεηηθέο 
κνξθέο, απφ ην ίδην κνληέιν δεδνκέλσλ. 

4. Σν θηεκαηνιφγην κε ραξηί θαη κνιχβη ζα αληηθαηαζηαζεί. Ζ ηερλνινγία ηεο 
γεσπιεξνθνξηθήο ζα είλαη ην θπζηνινγηθφ εξγαιείν γηα ηηο θηεκαηνινγηθέο 
εξγαζίεο. 

5. Σν θηεκαηνιφγην ζα είλαη ζε πςειφ βαζκφ ηδησηηθνπνηεκέλν! Ο δεκφζηνο θαη 
ν ηδησηηθφο ηνκέαο ζπλεξγάδνληαη ζηελά. Ζ πεξηζζφηεξε επζχλε ζα πεξάζεη 
ζηα ρέξηα ηνπ ηδησηηθνχ ηνκέα θαη ν δεκφζηνο ζα επηθεληξσζεί ζηελ επίβιεςε 
θαη ηνλ έιεγρν. 

6. Σν Κηεκαηνιφγην 2014 ζα απνζβέλεη ην θφζηνο ιεηηνπξγίαο ηνπ! Ζ επέλδπζε 
θαη ην ιεηηνπξγηθφ θφζηνο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο πξέπεη λα 
πξνέιζνπλ ηνπιάρηζηνλ ζε έλα κέξνο απφ απηνχο πνπ επσθεινχληαη. 
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ηα ζπκπεξάζκαηα ηνπ θηεκαηνινγίνπ 2014 δηαπηζηψλεηαη φηη ε θαηάζηαζε ηεο 
γεο αιιάδεη ζηαζεξά θαη κε επηηαρπλφκελν ξπζκφ εμαηηίαο ηνπ δηαξθψο 
απμαλφκελνπ πιεζπζκνχ ηεο γεο θαη ηεο παγθνζκηνπνίεζεο ησλ νηθνλνκηψλ. Ζ 
αζθάιεηα ησλ δηθαησκάησλ ηδηνθηεζίαο γεο δελ κπνξεί πηα λα είλαη εγγπεκέλε 
απφ ηα παξαδνζηαθά θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα. Ζ απφδνζε ησλ παξαδνζηαθψλ 
θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ είλαη αλεπαξθήο. Γελ παξέρνπλ αξθεηέο θαη 
αμηφπηζηεο πιεξνθνξίεο γηα ηε λνκηθή θαηάζηαζε ελφο θνκκαηηνχ γεο θαη νχηε νη 
ππεξεζίεο ηνπο είλαη απνηειεζκαηηθέο θαη απνδνηηθέο.  Δίλαη αλαγθαία, ινηπφλ, κηα 
λέα πξνζέγγηζε γηα ηελ αμηφπηζηε εγγξαθή δηθαησκάησλ θαη πεξηνξηζκψλ γεο.  
Απηή ε πξνζέγγηζε έρεη ζπδεηεζεί απφ ηελ νκάδα εξγαζίαο 7.1 ηεο FIG 
Commission 7, ιακβάλνληαο ππφςε ηηο παγθφζκηεο θνηλσληθέο, λνκηθέο, 
νηθνλνκηθέο, θαη ηερλνινγηθέο εμειίμεηο θαη ηε ιήςε πξσηνβνπιηψλ ζην ρψξν ηνπ 
θηεκαηνινγίνπ. Σν φξακα απηήο ηεο λέαο πξνζέγγηζεο νλνκάζηεθε Κηεκαηνιφγην 
2014. 
 
Βαζηζκέλν ζηηο απνδεδεηγκέλεο αξρέο ησλ παξαδνζηαθψλ θηεκαηνινγηθψλ 
ζπζηεκάησλ ην Κηεκαηνιφγην 2014 ζα ππαθνχεη ζηνπο αθφινπζνπο θαλφλεο [1]: 
 
1. Σν Κηεκαηνιφγην 2014 είλαη έλαο ζεζκφο, πνπ απνγξάθεη θαη θαηαγξάθεη φισλ 

ησλ εηδψλ ηα δηθαηψκαηα θαη ηνπο πεξηνξηζκνχο, πνπ έρνπλ επίδξαζε ζε έλα 
θαζνξηζκέλν ζρήκα ηεο επηθάλεηαο ηεο γεο, ζχκθσλα κε ηηο ηέζζεξηο αξρέο 
ησλ παξαδνζηαθψλ θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ, πνπ νλνκαζηηθά είλαη ε 
αξρή ηεο εγγξαθήο, ηεο ζπγθαηάζεζεο, ηεο δεκνζηφηεηαο θαη ηεο 
ηδηαηηεξφηεηαο. Ο ζεζκφο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ 2014 επηβεβαηψλεη φηη ηα φξηα 
επηξξνήο ησλ δηθαησκάησλ θαη ησλ πεξηνξηζκψλ ηεο γεο είλαη ζηαζεξά θαη 
θαηαγξάθνληαη, ζχκθσλα κε ηνπο δεκφζηνπο θαη ηδησηηθνχο λφκνπο, πνπ 
ηζρχνπλ ζηηο αληίζηνηρεο ρψξεο θαη φηη φινη κπνξνχλ λα έρνπλ αμηφπηζηεο 
πιεξνθνξίεο γηα ηε λνκηθή θαηάζηαζε ελφο ηεκαρίνπ γεο. 

 
2. Σν Κηεκαηνιφγην 2014 θάλεη νπζηαζηηθή ρξήζε ηεο εμέιημεο ηεο ηερλνινγίαο 

ηεο πιεξνθνξηθήο. Τηνζεηεί δηαδηθαζίεο, πνπ εμαζθαιίδνπλ ηε κέγηζηε 
απνηειεζκαηηθφηεηα θαη παξάιιεια παξέρνπλ ηε κέγηζηε αζθάιεηα. Ζ 
αμηνιφγεζε ησλ ζπζηεκάησλ θαη ε επηινγή ησλ θαιχηεξσλ λέσλ πξαθηηθψλ ζα 
είλαη κηα απνζηνιή πξφθιεζεο ζην ρψξν ησλ ζχγρξνλσλ θηεκαηνινγηθψλ 
ζπζηεκάησλ. 

 
3. Ο ζεζκφο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ 2014 ζα απνηειεί κηα ζπλεξγαζία ηνπ δεκφζηνπ 

κε ηνλ ηδησηηθφ ηνκέα. Ζ εκπινθή ηνπ κελ δεκφζηνπ ηνκέα δηαζθαιίδεη φηη ην 
ζχζηεκα ζα έρεη ηελ απαξαίηεηε ζπλέρεηα θαη ζα επηθεληξσζεί ζηνλ έιεγρν, ν 
δε ηδησηηθφο ηνκέαο ζα επηθέξεη απνδνηηθφηεηα θαη επειημία, θαζψο ζα είλαη 
ππεχζπλνο ηνπ επηρεηξεζηαθνχ ηνκέα. Απηφο ν θαηακεξηζκφο εξγαζίαο 
εγγπάηαη θαη ηελ ηζνξξνπία ησλ δεκφζησλ θαη ηδησηηθψλ ζπκθεξφλησλ γεο. 

 
4. Ο ζεζκφο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ 2014 ζα έρεη ηέηνηα νηθνλνκηθή δνκή, πνπ ζα ηνπ 

επηηξέπεη λα απνθαηαζηήζεη ην θφζηνο επέλδπζεο θαη ηήξεζεο.       
 

Σν Κηεκαηνιφγην 2014 κεηαθξάζηεθε ζε 27 γιψζζεο θαη δεκνζηεχεηαη ζηελ 
ηζηνζειίδα ηεο FIG [www.fig.net].  Απεηέιεζε ηε βάζε γηα πεξαηηέξσ ζπδεηήζεηο, 
δεκνζηεχζεηο θαη κειέηεο, θαζψο επίζεο θαη ηνπ κνληέινπ ―Land Administration 
Domain Model‖ [26].  
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2.4.2 Σξηζδηάζηαην θηεκαηνιόγην 
 
Σα θηεκαηνιφγηα ρξεζηκνπνηνχλ δηζδηάζηαηα (2d) γεσηεκάρηα γηα λα θαηαγξάςνπλ 
ηα δηθαηψκαηα θαη ηνπο πεξηνξηζκνχο.  ηηο πεξηζζφηεξεο πεξηπηψζεηο απηφ είλαη 
αξθεηφ γηα ηελ παξνρή νινθιεξσκέλεο πιεξνθνξίαο γηα ην ηδηνθηεζηαθφ 
θαζεζηψο ηνπ αθηλήηνπ.  ηηο πεξηπηψζεηο φκσο πνιιαπιήο ρξήζεο ηνπ ρψξνπ, 
κε δηθαηψκαηα ηα νπνία αζθνχληαη ζε δηαθνξεηηθά επίπεδα, ηα παξαδνζηαθά 2d 
θηεκαηνιφγηα είλαη ηθαλά κφλν κε πεξηνξηζκέλν ηξφπν ή θαζφινπ λα απνδψζνπλ 
ηελ ρσξηθή πιεξνθνξία γηα ηελ ηξίηε δηάζηαζε ησλ δηθαησκάησλ [15].  
Δπηζηεκνληθέο κειέηεο θαηέδεημαλ ηελ αλαγθαηφηεηα δηαρείξηζεο ηεο ηξίηεο 
δηάζηαζεο ζε έλα θηεκαηνιφγην θαη θαηαγξάθεθαλ πνιιέο πεξηπηψζεηο φπνπ ε 
ηξίηε δηάζηαζε είλαη απαξαίηεηε, ηφζν ζηνλ ειιεληθφ ρψξν, φζν θαη δηεζλψο [27], 
[28], [29], [30], [53]. 
 
Οη πεξηπηψζεηο ζηηο νπνίεο είλαη αλαγθαίν έλα 3d θηεκαηνιφγην αθνξνχλ 
ηδηνθηεζίεο κε ζχλζεηε/επηθαιππηφκελε ρσξηθή δηάηαμε, φπσο γηα παξάδεηγκα 
ππφγεηεο δηαβάζεηο, γέθπξεο, ππφγεηα κεηαιιεία, ηνχλει, θαηαζθεπέο πάλσ ζε 
δεκφζηνπο δξφκνπο θαη  ππφγεηα δίθηπα θνηλήο σθέιεηαο.  ηηο πεξηπηψζεηο απηέο, 
ε αθξηβήο γεσκεηξηθή πεξηγξαθή ηνπ ηδηνθηεζηαθνχ θαζεζηψηνο θαη ησλ 
δηθαησκάησλ/πεξηνξηζκψλ/ππνρξεψζεσλ πνπ ζρεηίδνληαη κε απηή, πεξηνξίδεηαη 
απφ ηα εξγαιεία πνπ δηαηίζεληαη ζε έλα παξαδνζηαθφ 2d θηεκαηνιφγην.  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Δηθφλα 2.4:  Πεξηπηψζεηο πνπ ρξεηάδεηαη έλα 3d θηεκαηνιφγην [28], [29]. 

 
Ζ επέθηαζε ησλ πθηζηάκελσλ θηεκαηνινγίσλ, πξνθεηκέλνπ λα θαιχςνπλ αλάγθεο 
ζχλζεησλ/επηθαιππηφκελσλ ρσξηθά ηδηνθηεζηψλ, δηεπθνιχλεηαη ζήκεξα απφ ηελ 
αλάπηπμε θαη εμέιημε λέσλ ηερλνινγηψλ ηξηζδηάζηαησλ κνληέισλ, αλάιπζεο θαη 
εηθνληθήο παξνπζίαζεο [28].  Ζ ηξίηε δηάζηαζε θαη απεηθφληζε, αθφκα θαη ζηηο 
απιέο θαη κε επηθαιππηφκελεο ηδηνθηεζίεο, εθηηκάηαη φηη ζα δεκηνπξγνχζε λένπο 
νξίδνληεο θαη ζα δηεχξπλε νπζηαζηηθά ην θάζκα εθαξκνγψλ ελφο ζχγρξνλνπ 
θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο. 
 
Απφ ηερληθήο πιεπξάο δηεμάγνληαη κειέηεο γηα ηνλ ηξφπν πνπ ζα κπνξνχζαλ 
ζχγρξνλα πξνγξάκκαηα ινγηζκηθνχ GIS θαη DBMS λα θαηαγξάθνπλ, 
απνζεθεχνπλ θαη λα παξνπζηάδνπλ ηελ ηξίηε δηάζηαζε [29], [27].  Μειέηεο 
δηεμάγνληαη επίζεο γηα ηελ αλάπηπμε εξγαιείσλ ηα νπνία ζα εμαζθαιίδνπλ ηελ 
πξφζζεζε θαη δηαρείξηζε θαη ηεο ηέηαξηεο δηάζηαζεο, πνπ ζρεηίδεηαη κε ηηο 



Λεηηνπξγία θαη εμέιημε θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ  

 

Διίθθνο Ζιία                                                                                                                ει. 43                                                                          

ρξνληθέο κεηαβνιέο ησλ νληνηήησλ ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο [31].  ηε 
κνληεινπνίεζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ, ε νπνία πεξηγξάθεηαη ζην 
θεθάιαην 2.5, πεξηγξάθνληαη νη νληφηεηεο πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηελ 
απνζήθεπζε ηεο ηξίηεο δηάζηαζεο, ελφο θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο.  
 
2.4.3 Ζιεθηξνληθό θηεκαηνιόγην 
 
Όπσο ε ειεθηξνληθή δηαθπβέξλεζε θαζνξίδεηαη σο ε ρξήζε ηερλνινγηψλ 
πιεξνθνξηθήο θαη επηθνηλσληψλ, γηα ηε βειηίσζε ησλ δξαζηεξηνηήησλ ησλ 
νξγαληζκψλ ηνπ δεκφζηνπ ηνκέα (θεθάιαην 2.3), κε αλάινγν ηξφπν, κπνξεί λα 
εηπσζεί φηη, ην ειεθηξνληθφ θηεκαηνιφγην θαζνξίδεηαη σο ε ρξήζε ηερλνινγηψλ 
πιεξνθνξηθήο θαη επηθνηλσληψλ, γηα ηε βειηίσζε ησλ δξαζηεξηνηήησλ ησλ 
θηεκαηνινγηθψλ νξγαληζκψλ. 
  
 

e-CADASTRE                     e-GOVERNMENT 
 
 
  ακθηκνλνζήκαληε δηαζχλδεζε ησλ ελλνηψλ e-C θαη e-G 
 

e-C                           e-G 
 
 
  εζσηεξηθή βειηηζηνπνίεζε ησλ επί κέξνπο ιεηηνπξγηψλ ηνπ e-C κε ηε ινγηθή e-G 
 

e-C                           e-G 
 
 
  εμσηεξηθή ρξήζε ηνπ e-C κέζσ LIS ζε πεξηπηψζεηο αλάπηπμεο ζπζηεκάησλ e-G 
 

e-C                           e-G 
 

e-C      L.I.S.      e-G 
 
 
 
 
Γηάγξακκα 2.9:  e-C & e-G  δηαζχλδεζε κε ακθίδξνκε ζρέζε [33] 

 
 
Ζ αλάπηπμε ηεο ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζεο ζε έλα θξάηνο απνηειεί θαζνξηζηηθφ 
παξάγνληα γηα ηελ αλάπηπμε θαη ηνπ ειεθηξνληθνχ θηεκαηνινγίνπ.  Ζ ζρέζε 
ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζεο-θηεκαηνινγίνπ είλαη ακθίδξνκε [32]. 
 
Σν ειεθηξνληθφ θηεκαηνιφγην [15]: 
 

 Βειηηψλεη ηελ επηθνηλσλία θηεκαηνινγηθψλ νξγαληζκψλ θαη ρξεζηψλ ή 
επαγγεικαηηψλ, 

 δηεπθνιχλεη ηηο εζσηεξηθέο δηαδηθαζίεο νξγαληζκψλ θαη ππεξεζηψλ, 
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 βειηηψλεη ηελ απνηειεζκαηηθφηεηα θαη κεηψλεη ηα θφζηε θηεκαηνινγηθψλ 
κεηαβνιψλ, 

 πξνζθέξεη εχθνιε πξφζβαζε ζηα δεδνκέλα, απμάλεη ηε ρξήζε ησλ 
δεδνκέλσλ θαη παξάγεη έζνδα, 

 πξνθαιεί λέεο ππεξεζίεο θαη λέεο θαηαγξαθέο, 
 ζπκβάιιεη ζηελ ηθαλνπνίεζε ησλ πειαηψλ ηνπ θαη παξάγεη λέα πξντφληα, 
 ζπκβάιιεη ζηε κεγαιχηεξε δηαθάλεηα ζηηο αγνξέο γεο. 

 
Σν ειεθηξνληθφ θηεκαηνιφγην σο ππνζχλνιν ηεο ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζεο, 
ζέηεη σο βαζηθή αξρή ην ―one-stop-shop‖, κε ζθνπφ ηελ αλάπηπμε ηεο αγνξάο 
αθηλήησλ [49].  Σππνπνηεί θαη ειαρηζηνπνηεί ηηο ελέξγεηεο (εγθξίζεηο, πηζηνπνηεηηθά 
απφ εκπιεθφκελεο ππεξεζίεο) θαη δίδεη ηε δπλαηφηεηα ειεθηξνληθήο πξφζβαζεο 
ζηελ πιεξνθνξία (ηξάπεδεο, δηθεγφξνη, ζπκβνιαηνγξάθνη, θνηλφ, θιπ).  Ζ 
ειεθηξνληθή εγγξαθή (e-registration) κπνξεί λα πξαγκαηνπνηεζεί ρσξίο ηελ 
αλάγθε ζχληαμεο δηθαηνπξαμίαο (π.ρ. αιιαγή ζηνηρείσλ ή εγγξαθή απφθαζεο 
δηθαζηεξίνπ), ε e-αίηεζε φκσο ζε ηέηνηεο πεξηπηψζεηο εμεηάδεηαη απφ ππάιιειν 
[49].  Ζ απηφκαηε αιιαγή, π.ρ. δηαγξαθή ππνζεθψλ, κπνξεί λα δηεθπεξαησζεί κεηά 
απφ παξαρψξεζε εηδηθήο άδεηαο ζηνπο ρξήζηεο.  ηελ Οιιαλδία, γηα παξάδεηγκα, 
κπνξεί λα γίλεη ειεθηξνληθή κεηαβίβαζε (e-conveyancing) κε ηελ θαηάζεζε 
ςεθηαθψλ εγγξάθσλ απφ ζπκβνιαηνγξάθνπο θαη έιεγρν απφ ππαιιήινπο ηεο 
βάζεο πιεξνθνξηψλ.   
 
Έλα απφ ηα θαιχηεξα παξαδείγκαηα ειεθηξνληθνχ θηεκαηνινγίνπ, απνηειεί ην 
θηεκαηνιφγην ηεο Οιιαλδίαο. 

Kadaster Online [e8].   Ζ Kadaster 
απνηειεί ηνλ θηεκαηνινγηθφ θνξέα ηεο 
Οιιαλδίαο.  Σν Kadaster Online μεθίλεζε 
ηελ εθαξκνγή ηνπ ην 2001.  ήκεξα 
δηεπθνιχλεη ρηιηάδεο ρξήζηεο-πειάηεο 
παξέρνληαο ηνπο πιεξνθνξίεο γηα ηελ 
αθίλεηε ηδηνθηεζία.  Ζ πιεηνςεθία ησλ 
―παξαγγειηψλ‖ απφ ηνπο πειάηεο γίλεηαη 
κέζσ ηνπ Kadaster Online.  Οη πειάηεο 
έρνπλ ηε δπλαηφηεηα ειεθηξνληθήο 
θαηάζεζεο θαη εγγξαθήο πξάμεσλ. 

Δηθφλα 2.5:  Κηεκαηνιφγην Οιιαλδίαο. 

 
 
2.4.4 Θαιάζζην θηεκαηνιόγην 
 
Με ην απμαλφκελν ελδηαθέξνλ γηα ηνπο παξάθηηνπο θαη ζαιάζζηνπο πφξνπο θαη ηηο 
αλεζπρίεο γηα ην παξάθηην θαη ην ζαιάζζην πεξηβάιινλ παξαηεξείηαη κηα 
απμαλφκελε αλαγλψξηζε ηεο αλαγθαηφηεηαο εθαξκνγήο ζχγρξνλσλ ζπζηεκάησλ 
δηαρείξηζεο γεο (θαη λεξνχ) απφ ηα θξάηε, ηα νπνία ζα δηεπθνιχλνπλ ηελ θαιή 
δηαθπβέξλεζε ζε παξάθηηεο θαη ζαιάζζηεο πεξηνρέο [34].    
 
Χο ζαιάζζην θηεκαηνιφγην πεξηγξάθεηαη έλα ζχζηεκα πνπ δηεπθνιχλεη ηελ 
θαηαγξαθή ησλ νξίσλ ζαιάζζησλ δηθαησκάησλ θαη ζπκθεξφλησλ, ηε ρσξηθή 
δηαρείξηζή ηνπο θαη ην θπζηθφ θαζνξηζκφ ηνπο, ζε ζρέζε κε ηα φξηα γεηηνληθψλ ή 
επηθαιππηφκελσλ δηθαησκάησλ θαη ζπκθεξφλησλ [35].  Σν ζαιάζζην θηεκαηνιφγην 
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πεξηγξάθεηαη επίζεο σο έλα ζχζηεκα πιεξνθνξηψλ, ην νπνίν πεξηιακβάλεη ηφζν 
ηε θπζηθή φζν θαη ην ρσξηθή έθηαζε ησλ ζπκθεξφλησλ θαη δηθαησκάησλ ηεο 
ηδηνθηεζίαο, ζε ζρέζε κε ηελ ηδηνθηεζία θαη δηάθνξα δηθαηψκαηα θαη ππνρξεψζεηο 
ζηε δηθαηνδνζία ηνπ ζαιάζζηνπ ρψξνπ [36].  
 
Ζ αλάπηπμε ζαιάζζησλ θηεκαηνινγίσλ γηα ηελ αεηθφξν δηαρείξηζε ησλ πφξσλ 
είλαη ζε εμέιημε ζε δηάθνξεο ρψξεο, φπσο ηνλ Καλαδά, ηηο Ζλσκέλεο Πνιηηείεο 
Ακεξηθήο, ηε Νέα Εειαλδία θαη ηελ Οιιαλδία [37].  Ζ κέρξη ζήκεξα εθαξκνγή ησλ 
ζπζηεκάησλ ζηηο αλαπηπγκέλεο απηέο ρψξεο απνδεηθλχεη θαη ηελ αλαγθαηφηεηά 
ηνπο. 
 

                     Δηθφλα 2.6:  Θαιάζζην θηεκαηνιφγην Καλαδά [e13] 
 
ηηο Ζλσκέλεο Πνιηηείεο Ακεξηθήο, δεκηνπξγήζεθε έλα ζχζηεκα ζαιάζζησλ 
πιεξνθνξηψλ, βαζηζκέλν ζε χζηεκα Γεσγξαθηθψλ Πιεξνθνξηψλ (GIS), απφ ηνλ 
Δζληθφ Χθεαλνγξαθηθφ θαη Αηκνζθαηξηθφ Οξγαληζκφ θαη ηνλ Οξγαληζκφ 
Γηαρείξηζεο Φπζηθψλ Πφξσλ ηεο ρψξαο, ζε ζπλεξγαζία κε άιινπο 
νκνζπνλδηαθνχο θαη πνιηηεηαθνχο νξγαληζκνχο  [e9].  Σν ζχζηεκα, πεξηγξάθεη ηε 
ρσξηθή έθηαζε, ηα δηθαηψκαηα, πεξηνξηζκνχο θαη ππνρξεψζεηο ζην ζαιάζζην 
ρψξν ησλ Ζ.Π.Α. Σα δεδνκέλα παξέρνληαη θαη δηαρεηξίδνληαη απφ ηνπο αξκφδηνπο 
νξγαληζκνχο θαη ελεκεξψλνληαη/δηαρεηξίδνληαη θαη δηαρένληαη κε ζχγρξνλα 
εξγαιεία πιεξνθνξηθήο.   
 
Ζ αλάπηπμε ελφο δηεζλνχο ζαιάζζηνπ θηεκαηνινγίνπ αλαγλσξίδεηαη φηη ζα 
βνεζήζεη ζηε αεηθφξν δηαρείξηζε ησλ πφξσλ, παξά ηα πξνβιήκαηα πνπ 
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παξνπζηάδεη ε πινπνίεζε ελφο ηέηνηνπ έξγνπ.  Κάπνηα απφ ηα πξνβιήκαηα πνπ 
παξνπζηάδνληαη, ζρεηίδνληαη κε ηα αζαθή φξηα κεηαμχ γεηηνληθψλ ρσξψλ, ην 
κεγάιν αξηζκφ θαη ηα επηθαιππηφκελα/αζαθή δηθαηψκαηα, πεξηνξηζκνχο θαη 
ππνρξεψζεηο ησλ εκπιεθφκελσλ νξγαληζκψλ/δηθαηνδνζηψλ θαη ηελ ηεξάζηηα 
έθηαζε ησλ σθεαλψλ [37].  Έλα δηεζλέο ζαιάζζην θηεκαηνιφγην ζα ζπλέβαιε 
θαηαιπηηθά ζηελ επίιπζε ησλ πξνβιεκάησλ απηψλ. 
 

 
   Δηθφλα 2.7:  Θαιάζζην θηεκαηνιφγην ΖΠΑ [e9]. 

 
 
 

2.5. Μνληεινπνίεζε θηεκαηνινγηθώλ ζπζηεκάησλ  
 
Σα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα πνπ εθαξκφδνληαη δηεζλψο παξνπζηάδνπλ 
νπζηαζηηθέο δηαθνξέο απφ ρψξα ζε ρψξα ζηελ εθαξκνγή, ιεηηνπξγία θαη 
δηαρείξηζή ηνπο.  Κάπνηα ζπζηήκαηα επηθεληξψλνληαη ζηελ εγγξαθή ζπκβνιαίσλ, 
ελψ θάπνηα άιια ζηελ εγγξαθή ηίηισλ.  Κάπνηα ζπζηήκαηα ιεηηνπξγνχλ θεληξηθά, 
ελψ άιια πεξηθεξεηαθά.  ε θάπνηα πεξηγξάθνληαη γεληθά ηα φξηα ηδηνθηεζηψλ, ελψ 
θάπνηα άιια πξνζδηνξίδνπλ ηα φξηα κε ζπληεηαγκέλεο.  Τπάξρνπλ ζπζηήκαηα ηα 
νπνία έρνπλ κφλν λνκηθφ ππφβαζξν, ελψ θάπνηα άιια έρνπλ θαη ρσξηθφ ή/θαη 
εθηηκεηηθφ ππφβαζξν.  Παξά ηηο δηαθνξέο πνπ παξνπζηάδνπλ ηα θηεκαηνινγηθά 
ζπζηήκαηα ζηηο δηάθνξεο ρψξεο, απηά έρνπλ ζεκαληηθέο θνηλέο αξρέο, επεηδή φια 
βαζίδνληαη ζε ζρέζεηο κεηαμχ πξνζψπσλ, γεο θαη ηδηνθηεζηψλ θαη νη νπνίεο 
ζρέζεηο ζπλδένληαη κε δηθαηψκαηα, πεξηνξηζκνχο θαη ππνρξεψζεηο.  Δπηπξφζζεηα, 
απφ φιεο ζρεδφλ ηηο ρψξεο, ρξεζηκνπνηνχληαη, ζήκεξα, ηερλνινγίεο 
πιεξνθνξηθήο θαη επηθνηλσληψλ, γηα ηελ εθαξκνγή, ελεκέξσζε θαη δηαρείξηζε ησλ 
θηεκαηνινγηθψλ απηψλ ζπζηεκάησλ.   
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Σα ηειεπηαία ρξφληα θαηαβάιινληαη πξνζπάζεηεο ηππνπνίεζεο ησλ 
θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ, νη νπνίεο ζηεξίδνληαη ζηηο θνηλέο αξρέο ηνπο θαη 
απνζθνπνχλ ζηελ εμππεξέηεζε ζπγθεθξηκέλσλ ζθνπψλ, ζηνπο νπνίνπο 
πεξηιακβάλνληαη: 
 

 ε θάιπςε ησλ θνηλψλ δηεζλψλ αληηιήςεσλ ζρεηηθά κε ηε δηαρείξηζε γεο,  
 ε απνθπγή ηεο επαλαιακβαλφκελεο επηλφεζεο θαη εθαξκνγήο ησλ ίδησλ 

ιεηηνπξγηψλ μαλά θαη μαλά θαη 
 ε δηεπθφιπλζε ησλ εκπιεθφκελσλ κεξψλ, κέζα ζηελ ίδηα ηε ρψξα, αιιά θαη 

κεηαμχ ησλ δηαθνξεηηθψλ ρσξψλ, λα επηθνηλσλνχλ κε κηα εληαία γιψζζα 
θηεκαηνινγηθψλ νληνηήησλ.   

 
Αλαπηχζζνληαη επίζεο πξσηνβνπιίεο κε ζθνπφ ηε ρσξίο θφζηνο πξνκήζεηα, 
αλαπηπζζφκελσλ θπξίσο ρσξψλ, κε ην βαζηθφ κνληέιν αλάπηπμεο ελφο 
θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο. 
 
ηηο πξννπηηθέο ηππνπνίεζεο ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ ζπλέβαιε 
ζεκαληηθά ε κειέηε κε ηίηιν ―CADASTRE 2014 – A Vision for a Future Cadastral 
System‖ [1]. Σν ―Κηεκαηνιφγην-2014‖ έζεζε ηηο βάζεηο θαη δεκηνχξγεζε πξννπηηθέο 
ηππνπνίεζεο ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ. 
 
Ζ ζεκαληηθφηεξε εξγαζία γηα ηελ ηππνπνίεζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ 
μεθίλεζε ην 2002 κε ηε δεκηνπξγία ηνπ Core Cadastral Domain Model (CCDM), κε 
ηελ πξφηαζε ησλ Lemmen θαη Van Oosterom [38], [39], [40].  Ζ πξψηε 
πξνρσξεκέλε έθδνζε ηνπ κνληέινπ παξνπζηάζηεθε ζηε Μφζρα ην 2005.  Σν 
κνληέιν CCDM κεηεμειίρζεθε ζηε ζπλέρεηα ζην ―Land Administration Domain 
Model‖ (LADM) [41]. Σν LADM θαζνξίδεηαη σο δηεζλέο πξφηππν απφ ην Γηεζλή 
Οξγαληζκφ Πξνηχπσλ (ISO) θαη ηελ Σερληθή Δπηηξνπή 287, ππεχζπλε γηα ηηο 
γεσγξαθηθέο πιεξνθνξίεο ηεο Δπξσπατθήο Δπηηξνπήο Σππνπνίεζεο [42].  
Δπηθεληξψλεηαη ζηε δηαρείξηζε γεο θαη ζπγθεθξηκέλα ζηα δηθαηψκαηα, 
πεξηνξηζκνχο θαη ππνρξεψζεηο πνπ επεξεάδνπλ ηε γε (ή ην λεξφ) θαη ην 
γεσκεηξηθφ/ρσξηθφ θαζνξηζκφ ηνπο. 
 
ην πιαίζην εθαξκνγήο ηεο νδεγίαο INSPIRE (Infrastructure for Spatial Information 
in the European Community) αλαπηχζζεηαη έλα επξσπατθφ πξφηππν 
κεηαδεδνκέλσλ, ζηεξηγκέλν ζην δηεζλέο πξφηππν ISO [43].  ην πξφηππν απηφ 
θαζνξίδνληαη  ελαξκνληζκέλεο πξνδηαγξαθέο δεδνκέλσλ θαη ππεξεζηψλ δηθηχνπ, 
γηα ηελ αληαιιαγή δεδνκέλσλ.  Μία απφ ηηο ελαξκνληζκέλεο νκάδεο δεδνκέλσλ 
ηνπ INSPIRE, είλαη θαη ηα ―θηεκαηηθά ηεκάρηα‖, ε νπνία εμππεξεηεί ηελ παξνρή 
γεληθεπκέλσλ πιεξνθνξηψλ ζέζεο, γηα πεξηβαιινληηθνχο ζθνπνχο, φπσο γηα ηε 
αλαδήηεζε θαη ζχλδεζε άιισλ ρσξηθψλ πιεξνθνξηψλ.  Ζ εμέιημε ηνπ INSPIRE 
αλαπηχζζεηαη παξάιιεια κε απηή ηνπ LADM θαη θαηαβιήζεθαλ πξνζπάζεηεο γηα 
λα ππάξρεη ζπλνρή κεηαμχ ησλ δχν ζπζηεκάησλ θαη ηαχηηζε θνηλψλ ελλνηψλ.  Ζ 
βαζηθή ηνπο δηαθνξά πξνζδηνξίδεηαη ζην γεγνλφο φηη ην INSPIRE επηθεληξψλεηαη 
θπξίσο ζε πεξηβαιινληηθνχο ρξήζηεο, ελψ ην LADM ζε ρξήζηεο ελφο 
πνιπδηάζηαηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο.   
  
Δθηφο απφ ην LADM, κε πξσηνβνπιία πνπ μεθίλεζε απφ ηελ Οκάδα Γηαθαηνρήο 
Γεο (Land Tenure Group) ηνπ Οξγαληζκνχ Σξνθίκσλ θαη Γεσξγίαο (Food and 
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Agricultural Organization- FAO) ησλ Ζλσκέλσλ Δζλψλ, δεκηνπξγείηαη ην 
Κηεκαηνιφγην Free/Libre Open Source Software (FLOSS) [44], [45], [46], [47].  Ζ 
πξσηνβνπιία απηή μεθίλεζε ζε ζπλάληεζε εκπεηξνγλσκφλσλ, πνπ 
πξαγκαηνπνηήζεθε ην 2007 ζηε Ρψκε.  Ζ εθαξκνγή ηνπ FLOSS απνζθνπεί λα 
πξνκεζεχζεη ειεχζεξα, θπξίσο ηηο αλαπηπζζφκελεο ρψξεο, ρσξίο λα απνθιείνληαη 
νη αλεπηπγκέλεο ρψξεο, κε ην βαζηθφ κνληέιν αλάπηπμεο ελφο θηεκαηνινγηθνχ 
ζπζηήκαηνο.  Σν θηεκαηνιφγην FLOSS δηαθέξεη απφ ην LADM, κεηαμχ άιισλ, ζηνλ 
ηξφπν δηαρείξηζεο ηζηνξηθψλ δεδνκέλσλ θαη ζηε κεζνδνινγία ππνζηήξημεο ηεο 
ελεκέξσζεο κέζσ δηθαηνπξαμηψλ. 
 
Σν European Land Information Service (EULIS) ιεηηνπξγεί απφ ην 2005, 
παξέρνληαο ζε εμεηδηθεπκέλνπο ρξήζηεο, φπσο ηξάπεδεο θαη θηεκαηνκεζίηεο, 
πξφζβαζε ζε πιεξνθνξίεο αθηλήησλ, ζε πέληε επξσπατθέο ρψξεο (Απζηξία, 
Ηξιαλδία, Ληζνπαλία, Οιιαλδία θαη νπεδία), ελψ αλακέλνπλ λα ζπλδεζνχλ κε 
απηφ αθφκα 16 ρψξεο κεηαμχ ησλ νπνίσλ θαη ε Σζερία, Φηλιαλδία, Ηζιαλδία, 
Ηηαιία, Ηζπαλία, Βέιγην, Ννξβεγία θαη θσηία [e10], [41].  Ζ ππεξεζία EULIS 
αλαπηχρζεθε απφ θπβεξλεηηθνχο θηεκαηνινγηθνχο νξγαληζκνχο, νη νπνίνη 
θαηαλφεζαλ ηηο δηάθνξεο πξαθηηθέο θαη δηαδηθαζίεο κεηαμχ επξσπατθψλ ρσξψλ.  
Σν ιεμηιφγην ηνπ EULIS βνήζεζε ζηελ θαηαλφεζε νξνινγίαο, ζρεηηθήο κε ηελ 
εγγξαθή ηδηνθηεζηψλ, κεηαμχ ησλ δηάθνξσλ ρσξψλ.  Απνηειεί παξάδεηγκα 
ππεξεζίαο ε νπνία επηθεληξψλεηαη απνθιεηζηηθά ζηε λνκηθή πηπρή ηεο δηαρείξηζεο 
γεο. 
 
Ζ ηππνπνίεζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ απνηειεί ην πξψην απφ ηέζζεξα 
ζηάδηα εμέιημεο θαη αλάπηπμεο ησλ εθαξκνγψλ ζηε δηαρείξηζε γεο (Land 
Administration) [41].  Σα επφκελα ηξία είλαη ε ζπλδεζηκφηεηα, ε νινθιήξσζε θαη ε 
δηαδηθηχσζε.   ην ζηάδην ηππνπνίεζεο δεκηνπξγνχληαη ηα απαξαίηεηα πξφηππα, 
φπσο πξφηππα δεδνκέλσλ, πξφηππα αληαιιαγήο θαη πξφηππα ζπζηεκάησλ 
δηαρείξηζεο γεο.  Όηαλ μεθαζαξίζεη ην ζέκα ησλ πξνηχπσλ, δηαθνξεηηθνί 
νξγαληζκνί ζε κηα ρψξα, ή δηαθνξεηηθέο ρψξεο, μεθηλνχλ λα ζπλδένληαη κεηαμχ 
ηνπο.  Μηα ζχλδεζε απφ ζεκείν ζε ζεκείν δίδεη ηε δπλαηφηεηα αληαιιαγήο 
ρσξηθψλ θαη πεξηγξαθηθψλ πιεξνθνξηψλ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηε δηαρείξηζε γεο.  
ην ηξίην ζηάδην νη νξγαληζκνί, ή νη ρψξεο ελεξγνχλ ζαλ έλα εληαίν ζχλνιν.  ην 
ζηάδην απηφ δεκηνπξγείηαη κηα εληαία ππνδνκή  πιεξνθνξηψλ δηαρείξηζεο γεο.  Σν 
ηειεπηαίν ζηάδην, ηεο δηαδηθηχσζεο, νδεγεί ζηε ρξήζε ησλ ππνδνκψλ δηαρείξηζεο 
γεο, γηα ιήςε απνθάζεσλ ελφο πςειφηεξνπ επηπέδνπ θνηλσληθψλ ζεκάησλ, φπσο 
πεξηβαιινληηθά, πνιενδνκηθά, δηαρείξηζεο θπζηθψλ πφξσλ θαη άιια ζέκαηα.  
 
ηελ θιίκαθα ηεο δηεζλνχο θνηλφηεηαο ε εμέιημε θαη αλάπηπμε ησλ εθαξκνγψλ ζηε 
δηαρείξηζε γεο βξίζθεηαη αθφκα ζην πξψην ζηάδην.  ε επξσπατθή θιίκαθα έρεη 
ζπκπιεξσζεί ην πξψην ζηάδην, κε ηελ νδεγία INSPIRE, ελψ πξσηνβνπιίεο φπσο 
ην EULIS πξνρψξεζαλ ζην επφκελν ζηάδην, ηεο ζπλδεζηκφηεηαο.  ε εζληθφ 
επίπεδν ππάξρνπλ ρψξεο, φπσο ε Οιιαλδία, νη νπνίεο ζπκπιήξσζαλ ην ζηάδην 
ηεο ζπλδεζηκφηεηαο θαη πξνρσξνχλ ζην ηξίην ζηάδην ηεο νινθιήξσζεο κεηαμχ 
δηάθνξσλ νξγαληζκψλ θαη ππεξεζηψλ. Ζ πινπνίεζε ηεο δηαδηθηχσζεο, ηνπ 
ηέηαξηνπ ζηαδίνπ εμέιημεο θαη αλάπηπμεο ησλ εθαξκνγψλ ζηε δηαρείξηζε γεο, είλαη 
αθφκα ζε πξνθαηαξθηηθή θάζε, ζε νξηζκέλεο κφλν αλαπηπγκέλεο ρψξεο.  
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Γηάγξακκα 2.10: ηάδηα εμέιημεο ζπζηεκάησλ δηαρείξηζεο γεο [41] 

 
 
Αθνινπζεί πεξηγξαθή ηνπ κνληέινπ LADM θαη ηνπ κνληέινπ FLOSS,  γηα ηα νπνία 
είλαη ζε εμέιημε ε δηαδηθαζία νξηζηηθνπνίεζήο ηνπο. 
 
2.5.1  Land Administration Domain Model [42], [e11], [e12] 
 
Σν ―Land Administration Domain Model‖ (LADM) απνηειεί εμέιημε ηνπ ―Core 
Cadastral Domain Model‖ (CCDM).  Καζνξίδεηαη σο δηεζλέο πξφηππν απφ ην 
Γηεζλή Οξγαληζκφ Πξνηχπσλ (ISO) θαη ηελ Σερληθή Δπηηξνπή 287, ππεχζπλε γηα 
ηηο γεσγξαθηθέο πιεξνθνξίεο ηεο Δπξσπατθήο Δπηηξνπήο Σππνπνίεζεο. 
Αλακέλεηαη λα απνηειέζεη δηεζλέο πξφηππν ην 2012. Σν LADM επηθεληξψλεηαη ζηε 
δηαρείξηζε γεο θαη ζπγθεθξηκέλα ζηα δηθαηψκαηα, πεξηνξηζκνχο θαη ππνρξεψζεηο 
πνπ επεξεάδνπλ ηε γε (ή ην λεξφ) θαη ην γεσκεηξηθφ/ρσξηθφ θαζνξηζκφ ηνπο. Σν 
LADM παξέρεη έλα κνληέιν αλαθνξάο κε ζθνπφ ηε δεκηνπξγία κηαο επεθηάζηκεο 
βάζεο γηα ηελ αλάπηπμε απνδνηηθψλ θαη απνηειεζκαηηθψλ ζπζηεκάησλ 
δηαρείξηζεο γεο βαζηζκέλσλ ζε κηα δνκή MDA (Model Driven Architecture).  
Δπηηξέπεη ζε εκπιεθφκελα κέξε, ηφζν ζηελ ίδηα ηε ρψξα, φζν θαη κεηαμχ ρσξψλ, 
λα επηθνηλσλνχλ ζηελ ίδηα γιψζζα νληνηήησλ πνπ πηνζεηεί ην κνληέιν. Σν κνληέιν 
ζρεδηάζηεθε γηα λα θαιχςεη ηηο θνηλέο δηεζλείο αληηιήςεηο ζρεηηθά κε ηε δηαρείξηζε 
γεο θαη ζηεξίρζεθε ζηηο αξρέο ηνπ ―Κηεκαηνινγίνπ 2014‖ θαη ζε δηεζλή πξφηππα 
ISO, ελψ παξάιιεια δηαηεξήζεθε φζν πην απιφ γίλεηαη γηα λα είλαη πξαθηηθά 
ρξήζηκν. 
 
2.5.1.1  Βαζηθνί νξηζκνί/νληόηεηεο ηνπ LADM 
 
Παξαηίζεληαη πην θάησ νξηζκνί ησλ βαζηθψλ νληνηήησλ ηνπ LADM. 
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Land administration: Ζ δηαδηθαζία θαζνξηζκνχ, θαηαγξαθήο θαη δηάρπζεο 
πιεξνθνξηψλ γηα ηηο ζρέζεηο κεηαμχ αλζξψπσλ θαη γεο. 
 
Party: Έλα πξφζσπν ή έλαο νξγαληζκφο πνπ δηαδξακαηίδεη έλα ξφιν ζε κηα 
δηθαηνπξαμία δηθαησκάησλ [ISO/CD 19153].  Μπνξεί λα είλαη κηα νκάδα 
πξνζψπσλ ή δηθαηνδνζία, ε νπνία ζπλζέηεη κηα κνλαδηθή αλαγλσξίζηκε (λνκηθή) 
νληφηεηα, ή κηα βαζηθή δηνηθεηηθή κνλάδα.  (Έλα ―basic administrative unit‖, φπσο 
νξίδεηαη πην θάησ, κπνξεί λα έρεη ην ξφιν ηνπ ―Party‖). 
 
Right (δηθαίσκα): ηππηθφ ή άηππν δηθαίσκα λα θαηέρεηο, λα θάλεηο ή λα κελ θάλεηο 

θάηη. (Ζ θπξηφηεηα ζεσξείηαη ―Right‖). 

Restriction (πεξηνξηζκόο): ηππηθφ ή άηππν δηθαίσκα ην νπνίν απνηξέπεη απφ λα 
θάλεηο θάηη. 
 
Responsibility (ππνρξέσζε): ηππηθή ή άηππε ππνρξέσζε λα θάλεηο θάηη. 
 
Basic administrative unit: δηνηθεηηθή νληφηεηα ε νπνία απνηειείηαη απφ κεδέλ ή 
πεξηζζφηεξεο ρσξηθέο κνλάδεο (spatial units), κε ηηο νπνίεο ζπλδένληαη έλα ή 
πεξηζζφηεξα κνλαδηθά θαη νκνηνγελή ―rights‖, ―responsibilities‖ θαη ―restrictions‖. 
 

Spatial unit: έλα απιφ ή ζχλζεην ζεκείν, κία απιή ή ζχλζεηε γξακκή, κηα απιή ή 
ζχλζεηε έθηαζε γεο (ή/θαη λεξνχ) ή πην ζπγθεθξηκέλα έλαο απιφο ή ζχλζεηνο 
ρψξνο. 
 
Group party:  νπνηνζδήπνηε αξηζκφο απφ ―parties‖ πνπ απνηειεί νληφηεηα, φπσο 
γηα παξάδεηγκα θνηλφηεηεο, θπιέο, νηθνγέλεηεο ή ζπλεηαηξηζκνί. 
 

Party member: ζπζηαηηθφ κέινο ελφο ―party‖ ή ―group party‖. 
 

Building: Πεξηγξαθή ηνπ λνκηθνχ, θαηαγξακκέλνπ ή άηππνπ ρψξνπ ηεο θπζηθήο 
νληφηεηαο θηηξίνπ.  
 

Building unit: Μέξνο θηηξίνπ (ν λνκηθφο, θαηαγξακκέλνο ή άηππνο, ρψξνο ηεο 
θπζηθήο νληφηεηαο). 
 
Level: Οκάδα ρσξηθψλ κνλάδσλ κε κηα γεσκεηξηθή ή/θαη ζεκαηηθή ζπλάθεηα.  
  

Mortgage: Ζ ππφ φξνπο κεηαβίβαζε δηθαηψκαηνο (θπξηφηεηαο), σο αζθάιεηα γηα 
ηελ πιεξσκή δαλείνπ. 
 

Network: Πεξηγξαθή ηνπ λνκηθνχ, θαηαγξακκέλνπ ή άηππνπ ρψξνπ ελφο δηθηχνπ 
θνηλήο σθειείαο. (Γελ ππνλνείηαη ε θπζηθή νληφηεηα). 
 
Parcel: Υσξηθή κνλάδα κε λνκηθφ δηθαίσκα θπξηφηεηαο ην νπνίν νξηνζεηείηαη απφ 
ηα ζχλνξά ηνπ.  
 

Subparcel: Τπνδηαίξεζε ρσξηθήο κνλάδαο.  
 

Boundary face: Face (ηνκή) πνπ ρξεζηκνπνηείηαη ζηελ ηξηζδηάηαηε παξνπζίαζε 
ελφο νξίνπ ή κηαο ρσξηθήο κνλάδαο. 
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Boundary face string: Όξην πνπ θαζνξίδεη ην εμσηεξηθφ κέξνο ρσξηθήο κνλάδαο. 
 
Source: Έγγξαθν πνπ θαζνξίδεη γεγνλφηα.  
 
Administrative source: Πεγή κε ηε δηνηθεηηθή πεξηγξαθή ελφο ―basic 
administrative unit‖.  
 

Spatial source: πεγή κε ηε ρσξηθή πεξηγξαθή κηαο ή πεξηζζφηεξσλ ρσξηθψλ 
κνλάδσλ, ή κέξνο ηνπο.  
 
ην Γηάγξακκα 2.11 θαίλεηαη ε ζρέζε ησλ θεληξηθψλ νληνηήησλ ηνπ LADM.  Ζ 
ζρεκαηηθή παξνπζίαζε ηνπ LADM γίλεηαη ζε UML (Unified Modeling Language), ε 
γλψζε ηεο νπνίαο απνηειεί πξνυπφζεζε γηα ηελ θαηαλφεζε ηνπ κνληέινπ. 

 
  Γηάγξακκα 2.11:  Κεληξηθέο νληφηεηεο LADM [e12]. 

 
 
2.5.1.2  Οη νκάδεο ηνπ LADM 
 
Σν LADM πεξηέρεη πέληε δηαθνξεηηθέο νκάδεο νληνηήησλ, κε ηηο νπνίεο 
δηεπθνιχλεηαη ε δηαρείξηζε δηαθνξεηηθψλ νκάδσλ δεδνκέλσλ απφ δηαθνξεηηθνχο 
νξγαληζκνχο.  Οη πέληε νκάδεο νληνηήησλ ηνπ LADM είλαη:  
 

1. Οκάδα ησλ πξνζψπσλ (Party Package). 
2. Γηνηθεηηθή νκάδα (Administrative Package).  
3. Οκάδα ηεο ρσξηθήο κνλάδαο (Spatial Unit Package). 
4. Σνπνγξαθηθή ππννκάδα (Surveying Subpackage).  
5. Τπννκάδα ηεο ρσξηθήο αλαπαξάζηαζεο (Spatial Description Subpackage).  

 
ην Γηάγξακκα 2.12 δίδεηαη κηα γεληθή παξνπζίαζε ησλ νκάδσλ ηνπ LADM.  

 

Ζ ηνπνγξαθηθή νκάδα θαη ε νκάδα ηεο ρσξηθήο αλαπαξάζηαζεο είλαη ππννκάδεο 
ηεο νκάδαο ηεο ρσξηθήο κνλάδαο. Σν LADM ζπκπιεξψλνπλ θαη άιιεο δέθα  
νληφηεηεο νη νπνίεο βξίζθνληαη εθηφο ησλ παξαπάλσ νκάδσλ. Γχν απφ απηέο ηηο 
νληφηεηεο έρνπλ εηδηθφ ξφιν γηα ην ζχζηεκα (special classes), ελψ νη άιιεο νθηψ  
είλαη εμσηεξηθνχ ραξαθηήξα (external classes). Σέινο ην ζχζηεκα επηηξέπεη θαη 
ζην ρξήζηε ηε δεκηνπξγία νληνηήησλ γηα ηελ εκθάληζε ζπγθεληξσηηθψλ ζηνηρείσλ 
απφ ηα θαηαγεγξακκέλα ζην LADM (interface classes). Οη νληφηεηεο απηέο 
θαζνξίδνληαη ζχκθσλα κε ηηο αλάγθεο ηνπ εθάζηνηε ρξήζηε. 
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 Γηάγξακκα 2.12: Γεληθή παξνπζίαζε ησλ νκάδσλ θαη θιάζεσλ ηνπ LADM [e12]. 

 
 
 
Οκάδα Πξνζψπσλ 
 
Ζ νκάδα ησλ πξνζψπσλ απνηειείηαη απφ 
ηξεηο νληφηεηεο. Ζ βαζηθή νληφηεηα ηεο νκάδαο 
είλαη ε LA_Party (Πξφζσπν) καδί κε ηελ 
εμεηδίθεπζή ηεο LA_GroupParty (Οκάδα 
Πξνζψπσλ). Τπάξρεη αθφκε θαη ε 
πξναηξεηηθή ζχλδεζε κε ηελ νληφηεηα 
LA_PartyMember (Μέινο Οκάδαο 
Πξνζψπσλ), φπσο θαίλεηαη ζην Γηάγξακκα 
2.13. 
 
 

                                                                 Γηάγξακκα 2.13:  Οκάδα πξνζψπσλ [e12]. 
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Γηνηθεηηθή Οκάδα 

Ζ δηνηθεηηθή νκάδα απνηειείηαη απφ νθηψ νληφηεηεο. Οη βαζηθέο νληφηεηεο ηεο 
νκάδαο είλαη ε LA_RRR (χλνιν Γηθαησκάησλ/Πεξηνξηζκψλ/Τπνρξεψζεσλ) θαη ε 
LA_BAUnit (Βαζηθή Γηνηθεηηθή Μνλάδα Γεο). Ζ LA_RRR είλαη κηα αθεξεκέλε 
νληφηεηα, δειαδή δελ πεξηιακβάλεη θακία πεξίπησζε. Οη πεξηπηψζεηο ηεο 
LA_RRR θαηαρσξνχληαη ζηηο ηξεηο ππνθαηεγνξίεο ηεο. Πξφθεηηαη γηα ηηο νληφηεηεο 
LA_Right (Γηθαίσκα), LA_Restriction (Πεξηνξηζκφο) θαη LA_Responsibility 
(Τπνρξέσζε), ησλ πξνζψπσλ ηνπ ζπζηήκαηνο. Οη νληφηεηεο απηέο αλήθνπλ 
επίζεο ζηε δηνηθεηηθή νκάδα. εκεηψλεηαη φηη γεληθά ζην LADM φια ηα δηθαηψκαηα, 
νη πεξηνξηζκνί θαη νη ππνρξεψζεηο ησλ ζπκβαιιφκελσλ κεξψλ βαζίδνληαη ζε 
δηνηθεηηθέο πεγέο πνπ απνηεινχλ πεξηπηψζεηο ηεο νληφηεηαο 
LA_AdministrativeSource (Γηνηθεηηθή Πεγή). Σέινο ηε δηνηθεηηθή νκάδα 
ζπκπιεξψλνπλ νη νληφηεηεο LA_Mortgage (Τπνζήθε) θαη 
LA_RequiredRelationshipBAUnit (χλδεζε Βαζηθψλ Γηνηθεηηθψλ Μνλάδσλ Γεο), 
φπσο θαίλεηαη θαη ζην Γηάγξακκα 2.14. 

 

 Γηάγξακκα 2.14: Γηνηθεηηθή νκάδα [e12]. 

 

Οκάδα Υσξηθήο Μνλάδαο 

Ζ νκάδα ηεο ρσξηθήο κνλάδαο απνηειείηαη απφ έμη νληφηεηεο. Ζ βαζηθή νληφηεηα 
ηεο νκάδαο είλαη ε LA_SpatialUnit (Υσξηθή Μνλάδα). ηελ νκάδα αλήθνπλ επίζεο 
νη LA_SpatialUnitGroup (Οκάδα Υσξηθήο Μνλάδαο), LA_Level (Δπίπεδν 
Πιεξνθνξίαο) θαη LA_RequiredRealationshipSpatialUnit (πλδέζεηο Υσξηθψλ 
Μνλάδσλ) (Γηάγξακκα 2.15). 

ηελ LA_SpatialUnit θαηαγξάθνληαη ρσξηθέο κνλάδεο δχν (2D) ή ηξηψλ (3D) 
δηαζηάζεσλ. Σν LA_Parcel  απνηειεί ςεπδψλπκν ηεο LA_SpatialUnit. Ζ νληφηεηα 
LA_SpatialUnit δηαρσξίδεη ηηο ρσξηθέο κνλάδεο (spatial units) ζηηο παξαθάησ δχν 
ππνθαηεγνξίεο: 
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I. Σηο θηηξηαθέο κνλάδεο (building units) πνπ θαηαγξάθνληαη ζηελ νληφηεηα 
LA_LegalSpaceBuildingUnit (Κηηξηαθή Μνλάδα) 

II. Σα δίθηπα θνηλήο σθέιεηαο (networks) πνπ θαηαγξάθνληαη ζηελ νληφηεηα 
LA_LegalSpaceNetwork (Γίθηπν Κνηλήο Χθέιεηαο). 

 

Γηάγξακκα 2.15:  Οκάδα Υσξηθήο Μνλάδαο [e12]. 

 

Ζ ππννκάδα ―ηνπνγξαθίαο θαη αλαπαξάζηαζεο‖ (surveying and representation 
subpackage) ηεο νκάδαο ηεο ρσξηθήο κνλάδαο (spatial unit package), απνηειείηαη 
απφ ηέζζεξεηο θιάζεηο, LA_Point (ζεκείν), LA_SpatialSource (πεγή ρσξηθήο 
εμαζθάιηζεο), LA_BoundaryFaceString (δηζδηάζηαην φξην) θαη LA_BoundaryFace 
(ηξηζδηάζηαην φξην) (Γηάγξακκα 2.16).  Οη ζπληεηαγκέλεο ησλ ζεκείσλ 
πξνθχπηνπλ είηε απφ ηνπνγξαθηθέο κεηξήζεηο πεδίνπ (πξσηνγελήο ηξφπνο), είηε 
απφ κεηξήζεηο θαη παξαηεξήζεηο ηειεπηζθνπηθψλ εηθφλσλ, νξζνθσηνγξαθηψλ, 
νξζνθσηνραξηψλ, ηνπνγξαθηθψλ δηαγξακκάησλ θαη ραξηψλ ή ζθαξηθεκάησλ 
(παξάγσγνο ηξφπνο).  Οη πεξηπηψζεηο ησλ νληνηήησλ LA_BoundaryFaceString θαη 
LA_Boundaryface ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηελ αλαπαξάζηαζε/πεξηγξαθή ησλ 
ρσξηθψλ κνλάδσλ ηνπ LADM.  

           

                 Γηάγξακκα 2.16: Σνπνγξαθηθή ππννκάδα [e12]. 
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2.5.1.3  Οληόηεηεο ηνπ LADM 

 
Σν LADM είλαη βαζηζκέλν ζηε ζεηξά πξνηχπσλ ISO 19100, θαζψο θαη ζε άιια 
πξφηππα ISO.  Όιεο νη νληφηεηεο ηνπ LADM έρνπλ σο πξφζεκα ην ―LA_‖.  
Δπηπξφζζεηα φιεο νη νληφηεηεο ηνπ LADM ζπλελψλνληαη κε ηεο ζηεξεφηππε 
νληφηεηα ―FeatureType‖ ηνπ ISO 19103. Ζ ζηεξεφηππε απηή νληφηεηα νλνκάδεηαη 
―blueprint‖ θαη έρεη ειάρηζην αξηζκφ πεδίσλ, γηα λα πεξηγξάςνπλ ηελ θαηάζηαζε 
φπνπ κηα νληφηεηα ηνπ LADM αλαθέξεηαη ζε κηα εμσηεξηθή πεγή γηα πξφζσπα, 
δηεπζχλζεηο, εθηηκήζεηο, θνξνινγίεο, ρξήζεηο γεο, ή βιάζηεζεο.  Γηα ηελ 
πξνζαξκνγή ηνπ LADM ζηηο αλάγθεο ζπγθεθξηκέλεο ρψξαο/επηθξάηεηαο είλαη 
δπλαηφ λα πξνζηεζνχλ επηπξφζζεηα πεδία, ιεηηνπξγίεο, ζρέζεηο ή αθφκα θαη λέεο 
νληφηεηεο, ελψ θάπνηεο πθηζηάκελεο κπνξεί λα κελ ρξεζηκνπνηεζνχλ.  ηα 
Γηαγξάκκαηα 2.17, 2.18, 2.19 θαη 2.20 θαίλνληαη νη νληφηεηεο ηεο Οκάδαο 
Πξνζψπσλ, ηεο Γηνηθεηηθήο Οκάδαο, ηεο Οκάδαο ηεο Υσξηθήο Μνλάδαο, θαη ηεο 
Σνπνγξαθηθήο Τπννκάδαο /Τπννκάδαο ηεο Υσξηθήο Αλαπαξάζηαζεο, αληίζηνηρα.  
 
 

 

 
   
     Γηάγξακκα 2.17:  Οληφηεηεο νκάδαο πξνζψπσλ [e12]. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ρεδηαζκφο θαη εθαξκνγή κνληέινπ δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ζηελ Κχπξν 
 

Γηδαθηνξηθή δηαηξηβή                                                                                                    ει. 56 

 
 
 

 

 
 
     Γηάγξακκα 2.18:  Οληφηεηεο δηνηθεηηθήο νκάδαο [e12]. 
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Γηάγξακκα 2.19:  Οληφηεηεο νκάδαο ρσξηθήο κνλάδαο [e12]. 
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Γηάγξακκα 2.20: Οληφηεηεο ηνπνγξαθηθήο ππννκάδαο θαη ππννκάδαο ρσξηθήο αλαπαξάζηαζεο 
[e12]. 
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2.5.1.4  Δηδηθέο νληόηεηεο 

Ζ νληφηεηα VersionedObject (ρξνληθή ηαπηφηεηα δεδνκέλσλ) είλαη κηα εηδηθή 
(special) νληφηεηα γηα ην ζχζηεκα. Ζ νληφηεηα απηή ρξεζηκνπνηείηαη απφ ην ISO 
19108 ζην LADM γηα λα δηαρεηξηζηεί ηελ ηζηνξία ηεο βάζεο δεδνκέλσλ ηνπ 
ζπζηήκαηνο. πγθεθξηκέλα, επηηξέπεη ηε δηαρείξηζε θαη δηαηήξεζε πιεξνθνξηψλ 
ηζηνξηθνχ ραξαθηήξα ζηε βάζε δεδνκέλσλ. Γηα λα γίλεη απηφ πξέπεη λα δίλεηαη κηα 
ρξνληθή ζθξαγίδα ζηα δεδνκέλα πνπ εηζάγνληαη θαη δηαγξάθνληαη ζηε βάζε. Με 
ηνλ ηξφπν απηφ ην πεξηερφκελν ηεο βάζεο κπνξεί λα αλαθαηαζθεπαζηεί φπσο 
ήηαλ αλά πάζα ζηηγκή ζην παξειζφλ. Ο εηδηθφο ξφινο ηεο νληφηεηαο ζηε δνκή θαη 
ηε ιεηηνπξγία ηνπ LADM θαίλεηαη ζην Γηάγξακκα 2.21. 
 

 

Γηάγξακκα 2.21:  Ζ νληφηεηα VersionObject [e12]. 

 

Ζ νληφηεηα LA_Source (πεγή λνκηθήο γλεζηφηεηαο) πεξηέρεη  φια ηηο πεγέο πνπ 
απνδεηθλχνπλ ηε λνκηθή γλεζηφηεηα ησλ δεδνκέλσλ πνπ θαηαγξάθνληαη ζην 
LADM.  Γηα λα γίλεη ε θαηαρψξηζε απηψλ ησλ πεγψλ ζην ζχζηεκα δεκηνπξγνχληαη 
μερσξηζηέο ππνθαηεγνξίεο ζηελ LA_Source κε ηηο πεγέο λνκηθήο γλεζηφηεηαο λα 
θαηαρσξνχληαη ζαλ πεξηπηψζεηο ηνπο. Ζ LA_Source έρεη ζαλ ππνθαηεγνξίεο ηηο 
νληφηεηεο LA_AdministrativeSource (δηνηθεηηθή πεγή) θαη LA_SpatialSource 
(ρσξηθή πεγή), φπσο θαίλεηαη ζην Γηάγξακκα 2.22. 
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 Γηάγξακκα 2.22:  Ζ νληφηεηα LA_Source [e12]. 

 

2.5.1.5  Δμσηεξηθέο νληόηεηεο 

 

Σν LADM δελ πξνλνεί ηε δεκηνπξγία βάζεσλ δεδνκέλσλ γηα δεδνκέλα πνπ 
αθνξνχλ ηα πξφζσπα, δηεπζχλζεηο, αμίεο, ρξήζεηο γεο, βιάζηεζε, θπζηθά δίθηπα 
θαη θνξνινγία.  Δληνχηνηο, παξέρεη πξνζρεδηαζκέλεο νληφηεηεο ‗blueprint‘ γη‘ απηά 
ηα δεδνκέλα ηα νπνία θαζνξίδνπλ ηα ζηνηρεία πνπ αλακέλεη ην LADM, εάλ απηά 
είλαη δηαζέζηκα.  ην Γηάγξακκα 2.23 θαίλνληαη νη εμσηεξηθέο νληφηεηεο ηνπ LADM. 
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Γηάγξακκα 2.23:  Δμσηεξηθέο νληφηεηεο LADM [e12]. 

 
2.5.1.6  Λίζηεο θσδηθώλ, ηύπνη δεδνκέλσλ θαη νλνκαζίεο 
 
Οη ιίζηεο θσδηθψλ ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηελ πεξηγξαθή κηαο πεξηζζφηεξν 
αλνηθηήο θαη ―εχθακπηεο‖ νλνκαηνινγίαο.  Δίλαη ρξήζηκεο γηα λα εθθξάζνπλ 
κεγαιχηεξεο ιίζηεο ελ δπλάκεη ηηκψλ.  Οη θσδηθνί ηνπ LADM επηηξέπνπλ ηε ρξήζε 
ηνπηθψλ, πεξηθεξεηαθψλ ή εζληθψλ νλνκαηνινγηψλ.  ηα Γηαγξάκκαηα 2.24, 2.25, 
2.26, 2.27 θαη 2.28 παξνπζηάδνληαη ιίζηεο θσδηθψλ, ηχπνη δεδνκέλσλ θαη 
νλνκαζίεο ησλ νληνηήησλ ηνπ LADM. 

 

                    Γηάγξακκα 2.24:  Λίζηα θσδηθψλ νκάδαο πξνζψπσλ  [e12]. 
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Γηάγξακκα 2.25:  Λίζηα θσδηθψλ ρσξηθήο νκάδαο [e12]. 
 

 
 
 Γηάγξακκα 2.26:  Λίζηα θσδηθψλ ηνπνγξαθηθήο ππννκάδαο θαη ππννκάδαο ρσξηθήο 

αλαπαξάζηαζεο [e12]. 
 

 
 

    Γηάγξακκα 2.27:  Λίζηα θσδηθψλ δηνηθεηηθήο νληφηεηαο [e12]. 
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Γηάγξακκα 2.28:  Λίζηα θσδηθψλ εμσηεξηθψλ νληνηήησλ [e12]. 

 
Πεξηγξαθέο ρσξηθψλ κνλάδσλ (2D θαη 3D) 
 
Γηα ηηο πεξηγξαθέο ησλ ρσξηθψλ κνλάδσλ, δπζδηάζηαηεο θαη ηξηζδηάζηαηεο, 
ρξεζηκνπνηνχληαη ―boundary face strings‖ θαη ―boundary faces‖. Οη ζπληεηαγκέλεο 
πεγάδνπλ απφ ζεκεία.  Σα φξηα ζηηο δπζδηάζηαηεο πεξηγξαθέο νλνκάδνληαη 
―boundary face strings‖. 

 
Γηάγξακκα 2.29:  Ζ έλλνηα ηνπ ―boundary face string‖ [e12]. 

 

Γηάγξακκα 2.30:  Πξνζδηνξηζκφο ρσξηθψλ κνλάδσλ κε ―boundary face strings‖ [e12]. 
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Ζ νληφηεηα LA_BoundaryFace ρξεζηκνπνηείηαη γηα πξαγκαηηθέο ηξηζδηάζηαηεο 
πεξηγξαθέο νη νπνίεο έρνπλ επίζεο κε-θαηαθφξπθα ―boundary faces‖.   

Γηάγξακκα 2.31: Κάηνςε κηθηψλ δηζδηάζηαησλ θαη ηξηζδηάζηαησλ αλαπαξαζηάζεσλ [e12].  

 
Γηάγξακκα 2.32: Πιάγηα φςε πνπ δείρλεη ηελ αλάκηθηε ρξήζε ―boundary face strings‖ θαη ―boundary 

faces‖ γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηξηζδηάζηαησλ φγθσλ [e12]. 
 
Σν κνληέιν ππνζηεξίδεη πέληε επίπεδα ρσξηθψλ πεξηγξαθψλ: 

 βαζηζκέλν ζε ζεκείν (point spatial unit), φηαλ είλαη γλσζηέο νη 
ζπληεηαγκέλεο ζεκείνπ, νη νπνίεο κπνξεί λα πεξηέρνπλ θαη ηηκή z. 

 βαζηζκέλν ζε θείκελν (text spatial unit), φηαλ ε ρσξηθή κνλάδα θαζνξίδεηαη 
απνθιεηζηηθά απφ θείκελν. 

 βαζηζκέλν ζε κε-δνκεκέλε γξακκή (line spatial unit), φηαλ ε ρσξηθή 
κνλάδα θαζνξίδεηαη κε κηα ζπαγγέηη γξακκή. 

 βαζηζκέλν ζε πνιχγνλν (polygon spatial unit), φηαλ θάζε ρσξηθή κνλάδα 
θαζνξίδεηαη ζαλ κηα μερσξηζηή νληφηεηα, θαη δελ ππάξρεη ηνπνινγηθή 
ζχλδεζε κε γεηηνληθέο ρσξηθέο κνλάδεο. 

 βαζηζκέλν ζε ηνπνινγία (topological spatial unit), φηαλ νη ρσξηθέο κνλάδεο 
κνηξάδνληαη πεξηγξαθέο νξίσλ. 

 
Δίλαη επίζεο δπλαηφ λα ρξεζηκνπνηεζνχλ κηθηέο πεξηγξαθέο, επεηδή έλα ―boundary 
face string‖ κπνξεί λα πεξηγξαθεί είηε γεσκεηξηθά, είηε κε έλα ειεχζεξν block 
θεηκέλνπ.  Γηα παξάδεηγκα κέξνο ελφο νξίνπ  κπνξεί λα θαζνξηζηεί κε θείκελν (π.ρ. 
θαηά κήθνο ηεο θπζηθήο αθηνγξακκήο), ελψ άιια φξηα κπνξνχλ λα θαζνξηζζνχλ 
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κε ζπληεηαγκέλεο.  Σν ―boundary face string‖ πνπ θαζνξίδεη ηελ αθηνγξακκή 
κπνξεί λα ρξεζηκνπνηεζεί γηα ηνλ θαζνξηζκφ ελφο πδάηηλνπ ζηνηρείνπ ζηε κηα 
πιεπξά ηνπ νξίνπ, εμαζθαιίδνληαο ηνπνινγηθή νξζφηεηα, ρσξίο ηελ αλάγθε 
ρξήζεο ζπληεηαγκέλσλ. 
 
ην Γηάγξακκα 2.33 θαίλεηαη ε έλλνηα ησλ πνιιαπιψλ επηπέδσλ ρσξηθψλ 
κνλάδσλ. 

 
Γηάγξακκα 2.33:  Δπίπεδα ρσξηθψλ κνλάδσλ [e12]. 

 
2.5.1.7  Οληόηεηεο δηεπαθήο (interface) θαη πξντόληα LADM  
 
χκθσλα κε ην ζρεδηαζκφ ηνπ ζπζηήκαηνο κπνξνχλ λα πξνζηεζνχλ απφ ην 
ρξήζηε νληφηεηεο δηεπαθήο γηα λα ππνζηεξίμνπλ ηελ θαιχηεξε δπλαηή δηαρείξηζε 
ηεο ιεηηνπξγίαο ηνπ LADM. Μηα νληφηεηα δηεπαθήο είλαη κηα νληφηεηα πνπ 
απεηθνλίδεη ζπγθεληξσηηθά ζηνηρεία απφ ηα θαηαγξαθφκελα ζηηο ζρεδηαζκέλεο 
νληφηεηεο ηνπ ζπζηήκαηνο θαη νπζηαζηηθά δελ έρεη δηθέο ηεο κνλαδηθέο 
πιεξνθνξίεο. Ζ νληφηεηα δηεπαθήο θαζνξίδεηαη απφ ην ρξήζηε ηνπ ζπζηήκαηνο 
ζχκθσλα ηηο αλάγθεο ηνπ θαη ζπληζηά πξντφλ ηνπ LADM. Σα πξντφληα ηνπ LADM 
είλαη γεληθά ηα πξντφληα ελφο ζχγρξνλνπ ζπζηήκαηνο δηαρείξηζεο γεο. 
 

Οληφηεηεο δηεπαθήο πνπ κπνξεί λα δεκηνπξγήζεη έλαο ρξήζηεο είλαη ελδεηθηηθά νη 
LA_PartyPortfolio (πίλαθαο γηα ηα ζπκβαιιφκελα κέξε), LA_SpatialUnitOverview 
(πίλαθαο γηα ηηο ρσξηθέο κνλάδεο) θαη LA_RegionMap (γηα ηνπο θηεκαηνινγηθνχο 
ράξηεο). 
 
Ζ νληφηεηα LA_PartyPortfolio είλαη ε απεηθφληζε ελφο θηεκαηνινγηθνχ πίλαθα γηα 
ηα πξφζσπα ηνπ ζπζηήκαηνο. Ζ LA_PartyPortfolio πεξηιακβάλεη κηα επηζθφπεζε 
φισλ ησλ ζρεηηθψλ πιεξνθνξηψλ απφ ηηο νληφηεηεο LA_RRR (χλνιν 
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Γηθαησκάησλ), LA_BAUnit (Βαζηθή Γηνηθεηηθή Μνλάδα Γεο) θαη LA_SpatialUnit 
(Υσξηθή Μνλάδα) γηα έλα ζπγθεθξηκέλν πξφζσπν (party) (Γηάγξακκα 2.34) .  
 

 
Γηάγξακκα 2.34:  LA_PartyPortfolio [e11]. 

 

Ζ νληφηεηα LA_SpatialUnitOverview είλαη ε απεηθφληζε ελφο πίλαθα γηα ηηο ρσξηθέο 
κνλάδεο ηνπ ζπζηήκαηνο. Ζ LA_SpatialUnitOverview πεξηιακβάλεη κηα 
επηζθφπεζε φισλ ησλ ζρεηηθψλ πιεξνθνξηψλ απφ ηηο νληφηεηεο LA_BAUnit, 
LA_RRR θαη LA_Party, γηα κηα ζπγθεθξηκέλε ρσξηθή κνλάδα (Γηάγξακκα 2.35).  
 

    Γηάγξακκα 2.35:  LA_SpatialUnitOverview [e11]. 

 

Ζ νληφηεηα LA_RegionMap είλαη ε απεηθφληζε ελφο θηεκαηνινγηθνχ ράξηε γηα ηηο 
θαηαγεγξακκέλεο ρσξηθέο κνλάδεο ηνπ ζπζηήκαηνο. Ζ LA_RegionMap απεηθνλίδεη 
φιεο ηηο ζρεηηθέο πιεξνθνξίεο πνπ αθνξνχλ ζηηο ρσξηθέο κνλάδεο κηαο πεξηνρήο, 
ζχκθσλα κε ηα νξηζκέλα επίπεδα (levels). Αλ δελ είλαη νξηζκέλν θαλέλα επίπεδν 
πιεξνθνξίαο ηφηε ν ράξηεο εκθαλίδεη φιεο ηηο ρσξηθέο κνλάδεο. ε θάζε 
πεξίπησζε καδί κε ηηο ρσξηθέο κνλάδεο εκθαλίδνληαη θαη νη ππνθαηεγνξίεο ηνπο 
(γεσηεκάρηα, θηίξηα, δίθηπα θνηλήο σθέιεηαο, θηι). Ζ LA_RegionMap ζπλδέεηαη κε 
ηηο LA_SpatialUnit θαη LA_Level (Γηάγξακκα 2.36). 
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Γηάγξακκα 2.36:  LA_RegionMap [e11]. 

 
 
2.5.2. Κηεκαηνιόγην FLOSS 
 
Σν Κηεκαηνιφγην Free/Libre Open Source Software (FLOSS) απνηειεί κηα 
πξσηνβνπιία πνπ μεθίλεζε απφ ηελ Οκάδα Γηαθαηνρήο Γεο (Land Tenure Group) 
ηνπ Οξγαληζκνχ Σξνθίκσλ θαη Γεσξγίαο (Food and Agricultural Organization- 
FAO) ησλ Ζλσκέλσλ Δζλψλ, ζε ζπλάληεζε εκπεηξνγλσκφλσλ πνπ 
πξαγκαηνπνηήζεθε ην 2007 ζηε Ρψκε [44], [45], [46], [47].   
 
Πνιιά έξγα, θπξίσο ζηηο αλαπηπζζφκελεο ρψξεο, απνηπγράλνπλ ιφγσ ηνπ 
πςεινχ θφζηνπο ησλ ινγηζκηθψλ πξνγξακκάησλ θαη ησλ αδεηψλ ρξήζεο ηνπο.  Ζ 
εθαξκνγή ηνπ FLOSS απνζθνπεί λα πξνκεζεχζεη ειεχζεξα, θπξίσο ηηο 
αλαπηπζζφκελεο ρψξεο, ρσξίο λα απνθιείνληαη νη αλεπηπγκέλεο ρψξεο, κε ην 
βαζηθφ κνληέιν αλάπηπμεο ελφο θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο.  Σν FLOSS 
αλαπηχζζεηαη ζε ζπλεξγαζία ηνπ Οξγαληζκνχ FAO, ηνπ F.I.G., ηεο Παγθφζκηαο 
Σξάπεδαο θαη ηε ρνιή Σνπνγξάθσλ ηνπ Παλεπηζηήκηνπ Otago ηεο Νέαο 
Εειαλδίαο.  Σν ινγηζκηθφ ηνπ FLOSS κπνξεί λα ρξεζηκνπνηεζεί, αληηγξαθεί, 
κειεηεζεί, αλαζεσξεζεί θαη δηαλεκεζεί, ρσξίο πεξηνξηζκνχο.  Ο βαζηθφο θψδηθαο 
ηνπ FLOSS είλαη δηαζέζηκνο γηα κεηαβνιέο θαη δηαλνκή απφ ην επξχηεξν θνηλφ.  
 
Μνληέιν δεδνκέλσλ OSCAR 
 
Γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ FLOSS αλαπηχρζεθε ην κνληέιν δεδνκέλσλ OSCAR (Open 
Source Cadastral and Registry).  Σν θεληξηθφ ραξαθηεξηζηηθφ ηνπ κνληέινπ 
δεδνκέλσλ ηνπ OSCAR είλαη ην ―Instrument‖,  ην νπνίν είλαη θάπνηαο κνξθήο 
έγγξαθν αιιαγψλ πνπ ζρεηίδεηαη κε εγγξαθή γεο θαη θηεκαηηθήο απνηχπσζεο.  
Έλα ―Instrument‖ ζπλδέεη ―Agents‖ φπσο θπζηθά πξφζσπα, ηξάπεδεο, ηελ 
θπβέξλεζε θ.α., κε ηε γε θαη ηηο αιιαγέο ζην δηαρσξηζκφ ηεο γεο ζε κνλάδεο 
ηδηνθηεζίαο θαη ηα δηθαηψκαηα, ηνπο πεξηνξηζκνχο θαη ηηο ππνρξεψζεηο πνπ 
ζρεηίδνληαη κε ηελ ηδηνθηεζία.  Έλα ―Instrument‖ θαηαγξάθεη ηηο αιιαγέο πνπ 
επεξεάδνπλ ηε γε ή/θαη ηνπο αλζξψπνπο. Ζ νληφηεηα―Instrument‖ ζπλδέεη ―Agents‖ 
κε ―Objects‖ (φπσο έλα ηεκάρην ή έλα θηίξην) κέζσ γεγνλφησλ (Events) ή κέζσ 
δηαδηθαζηψλ (Processes), πνπ ζρεηίδνληαη κε ηε δηαρείξηζε γεο. Έλα ―event‖ 
ζπλδέεη επίζεο ηηο αιιαγέο ηνπ ―object‖. 
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ην Γηάγξακκα 2.37 θαίλνληαη νη βαζηθέο νληφηεηεο ηνπ κνληέινπ OSCAR. 
 

Γηάγξακκα 2.37:  Οληφηεηεο κνληέινπ OSCAR. 

 
Σν θηεκαηνιφγην FLOSS δηαθέξεη απφ ην LADM, κεηαμχ άιισλ, ζηνλ ηξφπν 
δηαρείξηζεο ηζηνξηθψλ δεδνκέλσλ θαη ζηε κεζνδνινγία ππνζηήξημεο ηεο 
ελεκέξσζεο κέζσ δηθαηνπξαμηψλ.  Σν FLOSS ρξεζηκνπνηεί αξρηηεθηνληθή 
θαηαγξαθήο γεγνλφησλ, ε νπνία κπνξεί λα θαηαγξάθεη θηεκαηνινγηθέο, ρσξηθέο, 
θαη λνκηθέο αιιαγέο, ζε ζπγθεθξηκέλεο ρξνληθέο ζηηγκέο, θαζψο θαη ηηο πξάμεηο 
πνπ νδήγεζαλ ζηηο αιιαγέο απηέο.  Ζ βάζε δεδνκέλσλ θαη ην ινγηζκηθφ 
δηαρείξηζήο ηεο, ζρεδηάζηεθαλ κε ηξφπν πνπ λα κπνξνχλ λα δηακνξθσζνχλ, λα 
επεθηαζνχλ, λα δηαθνξνπνηεζνχλ θαη λα εθαξκνζηνχλ κε εχθνιν ηξφπν. 
 
 
 

2.6 Αλάιπζε δηεζλώλ ηάζεσλ ζε ζέκαηα δηαρείξηζεο θξαηηθήο 
ηδηνθηεζίαο – Δξγαζία FIG 

 
ηελ πξνζπάζεηα θαηαλφεζεο ησλ δηαδηθαζηψλ, ησλ κεζφδσλ θαη πξαθηηθψλ πνπ 
πηνζεηνχληαη γηα ηε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ζε δηεζλέο επίπεδν,  
δηεμήρζε, ζην πιαίζην ηεο παξνχζαο εξγαζίαο, ζε ζπλεξγαζία κε ηελ Δπηηξνπή 7 
ηεο Γηεζλνχο Οκνζπνλδίαο Σνπνγξάθσλ (FIG), εηδηθή κειέηε.  πληνληζηέο ηεο 
εξγαζίαο απηήο νξίζηεθαλ ν Richard Grover (Ζλσκέλν Βαζίιεην) θαη Διίθθνο Ζιία 
(Κχπξνο).  Ζ εξγαζία αλαθνηλψζεθε ζηελ εηήζηα ζπλάληεζε ηεο FIG, πνπ 
πξαγκαηνπνηήζεθε ζηε Μαιαηζία ηνλ Οθηψβξην ηνπ 2009 [50].  Σα ελδηάκεζα 
απνηειέζκαηά ηεο παξνπζηάζηεθαλ ζηελ εηήζηα ζπλάληεζε ηεο Δπηηξνπήο 7, πνπ 
πξαγκαηνπνηήζεθε ζηε Σζερία [51] θαη ηα θχξηα ζπκπεξάζκαηα ζηε ζπλάληεζε 
ζην Μαξφθθν [52].    
 
ην πιαίζην ηεο εξγαζίαο απηήο απεζηάιε έλα ιεπηνκεξέο εξσηεκαηνιφγην ζηα 
κέιε θαη θίινπο ηεο Δπηηξνπήο, νη νπνίνη θιήζεθαλ λα εθζέζνπλ ηηο απφςεηο ηνπο 
ζε νξηζκέλεο πηπρέο ηεο δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο γεο ζηε ρψξα ηνπο. ην 
εξσηεκαηνιφγην απάληεζαλ 19 ρψξεο θπξίσο απφ ηελ Δπξψπε. Οη απαληήζεηο 
ζπληζηνχλ έλα ελδηαθέξνλ κείγκα ρσξψλ κε αλνηθηέο νηθνλνκίεο, ρσξψλ πνπ 
ζεκεηψζεθαλ ξηδηθέο κεηαξξπζκίζεηο ζηε δεκφζηα δηνίθεζε θαη νηθνλνκίεο πνπ 
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είλαη ζε κεηαβαηηθφ ζηάδην.  ε ηξεηο απφ ηηο ρψξεο, ην θξάηνο είλαη θαη ν ηδηνθηήηεο 
ηνπ ζπλφινπ ηεο γεο. ηηο ππφινηπεο, ην θξάηνο απνηειεί έλα απφ ηνπο 
ππφινηπνπο ηδηνθηήηεο.  Ζ θξαηηθή γε πεξηιακβάλεη ηε γε πνπ αλήθεη ζε 
νπνηνδήπνηε κέξνο ηνπ δεκφζηνπ ηνκέα, θαζψο θαη θάζε θπβεξλεηηθή βαζκίδα θαη 
επίζεο γε πνπ ελνηθηάδεηαη ή πνπ ειέγρεηαη κε άιιν ηξφπν απφ ην δεκφζην ηνκέα.  
Πεξηιακβάλεη εθηάζεηο πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ιεηηνπξγηθνχο ζθνπνχο, ή γηα ηε 
δεκηνπξγία θξαηηθψλ εζφδσλ θαη γε ηεο νπνίαο δηαρεηξηζηήο είλαη ην θξάηνο επεηδή 
παξνπζηάδεη, γηα παξάδεηγκα, πνιηηηζηηθή, ηζηνξηθή ή πεξηβαιινληηθή αμία. 
 
ηελ εξγαζία εμεηάζηεθε ην ζεζκηθφ πιαίζην γηα ηε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο γεο, 
ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ πνιηηηθψλ, ησλ θνξέσλ δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο γεο, 
ηελ εγγξαθή, ηνπ θηεκαηνινγίνπ θαη άιισλ αξρείσλ, πνιηηηθψλ θνζηνιφγεζεο/ 
εθηίκεζεο θαη εμσηεξηθψλ ππεξεζηψλ.  Δμεηάζηεθε ε ζρέζε κεηαμχ ηνπ θξάηνπο 
θαη άιισλ πνπ έρνπλ ζπκθέξνληα ζηε γε, φπσο ηηο πνιηηηθέο δηάζεζεο, ηελ 
ελνηθίαζε ηδησηηθήο γεο απφ ην θξάηνο, θξαηηθνχο-ηδησηηθνχο ζπλεηαηξηζκνχο, 
εζηκηθά θαη θνηλνηηθά δηθαηψκαηα ζε θξαηηθή γε, ηελ απαιινηξίσζε, θαζψο θαη ηελ 
απνθαηάζηαζε.  Δλψ πξηλ απφ ην 1990 ππήξρε έλα ράζκα κεηαμχ 
ζπγθεληξσηηθψλ θαη αλνηθηψλ νηθνλνκηψλ ζε ζρέζε κε ην ξφιν ηνπ θξάηνπο ζηελ 
θαηαλνκή ηεο γεο θαη ηε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο γεο, ε δηάθξηζε απηή είλαη ζήκεξα 
ιηγφηεξν ζαθήο, κε πνιιέο πξψελ ζπγθεληξσηηθέο νηθνλνκίεο λα έρνπλ δηέιζεη 
κέζσ ελφο κεηαβαηηθνχ ζηαδίνπ ζε αλνηθηέο νηθνλνκίεο θαη ζε ζχγθιηζε ησλ 
πξαθηηθψλ δηαρείξηζεο (Γηάγξακκα 2.38). 

Γηάγξακκα 2.38 :  Δχξνο δηθαησκάησλ θξαηηθήο γεο ζε δηάθνξεο ρψξεο. 

 
Ζ εξγαζία ζπκπεξηιάκβαλε ηελ θαηαγξαθή ησλ θπξηφηεξσλ πξνβιεκάησλ πνπ 
αληηκεησπίδνπλ νη δηάθνξεο ρψξεο.  Σα πξνβιήκαηα απηά νκαδνπνηήζεθαλ σο 
αθνινχζσο: 
 

1. ε αξθεηέο ρψξεο, δελ είλαη πιήξσο θαηαγξακκέλε ε θξαηηθή ηδηνθηεζία, ή 
δελ είλαη εθηηκεκέλε, ή δελ θαίλεηαη ζε θηεκαηηθά ζρέδηα (π.ρ. Βνπιγαξία, 
ΠΓΓΜ, Ληζνπαλία, Νηγεξία, Ρσζία, ινβελία). 
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2. Τπάξρνπλ δπζθνιίεο ζην ζπληνληζκφ δηαρείξηζεο θξαηηθήο γεο κεηαμχ 
δηαθφξσλ εκπιεθνκέλσλ θνξέσλ (π.ρ. Βέιγην, Ρσζία, Ληζνπαλία).  

3. Αληηκεησπίδνληαη πξνβιήκαηα ζρεηηθά κε ηελ ηδησηηθνπνίεζε θξαηηθήο 
ηδηνθηεζίαο, ή παξακέλεη αδηεπθξίληζην ην ηδηνθηεζηαθφ θαζεζηψο ηεκαρίσλ 
(π.ρ. Σζερία, Ζνλθ Κνλθ, Νηγεξία, Ρσζία, ινβελία). 

4. Ζ δηαρείξηζε γεο ζα κπνξνχζε λα αμηνπνηεζεί θαιχηεξα ή λα δηαρεηξηζηεί 
απνδίδνληαο πεξηζζφηεξν νηθνλνκηθφ φθεινο (πρ Κίλα, Κχπξνο, Ληζνπαλία, 
Νεπάι, Πνισλία, Σζερία, Ζλσκέλν Βαζίιεην).   

5. Μεγάιν θφζηνο γηα ελνηθίαζε ηδησηηθψλ θηηξίσλ γηα θπβεξλεηηθά γξαθεία ή 
γηα ηε ζπληήξεζε θπβεξλεηηθψλ θηηξίσλ (πρ Κχπξνο, Ννξβεγία, Ζλσκέλν 
Βαζίιεην).   

6. Ζ ζπλεξγαζία θπβέξλεζεο κε ηδησηηθέο εηαηξείεο γηα ηε δηαρείξηζε θξαηηθήο 
γεο δελ απνθέξεη πάληνηε ηα αλακελφκελα νθέιε (π.ρ. Ζλσκέλν Βαζίιεην) 

7. ηηο πεξηζζφηεξεο ρψξεο ρξεηάδεηαη λα γίλνπλ κεηαξξπζκίζεηο ζε ζρέζε κε 
ηε λνκνζεζία θαη ηελ αθνινπζνχκελε πνιηηηθή δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο γεο. 

8. ε θάπνηεο ρψξεο, φπσο ζηε Νηγεξία, ππάξρεη δηαθζνξά ζηηο δηαδηθαζίεο 
δηαρείξηζεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο.  

 
Σα παξαδείγκαηα θαιήο πξαθηηθήο απεηέιεζαλ ζεκαληηθή πηπρή ηεο εξγαζίαο θαη 
νκαδνπνηήζεθαλ ζηα πην θάησ: 
 

1. Παξαδείγκαηα θαιήο ζπλεξγαζίαο κεηαμχ θξάηνπο θαη ηδησηηθψλ 
επηρεηξήζεσλ (π.ρ. Ζλσκέλν Βαζίιεην, Νέα Εειαλδία, Οιιαλδία, Κχπξνο). 

2. Ζ θξαηηθή γε είλαη θαηαγξακκέλε ή/θαη απνηππσκέλε ζε θηεκαηηθά ζρέδηα 
(π.ρ. Κχπξνο, Καλαδάο, Νέα Εειαλδία, Οιιαλδία). 

3. Ζ δηαρείξηζε θξαηηθήο γεο γίλεηαη απφ έλα θνξέα, ή ππάξρεη θαιή 
ζπλεξγαζία κεηαμχ ησλ θνξέσλ πνπ ηε δηαρεηξίδνληαη (Καλαδάο, Νέα 
Εειαλδία, Οιιαλδία, Κχπξνο, ινβελία, Πνισλία, Κίλα, Σζερία). 

4. Διεγρφκελν θαη δηαθαλέο ζχζηεκα δηαρείξηζεο θξαηηθήο γεο (π.ρ. Βέιγην, 
Καλαδάο, Νέα Εειαλδία, Καλαδάο, Κχπξνο, νπεδία, Ννξβεγία, Πνισλία, 
Κίλα, Ζλσκέλν Βαζίιεην, Σζερία). 

5. Ζ δηαρείξηζε θξαηηθήο γεο ειέγρεηαη απφ εηδηθνχο αλεμάξηεηνπο 
νηθνλνκηθνχο ειεγθηέο  (π.ρ. Νέα Εειαλδία, Ζλσκέλν Βαζίιεην). 

 
Δηδηθφηεξα ε αλάπηπμε έξγσλ κε ζπγρξεκαηνδφηεζε ή απηνρξεκαηνδφηεζε 
(Private Finance Initiative), κπνξεί λα νδεγήζεη ζε αχμεζε ηεο 
απνηειεζκαηηθφηεηαο ηεο παξνρήο δεκφζησλ ππεξεζηψλ θαη ζηελ πξνζέιθπζε 
ηδησηηθψλ επελδχζεσλ θαη ηερλνινγίαο ζε ηνκείο πνπ είλαη απαξαίηεηε ε αλάπηπμή 
ηνπο, ε νπνία δελ κπνξεί λα γίλεη ιφγσ δπζκελψλ δεκνζηνλνκηθψλ ζπλζεθψλ [53].  
Δπηπξφζζεηα ν έιεγρνο ηεο δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο γεο απφ αλεμάξηεηνπο 
νηθνλνκηθνχο ειεγθηέο, φπσο γίλεηαη ζηε Νέα Εειαλδία θαη ην Ζλσκέλν Βαζίιεην, 
απνηειεί κέηξν πνπ εληζρχεη ηε δηαθάλεηα θαη ζπληζηά ―λνηθνθχξεκα‖ ησλ 
δηαδηθαζηψλ δηαρείξηζεο.   
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3.        ΠΔΡΗΓΡΑΦΖ ΠΑΡΟΤΑ ΚΑΣΑΣΑΖ ΚΤΠΡΗΑΚΟΤ 
ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟΤ 

 

3.1  Πεξηγξαθή ηνπ πθηζηάκελνπ θππξηαθνύ θηεκαηνινγηθνύ 
ζπζηήκαηνο 

 
3.1.1   Ο ζεζκόο ηεο ηδηνθηεζίαο ζηελ Κύπξν  
 
Ζ χπαξμε θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο ζηελ Κχπξν, έζησ θαη ζε ππνηππψδε 
κνξθή, δηαπηζηψλεηαη απφ ηα γξαθφκελα ζε κηα πηλαθίδα ηνπ 5νπ αηψλα π.Υ. πνπ 
βξέζεθε ζην αξραίν Ηδάιην ηεο Κχπξνπ [e1].  ην ζχζηεκα απηφ δηαρσξίδνληαη 
θαηεγνξίεο ηδηνθηεζηψλ, φπσο αηνκηθή ηδηνθηεζία, ηδηνθηεζία πνπ αλήθεη ζην 
Βαζηιηά, ζηελ Πφιε, ή ζηε ζξεζθεία.  ηελ πηλαθίδα πεξηγξάθεηαη φηη ην 1ν ηέηαξην 
ηνπ 5νπ αηψλα π.Υ., ε αξραία πφιε ηνπ Ηδαιίνπ πεξηζάιπεη ηνπο ηξαπκαηίεο ηεο, 
κεηά ηε κάρε κε ηνπο Μήδνπο πνπ ηελ πνιηνξθνχζαλ.  Μαδί κε ην Βαζηιηά θαη ηνπο 
θαηνίθνπο ηεο θαη ν γηαηξφο Ολάζηινο θαη ηα αδέιθηά ηνπ, πνπ θιήζεθαλ λα 
βνεζήζνπλ.  Σειείσζαλ ην έξγν ηνπο θαη ζαλ ακνηβή ν Βαζηιηάο θαη ε πφιε 
ραξίδνπλ ζ‘ απηνχο ρσξάθηα θαη πεξηβφιηα, απφ ηα ρσξάθηα θαη ηα πεξηβφιηα ηνπο, 
έλα απφ ηα νπνία βξηζθφηαλ θνληά ζηα θηήκαηα ηεο Ηέξεηαο Αζελάο, γηα λα ηα 
θαξπνχληαη θαη απηνί θαη ηα παηδηά ηνπο θαη λα κελ πιεξψλνπλ θφξνπο ζηα έζνδα 
απφ ηα πξντφληα ησλ ρσξαθηψλ. Σαπηφρξνλα, ηίζεληαη πξνζηαηεπηηθνί θαλφλεο θαη 
ξήηξεο, ζε πεξίπησζε πνπ νπνηνζδήπνηε δηψμεη ηνλ Ολάζηιν, ή ηα αδέιθηά ηνπ, ή 
ηα παηδηά ηνπο, απφ γε πνπ ηνπο δφζεθε [e1].    
 
Σν 1192 κ.Υ. μεθηλά ε πεξίνδνο ηεο Φξαγθνθξαηίαο, ε νπνία δηαξθεί κέρξη ην 1489 
κ.Υ.  Σελ πεξίνδν απηή εθαξκφδεηαη ην θενπδαξρηθφ ζχζηεκα.  Ζ Κχπξνο 
κνηξάδεηαη ζε θένπδα ηα νπνία παξαρσξνχληαη ζε επξσπαίνπο επγελείο.  Σν 
θενπδαξρηθφ ζχζηεκα ζπλερίδεηαη θαη ηελ πεξίνδν ηεο Δλεηνθξαηίαο, απφ ην 1489 
κέρξη ην 1571 κ.Υ. [e2].  
 
Με ηελ έιεπζε ησλ Σνχξθσλ, ην 1571, θαηαξγνχληαη ηα θένπδα θαη εθαξκφδεηαη ν 
ηεξφο λφκνο ησλ κνπζνπικάλσλ. Ζ γε δηαλέκεηαη, κε απηνθξαηνξηθά δηαηάγκαηα, 
ζε ζηξαηηψηεο θαη αμησκαηηθνχο πνπ πνιέκεζαλ, ζε δηνηθεηέο, δηθαζηέο θαη άιινπο 
αμησκαηνχρνπο, θαζψο θαη ζε απινχο πνιίηεο γηα λα ηελ θαιιηεξγνχλ θαη λα 
πιεξψλνπλ θφξνπο.  ηα ηειεπηαία ρξφληα ηεο ηνπξθνθξαηίαο ηίζεληαη ζε ηζρχ λένη 
λφκνη θαη ε αθηεξσκέλε ζην Θεφ ησλ κνπζνπικάλσλ εθθιεζηαζηηθή πεξηνπζία, ε 
νπνία νλνκάδεηαη βαθνχθηθε ηδηνθηεζία, απμάλεη θαη ξπζκίδεηαη απφ έλα ηδηαίηεξν 
λνκηθφ θαζεζηψο [e2].     
 
3.1.2   Ζ αξρή θαη ε εμέιημε  ηνπ θππξηαθνύ θηεκαηνινγίνπ (1858-1946). 
 
ηαζκφο ζηελ ηζηνξία ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο ζηελ Κχπξν ζεσξείηαη ην 
έηνο 1858, φηαλ ζεζκνζεηείηαη θαη ιεηηνπξγεί επίζεκα ην Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν, 
ην νπνίν αξγφηεξα κεηνλνκάζηεθε ζε Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο.  
ηηο  21.4.1858 ηίζεηαη ζε εθαξκνγή ν Οζσκαληθφο Κψδηθαο πεξί Γαηψλ. ‘ απηφλ 
θαζνξίδνληαη, κε ζαθήλεηα, νη ηξφπνη θηήζεο, ε άζθεζε θαη ε παξαγξαθή 
δηθαησκάησλ αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο θαη ξπζκίδεηαη ε θιεξνλνκηθή δηαδνρή.  Ο Νφκνο 
απηφο ζπκπιεξσλφηαλ, ζε πνιιέο δηαηάμεηο απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ ηφηε Αζηηθνχ 
Κψδηθα, γλσζηνχ σο ―Μεηδηειιέ‖, ν νπνίνο ηξνπνπνίεζε ζε κεγάιν βαζκφ ηηο 
ξπζκίζεηο ηνπ Ηεξνχ Νφκνπ [e1].  Οη δχν απηνί Νφκνη ζπλέρηζαλ λα ππάξρνπλ 
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κέρξη θαη ην 1946, φηαλ θαηαξγήζεθαλ κε ηνλ πεξί Αθηλήηνπ Ηδηνθηεζίαο 
(Γηαθαηνρή, Δγγξαθή θαη Δθηίκεζε) Νφκν, Κεθ. 224 [1].  
  
ηα πξψηα ρξφληα κεηά ην 1858, θαηαγξάθεηαη ε γε πνπ παξαρσξείηαη ζηνπο 
πνιίηεο κε δηαηάγκαηα (θηξκάληα), δεκηνπξγνχληαη ηα πξψηα θηεκαηηθά κεηξψα, 
θαη εθδίδνληαη νη πξψηνη ηίηινη.  Με ηνπο λφκνπο πνπ βξίζθνληαλ ηφηε ζε ηζρχ 
δηαρσξίδεηαη ν ηδηνθηήηεο απφ ηνλ ―θάηνρν‖ ηεο ηδηνθηεζίαο.  Ζ γε ζεσξείηαη φηη  
απνηειείηαη απφ δχν ζπζηαηηθά, ην ―ζψκα‖ (ηδηνθηεζία) ηνπ αθηλήηνπ θαη ην 
δηθαίσκα θαηνρήο θαη εθκεηάιιεπζεο (επαθαξπία). Σα αθίλεηα δηαηξνχληαη ζε 
θαηεγνξίεο αλάινγα κε ηνλ ηδηνθηήηε ηνπ ζψκαηνο.  ηελ πιεηνλφηεηα ηνπο ηα 
αθίλεηα αλήθνπλ ζηελ θαηεγνξία ―Arazi Mirie‖, φπνπ ην ―ζψκα‖ ηνπ αθηλήηνπ αλήθε 
ζην νπιηάλν θαη ην δηθαίσκα θαηνρήο παξαρσξείηαη ζε ζπγθεθξηκέλν άηνκν, κε 
πξφλνηεο γηα απψιεηα ηνπ δηθαηψκαηνο ζηελ πεξίπησζε πνπ  δελ ππάξρεη θαηνρή 
γηα κεξηθά ρξφληα [2].   
 
ηνλ πην θάησ πίλαθα  θαίλνληαη φιεο νη θαηεγνξίεο γεο πνπ ππήξραλ: 
 

Καηεγνξίεο Γεο Οζσκαληθνύ Κώδηθα Γαηώλ 

 Καηεγνξία Ηδηνθηήηεο Δπηθαξπσηήο 

1 arazi mirie θξάηνο θπζηθφ πξφζσπν 

2 mulk  θπζηθφ πξφζσπν θπζηθφ πξφζσπν 

3 vakf (ζξεζθεπηηθή πεξηνπζία 
ησλ Μνπζνπικάλσλ 
αθηεξσκέλε ζην Θεφ) 

 
vakf 

 
vakf 

 

4.1 arazi metrouke θξάηνο θνηλφ 

4.2 arazi metrouke θνηλφηεηα θνηλφηεηα 

5 arazi mevat θξάηνο θξάηνο 

   Πίλαθαο 3.1:  Καηεγνξίεο Γεο Οζσκαληθνχ Κψδηθα Γαηψλ [2]. 

 
Σν 1860 ζεζπίδεηαη ε πξψηε λνκνζεζία, κε ζθνπφ ηελ εθηίκεζε θαη εγγξαθή ησλ 
αθηλήησλ.  Οη ηδηνθηεζίεο απνηππψλνληαη κε πξφρεηξνπο ηξφπνπο θαη κέζα, φπσο 
γηα παξάδεηγκα κέηξεζε κε ζρνηλί θαη νη ηδηνθηεζίεο θαηαρσξνχληαη ζε κεηξψα, 
ρσξίο εκεξνκελία, ελψ γηα ηελ παξαιαβή ηίηινπ απφ δηθαηνχρν έπξεπε λα 
θαηαβιεζεί ηέινο εγγξαθήο.  Οη ηίηινη πνπ εθδίδνλην ήηαλ ηφζν αζαθείο ζηελ 
πεξηγξαθή ηνπο, πνπ είλαη αδχλαην ζήκεξα λα ζπζρεηηζηνχλ κε ζπγθεθξηκέλα 
γεσηεκάρηα ζην έδαθνο [2].    
 
ην θηεκαηνιφγην ηεο ηφηε επνρήο ηεξνχληαη ηα αθφινπζα βηβιία [2]:  

(α) The Book – Page Register 
(β) The Yoklama Register 
(γ) The Arazi Tedkik Yoklama Register 
(δ) The Emlak Yoklama Register 
(ε) The Daime Register (ζε μερσξηζηνχο ηφκνπο) 
(ζη) The Evkaf Register 

 
Ζ ρξήζε ησλ πην πάλσ βηβιίσλ γηλφηαλ κε πνιιέο δπζθνιίεο.  Γελ ππήξραλ 
επξεηήξηα ζ‘ απηά θαη πνιιέο θνξέο, ην ίδην θηήκα ήηαλ θαηαρσξεκέλν ζε 
δηαθνξεηηθά πξφζσπα, γηαηί φηαλ γηλφηαλ κηα κεηαβίβαζε ε παιηά θαηαρψξεζε δε 
κεηαθεξφηαλ ζηελ θαηλνχξγηα. 
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ηηο 4.6.1878, κε ηελ πλζήθε ηνπ Αγίνπ ηεθάλνπ, ε Κχπξνο εθρσξείηαη ζηνπο 
Άγγινπο θαη ην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ζηαδηαθά αλακνξθψλεηαη.  Οη Άγγινη 
δηαηήξεζαλ ην πξνεγνχκελν λνκηθφ θαζεζηψο ησλ θαηεγνξηψλ γεο θαη ην ζχζηεκα 
εγγξαθήο ησλ ηδηνθηεζηψλ, αιιά πνιχ λσξίο άξρηζαλ ηελ ραξηνγξάθεζε θαη ηε 
θηεκαηνγξάθεζε ηεο Κχπξνπ [2].  Απφ ηνλ πξψην ρξφλν ηεο αγγινθξαηίαο θζάλεη 
ζηελ Κχπξν ν Λφξδνο Κίηζηελεξ θαη ην 1882 εθηππψλεηαη ν πξψηνο ράξηεο ηεο 
Κχπξνπ, ν νπνίνο ζηεξίρηεθε ζε ηξηγσλνκεηξηθφ δίθηπν 60 ζεκείσλ [3].   
 
Σν 1882 ν Τπνινραγφο Grand αλαιακβάλεη ην Κηεκαηνιφγην θαη ιίγα ρξφληα κεηά 
εηνηκάζηεθαλ ηα πξψηα ζρέδηα ζε αξθεηέο πεξηνρέο ηεο επαξρίαο Λεπθσζίαο.  Σα 
ζρέδηα είλαη ζε θιίκαθα 4 ίληζεο πξνο έλα κίιη, γηα ηηο πεδηλέο πεξηνρέο θαη 2 ίληζεο 
πξνο έλα κίιη γηα ηηο νξεηλέο πεξηνρέο [3].  ‘ απηά ηα ζρέδηα βαζίδεηαη ε πξψηε 
γεληθή εγγξαθή θαη εθηίκεζε.  ηα ζρέδηα δελ θαίλνληαη ηα φξηα ησλ ηεκαρίσλ, 
αιιά κφλν ηα φξηα ησλ ζπκπιεγκάησλ, ζηα νπνία δηαρσξίζηεθε ε γε θάζε 
θνηλφηεηαο.  Κάζε ηεκάρην πεξηγξάθεηαη ζε μερσξηζηή ζειίδα θάπνηνπ κεηξψνπ, κε 
πιήξε αλαθνξά ζηελ έθηαζε, ην είδνο αθηλήηνπ, ηελ ηνπνζεζία, ηελ αμία, ηα 
ζχλνξα (κε αλαθνξά ζηα νλφκαηα ησλ ηδηνθηεηψλ ησλ ζπλνξεπφλησλ ηεκαρίσλ ή 
ηα θπζηθά ζχλνξα ηνπ εδάθνπο), ην κεξίδην θαη ην φλνκα ηνπ ηδηνθηήηε θαη ην 
ηξφπν θαηνρχξσζεο ηεο ηδηνθηεζίαο ζην φλνκα ηνπ ηδηνθηήηε. 
 
Οη Άγγινη απφ λσξίο είραλ ζεζκνζεηήζεη ηελ δπλαηφηεηα δηεμαγσγήο εξγαζηψλ 
απνηχπσζεο ησλ νξίσλ ησλ ηδηνθηεζηψλ.  Με βάζε ην Νφκν  5 ηνπ 1880, άξρηζε, 
ην 1904, ε απνηχπσζε ησλ νξίσλ ησλ ηδηνθηεζηψλ θαη ε εηνηκαζία ησλ θηεκαηηθψλ 
ζρεδίσλ, ηα νπνία ρξεζηκνπνηνχληαη κέρξη ζήκεξα [2].  Λφγσ ησλ πνιιψλ 
κεηξψσλ πνπ ππήξραλ ζην θηεκαηνιφγην, ηεο γιψζζαο ζηελ νπνία ήηαλ 
γξακκέλα απηά, ηεο αζάθεηαο ησλ πιεξνθνξηψλ πνπ πεξηείραλ θαη ηεο αδπλακίαο 
λα πξνζδηνξηζηνχλ ηα αθίλεηα ζπγθεθξηκέλνπ ηδηνθηήηε, απνθαζίζηεθε, ην 1890, 
φπσο φιεο απηέο νη πιεξνθνξίεο κεηαθεξζνχλ ζε έλα λέν κεηξψν εγγξαθήο, 
ρσξηζηφ γηα θάζε θνηλφηεηα θαη ηαπηφρξνλα λα εηνηκαζηεί ζπγθεληξσηηθφο 
θαηάινγνο κε φια ηα αθίλεηα ηνπ θάζε πξνζψπνπ, ζε θάζε θνηλφηεηα [2].  Έηζη, 
φιεο νη πιεξνθνξίεο πνπ ππήξραλ ζηα παιηά κεηξψα, κεηαθξάζηεθαλ ζηα 
αγγιηθά θαη εηνηκάζηεθαλ ηα Μεηξψα Δγγξαθήο, ―Land Registers‖ θαη ―Tapu 
Hulassas‖, ηα νπνία ρξεζηκνπνηνχληαη κέρξη ζήκεξα.  Ζ ελεκέξσζε ησλ ―Tapu 
Hulassas‖ ζηακάηεζε πνιχ αξγφηεξα, γχξσ ζην 1942 [2]. 
 
θνπφο ηεο ιεπηνκεξνχο θαηαγξαθήο θαη απνηχπσζεο ησλ ηδηνθηεζηψλ ήηαλ ε 
επηβνιή θφξνπ ζηα αθίλεηα πάλσ ζε νξγαλσκέλε βάζε.  Σν 1907 κε ην Νφκν 12, 
ζεζκνζεηείηαη ην πιαίζην γηα ηε γεληθή εγγξαθή θαη εθηίκεζε.  Ο Νφκνο 12 ηέζεθε 
ζε εθαξκνγή ην 1909.  Σν έξγν ηεο θηεκαηηθήο απνηχπσζεο ηεο Κχπξνπ, ην νπνίν 
μεθίλεζε ην 1904 ζπκπιεξψζεθε ην 1929.  Υξεζηκνπνηήζεθαλ νη κέζνδνη ηεο 
―αιπζνκέηξεζεο‖ θαη ηεο ―κεηξνηξάπεδαο‖ θαη εηνηκάζηεθαλ θηεκαηηθά ζρέδηα ζε 
θιίκαθεο 1:500, 1:1000, 1:1250, 1:2500 θαη 1:5000 [3]. 
 
Ζ γεληθή εθηίκεζε έγηλε απφ εθηηκεηέο πνπ επηζθέθζεθαλ ηα αθίλεηα, ελψ ε γεληθή 
εγγξαθή ησλ αθηλήησλ, αλ θαη άξρηζε απφ ηφηε, δελ έρεη ζπκπιεξσζεί αθφκε.  Σν 
έξγν ηεο γεληθήο εγγξαθήο παξνπζίαζε ζε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο δπζθνιίεο ζηε 
δηαδηθαζία εμαθξίβσζεο ηνπ δηθαηνχρνπ ηδηνθηήηε θαη ηεο αλεχξεζεο 
πξνεγνχκελσλ εγγξαθψλ θαη ζηαδηαθά αληηθαηαζηάζεθε κε ηε ζπνξαδηθή 
εγγξαθή ησλ ηδηνθηεζηψλ [2].   
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Με ηελ ζπκπιήξσζε ηεο γεληθήο απνηχπσζεο θαη εθηίκεζεο δεκηνπξγήζεθαλ λέα 
κεηξψα, ηα θπξηφηεξα ησλ νπνίσλ ήηαλ ν Καηάινγνο Δθηίκεζεο θαη ην Μεηξψν 
Φφξσλ, ην νπνίν ελεκεξσλφηαλ ζπλερψο κε φιεο ηηο αιιαγέο θαη απφ ηα ζηνηρεία 
ηνπ εηνηκάδνληαλ, θάζε ρξφλν, νη θνξνινγηθνί θαηάινγνη, θάζε Γήκνπ ή Κνηλφηεηαο 
[2].  Σαπηφρξνλα, ηέζεθε ζε ηζρχ λένο ηχπνο κεηξψνπ εγγξαθήο, κε αλαθνξά ζηα 
ζηνηρεία ηεο γεληθήο θηεκαηνγξάθεζεο, δειαδή ζην θχιιν/ζρέδην, ην ηκήκα θαη ην 
ηεκάρην.  Παξά ηα πιενλεθηήκαηα ηεο γεληθήο απνηχπσζεο θαη εθηίκεζεο, ην 
ζεζκηθφ πιαίζην πνπ ξχζκηδε ηα ζέκαηα Γηαθαηνρήο θαη Κιεξνλνκηθήο Γηαδνρήο 
ηεο γεο, ζπλέρηζε λα δηέπεηαη απφ ηνλ Οζσκαληθφ Κψδηθα πεξί Γαηψλ θαη ηνλ 
Αζηηθφ Κψδηθα ―Μεηδηειιέ‖, θαζψο θαη ηνπο λφκνπο γηα ηα Βαθνχθηθα.  Όια ηα 
ζρεδηαγξάκκαηα πνπ ζπληάρζεθαλ γηα ηνλ θαζνξηζκφ ελφο αθηλήηνπ θαη 
ζπλφδεπαλ ην ηίηιν ηδηνθηεζίαο ηνπ, αληηθαηαζηάζεθαλ κε ηα θηεκαηηθά ζρέδηα.  Σα 
θηεκαηηθά ζρέδηα θάιπςαλ φιεο ηηο ηδηνθηεζίεο ηεο Κχπξνπ, 
ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ θξαηηθψλ, δαζηθψλ θαη θνηλνηηθψλ, κε αθξίβεηεο νη 
νπνίεο ζεσξνχληαη πνιχ πςειέο γηα ηελ επνρή [3]. 
 
3.1.3   Νεόηεξε πεξίνδνο ηνπ θηεκαηνινγίνπ ηεο Κύπξνπ (1946-1999). 
 
Ο Νφκνο 26/45 ηνπ 1945, ν νπνίν εηζάγεη επαλαζηαηηθέο ξπζκίζεηο θαη 
πεξηνξηζκνχο ζε φια ζρεδφλ ηα ζέκαηα δηαθαηνρήο ηεο γεο, απνηειεί νξφζεκν ζηε 
ζχγρξνλε ηζηνξία ηνπ θππξηαθνχ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο.  Ο Νφκνο απηφο 
εθαξκφζηεθε ηελ 1.9.1946, εκεξνκελία θαηά ηελ νπνία ηέζεθαλ ζε ηζρχ θαη άιινη 
λφκνη, νη νπνίνη ξπζκίδνπλ ζέκαηα ζρεηηθά κε ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία, φπσο ν 
Νφκνο πνπ ξπζκίδεη ηελ Κιεξνλνκηθή Γηαδνρή, Κεθ. 195 θαη ν πεξί Οδψλ θαη 
Οηθνδνκψλ Νφκνο, Κεθ. 96 [2]. 
 
Με ηε λέα λνκνζεζία, ε νπνία ραξαθηεξίζηεθε επαλαζηαηηθή γηα ηελ επνρή ηεο, 
κεηαμχ άιισλ [2]: 

 θαηαξγήζεθαλ νη θαηεγνξίεο γεο πνπ ζεζκνζεηήζεθαλ κε ηνλ Οζσκαληθφ 
Κψδηθα πεξί Γαηψλ, κε εμαίξεζε ηε βαθνχθηθε πεξηνπζία,  

 πεξηνξίζηεθε ν ζεζκφο ηεο ρξεζηθηεζίαο,  

 πξνζηαηεχηεθε ν εγγεγξακκέλνο θχξηνο θάζε αθηλήηνπ,  

 πξνζηαηεχηεθε ε θξαηηθή θαη ε θνηλνηηθή ηδηνθηεζία,  

 ηέζεθαλ νη βάζεηο γηα ηελ εγγξαθή νξηδφληησλ ηδηνθηεζηψλ,  

 ηέζεθαλ θξαγκνί ζηνλ θαηαηεκαρηζκφ ηεο γεο,  

 πηνζεηήζεθαλ κέηξα γηα βειηίσζε ηεο δηαθαηνρήο, ηεο εμάιεηςεο ηεο 
πνιιαπιήο θαη δπαδηθήο ηδηνθηεζίαο, θαη 

 θαζηεξψζεθε ηξφπνο επίιπζεο ζπλνξηαθψλ δηαθνξψλ, κε ―νησλεί‖ 
δηθαζηηθέο εμνπζίεο ζην Γηεπζπληή ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ λα 
απνθαζίδεη γηα ζέκαηα ζπλνξηαθψλ δηαθνξψλ.  

 
Ο Νφκνο δηαηεξεί ηα ζηνηρεία πνπ απνηεινχλ ηε βάζε εγγξαθήο ελφο αθηλήηνπ, 
δειαδή ην ζρέδην θαη ηνλ ηίηιν, ελψ θαζνξίζηεθε φηη, ε έθηαζε γεο πνπ δηθαηνχηαη 
ν θάηνρνο ελφο ηίηινπ, είλαη ε έθηαζε φπσο απεηθνλίδεηαη ζην θηεκαηηθφ ζρέδην.  
Δληζρχζεθε, δειαδή, ε λνκηθή πξνζηαζία ηεο ηδηνθηεζίαο, αθήλνληαο αλνηθηφ ην 
ζέκα ηεο έθηαζεο πνπ δηθαηνχηαη ν θάηνρνο ηνπ ηίηινπ πνπ δελ βαζίδεηαη ζε ζρέδην 
γηα λα ξπζκηζηεί, εθεί πνπ ππάξρεη δηαθσλία, κε δηθαζηηθέο δηαδηθαζίεο.  
Καζνξίζηεθαλ επίζεο νη δηαδηθαζίεο ζπνξαδηθήο θαη γεληθήο εγγξαθήο ησλ 
αθηλήησλ, θαζψο θαη νη δηαδηθαζίεο γεληθήο εθηίκεζεο θαη επαλεθηίκεζεο.  
Παξάιιεια θαηνρπξψζεθε ην δηθαίσκα ησλ πνιηηψλ, γηα δηθαζηηθή πξνζηαζία ησλ 
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ζπκθεξφλησλ ηνπο, ελαληίνλ νπνηαζδήπνηε απφθαζεο ηνπ Γηεπζπληή ηνπ 
Σκήκαηνο.    
 
Σν 1960 ε Βξεηαλία παξαρσξεί ζηελ Κχπξν ηελ αλεμαξηεζία ηεο.  Φξφληηζε, 
φκσο, λα δηαζθαιίζεη ηηο ζηξαηεγηθέο ηεο αλάγθεο, δηαηεξψληαο δχν θπξίαξρεο 
ζηξαηησηηθέο βάζεηο ζην λεζί.  Ζ λενζχζηαηε αλεμάξηεηε Κχπξνο ζεκείσζε ηαρεία 
θαη ζπλερή νηθνλνκηθή αλάπηπμε πνπ ζπλνδεχηεθε απφ ξηδνζπαζηηθέο θνηλσληθέο 
αιιαγέο.  Παξά ηηο αιιαγέο απηέο, νη αξρέο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο 
παξακέλνπλ αλαιινίσηεο απφ ην 1946.  Σν ζχζηεκα εμειίζζεηαη ζηαδηαθά θαη 
απνηειεί έξγν ππνδνκήο ζηελ αλάπηπμε ηνπ ηφπνπ. Οη ζρεηηθέο κε ηε γε 
λνκνζεζίεο αλαζεσξνχληαη θαη πξνζαξκφδνληαη ζηα δεδνκέλα, ηηο απαηηήζεηο θαη 
ηηο πξνθιήζεηο πνπ παξνπζηάδνληαη. Σν θηεκαηνιφγην απνθηά έλα πνιπδχλακν 
ξφιν θαη έρεη ηεξάζηηα ζπλεηζθνξά ζηελ θνηλσληθν-νηθνλνκηθή αλάπηπμε ηεο 
ρψξαο. 
 
Σν 1974 ε Σνπξθία εηζβάιιεη ζηελ Κχπξν θαη απφ ηφηε θαηέρεη παξάλνκα ην 37% 
ηνπ εδάθνπο ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο.  Σα θηεκαηνινγηθά γξαθεία ησλ 
Δπαξρηψλ Κεξχλεηαο θαη Ακκνρψζηνπ θαηαιακβάλνληαη απφ ηα ηνπξθηθά 
ζηξαηεχκαηα, ηα νπνία θαηέρνπλ παξάλνκα ηα θηεκαηηθά κεηξψα ησλ επαξρηψλ 
απηψλ.  Γηαζψδνληαη κφλν ηα θηεκαηηθά ζρέδηα, αληίγξαθα ησλ νπνίσλ 
θπιάζζνληαλ ζην θηεκαηνινγηθφ γξαθείν ηεο Λεπθσζίαο.  Σν Σκήκα απνδέρεηαη 
πεξηνξηζκέλν αξηζκφ δηθαηνπξαμηψλ γηα ηηο θαηερφκελεο πεξηνρέο (φπσο γνληθέο 
παξνρέο), επεηδή δελ είλαη θαηνξζσηή ε δηεμαγσγή επηηφπηαο θηεκαηνινγηθήο 
εμέηαζεο.  
 
3.1.4 Δθζπγρξνληζκόο θηεκαηνινγίνπ (1999- ζήκεξα). 
 
Οη ηερλνινγηθέο αλαβαζκίζεηο, νη απμαλφκελεο θαη κεηαβαιιφκελεο απαηηήζεηο ζηηο 
πξνζθεξφκελεο ππεξεζίεο,  θαζψο θαη ηα πξνβιήκαηα πνπ αληηκεηψπηδε ην 
Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο ζηε ιεηηνπξγία ελφο ρεηξνθίλεηνπ 
θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο, ην νδήγεζαλ, ην 1999, ζηε βαζκηαία αλάπηπμε θαη 
εθαξκνγή ελφο νινθιεξσκέλνπ πζηήκαηνο Πιεξνθνξηψλ Γεο, ην νπνίν 
εμππεξεηεί ζήκεξα ηηο αλάγθεο ηνπ Σκήκαηνο θαη ην νπνίν αληηθαζηζηά ην 
ρεηξνθίλεην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα [4]. 
 
Σν χζηεκα Πιεξνθνξηψλ Γεο ζρεδηάζηεθε θαη αλαπηχρζεθε έρνληαο ηξία θχξηα 
κέξε: (α) ην γεσγξαθηθφ κέξνο (β) ην θηεκαηνινγηθφ θαη (γ) ην εθηηκεηηθφ κέξνο [4].  
Ζ ζηαδηαθή εθαξκνγή ηνπ μεθίλεζε ην 1999 θαη ρξεζηκνπνηείηαη κε επηηπρία ζηηο 
παξαγσγηθέο εθαξκνγέο ηνπ Σκήκαηνο.  Σαπηφρξνλα είρε μεθηλήζεη ε ζπιινγή ησλ 
δεδνκέλσλ θαη εηζαγσγή ηνπο ζηηο βάζεηο ηνπ ζπζηήκαηνο.   
 
Με ηε ζηαδηαθή αχμεζε ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ, ηελ αλάπηπμε ηεο γεο θαη ηελ 
αχμεζε ηνπ αξηζκνχ ησλ ππνζέζεσλ πνπ ρξεηάδνληαη ελεκέξσζε ησλ θηεκαηηθψλ 
ζρεδίσλ, δηαθάλεθε φηη ν πξψηνο θηεκαηηθφο ράξηεο δελ κπνξνχζε λα θαιχςεη ηηο 
ζχγρξνλεο απαηηήζεηο.  Σα πξνβιήκαηα πνπ παξνπζηάδνληαη ζηε δηαρείξηζε ηνπ 
πξψηνπ θηεκαηηθνχ ράξηε είλαη πνιιαπιά θαη έρνπλ ζρέζε κε ηελ αθξίβεηα, ηε 
ζπληήξεζε, ηελ αλαπαξαγσγή θαη ηε δηάζεζή ηνπ [3].  Γηα ηνπο ιφγνπο απηνχο, 
απνθαζίζηεθε ε εγθαζίδξπζε ελφο λένπ γεσδαηηηθνχ ζπζηήκαηνο αλαθνξάο θαη ε 
ζηαδηαθή αληηθαηάζηαζε ηνπ πθηζηάκελνπ θηεκαηηθνχ ράξηε, κε έλα ζχγρξνλν 
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ςεθηαθφ ράξηε, πνπ λα αληαπνθξίλεηαη ζηηο ζχγρξνλεο αλάγθεο.  Ζ αληηθαηάζηαζε 
ηνπ θηεκαηηθνχ ράξηε γίλεηαη κε ην έξγν ηεο λέαο θηεκαηνγξάθεζεο. 
 
Ζ λέα θηεκαηνγξάθεζε ηεο Κχπξνπ ζηεξίδεηαη ζην γεσδαηηηθφ ζχζηεκα 
αλαθνξάο, ην νπνίν νξηζηηθνπνηήζεθε ην 1993.  Υξεζηκνπνηείηαη σο ειιεηςνεηδέο 
αλαθνξάο, ην WGS 84 θαη σο πξνβνιή, ε Σνπηθή Δγθάξζηα Μεξθαηνξηθή (LTM).  
Σν ζχζηεκα απηφ νλνκάδεηαη ―Γεσδαηηηθφ χζηεκα Αλαθνξάο 1993‖.  Σα λέα 
θηεκαηηθά ζρέδηα εηνηκάδνληαη ζηηο θιίκαθεο 1:1000, γηα ηηο ππθλνδνκεκέλεο 
πεξηνρέο θαη 1:2000, γηα ηηο ππφινηπεο πεξηνρέο, εθηφο απφ πεξηνρέο κε πνιχ 
κεγάια γεσηεκάρηα (δαζηθέο), νη νπνίεο γίλνληαη ζηελ θιίκαθα  1:5000 [3]. 
 
3.1.5 Οξγάλσζε Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο 

 
Σν Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο (Σ.Κ.Υ.) ππάγεηαη ζην Τπνπξγείν 
Δζσηεξηθψλ.  ΄ απηφ απαζρνινχληαη πεξηζζφηεξνη απφ 1200 ππάιιεινη, νη 
νπνίνη είλαη θπξίσο ηνπνγξάθνη, λνκηθνί, εθηηκεηέο, ηερληθνί θαη θηεκαηνινγηθνί 
γξαθείο.  Σν Σκήκα ζηεγάδεηαη ζε ελληά θηίξηα ζηηο ειεχζεξεο πεξηνρέο ηνπ λεζηνχ.  
ε θάζε Δπαξρία ιεηηνπξγεί, βάζεη ηεο λνκνζεζίαο, έλα Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν. 
Μεηά ηελ ηνπξθηθή εηζβνιή ην 1974 θαη ηεο παξάλνκεο θαηαθξάηεζεο ησλ 
κεηξψσλ θαη ζηνηρείσλ ηνπ Σκήκαηνο απφ ηα ζηξαηεχκαηα εηζβνιήο,  ηα Γξαθεία 
ηεο Δπαξρίαο Κεξχλεηαο θαη Ακκνρψζηνπ ζηεγάδνληαη πξνζσξηλά ζηε Λεπθσζία 
θαη Λάξλαθα αληίζηνηρα.   

 
Σν Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο είλαη δηαρσξηζκέλν ζε δέθα Κιάδνπο, 
θάησ απφ ηνπο νπνίνπο ιεηηνπξγνχλ επηκέξνπο ηνκείο.  Οη Κιάδνη απηνί είλαη (i) 
Γηνίθεζεο, (ii) Δγγξαθήο, (iii) Γηαθαηνρήο, (iv) Γηαρείξηζεο Κξαηηθψλ Γαηψλ, (v) 
Δθηηκήζεσλ, (vi) Υσξνκεηξίαο, (vii) Υαξηνγξαθίαο, (viii) Γεσδαηζίαο & Δηδηθψλ 
Υσξνκεηξήζεσλ/Υαξηνγξαθήζεσλ, (ix) Μεηαβηβάζεσλ, Τπνζεθψλ, Αλαγθαζηηθψλ 
Πσιήζεσλ θαη Δπηβαξχλζεσλ θαη  (x) Τπνζηήξημεο θαη Γηαρείξηζεο ηνπ 
πζηήκαηνο Πιεξνθνξηψλ Γεο [e1].  Οη Κιάδνη ηνπ Σκήκαηνο θαιχπηνπλ έλα επξχ 
θάζκα θηεκαηνινγηθψλ δξαζηεξηνηήησλ, νη νπνίεο αθνξνχλ ηελ εγγξαθή αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο, κεηαβηβάζεηο, πσιήζεηο, δσξεέο, ππνζήθεο, κηζζψζεηο, δνπιείεο,  
νξνζεηήζεηο, δηαρσξηζκνχο, επίιπζε ζπλνξηαθψλ δηαθνξψλ, εθηηκήζεηο,   
απαιινηξηψζεηο,  εηνηκαζία θαη ελεκέξσζε θηεκαηηθψλ ζρεδίσλ θαη ραξηψλ. 

     Γηάγξακκα 3.1:  Αξηζκφο ππνζέζεσλ πνπ θαηαηίζεληαη αλά έηνο ζην Σ.Κ.Υ. [e1].  
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ην θηεκαηνιφγην ππάξρνπλ εγγεγξακκέλα πεξίπνπ 1.577.000 γεσηεκάρηα θαη 
2.000.000 ηδηνθηεζίεο.  Οη δξαζηεξηφηεηεο ηνπ θηεκαηνινγίνπ αλαπηχζζνληαη κε 
επίθεληξν απηέο ηηο ηδηνθηεζίαο θαη επεξεάδνληαη απφ ηηο επξχηεξεο νηθνλνκηθέο 
παξακέηξνπο, ηελ νηθνλνκηθή αλάπηπμε ηνπ ηφπνπ θαη ηνπο δείθηεο ζηελ αγνξά 
γεο.  Σν Σκήκα θαιείηαη λα δηεθπεξαηψζεη θάζε ρξφλν ρηιηάδεο ππνζέζεηο πνπ 
θαηαηίζεληαη απφ ηνπο ηδηνθηήηεο [e1].  
 
3.1.6 Βαζηθέο πξόλνηεο ηεο λνκνζεζίαο ηνπ θππξηαθνύ θηεκαηνινγίνπ 
 
Ζ ιεηηνπξγία ηνπ θππξηαθνχ θηεκαηνινγίνπ ζηεξίδεηαη ζηνπο αθφινπζνπο Νφκνπο: 
 

 Ο Πεξί Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο (Γηαθαηνρή, Δγγξαθή, θαη Δθηίκεζε) Νφκνο, 
Κεθ. 224 

 Ο Πεξί Αλαγθαζηηθήο Απαιινηξίσζεο Νφκνο Αξ. 15/62 

 Ο Πεξί ηεο Δπηηάμεσο Ηδηνθηεζίαο Νφκνο Αξ. 21/62 

 Οη Πεξί Δλνηθηνζηαζίνπ Νφκνη 1983 – 1995  

 Φνξνινγία Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο - Γεληθέο Πιεξνθνξίεο 

 Ο Πεξί Δπηηάμεσο Ηδηνθηεζίαο γηα θνπνχο Άκπλαο (Πξνζσξηλέο Γηαηάμεηο) 
Νφκνο ηνπ 1992 

 Ο Πεξί Μεηαβηβάζεσο θαη Τπνζεθεχζεσο Νφκνο Αξ. 9 ηνπ 1965 Ο Πεξί 
Γηαζεθψλ θαη Γηαδνρήο Νφκνο 

 Ο Πεξί Κηεκαηνινγηθνχ θαη Υσξνκεηξηθνχ Σκήκαηνο, Σέιε θαη Γηθαηψκαηα 
Νφκνο 

 Ο Πεξί Πσιήζεσο Γεο, Δηδηθή Δθηέιεζε, Νφκνο 
 

Οη βαζηθέο πξφλνηεο ησλ πην πάλσ λφκσλ, ηελ εθαξκνγή ησλ νπνίσλ 
αλαιακβάλεη ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο, πεξηιακβάλνπλ 
ζπλνπηηθά ηα αθφινπζα : 
 
Υξεζηθηεζία 
Γελ αζθείηαη ην δηθαίσκα ηεο ρξεζηθηεζίαο ζηα αθίλεηα πνπ αλήθνπλ ζην θξάηνο, 
ζε δήκνπο, θνηλφηεηεο θαη ζε εγγεγξακκέλνπο ηδηνθηήηεο. ε κε εγγεγξακκέλα 
ηδησηηθά θηήκαηα, αζθείηαη ην δηθαίσκα, κεηά απφ 30 ρξφληα ζπλερνχο θαη 
αδηαθηινλίθεηεο θαηνρήο. ηελ θξαηηθή ηδηνθηεζία πεξηιακβάλεηαη θαη ε δαζηθή. 
 
Πξνζηαζία Κξαηηθήο Ηδηνθηεζίαο 
Αθίλεηε ηδηνθηεζία, ε νπνία δελ ήηαλ ηδησηηθή ην 1946, ηπγράλεη θπξηφηεηαο, 
θαηνρήο θαη θάξπσζεο απφ ην θξάηνο.   Κάζε ιίκλε, πνηακφο, ξπάθη θαη θπζηθφο 
πδξαγσγφο, εάλ δελ ηεινχζε ππφ ηδησηηθή θπξηφηεηα ην 1946, πεξηέξρεηαη ζην 
θξάηνο. 
 
Μεηαβηβάζεηο/Τπνζεθεχζεηο   
Κακηά κεηαβίβαζε ή ππνζήθεπζε αθηλήηνπ δελ είλαη έγθπξε εθηφο εάλ γίλεη ζην 
θηεκαηνιφγην, κε βάζε ην λφκν απηφ.  Ο λφκνο θαζνξίδεη κε ιεπηνκέξεηα ηε 
δηαδηθαζία πνπ αθνινπζείηαη ζε πεξίπησζε κεηαβίβαζεο ή ππνζήθεπζεο αθηλήηνπ, 
δηαθπιάζζνληαο ηελ αζθάιεηα ηεο δηαδηθαζίαο. Ζ δηαδηθαζία 
κεηαβίβαζεο/ππνζήθεπζεο αθίλεηεο ηδηνθηεζία ζπκπιεξψλεηαη ηελ ίδηα κέξα. 
Δκπξάγκαηα βάξε ηα νπνία θαζηζηνχλ αδχλαηε ηε κεηαβίβαζε αθηλήηνπ θαη 
εγγξάθνληαη ζην θηεκαηνιφγην είλαη ε ππνζήθε, ε εγγξαθή δηθαζηηθήο απφθαζε, ε 
θαηάζεζε ζχκβαζεο πψιεζεο αθηλήηνπ.  Πξνζσπηθέο απαγνξεχζεηο νη νπνίεο 
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θαζηζηνχλ αδχλαηε ηε κεηαβίβαζε αθηλήηνπ, εγγξάθνληαη ζην θηεκαηνιφγην κε 
απφθαζε δηθαζηεξίνπ θαη αθνξνχλ άζσην, πησρεχζαληα, ή αλίθαλν πξφζσπν.  
 
Μέηξα γηα πεξηνξηζκφ ηνπ πνιπηεκαρηζκνχ 
Ο δηαρσξηζκφο ησλ γεσηεκαρίσλ γίλεηαη κφλν κε ηελ έγθξηζε ηνπ  θηεκαηνινγίνπ. 
Σα λέα γεσηεκάρηα δελ κπνξεί λα είλαη  κηθξφηεξα απφ 6689 m² γηα αγξνηεκάρηα 
πνπ δελ αξδεχνληαη,  1338 m² γηα αξδεπφκελα αγξνηεκάρηα θαη 521 m² γηα 
νηθφπεδα.  
 
Μέηξα γηα εμάιεηςε πνιιαπιήο ηδηνθηεζίαο 
Ζ λνκνζεζία παξέρεη ηε δπλαηφηεηα ζε εμ‘ αδηαηξέηνπ ζπληδηνθηήηε λα απεπζπλζεί 
ζην θηεκαηνιφγην γηα ηνλ αλαγθαζηηθφ δηαρσξηζκφ ησλ ζπληδηφθηεησλ αθηλήησλ, ή 
γηα ηελ αλαγθαζηηθή πψιεζε κε δεκφζην πιεηζηεξηαζκφ ζε πεξίπησζε πνπ δελ 
είλαη εθηθηφο ν δηαρσξηζκφο.  Δπηπξφζζεηα ζπληδηνθηήηεο έρεη ην δηθαίσκα 
επηινγήο ζε πεξίπησζε πψιεζεο κεξηδίνπ απφ ην ζπληδηνθηήηε ηνπ ζε μέλν 
πξφζσπν. 
 
Μέηξα γηα εμάιεηςε δπαδηθήο ηδηνθηεζίαο 
Με ηελ έλαξμε εθαξκνγήο ηνπ Νφκνπ, ζηακάηεζε λα γίλεηαη απνδεθηή ε μερσξηζηή 
εγγξαθή δέληξσλ, ζε ηδηνθηήηε ν νπνίνο δελ θαηέρεη ηε γε.  Ζ λνκνζεζία παξέρεη 
ηε δπλαηφηεηα ζε ηδηνθηήηε γεο λα απεπζπλζεί ζην θηεκαηνιφγην γηα ηνλ 
αλαγθαζηηθφ δηαρσξηζκφ ηνπ ηεκαρίνπ, ή γηα ηελ αλαγθαζηηθή απφθηεζε ησλ 
δέληξσλ. 
 
Οξηνζέηεζε ηδηνθηεζηψλ θαη επίιπζε ζπλνξηαθψλ δηαθνξψλ 
Σν θηεκαηνιφγην αλαιακβάλεη κεηά απφ αίηεζε ηνπ ηδηνθηήηε ηελ νξηνζέηεζε ηνπ 
αθηλήηνπ ηνπ.  Ζ νξηνζέηεζε κπνξεί λα αλαηεζεί ζήκεξα θαη ζε ηδηψηε αξκφδην 
ηνπνγξάθν. ε πεξίπησζε ζπλνξηαθήο δηαθνξάο κπνξεί νπνηνζδήπνηε ηδηνθηήηεο 
λα απεπζπλζεί ζην θηεκαηνιφγην γηα επίιπζε ηεο δηαθνξάο θαη εάλ δελ γίλεη 
απνδεθηή ε απφθαζε, κπνξεί θάζε επεξεαδφκελνο λα πξνζθχγεη ζην δηθαζηήξην. 
 
Αλαγθαζηηθή απφθηεζε δηφδνπ πεξίθιεηζηνπ ηεκαρίνπ  
Ηδηνθηήηεο αθίλεηνπ πνπ ζηεξείηαη πξφζβαζεο ζε δεκφζην δξφκν κπνξεί λα 
απεπζπλζεί ζην θηεκαηνιφγην θαη λα απαηηήζεη λα δνζεί δίνδνο (ππφ κνξθή 
δνπιείαο) απφ γεηηνληθά ηνπ γεσηεκάρηα, θαηαβάιινληαο εχινγε απνδεκίσζε.  Σν 
χςνο ηεο απνδεκίσζε εθηηκάηαη απφ ην θηεκαηνιφγην.  Αλάινγε δηαδηθαζία 
αθνινπζείηαη θαη ζηελ πεξίπησζε δνπιείαο γηα δηέιεπζε αγσγνχ, νρεηνχ, ή 
απιαθηνχ. 
 
Πξνζσπηθέο δνπιείεο 
ην θηεκαηνιφγην κπνξνχλ λα εγγξαθνχλ πξνζσπηθέο δνπιείεο θαηά ηε 
κεηαβίβαζε ελφο αθηλήηνπ θαη αθνξνχλ θπξίσο δηθαίσκα επηθαξπίαο θαη δηθαίσκα 
νίθεζεο.  

 
Κνηλφθηεηεο Οηθνδνκέο 
Όιεο νη νηθνδνκέο πνπ απνηεινχληαη απφ 5 ηνπιάρηζην κνλάδεο εγγξάθνληαη σο 
θνηλφθηεηεο, ηαπηφρξνλα κε ηελ εγγξαθή ησλ κνλάδσλ. 
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Δθηηκήζεηο  
Κάζε αθίλεηε ηδηνθηεζία πνπ εγγξάθεηαη εθηηκάηαη απφ ην θηεκαηνιφγην.  Μπνξεί 
επίζεο λα δηεμαρζεί γεληθή εθηίκεζε ησλ ηδηνθηεζηψλ ζε πεξηφδνπο κεγαιχηεξεο 
ησλ 5 εηψλ. Δθηηκήζεηο δηεμάγνληαη θαη ζε πεξηπηψζεηο δηθαηνπξαμηψλ θαη έξγσλ 
απαιινηξίσζεο. Οη εθηηκήζεηο δηεμάγνληαη απφ ην θηεκαηνιφγην, κπνξνχλ φκσο λα 
αλαηεζνχλ θαη ζε ηδηψηεο εγθεθξηκέλνπο εθηηκεηέο. Οη εθηηκήζεηο γηα ζθνπνχο 
ηειψλ δηθαηνπξαμηψλ θαη επηβνιήο θνξνινγίαο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, κπνξεί λα 
ππνινγίδνληαη κε βάζε ηελ αγνξαία αμία ηνπ αθηλήηνπ, ή  λα αλάγνληαη ζε ηηκέο 
1.1.1980, ή ζε ηηκέο 1.1.1920, αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε. 
 
Γπλαηφηεηα Καηάζεζεο χκβαζεο Πψιεζεο  
Ζ δπλαηφηεηα θαηάζεζεο ζχκβαζεο πψιεζεο ηδηνθηεζίαο (πξηλ ηε κεηαβίβαζε), 
γίλεηαη γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ αγνξαζηή.  Ζ ζχκβαζε πψιεζεο επελεξγεί σο 
εκπξάγκαην βάξνο ην νπνίν θαζηζηά αδχλαηε νπνηαδήπνηε πξνζπάζεηα 
απνμέλσζεο ή επηβάξπλζεο ηνπ αθηλήηνπ απφ ηνλ ηδηνθηήηε. 
 
Αλαγθαζηηθέο Πσιήζεηο 
Αλαγθαζηηθέο πσιήζεηο δηεμάγνληαη απφ ην θηεκαηνιφγην κε δεκφζην 
πιεηζηεξηαζκφ θαη αθνξνχλ πσιήζεηο ελππφζεθσλ αθηλήησλ θαη πσιήζεηο κε 
απφθαζε δηθαζηεξίνπ γηα εμφθιεζε ρξεψλ.  Αλαγθαζηηθέο πσιήζεηο δηεμάγνληαη 
επίζεο ζε ζπληδηφθηεηεο αδηαλέκεηεο ηδηνθηεζίεο. 
 
Μηζζψζεηο 
ην θηεκαηνιφγην κπνξεί λα εγγξαθεί ζχκβαζε κίζζσζεο κεηαμχ ηδησηψλ γηα 
πεξίνδν πνπ ππεξβαίλεη ηα 15 ρξφληα.  Γηα φζα ρξφληα δηαξθεί ε κίζζσζε ν 
εθκηζζσηήο έρεη κφλν ηε ςηιή θπξηφηεηα ηεο ηδηνθηεζίαο ηνπ. Μηζζψζεηο γίλνληαη 
επίζεο θαη ζηε θξαηηθή ηδηνθηεζία, ρσξίο πεξηνξηζκφ ζηε ρξνληθή δηάξθεηα ηεο 
κίζζσζεο. 
 
Απαιινηξηψζεηο 
Απαιινηξηψλνπζα αξρή κπνξεί λα είλαη ε Γεκνθξαηία, Γεκνηηθή Αξρή, Ννκηθφ 
Πξφζσπν Γεκνζίνπ Γηθαίνπ, ή Οξγαληζκφο Κνηλήο Χθειείαο.  Οη απαιινηξηψζεηο 
δηεμάγνληαη κέζσ ηνπ θηεκαηνινγίνπ θαη γηα ηελ εθαξκνγή ηεο αθνινπζνχληαη 
ζπγθεθξηκέλεο δηαδηθαζίεο, φπσο γλσζηνπνίεζε ηεο ζθνπνχκελεο 
απαιινηξίσζεο, ππνβνιή ελζηάζεσλ ζε 30 εκέξεο, εμέηαζε ησλ ελζηάζεσλ, 
δεκνζίεπζε ηνπ δηαηάγκαηνο απαιινηξίσζεο (ζε 12 κήλεο απφ γλσζηνπνίεζε), 
πξνζθνξά απνδεκίσζεο ζηνλ ηδηνθηήηε (ζε 14 κήλεο απφ γλσζηνπνίεζε), 
απνδνρή πξνζθνξάο, ή πξνζθπγή ζην δηθαζηήξην.  Ζ δηαδηθαζία ηεο 
απαιινηξίσζεο αθπξψλεηαη ζηελ πεξίπησζε πνπ πεξάζεη δηάζηεκα ηξηψλ εηψλ 
ρσξίο λα μεθηλήζεη ε πινπνίεζε ηνπ έξγνπ, γηα ην νπνίν δεκνζηεχζεθε ε 
γλσζηνπνίεζε ηεο απαιινηξίσζεο. 
 
Κξαηηθή γε 
Ζ θξαηηθή γε ππνινγίδεηαη φηη απνηειεί πνζνζηφ 8% ηεο έθηαζεο ηεο Κχπξνπ.  
ηελ θξαηηθή γε εληάζζεηαη επίζεο ε δαζηθή γε ε νπνία αλέξρεηαη ζην 17.7%.  
Γειαδή ην ζχλνιν ηεο θξαηηθήο γεο αλέξρεηαη ζην 25.7%.  Ζ θξαηηθή γε 
παξαρσξείηαη ζε εμαηξεηηθέο πεξηπηψζεηο θαη γηα θησρέο νηθνγέλεηεο.  
Δθκηζζψζεηο θξαηηθήο γεο γίλνληαη γηα γεσξγηθνχο, θηελνηξνθηθνχο, 
βηνκεραληθνχο θαη ηνπξηζηηθνχο ζθνπνχο. Γηα ηηο εθκηζζψζεηο θαηαβάιιεηαη εηήζην 
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ελνίθην πνπ θπκαίλεηαη απφ 1.5-5% ηεο αγνξαίαο αμίαο.  Δπίζεο, ζε εμαηξεηηθέο 
πεξηπηψζεηο, γίλεηαη αληαιιαγή θξαηηθήο γεο, κεηά απφ απαιινηξίσζε. 
 
Απφθηεζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο απφ αιινδαπνχο  
Ζ απφθηεζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο απφ αιινδαπνχο γίλεηαη κφλν κε έγθξηζε ηνπ 
Τπνπξγηθνχ πκβνπιίνπ.  Ζ απφθηεζε απηή γίλεηαη ζε κεξηθέο κφλν πεξηπηψζεηο 
θαη κε πεξηνξηζκνχο ζηνλ εκβαδφ ηεο ηδηνθηεζίαο.  Σν εκβαδφ ηνπ ηεκαρίνπ πνπ 
απνθηάηαη δελ κπνξεί λα ππεξβεί ηα 4000 m².  Μεηά ηελ έληαμε ηεο Κχπξνπ ζηελ 
Δ.Δ. (2004) επηηξέπεηαη ε απφθηεζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο απφ πνιίηεο ηεο Δ.Δ. 
 
 
3.1.7  πγθξηηηθή αμηνιόγεζε Κππξηαθνύ θηεκαηνινγηθνύ ζπζηήκαηνο 
 
3.1.7.1 Απνζηνιή/νξγάλσζε Κππξηαθνύ θηεκαηνινγίνπ 
 
Σν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ηεο Κχπξνπ ήηαλ αξρηθά θνξνινγηθφ, δειαδή ε 
εγγξαθή ησλ θηεκάησλ μεθίλεζε γηα ζθνπνχο θνξνινγίαο ηεο γεο θαη ησλ 
πξντφλησλ ηεο επηθαξπίαο ηεο.  ηε ζπλέρεηα φκσο κεηαηξάπεθε ζε πνιπδηάζηαην 
ζχζηεκα ην νπνίν εμππεξεηεί έλα επξχηεξν θάζκα αλαγθψλ θαη εθαξκνγψλ. 
 
Οξγαλσηηθά ην ζχζηεκα ιεηηνπξγεί ζε έλα Οξγαληζκφ, ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ 
θαη Υσξνκεηξίαο (Σ.Κ.Υ.), ην νπνίν έρεη ηελ επζχλε ησλ δηαδηθαζηψλ ζπιινγήο θαη 
δηαρείξηζεο ησλ θηεκαηνινγηθψλ δεδνκέλσλ.  Ζ εγγξαθή ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο 
θαη ε ραξηνγξάθεζή ηεο γίλνληαη ζηνλ ίδην νξγαληζκφ.  Ο ζηξαηεγηθφο ζρεδηαζκφο 
θαη ν έιεγρνο ηεο δηαρείξηζεο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο απνηειεί 
απνθιεηζηηθή αξκνδηφηεηα ηνπ Σ.Κ.Υ. 
 
Παξά ην γεγνλφο φηη ε δηαρείξηζε ησλ βαζηθψλ ιεηηνπξγηψλ ηνπ θηεκαηνινγηθνχ 
ζπζηήκαηνο παξακέλεη ζηηο αξκνδηφηεηεο ηνπ δεκφζηνπ ηνκέα, αλαηίζεληαη ζηνλ 
ηδησηηθφ ηνκέα εθηηκήζεηο θαη θηεκαηηθέο εξγαζίεο πεδίνπ, κε ηνλ έιεγρν θαη ηελ 
επνπηεία λα παξακέλνπλ ζηνλ ίδην ην δεκφζην ηνκέα. 
 
Σν ζχζηεκα εμππεξεηεί ηηο βαζηθέο ιεηηνπξγίεο πνπ είλαη ε θαηαγξαθή ησλ 
ηδηνθηεζηψλ θαη ησλ ηδηνθηεηψλ, θαζψο θαη ησλ δηθαηνπξαμηψλ πνπ εθηεινχληαη, κε 
ζθνπφ ηελ θαηνρχξσζε ησλ ηδηνθηεηψλ.  Παξάιιεια ιεηηνπξγεί γηα ηε δηαρείξηζε 
θαη αμηνπνίεζε ησλ ηδηνθηεζηψλ θαη ηελ ππνζηήξημε ηεο αγνξάο.  Σν Σ.Κ.Υ. 
αλαιακβάλεη άκεζα ηελ εθηέιεζε ιεηηνπξγηψλ ή έξγσλ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ 
αθίλεηε ηδηνθηεζία, φπσο κεηαβηβάζεηο, νξηνζεηήζεηο, δηαρσξηζκνχο, αλαγθαζηηθέο 
πσιήζεηο, πιεηζηεξηαζκνχο θαζψο θαη εμεηδηθεπκέλεο ιεηηνπξγίεο φπσο εθηηκήζεηο 
θαη απαιινηξηψζεηο.  Οη αλαδαζκνί αλαιακβάλνληαη ζε ζπλεξγαζία κε ην Σκήκα 
Αλαδαζκνχ. 
 
(Σημείωζη:  Οι μέζοι όροι ζε όλα ηα διαγράμμαηα ασηού ηοσ κεθαλαίοσ έτοσν σπολογιζηεί ζηην 
εργαζία “Benchmarking and Evaluation of Land Administration Systems”, Jude Wallace, Ian 
Williamson and Daniel Steudler, 2006 [5].  Τα ζηοιτεία για ηο Κσπριακό Κηημαηολόγιο λήθθηκαν από 
ηις Εηήζιες Εκθέζεις ηοσ Τ.Κ.Χ. και ηην ιζηοζελίδα www.moi.gov.cy/dls ). 
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Γηάγξακκα 3.2:  Δηήζηνο αξηζκφο λέσλ ηδηνθηεζηψλ, αλά 1,000,000 γεσηεκάρηα 

 
Ο αξηζκφο ησλ κεηαβηβάζεσλ θαη ησλ λέσλ ηεκαρίσλ πνπ δεκηνπξγνχληαη, είλαη 
ζπλάξηεζε ηεο αλάπηπμεο θαη δξαζηεξηνηήησλ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηε γε θαη 
γεληθφηεξα ηεο επξχηεξε θηεκαηηθήο αγνξάο.  Ζ έληαμε ηεο Κχπξνπ ζηελ 
Δπξσπατθή Έλσζε ην 2004 είρε σο απνηέιεζκα ηελ αλαδσνγφλεζε ηεο 
θηεκαηηθήο αγνξάο, ε νπνία, φκσο επεξεάζηεθε αξλεηηθά κε ηε δηεζλή νηθνλνκηθή 
θξίζε ηνπ 2008-2011. 

 
Γηάγξακκα 3.3: Δηήζηνο αξηζκφο κεηαβίβαζεο ηεκαρίσλ, αλά 1,000,000 γεσηεκάρηα 

 
 
Σα δεδνκέλα ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο ζπληζηνχλ, ζε πςειφ βαζκφ, ην 
ππφβαζξν ζηε δηαρείξηζε ππεξεζηψλ θνηλήο σθειείαο, ζηελ εηνηκαζία ραξηψλ 
ππνδνκήο, ζην ζρεδηαζκφ ρξήζεσλ γεο, ζε πνιενδνκηθέο θαη  πεξηβαιινληηθέο 
κειέηεο. 
 
ηνλ πην θάησ πίλαθα ζπγθξίλνληαη νη ζθνπνί ηνπο νπνίνπο εμππεξεηεί ην 
θηεκαηνιφγην ηεο Κχπξνπ, κε 31 ρψξεο/αξρέο, φπσο δειψζεθαλ ζηε δεκνζίεπζε 
―Cadastre-2014‖ [6].  Όπσο ζε άιιεο 27 απφ ηηο 31 ρψξεο/αξρέο, ην ζχζηεκα ηεο 
Κχπξνπ ηδξχζεθε γηα λνκηθνχο θαη θνξνινγηθνχο ζθνπνχο.  Σα δεδνκέλα ηνπ 
θππξηαθνχ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ην ζχλνιν ησλ 
ζθνπψλ πνπ θαηαγξάθνληαη, φπσο γηα ηε δηαρείξηζε ππεξεζηψλ θνηλήο σθέιεηαο, 
γηα ράξηεο ππνδνκήο, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο αμίαο, γηα ην ζρεδηαζκφ ρξήζεσλ 
γεο θαη ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο επίδξαζεο ζην πεξηβάιινλ. 
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Πίλαθαο 3.2: θνπνχο πνπ εμππεξεηεί  ην  θηεκαηνιφγην            

 
Σν θππξηαθφ θηεκαηνιφγην έρεη πνιπδηάζηαηε απνζηνιή. Οη βαζηθέο ιεηηνπξγίεο 
ηνπ ζπζηήκαηνο δηεθπεξαηψλνληαη ζε έλα Οξγαληζκφ, ν νπνίνο έρεη ηελ επζχλε γηα 
ηε εθηέιεζε πνιιψλ άιισλ ιεηηνπξγηψλ πνπ ζρεηίδνληαη κε έλα θηεκαηνιφγην.  
Παξά ηηο βειηηψζεηο πνπ ρξεηάδεηαη λα ιάβνπλ ρψξα, ην ζχζηεκα επλνεί ηελ 
ειεγρφκελε θαη ηζνξξνπεκέλε ζπκβνιή ηνπ ηδησηηθνχ ηνκέα ζηηο εξγαζίεο πνπ 
αλαιακβάλνληαη.  ηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί θαίλεηαη ην εχξνο ιεηηνπξγηψλ πνπ 
δηεθπεξαηψλνληαη ζην Σ.Κ.Υ. 
 

Βαζηθέο Λεηηνπξγίεο νη νπνίεο δηεθπεξαηώλνληαη 
ζην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο 

Δίδνο αίηεζεο Δηήζηνο αξηζκόο 
αηηήζεσλ 

Μεηαβηβάζεηο 25000 

Γνληθέο παξνρέο/δσξεέο 24000 

Αληαιιαγέο 1000 

Δγγξαθή εκπξάγκαησλ βαξψλ/απαγνξεχζεσλ 70000 

Οξηνζεηήζεηο/δηαρσξηζκνί 12000 

Δηδηθέο Δθηηκήζεηο 3000 

Αλαγθαζηηθέο πσιήζεηο κε πιεηζηεξηαζκφ 1000 

Αλαγθαζηηθέο πσιήζεηο αδηαλέκεηεο ηδηνθηεζίαο 180 

Αλαγθαζηηθέο δηαλνκέο ζπληδηνθηήηεο ηδηνθηεζίαο 500 

Καηάξγεζε δπαδηθήο ηδηνθηεζίαο 200 

Αλαγθαζηηθή απφθηεζε δηφδνπ 500 

Γηάζεζε θξαηηθήο γεο 2000 

Μίζζσζε θξαηηθήο γεο 300 

Πίλαθαο 3.3: Βαζηθέο ιεηηνπξγίεο νη νπνίεο δηεθπεξαηψλνληαη ζην Σ.Κ.Υ. 

 
ε αξρηθφ ζηάδην βξίζθεηαη θαη ε εθαξκνγή πξνγξάκκαηνο ειεθηξνληθήο 
δηαθπβέξλεζεο, ζηελ Κχπξν.  Παξά ην γεγνλφο φηη ε ιεηηνπξγία ηνπ πζηήκαηνο 
Πιεξνθνξηψλ Γεο παξέρεη ηηο πξνυπνζέζεηο χπαξμεο ηνπ αλαγθαίνπ ππφβαζξνπ 
γηα έλα ειεθηξνληθφ-θηεκαηνιφγην (e-cadastre), εληνχηνηο ειάρηζηα έρνπλ γίλεη 
πξνο απηή ηελ θαηεχζπλζε. 
 
3.1.7.2    Ννκηθά ραξαθηεξηζηηθά θηεκαηνινγίνπ Κύπξνπ 
 
Ζ Κχπξνο εθαξκφδεη ην ζχζηεκα εγγξαθήο ηίηισλ.  Οη ηδηνθηήηεο είλαη 
ππνρξεσκέλνη λα δειψλνπλ ζην θξάηνο ηε κεηαβίβαζε ηεο ηδηνθηεζίαο ηνπο.  Γελ 
είλαη φκσο ππνρξεσκέλνη λα δειψλνπλ ηελ θαηνρή ηεο ηδηνθηεζίαο ηνπο.  Ζ 

θνπνύο πνπ εμππεξεηεί  ην  θηεκαηνιόγην 
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δπλαηφηεηα απηή ησλ ηδηνθηεηψλ έρεη ζαλ απνηέιεζκα ην 5% ησλ ηδηνθηεζηψλ λα 
κελ είλαη εγγεγξακκέλεο ζην θηεκαηνιφγην. 
 
ην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ηεο Κχπξνπ σο βαζηθή κνλάδα ζεσξείηαη ε αθίλεηε 
ηδηνθηεζία.  ‘ απηήλ πεξηιακβάλεηαη ε γε, νηθνδνκέο, δέληξα, πεγέο, θξέαηα, 
λεξφ, θαζψο θαη πξνλφκηα, ειεπζεξίεο, δνπιείεο θαη νπνηαδήπνηε δηθαηψκαηα πνπ 
αλήθνπλ ή ζεσξνχληαη φηη αλήθνπλ ζηε γε, ηηο νηθνδνκέο, ηα δέληξα, ηηο πεγέο, ηα 
θξέαηα θαη ην λεξφ.  Ζ θπξηφηεηα εθηείλεηαη επί ηεο επηθάλεηαο θαη ηνπ θινηνχ ηεο 
γεο, ππφ ηελ επηθάλεηα θαη ζην ρψξν ππεξάλσ ηεο επηθάλεηαο, εχινγα αλαγθαίσλ 
γηα ηελ θάξπσζε απηήο, αιιά δελ εθηείλεηαη ζηα νξπθηά 
 
Ζ λνκηθή αζθάιεηα ησλ εγγεγξακκέλσλ δηθαησκάησλ ζεσξείηαη ηθαλνπνηεηηθή.  Ζ 
εγγξαθή ησλ ηδηνθηεζηψλ έρεη ζεηηθή επίδξαζε, ζεσξψληαο φηη νη εγγξαθέο ζην 
ζχζηεκα είλαη θαη νξζέο.  Ζ εγγξαθή ησλ ηδηνθηεζηψλ παξέκεηλε πξναηξεηηθή γηα 
λα απνθεπρζεί ε αξλεηηθή επίδξαζε ηεο αλαγθαζηηθήο εγγξαθήο, κε ηελ νπνία δελ 
αλαγλσξίδνληαη, ζε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο, δηθαηψκαηα πνπ δελ έρνπλ εγγξαθεί.  
Σν θξάηνο δελ δηαζέηεη ηακείν απνδεκηψζεσλ γηα ηπρφλ δεκηέο πνπ πξνθιήζεθαλ 
απφ ιαλζαζκέλεο εγγξαθέο.  Μπνξνχλ φκσο νη ηδηνθηήηεο πνπ δεκηψζεθαλ απφ 
έλα ηέηνην ιάζνο λα θηλεζνχλ δηθαζηηθά θαη λα απνδεκησζνχλ. 
 
Δθηφο απφ ηα βαζηθά δηθαηψκαηα θαη ηνπο πεξηνξηζκνχο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ 
αθίλεηε ηδηνθηεζία, ζην θππξηαθφ θηεκαηνιφγην εγγξάθεηαη έλα επξχηεξν θάζκα 
δηθαησκάησλ θαη πεξηνξηζκψλ θαη αθνξνχλ εκπξάγκαηα βάξε, πξνζσπηθέο 
απαγνξεχζεηο, δνπιείεο θαη κηζζψζεηο.  Οη εγγεγξακκέλνη ηδηνθηήηεο 
πξνζηαηεχνληαη, φπσο επίζεο θαη ε θξαηηθή/δαζηθή ηδηνθηεζία.  Γελ αζθείηαη ην 
δηθαίσκα ηεο ρξεζηθηεζίαο ζηα αθίλεηα πνπ αλήθνπλ ζην θξάηνο, ζε δήκνπο, 
θνηλφηεηεο θαη ζε εγγεγξακκέλνπο ηδηνθηήηεο. ε κε εγγεγξακκέλα ηδησηηθά 
θηήκαηα, αζθείηαη ην δηθαίσκα, κεηά απφ 30 ρξφληα ζπλερνχο θαη αδηαθηινλίθεηεο 
θαηνρήο.   

 
Γηάγξακκα 3.4: Δηήζηνο αξηζκφο ηδηνθηεζηαθψλ δηαθνξψλ, αλά 1,000,000 γεσηεκάρηα 

 
ηνλ πην θάησ πίλαθα ζπγθξίλνληαη βαζηθέο λνκηθνί παξάκεηξνη ηνπ  
θηεκαηνινγίνπ ηεο Κχπξνπ, κε 31 ρψξεο/αξρέο, φπσο δειψζεθαλ ζηε 
δεκνζίεπζε ―Cadastre-2014‖ [6].  Απφ ηε ζχγθξηζε απηή δηαθαίλεηαη φηη νη λνκηθέο 
παξάκεηξνη ηνπ θππξηαθνχ θηεκαηνινγίνπ είλαη ζεηηθέο θαη ην ζχζηεκα 
ρξεζηκνπνηείηαη ζηελ θαηαγξαθή ελφο επξέσο θάζκαηνο ζπκθεξφλησλ ζηε γε. 
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 Αξηζκόο Υσξώλ/Αξρώλ Κύπξνο 

Δγγξαθή κε βάζε: Σίηινπο: 23 πκβφιαηα:5 θαη ηα δχν:5 Σίηινπο 

Μνλάδα αλαθνξάο 
θηεκαηνινγίνπ: 

Γεσηεκάρην:26 Ηδηνθηεζία:4 Όλνκα:1 Ηδηνθηεζία 

Δγγξαθή ηδηνθηε-
ζηαθψλ δηθαησκάησλ 

Πξναηξεηηθή: 4       Τπνρξεσηηθή: 
24      

Καη ηα δπν:3 Τπνρξεσ-
ηηθή 

Πξνζηαζία ησλ 
δηθαησκάησλ ηνπ 
αηφκνπ απφ ηελ 
εγγξαθή; 

Ναη: 28            Όρη: 2  Καη ηα δχν: 1 Ναη 

Δπζχλε ηεο πνιηηείαο 
γηα δεκηά απφ ιάζνο  
εγγξαθήο; 

Ναη: 23            Όρη: 5        Καη ηα δχν: 1 Ναη 

Οη θηεκαηηθνί ράξηεο 
είλαη κέξνο ηεο 
εγγξαθήο; 

Ναη: 20            Όρη: 9            Καη ηα δχν: 1 Ναη 

Δπηπιένλ ζπκθέξνληα 
ζηε γε 

Γηθαηψκαηα: 31  
Απαγνξεχζεηο:26  

Τπνζήθεο: 4  
Δηδηθά δηθ: 10          

Δπζχλεο:20 
Άιια: 4 

Όια 

  Πίλαθαο 3.4: χγθξηζε βαζηθψλ λνκηθψλ παξακέηξσλ ηνπ  θηεκαηνινγίνπ ηεο Κχπξνπ κε άιιεο 
ρψξεο/αξρέο. 

 
3.1.7.3 Σερληθά ραξαθηεξηζηηθά θηεκαηνινγίνπ Κύπξνπ 
 
Ζ Κχπξνο έρεη έθηαζε  9,250 Km2 θαη πιεζπζκφ 839,000 απφ ηνλ νπνίν 81% 
ειιελνθχπξηνη, 11% ηνπξθνθχπξηνη θαη 8% μέλνη.  Σν 1974 ε Σνπξθία εηζέβαιε 
ζηελ Κχπξν θαη θαηέρνπλ παξάλνκα απφ ηφηε ην 37% ηνπ εδάθνπο ηεο 
δεκνθξαηίαο. Ο ζπλνιηθφο αξηζκφο ηεκαρίσλ αλέξρεηαη ζην 1.577.000.  Απφ ηα 
γεσηεκάρηα απηά 1.117.000 βξίζθνληαη ζηελ ειεχζεξε πεξηνρή θαη  460.000 ζηελ 
θαηερφκελε πεξηνρή.  Ο ζπλνιηθφο αξηζκφο ηδηνθηεζηψλ εθηηκάηαη φηη είλαη 
2.000.000, απφ ηηο νπνίεο 1.340.000 βξίζθνληαη ζηελ ειεχζεξε πεξηνρή.  
 
Σν ζχλνιν ηεο έθηαζεο ηεο Κχπξνπ θαιχπηεηαη απφ ζεηξά θηεκαηηθψλ ραξηψλ 
πνπ απνηεινχλ αλαπφζπαζην κέξνο ηεο εγγξαθήο. Ο θηεκαηηθφο ράξηεο 
ζεσξείηαη ε λνκηθή βάζε εγγξαθήο ηεο ηδηνθηεζίαο.  Οη θηεκαηηθνί ράξηεο 
εηνηκάζηεθαλ απφ ην 1904 κέρξη ην 1929 θαη ελεκεξψλνληαη απφ ηφηε ζπζηεκαηηθά 
κε θάζε ηξνπνπνίεζε ζηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία.  Ζ πξψηε ζεηξά ησλ θηεκαηηθψλ 
ραξηψλ ςεθηνπνηήζεθε θαη ελεκεξψλεηαη ειεθηξνληθά, κε ηε δεκηνπξγία ηεο 
Γεσγξαθηθήο-Κηεκαηηθήο Βάζεο Γεδνκέλσλ.   
 
Παξά ην γεγνλφο φηη νη θηεκαηηθνί ράξηεο θαιχπηνπλ ην ζχλνιν ησλ ηδηνθηεζηψλ 
(εγγεγξακκέλσλ θαη κε), εληνχηνηο ε αθξίβεηά ηνπο δελ αληαπνθξίλεηαη ζηηο 
ζεκεξηλέο αλάγθεο.  Γηα ην ιφγν απηφ ην Σ.Κ.Υ. πξνρσξεί ζηε ζηαδηαθή 
αληηθαηάζηαζε ηεο πξψηεο ζεηξάο θηεκαηηθψλ ραξηψλ, κε λέα ζεηξά, κε ην έξγν 
ηεο λέαο θηεκαηνγξάθεζεο. 
 
Αληηθείκελν ηεο εγγξαθήο είλαη ε ηδηνθηεζία θαη ζε απηήλ πεξηιακβάλνληαη εθηφο 
απφ ηε γε θαη νηθνδνκέο, δηακεξίζκαηα, θαηαζθεπέο, ιίκλεο, δξφκνη, πνηακνί θαη 
γεσηξήζεηο. 
 
Σν Σ.Κ.Υ. αλαιακβάλεη ή επνπηεχεη ηηο ηερληθέο/ηνπνγξαθηθέο εξγαζίεο πνπ 
απαηηνχληαη θαη έρνπλ σο απνηέιεζκα ηελ αλαζεψξεζε ηνπ θηεκαηηθνχ ράξηε.  
ηηο εξγαζίεο απηέο πεξηιακβάλνληαη κεηαμχ άιισλ, ν θάζεηνο θαη νξηδφληηνο 
δηαρσξηζκφο ηεκαρίσλ, ε αλαπξνζαξκνγή ζπλφξσλ, ε ξπκνηνκία, ε εγγξαθή 
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δξφκσλ, ε απαιινηξίσζε ηδηνθηεζίαο ή κέξνπο ηεο θαη ε ελνπνίεζε δχν 
ηδηνθηεζηψλ.  Γηα ηελ ελεκέξσζε ηνπ θηεκαηηθνχ ράξηε αθνινπζνχληαη 
ζπγθεθξηκέλεο δηαδηθαζίεο.  Απφ ην 2007 νη θηεκαηηθέο απηέο εξγαζίεο κπνξεί λα 
δηεθπεξαησζνχλ απφ ηδηψηεο ηνπνγξάθνπο, κε ηελ επνπηεία ηνπ Σ.Κ.Υ.  Ζ 
ελεκέξσζε ηνπ θηεκαηηθνχ ράξηε, φκσο, παξακέλεη ζηελ αξκνδηφηεηα ηνπ 
Σκήκαηνο.  
 
Ζ ζήκαλζε ησλ νξφζεκσλ ζην έδαθνο είλαη πξναηξεηηθή.  Ζ αχμεζε ζηηο αμίεο ηεο 
γεο πνπ ζεκεηψζεθε ηα ηειεπηαία ρξφληα, είρε ζαλ απνηέιεζκα ηελ αχμεζε ηνπ 
αξηζκνχ ησλ ηδηνθηεηψλ νη νπνίνη εμαζθαιίδνπλ θαη ζεκαηνδνηνχλ ηα ζχλνξά ηνπο.  
 

Γηάγξακκα 3.5: Δηήζηνο αξηζκφο ζπλνξηαθψλ δηαθνξψλ, αλά 1,000,000 γεσηεκάρηα 

 
Ο αξηζκφο ησλ ζπλνξηαθψλ θαη ησλ ηδηνθηεζηαθψλ δηαθνξψλ είλαη ζπλάξηεζε 
αξηζκνχ παξαγφλησλ, φπσο ε αμηνπηζηία ηνπ θηεκαηηθνχ ράξηε θαη ηνπ 
θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο γεληθφηεξα, ε ππνρξέσζε ή φρη γηα ζήκαλζε ησλ 
νξνζήκσλ ζην έδαθνο, ηα κέηξα πνπ ιακβάλνληαη απφ ηνπο ηδηνθηήηεο γηα 
εμαζθάιηζε ησλ νξνζήκσλ ζηελ πεξίπησζε θαηαζθεπψλ, ε αμία ησλ ηδηνθηεζηψλ, 
θαζψο επίζεο θαη νη θνηλσληθέο ζρέζεηο κεηαμχ ησλ φκνξσλ ηδηνθηεηψλ.  ηελ 
Κχπξν ν αξηζκφο ησλ ζπλνξηαθψλ θαη ηδηνθηεζηαθψλ δηαθνξψλ παξακέλεη ζε 
ρακειά επίπεδα, δεηθλχνληαο θαη ην βαζκφ αμηνπηζηίαο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ 
ζπζηήκαηνο.  Ο αξηζκφο απηφο νθείιεηαη θπξίσο ζηηο αλαθξίβεηεο ηνπ θηεκαηηθνχ 
ράξηε. 
 
3.1.7.4 Απνηειεζκαηηθόηεηα/απόδνζε θππξηαθνύ θηεκαηνινγίνπ 
 
Ζ απνηειεζκαηηθφηεηα θαη ε απφδνζε ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο ηεο 
Κχπξνπ αμηνινγείηαη σο εμαηξεηηθή ζηηο λνκηθέο δηαδηθαζίεο, φπσο είλαη γηα 
παξάδεηγκα ε κεηαβίβαζε θαη ε εγγξαθή εκπξάγκαησλ θαη πξνζσπηθψλ 
δηθαησκάησλ/πεξηνξηζκψλ.  Οη δηαδηθαζίεο απηέο είλαη αμηφπηζηεο θαη 
ζπκπιεξψλνληαη ζε κεξηθέο ψξεο.  Πξνβιήκαηα ζηελ απνηειεζκαηηθφηεηα θαη 
απφδνζε παξνπζηάδνληαη ζηηο ηερληθέο δηαδηθαζίεο, γηα ηηο νπνίεο απαηηείηαη 
εξγαζία ζην πεδίν.  Οη εξγαζίεο απηέο δηεμάγνληαη κε κεγάιεο θαζπζηεξήζεηο, 
παξά ηελ ππνζηήξημε ηδησηψλ ηνπνγξάθσλ.  
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Γηάγξακκα 3.6: Αξηζκφο εκεξψλ γηα κεηαβίβαζε ηδηνθηεζίαο 

 
Σν θππξηαθφ ζχζηεκα είλαη πνιχ απνηειεζκαηηθφ ζηηο δηαδηθαζίεο κεηαβίβαζεο 
αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, ε νπνία γίλεηαη ζε ιίγεο ψξεο ζηα επαξρηαθά θηεκαηνινγηθά 
γξαθεία.  Σν ίδην απνηειεζκαηηθφ είλαη ην ζχζηεκα θαη γηα ηελ εγγξαθή 
εκπξάγκαησλ θαη πξνζσπηθψλ δηθαησκάησλ θαη πεξηνξηζκψλ, φπσο νη ππνζήθεο 
θαη δηθαζηηθέο απνθάζεηο. 
 

Γηάγξακκα 3.7: Αξηζκφο εκεξψλ γηα δηαρσξηζκφ (θαηάηκεζε) γεο 

 
Οη δηαδηθαζίεο γηα ην δηαρσξηζκφ γεο, νξηνζεηήζεηο, ζπλνξηαθέο δηαθνξέο θαη 
άιιεο θηεκαηηθέο εξγαζίεο, γηα ηηο νπνίεο ρξεηάδεηαη ηνπνγξαθηθή εξγαζία ζην 
πεδίν, παξνπζηάδνπλ ζεκαληηθέο θαζπζηεξήζεηο ζηελ Κχπξν.  Οη θαζπζηεξήζεηο 
απηέο νθείινληαη ζε δηάθνξνπο ιφγνπο, κεηαμχ ησλ νπνίσλ είλαη θαη ε απαίηεζε 
ησλ ηδηνθηεηψλ γηα εξγαζία κε πςειή αθξίβεηα, ηελ νπνία δελ παξέρνπλ νη 
θηεκαηηθνί ράξηεο, νη νπνίνη απνηεινχλ ηε λνκηθή βάζε ηεο εγγξαθήο θαη νη νπνίνη 
εηνηκάζηεθαλ κε αλαθξηβείο κεζφδνπο απφ ην 1904 κέρξη ην 1929. 
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3.1.7.5 Οηθνλνκηθά ραξαθηεξηζηηθά 
 
Ζ θνξνινγία ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ζηελ Κχπξν πεξηιακβάλεη ηα αθφινπζα: 
 
Φφξνο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο:  Τπνινγίδεηαη ζηηο αμίεο 1.1.1980. Ο θφξνο 
αλαπξνζαξκφζζεθε πξνο ηα πάλσ ζηηο 26.8.2011. Γηα ηδηνθηεζία αμίαο κέρξη 
€120.000 δελ θαηαβάιιεηαη θφξνο.  Απφ €120.001-€170.00 ν θφξνο ππνινγίδεηαη 
ζην 4‰ ηεο αμίαο ηεο ηδηνθηεζίαο φπσο απηή αλάγεηαη ζε ηηκέο 1.1.1980. Απφ 
€170.001 - 300.000 ζην 5‰, απφ €300.001 - 500.000 ζην 6‰, απφ €500.001 - 
800.000 ζην 7‰ θαη απφ €800.000 θαη άλσ ζην 8‰. 
 
Γεκνηηθά/θνηλνηηθά ηέιε: Δπηβάιινληαη απφ δήκνπο/θνηλφηεηεο θαη αλέξρνληαη ζην 
1,5‰ ηεο αμίαο ηεο ηδηνθηεζίαο ζε ηηκέο 1.1.1980. 
 
Σέιε κεηαβίβαζεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο: Γηα ζπγγελείο κέρξη ηξίηνπ βαζκνχ ηα ηέιε 
είλαη κεδακηλά.  Γηα ηνπο ππφινηπνπο θαηαβάιινληαη απφ ην δηθαηνδφρν θαη 
ππνινγίδνληαη επί ηεο αγνξαίαο αμίαο σο αθνινχζσο:  

Αγνξαία αμία   Σέινο Μεηαβίβαζεο 
€  0 – 85.430                  3% 
€ 85.431-170.860           5% 
≥ € 170.861                     8% 

 
Δπηπξφζζεηα, κε ηελ έληαμε ηεο Κχπξνπ ζηελ ΔΔ, ηελ 1ε Μαΐνπ 2004, μεθίλεζε ε 
επηβνιή ΦΠΑ (15%) γηα εγγξαθή λέσλ θαηνηθηψλ/δηακεξηζκάησλ.   
  
Δθηφο απφ ηνπο πξνεγνχκελνπο θφξνπο θαη ηέιε, ν δηθαηνπάξνρνο, πιεξψλεη 
θφξν θεθαιαηνπρηθψλ θεξδψλ, ν νπνίνο αλέξρεηαη ζην 20% ηνπ θέξδνπο πνπ 
εμαζθαιίδεη, δειαδή 20% ηεο δηαθνξάο ηηκήο πψιεζεο ηεο ηδηνθηεζίαο απφ ηελ 
ηηκή αγνξάο.  Γηα θέξδνο κέρξη €17.086 δελ πιεξψλεηαη θφξνο.  
 
Δίλαη θαλεξφ απφ ηα πην πάλσ φηη ζηελ Κχπξν ε απφζβεζε ηνπ θφζηνπο 
ιεηηνπξγίαο ηνπ θηεκαηνινγίνπ θαιχπηεηαη ζην 100% θαη επηπξφζζεηα ζπλεηζθέξεη 
ζεκαληηθά ζηα θξαηηθά έζνδα.  Γηα παξάδεηγκα, ην 2007 νη εηζπξάμεηο απφ ηέιε 
θηεκαηνινγηθψλ δηθαηνπξαμηψλ αλήιζαλ ζηα €404.360.650, απφ θφξνπο αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο αλήιζαλ ζηα €12.512.886 θαη απφ θφξνπο θεθαιαηνπρηθψλ θεξδψλ 
ζηα  €467.129.285.  Σα έζνδα κφλν απφ ηνπο θφξνπο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο θαη 
θεθαιαηνπρηθψλ θεξδψλ, απνηεινχζαλ πνζνζηφ 22.5% ησλ ζπλνιηθψλ 
θνξνινγηθψλ εηζπξάμεσλ ηνπ θξάηνπο γηα ην 2007 (εμαηξνπκέλσλ ησλ ηειψλ).   
 
Ζ παγθφζκηα νηθνλνκηθή θξίζε μεθίλεζε λα επεξεάδεη θαη ηελ Κχπξν πεξί ην ηέινο 
ηνπ 2008 θαη ζπλερίδεηαη κέρξη ζήκεξα.  Ζ θξίζε επεξεάδεη ηελ αγνξά αθηλήησλ ε 
νπνία κε ηε ζεηξά ηεο επεξεάδεη ηα έζνδα ηνπ θξάηνπο απφ ην θηεκαηνιφγην.  
ηνπο Πίλαθεο 3.5 θαη 3.6 παξνπζηάδνληαη νη εηζπξάμεηο ησλ Σκεκάησλ 
Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο θαη Δζσηεξηθψλ Πξνζφδσλ απφ ηέιε/θφξνπο γηα 
ηα έηε 2007-2010 αληίζηνηρα.  Δίλαη θαλεξφ φηη νη ζπλέπεηεο ηεο νηθνλνκηθήο 
θξίζεο επεξεάδνπλ άκεζα ηελ αγνξά αθηλήησλ θαη θαη‘ επέθηαζε ηα έζνδα ηνπ 
θξάηνπο θαη ησλ επαγγεικαηηψλ πνπ δξαζηεξηνπνηνχληαη ζηελ αγνξά γεο. 
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Πίλαθαο 3.5:  Δηζπξάμεηο ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο απφ ηέιε 

 
 

ΦΟΡΟΗ  2007 2008 2009 2010 

ΦΟΡΟ ΑΚΗΝΖΣΖ 
ΗΓΗΟΚΣΖΗΑ  

€12.512.882  €11.743.826  €10.768.453  €14.123.082 

ΦΟΡΟ 
ΚΔΦΑΛΑΗΟΤ- 
ΥΗΚΧΝ ΚΔΡΓΧΝ  

€467.127.467  €302.350.026  €74.469.873  €86.811.503 

 
Πίλαθαο 3.6:  Δηζπξάμεηο ηνπ Σκήκαηνο Δζσηεξηθψλ Πξνζφδσλ 
 
 
3.1.7.6 πκπεξάζκαηα 
 
Σν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ηεο Κχπξνπ, κέζα απφ κηα εμειηθηηθή πνξεία, απφ ην 
1858, θαζίζηαηαη έλα αμηφπηζην ζχζηεκα, ην νπνίν ξπζκίδεη ηε δηαθαηνρή, 
εγγξαθή, εθηίκεζε θαη θνξνινγία ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, πξνζηαηεχνληαο θαη 
πεξηθξνπξψληαο ηα ηδηνθηεζηαθά δηθαηψκαηα ησλ πνιηηψλ.   
 
Σν θππξηαθφ θηεκαηνιφγην έρεη πνιπδηάζηαηε απνζηνιή. Οη βαζηθέο ιεηηνπξγίεο 
ηνπ δηεθπεξαηψλνληαη ζε έλαλ Οξγαληζκφ, ν νπνίνο έρεη ηελ επζχλε γηα ηε 
εθηέιεζε θαη πνιιψλ άιισλ ιεηηνπξγηψλ πνπ ζρεηίδνληαη κε έλα θηεκαηνιφγην.  
Παξά ηηο βειηηψζεηο πνπ ρξεηάδεηαη λα ιάβνπλ ρψξα, ην ζχζηεκα επλνεί ηελ 
ειεγρφκελε θαη ηζνξξνπεκέλε ζπκβνιή ηνπ ηδησηηθνχ ηνκέα, ζηηο εξγαζίεο πνπ 
αλαιακβάλνληαη.   
 
Σν θππξηαθφ θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα εμειίζζεηαη ζηαδηαθά, απφ ην 1999, ζε έλα 
νινθιεξσκέλν χζηεκα Πιεξνθνξηψλ Γεο, ην νπνίν ππνζηεξίδεη ηηο εζσηεξηθέο 
δξαζηεξηφηεηέο ηνπ Σ.Κ.Υ. θαη απνηειεί ηε βάζε ζ‘ έλα επξχ θάζκα ιεηηνπξγηψλ 
γηα ιήςε απνθάζεσλ,  φπσο είλαη ε δίθαηε θνξνινγία, ε δηαρείξηζε πφξσλ θαη ν 
πεξηβαιινληηθφο ζρεδηαζκφο.  Σν ζχζηεκα απηφ απνηειεί ηνλ ππξήλα αλάπηπμεο 
αλάινγσλ ζπζηεκάησλ απφ άιιεο ππεξεζίεο, ηκήκαηα θαη νξγαληζκνχο ηεο 
Κχπξνπ.  
 
Απφ ηε ζχγθξηζε ηνπ θηεκαηνινγίνπ ηεο Κχπξνπ κε ζπζηήκαηα άιισλ ρσξψλ 
δηαθαίλεηαη φηη απηφ είλαη πνιπδηάζηαην, νινθιεξσκέλν, αμηφπηζην, ην 
εκπηζηεχνληαη νη πνιίηεο θαη είλαη ηδηαίηεξα απνηειεζκαηηθφ ζε φ,ηη αθνξά ηηο 
λνκηθέο δηαδηθαζίεο.  Σν ζεκαληηθφηεξν πξφβιεκα πνπ αληηκεησπίδεη ζρεηίδεηαη κε 
ηελ αθξίβεηα ηνπ θηεκαηηθνχ ράξηε θαη ηηο θαζπζηεξήζεηο πνπ παξαηεξνχληαη ζηελ 
εμππεξέηεζε ησλ ηδηνθηεηψλ-πνιηηψλ, φηαλ απαηηείηαη ε ππφδεημε ή ε 

2007 
  

2008 

 

2009 

 

2010 

 

€417.278.304 €293.250.530 €144.619.995 €172.363.909 
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αλαζεψξεζε ησλ θηεκαηηθψλ νξίσλ.  εκαληηθά βήκαηα ρξεηάδνληαη λα γίλνπλ 
πξνο ηελ θαηεχζπλζε ζρεδηαζκνχ, αλάπηπμεο θαη εθαξκνγήο ελφο ειεθηξνληθνχ 
θηεκαηνινγίνπ.   
 
 

3.2  Τθηζηάκελν κνληέιν Κππξηαθνύ θηεκαηνινγίνπ 
 
3.2.1 Σν ύζηεκα Πιεξνθνξηώλ Γεο ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη 

Υσξνκεηξίαο [4] 
 
Σν χζηεκα Πιεξνθνξηψλ Γεο (.Π.Γ.) ηεο Κχπξνπ ζρεδηάζηεθε κε ζθνπφ ηε 
κεραλνγξάθεζε ησλ δηαδηθαζηψλ ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο. 
Ο θηεκαηηθφο ράξηεο θαη ην θηεκαηηθφ κεηξψν απνηεινχλ ην βαζηθφ ηνπ 
ππφβαζξν.  Γηα ηελ αλάπηπμή ηνπ πξνθεξχρζεθαλ, ηνλ Ηνχιην ηνπ 1991, δηεζλείο 
πξνζθνξέο γηα αγνξά ηνπ απαξαίηεηνπ ινγηζκηθνχ θαη εμνπιηζκνχ.  Σν ζχζηεκα, 
κεηά απφ θαζπζηέξεζε, ηέζεθε ζε ιεηηνπξγία ην 1999, ζε πηινηηθή πεξηνρή ηε 
Λεπθσζίαο θαη ζηε ζπλέρεηα ζε πεξηνρέο άιισλ Δπαξρηψλ.   
 
Σν ινγηζκηθφ ππφβαζξν ηνπ ζπζηήκαηνο ζπληζηνχλ δχν βαζηθά παθέηα, ηα νπνία 
ιεηηνπξγνχλ ζε πεξηβάιινλ SOLARIS 8 (UNIX), ην γεσγξαθηθφ ζχζηεκα ArcInfo 
8.3 θαη ην ζχζηεκα δηαρείξηζεο βάζεσλ δεδνκέλσλ (RDBMS) ORACLE 8i.  Σα δχν 
απηά παθέηα πξνζαξκφζηεθαλ ζε έλα εληαίν παθέην εθαξκνγψλ, ην νπνίν 
εμππεξεηεί ηηο αλάγθεο θαη δηαδηθαζίεο ηνπ Σ.Κ.Υ. θαη ην νπνίν δηεπθνιχλεη ηε 
δηεθπεξαίσζε αηηήζεσλ ηνπ θνηλνχ. 
 

 
Γηάγξακκα 3.8:  Γηάηαμε εμνπιηζκνχ Κππξηαθνχ .Π.Γ. [4]. 

 
Ο εμνπιηζκφο απνηειείηαη απφ θεληξηθνχο ππνινγηζηέο (servers) νη νπνίνη 
βξίζθνληαη ζε θάζε θηίξην θαη πάλσ ζ‘ απηνχο είλαη ζπλδεδεκέλνη ζηαζκνί εξγαζίαο 
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(workstations).  ε πιήξε αλάπηπμή ηνπ, ην ζχζηεκα πεξηιακβάλεη ζήκεξα, 19 
θεληξηθνχο ππνινγηζηέο θαη 632 ζηαζκνχο εξγαζίαο (SUN θαη SUNRAY),  
ζπλδεδεκέλνπο ζε δίθηπν. 
   
Σν χζηεκα Πιεξνθνξηψλ Γεο ζα κπνξνχζε λα δηαρσξηζηεί ζε ηξία κέξε, ην 
γεσγξαθηθφ, ην θηεκαηνινγηθφ θαη ην εθηηκεηηθφ [4].  Γηα ηε ιεηηνπξγία ηνπ 
ζπζηήκαηνο ήηαλ απαξαίηεην λα εηζαρζνχλ δεδνκέλα, δηαδηθαζία πνπ αθφκα 
ζπλερίδεηαη, κε δηάθνξεο κεζφδνπο, ζηηο νπνίεο πεξηιακβάλνληαη: 
 

 Ζ ςεθηνπνίεζε ησλ πθηζηάκελσλ θηεκαηηθψλ ζρεδίσλ. 

 Ζ επαλαθηεκαηνγξάθεζε. 

 Ζ ζπιινγή δεδνκέλσλ απφ ηα θηεκαηηθά κεηξψα. 

 Ζ ζπιινγή εθηηκεηηθψλ δεδνκέλσλ απφ ην πεδίν. 
 
Γεσγξαθηθφ κέξνο .Π.Γ. [4] 
 
Σν γεσγξαθηθφ κέξνο ηνπ .Π.Γ. απνηειείηαη απφ ηξεηο βάζεηο δεδνκέλσλ, ηε 
Γεσγξαθηθή Κηεκαηηθή Βάζε Γεδνκέλσλ,  ηε 
Υσξνκεηξηθή Βάζε Γεδνκέλσλ, θαη ηελ 
Σνπνγξαθηθή Βάζε Γεδνκέλσλ. 
 
ηε Γεσγξαθηθή Κηεκαηηθή Βάζε Γεδνκέλσλ 
απνζεθεχνληαη δεδνκέλα πνπ πξνέξρνληαη 
απφ ηε ςεθηνπνίεζε ησλ πθηζηάκελσλ 
θηεκαηηθψλ ζρεδίσλ, αθνχ πξνεγνπκέλσο 
ελσζνχλ κεηαμχ ηνπο.  θνπφο ηεο βάζεο 
απηήο ήηαλ ε βξαρππξφζεζκε δεκηνπξγία ελφο 
ζπλερφκελνπ εληαίνπ θηεκαηηθνχ ράξηε, 
βαζηζκέλνπ ζηα πθηζηάκελα θηεκαηηθά ζρέδηα.   

  
Δηθφλα 3.1:  Γεσγξαθηθή Κηεκαηηθή Βάζε Γεδνκέλσλ ΠΓ 

ηε Υσξνκεηξηθή Βάζε Γεδνκέλσλ απνζεθεχνληαη ζηνηρεία πνπ πξνέξρνληαη απφ 
ηηο εξγαζίεο ηεο επαλαθηεκαηνγξάθεζεο, ηηο εξγαζίεο αλαδαζκψλ θαη απφ ηηο 
θηεκαηηθέο απνηππψζεηο, πνπ γίλνληαη ζην λέν γεσδαηηηθφ ζχζηεκα 
ζπληεηαγκέλσλ (Υαξηνγξαθηθή Πξνβνιή: Σνπηθή Δγθάξζηα Μεξθαηνξηθή – LTM, 
Διιεηςνεηδέο: WGS84).  Ζ βάζε απηή απνζθνπεί ζηε δεκηνπξγία ελφο ζπζηήκαηνο 
θαζνξηζκνχ θηεκαηηθψλ νξίσλ κε ζπληεηαγκέλεο. 
 
Ζ Υσξνκεηξηθή Βάζε Γεδνκέλσλ αληηθαζηζηά 
ζηαδηαθά ηε Γεσγξαθηθή Κηεκαηηθή Βάζε 
Γεδνκέλσλ θαη ζα ηεζεί ζε πιήξε ιεηηνπξγία 
κε ηε ζπκπιήξσζε ηνπ έξγνπ ηεο 
επαλαθηεκαηνγξάθεζεο. 
 
 
 
 

Δηθφλα 3.2:  Σνπνγξαθηθή Βάζε Γεδνκέλσλ ΠΓ. 
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Γηάγξακκα 3.9:  Δπίπεδα Πιεξνθνξηψλ Γεσγξαθηθνχ κέξνπο .Π.Γ. [4]. 

 

Δπίπεδα Πιεξνθνξηώλ Γεσγξαθηθνύ Μέξνπο 

0110 
0012 

0034 

0016  

169 

457 

170 

236 

58 

169 

236 
57 

58 
170 

 

paliambela 

kokkinokremmos 

 

 
Αεξνθσηνγξαθίεο, δνξπθνξηθέο εηθφλεο. 

 
 
 
Εψλεο πνιενδνκίαο.  

 
 
 
D.T.M., ηζνυςείο θακπχιεο. 

 
 
 
Σνπνγξαθηθά ζηνηρεία: Λίκλεο, πνηακνί, 
γεσηξήζεηο θιπ. 

 
Κεληξηθέο γξακκέο δξφκσλ (δελ έρνπλ εηζαρζεί 
επί ηνπ παξφληνο). 

 
Γηνηθεηηθά ζχλνξα Δπαξρηψλ,  Γήκσλ-
Κνηλνηήησλ, Δλνξηψλ, Σκεκάησλ. 

 
Σνπσλχκηα. 

 
 
Ηζηνξηθφ ηεκαρίσλ. 

 
 
Σεκάρηα, νηθνδνκέο, ηνπνγξαθηθά ζηνηρεία πνπ 
απνηεινχλ ζχλνξα. 

 
Σεηξαγσληζκφο ρεδίσλ Cassini/LTM. 

 
 
Μεηξήζεηο θαη άιια ρσξνκεηξηθά ζηνηρεία. 

 
Γεσδαηηηθά ζεκεία ειέγρνπ. 
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Δθηφο απφ ηα θηεκαηηθά ζρέδηα θαη ηηο πιεξνθνξίεο πνπ πεξηιακβάλνπλ θαη 
ζρεηίδνληαη άκεζα κε ηα θηεκαηηθά φξηα, ζην γεσγξαθηθφ κέξνο ηνπ .Π.Γ. 
απνζεθεχνληαη θαη άιια ηνπνγξαθηθά/ ραξηνγξαθηθά ζηνηρεία, ηα νπνία δελ 
ζρεηίδνληαη θαη΄ αλάγθε κε ηα θηεκαηηθά φξηα.  Απνζεθεχνληαη επίζεο: 
 

 Σν ςεθηαθφ κνληέιν εδάθνπο (DTM), αλά 30 κέηξα, απφ ην νπνίν 
δεκηνπξγήζεθαλ ηζνυςείο θακπχιεο κε ηζνδηάζηαζε 5 κέηξα. 

 Αεξνθσηνγξαθίεο ηνπ 1993, 2003, 2008 θαη δνξπθνξηθέο εηθφλεο ηνπ 2003 
θαη 2008. 

 Πνιενδνκηθέο δψλεο, ηελ επζχλε ελεκέξσζεο ησλ νπνίσλ έρεη ην Σκήκα 
Πνιενδνκίαο θαη Οηθήζεσο. 

 
Κηεκαηνινγηθφ κέξνο 
  
ην θηεκαηνινγηθφ κέξνο ηνπ .Π.Γ. απνζεθεχνληαη ζηνηρεία ζε ζρέζε κε: 
 

 ηελ ηαπηφηεηα ησλ αθηλήησλ (γεσγξαθηθή αλαθνξά), 

 ην ηδηνθηεζηαθφ θαζεζηψο ησλ αθηλήησλ, 

 ηελ πεξηγξαθή ηνπο, 

 ηελ χπαξμε πνιενδνκηθψλ ή άιισλ πεξηνξηζκψλ θαη 

 ηελ χπαξμε εκπξάγκαησλ βαξψλ ή πξνζσπηθψλ επηβαξχλζεσλ, πνπ 
ζρεηίδνληαη κε ηα αθίλεηα ή ηνπο ηδηνθηήηεο.  

 

 
Δηθφλα 3.3:  ηνηρεία θηεκαηνινγηθήο βάζεο ΠΓ 

 
Ζ βάζε απηή ζηεξίδεη φιεο ηηο ζπλαιιαγέο θαη ππνζέζεηο πνπ αθνξνχλ ηελ αθίλεηε 
ηδηνθηεζία, φπσο γηα παξάδεηγκα κεηαβηβάζεηο, ππνζεθεχζεηο, δηαρσξηζκνχο, 
αλαδαζκνχο, εγγξαθέο εκπξάγκαησλ βαξψλ θαη απαγνξεχζεσλ, εγγξαθέο 
απαιινηξηψζεσλ θαη εηνηκαζία θνξνινγηθψλ θαηαζηάζεσλ.   
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Δθηηκεηηθφ κέξνο .Π.Γ. 
 
ηελ εθηηκεηηθφ κέξνο ηνπ .Π.Γ. απνζεθεχνληαη πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε: 
 

 ηα λνκηθά θαη θπζηθά ραξαθηεξηζηηθά πνπ απαηηνχληαη γηα ηνλ θαζνξηζκφ ηεο 
αγνξαίαο θαη ελνηθηαζηηθήο αμίαο θάζε αθηλήηνπ, 

 ηηο αμίεο Γεληθήο Δθηίκεζεο πνπ έγηλαλ ην 1980, 

 ην ηζηνξηθφ ησλ πσιήζεσλ πεξηιακβαλνκέλεο ηεο θπζηθήο θαη λνκηθήο 
θαηάζηαζεο ησλ αθηλήησλ θαηά ηελ εκεξνκελία κεηαβίβαζεο, 

 ηα ελνίθηα ησλ αθηλήησλ γηα εζσηεξηθή ρξήζε. 
 
Ζ Δ.Β.Γ. ζπκπεξηιακβάλεη ηα εθηηκεηηθά κνληέια κε ηα νπνία ην Σκήκα ζα δηεμάγεη 
καδηθέο εθηηκήζεηο αθηλήησλ γηα ζθνπνχο γεληθήο εθηίκεζεο θαη θνξνινγίαο.  
Δπηπξφζζεηα, ε βάζε απηή ππνζηεξίδεη ηηο ζπκβνπιεπηηθέο εθηηκήζεηο θαη 
εθηηκήζεηο ελνηθίσλ θαζψο επίζεο θαη εηδηθέο εθηηκήζεηο, πνπ γίλνληαη γηα ζθνπνχο 
απαιινηξηψζεσλ θαη επηηάμεσλ. 
 
3.2.2  Οινθιεξσκέλν ύζηεκα Πιεξνθνξηώλ Γεο 
 
Ζ επηηπρήο αλάπηπμε θαη εθαξκνγή ηνπ .Π.Γ. ην νπνίν θαιχπηεη ηηο αλάγθεο ηνπ 
Σ.Κ.Υ., δεκηνπξγεί έλα ππφβαζξν γεσπιεξνθνξηψλ, ρξήζηκν ζηε δηαδηθαζία 
αλάπηπμεο ππνζπζηεκάησλ γεσγξαθηθψλ πιεξνθνξηψλ θαη εθαξκνγψλ ηνπο απφ 
άιια Κπβεξλεηηθά Σκήκαηα, Οξγαληζκνχο Γεκφζηαο Χθειείαο θαη Αξρέο Σνπηθήο 
Απηνδηνίθεζεο [4].   
 
Ζ νξζνινγηζηηθή αλάπηπμε ησλ ππνζπζηεκάησλ απηψλ, ζα κπνξνχζε λα νδεγήζεη 
ζηελ εθαξκνγή ελφο νινθιεξσκέλνπ ζπζηήκαηνο, πνπ ζα δηαζθαιίδεη ηε γξήγνξε 
δηνηθεηηθή εμππεξέηεζε ησλ πνιηηψλ, ζα ππνζηεξίδεη ηνλ πεξηεθηηθφ ζρεδηαζκφ θαη 
ηελ επηηπρή πινπνίεζε αλαπηπμηαθψλ πξνγξακκάησλ θαη ζα δηεπθνιχλεη ηε 
ράξαμε νηθνλνκηθήο θαη πεξηβαιινληηθήο πνιηηηθήο πξνο φθεινο ηνπ θνηλσληθνχ 
ζπλφινπ. 
 
3.2.3 Μνληέιν Κππξηαθνύ θηεκαηνινγίνπ 
 
ην θππξηαθφ χζηεκα Πιεξνθνξηψλ Γεο φια ηα δεδνκέλα πνπ ζρεηίδνληαη κε ηα 
αθίλεηα, ην ηδηνθηεζηαθφ θαζεζηψο, επηβαξχλζεηο θαη εθηηκεηηθά δεδνκέλα 
απνζεθεχνληαη ζηε νληφηεηα ―Property‖.  Ζ νληφηεηα απηή είλαη έλαο θαζξέθηεο 
ηνπ πεξηερνκέλνπ ηνπ Μεηξψνπ Δγγξαθήο [7].  Γηα θάζε ηδηνθηεζία ρξεηάδεηαη λα 
θαηαγξάθνληαη ε θπξηφηεηα (ownership), ηνπιάρηζηνλ κηα ππν-ηδηνθηεζία 
(subproperty) π.ρ. ηεκάρην, κνλάδα θαη ην ηεκάρην ζην νπνίν βξίζθεηαη ε ηδηνθηεζία 
(Γηάγξακκα 3.10) 
 
Ζ νληφηεηα ―θπξηφηεηα‖ (ownership) ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηελ θαηαγξαθή ησλ 
ηδηνθηεζηψλ (εγγξαθψλ) ζην ζχζηεκα. 
 
Ζ νληφηεηα ―λνκηθφ ζψκα‖ (Legal Body) ρξεζηκνπνηείηαη ζην ζχζηεκα κε ζθνπφ 
ηελ ηαπηνπνίεζε ησλ ηδηνθηεηψλ θαζψο θαη άιισλ λνκηθψλ ζσκάησλ πνπ 
ρξεζηκνπνηνχληαη ζην ζχζηεκα, φπσο δηθεγφξνη, ππάιιεινη, ελππφζεθνη 
δαλεηζηέο.  Ζ νληφηεηα ―λνκηθφ ζψκα‖ ρσξίδεηαη ζε δχν θχξηεο νκάδεο, ηα 
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Ownership 

Legal Body 

Property 

Parcel 

Agreement 

πξφζσπα θαη ηνπο νξγαληζκνχο, νη νπνίεο κε ηε ζεηξά ηνπο ρσξίδνληαη ζε άιιεο 
θαηεγνξίεο. 
 
 

 

 

 

 

 

 

       

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Γηάγξακκα 3.10:  Βαζηθέο νληφηεηεο ΠΓ [7], [11] 



Λεηηνπξγία θαη εμέιημε θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ  

 

Διίθθνο Ζιία                                                                                                                ει. 99                                                                          

Ζ νληφηεηα ―ζπκθσλία‖ (agreement) ζπλδέεηαη κε ηηο ηδηνθηεζίεο, ηνπο ηδηνθηήηεο 
ή/θαη ηα λνκηθά ζψκαηα.  Καηεγνξίεο ζπκθσληψλ πεξηιακβάλνπλ κεηαμχ άιισλ 
δνπιείεο, ζπκθέξνληα, πεξηνξηζκνχο, πξνζσπηθέο επηβαξχλζεηο, ππνζήθεο, 
ζπκβάζεηο πψιεζεο, δηαηάγκαηα δηθαζηεξίνπ (Γηάγξακκα 3.10).  

 

3.3 Πνιενδνκηθό ζύζηεκα Κύπξνπ  
 
Σν πνιενδνκηθφ ζχζηεκα ηεο Κχπξνπ απνζθνπεί ζηνλ νξζνινγηθφ 
πξνγξακκαηηζκφ θαη ζρεδηαζκφ ησλ αλαπηχμεσλ πνπ ρξεηάδεηαη ε ρψξα, φπσο 
λέεο νηθηζηηθέο αλαπηχμεηο, βηνκεραλίεο, γξαθεία, ζρνιεία, ηνπξηζηηθέο 
δηεπθνιχλζεηο δηαθφξσλ ηχπσλ, δξφκνη, θηελνηξνθηθά ππνζηαηηθά.  Μέζα απφ ηηο 
δηεξγαζίεο θαη ηνπο κεραληζκνχο ηνπ πνιενδνκηθνχ ζπζηήκαηνο δηαζθαιίδεηαη 
πσο ε θάζε ρξήζε γεο ή θάζε νηθνδνκή ρσξνζεηείηαη ζσζηά κέζα ζην ρψξν, ζηελ 
πφιε ή ζηελ χπαηζξν, θαη απνθεχγνληαη ιαλζαζκέλεο επηινγέο. Σν πνιενδνκηθφ 
ζχζηεκα  πξνζβιέπεη ζηνλ έιεγρν ηνπ βαζκνχ θαη ηνπ ηξφπνπ κε ηνλ νπνίν 
ρξεζηκνπνηείηαη ε γε θαη νη νηθνδνκέο ψζηε λα δηαζθαιίδεηαη ην δεκφζην ζπκθέξνλ 
κε ηνλ θαιχηεξν ηξφπν ζε θάζε πεξίπησζε [e3]. 
 
Σν πνιενδνκηθφ ζχζηεκα έρεη ζαλ ζηφρν ηελ εγγχεζε γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ 
θπζηθνχ θαη δνκεκέλνπ πεξηβάιινληνο.  Γηαζθαιίδεη πσο ε αλάπηπμε είλαη 
πξάγκαηη βηψζηκε θαη πσο νη πνιενδνκηθέο απνθάζεηο πνπ ιακβάλνληαη δελ 
εμαληινχλ ηε δπλαηφηεηα ηνπ πεξηβάιινληνο ηνπ λεζηνχ λα ζηεξίμεη ηε δσή ησλ 
κειινληηθψλ πνιηηψλ ηνπ.  Οη πνιενδνκηθέο απνθάζεηο πνπ ιακβάλνληαη 
επεξεάδνληαη θαη απφ άιινπο θαλνληζκνχο/νδεγίεο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ 
πξνζηαζία ηεο θχζεο θαη ησλ παξαιηψλ [e3].  
 
Σν ζχζηεκα εθαξκφδεηαη ζηεξηδφκελν, ζε ζεκαληηθφ βαζκφ, ζηελ ηδησηηθή 
πξσηνβνπιία.  Σν θξάηνο δηαηεξεί ηελ παξεκβαηηθή πνιενδφκεζε κέζσ ηεο 
πινπνίεζεο βαζηθψλ ππνδνκψλ, ζηεγαζηηθψλ πξνγξακκάησλ γηα νκάδεο 
πιεζπζκνχ, νδηθψλ δηακνξθψζεσλ θαη επηρνξεγήζεσλ έξγσλ.  Δθηφο απφ ην 
ζπληνληζηηθφ ξφιν, ζε αξθεηνχο ηνκείο ππνδνκψλ, ην θξάηνο έρεη άκεζν 
παξεκβαηηθφ ραξαθηήξα. 
 
Σα ζρέδηα αλάπηπμεο δηαρσξίδνληαη ζε δχν κεγάιεο θαηεγνξίεο, ηα ―ηνπηθά ζρέδηα‖ 
πνπ θαιχπηνπλ ηνπο κεγάινπο δήκνπο ηνπ λεζηνχ θαη ηε ιεγφκελε ―δήισζε 
πνιηηηθήο‖ πνπ θαιχπηεη ηηο ππφινηπεο πεξηνρέο. Σα Σνπηθά ρέδηα 
πεξηιακβάλνπλ επξχ θάζκα πξνλνηψλ πνπ αλαθέξνληαη ζε κεγάιε πνηθηιία 
ηχπσλ αλάπηπμεο, δηθηχσλ ππνδνκήο, πξνηχπσλ, επηηξεπφκελσλ κεγεζψλ θαη 
έληαζεο ηεο αλάπηπμεο. Καηά θαλφλα, αθνξνχλ επξείεο γεσγξαθηθέο πεξηνρέο 
πνπ ιεηηνπξγνχλ σο εληαία ζχλνια ζην ρψξν θαη νη νπνίεο νξίδνληαη κε αλαθνξά 
ζε ράξηε. Σν γξαπηφ θείκελν ησλ Σνπηθψλ ρεδίσλ ζπλνδεχεηαη απφ ράξηεο 
ρξήζεσλ γεο θαη πνιενδνκηθψλ δσλψλ, ζε θιίκαθα 1:10.000 [e4].  Ζ Γήισζε 
Πνιηηηθήο απνζθνπεί ζηε δεκηνπξγία εληαίνπ θαη νινθιεξσκέλνπ πιαηζίνπ βάζεη 
ηνπ νπνίνπ πξνάγεηαη, ξπζκίδεηαη, ειέγρεηαη θαη πινπνηείηαη ε αλάπηπμε ζηελ 
χπαηζξν, δηαζθαιίδνληαο ηε βέιηηζηε αμηνπνίεζε ησλ αλαπηπμηαθψλ δπλαηνηήησλ 
θάζε πεξηθέξεηαο ή πεξηνρήο θαζψο θαη ηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο. 
Δθαξκφδεηαη ζε φιεο ηηο ειεγρφκελεο απφ ηελ Κππξηαθή Γεκνθξαηία πεξηνρέο πνπ 
δελ θαιχπηνληαη απφ Σνπηθά ρέδηα [e4]. 
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Ζ αξκνδηφηεηα γηα εθπφλεζε/ηξνπνπνίεζε ησλ Σνπηθψλ ρεδίσλ αλήθεη ζην 
Πνιενδνκηθφ πκβνχιην ην νπνίν ζπζηάζεθε ην 1979.  Σν Σκήκα Πνιενδνκίαο θαη 
Οηθήζεσο, ηνπ Τπνπξγείνπ Δζσηεξηθψλ, εθαξκφδεη ηελ πνιενδνκηθή πνιηηηθή ε 
νπνία ραξάζζεηαη απφ ην Πνιενδνκηθφ πκβνχιην.  Οη πνιενδνκηθέο δψλεο κε ηηο 
νπνίεο θαζνξίδνληαη νη βαζηθέο ρξήζεηο γεο αλαζεσξνχληαη θάζε πέληε ρξφληα 
πεξίπνπ. ηε δηαδηθαζία αλαζεψξεζεο ησλ πνιενδνκηθψλ δσλψλ ιακβάλεη κέξνο 
ζηαδηαθά κεγαιχηεξνο αξηζκφο ελδηαθεξφκελσλ θνξέσλ θαη πνιηηψλ, ελψ 
θαηαβάιινληαη πξνζπάζεηεο γηα ελίζρπζε ηεο δηαθάλεηαο ησλ δηαδηθαζηψλ.  Σν 
1990, εθηφο απφ ην Γηεπζπληή ηνπ Σκήκαηνο Πνιενδνκίαο θαη Οηθήζεσο, εμνπζίεο 
Πνιενδνκηθήο Αξρήο εθρσξήζεθαλ θαη ζηα Δπαξρηαθά Γξαθεία ηνπ Σκήκαηνο 
Πνιενδνκίαο θαη Οηθήζεσο, θαζψο θαη ζηηο ηέζζεξεηο Γεκνηηθέο Αξρέο Λεπθσζίαο, 
Λεκεζνχ, Λάξλαθαο θαη Πάθνπ γηα έθδνζε πνιενδνκηθψλ αδεηψλ.  
 
Σα ζρέδηα αλάπηπμεο δηακνξθψλνληαη έρνληαο σο ππφβαζξν ηνλ θηεκαηηθφ ράξηε 
(Δηθφλα 3.4).  Πξνο ην ζθνπφ απηφ ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο 
παξαρσξεί ηα θηεκαηηθά ζρέδηα ζην Σκήκα Πνιενδνκίαο θαη Οηθήζεσο.  Αξρηθά ε 
παξαρψξεζε ησλ θηεκαηηθψλ ζρεδίσλ γηλφηαλ ζε έληππε κνξθή, ελψ ζηε 
ζπλέρεηα ζε ςεθηαθή κνξθή.  ήκεξα ηα δχν Σκήκαηα ζπλδένληαη δηθηπαθά γηα 
ζθνπνχο αληαιιαγήο δεδνκέλσλ, ελψ παξακέλεη αθφκα ζε εθθξεκφηεηα ε 
δηαδξαζηηθή ζχλδεζή ηνπο, δειαδή ε δπλαηφηεηα πξφζβαζεο κε απεπζείαο 
ζπλδέζεηο ζηηο βάζεηο δεδνκέλσλ ησλ δχν Σκεκάησλ. 
 

      Δηθφλα 3.4:  ρέδην αλάπηπμεο κε ππφβαζξν ηνλ θηεκαηηθφ ράξηε [e4]. 

 
Σν πνιενδνκηθφ ζχζηεκα δελ ππνθαζηζηά ην κεραληζκφ αμηνιφγεζεο αηηήζεσλ θαη 
έθδνζεο αδεηψλ νηθνδνκήο, φπσο απηά θαζνξίδνληαη ζηελ πεξί Ρπζκίζεσο Οδψλ 
θαη Οηθνδνκψλ Ννκνζεζία. Γηα λα πξαγκαηνπνηεζεί κηα αλάπηπμε αθηλήησλ, φπσο 
γηα παξάδεηγκα αλέγεξζε νηθνδνκήο ή δηαρσξηζκφο (θαηάηκεζε) γεσηεκαρίνπ, 
είλαη απαξαίηεην, ζηηο πιείζηεο πεξηπηψζεηο, λα εμαζθαιηζζνχλ (i) πνιενδνκηθή 
άδεηα, απφ ηελ Πνιενδνκηθή Αξρή, φπσο δηέπεηαη απφ ηνλ πεξί Πνιενδνκίαο & 
Υσξνηαμίαο Νφκν θαη (ii) άδεηα δηαρσξηζκνχ ή νηθνδνκήο, απφ ην Γεκαξρείν ή ηελ 
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Δπαξρηαθή Γηνίθεζε, αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε, φπσο δηέπεηαη ζηνλ πεξί 
Ρπζκίζεσο Οδψλ & Οηθνδνκψλ Νφκν.  ηα ζηάδηα πνπ απαηηνχληαη απφ ηελ 
έλαξμε κέρξη ηε ζπκπιήξσζε κηαο αλάπηπμεο πεξηιακβάλεηαη θαη ε αλαγθαία 
ελεκέξσζε ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο, ελψ φιεο νη 
αλαπηχμεηο γίλνληαη κε ππφβαζξν ηνλ θηεκαηηθφ ράξηε (Δηθφλα 3.5).  
 

 
Δηθφλα 3.5:  ρέδην πνιενδνκηθήο άδεηαο θαη άδεηαο δηαρσξηζκνχ (θαηάηκεζεο) 22 νηθνπέδσλ. 

 
 

3.4. Πξνβιήκαηα πνπ παξαηεξνύληαη ζηε ιεηηνπξγία ηνπ θππξηαθνύ 
θηεκαηνινγηθνύ ζπζηήκαηνο  

 
Απφ ηε ζχγθξηζε ηνπ θηεκαηνινγίνπ ηεο Κχπξνπ κε ζπζηήκαηα άιισλ ρσξψλ, ε 
νπνία έγηλε ζην Κεθάιαην 3.1.7, δηαθάλεθε φηη απηφ είλαη πνιπδηάζηαην, 
νινθιεξσκέλν, αμηφπηζην, ην εκπηζηεχνληαη νη πνιίηεο θαη είλαη απνηειεζκαηηθφ ζε 
ζρέζε κε ηηο λνκηθέο δηαδηθαζίεο.  Σα ζεκαληηθφηεξα πξφβιεκα πνπ αληηκεησπίδεη 
ζρεηίδνληαη κε ηελ αθξίβεηα ηνπ θηεκαηηθνχ ράξηε θαη ηηο θαζπζηεξήζεηο πνπ 
παξαηεξνχληαη ζηελ εμππεξέηεζε ησλ ηδηνθηεηψλ-πνιηηψλ, φηαλ απαηηείηαη ε 
ππφδεημε ή ε αλαζεψξεζε ησλ θηεκαηηθψλ νξίσλ.  Πεξηγξάθνληαη πην θάησ ηα 
θπξηφηεξα πξνβιήκαηα πνπ αληηκεησπίδεη ην θππξηαθφ θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα: 
 
Αλαμηνπηζηία 1εο ζεηξάο θηεκαηηθψλ ραξηψλ 
Οη θηεκαηηθνί ράξηεο, νη νπνίνη ζπληζηνχλ ηε λνκηθή βάζε ηνπ θηεκαηνινγηθνχ 
ζπζηήκαηνο εηνηκάζηεθαλ απφ ην 1904 κέρξη ην 1929 θαη ε αθξίβεηά ηνπο δελ 



ρεδηαζκφο θαη εθαξκνγή κνληέινπ δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ζηελ Κχπξν 
 

Γηδαθηνξηθή δηαηξηβή                                                                                                    ει. 102 

αληαπνθξίλεηαη ζηηο ζεκεξηλέο αλάγθεο.  Ζ ςεθηνπνίεζή ηνπο θαη ε δεκηνπξγία 
ελφο εληαίνπ ςεθηαθνχ θηεκαηηθνχ ράξηε, πξνζθέξεη ην αλαγθαίν ππφβαζξν γηα 
πνιιέο εθαξκνγέο κεζαίαο θαη ρακειήο αθξίβεηαο. Παξά ην γεγνλφο φηη νη 
θηεκαηηθνί ράξηεο θαιχπηνπλ ην ζχλνιν ησλ ηδηνθηεζηψλ (εγγεγξακκέλσλ θαη κε), 
εληνχηνηο ε αθξίβεηά ηνπο δελ αληαπνθξίλεηαη ζηηο ζεκεξηλέο αλάγθεο.  Γηα ην ιφγν 
απηφ ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο πξνρσξεί ζηε ζηαδηαθή 
αληηθαηάζηαζε ηεο πξψηεο ζεηξάο θηεκαηηθψλ ραξηψλ, κε λέα ζεηξά, κε ην έξγν 
ηεο λέαο θηεκαηνγξάθεζεο.  Σν έξγν ηεο λέαο θηεκαηνγξάθεζεο πξνρσξά κε 
πνιχ αξγνχο ξπζκνχο, θαιχπηνληαο ιηγφηεξν απφ ην 1% αλά έηνο.  πγθεθξηκέλα, 
απφ ην 2000, πνπ μεθίλεζε ην έξγν, κέρξη ην 2011, ζπκπιεξψζεθε ιηγφηεξν απφ 
ην 10% ηνπ έξγνπ.   
 
Καζπζηεξήζεηο ζηηο θηεκαηηθέο ηνπνγξαθηθέο εξγαζίεο. 
Ζ αλαμηνπηζηία ηνπ πξψηνπ θηεκαηηθνχ ράξηε ζπληζηά ηνλ θχξην παξάγνληα 
πξφθιεζεο θαζπζηεξήζεσλ ζηηο δηαδηθαζίεο πνπ αθνινπζνχληαη γηα ην 
δηαρσξηζκφ γεο, νξηνζεηήζεηο, ζπλνξηαθέο δηαθνξέο θαη άιιεο θηεκαηηθέο 
εξγαζίεο, γηα ηηο νπνίεο ρξεηάδεηαη ηνπνγξαθηθή εξγαζία ζην πεδίν.  Οη πνιίηεο 
είλαη πηζαλφ λα πεξηκέλνπλ κέρξη θαη επηά ρξφληα κέρξη λα πινπνηεζεί ε αίηεζή 
ηνπο, γεγνλφο πνπ απνηειεί ζήκεξα κία απφ ηηο πην αξλεηηθέο παξακέηξνπο ζηε 
ιεηηνπξγία ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο ηεο Κχπξνπ.  Παξά ηελ, απφ ην 2007, 
αλάζεζε θηεκαηηθψλ ηνπνγξαθηθψλ εξγαζηψλ ζε ηδηψηεο ηνπνγξάθνπο 
κεραληθνχο, ην πξφβιεκα παξακέλεη νμχ.  Ζ αλαμηνπηζηία ηνπ πξψηνπ θηεκαηηθνχ 
ράξηε θαη ησλ άιισλ ηνπνγξαθηθψλ ζηνηρείσλ, δπζρεξαίλεη ηηο εξγαζίεο ζην πεδίν 
θαη απνηειεί εκπφδην θαη ηξνρνπέδε ζηελ εθαξκνγή ζχγρξνλσλ θαη 
απνηειεζκαηηθψλ κεζφδσλ.  
 
πκπιήξσζε ηεο κεραλνγξάθεζεο 
Ζ θαζπζηέξεζε ζην έξγν ηεο ζπιινγήο ησλ θηεκαηνινγηθψλ δεδνκέλσλ θαη ηεο 
πιήξνπο εθαξκνγήο ηνπ πζηήκαηνο Πιεξνθνξηψλ Γεο (.Π.Γ.), δεκηνπξγεί 
ζσξεία πξνβιεκάησλ θαη απνηειεί ηε ζεκαληηθφηεξε αηηία ηεο παξάιιειεο 
εθαξκνγήο ρεηξνγξαθηθψλ θαη κεραλνγξαθεκέλσλ δηαδηθαζηψλ ζην Σκήκα 
Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο.  Σα πιενλεθηήκαηα ηεο εθαξκνγήο ηνπ .Π.Γ. 
πεξηνξίδνληαη απφ ην γεγνλφο φηη δελ ζπκπιεξψζεθε ε κεηαηξνπή ησλ 
θηεκαηνινγηθψλ δεδνκέλσλ, απφ ηα θηεκαηηθά κεηξψα, γηα ην ζχλνιν ησλ 
πεξηνρψλ ηεο Κχπξνπ.  Ζ κεηαηξνπή απηή, ε νπνία μεθίλεζε απφ ην 1999 εθθξεκεί 
αθφκα θαη νδεγεί ζε κηα αλάκηθηε ιεηηνπξγία κεραλνγξαθεκέλσλ δηαδηθαζηψλ γηα 
ηηο ςεθηνπνηεκέλεο πεξηνρέο θαη ρεηξνγξαθηθψλ δηαδηθαζηψλ γηα ηηο κε-
ςεθηνπνηεκέλεο πεξηνρέο.  Απηφ έρεη ζαλ απνηέιεζκα λα κελ αμηνπνηνχληαη νη 
δπλαηφηεηεο πνπ κπνξεί λα πξνζθέξεη ην .Π.Γ., αιιά κφλν έλα πνζνζηφ ησλ 
δπλαηνηήησλ απηψλ. 
 
Πεπαιαησκέλν κεραλνγξαθηθφ ζχζηεκα 
Ζ ηερλνινγία ζηελ νπνία ζηεξίδεηαη ην γεσγξαθηθφ ππνζχζηεκα ηνπ .Π.Γ. είλαη 
πεπαιαησκέλε θαη δεκηνπξγεί ζεκαληηθά πξνβιήκαηα ζηε ιεηηνπξγία θαη επέθηαζε 
ηνπ ζπζηήκαηνο. Σν ππνζχζηεκα είλαη ζε νξηαθφ επίπεδν θαη δελ κπνξεί λα 
ζπλερίζεη λα ιεηηνπξγεί κε ηελ πθηζηάκελε ηερλνινγία.  ε ―παιηά‖ ηερλνινγία ηεο 
Oracle ζηεξίδεηαη επίζεο ην πεξηγξαθηθφ κέξνο ηνπ ζπζηήκαηνο.  Σν θφζηνο γηα 
ηελ αλαβάζκηζε ηνπ .Π.Γ. εθηηκάηαη φηη ζα είλαη πνιχ πςειφ, ελψ ζα ρξεηαζηεί 
πεξηζζφηεξν απφ κηα πεληαεηία γηα ηε ζπκπιήξσζε ηνπ έξγνπ απηνχ. 
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Απνπζία πνηνηηθνχ ειέγρνπ, πξνηχπσλ θαη πξνδηαγξαθψλ  
Σα ιάζε, παξαιείςεηο θαη ηδηαηηεξφηεηεο ζηα θηεκαηηθά κεηξψα, άιια αξρεία θαη 
θηεκαηηθά ζρέδηα ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο, ηα νπνία έρνπλ 
δεκηνπξγεζεί θαηά ηε καθξφρξνλε ιεηηνπξγία ηνπ ρεηξνγξαθηθνχ ζπζηήκαηνο, 
επηβάιινπλ ηελ ελίζρπζε ησλ εξγαζηψλ πνηνηηθνχ ειέγρνπ θαη δηφξζσζεο 
δεδνκέλσλ.  Σα θπξηφηεξα απφ ηα ιάζε, εληνπίδνληαη θαηά ηελ αληηζηνίρεζε ησλ 
θηεκαηνινγηθψλ κε ηα γεσγξαθηθά δεδνκέλα.  Καηά ηελ αληηζηνίρηζε απηή, 
εληνπίδνληαη γεσηεκάρηα ζηα θηεκαηηθά ζρέδηα πνπ δελ έρνπλ εγγξαθέο ζην 
θηεκαηηθφ κεηξψν θαη αληίζηξνθα.  Έλα άιιν πξφβιεκα ζρεηίδεηαη κε ηελ 
ηαπηνπνίεζε ησλ εγγεγξακκέλσλ ηδηνθηεηψλ.  Σν 30% ησλ εγγεγξακκέλσλ 
ηδηνθηεηψλ θαη άιισλ ζρεηηθψλ πξνζψπσλ, δελ είλαη θαηαρσξεκέλνη ζην ζχζηεκα 
κε έλα κνλαδηθφ αξηζκφ ηαπηφηεηαο.  Ζ δφκεζε ηνπ .Π.Γ. δελ έγηλε κε βάζε 
ζπγθεθξηκέλν πξφηππν θαη ε απνπζία ηππνπνίεζεο ηφζν ησλ δεδνκέλσλ φζν θαη 
ησλ δηαδηθαζηψλ απνηειεί ηξνρνπέδε ζηελ επέθηαζε θαη δηαιεηηνπξγηθφηεηα ηνπ 
ζπζηήκαηνο.  Πξφβιεκα ζηε δηαιεηηνπξγηθφηεηα θαη ζηελ αληαιιαγή δεδνκέλσλ, 
ζπληζηά θαη ε απνπζία κεηαδεδνκέλσλ.  
 
Με ζπκπιήξσζε ηεο εγγξαθήο 
Ζ εγγξαθή ησλ ηεκαρίσλ είλαη πξναηξεηηθή θαη απηφ έρεη ζαλ απνηέιεζκα λα κελ 
είλαη εγγεγξακκέλν ην ζχλνιν ησλ ηδηνθηεζηψλ.  Δθηηκάηαη φηη 5% ησλ ηεκαρίσλ 
δελ είλαη εγγεγξακκέλν.  Παξά ην κηθξφ πνζνζηφ ησλ κε εγγεγξακκέλσλ 
ηδηνθηεζηψλ, ε χπαξμή ηνπο δεκηνπξγεί θελά ζηελ νκαιή θαη απνηειεζκαηηθή 
ιεηηνπξγία ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο.  Γηα παξάδεηγκα, δεκηνπξγνχληαη 
ζεκαληηθέο θαζπζηεξήζεηο ζε έλα έξγν απαιινηξίσζεο, φηαλ ε ηδηνθηεζία πνπ 
απαιινηξηψλεηαη δελ είλαη εγγεγξακκέλε. 
 
Ύπαξμε δηθαηψκαηνο ρξεζηθηεζίαο 
Σν δηθαίσκα ρξεζηθηεζίαο κπνξεί λα αζθεζεί ζε κε εγγεγξακκέλα ηδησηηθά 
θηήκαηα, κεηά απφ 30 ρξφληα ζπλερνχο θαη αδηαθηινλίθεηεο θαηνρήο.  Ζ άζθεζε 
ηνπ δηθαηψκαηνο απηνχ δεκηνπξγεί ζνβαξά θνηλσληθά πξνβιήκαηα κεηαμχ ησλ 
πξνζψπσλ πνπ επεξεάδνληαη θαη ε πιήξεο θαηάξγεζή ηνπ ζα κπνξεί λα 
εμαζθαιηζζεί κε ηελ ππνρξεσηηθή εγγξαθή ησλ ηεκαρίσλ.   
 
Πξναηξεηηθή εγγξαθή θηηξίσλ 
Γελ κπνξεί λα εγγξαθεί ζην θηεκαηνιφγην έλα νηθφπεδν ππφ δηαρσξηζκφ,  ή αθφκα 
έλα δηακέξηζκα ζε κηα πνιπθαηνηθία πνπ πξνηίζεηαη λα θαηαζθεπάζεη π.ρ. έλαο 
επηρεηξεκαηίαο αλάπηπμεο γεο.  Γηα ηελ εγγξαθή ηνπ νηθνπέδνπ ή ηνπ 
δηακεξίζκαηνο είλαη απαξαίηεην λα εθδνζεί απφ ηελ αξκφδηα πνιενδνκηθή αξρή 
πηζηνπνηεηηθφ ηειηθήο έγθξηζεο ηνπ δηαρσξηζκνχ ή ηεο νηθνδνκήο.  Γελ είλαη 
απαξαίηεην φκσο, κε βάζε ηελ πθηζηάκελε λνκνζεζία, ε νηθνδνκή, κεηά ηελ 
αλέγεξζή ηεο, λα εμαζθαιίζεη ηειηθή έγθξηζε θαη λα εγγξαθεί ζην θηεκαηνιφγην.  
Δθηηκάηαη φηη ην 60% ησλ κνλνθαηνηθηψλ δελ είλαη εγγεγξακκέλεο ζην 
θηεκαηνιφγην, δεκηνπξγψληαο ζνβαξφ θελφ ζηελ ελεκεξφηεηα ηνπ θηεκαηνινγηθνχ 
ζπζηήκαηνο.  Σν γεγνλφο απηφ δελ αλαγθάδεη έλα επηρεηξεκαηία αλάπηπμεο γεο λα 
εμαζθαιίζεη ηελ ηειηθή έγθξηζε ηνπ έξγνπ θαη δελ πξνρσξά ζηελ θαηάζεζε 
αίηεζεο γηα ηελ εγγξαθή ησλ νηθνπέδσλ ή ησλ δηακεξηζκάησλ ζην θηεκαηνιφγην, 
αθήλνληαο κεηέσξν ηνλ αγνξαζηή.  Ζ αδπλακία απηή νθείιεηαη ζε δχν θπξίσο 
ιφγνπο: (α) ηηο πνιενδνκηθέο παξαηππίεο ηεο αλάπηπμεο, γηα ηηο νπνίεο δελ 
κπνξεί λα εμαζθαιηζζεί ηειηθή έγθξηζε ηνπ έξγνπ θαη (β) ζηελ θσιπζηεξγία ηνπ 
επηρεηξεκαηία αλάπηπμεο γεο λα πξνρσξήζεη ζηελ εγγξαθή ηνπ έξγνπ ιφγσ 
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χπαξμεο ππνζήθεο ζην ππφ αλάπηπμε εγγεγξακκέλν νηθφπεδν θαη ηεο αδπλακίαο 
ηνπ λα εμνθιήζεη ηνλ ελππφζεθν δαλεηζηή. 
 
Ζ πξναηξεηηθή εγγξαθή θηηξίσλ είλαη έλαο απφ ηνπο ιφγνπο πνπ δεκηνπξγνχλ  
θελά ζηελ πξνζηαζία ησλ αγνξαζηψλ ππφ αλέγεξζε θαηνηθηψλ/δηακεξηζκάησλ 
απφ επαγγεικαηίεο πνπ δξαζηεξηνπνηνχληαη ζηνλ ηνκέα αλάπηπμεο γεο.  Σν 
πθηζηάκελν θηεκαηνινγηθφ θαη πνιενδνκηθφ ζχζηεκα δελ πξνζηαηεχεη ηνπο 
αγνξαζηέο θαη δελ εγγπάηαη ηελ εμαζθάιηζε ζε απηνχο ηίηισλ θπξηφηεηαο.   
 
Αλαζεψξεζε πθηζηάκελεο λνκνζεζίαο 
Ζ απινπνίεζε ησλ δηαδηθαζηψλ θαη ε αλαβάζκηζε ησλ πξνζθεξφκελσλ 
ππεξεζηψλ ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο, πξνζθξνχεη, ζε θάπνηεο 
πεξηπηψζεηο, ζηελ πθηζηάκελε λνκνζεζία.  Παξά ην γεγνλφο φηη ε λνκνζεζία απηή 
είλαη απνηειεζκαηηθή, ρξεηάδεηαη, ζε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο, αλαζεψξεζε, γηα λα 
θαιχςεη ηηο ζχγρξνλεο απαηηήζεηο θαη λα αμηνπνηήζεη ηηο δπλαηφηεηεο πνπ 
πξνθχπηνπλ απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ .Π.Γ.  Παξαδείγκαηα αδπλακηψλ ηεο 
πθηζηάκελεο λνκνζεζίαο ή πξνλνηψλ ηεο πνπ δεκηνπξγνχλ πξνβιήκαηα 
απνηεινχλ (α) ε πξναηξεηηθή εγγξαθή ησλ ηδηνθηεζηψλ, (β) ε αδπλακία 
εμαζθάιηζεο/πξνζηαζίαο ησλ αγνξαζηψλ απφ επηρεηξεκαηίεο αλάπηπμεο γεο, (γ) 
ε χπαξμε δηθαηψκαηνο ρξεζηθηεζίαο, (δ) ν πεξηνξηζκφο ζηε δηεμαγσγή 
δηθαηνπξαμηψλ κφλν ζηε δηνηθεηηθή Δπαξρία πνπ βξίζθεηαη ε ηδηνθηεζία θαη (ε) ν 
πεξηνξηζκφο γηα ηελ θαηαρψξεζε ησλ πξνζσπηθψλ επηβαξχλζεσλ, κφλν ζηε 
δηνηθεηηθή Δπαξρία πνπ βξίζθεηαη ε ηδηνθηεζία. 
  
Γπζθνιίεο ζηε δηεμαγσγή καδηθήο εθηίκεζεο αθηλήησλ   
Ζ θνξνινγία ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ζηελ Κχπξν ππνινγίδεηαη ζηηο πιείζηεο ησλ 
πεξηπηψζεσλ ζηηο αμίεο ησλ ηδηνθηεζηψλ ηεο 1εο Ηαλνπαξίνπ 1980.  Σν γεγνλφο 
απηφ, ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ πξναηξεηηθή εγγξαθή θηηξίσλ θαη ηελ χπαξμε κεγάινπ 
αξηζκνχ ηνπο πνπ δελ είλαη εγγεγξακκέλα,  θαζηζηά ην ζχζηεκα θνξνινγίαο ηεο 
αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο αλαμηφπηζην, απαξραησκέλν θαη άδηθν γηα θάπνηνπο 
ηδηνθηήηεο.  Παξά ηελ αλάπηπμε ηεο Δθηηκεηηθήο Βάζεο Γεδνκέλσλ θαη ηε 
δεκηνπξγία εθηηκεηηθψλ κνληέισλ, κε ζθνπφ ηε δηεμαγσγή καδηθψλ εθηηκήζεσλ 
αθηλήησλ, ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο αδπλαηεί λα πξνρσξήζεη ζε 
καδηθέο εθηηκήζεηο κε απηφκαην θαη απνδνηηθφ ηξφπν.  Τπνινγίδεηαη φηη, κε ηηο 
πθηζηάκελεο δηαδηθαζίεο, ζα ρξεηαζηεί εξγαζία 15 εηψλ ηνπιάρηζηνλ, γηα λα 
νινθιεξσζεί έλα ηέηνην εγρείξεκα. 
 
Απζαίξεηεο νηθνδνκέο θαη παξαβίαζε πνιενδνκηθψλ θαλνληζκψλ 
ηελ Κχπξν δελ ππάξρεη ζε κεγάιν βαζκφ ην πξφβιεκα ησλ απζαίξεησλ 
νηθνδνκψλ, ππφ ηελ έλλνηα ηεο αλέγεξζεο νηθηψλ ρσξίο άδεηα, ή αλέγεξζήο ηνπο 
ζε μέλε ή θξαηηθή γε.  Οη επεκβάζεηο ζηελ θξαηηθή γε αθνξνχλ πεξηζζφηεξν ζηελ 
επέθηαζε ηδησηηθψλ θαιιηεξγεηψλ ζε θξαηηθή γε απφ γεηηνληθά γεσηεκάρηα.  
Τπάξρνπλ επίζεο αξθεηέο πεξηπηψζεηο παξάλνκεο αλέγεξζεο βνεζεηηθψλ θπξίσο 
θαηαζθεπψλ ζε θξαηηθή γε.  Γπζηπρψο νη επεκβάζεηο απηέο έρνπλ αλνδηθή ηάζε. 
 
Οη ―απζαηξεζίεο‖ πνπ γίλνληαη αθνξνχλ θπξίσο ζηε κε ζπκκφξθσζε κε ηνπο 
φξνπο ησλ αδεηψλ νηθνδνκήο θαη γεληθφηεξα ζηελ παξαβίαζε ησλ πνιενδνκηθψλ 
θαλνληζκψλ.  Οη θαλνληζκνί πνπ ηίζεληαη απφ ηηο αξκφδηεο αξρέο θαηά ηελ έθδνζε 
αδεηψλ νηθνδνκψλ θαη αθνξνχλ ζηνπο ζπληειεζηέο δφκεζεο θαη ζηα πνζνζηά 
θάιπςεο ησλ νηθνδνκψλ παξαβηάδνληαη ζε αξθεηέο πεξηπηψζεηο, ηδηαίηεξα ζηηο 
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κεγαιχηεξεο αλαπηχμεηο.  Ζ ―ραιάξσζε‖ πνπ επηηξέπεη ην λνκνζεηηθφ πιαίζην, ζε 
ζπλδπαζκφ κε ηε ξαγδαία αχμεζε ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ, νδεγεί ζηε δεκηνπξγία 
απζαίξεησλ θηηζκάησλ [10].  Οηθνδνκέο/δηακεξίζκαηα κε απηέο ηηο παξαηππίεο δελ 
κπνξνχλ λα εγγξαθνχλ ζην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο, κε 
απνηέιεζκα λα ―εγθισβίδνληαη‖ δεθάδεο ρηιηάδεο αγνξαζηέο, νη νπνίνη δελ 
κπνξνχλ λα εμαζθαιίζνπλ πηζηνπνηεηηθφ θπξηφηεηαο γηα ην αθίλεην πνπ ζηηο 
πεξηζζφηεξεο πεξηπηψζεηο αγφξαζαλ απφ επηρεηξεκαηία αλάπηπμεο γεο.  Σν 
πξφβιεκα απηφ, εθηφο απφ ηηο επηπηψζεηο ζηνπο θχπξηνπο αγνξαζηέο, δηαζχξεη 
δηεζλψο ηελ Κχπξν.  Αγνξαζηέο νηθηψλ/δηακεξηζκάησλ απφ ην Ζλσκέλν Βαζίιεην 
έρνπλ πξνβεί ζε δηάθνξεο θαηαγγειίεο/ελέξγεηεο γηα ην ζέκα απηφ [e5], 
ππνζηεξίδνληαο φηη εμαπαηνχληαη.  Αθφκα θαη ζηελ πεξίπησζε πνπ δελ ππάξρνπλ 
παξαηππίεο ζηελ νηθνδνκή, θάπνηνη επηρεηξεκαηίεο αλάπηπμεο γεο, κε δηάθνξα 
πξνζρήκαηα, δελ πξνρσξνχλ ζηελ εγγξαθή ησλ νηθηψλ/δηακεξηζκάησλ ζην 
θηεκαηνιφγην, επεηδή ην γεσηεκάρην ζην νπνίν αλεγείξεηαη ε νηθνδνκή είλαη 
ζπλήζσο ππνζεθεπκέλν θαη ζα αλαγθαζηνχλ λα εμνθιήζνπλ ηνλ ελππφζεθν 
δαλεηζηή πξνηνχ πξνρσξήζνπλ ζηελ εγγξαθή. Σα πην πάλσ πξνβιήκαηα 
νδήγεζαλ ζε κεγάιν αξηζκφ αθηλήησλ, ηα νπνία, πεξί ην ηέινο ηνπ 2011, 
ππνινγίδνληαη ζε 150.000.  Σα αθίλεηα απηά δελ κπνξνχλ λα εγγξαθνχλ ζην 
θηεκαηνιφγην, κε απνηέιεζκα λα δηακαξηχξνληαη αγνξαζηέο νη νπνίνη δελ 
κπνξνχλ λα εμαζθαιίζνπλ ηίηιν θπξηφηεηαο.  Ο αξηζκφο ησλ 150.000 κε 
εγγεγξακκέλσλ νηθνδνκψλ/δηακεξηζκάησλ, ζε κηα ρψξα κε 839.000 πιεζπζκφ θαη 
1.577.000 γεσηεκάρηα, είλαη δπζαλάινγα κεγάινο.   
 
 

 
Δηθφλα 3.6: Σν πνιπηειέο μελνδνρείν ―Four Seasons‖ ζηε Λεκεζφ δελ πιεξνί ηνπο πνιενδνκηθνχο 

φξνπο πνπ ηέζεθαλ γηα ηελ αλέγεξζή ηνπ θαη ιεηηνπξγεί απφ ην 1993 ρσξίο 
εμαζθάιηζε ηειηθήο έγθξηζεο θαη ρσξίο λα εγγξαθεί ζην θηεκαηνιφγην. 



ρεδηαζκφο θαη εθαξκνγή κνληέινπ δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ζηελ Κχπξν 
 

Γηδαθηνξηθή δηαηξηβή                                                                                                    ει. 106 

 
           Δηθφλα 3.7:  Παξαδείγκαηα παξάλνκσλ νηθνδνκήζεσλ ζηελ Κχπξν [10] 
 
 
Γηα ηελ αληηκεηψπηζε ηνπ πξνβιήκαηνο απηνχ, ην Τπνπξγείν Δζσηεξηθψλ πξνέβε 
ζε ηξνπνπνίεζε ηεο ζρεηηθήο λνκνζεζίαο. Σνλ Απξίιην ηνπ 2011 ηέζεθαλ ζε ηζρχ 
ηξνπνπνηήζεηο ηνπ πεξί Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο Νφκνπ, ηνπ πεξί Ρχζκηζεο 
Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ Νφκνπ θαη ηνπ πεξί Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο (Γηαθαηνρή, 
Δγγξαθή θαη Δθηίκεζε) Νφκνπ. Με ηηο ηξνπνπνηήζεηο απηέο, νη νπνίεο είλαη 
γλσζηέο κε ηνλ φξν ―πνιενδνκηθή ακλεζηία‖, γίλεηαη πξνζπάζεηα λνκηκνπνίεζεο 
νξηζκέλσλ παξαηππηψλ ζε πθηζηάκελεο νηθνδνκέο θαη ηηηινπνίεζεο ησλ 
ηδηνθηεζηψλ ησλ αθηλήησλ [e6].  Έηζη δίδεηαη ε δπλαηφηεηα εγγξαθήο ζην 
θηεκαηνιφγην νηθνδνκψλ πνπ έρνπλ παξαηππίεο θαη θαηαγξάθεηαη ε παξαηππία 
ζην πηζηνπνηεηηθφ αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ εθδίδεηαη.  
 

3.5 Αλαγθαηόηεηα παξεκβάζεσλ ζε ζπγθεθξηκέλα ζέκαηα  
 
Παξά ην γεγνλφο φηη ην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ηεο Κχπξνπ κπνξεί λα 
ραξαθηεξηζζεί σο επηηπρεκέλν, ρξεηάδεηαη λα αλαζρεδηαζζεί θαη λα 
αλαπξνζαξκνζηεί, πξνθεηκέλνπ λα αληαπνθξηζεί ζηηο πξνθιήζεηο ηνπ κέιινληνο, 
λα δηεπξχλεη ηηο ιεηηνπξγίεο ηνπ θαη λα επηηαρχλεη ηηο κεζφδνπο ελεκέξσζήο ηνπ.  
Γηα ηελ αληηκεηψπηζε ησλ πξνβιεκάησλ πνπ πεξηγξάθνληαη πην πάλσ, 
δεκηνπξγείηαη ε αλαγθαηφηεηα παξεκβάζεσλ ζε ζπγθεθξηκέλα ζέκαηα θαη ε 
εθπφλεζε ελφο ζηξαηεγηθνχ ζρεδίνπ ζην νπνίν ζα θαζνξίδεηαη ε κειινληηθή 
πνξεία, ν ξφινο θαη ε απνζηνιή ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο ηεο Κχπξνπ.  
Μεξηθέο απφ ηηο εηζεγήζεηο γηα αληηκεηψπηζε ησλ πξνβιεκάησλ παξαηίζεληαη 
ζπλνπηηθά πην θάησ:  
 
Δπίζπεπζε έξγνπ λέαο θηεκαηνγξάθεζεο 
Δπίζπεπζε ηνπ έξγνπ ηεο λέαο θηεκαηνγξάθεζεο γηα ηελ αληηθαηάζηαζε ηεο 
πξψηεο ζεηξάο θηεκαηηθψλ ραξηψλ, κε λέα ζεηξά.  Έλαο λένο ςεθηαθφο θηεκαηηθφο 
ράξηεο απνηειεί έξγν ππνδνκήο θαη ζπληζηά ηνλ ππιψλα ζηήξημεο θαη ιεηηνπξγίαο 
ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο.  Ζ αλαμηνπηζηία ηνπ πξψηνπ θηεκαηηθνχ ράξηε 
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θαη ησλ άιισλ ηνπνγξαθηθψλ ζηνηρείσλ, δπζρεξαίλεη ηηο εξγαζίεο ζην πεδίν θαη 
απνηειεί εκπφδην θαη ηξνρνπέδε ζηελ εθαξκνγή ζχγρξνλσλ θαη απνηειεζκαηηθψλ 
κεζφδσλ.  Ο λένο θηεκαηηθφο ράξηεο ζα ιχζεη νξηζηηθά ην πξφβιεκα ησλ 
θαζπζηεξήζεσλ πνπ παξαηεξνχληαη ζηε δηεθπεξαίσζε θηεκαηηθψλ ρσξνκεηξηθψλ 
εξγαζηψλ θαη ζα πξνζθέξεη φια ηα πιενλεθηήκαηα πνπ δεκηνπξγεί ε εθαξκνγή 
ελφο ζπζηήκαηνο εληνπηζκνχ θηεκαηηθψλ νξίσλ κε ζπληεηαγκέλεο. 
 
πκπιήξσζε Μεραλνγξάθεζεο θαη Αλαβάζκηζε πζηήκαηνο Πιεξνθνξηψλ Γεο 
Ζ νινθιήξσζε ηεο εηζαγσγήο ησλ θηεκαηνινγηθψλ δεδνκέλσλ, απφ ηα 
θηεκαηνινγηθά κεηξψα, ζην χζηεκα Πιεξνθνξηψλ Γεο, κπνξεί λα γίλεη ζε ιίγνπο 
κήλεο, κε ηελ πξνυπφζεζε φηη ζα αλαγλσξηζηεί ε ζεκαζία ηνπ έξγνπ απηνχ.  Πην 
ζχλζεην είλαη ην έξγν ηεο αλαβάζκηζεο ηνπ .Π.Γ., ην νπνίν είλαη απαξαίηεην λα 
αλαδνκεζεί κε ηξφπν πνπ λα είλαη θηιηθφ ζηνπο ρξήζηεο, λα εηζάγεη λέεο 
ηερλνινγίεο, νη νπνίεο λα απμήζνπλ ηελ παξαγσγηθφηεηα θαη λα αμηνπνηνχλ ζην 
βέιηηζην δπλαηφ βαζκφ ην αλζξψπηλν δπλακηθφ. Σν αλαβαζκηζκέλν .Π.Γ. πξέπεη 
λα ηθαλνπνηεί δηεζλείο πξνδηαγξαθέο θαη λα δνζεί έκθαζε ζε πξφηππα πνηφηεηαο. 
Γηα λα κπνξέζεη ην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ηεο Κχπξνπ λα βειηηψζεη ηελ πνηφηεηα 
ησλ ππεξεζηψλ πνπ πξνζθέξεη, γηα λα επεθηαζεί θαη γηα λα εληζρχζεη ηε 
δηαιεηηνπξγηθφηεηά ηνπ αμηνπνηψληαο ηηο ηερλνινγίεο θαη ηα πιενλεθηήκαηα απφ 
ηελ εθαξκνγή ελφο ειεθηξνληθνχ θηεκαηνινγίνπ (e-cadastre), είλαη απαξαίηεην λα 
θαζνξηζζνχλ δηαδηθαζίεο πνηνηηθνχ ειέγρνπ θαη λα ηππνπνηεζνχλ ηφζν ηα 
δεδνκέλα φζν θαη νη δηαδηθαζίεο πνπ αθνινπζνχληαη.  Σα νθέιε πνπ πξνθχπηνπλ 
απφ ηνλ έιεγρν ηεο πνηφηεηαο ησλ δεδνκέλσλ θαη απφ ηελ ηππνπνίεζή ηνπο είλαη 
πνιιαπιά, φπσο θαίλεηαη θαη ζην δηάγξακκα 3.11 [8], [9].  
 

                   Γηάγξακκα 3.11:  Οθέιε απφ ηελ πνηφηεηα ζηα δεδνκέλα [8] 

 

Ννκνζεηηθέο ξπζκίζεηο 
Ο εθζπγρξνληζκφο ηεο λνκνζεζίαο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο ηεο Κχπξνπ 
ζα βειηηψζεη θαη ζα αλαβαζκίζεη ηηο πξνζθεξφκελεο ππεξεζίεο ηνπ θαη ζα 
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εληζρχζεη ηελ αζθάιεηα ησλ πξνζψπσλ πνπ εκπιέθνληαη ζε απηφ.  Παξαδείγκαηα 
λνκνζεηηθψλ ξπζκίζεσλ πεξηιακβάλνπλ ηα αθφινπζα: 
 Να θαηαζηεί ππνρξεσηηθή ε εγγξαθή ησλ γεσηεκαρίσλ, ησλ θηηξίσλ θαη 

γεληθά φισλ ησλ ηδηνθηεζηψλ. 
 Να θαηαξγεζεί ην δηθαίσκα ηεο ρξεζηθηεζίαο. 
 Να πξνζηεζνχλ πξφλνηεο ζηε λνκνζεζία γηα ηελ πξνζηαζία πξνζψπσλ πνπ 

αγνξάδνπλ ππφ αλέγεξζε θαηνηθίεο, απφ ηελ εμαπάηεζή ηνπο απφ 
επηρεηξεκαηίεο αλάπηπμεο γεο 

 Να δνζεί ε δπλαηφηεηα απνδνρήο αηηήζεσλ θαη θαηάζεζεο εκπξάγκαησλ 
βαξψλ, ζε φια ηα Δπαξρηαθά Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία, αλεμάξηεηα απφ ηε 
δηνηθεηηθή Δπαξρία ζηελ νπνία εκπίπηεη ε ηδηνθηεζία. 

 Να επηηξαπεί ε θαηαρψξεζε ησλ πξνζσπηθψλ επηβαξχλζεσλ ζε εληαίν 
αξρείν, ζην νπνίν λα έρνπλ πξφζβαζε φιεο νη Δπαξρίεο. 

 
Αλακφξθσζε ζπζηήκαηνο θνξνινγίαο θαη εθηίκεζεο αθηλήησλ 
Σν ζχζηεκα θνξνινγίαο ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ρξεηάδεηαη αλακφξθσζε θαη νη 
αμίεο ησλ αθηλήησλ ζα πξέπεη λα θαζνξίδνληαη ζε ηξέρνπζεο ηηκέο.  Παξάιιεια 
ρξεηάδνληαη αλαζεψξεζε ηα εθηηκεηηθά κνληέια ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη 
Υσξνκεηξίαο, πξνθεηκέλνπ λα είλαη εθηθηή ε καδηθή εθηίκεζε ησλ αθηλήησλ κε 
απηφκαην θαη απνδνηηθφ ηξφπν.   
  
Απζηεξφηεξνη λφκνη γηα ηελ αληηκεηψπηζε ησλ πνιενδνκηθψλ παξαβάζεσλ 
Ζ απνηειεζκαηηθφηεηα ελφο πζηήκαηνο Γηαρείξηζεο Γεο κπνξεί λα αμηνινγεζεί 
απφ ην βαζκφ ησλ κε-αδεηνδνηεκέλσλ αλαπηχμεσλ, δειαδή απφ ην θαηά πφζν ε 
πξαγκαηηθή αλάπηπμε  ζπλάδεη κε ην ζρέδην αλάπηπμεο πνπ θαζνξίζηεθε [12].  
ηελ Κχπξν νη ζπζηεκαηηθέο παξαβηάζεηο ησλ πνιενδνκηθψλ θαλνληζκψλ, θπξίσο 
ζηηο κεγαιχηεξεο αλαπηχμεηο, είλαη απαξαίηεην λα αληηκεησπηζζνχλ ξηδηθά, ηφζν 
γηα λα απνηξαπεί νπνηαδήπνηε ζπκαηνπνίεζε αλππνςίαζησλ αγνξαζηψλ, 
θχπξησλ θαη μέλσλ, αιιά θαη γηα ηελ πξνζηαζία ηεο βηψζηκεο αλάπηπμεο ηνπ 
λεζηνχ.  Χο εθ ηνχηνπ είλαη αλαγθαίν λα δηαθνξνπνηεζεί ε επηθξαηνχζα λννηξνπία 
ηεο πνιενδνκηθήο απηήο παξαηππίαο απφ φινπο φζνπο εκπιέθνληαη ζε απηή ηε 
―καδηθή‖ παξαβαηηθφηεηα, δειαδή ηνπο επηρεηξεκαηίεο αλάπηπμεο γεο, ηνπο 
αξρηηέθηνλεο, ηνπο κεραληθνχο θαη ηνπο εξγνιάβνπο.  Ζ δηαθνξνπνίεζε ηεο 
λννηξνπίαο απηήο κπνξεί κεζνπξφζεζκα λα επηηεπρζεί κε ζπζηεκαηηθή 
εθπαίδεπζε θαη αλάπηπμε ηεο απαξαίηεηεο παηδείαο.  Βξαρππξφζεζκα φκσο 
κπνξεί λα απνηξαπεί κφλν κε ζπζηεκαηηθφ έιεγρν απφ πιεπξάο ησλ 
πνιενδνκηθψλ αξρψλ θαη κε επηβνιή απζηεξφηεξσλ πνηλψλ ζε φζνπο δελ 
ζπκκνξθψλνληαη.  Ζ εθ ησλ πζηέξσλ ιήςε κέηξσλ κε ηηο ιεγφκελεο 
―πνιενδνκηθέο ακλεζηίεο‖ δελ επηιχεη ηα πξνβιήκαηα, ηα νπνία ζα πξέπεη λα 
απνηξέπνληαη ζηε γέλεζή ηνπο. 
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4.       ΠΡΟΣΔΗΝΟΜΔΝΟ ΜΟΝΣΔΛΟ ΓΗΑΥΔΗΡΗΖ ΣΖ ΚΡΑΣΗΚΖ 
ΗΓΗΟΚΣΖΗΑ ΣΖΝ ΚΤΠΡΟ.  ΓΗΑΥΔΗΡΗΖ ΜΗΘΧΔΧΝ 

 
Σν ηδηνθηεζηαθφ θαζεζηψο ηεο θξαηηθήο γεο νξηζηηθνπνηήζεθε ζηελ Κχπξν ην 1946 
[11], νπφηε θαη θάζε αθίλεηε ηδηνθηεζία, ε νπνία δελ ήηαλ ηδησηηθή, πεξηήιζε κε 
λφκν ζηελ θπξηφηεηα ηνπ θξάηνπο θαη έηζη ην θξάηνο απέθηεζε ην δηθαίσκα 
θαηνρήο θαη θάξπσζήο ηεο.  ην θξάηνο πεξηήιζαλ θαη νη ιίκλεο, πνηακνί, ξπάθηα 
θαη θπζηθνί πδξαγσγνί, εάλ, ην 1946, δελ ηεινχζαλ ππφ ηδησηηθή θπξηφηεηα.  Γηα 
ελίζρπζε ηεο πξνζηαζίαο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο, ε λνκνζεζία θαζφξηζε επίζεο 
φηη θαλέλαο δελ κπνξνχζε λα αζθήζεη δηθαίσκα ρξεζηθηεζίαο ζε θξαηηθή αθίλεηε 
ηδηνθηεζία. 
 
Σν 1974, κε ηελ ηνπξθηθή εηζβνιή, ηελ θαηνρή ηνπ 37% ηνπ εδάθνπο ηεο 
θππξηαθήο δεκνθξαηίαο θαη ηε δεκηνπξγία 200,000 πξνζθχγσλ, ε θπβέξλεζε 
αλαγθάζηεθε λα δηαθνξνπνηήζεη ηελ πνιηηηθή δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο γεο. 
Κξαηηθή γε δηαηέζεθε γηα ην θηίζηκν πξνζθπγηθψλ ζπλνηθηζκψλ θαη γεληθά ηε 
ζηέγαζε πξνζθχγσλ.  Δπίζεο παξαρσξήζεθε ή κηζζψζεθε γε, γηα γεσξγηθνχο, 
θηελνηξνθηθνχο θαη αξγφηεξα θαη γηα ηνπξηζηηθνχο ζθνπνχο.   
 
Ζ ―εχθνιε‖ παξαρψξεζε θξαηηθήο γεο δηαθάλεθε φηη απνηεινχζε θίλδπλν 
δξαζηηθήο κείσζεο ησλ ―απνζεκάησλ‖ ηνπ θξάηνπο ζε γε θαη έηζη, κε 
ηξνπνπνηήζεηο ζηε λνκνζεζία πνπ έγηλαλ ην 1988, ην 1989 θαη ην 2006 [11] [12], 
ηέζεθαλ πεξηνξηζκνί ζηελ παξαρψξεζε ηεο θξαηηθήο γεο.  Σν θξάηνο παξαρσξεί 
ηελ θξαηηθή ηδηνθηεζία κφλν ζε εμαηξεηηθέο πεξηπηψζεηο θαη πξνηηκά λα ηελ 
εθκηζζψλεη γηα γεσξγηθνχο, θηελνηξνθηθνχο, ηνπξηζηηθνχο θαη βηνκεραληθνχο 
ζθνπνχο.  Δηδηθέο ζπκθσλίεο εθκίζζσζεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο έγηλαλ γηα ζθνπνχο 
ηεο δεκηνπξγίαο αεξνδξνκίσλ θαη καξίλσλ [13].  Μηζζψζεηο θξαηηθήο γεο 
μεθίλεζαλ λα γίλνληαη επίζεο ην 2010 γηα εγθαηάζηαζε ζπζηεκάησλ παξαγσγήο 
αλαλεψζηκσλ πεγψλ ελέξγεηαο. 
 
Ζ θξαηηθή ηδηνθηεζία ππνινγίδεηαη φηη απνηειεί ζήκεξα πνζνζηφ 25.7% ηεο 
έθηαζεο νιφθιεξεο ηεο Κχπξνπ.  ην πνζνζηφ απηφ πεξηιακβάλεηαη θαη ε δαζηθή 
γε ε νπνία ππνινγίδεηαη φηη αλέξρεηαη ζην 17.7%.  Σν κεγαιχηεξν πνζνζηφ ηεο 
θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο είλαη γε, ελψ ηα θξαηηθά θηίξηα απνηεινχλ πνιχ κηθξφ 
πνζνζηφ ηεο.  Σν θξάηνο κάιηζηα αλαγθάδεηαη λα ελνηθηάδεη κεγάιν αξηζκφ θηηξίσλ 
γηα ηε ζηέγαζε ησλ θπβεξλεηηθψλ ηνπ ππεξεζηψλ.   
 
 

4.1 Πνιηηηθή δηαρείξηζεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ζηελ Κύπξν  
 
Ζ πνιηηηθή γεο είλαη ε αζθνχκελε απφ ηελ θπβέξλεζε πνιηηηθή γηα ηελ αθίλεηε 
ηδηνθηεζία, ε νπνία νδεγεί ζε πνιηηηθέο απνθάζεηο θαη πνιηηηθέο δξάζεηο ζρεηηθά 
κε ηνπο θαλφλεο θαη ηνπο πεξηνξηζκνχο αλάπηπμεο ηνπ γήηλνπ ρψξνπ θαη ηεο 
αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο.  Ζ πνιηηηθή γεο απνηειεί ην πιαίζην γηα ην πψο ε γε πξέπεη 
λα ρξεζηκνπνηεζεί πξνθεηκέλνπ λα επηηεπρζνχλ πξνθαζνξηζκέλνη θνηλσληθνί θαη 
νηθνλνκηθνί ζηφρνη. 
 
Ζ δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ζηελ Κχπξν γίλεηαη κε βαζηθφ γλψκνλα ηελ 
εθαξκνγή θνηλσληθήο πνιηηηθήο θαη ηε ζηήξημε ζπγθεθξηκέλσλ ηνκέσλ ηεο 
νηθνλνκίαο, φπσο ε γεσξγία, θηελνηξνθία, βηνκεραλία θαη ν ηνπξηζκφο.   Κξαηηθή 
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γε δηαηίζεηαη γηα ζθνπνχο δεκφζηαο σθειείαο.  Βαζηθφ ζηνηρείν ηεο πνιηηηθήο 
δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο είλαη φηη απηή δελ απνζθνπεί ζηελ 
απνηειεζκαηηθφηεξε νηθνλνκηθή δηαρείξηζε θαη ζηελ εμαζθάιηζε άκεζσλ 
εηζνδεκάησλ απφ ηελ εθκεηάιιεπζή ηεο [14]. 
 
Σελ επζχλε γηα ηε ζηξαηεγηθή δηαρείξηζεο ησλ αθηλήησλ ηνπ Γεκνζίνπ, βάζεη ηεο 
λνκνζεζίαο, ηελ έρεη ην Τπνπξγηθφ πκβνχιην.  Ζ δηαρείξηζε γίλεηαη θπξίσο απφ ην 
Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο (TKX), ζην νπνίν εμεηάδεηαη αξρηθά θάζε 
αίηεζε γηα παξαρψξεζε, αληαιιαγή, εθκίζζσζε θαη ρξήζε θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο.  
Οη εθζέζεηο ππνβάιινληαη ζε εηδηθή Τπνπξγηθή Δπηηξνπή θαη ζηε ζπλέρεηα ζην 
Τπνπξγηθφ πκβνχιην, φπνπ ιακβάλνληαη νη ηειηθέο απνθάζεηο. Δθηφο απφ ην ΣΚΥ 
εκπιέθνληαη θαη άιια κέξε ζηε δηαρείξηζε ησλ θξαηηθψλ αθηλήησλ, φπσο νη 
Δπαξρηαθέο Δπηηξνπέο Δλνηθίσλ, ην Γεληθφ Λνγηζηήξην θαη ην Σκήκα Γεκνζίσλ 
Έξγσλ. 
 
Ζ δηαρείξηζε θξαηηθήο γεο ζηελ Κχπξν δελ ειέγρεηαη απφ εηδηθνχο αλεμάξηεηνπο 
νηθνλνκηθνχο ειεγθηέο, φπσο γίλεηαη γηα παξάδεηγκα ζηε Νέα Εειαλδία θαη ζην 
Ζλσκέλν Βαζίιεην [15].  Πξαγκαηνπνηείηαη φκσο έιεγρνο απφ ην Γεληθφ Διεγθηή 
ηεο Γεκνθξαηίαο, ν νπνίνο είλαη αλεμάξηεηνο αμησκαηνχρνο. 
 
 
4.1.1  Παξαρώξεζε θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο 
  
ήκεξα, ε θξαηηθή ηδηνθηεζία παξαρσξείηαη ζε εμαηξεηηθέο πεξηπηψζεηο, κε ηελ 
έγθξηζε ηνπ Τπνπξγηθνχ πκβνπιίνπ θαη ηελ ελεκέξσζε ηεο Βνπιήο ησλ 
Αληηπξνζψπσλ, γηα ηνπο πην θάησ ιφγνπο [12]: 
 

 Γηα ηε ζηέγαζε άπνξσλ νηθνγελεηψλ θαη πξνζθχγσλ απφ ηελ ηνπξθηθή 
εηζβνιή ηνπ 1974. 

 Γηα θνηλνηηθνχο ή άιινπο ζθνπνχο δεκφζηαο σθειείαο, ζε αξρέο ηνπηθήο 
απηνδηνίθεζεο ή ζε νξγαληζκνχο δεκφζηαο σθειείαο. 

 ε ηδηψηεο, φηαλ είλαη πεξηνξηζκέλεο έθηαζεο θαη πεξηθιείεηαη νιφθιεξε ή 
κέξνο ηεο απφ ηδησηηθή ηδηνθηεζία.  

 ε ηδηψηεο, φηαλ είλαη πεξηνξηζκέλεο έθηαζεο θαη θηίζηεθε ζε απηή, ιφγσ 
θαιή ηε πίζηεη ιάζνπο, νηθνδνκή ή κέξνο νηθνδνκήο, πνπ ρξεζηκνπνηείηαη 
σο θαηνηθία. 

 
 
4.1.2  Αληαιιαγή θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο 
 
Ζ θξαηηθή ηδηνθηεζία αληαιιάζζεηαη ζε εμαηξεηηθέο πεξηπηψζεηο, κε ηελ έγθξηζε 
ηνπ Τπνπξγηθνχ πκβνπιίνπ θαη ηελ ελεκέξσζε ηεο Βνπιήο ησλ Αληηπξνζψπσλ, 
σο αθνινχζσο [12]: 
 

 Γηα ζθνπνχο επζπγξάκκηζεο θαη αλαπξνζαξκνγήο ζπλφξσλ ελφο ή 
πεξηζζφηεξσλ φκνξσλ ηεκαρίσλ γεο ή γηα βειηίσζε ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ. 

 Με ηδησηηθή ηδηνθηεζία ε νπνία έρεη απαιινηξησζεί θαη ε νπνία αλήθεη ζε 
άπνξν ηδηνθηήηε θαη ε νπνία ρξεζηκνπνηείην σο θαηνηθία ή σο 
επαγγεικαηηθή ζηέγε ηνπ ηδηνθηήηε. 
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 Όηαλ είλαη πεξηνξηζκέλεο έθηαζεο θαη πεξηθιείεηαη νιφθιεξε ή κέξνο ηεο 
απφ ηδησηηθή ηδηνθηεζία,  

 Όηαλ είλαη πεξηνξηζκέλεο έθηαζεο θαη θηίζηεθε ζε απηή, ιφγσ θαιή ηε πίζηεη 
ιάζνπο, νηθνδνκή ή κέξνο νηθνδνκήο, πνπ ρξεζηκνπνηείηαη σο θαηνηθία. 

 
 
4.1.3  Δθκίζζσζε θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο 
 
Ζ θξαηηθή ηδηνθηεζία εθκηζζψλεηαη βξαρπρξφληα ή καθξνρξφληα κέρξη ηξηάληα ηξία 
ρξφληα (κε δπλαηφηεηα αλαλέσζε γηα δεχηεξε ή ηξίηε πεξίνδν), κε ηελ έγθξηζε ηνπ 
Τπνπξγηθνχ πκβνπιίνπ θαη ηελ ελεκέξσζε ηεο Βνπιήο ησλ Αληηπξνζψπσλ, σο 
αθνινχζσο [12]: 
 

 ε αξρέο ηνπηθήο απηνδηνίθεζεο ή ζε νξγαληζκνχο δεκφζηαο σθειείαο, 
εθφζνλ ε ηδηνθηεζία ρξεζηκνπνηεζεί γηα θνηλνηηθνχο ή άιινπο ζθνπνχο 
δεκφζηαο σθειείαο. 

 Γηα γεσξγηθνχο ζθνπνχο, ζε γεσξγνχο ή εθηνπηζκέλνπο πξφζθπγεο πνπ 
δελ θαηέρνπλ ηδηνθηεζία θαηάιιειε γηα γεσξγηθνχο ζθνπνχο, ή πηπρηνχρνπο 
γεσπνληθήο, ή γεσξγνχο πνπ θαηέρνπλ φκνξεο ηδηνθηεζίεο. 

 Γηα θηελνηξνθηθνχο ζθνπνχο. 

 Γηα ηνπξηζηηθνχο ζθνπνχο. 

 Γηα βηνκεραληθνχο ζθνπνχο. 

 Γηα δηαρείξηζε καξίλαο [13] 
 
Γηα ηηο εθκηζζψζεηο θαηαβάιιεηαη εηήζην ελνίθην πνπ θπκαίλεηαη απφ 1.5% κέρξη 
5% ηεο αγνξαίαο αμίαο ηεο ηδηνθηεζίαο, αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε.   
 
 

4.2  Έξεπλα γηα ηνλ θαζνξηζκό ησλ αλαγθώλ ησλ πνιηηώλ γηα 
εμαζθάιηζε/ρξήζε θξαηηθήο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο 

 
Ζ έξεπλα γηα ηνλ θαζνξηζκφ ησλ αλαγθψλ ησλ πνιηηψλ γηα εμαζθάιηζε ή ρξήζε 
θξαηηθήο γεο επηθεληξψζεθε ζηε κειέηε ζηνηρείσλ/εθζέζεσλ απφ ηα εκπιεθφκελα 
επεξεαδφκελα θπβεξλεηηθά ηκήκαηα θαη ππεξεζίεο θαη ζε ζπλεληεχμεηο πνπ 
πξαγκαηνπνηήζεθαλ ηε πεξίνδν 2009-2011 κε Λεηηνπξγνχο ησλ Σκεκάησλ/ 
Τπεξεζηψλ θαη κε αηηεηέο.  Δθηφο απφ ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο, 
ζηηο δηαδηθαζίεο παξαρψξεζεο ή κίζζσζεο ηεο θξαηηθήο γεο δπλαηφ λα 
εκπιέθνληαη ην Τπνπξγείν Δζσηεξηθψλ, ην Τπνπξγείν Δκπνξίνπ Βηνκεραλίαο θαη 
Σνπξηζκνχ, ην Σκήκα Γαζψλ, ε Τπεξεζία Μεηαιιείσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Γεσξγίαο, 
Φπζηθψλ Πφξσλ θαη Πεξηβάιινληνο θαη ε Ρπζκηζηηθή Αξρή Δλέξγεηαο. 
  
Οη αηηήζεηο γηα εμαζθάιηζε/ρξήζε αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ζηελ Κχπξν, ππνβάιινληαη 
απφ θπζηθά ή λνκηθά πξφζσπα, ζην Κξάηνο θαη αθνξνχλ: 
 

 Παξαρψξεζε θξαηηθήο γεο. 
 Αληαιιαγή θξαηηθήο κε ηδησηηθή γε. 
 Παξαρψξεζε δηφδνπ κέζσ θξαηηθήο γεο ή δεκφζηνπ πνηακνχ/αξγαθηνχ/ 

απιαθηνχ.  
 Μίζζσζε ή άδεηα ρξήζεο θξαηηθήο γεο. 
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4.2.1 Παξαρώξεζε/αληαιιαγή θξαηηθήο γεο 
 
Ζ παξαρψξεζε θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο, φπσο αλαθέξεηαη πην πάλσ γίλεηαη ζε 
εμαηξεηηθέο πεξηπηψζεηο.  Οη αηηήζεηο γηα παξαρψξεζε θξαηηθήο γεο αθνξνχλ 
ζήκεξα θπξίσο ζηελ παξαρψξεζε νηθνπέδσλ γηα ηε ζηέγαζε θησρψλ 
νηθνγελεηψλ.  Οη αηηήζεηο πνπ εγθξίλνληαη γηα ηνπο άιινπο ζθνπνχο πνπ 
αλαθέξνληαη πην πάλσ, είλαη πεξηνξηζκέλεο.  ηνλ πίλαθα 4.1 θαίλεηαη ν αξηζκφο 
αηηήζεσλ, πνπ ππνβάιινληαη ζην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο, γηα ηνπο 
πην πάλσ ζθνπνχο.  Οη αηηήζεηο γηα δηάζεζε θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο είλαη ειάρηζηεο 
θαη ζε απηέο δελ πεξηιακβάλνληαη νη αηηήζεηο παξαρψξεζεο νηθνπέδσλ γηα ηε 
ζηέγαζε θησρψλ νηθνγελεηψλ, γηα ηηο νπνίεο γίλεηαη αλαθνξά πην θάησ. 
 
Ζ παξαρψξεζε ησλ νηθνπέδσλ γηα άπνξεο νηθνγέλεηεο, γίλεηαη κε ηελ θαηαβνιή 
ηνπ 25% ηεο αγνξαίαο αμίαο ηνπ νηθνπέδνπ.  Ζ πνιηηηθή ηεο ζεκεξηλήο θπβέξλεζεο 
ππνζηεξίδεη ηελ αχμεζε ηνπ αξηζκνχ ησλ νηθνπέδσλ πνπ παξαρσξνχληαη θαη ζέηεη 
σο ζηφρν ηελ παξαρψξεζε 1000 πεξίπνπ νηθνπέδσλ ην ρξφλν, ελψ ε δήηεζε 
είλαη ηνπιάρηζηνλ ηξηπιάζηα [e3].  Σν θξάηνο θαίλεηαη λα αδπλαηεί λα αληαπνθξηζεί 
ζην ζχλνιν ησλ αηηεκάησλ.  Σαπηφρξνλα δεκηνπξγείηαη, εχινγα, ν 
πξνβιεκαηηζκφο θαηά πφζν ζα πξέπεη λα ζπλερηζηεί ε πνιηηηθή απηή ηεο 
παξαρψξεζεο θξαηηθήο γεο, ιακβάλνληαο ππφςε φηη ηα ―απνζέκαηα‖ θξαηηθήο γεο 
εμαληινχληαη. 
 
Ζ αληαιιαγή θξαηηθήο κε ηδησηηθή ηδηνθηεζία, γίλεηαη ζε φκνξα γεσηεκάρηα θπξίσο 
γηα ηελ επζπγξάκκηζε ησλ θηεκαηηθψλ ηνπο νξίσλ, ή γηα ηε βειηίσζε ηνπ νδηθνχ 
δηθηχνπ.  Οη πεξηπηψζεηο απηέο φηαλ θξίλνληαη δηθαηνινγεκέλεο, εγθξίλνληαη, κεηά 
απφ ππνβνιή αίηεζεο ζην Σ.Κ.Υ. 
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Πίλαθαο 4.1: Αηηήζεηο γηα δηάζεζε, παξνρή δηθαηψκαηνο δηέιεπζεο & επεκβάζεσλ ζε θξαηηθή 
ηδηνθηεζία ζηελ Κχπξν [1]. 

 
Ζ παξαρψξεζε δηθαηψκαηνο δηέιεπζεο κέζσ θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο, δίδεηαη κεηά 
απφ αίηεζε ζην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο (Σ.Κ.Υ.) θαη δηεπθνιχλεη 
ηελ πξφζβαζε ηδηνθηεηψλ ζηα γεσηεκάρηα ηνπο, ιφγσ ηεο έιιεηςεο νδηθνχ 
δηθηχνπ.  Αηηήζεηο γηα παξαρψξεζε δηθαηψκαηνο δηέιεπζεο δηάθνξσλ αγσγψλ, 
ππνβάιινληαη θπξίσο απφ θνηλσθειείο νξγαληζκνχο.  Οη πεξηπηψζεηο 
παξαρψξεζεο δηθαηψκαηνο δηέιεπζεο κέζσ θξαηηθήο γεο νη νπνίεο θξίλνληαη 
δηθαηνινγεκέλεο, εγθξίλνληαη, κε ηελ θαηαβνιή ηνπ ηέινπο πνπ εθηηκάηαη.  
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4.2.2  Μίζζσζε θξαηηθήο γεο 
 
Οη αηηήζεηο γηα κίζζσζε θξαηηθήο γεο αθνξνχλ θπξίσο γεσξγηθνχο θαη 
θηελνηξνθηθνχο ζθνπνχο.  Τπνινγίδεηαη φηη ζην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη 
Υσξνκεηξίαο, ππάξρνπλ θαηαρσξεκέλεο, πεξίπνπ 3500 ζπκβάζεηο κίζζσζεο 
θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο [1].  Απφ αλάιπζε ησλ ζπκβάζεσλ απηψλ, ε νπνία έγηλε ζην 
πιαίζην ηεο παξνχζαο εξγαζίαο, δηαπηζηψζεθε φηη ην 50% ησλ ζπκβάζεσλ 
αθνξνχλ γεσξγηθνχο ζθνπνχο, ην 17%, βηνκεραληθνχο ζθνπνχο, ην 8.5% 
θηελνηξνθηθνχο ζθνπνχο, ην 8% είλαη κηζζψζεηο ζε δήκνπο/θνηλφηεηεο, ην 4.5% 
αζιεηηθνχο ζθνπνχο, ην 4% θνηλσθειείο ζθνπνχο, ην 2% ηνπξηζηηθνχο ζθνπνχο, 
ην 2% νηθηζηηθνχο ζθνπνχο θαη ην ππφινηπν 4% δηάθνξνπο άιινπο ζθνπνχο, 
ζηνπο νπνίνπο πξφζθαηα πεξηιακβάλνληαη κηζζψζεηο γηα αλαλεψζηκεο πεγέο 
ελέξγεηαο. 
 

θνπνί Μίζζσζεο Πνζνζηό 

Γεσξγηθνί 50% 

Βηνκεραληθνί 17% 

Κηελνηξνθηθνί 8.5% 

Κνηλνηηθνί 8% 

Αζιεηηθνί 4.5% 

Κνηλσθειείο 4% 

Σνπξηζηηθνί 2% 

Οηθηζηηθνί 2% 

Άιινη 4% 

                            Πίλαθαο 4.2: Σαμηλφκεζε κηζζψζεσλ αλά ζθνπφ  

 
ηνλ πίλαθα 4.3 θαίλεηαη ν αξηζκφο ησλ αηηήζεσλ πνπ ππνβιήζεθαλ ζην Σ.Κ.Υ. 
γηα κίζζσζε θξαηηθήο γεο, θαηά ην έηνο 2009 [1].  
 

 
 

ΕΠΑΡΧΙΑ 

 
ΔΚΚΡΔΜΔΗ 
ΚΑΣΑ ΣΖΝ 

1.1.2009 

ΝΔΔ 
ΤΠΟΘΔΔΗ 

ΚΑΣΑ ΣΟ 
2009 

 
ΤΜΠΛΖΡΧΘΔΗΔ 
ΤΠΟΘΔΔΗ ΚΑΣΑ 

ΣΟ ΔΣΟ 2009 

 
ΔΚΚΡΔΜΔΗ 
ΚΑΣΑ ΣΖΝ 
31.12.2009 

ΛΔΤΚΧΗΑ 5 56 55 6 

ΛΔΜΔΟ 3 23 13 13 

ΛΑΡΝΑΚΑ 5 30 7 28 

ΠΑΦΟ 5 19 5 19 

ΑΜΜΟΥΧΣΟ 0 10 8 2 

ΤΝΟΛΟ: 18 138 88 68 

Πίλαθαο 4.3:  Αηηήζεηο γηα κίζζσζε θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ζηελ Κχπξν [2]. 

 
Απφ κειέηε ησλ αηηήζεσλ πνπ ππνβιήζεθαλ, ζην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη 
Υσξνκεηξίαο, ηα έηε 2008, 2009 θαη 2010, δηαπηζηψλεηαη φηη ην κεγαιχηεξν 
πνζνζηφ ησλ αηηήζεσλ γηα κίζζσζε θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο, αθνξά γεσξγηθνχο θαη 
θηελνηξνθηθνχο ζθνπνχο, ελψ είλαη κηθξφο ν αξηζκφο ησλ αηηήζεσλ πνπ 
ππνβάιινληαη ζήκεξα γηα βηνκεραληθνχο, ηνπξηζηηθνχο, ή άιινπο ζθνπνχο.  
Δπηπξφζζεηα, απφ ην 2010 μεθίλεζε ε ππνβνιή αηηήζεσλ γηα κίζζσζε θξαηηθήο 
γεο πξνθεηκέλνπ απηή λα ρξεζηκνπνηεζεί γηα ηελ εγθαηάζηαζε ζπζηεκάησλ 
αλαλεψζηκσλ πεγψλ ελέξγεηαο.  Ο αξηζκφο ησλ αηηήζεσλ γηα ην ζθνπφ απηφ 
παξνπζηάδεη ζπζηεκαηηθή άλνδν θαη ελψ ζηηο αξρέο ηνπ 2010 νη αηηήζεηο ήηαλ 
ειάρηζηεο, κέρξη ην ηέινο ηνπ 2011 αλήιζαλ ζε κεξηθέο δεθάδεο.   
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4.2.2.1  Μηζζώζεηο βηνκεραληθώλ γεσηεκαρίσλ 
 
ην πιαίζην πινπνίεζεο ηεο θπβεξλεηηθήο πνιηηηθήο γηα δεκηνπξγία αλαγθαίαο 
βηνκεραληθήο ππνδνκήο θαη θαηάιιεινπ θιίκαηνο, πνπ λα παξέρεη ζηελ ηδησηηθή 
πξσηνβνπιία ηε δπλαηφηεηα εγθαζίδξπζεο βηνκεραληθψλ κνλάδσλ, κε ην 
ρακειφηεξν δπλαηφ θφζηνο, ην Τπνπξγείν Δκπνξίνπ, Βηνκεραλίαο θαη Σνπξηζκνχ 
δεκηνπξγεί ηελ αλάινγε βηνκεραληθή ππνδνκή.  Βαζηθφ κέηξν πινπνίεζεο ηεο 
πνιηηηθήο απηήο είλαη ε δηάζεζε βηνκεραληθψλ νηθνπέδσλ. 
 
Ζ δηάζεζε βηνκεραληθψλ νηθνπέδσλ δηέπεηαη απφ ηνπο πεξί Αθίλεηνπ Ηδηνθηεζίαο 
ηεο Γεκνθξαηίαο (Μίζζσζε Ηδηνθηεζίαο κέζα ζε Κπβεξλεηηθέο Βηνκεραληθέο 
Πεξηνρέο) Καλνληζκνχο [7].  Ο ζεζκφο ηεο κίζζσζεο βηνκεραληθψλ νηθνπέδσλ ζε 
βηνκεραληθέο πεξηνρέο εηζήρζεθε ζηελ Κχπξν ην 1966 θαη ζήκεξα ιεηηνπξγνχλ 12 
βηνκεραληθέο πεξηνρέο κε 900 κηζζσηέο [8].  Σα εηήζηα έζνδα απφ ηε κίζζσζε ησλ 
βηνκεραληθψλ νηθνπέδσλ αλέξρνληαη ζηα €4.000.000.  Σν εηήζην ηίκεκα γηα ηε 
κίζζσζε ελφο βηνκεραληθνχ ηεκαρίνπ, ην 2010, θπκαίλεηαη αλάινγα κε ηε 
βηνκεραληθή πεξηνρή απφ €400 κέρξη €5.800 [9].   
 
Απφ ηελ έξεπλα πνπ έγηλε ζην Τπνπξγείν Δκπνξίνπ θαη Βηνκεραλίαο, δηαθάλεθε 
φηη δελ ππάξρεη ζεκαληηθφ ελδηαθέξνλ απφ πιεπξάο ησλ πνιηηψλ γηα ηε κίζζσζε 
βηνκεραληθψλ ηεκαρίσλ θαη φηη ε αλάπηπμε ηεο θππξηαθήο βηνκεραλίαο βξίζθεηαη 
ηα ηειεπηαία ρξφληα ζε χθεζε. 
 
4.2.2.2  Μηζζώζεηο δαζηθήο ηδηνθηεζίαο 
 
Ζ δηαρείξηζε ηεο δαζηθήο ηδηνθηεζίαο γίλεηαη απφ ην Σκήκα Γαζψλ ηνπ Τπνπξγείνπ 
Γεσξγίαο, Φπζηθψλ Πφξσλ θαη Πεξηβάιινληνο. Ο θπξηφηεξνο ζηφρνο ηεο δαζηθήο 
πνιηηηθήο είλαη ε πξνζηαζία ησλ δαζψλ απφ ηηο ππξθαγηέο θαη ε δαζηθή αλάπηπμε 
κε ηελ αεηθφξν δηαρείξηζε ησλ δαζψλ, κέζα ζε έλα ζχζηεκα πνιιαπιήο ρξήζεο, 
δηαηήξεζεο ηεο βηνπνηθηιφηεηαο, θαζψο θαη αλαβάζκηζεο θαη αλάδεημεο/ 
αμηνπνίεζεο φισλ ησλ ιεηηνπξγηψλ ησλ δαζηθψλ νηθνζπζηεκάησλ, κε ηελ 
πξννπηηθή λα ππάξμεη κεγαιχηεξε θαη θαιχηεξεο πνηφηεηαο δσή ζην ζχγρξνλν 
άλζξσπν θαη λα δηαηεξεζνχλ ηαπηφρξνλα ηα δάζε γηα ηηο κέιινπζεο γεληέο [e4].   
 
Έλα κηθξφ πνζνζηφ ηεο δαζηθήο γεο κηζζψλεηαη γηα γεσξγηθνχο θαη 
θηελνηξνθηθνχο ζθνπνχο.  Μηζζψζεηο δαζηθήο γεο γίλνληαη γηα δηάθνξνπο άιινπο 
ζθνπνχο, φπσο γηα ρψξνπο αλαςπρήο θαη γηα εγθαηαζηάζεηο δηθηχσλ θνηλήο 
σθειείαο.  Σα έζνδα ηνπ Σκήκαηνο Γαζψλ, ηφζν απφ κηζζψζεηο, φζν θαη απφ 
άιιεο πεγέο, θαίλνληαη ζηνλ Πίλαθα 4.4. 
 
Σν Σκήκα Γαζψλ, εθαξκφδνληαο ηε ζρεηηθή λνκνζεζία, πξνζηαηεχεη ηα δάζε θαη 
δηαηεξεί ηηο δαζηθέο εθηάζεηο, ρσξίο απηέο λα κεηψλνληαη.  Δίλαη ζεκαληηθφ λα 
αλαθεξζεί φηη δελ ππάξρνπλ νπζηαζηηθέο επεκβάζεηο απφ ηδηψηεο ζε δαζηθή γε, 
εθηφο ειάρηζησλ πεξηπηψζεσλ.  Ζ δαζηθή γε, ζε αληίζεζε κε ηελ ππφινηπε 
θξαηηθή γε, δηαηεξεί ηα ―απνζέκαηά‖ ηεο, δηαθπιάζζνληαο ην δαζηθφ πινχην ηνπ 
λεζηνχ θαη γηα ηηο κέιινπζεο γεληέο.  εκαληηθή είλαη ε ζπλεηζθνξά ηνπ Σκήκαηνο 
Γαζψλ ζηελ επίηεπμε ηνπ ζηφρνπ απηνχ, ε νπνία δελ επηθεληξψλεηαη κφλν ζηε 
―θξνχξεζε‖ ησλ δαζψλ ηνπ λεζηνχ, αιιά παξάιιεια θαηαβάιιεη αμηφινγεο 
πξνζπάζεηεο γηα ηελ αλάπηπμε ηεο παηδείαο ησλ πνιηηψλ θαη γηα ηελ θαιιηέξγεηα 
αλάινγεο θνπιηνχξαο ζε φ,ηη αθνξά ηε ζεκαζία ηνπ δάζνπο σο αλεθηίκεηνπ 
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θπζηθνχ πφξνπ θαη ζηελ αλάγθε πξνζηαζίαο ηνπ.  Σέινο, ε δαζηθή λνκνζεζία δελ 
επηηξέπεη ηελ νπνηαδήπνηε παξαρψξεζε δαζηθψλ εθηάζεσλ, νη νπνίεο έκεηλαλ 
―αλέπαθεο‖ απφ πνιηηηθνχο θαη πνιηηηθέο μεπνπιήκαηνο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο 
σο κέηξνπ θάξπσζεο βξαρππξφζεζκσλ αηνκηθψλ ή/θαη θνκκαηηθψλ πνιηηηθψλ 
σθειεκάησλ.   
 

Πεξηγξαθή Δζφδσλ Σκήκαηνο Γαζψλ Έζνδα (€) 

Δλνίθηα 2.305.080 

Δλνίθηα πεγψλ 1.323 

Άδεηεο εθθνπήο μχισλ θαη άιιεο άδεηεο 1.252 

Πψιεζε μπιείαο 296.104 

Έζνδα απφ δαζηθά θπηψξηα 257.239 

Άιια δηθαηψκαηα, νθεηιέο θαη εηζθνξέο 405.271 

Έζνδα Γαζηθνχ Κνιιεγίνπ 51.138 

Γαζηθφ Κνιιέγην – Υνξεγίεο Δ.Δ. 22.972 

Πεξηβαιινληηθά εξεπλεηηθά πξνγξάκκαηα 149.897 

Δλδνθπβεξλεηηθέο πσιήζεηο αγαζψλ θαη ππεξεζηψλ 330.829 

Δθηέιεζε έξγσλ  5.706 

Υξεκαηηθέο πνηλέο απφ εμψδηθεο ξπζκίζεηο 55.468 

πλνιηθά Έζνδα Σκήκαηνο Γαζώλ 3.882.279 

Πίλαθαο 4.4: Καηάζηαζε εζφδσλ Σκήκαηνο Γαζψλ γηα ην 2009 

 
 
4.2.2.3  Μηζζώζεηο κεηαιιεπηηθήο/ιαηνκηθήο βηνκεραλίαο 
 
Ζ Τπεξεζία Μεηαιιείσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Γεσξγίαο Φπζηθψλ Πφξσλ θαη 
Πεξηβάιινληνο, είλαη ε αξκφδηα αξρή γηα ηηο κηζζψζεηο ηεο κεηαιιεπηηθήο θαη 
ιαηνκηθήο βηνκεραλίαο.  Ζ Τπεξεζία έρεη ζηφρν ηελ νξζνινγηθή αλάπηπμε ηνπ 
νξπθηνχ πινχηνπ ηεο ρψξαο, κέζα απφ δξαζηεξηφηεηεο πνπ λα ειαρηζηνπνηνχλ 
ηελ επίδξαζε ηεο αλάπηπμεο απηήο ζην πεξηβάιινλ θαη λα παξέρνπλ αζθαιείο θαη 
πγηεηλέο ζπλζήθεο εξγαζίαο γηα ηνπο εξγαδφκελνπο ζηνλ ηνκέα φπσο θαη ηελ 
παξνρή άξηζηεο πνηφηεηαο πξντφλησλ ζηελ αγνξά [10]. 
 
Ζ κνλαδηθή κεηαιιεπηηθή δξαζηεξηφηεηα πνπ ππάξρεη ζήκεξα ζηε Κχπξν, είλαη ην 
κεηαιιείν ραιθνχ ηεο θνπξηψηηζζαο, ζηελ επαξρία Λεπθσζίαο, πνπ άξρηζε μαλά 
ηε ιεηηνπξγία ηνπ ζηα κέζα ηνπ 1996 κε ηελ παξαγσγή θαζφδσλ κεηαιιηθνχ 
ραιθνχ.  ε αληίζεζε κε ηε κεηαιιεπηηθή βηνκεραλία, ε ιαηνκηθή βηνκεραλία είλαη 
έληνλα δξαζηεξηνπνηεκέλε. Τπάξρνπλ παγθχπξηα πεξίπνπ 167 ιαηνκεία πνπ 
παξάγνπλ δηάθνξα πεηξψκαηα θαη βηνκεραληθά νξπθηά, εθ ησλ νπνίσλ πεξί ηα 23 
βξίζθνληαη ζην ηειηθφ ζηάδην απνθαηάζηαζεο ηνπ ρψξνπ ησλ ιαηνκηθψλ εξγαζηψλ 
[10].  Απφ ηα ιαηνκεία ηα κηζά πεξίπνπ βξίζθνληαη ζε ηδησηηθή γε θαη ηα άιια κηζά 
ζε θξαηηθή γε. 
 
Σα έζνδα ηεο Τπεξεζίαο Μεηαιιείσλ γηα ην έηνο 2009 αλέξρνληαη ζηηο €6.571.841, 
φπσο αλαιχεηαη ζηνλ Πίλαθα 4.5 [10]. Πνζφ €3.593.154 παξαρσξήζεθε ζηηο 
Κνηλφηεηεο πνπ επεξεάδνληαη άκεζα ή έκκεζα απφ ηηο ιαηνκηθέο εξγαζίεο, κε 
ζθνπφ ηελ εθηέιεζε ησλ δηθψλ ηνπο αλαπηπμηαθψλ έξγσλ.  Πνζφ €2.978.687 
θαηαηέζεθε ζην πάγην ηακείν ηεο Γεκνθξαηίαο. 
 
Σα ζπλνιηθά έζνδα ηεο ρψξαο απφ εμαγσγέο κεηαιιεπκάησλ θαη ιαηνκηθψλ 
πιηθψλ ήηαλ γηα ην 2009 πεξίπνπ €20.568.449, ζπγθξηλφκελα κε ηνπ 2008 πνπ 
ήηαλ €26.762.098 [10]. 
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Πεξηγξαθή Δζφδσλ Τπεξεζίαο Μεηαιιείσλ Έζνδα (€) 

Μηζζψκαηα θαη ελνίθηα κεηαιιεπηηθψλ κηζζψζεσλ θαη πξνλνκίσλ ιαηνκείνπ   1.159.024 

Γηθαηψκαηα ιαηνκηθψλ πιηθψλ  4.790.872 

Γηθαηψκαηα εμαγσγψλ (royalties)   107.239 

Σέιε απφ άδεηεο εθξεθηηθψλ πιψλ   207.945 

Μηζζψκαηα εξεπλεηηθψλ αδεηψλ   95.936 

Μηζζψκαηα πξνζηαζίαο θπζηθνχ πεξηβάιινληνο   148.796 

Υξεκαηηθέο πνηλέο   1.570 

Σέιε αηηήζεσλ θαη άιια έζνδα  60.459 

  

πλνιηθά Έζνδα Σκήκαηνο Γαζώλ 6.571.841 

Πίλαθαο 4.5: Καηάζηαζε Δζφδσλ Τπεξεζίαο Μεηαιιείσλ γηα ην 2009 

 
 
4.2.2.4  Μηζζώζεηο γηα αλαλεώζηκεο πεγέο ελέξγεηαο 
 
Χο αλαλεψζηκεο πεγέο ελέξγεηαο νξίδνληαη, κε βάζε ηε νδεγία ηεο Δπξσπατθήο 
Έλσζεο ΔΚ77/2001, νη κε νξπθηέο αλαλεψζηκεο πεγέο ελέξγεηαο (αηνιηθή, ειηαθή 
θαη γεσζεξκηθή ελέξγεηα, ελέξγεηα θπκάησλ, παιηξξντθή ελέξγεηα, πδξαπιηθή 
ελέξγεηα, βηνκάδα, αέξηα εθιπφκελα απφ ρψξνπο πγεηνλνκηθήο ηαθήο, απφ 
εγθαηαζηάζεηο βηνινγηθνχ θαζαξηζκνχ θαη βηναέξηα). Ζ ελεξγεηαθή πνιηηηθή ηεο 
Κχπξνπ είλαη ελαξκνληζκέλε κε απηή ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο κε θχξηνπο άμνλεο 
ηελ εμαζθάιηζε πγηνχο αληαγσληζκνχ ζηελ αγνξά, ζηε δηαζθάιηζε πξνκήζεηαο 
ηεο ελέξγεηαο θαη ηελ ηθαλνπνίεζε ησλ ελεξγεηαθψλ αλαγθψλ ηεο ρψξαο κε φζν ην 
δπλαηφ κηθξφηεξε επηβάξπλζε ζηελ νηθνλνκία θαη ζην πεξηβάιινλ. Ζ εθαξκνγή 
ησλ πην πάλσ πινπνηείηαη κέζσ [e6]: 
 

 Σεο ειεπζεξνπνίεζεο ηεο αγνξάο ειεθηξηζκνχ θαη θπζηθνχ αεξίνπ 
ηεξκαηίδνληαο ην κνλνπσιηαθφ θαζεζηψο ηεο Αξρήο Ζιεθηξηζκνχ Κχπξνπ 
ζηελ παξαγσγή θαη πξνκήζεηα ειεθηξηθήο ελέξγεηαο θαη αλνίγνληαο πεξίπνπ 
ην 35% ζηνλ ειεχζεξν αληαγσληζκφ. 

 Σεο ειεπζεξνπνίεζεο ηεο αγνξάο πεηξειαηνεηδψλ κε θαηάξγεζε ηνπ 
ζπζηήκαηνο ειέγρνπ ηηκψλ θαη ησλ ζηαπξνεηδψλ επηδνηήζεσλ κεηαμχ ησλ 
δηαθφξσλ θαπζίκσλ, δηακφξθσζε ησλ ηηκψλ κε βάζε ηνπο θαλφλεο ηεο 
ειεχζεξεο αγνξάο θαη ηελ πξνζαξκνγή ηεο θνξνινγίαο. 

 Σεο δεκηνπξγίαο ηεξκαηηθψλ απνζήθεπζεο ζηξαηεγηθψλ θαη ιεηηνπξγηθψλ 
απνζεκάησλ πεηξειαηνεηδψλ. 

 Σεο εθαξκνγήο πξνγξακκάησλ αλάπηπμεο θαη ρξήζεο ηερλνινγηψλ 
εμνηθνλφκεζεο ελέξγεηαο, εθκεηάιιεπζεο ησλ εγρψξησλ αλαλεψζηκσλ 
πεγψλ ελέξγεηαο θαη πξνζηαζίαο ηνπ πεξηβάιινληνο απφ ηε βηνκεραληθή 
ξχπαλζε. 

 Σεο πξνψζεζεο πεηξειαηνεηδψλ θαη άιισλ κνξθψλ ελέξγεηαο θηιηθφηεξσλ 
πξνο ην πεξηβάιινλ, φπσο ην θπζηθφ αέξην. 

 
Ζ πξψηε κίζζσζε θξαηηθήο γεο γηα ηελ εγθαηάζηαζε ζπζηεκάησλ αλαλεψζηκσλ 
πεγψλ ελέξγεηαο θαη ζπγθεθξηκέλα αηνιηθψλ ζπζηεκάησλ ειεθηξνπαξαγσγήο, 
πξαγκαηνπνηήζεθε ην 2010, νπφηε θαη ιεηηνχξγεζε ην πξψην αηνιηθφ πάξθν ζηελ 
πεξηνρή Οξείηεο ηεο Πάθνπ (ζηηο αξρέο ηνπ 2011), κε ζπλνιηθή ηζρχ 82 MW.  Σν 
πάξθν θαηαζθεπάζηεθε ζε θξαηηθή γε, ην κεγαιχηεξν κέξνο ηεο νπνίαο είλαη 
δαζηθή.  Σν δεχηεξν αηνιηθφ πάξθν ιεηηνχξγεζε  επίζεο ζε θξαηηθή γε, ην 
επηέκβξην ηνπ 2011, κεηαμχ ησλ Κνηλνηήησλ Αγίαο Άλλαο θαη Φεπδά ηεο 
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Δπαξρίαο Λάξλαθαο, κε ηζρχ 20 MW. Παξάιιεια, κηζζψζεθε θξαηηθή έθηαζε ζηελ 
Δπαξρία Λεκεζνχ θαη μεθίλεζε ε θαηαζθεπή ηξίηνπ αηνιηθνχ πάξθνπ, ελψ είλαη ζε 
εμέιημε δηαδηθαζία κίζζσζεο γηα άιιεο πέληε πεξηπηψζεηο. 
 
Ζ έγθξηζε γηα ηελ αδεηνδφηεζε ησλ έξγσλ θαζψο θαη ε δηάξθεηα ησλ κηζζψζεσλ 
θαζνξίδεηαη απφ ηε Ρπζκηζηηθή Αξρή Δλέξγεηαο Κχπξνπ (ΡΑΔΚ).  Ζ δηάξθεηα ηεο 
κίζζσζεο κπνξεί λα θζάζεη κέρξη θαη 33 ρξφληα (κε δπλαηφηεηα αλαλέσζεο).  Σν 
χςνο ηνπ κηζζψκαηνο ππνινγίδεηαη απφ ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο 
θαη θπκαίλεηαη εηεζίσο απφ 1.5% κέρξη 3.5% ηεο αγνξαίαο αμίαο ησλ γεσηεκαρίσλ, 
αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε.  πζηήκαηα αλαλεψζηκσλ πεγψλ ελέξγεηαο, ηφζν 
αηνιηθά φζν θαη ειηαθά, θαηαζθεπάζηεθαλ ή πξνγξακκαηίδεηαη λα θαηαζθεπαζηνχλ 
θαη ζε ηδησηηθέο εθηάζεηο. 
 

 
Δηθφλα 4.1  Αηνιηθφ πάξθν ζε θξαηηθή γε κεηαμχ ησλ Κνηλνηήησλ Φεπδά θαη Αγίαο Άλλαο 

 
 
4.2.3  Δηδηθέο ζπκθσλίεο δηαρείξηζεο θξαηηθήο γεο 
 
4.2.3.1  Αεξνδξόκηα Λάξλαθαο θαη Πάθνπ 
 
Ζ Κππξηαθή Γεκνθξαηία παξέδσζε, ζηηο 12 Μαΐνπ 2006, ζηε δηεζλή 
επηρεηξεκαηηθή ζχκπξαμε Hermes Airports Ltd, ηε δηαρείξηζε θαη ηνλ έιεγρν ηνπ 
Γηεζλνχο Αεξνιηκέλα Λάξλαθαο θαη ηνπ Γηεζλνχο Αεξνιηκέλα Πάθνπ, κε ηελ 
ππνγξαθή κηαο 25εηνχο ζχκβαζεο παξαρψξεζεο [e1].  Ζ ζχκβαζε 
παξαρψξεζεο πεξηιάκβαλε έλα ζρέδην επέθηαζεο θαη ησλ δχν αεξνδξνκίσλ, κε 
ηελ θαηαζθεπή λένπ θηηξίνπ επηβαηψλ θαη ζηα δχν αεξνδξφκηα, θαζψο θαη κε άιιεο 
ζρεηηθέο ππνδνκέο, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ηνπ ρψξνπ ζηάζκεπζεο αεξνζθαθψλ 
θαη ηεο επέθηαζεο ησλ δηαδξφκσλ απνγείσζεο θαη πξνζγείσζεο.  Σν θφζηνο ησλ 
εξγαζηψλ, ην νπνίν επσκίζζεθε ε Hermes Airports Ltd, μεπέξαζε ηα €850.000.000 
[e1].  Σν θαηλνχξγην θηίξην ηνπ Γηεζλνχο Αεξνιηκέλα Πάθνπ δφζεθε πξνο ρξήζε ην 
Ννέκβξην ηνπ 2008, ελψ ην θαηλνχξγην θηίξην ηνπ Γηεζλνχο Αεξνιηκέλα Λάξλαθαο 
ιεηηνχξγεζε ην Ννέκβξην ηνπ 2009.  Ζ ζχκβαζε απηή είλαη ε κεγαιχηεξε πνπ έρεη 
αλαιεθζεί ζηελ Κχπξν θαη ε πξψηε ηεο κνξθήο Καηαζθεπή-Δθκεηάιιεπζε-
Δμψλεζε (Build-Operate-Transfer).  Με ηε ιήμε ηεο 25εηνχο ζχκβαζεο 
παξαρψξεζεο, ην έξγν ζα επαλέιζεη ζηε δηαρείξηζε ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο.  
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Ζ ζπκθσλία πξνβιέπεη φηη ην θξάηνο εηζπξάηηεη ην 33% απφ ην εηζφδεκα ηνπ 
θχθινπ δξαζηεξηνηήησλ ησλ δχν αεξνδξνκίσλ.  Καηά ηα δχν πξψηα ρξφληα απφ 
ηελ ππνγξαθή ηεο ζχκβαζεο, ην θξάηνο εηζέπξαμε πεξίπνπ €90.000.000 [e1].    
 
4.2.3.2  Μαξίλα Λεκεζνύ 
 
Ζ Κππξηαθή Γεκνθξαηία ππέγξαςε, ην Φεβξνπάξην ηνπ 2010, εηδηθή ζπκθσλία κε 
ηελ εηαηξεία Limassol Marina Ltd, γηα ηελ θαηαζθεπή, αλάπηπμε, ιεηηνπξγία, 
δηαρείξηζε θαη εθκεηάιιεπζε ηεο Μαξίλαο Λεκεζνχ [e2].  ην αληηθείκελν ηεο 
ζχκβαζεο πεξηιακβάλεηαη ε δεκηνπξγία καξίλαο κε δπλαηφηεηα ειιηκεληζκνχ 
1.000 ζθαθψλ, κε φιεο ηηο απαξαίηεηεο εγθαηαζηάζεηο θαη θηίξηα.  Θα αλαπηπρζεί 
επίζεο ν ρεξζαίνο ρψξνο εκβαδνχ 50 ζηξεκκάησλ κε θηίξηα ζπλνιηθνχ εκβαδνχ 
40.000 η.κ. πνπ πεξηιακβάλνπλ 274 νηθίεο/δηακεξίζκαηα, εζηηαηφξηα, θαθεηέξηεο, 
θαηαζηήκαηα, γπκλαζηήξην θαη πνιηηηζηηθφ θέληξν.  Ζ πξνζεζκία εθηέιεζεο ηνπ 
έξγνπ, ην θφζηνο ηνπ νπνίνπ ππνινγίδεηαη ζε €360.000.000, είλαη 3 έηε, ελψ ζε 53 
ρξφληα ζα δνζεί πίζσ ζην θξάηνο ε καξίλα θαη ζε 90 έηε νη νηθηζηηθέο κνλάδεο [e2].   
Σν θξάηνο κειεηά ηελ θαηαζθεπή κε παξφκνην ηξφπν θαη καξίλαο ζηε Λάξλαθα. 
 
 
4.2.3.3  Δθκεηάιιεπζε πδξνγνλαλζξάθσλ ζηελ ΑΟΕ Κύπξνπ 
 
Ζ Κχπξνο νξηνζέηεζε ηα ζαιάζζηα ζχλνξά ηεο κε ηελ Αίγππην ην 2003, κε ην 
Λίβαλν ην 2007 θαη κε ην Ηζξαήι ην 2010.  Ζ ζπκθσλία κε ην Λίβαλν εθθξεκεί 
αθφκα πξνο έγθξηζε απφ ην Κνηλνβνχιην ηνπ Ληβάλνπ.  Ζ Κππξηαθή Γεκνθξαηία 
πξνρψξεζε ηνλ Οθηψβξην ηνπ 2008 ζε ζπκθσλία κε ηελ ακεξηθαληθή εηαηξεία 
Noble Energy  γηα ηε δηεξεχλεζε πηζαλψλ θνηηαζκάησλ πδξνγνλαλζξάθσλ ζε 
ζπγθεθξηκέλν ζαιάζζην ρψξν, ν νπνίνο νλνκάζηεθε νηθφπεδν 12 (ή νηθφπεδν 
Αθξνδίηε).  Σνλ Αχγνπζην ηνπ 2011, ε Noble Energy ζχλαςε ζπκθσλία 
θαηαλνκήο ηεο παξαγσγήο κε ηελ Κππξηαθή Γεκνθξαηία ζρεηηθά κε ηελ εκπνξηθή 
αλάπηπμε ηνπ ζαιάζζηνπ ρψξνπ [e9]. Ζ Δηαηξεία μεθίλεζε ηηο γεψηξεζεηο ζην 
Οηθφπεδν 12 ηε Γεπηέξα 19 επηεκβξίνπ 2011.  Ο ζαιάζζηνο ρψξνο ―Αθξνδίηε‖ 
βξίζθεηαη ζηα αλνηθηά ηεο λφηηαο αθηήο ηεο Κχπξνπ θαη ζηε ζαιάζζηα 
Απνθιεηζηηθή Οηθνλνκηθή Εψλε (ΑΟΕ) ηεο ρψξαο.  Βξίζθεηαη 34 ρηιηφκεηξα δπηηθά 
ηνπ θνηηάζκαηνο θπζηθνχ αεξίνπ Λεβηάζαλ (ηνπ κεγαιχηεξνπ θνηηάζκαηνο θπζηθνχ 
αεξίνπ πνπ αλαθαιχθζεθε ηελ ηειεπηαία δεθαεηία) ηνπ Ηζξαήι.  
 
Ζ ζνβαξή πηζαλφηεηα ε Κχπξνο λα δηαζέηεη ζηελ ππφ ηνλ έιεγρφ ηεο ΑΟΕ 
πδξνλνγάλζξαθεο δεκηνπξγεί κεγάιεο θαη επνίσλεο πξννπηηθέο θαη πξνζδνθίεο γηα 
έλα θαιχηεξν κέιινλ ησλ πνιηηψλ θαη ησλ επφκελσλ γεληψλ ηεο.  Γηα λα γίλεη 
φκσο απηφ απαηηείηαη ζηξαηεγηθή νξζήο δηαρείξηζεο ηεο εθκεηάιιεπζεο ησλ 
θνηηαζκάησλ απηψλ.  Σν θπζηθφ αέξην ραξαθηεξίδεηαη σο ην θαχζηκν ηνπ αηψλα θαη 
είλαη αλαγθαία ε ζσζηή νηθνλνκηθή θαη πεξηβαιινληηθή δηαρείξηζή ηνπ.  Ζ 
εθκεηάιιεπζή ηνπ δεκηνπξγεί ζηελ Κχπξν πνιηηηθέο θαη ηερληθέο πξνθιήζεηο, ζηηο 
νπνίεο πεξηιακβάλνληαη νη παξεκβάζεηο ηεο Σνπξθίαο, ε αληηπαξάζεζε Ληβάλνπ-
Ηζξαήι, ηα βαζηά λεξά (1700 – 2500 κ.) θαη ην ζεηζκνγελέο ηεο πεξηνρήο.  Απφ ηελ 
άιιε, ειινρεχνπλ θίλδπλνη ζε πεξίπησζε αδηαθάλεηαο θαη βξαρππξφζεζκνπ 
ζηξαηεγηθνχ ζρεδηαζκνχ.  Ζ εθκεηάιιεπζε ηνπ θπζηθνχ αεξίνπ πξέπεη λα 
ζπλνδνηπνξεί κε ην ζεβαζκφ ηνπ πεξηβάιινληνο θαη ηελ αζθάιεηα ησλ ζαιαζζψλ 
θαη παξαιηψλ ηεο Κχπξνπ [16]. 
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4.3 Πξνβιήκαηα δηαρείξηζεο θξαηηθήο γεο θαη αλαγθαηόηεηα 
παξεκβάζεσλ ζε ζπγθεθξηκέλα ζέκαηα 

 
4.3.1  Μείσζε απνζεκάησλ θξαηηθήο νηθηζηηθήο γεο 
 
Ζ θξαηηθή γε ε νπνία είλαη θαηάιιειε γηα νηθηζηηθνχο ζθνπνχο κεηψλεηαη ζπλερψο.  
Ζ κείσζε απηή νθείιεηαη ζηελ πνιηηηθή παξαρψξεζήο ηεο, ε νπνία αθνινπζείηαη 
ηα ηειεπηαία ηνπιάρηζηνλ 37 ρξφληα.  Ζ πνιηηηθή πνπ αθνινπζήζεθε κεηά ηελ 
ηνπξθηθή εηζβνιή ηνπ 1974 είρε ζαλ απνηέιεζκα ηελ εθρψξεζε ζε ηδηψηεο 
ζεκαληηθψλ εθηάζεσλ θξαηηθήο γεο.  ήκεξα, παξά ην γεγνλφο φηη ε παξαρψξεζε 
θξαηηθήο γεο πεξηνξίζζεθε ζε κεγάιν βαζκφ, εληνχηνηο ην θξάηνο ζπλερίδεη λα 
παξαρσξεί νηθφπεδα γηα θησρέο νηθνγέλεηεο.  Ζ πνιηηηθή απηή, εθφζνλ ζπλερηζζεί, 
ζα νδεγήζεη ζην κεδεληζκφ ηεο θξαηηθήο νηθηζηηθήο γεο.  Σν δήηεκα πνπ ηίζεηαη 
είλαη θαηά πφζν ζα πξέπεη λα ζπλερίζεη ην θξάηνο λα παξαρσξεί ηελ θξαηηθή γε, 
εθρσξψληαο νπζηαζηηθά ην δηθαίσκα θπξηφηεηάο ηνπ θαη ηη ζα απνκείλεη ζην ηέινο 
γηα ηηο κέιινπζεο γεληέο.  
 
4.3.2  Πνιηηηθή δηαρείξηζεο θξαηηθήο γεο ρσξίο νηθνλνκηθό πξνζαλαηνιηζκό 
 
Ζ δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ζηελ Κχπξν γίλεηαη κε βαζηθφ γλψκνλα ηελ 
εθαξκνγή θνηλσληθήο πνιηηηθήο θαη ηε ζηήξημε ζπγθεθξηκέλσλ ηνκέσλ ηεο 
νηθνλνκίαο, φπσο ε γεσξγία, θηελνηξνθία, βηνκεραλία θαη ν ηνπξηζκφο.   Κξαηηθή 
γε δηαηίζεηαη γηα ζθνπνχο δεκφζηαο σθειείαο.  Βαζηθφ πξφβιεκα ηεο πνιηηηθήο 
δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο είλαη φηη απηή δελ απνζθνπεί ζηελ 
απνηειεζκαηηθφηεξε νηθνλνκηθή δηαρείξηζε [14] θαη ζηελ εμαζθάιηζε άκεζσλ 
εηζνδεκάησλ απφ ηελ εθκεηάιιεπζή ηεο.  Παξάιιεια παξαηεξείηαη αδπλακία ζηελ 
παξαθνινχζεζε ησλ ζπκβάζεσλ κίζζσζεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο.  Τπνινγίδεηαη, 
γηα παξάδεηγκα, φηη, θαηά ην έηνο 2008 ππήξραλ 3500 ζπκβάζεηο κίζζσζεο 
θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο, δίδνληαο ζην Κξάηνο έλα εηζφδεκα €1.651.669 [3].  Σελ ίδηα 
ρξνληά πιεξψζεθαλ απφ ην θξάηνο €31.400.000 γηα ηελ ελνηθίαζε ηδησηηθψλ 
θηηξίσλ γηα ηε ζηέγαζε ηκεκάησλ ηεο δεκφζηαο ππεξεζίαο [3].  
 
Ζ απψιεηα εζφδσλ απφ ηε κε αλαζεψξεζε ησλ κηζζσκάησλ θξαηηθήο γεο ζην 
επίπεδν ηνπ αγνξαίνπ ελνηθίνπ, φπσο πξνλνείηαη ζηνπο πεξί Διέγρνπ Κξαηηθψλ 
Δληζρχζεσλ Νφκνπο, είλαη ζεκαληηθή θαη εθηηκάηαη φηη αλέξρεηαη ζηα €6.800.000 ην 
ρξφλν.  ηελ έθζεζε ηνπ Γεληθνχ Διεγθηή ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο γηα ην έηνο 
2010 [e8] αλαθέξνληαη ζπγθεθξηκέλα ραξαθηεξηζηηθά παξαδείγκαηα.  ε αξθεηέο 
πεξηπηψζεηο ε είζπξαμε ησλ εηήζησλ κηζζσκάησλ θαζπζηεξεί γηα κεγάιν ρξνληθφ 
δηάζηεκα, ρσξίο λα θηλείηαη ε δηαδηθαζία ιήςεο δηθαζηηθψλ κέηξσλ ή αθχξσζεο 
ησλ κηζζψζεσλ.  ηηο 31.12.2010 εθθξεκνχζαλ θαζπζηεξεκέλα κηζζψκαηα χςνπο 
€4.844.090 πνπ αθνξνχζαλ πεξίνδν κέρξη θαη δέθα εηψλ [e8].      
 
4.3.3  Παξάλνκεο επεκβάζεηο ζε θξαηηθή γε 
 
Παξά ην γεγνλφο φηη ε θξαηηθή γε ζηελ Κχπξν είλαη εγγεγξακκέλε ζην 
θηεκαηνιφγην θαη θαλέλαο δελ κπνξεί λα αζθήζεη ζε απηή δηθαίσκα ρξεζηθηεζίαο, 
εληνχηνηο δηαπηζηψλνληαη ζε πνιιέο πεξηπηψζεηο επεκβάζεηο ζηελ θξαηηθή 
ηδηνθηεζία. Σν Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο, ιφγσ άιισλ 
πξνηεξαηνηήησλ θαη ιφγσ ηεο ππνζηειέρσζεο ηνπ Κιάδνπ Γηαρείξηζεο Κξαηηθψλ 
Γαηψλ, θαζπζηεξεί γηα πεξίνδν κέρξη θαη δέθα εηψλ λα πξνβεί ζε δηεξεχλεζε 
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επεκβάζεσλ ζε θξαηηθή γε, ψζηε λα ιεθζνχλ κέηξα γηα άξζε ηνπο, κε 
απνηέιεζκα ην πξφβιεκα λα πξνζιακβάλεη ζπλερψο κεγαιχηεξεο δηαζηάζεηο.  Ζ 
αλνρή ζηηο επεκβάζεηο απηέο, εθηφο ηνπ φηη ζπληειεί ζηελ παγίσζή ηνπο, δπλαηφλ 
λα εθιεθζεί θαη σο αδπλακία γηα ηελ απνηειεζκαηηθή αληηκεηψπηζε ηνπ 
πξνβιήκαηνο θαη ελζαξξχλεη, αληί λα απνηξέπεη, ηελ επαλάιεςή ηνπο.   
 
4.3.4  Πξνβιήκαηα θαη απώιεηα εζόδσλ ζηε δηαδηθαζία απαιινηξηώζεσλ 
 
Σα πξνβιήκαηα ζηε δηαδηθαζία ησλ απαιινηξηψζεσλ είλαη πνιιαπιά θαη αθνξνχλ 
θπξίσο ηελ αδπλακία ζηηο δηαδηθαζίεο εθηίκεζεο, δηαπξαγκάηεπζεο θαη θαζνξηζκνχ 
ηεο απνδεκίσζεο.  Σν θξάηνο θαηαβάιιεη ζεκαληηθά πνζά απνδεκηψζεσλ ππφ 
κνξθή ηφθσλ (κε επηηφθην 9%) ιφγσ ησλ ρξνλνβφξσλ δηαδηθαζηψλ πνπ 
αθνινπζνχληαη.  Δπηπξφζζεηα, αξθεηέο απαιινηξηψζεηο αηνλνχλ θαη απαηηείηαη ε 
εθ λένπ δεκνζίεπζή ηνπο απφ ηηο απαιινηξηνχζεο αξρέο, ή δελ πινπνηείηαη ην έξγν 
απαιινηξίσζεο εληφο ηεο πξνζεζκίαο ησλ ηξηψλ εηψλ πνπ πξνβιέπεηαη ζην 
χληαγκα ηεο Κχπξνπ.  Απηφ έρεη ζαλ απνηέιεζκα είηε λα απαηηνχληαη λέεο 
απαιινηξηψζεηο κε φια ηα επαθφινπζα πεξηιακβαλνκέλεο ηεο απμεκέλεο 
δαπάλεο γηα απνδεκηψζεηο, είηε λα γίλνληαη εμψδηθνη ζπκβηβαζκνί κε ηελ θαηαβνιή 
πξφζζεηεο απνδεκίσζεο ζηνπο αηηεηέο.  Σα πνζά πνπ δαπαλνχληαη γηα ηέηνηνπ 
είδνπο απνδεκηψζεηο είλαη πςειά [e8].    Οη πνιίηεο εθκεηαιιεχνληαη ηα θελά θαη ηηο 
αδπλακίεο ησλ δηαδηθαζηψλ θαη λνκνζεζηψλ πνπ αθνξνχλ απαιινηξηψζεηο θαη 
πξνζθεχγνπλ ζηα δηθαζηήξηα δεηψληαο απνδεκηψζεηο, ηηο νπνίεο ζηηο 
πεξηζζφηεξεο πεξηπηψζεηο εμαζθαιίδνπλ.  Ζ εηήζηα δαπάλε γηα απαιινηξηψζεηο 
αλήιζε ην 2010 ζε €79,5 εθ., ελψ κέρξη ηνλ Απξίιην ηνπ 2011 εθθξεκνχζαλ γηα 
απνδεκηψζεηο πέξαλ ησλ €285 εθ.  
 
4.3.5 Αλακόξθσζε ζεζκηθνύ/νξγαλσηηθνύ πιαηζίνπ δηαρείξηζεο θξαηηθήο 

ηδηνθηεζίαο  
 
Απφ ηα πξνβιήκαηα πνπ πεξηγξάθνληαη πην πάλσ είλαη θαλεξφ φηη είλαη 
απαξαίηεην λα αλαζεσξεζεί ην ζεζκηθφ θαη νξγαλσηηθφ πιαίζην δηαρείξηζεο ηεο 
θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ζηελ Κχπξν. Τπάξρεη αλάγθε γηα αλαζχληαμε θαη 
επαλαθαζνξηζκφ ηεο πνιηηηθήο πνπ ζρεηίδεηαη κε ηελ θξαηηθή ηδηνθηεζία θαη 
εθαξκνγήο ελφο ζχγρξνλνπ θαη πξσηνπνξηαθνχ κνληέινπ δηαρείξηζήο ηεο.  Ο 
ζρεδηαζκφο θαη ε εθαξκνγή ελφο λένπ κνληέινπ δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο 
ηδηνθηεζίαο, κε ηε ρξήζε ζχγρξνλσλ ηερλνινγηψλ, ζηεξηγκέλν ζε λέεο 
θαηεπζχλζεηο, ζα νδεγήζεη ζηελ αλαβάζκηζε ηνπ επηπέδνπ αμηνπνίεζεο θαη 
δηαρείξηζήο ηεο, πξνο φθεινο ηνπ ζπλφινπ ησλ πνιηηψλ.  Σαπηφρξνλα, είλαη 
αλαγθαίν λα αλαζεσξεζεί ην ζεζκηθφ πιαίζην πξνθεηκέλνπ λα επηιπζνχλ ηα 
πξνβιήκαηα πνπ παξνπζηάδνληαη ζηηο δηαδηθαζίεο κηζζψζεσλ, απαιινηξηψζεσλ 
θαη γεληθφηεξα ζηε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο γεο.  Δίλαη αλαγθαίν λα πηνζεηεζνχλ 
κεραληζκνί γηα ηελ πξνζηαζία ηεο θξαηηθήο γεο θαη λα ιεθζνχλ κέηξα ελαληίνλ 
απηψλ πνπ παξαλνκνχλ.    
 
4.3.6  Απνπζία ζηξαηεγηθνύ ζρεδίνπ δηαρείξηζεο θξαηηθήο γεο 
 
ηελ Κχπξν απνπζηάδεη έλα ζηξαηεγηθφ ζρέδην δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο γεο.  Σν 
ζρέδην απηφ ζα κπνξνχζε λα απνηειεί κέξνο ελφο επξχηεξνπ ζρεδίνπ δηαρείξηζεο 
γεο, ζην νπνίν λα πεξηιακβάλεηαη θαη ε θξαηηθή.  Απνπζηάδεη επίζεο έλα θξαηηθφ 
ρσξνηαμηθφ ζρέδην.  Ζ εθπφλεζε ελφο Δζληθνχ Υσξνηαμηθνχ ρεδίνπ απνηειεί 
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αλαγθαηφηεηα γηα ηηο ζηξαηεγηθέο πνιηηηθέο ελφο θξάηνπο θαη ηαπηφρξνλα έλα 
βαζηθφ θαη ρξήζηκν εξγαιείν γηα ηε ιήςε πνιχ ζεκαληηθψλ απνθάζεσλ φζν 
αθνξά ηελ αλάπηπμε ηνπ ηφπνπ.  Σν πξφβιεκα απηφ δελ αθνξά κφλν ηελ Κχπξν.  
ηηο πεξηζζφηεξεο ρψξεο δελ ππάξρεη κηα εζληθή ζηξαηεγηθή θαη έλα εληαίν 
πξφγξακκα/ζρέδην γηα ηε δηαρείξηζε ηεο γεο ζηελ επηθξάηεηα ηνπ θξάηνπο.  
ηξαηεγηθέο γηα ηε δηαρείξηζε ηεο γεο παξνπζηάδνληαη ζε θάπνηεο ρψξεο πνπ 
καζηίδνληαη απφ ηε θηψρεηα θαη ηνλ ππνζηηηζκφ.  Ζ εθαξκνγή ηνπο φκσο 
παξνπζηάδεη αδπλακίεο, κε απνηέιεζκα ηα πξνβιήκαηα λα παξακέλνπλ.    
 
 

4.4    Γπλαηόηεηεο/πξννπηηθέο αμηνπνίεζεο θξαηηθήο αθίλεηεο  
ηδηνθηεζίαο. 

 
Ζ αμηνπνίεζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ζηελ Κχπξν έρεη, θαηά θχξην ιφγν, 
θνηλσληθφ πξνζαλαηνιηζκφ.  Παξά ην γεγνλφο φηη ε αμία ησλ έκκεζσλ σθειεηψλ 
απφ ηε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο/δαζηθήο ηδηνθηεζίαο δελ κπνξεί λα πξνζδηνξηζηεί 
κε εχθνιν ηξφπν, ηα άκεζα έζνδα, ηα νπνία κπνξνχλ λα ππνινγηζηνχλ, είλαη πνιχ 
ρακειά.  Τπνινγίδεηαη φηη, θαηά ην έηνο 2008 ππήξραλ 3500 ζπκβάζεηο κίζζσζεο 
θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο, δίλνληαο ζην θξάηνο, κφλν έλα εηζφδεκα €1.651.669 [3].  ε 
ρακειά επίπεδα είλαη θαη ηα έζνδα απφ ηε δηαρείξηζε ηεο δαζηθήο γεο, ηα νπνία ην 
2009, φπσο θαίλεηαη ζηνλ Πίλαθα 4.4, δελ μεπέξαζαλ ηα €3.900.000 [6].  ε 
αλάινγν επίπεδν είλαη θαη ηα έζνδα απφ ηε κίζζσζε βηνκεραληθψλ νηθνπέδσλ 
απφ ην Τπνπξγείν Δκπνξίνπ, Βηνκεραλίαο θαη Σνπξηζκνχ [9], θαζψο θαη απφ ηε 
κεηαιιεπηηθή/ιαηνκηθή βηνκεραλία [10]. 
 
ην ρακειφ επίπεδν ησλ εζφδσλ ηνπ θξάηνπο απφ ηηο κηζζψζεηο ηεο θξαηηθήο 
ηδηνθηεζίαο ζπκβάιινπλ επίζεο (α) ε πνιηηηθή ηεο θπβέξλεζεο, βάζεη ηεο νπνίαο 
ην αληίηηκν ησλ κηζζψζεσλ είλαη ρακειφ θαη (β) ε ηάζε γηα κε έγθαηξε θαηαβνιή 
ησλ ελνηθίσλ απφ ηνπο κηζζσηέο, κε απνηέιεζκα λα δεκηνπξγείηαη κεγάιν 
δηνηθεηηθφ θφζηνο ζην θξάηνο απφ ηηο ζπλερείο εηδνπνηήζεηο θαη παξαπνκπέο γηα 
ιήςε δηθαζηηθψλ κέηξσλ γηα είζπξαμε ησλ θαζπζηεξεκέλσλ ελνηθίσλ, ή θαη ιχζε 
ησλ ζπκβνιαίσλ [1], [4].  Απψιεηα εζφδσλ πξνθχπηεη θαη απφ ηε κε αλαλέσζε 
ζπκβνιαίσλ, ηα νπνία πθίζηαληαη γηα πνιιά ρξφληα, κε φξνπο αζχκθνξνπο γηα ην 
θξάηνο.   
 
Σα πξψηα βήκαηα γηα αμηνπνίεζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο κε νηθνλνκηθφ 
πξνζαλαηνιηζκφ, έγηλαλ ην 2006 κε ηελ παξαρψξεζε ηεο δηαρείξηζεο ησλ 
αεξνδξνκίσλ ηνπ λεζηνχ, ζηνλ ηδησηηθφ ηνκέα.  Δλψ ηα έζνδα απφ ηηο κηζζψζεηο 
θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο βξίζθνληαη ζε ρακειφ επίπεδν, φπσο αλαθέξεηαη πην πάλσ, 
θαηά ηα δχν πξψηα ρξφληα απφ ηελ ππνγξαθή ηεο ζχκβαζεο γηα ηε δηαρείξηζε ησλ 
αεξνδξνκίσλ, ην θξάηνο εηζέπξαμε πεξίπνπ €90.000.000 [e1].  Οη εηδηθέο απηέο 
ζπκθσλίεο δεκηνπξγνχλ λέεο δπλαηφηεηεο θαη πξννπηηθέο γηα ηελ αμηνπνίεζε ηεο 
θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο, ζπκβάιινπλ ζηελ αλάπηπμε ηνπ ηφπνπ θαη ζπλεηζθέξνπλ 
ζηελ ελίζρπζε ησλ θξαηηθψλ εζφδσλ.  Αλάινγεο πξννπηηθέο δεκηνπξγνχληαη θαη 
ζηελ πεξίπησζε ηεο θαηαζθεπήο καξίλσλ ζηε Λεκεζφ θαη Λάξλαθα.   
 
Δθηφο απφ ηα αεξνδξφκηα θαη ηηο καξίλεο, κηζζψζεηο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο κε 
ζθνπφ ηελ θαηαζθεπή έξγσλ απφ ηδησηηθνχο νξγαληζκνχο, ηελ εθκεηάιιεπζή ηνπο 
κε καθξνρξφληεο κηζζψζεηο θαη ηελ επηζηξνθή ηνπο ζην θξάηνο κεηά ηε ιήμε ηνπ 
ρξφλνπ κίζζσζεο, ζα κπνξνχζαλ λα πξαγκαηνπνηεζνχλ θαη ζε άιιεο 
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πεξηπηψζεηο.  ηα έξγα απηά ζα κπνξνχζαλ λα πεξηιεθζνχλ μελνδνρεία, 
ηνπξηζηηθέο θαη αζιεηηθέο εγθαηαζηάζεηο, πνιηηηζηηθά θέληξα, ηδησηηθά ζρνιεία, 
ηδησηηθά λνζνθνκεία, εκπνξηθά θέληξα θ.α.  ηηο 21.4.2010 ππνγξάθεθε ζπκθσλία 
κεηαμχ ηεο Κππξηαθήο Κπβέξλεζεο θαη ηνπ Δκηξάηνπ ηνπ Καηάξ, γηα ηε δεκηνπξγία 
θνηλνπξαμίαο, κε εμίζνπ ζπκκεηνρή απφ ηηο δχν ρψξεο, κε ζθνπφ ηελ αλέγεξζε 
πνιπηεινχο μελνδνρείνπ θαη δηακεξηζκάησλ ζηε Λεπθσζία, κε αξρηθή δαπάλε  
€150.000.000 [e5].  
 
Μεγάιν αξηζκφο θξαηηθψλ γεσηεκαρίσλ παξακέλεη αλεθκεηάιιεπηνο θαη κε ηηο 
θαηάιιειεο ελέξγεηεο κπνξνχλ λα δεκηνπξγεζνχλ πξννπηηθέο αμηνπνίεζήο ηνπο.  
Δπηπξφζζεηα, πνιιά θξαηηθά ηεκάρηα, αθφκα θαη ζε αζηηθέο πεξηνρέο έρνπλ 
αθαλφληζην ζρήκα θαη είλαη πεξίθιεηζηα, ρσξίο πξφζβαζε ζε νδηθφ δίθηπν (Δηθφλα 
4.2).  Με ηηο θαηάιιειεο αλαπξνζαξκνγέο ηα ηεκάρηα απηά ζα κπνξνχζαλ λα 
αμηνπνηεζνχλ θαιχηεξα. 

 
 
      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Δηθφλα  4.2:  Κξαηηθή γε (κε θίηξηλν  ρξψκα) ζηελ Κνηλφηεηα Φξέλαξνο (αξηζηεξά) θαη ζην Γήκν 
Παξαιηκλίνπ (δεμηά), ηεο επαξρίαο Ακκνρψζηνπ. 

 
 
Οη κηζζψζεηο θξαηηθήο γεο ζα κπνξνχζαλ λα επεθηαζνχλ ζηηο πεξηπηψζεηο 
δεκηνπξγίαο ππνδνκήο γηα αλαλεψζηκεο πεγέο ελέξγεηαο.  Ζ Κχπξνο 
επαλαθαζνξίδεη ηελ ελεξγεηαθή ηεο πνιηηηθή θαη ρξεηάδεηαη λα επελδχζεη 
πεξηζζφηεξν, ηφζν ζηελ ειηαθή φζν θαη ζηελ αηνιηθή ελέξγεηα.  Αηνιηθά θαη 
θσηνβνιηατθά πάξθα απαηηνχλ θαηάιιεινπο ρψξνπο γηα ηελ θαηαζθεπή ηνπο θαη ε 
θξαηηθή γε κπνξεί λα δψζεη ηηο ιχζεηο εθεί πνπ ίζσο αδπλαηνχλ λα δψζνπλ 
ηδησηηθέο εθηάζεηο.  Οη ηερλνινγίεο θαη νη κέζνδνη αμηνπνίεζεο ησλ αλαλεψζηκσλ 
πεγψλ ελέξγεηαο αλαζεσξνχληαη θαη βειηηψλνληαη ζπλερψο θαη νη κηζζψζεηο 
ρξνληθψλ πεξηφδσλ 20-30 εηψλ θξίλνληαη σο νη βέιηηζηεο ζηηο πεξηπηψζεηο απηέο.  
Μεηά ηε ιήμε ηεο πεξηφδνπ κίζζσζεο θαη αλάινγα κε ην επίπεδν πνπ ζα βξίζθεηαη 
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ε ηερλνινγία, ρξεηάδεηαη λα επαλαθαζνξίδεηαη ε ζθνπηκφηεηα αλαλέσζεο ή 
ηεξκαηηζκνχ ηεο κίζζσζεο. 
 
 

4.5     Καζνξηζκόο αξρώλ πνπ πξέπεη λα δηέπνπλ ηε δηαρείξηζε ηεο 
θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο.   

 
Τπάξρνπλ αξθεηνί παξάγνληεο νη νπνίνη επεξεάδνπλ ηε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο 
ηδηνθηεζίαο ζε κηα ρψξα.  ηνπο παξάγνληεο νη νπνίνη επεξεάδνπλ αξλεηηθά θαη 
νδεγνχλ ζε ―θησρή‖ δηαρείξηζε, πεξηιακβάλνληαη θαη νη αθφινπζνη [5]: 
 
 Αζαθήο/δηθνξνχκελε θαηαλνκή αξκνδηνηήησλ/επζπλψλ. 
 Έιιεηςε ππεπζπλφηεηαο/κεζνδνινγίαο ζηελ θαηαλνκή, δηάζεζε ή ρξήζε ηεο 

θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο. 
 Έιιεηςε ζηνηρείσλ/πιεξνθνξηψλ γηα ηε δηαζέζηκε θξαηηθή ηδηνθηεζία. 
 Καθή δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο θαη ππν-εθκεηάιιεπζή ηεο. 
 Αδηαθάλεηα ζηηο δηαδηθαζίεο θαη απνπζία αλεμάξηεηνπ ειέγρνπ. 
 Πνιηηηθέο παξεκβνιέο ζηηο δηαδηθαζίεο θαη δηαθζνξά.  

 
Γηα ηελ αληηκεηψπηζε ησλ πην πάλσ αξλεηηθψλ παξαγφλησλ ρξεηάδεηαη ε 
αλάπηπμε ζηξαηεγηθψλ νη νπνίεο είλαη ζεκαληηθέο γηα ηνλ θαζνξηζκφ ελφο πιαηζίνπ 
λφκηκσλ θαη ππεχζπλσλ πξαθηηθψλ δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο.  ηηο 
ζηξαηεγηθέο απηέο πεξηιακβάλνληαη [5]: 
  
 Ζ αλάπηπμε θαη ν θαζνξηζκφο εληαίαο πνιηηηθήο δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο 

ηδηνθηεζίαο. 
 Ζ ηαμηλφκεζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο θαη ηεο νηθνλνκηθήο δηαρείξηζήο ηεο. 
 Ο θαζνξηζκφο κε λνκνζεζία ησλ αξκνδηνηήησλ θαη επζπλψλ ζηε δηαρείξηζε 

ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο θαη ησλ δηαδηθαζηψλ πνπ αθνινπζνχληαη. Ο 
δηαρσξηζκφο ησλ ζεζκηθψλ αξκνδηνηήησλ κεηαμχ ησλ νξγαληζκψλ πνπ 
δηαρεηξίδνληαη θξαηηθή ηδηνθηεζία. 

 Ζ θαηαγξαθή ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, ε νπνία είλαη αλαγθαία ζηηο 
δηαδηθαζίεο δηαρείξηζεο, εληζρχεη ηε δηαθάλεηα θαη ζπκβάιιεη ζην δηαρσξηζκφ 
ησλ αξκνδηνηήησλ. 

 Ζ αλάπηπμε κεραληζκψλ πξφζβαζεο ζε ζηνηρεία/πιεξνθνξίεο νη νπνίεο λα 
επηηξέπνπλ ζηνπο πνιίηεο λα εθεζηβάιινπλ θπβεξλεηηθέο απνθάζεηο πνπ 
ζρεηίδνληαη κε απαιινηξηψζεηο θαη απνδεκηψζεηο. 

 
Ζ θξαηηθή ηδηνθηεζία πξέπεη 
 
 λα είλαη θαηαγξακκέλε, ζε έλα ζχζηεκα ζην νπνίν λα θαηαρσξνχληαη 

πιεξνθνξίεο γηα ην ηδηνθηεζηαθφ θαζεζηψο, ηελ αμίαο ηεο θαη ηε 
γεσγξαθηθή/ρσξηθή ζέζε ηεο θάζε ηδηνθηεζίαο, 

 
 λα είλαη ηαμηλνκεκέλε ζε δηάθνξεο θαηεγνξίεο πνπ αθνξνχλ ζην δηαρεηξηζηή, 

ζηε ρξήζε θαη ζην επίπεδν αμηνπνίεζήο ηεο, 
 
 λα ρξεζηκνπνηείηαη γηα δηάθνξνπο ζθνπνχο, λα ελζαξξχλεηαη ε ρξήζε ηεο θαη 

λα δηεπθνιχλνληαη νη ρξήζηεο ηεο, 
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 λα παξαρσξείηαη, δηαηίζεηαη, κηζζψλεηαη, ρξεζηκνπνηείηαη, αληαιιάζζεηαη κε 
βάζε λφκνπο ή/θαη θαλνληζκνχο πνπ ηεξνχληαη πηζηά, 

 
Ζ θξαηηθή ηδηνθηεζία πξέπεη λα δηαρεηξίδεηαη 

 
 κε δηαθαλείο δηαδηθαζίεο πνπ λα ειέγρνληαη απφ αλεμάξηεην θνξέα, 
 
 κε ζθνπφ ην κέγηζην καθξνρξφλην νηθνλνκηθφ θξαηηθφ φθεινο,  
 
 κε ζεβαζκφ ζε θνηλσληθέο θαη πεξηβαιινληηθέο παξακέηξνπο, 

 
 κε ζεβαζκφ ζηηο άιιεο ζρεηηθέο πνιηηηθέο ηεο θπβέξλεζεο θαη 

 
 κε ηξφπν πνπ νη αξκνδηφηεηεο/επζχλεο θαζνξίδνληαη κε ζαθήλεηα. 

 
 

4.6     Μεηαξξπζκίζεηο πνπ πξέπεη λα γίλνπλ ζην πθηζηάκελν θππξηαθό 
θηεκαηνινγηθό ζύζηεκα ζε ζέκαηα δηαρείξηζεο θξαηηθήο 
ηδηνθηεζίαο. 

 
Γηα ηελ θαιχηεξε αμηνπνίεζε θαη απνηειεζκαηηθή δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο 
ηδηνθηεζίαο ηεο Κχπξνπ, είλαη απαξαίηεην λα ιεθζνχλ κέηξα θαη λα ιάβνπλ ρψξα 
κεηαξξπζκίζεηο.  ηα κέηξα/κεηαξξπζκίζεηο πνπ ρξεηάδνληαη, πεξηιακβάλνληαη θαη 
ηα αθφινπζα: 
 
 Ζ αλάπηπμε θαη ν θαζνξηζκφο νινθιεξσκέλεο πνιηηηθήο δηαρείξηζεο ηεο 

θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο θαη ε δηαηχπσζε κηαο εληαίαο ζηξαηεγηθήο, ε νπνία λα 
θαζνξίδεη ηνλ πξνζαλαηνιηζκφ ηεο δηαρείξηζεο απηήο. 

 
 Ζ αλαζεψξεζε ηεο πθηζηάκελεο λνκνζεζίαο κε ζθνπφ ηελ ππνζηήξημε θαη 

εθαξκνγή ηεο ζηξαηεγηθήο πνπ ζα θαζνξηζζεί θαη ηελ ελζάξξπλζε, ηελ 
πξνψζεζε θαη ελίζρπζε ηεο εθκεηάιιεπζεο ηεο θξαηηθήο γεο.  Ζ 
αλαζεψξεζε πξέπεη λα απνζθνπεί ζηελ επίιπζε πξνβιεκάησλ πνπ 
παξνπζηάδνληαη ζήκεξα ζρεηηθά κε ηηο κηζζψζεηο θξαηηθήο γεο, ηηο 
επεκβάζεηο ζε θξαηηθή γε θαη ηηο απαιινηξηψζεηο.  

 
 Ζ δεκηνπξγία Κεληξηθήο Τπεξεζίαο Γηαρείξηζεο ηεο Κξαηηθήο Ηδηνθηεζίαο, ε 

νπνία λα επηιακβάλεηαη φισλ ησλ ζεκάησλ δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο 
ηδηνθηεζίαο, λα παξαθνινπζά ηελ εθαξκνγή ηεο θαζνξηζκέλεο πνιηηηθήο θαη 
λα κεξηκλά γηα ηελ πινπνίεζε ηεο θαζνξηζκέλεο ζηξαηεγηθήο.  Ζ ππεξεζία 
απηή κπνξεί λα ζπζηαζεί εληφο ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη 
Υσξνκεηξίαο, κε ηελ πξνυπφζεζε φηη ζα ζηειερσζεί θαηάιιεια ν Κιάδνο 
Γηαρείξηζεο Κξαηηθψλ Γαηψλ ηνπ Σκήκαηνο, ν νπνίνο είλαη ζήκεξα 
ππνζηειερσκέλνο. 

 
 Ο θαζνξηζκφο κεραληζκνχ αλεμάξηεηνπ ειέγρνπ ησλ δηαδηθαζηψλ θαη ησλ 

νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ πνπ αθνξνχλ ηε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο 
ηδηνθηεζίαο. 

 
 Ζ αλαηαμηλφκεζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο θαη ησλ δηαθφξσλ θαηεγνξηψλ ηεο.  
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 Ο ζαθήο δηαρσξηζκφο θαη θαζνξηζκφο ηνπ θνξέα δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο 

ηδηνθηεζίαο. 
 
 Ο δηαρσξηζκφο ησλ αξκνδηνηήησλ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηε δηαρείξηζε θξαηηθήο 

ηδηνθηεζίαο, ησλ δηαθφξσλ Σκεκάησλ, Οξγαληζκψλ θαη Αξρψλ, κε ηξφπν πνπ 
απηέο λα πξνζδηνξίδνληαη κε ζαθήλεηα θαη λα απνθεχγνληαη ππεξθαιχςεηο ή 
θελά ζηηο αξκνδηφηεηεο απηέο. 

 
 Ο επαλαζρεδηαζκφο ηνπ κνληέινπ δεδνκέλσλ ηνπ πζηήκαηνο Πιεξνθνξηψλ 

Γεο θαη ε ελαξκφληζή ηνπ κε ζχγρξνλα πξφηππα. 
 
 

4.7     Πξόηαζε γηα έλα λέν πιαίζην δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο 
ηδηνθηεζίαο ζηελ Κύπξν. 

 
4.7.1 Δληαία ζηξαηεγηθή δηαρείξηζεο θξαηηθήο γεο ζηελ Κύπξν 
 
Ζ αλάπηπμε κηαο εληαίαο ζηξαηεγηθήο δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο γεο είλαη αλαγθαία 
γηα θάζε ρψξα.  Ζ ζηξαηεγηθή απηή ζα κπνξνχζε λα απνηειέζεη κέξνο κηαο 
νινθιεξσκέλεο ζηξαηεγηθήο αλάπηπμεο γεο, ε νπνία λα θαιχπηεη ηελ επηθξάηεηα 
ηεο ρψξαο.  Γπζηπρψο ε Κχπξνο, παξά ην κηθξφ ηεο κέγεζνο, δελ έρεη έλα εληαίν 
ζρέδην αλάπηπμεο ηεο γεο, ην νπνίν λα θαιχπηεη ην λεζί.  Ζ δηακφξθσζε ελφο 
ηέηνηνπ ζρεδίνπ ζα πξέπεη λα απνηειέζεη πξψηε πξνηεξαηφηεηα. 
 
Ζ Κχπξνο ρξεηάδεηαη θξαηηθφ ρσξνηαμηθφ ζρέδην γηα ηνπο πην θάησ ιφγνπο [e6]: 
 

 Σν βαζηθφ επηρείξεκα ηεο ηνχξθηθεο εηζβνιήο ηνπ 1974, πνπ πξνηάζεθε κε 

ηελ νπζηαζηηθή ιεηηνπξγία ηνπ Πεξί Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο Νφκνπ ην 

1990 θαη αλέζηεηιε ην ρσξνηαμηθφ πξνγξακκαηηζκφ ηνπ λεζηνχ, είλαη 

ηνπιάρηζηνλ αηπρέο. 

 Ζ δηαθνξεηηθφηεηα κεηαμχ Σνπηθψλ ρεδίσλ θαη Γήισζεο Πνιηηηθήο απνηειεί 

νμχηαην πξφβιεκα ζηηο Κνηλφηεηεο ησλ Σνπηθψλ ρεδίσλ πνπ είλαη φκνξεο 

κε Κνηλφηεηεο ηεο Γήισζεο Πνιηηηθήο. 

 Ζ χπαξμε ρσξνηαμηθνχ ζρεδίνπ είλαη θαη ε βαζηθή εγγχεζε γηα ηε βηψζηκε 

αλάπηπμε ηνπ λεζηνχ. 

 Έλα εληαίν ρσξνηαμηθφ ζρέδην κπνξεί λα νξγαλψζεη δεηήκαηα θαη λα 

εθαξκφζεη ζηξαηεγηθέο γηα ηνπξηζηηθή αλάπηπμε, αεηθφξν αμηνπνίεζε ηνπ 

νξπθηνχ θαη ιαηνκηθνχ πινχηνπ ηνπ λεζηνχ, βηψζηκε δηαρείξηζε ησλ 

παξάθηησλ δσλψλ θ.η.ι. 

 Έλα εληαίν ρσξνηαμηθφ ζρέδην, φπσο επίζεο θαη έλαο αξηζκφο εηδηθψλ 

ρσξνηαμηθψλ ζρεδίσλ είλαη απαξαίηεηα γηα ην πεξηβάιινλ θαη ηελ πξνζηαζία 

ηνπ.  

 Έλαο αθφκε ιφγνο χπαξμεο εληαίνπ ρσξνηαμηθνχ ζρεδίνπ απνηειεί ην 

γεγνλφο φηη κέζσ απηνχ κπνξνχλ λα δηαζαθεληζηνχλ δεηήκαηα γεσγξαθηθήο 

θαη δηνηθεηηθήο αλαζπγθξφηεζεο ηνπ λεζηνχ. 
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Όπσο αλαθέξζεθε θαη πην πάλσ νη πεξηζζφηεξεο ρψξεο ηνπ θφζκνπ δελ έρνπλ 
έλαλ εληαίν θαη νινθιεξσκέλν ζρεδηαζκφ δηαρείξηζεο ηεο γεο ηνπο.  Ζ θσηία 
απνηειεί κηα απφ ηηο ρψξεο πνπ ζπλεηδεηνπνίεζαλ ηελ αλάγθε κηαο ηέηνηαο 
ζηξαηεγηθήο θαη ην Μάξηην ηνπ 2011 ε θπβέξλεζε ηεο ρψξαο δεκνζηνπνίεζε ην 
πιαίζην δηακφξθσζεο ηεο πξψηεο ζηξαηεγηθήο ρξήζεσλ γεο [e7].  Σν πιαίζην 
απνζθνπεί ζηνλ θαζνξηζκφ ελφο νξάκαηνο ην νπνίν λα θαζνδεγεί ηνλ ηξφπν 
αληίιεςεο ησλ ρξήζεσλ γεο θαη ζηε δηακφξθσζε ζηφρσλ πνπ λα ζπλάδνπλ κε 
ηνπο ηξεηο ππιψλεο ηεο αεηθνξίαο, ηελ νηθνλνκία, ην πεξηβάιινλ θαη ηελ θνηλσλία.  
Απνζθνπεί επίζεο ζηελ παξνρή ελφο ζπλφινπ αξρψλ γηα ηελ αεηθφξν ρξήζε ηεο 
γεο, ην νπνίν λα θαηεπζχλεη ηε δηακφξθσζε πνιηηηθήο θαη ηε ιήςε απνθάζεσλ.  
Βαζίδεηαη ζηηο ηξέρνπζεο δξαζηεξηφηεηεο ηεο θπβέξλεζεο θαη πεξηιακβάλεη 
πεξαηηέξσ πξνηάζεηο γηα λα βνεζήζεη ζηελ επίηεπμε ησλ ζηφρσλ.   
 
Ζ χπαξμε νινθιεξσκέλεο ζηξαηεγηθήο δηαρείξηζεο γεο θαη ρσξνηαμηθνχ 
ζρεδηαζκνχ κπνξνχλ λα απνηειέζνπλ ηε βάζε γηα νξζνινγηθή δηαρείξηζε ηεο 
θξαηηθήο γεο.   
 
Βαζηθή πξνυπφζεζε ελφο λένπ πιαηζίνπ δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ζηελ 
Κχπξν απνηειεί ε δηαηχπσζε κηαο εληαίαο ζηξαηεγηθήο, ε νπνία λα παξέρεη ηηο 
βαζηθέο θαηεπζχλζεηο θαη αξρέο θαη ε νπνία πξνηείλεηαη λα θαζνξίδεη, κεηαμχ 
άιισλ, φηη:   
 
 Ζ θξαηηθή ηδηνθηεζία ζηελ Κχπξν δηαρεηξίδεηαη κε ζεβαζκφ ζην θνηλσληθφ 

ζχλνιν θαη ζηνπο πνιίηεο. 
 
 Ζ δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο γίλεηαη κε ζεβαζκφ ζην πεξηβάιινλ θαη 

ζηηο κέιινπζεο γεληέο. 
 
 Ζ λνκνζεζία πνπ δηέπεη ηε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο, πξέπεη λα 

θαζνξίδεη κε ζαθή ηξφπν ηηο αξκνδηφηεηεο, ηηο επζχλεο θαη ηηο ππνρξεψζεηο 
ησλ εκπιεθφκελσλ ηκεκάησλ, θνξέσλ, νξγαληζκψλ θαη πνιηηψλ. 

 
 Ζ θξαηηθή ηδηνθηεζία δελ παξαρσξείηαη.   

 
 Απαγνξεχεηαη ε κεηαβνιή ζηε ρξήζε ηεο δαζηθήο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο. 
 
 Ζ θξαηηθή ηδηνθηεζία δηαρεηξίδεηαη κε ζθνπφ ην κέγηζην καθξνρξφλην 

νηθνλνκηθφ άκεζν ή έκκεζν φθεινο ηνπ θξάηνπο θαη ησλ πνιηηψλ. 
 
 Σα δηθαηψκαηα, νη πεξηνξηζκνί θαη νη ππνρξεψζεηο, πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ 

αλάπηπμε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο, δελ δηαθνξνπνηνχληαη απφ ηα αληίζηνηρα 
δηθαηψκαηα/πεξηνξηζκνχο/ππνρξεψζεηο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ αλάπηπμε ηεο 
ηδησηηθήο ηδηνθηεζίαο. 

 
 Ζ δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο γίλεηαη απφ ηελ Τπεξεζία Γηαρείξηζεο 

Κξαηηθήο Ηδηνθηεζίαο, ππφ ηελ επνπηεία ηνπ Τπνπξγηθνχ πκβνπιίνπ θαη ηελ 
ελεκέξσζε ηεο Βνπιήο ησλ Αληηπξνζψπσλ. 
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 Ζ δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζία αθνινπζεί βαζηθέο νηθνλνκηθέο αξρέο. 
Διέγρεηαη απφ ην Γεληθφ Διεγθηή ηνπ Κξάηνπο θαη ηεξείηαη μερσξηζηή 
θαηάζηαζε ηζνινγηζκνχ εζφδσλ-εμφδσλ.  

 
 Δλζαξξχλεηαη ε εθκίζζσζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο θαη ε ρξήζε ηεο γηα 

δηάθνξνπο ζθνπνχο θαη κε ηξφπν πνπ λα πεξηνξίδεηαη ζην ειάρηζην δπλαηφ 
θξαηηθή γε ε νπνία παξακέλεη αδξαλνχζα. 

 
 Δλζαξξχλεηαη ε εθκίζζσζε θξαηηθήο γεο γηα θαηαζθεπή έξγσλ πνπ 

ζρεηίδνληαη κε ηηο αλαλεψζηκεο πεγέο ελέξγεηαο. 
 
 Οη εθκηζζψζεηο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο γίλνληαη κε βάζε ηελ αγνξαία αμία. 
 
 Δλζαξξχλεηαη ε αληαιιαγή ή ε αλαπξνζαξκνγή ηεο θξαηηθήο γεο, κε ζθνπφ 

ηε βειηίσζε ηνπ ζρήκαηνο, ηεο δηαθαηνρήο θαη ηεο ρξήζεο ηεο.  
Τπνζηεξίδνληαη έξγα αλαδαζκνχ γηα ηε βειηίσζε ηεο δηαθαηνρήο ηφζν 
θξαηηθψλ φζν θαη ηδησηηθψλ ηεκαρίσλ.  

 
 Ζ θξαηηθή ηδηνθηεζία κηζζψλεηαη, ρξεζηκνπνηείηαη ή αληαιιάζζεηαη κε βάζε 

ηνπο πθηζηάκελνπο λφκνπο ή/θαη θαλνληζκνχο πνπ ηεξνχληαη πηζηά. 
 
Ζ δηαηχπσζε θαη πηνζέηεζε εληαίαο ζηξαηεγηθήο κε βάζε ηηο πην πάλσ αξρέο, ζα 
ζέζεη ηα ζεκέιηα, ηνπο άμνλεο θαη ηηο βαζηθέο θαηεπζχλζεηο δηαρείξηζεο ηεο 
θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο θαη ζα πεξηνξίζεη ηα πξνβιήκαηα πνπ παξαηεξνχληαη απφ 
ηελ εθαξκνγή πεξηζηαζηαθψλ ζηξαηεγηθψλ θαη πνιηηηθψλ.   
 
4.7.2  Γεκηνπξγία Τπεξεζίαο Γηαρείξηζεο Κξαηηθήο Ηδηνθηεζίαο 
 
Γηα ην ρεηξηζκφ φισλ ησλ ζεκάησλ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ θξαηηθή ηδηνθηεζία, ηελ 
παξαθνινχζεζε ηεο εθαξκνγήο ηεο πνιηηηθήο θαη ηελ πινπνίεζε ηεο 
θαζνξηζκέλεο ζηξαηεγηθήο, είλαη αλαγθαία ε δεκηνπξγία Κεληξηθήο Τπεξεζίαο 
Γηαρείξηζεο ηεο Κξαηηθήο Ηδηνθηεζίαο.  Δλαιιαθηηθά ζα κπνξνχζε λα δεκηνπξγεζεί 
πκβνχιην Γηαρείξηζεο Κξαηηθήο Ηδηνθηεζίαο.  Ζ πνιππξφζσπε φκσο ζχζηαζε 
ελφο πκβνπιίνπ, κε ηε ζπκκεηνρή αμησκαηνχρσλ απφ δηάθνξεο ππεξεζίεο δελ 
ιεηηνπξγεί πάληνηε απνηειεζκαηηθά θαη δελ απνθέξεη ηα πξνζδνθψκελα 
απνηειέζκαηα.  Αλάινγε πξνζπάζεηα θαηεβιήζε κε ηε ζχζηαζε ηνπ πκβνπιίνπ 
Γηαρείξηζεο Πιεξνθνξηψλ Γεο, ην νπνίν ήηαλ ―δχζθακπην‖, δελ ιεηηνχξγεζε κε 
ηνλ ηξφπν πνπ αλακελφηαλ θαη δελ νινθιήξσζε ηελ απνζηνιή ηνπ. 
 
Ζ Τπεξεζίαο Γηαρείξηζεο Κξαηηθήο Ηδηνθηεζίαο ζα κπνξνχζε, κε ηελ θαηάιιειε 
ζηειέρσζε, λα ιεηηνπξγήζεη θαη κέζα ζην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο.  
Δίλαη ζεκαληηθφ φκσο λα είλαη απηφλνκε θαη επέιηθηε ζηηο απνθάζεηο ηεο θαη ε 
ιεηηνπξγία ηεο λα ππνζηεξίδεηαη λνκνζεηηθά, κε ηξφπν πνπ λα κε δεκηνπξγνχληαη 
ζπγθξνχζεηο αξκνδηνηήησλ.  Ζ Τπεξεζία απηή κπνξεί λα δηαδξακαηίζεη ζεκαληηθφ 
ξφιν ζηε δηακφξθσζε ηεο πνιηηηθήο, λα ζπκβάιεη ζηελ αμηνπνίεζε ηεο θξαηηθήο 
ηδηνθηεζίαο, λα κειεηήζεη ηξφπνπο εθκεηάιιεπζεο ηεο αδξαλνχο ηδηνθηεζίαο θαη λα 
εθξακφζεη ηα αλαγθαία κέηξα γηα ηελ αλαπξνζαξκνγή/βειηίσζε γεσηεκαρίσλ 
πνπ, ιφγσ ηνπ κεγέζνπο ή ηνπ ζρήκαηνο ηνπο, είλαη αθαηάιιεια γηα ρξήζε. 
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4.7.3  Σαμηλόκεζε θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο 
 
Ζ ζσζηή ηαμηλφκεζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο δεκηνπξγεί ηηο απαξαίηεηεο 
πξνυπνζέζεηο γηα ηελ απνηειεζκαηηθή δηαρείξηζή ηεο.  Σελ θπξηφηεηα ηεο θξαηηθήο 
ηδηνθηεζίαο έρεη ε Κππξηαθή Γεκνθξαηία.  Σν ζπληνληζκφ γηα ηε δηαρείξηζε ηεο 
θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ζα έρεη ε Τπεξεζία Γηαρείξηζεο Κξαηηθήο Ηδηνθηεζίαο.  Ζ 
θξαηηθή ηδηνθηεζία είλαη απαξαίηεην λα κπνξεί λα ηαμηλνκεζεί αλάινγα κε: 
 

i. ην θνξέα δηαρείξηζεο, 
ii. ηε ρξήζε  θαη  
iii. ην επίπεδν αμηνπνίεζεο  

 
Με ηνλ θαζνξηζκφ ηνπ θνξέα δηαρείξηζεο αλακέλεηαη λα μεθαζαξίζεη ην ζέκα ησλ 
αξκνδηνηήησλ ζηε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο θαη λα κεησζεί ην θαηλφκελν 
ησλ εκπιεθφκελσλ αξκνδηνηήησλ.  Ο ―Φνξέαο Γηαρείξηζεο‖ ζα έρεη ηελ επζχλε γηα 
ηε δηαρείξηζε ηεο ηδηνθηεζίαο θαη κπνξεί λα είλαη ην ίδην ην Τπνπξγείν, Σκήκα ή 
Τπεξεζία ηνπ, Γήκνο ή Κνηλφηεηα, Ζκηθξαηηθφο Οξγαληζκφο. Οξγαληζκφο Κνηλήο 
Χθειείαο ή άιινο θνξέαο.  Παξαδείγκαηα ―Φνξέσλ Γηαρείξηζεο‖ θαίλνληαη ζηνλ 
Πίλαθα 4.6: 
 

Αξκόδηνη Φνξείο Γηαρείξηζεο Κξαηηθήο Ηδηνθηεζίαο 

1. Τπνπξγείν Δζσηεξηθψλ. 
2. Τπνπξγείν Γεσξγίαο Φπζηθψλ Πφξσλ θαη 

Πεξηβάιινληνο. 
3. Τπνπξγείν Δκπνξίνπ θαη Βηνκεραλίαο. 
4. Τπνπξγείν πγθνηλσληψλ θαη Έξγσλ. 
5. Τπνπξγείν Παηδείαο. 
6. Τπνπξγείν Άκπλαο. 
7. Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο. 
8. Σκήκα Γαζψλ. 
9. Σκήκα Γεκνζίσλ Έξγσλ. 
10. Σκήκα Αξραηνηήησλ. 
11. Ρπζκηζηηθή Αξρή Δλέξγεηαο Κχπξνπ 

 

12. Σκήκα Αλαπηχμεσλ Τδάησλ. 
13. Τπεξεζία Μεηαιιείσλ. 
14. Γήκνο/Κνηλφηεηα. 
15. Αζιεηηθφο Οξγαληζκφο. 
16. Θξεζθεπηηθφο Οξγαληζκφο. 
17. Αξρή Ληκέλσλ. 
18. Σειεπηθνηλσληαθή Αξρή. 
19. Αξρή Ζιεθηξηζκνχ. 
20. πκβνχιην Ύδξεπζεο. 
21. πκβνχιην Απνρέηεπζεο. 
22. Άιινο Αξκφδηνο Φνξέαο. 

Πίλαθαο 4.6  Φνξείο δηαρείξηζεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο 

 
Ζ ηαμηλφκεζε κε βάζε ην ―επίπεδν αμηνπνίεζεο‖ είλαη απαξαίηεην λα γίλεη γηα λα 
δηεπθνιπλζεί ε αμηνπνίεζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο θαη γηα ηνλ εληνπηζκφ ηεο γεο 
πνπ παξακέλεη αδξαλήο.  Αλάινγα κε ην ―επίπεδν αμηνπνίεζεο‖, ε θξαηηθή 
ηδηνθηεζία κπνξεί λα ηαμηλνκεζεί ζηηο πην θάησ θαηεγνξίεο: 
 

1. Αδξαλήο θαηνρή 
2. Γεκφζηα ρξήζε 
3. Υξήζε απφ Φνξέα Γηαρείξηζεο  
4. Μαθξνρξφληα κίζζσζε 
5. Βξαρπρξφληα κίζζσζε 
6. Δηδηθή ζπκθσλία κίζζσζεο 

 
Ζ θξαηηθή ηδηνθηεζία, αλάινγα κε ηε ρξήζε ηεο, είλαη απαξαίηεην λα ηαμηλνκεζεί 
ζηηο θαηεγνξίεο πνπ θαίλνληαη ζηνλ Πίλαθα 4.7. 
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Υξήζεηο Κξαηηθήο Ηδηνθηεζίαο 

1. Γεσξγηθή  
2. Κηελνηξνθηθή 
3. Βηνκεραληθή 
4. Δκπνξηθή 
5. Σνπξηζηηθή 
6. Αζιεηηθή 
7. Γάζνο 
8. Υψξνο πξαζίλνπ 
9. Λίκλε 
10. Φξάγκα 
11. Πνηακφο/ξπάθη/αξγάθη 
12. Δζληθφ πάξθν 
13. Βηφηνπνο ή γε κε εηδηθφ 

πεξηβαιινληνινγηθφ ελδηαθέξνλ 
14. Γε νξπθηψλ πφξσλ ή άιισλ 

ελεξγεηαθψλ πεγψλ 

15. Γε κε ηζηνξηθφ/πνιηηηζκηθφ/ 
αξραηνινγηθφ ελδηαθέξνλ 

16. Θξεζθεπηηθή 
17. Αζηηθή/νηθηζηηθή 
18. Γεκφζην Κηήξην 
19. Ννζνθνκείν 
20. ρνιείν  
21. Γξφκνο 
22. Ληκάλη 
23. Αεξνδξφκην 
24. Μαξίλα 
25. Παξαιία 
26. Άκπλα/ζηξαηησηηθή 
27. Άιιε ρξήζε  
28. Αλαμηνπνίεηε/Αδξαλήο 

Πίλαθαο 4.7    Υξήζεηο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο 

 
 
ηνλ Πίλαθα 4.8 δίδνληαη παξαδείγκαηα ηαμηλφκεζεο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο. 
 

Πεξηγξαθή θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο:  
Φνξέαο Γηαρείξηζεο: 

Υξήζε: 
Δπίπεδν αμηνπνίεζεο: 

Μηζζσκέλν γεσξγηθφ γεσηεκάρην 
Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο 
Γεσξγηθή 
Βξαρπρξφληα Μίζζσζε 

Πεξηγξαθή θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο:  
Φνξέαο Γηαρείξηζεο: 

Υξήζε: 
Δπίπεδν αμηνπνίεζεο: 

Γεκνηηθφ ρνιείν Αγίαο Μαξίλαο  
Τπνπξγείν Παηδείαο θαη Πνιηηηζκνχ 
ρνιείν 
Γεκφζηα Υξήζε 

Πεξηγξαθή θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο:  
Φνξέαο Γηαρείξηζεο: 

Υξήζε: 
Δπίπεδν αμηνπνίεζεο: 

Ληκάλη Λεκεζνχ 
Αξρή Ληκέλσλ 
Ληκάλη 
Υξήζε απφ Φνξέα Γηαρείξηζεο 

Πεξηγξαθή θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο:  
Φνξέαο Γηαρείξηζεο: 

Υξήζε: 
Δπίπεδν αμηνπνίεζεο: 

Γηεζλήο Αεξνιηκέλαο Λάξλαθαο 
Τπνπξγείν πγθνηλσληψλ θαη Έξγσλ 
Αεξνδξφκην 
Δηδηθή πκθσλία κίζζσζεο 

Πεξηγξαθή θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο:  
Φνξέαο Γηαρείξηζεο: 

Υξήζε: 
Δπίπεδν αμηνπνίεζεο: 

Γαζηθφ γεσηεκάρην 
Σκήκα Γαζψλ 
Γάζνο 
Υξήζε απφ Φνξέα Γηαρείξηζεο 

Πεξηγξαθή θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο:  
Φνξέαο Γηαρείξηζεο: 

Υξήζε: 
Δπίπεδν αμηνπνίεζεο: 

Φξάγκα Κνχξε 
Σκήκα Αλαπηχμεσο Τδάησλ 
Φξάγκα 
Υξήζε απφ Φνξέα Γηαρείξηζεο 

Πεξηγξαθή θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο:  
Φνξέαο Γηαρείξηζεο: 

Υξήζε: 
Δπίπεδν αμηνπνίεζεο: 

Απηνθηλεηφδξνκνο Λεπθσζίαο-Λεκεζνχ 
Σκήκα Γεκνζίσλ Έξγσλ 
Γξφκνο 
Γεκφζηα Υξήζε 

Πεξηγξαθή θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο:  
Φνξέαο Γηαρείξηζεο: 

Υξήζε: 
Δπίπεδν αμηνπνίεζεο: 

Αλαμηνπνίεην γεσηεκάρην 
Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο 
Αλαμηνπνίεηε/Αδξαλήο 
Αδξαλήο θαηνρή 

Πίλαθαο 4.8  Παξαδείγκαηα ηαμηλφκεζεο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο. 

 
Γηα ηηο κηζζσκέλεο ηδηνθηεζίεο είλαη απαξαίηεηε ε απνζήθεπζε επηπξφζζεησλ 
ζηνηρείσλ, φπσο ν εθκηζζσηήο θαη ην κίζζσκα.   
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4.8     Γηακόξθσζε δηαδηθαζηώλ δηαρείξηζεο κηζζώζεσλ θξαηηθήο γεο 
ζηελ Κύπξν 

 
Με βάζε ηελ πξνηεηλφκελε ζηξαηεγηθή ζην πιαίζην ηεο παξνχζαο κειέηεο, 
ελζαξξχλεηαη ε εθκίζζσζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο θαη ε ρξήζε ηεο γηα δηάθνξνπο 
ζθνπνχο θαη κε ηξφπν πνπ λα πεξηνξίδεηαη ζην ειάρηζην δπλαηφ θξαηηθή γε ε 
νπνία παξακέλεη αδξαλνχζα.  Σελ επζχλε δηαρείξηζεο ησλ κηζζψζεσλ πξνηείλεηαη 
λα έρεη ε Τπεξεζία Γηαρείξηζεο Κξαηηθήο Ηδηνθηεζίαο.  ήκεξα, νη κηζζψζεηο, 
γίλνληαη απφ δηάθνξεο Τπεξεζίεο, φπσο ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη 
Υσξνκεηξίαο, ην Τπνπξγείν Δκπνξίνπ θαη Βηνκεραλίαο, ην Τπνπξγείνπ Γεσξγίαο, 
Φπζηθψλ Πφξσλ θαη Πεξηβάιινληνο, θ.α., αλάινγα κε ην ζθνπφ ηεο κίζζσζεο. 
 
Γηα ηελ πινπνίεζε ηεο πην πάλσ ζηξαηεγηθήο, είλαη απαξαίηεην λα ζρεδηαζηνχλ, 
λα αλαπηπρζνχλ θαη λα εθαξκνζζνχλ δχν ζπζηήκαηα, σο αθνινχζσο: 
 

1. χζηεκα αμηνπνίεζεο ηεο αδξαλνχζαο θξαηηθήο γεο 
2. χζηεκα δηαρείξηζεο ησλ κηζζψζεσλ θξαηηθήο γεο. 

 
4.8.1 ύζηεκα αμηνπνίεζεο ηεο αδξαλνύζαο θξαηηθήο γεο 
 
Γηα ηελ αμηνπνίεζε ηεο αδξαλνχζαο θξαηηθήο γεο ρξεηάδεηαη ν ζρεδηαζκφο, ε 
αλάπηπμε θαη ε εθαξκνγή ελφο ζπζηήκαηνο ην νπνίν λα ππνζηεξίδεη (i) ην 
γεσγξαθηθφ εληνπηζκφ ηεο αδξαλνχζαο θξαηηθήο γεο,  (ii) ηελ αλάιπζε ησλ 
ραξαθηεξηζηηθψλ ηεο θαη (iii) ηελ αμηνιφγεζή ηεο.  
 
Ο γεσγξαθηθφο εληνπηζκφο ηεο αδξαλνχζαο θξαηηθήο γεο δηεπθνιχλεηαη, ζε 
κεγάιν βαζκφ, κε ηελ ηαμηλφκεζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο, φπσο απηή πξνηείλεηαη 
πην πάλσ.  Ζ ηαμηλφκεζε κε βάζε ηε ρξήζε (―αλαμηνπνίεηε/αδξαλήο‖) θαη ην 
επίπεδν αμηνπνίεζεο (―αδξαλήο θαηνρή‖) πξνζδηνξίδεη ηελ αδξαλνχζα γε. 
 
Ζ αλάιπζε ησλ ραξαθηεξηζηηθψλ ηεο αδξαλνχζαο γεο ζπληζηά έλα ζχλζεην 
πξφβιεκα, γηα ηελ επίιπζε ηνπ νπνίνπ απαηηείηαη ε πξνζαξκνγή ινγηζκηθνχ 
πξνγξάκκαηνο πνπ λα ππνζηεξίδεη ηε ρσξηθή θαη πεξηγξαθηθή αλάιπζε 
δεδνκέλσλ.  Γηα ηελ αλάιπζε απηή απαηηείηαη ζεηξά απηνκαηνπνηεκέλσλ 
δηαδηθαζηψλ νη νπνίεο λα βνεζνχλ ζηε ιήςε απνθάζεσλ θαη νη νπνίεο δηαδηθαζίεο 
πεξηιακβάλνπλ: 
 
 Σνλ εληνπηζκφ θαηάιιεισλ γεσηεκαρίσλ γηα αμηνπνίεζε.  ηα θξηηήξηα 

επηινγήο πεξηιακβάλνληαη κεηαμχ άιισλ ε πνιενδνκηθή δψλε, ην ζρήκα, ην 
κέγεζνο θαη ε πξφζβαζε ζε δεκφζην δξφκν. 

 
 Σν εληνπηζκφ γεσηεκαρίσλ ηα νπνία είλαη αθαηάιιεια γηα ζπγθεθξηκέλεο 

ρξήζεηο, ιφγσ ηνπ ζρήκαηνο ή ηνπ κεγέζνπο ηνπο.  Υξεηάδεηαη επίζεο λα 
εληνπηζηνχλ ηα γεσηεκάρηα ηα νπνία έρνπλ εκβαδφ κηθξφηεξν απφ ην 
απαηηνχκελν γηα ζπγθεθξηκέλεο ρξήζεηο, ή γεσηεκάρηα ζηα νπνία ρξεηάδεηαη ε 
αλαπξνζαξκνγή/αληαιιαγή ηνπο κε ζθνπφ ηε βειηίσζε ηνπ ζρήκαηνο ηνπο 
(Δηθφλα 4.3).   

 
 

 



Λεηηνπξγία θαη εμέιημε θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ  

 

Διίθθνο Ζιία                                                                                                                ει. 133                                                                          

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Δηθφλα 4.3:  Αληαιιαγή/αλαπξνζαξκνγή θηεκαηηθψλ νξίσλ γηα βειηίσζε ηνπ ζρήκαηνο ησλ 

γεσηεκαρίσλ. 

 
 Σνλ θαζνξηζκφ ηνπ ―ζπληειεζηή θαηαιιειφηεηαο‖ γηα θάζε γεσηεκάρην, ν 

νπνίνο λα ππνινγίδεηαη κε βάζε θαζνξηζκέλα θξηηήξηα, γηα θάζε 
ζπγθεθξηκέλε ρξήζε.  

 
Ζ αμηνιφγεζε ηεο αδξαλνχζαο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο κπνξεί λα γίλεη κε βάζε ηελ 
αλάιπζε πνπ πεξηγξάθεηαη πην πάλσ.  Απνηέιεζκα ηεο αμηνιφγεζεο ζα είλαη ε 
θαηαγξαθή ησλ ηδηνθηεζηψλ νη νπνίεο κπνξνχλ λα αμηνπνηεζνχλ θαη νη 
πξνηεηλφκελεο ρξήζεηο  ηνπο, ε θαηαγξαθή ησλ γεσηεκαρίσλ πνπ ζπληζηάηαη λα 
αλαπξνζαξκνζηνχλ, λα αληαιιαρζνχλ ή αθφκα λα αλαδηαλεκεζνχλ (Δηθφλα 4.4). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Δηθφλα 4.4: Παξάδεηγκα ζην νπνίν ε αλαδηαλνκή ησλ γεσηεκαρίσλ ζα βνεζνχζε ηε βειηίσζε ηεο 
                   δηαθαηνρήο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο. 

 
Σν ζχζηεκα αμηνπνίεζεο ηεο αδξαλνχζαο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο κπνξεί λα 
απνηειέζεη έλα ζεκαληηθφ εξγαιείν ηεο Τπεξεζίαο Γηαρείξηζεο Κξαηηθήο Γεο, γηα 
ηε δεκηνπξγία ηεο θαηάιιειεο βάζεο αμηνπνίεζήο ηεο.  Ζ βάζε απηή δελ ππάξρεη 
ζήκεξα ζηελ Κχπξν θαη νη φπνηεο πξσηνβνπιίεο ιακβάλνληαη γηα αμηνπνίεζε ηεο 
θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο, είηε είλαη πεξηζηαζηαθέο, είηε θαηεπζχλνληαη απφ ηνλ ηδησηηθφ 
ηνκέα.  Ζ Κχπξνο ζηεξείηαη ζπγθεθξηκέλεο ζηξαηεγηθήο αμηνπνίεζεο, ελψ, κέρξη 
ζήκεξα, δελ έρεη γίλεη νπνηαδήπνηε πξνζπάζεηα ζπζηεκαηηθήο αμηνιφγεζεο ηεο 
αδξαλνχζαο θξαηηθήο γεο, κε ζθνπφ ηελ αμηνπνίεζή ηεο. 
 
 
 
 
 
 

Κξαηηθή 
ηδηνθηεζία 

Κξαηηθή 
ηδηνθηεζία 

Ηδησηηθέο 
ηδηνθηεζίεο 
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4.8.2 ύζηεκα δηαρείξηζεο ησλ κηζζώζεσλ θξαηηθήο γεο. 
 
Γηα ηελ αληηκεηψπηζε πξνβιεκάησλ πνπ παξνπζηάδνληαη απφ ηε δηαρείξηζε ησλ 
πθηζηάκελσλ κηζζψζεσλ ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο, πνιιά απφ ηα νπνία 
παξνπζηάδνληαη ζε πξνεγνχκελα θεθάιαηα, είλαη αλαγθαίν λα αλαπηπρζεί θαη λα 
εθαξκνζηεί, απφ ηελ Τπεξεζία Γηαρείξηζεο Κξαηηθήο Γεο, έλα απηνκαηνπνηεκέλν 
ζχζηεκα δηαρείξηζεο θαη παξαθνινχζεζεο φισλ ησλ πθηζηάκελσλ κηζζψζεσλ.  
πγθεθξηκέλα ην πξνηεηλφκελν ζχζηεκα δηαρείξηζεο κηζζψζεσλ είλαη αλαγθαίν λα: 
 

 δηαρεηξίδεηαη ηηο αηηήζεηο γηα ηε κίζζσζε θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο, 
 

 ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηελ θαηαρψξεζε κηα κίζζσζεο, φηαλ ε αίηεζε 
εγθξίλεηαη, 

 
 επηηξέπεη ηελ θαηαρψξηζε φισλ ησλ ζηνηρείσλ ησλ κηζζψζεσλ, φπσο ε 

εκεξνκελία έλαξμεο ηεο κίζζσζεο, ε εκεξνκελία ιήμεο ηεο κίζζσζεο, ν 
ζθνπφο, νη βαζηθνί φξνη, ην κίζζσκα θαη άιινη νηθνλνκηθνί φξνη θ.α., 

 
 ππνζηεξίδεη ηελ αλαζεψξεζε ηνπ κηζζψκαηνο, 

 
 επηηξέπεη  ηελ ηξνπνπνίεζε, αλαζεψξεζε, αλαλέσζε θαη ηνλ ηεξκαηηζκφ 

κηαο ζχκβαζεο κίζζσζεο, 
 
 ππνζηεξίδεη ηελ είζπξαμε θαη παξαθνινχζεζε ησλ κηζζσκάησλ θαη λα 

 
 ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηελ εηνηκαζία ζηαηηζηηθψλ εθζέζεσλ. 

 
Καηά ηελ απνδνρή κηαο αίηεζεο γηα κίζζσζε είλαη απαξαίηεην λα δεκηνπξγείηαη 
απφ ην ζχζηεκα έλαο αξηζκφο ηεο αίηεζεο θαη λα θαηαρσξνχληαη ζηνηρεία πνπ 
αθνξνχλ ηελ εκεξνκελία αίηεζεο, ηελ ηαπηφηεηα ηνπ αηηεηή, ηνλ αξηζκφ ηνπ 
αθηλήηνπ θαη ην ζθνπφ γηα ηνλ νπνίν δεηείηαη ε κίζζσζε.  Μεηά ηελ εμέηαζε ηεο 
αίηεζεο, απηή εγθξίλεηαη ή απνξξίπηεηαη.  Τπάξρεη επίζεο ε πεξίπησζε 
απφζπξζεο ηεο αίηεζεο απφ ηνλ αηηεηή πξηλ απφ ηελ εμέηαζή ηεο. 
 
Μεηά ηελ έγθξηζε κηαο κίζζσζεο ρξεηάδεηαη λα θαηαρσξνχληαη ζην ζχζηεκα 
ζηνηρεία πνπ αθνξνχλ ηελ απφθαζε ηνπ Τπνπξγηθνχ πκβνπιίνπ, ηελ εκεξνκελία 
έλαξμεο ηζρχνο, ην κίζζσκα, ηνλ ηξφπν αλαλέσζεο, ηελ εκεξνκελία ηεξκαηηζκνχ 
ηεο, ησλ φξσλ ηεο κίζζσζεο θαη ηελ χπαξμε ηπρφλ ππνκηζζσηψλ.  
 
Σν χζηεκα Γηαρείξηζεο Μηζζψζεσλ ρξεηάδεηαη λα ππνζηεξίδεη ηελ αλαζεψξεζε 
κηαο κίζζσζεο. Ζ αλαζεψξεζε ζχκβαζεο κίζζσζεο κπνξεί λα πεξηιακβάλεη ηελ 
αλαζεψξεζε κηζζψκαηνο, ηελ αλαζεψξεζε ηεο ζπκθσλίαο, ηελ αλαλέσζε 
ζχκβαζεο, ηελ εθπιήξσζε φξνπ ή ηνλ ηεξκαηηζκφο ηεο κίζζσζεο πξηλ ηελ 
πξνθαζνξηζκέλε εκεξνκελία. 
  
 Γηα θάζε ζχκβαζε κίζζσζεο ην ζχζηεκα πξέπεη λα παξέρεη ηε δπλαηφηεηα γηα 
ηελ θαηαρψξηζε ησλ κηζζσκάησλ πνπ εηζπξάηηνληαη, έθδνζε απνδείμεσλ θαη 
παξνπζίαζε ζηνηρείσλ γηα ην πνζφ πνπ ππνιείπεηαη λα πιεξσζεί.  ηελ 
πεξίπησζε θαζπζηέξεζεο θαηαβνιήο κηζζψκαηνο πξέπεη λα ππνινγίδνληαη 
απηφκαηα νη ηφθνη πνπ πξέπεη λα θαηαβιεζνχλ.   
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Σν ζχζηεκα είλαη αλαγθαίν λα παξέρεη ηε δπλαηφηεηα παξνπζίαζεο θαηάζηαζεο 
ρξεψζεσλ γηα θάζε ζχκβαζε κίζζσζεο, κε ζθνπφ ηελ παξαθνινχζεζε ησλ 
θαζπζηεξήζεσλ πνπ παξνπζηάδνληαη ζηελ θαηαβνιή κηζζσκάησλ.  Καηάζηαζε 
ρξεψζεσλ κπνξεί λα δεκηνπξγεζεί θαη κε ηελ εηζαγσγή ηεο ηαπηφηεηαο κηζζσηή, 
γηα φιεο ηηο ζπκβάζεηο κηζζψζεηο πνπ ηνλ αθνξνχλ.  Οη θαηαζηάζεηο απηέο είλαη 
πνιχ ζεκαληηθέο γηα ηελ παξαθνινχζεζε ησλ θαζπζηεξήζεσλ ζηελ θαηαβνιή ησλ 
κηζζσκάησλ θαη ηε ιήςε ησλ αλαγθαίσλ κέηξσλ εθεί πνπ ρξεηάδεηαη. 
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5.       ΠΗΛΟΣΗΚΖ ΔΦΑΡΜΟΓΖ ΜΟΝΣΔΛΟΤ ΚΤΠΡΗΑΚΟΤ ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟΤ 
ΚΑΗ ΓΗΑΥΔΗΡΗΖ ΚΡΑΣΗΚΖ ΗΓΗΟΚΣΖΗΑ 

 

5.1 Λνγηθόο θαη θπζηθόο ζρεδηαζκόο  ηνπ  πξνηεηλόκελνπ κνληέινπ 
δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο.  

 
Ζ ηππνπνίεζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ θαη ησλ ζπζηεκάησλ δηαρείξηζεο 
γεο, ζεσξείηαη ζήκεξα κηα ζεκαληηθή δηαδηθαζία ζηελ εμειηθηηθή ηνπο πνξεία.  
Σφζν ζηα ρεηξνγξαθηθά φζν θαη ζηα κεραλνγξαθεκέλα ζπζηήκαηα, ηα πξφηππα 
είλαη απαξαίηεηα, κεηαμχ άιισλ, γηα ηελ ηαπηνπνίεζε ησλ νληνηήησλ, ησλ 
δηαδηθαζηψλ θαη ησλ δηαζπλδέζεσλ κεηαμχ ρσξηθψλ κνλάδσλ θαη πξνζψπσλ, ηελ 
ηαμηλφκεζε ρξήζεσλ γεο, ηελ εθηίκεζε ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο θαη ηε 
ραξηνγξαθηθή απφδνζε ησλ νληνηήησλ.  ηα κεραλνγξαθεκέλα ζπζηήκαηα ε 
ηππνπνίεζε είλαη επηπξφζζεηα αλαγθαία γηα ηελ ηνπνινγία ησλ ζηνηρείσλ θαη ηελ 
αληαιιαγή ςεθηαθψλ δεδνκέλσλ.  ηα πθηζηάκελα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα, ε 
ηππνπνίεζε πεξηνξίδεηαη γεληθά ζηελ πεξηθέξεηα, δηθαηνδνζία ή ζηε ρψξα 
ιεηηνπξγίαο ηνπ ζπζηήκαηνο.  Ζ παγθνζκηνπνίεζε, ην άλνηγκα ησλ αγνξψλ θαη ε 
απνηειεζκαηηθφηεξε θαη απνδνηηθφηεξε δηαρείξηζε ―εχθακπησλ‖ ζπζηεκάησλ, 
επηβάιινπλ πεξαηηέξσ ηππνπνίεζε [1]. 
 
Όπσο αλαθέξζεθε θαη ζην Κεθάιαην 3, ην Κππξηαθφ χζηεκα  Πιεξνθνξηψλ Γεο 
(ΚΠΓ) είλαη απαξαίηεην λα αλαδηακνξθσζεί κε ηξφπν πνπ λα είλαη θηιηθφ ζηνπο 
ρξήζηεο, λα εηζάγεη λέεο ηερλνινγίεο, νη νπνίεο λα απμήζνπλ ηελ παξαγσγηθφηεηα 
θαη λα αμηνπνηνχλ ζην βέιηηζην δπλαηφ βαζκφ ην αλζξψπηλν δπλακηθφ. Σν 
αλαβαζκηζκέλν ΠΓ πξέπεη λα ηθαλνπνηεί δηεζλείο πξνδηαγξαθέο θαη πξφηππα 
πνηφηεηαο. Γηα λα κπνξέζεη ην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ηεο Κχπξνπ λα βειηηψζεη 
ηελ πνηφηεηα ησλ ππεξεζηψλ πνπ πξνζθέξεη θαη γηα λα επεθηαζεί, είλαη 
απαξαίηεην λα θαζνξηζζνχλ δηαδηθαζίεο πνηνηηθνχ ειέγρνπ θαη λα ηππνπνηεζνχλ 
ηφζν ηα δεδνκέλα, φζν θαη νη δηαδηθαζίεο πνπ αθνινπζνχληαη. 
 
Σν πθηζηάκελν ΠΓ, φπσο αλαπηχρζεθε ζην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη 
Υσξνκεηξίαο (ΣΚΥ), έρεη ηθαλνπνηήζεη ηελ πιεηνλφηεηα ησλ αξρηθψλ ζθνπψλ 
δεκηνπξγίαο ηνπ.   Δληνχηνηο, ζήκεξα είλαη επξχηεξα παξαδεθηφ, φηη ην ζχζηεκα, 
κε ηελ πθηζηάκελε δνκή θαη αξρηηεθηνληθή ηνπ, έρεη ζπκπιεξψζεη ηνλ θχθιν 
εξγαζίαο ηνπ θαη απηφ δελ κπνξεί λα απνηειέζεη ην θαηάιιειν πιαίζην 
πξνγξακκάησλ, κε ηελ θαηάιιειε ηερλνινγηθή ππνδνκή, γηα λα ζηεξίμεη ην 
αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα ηνπ θηεκαηνινγίνπ.  Δπηπξφζζεηα, ην ησξηλφ ζχζηεκα 
δελ κπνξεί λα εμππεξεηήζεη ηηο αλάγθεο εθαξκνγήο ελφο επξχηεξνπ θξαηηθνχ ΠΓ. 
 
Δίλαη φιν θαη πεξηζζφηεξν εκθαλήο ε αλάγθε ζρεδηαζκνχ κηα λέαο πνξείαο γηα ην 
κέιινλ, κε ηνλ αλαζρεδηαζκφ ηνπ κνληέινπ ηνπ ζπζηήκαηνο θαη ηελ 
αλαβάζκηζε/αληηθαηάζηαζε ζπζηαηηθψλ κεξψλ ηνπ.  Έλα λέν κνληέιν δεδνκέλσλ 
κπνξεί λα δηεπθνιχλεη ηελ απνηειεζκαηηθφηεξε παξνρή δεδνκέλσλ ζε 
ελδνηκεκαηηθνχο θαη εμσηεξηθνχο ρξήζηεο θαη ζε πην εχρξεζηε κνξθή.  Τπάξρεη 
αλαγθαηφηεηα αλαπξνζαξκνγήο δηαδηθαζηψλ θαη απινπνίεζεο ησλ ζηαδίσλ 
πινπνίεζεο κηαο δηαδηθαζίαο.  Σν κνληέιν δεδνκέλσλ κπνξεί λα εμνκαιπλζεί κε 
ζθνπφ ηε κείσζε ηεο δηπιήο απνζήθεπζεο δεδνκέλσλ θαη αλαβάζκηζε ηεο 
αθεξαηφηεηάο ηνπο.   
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ην πιαίζην ηεο παξνχζαο κειέηεο δηεξεπλήζεθε αλαιπηηθά ην Land 
Administration Domain Model (LADM), ην νπνίν πεξηγξάθεηαη ζην Κεθάιαην 2.5.    
Σν ζπκπέξαζκα ηεο δηεξεχλεζεο είλαη φηη ην LADM κπνξεί λα απνηειέζεη ηε βάζε 
αλαβάζκηζεο ηνπ ΚΠΓ.  Πξνυπφζεζε γηα ηελ αλαβάζκηζε απηή απνηειεί ν 
κεηαζρεκαηηζκφο νληνηήησλ ηνπ ΠΓ ζε θιάζεηο ηνπ LADM [2].  Ζ ζχγθξηζε ησλ 
νληνηήησλ ηνπ ΠΓ κε ηηο θιάζεηο ηνπ LADM δείρλεη ηελ άκεζε ζπζρέηηζή ηνπο.  
ην πθηζηάκελν κνληέιν ηνπ ΚΠΓ ε θπξηφηεηα βξίζθεηαη ζην επίθεληξν ηνπ 
ζπζηήκαηνο.  Άιια δηθαηψκαηα, πεξηνξηζκνί, ππνρξεψζεηο (RRR) απνζεθεχνληαη 
θαη δηαρεηξίδνληαη ζην ζχζηεκα σο ―ζπκθσλίεο‖ (agreements).  ε κεξηθέο 
πεξηπηψζεηο νη ―ζπκθσλίεο‖ απηέο δελ απνζεθεχνληαη ζε απζηεξά δνκεκέλε 
κνξθή. Με ηελ πηνζέηεζε ηνπ LADM, ηφζν ην δηθαίσκα ηεο θπξηφηεηαο, φζν θαη ηα 
ππφινηπα δηθαηψκαηα, ππνρξεψζεηο θαη πεξηνξηζκνί, κπνξνχλ λα θηινμελεζνχλ 
ζηηο θιάζεηο LA_RRR (Rights/Restrictions/Responsibilities).  Ζ θιάζε LA_Party 
κπνξεί λα θηινμελήζεη ηφζν ηα θπζηθά φζν θαη λα λνκηθά πξφζσπα, ηα νπνία 
απνζεθεχνληαη σο ―Legal Bodies‖ ζην πθηζηάκελν κνληέιν.  Οη κνλάδεο 
ηδηνθηεζίαο (property) κπνξνχλ λα κεηαθεξζνχλ ζηελ θιάζε LA_BAUnit θαη ηα 
ηεκάρηα (parcel) ζηελ θιάζε LA_SpatialUnit [2] (Γηάγξακκα 5.1).  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Γηάγξακκα 5.1:  Μεηαζρεκαηηζκφο πθηζηάκελσλ νληνηήησλ ΚΠΓ ζε θιάζεηο ηνπ LADM [2] 
 
Όπσο θαίλεηαη ζην Γηάγξακκα 5.1 ηνλ ππξήλα νληνηήησλ ηνπ πξνηεηλφκελνπ 
κνληέινπ απνηεινχλ νη νληφηεηεο LA_Party (Πξφζσπν), LA_RRR (Γηθαίσκα, 
Πεξηνξηζκφο, Τπνρξέσζε), LA_BAUnit (Βαζηθή Μνλάδα Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο) θαη 
LA_SpatialUnit (Υσξηθή Μνλάδα). Οη νληφηεηεο απηέο πεξηγξάθνληαη πην θάησ.  
 
5.1.1  Ζ νληόηεηα “Πξόζσπν” (LA_Party) 
 
Ζ νληφηεηα ―πξφζσπν‖ (LA_Party) πεξηιακβάλεη φια ηα θπζηθά θαη λνκηθά 
πξφζσπα ηα νπνία δηαδξακαηίδνπλ θάπνην ξφιν ζε κηα θηεκαηνινγηθή 
δηθαηνπξαμία.  ηα λνκηθά πξφζσπα πεξηιακβάλνληαη εηαηξείεο, νξγαληζκνί, 
δεκνηηθέο/θνηλνηηθέο αξρέο θαη ζξεζθεπηηθνί νξγαληζκνί.  Μηα κνλάδα ―ηδηνθηεζίαο‖ 
κπνξεί λα απνηειέζεη έλα ―πξφζσπν‖, επεηδή κπνξεί ε ίδηα ε κνλάδα ηδηνθηεζίαο 
λα έρεη έλα δηθαίσκα (εκπξάγκαην δηθαίσκα).  ην πξνηεηλφκελν κνληέιν ην 
―θξάηνο‖, δειαδή ε Κππξηαθή Γεκνθξαηία, νη Αξρέο Σνπηθήο Απηνδηνίθεζεο θαη νη 
Θξεζθεπηηθνί Οξγαληζκνί έρνπλ μερσξηζηφ θσδηθφ ηεο νληφηεηαο ―πξφζσπν‖.  
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Δλαιιαθηηθά ζα κπνξνχζαλ λα είλαη ππνθαηεγνξίεο ηεο θαηεγνξίαο 
―κεΦπζηθφΠξφζσπν‖. Σν ―PartyRole‖ απνθηά λφεκα κφλν θαηά ηε δηαδηθαζία πνπ 
ιακβάλεη ρψξα κηα δηθαηνπξαμία.  ην Γηάγξακκα 5.2  θαίλεηαη ε νληφηεηα 
―πξφζσπν‖ (LA_Party), ε ζχλδεζή ηεο κε άιιεο βαζηθέο θιάζεηο θαη ιίζηεο 
θσδηθψλ ηεο. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Γηάγξακκα: 5.2:  Ζ νληφηεηα ―πξφζσπν‖ (LA_Party), ε ζχλδεζή ηεο κε άιιεο βαζηθέο θιάζεηο θαη 

ιίζηεο θσδηθψλ ηεο.  
 

Όπσο αλαθέξζεθε ζην θεθάιαην 3.4 έλα απφ ηα πξνβιήκαηα ηνπ ΠΓ ζρεηίδεηαη 
κε ηελ ηαπηνπνίεζε ησλ εγγεγξακκέλσλ ηδηνθηεηψλ.  Σν 30% ησλ εγγεγξακκέλσλ 
ηδηνθηεηψλ (θπζηθψλ πξνζψπσλ) θαη άιισλ ζρεηηθψλ πξνζψπσλ, δελ είλαη 
θαηαρσξεκέλνη ζην ζχζηεκα κε έλα κνλαδηθφ αξηζκφ ηαπηφηεηαο.  ην 
πξνηεηλφκελν ζχζηεκα θαη κέρξη ηελ νξηζηηθή επίιπζε ηνπ πξνβιήκαηνο απηνχ, 
έλα θπζηθφ πξφζσπν κπνξεί λα είλαη θαηαρσξεκέλν κφλν ζηνλ πίλαθα LA_Party 
θαη λα κελ είλαη θαηαρσξεκέλν ζην Αξρείν Πιεζπζκνχ (ExtΦπζηθνΠξφζσπν).   
 

5.1.2 Ζ νληόηεηα “Υσξηθή Μνλάδα” (LA_SpatialUnit) 
 
Ζ νληφηεηα ―Υσξηθή Μνλάδα‖ είλαη κηα απιή επηθάλεηα γεο ή λεξνχ, φπσο γηα 
παξάδεηγκα έλα γεσηεκάρην, έλαο ρψξνο ζηάζκεπζεο, κηα νηθνδνκή, έλαο δξφκνο, 
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ή έλα δίθηπν θνηλήο σθειείαο. Ζ νκάδα ηεο ―Υσξηθήο Μνλάδαο‖ εθηφο απφ ηελ 
θιάζε LA_SpatialUnit πεξηιακβάλεη θαη ηελ θιάζε LA_SpatialUnitGroup 
(απαξαίηεηε κεηαμχ άιισλ γηα ηε δηνηθεηηθή ηαμηλφκεζε ησλ ρσξηθψλ κνλάδσλ), 
ελψ έρεη ζαλ ππνθιάζε ηελ LA_LegalSpaceBuildingUnit (Γηάγξακκα 5.3). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Γηάγξακκα: 5.3: Ζ νληφηεηα ―ρσξηθή κνλάδα‖ (LA_SpatialUnit) θαη ε ζχλδεζή ηεο κε ηελ θιάζε    

LA_BAUnit.  
 
 

5.1.3 Οη νληόηεηεο “Βαζηθή Μνλάδα Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο” (LA_BAUnit) θαη 
         “Γ/Π/Τ” (LA_RRR) 
 
Οη νληφηεηεο LA_BAUnit θαη LA_RRR απνηεινχλ ηηο θχξηεο θιάζεηο ηνπ δηνηθεηηθνχ 
παθέηνπ ηνπ πξνηεηλφκελνπ κνληέινπ (Γηάγξακκα 5.4). 
 
Ζ νληφηεηα ―Βαζηθή Μνλάδα Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο‖ (LA_BAUnit) απνηειείηαη απφ 
κία ή πεξηζζφηεξεο ρσξηθέο κνλάδεο (spatial units), κε ηηο νπνίεο ζπλδένληαη έλα ή 
πεξηζζφηεξα κνλαδηθά θαη νκνηνγελή δηθαηψκαηα, πεξηνξηζκνί, ή ππνρξεψζεηο.  
ην πξνηεηλφκελν κνληέιν ε κνλάδα ηδηνθηεζίαο απνηειεί κηα εγγεγξακκέλε 
κνλάδα, κε βαζηθφ θψδηθα έλα κνλαδηθφ αξηζκφ εγγξαθήο.  Μηα κνλάδα 
ηδηνθηεζίαο κπνξεί λα είλαη, γηα παξάδεηγκα, έλα δηακέξηζκα κε κηα απνζήθε θαη 
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έλα ρψξν ζηάζκεπζεο.  Γηα κηα ―κνλάδα ηδηνθηεζίαο‖ πξέπεη, γηα έλα δηθαίσκα, ή 
έλα πεξηνξηζκφ ή κηα ππνρξέσζε, ην άζξνηζκα ησλ κεξηδίσλ λα ηζνχηαη κε έλα 
(εθηφο ζηηο πεξηπηψζεηο ζηηο νπνίεο δελ έρεη λφεκα ε χπαξμε κεξηδίνπ).   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Γηάγξακκα 5.4:  Κιάζεηο δηνηθεηηθνχ παθέηνπ πξνηεηλφκελνπ κνληέινπ. 

 
 
Ζ νληφηεηα LA_RRR είλαη κηα αθεξεκέλε νληφηεηα, δειαδή δελ πεξηιακβάλεη 
θακία πεξίπησζε. Οη πεξηπηψζεηο ηεο LA_RRR θαηαρσξνχληαη ζηηο ηξεηο 
ππνθαηεγνξίεο ηεο. Πξφθεηηαη γηα ηηο θιάζεηο LA_Right (Γηθαίσκα), LA_Restriction 
(Πεξηνξηζκφο) θαη LA_Responsibility (Τπνρξέσζε), νη νπνίεο ζπλδένπλ ηα 
πξφζσπα κε ηηο βαζηθέο κνλάδεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ηνπ ζπζηήκαηνο.  ην 
Γηάγξακκα 5.5 θαίλνληαη νη θιάζεηο ηνπ δηνηθεηηθνχ παθέηνπ θαη ε ζχλδεζή ηνπο κε 
άιιεο βαζηθέο θιάζεηο.   
 
Ζ δφκεζε ησλ δηθαησκάησλ/πεξηνξηζκψλ/ππνρξεψζεσλ (δ/π/π) ζην ΠΓ ζπληζηά 
ζεκαληηθφ παξάγνληα ζηε δηαδηθαζία ηππνπνίεζήο ηνπ.  Σν θππξηαθφ 
θηεκαηνιφγην είλαη πνιπδηάζηαην θαη ζην ΣΚΥ εγγξάθεηαη θαη δηαρεηξίδεηαη κεγάινο 
αξηζκφο δ/π/π.  Σα δ/π/π απνηεινχλ ηελ ―θαξδηά‖ ελφο θηεκαηνινγηθνχ 
ζπζηήκαηνο.  Ο ζαθήο θαζνξηζκφο ηνπο, ε ηαμηλφκεζε, ε εγγξαθή θαη ελεκέξσζή 
ηνπο απνηεινχλ ζεκαληηθφ παξάγνληα ζηε ιεηηνπξγία ελφο θηεκαηνινγηθνχ 
ζπζηήκαηνο θαη βαζηθφ εξγαιείν ζηηο δηαδηθαζίεο δηαρείξηζεο ηεο αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο. Σα δ/π/π ηνπ πξνηεηλφκελνπ ζπζηήκαηνο πεξηγξάθνληαη πην θάησ.  
ηνλ Πίλαθα 5.2 θαίλνληαη νη θψδηθεο φισλ ησλ δ/π/π (LA_RightType, 
LA_RestrictionType θαη LA_ResbonsibilityType). 
 
 
5.1.3.1  Ηδηνθηεζηαθά δηθαηώκαηα 
 
Κπξηφηεηα (Ηδηνθηεζία): Σππηθφ (εγγεγξακκέλν) δηθαίσκα πξνζψπνπ λα έρεη φιε ή 
κέξνο ηεο ηδηνθηεζίαο κηαο κνλάδαο ηδηνθηεζίαο. 
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Γηάγξακκα: 5.5:  Οη θιάζεηο ηνπ δηνηθεηηθνχ παθέηνπ θαη ε ζχλδεζή ηνπο κε άιιεο βαζηθέο θιάζεηο 

 
Ακθηζβεηνχκελε θπξηφηεηα:  Γηθαίσκα θπξηφηεηαο ελφο πξνζψπνπ ζε κνλάδα 
ηδηνθηεζίαο, ην νπνίν είλαη ζε ζχγθξνπζε κε ην δηθαίσκα θπξηφηεηαο ελφο άιινπ 
πξνζψπνπ. 
 
Παξάλνκε θαηνρή:  Παξάλνκε θαηνρή κνλάδαο ηδηνθηεζίαο απφ πξφζσπν ην 
νπνίν δελ έρεη ηελ εθθξαζκέλε ή ζησπεξή ζπγθαηάζεζε ή άδεηα ηνπ 
εγγεγξακκέλνπ ηδηνθηήηε.  Παξάδεηγκα παξάλνκεο θαηνρήο απνηεινχλ νη 
ηδηνθηεζίεο πνπ θαηέρνληαη παξάλνκα ζην ηνπξθνθξαηνχκελν ηκήκα ηεο Κχπξνπ. 
 
Υξεζηθηεζία (ή ερζξηθή θαηνρή):  Αδηαθηινλίθεηε θαηνρή κνλάδαο ηδηνθηεζίαο απφ 
πξφζσπν ην νπνίν δελ έρεη ηελ εθθξαζκέλε ή ζησπεξή ζπγθαηάζεζε ή άδεηα ηνπ 

VersionedObject 
 

«featureType» 
Spatial Unit::LA_SpatialUnit 

«featureType» 

Administrative::LA_Responsibility 

+ type: LA_ResponsibilityType 

0..*  
 
+rrr  
 

+party     0..1 
 
 

0..*  
 
 

0..*  
 
 

VersionedObject 
 

«featureType» 

Party::LA_Party 

1..*  
 
 

0..*  
 
 

0..* 

+rrr    

 
 

1...*   +source 
 
 

0...*   +source 
 
 

+unit   0..* 
 

0..*  
 
 

0..*  
 
 

+rrr  
 
1..*  
 

          0 
 
+baunit  
 

LA_BAUnit 
 

«featureType» 

Administrative::CY_BAUNIT 

+ name: CharacterString [0..1] 
+ type:  LA_BAUnitType 
+ uID: OiD 
::VersionedObject 
+ beginLifespanVersion: DateTime 
+ endLifespanVersion: DateTime [0..1] 
+ quality: DQ_Element [0..*] 
+ source: CI_ResponsibleParty [0..*] 
 

Constraints 
sum(RRR.share)=1 per type if RRR.shareCheck} 
{no overlap RRR.timeSpec per summed type} 

LA_RRR 
 

«featureType» 
Administrative::CY_RRR 

+ desription: CharacterString [0..1] 
+ rID: Oid 
+ share: Rational [0..1] 
+ shareCheck: Boolean [0..1] 
+ timeSpec: ISO8601_Type [0..1] 
::VersionedObject 
+ beginLifespanVersion: DateTime 
+ endLifespanVersion: DateTime [0..1] 
+ quality: DQ_Element [0..*] 
+ source: CI_ResponsibleParty [0..*] 
 

«featureType» 
Administrative::LA_Right 

+ type: LA_RightType 

«featureType» 
Administrative::CY_STATELANDLEASE 

+ leaseID: OiD 
+ απνθαζεΤπνπξγηθνπ 
+ κηζζσκα 
+ ηξνπνοΑλαλεσζεο 
 

«featureType» 

Administrative::LA_Restriction 

+ type: LA_RestrictionType 

«featureType» 

Administrative::LA_AdministrativeSource 

+ SID: oid 
+ availabilityStatus:  LA_AvailabilityStatusType 
+ text: MultimediaType [0..1] 
+ type: LA_AdministrativeSourceType 
+ extArchiveID: Oid [0..1] 
+ recordation: DateTime [0..1] 
+ submission: DateTime [0..1] 
+ lifeSpanStamp: DateTime [0..1]     
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εγγεγξακκέλνπ ηδηνθηήηε.  Δρζξηθή θαηνρή γηα ζπλερή ρξνληθή πεξίνδν ηξηάληα 
εηψλ, κε εγγεγξακκέλεο κνλάδαο ηδηνθηεζίαο κεηαηξέπεηαη ζε δηθαίσκα 
θπξηφηεηαο ηνπ πξνζψπνπ πνπ αζθεί ηελ θαηνρή.  
 
Σν δηθαίσκα θπξηφηεηαο είλαη ην πην ζεκαληηθφ ζε έλα ζχζηεκα δηαρείξηζεο γεο.  
Δίλαη έλα ―ζεηηθφ δηθαίσκα‖, ζε αληίζεζε κε ηελ ―ακθηζβεηνχκελε θπξηφηεηα‖, ηελ 
―παξάλνκε θαηνρή‖ θαη ηελ ―ερζξηθή θαηνρή‖, πνπ κπνξνχλ λα ραξαθηεξηζζνχλ 
σο  ―αξλεηηθά δηθαηψκαηα‖.  Ζ πνηφηεηα ελφο ζπζηήκαηνο δηαρείξηζεο γεο, φπσο 
θαίλεηαη ζην Γηάγξακκα 5.6 απμάλεη θαζψο απμάλεη ν αξηζκφο ησλ βαζηθψλ 
κνλάδσλ ηδηνθηεζίαο πνπ έρνπλ δηεπθξηληζκέλν θαη εγγεγξακκέλν ην δηθαίσκα 
θπξηφηεηαο.  ηηο πεξηζζφηεξεο πεξηπηψζεηο ηα ―αξλεηηθά δηθαηψκαηα‖ δελ είλαη 
εγγεγξακκέλα, αιιά ε χπαξμή ηνπο ζπληζηά έλα αξλεηηθφ παξάγνληα ζην φιν 
ζχζηεκα.   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Γηάγξακκα 5.6 : Πνηφηεηα ελφο πζηήκαηνο Γηαρείξηζεο Γεο κε βάζε ηα δηθαηψκαηα πνπ 

ζρεηίδνληαη κε ηελ θπξηφηεηα  

 
5.1.3.2  Γνπιείεο θαη άιια πξαγκαηηθά δηθαηώκαηα 
 
Σα πην θάησ δηθαηψκαηα ζπλδένληαη κε βαζηθέο κνλάδεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο 
(ΒΜΑΗ), δειαδή ην δηθαίσκα παξακέλεη έγθπξν θαη ζπλδεδεκέλν κε ηε ΒΜΑΗ, 
αθφκα θαη κεηά ηε κεηαβίβαζε ηνπ δηθαηψκαηνο θπξηφηεηαο. 
 
Γηέιεπζε: Γηθαίσκα δηέιεπζεο πξνο φθεινο ΒΜΑΗ δηακέζνπ κηαο άιιεο ΒΜΑΗ.  (Σν 
δηθαίσκα ηεο πξψηεο ΒΜΑΗ απνηειεί ηαπηφρξνλα πεξηνξηζκφ γηα δηέιεπζε ηεο 
δεχηεξεο ΒΜΑΗ).   
 
Γηνρέηεπζε:  Γηθαίσκα δηνρέηεπζεο λεξνχ, άιινπ πγξνχ, ειεθηξηθήο ελέξγεηαο, 
θαισδίνπ, πεηξειαίνπ, ή αεξίνπ, πξνο φθεινο κηαο ΒΜΑΗ, κέζσ αγσγνχ, νρεηνχ, 

0% 

100% 

100% 

Τςειή πνηφηεηα 

Υακειή πνηφηεηα 

Πνζνζηφ 
πθηζηάκελσλ 
κνλάδσλ 
ηδηνθηεζηψλ κε 
μεθάζαξν 
ηδηνθηεζηαθφ 
θαζεζηψο 

Πνζνζηφ πθηζηάκελσλ κνλάδσλ 
ηδηνθηεζηψλ κε ακθηζβεηνχκελε 
ηδηνθηεζία, ή παξάλνκε θαηνρή ή 
ερζξηθή θαηνρή 

Πνηόηεηα ελόο πζηήκαηνο Γηαρείξηζεο Γεο κε βάζε ηα 

δηθαηώκαηα πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ θπξηόηεηα  

Πνηφηεηα 
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απιαθηνχ, θαισδίνπ, ή ζσιήλα, πνπ ηνπνζεηείηαη επί, ππφ, ή πάλσ απφ άιιε 
ΒΜΑΗ.  (Σν δηθαίσκα ηεο πξψηεο ΒΜΑΗ απνηειεί ηαπηφρξνλα πεξηνξηζκφ γηα 
δηνρέηεπζε αγσγνχ ηεο δεχηεξεο ΒΜΑΗ).   
 
Αλέγεξζε νξφθνπ:  Γηθαίσκα, ζηελ πεξίπησζε νξηδφληηνπ δηαρσξηζκνχ, πξνο 
φθεινο ελφο δηακεξίζκαηνο, κε ην νπνίν ν/νη ηδηνθηήηεο/εο ηνπ δηακεξίζκαηνο 
κπνξνχλ λα αλεγείξνπλ έλα ή πεξηζζφηεξνπο νξφθνπο, ζην πθηζηάκελν θηίξην.  
 
Απνθιεηζηηθή ρξήζε:  Γηθαίσκα, ζηελ πεξίπησζε νξηδφληηνπ δηαρσξηζκνχ, πξνο 
φθεινο ελφο δηακεξίζκαηνο, κε ην νπνίν ν/νη ηδηνθηήηεο/εο ηνπ δηακεξίζκαηνο 
κπνξνχλ λα ρξεζηκνπνηνχλ απνθιεηζηηθά έλα θαζνξηζκέλν ρψξν ζηελ απιή ή 
ζηελ νξνθή ηνπ θηηξίνπ. 
 
Σα πην πάλσ δηθαηψκαηα απνθηψληαη ζηελ Κχπξν χζηεξα απφ ζπκθσλία κεηαμχ 
ησλ εκπιεθνκέλσλ πξνζψπσλ, κε εμαίξεζε ην δηθαίσκα δηέιεπζεο, ην νπνίν 
κπνξεί λα επηβιεζεί αλαγθαζηηθά κε βάζε ην λφκν, γηα ηελ εμππεξέηεζε 
ζπγθεθξηκέλεο κνλάδαο ηδηνθηεζίαο. 
 
5.1.3.3  Πξνζσπηθέο δνπιείεο 
 
Σα πην θάησ δηθαηψκαηα είλαη ζπλδεδεκέλα κε πξφζσπα (επσθεινχκελα 
πξφζσπα).  Δλφζσ ην δηθαίσκα είλαη έγθπξν, ρξεηάδεηαη ε ζπγθαηάζεζε ηνπ 
επσθεινχκελνπ πξνζψπνπ γηα ηε κεηαβίβαζε ηνπ δηθαηψκαηνο θπξηφηεηαο θαη γηα 
άιιεο δηθαηνπξαμίεο. 
 
Υξήζε: Πξνζσπηθφ δηθαίσκα επί ΒΜΑΗ, ηεο νπνίαο ην δηθαίσκα θπξηφηεηαο είλαη 
εγγεγξακκέλν ζε άιιν πξφζσπν, λα έρεη πξφζβαζε θαη λα ρξεζηκνπνηεί ηε ΒΜΑΗ. 
(Σν δηθαίσκα ρξήζεο κπνξεί λα είλαη γεληθφ, ή κπνξεί λα θαζνξηζζεί πην 
ζπγθεθξηκέλα, φπσο αλαθέξεηαη πην θάησ δειαδή σο δηθαίσκα επηθαξπίαο, 
νίθεζεο ή εηζνδήκαηνο). 
 
Δπηθαξπία:  Πξνζσπηθφ δηθαίσκα επί ΒΜΑΗ,  ηεο νπνίαο ην δηθαίσκα θπξηφηεηαο 
είλαη εγγεγξακκέλν ζε άιιν πξφζσπν,  λα θαηέρεη, λα ρξεζηκνπνηεί, ή λα 
απνιακβάλεη ηε ΒΜΑΗ γηα θαζνξηζκέλν ρξνληθφ δηάζηεκα ή γηα ην ππφινηπν ηεο 
δσήο ηνπ.  
 
Γηθαίσκα νίθεζεο:  Πξνζσπηθφ δηθαίσκα επί ΒΜΑΗ (κε νηθία), ηεο νπνίαο ην 
δηθαίσκα θπξηφηεηαο είλαη εγγεγξακκέλν ζε άιιν πξφζσπν, λα δηακέλεη ζηελ νηθία 
γηα θαζνξηζκέλν ρξνληθφ δηάζηεκα ή γηα ην ππφινηπν ηεο δσήο ηνπ. 
 
Γηθαίσκα εηζνδήκαηνο: Πξνζσπηθφ δηθαίσκα επί ΒΜΑΗ, ηεο νπνίαο ην δηθαίσκα 
θπξηφηεηαο είλαη εγγεγξακκέλν ζε άιιν πξφζσπν, λα παίξλεη ην εηζφδεκα πνπ 
πξνέξρεηαη απφ ηε ΒΜΑΗ (φπσο π.ρ. ην ελνίθην) γηα θαζνξηζκέλν ρξνληθφ δηάζηεκα 
ή γηα ην ππφινηπν ηεο δσήο ηνπ. 
 
Γηνρέηεπζε (ππέξ πξνζψπνπ):  Γηθαίσκα δηνρέηεπζεο λεξνχ, άιινπ πγξνχ, 
ειεθηξηθήο ελέξγεηαο, θαισδίνπ, πεηξειαίνπ, ή αεξίνπ, πξνο φθεινο πξνζψπνπ, 
κέζσ αγσγνχ, νρεηνχ, απιαθηνχ, θαισδίνπ, ή ζσιήλα, πνπ ηνπνζεηείηαη επί, ππφ, 
ή πάλσ ζηε ΒΜΑΗ.  (Σν δηθαίσκα ηνπ πξνζψπνπ απνηειεί ηαπηφρξνλα πεξηνξηζκφ 
δηνρέηεπζεο ηεο ΒΜΑΗ).   
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5.1.3.4  Άιια πξνζσπηθά δηθαηώκαηα 
 
Γηαρείξηζε:  Πξνζσπηθφ δηθαίσκα (ή θαη ππνρξέσζε) επί ΒΜΑΗ, ηεο νπνίαο ην 
δηθαίσκα θπξηφηεηαο είλαη εγγεγξακκέλν ζε άιιν πξφζσπν, γηα ηε δηαρείξηζε ή 
ηελ θεδεκφλεπζή ηεο.  Έλα παξάδεηγκα ελφο ηέηνηνπ δηθαηψκαηνο πθίζηαηαη ζηελ 
πεξίπησζε πνπ ην θξάηνο κεηαθέξεη ηε δηαρείξηζε θξαηηθήο γεο ζε έλα θξαηηθφ 
θνξέα, ή ζε άιιν πξφζσπν. 
 
Μίζζσζε:  Γηθαίσκα πξνζψπνπ (κηζζσηή) επί ΒΜΑΗ, ηεο νπνίαο ην δηθαίσκα 
θπξηφηεηαο είλαη εγγεγξακκέλν ζε άιιν πξφζσπν (εθκηζζσηή), ην νπνίν 
δεκηνπξγείηαη σο απνηέιεζκα έγγξαθεο ζπκθσλίαο (ζπκβνιαίνπ)  κεηαμχ ησλ 
εκπιεθνκέλσλ πξνζψπσλ, ζπλήζσο γηα ηελ ελνηθίαζε ηεο ΒΜΑΗ γηα θαζνξηζκέλν 
ρξνληθφ δηάζηεκα ή κεηά απφ επηζπκία ηνπ ελφο πξνζψπνπ. (Σν δηθαίσκα ηνπ 
πξνζψπνπ απνηειεί ηαπηφρξνλα πεξηνξηζκφ ζηε ΒΜΑΗ). 
 
ηελ Κχπξν νη κηζζψζεηο ζπλήζσο αθνξνχλ θξαηηθή ηδηνθηεζία, κε ην θξάηνο λα 
είλαη ν εθκηζζσηήο.  Αλάινγα κε ην ζθνπφ ηεο κίζζσζεο ππάξρνπλ δηάθνξεο 
θαηεγνξίεο κίζζσζεο, φπσο γεσξγηθή, θηελνηξνθηθή, βηνκεραληθή, ηνπξηζηηθή, 
δαζηθή, αζιεηηθή, θνηλσθειήο, θνηλνηηθή, νηθηζηηθή, εηδηθήο ζπκθσλίαο, ή άιιε 
κίζζσζε.   
 
Γηα ηε δηεπθφιπλζε ηεο απνηειεζκαηηθήο δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο, νη 
πην πάλσ θαηεγνξίεο κίζζσζεο ζα κπνξνχζαλ λα εληαρζνχλ ζηνλ θαηάινγν 
θσδηθψλ ησλ δηθαησκάησλ (Rights), σο μερσξηζηνί θψδηθεο.  Δλαιιαθηηθά κπνξεί 
λα πξνζηεζεί ζην κνληέιν δεδνκέλσλ έλα μερσξηζηφο πίλαθαο (LeaseType) γηα 
ηνλ θαζνξηζκφ ησλ δηαθφξσλ θαηεγνξηψλ κίζζσζεο.   
 
5.1.3.5  Πεξηνξηζκνί πνπ επεξεάδνπλ ΒΜΑΗ 
 
5.1.3.5.1   Δκπξάγκαηνη πεξηνξηζκνί. 
 
Οη αθφινπζνη πεξηνξηζκνί είλαη ζπλδεδεκέλνη κε ΒΜΑΗ σο εκπξάγκαηα βάξε.  Έλα 
εκπξάγκαην βάξνο ζπληζηά άκεζε επηβάξπλζε ζε ΒΜΑΗ.  Μπνξεί λα δεκηνπξγείηαη 
εζεινληηθά (φπσο ε ππνζήθε) ή λα είλαη απνηέιεζκα απφθαζεο δηθαζηεξίνπ. 
 
Τπνζήθε:  Πεξηνξηζκφο πνπ ηίζεηαη πξνο φθεινο ελππφζεθνπ δαλεηζηή, ζηε 
κεηαβίβαζε ηνπ δηθαηψκαηνο θπξηφηεηαο ΒΜΑΗ πνπ αλήθεη ζηνλ νθεηιέηε, σο 
αζθάιεηα νηθνλνκηθνχ δαλείνπ, ν νπνίνο πεξηνξηζκφο αίξεηαη κε ηελ εμφθιεζε ηνπ 
δαλείνπ. 
 
χκβαζε πψιεζεο: Πεξηνξηζκφο πνπ ηίζεηαη επί ΒΜΑΗ πξνο φθεινο αγνξαζηή 
ππφ αλάπηπμε ηδηνθηεζίαο, κε ηελ θαηάζεζε ζην θηεκαηνιφγην ηεο ζχκβαζεο 
πψιεζεο. Ζ ζχκβαζε πψιεζεο αθνξά ζπλήζσο αλεγεηξφκελν δηακέξηζκα ή ππφ 
θαηαζθεπή νηθφπεδν θαη δεκηνπξγεί εκπξάγκαην βάξνο ζην ζχλνιν ηεο 
ηδηνθηεζίαο κε ζθνπφ ηελ πξνζηαζία ηνπ αγνξαζηή. 
 
Γηθαζηηθή Δληνιή/Απφθαζε:  Πεξηνξηζκφο επί ΒΜΑΗ ν νπνίνο ηνπνζεηείηαη κε 
δηθαζηηθή εληνιή ή απφθαζε.  Παξαδείγκαηα ηέηνησλ απνθάζεσλ πεξηιακβάλνπλ: 
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α) Δγγξαθή δηθαζηηθήο απφθαζεο: Ζ εγγξαθή κπνξεί λα γίλεη απφ δαλεηζηή 
ελαληίνλ ηδηνθηεζίαο νθεηιέηε, κε ζθνπφ λα ηελ θαηαζηήζεη εγγχεζε γηα ηελ 
είζπξαμε ηνπ ρξένπο.  
β) Γηάηαγκα Πψιεζεο:  Γηθαζηηθή εληνιή κε ηελ νπνία δίδεηαη εμνπζηνδφηεζε 
ζην θηεκαηνιφγην γηα πψιεζε BMAΗ πνπ αλήθεη ζε νθεηιέηε, κε ζθνπφ ηελ 
εμφθιεζή νθεηιψλ ηνπ.   

 
Δπηπξφζζεηα κε ηνπο πην πάλσ πεξηνξηζκνχο, κπνξνχλ λα επηβιεζνχλ 
πεξηνξηζκνί κε βάζε ην δεκφζην δίθαην πνπ αθνξνχλ νηθνδνκηθή αλάπηπμε φπσο 
πνιενδνκηθή δψλε, ρξήζε θαη άιινη πνιενδνκηθνί πεξηνξηζκνί.  Οη πεξηνξηζκνί 
δφκεζεο επηβάιινληαη κε βάζε ηε λνκνζεζία απφ ην Σκήκα Πνιενδνκίαο θαη 
Οηθήζεσο.  πληζηνχλ ζεκαληηθφ παξάγνληα ηνπ επξχηεξνπ ζπζηήκαηνο 
δηαρείξηζεο γεο θαη είλαη ζεκαληηθφ λα απνζεθεχνληαη θαη λα δηαρεηξίδνληαη 
απεπζείαο ζην ΚΠΓ. 
 
Οηθνδνκηθνί πεξηνξηζκνί: Πεξηνξηζκνί επί ΒΜΑΗ (γεσηεκάρηα) νη νπνίνη ζέηνπλ ηα 
φξηα νηθνδνκηθήο αλάπηπμε θαη ηηο επηηξεπφκελεο ρξήζεηο ελφο ηεκαρίνπ.  Οη 
βαζηθνί απηνί πεξηνξηζκνί πεξηιακβάλνπλ ηελ πνιενδνκηθή δψλε, ην ζπληειεζηή 
δφκεζεο, ην ζπληειεζηή θάιπςεο θαη ην αλψηαην χςνο νηθνδφκεζεο.  Οη 
νηθνδνκηθνί πεξηνξηζκνί αθνξνχλ ηα γεσηεκάρηα θαη εληάρζεθαλ ζηα ζηνηρεία ηνπ 
LA_SpatialUnit (Γηάγξακκα 5.3). 
 
5.1.3.5.2  Πξνζσπηθνί πεξηνξηζκνί 
 
Γηθαζηηθφ δηάηαγκα: Γηθαζηηθή απφθαζε κε ηελ νπνία απαγνξεχεηαη ζε πξφζσπν 
λα πξνβεί ζε νπνηαδήπνηε ή ζε ζπγθεθξηκέλε δηθαηνπξαμία κε φιε ή κε κέξνο ηεο 
πεξηνπζίαο ηνπ, γηα θαζνξηζκέλν ρξνληθφ δηάζηεκα, ή κέρξη λα ηθαλνπνηήζεη 
ζπγθεθξηκέλε ππνρξέσζε ή κέρξη λα εθδνζεί λέα δηθαζηηθή απφθαζε. (ηελ 
πεξίπησζε πνπ ε δηθαζηηθή απφθαζε δελ αθνξά ζπγθεθξηκέλε ηδηνθηεζία, ν 
πεξηνξηζκφο κπνξεί λα ζπλδέεηαη κφλν κε ην πξφζσπν θαη λα κελ γίλεηαη ζχλδεζε 
κε ηελ ηδηνθηεζία-BAUnit).  
 
Γηνξηζκφο θεδεκφλα: Γηθαζηηθή απφθαζε κε ηελ νπνία δηνξίδεηαη θεδεκφλαο 
δηαρείξηζεο ηεο ηδηνθηεζίαο αηφκνπ πνπ είλαη θάησ ησλ 18 εηψλ. 
 
Πηψρεπζε: Κήξπμε πησρεχζαληνο πξνζψπνπ απφ αξκφδην Γηθαζηήξην, κε ηελ 
νπνία ηνπ αθαηξείηαη νπζηαζηηθά ην δηθαίσκα δηθαηνπξαμηψλ. 
 
5.1.3.6  Γηθαίσκα vs πεξηνξηζκόο 
 
Όπσο αλαθέξεηαη θαη πην πάλσ, ηα δηθαηψκαηα, νη πεξηνξηζκνί θαη νη ππνρξεψζεηο 
(δ/π/π), πνπ ζρεηίδνληαη κε ηα πξφζσπα θαη ηηο κνλάδεο ηδηνθηεζίαο, πξέπεη λα 
είλαη ζαθή θαη λα θαηαγξάθνληαη κε ηξφπν πνπ ην ζχζηεκα λα κπνξεί λα παξέρεη 
πιεξνθνξίεο γηα έλα πξφζσπν ή κηα κνλάδα ηδηνθηεζίαο.  Δηδηθφηεξα, ηα 
δηθαηψκαηα θαη νη πεξηνξηζκνί είλαη ζε αξθεηέο πεξηπηψζεηο αιιεινεπεξεαδφκελα 
θαη ε χπαξμε ελφο δηθαηψκαηνο γηα έλα πξφζσπν ή κηα κνλάδα ηδηνθηεζίαο, 
ζπληζηά ηαπηφρξνλα έλα πεξηνξηζκφ γηα  έλα άιιν πξφζσπν ή κνλάδα ηδηνθηεζίαο 
θαη αληίζηξνθα.  Γειαδή ηα δηθαηψκαηα θαη νη πεξηνξηζκνί ζπληζηνχλ ζε αξθεηέο 
πεξηπηψζεηο ηηο δχν πιεπξέο ηνπ ίδηνπ λνκίζκαηνο. 
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ηνλ πίλαθα 5.1 θαίλεηαη ε ζρέζε απηή κεηαμχ δηθαησκάησλ θαη πεξηνξηζκψλ. Γηα 
ηελ απνθπγή επηπξφζζεηεο εξγαζίαο, ην πξνηεηλφκελν ζχζηεκα ζα δνκεζεί κε 
ηξφπν πνπ λα ρεηξίδεηαη κε ―έμππλν‖ ηξφπν ηελ εηζαγσγή ηνπο, έηζη πνπ κε ηελ 
εηζαγσγή ηεο κηαο πιεπξάο ηνπ ―λνκίζκαηνο‖ λα εμάγεηαη κε απηφκαην ηξφπν ε 
άιιε πιεπξά ηνπ.     
 
Γηθαίσκα Απηόκαηε Δμαγσγή Πεξηνξηζκνύ 

Γηέιεπζε: Γηθαίσκα δηέιεπζεο πξνο φθεινο 
ελφο γεσηεκαρίνπ.  

Πεξηνξηζκφο γηα δηέιεπζε πνπ ηίζεηαη ζην/ζηα 
γεσηεκάρην/α δηακέζνπ ηνπ/ησλ νπνίνπ/σλ 
πξαγκαηνπνηείηαη ε δηέιεπζε. 

Γηνρέηεπζε:  Γηθαίσκα δηνρέηεπζεο πξνο 
φθεινο ελφο γεσηεκαρίνπ 

Πεξηνξηζκφο γηα δηνρέηεπζε πνπ ηίζεηαη ζην/ζηα 
γεσηεκάρην/α δηακέζνπ ηνπ/ησλ νπνίνπ/σλ 
πξαγκαηνπνηείηαη ε δηνρέηεπζε. 

Υξήζε: Γηθαίσκα ρξήζεο (εθκεηάιιεπζεο) ΒΜΑΗ 
πξνο φθεινο πξνζψπνπ. 

Πεξηνξηζκφο ρξήζεο (εθκεηάιιεπζεο) ΒΜΑΗ απφ 
ηνλ ηδηνθηήηε. 

Οίθεζε: Γηθαίσκα νίθεζεο ζε ΒΜΑΗ πξνο 
φθεινο πξνζψπνπ. 

Πεξηνξηζκφο νίθεζεο ζε ΒΜΑΗ απφ ηνλ 
ηδηνθηήηε. 

Δπηθαξπία: Γηθαίσκα επηθαξπίαο ΒΜΑΗ απφ 
πξφζσπν. 

Πεξηνξηζκφο επηθαξπίαο ΒΜΑΗ απφ ηνλ 
ηδηνθηήηε. 

Δηζφδεκα: Γηθαίσκα εηζνδήκαηνο ΒΜΑΗ πξνο 
φθεινο πξνζψπνπ. 

Πεξηνξηζκφο εηζνδήκαηνο ΒΜΑΗ απφ ηνλ 
ηδηνθηήηε. 

  

Πεξηνξηζκόο Απηόκαηε Δμαγσγή Γηθαηώκαηνο 

Τπνζήθε: Πεξηνξηζκφο επί ΒΜΑΗ.  Γηθαίσκα πξνο φθεινο ελππφζεθνπ δαλεηζηή. 

Γηνρέηεπζε (ππέξ πξνζψπνπ):  Πεξηνξηζκφο γηα 
δηνρέηεπζεο πξνο φθεινο ελφο πξνζψπνπ  

Γηθαίσκα δηνρέηεπζεο πξνο φθεινο πξνζψπνπ 
(π.ρ. ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο). 

Πίλαθαο 5.1:  Αιιειεπίδξαζε δηθαησκάησλ – πεξηνξηζκψλ. 

 
Οη ιίζηεο θσδηθψλ (code list) ησλ ΓΠΤ ηνπ ζπζηήκαηνο θαίλνληαη ζηνλ πίλαθα 5.2. 
  
LA_RIGHTTYPE 

1   ΚΤΡΗΟΣΖΣΑ 
2   ΓΗΑΦΗΛΟΝΗΚΟΤΜΔΝΖ 

ΚΤΡΗΟΣΖΣΑ 
3   ΠΑΡΑΝΟΜΖ ΚΑΣΟΥΖ 
4   ΔΥΘΡΗΚΖ ΚΑΣΟΥΖ 
5   ΓΗΔΛΔΤΖ 
6   ΓΗΟΥΔΤΣΔΖ 
7   ΑΝΔΓΔΡΖ ΟΡΟΦΟΤ 
8   ΑΠΟΚΛΔΗΣΗΚΖ ΥΡΖΖ 
9   ΔΠΗΚΑΡΠΗΑ 
10 ΟΗΚΖΖ 
11 ΥΡΖΖ 
12 ΓΗΟΥΔΣΔΤΖ (ΤΠΔΡ ΠΡΟΧΠΟΤ) 
13 ΓΗΑΥΔΗΡΗΖ 
15 ΓΔΧΡΓΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 
16 ΒΗΟΜΖΥΑΝΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 
17 ΚΣΖΝΟΣΡΟΦΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 
18 ΣΟΤΡΗΣΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 
19 ΜΔΣΑΛΛΔΤΣΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 
20 ΓΑΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 
21 ΑΘΛΖΣΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 
22 ΚΟΗΝΟΣΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 
23 ΜΗΘΧΖ ΚΟΗΝΟΣΗΚΟΤ ΓΗΚΣΤΟΤ 
24 ΜΗΘΧΖ ΔΗΓΗΚΖ ΤΜΦΧΝΗΑ 
28 ΜΗΘΧΖ ΑΝΑΝΔΧΗΜΧΝ ΠΖΓΧΝ 

ΔΝΔΡΓΔΗΑ 
25 ΤΠΟΘΖΚΖ 
26 ΠΧΛΖΣΖΡΗΟ ΔΓΓΡΑΦΟ 
27 ΔΗΟΓΖΜΑ 

LA_RESTRICTIONTYPE 

1 ΤΠΟΘΖΚΖ 
2 ΠΧΛΖΣΖΡΗΟ ΔΓΓΡΑΦΟ 
3 ΓΗΑΣΑΓΜΑ ΠΧΛΖΖ 
4 ΠΣΧΥΔΤΖ 
5 ΓΗΑΦΗΛΟΝΗΚΟΤΜΔΝΖ 

ΚΤΡΗΟΣΖΣΑ 
6 ΠΑΡΑΝΟΜΖ ΚΑΣΟΥΖ 
7 ΔΥΘΡΗΚΖ ΚΑΣΟΥΖ 
8 ΓΗΔΛΔΤΖ 
9 ΓΗΟΥΔΣΔΤΖ 
10 ΑΠΟΚΛΔΗΣΗΚΖ ΥΡΖΖ 
11 ΔΠΗΚΑΡΠΗΑ 
12 ΟΗΚΖΖ 
13 ΥΡΖΖ 
14 ΓΗΟΥΔΣΔΤΖ (ΤΠΔΡ 
15 ΠΡΟΧΠΟΤ) 
16 ΓΗΑΥΔΗΡΗΖ 
17 ΜΗΘΧΖ 
18 ΑΠΑΓΟΡΔΤΖ 

ΓΗΚΑΗΟΠΡΑΞΗΑ 
19 ΚΖΓΔΜΟΝΗΑ 
20 ΔΗΟΓΖΜΑ 
21 ΠΟΛΔΟΓΟΜΗΚΖ ΠΑΡΑΣΤΠΗΑ 

 

LA_RESPONSIBILITYTYPE 

1 ΠΛΖΡΧΜΖ ΦΟΡΟΤ 
   ΑΚΗΝΖΣΖ ΗΓΗΟΚΣΖΗΑ 
2 ΠΛΖΡΧΜΖ ΓΗΚΑΗΧΜΑΣΧΝ 
   ΣΚΥ 
3 ΠΛΖΡΧΜΖ ΜΗΘΧΜΑΣΟ 

 

Πίλαθαο 5.2:  Λίζηεο θσδηθψλ δηθαησκάησλ, πεξηνξηζκψλ θαη ππνρξεψζεσλ πξνηεηλφκελνπ ΚΠΓ. 
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Οη ιίζηεο θσδηθψλ (code list) άιισλ νληνηήησλ ηνπ ζπζηήκαηνο θαίλνληαη ζηνλ 
πίλαθα 5.3 
 
LA_PARTYTYPE 

1 ΦΤΗΚΟ ΠΡΟΧΠΟ 
2 ΜΖ ΦΤΗΚΟ ΠΡΟΧΠΟ 
3 ΜΟΝΑΓΑ ΗΓΗΟΚΣΖΗΑ 
4 ΚΤΠΡΗΑΚΖ ΓΖΜΟΚΡΑΣΗΑ 
5 ΑΡΥΖ ΣΟΠΗΚΖ 
ΑΤΣΟΓΗΟΗΚΖΖ 
6 ΘΡΖΚΔΤΣΗΚΟ ΟΡΓΑΝΗΜΟ 
 

 

LA_BAUNITTYPE 

1  ΓΔΧΣΔΜΑΥΗΟ 
2  ΚΣΗΡΗΑΚΖ ΜΟΝΑΓΑ 
3  ΚΑΣΑΚΔΤΖ 
4  ΛΗΜΝΖ 
5  ΘΑΛΑΗΟ ΥΧΡΟ 
6  ΓΡΟΜΟ 
7  ΠΟΣΑΜΟ 
8  ΓΔΧΣΡΖΖ 
9  ΣΟΤΝΔΛ 
10 ΑΓΧΓΟ 
11 ΓΔΧΣΔΜΑΥΗΟ ΜΔ ΟΗΚΟΓΟΜΖ 
12 ΑΛΛΖ 

 

LA_AVAILABILITYSTATUS 

1 ΑΡΥΔΗΟΘΔΣΖΜΔΝΟ ΔΓΓΡΑΦΟ 
2 ΚΑΣΔΣΡΑΜΜΔΝΟ ΔΓΓΡΑΦΟ 
3 ΜΔΣΑΣΡΔΜΔΝΟ ΔΓΓΡΑΦΟ 
4 ΥΑΜΔΝΟ ΔΓΓΡΑΦΟ 
 
LA_ADMIN_SOURCE_TYPE 

1 ΔΓΓΡΑΦΟ ΓΗΚΑΗΟΠΡΑΞΗΑ 
2 ΔΓΓΡΑΦΟ ΜΗΘΧΖ 
3 ΔΓΓΡΑΦΟ ΤΠΟΘΖΚΖ 
4 ΣΗΣΛΟ ΗΓΗΟΚΣΖΗΑ 
5 ΠΧΛΖΣΖΡΗΟ ΔΓΓΡΑΦΟ 
6 ΔΓΓΡΑΦΟ ΓΗΚΑΗΧΜΑΣΟ 
7 ΔΓΓΡΑΦΟ ΠΔΡΗΟΡΗΜΟΤ 
8 ΔΓΓΡΑΦΟ ΤΠΟΥΡΔΧΖ 

Πίλαθαο 5.3:  Λίζηεο θσδηθψλ νληνηήησλ πξνηεηλφκελνπ κνληέινπ. 

 

 

5.2 Δπέθηαζε ηνπ LADM ώζηε λα πεξηιάβεη ηε δηαρείξηζε θξαηηθήο 
γεο. 

 
Όπσο αλαθέξζεθε ζην Κεθάιαην 4.7, ηα δηθαηψκαηα, νη πεξηνξηζκνί θαη νη 
ππνρξεψζεηο, πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ αλάπηπμε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο, δελ 
δηαθνξνπνηνχληαη απφ ηα αληίζηνηρα δηθαηψκαηα/πεξηνξηζκνχο/ππνρξεψζεηο πνπ 
ζρεηίδνληαη κε ηελ αλάπηπμε ηεο ηδησηηθήο ηδηνθηεζίαο.  ην LADM κπνξνχλ λα 
θαηαγξαθνχλ θαη λα δηαρεηξηζηνχλ κε ζαθήλεηα απηά ηα δ/π/π. 
 
 ην πξνηεηλφκελν κνληέιν ην ―θξάηνο‖, δειαδή ε Κππξηαθή Γεκνθξαηία, 
θαηαρσξήζεθε κε μερσξηζηφ θσδηθφ ζηελ νληφηεηα ―πξφζσπν‖.  Με ηνλ ηξφπν 
απηφ δηεπθνιχλνληαη νη αλαδεηήζεηο θαη ε δηαρείξηζε ησλ δ/π/π πνπ ζρεηίδνληαη κε 
ην θξάηνο.  Παξάιιεια ν θαηάινγνο ησλ δηθαησκάησλ θαη πεξηνξηζκψλ 
εκπινπηίζηεθε κε ηξφπν πνπ λα είλαη πην μεθάζαξε ε θαηαρψξεζε θαη δηαρείξηζε 
απηψλ πνπ αθνξνχλ ηελ θξαηηθή ηδηνθηεζία, φπσο γηα παξάδεηγκα νη δηάθνξεο 
κηζζψζεηο, ε δηαρείξηζε θαη ε ηνπνζέηεζε αγσγνχ (ππέξ πξνζψπνπ).  
 
ηελ νληφηεηα LA_SpatialUnit πξνζηέζεθε ην landUse ην νπνίν κπνξεί λα πάξεη 
ηηο ηηκέο πνπ θαίλνληαη ζηνλ πίλαθα 5.4.  Ζ θσδηθνπνίεζε απηή θαζηζηά  
απνηειεζκαηηθφηεξε ηε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο γεο. 
 

1  ΑΣΗΚΖ/ΟΗΚΗΣΗΚΖ 
2  ΓΔΧΡΓΗΚΖ 
3  ΚΣΖΝΟΣΡΟΦΗΚΖ 
4  ΒΗΟΜΖΥΑΝΗΚΖ 
5  ΔΜΠΟΡΗΚΖ 
6  ΣΟΤΡΗΣΗΚΖ 
7  ΑΘΛΖΣΗΚΖ 
8  ΓΑΟ 
9  ΥΧΡΟ ΠΡΑΗΝΟΤ 
10 ΛΗΜΝΖ 
11 ΦΡΑΓΜΑ 
12 ΠΟΣΑΜΟ 
13 ΡΤΑΚΗ/ΑΡΓΑΚΗ 

14 ΑΤΛΑΚΗ 
15 ΔΘΝΗΚΟ ΠΑΡΚΟ 
16 ΒΗΟΣΟΠΟ 
17 ΔΗΓΗΚΟΤ ΠΔΡΗΒΑΛΛΟΝΣΗΚΟΤ 
     ΔΝΓΗΑΦΔΡΟΝΣΟ 
18 ΓΖ ΟΡΤΚΣΧΝ ΠΟΡΧΝ Ή 
     ΑΛΛΧΝ ΔΝΔΡΓΔΗΑΚΧΝ 
     ΠΖΓΧΝ 
19 ΗΣΟΡΗΚΟΤ/ΠΟΛΗΣΗΜΗΚΟΤ/ 
     ΑΡΥΑΗΟΛΟΓΗΚΟΤ 
     ΔΝΓΗΑΦΔΡΟΝΣΟ 
20 ΘΡΖΚΔΤΣΗΚΟΤ 
     ΔΝΓΗΑΦΔΡΟΝΣΟ 

21 ΓΖΜΟΗΟ ΚΣΖΡΗΟ 
22 ΝΟΟΚΟΜΔΗΟ 
23 ΥΟΛΔΗΟ 
24 ΓΡΟΜΟ 
25 ΥΧΡΟ ΣΑΘΜΔΤΖ 
26 ΥΧΡΟ ΦΤΥΑΓΧΓΗΑ 
27 ΛΗΜΑΝΗ 
28 ΑΔΡΟΓΡΟΜΗΟ 
29 ΜΑΡΗΝΑ 
30 ΠΑΡΑΛΗΑ 
31 ΑΜΤΝΑ/ΣΡΑΣΗΧΣΗΚΖ 
32 ΑΛΛΖ ΥΡΖΖ 
33 ΑΝΑΞΗΟΠΟΗΖΣΖ/ΑΓΡΑΝΖ 

Πίλαθαο 5.4:  Πίλαθαο θσδηθψλ ρξήζεσλ γεο 
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Ζ CY_StateLandLease (Γηάγξακκα 5.5) δεκηνπξγήζεθε σο επέθηαζε ηεο 
LA_Right κε ζθνπφ ηελ θαηαρψξεζε θαη δηαρείξηζε ησλ κηζζψζεσλ ηεο θξαηηθήο 
γεο.  ηελ θιάζε απηή, ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ LA_Right, κπνξνχλ λα 
θαηαρσξεζνχλ ηα ζηνηρεία ησλ κηζζψζεσλ ηεο θξαηηθήο γεο, ελψ ζην 
LA_AdministrativeSource.Text κπνξεί λα θπιαρζεί ζε κνξθή ―pdf‖ ην ζπκβφιαην 
κίζζσζεο. 
 

5. 3  Παξαδείγκαηα δηαθόξσλ πεξηπηώζεσλ (instance level cases) 
 
Σα πην θάησ παξαδείγκαηα είλαη ππνβνεζεηηθά ζηελ θαηαλφεζε ηνπ πεξηερνκέλνπ 
ηνπ πξνηεηλνκέλνπ κνληέινπ ηνπ ΚΠΓ, ησλ νληνηήησλ ηνπ θαη ηεο ζρέζεο πνπ 
έρνπλ κεηαμχ ηνπο νη νληφηεηεο [2]. 
 
5.3.1 Παξάδεηγκα δηθαηώκαηνο δηέιεπζεο 
     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Γηάγξακκα 5.7: Σν γεσηεκάρην Β έρεη δηθαίσκα δηέιεπζεο δηακέζνπ ηνπ γεσηεκαρίνπ Α.  Σν   

δηθαίσκα απηφ ζπληζηά ηαπηφρξνλα πεξηνξηζκφ ηνπ γεσηεκαρίνπ Α, ελψ θαη ηα 
δχν είλαη ζπλδεδεκέλα κε ηα γεσηεκάρηα (φρη ηνπο ηδηνθηήηεο).  Ο πεξηνξηζκφο ηνπ 
γεσηεκαρίνπ Α (αξλεηηθή πιεπξά) κπνξεί λα εμαρζεί απηφκαηα κε βάζε ηε 
γεσκεηξία θαη ζα κπνξνχζε λα κελ πεξηιεθζεί ζην δηάγξακκα. 

 
 
 
 
 

A B 

W 

«Feature Type» 
Γιάννηρ:LA_Party 

type = θςζικόΠπόζυπο 

«Feature Type» 
Ηδιοκηηζία A:LA_Right 

type = κςπιόηηηα 
share = 1/1 

 

«Feature Type» 
Μονάδα Ηδιοκηηζίαρ A: 

LA_BAUnit 
uID = 10011430510 

«Feature Type» 
Μονάδα ιδιοκηηζίαρ W: 

LA_BAUnit 
uID = 10011430345 

«Feature Type» 
LA_BAUnit B: 

LA_BAUnit 
uID = 10011430516 

«Feature Type» 
Γευηεμάσιο A:LA_Party 

type = μονάδαΗδιοκηηζίαρ 

«Feature Type» 
Ηδιοκηηζία B:LA_Right 

type = κςπιόηηηα 
share = 1/1 

 

«Feature Type» 
Δλένη:LA_Party 

type = θςζικοΠπόζυπο 

«Feature Type» 
Γευηεμάσιο B:LA_Party 

type = μονάδαΗδιοκηηζίαρ 

«Feature Type» 
Πεπιοπιζμόρ A για διέλεςζη: 

LA_Restriction 
type = διέλεςζη 

sharecheck = false 
 

«Feature Type» 
Γικαίυμα διέλεςζηρ  B: 

LA_Right 
type = διέλεςζη 

sharecheck = false 
 

«Feature Type» 
Γιέλεςζη:W 

LA_SpatialUnit 
suID = 10011430345 

area = 60 m2 
dimension = 2D 

«Feature Type» 
Γευηεμάσιο: B 

LA_Parcel 
suID = 10011430516 

area = 580 m2 
dimension = 2D 

«Feature Type» 
Γευηεμάσιο:A 

LA_Parcel 
suID = 10011430510 

area = 530 m2 
dimension = 2D 

baunitAsParty baunitAsParty 
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5.3.2 Παξάδεηγκα δηθαηώκαηνο επηθαξπίαο 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Γηάγξακκα 5.8: Ζ κεηέξα ηνπ Γηάλλε κεηαβίβαζε ην δηθαίσκα θπξηφηεηαο ηνπ γεσηεκαρίνπ ηεο (κε 

νηθία) ζην Γηάλλε, δηαηεξψληαο ηαπηφρξνλα ην δηθαίσκα νίθεζεο γηα ηνλ εαπηφ ηεο, 
γηα ην ππφινηπν ηεο δσήο ηεο. 

 
5.3.3 Παξάδεηγκα γεσξγηθήο κίζζσζεο 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Γηάγξακκα 5.9:  Μίζζσζε θξαηηθνχ γεσηεκαρίνπ γηα γεσξγηθφ ζθνπφ. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

«Feature Type» 
Γιάννηρ:LA_Party 

type = θςζικόΠπόζυπο 

«Feature Type» 
Ηδιοκηηζία :LA_Right 

type = κςπιόηηηα 
share = 1/1 

timeSpec = <Null> 

«Feature Type» 
Μηηέπα Γιάννη: LA_Party 
type = θςζικόΠπόζυπο 

«Feature Type» 
Γικαίυμα οίκηζηρ:LA_Right 

type = οίκηζη 
share = 1/1 

timeSpec = <for life> 

«Feature Type» 
Γευηεμάσιο Γιάννη (με ηην οικία) 

LA_BAUnit 
uID = 10011430127 

«Feature Type» 
LA_Parcel 

suID = 10011430127 
area = 526 m2 

dimension = 2D 

«Feature Type» 
Οικία 

LA_LegalSpaceBuildingUnit 

«Feature Type» 
Κςππιακή Γημοκπαηία:LA_Party 

type = κςππιακήΓημοκπαηία 

«Feature Type» 
Γικαίυμα ιδιοκηηζίαρ:LA_Right 

type = κςπιόηηηα 
share = 1/1 

timeSpec = <Null> 

«Feature Type» 
Γευπγόρ 1 :LA_Party 

type = θςζικόΠπόζυπο 

«Feature Type» 
Γευπγική Μίζθυζη:LA_Right 

type = γευπγικήΜίζθυζη 
share = 1/1 

timeSpec = “5 years from 1.1.2009”  

«Feature Type» 
LA_BAUnit 

uID = 10016490107 
 

«Feature Type» 
Καηαβολή μιζθώμαηορ:LA_Responsibility 

type = πληπυμήΜιζθώμαηορ 
share = 1/1 

annual amount {200, euro} 
timeSpec = April 

«Feature Type» 
LA_Parcel 

suID = 10016490107 
area  = 2.300 m2 

dimension = 2D 
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5.3.4 Παξάδεηγκα δηθαηώκαηνο δηνρέηεπζεο 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Γηάγξακκα 5.10: Σν δηθαίσκα ηνπνζέηεζεο ηνπ λφηηνπ αξδεπηηθνχ αγσγνχ κήθνπο 110 Km είλαη 

εγγεγξακκέλν πξνο φθεινο ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο.  Σν δηθαίσκα απηφ 
απνηειεί ηαπηφρξνλα πεξηνξηζκφ δηνρέηεπζεο αγσγνχ, γηα φια ηα επεξεαδφκελα 
γεσηεκάρηα.  ην ζπγθεθξηκέλν παξάδεηγκα ην δηθαίσκα/πεξηνξηζκφο αλαθέξεηαη 
κφλν γηα έλα γεσηεκάρην (Α). Ο πεξηνξηζκφο ηνπ γεσηεκαρίνπ Α (αξλεηηθή 
πιεπξά) κπνξεί λα εμαρζεί απηφκαηα κε βάζε ηε γεσκεηξία θαη ζα κπνξνχζε λα 
κελ πεξηιεθζεί ζην δηάγξακκα. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

«Feature Type» 
Ανηπέαρ:LA_Party 

type = θςζικόΠπόζυπο 

«Feature Type» 
Ηδιοκηηζία A:LA_Right 

type = κςπιόηηηα 
share = 1/1 

 

«Feature Type» 
Μονάδα Ηδιοκηηίαρ A: 

LA_BAUnit 
uID = 10011430430 

«Feature Type» 
Μονάδα Ηδιοκηηζίαρ W: 

LA_BAUnit 
uID = 10011430345 

«Feature Type» 
Γευηεμάσιο A:LA_Party 

type = μονάδαΗδιοκηηζίαρ 

«Feature Type» 
Κςππιακή Γημοκπαηία:LA_Party 

type = κςππιακήΓημοκπαηία 

«Feature Type» 
Πεπιοπιζμόρ Α για αγυγό: 

LA_Restriction 
type = ηοποθέηηζηΑγυγούΠποζώπος 

sharecheck = false 
 

«Feature Type» 
ΓικαίυμαΣοποθέηηζη αγυγού: LA_Right 

type = ηοποθέηηζηΑγυγούΠποζώπος 
sharecheck = false 

 

«Feature Type» 
Channel 

LA_SpatialUnit 
suID = 10011430345 

area = 280 m2 
dimension = 2D 

«Feature Type» 
Parcel:A 

LA_Parcel 
suID = 10011430430 

area = 4100 m2 
dimension = 2D 

baunitAsParty 

A 
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5.3.5 Παξάδεηγκα εηδηθήο κίζζσζεο Γηεζλνύο Αεξνδξνκίνπ Λάξλαθαο 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Γηάγξακκα 5.11:  Ζ Κππξηαθή Γεκνθξαηία είλαη ν ηδηνθηήηεο ηνπ Γηεζλνχο Αεξνδξνκίνπ Λάξλαθαο, 

ην Τπνπξγείν πγθνηλσληψλ είλαη ν θνξέαο δηαρείξηζεο θαη ε ηδησηηθή εηαηξεία 
Hermes Airport Ltd είλαη ν κηζζσηήο ηνπ αεξνδξνκίνπ γηα πεξίνδν 25 εηψλ, κε 
εηδηθή ζπκθσλία κίζζσζεο. 

 

 

5.4 Δπηινγή πξνγξακκάησλ ινγηζκηθνύ γηα ηελ αλάπηπμε ηνπ 
κνληέινπ. 

 
Όπσο πεξηγξάθεηαη ζην Κεθάιαην 3.3, ην χζηεκα Πιεξνθνξηψλ Γεο (ΠΓ) ηεο 
Κχπξνπ ζρεδηάζηεθε κεηά απφ πξνθήξπμε πξνζθνξψλ, ην 1991, γηα αγνξά ηνπ 
απαξαίηεηνπ ινγηζκηθνχ θαη εμνπιηζκνχ.  Σν ζχζηεκα κεηά απφ θαζπζηέξεζε 
ηέζεθε ζε ιεηηνπξγία ην 1999.  Σν ινγηζκηθφ ππφβαζξφ ηνπ ζπληζηνχλ δχν βαζηθά 
παθέηα, ηα νπνία ιεηηνπξγνχλ ζήκεξα ζε πεξηβάιινλ SOLARIS 8 (UNIX), ην 
γεσγξαθηθφ ζχζηεκα ArcInfo 8.3 (ηεο ESRI) θαη ην ζχζηεκα δηαρείξηζεο βάζεσλ 
δεδνκέλσλ (DBMS) ORACLE 8i.  Σα δχν απηά παθέηα πξνζαξκφζηεθαλ ζε έλα 
εληαίν παθέην εθαξκνγψλ, ην νπνίν εμππεξεηεί ηηο αλάγθεο θαη δηαδηθαζίεο ηνπ 
ΣΚΥ θαη ην νπνίν δηεπθνιχλεη ηε δηεθπεξαίσζε αηηήζεσλ ηνπ θνηλνχ. 
 
Ζ ηερλνινγία ζηελ νπνία ζηεξίδεηαη ην γεσγξαθηθφ ππνζχζηεκα ηνπ ΠΓ είλαη 
πεπαιαησκέλε θαη δεκηνπξγεί ζεκαληηθά πξνβιήκαηα ζηε ιεηηνπξγία θαη επέθηαζε 
ηνπ ζπζηήκαηνο. Σν ππνζχζηεκα είλαη ζε νξηαθφ επίπεδν θαη δελ κπνξεί λα 
ζπλερίζεη λα ιεηηνπξγεί κε ηελ πθηζηάκελε ηερλνινγία.  ε ―παιηά‖ έθδνζε ηεο 
Oracle ζηεξίδεηαη επίζεο ην πεξηγξαθηθφ κέξνο ηνπ ζπζηήκαηνο.  Σν θφζηνο γηα 
ηελ αλαβάζκηζε ηνπ ΠΓ ζα είλαη πνιχ πςειφ θαη εθηηκάηαη φηη ζα μεπεξάζεη ηα 
€30.000.000 (γηα αλάπηπμε πξνγξακκάησλ, ινγηζκηθφ θαη εμνπιηζκφ), ελψ ζα 
ρξεηαζηεί πεξηζζφηεξν απφ κηα πεληαεηία γηα ηε ζπκπιήξσζε ηνπ έξγνπ απηνχ. 
 
Σν έξγν ηεο αλαβάζκηζεο ηνπ ΠΓ είλαη ζχλζεην θαη απαξαίηεην λα γίλεη κε ηξφπν 
πνπ λα είλαη θηιηθφ ζηνπο ρξήζηεο, λα εηζάγεη λέεο ηερλνινγίεο, νη νπνίεο λα 
απμήζνπλ ηελ παξαγσγηθφηεηα θαη λα αμηνπνηνχλ ζην βέιηηζην δπλαηφ βαζκφ ην 

«Feature Type» 
Ηδιοκηηζία:LA_Right 

type = κςπιόηηηα 
share = 1/1 

timeSpec = <Null> 

«Feature Type» 
LongLease:LA_Right 

type = μίζθυζηΔιδικήρςμθυνίαρ 
share = 1/1 

timeSpec = “25 years from 5.12.2006” 

«Feature Type» 
Τποςπγείο ςγκοινυνιυν:LA_Party 

type = μηΦςζικόΠπόζυπο 
role = ΦοπέαρΓιασείπιζηρ 

«Feature Type» 
LA_BAUnit 

uID = 40011234560 

name = Larnaka International Airport 

«Feature Type» 
Custody:LA_Right 
type = διασείπιζη 

share = 1/1 

timeSpec = <Null> 

«Feature Type» 
LA_SpatialUnit 

suID = 40011234560 
area  = 6037810 m2 

dimension = 2D 

«Feature Type» 
Κςππιακή Γημοκπαηία:LA_Party 

type = κςππιακήΓημοκπαηία 
role = εκμιζθυηήρ 

«Feature Type» 
Hermes Airports Ltd :LA_Party 

type = μηΦςζικόΠπόζυπο 
role = μιζθυηήρ 



Λεηηνπξγία θαη εμέιημε θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ  

 

Διίθθνο Ζιία                                                                                                                ει. 153                                                                          

αλζξψπηλν δπλακηθφ. Σν αλαβαζκηζκέλν ΠΓ πξέπεη λα ηθαλνπνηεί δηεζλείο 
πξνδηαγξαθέο θαη λα δνζεί έκθαζε ζε πξφηππα πνηφηεηαο. Γηα λα κπνξέζεη ην 
θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ηεο Κχπξνπ λα βειηηψζεη ηελ πνηφηεηα ησλ ππεξεζηψλ 
πνπ πξνζθέξεη θαη γηα λα επεθηαζεί, είλαη απαξαίηεην λα θαζνξηζζνχλ δηαδηθαζίεο 
πνηνηηθνχ ειέγρνπ θαη λα ηππνπνηεζνχλ ηφζν ηα δεδνκέλα φζν θαη νη δηαδηθαζίεο 
πνπ αθνινπζνχληαη.   
 
Δθηελήο αλάιπζε ησλ δπλαηνηήησλ ηεο ζχγρξνλεο ηερλνινγίαο ζε εθαξκνγέο 
θηεκαηνινγίνπ, γίλεηαη ζηε δηδαθηνξηθή εξγαζία ηνπ θ. Κ. Γαληειίδε [3].  ηελ 
εξγαζία ηνπ θ. Γαληειίδε παξνπζηάδνληαη νη δπλαηφηεηεο ησλ ηερλνινγηψλ 
γεσπιεξνθνξηθήο θαη ζπγθξίλνληαη εκπνξηθφ ινγηζκηθφ πζηεκάησλ 
Γεσγξαθηθψλ Πιεξνθνξηψλ (GIS) θαη ζπζηεκάησλ δηαρείξηζεο βάζεσλ 
δεδνκέλσλ (DBMS).  Οξγαληζκνί πνπ ρεηξίδνληαη κεγάιν φγθν δεδνκέλσλ, κε 
πνιιέο ζπλαιιαγέο ρξεηάδνληαη έλα ηζρπξφ DBMS.  ήκεξα, αθ ελφο, νη εκπνξηθέο 
εηαηξείεο GIS ελζσκαηψλνπλ κεραληζκνχο δηαρείξηζεο Βάζεσλ Γεδνκέλσλ (ΒΓ) 
θαη αθ‘ εηέξνπ, νη εκπνξηθέο εηαηξείεο ΒΓ ελζσκαηψλνπλ κεραληζκνχο GIS 
ιεηηνπξγηθφηεηαο.   
 
Ζ ESRI είλαη ε κεγαιχηεξε εκπνξηθή εηαηξεία GIS, κε ινγηζκηθά πξνγξάκκαηα πνπ 
δηαζέηνπλ κηα ηζρπξή εξγαιεηνζήθε γηα ηε δηαρείξηζε, αλάιπζε, επεμεξγαζία θαη 
απεηθφληζε ρσξηθψλ πιεξνθνξηψλ.  ε πινπνηήζεηο κεγάισλ ΒΓ ε απνζήθεπζε 
ησλ πεξηγξαθηθψλ δεδνκέλσλ γίλεηαη ζε κηα DBMS, φπσο ε Oracle.  Σα 
πιενλεθηήκαηα πνπ δίλεη ε πινπνίεζε κηαο GIS ιχζεο γηα έλα νξγαληζκφ, κε ηελ 
ηερλνινγία ηεο ESRI είλαη ε πξφζβαζε ζε δεδνκέλα απνζεθεπκέλα ζε πνιιέο θαη 
δηαθνξεηηθέο ΒΓ, θαζψο θαη ην γεγνλφο φηη δελ απαηηείηαη ε ππνζηήξημε ρσξηθψλ 
δεδνκέλσλ απφ ηηο Βάζεηο απηέο.    
 
Ζ Oracle απνηειεί κηα απφ ηηο κεγαιχηεξεο εκπνξηθέο εηαηξείεο, κε ινγηζκηθά 
πξνγξάκκαηα πνπ δηαζέηνπλ κηα ηζρπξή εξγαιεηνζήθε γηα ηε δηαρείξηζε, αλάιπζε, 
επεμεξγαζία θαη απεηθφληζε πεξηγξαθηθψλ πιεξνθνξηψλ.  Σαπηφρξνλα, κε ηελ 
επέθηαζε Oracle Spatial, δίδεηαη ε δπλαηφηεηα απεπζείαο απνζήθεπζεο θαη 
δηαρείξηζεο ρσξηθψλ δεδνκέλσλ. 
 
Έλα απφ ηα κεηνλεθηήκαηα ησλ εκπνξηθψλ ινγηζκηθψλ, φπσο ησλ πξντφλησλ ηεο 
ESRI θαη ηεο Oracle, αθνξά ην πςειφ θφζηνο αγνξάο ηνπο θαη ησλ αδεηψλ ρξήζεο 
ηνπο.  Όπσο αλαθέξεηαη ζην Κεθάιαην 2.5, πνιιά έξγα, θπξίσο ζηηο 
αλαπηπζζφκελεο ρψξεο, απνηπγράλνπλ ιφγσ ηνπ πςεινχ θφζηνπο ησλ 
ινγηζκηθψλ πξνγξακκάησλ θαη ησλ αδεηψλ ρξήζεο ηνπο.  Σν Κηεκαηνιφγην 
Free/Libre Open Source Software (FLOSS) απνηειεί κηα πξσηνβνπιία πνπ 
μεθίλεζε απφ ηελ Οκάδα Γηαθαηνρήο Γεο (Land Tenure Group) ηνπ Οξγαληζκνχ 
Σξνθίκσλ θαη Γεσξγίαο (Food and Agricultural Organization- FAO) ησλ Ζλσκέλσλ 
Δζλψλ, ζε ζπλάληεζε εκπεηξνγλσκφλσλ πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε ην 2007 ζηε 
Ρψκε.  Ζ εθαξκνγή ηνπ FLOSS απνζθνπεί λα πξνκεζεχζεη ειεχζεξα, θπξίσο ηηο 
αλαπηπζζφκελεο ρψξεο, ρσξίο λα απνθιείνληαη νη αλεπηπγκέλεο ρψξεο, κε ην 
βαζηθφ κνληέιν αλάπηπμεο ελφο θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο.  Σν FLOSS 
αλαπηχζζεηαη ζε ζπλεξγαζία ηνπ Οξγαληζκνχ FAO, ηνπ FIG, ηεο Παγθφζκηαο 
Σξάπεδαο θαη ηεο ρνιήο Σνπνγξάθσλ ηνπ Παλεπηζηήκηνπ Otago ηεο Νέαο 
Εειαλδίαο.  Σν ινγηζκηθφ ηνπ FLOSS κπνξεί λα ρξεζηκνπνηεζεί, αληηγξαθεί, 
κειεηεζεί, αλαζεσξεζεί θαη δηαλεκεζεί, ρσξίο πεξηνξηζκνχο.  Ο βαζηθφο θψδηθαο 
ηνπ FLOSS είλαη δηαζέζηκνο γηα κεηαβνιέο θαη δηαλνκή απφ ην επξχηεξν θνηλφ.  
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Παξά ην πςειφ θφζηνο αγνξάο θαη ρξήζεο ησλ πξντφλησλ Oracle θαη ESRI, ηα 
ζπζηήκαηα Open Source Software δελ έρνπλ σξηκάζεη αθφκα ζε βαζκφ πνπ λα 
ρξεζηκνπνηεζνχλ γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ νινθιεξσκέλνπ θππξηαθνχ πζηήκαηνο 
Πιεξνθνξηψλ Γεο ζε επηρεηξεζηαθφ πεξηβάιινλ. 
 
Γηα ηελ εθαξκνγή ηεο παξνχζαο κειέηε επηιέγεθε ε Oracle 11g γηα ην λνκηθφ-
εθηηκεηηθφ κέξνο θαη ην ArcGIS 9.3.1 γηα ην γεσγξαθηθφ κέξνο ηνπ ζπζηήκαηνο. 
 
 

5.5 ρεδηαζκόο βάζεο δεδνκέλσλ, πηινηηθή εθαξκνγή 
πξνηεηλόκελνπ κνληέινπ ζε πεξηνρή ηεο Κύπξνπ θαη ιεηηνπξγία 
ζπζηήκαηνο. 

 
Ο ρεδηαζκφο ηεο Βάζεο Γεδνκέλσλ γηα ηελ απνηειεζκαηηθφηεξε ιεηηνπξγία θαη 
απνδνηηθφηεηα ηνπ ζπζηήκαηνο, πξέπεη λα ζηεξίδεηαη ζε αξρέο, νη θπξηφηεξεο ησλ 
νπνίσλ αλαθέξνληαη [4]: 

 ζηε λέα ηερλνινγία, πνπ πξέπεη λα κπνξεί λα ελζσκαηψλεηαη ζηηο 
θαζεκεξηλέο δξαζηεξηφηεηεο, 

 ζηελ ηθαλνπνίεζε ησλ απαηηήζεσλ ησλ ρξεζηψλ, 

 ζηε δηαηήξεζε ηεο ζχζηαζεο θαη ηεο αθεξαηφηεηαο ησλ δεδνκέλσλ, 

 ζηε κείσζε ηνπ πιενλάζκαηνο δεδνκέλσλ, 

 ζηελ εμαζθάιηζε ηεο απνδεηθηηθφηεηαο ησλ πιεξνθνξηψλ. 
 
Ζ Oracle SQL Developer ρξεζηκνπνηήζεθε γηα ηε ζρεδίαζε ηεο Βάζεο 
Γεδνκέλσλ, κε ηε βνήζεηα ησλ εξγαιείσλ πνπ πεξηιακβάλεη.  Δπηηξέπεη ηελ 
εθηέιεζε εληνιψλ PL/SQL θαη scripts, δηεπθνιχλνληαο ηελ αλάπηπμε θαη εθαξκνγή 
ηνπ ζπζηήκαηνο.  
 

 
Δηθφλα 5.1: Oracle SQL Developer θαη ArcGIS 9.3.1. 

 
 
5.5.1 Γεκηνπξγία νληνηήησλ θαη ζπκπιήξσζε κνληέινπ. 
 
Γηα ηελ αλάπηπμε ηνπ ζπζηήκαηνο δεκηνπξγήζεθε ε Βάζε Γεδνκέλσλ κε ην φλνκα 
LADMCILIS θαη ζηε ζπλέρεηα πινπνηήζεθαλ φιεο νη νληφηεηεο (classes), ππφ 
κνξθή πηλάθσλ, κε ηε βνήζεηα ηεο Oracle Sql Developer. πγθεθξηκέλα 
δεκηνπξγήζεθαλ νη πίλαθεο πνπ θαίλνληαη ζηελ Δηθφλα 5.2. 
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                                      Δηθφλα 5.2:  Πίλαθεο Βάζεο Γεδνκέλσλ 

 
Ζ δεκηνπξγία ησλ πηλάθσλ έγηλε ζηελ Oracle SQL Developer (Δηθφλα 5.3). 

                         Δηθφλα 5.3:  Γεκηνπξγία/Δλεκέξσζε πίλαθα ζηελ Oracle SQL Developer 

 
Ζ πινπνίεζε ησλ πηλάθσλ ζε κνξθή SQL γίλεηαη απφ ηελ Oracle SQL Developer.  
Σν κνληέιν δεδνκέλσλ ζπκπιεξψζεθε θαη έιαβε ηε κνξθή πνπ θαίλεηαη ζην 
Γηάγξακκα 5.12.  ην κνληέιν πεξηιήθζεθαλ νη θεληξηθέο νληφηεηεο ηνπ 
ζπζηήκαηνο, δειαδή δεκηνπξγήζεθε ν ππξήλαο ηνπ ζπζηήκαηνο.  Δίλαη θαηαλνεηφ 
φηη γηα ηελ θάιπςε ηνπ ζπλφινπ ησλ δηαδηθαζηψλ ηνπ ζπζηήκαηνο δηαρείξηζεο 
αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ηεο Κχπξνπ, ην κνληέιν ρξεηάδεηαη λα επεθηαζεί. 
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PartyRoleType 

+ δηθαηνπάξνρνο 
+ δηαθαηνδφρνο 
+ ελππφζεθνοΓαλεηζηήο 
+ ελππφζεθνοΟθεηιέηεο 
+ εθκηζζσηήο 
+ κηζζσηήο 
+ πιεξεμνχζηνοΑληηπξφζσπνο 
+ αξκφδηνοΥσξνκέηξεο 
+ ππάιιεινοΚηεκαηνινγίνπ 
+ απαιινηξηνχζαΑξρή 

 

External::ExtΓηεύζπλζε 

+ geographicalArea: CharacterString [0..1] 
+ street: CharacterString [0..1] 
+ houseNo: CharacterString [0..1] 
+ flatNo: CharacterString [0..1] 
+ adressID: Oid 

+ partyID: Oid 
+ extAddressID: Oid [0..*] 
+ name: CharacterString [0..1] 
+ surname: CharacterString [0..1] 
+ middleName:CharacterString[0..1] 
+ birthDate: DateTime 
+ deathDate: DateTime 
+ fatherName: CharacterString[0..1] 
+ IDno: CharacterString [0..1] 

Απφ Αξρείν 
Πιεζπζκνχ 

External::ExtΦπζηθόΠξόζσπν 

PartyType 

+ θπζηθφΠξφζσπν 
+ κεΦπζηθφΠξφζσπν 
+ κνλαδαΗδηνθηεζίαο 
+ θππξηαθήΓεκνθξαηία 
+ αξρήΣνπηθήοΑπηνδηνίθεζεο 
+ ζξεζθεπηηθφοΟξγαληζκφο 

 + pID: Oid 
 + extPID: Oid [0..1] 
 + name: CharacterString [0..1] 
 + pID: Oid 
 + role: LA_PatyRoleType [0..*] 
 + type: LA_PartyType 
 ::VersionedObject 
 + beginLifespanVersion: DateTime 
 + endLifespanVersion: DateTime [0..1] 
 + quality: DQ_Element [0..*] 
 + source: CI_ResponsibleParty [0..*] 

Party 

External::ExtΜεΦπζηθόΠξόζσπν 

 + partyID: Oid 
 + extAddressID: Oid [0..*] 
 + name: CharacterString [0..1] 
 + registrationDate: DateTime 
 + terminationDate: DateTime 
 + RegNo: CharacterString [0..1] 

Απφ Έθνξν 
Δηαηξεηψλ 

 
 
 

BAUnit 

0..* 

 

Party 

 
 
 

AdministrativeSource 

 

LegalSpaceBuldingUnit 

 

SpatialUnitGroup 

 

SpatialUnit 

+part  +whole 

1..*        0..* 

 

0..* 

0..* 

 rrr            0 
 
 1..*   +baunit 

+source  0..* 
 
1..*          rrr 

+unit   0..* +source   0..* 

0..* 

+party 

 

baunitAsParty 0..* 

+rrr   0..* 

1..* 

0..* 
 

Restriction 

 

Responsibility 

 

Right 

 

StateLandLease 

Γηάγξακκα 5.12:  
Μνληέιν δεδνκέλσλ 

πξνηεηλφκελνπ 
ζπζηήκαηνο 
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Restriction 

+ restrictionID: Oid 
+ type: LA_RestrictionType 
+ share: Rational [0..1] 
+ shareCheck: Boolean [0..1] 
+ timeSpec: ISO8601_Type [0..1] 
::VersionedObject 
+ beginLifespanVersion: DateTime 
+ endLifespanVersion: DateTime [0..1] 
+ quality: DQ_Element [0..*] 
+ source: CI_ResponsibleParty [0..*] 

Responsibility 

+ responsibilityID: Oid 
+ type: LA_ResponsibilityType 
+ share: Rational [0..1] 
+ shareCheck: Boolean [0..1] 
+ timeSpec: ISO8601_Type [0..1] 
::VersionedObject 
+ beginLifespanVersion: DateTime 
+ endLifespanVersion: DateTime [0..1] 
+ quality: DQ_Element [0..*] 
+ source: CI_ResponsibleParty [0..*] 

AdministrativeSource 

+ SID: oid 
+ availabilityStatus:  LA_AvailabilityStatusType 
+ text: MultimediaType [0..1] 
+ type: LA_AdministrativeSourceType 
+ extArchiveID: Oid [0..1] 
+ recordation: DateTime [0..1] 
+ submission: DateTime [0..1] 
+ lifeSpanStamp: DateTime [0..1]     

Right 

+ rightID: Oid 
+ type: LA_RightType 
+ share: Rational [0..1] 
+ shareCheck: Boolean [0..1] 
+ timeSpec: ISO8601_Type [0..1] 
::VersionedObject 
+ beginLifespanVersion: DateTime 
+ endLifespanVersion: DateTime [0..1] 
+ quality: DQ_Element [0..*] 
+ source: CI_ResponsibleParty [0..*] 

RightType 

+ ΚΤΡΗΟΣΖΣΑ 
+ ΓΗΑΦΗΛΟΝΗΚΟΤΜΔΝΖ ΚΤΡΗΟΣΖΣΑ 
+ ΠΑΡΑΝΟΜΖ ΚΑΣΟΥΖ 
+ ΔΥΘΡΗΚΖ ΚΑΣΟΥΖ 
+ ΓΗΔΛΔΤΖ 
+ ΓΗΟΥΔΤΣΔΖ 
+ ΑΝΔΓΔΡΖ ΟΡΟΦΟΤ 
+ ΑΠΟΚΛΔΗΣΗΚΖ ΥΡΖΖ 
+ ΔΠΗΚΑΡΠΗΑ 
+ ΟΗΚΖΖ 
+ ΥΡΖΖ 
+ ΓΗΟΥΔΣΔΤΖ (ΤΠΔΡ ΠΡΟΧΠΟΤ) 
+ ΓΗΑΥΔΗΡΗΖ 
+ ΓΔΧΡΓΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 
+ ΒΗΟΜΖΥΑΝΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 
+ ΚΣΖΝΟΣΡΟΦΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 
+ ΣΟΤΡΗΣΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 
+ ΜΔΣΑΛΛΔΤΣΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 
+ ΓΑΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 
+ ΑΘΛΖΣΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 
+ ΚΟΗΝΟΣΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 
+ ΜΗΘΧΖ ΚΟΗΝΟΣΗΚΟΤ ΓΗΚΣΤΟΤ 
+ ΜΗΘΧΖ ΔΗΓΗΚΖ ΤΜΦΧΝΗΑ 
+ ΜΗΘΧΖ ΑΝΑΝΔΧΗΜΧΝ ΠΖΓΧΝ ΔΝΔΡΓΔΗΑ 
+ ΤΠΟΘΖΚΖ 
+ ΠΧΛΖΣΖΡΗΟ ΔΓΓΡΑΦΟ 
+ ΔΗΟΓΖΜΑ 

ResponsibilityType 

+ ΠΛΖΡΧΜΖ ΦΟΡΟΤ ΑΚΗΝΖΣΖ ΗΓΗΟΚΣΖΗΑ 
+ ΠΛΖΡΧΜΖ ΓΗΚΑΗΧΜΑΣΧΝ ΣΚΥ 
+ ΠΛΖΡΧΜΖ ΜΗΘΧΜΑΣΟ 

 

StateLandLease 

+ leaseID: OiD 
+ απνθαζεΤπνπξγηθνπ 
+ κηζζσκα 
+ ηξνπνοΑλαλεσζεο 

 

 RestrictionType 

+ ΤΠΟΘΖΚΖ 
+ ΠΧΛΖΣΖΡΗΟ ΔΓΓΡΑΦΟ 
+ ΓΗΑΣΑΓΜΑ ΠΧΛΖΖ 
+ ΠΣΧΥΔΤΖ 
+ ΓΗΑΦΗΛΟΝΗΚΟΤΜΔΝΖ ΚΤΡΗΟΣΖΣΑ 
+ ΠΑΡΑΝΟΜΖ ΚΑΣΟΥΖ 
+ ΔΥΘΡΗΚΖ ΚΑΣΟΥΖ 
+ ΓΗΔΛΔΤΖ 
+ ΓΗΟΥΔΣΔΤΖ 
+ ΑΠΟΚΛΔΗΣΗΚΖ ΥΡΖΖ 
+ ΔΠΗΚΑΡΠΗΑ 
+ ΟΗΚΖΖ 
+ ΥΡΖΖ 
+ ΓΗΟΥΔΣΔΤΖ (ΤΠΔΡ ΠΡΟΧΠΟΤ) 
+ ΓΗΑΥΔΗΡΗΖ 
+ ΜΗΘΧΖ 
+ ΑΠΑΓΟΡΔΤΖ ΓΗΚΑΗΟΠΡΑΞΗΑ 
+ ΚΖΓΔΜΟΝΗΑ 
+ ΔΗΟΓΖΜΑ 
+ ΠΟΛΔΟΓΟΜΗΚΖ ΠΑΡΑΣΤΠΗΑ 

 

AdministrativeSourceType 

+ ΔΓΓΡΑΦΟ ΓΗΚΑΗΟΠΡΑΞΗΑ 
+ ΔΓΓΡΑΦΟ ΜΗΘΧΖ 
+ ΔΓΓΡΑΦΟ ΤΠΟΘΖΚΖ 
+ ΣΗΣΛΟ ΗΓΗΟΚΣΖΗΑ 
+ ΠΧΛΖΣΖΡΗΟ ΔΓΓΡΑΦΟ 
+ ΔΓΓΡΑΦΟ ΓΗΚΑΗΧΜΑΣΟ 
+ ΔΓΓΡΑΦΟ ΠΔΡΗΟΡΗΜΟΤ 
+ ΔΓΓΡΑΦΟ ΤΠΟΥΡΔΧΖ 

AvailabilityStatus 

+ AΡΥΔΗΟΘΔΣΖΜΔΝΟ ΔΓΓΡΑΦΟ 
+ ΚΑΣΔΣΡΑΜΜΔΝΟ ΔΓΓΡΑΦΟ 
+ ΜΔΣΑΣΡΔΜΔΝΟ ΔΓΓΡΑΦΟ 
+ ΥΑΜΔΝΟ ΔΓΓΡΑΦΟ 
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Γηάγξακκα 5.12:  Μνληέιν δεδνκέλσλ πξνηεηλφκελνπ ζπζηήκαηνο. 

 
 

BAUnit 

 + uID: OiD 
 + name: CharacterString [0..1] 
 + type:  LA_BAUnitType 
 ::VersionedObject 
 + beginLifespanVersion: DateTime 
 + endLifespanVersion: DateTime [0..1] 
 + quality: DQ_Element [0..*] 
 + source: CI_ResponsibleParty [0..*] 
 

Constraints 
sum(RRR.share)=1 per type if RRR.shareCheck} 
{no overlap RRR.timeSpec per summed type} 

+ areaClosed(): Boolean 
+ computeArea(): Area 
+ createArea(): GM_MultiSurface 

+ suID: Oid 
+ legalArea: integer [0..1] 
+ surveyedArea: integer [0..1] 
+ dcdbArea: integer [0..1] 
+ dimension: LA_DimensionType [0..1] 
+ extAddressID: Oid [0..*] 
+ label: CharacterString [0..1] 
+ referencePoint: GM_Point [0..1] 
+ surfaceRelation: LA_SurfaceRelationType [0..1] 
+ districtCode: Integer [0..1] 
+ townVillageCode: Integer [0..1] 
+ quarterCode: Integer [0..1] 
+ blockCode: Integer [0..1] 
+ mapScale: Integer [0..1] 
+ propertyValueCurrent [0..1] 
+ propertyValue1920 [0..1] 
+ propertyValue1980 [0..1] 
+ landUse: CY_landUseType [0..1] 
+ buildingDevelopmentZone: Integer [0..1] 
+ buildingCoverageFactor: Integer [0..1] 
+ buildingDensityFactor: Integer [0..1] 
+ buildingMaximumHeight: Integer [0..1] 
::VersionedObject 
 + beginLifespanVersion: DateTime 
 + endLifespanVersion: DateTime [0..1] 
 + quality: DQ_Element [0..*] 
 + source: CI_ResponsibleParty [0..*] 
 

SpatialUnit 

BAUnitType 

 + ΓΔΧΣΔΜΑΥΗΟ 
 + ΚΣΗΡΗΑΚΖ ΜΟΝΑΓΑ 
 + ΚΑΣΑΚΔΤΖ 
 + ΛΗΜΝΖ 
 + ΘΑΛΑΗΟ ΥΧΡΟ 
 + ΓΡΟΜΟ 
 + ΠΟΣΑΜΟ 
 + ΓΔΧΣΡΖΖ 
 + ΣΟΤΝΔΛ 
 + ΑΓΧΓΟ 
 + ΓΔΧΣΔΜΑΥΗΟ ΜΔ ΟΗΚΟΓΟΜΖ 
 + ΑΛΛΖ 
 

+ ΑΣΗΚΖ/ΟΗΚΗΣΗΚΖ 
+ ΓΔΧΡΓΗΚΖ 
+ ΚΣΖΝΟΣΡΟΦΗΚΖ 
+ ΒΗΟΜΖΥΑΝΗΚΖ 
+ ΔΜΠΟΡΗΚΖ 
+ ΣΟΤΡΗΣΗΚΖ 
+ ΑΘΛΖΣΗΚΖ 
+ ΓΑΟ 
+ ΥΧΡΟ ΠΡΑΗΝΟΤ 
+ ΛΗΜΝΖ 
+ ΦΡΑΓΜΑ 
+ ΠΟΣΑΜΟ 
+ ΡΤΑΚΗ/ΑΡΓΑΚΗ 
+ ΑΤΛΑΚΗ 
+ ΔΘΝΗΚΟ ΠΑΡΚΟ 
+ ΒΗΟΣΟΠΟ 
+ ΔΗΓΗΚΟΤ ΠΔΡΗΒΑΛΛΟΝΣΗΚΟΤ      

ΔΝΓΗΑΦΔΡΟΝΣΟ 
+ ΓΖ ΟΡΤΚΣΧΝ ΠΟΡΧΝ Ή ΑΛΛΧΝ 

ΔΝΔΡΓΔΗΑΚΧΝ ΠΖΓΧΝ 
+ ΗΣΟΡΗΚΟΤ/ΠΟΛΗΣΗΜΗΚΟΤ/    

ΑΡΥΑΗΟΛΟΓΗΚΟΤ ΔΝΓΗΑΦΔΡΟΝΣΟ 
+ ΘΡΖΚΔΤΣΗΚΟΤ ΔΝΓΗΑΦΔΡΟΝΣΟ 
+ ΓΖΜΟΗΟ ΚΣΖΡΗΟ 
+ ΝΟΟΚΟΜΔΗΟ 
+ ΥΟΛΔΗΟ 
+ ΓΡΟΜΟ 
+ ΥΧΡΟ ΣΑΘΜΔΤΖ 
+ ΥΧΡΟ ΦΤΥΑΓΧΓΗΑ 
+ ΛΗΜΑΝΗ 
+ ΑΔΡΟΓΡΟΜΗΟ 
+ ΜΑΡΗΝΑ 
+ ΠΑΡΑΛΗΑ 
+ ΑΜΤΝΑ/ΣΡΑΣΗΧΣΗΚΖ 
+ ΑΛΛΖ ΥΡΖΖ 
+ ΑΝΑΞΗΟΠΟΗΖΣΖ/ΑΓΡΑΝΖ 

LandUseType 

+ 0D 
+ 2D 
+ 3D 
+ LIMINAL 
 

DimensionType 

+ ΔΠΗ ΔΓΑΦΟΤ 
+ ΤΠΔΡ ΔΓΑΦΟΤ 
+ ΤΠΟ ΔΓΑΦΟΤ 
+ ΜΗΚΣΖ 
 

SurfaceRelationType 

+ districtCode: OiD 
+ districtName: Characterstring [0..1] 
 

DistrictType 

+ townVillageCode: OiD 
+ townVillageName: Characterstring [0..1] 
 

TownVillageType 
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Πην θάησ δίδνληαη παξαδείγκαηα SQL γηα ηε δεκηνπξγία ησλ πηλάθσλ LA_Party, 
LA_BAUnit, LA_Right, LA_Restriction. Ζ πινπνίεζε ζε SQL φισλ ησλ νληνηήησλ 
ηνπ ζπζηήκαηνο παξαηίζεηαη ζην παξάξηεκα. 
 
5.5.1.1 LA_Party 
 
CREATE TABLE "ELIKKOS"."LA_PARTY" 

  ( 

    "PID"    NUMBER NOT NULL ENABLE, 

    "EXTPID" VARCHAR2(40 BYTE), "NAME"   VARCHAR2(50 BYTE),  "ROLE"   NUMBER, 

    "TYPE"   NUMBER NOT NULL ENABLE, 

    "BEGINLIFESPANVERSION" TIMESTAMP (6) DEFAULT sysdate NOT NULL ENABLE, 

    "ENDLIFESPANVERSION" TIMESTAMP (0), "SOURCE" NUMBER, 

    CONSTRAINT "LA_PARTY_PK" PRIMARY KEY ("PID") USING INDEX PCTFREE 10 INITRANS 2 

MAXTRANS 255 STORAGE(INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 

2147483645 PCTINCREASE 0 FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL 

DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT CELL_FLASH_CACHE DEFAULT) TABLESPACE 

"ELIKKOS" ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_PARTY_TYPE_DESCRIPTION" FOREIGN KEY ("TYPE") REFERENCES 

"ELIKKOS"."LA_PARTYTYPE" ("PARTY_CODE") ON DELETE CASCADE ENABLE 

  ) 

  SEGMENT CREATION IMMEDIATE PCTFREE 10 PCTUSED 40 INITRANS 1 MAXTRANS 255 

NOCOMPRESS LOGGING STORAGE 

  ( 

    INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 

FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT 

  ) 

  TABLESPACE "ELIKKOS" ; 

CREATE OR REPLACE TRIGGER "ELIKKOS"."PID_OID" before 

  INSERT ON "ELIKKOS"."LA_PARTY" FOR EACH row BEGIN IF inserting THEN IF :NEW."PID" IS 

NULL THEN 

  SELECT PID_OID.nextval INTO :NEW."PID" FROM dual; 

END IF; END IF; END; 

/ 

ALTER TRIGGER "ELIKKOS"."PID_OID" ENABLE; 

 
5.5.1.2  LA_BAUnit 
 
CREATE TABLE "ELIKKOS"."LA_BAUNIT" 

  ( 

    "U_ID"   NUMBER NOT NULL ENABLE, "U_TYPE" NUMBER, 

    "U_NAME" VARCHAR2(40 BYTE), 

    "BEGINELEFISPANVERSION" TIMESTAMP (6) DEFAULT SYSDATE, 

    "ENDLIFESPANVERSION" TIMESTAMP (6), 

    "QUALITY" NUMBER, 

    "SOURCE"  NUMBER, 

    CONSTRAINT "LA_BAUNIT_PK" PRIMARY KEY ("U_ID") USING INDEX PCTFREE 10 

INITRANS 2 MAXTRANS 255 STORAGE(INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 

MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL 

DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT CELL_FLASH_CACHE DEFAULT) TABLESPACE "ELIKKOS" 

ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_BAUNIT_LA_BAUNITTYPE_FK1" FOREIGN KEY ("U_TYPE") REFERENCES 

"ELIKKOS"."LA_BAUNITTYPE" ("UNIT_TYPE") ENABLE 

  ) 

  SEGMENT CREATION IMMEDIATE PCTFREE 10 PCTUSED 40 INITRANS 1 MAXTRANS 255 

NOCOMPRESS LOGGING STORAGE 

  ( 
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    INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 

FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT 

  ) 

  TABLESPACE "ELIKKOS" ; 

 
5.5.1.3  LA_Right 
 
CREATE TABLE "ELIKKOS"."LA_RIGHT" 

  ( 

    "RIGHT_TYPE"        NUMBER, 

    "RIGHT_SHARE"       VARCHAR2(20 BYTE), 

    "RIGHT_SHARE_CHECK" CHAR(1 BYTE) DEFAULT 0, 

    "RIGHT_ID"          NUMBER(*,0) NOT NULL ENABLE, 

    "RIGH_TIME_SPEC" INTERVAL DAY (2) TO SECOND (6), 

    "BEGINLIFESPANVERSION" TIMESTAMP (6) DEFAULT SYSDATE, 

    "ENDLIFESPANVERSION" TIMESTAMP (6), 

    "QUALITY" NUMBER, 

    "SOURCE"  NUMBER, 

    "PID"     NUMBER, 

    "U_ID"    NUMBER, 

    "SID"     NUMBER, 

    CONSTRAINT "LA_RIGHT_CHK1" CHECK ( RIGHT_SHARE_CHECK IN (0,1) ) ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_RIGHT_PK" PRIMARY KEY ("RIGHT_ID") USING INDEX PCTFREE 10 

INITRANS 2 MAXTRANS 255 COMPUTE STATISTICS STORAGE(INITIAL 65536 NEXT 

1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 FREELISTS 1 

FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT) TABLESPACE "ELIKKOS" ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_RIGHT_LA_RIGHT_TYPE_FK1" FOREIGN KEY ("RIGHT_TYPE") 

REFERENCES "ELIKKOS"."LA_RIGHT_TYPE" ("RIGHT_TYPE") ON 

  DELETE CASCADE ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_RIGHT_LA_PARTY_FK1" FOREIGN KEY ("PID") REFERENCES 

"ELIKKOS"."LA_PARTY" ("PID") ON 

  DELETE 

    SET NULL ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_RIGHT_LA_BAUNIT_FK1" FOREIGN KEY ("U_ID") REFERENCES 

"ELIKKOS"."LA_BAUNIT" ("U_ID") ON 

  DELETE 

    SET NULL ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_SOURCE_FK1" FOREIGN KEY ("SID") REFERENCES 

"ELIKKOS"."LA_ADMIN_SOURCE" ("SID") ON 

  DELETE 

    SET NULL ENABLE 

  ) 

  SEGMENT CREATION IMMEDIATE PCTFREE 10 PCTUSED 40 INITRANS 1 MAXTRANS 255 

NOCOMPRESS LOGGING STORAGE 

  ( 

    INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 

FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT 

  ) 

  TABLESPACE "ELIKKOS" ; 

 
 

5.5.1.4  LA_Restriction 
 
CREATE TABLE "ELIKKOS"."LA_RESTRICTION" 

  ( 

    "RESTR_ID"          NUMBER NOT NULL ENABLE, 

    "RESTR_TYPE"        NUMBER NOT NULL ENABLE, 
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    "RESTR_SHARE"       VARCHAR2(20 BYTE), 

    "RESTR_SHARE_CHECK" CHAR(1 BYTE) DEFAULT 0, 

    "REST_TIME_SPEC" INTERVAL DAY (2) TO SECOND (6), 

    "BEGINLEFESPANVERSION" TIMESTAMP (6) DEFAULT SYSDATE, 

    "ENDLIFESPANVERSION" TIMESTAMP (6), 

    "QUALITY" NUMBER, 

    "SOURCE"  NUMBER, 

    "PID"     NUMBER, 

    "U_ID"    NUMBER, 

    "SID"     NUMBER, 

    CONSTRAINT "LA_RESTRICTION_PK" PRIMARY KEY ("RESTR_ID") USING INDEX PCTFREE 

10 INITRANS 2 MAXTRANS 255 STORAGE(INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 

MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 

BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT CELL_FLASH_CACHE DEFAULT) 

TABLESPACE "ELIKKOS" ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_RESTRICTION_CHK1" CHECK ( RESTR_SHARE_CHECK IN (0,1) ) ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_RESTRICTION_LA_RESTRIC_FK1" FOREIGN KEY ("RESTR_TYPE") 

REFERENCES "ELIKKOS"."LA_RESTRICTION_TYPE" ("RESTR_TYPE") ON 

  DELETE CASCADE ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_RESTRICTION_LA_PARTY_FK1" FOREIGN KEY ("U_ID") REFERENCES 

"ELIKKOS"."LA_BAUNIT" ("U_ID") ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_RESTR_SOURCE_FK1" FOREIGN KEY ("SID") REFERENCES 

"ELIKKOS"."LA_ADMIN_SOURCE" ("SID") ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_RESTR_LA_PARTY" FOREIGN KEY ("PID") REFERENCES 

"ELIKKOS"."LA_PARTY" ("PID") ENABLE 

  )   

  SEGMENT CREATION IMMEDIATE PCTFREE 10 PCTUSED 40 INITRANS 1 MAXTRANS 255 

NOCOMPRESS LOGGING STORAGE 

  ( 

    INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 

FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT 

  ) 

  TABLESPACE "ELIKKOS" ; 

 
Ζ ζχλδεζε ησλ νληνηήησλ γίλεηαη κε ηελ εηζαγσγή ―εμσηεξηθψλ θιεηδηψλ‖ (foreign 
keys).  ηελ Δηθφλα 5.4 θαίλεηαη ε ζχλδεζε ηνπ LA_Party κε ην LA_PartyType. 

                          Δηθφλα 5.4: χλδεζε LA_Party κε ην LA_PartyType 
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5.5.2   Γπλαηόηεηα επηινγήο από θαηάινγν ηηκώλ 
 
Ζ Oracle παξέρεη δηάθνξνπο ελαιιαθηηθνχο ηξφπνπο επηινγήο ηεο ηηκήο ελφο 
ζηνηρείνπ απφ πξνθαζνξηζκέλν θαηάινγν ηηκψλ. Έλαο ηξφπνο είλαη ε δεκηνπξγία 
μερσξηζηνχ πίλαθα ζηνλ νπνίν θαηαρσξνχληαη φιεο νη ηηκέο, φπσο γηα παξάδεηγκα 
ν πίλαθαο LA_RightType, ζηνλ νπνίν απνζεθεχνληαη φια ηα είδε ησ δηθαησκάησλ 
ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο.  Έλαο άιινο ηξφπνο είλαη ε εηζαγσγή ―Check 
Constraint‖.  ηελ Δηθφλα 5.5 θαίλεηαη ε εηζαγσγή πεξηνξηζκνχ ζηηο ηηκέο πνπ 
ιακβάλεη ην LA_Right.Right_Share_Check.  Οη ηηκέο απηέο είλαη 0 θαη 1.  Όηαλ ε 
ηηκή είλαη 1 ζεκαίλεη φηη ην ζχζηεκα πξέπεη λα ειέγρεη θαηά πφζν ην άζξνηζκα ησλ 
κεξηδίσλ γηα ζπγθεθξηκέλν δηθαίσκα θαη ζπγθεθξηκέλε βαζηθή κνλάδα αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο (ΒΜΑΗ) ηζνχηαη κε έλα.  Γηα παξάδεηγκα ην άζξνηζκα ησλ κεξηδίσλ 
ηδηνθηεζίαο γηα κηα ΒΜΑΗ πξέπεη λα ηζνχηαη κε έλα.  

                     Δηθφλα 5.5:  Σν Right_Share_Check κπνξεί λα δερζεί ηηο ηηκέο 0 ή 1. 
 
5.5.3  Πεξηνξηζκόο δηαθίλεζεο εγγξάθσλ ζε έληππε κνξθή 
 
Ο πεξηνξηζκφο ηεο δηαθίλεζεο εγγξάθσλ ζε έληππε κνξθή πξέπεη λα απνηειεί 
πξσηαξρηθφ ζηφρν θάζε ζχγρξνλνπ ζπζηήκαηνο (θηεκαηνινγηθνχ ή κε).  Ζ 
νληφηεηα LA_Admin_Source ζην πξνηεηλφκελν κνληέιν (Δηθφλα 5.6) παξέρεη ηε 
δπλαηφηεηα απηή.  ην TEXT_DOC κπνξεί λα απνζεθεπηεί έλα νπνηνδήπνηε 
έγγξαθν, ζε νπνηαδήπνηε κνξθή εηθφλαο ή θεηκέλνπ.   

 
               Δηθφλα 5.6: Ζ νληφηεηα LA_ADMIN_SOURCE 
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Σα έγγξαθα ηνπ ζπζηήκαηνο δηαρσξίζηεθαλ ζε νθηψ θαηεγνξίεο ζην 
Administrative_Source_Type, σο αθνινχζσο: 
 

1. ΔΓΓΡΑΦΟ ΓΗΚΑΗΟΠΡΑΞΗΑ 
2. ΔΓΓΡΑΦΟ ΜΗΘΧΖ 
3. ΔΓΓΡΑΦΟ ΤΠΟΘΖΚΖ 
4. ΣΗΣΛΟ ΗΓΗΟΚΣΖΗΑ 
5. ΠΧΛΖΣΖΡΗΟ ΔΓΓΡΑΦΟ 
6. ΔΓΓΡΑΦΟ ΓΗΚΑΗΧΜΑΣΟ 
7. ΔΓΓΡΑΦΟ ΠΔΡΗΟΡΗΜΟΤ 
8. ΔΓΓΡΑΦΟ ΤΠΟΥΡΔΧΖ 

 
Ζ απνζήθεπζε ησλ εγγξάθσλ, κεηά απφ ζάξσζε, ζε κνξθή ―pdf‖ δηαθάλεθε λα 
είλαη θαη ε πην απνηειεζκαηηθή ζηε δηαρείξηζή θαη ιεηηνπξγία ηνπ ζπζηήκαηνο 
(Δηθφλα 5.7). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Δηθφλα 5.7:  χκβαζε κίζζσζεο θξαηηθήο γεο απνζεθεπκέλε ζε κνξθή ―.pdf‖ ζην 
                             LA_ADMIN_SOURCE. (Σν έγγξαθν απνηειείηαη απφ 10 ζειίδεο). 

 
 
5.5.4  Δηζαγσγή δεδνκέλσλ θαη έιεγρνο απνηειεζκάησλ 
 
Ζ Oracle SQL Developer παξέρεη ηε δπλαηφηεηα εηζαγσγήο δεδνκέλσλ, ηφζν 
καδηθά, απφ εμσηεξηθά αξρεία, φζν θαη θαηεπζείαλ ζηε ΒΓ.  Ζ πξνθαηαξθηηθή 
εηζαγσγή δεδνκέλσλ είλαη απαξαίηεηε γηα ηνλ έιεγρν ησλ ιεηηνπξγηψλ ηνπ 
ζπζηήκαηνο, ησλ ζπλδέζεσλ κεηαμχ ησλ νληνηήησλ θαη ηελ εμαγσγή 
απνηειεζκάησλ.   
 
Ζ καδηθή εηζαγσγή δεδνκέλσλ ζην πξνηεηλφκελν κνληέιν πξαγκαηνπνηήζεθε ζε 
δχν ζηάδηα.  ην πξψην ζηάδην έγηλε εμαγσγή δεδνκέλσλ απφ ηε βάζε δεδνκέλσλ 
ηνπ πζηήκαηνο Πιεξνθνξηψλ Γεο.  Απφ ηηο δνθηκέο πνπ έγηλαλ ζηελ SQL 
developer, δηαπηζηψζεθε φηη ε εηζαγσγή δεδνκέλσλ ζε κνξθή αξρείνπ EXCEL 
(.xls) ήηαλ ε πην απνηειεζκαηηθή θαη σο εθ ηνχηνπ ε εμαγσγή απφ ην ΚΠΓ έγηλε 
ζηε κνξθή απηή.  πγθεθξηκέλα έγηλε εμαγσγή δεδνκέλσλ απφ ην ΠΓ θαη 
αληίζηνηρε εηζαγσγή ηνπο ζην πξνηεηλφκελν ζχζηεκα σο αθνινχζσο: 
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Τθηζηάκελν ΠΓ 
 

LEGAL_BODY 
 

PARCEL 
 

PARCEL_MAP_REFERENCE 
 

PROPERTY_VALUATION 
 

PROPERTY_IDENT 
 

OWNERSHIP 
 

V_ALL_AGREEMENTS 

 Πξνηεηλόκελν ύζηεκα 
 

LA_Party 
 
LA_SpatilaUnit 
 
LA_SpatilaUnit 
 
LA_SpatilaUnit 
 
LA_BAUnit 
 
LA_Right 
 
LA_Right ή LA_Restriction 

 
 
Ζ ζεηξά εηζαγσγήο ησλ δεδνκέλσλ είλαη ζεκαληηθή, επεηδή πξηλ ηνλ θαζνξηζκφ 
δηθαησκάησλ θαη πεξηνξηζκψλ είλαη απαξαίηεην λα δεκηνπξγεζνχλ ηα πξφζσπα 
θαη νη κνλάδεο ηδηνθηεζίαο.  Γηα ην ιφγν απηφ έγηλε αξρηθά εηζαγσγή ζην LA_Party, 
κεηά ζην LA_SpatialUnit θαη κεηά ζην LA_BAUnit.  ηε ζπλέρεηα εηζήρζεθε ην 
δηθαίσκα θπξηφηεηαο ζην LA_Right θαη κεηά ηα ππφινηπα δηθαηψκαηα θαη 
πεξηνξηζκνί.  Ζ εηζαγσγή ζην LA_SpatialUnit ρξεηάζηεθε λα γίλεη απφ 
πεξηζζφηεξνπο απφ έλα πίλαθεο ηνπ πθηζηάκελνπ ζπζηήκαηνο. Ζ εηζαγσγή 
δεδνκέλσλ απφ αξρείν ―.xls‖ γίλεηαη ζηελ SQL Developer κε ηε ιεηηνπξγία ―Actions 
– Import Data‖ (Δηθφλα 5.8).  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Δηθφλα 5.8:  Δηζαγσγή δεδνκέλσλ απφ αξρείν Microsoft Excel (.xls).  

 
Δπηπξφζζεηα έγηλε εηζαγσγή ζαξσκέλσλ εγγξάθσλ, φπσο γηα παξάδεηγκα 
ζπκβάζεσλ κίζζσζεο, θαηεπζείαλ ζηε βάζε (Δηθφλα 5.9). 



Λεηηνπξγία θαη εμέιημε θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ  

 

Διίθθνο Ζιία                                                                                                                ει. 165                                                                          

 
Δηθφλα 5.9:  Δηζαγσγή ζαξσκέλσλ εγγξάθσλ ζηελ νληφηεηα LA_ADMIN_SOURCE 

 
 
Ο έιεγρνο ηεο ιεηηνπξγίαο ηνπ πξνηεηλφκελνπ κνληέινπ πξαγκαηνπνηήζεθε κε ηε 
δηαρείξηζε δεδνκέλσλ θαη ηελ εμαγσγή δηάθνξσλ πιεξνθνξηψλ.  Ζ εμαγσγή 
απνηειεζκάησλ κπνξεί λα γίλεη κε δηάθνξνπο ηξφπνπο, φπσο γηα παξάδεηγκα 
άκεζα κε εληνιέο SQL, ή θαη κε VIEWS.  Αθνινπζεί πεξηγξαθή ηεο δηαδηθαζίαο 
εμαγσγήο ζπγθεθξηκέλσλ πιεξνθνξηψλ, ε νπνία έγηλε κε ζθνπφ λα απνδεηρζεί ε 
νξζφηεηα θαη ε απνηειεζκαηηθφηεηα ηνπ πξνηεηλφκελνπ κνληέινπ.  
 
5.5.4.1  Γηθαηώκαηα – πεξηνξηζκνί κνλάδαο ηδηνθηεζίαο 
 
Γηα ηελ εμαγσγή ζηνηρείσλ πνπ αθνξνχλ ηα δηθαηψκαηα θαη ηνπο πεξηνξηζκνχο 
ζπγθεθξηκέλεο βαζηθήο κνλάδαο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο (ΒΜΑΗ), αλαπηχρζεθε ε 
αθφινπζε αλαδήηεζε ζε SQL:   
 
SELECT LA_PARTY.NAME, LA_RIGHT_TYPE.RIGHT_DESCRIPTION, NULL 
RESTRICTION_DESCRIPTION, LA_RIGHT.RIGHT_SHARE, LA_RIGHT.U_ID 
  FROM LA_PARTY, LA_RIGHT_TYPE, LA_RIGHT, "LA_RIGHT" CATEGORY 
     WHERE LA_RIGHT.PID      = LA_PARTY.PID 
     AND LA_RIGHT.RIGHT_TYPE = LA_RIGHT_TYPE.RIGHT_TYPE 
     AND LA_RIGHT.U_ID       = 1000032 
  UNION 
  SELECT LA_PARTY.NAME, NULL RIGHT_DESCRIPTION, 
LA_RESTRICTION_TYPE.RESTR_DESCRIPTION, LA_RESTRICTION.RESTR_SHARE, 
LA_RESTRICTION.U_ID 
  FROM LA_PARTY, LA_RESTRICTION_TYPE, LA_RESTRICTION, "LA_RESTRICTION" 
 CATEGORY 
    WHERE LA_RESTRICTION.PID      = LA_PARTY.PID (+) 
    AND LA_RESTRICTION.RESTR_TYPE = LA_RESTRICTION_TYPE.RESTR_TYPE 
    AND LA_RESTRICTION.U_ID       = 1000032; 

 
ην πην πάλσ παξάδεηγκα αλαδεηνχληαη ηα δηθαηψκαηα θαη νη πεξηνξηζκνί ηεο 
ΒΜΑΗ κε αξηζκφ 1000032 θαη ηα απνηειέζκαηά ηεο θαίλνληαη ζηελ Δηθφλα 5.10.  Ζ 
θπξηφηεηα αλήθεη ζηελ Κππξηαθή Γεκνθξαηία θαη είλαη εθκηζζσκέλε, γηα 
γεσξγηθνχο ζθνπνχο, θαηά ην ½ ζηε Μαξηθθνχ Υακπή Υαηδερακπή θαη θαηά ην 
άιιν ½ ζηνλ Υακπή Υαηδερακπή. Σελ δηαρείξηζε ηεο ΒΜΑΗ θαη θαηά ζπλέπεηα ηελ 
παξαθνινχζεζε ηεο κίζζσζεο έρεη ην Τπνπξγείν Γεσξγίαο Φπζηθψλ Πφξσλ θαη 
Πεξηβάιινληνο.  Ζ κίζζσζε απνηειεί πεξηνξηζκφ γηα ην ηεκάρην, κε ηελ έλλνηα φηη 
δελ κπνξεί λα αμηνπνηεζεί ή λα δηαηεζεί γηα άιιν ζθνπφ, εθφζνλ πθίζηαηαη ε 
κίζζσζε.  
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Δηθφλα 5.10:  Γηθαηψκαηα θαη πεξηνξηζκνί κηαο ΒΜΑΗ 
 
 
Δθηφο απφ ηα πην πάλσ ζηνηρεία κπνξνχλ, λα εμαρζνχλ θαη άιια ζηνηρεία πνπ 
αθνξνχλ ηε ΒΜΑΗ, φπσο πρ ν Γήκνο/Κνηλφηεηα πνπ εκπίπηεη, ην είδνο ηεο 
αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, ην εκβαδφ θαη νηθνδνκηθνί πεξηνξηζκνί (Δηθφλα 5.11), κε ηελ 
αθφινπζε αλαδήηεζε ζε SQL: 
 
SELECT LA_BAUNIT.U_ID, CY_DISTRICT_TYPE.DISTRICT,   
CY_TOWNVILLAGE_TYPE.TOWNVILLAGE,LA_BAUNITTYPE.UNIT_DESCRIPTION, 
LA_SPATIALUNIT.LEGAL_AREA, LA_SPATIALUNIT.BUILDINGCOVERAGEFACTOR, 
LA_SPATIALUNIT.BUILDINGDENSITYFACTOR, 
LA_SPATIALUNIT.BUILDINGMAXIMUMHEIGHT 
  FROM LA_BAUNIT, LA_BAUNITTYPE, LA_SPATIALUNIT, CY_DISTRICT_TYPE, 
  CY_TOWNVILLAGE_TYPE 
   WHERE LA_BAUNIT.U_TYPE             = LA_BAUNITTYPE.UNIT_TYPE 
   AND LA_BAUNIT.U_ID                 = LA_SPATIALUNIT.U_ID 
   AND LA_SPATIALUNIT.DISTRICTCODE    = CY_DISTRICT_TYPE.DISTRICT_CODE 
   AND LA_SPATIALUNIT.TOWNVILLAGECODE = 
   CY_TOWNVILLAGE_TYPE.TOWNVILLAGE_CODE 
   AND LA_BAUNIT.U_ID = 1000032 

 
 

Δηθφλα 5.11: Παξνπζίαζε θαη άιισλ ζηνηρείσλ ηεο ΒΜΑΗ κε αξηζκφ 1000032 

 
 
Με ηελ εμαγσγή ζηνηρείσλ πνπ είλαη θαηαρσξεκέλα ζηε βάζε, είλαη δπλαηφ γηα έλα 
αθίλεην λα εηνηκαζηεί ην ―Πηζηνπνηεηηθφ Γηθαησκάησλ/Πεξηνξηζκψλ Αθίλεηεο 
Ηδηνθηεζίαο‖, ην νπνίν απνηειεί έλα απφ ηα βαζηθά πιενλεθηήκαηα ηεο εθαξκνγήο 
ηνπ LADM θαη κηα απφ ηηο ζεκαληηθέο εηζεγήζεηο ηεο παξνχζαο κειέηεο.  ηελ 
Δηθφλα 5.12 παξνπζηάδεηαη παξάδεηγκα κε ελδεηθηηθά ζηνηρεία. Αλάινγα, κπνξεί 
λα εηνηκαζηεί θαη ην ―Πηζηνπνηεηηθφ Γηθαησκάησλ/Πεξηνξηζκψλ Πξνζψπνπ‖, ην 
νπνίν παξνπζηάδεηαη ζηελ Δηθφλα 5.18. 
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   Πνιενδνκηθή δώλε: Οηθηζηηθή   πληειεζηήο θάιπςεο: 0.50 

   πληειεζηήο δόκεζεο: 0.90    Μέγηζην Ύςνο: 8.30 

   Αμία: €167000 

 

ΓΗΚΑΗΧΜΑΣΑ 

α/α ΓΗΚΑΗΧΜΑ ΜΔΡΗΓΗΟ ΠΡΟΧΠΟ/ΜΟΝΑΓΑ ΣΑΤΣΟΣΖΣΑ 

1 Κπξηόηεηα ½ Γηώξγνο Γεκνζζέλνπο ηνπ 

Εαραξία 

547189 

2 Κπξηόηεηα ½ Αλδξνύια Γεκνζζέλνπο ηνπ 

Γεσξγίνπ 

689191 

3 Οίθεζε 1 Μαξία Εαραξία Γεκνζζέλνπο 45689 

                                                       

 

ΠΔΡΗΟΡΗΜΟΗ 

α/α ΠΔΡΗΟΡΗΜΟ ΜΔΡΗΓΗΟ ΠΡΟΧΠΟ/ΜΟΝΑΓΑ ΣΑΤΣΟΣΖΣΑ 

1 Τπνζήθε  Σξάπεδα Κύπξνπ Ληδ c789 

2 Γηέιεπζε  29981  29981  

 

 ΖΜΔΡΟΜΖΝΗΑ: 17 Απγνύζηνπ, 2011 

 
Δηθφλα 5.12:  Πηζηνπνηεηηθφ Γηθαησκάησλ/Πεξηνξηζκψλ Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο 

 
Ζ εηνηκαζία ησλ ζηνηρείσλ ηνπ πην πάλσ πηζηνπνηεηηθνχ κπνξεί λα γίλεη κε δχν 
SQL αλαδεηήζεηο, νη νπνίεο παξαηίζεληαη πην θάησ.  Ζ SQL δίδεη ηε δπλαηφηεηα 
ζπλέλσζεο ησλ δχν μερσξηζηψλ αλαδεηήζεσλ, κε ηνλ ηξφπν πνπ παξνπζηάδεηαη 
ακέζσο κεηά. 
 
SELECT LA_BAUNIT.U_ID, 
    CY_DISTRICT_TYPE.DISTRICT, 
    CY_TOWNVILLAGE_TYPE.TOWNVILLAGE, 
    LA_BAUNITTYPE.UNIT_DESCRIPTION, 
    LA_SPATIALUNIT.LEGAL_AREA, 
    LA_SPATIALUNIT.BUILDINGCOVERAGEFACTOR, 
    LA_SPATIALUNIT.BUILDINGDENSITYFACTOR, 
    LA_SPATIALUNIT.BUILDINGMAXIMUMHEIGHT, 
    LA_SPATIALUNIT.LABEL, 
    LA_SPATIALUNIT.MAP_SCALE, 
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    LA_SPATIALUNIT.DISTRICTCODE, 
    LA_SPATIALUNIT.TOWNVILLAGECODE, 
    LA_SPATIALUNIT.QUARTERCODE, 
    LA_SPATIALUNIT.BLOCKCODE, 
    LA_SPATIALUNIT.PLAN, 
    LA_SPATIALUNIT.PROPERTY_VALUE, 
    CY_LAND_USE_TYPE.LAND_USE_DESCR 
  FROM LA_BAUNIT, 
    LA_BAUNITTYPE, 
    LA_SPATIALUNIT, 
    CY_DISTRICT_TYPE, 
    CY_TOWNVILLAGE_TYPE, 
    CY_LAND_USE_TYPE 
  WHERE LA_BAUNIT.U_TYPE             = LA_BAUNITTYPE.UNIT_TYPE 
  AND LA_BAUNIT.U_ID                 = LA_SPATIALUNIT.U_ID 
  AND LA_SPATIALUNIT.DISTRICTCODE    = CY_DISTRICT_TYPE.DISTRICT_CODE 
  AND LA_SPATIALUNIT.TOWNVILLAGECODE = 
CY_TOWNVILLAGE_TYPE.TOWNVILLAGE_CODE 
 AND LA_SPATIALUNIT.LAND_USE = CY_LAND_USE_TYPE.LAND_USE_ID 
  AND LA_BAUNIT.U_ID                 = 29952 

 
Ζ πξψηε αλαδήηεζε αθνξά ην πξψην κέξνο ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ, κε ηα γεληθά 
ραξαθηεξηζηηθά ηνπ αθηλήηνπ.  Σν απνηέιεζκά ηεο θαίλεηαη ζηελ Δηθφλα 5.13. 
 

 
 

Δηθφλα 5.13:  Πξψην κέξνο πηζηνπνηεηηθνχ δηθαησκάησλ/πεξηνξηζκψλ αθηλήηνπ. 

 
Ζ δεχηεξε αλαδήηεζε αθνξά ην δεχηεξν κέξνο ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ, κε ηα 
δηθαηψκαηα θαη πεξηνξηζκνχο ηνπ αθηλήηνπ θαη ην απνηέιεζκά ηεο θαίλεηαη ζην 
Γηάγξακκα 5.14.  
 
SELECT LA_PARTY.NAME, 
    LA_RIGHT_TYPE.RIGHT_DESCRIPTION, 
    NULL RESTRICTION_DESCRIPTION, 
    LA_RIGHT.RIGHT_SHARE, 
    LA_RIGHT.U_ID 
  FROM LA_PARTY, 
    LA_RIGHT_TYPE, 
    LA_RIGHT, 
    "LA_RIGHT" CATEGORY 
  WHERE LA_RIGHT.PID      = LA_PARTY.PID 
  AND LA_RIGHT.RIGHT_TYPE = LA_RIGHT_TYPE.RIGHT_TYPE 
  AND LA_RIGHT.U_ID       = 29952 
  UNION 
  SELECT LA_PARTY.NAME, 
    NULL RIGHT_DESCRIPTION, 
    LA_RESTRICTION_TYPE.RESTR_DESCRIPTION, 
    LA_RESTRICTION.RESTR_SHARE, 
    LA_RESTRICTION.U_ID 
  FROM LA_PARTY, 
    LA_RESTRICTION_TYPE, 
    LA_RESTRICTION, 
    "LA_RESTRICTION" CATEGORY 
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  WHERE LA_RESTRICTION.PID      = LA_PARTY.PID (+) 
  AND LA_RESTRICTION.RESTR_TYPE = LA_RESTRICTION_TYPE.RESTR_TYPE 
  AND LA_RESTRICTION.U_ID       = 29952 
 

 
Δηθφλα 5.14:  Γεχηεξν κέξνο πηζηνπνηεηηθνχ δηθαησκάησλ/πεξηνξηζκψλ αθηλήηνπ.  
 
Σα ζηνηρεία ηνπ πηζηνπνηεηηθνχ δηθαησκάησλ/πεξηνξηζκψλ αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ζα 
κπνξνχζαλ λα εμαρζνχλ κε κηα κφλν SQL κε ζπλέλσζε ησλ δχν πξνεγνχκελσλ 
σο αθνινχζσο: 
 
    SELECT  LA_BAUNIT.U_ID, 
    CY_DISTRICT_TYPE.DISTRICT, 
    CY_TOWNVILLAGE_TYPE.TOWNVILLAGE, 
    LA_BAUNITTYPE.UNIT_DESCRIPTION, 
    LA_SPATIALUNIT.LEGAL_AREA, 
    LA_SPATIALUNIT.BUILDINGCOVERAGEFACTOR, 
    LA_SPATIALUNIT.BUILDINGDENSITYFACTOR, 
    LA_SPATIALUNIT.BUILDINGMAXIMUMHEIGHT, 
    LA_SPATIALUNIT.LABEL, 
    LA_SPATIALUNIT.MAP_SCALE, 
    LA_SPATIALUNIT.DISTRICTCODE, 
    LA_SPATIALUNIT.TOWNVILLAGECODE, 
    LA_SPATIALUNIT.QUARTERCODE, 
    LA_SPATIALUNIT.BLOCKCODE, 
    LA_SPATIALUNIT.PLAN, 
    LA_SPATIALUNIT.PROPERTY_VALUE, 
    CY_LAND_USE_TYPE.LAND_USE_DESCR, 
    LA_PARTY.NAME, 
    LA_RIGHT_TYPE.RIGHT_DESCRIPTION, 
    NULL RESTRICTION_DESCRIPTION, 
    LA_RIGHT.RIGHT_SHARE 
    FROM LA_PARTY, 
    LA_RIGHT_TYPE, 
    LA_RIGHT, 
    "LA_RIGHT" CATEGORY, 
     LA_BAUNIT, 
    LA_BAUNITTYPE, 
    LA_SPATIALUNIT, 
    CY_DISTRICT_TYPE, 
    CY_TOWNVILLAGE_TYPE, 
    CY_LAND_USE_TYPE 
  WHERE LA_RIGHT.PID      = LA_PARTY.PID 
  AND LA_RIGHT.RIGHT_TYPE = LA_RIGHT_TYPE.RIGHT_TYPE 
  AND LA_RIGHT.U_ID       =  LA_BAUNIT.U_ID AND 
 LA_BAUNIT.U_TYPE             = LA_BAUNITTYPE.UNIT_TYPE 
  AND LA_BAUNIT.U_ID                 = LA_SPATIALUNIT.U_ID 
  AND LA_SPATIALUNIT.DISTRICTCODE    = CY_DISTRICT_TYPE.DISTRICT_CODE 
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  AND LA_SPATIALUNIT.TOWNVILLAGECODE = 
CY_TOWNVILLAGE_TYPE.TOWNVILLAGE_CODE 
 AND LA_SPATIALUNIT.LAND_USE = CY_LAND_USE_TYPE.LAND_USE_ID 
  AND LA_BAUNIT.U_ID                 = 29952 
  UNION 
    SELECT LA_BAUNIT.U_ID, 
    CY_DISTRICT_TYPE.DISTRICT, 
    CY_TOWNVILLAGE_TYPE.TOWNVILLAGE, 
    LA_BAUNITTYPE.UNIT_DESCRIPTION, 
    LA_SPATIALUNIT.LEGAL_AREA, 
    LA_SPATIALUNIT.BUILDINGCOVERAGEFACTOR, 
    LA_SPATIALUNIT.BUILDINGDENSITYFACTOR, 
    LA_SPATIALUNIT.BUILDINGMAXIMUMHEIGHT, 
    LA_SPATIALUNIT.LABEL, 
    LA_SPATIALUNIT.MAP_SCALE, 
    LA_SPATIALUNIT.DISTRICTCODE, 
    LA_SPATIALUNIT.TOWNVILLAGECODE, 
    LA_SPATIALUNIT.QUARTERCODE, 
    LA_SPATIALUNIT.BLOCKCODE, 
    LA_SPATIALUNIT.PLAN, 
    LA_SPATIALUNIT.PROPERTY_VALUE, 
    CY_LAND_USE_TYPE.LAND_USE_DESCR, 
    LA_PARTY.NAME, 
    NULL RIGHT_DESCRIPTION, 
    LA_RESTRICTION_TYPE.RESTR_DESCRIPTION, 
    LA_RESTRICTION.RESTR_SHARE 
  FROM LA_PARTY, 
    LA_RESTRICTION_TYPE, 
    LA_RESTRICTION, 
    "LA_RESTRICTION" CATEGORY, 
    LA_BAUNIT, 
    LA_BAUNITTYPE, 
    LA_SPATIALUNIT, 
    CY_DISTRICT_TYPE, 
    CY_TOWNVILLAGE_TYPE, 
    CY_LAND_USE_TYPE 
  WHERE LA_RESTRICTION.PID      = LA_PARTY.PID (+) 
  AND LA_RESTRICTION.RESTR_TYPE = LA_RESTRICTION_TYPE.RESTR_TYPE 
  AND LA_RESTRICTION.U_ID       =  LA_BAUNIT.U_ID AND 
 LA_BAUNIT.U_TYPE             = LA_BAUNITTYPE.UNIT_TYPE 
  AND LA_BAUNIT.U_ID                 = LA_SPATIALUNIT.U_ID 
  AND LA_SPATIALUNIT.DISTRICTCODE    = CY_DISTRICT_TYPE.DISTRICT_CODE 
  AND LA_SPATIALUNIT.TOWNVILLAGECODE = 
CY_TOWNVILLAGE_TYPE.TOWNVILLAGE_CODE 
 AND LA_SPATIALUNIT.LAND_USE = CY_LAND_USE_TYPE.LAND_USE_ID 
  AND LA_BAUNIT.U_ID                 = 29952 

 
 
5.5.4.2  Γηθαηώκαηα – πεξηνξηζκνί πξνζώπνπ 
  
Γηα ηελ εμαγσγή ζηνηρείσλ πνπ αθνξνχλ ηα δηθαηψκαηα θαη ηνπο πεξηνξηζκνχο 
ζπγθεθξηκέλνπ πξνζψπνπ, αλαπηχρζεθε ε αθφινπζε αλαδήηεζε ζε SQL:   
 
SELECT LA_PARTY.NAME, LA_RIGHT_TYPE.RIGHT_DESCRIPTION, NULL 
RESTRICTION_DESCRIPTION, LA_RIGHT.RIGHT_SHARE, LA_RIGHT.U_ID 
  FROM LA_PARTY, LA_RIGHT_TYPE, LA_RIGHT, "LA_RIGHT" CATEGORY 
    WHERE LA_RIGHT.PID      = LA_PARTY.PID 
    AND LA_RIGHT.RIGHT_TYPE = LA_RIGHT_TYPE.RIGHT_TYPE 
    AND LA_PARTY.PID        = 12 
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  UNION 
SELECT LA_PARTY.NAME, NULL RIGHT_DESCRIPTION, 
LA_RESTRICTION_TYPE.RESTR_DESCRIPTION, LA_RESTRICTION.RESTR_SHARE, 
LA_RESTRICTION.U_ID 
  FROM LA_PARTY, LA_RESTRICTION_TYPE, LA_RESTRICTION, "LA_RESTRICTION" 
  CATEGORY 
    WHERE LA_RESTRICTION.PID      = LA_PARTY.PID (+) 
    AND LA_RESTRICTION.RESTR_TYPE = LA_RESTRICTION_TYPE.RESTR_TYPE 
    AND LA_PARTY.PID              = 12 

 
ην πην πάλσ παξάδεηγκα αλαδεηνχληαη ηα δηθαηψκαηα θαη νη πεξηνξηζκνί ηνπ θ. 
Νίθνπ Παηξφπνπινπ (Βεξεζηέ).  Σν απνηέιεζκα ηεο αλαδήηεζεο θαίλεηαη ζηελ 
Δηθφλα 5.15.  Ο θ. Νίθνο Παηξφπνπινο είλαη ηδηνθηήηεο ησλ κνλάδσλ ηδηνθηεζίαο 
1000034 θαη 1000036 θαη είλαη κηζζσηήο ηεο κνλάδαο ηδηνθηεζίαο κε αξηζκφ 
1000037. Ο θ. Παηξφπνπινο έρεη πεξηνξηζκφ κε ηνλ νπνίν δελ κπνξεί λα 
πξνρσξήζεη ζε νπνηαδήπνηε δηθαηνπξαμία.  Ζ απαγφξεπζε δηθαηνπξαμίαο 
απνηειεί ―πξνζσπηθφ βάξνο‖ γηα ηνλ θ. Παηξφπνπιν θαη δελ ζπλδέεηαη κε 
απνθιεηζηηθή ηδηνθηεζία, ελψ πεξηιακβάλεη θαη ην δηθαίσκα απφθηεζεο 
πεξηνπζίαο. 

       
       Δηθφλα 5.15: Γηθαηψκαηα θαη πεξηνξηζκνί ζπγθεθξηκέλνπ πξνζψπνπ 

 
 
ην παξάδεηγκα πνπ παξαηίζεηαη ζην δηάγξακκα 5.23 δεκηνπξγήζεθε δείγκα 
θαηαιφγνπ ησλ δηθαησκάησλ ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο. Ζ εμαγσγή ησλ 
δεδνκέλσλ απφ ηε ΒΓ έγηλε κε ηελ αθφινπζε SQL: 
 
SELECT LA_PARTY.NAME, LA_RIGHT_TYPE.RIGHT_DESCRIPTION,  
   LA_RIGHT.RIGHT_SHARE, LA_RIGHT.U_ID, LA_BAUNITTYPE.UNIT_DESCRIPTION 
     
     FROM LA_PARTY, LA_RIGHT_TYPE, LA_RIGHT, LA_BAUNITTYPE, LA_BAUNIT 
 
        WHERE LA_RIGHT.PID = LA_PARTY.PID AND LA_RIGHT.RIGHT_TYPE =   
            LA_RIGHT_TYPE.RIGHT_TYPE AND LA_RIGHT.U_ID = LA_BAUNIT.U_ID AND  
            LA_BAUNIT.U_TYPE = LA_BAUNITTYPE.UNIT_TYPE (+) AND LA_PARTY.PID = 4   

 
ην απνηέιεζκα ηεο αλαδήηεζεο θαίλεηαη κέξνο ησλ δηθαησκάησλ ηεο Κππξηαθήο 
Γεκνθξαηίαο, ε νπνία έρεη ην δηθαίσκα θπξηφηεηαο ζε δηάθνξεο κνλάδεο 
ηδηνθηεζίαο.  Ζ ΒΜΑΗ κε αξηζκφ 196753 απνηειεί ζαιάζζην ρψξν ν νπνίνο έρεη 
εγγξαθεί ζην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο γηα ηε δεκηνπξγία Μαξίλαο.  
Ο ζαιάζζηνο ρψξνο έρεη κηζζσζεί ζε ηδησηηθή εηαηξεία.  Σν δηθαίσκα ―ΓΗΟΥΔΣΔΤΖ 

(ΤΠΔΡ ΠΡΟΧΠΟΤ)‖ ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο αθνξά ηελ ηνπνζέηεζε ηνπ λνηίνπ 
αγσγνχ θαη ηαπηφρξνλα απνηειεί επηβάξπλζε ησλ γεσηεκαρίσλ 518430, 51696 θαη 
47420.  Σν δηθαίσκα ―ΓΗΑΥΔΗΡΗΖ‖ γηα ηα γεσηεκάρηα κε νηθνδνκέο κε αξηζκνχο 
4591 θαη 62190 θαη ην γεσηεκάρην κε αξηζκφ 19848, αθνξά ηδηνθηεζίεο ηνπ 
―Ηδξχκαηνο Μπνδνζάθε‖, ε δηαρείξηζε ησλ νπνίσλ αλεηέζε ζην θξάηνο. 
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            Δηθφλα 5.16: Γηθαηψκαηα Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο 
 
Ο θαηάινγνο δηθαησκάησλ θαη πεξηνξηζκψλ ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο 
απνηειείηαη απφ κεξηθέο ρηιηάδεο εγγξαθέο.  Ζ αθξηβήο θαηαγξαθή θαη ελεκέξσζή 
ηνπο, ζε ζπλδπαζκφ κε ηε γεσγξαθηθή αλάιπζή ηνπο, απνηεινχλ ζεκαληηθφ 
εξγαιείν γηα ηελ νξζνινγηθή δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο.  
 
Με ηελ εμαγσγή ζηνηρείσλ πνπ είλαη θαηαρσξεκέλα ζηε βάζε, είλαη δπλαηφ λα 
εηνηκαζηεί ην ―Πηζηνπνηεηηθφ Γηθαησκάησλ/Πεξηνξηζκψλ Πξνζψπνπ‖, ην νπνίν 
απνηειεί έλα απφ ηα βαζηθά πιενλεθηήκαηα ηεο εθαξκνγήο ηνπ LADM θαη κηα απφ 
ηηο ζεκαληηθέο εηζεγήζεηο ηεο παξνχζαο κειέηεο.  ηελ Δηθφλα 5.18 παξνπζηάδεηαη 
παξάδεηγκα κε ελδεηθηηθά ζηνηρεία. ην παξάδεηγκα, ν θ. Νίθνο Γεσξγίνπ δελ έρεη 
ηελ επηθαξπία ηνπ γεσηεκαρίνπ 767 ζην Παξαιίκλη, ελψ ε ―Απαγφξεπζε 
Γηθαηνπξαμίαο‖ αθνξά ην ζχλνιν ηεο πεξηνπζίαο ηνπ.  Σν πηζηνπνηεηηθφ απηφ 
κπνξεί λα εηνηκαζηεί κε ηελ πην θάησ SQL αλαδήηεζε:  
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SELECT LA_PARTY.NAME, LA_PARTY.EXTPID, 
    LA_RIGHT_TYPE.RIGHT_DESCRIPTION, 
    NULL RESTRICTION_DESCRIPTION, 
    LA_RIGHT.RIGHT_SHARE, 
    LA_RIGHT.U_ID, 
    LA_BAUNIT.U_TYPE, 
    LA_BAUNITTYPE.UNIT_DESCRIPTION, 
    CY_TOWNVILLAGE_TYPE.TOWNVILLAGE 
  FROM LA_PARTY, 
    LA_RIGHT_TYPE, 
    LA_RIGHT, 
    "LA_RIGHT" CATEGORY, 
    LA_BAUNIT, 
    LA_BAUNITTYPE, 
    CY_TOWNVILLAGE_TYPE, 
    LA_SPATIALUNIT 
  WHERE LA_RIGHT.PID      = LA_PARTY.PID (+) 
  AND LA_RIGHT.RIGHT_TYPE = LA_RIGHT_TYPE.RIGHT_TYPE 
  AND LA_RIGHT.U_ID = LA_BAUNIT.U_ID 
  AND LA_BAUNIT.U_TYPE = LA_BAUNITTYPE.UNIT_TYPE (+) 
  AND LA_PARTY.PID        = 52 
  AND LA_RIGHT.U_ID = LA_SPATIALUNIT.U_ID (+) 
  AND LA_SPATIALUNIT.TOWNVILLAGECODE = 
  CY_TOWNVILLAGE_TYPE.TOWNVILLAGE_CODE (+) 
  UNION 
  SELECT LA_PARTY.NAME, LA_PARTY.EXTPID, 
    NULL RIGHT_DESCRIPTION, 
    LA_RESTRICTION_TYPE.RESTR_DESCRIPTION, 
    LA_RESTRICTION.RESTR_SHARE, 
    LA_RESTRICTION.U_ID, 
    LA_BAUNIT.U_TYPE, 
    LA_BAUNITTYPE.UNIT_DESCRIPTION, 
    CY_TOWNVILLAGE_TYPE.TOWNVILLAGE 
  FROM LA_PARTY, 
    LA_RESTRICTION_TYPE, 
    LA_RESTRICTION, 
    "LA_RESTRICTION" CATEGORY, 
    LA_BAUNIT, 
   LA_BAUNITTYPE, 
   CY_TOWNVILLAGE_TYPE, 
  LA_SPATIALUNIT 
  WHERE LA_RESTRICTION.PID      = LA_PARTY.PID (+) 
  AND LA_RESTRICTION.RESTR_TYPE = LA_RESTRICTION_TYPE.RESTR_TYPE 
  AND LA_RESTRICTION.U_ID = LA_BAUNIT.U_ID (+) 
  AND LA_BAUNIT.U_TYPE = LA_BAUNITTYPE.UNIT_TYPE (+) 
  AND LA_PARTY.PID              = 52 
 AND LA_RESTRICTION.U_ID = LA_SPATIALUNIT.U_ID (+) 
 AND LA_SPATIALUNIT.TOWNVILLAGECODE =  
 CY_TOWNVILLAGE_TYPE.TOWNVILLAGE_CODE (+) 
 
Σα απνηειέζκαηα ηεο πην πάλσ αλαδήηεζεο θαίλνληαη ζηελ Δηθφλα 5.17. 
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Δηθφλα 5.17:  Γηθαηψκαηα/πεξηνξηζκνί πξνζψπνπ. 

 
 

ΠΗΣΟΠΟΗΖΣΗΚΟ ΓΗΚΑΗΧΜΑΣΧΝ/ΠΔΡΗΟΡΗΜΧΝ ΠΡΟΧΠΟΤ 

 

   Όλνκα: Νίθνο    Δπώλπκν: Γεσξγίνπ 

   Όλνκα Παηξόο: Αλδξέαο   Αξηζκόο Σαπηόηεηαο: 456789    

 

ΓΗΚΑΗΧΜΑΣΑ 

α/α ΓΗΚΑΗΧΜΑ ΜΔΡΗΓΗΟ ΜΟΝΑΓΑ ΔΗΓΟ 
ΗΓΗΟΚΣΖΗΑ 

ΓΖΜΟ/ 
ΚΟΗΝΟΣΖΣΑ 

1 Κπξηόηεηα ½  78934 ΓΔΧΣΔΜΑΥΗΟ σηήξα 

2 Κπξηόηεηα ½ 89789 ΓΔΧΣΔΜΑΥΗΟ 
ΜΔ ΟΗΚΟΓΟΜΖ 

Παξαιίκλη 

3 Κπξηόηεηα 1 18789 ΓΔΧΣΔΜΑΥΗΟ 
ΜΔ ΟΗΚΟΓΟΜΖ 

σηήξα 

4 Κπξηόηεηα 1 767 ΓΔΧΣΔΜΑΥΗΟ Παξαιίκλη 

5 Γεσξγηθή 
Μίζζσζε 

1 34456 ΓΔΧΣΔΜΑΥΗΟ σηήξα 

                                                       

ΠΔΡΗΟΡΗΜΟΗ 

 

α/α ΠΔΡΗΟΡΗΜΟ ΜΟΝΑΓΑ ΔΗΓΟ 
ΗΓΗΟΚΣΖΗΑ 

ΓΖΜΟ/ 
ΚΟΗΝΟΣΖΣΑ 

1 Δπηθαξπία 767 ΓΔΧΣΔΜΑΥΗΟ Παξαιίκλη 

2 Απαγόξεπζε 
Γηθαηνπξαμίαο 

   

 

 ΖΜΔΡΟΜΖΝΗΑ: 17 Απγνύζηνπ, 2011 

 
 
Δηθφλα 5.18 :  Πηζηνπνηεηηθφ Γηθαησκάησλ/Πεξηνξηζκψλ Πξνζψπνπ 

 
Σν πηζηνπνηεηηθφ απηφ κπνξεί λα εηνηκαζηεί γηα νπνηαδήπνηε θπζηθφ ή λνκηθφ 
πξφζσπν, ηελ Κππξηαθή Γεκνθξαηία, Αξρή Σνπηθήο Απηνδηνίθεζεο ή θαη 
Θξεζθεπηηθφ Οξγαληζκφ.  Μπνξεί λα δηακνξθσζεί κε ηελ εμαγσγή πεξηζζνηέξσλ 
ζηνηρείσλ θαη απνηειεί νπζηαζηηθή πεγή πιεξνθνξηψλ ζην πιαίζην ησλ 
ιεηηνπξγηψλ ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο θαη γεληθφηεξα ηνπ ζπζηήκαηνο 
δηαρείξηζεο γεο. 
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5.5.5  Δθαξκνγή γεσγξαθηθνύ κέξνπο 
 
Ζ εθαξκνγή θαη ν έιεγρνο ηνπ γεσγξαθηθνχ κέξνπο έγηλε ζηελ πεξηνρή ηεο 
ειεχζεξεο Ακκνρψζηνπ θαη επηθεληξψζεθε θπξίσο ζηε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο 
ηδηνθηεζίαο.  Υξεζηκνπνηήζεθε ην ινγηζκηθφ ArcGIS 9.3.1.  Ζ ππφ εμέηαζε πεξηνρή 
είλαη έθηαζεο 220.449.272 m².  ‘ απηή (Δηθφλα 5.19), ππάξρνπλ 46.405 
γεσηεκάρηα, απφ ηα νπνία ηα 40.827 είλαη ηδησηηθά (έθηαζε 158.933.557 m²) θαη ηα 
5.578 είλαη θξαηηθά (έθηαζε 61.515.715 m²).  Σα γεσηεκάρηα ηεο ππφ εμέηαζε 
πεξηνρήο κεηαθέξζεθαλ απφ ην χζηεκα Πιεξνθνξηψλ Γεο θαη θαηαρσξήζεθαλ 
ζην επίπεδν LA_SpatialUnit ην νπνίν δεκηνπξγήζεθε ζην ArcGIS (Δηθφλα 5.19).  
 

               Δηθφλα 5.19:  Γεσηεκάρηα πεξηνρήο πηινηηθήο εθαξκνγήο. 
 
Απφ ην πθηζηάκελν ΠΓ έγηλε επίζεο εμαγσγή δεδνκέλσλ ηεο πηινηηθήο πεξηνρήο, 
ζε κνξθή ―.xls‖.  Σα δεδνκέλα πνπ αθνξνχζαλ ηελ θξαηηθή γε ζπκπιεξψζεθαλ κε 
ζηνηρεία, φπσο κηζζψζεηο θαη ρξήζεηο, ηα νπνία ζπιιέρζεθαλ ζην πιαίζην ηεο 
παξνχζαο δηαηξηβήο (Πίλαθαο 5.5).  Σα νλφκαηα ησλ ζηειψλ ηνπ πίλαθα 
ηξνπνπνηήζεθαλ πξνθεηκέλνπ λα ζπλάδνπλ κε ηελ νλνκαηνινγία ηνπ LADM θαη 
ηνπ πξνηεηλφκελνπ κνληέινπ. 

                         Πίλαθαο 5.5: Πίλαθαο ζηνηρείσλ θξαηηθψλ γεσηεκαρίσλ. 
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Ο πην πάλσ πίλαθαο ζπλδέζεθε κε ηα γεσηεκάρηα ηεο νληφηεηαο LA_SpatialUnit, 
κε ζπλδεηηθφ ζηνηρείν ην u_id, ην νπνίν απνηειεί θνηλφ πεδίν (Δηθφλα 5.20).  

 Δηθφλα 5.20:  χλδεζε ζηνηρείσλ θξαηηθψλ γεσηεκαρίσλ κε ηελ νληφηεηα LA_SpatialUnit 
 

Σα θξαηηθά γεσηεκάρηα επηιέγνληαη θαη ζπκβνιίδνληαη κε δηαθνξεηηθφ ρξψκα απφ 
ηα ππφινηπα γεσηεκάρηα (Δηθφλεο 5.21 θαη 5.22) 

 
Δηθφλα 5.21:  Δπηινγή θαη ζπκβνιηζκφο θξαηηθψλ γεσηεκαρίσλ. 
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Δηθφλα 5.22:  Κξαηηθή – ηδησηηθή έθηαζε ζηελ πεξηνρή ελδηαθέξνληνο 

 
Απφ ηα ζηνηρεία ηνπ πεδίνπ ―landuse‖ ηνπ Πίλαθα 5.5, πνπ δεκηνπξγήζεθε πην 
πάλσ, κπνξεί λα δηαρσξηζηεί ε θξαηηθή γε αλάινγα κε ηε ρξήζε ηεο (Δηθφλα 5.23).  
 

 
Δηθφλα 5.23:  Υξήζεηο θξαηηθήο γεο. 

 
ηελ Δηθφλα 5.25 δηαρσξίδεηαη ε δαζηθή απφ ηηο ππφινηπεο θαηεγνξίεο ηεο 
θξαηηθήο γεο, κε βάζε ηνλ ζπκβνιηζκφ πνπ επηιέγεηαη ζηελ Δηθφλα 5.24.  
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Δηθφλα 5.24:  πκβνιηζκφο δαζηθήο γεο 

 

Δηθφλα 5.25: Κξαηηθή θαη δαζηθή γε. 

 
Οη δαζηθέο εθηάζεηο ζηελ πεξηνρή ελδηαθέξνληνο απνηεινχλ πεξίπνπ 36% ηεο 
θξαηηθήο γεο.  πγθεθξηκέλα ππάξρνπλ 198 δαζηθά γεσηεκάρηα, έθηαζεο 
22.185.319 m².   Ζ αμηνπνίεζε ησλ δαζηθψλ εθηάζεσλ πεξηνξίδεηαη νπζηαζηηθά.  
Όπσο αλαθέξεηαη ζην Κεθάιαην 4 έλα κηθξφ πνζνζηφ ηεο δαζηθήο γεο κηζζψλεηαη 
γηα γεσξγηθνχο θαη θηελνηξνθηθνχο ζθνπνχο.  Μηζζψζεηο δαζηθήο γεο γίλνληαη θαη 
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γηα δηάθνξνπο άιινπο ζθνπνχο, φπσο γηα ρψξνπο αλαςπρήο θαη γηα 
εγθαηαζηάζεηο δηθηχσλ θνηλήο σθειείαο.   
 
Απφ ηα 5778 θξαηηθά ηεκάρηα είλαη εθκηζζσκέλα 767 ηεκάρηα, δειαδή πνζνζηφ 
13.27%.  ηηο πεξηζζφηεξεο πεξηπηψζεηο δελ είλαη εθκηζζσκέλε νιφθιεξε ε 
έθηαζε ηνπ γεσηεκαρίνπ, αιιά κέξνο ηεο έθηαζήο ηνπ.  Τπάξρνπλ κάιηζηα 
πεξηπηψζεηο πνπ έλα κεγάιν γεσηεκάρην κπνξεί λα κηζζσζεί ζε δχν ή 
πεξηζζφηεξνπο κηζζσηέο θαη θάζε κηζζσηήο λα έρεη έλα κέξνο ηνπ γεσηεκαρίνπ.    
 
Ζ ςεθηνπνίεζε ησλ κηζζψζεσλ ήηαλ απαξαίηεην λα γίλεη πξνθεηκέλνπ λα 
δηεπθνιπλζεί ε ρσξηθή αλάιπζε ηεο θξαηηθήο γεο θαη ηνπ ηξφπνπ αμηνπνίεζήο ηεο.  
Πξνο ην ζθνπφ απηφ ςεθηνπνηήζεθαλ νη κηζζψζεηο ηεο ππφ εμέηαζε πεξηνρήο, 
πξνζηέζεθαλ ζην ArcGIS (Δηθφλα 5.26) θαη επηιέγεθε ν ζπκβνιηζκφο ηνπο (Δηθφλα 
5.27).   

 
Δηθφλα 5.26:  Πξνζζήθε κηζζψζεσλ ζην ArcGIS 
 

 
Δηθφλα 5.27:  πκβνιηζκφο κηζζψζεσλ θξαηηθήο γεο  
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ηελ Δηθφλα 5.28 θαίλεηαη κε θφθθηλν ρξψκα ην εθκηζζσκέλν κέξνο ησλ 
γεσηεκαρίσλ.  Απφ ηελ επίζεζε (overlay) ηνπ κηζζσκέλνπ κέξνπο κε ην ζχλνιν 
ησλ θξαηηθψλ ηεκαρίσλ δηαθαίλεηαη φηη έλα κεγάιν πνζνζηφ ησλ θξαηηθψλ 
γεσηεκαρίσλ παξακέλνπλ αλεθκεηάιιεπηα θαη ζα κπνξνχζαλ λα εθκηζζσζνχλ.  
Οξηζηηθά ζπκπεξάζκαηα γηα ηε δπλαηφηεηα εθκίζζσζεο κπνξνχλ λα εμαρζνχλ 
ιακβάλνληαο ππφςε θαη άιινπο παξάγνληεο, φπσο γηα παξάδεηγκα ηε 
θαηαιιειφηεηα ηνπ εδάθνπο ζηελ πεξίπησζε γεσξγηθήο κίζζσζεο. 

  Δηθφλα 5.28:  Μηζζσκέλα θξαηηθά γεσηεκάρηα 

 
Απφ ηα κηζζσκέλα γεσηεκάρηα ηα πεξηζζφηεξα είλαη κηζζσκέλα γηα γεσξγηθνχο 
ζθνπνχο (69%) θαη ηα ππφινηπα γηα βηνκεραληθνχο (9%), θνηλνηηθνχο (9%), 
θηελνηξνθηθνχο (6%), ηνπξηζηηθνχο (2%), αζιεηηθνχο (2%) θαη άιινπο ζθνπνχο 
(Δηθφλα 5.29). 
 
Ζ ιεπηνκεξέζηεξε ρσξηθή αλάιπζε ησλ κηζζψζεσλ, κε επίζεζε 
αεξνθσηνγξαθηψλ, θαηέδεημε θαη ην πξφβιεκα ησλ παξάλνκσλ επεκβάζεσλ ζηελ 
θξαηηθή γε.  ηελ Δηθφλα 5.31 θαίλνληαη δχν ηέηνηα παξαδείγκαηα, ζηα νπνία (α) ν 
ηδηνθηήηεο ηδησηηθήο γεο, επέθηεηλε απζαίξεηα ηελ θαιιηέξγεηά ηνπ ζε γεηηνληθφ 
θξαηηθφ γεσηεκάρην θαη (β) ν κηζζσηήο θξαηηθήο γεο, επέθηεηλε απζαίξεηα ηελ 
θαιιηέξγεηά ηνπ ζε γεηηνληθφ κε-κηζζσκέλν θξαηηθφ γεσηεκάρην. 
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ΓΔΧΡΓΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 532 

ΚΣΖΝΟΣΡΟΦΗΚΖ 
ΜΗΘΧΖ 

49 

ΣΟΤΡΗΣΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 17 

ΚΟΗΝΟΣΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 72 

ΟΗΚΗΣΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 9 

ΒΗΟΜΖΥΑΝΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 72 

ΑΘΛΖΣΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 16 

ΤΝΟΛΟ 
ΔΚΜΗΘΧΜΔΝΧΝ 
ΣΔΜΑΥΗΧΝ 767 

   

 
 

 

 

 

 
Δηθφλα 5.29:  Δίδνο κηζζψζεσλ θξαηηθψλ γεσηεκαρίσλ  

 

 
Δηθφλα 5.30:  Δπίζεζε (overlay) κηζζψζεσλ ζε αεξνθσηνγξαθίεο.  

ΓΕΩΡΓΙΚΗ ΜΙΣΘΩΣΗ 

ΚΤΗΝΟΤΡΟΦΙΚΗ ΜΙΣΘΩΣΗ 

ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΜΙΣΘΩΣΗ 

ΚΟΙΝΟΤΙΚΗ ΜΙΣΘΩΣΗ 

ΟΙΚΙΣΤΙΚΗ ΜΙΣΘΩΣΗ 

ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗ ΜΙΣΘΩΣΗ 

ΑΘΛΗΤΙΚΗ ΜΙΣΘΩΣΗ 
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Δηθφλα 5.31: Δπεκβάζεηο ζε θξαηηθή ηδηνθηεζία 
 

 
Έλα άιιν ζνβαξφ πξφβιεκα ζρεηίδεηαη κε ην ζρήκα ησλ γεσηεκαρίσλ, ηφζν ησλ 
θξαηηθψλ φζν θαη ησλ ηδησηηθψλ.  Σν πξφβιεκα απηφ, ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ 
έιιεηςε νδηθνχ δηθηχνπ γηα ηελ πξνζπέιαζε ζηα γεσηεκάρηα, αθνξά πνιιέο 
πεξηνρέο ηεο Κχπξνπ, νη νπνίεο βξίζθνληαη εθηφο ηεο ππφ εμέηαζε πεξηνρήο. 
 
Γηα ηελ αμηνιφγεζε ηεο πνηφηεηαο ησλ ζρεκάησλ ησλ ηεκαρίσλ ρξεζηκνπνηήζεθε ν 
δείθηεο PSI (parcel shape index). Ο δείθηεο PSI αλαπηχρζεθε κε ζθνπφ ηελ 
αμηνιφγεζε ησλ ζρεκάησλ ησλ ηεκαρίσλ ζηα πιαίζηα ηεο εθαξκνγήο ελφο 
νινθιεξσκέλνπ ζπζηήκαηνο ζρεδηαζκνχ θαη ιήςεο απνθάζεσλ γηα ηελ 
αλαδηαλνκή ηεο γεο. Ολνκάζηεθε LACONISS-Land CONsolidation Integrated 
Support System for planning and decision making [7]. Σν ζρήκα ησλ ηεκαρίσλ 
απνηειεί έλα απφ ηνπο έμη παξάγνληεο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ ζην κνληέιν 
LandFragmentS (έλα απφ ηα ππνζπζηήκαηα ηνπ LACONISS) γηα ηε κέηξεζε-
πνζνηηθνπνίεζε ηνπ πνιπθεξκαηηζκνχ ηεο γεο. Ο δείθηεο PSI ιακβάλεη ηηκέο απφ 
0 έσο 1. Ζ ηηκή έλα αληηζηνηρεί ζην βέιηηζην ζρήκα ηεκαρίνπ γηα ζθνπνχο 
αγξνηηθήο αιιά θαη επξχηεξεο αμηνπνίεζεο γηα ηα θππξηαθά δεδνκέλα, ην νπνίν 
νξίζηεθε σο ην νξζνγψλην κε αλαινγία πιεπξψλ κήθνπο πιάηνπο 2:1. Απφ ηελ 
άιιε, ε ηηκή 0 αληηζηνηρεί ζην ρεηξφηεξν ζρήκα ηεκαρίνπ ζε ζρέζε κε ην 
θαζνξηζζέλ σο βέιηηζην ζρήκα. Ο δείθηεο PSI ππνινγίδεηαη κε κηα πνιπζχλζεηε 
ζπλάξηεζε ησλ έμη παξαγφλησλ νη νπνίνη αθνξνχλ ζηα αθφινπζα γεσκεηξηθά 
ραξαθηεξηζηηθά ελφο πνιπγσληθνχ ζρήκαηνο:  αξηζκφο θνξπθψλ, κήθε πιεπξψλ, 

Ζ θαιιηέξγεηα ηνπ ηδησηηθνχ 
γεσηεκαρίνπ επεθηάζεθε ζε 
θξαηηθφ γεσηεκάρην 

Ζ θαιιηέξγεηα ηνπ κηζζσκέλνπ 
γεσηεκαρίνπ επεθηάζεθε ζε κε-
κηζζσκέλν θξαηηθφ γεσηεκάρην 
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νμείεο γσλίεο, κε θπξηέο γσλίεο, ιφγνο εκβαδνχ πεξηκέηξνπ θαη ηε ζπκκεηξία ηνπ 
ζρήκαηνο.   
 
ηελ Δηθφλα 5.32 θαίλεηαη ηπραίν δείγκα ηεο θαηάηαμεο ηεο πνηφηεηαο ησλ 
ζρεκάησλ ησλ ηεκαρίσλ (θξαηηθψλ θαη φρη) κε βάζε ην PSI. Σα ζρήκαηα έρνπλ 
ηαμηλνκεζεί ζε δέθα νκάδεο κε βήκα PSI ην 0.10. Ζ νκάδα κε ην θφθθηλν ρξψκα 
πεξηιακβάλεη ηα ηεκάρηα κε ηα ρεηξφηεξα ζρήκαηα ελψ ε νκάδα κε ην βαζχ κπιε 
ρξψκα πεξηιακβάλεη ηα ηεκάρηα κε ηα θαιχηεξα ζρήκαηα ηα νπνία πιεζηάδνπλ ην 
βέιηηζην ζρήκα φπσο νξίζηεθε πξνεγνπκέλσο. 

 
Δηθφλα 5.32:   Μηα γεληθή εηθφλα θαηάηαμεο ηεο πνηφηεηαο ησλ ζρεκάησλ ησλ ηεκαρίσλ γηα ηελ 

πεξηνρή κειέηεο κε ρξήζε ηνπ δείθηε PSI. 

 
 
 
Χζηφζν, γηα κία πην μεθάζαξε εηθφλα ηεο θαηάζηαζεο ηα ζρήκαηα ησλ ηεκαρίσλ 
ρσξίζηεθαλ ζηηο ηέζζεξηο πην θάησ θαηεγνξίεο κε βάζε ην PSI [8]: (i) ηεκάρηα κε 
εμαηξεηηθά αθαλφληζηα ζρήκαηα, (ii) ηεκάρηα κε αθαλφληζηα ζρήκαηα, (iii) ηεκάρηα κε 
θαλνληθά ή ζρεδφλ θαλνληθά ζρήκαηα θαη (iv) ηεκάρηα κε βέιηηζηα ή ζρεδφλ 
βέιηηζηα ζρήκαηα. Οη ηέζζεξηο θαηεγνξίεο θαίλνληαη ζηηο Δηθφλεο 5.33 θαη 5.34. Σα 
πνζνζηά (%) ησλ ηεκαρίσλ πνπ εκπίπηνπλ ζε θάζε θαηεγνξία είλαη,  65.72, 14.43, 
15.98 θαη 3.87, αληίζηνηρα. Δίλαη θαλεξφ φηη ηα ηεκάρηα κε εμαηξεηηθά αθαλφληζηα 
ζρήκαηα ή κε αθαλφληζηα ζρήκαηα ζπγθεληξψλνπλ πνζνζηφ 80.15%, γεγνλφο ην 
νπνίν απνδεηθλχεη φηη ην πξφβιεκα ησλ ηεκαρίσλ κε αθαλφληζην ζρήκα 
παξαηεξείηαη ζε πνιχ κεγάιν βαζκφ γηα ηελ ελ ιφγσ πεξηνρή κειέηεο. Σα 
ζπλεπαθφινπζα πξνβιήκαηα απφ ην ππφ αλαθνξά κεηνλέθηεκα, φπσο ε αδπλακία 
γηα νξζνινγηθή θαιιηέξγεηα κέζσ κεραλνπνίεζεο, ε απψιεηα γεο γηα αμηνπνίεζε, 
ην πςειφηεξν θφζηνο πεξίθξαμεο θαη θαη‘ επέθηαζε ε κείσζε ηεο παξαγσγήο θαη 
ηνπ εηζνδήκαηνο ησλ γεσξγψλ έρνπλ επηζεκαλζεί ζε δηάθνξεο κειέηεο [5], [6], [8], 
[9]. 
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Δηθφλα 5.33: Tεκάρηα κε εμαηξεηηθά αθαλφληζηα ζρήκαηα (αξηζηεξά) θαη κε αθαλφληζηα ζρήκαηα 

(δεμηά) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Δηθφλα 5.34: Σεκάρηα κε θαλνληθά ή ζρεδφλ θαλνληθά ζρήκαηα (αξηζηεξά) θαη κε βέιηηζηα ή ζρεδφλ 
βέιηηζηα ζρήκαηα (δεμηά) 

 
 
Σα βαζηθά ζπκπεξάζκαηα απφ ηε κειέηε θαη επεμεξγαζία ησλ ζηνηρείσλ ζηελ ππφ 
εμέηαζε πεξηνρή, είλαη ηα αθφινπζα: 
 

 Μεγάιν κέξνο ησλ θξαηηθψλ γεσηεκαρίσλ παξακέλεη αλαμηνπνίεην. Γηα ηελ 
αμηνπνίεζή ηνπο ρξεηάδεηαη λα ιεθζνχλ κέηξα απφ ηελ Κπβέξλεζε, φπσο γηα 
παξάδεηγκα ε ελζάξξπλζε ησλ κηζζψζεσλ γηα δηάθνξνπο ζθνπνχο. 

 Οη κηζζσηέο ζε αξθεηέο πεξηπηψζεηο δελ ηεξνχλ ηνπο φξνπο ησλ ζπκβνιαίσλ 
κίζζσζεο θαη δελ θαηαβάιινπλ θαζφινπ, ή θαζπζηεξνχλ λα θαηαβάινπλ ηηο 
νθεηιέο ηνπο ζην θξάηνο. 

 Σα έζνδα απφ ηηο γεσξγηθέο κηζζψζεηο είλαη πνιχ ρακειά, φκσο νη κηζζψζεηο 
απηέο δεκηνπξγνχλ ζεηξά άιισλ έκκεζσλ σθειεκάησλ, φπσο ε δεκηνπξγία 
ζέζεσλ απαζρφιεζεο θαη ε ζπλεηζθνξά ζηελ αχμεζε ηεο παξαγσγήο 
γεσξγηθψλ πξντφλησλ.  

 Σν αθαλφληζην ζρήκα ησλ γεσηεκαρίσλ, ηφζν ησλ ηδησηηθψλ φζν θαη ησλ 
θξαηηθψλ, δελ δηεπθνιχλεη ηελ εθκεηάιιεπζή ηνπο, θπξίσο γηα γεσξγηθνχο 
ζθνπνχο.  Σν πξφβιεκα απηφ ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ έιιεηςε νδηθνχ δηθηχνπ 
θαζηζηά επηηαθηηθή, ζε αξθεηέο πεξηπηψζεηο, ηελ αλάγθε δηεμαγσγήο έξγσλ 
αλαδαζκνχ. 

  Με ρσξηθή αλάιπζε κπνξνχλ κε εχθνιν θαη απνηειεζκαηηθφ ηξφπν λα 
εληνπηζζνχλ θαηαπαηήζεηο ζε θξαηηθά γεσηεκάρηα θαη λα ιεθζνχλ ηα αλαγθαία 
κέηξα γηα ηελ άξζε ησλ θαηαπαηήζεσλ απηψλ.  Ο αξηζκφο ησλ θαηαπαηήζεσλ 
πνπ εληνπίζζεθε ζην πιαίζην ηεο παξνχζαο κειέηεο είλαη δπζηπρψο πνιχ 
κεγαιχηεξνο απφ ηνλ αλακελφκελν, αλαηξψληαο ηε κέρξη ζήκεξα εθηίκεζε γηα 
κηθξφ πνζνζηφ θαηαπαηήζεσλ. 
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6.       ΤΜΠΔΡΑΜΑΣΑ ΚΑΗ ΔΗΖΓΖΔΗ ΓΗΑ ΠΔΡΑΗΣΔΡΧ ΔΡΔΤΝΑ 
 
6.1 Γελίθεπζε εθαξκνγήο κνληέινπ (ζε  παγθόζκηα θιίκαθα) 
 
Σα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα πνπ ιεηηνπξγνχλ ζε δηάθνξεο ρψξεο παξνπζηάδνπλ 
δηαθνξέο κεηαμχ ηνπο.  Κάπνηα ζπζηήκαηα ππνζηεξίδνπλ ηελ εγγξαθή 
ζπκβνιαίσλ, ελψ θάπνηα ηελ εγγξαθή ηίηισλ.  Κάπνηα ζπζηήκαηα ιεηηνπξγνχλ 
θεληξηθά, ελψ άιια πεξηθεξεηαθά.  Τπάξρνπλ ζπζηήκαηα πνπ επηθεληξψλνληαη ζην 
ηδηνθηεζηαθφ θαζεζηψο, ελψ θάπνηα άιια ζεσξνχλ επίζεο ζεκαληηθή ηε ρσξηθή 
απεηθφληζε ησλ ηδηνθηεζηψλ ή/θαη ηνλ πξνζδηνξηζκφ ησλ αμηψλ ηνπο. 
 
Παξά ηηο δηαθνξέο πνπ παξνπζηάδνπλ ηα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα ζηηο δηάθνξεο 
ρψξεο, απηά έρνπλ ζεκαληηθέο θνηλέο αξρέο, επεηδή φια βαζίδνληαη ζε ζρέζεηο 
κεηαμχ πξνζψπσλ θαη αθίλεησλ ηδηνθηεζηψλ.  Οη ζρέζεηο απηέο ζπληζηνχλ 
δηθαηψκαηα, πεξηνξηζκνχο θαη ππνρξεψζεηο πνπ ζπλδένπλ ηα πξφζσπα κε ηα 
αθίλεηα. 
 
Σα ηειεπηαία ρξφληα θαηαβάιινληαη πξνζπάζεηεο ηππνπνίεζεο ησλ 
θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ, νη νπνίεο ζηεξίδνληαη ζηηο θνηλέο αξρέο ηνπο θαη 
απνζθνπνχλ ζηελ εμππεξέηεζε ζπγθεθξηκέλσλ ζθνπψλ, ζηνπο νπνίνπο 
πεξηιακβάλνληαη: 
 

 ε θάιπςε ησλ θνηλψλ δηεζλψλ αληηιήςεσλ ζρεηηθά κε ηε δηαρείξηζε γεο,  
 ε απνθπγή ηεο επαλαιακβαλφκελεο επηλφεζεο θαη εθαξκνγήο ησλ ίδησλ 

ιεηηνπξγηψλ μαλά θαη μαλά θαη 
 ε δηεπθφιπλζε ησλ εκπιεθφκελσλ κεξψλ, κέζα ζηελ ίδηα ηε ρψξα, αιιά θαη 

κεηαμχ ησλ δηαθνξεηηθψλ ρσξψλ, λα επηθνηλσλνχλ κε κηα εληαία γιψζζα 
θηεκαηνινγηθψλ νληνηήησλ.   

 
Ζ κεγαιχηεξε, κέρξη ζήκεξα, πξνζπάζεηα ηππνπνίεζεο θαη κνληεινπνίεζεο ησλ 
θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ θαηαβάιιεηαη κε ηελ πηνζέηεζε ηνπ Land 
Administration Domain Model. Σν κνληέιν απηφ θαζνξίδεηαη σο δηεζλέο πξφηππν 
απφ ην Γηεζλή Οξγαληζκφ Πξνηχπσλ (ISO) θαη ηελ Σερληθή Δπηηξνπή 287, 
ππεχζπλε γηα ηηο γεσγξαθηθέο πιεξνθνξίεο ηεο Δπξσπατθήο Δπηηξνπήο 
Σππνπνίεζεο.  Αλακέλεηαη λα απνηειέζεη δηεζλέο πξφηππν ην 2012. Σν LADM 
παξέρεη έλα κνληέιν αλαθνξάο κε ζθνπφ ηε δεκηνπξγία κηαο επεθηάζηκεο βάζεο 
γηα ηελ αλάπηπμε απνηειεζκαηηθψλ ζπζηεκάησλ δηαρείξηζεο γεο βαζηζκέλσλ ζε 
δνκή MDA (Model Driven Architecture).  Δπηηξέπεη ζε εκπιεθφκελα κέξε, ηφζν 
ζηελ ίδηα ηε ρψξα, φζν θαη κεηαμχ ρσξψλ, λα επηθνηλσλνχλ ζηελ ίδηα γιψζζα ησλ 
νληνηήησλ πνπ πηνζεηεί ην κνληέιν. Σν κνληέιν ζρεδηάζηεθε γηα λα θαιχςεη ηηο 
θνηλέο δηεζλείο αληηιήςεηο ζρεηηθά κε ηε δηαρείξηζε γεο θαη ζηεξίρζεθε ζηηο αξρέο 
ηνπ Κηεκαηνινγίνπ 2014 θαη ζε δηεζλή πξφηππα ISO, ελψ παξάιιεια δηαηεξήζεθε 
φζν πην απιφ γίλεηαη γηα λα είλαη πξαθηηθά ρξήζηκν. 
 
Έλα ηππνπνηεκέλν θαη νινθιεξσκέλν θηεκαηνιφγην κπνξεί λα βνεζήζεη εηαηξείεο 
θαη πνιίηεο λα αληηκεησπίζνπλ επθνιφηεξα δεηήκαηα πνπ ζρεηίδνληαη κε ηε 
δηαρείξηζε ηεο γεο.  Έλα θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα, πνπ δηαρεηξίδεηαη ηε λνκηθή 
θαηάζηαζε ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο κεηψλεη ηνλ θίλδπλν απψιεηαο ρξεκάησλ θαη 
κε κηα απιή αίηεζε νη ελδηαθεξφκελνη κπνξνχλ λα πάξνπλ νινθιεξσκέλα 
έγγξαθα γηα ηελ θαηάζηαζε ελφο ζπγθεθξηκέλνπ αθηλήηνπ.   
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6.1.1  Γηαζαθήληζε δηθαησκάησλ πεξηνξηζκώλ θηεκαηνινγηθνύ ζπζηήκαηνο 
 
Σν LADM επηθεληξψλεηαη ζηα δηθαηψκαηα, πεξηνξηζκνχο θαη ππνρξεψζεηο πνπ 
επεξεάδνπλ ηε γε (ή ην λεξφ) θαη ην γεσκεηξηθφ/ρσξηθφ θαζνξηζκφ ηνπο 
(Γηάγξακκα 6.1).  
 
 
 
 
 
 
              Γηάγξακκα 6.1:  Βαζηθέο νληφηεηεο LADM. 

 
ην πιαίζην ηεο εξγαζίαο απηήο κειεηήζεθαλ, πξνζδηνξίζζεθαλ θαη 
ηαμηλνκήζεθαλ ηα δηθαηψκαηα θαη νη πεξηνξηζκνί ηνπ θππξηαθνχ θηεκαηνινγηθνχ 
ζπζηήκαηνο θαη ε ζρέζε ηνπο κε ηα πξφζσπα θαη ηηο κνλάδεο ηδηνθηεζίαο.  Ζ 
δηαδηθαζία απηή είλαη ζεκαληηθή γηα θάζε ρψξα, αλεμάξηεηα απφ ην θηεκαηνινγηθφ 
ζχζηεκα πνπ εθαξκφδεη.  
 
Σν θππξηαθφ θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα είλαη πνιπδηάζηαην θαη γηα ην ιφγν απηφ έλαο 
κεγάινο αξηζκφο δηθαησκάησλ θαη πεξηνξηζκψλ εγγξάθνληαη θαη ηεξνχληαη 
ελήκεξα ζε απηφ.  Μηα γελίθεπζε ησλ δηθαησκάησλ θαη ππνρξεψζεσλ απηψλ ζα 
κπνξνχζε λα απνηειέζεη ηε βάζε γηα θάζε ρψξα, ε νπνία επηζπκεί ηε 
κνληεινπνίεζε ηνπ ζπζηήκαηφο ηεο θαη ηελ εθαξκνγή ηνπ LADM.  Πξνο ην ζθνπφ 
απηφ ηα δηθαηψκαηα θαη νη πεξηνξηζκνί κπνξνχλ λα γεληθεπζνχλ θαη λα 
πξνζδηνξηζζνχλ σο αθνινχζσο:   
 

1. Κπξηόηεηα: Γηθαίσκα πξνζψπνπ λα είλαη θχξηνο φιεο ή κέξνπο κηαο 
αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο. Σν δηθαίσκα απηφ είλαη θαηά πξνηίκεζε ηππηθφ 
(εγγεγξακκέλν). 

2. Ακθηζβεηνύκελε θπξηόηεηα:  Γηθαίσκα θπξηφηεηαο ελφο πξνζψπνπ ζε 
κνλάδα ηδηνθηεζίαο, ην νπνίν είλαη ζε ζχγθξνπζε κε ην δηθαίσκα θπξηφηεηαο 
ελφο άιινπ πξνζψπνπ. 

3. Υξήζε/Αμηνπνίεζε/Δθκεηάιιεπζε: Γηθαίσκα ζπγθεθξηκέλνπ πξνζψπνπ 
ή νπνηνπδήπνηε ηδηνθηήηε κηαο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, λα έρεη ηε ρξήζε, ηε 
δηαρείξηζε, ή ηελ νίθεζε, ή ηελ επηθαξπία, ή ηελ εθκεηάιιεπζε, ή ηε 
κίζζσζε, ή ηελ ελνηθίαζε, κηαο δεχηεξεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο (ή κέξνπο 
ηεο), ην δηθαίσκα θπξηφηεηαο ηεο νπνίαο είλαη εγγεγξακκέλν ζε άιιν 
πξφζσπν. Σν δηθαίσκα απηφ απνηειεί ηαπηφρξνλα πεξηνξηζκφ γηα ηε 
δεχηεξε αθίλεηε ηδηνθηεζία. Πεξηνξηζκφ ρξήζεο ζπληζηνχλ θαη νη 
πνιενδνκηθνί πεξηνξηζκνί πνπ θαζνξίδνληαη κε ηνπο ζπληειεζηέο 
αλάπηπμεο θαη ηηο ρξήζεηο γεο.  

4. Γηέιεπζε/Γηνρέηεπζε: Γηθαίσκα δηέιεπζεο ή δηνρέηεπζεο, πξνο φθεινο 
αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο ή πξνζψπνπ, δηακέζνπ κηαο άιιεο αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο.  Σν δηθαίσκα απηφ απνηειεί ηαπηφρξνλα πεξηνξηζκφ γηα ηε 
δεχηεξε αθίλεηε ηδηνθηεζία. 

5. Τπνζήθε:  Πεξηνξηζκφο πνπ ηίζεηαη πξνο φθεινο ελππφζεθνπ δαλεηζηή, 
ζηε κεηαβίβαζε ηνπ δηθαηψκαηνο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο πνπ αλήθεη ζηνλ 
νθεηιέηε, σο αζθάιεηα νηθνλνκηθνχ δαλείνπ, ν νπνίνο πεξηνξηζκφο αίξεηαη 
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κε ηελ εμφθιεζε ηνπ δαλείνπ.  Ο πεξηνξηζκφο απηφο απνηειεί δηθαίσκα γηα 
ηνλ ελππφζεθν δαλεηζηή. 

6. Πεξηνξηζκόο Γηθαηνπξαμίαο: Πεξηνξηζκφο πνπ ηίζεηαη ελαληίνλ 
πξνζψπνπ κε ηνλ νπνίν απαγνξεχεηαη (ή επηηξέπεηαη ππφ πξνυπνζέζεηο) 
λα εθηειέζεη κία ή πεξηζζφηεξεο δηθαηνπξαμίεο (πρ κεηαβίβαζε).  Ο 
πεξηνξηζκφο κπνξεί, γηα παξάδεηγκα, λα ηεζεί κε απφθαζε δηθαζηεξίνπ, 
ιφγσ ρξεψλ ηνπ ηδηνθηήηε, ή πηψρεπζεο, ή άιιεο αληθαλφηεηάο ηνπ θαη λα 
αθνξά ζπγθεθξηκέλε ηδηνθηεζία ή φιε ηελ ηδηνθηεζία ηνπ. 

 
Απφ ηα πην πάλσ δηθαηψκαηα θαη πεξηνξηζκνχο, ε θπξηφηεηα είλαη ην ππέξηαην 
δηθαίσκα θάζε πξνζψπνπ θαη ε θαηαγξαθή θαη ελεκέξσζή ηνπ απνηειεί βαζηθή 
πξνυπφζεζε γηα ηε ιεηηνπξγία ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο.  ε ρψξεο φπσο ε 
Κίλα πνπ ην θξάηνο έρεη ην δηθαίσκα θπξηφηεηαο γηα ην ζχλνιν ησλ αθηλήησλ, ην 
δηθαίσκα ―ρξήζεο‖ θαζίζηαηαη ην ζεκαληηθφηεξν δηθαίσκα. ηνλ Πίλαθα 6.1 
αλαθέξνληαη ηα δηθαηψκαηα θαη ππνρξεψζεηο ηνπ γεληθεπκέλνπ πξνηεηλφκελνπ 
κνληέινπ. 
 

Γηθαηώκαηα Πεξηνξηζκνί 

Κπξηφηεηα 
Υξήζε (Αμηνπνίεζε/Δθκεηάιιεπζε) 

Γηέιεπζε 
Γηνρέηεπζε 
Τπνζήθε 

Ακθηζβεηνχκελε Κπξηφηεηα 

Πεξηνξηζκφο Γηθαηνπξαμίαο 
Υξήζε (Αμηνπνίεζε/Δθκεηάιιεπζε) 

Γηέιεπζε 
Γηνρέηεπζε 
Τπνζήθε 

Ακθηζβεηνχκελε Κπξηφηεηα 

               Πίλαθαο 6.1:  Γηθαηψκαηα/Πεξηνξηζκνί γεληθεπκέλνπ κνληέινπ 

 
Ο θαζνξηζκφο ησλ δηθαησκάησλ θαη ππνρξεψζεσλ πνπ ζπλδένπλ ηα πξφζσπα κε 
ηα αθίλεηα, ν ρσξηθφο πξνζδηνξηζκφο θαη απνηχπσζε ησλ αθηλήησλ θαη ε δηαξθήο 
ελεκέξσζή ηνπο, απνηειεί ηεξάζηην θαη ζχλζεην έξγν γηα θάζε ρψξα ή δηνηθεηηθή 
πεξηνρή.  Ζ ηππνπνίεζε ησλ δηθαησκάησλ θαη ππνρξεψζεσλ ζπληζηά βαζηθφ βήκα 
ζηε κνληεινπνίεζε ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο.  Σα δηθαηψκαηα θαη νη 
πεξηνξηζκνί πνπ θαίλνληαη ζηνλ Πίλαθα 6.1 κπνξνχλ λα επεθηαζνχλ θαη λα 
πξνζαξκνζζνχλ ζηηο αλάγθεο θάζε ρψξαο, αλάινγα θαη κε ην ζεζκηθφ πιαίζηφ 
ηεο.  Ζ γελίθεπζε ησλ θαηεγνξηψλ φκσο απηψλ κπνξεί λα θαιχςεη ηηο 
πεξηζζφηεξεο πεξηπηψζεηο, ζε παγθφζκηα θιίκαθα. 
 
Ζ επηηπρήο εθαξκνγή ηνπ πξνηεηλφκελνπ κνληέινπ πξνυπνζέηεη επίζεο ην 
δηαρσξηζκφ ησλ εκπξάγκαησλ απφ ηα πξνζσπηθά δηθαηψκαηα θαη πεξηνξηζκνχο.  
ηελ πεξίπησζε εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο, ε αθίλεηε ηδηνθηεζία πξέπεη λα 
ιεηηνπξγήζεη σο ―πξφζσπν‖ γηα λα κπνξέζεη λα γίλεη ζσζηά ε θαηαγξαθή ηνπ 
δηθαηψκαηφο ηεο.  Γηα παξάδεηγκα,  ζηελ πεξίπησζε δηθαηψκαηνο δηέιεπζεο, ην 
δεζπφδνλ αθίλεην ζα πξέπεη λα ιεηηνπξγήζεη ζην κνληέιν σο ―πξφζσπν‖ 
(LA_Party) (Γηάγξακκα 6.2). 
 
Δίλαη επίζεο ζεκαληηθφ λα γίλεη αληηιεπηή ε αιιειεμάξηεζε κεηαμχ δηθαησκάησλ 
θαη πεξηνξηζκψλ θαη ε, ζε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο, δεκηνπξγία ηνπ ελφο, εμαηηίαο 
ηεο χπαξμεο ηνπ άιινπ.  ην παξάδεηγκα ηνπ Γηαγξάκκαηνο 6.3 ην δηθαίσκα 
―ππνζήθεο‖ ηνπ ελππφζεθνπ δαλεηζηή Γ, θαζίζηαηαη απηφκαηα πεξηνξηζκφο 
―ππνζήθεο‖ ηνπ αθίλεηνπ Γ.  
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Γηάγξακκα 6.2:  (Δκπξάγκαην) Γηθαίσκα ―δηέιεπζεο‖ ππέξ ηνπ Β, δηα ηνπ Α. 

 
 
 
 
 
Γηάγξακκα 6.3:  Σν δηθαίσκα ―ππνζήθεο‖ ππέξ ηνπ Γ, ζπληζηά πεξηνξηζκφ ―ππνζήθεο‖ γηα ην Γ.  

 
Τπάξρνπλ πεξηπηψζεηο πνπ έλα δηθαίσκα ή πεξηνξηζκφο γηα έλα πξφζσπν είλαη 
γεληθφ θαη ζηελ πεξίπησζε απηή είλαη πξναηξεηηθή ε ζχλδεζή ηνπ κε ζπγθεθξηκέλε 
αθίλεηε ηδηνθηεζία.  Σν ζέκα απηφ απεηέιεζε αληηθείκελν ζπδήηεζεο κε ηελ νκάδα 
αλάπηπμεο ηνπ LADM, αθνχ ε παξνχζα πξφηαζε ηνπ LADM επηβάιιεη ηε ζχλδεζε 
κε ηνπιάρηζηνλ κία αθίλεηε ηδηνθηεζία.  ηελ πεξίπησζε φκσο ηεο απαγφξεπζεο 
δηθαηνπξαμίαο, ππάξρεη ην ελδερφκελν ε απαγφξεπζε λα αθνξά ζπγθεθξηκέλν 
αθίλεην, ή λα είλαη γεληθή θαη λα αθνξά θάζε δηθαηνπξαμία, αλεμάξηεηα αλ ην ππφ 
πεξηνξηζκφ πξφζσπν είλαη ηδηνθηήηεο ή φρη (πρ λα απαγνξεχεηαη ε αγνξά 
νπνηαζδήπνηε ηδηνθηεζίαο).  ην δηάγξακκα 6.4 θαίλνληαη νη δχν πεξηπηψζεηο, νη 
νπνίεο ιεηηνπξγνχλ νκαιά ζην πξνηεηλφκελν κνληέιν.  Πξνο ην ζθνπφ απηφ 
δηαθνξνπνηήζεθε ε πιεζηθφηεηα (cardinality) πνπ ζπζρεηίδεη ηα δηθαηψκαηα/ 
πεξηνξηζκνχο κε ηα αθίλεηα, επηηξέπνληαο πεξηπηψζεηο ζηηο νπνίεο απηά λα 
ζπλδένληαη κφλν κε πξφζσπα θαη φρη κε αθίλεηα (Γηάγξακκα 6.5).   
 
 
 
 
 
 
 
 
Γηάγξακκα 6.4:  ην Πξφζσπν Δ απαγνξεχεηαη λα πξνβεί ζε δηθαηνπξαμία γηα ην αθίλεην Σ, ελψ 

ζην Πξφζσπν Ε απαγνξεχεηαη λα πξνβεί ζε δηθαηνπξαμία γηα νπνηνδήπνηε 
αθίλεην.      

 
 
 
 
 
 
Γηάγξακκα 6.5:  Πιεζηθφηεηα (Cardinality) βαζηθψλ νληνηήησλ πξνηεηλφκελνπ κνληέινπ. 

Γικαίυμα 

ΤΠΟΘΖΚΖ 

Δνςπόθηκορ 

Γανειζηήρ Γ 
Ακίνηηο Γ 

Πεπιοπιζμόρ 

ΓΗΚΑΗΟΠΡΑΞΗΑ 
Ππόζυπο Δ Ακίνηηο Σ 

Πεπιοπιζμόρ 

ΓΗΚΑΗΟΠΡΑΞΗΑ 
Ππόζυπο Ε 

A B 

W 

Γικαίυμα 

ΓΗΔΛΔΤΖ 
Γευηεμάσιο Β Γευηεμάσιο Α 

Γηθαίσκα/ 
Πεξηνξηζκφο 

Πξφζσπν 

Βαζηθή Μνλάδα 
Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο 

ΒΜΑΗ σο Πξφζσπν 

0..* 

0..* 

0..1 0..* 
0..* 1 
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Σν ―Κηεκαηνιφγην 2014‖ ππνζηεξίδεη έλα θηεκαην-θεληξηθφ ζχζηεκα [1], δειαδή 

ηνπνζεηεί ην λνκηθφ αληηθείκελν ζην θέληξν θαη αλαγλσξίδεη ην δηθαίσκα ζην 
αληηθείκελν γεο.  Σαπηφρξνλα ηνπνζεηεί ζηελ αληίζεηε πιεπξά ην ζχζηεκα 
θαηαγξαθήο ζπκβνιαίσλ, ζην νπνίν ν δηθαηνχρνο έρεη ζηα ρέξηα ηνπ έλα έγγξαθν 
πνπ πεξηγξάθεη ηε κεηαβίβαζε ησλ δηθαησκάησλ πνπ αλαθέξνληαη ζε απηφλ, 
απνδεηθλχνληαο έηζη ην δηθαίσκά ηνπ σο ηδηνθηήηεο ελφο γεσηεκαρίνπ. Απηφ ην 
έγγξαθν, δειαδή ην ζπκβφιαην, απνθηά λνκηθή ηζρχ, φηαλ εγγξαθεί ζην επίζεκν 
κεηξψν ζε ζρέζε κε ην δηθαηνχρν. Σν ζχζηεκα ζπκβνιαίσλ είλαη αλζξσπν-
θεληξηθφ.  ην κνληέιν ηεο δηδαθηνξηθήο εξγαζίαο, επεθηάζεθε ην ―Κηεκαηνιφγην 
2014‖, ηνπνζεηψληαο ηζνβαξψο ζην θέληξν ηνπ ζπζηήκαηνο ηφζν ηελ ―αθίλεηε 
ηδηνθηεζία‖, φζν θαη ην ―πξφζσπν‖.  Σν πξνηεηλφκελν ζχζηεκα απνζθνπεί ζηελ 
θαηαγξαθή ηνπ ζπλφινπ ησλ πεξηνξηζκψλ θαη δηθαησκάησλ πνπ ζπλδένπλ, κε 
νπνηνδήπνηε ηξφπν, ηα πξφζσπα κε ηηο αθίλεηεο ηδηνθηεζίεο.  Με ηε 
δηαθνξνπνίεζε ηεο πιεζηθφηεηαο πνπ πεξηγξάθεηαη πην πάλσ (Γηάγξακκα 6.5), ην 
πξνηεηλφκελν ζχζηεκα κπνξεί, κε απνηειεζκαηηθφ ηξφπν, λα δηαρεηξηζηεί ηα 
δεδνκέλα θαη λα παξνπζηάζεη ηηο πιεξνθνξίεο πνπ αθνξνχλ κηα αθίλεηε 
ηδηνθηεζία ή έλα πξφζσπν, φπσο πεξηγξάθεηαη ζηηο παξαγξάθνπο 5.5.4.1 θαη 
5.5.4.2.   
 
Σν δηθαίσκα/πεξηνξηζκφο ―ακθηζβεηνχκελε θπξηφηεηα‖ πεξηιήθζεθε ζηνλ πίλαθα 
ηνπ γεληθεπκέλνπ κνληέινπ, επεηδή, ζε αξθεηέο ρψξεο, ε κεηαηξνπή ηνπ ζε 
δηθαίσκα ―θπξηφηεηαο‖, ππέξ ηνπ ελφο απφ ηα αληίδηθα πξφζσπα, είλαη δπλαηφ λα 
επηηεπρζεί κεηά απφ καθξά δηθαζηηθή δηαδηθαζία.  Ζ ―ακθηζβεηνχκελε θπξηφηεηα‖ 
ζηελ πεξίπησζε απηή πξέπεη λα εγγξαθεί σο μερσξηζηή αθίλεηε ηδηνθηεζία, κέρξη 
λα απνθαζηζζεί ν ηδηνθηήηεο ηεο (Γηάγξακκα 6.6).  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
Γηάγξακκα 6.6:  Σα πξφζσπα Μ θαη Κ έρνπλ πεξηνξηζκφ ―ακθηζβεηνχκελε θπξηφηεηα‖, κε ½ 

κεξίδην ην θάζε πξφζσπν, ζην γεσηεκάρην Γ. 

 
 

A B 

Γ 

Γικαίυμα 

 ΚΤΡΗΟΣΖΣΑ 
Ππόζυπο Μ Γευηεμάσιο Α 

Πεπιοπιζμόρ (½) 
 ΑΜΦΗΒΖΣΟΤΜΔΝΖ 

ΚΤΡΗΟΣΖΣΑ 

Ππόζυπο Μ Γευηεμάσιο Γ 

Πεπιοπιζμόρ (½) 
 ΑΜΦΗΒΖΣΟΤΜΔΝΖ 

ΚΤΡΗΟΣΖΣΑ 

Ππόζυπο Κ Γευηεμάσιο Γ 

Γικαίυμα 

 ΚΤΡΗΟΣΖΣΑ 
Ππόζυπο Κ Γευηεμάσιο Β 
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6.1.2   Σν θξάηνο σο έλα από ηα ππόινηπα πξόζσπα 
 
Ζ εθαξκνγή ηνπ πξνηεηλφκελνπ κνληέινπ δηεπθνιχλεηαη κε ηελ ηαπηνπνίεζε ησλ 
πξνζψπσλ, φρη κφλν ησλ ηδηνθηεηψλ, αιιά θαη φισλ ησλ ππνινίπσλ πξνζψπσλ 
πνπ εκπιέθνληαη θαη έρνπλ θάπνην ξφιν ζηε ιεηηνπξγία ηνπ θηεκαηνινγηθνχ 
ζπζηήκαηνο.  Σα πξφζσπα, ζηε γεληθεπκέλε κνξθή ηνπ κνληέινπ, κπνξεί λα: 
 

 ζπλδένληαη κε έλα δηθαίσκα, 

 ζπλδένληαη κε έλα πεξηνξηζκφ, 

 ζπλδένληαη κε κηα ππνρξέσζε, ή 

 λα δηαδξακαηίδνπλ έλα ξφιν ζηε δηαδηθαζία κηαο δηθαηνπξαμίαο, δειαδή λα 
είλαη δηθαηνπάξνρνη, δηθαηνδφρνη, ελππφζεθνη δαλεηζηέο, ελππφζεθνη 
νθεηιέηεο, θηεκαηνινγηθνί/δηνηθεηηθνί ππάιιεινη. 

 
Ο ρεηξηζκφο ηνπ ―θξάηνπο‖ σο ελφο πξνζψπνπ, ην νπνίν θαη απηφ έρεη δηθαηψκαηα 
θαη πεξηνξηζκνχο επί ησλ αθηλήησλ, ζπληζηά νπζηαζηηθφ παξάγνληα επηηπρίαο ηεο 
εθαξκνγήο ηνπ ζπζηήκαηνο. Γηα ην ιφγν απηφ, είλαη ζεκαληηθφ ην ίδην ην θξάηνο λα 
απνηειεί κηα νληφηεηα κε-θπζηθνχ πξνζψπνπ. Σαπηφρξνλα κπνξνχλ λα 
δεκηνπξγεζνχλ σο πξφζσπα θαη άιινη θξαηηθνί νξγαληζκνί  νη νπνίνη λα έρνπλ ηα 
δηθά ηνπο δηθαηψκαηα θαη πεξηνξηζκνχο.  ηελ πεξίπησζε απηή ζπληζηάηαη ην 
δηθαίσκα ―θπξηφηεηαο‖ λα παξακέλεη ζην θξάηνο θαη ζηνπο άιινπο θπβεξλεηηθνχο 
νξγαληζκνχο λα εγγξάθεηαη δηθαίσκα ―ρξήζεο‖ ην νπνίν, αλάινγα κε ηηο αλάγθεο 
ηεο ρψξαο λα δηαρσξίδεηαη ζε ππνθαηεγνξίεο φπσο ―δηαρείξηζε‖, ―εθκεηάιιεπζε‖, ή 
―θεδεκνλία‖ (custody).   
 
ε αληίζεζε κε ηα δηθαηψκαηα θπξηφηεηαο ηδησηηθψλ πξνζψπσλ, ηα δεκφζηα 
δηθαηψκαηα θαη νη πεξηνξηζκνί, ζηηο πεξηζζφηεξεο ρψξεο, δελ απαηηνχλ εγγξαθή, 
ψζηε λα έρνπλ λνκηθή ηζρχ.  Σν πξνηεηλφκελν κνληέιν ππνζηεξίδεη ηελ αξρή ηνπ 
Κηεκαηνινγίνπ 2014 [1], ην νπνίν πξνζδνθά φηη ζα θαηαγξάθνληαη φια ηα 
δηθαηψκαηα θαη νη πεξηνξηζκνί πνπ ζπλδένπλ ηα πξφζσπα κε ηηο αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο, κε εμαηξνπκέλσλ θαη φζσλ απφ απηά αθνξνχλ ην θξάηνο.  
 
 
6.1.3  Γηαζαθήληζε έλλνηαο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο θαη έληαμε ζ’ απηήλ ηνπ 

ζαιάζζηνπ ρώξνπ 
 
Ο νξηζκφο πνπ δίδεηαη ζηελ παξνχζα εξγαζία γηα ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία κπνξεί 
λα είλαη έγθπξνο γηα θάζε ρψξα.  Γειαδή φηη ―αθίλεηε ηδηνθηεζία είλαη ρψξνο ν 
νπνίνο αλήθεη ζ‘ έλα ή ζε πεξηζζφηεξα εμ‘ αδηαηξέηνπ πξφζσπα θαη κπνξεί λα 
είλαη γήηλνο ρψξνο (γεσηεκάρην), νηθνδνκή ή ηκήκα ηεο, θαηαζθεπή ή ηκήκα ηεο, 
ιίκλε ή ηκήκα ηεο, ζαιάζζηνο ρψξνο, δξφκνο ή ηκήκα ηνπ, πνηακφο ή ηκήκα ηνπ, 
γεψηξεζε, ηνχλει ή ηκήκα ηνπ, αγσγφο ή ηκήκα ηνπ‖. 
 
Ζ δηαζαθήληζε απηή εληάζζεη ην ζαιάζζην ρψξν ζηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία. Σν 
πξνηεηλφκελν κνληέιν κπνξεί λα ππνζηεξίμεη θαη ηε δηαρείξηζε ηνπ ζαιάζζηνπ 
ρψξνπ ζε νπνηνδήπνηε ζεκείν ηεο παξαιίαο, εληφο ησλ ρσξηθψλ πδάησλ ή εληφο 
ηεο απνθιεηζηηθήο νηθνλνκηθήο δψλεο κηαο ρψξαο.  Με ηνλ ηξφπν απηφ ην 
ζαιάζζην θηεκαηνιφγην δελ απνηειεί νπνηαδήπνηε ηδηαηηεξφηεηα θαη εληάζζεηαη 
ζην εληαίν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα κηαο ρψξαο.  Ο ρσξηθφο πξνζδηνξηζκφο ησλ 
επηκέξνπο ζαιάζζησλ ηεκαρίσλ δηεπθνιχλεηαη ζήκεξα κε ηε ζχγρξνλε ηερλνινγία 
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GNSS.  Ζ έληαμε ηνπ ζαιάζζηνπ θηεκαηνινγίνπ θαη ε ελνπνίεζή ηνπ ζην 
ππφινηπν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ζπληζηάηαη ζηελ παξνχζα εξγαζία θαη 
ππνζηεξίδεηαη απφ ην πξνηεηλφκελν κνληέιν. 
 
ην παξάδεηγκα πνπ θαίλεηαη ζην Γηάγξακκα 6.7, ην Κξάηνο Α είλαη ηδηνθηήηεο ησλ 
ζαιάζζησλ ρψξσλ 4 θαη 5.  Σν Πξφζσπν Λ έρεη ην δηθαίσκα ρξήζεο (πρ γηα 
ιεηηνπξγία ηρζπνηξνθείνπ) ηνπ ζαιάζζηνπ ρψξνπ 5.    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Γηάγξακκα 6.7:  Τπνζηήξημε ιεηηνπξγηψλ ζαιάζζηνπ θηεκαηνινγίνπ. 
 

 
6.1.4 Τπνζηήξημε δηαιεηηνπξγηθόηεηαο θαη εθαξκνγή ειεθηξνληθνύ 

θηεκαηνινγίνπ 
  
Με ηελ εθαξκνγή ηνπ κνληέινπ κπνξνχλ λα αμηνπνηεζνχλ νη ηερλνινγίεο 
πιεξνθνξηθήο θαη επηθνηλσληψλ νη νπνίεο αλαπηχζζνληαη θαη εθαξκφδνληαη ζηηο 
πεξηζζφηεξεο ρψξεο. Όπσο αλαθέξεηαη πην πάλσ, ζε θάπνηεο ρψξεο ηα 
θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα ιεηηνπξγνχλ ζπγθεληξσηηθά θαη ζε άιιεο 
απνθεληξσηηθά, απφ έλα ή πεξηζζφηεξνπο νξγαληζκνχο.  Αλεμάξηεηα απφ ηηο 
δηαθνξέο απηέο, κε ην πξνηεηλφκελν κνληέιν θαη ηελ αμηνπνίεζε εθαξκνγψλ 
ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζεο, δηεπθνιχλεηαη ε δηαιεηηνπξγηθφηεηα ηνπ ζπζηήκαηνο, 
ε απνηειεζκαηηθφηεξε ζπιινγή, απνζήθεπζε θαη επεμεξγαζία δεδνκέλσλ θαη ε 
δηαρείξηζε, αλάιπζε, παξνπζίαζε θαη δηάρπζε πιεξνθνξηψλ, πνπ ζρεηίδνληαη κε 
ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία (Γηάγξακκα 6.8). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Γηάγξακκα 6.8:  Απηφκαηε εηζαγσγή δηθαησκάησλ/πεξηνξηζκψλ απφ δηάθνξνπο Οξγαληζκνχο  
 

Σν κνληέιν παξέρεη ηε δπλαηφηεηα επίηεπμεο ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζεο (e-G) 
κέζσ ηεο επίηεπμεο ηνπ ειεθηξνληθνχ θηεκαηνινγίνπ (e-C). Απφ ηε δηαζχλδεζε θαη 
αιιειεπίδξαζε ησλ ελλνηψλ e-C θαη e-G, ζε πξψην επίπεδν επηηπγράλεηαη ε 
εζσηεξηθή βειηηζηνπνίεζε ηνπ ζπζηήκαηνο e-C κε δηαδηθαζίεο e-G.  Με απηφ ην 
δεδνκέλν είλαη εθηθηή θαη αλαγθαία, ζε δεχηεξν επίπεδν, ε αλάπηπμε δηαδηθαζηψλ 
e-G κέζσ e-C, ζε δηεπξπλφκελεο πεξηνρέο, κε παξάιιειε εμαζθάιηζε ηεο 
αμηνπνίεζεο ησλ ζηνηρείσλ ή ησλ πιεξνθνξηψλ απφ φια ηα επίπεδα δηνίθεζεο θαη 
απφ θάζε ηνκέα εμππεξέηεζεο ζε κηα ρψξα [2], [3]. 

Κηεκαηνινγηθφο 
Οξγαληζκφο 

Απηφκαηε 
ελεκέξσζε 
πεξηνξηζκνχ 

ρξήζεο 

Απηφκαηε 
ελεκέξσζε 
πεξηνξηζκνχ 

δηθαηνπξαμίαο 

Οξγαληζκφο 
Πνιενδνκίαο 

Γηθαζηήξην 

1 

2 

3 

4 

5 

Γικαίυμα 

ΥΡΖΖ 
Ππόζυπο Λ Θαλάζζιορ Υώπορ 

5 

Κπάηορ Α Γικαίυμα 
 ΚΤΡΗΟΣΖΣΑ 

Θαλάζζιορ Υώπορ 
5 



ρεδηαζκφο θαη εθαξκνγή κνληέινπ δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ζηελ Κχπξν 
 

Γηδαθηνξηθή δηαηξηβή                                                                                                    ει. 194 

AdministrativeSource 

+ SID: oid 
+ availabilityStatus:  LA_AvailabilityStatusType 
+ text: MultimediaType [0..1] 
+ type: LA_AdministrativeSourceType 
+ extArchiveID: Oid [0..1] 
+ recordation: DateTime [0..1] 
+ submission: DateTime [0..1] 
+ lifeSpanStamp: DateTime [0..1]     

6.2   Αλάιπζε δπλαηνηήησλ εθαξκνγήο 
 
Σν πξνηεηλφκελν κνληέιν θαιχπηεη ην ζχλνιν ησλ αλαγθψλ φρη κφλνπ ηνπ 
θηεκαηνινγίνπ αιιά θαη ηνπ επξχηεξνπ ζπζηήκαηνο δηαρείξηζεο γεο ηεο Κχπξνπ. 
 
6.2.1  Τπνζηήξημε αξρώλ Κηεκαηνινγίνπ 2014 
 
Σν κνληέιν ηθαλνπνηεί ηηο βαζηθέο αξρέο πνπ ζέηεη ην Κηεκαηνιφγην 2014.  
Απνδίδεη ηελ πιήξε λνκηθή θαηάζηαζε ηεο γεο θαη γεληθφηεξα ηεο αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ θαη ησλ δεκφζησλ δηθαησκάησλ θαη 
πεξηνξηζκψλ.  Καηαξγεί ην δηαρσξηζκφ κεηαμχ ηνπ θηεκαηηθνχ ράξηε θαη ηνπ 
κεηξψνπ. Αληηθαζηζηά ην ραξηί θαη κνιχβη πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη ζην 
θηεκαηνιφγην, εθαξκφδνληαο έλα κεραλνγξαθεκέλν ζχζηεκα.  
 
Ο απφιπηνο έιεγρνο  ελφο γεσηεκαρίνπ απφ έλα θπζηθφ ή λνκηθφ πξφζσπν 
ζπλερψο πεξηνξίδεηαη εμαηηίαο πεξηνξηζκψλ πνπ ηίζεληαη γηα ην δεκφζην 
ζπκθέξνλ.  Γηα ηελ θαηνρχξσζε ηεο δηαθαηνρήο ηεο γεο, είλαη απαξαίηεην φια ηα 
δεηήκαηα πνπ ζρεηίδνληαη κε απηή λα είλαη θαζνξηζκέλα θαη εγγεγξακκέλα ζην 
θηεκαηνιφγην ηνπ κέιινληνο.   
 
Οη ελδηαθεξφκελνη ηδηνθηήηεο θαη νξγαληζκνί κπνξνχλ λα βξνπλ ηδηνθηεζηαθέο 
πιεξνθνξίεο γηα έλα αθίλεην ζην θηεκαηηθφ κεηξψν. Βέβαηα γηα πιεξνθνξίεο 
ζρεηηθά κε άιια δηθαηψκαηα θαη πεξηνξηζκνχο πνπ επεξεάδνπλ ηε λνκηθή 
θαηάζηαζε, ρξεηάδεηαη λα θαηαβάιινπλ κεγαιχηεξε πξνζπάζεηα, εξεπλψληαο ζε 
δηαθνξεηηθνχο θπβεξλεηηθνχο νξγαληζκνχο. Δάλ νη πνιίηεο απνηχρνπλ λα 
εληνπίζνπλ φιεο ηηο πηπρέο ηεο λνκηθήο θαηάζηαζεο ελφο ηεκαρίνπ, ξηζθάξνπλ λα 
ράζνπλ ιεθηά θαη ρξφλν γηα αθαηάιιειε ρξήζε γεο ή αλεπαξθή ζρεδηαζκφ 
ρξήζεο γεο [1].  Με ηελ εθαξκνγή ηνπ πξνηεηλφκελνπ κνληέινπ κεηψλνληαη νη 
θίλδπλνη απηνί.  
 
Δίλαη αλαγθαίν λα εγγξάθεηαη ζην θηεκαηνιφγην ην ζχλνιν ησλ δηθαησκάησλ θαη 
πεξηνξηζκψλ, είηε απηά επηβάιινληαη απφ ην ηδησηηθφ, είηε απφ ην δεκφζην δίθαην.  
Γηα παξάδεηγκα νη πεξηνξηζκνί πνιενδνκηθήο αλάπηπμεο δελ είλαη αξθεηφ λα 
επηβάιινληαη απιά κε κηα θαλνληζηηθή δηνηθεηηθή πξάμε ή απφθαζε αιιά θαη λα 
εγγξάθνληαη μερσξηζηά γηα θάζε αθίλεην, δίδνληαο κηα μεθάζαξε εηθφλα γηα απηφ 
φηαλ θαη εθφζνλ δεηεζεί.  Ζ εθαξκνγή ηνπ πξνηεηλφκελνπ κνληέινπ παξέρεη απηή 
ηε δπλαηφηεηα.   
 
6.2.2  Πεξηνξηζκόο δηαθίλεζεο εγγξάθσλ ζε έληππε κνξθή 
 
Ο ζηφρνο πνπ έζεζε ην ―Κηεκαηνιφγην 2014‖ 
γηα έλα θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα, ζην νπνίν 
λα πεξηνξίδεηαη ε δηαθίλεζε εγγξάθσλ ζε 
έληππε κνξθή, ηθαλνπνηείηαη κε ηελ 
εθαξκνγή ηνπ πξνηεηλφκελνπ κνληέινπ.  
Δηδηθφηεξα κε ηε δεκηνπξγία ηεο νληφηεηαο 
AdministrativeSource κπνξνχλ λα 
απνζεθεπζνχλ θαη λα δηαρεηξηζζνχλ ηα 
έγγξαθα ζε ειεθηξνληθή κνξθή κε 
απνηειεζκαηηθφ ηξφπν θαη λα ηεξκαηηζζεί ε δηαθίλεζή ηνπο ζε έληππε κνξθή.  Γηα 
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BAUnit 

+ name: CharacterString [0..1] 
+ type:  LA_BAUnitType 
+ uID: OiD 
::VersionedObject 
+ beginLifespanVersion: DateTime 
+ endLifespanVersion: DateTime [0..1] 
+ quality: DQ_Element [0..*] 
+ source: CI_ResponsibleParty [0..*] 
 

RRR 

+ desription: CharacterString [0..1] 
+ rID: Oid 
+ share: Rational [0..1] 
+ shareCheck: Boolean [0..1] 
+ timeSpec: ISO8601_Type [0..1] 
::VersionedObject 
+ beginLifespanVersion: DateTime 
+ endLifespanVersion: DateTime [0..1] 
+ quality: DQ_Element [0..*] 
+ source: CI_ResponsibleParty [0..*] 
 

θάζε έγγξαθν κπνξεί λα απνζεθεπζεί ε εκεξνκελία πνπ ηέζεθε ζε ηζρχ, ε 
εκεξνκελία πνπ ππνβιήζεθε ζην θηεκαηνιφγην, ε εκεξνκελία πνπ θαηαρσξήζεθε 
ζηε βάζε δεδνκέλσλ θαη ε πεξίνδνο ηζρχο ηνπ.  ην ζχζηεκα θαηαρσξείηαη επίζεο 
ην είδνο ηνπ εγγξάθνπ, δειαδή αλ αθνξά δηθαηνπξαμία, αλ είλαη έγγξαθν 
κίζζσζεο, ππνζήθεο, πσιεηήξην έγγξαθν ή έγγξαθν άιινπ δηθαηψκαηνο/ 
πεξηνξηζκνχ. 
 
6.2.3  Απνζήθεπζε ηζηνξηθώλ πιεξνθνξηώλ 
 
ην πξνηεηλφκελν κνληέιν απνζεθεχνληαη θαη 
δηαρεηξίδνληαη κε απνδνηηθφ ηξφπν πιεξνθνξίεο 
πνπ αθνξνχλ ην ηζηνξηθφ ησλ νληνηήησλ.  Οη 
ηηκέο πνπ εηζάγνληαη ζεκαηνδνηνχληαη κε ηε 
ρξνληθή ζηηγκή εηζαγσγήο ηνπο.  Σν ίδην 
ζπκβαίλεη θαη θαηά ηε δηαγξαθή ή αληηθαηάζηαζε 
κηαο ηηκήο, νπφηε κπνξεί λα αλα-δεκηνπξγεζεί ε 
βάζε δεδνκέλσλ, κε ηα έγθπξα ζηνηρεία, ζε κηα 
ρξνληθή ζηηγκή ηνπ παξειζφληνο.   
 
 
6.2.4  Δμαζθάιηζε αθεξαηόηεηαο δεδνκέλσλ 
 
Ζ δφκεζε ησλ δεδνκέλσλ ζε έλα κνληέιν ISO, φπσο ην LADM, εμαζθαιίδεη ηελ 
αθεξαηφηεηά ηνπο θαη κεηψλεη ηελ αλάγθε δηπιήο απνζήθεπζεο ησλ ίδησλ 
δεδνκέλσλ. Αλεμάξηεηα απφ ηελ πιαηθφξκα εθαξκνγήο, ε πξνηεηλφκελε δφκεζε 
πξνζθέξεη αζθάιεηα θαη δπλαηφηεηεο επεθηαζηκφηεηαο ησλ δεδνκέλσλ.  
 
Ζ αθεξαηφηεηα ησλ δεδνκέλσλ δελ εμαζθαιίδεηαη κφλν κε ηελ απνζήθεπζή ηνπο, ή 
κε ηελ εμαζθάιηζε (backup) ηεο βάζεο δεδνκέλσλ.  ε πεξηβάιινλ πνιιψλ 
ρξεζηψλ νη νπνίνη κπνξεί λα εξγάδνληαη ζηνλ ίδην ή ζε δηαθνξεηηθνχο 
Οξγαληζκνχο, είλαη ζεκαληηθφ λα είλαη μεθάζαξεο νη αξκνδηφηεηεο ηνπ θάζε ρξήζηε 
θαη ε εμνπζηνδφηεζή ηνπ λα εηζάγεη, λα αλαζεσξεί, ή κφλν λα βιέπεη δεδνκέλα.   
 
Σφζν ε πεγή, φζν θαη ε πνηφηεηα ησλ δεδνκέλσλ, είλαη απαξαίηεηα ζηνηρεία, ηα 
νπνία εμαζθαιίδνπλ ηελ αθεξαηφηεηά ηνπο θαη ζηα νπνία ζηεξίδνληαη ηα 
κεηαδεδνκέλα. Ζ ηηκή DQ_Element (ηχπνο δεδνκέλσλ απφ ην ISO 19113) θαη ε 
ηηκή CI_ResponsibleParty (ηχπνο δεδνκέλσλ απφ ην 
ISO 19115), είλαη απαξαίηεην λα εηζάγνληαη ζε θάζε 
νληφηεηα, ηθαλνπνηψληαο ηηο απαξαίηεηεο 
πξνυπνζέζεηο εμαζθάιηζεο ηεο πνηφηεηαο θαη ηεο 
αθεξαηφηεηα ησλ δεδνκέλσλ.  ηελ DQ_Element 
απνζεθεχνληαη ζηνηρεία γηα ηελ πνηφηεηα ησλ 
δενκέλσλ, ελψ ζηελ CI_ResponsibleParty 
θαζνξίδνληαη, μερσξηζηά γηα θάζε νληφηεηα, ηα 
πξφζσπα πνπ έρνπλ ηελ επζχλε δηαρείξηζεο ηεο.  
 
6.2.5  Σαμηλόκεζε δηθαησκάησλ/πεξηνξηζκώλ θππξηαθνύ θηεκαηνινγίνπ 

 
Σν εχξνο ησλ δηθαησκάησλ θαη πεξηνξηζκψλ πνπ εγγξάθνληαη θαη ελεκεξψλνληαη 
ζην θππξηαθφ θηεκαηνιφγην ζπληζηά έλαλ απφ ηνπο ιφγνπο γηα ηνπο νπνίνπο απηφ 
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θαηαηάζζεηαη ζηα πνιπδηάζηαηα θηεκαηνιφγηα.  Ο αξηζκφο ησλ δ/π πνπ 
δηαρεηξίδεηαη ίζσο λα είλαη ν κεγαιχηεξνο απφ φια ηα θηεκαηνιφγηα ζηνλ θφζκν.  Ζ 
ηππνπνίεζή ηνπο απεηέιεζε αληηθείκελν δηεξεχλεζεο ζηελ παξνχζα δηαηξηβή θαη 
δηαπηζηψζεθε φηη δελ κπνξεί απηά λα εηζάγνληαη σο ζεκεηψζεηο ζηηο βάζεηο 
δεδνκέλσλ ηνπ ζπζηήκαηνο θαη λα παξνπζηάδνληαη κε ηνλ ηξφπν απηφ ζ‘ έλα 
πηζηνπνηεηηθφ αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο.   
 
Σα δ/π ηνπ θππξηαθνχ θηεκαηνινγίνπ κπνξνχλ λα νκαδνπνηεζνχλ ζηηο θχξηεο 
θαηεγνξίεο πνπ πεξηιήθζεθαλ ζην γεληθεπκέλν κνληέιν, φπσο θαίλεηαη ζηνλ 
Πίλαθα 6.2:  
 
Κπξηόηεηα 

• Κπξηφηεηα 
• Γηαθηινληθνχκελε θπξηφηεηα 
• Παξάλνκε θαηνρή 
• Δρζξηθή θαηνρή 
• Αλέγεξζε νξφθνπ 

 
Τπνζήθε 

• Τπνζήθε 
 
Πεξηνξηζκνί Γηθαηνπξαμίαο 

• Απαγφξεπζε/πεξηνξηζκφο δηθαηνπξαμίαο 
• Κεδεκνλία  
• Πηψρεπζε  
• Πνιενδνκηθή παξαηππία 
• Πσιεηήξην Έγγξαθν 
• Γηάηαγκα πψιεζεο 

Υξήζε/Αμηνπνίεζε/Δθκεηάιιεπζε 
• Απνθιεηζηηθή ρξήζε 
• Δπηθαξπία 
• Οίθεζε 
• Υξήζε 
• Γηαρείξηζε 
• Δηζφδεκα 
• Γεσξγηθή κίζζσζε 
• Βηνκεραληθή κίζζσζε 
• Κηελνηξνθηθή κίζζσζε 
• Σνπξηζηηθή κίζζσζε 
• Μεηαιιεπηηθή κίζζσζε 
• Γαζηθή κίζζσζε 
• Αζιεηηθή κίζζσζε 
• Κνηλνηηθή κίζζσζε 
• Μίζζσζε θνηλνηηθνχ δηθηχνπ 
• Μίζζσζε εηδηθήο ζπκθσλίαο 
• Μίζζσζε αλαλεψζηκσλ πεγψλ ελέξγεηαο 

Πίλαθαο 6.2:  Γηθαηψκαηα/πεξηνξηζκνχ θππξηαθνχ θηεκαηνινγίνπ 

 
Ζ εθαξκνγή ηνπ κνληέινπ θαηέδεημε ηελ ειαζηηθφηεηά ηνπ σο πξνο ηε δπλαηφηεηα 
πξφζζεζεο ελφο λένπ δηθαηψκαηνο/πεξηνξηζκνχ.  Σν δηθαίσκα ―κίζζσζε 
αλαλεψζηκσλ πεγψλ ελέξγεηαο‖ πξνζηέζεθε ζηηο αξρέο ηνπ 2011 κε ηε δεκηνπξγία 
ηεο πξψηεο κίζζσζεο πνπ έγηλε γηα ην ζθνπφ απηφ.  Πξνζηέζεθε επίζεο ν 
πεξηνξηζκφο ―πνιενδνκηθή παξαηππία‖ ζην πιαίζην ηεο εθαξκνγήο, ηνλ Απξίιην 
ηνπ 2011, ησλ πεξί ―πνιενδνκηθήο ακλεζηίαο‖ λφκσλ [e1].  Γηα ηελ πινπνίεζε ησλ 
πην πάλσ απιά πξνζηέζεθαλ ηα λέα είδε δ/π ζηνπο πίλαθεο RightType θαη 
RestrictionType.     
 
 
6.2.6  Πιεξνθνξίεο αλά αθίλεην θαη αλά πξόζσπν  
 
Σν πξνηεηλφκελν κνληέιν κπνξεί λα δψζεη απαληήζεηο ζηηο εξσηήζεηο πνχ, πφζα, 
πνηφο θαη κε πνηφ ηξφπν.  Όπσο εμεγείηαη θαη πην πάλσ, ζην επίθεληξν ηνπ 
ζπζηήκαηνο ηίζεληαη κε ηελ ίδηα βαξχηεηα ηα πξφζσπα θαη νη αθίλεηεο ηδηνθηεζίεο.  
ην ζχζηεκα θαηαγξάθνληαη, ελεκεξψλνληαη θαη παξνπζηάδνληαη: 
 

 δηθαηψκαηα θαη πεξηνξηζκνί πνπ ζπλδένπλ έλα πξφζσπν κε κηα αθίλεηε 
ηδηνθηεζία (π.ρ. δηθαίσκα κίζζσζεο), 

 δηθαηψκαηα θαη πεξηνξηζκνί ρσξίο ηελ άκεζε εκπινθή πξνζψπσλ, ηα νπνία 
αθνξνχλ έλα αθίλεην (π.ρ. πεξηνξηζκφο ρξήζεο), ή πνπ ζπλδένπλ κεηαμχ ηνπο 
δχν δηαθνξεηηθά αθίλεηα, (π.ρ. δηθαίσκα δηέιεπζεο), 



Λεηηνπξγία θαη εμέιημε θηεκαηνινγηθψλ ζπζηεκάησλ  

 

Διίθθνο Ζιία                                                                                                                ει. 197                                                                          

 πεξηνξηζκνί πνπ αθνξνχλ έλα πξφζσπν ρσξίο ηελ εκπινθή ελφο αθηλήηνπ 
(π.ρ. απαγφξεπζε δηθαηνπξαμίαο).  

 
Ζ αζθαιήο θαη νινθιεξσκέλε εγγξαθή ησλ λνκηθψλ θαη θπζηθψλ αληηθεηκέλσλ 
γεο ζηεξίδεη ηελ εγγχεζε ηεο θπξηφηεηαο θαη ηελ αζθάιεηα ηνπ ηδηνθηεζηαθνχ 
θαζεζηψηνο [1], παξέρεη αζθάιεηα ζηηο δηθαηνπξαμίεο, ππνζηεξίδεη ηε θνξνινγία 
ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο θαη πξνζηαηεχεη ηε δεκφζηα ηδηνθηεζία.  Δπηπξφζζεηα, ε 
αλάιπζε πεξηγξαθηθψλ θαη ρσξηθψλ πιεξνθνξηψλ ζπκβάιινπλ ζηε βειηίσζε ηνπ 
πνιενδνκηθνχ ζρεδηαζκνχ θαη ησλ ρξήζεσλ γεο θαη ππνζηεξίδνπλ ηε βηψζηκε 
αλάπηπμε.  
 
6.2.7   Τπνζηήξημε δηαρείξηζεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο 
 
Σν κνληέιν αλαπηχρζεθε κε ζθνπφ λα θαιχςεη ην ζχλνιν ησλ νληνηήησλ ηνπ 
θππξηαθνχ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο.  Σν θξάηνο απνηειεί έλα απφ ηα 
ππφινηπα πξφζσπα ηνπ ζπζηήκαηνο, γηα ηα νπνία είλαη αλαγθαίν λα θαηαγξάθεηαη 
θαη λα ελεκεξψλεηαη ην ζχλνιν ησλ δηθαησκάησλ θαη πεξηνξηζκψλ πνπ ηα 
αθνξνχλ.  Ζ εηδηθφηεξε εθαξκνγή ηνπ ζπζηήκαηνο ζηε δηαρείξηζε θξαηηθήο γεο 
θαηέδεημε ηα πιενλεθηήκαηά ηνπ.   
 
Ζ εθαξκνγή ηνπ κνληέινπ εμππεξεηεί ηηο θαζεκεξηλέο θηεκαηνινγηθέο εξγαζίεο, νη 
νπνίεο ρξεηάδνληαη γηα ηελ εγγξαθή θαη ελεκέξσζε δηθαησκάησλ θαη πεξηνξηζκψλ 
πνπ αθνξνχλ ηελ θξαηηθή ηδηνθηεζία.  Ο ζρεδηαζκφο ηνπ επηηξέπεη κε ―εχθακπην‖ 
ηξφπν ηελ πξνζζήθε θαη επέθηαζε ησλ πθηζηάκελσλ νληνηήησλ γηα ηελ θάιπςε 
εμεηδηθεπκέλσλ ιεηηνπξγηψλ.  ηηο ιεηηνπξγίεο απηέο πεξηιακβάλεηαη θαη ε εγγξαθή 
θαη παξαθνινχζεζε ησλ κηζζψζεσλ.  Σν δηθαίσκα κίζζσζεο θαηαρσξείηαη ζηελ 
νληφηεηα LA_Right.  Σα επηπξφζζεηα ζηνηρεία πνπ αθνξνχλ ηηο κηζζψζεηο 
κπνξνχλ λα πξνζηεζνχλ ζε ―ζπγαηξηθή‖ νληφηεηα ηεο ―LA_Right‖.  Ζ ―ζπγαηξηθή‖ 
απηή νληφηεηα νλνκάζηεθε ―CY_StateLandLease θαη ηα βαζηθά ηεο ζηνηρεία 
θαίλνληαη ζην Γηάγξακκα 6.9. 
 
 
 
 
 
 
Γηάγξακκα 6.9: Ζ CY_StateLandLease απνηειεί ζπγαηξηθή νληφηεηα ηεο LA_Right θαη 

δεκηνπξγήζεθε γηα ηε δηαρείξηζε κηζζψζεσλ θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο 

 
Δπηπξφζζεηα, ε παξνπζίαζε πιεξνθνξηψλ γηα ηα δηθαηψκαηα θαη πεξηνξηζκνχο 
ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο επί ησλ αθίλεησλ ηδηνθηεζηψλ, ζε κνξθή πηλάθσλ ή 
ραξηψλ (Δηθφλα 6.1), δεκηνπξγεί ηελ απαξαίηεηε γλψζε θαη βνεζά ζηε ιήςε 
απνθάζεσλ πνπ νδεγνχλ ζηελ νξζνινγηθή δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο γεο.  Ζ 
αθξηβήο θαηαγξαθή θαη ελεκέξσζή ηνπο, ζε ζπλδπαζκφ κε ηε γεσγξαθηθή 
αλάιπζή ηνπο, απνηεινχλ ζεκαληηθφ εξγαιείν, ην νπνίν ζα κπνξνχζαλ λα 
αμηνπνηήζνπλ ηερλνθξάηεο θαη πνιηηηθνί.  

LA_Right 

+ type: LA_RightType 

CY_StateLandLease 

+ leaseID: OiD 
+ απνθαζεΤπνπξγηθνπ 
+ κηζζσκα 
+ ηξνπνοΑλαλεσζεο 
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Δηθφλα 6.1:  Πεξηγξαθηθέο θαη ρσξηθέο πιεξνθνξίεο πνπ αθνξνχλ ηελ θξαηηθή γε. 

 
 

6.3 πκπεξάζκαηα, πξνηάζεηο θαη εηζεγήζεηο 
 
6.3.1  Γεληθά ζπκπεξάζκαηα 
 
6.3.1.1  Παξάγνληεο πνπ επεξεάδνπλ ηελ πνηόηεηα ελόο θηεκαηνινγηθνύ 

ζπζηήκαηνο 
 
ην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα εγγξάθνληαη, δηαρεηξίδνληαη θαη ελεκεξψλνληαη 
δηθαηψκαηα θαη πεξηνξηζκνί (δ/π) πνπ ζπλδένπλ ηα πξφζσπα κε ηα αθίλεηα.  Ζ 
εγγξαθή θαη ελεκέξσζε ηνπ δηθαηψκαηνο θπξηφηεηαο απνηειεί βαζηθή 
πξνυπφζεζε ηεο ιεηηνπξγίαο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο.  Ζ δηαζαθήληζε θαη 
εγγξαθή ηνπ δηθαηψκαηνο ηεο θπξηφηεηαο δελ εμαζθαιίδεηαη πάληνηε κε απιέο 
δηαδηθαζίεο.  ε ρψξεο ηεο πξψελ νβηεηηθήο Έλσζεο, γηα παξάδεηγκα, 
αθνινπζνχληαη πνιχρξνλεο δηαδηθαζίεο γηα ηε δηαζαθήληζε ηνπ δηθαηψκαηνο απηνχ 
θαη ηελ επαλαθνξά ηνπ ζηνπο, πξν ηεο ζχζηαζεο ηεο νβηεηηθήο Έλσζεο, 
ηδηνθηήηεο ή ζηνπο θιεξνλφκνπο ηνπο.  Ζ δηαζαθήληζε θαη ν ζεβαζκφο ηνπ 
δηθαηψκαηνο ηεο θπξηφηεηαο εμαξηάηαη θαη απφ ζεηξά άιισλ θνηλσληθν-πνιηηηθψλ 
παξαγφλησλ θαη ζπλζεθψλ.  ε θάπνηεο ρψξεο ηεο Αθξηθήο, ιφγσ θαη ηνπ 
πθηζηάκελνπ εζηκηθνχ δηθαίνπ, ππάξρεη δηαθνξεηηθή αληίιεςε ηνπ αηνκηθνχ 
δηθαηψκαηνο θπξηφηεηαο, ελψ ζπλαληάηαη ζε κεγάιν βαζκφ ε έλλνηα ηεο θνηλνηηθήο 
ηδηνθηεζίαο. ε ιηγφηεξεο ρψξεο, φπσο ζηελ Κίλα, ην δηθαίσκα ηεο θπξηφηεηαο 
αλήθεη ζην θξάηνο γηα ην ζχλνιν ηεο γεο.  Γελ είλαη ιίγεο νη πεξηπηψζεηο πνπ ην 
δηθαίσκα θπξηφηεηαο παξαβηάδεηαη βίαηα κε πνιεκηθέο επεκβάζεηο θαη 
πξνζθπγνπνηνχληαη άλζξσπνη, φπσο ζπλέβεθε ζηελ Κχπξν ην 1974.  Σέινο, είλαη 
ζεκαληηθφ λα εηπσζεί φηη πνιινί άλζξσπνη δελ ζέβνληαη ην δηθαίσκα ηεο 
ηδηνθηεζίαο, θαζψο θαη ηα άιια δηθαηψκαηα θαη πεξηνξηζκνχο πνπ ζπλδένπλ ηα 
πξφζσπα κε ηα αθίλεηα.  Ο ζεβαζκφο απηφο, γηα ηνλ νπνίν ρξεηάδεηαη παηδεία, 
ζπληζηά θνηλσληθφ επίηεπγκα.   
   
Ζ ζεκαζία θαη ν ξφινο ελφο θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο αλαβαζκίδεηαη θαη 
δηεπξχλεηαη κε ηελ εγγξαθή θαη δηαρείξηζε ηνπ δηθαηψκαηνο θπξηφηεηαο θαη άιισλ 
δηθαησκάησλ θαη πεξηνξηζκψλ πνπ ζπλδένπλ ηα πξφζσπα κε ηα αθίλεηα.   Σα 
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δηθαηψκαηα θαη νη πεξηνξηζκνί απηνί κπνξεί λα αθνξνχλ ηε ρξήζε, αμηνπνίεζε ή 
εθκεηάιιεπζε ησλ αθηλήησλ, ή αθφκα δνπιείεο φπσο ε δηέιεπζε ή ε δηνρέηεπζε.   
 
Ζ πνηφηεηα ελφο  θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο εμαξηάηαη απφ ην πνζνζηφ ησλ 
αθηλήησλ γηα ηα νπνία ην δηθαίσκα θπξηφηεηαο είλαη ζαθέο θαη αδηακθηζβήηεην.  
ηελ πεξίπησζε ελφο πνιπδηάζηαηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο ε πνηφηεηά ηνπ 
εμαξηάηαη απφ ην πνζνζηφ ησλ αθηλήησλ γηα ηα νπνία είλαη ελεκεξσκέλν θαη 
ζαθέο ην ζχλνιν ησλ δηθαησκάησλ θαη πεξηνξηζκψλ πνπ ζπλδένπλ ηα αθίλεηα κε 
ηα πξφζσπα.  Αζθαιψο ν κεγάινο αξηζκφο δ/π ζ‘ έλα θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα 
δελ ζπκβάιιεη θαη‘ αλάγθε ζηελ αλαβάζκηζε ηεο πνηφηεηάο ηνπ.  Ο κεγάινο 
αξηζκφο, γηα παξάδεηγκα, δηθαησκάησλ ―δηέιεπζεο‖ δεηθλχεη πξνβιήκαηα ζηε 
δηαθαηνρή ησλ γεσηεκαρίσλ, ηα νπνία δεκηνπξγνχληαη απφ ηελ έιιεηςε δεκφζηνπ 
νδηθνχ δηθηχνπ.  Μεγάινο αξηζκφο ―πεξηνξηζκψλ δηθαηνπξαμηψλ‖, ή ―πησρεχζεσλ‖ 
δεηθλχεη θνηλσληθά πξνβιήκαηα, ελψ κεγάινο αξηζκφο ―ππνζεθψλ‖ παξαπέκπεη ζε 
νηθνλνκηθά πξνβιήκαηα.  Δίλαη παξ‘ φια απηά ζεκαληηθφ απηά ηα δ/π λα 
εγγξάθνληαη ζην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα κε ζαθή ηξφπν, έηζη πνπ λα είλαη 
θαζαξφ πνηφο έρεη δηθαίσκα θαη σο πξνο ηη, γηα λα κελ δηαζαιεχνληαη νη ζρέζεηο 
κεηαμχ πξνζψπσλ, γηα ηελ εμαζθάιηζε θνηλσληθήο ζπλνρήο θαη γηα ηελ αλάπηπμε 
ηεο αγνξάο αθηλήησλ 
   
Έλα  νινθιεξσκέλν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα [10]: 
 

• εγγπάηαη ηελ ηδηνθηεζία θαη ηελ αζθάιεηα ζηνλ ηξφπν άζθεζεο ησλ 
δηθαησκάησλ, 

• ππνζηεξίδεη ηε θνξνινγία θαη αλαπηχζζεη θαη ειέγρεη ηελ αγνξά γεο, 
• πξνζηαηεχεη ηνπο θπζηθνχο πφξνπο θαη ππνζηεξίδεη ηνλ πεξηβαιινληηθφ 

έιεγρν,  
• δηεπθνιχλεη ηε δηαρείξηζε ηεο δεκφζηαο γεο, 
• κεηψλεη ηηο δηαθσλίεο θαη δηακάρεο επί ηεο γεο, 
• δηεπθνιχλεη ηηο αγξνηηθέο κεηαξξπζκίζεηο, 
• βειηηψλεη ηνλ αζηηθφ πξνγξακκαηηζκφ θαη ηελ αλάπηπμε ππνδνκψλ, θαη  
• παξέρεη ηα απαξαίηεηα ζηαηηζηηθά ζηνηρεία θαη εξγαιεία κε ζηφρν ηελ θαιή 

δηαθπβέξλεζε.  
 
Γηα λα κπνξέζεη νπνηαδήπνηε ρψξα λα αμηνπνηήζεη ηα πην πάλσ πιενλεθηήκαηα 
πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηε ιεηηνπξγία ελφο επηηπρεκέλνπ θηεκαηνινγηθνχ 
ζπζηήκαηνο, είλαη απαξαίηεην λα ζηνρεχεη ζηελ αχμεζε ηνπ πνζνζηνχ ησλ 
αθηλήησλ πνπ έρνπλ ζαθέο θαη αδηακθηζβήηεην ην δηθαίσκα ηεο θπξηφηεηαο.  Με 
ηνλ ίδην ηξφπν ε ιεηηνπξγία ελφο απνηειεζκαηηθνχ πνιπδηάζηαηνπ θηεκαηνινγηθνχ 
ζπζηήκαηνο πξνυπνζέηεη ηε ζπλερή αχμεζε ηνπ πνζνζηνχ ησλ αθηλήησλ γηα ηα 
νπνία είλαη ελεκεξσκέλν θαη ζαθέο ην ζχλνιν ησλ δηθαησκάησλ θαη πεξηνξηζκψλ 
πνπ ζπλδένπλ ηα αθίλεηα κε ηα πξφζσπα. 
 
Ζ πνηφηεηα ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο θάζε ρψξαο βειηηψλεηαη θαζψο 
απμάλεηαη ν αξηζκφο ησλ αθηλήησλ κε μεθάζαξν ηδηνθηεζηαθφ θαζεζηψο.  ηε 
βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο απηήο ζπκβάιιεη θαη ε γλψζε ησλ ππνινίπσλ 
δηθαησκάησλ/πεξηνξηζκψλ πνπ ζπλδένπλ πξφζσπα θαη αθίλεηα.  Δίλαη αλαγθαίν 
ινηπφλ, γηα θάζε ρψξα θαη ηδηαίηεξα ζε ρψξεο κε πξνβιήκαηα ζηε δηαθαηνρή γεο, 
λα πξνεγεζεί ε δηαζαθήληζε ησλ δηθαησκάησλ θαη πεξηνξηζκψλ ησλ πξνζψπσλ 
ζε ζρέζε κε ηηο αθίλεηεο ηδηνθηεζίεο.  Ζ εθαξκνγή ηνπ πξνηεηλφκελνπ κνληέινπ 
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ζπκβάιιεη ζηελ θαηαγξαθή θαη δηαρείξηζε απηψλ ησλ δηθαησκάησλ θαη 
πεξηνξηζκψλ.  Δίλαη εμίζνπ ζεκαληηθφ λα αλαπηπρζεί ε θαηάιιειε θνπιηνχξα θαη 
παηδεία γηα ην ζεβαζκφ ησλ δηθαησκάησλ, γηα ηελ θαηαλφεζε ησλ πεξηνξηζκψλ θαη 
γηα ηελ εθπιήξσζε ησλ ππνρξεψζεσλ, πνπ ζπλδένπλ ηα πξφζσπα κε ηα αθίλεηα.   
 
6.3.1.2  Ζ ζεκαζία ηεο ηππνπνίεζεο ελόο θηεκαηνινγηθνύ ζπζηήκαηνο 
 
Ζ ιεηηνπξγία ελφο πνιπδηάζηαηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο πξνυπνζέηεη ηελ 
εκπινθή πνιιψλ πξνζψπσλ, ηα νπνία δηαδξακαηίδνπλ δηάθνξνπο ξφινπο.  Σα 
πξφζσπα απηά κπνξεί λα είλαη θπζηθά ή κε-θπζηθά (λνκηθά, Αξρέο Σνπηθήο 
Γηνίθεζεο, Θξεζθεπηηθνί Οξγαληζκνί θ.α.), λα έρνπλ έλα ή πεξηζζφηεξα 
δηθαηψκαηα ή πεξηνξηζκνχο γηα έλα ή πεξηζζφηεξα αθίλεηα, θαζψο θαη 
ππνρξεψζεηο.  ηελ πεξίπησζε δηθαηνπξαμηψλ κπνξεί λα είλαη δηθαηνπάξνρνη, 
δηθαηνδφρνη, ελππφζεθνη δαλεηζηέο ή νθεηιέηεο, εθκηζζσηέο ή κηζζσηέο, 
θηεκαηνινγηθνί ππάιιεινη, δηθεγφξνη ή ηνπνγξάθνη.  Δθηφο απφ ην θηεκαηνινγηθφ 
νξγαληζκφ ηεο ρψξαο (εθφζνλ απηφο ππάξρεη) εκπιέθνληαη επίζεο θαη άιινη 
θξαηηθνί νξγαληζκνί, θαζψο θαη αξρέο ηνπηθήο δηνίθεζεο.  Ζ ηππνπνίεζε ηνπ 
θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο εμαζθαιίδεη κηα θνηλή γιψζζα ζπλελλφεζεο φισλ 
απηψλ ησλ εκπιεθφκελσλ θνξέσλ.   
 
Ζ ηππνπνίεζε ηνπ ζπζηήκαηνο ρξεηάδεηαη λα θαιχπηεη ηφζν ηα δεδνκέλα φζν θαη 
ηηο δηαδηθαζίεο πνπ αθνινπζνχληαη.  Ζ ηππνπνίεζε ησλ δεδνκέλσλ ζπκβάιιεη 
ζηελ αλαβάζκηζε ηεο πνηφηεηαο ηνπ ζπζηήκαηνο, δηεπθνιχλεη ηε ιεηηνπξγία θαη 
ελεκέξσζή ηνπ, απινπνηεί ηελ αληαιιαγή δεδνκέλσλ, ζπκβάιιεη ζηελ απνθπγή 
δηπιήο θαηαρψξηζεο δεδνκέλσλ θαη ζηε δηαιεηηνπξγηθφηεηα ηνπ ζπζηήκαηνο, ηφζν 
εληφο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ νξγαληζκνχ φζν θαη κε ηνπο εμσηεξηθνχο ρξήζηεο. Ζ 
ηππνπνίεζε ησλ δηαδηθαζηψλ ζπκβάιιεη ζηελ απινπνίεζή ηνπο, ζηελ αλαβάζκηζε 
ηεο απνηειεζκαηηθφηεηαο ηνπ ζπζηήκαηνο θαη ζηελ θαιχηεξε εμππεξέηεζε ησλ 
πνιηηψλ.  Δπηπξφζζεηα, ε ηππνπνίεζε ησλ δηθαησκάησλ θαη πεξηνξηζκψλ πνπ 
ζπλδένπλ ηα πξφζσπα κε ηα αθίλεηα ζπκβάιιεη ζηελ αλαβάζκηζε ηεο αμηνπηζηίαο 
ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο, ζηελ αζθάιεηα ηεο δηαθαηνρήο, ζηελ αλάπηπμε 
ηεο αγνξάο γεο θαη ησλ επελδχζεσλ θαη ζηε θνηλσληθή ζηαζεξφηεηα.   
 
Ζ ηππνπνίεζε ησλ δ/π δεκηνπξγεί αθφκα έλα πιενλέθηεκα ζηε ιεηηνπξγία ηνπ 
θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο.  Μεηψλεη ηελ αλαγθαηφηεηα δεκηνπξγίαο λνκηθψλ 
ζπκθσληψλ ή ζπκβάζεσλ κεηαμχ ησλ πξνζψπσλ θαη ζπλεπψο ηελ αλαγθαηφηεηα 
εκπινθήο δηθεγφξσλ. Σν δηθαίσκα ―επηθαξπίαο‖, γηα παξάδεηγκα, είλαη 
ηππνπνηεκέλν θαη εμαζθαιίδεηαη κε ηελ εγγξαθή ηνπ ζην θηεκαηνιφγην.  Σν 
δηθαίσκα ―κίζζσζεο‖ κπνξεί λα εγγξαθεί κε κηα ηππνπνηεκέλε ζχκβαζε 
κίζζσζεο θαη κε ηελ εγγξαθή ηνπ δηθαηψκαηνο, ηεο πεξηφδνπ ηζρχνο ηεο κίζζσζεο 
θαη ηνπ κηζζψκαηνο.  Απηφ ηζρχεη θαη γηα ηα ππφινηπα δηθαηψκαηα 
ρξήζεο/αμηνπνίεζεο/ εθκεηάιιεπζεο.  Σα θνηλσληθά θαη νηθνλνκηθά νθέιε απφ ηε 
κείσζε ηεο αλαγθαηφηεηαο εκπινθήο ησλ δηθεγφξσλ ζην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα 
είλαη αλεθηίκεηα θαη ην πξνηεηλφκελν ζχζηεκα παξέρεη ηε δπλαηφηεηα απηήο ηεο 
κείσζεο.    
 
Δπηπξφζζεηα, ε πινπνίεζε ηεο δηαιεηηνπξγηθφηεηαο ελφο ζπζηήκαηνο πεξλάεη 
ππνρξεσηηθά κέζα απφ ηελ ηππνπνίεζε ησλ πιεξνθνξηψλ θαη ηεο αλάπηπμεο 
εθαξκνγψλ/ππεξεζηψλ πιεξνθνξηθήο κε βάζε δηεζλή πξφηππα.  Ζ ηππνπνίεζε 
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ζπκβάιιεη ζηελ απινπνίεζε ησλ δηαδηθαζηψλ θαη ζηε βειηίσζε ηεο αμηνπηζηίαο θαη 
ηεο απνηειεζκαηηθφηεηαο πξντφλησλ θαη ππεξεζηψλ [5].   
 
Ζ πηνζέηεζε δηεζλψλ πξνηχπσλ πνηφηεηαο εμαζθαιίδεη, εθηφο απφ φια φζα 
αλαθέξνληαη πην πάλσ θαη κηα θνηλή γιψζζα ζπλελλφεζεο κεηαμχ ησλ ρσξψλ 
πνπ ηα πηνζεηνχλ.  Δηδηθφηεξα γηα ηα θηεκαηνινγηθά ζπζηήκαηα, είλαη ζεκαληηθφ λα 
νξηζηηθνπνηεζεί ε απνδνρή ηνπ LADM σο δηεζλνχο πξνηχπνπ θαη λα μεθηλήζεη ε 
εθαξκνγή ηνπ.  Ζ δηεζλήο θνηλφηεηα θαζπζηέξεζε ζηελ εθαξκνγή ελφο 
θηεκαηνινγηθνχ πξνηχπνπ θαη ζηελ ηππνπνίεζε δηθαησκάησλ θαη πεξηνξηζκψλ 
πνπ, εθηφο ησλ άιισλ, ζα κπνξνχζαλ λα ζπκβάινπλ ζηελ θνηλσληθή 
ζηαζεξφηεηα, ζηελ αλάπηπμε ησλ θξαηψλ θαη ζηελ επεκεξία ησλ πνιηηψλ ηνπο.       
 
6.3.1.3  Ζ ηερλνινγηθή ππνζηήξημε ελόο θηεκαηνινγηθνύ ζπζηήκαηνο 
 
Ζ ηερλνινγία πνπ απαηηείηαη γηα ηελ εθαξκνγή ελφο θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο, 
ηφζν ζε εμνπιηζκφ φζν θαη ζε πξνγξάκκαηα ινγηζκηθνχ (GIS/DBMS), έρεη 
επηηειέζεη άικαηα πξνφδνπ ηα ηειεπηαία ρξφληα.  Οη ηερλνινγίεο πιεξνθνξηθήο θαη 
επηθνηλσληψλ έρνπλ βειηησζεί ζεκαληηθά θαη κπνξνχλ λα ζπλεηζθέξνπλ ζηελ 
αλαβάζκηζε ησλ δξαζηεξηνηήησλ ησλ νξγαληζκψλ ηνπ δεκφζηνπ ηνκέα. 
Παξάιιεια, έρνπλ πξνρσξήζεη νη ηερλνινγίεο ησλ δνξπθνξηθψλ ζπζηεκάησλ 
πξνζδηνξηζκνχ ζέζεο.  Πνιιέο ρψξεο έρνπλ ζήκεξα δίθηπα εληνπηζκνχ ζέζεο, κε 
ηα νπνία απινπνηνχληαη νη κεηξήζεηο θαη αλαβαζκίδεηαη ε αθξίβεηά ηνπο θαη θαη‘ 
επέθηαζε δηεπθνιχλεηαη ν πξνζδηνξηζκφο ησλ νξίσλ ησλ γεσηεκαρίσλ.  Ο 
πξνζδηνξηζκφο ηεο ζέζεο, ε θαηαγξαθή θαη ε κεηαβνιή ησλ ραξαθηεξηζηηθψλ ησλ 
αθηλήησλ δηεπθνιχλεηαη ζε κεγάιν βαζκφ θαη απφ ηηο ζχγρξνλεο κεζφδνπο πνπ 
εθαξκφδνληαη ζηε θσηνγξακκεηξία θαη ηειεπηζθφπεζε, παξέρνληαο ελαιιαθηηθέο 
θαη ζπκπιεξσκαηηθέο επηινγέο αμηνπνίεζήο ηνπο, ζε ζπλδπαζκφ κε ηηο επίγεηεο 
κεζφδνπο. 
 
Παξά ηα ηερλνινγηθά επηηεχγκαηα φκσο, εμαθνινπζεί λα παξακέλεη πςειφ ην 
θφζηνο εμαζθάιηζεο ησλ πξνγξακκάησλ ινγηζκηθνχ θαη θπξίσο ησλ αδεηψλ 
ρξήζεο ηνπο.  Σαπηφρξνλα δε, δελ είλαη πάληνηε θηιηθά ζηε ρξήζε ηνπο θαη γηα ηελ 
εμνηθείσζε ηνπ πξνζσπηθνχ ελφο θηεκαηνινγηθνχ νξγαληζκνχ απαηηείηαη λα 
θαηαβιεζεί ζεκαληηθή πξνζπάζεηα ζηελ εθπαίδεπζε.  Ζ θπθινθνξία λέσλ 
εθδφζεσλ ησλ πξνγξακκάησλ ινγηζκηθνχ ή/θαη ιεηηνπξγηθψλ ζπζηεκάησλ, ζε 
κηθξά ρξνληθά δηαζηήκαηα, απνηειεί έλα αθφκα πξφβιεκα, δεκηνπξγψληαο ηελ 
αλάγθε ζπλερψλ αλαπξνζαξκνγψλ ηνπο πνπ δηαζαιεχνπλ ηελ νκαιή ιεηηνπξγία 
ηνπ θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο.  Δίλαη κάιηζηα ζχλεζεο ε αλάπηπμε 
πξνγξακκάησλ ινγηζκηθνχ, ιεηηνπξγηθψλ ζπζηεκάησλ θαη εμνπιηζκνχ λα 
πξαγκαηνπνηνχληαη κε δηαθνξεηηθέο ηαρχηεηεο θαη ζε μερσξηζηέο ρξνληθέο 
πεξηφδνπο, αλεμάξηεηα ην έλα απφ ηα άιια δχν θαη απηφ δεκηνπξγεί πεξηζζφηεξα 
πξνβιήκαηα ζηα ζπζηήκαηα πνπ είλαη ζε ιεηηνπξγία. 
  
Πνιιέο ρψξεο, εμαηηίαο θαη ησλ πην πάλσ πξνβιεκάησλ, αδπλαηνχλ λα 
εθαξκφζνπλ ζχγρξνλεο ηερλνινγίεο ζηε ιεηηνπξγία ησλ θηεκαηνινγηθψλ ηνπο 
ζπζηεκάησλ.  Ζ αμηνπνίεζε ησλ ζχγρξνλσλ ηερλνινγηψλ φκσο απνηειεί ηε 
κνλαδηθή επηινγή γηα ηελ επηηπρεκέλε εθαξκνγή θαη ιεηηνπξγία ελφο 
θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο.  Ζ ηππνπνίεζε θαη εηζαγσγή ελφο κνληέινπ, φπσο 
ην LADM, κπνξεί λα βνεζήζεη πξνο ηελ θαηεχζπλζε ηεο κείσζεο ηνπ θφζηνπο 
ιεηηνπξγίαο ηνπ ζπζηήκαηνο.  Πξνο ηελ θαηεχζπλζε απηή κπνξεί επίζεο λα 
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  LADM 

Παξνπζίαζε 

πιινγή 

Απνζήθεπζε 

Γηαρείξηζε 

Αλάιπζε 

Γηάρπζε 

βνεζήζεη θαη ε δεκηνπξγία ελφο πεξηζζφηεξνπ αληαγσληζηηθνχ πεξηβάιινληνο, 
εηδηθφηεξα ζην ρψξν ησλ GIS.  Δίλαη αλαγθαίν ε Γηεζλήο Οκνζπνλδία 
Σνπνγξάθσλ (FIG), ν Γηεζλήο Οξγαληζκφο Σξνθίκσλ FAO ησλ Ζλσκέλσλ Δζλψλ 
θαζψο θαη άιινη Οξγαληζκνί, λα εληείλνπλ ηηο πξνζπάζεηέο ηνπο πξνο απηέο ηηο 
θαηεπζχλζεηο. 
  
6.3.1.4  Από ην θηεκαηνινγηθό ζύζηεκα ζ’ έλα ζύζηεκα δηαρείξηζεο γεο 
 
Ζ αμηνπνίεζε ησλ ηερλνινγηθψλ εμειίμεσλ θαη ηεο ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζεο 
κπνξνχλ λα νδεγήζνπλ κηα ρψξα ζηε ιεηηνπξγία ελφο πνιπδηάζηαηνπ 
θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο, ην νπνίν κε ηε ζεηξά ηνπ λα νδεγήζεη ζ‘ έλα 
επξχηεξν ζχζηεκα δηαρείξηζεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο (Γηάγξακκα 6.10).  Σν 
πξνηεηλφκελν κνληέιν κπνξεί λα απνηειέζεη ην ζεκέιην πινπνίεζεο ελφο 
επξχηεξνπ ζπζηήκαηνο δηαρείξηζεο, κε ζθνπφ ηελ απνηειεζκαηηθφηεξε ζπιινγή, 
απνζήθεπζε θαη επεμεξγαζία δεδνκέλσλ θαη ηε δηαρείξηζε, αλάιπζε, παξνπζίαζε 
θαη δηάρπζε πιεξνθνξηψλ, πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία (Γηάγξακκα 
6.11).   

 
Γηάγξακκα 6.10:  Απφ ην θηεκαηνιφγην ζ‘ έλα ζχζηεκα δηαρείξηζεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο  

 
ην ζχζηεκα απηφ δελ ζα δηαρεηξίδνληαη κφλν ηα ―παξαδνζηαθά‖ θηεκαηνινγηθά 
δεδνκέλα, αιιά ην ζχλνιν ησλ δηθαησκάησλ/πεξηνξηζκψλ πνπ ζπλδένπλ ηα 
πξφζσπα θαη ηα αθίλεηα.  Δπηπξφζζεηα, ην ζχζηεκα ζα δηεπθνιχλεη ηε δηάρπζε 
ησλ πιεξνθνξηψλ εθαξκφδνληαο ηερλνινγίεο ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζεο.  
 
 
 
 

 

 
 
 

Γηάγξακκα 6.11:  Σν κνληέιν κπνξεί λα απνηειέζεη ην ζεκέιην ελφο επξχηεξνπ πζηήκαηνο 
Γηαρείξηζεο Πιεξνθνξηψλ Αθίλεηεο Ηδηνθηεζίαο. 
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6.3.1.5  Γηαρείξηζε θξαηηθήο γεο ζε δηεζλέο επίπεδν 
   
Ζ κειέηε γηα ηε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο γεο επεθηάζεθε ζε δηεζλέο επίπεδν, ζην 
πιαίζην ηεο παξνχζαο εξγαζίαο, ζε ζπλεξγαζία κε ηε Γηεζλή Οκνζπνλδία 
Σνπνγξάθσλ (FIG) [6], [7], [8].  Ο ηξφπνο κε ηνλ νπνίν δηαρεηξίδεηαη ε θξαηηθή γε 
είλαη πνιχ ζεκαληηθφο, επεηδή νξζνινγηθή δηαρείξηζε κπνξεί λα εληζρχζεη ηελ 
επεκεξία ηνπ πιεζπζκνχ κηαο ρψξαο, ελψ κε-νξζνινγηθή δηαρείξηζε κπνξεί λα 
ηελ ππνβηβάζεη.  Αλαπνηειεζκαηηθή δηαρείξηζε κπνξεί λα νδεγήζεη ζηελ απψιεηα 
ζεκαληηθψλ πφξσλ πνπ ζα κπνξνχζαλ λα ρξεζηκνπνηεζνχλ ζηε βειηίσζε ηνπ 
βηνηηθνχ επηπέδνπ ησλ πνιηηψλ, ελψ άζηνρεο απνθάζεηο κπνξεί λα έρνπλ σο 
ζπλέπεηα λα ππνθέξεη ν πιεζπζκφο.  Τπάξρνπλ αθφκα πεξηπηψζεηο φπνπ ε 
δηαρείξηζε γεο γίλεηαη πξνο φθεινο ζπγθεθξηκέλσλ αηφκσλ ή νκάδσλ, αληί πξνο 
ην δεκφζην φθεινο.  Ζ θαηάρξεζε εμνπζίαο απφ άηνκα ή νκάδεο πξνο ίδηνλ 
φθεινο, κπνξεί λα νδεγήζεη ζηελ θαηαπάηεζε αλζξψπηλσλ δηθαησκάησλ θαη ζηε 
ζπζζψξεπζε δεκφζηνπ πινχηνπ ζηνπο ιίγνπο.   
 
Ζ θξαηηθή ηδηνθηεζία δελ ππάξρεη σο κηα μερσξηζηή νληφηεηα.  Με απηή κπνξεί λα 
ζπλνξεχνπλ άιινη ηδηνθηήηεο ή ρξήζηεο γεο.  Κάπνηνη κπνξεί λα έρνπλ δηθαηψκαηα 
ζε θξαηηθή γε, ελψ ην θξάηνο κπνξεί λα έρεη δηθαηψκαηα ζηε γε θάπνησλ άιισλ.  
Απηφ δπλαηφλ λα νδεγήζεη ζε ζπγθξνχζεηο, θαζψο θαη ζε επεκβάζεηο ζε θξαηηθή 
γε, ή αθφκα ζηελ επέθηαζε ησλ εμνπζηψλ πνπ ην θξάηνο αζθεί ζηε ηδησηηθή γε.  ε 
θάπνηεο άιιεο πεξηπηψζεηο ην θξάηνο ρξεηάδεηαη ηδησηηθή γε γηα ηελ θαηαζθεπή 
έξγσλ ππνδνκήο θαη κπνξεί ε εμαζθάιηζε απηή λα γίλεηαη κε θαηάρξεζε ησλ 
εμνπζηψλ ηνπ, ή κε ηξφπν πνπ λα δεκηνπξγεί αληηδξάζεηο.  Ζ θξαηηθή γε ζα έπξεπε 
λα είλαη έλα κέζν γηα ηελ αλαβάζκηζε ηνπ βηνηηθνχ επηπέδνπ ηνπ πιεζπζκνχ.  
Δληνχηνηο κπνξεί λα απνηειέζεη πεγή ζπγθξνχζεσλ θαη κε ηνλ ηξφπν απηφ λα 
κεηαηξέπεηαη ζε κέζν ππνβάζκηζεο ηεο επεκεξίαο ησλ πνιηηψλ θαη παξαβίαζεο 
αλζξψπηλσλ δηθαησκάησλ.  Σα πξνβιήκαηα ησλ ζπγθξνχζεσλ απηψλ γίλνληαη 
αθφκα κεγαιχηεξα ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ ηα δηθαηψκαηα θαη νη πεξηνξηζκνί ζηε γε 
δελ θαζνξίδνληαη κε ζαθή ηξφπν.   
 
Ζ θξαηηθή γε είλαη αλαγθαία γηα πνιινχο ιφγνπο ζηνπο νπνίνπο πεξηιακβάλνληαη ε 
δεκηνπξγία έξγσλ ππνδνκήο, ε δηαηήξεζε θαη πξνζηαζία ρψξσλ κε 
πεξηβαιινληηθή θαη πνιηηηζηηθή αμία, ε εμαζθάιηζε εηζνδεκάησλ ζην θξάηνο, ε  
αμηνπνίεζε θπζηθψλ πφξσλ, θαζψο θαη ε ρξήζε ηεο γηα ζηξαηησηηθνχο ζθνπνχο.  
Σελ ηειεπηαία εηθνζαεηία έρνπλ ππάξμεη ζεκαληηθέο αιιαγέο ζηε δηαρείξηζε ηεο 
θξαηηθήο γεο.  Μεηά ηε δηάιπζε ηεο νβηεηηθήο Έλσζεο κεηψζεθε ζεκαληηθά ν 
αξηζκφο ησλ ρσξψλ ζηηο νπνίεο ην θξάηνο είλαη θαη ν ηδηνθηήηεο ηεο γεο ζην 
ζχλνιν ηεο επηθξάηεηάο ηνπ.  ην δηάζηεκα απηφ, ζε θάπνηεο αλεπηπγκέλεο θπξίσο 
ρψξεο, δηαθνξνπνηήζεθαλ νη νηθνλνκηθέο κέζνδνη δηαρείξηζεο θξαηηθήο γεο, 
εθαξκφζζεθαλ ζχγρξνλεο κέζνδνη νηθνλνκηθψλ εθζέζεσλ (accrual accounting) θαη 
εηζήρζεθε ε κέζνδνο αλάπηπμεο θξαηηθψλ έξγσλ ππνδνκήο κε ηε ζπκκεηνρή 
ηδησηηθψλ νξγαληζκψλ (PFI). 
 
Ζ δηεζλήο κειέηε γηα ηελ θξαηηθή γε θαηέδεημε ηηο δηαθνξέο θαη ηηο νκνηφηεηεο ζηα 
πξνβιήκαηα πνπ αληηκεησπίδνληαη ζε δηάθνξεο ρψξεο κε δηαθνξεηηθνχο 
πνιηηηζκνχο, ζπζηήκαηα θαη ηδενινγίεο θαη δφζεθε έκθαζε ζηηο πξαθηηθέο πνπ 
εθαξκφδνπλ δηάθνξεο ρψξεο γηα ηε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο γεο, κε ζθνπφ λα 
αλαδείμεη ηηο θαιχηεξεο πξαθηηθέο απφ ηηο νπνίεο λα κπνξνχλ λα σθειεζνχλ φινη.   
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Σα πξνβιήκαηα ζηε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο πνηθίινπλ [8].  Έλα απφ 
απηά αθνξά ζηελ απνπζία εζληθήο πνιηηηθήο/ζηξαηεγηθήο δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο 
γεο, ε νπνία λα θαιχπηεη ην ζχλνιν ηεο επηθξάηεηαο ηεο ρψξαο.  ηηο 
πεξηζζφηεξεο ρψξεο ππάξρνπλ λνκνζεζίεο πνπ δηέπνπλ ζέκαηα δηαρείξηζεο, αιιά 
απνπζηάδεη κηα εζληθή ζηξαηεγηθή.  Αθφκα θαη ζηηο πεξηπηψζεηο χπαξμεο εζληθήο 
ζηξαηεγηθήο, φπσο γηα παξάδεηγκα ζε θάπνηεο ρψξεο ηηο Αθξηθήο, απηή δελ 
εθαξκφδεηαη ή παξαβηάδεηαη.   
 
ε αξθεηέο ρψξεο ε θξαηηθή ηδηνθηεζία δελ είλαη πιήξσο θαηαγξακκέλε ή δελ είλαη 
εθηηκεκέλε ή δελ απεηθνλίδεηαη ζε θηεκαηηθά ζρέδηα.  Ζ κε θαηαγξαθή ηεο θξαηηθήο 
γεο ζην θηεκαηνιφγην ή ζε άιιν κεηξψν γεο, ηελ θαζηζηά ―επάισηε‖ ζε 
θαηαπαηήζεηο, ζε νηθεηνπνηήζεηο θαη ζε ερζξηθή θαηνρή ηεο.  Ζ κνξθή θαη 
ιεηηνπξγία ησλ θηεκαηνινγίσλ ή άιισλ κεηξψσλ γεο δηαθέξνπλ νπζηαζηηθά απφ 
ρψξα ζε ρψξα.  ην Ζλσκέλν Βαζίιεην, γηα παξάδεηγκα, δελ ιεηηνπξγεί 
θηεκαηνιφγην, αιιά ππάξρεη νηθνλνκηθφ κεηξψν ζην νπνίν πεξηέρεηαη θαη ε 
θξαηηθή ηδηνθηεζία [8].    
 
Ζ ηήξεζε νηθνλνκηθψλ ηζνινγηζκψλ πνπ αθνξνχλ ηε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο 
ηδηνθηεζίαο γίλεηαη κφλν ζε ιίγεο ρψξεο.  Αθφκα ιηγφηεξεο ρψξεο πηνζεηνχλ 
κνληέια βαζηζκέλα ζε δηεζλή πξφηππα νηθνλνκηθψλ εθζέζεσλ, κε εηήζηνπο 
ηζνινγηζκνχο ζηνπο νπνίνπο θαίλεηαη ε αμία ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο θαη έζνδα θαη 
έμνδα πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηελ εηήζηα ρξήζε ηεο.  Γηα λα γίλεη απηφ θαηνξζσηφ 
απαηηείηαη ε αθξηβήο θαηαγξαθή ησλ ηδηνθηεζηψλ, νηθνλνκηθά πξφηππα γηα ην 
δεκφζην ηνκέα θαζψο θαη πξφηππα εθηίκεζεο θαη αλαζεψξεζεο ησλ αμηψλ.  Ζ 
ηήξεζε θαηαζηάζεσλ ηζνινγηζκνχ εζφδσλ θαη εμφδσλ ηεο θξαηηθήο αθίλεηεο 
ηδηνθηεζίαο κπνξεί λα δηεπθνιχλεη ζε κεγάιν βαζκφ ηελ αμηνπνίεζή ηεο. 
 
Γηαθνξεηηθή πνιηηηθή αθνινπζείηαη γηα ηε δηάζεζε ηεο θξαηηθήο γεο απφ δηάθνξεο 
ρψξεο.  Ζ Οιιαλδία θαη ην Ζλσκέλν Βαζίιεην, γηα παξάδεηγκα, επλννχλ ηε 
δηάζεζε ηεο θξαηηθήο γεο.  Αξθεηέο ρψξεο πσινχλ θξαηηθή γε γηα ηελ εμαζθάιηζε 
εηζνδεκάησλ.  Ζ πψιεζε γίλεηαη κε δηάθνξνπο ηξφπνπο θαη θπξίσο κε αλνηρηέο 
δεκνπξαζίεο.  Δθηφο απφ ηελ πψιεζε θξαηηθήο γεο, είλαη ζπλεζηζκέλε ε κίζζσζή 
ηεο.  ηε Ληζνπαλία ππάξρνπλ πεξηνξηζκνί ζηηο κηζζψζεηο θξαηηθήο γεο πνπ 
θπκαίλνληαη απφ 3 ρξφληα γηα θηήξηα, 25 ρξφληα γηα γεσξγηθή γε θαη 99 ρξφληα γηα 
κε γεσξγηθή γε.  Ζ Ννξβεγία εηζπξάηηεη κεγάια εηζνδήκαηα απφ ηηο κηζζψζεηο γηα 
κεηαιιεπηηθνχο ζθνπνχο, γηα εθκεηάιιεπζε θπζηθνχ αεξίνπ θαη δεκηνπξγία 
ζαιάζζησλ αηνιηθψλ πάξθσλ.  Κξαηηθή γε δηαηίζεηαη ζε δηάθνξεο ρψξεο γηα 
γεσξγηθέο θαιιηέξγεηεο, γηα ζηέγαζε θησρψλ νηθνγελεηψλ θαη γηα θηελνηξνθηθνχο 
ζθνπνχο. 
 
ε αξθεηέο ρψξεο ην θξάηνο ελνηθηάδεη ηδησηηθά αθίλεηα πξνθεηκέλνπ λα 
ηθαλνπνηήζεη ζπγθεθξηκέλεο αλάγθεο, φπσο γηα ηε ζηέγαζε θξαηηθψλ ππεξεζηψλ.  
Απηφ ζπκβαίλεη πεξηζζφηεξν ζε θάπνηεο ρψξεο φπσο ε Κχπξνο, ην Ζλσκέλν 
Βαζίιεην θαη ε Ννξβεγία.  Γίλεηαη επίζεο ζε ρψξεο - λεζηά ηνπ Δηξεληθνχ Χθεαλνχ, 
επεηδή ην κεγαιχηεξν κέξνο ηεο γεο αλήθεη ζε θπιέο (customary land).  ηε 
νπεδία ην θξάηνο ελνηθηάδεη ηδησηηθά δάζε γηα νηθνινγηθνχο ιφγνπο [8]. 
 
Σν θξάηνο απνθηά γε κε πνιινχο ηξφπνπο, φπσο κε απαιινηξίσζε, κε αγνξά, κε 
δσξεά θαη κε επίηαμε.  Τπάξρνπλ πεξηπηψζεηο ζηηο νπνίεο ε γε απνθηήζεθε απφ 
ην θξάηνο πξηλ πνιιά ρξφληα ρσξίο λα ρξεζηκνπνηεζεί γηα ην ζθνπφ πνπ αξρηθά 
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είρε θαζνξηζζεί.  Ζ απαιινηξίσζε γεληθά ζεσξείηαη επψδπλν κέηξν γηα ηνλ 
ηδηνθηήηε θαη είλαη δηεζλψο αλαγλσξηζκέλν φηη ην κέηξν απηφ πξέπεη λα ιακβάλεηαη 
απνθιεηζηηθά γηα ζθνπνχο δεκφζηνπ ζπκθέξνληνο, ην νπνίν λα θαζνξίδεηαη κε 
ζαθήλεηα θαη νη ηδηνθηήηεο λα ιακβάλνπλ δίθαηε απνδεκίσζε. 
 
Δθηφο απφ ηελ έιιεηςε εζληθήο ζηξαηεγηθήο, ζηηο δηάθνξεο ρψξεο 
αληηκεησπίδνληαη θαη άιια πξνβιήκαηα πνπ ζρεηίδνληαη κε ηε δηαρείξηζε ηεο 
θξαηηθήο γεο. Τπάξρνπλ δπζθνιίεο ζην ζπληνληζκφ ηεο δηαρείξηζεο κεηαμχ 
δηαθφξσλ εκπιεθνκέλσλ θνξέσλ. ε κεξηθέο ρψξεο αληηκεησπίδνληαη 
πξνβιήκαηα ζρεηηθά κε ηελ ηδησηηθνπνίεζε θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο, ή παξακέλεη 
αδηεπθξίληζην ην ηδηνθηεζηαθφ θαζεζηψο ησλ γεσηεκαρίσλ.  Ζ δηαρείξηζε γεο ζα 
κπνξνχζε λα αμηνπνηεζεί θαιχηεξα ή λα δηαρεηξηζηεί απνδίδνληαο πεξηζζφηεξν 
νηθνλνκηθφ φθεινο.  Τπάξρεη κεγάιν θφζηνο γηα ελνηθίαζε ηδησηηθψλ θηηξίσλ γηα 
θπβεξλεηηθά γξαθεία ή γηα ηε ζπληήξεζε θπβεξλεηηθψλ θηηξίσλ.  Ζ ζπλεξγαζία 
θπβέξλεζεο κε ηδησηηθέο εηαηξείεο γηα ηε δηαρείξηζε θξαηηθήο γεο δελ απνθέξεη 
πάληνηε ηα αλακελφκελα νθέιε.  ηηο πεξηζζφηεξεο ρψξεο ρξεηάδεηαη λα γίλνπλ 
κεηαξξπζκίζεηο ζε ζρέζε κε ηε λνκνζεζία θαη ηελ αθνινπζνχκελε πνιηηηθή 
δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο γεο. ε θάπνηεο ρψξεο, φπσο ζηε Νηγεξία, ππάξρεη 
δηαθζνξά ζηηο δηαδηθαζίεο δηαρείξηζεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο.  
 
Σα παξαδείγκαηα θαιήο πξαθηηθήο νκαδνπνηήζεθαλ ζηα πην θάησ:   
 

 Παξαδείγκαηα θαιήο ζπλεξγαζίαο κεηαμχ θξάηνπο θαη ηδησηηθψλ 
επηρεηξήζεσλ. 

 Ζ θξαηηθή γε είλαη θαηαγξακκέλε ή/θαη απνηππσκέλε ζε θηεκαηηθά ζρέδηα. 

 Ζ δηαρείξηζε θξαηηθήο γεο γίλεηαη απφ έλα θνξέα, ή ππάξρεη θαιή 
ζπλεξγαζία κεηαμχ ησλ θνξέσλ πνπ ηε δηαρεηξίδνληαη. 

 ε κεξηθέο ρψξεο ππάξρεη έλα ειεγρφκελν θαη δηαθαλέο ζχζηεκα δηαρείξηζεο 
θξαηηθήο γεο. Ο έιεγρνο ηεο δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο γεο απφ αλεμάξηεηνπο 
νηθνλνκηθνχο ειεγθηέο, φπσο γίλεηαη ζηε Νέα Εειαλδία θαη ην Ζλσκέλν 
Βαζίιεην, απνηειεί κέηξν πνπ εληζρχεη ηε δηαθάλεηα θαη ζπληζηά 
―λνηθνθχξεκα‖ ησλ δηαδηθαζηψλ δηαρείξηζεο.   

 
Ζ αλάπηπμε έξγσλ κε ζπγρξεκαηνδφηεζε ή απηνρξεκαηνδφηεζε (Private Finance 
Initiative) απνηειεί έλα απφ ηα ζεκαληηθφηεξα παξαδείγκαηα θαιήο πξαθηηθήο.  Ζ 
κέζνδνο απηή νδεγεί ζε αχμεζε ηεο απνηειεζκαηηθφηεηαο ηεο παξνρήο δεκφζησλ 
ππεξεζηψλ θαη ζηελ πξνζέιθπζε ηδησηηθψλ επελδχζεσλ θαη ηερλνινγίαο ζε ηνκείο 
πνπ είλαη απαξαίηεηε ε αλάπηπμή ηνπο, ε νπνία δελ κπνξεί λα γίλεη ιφγσ 
δπζκελψλ δεκνζηνλνκηθψλ ζπλζεθψλ [2].  ην Ζλσκέλν Βαζίιεην γίλεηαη εθηελήο 
αμηνπνίεζε ηεο κεζφδνπ PFI γηα πνιιά έξγα φπσο ζρνιεία, θπιαθέο, θνηλσληθή 
ζηέγε, ζηέγαζε ζηξαηησηηθψλ θαη θνηηεηηθέο εζηίεο.  Παξά ηα πξνβιήκαηα πνπ 
παξαηεξνχληαη ε κέζνδνο PFI ραξαθηεξίδεηαη σο επηηπρήο [8]. 
 
Ζ αλάιπζε ησλ απαληήζεσλ θαη ησλ απφςεσλ πνπ εθθξάζζεθαλ ζηελ εξγαζία 
ηεο FIG [8], νδεγεί ζ‘ έλα πιαίζην γεληθψλ αξρψλ πνπ ζα κπνξνχζε λα 
εθαξκνζζεί ζε δηεζλέο επίπεδν, φπσο θαίλεηαη ζηνλ Πίλαθα 6.3. 
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Αξρέο Γηαρείξηζεο Κξαηηθήο Γεο πνπ κπνξνύλ λα εθαξκνζηνύλ ζε δηεζλέο επίπεδν 

 
Ζ θξαηηθή ηδηνθηεζία πξέπεη: 
 
1. Να είλαη θαηαγξακκέλε ζ‘ έλα ζχζηεκα ζην 

νπνίν λα θαηαρσξνχληαη πιεξνθνξίεο γηα ην 
ηδηνθηεζηαθφ θαζεζηψο, ηελ αμία ηεο, ηε 
γεσγξαθηθή ζέζε ηεο θαη ηα δηθαηψκαηα/ 
πεξηνξηζκνχο πνπ ηελ αθνξνχλ. 

2. Nα είλαη ηαμηλνκεκέλε ζε δηάθνξεο 
θαηεγνξίεο πνπ αθνξνχλ ζην δηαρεηξηζηή, 
ζηε ρξήζε θαη ζην επίπεδν αμηνπνίεζήο ηεο. 

3. Nα ρξεζηκνπνηείηαη γηα δηάθνξνπο ζθνπνχο 
θαη λα ελζαξξχλεηαη ε ρξήζε ηεο. 

4. Nα παξαρσξείηαη, δηαηίζεηαη, κηζζψλεηαη, 
ρξεζηκνπνηείηαη, αληαιιάζζεηαη κε βάζε 
λφκνπο ή/θαη θαλνληζκνχο πνπ ηεξνχληαη. 
 

 
Ζ θξαηηθή ηδηνθηεζία πξέπεη λα δηαρεηξίδεηαη: 

 
1. Με δηαθαλείο δηαδηθαζίεο νη νπνίεο λα 

ειέγρνληαη απφ αλεμάξηεην θνξέα θαη 
βάζεη νηθνλνκηθψλ αξρψλ. 

2. Με ζθνπφ ην κέγηζην νηθνλνκηθφ θξαηηθφ 
θαη θνηλσληθφ φθεινο, ζην πιαίζην φκσο 
ηεο βηψζηκεο αλάπηπμεο.  

3. Με ζεβαζκφ ζε θνηλσληθέο θαη  
πεξηβαιινληηθέο παξακέηξνπο. 

4. Με ζεβαζκφ ζηνπο πνιίηεο θαη ζηηο δηθέο 
ηνπο ηδηνθηεζίεο. 

5. Με ζεβαζκφ ζηηο άιιεο ζρεηηθέο πνιηηηθέο 
ηεο θπβέξλεζεο. 

6. Με ηξφπν πνπ νη αξκνδηφηεηεο/επζχλεο 
θαζνξίδνληαη κε ζαθήλεηα. 

7. Με ηξφπν πνπ λα δηεπθνιχλνληαη νη 
ρξήζηεο ηεο. 

 

Πίλαθαο 6.3:  Γεληθέο αξρέο δηαρείξηζεο θξαηηθήο γεο 

 
 
6.3.2  Δηδηθά ζπκπεξάζκαηα 
 
6.3.2.1  Αλαβάζκηζε Κππξηαθνύ πζηήκαηνο Πιεξνθνξηώλ Γεο 
 
Ζ ηερλνινγία ζηελ νπνία ζηεξίδεηαη ην Κππξηαθφ χζηεκα Πιεξνθνξηψλ Γεο είλαη 
πεπαιαησκέλε, δεκηνπξγψληαο νπζηαζηηθά πξνβιήκαηα ζηε ιεηηνπξγία, ζηελ 
επέθηαζε θαη δηαιεηηνπξγηθφηεηά ηνπ.  Σν ζχζηεκα είλαη ζε νξηαθφ επίπεδν θαη δελ 
κπνξεί λα ζπλερίζεη λα ιεηηνπξγεί κε ηελ πθηζηάκελε ηερλνινγία [9]. Σν ΚΠΓ 
ζρεδηάζηεθε θαη αλαπηχρζεθε ηελ πεξίνδν 1995-1999,  ζε πεξηβάιινλ πειάηε-
εμππεξεηεηή (client-server). H αλαβάζκηζε ηνπ ιεηηνπξγηθνχ ζπζηήκαηνο ησλ 
ζηαζκψλ εξγαζίαο απφ ην Solaris 8 ζην Solaris 9 είλαη αδχλαηε ιφγσ ζνβαξψλ 
πξνβιεκάησλ ζηε ιεηηνπξγία ησλ πθηζηάκελσλ εθαξκνγψλ ηνπ ΚΠΓ.  
Δπηπξφζζεηα ε εηαηξεία Sun Microsystems έρεη ηεξκαηίζεη ηελ θαηαζθεπή ησλ 
ζηαζκψλ εξγαζίαο θαη εμππεξεηψλ πνπ ππνζηεξίδνπλ θαη είλαη ζπκβαηά κε ην 
ιεηηνπξγηθφ ζχζηεκα Solaris 8.  Παξάιιεια αληηκεησπίδεηαη ζνβαξφ πξφβιεκα 
ζηε ιεηηνπξγία θαη ππνζηήξημε ησλ εξγαιείσλ Oracle Forms 6i θαη ArcInfo 8.3 – 
AML.  Όπσο αλαθέξζεθε θαη πην πάλσ, απνηειεί πξφβιεκα ε ζε κηθξά ρξνληθά 
δηαζηήκαηα θπθινθνξία λέσλ εθδφζεσλ ησλ πξνγξακκάησλ ινγηζκηθνχ ή/θαη 
ιεηηνπξγηθψλ ζπζηεκάησλ, δεκηνπξγψληαο ηελ αλάγθε ζπλερψλ 
αλαπξνζαξκνγψλ ηνπο.  Οη αιιαγέο απηέο επεξέαζαλ αξλεηηθά ην πθηζηάκελν 
ΚΠΓ, ν αξρηθφο ζρεδηαζκφο ηνπ νπνίνπ δελ πξνέβιεπε γηα ηηο αιιαγέο απηέο.   
 
Δπηπξφζζεηα, ε δφκεζε ηνπ ΚΠΓ δελ πξαγκαηνπνηήζεθε βάζεη θάπνηνπ 
πξνηχπνπ, ελψ ππάξρεη πνιιαπιή απνζήθεπζε ησλ ίδησλ δεδνκέλσλ θαη γηα λα 
δηεπθνιπλζεί ε ιεηηνπξγία ηνπ ζπζηήκαηνο, επεθηάζεθε κε αλνξζφδνμν ηξφπν ην 
κνληέιν δεδνκέλσλ.  Σν πθηζηάκελν κνληέιν δεδνκέλσλ δελ κπνξεί λα 
αληαπνθξηζεί ζηηο ζχγρξνλεο αλάγθεο, δελ αθνινπζεί ζπγθεθξηκέλα πξφηππα θαη 
δελ ππάξρνπλ κεηαδεδνκέλα, πξνβιήκαηα πνπ θαζηζηνχλ ην φιν ζχζηεκα 
δχζθακπην θαη αλειαζηηθφ.   Ζ εηζαγσγή ελφο λένπ κνληέινπ δεδνκέλσλ είλαη 
απαξαίηεην λα γίλεη γηα ηελ αλαβάζκηζε ηνπ πθηζηάκελνπ ζπζηήκαηνο, γηα ηε 
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κείσζε ηεο δηπιήο απνζήθεπζεο δεδνκέλσλ, γηα ηελ ελίζρπζε ηεο αθεξαηφηεηάο 
ηνπο θαη γηα ηε δηεπθφιπλζε ηεο δηαρείξηζεο ησλ πιεξνθνξηψλ γεο [4]. Ζ 
αλαδπφκελε απηή αλάγθε ζπκπίπηεη κε ηελ εηζαγσγή ηνπ Land Administration 
Domain Model (LADM), πνπ θαζνξίδεηαη σο δηεζλέο πξφηππν κε αξηζκφ ISO 
19152, απφ ην Γηεζλή Οξγαληζκφ Πξνηχπσλ (ISO) θαη ηελ Σερληθή Δπηηξνπή 287, 
ππεχζπλε γηα ηηο γεσγξαθηθέο πιεξνθνξίεο ηεο Δπξσπατθήο Δπηηξνπήο 
Σππνπνίεζεο.   
 
ην πιαίζην ηεο παξνχζαο δηαηξηβήο ζπγθξίζεθε ην πθηζηάκελν κνληέιν ηνπ ΚΠΓ 
κε ην LADM θαη δηαπηζηψζεθαλ ε ζπκβαηφηεηα ησλ δχν κνληέισλ θαη ε 
δπλαηφηεηα εθαξκνγήο ηνπ LADM γηα ηελ αλαβάζκηζε ηνπ ΚΠΓ.  Σν θφζηνο γηα 
ηελ αλαβάζκηζε ηνπ ΚΠΓ ζα είλαη πνιχ πςειφ θαη εθηηκάηαη φηη ζα μεπεξάζεη ηα 
€30.000.000 (γηα αλάπηπμε πξνγξακκάησλ, ινγηζκηθφ θαη εμνπιηζκφ), ελψ ζα 
ρξεηαζηεί πεξηζζφηεξν απφ κηα πεληαεηία γηα ηε ζπκπιήξσζε ηνπ έξγνπ απηνχ.    
Ζ αλαδφκεζε ηνπ κνληέινπ δεδνκέλσλ, κε ηελ εηζαγσγή ηνπ Land Administration 
Domain Model, πξέπεη λα απνηειέζεη κέξνο ηεο δηαδηθαζίαο ηνπ έξγνπ ηεο 
αλαβάζκηζεο ηνπ πζηήκαηνο Πιεξνθνξηψλ Γεο ηεο Κχπξνπ.   
 
 
6.3.2.2  Δθαξκνγή ειεθηξνληθνύ θηεκαηνινγίνπ 
 
Σν ειεθηξνληθφ θηεκαηνιφγην είλαη έλα ζχζηεκα θηεκαηνινγίνπ, πνπ αλαπηχζζεηαη 
θαη κεηεμειίζζεηαη κε βάζε ηε ζχγρξνλε ςεθηαθή ηερλνινγία θαη πνπ πεξηιακβάλεη 
ηε γεσγξαθηθή απεηθφληζε ησλ εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ κε πνιπεπίπεδε 
πιεξνθνξία.  Με ηελ εθαξκνγή ηνπ, ζην πιαίζην κηαο επξχηεξεο εθαξκνγήο 
ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζεο, επηηπγράλεηαη [2]: 

  
 ε απινπνίεζε ή βειηίσζε ησλ δηαδηθαζηψλ θαη ε, κε απηφλ ηνλ ηξφπν, 

δξαζηηθή κείσζε ηεο γξαθεηνθξαηίαο θαη αχμεζε ηεο δηαθάλεηαο, 

 ε άξζε ησλ γεσγξαθηθψλ πεξηνξηζκψλ ζηηο ζπλαιιαγέο, 

 ε αλάπηπμε ηεο ειεθηξνληθήο παξνρήο ππεξεζηψλ ζε θαζεκεξηλφ 
δηεπξπλφκελν  ηξφπν επηθνηλσλίαο θαη ε πξνζέιθπζε πεξηζζνηέξσλ ρξεζηψλ 
(πνιηηψλ, επηρεηξήζεσλ, δεκνζίσλ θνξέσλ ή ππεξεζηψλ) ζηηο λέεο 
δηαδηθηπαθέο ηερλνινγίεο,  

 ε πνιιαπιή εθκεηάιιεπζε ησλ ρσξηθψλ δεδνκέλσλ κε ηελ εληαηηθή ή 
επαλαιεπηηθή  ρξήζε ησλ δηαζέζηκσλ πιεξνθνξηψλ, 

 ε ελεκέξσζε ησλ πιεξνθνξηψλ ζε πξαγκαηηθφ ρξφλν,  

 ε αζθάιεηα ζηηο ζπλαιιαγέο θαη ε κείσζε ηνπ θηλδχλνπ, 

 ε απηνκαηνπνίεζε ησλ κεηαβνιψλ ησλ εκπξάγκαησλ δηθαησκάησλ, 

 ε πξνβνιή θαη αιιαγή επηιεγκέλσλ ζηνηρείσλ κέζσ δηαδηθηχνπ, κε εγγπεκέλν 
επίπεδν αζθάιεηαο ησλ δηαθηλνχκελσλ πιεξνθνξηψλ. 

 
Γηα λα θαηαζηεί εθηθηφ ζε κηα ρψξα λα εθαξκνζζεί ην ειεθηξνληθφ θηεκαηνιφγην 
απαηηείηαη [11]: 
 

 βειηίσζε ηεο ελεκέξσζεο ησλ πνιηηψλ ζρεηηθά κε ηα πιενλεθηήκαηα ηεο 
θαιήο ειεθηξνληθήο θπβέξλεζεο, 

 εηδηθή εθπαίδεπζε ψζηε νη πνιίηεο θαη νη δεκφζηνη ππάιιεινη λα κπνξνχλ λα 
ιεηηνπξγνχλ ζε ειεθηξνληθφ πεξηβάιινλ, 
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 ηππνπνίεζε, ειαρηζηνπνίεζε ησλ απαηηνχκελσλ δηαδηθαζηψλ εγθξίζεσλ απφ 
ηηο δηάθνξεο ππεξεζίεο, 

 ειεθηξνληθή δηαζχλδεζε ησλ πιεξνθνξηψλ ζρεηηθά κε ηελ ηδηνθηεζία, ηελ αμία, 
θαη ηνπο πεξηνξηζκνχο ζηελ ρξήζε ηεο γεο, θαη επίιπζε ησλ πξνβιεκάησλ 
πνπ πξνθχπηνπλ απφ απηή ηε δηαδηθαζία. 

 
Γψδεθα ρξφληα κεηά ηελ εθαξκνγή ηνπ ΠΓ ζηελ Κχπξν ζα κπνξνχζε, ρσξίο 
ππεξβνιή, λα αλαθεξζεί φηη ε αλάπηπμε ηνπ ειεθηξνληθνχ θηεκαηνινγίνπ είλαη ζε 
―λεπηαθφ‖ ζηάδην. Ζ πινπνίεζε ηνπ ειεθηξνληθνχ θηεκαηνινγίνπ φπσο θαη ηεο 
ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζεο πξνυπνζέηεη ηελ αλάπηπμε ηξηψλ βαζηθψλ ηνκέσλ, 
δειαδή ηε βειηίσζε ησλ δηαδηθαζηψλ ηνπ θηεκαηνινγηθνχ νξγαληζκνχ, ηε  
ζχλδεζε ησλ πνιηηψλ θαη άιισλ ρξεζηψλ θαη ην θηίζηκν εμσηεξηθψλ 
δηαζπλδέζεσλ. 
 
Σν επίπεδν ηεο εζσηεξηθήο ιεηηνπξγίαο ηνπ θππξηαθνχ ΠΓ είλαη ζε ηθαλνπνηεηηθφ  
βαζκφ φζνλ αθνξά ηελ πξφζβαζε ζε απηφ ησλ ππαιιήισλ ηνπ θηεκαηνινγίνπ.  
Υξεηάδεηαη φκσο λα γίλνπλ πνιιά ζηε ζχλδεζε κε άιιεο ππεξεζίεο, νξγαληζκνχο, 
ηνπηθέο αξρέο, ηδηψηεο ηνπνγξάθνπο, ηδηψηεο εθηηκεηέο, επηρεηξεκαηίεο αλάπηπμεο 
γεο θαη ηνπο πνιίηεο.  Σν ζχζηεκα ρξεηάδεηαη λα επεθηαζεί γηα ηελ απνδνρή 
αηηήζεσλ ειεθηξνληθά, γηα ηελ ειεθηξνληθή δηάρπζε δεδνκέλσλ, πιεξνθνξηψλ θαη 
ραξηψλ, γηα ηε δηεθπεξαίσζε ειεθηξνληθψλ ζπλαιιαγψλ θαη γηα ηελ επηθνηλσλία 
κε άιινπο εμσηεξηθνχο ρξήζηεο. 
 
Παξάιιεια, είλαη απαξαίηεην άιινη νξγαληζκνί, νη νπνίνη δεκηνπξγνχλ 
πεξηνξηζκνχο ζηα αθίλεηα, λα κπνξνχλ, κε απηνκαηνπνηεκέλν θαη ηππνπνηεκέλν 
ηξφπν, λα ηνπο θαηαρσξνχλ θαη λα ελεκεξψλνπλ ην ΚΠΓ.  Παξαδείγκαηα ηέηνησλ 
πεξηπηψζεσλ πεξηιακβάλεη ε εηζαγσγή θαη ελεκέξσζε πνιενδνκηθψλ 
πεξηνξηζκψλ απφ ην Σκήκα Πνιενδνκίαο θαη Οηθήζεσλ (ζπληειεζηή δφκεζεο,  
πνζνζηνχ θάιπςεο, αλψηαηνπ επηηξεπφκελνπ χςνπο νηθνδνκήο, πνιενδνκηθήο 
δψλεο) θαη ε εηζαγσγή πεξηνξηζκψλ εθηέιεζεο δηθαηνπξαμηψλ απφ ηα Δπαξρηαθά 
Γηθαζηήξηα. 
 
Ζ πηνζέηεζε ηνπ κνληέινπ πνπ πξνηείλεηαη ζε απηή ηελ εξγαζία απνηειεί κηα θαιή 
επθαηξία γηα ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο θαη ην επξχηεξν 
θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα ηεο Κχπξνπ λα εηζάμεη έλα κνληέιν δεδνκέλσλ ISO, 
βειηηψλνληαο θαη επεθηείλνληαο ηηο ππεξεζίεο πνπ έλα ζχζηεκα δηαρείξηζεο γεο 
πξνζθέξεη ζηελ θνηλσλία.  Ζ εθαξκνγή ηνπ πξνηεηλφκελνπ κνληέινπ κπνξεί λα 
απνηειέζεη ηε βάζε γηα έλα ειεθηξνληθφ θηεκαηνιφγην, ην νπνίν απνηειεί κέξνο 
ηεο ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζεο θαη ην νπνίν αλνίγεη ην δξφκν γηα ηε κεηάβαζε 
ζηελ Κχπξν, απφ έλα πνιπδηάζηαην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα, ζ‘ έλα επξχηεξν 
ζχζηεκα δηαρείξηζεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο.  ην ζχζηεκα απηφ ζα γίλεηαη δηαρείξηζε 
ηνπ ζπλφινπ ησλ δηθαησκάησλ/πεξηνξηζκψλ πνπ ζπλδένπλ ηα πξφζσπα θαη ηα 
αθίλεηα.  Δίλαη ζεκαληηθφ ζε έλα ζχγρξνλν ζχζηεκα, ν ηδηνθηήηεο θαη θάζε άιιν 
ελδηαθεξφκελν πξφζσπν λα γλσξίδνπλ ην ζχλνιν ησλ δηθαησκάησλ/πεξηνξηζκψλ 
κηαο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο.  
 
6.3.2.3  Καηάξγεζε δηαθίλεζεο εγγξάθσλ ζε έληππε κνξθή 
 
Ζ δηαθίλεζε θαθέισλ, ζρεδίσλ, ζρεδηαγξακκάησλ θαη εγγξάθσλ ζε έληππε κνξθή 
ζην θππξηαθφ θηεκαηνιφγην πξέπεη λα πεξηνξηζηεί θαη ζηηο πεξηζζφηεξεο 
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πεξηπηψζεηο λα ηεξκαηηζηεί.  ην αξρείν ηνπ θηεκαηνινγίνπ είλαη απνζεθεπκέλα 
εθαηνκκχξηα έγγξαθα, ζρεδηαγξάκκαηα θαη θάθεινη, ελψ εθαηνληάδεο άιια 
δηαθηλνχληαη θαζεκεξηλά πξνθεηκέλνπ λα ιεηηνπξγήζεη ην ζχζηεκα.  Σα 
πιενλεθηήκαηα απφ ηνλ ηεξκαηηζκφ δηαθίλεζεο εγγξάθσλ, ζρεδίσλ θαη θαθέισλ 
ζε έληππε κνξθή είλαη πάξα πνιιά θαη ζε απηά πεξηιακβάλνληαη: 
 

 ε  δηαηήξεζε θαη πξνζηαζία ηνπο, 

 ε δπλαηφηεηα ηαπηφρξνλεο ειεθηξνληθήο πξφζβαζεο ζε απηά απφ πνιινχο 
ρξήζηεο,  

 ε γξεγνξφηεξε πξφζβαζε ζε απηά, 

 ε απνθπγή θαζπζηεξήζεσλ απφ ηε κεηαθίλεζή ηνπο απφ ην έλα γξαθείν ζην 
άιιν, 

 ε απνθπγή ηαιαηπσξίαο απφ ηελ απψιεηα ή ηελ θαηαζηξνθή ηνπο  

 ε απινπνίεζε ησλ δηαδηθαζηψλ θαη ε κείσζε ηεο γξαθεηνθξαηίαο, 

 ν έιεγρνο θαη ε ελίζρπζε ηεο αζθάιεηαο πξφζβαζεο ζε απηά, 

 ε εμνηθνλφκεζε ραξηηνχ. 
 

Με ηελ πινπνίεζε ηνπ πξνηεηλφκελνπ ζπζηήκαηνο ζα 
πεξηνξηζζεί, ζε ζεκαληηθφ βαζκφ, ε δηαθίλεζε 
εγγξάθσλ ζε έληππε κνξθή θαη ζα κεησζεί ε 
γξαθεηνθξαηία.  Σα έγγξαθα ζα ηαμηλνκεζνχλ θαη ζα 
δηαθπιαρζνχλ.  Δηδηθφηεξα, ηα έγγξαθα πνπ 
ηεθκεξηψλνπλ ηα δηθαηψκαηα θαη πεξηνξηζκνχο ζα 
απνηεινχλ κέξνο ηνπ κνληέινπ δεδνκέλσλ θαη ε 
πξφζβαζε ζε απηά απφ ηνπο ρξήζηεο ζα είλαη γξήγνξε 
θαη απνηειεζκαηηθή. 
 
 
 
 
Δηθφλα 6.2:  Έγγξαθα ζε έληππε κνξθή θαη γξαθεηνθξαηία [e2]. 

   
 
 
6.3.2.4  εκαζία εθπαίδεπζεο θαη αιιαγήο λννηξνπίαο 
 
Σν θππξηαθφ θηεκαηνιφγην ζα κπνξνχζε λα ιερζεί φηη ζπληζηά έλα αμηφπηζην 
ζχζηεκα, ην νπνίν είλαη απνδεθηφ απφ ηνπο πνιίηεο θαη ηα ππφινηπα εκπιεθφκελα 
ζε απηφ πξφζσπα.  Δθηφο απφ ηελ εγγξαθή ηνπ δηθαηψκαηνο θπξηφηεηαο, 
εγγξάθεηαη ζε απηφ κεγάινο αξηζκφο δηθαησκάησλ θαη πεξηνξηζκψλ, θαζηζηψληαο 
ην έλα πνιπδηάζηαην θηεκαηνιφγην ην νπνίν ζηεξίδεη ηελ αλάπηπμε θαη ηελ αγνξά 
γεο.     Ζ εγγξαθή ζε απηφ κεγάινπ αξηζκνχ δηθαησκάησλ έρεη ην πιενλέθηεκα φηη 
ζπκβάιιεη ζηελ αλάπηπμε θαη ζηελ θαηνρχξσζε ησλ ηδηνθηεηψλ θαη αγνξαζηψλ, 
ρσξίο ηελ αλάγθε ηεο θαζεκεξηλήο εκπινθήο δηθεγφξσλ.  Σαπηφρξνλα φκσο, ε 
δπλαηφηεηα εγγξαθήο κεγάινπ αξηζκνχ δηθαησκάησλ θαη πεξηνξηζκψλ θαζηζηά ην 
φιν ζχζηεκα, ζε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο, δχζθακπην θαη αλαπνηειεζκαηηθφ. 
 
Ζ εγγξαθή ηνπ δηθαηψκαηνο θπξηφηεηαο αλαθέξεηαη ζε ζπγθεθξηκέλν ππαξθηφ 
αληηθείκελν.  Γηα ην ιφγν απηφ δελ κπνξεί λα εγγξαθεί ζην θηεκαηνιφγην έλα 
νηθφπεδν ππφ δηαρσξηζκφ,  ή αθφκα έλα δηακέξηζκα ζε κηα πνιπθαηνηθία πνπ 
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πξνηίζεηαη λα θαηαζθεπάζεη π.ρ. έλαο επηρεηξεκαηίαο αλάπηπμεο γεο.  
Πξνθεηκέλνπ λα δηεπθνιπλζεί ε αγνξά γεο θαη λα εμαζθαιηζζεί ν αγνξαζηήο, 
παξέρεηαη ε δπλαηφηεηα ζηνλ αγνξαζηή δηακεξίζκαηνο ή κε εγγεγξακκέλνπ ππφ 
δηαρσξηζκφ νηθνπέδνπ, λα θαηαζέζεη ην έγγξαθν αγνξάο σο πεξηνξηζκφ ζην 
εγγεγξακκέλν νηθφπεδν ζην νπνίν γίλεηαη ε αλάπηπμε.  Ζ εμαζθάιηζε ηνπ 
αγνξαζηή κπνξεί λα γίλεη κε δηάθνξνπο ηξφπνπο, φπσο ε απφξξηςε θαηάζεζεο 
κεηαγελέζηεξνπ έγγξαθνπ αγνξάο γηα ην ίδην νηθφπεδν/δηακέξηζκα.   Γηα ηελ 
εγγξαθή ηνπ νηθνπέδνπ ή ηνπ δηακεξίζκαηνο είλαη απαξαίηεην λα εθδνζεί απφ ηελ 
αξκφδηα πνιενδνκηθή αξρή πηζηνπνηεηηθφ ηειηθήο έγθξηζεο ηνπ δηαρσξηζκνχ ή ηεο 
νηθνδνκήο.  ε αξθεηέο φκσο πεξηπηψζεηο ν επηρεηξεκαηίαο αλάπηπμεο γεο δελ 
εμαζθαιίδεη ηελ ηειηθή απηή έγθξηζε θαη δελ πξνρσξά ζηελ θαηάζεζε αίηεζεο γηα 
ηελ εγγξαθή ησλ νηθνπέδσλ ή ησλ δηακεξηζκάησλ ζην θηεκαηνιφγην, αθήλνληαο 
εθηεζεηκέλν ηνλ αγνξαζηή.  Οη θχξηνη ιφγνη γηα ηνπο νπνίνπο δελ εμαζθαιίδεηαη 
ηειηθή πνιενδνκηθή έγθξηζε αθνξνχλ ζηελ χπαξμε πνιενδνκηθψλ παξαηππηψλ, ή 
ζηελ χπαξμε ππνζήθεο γηα δάλεην πνπ δελ κπνξεί λα εμνθιεζεί, ή ζηελ 
νηθνλνκηθή αδπλακία ηνπ επηρεηξεκαηία λα θαηαβάιεη ηνπο θφξνπο πνπ ρξεηάδεηαη 
γηα ηε κεηαβίβαζε (π.ρ. ην θφξν θεθαιαηνπρηθψλ θεξδψλ).   
 
Ζ ηάζε δεκηνπξγίαο πνιενδνκηθψλ παξαηππηψλ απνηειεί, ζε δηεζλέο επίπεδν, 
πιήγκα ζην επξχηεξν θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα.  Ζ απνηειεζκαηηθφηεηα ελφο 
πζηήκαηνο Γηαρείξηζεο Γεο κπνξεί λα αμηνινγεζεί απφ ην βαζκφ ησλ κε-
αδεηνδνηεκέλσλ αλαπηχμεσλ, δειαδή απφ ην θαηά πφζν ε πξαγκαηηθή αλάπηπμε  
ζπλάδεη κε ην ζρέδην αλάπηπμεο πνπ θαζνξίζηεθε [12].  ηελ Κχπξν νη 
ζπζηεκαηηθέο παξαβηάζεηο ησλ πνιενδνκηθψλ θαλνληζκψλ, θπξίσο ζηηο 
κεγαιχηεξεο αλαπηχμεηο, είλαη απαξαίηεην λα αληηκεησπηζζνχλ ξηδηθά, ηφζν γηα λα 
απνηξαπεί νπνηαδήπνηε ζπκαηνπνίεζε αλππνςίαζησλ αγνξαζηψλ, θχπξησλ θαη 
μέλσλ, αιιά θαη γηα ηελ πξνζηαζία ηεο βηψζηκεο αλάπηπμεο ηνπ λεζηνχ.  
 
Χο εθ ηνχηνπ, είλαη αλαγθαίν λα δηαθνξνπνηεζεί ε επηθξαηνχζα λννηξνπία ηεο 
πνιενδνκηθήο απηήο παξαηππίαο.  Ζ δεκηνπξγία κηαο παξαηππίαο, φπσο γηα 
παξάδεηγκα ηεο ππέξβαζεο ηνπ αλψηαηνπ ζπληειεζηή δφκεζεο, επηηειείηαη ζηηο 
πιείζηεο πεξηπηψζεηο ζπλεηδεηά απφ φινπο φζνπο εκπιέθνληαη ζε απηή ηε 
―καδηθή‖ παξαβαηηθφηεηα, δειαδή ηνπο επηρεηξεκαηίεο αλάπηπμεο γεο, ηνπο 
αξρηηέθηνλεο, ηνπο κεραληθνχο, ηνπο εξγνιάβνπο θαη πξσηίζησο ηνπο ηδηνθηήηεο.   
 
Σν θαηλφκελν ηεο παξαβαηηθφηεηαο απηήο κπνξεί λα απνηξαπεί κε ζπζηεκαηηθφ 
έιεγρν απφ πιεπξάο ησλ πνιενδνκηθψλ αξρψλ θαη επηβνιή απζηεξφηεξσλ 
πνηλψλ ζε φζνπο δελ ζπκκνξθψλνληαη.  Ζ εθ ησλ πζηέξσλ ιήςε κέηξσλ κε ηηο 
ιεγφκελεο ―πνιενδνκηθέο ακλεζηίεο‖ δελ επηιχεη ηα πξνβιήκαηα, ηα νπνία ζα 
πξέπεη λα απνηξέπνληαη ζηε γέλεζή ηνπο.  Γπζηπρψο νη πνιενδνκηθνί έιεγρνη 
δηεμάγνληαη ζε πνιιέο πεξηπηψζεηο ραιαξά, ελίνηε κε αδηαθαλείο δηαδηθαζίεο, 
εληζρχνληαο πεξαηηέξσ ηηο αδπλακίεο ηνπ ζπζηήκαηνο.   
 
Ζ δηαθνξνπνίεζε ηεο επηθξαηνχζαο λννηξνπίαο πνιενδνκηθήο παξαβαηηθφηεηαο 
κπνξεί κεζνπξφζεζκα λα επηηεπρζεί κε ζπζηεκαηηθή εθπαίδεπζε θαη αλάπηπμε ηεο 
απαξαίηεηεο παηδείαο.  Ζ παηδεία απηή είλαη απαξαίηεην λα απεπζχλεηαη ζε φια ηα 
ζηξψκαηα ηνπ πιεζπζκνχ θαη λα έρεη σο θχξην ζηφρν λα γίλεη θαηαλνεηή ε 
ζεκαζία ηνπ ζεβαζκνχ θαη ηεο αλαγλψξηζεο ησλ δηθαησκάησλ θαη πεξηνξηζκψλ 
πνπ ζπλδένπλ ηα πξφζσπα κε ηα αθίλεηα.  Οπζηαζηηθφ ξφιν πξνο απηή ηελ 
θαηεχζπλζε κπνξεί λα δηαδξακαηίζεη ην Δπηζηεκνληθφ Σερληθφ Δπηκειεηήξην 
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Κχπξνπ, ην νπνίν σο πξψην κέηξν πξέπεη λα δεηήζεη απφ ηελ θνηλφηεηα ησλ 
κεραληθψλ ηεο Κχπξνπ λα κελ απνδέρνληαη θαη λα κελ δεκηνπξγνχλ πνιενδνκηθέο 
παξαηππίεο. 
 
 Απφ ηελ άιιε, είλαη ζεκαληηθφ λα αληηιεθζνχλ φζνη εκπιέθνληαη ζηε δηακφξθσζε 
ηεο πνιηηηθήο γεο φηη ρξεηάδεηαη λα θαηαβάιινληαη κεγάιεο θαη ζπλερείο 
πξνζπάζεηεο πξνο ηελ θαηεχζπλζε ηεο βηψζηκεο αλάπηπμεο. Απνηειεί πξφθιεζε 
γηα νπνηαδήπνηε ρψξα ε εμηζνξξφπεζε ηεο αλάπηπμεο ηεο γεο κε ηελ ηαπηφρξνλε 
δηαηήξεζε ηεο πνηφηεηαο ηνπ πεξηβάιινληνο θαη ηε δηαθχιαμή ηνπ γηα ηηο επφκελεο 
γεληέο.  Σν ζεκείν ηζνξξνπίαο κεηαμχ ησλ δχν επεξεάδεηαη απφ πνιιέο 
παξάκεξνπο θαη  κεηαβάιιεηαη ζπλερψο.  Ζ παξαθνινχζεζε ηεο ζέζεο ηνπ 
ζεκείνπ ηζζνξνπίαο, ε αμηνιφγεζε ηεο θαηάζηαζεο θαη νη παξεκβάζεηο γηα 
δηφξζσζε, πξέπεη λα είλαη ζπλερείο.  ηε δηαδηθαζία απηή νη πνιηηηθνί ρξεηάδνληαη 
ηελ θαζνδήγεζε θαηαξηηζκέλσλ επηζηεκφλσλ, γηα λα απνθεπρζεί ε δηακφξθσζε 
θαη εθαξκνγή ιαλζαζκέλσλ πνιηηηθψλ, νη νπνίεο ζηελ πνξεία δελ ζα επηθέξνπλ ηα 
επηζπκεηά απνηειέζκαηα θαη ζα επεξεάζνπλ αξλεηηθά ηελ πνηφηεηα δηαβίσζεο 
ησλ επεξρφκελσλ γελεψλ.     
 
6.3.2.5  Πξόηαζε δηαρείξηζεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ζηελ Κύπξν 
 
Ζ νξζνινγηθή δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ζηελ Κχπξν πιήηηεηαη απφ 
ζεηξά πξνβιεκάησλ ηα νπνία ζπλνςίδνληαη ζηα πην θάησ: 
 

 Σν πνζνζηφ ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ππνινγίδεηαη φηη, αλ εμαηξεζεί ε δαζηθή, 
αλέξρεηαη ζην 8% πεξίπνπ.  Σν πνζνζηφ απηφ θξίλεηαη ρακειφ, ζπγθξηλφκελν 
κάιηζηα κε ην πνζνζηφ πνπ δηαζέηνπλ ρψξεο φπσο ν Καλαδάο θαη ε Νέα 
Εειαλδία, ην νπνίν είλαη θαηά πνιχ κεγαιχηεξν (πέξαλ ηνπ 50%).   Σν 
πξφβιεκα κεγεζχλεηαη, αλ ιεθζεί ππφςε φηη ην Κξάηνο αλαγθάδεηαη λα 
θαηαβάιιεη ζεκαληηθά πνζά γηα απαιινηξηψζεηο νη νπνίεο είλαη αλαγθαίεο γηα 
ηελ θαηαζθεπή έξγσλ ππνδνκήο. 

 Παξά ην γεγνλφο φηη ε θξαηηθή γε είλαη εγγεγξακκέλε θαη απεηθνλίδεηαη ζην 
θηεκαηηθφ ράξηε, ην Κξάηνο παξνπζηάδεη αδπλακία λα αληηκεησπίζεη θαη λα 
απνηξέςεη απνθαζηζηηθά ηηο επεκβάζεηο πνπ πξαγκαηνπνηνχληαη ζε απηή. Ζ 
δηεξεχλεζε ησλ επεκβάζεσλ απηψλ θαζπζηεξεί αδηθαηνιφγεηα γηα πεξηφδνπο 
πνπ κπνξεί λα θζάζνπλ κέρξη δέθα ρξφληα.  (ηελ Δηθφλα 6.3 θαίλνληαη 
επεκβάζεηο ζηελ θξαηηθή γε ζε νηθηζηηθή πεξηνρή ηεο Αγίαο Νάπαο). 

 Ζ ρψξα δελ δηαζέηεη έλα εληαίν ζηξαηεγηθφ ζρέδην δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο γεο 
ζην νπνίν λα θαζνξίδνληαη ζηφρνη νξζνινγηθήο δηαρείξηζεο θαη αμηνπνίεζεο 
ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο.  Σν πξφβιεκα απηφ γίλεηαη νμχηεξν αλ ιεθζεί ππφςε 
φηη δελ έρεη εθπνλεζεί νχηε έλα εληαίν ρσξνηαμηθφ ζρέδην πνπ λα θαιχπηεη φιν 
ην λεζί. 

 Ζ θξαηηθή γε κέλεη ζε κεγάιν βαζκφ αλαμηνπνίεηε. 

 ηηο πεξηπηψζεηο κίζζσζεο θξαηηθήο γεο δελ ππάξρεη έλα ζχζηεκα 
παξαθνινχζεζήο ηνπο.  Γηα αξθεηέο απφ ηηο κηζζψζεηο απηέο νη κηζζσηέο 
παξαβηάδνπλ ηνπο φξνπο ηεο κίζζσζεο, ελψ ην κίζζσκα δελ ππνινγίδεηαη κε 
βάζε ηελ ηξέρνπζα ελνηθηαζηηθή αμία κε απνηέιεζκα ηελ απψιεηα θξαηηθψλ 
εζφδσλ. 

 Οη δηαδηθαζίεο πνπ αθνινπζνχληαη ζηηο πεξηπηψζεηο ησλ απαιινηξηψζεσλ 
παξνπζηάδνπλ ζεκαληηθά θελά θαη αδπλακίεο.  Οη αδπλακίεο απηέο είλαη 
ζεζκηθέο, δηνηθεηηθέο θαη νξγαλσηηθέο θαη ζρεηίδνληαη κε ηελ εθηίκεζε, 
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δηαπξαγκάηεπζε θαη θαζνξηζκφ ηνπ χςνπο ησλ απνδεκηψζεσλ, κε 
απνηέιεζκα ηελ απψιεηα ζεκαληηθψλ θεθαιαίσλ απφ ηνλ θξαηηθφ 
πξνυπνινγηζκφ.        

                Δηθφλα 6.3:  Δπεκβάζεηο ζε θξαηηθή γε ζηελ Αγία Νάπα.  
 
ην Κεθάιαην 4 δηαηππψζεθαλ ζπγθεθξηκέλεο πξνηάζεηο γηα ηε δηαρείξηζε ηεο 
θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ζηελ Κχπξν.  Οη πξνηάζεηο απηέο ζηεξίδνληαη ζηελ εθηελή 
κειέηε πνπ έγηλε γηα ην ζέκα απηφ, ζην πιαίζην ηεο παξνχζαο εξγαζίαο, ηφζν ζην 
δηεζλή φζν θαη ζηνλ θππξηαθφ ρψξν.  Γηα ηελ θαιχηεξε αμηνπνίεζε θαη 
απνηειεζκαηηθή δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ηεο Κχπξνπ, είλαη απαξαίηεην 
λα ιάβνπλ ρψξα κεηαξξπζκίζεηο θαη λα ιεθζνχλ κέηξα.  ηα θχξηα 
κέηξα/κεηαξξπζκίζεηο πνπ απαηηνχληαη πεξηιακβάλνληαη θαη ηα αθφινπζα: 
 

i. Ζ αλάπηπμε θαη ν θαζνξηζκφο νινθιεξσκέλεο πνιηηηθήο δηαρείξηζεο ηεο 
θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο θαη ν ζρεδηαζκφο κηαο εληαίαο ζηξαηεγηθήο, ε νπνία λα 
θαζνξίδεη ηνλ πξνζαλαηνιηζκφ ηεο δηαρείξηζεο απηήο. 

ii. Ζ αλαζεψξεζε ηεο πθηζηάκελεο λνκνζεζίαο κε ζθνπφ ηελ ππνζηήξημε θαη 
εθαξκνγή ηεο ζηξαηεγηθήο πνπ ζα θαζνξηζζεί θαη ηελ ελζάξξπλζε, ηελ 
πξνψζεζε θαη ελίζρπζε ηεο εθκεηάιιεπζεο ηεο θξαηηθήο γεο.  

iii. Ζ δεκηνπξγία Κεληξηθήο Τπεξεζίαο Γηαρείξηζεο Κξαηηθήο Ηδηνθηεζίαο, ε 
νπνία λα επηιακβάλεηαη φισλ ησλ ζεκάησλ δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο 
ηδηνθηεζίαο, λα παξαθνινπζά ηελ εθαξκνγή ηεο θαζνξηζκέλεο πνιηηηθήο θαη 
λα κεξηκλά γηα ηελ πινπνίεζε ηεο θαζνξηζκέλεο ζηξαηεγηθήο.  

iv. Ο θαζνξηζκφο κεραληζκνχ αλεμάξηεηνπ ειέγρνπ ησλ δηαδηθαζηψλ θαη ησλ 
νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ πνπ αθνξνχλ ηε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο 
ηδηνθηεζίαο. 

 
Βαζηθή πξνυπφζεζε ελφο λένπ πιαηζίνπ δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ζηελ 
Κχπξν απνηειεί ν ζρεδηαζκφο κηαο εληαίαο ζηξαηεγηθήο, ε νπνία λα παξέρεη ηηο 
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βαζηθέο θαηεπζχλζεηο θαη αξρέο.  Ζ εληαία ζηξαηεγηθή δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο 
ηδηνθηεζίαο ζηελ Κχπξν πξνηείλεηαη λα θαζνξίδεη, κεηαμχ άιισλ, φηη: 
 
 Σα δηθαηψκαηα, νη πεξηνξηζκνί θαη νη ππνρξεψζεηο, πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ 

θξαηηθή ηδηνθηεζία, δελ δηαθνξνπνηνχληαη απφ ηα αληίζηνηρα 
δηθαηψκαηα/πεξηνξηζκνχο/ππνρξεψζεηο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ ηδησηηθήο 
ηδηνθηεζία. 

 Ζ δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο γίλεηαη κε ζεβαζκφ ζην πεξηβάιινλ θαη 
ζηηο κέιινπζεο γεληέο θαη κε ηηο αξρέο πνπ θαζνξίδεη ε βηψζηκε αλάπηπμε. 

 Δλζαξξχλεηαη ε κίζζσζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο θαη ε ρξήζε ηεο γηα 
δηάθνξνπο ζθνπνχο θαη κε ηξφπν πνπ λα πεξηνξίδεηαη ζην ειάρηζην δπλαηφ 
θξαηηθή γε ε νπνία παξακέλεη αδξαλνχζα. 

 Ζ λνκνζεζία πνπ δηέπεη ηε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο, πξέπεη λα 
θαζνξίδεη κε ζαθή ηξφπν ηηο αξκνδηφηεηεο, ηηο επζχλεο θαη ηηο ππνρξεψζεηο 
ησλ εκπιεθφκελσλ ηκεκάησλ, θνξέσλ, νξγαληζκψλ θαη πνιηηψλ. 

 Ζ θξαηηθή ηδηνθηεζία δελ παξαρσξείηαη.   
 Απαγνξεχεηαη ε κεηαβνιή ζηε ρξήζε ηεο δαζηθήο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο. 
 Ζ θξαηηθή ηδηνθηεζία δηαρεηξίδεηαη κε ζθνπφ ην κέγηζην καθξνρξφλην 

νηθνλνκηθφ, άκεζν ή έκκεζν, φθεινο ηνπ θξάηνπο θαη ησλ πνιηηψλ. 
 Ζ νηθνλνκηθή δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο ειέγρεηαη απφ ην Γεληθφ 

Διεγθηή ηνπ Κξάηνπο θαη ηεξείηαη μερσξηζηή θαηάζηαζε ηζνινγηζκνχ εζφδσλ-
εμφδσλ.  

 
Ο ζρεδηαζκφο θαη ε εθαξκνγή εληαίαο ζηξαηεγηθήο κε βάζε ηηο πην πάλσ αξρέο, 
ζα ζέζεη ηα ζεκέιηα, ηνπο άμνλεο θαη ηηο βαζηθέο θαηεπζχλζεηο δηαρείξηζεο ηεο 
θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο θαη ζα πεξηνξίζεη ηα πξνβιήκαηα πνπ παξαηεξνχληαη απφ 
ηελ εθαξκνγή πεξηζηαζηαθψλ ζηξαηεγηθψλ θαη πνιηηηθψλ.  ην πιαίζην απηφ ηεο 
εληαίαο ζηξαηεγηθήο ζα πξέπεη λα εληαρζνχλ θαη ηα δεηήκαηα δηαρείξηζεο ησλ 
θνηηαζκάησλ πδξνγνλαλζξάθσλ πνπ ππάξρνπλ ζηελ Απνθιεηζηηθή Οηθνλνκηθή 
Εψλε ηνπ λεζηνχ.  Απνηειεί πξφθιεζε γηα ηελ Κχπξν ε νξζνινγηθή δηαρείξηζε ησλ 
θνηηαζκάησλ απηψλ.  Οη πνιηηηθέο πνπ ζα πηνζεηεζνχλ ζα πξέπεη λα δηαζθαιίδνπλ 
φηη ηα σθειήκαηα ζα θαξπσζνχλ θαη νη επφκελεο γελεέο, θαζψο ην θπζηθφ αέξην 
είλαη κε αλαλεψζηκε πεγή ελέξγεηαο [13].  
 
Ζ δηαρείξηζε γεο ζε θάζε ρψξα ζηεξίδεηαη ζηελ πνιηηηθή γεο πνπ δηακνξθψλεηαη 
ζε θάζε πεξίπησζε.  Ζ πνιηηηθή γεο είλαη ε αζθνχκελε απφ ηελ θπβέξλεζε, ή ηελ 
αξκφδηα αξρή, πνιηηηθή ζρεηηθά κε ηε γε θαη ε νπνία νδεγεί ζε πνιηηηθέο 
απνθάζεηο θαη πνιηηηθέο δξάζεηο ζρεηηθά κε ηνπο θαλφλεο θαη ηνπο πεξηνξηζκνχο 
αλάπηπμεο ηνπ γήηλνπ ρψξνπ θαη ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο [2].  Ζ πνιηηηθή γεο 
απνηειεί ην πιαίζην γηα ην πψο ε γε πξέπεη λα ρξεζηκνπνηεζεί πξνθεηκέλνπ λα 
επηηεπρζνχλ πξνθαζνξηζκέλνη θνηλσληθνί θαη νηθνλνκηθνί ζηφρνη.  Σν πξνηεηλφκελν 
κνληέιν δελ κπνξεί λα δηακνξθψζεη απφ κφλν ηνπ ηελ πνιηηηθή γεο ή ηελ πνιηηηθή 
δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο.  Μπνξεί φκσο λα απνηειέζεη ην ηερληθφ 
πιαίζην πνπ βνεζά θαη ππνζηεξίδεη ηελ νξζνινγηθή ιήςε απνθάζεσλ ζρεηηθψλ κε 
ηε δηαρείξηζε ηεο αθίλεηε ηδηνθηεζίαο, πεξηιακβαλνκέλεο θαη ηεο θξαηηθήο γεο. 
 
Σν πξνηεηλφκελν κνληέιν εθαξκφζηεθε κε επηηπρία γηα ηε δηαρείξηζε ηεο θξαηηθήο 
ηδηνθηεζίαο ηεο Κχπξνπ.  Σν θξάηνο ζπληζηά έλα απφ ηα ππφινηπα πξφζσπα ηνπ 
θηεκαηνινγηθνχ ζπζηήκαηνο,  κε δηθαηψκαηα, πεξηνξηζκνχο θαη ππνρξεψζεηο ζε 
ζρέζε κε ηηο αθίλεηεο ηδηνθηεζίεο. Σν κνληέιν απφ κφλν ηνπ δελ θαζνξίδεη ηελ 
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πνιηηηθή δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο γεο, αιιά κπνξεί λα απνηειέζεη ρξήζηκν 
εξγαιείν ζε πνιηηηθνχο θαη ηερλνθξάηεο πξνθεηκέλνπ λα νδεγεζνχλ ζηελ αλάπηπμε 
θαη εθαξκνγή νξζνινγηθψλ πνιηηηθψλ.  Ζ αλάιπζε ησλ δεδνκέλσλ πνπ αθνξνχλ 
ηελ θξαηηθή γε ζηελ Κχπξν, ζε ζπλδπαζκφ κε ηε κειέηε ησλ δηεζλψλ πξαθηηθψλ, 
νδήγεζε ζην ζπκπέξαζκα φηη απηή πξέπεη, ιφγσ ηνπ κηθξνχ πνζνζηνχ ηεο, λα 
ζηακαηήζεη λα απνμελψλεηαη.  Σαπηφρξνλα, πξέπεη λα ελζαξξπλζεί ε αμηνπνίεζή 
ηεο κε βξαρπρξφληεο θαη καθξνρξφληεο κηζζψζεηο.  Ζ αλάπηπμε έξγσλ κε ηε 
κέζνδν Private Finance Initiative κπνξεί λα νδεγήζεη ζε αχμεζε ηεο 
απνηειεζκαηηθφηεηαο ηεο παξνρήο δεκφζησλ ππεξεζηψλ θαη ζηελ πξνζέιθπζε 
ηδησηηθψλ επελδχζεσλ θαη ηερλνινγίαο ζε ηνκείο πνπ είλαη απαξαίηεηε ε αλάπηπμή 
ηνπο.  Δπηπξφζζεηα ν έιεγρνο ηεο δηαρείξηζεο ηεο θξαηηθήο γεο απφ αλεμάξηεηνπο 
νηθνλνκηθνχο ειεγθηέο, φπσο γίλεηαη ζηε Νέα Εειαλδία θαη ην Ζλσκέλν Βαζίιεην, 
απνηειεί κέηξν πνπ εληζρχεη ηε δηαθάλεηα θαη ζπληζηά ―λνηθνθχξεκα‖ ησλ 
δηαδηθαζηψλ δηαρείξηζεο.  Σέινο, ζα πξέπεη λα εθαξκνζζνχλ έξγα αλαδαζκψλ γηα 
ηε βειηίσζε ηεο δηαθαηνρήο ησλ γεσηεκαρίσλ (ηδησηηθψλ θαη θξαηηθψλ). Γηα ηελ 
αμηνιφγεζε ηεο πνηφηεηαο ησλ ζρεκάησλ ησλ ηεκαρίσλ, ρξεζηκνπνηήζεθε ν 
δείθηεο PSI (parcel shape index), θαη ηα απνηειέζκαηα πνπ πξνέθπςαλ θαη 
πεξηγξάθεθαλ ζηελ παξάγξαθν 5.5.5, αλέδεημαλ ην πξφβιεκα απηφ.  Αθφκα θαη ζε 
πεξηνρέο πνπ ην ζρήκα ησλ γεσηεκαρίσλ αμηνινγείηαη σο ηθαλνπνηεηηθφ, ππάξρεη 
ζνβαξή έιιεηςε νδηθνχ δηθηχνπ γηα ηελ πξνζπέιαζε ζε απηά, θαζηζηψληαο αθφκα 
πην επηηαθηηθή ηελ αλάγθε έξγσλ αλαδαζκνχ. 
 

 
6.4  Δηζεγήζεηο γηα πεξαηηέξσ έξεπλα 
 
Ζ εθαξκνγή ηεο παξνχζαο δηαηξηβήο έγηλε κε ηε ρξήζε ηεο Oracle θαη ηνπ ArcGIS.  
Όκσο ππάξρνπλ θαη άιιεο ηερλνινγίεο πνπ κπνξνχλ λα δηαζθαιίζνπλ ηελ 
αλάπηπμε θαη εθαξκνγή ηνπ πξνηεηλφκελνπ κνληέινπ.  Ζ δηεξεχλεζε ησλ 
δπλαηνηήησλ εθαξκνγήο ηνπ κνληέινπ ζε άιιεο ηερλνινγίεο θαη εηδηθφηεξα ζε 
ηερλνινγίεο αλνηθηνχ ινγηζκηθνχ (open source), ζα κπνξνχζε λα ζπλεηζθέξεη ζηελ 
παγθφζκηα έξεπλα πνπ γίλεηαη γηα ην ζέκα απηφ.  Σν θπξηφηεξν φθεινο απφ κηα 
ηέηνηα δηεξεχλεζε ζα ήηαλ ε κείσζε ηνπ θφζηνπο ιεηηνπξγίαο ηνπ θηεκαηνινγηθνχ 
ζπζηήκαηνο ζε άδεηεο ινγηζκηθψλ πξνγξακκάησλ.   
 
Ο έιεγρνο ηνπ πξνηεηλφκελνπ κνληέινπ έγηλε ζε πεξηβάιινλ δηζδηάζηαηνπ 
θηεκαηνινγίνπ, ην νπνίν κπνξεί λα δηαρεηξηζηεί ζε ηθαλνπνηεηηθφ βαζκφ 
δηθαηψκαηα πνπ πθίζηαληαη ζε δηάθνξα ρσξηθά επίπεδα.  Σν δηζδηάζηαην κνληέιν 
ιεηηνπξγεί νκαιά ζηηο πεξηπηψζεηο πνιπεπίπεδσλ δηθαησκάησλ, φπσο γηα 
παξάδεηγκα ζε νξηδφληηνπο δηαρσξηζκνχο, φπνπ εγγξάθνληαη μερσξηζηά ηα 
δηθαηψκαηα αλά δηακέξηζκα θαη ηαπηφρξνλα εγγξάθεηαη ζε φινπο ηνπο 
ζπληδηνθηήηεο ην δηθαίσκα θπξηφηεηαο ηνπ νηθνπέδνπ, αλάινγα κε ην κεξίδην ηνπ 
θαζελφο.  Δληνχηνηο δελ δηεξεπλήζεθαλ νχηε αμηνινγήζεθαλ νη δπλαηφηεηεο ηνπ 
πξνηεηλφκελνπ κνληέινπ θαη ηνπ LADM, γηα δηαρείξηζε θαη απεηθφληζε δηθαησκάησλ 
θαη πεξηνξηζκψλ ηα νπνία δνκνχληαη ζε ζχλζεηε ηξηζδηάζηαηε κνξθή θαη γεληθά 
πξνλννχληαη ζε έλα 3D θηεκαηνιφγην, φπσο απηέο πεξηγξάθεθαλ ζην Κεθάιαην 
2.4.2.  Ζ επέθηαζε ηεο παξνχζαο εξγαζίαο γηα ηελ θάιπςε αλαγθψλ ελφο 3D 
θηεκαηνινγίνπ θαη ε απεηθφληζε ησλ ηξηζδηάζηαησλ απηψλ δηθαησκάησλ/ 
πεξηνξηζκψλ, ζα κπνξνχζε επίζεο λα ζπλεηζθέξεη ζηελ παγθφζκηα έξεπλα πνπ 
γίλεηαη γηα ην ζέκα απηφ. 
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ΜΟΝΣΔΛΟ ΠΡΟΣΔΗΝΟΜΔΝΟΤ ΤΣΖΜΑΣΟ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PartyRoleType 

+ δηθαηνπάξνρνο 
+ δηαθαηνδφρνο 
+ ελππφζεθνοΓαλεηζηήο 
+ ελππφζεθνοΟθεηιέηεο 
+ εθκηζζσηήο 
+ κηζζσηήο 
+ πιεξεμνχζηνοΑληηπξφζσπνο 
+ αξκφδηνοΥσξνκέηξεο 
+ ππάιιεινοΚηεκαηνινγίνπ 
+ απαιινηξηνχζαΑξρή 

 

External::ExtΓηεύζπλζε 

+ geographicalArea: CharacterString [0..1] 
+ street: CharacterString [0..1] 
+ houseNo: CharacterString [0..1] 
+ flatNo: CharacterString [0..1] 
+ adressID: Oid 

+ partyID: Oid 
+ extAddressID: Oid [0..*] 
+ name: CharacterString [0..1] 
+ surname: CharacterString [0..1] 
+ middleName:CharacterString[0..1] 
+ birthDate: DateTime 
+ deathDate: DateTime 
+ fatherName: CharacterString[0..1] 
+ IDno: CharacterString [0..1] 

Απφ Αξρείν 
Πιεζπζκνχ 

External::ExtΦπζηθόΠξόζσπν 

PartyType 

+ θπζηθφΠξφζσπν 
+ κεΦπζηθφΠξφζσπν 
+ κνλαδαΗδηνθηεζίαο 
+ θππξηαθήΓεκνθξαηία 
+ αξρήΣνπηθήοΑπηνδηνίθεζεο 
+ ζξεζθεπηηθφοΟξγαληζκφο 

 + pID: Oid 
 + extPID: Oid [0..1] 
 + name: CharacterString [0..1] 
 + pID: Oid 
 + role: LA_PatyRoleType [0..*] 
 + type: LA_PartyType 
 ::VersionedObject 
 + beginLifespanVersion: DateTime 
 + endLifespanVersion: DateTime [0..1] 
 + quality: DQ_Element [0..*] 
 + source: CI_ResponsibleParty [0..*] 

Party 

External::ExtΜεΦπζηθόΠξόζσπν 

 + partyID: Oid 
 + extAddressID: Oid [0..*] 
 + name: CharacterString [0..1] 
 + registrationDate: DateTime 
 + terminationDate: DateTime 
 + RegNo: CharacterString [0..1] 

Απφ Έθνξν 
Δηαηξεηψλ 

 
 
 

BAUnit 

0..* 

 

Party 

 
 
 

AdministrativeSource 

 

LegalSpaceBuldingUnit 

 

SpatialUnitGroup 

 

SpatialUnit 

+part  +whole 

1..*        0..* 

 

0..* 

0..* 

 rrr            0 
 
 1..*   +baunit 

+source  0..* 
 
1..*          rrr 

+unit   0..* +source   0..* 

0..* 

+party 

 

baunitAsParty 0..* 

+rrr   0..* 

1..* 

0..* 
 

Restriction 

 

Responsibility 

 

Right 

 

StateLandLease 
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Restriction 

+ restrictionID: Oid 
+ type: LA_RestrictionType 
+ share: Rational [0..1] 
+ shareCheck: Boolean [0..1] 
+ timeSpec: ISO8601_Type [0..1] 
::VersionedObject 
+ beginLifespanVersion: DateTime 
+ endLifespanVersion: DateTime [0..1] 
+ quality: DQ_Element [0..*] 
+ source: CI_ResponsibleParty [0..*] 

Responsibility 

+ responsibilityID: Oid 
+ type: LA_ResponsibilityType 
+ share: Rational [0..1] 
+ shareCheck: Boolean [0..1] 
+ timeSpec: ISO8601_Type [0..1] 
::VersionedObject 
+ beginLifespanVersion: DateTime 
+ endLifespanVersion: DateTime [0..1] 
+ quality: DQ_Element [0..*] 
+ source: CI_ResponsibleParty [0..*] 

AdministrativeSource 

+ SID: oid 
+ availabilityStatus:  LA_AvailabilityStatusType 
+ text: MultimediaType [0..1] 
+ type: LA_AdministrativeSourceType 
+ extArchiveID: Oid [0..1] 
+ recordation: DateTime [0..1] 
+ submission: DateTime [0..1] 
+ lifeSpanStamp: DateTime [0..1]     

Right 

+ rightID: Oid 
+ type: LA_RightType 
+ share: Rational [0..1] 
+ shareCheck: Boolean [0..1] 
+ timeSpec: ISO8601_Type [0..1] 
::VersionedObject 
+ beginLifespanVersion: DateTime 
+ endLifespanVersion: DateTime [0..1] 
+ quality: DQ_Element [0..*] 
+ source: CI_ResponsibleParty [0..*] 

RightType 

+ ΚΤΡΗΟΣΖΣΑ 
+ ΓΗΑΦΗΛΟΝΗΚΟΤΜΔΝΖ ΚΤΡΗΟΣΖΣΑ 
+ ΠΑΡΑΝΟΜΖ ΚΑΣΟΥΖ 
+ ΔΥΘΡΗΚΖ ΚΑΣΟΥΖ 
+ ΓΗΔΛΔΤΖ 
+ ΓΗΟΥΔΤΣΔΖ 
+ ΑΝΔΓΔΡΖ ΟΡΟΦΟΤ 
+ ΑΠΟΚΛΔΗΣΗΚΖ ΥΡΖΖ 
+ ΔΠΗΚΑΡΠΗΑ 
+ ΟΗΚΖΖ 
+ ΥΡΖΖ 
+ ΓΗΟΥΔΣΔΤΖ (ΤΠΔΡ ΠΡΟΧΠΟΤ) 
+ ΓΗΑΥΔΗΡΗΖ 
+ ΓΔΧΡΓΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 
+ ΒΗΟΜΖΥΑΝΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 
+ ΚΣΖΝΟΣΡΟΦΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 
+ ΣΟΤΡΗΣΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 
+ ΜΔΣΑΛΛΔΤΣΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 
+ ΓΑΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 
+ ΑΘΛΖΣΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 
+ ΚΟΗΝΟΣΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 
+ ΜΗΘΧΖ ΚΟΗΝΟΣΗΚΟΤ ΓΗΚΣΤΟΤ 
+ ΜΗΘΧΖ ΔΗΓΗΚΖ ΤΜΦΧΝΗΑ 
+ ΜΗΘΧΖ ΑΝΑΝΔΧΗΜΧΝ ΠΖΓΧΝ ΔΝΔΡΓΔΗΑ 
+ ΤΠΟΘΖΚΖ 
+ ΠΧΛΖΣΖΡΗΟ ΔΓΓΡΑΦΟ 
+ ΔΗΟΓΖΜΑ 

ResponsibilityType 

+ ΠΛΖΡΧΜΖ ΦΟΡΟΤ ΑΚΗΝΖΣΖ ΗΓΗΟΚΣΖΗΑ 
+ ΠΛΖΡΧΜΖ ΓΗΚΑΗΧΜΑΣΧΝ ΣΚΥ 
+ ΠΛΖΡΧΜΖ ΜΗΘΧΜΑΣΟ 

 

StateLandLease 

+ leaseID: OiD 
+ απνθαζεΤπνπξγηθνπ 
+ κηζζσκα 
+ ηξνπνοΑλαλεσζεο 

 

 RestrictionType 

+ ΤΠΟΘΖΚΖ 
+ ΠΧΛΖΣΖΡΗΟ ΔΓΓΡΑΦΟ 
+ ΓΗΑΣΑΓΜΑ ΠΧΛΖΖ 
+ ΠΣΧΥΔΤΖ 
+ ΓΗΑΦΗΛΟΝΗΚΟΤΜΔΝΖ ΚΤΡΗΟΣΖΣΑ 
+ ΠΑΡΑΝΟΜΖ ΚΑΣΟΥΖ 
+ ΔΥΘΡΗΚΖ ΚΑΣΟΥΖ 
+ ΓΗΔΛΔΤΖ 
+ ΓΗΟΥΔΣΔΤΖ 
+ ΑΠΟΚΛΔΗΣΗΚΖ ΥΡΖΖ 
+ ΔΠΗΚΑΡΠΗΑ 
+ ΟΗΚΖΖ 
+ ΥΡΖΖ 
+ ΓΗΟΥΔΣΔΤΖ (ΤΠΔΡ ΠΡΟΧΠΟΤ) 
+ ΓΗΑΥΔΗΡΗΖ 
+ ΜΗΘΧΖ 
+ ΑΠΑΓΟΡΔΤΖ ΓΗΚΑΗΟΠΡΑΞΗΑ 
+ ΚΖΓΔΜΟΝΗΑ 
+ ΔΗΟΓΖΜΑ 
+ ΠΟΛΔΟΓΟΜΗΚΖ ΠΑΡΑΣΤΠΗΑ 

 

AdministrativeSourceType 

+ ΔΓΓΡΑΦΟ ΓΗΚΑΗΟΠΡΑΞΗΑ 
+ ΔΓΓΡΑΦΟ ΜΗΘΧΖ 
+ ΔΓΓΡΑΦΟ ΤΠΟΘΖΚΖ 
+ ΣΗΣΛΟ ΗΓΗΟΚΣΖΗΑ 
+ ΠΧΛΖΣΖΡΗΟ ΔΓΓΡΑΦΟ 
+ ΔΓΓΡΑΦΟ ΓΗΚΑΗΧΜΑΣΟ 
+ ΔΓΓΡΑΦΟ ΠΔΡΗΟΡΗΜΟΤ 
+ ΔΓΓΡΑΦΟ ΤΠΟΥΡΔΧΖ 

AvailabilityStatus 

+ AΡΥΔΗΟΘΔΣΖΜΔΝΟ ΔΓΓΡΑΦΟ 
+ ΚΑΣΔΣΡΑΜΜΔΝΟ ΔΓΓΡΑΦΟ 
+ ΜΔΣΑΣΡΔΜΔΝΟ ΔΓΓΡΑΦΟ 
+ ΥΑΜΔΝΟ ΔΓΓΡΑΦΟ 
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BAUnit 

 + uID: OiD 
 + name: CharacterString [0..1] 
 + type:  LA_BAUnitType 
 ::VersionedObject 
 + beginLifespanVersion: DateTime 
 + endLifespanVersion: DateTime [0..1] 
 + quality: DQ_Element [0..*] 
 + source: CI_ResponsibleParty [0..*] 
 

Constraints 
sum(RRR.share)=1 per type if RRR.shareCheck} 
{no overlap RRR.timeSpec per summed type} 

+ areaClosed(): Boolean 
+ computeArea(): Area 
+ createArea(): GM_MultiSurface 

+ suID: Oid 
+ legalArea: integer [0..1] 
+ surveyedArea: integer [0..1] 
+ dcdbArea: integer [0..1] 
+ dimension: LA_DimensionType [0..1] 
+ extAddressID: Oid [0..*] 
+ label: CharacterString [0..1] 
+ referencePoint: GM_Point [0..1] 
+ surfaceRelation: LA_SurfaceRelationType [0..1] 
+ districtCode: Integer [0..1] 
+ townVillageCode: Integer [0..1] 
+ quarterCode: Integer [0..1] 
+ blockCode: Integer [0..1] 
+ mapScale: Integer [0..1] 
+ propertyValueCurrent [0..1] 
+ propertyValue1920 [0..1] 
+ propertyValue1980 [0..1] 
+ landUse: CY_landUseType [0..1] 
+ buildingDevelopmentZone: Integer [0..1] 
+ buildingCoverageFactor: Integer [0..1] 
+ buildingDensityFactor: Integer [0..1] 
+ buildingMaximumHeight: Integer [0..1] 
::VersionedObject 
 + beginLifespanVersion: DateTime 
 + endLifespanVersion: DateTime [0..1] 
 + quality: DQ_Element [0..*] 
 + source: CI_ResponsibleParty [0..*] 
 

SpatialUnit 

BAUnitType 

 + ΓΔΧΣΔΜΑΥΗΟ 
 + ΚΣΗΡΗΑΚΖ ΜΟΝΑΓΑ 
 + ΚΑΣΑΚΔΤΖ 
 + ΛΗΜΝΖ 
 + ΘΑΛΑΗΟ ΥΧΡΟ 
 + ΓΡΟΜΟ 
 + ΠΟΣΑΜΟ 
 + ΓΔΧΣΡΖΖ 
 + ΣΟΤΝΔΛ 
 + ΑΓΧΓΟ 
 + ΓΔΧΣΔΜΑΥΗΟ ΜΔ ΟΗΚΟΓΟΜΖ 
 + ΑΛΛΖ 
 

+ ΑΣΗΚΖ/ΟΗΚΗΣΗΚΖ 
+ ΓΔΧΡΓΗΚΖ 
+ ΚΣΖΝΟΣΡΟΦΗΚΖ 
+ ΒΗΟΜΖΥΑΝΗΚΖ 
+ ΔΜΠΟΡΗΚΖ 
+ ΣΟΤΡΗΣΗΚΖ 
+ ΑΘΛΖΣΗΚΖ 
+ ΓΑΟ 
+ ΥΧΡΟ ΠΡΑΗΝΟΤ 
+ ΛΗΜΝΖ 
+ ΦΡΑΓΜΑ 
+ ΠΟΣΑΜΟ 
+ ΡΤΑΚΗ/ΑΡΓΑΚΗ 
+ ΑΤΛΑΚΗ 
+ ΔΘΝΗΚΟ ΠΑΡΚΟ 
+ ΒΗΟΣΟΠΟ 
+ ΔΗΓΗΚΟΤ ΠΔΡΗΒΑΛΛΟΝΣΗΚΟΤ      

ΔΝΓΗΑΦΔΡΟΝΣΟ 
+ ΓΖ ΟΡΤΚΣΧΝ ΠΟΡΧΝ Ή ΑΛΛΧΝ 

ΔΝΔΡΓΔΗΑΚΧΝ ΠΖΓΧΝ 
+ ΗΣΟΡΗΚΟΤ/ΠΟΛΗΣΗΜΗΚΟΤ/    

ΑΡΥΑΗΟΛΟΓΗΚΟΤ ΔΝΓΗΑΦΔΡΟΝΣΟ 
+ ΘΡΖΚΔΤΣΗΚΟΤ ΔΝΓΗΑΦΔΡΟΝΣΟ 
+ ΓΖΜΟΗΟ ΚΣΖΡΗΟ 
+ ΝΟΟΚΟΜΔΗΟ 
+ ΥΟΛΔΗΟ 
+ ΓΡΟΜΟ 
+ ΥΧΡΟ ΣΑΘΜΔΤΖ 
+ ΥΧΡΟ ΦΤΥΑΓΧΓΗΑ 
+ ΛΗΜΑΝΗ 
+ ΑΔΡΟΓΡΟΜΗΟ 
+ ΜΑΡΗΝΑ 
+ ΠΑΡΑΛΗΑ 
+ ΑΜΤΝΑ/ΣΡΑΣΗΧΣΗΚΖ 
+ ΑΛΛΖ ΥΡΖΖ 
+ ΑΝΑΞΗΟΠΟΗΖΣΖ/ΑΓΡΑΝΖ 

LandUseType 

+ 0D 
+ 2D 
+ 3D 
+ LIMINAL 
 

DimensionType 

+ ΔΠΗ ΔΓΑΦΟΤ 
+ ΤΠΔΡ ΔΓΑΦΟΤ 
+ ΤΠΟ ΔΓΑΦΟΤ 
+ ΜΗΚΣΖ 
 

SurfaceRelationType 

+ districtCode: OiD 
+ districtName: Characterstring [0..1] 
 

DistrictType 

+ townVillageCode: OiD 
+ townVillageName: Characterstring [0..1] 
 

TownVillageType 
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Ζ πινπνίεζε ησλ νληνηήησλ ηνπ πξνηεηλφκελνπ κνληέινπ έγηλε ζε κνξθή SQL κε 
ηε ρξήζε ηεο Oracle SQL Developer. 
 
 

ΚΧΓΗΚΑ SQL ΓΖΜΗΟΤΡΓΗΑ ΠΗΝΑΚΧΝ ΜΟΝΣΔΛΟΤ 
 

LA_Party 
 

CREATE TABLE "ELIKKOS"."LA_PARTY" 

  ( 

    "PID"    NUMBER NOT NULL ENABLE, 

    "EXTPID" VARCHAR2(40 BYTE), 

    "NAME"   VARCHAR2(50 BYTE), 

    "ROLE"   NUMBER, 

    "TYPE"   NUMBER NOT NULL ENABLE, 

    "BEGINLIFESPANVERSION" TIMESTAMP (6) DEFAULT sysdate NOT NULL ENABLE, 

    "ENDLIFESPANVERSION" TIMESTAMP (0), 

    "SOURCE" NUMBER, 

    CONSTRAINT "LA_PARTY_PK" PRIMARY KEY ("PID") USING INDEX PCTFREE 10 INITRANS 2 

MAXTRANS 255 STORAGE(INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 

2147483645 PCTINCREASE 0 FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL 

DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT CELL_FLASH_CACHE DEFAULT) TABLESPACE 

"ELIKKOS" ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_PARTY_TYPE_DESCRIPTION" FOREIGN KEY ("TYPE") REFERENCES 

"ELIKKOS"."LA_PARTYTYPE" ("PARTY_CODE") ON 

  DELETE CASCADE ENABLE 

  ) 

  SEGMENT CREATION IMMEDIATE PCTFREE 10 PCTUSED 40 INITRANS 1 MAXTRANS 255 

NOCOMPRESS LOGGING STORAGE 

  ( 

    INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 

FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT 

  ) 

  TABLESPACE "ELIKKOS" ; 

CREATE OR REPLACE TRIGGER "ELIKKOS"."PID_OID" before 

  INSERT ON "ELIKKOS"."LA_PARTY" FOR EACH row BEGIN IF inserting THEN IF :NEW."PID" IS 

NULL THEN 

  SELECT PID_OID.nextval INTO :NEW."PID" FROM dual; 

END IF; 

END IF; 

END; 

/ 

ALTER TRIGGER "ELIKKOS"."PID_OID" ENABLE; 

 

 

LA_BAUnit 
 

CREATE TABLE "ELIKKOS"."LA_BAUNIT" 

  ( 

    "U_ID"   NUMBER NOT NULL ENABLE, 

    "U_TYPE" NUMBER, 

    "U_NAME" VARCHAR2(40 BYTE), 

    "BEGINELEFISPANVERSION" TIMESTAMP (6) DEFAULT SYSDATE, 

    "ENDLIFESPANVERSION" TIMESTAMP (6), 

    "QUALITY" NUMBER, 

    "SOURCE"  NUMBER, 

    CONSTRAINT "LA_BAUNIT_PK" PRIMARY KEY ("U_ID") USING INDEX PCTFREE 10 

INITRANS 2 MAXTRANS 255 STORAGE(INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 
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MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL 

DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT CELL_FLASH_CACHE DEFAULT) TABLESPACE "ELIKKOS" 

ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_BAUNIT_LA_BAUNITTYPE_FK1" FOREIGN KEY ("U_TYPE") REFERENCES 

"ELIKKOS"."LA_BAUNITTYPE" ("UNIT_TYPE") ENABLE 

  ) 

  SEGMENT CREATION IMMEDIATE PCTFREE 10 PCTUSED 40 INITRANS 1 MAXTRANS 255 

NOCOMPRESS LOGGING STORAGE 

  ( 

    INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 

FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT 

  ) 

  TABLESPACE "ELIKKOS" ; 

LA_Right 
 

CREATE TABLE "ELIKKOS"."LA_RIGHT" 

  ( 

    "RIGHT_TYPE"        NUMBER, 

    "RIGHT_SHARE"       VARCHAR2(20 BYTE), 

    "RIGHT_SHARE_CHECK" CHAR(1 BYTE) DEFAULT 0, 

    "RIGHT_ID"          NUMBER(*,0) NOT NULL ENABLE, 

    "RIGH_TIME_SPEC" INTERVAL DAY (2) TO SECOND (6), 

    "BEGINLIFESPANVERSION" TIMESTAMP (6) DEFAULT SYSDATE, 

    "ENDLIFESPANVERSION" TIMESTAMP (6), 

    "QUALITY" NUMBER, 

    "SOURCE"  NUMBER, 

    "PID"     NUMBER, 

    "U_ID"    NUMBER, 

    "SID"     NUMBER, 

    CONSTRAINT "LA_RIGHT_CHK1" CHECK ( RIGHT_SHARE_CHECK IN (0,1) ) ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_RIGHT_PK" PRIMARY KEY ("RIGHT_ID") USING INDEX PCTFREE 10 

INITRANS 2 MAXTRANS 255 COMPUTE STATISTICS STORAGE(INITIAL 65536 NEXT 

1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 FREELISTS 1 

FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT) TABLESPACE "ELIKKOS" ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_RIGHT_LA_RIGHT_TYPE_FK1" FOREIGN KEY ("RIGHT_TYPE") 

REFERENCES "ELIKKOS"."LA_RIGHT_TYPE" ("RIGHT_TYPE") ON 

  DELETE CASCADE ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_RIGHT_LA_PARTY_FK1" FOREIGN KEY ("PID") REFERENCES 

"ELIKKOS"."LA_PARTY" ("PID") ON 

  DELETE 

    SET NULL ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_RIGHT_LA_BAUNIT_FK1" FOREIGN KEY ("U_ID") REFERENCES 

"ELIKKOS"."LA_BAUNIT" ("U_ID") ON 

  DELETE 

    SET NULL ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_SOURCE_FK1" FOREIGN KEY ("SID") REFERENCES 

"ELIKKOS"."LA_ADMIN_SOURCE" ("SID") ON 

  DELETE 

    SET NULL ENABLE 

  ) 

  SEGMENT CREATION IMMEDIATE PCTFREE 10 PCTUSED 40 INITRANS 1 MAXTRANS 255 

NOCOMPRESS LOGGING STORAGE 

  ( 

    INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 

FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT 

  ) 

  TABLESPACE "ELIKKOS" ; 
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CREATE OR REPLACE TRIGGER "ELIKKOS"."RIGHT_ID_OID" before 

  INSERT ON "LA_RIGHT" FOR EACH row BEGIN IF inserting THEN IF :NEW."RIGHT_ID" IS NULL 

THEN 

  SELECT RIGHT_ID_SEQ.nextval INTO :NEW."RIGHT_ID" FROM dual; 

END IF; 

END IF; 

END; 

/ 

ALTER TRIGGER "ELIKKOS"."RIGHT_ID_OID" ENABLE; 

CREATE OR REPLACE TRIGGER "ELIKKOS"."ΑΤΣΟ_ΠΔΡΙΟΡΙΜΟ_ΓΙΔΛΔΤΗ" BEFORE 

  INSERT ON LA_RIGHT FOR EACH ROW DECLARE RESTRICT_PID NUMBER; 

  RESTRICT_UID VARCHAR2(20); 

  RESTRICT_ID  NUMBER; 

  BEGIN 

    IF :NEW.RIGHT_TYPE = 5 THEN 

      SELECT LA_PARTY.PID 

      INTO RESTRICT_PID 

      FROM LA_PARTY 

      WHERE LA_PARTY.EXTPID = TO_CHAR(:NEW.U_ID); 

      SELECT LA_PARTY.EXTPID 

      INTO RESTRICT_UID 

      FROM LA_PARTY 

      WHERE LA_PARTY.PID = :NEW.PID; 

      SELECT RESTR_ID.nextval INTO RESTRICT_ID FROM DUAL; 

      INSERT 

      INTO LA_RESTRICTION 

        ( 

          RESTR_TYPE, 

          PID, 

          U_ID, 

          RESTR_ID 

        ) 

        VALUES 

        ( 

          11, 

          RESTRICT_PID, 

          RESTRICT_UID, 

          RESTRICT_ID 

        ); 

    END IF; 

  END; 

 

LA_Restriction 
 

CREATE TABLE "ELIKKOS"."LA_RESTRICTION" 

  ( 

    "RESTR_ID"          NUMBER NOT NULL ENABLE, 

    "RESTR_TYPE"        NUMBER NOT NULL ENABLE, 

    "RESTR_SHARE"       VARCHAR2(20 BYTE), 

    "RESTR_SHARE_CHECK" CHAR(1 BYTE) DEFAULT 0, 

    "REST_TIME_SPEC" INTERVAL DAY (2) TO SECOND (6), 

    "BEGINLEFESPANVERSION" TIMESTAMP (6) DEFAULT SYSDATE, 

    "ENDLIFESPANVERSION" TIMESTAMP (6), 

    "QUALITY" NUMBER, 

    "SOURCE"  NUMBER, 

    "PID"     NUMBER, 

    "U_ID"    NUMBER, 

    "SID"     NUMBER, 

    CONSTRAINT "LA_RESTRICTION_PK" PRIMARY KEY ("RESTR_ID") USING INDEX PCTFREE 

10 INITRANS 2 MAXTRANS 255 STORAGE(INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 
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MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 

BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT CELL_FLASH_CACHE DEFAULT) 

TABLESPACE "ELIKKOS" ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_RESTRICTION_CHK1" CHECK ( RESTR_SHARE_CHECK IN (0,1) ) ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_RESTRICTION_LA_RESTRIC_FK1" FOREIGN KEY ("RESTR_TYPE") 

REFERENCES "ELIKKOS"."LA_RESTRICTION_TYPE" ("RESTR_TYPE") ON 

  DELETE CASCADE ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_RESTRICTION_LA_PARTY_FK1" FOREIGN KEY ("U_ID") REFERENCES 

"ELIKKOS"."LA_BAUNIT" ("U_ID") ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_RESTR_SOURCE_FK1" FOREIGN KEY ("SID") REFERENCES 

"ELIKKOS"."LA_ADMIN_SOURCE" ("SID") ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_RESTR_LA_PARTY" FOREIGN KEY ("PID") REFERENCES 

"ELIKKOS"."LA_PARTY" ("PID") ENABLE 

  )   

  SEGMENT CREATION IMMEDIATE PCTFREE 10 PCTUSED 40 INITRANS 1 MAXTRANS 255 

NOCOMPRESS LOGGING STORAGE 

  ( 

    INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 

FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT 

  ) 

  TABLESPACE "ELIKKOS" ; 

CREATE OR REPLACE TRIGGER "ELIKKOS"."RESTR_ID" before 

  INSERT ON "ELIKKOS"."LA_RESTRICTION" FOR EACH row BEGIN IF inserting THEN IF 

:NEW."RESTR_ID" IS NULL THEN 

  SELECT RESTR_ID.nextval INTO :NEW."RESTR_ID" FROM dual; 

END IF; 

END IF; 

END; 

/ 

ALTER TRIGGER "ELIKKOS"."RESTR_ID" ENABLE; 

 

LA_Responsibility 
 

CREATE TABLE "ELIKKOS"."LA_RESPONSIBILITY" 

  ( 

    "RESP_ID"          NUMBER NOT NULL ENABLE, 

    "RESP_TYPE"        NUMBER NOT NULL ENABLE, 

    "RESP_SHARE"       NUMBER, 

    "RESP_SHARE_CHECK" CHAR(1 BYTE) DEFAULT 0, 

    "RESP_TIME_SPEC" INTERVAL YEAR (2) TO MONTH, 

    "BEGINLIFESPANVERSION" TIMESTAMP (0), 

    "ENDLIFESPANVERSION" TIMESTAMP (0), 

    "QUALITY" NUMBER, 

    "SOURCE"  NUMBER, 

    "PID"     NUMBER, 

    "U_ID"    NUMBER, 

    "SID"     NUMBER, 

    CONSTRAINT "LA_RESPONSIBILITY_PK" PRIMARY KEY ("RESP_ID") USING INDEX PCTFREE 

10 INITRANS 2 MAXTRANS 255 COMPUTE STATISTICS STORAGE(INITIAL 65536 NEXT 

1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 FREELISTS 1 

FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT) TABLESPACE "ELIKKOS" ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_RESPONSIBILITY_LA_RESP_FK1" FOREIGN KEY ("RESP_TYPE") 

REFERENCES "ELIKKOS"."LA_RESPONSIBILITY_TYPE" ("RESP_TYPE") ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_RESPONSIBILITY_LA_BAUN_FK1" FOREIGN KEY ("U_ID") REFERENCES 

"ELIKKOS"."LA_BAUNIT" ("U_ID") ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_RESPONSIBILITY_PARTY_FK1" FOREIGN KEY ("PID") REFERENCES 

"ELIKKOS"."LA_PARTY" ("PID") ENABLE, 
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    CONSTRAINT "LA_RESPONS_SOURCE_FK1" FOREIGN KEY ("SID") REFERENCES 

"ELIKKOS"."LA_ADMIN_SOURCE" ("SID") ENABLE 

  ) 

  SEGMENT CREATION IMMEDIATE PCTFREE 10 PCTUSED 40 INITRANS 1 MAXTRANS 255 

NOCOMPRESS LOGGING STORAGE 

  ( 

    INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 

FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT 

  ) 

  TABLESPACE "ELIKKOS" ; 

 

CY_Company 
 

CREATE TABLE "ELIKKOS"."COMPANIES" 

  ( 

    "COMPANY_ID"     NUMBER NOT NULL ENABLE, 

    "COMPANY_NAME"   VARCHAR2(40 BYTE) NOT NULL ENABLE, 

    "COMPANY_REG_ID" VARCHAR2(40 BYTE) NOT NULL ENABLE, 

    "COMPANY_REG_DATE" DATE NOT NULL ENABLE, 

    "COMPANY_END_DATE" DATE, 

    CONSTRAINT "COMPANIES_PK" PRIMARY KEY ("COMPANY_ID") USING INDEX PCTFREE 10 

INITRANS 2 MAXTRANS 255 STORAGE(INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 

MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL 

DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT CELL_FLASH_CACHE DEFAULT) TABLESPACE "ELIKKOS" 

ENABLE 

  ) 

  SEGMENT CREATION IMMEDIATE PCTFREE 10 PCTUSED 40 INITRANS 1 MAXTRANS 255 

NOCOMPRESS LOGGING STORAGE 

  ( 

    INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 

FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT 

  ) 

  TABLESPACE "ELIKKOS" ; 

 

 

CY_DistrictType 
 

CREATE TABLE "ELIKKOS"."CY_DISTRICT_TYPE" 

  ( 

    "DISTRICT_CODE" NUMBER NOT NULL ENABLE, 

    "DISTRICT"      VARCHAR2(10 BYTE), 

    CONSTRAINT "CY_DISTRICT_TYPE_PK" PRIMARY KEY ("DISTRICT_CODE") USING INDEX 

PCTFREE 10 INITRANS 2 MAXTRANS 255 STORAGE(INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 

1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL 

DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT CELL_FLASH_CACHE DEFAULT) TABLESPACE "ELIKKOS" 

ENABLE 

  ) 

  SEGMENT CREATION IMMEDIATE PCTFREE 10 PCTUSED 40 INITRANS 1 MAXTRANS 255 

NOCOMPRESS LOGGING STORAGE 

  ( 

    INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 

FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT 

  ) 

  TABLESPACE "ELIKKOS" ; 
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CY_LandUseType 
 

CREATE TABLE "ELIKKOS"."CY_LAND_USE_TYPE" 

  ( 

    "LAND_USE_ID"    NUMBER NOT NULL ENABLE, 

    "LAND_USE_DESCR" VARCHAR2(60 BYTE), 

    CONSTRAINT "CY_LAND_USE_TYPE_PK" PRIMARY KEY ("LAND_USE_ID") USING INDEX 

PCTFREE 10 INITRANS 2 MAXTRANS 255 COMPUTE STATISTICS STORAGE(INITIAL 65536 

NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 FREELISTS 1 

FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT CELL_FLASH_CACHE 

DEFAULT) TABLESPACE "ELIKKOS" ENABLE 

  ) 

  SEGMENT CREATION IMMEDIATE PCTFREE 10 PCTUSED 40 INITRANS 1 MAXTRANS 255 

NOCOMPRESS LOGGING STORAGE 

  ( 

    INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 

FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT 

  ) 

  TABLESPACE "ELIKKOS" ; 

 

 

CY_StateLandLease 
 

CREATE TABLE "ELIKKOS"."CY_STATELANDLEASE" 

  ( 

    "LEAS_ID"            VARCHAR2(20 BYTE) NOT NULL ENABLE, 

    "RIGHT_ID"           NUMBER, 

    "ΑΠΟΦΑΗ_ΤΠΟΤΡΓΙΚΟΤ" VARCHAR2(20 BYTE), 

    "ΜΙΘΩΜΑ"            NUMBER, 

    "ΣΡΟΠΟ_ΑΝΑΝΔΩΗ"   VARCHAR2(20 BYTE), 

    CONSTRAINT "CY_STATELANDLEASE_PK" PRIMARY KEY ("LEAS_ID") USING INDEX 

PCTFREE 10 INITRANS 2 MAXTRANS 255 COMPUTE STATISTICS STORAGE(INITIAL 65536 

NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 FREELISTS 1 

FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT CELL_FLASH_CACHE 

DEFAULT) TABLESPACE "ELIKKOS" ENABLE, 

    CONSTRAINT "CY_STATELANDLEASE_LA_RIGH_FK1" FOREIGN KEY ("RIGHT_ID") 

REFERENCES "ELIKKOS"."LA_RIGHT" ("RIGHT_ID") ENABLE 

  ) 

  SEGMENT CREATION IMMEDIATE PCTFREE 10 PCTUSED 40 INITRANS 1 MAXTRANS 255 

NOCOMPRESS LOGGING STORAGE 

  ( 

    INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 

FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT 

  ) 

  TABLESPACE "ELIKKOS" ; 

 

 

CY_TownVillageType 
 

CREATE TABLE "ELIKKOS"."CY_TOWNVILLAGE_TYPE" 

  ( 

    "TOWNVILLAGE_CODE" NUMBER(4,0) NOT NULL ENABLE, 

    "TOWNVILLAGE"      VARCHAR2(40 BYTE), 

    CONSTRAINT "CY_TOWNVILLAGE_TYPE_PK" PRIMARY KEY ("TOWNVILLAGE_CODE") 

USING INDEX PCTFREE 10 INITRANS 2 MAXTRANS 255 STORAGE(INITIAL 65536 NEXT 1048576 

MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 

BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT CELL_FLASH_CACHE DEFAULT) 

TABLESPACE "ELIKKOS" ENABLE 
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  ) 

  SEGMENT CREATION IMMEDIATE PCTFREE 10 PCTUSED 40 INITRANS 1 MAXTRANS 255 

NOCOMPRESS LOGGING STORAGE 

  ( 

    INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 

FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT 

  ) 

  TABLESPACE "ELIKKOS" ; 

 

 

LA_AdministrativeSource 
 

CREATE TABLE "ELIKKOS"."LA_ADMIN_SOURCE" 

  ( 

    "AVAILABILITY_STATUS"        NUMBER, 

    "ADMINISTRATIVE_SOURCE_TYPE" NUMBER, 

    "SID"                        NUMBER NOT NULL ENABLE, 

    "EXT_ARCHIVE_ID"             NUMBER, 

    "ACCEPTANCE" TIMESTAMP (6), 

    "RECORDATION" TIMESTAMP (6) DEFAULT SYSDATE, 

    "SUBMISSION" TIMESTAMP (6), 

    "LIFE_SPAN_STAMP" TIMESTAMP (6), 

    "MAIN_TYPE" NUMBER, 

    "TEXT_DOC" BLOB, 

    CONSTRAINT "LA_ADMIN_SOURCE_PK" PRIMARY KEY ("SID") USING INDEX PCTFREE 10 

INITRANS 2 MAXTRANS 255 COMPUTE STATISTICS STORAGE(INITIAL 65536 NEXT 1048576 

MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 

BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT CELL_FLASH_CACHE DEFAULT) 

TABLESPACE "ELIKKOS" ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_ADMIN_SOURCE_LA_ADMIN__FK1" FOREIGN KEY 

("ADMINISTRATIVE_SOURCE_TYPE") REFERENCES "ELIKKOS"."LA_ADMIN_SOURCE_TYPE" 

("SOURCE_TYPE") ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_ADMIN_SOURCE_LA_AVAILA_FK1" FOREIGN KEY 

("AVAILABILITY_STATUS") REFERENCES "ELIKKOS"."LA_AVAILABILITY_STATUS" 

("AVAILABILITY_STATUS") ENABLE 

  ) 

  SEGMENT CREATION IMMEDIATE PCTFREE 10 PCTUSED 40 INITRANS 1 MAXTRANS 255 

NOCOMPRESS LOGGING STORAGE 

  ( 

    INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 

FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT 

  ) 

  TABLESPACE "ELIKKOS" LOB 

  ( 

    "TEXT_DOC" 

  ) 

  STORE AS BASICFILE 

  ( 

    TABLESPACE "ELIKKOS" ENABLE STORAGE IN ROW CHUNK 8192 RETENTION NOCACHE 

LOGGING STORAGE(INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 

PCTINCREASE 0 FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE 

DEFAULT CELL_FLASH_CACHE DEFAULT) 

  ) ; 

CREATE UNIQUE INDEX "ELIKKOS"."LA_ADMIN_SOURCE_PK" ON 

"ELIKKOS"."LA_ADMIN_SOURCE" 

  ( 

    "SID" 

  ) 
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  PCTFREE 10 INITRANS 2 MAXTRANS 255 COMPUTE STATISTICS STORAGE 

  ( 

    INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 

FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT 

  ) 

  TABLESPACE "ELIKKOS" ; 

CREATE UNIQUE INDEX "ELIKKOS"."SYS_IL0000073556C00010$$" ON 

"ELIKKOS"."LA_ADMIN_SOURCE" 

  ( 

    PCTFREE 10 INITRANS 2 MAXTRANS 255 STORAGE(INITIAL 65536 NEXT 1048576 

MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 

BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT CELL_FLASH_CACHE DEFAULT) 

TABLESPACE "ELIKKOS" PARALLEL (DEGREE 0 INSTANCES 0) ; 

 

 

LA_AdministrativeSourceType 
 

CREATE TABLE "ELIKKOS"."LA_ADMIN_SOURCE_TYPE" 

  ( 

    "SOURCE_TYPE"        NUMBER NOT NULL ENABLE, 

    "SOURCE_DESCRIPTION" VARCHAR2(40 BYTE), 

    CONSTRAINT "LA_ADMIN_SOURCE_TYPE_PK" PRIMARY KEY ("SOURCE_TYPE") USING 

INDEX PCTFREE 10 INITRANS 2 MAXTRANS 255 COMPUTE STATISTICS STORAGE(INITIAL 

65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 FREELISTS 1 

FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT CELL_FLASH_CACHE 

DEFAULT) TABLESPACE "ELIKKOS" ENABLE 

  ) 

  SEGMENT CREATION IMMEDIATE PCTFREE 10 PCTUSED 40 INITRANS 1 MAXTRANS 255 

NOCOMPRESS LOGGING STORAGE 

  ( 

    INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 

FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT 

  ) 

  TABLESPACE "ELIKKOS" ; 

 

 

LA_AvailabilityStatus 
 

CREATE TABLE "ELIKKOS"."LA_AVAILABILITY_STATUS" 

  ( 

    "AVAILABILITY_STATUS"      NUMBER NOT NULL ENABLE, 

    "AVAILABILITY_DESCRIPTION" VARCHAR2(40 BYTE), 

    CONSTRAINT "LA_AVAILABILITY_STATUS_PK" PRIMARY KEY ("AVAILABILITY_STATUS") 

USING INDEX PCTFREE 10 INITRANS 2 MAXTRANS 255 COMPUTE STATISTICS 

STORAGE(INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 

PCTINCREASE 0 FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE 

DEFAULT CELL_FLASH_CACHE DEFAULT) TABLESPACE "ELIKKOS" ENABLE 

  ) 

  SEGMENT CREATION IMMEDIATE PCTFREE 10 PCTUSED 40 INITRANS 1 MAXTRANS 255 

NOCOMPRESS LOGGING STORAGE 

  ( 

    INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 

FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT 

  ) 

  TABLESPACE "ELIKKOS" ; 
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LA_BAUnitType 
 

CREATE TABLE "ELIKKOS"."LA_BAUNITTYPE" 

  ( 

    "UNIT_TYPE"        NUMBER NOT NULL ENABLE, 

    "UNIT_DESCRIPTION" VARCHAR2(24 BYTE), 

    CONSTRAINT "LA_BAUNITTYPE_PK" PRIMARY KEY ("UNIT_TYPE") USING INDEX PCTFREE 

10 INITRANS 2 MAXTRANS 255 STORAGE(INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 

MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL 

DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT CELL_FLASH_CACHE DEFAULT) TABLESPACE "ELIKKOS" 

ENABLE 

  ) 

  SEGMENT CREATION IMMEDIATE PCTFREE 10 PCTUSED 40 INITRANS 1 MAXTRANS 255 

NOCOMPRESS LOGGING STORAGE 

  ( 

    INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 

FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT 

  ) 

  TABLESPACE "ELIKKOS" ; 

 

 

LA_LegalSpaceBuildingUnit 
 

CREATE TABLE "ELIKKOS"."LA_LEGALSPACEBUILDINGUNIT" 

  ( 

    "BUILDINGUNITID"      NUMBER, 

    "LA_BUILDINGUNITTYPE" VARCHAR2(20 BYTE) DEFAULT 'ΞΔΥΩΡΙΣΗ ΟΙΚΟΓΟΜΗ', 

    "SUID"                NUMBER NOT NULL ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_LEGALSPACEBUILDINGUNI_CHK1" CHECK (LA_BUILDINGUNITTYPE IN 

('ΞΔΥΩΡΙΣΗ ΟΙΚΟΓΟΜΗ', 'ΚΟΙΝΟΚΣΗΣΗ ΟΙΚΟΓΟΜΗ')) ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_LEGALSPACEBUILDINGUNIT_PK" PRIMARY KEY ("SUID") USING INDEX 

PCTFREE 10 INITRANS 2 MAXTRANS 255 COMPUTE STATISTICS STORAGE(INITIAL 65536 

NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 FREELISTS 1 

FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT CELL_FLASH_CACHE 

DEFAULT) TABLESPACE "ELIKKOS" ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_LEGALSPACEBUILDINGUNIT_FK1" FOREIGN KEY ("SUID") REFERENCES 

"ELIKKOS"."LA_SPATIALUNIT" ("SUID") ENABLE 

  ) 

  SEGMENT CREATION IMMEDIATE PCTFREE 10 PCTUSED 40 INITRANS 1 MAXTRANS 255 

NOCOMPRESS LOGGING STORAGE 

  ( 

    INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 

FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT 

  ) 

  TABLESPACE "ELIKKOS" ; 

 

 

LA_PartyType 
 

CREATE TABLE "ELIKKOS"."LA_PARTYTYPE" 

  ( 

    "PARTY_CODE"        NUMBER NOT NULL ENABLE, 

    "PARTY_DESCRIPTION" VARCHAR2(27 BYTE) NOT NULL ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_PARTYTYPE_PK" PRIMARY KEY ("PARTY_CODE") USING INDEX 

PCTFREE 10 INITRANS 2 MAXTRANS 255 COMPUTE STATISTICS STORAGE(INITIAL 65536 

NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 FREELISTS 1 

FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT CELL_FLASH_CACHE 

DEFAULT) TABLESPACE "ELIKKOS" ENABLE 
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  ) 

  SEGMENT CREATION IMMEDIATE PCTFREE 10 PCTUSED 40 INITRANS 1 MAXTRANS 255 

NOCOMPRESS LOGGING STORAGE 

  ( 

    INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 

FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT 

  ) 

  TABLESPACE "ELIKKOS" ; 

LA_ResponsibilityType 
 

CREATE TABLE "ELIKKOS"."LA_RESPONSIBILITY_TYPE" 

  ( 

    "RESP_TYPE"        NUMBER NOT NULL ENABLE, 

    "RESP_DESCRIPTION" VARCHAR2(40 BYTE), 

    CONSTRAINT "LA_RESPONSIBILITY_TYPE_PK" PRIMARY KEY ("RESP_TYPE") USING INDEX 

PCTFREE 10 INITRANS 2 MAXTRANS 255 COMPUTE STATISTICS STORAGE(INITIAL 65536 

NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 FREELISTS 1 

FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT CELL_FLASH_CACHE 

DEFAULT) TABLESPACE "ELIKKOS" ENABLE 

  ) 

  SEGMENT CREATION IMMEDIATE PCTFREE 10 PCTUSED 40 INITRANS 1 MAXTRANS 255 

NOCOMPRESS LOGGING STORAGE 

  ( 

    INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 

FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT 

  ) 

  TABLESPACE "ELIKKOS" ; 

 

 

LA_RestrictionType 
 

CREATE TABLE "ELIKKOS"."LA_RESTRICTION_TYPE" 

  ( 

    "RESTR_TYPE"        NUMBER NOT NULL ENABLE, 

    "RESTR_DESCRIPTION" VARCHAR2(40 BYTE) NOT NULL ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_RESTRICTION_TYPE_PK" PRIMARY KEY ("RESTR_TYPE") USING INDEX 

PCTFREE 10 INITRANS 2 MAXTRANS 255 STORAGE(INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 

1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL 

DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT CELL_FLASH_CACHE DEFAULT) TABLESPACE "ELIKKOS" 

ENABLE 

  ) 

  SEGMENT CREATION IMMEDIATE PCTFREE 10 PCTUSED 40 INITRANS 1 MAXTRANS 255 

NOCOMPRESS LOGGING STORAGE 

  ( 

    INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 

FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT 

  ) 

  TABLESPACE "ELIKKOS" ; 

 

LA_RightType 
 

CREATE TABLE "ELIKKOS"."LA_RIGHT_TYPE" 

  ( 

    "RIGHT_TYPE"        NUMBER NOT NULL ENABLE, 

    "RIGHT_DESCRIPTION" VARCHAR2(40 BYTE), 

    CONSTRAINT "LA_RIGHT_TYPE_PK" PRIMARY KEY ("RIGHT_TYPE") USING INDEX 

PCTFREE 10 INITRANS 2 MAXTRANS 255 COMPUTE STATISTICS STORAGE(INITIAL 65536 
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NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 FREELISTS 1 

FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT CELL_FLASH_CACHE 

DEFAULT) TABLESPACE "ELIKKOS" ENABLE 

  ) 

  SEGMENT CREATION IMMEDIATE PCTFREE 10 PCTUSED 40 INITRANS 1 MAXTRANS 255 

NOCOMPRESS LOGGING STORAGE 

  ( 

    INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 

FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT 

  ) 

  TABLESPACE "ELIKKOS" ; 

 

LA_SpatialUnit 
 

CREATE TABLE "ELIKKOS"."LA_SPATIALUNIT" 

  ( 

    "SUID"            NUMBER NOT NULL ENABLE, 

    "LEGAL_AREA"      NUMBER, 

    "DIMENSION"       VARCHAR2(8 BYTE) DEFAULT '2D', 

    "EXTADRESSID"     NUMBER, 

    "LABEL"           VARCHAR2(20 BYTE), 

    "REFERENCEPOINT"  NUMBER, 

    "SURFACERELATION" VARCHAR2(12 BYTE) DEFAULT 'ΔΠΙ_ΔΓΑΦΟΤ', 

    "DISTRICTCODE"    NUMBER(1,0), 

    "TOWNVILLAGECODE" NUMBER(4,0), 

    "QUARTERCODE"     NUMBER(2,0), 

    "BLOCKCODE"       NUMBER(2,0), 

    "BEGINLIFESPANVERSION" TIMESTAMP (6), 

    "ENDLIFESPANVERSION"      VARCHAR2(20 BYTE), 

    "QUALITY"                 NUMBER, 

    "SOURCE"                  NUMBER, 

    "SHEET"                   NUMBER(2,0), 

    "PLAN"                    VARCHAR2(12 BYTE), 

    "U_ID"                    NUMBER, 

    "SUGID"                   NUMBER, 

    "SURVEYED_AREA"           NUMBER, 

    "DCDB_AREA"               NUMBER, 

    "LAND_USE"                NUMBER, 

    "BUILDINGDEVELOPMENTZONE" CHAR(20 BYTE), 

    "BUILDINGCOVERAGEFACTOR"  NUMBER DEFAULT 0, 

    "BUILDINGDENSITYFACTOR"   NUMBER DEFAULT 0, 

    "BUILDINGMAXIMUMHEIGHT"   NUMBER DEFAULT 0, 

    "PROPERTY_VALUE"          NUMBER, 

    "PROPERTY_VALUE1920"      NUMBER, 

    "PROPERTY_VALUE1980"      NUMBER, 

    "MAP_SCALE"               NUMBER, 

    CONSTRAINT "LA_SPATIALUNIT_PK" PRIMARY KEY ("SUID") USING INDEX PCTFREE 10 

INITRANS 2 MAXTRANS 255 STORAGE(INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 

MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL 

DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT CELL_FLASH_CACHE DEFAULT) TABLESPACE "ELIKKOS" 

ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_SPATIALUNIT_CHK1" CHECK (DIMENSION       IN ('0D', '1D', '2D', '3D', 

'LIMINAL')) ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_SPATIALUNIT_CHK2" CHECK (SURFACERELATION IN ('ΔΠΙ_ΔΓΑΦΟΤ', 

'ΤΠΔΡ_ΔΓΑΦΟΤ', 'ΤΠΟ_ΔΓΑΦΟΤ', 'ΜΙΚΣΟ')) ENABLE, 

    CONSTRAINT "LA_SPATIALUNIT_USE_FK1" FOREIGN KEY ("LAND_USE") REFERENCES 

"ELIKKOS"."CY_LAND_USE_TYPE" ("LAND_USE_ID") ENABLE 

  ) 
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  SEGMENT CREATION IMMEDIATE PCTFREE 10 PCTUSED 40 INITRANS 1 MAXTRANS 255 

NOCOMPRESS LOGGING STORAGE 

  ( 

    INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 

FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT 

  ) 

  TABLESPACE "ELIKKOS" ; 

LA_SpatialUnitGroup 
 

CREATE TABLE "ELIKKOS"."LA_SPATIALUNITGROUP" 

  ( 

    "SUGID"          NUMBER NOT NULL ENABLE, 

    "HIERARCHYLEVEL" NUMBER(3,0), 

    "LABEL"          VARCHAR2(20 BYTE), 

    "NAME"           VARCHAR2(20 BYTE), 

    "REFERENCEPOINT" NUMBER, 

    CONSTRAINT "LA_SPATIALUNITGROUP_PK" PRIMARY KEY ("SUGID") USING INDEX 

PCTFREE 10 INITRANS 2 MAXTRANS 255 STORAGE(INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 

1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL 

DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT CELL_FLASH_CACHE DEFAULT) TABLESPACE "ELIKKOS" 

ENABLE 

  ) 

  SEGMENT CREATION IMMEDIATE PCTFREE 10 PCTUSED 40 INITRANS 1 MAXTRANS 255 

NOCOMPRESS LOGGING STORAGE 

  ( 

    INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 

FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT 

  ) 

  TABLESPACE "ELIKKOS" ; 

 

 

CY_NaturalPersons 
 

CREATE TABLE "ELIKKOS"."NATURAL_PERSONS" 

  ( 

    "NP_ID"         VARCHAR2(20 BYTE) NOT NULL ENABLE, 

    "NP_NAME"       VARCHAR2(20 BYTE), 

    "NP_SURNAME"    VARCHAR2(20 BYTE), 

    "NP_MIDDLENAME" VARCHAR2(20 BYTE), 

    "NP_BIRTHDATE" DATE, 

    "NP_DEATHDATE" DATE, 

    CONSTRAINT "NATURAL_PERSONS_PK" PRIMARY KEY ("NP_ID") USING INDEX PCTFREE 10 

INITRANS 2 MAXTRANS 255 STORAGE(INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 

MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL 

DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT CELL_FLASH_CACHE DEFAULT) TABLESPACE "ELIKKOS" 

ENABLE 

  ) 

  SEGMENT CREATION IMMEDIATE PCTFREE 10 PCTUSED 40 INITRANS 1 MAXTRANS 255 

NOCOMPRESS LOGGING STORAGE 

  ( 

    INITIAL 65536 NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 

FREELISTS 1 FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT 

CELL_FLASH_CACHE DEFAULT 

  ) 

  TABLESPACE "ELIKKOS" ; 
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ΚΧΓΗΚΑ SQL ΓΖΜΗΟΤΡΓΗΑ PRIMARY KEYS 
 

ην πην θάηω παξάδεηγκα παξαηίζεηαη ν θώδηθαο SQL ν νπνίνο ρξεζηκνπνηήζεθε γηα ηε 

δεκηνπξγία ηνπ Primary Key ηνπ πίλαθα LA_Right.  Με αλάινγν ηξόπν δεκηνπξγήζεθαλ 

ηα PKs ηωλ ππόινηπωλ νληνηήηωλ. 
 

CREATE UNIQUE INDEX "ELIKKOS"."LA_RIGHT_PK" ON "ELIKKOS"."LA_RIGHT" ("RIGHT_ID") 

PCTFREE 10 INITRANS 2 MAXTRANS 255 COMPUTE STATISTICS STORAGE(INITIAL 65536 

NEXT 1048576 MINEXTENTS 1 MAXEXTENTS 2147483645 PCTINCREASE 0 FREELISTS 1 

FREELIST GROUPS 1 BUFFER_POOL DEFAULT FLASH_CACHE DEFAULT CELL_FLASH_CACHE 

DEFAULT) TABLESPACE "ELIKKOS" ; 

 

 

ΚΧΓΗΚΑ SQL ΓΖΜΗΟΤΡΓΗΑ TRIGERS 
 

Σα triggers ρξεζηκνπνηνύληαη ζε ζεηξά απηόκαηωλ ελεξγεηώλ, κε ηηο νπνίεο θαιείηαη ην 

ζύζηεκα λα ελεκεξώζεη ε βάζε δεδνκέλωλ,  

 

ην πην θάηω παξάδεηγκα γίλεηαη απηόκαηε αξίζκεζε ηνπ primary key ζε έλα πίλαθα. 
 

create or replace 

trigger PID_OID     before insert on "ELIKKOS"."LA_PARTY"    for each row begin     if inserting then       

if :NEW."PID" is null then          select PID_OID.nextval into :NEW."PID" from dual;       end if;    end if; 

end; 

 

ην πην θάηω παξάδεηγκα δεκηνπξγείηαη απηόκαηε ελεκέξωζε ηνπ πεξηνξηζκνύ δηέιεπζεο 

ζην δνπιεύνλ αθίλεην, κε ηελ εηζαγωγή ηνπ δηθαηώκαηνο δηέιεπζεο ζην δεζπόδνλ 

αθίλεην. 
 

create or replace 

TRIGGER ΑΤΣΟ_ΠΔΡΙΟΡΙΜΟ_ΓΙΔΛΔΤΗ  

BEFORE INSERT ON LA_RIGHT  

FOR EACH ROW 

DECLARE  

RESTRICT_PID NUMBER; 

RESTRICT_UID VARCHAR2(20); 

RESTRICT_ID NUMBER; 

 

BEGIN 

IF :NEW.RIGHT_TYPE = 5 THEN 

 

SELECT LA_PARTY.PID 

INTO RESTRICT_PID 

FROM LA_PARTY 

 

WHERE LA_PARTY.EXTPID = TO_CHAR(:NEW.U_ID); 

 

SELECT LA_PARTY.EXTPID 

INTO RESTRICT_UID 

FROM LA_PARTY 

WHERE LA_PARTY.PID = :NEW.PID; 

 

SELECT RESTR_ID.nextval 

INTO RESTRICT_ID 

FROM DUAL; 

 

INSERT INTO LA_RESTRICTION 

 (RESTR_TYPE,  
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  PID, 

  U_ID, 

  RESTR_ID) 

  VALUES 

  (11, 

  RESTRICT_PID, 

  RESTRICT_UID, 

  RESTRICT_ID); 

   

  END IF; 

   

END; 

 

 

ΚΧΓΗΚΑ SQL ΠΑΡΟΤΗΑΖ ΓΔΓΟΜΔΝΧΝ (VIEWS) 
 

Σα πην θάηω είλαη παξαδείγκαηα δεκηνπξγίαο VIEWS γηα ηελ εμαγωγή θαη παξνπζίαζε 

δεδνκέλωλ από ηε βάζε.  Η παξνπζίαζε δεδνκέλωλ κπνξεί λα είλαη ζύλζεηε θαη λα 

απαηηείηαη ε ζπλέλωζε πηλάθωλ.  
 

Γικαιώμαηα και Περιοριζμοί Βαζικής Μονάδας Ακίνηηης Ιδιοκηηζίας 
 

ην παξάδεηγκα πνπ αθνινπζεί δεηήζεθαλ ηα δηθαηώκαηα θαη νη πεξηνξηζκνί ηεο βαζηθήο 

κνλάδαο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο κε θωδηθό 1000032. 
 

CREATE OR REPLACE FORCE VIEW “ELIKKOS”.”ΓΙΚΑΙΩΜΑ_ΠΔΡΙΟΡ_ΒΜΑΙ” (“NAME”, 

“RIGHT_DESCRIPTION”, “RESTRICTION_DESCRIPTION”, “RIGHT_SHARE”, “U_ID”) 

AS 

  SELECT LA_PARTY.NAME, 

    LA_RIGHT_TYPE.RIGHT_DESCRIPTION, 

    NULL RESTRICTION_DESCRIPTION, 

    LA_RIGHT.RIGHT_SHARE, 

    LA_RIGHT.U_ID 

  FROM LA_PARTY, 

    LA_RIGHT_TYPE, 

    LA_RIGHT, 

    “LA_RIGHT” CATEGORY 

  WHERE LA_RIGHT.PID      = LA_PARTY.PID 

  AND LA_RIGHT.RIGHT_TYPE = LA_RIGHT_TYPE.RIGHT_TYPE 

  AND LA_RIGHT.U_ID       = 1000032 

  UNION 

  SELECT LA_PARTY.NAME, 

    NULL RIGHT_DESCRIPTION, 

    LA_RESTRICTION_TYPE.RESTR_DESCRIPTION, 

    LA_RESTRICTION.RESTR_SHARE, 

    LA_RESTRICTION.U_ID 

  FROM LA_PARTY, 

    LA_RESTRICTION_TYPE, 

    LA_RESTRICTION, 

    “LA_RESTRICTION” CATEGORY 

  WHERE LA_RESTRICTION.PID      = LA_PARTY.PID (+) 

  AND LA_RESTRICTION.RESTR_TYPE = LA_RESTRICTION_TYPE.RESTR_TYPE 

  AND LA_RESTRICTION.U_ID       = 1000032; 
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Γικαιώμαηα και Περιοριζμοί Προζώποσ  
 

ην παξάδεηγκα πνπ αθνινπζεί δεηήζεθαλ ηα δηθαηώκαηα θαη νη πεξηνξηζκνί ηνπ 

πξνζώπνπ κε θωδηθό 12. 
 

CREATE OR REPLACE FORCE VIEW "ELIKKOS"."ΓΙΚΑΙΩΜΑ_ΠΔΡΙΟΡ_ΠΡΟΩΠΟΤ" ("NAME", 

"RIGHT_DESCRIPTION", "RESTRICTION_DESCRIPTION", "RIGHT_SHARE", "U_ID") 

AS 

  SELECT LA_PARTY.NAME, 

    LA_RIGHT_TYPE.RIGHT_DESCRIPTION, 

    NULL RESTRICTION_DESCRIPTION, 

    LA_RIGHT.RIGHT_SHARE, 

    LA_RIGHT.U_ID 

  FROM LA_PARTY, 

    LA_RIGHT_TYPE, 

    LA_RIGHT, 

    "LA_RIGHT" CATEGORY 

  WHERE LA_RIGHT.PID      = LA_PARTY.PID 

  AND LA_RIGHT.RIGHT_TYPE = LA_RIGHT_TYPE.RIGHT_TYPE 

  AND LA_PARTY.PID        = 12 

  UNION 

  SELECT LA_PARTY.NAME, 

    NULL RIGHT_DESCRIPTION, 

    LA_RESTRICTION_TYPE.RESTR_DESCRIPTION, 

    LA_RESTRICTION.RESTR_SHARE, 

    LA_RESTRICTION.U_ID 

  FROM LA_PARTY, 

    LA_RESTRICTION_TYPE, 

    LA_RESTRICTION, 

    "LA_RESTRICTION" CATEGORY 

  WHERE LA_RESTRICTION.PID      = LA_PARTY.PID (+) 

  AND LA_RESTRICTION.RESTR_TYPE = LA_RESTRICTION_TYPE.RESTR_TYPE 

  AND LA_PARTY.PID              = 12; 

 

 

Γικαιώμαηα Κσπριακής Γημοκραηίας  
 

ην παξάδεηγκα πνπ αθνινπζεί δεηήζεθαλ ηα δηθαηώκαηα ηεο Κππξηαθήο Γεκνθξαηίαο 

(PId = 4). 
 

CREATE OR REPLACE FORCE VIEW "ELIKKOS"."ΓΙΚΑΙΩΜΑΣΑ_ΚΤΠΡ_ΓΗΜΟΚΡΑΣΙΑ" 

("NAME", "RIGHT_DESCRIPTION", "RIGHT_SHARE", "U_ID", "UNIT_DESCRIPTION") 

AS 

  SELECT LA_PARTY.NAME, 

    LA_RIGHT_TYPE.RIGHT_DESCRIPTION, 

    LA_RIGHT.RIGHT_SHARE, 

    LA_RIGHT.U_ID, 

    LA_BAUNITTYPE.UNIT_DESCRIPTION 

  FROM LA_PARTY, 

    LA_RIGHT_TYPE, 

    LA_RIGHT, 

    LA_BAUNITTYPE, 

    LA_BAUNIT 

  WHERE LA_RIGHT.PID      = LA_PARTY.PID 

  AND LA_RIGHT.RIGHT_TYPE = LA_RIGHT_TYPE.RIGHT_TYPE 

  AND LA_RIGHT.U_ID       = LA_BAUNIT.U_ID 

  AND LA_BAUNIT.U_TYPE    = LA_BAUNITTYPE.UNIT_TYPE (+) 

  AND LA_PARTY.PID        = 4; 
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Αναλσηική Παροσζίαζη Γικαιωμάηων και Περιοριζμών 
 

ην παξάδεηγκα πνπ αθνινπζεί δεηείηαη αλαιπηηθή θαηάζηαζε κε ηα δηθαηώκαηα θαη ηνπο 

πεξηνξηζκνύο. 
 

CREATE OR REPLACE FORCE VIEW "ELIKKOS"."ΓΙΚΑΙΩΜΑΣΑ_ΠΔΡΙΟΡ_ΑΝΑΛ" ("NAME", 

"RIGHT_DESCRIPTION", "RESTRICTION_DESCRIPTION", "RIGHT_SHARE", "U_ID") 

AS 

  SELECT LA_PARTY.NAME, 

    LA_RIGHT_TYPE.RIGHT_DESCRIPTION, 

    NULL RESTRICTION_DESCRIPTION, 

    LA_RIGHT.RIGHT_SHARE, 

    LA_RIGHT.U_ID 

  FROM LA_PARTY, 

    LA_RIGHT_TYPE, 

    LA_RIGHT, 

    "LA_RIGHT" CATEGORY 

  WHERE LA_RIGHT.PID      = LA_PARTY.PID 

  AND LA_RIGHT.RIGHT_TYPE = LA_RIGHT_TYPE.RIGHT_TYPE 

  UNION 

  SELECT LA_PARTY.NAME, 

    NULL RIGHT_DESCRIPTION, 

    LA_RESTRICTION_TYPE.RESTR_DESCRIPTION, 

    LA_RESTRICTION.RESTR_SHARE, 

    LA_RESTRICTION.U_ID 

  FROM LA_PARTY, 

    LA_RESTRICTION_TYPE, 

    LA_RESTRICTION, 

    "LA_RESTRICTION" CATEGORY 

  WHERE LA_RESTRICTION.PID      = LA_PARTY.PID (+) 

  AND LA_RESTRICTION.RESTR_TYPE = LA_RESTRICTION_TYPE.RESTR_TYPE; 

 

Παροσζίαζη Δγγράθων Γικαιωμάηων 
 

ην παξάδεηγκα πνπ αθνινπζεί δεηείηαη αλαιπηηθή θαηάζηαζε κε ηα δηθαηώκαηα 

πξνζώπωλ, καδί κε ηα έγγξαθα πνπ ζπλδένληαη κε ηα δηθαηώκαηα. 
 

CREATE OR REPLACE FORCE VIEW "ELIKKOS"."ΔΓΓΡΑΦΑ_ΓΙΚΑΙΩΜΑΣΩΝ" ("NAME", 

"RIGHT_DESCRIPTION", "RIGHT_SHARE", "U_ID", "TEXT_DOC") 

AS 

  SELECT LA_PARTY.NAME, 

    LA_RIGHT_TYPE.RIGHT_DESCRIPTION, 

    LA_RIGHT.RIGHT_SHARE, 

    LA_RIGHT.U_ID, 

    LA_ADMIN_SOURCE.TEXT_DOC 

  FROM LA_PARTY, 

    LA_RIGHT_TYPE, 

    LA_RIGHT, 

    LA_ADMIN_SOURCE 

  WHERE LA_RIGHT.PID      = LA_PARTY.PID 

  AND LA_RIGHT.RIGHT_TYPE = LA_RIGHT_TYPE.RIGHT_TYPE 

  AND LA_RIGHT.SID        = LA_ADMIN_SOURCE.SID (+); 

 

 

Σηοιτεία Βαζικής Μονάδας Ακίνηηης Ιδιοκηηζίας 
 

ην παξάδεηγκα πνπ αθνινπζεί δεηείηαη αλαιπηηθή θαηάζηαζε κε ηα ζηνηρεία κηαο ΒΜΑΙ 

(ηεο 1000032) ζηα νπνία πεξηιακβάλνληαη ην εκβαδό θαη νη ζπληειεζηέο αλάπηπμήο ηεο. 
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CREATE OR REPLACE FORCE VIEW "ELIKKOS"."ΣΟΙΥΔΙΑ_ΒΜΑΙ" ("U_ID", "DISTRICT", 

"TOWNVILLAGE", "UNIT_DESCRIPTION", "LEGAL_AREA", "BUILDINGCOVERAGEFACTOR", 

"BUILDINGDENSITYFACTOR", "BUILDINGMAXIMUMHEIGHT") 

AS 

  SELECT LA_BAUNIT.U_ID, 

    CY_DISTRICT_TYPE.DISTRICT, 

    CY_TOWNVILLAGE_TYPE.TOWNVILLAGE, 

    LA_BAUNITTYPE.UNIT_DESCRIPTION, 

    LA_SPATIALUNIT.LEGAL_AREA, 

    LA_SPATIALUNIT.BUILDINGCOVERAGEFACTOR, 

    LA_SPATIALUNIT.BUILDINGDENSITYFACTOR, 

    LA_SPATIALUNIT.BUILDINGMAXIMUMHEIGHT 

  FROM LA_BAUNIT, 

    LA_BAUNITTYPE, 

    LA_SPATIALUNIT, 

    CY_DISTRICT_TYPE, 

    CY_TOWNVILLAGE_TYPE 

  WHERE LA_BAUNIT.U_TYPE             = LA_BAUNITTYPE.UNIT_TYPE 

  AND LA_BAUNIT.U_ID                 = LA_SPATIALUNIT.U_ID 

  AND LA_SPATIALUNIT.DISTRICTCODE    = CY_DISTRICT_TYPE.DISTRICT_CODE 

  AND LA_SPATIALUNIT.TOWNVILLAGECODE = 

CY_TOWNVILLAGE_TYPE.TOWNVILLAGE_CODE 

  AND LA_BAUNIT.U_ID                 = 1000032; 

 

 

Σηοιτεία Προζώπων 
 

ην παξάδεηγκα πνπ αθνινπζεί δεηείηαη αλαιπηηθή θαηάζηαζε κε ηα ζηνηρεία πξνζώπωλ. 
 

CREATE OR REPLACE FORCE VIEW "ELIKKOS"."ΣΟΙΥΔΙΑ_ΓΙΑ_ΠΡΟΩΠΑ" ("NAME", 

"COMPANY_NAME", "COMPANY_REG_ID", "NP_ID", "NP_NAME") 

AS 

  SELECT LA_PARTY.NAME, 

    COMPANIES.COMPANY_NAME, 

    COMPANIES.COMPANY_REG_ID, 

    NATURAL_PERSONS.NP_ID, 

    NATURAL_PERSONS.NP_NAME 

  FROM LA_PARTY, 

    COMPANIES, 

    NATURAL_PERSONS 

  WHERE LA_PARTY.EXTPID = COMPANIES.COMPANY_REG_ID (+) 

  AND LA_PARTY.EXTPID   = NATURAL_PERSONS.NP_ID (+); 

 

Σηοιτεία Προζώπων (Φσζικά και Μη Φσζικά) 
 

ην παξάδεηγκα πνπ αθνινπζεί δεηείηαη αλαιπηηθή θαηάζηαζε ηωλ πξνζώπωλ κε ηελ 

πεξηγξαθή ηνπο. 
 

CREATE OR REPLACE FORCE VIEW "ELIKKOS"."ΦΤΙΚΑ_ΜΗΦΤΙΚΑ_ΠΡΟΩΠΑ" ("NAME", 

"PARTY_DESCRIPTION") 

AS 

  SELECT NAME, 

    PARTY_DESCRIPTION 

  FROM LA_PARTY, 

    LA_PARTYTYPE 

  WHERE TYPE = PARTY_CODE; 
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Πιζηοποιηηικό Γικαιωμάηων/Περιοριζμών Ακινήηοσ 
 

Με ηελ πην θάηω αλαδήηεζε εηνηκάδνληαη ηα ζηνηρεία πνπ πεξηέρνληαη ζην Πηζηνπνηεηηθό 

Γηθαηωκάηωλ/Πεξηνξηζκώλ ζπγθεθξηκέλνπ αθηλήηνπ.  ην παξάδεηγκα αλαδεηνύληαη ηα 

ζηνηρεία γηα ην αθίλεην κε ηαπηόηεηα 29952.   
 

CREATE OR REPLACE FORCE VIEW "ELIKKOS"."ΠΙΣΟΠΟΙΗΣΙΚΟ_ΑΚΙΝΗΣΟΤ" ("U_ID", 

"DISTRICT", "TOWNVILLAGE", "UNIT_DESCRIPTION", "LEGAL_AREA", 

"BUILDINGCOVERAGEFACTOR", "BUILDINGDENSITYFACTOR", 

"BUILDINGMAXIMUMHEIGHT", "LABEL", "MAP_SCALE", "DISTRICTCODE", 

"TOWNVILLAGECODE", "QUARTERCODE", "BLOCKCODE", "PLAN", "PROPERTY_VALUE", 

"LAND_USE_DESCR", "NAME", "RIGHT_DESCRIPTION", "RESTRICTION_DESCRIPTION", 

"RIGHT_SHARE") 

AS 

  SELECT LA_BAUNIT.U_ID, 

    CY_DISTRICT_TYPE.DISTRICT, 

    CY_TOWNVILLAGE_TYPE.TOWNVILLAGE, 

    LA_BAUNITTYPE.UNIT_DESCRIPTION, 

    LA_SPATIALUNIT.LEGAL_AREA, 

    LA_SPATIALUNIT.BUILDINGCOVERAGEFACTOR, 

    LA_SPATIALUNIT.BUILDINGDENSITYFACTOR, 

    LA_SPATIALUNIT.BUILDINGMAXIMUMHEIGHT, 

    LA_SPATIALUNIT.LABEL, 

    LA_SPATIALUNIT.MAP_SCALE, 

    LA_SPATIALUNIT.DISTRICTCODE, 

    LA_SPATIALUNIT.TOWNVILLAGECODE, 

    LA_SPATIALUNIT.QUARTERCODE, 

    LA_SPATIALUNIT.BLOCKCODE, 

    LA_SPATIALUNIT.PLAN, 

    LA_SPATIALUNIT.PROPERTY_VALUE, 

    CY_LAND_USE_TYPE.LAND_USE_DESCR, 

    LA_PARTY.NAME, 

    LA_RIGHT_TYPE.RIGHT_DESCRIPTION, 

    NULL RESTRICTION_DESCRIPTION, 

    LA_RIGHT.RIGHT_SHARE 

  FROM LA_PARTY, 

    LA_RIGHT_TYPE, 

    LA_RIGHT, 

    "LA_RIGHT" CATEGORY, 

    LA_BAUNIT, 

    LA_BAUNITTYPE, 

    LA_SPATIALUNIT, 

    CY_DISTRICT_TYPE, 

    CY_TOWNVILLAGE_TYPE, 

    CY_LAND_USE_TYPE 

  WHERE LA_RIGHT.PID                 = LA_PARTY.PID 

  AND LA_RIGHT.RIGHT_TYPE            = LA_RIGHT_TYPE.RIGHT_TYPE 

  AND LA_RIGHT.U_ID                  = LA_BAUNIT.U_ID 

  AND LA_BAUNIT.U_TYPE               = LA_BAUNITTYPE.UNIT_TYPE 

  AND LA_BAUNIT.U_ID                 = LA_SPATIALUNIT.U_ID 

  AND LA_SPATIALUNIT.DISTRICTCODE    = CY_DISTRICT_TYPE.DISTRICT_CODE 

  AND LA_SPATIALUNIT.TOWNVILLAGECODE = 

CY_TOWNVILLAGE_TYPE.TOWNVILLAGE_CODE 

  AND LA_SPATIALUNIT.LAND_USE        = CY_LAND_USE_TYPE.LAND_USE_ID 

  AND LA_BAUNIT.U_ID                 = 29952 

  UNION 

  SELECT LA_BAUNIT.U_ID, 

    CY_DISTRICT_TYPE.DISTRICT, 

    CY_TOWNVILLAGE_TYPE.TOWNVILLAGE, 
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    LA_BAUNITTYPE.UNIT_DESCRIPTION, 

    LA_SPATIALUNIT.LEGAL_AREA, 

    LA_SPATIALUNIT.BUILDINGCOVERAGEFACTOR, 

    LA_SPATIALUNIT.BUILDINGDENSITYFACTOR, 

    LA_SPATIALUNIT.BUILDINGMAXIMUMHEIGHT, 

    LA_SPATIALUNIT.LABEL, 

    LA_SPATIALUNIT.MAP_SCALE, 

    LA_SPATIALUNIT.DISTRICTCODE, 

    LA_SPATIALUNIT.TOWNVILLAGECODE, 

    LA_SPATIALUNIT.QUARTERCODE, 

    LA_SPATIALUNIT.BLOCKCODE, 

    LA_SPATIALUNIT.PLAN, 

    LA_SPATIALUNIT.PROPERTY_VALUE, 

    CY_LAND_USE_TYPE.LAND_USE_DESCR, 

    LA_PARTY.NAME, 

    NULL RIGHT_DESCRIPTION, 

    LA_RESTRICTION_TYPE.RESTR_DESCRIPTION, 

    LA_RESTRICTION.RESTR_SHARE 

  FROM LA_PARTY, 

    LA_RESTRICTION_TYPE, 

    LA_RESTRICTION, 

    "LA_RESTRICTION" CATEGORY, 

    LA_BAUNIT, 

    LA_BAUNITTYPE, 

    LA_SPATIALUNIT, 

    CY_DISTRICT_TYPE, 

    CY_TOWNVILLAGE_TYPE, 

    CY_LAND_USE_TYPE 

  WHERE LA_RESTRICTION.PID           = LA_PARTY.PID (+) 

  AND LA_RESTRICTION.RESTR_TYPE      = LA_RESTRICTION_TYPE.RESTR_TYPE 

  AND LA_RESTRICTION.U_ID            = LA_BAUNIT.U_ID 

  AND LA_BAUNIT.U_TYPE               = LA_BAUNITTYPE.UNIT_TYPE 

  AND LA_BAUNIT.U_ID                 = LA_SPATIALUNIT.U_ID 

  AND LA_SPATIALUNIT.DISTRICTCODE    = CY_DISTRICT_TYPE.DISTRICT_CODE 

  AND LA_SPATIALUNIT.TOWNVILLAGECODE = 

CY_TOWNVILLAGE_TYPE.TOWNVILLAGE_CODE 

  AND LA_SPATIALUNIT.LAND_USE        = CY_LAND_USE_TYPE.LAND_USE_ID 

  AND LA_BAUNIT.U_ID                 = 29952; 

 

 

Πιζηοποιηηικό Γικαιωμάηων/Περιοριζμών Προζώποσ 
 

Με ηελ πην θάηω αλαδήηεζε εηνηκάδνληαη ηα ζηνηρεία πνπ πεξηέρνληαη ζην Πηζηνπνηεηηθό 

Γηθαηωκάηωλ/Πεξηνξηζκώλ ζπγθεθξηκέλνπ πξνζώπνπ.  ην παξάδεηγκα αλαδεηνύληαη ηα 

ζηνηρεία γηα ην πξόζωπν κε PID = 52 (Νίθνο Αλδξένπ ηνπ Γεωξγίνπ).   
 

 

CREATE OR REPLACE FORCE VIEW "ELIKKOS"."ΠΙΣΟΠΟΙΗΣΙΚΟ_Γ_Π_ΠΡΟΩΠΟΤ" ("NAME", 

"EXTPID", "RIGHT_DESCRIPTION", "RESTRICTION_DESCRIPTION", "RIGHT_SHARE", "U_ID", 

"U_TYPE", "UNIT_DESCRIPTION", "TOWNVILLAGE") 

AS 

  SELECT LA_PARTY.NAME, 

    LA_PARTY.EXTPID, 

    LA_RIGHT_TYPE.RIGHT_DESCRIPTION, 

    NULL RESTRICTION_DESCRIPTION, 

    LA_RIGHT.RIGHT_SHARE, 

    LA_RIGHT.U_ID, 

    LA_BAUNIT.U_TYPE, 

    LA_BAUNITTYPE.UNIT_DESCRIPTION, 
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    CY_TOWNVILLAGE_TYPE.TOWNVILLAGE 

  FROM LA_PARTY, 

    LA_RIGHT_TYPE, 

    LA_RIGHT, 

    "LA_RIGHT" CATEGORY, 

    LA_BAUNIT, 

    LA_BAUNITTYPE, 

    CY_TOWNVILLAGE_TYPE, 

    LA_SPATIALUNIT 

  WHERE LA_RIGHT.PID                 = LA_PARTY.PID (+) 

  AND LA_RIGHT.RIGHT_TYPE            = LA_RIGHT_TYPE.RIGHT_TYPE 

  AND LA_RIGHT.U_ID                  = LA_BAUNIT.U_ID 

  AND LA_BAUNIT.U_TYPE               = LA_BAUNITTYPE.UNIT_TYPE (+) 

  AND LA_PARTY.PID                   = 52 

  AND LA_RIGHT.U_ID                  = LA_SPATIALUNIT.U_ID (+) 

  AND LA_SPATIALUNIT.TOWNVILLAGECODE = 

CY_TOWNVILLAGE_TYPE.TOWNVILLAGE_CODE (+) 

  UNION 

  SELECT LA_PARTY.NAME, 

    LA_PARTY.EXTPID, 

    NULL RIGHT_DESCRIPTION, 

    LA_RESTRICTION_TYPE.RESTR_DESCRIPTION, 

    LA_RESTRICTION.RESTR_SHARE, 

    LA_RESTRICTION.U_ID, 

    LA_BAUNIT.U_TYPE, 

    LA_BAUNITTYPE.UNIT_DESCRIPTION, 

    CY_TOWNVILLAGE_TYPE.TOWNVILLAGE 

  FROM LA_PARTY, 

    LA_RESTRICTION_TYPE, 

    LA_RESTRICTION, 

    "LA_RESTRICTION" CATEGORY, 

    LA_BAUNIT, 

    LA_BAUNITTYPE, 

    CY_TOWNVILLAGE_TYPE, 

    LA_SPATIALUNIT 

  WHERE LA_RESTRICTION.PID           = LA_PARTY.PID (+) 

  AND LA_RESTRICTION.RESTR_TYPE      = LA_RESTRICTION_TYPE.RESTR_TYPE 

  AND LA_RESTRICTION.U_ID            = LA_BAUNIT.U_ID (+) 

  AND LA_BAUNIT.U_TYPE               = LA_BAUNITTYPE.UNIT_TYPE (+) 

  AND LA_PARTY.PID                   = 52 

  AND LA_RESTRICTION.U_ID            = LA_SPATIALUNIT.U_ID (+) 

  AND LA_SPATIALUNIT.TOWNVILLAGECODE = 

CY_TOWNVILLAGE_TYPE.TOWNVILLAGE_CODE (+); 
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ΤΝΟΠΣΗΚΟ ΒΗΟΓΡΑΦΗΚΟ ΖΜΔΗΧΜΑ 
 

Ο θ. Διίθθνο Ζιία είλαη πηπρηνχρνο Αγξνλφκνο Σνπνγξάθνο Μεραληθφο ηνπ 
Δζληθνχ Μεηζφβηνπ Πνιπηερλείνπ. Καηέρεη επίζεο MSc Computer Sc. (Land 
Information Systems) απφ ην Παλεπηζηήκην Otago Νέαο Εειαλδίαο, ην νπνίν 
απέθηεζε κε ππνηξνθία ηεο Βξεηαληθήο Κνηλνπνιηηείαο.  Δξγάδεηαη ζην Σκήκα 
Κηεκαηνινγίνπ & Υσξνκεηξίαο Κχπξνπ, απφ ηνλ Οθηψβξην ηνπ 1987.  ήκεξα 
θαηέρεη ηε ζέζε ηνπ Αλψηεξνπ Κηεκαηνινγηθνχ Λεηηνπξγνχ. Σν επηέκβξην ηνπ 
2011 ηνπ πξνζθέξζεθε ε ζέζε ηνπ Δηδηθνχ Δπηζηήκνλα ζην Σερλνινγηθφ 
Παλεπηζηήκην Κχπξνπ (ΣΔΠΑΚ) γηα ηε δηδαζθαιία ηνπ καζήκαηνο Γηαρείξηζε Γεο. 
Δίλαη εθπξφζσπνο ηεο Κχπξνπ θαη έρεη ελεξγή ζπκκεηνρή ζηελ Δπηηξνπή 7 
―Cadastre and Land Management‖ ηεο Γηεζλνχο Οκνζπνλδίαο Σνπνγξάθσλ 
(FIG).  
 
ηνηρεία Σαπηόηεηαο 
 
Όλνκα:     Διίθθνο 
Δπψλπκν:    Ζιία 
Όλνκα Παηξφο:    Αλδξέαο 
Ζκεξνκελία Γελλήζεσο:   2 Φεβξνπαξίνπ, 1962 
Οηθνγελεηαθή θαηάζηαζε: Έγγακνο κε έλα παηδί 
e-mail:     elikkoselia@gmail.com 
 
 
πνπδέο / Δθπαηδεύζεηο 
 

 Πεξίνδνο  
1973 – 1979: Παγθχπξην Γπκλάζην 

1980-1985: Δζληθφ Μεηζφβην Πνιπηερλείν – Αζήλα 
Σκήκα Αγξνλφκσλ Σνπνγξάθσλ Μεραληθψλ 
(Γίπισκα Αγξνλφκνπ Σνπνγξάθνπ Μεραληθνχ). 

Φεβξνπάξηνο 1991- 
Ννέκβξηνο 1992: 

Παλεπηζηήκην Otago Νέαο Εειαλδίαο 
(MSc Computer Sc – Land Information Systems) 
(Τπνηξνθία Βξεηαληθήο Κνηλνπνιηηείαο). 

Ηαλνπάξηνο - 
Μάξηηνο 1995: 

Δθπαίδεπζε ζε ηδξχκαηα ησλ Ζλσκέλσλ Πνιηηεηψλ. (Τπνηξνθία 
Fulbright. Cyprus-America Scholarship Program).  

Απξίιεο – 
 Μάηνο 1996:  

Δθπαίδεπζε ζε ζέκαηα παιηξξνηψλ ζηελ Τδξνγξαθηθή Τπεξεζία ηνπ 
Διιεληθνχ Πνιεκηθνχ Ναπηηθνχ κε ππνηξνθία ηεο Κππξηαθήο 
Κπβέξλεζεο. 

Μάηνο – 
 Ηνχληνο 1997:  

πκκεηνρή ζηηο εξγαζίεο αλάπηπμεο ηνπ Κππξηαθνχ πζηήκαηνο 
Πιεξνθνξηψλ Γεο, ζηελ ESRI, ζηηο ΖΠΑ. 
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Οθηψβξηνο 2005:  

Δθπαίδεπζε ζην Γίθαην ησλ Θαιαζζψλ θαη ζηνλ θαζνξηζκφ ζαιάζζησλ 
ζπλφξσλ, Monaco. 

Ηαλνπάξηνο – 
Φεβξνπάξηνο 2004: 

Δθπαίδεπζε, κέζσ δηαδηθηχνπ, κε ζέκα ―Coordinate Reference Systems 
for Spatial Information‖, Dublin Institute of Technology. 

Μάξηηνο – 
Απξίιηνο 2005: 
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