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ΣΥΝΟΨΗ 
Η παρούσα διπλωματική εργασία για την ολοκλήρωση των σπουδών της 
σχολής των Μηχανολόγων Μηχανικών του Εθνικού Μετσόβιου Πολυτεχνείου, 
έχει ως στόχο την εξέταση του ρόλου των πράσινων πιστοποιήσεων στο 
δομημένο περιβάλλον και τον τρόπο με τον οποίο αυτές συμβάλλουν στη 
βιωσιμότητα, την ενεργειακή απόδοση και την ποιότητα των κτιρίων. 

Στο πλαίσιο της εργασίας εξετάζονται και αναλύονται πέντε διεθνώς 
αναγνωρισμένα συστήματα πιστοποίησης: LEED, BREEAM, WELL, EDGE  και 
Passive House. 

Αρχικά, παρουσιάζεται το θεωρητικό υπόβαθρο των πράσινων πιστοποιήσεων 
και η προσφορά τους στον σύγχρονο κτιριακό τομέα. Στην συνέχεια, κάθε 
πιστοποίηση αναλύεται ξεχωριστά ως προς την φιλοσοφία, τα κριτήρια 
αξιολόγησης, τα έργα στην χώρα μας, την διαδικασία πιστοποίησης και την 
καταλληλότητα τους ανά περίπτωση. 

Τέλος, εξετάζεται η εφαρμογή του κατάλληλου κριτηρίου επάνω σε ένα σχολικό 
κτίριο, λαμβάνοντας υπόψιν τις ανάγκες του συγκεκριμένου παραδείγματος και 
αξιολογώντας την βέλτιστη επιλογή πράσινης πιστοποίηση για αυτό. 
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ABSTRACT 
This diploma thesis for the completion of the studies at the School of 
Mechanical Engineering of the National Technical University of Athens aims to 
examine the role of green certifications in the built environment and the way in 
which they contribute to sustainability, energy performance and the quality of 
buildings. 

Within the scope of this thesis five internationally recognized certification 
systems are examined and analyzed: LEED, BREEAM, WELL, EDGE and 
Passive House. 

Initially, the theoretical background of green certifications and their contribution 
to the contemporary building sector is presented. Subsequently, each 
certification is examined separately in terms of its philosophy, assessment 
criteria, projects in Greece, certification process and its suitability on a case-by-
case basis. 

Finally, the application of the appropriate criterion to a school building is 
examined, taking into account the requirements of the specific case study and 
assessing the optimal green certification choice for it. 
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1. ΕΙΣΑΓΩΓΗ 
Η στροφή προς την βιώσιμη ανάπτυξη έχει γίνει τις τελευταίες δεκαετίες η 
βασική απάντηση στις όλο και αυξανόμενες περιβαλλοντικές και ενεργειακές 
προκλήσεις. Η ενεργειακή κρίση και η κλιματική αλλαγή, μας υποχρεώνουν σε 
μια πιο αποδοτική και υπεύθυνη διαδικασία παραγωγής και κατανάλωσης.  

1.1 Ενεργειακή Κρίση 

Ο κόσμος, τα τελευταία χρόνια βρίσκεται εν μέσω μιας παγκόσμιας ενεργειακής 
κρίσης. Η τρέχουσα κρίση μπορεί να εξελιχθεί στην σοβαρότερη ενεργειακή 
κρίση μετά την πετρελαϊκή κρίση της δεκαετίας του 1970. Οι τιμές του φυσικού 
αερίου στην Ευρώπη έχουν φτάσει σε επίπεδα ρεκόρ. Οι τιμές του πετρελαίου 
έχουν εκτοξευθεί, ως αποτέλεσμα των ελλείψεων στην προμήθεια φυσικού 
αερίου, συγκριτικά με την τελευταία δεκαετία. Οι ίδιες ελλείψεις στην προσφορά 
έχουν οδηγήσει σε απότομη αύξηση και των τιμών του άνθρακα [1].  

Άμεσο αποτέλεσμα των παραπάνω, είναι η εκτόξευση στις τιμές προμήθειας 
ηλεκτρικού ρεύματος. Στην Εικόνα 1, βλέπουμε την εξέλιξη των τιμών 
ηλεκτρικού ρεύματος σε νοικοκυριά και την ραγδαία άνοδο τους κατά τα μέσα 
της πανδημίας του COVID-19 και κατά την αρχή του πολέμου Ρωσίας-
Ουκρανίας. Φαίνεται, ότι μια σχετικά σταθερή τιμή Kwh στην περίοδο 2012-
2020, γνώρισε μία αύξηση 50 % κατά το πέρας της περιόδου 2021-2025 [2]. 

 

Εικόνα 1. Εξέλιξη τιμών ηλεκτρικού ρεύματος σε νοικοκυριά της Ευρωπαϊκής 
Ένωσης, 2008-2025. [2] 
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1.2 Κλιματική Αλλαγή 

Από την άλλη, η κλιματική αλλαγή φαίνεται να πηγαίνει πιο πίσω στον χρόνο 
από απλά τις τελευταίες δύο δεκαετίες. Από τον 19ο αιώνα, οι ανθρώπινες 
δραστηριότητες αποτελούν τον κύριο παράγοντα κλιματικής αλλαγής, κυρίως 
λόγω της καύσης ορυκτών καυσίμων όπως ο άνθρακας, το πετρέλαιο και το 
φυσικό αέριο. Η μέση θερμοκρασία της επιφάνειας της Γης είναι σήμερα 
περίπου 1,42 °C υψηλότερη σε σύγκριση με τα μέσα του 19ου αιώνα, πριν την 
βιομηχανική επανάσταση, και υψηλότερη από οποιαδήποτε άλλη περίοδο των 
τελευταίων 100.000 χρόνων. Η τελευταία δεκαετία (2015-2024) ήταν η 
θερμότερη που έχει καταγραφεί, ενώ καθεμία από τις τελευταίες τέσσερις 
δεκαετίες υπήρξε θερμότερη από κάθε προηγούμενη δεκαετία από το 1850 και 
μετά [3]. Στην Εικόνα 2, μπορούμε να δούμε την εξέλιξη των μέσω 
θερμοκρασιών κατά την περίοδο 1850 – 2025. 

 

Εικόνα 2. Παγκόσμια Μέση θερμοκρασία, 1850 - 2025. [4] 

1.3 Στάση της Ευρωπαϊκής Ένωσης 

Με στόχο την αντιμετώπιση των παραπάνω, η ΕΕ έχει αποκτήσει μια πιο 
σκληρή στάση απέναντι στην κατάσταση που επικρατεί.  

Αρχικά, μετά και την έναρξη του πολέμου μεταξύ Ρωσίας-Ουκρανίας και την 
επίπτωση αυτού στην Ενέργεια, η ΕΕ μέσω του REPowerEU αποσκοπεί να 
μειώσει την εξάρτηση των Ευρωπαϊκών χωρών από τα εκτεινόμενα στην 
Ρωσία. Οι κύριες δράσεις είναι οι εξής [5]: 

1. Φυσικό αέριο: να σταματήσει όλες τις εισαγωγές ρωσικού αερίου μέσω 
αγωγών και υγροποιημένου φυσικού αερίου (LNG) έως το τέλος του 
2027 
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2. Πετρέλαιο: να λάβει μέτρα για την αντιμετώπιση του λεγόμενου 
«σκιώδους στόλου» της Ρωσίας (πλοία που χρησιμοποιούνται για την 
παράκαμψη κυρώσεων) και να διακόψει τις εισαγωγές ρωσικού 
πετρελαίου έως το τέλος του 2027 

3. Πυρηνική ενέργεια: να περιορίσει τις εισαγωγές ουρανίου, 
εμπλουτισμένου ουρανίου και άλλων πυρηνικών υλικών προερχόμενων 
από τη Ρωσία. 

Στο πλαίσιο του REPowerEU, περιλαμβάνεται και η στήριξη της μετάβασης σε 
καθαρές μορφές ενεργείας. Το σχέδιο αυτό αποσκοπεί [6]: 

1. Στην εξοικονόμηση ενέργειας 

2. Παραγωγή καθαρής ενέργειας 

3. Διαφοροποίηση των ενεργειακών προμήθειων της ΕΕ 

4. Έξυπνο συνδυασμό επενδύσεων και μεταρρυθμίσεων 

Το σχέδιο REPowerEU βασίζεται στην πλήρη εφαρμογή του πακέτου «Fit for 
55». Η δέσμη Fit for 55 είναι ένα σύνολο νομοθετημάτων με στόχο να μειωθούν 
οι εκπομπές αερίων του θερμοκηπίου της ΕΕ κατά τουλάχιστον 55% έως το 
2030 και να τεθεί η ΕΕ σε πορεία επίτευξης κλιματικής ουδετερότητας έως το 
2050 [7]. 

1.4 Σημασία του Δομημένου Περιβάλλοντος 

Με βάση τα όσα έχουν ήδη αναφερθεί, γίνεται αντιληπτή η ανάγκη για μείωση 
των καταναλώσεων και των εκπομπών αεριών του θερμοκηπίου. Ο 
κατασκευαστικός κλάδος βρίσκεται στο επίκεντρο της παγκόσμιας 
προσπάθειας για τη μετάβαση προς τη βιωσιμότητα. Το δομημένο περιβάλλον 
έχει σημαντικό αντίκτυπο στην κλιματική και ενεργειακή κρίση, τόσο μέσω των 
ενσωματωμένων εκπομπών που παράγονται κατά τη διάρκεια του κύκλου 
ζωής των κατασκευών, όσο και μέσω των λειτουργικών απαιτήσεων των 
κτιρίων μετά την ολοκλήρωση τους. Η μεγάλη κατανάλωση ενέργειας, η χρήση 
φυσικών πόρων και οι εκπομπές επιβλαβών αερίων καθιστούν τον κτιριακό 
τομέα έναν από τους βασικούς παράγοντες ενεργειακής και περιβαλλοντικής 
επιβάρυνσης σε παγκόσμιο επίπεδο [8]. 

Σήμερα, οι ενεργειακές καταναλώσεις των κτιρίων αγγίζουν το 30% της 
παγκόσμιας ζήτησης. Πιο συγκεκριμένα, το 70% της συνολικής ζήτησης των 
κτιρίων προέρχεται από τα νοικοκυριά, ενώ το υπόλοιπο 30% από εμπορικά 
και δημόσια κτίρια [9].  

Αναφορικά με τις εκπομπές επιβλαβών αερίων, ο παγκόσμιος κτιριακός κλάδος 
είναι υπεύθυνος για το 34% της παγκόσμιας εκπομπής CO2. Αυτό καθώς, ο 
κλάδος βασίζεται στην χρήση προϊόντων όπως το σκυρόδεμα και ο χάλυβας τα 
οποία είναι υπεύθυνα για το 18% της παγκόσμιας εκπομπής CO2. [10]  
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Ταυτόχρονα, η ζήτηση για νέες υποδομές συνεχίζει να αυξάνεται, 
ακολουθώντας τις ανάγκες του πληθυσμού και της οικονομικής ανάπτυξης. 
Εκτιμάται ότι ένα σημαντικό ποσοστό των υποδομών που θα υπάρχουν έως το 
2050 δεν έχει ακόμα κατασκευαστεί, κάτι που αναδεικνύει την κρισιμότητα των 
επιλογών που γίνονται σήμερα στον κατασκευαστικό τομέα. Είναι, λοιπόν, 
ξεκάθαρο ότι η υιοθέτηση βιώσιμων εναλλακτικών λύσεων και προσεγγίσεων 
δεν είναι απλά επιλογή, αλλά αναγκαιότητα προκειμένου να επιτευχθεί ο 
στόχος των μηδενικών εκπομπών στον κλάδο [8]. 

1.5 Πράσινες Παρεμβάσεις στο Δομημένο Περιβάλλον 

Σε αυτό το σημείο εισέρχεται και η έννοια των βιώσιμων κτιρίων, δηλαδή κτίρια 
τα οποία ικανοποιούν τις παρακάτω προϋποθέσεις [11]: 

- Η λειτουργία τους δεν επηρεάζει το φυσικό και τεχνητό περιβάλλον, 
όπως και την υγεία των ανθρώπων 

- Αξιοποιούν σε μεγάλο βαθμό την ενέργεια, το νερό και άλλους πόρους 

- Προστατεύουν την υγεία των χρηστών και παρέχουν βελτιωμένες 
συνθήκες διαβίωσης και παραγωγικότητας. 

- Περιορίζουν την ρύπανση με κάθε μέσο, τα απορρίμματα και την 
περιβαλλοντική υποβάθμιση. 

Αυτά αποτελούν ένα σημαντικό εργαλείο για την αντιμετώπιση των 
περιβαλλοντικών και ενεργειακών προκλήσεων. Ο κατασκευαστικός κλάδος 
μπορεί να διαδραματίσει καίριο ρόλο σε αυτή τη μετάβαση, επενδύοντας σε 
καινοτόμες λύσεις με γνώμονα τα «πράσινα» υλικά, δηλαδή υλικά φιλικά προς 
το περιβάλλον (πχ ανακυκλωμένα) και το «πράσινο» αποτύπωμα, δηλαδή τις 
περιβαλλοντικές και ενεργειακές επιπτώσεις του.  

Από τους δημόσιους χώρους και τις φυσικές εκτάσεις, μέχρι τον ιδιωτικό τομέα, 
οι κατασκευαστικές εταιρείες μπορούν να εντάξουν στις υποδομές τους πλήρως 
«πράσινες» πρακτικές, μειώνοντας έτσι σημαντικά το περιβαλλοντικό και 
ενεργειακό αποτύπωμα [12]. 

Παρακάτω, παρουσιάζονται οι βασικοί συντελεστές της περιβαλλοντικής  
επιβάρυνσης, που επιφέρει ο κτιριακός κλάδος  κατά την κατασκευή και 
λειτουργία των κτιρίων. 

1.4.1 Ενσωματωμένος Άνθρακας 

Ο ενσωματωμένος άνθρακας αφορά εκπομπές άνθρακα που συνδέονται με τα 
υλικά και τις κατασκευαστικές διαδικασίες σε όλη την διάρκεια του κύκλου ζωής 
ενός κτιρίου. 

Οι εκπομπές ενσωματωμένου άνθρακα επηρεάζονται από πολλούς 
παράγοντες. Οι παράγοντες αυτοί περιλαμβάνουν τον τύπο και όγκο της 
κατασκευής που υλοποιείται, τα χρησιμοποιούμενα υλικά και την αντίστοιχη 
ένταση άνθρακα των διαδικασιών παραγωγής τους, τα μέσα και αποστάσεις 
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μεταφοράς των υλικών, αλλά και τις διαδικασίες κατασκευής, συντήρησης και 
τελικής αποξήλωσης και διαχείρισης τους στο τέλος του κύκλου ζωής τους. 

Με στόχο, λοιπόν, την μείωση των εκπομπών αυτών απαιτείται η χρήση 
κατάλληλων υλικών. Αυτά είναι υλικά χαμηλού ή μηδενικού άνθρακα με χαμηλό 
περιβαλλοντικό αποτύπωμα σε όλη την διάρκεια του κύκλου ζωής τους σε 
όλους τους τομείς, συμπεριλαμβανομένης και της υγείας των χρηστών, όπως 
αυτό προσδιορίζεται μέσω Ειδικής Περιβαλλοντικής Δήλωσης Προϊόντος 
(EPD), όπου αυτή είναι διαθέσιμη [13]. 

1.4.2 Αποτύπωμα Άνθρακα 

Το αποτύπωμα άνθρακα αφορά τις εκπομπές άνθρακα που προκύπτουν από 
τις καθημερινές δραστηριότητες ενός κτιρίου, όπως η θέρμανση, η ψύξη και ο 
αερισμός, η λειτουργία βασικών υποδομών όπως οι ανελκυστήρες, καθώς και 
η τροφοδοσία ηλεκτρονικών συσκευών και εξοπλισμού .  

Έτσι, για την επίτευξη της μείωσης του αποτυπώματος άνθρακα, ο κτιριακός 
κλάδος κινείται στην κατεύθυνση χρήσης περισσότερων ανανεώσιμων πηγών 
ενέργειας, επιλογή πιο ενεργειακά αποδοτικών συστημάτων 
ηλεκτρομηχανολογικού εξοπλισμού και ορθότερος σχεδιασμός του κτιρίου, με 
στόχο την αύξηση της ενεργειακής απόδοσης του [14]. 

1.4.3 Κατανάλωση Πόρων 

Η κατανάλωση πόρων στα κτίρια, απευθύνεται στην κάλυψη βασικών αναγκών 
των χρηστών του με την αξιοποίηση ηλεκτρικού ρεύματος και νερού, μεταξύ 
άλλων. Η διαρκής αύξηση των ζητήσεων, μέσω αύξησης των κτιριακών 
επενδύσεων καθιστά αναγκαία την μείωση των καταναλώσεων. 

Οι καταναλώσεις αυτές, συνδέονται άμεσα με τον τρόπο σχεδιασμού και 
λειτουργίας του κτιρίου. Σχεδιασμοί που δεν λαμβάνουν υπόψιν την ενεργειακή 
απόδοση του κτιρίου και σωστή διαχείριση των διαθέσιμων πόρων, είναι λογικό 
να παρουσιάζουν μεγαλύτερες ανάγκες σε πόρους.  

Στην Εικόνα 3, μπορούμε να δούμε τις διαφορές σε κατανάλωση νερού για ένα 
πράσινο κτίριο συγκριτικά με ένα κτίριο που δεν έχει λάβει πιστοποίηση. Είναι 
εμφανές πως οι καταναλώσεις από την πηγή του φρέσκου νερού είναι 
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χαμηλότερες στο πράσινο κτίριο και λόγω της αξιοποίησης των όμβριων 
υδάτων και λόγω των συσκευών χαμηλότερων καταναλώσεων.  

 

 

Εικόνα 3. Σύγκριση κατανάλωσης νερού μεταξύ Πράσινου και μη Πράσινου κτιρίου 
[15] 

Σχεδιάζοντας, λοιπόν, πιο ενεργειακά αποδοτικά κτίρια, επενδύοντας σε 
ανανεώσιμες πηγές ενέργειας, επαναχρησιμοποιώντας τα όμβρια ύδατα και 
εγκαθιστώντας συσκευές υγιεινής χαμηλών καταναλώσεων παρατηρείται 
άμεση μεταβολή στις καταναλώσεις 

Στην προσπάθεια προώθησης βιώσιμων οικοδομικών πρακτικών και 
βελτίωσης της ευθυγράμμισης του κτιριακού τομέα στους Στόχους Βιώσιμης 
Ανάπτυξης που ορίζονται από τα Ηνωμένα Έθνη, διάφορες χώρες σε όλο τον 
κόσμο έχουν καθιερώσει πράσινες πιστοποιήσεις κτιρίων [8]. 

Σκοπός της παρούσας διπλωματικής, είναι η παρουσίαση και ανάλυση των 
κυριότερων πράσινων πιστοποιήσεων που εμφανίζονται στην Ελληνική αγορά 
για την πιστοποίηση κτιρίων. Μέσω του παρόντος, θα γίνει καταγραφή και 
διάκριση των διαφορών πιστοποιήσεων ως προς την μεθοδολογία τους αλλά 
και την πρακτική χρήση τους στον χώρο. Στο τέλος της εργασίας θα εξεταστεί 
μια περίπτωση κτιρίου και θα επιλεγεί η καταλληλότερη πιστοποίηση με βάση 
τα όσα έχουν ειπωθεί στο βασικό σκέλος της εργασίας.  
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2. ΠΡΑΣΙΝΕΣ ΠΙΣΤΟΠΟΙΗΣΕΙΣ 

1.1 Τι Είναι η Πράσινη Πιστοποίηση 

Οι πράσινες πιστοποιήσεις κτιρίων χρησιμοποιούνται για την αξιολόγηση της 
περιβαλλοντικής και βιώσιμης επίδοσης ενός έργου ή μιας ανάπτυξης. 
Συνήθως λαμβάνουν τη μορφή συστημάτων αξιολόγησης ή εργαλείων 
βαθμολόγησης. 

Οι πιστοποιήσεις αυτές δεν αποτελούν νέο φαινόμενο, καθώς εμφανίστηκαν για 
πρώτη φορά τη δεκαετία του 1980, ωστόσο η δημοτικότητά τους έχει αυξηθεί 
σημαντικά με την ανάπτυξη πολιτικών και πρωτοβουλιών εταιρικής κοινωνικής 
ευθύνης (CSR: Corporate Social Responsibility) και περιβαλλοντικής, 
κοινωνικής και εταιρικής διακυβέρνησης (ESG: Environment, Social and 
Governance) [8]. 

1.2 Κύριες Πιστοποιήσεις 

Λόγω των διαφορετικών φιλοσοφιών καθώς και των διαφορετικών αναγκών 
που επικρατούν στον κλάδο των κατασκευών, έχουν εμφανιστεί τις τελευταίες 
δεκαετίες αρκετές διαφορετικές πράσινες πιστοποιήσεις οι οποίες επιχειρούν 
με τα δικά τους κριτήρια η κάθε μια, να αξιολογήσουν την εκάστοτε περίπτωση. 
Οι κυριότερες παρουσιάζονται παρακάτω. 

A. LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) 

Η πιστοποίηση LEED είναι ένα από τα πιο διαδεδομένα συστήματα 
πιστοποίησης πράσινων κτιρίων. Εφαρμόζεται σε διάφορους τύπους κτιρίων 
και βασίζεται σε συγκεκριμένα κριτήρια αξιολόγησης που αφορούν τη 
βιωσιμότητα και τη χρήση πόρων. 

B. Green Key 

Το Green Key είναι διεθνές οικολογικό σήμα που εφαρμόζεται κυρίως σε 
ξενοδοχειακές μονάδες και τουριστικές εγκαταστάσεις. Εστιάζει στη βιώσιμη 
λειτουργία των κτιρίων, δίνοντας έμφαση στη διαχείριση πόρων, την 
περιβαλλοντική ευαισθητοποίηση και τις καθημερινές πρακτικές λειτουργίας. 

C. BREEAM (Building Research Establishment Environmental 
Assessment Method) 

Το BREEAM είναι ένα από τα παλαιότερα συστήματα πιστοποίησης πράσινων 
κτιρίων. Αναπτύχθηκε στο Ηνωμένο Βασίλειο και χρησιμοποιείται κυρίως σε 
ευρωπαϊκές χώρες, με αξιολόγηση που βασίζεται σε προκαθορισμένα 
περιβαλλοντικά κριτήρια. 
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D. WELL Building Standard 

Το WELL Building Standard είναι ένα σύστημα πιστοποίησης που 
επικεντρώνεται στην ποιότητα του εσωτερικού περιβάλλοντος. Επικεντρώνεται 
σε παραμέτρους που σχετίζονται με την υγεία των χρηστών των κτιρίων. 

E. DGNB  

Η πιστοποίηση DGNB αναπτύχθηκε στη Γερμανία και προσεγγίζει τη 
βιωσιμότητα με ολιστικό τρόπο, συνδυάζοντας περιβαλλοντικά, οικονομικά και 
κοινωνικά κριτήρια, καθώς και την απόδοση του κτιρίου σε ολόκληρο τον κύκλο 
ζωής του. 

F. EDGE (Excellence in Design for Greater Efficiencies) 

Η πιστοποίηση EDGE δημιουργήθηκε με στόχο την απλή και μετρήσιμη 
αξιολόγηση της περιβαλλοντικής απόδοσης των κτιρίων. Εστιάζει κυρίως στη 
μείωση της κατανάλωσης ενέργειας, νερού και του αποτυπώματος των 
δομικών υλικών. 

G. Passive House 

Το πρότυπο Passive House αφορά κτίρια πολύ χαμηλής ενεργειακής 
κατανάλωσης. Επικεντρώνεται σε συγκεκριμένες απαιτήσεις σχεδιασμού και 
κατασκευής, με στόχο τον περιορισμό των ενεργειακών αναγκών του κτιρίου. 

Στην παρούσα διπλωματική εργασία θα εξεταστούν αναλυτικά οι πιστοποιήσεις 
LEED, BREEAM, WELL, EDGE και Passive House, καθώς αποτελούν τα πιο 
διαδεδομένα και αντιπροσωπευτικά συστήματα πράσινης πιστοποίησης 
κτιρίων. 

1.3 Πρώτη Πιστοποίηση Κτιρίου στην Ελλάδα 

Οι πράσινες πιστοποίησης κτιρίων στην Ελλάδα εμφανίστηκαν σχετικά 
καθυστερημένα σε σύγκριση με άλλες χώρες. Η πρώτη αναγνωρισμένη 
πιστοποίηση κτιρίου στη χώρα έγινε με βάση το σύστημα LEED (Leadership in 
Energy and Environmental Design). 

Το πρώτο κτίριο που έλαβε πράσινη πιστοποίηση στην Ελλάδα ήταν το Karela 
Office Park, όπως φαίνεται στην Εικόνα 4, το οποίο πιστοποιήθηκε το 2013 σε 
επίπεδο LEED Gold. Το συγκεκριμένο έργο αποτέλεσε σημείο αναφοράς για 
την ελληνική αγορά, καθώς έφερε για πρώτη φορά ένα ολοκληρωμένο πλαίσιο 
αξιολόγησης της περιβαλλοντικής απόδοσης κτιρίων, βασισμένο σε διεθνή 
πρότυπα [16]. 
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Εικόνα 4. Κτιριακό Συγκρότημα Karela Office Park 

1.4 Παρεμβάσεις και Αποτελέσματα 

Οι πράσινες πιστοποιήσεις κτιρίων έχουν πρακτική σημασία, καθώς 
μεταφράζουν τη γενική έννοια της βιωσιμότητας σε συγκεκριμένες απαιτήσεις 
και παρεμβάσεις που εφαρμόζονται στην μελέτη, την υλοποίηση και τη 
λειτουργία ενός κτιρίου.  

Στην πράξη, οι πιστοποιήσεις οδηγούν σε βελτιώσεις της ενεργειακής 
απόδοσης μέσω παρεμβάσεων στο κτιριακό κέλυφος και στα 
ηλεκτρομηχανολογικά συστήματα. Η ενίσχυση της θερμομόνωσης, η 
αξιοποίηση του φυσικού φωτισμού και ο έλεγχος της κατανάλωσης ενέργειας 
είναι μερικά παραδείγματα πρακτικών που εφαρμόζονται.  

Παράλληλα, μεγάλο μέρος των παρεμβάσεων αφορά τη διαχείριση των 
φυσικών πόρων. Οι πράσινες πιστοποιήσεις ενθαρρύνουν τη μείωση της 
κατανάλωσης νερού, την επαναχρησιμοποιήσει νερού για διάφορους σκοπούς 
και την υιοθέτηση λύσεων που περιορίζουν την γενικότερη σπατάλη.  

Ιδιαίτερη έμφαση δίνεται επίσης στην ποιότητα των εσωτερικών χώρων και 
στην εμπειρία των χρηστών. Στην πράξη, αυτό σημαίνει καλύτερες συνθήκες 
θερμικής και οπτικής άνεσης, επαρκή αερισμό και επιλογή υλικών που δεν 
επιβαρύνουν την εσωτερική ποιότητα του αέρα.  

Επιπλέον, οι πράσινες πιστοποιήσεις λαμβάνουν υπόψη τον περιβάλλοντα 
χώρο του κτιρίου και τη σχέση του με το ευρύτερο περιβάλλον. Πρακτικές όπως 
η ενίσχυση της φύτευσης και η διαχείριση των όμβριων υδάτων βοηθούν στη 



ΔΙΠΛΩΜΑΤΙΚΗ ΕΡΓΑΣΙΑ| ΣΠΥΡΙΔΩΝ ΒΑΣΣΑΛΑΣ 
 

 

18 ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΣ 2026 

συνολική περιβαλλοντική ποιότητα και στη βιώσιμη ένταξη του κτιρίου στον 
χώρο. 

Με βάση τα παραπάνω, φαίνεται πως οι πράσινες πιστοποιήσεις επιτυγχάνουν 
στην πράξη την ολική ενσωμάτωση περιβαλλοντικών και λειτουργικών 
βελτιστοποιήσεων στον κτιριακό σχεδιασμό. Μέσα από συγκεκριμένες οδηγίες 
και πρακτικές, δημιουργούν κτίρια με βελτιωμένη απόδοση, μειωμένες 
περιβαλλοντικές επιπτώσεις και αυξημένη ποιότητα για τους χρήστες τους. 

1.5 Τρόπος Λειτουργίας Πράσινων Πιστοποιήσεων 

Κάθε πιστοποίηση διαθέτει τον δικό της τρόπο αξιολόγησης της 
περιβαλλοντικής και ενεργειακής απόδοσης ενός κτιρίου, ανάλογα με το τι 
χρειάζεται να επιτευχθεί ανά περίπτωση. 

Συνήθως, κάθε πιστοποίηση χωρίζεται σε επιμέρους κατηγορίες όπως η 
ενέργεια, το νερό, τα δομικά υλικά και η ποιότητα του εσωτερικού 
περιβάλλοντος. Για κάθε κατηγορία ορίζονται απαιτήσεις ή στόχοι, οι οποίοι 
πρέπει να ικανοποιηθούν προκειμένου το κτίριο να αξιολογηθεί θετικά. 

Η διαδικασία πιστοποίησης περιλαμβάνει τη συλλογή και υποβολή τεχνικών 
στοιχειών που αφορούν τον σχεδιασμό, την κατασκευή ή και την λειτουργία του 
κτιρίου. Ο φορέας που είναι υπεύθυνος για την πιστοποίηση ελέγχει τα στοιχεία 
αυτά βάση των οποίων αξιολογεί το εκάστοτε κτίριο. 

Ανάλογα με την πιστοποίηση, η αξιολόγηση βασίζεται σε πόντους, σε ελάχιστες 
απαιτήσεις ή σε συνδυασμό των δύο, με ορισμένες να προβλέπουν και 
εσωτερική κατάταξη. Η εσωτερική κατάταξη περιγράφει το επίπεδο των 
παρεμβάσεων που έχουν γίνει στο κτίριο. 

1.6 Τι Κερδίζει ο Κύριος του Έργου 

Η απόφαση για την πιστοποίηση ενός κτιρίου δεν αποτελεί απλώς μια επιλογή 
πράσινης ανάπτυξης, αλλά μια στρατηγική επενδυτική απόφαση η οποία 
επηρεάζει τόσο τη λειτουργία όσο και τη μακροχρόνια αξία του έργου. Τα 
βασικά οφέλη για τον Κύριο του Έργου είναι τα εξής: 

A. Συμμόρφωση με μελλοντικές απαιτήσεις 

Τα πιστοποιημένα κτίρια είναι συνήθως πιο ανθεκτικά σε μελλοντικές αλλαγές 
θεσμικού πλαισίου, καθώς ενσωματώνουν αυστηρότερα πρότυπα από τα 
ελάχιστα απαιτούμενα. Αυτό μειώνει την ανάγκη για μελλοντικές αναβαθμίσεις 
και επεμβάσεις. 

B. Βελτίωση των συνθηκών χρήσης 

Η  πιστοποίηση συμβάλλει στη δημιουργία ποιοτικότερων εσωτερικών χώρων, 
με καλύτερη θερμική άνεση, φωτισμό και ποιότητα αέρα, γεγονός που 
επηρεάζει θετικά τους χρήστες του κτιρίου και κατ’ επέκταση τη συνολική του 
απόδοση. 
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C. Βελτίωση της οικονομικής απόδοσης 

Η εφαρμογή πρακτικών που απαιτούνται για την πιστοποίηση οδηγεί σε 
μειωμένο λειτουργικό κόστος, κυρίως μέσω χαμηλότερης κατανάλωσης 
ενέργειας και νερού. Παρότι το αρχικό κόστος επένδυσης ενδέχεται να είναι 
αυξημένο, το κόστος αυτό αποσβένεται σταδιακά κατά τη διάρκεια ζωής του 
κτιρίου. 

D. Αύξηση της αξίας και της εμπορικότητας του ακινήτου 

Ένα πιστοποιημένο κτίριο αποκτά υψηλότερη αξία, καθώς θεωρείται πιο 
ποιοτικό, σύγχρονο και με χαμηλότερο ρίσκο για τον χρήστη ή τον επενδυτή. 
Σε αρκετές αγορές, τα πιστοποιημένα κτίρια παρουσιάζουν μεγαλύτερη ζήτηση 
και μειωμένο χρόνο κενών περιόδων. 

E. Ανταγωνιστικό πλεονέκτημα και εταιρική εικόνα 

Η πιστοποίηση ενισχύει την εταιρική ταυτότητα του Κυρίου του Έργου, 
προβάλλοντας περιβαλλοντική υπευθυνότητα και σύγχρονη επιχειρηματική 
κουλτούρα. Αυτό αποτελεί σημαντικό πλεονέκτημα, ιδιαίτερα για επιχειρήσεις 
που δραστηριοποιούνται σε διεθνές περιβάλλον ή απευθύνονται σε 
οργανισμούς με πολιτικές βιωσιμότητας. 
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3. LEED 

3.1 Βασική Φιλοσοφία  

Το LEED είναι το πιο αναγνωρισμένο σύστημα αξιολόγησης πράσινων κτιρίων 
στον κόσμο. Αποτελεί ένα παγκοσμίως αναγνωρισμένο σύμβολο στην βιώσιμη 
ανάπτυξη, υποστηριζόμενο από μια αφοσιωμένη ομάδα οργανισμών και 
ατόμων που προωθούν την πράσινη φιλοσοφία. 

Το LEED απευθύνεται σε όλους τους τύπους και τις φάσεις έργων, 
συμπεριλαμβανομένων των νέων και υφιστάμενων κατασκευών, των 
εσωτερικών διαρρυθμίσεων, της λειτουργικότητας και της συντήρησης, των 
γειτονιών και των πόλεων. 

Το LEED καλύπτει όλα τα θέματα, από τη χρήση ενέργειας και νερού έως την 
επιλογή υλικών, τη διαχείριση αποβλήτων και την ποιότητα του εσωτερικού 
περιβάλλοντος, μέσω μιας σειράς κατηγοριών πιστώσεων προσαρμοσμένων 
σε κάθε σύστημα αξιολόγησης [17]. 

3.2 Κριτήρια Αξιολόγησης  

Το σύστημα LEED αξιολογεί τα κτίρια βάσει ενός συνόλου κριτηρίων, τα οποία 
οργανώνονται σε επιμέρους κατηγορίες και καλύπτουν διαφορετικές πτυχές 
του σχεδιασμού, της κατασκευής και της λειτουργίας τους. Οι επιμέρους 
κατηγορίες παρουσιάζονται παρακάτω [18]: 

A. Ενσωματωμένη διαδικασία: η συνδυασμένη ικανότητα των επιτόπιων 
συστημάτων να παρέχουν ποιότητα, αξία και δίκαια αποτελέσματα. 

B. Τοποθεσία και μεταφορά: η διαθεσιμότητα βιώσιμων επιλογών 
μεταφοράς, όπως η πρόσβαση σε δημόσιες συγκοινωνίες και οι 
υποδομές για ποδήλατο. 

C. Βιώσιμες τοποθεσίες: η διαχείριση των ομβρίων υδάτων, η προστασία 
του φυσικού περιβάλλοντος και η διατήρηση φυσικών οικοτόπων. 

D. Απόδοση νερού: ο τρόπος με τον οποίο το κτίριο χρησιμοποιεί και 
διαχειρίζεται το νερό. 

E. Ενέργεια και ατμόσφαιρα: η ενεργειακή απόδοση του κτιρίου και η 
χρήση ανανεώσιμων πηγών ενέργειας, όπως η ηλιακή και η αιολική. 

F. Υλικά και πόροι: η προμήθεια και η χρήση υλικών στο κτίριο, 
συμπεριλαμβανομένης της αξιοποίησης ανακυκλωμένων υλικών. 

G. Εσωτερικό περιβάλλον: η ποιότητα του αέρα και τα επίπεδα άνεσης 
των εσωτερικών χώρων ως προς τον φωτισμό, τη θερμοκρασία και τον 
θόρυβο. 
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Η συνολικοί βαθμοί που κερδίζονται από κάθε κατηγορία καθορίζουν την 
πιστοποίηση LEED του κτιρίου, από Certified έως Platinum. 

3.3 Σύστημα Αξιολόγησης  

Με βάση τα όσα αναφέρθηκαν παραπάνω, στις Εικόνες 5 έως 8 
παρουσιάζεται ένα παράδειγμα αξιολόγησης έργου κατά LEED. Το παράδειγμα 
αφορά αποθήκη Logistics και αξιολογείται σύμφωνα με το LEED BD+C: 
Warehouses and Distribution Centers [19]. 

 

Εικόνα 5. Παράδειγμα LEED Scorecard Part 1 [19] 

 

Εικόνα 6. Παράδειγμα LEED Scorecard Part 2 [19] 

 

Εικόνα 7. Παράδειγμα LEED Scorecard Part 3 [19] 
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Εικόνα 8. Παράδειγμα LEED Scorecard Part 4 [19] 

Στο παραπάνω scorecard, φαίνονται και οι επιμέρους κατηγορίες με τα 
εκάστοτε κριτήρια αξιολόγησης καθώς και ο τρόπος επίτευξης της 
πιστοποίησης. Στο τέλος παρουσιάζονται τα αποτελέσματα από την συλλογή 
πόντων, βάση των οποίων βγαίνει το επίπεδο πιστοποίησης. Στην Εικόνα 8, 
βλέπουμε ότι το κτίριο έχει μαζέψει 66 από τους διαθέσιμους 110 πόντους και 
έτσι αποκτά την πιστοποίηση LEED Gold. Από τους 66 πόντους, οι 28 
προέρχονται από την κατηγορία Ενέργεια και Ατμόσφαιρα. Η αναλογία αυτή 
δείχνει την μεγάλη σημασία που δίνεται στην αντιμετώπιση του ενεργειακού 
αποτυπώματος. 

Όπως είναι φανερό, η συλλογή πόντων γίνεται με βάση την επίτευξη ή όχι των 
κριτηρίων στην κατηγορία Credit. Παραδείγματος χάριν, η τοποθέτηση 
υδρομετρητή στην σύνδεση του κτιρίου με το δημόσιο δίκτυο της ΕΥΔΑΠ, 
προσδίδει τον πόντο Water Metering, στην κατηγορία Water Efficiency. Τέλος, 
τα κριτήρια Prerequisite δεν προσφέρουν πόντους, καθώς θεωρούνται 
υποχρεωτικά. 

Το LEED ανήκει στην κατηγορία πιστοποιήσεων που συνδυάζουν και ελάχιστες 
απαιτήσεις (Prerequisites) αλλά και σύστημα έξτρα πόντων (Credits) για την 
επίτευξη πράσινης πιστοποίησης.  

3.4 Διαδικασία Πιστοποίησης  

Η επίτευξη οποιασδήποτε πιστοποίησης  βασίζεται σε μια μακροσκελή 
διαδικασία, η οποία τρέχει σε όλα τα στάδια ενός έργου, από τον αρχικό 
σχεδιασμό έως και τη λειτουργία του κτιρίου. Η διαδικασία αυτή έχει 
συγκεκριμένα βήματα, τα οποία διασφαλίζουν ότι το έργο πληροί τις 
προϋποθέσεις για επιτυχή πιστοποίηση.  

Τα βήματα πιστοποίησης κατά LEED είναι [18]: 

A. Καταχώριση του έργου: Ο ιδιοκτήτης του κτιρίου καταχωρεί το έργο 
στο USGBC για να ξεκινήσει η διαδικασία πιστοποίησης LEED. 

B. Καθορισμός στόχων: Η ομάδα του έργου καθορίζει στόχους 
βιωσιμότητας και προσδιορίζει τους πόντους LEED προς επίτευξη. 

C. Σχεδιασμός και κατασκευή του έργου: Η ομάδα του έργου σχεδιάζει 
και κατασκευάζει το κτίριο με βιώσιμα χαρακτηριστικά και στρατηγικές 
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που πληρούν τους επιλεγμένους πόντους LEED (Prerequisites+ 
Credits). 

D. Τεκμηρίωση και υποβολή του έργου για έλεγχο: Η ομάδα έργου 
τεκμηριώνει τις προσπάθειές της και υποβάλλει την απαραίτητη 
τεκμηρίωση για έλεγχο. 

E. Πιστοποίηση: Το USGBC εξετάζει την τεκμηρίωση του έργου και 
απονέμει πιστοποίηση σε ένα από τα τέσσερα επίπεδα: Certified, Silver, 
Gold ή Platinum. 

F. Διατήρηση και βελτίωση της απόδοσης: Ο ιδιοκτήτης του κτιρίου 
διατηρεί και βελτιώνει την απόδοση του κτιρίου παρακολουθώντας την 
ενέργεια, το νερό και άλλες μετρήσεις κτιρίου και εφαρμόζοντας συνεχείς 
στρατηγικές βιωσιμότητας. 

3.5 Πιστοποιημένα Έργα στην Ελλάδα 

Η πιστοποίηση LEED έχει κερδίσει έδαφος στον κτιριακό κλάδο στην χώρα μας, 
με ολοένα και περισσότερες επενδύσεις να στρέφονται προς την κατεύθυνση 
αυτή. Εδώ, παρουσιάζονται ενδεικτικά δύο παραδείγματα κτιρίων που έχουν 
πιστοποιηθεί κατά LEED και τα οποία αποτελούν πλέον σημείο αναφοράς στον 
κλάδο τους. 

Το πρώτο παράδειγμα αφορά αποθήκη Logistics, όπως φαίνεται στην Εικόνα 
9, έκτασης 9.830 m2 στην περιοχή της Μάνδρας, που αποτελεί την πρώτη 
LEED Gold πιστοποίηση αποθήκης στην χώρα μας [19, 20].  

Η πιστοποίηση LEED σε Κ.Α.Δ (Κέντρα Αποθήκευσης και Διανομής) 
παρουσιάζει ιδιαίτερη σημασία, καθώς τα κτίρια αυτά έχουν αρκετά μεγάλες 
επιφάνειες, υψηλές ενεργειακές απαιτήσεις και έντονη λειτουργική 
δραστηριότητα. Η εφαρμογή των κριτηρίων LEED σε τέτοιου είδους 
εγκαταστάσεις αναδεικνύει τη δυνατότητα βελτίωσης της ενεργειακής 
απόδοσης, της διαχείρισης πόρων και της περιβαλλοντικής συμπεριφοράς 
εντός μιας βιομηχανικής περιοχής. 
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Εικόνα 9. Πρώτη LEED Gold Αποθήκη Logistics [20] 

Το δεύτερο παράδειγμα αφορά τον Πύργο Πειραιά, όπως φαίνεται στην Εικόνα 
10, ένα έργο ιδιαίτερης σημασίας λόγω της ιστορικότητας του αλλά και της 
θέσης του. Το έργο αυτό, έλαβε πιστοποίηση LEED Platinum η οποία αποτελεί 
και την υψηλότερη πιστοποίηση κατά LEED [19, 21]. 

Η πιστοποίηση LEED σε κτίρια γραφείων μεγάλης κλίμακας, όπως ο Πύργος 
Πειραιά, έχει ιδιαίτερη σημασία, αφού αφορά υφιστάμενα ψηλά κτίρια εντός 
πυκνοδομημένου αστικού περιβάλλοντος. Η εφαρμογή των κριτηρίων LEED σε 
τέτοιου είδους κτίρια αποδεικνύει ότι είναι εφικτή η αναβάθμιση της ενεργειακής 
απόδοσης, της διαχείρισης πόρων και της ποιότητας του εσωτερικού 
περιβάλλοντος, ακόμη και σε κατασκευές που σχεδιάστηκαν με παλαιότερα 
πρότυπα. Το παράδειγμα του Πύργου Πειραιά λειτουργεί ως σημείο αναφοράς 
και για άλλα υφιστάμενα κτίρια γραφείων στην Ελλάδα, αναδεικνύοντας τη 
δυνατότητα βιώσιμης αναβάθμισης και επαναλειτουργίας υφιστάμενων κτιρίων 
μεγάλου ύψους. 
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Εικόνα 10. Πύργος Πειραιά [21] 

3.6 Καταλληλότητα σε Κτιριακές Χρήσεις  

Η πιστοποίηση LEED, λόγω και του μεγάλου φάσματος κριτηρίων αξιολόγησης, 
μπορεί να χρησιμοποιηθεί σε πολλές κτιριακές χρήσεις.  

Η εφαρμογή του LEED είναι ιδιαίτερα διαδεδομένη σε κτίρια γραφείων, τόσο 
νέας κατασκευής όσο και υφιστάμενα, όπου η έμφαση δίνεται στην ενεργειακή 
απόδοση και  στην ποιότητα του εσωτερικού περιβάλλοντος. Η δυνατότητα 
πιστοποίησης σε έργα ανακαίνισης καθιστά το σύστημα κατάλληλο για την 
αναβάθμιση υφιστάμενων κτιρίων εντός αστικού ιστού.  

Επίσης, η πιστοποίηση LEED εφαρμόζεται εκτενώς σε κτίρια logistics όπου οι 
μεγάλες επιφάνειες, οι αυξημένες ενεργειακές απαιτήσεις και η έντονη 
λειτουργική δραστηριότητα καθιστούν κρίσιμη τη βελτιστοποίηση της 
κατανάλωσης ενέργειας και πόρων.  

 

 

 



ΔΙΠΛΩΜΑΤΙΚΗ ΕΡΓΑΣΙΑ| ΣΠΥΡΙΔΩΝ ΒΑΣΣΑΛΑΣ 
 

 

26 ΙΑΝΟΥΑΡΙΟΣ 2026 

4. BREEAM 

4.1 Βασική Φιλοσοφία  

Η πιστοποίηση BREEAM ή Building Research Establishment Environmental 
Assessment Method χρησιμοποιείται για τον καθορισμό και μέτρηση της 
βιώσιμης απόδοσης των κτιρίων, διασφαλίζοντας ότι τα έργα ακολουθούν τους 
στόχους βιωσιμότητας που ορίζει η πιστοποίηση και ότι θα έχουν υψηλά 
επίπεδα απόδοσης κατά την πάροδο του χρόνο. 

Μία αξιολόγηση κατά BREEAM, λαμβάνει υπόψιν τις διάφορες μετρήσεις επί 
του έργου, τις οποίες συγκρίνει με τα πρότυπα αναφοράς της πιστοποίησης. 
Αποτέλεσμα της παραπάνω διαδικασίας είναι η επίτευξη ή μη της 
πιστοποίησης του εκάστοτε έργου. 

Οι μετρήσεις επί το έργο, ανήκουν σε ένα ευρύ φάσμα κριτηρίων που ποικίλει 
από το ενεργειακό έως και το οικολογικό αποτύπωμα. Κάθε μια από τις 
κατηγορίες κριτήριων, δίνει βάση στους πιο καθοριστικούς παράγοντες, όπως 
είναι η μείωση των εκπομπών και η προσαρμοστικότητα στην περιβαλλοντική 
αλλαγή [22].  

4.2 Κριτήρια Αξιολόγησης  

Η πιστοποίηση BREEAM εξετάζει διάφορες πτυχές κατά  την πιστοποίηση ενός 
κτιρίου ως βιώσιμου, όπως [23]: 

A. Διαχείριση και συντήρηση – έλεγχος ποιότητας από τις ομάδες 
κτιριακών έργων και εκπαίδευση χρηστών κτιρίων. 

B. Υγεία και ευεξία: το εργασιακό περιβάλλον και η ποιότητα του 
εσωτερικού αέρα, καθώς και η θερμική/ακουστική/οπτική άνεση 

C. Χρήση και απόδοση ενέργειας: κατανάλωση ενέργειας κτιρίου και 
χρήση ενέργειας από ανανεώσιμες πηγές 

D. Μεταφορές και προσβασιμότητα: προσβασιμότητα κτιρίου και 
διαθεσιμότητα βιώσιμων επιλογών μεταφορών. 

E. Χρήση και διαχείριση νερού: τεχνολογίες κατανάλωσης νερού και 
εξοικονόμησης νερού του κτιρίου. 

F. Χρήση υλικών και διαχείριση απορριμμάτων: ενσωμάτωση 
ανακυκλωμένων ή ανανεώσιμων υλικών και διάθεση δομικών 
απορριμμάτων 

G. Χρήση γης και οικολογία: ο αντίκτυπος του κτιρίου στο τοπικό 
οικοσύστημα και στους χώρους πρασίνου που περιβάλουν από το έργο 
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H. Ρύπανση: περιορισμός ή πρόληψη της φωτορύπανσης και 
ηχορύπανσης που παράγονται από το κτίριο. 

I. Καινοτομία: Νέες λύσεις για τα κλιματικά και περιβαλλοντικά 
προβλήματα. 

Η αξιολόγηση κατά BREEAM, εξετάζει την μελέτη και υλοποίηση του έργου, 
βαθμολογώντας κάθε μία από τις παραπάνω κατηγορίες. Έτσι, προκύπτει η 
πιστοποίηση ή μη του κτιρίου, αλλά και το επίπεδο της πιστοποίησης: Pass έως 
και Εξαιρετικό. 

4.3 Σύστημα Αξιολόγησης  

Σε συνέχεια των παραπάνω, παρουσιάζεται ένα παράδειγμά βαθμολόγησης 
κατά BREEAM, όπως δίνεται από τον επίσημο φορέα για την έκδοση BREEAM 
v6.0 [24]. 

Όπως βλέπουμε από την Εικόνα 11, κάθε κατηγορία έχει κάποιους 
διαθέσιμους πόντους προς συλλογή. Ανάλογα με την συλλογή των πόντων, 
εξάγεται το ποσοστό επίτευξης κάθε κατηγορίας, το οποίο στην συνέχεια 
λογίζεται, βάση των συντελεστών βαρύτητας, βλέπε Εικόνα 12. 

 

Εικόνα 11. Παράδειγμα BREEAM Scorecard [24] 
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Εικόνα 12. Συντελεστές Βαρύτητας Αξιολόγησης BREEAM [24] 

Όπως είναι φανερό από στην Εικόνα 11, υπάρχει πλήρης αντιστοίχιση των 
κατηγοριών που βαθμολογούνται, με τα βασικά κριτήρια βιώσιμης ανάπτυξης 
που παρουσιάζονται στο κεφάλαιο 4.2.  

Επιπλέον, φαίνεται από την Εικόνα 12, ότι ανάλογα και με το είδος της 
αξιολόγησης (Fully Fitted out, Shell only κλπ) μεταβάλλονται οι συντελεστές 
βαρύτητας της κάθε κατηγορίας. Για παράδειγμα, για ένα έργο που προσπαθεί 
να επιτύχει Fully fitted out πιστοποίηση βλέπουμε ότι τον μεγαλύτερο 
συντελεστή τον έχει η κατηγορία Ενέργεια ενώ για Shell Only πιστοποίηση ο 
μεγαλύτερος συντελεστής εμφανίζεται στην κατηγορία των Υλικών. 

4.4 Διαδικασία Πιστοποίησης  

Για την πιστοποίηση κατά BREEAM, τα παρακάτω βήματα είναι απαραίτητα 
[23]: 

A. Σχήμα πιστοποίησης: επιλογή του κατάλληλου σχήματος ανάλογα με 
τον τύπο και το στάδιο του έργου. 

B. Ομάδα πιστοποίησης: επιλογή εξουσιοδοτημένης ομάδας BREEAM, 
για την καθοδήγηση κατά την διαδικασία πιστοποίησης. 

C. Καταχώριση έργου: καταχώριση του έργου και των απαραίτητων 
δικαιολογητικών στον οργανισμό πιστοποίησης. 

D. Σχεδιασμός και κατασκευή του έργου: μελέτη και υλοποίηση του έργο 
με βάση το επιλεγμένο σχήμα πιστοποίησης. 

E. Τεκμηρίωση και υποβολή του έργου για έλεγχο: τεκμηρίωση της 
προσπάθειας και υποβολή των απαραίτητων στοιχείων για έλεγχο. 

F. Πιστοποίηση: απόδοση πιστοποίησης, από Pass έως και Εξαιρετικά, 
ανάλογα και με την συμμόρφωση με τα κριτήρια πιστοποίησης. 
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4.5 Πιστοποιημένα Έργα στην Ελλάδα 

Πάνω από 535.000 κτίρια, συμπεριλαμβανομένων γραφείων, λιανικής, 
εκπαίδευσης, υγειονομικής περίθαλψης, βιομηχανικών και οικιστικών κτιρίων 
έχουν πιστοποιηθεί σε περισσότερες από 85 χώρες παγκοσμίως [23].  

Παρακάτω μερικά παραδείγματα πιστοποιημένων κτιρίων κατά BREEAM στην 
χώρα μας: 

Το πρώτο παράδειγμα αφορά το ξενοδοχείο Grand Hyatt, όπως φαίνεται στην 
Εικόνα 13, 4.435 m2 που βρίσκεται στο κέντρο της Αθήνας και έχει αξιολογηθεί 
με το σχήμα πιστοποίησης «BREEAM In-Use International». Το τελευταίο 
αφορά πιστοποιήσεις σε υφιστάμενα κτίρια σε λειτουργία που διαθέτουν 
εμπορική χρήση [25, 26].  

Το Grant Hyatt, έχει λάβει πιστοποίηση BREEAM – Very Good με ποσοστό 
60.5%. 

 

Εικόνα 13. Grand Hyatt Hotel [25] 

Το δεύτερο παράδειγμα, είναι τα γραφεία της εταιρίας Archirodon με όνομα 
«Ειρήνη & Φιλία», όπως φαίνονται στην Εικόνα 14,  περίπου 10.000 m2 τα 
οποία έχουν αξιολογηθεί σύμφωνα με το «BREEAM Refurbishment and fit out». 
Το τελευταίο αφορά κτίρια τα οποία βρίσκονται υπό εργασίες ανακαίνισης ή 
εσωτερικής αναδιαμόρφωσης [27, 28]. 

Τα γραφεία «Ειρήνη & Φιλία» έχουν λάβει πιστοποίηση BREEAM – Very Good 
με ποσοστό 60.1%. 
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Εικόνα 14. Κεντρικά Γραφεία Archirodon, "Ειρήνη & Φιλία" [27] 

4.6 Καταλληλότητα σε Κτιριακές Χρήσεις  

Η πιστοποίηση BREEAM μπορεί να εφαρμοστεί σε πολλές περιπτώσεις 
κτιρίων [29].  

Η εφαρμογή του BREEAM είναι ιδιαίτερα διαδεδομένη σε κτίρια γραφείων, με 
έμφαση στα υφιστάμενα, όπου μεγάλη σημασία δίνεται στην ενεργειακή 
απόδοση και  στην ποιότητα του εσωτερικού περιβάλλοντος.  

Επίσης, η πιστοποίηση BREEAM εφαρμόζεται εκτενώς σε ξενοδοχεία όπου οι 
μεγάλες επιφάνειες, οι αυξημένες ενεργειακές απαιτήσεις και η έντονη 
παρουσία χρηστών καθιστούν κρίσιμη τη βελτιστοποίηση της κατανάλωσης 
ενέργειας και πόρων και τις εσωτερικές συνθήκες.  
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5. WELL 

5.1 Βασική Φιλοσοφία  

Η πιστοποίηση WELL, παρέχεται από το IWBI (Internation WELL Building 
Institute) και επικεντρώνεται στην βελτίωση της ανθρώπινης υγείας και ευεξίας 
μέσω της αναβάθμισης του εσωτερικού περιβάλλοντος αλλά και της επέμβασης 
στις συνήθειες των χρηστών.  

Με την πιστοποίηση WELL, ο Κύριος του Έργου αποδεικνύει την δέσμευση του 
στην δημιουργία κτιρίων υψηλής απόδοσης που υποστηρίζουν την υγεία και 
ευεξία των χρηστών του. Η πιστοποίηση αυτή, είναι ιδιαίτερα επίκαιρη σήμερα, 
μετά και την παγκόσμια πανδημία των τελευταίων χρόνων που ανέδειξε την 
ανάγκη για βελτιστοποίηση των εσωτερικών χώρων διαφόρων χρήσεων. 

Κτίρια εμπορικής χρήσης με μεγάλη παρουσία χρηστών (όπως είναι 
καταστήματα, δημόσιοι φορείς, ξενοδοχεία), έχουν να κερδίσουν πολλά με την 
προσαρμογή τους στην πιστοποίηση WELL [30]. 

5.2 Κριτήρια Αξιολόγησης  

Η πιστοποίηση WELL οργανώνεται σε 10 κατηγορίες, με κάθε μια από αυτές 
να καλύπτει μια διαφορετική πτυχή ευεξίας. Αυτές είναι [30]: 

A. Αέρας: διασφάλιση υψηλής ποιότητας του αέρα μέσω της μείωσης των 
ρύπων, του επαρκούς αερισμού και της αντιμετώπισης παθογόνων 
στοιχείων. 

B. Νερό: ύπαρξη καθαρού και ασφαλούς πόσιμου νερού, μέσω του 
ελέγχου της ποιότητας του και εφαρμογή συστημάτων φιλτραρίσματος. 

C. Διατροφή: προώθηση υγιεινών διατροφικών συνηθειών μέσω της 
πρόσβασης σε ποιοτικά τρόφιμα και διαδικασίες προετοιμασίας τους. 

D. Φως: αξιοποίηση του φυσικού φωτός και ορθός σχεδιασμός του 
τεχνητού φωτός. 

E. Κίνηση: ενθάρρυνση της σωματικής δραστηριότητας και περιορισμός 
της καθιστικής συμπεριφοράς. 

F. Θερμική άνεση: εξασφάλιση κατάλληλων εσωτερικών θερμοκρασιών 
και επιπέδων υγρασίας. 

G. Ήχος: έλεγχος της ακουστικής ποιότητας και του θορύβου. 

H. Υλικά: περιορισμός της έκθεσης σε επιβλαβής ουσίες 

I. Πνεύμα: υποστήριξη της ψυχικής και συναισθηματικής υγείας 
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J. Κοινότητα: προώθηση της κοινωνικοποίησης και συμμετοχής στα 
κοινά. 

Με βάση τα παραπάνω κριτήρια και την επίτευξη αυτών, αποδίδεται στο κτίριο 
η πιστοποίηση WELL, η οποία χωρίζεται σε 4 κατηγορίες ανάλογα με τους 
πόντους που καταφέρνει να συλλέξει το έργο: 

WELL Bronze: 40 πόντους 

WELL Silver: 50 πόντους 

WELL Gold: 60 πόντους 

WELL Platinum: 80 πόντους 

5.3 Σύστημα Αξιολόγησης  

Στις Εικόνες 15 έως 19 παρουσιάζεται ένας πίνακας πόντων όπως ορίζεται 
από το IWBI [31]: 

 

Εικόνα 15. Παράδειγμα WELL Scorecard Part 1 [31] 
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` 

 

Εικόνα 16. Παράδειγμα WELL Scorecard Part 2 [31]

 

Εικόνα 17. Παράδειγμα WELL Scorecard Part 3 [31]

 

Εικόνα 18. Παράδειγμα WELL Scorecard Part 4 [31] 
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Εικόνα 19. Παράδειγμα WELL Scorecard Part 5 [31] 

Φαίνονται, στις παραπάνω εικόνες, οι διαφορετικές κατηγορίες κριτηρίων 
(όπως αυτές περιεγράφηκαν στο κεφάλαιο 5.2) καθώς και ο τρόπος απόδοσης 
των πόντων στην κάθε κατηγορία. Όπως και σε άλλες πράσινες πιστοποιήσεις, 
έτσι και εδώ, η πιστοποίηση επιτυγχάνεται βάση ελάχιστων απαιτήσεων 
(Prerequisites) αλλά και έξτρα πόντων (Credits). 

5.4 Διαδικασία Πιστοποίησης  

Η βασική διαδικασία πιστοποίησης κατά WELL, συνοψίζεται παρακάτω [32]: 

A. Καταχώριση έργου: καταχώριση του έργου και των απαραίτητων 
δικαιολογητικών στον οργανισμό πιστοποίησης. 

B. Υποβολή εγγράφων για έλεγχο: υποβολή στον φορέα πιστοποίησης 
όλων των εγγράφων μελέτης και κατασκευής 

C. Κατασκευή έργου: αρχή κατασκευής έργου, αφότου έχει παρθεί θετική 
έγκριση από τον φορέα 

D. Πιστοποίηση: απόδοση πιστοποίησης, από Bronzer έως και Platinum, 
ανάλογα και με την συμμόρφωση με τα κριτήρια πιστοποίησης. 

E. Διατήρηση πιστοποίησης: εκ νέου υποβολή, ανά 3 χρόνια, όλων των 
εγγράφων σχετικών με την λειτουργική απόδοση του κτιρίου. 

5.5 Πιστοποιημένα Έργα στην Ελλάδα 

Παρακάτω παρουσιάζονται μερικά παραδείγματα πιστοποίησης κατά WELL 
στην χώρα μας [33]. 
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Το πρώτο παράδειγμα αφορά ξανά τον Πύργο Πειραιά, όπως φαίνονται στην 
Εικόνα 9  ο οποίος βρίσκεται σε διαδικασία πιστοποίησης κατά WELL Core 
[34]. 

Το WELL Core, είναι μια υποκατηγορία της γενικότερης πιστοποίησης, η οποία 
αφορά την πράσινη πιστοποίηση του κελύφους του κτιρίου και των 
συστημάτων των κοινόχρηστων χώρων ενός κτιρίου με διαφορετικούς 
ενοικιαστές [35].  

Με το πέρας της απόκτησης του WELL Core, ο Πύργος Πειραιά θα είναι 
πιστοποιημένος κατά 2 διαφορετικά πρότυπα βιώσιμης ανάπτυξης. 
Επιλέγοντας των συνδυασμό 2 διαφορετικών πιστοποιήσεων, το έργο 
καταφέρνει να καλύπτει μεγαλύτερο εύρος περιβαλλοντικών, κοινωνικών αλλά 
και λειτουργικών παραμέτρων. Παραδείγματος χάριν, με την πιστοποίηση 
LEED μειώνει το περιβαλλοντικό του αποτύπωμα και με την πιστοποίηση 
WELL εστιάζει στην υγεία και ευεξία των χρηστών του. 

Το δεύτερο παράδειγμα αφορά τα κεντρικά γραφεία της εταιρίας Prodea, όπως 
φαίνονται στην Εικόνα 20, 3.500 m2 στο κέντρο της Αθήνας [36].  

Το κτίριο αυτό, είναι ένα έργο σταθμός στην χώρα μας, καθώς αποτελεί το 
πρώτο κτίριο Γραφείων που λαμβάνει πιστοποίηση WELL στην χώρα μας.  

Πηγαίνοντας ένα βήμα παραπέρα, το κτίριο απέσπασε πιστοποίηση WELL 
Platinum σε συνδυασμό με LEED Gold, επιτυγχάνοντας εξαιρετικά ψηλά 
επίπεδα εσωτερικών συνθηκών. 
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Εικόνα 20. Κεντρικά Γραφεία Prodea [36] 

5.6 Καταλληλότητα σε Κτιριακές Χρήσεις  

Με βάση τα όσα αναφέρθηκαν παραπάνω, φαίνεται πως η πιστοποίηση κατά 
WELL ταιριάζει σε κτίρια με αυξημένη κινητικότητα χρηστών, καθώς στοχεύει 
στην αύξηση των εσωτερικών συνθηκών και πιο συγκεκριμένα στην αύξηση της 
υγείας και ευεξίας των χρηστών. 

Η επίτευξη πιστοποίησης σε κτίρια γραφείων, όπου υπάρχει διαρκείς παρουσία 
χρηστών, θα επιφέρει όχι μόνο αύξηση της ευεξίας και υγείας των χρηστών 
αλλά και σημαντική αύξηση στην παραγωγικότητα. 

Επιπλέον, είναι εξαιρετικά δόκιμη η πιστοποίηση κτιρίων υγειονομικού 
ενδιαφέροντος όπως είναι νοσοκομεία, κέντρα υγείας & διαγνωστικά κέντρα 
όπου υπάρχει και διαρκής παρουσία ανθρώπων αλλά και επιβαρυμένη 
ατμόσφαιρα. 
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6. EDGE 

6.1 Βασική Φιλοσοφία  

Η πιστοποίηση EDGE, η οποία δημιουργήθηκε από την IFC (International 
Finance Corporation), επικεντρώνεται στην βελτίωση της αποδοτικότητας των 
πόρων που χρησιμοποιούνται από την κτιριακή εγκατάσταση. 

Άμεσος στόχος της πιστοποίησης είναι η μείωση του περιβαλλοντικού 
αποτυπώματος των κτιρίων σε τρεις βασικούς τομείς: την κατανάλωση 
ενέργειας, την κατανάλωση νερού και το περιβαλλοντικό αποτύπωμα. 

Η πιστοποίηση EDGE, έχει τεχνοοικονομική προσέγγιση στις επεμβάσεις της 
κτηριακής εγκατάστασης. Μέσω αυτής, ο Κύριος του Έργου μπορεί εύκολα να 
εντοπίζει τους οικονομικά αποδοτικότερους τρόπους επίτευξης της πράσινης 
πιστοποίησης [37]. 

6.2 Κριτήρια Αξιολόγησης  

Το EDGE εστιάζει στον έλεγχο των τριών παρακάτω πτυχών της κατασκευής 
και λειτουργίας του κτιρίου [38]: 

Ενέργεια: μείωση της ενεργειακής κατανάλωσης του κτιρίου μεσώ της 
αξιοποίησης ενεργειακά αποδοτικότερων συστημάτων, ένταξης ανανεώσιμων 
πηγών ενέργειας και αξιοποίησης φυσικού φωτισμού και σκίασης. 

Νερό: μείωση της κατανάλωσης νερού μέσω της αξιοποίησης των ομβρίων, 
χρήση συσκευών χαμηλής ροής, επαναχρησιμοποίησης υδάτων και 
αξιοποίησης φυσικών πηγών όπως ο υδροφόρος ορίζοντας. 

Υλικά: μείωση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων μέσω προδιαγραφής υλικών 
χαμηλού περιβαλλοντικού αποτυπώματος καθώς και ανακυκλώσιμων υλικών. 

6.3 Σύστημα Αξιολόγησης  

Με βάση την συμμόρφωση με τις παραπάνω κατηγορίες, επιτυγχάνεται 1 από 
τα 3 επίπεδα πιστοποίησης κατά EDGE, όπως φαίνονται στην Εικόνα 21. 
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Εικόνα 21. Κριτήρια επίτευξης πιστοποίησης EDGE [39] 

Φαίνεται από το παρόν, πως η επίτευξη της πιστοποίησης γίνεται με βάση την 
μείωση των καταναλώσεων και εκπομπών σε σχέση με ένα συμβατικό κτίριο. 

Παραδείγματος χάριν, μια μείωση κατά 30% σε ενέργεια, νερό και 
ενσωματωμένης ενέργειας σε υλικά, επιφέρει μια πιστοποίηση EDGE Certified.  

Ένα βήμα παραπέρα, η 100% ενεργειακή αξιοποίηση Ανανεώσιμων Πηγών 
Ενέργειας, επιφέρει πιστοποίηση Zero Carbon. Αν ένα έργο, δεν μπορεί να 
λειτουργήσει πλήρως με Ανανεώσιμες Πηγές, μπορεί μέσω επενδύσεων σε 
άλλες πράσινες υποδομές να αποκτήσει την πιστοποίηση Zero Carbon. Το 
τελευταίο επιτυγχάνεται μέσω Carbon Credits, τα οποία αποτελούν άδεια για 
μια εταιρεία που τα κατέχει να εκπέμπει διοξείδιο του άνθρακα ή άλλα αέρια του 
θερμοκηπίου. Ένα από αυτά τα Credits αντιστοιχεί σε έναν τόνο διοξειδίου του 
άνθρακα που μπορεί να εκπέμπεται ή στην μάζα άλλων αερίων ισοδύναμη με 
έναν τόνο διοξειδίου του άνθρακα [40]. 

Πέρα όμως από τα κριτήρια για την επίτευξη των επιμέρους κριτηρίων EDGE, 
βλέπουμε και τις διαφορετικές απαιτήσεις ως προς την ημερομηνία ελέγχου, 
την ανάγκη ανανέωσης της πιστοποίησης καθώς και το επιπλέον κόστος της 
διαδικασίας 

6.4 Διαδικασία Πιστοποίησης  

Η βασική διαδικασία πιστοποίησης κατά EDGE, συνοψίζεται παρακάτω [41]: 

A. Καταχώριση έργου: καταχώριση του έργου και των απαραίτητων 
δικαιολογητικών μέσω της εφαρμογής του EDGE. 

B. Καθορισμός στόχων: επιλογή μέτρων για βελτιστοποίηση ενεργειακού 
και περιβαλλοντικού αποτυπώματος. 
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C. Εύρεση επιθεωρητή: εύρεση πιστοποιημένου επιθεωρητή για έλεγχο 
του σχεδιασμού και τις κατασκευής του έργου  

D. Υποβολή εγγράφων για έλεγχο: υποβολή μέσω της εφαρμογής του 
EDGE όλων των εγγράφων μελέτης και κατασκευής 

E. Έγκριση έργου: έλεγχος του έργου και κατά τον σχεδιασμό και 
απόδοση Preliminary EDGE Certificate. Μετέπειτα έλεγχος κατά την 
ολοκλήρωση της κατασκευής για την απόδοση της τελικής πιστοποίησης 
EDGE. 

6.5 Πιστοποιημένα Έργα στην Ελλάδα 

Η πιστοποίηση EDGE δεν είναι ευρέως διαδεδομένη στην χώρα μας και έτσι 
δεν υπάρχουν πολλά έργα που να έχουν πιστοποιηθεί ως πράσινα κατά το 
σύστημα EDGE. 

Η εταιρεία LIDL Greece, είναι η μόνη εταιρεία που έχει επενδύσει στην 
πιστοποίηση των καταστημάτων της και μάλιστα σε μεγάλο βαθμό. Έχει, 
πλέον, 229 καταστήματα της πιστοποιημένα κατά EDGE, με το flagship 
κατάστημα της στην Λαμία, όπως φαίνεται στην Εικόνα 22, να έχει λάβει 
πιστοποίηση EDGE Zero Carbon, δηλαδή την ανώτερη βαθμίδα. 

Με την πιστοποίηση EDGE, η LIDL Greece εξοικονομεί 9.993 τόνους διοξειδίου 
του άνθρακα, 656.302 κυβικά μέτρα νερού και 21.858 MWh ενέργειας ετησίως 
[42].  

 

Εικόνα 22. Flagship Κατάστημα LIDL στην Λαμία [42] 
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6.6 Καταλληλότητα σε Κτιριακές Χρήσεις  

Συνοψίζοντας, η πιστοποίηση κατά EDGE απευθύνεται κυρίως σε κτίρια με 
μεγάλες ενεργειακές καταναλώσεις ενώ δεν φαίνεται να δίνει ιδιαίτερη έμφαση 
στην βελτιστοποίηση του εσωτερικού κλίματος για τους χρήστες. 

Τέλος, φαίνεται πως απευθύνεται κυρίως σε ιδιωτικά επενδυτικά σχέδια καθώς 
η επιλογή συστημάτων γίνεται καθαρά με τεχνοοικονομικά κριτήρια. 
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7. Passive House 

7.1 Βασική Φιλοσοφία  

Η πιστοποίηση Passive House (Παθητικό Κτίριο), λαμβάνεται από το ΕΙΠΑΚ 
(Ελληνικό Ινστιτούτο Παθητικού Κτιρίου) το οποίο με την σειρά του έχει λάβει 
διαπίστευση από το Γερμανικό Ινστιτούτο Παθητικού Κτιρίου. 

Το Passive House, επικεντρώνεται στην ελαχιστοποίηση των ενεργειακών 
αναγκών διατηρώντας ταυτόχρονα υψηλές εσωτερικές συνθήκες όλον τον 
χρόνο. 

Η φιλοσοφία του Passive House, είναι η ενεργειακή αυτοτέλεια του κτιρίου 
αφαιρώντας την ανάγκη για χρήση σύνθετων και ενεργοβόρων συστημάτων 
[43]. 

7.2 Κριτήρια Αξιολόγησης  

Τα κριτήρια αξιολόγησης για την επίτευξη της πιστοποίηση Passive House είναι 
[44]: 

A. Θέρμανση: θέτει μέγιστο όριο ενεργειακών αναγκών για την θέρμανση 
του κτιρίου 

B. Ψύξη: θέτει μέγιστο όριο ενεργειακών αναγκών για την ψύξη του κτιρίου 

C. Αεροστεγανότητα: θέτει μέγιστο όριο εναλλαγών αέρα την ώρα, 
συγκεκριμένα στα 50 Pa διαφορικής πίεσης 

D. Πρωτογενής Ενέργεια από Ανανεώσιμες Πηγές: ανάλογα με την 
καταναλισκόμενη ή παραγόμενη ενέργεια γίνεται η κατηγοριοποίηση 
Passive House Classic, Plus ή Premium. 

7.3 Σύστημα Αξιολόγησης  

Όπως αναφέρθηκε και προηγουμένως, η επίτευξη πιστοποίησης γίνεται με 
ελάχιστα κριτήρια, ενώ ο βαθμός πιστοποίησης κρίνεται με βάση την ενεργειακή 
απαίτηση ΠΕΑ (Πρωτογενής Ενέργεια από Ανανεώσιμες Πηγές) ή παραγωγή 
ενέργειας από ΑΠΕ (Ανανεώσιμες Πηγές Ενέργειας). 

Στην Εικόνα 23 παρουσιάζεται ο πίνακας και τα κριτήρια του βάση του οποίου 
κρίνεται η πιστοποίηση ή όχι ενός έργου. 
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Εικόνα 23. Κριτήρια επίτευξης πιστοποίησης Passive House [44] 

Είναι εμφανές από την Εικόνα 23, ότι για την απόκτηση πιστοποιητικού 
ανώτερης βαθμίδας, ο Κύριος του Έργου θα πρέπει να επενδύσει στις 
Ανανεώσιμες Πηγές Ενέργειας.  

Για την πιστοποίηση Passive House, είναι επίσης απαραίτητη η επαλήθευση 
της συμμόρφωσης με τα κριτήρια μέσω του εργαλείου PHPP (Passive House 
Planning Package). 

7.4 Διαδικασία Πιστοποίησης  

Τα βήματα που πρέπει να ακολουθήσει ο Κύριος του Έργου για την επίτευξη 
πιστοποίησης είναι τα εξής [45]: 

A. Εύρεση πιστοποιητή: εύρεση εγκεκριμένου επιθεωρητή για την 
καθοδήγησή στον σχεδιασμό και υλοποίηση του κατασκευαστικού 
έργου. Ιδανικά πριν την έναρξη σχεδιασμού του έργου 
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B. Υποβολή εγγράφων για έλεγχο: υποβολή όλων των απαραίτητων 
εγγράφων και τεχνικών φυλλαδίων για έλεγχο από τον πιστοποιητή και 
επιστροφή τυχόν αναγκαίων διορθώσεων 

C. Τελική επανυποβολή: υποβολή τελικών εγγράφων και τεχνικών 
φυλλαδίων στην πλατφόρμα πιστοποίησης μετά το πέρας της 
κατασκευής  

D. Έλεγχος επί του έργου: στο ολοκληρωμένο κτίριο γίνονται οι τελικοί 
έλεγχοι όπως τα Post construction quality control checks, blowerdoor 
test, commissioning του συστήματος HVAC και ό,τι άλλο απαιτείται 

E. Πιστοποίηση: απόδοση πιστοποιητικού Passive House εφόσον 
πληρούνται όλα τα κριτήρια. 

7.5 Πιστοποιημένα Έργα στην Ελλάδα 

Στην Ελλάδα, η πιστοποίηση Passive House έχει επεκταθεί τα τελευταία χρόνια 
λόγω και της υψηλής ανάγκης για μείωση των ενεργειακών καταναλώσεων. 
Παρακάτω παρουσιάζονται παραδείγματα κτιρίων που έχουν πιστοποιηθεί 
κατά το Passive House [46].  

Το πρώτο παράδειγμα αφορά κατοικία στο Μεσημέρι, όπως φαίνεται στην 
Εικόνα 24,  200 m2 με ισόγειο και υπόγειο. Παρακάτω παρουσιάζονται οι 
ενεργειακές ανάγκες της κατοικίας, μετά και το πέρας της κατασκευής: 

Θέρμανση: 12 𝑘𝑘𝑘𝑘ℎ
𝑚𝑚2∗𝜒𝜒𝜒𝜒ό𝜈𝜈𝜈𝜈

 

Ψύξη: 8 𝑘𝑘𝑘𝑘ℎ
𝑚𝑚2∗𝜒𝜒𝜒𝜒ό𝜈𝜈𝜈𝜈

 

Πρωτογενής Ενέργεια: 66 𝑘𝑘𝑘𝑘ℎ
𝑚𝑚2∗𝜒𝜒𝜒𝜒ό𝜈𝜈𝜈𝜈

 

Με βάση τα στοιχεία αυτά, αλλά και την πίνακα ελάχιστων απαιτήσεων του 7.3 
φαίνεται πως η κατοικία ανήκει στην κατηγορία Passive House Classic. 
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Εικόνα 24. Παθητική Κατοικία στο Μεσημέρι [41] 

Το επόμενο παράδειγμα, αφορά μονοκατοικία στον Αλμυρό, όπως φαίνεται 
στην Εικόνα 25,   110 m2. Παρακάτω παρουσιάζονται οι ενεργειακές ανάγκες 
της κατοικίας, μετά και το πέρας της κατασκευής: 

Θέρμανση: 0 𝑘𝑘𝑘𝑘ℎ
𝑚𝑚2∗𝜒𝜒𝜒𝜒ό𝜈𝜈𝜈𝜈

 

Ψύξη: 0 𝑘𝑘𝑘𝑘ℎ
𝑚𝑚2∗𝜒𝜒𝜒𝜒ό𝜈𝜈𝜈𝜈

 

Πρωτογενής Ενέργεια: 62 𝑘𝑘𝑘𝑘ℎ
𝑚𝑚2∗𝜒𝜒𝜒𝜒ό𝜈𝜈𝜈𝜈

 

Με βάση τα στοιχεία αυτά, αλλά και την πίνακα ελάχιστων απαιτήσεων του 7.3 
φαίνεται πως η κατοικία ανήκει στην κατηγορία Passive House Classic.  

Το σημαντικότερο από τα παραπάνω στοιχεία, είναι πως το κτίριο έχει 
μηδενικές απαιτήσεις σε θέρμανση και ψύξη σε όλη την διάρκεια του χρόνου. 
Αυτό από μόνο του, υποδηλώνει την ορθή επιβολή των κριτηρίων του Passive 
House [46, 47]. 
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Εικόνα 25. Παθητική Κατοικία στον Αλμυρό [42] 

7.6 Καταλληλότητα σε Κτιριακές Χρήσεις  

Με βάση τα παραπάνω, φαίνεται πως η πιστοποίηση κατά Passive House 
απευθύνεται κυρίως σε κτίρια με οικιστικές χρήσεις, όπου η ενεργειακή 
συμπεριφορά εξαρτάται κυρίως από το κέλυφος και όχι από τα εσωτερικά 
φορτία. 

Είναι όμως εφικτό να πιστοποιηθούν και άλλων ειδών κτίρια, όπως κτίρια με 
μεγαλύτερες ενεργειακές απαιτήσεις ή μεγαλύτερη πληρότητα χρηστών, αρκεί 
να ληφθούν υπόψιν κατά τον σχεδιασμό τα αυξημένα εσωτερικά φορτία.  

Ενδεικτικά, την χρονιά που μας πέρασε κατασκευάστηκε στα Τρίκαλα το 1ο 
πιστοποιημένο Παθητικό Κτίριο με σχολική χρήση. Το σχολείο αυτό θα 
λειτουργεί ως νηπιαγωγείο και η κατανάλωση του αντιστοιχεί σε αυτή ενός 
μονωμένου σπιτιού 100 τ.μ. [48]. Επιπλέον, το 2024 δόθηκε πιστοποίηση 
Παθητικού Κτιρίου σε διατηρητέο κτίριο – μουσείο στην περιοχή των Τρικάλων. 
Το κτίριο αυτό, είναι το 1ο στον κόσμο στην κατηγορία χρήσης του, που 
λαμβάνει πιστοποίηση Παθητικού Κτιρίου [49]. 
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8. CASE STUDY 

8.1 Σκοπός 

Σκοπός του παρόντος κεφαλαίου, είναι η εύρεση της καταλληλότερης πράσινης 
πιστοποίησης, με βάση και τα όσα παρουσιάστηκαν παραπάνω, με σκοπό την 
εφαρμογή της σε ένα σχολικό κτίριο. Για την επιλογή της καλύτερης λύσης, θα 
πρέπει να ληφθούν υπόψιν οι πολυπαραμετρικές ανάγκες ενός τέτοιου κτιρίου. 

8.2 Περιγραφή Κτιρίου 

Ας θεωρήσουμε μια υφιστάμενη σχολική μονάδα, που στεγάζει μαθητές 
Δημοτικού. Πλην των μαθητών, εντός της μονάδας υπάρχει και το διδακτικό 
προσωπικό καθώς και άνθρωποι που υποστηρίζουν την λειτουργία της 
μονάδας. 

Εντός του σχολείου υπάρχουν αίθουσες διδασκαλίας, γραφεία, εσωτερικοί και 
εξωτερικοί κοινόχρηστοι χώροι καθώς και αρκετοί βοηθητικοί χώροι, όπως 
γυμναστήριο & καφετέρια. 

Η λειτουργία του πραγματοποιείται κατά τις πρωινές ώρες, με σταθερό ωράριο 
και σχεδόν γεμάτες αίθουσες. Το τελευταίο, υποδεικνύει την ανάγκη για καλές 
εσωτερικές συνθήκες. 

Σε αντίθεση με τα περισσότερα παραδείγματα που έχουν αναφερθεί ως τώρα, 
το παρόν κτίριο ανήκει στο Δημόσιο. Ως εκ τούτου, οι οικονομικοί περιορισμοί 
είναι μεγαλύτεροι ενώ η διαρκής ύπαρξη νέων ανθρώπων εντός του σχολείου 
επιβάλλει υψηλά επίπεδα εσωτερικών συνθηκών για τους χρήστες του. 

8.3 Ανάλυση Κριτηρίων 

Με βάση τα κριτήρια αξιολόγησης που έχουν παρουσιαστεί στην παρούσα 
διπλωματική αλλά και τις ανάγκες του συγκεκριμένου παραδείγματος, 
μπορούμε να εξάγουμε 5 βασικά κριτήρια, τα οποία θα εξετάσουμε ως προς 
την σημαντικότητα τους στην συγκεκριμένη περίπτωση. Αυτά παρουσιάζονται 
παρακάτω: 

A. Ποιότητα εσωτερικού περιβάλλοντος   

Η ποιότητα του εσωτερικού περιβάλλοντος είναι από τα βασικότερα κριτήρια 
που χρήζουν εξέτασης κατά την έρευνα εφαρμογής πράσινης πιστοποίησης σε 
σχολικά κτίρια, καθώς συνδέεται άμεσα με την υγεία, την άνεση και τη 
μαθησιακή απόδοση. Σε χώρους που είναι συχνά γεμάτοι, όπως οι αίθουσες 
διδασκαλίας, η ανανέωση του αέρα, η θερμική άνεση και ο σωστός φωτισμός 
είναι ύψιστης σημασίας λόγω και της πολύωρης παραμονής των μαθητών 
εντός τους. 
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B. Ενεργειακές καταναλώσεις 

Η ενεργειακή απόδοση αποτελεί σημαντικό παράγοντα στον σχεδιασμό και τη 
λειτουργία σχολικών κτιρίων, καθώς έχει άμεση σχέση με την μείωση της 
κατανάλωσης ενέργειας και του λειτουργικού κόστους. Εφόσον τα σχολεία 
έχουν συγκεκριμένα ωράρια λειτουργίας και σε γενικές γραμμές σταθερές 
ανάγκες σε κατανάλωση ενέργειας, γίνεται ακόμα πιο εύκολη η ορθή μελέτη 
πράσινων στρατηγικών όπως η καλύτερη θερμομόνωση του κελύφους, η 
αξιοποίηση φυσικού φωτισμού και η εγκατάσταση αποδοτικών συστημάτων 
θέρμανσης και ψύξης. 

C. Περιβαλλοντικό αποτύπωμα 

Η καθημερινή χρήση των σχολικών εγκαταστάσεων από μεγάλο αριθμό 
χρηστών, καθιστά σημαντική την σωστή διαχείριση πόρων και την επιλογή 
κατάλληλων δομικών υλικών. Οι υψηλές ανάγκες σε χώρους υγιεινής 
επιβάλουν την εφαρμογή μέτρων εξοικονόμησης νερού, ενώ η επιλογή υλικών 
με χαμηλές εκπομπές ρύπων συμβάλουν στην διασφάλιση ενός υγιούς 
σχολικού περιβάλλοντος. 

D. Υγεία και ευεξία 

Η υγεία και ευεξία των μαθητών είναι κρίσιμοι παράγοντες κατά την λειτουργία 
του σχολείου, αφού οι μαθητές, λόγω και της ηλικίας τους, ανήκουν σε 
ευαίσθητο πληθυσμό. Πλην των βασικών αναγκών άνεσης, η ευεξία στο 
σχολικό περιβάλλον σχετίζεται με την ψυχολογική ισορροπία και τη δυνατότητα 
συγκέντρωσης των μαθητών κατά την διάρκεια των μαθημάτων.  

E. Οικονομική βιωσιμότητα 

Η εφικτότητα και η οικονομική βιωσιμότητα της επένδυσης, αποτελούν 
αξιοσημείωτο κριτήριο για την επιλογή των παρεμβάσεων, ειδικότερα σε 
περιπτώσεις δημόσιων κτιρίων, όπως έχει ήδη αναφερθεί. Οι περιορισμοί 
κόστους, η ανάγκη για απλή αλλά και ταυτόχρονα αξιόπιστη λειτουργία καθώς 
και απαίτηση για χαμηλό κόστος συντήρησης θέτουν ως αναγκαία την 
υλοποίηση μιας τεχνικά απλής λύσης. 

8.4 Συμπέρασμα 

Όπως φαίνεται και από την παραπάνω ανάλυση, η καταλληλότητα μιας 
πράσινης πιστοποίησης σε σχολικό κτίριο είναι ένα πολυπαραμετρικό ζήτημα. 
Για την εύρεση, λοιπόν, της καλύτερης λύσης κρίνεται υποχρεωτική η 
ταξινόμηση της βαρύτητας των παραπάνω κριτηρίων. 

Η ποιότητα του εσωτερικού περιβάλλοντος και η υγεία και ευεξία των 
ανθρώπων αναδεικνύονται ως κριτήρια αυξημένης σημασίας για το σχολείο, 
αφού επηρεάζουν άμεσα την συνολική εμπειρία των χρηστών του.  
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Η ενεργειακή απόδοση και η οικονομική βιωσιμότητα αποτελούν αναγκαίες 
πτυχές εξέτασης σε μια σχολική μονάδα, χωρίς όμως να μπορούν να 
υποκαταστήσουν την ανάγκη για ένα καλό εσωτερικό περιβάλλον. 

Η μείωση του περιβαλλοντικού αποτυπώματος, αν και δεν αποτελεί τον 
κυρίαρχο παράγοντα επιλογής σε σχολεία, ενισχύει σημαντικά την βιωσιμότητα 
και μπορεί να αποκτήσει παιδαγωγική διάσταση για τις νέες γενιές.  

Με βάση τα παραπάνω, προκύπτει ότι μια πιστοποίηση με πιο 
ανθρωποκεντρικό χαρακτήρα που δίνει βαρύτητα στην υγεία, την ευεξία και την 
ποιότητα του εσωτερικού χώρου ανταποκρίνεται καλύτερα στις ανάγκες ενός 
σχολείου. 

Σύμφωνα, λοιπόν, με τις πράσινες πιστοποιήσεις που έχουν αναλυθεί στην 
παρούσα διπλωματική φαίνεται πως η πιστοποίηση WELL Building Standard 
είναι η καταλληλότερη επιλογή για σχολικές μονάδες, καθώς εστιάζει στον 
άνθρωπο και την βέλτιστη εμπειρία του εντός του χώρου που βρίσκεται. 
Ενδεικτικά, σε παγκόσμιο επίπεδο η πιστοποίηση WELL έχει εφαρμοστεί σε 
πάνω από 2000 σχολικά κτίρια. 

Είναι σημαντικό όμως να ξεκαθαριστεί, πως η επιλογή της μίας πιστοποίησης 
δεν αναιρεί τη σημασία των υπολοίπων. Όπως φαίνεται και από τα 
παραδείγματα των πράσινων πιστοποιήσεων, εμφανίζεται η τάση για λήψη 
επιπρόσθετων πιστοποιήσεων, για την κάλυψη μεγαλύτερου εύρους κριτηρίων. 

Από την παραπάνω ανάλυση των κριτηρίων, πλην της υγείας και ευεξίας των 
χρηστών φαίνεται και η σημασία της ενεργειακής απόδοσης και μείωσης του 
περιβαλλοντικού αποτυπώματος. Τα τελευταία, είναι και η βάση των 
«πράσινων» πρακτικών για την δημιουργία βιώσιμων κτιρίων. Σε αυτήν την 
κατεύθυνση κινείται και η πιστοποίηση Passive House, η οποία και διαθέτει 
εμπειρία σε σχολικά κτίρια, με πάνω από 200 σε παγκόσμιο επίπεδο, και 
κατέχει την μοναδική πιστοποίηση σε σχολική χρήση στην Ελλάδα. 

Με βάση αυτά, ο συνδυασμός των πιστοποιήσεων WELL και Passive House 
κρίνεται ως πιο ολοκληρωμένος, με στόχο την κάλυψη μεγαλύτερου εύρους 
περιβαλλοντικών, κοινωνικών αλλά και λειτουργικών παραμέτρων. 
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9. ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ 
Στόχος της παρούσας διπλωματικής είναι η διεύρυνση του ρόλου των 
πράσινων πιστοποιήσεων στο δομημένο περιβάλλον. Μέσα από την 
παρουσίαση των περιβαλλοντικών και ενεργειακών προβλημάτων, 
αναδεικνύεται η ανάγκη για την στροφή στις πράσινες υποδομές. 

Μέσω της καταγραφής της φιλοσοφίας, των παρεμβάσεων και των 
αποτελεσμάτων που έχει μια πράσινη πιστοποίηση, ο αναγνώστης είναι σε 
θέση να αντιληφθεί την επιπρόσθετη αξία που επιφέρει η συμμόρφωση των 
κτιριακών εγκαταστάσεων με την βιώσιμη ανάπτυξη, όπως αυτή προωθείται 
μέσω των πράσινων πιστοποιήσεων. 

Η ανάλυση των επιμέρους πιστοποιήσεων, που αποτελούν τον κορμό της 
διπλωματικής, υποδεικνύει τις διαδικασίες για την επίτευξη της εκάστοτε 
πιστοποίησης. Μέσω των παραδειγμάτων, που είτε επιχειρούν είτε ήδη έχουν 
λάβει πιστοποίηση, φαίνεται η κατεύθυνση των κτιριακών επενδύσεων προς 
την βιώσιμη ανάπτυξη. 

Τέλος, με την εξέταση ενός παραδείγματος σχολείου που αναζητά την 
κατάλληλη πιστοποίηση, γίνεται σαφές πως πρέπει να λαμβάνονται υπόψιν οι 
ιδιαίτερες ανάγκες της κάθε περίπτωσης. Η ανάλυση των αναγκών αυτών, μας 
οδηγεί στην καταλληλότερη λύση και όχι το αντίστροφο. Με αυτόν τον τρόπο, 
υπάρχει πραγματική συμβολή της πράσινης πιστοποίησης όχι μόνο στις 
ενεργειακές και περιβαλλοντικές, αλλά και στις ανθρωποκεντρικές ανάγκες. 

Μια πιθανή συνέχεια της παρούσας διπλωματικής θα μπορούσε να εστιάσει σε 
μια πιο ποσοτική και συγκριτική ανάλυση της εφαρμογής των πράσινων 
πιστοποιήσεων σε πραγματικά έργα στην Ελλάδα. Συγκεκριμένα, θα μπορούσε 
να διερευνηθεί η επίδραση κάθε πιστοποίησης στη μείωση των εκπομπών 
άνθρακα, (ενσωματωμένου και λειτουργικού), την ποιότητα του εσωτερικού 
περιβάλλοντος καθώς και την ευημερία των χρηστών. 
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