
0 
 

        ΕΘΝΙΚΟ ΜΕΤΣΟΒΙΟ ΠΟΛΥΤΕΧΝΕΙΟ 
                  ΣΧΟΛΗ ΠΟΛΙΤΙΚΩΝ ΜΗΧΑΝΙΚΩΝ 

                          ΤΟΜΕΑΣ ΑΝΘΡΩΠΙΣΤΙΚΩΝ ΚΟΙΝΩΝΙΚΩΝ 

ΕΠΙΣΤΗΜΩΝ ΚΑΙ ΔΙΚΑΙΟΥ 

 

ΚΑΝΟΝΙΣΜΟΣ 

ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΗΣ ΑΠΟΔΟΣΗΣ 

ΚΤΙΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΦΑΡΜΟΓΗ ΤΟΥ 

 

ΔΙΠΛΩΜΑΤΙΚΗ ΕΡΓΑΣΙΑ 

 

 

 

 

 

 

 

 

ΣΤΥΛΛΟΣ Β. ΣΠΥΡΟΣ 

 

Επιβλέπων: Καρασμάνης Βασίλειος, καθηγητής Ε.Μ.Π 

 

ΑΘΗΝΑ, ΙΟΥΛΙΟΣ 2012  



1 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2 
 

            ΕΘΝΙΚΟ ΜΕΤΣΟΒΙΟ ΠΟΛΥΤΕΧΝΕΙΟ 
                       ΣΧΟΛΗ ΠΟΛΙΤΙΚΩΝ ΜΗΧΑΝΙΚΩΝ 

 
                           ΤΟΜΕΑΣ ΑΝΘΡΩΠΙΣΤΙΚΩΝ ΚΟΙΝΩΝΙΚΩΝ   

                      ΕΠΙΣΤΗΜΩΝ ΚΑΙ ΔΙΚΑΙΟΥ 

 

ΚΑΝΟΝΙΣΜΟΣ 

ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΗΣ ΑΠΟΔΟΣΗΣ 

ΚΤΙΡΙΩΝ ΚΑΙ ΕΦΑΡΜΟΓΗ ΤΟΥ 

 

ΔΙΠΛΩΜΑΤΙΚΗ ΕΡΓΑΣΙΑ 

 

ΣΤΥΛΛΟΣ Β. ΣΠΥΡΟΣ 

 

Επιβλέπων: Καρασμάνης Βασίλειος, καθηγητής Ε.Μ.Π 

 

Εγκρίθηκε από την τριμελή εξεταστική επιτροπή την  ................................./......./ 2012 

 

 

..........................................        .....................................           ....................................... 

 Καρασμάνης Βασίλειος            Καρλαύτης Ματθαίος           Μιχαηλίδου Χρυσα 

   Καθηγητής Ε.Μ.Π.             Αναπλ. καθηγητής Ε.Μ.Π.     Λεκτορας Π.Δ. 407 Ε.Μ.Π 

ΑΘΗΝΑ, ΙΟΥΛΙΟΣ 2012 



I 
 

 

 

 

 

 

 

…………………………..... 

ΣΤΥΛΛΟΣ Β. ΣΠΥΡΟΣ  

Διπλωματούχος πολιτικός μηχανικός Ε.Μ.Π 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Copyright © Σπύρος Β. Στύλλος  

 
 

Με επιφύλαξη παντός δικαιώματος. All rights reserved. 

 
Απαγορεύεται η αντιγραφή, αποθήκευση και διανομή της παρούσας εργασίας, εξ ολοκλήρου 

ή τμήματος αυτής, για εμπορικό σκοπό.  Επιτρέπεται η ανατύπωση, αποθήκευση και διανομή 

για σκοπό μη κερδοσκοπικό, εκπαιδευτικής ή ερευνητικής φύσης, υπό την προϋπόθεση να 

αναφέρεται η πηγή προέλευσης και να διατηρείται το παρόν μήνυμα.  Ερωτήματα που 

αφορούν τη χρήση της εργασίας για κερδοσκοπικό σκοπό πρέπει να απευθύνονται προς τον 

συγγραφέα. 

Οι απόψεις και τα συμπεράσματα που περιέχονται σε αυτό το έγγραφο εκφράζουν τον 

συγγραφέα και δεν πρέπει να ερμηνευθεί ότι αντιπροσωπεύουν τις επίσημες θέσεις του 

Εθνικού Μετσόβιου Πολυτεχνείου. 



II 
 

ΠΕΡΙΛΗΨΗ 

 

Σκοπός της παρούσας διπλωματικής είναι η περιγραφή του νομικού πλαισίου 

που αφορά την ενεργειακή απόδοση και την ενεργειακή εξοικονόμηση των κτιρίων 

όπως αυτό διέπει το ευρωπαϊκό και το ελληνικό δίκαιο. Ειδικότερα, η διπλωματική 

ασχολείται με την πρόσφατη σχετικά ένταξη του Κανονισμού Ενεργειακής Απόδοσης 

Κτιρίων στην ελληνική πραγματικότητα και με την εφαρμογή του στην πράξη. 

Πιο αναλυτικά η δομή της διπλωματικής οργανώνεται σε δύο κύρια μέρη: 

Μέρος 1
ο
  

 Το 1
ο
 μέρος αποτελείται από τρία κεφάλαια.  

Το πρώτο κεφάλαιο είναι μία σύντομη εισαγωγή στο ενεργειακό πρόβλημα που 

αντιμετωπίζει η Ευρώπη και ως συνέπεια και η Ελλάδα και στη σημασία της 

ενεργειακής εξοικονόμησης και της ενεργειακής απόδοσης στα κτίρια.  

Το δεύτερο κεφάλαιο περιέχει συνοπτική περιγραφή του βασικού νομοθετικού 

πλαισίου που αφορά την ενεργειακή απόδοση στα κτίρια. Περιλαμβάνονται δύο 

σημαντικές ευρωπαϊκές οδηγίες που έχουν ενσωματωθεί στο ελληνικό δίκαιο αλλά 

και το σύνολο σχεδόν των ελληνικών νόμων. 

Το τρίτο κεφάλαιο αποτελεί την παρουσίαση του Κανονισμού Ενεργειακής 

Απόδοσης των Κτιρίων που είναι και το θέμα της παρούσας διπλωματικής. 

Περιγράφει τόσο την ενεργειακή μελέτη στα κτήρια όσο και την ενεργειακή 

επιθεώρηση. 

Μέρος 2
ο
 

Το δεύτερο μέρος αποτελείται, στο τέταρτο κεφάλαιο,  από ένα παράδειγμα 

εφαρμογής του ΚΕΝΑΚ ,σε νεόδμητη μονόροφη οικοδομή επί πυλωτής με υπόγειο 

και δώμα, και περιλαμβάνει την μελέτη ενεργειακής απόδοσης και το τεύχος 

αναλυτικών υπολογισμών.  

Το πέμπτο και τελευταίο κεφάλαιο περιλαμβάνει τις παρατηρήσεις και τα 

συμπεράσματα από την εκπόνηση της διπλωματικής. 
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ABSTRACT 

 

The aim of this thesis is to describe the legal framework for energy efficiency 

and energy savings in buildings as governed by European and Greek law. 

Specifically, the thesis is concerned with the recent inclusion of the KENAK (Energy 

Performance of Buildings Regulations) in Greek reality and its application in practice. 

In detail the structure of the thesis is organized into two main parts: 

Part 1 

 The first part consists of three chapters. 

The first chapter is a brief introduction to the energy problem that Europe, and 

as a consequence Greece, faces and the importance of energy saving and energy 

efficiency in buildings. 

The second chapter contains a brief description of the basic legal framework for 

energy efficiency in buildings. Including two major European directives, that have 

been incorporated into Greek law, and most of the Greek legal framework concerning 

energy efficiency. 

The third chapter is the presentation of the Energy Performance Regulation for 

Buildings (KENAK), which is the subject of this thesis. It describes the Energy 

Performance Study of a building and the energy audit. 

Part 2 

The second part consists of the fourth chapter which is an application example 

of KENAK on a newly built one-storey building on pilotis with basement, and 

includes the study of energy performance and the issue of analytical calculations. 

The fifth and last chapter contains the observations and conclusions from the 

development of the thesis. 
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1.1 Σκοπός της διπλωματικής. 

 

Η παρούσα διπλωματική σκοπό έχει την παρουσίαση του θεσμικού πλαισίου της 

χώρας μας όσον αφορά την ενεργειακή εξοικονόμηση και την ενεργειακή απόδοση 

στα κτίρια, και ειδικότερα, του Κανονισμού Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίων 

(ΚΕΝΑΚ) που έχει τεθεί σε εφαρμογή από τον Απρίλιο του 2010. 

Η ιδέα της ενεργειακής απόδοσης στα κτίρια δεν είναι νέα, παρόλα αυτά δεν 

είναι παρά τις τελευταίες δεκαετίες που η Ευρωπαϊκή Ένωση έχει βάλει σε  υψηλή 

θέση στην ατζέντα της το θέμα αυτό. 

Στην Ελλάδα πριν τον ΚΕΝΑΚ μοναδική προϋπόθεση μελέτης ενεργειακής 

επάρκειας των νέων κτιρίων αποτελούσε από το 1979 ο Κανονισμός Θερμομόνωσης 

Κτιρίων, ο οποίος όμως είχε ξεπεραστεί από τις ανάγκες της εποχή, την τεχνολογία, 

και τις νέες εφαρμογές στη δόμηση. 

Η Ευρωπαϊκή Ένωση ήδη από το 2002 με την οδηγία 2002/91/ΕΚ προσπάθησε 

να θέσει τις βάσεις για την εφαρμογή ενός σύγχρονου νομικού πλαισίου που θα 

προωθούσε την ενεργειακή αποδοτικότητα στα κτίρια. Η Ελλάδα όμως δεν 

εκμεταλλεύτηκε τα χρονικά περιθώρια που έδινε η ΕΕ και μόνο μετά την καταδίκη 

της από το ευρωπαϊκό δικαστήριο το 2008 άρχισε να συντάσσεται με τις κοινοτικές 

οδηγίες.  

Στην παρούσα διπλωματική σκοπός είναι να περιγραφούν τόσο οι κοινοτικές 

οδηγίες που αφορούν την ενεργειακή απόδοση των κτιρίων, αλλά και κυρίως το 

σύνολο του ελληνικού νομικού πλαισίου που αφορά τον συγκεκριμένο τομέα. 

Επιπρόσθετα, πέρα από την περιγραφή του νομικού πλαισίου και του ΚΕΝΑΚ, 

στο δεύτερο μέρος τις διπλωματικής περιλαμβάνεται και ένα παράδειγμα εφαρμογής 

του πάνω σε ένα νέο κτίριο, ώστε να δειχτεί πως στην πράξη εφαρμόζεται ο ΚΕΝΑΚ 

αλλά και να εξαχθούν χρήσιμα συμπεράσματα. 

 

 

1.2 Το ενεργειακό πρόβλημα. 

 
Από την πρώτη χρήση της φωτιάς για θερμότητα και τη χρήση του ανέμου για 

την ναυσιπλοΐα μέχρι τη χρήση του πετρελαίου και της πυρηνικής σχάσης η  

παραγωγή ενέργειας αποτελεί τον κινητήριο μοχλό της ανθρώπινης δραστηριότητας. 

Η ακόρεστη όμως αυτή δίψα για ενέργεια και η ραγδαία αύξηση της ζήτησης, ειδικά 

κατά τον τελευταίο αιώνα, έχει αρχίσει να προκαλεί καταστροφές στο περιβάλλον και 

στο οικοσύστημα οι οποίες ενδεχομένως σύντομα να μετατραπούν σε ανεπανόρθωτες. 

Οι συνέπειες του φαινομένου του θερμοκηπίου έχουν αρχίσει να γίνονται ορατές 

σε όλους μας τις τελευταίες δεκαετίες. Η αλόγιστη καύση γαιανθράκων έχει 

προκαλέσει αύξηση της μέσης θερμοκρασίας της Γής με συνέπεια την τήξη των 

πάγων των πόλων  αλλά και την βίαιη αλλαγή του κλίματος σε παγκόσμιο επίπεδο. 

Πέραν των επιπτώσεων της κλιματικής αλλαγής στην ποιότητα της ζωής και της 

καθημερινότητας  μας, η συνέπεια στην γεωργία είναι πολύ πιο σημαντική καθώς 

επηρεάζεται το τι θα καλλιεργείται και πού, η αφθονία η όχι του νερού στις εκάστοτε 

περιοχές οπότε και η εγγενής παραγωγή των τροφίμων της κάθε χώρας. 



3 
 

Δεν είναι καθόλου τυχαίο οπότε το ότι η ενέργεια αποτελεί πρωταγωνιστικό 

θέμα στην πολιτική ατζέντα όλων των σύγχρονων κρατών. Η οικονομική ανάπτυξη 

και η ευημερία εξαρτάται σε πολύ μεγάλο βαθμό από την ενεργειακή αυτάρκεια του 

κάθε κράτους και την πρόσβαση του σε ενεργειακές πηγές όπως πετρέλαιο και φυσικό 

αέριο. Αυτό γίνεται ξεκάθαρο πλέον μετά την δραματική αύξηση της τιμής του 

πετρελαίου και την επίπτωση αυτής στην παγκόσμια οικονομική κρίση του 2009. 

Η ενεργειακή εξάρτηση της Ευρώπης από την Ρωσία και τις χώρες της Μέσης 

Ανατολής για την αγορά φυσικού αερίου και πετρελαίου αποδεικνύεται προβληματική 

καθώς η τιμή βαίνει αυξανόμενη ως συνέπεια της πολιτικής αστάθειας των περιοχών 

της Μέσης Ανατολής, αλλά και της αυξημένης ζήτησης από αναπτυσσόμενες χώρες 

όπως Κίνα και Ινδία. Στο κρίσιμο αυτό σημείο κρίνεται απαραίτητη μια πολιτική 

προστασίας του περιβάλλοντος καθώς σε μια έλλειψη περιβαλλοντικής πολιτικής η 

πιο οικονομική και με το μικρότερο ρίσκο ενεργειακή πηγή θα είναι σίγουρα ο 

άνθρακας ο οποίος όπως και στην Αμερική έτσι και στην Ευρώπη βρίσκεται σε 

σχετική αφθονία. Ο άνθρακας όμως είναι από τις πλέον ρυπογόνες πηγές ενέργειας 

οπότε η χρήση του είναι κάθε άλλο παρά επιθυμητή. 

Η λύση του παραπάνω ενεργειακού προβλήματος τόσο από οικονομική όσο και 

από περιβαλλοντική σκοπιά βρίσκεται σε δυο άξονες. Ο πρώτος αφορά τη στροφή της 

παραγωγής ενέργειας σε ανανεώσιμες πηγές με τη βελτίωση της τεχνολογίας στον 

τομέα αυτό. Ο δεύτερος, ένας τομέας του οποίου και θα μας απασχολήσει στην 

παρούσα διπλωματική, είναι η μείωση της ζήτησης της ενέργειας μέσω των μεθόδων 

εξοικονόμησης και της ενεργειακής αποδοτικότητας των εργαλείων, μηχανημάτων και 

εγκαταστάσεων που χρησιμοποιούμε στην παραγωγική διαδικασία αλλά και στην 

καθημερινότητά μας. 

 

 

1.3 Το πρωτόκολλο του Κυότο. 

 
Το πρωτόκολλο του Κυότο υπογράφηκε αρχικά στις 11 Δεκεμβρίου του 1997 

στο Κυότο της Ιαπωνίας κατά την διάρκεια του συνεδρίου των Ηνωμένων Εθνών για 

την αντιμετώπιση της κλιματικής αλλαγής. Σκοπός του ήταν η σταθεροποίηση της 

συγκέντρωσης των αερίων του θερμοκηπίου στην ατμόσφαιρα ώστε να αποφευχθούν 

επικίνδυνες ανθρωπογενείς παρεμβολές πάνω στο κλιματικό σύστημα του πλανήτη 

μας. 

Αρχικά κυρώθηκε από 37 χώρες οι οποίες συμφώνησαν να μειώσουν τις 

εκπομπές των αερίων του θερμοκηπίου ( διοξείδιο του άνθρακα, μεθάνιο, υποξείδιο 

του αζώτου, εξαφθοριούχο θειο καθώς και δυο οικογένειες αερίων, τους 

υδροφθοράνθρακες και τους υπερφθοράνθρακες)  κατά 5,2% στο διάστημα 2008 – 

2012 δεχόμενες σαν βάση τις εκπομπές του έτους 1990. 

Η ισχύς του πρωτοκόλλου ξεκίνησε στις 16 Φεβρουαρίου του 2005, και από το 

Σεπτέμβριο του 2011 συνολικά 191 χώρες υπέγραψαν και επικύρωσαν το 

συγκεκριμένο πρωτόκολλο. Η μόνη από τις αρχικά υπογράφουσες χώρες που δεν 

επανεπικύρωσε το πρωτόκολλο είναι οι Ηνωμένες Πολιτείες Αμερικής και ο Καναδάς 

που αποχώρησε από τη συνθήκη τον Δεκέμβριο του 2011. 
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Το πρωτόκολλο θέτει μεν νομικά δεσμευτικούς στόχους ως προς τη μείωση των 

εκπομπών αερίων του θερμοκηπίου για τις χώρες που το υπέγραψαν, αναπτυγμένες 

και αναπτυσσόμενες, αλλά προσφέρει και τους λεγόμενους ευέλικτους μηχανισμούς, 

δίνοντας έτσι στις χώρες επιλογές ως προς την επίτευξη των στόχων αυτών. Οι χώρες 

οπότε μπορούν να επιλέξουν τον πλέον αποδοτικό οικονομικά τρόπο για την μείωση 

των ρύπων, απευθείας, με την αγορά δικαιωμάτων ρύπων στο χρηματιστήριο ρύπων ή 

την έμμεση μείωση μέσω έργων σε τρίτες αναπτυσσόμενες χώρες. 

Παρόλο που η συμφωνία έχει την υποστήριξη των περισσοτέρων χωρών, λόγω 

του ότι απευθύνεται σε αντικρουόμενα συμφέροντα είναι αναπόφευκτο να προκαλεί 

διενέξεις και προβλήματα. Επί παραδείγματι, λόγω του μικρού αρχικά χρονικού 

ορίζοντα της συμφωνίας (η πρώτη περίοδος λήγει το 2012) αρκετά έργα που θα 

μπορούσαν να μειώσουν σημαντικά τις εκπομπές αερίων θερμοκηπίου δεν έχουν 

πραγματοποιηθεί καθώς οι επενδύσεις δεν προλάβαιναν να αποδώσουν στους 

επενδυτές πριν τη λήξη της αρχικής συμφωνίας. Επιπλέον, τα έργα και οι 

μεθοδολογίες που θα χρησιμοποιηθούν πρέπει να έχουν την έγκριση του συμβουλίου 

των Ηνωμένων Εθνών για την αντιμετώπιση της κλιματικής αλλαγής. Ως αποτέλεσμα, 

η διαδικασία  καθίσταται αρκούντως γραφειοκρατική και δημιουργεί αβεβαιότητα 

στους επενδυτές και τους σχεδιαστές των έργων καθώς δε γνωρίζουν αν οι 

μεθοδολογίες τους θα εγκριθούν, αλλαχτούν η αν θα αναθεωρηθούν αργότερα. 

Ένα από τα εργαλεία του πρωτοκόλλου το Κυότο είναι ο μηχανισμός καθαρής 

ανάπτυξης (Clean Development Mechanism). Ο μηχανισμός αυτός αποτελεί το 

εργαλείο μέσω του οποίου οι ανεπτυγμένες χώρες μπορούν να χρηματοδοτήσουν έργα 

μείωσης εκπομπών ρύπων στις αναπτυσσόμενες χώρες με σκοπό την αντιστάθμιση 

της μείωσης των ρύπων που θα έπρεπε να επιτύχουν στις χρηματοδοτούσες χώρες. Το 

εργαλείο αυτό αποσκοπεί στη μεταφορά τεχνολογίας προς τις αναπτυσσόμενες χώρες 

με σκοπό τη μείωση των εκπομπών τους αλλά και την εξυπηρέτηση των 

αναπτυγμένων χωρών ώστε να μπορέσουν να επιτύχουν τους στόχους που έχει θέσει 

το πρωτόκολλο. 

Τέλος, το πρωτόκολλο αποτελεί επιτυχία καταρχήν και μόνο γιατί είναι 

εξαιρετικά δύσκολο να συμφωνήσουν τόσο πολλές χώρες σε ένα κοινό 

περιβαλλοντικό σκοπό, και μάλιστα να δώσουν δεσμευτικό χαρακτήρα στη συμφωνία 

τους αυτή. Ειδικότερα δε καθώς αρκετές χώρες αντιμετωπίζουν οικονομικά και 

κοινωνικά προβλήματα που καθιστούν τους στόχους του πρωτοκόλλου 

δευτερευούσης σημασίας σε σχέση με τα υπόλοιπα προβλήματα που αντιμετωπίζουν. 
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1.4 Η σημασία της ενεργειακής εξοικονόμησης των 

κτηρίων. 

 
Όπως φαίνεται και από το σχήμα 1.1  η  κατανάλωση ενέργειας των κτηρίων 

κατοικίας, καταστημάτων και γραφείων υπερβαίνει το 35% της συνολικής 

κατανάλωσης σε ευρωπαϊκό επίπεδο. Η ενέργεια αυτή δαπανάται για την θέρμανση η 

ψύξη του κτηρίου, για τον φωτισμό του αλλά και για τη χρήση μηχανημάτων και 

ηλεκτρικών συσκευών που λειτουργούν μέσα σε αυτό. Ως συνέπεια μπορούμε να 

αντιληφθούμε ότι τα περιθώρια ενεργειακής εξοικονόμησης είναι αρκετά μεγάλα, 

όπως και τα οφέλη που μπορούν να προκύψουν από αυτήν.  

Ιδιαίτερα δε ο σωστός ενεργειακός σχεδιασμός των νέων κτηρίων είναι ακόμη 

πιο σημαντικός καθώς τα κτήρια κατοικιών και γραφείων κατασκευάζονται με 

προκαθορισμένη χρήση καθόλη τη διάρκεια ζωής τους και είναι ευκολότερο να 

προβλέψουμε τις ενεργειακές τους ανάγκες  σε έναν ορίζοντα αρκετών δεκαετιών και 

να τις ικανοποιήσουμε με τον καλύτερο δυνατό τρόπο. Άλλωστε, η ενεργειακή 

βελτίωση είναι πολύ ευκολότερη στο στάδιο του σχεδιασμού από την εκ των υστέρων 

παρέμβαση σε ένα υφιστάμενο κτήριο. Αρκετές παρεμβάσεις μπορούν να γίνουν μόνο 

στη φάση της κατασκευής του κτηρίου η σε ριζική ανακαίνιση (με διακοπή χρήσης 

του κτηρίου για αρκετά μεγάλο διάστημα), πράγμα ανέφικτο αρκετές φορές μετά την 

παράδοση του κτηρίου προς χρήση. 

Δεδομένου του μεγάλου ποσοστού ενέργειας που τελικά καταλήγει να 

δαπανάται στον κτηριακό τομέα μπορούμε να κατανοήσουμε πόσο σημαντική μπορεί 

να είναι η επιρροή της ενεργειακής εξοικονόμησης στα κτήρια για την ενεργειακή 

επάρκεια, την περιβαλλοντική πολιτική και την δημόσια υγεία σε εθνικό η διεθνές 

επίπεδο. Μειώνοντας την κατανάλωση ενέργειας μπορούμε να μειώσουμε τις 

εισαγωγές μας σε ενέργεια. Όπως αναφέρει και η πράσινη βίβλος της Ευρωπαϊκής 

Ένωσης (2002) η ενεργειακή αποδοτικότητα είναι ο καλύτερος δρόμος για να 

εξασφαλιστεί μακροπρόθεσμη ενεργειακή ευστάθεια.  

Βέβαια, ο κτηριακός τομέας έχει και αρκετά χαρακτηριστικά που κάνουν τις 

πολιτικές εξοικονόμησης ενέργειας δυσκολότερα εφαρμόσιμες. Καταρχήν, οι 

αγοραπωλησίες κτηρίων είναι σχετικά σπάνιες, καθώς ενέχουν μεγάλο κόστος 

απόκτησης. Επιπλέον, τα κτήρια διαφοροποιούνται αρκετά μεταξύ τους από άποψη 

σχεδιασμού και της περιόδου κατασκευής, καθιστώντας έτσι δύσκολη τη σύγκριση 

μεταξύ τους ως προς την ενεργειακή τους αποδοτικότητα.  
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Σχήμα 1.1 Συνολική ετήσια κατανάλωση ενέργειας ανα τομέα παγκοσμίως (πηγή: IEA statistics 

2004-05) 

 

Δεύτερον, η δόμηση επιτελείται κυρίως από αρκετές μικρές και μικρομεσαίες 

τεχνικές εταιρείες και ανεξάρτητους μηχανικούς οι οποίοι ενδεχομένως να μην έχουν 

την τεχνική κατάρτιση η την τεχνολογία για να πετύχουν σημαντικά ενεργειακά 

οφέλη.  

Τέλος, υπάρχει και μια σύγκρουση συμφερόντων, καθώς οι κατασκευαστές και 

οι ιδιοκτήτες καλούνται να επιβαρυνθούν ένα σημαντικό επιπρόσθετο κόστος για την 

ενεργειακή βελτίωση του κτηρίου τα πλεονεκτήματα της οποίας όμως θα απολαύσουν 

οι ενοικιαστές και οι αγοραστές με μειωμένα έξοδα σε λογαριασμούς. 

Για την αντιμετώπιση αυτών των προβλημάτων, τα τελευταία χρόνια η 

Ευρωπαϊκή Ένωση έχει επιβάλει καινοτόμες πολιτικές για την προώθηση της 

ενεργειακής εξοικονόμησης στα κτήρια. Σε αυτές περιλαμβάνεται ο νέος Κ.ΕΝ.Α.Κ 

που επιβάλει κάθε πώληση και ενοικίαση κτηρίου να συνοδεύεται από ένα 

πιστοποιητικό ενεργειακής απόδοσης. Το πιστοποιητικό αυτό περιλαμβάνει στοιχεία 

είτε για τον σχεδιασμό της ενεργειακής απόδοσης του κτηρίου, είτε για την 

μετρηθείσα ενεργειακή του κατανάλωση. Το πιστοποιητικό συνοδεύεται και με την 

κατάταξη του κτηρίου ως προς την ενεργειακή του απόδοση ώστε να μπορεί ο 

χρήστης να κάνει τη σύγκριση μεταξύ διαφορετικών κτηρίων. 

 

 

 

 

 

 

 

μεταφορές 
30% 

βιομηχανία 
29% 

κατοικίες 
27% 

εμπόριο 
9% 

άλλοι τομεις 
5% 
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1.5 Η Ευρωπαϊκή σκοπιά του ενεργειακού προβλήματος. 

Αρχικά η Ευρώπη εστίασε τις προσπάθειες της στο να αυξήσει την προσφορά 

ενέργειας και όχι τόσο στην μείωση της ζήτησης. Όταν το 1973 η Δανία εισήλθε στην 

ΕΕ τα πράγματα άρχισαν να αλλάζουν. Η Δανία έφερε μαζί της καινούριες ιδέες και 

πίεσε την Ευρώπη προς πολιτικές περιορισμού της ζήτησης για ενάργεια. 

Ο πρώτος καρπός της συγκεκριμένης πολιτικής φάνηκε το 1987  σε μια πρόταση 

για μια κοινοτική οδηγία για ένα σύστημα ενεργειακού έλεγχου των κτηρίων των 

Ευρωπαϊκών χωρών.  Η πρόταση αυτή δεν έλαβε την απαραίτητη στήριξη, οδήγησε 

όμως δύο χρόνια αργότερα το 1989 σε μία οδηγία για συγκεκριμένες δράσεις προς την 

ενεργειακή απόδοση ( Specific Actions for Vigorous Energy Efficiency directive 

[SAVE]).  

Η οδηγία αυτή σηματοδότησε μια νέα εποχή για την ΕΕ που άρχισε να δείχνει 

μεγαλύτερο ενδιαφέρον όχι μόνο για την ενεργειακή πολιτική της αλλά και την 

περιβαλλοντική. Η συγκεκριμένη οδηγία τέλος κατεύθυνε το 1993 στην εισήγηση έξι 

ιδεών πάνω στον κτηριακό τομέα που θα κατέληγαν αργότερα να είναι μέρος του 

Κανονισμού  Ενεργειακής Απόδοσης των Κτηρίων. (EPBD. Energy Performance of 

Buildings Directive). 

Τα έξι αυτά σημεία είναι: 

 Ενεργειακή πιστοποίηση των κτηρίων. 

 Ξεχωριστή χρέωση για την θέρμανση, το ζεστό νερό, και τον κλιματισμό, 

βασισμένη στην πραγματική κατανάλωση. 

 Χρηματοδότηση για έργα ενεργειακής απόδοσης σε δημόσια κτήρια. 

 Ανάγκη για θερμική μόνωση στα κτήρια. 

 Επιθεώρηση των λεβήτων. 

 Ενεργειακοί έλεγχοι στις μεγάλες βιομηχανικές εγκαταστάσεις. 

 

Καθώς το ενδιαφέρον πάνω στις κλιματικές αλλαγές και στις εκπομπές αερίων 

του θερμοκηπίου αυξήθηκε, η ΕΕ δεσμεύτηκε κατά τη διάρκεια του παγκόσμιου 

συνεδρίου των Ηνωμένων Εθνών για τις κλιματικές αλλαγές στο Κυότο να μειώσει τις 

εκπομπές διοξειδίου του άνθρακα κατά 8%, με βάση τις εκπομπές του 1990, μέχρι το 

2010. Αυτή η δέσμευση προώθησε συζητήσεις πάνω στο πως θα καταφέρει η Ευρώπη 

να επιτύχει την μείωση αυτήν. Το αποτέλεσμα ήταν ένα σχέδιο δράσης για την 

βελτίωση της ενεργειακής αποδοτικότητας μέσα στην ευρωπαϊκή κοινότητα, που 

υιοθετήθηκε το 2000 (μια αναθεωρημένη εκδοχή εκδόθηκε το 2006). Το σχέδιο 

πρότεινε ενίσχυση των υπαρχόντων ενεργειακών προγραμμάτων και  εκτέλεση νέων. 

Τέλος, πρότεινε ότι μία μείωση 1% κατ έτος στην κατανάλωση ενέργειας αποτελούσε 

εφικτό στόχο για την Ευρώπη. 
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Κεφάλαιο 2
ο
  

 

Το νομοθετικό υπόβαθρο της ενεργειακής 

απόδοσης των κτιρίων. 

_________________________________________ 
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2.1 Ευρωπαϊκό νομοθετικό πλαίσιο. 

 

2.1.1 Ευρωπαϊκή οδηγία 2002/91/ΕΚ «Για την ενεργειακή 

απόδοση των κτιρίων»  

Σύνοψη 

Η οδηγία βασίζεται στα ακόλουθα τέσσερα βασικά στοιχεία: 

 κοινή μεθοδολογία για τον υπολογισμό της ολοκληρωμένης ενεργειακής 

απόδοσης των κτιρίων· 

 ελάχιστα πρότυπα ενεργειακής απόδοσης για νέα κτίρια και υφιστάμενα κτίρια, 

σε περίπτωση που υποβάλλονται σε μεγάλης κλίμακας ανακαίνιση· 

 συστήματα πιστοποίησης για νέα και υφιστάμενα κτίρια και, σε δημόσια κτίρια, 

τοιχοκόλληση των πιστοποιητικών και άλλων σχετικών πληροφοριών. Τα 

πιστοποιητικά δεν πρέπει να είναι παλαιότερα των 5 ετών· 

 επιθεώρηση των λεβήτων και των κεντρικών εγκαταστάσεων κλιματισμού στα 

κτίρια σε τακτά χρονικά διαστήματα και, επιπλέον, αξιολόγηση της 

εγκατάστασης θέρμανσης όταν οι λέβητες είναι παλαιότεροι των 15 ετών. 

Η κοινή μεθοδολογία υπολογισμού θα πρέπει να περιλαμβάνει όλους τους 

παράγοντες από τους οποίους εξαρτάται η ενεργειακή απόδοση, και όχι πλέον μόνον 

την ποιότητα της μόνωσης του κτιρίου. Στην εν λόγω ολοκληρωμένη προσέγγιση θα 

πρέπει να συνυπολογίζονται παράγοντες όπως οι εγκαταστάσεις θέρμανσης και 

ψύξης, οι εγκαταστάσεις φωτισμού, η θέση και ο προσανατολισμός του κτιρίου, η 

ανάκτηση θερμότητας κ.λπ. 

Τα ελάχιστα πρότυπα για τα κτίρια υπολογίζονται βάσει της μεθοδολογίας που 

περιγράφεται ανωτέρω. Τα κράτη μέλη οφείλουν να θεσπίσουν ελάχιστα πρότυπα. 

Πεδίο εφαρμογής 

Η οδηγία αφορά τον τομέα της κατοικίας και τον τριτογενή τομέα (γραφεία, 

δημόσια κτίρια κ.λπ.). Ωστόσο, ορισμένα κτίρια εξαιρούνται από το πεδίο εφαρμογής 

των διατάξεων σχετικά με την πιστοποίηση, παραδείγματος χάρη τα ιστορικά κτίρια, 

τα βιομηχανικά κτίρια κ.λπ. Αφορά όλες τις πλευρές της ενεργειακής απόδοσης των 

κτιρίων, ώστε να διαμορφωθεί μια πραγματικά ολοκληρωμένη προσέγγιση. 

Η οδηγία δεν προβλέπει μέτρα σχετικά με τον μη μόνιμα εγκατεστημένο 

εξοπλισμό, όπως είναι οι οικιακές συσκευές. Μέτρα όπως η επισήμανση και η 

υποχρεωτική ελάχιστη απόδοση έχουν ήδη εφαρμοσθεί ή προβλέπονται στο σχέδιο 

δράσης για την ενεργειακή απόδοση. 

Πιστοποιητικά, ελάχιστα πρότυπα και έλεγχοι 

Τα πιστοποιητικά πρέπει να διατίθενται κατά την κατασκευή, την πώληση ή την 

ενοικίαση ενός κτιρίου.  

Αφενός, η οδηγία στοχεύει ιδιαίτερα στην ενοικίαση, προκειμένου να 

εξασφαλισθεί ότι ο ιδιοκτήτης, ο οποίος συνήθως δεν πληρώνει το λογαριασμό για 

την κατανάλωση ενέργειας, θα λάβει τα αναγκαία μέτρα. 
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Αφετέρου, προβλέπει επίσης ότι οι κάτοικοι (των κτιρίων) πρέπει να έχουν τη 

δυνατότητα να ρυθμίζουν την κατανάλωσή τους, σε θέρμανση και ζεστό νερό, υπό 

την προϋπόθεση ότι αυτού του είδους τα μέτρα είναι αποδοτικά. 

Τα κράτη μέλη είναι υπεύθυνα για την εκπόνηση ελάχιστων προτύπων. 

Υποχρεούνται επίσης να εξασφαλίζουν ότι η πιστοποίηση και η επιθεώρηση των 

κτιρίων θα διεξάγονται από εξειδικευμένο και ανεξάρτητο προσωπικό. 

Η Επιτροπή, επικουρούμενη από επιτροπή, είναι υπεύθυνη για την προσαρμογή 

του παραρτήματος στην τεχνική πρόοδο. Το παράρτημα περιέχει τα στοιχεία που 

πρέπει να λαμβάνονται υπόψη κατά τον υπολογισμό της ενεργειακής απόδοσης των 

κτιρίων και τις απαιτήσεις για την επιθεώρηση των λεβήτων και των κεντρικών 

συστημάτων κλιματισμού. 

Πλαίσιο 

Η οδηγία εντάσσεται στο πλαίσιο των πρωτοβουλιών της Κοινότητας σχετικά με 

την αλλαγή του κλίματος (υποχρεώσεις βάσει του Πρωτοκόλλου του Κυότο) και την 

ασφάλεια του εφοδιασμού (Πράσινη Βίβλος για την ασφάλεια του εφοδιασμού). 

Αφενός, η Κοινότητα εξαρτάται με αυξανόμενο ρυθμό από εξωτερικές πηγές 

ενέργειας και, αφετέρου, αυξάνονται οι εκπομπές αερίων που προκαλούν το 

φαινόμενο του θερμοκηπίου. Η Κοινότητα έχει πολύ περιορισμένη δυνατότητα να 

μεταστρέψει τον ενεργειακό εφοδιασμό, αλλά μπορεί να επηρεάσει τη ζήτηση. Η 

μείωση της κατανάλωσης ενέργειας, μέσω της βελτίωσης της ενεργειακής απόδοσης, 

αποτελεί επομένως μία από τις πιθανές λύσεις γι' αυτά τα δύο προβλήματα. 

Η κατανάλωση ενέργειας για τις υπηρεσίες που σχετίζονται με τα κτίρια 

αντιπροσωπεύει σχεδόν το ένα τρίτο της ενεργειακής κατανάλωσης της ΕΕ. Η 

Επιτροπή θεωρεί ότι, με την ανάληψη πρωτοβουλιών στον τομέα αυτό, μπορεί να 

υπάρξει σημαντική εξοικονόμηση ενέργειας, γεγονός που θα συμβάλει στην επίτευξη 

των στόχων σχετικά με την αλλαγή του κλίματος και την ασφάλεια του εφοδιασμού. 

Χρειάζεται να θεσπισθούν μέτρα σε κοινοτικό επίπεδο, ώστε να αντιμετωπισθούν 

αυτές οι προκλήσεις κοινοτικού χαρακτήρα. 

Η παρούσα πρόταση αποτελεί συνέχεια των μέτρων σχετικά με τους λέβητες 

(92/42/ΕΟΚ), τα προϊόντα του τομέα των δομικών κατασκευών (89/106/ΕΟΚ) και 

των διατάξεων του προγράμματος SAVE σχετικά με τα κτίρια. 

Παρότι υπάρχει πράγματι οδηγία σχετικά με την ενεργειακή πιστοποίηση των 

κτιρίων (οδηγία 93/76/ΕΟΚ, η οποία καταργήθηκε με την οδηγία 2006/32/ΕΚ), η 

οδηγία αυτή εκδόθηκε σε διαφορετικό πολιτικό πλαίσιο, πριν από τη σύναψη της 

συμφωνίας του Κυότο και πριν διατυπωθούν αμφιβολίες αναφορικά με την ασφάλεια 

του ενεργειακού εφοδιασμού της Ευρωπαϊκής Ένωσης. 

Δεν έχει τους ίδιους στόχους με την οδηγία 2002/91/ΕΚ, η οποία αποτελεί 

συμπληρωματικό μηχανισμό που προτείνει συγκεκριμένες δράσεις προκειμένου να 

καλυφθούν τα υφιστάμενα κενά. [Europa.eu] 

 

 

 

http://europa.eu/legislation_summaries/environment/cooperation_with_third_countries/l28060_el.htm
http://europa.eu/legislation_summaries/energy/external_dimension_enlargement/l27037_el.htm
http://europa.eu/legislation_summaries/other/l21184_el.htm
http://eur-lex.europa.eu/smartapi/cgi/sga_doc?smartapi!celexplus!prod!DocNumber&lg=el&type_doc=Directive&an_doc=1993&nu_doc=76
http://eur-lex.europa.eu/smartapi/cgi/sga_doc?smartapi!celexplus!prod!DocNumber&lg=el&type_doc=Directive&an_doc=2006&nu_doc=32
http://eur-lex.europa.eu/smartapi/cgi/sga_doc?smartapi!celexplus!prod!DocNumber&lg=el&type_doc=Directive&an_doc=2002&nu_doc=91
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2.1.2 Ευρωπαϊκή οδηγία 2006/32/ΕΚ « Για την ενεργειακή 

απόδοση κατά την τελική χρήση και τις ενεργειακές 

υπηρεσίες» 

Σύνοψη 

Ο σκοπός της οδηγίας είναι να προωθήσει την εφαρμογή μέτρων που 

βελτιώνουν την ενεργειακή απόδοση κατά την τελική χρήση. Οι τρόποι που 

χρησιμοποιεί αφορούν: 

 Την εγκαθίδρυση ενδεικτικών στόχων, κινήτρων, και την θέσπιση οικονομικών 

και νομοθετικών πλαισίων που χρειάζονται για την εξάλειψη των φραγμάτων 

και των ατελειών της αγοράς, που αποτρέπουν την αποδοτική τελική χρήση της 

ενέργειας. 

 Την δημιουργία των προϋποθέσεων για την ανάπτυξη και την προώθηση μιας 

αγοράς ενεργειακών υπηρεσιών και ενεργειακών προγραμμάτων. 

Η οδηγία εφαρμόζεται στη διανομή και τη λιανική πώληση ενέργειας, με 

εφαρμογή των μέτρων για τη βελτίωση κατά την τελική χρήση της ενέργειας. 

Εξαίρεση αποτελούν οι δραστηριότητες που περιλαμβάνονται στο σύστημα εμπορίας 

εκπομπών αερίων του θερμοκηπίου, και σε κάποιο βαθμό, οι ένοπλες δυνάμεις.  

Στόχο της οδηγίας κυρίως αποτελεί η λιανική πώληση ενέργειας και η διανομή 

ενός εκτεταμένου δικτύου ενεργειακών παρόχων. Δίκτυα ηλεκτροδότησης, δίκτυα 

φυσικού αερίου καθώς και άλλων τύπων ενέργειας, όπως δίκτυα μαζικής θέρμανσης, 

αλλά και δίκτυα παροχής καυσίμων για μεταφορές, ορυκτά καύσιμα όπως κάρβουνο 

και λιγνίτης κ.α 

 

Γενικοί στόχοι για ενεργειακή εξοικονόμηση. 

Τα κράτη μέλη οφείλουν να υιοθετήσουν και να επιτύχουν ένα στόχο 

ενεργειακής εξοικονόμησης της τάξης του 9% μέχρι το 2016, βάση ενός εθνικού 

σχεδίου δράσης για την ενεργειακή αποδοτικότητα. Ο στόχος αυτός ορίστηκε και 

υπολογίστηκε σύμφωνα με το παράρτημα Ι της οδηγίας. 

Επιπλέον, πρέπει να οριστούν μια ή περισσότερες δημόσιες αρχές ή υπηρεσίες 

με αρμοδιότητα την παρακολούθηση και την διασφάλιση της επίτευξης των στόχων 

του προγράμματος. 

 

Ενεργειακή πολιτική του δημοσίου τομέα. 

Τα κράτη μέλη πρέπει να εξασφαλίσουν ότι ο δημόσιος τομέας παίρνει μέτρα 

για να βελτιώσει την ενεργειακή του αποδοτικότητα, ότι ενημερώνει το κοινό και τις 

επιχειρήσεις για τα μέτρα αυτά και ότι προωθεί την ανταλλαγή των καλών αυτών 

πρακτικών. Το παράρτημα VI της οδηγίας περιλαμβάνει μέτρα τα οποία μπορεί να 

χρησιμοποιήσει ο δημόσιος τομέας: 

 Χρησιμοποίηση οικονομικών εργαλείων για την ενεργειακή εξοικονόμηση όπως 

χρηματοδότηση από τρίτους και συμβάσεις ενεργειακής αποδοτικότητας. 

 Αγορά ενεργειακά αποδοτικού εξοπλισμού και οχημάτων. 

 Αγορά προϊόντων που παρήχθησαν με χαμηλή ενεργειακή κατανάλωση. 
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Επίσης, πρέπει από τα κράτη μέλη να οριστούν νέες ή υπάρχουσες δημόσιες 

αρχές που θα φέρουν σε πέρας διοικητικά, διαχειριστικά και εφαρμοστικά καθήκοντα 

για την ικανοποίηση των δεσμεύσεων. 

 

Προώθηση ενεργειακής αποδοτικότητας στην τελική χρήση. 

Τα κράτη μέλη οφείλουν να διασφαλίσουν ότι οι διανομείς ενέργειας που 

εμπορεύονται ηλεκτρισμό, φυσικό αέριο, πετρέλαιο θέρμανσης και άλλα είδη 

καυσίμων: 

 Απέχουν από οποιαδήποτε δραστηριότητα μπορεί να παρεμποδίσει την παροχή, 

ενεργειακών υπηρεσιών, των προγραμμάτων ενεργειακής αποδοτικότητας και 

κάθε μέτρου που στοχεύει γενικά στην ενεργειακή εξοικονόμηση και 

αποδοτικότητα. 

 Παρέχουν στους τελικούς καταναλωτές πληροφορίες που προωθούν 

προγράμματα και μέτρα ενεργειακής απόδοσης. 

 Πιθανή χρήση εθελοντικών συμφωνιών η άλλων μέτρων με τη συμμετοχή του 

αγοραστικού κοινού που θα προωθούν την ενεργειακή εξοικονόμηση. 

Πραγματοποίηση ενεργειακών ελέγχων με τη συμφωνία του καταναλωτή και 

οικονομικά κίνητρα για βελτίωση της ενεργειακής αποδοτικότητας. 

Τα κράτη μέλη πρέπει να διασφαλίσουν ότι στους διαχειριστές της αγοράς 

παρέχονται με διαφάνεια  πληροφορίες πάνω στα προγράμματα και τα μέτρα για την 

βελτίωση της ενεργειακής αποδοτικότητας. 

Τα κράτη οφείλουν επίσης να καταργήσουν η να τροποποιήσουν εθνικές 

νομοθετικές  διατάξεις  και κανονισμούς που αναίτια η δυσανάλογα παρεμποδίζουν ή 

περιορίζουν τη χρήση των χρηματοπιστωτικών μέσων ή άλλων μέτρων για την 

εξοικονόμηση ενέργειας στην αγορά ενεργειακών υπηρεσιών. Υποδείγματα 

συμβάσεων για τα χρηματοοικονομικά μέσα πρέπει να διατίθενται στα ενδιαφερόμενα 

μέλη. 

Θα πρέπει επίσης να αναπτύξουν υψηλής ποιότητας συστήματα ενεργειακών 

ελέγχων για όλους τους τελικούς καταναλωτές, με στόχο τον καθορισμό των μέτρων 

που μπορούν να ληφθούν για την βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης, αλλά και τις 

ενεργειακές υπηρεσίες τις οποίες ενδεχομένως να μπορούν να παρέχουν. Μετά την 

εφαρμογή των μέτρων αυτών θα εκδίδεται πιστοποίηση αντίστοιχη με εκείνην που 

λαμβάνεται και στο πλαίσιο της οδηγίας για την ενεργειακή απόδοση των κτιρίων. 

Τα κράτη μέλη πρέπει επίσης να εξασφαλίσουν ότι στους τελικούς καταναλωτές 

παρέχονται σε ανταγωνιστικές τιμές ατομικές μετρήσεις και αναλυτικοί λογαριασμοί 

που δείχνουν την πραγματική τους κατανάλωση ενέργειας. Στο μέτρο του δυνατού, οι 

λογαριασμοί πρέπει να βασίζονται στην πραγματική ενεργειακή κατανάλωση και να 

περιλαμβάνουν πέρα των άλλων πληροφοριών και τα εξής: τις τρέχουσες πραγματικές 

τιμές και την κατανάλωση, μια σύγκριση της τρέχουσας κατανάλωσης με αυτήν του 

προηγούμενου έτους, τα στοιχεία επικοινωνίας των φορέων από τους οποίους 

μπορούν να αντληθούν πληροφορίες για την βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης. 

Τέλος, ατομικοί μετρητές σε ανταγωνιστική τιμή πρέπει να τοποθετηθούν οπουδήποτε 

είναι οικονομικά και τεχνικά εφικτό. 

Εκτενείς εκθέσεις και αναφορές πρέπει να καταρτιστούν από όλα τα κράτη μέλη 

το 2011 και το 2014 σχετικά με τη διαχείριση και την εφαρμογή της συγκεκριμένης 

οδηγίας. [Europa.eu] 
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2.2 Εθνικό νομοθετικό πλαίσιο. 

 

2.2.1 Χρονικό δημοσίευσης διατάξεων. 

 

1. Μάιος 2008: Νόμος 3661 «Μέτρα για τη μείωση της ενεργειακής 

κατανάλωσης των κτιρίων και άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 89/19 Μαΐου 2008) 

2. Ιούνιος 2008: Αποφάσεις υπ’ αριθ. Δ6/Β/14826 «Μέτρα για τη βελτίωση της 

ενεργειακής απόδοσης και την εξοικονόμηση ενέργειας στο δημόσιο και 

ευρύτερο δημόσιο τομέα» (ΦΕΚ 1122/17 Ιουνίου 2008) 

3. Απρίλιος 2010: Αποφάσεις υπ’ αριθ. Δ6/Β/οικ. 5825 «Έγκριση Κανονισμού 

Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίων» (ΦΕΚ 407/9 Απριλίου 2010) 

4. Ιούνιος 2010: Νόμος 3855 «Μέτρα για τη βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης 

κατά την τελική χρήση, ενεργειακές υπηρεσίες και άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ 

95/23 Ιουνίου 2010) 

5. Αύγουστος 2010: Προεδρικό διάταγμα υπ' αριθμ.72 «Συγκρότηση, διοικητική 

− οργανωτική δομή και στελέχωση της Ειδικής Υπηρεσίας Επιθεωρητών 

Ενέργειας (Ε.Υ.ΕΠ.ΕΝ.)» (ΦΕΚ 132/5 Αυγούστου 2010) 

6. Σεπτέμβριος 2010: Αριθ. οικ. 17178, Απόφαση 4 «Έγκριση και εφαρμογή των 

Τεχνικών Οδηγιών TEE για την Ενεργειακή Απόδοση Κτιρίων» (ΦΕΚ 1387/2 

Σεπτεμβρίου 2010) 

7. Οκτώβριος 2010: Εγκύκλιος του Υπουργείου Περιβάλλοντος Ενέργειας και 

Κλιματικής Αλλαγής με θέμα την «Εφαρμογή του Κανονισμού Ενεργειακής 

Απόδοσης Κτιρίων (ΚΕΝΑΚ)» 

8. Οκτώβριος 2010: Το ΤΕΕ δημοσιεύει τις Τεχνικές Οδηγίες και την 

δοκιμαστική έκδοση του λογισμικού για την υποστήριξη και εφαρμογή του 

ΚΕΝΑΚ. 

9. Οκτώβριος 2010: Προεδρικό διάταγμα υπ’ αριθ. 100 «Ενεργειακοί 

Επιθεωρητές κτιρίων, λεβήτων και εγκαταστάσεων θέρμανσης και 

εγκαταστάσεων κλιματισμού» (ΦΕΚ 177/6 Οκτωβρίου 2010) 
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2.2.2 Ο νόμος 3661/2008 ¨Μέτρα για την μείωση της 

ενεργειακής κατανάλωσης των κτιρίων¨ 

Ο νόμος 3661/2008 εκδόθηκε και ψηφίστηκε από την Ελληνική βουλή με σκοπό 

την εναρμόνιση της Ελληνικής νομοθεσίας με την οδηγία 2002/91/ΕΚ του 

Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου και του συμβουλίου της 16
ης

 Δεκεμβρίου 2002 «Για την 

ενεργειακή απόδοση των κτιρίων» (EE L1 4.1.2003) 

 

Ο νόμος 3661 αναλύει 5 βασικά θέματα που αφορούν: 

1. Τον καθορισμό των ελάχιστων απαιτήσεων ενεργειακής απόδοσης των νέων ή 

ριζικά ανακαινισμένων κτιρίων. 

2. Τη μέθοδο υπολογισμού της ενεργειακής απόδοσης των υφισταμένων κτιρίων. 

3. Τον τρόπο έκδοσης του πιστοποιητικού ενεργειακής απόδοσης 

4. Τον ορισμό περιοδικών επιθεωρήσεων στις εγκαταστάσεις λεβήτων και 

κλιματισμού των κτιρίων. 

5. Την σύσταση σώματος ειδικών και διαπιστευμένων ελεγκτών και ενεργειακών 

επιθεωρητών. 

 

Ακολουθεί μια συνοπτική παρουσίαση των άρθρων και των σημαντικότερων 

σημείων του νόμου. 

 

Κανονισμός ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων:  

Με τον κανονισμό (ΚΕΝΑΚ) καθορίζεται η μέθοδος υπολογισμού της 

ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων, οι ελάχιστες απαιτήσεις για την ενεργειακή 

απόδοσή τους, ο τύπος και το περιεχόμενο της μελέτης ενεργειακής απόδοσης των 

κτιρίων, τα αρμόδια για την εκπόνησή της πρόσωπα, η διαδικασία και η συχνότητα 

διενέργειας ενεργειακών επιθεωρήσεων των κτιρίων, των λεβήτων, των 

εγκαταστάσεων θέρμανσης και των συστημάτων κλιματισμού. Καθορίζεται επίσης ο 

τύπος και το περιεχόμενο του πιστοποιητικού ενεργειακής απόδοσης που προβλέπεται 

στο άρθρο 6, η διαδικασία έκδοσής του, ο έλεγχος αυτής και τα προς τούτο αρμόδια 

όργανα, το ύψος της δαπάνης έκδοσής του και ο τρόπος υπολογισμού της, τυχόν 

πρόβλεψη κινήτρων για την εφαρμογή πρόσθετων μέτρων για τη βελτίωση της 

ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων, καθώς και κάθε άλλο ειδικότερο θέμα ή αναγκαία 

λεπτομέρεια. 

Η μέθοδος υπολογισμού περιλαμβάνει τουλάχιστον: 

 Τα θερμικά χαρακτηριστικά των στοιχείων του κτηρίου, περιλαμβανομένης και 

της αεροστεγανότητας. 

 Την εγκατάσταση θέρμανσης και τροφοδοσίας θερμού νερού, 

περιλαμβανομένων και των χαρακτηριστικών των μονώσεών τους. 

 Την εγκατάσταση κλιματισμού. 

 Τον εξαερισμό και τον φυσικό αερισμό. 

 Την ενσωματωμένη εγκατάσταση φωτισμού κτιρίων άλλων χρήσεων, πλην της 

κατοικίας. 

 Τη θέση και τον προσανατολισμό των κτιρίων, περιλαμβανομένων και των 

εξωτερικών κλιματικών συνθηκών. 
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 Τα παθητικά ηλιακά συστήματα, κατά το άρθρο 1 παρ.7α του Γ.Ο.Κ., και την 

ηλιακή προστασία. 

 Τις επικρατούσες εσωτερικές κλιματικές συνθήκες, περιλαμβανομένων και των 

επιδιωκομένων.  

 

 

 

Κατά τον υπολογισμό της ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων συνεκτιμάται, 

κατά περίπτωση, η θετική επίδραση: 

 Των ενεργητικών ηλιακών συστημάτων, κατά το άρθρο 1 παρ. 7β  του Γ.Ο.Κ., 

και άλλων συστημάτων θέρμανσης, ψύξης και ηλεκτροπαραγωγής, που 

βασίζονται σε ανανεώσιμες πηγές ενέργειας. 

 Της ηλεκτρικής ενέργειας που παράγεται μέσω ΣΗΘ. 

 Των συστημάτων θέρμανσης και ψύξης, σε κλίμακα περιοχής ή οικοδομικού 

τετραγώνου (τηλεθέρμανση, τηλεψύξη). 

 Του φυσικού φωτισμού. 

Για τον υπολογισμό της ενεργειακής εξοικονόμησης των κτιρίων και την 

εφαρμογή των επιμέρους ρυθμίσεων του Κανονισμού, τα κτίρια κατατάσσονται, κατά 

κατηγορία σε: 

1. Κατοικίες διαφόρων τύπων, όπως μονοκατοικίες, διαμερίσματα και 

συγκροτήματα αυτών. 

2. Πολυκατοικίες. 

3. Γραφεία. 

4. Εκπαιδευτικά κτίρια. 

5. Νοσοκομεία. 

6. Ξενοδοχεία και εστιατόρια. 

7. Αθλητικές εγκαταστάσεις. 

8. Κτίρια υπηρεσιών χονδρικού και λιανικού εμπορίου. 

9. Κάθε άλλη κατηγορία κτιρίων που καταναλώνουν ενέργεια. 

 

Νέα κτίρια. 

Για τα νέα κτίρια πρέπει να πληρούνται  οι ελάχιστες απαιτήσεις ενεργειακής 

απόδοσης που ορίζονται στον Κανονισμό. Ειδικότερα για τα νέα κτίρια συνολικής 

επιφάνειας άνω από 1000τ.μ., πριν την έναρξη της κατασκευής, πρέπει να 

υποβάλλεται και μελέτη που θα περιλαμβάνει την τεχνική, περιβαλλοντική και 

οικονομική σκοπιμότητα εγκατάστασης τουλάχιστον ενός εκ των εναλλακτικών 

συστημάτων παροχής ενέργειας που βασίζονται σε ανανεώσιμες πηγές ενέργειας, 

συμπαραγωγή ηλεκτρισμού και θερμότητας, συστημάτων θέρμανσης και ψύξης σε 

κλίμακα περιοχής ή οικοδομικού τετραγώνου, καθώς και αντλιών θερμότητας. 

Υφιστάμενα κτίρια. 

Στα κτίρια επιφάνειας άνω των 1000τ.μ. που υφίστανται ριζική ανακαίνιση, η 

ενεργειακή τους απόδοση αναβαθμίζεται, στον βαθμό που είναι αυτό τεχνικά, 

λειτουργικά και οικονομικά εφικτό, ώστε να πληροί τις προϋποθέσεις που ορίζονται 

από τον κανονισμό. 
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Πιστοποιητικό ενεργειακής απόδοσης. 

Μόλις ολοκληρωθεί η κατασκευή νέου κτηρίου ή η ριζική ανακαίνιση 

υφισταμένου κτηρίου ο ιδιοκτήτης υποχρεούται να ζητήσει την έκδοση του 

πιστοποιητικού ενεργειακής απόδοσης. Κατά την πώληση ή τη μίσθωση κτιρίων 

διατίθεται υποχρεωτικά από τον ιδιοκτήτη του κτηρίου στον αγοραστή ή τον μισθωτή 

αυτών πιστοποιητικό ενεργειακής απόδοσης. 

Οι όροι έκδοσης και διάθεσης του ανωτέρου πιστοποιητικού, καθώς και οι 

διοικητικές κυρώσεις σε βάρος του υπόχρεου για την μη έκδοση ή μη διάθεση του 

ορίζονται με κοινή απόφαση των υπουργών Οικονομίας και Οικονομικών, Ανάπτυξης 

και Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων. Επίσης ορίζονται και τα 

πρόστιμα και ο τρόπος είσπραξης και κάθε άλλη αναγκαία λεπτομέρεια. 

Το πιστοποιητικό εκδίδεται από τους ενεργειακούς επιθεωρητές όπως αυτοί 

ορίζονται από τον Κανονισμό και έχει ισχύ 10 ετών. Αν στο κτήριο γίνει ριζική 

ανακαίνιση ή προσθήκη σε έκταση που επηρεάζει την ενεργειακή του απόδοση, τότε η 

ισχύς του πιστοποιητικού λήγει κατά την ολοκλήρωση της ανακαίνισης ή προσθήκης 

και πριν τα 10 έτη. 

Το πιστοποιητικό ενεργειακής απόδοσης κτιρίων περιλαμβάνει, μεταξύ άλλων, 

τιμές αναφοράς, όπως ισχύουσες νομικές απαιτήσεις και κτίρια συγκριτικής 

αξιολόγησης, ώστε να επιτρέπει στους καταναλωτές να συγκρίνουν και να αξιολογούν 

την ενεργειακή απόδοση του κτηρίου. Το πιστοποιητικό συνοδεύεται από συστάσεις 

για την βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης, σε σχέση με το κόστος που μπορεί αυτή 

να συνεπάγεται. 

 

Επιθεώρηση λεβήτων. 

Για τη μείωση της ενεργειακής κατανάλωσης και τον περιορισμό των εκπομπών 

διοξειδίου του άνθρακα, διενεργείται από τους ενεργειακούς επιθεωρητές επιθεώρηση 

στους λέβητες κτιρίων που θερμαίνονται με συμβατικά ορυκτά καύσιμα. Οι έλεγχοι 

αυτοί εκτελούνται τουλάχιστον ανά 5 έτη για λέβητες με ωφέλιμη ονομαστική ισχύ 

από 20 kW έως 100 kW, και για πάνω από 100kW τουλάχιστον ανά 2 έτη εκτός αν το 

καύσιμο τους είναι φυσικό αέριο οπότε οι έλεγχοι γίνονται τουλάχιστον κάθε 4 έτη. 

Οι επιθεωρητές συντάσσουν έκθεση, στην οποία αξιολογείται η 

αποτελεσματικότητα του λέβητα και διατυπώνονται οδηγίες και συστάσεις για την 

ρύθμιση, συντήρηση, επισκευή ή αντικατάσταση του λέβητα. Ειδικότερα για λέβητες 

παλαιότερους των 15 ετών και με ωφέλιμη ονομαστική ισχύ πάνω από 20kW ο 

έλεγχος πραγματοποιείται μία μόνο φορά όπου αξιολογείται η αποτελεσματικότητα 

του λέβητα και των διαστάσεων του σε σχέση με τις ενεργειακές ανάγκες του κτηρίου 

και διατυπώνονται συστάσεις για τυχόν επιβαλλόμενη αντικατάσταση του λέβητα. 

 

Επιθεώρηση εγκαταστάσεων κλιματισμού. 

Για τη μείωση της ενεργειακής κατανάλωσης και τον περιορισμό των εκπομπών 

διοξειδίου του άνθρακα, διενεργείται από τους ενεργειακούς επιθεωρητές επιθεώρηση 

στις εγκαταστάσεις κλιματισμού κτιρίων, με ωφέλιμη ονομαστική ισχύ πάνω από 12 

kW, τουλάχιστον κάθε 5 έτη. Οι επιθεωρητές συντάσσουν έκθεση, στην οποία 

αξιολογούνται η αποτελεσματικότητα και οι διαστάσεις της εγκατάστασης 

κλιματισμού σε σχέση με τις ενεργειακές ανάγκες του κτηρίου και διατυπώνονται 
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κατάλληλες οδηγίες και συστάσεις για την βελτίωση ή αντικατάσταση της 

εγκατάστασης κλιματισμού. 

 

Επιθεωρητές κτιρίων και επιθεωρητές λεβήτων και εγκαταστάσεων 

κλιματισμού. 

Η πιστοποίηση της ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων και η επιθεώρηση των 

λεβήτων και εγκαταστάσεων κλιματισμού διεξάγονται από ειδικευμένους και για το 

σκοπό αυτό διαπιστευμένους ενεργειακούς επιθεωρητές. Προεδρικό διάταγμα 

ορίζεται να καθορίσει τα προσόντα των επιθεωρητών κτιρίων και των επιθεωρητών 

λεβήτων και εγκαταστάσεων κλιματισμού κτιρίων, οι κανόνες και οι αρχές που 

διέπουν την εκτέλεση του έργου τους, η διαδικασία διαπίστευσης τους, οι ιδιότητες 

που είναι ασυμβίβαστες με το έργο τους, η αμοιβή τους και ο τρόπος καθορισμού της, 

οι εις βάρος τους διοικητικές κυρώσεις και τα όργανα που τις επιβάλουν, καθώς και 

κάθε άλλο ειδικότερο θέμα ή αναγκαία λεπτομέρεια. 

Από την αρμόδια υπηρεσία του Υπουργείου Ανάπτυξης τηρείται σε 

ηλεκτρονική μορφή, Αρχείο Επιθεωρήσεως Κτιρίων, στο οποίο καταχωρούνται, σε 

ξεχωριστές μερίδες: α) τα πιστοποιητικά ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων, β) οι 

εκθέσεις επιθεώρησης λεβήτων κτιρίων, γ) οι εκθέσεις επιθεώρησης εγκαταστάσεων 

κλιματισμού κτιρίων. 

 

Εξαιρέσεις. 

Στο πεδίο εφαρμογής του παρόντος νόμου δεν εμπίπτουν οι παρακάτω 

κατηγορίες κτιρίων: 

 Κτίρια και μνημεία που προστατεύονται από το νόμο ως μέρος συγκεκριμένου 

περιβάλλοντος η λόγω της ιδιαίτερης αρχιτεκτονικής ή ιστορικής αξίας τους, 

εφόσον η συμμόρφωση προς τις απαιτήσεις του συγκεκριμένου νόμου θα 

αλλοίωνε, κατά τρόπο μη αποδεκτό, το χαρακτήρα ή την εμφάνισή τους. 

 Κτίρια που χρησιμοποιούνται ως χώροι λατρείας ή θρησκευτικών 

δραστηριοτήτων. 

 Μη μόνιμα κτίρια που, με βάση το σχεδιασμό τους, η διάρκεια χρήσης τους δεν 

υπερβαίνει τα 2 χρόνια. Βιομηχανικές εγκαταστάσεις, εργαστήρια, κτίρια 

αγροτικών χρήσεων – πλην κατοικιών – με χαμηλές ενεργειακές απαιτήσεις, και 

όμοια κτίρια που χρησιμοποιούνται από τομέα καλυπτόμενο από σχετική 

συμφωνία που αφορά την ενεργειακή απόδοση των κτιρίων. 

 Υφιστάμενα κτίρια κατοικιών τα οποία προορίζονται για χρήση που δεν 

υπερβαίνει τους τέσσερις (4) μήνες κατ έτος. 

 Αυτοτελή κτίρια, με συνολική επιφάνεια κάτω των πενήντα (50) τ.μ.. 

 

1
η
 τροποποίηση  

Η 1
η
 τροποποίηση του νόμου 3661 έγινε με το άρθρο 10 του νόμου 3851/2010 

με θέμα: «Επιτάχυνση της ανάπτυξης των Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας για την 

αντιμετώπιση της κλιματικής αλλαγής και άλλες διατάξεις σε θέματα αρμοδιότητας 

του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής», όπου οι 

σημαντικότερες τροποποιήσεις αφορούν τα παρακάτω. 
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1. Πριν από την έναρξη ανέγερσης όλων των νέων κτιρίων, ανεξαρτήτως 

επιφάνειας, πρέπει να εκπονείται και να υποβάλλεται στην αρμόδια 

Πολεοδομική Υπηρεσία μελέτη η οποία περιλαμβάνει την τεχνική, 

περιβαλλοντική και οικονομική σκοπιμότητα εγκατάστασης τουλάχιστον ενός 

από τα εναλλακτικά συστήματα παροχής ενέργειας, όπως αποκεντρωμένα 

συστήματα παροχής ενέργειας που βασίζονται σε ανανεώσιμες πηγές 

ενέργειας, συμπαραγωγή ηλεκτρισμού και θερμότητας, συστήματα θέρμανσης 

ή ψύξης σε κλίμακα περιοχής ή οικοδομικού τετραγώνου, καθώς και αντλίες 

θερμότητας. 

2. Στα κτίρια για τα οποία κατατίθεται αίτηση χορήγησης οικοδομικής άδειας 

μετά την 1.1.2011 είναι υποχρεωτική η κάλυψη μέρους των αναγκών σε ζεστό 

νερό χρήσης από ηλιοθερμικά συστήματα. Το ελάχιστο ποσοστό του ηλιακού 

μεριδίου σε ετήσια βάση καθορίζεται σε 60%. 

3. Το αργότερο έως τις 31.12.2019, όλα τα νέα κτίρια θα πρέπει να καλύπτουν το 

σύνολο της πρωτογενούς ενεργειακής κατανάλωσής τους με συστήματα 

παροχής ενέργειας που βασίζονται σε ανανεώσιμες πηγές ενέργειας, 

συμπαραγωγή ηλεκτρισμού και θερμότητας, συστήματα τηλεθέρμανσης σε 

κλίμακα περιοχής ή οικοδομικού τετραγώνου, καθώς και σε αντλίες 

θερμότητας. Για τα νέα κτίρια που στεγάζουν υπηρεσίες του δημόσιου και 

ευρύτερου δημόσιου τομέα, η υποχρέωση αυτή θα πρέπει να τεθεί σε ισχύ το 

αργότερο έως τις 31.12.2014. 

4. Γίνεται αναφορά στη σύσταση του σώματος ενεργειακών επιθεωρητών και στα 

διαδικαστικά αυτής. 

5. Εισάγονται μέτρα και κίνητρα για την προώθηση προγραμμάτων 

εξοικονόμησης ενέργειας σε κτίρια. 

 

2
η
 τροποποίηση 

Η 2
η
 τροποποίηση του νόμου 3661 γίνεται με την παρ.4 του άρθρου 28 του 

νόμου 3889/2010 και ορίζει οι στα κτίρια που εξαιρούνται του νόμου 3661 πλέον δεν 

περιλαμβάνονται τα κτίρια κατοικιών τα οποία προορίζονται για χρήση που δεν 

υπερβαίνει τους τέσσερις (4) μήνες κάθε έτος. 

 

2.2.3 Απόφαση αριθμ. Δ6/Β/14826: «Μέτρα για την βελτίωση 

της ενεργειακής απόδοσης και την εξοικονόμηση 

ενέργειας στο δημόσιο και ευρύτερο δημόσιο τομέα» 

Η κοινή υπουργική απόφαση αριθμ. Δ6/Β/14826 «Μέτρα για την βελτίωση της 

ενεργειακής απόδοσης και την εξοικονόμηση ενέργειας στο δημόσιο και ευρύτερο 

δημόσιο τομέα» δημοσιεύτηκε στο Φ.Ε.Κ 1122 της 17 Ιουνίου 2008 και αφορά μέτρα 

ενεργειακής απόδοσης για κτίρια του δημοσίου. Τα σημαντικότερα σημεία αφορούν: 

 Σύνδεση των κτιρίων του δημοσίου με το δίκτυο φυσικού αερίου, για την 

υποκατάσταση του πετρελαίου θέρμανσης. 

 Μείωση της αέργου ισχύος των ηλεκτρικών καταναλώσεων με την αύξηση του 

συντελεστή ισχύος τους (συνφ). 

 Υποχρεωτική τήρηση προδιαγραφών (CEN Standard prEN15251) που 

καθορίζουν επιτρεπτές θερμοκρασίες κλιματιζόμενων και μη κτιρίων, ποσότητα 

του φρέσκου αέρα αερισμού, ρύθμιση επιπέδου φωτισμού και αλλαγή 
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λαμπτήρων πυρακτώσεως και φθορισμού ενεργειακής κλάσης κατώτερης της Β 

με τουλάχιστον Α ή Β κατηγορίας. 

 Εγκαθίστανται κατάλληλες διατάξεις αυτοματισμού, κατά περίπτωση, στους 

διαδρόμους ορόφων, κοινόχρηστους χώρους, κλπ, για τον έλεγχο της σβέσης η 

και μείωση  φωτεινότητας των συστημάτων φωτισμού. 

 Πρόσθετα μέτρα για την εξοικονόμηση ενέργειας όπως: α) επίχρισμα της 

ταράτσας του κτηρίου με ψυχρές βαφές μεγάλης ανακλαστικότητας στην ηλιακή 

ακτινοβολία, β) τοποθέτηση ανεμιστήρων οροφής για τον περιορισμό της 

χρήσης κλιματιστικών, γ) χρήση του νυχτερινού αερισμού όπου αυτό είναι 

εφικτό, δ) σκίαση του κτηρίου ή και των εξωτερικών μονάδων του κλιματισμού, 

ε) φύτευση δωμάτων όπου είναι τεχνικά και οικονομικά εφικτό, στ) διατάξεις 

ανάκτησης θερμότητας από τα καυσαέρια λεβήτων, από απορριπτόμενη 

θερμότητα του συμπυκνωτή του ψύκτη, σε περίπτωση αερόψυκτης μονάδας ή 

από τον απορριπτόμενο αέρα των κλιματιζόμενων χώρων. 

Τέλος, ορίζεται ενεργειακός υπεύθυνος για τα κτίρια του δημοσίου τομέα. Οι 

αρμοδιότητες του ενεργειακού υπευθύνου είναι: η συλλογή στοιχείων για την 

κατανάλωση ηλεκτρικής ενέργειας, πετρελαίου, φυσικού αερίου ή άλλου καυσίμου,  

και η υποχρεωτική τήρηση αρχείου ή βάσης δεδομένων. Επίσης, ο έλεγχος της ορθής 

λειτουργίας των συστημάτων θέρμανσης και ψύξης και η συντήρηση των λεβήτων, 

αλλά και ο χρονικός και οικονομικός προγραμματισμών αναγκαίων παρεμβάσεων για 

την βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης και εξοικονόμησης ενέργειας. 

 

2.2.4 Ο νόμος 3855/2010 «Μέτρα για την βελτίωση της 

ενεργειακής απόδοσης κατά την τελική χρήση, 

ενεργειακές υπηρεσίες και άλλες διατάξεις». 

Με τις διατάξεις του νόμου 3855/2010 εναρμονίζεται η ελληνική νομοθεσία με 

την οδηγία 2006/32/ΕΚ του Ευρωπαϊκού Κοινοβουλίου  και του Συμβουλίου « Για 

την ενεργειακή απόδοση κατά την τελική χρήση και τις ενεργειακές υπηρεσίες και για 

την κατάργηση της οδηγίας 93/76/ΕΟΚ του Συμβουλίου».  

Ο συγκεκριμένος νόμος αποσκοπεί στην οικονομικά αποτελεσματική βελτίωση 

της ενεργειακής απόδοσης κατά την τελική χρήση ενέργειας και στην ανάπτυξη 

αγοράς ενεργειακών υπηρεσιών. Έτσι, καθορίζονται εθνικοί στόχοι εξοικονόμησης 

ενέργειας, θεσπίζεται το απαραίτητο θεσμικό και νομικό πλαίσιο και προβλέπονται τα 

αντίστοιχα χρηματοοικονομικά μέσα για την επίτευξη των στόχων αυτών, παρέχονται 

τα κατάλληλα κίνητρα και προβλέπονται οι αναγκαίοι μηχανισμοί ενεργειακής 

απόδοσης για την άρση των φραγμών και των ατελειών της αγοράς που εμποδίζουν 

την αποδοτική τελική χρήση της ενέργειας. Επίσης, δημιουργούνται οι συνθήκες για 

την ανάπτυξη και την προώθηση της αγοράς ενεργειακών υπηρεσιών και άλλων 

μέτρων βελτίωσης της ενεργειακής απόδοσης στον τελικό καταναλωτή. 

Για την περίοδο μέχρι και το τέλος του έτους 2016 θεσπίζεται εθνικός 

ενδεικτικός στόχος εξοικονόμησης ενέργειας, σε ποσοστό του 9% της μέσης ετήσιας 

τελικής ενεργειακής κατανάλωσης αναφοράς. Ο εθνικός ενδεικτικός στόχος 

εξοικονόμησης ενέργειας επιτυγχάνεται με τη βοήθεια ενεργειακών υπηρεσιών και 

άλλων μέτρων βελτίωσης της ενεργειακής απόδοσης. Για τον υπολογισμό της 

ενεργειακής εξοικονόμησης ενέργειας σε εθνικό επίπεδο λαμβάνονται υπόψη 

μετρήσει από την 1
η
 Ιανουαρίου 2008, ενώ ορίζεται μέση ετήσια τελική κατανάλωση 
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αναφοράς η οποία προκύπτει από το μέσο όρο της ετήσιας εγχώριας τελικής 

ενεργειακής κατανάλωσης κατά την πενταετία 2001-2005 και αφορά τους 

καταναλωτές που εμπίπτουν στο πεδίο εφαρμογής του συγκεκριμένου νόμου. 

Το Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής έχει το 

γενικό έλεγχο και την αρμοδιότητα επίβλεψης της υλοποίησης των ενεργειών για την 

επίβλεψη της υλοποίησης των ενεργειών για την επίτευξη του εθνικού ενδεικτικού 

στόχου εξοικονόμησης ενέργειας, μέσω της παροχής ενεργειακών υπηρεσιών και 

άλλων μέτρων βελτίωσης της ενεργειακής απόδοσης, για τα οποία εκπονεί σχετική 

έκθεση αποτελεσμάτων. 

Σχέδια Δράσης Ενεργειακής Απόδοσης 

Για την επίτευξη του εθνικού ενδεικτικού στόχου λαμβάνονται οικονομικώς 

εφικτά, εύλογα και αποδοτικά μέτρα βελτίωσης της ενεργειακής απόδοσης, στο 

πλαίσιο υλοποίησης Σχεδίων Δράσης Ενεργειακής Απόδοσής (ΣΔΕΑ). Στα ΣΔΕΑ 

περιγράφονται τα μέτρα ενεργειακής απόδοσης που σχεδιάζονται για την επίτευξη του 

εθνικού ενδεικτικού στόχου, για την παροχή ενημέρωσης και συμβουλών, καθώς και 

οι δράσεις που αναδεικνύουν τον υποδειγματικό ρόλο του δημοσίου τομέα. 

Με τη έγκριση του πρώτου ΣΔΕΑ και την υποβολή του στην Ευρωπαϊκή 

Επιτροπή καθορίζεται ο εθνικός ενδεικτικός στόχος, καθώς και ο ενδιάμεσος  εθνικός 

ενδεικτικός στόχος εξοικονόμησης ενέργειας μέχρι το 2010. Στο πρώτο ΣΔΕΑ 

εμπεριέχεται επίσης επισκόπηση της εθνικής στρατηγικής για την επίτευξη του 

ενδιάμεσου και του γενικού στόχου. 

Το 2
ο
 και 3

ο
 ΣΔΕΑ υποβάλλονται στην Ευρωπαϊκή Επιτροπή το αργότερο έως 

τις 30 Ιουνίου 2011 και 30 Ιουνίου 2014 αντιστοίχως. Τα ΣΔΕΑ βασίζονται στα 

διαθέσιμα κάθε φορά στοιχεία, συμπληρωμένα με εκτιμήσεις και περιλαμβάνουν: 

 Ενδελεχή ανάλυση και αξιολόγηση του προηγούμενου ΣΔΕΑ. 

 Τελικά αποτελέσματα σχετικά με την επίτευξη των στόχων εξοικονόμησης 

ενέργειας. 

 Σχέδια για επιπρόσθετα μέτρα και τις προβλεπόμενες συνέπειες τους, τα οποία 

εξετάζουν οποιαδήποτε υφιστάμενη ή αναμενόμενη απόκλιση από το στόχο. 

 Χρήση εναρμονισμένων δεικτών ενεργειακής απόδοσης και επιδόσεων 

αναφοράς, τόσο για την αποτίμηση των μέτρων που ελήφθησαν στο παρελθόν 

όσο και για τις εκτιμώμενες επιπτώσεις των μέτρων που σχεδιάζονται για το 

μέλλον. 

 Θέσπιση χρηματοοικονομικών μέσων ή και άλλων κινήτρων για τη βελτίωση 

της ενεργειακής απόδοσης κατά την τελική χρήση, καθώς και εν γένει για την 

ανάπτυξη της αγοράς ενεργειακών υπηρεσιών. 

 

Ενεργειακή απόδοση κατά την τελική χρήση στο Δημόσιο και ευρύτερο 

δημόσιο τομέα. 

Με Υπουργική απόφαση θα ρυθμιστούν οι όροι και οι προϋποθέσεις για την 

σταδιακή εφαρμογή συστήματος ενεργειακής διαχείρισης σε όλους τους οργανισμούς 

του Δημόσιου και ευρύτερου δημόσιου τομέα, ώστε να επιτυγχάνεται συστηματική 

και συνεχής βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης. Οι αρχές, απαιτήσεις και 

κατευθυντήριες οδηγίες του συστήματος ενεργειακής διαχείρισης καθορίζονται βάσει 

αντίστοιχου Διεθνούς ή Ευρωπαϊκού Προτύπου (ΕΝ 16011), όπως αυτά κάθε φορά 

επικαιροποιούνται. 
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Ομοίως, θεσπίζονται και μέτρα βελτίωσης και τίθενται οι ελάχιστες απαιτήσεις 

ενεργειακής απόδοσης για τις προμήθειες το Δημόσιου και ευρύτερου δημόσιου 

τομέα. Οι ανωτέρω απαιτήσεις αφορούν τουλάχιστον: 

 Την αγορά νέου εξοπλισμού με αποδοτική κατανάλωση ενέργειας σε όλες τις 

καταστάσεις λειτουργίας, καθώς και στην κατάσταση αναμονής. 

 Την αντικατάσταση ή αναβάθμιση υφιστάμενου εξοπλισμού. 

Επίσης, καθορίζονται μέτρα για την μείωση της ενεργειακής κατανάλωσης των 

κτιρίων του Δημοσίου και ευρύτερου δημοσίου τομέα, καθώς και των δικτύων 

ηλεκτροφωτισμού δημοσίων κοινόχρηστων χώρων.  

Ειδικότερα, ρυθμίζονται οι απαιτήσεις ενεργειακής απόδοσης κατά την αγορά, 

εκμίσθωση ή ανέγερση κτιρίων ή τμημάτων τους, η υποχρεωτική χρήση φυσικού 

αερίου, εφόσον υπάρχει διαθεσιμότητα δικτύου, η υποχρεωτική σταδιακή 

εγκατάσταση κεντρικών θερμικών ηλιακών συστημάτων ή άλλων τεχνολογιών 

ανανεώσιμων πηγών ενέργειας και η εγκατάσταση συστημάτων διαχείρισης 

ενέργειας, καθώς και η χρήση ενεργειακά αποδοτικών συστημάτων φωτισμού. 

Ομοίως, ρυθμίζονται οι απαιτήσεις ενεργειακής απόδοσης των δικτύων 

ηλεκτροφωτισμού δημοσίων κοινόχρηστων χώρων με τη χρήση ενεργειακά 

αποδοτικών συστημάτων τηλεδιαχείρησης φωτισμού. 

Παρακάτω, ο νόμος αναφέρεται σε αντικείμενο που δεν αφορά άμεσα το θέμα 

της παρούσας διπλωματικής οπότε δεν θα αναφερθούμε περεταίρω. Συνοπτικά, 

αναφέρεται σε κανονισμούς προμήθειας αποδοτικών οχημάτων για το δημόσιο, 

υποχρεώσεις των διανομέων και διαχειριστών ενέργειας, εκούσιες συμφωνίες, 

ρύθμιση τιμολογίων, ενεργειακοί έλεγχοι, συμβάσεις ενεργειακής απόδοσης κ.α. 

 

2.2.5 Προεδρικό διάταγμα υπ’ αριθμ. 72/2010 «Συγκρότηση, 

διοικητική – οργανωτική δομή και στελέχωση της 

Ειδικής Υπηρεσίας Επιθεωρητών Ενέργειας 

(Ε.Υ.ΕΠ.ΕΝ)». 

Με το υπ’ αριθμόν 72 Προεδρικό Διάταγμα ορίζεται η συγκρότηση και η 

διοικητική και οργανωτική δομή της Ε.Υ.ΕΠ.ΕΝ η οποία υπάγεται στην Ειδική 

Γραμματεία Επιθεώρησης Περιβάλλοντος και Ενέργειας του Υπουργείου 

Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής. 

Η Ε.Υ.ΕΠ.ΕΝ συγκροτείται από 

 Τη γενική επιθεώρηση με έδρα την Αθήνα. 

 Διοικητικούς τομείς γεωγραφικά κατανεμημένους με έδρες τις αντίστοιχες 

περιφέρειες της χώρας. [κατά προτεραιότητα συγκροτούνται δύο διακριτοί 

τομείς ως εξής: α) Τομέας Νοτίου Ελλάδας, β) Τομέας Βορείου Ελλάδος]. 

Η Γενική Επιθεώρηση ελέγχει, παρακολουθεί και συντονίζει το έργο των 

τομέων της Ε.Υ.ΕΠ.ΕΝ., διατηρεί, ελέγχει και διαχειρίζεται το Μητρώο Ενεργειακών 

Επιθεωρητών και το Αρχείο Επιθεώρησης Κτιρίων και επεξεργάζεται τα 

αποτελέσματα από τον έλεγχο των εκδοθέντων Πιστοποιητικών Ενεργειακής 

Απόδοσης κτιρίων, των εκθέσεων των επιθεωρητών λεβήτων και  εγκαταστάσεων 

θέρμανσης και εγκαταστάσεων κλιματισμού, καθώς και τα αποτελέσματα των 

διενεργηθέντων ελέγχων της Ε.Υ.ΕΠ.ΕΝ.. 
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Η Γενική Επιθεώρηση μπορεί να αναθέτει μελέτες, έρευνες, ελέγχους και λοιπές 

ειδικές διεργασίες για την υποστήριξη του έργου της Ε.Υ.ΕΠ.ΕΝ. στο Κέντρο 

Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας (ΚΑΠΕ), σε Ανώτατα Εκπαιδευτικά Ιδρύματα και σε 

λοιπούς ερευνητικούς φορείς και οργανισμούς του Δημόσιου και ευρύτερου δημόσιου 

τομέα. Η Γενική Επιθεώρηση εισηγείται αρμοδίως τυχόν νομοθετικές ρυθμίσεις, για 

την επίλυση διαδικαστικών και άλλων θεμάτων που προκύπτουν από την εφαρμογή 

του ν 2661/2008 και των τροποποιήσεων αυτού. 

Οι τομείς παρακολουθούν και ελέγχουν το έργο των επιθεωρητών κτιρίων, 

λεβήτων και εγκαταστάσεων κλιματισμού, τη διαδικασία έκδοσης και την ποιότητα 

των Πιστοποιητικών Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίων, καθώς και  των επιθεωρήσεων 

λεβήτων, εγκαταστάσεων θέρμανσης και εγκαταστάσεων κλιματισμού. Οι τομείς 

συγκροτούν τα Κλιμάκια Επιθεωρητών Ενέργειας και τηρούν το αρχείο Εκθέσεων 

Ελέγχου. 

Εν συνεχεία, ο νόμος αναφέρεται αναλυτικά στην στελέχωση της υπηρεσίας, 

από τη θέση του Γενικού επιθεωρητή που προΐσταται της Ε.Υ.ΕΠ.ΕΝ μέχρι και τους 

υπαλλήλους που θα στελεχώνουν τους τομείς ανά περιφέρεια. Ορίζει αναλυτικά τα 

προσόντα που πρέπει να έχουν και την απαιτούμενη τεχνική κατάρτιση αλλά και όλα 

τα διαδικαστικά θέματα που αφορούν την πρόσληψη τους, τις αρμοδιότητές τους αλλά 

και τις αποδοχές τους ανάλογα με την θέση. 

Τέλος, ορίζεται η διαδικασία Διενέργειας Ελέγχων από την Ειδική Υπηρεσία 

Επιθεωρητών Ενέργειας. Οι έλεγχοι αυτοί διενεργούνται αυτεπάγγελτα, 

δειγματοληπτικά και τυχαία ή κατόπιν καταγγελιών που υποβάλλονται στην 

Ε.Υ.ΕΠ.ΕΝ. σχετικά με την ποιότητα των διενεργηθεισών επιθεωρήσεων ή και για 

την αξιοπιστία και ορθότητα εκδοθέντων Πιστοποιητικών Ενεργειακής Απόδοσης ή 

κατόπιν στοιχείων που προκύπτουν από τον έλεγχο και επεξεργασία του Αρχείου 

Επιθεώρησης Κτηρίων ή κατόπιν εντολής του Υπουργού ΠΕΚΑ. 

Οι Επιθεωρητές Ενέργειας διενεργούν τους ελέγχους σε κάθε δημόσιο ή 

ιδιωτικό κτίριο ή κτιριακό ή οικιστικό έργο, με επί τόπου αυτοψία, ελέγχους και 

μετρήσεις, καθώς και συλλογή κάθε χρήσιμου για τη διενέργεια του ελέγχου 

στοιχείου. Μετά από κάθε έλεγχο συντάσσεται από το Κλιμάκιο Επιθεωρητών, που 

διενήργησαν τον έλεγχο, Έκθεση Ελέγχου.  

Σε περίπτωση που διαπιστωθούν τυχόν αποκλίσεις από τα αποτελέσματα που 

αναγράφονται στο εκδοθέν Πιστοποιητικό Ενεργειακής Απόδοσης του Κτιρίου ή στην 

έκθεση επιθεώρησης του λέβητα ή της εγκατάστασης θέρμανσης ή κλιματισμού, η 

σχετική Έκθεση Ελέγχου, επιδίδεται στον ελεγχόμενο Ενεργειακό Επιθεωρητή, ο 

οποίος καλείται σε ακρόαση ώστε να καταθέσει εγγράφως η προφορικά τις εξηγήσεις 

του και να προσκομίσει αποδεικτικά στοιχεία για να τεκμηριώσει την ορθότητα της 

επιθεώρησης που διενήργησε.  

Έπειτα από την ακρόαση ή την άπρακτη πάροδο της προθεσμίας της, το 

Κλιμάκιο Επιθεωρητών συντάσσει αιτιολογημένη Πράξη Βεβαίωσης ή μη της 

Παράβασης την οποία υπογράφει ο Γενικός Επιθεωρητής. Με βάση την Πράξη 

Βεβαίωσης, η Ε.Υ.ΕΠ.ΕΝ εισηγείται την επιβολή διοικητικών και λοιπών κυρώσεων 

ή και χρηματικών προστίμων, λαμβάνοντας υπόψη το είδος και την συχνότητα των 

παραβάσεων.  
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2.2.6 Προεδρικό διάταγμα αριθμ. 100/2010: «Ενεργειακοί 

Επιθεωρητές κτιρίων. Λεβήτων και εγκαταστάσεων 

θέρμανσης και εγκαταστάσεων κλιματισμού». 

Το προεδρικό διάταγμα υπ’ αριθμόν 100 «Ενεργειακοί Επιθεωρητές κτιρίων, 

λεβήτων και εγκαταστάσεων θέρμανσης και εγκαταστάσεων κλιματισμού» έχει 

σκοπό: 

 Να καθορίσει τα προσόντα των επιθεωρητών κτηρίων και των επιθεωρητών 

λεβήτων και εγκαταστάσεων κλιματισμού κτιρίων, των κανόνων και των αρχών 

που διέπουν την εκτέλεση του έργου τους, των φορέων που θα 

πραγματοποιήσουν την εκπαίδευσή τους και την διάρκεια αυτής, τον τρόπο και 

την διαδικασία αξιολόγησης των επιθεωρητών και χορήγηση σχετικού 

πιστοποιητικού κατόπιν εξετάσεων. 

 Να καθορίσει τα όργανα, τη διαδικασία και τις προϋποθέσεις χορήγησης αδειών 

για την διενέργεια ενεργειακών επιθεωρήσεων, τις τάξεις των αδειών και τα 

ζητήματα που αφορούν την εγγραφή των επιθεωρητών σε αντίστοιχα μητρώα, 

καθώς και τους όρους, τη διαδικασία και τις προϋποθέσεις χορήγησης 

προσωρινών αδειών. 

 Να καθορίσει τις αμοιβές των ενεργειακών επιθεωρητών, τις ιδιότητες που είναι 

ασυμβίβαστες με το έργο τους, τις διοικητικές κυρώσεις και τα χρηματικά 

πρόστιμα που επιβάλλονται, τα όργανα, τη διαδικασία και τις προϋποθέσεις 

επιβολής των κυρώσεων και των προστίμων, το ύψος και τις διαβαθμίσεις τους 

και τα κριτήρια επιμέτρησής τους, τις διοικητικές προσφυγές κατά των 

κυρώσεων, τις προθεσμίες άσκησης τους καθώς και κάθε άλλο σχετικό θέμα. 

Απαιτούμενα Προσόντα Ενεργειακών Επιθεωρητών 

Η ιδιότητα του Ενεργειακού Επιθεωρητή αποκτάται με την εγγραφή του 

ενδιαφερομένου στο Μητρώο Ενεργειακών Επιθεωρητών και την χορήγηση 

αντίστοιχης Άδειας για τη διενέργεια ενεργειακών επιθεωρήσεων κτηρίων ή και 

λεβήτων ή και εγκαταστάσεων θέρμανσης ή και εγκαταστάσεων κλιματισμού. Ο 

υποψήφιος ενεργειακός επιθεωρητής πρέπει να διαθέτει τα παρακάτω προσόντα: 

1. Να είναι Διπλωματούχος Μηχανικός, μέλος του Τεχνικού Επιμελητηρίου 

Ελλάδας (ΤΕΕ) ή πτυχιούχος Μηχανικός Τεχνολογικής Εκπαίδευσης ή 

μηχανικός που έχει αποκτήσει αναγνώριση επαγγελματικών προσόντων στη 

χώρα μας κατ’ εφαρμογή της σχετικής ευρωπαϊκής και εθνικής νομοθεσίας. 

2. Να παρακολουθήσει εξειδικευμένο εκπαιδευτικό πρόγραμμα με αντικείμενο την 

ενεργειακή επιθεώρηση. 

3. Να συμμετέχει επιτυχώς στις εξετάσεις που απαιτούνται. 

4. Να διαθέτει τουλάχιστον τετραετή αποδεδειγμένη επαγγελματική ή/και 

επιστημονική εμπειρία σε θέματα μελέτης ή/και επίβλεψης ή/και κατασκευής 

κτιρίων ή/και συστημάτων ηλεκτρομηχανολογικών εγκαταστάσεων κτιρίων 

ή/και ενεργειακού σχεδιασμού κτιρίων και ελέγχων ενεργειακών 

εγκαταστάσεων ή/και ενεργειακών επιθεωρήσεων (τα έτη μεταπτυχιακών 

σπουδών στα παραπάνω αντικείμενα λογίζονται ως έτη επαγγελματικής 

εμπειρίας). 

Οι ενεργειακοί επιθεωρητές που έχουν πιστοποιηθεί σε χώρες της Ευρωπαϊκής 

Ένωσης μπορούν να εγγραφούν στο Μητρώο Ενεργειακών Επιθεωρητών και να τους 

αναγνωριστεί αντίστοιχη Άδεια για τη διενέργεια ενεργειακών επιθεωρήσεων κατόπιν 
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σχετικής θετικής απόφασης επαγγελματικής αναγνώρισης του Συμβουλίου 

Αναγνώρισης Επαγγελματικών Προσόντων (Σ.Α.Ε.Π).  

Με την ίδια πράξη επαγγελματικής αναγνώρισης καθορίζεται και η τάξη (Α΄ ή 

Β΄) της άδειας η οποία χορηγείται στους εν λόγω επαγγελματίες μετά την εγγραφή 

τους στο οικείο Μητρώο, ανάλογα με τα επαγγελματικά δικαιώματα που ο αιτών έχει 

κατοχυρώσει στο κράτος μέλος προέλευσης. 

Οι πιστοποιημένοι και νόμιμα εγκατεστημένοι σε χώρες της Ευρωπαϊκής 

Ένωσης Ενεργειακοί Επιθεωρητές που δεν μετακινούνται προς την Ελληνική 

επικράτεια για μόνιμη επαγγελματική εγκατάσταση , αλλά προκειμένου να ασκήσουν 

προσωρινά ή περιστασιακά το εν λόγω επάγγελμα στη χώρα μας υπάγονται σε ειδικές 

διατάξεις περί προσωρινής «ελεύθερης παροχής υπηρεσιών»  Ενεργειακού 

Επιθεωρητή. 

Άδειες Ενεργειακών Επιθεωρητών 

Οι ενδιαφερόμενοι οι οποίοι πληρούν τις προϋποθέσεις και τα απαιτούμενα 

προσόντα, εγγράφονται στο Μητρώο Ενεργειακών Επιθεωρητών και τους χορηγείται 

Άδεια Ενεργειακού Επιθεωρητή (Α΄ ή Β΄ τάξης) η οποία διακρίνεται σε τρείς 

κατηγορίες: 

 Κτιρίων. 

 Λεβήτων και εγκαταστάσεων θέρμανσης. 

 Εγκαταστάσεων κλιματισμού. 

Άδεια Β΄  τάξης: Χορηγείται σε Διπλωματούχους Μηχανικούς, μέλη του 

Τεχνικού Επιμελητηρίου Ελλάδος (ΤΕΕ) και για τις τρείς κατηγορίες Ενεργειακών 

Επιθεωρητών (κτιρίων, λεβήτων και εγκαταστάσεων θέρμανσης, εγκαταστάσεων 

κλιματισμού) ή σε κατόχους απόφασης επαγγελματικής αναγνώρισης Ενεργειακού 

Επιθεωρητή αντίστοιχου επιπέδου, από το Συμβούλιο Αναγνώρισης Επαγγελματικών 

Προσόντων. Η άδεια Β΄ τάξης δίνει το δικαίωμα διενέργειας ενεργειακών 

επιθεωρήσεων κτιρίων όλων των κατηγοριών και χρήσεων και λεβήτων και 

εγκαταστάσεων θέρμανσης η κλιματισμού ανεξαρτήτως θερμικής και ψυκτικής 

ισχύος. 

 Άδεια Α΄ τάξης: Χορηγείται σε Πτυχιούχους Μηχανικούς Τεχνολογικής 

Εκπαίδευσης και για τις τρείς κατηγορίες Ενεργειακών Επιθεωρητών (κτιρίων, 

λεβήτων και εγκαταστάσεων θέρμανσης, εγκαταστάσεων κλιματισμού) ή σε κατόχους 

απόφασης επαγγελματικής αναγνώρισης Ενεργειακού Επιθεωρητή αντίστοιχου 

επιπέδου, από το Συμβούλιο Αναγνώρισης Επαγγελματικών Προσόντων. Η άδεια Α΄ 

τάξης δίνει το δικαίωμα διενέργειας ενεργειακών επιθεωρήσεων κτιρίων κατοικίας, 

συνολικής θερμικής ή/και ψυκτικής ισχύος έως 100 κιλοβάτ. Μετά από 

αποδεδειγμένη εμπειρία τεσσάρων (4) ετών δίνεται η δυνατότητα αναβάθμισης της 

Άδειας σε Β΄ τάξης, μετά από γνωμοδότηση της Γνωμοδοτικής Επιτροπής 

Ενεργειακών Επιθεωρητών (Γ.ΕΠ.Ε.Ε). 

 Οι ανωτέρω άδειες έχουν ισχύ δέκα (10) ετών, μετά την πάροδο των οποίων και 

κατόπιν αποδεδειγμένης εμπειρίας διενέργειας ενεργειακών επιθεωρήσεων, είναι 

δυνατή η ανανέωση τους  κατόπιν σχετικής αίτησης των ενεργειακών επιθεωρητών 

και γνωμοδότηση από την Γ.ΕΠ.Ε.Ε. Η απαιτούμενη εμπειρία αποδεικνύεται ιδίως με 

το πλήθος των διεξαχθεισών ενεργειακών επιθεωρήσεων, με το σύνολο των 

τετραγωνικών μέτρων των επιθεωρούμενων κτιρίων, καθώς και της συνολικής 
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θερμιδικής ή/και ψυκτικής ισχύος των επιθεωρούμενων λεβήτων και εγκαταστάσεων 

θέρμανσης ή εγκαταστάσεων κλιματισμού.  

Απαγορεύεται η διενέργεια ενεργειακής επιθεώρησης από Ενεργειακό 

Επιθεωρητή σε κτίριο ή τμήματα αυτού εφόσον έχει συμμετάσχει με οποιοδήποτε 

τρόπο ο ίδιος ή νομικό πρόσωπο του οποίου είναι μέλος στην μελέτη, κατασκευή, 

λειτουργία ή συντήρησή του. Ομοίως, σε οποιοδήποτε κτίριο στο οποίο έχουν 

δικαίωμα κυριότητας , νομής ή κατοχής ο ίδιος ή συγγενείς του εως β’ βαθμού. 

Μητρώο Ενεργειακών Επιθεωρητών – Αρχείο Επιθεωρήσεως Κτιρίων. 

Το Μητρώο Ενεργειακών Επιθεωρητών καταρτίζεται υπό τη μορφή 

ηλεκτρονικής βάσης δεδομένων, όπου εγγράφονται με αύξοντα Αριθμό Μητρώου οι 

Ενεργειακοί Επιθεωρητές που κρίνονται κατάλληλοι και στους οποίους χορηγείται η 

Άδεια Ενεργειακού Επιθεωρητή με όλα τα απαιτούμενα στοιχεία τους. Στο Μητρώο 

διακρίνονται τρείς (3) κατηγορίες Ενεργειακών Επιθεωρητών, ανα τάξη αδειών ως 

εξής:  

 Ενεργειακοί Επιθεωρητές Κτιρίων. 

 Ενεργειακοί Επιθεωρητές Λεβήτων και Εγκαταστάσεων θέρμανσης. 

 Ενεργειακοί Επιθεωρητές Εγκαταστάσεων κλιματισμού. 

Ο αριθμός Μητρώου των Ενεργειακών Επιθεωρητών αναγράφεται υποχρεωτικά 

στις Άδειες Ενεργειακών Επιθεωρητών, στα Πιστοποιητικά Ενεργειακής Απόδοσης 

που εκδίδουν οι Ενεργειακοί Επιθεωρητές, καθώς και στις εκθέσεις επιθεώρησης 

λεβήτων και εγκαταστάσεων θέρμανσης και εγκαταστάσεων κλιματισμού. Για τα 

νομικά πρόσωπα που έχουν ως μέλος, εταίρο ή υπάλληλό τους Ενεργειακό 

Επιθεωρητή τηρείται ξεχωριστό Μητρώο. 

Τα απαιτούμενα δικαιολογητικά για την εγγραφή στο Μητρώο Ενεργειακών 

Επιθεωρητών και την χορήγηση της αντίστοιχης Άδειας υποβάλλονται στην 

Ε.Υ.ΕΠ.ΕΝ και αναφέρονται αναλυτικά στο άρθρο 6 του διατάγματος. 

Το Αρχείο Επιθεώρησης Κτιρίων καταρτίζεται υπό την μορφή ηλεκτρονικής 

βάσης δεδομένων και ενημερώνεται ηλεκτρονικά από τους Ενεργειακούς 

Επιθεωρητές οι οποίοι υποχρεούνται να υποβάλουν: 

 Τα Πιστοποιητικά Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίων και τα αντίστοιχα έντυπα 

Ενεργειακής Επιθεώρησης των Κτιρίων. 

 Τις εκθέσεις επιθεώρησης λεβήτων και εγκαταστάσεως θέρμανσης των κτιρίων. 

 Τις εκθέσεις επιθεώρησης εγκαταστάσεων κλιματισμού των κτιρίων. 

Η τήρηση, ο έλεγχος και η διαχείρισης του Μητρώου Ενεργειακών 

Επιθεωρητών όπως και του Αρχείου Επιθεώρησης Κτιρίων υπάγεται στην 

αρμοδιότητα της Ε.Υ.ΕΠ.ΕΝ. 

 

Επιβολή διοικητικών και άλλων κυρώσεων – Προσφυγές. 

Ο έλεγχος και η παρακολούθηση της διαδικασίας και της ποιότητας των 

ενεργειακών επιθεωρήσεων, της ενεργειακής πιστοποίησης, της ορθότητας των 

εκδοθέντων Πιστοποιητικών Ενεργειακής Απόδοσης και των εκθέσεων επιθεώρησης 

λεβήτων/εγκαταστάσεων θέρμανσης και εγκαταστάσεων κλιματισμού κτιρίων, της 

αξιόπιστης εκτέλεσης των καθηκόντων των Ενεργειακών Επιθεωρητών, καθώς και 

της τήρησης και εφαρμογής των διατάξεων του Ν.3661/2008, όπως ισχύει, καθώς και 



27 
 

των κατ’ εξουσιοδότηση αυτού εκδιδόμενων κανονιστικών πράξεων, διενεργείται από 

την Ε.Υ.ΕΠ.ΕΝ. 

Σε περίπτωση που, μετά από έλεγχο, διαπιστωθεί ότι ο Ενεργειακός 

Επιθεωρητής αναγράφει ανακριβή ή άλλα στοιχεία επί των Πιστοποιητικών 

Ενεργειακής Απόδοσης, υποβάλλει ανακριβή στοιχεία και δικαιολογητικά, παραβιάζει 

το καθήκον εχεμύθειας και εμπιστευτικότητας ως προς τη χρήση των στοιχείων που 

συγκεντρώνει κατά την εκτέλεση του έργου του, προβαίνει σε μη χρηστή χρήση της 

άδειας, εκπληρώνει πλημμελώς τα επιστημονικά ή επαγγελματικά του καθήκοντα, 

συντρέχουν στο πρόσωπό του νομικά ή άλλα κωλύματα ή ασυμβίβαστα, ή κατ’ 

οποιονδήποτε τρόπο παραβιάζει τις λοιπές υποχρεώσεις που απορρέουν από τις 

διατάξεις του Ν.3661/2008,  τότε η Ε.Υ.ΕΠ.ΕΝ. εισηγείται την επιβολή διοικητικών 

και άλλων κυρώσεων ή/και χρηματικών προστίμων, κατόπιν προηγούμενης 

ακροάσεως του ενδιαφερομένου. 

Οι κυρώσεις επιβάλλονται με αιτιολογημένη απόφαση του Υ.Π.Ε.Κ.Α. μετά από 

γνωμοδότηση της Γ.ΕΠ.Ε.Ε., λαμβάνοντας υπόψη ως κριτήρια ιδίως το είδος και τη 

βαρύτητα της παράβασης, τις συνέπειες που προκύπτουν από αυτήν, την επιφάνεια 

του πιστοποιημένου κτηρίου, το βαθμό υπαιτιότητας και την τυχόν υποτροπή του 

παραβάτη Ενεργειακού Επιθεωρητή. 

Οι ποινές μπορεί να αντιστοιχούν σε χρηματικό πρόστιμο από πεντακόσια (500) 

έως είκοσι χιλιάδες (20.000) ευρώ, αποκλεισμό του Ενεργειακού Επιθεωρητή από την 

διενέργεια ενεργειακών επιθεωρήσεων από ένα (1) έως τρία (3) έτη, η και οριστική 

διαγραφή του Ενεργειακού Επιθεωρητή από το Μητρώο Ενεργειακών Επιθεωρητών. 

Το χρηματικό πρόστιμο μπορεί να επιβάλλεται ως συμπληρωματική ποινή, σωρευτικά 

με τις άλλες κυρώσεις.  

Κάθε επιβληθείσα κύρωση καταγράφεται στο Μητρώο Ενεργειακών 

Επιθεωρητών, τα δε επιβαλλόμενα χρηματικά πρόστιμα βεβαιώνονται και 

εισπράττονται σύμφωνα με τις διατάξεις του Κ.Ε.Δ.Ε.. Ο Ενεργειακός Επιθεωρητής 

στον οποίο επιβλήθηκε αφαίρεση Άδειας (αποκλεισμός ή οριστική διαγραφή), οφείλει 

μέσα σε δέκα (10) ημέρες από την κοινοποίηση σε αυτόν της σχετικής απόφασης να 

καταθέσει την Άδειά του στην Ε.Υ.ΕΠ.ΕΝ.. 

Οι διοικητικές και λοιπές κυρώσεις που επιβάλλονται όπως ορίζονται 

παραπάνω, είναι ανεξάρτητες από τυχόν ποινικές οι αστικές ευθύνες του Ενεργειακού 

Επιθεωρητή. Ο Ενεργειακός Επιθεωρητής έχει το δικαίωμα άσκησης ενδικοφανούς 

προσφυγής στον Υπουργό Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής κατά 

των κυρώσεων εντός προθεσμίας σαράντα (40) ημερών από την κοινοποίηση στον 

ενδιαφερόμενο της απόφασης και σύμφωνα με τα οριζόμενα στο Ν.2690/1999 (ΦΕΚ 

Α΄ 45). 

 

Εκπαίδευση Ενεργειακών Επιθεωρητών 

Οι Διπλωματούχοι Μηχανικοί, μέλη του ΤΕΕ ή οι Πτυχιούχοι Μηχανικοί 

Τεχνολογικής Εκπαίδευσης ή οι μηχανικοί που έχουν αποκτήσει αναγνώριση 

επαγγελματικών προσόντων στην χώρα μας κατ’ εφαρμογή της σχετικής ευρωπαϊκής 

και εθνικής νομοθεσίας, που ενδιαφέρονται να αποκτήσουν Άδεια Ενεργειακού 

Επιθεωρητή υποχρεούνται να παρακολουθήσουν εξειδικευμένο εκπαιδευτικό 

πρόγραμμα σε θέματα εξοικονόμησης ενέργειας στα κτίρια, ελέγχων ενεργειακών 

εγκαταστάσεων, καθώς και ενεργειακών επιθεωρήσεων και να το ολοκληρώσουν 

επιτυχώς, κατόπιν εξετάσεων. 



28 
 

Η συνολική διάρκεια του εκπαιδευτικού προγράμματος, που υποχρεωτικά 

περιλαμβάνει και πρακτική εξάσκηση, δεν μπορεί να είναι μικρότερη από: 

 60 ώρες για τους Επιθεωρητές Κτιρίων 

 30 ώρες για τους Επιθεωρητές λεβήτων και εγκαταστάσεων θέρμανσης. 

 30 ώρες για τους Επιθεωρητές εγκαταστάσεων κλιματισμού. 

Η πρακτική εξάσκηση για τις ενεργειακές επιθεωρήσεις δεν μπορεί να είναι 

μικρότερη από το 30% του χρόνου των αντίστοιχων εκπαιδευτικών προγραμμάτων 

που αναφέρονται παραπάνω. Το εκπαιδευτικό πρόγραμμα θα διεξάγεται από Ανώτατα 

Εκπαιδευτικά Ιδρύματα της χώρας, ή Κέντρα Επαγγελματικής Κατάρτισης 

πιστοποιημένα από το Εθνικό Κέντρο Πιστοποίησης Συνεχιζόμενης Επαγγελματικής 

Κατάρτισης (Ε.ΚΕ.ΠΙ.Σ.). Με την ολοκλήρωση του προγράμματος, σε κάθε 

εκπαιδευόμενο που το παρακολούθησε επαρκώς, χορηγείται Βεβαίωση Επαρκούς 

Παρακολούθησης από το εκπαιδευτικό φορέα. 

Η εξεταστική διαδικασία θα πραγματοποιείται από το Τεχνικό Επιμελητήριο 

Ελλάδος (ΤΕΕ), τουλάχιστον δύο (2) φορές το χρόνο, με την εποπτεία του 

Υ.Π.Ε.Κ.Α., γραπτώς ή ηλεκτρονικώς, επί αγνώστων θεμάτων επί της ύλης του 

εκπαιδευτικού προγράμματος και με ανωνυμία των εξεταζομένων έως την έκδοση των 

αποτελεσμάτων. Για το σκοπό των εξετάσεων συγκροτείται από το Υ.Π.Ε.Κ.Α. 

εξεταστική επιτροπή προκειμένου να εξασφαλίζεται το αδιάβλητο , η ισοτιμία και η 

διαφάνεια της διαδικασίας. 

Εντός εικοσιπέντε (25) εργάσιμων ημερών από την διεξαγωγή των εξετάσεων , 

ανακοινώνεται από το ΤΕΕ προσωρινή κατάσταση επιτυχόντων. Οι υποψήφιοι 

μπορούν, εντός χρονικού διαστήματος πέντε (5) εργάσιμων ημερών, να υποβάλουν 

ενστάσεις επί των αποτελεσμάτων της προσωρινής κατάστασης, που εξετάζονται από 

την εξεταστική επιτροπή εντός δέκα (10) ημερών από την υποβολή τους.  

Με το πέρας της παραπάνω διαδικασίας, εκδίδεται από το ΤΕΕ η οριστική 

κατάσταση επιτυχόντων, ακριβές αντίγραφο της οποίας αποστέλλεται στην 

Ε.Υ.ΕΠ.ΕΝ. για την εγγραφή των επιτυχόντων στο Μητρώο Ενεργειακών 

Επιθεωρητών. Τέλος, σε κάθε επιτυχόντα υποψήφιο ενεργειακό επιθεωρητή 

αποστέλλεται Πιστοποιητικό Επιτυχούς Εξέτασης. 

 

Αμοιβές Ενεργειακών Επιθεωρητών 

Με το προεδρικό διάταγμα καθορίζεται σύστημα ελάχιστων νόμιμων αμοιβών 

των Ενεργειακών Επιθεωρητών Κτιρίων για την διενέργεια ενεργειακών 

επιθεωρήσεων σε κτήρια, λέβητες και εγκαταστάσεις θέρμανσης και εγκαταστάσεις 

κλιματισμού. Τα κόστη των επιθεωρήσεων αναφέρονται αναλυτικά ανάλογα με τα 

τετραγωνικά μέτρα των κτηρίων ή την θερμική και ψυκτική ισχύ των εγκαταστάσεων. 

 

Γνωμοδοτική Επιτροπή Ενεργειακών Επιθεωρητών (Γ.ΕΠ.Ε.Ε.) 

Η Γ.ΕΠ.Ε.Ε. είναι επταμελής επιτροπή με τριετή θητεία αποτελούμενη από 

εκπροσώπους τεχνικών και επιστημονικών ενώσεων. Πρόεδρος ορίζεται Ειδικός 

Γραμματέας Επιθεώρησης Περιβάλλοντος και Ενέργειας του Υ.Π.Ε.Κ.Α και μέλη 

εκπρόσωποι των: Ειδική Υπηρεσία Επιθεωρητών Ενέργειας, Κέντρο Ανανεώσιμων 

Πηγών και Εξοικονόμησης Ενέργειας, Τεχνικό Επιμελητήριο Ελλάδας, Επιστημονική 
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Ένωση Τεχνικής Εκπαίδευσης Μηχανικών, αλλά και ειδικοί εμπειρογνώμονες σε 

θέματα ενεργειακών επιθεωρήσεων. Η Γ.ΕΠ.Ε.Ε. σκοπό εχει: 

 Την γνωμοδότηση επί των αιτήσεων αναβάθμισης των Αδειών Ενεργειακών 

Επιθεωρητών από Α΄ σε Β΄ τάξη. 

 Τη γνωμοδότηση επί των εισηγήσεων για επιβαλλόμενες κυρώσεις και πρόστιμα 

προς τους ενεργειακούς επιθεωρητές που υπέπεσαν σε παραπτώματα και 

παρατυπίες. 

 Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής για συμπληρώσεις και τροποποιήσεις του 

νομοθετικού καθεστώτος καθώς και κάθε άλλης αναγκαίας πράξης ή ρύθμισης 

σχετικής με το αντικείμενο των ενεργειακών επιθεωρήσεων και των 

Ενεργειακών Επιθεωρητών. 

Η Γ.ΕΠ.Ε.Ε. συνέρχεται τακτικά μια φορά το μήνα ή εκτάκτως μετά από 

πρόσκληση του προέδρου της. Τα μέλη της Γ.ΕΠ.Ε.Ε. κατά την διάρκεια της θητείας 

τους δεν μπορούν να διενεργούν ιδιωτικά ενεργειακές επιθεωρήσεις και να εκδίδουν 

Πιστοποιητικά Ενεργειακής Απόδοσης ή εκθέσεις επιθεώρησης λεβήτων και 

εγκαταστάσεων θέρμανσης και εγκαταστάσεων κλιματισμού. 
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Κεφάλαιο 3
ο 

 

Κ.ΕΝ.Α.Κ και ενεργειακή επιθεώρηση 

______________________________________ 
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3.1 Υπουργική Απόφαση Αριθμ. Δ6/Β/οικ.5825/2010. 

«Έγκριση Κανονισμού Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίων 

(ΚΕΝΑΚ)»  

3.1.1 Γενικά 

Η συγκεκριμένη απόφαση που έλαβε ισχύ με το ΦΕΚ Β΄ 407 διαμορφώνει το 

πλαίσιο αρχών και καθορίζει τους όρους και τις προϋποθέσεις βελτίωσης της 

ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων.  

Ειδικότερα, σκοπό έχει τη μείωση της κατανάλωσης συμβατικής ενέργειας για 

θέρμανση, ψύξη, κλιματισμό (ΘΨΚ), φωτισμό και παραγωγή ζεστού νερού χρήσης 

(ΖΝΧ) με την ταυτόχρονη διασφάλιση συνθηκών άνεσης στους εσωτερικούς χώρους 

των κτιρίων. Ο σκοπός αυτός επιτυγχάνεται μέσω του ενεργειακά αποδοτικού 

σχεδιασμού του κελύφους, της χρήσης ενεργειακά αποδοτικών δομικών υλικών και 

ηλεκτρομηχανολογικών (Η/Μ) εγκαταστάσεων, ανανεώσιμων πηγών ενέργειας 

(ΑΠΕ) και συμπαραγωγής ηλεκτρισμού και θερμότητας (ΣΗΘ). 

Για τους σκοπούς της προηγούμενης παραγράφου: 

 Ορίζεται μεθοδολογία υπολογισμού της ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων για 

την εκτίμηση των ενεργειακών καταναλώσεων των κτιρίων για ΘΨΚ, φωτισμό 

και ΖΝΧ. 

 Καθορίζονται ελάχιστες απαιτήσεις για την ενεργειακή απόδοση και κατηγορίες 

για την ενεργειακή κατάταξη των κτιρίων. 

 Καθορίζονται οι ελάχιστες προδιαγραφές για τον αρχιτεκτονικό σχεδιασμό των 

κτιρίων, τα θερμικά χαρακτηριστικά των δομικών στοιχείων του κτιριακού 

κελύφους και οι προδιαγραφές των Η/Μ εγκαταστάσεων, των υπό μελέτη νέων 

κτιρίων καθώς και των ριζικά ανακαινιζόμενων, όπως αυτά ορίζονται στις 

παραγράφους 11 και 12 αντίστοιχα του άρθρου 2 του ν. 3661/2008. 

 Ορίζεται το περιεχόμενο της μελέτης ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων. 

 Καθορίζεται η μορφή του Πιστοποιητικού Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίου, 

καθώς και τα στοιχεία που αυτό θα περιλαμβάνει. 

 Καθορίζεται η διαδικασία των ενεργειακών επιθεωρήσεων των κτιρίων, καθώς 

και η διαδικασία των επιθεωρήσεων λεβήτων και εγκαταστάσεων θέρμανσης 

και κλιματισμού. 

Πεδίο εφαρμογής 

Ο ΚΕΝΑΚ εφαρμόζεται στις κατηγορίες χρήσεων κτιρίων που προβλέπονται 

στο ν.3661/2008 «Μέτρα για τη μείωση της ενεργειακής κατανάλωσης των κτιρίων 

και άλλες διατάξεις», λαμβάνοντας υπόψη και τις εξαιρέσεις του ν.3661/2008.  

Η Μελέτη Ενεργειακής Απόδοσης εκπονείται για κάθε νέο κτήριο, καθώς και 

για κάθε υφιστάμενο κτήριο που ανακαινίζεται ριζικά. Η Ενεργειακή Επιθεώρηση για 

την πιστοποίηση των κτιρίων και η έκδοση Πιστοποιητικού Ενεργειακής Απόδοσης 

(ΠΕΑ) είναι υποχρεωτική για κάθε ιδιοκτήτη, έχει διάρκεια ισχύος 10 έτη και είναι 

απαραίτητο για κάθε μίσθωση η πώληση ακινήτου, όπως ορίζεται στο άρθρο 6 του 

ν.3661/2010. 

Ομοίως, η ενεργειακή επιθεώρηση λεβήτων και εγκαταστάσεων θέρμανσης και 

εγκαταστάσεων κλιματισμού, που αφορά την συνολική ωφέλιμη εγκατεστημένη ισχύ   
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θερμική και ψυκτική του κτηρίου, εφαρμόζεται όπως ορίζεται στα άρθρα 7 και 8 του 

ν.3661/2010. 

Ορισμοί. 

Για την εφαρμογή της απόφασης δίνονται οι σημαντικότεροι ορισμοί που 

χρησιμοποιούνται στις διατάξεις.  

Οι ορισμοί αυτοί είναι: Κτίριο αναφοράς, Συνολική τελική ενεργειακή 

κατανάλωση κτηρίου, Συνολική κατανάλωση πρωτογενούς ενέργειας κτιρίου, 

Απόδοση συστήματος ή συντελεστής απόδοσης, Εσωτερικά κέρδη, Ηλιακά κέρδη, 

Θερμική ζώνη κτιρίου, Συντελεστής σκίασης, COP: συντελεστής επίδοσης, EER: 

λόγος ή δείκτης ενεργειακής αποδοτικότητας, SPF: εποχιακός βαθμός απόδοσης, 

Μέσος συντελεστής θερμικών απωλειών διανομής,  Αερισμός μέσω χαραμάδων, 

Μελέτη ενεργειακής απόδοσης. 

 

3.1.2 Μεθοδολογία υπολογισμού ενεργειακής απόδοσης 

κτιρίων 

 

Βασικές παράμετροι. 

Η ενεργειακή απόδοση των κτιρίων προσδιορίζεται με βάση μεθοδολογία 

υπολογισμού της κατανάλωσης πρωτογενούς ενέργειας. Η μεθοδολογία υπολογισμού 

περιλαμβάνει τουλάχιστον τα παρακάτω στοιχεία: 

1. Τη χρήση του κτιρίου, τις επιθυμητές συνθήκες εσωτερικού περιβάλλοντος 

(θερμοκρασία, υγρασία, αερισμός), τα χαρακτηριστικά λειτουργίας και τον 

αριθμό χρηστών. 

2. Τα κλιματικά δεδομένα της περιοχής του κτιρίου (θερμοκρασία, σχετική και 

απόλυτη υγρασία, ταχύτητα ανέμου και ηλιακή ακτινοβολία). 

3. Τα γεωμετρικά χαρακτηριστικά των δομικών στοιχείων του κτιριακού κελύφους 

(σχήμα και μορφή κτιρίου, διαφανείς και μη επιφάνειες, σκίαστρα κ.α.), σε 

σχέση με τον προσανατολισμό και τα χαρακτηριστικά των εσωτερικών δομικών 

στοιχείων (χωρίσματα κ.α). 

4. Τα θερμικά χαρακτηριστικά των δομικών στοιχείων του κτιριακού κελύφους 

(θερμοπερατότητα, θερμική μάζα, απορροφητικότητα ηλιακής ακτινοβολίας, 

διαπερατότητα κ.α.). 

5. Τα τεχνικά χαρακτηριστικά της εγκατάστασης θέρμανσης χώρων (τύπος 

συστημάτων, δίκτυο διανομής, απόδοση συστημάτων κ.α.). 

6. Τα τεχνικά χαρακτηριστικά της εγκατάστασης ψύξης/κλιματισμού χώρων 

(τύπος συστημάτων, δίκτυο διανομής, απόδοση συστημάτων κ.α.). 

7. Τα τεχνικά χαρακτηριστικά της εγκατάστασης μηχανικού αερισμού (τύπος 

συστημάτων, δίκτυο διανομής, απόδοση συστημάτων κ.α.). 

8. Τα τεχνικά χαρακτηριστικά της εγκατάστασης παραγωγής ΖΝΧ (τύπος 

συστημάτων, δίκτυο διανομής, απόδοση συστημάτων κ.α.). 

9. Τα τεχνικά χαρακτηριστικά της εγκατάστασης φωτισμού για τα κτίρια του 

τριτογενή τομέα. 

10. Τα παθητικά ηλιακά συστήματα. 
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 Στη μεθοδολογία υπολογισμού συνεκτιμάται, κατά περίπτωση, η θετική 

επίδραση των ακόλουθων συστημάτων: 

 Ενεργητικών ηλιακών συστημάτων και άλλων συστημάτων παραγωγής 

θερμότητας, ψύξης και ηλεκτρισμού με τη χρήση ανανεώσιμων πηγών ενέργειας 

(ΑΠΕ). 

 Ενέργεια παραγόμενη με τεχνολογίες συμπαραγωγής ηλεκτρισμού και 

θερμότητας (ΣΗΘ). 

 Κεντρικά συστήματα θέρμανσης και ψύξης σε κλίμακα περιοχής ή οικοδομικού 

τετραγώνου (τηλεθέρμανση). 

 Φυσικός φωτισμός. 

Η μέθοδος υπολογισμού της ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων επανεξετάζεται 

κατά τακτά χρονικά διαστήματα, σύμφωνα με την παράγραφο 5 του άρθρου 3 του ν. 

3661/08. Η πρώτη επανεξέταση επιβάλλεται να πραγματοποιηθεί δύο (2) έτη από την 

έναρξη ισχύος της παρούσας. 

 

Υπολογιστικές μέθοδοι – Δεδομένα υπολογισμού 

Για τους υπολογισμούς της ενεργειακής απόδοσης και της ενεργειακής 

κατάταξης των κτιρίων εφαρμόζεται η μέθοδος ημι−σταθερής κατάστασης μηνιαίου 

βήματος του Ευρωπαϊκού Προτύπου ΕΛΟΤ ΕΝ ISO 13790, και των υπολοίπων 

προτύπων όπως απεικονίζονται στους Πίνακες του Παραρτήματος 1 της απόφασης. 

Για τους ανωτέρω υπολογισμούς χρησιμοποιούνται λογισμικά τα οποία θα 

αξιολογούνται από την Ειδική Υπηρεσία Επιθεωρητών Ενέργειας (ΕΥΕΠΕΝ), η 

οποία συστάθηκε με το άρθρο 6 του νόμου 3818/2010 (ΦΕΚ 17/16−02−2010) στην 

Ειδική Γραμματεία Επιθεώρησης Περιβάλλοντος και Ενέργειας του Υπουργείου 

Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής (ΥΠΕΚΑ). 

Οι παράμετροι υπολογισμού καθορίζονται από τα στοιχεία της αρχιτεκτονικής 

και ηλεκτρομηχανολογικής μελέτης του κτιρίου και σύμφωνα με τις Τεχνικές Οδηγίες 

του Τεχνικού Επιμελητηρίου Ελλάδας (ΤΟΤΕΕ), οι οποίες εγκρίνονται με απόφαση 

Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής (ΠΕΚΑ) και 

επικαιροποιούνται, κατά περίπτωση, σύμφωνα με τις εθνικές απαιτήσεις και εξελίξεις. 

Οι πρότυπες εσωτερικές συνθήκες (θερμοκρασία, υγρασία, αερισμός 

εσωτερικών χώρων, φωτισμός κ.α.) των κτιρίων, καθώς και τα κλιματικά δεδομένα 

που λαμβάνονται υπόψη στους υπολογισμούς, προσδιορίζονται με σχετικές ΤΟΤΕΕ 

κατόπιν έγκρισής τους με απόφαση του Υπουργού ΠΕΚΑ. 

Η αναγωγή της υπολογιζόμενης τελικής κατανάλωσης καυσίμου σε πρωτογενή 

ενέργεια, τόσο στο υπό μελέτη κτίριο όσο και στο κτίριο αναφοράς, γίνεται με την 

χρήση του παρακάτω πίνακα: 
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Πίνακας 2.1: Συντελεστής μετατροπής σε πρωτογενή ενέργεια 

Πηγή ενέργειας Συντελεστής 

μετατροπής σε πρωτογενή 

ενέργεια 

Εκλυόμενοι ρύποι ανά 

μονάδα ενέργειας 

(kgCO2/kWh) 

Φυσικό αέριο 1,05 0,196 

Πετρέλαιο Θέρμανσης 1,10 0,264 

Ηλεκτρική ενέργεια 2,90 0,989 

Βιομάζα 1,00 --- 

 

Κλιματικές ζώνες 

Για την εφαρμογή της παρούσας απόφασης, η ελληνική επικράτεια διαιρείται σε 

τέσσερις κλιματικές ζώνες με βάση τις βαθμοημέρες θέρμανσης. Στον Πίνακα 2.2 

προσδιορίζονται οι νομοί που υπάγονται στις τέσσερις κλιματικές ζώνες (από τη 

θερμότερη στην ψυχρότερη) και ακολουθεί σχηματική απεικόνιση των παραπάνω 

ζωνών στο Χάρτη Β.1. Τα όρια των κλιματικών ζωνών δύνανται να καθοριστούν με 

μεγαλύτερη ανάλυση, σύμφωνα με σχετική ΤΟΤΕΕ. 

Πίνακας 2.2: κλιματικές ζώνες 

ΚΛΙΜΑΤΙΚ

Η ΖΩΝΗ 

ΝΟΜΟΙ 

ΖΩΝΗ Α Ηρακλείου, Χανιών, Ρεθύμνου, Λασιθίου, Κυκλάδων, 

Δωδεκανήσου, Σάμου, Μεσσηνίας, Λακωνίας, Αργολίδας, 

Ζακύνθου, Κεφαλληνίας & Ιθάκης, Κύθηρα & νησιά Σαρωνικού 

(Αττικής), Αρκαδίας (πεδινή) 

ΖΩΝΗ Β Αττικής (εκτός Κυθήρων & νησιών Σαρωνικού), 

Κορινθίας, Ηλείας, Αχαΐας, Αιτωλοακαρνανίας, Φθιώτιδας, 

Φωκίδας, Βοιωτίας, Ευβοίας, Μαγνησίας, Λέσβου, Χίου, 

Κέρκυρας, Λευκάδας, Θεσπρωτίας, Πρέβεζας, Άρτας 

ΖΩΝΗ Γ Αρκαδίας (ορεινή), Ευρυτανίας, Ιωαννίνων, Λάρισας, 

Καρδίτσας, Τρικάλων, Πιερίας, Ημαθίας, Πέλλας, 

Θεσσαλονίκης, Κιλκίς, Χαλκιδικής, Σερρών (εκτός ΒΑ 

τμήματος), Καβάλας, Ξάνθης, Ροδόπης, Έβρου 

ΖΩΝΗ Δ Γρεβενά, Κοζάνη, Καστοριά, Φλώρινα, Σερρών (ΒΑ 

τμήμα), Δράμας 

 

Σε κάθε νομό, οι περιοχές που βρίσκονται σε υψόμετρο άνω των 500 μέτρων, 

εντάσσονται στην επόμενη ψυχρότερη κλιματική ζώνη από εκείνη στην οποία 

ανήκουν σύμφωνα με τον παραπάνω πίνακα.  
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3.1.3 Ελάχιστες απαιτήσεις ενεργειακής απόδοσης κτιρίων. 

Κάθε νέο κτίριο καθώς και κάθε υφιστάμενο κτίριο που ανακαινίζεται ριζικά, 

πρέπει να πληροί τις ελάχιστες απαιτήσεις ενεργειακής απόδοσης της παρούσας, κατά 

τα οριζόμενα στα άρθρα 4 και 5 του ν. 3661/2008. 

Οι ελάχιστες απαιτήσεις ενεργειακής απόδοσης ικανοποιούνται όταν το κτίριο 

πληροί όλες τις ελάχιστες προδιαγραφές που περιγράφονται στο άρθρο 8 της 

παρούσας και: 

 είτε η συνολική κατανάλωση πρωτογενούς ενέργειας του εξεταζόμενου κτιρίου 

είναι μικρότερη ή ίση από τη συνολική κατανάλωση πρωτογενούς ενέργειας του 

κτιρίου αναφοράς. 

 είτε το εξεταζόμενο κτίριο έχει τα ίδια τεχνικά χαρακτηριστικά με το κτίριο 

αναφοράς τόσο ως προς το κτιριακό κέλυφος όσο και ως προς τις 

ηλεκτρομηχανολογικές του εγκαταστάσεις στο σύνολό τους. 

Σε κάθε περίπτωση απαιτείται ο υπολογισμός της κατανάλωσης πρωτογενούς 

ενέργειας με ενεργειακή μελέτη, σύμφωνα με το άρθρο 5 της παρούσας. 

 

Ελάχιστες προδιαγραφές κτιρίων. 

Σχεδιασμός κτιρίου 

Στο σχεδιασμό του κτηρίου θα πρέπει να λαμβάνονται υπόψη οι κάτωθι 

παράμετροι: 

1. Κατάλληλη χωροθέτηση και προσανατολισμός του κτιρίου για τη μέγιστη 

αξιοποίηση των τοπικών κλιματικών συνθηκών. 

2. Διαμόρφωση περιβάλλοντα χώρου για τη βελτίωση του μικροκλίματος. 

3. Κατάλληλος σχεδιασμός και χωροθέτηση των ανοιγμάτων ανά προσανατολισμό 

ανάλογα με τις απαιτήσεις ηλιασμού, φυσικού φωτισμού και αερισμού. 

4. Χωροθέτηση των λειτουργιών ανάλογα με τη χρήση και τις απαιτήσεις άνεσης 

(θερμικές, φυσικού αερισμού και φωτισμού). 

5. Ενσωμάτωση τουλάχιστον ενός εκ των Παθητικών Ηλιακών Συστημάτων 

(ΠΗΣ), όπως: άμεσου ηλιακού κέρδους (νότια ανοίγματα), τοίχος μάζας, τοίχος 

Trombe, ηλιακός χώρος (θερμοκήπιο) κ.α. 

6. Ηλιοπροστασία. 

7. Ένταξη τεχνικών φυσικού αερισμού. 

8. Εξασφάλιση οπτικής άνεσης μέσω τεχνικών και συστημάτων φυσικού 

φωτισμού. 

Αδυναμία εφαρμογής των ανωτέρω απαιτεί επαρκή τεχνική τεκμηρίωση 

σύμφωνα με την ισχύουσα νομοθεσία και τις επικρατούσες συνθήκες. 
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Κτιριακό κέλυφος. 

Θερμικά χαρακτηριστικά των δομικών στοιχείων του κτιριακού κελύφους: 

Τα επιμέρους δομικά στοιχεία του εξεταζόμενου νέου ή ριζικά ανακαινιζόμενου 

κτιρίου, πρέπει να πληρούν τους περιορισμούς θερμομόνωσης του παρακάτω Πίνακα: 

 

Πίνακας 2.3: Μέγιστος επιτρεπόμενος Συντελεστής Θερμοπερατότητας δομικών 

στοιχείων, κατά κλιματική ζώνη. 

ΔΟΜΙΚΟ ΣΤΟΙΧΕΙΟ ΣΥΜΒΟΛΟ Συντελεστής 

θερμοπερατότητας [W/(m2.K)] 

ΚΛΙΜΑΤΙΚΗ ΖΩΝΗ 

Α Β Γ Δ 

Εξωτερική οριζόντια ή 

κεκλιμένη επιφάνεια σε επαφή με 

τον εξωτερικό αέρα (οροφές) 

UD 
0,50 0,45 0,40 0,35 

Εξωτερικοί τοίχοι σε επαφή 

με τον εξωτερικό αέρα 
UW 0,60 0,50 0,45 0,40 

Δάπεδα σε επαφή με τον 

εξωτερικό αέρα (pilotis) 
UDL 0,50 0,45 0,40 0,35 

Δάπεδα σε επαφή με το 

έδαφος ή με κλειστούς μη 

θερμαινόμενους χώρους 

UG 
1,20 0,90 0,75 0,70 

Εξωτερικοί τοίχοι σε επαφή 

με μη θερμαινόμενους χώρους ή 

με το έδαφος 

UWΕ 
1,50 1,00 0,80 0,70 

Ανοίγματα (παράθυρα, 

πόρτες μπαλκονιών κα) 
UF 3,20 3,00 2,80 2,60 

Γυάλινες προσόψεις κτιρίων 

μη ανοιγόμενες και μερικώς 

ανοιγόμενες 

UGF 
2,20 2,00 1,80 1,80 

 

Για τα δομικά στοιχεία που αποτελούν παθητικά ηλιακά συστήματα δεν ισχύει ο 

περιορισμός του μέγιστου επιτρεπόμενου συντελεστή θερμοπερατότητας, με την 

εξαίρεση του συστήματος άμεσου ηλιακού κέρδους. 

Η τιμή του μέσου συντελεστή θερμοπερατότητας (Um) του εξεταζόμενου νέου 

ή ριζικά ανακαινιζόμενου κτιρίου δεν υπερβαίνει τα όρια που δίδονται στον Πίνακα 

2.4 και στο Διάγραμμα 2.1: 
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Πίνακας 2.4: Μέγιστος επιτρεπόμενος μέσος Συντελεστής Θερμοπερατότητας (Um) 

κατά κλιματική ζώνη. 

F/V (m
-1

) Μέγιστος επιτρεπόμενος μέσος συντελεστής (Um) σε W/(m
2
 

K) 

 Ζώνη Α  Ζώνη Β Ζώνη Γ Ζώνη Δ 

≤0.2 1.26 1.14 1.05 0.96 

0.3 1.20 1.09 1.00 0.92 

0.4 1.15 1.03 0.95 0.87 

0.5 1.09 0.98 0.90 0.83 

0.6 1.03 0.93 0.86 0.78 

0.7 0.98 0.88 0.81 0.73 

0.8 0.92 0.83 0.76 0.69 

0.9 0.86 0.78 0.71 0.64 

≥1.0 0.81 0.73 0.66 0.60 

 

Διάγραμμα 2.1: Μέγιστος επιτρεπόμενος μέσος Συντελεστής Θερμοπερατότητας (Um) 

κατά κλιματική ζώνη 
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Για τα νέα ή ριζικά ανακαινιζόμενα κτίρια που ενσωματώνουν στο κέλυφος 

παθητικά συστήματα, πέραν αυτών του άμεσου κέρδους (νότια ανοίγματα), τα 

συστήματα αυτά δεν λαμβάνονται υπόψη στους υπολογισμούς του μέσου συντελεστή 

θερμοπερατότητας (Um) ως έχουν, αλλά αντικαθίστανται με αντίστοιχα συμβατικά 

δομικά μη διαφανή στοιχεία με θερμικά χαρακτηριστικά, όπως ορίζονται στον Πίνακα 

2.3 

Η διαδικασία υπολογισμού των συντελεστών θερμοπερατότητας των δομικών 

στοιχείων, των γραμμικών συντελεστών θερμοπερατότητας (θερμογέφυρες), καθώς 

και του μέγιστου επιτρεπόμενου μέσου συντελεστή θερμοπερατότητας (Um) του 

κτιρίου καθορίζεται με σχετική ΤΟΤΕΕ κατόπιν έγκρισής της με απόφαση του 

Υπουργού  ΠΕΚΑ. 

 

Ηλεκτρομηχανολογικές Εγκαταστάσεις 

Οι επιμέρους Η/Μ εγκαταστάσεις του εξεταζόμενου νέου ή ριζικά 

ανακαινιζόμενου κτιρίου, πρέπει να πληρούν τους ακόλουθους περιορισμούς: 

α) Κάθε κεντρική κλιματιστική μονάδα (ΚΚΜ) που εγκαθίσταται στο κτίριο με 

παροχή νωπού αέρα ≥ 60%, επιτυγχάνει ανάκτηση θερμότητας σε ποσοστό 

τουλάχιστον 50%. 

β) Όλα τα δίκτυα διανομής (νερού ή αλλού μέσου) της κεντρικής θέρμανσης, ή της 

εγκατάστασης ψύξης, ή του συστήματος ΖΝΧ, διαθέτουν θερμομόνωση που 

καθορίζεται με σχετική ΤΟΤΕΕ κατόπιν έγκρισής της με απόφαση του 

Υπουργού ΠΕΚΑ. Ιδιαίτερα οι εγκαταστάσεις δικτύων που διέρχονται από 

εξωτερικούς χώρους διαθέτουν κατ’ ελάχιστον πάχος θερμομόνωσης 19mm για 

θέρμανση ή/και ψύξη χώρων και 13mm για ΖΝΧ, με αγωγιμότητα 

θερμομονωτικού υλικού λ=0,040 W/(m.K) (στους 20οC). 

γ) Οι αεραγωγοί διανομής κλιματιζόμενου αέρα (προσαγωγής και 

ανακυκλοφορίας) που διέρχονται από εξωτερικούς χώρους των κτιρίων 

διαθέτουν θερμομόνωση με αγωγιμότητα θερμομονωτικού υλικού λ=0,040 

W/(m.K) και πάχος θερμομόνωσης τουλάχιστον 40mm, ενώ για διέλευση σε 

εσωτερικούς χώρους το αντίστοιχο πάχος είναι 30mm. 

δ) Τα δίκτυα διανομής θερμού και ψυχρού μέσου διαθέτουν σύστημα 

αντιστάθμισης για την αντιμετώπιση των μερικών φορτίων, ή άλλο ισοδύναμο 

σύστημα μείωσης της κατανάλωσης ενέργειας υπό μερικό φορτίο. 

ε) Σε περίπτωση μεγάλου κυκλώματος με επανακυκλοφορία του ΖΝΧ 

εφαρμόζεται κυκλοφορία με σταθερό Δp και κυκλοφορητή με ρύθμιση στροφών 

βάσει της ζήτησης σε ΖΝΧ. 

στ) Σε όλα τα νέα ή ριζικά ανακαινιζόμενα κτίρια είναι υποχρεωτική η κάλυψη 

μέρους των αναγκών σε ζεστό νερό χρήσης από ηλιοθερμικά συστήματα. Το 

ελάχιστο ποσοστό του ηλιακού μεριδίου σε ετήσια βάση καθορίζεται σε 60%. Η 

υποχρέωση αυτή δεν ισχύει για τις εξαιρέσεις που αναφέρονται στο άρθρο 11 

του ν. 3661/08, καθώς και όταν οι ανάγκες σε ΖΝΧ καλύπτονται από άλλα 

αποκεντρωμένα συστήματα παροχής ενέργειας που βασίζονται σε ΑΠΕ, ΣΗΘ, 

συστήματα τηλεθέρμανσης σε κλίμακα περιοχής ή οικοδομικού τετραγώνου, 

καθώς και αντλιών θερμότητας των οποίων ο εποχιακός βαθμός απόδοσης (SPF) 

είναι μεγαλύτερος από (1,15 Χ 1/η), όπου η είναι ο λόγος της συνολικής 

ακαθάριστης παραγωγής ηλεκτρικής ενέργειας προς την κατανάλωση 

πρωτογενούς ενέργειας για την παραγωγή ηλεκτρικής ενέργειας σύμφωνα με 
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την Κοινοτική Οδηγία 2009/28/ΕΚ. Μέχρι να καθορισθεί νομοθετικά η τιμή του 

η, ο SPF πρέπει να είναι μεγαλύτερος από 3,3. 

ζ) Τα συστήματα γενικού φωτισμού στα κτίρια του τριτογενή τομέα έχουν μέγιστη 

ενεργειακή απόδοση 55 lumen/W. Για επιφάνεια μεγαλύτερη από 15m2 ο 

τεχνητός φωτισμός ελέγχεται με χωριστούς διακόπτες. Στους χώρους με φυσικό 

φωτισμό εξασφαλίζεται η δυνατότητα σβέσης τουλάχιστον του 50% των 

λαμπτήρων που βρίσκονται εντός αυτών. 

η) Όπου απαιτείται κατανομή δαπανών, επιβάλλεται αυτονομία θέρμανσης και 

ψύξης. 

θ) Όπου απαιτείται κατανομή δαπανών για τη θέρμανση χώρων, καθώς επίσης και 

σε κεντρικά συστήματα παραγωγής ΖΝΧ, εφαρμόζεται θερμιδομέτρηση. 

ι) Σε όλα τα κτίρια απαιτείται θερμοστατικός έλεγχος της θερμοκρασίας 

εσωτερικού χώρου ανά ελεγχόμενη θερμική ζώνη κτιρίου. 

ια) Σε όλα τα κτίρια του τριτογενή τομέα απαιτείται η εγκατάσταση κατάλληλου 

εξοπλισμού αντιστάθμισης της άεργου ισχύος των ηλεκτρικών τους 

καταναλώσεων, για την αύξηση του συντελεστή ισχύος τους (συνφ) σε επίπεδο 

κατ’ ελάχιστον 0,95. 

Αδυναμία εφαρμογής των ανωτέρω απαιτεί επαρκή τεχνική τεκμηρίωση 

σύμφωνα με την ισχύουσα νομοθεσία. 

 

Τεχνικά Χαρακτηριστικά του κτιρίου αναφοράς. 

Σχεδιασμός του κτιρίου. 

Το κτίριο αναφοράς έχει τα ίδια γεωμετρικά χαρακτηριστικά, θέση, 

προσανατολισμό, χρήση και χαρακτηριστικά λειτουργίας με το εξεταζόμενο κτίριο. 

Τα ΠΗΣ που πιθανώς ενσωματώνονται στο εξεταζόμενο κτίριο δεν λαμβάνονται 

υπόψη στους υπολογισμούς της ενεργειακής απόδοσης για το κτίριο αναφοράς, εκτός 

από το σύστημα άμεσου ηλιακού κέρδους. Στην περίπτωση αυτή, στο κτίριο 

αναφοράς τα ιδιαίτερα δομικά στοιχεία των ΠΗΣ αντικαθίστανται με αντίστοιχα 

συμβατικά δομικά μη διαφανή στοιχεία με θερμικά χαρακτηριστικά όπως ορίζονται 

στον Πίνακα 2.3 

Κτιριακό κέλυφος. 

Θερμομόνωση και θερμικά χαρακτηριστικά των δομικών στοιχείων του 

κτιριακού κελύφους: 

α) Το κτίριο αναφοράς διαθέτει θερμομονωμένα εξωτερικά δομικά στοιχεία. 

β) Το κτίριο αναφοράς περιλαμβάνει εξωτερικές επιφάνειες με συντελεστή 

απορροφητικότητας ηλιακής ακτινοβολίας 0,40 για τοιχοποιίες, 0,40 για δώματα 

και 0,60 για επικλινείς στέγες. Αντίστοιχα, ο συντελεστής εκπομπής θερμικής 

ακτινοβολίας για τις εξωτερικές επιφάνειες του κτιρίου αναφοράς είναι 0,80. 

γ) Τα ανοίγματα του κτιρίου αναφοράς διαθέτουν τα απαραίτητα σταθερά 

εξωτερικά σκίαστρα (πρόβολοι, περσίδες, πέργκολες, μπαλκόνια κ.α.), λόγω των 

οποίων ο μέσος συντελεστής σκίασής τους κατά τη θερινή περίοδο είναι 

τουλάχιστον 0,70 για τις νότιες όψεις και 0,75 για τις όψεις με δυτικό και 

ανατολικό προσανατολισμό. Για τη χειμερινή περίοδο ο μέσος συντελεστής 

σκίασης προκύπτει ανάλογα με τον τύπο σκιάστρου και όπως καθορίζεται με 

σχετική ΤΟΤΕΕ κατόπιν έγκρισής της με απόφαση του Υπουργού ΠΕΚΑ. Τα 

εσωτερικά σκίαστρα (κουρτίνες, περσίδες) των ανοιγμάτων και τα εξωτερικά 
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παραθυρόφυλλα, τα οποία δε θεωρούνται σταθερά σκίαστρα, δε λαμβάνονται 

υπόψη. Η σκίαση του κτιρίου αναφοράς λόγω εξωτερικών εμποδίων (κτίρια, 

ανάγλυφο εδάφους κ.α.) λαμβάνεται ίδια με του  εξεταζόμενου κτιρίου. 

δ) Για το κτίριο αναφοράς ορίζεται ο συντελεστής διαπερατότητας των 

υαλοπινάκων στην ηλιακή ακτινοβολία g = 0,76. 

ε) Ο μέσος συντελεστής σκίασης των αδιαφανών κάθετων επιφανειών του κτιρίου 

αναφοράς, τόσο κατά τη θερινή όσο και κατά τη χειμερινή περίοδο, ορίζεται σε 

0,90. 

στ) Ο αερισμός μέσω χαραμάδων για το κτίριο αναφοράς ορίζεται σε 5,5 m3/h και 

ανά m
2
 κουφώματος. Ο αερισμός μέσω τυποποιημένων θυρίδων αερισμού για το 

κτίριο αναφοράς, λαμβάνεται όπως και στο σχεδιαζόμενο κτίριο. Τυπικές τιμές 

ορίζονται με σχετική ΤΟΤΕΕ κατόπιν έγκρισής της με απόφαση του Υπουργού 

ΠΕΚΑ. 

ζ) Η θερμική μάζα του κτιρίου αναφοράς λαμβάνεται ίση με 250 kJ/(K.m2) 

θερμαινόμενης επιφάνειας κτιρίου. 

 

Ηλεκτρομηχανολογικές Εγκαταστάσεις 

 Εγκατάσταση κεντρικής θέρμανσης: 

 

α) Το κτίριο αναφοράς διαθέτει κεντρικό σύστημα θέρμανσης με λέβητα 

πετρελαίου σε λειτουργία υψηλής θερμοκρασίας. Εφόσον στην περιοχή 

οικοδόμησης του κτιρίου υπάρχει υποδομή για τηλεθέρμανση, τότε στο 

κτίριο αναφοράς θα λαμβάνονται υπόψη τα τεχνικά χαρακτηριστικά του 

εναλλάκτη θερμότητας τηλεθέρμανσης. Τα γενικά χαρακτηριστικά του 

συστήματος κεντρικής θέρμανσης για το κτίριο αναφοράς είναι τα εξής: 

 Ο κεντρικός λέβητας είναι πιστοποιημένος με βαθμό ενεργειακής 

απόδοσης τριών αστέρων 

 Η διαστασιολόγηση της εγκατάστασης θέρμανσης καθορίζεται με 

σχετικές ΤΟΤΕΕ, ώστε να διασφαλίζεται η πλήρης κάλυψη των 

φορτίων, ακόμα και στις πιο δυσμενείς ημέρες του χειμώνα. 

β) Το κτίριο αναφοράς διαθέτει θερμοστατικό έλεγχο της θερμοκρασίας 

εσωτερικού χώρου ανά ελεγχόμενη θερμική ζώνη του. 

γ) Το κτίριο αναφοράς διαθέτει σύστημα αντιστάθμισης. 

δ) Σε περίπτωση που το εξεταζόμενο κτίριο δε διαθέτει σύστημα θέρμανσης, 

τότε θεωρείται ότι θερμαίνεται όπως ακριβώς και το κτίριο αναφοράς. 

ε) Σε περίπτωση που το εξεταζόμενο κτίριο κατοικίας θερμαίνεται με τη χρήση 

αντλιών θερμότητας, θεωρείται ότι και το κτίριο αναφοράς διαθέτει τοπικά 

συστήματα (αντλίες θερμότητας ενός ή πολλαπλών εσωτερικών στοιχείων), 

με συντελεστή συμπεριφοράς COP= 3,2. 

στ) Σε περίπτωση που το εξεταζόμενο κτίριο τριτογενή τομέα θερμαίνεται με τη 

χρήση αντλιών θερμότητας, θεωρείται ότι και το κτίριο αναφοράς διαθέτει 

τοπικά ή/και κεντρικά συστήματα θέρμανσης με συντελεστή  συμπεριφοράς 

COP=3,2 για αερόψυκτα συστήματα και COP=4,3 για υδρόψυκτα. 

 

 Εγκατάσταση ψύξης / κλιματισμού: 

 

α) Σε περίπτωση που το εξεταζόμενο κτίριο δε διαθέτει σύστημα 

ψύξης/κλιματισμού, τότε θεωρείται ότι κλιματίζεται όπως ακριβώς και το 

κτίριο αναφοράς. 
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β) Το κτίριο αναφοράς για τις κατοικίες διαθέτει τοπικά συστήματα (αντλίες 

θερμότητας ενός ή πολλαπλών εσωτερικών στοιχείων) που καλύπτουν τμήμα 

των εσωτερικών χώρων της κατοικίας. Τα πρότυπα χαρακτηριστικά του 

συστήματος ψύξης για το κτίριο αναφοράς είναι τα εξής: 

 Τοπικά συστήματα ψύξης με βαθμό ενεργειακής απόδοσης EER= 

3,0. 

 Διαστασιολόγηση της εγκατάστασης ψύξης σύμφωνα με σχετικές 

ΤΟΤΕΕ. 

 Η ενεργειακή κατανάλωση του συστήματος ψύξης για το κτίριο 

αναφοράς λαμβάνεται ίση με το 50% της κατανάλωσης που 

υπολογίζεται με βάση την καθαρή συνολική επιφάνεια της 

κατοικίας. 

γ) Το κτίριο αναφοράς για τον τριτογενή τομέα διαθέτει τοπικά ή/και κεντρικά 

συστήματα ψύξης που καλύπτουν όλους του εσωτερικούς χώρους. Τα 

πρότυπα χαρακτηριστικά του συστήματος ψύξης για το κτίριο αναφοράς 

είναι τα εξής: 

 Μονάδες παραγωγής ψύξης τοπικές ή κεντρικές (ψύκτες, αντλίες 

θερμότητας, τοπικά κλιματιστικά) με βαθμό ενεργειακής απόδοσης 

EER = 2,8 για τοπικές ή κεντρικές αερόψυκτες μονάδες και EER = 

3,8 για υδρόψυκτες μονάδες. 

 Διαστασιολόγηση της εγκατάστασης ψύξης σύμφωνα με σχετικές 

ΤΟΤΕΕ. 

 

 Τερματικές μονάδες κεντρικής θέρμανσης και κλιματισμού και δίκτυα διανομής 

θέρμανσης ψύξης του κτιρίου αναφοράς 

 

α) Ο τύπος των τερματικών μονάδων, καθώς και η διάταξη και το μήκος των 

σωληνώσεων διανομής θέρμανσης και ψύξης των χώρων λαμβάνονται 

όπως στο εξεταζόμενο κτίριο. 

β) Για τις τερματικές μονάδες του κτιρίου αναφοράς (σώματα καλοριφέρ, 

μονάδες στοιχείου ανεμιστήρα − fancoils, κεντρικές κλιματιστικές 

μονάδες −ΚΚΜ) ισχύουν τα εξής: 

 Για τις ΚΚΜ του κτιρίου αναφοράς του τριτογενή τομέα η ισχύς των 

ανεμιστήρων (προσαγωγής ή επιστροφής) λαμβάνεται ίση με 1,5 

kW/(m3/s). Σε ειδικές περιπτώσεις όπου απαιτείται διάταξη ειδικών 

φίλτρων, ή/και υπάρχει σύστημα ύγρανσης, ή/και σύστημα ανάκτησης 

θερμότητας, η ισχύς των ανεμιστήρων για το κτίριο αναφοράς 

λαμβάνεται ίση με 2,5 kW/(m
3
/s). 

 Όλες οι ΚΚΜ του κτιρίου αναφοράς του τριτογενή τομέα με παροχή 

νωπού αέρα ≥ 60%, διαθέτουν σύστημα ανάκτησης θερμότητας με 

εναλλάκτη θερμότητας και με συντελεστή ανάκτησης ηR= 0,5. 

 Το σύστημα ύγρανσης αέρα του κτιρίου αναφοράς του τριτογενή τομέα 

είναι ίδιο με εκείνο του εξεταζόμενου κτιρίου, και μπορεί να είναι 

ενσωματωμένο στην ΚΚΜ ή όχι. 

 Για τις μονάδες στοιχείου ανεμιστήρα (fancoils), η ισχύς του 

ανεμιστήρα για το κτίριο αναφοράς είναι ίδια με αυτή του 

εξεταζόμενου κτιρίου. 
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 Οι αεραγωγοί διανομής κλιματιζόμενου αέρα (προσαγωγής και 

ανακυκλοφορίας) του κτιρίου αναφοράς διαθέτουν θερμομόνωση 

σύμφωνα με τις απαιτήσεις του άρθρου 8 της παρούσας και της 

σχετικής ΤΟΤΕΕ κατόπιν έγκρισής της με απόφαση του Υπουργού 

ΠΕΚΑ. 

γ) Για τα δίκτυα διανομής θερμού ή ψυχρού μέσου (νερό κ.α.) ισχύουν τα 

ακόλουθα: 

 Για το κτίριο αναφοράς του τριτογενή τομέα οι αντλίες των 

κυκλωμάτων διανομής είναι ρυθμιζόμενων στροφών με αντιστάθμιση 

φορτίου με σταθερή πτώση πίεσης (Δp) και υδραυλικά ανεξάρτητες. Η 

ισχύς των αντλιών στο κτίριο αναφοράς λαμβάνεται ίση με αυτή του 

εξεταζόμενου κτιρίου. 

 Για το κτίριο αναφοράς, τα δίκτυα διανομής διαθέτουν θερμομόνωση 

σύμφωνα με τις απαιτήσεις του άρθρου 8 της παρούσας και της 

σχετικής ΤΟΤΕΕ κατόπιν έγκρισής της με απόφαση του Υπουργού 

ΠΕΚΑ. 

 

 Σύστημα Εξαερισμού ή Μηχανικού Αερισμού Κτιρίου Αναφοράς 

 

α) Για το κτίριο αναφοράς στις κατοικίες θεωρείται ότι εφαρμόζεται φυσικός 

αερισμός σύμφωνα με τις ελάχιστες απαιτήσεις όπως καθορίζονται με 

σχετική ΤΟΤΕΕ κατόπιν έγκρισής της με απόφαση του Υπουργού ΠΕΚΑ. 

β) Για το κτίριο αναφοράς του τριτογενή τομέα το σύστημα μηχανικού 

αερισμού έχει τα εξής χαρακτηριστικά: 

 Προσαγωγή και απαγωγή νωπού αέρα σύμφωνα με σχετικές ΤΟΤΕΕ. 

 Το σύστημα μηχανικού αερισμού διαθέτει εναλλάκτη ανάκτησης 

θερμότητας με συντελεστή ανάκτησης θερμότητας ηR= 0,5. 

 Η ειδική απορρόφηση ισχύος των ανεμιστήρων εξαερισμού λαμβάνεται 

ίση με 1,0 kW/(m³/s). 

 

 Σύστημα Ζεστού Νερού Χρήσης (ΖΝΧ): 

 

α) Το κτίριο αναφοράς καλύπτει τις ανάγκες για ΖΝΧ, μέσω του κεντρικού 

λέβητα θέρμανσης χώρων ή ξεχωριστού συστήματος λέβητα (πετρελαίου 

ή τηλεθέρμανσης), με παράλληλη χρήση ηλιακών συλλεκτών και 

ηλεκτρικής αντίστασης για εφεδρεία. Τα χαρακτηριστικά του συστήματος 

παραγωγής ΖΝΧ για το κτίριο αναφοράς είναι τα εξής: 

 Το ποσοστό του ηλιακού μεριδίου σε ετήσια βάση είναι 15% επί των 

αναγκών για ΖΝΧ. 

 Ο κεντρικός λέβητας παραγωγής ΖΝΧ είναι πιστοποιημένος με βαθμό 

ενεργειακής απόδοσης τριών αστέρων 

 Τα δίκτυα διανομής ΖΝΧ διαθέτουν θερμομόνωση σύμφωνα με τις 

απαιτήσεις του άρθρου 8 της παρούσας και της σχετικής ΤΟΤΕΕ 

κατόπιν έγκρισής της με απόφαση του Υπουργού ΠΕΚΑ. 

 Στο κτίριο αναφοράς επιτρέπεται η χρήση αποκεντρωμένων 

συστημάτων, μόνο σε εμπορικά καταστήματα ή παρόμοιες χρήσεις με 

περιορισμένη κατανάλωση ΖΝΧ. Στις περιπτώσεις αυτές η παραγωγή 

ΖΝΧ, μπορεί να γίνεται τοπικά με ταχυθερμοσίφωνα αερίου. Εάν το 
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φυσικό αέριο δεν είναι διαθέσιμο, η παραγωγή ΖΝΧ, μπορεί να γίνεται 

με ηλεκτρικό θερμοσίφωνα, ή ταχυθερμοσίφωνα με συνολικό μήκος 

αγωγών έως 6m. 

 

 Σύστημα φωτισμού κτιρίου αναφοράς τριτογενή τομέα: 

 

α) Η στάθμη και η αντίστοιχη εγκατεστημένη ισχύς γενικού φωτισμού 

λαμβάνονται όπως ορίζεται με σχετική ΤΟΤΕΕ κατόπιν έγκρισής της με 

απόφαση του Υπουργού ΠΕΚΑ. Η ενεργειακή απόδοση των φωτιστικών 

είναι 55 lumen/W. Για επιφάνεια μεγαλύτερη από 15m
2
 ο τεχνητός 

φωτισμός ελέγχεται με χωριστούς διακόπτες. Στους χώρους με φυσικό 

φωτισμό εξασφαλίζεται η δυνατότητα σβέσης τουλάχιστον του 50% των 

λαμπτήρων που βρίσκονται εντός αυτών. 

β) Ο γενικός φωτισμός παρέχεται από λαμπτήρες φθορισμού, οι οποίοι 

διαθέτουν ηλεκτρονικό στραγγαλιστικό πηνίο με δείκτη ενεργειακής 

απόδοσης (EEI) κατηγορίας A3 σύμφωνα με κατάταξη της Επιτροπής της 

Ένωσης Ευρωπαίων Κατασκευαστών Φωτιστικών (CELMA) και την 

Ευρωπαϊκή Οδηγία 2000/55/ΕΕ. 

γ) Εξαίρεση αποτελούν οι χώροι με ειδικές απαιτήσεις λειτουργικού 

φωτισμού, όπως αυτοί προσδιορίζονται με σχετική ΤΟΤΕΕ κατόπιν 

έγκρισής της με απόφαση του Υπουργού ΠΕΚΑ, όπου ο φωτισμός του 

κτιρίου αναφοράς λαμβάνεται όπως στο εξεταζόμενο κτίριο. 

 

 Διατάξεις ελέγχου εγκαταστάσεων κτιρίου αναφοράς τριτογενή τομέα: 

 

α) Το κτίριο αναφοράς ξενοδοχείου διαθέτει σύστημα ελέγχου 

ηλεκτροδότησης δωματίων μέσω ηλεκτρονικών καρτών, επιτυγχάνοντας 

5% εξοικονόμηση επί της υπολογιζόμενης κατανάλωσης τελικής ενέργειας 

για θέρμανση, ψύξη και φωτισμό. 

β) Το κτίριο αναφοράς τριτογενή τομέα, με επιφάνεια πάνω από 3.500m2, 

διαθέτει σύστημα ενεργειακής διαχείρισης κτιρίου (BΕMS), για τον 

κεντρικό έλεγχο της λειτουργίας των Η/Μ εγκαταστάσεων, 

επιτυγχάνοντας 10% εξοικονόμηση επί της υπολογιζόμενης τελικής 

κατανάλωσης ενέργειας για θέρμανση, ψύξη και φωτισμό. 

 

3.1.4 Μελέτη Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίου 

Η Μελέτη Ενεργειακής Απόδοσης αποτελεί την τεκμηρίωση ότι το κτίριο 

ικανοποιεί τις ελάχιστες απαιτήσεις όπως αυτές περιγράφονται στον κανονισμό και 

περιλαμβάνεται στο φάκελο που υποβάλλεται στην αρμόδια Πολεοδομική Υπηρεσία 

για την έκδοση οικοδομικής άδειας σύμφωνα με το άρθρο 10 του ν. 3661/08. 

Αποτελεί πρόσθετη μελέτη επιπλέον των μελετών αρχιτεκτονικής, διαμόρφωσης 

περιβάλλοντος χώρου, θέρμανσης, ψύξης, ΖΝΧ και φωτισμού. 

 Αντικαθιστά τη μελέτη θερμομόνωσης, σύμφωνα με το άρθρο 13 του ν. 

3661/2008. Εφ’ εξής οι υπολογισμοί για τη θερμομόνωση του κτιριακού κελύφους 

περιλαμβάνονται στη μελέτη ενεργειακής απόδοσης, όπως καθορίζεται στην 
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παράγραφο 2 του άρθρου 8 της Κ.ΕΝ.Α.Κ και με σχετικές ΤΟΤΕΕ κατόπιν έγκρισής 

τους με απόφαση του Υπουργού ΠΕΚΑ. 

Για την εκπόνηση της μελέτης ενεργειακής απόδοσης κτιρίου υπολογίζονται, οι 

καταναλώσεις πρωτογενούς ενέργειας ανά τελική χρήση: θέρμανση, ψύξη, 

κλιματισμό, ΖΝΧ, συμπεριλαμβανομένου του φωτισμού για κτίρια του τριτογενούς 

τομέα. Για τα νέα ή ριζικά ανακαινιζόμενα κτίρια, πρέπει να εκπονείται και να 

υποβάλλεται στην αρμόδια Πολεοδομική Υπηρεσία μελέτη τεχνικής, περιβαλλοντικής 

και οικονομικής σκοπιμότητας, που συνοδεύει την ενεργειακή μελέτη της παρούσας, 

σύμφωνα με τα οριζόμενα στην παράγραφο 2 του άρθρου 4 του ν. 3661/08. 

 

Περιεχόμενα μελέτης ενεργειακής απόδοσης κτιρίου 

Το τεύχος της μελέτης ενεργειακής απόδοσης κτιρίου περιλαμβάνει τα εξής: 

 Γενικές Πληροφορίες 

 Γενικά στοιχεία κτιρίου: τοποθεσία, χρήση κτιρίου (κατοικία, γραφεία, κ.α.), 

πρόγραμμα λειτουργίας, αριθμός χρηστών (συνολικός και ανά βάρδια για 

κτίρια με 24ώρη λειτουργία). 

 Επιθυμητές συνθήκες εσωτερικού περιβάλλοντος (θερμοκρασία, υγρασία, 

αερισμός, φωτισμός). Αν υπάρχουν χώροι με διαφορετικές συνθήκες, όπως 

στα κτίρια νοσοκομείων, αναφέρονται αναλυτικά. 

 Δεδομένα και παραδοχές για τους παράγοντες που λαμβάνονται υπόψη για 

τον υπολογισμό της ενεργειακής απόδοσης του κτιρίου. 

 Τα κλιματικά δεδομένα της περιοχής (θερμοκρασία, υγρασία, ηλιακή 

ακτινοβολία, διεύθυνση, ένταση και ταχύτητα ανέμου κ.α.), όπως ορίζονται 

με σχετική ΤΟΤΕΕ κατόπιν έγκρισής της με απόφαση του Υπουργού ΠΕΚΑ. 

 Σύντομη περιγραφή και τεκμηρίωση του ενεργειακού σχεδιασμού του 

κτιρίου όσον αφορά στον αρχιτεκτονικό σχεδιασμό, τα θερμικά 

χαρακτηριστικά των δομικών στοιχείων του κτιριακού κελύφους και το 

σχεδιασμό των Η/Μ εγκαταστάσεων, καθώς και στα προτεινόμενα 

συστήματα Εξοικονόμησης Ενέργειας / Ορθολογικής Χρήσης Ενέργειας και 

ΑΠΕ. 

 Αναφορά του λογισμικού που χρησιμοποιήθηκε για την εκτίμηση της 

ενεργειακής απόδοσης του κτιρίου, καθώς και των παραδοχών που 

λαμβάνονται υπόψη για την εφαρμογή της μεθοδολογίας όπως: 

α) οι θερμικές ζώνες, όπως καθορίζονται στο άρθρο 3 του Κ.ΕΝ.Α.Κ. Για 

τις ζώνες που καθορίζονται στους υπολογισμούς θα πρέπει να υπάρχει 

σχηματική και αναλυτική περιγραφή. 

β) στην περίπτωση που για την εκπόνηση της μελέτης απαιτείται ο 

διαχωρισμός του κτιρίου σε ζώνες (λόγω διαφοροποίησης της χρήσης 

των χώρων του), όλα τα δεδομένα ή/και παραδοχές – εκτός των 

κλιματικών – πρέπει να αναφέρονται ανά ζώνη. 

γ) οι θερμογέφυρες στα διάφορα στοιχεία του κτιριακού κελύφους. 
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 Σχεδιασμός κτιρίου 

 Γεωμετρικά χαρακτηριστικά του κτιρίου και των ανοιγμάτων (κάτοψη, 

όγκος, επιφάνεια, προσανατολισμός, συντελεστές σκίασης κ.α.). 

 Τεκμηρίωση της χωροθέτησης και προσανατολισμού του κτιρίου για τη 

μέγιστη αξιοποίηση των τοπικών κλιματικών συνθηκών, με διαγράμματα 

ηλιασμού λαμβάνοντας υπόψη την περιβάλλουσα δόμηση. 

 Τεκμηρίωση της επιλογής και χωροθέτησης φύτευσης και άλλων στοιχείων 

βελτίωσης του μικροκλίματος. 

 Τεκμηρίωση του σχεδιασμού και χωροθέτησης των ανοιγμάτων ανά 

προσανατολισμό ανάλογα με τις απαιτήσεις ηλιασμού, φωτισμού και 

αερισμού (ποσοστό, τύπος και εμβαδόν διαφανών επιφανειών ανά 

προσανατολισμό). 

 Χωροθέτηση των λειτουργιών ανάλογα με τη χρήση και τις απαιτήσεις 

άνεσης (θερμικές, φυσικού αερισμού και φωτισμού). 

 Περιγραφή λειτουργίας των παθητικών συστημάτων για τη χειμερινή και 

θερινή περίοδο: υπολογισμός επιφάνειας παθητικών ηλιακών συστημάτων 

άμεσου και έμμεσου κέρδους (κάθετης / κεκλιμένης / οριζόντιας επιφάνειας), 

για τα συστήματα με μέγιστη απόκλιση έως 30
ο
 από το νότο, καθώς και του 

ποσοστού αυτής επί της αντίστοιχης συνολικής επιφάνειας της όψης. 

 Περιγραφή των συστημάτων ηλιοπροστασίας του κτιρίου ανά 

προσανατολισμό: διαστάσεις και υλικά κατασκευής, τύπος (σταθερά / κινητά, 

οριζόντια / κατακόρυφα, συμπαγή / διάτρητα) και ένδειξη του προκύπτοντος 

ποσοστού σκίασης για τις 21 Δεκεμβρίου και 21 Ιουνίου. 

 Γενική περιγραφή των τεχνικών εκμετάλλευσης του φυσικού φωτισμού. 

 Σχεδιαστική απεικόνιση με κατασκευαστικές λεπτομέρειες της 

θερμομονωτικής στρώσης, των παθητικών συστημάτων και των συστημάτων 

ηλιοπροστασίας στα αρχιτεκτονικά σχέδια του κτιρίου (κατόψεις, όψεις, 

τομές). 

 

 Κτιριακό Κέλυφος 

 Θερμικά χαρακτηριστικά του κτιριακού κελύφους και των ανοιγμάτων 

(θερμοπερατότητα, ανακλαστικότητα, διαπερατότητα και απορροφητικότητα 

στην ηλιακή ακτινοβολία, κ.α.). 

 Περιγραφή της θέσης, των θερμοφυσικών ιδιοτήτων και του τύπου της 

θερμομόνωσης, όπου αυτή προβλέπεται (οροφές, δάπεδα, τοιχοποιία). 

 Συντελεστής θερμοπερατότητας και εμβαδόν αδιαφανών στοιχείων του 

εξωτερικού κελύφους (τοιχοποιία, οροφή, δάπεδα, φέρων οργανισμός), 

έλεγχος αυτών βάσει των απαιτούμενων ορίων ανά προσανατολισμό. 

 Συντελεστής θερμοπερατότητας των εσωτερικών χωρισμάτων που 

διαχωρίζουν θερμαινόμενες και μη θερμαινόμενες ζώνες του κτιρίου. 

 Συντελεστής θερμοπερατότητας και εμβαδόν ανοιγμάτων και γυάλινων 

προσόψεων, έλεγχος αυτών βάσει των απαιτούμενων ορίων ανά 

προσανατολισμό. 

 

 

 Ηλεκτρομηχανολογικές Εγκαταστάσεις 

 Τεχνικά χαρακτηριστικά της κεντρικής εγκατάστασης παραγωγής και 

διανομής θερμού νερού για τη θέρμανση των χώρων (απόδοση συστημάτων, 
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είδος καυσίμου, χρόνος λειτουργίας, είδος και ισχύς τερματικών μονάδων, 

είδος και ισχύς βοηθητικών συστημάτων διανομής, απώλειες δικτύου κ.α.). 

 Τεχνικά χαρακτηριστικά των εγκαταστάσεων ψύξης − κλιματισμού χώρων 

(είδος και απόδοση συστημάτων, είδος καυσίμου, χρόνος λειτουργίας, είδος 

και ισχύς τερματικών μονάδων, είδος και ισχύς βοηθητικών συστημάτων 

διανομής, απώλειες δικτύου κ.α.). 

 Τεχνικά χαρακτηριστικά των κεντρικών μονάδων διαχείρισης αέρα (ΚΚΜ) 

και συστήματος μηχανικού αερισμού (διατάξεις συστήματος, φίλτρα, 

ύγρανση, στοιχεία ψύξης/θέρμανσης, ισχύς ανεμιστήρων κ.α.). 

 Τεχνικά χαρακτηριστικά του συστήματος παραγωγής και διανομής ΖΝΧ 

(τύπος, ισχύς, ημερήσια κατανάλωση νερού, επιθυμητή θερμοκρασία ΖΝΧ, 

απώλειες δικτύου, ποσοστό ηλιακών συλλεκτών κ.α.). 

 Τεχνικά χαρακτηριστικά ηλιακών συλλεκτών για παραγωγή ζεστού νερού 

χρήσης (τύπος, συντελεστές απόδοσης κ.α.). Η αδυναμία εγκατάστασης 

ηλιακών συλλεκτών πρέπει να τεκμηριώνεται. 

 Τεχνικά χαρακτηριστικά του συστήματος τεχνητού φωτισμού για τα κτίρια 

του τριτογενή τομέα (ζώνες φυσικού φωτισμού, ώρες χρήσης φυσικού 

φωτισμού, αυτοματισμοί, διάταξη διακοπτών, είδος φωτιστικών, φωτιστική 

ικανότητα λαμπτήρων κ.α.). Αναφορά στα συστήματα σύζευξης φυσικού και 

τεχνητού φωτισμού και άλλα συστήματα εξοικονόμησης ενέργειας. 

 Περιγραφή κεντρικού συστήματος παρακολούθησης και ενεργειακού 

ελέγχου (BΕMS), των προβλεπόμενων αυτοματισμών και ελέγχων και το 

αναμενόμενο όφελος τους στη μείωση της κατανάλωσης ενέργειας, εφόσον 

προβλέπεται η εγκατάσταση και χρήση τους. 

 Τεχνικά χαρακτηριστικά λοιπών συστημάτων, όπου προβλέπονται, και 

αντίστοιχη αποτύπωσή τους στα αρχιτεκτονικά και Η/Μ σχέδια, όπως: ΑΠΕ, 

(φωτοβολταϊκά, γεωθερμικές αντλίες θέρμανσης/ψύξης), ΣΗΘ (τύπος και 

ισχύς συστήματος, καύσιμο, ηλεκτρικά και θερμικά φορτία κάλυψης κ.α.), 

κεντρικά συστήματα θέρμανσης και ψύξης σε κλίμακα περιοχής ή 

οικοδομικού τετραγώνου (τηλεθέρμανση). 

 

 Αποτελέσματα υπολογισμών 

 Θερμικές απώλειες κελύφους και αερισμού. Ηλιακά και εσωτερικά κέρδη 

κλιματιζόμενων χώρων 

 Ετήσια τελική ενεργειακή κατανάλωση (kWh/m
2
), συνολική και ανά χρήση 

(θέρμανση, ψύξη, αερισμός, ΖΝΧ, φωτισμός), ανά θερμική ζώνη και ανά 

μορφή χρησιμοποιούμενης ενέργειας (ηλεκτρισμός, πετρέλαιο κ.α.). 

 Ετήσια κατανάλωση πρωτογενούς ενέργειας (kWh/m
2
) ανά χρήση 

(θέρμανση, ψύξη, αερισμός, ΖΝΧ, φωτισμός) και αντίστοιχες εκπομπές 

διοξειδίου του άνθρακα. 

 

Αμοιβή για τη μελέτη ενεργειακής απόδοσης κτιρίου 

Η αμοιβή για την εκπόνηση της μελέτης ενεργειακής απόδοσης κτιρίου 

προσδιορίζεται σε σχέση με την επιφάνεια του εξεταζόμενου κτιρίου και των εν ισχύ 

προβλεπόμενων αμοιβών για κτιριακές μελέτες. 

Το ύψος της αμοιβής για μελέτη ενεργειακής απόδοσης κτιρίου ορίζεται ως 

ποσοστό επί της συνολικής αμοιβής για την αρχιτεκτονική μελέτη και τις μελέτες 
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Η/Μ εγκαταστάσεων. Για επιφάνεια δαπέδου κτηρίου Α ≤ 5000 τ.μ. η αμοιβή είναι το 

20% επί της συνολικής αμοιβής για την αρχιτεκτονική μελέτη και τις μελέτες Η/Μ 

εγκαταστάσεων, για επιφάνεια δαπέδου κτηρίου Α > 5000 τ.μ. η αμοιβή είναι το 18% 

επί της συνολικής αμοιβής για την αρχιτεκτονική μελέτη και τις μελέτες Η/Μ 

εγκαταστάσεων. 

Δικαίωμα υπογραφής της μελέτης ενεργειακής απόδοσης κτιρίου έχουν οι 

νομιμοποιούμενοι να υπογράφουν τις αντίστοιχες μελέτες. 

 

3.1.5 Κατηγορίες και πιστοποιητικό ενεργειακής απόδοσης 

κτιρίων. 

Οι κατηγορίες για την ενεργειακή ταξινόμηση των κτιρίων δίνονται στον 

Πίνακα Ε.1. Ο δείκτης RR λαμβάνεται ίσος με την υπολογιζόμενη κατανάλωση 

πρωτογενούς ενέργειας του κτιρίου αναφοράς. Ο λόγος Τ είναι το πηλίκο της 

υπολογιζόμενης κατανάλωσης πρωτογενούς ενέργειας του εξεταζόμενου κτιρίου (ΕΡ) 

προς την υπολογιζόμενη κατανάλωση πρωτογενούς ενέργειας του κτιρίου αναφοράς 

και αποτελεί τη βάση για τον καθορισμό των κατηγοριών ενεργειακής απόδοσης. 

Πίνακας Ε.1: κατηγορίες για την ενεργειακή ταξινόμηση των κτιρίων 

Κατηγορία Όρια κατηγορίας Όρια κατηγορίας 

Α+ ΕΡ ≤ 0,33RR T ≤ 0,33 

Α 0,33RR < EP C 0,50RR 0,33< T ≤ 0,50 

Β+ 0,50RR < EP ≤ 0,75RR 0,50 < T ≤ 0,75 

Β 0,75RR < EP ≤ 1,00RR 0,75 < T ≤ 1,00 

Γ 1,00RR < EP ≤ 1,41RR 1,00< T ≤ 1,41 

Δ 1,41RR < EP ≤ 1,82RR 1,41< T ≤ 1,82 

Ε 1,82RR < EP ≤ 2,27RR 1,82 < T ≤ 2,27 

Ζ 2,27RR < EP ≤ 2,73RR 2,27 < T ≤ 2.73 

Η 2,73RR < EP 2,73< T 

 

Η ετήσια συνολική κατανάλωση πρωτογενούς ενέργειας του κτιρίου αναφοράς 

αντιστοιχεί στο άνω όριο της κατηγορίας ενεργειακής απόδοσης Β. Κτίρια με 

χαμηλότερη ή υψηλότερη κατανάλωση πρωτογενούς ενέργειας κατατάσσονται στην 

αντίστοιχη ενεργειακή κατηγορία. 
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Πιστοποιητικό Ενεργειακής Απόδοσης (ΠΕΑ) κτιρίων 

Το ΠΕΑ απεικονίζει την ενεργειακή κατάταξη του κτιρίου, και περιλαμβάνει 

μεταξύ άλλων, τα γενικά στοιχεία του κτιρίου, την υπολογιζόμενη ετήσια συνολική 

κατανάλωση πρωτογενούς ενέργειας του κτιρίου αναφοράς και του εξεταζόμενου 

κτιρίου, την ετήσια κατανάλωση ενέργειας ανά πηγή ενέργειας και τελική χρήση, την 

πραγματική ετήσια συνολική τελική κατανάλωση ενέργειας, τις υπολογιζόμενες και 

πραγματικές ετήσιες εκπομπές διοξειδίου του άνθρακα, καθώς και συστάσεις για τη 

βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης του κτιρίου. 

Κάθε συμβολαιογράφος για την κατάρτιση πράξεως αγοραπωλησίας ακινήτου 

υποχρεούται να μνημονεύσει στο συμβόλαιο τον αριθμό πρωτοκόλλου του ΠΕΑ και 

να επισυνάψει σε αυτό επίσημο αντίγραφο του ΠΕΑ. Σε κάθε μίσθωση ακινήτου, ο 

αριθμός πρωτοκόλλου του ΠΕΑ πρέπει να αναγράφεται στο ιδιωτικό ή 

συμβολαιογραφικό μισθωτήριο έγγραφο. Η φορολογική αρχή δεν θα θεωρεί 

μισθωτήρια έγγραφα εάν δεν προσκομίζεται ενώπιον της ισχύον ΠΕΑ. 

Σε περίπτωση που το ΠΕΑ εκδίδεται στο πλαίσιο προγραμμάτων για τον 

οικιακό τομέα χρηματοδοτούμενων από εθνικούς ή/και κοινοτικούς πόρους, οι 

συστάσεις του Ενεργειακού Επιθεωρητή αναφέρονται, κατά προτεραιότητα, με βάση 

τις επιλέξιμες, κάθε φορά, επεμβάσεις. 

Με σχετική ΤΟΤΕΕ κατόπιν έγκρισής της με απόφαση του Υπουργού ΠΕΚΑ, 

καθορίζονται η οριστική μορφή και περιεχόμενο του ΠΕΑ κτιρίου. 

 

3.1.6 Ενεργειακές επιθεωρήσεις κτιρίων, λεβήτων και 

εγκαταστάσεων θέρμανσης και εγκαταστάσεων 

κλιματισμού. 

 

Ενεργειακή επιθεώρηση γενικά 

Γενικά η ενεργειακή επιθεώρηση αποσκοπεί στην εκτίμηση της κατανάλωσης 

πρωτογενούς ενέργειας του κτιρίου ανά τελική χρήση (θέρμανση, ψύξη, αερισμός, 

φωτισμός, ΖΝΧ) και συνολικά στην ενεργειακή κατάταξη του κτιρίου, στην έκδοση 

του ΠΕΑ και στην σύνταξη συστάσεων προς τον ιδιοκτήτη / χρήστη για την βελτίωση 

της ενεργειακής απόδοσης του κτιρίου του. 

Η ενεργειακή επιθεώρηση διεξάγεται από Ενεργειακούς Επιθεωρητές, 

εγγεγραμμένους στο προβλεπόμενο από την παράγραφο 2 του άρθρου 9 του ν. 

3661/08, Μητρώο Ενεργειακών Επιθεωρητών, σύμφωνα με τα οριζόμενα στο άρθρο 6 

του ν. 3661/2008. 

Η διαδικασία Ενεργειακής Επιθεώρησης περιλαμβάνει τα παρακάτω στάδια: 

1. Ανάθεση της ενεργειακής επιθεώρησης του κτιρίου στον Ενεργειακό 

Επιθεωρητή κατόπιν πρόσκλησης από τον ιδιοκτήτη/διαχειριστή του κτιρίου. 

2. Ηλεκτρονική Απόδοση Αριθμού Πρωτοκόλλου (Α.Π.) ενεργειακής 

επιθεώρησης από την Ειδική Υπηρεσία Επιθεωρητών Ενέργειας (ΕΥΕΠΕΝ), 

κατόπιν ηλεκτρονικής καταχώρησης των γενικών στοιχείων του κτιρίου στο 

προβλεπόμενο από την παράγραφο 3 του άρθρου 9 του ν. 3661/08, Αρχείο 

Επιθεωρήσεως Κτιρίων. Ο ίδιος αριθμός πρωτοκόλλου θα χρησιμοποιείται για 
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την ηλεκτρονική καταχώρηση του ΠΕΑ και της τελικής έκθεσης ενεργειακής 

επιθεώρησης, στο προαναφερόμενο Αρχείο. 

3. Επιτόπιος έλεγχος του Ενεργειακού Επιθεωρητή στο κτίριο και 

καταγραφή/επαλήθευση των στοιχείων που του έχουν παρασχεθεί από τον 

ιδιοκτήτη/διαχειριστή. Κατά την ενεργειακή επιθεώρηση συμπληρώνεται το 

τυποποιημένο έντυπο Ενεργειακής Επιθεώρησης Κτιρίου. Τα στοιχεία που 

καταγράφονται στο έντυπο ενεργειακής επιθεώρησης λαμβάνονται από τα 

αρχιτεκτονικά και Η/Μ σχέδια του κτιρίου, τη μελέτη θερμομόνωσης ή την 

ενεργειακή μελέτη, το αρχείο συντήρησης εγκαταστάσεων (εφόσον υπάρχει) και 

από πληροφορίες του ιδιοκτήτη/διαχειριστή. 

4. Σε περίπτωση κτιρίων μεγάλης επιφάνειας με πολύπλοκες Η/Μ εγκαταστάσεις, 

πέρα από την απλή καταγραφή των στοιχείων του, δύναται να χρησιμοποιηθεί 

κατάλληλος εξοπλισμός για τη μέτρηση των διαφόρων παραμέτρων που 

συμβάλουν στην ακριβή αποτύπωση των κτιριακών εγκαταστάσεων και των 

συνθηκών λειτουργίας. Ο μετρητικός εξοπλισμός μπορεί να χρησιμοποιείται για 

τις μετρήσεις των γεωμετρικών χαρακτηριστικών του κτιρίου, των θερμικών 

χαρακτηριστικών του (θερμοπερατότητα, θερμοκρασία επιφανειών κ.α.), της 

κατανάλωσης ενέργειας των Η/Μ συστημάτων, την ένταση και την τάση 

ρεύματος, την απορροφούμενη ισχύ, τον συντελεστή ισχύος και την ποιότητα 

ηλεκτρικού ρεύματος (αρμονικές κ.α.), τα επίπεδα φωτισμού και την 

απορροφούμενη ισχύ από τα συστήματα φωτισμού και τις εσωτερικές συνθήκες 

των χώρων (θερμοκρασία, υγρασία, κυκλοφορία αέρα κ.α.). 

5. Επεξεργασία των στοιχείων του κτιρίου με την εφαρμογή της μεθοδολογίας 

υπολογισμού της ενεργειακής απόδοσης κτιρίου, όπως αναφέρεται στο 

κεφάλαιο Β΄ της παρούσας. Από τους υπολογισμούς προκύπτει η ενεργειακή 

κατανάλωση του κτιρίου (για θέρμανση, ψύξη, αερισμό, φωτισμό και ΖΝΧ) και 

η αντίστοιχη ενεργειακή του κατάταξη. 

6. Σύνταξη του ΠΕΑ Κτιρίου 

7. Έκδοση του ΠΕΑ, ηλεκτρονική καταχώρησή του στο Αρχείο Επιθεώρησης 

Κτιρίων μαζί με το έντυπο Ενεργειακής Επιθεώρησης Κτιρίου και παράδοσή 

του, σφραγισμένο και υπογεγραμμένο, στον ιδιοκτήτη/διαχειριστή, με μέριμνα 

του Ενεργειακού Επιθεωρητή. 

8. Για τη σύνταξη των συστάσεων βελτίωσης της ενεργειακής απόδοσης των 

κτιρίων, ο Ενεργειακός Επιθεωρητής δύναται να ανατρέχει σε κατάλογο 

προτεινόμενων συστάσεων, όπως καθορίζονται με σχετική ΤΟΤΕΕ. 

9. Ειδικά για τις περιπτώσεις νέων ή ριζικά ανακαινιζόμενων κτιρίων, εάν κατά τη 

διαδικασία της ενεργειακής επιθεώρησης για έκδοση ΠΕΑ, κατά τα οριζόμενα 

στην παράγραφο 1 του άρθρου 6 του ν. 3661/08, διαπιστωθεί ότι δεν 

ικανοποιούνται οι ελάχιστες απαιτήσεις ενεργειακής απόδοσης και επομένως το 

κτίριο δεν κατατάσσεται τουλάχιστον στην ενεργειακή κατηγορία Β, τότε ο 

εκάστοτε ιδιοκτήτης/διαχειριστής του κτιρίου υποχρεούται να εφαρμόσει εντός 

προθεσμίας ενός (1) έτους από την έκδοση του ΠΕΑ, μέτρα βελτίωσης τα οποία 

εξασφαλίζουν την ένταξη του κτιρίου στην ενεργειακή κατηγορία Β σύμφωνα 

με τις συστάσεις του Ενεργειακού Επιθεωρητή που αναφέρονται στο ΠΕΑ. 

Ακολούθως, διενεργείται εκ νέου ενεργειακή επιθεώρηση και εκδίδεται νέο 

ΠΕΑ και σε περίπτωση μη ικανοποίησης των ελάχιστων απαιτήσεων 

ενεργειακής απόδοσης (κατάταξη τουλάχιστον στην ενεργειακή κατηγορία Β), 

εφαρμόζονται αναλόγως οι διατάξεις του άρθρου 382 του ΠΔ 580/Δ/1999 (ΦΕΚ 

Α΄ 210) «Κώδικας Βασικής Πολεοδομικής Νομοθεσίας». 
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10. Σε περίπτωση όπου το ΠΕΑ εκδίδεται μετά την υλοποίηση επεμβάσεων στο 

πλαίσιο προγραμμάτων για τον οικιακό τομέα χρηματοδοτούμενων από 

εθνικούς ή/και κοινοτικούς πόρους, ο Ενεργειακός Επιθεωρητής καταγράφει 

αναλυτικά και διακριτά τις υλοποιημένες επεμβάσεις που ικανοποιούν τις 

απαιτήσεις του παρόντος Κανονισμού και του προγράμματος, τις αντίστοιχες 

τιμολογούμενες δαπάνες, καθώς και την εξοικονομούμενη από τις επεμβάσεις 

ενέργεια. 

Κατά την ενεργειακή επιθεώρηση κτιρίων συμπληρώνεται τυποποιημένο έντυπο 

Ενεργειακής Επιθεώρησης Κτιρίου, στο οποίο καταγράφονται τα απαιτούμενα 

στοιχεία για τον υπολογισμό της ενεργειακής απόδοσης του κτιρίου και την έκδοση 

του ΠΕΑ. Το έντυπο διευκολύνει τον Ενεργειακό Επιθεωρητή στην ποιοτική και 

ποσοτική εκτίμηση των παραμέτρων που αφορούν στα δομικά στοιχεία και στις Η/Μ 

εγκαταστάσεις των κτιρίων και συμβάλει στη σύντομη διεξαγωγή της ενεργειακής 

επιθεώρησης. 

Το Έντυπο Ενεργειακής Επιθεώρησης Κτιρίων περιλαμβάνει στοιχεία του 

κτιρίου που αφορούν στα:  

α) κτιριακό κέλυφος,  

β) σύστημα θέρμανσης,  

γ) σύστημα ψύξης,  

δ) σύστημα αερισμού,  

ε) σύστημα φωτισμού, 

στ) παραμέτρους εσωτερικών συνθηκών άνεσης. 

Με σχετική ΤΟΤΕΕ κατόπιν έγκρισής της με απόφαση του Υπουργού ΠΕΚΑ 

καθορίζονται η οριστική μορφή και το περιεχόμενο του Εντύπου Ενεργειακής 

Επιθεώρησης Κτιρίων, καθώς και τα επιπρόσθετα στοιχεία που απαιτούνται για την 

ενεργειακή επιθεώρηση κτιρίων. 

 

Ενεργειακή Επιθεώρηση λεβήτων και εγκαταστάσεων θέρμανσης 

Η ενεργειακή επιθεώρηση λεβήτων και εγκαταστάσεων θέρμανσης διενεργείται 

από Ενεργειακούς Επιθεωρητές, εγγεγραμμένους στο προβλεπόμενο από την 

παράγραφο 2 του άρθρου 9 του ν. 3661/08, Μητρώο Ενεργειακών Επιθεωρητών, 

σύμφωνα με τα οριζόμενα στο άρθρο 7 του ν. 3661/2008. Συγκεκριμένα η 

επιθεώρηση στους λέβητες των κτιρίων που θερμαίνονται με συμβατικά καύσιμα 

διενεργείται όπως αναφέρεται στον ακόλουθο Πίνακα.  

Ωφέλιμη Ονομαστική 

Ισχύς λέβητα 

Είδος καυσίμου Συχνότητα επιθεωρήσεων 

20 – 100 KW Υγρό ή στερεό καύσιμο Κάθε 5 έτη 

>100 KW Υγρό ή στερεό καύσιμο Κάθε 2 έτη 

>100 KW Αέριο καύσιμο Κάθε 4 έτη 

>20 KW και παλαιότεροι 

των 15 ετών. 

Ανεξαρτήτως καυσίμου Μία συνολική επιθεώρηση 

της εγκατάστασης 

θέρμανσης. 
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Η διαδικασία επιθεώρησης λεβήτων και εγκαταστάσεων θέρμανσης 

περιλαμβάνει τα παρακάτω στάδια: 

1. Ανάθεση της ενεργειακής επιθεώρησης του λέβητα ή/και της εγκατάστασης 

θέρμανσης του κτιρίου στον Ενεργειακό Επιθεωρητή κατόπιν πρόσκλησης από 

τον ιδιοκτήτη/διαχειριστή.  

2. Ηλεκτρονική Απόδοση Αριθμού Πρωτοκόλλου (Α.Π.) ενεργειακής 

επιθεώρησης από την Ειδική Υπηρεσία Επιθεωρητών Ενέργειας (ΕΥΕΠΕΝ), 

κατόπιν ηλεκτρονικής καταχώρησης των γενικών στοιχείων του κτιρίου σε 

ειδική μερίδα του προβλεπόμενου από την παράγραφο 3 του άρθρου 9 του ν. 

3661/08, Αρχείου Επιθεωρήσεως Κτιρίων. Ο ίδιος αριθμός πρωτοκόλλου θα 

χρησιμοποιείται για την ηλεκτρονική καταχώρηση του Εντύπου Επιθεώρησης 

Λέβητα ή Επιθεώρησης Εγκατάστασης Θέρμανσης, στο προαναφερόμενο 

Αρχείο. 

3. Επιτόπιος έλεγχος του Ενεργειακού Επιθεωρητή στις εγκαταστάσεις του κτιρίου 

και καταγραφή/επαλήθευση των στοιχείων που του είχαν παρασχεθεί από τον 

ιδιοκτήτη/διαχειριστή. Κατά την ενεργειακή επιθεώρηση συμπληρώνεται το 

τυποποιημένο Έντυπο Ενεργειακής Επιθεώρησης Λέβητα ή Εγκατάστασης 

Θέρμανσης αντίστοιχα. Τα στοιχεία που καταγράφονται στο έντυπο ενεργειακής 

επιθεώρησης λαμβάνονται από το δελτίο εγκατάστασης κεντρικής θέρμανσης 

και το φύλλο συντήρησης και ρύθμισης των εγκαταστάσεων κεντρικής 

θέρμανσης. 

4. Επεξεργασία των στοιχείων και αξιολόγηση της ενεργειακής απόδοσης του 

λέβητα ή της εγκατάστασης θέρμανσης. Επιπλέον, λαμβάνονται υπόψη οι μέσες 

τιμές για όμοιους λέβητες ή συστήματα θέρμανσης, όπως καθορίζονται σε 

εθνικά πρότυπα, τα οποία βασίζονται σε τυπολογίες λεβήτων και 

εγκαταστάσεων θέρμανσης. 

5. Τα αποτελέσματα της αξιολόγησης καταχωρούνται στο Έντυπο Επιθεώρησης 

Λέβητα ή Εγκατάστασης Θέρμανσης. Στο ίδιο έντυπο, καταχωρούνται επίσης 

διαπιστώσεις και συστάσεις για τη βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης του 

λέβητα και της εγκατάστασης θέρμανσης. Οι συστάσεις βασίζονται στα 

αποτελέσματα της επιθεώρησης, λαμβάνοντας υπόψη και τη διαθεσιμότητα 

νέων τεχνολογιών. 

6. Έκδοση του Εντύπου Επιθεώρησης Λέβητα ή Επιθεώρησης Εγκατάστασης 

Θέρμανσης, ηλεκτρονική καταχώρησή του σε ειδική μερίδα του Αρχείου 

Επιθεώρησης Κτιρίων και παράδοσή του, σφραγισμένο και υπογεγραμμένο, 

στον ιδιοκτήτη/διαχειριστή του κτιρίου, με μέριμνα του Ενεργειακού 

Επιθεωρητή. 

7. Για τη σύνταξη των συστάσεων βελτίωσης της ενεργειακής απόδοσης των 

λεβήτων και εγκαταστάσεων θέρμανσης, ο Ενεργειακός Επιθεωρητής δύναται 

να ανατρέχει σε κατάλογο προτεινόμενων συστάσεων, όπως καθορίζονται με 

σχετική ΤΟΤΕΕ. 

 

Κατά την ενεργειακή επιθεώρηση λεβήτων και εγκαταστάσεων θέρμανσης 

συμπληρώνονται αντίστοιχα το Έντυπο Επιθεώρησης Λέβητα και το Έντυπο 

Επιθεώρησης Εγκατάστασης Θέρμανσης. Τα έντυπα διευκολύνουν τον Ενεργειακό 

Επιθεωρητή στην ποιοτική και ποσοτική εκτίμηση των παραμέτρων των 

εγκαταστάσεων και συμβάλουν στη σύντομη διεξαγωγή της ενεργειακής 

επιθεώρησης. 
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Στα συγκεκριμένα έντυπα, εκτός από τα γενικά στοιχεία του κτιρίου, 

καταγράφονται: 

α) τα στοιχεία του υπεύθυνου της εγκατάστασης, 

β) η κατανάλωση καυσίμου, 

γ) η υφιστάμενη κατάσταση των λεβήτων και των καυστήρων, καθώς και τεχνικά 

χαρακτηριστικών των συστημάτων, 

δ) τα φορτία που καλύπτει κάθε λέβητας (θέρμανση χώρων, ΖΝΧ) και οι ώρες 

λειτουργίας, 

ε) οι ενδείξεις των μετρητών πίεσης, και θερμοκρασίας, 

στ) οι αυτοματισμοί ελέγχου, 

ζ) ο τρόπος υπολογισμού κατανομής δαπανών θέρμανσης, 

η) η κατάσταση του συστήματος διανομής θέρμανσης, 

θ) ο τύπος των τερματικών μονάδων, 

ι) οι προτάσεις και συστάσεις για τη βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης και την 

αναβάθμιση του λέβητα ή της εγκατάστασης θέρμανσης. 

Με σχετικές ΤΟΤΕΕ κατόπιν έγκρισής της με απόφαση του Υπουργού ΠΕΚΑ 

καθορίζεται. η οριστική μορφή και το περιεχόμενο του Εντύπου Επιθεώρησης Λέβητα 

και του Εντύπου Επιθεώρησης Εγκατάστασης Θέρμανσης, καθώς και τα επιπρόσθετα 

στοιχεία που απαιτούνται για τις αντίστοιχες ενεργειακές επιθεωρήσεις. 

 

Ενεργειακή Επιθεώρηση εγκαταστάσεων κλιματισμού. 

Η ενεργειακή επιθεώρηση εγκαταστάσεων κλιματισμού διενεργείται από 

Ενεργειακούς Επιθεωρητές, εγγεγραμμένους στο προβλεπόμενο από την παράγραφο 2 

του άρθρου 9 του ν. 3661/08, Μητρώο Ενεργειακών Επιθεωρητών, σύμφωνα με τα 

οριζόμενα στο άρθρο 8 του ν. 3661/2008. Συγκεκριμένα η επιθεώρηση στις 

εγκαταστάσεις κλιματισμού κτιρίων με συνολική ωφέλιμη θερμική / ψυκτική 

ονομαστική ισχύ μεγαλύτερη των 12 kW διενεργείται τουλάχιστον κάθε πέντε έτη. 

Η διαδικασία επιθεώρησης των εγκαταστάσεων κλιματισμού περιλαμβάνει τα 

παρακάτω στάδια: 

1. Ανάθεση της ενεργειακής επιθεώρησης της εγκατάστασης κλιματισμού του 

κτιρίου στον Ενεργειακό Επιθεωρητή κατόπιν πρόσκλησης από τον 

ιδιοκτήτη/διαχειριστή. 

2. Ηλεκτρονική Απόδοση Αριθμού Πρωτοκόλλου (Α.Π.) ενεργειακής 

επιθεώρησης από την Ειδική Υπηρεσία Επιθεωρητών Ενέργειας (ΕΥΕΠΕΝ), 

κατόπιν ηλεκτρονικής καταχώρησης των γενικών στοιχείων του κτιρίου σε 

ειδική μερίδα του προβλεπόμενου από την παράγραφο 3 του άρθρου 9 του ν. 

3661/08, Αρχείου Επιθεωρήσεως Κτιρίων. 

3. Επιτόπιος έλεγχος του Ενεργειακού Επιθεωρητή στις εγκαταστάσεις του κτιρίου 

και καταγραφή/επαλήθευση των στοιχείων που του έχουν παρασχεθεί από τον 

ιδιοκτήτη/διαχειριστή. Κατά την ενεργειακή επιθεώρηση συμπληρώνεται το 

τυποποιημένο Έντυπο Ενεργειακής Επιθεώρησης Κλιματισμού. 

4. Επεξεργασία των στοιχείων και αξιολόγηση της ενεργειακής απόδοσης της 

εγκατάστασης κλιματισμού. Επιπλέον, λαμβάνονται υπόψη οι μέσες τιμές για 

όμοια συστήματα εγκαταστάσεων κλιματισμού, όπως καθορίζονται σε εθνικά 

πρότυπα και τα οποία βασίζονται σε τυπολογίες εγκαταστάσεων κλιματισμού. 

5. Το σύστημα αερισμού, εφόσον υπάρχει, επιθεωρείται με το σύστημα 

κλιματισμού. Για το λόγο αυτό, στη διαδικασία επιθεώρησης της εγκατάστασης 
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κλιματισμού περιλαμβάνεται και η επιθεώρηση του συστήματος αερισμού και 

των κλιματιστικών μονάδων που υπάρχουν  στο κτίριο ή τμήμα αυτού. 

6. Τα αποτελέσματα της αξιολόγησης καταχωρούνται στο Έντυπο Επιθεώρησης 

Εγκατάστασης Κλιματισμού. Στο ίδιο έντυπο, καταχωρούνται επίσης 

διαπιστώσεις και συστάσεις για τη βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης και την 

αναβάθμιση της εγκατάστασης κλιματισμού. Οι συστάσεις βασίζονται στα 

αποτελέσματα της επιθεώρησης λαμβάνοντας υπόψη και τη διαθεσιμότητα νέων 

τεχνολογιών. 

7. Έκδοση του Εντύπου Επιθεώρησης Εγκατάστασης Κλιματισμού, ηλεκτρονική 

καταχώρησή του σε ειδική μερίδα του Αρχείου Επιθεώρησης Κτιρίων και 

παράδοσή του, σφραγισμένο και υπογεγραμμένο, στον ιδιοκτήτη/διαχειριστή 

του κτιρίου, με μέριμνα του Ενεργειακού Επιθεωρητή. 

8. Για τη σύνταξη των συστάσεων βελτίωσης των εγκαταστάσεων κλιματισμού ο 

Ενεργειακός Επιθεωρητής δύναται να ανατρέχει στον κατάλογο προτεινόμενων 

οδηγιών, όπως καθορίζονται με σχετική ΤΟΤΕΕ. 

Κατά την ενεργειακή επιθεώρηση εγκαταστάσεων κλιματισμού συμπληρώνεται 

το Έντυπο Επιθεώρησης Εγκατάστασης Κλιματισμού. Το έντυπο διευκολύνει τον 

Ενεργειακό Επιθεωρητή στην ποιοτική και ποσοτική εκτίμηση των παραμέτρων των 

εγκαταστάσεων και συμβάλει στη σύντομη διεξαγωγή της ενεργειακής επιθεώρησης. 

Στο συγκεκριμένο έντυπο, εκτός από τα γενικά στοιχεία του κτιρίου, 

καταγράφονται: 

α) τα στοιχεία του υπεύθυνου της εγκατάστασης, 

β) η κατανάλωση ηλεκτρισμού (ή άλλης μορφής ενέργειας), 

γ) η υφιστάμενη κατάσταση των συστημάτων παραγωγής ψύξης ή/και θέρμανσης, 

καθώς και τα τεχνικά χαρακτηριστικά τους, 

δ) τα φορτία που καλύπτει κάθε μονάδα παραγωγής ψύξης και τις ώρες 

λειτουργίας, 

ε) οι ενδείξεις των μετρητών πίεσης και θερμοκρασίας, 

στ) οι αυτοματισμοί ελέγχου της λειτουργίας των συστημάτων κλιματισμού, 

ζ) ο τρόπος υπολογισμού κατανομής ψύξης, 

η) η κατάσταση του συστήματος διανομής ψύξης, 

θ) ο τύπος των τερματικών μονάδων, 

ι) οι λοιπές μονάδες αερισμού και εξαερισμού των χώρων, 

ια) οι προτάσεις και συστάσεις για τη βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης και την 

αναβάθμιση της εγκατάστασης κλιματισμού. 

Με σχετική ΤΟΤΕΕ κατόπιν έγκρισής της με απόφαση του Υπουργού ΠΕΚΑ, 

καθορίζεται η οριστική μορφή και το περιεχόμενο του Εντύπου Επιθεώρησης 

Εγκατάστασης Κλιματισμού, καθώς και τα επιπρόσθετα στοιχεία που απαιτούνται για 

τις αντίστοιχες ενεργειακές επιθεωρήσεις. 
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3.2 Ενεργειακή επιθεώρηση κτιρίων. 

Για την ενεργειακή επιθεώρηση κτιρίου ακολουθείται συγκεκριμένη διαδικασία, 

σύμφωνα με το άρθρο 15 του Κ.ΕΝ.Α.Κ., που περιλαμβάνει τα ακόλουθα στάδια: 

1. Ανάθεση Ενεργειακής Επιθεώρησης. 

2. Ηλεκτρονική Απόδοση Αριθμού Πρωτοκόλλου. 

3. Προετοιμασία Ενεργειακής Επιθεώρησης- Συλλογή Στοιχείων Κτιρίου. 

4. Επιθεώρηση Κτιρίου. 

5. Υπολογισμοί & Ανάλυση Αποτελεσμάτων. 

6. Έκδοση Πιστοποιητικού Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίου (Π.Ε.Α.). 

 

 

3.2.1 Ανάθεση επιθεώρησης. 

Η ενεργειακή επιθεώρηση κτιρίου διεξάγεται αποκλειστικά από Επιθεωρητή 

εγγεγραμμένο στο Μητρώο των Ενεργειακών Επιθεωρητών Κτιρίων, το οποίο 

τηρείται ηλεκτρονικά στην Ε.Υ.Επ.Εν. Το Μητρώο Ενεργειακών Επιθεωρητών 

καταρτίζεται υπό τη μορφή ηλεκτρονικής βάσης δεδομένων και σ’ αυτό εγγράφονται 

με αύξοντα Αριθμό Μητρώου όσοι αποκτούν Άδεια Ενεργειακού Επιθεωρητή 

σύμφωνα με τις διατάξεις του ΠΔ 100/2010 με όλα τα απαιτούμενα στοιχεία τους. Ο 

αριθμός Μητρώου του Ενεργειακού Επιθεωρητή αναγράφεται υποχρεωτικά στην 

Άδεια Ενεργειακού Επιθεωρητή που κατέχει και θα πρέπει να αναφέρεται σε όλα τα 

Πιστοποιητικά Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίων (Π.Ε.Α.) που εκδίδει. 

Ο επιθεωρητής δεν μπορεί να διενεργήσει επιθεώρηση σε κτίριο ή τμήμα αυτού, 

εφόσον: 

 συμμετείχε με οποιοδήποτε τρόπο, ο ίδιος ή νομικό πρόσωπο του οποίου είναι 

μέλος, στη μελέτη ή κατασκευή ή επίβλεψη ή διαχείριση ή λειτουργία ή 

συντήρηση του προς επιθεώρηση ακινήτου, 

 έχει ο ίδιος ή συγγενής του έως β’ βαθμού ή νομικό πρόσωπο του οποίου ο ίδιος 

είναι μέλος, δικαίωμα κυριότητας, νομής ή κατοχής, 

 είναι μέλος της Γνωμοδοτικής Επιτροπής Ενεργειακών Επιθεωρητών 

(Γ.ΕΠ.Ε.Ε.) και για το χρονικό διάστημα της θητείας του. 

Ο επιθεωρητής, πριν την αρχική συνάντηση με τους υπεύθυνους του υπό 

επιθεώρηση κτιρίου, πρέπει να προετοιμαστεί με βάση τα Έντυπα Ενεργειακής 

Επιθεώρησης Κτιρίου, τα οποία παρουσιάζονται στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-4/2010, για 

τα δεδομένα που πρέπει να συλλέξει και τους τρόπους συλλογής τους. 

Στην αρχική συνάντηση του επιθεωρητή με τον υπεύθυνο του κτιρίου 

καταγράφεται η διαθεσιμότητα ή η έλλειψη των πιο πάνω πληροφοριών. Στη δεύτερη 

περίπτωση, ο επιθεωρητής οφείλει να υποδείξει στον υπεύθυνο του κτιρίου τους 

τρόπους εξασφάλισης των δεδομένων αυτών, π.χ. ακριβής αποτύπωση των κτιριακών 

εγκαταστάσεων ή διενέργεια των απαιτούμενων ελέγχων ηλεκτρομηχανολογικών 

εγκαταστάσεων (ανάλυση καυσαερίων και σύνταξη φύλλου συντήρησης των εστιών 

καύσης (λέβητας-καυστήρας), κ.α.). 

Κατά την ανάθεση, μεταξύ επιθεωρητή και ιδιοκτήτη/διαχειριστή 

συμφωνούνται τα εξής: 
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 Ο σκοπός και η διαδικασία διενέργειας της ενεργειακής επιθεώρησης του 

κτιρίου. 

 Οι υποχρεώσεις του Ενεργειακού Επιθεωρητή κατά την επιθεώρηση, όπως η 

καταγραφή των απαραίτητων στοιχείων για τη διεξαγωγή και ολοκλήρωση της 

επιθεώρησης, η έκδοση του Πιστοποιητικού Ενεργειακής Απόδοσης και η 

διατύπωση υποδείξεων για τη βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης του κτιρίου. 

 Οι υποχρεώσεις του ιδιοκτήτη/διαχειριστή για την παροχή στοιχείων και 

δεδομένων του κτιρίου που απαιτούνται για τη διεξαγωγή της ενεργειακής 

επιθεώρησης, όπως γενικές πληροφορίες για τη χρήση, λειτουργία και 

κατασκευή του κτιρίου, το ιδιοκτησιακό καθεστώς, αρχιτεκτονικά και 

ηλεκτρομηχανολογικά σχέδια του κτιρίου, αρχιτεκτονικές και 

ηλεκτρομηχανολογικές μελέτες, μελέτη θερμομόνωσης, φύλλα συντήρησης 

Η/Μ εγκαταστάσεων. 

 Η διαδικασία και η διάρκεια εκπόνησης της ενεργειακής επιθεώρησης του 

κτιρίου. 

 Η αμοιβή του Ενεργειακού Επιθεωρητή. 

 Η εξασφάλιση προστασίας (περιλαμβανομένου του απορρήτου) των δεδομένων 

του κτιρίου. 

Δεν αποτελεί υποχρέωση του Ενεργειακού Επιθεωρητή η ακριβής αποτύπωση 

του προς επιθεώρηση κτιρίου. Σε περίπτωση που η αρχιτεκτονική μελέτη δεν 

υφίσταται π.χ. λόγω απώλειάς της ή στα αρχιτεκτονικά σχέδια δεν αποτυπώνεται η 

πραγματική μορφή του κτιρίου, ο υπεύθυνος του κτιρίου (ιδιοκτήτης/διαχειριστής) θα 

πρέπει να αναθέσει την αποτύπωση των τεχνικών χαρακτηριστικών του κτιρίου (π.χ. 

αρχιτεκτονικά και Η/Μ σχέδια) σε αρμόδιο μηχανικό, όπως ορίζεται στην ισχύουσα 

νομοθεσία. Η αμοιβή για την αποτύπωση του κτιρίου επιβαρύνει τον 

ιδιοκτήτη/διαχειριστή και δεν περιλαμβάνεται στην αμοιβή του επιθεωρητή για την 

ενεργειακή επιθεώρηση και πιστοποίηση του κτιρίου. Ο επιθεωρητής, εφόσον το 

επιθυμεί και κατόπιν συμφωνίας με τον ιδιοκτήτη/διαχειριστή του κτιρίου, δύναται να 

κάνει ο ίδιος αποτύπωση των κτιριακών εγκαταστάσεων που απαιτείται για την 

ενεργειακή επιθεώρηση, με την καθορισμένη από τη νομοθεσία σχετική αμοιβή. 

Κατά τη διεξαγωγή της ενεργειακής επιθεώρησης ενός κτιρίου, παρέχεται στον 

επιθεωρητή η δυνατότητα πρόσβασης σε όλους τους εσωτερικούς και εξωτερικούς 

κοινόχρηστους και ιδιόκτητους χώρους του κτιρίου που είναι προς επιθεώρηση. 

 

3.2.2 Αριθμός πρωτοκόλλου επιθεώρησης. 

Μετά την ανάθεση επιθεώρησης, γίνεται ηλεκτρονική απόδοση (έκδοση) του 

Αριθμού Πρωτοκόλλου (Α.Π.) της ενεργειακής επιθεώρησης από την Ειδική 

Υπηρεσία Επιθεωρητών Ενέργειας (Ε.Υ.ΕΠ.ΕΝ.). Η έκδοση του αριθμό πρωτοκόλλου 

γίνεται κατόπιν ηλεκτρονικής καταχώρησης των γενικών στοιχείων του κτιρίου στο 

Αρχείο Επιθεωρήσεως Κτιρίων (www.buildingcert.gr). 

Ο αριθμός πρωτοκόλλου της ενεργειακής επιθεώρησης χρησιμοποιείται 

περαιτέρω και κατά την καταχώρηση των δεδομένων του κτιρίου για την έκδοση του 

Πιστοποιητικού Ενεργειακής Απόδοσης, καθώς και κατά την υποβολή της τελικής 

έκθεσης επιθεώρησης. 

 

http://www.buildingcert.gr/
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3.2.3 Προετοιμασία ενεργειακής επιθεώρησης – συλλογή 

στοιχείων κτιρίου. 

Η προετοιμασία ενεργειακής επιθεώρησης του κτιρίου γίνεται κυρίως στα κτίρια 

μεγάλης επιφάνειας, για τα οποία ο επιθεωρητής πρέπει να συλλέξει πληθώρα 

δεδομένων και τεχνικών προδιαγραφών των κτιριακών συστημάτων και 

εγκαταστάσεων, καθώς επίσης να αποκτήσει και μια γενικότερη εικόνα για τη 

λειτουργία και την κατάσταση του υπό επιθεώρηση κτιρίου. Παράλληλα, 

ενημερώνεται αναλυτικότερα ο ιδιοκτήτης/διαχειριστής ή τεχνικός υπεύθυνος από τον 

επιθεωρητή, για το σκοπό, τη διαδικασία επιθεώρησης του κτιρίου και τη μεθοδολογία 

υπολογισμού της ενεργειακής απόδοσης κτιρίου που θα εφαρμοστεί κατά την 

ενεργειακή επιθεώρηση. 

Μετά την ανάθεση ενεργειακής επιθεώρησης, γίνονται οι απαραίτητες 

συναντήσεις μεταξύ του επιθεωρητή και του ιδιοκτήτη/διαχειριστή ή του αρμόδιου 

τεχνικού υπεύθυνου που συνήθως υπάρχει στα κτίρια του τριτογενή τομέα. Οι 

συναντήσεις αυτές αποσκοπούν στη συγκέντρωση και διάθεση στον επιθεωρητή όλων 

των απαραίτητων στοιχείων και πληροφοριών για το προς επιθεώρηση κτίριο, 

σύμφωνα με αυτά που έχουν ήδη συμφωνηθεί κατά την ανάθεση της επιθεώρησης, 

όπως: 

 Μελέτες, σχέδια και δεδομένα για τις εγκαταστάσεις του κτιρίου (π.χ. 

αρχιτεκτονική μελέτη, μελέτη θερμομόνωσης, μελέτη διαστασιολόγησης Η/Μ 

συστημάτων, αρχιτεκτονικά σχέδια, σχέδια Η/Μ εγκαταστάσεων, κ.τ.λ.). 

 Τυχόν διαθέσιμες μετρήσεις (π.χ. καταναλώσεις ενέργειας ανά χρήση), μέσω 

συστημάτων ελέγχου ή από λογαριασμούς ρεύματος, κ.α. 

 Δεδομένα για τις διαδικασίες συντήρησης και ελέγχου των κτιριακών και 

ηλεκτρομηχανολογικών εγκαταστάσεων, καθώς και τη συχνότητα διενέργειάς 

τους (σχετικά φύλλα ελέγχου). 

 Η διατύπωση των αναγκών ή και επιθυμιών του ιδιοκτήτη/διαχειριστή σχετικών 

με τη λειτουργία του κτιρίου με στόχο τη βελτίωση της ενεργειακής απόδοσης 

του κτιρίου και των συνθηκών άνεσης. Συγκεκριμένα, ο ιδιοκτήτης/διαχειριστής 

μπορεί να έχει ήδη εντοπίσει τις ανάγκες και τα προβλήματα λειτουργίας που 

σχετίζονται με την ενεργειακή απόδοση του κτιρίου, στα οποία ο επιθεωρητής 

μπορεί να υποδείξει κατάλληλους τρόπους αντιμετώπισής τους. 

 Σχέδια ανακαίνισης ή επέκτασης των κτιριακών εγκαταστάσεων 

περιλαμβανομένης και της εγκατάστασης συστημάτων ανανεώσιμων πηγών 

ενέργειας, συμπαραγωγής και άλλων τεχνολογιών υψηλής απόδοσης. 

 

 

3.2.4 Επιθεώρηση κτιρίου. 

Η βασική διαδικασία της Ενεργειακής Επιθεώρησης είναι η επί τόπου επίσκεψη 

του επιθεωρητή και η επιθεώρηση των κτιριακών εγκαταστάσεων για την καταγραφή 

και διασταύρωση των στοιχείων που έχουν διατεθεί από τον ιδιοκτήτη/διαχειριστή. 

Κατά την ενεργειακή επιθεώρηση συμπληρώνονται τα τυποποιημένα έντυπα 

Ενεργειακής Επιθεώρησης Κτιρίου που καθορίζονται στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-4/2010 

και περιλαμβάνουν όλα τα δεδομένα που απαιτούνται για τους υπολογισμούς της 

ενεργειακής απόδοσης του κτιρίου, καθώς και άλλα στοιχεία των κτιριακών και 
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ηλεκτρομηχανολογικών εγκαταστάσεων που καταγράφονται για στατιστικούς λόγους 

και περαιτέρω αξιοποίηση από την Ε.Υ.ΕΠ.ΕΝ. Η Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-4/2010, εκτός 

από τα τυποποιημένα έντυπα ενεργειακής επιθεώρησης του κτιρίου, περιλαμβάνει και 

τις σχετικές οδηγίες για τη συγκέντρωση και επαλήθευση των απαιτούμενων 

δεδομένων. 

Μέρος των στοιχείων που καταγράφονται στα έντυπα ενεργειακής επιθεώρησης 

λαμβάνονται από το υλικό και τις πληροφορίες που συλλέχθηκαν κατά το στάδιο 

προετοιμασίας της επιθεώρησης δηλ.: 

 Τα αρχιτεκτονικά και ηλεκτρομηχανολογικά σχέδια του κτιρίου. 

 Τις σχετικές μελέτες: αρχιτεκτονικές, θέρμανσης, κλιματισμού, θερμομόνωσης, 

ενεργειακής απόδοσης, κ.τ.λ. 

 Τα δελτία αποστολής και τα πιστοποιητικά με τις τεχνικές προδιαγραφές των 

δομικών υλικών και Η/Μ συστημάτων (εφόσον είναι διαθέσιμα). Σημειώνεται 

ότι για τα νέα και ριζικά ανακαινιζόμενα κτίρια, τα πιστοποιητικά είναι 

απαραίτητο να συνοδεύουν το φάκελο του κτιρίου. 

 Το αρχείο συντήρησης των κτιριακών εγκαταστάσεων (εφόσον υπάρχει). 

 Τις καταναλώσεις ενέργειας από λογαριασμούς ή από το τυχόν διαθέσιμο 

σύστημα ελέγχου και διαχείρισης λειτουργίας του κτιρίου (BEMS). 

 Άλλες σχετικές πληροφορίες και παρατηρήσεις που παρέχει ο 

ιδιοκτήτης/διαχειριστής ή ο τεχνικός υπεύθυνος. 

Στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 δίνονται κατευθυντήριες οδηγίες και 

επεξηγήσεις για τη διαδικασία επιλογής των κατάλληλων δεδομένων και παραμέτρων 

ανάλογα με τα τεχνικά χαρακτηριστικά του υπό εξέταση κτιρίου, τα οποία θα πρέπει 

να καταγραφούν και να χρησιμοποιηθούν για τον υπολογισμό της ενεργειακής 

απόδοσης του κτιρίου. Επίσης, η συγκεκριμένη Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. περιέχει παραδοχές και 

εναλλακτικές τιμές, που χρησιμοποιούνται στην περίπτωση που δεν είναι διαθέσιμα 

κάποια δεδομένα ή παράμετροι. 

Τα δεδομένα από το έντυπο ενεργειακής επιθεώρησης εισάγονται στο 

λογισμικό, το οποίο χρησιμοποιείται για την ενεργειακή επιθεώρηση του κτιρίου. Με 

την ηλεκτρονική καταχώρηση των δεδομένων γίνονται και οι απαραίτητοι 

υπολογισμοί για την ενεργειακή κατάταξη του κτιρίου και την έκδοση του 

Πιστοποιητικού Ενεργειακής Απόδοσης του κτιρίου. 

Σε περίπτωση κτιρίων μεγάλης επιφάνειας με πολύπλοκες Η/Μ εγκαταστάσεις, 

πέρα από την απλή καταγραφή των στοιχείων του, δύναται να χρησιμοποιηθεί 

κατάλληλος εξοπλισμός για τη μέτρηση και επαλήθευση των διαφόρων παραμέτρων 

που συμβάλουν στην ακριβή αποτύπωση των κτιριακών εγκαταστάσεων και των 

συνθηκών λειτουργίας. Ο μετρητικός εξοπλισμός μπορεί να χρησιμοποιείται για τις 

μετρήσεις των γεωμετρικών χαρακτηριστικών του κτιρίου (ύψος, διαστάσεις 

ανοιγμάτων, προβόλων, κ.τ.λ.), τον ποιοτικό έλεγχο της κατασκευής των δομικών 

υλικών του (θερμομόνωση, θερμοκρασία επιφανειών κ.α.), της κατανάλωσης 

ενέργειας των Η/Μ συστημάτων (για τη θέρμανση, ψύξη & κλιματισμό χώρων, την 

παροχής ζεστού νερού χρήσης, τον φωτισμό, κ.τ.λ.), την ένταση και την τάση 

ηλεκτρικού ρεύματος, την απορροφούμενη ηλεκτρική ή θερμική ισχύ, το συντελεστή 

ισχύος και την ποιότητα ηλεκτρικού ρεύματος (αρμονικές κ.α.), τα επίπεδα φωτισμού 

και την απορροφούμενη ισχύ από τα συστήματα φωτισμού και τις εσωτερικές 

συνθήκες των χώρων (θερμοκρασία, υγρασία, κυκλοφορία αέρα κ.α.). 
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3.2.4.1 Επεξεργασία Δεδομένων Κτιρίου – Συμπλήρωση 

Εντύπου Ενεργειακής Επιθεώρησης. 

Ο επιθεωρητής επεξεργάζεται τα διαθέσιμα δεδομένα και πληροφορίες γύρω 

από το κτίριο και συμπληρώνει το τυποποιημένο έντυπο. Τα κύρια βήματα για την 

συμπλήρωση του εντύπου Ενεργειακής Επιθεώρησης είναι: 

1. Ο διαχωρισμός του κτιρίου σε θερμικές ζώνες. 

2. Ο προσδιορισμός των εσωτερικών συνθηκών του κτιρίου ή/και των θερμικών 

ζωνών του όπως, θερμοκρασία, υγρασία, αερισμός, κ.α. 

3. Ο προσδιορισμός των εσωτερικών κερδών (άτομα, μηχανήματα/συσκευές), 

ανάλογα την χρήση του κτιρίου ή της θερμικής ζώνης. 

4. Η καταγραφή ή αποτύπωση της γεωμετρίας του κτιρίου (επαλήθευση σχεδίων). 

5. Η καταγραφή της ποιότητας κατασκευής και των θερμοφυσικών ιδιοτήτων & 

τεχνικών χαρακτηριστικών των δομικών στοιχείων του κτιρίου, διαφανών και 

αδιαφανών. 

6. Ο προσδιορισμός της αεροστεγανότητας των ανοιγμάτων, ανάλογα με τον τύπο 

ανοιγμάτων που διαθέτει το κτίριο. 

7. Η καταγραφή των συστημάτων και δομικών στοιχείων σκιασμού 

(ηλιοπροστασία), καθώς και της μορφολογίας και τεχνητών εμποδίων του 

περιβάλλοντα χώρου. 

8. Η καταγραφή του συστήματος θέρμανσης του κτιρίου. 

9. Η καταγραφή του συστήματος ψύξης. 

10. Η καταγραφή του συστήματος μηχανικού αερισμού. 

11. Η καταγραφή του συστήματος ύγρανσης. 

12. Η καταγραφή του συστήματος παραγωγής ζεστού νερού χρήσης. 

13. Η καταγραφή του συστήματος φωτισμού. 

14. Η καταγραφή διατάξεων αυτομάτου ελέγχου και διαχείρισης ενέργειας του 

κτιρίου (BEMS). 

15. Η καταγραφή συστημάτων ανανεώσιμων πηγών ενέργειας (π.χ. ηλιοθερμικά 

συστήματα, φωτοβολταϊκά), τα οποία μπορεί και να είναι συμπληρωματικά 

συστήματα για την θέρμανση, ψύξη και παραγωγή ζεστού νερού χρήσης του 

κτιρίου. 

16. Η καταγραφή συστημάτων συμπαραγωγής ηλεκτρισμού και θερμότητας (ΣΗΘ), 

τα οποία μπορεί και να είναι συμπληρωματικά ή/και συστήματα για την 

θέρμανση, ψύξη και παραγωγή ζεστού νερού χρήσης του κτιρίου. 

17. Η καταγραφή των προγραμματισμένων και μη επεμβάσεων που πρέπει να 

γίνουν στο κτίριο για την ενεργειακή του αναβάθμιση. 

 

Διαχωρισμός του κτιρίου σε θερμικές ζώνες 

Για την καταγραφή των δεδομένων και τεχνικών χαρακτηριστικών ενός κτιρίου 

στο έντυπο ενεργειακής επιθεώρησης, ο επιθεωρητής θα πρέπει να χωρίσει το κτίριο 

σε θερμικές ζώνες. Όλα τα δεδομένα συλλέγονται ανά θερμική ζώνη, όπως απαιτείται 

και στη μεθοδολογία υπολογισμών για τη μελέτη ενεργειακής απόδοσης. Οι θερμικές 

ζώνες είναι χώροι με παρόμοια χρήση και ίδιες συνθήκες λειτουργίας. Ο καθορισμός 

ανεξάρτητων διαφορετικών θερμικών ζωνών, σύμφωνα με τον Κ.ΕΝ.Α.Κ. (Φ.Ε.Κ. 

407/9.4.2010), το πρότυπο ΕΛΟΤ ΕΝ ISO 13790:2009 και την Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-

1/2010 (παράγραφος 2.2), εφαρμόζεται στις περιπτώσεις κατά τις οποίες: 
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 Η επιθυμητή θερμοκρασία των εσωτερικών χώρων διαφέρει περισσότερο από 4 

K (4οC) σε σχέση με τα άλλα τμήματα του κτιρίου κατά τη χειμερινή ή/και τη 

θερινή περίοδο. 

 Υπάρχουν χώροι με διαφορετική χρήση και προφίλ λειτουργίας. Οι χώροι 

διαφορετικών χρήσεων συνήθως έχουν διαφορετικές εσωτερικές συνθήκες 

σχεδιασμού (θερμοκρασία, σχετική υγρασία, νωπό αέρα κ.ά.). 

 Υπάρχουν χώροι στο κτίριο, που εξυπηρετούνται από διαφορετικά συστήματα 

θέρμανσης ή/και ψύξης ή/και κλιματισμού. 

 Υπάρχουν χώροι στο κτίριο που παρουσιάζουν πολύ μεγάλες (σε σχέση με το 

υπόλοιπο κτίριο) ανταλλαγές ενέργειας (π.χ. εσωτερικά ή/και ηλιακά κέρδη, 

θερμικές απώλειες). Για παράδειγμα, οι χώροι με νότιο προσανατολισμό σε ένα 

κτίριο έχουν σημαντικά ηλιακά κέρδη σε σχέση με τους υπόλοιπους χώρους. 

 Υπάρχουν χώροι που καλύπτονται από ενιαίο σύστημα μηχανικού αερισμού 

(παροχής νωπού αέρα ή κλιματισμού), των οποίων η επιφάνεια είναι μικρότερη 

από το 80% της συνολικής επιφάνειας του κτιρίου. 

Χώροι που καταλαμβάνουν όγκο μικρότερο του 10% του συνολικού όγκου του 

κτιρίου ή/και έχουν χαμηλή ενεργειακή κατανάλωση συγκριτικά με την συνολική 

κατανάλωση του κτιρίου δεν μπορούν να χαρακτηριστούν ως αυτόνομες θερμικές 

ζώνες. 

Ο διαχωρισμός του κτιρίου σε θερμικές ζώνες εναπόκειται στην ευχέρεια του 

επιθεωρητή. Πάντως, κατά τον καθορισμό τους δέον να λαμβάνονται υπόψη τα 

κριτήρια που αναφέρονται στο άρθρο 3 του Κ.ΕΝ.Α.Κ. και στην παράγραφο 2.2 της 

Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010. Η ακρίβεια των υπολογισμών για την ενεργειακή απόδοση 

του κτιρίου δεν επηρεάζεται σημαντικά από το διαχωρισμό του κτιρίου σε 

περισσότερες θερμικές ζώνες από αυτές που προκύπτουν από την εφαρμογή των 

παραπάνω κριτηρίων. Ως εκ τούτου, καλό είναι ο διαχωρισμός του κτιρίου σε ζώνες 

να είναι κατά το δυνατόν μικρότερος. Αν το κτίριο δεν παρουσιάζει ιδιαίτερες 

διαφορές μεταξύ των τμημάτων του, η βέλτιστη προσέγγιση είναι να αντιμετωπιστεί 

ως μία ενιαία θερμική ζώνη. Για το διαχωρισμό του κτιρίου σε ζώνες συνιστάται: 

 Ο καθορισμός του μικρότερου δυνατού αριθμού θερμικών ζωνών στο κτίριο για 

ευκολία και συντομία στην εκπόνηση της μελέτης. 

 Καθορισμός των θερμικών ζωνών από τον επιθεωρητή, αφού πρώτα αποκτήσει 

μια ολοκληρωμένη εικόνα των κτιριακών εγκαταστάσεων. 

 Επιφάνεια θερμικής ζώνης μικρότερη από 10% της συνολικής επιφάνειας άλλων 

ζωνών με παρόμοιες συνθήκες να κατανέμεται σε αυτές τις ζώνες. 

Ο διαχωρισμός σε θερμικές ζώνες αφορά κυρίως στα κτίρια του τριτογενούς 

τομέα, νοσοκομεία, ξενοδοχεία κ.ά. που αποτελούνται από χώρους με διαφορετικές 

συνθήκες και ωράριο λειτουργίας. Για τα κτίρια κατοικιών και για μικρά κτίρια του 

τριτογενή τομέα, όπως τα κτίρια γραφείων, ο διαχωρισμός σε θερμικές ζώνες δεν 

επιφέρει σημαντικές αλλαγές στους υπολογισμούς και για το λόγο αυτό δεν 

συνιστάται ο περαιτέρω διαχωρισμός κατά τους υπολογισμούς. 

 

Συνθήκες λειτουργίας 

Οι πραγματικές συνθήκες λειτουργίας ενός κτιρίου μπορεί να διαφέρουν κατά 

περίπτωση, ανάλογα τη χρήση ή/και τους χρήστες του κτιρίου. Για το λόγο αυτό στη 

σχετική Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 (παράγραφοι 2.3 και 2.4) καθορίζονται σε εθνικό 

επίπεδο συγκεκριμένες τιμές για τις συνθήκες λειτουργίας ανά χρήση κτιρίου ή 
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θερμικής ζώνης και σύμφωνα με τα ευρωπαϊκά πρότυπα. Με την παραδοχή και χρήση 

καθορισμένων τιμών για τις συνθήκες λειτουργίας ανά χρήση κτιρίου ή θερμικής 

ζώνης, προσδιορίζεται κατά τους υπολογισμούς η εκτιμώμενη κατανάλωση ενέργειας, 

η οποία και τελικά θα χαρακτηρίζει την ενεργειακή απόδοση του κτιρίου. Οι συνθήκες 

λειτουργίας του κτιρίου ή της θερμικής ζώνης που επηρεάζουν την ενεργειακή 

συμπεριφορά του κτιρίου είναι οι εξής: 

 η χρονική περίοδος και ωράριο λειτουργίας κτιρίου, 

 η επιθυμητή θερμοκρασία του χώρου για την θερινή και χειμερινή περίοδο, 

 η επιθυμητή υγρασία του χώρου για την θερινή και χειμερινή περίοδο, 

 ο απαιτούμενος νωπός αέρας του χώρου, 

 η στάθμη γενικού φωτισμού του χώρου, 

 η τυπική κατανάλωση ζεστού νερού χρήσης ανά τύπο κτιρίου, 

Η εισαγωγή των συνθηκών λειτουργίας στο λογισμικό για τους υπολογισμούς 

της ενεργειακής απόδοσης του κτιρίου γίνεται αυτόματα, με την επιλογή της χρήσης 

του κτιρίου. Επομένως, ο επιθεωρητής δεν υποχρεούται να συμπληρώσει τα δεδομένα 

για τις εσωτερικές συνθήκες του κτιρίου ή της θερμικής ζώνης στο έντυπο 

επιθεώρησης, παρά μόνο τη χρήση: π.χ. ξενοδοχείο, νοσοκομείο, κατοικία, κ.α. Όταν 

η χρήση του υπό εξέταση κτιρίου δεν περιλαμβάνεται στις βασικές κατηγορίες ή 

χρήσεις κτιρίων σύμφωνα με τον κτιριοδομικό κανονισμό, τότε επιλέγεται ως χρήση 

κτιρίου αυτή με το πλησιέστερο προφίλ λειτουργίας όπως: εσωτερικές συνθήκες 

λειτουργίας, ωράριο λειτουργίας, κ.α. 

Ένα σημαντικό, όμως, στοιχείο που εισάγεται στο λογισμικό από τον 

επιθεωρητή, είναι το εάν πληρούνται οι συνθήκες άνεσης (θερμική, οπτική και 

ακουστική) στους χώρους του υπό εξέταση κτιρίου. 

 

Εσωτερικά θερμικά κέρδη 

Για τον υπολογισμό της ενεργειακής απόδοση ενός κτιρίου, λαμβάνονται υπόψη 

και τα εσωτερικά κέρδη που συνεισφέρουν στα θερμικά φορτία και επιβαρύνουν τα 

ψυκτικά φορτία. Ως εσωτερικά κέρδη ενός κτιρίου ή μιας θερμικής ζώνης 

θεωρούνται: 

 η εκλυόμενη θερμότητα από τα ηλεκτρικά συστήματα φωτισμού (αισθητή 

θερμότητα), 

 η έκλυση θερμότητας από τους ανθρώπους (αισθητή και λανθάνουσα 

θερμότητα), η οποία καθορίζεται ανάλογα τη δραστηριότητά τους, δηλαδή 

ανάλογα τη χρήση των χώρων, 

 ο ηλεκτρικός εξοπλισμός και οι συσκευές του κτιρίου ή της θερμικής ζώνης. 

Δεν λαμβάνονται υπόψη τα εσωτερικά θερμικά κέρδη από τα 

ηλεκτρομηχανολογικά συστήματα θέρμανσης, ψύξης, κλιματισμού και άλλες 

εγκαταστάσεις, τα οποία συνήθως βρίσκονται σε ανεξάρτητους μη θερμαινόμενους 

χώρους του κτιρίου. 

Ανάλογα με το είδος των εσωτερικών κερδών και τη χρήση του κτιρίου, 

καθορίζεται και ο αντίστοιχος συντελεστής ετεροχρονισμού, βάσει του οποίου 

εκτιμάται η πραγματική έκλυση θερμότητας στον εκάστοτε χώρο. Στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 

20701-1/2010, παράγραφος 2.6, δίνονται αναλυτικά σε πίνακες οι τιμές για εσωτερικά 

κέρδη από τους χρήστες και τις συσκευές, καθώς επίσης και ο συντελεστής παρουσίας 

χρηστών και ο συντελεστής ετεροχρονισμού για τις συσκευές. 
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Η εισαγωγή των δεδομένων για τα εσωτερικά κέρδη που χρησιμοποιούνται 

στους υπολογισμούς της ενεργειακής απόδοσης του κτιρίου γίνεται αυτόματα, με την 

επιλογή της χρήσης του κτιρίου. Επομένως, ο επιθεωρητής δεν χρειάζεται να 

συμπληρώσει τα αντίστοιχα δεδομένα για την εκλυόμενη θερμότητα από συσκευές 

και χρήστες στο έντυπο επιθεώρησης κατά τη διαδικασία της επιθεώρησης, παρά μόνο 

τη χρήση του κτιρίου ή της θερμικής ζώνης: π.χ. ξενοδοχείο, νοσοκομείο, κατοικία, 

κ.τ.λ. 

 

Γεωμετρία του κτιρίου ή θερμικών ζωνών 

Τα γεωμετρικά στοιχεία του κτιρίου είναι από τις πιο βασικές παραμέτρους που 

εισάγονται για τους υπολογισμούς της ενεργειακής απόδοσης του κτιρίου. Ο 

επιθεωρητής καταγράφει τα απαιτούμενα γεωμετρικά δεδομένα του κτιρίου με βάση 

τα αρχιτεκτονικά σχέδια του κτιρίου. Σε περίπτωση απόκλισης των γεωμετρικών 

δεδομένων του κτιρίου από τα σχέδια ή έλλειψης αρχιτεκτονικών σχεδίων, ο 

επιθεωρητής έχει δύο εναλλακτικές λύσεις: 

1. Να κάνει αποτύπωση των αποκλίσεων των γεωμετρικών δεδομένων του κτιρίου 

πάνω στα υφιστάμενα αρχιτεκτονικά σχέδια, με την προϋπόθεση ότι το κτίριο 

είναι μικρής επιφάνειας και η αποτύπωση των αποκλίσεων μπορεί να συμβάλει 

αποτελεσματικά στην εκτίμηση των γεωμετρικών δεδομένων που απαιτούνται. 

Σε καμία περίπτωση, ο επιθεωρητής δεν είναι υποχρεωμένος να κάνει την 

αποτύπωση αυτή. 

2. Να ζητήσει από τον ιδιοκτήτη/διαχειριστή ή τον τεχνικό υπεύθυνο του κτιρίου 

την ακριβή αποτύπωση των κτιριακών εγκαταστάσεων σε νέα αρχιτεκτονικά 

σχέδια πριν τη διεξαγωγή της επιθεώρησης του κτιρίου. Η αποτύπωση και 

σύνταξη των νέων σχεδίων θα πρέπει να γίνει από αρμόδιο μηχανικό σύμφωνα 

με τα όσα ορίζει η νομοθεσία. Σε περίπτωση που υπάρχουν αντίγραφα σχεδίων 

στην αρμόδια πολεοδομία, ο ιδιοκτήτης/διαχειριστής μπορεί να ζητήσει 

αντίγραφο και να το προσκομίσει για την επιθεώρηση. 

Κατά την καταγραφή των γεωμετρικών παραμέτρων του κτιρίου στο έντυπο 

ενεργειακής επιθεώρησης θα πρέπει να εφαρμόζονται τα εξής: 

 Έλεγχος των αρχιτεκτονικών σχεδίων και καταγραφή στα έντυπα επιθεώρησης 

όλων των απαραίτητων γεωμετρικών δεδομένων του κτιρίου. 

 Επιβεβαίωση των γεωμετρικών δεδομένων κατά τη διάρκεια της επιθεώρησης. 

Σε περίπτωση επέκτασης ή τροποποίησης των χώρων (π.χ. ημιυπαίθριοι χώροι) 

σε σχέση με τα κατασκευαστικά σχέδια, ο επιθεωρητής λαμβάνει υπόψη τα 

πραγματικά δεδομένα του κτιρίου που παρατηρεί και όχι των σχεδίων. 

 Εκτίμηση των γεωμετρικών μεγεθών των δομικών στοιχείων ανά θερμική ζώνη 

του κτιρίου, όπως τις έχεις καθορίσει ο επιθεωρητής προς διευκόλυνση των 

υπολογισμών. 

Στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010, στις παραγράφους 3.1, 3.1.1, 3.1.2 και 3.1.3, 

δίνονται αναλυτικές οδηγίες για τον προσδιορισμό των γεωμετρικών στοιχείων σε 

επίπεδο κτιρίου ή θερμικής ζώνης αντίστοιχα. Επίσης, στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-4/2010 

δίνονται αναλυτικές οδηγίες για την καταγραφή των γεωμετρικών δεδομένων σε 

επίπεδο κτιρίου ή θερμικής ζώνης στο σχετικό έντυπο ενεργειακής επιθεώρησης 

κτιρίου (Παράρτημα Α1). Ο επιθεωρητής λαμβάνοντας υπόψη τις Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-

1/2010 και Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701- 4/2010, καταγράφει τα απαραίτητα για το σκοπό της 

ενεργειακής επιθεώρησης γεωμετρικά δεδομένα, τα οποία είναι : 
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 η συνολική μικτή επιφάνεια δαπέδου του κτιρίου ή των θερμικών ζωνών. 

 το ύψος του ορόφου ή/και ο μικτός όγκος του υπό μελέτη κτιρίου ή θερμικής 

ζώνης. 

 η εξωτερική επιφάνεια (συνολική ή επιμέρους) των κατακόρυφων δομικών 

στοιχείων ανά προσανατολισμό, καθώς και των οριζόντιων δομικών στοιχείων 

του κτιρίου ή της θερμικής ζώνης, τα οποία έρχονται σε επαφή με τον εξωτερικό 

αέρα ή με το έδαφος. 

 το πάχος των εξωτερικών κατακόρυφων δομικών στοιχείων, δηλαδή της 

τοιχοποιίας, των δοκών, των υποστυλωμάτων ανά προσανατολισμό, καθώς και 

των οριζόντιων εξωτερικών δομικών στοιχείων, δηλαδή του δαπέδου, της 

πλάκας οροφής, κ.α. 

 οι εξωτερικές διαστάσεις όλων των διαφανών δομικών στοιχείων του κελύφους 

του κτιρίου ή της θερμικής ζώνης (κουφωμάτων), το ποσοστό πλαισίου επί της 

επιφάνειας κάθε ανοίγματος, καθώς και η περίμετρος και το εμβαδόν κάθε 

κουφώματος, ανά προσανατολισμό. 

 οι διαχωριστικές μικτές επιφάνειες των θερμαινόμενων χώρων του κτιρίου ή της 

θερμικής ζώνης προς μη θερμαινόμενους χώρους ή/και ηλιακούς χώρους ή/και 

άλλα παθητικά ηλιακά συστήματα. 

 Σε περίπτωση νέων ή ριζικά ανακαινιζόμενων κτιρίων, το μήκος και το είδος 

των θερμογεφυρών που υπάρχουν σε κάθε εξωτερική επιφάνεια του κτιρίου ή 

της θερμικής ζώνης, ανά προσανατολισμό. 

 

Θερμοφυσικές ιδιότητες δομικών στοιχείων κτιρίου 

Για όλα τα δομικά στοιχεία των εξωτερικών επιφανειών σε επαφή με το 

εξωτερικό περιβάλλον (εξωτερικός αέρας ή έδαφος) του κτιρίου ή της θερμικής 

ζώνης, των διαχωριστικών επιφανειών με μη θερμαινόμενους ή/και ηλιακούς χώρους, 

καθώς και των εξωτερικών επιφανειών των μη θερμαινόμενων ή/και ηλιακών χώρων 

καταγράφονται τα τεχνικά χαρακτηριστικά και οι θερμοφυσικές ιδιότητές τους. 

Στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010, στην παράγραφο 3.2 (3.2.1 έως και 3.2.7), 

δίνονται αναλυτικές οδηγίες για τον προσδιορισμό των θερμοφυσικών ιδιοτήτων και 

τεχνικών χαρακτηριστικών για όλα τα αδιαφανή και διαφανή δομικά στοιχεία του 

κτιρίου. Επίσης, στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-4/2010 δίνονται αναλυτικές οδηγίες για την 

καταγραφή των στοιχείων αυτών, σε επίπεδο κτιρίου ή θερμικής ζώνης, στο σχετικό 

έντυπο ενεργειακής επιθεώρησης κτιρίου (Παράρτημα Α1). 

Τα μεγέθη που προσδιορίζουν την ποιότητα κατασκευής, τις θερμοφυσικές και 

οπτικές ιδιότητες των δομικών στοιχείων του κτιρίου ή της θερμικής ζώνης (αδιαφανή 

και διαφανή) σύμφωνα με τις παραπάνω Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. είναι: 

 Ο συντελεστής θερμοπερατότητας U των εξωτερικών δομικών αδιαφανών 

στοιχείων του κτιριακού κελύφους σε επαφή με τον εξωτερικό αέρα. 

Προσδιορίζεται ανάλογα με τη χρονολογία κατασκευής του κτιρίου και το 

βαθμό θερμομονωτικής προστασίας που παρέχει το δομικό στοιχείο, σύμφωνα 

με τις Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-2/2010 και 20701-1/2010 (παράγραφος 3.2.2.1.). 

 Ο συντελεστής θερμοπερατότητας U των εξωτερικών δομικών αδιαφανών 

στοιχείων του κτιριακού κελύφους σε επαφή με το έδαφος. Ανάλογα με τη 

χρονολογία κατασκευής του κτιρίου και το βαθμό θερμομονωτικής προστασίας 

που παρέχει το δομικό στοιχείο προσδιορίζεται ο ονομαστικός συντελεστής 

θερμοπερατότητας και στη συνέχεια, με βάση τη χαρακτηριστική διάσταση του 
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δομικού στοιχείου που είναι σε επαφή με το έδαφος, υπολογίζεται ο ισοδύναμος 

συντελεστής θερμοπερατότητας, ο οποίος χρησιμοποιείται ως δεδομένο 

εισαγωγής στο λογισμικό. Αναλυτική περιγραφή της μεθοδολογίας υπολογισμού 

γίνεται στις Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-2/2010 και 20701-1/2010 (παράγραφος 3.2.2.2.). 

 Ο συντελεστής θερμοπερατότητας U των εξωτερικών δομικών αδιαφανών 

στοιχείων του κτιριακού κελύφους σε επαφή με μη θερμαινόμενους ή/και 

ηλιακούς χώρους. Προσδιορίζεται ανάλογα με τη χρονολογία κατασκευής του 

κτιρίου και το βαθμό θερμομονωτικής προστασίας που παρέχει το δομικό 

στοιχείο, όπως ορίζεται στις Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-2/2010 και 20701-1/2010 

(παράγραφος 3.2.2.3). 

 Ο συντελεστής θερμοπερατότητας U των διαφανών επιφανειών (κουφωμάτων) 

του κτιριακού κελύφους. Προσδιορίζεται σε σχέση με τον τύπο του υαλοπίνακα 

και του πλαισίου, καθώς και σε συνάρτηση με το ποσοστό του πλαισίου, όπως 

ορίζεται στις Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-2/2010 και 20701- 1/2010 (παράγραφος 3.2.3). 

 Ο συντελεστής γραμμικής θερμοπερατότητας Ψ όλων των θερμογεφυρών που 

εμφανίζονται στο κτιριακό κέλυφος. Ανάλογα τον τύπο των θερμογεφυρών και 

τη χρονολογία κατασκευής του κτιρίου προσδιορίζεται και ο συντελεστής 

γραμμικής θερμοπερατότητας για τα αδιαφανή και διαφανή δομικά στοιχεία του 

κτιρίου. Στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-2/2010 γίνεται αναφορά σε όλους του τύπους 

θερμογεφυρών, καθώς και στον τρόπο προσδιορισμού της γραμμικής τους 

θερμοπερατότητας. Αντίστοιχα, στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 δίνονται 

αναλυτικές οδηγίες για το πώς θα λαμβάνονται υπόψη οι θερμογέφυρες στους 

υπολογισμούς της ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων, ανάλογα με τη 

χρονολογία και τη θερμομονωτική προστασία που παρέχει η κατασκευή. 

 Ο συντελεστής ηλιακού θερμικού κέρδους g (SHGC) των κουφωμάτων. Αφορά 

στους υαλοπίνακες των κουφωμάτων και προσδιορίζεται ανάλογα τον τύπο τους 

και το ποσοστό πλαισίου του κουφώματος σύμφωνα με την Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-

1/2010 (παράγραφος 3.2.7). Για τα νέα και ριζικά ανακαινιζόμενα κτίρια, όταν 

υπάρχουν διαθέσιμες τεχνικές προδιαγραφές για τους υαλοπίνακες, ελέγχονται 

και επιβεβαιώνονται από τον επιθεωρητή. 

 Η θερμοχωρητικότητα των δομικών στοιχείων του κτιρίου. Για τον 

προσδιορισμό της θερμοχωρητικότητας του κτιρίου ή της θερμικής ζώνης, 

λαμβάνονται υπόψη όλα τα δομικά στοιχεία που βρίσκονται προς το εξωτερικό 

(τοιχοποιίες, οροφές, δάπεδα) και το εσωτερικό (εσωτερικοί τοίχοι, δάπεδα) του 

κτιρίου ή της θερμικής ζώνης. Στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 (παράγραφος 

3.2.4) δίνονται εναλλακτικά τυπικές τιμές της ανηγμένης θερμοχωρητικότητας 

κτιρίων ανάλογα με τον τύπο της κατασκευής, προκειμένου να χρησιμοποιηθούν 

στους υπολογισμούς. 

 Ο συντελεστής απορροφητικότητας στην ηλιακή ακτινοβολία των αδιαφανών 

δομικών στοιχείων. Ο συντελεστής αυτός εξαρτάται κυρίως από την υφή 

(τραχιά ή λεία) και το χρώμα της εξωτερικής τελικής επιφάνειας. Στην 

Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 (παράγραφος 3.2.5) δίνονται τυπικές τιμές της 

απορροφητικότητας στην ηλιακή ακτινοβολία για διάφορους τρόπους 

διαμόρφωσης των εξωτερικών επιφανειών των κτιρίων. 

 Ο συντελεστής εκπομπής στη θερμική ακτινοβολία των εξωτερικών επιφανειών. 

Ο συντελεστής αυτός διαφοροποιείται ανάλογα με το δομικό υλικό και την 

τελική διαμόρφωση της επιφάνειας. Στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 

(παράγραφος 3.2.6) δίνονται τυπικές τιμές του συντελεστή θερμικής 

ακτινοβολίας για διάφορους τρόπους διαμόρφωσης των εξωτερικών επιφανειών. 
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Πρέπει να επισημανθεί ότι στην πράξη οι περισσότερες από τις παραπάνω 

θερμοφυσικές ιδιότητες των δομικών στοιχείων του κτιρίου δεν μπορούν να 

μετρηθούν με ακρίβεια (απαιτούνται μακροχρόνιες μετρήσεις σε πειραματικό 

επίπεδο), αλλά ούτε να εκτιμηθούν εύκολα λόγω έλλειψης δεδομένων. Για το λόγο 

αυτό στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010, δίνονται όλα τα απαραίτητα εφόδια στον 

επιθεωρητή για τον προσδιορισμό των απαραίτητων παραμέτρων και για κάθε τύπο 

δομικού στοιχείου με προσεγγιστικό τρόπο, ιδιαίτερα στην περίπτωση των 

υφιστάμενων κτιρίων. Οι επιθεωρητές υποχρεούνται να εφαρμόζουν τις οδηγίες αυτές, 

ώστε να μηδενίζεται το ενδεχόμενο αποκλίσεων των εξαγόμενων αποτελεσμάτων 

λόγω του υποκειμενικού παράγοντα (διαφορετικής εκτίμησης) και να διασφαλίζεται η 

ομοιομορφία και η συνεκτικότητα των δεδομένων εισόδου. Με αυτό τον τρόπο, 

διασφαλίζεται επίσης και ο ίδιος ο επιθεωρητής σε κάθε περίπτωση επανελέγχου. 

Συγκεκριμένα, σύμφωνα με την Τεχνική Οδηγία τα κτίρια χωρίζονται σε 3 

γενικές κατηγορίες ανάλογα με τη χρονολογία κατασκευής και σε υποκατηγορίες 

ανάλογα με την ποιότητα θερμομονωτικής προστασίας. Για κάθε περίπτωση, ο 

συντελεστής θερμοπερατότητας είτε υπολογίζεται σύμφωνα με την Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-

2/2010, αν υπάρχουν τα διαθέσιμα στοιχεία, είτε εκτιμάται από τους σχετικούς 

πίνακες της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 (παράγραφος 3.2.2). 

Στα υφιστάμενα κτίρια, ο προσδιορισμός των θερμοφυσικών ιδιοτήτων κάθε 

αδιαφανούς κατακόρυφου και οριζόντιου δομικού στοιχείου αφορά στην εκτίμηση 

του συντελεστή θερμοπερατότητας του δομικού στοιχείου και του γραμμικού 

συντελεστή θερμογεφυρών. Ο συντελεστής θερμοπερατότητας μπορεί να 

προσδιοριστεί με τη βοήθεια σχετικών πινάκων που περιλαμβάνονται στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 

20701-1/2010 (παράγραφος 3.2) σε συνάρτηση του βαθμού θερμομονωτικής 

προστασίας που παρέχει το δομικό στοιχείο και την κατασκευαστική του διαμόρφωση 

στις περιπτώσεις γειτνίασής του με τον εξωτερικό αέρα, με μη θερμαινόμενο χώρο και 

με το έδαφος. Ειδικά για τα κτίρια που μελετήθηκαν σύμφωνα με τον Κανονισμό 

Θερμομόνωσης Κτιρίων (Κ.Θ.Κ.) και δεν αμφισβητείται η εφαρμογή της μελέτης 

θερμομόνωσης στην κατασκευή, ο επιθεωρητής μπορεί να λάβει τους συντελεστές 

θερμοπερατότητας των δομικών στοιχείων ίσους με αυτούς που προβλέπει η μελέτη. 

Εάν η μελέτη δεν υφίσταται, π.χ. λόγω απώλειας ή καταστροφής, τότε ο επιθεωρητής 

μπορεί να λάβει ως συντελεστή θερμοπερατότητας του δομικού στοιχείου το μέγιστο 

επιτρεπόμενο που προβλέπεται από τον Κ.Θ.Κ. για τον τύπο του δομικού στοιχείου 

και την κλιματική ζώνη του κτιρίου. Οι γραμμικές θερμογέφυρες υπεισέρχονται στον 

υπολογισμό των θερμικών απωλειών μόνο στην περίπτωση δομικών στοιχείων που 

παρέχουν κάποια θερμομονωτική προστασία, έστω και ανεπαρκή. Ποσοτικά, η 

συνεισφορά τους στη διαμόρφωση των θερμικών απωλειών γίνεται με την 

προσαύξηση του συντελεστή θερμοπερατότητας του δομικού στοιχείου κατά 

0,10W/m
2
K. 

Για τα νέα ή ριζικά ανακαινιζόμενα κτίρια, ο προσδιορισμός των απαιτούμενων 

για τους υπολογισμούς θερμοφυσικών παραμέτρων και ιδιοτήτων γίνεται βάσει των 

τεχνικών χαρακτηριστικών και των προδιαγραφών που αναγράφονται στα σχετικά 

πιστοποιητικά που πρέπει να προσκομίζονται στον κατασκευαστή / ιδιοκτήτη από 

τους προμηθευτές υλικών κατά την κατασκευή του κτιρίου. Τα πιστοποιητικά είναι 

υποχρεωτικά και θα πρέπει να φυλάσσονται από τον ιδιοκτήτη. Βάσει αυτών των 

στοιχείων, ο επιθεωρητής ελέγχει την ποιότητα κατασκευής του κτιρίου. Παράλληλα, 

ο επιθεωρητής θα πρέπει να έχει στη διάθεσή του και τα δελτία αποστολής των 

δομικών υλικών που σχετίζονται άμεσα με την ενεργειακή συμπεριφορά του κτιρίου 

στο έργο, ώστε εκτός από την ποιότητα, να μπορεί να διασταυρώσει και την ποσότητα 
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των υλικών που χρησιμοποιήθηκαν σε σχέση με αυτή που προβλεπόταν από τη 

μελέτη. Στην περίπτωση που από τη διασταύρωση των στοιχείων δεν προκύψει 

σημαντική απόκλιση, ο επιθεωρητής μπορεί να εισαγάγει στο λογισμικό τα 

θερμοφυσικά χαρακτηριστικά των δομικών στοιχείων του κτιρίου, τα οποία 

εκτιμήθηκαν κατά τη μελέτη ενεργειακής απόδοσης του κτιρίου (συντελεστής 

θερμοπερατότητας, γραμμικές θερμογέφυρες). 

Στην περίπτωση που η εφαρμογή της μελέτης ενεργειακής απόδοσης δεν τίθεται 

εμφανώς υπό αμφισβήτηση, αλλά δεν είναι εφικτή η εύρεσή της π.χ. λόγω απώλειας ή 

καταστροφής, ο επιθεωρητής μπορεί να θεωρήσει το συντελεστή θερμοπερατότητας 

των δομικών στοιχείων ίσο με το μέγιστο επιτρεπόμενο που προβλέπεται από τον 

Κ.ΕΝ.Α.Κ. για την κλιματική ζώνη που εντάσσεται το προς επιθεώρηση κτίριο. Η 

εκτίμηση του μήκους και του γραμμικού συντελεστή θερμοπερατότητας των 

θερμογεφυρών γίνεται στην περίπτωση αυτή αναλυτικά από τον επιθεωρητή. 

Σε οποιαδήποτε περίπτωση ο ιδιοκτήτης θελήσει να κάνει αναλυτική μελέτη και 

προσδιορισμό των πραγματικών θερμοφυσικών ιδιοτήτων και της ποιότητας 

κατασκευής των δομικών στοιχείων του κτιρίου, μπορεί να προβεί σε διαδικασίες 

μέτρησης από αρμόδιο μηχανικό. Για παράδειγμα, για τον προσδιορισμό της 

ποιότητας κατασκευής μια τοιχοποιίας (δρομική, μπατική, κ.τ.λ.) μπορεί να 

χρησιμοποιηθούν καταστρεπτικές μέθοδοι, όπως είναι η λήψη δοκιμίου (καρότο), ή, 

σε κάποιες περιπτώσεις, μπορεί να γίνει και προσδιορισμός μόνο από το πάχος της 

τοιχοποιίας. Ακόμα όμως και σε αυτές τις περιπτώσεις οι δειγματοληπτικές μετρήσεις 

δεν μπορούν να δώσουν την ακριβή εικόνα για όλο το κτιριακό κέλυφος. Η ίδια 

τοιχοποιία, σε πολλές περιπτώσεις, παρουσιάζει διαφοροποιήσεις και ασυνέχεια στον 

τρόπο δόμησης και στην ποιότητα κατασκευής. 

Εφόσον, όμως, ο ιδιοκτήτης προσκομίσει στον επιθεωρητή έγγραφα 

αποδεικτικά στοιχεία, από αρμόδιο μηχανικό, που αναμφισβήτητα αποδεικνύουν ότι 

τα θερμοφυσικά χαρακτηριστικά των υλικών που χρησιμοποιήθηκαν έχουν καλύτερες 

τιμές των καθορισμένων και προτεινόμενων στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701- 1/2010 (πίνακας 

3.5), ο επιθεωρητής οφείλει να διεξαγάγει τον έλεγχο και τους υπολογισμούς βάσει 

αυτών των στοιχείων. 

 

Αεροστεγανότητα κτιρίου 

Η αεροστεγανότητα ενός κτιρίου εξαρτάται από το είδος των κουφωμάτων 

(ανοιγόμενα, συρόμενα επάλληλα, συρόμενα χωνευτά), την ποιότητα των χαραμάδων 

των ανοιγμάτων (ύπαρξη ψυκτρών), τη συναρμογή των κουφωμάτων με την 

τοιχοποιία, το είδος του πλαισίου (μεταλλικό, συνθετικό, ξύλινο), την επιφάνεια και 

τον προσανατολισμό των κουφωμάτων, καθώς επίσης και από τις θυρίδες αερισμού 

(π.χ. εστιών καύσης) που πιθανόν υπάρχουν στο κτίριο. Ο αθέλητος αερισμός που 

προκύπτει λόγω διείσδυσης του αέρα με τους παραπάνω τρόπους εξαρτάται από 

πολλές συνιστώσες και για το λόγο αυτό δεν μπορεί εύκολα να εκτιμηθεί. Στην πράξη, 

για τον υπολογισμό της διείσδυσης αέρα χρησιμοποιούνται διάφορες εμπειρικές 

σχέσεις παραμετροποιημένες. 

Η μέτρηση της αεροστεγανότητας των ανοιγμάτων ενός κτιρίου κατά την 

ενεργειακή επιθεώρηση δεν είναι εύκολα εφικτή. Ακόμα όμως και στις περιπτώσεις 

πιστοποιημένων ως προς την αεροστεγανότητα τους κουφωμάτων, η διείσδυση του 

αέρα δεν μπορεί να προσδιοριστεί, αφού εξαρτάται και από την τελική θέση των 

κουφωμάτων στο κτιριακό κέλυφος, τη δυνατότητα διαμπερούς αερισμού, κ.α. 
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Στην παράγραφο 3.4.2 της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 δίνεται αναλυτικά ο τρόπος 

προσδιορισμού του αερισμού λόγω χαραμάδων από τα κουφώματα ενός κτιρίου, 

ανάλογα με τον τύπο του κουφώματος, την ανεμόπτωση και το υλικό του πλαισίου, 

καθώς επίσης και λόγω της διείσδυσης του αέρα από τις θυρίδες αερισμού. Σε 

περίπτωση που δεν υπάρχει μελέτη ενεργειακής απόδοσης με αναλυτικούς 

υπολογισμούς του αερισμού λόγω χαραμάδων, ο επιθεωρητής για τους υπολογισμούς 

λαμβάνει τις τιμές των πινάκων που δίνονται στην παράγραφο 3.4.2 της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 

20701-1/2010. 

 

Συστήματα σκιασμού 

Ο βέλτιστος σχεδιασμός ενός κτιρίου πρέπει να εξασφαλίζει τον ηλιασμό κατά 

τη χειμερινή περίοδο και την ηλιοπροστασία (σκιασμό) κατά τη θερινή περίοδο. Με 

τον τρόπο αυτό περιορίζεται η ζήτηση για θερμική και ψυκτική ενέργεια αντίστοιχα. 

Η σκίαση των επιφανειών του κτιρίου λαμβάνεται υπόψη στους υπολογισμούς 

της ενεργειακής απόδοσης μέσω των εποχικών συντελεστών σκίασης (χειμερινή, 

θερινή περίοδος). Τρεις είναι οι βασικοί συντελεστές σκίασης μιας επιφάνειας: 

 Ο συντελεστής σκίασης λόγω περιβάλλοντα χώρου, ο οποίος εξαρτάται από τη 

γωνία θέασης του γειτονικού εμποδίου. 

 Ο συντελεστής σκίασης λόγω οριζόντιων εξωτερικών σκιάστρων, ο οποίος 

εξαρτάται από τη γωνία θέασης του οριζόντιου σταθερού σκιάστρου (πρόβολος, 

τέντα, κ.τ.λ.). 

 Ο συντελεστής σκίασης λόγω των πλευρικών εξωτερικών σκιάστρων, ο οποίος 

εξαρτάται από τη γωνία θέασης της πλευρικής προεξοχής. 

Ως εξωτερικά σκίαστρα λαμβάνονται μόνο οι σταθερές διατάξεις που διαθέτει 

ένα κτίριο ανά προσανατολισμό επιφάνειας, οι εξωτερικές περσίδες και οι τέντες. 

Ειδικά στην τελευταία περίπτωση, ο συντελεστής σκίασης αφορά μόνο στην περίοδο 

ψύξης. Τα εσωτερικά σκίαστρα ή τα προστατευτικά φύλλα των ανοιγμάτων δεν 

λαμβάνονται υπόψη στον προσδιορισμό των συντελεστών σκιασμού,. 

Οι εποχικοί συντελεστές σκίασης προσδιορίζονται σύμφωνα με την Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 

20701-1/2010, παράγραφος 3.3 ανάλογα με τον προσανατολισμό της επιφάνειας και 

τη γεωμετρία της διάταξης που προσφέρει σκιασμό. Για τα νέα και ριζικά 

ανακαινιζόμενα κτίρια, ο επιθεωρητής μπορεί να χρησιμοποιήσει τις τιμές που 

περιλαμβάνονται στη μελέτη ενεργειακής απόδοσης του κτιρίου. 

Ο υπολογισμός των παραπάνω συντελεστών γίνεται ανά δομικό στοιχείο και 

προσανατολισμό. Για λόγους απλοποίησης, στην περίπτωση δομικών στοιχείων με 

συντελεστή θερμοπερατότητας μικρότερο από 0,6W/m
2
K, ο συντελεστής σκίασης 

μπορεί να θεωρηθεί ίσος με 0,9. 

 

Σύστημα θέρμανσης χώρων 

Ως σύστημα θέρμανσης χώρων νοείται κάθε σύστημα που παράγει και διανέμει 

θερμική ενέργεια μέσα στο κτίριο. Σε περίπτωση που ένα κτίριο δε διαθέτει σύστημα 

θέρμανσης, για τους υπολογισμούς της ενεργειακής απόδοσης θεωρείται ότι 

θερμαίνεται σύμφωνα με τα όσα ορίζονται στον Κ.ΕΝ.Α.Κ. και στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 

20701-1/2010, παράγραφος 4.1. 
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Κατά την επιθεώρηση του κτιρίου καταγράφονται στο έντυπο τα δεδομένα του 

συστήματος θέρμανσης του κτιρίου ή της θερμικής ζώνης. Σε περίπτωση που υπάρχει 

μελέτη θέρμανσης, ο επιθεωρητής επιβεβαιώνει και καταγράφει τα τεχνικά 

χαρακτηριστικά του συστήματος θέρμανσης και εκτιμάει τα απαραίτητα δεδομένα για 

τους υπολογισμούς σύμφωνα με την Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010. Το σύστημα 

θέρμανσης του κτιρίου ή της θερμικής ζώνης χωρίζεται σε τρεις τομείς, οι οποίοι 

αναλύονται παρακάτω, καταγράφοντας παράλληλα για τον καθένα ορισμένες 

παραμέτρους: 

 Μονάδες παραγωγής θερμότητας: κεντρικά συστήματα παραγωγής θερμότητας 

όπως λέβητες ή αντλίες θερμότητας, τοπικές μονάδες παραγωγής θερμότητας 

όπως αερίου, ηλεκτρικά σώματα, τοπικές αντλίες θερμότητας, κ.τ.λ. 

 Δίκτυο διανομής θερμότητας: οι σωληνώσεις μεταφοράς θερμού μέσου (νερό, 

κ.ά.), αεραγωγοί διανομής κλιματιζόμενου αέρα, κ.τ.λ. 

 Μονάδες εκπομπής θερμότητας: θερμαντικά σώματα, στοιχείο μονάδας 

ανεμιστήρα, ενδοδαπέδιο σύστημα, επιτοίχιο σύστημα κ.τ.λ. 

Για τους υπολογισμούς της ενεργειακής απόδοσης του κτιρίου, από τη μονάδα 

παραγωγής θερμότητας χρησιμοποιούνται τα δεδομένα για το συντελεστή θερμικής 

απόδοσης της μονάδας (π.χ. για λέβητας (ng), αντλία θερμότητας (COP), εστίες 

καύσης, κ.α.), το είδος καυσίμου, τα βοηθητικά ηλεκτρικά συστήματα, τις ώρες 

λειτουργίας των βοηθητικών συστημάτων, το ποσοστό του θερμικού φορτίου για το 

κτίριο ή τη θερμική ζώνη που καλύπτει κάθε μονάδα παραγωγής θέρμανσης, ενώ 

συνυπολογίζεται και η ενδεχόμενη χρήση ηλιακών συλλεκτών για θέρμανση των 

χώρων. Στην παράγραφο 4.1. της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 δίνεται αναλυτική 

περιγραφή για τον προσδιορισμό της θερμικής απόδοσης μιας μονάδας παραγωγής 

θερμότητας. Ιδιαίτερα για μονάδες λέβητα-καυστήρα, για τον προσδιορισμό της 

θερμικής απόδοσης πρέπει να λαμβάνονται υπόψη και οι μετρήσεις από την ανάλυση 

καυσαερίων που επιβάλλεται για όλες τις σταθερές εστίες καύσης κλειστού τύπου. 

Επίσης, στην παράγραφο 4.5 της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 δίνεται αναλυτική 

περιγραφή για τον προσδιορισμό των δεδομένων για τα βοηθητικά συστήματα 

θέρμανσης. 

Για τους υπολογισμούς της ενεργειακής απόδοσης του κτιρίου, από το δίκτυο 

διανομής θερμότητας χρησιμοποιούνται τα δεδομένα για τους συντελεστές θερμικής 

απόδοσης του δικτύου διανομής, οι οποίοι εκτιμώνται λαμβάνοντας υπόψη τις 

απώλειες από σωληνώσεις και αεραγωγούς, τη θερμοκρασία του ρευστού μέσου 

διανομής, το μήκος του δικτύου θέρμανσης. Ο ενεργειακός επιθεωρητής λαμβάνει 

υπόψη τα  πιο πάνω δεδομένα από τη μελέτη ενεργειακής απόδοσης, εφόσον υπάρχει, 

αφού ελέγξει την ορθότητά τους, αλλιώς χρησιμοποιεί τις παραμετροποιημένες ανά 

περίπτωση τιμές που δίνονται στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 στην παράγραφο 4.3. 

Για τους υπολογισμούς της ενεργειακής απόδοσης του κτιρίου, από τις 

τερματικές μονάδες θέρμανσης χρησιμοποιούνται τα δεδομένα για το συντελεστή 

θερμικής απόδοσης των τερματικών μονάδων θέρμανσης, ανάλογα τον τύπο, το 

σύστημα ελέγχου (θερμοστάτης κ.α.), τη θέση στο χώρο και τη θερμοκρασία 

λειτουργίας. Ο ενεργειακός επιθεωρητής λαμβάνει υπόψη τα πιο πάνω δεδομένα από 

τη μελέτη ενεργειακής απόδοσης, εφόσον υπάρχει, αφού ελέγξει την ορθότητά τους, 

αλλιώς χρησιμοποιεί τις παραμετροποιημένες τιμές ανά περίπτωση που δίνονται στην 

Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 στην παράγραφο 4.4.2. 
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Συστήματα ψύξης χώρων 

Ως σύστημα ψύξης χώρων νοείται κάθε σύστημα που παράγει και διανέμει 

ψυκτική ενέργεια μέσα στο κτίριο. 

Σε περίπτωση που ένα κτίριο δεν διαθέτει σύστημα ψύξης, για τους 

υπολογισμούς της ενεργειακής απόδοσης θεωρείται ότι ψύχεται σύμφωνα με τα όσα 

ορίζονται στον Κ.ΕΝ.Α.Κ. και στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701- 1/2010, παράγραφο 4.2. 

Κατά την επιθεώρηση του κτιρίου καταγράφονται στο έντυπο τα δεδομένα του 

συστήματος ψύξης του κτιρίου ή της θερμικής ζώνης. Σε περίπτωση που υπάρχει 

μελέτη ψύξης χώρων, ο επιθεωρητής επιβεβαιώνει και καταγράφει τα τεχνικά 

χαρακτηριστικά του συστήματος ψύξης χώρων και εκτιμάει τα απαραίτητα δεδομένα 

για τους υπολογισμούς από τη σχετική Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010. Το σύστημα ψύξης 

του κτιρίου ή της θερμικής ζώνης χωρίζεται σε τρεις τομείς, οι οποίοι αναλύονται 

παρακάτω, καταγράφοντας παράλληλα για τον καθένα ορισμένες παραμέτρους: 

 Μονάδες παραγωγής ψύξης: κεντρικά συστήματα παραγωγής ψύξης, όπως 

ψύκτες ή αντλίες θερμότητας, τοπικές μονάδες παραγωγής ψύξης (τοπικές 

αντλίες θερμότητας). 

 Δίκτυο διανομής ψύξης: οι σωληνώσεις μεταφοράς ψυχρού μέσου (νερό, κ.ά.), 

αεραγωγοί διανομής κλιματιζόμενου αέρα, κ.τ.λ. 

 Μονάδες εκπομπής ψύξης: στοιχείο μονάδας ανεμιστήρα, ενδοδαπέδιο 

σύστημα, επιτοίχιο σύστημα κ.τ.λ. 

Για τους υπολογισμούς της ενεργειακής απόδοσης του κτιρίου, από τη μονάδα 

παραγωγής ψύξης, χρησιμοποιούνται τα δεδομένα για το δείκτη ενεργειακής 

απόδοσης EER της μονάδας, το είδος καυσίμου, τα βοηθητικά ηλεκτρικά συστήματα, 

τις ώρες λειτουργίας των βοηθητικών συστημάτων ψύξης, το ποσοστό του ψυκτικού 

φορτίου για το κτίριο ή τη θερμική ζώνη που καλύπτει κάθε μονάδα παραγωγής 

ψύξης. Στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 στην παράγραφο 4.2. δίνεται αναλυτική 

περιγραφή για τον προσδιορισμό της ψυκτικής απόδοσης μιας μονάδας παραγωγής 

ψύξης. Επίσης, στην παράγραφο 4.5 της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010, δίνεται αναλυτική 

περιγραφή για τον προσδιορισμό των δεδομένων για τα βοηθητικά συστήματα ψύξης. 

Για τους υπολογισμούς της ενεργειακής απόδοσης του κτιρίου, από το δίκτυο 

διανομής ψύξης χρησιμοποιούνται τα δεδομένα για τους συντελεστές ψυκτικής 

απόδοσης του δικτύου διανομής, οι οποίοι εκτιμώνται λαμβάνοντας υπόψη τις 

ψυκτικές απώλειες από σωληνώσεις και αεραγωγούς, τη θερμοκρασία του ρευστού 

μέσου διανομής, το μήκος του δικτύου διανομής ψύξης. Ο ενεργειακός επιθεωρητής 

λαμβάνει υπόψη τα πιο πάνω δεδομένα από τη μελέτη ενεργειακής απόδοσης, εφόσον 

υπάρχει, αφού ελέγξει την ορθότητά τους, αλλιώς χρησιμοποιεί τις 

παραμετροποιημένες τιμές ανά περίπτωση που δίνονται στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-

1/2010 στην παράγραφο 4.3. 

Για τους υπολογισμούς της ενεργειακής απόδοσης του κτιρίου, από τις 

τερματικές μονάδες ψύξης χρησιμοποιούνται τα δεδομένα για το συντελεστή 

ψυκτικής απόδοσης των τερματικών μονάδων ψύξης, ανάλογα τον τύπο, το σύστημα 

ελέγχου (θερμοστάτης κ.α.), τη θέση στο χώρο και τη θερμοκρασία λειτουργίας. Ο 

ενεργειακός επιθεωρητής λαμβάνει υπόψη τα πιο πάνω δεδομένα από τη μελέτη 

ενεργειακής απόδοσης, εφόσον υπάρχει, αφού ελέγξει την ορθότητά τους, αλλιώς 

χρησιμοποιεί τις παραμετροποιημένες τιμές ανά περίπτωση, οι οποίες δίνονται στην 

Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 στην παράγραφο 4.4.3. 
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Συστήματα μηχανικού αερισμού 

Τα συστήματα μηχανικού αερισμού εξυπηρετούν τις ανάγκες παροχής νωπού 

αέρα, ιδίως κτιρίων του τριτογενούς τομέα. Τα κτίρια κατοικίας καλύπτουν τις 

ανάγκες για νωπό αέρα μέσω φυσικού αερισμού. 

Ο αερισμός ενός κτιρίου μπορεί να γίνει μέσω ενός αυτόνομου τοπικού ή 

κεντρικού συστήματος αερισμού (προσαγωγή νωπού αέρα χωρίς άλλη επεξεργασία 

εκτός από φιλτράρισμα του αέρα) ή/και συστήματος εξαερισμού (απαγωγή και 

απόρριψη εσωτερικού αέρα) ή/και μέσω δικτύου αερισμού με κεντρική κλιματιστική 

μονάδα (Κ.Κ.Μ.) διαχείρισης αέρα (θέρμανσης, ψύξης, ύγρανσης, αφύγρανσης και 

φιλτράρισμα αέρα), δηλαδή πλήρης κλιματισμός και προσαγωγή του απαιτούμενου 

νωπού αέρα για το κτίριο ή την θερμική ζώνη. 

Για κάθε κτίριο τριτογενούς τομέα ή κάθε θερμική ζώνη αυτού, ο επιθεωρητής 

καταγράφει στο σχετικό έντυπο επιθεώρησης τα απαιτούμενα δεδομένα, όπως τον 

τύπο μηχανικού αερισμού, την παροχή νωπού αέρα, τη θερμοκρασία προσαγωγής για 

κάθε εποχή (αν πρόκειται για ΚΚΜ), το χρόνο λειτουργίας του συστήματος (ίδιος με 

τον χρόνο λειτουργίας του κτιρίου), την ισχύ των ανεμιστήρων, την απόδοση 

ανάκτησης αν υπάρχει, την απόδοση ανακυκλοφορίας αν υπάρχει, κ.τ.λ. Για τον 

προσδιορισμό των πιο πάνω δεδομένων, τα οποία χρησιμοποιούνται για τους 

υπολογισμούς της ενεργειακής απόδοσης του κτιρίου, υπάρχει αναλυτική περιγραφή 

στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 στην παράγραφο 4.6. 

 

Σύστημα ύγρανσης χώρων 

Το σύστημα ύγρανσης του κτιρίου ή της θερμικής ζώνης καλύπτει τις ανάγκες 

για ύγρανση του εσωτερικού αέρα, σε συνδυασμό με το σύστημα μηχανικού 

αερισμού. Οι ανάγκες για ύγρανση του αέρα των χώρων ενός κτιρίου προκύπτουν σε 

σχέση με την υγρασία του αέρα της περιοχής που βρίσκεται το κτίριο και τις 

επιθυμητές εσωτερικές συνθήκες υγρασίας, οι οποίες ορίζονται στην παράγραφο 2.4.2 

(πίνακας 2.2) της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010. 

Κατά την επιθεώρηση καταγράφεται το σύστημα παραγωγής υγρασίας, το οποίο 

μπορεί να είναι μια κεντρική μονάδα ατμοπαραγωγής ή, συνηθέστερα, ένα τοπικό 

σύστημα ψεκασμού με παραγωγή ατμού με ηλεκτρική αντίσταση. Στην παράγραφο 

4.7 της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 αναλύονται όλες οι παράμετροι του συστήματος 

ύγρανσης που χρησιμοποιούνται για τους υπολογισμούς της ενεργειακής απόδοσης 

του κτιρίου. 

Το σύστημα παραγωγής υγρασίας αποτελείται από δύο τομείς: 

 Μονάδα παραγωγής υγρασίας (ατμού): Χρειάζεται ο προσδιορισμός του 

συντελεστή θερμικής απόδοσης της μονάδας παραγωγής, το είδος καυσίμου και 

η απαιτούμενη παροχή υγρασίας στους χώρους. 

 Δίκτυο διανομής ατμού: Χρειάζεται ο προσδιορισμός του συντελεστή θερμικής 

απόδοσης του δικτύου διανομής, ο οποίος προσδιορίζεται σε σχέση με τη 

θερμοκρασία του δικτύου και την ποιότητα της θερμομόνωσης. 
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Σύστημα παραγωγής ζεστού νερού χρήσης – ΖΝΧ 

Κατά την επιθεώρηση του κτιρίου καταγράφονται τα δεδομένα του 

ηλιοθερμικού συστήματος παραγωγής ζεστού νερού χρήσης του κτιρίου ή της 

θερμικής ζώνης (εφόσον υφίσταται), σύμφωνα με τα όσα αναφέρονται στην σχετική 

μελέτη και ακολουθεί επιβεβαίωση των δεδομένων από τον επιθεωρητή. Αν δεν 

υπάρχει μελέτη για τα ηλιοθερμικά συστήματα ενός κτιρίου, τότε ο επιθεωρητής 

καταγράφει όσα από τα τεχνικά χαρακτηριστικά του ηλιοθερμικού συστήματος είναι 

διαθέσιμα και εκτιμάει τα απαραίτητα δεδομένα για τους υπολογισμούς, σύμφωνα με 

τα όσα αναφέρονται στη σχετική παράγραφο 5.3.1 της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010. 

Κατόπιν, καταγράφονται τα δεδομένα του συμβατικού συστήματος παραγωγής 

ζεστού νερού χρήσης του κτιρίου ή της θερμικής ζώνης. Σε περίπτωση που υπάρχει 

μελέτη για το σύστημα ΖΝΧ, ο επιθεωρητής επιβεβαιώνει και καταγράφει τα τεχνικά 

χαρακτηριστικά του συστήματος και εκτιμάει τα απαραίτητα δεδομένα για τους 

υπολογισμούς από την παράγραφο 4.8 στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010. Το σύστημα 

ΖΝΧ του κτιρίου ή της θερμικής ζώνης χωρίζεται σε τρεις τομείς, οι οποίοι 

αναλύονται στη συνέχεια, καταγράφοντας για καθένα ορισμένες παραμέτρους: 

 Μονάδα παραγωγής ζεστού νερού χρήσης: κεντρικά συστήματα παραγωγής 

ΖΝΧ όπως λέβητες ή αντλίες θερμότητας, τοπικές μονάδες παραγωγής ΖΝΧ 

όπως μονάδες αερίου, ηλεκτρικοί θερμαντήρες, ταχυθερμαντήρες, κ.ά. 

 Δίκτυο διανομής θερμότητας: οι σωληνώσεις μεταφοράς θερμού μέσου (νερό, 

κ.ά.), κ.τ.λ. 

 Τερματική μονάδας απόδοσης θερμότητας για ΖΝΧ: θερμαντήρες με εναλλάκτη 

ή με ηλεκτρική αντίσταση ή άλλο σύστημα αποθήκευσης. 

Για τους υπολογισμούς της ενεργειακής απόδοσης του κτιρίου, από το σύστημα 

παραγωγής ΖΝΧ χρησιμοποιούνται τα δεδομένα για το συντελεστή θερμικής 

απόδοσης της μονάδας παραγωγής ΖΝΧ, το είδος καυσίμου (ηλεκτρικό, πετρέλαιο, 

κ.ά.), το ποσοστό του θερμικού φορτίου για ΖΝΧ που καλύπτει το σύστημα, τη 

θερμική απόδοση του δικτύου διανομής ΖΝΧ, τη θερμική απόδοση των τερματικών 

μονάδων απόδοσης θερμότητας (αποθήκευσης) για ΖΝΧ. 

Ο υπολογισμός του φορτίου για ΖΝΧ σε ένα κτίριο γίνεται με βάση την 

κατανάλωση ΖΝΧ ανά χρήση κτιρίου, η οποία ορίζεται στην παράγραφο 2.7 της 

Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010, καθώς επίσης και τις θερμοκρασίες του νερού στο δίκτυο 

της περιοχής. 

 

Σύστημα Φωτισμού 

Κατά τους υπολογισμούς της ενεργειακής απόδοσης ενός κτιρίου (που δεν 

χρησιμοποιείται ως κατοικία) λαμβάνονται υπόψη τα συστήματα φωτισμού, τόσο για 

την κατανάλωση ηλεκτρικής ενέργειας του κτιρίου ή της θερμικής ζώνης (εκτός των 

κατοικιών), όσο και για τη συνεισφορά τους στα εσωτερικά θερμικά φορτία του 

κτιρίου. Ο επιθεωρητής καταγράφει όλα τα συστήματα γενικού φωτισμού στο χώρο 

και ιδίως τα χαρακτηριστικά που ακολουθούν, τα οποία χρησιμοποιούνται για τους 

υπολογισμούς ενεργειακής απόδοσης: 

 Εγκατεστημένη ισχύς των φωτιστικών λαμπτήρων. Από τα τεχνικά 

χαρακτηριστικά των λαμπτήρων αποτυπώνεται αναλυτικά η ηλεκτρική ισχύς 

τους και η φωτιστική τους απόδοση (φωτεινή δραστικότητα) σε lumen/W. 
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 Ποσοστό του κτιρίου ή της θερμικής ζώνης που λαμβάνεται ως ζώνη φυσικού 

φωτισμού. Στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010, παράγραφος 5.1.3.2, περιγράφεται ο 

προσδιορισμός των ζωνών φυσικού φωτισμού. 

 Διατάξεις αυτόματου ελέγχου του συστήματος φωτισμού, περιλαμβανομένων 

και των διατάξεων ελέγχου φυσικού φωτισμού χώρων: λουξόμετρα (στάθμη 

φωτισμού), χρονοδιακόπτες κ.ά. 

 Σύστημα απομάκρυνσης της εκλυόμενης θερμότητας από τα φωτιστικά, σε 

περίπτωση που υπάρχει στο κτίριο. 

 Ύπαρξη συστήματος φωτισμού ασφαλείας στο κτίριο ή την θερμική ζώνη. 

 Η ύπαρξη συστήματος εφεδρείας για την κάλυψη των αναγκών φωτισμού των 

χώρων. 

Για τους υπολογισμούς της ενεργειακής απόδοσης του κτιρίου, λαμβάνεται 

υπόψη και η περίοδος αξιοποίησης του φυσικού φωτισμού και η περίοδος χρήσης του 

τεχνητού φωτισμού. Αυτές οι παράμετροι είναι καθορισμένες ανά χρήση κτιρίου και 

λαμβάνονται από τον πίνακα 5.2 της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010. Στο λογισμικό οι τιμές 

εισάγονται αυτόματα και σε σχέση με το ποσοστό των χώρων που λαμβάνεται σαν 

ζώνη φυσικού φωτισμού. 

*Επισημαίνεται ξανά ότι τα παραπάνω δεν εφαρμόζονται σε κτίρια κατοικίας. 

 

Διατάξεις αυτομάτου ελέγχου 

Η χρήση διατάξεων αυτομάτου ελέγχου και διαχείρισης ενέργειας (BEMS) 

μειώνει την τελική κατανάλωση ενέργειας του κτιρίου, της οποίας ο ακριβής 

προσδιορισμός είναι αρκετά πολύπλοκος, γιατί υπεισέρχονται πολλές παράμετροι. 

Σύμφωνα με τα ευρωπαϊκά πρότυπα και τη μέχρι σήμερα πρακτική, ανάλογα με τις 

διατάξεις αυτομάτου ελέγχου που διαθέτει ένα κτίριο, κατατάσσεται σε μια από τις 

κατηγορίες Α, Β, Γ ή Δ, όπως περιγράφονται στον πίνακα 5.5, στην παράγραφο 5.2 

της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010. Για να καταταχθεί ένα κτίριο σε μια από τις κατηγορίες 

αυτές, θα πρέπει να διαθέτει όλες τις διατάξεις αυτοματισμών (τοπικές ή κεντρικές) 

που αντιστοιχούν στην κατηγορία αυτή, αλλιώς κατατάσσεται στην αμέσως 

χαμηλότερη. 

Η κατηγορία του κτιρίου σε σχέση με τις διατάξεις αυτομάτου ελέγχου που 

διαθέτει προσδιορίζεται από τον επιθεωρητή με την εξακρίβωση ύπαρξης και σωστής 

λειτουργίας των διατάξεων αυτών. 

 

Συστήματα συμπαραγωγής ηλεκτρισμού & θερμότητας – ΣΗΘ 

Προκειμένου να προσδιοριστεί η συνεισφορά ενός συστήματος συμπαραγωγής 

ηλεκτρισμού και θερμότητας (ΣΗΘ) σε ένα κτίριο, κατά τους υπολογισμούς 

χρησιμοποιούνται διάφορα δεδομένα, τα οποία προσδιορίζονται από τις τεχνικές 

προδιαγραφές του κατασκευαστή εάν υπάρχουν. Τα απαιτούμενα δεδομένα είναι: 

 η κατανάλωση καυσίμου του συστήματος, 

 ο ονομαστικός ηλεκτρικός βαθμός απόδοσης του συστήματος, 

 ο ονομαστικός θερμικός βαθμός απόδοσης του συστήματος, 

 το ποσοστό και το είδος θερμικού φορτίου (θέρμανση χώρων, ΖΝΧ) που 

καλύπτει το ΣΗΘ. 
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Για την περίπτωση προτεινόμενης λύσης ενεργειακής αναβάθμισης του κτιρίου, 

μπορούν να χρησιμοποιηθούν οι τιμές της θερμικής και ηλεκτρικής απόδοσης 

συστήματος ΣΗΘ που δίνονται στον πίνακα 5.14 της παραγράφου 5.4 της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 

20701-1/2010. 

 

Συστήματα ανανεώσιμων πηγών ενέργειας – Α.Π.Ε. 

Η χρήση συστημάτων ανανεώσιμων πηγών ενέργειας (Α.Π.Ε.), μειώνει την 

κατανάλωση συμβατικής ενέργειας στο κτίριο. Κατά την ενεργειακή επιθεώρηση 

καταγράφονται όλα τα δεδομένα των συστημάτων Α.Π.Ε. που υπάρχουν στο κτίριο 

και χρησιμοποιούνται στους υπολογισμούς. Στην παράγραφο 5.3 της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 

20701-1/2010, αναλύονται όλες οι παράμετροι που καταγράφονται για τα συστήματα 

Α.Π.Ε. Συγκεκριμένα για τους ηλιακούς συλλέκτες, τα απαιτούμενα δεδομένα είναι: 

 Ο τύπος ηλιακών συλλεκτών: επίπεδοι με μονό ή διπλό τζάμι, κενού, κ.ά. 

 Ο ετήσιος συντελεστής αξιοποίησης ηλιακής ακτινοβολίας του ηλιακού 

συλλέκτη. Η τιμή αυτή προκύπτει από τη μελέτη διαστασιολόγησης του 

συλλέκτη με μια δοκιμασμένη μέθοδο, όπως οι μέθοδοι που αναφέρονται στο 

πρότυπο ΕΛΟΤ ΕΝ 15316.4-3:2008 ή η μέθοδος καμπυλών f των S. klein, W.A. 

Beckman και J.A Duffie. 

 Η συνολική επιφάνεια των ηλιακών συλλεκτών. 

 Ο προσανατολισμός των ηλιακών συλλεκτών, συνήθως νότιος. 

 Η κλίση των ηλιακών συλλεκτών. 

 Το ποσοστό και το είδος (θέρμανση χώρων, ΖΝΧ) θερμικού φορτίου που 

καλύπτουν οι ηλιακοί συλλέκτες. 

Για τον υπολογισμό της ενεργειακής απόδοσης και ενεργειακής κατάταξης ενός 

κτιρίου λαμβάνονται υπόψη μόνο τα φωτοβολταϊκά (Φ/Β) συστήματα παραγωγής 

ηλεκτρικής ενέργειας που χρησιμοποιούνται για την κάλυψη των ηλεκτρικών φορτίων 

του κτιρίου και όχι αυτά που χρησιμοποιούνται για την παραγωγή ηλεκτρικής 

ενέργειας και διάθεσής της στο ηλεκτρικό δίκτυο. Τα απαιτούμενα δεδομένα των Φ/Β 

για τους υπολογισμούς είναι: 

 Ο τύπος του Φ/Β συστήματος: μονοκρυσταλλικό, άμορφο, κ.ά. 

 Η χρονολογία εγκατάστασης και λειτουργίας του Φ/Β. 

 Η απόδοση του Φ/Β συστήματος. Ενδεικτικές τιμές απόδοσης στην ελληνική 

αγορά δίνονται στον πίνακα 5.12 της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010. 

 Η επιφάνεια των Φ/Β. 

 Ο προσανατολισμός των Φ/Β, συνήθως νότιος. 

 Η κλίση των Φ/Β, συνήθως για την Ελλάδα για ετήσια χρήση 26 - 30
ο
. 

 Ο συντελεστής σκίασης ο οποίος προσδιορίζεται από την γωνία θέασης και τον 

πίνακα 3.18 της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010, παράγραφος 3.3.2. 

Για την περίπτωση προτεινόμενης λύσης ενεργειακής αναβάθμισης του κτιρίου 

από τον επιθεωρητή με την χρήση ενός συστήματος Α.Π.Ε., μπορούν να 

χρησιμοποιηθούν οι τιμές των παραμέτρων που αναφέρονται στην παράγραφο 5.3 της 

Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010. Ιδιαίτερα για τους ηλιακούς συλλέκτες, κατά την 

επιθεώρηση μπορούν να χρησιμοποιηθούν με μεγάλη ακρίβεια οι συντελεστές 

ηλιακής αξιοποίησης που δίνονται στους πίνακες 5.8 (για κατοικίες) και 5.9 (κτίρια 

τριτογενή). 
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Συντήρηση & Αναγκαίες Επεμβάσεις 

Εκτός από την καταγραφή των δεδομένων στο έντυπο ενεργειακής 

επιθεώρησης, ο επιθεωρητής θα πρέπει να ενημερωθεί για τις προγραμματισμένες 

συντηρήσεις και να εντοπίσει τις αναγκαίες επεμβάσεις ενεργειακής αναβάθμισης που 

έχουν προγραμματιστεί να γίνουν στο κτίριο. Ο επιθεωρητής ενημερώνεται από τον 

υπεύθυνο του κτιρίου για τα προβλήματα που αντιμετωπίζει το κτίριο σχετικά με τη 

λειτουργία του, καθώς και για τα παράπονα των χρηστών, σε περίπτωση που 

υπάρχουν. Συνοπτικά, ο επιθεωρητής, για την ολοκληρωμένη αξιολόγηση του κτιρίου, 

λαμβάνει επίσης υπόψη τα εξής: 

 Τις προγραμματισμένες και αναγκαίες συντηρήσεις που πρέπει να εφαρμοστούν 

στα δομικά στοιχεία ή/και στις εγκαταστάσεις του κτιρίου. 

 Τις επεμβάσεις βελτίωσης (λόγω λειτουργικών προβλημάτων ή γήρανσης) που 

πρέπει να πραγματοποιηθούν ή που έχουν προγραμματιστεί για άμεση 

υλοποίηση από τους υπεύθυνους του κτιρίου. 

Ο επιθεωρητής εντοπίζει και επιβεβαιώνει τις ανάγκες του κτιρίου για 

αναβάθμιση και συντήρηση κατά την διάρκεια της επιθεώρησης. Επίσης, από τη 

συνολική εικόνα του κτιρίου, εκτιμάει τις προτεραιότητες που πρέπει να δοθούν για 

την εφαρμογή διαφόρων επεμβάσεων ενεργειακής αναβάθμισης του κτιρίου και 

συντήρησης των εγκαταστάσεών του. Οι συντηρήσεις που θα πρέπει να εφαρμόζονται 

σε ένα κτίριο για τη βέλτιστη λειτουργία του είναι: 

 Τακτική επισκευή τυχόν ζημιών στο κτιριακό κέλυφος: αποκατάσταση σοβά, 

στεγανοποίηση ανοιγμάτων, στεγανοποίηση αρμών, διόρθωση θερμογεφυρών, 

κ.ά. 

 Ετήσιος έλεγχος και συντήρηση των συστημάτων θέρμανσης, ψύξης, 

κλιματισμού του κτιρίου όπως: λέβητες, ψυκτικά μηχανήματα, τερματικές 

μονάδες, δίκτυα διανομής, κ.ά. 

 Τακτικός έλεγχος των συστημάτων φωτισμού: καθαρισμός λαμπτήρων και 

φωτιστικών σωμάτων, αντικατάσταση λαμπτήρων σε υπολειτουργία, κ.ά. 

 Έλεγχος διατήρησης των κατάλληλων εσωτερικών συνθηκών στο κτίριο: 

θερμοκρασία, υγρασία, αερισμός, κ.ά. 

 

Απαιτούμενες Επεμβάσεις – Προτάσεις. 

Ο επιθεωρητής μετά την ολοκλήρωση της ενεργειακής επιθεώρησης του κτιρίου 

και έχοντας πλέον μια ολοκληρωμένη εικόνα για την πραγματική κατάσταση του 

κτιρίου, θα πρέπει να προσδιορίσει τις πιθανές επεμβάσεις για τη μείωση της 

απαιτούμενης κατανάλωσης ενέργειας και κατά συνέπεια τη μείωση των εκλυόμενων 

ρύπων CO2. Με τη χρήση του λογισμικού, θα εκτιμήσει την υφιστάμενη ενεργειακή 

κατάσταση του κτιρίου και θα κάνει την απαραίτητη αξιολόγηση με την εφαρμογή 

διαφόρων σεναρίων (επεμβάσεων) ενεργειακής αναβάθμισης του κτιρίου, σύμφωνα 

με τη διαθέσιμη πάντα τεχνολογία. 

Από τα αποτελέσματα θα επιλεγούν οι επεμβάσεις ενεργειακής αναβάθμισης 

που μπορούν να εφαρμοστούν, είναι ενεργειακά και οικονομικά αποδοτικές, καθώς κι 

εκείνες που παρουσιάζουν μεγάλη εξοικονόμηση ενέργειας, αλλά έχουν υψηλό 

κόστος εφαρμογής και μπορούν να υλοποιηθούν με τη χρήση διαθέσιμων 

χρηματοδοτικών εργαλείων, ώστε να γίνουν οικονομικά ελκυστικές. 
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Στο Πιστοποιητικό Ενεργειακής Απόδοσης – Π.Ε.Α. του κτιρίου θα πρέπει να 

αναφέρονται οι τελικές προτάσεις για την εφαρμογή επεμβάσεων εξοικονόμησης 

ενέργειας, όπως αξιολογήθηκαν από τον επιθεωρητή.  

 

3.2.5  Υπολογισμοί και ανάλυση αποτελεσμάτων. 

Το τέταρτο στάδιο της ενεργειακής επιθεώρησης είναι η διαδικασία 

υπολογισμών για την ενεργειακή κατάταξη και πιστοποίηση του κτιρίου, καθώς και ο 

προσδιορισμός των βέλτιστων επεμβάσεων ενεργειακής αναβάθμισης του κτιρίου. 

Σύμφωνα με το άρθρο 5 του Κ.ΕΝ.Α.Κ., για τους υπολογισμούς της ενεργειακής 

απόδοσης και ενεργειακής κατάταξης των κτιρίων θα πρέπει να εφαρμόζεται η 

μέθοδος ημι-σταθερής κατάστασης μηνιαίου βήματος, η οποία περιγράφεται στο 

πρότυπο ΕΛΟΤ ΕΝ ISO 13790, καθώς και στα υπόλοιπα υποστηρικτικά πρότυπα, που 

αναφέρονται στο παράρτημα 1 του ίδιου Κανονισμού. Σύμφωνα πάντα με τον 

Κ.ΕΝ.Α.Κ., για τους υπολογισμούς κατά την ενεργειακή επιθεώρηση, θα πρέπει να 

χρησιμοποιούνται λογισμικά, τα οποία θα έχουν αξιολογηθεί από την Ειδική 

Υπηρεσία Επιθεωρητών Ενέργειας (Ε.Υ.ΕΠ.ΕΝ.) του ΥΠΕΚΑ, με κριτήριο την 

εφαρμογή της παραπάνω μεθοδολογίας. 

Το λογισμικό, μετά την ολοκλήρωση της εισαγωγής των δεδομένων της 

επιθεώρησης, παρέχει τη δυνατότητα διαδικτυακής σύνδεσης μέσω εξαγώγιμου 

αρχείου μορφής xml. Με τον τρόπο αυτό, ο επιθεωρητής με τη χρήση του αριθμού 

μητρώου του και του αριθμού πρωτοκόλλου επιθεώρησης, στέλνει απ’ ευθείας τα 

αρχεία με τα δεδομένα και τα αποτελέσματα των υπολογισμών στο πληροφοριακό 

σύστημα που τηρείται από την Ε.Υ.ΕΠ.ΕΝ. Τα δεδομένα και τα αποτελέσματα 

καταχωρούνται αυτόματα στη βάση δεδομένων. Βάσει των τελικών αποτελεσμάτων 

εκδίδεται το πιστοποιητικό ενεργειακής απόδοσης Π.Ε.Α. του κτιρίου, το οποίο 

αποστέλλεται στον επιθεωρητή μέσω πάντα της ανοικτής διαδικτυακής σύνδεσης. 

 

3.2.5.1 Υπολογισμοί της ενεργειακής απόδοσης κτιρίου. 

Οι υπολογισμοί της ενεργειακής απόδοσης κτιρίου γίνονται με λογισμικό, το 

οποίο έχει δημιουργηθεί βάσει των απαιτήσεων και προδιαγραφών του νόμου 

3661/2008, του Κ.ΕΝ.Α.Κ. και της αντίστοιχης Τεχνικής Οδηγίας του ΤΕΕ 

«Αναλυτικές Εθνικές Προδιαγραφές παραμέτρων για τον υπολογισμό της ενεργειακής 

απόδοσης κτιρίων και την έκδοση πιστοποιητικού ενεργειακής απόδοσης» 

(Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701- 1/2010). Η τεχνική οδηγία αυτή κατευθύνει διεξοδικά τον 

επιθεωρητή για τις παραμέτρους που θα χρησιμοποιήσει κατά τους υπολογισμούς, 

ανάλογα με τα δεδομένα και τα χαρακτηριστικά των κτιριακών εγκαταστάσεων που 

κατέγραψε. Για την υπολογιστική διαδικασία επισημαίνονται τα εξής: 

 Η ακρίβεια των υπολογισμών επηρεάζεται από την ακρίβεια των δεδομένων που 

εισάγονται. Απαιτείται, λοιπόν, να εισάγονται τα δεδομένα όπως έχουν 

αποτυπωθεί κατά τη διαδικασία επιθεώρησης στο σχετικό έντυπο και σύμφωνα 

πάντα με τις Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 και 20701- 4/2010. Επίσης, χρειάζεται 

προσοχή κατά τη χρήση μεθόδων/τεχνικών, όπως ο καθορισμός θερμικών 

ζωνών για τους υπολογισμούς. 

 Χρησιμοποιούνται βιβλιοθήκες που εμπεριέχονται στο λογισμικό και έχουν 

καθοριστεί από τις σχετικές τεχνικές οδηγίες (π.χ. για τα κλιματικά δεδομένα). 
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 Εξετάζεται η δυνατότητα εφαρμογής συγκεκριμένων επεμβάσεων ενεργειακής 

αναβάθμισης για την επίτευξη εξοικονόμησης ενέργειας στο κτίριο, με βάση 

οικονομικά και ενεργειακά κριτήρια. 

Οι υπολογισμοί που πραγματοποιούνται κατά την ενεργειακή επιθεώρηση του 

κτιρίου και καταλήγουν στην έκδοση του Πιστοποιητικού Ενεργειακής Απόδοσης, 

αφορούν: 

 στα μηνιαία φορτία και στην ενεργειακή κατανάλωση (για θέρμανση, ψύξη, 

ζεστό νερό χρήσης, φωτισμό και βοηθητικά Η/Μ συστήματα) βάσει της 

υφιστάμενης κατάστασης του κτιρίου. 

 στην ενεργειακή ταξινόμηση του κτιρίου (κατάταξή του σε ενεργειακή κλάση) 

 στη διαμόρφωση και αξιολόγηση σεναρίων επεμβάσεων εξοικονόμησης 

ενέργειας στα κτίρια με υπολογισμό της εξοικονόμησης θερμικής και 

ηλεκτρικής ενέργειας και της αντίστοιχης μείωσης εκλυόμενων ρύπων, καθώς 

και υπολογισμό του κόστους της κάθε επέμβασης και του χρόνου αποπληρωμής 

του. 

Το λογισμικό θα παρέχει τη δυνατότητα ενεργειακής και οικονομικής 

αξιολόγησης διαφόρων σεναρίων όπως: 

 επεμβάσεις βελτίωσης στο κτιριακό κέλυφος, δηλαδή θερμομόνωση εξωτερικών 

τοίχων, οροφής, δαπέδου, αντικατάσταση ή αεροστεγάνωση κουφωμάτων, κ.ά. 

 αναβάθμιση ή αντικατάσταση ηλεκτρομηχανολογικών εγκαταστάσεων με νέες 

υψηλής απόδοσης, όπως: σύστημα θέρμανσης, ψύξης, ζεστού νερού χρήσης, 

κλιματιστικές μονάδες διαχείρισης αέρα, μονάδες εξαερισμού, μονάδες 

φωτισμού, διατάξεις αυτοματισμών, κ.ά. 

 εφαρμογή παθητικών συστημάτων και εναλλακτικών συστημάτων παραγωγής 

ενέργειας όπως ηλιακοί χώροι, ηλιακοί συλλέκτες, φωτοβολταϊκά και 

συμπαραγωγή θερμικής & ηλεκτρικής ενέργειας. 

Ο κύριος στόχος των υπολογισμών είναι ο προσδιορισμός της συνολικής 

ετήσιας κατανάλωσης πρωτογενούς ενέργειας (kWh/(m2.έτος)) για θέρμανση, ψύξη, 

κλιματισμό, ζεστό νερό χρήσης και φωτισμό ( ο φωτισμός μελετάται μόνο στα κτίρια 

του τριτογενή τομέα). Με βάση τα αποτελέσματα των υπολογισμών, γίνεται η 

ενεργειακή ένταξη του κτιρίου στην αντίστοιχη κατηγορία συγκρινόμενο πάντα με το 

κτίριο αναφοράς. 

Κατά τη διάρκεια εισαγωγής δεδομένων για το υπό εξέταση κτίριο στο 

λογισμικό, εισάγονται αυτόματα και τα δεδομένα του κτηρίου αναφοράς, τα οποία 

έχουν καθοριστεί στον Κ.ΕΝ.Α.Κ. και στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010, για κάθε 

περίπτωση κτηρίου ή κτιριακών εγκαταστάσεων. Ο επιθεωρητής δεν χρειάζεται να 

δαπανήσει επιπλέον χρόνο για τον καθορισμό του κτηρίου αναφοράς στο λογισμικό.  

 

Αποτελέσματα Υπολογισμών 

Τα αποτελέσματα των υπολογισμών μεταξύ άλλων θα περιλαμβάνουν: 

 την ειδική τελική ετήσια κατανάλωση ενέργειας ανά χρήση και είδος καυσίμου. 

Ως ειδική κατανάλωση ενέργειας νοείται η ετήσια καταναλισκόμενη ενέργεια 

ανά μονάδα θερμαινόμενης επιφάνειας του κτιρίου [kWh/(m
2
.έτος)]. 

 την ειδική κατανάλωση πρωτογενούς ενέργειας ανά τελική χρήση (θέρμανση, 

ψύξη, φωτισμό, κ.ά.) και το είδος καυσίμου ανά χρήση [kWh/(m
2
.έτος)]. 
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 τις εκπομπές διοξειδίου του άνθρακα ανά τελική χρήση (θέρμανση, ψύξη, 

φωτισμό κ.τ.λ.) και είδος καυσίμου [kgCO2/(m
2
.έτος)]. 

 την ενεργειακή κατάταξη του κτιρίου. 

 

3.2.5.2 Τήρηση Ελάχιστων Απαιτήσεων Κτιρίου. 

Πέρα από την ενεργειακή κατηγοριοποίηση των κτιρίων και όσον αφορά στα 

νέα και ριζικά ανακαινιζόμενα κτίρια, κατά τη διάρκεια της επιθεώρησης και 

ιδιαίτερα κατά τη διάρκεια των υπολογισμών, ο επιθεωρητής θα πρέπει να ελέγξει ότι 

το κτίριο πληροί τις ελάχιστες προδιαγραφές, οι οποίες ορίζονται στο άρθρο 8 του 

Κ.ΕΝ.Α.Κ.. Οι ελάχιστες προδιαγραφές αφορούν: 

 στον αρχιτεκτονικό σχεδιασμό του κτιρίου, ώστε να μειωθούν στο ελάχιστο οι 

ενεργειακές απαιτήσεις του κτιρίου. Κατά το σχεδιασμό θα πρέπει να 

λαμβάνονται υπόψη η χωροθέτηση του κτιρίου στο οικόπεδο, η ενσωμάτωση 

τουλάχιστον ενός παθητικού ηλιακού συστήματος, η ηλιοπροστασία του 

κτιρίου, η αξιοποίηση του φυσικού φωτισμού κ.τ.λ. 

 στη θερμική θωράκιση του κτιριακού κελύφους του κτιρίου μέσω 

θερμομόνωσης των αδιαφανών στοιχείων του και εφαρμογής κατάλληλων 

κουφωμάτων, ώστε τόσο οι επιμέρους τιμές για κάθε δομικό στοιχείο, όσο και η 

τιμή του μέσου συντελεστή θερμοπερατότητας (Um) να μην υπερβαίνουν τα 

όρια που ορίζονται στο άρθρο 8 του Κ.ΕΝ.Α.Κ.. 

 στη χρήση ηλεκτρομηχανολογικών εγκαταστάσεων με τις προδιαγραφές που 

ορίζονται στην παράγραφο 3 του άρθρου 8 του Κ.ΕΝ.Α.Κ.. 

 

3.2.6 Έκδοση πιστοποιητικού ενεργειακής απόδοσης κτιρίου 

– Π.Ε.Α 

Η έκδοση του Πιστοποιητικού Ενεργειακής Απόδοσης είναι το τελευταίο στάδιο 

της ενεργειακής επιθεώρησης. Σύμφωνα με τον Κ.ΕΝ.Α.Κ. η έκδοση Πιστοποιητικού 

Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίου είναι υποχρεωτική για όλα τα νέα ή ριζικά 

ανακαινιζόμενα κτίρια, καθώς επίσης και για τα υφιστάμενα κτίρια σε περίπτωση 

αγοραπωλησίας, μίσθωσης. Η τελική μορφή του Π.Ε.Α. δίνεται στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 

20701-4/2010, στην οποία παρουσιάζονται και οι οδηγίες σύνταξης για τον 

επιθεωρητή. 

Το Π.Ε.Α. εκδίδεται μετά την εισαγωγή του αρχείου δεδομένων και 

αποτελεσμάτων από τον επιθεωρητή και την οριστική του υποβολή στην Ε.Υ.ΕΠ.ΕΝ., 

επιστρέφει δε ηλεκτρονικά (υπό μορφή αρχείου PDF) στον επιθεωρητή, ο οποίος 

υποχρεούται να δώσει υπογεγραμμένο και σφραγισμένο αντίγραφο στον ιδιοκτήτη του 

κτιρίου. Το Π.Ε.Α. ισχύει για δέκα χρόνια, εκτός από την περίπτωση ριζικής 

ανακαίνισης του κτιρίου πριν παρέλθει η δεκαετία, οπότε η ισχύς του λήγει με το 

πέρας των εργασιών ανακαίνισης και πρέπει να εκδοθεί νέο. 

Ειδικά για τις περιπτώσεις νέων ή ριζικά ανακαινιζόμενων κτιρίων, κατά τη 

διαδικασία της ενεργειακής επιθεώρησης για έκδοση Π.Ε.Α. θα πρέπει να ελέγχεται 

εάν το κτίριο κατασκευάστηκε σύμφωνα με τα προβλεπόμενα στη Μελέτη 

Ενεργειακής Απόδοσης. Σε περίπτωση διαπίστωσης μη τήρησης της μελέτης, ο 

εκάστοτε ιδιοκτήτης/διαχειριστής του κτιρίου υποχρεούται να συμμορφωθεί εντός 

προθεσμίας ενός (1) έτους από την έκδοση του Π.Ε.Α., εφαρμόζοντας μέτρα 
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βελτίωσης της ενεργειακής απόδοσης του κτιρίου, σύμφωνα με τις συστάσεις του 

Ενεργειακού Επιθεωρητή, που αναφέρονται στο Π.Ε.Α.. 

Σε περίπτωση όπου το Π.Ε.Α. εκδίδεται μετά την υλοποίηση επεμβάσεων στο 

πλαίσιο προγραμμάτων για τον οικιακό τομέα χρηματοδοτούμενων από εθνικούς 

ή/και κοινοτικούς πόρους, όπως το πρόγραμμα εξοικονομώ κατ’ οίκον, ο Ενεργειακός 

Επιθεωρητής καταγράφει αναλυτικά και διακριτά τις υλοποιημένες επεμβάσεις που 

ικανοποιούν τις απαιτήσεις του παρόντος Κανονισμού και του προγράμματος, τις 

αντίστοιχες τιμολογούμενες δαπάνες, καθώς και την εξοικονομούμενη από τις 

επεμβάσεις ενέργεια. 

 

 

3.3 Έκδοση Τεχνικών Οδηγιών ΤΕΕ (ΤΟΤΕΕ) 

 

Για την υποστήριξη της εφαρμογής του ΚΕΝΑΚ εγκρίθηκαν με την οικ. 

17178/2010 Απόφαση Υπουργού ΠΕΚΑ (ΦΕΚ 1387/ Β/2.9.2010) οι Τεχνικές Οδηγίες 

του ΤΕΕ. Με τις οδηγίες αυτές καθορίζονται οι εθνικές προδιαγραφές για όλες τις 

παραμέτρους που απαιτούνται για την εφαρμογή της μεθοδολογίας υπολογισμών της 

ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων όπως αυτές ορίζονται στον ΚΕΝΑΚ.  

Οι οδηγίες αυτές χρησιμοποιούνται τόσο στην ενεργειακή μελέτη ενός κτιρίου, 

όσο και στην ενεργειακή του επιθεώρηση. Στο πλαίσιο της ενεργειακής μελέτης ο 

μελετητής αξιολογεί την εφαρμογή εναλλακτικών τεχνολογιών υψηλής απόδοσης στο 

υπό μελέτη κτίριο, προκειμένου να καθορίσει κατά περίπτωση την ενεργειακή 

απόδοση του κτιρίου και να μπορέσει να την βελτιώσει. 

Οι προδιαγραφές για τις παραμέτρους της μεθοδολογίας ορίζονται σε εθνικό 

επίπεδο και διαμορφώνονται ανάλογα με τις τεχνολογίες που εφαρμόζονται στην 

κατασκευή κτιρίων (δομικά υλικά και ηλεκτρομηχανολογικά συστήματα), το προφίλ 

λειτουργίας των κτιρίων, τις εσωτερικές συνθήκες λειτουργίας και τις ειδικές 

κλιματικές συνθήκες για κάθε περιοχή. Οι παράμετροι υποστηρίζουν την μεθοδολογία 

υπολογισμού της ενεργειακής απόδοσης κτιρίων, ενώ ταυτόχρονα διευκολύνουν και 

καθορίζουν το πλαίσιο της διαδικασίας επιθεώρησης κτιρίων και συστημάτων 

θέρμανσης, ψύξης και κλιματισμού. 

Στις ενότητες των ΤΟΤΕΕ παρουσιάζονται οι παράμετροι σε κατηγορίες.: 

 Προδιαγραφές για τις συνθήκες λειτουργίας ανά τελική χρήση κτιρίου ή 

τμήματος κτηρίου όπως ωράριο λειτουργίας, επιθυμητές θερμοκρασίες χώρων, 

επιθυμητή σχετική υγρασία, απαιτήσεις νωπού αέρα ανα χρήση κτιρίου, 

κατανάλωση νερού χρήσης, θερμοκρασία νερού δικτύου, εσωτερικά κέρδη από 

χρήστες και συσκευές. 

 Προδιαγραφές παραμέτρων για τα στοιχεία κτηριακού κελύφους όπως τεχνικά 

χαρακτηριστικά και θερμοφυσικές ιδιότητες δομικών υλικών, τυπολογίες 

τοιχοποιίας, τυπολογίες ανοιγμάτων, θερμογέφυρες, σκίαση, παθητικά 

συστήματα. 

 Προδιαγραφές παραμέτρων για τις εγκαταστάσεις θέρμανσης, ψύξης, 

κλιματισμού (Θ.Ψ.Κ) και ζεστού νερού χρήσης (ΖΝΧ), τυπικές αποδόσεις 
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συστημάτων παραγωγής θέρμανσης, ψύξης και Ζ.Ν.Χ, απώλειες δικτύων 

διανομής και εκπομπής, απόδοση βοηθητικών συστημάτων Θ.Ψ.Κ. 

(κυκλοφορητές, αντλίες, θερμοστάτες χώρων, αντιστάθμισης κ.α), αποδόσεις 

συστημάτων ανάκτησης θερμότητας, αποδόσεις τερματικών μονάδων Θ.Ψ.Κ. 

κ.α. 

 Προδιαγραφές παραμέτρων για ηλεκτρολογικά και ηλεκτρονικά συστήματα και 

εγκαταστάσεις όπως φωτιστικές αποδόσεις συστημάτων φωτισμού, επιθυμητά 

επίπεδα φωτισμού ανα χρήση χώρων, αξιοποίηση φυσικού φωτισμού, απόδοση 

συστημάτων συμπαραγωγής ηλεκτρισμού και θερμότητας (Σ.Η.Θ), αποδόσεις 

συστημάτων ανανεώσιμων πηγών ενέργειας (Α.Π.Ε.) για κτίρια (ηλιακών 

συλλεκτών, γεωθερμίας, ηλιακού κλιματισμού, φωτοβολταϊκών κ.α.), 

κατανάλωση ενέργειας από κινητήρες, αντλίες, κυκλοφορητές κ.α., αποδόσεις 

κεντρικών και τοπικών διατάξεων αυτόματου ελέγχου και διαχείρισης ενέργειας 

στα κτίρια – BEMS (θερμοστάτες, ρυθμιστές στροφών (inverter), μετρητές 

κ.α.). 

Η εκτίμηση της ενεργειακής απόδοσης ενός κτιρίου, βασίζεται σε θεωρητικές 

σχέσεις κάτω από συγκεκριμένες παραδοχές και εκτιμήσεις, χωρίς να λαμβάνεται 

υπόψη ο ανθρώπινος παράγοντας στην πραγματική του διάσταση, ο οποίος στην 

πράξη διαφοροποιεί την ενεργειακή απόδοση του κτιρίου ανάλογα με τις 

δραστηριότητες του. Για κάθε κτήριο ανάλογα με την τελική του χρήση, λαμβάνονται 

υπόψη συγκεκριμένες παράμετροι που έχουν να κάνουν με τον ανθρώπινο παράγοντα 

και κυρίως με τα εσωτερικά κέρδη στα οποία συμμετέχει, καθώς επίσης και με τη 

σωστή χρήση των ηλεκτρομηχανολογικών συστημάτων του κτιρίου, όταν η 

λειτουργία τους δεν είναι τυποποιημένη. 

Ο μελετητής ή ο επιθεωρητής επιλέγει τις παραμέτρους, δίνοντας προτεραιότητα 

στα στοιχεία που θα συλλέξει κατά την ενεργειακή επιθεώρηση ή, στην περίπτωση 

νέων κτιρίων, σε αυτά που καθορίζονται στη μελέτη εφαρμογής ( αρχιτεκτονική, 

ηλεκτρομηχανολογική, κ.α.), προκειμένου να προσεγγίσει κατά το δυνατόν 

ακριβέστερα την πραγματική κατάσταση του κτιρίου. Σε κάθε περίπτωση ο 

επιθεωρητής ελέγχει την ισχύ των πληροφοριών που συλλέγει από τις διαθέσιμες 

μελέτες του κτιρίου και τις τεχνικές προδιαγραφές των εγκαταστάσεων του, 

προκειμένου να επιβεβαιώσει την ακρίβεια των δεδομένων που θα χρησιμοποιήσει.  

Στις περισσότερες περιπτώσεις ενεργειακών επιθεωρήσεων, η συλλογή και ο 

προσδιορισμός των απαραίτητων δεδομένων δε θα είναι δυνατή στο βαθμό που 

απαιτείται. Γι’ αυτό το λόγο οι ΤΟΤΕΕ παρέχουν την δυνατότητα εκτίμησης αυτών 

των δεδομένων, που θα χρησιμοποιηθούν για τους υπολογισμούς με βάση την 

ισχύουσα πρακτική δόμησης που εφαρμόζεται σε εθνικό επίπεδο. Προκειμένου να 

περιοριστεί η εσφαλμένη εκτίμηση και εισαγωγή δεδομένων κατά τους υπολογισμούς 

της ενεργειακής απόδοσης ενός κτιρίου, ο μελετητής ή ο επιθεωρητής καλείται να 

επιλέξει, ανάλογα με την περίπτωση και τις ειδικές συνθήκες, τις κατάλληλες 

παραμέτρους. 

Ο μελετητής ή ο επιθεωρητής, σύμφωνα με τον ΚΕΝΑΚ, συντάσσει κατά 

περίπτωση τεχνική έκθεση, στην οποία αναφέρονται λεπτομερώς τα δεδομένα και οι 

παράμετροι που χρησιμοποιήθηκαν για τους υπολογισμούς της ενεργειακής απόδοσης 

του κτιρίου, καθώς και οι σχετικές διευκρινήσεις, όπου αυτό απαιτείται. 

Τα τεύχη των ΤΟΤΕΕ που έχουν εκδοθεί έιναι τα ακόλουθα: 
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α)  ΤΟΤΕΕ 20701−1/2010 «Αναλυτικές εθνικές προδιαγραφές παραμέτρων 

για τον υπολογισμό της ενεργειακής απόδοσης κτιρίων και την έκδοση 

του πιστοποιητικού ενεργειακής απόδοσης», 

β)  ΤΟΤΕΕ 20701−2/2010 «Θερμοφυσικές ιδιότητες δομικών υλικών και 

έλεγχος της θερμομονωτικής επάρκειας των κτιρίων», 

γ)  ΤΟΤΕΕ 20701−3/2010 «Κλιματικά δεδομένα ελληνικών περιοχών», 

δ)  ΤΟΤΕΕ 20701−4/2010 «Οδηγίες και έντυπα ενεργειακών 

επιθεωρήσεων κτιρίων, λεβήτων και εγκαταστάσεων θέρμανσης και 

εγκαταστάσεων κλιματισμού». 
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ΜΕΡΟΣ ΙΙ 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 4
ο 

Παράδειγμα εφαρμογής του Κ.ΕΝ.Α.Κ σε 

ενεργειακή μελέτη νέας μονόροφης οικοδομής επί 

πυλωτής με υπόγειο & δώμα. 

______________________________________ 
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ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΚΑΙ ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΑΛΛΑΓΗΣ 

Διεύθυνση ..... 

 

 

 

 

 

 

 

Μελέτη ενεργειακής απόδοσης  
 

 

 

 

 

Έργο:  ΝΕΑ ΜΟΝΟΡΟΦΗ ΟΙΚΟΔΟΜΗ          

ΕΠΙ ΠΥΛΩΤΗΣ ΜΕ ΥΠΟΓΕΙΟ & 

ΔΩΜΑ               

 

 

 

Διεύθυνση:  

 

 

 

 

Μελετητές:   

 

                                                             
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



84 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



85 
 

1.ΕΙΣΑΓΩΓΗ 

 

Η εκπόνηση μελέτης ενεργειακής απόδοσης είναι υποχρεωτική, βάσει του 

νόμου 3661/2008 «Μέτρα για τη μείωση της ενεργειακής κατανάλωσης των κτηρίων 

και άλλες διατάξεις» (ΦΕΚ Α 89) , για όλα τα νέα ή ριζικά ανακαινιζόμενα κτήρια με 

τις εξαιρέσεις του άρθρου 11, όπως αυτός τροποποιήθηκε σύμφωνα με το άρθρο 10 

και 10Α του νόμου 3851/2010. Η μελέτη ενεργειακής απόδοσης εκπονείται βάσει του 

Κανονισμού Ενεργειακής Απόδοσης Κτηρίων - Κ.Εν.Α.Κ. (Φ.Ε.Κ. Β 407/9.4.2010) 

και τις Τεχνικές Οδηγίες του Τεχνικού Επιμελητηρίου Ελλάδας που συντάχθηκαν 

υποστηρικτικά του κανονισμού όπως αυτές ισχύουν επικαιροποιημένες. Ειδικότερα, η 

μελέτη ενεργειακής απόδοσης βασίζεται στις εξής Τ.Ο.Τ.Ε.Ε.: 

 20701-1/2010: «Αναλυτικές Εθνικές Προδιαγραφές παραμέτρων για τον 

υπολογισμό της ενεργειακής απόδοσης κτηρίων και την έκδοση πιστοποιητικού 

ενεργειακής απόδοσης»,  

 20701-2/2010: «Θερμοφυσικές ιδιότητες δομικών υλικών και έλεγχος της 

θερμομονωτικής επάρκειας των κτηρίων»,  

 20701-3/2010: «Κλιματικά δεδομέναα ελληνικών πόλεων»,  

Η ενσωμάτωση παθητικών ηλιακών συστημάτων (Π.Η.Σ.) πέραν του άμεσου 

κέρδους, εγκαταστάσεων ανανεώσιμων πηγών ενέργειας (Α.Π.Ε.) και συστημάτων 

συμπαραγωγής ηλεκτρισμού - θέρμανσης (Σ.Η.Θ.) θα καλυφθεί στην αμέσως επόμενη 

φάση με την έκδοση των ακόλουθων Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. που θα καθορίσουν με σαφήνεια τις 

παραμέτρους και τις προδιαγραφές των σχετικών μελετών - εγκαταστάσεων : 

 20701-Χ/2010: "Βιοκλιματικός σχεδιασμός". 

 20701-Χ/2010: "Εγκαταστάσεις Α.Π.Ε. σε κτήρια". 

 20701-Χ/2010: "Εγκαταστάσεις Σ.Η.Θ. σε κτήρια". 

Σύμφωνα με την εγκύκλιο οικ. 1603/4.10.2010: "Για την καλύτερη δυνατή 

εφαρμογή των απαιτήσεων της παραγράφου 1 του άρθρου 8 "Σχεδιασμός Κτηρίου", 

απαιτείται συστηματική προσέγγιση των αρχών του βιοκλιματικού σχεδιασμού του 

κτηρίου με επαρκή τεχνική τεκμηρίωση, στη βάση της διαθέσιμης βιβλιογραφίας και 

έως την έκδοση σχετικής Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. Στην περίπτωση που αποδεδειγμένα υπάρχουν 

αρκετοί περιορισμοί (πολεοδομικού, τεχνικού, αισθητικού, οικονομικού χαρακτήρα, 

κ.ά.) που ενδεχομένως αποκλείουν την εφαρμογή της βέλτιστης ενεργειακά λύσης, 

υποβάλλεται υποχρεωτικά Τεχνική Έκθεση, η οποία θα τεκμηριώνει επαρκώς τους 

λόγους μη εφαρμογής κάθε μίας από τις περιπτώσεις της παραγράφου 1 του άρθρου 8. 

" 

Στόχος της ενεργειακής μελέτης είναι η ελαχιστοποίηση κατά το δυνατόν της 

κατανάλωσης ενέργειας για τη σωστή λειτουργία του κτηρίου, μέσω: 

 του βιοκλιματικού σχεδιασμού του κτηριακού κελύφους, αξιοποιώντας τη θέση 

του κτηρίου ως προς τον περιβάλλοντα χώρο, την ηλιακή διαθέσιμη 

ακτινοβολία ανά προσανατολισμό όψης, κ.ά, 

 της θερμομονωτικής επάρκειας του κτηρίου με την κατάλληλη εφαρμογή 

θερμομόνωσης στα αδιαφανή δομικά στοιχεία αποφεύγοντας κατά το δυνατόν 

τη δημιουργία θερμογεφυρών, καθώς και την επιλογή κατάλληλων 

κουφωμάτων, δηλαδή συνδυασμό υαλοπίνακα, αλλά και πλαισίου,  

 της επιλογής κατάλληλων ηλεκτρομηχανολογικών συστημάτων υψηλής 

απόδοσης, για την κάλυψη των αναγκών σε θέρμανση, ψύξη, κλιματισμό, 
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φωτισμό, ζεστό νερό χρήσης με την κατά το δυνατόν ελάχιστη κατανάλωση 

(ανηγμένης) πρωτογενούς ενέργειας, 

 της χρήσης τεχνολογιών ανανεώσιμων πηγών ενέργειας (Α.Π.Ε.) όπως, 

ηλιοθερμικά συστήματα, φωτοβολταϊκά συστήματα, γεωθερμικές αντλίες 

θερμότητας (εδάφους, υπόγειων και επιφανειακών νερών) κ.ά. και  

 της εφαρμογής διατάξεων αυτομάτου ελέγχου της λειτουργίας των 

ηλεκτρομηχανολογικών εγκαταστάσεων, για τον περιορισμό της άσκοπης 

χρήσης τους. 

 

2. ΓΕΝΙΚΗ ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΚΤΗΡΙΟΥ 

Σε αυτήν την ενότητα, γίνεται μια αναλυτική περιγραφή του υπό μελέτη 

κτηρίου, σχετικά με την θέση του και τον περιβάλλοντα χώρο, τη χρήση και το προφίλ 

λειτουργίας των επιμέρους τμημάτων (χώρων) του.  

 

2.1. ΓΕΝΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΤΗΡΙΟΥ 

Το υπό μελέτη κτήριο θα ανεγερθεί στη συμβολή των οδών ................ και 

............, στην περιοχή Πειραιά. Πρόκειται για μονώροφο κτήριο, με πυλωτή, ένα 

υπόγειο, και δώμα. Ο όροφος θα έχει κύρια χρήση κατοικία, ενώ η πυλωτή θα 

χρησιμοποιηθεί ως χώρος στάθμευσης. Στο υπόγειο θα κατασκευαστούν αποθήκες και 

χώροι ηλεκτρομηχανολογικών εγκαταστάσεων (το λεβητοστάσιο, η αποθήκη 

καυσίμων και το μηχανοστάσιο).  

Εκτός από τους χώρους κύριας χρήσης (κατοικίας), δεν υπάρχουν άλλοι 

θερμαινόμενοι χώροι. Το υπόγειο με τις αποθήκες, τους χώρους Η/Μ εγκαταστάσεων 

και το κλιμακοστάσιο με την είσοδο, θα λειτουργούν ως μη θερμαινόμενοι χώροι στο 

κτήριο. 

Το ωράριο λειτουργίας του κτηρίου θα διαφοροποιείται ως προς τις χρήσεις του 

και λαμβάνεται όπως ορίζεται στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010.  

Στον πίνακα 2.1, δίνονται αναλυτικά οι πραγματικές χρήσεις χώρων του κτηρίου 

ανά όροφο. 

Πίνακας 2.1. Επιμέρους χρήσεις χώρων του κτηρίου και επιφάνειες αυτών. 
Επιφάνεια επιμέρους χώρων κτηρίου σε m2 

 
Βασικές κατηγορίες 

κτηρίων 
Ζώνη 1 

[m²] 
Σύνολο 

[m²] 

Κατοικίας 112.00 112.00 

 

Επιφάνεια μη θερμαινόμενων χώρων κτηρίου σε m2 
 

Μη θερμαινόμενος χώρος Επιφάνεια 

m2 

ΚΛΙΜ/ΣΙΟ 17.90 
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2.2. ΤΟΠΟΓΡΑΦΙΑ ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ ΚΤΗΡΙΟΥ 

Το οικόπεδο ΑΒΓΔΑ στο οποίο θα ανεγερθεί το κτήριο είναι ορθογωνικού 

σχήματος με το μεγάλο του άξονα σε απόκλιση κατά γωνία 20ο  από τον άξονα Βορά 

– Νότου. Το οικόπεδο είναι γωνιακό και βρίσκεται σε πυκνοδομημένο αστικό 

περιβάλλον, με πολυώροφα αλλά και χαμηλά κτήρια. 

Στον περιβάλλοντα χώρο υπάρχουν παλιές, αλλά και νεότερες κτηριακές 

κατασκευές, κυρίως κτήρια κατοικιών, σε συνεχή δόμηση.  

Ειδικότερα,  

 η ανατολική πλευρά του οικοπέδου γειτνιάζει με οικόπεδο στο οποίο έχει 

ανεγερθεί  επταόροφη πολυκατοικία, συνολικού ύψους 22 m,  

 η νότια γειτνιάζει με την οδό .............., πλάτους 10 m ,  

 η βόρεια με οικόπεδο στο οποίο έχει ανεγερθεί μονώροφο κτήριο, με συνολικό 

ύψος 4 m, ενώ  

 η δυτική συνορεύει με την οδό ................, πλάτους 10 m.  

Το κτήριο που έχει ανεγερθεί στη βόρεια πλευρά του οικοπέδου, στο επίπεδο 

του ισογείου εφάπτεται με το υπό ανέγερση οικόπεδο ενώ δεν υπάρχουν παραπάνω 

όροφοι. Αντίστοιχα στο οικόπεδο που συνορεύει ανατολικά, έχει ανεγερθεί 

πολυκατοικία ύψους 22 m, η οποία στο ισόγειο εφάπτεται στο υπό ανέγερση κτήριο. 

Η θέση του κτηρίου θα ευνοεί τον ηλιασμό, κυρίως του δώματος αλλά και των 

κατακόρυφων όψεων του πρώτου ορόφου, εκτός από τη ανατολική όψη του. Το δώμα 

του κτηρίου θα διαθέτει αρκετό χώρο ελεύθερο με δυνατότητα επαρκούς ηλιασμού. 

Στο σχήμα που ακολουθεί δίνεται τοπογραφικό με την ακριβή θέση του κτηρίου 

στο οικόπεδο όπου φαίνονται οι αποστάσεις που θα έχει σε σχέση με τα γειτονικά 

κτήρια. 

Σχήμα 2.1: Τοπογραφικό διάγραμμα με τις αποστάσεις και τα ύψη των γειτονικών 

κτηρίων. 
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3. ΤΕΚΜΗΡΙΩΣΗ ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ 

ΤΟΥ ΚΤΗΡΙΟΥ 

Σύμφωνα με το άρθρο 8 του Κ.Εν.Α.Κ. , το κτήριο πρέπει να σχεδιασθεί, 

λαμβάνοντας υπόψη: 

• τη χωροθέτηση του κτηρίου και τον προσανατολισμό του στο οικόπεδο, 

• την εσωτερική χωροθέτηση χώρων λόγω λειτουργιών του κτηρίου.  

• την κατάλληλη χωροθέτηση των ανοιγμάτων για επαρκή ηλιασμό, φυσικό 

φωτισμό και φυσικό δροσισμό, καθώς και την ηλιοπροστασία τους, 

• την ενσωμάτωση τουλάχιστον ενός παθητικού ηλιακού συστήματος, ενός εκ των 

οποίων δύναται να είναι το σύστημα του άμεσου κέρδους, 

• διαμόρφωση του περιβάλλοντα χώρου για τη βελτίωση του μικροκλίματος. 

Αδυναμία εφαρμογής των ανωτέρω απαιτεί επαρκή τεκμηρίωση, σύμφωνα 

πάντα με το Κ.Εν.Α.Κ. 

Ακόμη, σύμφωνα με το άρθρο 11 του Κ.Εν.Α.Κ. τα περιεχόμενα της 

ενεργειακής μελέτης τα οποία λαμβάνονται υπόψη και για τον ενεργειακό σχεδιασμό 

είναι τα ακόλουθα:  

• γεωμετρικά χαρακτηριστικά του κτηρίου και των ανοιγμάτων (κάτοψη, όγκος, 

επιφάνεια, προσανατολισμός, συντελεστές σκίασης κ.α.), 

• τεκμηρίωση της χωροθέτησης και προσανατολισμού του κτηρίου για τη μέγιστη 

αξιοποίηση των τοπικών κλιματικών συνθηκών, με διαγράμματα ηλιασμού 

λαμβάνοντας υπόψη την περιβάλλουσα δόμηση, 

• τεκμηρίωση της επιλογής και χωροθέτησης φύτευσης και άλλων στοιχείων 

βελτίωσης του μικροκλίματος, 

• τεκμηρίωση του σχεδιασμού και χωροθέτησης των ανοιγμάτων ανά 

προσανατολισμό ανάλογα με τις απαιτήσεις ηλιασμού, φωτισμού και αερισμού 

(ποσοστό, τύπος και εμβαδόν διαφανών επιφανειών ανά προσανατολισμό), 

• χωροθέτηση των λειτουργιών ανάλογα με τη χρήση και τις απαιτήσεις άνεσης 

και ποιότητας εσωτερικού περιβάλλοντος (θερμικές, φυσικού αερισμού και 

φωτισμού), 

• περιγραφή λειτουργίας των παθητικών ηλιακών συστημάτων για τη χειμερινή 

και θερινή περίοδο: υπολογισμός επιφάνειας παθητικών ηλιακών συστημάτων 

άμεσου και έμμεσου κέρδους κατακόρυφης/ κεκλιμένης / οριζόντιας 

επιφάνειας), για τα συστήματα με μέγιστη απόκλιση έως 30° από το νότο, 

καθώς και του ποσοστού αυτής επί της αντίστοιχης συνολικής επιφάνειας της 

όψης, 

• περιγραφή των συστημάτων ηλιοπροστασίας του κτηρίου ανά προσανατολισμό: 

διαστάσεις και υλικά κατασκευής, τύπος (σταθερά / κινητά, οριζόντια / 

κατακόρυφα, συμπαγή / διάτρητα) και ένδειξη του προκύπτοντος ποσοστού 

σκίασης για 

- την 21η Δεκεμβρίου (χειμερινό ηλιοστάσιο: μικρότερη διάρκεια 

ημέρας και χαμηλότερη θέση ήλιου)  

- την 21η Ιουνίου, (θερινό ηλιοστάσιο: μεγαλύτερη διάρκεια ημέρας και 

υψηλότερη θέση ήλιου) 

• γενική περιγραφή των τεχνικών εκμετάλλευσης του φυσικού φωτισμού. 
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• σχεδιαστική απεικόνιση με κατασκευαστικές λεπτομέρειες της θερμομονωτικής 

στρώσης, των παθητικών συστημάτων και των συστημάτων ηλιοπροστασίας 

στα αρχιτεκτονικά σχέδια του κτηρίου (κατόψεις, όψεις, τομές). 

 

3.1. ΧΩΡΟΘΕΤΗΣΗ ΚΤΗΡΙΟΥ ΣΤΟ ΟΙΚΟΠΕΔΟ  

Tο κτήριο θα ανεγερθεί εντός του πυκνοκατοικημένου αστικού ιστού μη 

επιτρέποντας ουσιαστικά τη βέλτιστη εκμετάλλευση των βασικών αρχών της 

βιοκλιματικής αρχιτεκτονικής. Παρ' όλα αυτά, η τοποθέτηση του κτηρίου στο 

οικόπεδο θα γίνει με τέτοιο τρόπο ούτως ώστε να γίνει δυνατή η μερική τουλάχιστον 

εκμετάλλευση των βασικών κλιματικών παραμέτρων. 

Η χωροθέτηση του κτηρίου στο οικόπεδο θα γίνει ώστε στη βόρεια όψη του να 

τοποθετηθούν ελάχιστα ανοίγματα. Αντίθετα, στη νότια όψη ο σχεδιασμός θα 

εκμεταλλευτεί το γεγονός ότι τα απέναντι κτίρια είναι χαμηλότερα και σε μεγάλη 

απόσταση. 

Στις εικόνες 3.1 - 3.6 δίνεται ο σκιασμός του οικοπέδου την 21η Δεκεμβρίου και 

την 21 Ιουνίου για τις ώρες 9:00, 12:00 και 15:00 (ηλιακός χρόνος). Στο σχέδιο 

σκιασμού του οικοπέδου δίνεται το αζιμούθιο του ήλιου για τις προαναφερθείσες 

ώρες και μέρες, ενώ στο σχέδιο σκιασμού των όψεων δίνεται το ηλιακό ύψος για την 

21η Δεκεμβρίου και την 21η Ιουνίου, για την ανατολική όψη στις 09:00, για τη νότια 

στις 12:00 και για τη δυτική στις 15:00. 

Όπως προκύπτει από τις παρακάτω εικόνες και το σχέδιο σκιασμού των όψεων 

κατά τη διάρκεια της χειμερινής και της θερινής περιόδου, το κτήριο θα σκιάζεται 

μερικώς υπό προϋποθέσεις. Τα στοιχεία αυτά θα χρησιμοποιηθούν και στους 

αντίστοιχους υπολογισμούς του προγράμματος. 

Παρατήρηση: οι εικόνες 3.1 έως 3.6 έχουν παραχθεί με χρήση λογισμικού και 

δεν θεωρούνται απαραίτητο στοιχείο της μελέτης. Αντίθετα, το σχέδιο σκιασμού των 

όψεων που συνοδεύει την παρούσα μελέτη αποτελεί απαραίτητο συστατικό της 

αρχιτεκτονικής τεκμηρίωσης. Οι γωνίες που αποτυπώνονται στο σχέδιο είναι οι 

κατακόρυφες γωνίες σκιάς (Vertical Shadow Angle) και υπολογίζονται από τη σχέση: 

VSA=arctan (tan(a)/cos(HSA)) [3.1] 

όπου: 

α το ηλιακό ύψος και υπολογίζεται σύμφωνα με τη σχέση 4.11 της 

Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 και 

HAS η οριζόντια γωνία σκιάς (Horizontal Shadow Angle). 

 

Η οριζόντια γωνία σκιάς (HSA) υπολογίζεται από τη σχέση: 

HSA = lγs-γl<= 90
ο 

[3.2] 

 

όπου: 

γs το ηλιακό αζιμούθιο και υπολογίζεται σύμφωνα με τη σχέση 4.12 της 

Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-4/2010 

γ το αζιμούθιο της όψης. 

 

Στις παραπάνω σχέσεις, καθώς και στις σχέσεις 4.11 και 4.12 της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. η 

αφετηρία μέτρησης του αζιμουθίου ορίζεται ο νότος, και λαμβάνει θετικές και 

αρνητικές τιμές. 



90 
 

 
Εικόνα 3.1: Σκιασμός του οικοπέδου την 21η Δεκεμβρίου, ώρα 09:00 

 
Εικόνα 3.2: Σκιασμός του οικοπέδου την 21η Δεκεμβρίου, ώρα 12:00 

 
Εικόνα 3.3: Σκιασμός του οικοπέδου την 21η Δεκεμβρίου, ώρα 15:00 
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Εικόνα 3.4: Σκιασμός του οικοπέδου την 21η Ιουνίου, ώρα 09:00 

 
Εικόνα 3.5: Σκιασμός του οικοπέδου την 21η Ιουνίου, ώρα 12:00 

 
Εικόνα 3.6: Σκιασμός του οικοπέδου την 21η Ιουνίου, ώρα 15:00 
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Σχήμα 3.7: Σκιάσεις οριζοντίων και καθέτων προβόλων. 
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3.2. ΧΩΡΟΘΕΤΗΣΗ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΩΝ ΣΤΟ ΚΤΗΡΙΟ  

Ο εσωτερικός σχεδιασμός και η διαμόρφωση των χώρων στο κτήριο, έγιναν με 

γνώμονα τη μέγιστη εκμετάλλευση ή αποφυγή της ηλιακής ακτινοβολίας, ανάλογα με 

την εποχή. Έγινε προσπάθεια τοποθέτησης ορισμένων εκ των κύριων χώρων στο 

νότιο προσανατολισμό, αλλά και στον ανατολικό, ώστε κατά τους χειμερινούς μήνες 

να γίνει δυνατή η αξιοποίηση της ηλιακής ακτινοβολίας τις πρωινές ώρες, ενώ κατά 

τους θερινούς μήνες να είναι ευχάριστη η χρήση των χώρων αυτών, προτού η 

εξωτερική θερμοκρασία να ανέβει αισθητά. Τέλος, η τοποθέτηση των περισσοτέρων 

χώρων στους δυτικούς προσανατολισμούς έγινε ώστε να είναι δυνατή η χρήση του 

φυσικού δροσισμού ακόμη και τις πρώτες πρωινές ώρες κατά τη θερινή περίοδο.  

 

3.3. ΗΛΙΟΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΑΝΟΙΓΜΑΤΩΝ 

Ως μέσο ηλιοπροστασίας των ανοιγμάτων επιλέχθηκαν οι πρόβολοι. Σε 

συνδυασμό με την κινητή ηλιοπροστασία, η οποία όμως δεν λαμβάνεται υπόψη κατά 

τους υπολογισμούς της ενεργειακής κατανάλωσης του κτηρίου θεωρούνται ότι 

προσφέρουν επαρκή προστασία.  

Πιο συγκεκριμένα, ο σκιασμός που προσφέρεται στο κτήριο φαίνεται αναλυτικά 

για κάθε άνοιγμα, για την 21η Δεκεμβρίου και την 21η Ιουνίου στα σχέδια σκιασμού 

των ανοιγμάτων. Για τα ανατολικά ανοίγματα δίνεται ο σκασμός στις 09:00, για τα 

νότια στις 12:00 και για τα δυτικά στις 15:00. 

Σε όλα τα σχέδια δίνεται το ηλιακό αζιμούθιο για τις ίδιες μέρες και ώρες.  

Οι συντελεστές σκίασης των ανοιγμάτων φαίνονται στα επισυναπτόμενα σχέδια. 

Παρατήρηση: Οι γωνίες που αποτυπώνονται στο σχέδιο είναι οι κατακόρυφες 

γωνίες σκιάς που υπολογίζονται σύμφωνα με τη σχέση [3.1] της παρούσας μελέτης. 

 

3.4. ΦΥΣΙΚΟΣ ΦΩΤΙΣΜΟΣ 

Σε όλους τους κυρίως χώρους θα τοποθετηθούν ανοίγματα τα οποία θα 

προσφέρουν επαρκή φωτισμό. Ειδικά στους χώρους με μεγάλο βάθος θα υπάρχει 

ειδική πρόνοια να τοποθετηθούν μεγάλα ανοίγματα. 

 

3.5. ΦΥΣΙΚΟΣ ΔΡΟΣΙΣΜΟΣ 

Στην κατοικία του πρώτου ορόφου θα τοποθετηθούν ανοίγματα στην δυτική και 

ανατολική όψη  εξασφαλίζοντας διαμπερή αερισμό, για τη μέγιστη δυνατή 

εκμετάλλευση του φυσικού δροσισμού. Προσπάθεια θα γίνει επίσης να τοποθετηθούν 

ανοίγματα σε όλους τους χώρους, τα οποία θα προσφέρουν επαρκή φυσικό δροσιμό. 

 

3.6. ΠΑΘΗΤΙΚΑ ΗΛΙΑΚΑ ΣΥΣΤΗΜΑΤΑ ΚΤΗΡΙΟΥ  

Το παθητικό σύστημα που επιλέχθηκε να ενσωματωθεί στο σχεδιασμό του 

κτηρίου είναι αυτό του άμεσου κέρδους. Ο νότιος και δυτικός προσανατολισμός του 

κτηρίου αποκλίνει λίγο από το βέλτιστο καθαρά νότιο. Στον Α' όροφο, τα ανοίγματα 

καταλαμβάνουν ποσοστό 16% τών όψεων. 
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Όπως φαίνεται και στα σχέδια σκιασμού των ανοιγμάτων, κατά τη διάρκεια του 

χειμώνα υπάρχει επαρκής ηλιασμός ενώ κατά την περίοδο του θέρους η άμεση ηλιακή 

ακτινοβολία μειώνεται στο ελάχιστο. Έχει γίνει προσπάθεια ούτως ώστε το κτήριο να 

μπορεί να λειτουργήσει ως συλλέκτης, αποθήκη και παγίδα ηλιακής ενέργειας. 

 

3.7. ΔΙΑΜΟΡΦΩΣΗ ΤΟΥ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΑ ΧΩΡΟΥ ΓΙΑ 

ΤΗ ΒΕΛΤΙΩΣΗ ΤΟΥ ΜΙΚΡΟΚΛΙΜΑΤΟΣ  

Λόγω της θέσης του οικοπέδου εντός του πυκνού αστικού ιστού και του 

μεγέθους του κτιρίου, δεν είναι εφικτή η διαμόρφωση του περιβάλλοντα χώρου ούτως 

ώστε να βελτιωθεί το μικροκλίμα της περιοχής. 

 

4. ΈΛΕΓΧΟΣ ΘΕΡΜΟΜΟΝΩΤΙΚΗΣ ΕΠΑΡΚΕΙΑΣ 

ΔΟΜΙΚΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ ΚΑΙ ΚΤΗΡΙΟΥ 

Σύμφωνα με τον Κ.Εν.Α.Κ. όλα τα δομικά στοιχεία ενός νέου ή ριζικά 

ανακαινιζόμενου κτηρίου οφείλουν να πληρούν τους περιορισμούς θερμομόνωσης του 

πίνακα 4.1:  

Πίνακας 4.1.: Μέγιστες επιτρεπόμενες τιμές του συντελεστή θερμοπερατότητας 

διαφόρων δομικών στοιχείων ανά κλιματική ζώνη. 
 

Δομικό στοιχείο 

 

Σύμβολο 

Μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής 

θερμοπερατότητας [W/(m2·Κ)] 

  Ζώνη Α Ζώνη Β Ζώνη Γ Ζώνη Δ 

Εξωτερική οριζόντια ή κεκλιμένη επιφάνεια σε επαφή με τον 
εξωτερικό αέρα (οροφές) 

UR 0,50 0,45 0,40 0,35 

Εξωτερικοί τοίχοι σε επαφή με τον εξωτερικό αέρα UT 0,60 0,50 0,45 0,40 

Δάπεδα σε επαφή με τον εξωτερικό αέρα (πιλοτές)  UFA 0,50 0,45 0,40 0,35 

Εξωτερικοί τοίχοι σε επαφή με μη θερμαινόμενους χώρους UTU 1,50 1,00 0,80 0,70 

Εξωτερικοί τοίχοι σε επαφή με το έδαφος  UTB 1,50 1,00 0,80 0,70 

Δάπεδα σε επαφή με κλειστούς μη θερμαινόμενους χώρους UFU 1,20 0,90 0,75 0,70 

Δάπεδα σε επαφή με το έδαφος  UFB 1,20 0,90 0,75 0,70 

Κουφώματα ανοιγμάτων UW 3,20 3,00 2,80 2,60 

Γυάλινες προσόψεις κτηρίων μη ανοιγόμενες ή μερικώς 

ανοιγόμενες 

UGF 2,20 2,00 1,80 1,80 

Ταυτόχρονα η τιμή του μέσου συντελεστή θερμοπερατότητας του εξεταζόμενου 

κτηρίου δεν πρέπει να ξεπερνάει τα όρια του πίνακα 4.2: 

Πίνακας 4.2.: Μέγιστες επιτρεπόμενες τιμές του μέσου συντελεστή θερμοπερατότητας 

ενός κτηρίου ανά κλιματική ζώνη συναρτήσει του λόγου της περιβάλλουσας επιφάνειας του 

κτηρίου προς τον όγκο του 
Λόγος 

A/V 

Μέγιστες επιτρεπόμενες τιμές μέσου συντελεστή 

θερμοπερατότητας Um [W/(m2·Κ)] 

[ m-1] Ζώνη Α Ζώνη Β Ζώνη Γ Ζώνη Δ 

≤ 0,2 1,26 1,14 1,05 0,96 

0,3 1,20 1,09 1,00 0,92 

0,4 1,15 1,03 0,95 0,87 

0,5 1,09 0,98 0,90 0,83 

0,6 1,03 0,93 0,86 0,78 
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0,7 0,98 0,88 0,81 0,73 

0,8 0,92 0,83 0,76 0,69 

0,9 0,86 0,78 0,71 0,64 

≥ 1,0 0,81 0,73 0,66 0,60 

Ο έλεγχος θερμομονωτικής επάρκειας πραγματοποιείται σε δύο στάδια: 

1. Υπολογίζεται ο συντελεστής θερμοπερατότητας U όλων των δομικών 

στοιχείων και ελέγχεται η συμμόρφωση του στα όρια των απαιτήσεων του 

πίνακα 4.1. 

2. Υπολογίζεται ο μέσος συντελεστής θερμοπερατότητας του κτηρίου Um 

και ελέγχεται η συμμόρφωση του στα όρια του πίνακα 4.2. 

 

1) Έλεγχος θερμομονωτικής επάρκειας δομικού στοιχείου  

Ο υπολογισμός τόσο των συντελεστών θερμοπερατότητας U των δομικών 

στοιχείων, όσο και του μέσου συντελεστή θερμοπερατότητας Um του κτηρίου, γίνεται 

βάσει της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-2/2010. 

Βάσει της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-2/2010 η γενική σχέση υπολογισμού του 

συντελεστή θερμοπερατότητας αδιαφανών δομικών στοιχείων είναι: 

 [4.1] 

όπου, 

dj το πάχος της ομογενούς και ισότροπης στρώσης δομικού υλικού j, 

λj ο συντελεστής θερμικής αγωγιμότητας του ομογενούς και ισότροπου 

υλικού j, 

Ri και Ra οι αντιστάσεις θερμικής μετάβασης εκατέρωθεν του δομικού 

στοιχείου και 

Rδ η θερμική αντίσταση κλειστού διάκενου αέρα 

 

Αντίστοιχα, ο συντελεστής θερμοπερατότητας διαφανούς δομικού στοιχείου Uw 

δίνεται από τη σχέση:  

 [4.2] 

όπου, 

Uf ο συντελεστής θερμοπερατότητας πλαισίου του κουφώματος, 

Ug ο συντελεστής θερμοπερατότητας του υαλοπίνακα του κουφώματος 

Αf το εμβαδόν επιφάνειας του πλαισίου του κουφώματος, 

Αg το εμβαδόν επιφάνειας του υαλοπίνακα του κουφώματος, 

Lg το μήκος της θερμογέφυρας του υαλοπίνακα του κουφώματος και 
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Ψg ο συντελεστής γραμμικής θερμοπερατότητας του υαλοπίνακα του 

κουφώματος.  

 

Σε κάθε περίπτωση πρέπει τόσο για τα διαφανή όσο και για τα αδιαφανή δομικά 

στοιχεία να ισχύει:  

U≤Uδ.σ,max  [4.3] 

όπου  

U ο συντελεστής θερμικής διαπερατότητας δομικού στοιχείου όπως 

υπολογίστηκε βάσει των σχέσεων [4.1] ή [4.2] και  

Uδ.σ,max η μέγιστη επιτρεπόμενη τιμή για το δομικό στοιχείο [πίνακας 4.1]. 

 

2) Έλεγχος θερμομονωτικής επάρκειας κτηρίου 

Εφόσον κάθε δομικό στοιχείο καλύπτει τις απαιτήσεις του πίνακα 4.1, 

απαιτείται και το κτήριο στο σύνολό του να παρουσιάζει ένα ελάχιστο βαθμό 

θερμικής προστασίας. Ο υπολογισμός του μέσου συντελεστή θερμικής 

διαπερατότητας του κτηρίου δίνεται από τη σχέση: 

[4.4] 

όπου: 

Αj το εμβαδό δομικού στοιχείου j 

Uj o συντελεστής θερμοπερατότητας του δομικού στοιχείου j, 

Ψi ο συντελεστής γραμμικής θερμοπερατότητας της θερμογέφυρας i, 

li το μήκος της θερμογέφυρας i και  

b μειωτικός συντελεστής 

Σε κάθε περίπτωση πρέπει: 

Um≤Um,max [4.5] 

Όπου Um,max είναι ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής θερμοπερατότητας 

του κτηρίου και δίνεται στον πίνακα 4.1. 

Σε περίπτωση που Um>Um,max ο μελετητής είναι υποχρεωμένος να ακολουθήσει 

μια εκ των τριών παρακάτω επιλογών ή συνδυασμό τους και να αρχίσει εκ νέου τον 

υπολογισμό: 

• να βελτιώσει τη θερμική προστασία των αδιαφανών δομικών στοιχείων, 

• να βελτιώσει τη θερμική προστασία των διαφανών δομικών στοιχείων, 

• να μειώσει τη δημιουργία θερμογεφυρών στο κτηριακό κέλυφος, τροποποιώντας 

τον σχεδιασμό των δομικών στοιχείων στα οποία οφείλονται αυτές. 

Βάσει της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-2/2010 «Θερμοφυσικές ιδιότητες δομικών υλικών 

και έλεγχος θερμομονωτικής επάρκειας των κτηρίων» για τον υπολογισμός των 

θερμογεφυρών, ο μελετητής έχει δύο επιλογές: 

1. να επακολουθήσει την απλουστευμένη μέθοδο με χρήση του πίνακα 15, της 

Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-2/2010 
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2. να κάνει αναλυτικά τους υπολογισμούς με χρήση των πινάκων 16α έως και 16λ 

της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-2/2010. 

Ο μειωτικός συντελεστής b υπολογίζεται με χρήση της σχέσης 2.21 της 

Τ.Ο.Τ.Τ.Ε. 20701-2/2010. Εναλλακτικά, και για λόγους απλοποίησης, μπορεί να 

θεωρηθεί ίσος με 0,5.  

Στην παρούσα μελέτη ακολουθείται η αναλυτική μέθοδος υπολογισμού των 

θερμογεφυρών. 

 

4.1. ΓΕΝΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΤΗΡΙΟΥ 

Το κτήριο θα κατασκευαστεί στην Αθήνα, οπότε βάσει του Κ.Εν.Α.Κ. ανήκει 

στη Β κλιματική ζώνη. Κάθε δομικό στοιχείο πρέπει να έχει συντελεστή 

θερμοπερατότητας μικρότερο από αυτούς που δίνονται στον πίνακα 4.1 για την Β 

κλιματική ζώνη. 

Οι χώροι κατοικίας του Α' ορόφου θεωρούνται θερμαινόμενοι χώροι, οπότε 

οφείλουν να είναι θερμομονωμένοι. Η είσοδος της κατοικίας, το κλιμακοστάσιο το 

δώμα και το υπόγειο θεωρούνται μη θερμαινόμενοι χώροι.  

Ο φέρων οργανισμός του κτηρίου φέρει θερμομόνωση εξωτερικά, ενώ οι 

τοιχοποιίες πλήρωσης έχουν θερμομόνωση στον πυρήνα. Το δώμα του 1ου ορόφου, 

όπως επίσης και η απόληξη του κλιμακοστασίου θα θερμομονωθούν από την άνω 

παρειά τους, ενώ το δάπεδο του 1ου ορόφου, θα θερμομονωθούν στην κάτω παρειά 

τους. 

Η συλλογή των γεωμετρικών δεδομένων και οι υπολογισμοί των θερμικών 

χαρακτηριστικών των επιφανειών του κτηρίου γίνεται έχοντας υπόψη τα εξής: 

1. για τον υπολογισμό της ενεργειακής κατανάλωσης και κατ' επέκταση της 

ενεργειακής απόδοσης του κτηρίου είναι απαραίτητα όχι μόνο τα θερμικά 

και γεωμετρικά χαρακτηριστικά των θερμαινόμενων χώρων αλλά και των 

μη θερμαινόμενων σε επαφή με τους θερμαινόμενους, 

2. τα δομικά στοιχεία του κτηρίου που γειτνιάζουν με αλλά θερμαινόμενα 

κτήρια, κατά τον έλεγχο θερμικής επάρκειας του κτηρίου θεωρείται ότι 

έρχονται σε επαφή με το εξωτερικό περιβάλλον ενώ για τον υπολογισμό 

της ενεργειακής κατανάλωσης θεωρούνται αδιαβατικά, 

3. τα δομικά στοιχεία θερμικής ζώνης του κτηρίου που γειτνιάζουν με άλλη 

θερμική ζώνη του ίδιου κτηρίου θεωρούνται αδιαβατικά, 

4. οι αδιαφανείς και οι διαφανείς επιφάνειες έχουν ηλιακά κέρδη τα οποία 

εξαρτώνται από τον προσανατολισμό τους και τον σκιασμό τους, 

5. σύμφωνα με την Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 για λόγους απλοποίησης, για 

τον υπολογισμό της ενεργειακής απόδοσης κτηρίων, για κατακόρυφα 

δομικά αδιαφανή στοιχεία με συντελεστή θερμοπερατότητας μικρότερο 

από 0,60 W/(m²K), ο συντελεστής σκίασης δύναται να θεωρηθεί ίσος με 

0,9. 

Παρατήρηση: Επειδή στα ελληνικά κτήρια είναι συνηθισμένο να υπάρχει ένας 

ή περισσότεροι τυπικοί όροφοι, για λόγους απλότητας αλλά και ελέγχου από τις 

αρμόδιες Πολεοδομικές Υπηρεσίες, συνιστάται, χωρίς να είναι υποχρεωτικό, η 

συλλογή των γεωμετρικών δεδομένων να γίνεται κατ' όροφο και προσανατολισμό. 
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Υπενθυμίζεται ότι ο έλεγχος θερμικής επάρκειας ορόφου που υπήρχε στον 

παλαιότερο Κανονισμό Θερμομόνωσης δεν υφίσταται πλέον. 

4.2. ΈΛΕΓΧΟΣ ΘΕΡΜΟΜΟΝΩΤΙΚΗΣ ΕΠΑΡΚΕΙΑΣ 

ΑΔΙΑΦΑΝΩΝ ΔΟΜΙΚΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ ΚΤΗΡΙΟΥ 

Στον πίνακα 4.3 δίνονται συνοπτικά οι συντελεστές θερμοπερατότητας των 

δομικών στοιχείων των θερμαινόμενων και των μη θερμαινόμενων χώρων του 

κτηρίου, οι οποίοι πληρούν τις ελάχιστες απαιτήσεις του Κ.Εν.Α.Κ.. Στο Τεύχος 

Υπολογισμών που συνοδεύει την παρούσα μελέτη δίνονται αναλυτικά οι υπολογισμοί 

των συντελεστών θερμοπερατότητας.  

Πίνακας 4.3: Συντελεστές θερμοπερατότητας των δομικών στοιχείων των 

θερμαινόμενων και των μη θερμαινόμενων χώρων του κτηρίου 
Δομικό στοιχείο Φύλλο 

ελέγχου 
U[W/(m2K)] Umax[W/(m2K)] 

[Πίνακας 1] 

 
Εξωτερική τοιχοποιία 25 1.2 0.398 0.5 

 
Εξωτερική 

δοκός/υποστύλωμα/τοίχωμα 
1.7 0.432 0.5 

 
Τοίχοι συρομένων 35 1.8 0.385 0.5 

 
Δοκός/υποστύλωμα/τοίχωμα σε 

επαφή με Μ.Θ.Χ. 
1.10 0.711 0.5 

 
Τοίχος ΜΘΧ 25cm (μόν.3cm) 1.11 0.641 0.5 

 

 
Οροφή σε εσοχή/ταράτσα 2.4 0.400 0.45 

 
Δάπεδο σε προεξοχή/πιλοτή 4.1 0.387 0.45 

Σύμφωνα με την Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-2/2010 για τιμές του συντελεστή 

θερμικής αγωγιμότητας δομικών υλικών με τιμή λ≤0,18W/(m.K) οι τιμές που 

δίνονται στον πίνακα 2 της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. είναι ενδεικτικές. Οι τιμές που ελήφθησαν 

υπόψη για τα θερμομονωτικά υλικά προέκυψαν έπειτα από έρευνα αγοράς και με 

ευθύνη των μελετητών. Στη φάση της ενεργειακής επιθεώρησης που θα γίνει 

υποχρεωτικά με την αποπεράτωση της κατασκευής και πριν το κλείσιμο του 

φακέλου του κτηρίου στα αρμόδια Πολεοδομικά Γραφεία, ο ενεργειακός 

επιθεωρητής οφείλει να ελέγξει τα δελτία αποστολής των θερμομονωτικών 

υλικών καθώς και τα κατάλληλα πιστοποιητικά που τα συνοδεύουν. 

Με βάση τις Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 και Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-2/2010 οι 

συντελεστές θερμοπερατότητας δομικών στοιχείων που υπεισέρχονται στον 

υπολογισμό του μέσου συντελεστή θερμοπερατότητας του κτηρίου και τον 

υπολογισμό κατανάλωσης ενέργειας είναι οι ισοδύναμοι συντελεστές 

θερμοπερατότητας U΄ και όχι αυτοί που δίνονται στον πίνακα 4.2. Ο αναλυτικός 

υπολογισμός τους γίνεται βάσει της μεθοδολογίας που αναπτύσσεται στην ενότητα 

2.1.6 της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-2/2010 και δίνεται αναλυτικά στο Τεύχος Υπολογισμών 

που συνοδεύει την παρούσα μελέτη. 
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4.3. ΈΛΕΓΧΟΣ ΘΕΡΜΟΜΟΝΩΤΙΚΗΣ ΕΠΑΡΚΕΙΑΣ 

ΔΙΑΦΑΝΩΝ ΔΟΜΙΚΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ 

Το κτήριο θα λειτουργήσει ως Μονοκατοικία. Σύμφωνα με τον Κ.Εν.Α.Κ., για 

τη Β κλιματική ζώνη τα κουφώματα που θα τοποθετηθούν οφείλουν να έχουν 

συντελεστή θερμοπερατότητας U≤ 3.0 W/(m²K).  

Για τα κουφώματα του Α' ορόφου επιλέχθηκε η χρήση πλαισίου αλουμινίου, με 

συντελεστή θερμοπερατότητας Uf=3.5 W/(m
2
K), όπως προκύπτει από σχετικό 

πιστοποιητικό και μέσου πλάτους πλαισίου 10cm. Θα φέρουν υαλοπίνακα με πάχη 4-

6-4 και αέρα στο διάκενο. Ο συντελεστής θερμοπερατότητας του υαλοπίνακα που θα 

χρησιμοποιηθεί θα είναι Ug=1.8 W/(m
2
K) όπως προκύπτει από σχετικό 

πιστοποιητικό.  

 

Ο υπολογισμος του U των κουφωμάτων έγινε βάσει της σχέσης 4.2 και της 

Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-2/2010. Οι υπολογισμοί αυτοί δίνονται αναλυτικά στο Τεύχος 

Υπολογισμών που συνοδεύει την παρούσα μελέτη. 

Στον πίνακα 4.5 δίνονται συνοπτικά οι συντελεστές θερμοπερατότητας των 

κουφωμάτων του κτηρίου. Όπως φαίνεται στους πίνακες οι τιμές θερμοπερατότητας 

των κουφωμάτων καλύπτουν τις ελάχιστες απαιτήσεις. 

Ο μελετητής εναλλακτικά μπορεί να χρησιμοποιήσει τις τιμές 

θερμοπερατότητας της σήμανσης CE των κουφωμάτων. Στη φάση της ενεργειακής 

επιθεώρησης που θα γίνει υποχρεωτικά με την αποπεράτωση της κατασκευής, ο 

ενεργειακός επιθεωρητής οφείλει να ελέγξει τα δελτία αποστολής των κουφωμάτων 

καθώς και τα κατάλληλα πιστοποιητικά CE που τα συνοδεύουν. Η σήμανση CE των 

κουφωμάτων είναι υποχρεωτική βάσει της ΚΥΑ Αριθμ. 12397/409 ΦΕΚ B 1794/28-

8-2009 από την 1η Φεβρουαρίου 2010. 

Πίνακας 4.5: Συντελεστής θερμοπερατότητας κουφωμάτων. 

Α/α κουφώματος Πλάτος 

ανοίγματος 

[m] 

Ύψος 

ανοίγματος 

[m] 

Εμβαδό 

κουφώματος 

[m2] 

U 

κουφώματος 

[W/(m2K)] 

U max 

[W/(m2K)] 

1 1.10 2.20 2.42 2.427 3.0 

2 1.10 2.20 2.42 2.427  

3 1.10 2.20 2.42 2.427  

4 1.10 2.20 2.42 2.427  

5 1.10 2.20 2.42 2.427  

6 1.10 2.20 2.42 2.427  

7 1.10 2.20 2.42 2.427  

 

4.4. ΈΛΕΓΧΟΣ ΘΕΡΜΟΜΟΝΩΤΙΚΗΣ ΕΠΑΡΚΕΙΑΣ 

ΚΤΗΡΙΟΥ 

Για τον έλεγχο της θερμομονωτικής επάρκειας του κτηρίου είναι απαραίτητος ο 

υπολογισμός του λόγου της εξωτερικής περιβάλλουσας επιφάνειας των 

θερμαινόμενων τμημάτων του κτηρίου προς τον όγκο τους. Στο Τεύχος Υπολογισμών 

δίνεται αναλυτικά ο τρόπος υπολογισμού του λόγου Α/V.  

Όπως προέκυψε A/V = 1.111 m-1 το οποίο από τον πίνακα 4.1 αντιστοιχεί σε 

μέγιστο επιτρεπτό Um,max=0.730 W/(m²K). Στον πίνακα 4.6 δίνονται συγκεντρωτικά 

τα εμβαδά των δομικών στοιχείων, τα αθροίσματα των UxA, καθώς και τα 
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αθροίσματα των Ψxl. Όπως προκύπτει, ο μέσος συντελεστής θερμοπερατότητας του 

κτηρίου ισούται με: 

 

Um=0.591 W/m
2
K ≤ Um,max=0.730 W/m

2
K 

 

Συνεπώς το κτήριο είναι επαρκώς θερμομονωμένο. 

Συνεπώς, σύμφωνα με τις ελάχιστες απαιτήσεις του Κ.Εν.Α.Κ. για το μέσο 

συντελεστή θερμοπερατότητας Um, το κτήριο είναι επαρκώς θερμομονωμένο. Στο 

Τεύχος Υπολογισμών που συνοδεύει την παρούσα μελέτη δίνονται αναλυτικά όλοι οι 

υπολογισμοί. 

Πίνακας 4.6: Συγκεντρωτικά στοιχεία κτηρίου 
 ΣΑ [m

2
] Σ[bxUxΑ] [W/K] ή 

Σ[bxΨxl] [W/K] 

κατακόρυφα αδιαφανή 

δομικά στοιχεία 

135.8 56.6 

οριζόντια αδιαφανή 

δομικά στοιχεία 

221.8 87.3 

διαφανή δομικά στοιχεία 15.7 38.0 

θερμογέφυρες - 38.8 

Συνολικά 373.3 220.7 

[Σ(bxUxA)+Σ(bxΨxl)]/ΣA 0.591 

 

4.4.1 Παρατηρήσεις σχετικά με τις κατασκευαστικές λύσεις 

για μειώσεις των θερμικών απωλειών λόγω των 

θερμογεφυρών. 

Στον Α' όροφο η τοποθέτηση των κουφωμάτων είναι εσωτερική. Για τη μείωση 

των απωλειών από τις θερμογέφυρες που δημιουργούνται στους λαμπάδες, το 

ανωκάσι και το κατωκάσι, υπάρχει συνέχεια της θερμομόνωσης, κάθετα στους 

λαμπάδες, το ανωκάσι και το κατωκάσι των κουφωμάτων. 

 

5. ΤΕΚΜΗΡΙΩΣΗ ΕΛΑΧΙΣΤΩΝ ΠΡΟΔΙΑΓΡΑΦΩΝ ΚΑΙ 

ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ ΤΩΝ ΗΛΕΚΤΡΟΜΗΧΑΝΟΛΟΓΙΚΩΝ 

ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ ΤΟΥ ΚΤΗΡΙΟΥ  

Σύμφωνα με το άρθρο 8 του Κ.Εν.Α.Κ., τα νέα και ριζικά ανακαινιζόμενα 

κτήρια, πρέπει να πληρούν ορισμένες ελάχιστες προδιαγραφές όσον αφορά τις 

ηλεκτρομηχανολογικές εγκαταστάσεις τους, όπως: 

• Όπου τοποθετούνται κεντρικές κλιματιστικές μονάδες (ΚΚΜ) ή μονάδες 

παροχής νωπού αέρα ή μονάδες εξαερισμού και όσες από αυτές λειτουργούν με 

νωπό αέρα > 60% της παροχής τους, πρέπει να διαθέτουν σύστημα ανάκτησης 

θερμότητας με απόδοση τουλάχιστον 50%.  
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• Όλα τα δίκτυα διανομής (νερού ή άλλου μέσου) των συστημάτων θέρμανσης, 

ψύξης-κλιματισμού και ΖΝΧ, πρέπει να διαθέτουν την ελάχιστη θερμομόνωση 

που καθορίζεται στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010. Ιδιαίτερα τα δίκτυα που 

διέρχονται από εξωτερικούς χώρους θα διαθέτουν κατ΄ ελάχιστον θερμομόνωση 

πάχους 19mm για θέρμανση-ψύξη-κλιματισμό και 13mm για ΖΝΧ, με 

αγωγιμότητα θερμομονωτικού υλικού λ=0,040 W/(m.K) στους 20°C (ή 

ισοδύναμα πάχη άλλου πιστοποιημένου θερμομονωτικού υλικού). 

• Οι αεραγωγοί διανομής κλιματιζόμενου αέρα (προσαγωγής και 

ανακυκλοφορίας) που διέρχονται από εξωτερικούς χώρους πρέπει να διαθέτουν 

θερμομόνωση με αγωγιμότητα θερμομονωτικού υλικού λ=0,040 W/(m.K) στους 

20°C, και ελάχιστο πάχος 40mm, ενώ για διέλευση σε εσωτερικούς χώρους το 

αντίστοιχο πάχος είναι 30mm (ή ισοδύναμα πάχη άλλων πιστοποιημένων 

θερμομονωτικών υλικών). 

• Τα δίκτυα διανομής θερμού και ψυχρού μέσου διαθέτουν σύστημα 

αντιστάθμισης της θερμοκρασίας προσαγωγής σε μερικά φορτία, ή άλλο 

πιστοποιημένο ισοδύναμο σύστημα.  

• Σε μεγάλα δίκτυα ανακυκλοφορίας ΖΝΧ ανά κλάδους, θα χρησιμοποιούνται 

κυκλοφορητές με ρύθμιση στροφών ανάλογα με τη ζήτηση σε ΖΝΧ 

• Σε όλα τα νέα ή ριζικά ανακαινιζόμενα κτήρια είναι υποχρεωτική η κάλυψη 

τουλάχιστον του 60% των αναγκών σε ΖΝΧ από ηλιοθερμικά συστήματα. Η 

υποχρέωση αυτή δεν ισχύει για τις εξαιρέσεις που αναφέρονται στο άρθρο 11 

του ν. 3661/08, καθώς και όταν οι ανάγκες σε ΖΝΧ καλύπτονται από άλλα 

αποκεντρωμένα συστήματα παροχής ενέργειας που βασίζονται σε ΑΠΕ, ΣΗΘ, 

συστήματα τηλεθέρμανσης σε κλίμακα περιοχής ή οικοδομικού τετραγώνου, 

καθώς και αντλιών θερμότητας των οποίων ο εποχιακός βαθμός απόδοσης (SPF) 

είναι μεγαλύτερος από (1,15x1/η), όπου "n" είναι ο λόγος της συνολικής 

ακαθάριστης παραγωγής ηλεκτρικής ενέργειας προς την κατανάλωση 

πρωτογενούς ενέργειας για την παραγωγή ηλεκτρικής ενέργειας σύμφωνα με 

την Κοινοτική Οδηγία 2009/28/ΕΚ. Μέχρι να καθορισθεί νομοθετικά η τιμή του 

η, ο SPF πρέπει να είναι μεγαλύτερος από 3,3. 

• Τα συστήματα γενικού φωτισμού στα κτήρια του τριτογενή τομέα έχουν 

ελάχιστη ενεργειακή απόδοση 55 lumen/W. Για επιφάνεια μεγαλύτερη από 

15m2 ο τεχνητός φωτισμός ελέγχεται με χωριστούς διακόπτες. Στους χώρους με 

φυσικό φωτισμό εξασφαλίζεται η δυνατότητα σβέσης τουλάχιστον του 50% των 

λαμπτήρων που βρίσκονται εντός αυτών.  

• Σε κτήρια με πολλές ιδιοκτησίες και κεντρικά συστήματα, επιβάλλεται 

αυτονομία θέρμανσης, ψύξης, καθώς και ΖΝΧ (όπου εφαρμόζεται κεντρική 

παραγωγή/διανομή) και εφαρμόζεται κατανομή δαπανών με θερμιδομέτρηση. 

• Σε όλα τα κτήρια απαιτείται θερμοστατικός έλεγχος της θερμοκρασίας 

εσωτερικού χώρου τουλάχιστον ανά ελεγχόμενη θερμική ζώνη κτηρίου. 

• Σε όλα τα κτήρια του τριτογενή τομέα επιβάλλεται η εγκατάσταση κατάλληλου 

εξοπλισμού αντιστάθμισης της άεργης ισχύος των ηλεκτρικών τους 

καταναλώσεων, για την αύξηση του συντελεστή ισχύος τους (συνφ) σε επίπεδο 

κατ' ελάχιστο 0,95. 

Αδυναμία εφαρμογής των ανωτέρω απαιτεί επαρκή τεχνική τεκμηρίωση 

σύμφωνα με την ισχύουσα νομοθεσία. 

Στο υπό μελέτη κτήριο θα εξεταστούν ανεξάρτητα οι τυχόν διαφορετικές 

χρήσεις του, σε ότι αφορά την ενεργειακή τους κατάταξη. Για τον λόγο αυτό οι πιο 
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πάνω περιορισμοί δεν ισχύουν για το σύνολο του κτηρίου, αλλά διαφοροποιούνται για 

κάθε μία από τις τυχόν χρήσεις του κτηρίου. 

 

5.1. ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΣ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ ΘΕΡΜΑΝΣΗΣ, 

ΨΥΞΗΣ, ΑΕΡΙΣΜΟΥ  

Η θέρμανση των εσωτερικών χώρων του κτηρίου, σύμφωνα με τη μελέτη 

θέρμανσης (διαστασιολόγησης συστήματος), θα γίνεται μέσω κεντρικής μονάδας 

θέρμανσης, με λέβητα-καυστήρα πετρελαίου ή φυσικού αερίου, με μονοσωλήνιο 

σύστημα και αυτονομία. Οι αποθήκες στο υπόγειο του κτηρίου, είναι μη 

θερμαινόμενοι χώροι. 

Η ψύξη των χώρων του κτηρίου θα γίνεται με τοπικές αντλίες θερμότητας. Στις 

κατοικίες θα εγκατασταθούν αντλίες θερμότητας σε μεμονωμένους χώρους των 

διαμερισμάτων με δυνατότητα κάλυψης του 50% του μέγιστου απαιτούμενου 

ψυκτικού φορτίου για κάθε διαμέρισμα. 

Παρατήρηση: Με τροποποίηση που αναμένεται στον κτηριοδομικό κανονισμό 

σχετικά με άρθρο 25, οι ηλεκτρομηχανολογικές μελέτες είναι πλέον υποχρεωτικές για 

όλα τα κτήρια με επιφάνεια άνω των 50 m2, Κατά το σχεδιασμό (διαστασιολόγηση) 

των συστημάτων θέρμανσης, ψύξης και αερισμού, πρέπει να λαμβάνονται υπόψη οι 

ελάχιστες προδιαγραφές για τα Η-Μ όπως καθορίζονται στον Κ.Εν.Α.Κ. και να 

επιλέγονται τεχνολογίες που να έχουν τη δυνατότητα να λειτουργούν σε πλήρη και 

μερικά φορτία κατά τη θέρμανση ή ψύξη. Η υπερδιαστασιολόγηση του κεντρικού 

συστήματος λέβητα-καυστήρα για τη θέρμανση χώρων, μειώνει την τελική απόδοση 

του συστήματος σύμφωνα με τα όσα ορίζονται στην παράγραφο 4.1.2.1 της 

Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010. 

 

5.1.1 ΕΛΑΧΙΣΤΕΣ ΠΡΟΔΙΑΓΡΑΦΕΣ ΣΥΣΤΗΜΑΤΟΣ 

ΘΕΡΜΑΝΣΗΣ  

Σύμφωνα με τη μελέτη θέρμανσης του κτηρίου, έχει υπολογιστεί το μέγιστο 

απαιτούμενο θερμικό φορτίο του κτηρίου. Για τον υπολογισμό της ισχύος λαμβάνεται 

συντελεστής προσαύξησης 20%, λόγω θερμικών απωλειών στο λέβητα, στο δίκτυο 

διανομής και για την επιτάχυνση της έναρξης λειτουργίας. Τα χαρακτηριστικά του 

συστήματος παραγωγής θερμότητας θα παρουσιαστούν παρακάτω. 

O καυστήρας θα είναι διβάθμιος για την κάλυψη των μερικών φορτίων σε 

υψηλή απόδοση.  

Η διανομή θα γίνεται με μονοσωλήνιο σύστημα, με μία κατακόρυφη κεντρική 

σωλήνα προσαγωγής θερμού νερού και μία κατακόρυφη σωλήνα επιστροφής. Για τον 

τελικό χρήστη θα υπάρχουν ξεχωριστοί συλλέκτες (κολεκτέρ) διανομής (προσαγωγή 

και επιστροφή), από τους οποίους θα αναχωρούν και στους οποίους θα επιστρέφουν 

όλα τα οριζόντια κυκλώματα θερμού νερού προς και από τα θερμαντικά σώματα των 

επιμέρους χώρων. Σε κάθε ζεύγος συλλεκτών διανομής ιδιοκτησίας, τοποθετείται (σε 

κοινόχρηστο χώρο) σύστημα θερμιδομέτρησης.  

Όλες οι σωληνώσεις του δικτύου διανομής που διέρχονται από μη 

θερμαινόμενους χώρους θα είναι μονωμένες και σύμφωνα με τις ελάχιστες 

προδιαγραφές που ορίζει ο ΚΕΝΑΚ και η ΤΟΤΕΕ 20701-1/2010 (πίνακας 4.7). Οι 
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οριζόντιες στήλες του δικτύου διανομής, από τους τοπικούς συλλέκτες μέχρι τα 

διαμερίσματα ή τα καταστήματα, διέρχονται σχεδόν εξολοκλήρου από εσωτερικούς 

θερμαινόμενους χώρους, όπου δεν απαιτείται θερμομόνωση των σωληνώσεων. Οι 

κατακόρυφες στήλες του δικτύου θα θερμομονωθούν στο σύνολό τους.  

Επίσης στον Α' όροφο εφαρμόζεται θερμοστατικός έλεγχος της θερμοκρασίας 

εσωτερικού χώρου.  

Ο κυκλοφορητής που βρίσκεται στην κεντρική σωλήνα προσαγωγής ζεστού 

νερού, θα έχει χαρακτηριστικά που θα παρουσιαστούν στη συνέχεια.  

Παρατήρηση: Για κάθε ιδιοκτησία, οι επιμέρους κλάδοι διανομής θερμικής 

ενέργειας από το κολλεκτέρ προς τα σώματα καλοριφέρ, θα πρέπει να σχεδιάζονται 

ώστε να καλύπτουν χώρους με ίδιες λειτουργικές ιδιαιτερότητες όπως: ίδια χρήση και 

ωράριο λειτουργίας (υπνοδωμάτια, κοινόχρηστοι χώροι, κ.α.). ίδια εσωτερικά φορτία 

(συσκευές, ηλιακά κέρδη λόγω κοινού προσανατολισμού), κ.α. Με το σχεδιασμό αυτό 

μπορεί να εφαρμοστεί και ξεχωριστός θερμοστατικός έλεγχος στους επιμέρους αυτούς 

χώρους κάθε ιδιοκτησίας (π.χ. διαμέρισμα), με παράλληλη ρύθμιση τροφοδοσίας κάθε 

κλάδου ξεχωριστά (μέσω αυτόματης βάνας στο επίπεδο του κολλεκτέρ), ανάλογα τις 

απαιτήσεις σε θερμική ενέργεια. 

 

5.1.2. ΕΛΑΧΙΣΤΕΣ ΠΡΟΔΙΑΓΡΑΦΕΣ ΣΥΣΤΗΜΑΤΟΣ 

ΨΥΞΗΣ  

Σύμφωνα με την μελέτη ψύξης του κτηρίου, δύναται να εγκατασταθούν 

αερόψυκτες τοπικές αντλίες θερμότητας.  

Στο διαμέρισμα θα υπάρχουν εγκατεστημένες αντλίες θερμότητας, μία σε κάθε 

καθιστικό και μία στους διαδρόμους πριν τα υπνοδωμάτια για μερική ψύξη των 

υπνοδωματίων. Στη συγκεκριμένη περιοχή του κτηρίου, σε διαμερίσματα κατοικιών η 

χρήση των μονάδων ψύξης, παρατηρείται κυρίως τις μεσημεριανές ώρες, κατά τις 

ημέρες με θερμοκρασίες πάνω από 30οC.  

Τα μέγιστα συνολικά ψυκτικά φορτία των κατοικιών είναι 11 kW ή 37.500 

Btu/h και για την κάλυψη του 50% του ψυκτικού φορτίου απαιτούνται κλιματιστικά 

συνολικής ψυκτικής ικανότητας 5,5 kW ή 18.800 Btu/h. 

 

Η πιθανότητα εμφάνισης θερμοκρασιών πάνω 30°C προκύπτει σύμφωνα με την 

ΤΟΤΕΕ 20701-3/2010. Τις βραδινές ώρες, η χρήση των τοπικών μονάδων ψύξης είναι 

περιορισμένη, εκτός τις ημέρες που υπάρχει καύσωνας.  

Στον πίνακα 5.1 που ακολουθεί, δίνονται αναλυτικά, η ονομαστική ψυκτική 

ισχύς (kW) και ο δείκτης αποδοτικότητας EER των αντλιών θερμότητας που 

εγκατασταθούν στις επιμέρους ιδιοκτησίες του κτηρίου, σύμφωνα με τις μονάδες που 

επιλέχτηκαν κατά τη μελέτη ψύξης. 
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Πίνακας 5.1: Τεχνικά χαρακτηριστικά θερμότητας για κάθε ιδιοκτησία 

Σύστημα Τύπος Ονομαστική 

ψυκτική 

ισχύς [KW] 

Δείκτης 

αποδοτικότητας 

EER 

Καύσιμο 

1 Αερόψυκτη Α.Θ. 5.5 2.800 Ηλεκτρισμός 

Παρατήρηση: Σε περίπτωση που για το υπό μελέτη κτήριο δεν προβλεπόταν η 

εγκατάσταση συστήματος ψύξης, για τους υπολογισμούς θεωρείται ότι το κτήριο 

ψύχεται και το σύστημα ψύξης θα έχει τα τεχνικά χαρακτηριστικά του αντίστοιχου 

κτηρίου αναφοράς, όπως ορίζονται στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 (παράγραφος 

4.2.1) και στον Κ.Εν.Α.Κ. Στην περίπτωση αυτή, στην παρούσα παράγραφο θα 

περιγράφονται τα τεχνικά χαρακτηριστικά του συστήματος ψύξης του κτηρίου 

αναφοράς 

 

5.1.3. ΕΛΑΧΙΣΤΕΣ ΠΡΟΔΙΑΓΡΑΦΕΣ ΣΥΣΤΗΜΑΤΟΣ 

ΑΕΡΙΣΜΟΥ  

Το κτήριο, αναλόγως τη χρήση του, καλύπτει τις ανάγκες του για αερισμό μέσω 

φυσικού ή τεχνικού αερισμού και σύμφωνα πάντα με τις ελάχιστες απαιτήσεις νωπού 

αέρα που ορίζονται στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 στην παράγραφο 2.4.3 (πίνακας 

2.3).  

Τα στοιχεία του συστήματος αερισμού του υπό μελέτη κτηρίου παρουσιάζονται 

στον πίνακα που ακολουθεί. 

Πίνακας 5.1.1: Στοιχεία συστήματος αερισμού 
Ζώνη Χρήση Τύπος αερισμού Απαίτηση για 

νωπό αέρα 

[m3/h/m²] 
ΚΑΤΟΙΚΙΑ Μονοκατοικία Φυσικός 0.75 

 

5.2. ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΣ ΣΥΣΤΗΜΑΤΟΣ ΠΑΡΑΓΩΓΗΣ 

ΖΕΣΤΟΥ ΝΕΡΟΥ ΧΡΗΣΗΣ   

Η κατανάλωση ζεστού νερού χρήσης (ΖΝΧ) για το υπο μελέτη τμήμα ορίζεται 

στην παράγραφο 2.5 (πίνακας 2.5) της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 ανά χρήση, και είναι 

αυτή η τιμή που θα χρησιμοποιηθεί στους υπολογισμούς.  

Μονοκατοικία : 2.50 lt/ημέρα/m². 

Η συνολική ημερήσια κατανάλωση για ΖΝΧ στο κτήριο είναι 279.24 

Η μέση θερμοκρασία ζεστού νερού χρήσης ορίζεται στους 50°C, ενώ οι 

θερμοκρασίες νερού δικτύου της Αθήνας όπως ορίζονται στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-

3/2010, δίνονται στον πίνακα 5.2.  

Το ημερήσιο απαιτούμενο θερμικό φορτίο Qd σε (kWh/day) για την κάλυψη 

των αναγκών του κτηρίου για Ζ.Ν.Χ. δίνεται από την ακόλουθη σχέση : 

όπου: 

Vd [lt /ημέρα] το ημερήσιο φορτίο, Vd = 279.24 (lt/ημέρα), 

ρ [kg/lt] η μέση πυκνότητα του ζεστού νερού χρήση, ρ = 0,998 (kg/ lt), 

c [kJ/(kg.K)] η ειδική θερμότητα, c = 4,18 kJ/(kg.K), 
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ΔΤ [Κ] ή [°C] θερμοκρασιακή διαφορά μεταξύ νερού δικτύου και ζεστού 

νερού χρήσης. 

Εφαρμόζοντας την πιο πάνω σχέση και για τις θερμοκρασίες νερού δικτύου 

(πίνακας 5.2), υπολογίστηκε το ημερήσιο θερμικό φορτίο (kWh/ημέρα) για ΖΝΧ του 

κτηρίου για κάθε μήνα, όπως δίνεται στον πίνακα 5.2. 

πίνακας 5.2.: 

Ζώνη Χρήση Vd [lt/ημέρα] Vstore [lt] QD [kWh/ημέρα] Pn [kW] 

ΚΑΤΟΙΚΙΑ Μονοκατοικία 279.24 55.85 10.34 4.00 

 

5.2.1. ΕΛΑΧΙΣΤΕΣ ΠΡΟΔΙΑΓΡΑΦΕΣ ΣΥΣΤΗΜΑΤΟΣ 

ΓΙΑ ΤΗΝ ΠΑΡΑΓΩΓΗ ΖΝΧ  

Για την κάλυψη των αναγκών σε ζεστό νερό χρήσης του υπό μελέτη κτηρίου, θα 

εγκατασταθούν τα παρακάτω συστήματα, όπως αυτά παρουσιάζονται συγκεντρωτικά 

στους πίνακες που ακολουθούν. 

Οι σχέσεις υπολογισμού για τη συνολική χωρητικότητα και τη θερμική ισχύ 

είναι σύμφωνες με τις αντίστοιχες που αναφέρονται στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/1010 

και τα αποτελέσματα παρουσιάζονται στους παρακάτω πίνακες. 

Πίνακας 5.2.1: Στοιχεία συστήματος για ΖΝΧ 

Σύστημα Τύπος Ισχύς [KW] Βαθμός 

απόδοσης 

Καύσιμο 

1 Κεντρική μονάδα 

λέβητα-καυστήρα - 

τοπικοί θερμαντήρες 

ΖΝΧ 

4.0 0.919 Πετρέλαιο 

θέρμανσης 

Οι σωληνώσεις του δικτύου διανομής ΖΝΧ θα είναι θερμομονωμένες σύμφωνα 

με τις ελάχιστες απαιτήσεις του άρθρου 8 του Κ.Εν.Α.Κ. και τα οριζόμενα στην 

σχετική Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 (πίνακας 4.7). 

5.2.2. ΤΕΚΜΗΡΙΩΣΗ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΗΛΙΑΚΩΝ 

ΣΥΛΛΕΚΤΩΝ  

Το δώμα το κτηρίου είναι περίπου 172 m2, με τα 18 m2 να καλύπτονται από το 

κλιμακοστάσιο.  Η ελεύθερη επιφάνεια του δώματος είναι περίπου 154 m2 αλλά το 

50% της επιφάνειας αυτής, σκιάζεται από την απόληξη του κλιμακοστασίου και το 

διπλανό κτήριο σε μεγάλο διάστημα  στη διάρκεια της ημέρας.  

Προκειμένου για την εγκατάσταση ηλιακών συλλεκτών, εκτιμήθηκε ότι η 

διαθέσιμη επιφάνεια του δώματος που μπορεί να αξιοποιηθεί και δε σκιάζεται κατά 

την διάρκεια της ημέρας και είναι περίπου 70 m2. Στα οποία υπάρχει η δυνατότητα 

εγκατάστασης ηλιακών συλλεκτών, με συνεχή ηλιασμό, εκτός από ορισμένες μικρές 

περιόδους που οι επιφάνειες των ηλιακών συλλεκτών θα έχουν μερική (ελάχιστη) 

σκίαση.  

Παρατήρηση: Σύμφωνα με την Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 (παράγραφος 5.3.1.) 

κατά τη διαστασιολόγηση του συστήματος ηλιακών συλλεκτών μπορούν να 

χρησιμοποιηθούν διάφορες μεθοδολογίες όπως, η ωριαία προσομοίωση λειτουργίας 
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του συστήματος σύμφωνα με το πρότυπο ΕΛΟΤ EN ISO 12976.2:2006, η μέθοδος 

καμπυλών f των S.klein, W.A.Beckman και J.A Duffie που αναπτύχθηκε στο 

πανεπιστήμιο του Winscosin και οποιαδήποτε άλλη αναγνωρισμένη αναλυτική ή μη 

μέθοδος εφαρμόζεται μέχρι σήμερα. Στη μελέτη διαστασιολόγησης του συστήματος 

ηλιακών συλλεκτών πρέπει να αναφέρεται η μέθοδος και τα δεδομένα που 

χρησιμοποιήθηκαν αναλυτικά, ενώ στην παρούσα μελέτη θα πρέπει να αναφέρονται 

τα αποτελέσματα και η τεκμηρίωση του ποσοστού κάλυψης του φορτίου Ζ.Ν.Χ. 

Για τον υπολογισμό του φορτίου κάλυψης των ηλιακών συλλεκτών στην 

παρούσα μελέτη, εφαρμόστηκε η μέθοδος καμπυλών f (S. klein, W.A. Beckman και 

J.A Duffie). Η μέθοδος αυτή, δίνει περίπου τα ίδια αποτελέσματα για την κάλυψη του 

φορτίου ζεστού νερού χρήσης, με την αναλυτική μέθοδο υπολογισμού όπως δίνεται 

από το ευρωπαϊκό πρότυπο ΕΛΟΤ ΕΝ ISO 12976.2:2006, και για τις ανάγκες της 

παρούσας μελέτης είναι επαρκής.  

Για το συγκεκριμένο κτήριο, μελετήθηκε η εφαρμογή ηλιακών συλλεκτών, 

προκειμένου για την κάλυψη τουλάχιστον ενός μέρους του απαιτούμενου φορτίου για 

ζεστό νερό χρήσης. Τα στοιχεία των συλλεκτών που επιλέχθηκαν παρουσιάζονται 

στον πίνακα 5.4. 

Η βέλτιστη γωνία κλίσης ηλιακών συλλεκτών, εξαρτάται από το γεωγραφικό 

πλάτος της περιοχής και τον προσανατολισμό τοποθέτησης τους. Σύμφωνα με τον 

εμπειρικό κανόνα, για τις ελληνικές περιοχές, η βέλτιστη κλίση ενός ηλιακού 

συλλέκτη για ετήσια χρήση είναι περίπου ίση με το γεωγραφικό πλάτος της περιοχής, 

όπου για την Αθήνα είναι 37.54°. Στο υπό μελέτη κτήριο ο προσανατολισμός των 

ηλιακών συλλεκτών καθώς και η γωνία κλίσης της εγκατάστασης τους φαίνονται στον 

πίνακα που ακολουθεί: 

Σύστημα Προσανατολισμός Γωνία κλίσης [°] 

1 180 45 

Έγιναν αναλυτικοί υπολογισμοί για επιμέρους γωνίες κλίσεως των ηλιακών 

συλλεκτών, όπου παρουσιάστηκαν μικρές διαφορές στο φορτίο κάλυψης του υπό 

μελέτη κτηρίου.  

Στον πίνακα 5.3 δίνονται οι τιμές της μέσης μηνιαίας ημερήσιας ηλιακής 

ακτινοβολίας (kWh/m²), για την περιοχή της της Αθήνας, για οριζόντια επιφάνεια και 

για επιφάνεια με κλίση 45° . 

Πίνακας 5.3.: Μέση μηνιαία ημερήσια προσπίπτουσα ηλιακή ακτινοβολία 

(kWh/m2) για οριζόντια και κεκλιμένη επιφάνεια. 
 I Φ Μ Α Μ Ι Ι Α Σ Ο Ν Δ 

Μέση ημερήσια 

ηλιακή ακτινοβ.  σε 

οριζ. επίπεδο 

(kWh/m2)  

63.0 79.0 117.7 154.3 195.4 214.0 222.4 202.7 152.6 109.0 70.7 55.7 

Μέση ημερήσια 

ηλιακή ακτινοβ. σε 

επίπεδο 45.0° 

104.0 108.0 135.0 151.0 171.0 178.0 189.0 190.0 167.0 144.0 114.0 98.0 

Προκειμένου για τη σωστή τοποθέτηση των ηλιακών συλλεκτών και για την 

αποφυγή αλληλοσκίασης, υπολογίσθηκε η κατάλληλη μεταξύ τους απόσταση 

τοποθέτησης ως προς τον άξονα βορρά-νότου. Η απόσταση αυτή υπολογίστηκε για 

την ημέρα του χρόνου με το χαμηλότερο ηλιακό ύψος που είναι η 21η Δεκεμβρίου 

(χειμερινό ηλιοστάσιο). Για την περιοχή της Αθήνας (γεωγραφικό πλάτος φ = 37.54°), 

η ηλιακή απόκλιση στις 21 Δεκεμβρίου είναι δ= -23.45°.  



107 
 

Για την ηλιακή απόκλιση αυτή η ζενηθιακή γωνία (θz) κατά το ηλιακό 

μεσημέρι, είναι περίπου 61°. Με βάση αυτή τη γωνία και τα γεωμετρικά 

χαρακτηριστικά του ηλιακού συλλέκτη, υπολογίζεται η ελάχιστη απόσταση που 

πρέπει να απέχουν οι ηλιακοί συλλέκτες μεταξύ τους, όταν τοποθετηθούν υπό γωνία, 

για να μην αλληλοσκιάζονται. 

Στο σχήμα 5.2 δίνεται σχηματική απεικόνιση της διάταξης και απόστασης 

τοποθέτησης των ηλιακών συλλεκτών για το υπό μελέτη κτήριο. 

 

Σχήμα 5.2. Απόσταση τοποθέτησης ηλιακών συλλεκτών στο δώμα, ως προς το νότο. 

Με βάση την ελάχιστη απόσταση τοποθέτησης των ηλιακών συλλεκτών, τις 

διαστάσεις τους και τη διαθέσιμη επιφάνεια, η οποία δεν παρουσιάζει προβλήματα 

σκιασμού, εκτιμήθηκε ο αριθμός ηλιακών συλλεκτών που μπορούν να εγκατασταθούν 

στο υπό μελέτη κτήριο. Στη συνέχεια υπολογίστηκε το φορτίο κάλυψης για τους 

συγκεκριμένους ηλιακούς συλλέκτες όπως περιγράφονται στη μελέτη 

διαστασιολόγησης και τη συγκεκριμένη κλίση και προσανατολισμό τοποθέτησης. Στο 

πίνακα 5.4, δίνονται αναλυτικά τα αποτελέσματα υπολογισμών για την εγκατάσταση 

ηλιακών συλλεκτών. 

Πίνακας 5.4. Αποτελέσματα υπολογισμών για κάλυψη φορτίου ΖΝΧ από ηλιακούς 

συλλέκτες 
 Μέσο μηνιαίο φορτίο 

(kWh/mo) 

Μέσο μηνιαίο φορτίο 

κάλυψης από Η.Σ. 

(kWh/mo) 

Ποσοστό κάλυψης 

φορτίου από Η.Σ. - 

fi (%) 

Ποσοστό ηλιακής 

αξιοποίησης από Η.Σ. (%) 

Ι 364.21 153.50 42.1 36.9 

Φ 328.97 159.41 48.5 36.9 

Μ 364.21 199.26 54.7 36.9 

Α 352.46 222.88 63.2 36.9 

Μ 364.21 252.40 69.3 36.9 

Ι 352.46 262.73 74.5 36.9 

Ι 364.21 278.96 76.6 36.9 

Α 364.21 280.44 77.0 36.9 

Σ 352.46 246.49 69.9 36.9 

Ο 364.21 212.54 58.4 36.9 

Ν 352.46 168.26 47.7 36.9 

Δ 364.21 144.65 39.7 36.9 

Σύνολο 4288.32 2581.52   

Μέσος όρος 

ετησίως 

  60.2 36.9 
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Σύμφωνα με τα αποτελέσματα των υπολογισμών, το μέσο ετήσιο ποσοστό 

κάλυψης του φορτίου για ζεστό νερό χρήσης ανέρχεται σε 60.20%. Τα επιμέρους 

μηνιαία ποσοστά κάλυψης φορτίου από τους προτεινόμενους ηλιακούς συλλέκτες 

κυμαίνονται από 39.7% έως και 77.0%. Η μεγαλύτερη κάλυψη παρουσιάζεται το μήνα 

Αύγουστο για τη δεδομένη κλίση εγκατάστασης.  

Η εγκατάσταση μεγαλύτερης επιφάνειας ηλιακών συλλεκτών, θα δημιουργούσε 

προβλήματα αλληλοσκίασης μεταξύ των επιφανειών, κυρίως τους χειμερινούς μήνες. 

Υπάρχει όμως η δυνατότητα να μεταβάλλεται η κλίση των ηλιακών συλλεκτών 

ιδιαίτερα τους εαρινούς και φθινοπωρινούς μήνες, ώστε να υπάρχει ακόμα 

μεγαλύτερη αξιοποίηση της ηλιακής ακτινοβολίας και κατά συνέπεια κάλυψη των 

θερμικών φορτίων για ΖΝΧ από τους ηλιακούς συλλέκτες. Σε περίπτωση μεταβολής 

της κλίσης εγκατάστασης των ηλιακών συλλεκτών, αυτή δεν μπορεί να υπερβεί την 

επιλεγείσα κλίση.  

Στο σχήμα 5.3 δίνεται μια σχηματική απεικόνιση της θέσης εγκατάστασης των 

ηλιακών συλλεκτών στο δώμα. 

 

Σχήμα 5.3: Βέλτιστες θέσεις τοποθέτησης ηλιακού συλλέκτη. 

 



109 
 

5.3. ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΣ ΣΥΣΤΗΜΑΤΟΣ ΦΩΤΙΣΜΟΥ  

Η κύρια χρήση του κτηρίου είναι : Μονοκατοικία.  

Η κατανάλωση ενέργειας για φωτισμό στις κατοικίες δε λαμβάνεται υπόψη για 

την ενεργειακή απόδοση του κτηρίου. Έτσι, η κατανάλωση ενέργειας για φωτισμό θα 

υπολογισθεί μόνο για άλλη χρήση κτηρίου και θα συμπεριληφθεί στην τελική 

κατανάλωση πρωτογενούς ενέργειας για την ενεργειακή πιστοποίηση του αντίστοιχου 

τμήματος του κτηρίου.  

Η κατανάλωση ενέργειας για φωτισμό στις κατοικίες δεν λαμβάνεται υπόψη για 

την ενεργειακή απόδοση του κτηρίου. 

 

5.4. ΔΙΟΡΘΩΣΗ ΣΥΝΗΜΙΤΟΝΟΥ 

Στο κτήριο δεν εφαρμόζεται διόρθωση (συνφ) λόγω χαμηλής εγκατεστημένης 

ηλεκτρικής ισχύος. 

 

5.5. ΣΚΟΠΙΜΟΤΗΤΑ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ ΕΝΑΛΛΑΚΤΙΚΩΝ 

ΛΥΣΕΩΝ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ ΤΩΝ 

ΗΛΕΚΤΡΟΜΗΧΑΝΟΛΟΓΙΚΩΝ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ 

ΤΟΥ ΚΤΗΡΙΟΥ 

 Σύμφωνα με τη μελέτη σκοπιμότητας εξετάστηκαν οι εξής εναλλακτικές λύσεις 

για την κάλυψη των θερμικών, ψυκτικών και ηλεκτρικών φορτίων του κτηρίου: 

1. Η εγκατάσταση συστήματος συμπαραγωγής ηλεκτρισμού και θερμότητας, 

η οποία κρίνεται ως μη οικονομικά βιώσιμη εφαρμογή. 

2. Η περίπτωση εγκατάστασης οριζόντιων γεωθερμικών εναλλακτών για τη 

λειτουργία αντλίας θερμότητας δεν μπορεί να εφαρμοστεί, λόγω 

ανεπαρκούς ελευθέρου οικοπέδου.  

3. Η εγκατάσταση ηλιακών συλλεκτών όπως παρουσιάστηκε παραπάνω και η 

οποία είναι υποχρεωτική βάσει των κανονισμών, θα καλύψει μέρος του 

θερμικού φορτίου για ζεστό νερό χρήσης του κτηρίου. Λόγω της 

περιορισμένης επιφάνειας, δεν υπάρχει δυνατότητα εφαρμογής περαιτέρω 

εγκατάστασης ηλιακών συλλεκτών ή φωτοβολταϊκών στοιχείων. 

 

6. ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΗ ΑΠΟΔΟΣΗ ΚΤΗΡΙΟΥ  

Σύμφωνα με το άρθρο 5 του Κ.Εν.Α.Κ., για τους υπολογισμούς της ενεργειακής 

απόδοσης και της ενεργειακής κατάταξης των κτηρίων θα πρέπει να εφαρμόζεται η 

μέθοδος ημι-σταθερής κατάστασης μηνιαίου βήματος του ευρωπαϊκού προτύπου 

ΕΛΟΤ ΕΝ ISO 13790 καθώς και των υπολοίπων υποστηρικτικών προτύπων τα οποία 

αναφέρονται στο παράρτημα 1 του ίδιου κανονισμού. Σύμφωνα με την Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 

20701-2/2010, οι θερμικές ζώνες ενός κτηρίου θεωρούνται θερμικά ασύζευκτες.  

Οι υπολογισμοί της ενεργειακής απόδοσης κτηρίου έγιναν με τη χρήση του 

υπολογιστικού εργαλείου ΤΕΕ-ΚΕΝΑΚ, βάσει των απαιτήσεων και προδιαγραφών 

του νόμου 3661/2008, του Κ.Εν.Α.Κ. και της αντίστοιχης Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010. 
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Για τους επιμέρους υπολογισμούς και τη διαστασιολόγηση των 

ηλεκτρομηχανολογικών συστημάτων του κτηρίου (εγκαταστάσεις θέρμανσης, ψύξης, 

φωτισμού, ζεστού νερού χρήσης, κ.ά.), χρησιμοποιήθηκαν αναλυτικές μέθοδοι και 

τεχνικές οδηγίες, όπως εφαρμόζονται μέχρι σήμερα και αναφέρονται στις αντίστοιχες 

παραγράφους. 

 

6.1. ΚΛΙΜΑΤΙΚΑ ΔΕΔΟΜΕΝΑ 

Τα κλιματικά δεδομένα για την περιοχή της Αθήνας, είναι ενσωματωμένα στη 

βιβλιοθήκη του λογισμικού και σύμφωνα με όσα ορίζονται στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-

3/2010, "Κλιματικά δεδομένα Ελληνικών Περιοχών". Για τους υπολογισμούς 

λαμβάνονται υπ'όψη η μέση μηνιαία θερμοκρασία, η μέση μηνιαία ειδική υγρασία, 

καθώς και η προσπίπτουσα ηλιακή ακτινοβολία σε οριζόντιες επιφάνειες και σε 

κατακόρυφες επιφάνειες για όλους τους προσανατολισμούς, για την περιοχή της της 

Αθήνας. Το υψόμετρο της περιοχής όπου θα κατασκευασθεί το κτήριο είναι 

μικρότερο από τα 500 m. Η περιοχή ανήκει στην κλιματική ζώνη Β. 

 

6.2. ΧΡΗΣΕΙΣ ΚΤΗΡΙΟΥ  

Το Πιστοποιητικό Ενεργειακής Απόδοσης εκδίδεται ανά κύρια χρήση και για 

ξεχωριστές ιδιοκτησίες (Ν. 3851/2010-ΦΕΚ 85), ανεξαρτήτως εάν τα τμήματα του 

κτηρίου που αφορούν στις χρήσεις/ιδιοκτησίες εξυπηρετούνται από το ίδιο σύστημα 

θέρμανσης/ψύξης. Συνεπώς για το υπό μελέτη κτήριο θα εκδοθεί ΠΕΑ για αντίστοιχη 

κύρια χρήση: Μονοκατοικία.  

Για τον υπολογισμό της ενεργειακής απόδοσης κάθε τμήματος του κτηρίου με 

διαφορετική κύρια χρήση, προσδιορίζονται τα δεδομένα των διαφόρων παραμέτρων 

και τεχνικών μεγεθών όπως ορίζονται στο άρθρο 5 του Κ.Εν.Α.Κ. και στη σχετική 

Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010. Κατά την εφαρμογή της μεθοδολογίας υπολογισμού στο 

συγκεκριμένο κτήριο και ανά τμήμα μελέτης, λήφθηκαν υπόψη οι παρακάτω 

παράμετροι και δεδομένα:  

• Η χρήση του κτηρίου, Μονοκατοικία,  

• Οι επιθυμητές συνθήκες εσωτερικού περιβάλλοντος (θερμοκρασία, υγρασία, 

αερισμός, κ.ά.) και τα χαρακτηριστικά λειτουργίας του κτηρίου (ωράριο, 

εσωτερικά κέρδη κ.ά). 

• Τα κλιματικά δεδομένα της περιοχής του κτηρίου (θερμοκρασία, σχετική και 

απόλυτη υγρασία, ηλιακή ακτινοβολία).  

• Τα γεωμετρικά χαρακτηριστικά των δομικών στοιχείων του κτηριακού 

κελύφους (σχήμα και μορφή κτηρίου, διαφανείς και μη επιφάνειες, σκίαστρα 

κ.ά.), ο προσανατολισμός τους, τα χαρακτηριστικά των εσωτερικών δομικών 

στοιχείων (π.χ. εσωτερικοί τοίχοι) και άλλα.  

• Τα θερμικά χαρακτηριστικά των δομικών (διαφανών και μη) στοιχείων του 

κτηριακού κελύφους, όπως: η θερμοπερατότητα, η θερμική μάζα, η 

απορροφητικότητα στην ηλιακή ακτινοβολία, η διαπερατότητα στην ηλιακή 

ακτινοβολία κ.ά.  

• Τα τεχνικά χαρακτηριστικά της εγκατάστασης θέρμανσης χώρων, όπως: ο τύπος 

της μονάδας παραγωγής θερμικής ενέργειας, η απόδοσή τους, οι απώλειες στο 

δίκτυο διανομής ζεστού νερού, ο τύπος των τερματικών μονάδων, κ.ά. 
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• Τα τεχνικά χαρακτηριστικά της εγκατάστασης ψύξης/κλιματισμού χώρων, 

όπως: ο τύπος των μονάδων παραγωγής ψυκτικής ενέργειας, η απόδοσή τους, οι 

απώλειες στο δίκτυο διανομής, ο τύπος των τερματικών μονάδων κ.ά. 

• Τα τεχνικά χαρακτηριστικά της εγκατάστασης παραγωγής ΖΝΧ, όπως: ο τύπος 

της μονάδας παραγωγής ζεστού νερού χρήσης, η απόδοσή της, οι απώλειες του 

δικτύου διανομής ζεστού νερού χρήσης, το σύστημα αποθήκευσης κ.ά. 

• Τα τεχνικά χαρακτηριστικά της εγκατάστασης φωτισμού όσον αφορά τους 

χώρους των καταστημάτων. 

• Τα παθητικά ηλιακά συστήματα που έχουν επιλεγεί από τη μελέτη σχεδιασμού 

για το κτήριο. 

• Η εγκατάσταση ηλιακών συλλεκτών για την κάλυψη τμήματος του φορτίου για 

ΖΝΧ. 

 

6.3. ΤΜΗΜΑ ΚΤΗΡΙΟΥ 

Το εμβαδό και ο όγκος του υπό μελέτη τμήματος ανά χρήση δίνονται στον 

πίνακα 6.1. 

Πίνακας 6.1: Εμβαδό και όγκος τμήματος 

Θερμική Ζώνη Θερμαινόμενη 

επιφάνεια [m²] 
Ψυχόμενη 

επιφάνεια [m²] 
Θερμαινόμενος 

όγκος [m
3
] 

Ψυχόμενος 

όγκος [m
3
] 

ΚΑΤΟΙΚΙΑ 112.001 56.001 336.003 168.003 

 

 

6.3.1. ΘΕΡΜΙΚΕΣ ΖΩΝΕΣ 

Σύμφωνα με το άρθρο 3 του Κ.Εν.Α.Κ. και την Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010, η 

διακριτοποίηση ενός κτηρίου σε θερμικές ζώνες γίνεται με τα εξής κριτήρια: 

1) Η επιθυμητή θερμοκρασία των εσωτερικών χώρων να διαφέρει περισσότερο 

από 4 K για τη χειμερινή ή/και τη θερινή περίοδο. 

2) Υπάρχουν χώροι με διαφορετική χρήση / λειτουργία. 

3) Υπάρχουν χώροι στο κτήριο που καλύπτονται με διαφορετικά συστήματα 

θέρμανσης ή/και ψύξης ή/και κλιματισμού λόγω διαφορετικών εσωτερικών 

συνθηκών. 

4) Υπάρχουν χώροι στο κτήριο που παρουσιάζουν μεγάλες διαφορές εσωτερικών 

ή/και ηλιακών κερδών ή/και θερμικών απωλειών. 

5) Υπάρχουν χώροι όπου το σύστημα του μηχανικού αερισμού καλύπτει λιγότερο 

από το 80% της επιφάνειας κάτοψης του χώρου. 

Βάσει της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 για το διαχωρισμό του κτηρίου σε θερμικές 

ζώνες συνιστάται να ακολουθούνται οι παρακάτω γενικοί κανόνες: 

• ο διαχωρισμός του κτηρίου να γίνεται στο μικρότερο δυνατό αριθμό ζωνών, 

προκειμένου να επιτυγχάνεται οικονομία στο πλήθος των δεδομένων εισόδου 

και στον υπολογιστικό χρόνο, 

• ο προσδιορισμός των θερμικών ζωνών να γίνεται καταγράφοντας την 

πραγματική εικόνα λειτουργίας του κτηρίου, 
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• τμήματα του κτηρίου με επιφάνεια μικρότερη από το 10% της συνολικής 

επιφάνειας του κτηρίου να εξετάζονται ενταγμένα σε άλλες θερμικές ζώνες, 

κατά το δυνατόν παρόμοιες, ακόμη και αν οι συνθήκες λειτουργίας τους 

δικαιολογούν τη θεώρησή τους ως ανεξάρτητων ζωνών.  

Με βάση τα παραπάνω, τα γενικά δεδομένα για κάθε θερμική ζώνη του υπό 

μελέτη κτηρίου δίνονται στους πίνακες που ακολουθούν. 

Πίνακας 6.2: Γενικά δεδομένα για τις θερμικές ζώνες 
Γενικά δεδομένα θερμικής ζώνης 1 (Μονοκατοικία) 

Χρήση θερμικής ζώνης Μονοκατοικία  

Ολική επιφάνεια ζώνης (m²) 112.0  

Ανηγμένη ειδική θερμοχωρητικότητα [kJ/(m²K)] 260  

Κατηγορία διατάξεων αυτοματισμών ελέγχου ηια 

ηλεκτρομηχανολoγικό εξοπλισμό 

Γ T.O.T.E.E. 20701-1/2010, 

πίνακας 5.5 

Αερισμός   

Διείσδυση αέρα (m
3
/h) 97 Τεύχος υπολογισμών 

Φυσικός αερισμός (m
3
/h/m²) 0.75 Μόνο για κατοικίες από 

Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1 

Συντελεστής χρήσης φυσικού αερισμού 1 100% για κατοικίες 

0% για τριτογενή τομέα 

Αριθμός θυρίδων εξαερισμού για φυσικό αέριο   

Αριθμός καμινάδων   

Αριθμός ανεμιστήρων οροφής 0  

Ποσοστό ζώνης που καλύπτεται από ανεμιστήρες 

οροφής 

  

 

6.3.2. ΕΣΩΤΕΡΙΚΕΣ ΣΥΝΘΗΚΕΣ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑΣ 

ΘΕΡΜΙΚΗΣ ΖΩΝΗΣ 

Στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 έχουν καθορισθεί οι επιθυμητές συνθήκες 

λειτουργίας (θερμοκρασία, υγρασία, αερισμός, φωτισμός) και τα εσωτερικά θερμικά 

φορτία από τους χρήστες και τις συσκευές. 

Τα δεδομένα για τις συνθήκες λειτουργίας του τμήματος κατοικιών δίνονται 

αναλυτικά στον πίνακα 6.3. 

Πίνακας 6.3: Εσωτερικές συνθήκες λειτουργίας 
Εσωτερικές συνθήκες λειτουργίας θερμικής ζώνης 1 (Μονοκατοικία) 

 
Ωράριο λειτουργίας 18  

Ημέρες λειτουργίας 7 Προκαθορισμένη παράμετρος 

από Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-2/2010 

και 20701-3/2010 

Μήνες λειτουργίας 12  

Περίοδος θέρμανσης 1/11 έως 15/4  

Περίοδος ψύξης 15/5 έως 15/9  

Μέση εσωτερική θερμοκρασία θέρμανσης 

(°C) 

20  

Μέση εσωτερική θερμοκρασία ψύξης (°C) 26  

Μέση εσωτερική σχετική υγρασία 

χειμώνα (%) 

40  

Μέση εσωτερική σχετική υγρασία θέρους 

(%) 

45  
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Απαιτούμενος νωπός αέρας (m
3
/h/m²) 0.75  

Στάθμη γενικού φωτισμού (lux) 200  

Ισχύς φωτισμού ανά μονάδα επιφάνειας 

για κτήριο αναφοράς (W/m²) 

3.6  

Ετήσια κατανάλωση ζεστού νερού χρήσης 

(m
3
/m²έτος) 

0.91  

Μέση επιθυμητή θερμοκρασία ζεστού 

νερού χρήσης (°C) 

50  

Μέση ετήσια θερμοκρασία νερού δικτύου 

ύδρευσης (°C) 

18.1  

Εκλυόμενη θερμοκρασία από χρήστες ανά 

μονάδα επιφανείας της θερμικής ζώνης 

(W/m²) 

4.0  

Μέσος συντελεστής παρουσίας χρηστών 0.75  

Εκλυόμενη θερμοκρασία από συσκευές 

ανά μονάδα επιφανείας της θερμικής 

ζώνης (W/m²) 

5.60  

Μέσος συντελεστής λειτουργίας 

συσκευών 

0.75  

 

6.3.3. Κτηριακό κέλυφος κτηρίου  

6.3.3.1. Δεδομένα για αδιαφανή δομικά στοιχεία σε επαφή με 

τον εξωτερικό αέρα 

Τα δομικά στοιχεία του κτηρίου θα επιχριστούν με ανοιχτόχρωμα επίχρισμα. 

Όπου θεωρηθεί σκόπιμο πιθανόν να χρησιμοποιηθούν στρώσεις από πλάκες 

πεζοδρομίου ή κεραμικά πλακίδια κ.α. Σε κάθε περίπτωση, οι συντελεστές 

απορροφητικότητας και οι συντελεστές εκπομπής των δομικών στοιχείων 

λαμβάνονται από τον πίνακα 3.14 της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010. 

Στον πίνακα 6.4.α δίνονται συγκεντρωτικά τα απαιτούμενα για τους 

υπολογισμούς δεδομένα. 

Πίνακας 6.4.α Δεδομένα αδιαφανών δομικών στοιχείων σε επαφή με τον εξωτερικό 

αέρα. 
Όροφος Τύπος Δομικό 

στοιχείο 
γ

1 U 

[W/(m²K)] 
A [m²] α

2 ε
3 

ΚΑΤΟΙΚΙΑ
 

Τοίχος
 

Τ8
 

194
 

0.385
 

13.11
 

0.40
 

0.80
 

 Τοίχος Τ7 194 0.432 0.63 0.40 0.80 

 Τοίχος Τ7 194 0.432 0.63 0.40 0.80 

 Τοίχος Τ7 194 0.432 1.25 0.40 0.80 

 Τοίχος Τ7 194 0.432 4.57 0.40 0.80 

 Τοίχος Τ2 15 0.398 0.00 0.40 0.80 

 Τοίχος Τ7 15 0.432 2.63 0.40 0.80 

 Τοίχος Τ7 15 0.432 0.52 0.40 0.80 

 Τοίχος Τ2 107 0.398 7.21 0.40 0.80 

 Τοίχος Τ7 107 0.432 1.25 0.40 0.80 

 Τοίχος Τ7 107 0.432 1.25 0.40 0.80 

 Τοίχος Τ7 107 0.432 2.30 0.40 0.80 

 Τοίχος Τ2 16 0.398 7.25 0.40 0.80 

 Τοίχος Τ7 16 0.432 5.00 0.40 0.80 

 Τοίχος Τ7 16 0.432 1.25 0.40 0.80 

 Τοίχος Τ7 16 0.432 2.70 0.40 0.80 

 Τοίχος Τ8 282 0.385 19.02 0.40 0.80 
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 Τοίχος Τ7 282 0.432 5.00 0.40 0.80 

 Τοίχος Τ7 282 0.432 0.75 0.40 0.80 

 Τοίχος Τ7 282 0.432 0.63 0.40 0.80 

 Τοίχος Τ7 282 0.432 6.40 0.40 0.80 

 Τοίχος Τ2 282 0.398 6.25 0.40 0.80 

 Τοίχος Τ7 282 0.432 1.25 0.40 0.80 

 Τοίχος Τ7 282 0.432 1.50 0.40 0.80 

 Δάπεδο Δ1 Π 0.387 110.90 0.00 0.00 

 Οροφή Ο4  0.400 110.90 0.65 0.80 

 

6.3.3.2. Δεδομένα για αδιαφανή δομικά στοιχεία σε επαφή 

με το έδαφος 

πλάκες σε επαφή με έδαφος 

Δομικό στοιχείο U 

[W/(m
2
K)] 

Εμβαδό Α 

[m
2
] 

Εκτεθειμέν

η 

περίμετρος 

Π [m] 

Β'=2Α/Π 

[m] 
Μέσο 

βάθος 

έδρασης 

z [m] 

U' 

[W/(m
2
K)] 

 

Δομικό στοιχείο U 

[W/(m
2
K)] 

Εμβαδό Α 

[m
2
] 

Μέσο 

βάθος 

έδρασης 

z [m] 

U' 

[W/(m
2
K)] 

 

6.3.3.3. Δεδομένα για αδιαφανή δομικά στοιχεία σε επαφή 

με μη θερμαινόμενους χώρους 

Πίνακας 6.4.β Δεδομένα αδιαφανών δομικών στοιχείων σε επαφή με μη 

θερμαινόμενους χώρους 
Όροφος Τύπος Δομικό 

στοιχείο 
U 

[W/(m²K)] 
A [m²] Γειτνιάζων 

ΜΘΧ 
ΚΑΤΟΙΚΙΑ Τοίχος Τ11 0.641 2.00 ΚΛΙΜ/ΣΙΟ 

 Τοίχος Τ10 0.711 0.63 ΚΛΙΜ/ΣΙΟ 

 Τοίχος Τ10 0.711 5.88 ΚΛΙΜ/ΣΙΟ 

 Τοίχος Τ10 0.711 0.38 ΚΛΙΜ/ΣΙΟ 

 Τοίχος Τ10 0.711 1.77 ΚΛΙΜ/ΣΙΟ 

 Τοίχος Τ11 0.641 8.52 ΚΛΙΜ/ΣΙΟ 

 Τοίχος Τ10 0.711 0.63 ΚΛΙΜ/ΣΙΟ 

 Τοίχος Τ10 0.711 2.22 ΚΛΙΜ/ΣΙΟ 
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6.3.3.4. Δεδομένα για δομικά στοιχεία μη θερμαινόμενων 

χώρων 

Στους πίνακες που ακολουθούν δίνονται τα δεδομένα των αδιαφανών δομικών 

στοιχείων των τυχόν μη θερμαινόμενων χώρων, που βρίσκονται σε επαφή με τον 

εξωτερικό αέρα και εκείνων που βρίσκονται σε επαφή με το έδαφος αντίστοιχα. 

Πίνακας 6.4.γ Δεδομένα αδιαφανών δομικών στοιχείων μ.θ.χ. σε επαφή με αέρα. 

ΜΘΧ Τύπος Προσανατολισ

μός 
U 

[W/(m²K)] 
Εμβαδό 

[m²] 
ΚΛΙΜ/ΣΙΟ Τ11 N 0.641 2.630 

 Τ10 N 0.711 5.875 

 Τ10 N 0.711 1.000 

 Τ7 N 0.432 1.900 

 Τ12 A 1.178 -0.000 

 Τ10 A 0.711 11.125 

 Τ10 A 0.711 0.625 

 Τ7 A 0.432 2.350 

 Τ12 B 1.178 2.250 

 Τ10 B 0.711 6.125 

 Τ7 B 0.432 0.625 

 Τ7 B 0.432 1.900 

 Τ11 Δ 0.641 8.080 

 Τ10 Δ 0.711 0.625 

 Τ7 Δ 0.432 0.625 

 Τ7 Δ 0.432 2.350 

 Δ1  0.387 1.000 

 Ο4  0.400 1.000 

 Τ12 B 1.178 9.380 

 Τ12 Δ 1.178 10.240 

 Τ12 N 1.178 9.880 

 Τ12 A 1.178 12.220 

 

Πίνακας 6.4.δ Δεδομένα αδιαφανών δομικών στοιχείων μ.θ.χ. σε επαφή με έδαφος. 

ΜΘΧ Τύπος U 

[W/(m²K)] 
Εμβαδό 

[m²] 
Εκτεθειμένη 

περίμετρος [m] 
Μέσο βάθος 

έδρασης [m] 

 

6.3.3.5. Δεδομένα για αερισμό μη θερμαινόμενων χώρων 

Ο συνολικός αερισμός μη θερμαινόμενων χώρων υπολογίζεται βάσει του πίνακα 

3.27 της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010. Για το υπό μελέτη κτήριο η παροχή αέρα των μη 

θερμαινόμενων χώρων καθώς και ο αερισμός τους φαίνονται στον πίνακα που 

ακολουθεί: 

ΜΘΧ Παροχή [m
3
/h/m

3
] Συνολικός 

όγκος [m
3
] 

Αερισμός 

[m
3
/h] 

ΚΛΙΜ/ΣΙΟ 0.1 100.24 10.02 
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6.3.3.6. Δεδομένα για διαφανή δομικά στοιχεία 

Στην παράγραφο 4.3 παρουσιάστηκαν αναλυτικά τα χαρακτηριστικά των 

κουφωμάτων που θα χρησιμοποιηθούν στο υπό μελέτη κτήριο κατά περίπτωση. 

Ο συντελεστής ηλιακού κέρδους "g" σε κάθετη πρόσπτωση των υαλοπινάκων 

δηλώνεται από τον κατασκευαστή και φαίνεται στους αναλυτικούς υπολογισμούς που 

παρατίθενται. 

Αναλυτικά οι υπολογισμοί σχετικά με τα διαφανή δομικά στοιχεία δίνονται στο 

Τεύχος Υπολογισμών που συνοδεύει την παρούσα μελέτη. 

Για κάθε κούφωμα υπολογίσθηκε ο συντελεστής σκίασης από ορίζοντα Fhor, ο 

συντελεστής σκίασης από προστέγασμα Fov και ο συντελεστής σκίασης από πλευρικό 

Ffin.  

Στον πίνακα 6.5.α δίνονται συγκεντρωτικά τα απαιτούμενα για τους 

υπολογισμούς δεδομένα για τα νότια ανοίγματα (άμεσου κέρδους) και στον πίνακα 

6.5.β για όλα τα υπόλοιπα.  

Πίνακας 6.5.α Δεδομένα κουφωμάτων άμεσου κέρδους. 
Όροφος Κούφ

ωμα 

γ Εμβαδό 

[m²] 

U 

[W/(m²K)] 

gw Fhor 

θέρμ. 

Fhor 

ψύξη 

Fov 

θέρμ. 

Fov 

ψύξη 

Ffin 

θέρμ. 

Ffin 

ψύξη 

ΚΑΤΟΙΚΙΑ Ν1 194 2.42 2.427 0.45 1.00 1.00 0.68 0.53 1.00 1.00 

 Ν2 194 2.42 2.427 0.45 1.00 1.00 0.68 0.53 1.00 1.00 

 Ν3 194 2.42 2.427 0.45 1.00 1.00 0.68 0.53 1.00 1.00 

 

Πίνακας 6.5.β Δεδομένα κουφωμάτων. 
Όροφος Κούφω

μα 
γ Εμβαδό 

[m²] 
U 

[W/(m²

K)] 

gw Fhor 

θέρμ. 
Fhor 

ψύξη 
Fov 

θέρμ. 
Fov 

ψύξη 
Ffin 

θέρμ. 
Ffin 

ψύξη 

ΚΑΤΟΙΚΙΑ Α2 107 1.54 2.427 0.45 1.00 1.00 0.90 0.86 0.59 0.88 

 Α3 107 0.25 2.427 0.45 1.00 1.00 0.82 0.75 0.73 0.93 

 Δ1 282 2.42 2.427 0.45 1.00 1.00 0.65 0.59 1.00 1.00 

 Δ2 282 4.18 2.427 0.45 1.00 1.00 0.65 0.59 1.00 1.00 

 

6.3.4. Ηλεκτρομηχανολογικές εγκαταστάσεις κτηρίου  

Τα δεδομένα που χρησιμοποιήθηκαν στους υπολογισμούς της ενεργειακής 

απόδοσης του υπό μελέτη κτηρίου και σχετίζονται με τις ηλεκτρομηχανολογικές 

εγκαταστάσεις του, αφορούν στα εξής:  

• Σύστημα θέρμανσης χώρων,  

• Σύστημα ψύξης χώρων, 

• Σύστημα παραγωγής ζεστού νερού χρήσης, 

• Σύστημα ηλιακών συλλεκτών για την παραγωγή ζεστού νερού χρήσης, 

Στις παραγράφους που ακολουθούν, δίνονται αναλυτικά τα δεδομένα που 

χρησιμοποιήθηκαν κατά τους υπολογισμούς της ενεργειακής απόδοσης του κτηρίου, 

στο λογισμικό. 
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6.3.4.1. Δεδομένα για σύστημα θέρμανσης χώρων  

Στον πίνακα που ακολουθεί δίνονται συγκεντρωτικά όλα τα δεδομένα για το 

σύστημα θέρμανσης που θα χρησιμοποιηθεί για τη θερμική ζώνη με χρήση 

"Μονοκατοικία" . 

Πίνακας 6.6. Δεδομένα συστήματος θέρμανσης τμήματος Μονοκατοικία¨ 

Σύστημα θέρμανσης θερμικής ζώνης 1 (Μονοκατοικία) 
 

Μονάδα παραγωγής θερμότητας: Λέβητας ισχύος 18.0 kW 

 

Συνολική θερμική απόδοση μονάδας ή COP: 0.919 

 

Είδος καυσίμου: Πετρέλαιο θέρμανσης 

 

Συντελεστής υπερδιαστασιολόγησης ng1:  

 

Συντελεστής μόνωσης ng2:  

 

Πραγματικός βαθμός απόδοσης ngm:  

 

Μηνιαίο ποσοστό κάλυψης θερμικού φορτίου της θερμικής ζώνης από το σύστημα (%) 

 

ΙΑΝ 1 ΦΕΒ 1 ΜΑΡ 1 ΑΠΡ 1 ΜΑΙ 0 ΙΟΥΝ 0 

ΙΟΥΛ 0 ΑΥΓ 0 ΣΕΠ 0 ΟΚΤ 0 ΝΟΕ 1 ΔΕΚ 1 

Κόστος επέμβασης για αναβάθμιση του συστήματος θέρμανσης (€/m²):  

 

Θερμική ισχύς που μεταφέρει το δίκτυο διανομής (kW): 18.000 

 

Χώρος διέλευσης:  

Εσωτερικοί χώροι    Εξωτερικοί χώροι πάνω από 20%    Χωρίς δίκτυο - τοπικό σύστημα  

Θερμοκρασία προσαγωγής θερμού μέσου στο δίκτυο διανομής (°C): 90 

 

Θερμοκρασία επιστροφής θερμού μέσου στο δίκτυο διανομής (°C): 70 

 

Βαθμός θερμικής απόδοσης δικτύου διανομής: 95.0% 

 

Ύπαρξης μόνωσης στους αεραγωγούς: ΝΑΙ ΟΧΙ  

 

Τερματικές μονάδες 

 

Είδος τερματικών μονάδων θέρμανσης χώρωνΆμεσης απόδοσης σε εξωτερικό τοίχο 

 

Θερμική απόδοση τερματικών μονάδων: 0.92 Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010, πίνακας 4.12 

 

Βοηθητική ενέργεια 

 

Τύπος βοηθητικών συστημάτων 

 

Αριθμός συστημάτων 

 

Ισχύς βοηθητικών συστημάτων 

(W/m²) 

 

  0.00 

Χρόνος λειτουργίας βοηθητικών συστημάτων: 50% του χρόνου λειτουργίας του κτηρίου 

 

Η υπολογισμένη ισχύς του λέβητα-καυστήρα, ελέγχθηκε για 

υπερδιαστασιολόγηση σύμφωνα με την σχέση 4.1 της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010. 
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Ο κυκλοφορητής που χρησιμοποιείται για την κυκλοφορία του θερμού νερού, 

έχει ισχύ που δίνεται από τον κατασκευαστή. Επειδή καλύπτει κάθε υπό μελέτη 

τμήμα, θα πρέπει να επιμεριστεί η ισχύς του αντίστοιχα με τα υπολογιζόμενα από τη 

μελέτη θέρμανσης θερμικά φορτία των τμημάτων.  

Στον πίνακα 6.6. δίνονται συγκεντρωτικά όλα τα δεδομένα για το σύστημα 

θέρμανσης του τμήματος με χρήση "Μονοκατοικία" 

 

6.3.4.2. Δεδομένα για σύστημα ψύξης χώρων  

Στον πίνακα που ακολουθεί δίνονται συγκεντρωτικά όλα τα δεδομένα για το 

σύστημα ψύξης του τμήματος με χρήση "Μονοκατοικία" 

Πίνακας 6.7. Δεδομένα συστήματος ψύξης τμήματος ¨Μονοκατοικία¨ 

Σύστημα ψύξης θερμικής ζώνης 1 (Μονοκατοικία) 
 

Μονάδα παραγωγής ψύξης: Αερόψυκτη Α.Θ. ισχύος 5.5 kW 

 

Βαθμός απόδοσης EER: 2.800 

 

Είδος καυσίμου: Ηλεκτρισμός 

 

Μηνιαίο ποσοστό κάλυψης ψυκτικού φορτίου της θερμικής ζώνης από το σύστημα (%) 

 

ΙΑΝ 0 ΦΕΒ 0 ΜΑΡ 0 ΑΠΡ 0 ΜΑΙ 0.5 ΙΟΥΝ 0.5 

ΙΟΥΛ 0.5 ΑΥΓ 0.5 ΣΕΠ 0.5 ΟΚΤ 0 ΝΟΕ 0 ΔΕΚ 0 

 

Ψυκτική ισχύς που μεταφέρει το δίκτυο διανομής (kW): 5.500 

 

Χώρος διέλευσης:  

Εσωτερικοί χώροι    Εξωτερικοί χώροι πάνω από 20%    Χωρίς δίκτυο - τοπικό σύστημα  

 

Θερμοκρασία προσαγωγής ψυχρού μέσου στο δίκτυο διανομής (°C): 7 

 

Θερμοκρασία επιστροφής ψυχρού μέσου στο δίκτυο διανομής (°C): 12 

 

Βαθμός ψυκτικής απόδοσης δικτύου διανομής: 95.0% 

 

Ύπαρξης μόνωσης στους αεραγωγούς: ΝΑΙ ΟΧΙ  

 

Τερματικές μονάδες 

 

Είδος τερματικών μονάδων ψύξης χώρων: Τοπικές αντλίες θερμότητας 

 

Ψυκτική απόδοση τερματικών μονάδων: 0.96 Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010, πίνακας 4.14 

 

Βοηθητική ενέργεια 

 

Τύπος βοηθητικών συστημάτων 

 

Αριθμός συστημάτων 

 

Ισχύς βοηθητικών συστημάτων 

(W/m²) 

 

  0.00 

 

Χρόνος λειτουργίας βοηθητικών συστημάτων: 30% του χρόνου λειτουργίας του κτηρίου 
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6.3.4.3. Δεδομένα για σύστημα αερισμού  

Ο αερισμός που εφαρμόζεται σε όλους τους χώρους του κτηρίου είναι φυσικός 

και σύμφωνα με την Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010, η παροχή του αέρα θα είναι ίση με τον 

απαιτούμενο νωπό αέρα.  

Από τον πίνακα 2.3 της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 λαμβάνεται φυσικός αερισμός 

σύμφωνα με τη χρήση του υπό μελέτη τμήματος ως εξής : 

• Μονοκατοικία: 0.75 m
3
/h/m

2
. 

 

6.3.4.4. Δεδομένα για σύστημα ζεστού νερού χρήσης  

Τα στοιχεία (ισχύς, καύσιμο, δίκτυο διανομής κτλ) του συστήματος που 

χρησιμοποιείται στο υπό μελέτη κτήριο για την παραγωγή ζεστού νερού χρήσης 

παρουσιάζονται στον πίνακα 6.8 που ακολουθεί. 

Το δίκτυο διανομής είναι μονωμένο σύμφωνα με τις ελάχιστες προδιαγραφές 

της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 και με ποσοστό απωλειών που φαίνεται παρακάτω. 

Πίνακας 6.8. Δεδομένα συστήματος ζεστού νερού χρήσης 

Σύστημα ζεστού νερού χρήσης ζώνης 1 (Μονοκατοικία) 
 

Είδος μονάδας παραγωγής ζεστού νερού χρήσης: Κεντρική μονάδα λέβητα-καυστήρα - τοπικοί 

θερμαντήρες ΖΝΧ ισχύος 4.0 kW 

 

Θερμική απόδοση μονάδας ή COP: 0.919 

 

Είδος καυσίμου: Πετρέλαιο θέρμανσης 

 

Μηνιαίο ποσοστό κάλυψης θερμικού φορτίου για ΖΝΧ από το σύστημα (%) 

 

ΙΑΝ 1 ΦΕΒ 1 ΜΑΡ 1 ΑΠΡ 1 ΜΑΙ 1 ΙΟΥΝ 1 

ΙΟΥΛ 1 ΑΥΓ 1 ΣΕΠ 1 ΟΚΤ 1 ΝΟΕ 1 ΔΕΚ 1 

Δίκτυο διανομής θερμότητας 

 

Σύστημα ανακυκλοφορίας ΖΝΧ: ΝΑΙ ΟΧΙ  

 

Χώρος διέλευσης δικτύου: Εσωτερικοί χώροι    Εξωτερικοί χώροι πάνω από 20%  

 

Βαθμός θερμικής απόδοσης δικτύου διανομής ZNX (%): 100.0% 

 

Μονάδα αποθήκευσης θερμότητας 

 

Θερμική απόδοση μονάδας αποθήκευσης ΖΝΧ: 88% 
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6.3.4.5. Δεδομένα για σύστημα ηλιακών συλλεκτών  

Οι ηλιακοί συλλέκτες που θα εγκατασταθούν στο δώμα, έχουν τη δυνατότητα 

κάλυψης μέρος του ΖΝΧ του κτηρίου. Το είδος, η επιφάνεια, ο βαθμός αξιοποίησης, 

αλλά και τα υπόλοιπα στοιχεία που χρησιμοποιούνται για τους υπολογισμούς της 

ενεργειακής απόδοσης του κτηρίου δίνονται στον πίνακα 6.9. που ακολουθεί: 

Πίνακας 6.9. Δεδομένα συστήματος ηλιακών συλλεκτών 
Ηλιακοί συλλέκτες θερμικής ζώνης 1 (Μονοκατοικία) 

 
Είδος ηλιακού συλλέκτη Επιλεκτικός 

Χρήση ηλιακού συλλέκτη για: 

 ΖΝΧ    Θέρμανση χώρων 

 

Βαθμός ηλιακής αξιοποίησης για ζεστό νερό 

χρήσης (%):  

37 

Βαθμός ηλιακής αξιοποίησης για θέρμανση 

χώρων (%):  

37 

Εμβαδόν επιφάνειας ηλιακών συλλεκτών 

(m²):  

5.0 

Κλίση τοποθέτησης ηλιακών συλλεκτών (°):  45 

Προσανατολισμός ηλιακών συλλεκτών (°):  180 

Συντελεστής σκίασης F-s:  0.80 

 

6.3.4.6. Δεδομένα για σύστημα φωτισμού 

Τα τεχνικά χαρακτηριστικά των συστημάτων φωτισμού του κτηρίου, όπου αυτά 

πρέπει να λαμβάνονται υπόψη σύμφωνα με την Τ.Ο.Τ.Ε.Ε., συνοψίζονται παρακάτω: 

 

Τα φωτιστικά που θα χρησιμοποιηθούν για του χώρους κατοικιών και για 

τους κοινόχρηστους μη θερμαινόμενους χώρους, δε λαμβάνονται υπόψη στους 

υπολογισμούς. 

 

6.3.4.7. Δεδομένα κτηρίου αναφοράς  

Τα δεδομένα του κτηρίου αναφοράς εισάγονται αυτόματα από το λογισμικό, 

παράλληλα με την εισαγωγή και ανάλογα τη χρήση και τη λειτουργία του κτηρίου ή 

των θερμικών ζωνών και σύμφωνα με τα όσα ορίζονται στο άρθρο 9 του Κ.Εν.Α.Κ. 

και στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010. 

 

7. ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΩΝ 

Στις επόμενες παραγράφους δίνονται αναλυτικά τα αποτελέσματα για τις ειδικές 

καταναλώσεις ενέργειας (kWh/m²), όπως: 

Απαιτούμενα φορτία για θέρμανση και ψύξη 

Ετήσια τελική ενεργειακή κατανάλωση (kWh/m²), συνολική και ανά χρήση 

(θέρμανση, ψύξη, αερισμός, ΖΝΧ, φωτισμός), ανά θερμική ζώνη και ανά μορφή 

χρησιμοποιούμενης ενέργειας (ηλεκτρισμός, πετρέλαιο κ.α.) 
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Ετήσια ανηγμένη κατανάλωση πρωτογενούς ενέργειας (kWh/m²) ανά χρήση 

(θέρμανση, ψύξη, αερισμός, ΖΝΧ, φωτισμός) και αντίστοιχες εκπομπές διοξειδίου του 

άνθρακα. 

Οι συντελεστές μετατροπής σε πρωτογενή ενέργεια και έκλυση αερίων ρύπων, 

σύμφωνα με το Κ.Εν.Α.Κ. και την Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 (παράγραφος 1.2) είναι 

οι εξής: 

Πηγή ενέργειας Συντελεστής μετατροπής 

σε πρωτογενή ενέργεια 

Ελκυόμενοι ρύποι ανά 

μονάδα ενέργειας 

(kgCO2/kW) 

Φυσικό αέριο 1,05 0,196 

Πετρέλαιο θέρμανσης 1,10 0,264 

Ηλεκτρική ενέργεια 2,90 0,989 

Υγραέριο 1,05 0,238 

Βιομάζα 1,00 --- 

Τηλεθέρμανση από 

Δ.Ε.Η. 

0,70 0,347 

 

Η αυξημένη χρήση ηλεκτρικής ενέργειας επιβαρύνει σημαντικά την τελική 

κατανάλωση πρωτογενούς ενέργειας στο κτήριο, καθώς και την έκλυση αερίων 

ρύπων, σύμφωνα με τους συντελεστές μετατροπής πρωτογενούς ενέργειας. 

 

        7.1. ΚΑΤΑΝΑΛΩΣΗ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ  

Το υπό μελέτη τμήμα έχει χρήση "Μονοκατοικία" και τα απαιτούμενα φορτία 

για θέρμανση και ψύξη δίδονται στον πίνακα 7.1. 

Στα φορτία αυτά περιλαμβάνονται και τα φορτία αερισμού για κάθε εποχή. 

Πίνακας 7.1. Απαιτούμενα φορτία θέρμανσης ψύξης τμήματος κτηρίου 

Χρήση: Μονοκατοικία 

Απαιτούμενα φορτία θέρμανσης/ψύξης (kWh/m²) 

 

Μήνες ΙΑΝ ΦΕΒ ΜΑΡ ΑΠΡ ΜΑΙ ΙΟΥΝ ΙΟΥΛ ΑΥΓ ΣΕΠ ΟΚΤ ΝΟΕ ΔΕΚ ΣΥΝ 

Θέρμανση 7.70 6.10 4.00 0.30 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.30 5.30 24.90 

Ψύξη 0.00 0.00 0.00 0.00 1.90 10.80 16.20 15.70 3.90 0.00 0.00 0.00 48.40 

Ζεστό νερό 

χρήσης 

2.90 2.60 2.90 2.80 2.90 2.80 2.90 2.90 2.80 2.90 2.80 2.90 33.70 

Οι αντίστοιχες καταναλώσεις ενέργειας ανά τελική χρήση δίδονται στον πίνακα 

που ακολουθεί. Στην τελική κατανάλωση για θέρμανση και ψύξη, περιλαμβάνεται και 

η ηλεκτρική κατανάλωση από τα βοηθητικά συστήματα της κάθε εγκατάστασης. 

Πίνακας 7.2. Τελική κατανάλωση ενέργειας ανά τελική χρήση 

Χρήση: Μονοκατοικία 

Τελική κατανάλωση ενέργειας ανά τελική χρήση (kWh/m²) 
 

Μήνες ΙΑΝ ΦΕΒ ΜΑΡ ΑΠΡ ΜΑΙ ΙΟΥΝ ΙΟΥΛ ΑΥΓ ΣΕΠ ΟΚΤ ΝΟΕ ΔΕΚ ΣΥΝ 
Θέρμανση 9.60 7.70 5.00 0.40 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.70 6.70 31.10 
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Ηλιακή 

ενέργεια για 

θέρμανση 

χώρων 

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

Ψύξη 0.00 0.00 0.00 0.00 0.40 2.10 3.20 3.10 0.80 0.00 0.00 0.00 9.50 
ΖΝΧ 2.10 1.70 1.60 1.30 1.10 0.90 0.80 0.80 1.00 1.50 1.80 2.10 16.60 
Ηλιακή 

ενέργεια για 

ΖΝΧ 

1.40 1.40 1.80 2.00 2.30 2.30 2.50 2.50 2.20 1.90 1.50 1.30 23.00 

Φωτισμός 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 
Φωτοβολ-

ταϊκά 
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

Σύνολο 11.70 9.30 6.60 1.70 1.50 3.00 4.00 3.90 1.80 1.50 3.40 8.80 57.10 

Οι αντίστοιχες καταναλώσεις καυσίμων ανά καύσιμο (πηγή ωφέλιμης 

ενέργειας) δίνονται στον πίνακα 7.3.: 

Πίνακας 7.3.Κατανάλωση ανά καύσιμο -"Μονοκατοικία" 
Κατανάλωση καυσίμων (kWh/m²) 

 
Ηλεκτρισμός 10.3 

Πετρέλαιο θέρμανσης 46.8 

Ηλιακή ενέργεια 22.0 

Γεωθερμία 0.0 

Σύνολο 57.1 

Οι καταναλώσεις πρωτογενούς ενέργειας ανά τελική χρήση του τμήματος του 

κτηρίου, δίνονται στον πίνακα 7.4. που ακολουθεί. 

Πίνακας 7.4. Κατανάλωση πρωτογενούς ενέργειας ανά τελική χρήση 
Τελική χρήση Κατανάλωση πρωτογενούς ενέργειας (kWh/m²) 

 Κτήριο αναφοράς Εξεταζόμενο κτήριο 

Θέρμανση 40.6 34.6 

Ψύξη 30.8 30.8 

ΖΝΧ 39.2 18.3 

Φωτισμός 0.0 0.0 

Συνεισφορά ηλεκτρικής 

ενέργειας από ΑΠΕ-ΣΗΘ 

0.0 0.0 

Σύνολο 110.7 83.6 

Οι αντίστοιχες καταναλώσεις ενέργειας και εκλύσεις αερίων ρύπων CO2 ανά 

καύσιμο, δίνονται στον πίνακα 7.5. 

Πίνακας 7.5. Κατανάλωση ενέργειας και έκλυση αερίων ρύπων ανά καύσιμο 
Τελική χρήση Κατανάλωση ενέργειας (kWh/m²) Έκλυση αερίων ρύπων (kg/έτος/m²) 

Ηλεκτρισμός 10.3 10.0 

Πετρέλαιο θέρμανσης 46.8 12.0 

Ηλιακή ενέργεια 22.0 0.0 

Γεωθερμία 0.0 0.0 
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         7.2. ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΗ ΚΑΤΑΤΑΞΗ ΧΡΗΣΗ ΚΤΗΡΙΟΥ 

 Σύμφωνα με τα αποτελέσματα των υπολογισμών για την ανηγμένη 

κατανάλωση πρωτογενούς ενέργειας (πίνακας 7.4)  του τμήματος του υπο μελέτη 

κτηρίου, φαίνεται να ανήκει στην κατηγορία Β (βλ. επόμενο σχήμα σχήμα). 

 Άρα υπερπληροί τις ελάχιστες απαιτήσεις του ΚΕΝΑΚ, για κατανάλωση 

πρωτογενούς ενέργειας κατά μέγιστο ίση με την αντίστοιχη του κτηρίου αναφοράς.  

 

Σχήμα 7: Ενεργειακή κατάταξη τμήματος κτηρίου 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



124 
 

8.ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΩΝ ΚΑΤΑΝΑΛΩΣΕΩΝ 
 

Στοιχεία Κτιρίου 

Πόλη Αθήνα (Πειραιάς) 

Αριθμός Θερμικών Ζωνών 1 

Αριθμός Επιπέδων Κτιρίου (1 - 15) 2 

Τυπικό Ύψος Επιπέδου (m) 3 

Κλιματική Ζώνη ΖΩΝΗ Β 

Γωνία Περιστροφής 0 

Υψόμετρο μεγαλύτερο των 500m ΟΧΙ 

Χρήση Κτιρίου Μονοκατοικία 

Τύπος κατασκευής Φέρων οργ. από σκυρόδεμα και 

στοιχεία πλήρωσης από διάτρητες 

οπτόπλινθους 

Επίπεδο στη Στάθμη του Εδάφους 1 

Βάθος δαπέδου στο έδαφος (m)  

Περίμετρος κτιρίου (m) 50.5 

Νέο ή ριζικά ανακαινιζόμενο κτίριο 1 

Περίοδος έκδοσης οικοδομικής άδειας 3 

Θερμομονωτική προστασία 2 

Επιθυμητό συνολικό εμβαδό (m²)  

Επιθυμητός συνολικός όγκος (m3)  
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                                                              Αρ. Πρωτ.:              

 

ΕΤΗΣΙΑ ΚΑΤΑΝΑΛΩΣΗ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΑΝΑ ΤΕΛΙΚΗ ΧΡΗΣΗ 

Πηγή ενέργειας Τελική χρήση 

Συνεισφορά στο 

ενεργειακό ισοζύγιο 

του κτιρίου (%) 

Ηλεκτρική 
Θέρμανση 

Φωτισμός 

 

 

Ψύξη   

Συσκευές 

  

     

Αερισμός 

ΖΝΧ 

 

 
18.1             

Ορυκτά 

καύσιμα 

Πετρέλαιο 
Θέρμανση  Ψύξη    ΖΝΧ   

81.9             

Φυσικό αέριο Θέρμανση  Ψύξη    ΖΝΧ   0.0             

Άλλο:.................. 
Θέρμανση 

 

 

 

Ψύξη   

 

  

 

ΖΝΧ  

  

ΑΠΕ 

Ηλιακή 
Θέρμανση 

Συσκευές 

 

 

Ψύξη 

ΖΝΧ   

 

 

 

Φωτισμός  

39.3             

Βιομάζα Θέρμανση  Ψύξη    ΖΝΧ    

Γεωθερμία Θέρμανση  Ψύξη    ΖΝΧ    

Άλλο:.................... 
Θέρμανση 

Συσκευές 

 

 

Ψύξη   

ΖΝΧ  

  

 

Φωτισμός  

 
 

Σύνολο    

ΣΥΝΟΛΟ  

Ετήσια κατανάλωση πρωτογενούς ενέργειας ανά χρήση [kWh/m
2
] 

Θέρμανση.....34.60....................Φωτισμός.....0.00............................... 

Ψύξη ............30.80.............................Συσκευές........................................................................ 

Αερισμός ......0.00.......................Ζεστό Νερό Χρήσης (ΖΝΧ)...18.30................. 

ΣΥΣΤΑΣΕΙΣ ΓΙΑ ΤΗ ΒΕΛΤΙΩΣΗ ΤΗΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΗΣ ΑΠΟΔΟΣΗΣ 

1  

2  

3    

Αριθμός 

σύστασης 

Εκτιμούμενο 

αρχικό κόστος 

επένδυσης (€) 

 Εκτιμούμενη ετήσια 

μείωση εκπομπών CO2  

(kg/m
2
) 

Εκτιμούμενη 

περίοδος 

αποπληρωμής 

(έτη) (kWh/m
2
) (%) 

1  0.0  0.0  0.0  0.0  0.0 

2  0.0  0.0  0.0  0.0  0.0 

3  0.0  0.0  0.0  0.0  0.0 

Η εξοικονόμηση ενέργειας αφορά την κάθε επί μέρους σύσταση και τα ποσά δεν αθροίζονται. Ομοίως για την ετήσια μείωση 

εκπομπών διοξειδίου του άνθρακα και την περίοδο αποπληρωμής. 

Ημερομηνία έκδοσης ΠEA:  .......…................................. 

 

Ονοματεπώνυμο Επιθεωρητή: ………........................... 

 

 

Α.Μ. Επιθεωρητή: ………………… 

 

Σφραγίδα:   

   

 

Υπογραφή: 

 

 

 

 

Π
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********  ΣΥΝΘΗΚΕΣ ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΥ ΚΤΙΡΙΟΥ ΥΠΟ ΜΕΛΕΤΗ  ******** 

ΖΩΝΗ 1 

Συντελεστής BEMS: 1.00 

Συντελεστής BEMS ηλεκτρ: 1.00 

Cm = 260000.00 

ΣΥΣΤΗΜΑ ΘΕΡΜΑΝΣΗΣ 

Ισχύς Σ.Θ. (Λέβητας 1): 18.00 

Η απόδοση Σ.Θ. λαμβάνεται 91.9 

Λαμβάνεται συντελεστής θερμικών απωλειών διανομής από πίνακες = 0.95 

Υπολογίζεται βαθμός απόδοσης τερματικών μονάδων (εκπομπής θερμότητας) από 

πίνακες = 0.92 

Λαμβάνεται ποσοστό λειτουργίας βοηθ. σύστημάτων (χειμερινή περίοδος) από 

πίνακα 4.15 = 50.00% 

ΣΥΣΤΗΜΑ ΚΛΙΜΑΤΙΣΜΟΥ 

Υπολογίζεται βαθμός απόδοσης τερματικών μονάδων = 0.96 

Λαμβάνεται EER (Σύστημα ψύξης 1)= 2.80 

ΣΥΣΤΗΜΑ ΖΕΣΤΟΥ ΝΕΡΟΥ ΧΡΗΣΗΣ 

Το ημερήσιο φορτίο Vd υπολογίζεται ίσο με 279.24 l/ημέρα 

ΦΩΤΙΣΜΟΣ 

Κτίριο κατοικίας, ο φωτισμός αγνοείται 

 

 

 

 

**********  ΣΥΝΘΗΚΕΣ ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΥ ΚΤΙΡΙΟΥ ΑΝΑΦΟΡΑΣ  *********** 

Τα δεδομένα του κτηρίου αναφοράς εισάγονται αυτόματα από το λογισμικό του ΤΕΕ  

(version: 1.28.1.69 - S/N: BR7W6BB97C7J13RT) σύμφωνα 

 με τα όσα ορίζονται στο άρθρο 9 του Κ.Εν.Α.Κ. και στην Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010 

 

 
1A. ΓΕΝΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΤΙΡΙΟΥ 
 1.Πόλη Αθήνα (Ελληνικό) 

 2.Ζώνη Β 

 

 

1Β. ΕΙΔΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΤΙΡΙΟΥ 

 

 1.Επιφάνεια οροφών Fd =  110.900 m² 

 2.Επιφάνεια εξωτερικών τοίχων 

     σε επαφή με τον εξωτερικό αέρα Fw =  111.840 m² 

 3.Επιφάνεια δαπέδων σε επαφή 

     με τον εξωτερικό αέρα Fdl =  110.900 m² 

 4.Επιφάνεια δαπέδων/οροφών σε επαφή 

     με το έδαφος ή με κλειστούς ΜΘΧ Fg =  0.000 m² 

 5.Επιφάνεια εξωτερικών τοίχων σε επαφή 

     με το έδαφος ή με κλειστούς ΜΘΧ Fwe =  22.020 m² 

 6.Επιφάνεια ανοιγμάτων Ff =  17.630 m² 

 7.Επιφάνεια γυάλινων προσόψεων Fgf =  0.000 m² 

 8.Όγκος κτιρίου V =  336.004 m3 

 9.Λόγος A/V =   1.111 1/m 
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1Γ. ΜΕΣΟΣ ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ ΘΕΡΜΟΠΕΡΑΤΟΤΗΤΑΣ ΚΤΙΡΙΟΥ U =  0.591 W/m²K 

 
1Δ. ΜΕΓΙΣΤΗ ΕΠΙΤΡΕΠΤΗ ΤΙΜΗ ΤΟΥ ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗ ΘΕΡΜΟΠΕΡΑΤΟΤΗΤΑΣ 

Um =  0.730 W/m²K 

 
A/V 

m
-1

 

Um σε W/m²K 
 

 ζωνη Α ζωνη B ζωνη Γ ζωνη Δ 

<=0.2 1.26 1.14 1.05 0.96 

0.3 1.20 1.09 1.00 0.92 

0.4 1.15 1.03 0.95 0.87 

0.5 1.09 0.98 0.90 0.83 

0.6 1.03 0.93 0.86 0.78 

0.7 0.98 0.88 0.81 0.73 

0.8 0.92 0.83 0.76 0.69 

0.9 0.86 0.78 0.71 0.64 

>=1.0 0.81 0.73 0.66 0.60 

 
1Ε. ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΜΕΣΟΥ ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗ ΘΕΡΜΟΠΕΡΑΤΟΤΗΤΑΣ ΚΤΙΡΙΟΥ U 

  

Ζώνη 1 

 
Είδος Επιφ. Προσαν. Γειτνιάζων Επιφάνεια F Συντελ. U b bxUxF 

Τ8 194 ΕΠ 13.110 0.385 1.000 5.047 

Α6 194 ΕΠ 2.420 2.427 1.000 5.873 

Α6 194 ΕΠ 2.420 2.427 1.000 5.873 

Α6 194 ΕΠ 2.420 2.427 1.000 5.873 

Τ7 194 ΕΠ 0.625 0.432 1.000 0.270 

Τ7 194 ΕΠ 0.625 0.432 1.000 0.270 

Τ7 194 ΕΠ 1.250 0.432 1.000 0.540 

Τ7 194 ΕΠ 4.575 0.432 1.000 1.976 

Τ2 105 OK 10.500 0.398 1.000 4.179 

Τ7 105 OK 0.750 0.432 1.000 0.324 

Τ7 105 OK 5.000 0.432 1.000 2.160 

Τ7 105 OK 3.250 0.432 1.000 1.404 

Τ11 15 ΜΘΧ 2.000 0.641 0.500 0.641 

Τ10 15 ΜΘΧ 0.625 0.711 0.500 0.222 

Τ10 15 ΜΘΧ 5.875 0.711 0.500 2.089 

Τ10 15 ΜΘΧ 0.375 0.711 0.500 0.133 

Τ10 15 ΜΘΧ 1.775 0.711 0.500 0.631 

Τ11 105 ΜΘΧ 8.520 0.641 0.500 2.731 

Α7 105 ΜΘΧ 1.980 3.480 0.500 3.445 

Τ10 105 ΜΘΧ 0.625 0.711 0.500 0.222 

Τ10 105 ΜΘΧ 2.225 0.711 0.500 0.791 

Τ2 15 ΕΠ 0.000 0.398 1.000 0.000 

Τ7 15 ΕΠ 2.625 0.432 1.000 1.134 

Τ7 15 ΕΠ 0.525 0.432 1.000 0.227 

Τ2 107 ΕΠ 7.210 0.398 1.000 2.870 

Α6 107 ΕΠ 1.540 2.427 1.000 3.738 

Α6 107 ΕΠ 0.250 2.427 1.000 0.607 

Τ7 107 ΕΠ 1.250 0.432 1.000 0.540 

Τ7 107 ΕΠ 1.250 0.432 1.000 0.540 

Τ7 107 ΕΠ 2.300 0.432 1.000 0.994 

Τ2 16 ΕΠ 7.250 0.398 1.000 2.886 

Τ7 16 ΕΠ 5.000 0.432 1.000 2.160 
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Τ7 16 ΕΠ 1.250 0.432 1.000 0.540 

Τ7 16 ΕΠ 2.700 0.432 1.000 1.166 

Τ8 282 ΕΠ 19.020 0.385 1.000 7.323 

Α6 282 ΕΠ 2.420 2.427 1.000 5.873 

Α6 282 ΕΠ 4.180 2.427 1.000 10.145 

Τ7 282 ΕΠ 5.000 0.432 1.000 2.160 

Τ7 282 ΕΠ 0.750 0.432 1.000 0.324 

Τ7 282 ΕΠ 0.625 0.432 1.000 0.270 

Τ7 282 ΕΠ 6.400 0.432 1.000 2.765 

Τ2 282 ΕΠ 6.250 0.398 1.000 2.488 

Τ7 282 ΕΠ 1.250 0.432 1.000 0.540 

Τ7 282 ΕΠ 1.500 0.432 1.000 0.648 

Δ1 Π ΕΠ 110.900 0.387 1.000 42.918 

Ο4  ΕΠ 110.900 0.400 1.000 44.360 

ΣΥΝΟΛΟ   373.290   181.910 

 

 
 Θερμικές Γέφυρες 

 

 

Επιφ. 1 Επιφ. 2 Περιγραφή Μήκος Ψ b bxlxΨ 

Α1 Τ2 ΑΚ -  5 1.10 0.550 1 0.605 

Α1 Τ2 ΑΚ -  5 1.10 0.550 1 0.605 

Α1 Τ2 Λ -  5 2.20 0.000 1 0.000 

Α1 Τ2 Λ -  5 2.20 0.000 1 0.000 

Α1 Τ2 ΑΚ -  5 1.10 0.550 1 0.605 

Α1 Τ2 ΑΚ -  5 1.10 0.550 1 0.605 

Α1 Τ2 Λ -  5 2.20 0.000 1 0.000 

Α1 Τ2 Λ -  5 2.20 0.000 1 0.000 

Α1 Τ2 ΑΚ -  5 1.10 0.550 1 0.605 

Α1 Τ2 ΑΚ -  5 1.10 0.550 1 0.605 

Α1 Τ2 Λ -  5 2.20 0.000 1 0.000 

Α1 Τ2 Λ -  5 2.20 0.000 1 0.000 

Τ8 Ο1 ΕΔΠ -  10 (50%) 8.17 0.225 1 1.838 

Τ8 Δ1 ΕΔΠ -  10 (50%) 8.17 0.225 1 1.838 

Τ2 Ο1 ΕΔΠ -  10 (50%) 4.20 0.225 1 0.945 

Τ2 Δ1 ΕΔΠ -  10 (50%) 4.20 0.225 1 0.945 

Τ11 Ο1 ΕΔΠ -  10 (50%) 1.05 0.225 1 0.236 

Τ11 Δ1 ΕΔΠ -  10 (50%) 1.05 0.225 1 0.236 

Τ11 Ο1 ΕΔΠ -  10 (50%) 4.21 0.225 1 0.947 

Τ11 Δ1 ΕΔΠ -  10 (50%) 4.21 0.225 1 0.947 

Τ2 Ο1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.00 0.225 1 0.000 

Τ2 Δ1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.00 0.225 1 0.000 

Α3 Τ2 ΑΚ -  5 0.70 0.550 1 0.385 

Α3 Τ2 ΑΚ -  5 0.70 0.550 1 0.385 

Α3 Τ2 Λ -  5 2.20 0.000 1 0.000 

Α3 Τ2 Λ -  5 2.20 0.000 1 0.000 

Α4 Τ2 ΑΚ -  5 0.50 0.550 1 0.275 

Α4 Τ2 ΑΚ -  5 0.50 0.550 1 0.275 

Α4 Τ2 Λ -  5 0.50 0.000 1 0.000 

Α4 Τ2 Λ -  5 0.50 0.000 1 0.000 

Τ2 Ο1 ΕΔΠ -  10 (50%) 3.60 0.225 1 0.810 

Τ2 Δ1 ΕΔΠ -  10 (50%) 3.60 0.225 1 0.810 

Τ2 Ο1 ΕΔΠ -  10 (50%) 2.89 0.225 1 0.650 

Τ2 Δ1 ΕΔΠ -  10 (50%) 2.89 0.225 1 0.650 

Α1 Τ2 ΑΚ -  5 1.10 0.550 1 0.605 

Α1 Τ2 ΑΚ -  5 1.10 0.550 1 0.605 



130 
 

Α1 Τ2 Λ -  5 2.20 0.000 1 0.000 

Α1 Τ2 Λ -  5 2.20 0.000 1 0.000 

Α2 Τ2 ΑΚ -  5 1.90 0.550 1 1.045 

Α2 Τ2 ΑΚ -  5 1.90 0.550 1 1.045 

Α2 Τ2 Λ -  5 2.20 0.000 1 0.000 

Α2 Τ2 Λ -  5 2.20 0.000 1 0.000 

Τ8 Ο1 ΕΔΠ -  10 (50%) 10.24 0.225 1 2.304 

Τ8 Δ1 ΕΔΠ -  10 (50%) 10.24 0.225 1 2.304 

Τ2 Ο1 ΕΔΠ -  10 (50%) 2.50 0.225 1 0.562 

Τ2 Δ1 ΕΔΠ -  10 (50%) 2.50 0.225 1 0.562 

Τ7  ΕΔΣ -  3 2.500 0.250 1 0.625 

Τ7  ΕΔΣ -  3 2.500 0.250 1 0.625 

Τ7  ΕΔΣ -  3 2.500 0.250 1 0.625 

Τ7  ΕΔΣ -  3 2.500 0.250 1 0.625 

Τ7  ΕΔΣ -  3 2.500 0.250 1 0.625 

Τ7  ΕΔΣ -  3 2.500 0.250 1 0.625 

Τ10  ΕΔΣ -  3 2.500 0.250 1 0.625 

Τ10  ΕΔΣ -  3 2.500 0.250 1 0.625 

Τ10  ΕΔΣ -  3 2.500 0.250 1 0.625 

Τ10  ΕΔΣ -  3 2.500 0.250 1 0.625 

Τ10  ΕΔΣ -  3 2.500 0.250 1 0.625 

Τ10  ΕΔΣ -  3 2.500 0.250 1 0.625 

Τ7  ΕΔΣ -  3 2.500 0.250 1 0.625 

Τ7  ΕΔΣ -  3 2.500 0.250 1 0.625 

Τ7  ΕΔΣ -  3 2.500 0.250 1 0.625 

Τ7  ΕΔΣ -  3 2.500 0.250 1 0.625 

Τ7  ΕΔΣ -  3 2.500 0.250 1 0.625 

Τ7  ΕΔΣ -  3 2.500 0.250 1 0.625 

Τ7  ΕΔΣ -  3 2.500 0.250 1 0.625 

Τ7  ΕΔΣ -  3 2.500 0.250 1 0.625 

Τ7  ΕΔΣ -  3 2.500 0.250 1 0.625 

Τ7  ΕΔΣ -  3 2.500 0.250 1 0.625 

Α6 Τ2 ΑΚ -  5 0.90 0.550 0.500 0.247 

Α6 Τ2 Λ -  5 2.20 0.000 0.500 0.000 

Α6 Τ2 Λ -  5 2.20 0.000 0.500 0.000 

ΣΥΝΟΛΟ      38.835 
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9. ΛΙΣΤΑ ΕΛΕΓΧΟΥ (CHECK LIST) ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ 

ΕΛΑΧΙΣΤΩΝ ΑΠΑΙΤΗΣΕΩΝ 

Το κτήριο πρέπει να πληροί τις ελάχιστες προδιαγραφές όπως ορίζονται στο 

άρθρο 8 του Κ.Εν.Α.Κ. και αφορούν τον σχεδιασμό του, τη θερμομονωτική επάρκεια 

του κτηριακού κελύφους και τις τεχνικές προδιαγραφές για ορισμένα 

ηλεκτρομηχανολογικά συστήματα. 

Στον πίνακα που ακολουθεί παρουσιάζονται συνοπτικά οι ελάχιστες απαιτήσεις 

που πρέπει να πληροί το κτήριο. 

ΤΕΚΜΗΡΙΩΣΗ ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ 

 

Ελάχιστες απαιτήσεις για νέα και ριζικά ανακαινιζόμενα 

κτήρια. 

Εφαρμογή στο υπό μελέτη 

κτήριο. 

Στο σχεδιασμό του κτηρίου θα πρέπει να λαμβάνονται υπόψη οι 

κάτωθι παράμετροι: 

 

Για τον σχεδιασμό του κτηρίου 

εφαρμόστηκαν τα εξής:  

Κατάλληλη χωροθέτηση και προσανατολισμός του κτηρίου για 

τη μέγιστη αξιοποίηση των τοπικών κλιματικών συνθηκών.  

Επαρκής τεχνική αιτιολόγηση αδυναμίας εφαρμογής αυτών 

Παράγραφος 3.1. 

Διαμόρφωση περιβάλλοντα χώρου για τη βελτίωση του 

μικροκλίματος. 

Επαρκής τεχνική αιτιολόγηση αδυναμίας εφαρμογής αυτών 

Παράγραφος 3.7. 

Κατάλληλος σχεδιασμός και χωροθέτηση των ανοιγμάτων ανά 

προσανατολισμό ανάλογα με τις απαιτήσεις ηλιασμού, φυσικού 

φωτισμού και αερισμού. 

 

Χωροθέτηση των λειτουργιών ανάλογα με τη χρήση και τις 

απαιτήσεις άνεσης (θερμικές, φυσικού αερισμού και φωτισμού). 

Παράγραφος 3.2. 

Ενσωμάτωση τουλάχιστον ενός Παθητικού Ηλιακού 

Συστήματος (Π.Η.Σ.), όπως: άμεσου ηλιακού κέρδους (χρήση 

νοτίων ανοιγμάτων), τοίχος μάζας, τοίχος Trombe, ηλιακού 

χώρου (θερμοκήπιο) κ.α. 

Επαρκής τεχνική αιτιολόγηση αδυναμίας εφαρμογής αυτών 

Παράγραφος 3.6. 

Ηλιοπροστασία κτηρίου Παράγραφος 3.3.  

Ένταξη τεχνικών φυσικού αερισμού. Παράγραφος 3.5.  

Εξασφάλιση οπτικής άνεσης μέσω τεχνικών και συστημάτων 

φυσικού φωτισμού. 

Παράγραφος 3.4.  

Απαραίτητα σχέδια  

Σχέδια σκιασμού από μακρινά εμπόδια. Αρ.Σχ. ΕΝΑΚ 2 

Σχέδια σκιασμού από προβόλους και πλευρικά σκίαστρα. Αρ.Σχ. ΕΝΑΚ 3-5 

Σχέδια γωνιών σκιασμού ανοιγμάτων από μακρινά εμπόδια, 

προβόλους και πλευρικά σκίαστρα. 

Αρ.Σχ. ΕΝΑΚ 6-9 

Σχέδια κατασκευαστικών λεπτομερειών παθητικών ηλιακών 

συστημάτων (εκτός άμεσου κέρδους), με σχηματικές τομές 

τρόπου λειτουργίας τους. 

Δεν προβλέπονται τέτοια ΠΗΣ 

 

 

 

 

http://www.cres.gr/kape/energeia_politis/energeia_politis_bioclimatic_drosismos.htm
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ΤΕΚΜΗΡΙΩΣΗ ΘΕΡΜΟΜΟΝΩΤΙΚΗΣ ΕΠΑΡΚΕΙΑΣ ΚΤΗΡΙΟΥ 
 

Ελάχιστες απαιτήσεις για νέα και ριζικά ανακαινιζόμενα 

κτήρια. 

Εφαρμογή στο υπό μελέτη κτήριο. 

Ο συντελεστής θερμοπερατότητας των εξωτερικών τοίχων σε 

επαφή με τον εξωτερικό αέρα, αλλά και με όμορα κτήρια, θα 

πρέπει να ελέγχεται ως προς τη μέγιστη επιτρεπόμενη τιμή του 

για την εκάστοτε κλιματική ζώνη ως ερχόμενων σε επαφή με 

τον αέρα. (Όλα τα κτήρια στον έλεγχο θερμομονωτικής 

επάρκειας θεωρούνται ως πανταχόθεν ελεύθερα) 

Τεύχος αναλυτικών υπολογισμών 

Ο συντελεστής θερμοπερατότητας του δώματος (ή/και της 

πιλοτής) θα πρέπει να ελέγχεται ως προς τη μέγιστη 

επιτρεπόμενη τιμή του για την εκάστοτε κλιματική ζώνη 

Τεύχος αναλυτικών υπολογισμών 

Ο συντελεστής θερμοπερατότητας των δαπέδων σε επαφή με το 

έδαφος ή με μη θερμαινόμενους χώρους θα πρέπει να ελέγχεται 

ως προς τη μέγιστη επιτρεπόμενη τιμή του για την εκάστοτε 

κλιματική ζώνη 

Τεύχος αναλυτικών υπολογισμών 

Ο συντελεστής θερμοπερατότητας των εξωτερικών τοίχων σε 

επαφή με το έδαφος ή με μη θερμαινόμενους χώρους θα πρέπει 

να ελέγχεται ως προς τη μέγιστη επιτρεπόμενη τιμή του για την 

εκάστοτε κλιματική ζώνη 

Τεύχος αναλυτικών υπολογισμών 

Ο συντελεστής θερμοπερατότητας των ανοιγμάτων θα πρέπει 

να ελέγχεται ως προς τη μέγιστη επιτρεπόμενη τιμή του για την 

εκάστοτε κλιματική ζώνη 

Τεύχος αναλυτικών υπολογισμών 

Ο συντελεστής θερμοπερατότητας των γυάλινων προσόψεων 

θα πρέπει να ελέγχεται ως προς τη μέγιστη επιτρεπόμενη τιμή 

του για την εκάστοτε κλιματική ζώνη 

Δεν υπάρχουν γυάλινες προσόψεις 

Ο μέσος συντελεστής Urn, θα πρέπει να ελέγχεται ως προς τη 

μέγιστη επιτρεπόμενη τιμή του για την αντίστοιχη τιμή του 

λόγου A/V. 

Τεύχος αναλυτικών υπολογισμών 

Τεύχος ελέγχου θερμομονωτικής επάρκειας κτηρίου, στο οποίο συμπεριλαμβάνονται: 

Έλεγχος θερμομονωτικής επάρκειας δομικών στοιχείων Παράγραφος 4 

Τεύχος Υπολογισμών 

Αναλυτικές προμετρήσεις εμβαδών αδιαφανών και διαφανών 

δομικών στοιχείων σε επαφή: με εξωτερικό αέρα, με έδαφος, με 

μη θερμαινόμενους χώρους 

Τεύχος αναλυτικών υπολογισμών 

Αναλυτικές προμετρήσεις θερμογεφυρών Τεύχος αναλυτικών υπολογισμών 

Έλεγχος μέσου συντελεστή θερμοπερατότητας Um. Τεύχος αναλυτικών υπολογισμών 

 

 

ΤΕΚΜΗΡΙΩΣΗ ΕΛΑΧΙΣΤΩΝ ΑΠΑΙΤΗΣΕΩΝ ΗΛΕΚΤΡΟΜΗΧΑΝΟΛΟΓΙΚΩΝ 

ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

Ελάχιστες απαιτήσεις για νέα και ριζικά ανακαινιζόμενα κτήρια. Εφαρμογή στο υπό μελέτη 

κτήριο. 

Σε κάθε κεντρική κλιματιστική μονάδα (Κ.Κ.Μ.), με παροχή νωπού αέρα 

>= 60% της ονομαστικής παροχής, εφαρμόζεται ανάκτηση θερμότητας 

σε ποσοστό τουλάχιστον 50% 

Παράγραφος 5.1.3. 

Όλα τα δίκτυα διανομής (νερού ή άλλου μέσου) της κεντρικής 

θέρμανσης ή της εγκατάστασης ψύξης ή του συστήματος ΖΝΧ, 

διαθέτουν θερμομόνωση σύμφωνα με σχετική Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2010. 

Παράγραφοι 5.1.1, 5.1.2, 

5.1.3. και 5.2 

Οι αεραγωγοί διανομής κλιματιζόμενου αέρα (προσαγωγής και 

ανακυκλοφορίας) διαθέτουν θερμομόνωση σύμφωνα με σχετική ΤΟΤΕΕ 

20701-1/2010. 

Παράγραφος 5.1.3. 
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Τα δίκτυα διανομής θερμού και ψυχρού μέσου διαθέτουν σύστημα 

αντιστάθμισης θερμοκρασίας (ή άλλο ισοδύναμο) για την αποδοτική 

αντιμετώπιση των μερικών φορτίων. Εάν υπάρχουν μεταβλητά φορτία 

δικτύου χρησιμοποιούνται συστήματα προσαρμογής του υδραυλικού 

σημείου λειτουργίας (π.χ. κυκλοφορητές μεταβλητής ικανότητας Δν-ρ) 

Παράγραφοι 5.1.1. και 5.1.2. 

Σε περίπτωση μεγάλου κυκλώματος ανακυκλοφορίας ΖΝΧ, εφαρμόζεται 

κυκλοφορία με σταθερό Δρ και κυκλοφορητή με ρύθμιση στροφών βάση 

της ζήτησης σε ΖΝΧ. 

Παράγραφος 5.2 

Κάλυψη μέρους των αναγκών σε ζεστό νερό χρήσης από ηλιοθερμικά 

συστήματα. Το ελάχιστο ποσοστό του ηλιακού μεριδίου σε ετήσια βάση 

καθορίζεται σε 60%. 

 Τεκμηρίωση σε περίπτωση μη κάλυψης του ποσοστού 60% 

 Κάλυψη των αναγκών σε ΖΝΧ από άλλα αποκεντρωμένα 

συστήματα παροχής ενέργειας. 

Παράγραφος 5.2.2. 

Τα συστήματα γενικού φωτισμού στα κτήρια του τριτογενή τομέα έχουν 

ελάχιστη ενεργειακή απόδοση 55 lumen/W. Για επιφάνεια μεγαλύτερη 

από 15m
2
 ο τεχνητός φωτισμός ελέγχεται με χωριστούς διακόπτες. Στους 

χώρους με φυσικό φωτισμό εξασφαλίζεται η δυνατότητα σβέσης 

τουλάχιστον του 50% των λαμπτήρων που βρίσκονται εντός αυτών.  

Παράγραφος 5.3. 

Όπου απαιτείται κατανομή δαπανών, επιβάλλεται αυτονομία θέρμανσης 

και ψύξης. 

Παράγραφος 5.1.1. 

Όπου απαιτείται κατανομή δαπανών για τη θέρμανση χώρων, καθώς 

επίσης και σε κεντρικά συστήματα παραγωγής ΖΝΧ, εφαρμόζεται 

θερμιδομέτρηση 

Παράγραφος 5.1.1. 

Σε όλα τα κτήρια απαιτείται θερμοστατικός έλεγχος της θερμοκρασίας 

εσωτερικού χώρου ανά ελεγχόμενη θερμική ζώνη κτηρίου 

Παράγραφος 5.1.1. 

Σε όλα τα κτήρια του τριτογενή τομέα απαιτείται η εγκατάσταση 

κατάλληλου εξοπλισμού αντιστάθμισης της άεργου ισχύος των 

ηλεκτρικών τους καταναλώσεων, για την αύξηση του συντελεστή ισχύος 

τους (συνφ) σε επίπεδο κατ' ελάχιστο 0,95. 

Παράγραφος 5.4. 

 

 

ΤΕΚΜΗΡΙΩΣΗ ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΗΣ ΑΠΟΔΟΣΗΣ ΚΤΗΡΙΟΥ 

Ελάχιστες απαιτήσεις για νέα και ριζικά ανακαινιζόμενα 

κτήρια 

Εφαρμογή στο υπό μελέτη κτήριο 

Μελέτη τεχνικής, οικονομικής και περιβαλλοντικής 

σκοπιμότητας 

 

Το κτήριο κατατάσσεται στην ενεργειακή κατηγορία Β (κτήριο 

αναφοράς) ή σε καλύτερη 

Παράγραφοι 7.3 και 7.4 

Το κτήριο έχει μικρότερη ή ίση μέση ετήσια κατανάλωση 

πρωτογενούς ενέργειας από το κτήριο αναφοράς. 

Παράγραφοι 7.1. και 7.2. 

 

ΑΠΑΡΑΙΤΗΤΕΣ ΜΕΛΕΤΕΣ 

Τεκμηρίωση μη απαίτησης εκπόνησης μελέτης ενεργειακής 

απόδοσης 

Παράγραφος 5.4. 

Τεκμηρίωση υπαγωγής ή μη στην περίπτωση ριζικής 

ανακαίνισης 

Δεν απαιτείται 

Σε περίπτωση υπαγωγής σε ριζική ανακαίνιση απαιτείται 

τεκμηρίωση με τεχνική έκθεση, των επιλεγμένων ή μη 

επεμβάσεων ως προς τις τεχνικές, λειτουργικές και οικονομικές 

δυσκολίες τη σχέση κόστους/οφέλους που προκύπτει από το 

βαθμό αναβάθμισης του κτηρίου και την εξοικονόμηση 

ενέργειας που επιτυγχάνεται. 

Δεν απαιτείται 
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 Κτίριο υπό μελέτη Κτίριο Αναφοράς Διαφορά  

 Απαιτούμενη 

πρωτογενής 

ενέργεια 

(kWh/m²) 

Ποσοστό 

απαιτούμενης 

ενέργειας 

(%) 

Απαιτούμενη 

πρωτογενής 

ενέργεια 

(kWh/m²) 

Ποσοστό 

απαιτούμενης 

ενέργειας 

(%) 

Διαφορά 

απαιτούμενης 

πρωτογενούς 

ενέργειας 

(kWh/m²) 

Ποσοστό 

διαφοράς 

(%) 

Αξιολό

γηση 

Θέρμανση 

 

Συνολική Ζήτηση 30.0 100.0% 38.5 100.0% -8.5 -22.1%  

Ζήτηση 26.1 87.2% 33.4 86.7% -7.2 -21.6%  

Σύστημα εκπομπής 2.3 7.8% 3.0 7.8% -0.6 -21.6%  

Σύστημα διανομής 1.5 5.0% 2.1 5.5% -0.6 -29.1%  

Κέρδος ηλιακής 

ενέργειας 

0.0 0.0% 0.0 0.0% 0.0   

        

Ζήτηση μετά από 

ηλιακά κέρδη 

30.0 87.7% 38.5 90.0% -8.5 -22.1%  

Σύστημα παραγωγής 4.2 12.3% 4.3 10.0% -0.1 -1.3%  

Βοηθητικά συστήματα 0.0 0.0% 0.0 0.0% 0.0   

Σύστημα BMS 0.0 0.0% 0.0 0.0% 0.0   

Κατανάλωση 34.2 100.0% 42.7 100.0% -8.5 -20.0%  

Ψύξη 

 

Ζήτηση 52.5 191.3% 61.9 215.7% -9.4 -15.2%  

Σύστημα εκπομπής 2.3 8.2% 2.7 9.3% -0.4 -15.2%  

Σύστημα διανομής 2.9 10.5% 0.0 0.0% 2.9  2 

Σύστημα παραγωγής -30.2 -110.0% -35.9 -125.0% 5.7 -15.9% 1 

Βοηθητικά συστήματα 0.0 0.0% 0.0 0.0% 0.0   

Σύστημα BMS 0.0 0.0% 0.0 0.0% 0.0   

Κατανάλωση 27.4 100.0% 28.7 100.0% -1.3 -4.4%  

ΖΝΧ 

 

Συνολική Ζήτηση 31.6 100.0% 29.9 100.0% 1.7 5.6%  

Ζήτηση 27.8 88.0% 27.8 93.0% -0.0 -0.0%  

Σύστημα εκπομπής 3.8 12.0% 2.1 7.0% 1.7 81.1% 3 

Σύστημα διανομής 0.0 0.0% 0.0 0.0% 0.0   

Κέρδος ηλιακής 

ενέργειας 

-19.0 -60.2% -4.5 -15.0% -14.5 324.0%  

 

Ζήτηση μετά από 

ηλιακά κέρδη 

12.6 68.9% 25.4 70.1% -12.8 -50.5%  

Σύστημα παραγωγής 5.7 31.1% 10.8 29.9% -5.2 -47.7%  

Σύστημα BMS -0.0 -0.0% -0.0 -0.0% 0.0   

Κατανάλωση 18.2 100.0% 36.2 100.0% -18.0 -49.7%  

Ύγρανση 

 

Ζήτηση 0.0 0.0% 0.0 0.0% 0.0   

Σύστημα εκπομπής 0.0 0.0% 0.0 0.0% 0.0   

Σύστημα διανομής 0.0 0.0% 0.0 0.0% 0.0   

Σύστημα παραγωγής 0.0 0.0% 0.0 0.0% 0.0   

Σύστημα BMS 0.0 0.0% 0.0 0.0% 0.0   

Κατανάλωση 0.0 100.0% 0.0 100.0% 0.0   

Λοιπά συστήματα 

 

Βοηθητικά συστήματα 

ΚΚΜ 

0.0 0.0% 0.0 0.0% 0.0   

Κατανάλωση 

Φωτισμού 

0.0 0.0% 0.0 0.0% 0.0   

 

Συνολική κατανάλωση 

κτιρίου 

79.9 0.0% 107.7 0.0% -27.8 -25.8%  
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Πιθανές διορθωτικές ενέργειες 

Α/α Διορθωτική ενέργεια Μέγεθος προβλήματος 

(kWh/m²) 

1 Βελτίωση συστήματος παραγωγής ψύξης 5.7 

2 Βελτίωση συστήματος διανομής ψύξης 2.9 

3 Βελτίωση συστήματος εκπομπής ΖΝΧ 1.7 

 

                                                 Γενικά στοιχεία κτιρίου 

___________________________________________________________________________________ 

Χρήση  Μονοκατοικία 

___________________________________________________________________________________ 

Συνολική επιφάνεια (m²)  112.00 Αριθμός ορόφων  2 

Θερμαινόμενη επιφάνεια (m²)  112.00 Τυπικό ύψος ορόφου (m)  3 

Ψυχόμενη επιφάνεια (m²)  56.00 Ύψος ισογείου (m)  3 

Συνολικός όγκος (m3)  336.00 

Θερμαινόμενος όγκος (m3)  336.00 Αριθμός θερμικών ζωνών  1 

Ψυχόμενος όγκος (m3)  168.00 Αριθμός μη θερμαινόμενων χώρων  1 

Έκθεση κτιρίου*  -1 Αριθμός ηλιακών χώρων  0 

 

* -1: Μη επιλογή, 0: Εκτεθειμένο, 1: Ενδιάμεσο, 2: Προστατευμένο 

___________________________________________________________________________________ 

Γενικά στοιχεία ζώνης 1 

___________________________________________________________________________________ 

Χρήση Μονοκατοικία 

 

Συνολική επιφάνεια (m²)  112.001 

Αν. θερμοχωρητικότητα (kJ/m²K)   260 

Διατάξεις ελέγχου, αυτοματισμών  2 

Διείσδυση από κουφώματα (m3/h)  97.03000 

Αριθμός καμινάδων   

Αριθμός θυρίδων αερισμού   

Αριθμός ανεμιστήρων οροφής  0 

Κόστος ανεμιστήρων οροφής (€)   

___________________________________________________________________________________ 

 

Κέλυφος 

___________________________________________________________________________________ 

Αδιαφανείς επιφάνειες 

___________________________________________________________________________________ 

Τύπος   

  Τοίχος Τοίχος Τοίχος Τοίχος Τοίχος Τοίχος 

                                                                                           Τοίχος Τοίχος Τοίχος Τοίχος  

  Τοίχος Τοίχος Τοίχος Τοίχος Τοίχος Τοίχος  

                                                                                           Τοίχος Τοίχος Τοίχος Τοίχος  

  Τοίχος Τοίχος Τοίχος Τοίχος Πυλωτή Οροφή  

Περιγραφή   

  Τ8 Τ7 Τ7 Τ7 Τ7 Τ2 Τ7 Τ7 Τ2 Τ7  

  Τ7 Τ7 Τ2 Τ7 Τ7 Τ7 Τ8 Τ7 Τ7 Τ7  

  Τ7 Τ2 Τ7 Τ7 Δ1 Ο4  

Προσ/σμός (deg)   

  194 194 194 194 194 15 15 15 107 107  

  107 107 16 16 16 16 282 282 282 282  

  282 282 282 282    

Κλίση (deg)   

  90.00 90.00 90.00 90.00 90.00 90.00 90.00 

                                                                                           90.00 90.00 90.00  

  90.00 90.00 90.00 90.00 90.00 90.00 90.00  

                                                                                           90.00 90.00 90.00  

  90.00 90.00 90.00 90.00 0.00 0.00  
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Εμβαδόν (m²)   

  13.110 0.625 0.625 1.250 4.575 0.000 2.625  

                                                                                           0.525 7.210 1.250  

  1.250 2.300 7.250 5.000 1.250 2.700 19.020  

                                                                                           5.000 0.750 0.625  

  6.400 6.250 1.250 1.500 110.900 110.900  

U (W/m²K)   

  0.385 0.432 0.432 0.432 0.432 0.398 0.432  

                                                                                           0.432 0.398 0.432  

  0.432 0.432 0.398 0.432 0.432 0.432 0.385  

                                                                                           0.432 0.432 0.432  

  0.432 0.398 0.432 0.432 0.387 0.400  

Rse (m²K/W)   

  0.04 0.04 0.04 0.04 0.04 0.04 0.04 0.04 0.04  

                                                                                           0.04  

  0.04 0.04 0.04 0.04 0.04 0.04 0.04 0.04 0.04  

                                                                                           0.04  

  0.04 0.04 0.04 0.04 0.04 0.04  

Απορροφητικότητα   

  0.40 0.40 0.40 0.40 0.40 0.40 0.40 0.40 0.40   

                                                                                           0.40  

  0.40 0.40 0.40 0.40 0.40 0.40 0.40 0.40 0.40  

                                                                                           0.40  

  0.40 0.40 0.40 0.40 0.00 0.65  

Συν. εκπομπής   

  0.80 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80  

                                                                                           0.80  

 

  0.80 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80  

                                                                                           0.80  

  0.80 0.80 0.80 0.80 0.00 0.80  

F_hor_h (-)   

  0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.9655  

                                                                                           0.9655 0.9655 0.9655 0.9655  

  0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.9655  

                                                                                           0.9655 0.9655 0.9655 0.9655  

  0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.0000 1.0000  

F_hor_c (-)   

  0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.9655  

                                                                                           0.9655 0.9655 0.9655 0.9655  

  0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.9655  

                                                                                           0.9655 0.9655 0.9655 0.9655  

  0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.0000 1.0000  

F_ov_h (-)   

  0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.9655  

                                                                                           0.9655 0.9655 0.9655 0.9655  

  0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.9655  

                                                                                           0.9655 0.9655 0.9655 0.9655  

  0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.0000 1.0000  

F_ov_c (-)   

  0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.9655  

                                                                                           0.9655 0.9655 0.9655 0.9655  

  0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.9655  

                                                                                           0.9655 0.9655 0.9655 0.9655  

  0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.0000 1.0000  

F_fin_h (-)   

  0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.9655  

                                                                                           0.9655 0.9655 0.9655 0.9655  

  0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.9655  

                                                                                           0.9655 0.9655 0.9655 0.9655  
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  0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.0000 1.0000  

F_fin_c (-)   

  0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.9655  

                                                                                           0.9655 0.9655 0.9655 0.9655  

  0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.9655  

                                                                                           0.9655 0.9655 0.9655 0.9655  

  0.9655 0.9655 0.9655 0.9655 0.0000 1.0000  

Κόστος (€/m²)   

  

            

   

Διαφανείς επιφάνειες 

___________________________________________________________________________________ 

Τύπος   

  Ανοιγόμενο κούφωμα Ανοιγόμενο κούφωμα   

                                                                                          Ανοιγόμενο κούφωμα Ανοιγόμενο κούφωμα  

                                                                                          Ανοιγόμενο κούφωμα Ανοιγόμενο κούφωμα   

                                                                                          Ανοιγόμενο κούφωμα  

Περιγραφή   

  Α6 Α6 Α6 Α6 Α6 Α6 Α6  

Προσ/σμός (deg)   

  194 194 194 107 107 282 282  

Κλίση (deg)   

  90.00 90.00 90.00 90.00 90.00 90.00 90.00  

Εμβαδόν (m²)   

  2.420 2.420 2.420 1.540 0.250 2.420 4.180  

U (W/m²K)   

  2.427 2.427 2.427 2.427 2.427 2.427 2.427  

g_w (-)   

  0.4463 0.4463 0.4463 0.4463 0.4463 0.4463  

                                                                                           0.4463  

F_hor_h (-)   

  1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000  

                                                                                           1.0000  

F_hor_c (-)   

  1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000  

                                                                                           1.0000  

F_ov_h (-)   

  0.6831 0.6831 0.6831 0.8980 0.8162 0.6493  

                                                                                           0.6493  

F_ov_c (-)   

  0.5287 0.5287 0.5287 0.8627 0.7511 0.5860  

                                                                                           0.5860  

F_fin_h (-)   

  1.0000 1.0000 1.0000 0.5887 0.7278 1.0000  

                                                                                           1.0000  

F_fin_c (-)   

  1.0000 1.0000 1.0000 0.8818 0.9289 1.0000  

                                                                                           1.0000  

Κόστος (€/m²)   

          

 

Σε επαφή με το έδαφος 

_________________________________________________________________________________ 

 

 

 

 

 

 



138 
 

 

ΣΥΣΤΗΜΑΤΑ 

___________________________________________________________________________________ 

ΘΕΡΜΑΝΣΗ 

 

Θέρμανση (Παραγωγή) 

___________________________________________________________________________________ 

Τύπος  Λέβητας  

Πηγή ενέργειας  Fuel oil  

Ισχύς (kW)  18.0000  

Βαθμός απόδοσης  0.9190  

COP (-)  1  

Κόστος (€/m²)    

 

Θέρμανση (Δίκτυο Διανομής) 

___________________________________________________________________________________ 

Τύπος  Δίκτυο διανομής θερμού μέσου Αεραγωγοί 

Ισχύς (kW)   

Χώρος διέλευσης  Εσωτερικοί  ή έως και 20% σε εξωτερικούς  

Ti (°C)  90  

Tr (°C)  70  

Βαθμός απόδοσης  0.9500  

Κόστος (€/m²)    

 

Θέρμανση (Τερματικές μονάδες) 

__________________________________________________________________________________ 

Τύπος  Σώματα καλοριφέρ  

Βαθμός απόδοσης  0.9175  

Κόστος (€/m²)    

 

ΨΥΞΗ 

 

Ψύξη (Παραγωγή) 

___________________________________________________________________________________ 

Τύπος  Αερόψυκτη Α.Θ.  

Πηγή ενέργειας  Electricity  

Ισχύς (kW)  5.5000  

Βαθμός απόδοσης  1  

Εν. αποδοτικότητα  2.8000  

Κόστος (€/m²)    

 

Ψύξη (Δίκτυο Διανομής) 

___________________________________________________________________________________ 

Τύπος  Δίκτυο διανομής ψυχρού μέσου Αεραγωγοί  

Ισχύς (kW)    

Χώρος διέλευσης  Εσωτερικοί  ή έως και 20% σε εξωτερικούς  

Βαθμός απόδοσης  0.9500  

Κόστος (€/m²)    

 

Ψύξη (Τερματικές μονάδες) 

__________________________________________________________________________________ 

Τύπος  Κλιματιστικά  

Βαθμός απόδοσης  0.9588  

Κόστος (€/m²)    

 

ΥΓΡΑΝΣΗ 

Ύγρανση (Παραγωγή) 

___________________________________________________________________________________ 

Τύπος   

Πηγή ενέργειας   
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Ισχύς (kW)   

Βαθμός απόδοσης   

Κόστος (€/m²)   

 

Ύγρανση (Δίκτυο Διανομής) 

___________________________________________________________________________________ 

Τύπος  Τοπική παραγωγή  

Χώρος διέλευσης  Εσωτερικοί ή έως και 20% σε εξωτερικούς  

Βαθμός απόδοσης  0.0000  

Κόστος (€/m²)    

 

Ύγρανση (Τερματικές μονάδες) 

__________________________________________________________________________________ 

Τύπος Ψεκασμός  

Βαθμός απόδοσης  1  

Κόστος (€/m²)    

 

ΚΕΝΤΡΙΚΗ ΚΛΙΜΑΤΙΣΤΙΚΗ MΟΝΑΔΑ 

 

ΚΚΜ (Τμήμα θέρμανσης) 

_________________________________________________________________________________ 

Παροχή αέρα (m3/h)   

Ti_h (°C)   

R_h (-)   

Q_r_h (-)   

 

ΚΚΜ (Τμήμα ψύξης) 

_________________________________________________________________________________ 

Παροχή αέρα (m3/h)   

Ti_c (°C)   

R_c (-)   

Q_r_c (-)   

 

ΚΚΜ (Τμήμα ύγρανσης) 

___________________________________________________________________________________ 

H_r (-)   

E_vent (kW s/m3)   

 

ΖΕΣΤΟ ΝΕΡΟ ΧΡΗΣΗΣ 

 

ZNX (Παραγωγή) 

___________________________________________________________________________________ 

Τύπος  Λέβητας  

Πηγή ενέργειας  Fuel oil  

Ισχύς (kW)  4.0000  

Βαθμός απόδοσης  0.0000  

Κόστος (€/m²)    

 

ZNX (Δίκτυο Διανομής) 

___________________________________________________________________________________ 

Τύπος  Άμεση κατανάλωση  

Χώρος διέλευσης  Πάνω από  20% σε εξωτερικούς  

Βαθμός απόδοσης  1.0000  

Κόστος (€/m²)    

 

ZNX (Σύστημα αποθήκευσης) 

___________________________________________________________________________________ 

Τύπος  Δεξαμενή  

Βαθμός απόδοσης  0.8800  

Κόστος (€/m²)    
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ΗΛΙΑΚΟΣ ΣΥΛΛΕΚΤΗΣ 

 

Τύπος  Επιλεκτικός επίπεδος  

Συν. α (-)  0.36900  

Συν. β (-)  0.00000  

Επιφάνεια (m²)  5.00000  

Προσ/σμός (deg)  180 

F_s (-)  45.00000  

Κόστος (€/m²)  0.80000  

 

ΦΩΤΙΣΜΟΣ 

 

Ισχύς (kW)   

Περιοχή ΦΦ (%)   

Αυτ. ελέγχου ΦΦ   

Αυτ. αν. κίνησης   

Κόστος (€/m²)  

 

 

ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΕΣ ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ ΥΠΑΡΧΟΝΤΟΣ ΚΤΙΡΙΟΥ 

 

___________________________________________________________________________________ 

  ΘΕΡΜΑΝΣΗ ΨΥΞΗ ΖΝΧ ΥΓΡΑΝΣΗ 

       kWh/m² 

 ΙΑΝ 7.7 0.0 2.9 0.0 

 ΦΕΒ 6.1 0.0 2.6 0.0 

 ΜΑΡ 4.0 0.0 2.9 0.0 

 ΑΠΡ 0.3 0.0 2.8 0.0 

 ΜΑΙ 0.0 1.9 2.9 0.0 

 ΙΟΥΝ 0.0 10.8 2.8 0.0 

 ΙΟΥΛ 0.0 16.2 2.9 0.0 

 ΑΥΓ 0.0 15.7 2.9 0.0 

 ΣΕΠ 0.0 3.9 2.8 0.0 

 ΟΚΤ 0.0 0.0 2.9 0.0 

 ΝΟΕ 1.3 0.0 2.8 0.0 

 ΔΕΚ 5.3 0.0 2.9 0.0 

 ΣΥΝ 24.9 48.4 33.7 0.0 

 

ΠΡΩΤΟΓΕΝΗΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑ ΚΤΙΡΙΟΥ 

__________________________________________________________________________________ 

  ΘΕΡΜΑΝΣΗ ΨΥΞΗ ΖΝΧ ΦΩΤΙΣΜΟΣ 

       kWh/m² 

 ΙΑΝ 10.6 0.0 2.3 0.0 

 ΦΕΒ 8.4 0.0 1.8 0.0 

 ΜΑΡ 5.5 0.0 1.8 0.0 

 ΑΠΡ 0.9 0.0 1.4 0.0 

 ΜΑΙ 0.0 2.1 1.2 0.0 

 ΙΟΥΝ 0.0 6.1 1.0 0.0 

 ΙΟΥΛ 0.0 9.2 0.9 0.0 

 ΑΥΓ 0.0 8.9 0.9 0.0 

 ΣΕΠ 0.0 4.4 1.1 0.0 

 ΟΚΤ 0.0 0.0 1.6 0.0 

 ΝΟΕ 1.8 0.0 2.0 0.0 

 ΔΕΚ 7.3 0.0 2.3 0.0 

 ΣΥΝ 34.6 30.8 18.3 0.0 
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ΚΑΤΑΝΑΛΩΣΕΙΣ ΚΤΙΡΙΟΥ 

__________________________________________________________________________________ 

  ΘΕΡΜΑΝΣΗ ΨΥΞΗ ΖΝΧ ΦΩΤΙΣΜΟΣ 

       kWh/m² 

 ΙΑΝ 9.6 0.0 2.1 0.0 

 ΦΕΒ 7.7 0.0 1.7 0.0 

 ΜΑΡ 5.0 0.0 1.6 0.0 

 ΑΠΡ 0.4 0.0 1.3 0.0 

 ΜΑΙ 0.0 0.4 1.1 0.0 

 ΙΟΥΝ 0.0 2.1 0.9 0.0 

 ΙΟΥΛ 0.0 3.2 0.8 0.0 

 ΑΥΓ 0.0 3.1 0.8 0.0 

 ΣΕΠ 0.0 0.8 1.0 0.0 

 ΟΚΤ 0.0 0.0 1.5 0.0 

 ΝΟΕ 1.7 0.0 1.8 0.0 

 ΔΕΚ 6.7 0.0 2.1 0.0 

 ΣΥΝ 31.1 9.5 16.6 0.0 

 

 

ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΕΣ ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ ΚΤΙΡΙΟΥ ΑΝΑΦΟΡΑΣ 

___________________________________________________________________________________ 

  ΘΕΡΜΑΝΣΗ ΨΥΞΗ ΖΝΧ ΥΓΡΑΝΣΗ 

       kWh/m² 

 ΙΑΝ 9.1 0.0 2.9 0.0 

 ΦΕΒ 7.3 0.0 2.6 0.0 

 ΜΑΡ 5.0 0.0 2.9 0.0 

 ΑΠΡ 0.5 0.0 2.8 0.0 

 ΜΑΙ 0.0 2.2 2.9 0.0 

 ΙΟΥΝ 0.0 12.0 2.8 0.0 

 ΙΟΥΛ 0.0 18.1 2.9 0.0 

 ΑΥΓ 0.0 17.7 2.9 0.0 

 ΣΕΠ 0.0 4.4 2.8 0.0 

 ΟΚΤ 0.0 0.0 2.9 0.0 

 ΝΟΕ 1.8 0.0 2.8 0.0 

 ΔΕΚ 6.3 0.0 2.9 0.0 

 ΣΥΝ 30.0 54.4 33.7 0.0 

 

ΠΡΩΤΟΓΕΝΗΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑ ΚΤΙΡΙΟΥ 

___________________________________________________________________________________ 

  ΘΕΡΜΑΝΣΗ ΨΥΞΗ ΖΝΧ ΦΩΤΙΣΜΟΣ 

       kWh/m² 

 ΙΑΝ 12.4 0.0 3.3 0.0 

 ΦΕΒ 9.9 0.0 3.0 0.0 

 ΜΑΡ 6.7 0.0 3.3 0.0 

 ΑΠΡ 0.8 0.0 3.2 0.0 

 ΜΑΙ 0.0 2.2 3.3 0.0 

 ΙΟΥΝ 0.0 6.1 3.2 0.0 

 ΙΟΥΛ 0.0 9.1 3.3 0.0 

 ΑΥΓ 0.0 8.9 3.3 0.0 

 ΣΕΠ 0.0 4.4 3.2 0.0 

 ΟΚΤ 0.0 0.0 3.3 0.0 

 ΝΟΕ 2.2 0.0 3.2 0.0 

 ΔΕΚ 8.6 0.0 3.3 0.0 

 ΣΥΝ 40.6 30.8 39.2 0.0 
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ΚΑΤΑΝΑΛΩΣΕΙΣ ΚΤΙΡΙΟΥ 

___________________________________________________________________________________ 

  ΘΕΡΜΑΝΣΗ ΨΥΞΗ ΖΝΧ ΦΩΤΙΣΜΟΣ 

       kWh/m² 

 ΙΑΝ 11.4 0.0 3.0 0.0 

 ΦΕΒ 9.1 0.0 2.7 0.0 

 ΜΑΡ 6.3 0.0 3.0 0.0 

 ΑΠΡ 0.6 0.0 2.9 0.0 

 ΜΑΙ 0.0 0.4 3.0 0.0 

 ΙΟΥΝ 0.0 2.1 2.9 0.0 

 ΙΟΥΛ 0.0 3.1 3.0 0.0 

 ΑΥΓ 0.0 3.1 3.0 0.0 

 ΣΕΠ 0.0 0.8 2.9 0.0 

 ΟΚΤ 0.0 0.0 3.0 0.0 

 ΝΟΕ 2.3 0.0 2.9 0.0 

 ΔΕΚ 8.0 0.0 3.0 0.0 

 ΣΥΝ 37.7 9.5 35.7 0.0 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



143 
 

 

Τεύχος αναλυτικών υπολογισμών 
 

 

Έργο:  ΝΕΑ ΜΟΝΟΡΟΦΗ ΟΙΚΟΔΟΜΗ          

 ΕΠΙ ΠΥΛΩΤΗΣ ΜΕ ΥΠΟΓΕΙΟ & ΔΩΜΑ                     

 

Διεύθυνση:   

  

 

Μελετητές:   
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1. Υπολογισμός συντελεστών θερμοπερατότητας αδιαφανών δομικών στοιχείων 

 
 

Υπολογισμός θερμομονωτικής επάρκειας κτηρίου 

υπολογισμός 

συντελεστή θερμοπερατότητας δομικού στοιχείου 

Τύπος εντύπου 1 
Αριθμός φύλλου 

1.2 
 

1. ΔΟΜΙΚΟ ΣΤΟΙΧΕΙΟ: Εξωτερική τοιχοποιία 25 

 ΖΩΝΗ B 

Διατομή 

 
 

2. ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΑΝΤΙΣΤΑΣΗΣ ΘΕΡΜΟΔΙΑΦΥΓΗΣ (RΛ) 

α/α Στρώσεις δομικού στοιχείου Πυκνότητα ρ Πάχος στρ. d Συντ. θέρμ. 

αγωγιμ. λ 
Θερμ. αντίστ. 

d/λ 
  kg/m3 m W/(mK) (m²K)/W 

1 Ασβεστοτσιμεντοκονίαμα 1800 0.020 0.870 0.023 

2 Οπτοπλινθοδομή με διάτρητες οπ 1500 0.060 0.510 0.118 

3 Fibran ECO WL Τοιχοποιίας 30 0.060 0.030 2.000 

4 Οπτοπλινθοδομή με διάτρητες οπ 1500 0.090 0.510 0.176 

5 Ασβεστοτσιμεντοκονίαμα 1800 0.020 0.870 0.023 

6      

7      

8      

9      

10      

11      

12      

   Σd=0.250  RΛ=2.340 

 

3. ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗ ΘΕΡΜΟΠΕΡΑΤΟΤΗΤΑΣ (U) 

ΑΝΤΙΣΤΑΣΕΙΣ ΘΕΡΜΙΚΗΣ ΜΕΤΑΒΑΣΗΣ Ri (εσωτερ.) Ra (εξωτερ.) 
Εξωτερικοί τοίχοι και παράθυρα (προς εξωτ. αέρα) 0.130 0.040 

Τοίχος που συνορεύει με μη θερμαινόμενο χώρο 0.130 0.130 

Τοίχος σε επαφή με το έδαφος 0.130 0.000 

Στέγες, δώματα (ανερχόμενη ροή θερμότητας) 0.100 0.040 

Οροφή που συνορεύει με μη θερμαινόμενο χώρο 0.100 0.100 

Δάπεδο επάνω από ανοικτή διάβαση (pιlotis) 0.170 0.040 

Δάπεδο επάνω από μη θερμαινόμενο χώρο (κατερχόμενη ροη) 0.170 0.170 

Δάπεδο σε επαφή με το έδαφος 0.170 0.000 

 

1 Αντίσταση θερμικής μετάβασης (εσωτερικά) Ri (m²K)/W 0.13 
2 Αντίσταση θερμοδιαφυγής R (m²K)/W 2.340 

3 Αντίσταση θερμικής μετάβασης (εξωτερικά) Ra (m²K)/W 0.04 

4 Αντίσταση θερμοπερατότητας Rολ (m²K)/W 2.510 

 

Συντελεστής θερμοπερατότητας U W/(m²K) 0.398 
Μέγιστος επιτρ. συντελεστής θερμοπερατότητας Umax W/(m²K) 0.5 

 

Πρέπει U<=Umax 

ΙΣΧΥΕΙ 
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Υπολογισμός θερμομονωτικής επάρκειας κτηρίου 

υπολογισμός 

συντελεστή θερμοπερατότητας δομικού στοιχείου 

Τύπος εντύπου 1 
Αριθμός φύλλου 

1.7 
 

1. ΔΟΜΙΚΟ ΣΤΟΙΧΕΙΟ: Εξωτερική δοκός/υποστύλωμα/τοίχωμα 

 ΖΩΝΗ B 

Διατομή 

 
 

2. ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΑΝΤΙΣΤΑΣΗΣ ΘΕΡΜΟΔΙΑΦΥΓΗΣ (RΛ) 

α/α Στρώσεις δομικού στοιχείου Πυκνότητα ρ Πάχος στρ. d Συντ. θέρμ. 

αγωγιμ. λ 
Θερμ. αντίστ. 

d/λ 
  kg/m3 m W/(mK) (m²K)/W 

1 Ασβεστοτσιμεντοκονίαμα 1800 0.020 0.870 0.023 

2 Σκυρόδεμα οπλισμένο με 2% χάλυ 2400 0.250 2.500 0.100 

3 Fibran ECO WL Τοιχοποιίας 30 0.060 0.030 2.000 

4 Ασβεστοτσιμεντοκονίαμα 1800 0.020 0.870 0.023 

5      

6      

7      

8      

9      

10      

11      

12      

   Σd=0.350  RΛ=2.146 

 

3. ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗ ΘΕΡΜΟΠΕΡΑΤΟΤΗΤΑΣ (U) 

ΑΝΤΙΣΤΑΣΕΙΣ ΘΕΡΜΙΚΗΣ ΜΕΤΑΒΑΣΗΣ Ri (εσωτερ.) Ra (εξωτερ.) 
Εξωτερικοί τοίχοι και παράθυρα (προς εξωτ. αέρα) 0.130 0.040 

Τοίχος που συνορεύει με μη θερμαινόμενο χώρο 0.130 0.130 

Τοίχος σε επαφή με το έδαφος 0.130 0.000 

Στέγες, δώματα (ανερχόμενη ροή θερμότητας) 0.100 0.040 

Οροφή που συνορεύει με μη θερμαινόμενο χώρο 0.100 0.100 

Δάπεδο επάνω από ανοικτή διάβαση (pιlotis) 0.170 0.040 

Δάπεδο επάνω από μη θερμαινόμενο χώρο (κατερχόμενη ροη) 0.170 0.170 

Δάπεδο σε επαφή με το έδαφος 0.170 0.000 

 

1 Αντίσταση θερμικής μετάβασης (εσωτερικά) Ri (m²K)/W 0.13 
2 Αντίσταση θερμοδιαφυγής R (m²K)/W 2.146 

3 Αντίσταση θερμικής μετάβασης (εξωτερικά) Ra (m²K)/W 0.04 

4 Αντίσταση θερμοπερατότητας Rολ (m²K)/W 2.316 

 

Συντελεστής θερμοπερατότητας U W/(m²K) 0.432 
Μέγιστος επιτρ. συντελεστής θερμοπερατότητας Umax W/(m²K) 0.5 

 

Πρέπει U<=Umax 

ΙΣΧΥΕΙ 
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Υπολογισμός θερμομονωτικής επάρκειας κτηρίου 

υπολογισμός 

συντελεστή θερμοπερατότητας δομικού στοιχείου 

Τύπος εντύπου 1 
Αριθμός φύλλου 

1.8 
 

1. ΔΟΜΙΚΟ ΣΤΟΙΧΕΙΟ: Τοίχοι συρομένων 35 

 ΖΩΝΗ B 

Διατομή 

 
 

2. ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΑΝΤΙΣΤΑΣΗΣ ΘΕΡΜΟΔΙΑΦΥΓΗΣ (RΛ) 

α/α Στρώσεις δομικού στοιχείου Πυκνότητα ρ Πάχος στρ. d Συντ. θέρμ. 

αγωγιμ. λ 
Θερμ. αντίστ. 

d/λ 
  kg/m3 m W/(mK) (m²K)/W 

1 Επίχρισμα 1900 0.020 0.872 0.023 

2 Tοίχος 1200 0.060 0.523 0.115 

3 Fibran ECO WL Τοιχοποιίας 30 0.060 0.030 2.000 

4 Κενό συρομένων  0.130 0.000 0.150 

5 Tοίχος 1200 0.060 0.523 0.172 

6 Επίχρισμα 1900 0.020 0.872 0.023 

7      

8      

9      

10      

11      

12      

   Σd=0.350  RΛ=2.483 

 

3. ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗ ΘΕΡΜΟΠΕΡΑΤΟΤΗΤΑΣ (U) 

ΑΝΤΙΣΤΑΣΕΙΣ ΘΕΡΜΙΚΗΣ ΜΕΤΑΒΑΣΗΣ Ri (εσωτερ.) Ra (εξωτερ.) 
Εξωτερικοί τοίχοι και παράθυρα (προς εξωτ. αέρα) 0.130 0.040 

Τοίχος που συνορεύει με μη θερμαινόμενο χώρο 0.130 0.130 

Τοίχος σε επαφή με το έδαφος 0.130 0.000 

Στέγες, δώματα (ανερχόμενη ροή θερμότητας) 0.100 0.040 

Οροφή που συνορεύει με μη θερμαινόμενο χώρο 0.100 0.100 

Δάπεδο επάνω από ανοικτή διάβαση (pιlotis) 0.170 0.040 

Δάπεδο επάνω από μη θερμαινόμενο χώρο (κατερχόμενη ροη) 0.170 0.170 

Δάπεδο σε επαφή με το έδαφος 0.170 0.000 

 

1 Αντίσταση θερμικής μετάβασης (εσωτερικά) Ri (m²K)/W 0.13 
2 Αντίσταση θερμοδιαφυγής R (m²K)/W 2.483 

3 Αντίσταση θερμικής μετάβασης (εξωτερικά) Ra (m²K)/W 0.04 

4 Αντίσταση θερμοπερατότητας Rολ (m²K)/W 2.653 

 

Συντελεστής θερμοπερατότητας U W/(m²K) 0.385 
Μέγιστος επιτρ. συντελεστής θερμοπερατότητας Umax W/(m²K) 0.5 

 

Πρέπει U<=Umax 

ΙΣΧΥΕΙ 
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Υπολογισμός θερμομονωτικής επάρκειας κτηρίου 

υπολογισμός 

συντελεστή θερμοπερατότητας δομικού στοιχείου 

Τύπος εντύπου 1 
Αριθμός φύλλου 

1.10 
 

1. ΔΟΜΙΚΟ ΣΤΟΙΧΕΙΟ: Δοκός/υποστύλωμα/τοίχωμα σε επαφή με Μ.Θ.Χ. 

 ΖΩΝΗ B 

Διατομή 

 
 

2. ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΑΝΤΙΣΤΑΣΗΣ ΘΕΡΜΟΔΙΑΦΥΓΗΣ (RΛ) 

α/α Στρώσεις δομικού στοιχείου Πυκνότητα ρ Πάχος στρ. d Συντ. θέρμ. 

αγωγιμ. λ 
Θερμ. αντίστ. 

d/λ 
  kg/m3 m W/(mK) (m²K)/W 

1 Ασβεστοκονίαμα 1800 0.020 0.870 0.023 

2 Σκυρόδεμα οπλισμένο με 2% χάλυ 2400 0.250 2.500 0.100 

3 Fibran ECO WL Τοιχοποιίας 30 0.030 0.030 1.000 

4 Ασβεστοκονίαμα 1800 0.020 0.870 0.023 

5      

6      

7      

8      

9      

10      

11      

12      

   Σd=0.320  RΛ=1.146 

 

3. ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗ ΘΕΡΜΟΠΕΡΑΤΟΤΗΤΑΣ (U) 

ΑΝΤΙΣΤΑΣΕΙΣ ΘΕΡΜΙΚΗΣ ΜΕΤΑΒΑΣΗΣ Ri (εσωτερ.) Ra (εξωτερ.) 
Εξωτερικοί τοίχοι και παράθυρα (προς εξωτ. αέρα) 0.130 0.040 

Τοίχος που συνορεύει με μη θερμαινόμενο χώρο 0.130 0.130 

Τοίχος σε επαφή με το έδαφος 0.130 0.000 

Στέγες, δώματα (ανερχόμενη ροή θερμότητας) 0.100 0.040 

Οροφή που συνορεύει με μη θερμαινόμενο χώρο 0.100 0.100 

Δάπεδο επάνω από ανοικτή διάβαση (pιlotis) 0.170 0.040 

Δάπεδο επάνω από μη θερμαινόμενο χώρο (κατερχόμενη ροη) 0.170 0.170 

Δάπεδο σε επαφή με το έδαφος 0.170 0.000 

 

1 Αντίσταση θερμικής μετάβασης (εσωτερικά) Ri (m²K)/W 0.13 
2 Αντίσταση θερμοδιαφυγής R (m²K)/W 1.146 

3 Αντίσταση θερμικής μετάβασης (εξωτερικά) Ra (m²K)/W 0.13 

4 Αντίσταση θερμοπερατότητας Rολ (m²K)/W 1.406 

 

Συντελεστής θερμοπερατότητας U W/(m²K) 0.711 
Μέγιστος επιτρ. συντελεστής θερμοπερατότητας Umax W/(m²K) 1.0 

 

Πρέπει U<=Umax 

ΙΣΧΥΕΙ 
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Υπολογισμός θερμομονωτικής επάρκειας κτηρίου 

υπολογισμός 

συντελεστή θερμοπερατότητας δομικού στοιχείου 

Τύπος εντύπου 1 
Αριθμός φύλλου 

1.11 
 

1. ΔΟΜΙΚΟ ΣΤΟΙΧΕΙΟ: Τοίχος ΜΘΧ 25cm (μόν.3cm) 

 ΖΩΝΗ B 

Διατομή 

 
 

2. ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΑΝΤΙΣΤΑΣΗΣ ΘΕΡΜΟΔΙΑΦΥΓΗΣ (RΛ) 

α/α Στρώσεις δομικού στοιχείου Πυκνότητα ρ Πάχος στρ. d Συντ. θέρμ. 

αγωγιμ. λ 
Θερμ. αντίστ. 

d/λ 
  kg/m3 m W/(mK) (m²K)/W 

1 Επίχρισμα 1900 0.02 0.872 0.023 

2 Tοίχος 1200 0.09 0.523 0.172 

3 Fibran ECO WL Τοιχοποιίας 30 0.03 0.030 1.000 

4 Tοίχος 1200 0.09 0.523 0.172 

5 Επίχρισμα 1900 0.02 0.872 0.023 

6      

7      

8      

9      

10      

11      

12      

   Σd=0.250  RΛ=1.390 

 

3. ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗ ΘΕΡΜΟΠΕΡΑΤΟΤΗΤΑΣ (U) 

ΑΝΤΙΣΤΑΣΕΙΣ ΘΕΡΜΙΚΗΣ ΜΕΤΑΒΑΣΗΣ Ri (εσωτερ.) Ra (εξωτερ.) 
Εξωτερικοί τοίχοι και παράθυρα (προς εξωτ. αέρα) 0.130 0.040 

Τοίχος που συνορεύει με μη θερμαινόμενο χώρο 0.130 0.130 

Τοίχος σε επαφή με το έδαφος 0.130 0.000 

Στέγες, δώματα (ανερχόμενη ροή θερμότητας) 0.100 0.040 

Οροφή που συνορεύει με μη θερμαινόμενο χώρο 0.100 0.100 

Δάπεδο επάνω από ανοικτή διάβαση (pιlotis) 0.170 0.040 

Δάπεδο επάνω από μη θερμαινόμενο χώρο (κατερχόμενη ροη) 0.170 0.170 

Δάπεδο σε επαφή με το έδαφος 0.170 0.000 

 

1 Αντίσταση θερμικής μετάβασης (εσωτερικά) Ri (m²K)/W 0.13 
2 Αντίσταση θερμοδιαφυγής R (m²K)/W 1.390 

3 Αντίσταση θερμικής μετάβασης (εξωτερικά) Ra (m²K)/W 0.04 

4 Αντίσταση θερμοπερατότητας Rολ (m²K)/W 1.560 

 

Συντελεστής θερμοπερατότητας U W/(m²K) 0.641 
Μέγιστος επιτρ. συντελεστής θερμοπερατότητας Umax W/(m²K) 1.0 

 

Πρέπει U<=Umax 

ΙΣΧΥΕΙ 
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Υπολογισμός θερμομονωτικής επάρκειας κτηρίου 

υπολογισμός 

συντελεστή θερμοπερατότητας δομικού στοιχείου 

Τύπος εντύπου 1 
Αριθμός φύλλου 

1.12 
 

1. ΔΟΜΙΚΟ ΣΤΟΙΧΕΙΟ: Τοίχος ΜΘΧ 25cm (χωρίς μόνωση) 

 ΖΩΝΗ B 

Διατομή 

 
 

2. ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΑΝΤΙΣΤΑΣΗΣ ΘΕΡΜΟΔΙΑΦΥΓΗΣ (RΛ) 

α/α Στρώσεις δομικού στοιχείου Πυκνότητα ρ Πάχος στρ. d Συντ. θέρμ. 

αγωγιμ. λ 
Θερμ. αντίστ. 

d/λ 
  kg/m3 m W/(mK) (m²K)/W 

1 Ασβεστοκονίαμα 1800 0.020 0.870 0.023 

2 Οπτοπλινθοδομή με διάτρητες οπ 1500 0.090 0.510 0.176 

3 Διάκενο  0.030  0.190 

4 Οπτοπλινθοδομή με διάτρητες οπ 1500 0.090 0.510 0.176 

5 Ασβεστοκονίαμα 1800 0.020 0.870 0.023 

6      

7      

8      

9      

10      

11      

12      

   Σd=0.250  RΛ=0.589 

 

3. ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗ ΘΕΡΜΟΠΕΡΑΤΟΤΗΤΑΣ (U) 

ΑΝΤΙΣΤΑΣΕΙΣ ΘΕΡΜΙΚΗΣ ΜΕΤΑΒΑΣΗΣ Ri (εσωτερ.) Ra (εξωτερ.) 
Εξωτερικοί τοίχοι και παράθυρα (προς εξωτ. αέρα) 0.130 0.040 

Τοίχος που συνορεύει με μη θερμαινόμενο χώρο 0.130 0.130 

Τοίχος σε επαφή με το έδαφος 0.130 0.000 

Στέγες, δώματα (ανερχόμενη ροή θερμότητας) 0.100 0.040 

Οροφή που συνορεύει με μη θερμαινόμενο χώρο 0.100 0.100 

Δάπεδο επάνω από ανοικτή διάβαση (pιlotis) 0.170 0.040 

Δάπεδο επάνω από μη θερμαινόμενο χώρο (κατερχόμενη ροη) 0.170 0.170 

Δάπεδο σε επαφή με το έδαφος 0.170 0.000 

 

1 Αντίσταση θερμικής μετάβασης (εσωτερικά) Ri (m²K)/W 0.13 
2 Αντίσταση θερμοδιαφυγής R (m²K)/W 0.589 

3 Αντίσταση θερμικής μετάβασης (εξωτερικά) Ra (m²K)/W 0.13 

4 Αντίσταση θερμοπερατότητας Rολ (m²K)/W 0.849 

 

Συντελεστής θερμοπερατότητας U W/(m²K) 1.178 
Μέγιστος επιτρ. συντελεστής θερμοπερατότητας Umax W/(m²K) - 

 

ΧΩΡΙΣ ΑΠΑΙΤΗΣΗ 
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Υπολογισμός θερμομονωτικής επάρκειας κτηρίου 

υπολογισμός 

συντελεστή θερμοπερατότητας δομικού στοιχείου 

Τύπος εντύπου 1 
Αριθμός φύλλου 

2.4 
 

1. ΔΟΜΙΚΟ ΣΤΟΙΧΕΙΟ: Οροφή σε εσοχή/ταράτσα 

 ΖΩΝΗ B 

Διατομή 

 
 

2. ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΑΝΤΙΣΤΑΣΗΣ ΘΕΡΜΟΔΙΑΦΥΓΗΣ (RΛ) 

α/α Στρώσεις δομικού στοιχείου Πυκνότητα ρ Πάχος στρ. d Συντ. θέρμ. 

αγωγιμ. λ 
Θερμ. αντίστ. 

d/λ 
  kg/m3 m W/(mK) (m²K)/W 

1 Ασβεστοκονίαμα 1800 0.020 0.870 0.023 

2 Σκυρόδεμα οπλισμένο με 2% χάλυ 2400 0.150 2.500 0.060 

3 Κισηρόδεμα, ελαφροσκυρόδεμα 500 0.050 0.200 0.250 

4 Fibran ECO RF Δωμάτων 32 0.060 0.030 2.000 

5 Τσιμεντοκονίαμα 1800 0.020 0.870 0.023 

6 Κεραμικά πλακίδια δαπέδου 2000 0.005 1.840 0.003 

7      

8      

9      

10      

11      

12      

   Σd=0.305  RΛ=2.359 

 

3. ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗ ΘΕΡΜΟΠΕΡΑΤΟΤΗΤΑΣ (U) 

ΑΝΤΙΣΤΑΣΕΙΣ ΘΕΡΜΙΚΗΣ ΜΕΤΑΒΑΣΗΣ Ri (εσωτερ.) Ra (εξωτερ.) 
Εξωτερικοί τοίχοι και παράθυρα (προς εξωτ. αέρα) 0.130 0.040 

Τοίχος που συνορεύει με μη θερμαινόμενο χώρο 0.130 0.130 

Τοίχος σε επαφή με το έδαφος 0.130 0.000 

Στέγες, δώματα (ανερχόμενη ροή θερμότητας) 0.100 0.040 

Οροφή που συνορεύει με μη θερμαινόμενο χώρο 0.100 0.100 

Δάπεδο επάνω από ανοικτή διάβαση (pιlotis) 0.170 0.040 

Δάπεδο επάνω από μη θερμαινόμενο χώρο (κατερχόμενη ροη) 0.170 0.170 

Δάπεδο σε επαφή με το έδαφος 0.170 0.000 

 

1 Αντίσταση θερμικής μετάβασης (εσωτερικά) Ri (m²K)/W 0.10 
2 Αντίσταση θερμοδιαφυγής R (m²K)/W 2.359 

3 Αντίσταση θερμικής μετάβασης (εξωτερικά) Ra (m²K)/W 0.04 

4 Αντίσταση θερμοπερατότητας Rολ (m²K)/W 2.499 

 

Συντελεστής θερμοπερατότητας U W/(m²K) 0.400 
Μέγιστος επιτρ. συντελεστής θερμοπερατότητας Umax W/(m²K) 0.45 

 

Πρέπει U<=Umax 

ΙΣΧΥΕΙ 
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Υπολογισμός θερμομονωτικής επάρκειας κτηρίου 

υπολογισμός 

συντελεστή θερμοπερατότητας δομικού στοιχείου 

Τύπος εντύπου 1 
Αριθμός φύλλου 

4.1 
 

1. ΔΟΜΙΚΟ ΣΤΟΙΧΕΙΟ: Δάπεδο σε προεξοχή/πιλοτή 

 ΖΩΝΗ B 

Διατομή 

 
 

2. ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΑΝΤΙΣΤΑΣΗΣ ΘΕΡΜΟΔΙΑΦΥΓΗΣ (RΛ) 

α/α Στρώσεις δομικού στοιχείου Πυκνότητα ρ Πάχος στρ. d Συντ. θέρμ. 

αγωγιμ. λ 
Θερμ. αντίστ. 

d/λ 
  kg/m3 m W/(mK) (m²K)/W 

1 Κεραμικά πλακίδια δαπέδου 2000 0.005 1.840 0.003 

2 Τσιμεντοκονίαμα 1800 0.020 0.870 0.023 

3 Κισηρόδεμα, ελαφροσκυρόδεμα 500 0.050 0.200 0.250 

4 Σκυρόδεμα οπλισμένο με 2% χάλυ 2400 0.200 2.500 0.080 

5 Διογκωμένη πολυστερίνη σε πλάκ 12-30 0.070 0.035 2.000 

6 Ασβεστοτσιμεντοκονίαμα 1800 0.015 0.870 0.017 

7      

8      

9      

10      

11      

12      

   Σd=0.360  RΛ=2.373 

 

3. ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗ ΘΕΡΜΟΠΕΡΑΤΟΤΗΤΑΣ (U) 

ΑΝΤΙΣΤΑΣΕΙΣ ΘΕΡΜΙΚΗΣ ΜΕΤΑΒΑΣΗΣ Ri (εσωτερ.) Ra (εξωτερ.) 
Εξωτερικοί τοίχοι και παράθυρα (προς εξωτ. αέρα) 0.130 0.040 

Τοίχος που συνορεύει με μη θερμαινόμενο χώρο 0.130 0.130 

Τοίχος σε επαφή με το έδαφος 0.130 0.000 

Στέγες, δώματα (ανερχόμενη ροή θερμότητας) 0.100 0.040 

Οροφή που συνορεύει με μη θερμαινόμενο χώρο 0.100 0.100 

Δάπεδο επάνω από ανοικτή διάβαση (pιlotis) 0.170 0.040 

Δάπεδο επάνω από μη θερμαινόμενο χώρο (κατερχόμενη ροη) 0.170 0.170 

Δάπεδο σε επαφή με το έδαφος 0.170 0.000 

 

1 Αντίσταση θερμικής μετάβασης (εσωτερικά) Ri (m²K)/W 0.17 
2 Αντίσταση θερμοδιαφυγής R (m²K)/W 2.373 

3 Αντίσταση θερμικής μετάβασης (εξωτερικά) Ra (m²K)/W 0.04 

4 Αντίσταση θερμοπερατότητας Rολ (m²K)/W 2.583 

 

Συντελεστής θερμοπερατότητας U W/(m²K) 0.387 
Μέγιστος επιτρ. συντελεστής θερμοπερατότητας Umax W/(m²K) 0.45 

 

Πρέπει U<=Umax 

ΙΣΧΥΕΙ 
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2. Υπολογισμός ισοδύναμων συντελεστών θερμοπερατότητας αδιαφανών 

δομικών στοιχείων σε επαφή με το έδαφος 

 
πλάκες σε επαφή με έδαφος 

 

 

 

Δομικό 

στοιχείο 

Φύλ. U 

[W/(m
2
K)] 

Εμβαδό Α 

[m
2
] 

Εκτεθειμένη 

περίμετρος 

Π [m] 

Β'=2Α/Π 

[m] 

Μέσο 

βάθος 

έδρασης 

z [m] 

U' 

[W/(m
2
K)

] 

 

 

 

 

 

κατακόρυφα δομικά στοιχεία σε επαφή με έδαφος 

 

 

 

Δομικό στοιχείο Φύλ. U 

[W/(m
2
K)] 

Εμβαδό Α 

[m
2
] 

Μέσο 

βάθος 

έκτασης 

z [m] 

U' 

[W/(m
2
K)] 

 

 

 

3. Υπολογισμός συντελεστών θερμοπερατότητας διαφανών δομικών 

στοιχείων και εμβαδομετρήσεις 

 

 
Τύπος πλαισίου: Ξύλο 

Uf πλαισίου: 2.2 W/m2K 

 

Τύπος υαλοπίνακα: Απλό κοινό τζάμι (ισ.πλαίσιο 10cm) 

Ug υαλοπίνακα: 5.7 W/m2K 

g υαλοπίνακα σε κάθ. προσπτ.: 0.85 

g υαλοπίνακα: 0.77 

 

γραμμική θερμοπερατότητα συναρμογής υάλοπ. και πλαισίου Ψg: 0.06 W/mK 

μέσο πλάτος πλαισίου: 0.10 m 

 

Τύπος 

κουφώ-

ματος 

Πλάτος 

ανοίγματος 

[m] 

Ύψος 

ανοίγματος 

[m] 

Αριθμός 

φύλλων 
Εμβαδό 

κουφώματος 

[m2] 
Α5 1.00 0.50 2 0.50 

 

Τύπος 

κουφώ-

ματος 

Εμβαδό 

πλαισίου 

[m2] 

Εμβαδό 

υαλοπίνακα 

[m2] 

Ποσοστό 

πλαισίου 
Μήκος Lg 

[m] 
U 

κουφώματος 

[W/(m2K)] 

gw 

κουφώματος 

Α5 0.32 0.18 64% 2.400 3.748 0.28 
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Τύπος πλαισίου: Μέταλλο 

Uf πλαισίου: 3.5 W/m2K 

 

Τύπος υαλοπίνακα: Διπλό διακένου 6mm (μετ.ισ.πλ.10cm) 

Ug υαλοπίνακα: 1.80 W/m2K 

g υαλοπίνακα σε κάθ. προσπτ.: 0.67 

g υαλοπίνακα: 0.60 

 

γραμμική θερμοπερατότητα συναρμογής υάλοπ. και πλαισίου Ψg: 0.08 W/mK 

μέσο πλάτος πλαισίου: 0.100 m 

 

Τύπος 

κουφώ-

ματος 

Πλάτος 

ανοίγματος 

[m] 

Ύψος 

ανοίγματος 

[m] 

Αριθμός 

φύλλων 
Εμβαδό 

κουφώματος 

[m2] 
Α6 1.10 2.20 1 2.42 

 

Τύπος 

κουφώ-

ματος 

Εμβαδό 

πλαισίου 

[m2] 

Εμβαδό 

υαλοπίνακα 

[m2] 

Ποσοστό 

πλαισίου 
Μήκος Lg 

[m] 
U 

κουφώματος 

[W/(m2K)] 

gw 

κουφώματος 

Α6 0.62 1.80 26% 5.800 2.427 0.45 

 

 
 

Συγκεντρωτικά στοιχεία κουφωμάτων ανα όροφο 

 

Όροφος Κούφωμα Πλάτος 

[m] 
Ύψος 

[m] 
Τύπος Εμβαδό 

[m2] 
U 

[W/(m2K)] 
UxA 

[W/K] 
gw 

ΚΑΤΟΙΚΙΑ Ν1 1.10 2.20 A6 2.42 2.427 5.87 0.45 

 Ν2 1.10 2.20 A6 2.42 2.427 5.87 0.45 

 Ν3 1.10 2.20 A6 2.42 2.427 5.87 0.45 

 Α2 1.10 2.20 A6 2.42 2.427 5.87 0.45 

 Α3 1.10 2.20 A6 2.42 2.427 5.87 0.45 

 Δ1 1.10 2.20 A6 2.42 2.427 5.87 0.45 

 Δ2 1.10 2.20 A6 2.42 2.427 5.87 0.45 

 
 

Συγκεντρωτικά στοιχεία κουφωμάτων 

 

Όροφος Εμβαδό 

[m2] 
Σ(UxA) 

[W/K] 
n ΣΑ 

[m2] 
nxΣ(UxA) 

[W/K] 
ΚΑΤΟΙΚΙΑ 16.94 41.11 1 16.94 41.11 

 0.00 0.00 1 0.00 0.00 

Συνολικά  16.94 41.11 

 

 

 

4. Κατακόρυφα αδιαφανή δομικά στοιχεία 

 
Ζώνη: 1 

Όροφος: ΚΑΤΟΙΚΙΑ 

Προσανατολισμός: A 

δομ. στοιχ.: 

 

Τοιχοποιία 

 

φύλ.: 1.2 U= 0.398 

αα πλάτος [m] ύψος [m] εμβαδό [m²] 

1 6.50 3 19.50 

2 -0.30 2.50 -0.75 

3 -2.00 2.50 -5.00 

4 -6.50 0.50 -3.25 

  ΣΑ =  10.50 
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Ζώνη: 1 

Όροφος: ΚΑΤΟΙΚΙΑ 

Προσανατολισμός: A 

δομ. στοιχ.: 

 

Φέρων οργανισμός 

 

φύλ.: 1.7 U= 0.432 

αα πλάτος [m] ύψος [m] εμβαδό [m²] 

1 0.30 2.50 0.75 

2 2.00 2.50 5.00 

3 6.50 0.50 3.25 

  ΣΑ =  9.00 

 

 

Ζώνη: 1 

Όροφος: ΚΑΤΟΙΚΙΑ 

Προσανατολισμός: A 

δομ. στοιχ.: 

 

Τοιχοποιία 

 

φύλ.: 1.2 U= 0.398 

αα πλάτος [m] ύψος [m] εμβαδό [m²] 

1 4.60 3 13.80 

2 -0.70 2.20 -1.54 

3 -0.50 0.50 -0.25 

4 -0.50 2.50 -1.25 

5 -0.50 2.50 -1.25 

6 -4.60 0.50 -2.30 

  ΣΑ =  7.21 

 

 

Ζώνη: 1 

Όροφος: ΚΑΤΟΙΚΙΑ 

Προσανατολισμός: A 

δομ. στοιχ.: 

 

Φέρων οργανισμός 

 

φύλ.: 1.7 U= 0.432 

αα πλάτος [m] ύψος [m] εμβαδό [m²] 

1 0.50 2.50 1.25 

2 0.50 2.50 1.25 

3 4.60 0.50 2.30 

  ΣΑ =  4.80 
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Ζώνη: 1 

Όροφος: ΚΑΤΟΙΚΙΑ 

Προσανατολισμός: Ν 

δομ. στοιχ.: 

 

Συρόμενο 

 

φύλ.: 1.8 U= 0.385 

αα πλάτος [m] ύψος [m] εμβαδό [m²] 

1 9.15 3 27.45 

2 -1.10 2.20 -2.42 

3 -1.10 2.20 -2.42 

4 -1.10 2.20 -2.42 

5 -0.25 2.50 -0.63 

6 -0.25 2.50 -0.63 

7 -0.50 2.50 -1.25 

8 -9.15 0.50 -4.57 

  ΣΑ =  13.11 

 

 

Ζώνη: 1 

Όροφος: ΚΑΤΟΙΚΙΑ 

Προσανατολισμός: Ν 

δομ. στοιχ.: 

 

Φέρων οργανισμός 

 

φύλ.: 1.7 U= 0.432 

αα πλάτος [m] ύψος [m] εμβαδό [m²] 

1 0.25 2.50 0.63 

2 0.25 2.50 0.63 

3 0.50 2.50 1.25 

4 9.15 0.50 4.57 

  ΣΑ =  7.07 

 

 

 

 

 
Ζώνη: 1 

Όροφος: ΚΑΤΟΙΚΙΑ 

Προσανατολισμός: Δ 

δομ. στοιχ.: 

 

Συρόμενο 

 

φύλ.: 1.8 U= 0.385 

αα πλάτος [m] ύψος [m] εμβαδό [m²] 

1 12.80 3 38.40 

2 -1.10 2.20 -2.42 

3 -1.90 2.20 -4.18 

4 -2.00 2.50 -5.00 

5 -0.30 2.50 -0.75 

6 -0.25 2.50 -0.63 

7 -12.80 0.50 -6.40 

  ΣΑ =  19.02 
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Ζώνη: 1 

Όροφος: ΚΑΤΟΙΚΙΑ 

Προσανατολισμός: Δ 

δομ. στοιχ.: 

 

Φέρων οργανισμός 

 

φύλ.: 1.7 U= 0.432 

αα πλάτος [m] ύψος [m] εμβαδό [m²] 

1 2.00 2.50 5.00 

2 0.30 2.50 0.75 

3 0.25 2.50 0.63 

4 12.80 0.50 6.40 

5 0.50 2.50 1.25 

6 3.00 0.50 1.50 

  ΣΑ =  15.53 

 

 

Ζώνη: 1 

Όροφος: ΚΑΤΟΙΚΙΑ 

Προσανατολισμός: Δ 

δομ. στοιχ.: 

 

Τοιχοποιία 

 

φύλ.: 1.2 U= 0.398 

αα πλάτος [m] ύψος [m] εμβαδό [m²] 

1 3.00 3 9.00 

2 -0.50 2.50 -1.25 

3 -3.00 0.50 -1.50 

  ΣΑ =  6.25 

 

 

 

 
Ζώνη: 1 

Όροφος: ΚΑΤΟΙΚΙΑ 

Προσανατολισμός: B 

δομ. στοιχ.: Τοιχοποιία 

φύλ.: 1.2 U= 0.398 

αα πλάτος [m] ύψος [m] εμβαδό [m²] 

1 1.05 3 3.15 

2 -1.05 2.50 -2.63 

3 -1.05 0.50 -0.52 

4 5.40 3 16.20 

5 -2.00 2.50 -5.00 

6 -0.50 2.50 -1.25 

7 -5.40 0.50 -2.70 

  ΣΑ =  7.25 
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Ζώνη: 1 

Όροφος: ΚΑΤΟΙΚΙΑ 

Προσανατολισμός: B 

δομ. στοιχ.: Φέρων οργανισμός 

φύλ.: 1.7 U= 0.432 

αα πλάτος [m] ύψος [m] εμβαδό [m²] 

1 1.05 2.50 2.63 

2 1.05 0.50 0.52 

3 2.00 2.50 5.00 

4 0.50 2.50 1.25 

5 5.40 0.50 2.70 

  ΣΑ =  12.10 

 
 

 

Ζώνη: 1 

Όροφος: ΚΑΤΟΙΚΙΑ 

Προς ΜΘΧ ΚΛΙΜ/ΣΙΟ 

δομ. στοιχ.: Τοιχοποιία 

φύλ.: 1.11 U= 0.641 

  b 0.82 

αα πλάτος [m] ύψος [m] εμβαδό [m²] 

1 3.55 3 10.65 

2 -0.25 2.50 -0.63 

3 -2.35 2.50 -5.88 

4 -0.15 2.50 -0.38 

5 -3.55 0.50 -1.77 

6 4.45 3 13.35 

7 -0.90 2.20 1.98 

8 -0.25 2.50 0.63 

9 -4.45 0.50 2.22 

  ΣΑ =  10.52 

Ζώνη: 1 

Όροφος: ΚΑΤΟΙΚΙΑ 

Προς ΜΘΧ ΚΛΙΜ/ΣΙΟ 

δομ. στοιχ.: Φέρων οργανισμός 

φύλ.: 1.10 U= 0.711 

  b 0.82 

αα πλάτος [m] ύψος [m] εμβαδό [m²] 

1 0.25 2.50 0.63 

2 2.35 2.50 5.88 

3 0.15 2.50 0.38 

4 3.55 0.50 1.77 

5 0.25 2.50 0.63 

6 4.45 0.50 2.22 

  ΣΑ =  11.50 
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Συγκεντρωτικά στοιχεία κατακόρυφων δομικών στοιχείων για τους υπολογισμούς θερμομονωτικής 

επάρκειας 

 

προσανατολισμός δομ. στοιχ. U 

[W/(m²K)] 

A [m²] b ΣbxAxU 

[W/K] 

A Τοιχοποιία 0.398 10.50 1 4.18 

A Φέρων οργανισμός 0.432 9.00 1 3.89 

A Τοιχοποιία 0.398 7.21 1 2.87 

A Φέρων οργανισμός 0.432 4.80 1 2.07 

N Συρόμενο 0.385 13.11 1 5.05 

N Φέρων οργανισμός 0.432 7.07 1 3.06 

Δ Συρόμενο 0.385 19.02 1 7.32 

Δ Φέρων οργανισμός 0.432 15.53 1 6.71 

Δ Τοιχοποιία 0.398 6.25 1 2.49 

B Τοιχοποιία 0.398 7.25 1 2.89 

B Φέρων οργανισμός 0.432 12.10 1 5.23 

ΜΘΧ Τοιχοποιία 0.641 10.52 0.5 3.37 

ΜΘΧ Φέρων οργανισμός 0.711 11.50 0.5 4.09 

ΜΘΧ Πόρτα 3.480 1.98 0.5 3.45 

   135.84  56.65 

 

 

Συγκεντρωτικά στοιχεία κατακόρυφων δομικών στοιχείων για τους υπολογισμούς ενεργειακής 

απόδοσης 

 

προσανατολισμός δομ. στοιχ. U 

[W/(m²K)] 

A [m²] b ΣbxAxU 

[W/K] 

A Τοιχοποιία 0.398 7.21 1 2.87 

A Φέρων οργανισμός 0.432 4.80 1 2.07 

N Συρόμενο 0.385 13.11 1 5.05 

N Φέρων οργανισμός 0.432 7.07 1 3.06 

Δ Συρόμενο 0.385 19.02 1 7.32 

Δ Φέρων οργανισμός 0.432 15.53 1 6.71 

Δ Τοιχοποιία 0.398 6.25 1 2.49 

B Τοιχοποιία 0.398 7.25 1 2.89 

B Φέρων οργανισμός 0.432 12.10 1 5.23 

ΜΘΧ Τοιχοποιία 0.641 10.52 0.823 5.55 

ΜΘΧ Φέρων οργανισμός 0.711 11.50 0.823 6.73 

ΜΘΧ Πόρτα 3.480 1.98 0.823 5.67 

   116.34  55.63 

 

 

 

5. Οριζόντια αδιαφανή δομικά στοιχεία 

 
Ζώνη: 1 

Όροφος: ΚΑΤΟΙΚΙΑ 

Δάπεδο προς ΕΠ (πιλοτή) 

δομ. στοιχ.: 
 

Δάπεδο προς ΕΠ (πιλοτή) 
 

φύλ.: 4.1 U'= 0.387 

τμήμα πλάτος [m] μήκος [m] εμβαδό [m²] 

1 1 110.9 110.90 

   110.90 
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Ζώνη: 1 

Όροφος: ΚΑΤΟΙΚΙΑ 

Οροφή 

δομ. στοιχ.: 
 

Οροφή 
 

φύλ.: 2.4 U'= 0.400 

τμήμα πλάτος [m] μήκος [m] εμβαδό [m²] 

1 1 110.9 110.90 

   110.90 

 

 

 

Συγκεντρωτικά στοιχεία για τα αδιαφανή οριζόντια στοιχεία για τους υπολογισμούς ενεργειακής απόδοσης 

 

όροφος δομικό στοιχείο ΣA [m²] U' 

[W/(m²K)] 

ΣAxU' 

[W/K] 

b bxΣAxU' 

[W/K] 

1 δάπεδο προς ΕΠ (πιλοτή) 110.90 0.387 42.92 1.000 42.92 

 Οροφή 110.90 0.400 44.36 1.000 44.36 

  221.80    87.28 

 

 

Συγκεντρωτικά στοιχεία για τα αδιαφανή οριζόντια στοιχεία για τον έλεγχο θερμομονωτικής επάρκειας 

 

όροφος δομικό στοιχείο ΣA [m²] U' 

[W/(m²K)] 

ΣAxU' 

[W/K] 

b bxΣAxU' 

[W/K] 

1 δάπεδο προς ΕΠ (πιλοτή) 110.90 0.387 42.92 1.000 42.92 

 Οροφή 110.90 0.400 44.36 1.000 44.36 

  221.80    87.28 

 

 

 

6. Διαφανή δομικά στοιχεία 

 
Συγκεντρωτικά στοιχεία κουφωμάτων ανα όροφο για τον έλεγχο θερμομονωτικής επάρκειας 

 

Όροφος Κούφωμα Πλάτος 

[m] 
Ύψος 

[m] 
Τύπος Εμβαδό 

[m2] 
U 

[W/(m2K)] 
b bxUxA 

[W/K] 
ΚΑΤΟΙΚΙ

Α 

Ν1 1.10 2.20 A6 2.42 2.427 1 5.87 

 Ν2 1.10 2.20 A6 2.42 2.427 1 5.87 

 Ν3 1.10 2.20 A6 2.42 2.427 1 5.87 

 Α2 1.10 2.20 A6 2.42 2.427 1 5.87 

 Α3 1.10 2.20 A6 2.42 2.427 1 5.87 

 Δ1 1.10 2.20 A6 2.42 2.427 1 5.87 

 Δ2 1.10 2.20 A6 2.42 2.427 1 5.87 

 

 
 

 

Συγκεντρωτικά στοιχεία κουφωμάτων για τον έλεγχο θερμομονωτικής επάρκειας 

 

Όροφος Εμβαδό 

[m2] 
bxΣ(UxA) 

[W/K] 
n ΣΑ [m²] nxbxΣ(UxA) 

[W/K] 
ΚΑΤΟΙΚΙΑ 16.94 41.11 1 16.94 41.11 

 0.00 0.00 1 0.00 0.00 

Συνολικά: 

 

16.94 41.11 
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7. Μη θερμαινόμενοι χώροι 

 
Kατακόρυφα δομικά στοιχεία ΜΘΧ:  

 

Προσανατολισμός: A 

Για τους υπολογισμούς ενεργειακής απόδοσης:  

δομ. στοιχ.: 

 

Τοιχοποιία 

 

φύλ.: 1.12 U= 1.178 

αα πλάτος [m] ύψος [m] εμβαδό [m²] 

1 4.70 3.00 14.100 

2 -4.45 2.50 -11.125 

3 -0.25 2.50 -0.625 

4 -4.70 0.50 -2.350 

5 4.70 2.60 12.220 

  ΣΑ =  12.22 

 

 

Προσανατολισμός: A 

Για τους υπολογισμούς ενεργειακής απόδοσης:  

δομ. στοιχ.: 

 

Φέρων οργανισμός 

 

φύλ.: 1.10 U= 0.711 

αα πλάτος [m] ύψος [m] εμβαδό [m²] 

1 4.45 2.50 11.125 

2 -0.25 2.50 -0.625 

  ΣΑ =  11.75 

 

 

Προσανατολισμός: A 

Για τους υπολογισμούς ενεργειακής απόδοσης:  

δομ. στοιχ.: 

 

Φέρων οργανισμός 

 

φύλ.: 1.7 U= 0.432 

αα πλάτος [m] ύψος [m] εμβαδό [m²] 

1 4.70 0.50 2.350 

  ΣΑ =  2.35 

 

 

Προσανατολισμός: Ν 

Για τους υπολογισμούς ενεργειακής απόδοσης:  

δομ. στοιχ.: 

 

Τοιχοποιία 

 

φύλ.: 1.11 U= 0.641 

αα πλάτος [m] ύψος [m] εμβαδό [m²] 

1 3.80 3.00 11.400 

2 -2.35 2.50 -5.875 

3 -0.40 2.50 -1.000 

4 -3.80 0.50 -1.900 

  ΣΑ =  2.63 

 

 

Προσανατολισμός: Ν 

Για τους υπολογισμούς ενεργειακής απόδοσης:  

δομ. στοιχ.: 

 

Φέρων οργανισμός 

 

φύλ.: 1.10 U= 0.711 

αα πλάτος [m] ύψος [m] εμβαδό [m²] 

1 2.35 2.50 5.875 

2 -0.40 2.50 -1.000 

  ΣΑ =  6.88 
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Προσανατολισμός: Ν 

Για τους υπολογισμούς ενεργειακής απόδοσης:  

δομ. στοιχ.: 

 

Φέρων οργανισμός 

 

φύλ.: 1.7 U= 0.432 

αα πλάτος [m] ύψος [m] εμβαδό [m²] 

1 3.80 0.50 1.900 

  ΣΑ =  1.90 

 

 

 

Προσανατολισμός: Ν 

Για τους υπολογισμούς ενεργειακής απόδοσης:  

δομ. στοιχ.: 

 

Τοιχοποιία 

 

φύλ.: 1.12 U= 1.178 

αα πλάτος [m] ύψος [m] εμβαδό [m²] 

1 3.80 2.60 9.880 

  ΣΑ =  9.88 

 

 

Προσανατολισμός: Δ 

Για τους υπολογισμούς ενεργειακής απόδοσης:  

δομ. στοιχ.: 

 

Τοιχοποιία 

 

φύλ.: 1.11 U= 0.641 

αα πλάτος [m] ύψος [m] εμβαδό [m²] 

1 4.70 3.00 14.100 

2 -1.1 2.20 -2.420 

3 -0.25 2.50 -0.625 

4 -0.25 2.50 -0.625 

5 -4.70 0.50 -2.350 

  ΣΑ =  8.08 

 

 

Προσανατολισμός: Δ 

Για τους υπολογισμούς ενεργειακής απόδοσης:  

δομ. στοιχ.: 

 

Φέρων οργανισμός 

 

φύλ.: 1.10 U= 0.711 

αα πλάτος [m] ύψος [m] εμβαδό [m²] 

1 0.25 2.50 0.625 

  ΣΑ =  0.63 

 

 

Προσανατολισμός: Δ 

Για τους υπολογισμούς ενεργειακής απόδοσης:  

δομ. στοιχ.: 

 

Φέρων οργανισμός 

 

φύλ.: 1.7 U= 0.432 

αα πλάτος [m] ύψος [m] εμβαδό [m²] 

1 0.25 2.50 0.625 

2 -4.70 0.50 -2.350 

  ΣΑ =  2.97 

 

 

Προσανατολισμός: Δ 

Για τους υπολογισμούς ενεργειακής απόδοσης:  

δομ. στοιχ.: 

 

Τοιχοποιία 

 

φύλ.: 1.12 U= 1.178 

αα πλάτος [m] ύψος [m] εμβαδό [m²] 

1 4.70 2.60 12.220 

2 -0.90 2.20 -1.980 

  ΣΑ =  10.24 
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Προσανατολισμός: B 

Για τους υπολογισμούς ενεργειακής απόδοσης:  

δομ. στοιχ.: 

 

Τοιχοποιία 

 

φύλ.: 1.12 U= 1.178 

αα πλάτος [m] ύψος [m] εμβαδό [m²] 

1 3.80 3.00 11.400 

2 -1.00 0.50 -0.500 

3 -2.45 2.50 -6.125 

4 -0.25 2.50 -0.625 

5 -3.80 0.50 -1.900 

6 3.80 2.60 9.380 

7 -1.00 0.50 -0.500 

  ΣΑ =  11.63 

 

Προσανατολισμός: B 

Για τους υπολογισμούς ενεργειακής απόδοσης:  

δομ. στοιχ.: 

 

Φέρων οργανισμός 

 

φύλ.: 1.10 U= 0.711 

αα πλάτος [m] ύψος [m] εμβαδό [m²] 

1 2.45 2.50 6.125 

  ΣΑ =  6.13 

Προσανατολισμός: B 

Για τους υπολογισμούς ενεργειακής απόδοσης:  

δομ. στοιχ.: 

 

Φέρων οργανισμός 

 

φύλ.: 1.7 U= 0.432 

αα πλάτος [m] ύψος [m] εμβαδό [m²] 

1 0.25 2.50 0.625 

2 -3.80 0.50 -1.900 

  ΣΑ =  2.52 

 

Οριζόντια δομικά στοιχεία ΜΘΧ: ΚΛΙΜ/ΣΙΟ 

 

Δάπεδο προς ΕΠ (πιλοτή) 

δομ. στοιχ.: 
 

Δάπεδο προς ΕΠ (πιλοτή) 
 

φύλ.: 4.1 U'= 0.387 

τμήμα πλάτος [m] μήκος [m] εμβαδό [m²] 

1 1 1.00 1.000 

   1.00 

Οροφή 

δομ. στοιχ.: 
 

Οροφή 
 

φύλ.: 2.4 U'= 0.400 

τμήμα πλάτος [m] μήκος [m] εμβαδό [m²] 

1 1 1.00 1.000 

   1.00 

 

 

Συγκεντρωτικά στοιχεία κατακόρυφων δομικών στοιχείων ΜΘΧ: ΚΛΙΜ/ΣΙΟ για τους υπολογισμούς ενεργειακής 

απόδοσης 

 

προσανατολισμός δομ. στοιχ. U 

[W/(m²K)] 

A [m²] ΣbxAxU 

[W/K] 

A Τοιχοποιία 1.178 12.22 14.40 

A Φέρων οργανισμός 0.711 11.75 8.35 

A Φέρων οργανισμός 0.432 2.35 1.02 

N Τοιχοποιία 0.641 2.63 1.69 

N Φέρων οργανισμός 0.711 6.88 4.89 

N Φέρων οργανισμός 0.432 1.90 0.82 
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N Τοιχοποιία 1.178 9.88 11.64 

Δ Τοιχοποιία 0.641 8.08 5.18 

Δ Φέρων οργανισμός 0.711 0.63 0.44 

Δ Φέρων οργανισμός 0.432 2.97 1.29 

Δ Τοιχοποιία 1.178 10.24 12.06 

Δ Άνοιγμα 2.427 2.42 5.87 

Δ Πόρτα 3.480 1.98 6.89 

B Τοιχοποιία 1.178 11.63 13.70 

B Φέρων οργανισμός 0.711 6.13 4.35 

B Φέρων οργανισμός 0.432 2.53 1.09 

B Άνοιγμα 3.748 0.50 1.87 

B Άνοιγμα 3.748 0.50 1.87 

   95.21 97.43 

 

 

Συγκεντρωτικά στοιχεία οριζόντιων δομικών στοιχείων ΜΘΧ: ΚΛΙΜ/ΣΙΟ για τους υπολογισμούς ενεργειακής 

απόδοσης 

 

δομικό στοιχείο ΣA [m²] U' 

[W/(m²K)] 

ΣAxU' 

[W/K] 

δάπεδο προς ΕΠ (πιλοτή) 1.00 0.387 0.39 

Οροφή 1.00 0.400 0.40 

 2.00  0.79 

 

 

 

8. Θερμογέφυρες 

 
Ζώνη: 1 

 

Για τον έλεγχο θερμομονωτικής επάρκειας 

 

αα επίπεδο κατηγορία Ψ [W/(mK)] l [m] b  Σ(bxlxΨ) [W/K] 

1 1 ΑΚ -  5 0.550 1.10 1 0.6 

2 1 ΑΚ -  5 0.550 1.10 1 0.6 

3 1 Λ -  5 0.000 2.20 1 0.0 

4 1 Λ -  5 0.000 2.20 1 0.0 

5 1 ΑΚ -  5 0.550 1.10 1 0.6 

6 1 ΑΚ -  5 0.550 1.10 1 0.6 

7 1 Λ -  5 0.000 2.20 1 0.0 

8 1 Λ -  5 0.000 2.20 1 0.0 

9 1 ΑΚ -  5 0.550 1.10 1 0.6 

10 1 ΑΚ -  5 0.550 1.10 1 0.6 

11 1 Λ -  5 0.000 2.20 1 0.0 

12 1 Λ -  5 0.000 2.20 1 0.0 

13 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 8.17 1 1.8 

14 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 8.17 1 1.8 

15 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 4.20 1 0.9 

16 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 4.20 1 0.9 

17 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 1.05 1 0.2 

18 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 1.05 1 0.2 

19 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 4.21 1 0.9 

20 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 4.21 1 0.9 

21 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 0.00 1 0.0 

22 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 0.00 1 0.0 

23 1 ΑΚ -  5 0.550 0.70 1 0.4 

24 1 ΑΚ -  5 0.550 0.70 1 0.4 

25 1 Λ -  5 0.000 2.20 1 0.0 

26 1 Λ -  5 0.000 2.20 1 0.0 

27 1 ΑΚ -  5 0.550 0.50 1 0.3 

28 1 ΑΚ -  5 0.550 0.50 1 0.3 

29 1 Λ -  5 0.000 0.50 1 0.0 

30 1 Λ -  5 0.000 0.50 1 0.0 
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31 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 3.60 1 0.8 

32 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 3.60 1 0.8 

33 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 2.89 1 0.7 

34 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 2.89 1 0.7 

35 1 ΑΚ -  5 0.550 1.10 1 0.6 

36 1 ΑΚ -  5 0.550 1.10 1 0.6 

37 1 Λ -  5 0.000 2.20 1 0.0 

38 1 Λ -  5 0.000 2.20 1 0.0 

39 1 ΑΚ -  5 0.550 1.90 1 1.0 

40 1 ΑΚ -  5 0.550 1.90 1 1.0 

41 1 Λ -  5 0.000 2.20 1 0.0 

42 1 Λ -  5 0.000 2.20 1 0.0 

43 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 10.24 1 2.3 

44 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 10.24 1 2.3 

45 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 2.50 1 0.6 

46 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 2.50 1 0.6 

47 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

48 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

49 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

50 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

51 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

52 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

53 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

54 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

55 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

56 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

57 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

58 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

59 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

60 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

61 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

62 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

63 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

64 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

65 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

66 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

67 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

68 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

69 1 ΑΚ -  5 0.550 0.90  0.0 

70 1 Λ -  5 0.000 2.20  0.0 

71 1 Λ -  5 0.000 2.20  0.0 

    176.42  38.6 

 

 
Για τους υπολογισμούς ενεργειακής απόδοσης 

 

αα επίπεδο κατηγορία Ψ [W/(mK)] l [m] b  Σ(bxlxΨ) [W/K] 

1 1 ΑΚ -  5 0.550 1.10 1 0.6 

2 1 ΑΚ -  5 0.550 1.10 1 0.6 

3 1 Λ -  5 0.000 2.20 1 0.0 

4 1 Λ -  5 0.000 2.20 1 0.0 

5 1 ΑΚ -  5 0.550 1.10 1 0.6 

6 1 ΑΚ -  5 0.550 1.10 1 0.6 

7 1 Λ -  5 0.000 2.20 1 0.0 

8 1 Λ -  5 0.000 2.20 1 0.0 

9 1 ΑΚ -  5 0.550 1.10 1 0.6 

10 1 ΑΚ -  5 0.550 1.10 1 0.6 

11 1 Λ -  5 0.000 2.20 1 0.0 

12 1 Λ -  5 0.000 2.20 1 0.0 

13 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 8.17 1 1.8 

14 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 8.17 1 1.8 

15 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 1.05 1 0.2 

16 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 1.05 1 0.2 
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17 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 4.21 1 0.9 

18 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 4.21 1 0.9 

19 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 0.00 1 0.0 

20 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 0.00 1 0.0 

21 1 ΑΚ -  5 0.550 0.70 1 0.4 

22 1 ΑΚ -  5 0.550 0.70 1 0.4 

23 1 Λ -  5 0.000 2.20 1 0.0 

24 1 Λ -  5 0.000 2.20 1 0.0 

25 1 ΑΚ -  5 0.550 0.50 1 0.3 

26 1 ΑΚ -  5 0.550 0.50 1 0.3 

27 1 Λ -  5 0.000 0.50 1 0.0 

28 1 Λ -  5 0.000 0.50 1 0.0 

29 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 3.60 1 0.8 

30 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 3.60 1 0.8 

31 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 2.89 1 0.7 

32 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 2.89 1 0.7 

33 1 ΑΚ -  5 0.550 1.10 1 0.6 

34 1 ΑΚ -  5 0.550 1.10 1 0.6 

35 1 Λ -  5 0.000 2.20 1 0.0 

36 1 Λ -  5 0.000 2.20 1 0.0 

37 1 ΑΚ -  5 0.550 1.90 1 1.0 

38 1 ΑΚ -  5 0.550 1.90 1 1.0 

39 1 Λ -  5 0.000 2.20 1 0.0 

40 1 Λ -  5 0.000 2.20 1 0.0 

41 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 10.24 1 2.3 

42 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 10.24 1 2.3 

43 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 2.50 1 0.6 

44 1 ΕΔΠ -  10 (50%) 0.225 2.50 1 0.6 

45 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

46 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

47 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

48 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

49 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

50 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

51 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

52 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

53 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

54 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

55 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

56 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

57 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

58 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

59 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

60 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

61 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

62 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

63 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

64 1 ΕΔΣ -  3 0.250 2.500 1 0.6 

65 1 ΑΚ -  5 0.550 0.90  0.5 

66 1 Λ -  5 0.000 2.20  0.0 

67 1 Λ -  5 0.000 2.20  0.0 

    163.02  35.9 
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9. Υπολογισμός μέγιστου επιτρεπτού και πραγματοποιήσιμου Um του κτιρίου 

 
Υπολογισμός θερμαινόμενου όγκου κτιρίου 

 

Θερμική Ζώνη Εμβαδό [m²] Ύψος [m] Όγκος [m
3
] 

ΚΑΤΟΙΚΙΑ 112.00 3.00 336 

Συνολικά   336 
 

 

 ΣΑ [m
2
] Σ[bxUxΑ] [W/K] ή 

Σ[bxΨxl] [W/K] 

κατακόρυφα αδιαφανή 

δομικά στοιχεία 

135.8 56.6 

οριζόντια αδιαφανή δομικά 

στοιχεία 

221.8 87.3 

διαφανή δομικά στοιχεία 15.7 38.0 

θερμογέφυρες - 38.8 

Συνολικά 373.3 220.7 

 

ΣΑ/V=373.29(m²)/336.00(m
3
)=1.111 

 

Συνεπώς μέγιστο επιτρεπτό Um,max 0.730[W/(m²K)] 

 

Πραγματοποιούμενο Um=220.7(W/K)/373.29(m²)=0.591<0.730[W/(m²K)] 

 

 

10. Υπολογισμός αθέλητου αερισμού 

 
Συγκεντρωτικά στοιχεία κουφωμάτων ανα όροφο για τον υπολογισμό αθέλητου αερισμού 

 

Όροφος Τύπος Κούφωμα Πλάτος 

[m] 
Ύψος 

[m] 
Εμβαδό 

[m2] 
Διείσδυση 

αέρα 

[m3/(m²h)] 

Διείσδυση 

αέρα 

[m3/h] 
ΚΑΤΟΙΚΙΑ παράθυρο Α6 1.10 2.20 2.42 6.20 15 

 παράθυρο Α6 1.10 2.20 2.42 6.20 15 

 παράθυρο Α6 1.10 2.20 2.42 6.20 15 

 παράθυρο Α6 1.10 2.20 1.54 6.20 10 

 παράθυρο Α6 1.10 2.20 0.25 6.20 2 

 παράθυρο Α6 1.10 2.20 2.42 6.20 15 

 παράθυρο Α6 1.10 2.20 4.18 6.20 26 

Συνολικά       97 

 

Η διείσδυση του αέρα ανά τύπο κουφώματος λαμβάνεται από τον πίνακα 3.26 της Τ.Ο.Τ.Ε.Ε 20701 - 1/2010. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



167 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 5
ο
 

 

Προβλήματα και παρατηρήσεις πάνω στον 

ΚΕΝΑΚ 

______________________________________ 

 

 

 

 

 

 

 

 



168 
 

Προβλήματα και παρατηρήσεις πάνω στον ΚΕΝΑΚ 

Στην Ελλάδα από το 1979 μέχρι πρόσφατα μοναδική ενεργειακή προϋπόθεση 

για την ανέγερση των νέων κτιρίων αποτελούσε η εφαρμογή του Κανονισμού 

Θερμομόνωσης Κτιρίων. Μετά την καταδίκη της Ελλάδας από το Ευρωπαϊκό 

Δικαστήριο στις 17 Ιανουαρίου του 2008 για την μη εφαρμογή της οδηγίας 

2002/91/ΕΚ η πολιτεία υποχρεώθηκε να νομοθετήσει. 

Αποτέλεσμα των παραπάνω ήταν το 2008 να ψηφιστεί ο νόμος 3661 και τον 

Απρίλιο του 2010 να θεσμοθετηθεί ο Κανονισμός Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίων 

(Κ.ΕΝ.Α.Κ). Η εσπευσμένη όμως διαδικασία δημιουργίας του ΚΕΝΑΚ, που είναι 

πολύ σημαντική αλλαγή στο χώρο των κατασκευών, έφερε αντιμέτωπους τους 

μηχανικούς αλλά και τις δομές του κράτους με μία νέα πραγματικότητα που δεν είχαν 

συνηθίσει. 

Ένα από τα πρώτα προβλήματα που προέκυψαν ήταν ότι θα έπρεπε να 

εκπαιδευτούν οι μηχανικοί στο νέο αυτό αντικείμενο ώστε να μπορούν να 

ανταπεξέλθουν στα καθήκοντα τους. Ομοίως, και οι δημόσιοι λειτουργοί που θα 

καλούντο να ελέγξουν τις ενεργειακές μελέτες έπρεπε να ενημερωθούν για την 

τέλεση των επιπλέων καθηκόντων τους. 

Επιπλέον, και η ίδια η αγορά πρέπει να ενημερωθεί. Τόσο οι κατασκευαστές 

και οι προμηθευτές οικοδομικών υλικών όσο και οι ιδιοκτήτες. Τα οφέλη που 

προκύπτουν από την νέα αυτή κατάσταση στο χώρο της δόμησης πρέπει να 

παρουσιαστούν για να γίνουν κατανοητά από όλους.  

Κάποια από τα προβλήματα και τις παρατηρήσεις πάνω στον ΚΕΝΑΚ 

παρουσιάζονται παρακάτω.: 

Αρχικά, όσον αφορά την ενεργειακή μελέτη πρέπει να τονίσουμε την κακή 

οργάνωση και ενημέρωση των αρμόδιων αρχών. Δεν υπήρξε καμία μέριμνα για την 

ορθή ενημέρωση των πολεοδομικών υπηρεσιών ως προς το πώς πρέπει να 

πραγματοποιείται ο έλεγχος των ενεργειακών μελετών με αποτέλεσμα την 

καθυστέρηση στην έκδοση αδειών που προκάλεσε εκνευρισμό στους μηχανικούς και 

στους υπαλλήλους των υπηρεσιών. 

Προβληματισμό επίσης έχει προκαλέσει και το πρώτο μέρος των ελαχίστων 

απαιτήσεων του ΚΕΝΑΚ που αφορά τον ενεργειακό σχεδιασμό των κτηρίων. Η 

χωροθέτηση και ο προσανατολισμός του κτηρίου, ο κατάλληλος σχεδιασμός, η 

χωροθέτηση των ανοιγμάτων και των λειτουργιών ανά προσανατολισμό και η 

τοποθέτηση τουλάχιστον ενός παθητικού ηλιακού συστήματος, καθίστανται 

ανεφάρμοστα για ένα μεγάλο ποσοστό των ελληνικών κτιρίων, βάσει του ισχύοντος 

πλαισίου δόμησης όπως αυτό ορίζεται από τους όρους δόμησης και τους 

οικοδομικούς κανονισμούς (ΓΟΚ, Κτηριοδομικός Κανονισμός, υψηλοί συντελεστές 

δόμησης σε μικρά οικόπεδα, μικροί ακάλυπτοι χώροι, κλπ.). 
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Επίσης, ο ΚΕΝΑΚ από τη μία επιβάλλει το σκιασμό, αγνοεί ωστόσο τα 

συστήματα κινητής ηλιοπροστασίας (παντζούρια, στόρια, ρολά, συρόμενα εξώφυλλα, 

τέντες κλπ.), τα οποία έχουν σημαντικό ρόλο καθώς μπορούν να ρυθμίζονται 

ανάλογα με τις εποχές και τις ανάγκες των χρηστών. Ούτε όμως η χρήση ειδικών 

φυτών, η σκίαση από τη γύρω βλάστηση και η διαμόρφωση του περιβάλλοντος 

χώρου, λαμβάνονται υπόψη στον υπολογισμό του ενεργειακού ισοζυγίου. Πρόκειται 

συνεπώς για απλά ποιοτικά και όχι ποσοτικά χαρακτηριστικά, που δεν επηρεάζουν 

την ενεργειακή συμπεριφορά του κτιρίου. 

Ένα χαρακτηριστικό παράδειγμα που δείχνει κάποια παράδοξα του ΚΕΝΑΚ 

είναι το ότι η απαίτηση του υπολογισμού των θερμογεφυρών επηρεάζει μόνον την 

απόλυτη τιμή της ενεργειακής κατανάλωσης του κτιρίου. Ενδεχόμενη βελτίωση του 

κτιρίου και κατ’ επέκταση μείωση των θερμογεφυρών δεν μεταβάλει την ενεργειακή 

κατηγορία του κτιρίου. Επιπλέον, δίνεται ιδιαίτερη βαρύτητα στην κατανάλωση 

πρωτογενούς ενέργειας του κτιρίου, με αποτέλεσμα η αύξηση του πάχους της 

θερμομόνωσης να μην βελτιώνει αισθητά ή καθόλου την ενεργειακή κλάση ενός 

κτιρίου. Αντίθετα, ένα σύστημα αυτοματισμού στον φωτισμό μπορει να βελτιώσει το 

κτίριο κατά δύο ενεργειακές κλάσεις. 

Τα παραπάνω παραδείγματα είναι ενδεικτικά του πως μπορεί σε ορισμένες 

περιπτώσεις ο ΚΕΝΑΚ να οδηγήσει σε στρεβλώσεις και σε εσφαλμένα 

συμπεράσματα ως προς την ενεργειακή απόδοση και την ποιότητα κατασκευής ενός 

κτιρίου. Ειδικότερα, αφού η αγοραστική αξία ενός κτηρίου επηρεάζεται (ισως όχι οσο 

θα έπρεπε προς το παρόν) από την ενεργειακή του κλάση και όχι από τις απόλυτες 

τιμές των ενεργειακών του καταναλώσεων. 

Ένα επιπλέον σημείο που πρέπει να τονίσουμε είναι ότι ο ΚΕΝΑΚ φαίνεται να 

έχει σχεδιαστεί ώστε να εξυπηρετεί κυρίως την δόμηση τυπικών εργολαβικών 

κτιρίων και δεν επιτρέπει τον πειραματισμό με νέες τεχνικές και εξελίξεις στον τομέα 

των ενεργειακά αποδοτικών κτιρίων. πχ ένα παθητικό κτίριο κατοικίας (Passivhaus), 

που δεν διαθέτει μηχανικά συστήματα θέρμανσης και ψύξης, έχει μηχανικό σύστημα 

αερισμού και στο συνολικό του ενεργειακό ισοζύγιο συνυπολογίζονται και τα φορτία 

τεχνητού φωτισμού. Παίρνοντας, όμως, ως βάση το κτίριο αναφοράς του ΚΕΝΑΚ, τα 

τρία αυτά σημεία πρέπει να θεωρηθούν με τον ακριβώς αντίθετο τρόπο. Δηλαδή, 

επιβάλλεται η μελέτη συστημάτων θέρμανσης και ψύξης, ενώ δεν προβλέπεται 

μηχανικός αερισμός και υπολογισμός των φορτίων τεχνητού φωτισμού, ούτε και 

υπάρχει η δυνατότητα να υπολογιστεί το υπό μελέτη κτίριο διαφορετικά. Αυτό, 

δείχνει ότι αν κάποιος θέλει να εντρυφήσει σε βιοκλιματικά ή κτίρια μηδενικής 

κατανάλωσης ενέργειας δεν έχει την ευχέρεια να το μελετήσει και να τα παρουσιάσει 

ως τέτοια, θα αναγκαστεί να το μελετήσει με τις τυπικές προδιαγραφές και θα 

οδηγηθεί σε στρεβλή για το χαρακτήρα του κτιρίου ενεργειακή κλάση, με συνέπεια 

να είναι στρεβλή και ή εικόνα του κτιρίου στην αγορά ακινήτων. 

Τέλος, η μελέτη ενεργειακής απόδοσης (ΜΕΑ), επιβάλλει εξωτερικούς τοίχους 

με μεγάλο πάχος θερμομονωτικών υλικών, που δημιουργεί αρκετά κατασκευαστικά 
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και στατικά προβλήματα που χρίζουν περαιτέρω διερεύνησης. Ειδικότερα, σε μια 

σεισμογενή χώρα όπως η Ελλάδα, πρέπει να διερευνηθεί περαιτέρω η συμπεριφορά 

σε σεισμό αλλά και η πιθανότητα τα μεγάλα αυτά πάχη θερμομόνωσης να καλύπτουν 

τυχόν ζημιές μετά από σεισμικά γεγονότα. 

Όσον αφορά την ενεργειακή επιθεώρηση των κτιρίων, και εκεί μπορούμε να 

κάνουμε ορισμένες παρατηρήσεις. 

Ένα μεγάλο θέμα των ενεργειακών επιθεωρήσεων είναι το ποιος καλείται να 

εφαρμόσει τον νόμο. Αρχικά, κλήθηκαν να πιστοποιήσουν τα κτίρια οι μηχανικοί που 

ήταν μέλη του ‘προσωρινού μητρώου ενεργειακών επιθεωρητών, έως ότου να 

εκπαιδευτούν τα μέλη του μόνιμου μητρώου. Όμως, τα μέλη του προσωρινού 

μητρώου δεν έχουν παρακολουθήσει τα ειδικά επιμορφωτικά σεμινάρια που 

απαιτούνται από τους μηχανικούς του μόνιμου μητρώου, ενώ πολλοί από αυτούς δεν 

έχουν ενημερωθεί για τα διαδικαστικά της εφαρμογής του ΚΕΝΑΚ. Μάλιστα, το 

Οκτώβριο του 2011 δόθηκε από το ΥΠΕΚΑ επιπλέον ένας χρόνος παράταση στους 

προσωρινούς ενεργειακούς επιθεωρητές μέχρι και τις 6 Οκτωβρίου του 2012. 

Επιπλέον, παρά την ανεργία του κλάδου, που πλήττει ειδικά τους νέους 

μηχανικούς, δεν δίνεται σε πολλούς η δυνατότητα να ενταχθούν στο προσωρινό 

μητρώο, ακόμη και αν είναι εξειδικευμένοι στον τομέα της ενεργειακής 

εξοικονόμησης των κτιρίων. Με την προϋπόθεση δεκαετούς εμπειρίας στον 

κατασκευαστικό τομέα ( πενταετούς μετά την τελευταία παράταση) που έχει τεθεί, 

αποκλείονται άτομα που κατέχουν μεταπτυχιακούς και διδακτορικούς τίτλους πάνω 

στο αντικείμενο. Ακόμη, αποκλείονται και πιστοποιημένοι σε άλλες χώρες της Ε.Ε 

ενεργειακοί επιθεωρητές, κάτι που απαγορεύεται ρητά από τις κοινοτικές οδηγίες. 

Τέλος, ένα πολύ αρνητικό φαινόμενο είναι η ελλιπής ενημέρωση των 

ιδιοκτητών και γενικά των καταναλωτών που καλούνται να επωμιστούν το κόστος 

της ενεργειακής επιθεώρησης και εξοικονόμησης. Το γεγονός αυτό έχει οδηγήσει 

στην απαξίωση της διαδικασίας έκδοσης ενεργειακών πιστοποιητικών, και στη 

διαμόρφωση της αντίληψης ότι η ενεργειακή επιθεώρηση είναι ένα ακόμη χαράτσι 

που επέβαλε το κράτος. Η αντίληψη αυτή δημιουργεί ένα εξαιρετικά αρνητικό 

περιβάλλον απέναντι στα μέτρα που προωθούν την ενεργειακή και περιβαλλοντική 

πολιτική στον κτιριακό τομέα. 

Συνεπώς, επιβάλλεται να υπάρξει άμεσα ενημέρωση για την πληθώρα των 

πλεονεκτημάτων, περιβαλλοντικών και οικονομικών, που επιφέρει η ενεργειακή 

απόδοση των κτιρίων. Προωθώντας, έτσι και την επιθυμητή διασύνδεση της 

αγοραστικής αξίας ενός ακινήτου με την κλάση της ενεργειακής του απόδοσης. 
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