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Ειςαγωγό 
 

Ρεριβάλλον είναι το ςφνολο των φυςικϊν και ανκρωπογενϊν παραγόντων και ςτοιχείων 

που βρίςκονται ςε αλλθλεπίδραςθ και επθρεάηουν τθν οικολογικι ιςορροπία, τθν ποιότθτα 

ηωισ, τθν υγεία των κατοίκων, τθν ιςτορικι και πολιτιςτικι παράδοςθ και τισ αιςκθτικζσ 

αξίεσ μίασ περιοχισ. Θ ςθμαςία του φυςικοφ περιβάλλοντοσ (ζδαφοσ, νερό, κλίμα, 

ατμόςφαιρα) για τθν επιβίωςθ του ανκρϊπου και τθ διατιρθςθ των οικοςυςτθμάτων είναι 

πολφ ςθμαντικι. Το περιβάλλον επιδρά ςτθ ςωματικι, πνευματικι και ψυχικι διάπλαςθ 

του ανκρϊπου ςυντελϊντασ ςτθ διαμόρφωςθ τθσ προςωπικότθτασ του. 

Θ περιβαλλοντικι ρφπανςθ και κατ’ επζκταςθ θ κλιματικι αλλαγι που προκαλείται 

ςυνδζεται άμεςα με τθν εξζλιξθ τθσ τεχνολογίασ και τθσ επιςτιμθσ, θ πρόοδοσ των οποίων 

εκτόσ από ςθμαντικά οφζλθ που προςφζρει ςτθν ανκρωπότθτα ζχει επίςθσ και δυςμενείσ 

επιπτϊςεισ ςτο περιβάλλον και κατά ςυνζπεια ςτθν υγεία των ανκρϊπων. Το πρόβλθμα 

εντοπίηεται κυρίωσ ςτα μεγάλα αςτικά κζντρα, όπου και ζχει αρχίςει να λαμβάνει 

ανθςυχθτικζσ διαςτάςεισ. Θ διαρκισ αςτικοποίθςθ και βιομθχανοποίθςθ των τελευταίων 

δεκαετιϊν ζχουν προκαλζςει ςθμαντικι μεταβολι του αςτικοφ περιβάλλοντοσ. Ο αςτικόσ 

χϊροσ ςιμερα χαρακτθρίηεται από μεγάλθ ςυγκζντρωςθ πλθκυςμοφ, κεφαλαίου, κτιρίων, 

υποδομϊν και εξοπλιςμοφ. Πμωσ θ ςυγκζντρωςθ αυτι ζχει αρνθτικζσ ςυνζπειεσ για τθν 

ατμόςφαιρα και το κλίμα.  

Θ κλιματικι αλλαγι και οι επιπτϊςεισ τθσ ςτο περιβάλλον και τουσ ανκρϊπουσ αποτελοφν 

ζνα από τα ςθμαντικότερα περιβαλλοντικά προβλιματα παγκοςμίωσ. Αποτελεί 

γενεςιουργό αιτία πολλϊν άλλων προβλθμάτων και κακορίηει τθν υγεία τθσ πλειοψθφίασ 

των κατοίκων του πλανιτθ. Τα περιςςότερα προβλιματα ςυνδζονται κυρίωσ με τισ 

εκπομπζσ ρφπων από διάφορεσ πθγζσ αλλά και τθ γενικότερθ κλιματολογία και τοπογραφία 

τθσ κάκε περιοχισ.  

Θ κλιματικι αλλαγι είναι κατά κφριο λόγο αποτζλεςμα των ανκρϊπινων δραςτθριοτιτων 

και οφείλεται ςε τρεισ βαςικοφσ λόγουσ: μεταφορζσ, εκπομπζσ από μόνιμεσ πθγζσ και 

εκπομπζσ από τθν παραγωγι θλεκτρικισ ενζργειασ. Και οι τρεισ αυτοί παράγοντεσ είναι 

αλλθλοεξαρτϊμενοι και μποροφν να αντιμετωπιςτοφν με τον κατάλλθλο πολεοδομικό 

ςχεδιαςμό και τθ χριςθ τεχνολογιϊν χαμθλισ κατανάλωςθσ ενζργειασ. 

Τα τελευταία χρόνια τα προβλιματα του περιβάλλοντοσ γίνονται όλο και πιο ορατά και 

απειλθτικά. Νζα μζτρα είναι απολφτωσ απαραίτθτα προκειμζνου να καταπολεμθκεί θ 

μεταβολι του περιβάλλοντοσ. Θ προςταςία του ζχει κακοριςτικι ςθμαςία για τθν ποιότθτα 

ηωισ και των ςθμερινϊν αλλά και των μελλοντικϊν γενεϊν.  Ευτυχϊσ ςιμερα υπάρχει μια 

αυξάνουςα αναγνϊριςθ του προβλιματοσ παγκοςμίωσ. 

Ωςτόςο θ αντιμετϊπιςθ του προβλιματοσ απαιτεί και τθν ςυνειδθτοποίθςθ τθσ 

κατάςταςθσ από τουσ πολίτεσ και τθ ςυμβολι τουσ προσ αυτι τθν κατεφκυνςθ. Πλοι πρζπει 

να υποςτθρίηουν τα μζτρα τθσ πολιτείασ για τον περιοριςμό τθσ κλιματικισ αλλαγισ και να 

προςπακοφν να αποφεφγουν τισ δραςτθριότθτεσ που τθν προκαλοφν. Ακόμθ, πρζπει να 

λθφκοφν μζτρα ϊςτε θ ανάπτυξθ των πόλεων και τθσ βιομθχανίασ ςτο μζλλον να 

ικανοποιεί τισ αυςτθρζσ ρυκμίςεισ ςχετικά με τθν παραγωγι και τθν κατανάλωςθ 
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ενζργειασ. Σε αυτιν τθν κατεφκυνςθ οδθγεί θ καταςκευι “πράςινων ςπιτιϊν” όπου 

αναλφονται ςε αυτι τθ διπλωματικι εργαςία. 
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Περύληψη 
 

Στθν παροφςα εργαςία γίνεται ανάλυςθ των παρακάτω κεμάτων: 

Στο κεφάλαιο 1 καταγράφεται θ κατάςταςθ που υπάρχει ςιμερα με τθν κλιματικι αλλαγι, 

τισ αιτίεσ και τισ επιπτϊςεισ τθσ. Λδιαίτερθ προςοχι δίνεται ςτο πωσ οι πόλεισ και θ 

αςτικοποίθςθ παίηουν κακοριςτικό ρόλο ςτθν κλιματικι αλλαγι. 

Στο κεφάλαιο 2 αναλφεται ο ρόλοσ των κατοικιϊν ςτθν κλιματικι αλλαγι και μια 

προτεινόμενθ λφςθ απζναντι ςε αυτό που είναι τα “πράςινα/ενεργειακά ςπίτια”. 

Αναφζρονται αναλυτικά τα οφζλθ από τθ λειτουργία των ενεργειακά αποδοτικϊν 

κατοικιϊν. 

Στο κεφάλαιο 3 αναπτφςςονται τα προβλιματα που υπάρχουν μζχρι και ςιμερα και 

εμποδίηουν τθν ανάπτυξθ των “ενεργειακϊν κατοικιϊν”. 

Στο κεφάλαιο 4 αναφζρονται διάφορεσ πολιτικζσ, μζτρα και ςχζδια δράςθσ για τθν 

αντιμετϊπιςθ των παραπάνω προβλθμάτων με ςκοπό τθν ευρφτερθ ανάπτυξθ και χριςθ 

των ενεργειακϊν κατοικιϊν.  

Στο κεφάλαιο 5 περιγράφεται θ κατάςταςθ που επικρατεί ςτθν Ελλάδα. Ριο ςυγκεκριμζνα, 

αναλφεται θ νομοκεςία που ιςχφει για τθν εξοικονόμθςθ ενζργειασ ςτον τομζα των 

κατοικιϊν και γίνεται επίςθσ μια αναφορά ςτθν οικοδομικι δραςτθριότθτα τθσ Ελλάδασ για 

τα τελευταία 10 χρόνια κακϊσ αυτά τα δφο κζματα είναι άμεςα αλλθλοεξαρτϊμενα. 

Επιπλζον, γίνεται αναλυτικι περιγραφι του φαινομζνου των αυκαίρετων καταςκευϊν που 

επικρατεί ςτθν Ελλάδα ςε πολφ μεγάλο βακμό. Αναλφονται ςτοιχεία ιςτορικά για το πϊσ 

ξεκίνθςαν να χτίηονται αυκαίρετα και τθ νομοκεςία που υπάρχει και αφορά ςε αυτά και τθ 

νομιμοποίθςι τουσ. 

Στο κεφάλαιο 6 γίνεται θ περιγραφι τθσ εφαρμογισ που ζγινε ςτα πλαίςια τθσ παροφςασ 

διπλωματικισ εργαςίασ. Ριο ςυγκεκριμζνα, ζγινε θ μελζτθ τθσ περιοχισ τθσ Κερατζασ που 

κατά κφριο λόγο είναι χτιςμζνθ με αυκαίρετα κτίςματα. Ρεριγράφεται αναλυτικά θ 

διαδικαςία που ακολουκικθκε για τθν επί τόπου εκτίμθςθ 80 αυκαίρετων κτιςμάτων, θ 

εκτίμθςθ του προςτίμου που κα πρζπει να καταβλθκεί ϊςτε να νομιμοποιθκοφν κακϊσ 

επίςθσ και θ εκτίμθςθ του ποςοφ προκειμζνου να γίνουν βελτιϊςεισ και να μετατραποφν 

αυτά τα κτίςματα ςε ενεργειακά. 

Στο κεφάλαιο 7 παρουςιάηονται τα αποτελζςματα που προζκυψαν από τθν εφαρμογι που 

ζγινε ςτθν περιοχι τθσ Κερατζασ κακϊσ και κάποιεσ γενικζσ προτάςεισ που βαςίηονται ςε 

αυτά τα αποτελζςματα.  

 

 

 

 

 



 

 8 

Abstract 
 

In this report there is an analysis of the following issues: 

Chapter 1 discusses the current situation of climate change, its causes and consequences. 

Particular attention is paid to how cities and urbanization play a key role in climate change. 

Chapter 2 analyzes the role of housing on climate change and a proposed solution to this, 

which is the "green / energy efficient houses" detailing the benefits of their housing 

operation. 

Chapter 3 includes the problems that exist today and prevent the development of "energy 

efficient houses". 

Chapter 4 refers to various policies, measures and action plans to address these problems to 

the wider development and use of energy homes.  

Chapter 5 describes the situation in Greece. More specifically, analyzes legislation for saving 

energy in domestic sector and there is also a reference to construction activity in Greece for 

the past 10 years since these two issues are directly interrelated. Moreover, a detailed 

description of the phenomenon of arbitrary structures that prevail in Greece heavily follows. 

Analyzed historical data on how they started to be built and what legislation exists for them 

and their justification.  

Chapter 6 there is a description of the application that was part of this thesis. More 

specifically, the study region is Keratea which is primarily built with illegal constructions. 

Details the procedure followed for on-site evaluation of 80 arbitrary buildings, the 

appreciation of the fine that should be paid to legitimize as well as the estimated amount in 

order to make improvements and to convert these buildings into energy efficient ones. 

Chapter 7 presents the results obtained from the application made in the area of Keratea 

and some general recommendations based on those results. 
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1. Κλιματικό αλλαγό 
 

Τα αίτια τθσ κλιματικισ αλλαγισ είναι τόςο φυςικά όςο και ανκρωπογενι, όπωσ για 

παράδειγμα θ θλιακι ακτινοβολία και οι εκπομπζσ αερίων του κερμοκθπίου αντίςτοιχα. Θ 

Διεκνι Ομάδα για τθν Κλιματικι Αλλαγι (IPCC-Intergovernmental Panel on Climate Change) 

αναφζρει ότι θ παγκόςμια αφξθςθ του διοξειδίου του άνκρακα οφείλεται κατά κφριο λόγο 

ςτθ χριςθ ορυκτϊν καυςίμων και ςε αλλαγζσ ςτθ χριςθ γθσ. Τθν ίδια ςτιγμι, υπάρχουν 

διάφορα ςενάρια που δείχνουν τισ επιπτϊςεισ ςτα ανκρϊπινα ςυςτιματα όπωσ ςτθν 

παραγωγικότθτα των καλλιεργειϊν, ςτισ παράκτιεσ ηϊνεσ, ςτθν υγεία, τθ βιομθχανία και 

τουσ οικιςμοφσ που κα είναι επιρρεπείσ ςε ακραία καιρικά φαινόμενα. 

 

1.1 Η παγδαία αζηικοποίηζη 

 

Θ γριγορθ αφξθςθ του πλθκυςμοφ ςτισ πόλεισ και θ οικονομικι ανάπτυξθ ζχουν ωσ 

αποτζλεςμα δραματικζσ αλλαγζσ ςτθ χριςθ γθσ ςε πολλά μζρθ του κόςμου και ζτςι οι 

κεςμικζσ ρυκμίςεισ πρζπει να περιλαμβάνουν ςοβαρζσ μεταρρυκμίςεισ για τθν εξαςφάλιςθ 

τθσ βιϊςιμθσ χριςθσ των όλο και λιγότερων πόρων τθσ γθσ. 

Θ οικολογικι αλλθλεπίδραςθ των πόλεων και τθσ ενδοχϊρασ τουσ είναι ζνα κζμα μεγάλθσ 

ςθμαςίασ. Θ ραγδαία αςτικοποίθςθ και θ αλλαγι του κλίματοσ ζχουν δϊςει νζα ϊκθςθ και 

τθν αίςκθςθ του επείγοντοσ για τθν αντιμετϊπιςι του. Το 1976, ςτθ διάςκεψθ “Habitat” 

(Habitat conference) για το φυςικό περιβάλλον αναγνωρίςτθκε θ “αςτικι εξάπλωςθ” ςαν 

μια πρόκλθςθ κακολικισ ανάπτυξθσ. Στθ Διάςκεψθ Κορυφισ του ΢ίο το 1992,αναφζρκθκε θ 

ζννοια των «βιϊςιμων ανκρϊπινων οικιςμϊν". Κατά τθ διάςκεψθ για το φυςικό 

περιβάλλον (Habitat II) το 1996, υπογραμμίςτθκε θ ανάγκθ για νζεσ προςεγγίςεισ που 

αφοροφν ςτο ςχεδιαςμό και τθ διαχείριςθ τθσ ταχείασ ανάπτυξθσ των πόλεων και ωσ εκ 

τοφτου ςτθν προϊκθςθ τθσ ζννοιασ τθσ «βιϊςιμθσ ανάπτυξθσ αςτικϊν κζντρων». 

Ο κόςμοσ ζχει διανφςει πολφ δρόμο για το διάλογο και τθ ςυηιτθςθ των κεμάτων αυτϊν 

αλλά οι προκλιςεισ είναι πολφπλοκεσ και τρομακτικζσ με αποτζλεςμα να απαιτοφν τθ 

ςυνεχι δζςμευςθ και προςπάκεια ςε όλα τα επίπεδα. Το φαινόμενο τθσ κλιματικισ 

αλλαγισ λοιπόν, κακιςτά το ηιτθμα τθσ βιϊςιμθσ αςτικοποίθςθσ άκρωσ ςθμαντικό και 

επείγον. 

Θ κλιματικι αλλαγι αναγνωρίηεται ςιμερα ωσ ζνα από τα πιο πιεςτικά παγκόςμια 

προβλιματα του πλανιτθ μασ. Δεν είναι τυχαίο ότι θ παγκόςμια κλιματικι αλλαγι ζχει 

καταςτεί ζνα από τα κορυφαία ηθτιματα τθσ ανάπτυξθσ τθν ίδια ςτιγμι που ο κόςμοσ ηει ςε 

αςτικοποιθμζνεσ περιοχζσ. Ο τρόποσ ςχεδιαςμοφ, διαχείριςθσ, λειτουργίασ και 

κατανάλωςθσ ενζργειασ ςτισ πόλεισ παίηουν ζναν πολφ ςθμαντικό ρόλο ςτθν αναηιτθςι 

τρόπων και λφςεων για τθν αναςτροφι τθσ κλιματικισ αλλαγισ και των επιπτϊςεϊν τθσ.  

Ρρόςφατα, το Ραγκόςμιο Δίκτυο “Global Land Tool Network” (GLTN, UN-HABITAT) 

πραγματοποίθςε μια μελζτθ "Γθ, περιβάλλον και κλιματικι αλλαγι: προκλιςεισ, 

απαντιςεισ και εργαλεία». Θ μελζτθ αυτι χρθςιμοποιεί ζνα πλαίςιο πζντε ςυνιςτωςϊν: 

κινθτιρια δφναμθ, πίεςθ, κατάςταςθ, επιπτϊςεισ και αποκρίςεισ (Driving Force-Pressure-
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State-Impact-Response-DFPSIR) που φαίνεται ςτο παρακάτω ςχιμα και αναλφονται αμζςωσ 

μετά: 

 

 
Εικόνα 1: ΢υνιςτϊςεσ που επθρεάηουν το περιβάλλον και τθν κλιματικι αλλαγι 

 

α. Θ κινθτιρια δφναμθ ζχει να κάνει με τθν αφξθςθ του πλθκυςμοφ, τθσ τεχνολογίασ και 

των αλλαγϊν, τα κεςμικά πλαίςια (πολιτικά, εμπορικά, πολιτιςτικά, κοινωνικά), τισ δομζσ 

και τισ αλλαγζσ.  

β. Οι πιζςεισ από τισ κινθτιριεσ δυνάμεισ ζχουν άμεςεσ επιπτϊςεισ ςτο περιβάλλον. 

Ρεριλαμβάνουν τθν εκκακάριςθ των δαςϊν για γεωργικι παραγωγι, τθ ρφπανςθ τθσ γθσ, 

του νεροφ και του αζρα από βιομθχανικζσ και άλλεσ ανκρϊπινεσ δραςτθριότθτεσ. Ριζςεισ 

προκφπτουν επίςθσ από τισ δομζσ κινιτρων που δθμιουργοφνται από τισ κινθτιριεσ 

δυνάμεισ. 

γ. Θ κατάςταςθ του περιβάλλοντοσ μπορεί να γίνει αντιλθπτι από τθν αξιολόγθςθ των 

αποκεμάτων των φυςικϊν πόρων, τισ αλλαγζσ ςε αυτά ι από περιβαλλοντικοφσ δείκτεσ 

ποιότθτασ, όπωσ τα επίπεδα διάβρωςθσ, τα αποκζματα πθγϊν, θ ποιότθτα του εδάφουσ, τα 

επίπεδα ρφπανςθσ, οι αλλαγζσ ςτισ ποςότθτεσ του διοξειδίου του άνκρακα και θ απϊλεια 

των ειδϊν ι των οικοτόπων. Θ υπερκζρμανςθ του πλανιτθ λόγω των εκπομπϊν αερίων του 

κερμοκθπίου προκαλεί αλλαγζσ ςτον αζρα και το νερό, όπου προκαλείται άνοδοσ τθσ 

καλάςςιασ ςτάκμθσ.  

δ. Οι ανκρϊπινεσ επιδράςεισ ςτισ αλλαγζσ του περιβάλλοντοσ, μετροφνται μζςω μιασ 

ςειράσ δεικτϊν, όπωσ θ κατάςταςθ τθσ φτϊχειασ ι άλλα μζτρα τθσ ευπάκειασ, θ πρόςβαςθ 

ςε γθ και πόρουσ, θ πρόςβαςθ ςτθν αγορά, θ πρόςβαςθ ςε ςτζγθ και άλλεσ βαςικζσ 

ανκρϊπινεσ ανάγκεσ, θ πρόςβαςθ ςε δίκτυα αςφάλειασ. 

ε. Οι απαντιςεισ-αποκρίςεισ περιλαμβάνουν αντιδράςεισ και κινθτοποιιςεισ ςε τοπικό, 

εκνικό και διεκνζσ επίπεδο. Μποροφν να διευκφνουν τισ κινθτιριεσ δυνάμεισ, τισ πιζςεισ, 
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το περιβάλλον ι τθν ευθμερία των ανκρϊπων. Ροικίλουν επίςθσ από βραχυπρόκεςμεσ ςε 

μακροπρόκεςμεσ ανάλογα με τθν προοπτικι του χρόνου υλοποίθςισ τουσ. (El Sioufi 2010) 

 

1.2 Ο πόλορ ηων πόλεων ζηην άμβλςνζη ηος πποβλήμαηορ 
ηηρ κλιμαηικήρ αλλαγήρ 

 

Είναι ςθμαντικό να αναγνωρίςουμε ότι οι πόλεισ και οι κάτοικοι των αςτικϊν κζντρων δεν 

είναι μόνο κφματα τθσ κλιματικισ αλλαγισ, αλλά και μζροσ του προβλιματοσ. Αν οι πόλεισ 

είναι μζροσ του προβλιματοσ, αυτό ςθμαίνει ότι κα πρζπει επίςθσ να είναι μζροσ 

οποιαςδιποτε λφςθσ. 

Κα πρζπει επειγόντωσ να λθφκοφν μζτρα για τθν αντιμετϊπιςθ του προβλιματοσ. Ωςτόςο, 

μζχρι και ςιμερα, τα προτεινόμενα μζτρα τόςο ςε παγκόςμιο όςο και ςε εκνικό επίπεδο 

δεν ζχουν ακόμθ ςυνδυαςτεί με ςυντονιςμζνα μζτρα ςτισ πόλεισ και ςε τοπικό επίπεδο. 

Ενϊ τελειοποιοφνται τα μζςα εμπορίασ άνκρακα, κα πρζπει να γίνουν άμεςεσ ενζργειεσ 

που κα κάνουν τισ πόλεισ πιο βιϊςιμεσ μζςω ενόσ επαναςχεδιαςμοφ των χριςεων γθσ, των 

μεταφορϊν και των ςχεδίων οικοδόμθςθσ. Υπάρχει μια μοναδικι ευκαιρία για τθ 

γεφφρωςθ τθσ παγκόςμιασ προςπάκειασ για τον ζλεγχο των εκπομπϊν ςε ςυνδυαςμό με 

τισ τοπικζσ προςπάκειεσ για τθ βελτίωςθ τθσ ποιότθτασ ηωισ και τθσ παραγωγικότθτασ των 

πόλεων. Οι πόλεισ εξάλλου είναι θ κινθτιρια δφναμθ των οικονομιϊν και τι καλφτερο μζτρο 

κα μποροφςε να λθφκεί από τθ μείωςθ τθσ κυκλοφοριακισ ςυμφόρθςθσ, τθ βελτίωςθ τθσ 

ατμόςφαιρασ και τθσ ποιότθτασ των υδάτων κακϊσ και τθ μείωςθ του οικολογικοφ 

αποτυπϊματοσ μασ. 

Σε αυτό το πλαίςιο, παράγοντασ κλειδί είναι θ αςτικι πυκνότθτα. Μια πρόςφατθ ζρευνα 

ζδειξε ότι ςτθν πόλθ τθσ Νζασ Υόρκθσ, οι κατά κεφαλιν εκπομπζσ αερίων του κερμοκθπίου 

είναι μεταξφ των χαμθλότερων ςτισ Θνωμζνεσ Ρολιτείεσ. Αυτό ςυμβαίνει διότι απαιτείται 

λιγότερθ ενζργεια για τθ κζρμανςθ, το φωτιςμό και χριςθ καυςίμων ςτα κτίρια, και 

ταυτόχρονα περιςςότερο από το 70% του πλθκυςμοφ μετακινείται με τα μζςα μαηικισ 

μεταφοράσ ενϊ το ακριβϊσ αντίκετο ςυμβαίνει με τθν Βαρκελϊνθ και τθν Ατλάντα. 

Θ μετρίαςθ τθσ κλιματικισ αλλαγισ μπορεί να αποτελζςει επίςθσ μια καλι επιχειρθματικι 

ευκαιρία. Οι κακαρζσ, με χαμθλζσ εκπομπζσ άνκρακα επενδφςεισ υποδομισ, θ ανακαίνιςθ 

των κτιρίων και θ ανανζωςθ των μεταφορικϊν ςυςτθμάτων αποτελοφν μερικζσ ευκαιρίεσ 

για «πράςινεσ» επενδφςεισ. Σφμφωνα με τισ εκτιμιςεισ των διεκνϊν ενϊςεων των τοπικϊν 

κυβερνιςεων, ιδθ 2.800 πόλεισ ζχουν δεςμευτεί να μειϊςουν τισ ετιςιεσ εκπομπζσ αερίων 

του κερμοκθπίου ι να φζρουν εισ πζρασ άλλουσ ςτόχουσ για πιο βιϊςιμθ αςτικι ανάπτυξθ 

(El Sioufi 2010). 

 

1.3 Ο πόλορ ηων πόλεων ζηην πποζαπμογή 

 

Κακϊσ θ κλιματικι αλλαγι επθρεάηει τθ ηωι των ανκρϊπων πάνω ςτθ γθ, γίνεται όλο και 

πιο ορατό ότι θ γθ και τα ςπίτια κα παίηουν ρόλο ςτθν προςαρμογι και τον μετριαςμό τθσ 



 

 12 

κλιματικισ αλλαγισ. Πςον αφορά ςτισ επιπτϊςεισ τθσ κλιματικισ αλλαγισ για το δομθμζνο 

περιβάλλον (Roberts, 2008) διευκρινίηεται ότι τα κτίρια διαδραματίηουν ςθμαντικό ρόλο 

τόςο ςτθν προςαρμογι όςο και τον μετριαςμό τθσ. Ο ςφγχρονοσ ςχεδιαςμόσ των κτιρίων 

περιλαμβάνει κτίρια χαμθλισ περιεκτικότθτασ ςε άνκρακα, χαμθλισ κατανάλωςθσ 

ενζργειασ και με χαμθλό κόςτοσ λειτουργίασ ενϊ ταυτόχρονα παραμζνει θ “άνεςθ τθσ ηωισ 

των κατοίκων”. Καλι μόνωςθ, παράκυρα υψθλισ απόδοςθσ, ςυςτιματα ανάκτθςθσ 

κερμότθτασ και κερμικισ αποκικευςθσ  περιλαμβάνονται ςτισ αρχζσ ςχεδιαςμοφ 

κλιματικισ απόδειξθσ.   

Ο χρόνοσ για να δράςουμε και να μπορζςουμε να αντιμετωπίςουμε όλα τα παραπάνω 

προβλιματα είναι τϊρα. Αντίςτοιχα, ο τόποσ δράςθσ κα πρζπει να είναι οι πόλεισ. Στισ 

πόλεισ, όχι μόνο πρζπει να λθφκοφν προλθπτικά μζτρα, αλλά κα πρζπει και να ςχεδιαςτοφν 

τζτοια ζτςι ϊςτε να μποροφν να αντιμετωπίςουν το χειρότερο. Από αυτιν τθν άποψθ, δεν 

υπάρχει αμφιβολία ότι οι τοπικζσ αρχζσ κα βρίςκονται ςτθν πρϊτθ γραμμι για τθν 

εξεφρεςθ τοπικϊν απαντιςεων ςε αυτζσ τισ παγκόςμιεσ προκλιςεισ. Δεν υπάρχει ζνα μζτρο 

που να ταιριάηει ςε όλεσ τισ λφςεισ και κάκε τοπικι αρχι κα πρζπει να αξιολογιςει τουσ 

δικοφσ τθσ κινδφνουσ και τισ δικζσ τθσ προτεραιότθτεσ και να πράξει αναλόγωσ. 

Είναι προφανζσ ότι οι τοπικζσ αρχζσ, και ιδίωσ ςτισ πόλεισ αναπτυςςόμενων χωρϊν που 

αυξάνονται ταχφτερα, κα αντιμετωπίςουν τθν πιο ςοβαρι δοκιμαςία από αυτζσ τισ 

προκλιςεισ. Οι πόλεισ αυτζσ, παρά τθν ταχεία ανάπτυξι τουσ, ςυνειςφζρουν ζνα ελάχιςτο 

μερίδιο ςτισ παγκόςμιεσ εκπομπζσ αερίων του κερμοκθπίου. Ωςτόςο, βρίςκονται ςε 

μεγαλφτερο κίνδυνο από τθν άποψθ του ότι υφίςτανται τισ επιπτϊςεισ τθσ κλιματικισ 

αλλαγισ πιο ζντονα. 

Οι πόλεισ μποροφν να προςαρμοςτοφν ςτισ επιπτϊςεισ τθσ κλιματικισ αλλαγισ μζςω τθσ 

αποτελεςματικισ διαχείριςθσ του αςτικοφ περιβάλλοντοσ. Ο ςχεδιαςμόσ και ο ζλεγχοσ τθσ 

χριςθσ γθσ μπορεί να αποτρζψει τουσ ανκρϊπουσ να χτίηουν ςε ηϊνεσ που κινδυνεφουν 

από πλθμμφρεσ και κατολιςκιςεισ. Ωςτόςο, γνωρίηουμε όμωσ ότι πολλζσ πόλεισ ςτισ 

λιγότερο ανεπτυγμζνεσ χϊρεσ δεν ζχουν πολλά αςτικά ζργα υποδομισ τα οποία να 

μποροφν να προςαρμοςτοφν. Ωσ εκ τοφτου, θ προςαρμογι δεν μπορεί να αποςυνδεκεί από 

τθν ανάγκθ για τθν τοπικι ανάπτυξθ. Οι ςτρατθγικζσ τόςο τθσ προςαρμογισ όςο και του 

μετριαςμοφ του προβλιματοσ ςτισ αςτικζσ περιοχζσ απαιτεί νζεσ και βελτιωμζνεσ 

υποδομζσ και βαςικζσ υπθρεςίεσ. Αυτό παρζχει ςτισ πόλεισ και των ανεπτυγμζνων και των 

αναπτυςςόμενων χωρϊν μοναδικζσ ευκαιρίεσ για τθν αποκατάςταςθ υπαρχουςϊν 

ελλείψεων ςτον τομζα τθσ ςτζγαςθσ, των αςτικϊν υποδομϊν και υπθρεςιϊν και 

δθμιουργοφν κζςεισ εργαςίασ και  νζεσ ευκαιρίεσ για τθν τόνωςθ τθσ αςτικισ οικονομίασ (El 

Sioufi 2010). 

Θ αποφαςιςτικότθτα με τθν οποία οι πόλεισ αποφάςιςαν να δράςουν για το κλίμα, παρά 

τθν τρζχουςα οικονομικι κρίςθ ιταν πολφ κακθςυχαςτικι. Είναι πεπειςμζνοι ότι θ δράςθ 

για τθν κλιματικι αλλαγι ζχει και οικονομικι ζννοια.  
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Εικόνα 2: ΢χζςθ ενζργειασ-περιβάλλοντοσ-οικονομίασ 

Για παράδειγμα, θ αφξθςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ δεν είναι ςθμαντικι μόνο για το 

κλίμα αλλά επίςθσ και για τον προχπολογιςμό μιασ πόλθσ. Δθμιουργοφνται νζεσ κζςεισ 

εργαςίασ ενϊ ταυτόχρονα μειϊνεται το λειτουργικό κόςτοσ.  
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2. Σα πολλαπλϊ οφϋλη των κατοικιών με ενεργειακό 
απόδοςη 
Σχεδόν ςε όλεσ τισ χϊρεσ του κόςμου τα κτίρια και ςυγκεκριμζνα αυτά που 

χρθςιμοποιοφνται ςαν κατοικίεσ είναι υπεφκυνα για ζνα μεγάλο μζροσ τθσ ςυνολικισ 

κατανάλωςθσ ενζργειασ τθσ χϊρασ (30 μζχρι 50% τθσ ςυνολικισ κατανάλωςθσ). Ο τομζασ 

των κατοικιϊν λοιπόν, ςφμφωνα με τθν  Οικονομικι Επιτροπι του ΟΘΕ για τθν περιοχι τθσ 

Ευρϊπθσ (United Nations Economic Commission for Europe-ECE), αποτελεί ζναν από τουσ 

τομείσ προτεραιότθτασ με ςτόχο τθν ενεργειακι απόδοςθ όχι μόνο επειδι ςε αυτόν 

καταναλϊνεται ζνα μεγάλο ποςό ενζργειασ, αλλά και γιατί παραμζνει εξαιρετικά ςπάταλοσ 

και επθρεάηει άμεςα τθν κλιματικι αλλαγι. Καταναλϊνεται πολφ περιςςότερθ ενζργεια 

από αυτιν που χρειάηεται. Και ενϊ θ υπάρχουςα τεχνολογία προςφζρει μεγάλεσ 

δυνατότθτεσ για τθ δραςτικι μείωςθ τθσ κατανάλωςθσ τθσ ενζργειασ ςτον τομζα των 

κατοικιϊν, ςυνεχίηουν ακόμα και ςιμερα να διατθροφνται και να χρθςιμοποιοφνται 

ξεπεραςμζνεσ, μθ αποτελεςματικζσ πρακτικζσ με αποτζλεςμα να είναι ζνασ από τουσ 

τομείσ με τα υψθλότερα επίπεδα κατανάλωςθσ ενζργειασ. 

Οι επιπτϊςεισ δεν είναι κακόλου αςιμαντεσ, μάλιςτα ιςχφει ακριβϊσ το αντίκετο. Γίνεται 

άςκοπθ ςπατάλθ ενζργειασ, οι εκπομπζσ διοξειδίου του άνκρακα είναι μεγάλεσ και 

αυξανόμενεσ, πολλοί κάτοικοι δεν ζχουν οικονομικά προςιτοφσ τρόπουσ πρόςβαςθσ ςε 

ενζργεια για να ςτθρίξουν τθν επιβίωςι τουσ, θ χριςθ τθσ τεχνολογίασ για ενεργειακι 

απόδοςθ ςτον τομζα τθσ ςτζγαςθσ είναι χαμθλι και μεγάλο μζροσ του δυναμικοφ των 

επιχειριςεων που ςχετίηονται με αυτό μζνει ανεκμετάλλευτο. Μπορεί να γίνει λοιπόν 

εφκολα αντιλθπτό ότι θ ςωςτι χριςθ τθσ ενζργειασ ςτον τομζα των κατοικιϊν μπορεί να 

αντιμετωπίςει τισ παραπάνω προκλιςεισ και ςυνεπϊσ να ςυμβάλλει ςθμαντικά και ςτθν 

αντιμετϊπιςθ των παγκόςμιων προβλθμάτων του ςιμερα όπωσ είναι θ κλιματικι αλλαγι, θ 

ενεργειακι αςφάλεια, θ οικονομικι αβεβαιότθτα αλλά και θ φτϊχεια.  

Είναι ευρζωσ παραδεκτό ότι θ επζνδυςθ ςε ενεργειακά αποδοτικά ςπίτια παρζχει ταχφτερα 

και φκθνότερα αποτελζςματα από εναλλακτικζσ, αυξανόμενθσ δυναμικότθτασ, παροχζσ 

ενζργειασ. Επιπλζον, θ βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ ςτον τομζα τθσ ςτζγαςθσ είναι 

μια μεγάλθ ευκαιρία για τθν προϊκθςθ τθσ οικονομικισ ανάπτυξθσ, τθσ περιβαλλοντικισ 

διαχείριςθσ, των ανκρωπίνων δικαιωμάτων, τθσ ποιότθτασ ηωισ και τθσ κοινωνικισ 

ιςότθτασ. Μερικά από τα οφζλθ είναι τα εξισ:  

 

 Θ καλφτερθ ενεργειακι απόδοςθ μειϊνει τθν πίεςθ για χριςθ ενζργειασ που 

επιδρά ςτθν κλιματικι αλλαγι. Επιπλζον, θ βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ 

των κατοικιϊν αποτελεί μζτρο που μπορεί να μετριάςει τθν επίδραςθ ςτθν 

κλιματικι αλλαγι με τθν καλφτερθ κωράκιςθ των κατοικιϊν από δυςμενείσ 

καιρικζσ ςυνκικεσ. Υπάρχουν επίςθσ ευκαιρίεσ που ςχετίηονται με το εμπόριο 

άνκρακα ϊςτε να ςυμβάλλουν ςτθ μειωμζνθ εκπομπι διοξειδίου του άνκρακα. 

 Θ βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ ςτον τομζα τθσ ςτζγαςθσ επιτρζπει 

περιςςότερθ ενζργεια για εναλλακτικζσ χριςεισ. Επίςθσ μειϊνει τουσ κινδφνουσ 

τθσ πολιτικισ αςτάκειασ που μπορεί να προκφψουν λόγω τθσ ζλλειψθσ ενζργειασ ι 

του πλθκωριςμοφ των τιμϊν για τα νοικοκυριά. 
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 Θ καλφτερθ απόδοςθ προςφζρει επίςθσ εξοικονόμθςθ χρθμάτων για τουσ 

μιςκωτζσ ςε ςχζςθ με το λειτουργικό κόςτοσ ενϊ και οι πάροχοι υπθρεςιϊν κα 

ωφελθκοφν από τθν πιο αποτελεςματικι μεταφορά των ενεργειακϊν υπθρεςιϊν. 

Θ ανάπτυξθ αυτοφ του τομζα ζχει επίςθσ κετικζσ επιρροζσ ςτθν ζρευνα και ςτθν 

καινοτομία, ςτθν ανάπτυξθ των επιχειριςεων, ςτθν εργαςία και ςτθν επζνδυςθ. 

Ρροςφζρει επομζνωσ ζνα αποτελεςματικό εργαλείο για τθν τόνωςθ τθσ 

οικονομικισ ανάπτυξθσ και για τθν ενίςχυςθ τθσ εκνικισ οικονομικισ 

ανταγωνιςτικότθτασ. 

 Συμβάλλει ςθμαντικά και ςτθν αναγζννθςθ του δομθμζνου περιβάλλοντοσ. Σπίτια 

ςτα οποία γίνεται εκ των υςτζρων τοποκζτθςθ και χριςθ των κατάλλθλων 

τεχνολογιϊν προκειμζνου τα κτίρια να βελτιϊςουν ςθμαντικά τθν εςωτερικι 

κερμικι, υγραςία και απομόνωςθ του κορφβου οδθγοφν ςε αφξθςθ των επιπζδων 

άνεςθσ των ςυνκθκϊν διαβίωςθσ και μεγαλφτερουσ κφκλουσ επιςκευισ ακινιτων. 

Ολοκλθρωμζνα προγράμματα μποροφν επίςθσ να βελτιϊςουν τθν αιςκθτικι των 

κτιρίων. 

 

 Επίςθσ παρεμβάςεισ ςτθν ενεργειακι αποδοτικότθτα ςτισ κατοικίεσ οδθγοφν ςτθ 

βελτίωςθ όχι μόνο των ςυνκθκϊν διαβίωςθσ αλλά και τθσ κατάςταςθσ τθσ 

δθμόςιασ υγείασ. Αντιμετωπίηουν τα προβλιματα τθσ προςιτότθτασ τθσ ενζργειασ 

και τθσ «ενεργειακισ φτϊχειασ» και κατά ςυνζπεια, τον περιοριςμό του 

κοινωνικοφ αποκλειςμοφ και τθσ κοινωνικισ ανιςότθτασ. 

Είναι λοιπόν ςαφζσ ότι τα οφζλθ από τθν ενεργειακι απόδοςθ ςτισ κατοικίεσ 

αντιπροςωπεφουν μια “multi-win” κατάςταςθ, δθλαδι μια κατάςταςθ με πολφπλευρα 

κζρδθ και πλεονεκτιματα. Αγγίηει και αγκαλιάηει ταυτόχρονα τοπικζσ, περιφερειακζσ, 

εκνικζσ και παγκόςμιεσ διαςτάςεισ. Ωςτόςο, οι κυβερνθτικζσ πολιτικζσ πρζπει να 

κατευκφνουν ςφνκετεσ τεχνολογικζσ και κεςμικζσ αλλαγζσ για τθν αποτελεςματικότθτα τθσ 

χριςθσ τθσ ενζργειασ, προκειμζνου να αποφεφγονται μικροοικονομικά αντιφατικά 

ςυμφζροντα ςε εκνικό και διεκνζσ επίπεδο. Ραρά το γεγονόσ ότι κάποια πρόοδοσ ζχει 

παρατθρθκεί πρόςφατα ςτον ςυγκεκριμζνο τομζα, θ κατάςταςθ που επικρατεί ςε όλα 

ςχεδόν τα κράτθ μζλθ τθσ Οικονομικισ Επιτροπισ του ΟΘΕ για τθν Ευρϊπθ (ECE) αφινει 

πολλά περικϊρια βελτίωςθσ. Ακόμα και οι χϊρεσ που κεωροφνται προθγμζνεσ από 

πλευράσ των οικοδομικϊν προτφπων είναι πολφ μακριά από τθν αξιοποίθςθ του πλιρουσ 

δυναμικοφ που υπάρχει ςτον ςυγκεκριμζνο τομζα. Αλλά οι χϊρεσ που υςτεροφν 

περιςςότερο είναι εκείνεσ που βρίςκονται ςε μεταβατικό ςτάδιο. Μια ειδικι πρόκλθςθ για 

τισ χϊρεσ αυτζσ ςχετίηεται με τθν υπζρβαςθ που μπορεί να ονομαςτεί και παγίδα χαμθλισ 

ενεργειακισ απόδοςθσ ι μια κατάςταςθ κατά τθν οποία οι χϊρεσ που ζχουν χαμθλότερθ 

ενεργειακι απόδοςθ δεν είναι ςε κζςθ να αλλάξουν το αντίςτοιχο κακεςτϊσ τουσ λόγω τθσ 

ζλλειψθσ πόρων, εμπειρίασ, τεχνολογίασ, κινιτρου και πρωτοβουλίασ. 

Εν τω μεταξφ, θ κατάςταςθ τθσ υπάρχουςασ τεχνολογίασ καταδεικνφει ζνα πολφ υψθλό 

δυναμικό για δραςτικά μειωμζνθ κατανάλωςθ ενζργειασ ςτον οικιακό τομζα. Θ τεχνολογία 

αυτι περιλαμβάνει πακθτικζσ κατοικίεσ, ςπίτια μθδενικισ ενζργειασ ι ακόμα και 

πλεονάηουςασ ενζργειασ κτίρια που παράγουν ανανεϊςιμθ ενζργεια και να διανζμουν 

παραπάνω ενζργεια ςτο κοινό ενεργειακό δίκτυο. Ρολλζσ τεχνολογικζσ λφςεισ είναι επίςθσ 



 

 16 

οικονομικά αποδοτικζσ: υπολογίηεται ότι 25 με 40%  μόνο από τθν άμεςθ εξοικονόμθςθ 

ενζργειασ, ανάλογα με τθ χϊρα, μπορεί να επιτευχκεί ςε εκνικό επίπεδο ςτον τομζα τθσ 

ςτζγαςθσ με τθν εφαρμογι οικονομικά αποδοτικϊν τεχνολογιϊν. Ωςτόςο, οι επενδφςεισ 

ςτθν ενεργειακι απόδοςθ γίνονται ςε περιοριςμζνθ κλίμακα, ςε πολφ χαμθλότερα επίπεδα 

από εκείνα που κα μποροφςαν να κεωρθκοφν ωσ λογικά. Αυτό το παράδοξο είναι γνωςτό 

ωσ χάςμα ενεργειακισ απόδοςθσ. Φαίνεται όμωσ ότι οι πιο ςοβαρζσ προκλιςεισ για 

ενεργειακά αποδοτικζσ κατοικίεσ δεν είναι απλϊσ τεχνολογικό κζμα: ςυνδζονται με τθν 

ανάγκθ να δθμιουργθκοφν κατάλλθλεσ και λειτουργικζσ κεςμικζσ δομζσ που μποροφν να 

κζςουν ςε κίνθςθ μζτρα ενεργειακισ απόδοςθσ ςε μεγάλθ κλίμακα. 

Θ βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ κεωρείται ότι είναι το αποτζλεςμα τθσ εφαρμογισ 

τεχνολογίασ και γνϊςθσ, θ οποία, με τθ ςειρά τθσ, οδθγείται από τισ ςυνκικεσ που ορίηουν 

τα "5-INs" ςτθν αγγλικι γλϊςςα και αποτελοφνται από τισ λζξεισ-κλειδιά: επενδφςεισ, 

πλθροφόρθςθ, καινοτομίεσ, κίνθτρα και πρωτοβουλία. Θ κυβζρνθςθ, οι ιδιοκτιτεσ γθσ 

κακϊσ και οι βιομθχανίεσ οικοδομικϊν υλικϊν αντιπροςωπεφουν το τρίγωνο των μεγάλων 

ενδιαφερόμενων μερϊν, των οποίων οι αμοιβαίεσ αλλθλεπιδράςεισ κακορίηουν το 

κακεςτϊσ των "5-INs" για τθν καλφτερθ ενεργειακι απόδοςθ.  

Ακλουκϊντασ αυτιν τθν προςζγγιςθ, μποροφν να εντοπιςτοφν μια ςειρά από εμπόδια και 

προκλιςεισ για τισ ενεργειακά αποδοτικζσ κατοικίεσ. Τα πιο ςυνθκιςμζνα εμπόδια είναι θ 

ζλλειψθ των κινιτρων και τθσ χαμθλισ προτεραιότθτασ των ενεργειακϊν ηθτθμάτων ςε 

ςχζςθ με εναλλακτικζσ ευκαιρίεσ που προςφζρονται προσ τα νοικοκυριά και τουσ 

οικονομικοφσ παράγοντεσ. Οι τιμζσ τθσ ενζργειασ είναι ελλιπείσ και τα προϊόντα 

ενεργειακισ απόδοςθσ είναι πιο ακριβά από ό, τι τα εναλλακτικά. Εάν υπάρχουν χαμθλζσ 

προτεραιότθτεσ για τθν αποτελεςματικότθτα και μθχανιςμοί που να μθν επιτρζπουν ςτθν 

ενεργειακι απόδοςθ των κτιρίων να επθρεάςει τισ τιμζσ των ακινιτων, όλθ θ τεχνολογικι 

αλυςίδα που ςυμμετζχει ςτο ςχεδιαςμό, τθν παραγωγι και τθ διαχείριςθ ςπιτιϊν δεν κα 

λειτουργεί ςωςτά. Υπάρχει επίςθσ το πρόβλθμα του υψθλοφ «κόςτουσ ςυναλλαγϊν» ςτισ 

επενδφςεισ ενεργειακισ απόδοςθσ: τα νοικοκυριά είναι ιδιαίτερα ευαίςκθτα ςτο χρόνο και 

τθν προςπάκεια που απαιτείται για τθ βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ. Άλλα εμπόδια 

περιλαμβάνουν τθν ζλλειψθ (α) ενθμζρωςθσ και ευαιςκθτοποίθςθσ, (β) πρωτοβουλίασ και 

οργάνωςθσ, (γ) καινοτομίασ, επενδφςεων και χρθματοδότθςθσ (ςυμπεριλαμβανομζνθσ τθσ 

περιοριςμζνθσ προςιτότθτασ και πρόςβαςθσ ςε κεφάλαια, κακϊσ και τισ αβεβαιότθτεσ και 

τουσ κινδφνουσ που ςυνδζονται με τα ζργα ενεργειακισ απόδοςθσ). Επομζνωσ είναι ςαφζσ 

ότι θ αγορά από μόνθ τθσ δεν μπορεί να λφςει αυτά τα κζματα αν δεν υποςτθρίηεται από 

κυβερνθτικζσ πολιτικζσ που βαςίηονται ςτο διάλογο και τθν εταιρικι ςχζςθ με όλουσ τουσ 

βαςικοφσ ενδιαφερόμενουσ.  

 

2.1 Η ζημαζία ηων καηοικιών ζηη σπήζη ηηρ ενέπγειαρ και ηηρ 
ενεπγειακήρ απόδοζηρ 

  

Ρερίπου το ζνα τρίτο τθσ ςυνολικισ ενζργειασ που καταναλϊνεται ςτα κράτθ μζλθ τθσ ECE 

καταναλϊνεται από κτίρια, ωσ επί το πλείςτον από κατοικίεσ, που είναι υπεφκυνεσ για τθν 

κατανάλωςθ του 15 ζωσ 40% τθσ ςυνολικισ ενζργειασ ανάλογα με τθ χϊρα ι περίπου 20-

30% κατά μζςο όρο ςε όλθ τθν Ευρϊπθ όπωσ φαίνεται ςτο παρακάτω διάγραμμα. 



 

 17 

 
Εικόνα 3: Κατανάλωςθ ενζργειασ ςτα νοικοκυριά των χωρϊν τθσ Ευρϊπθσ 

 

Λιγότερο εφπορεσ χϊρεσ καταναλϊνουν λιγότερθ κατά κεφαλιν ενζργεια ςτισ κατοικίεσ με 

εξαίρεςθ οριςμζνεσ χϊρεσ που εξάγουν ενζργεια. Ραρατθρείται επίςθσ ότι οι νότιεσ χϊρεσ 

τείνουν να καταναλϊνουν λιγότερθ ενζργεια ανά κάτοικο ςτον οικιςτικό τομζα ςε ςχζςθ με 

τισ πιο βόρειεσ χϊρεσ. Αυτό φαίνεται και ςτο ακόλουκο διάγραμμα: 

 
Εικόνα 4: Κατά κεφαλιν κατανάλωςθ ενζργειασ ςτισ χϊρεσ τθσ Ευρϊπθσ 

 

Ππωσ παρατθρείται και από τα παραπάνω διαγράμματα, τα υπάρχοντα ςτατιςτικά ςτοιχεία 

μποροφν να καλφψουν τθν πραγματικι και μεγάλθ ςθμαςία των κτιρίων και κυρίωσ των 

κατοικιϊν ςτθν κατανάλωςθ ενζργειασ. Για παράδειγμα ςτθν Αρμενία, το Καηακςτάν, τθν 

Κιργιηία, το Τατηικιςτάν και το Τουρκμενιςτάν, των οποίων τα ςτοιχεία παρουςιάηονται ςτα 



 

 18 

διαγράμματα, είναι αποτελζςματα μόνο από τθν κατανάλωςθ θλεκτρικισ ενζργειασ που 

αναφζρκθκαν από τον Διεκνι Οργανιςμό Ενζργειασ (International Energy Agency-ΛΕΑ). Τθν 

ίδια ςτιγμι, οι χϊρεσ αυτζσ βρίςκονται μεταξφ εκείνων με το υψθλότερο μερίδιο 

κατανάλωςθσ ενζργειασ για τον οικιακό τομζα. Πμωσ κα πρζπει να λάβουμε υπόψθ ότι τα 

ςτατιςτικά ςτοιχεία για πολλζσ άλλεσ χϊρεσ τθσ Ευρϊπθσ δεν είναι ιδιαίτερα αξιόπιςτα και 

ζτςι δεν μποροφν να εξθγθκοφν ςθμαντικζσ διαφορζσ μεταξφ των επιμζρουσ χωρϊν, κακϊσ 

και ςτατιςτικζσ διακυμάνςεισ από ζτοσ ςε ζτοσ. Χαμθλότερεσ τιμζσ τθσ κατά κεφαλιν 

κατανάλωςθσ ενζργειασ μπορεί να ςθμαίνουν για παράδειγμα ότι το μεγαλφτερο μζροσ τθσ 

ενζργειασ παράγεται αυτόνομα από τθν καφςθ πετρελαίου ι ξφλων. Τζτοιεσ 

δραςτθριότθτεσ παραγωγισ και κατανάλωςθσ ενζργειασ ςυνικωσ δεν υπολογίηονται 

ςτατιςτικά εκτόσ και αν οι ςτατιςτικζσ υπθρεςίεσ ζχουν πρόςβαςθ ςε αυτζσ με κατάλλθλθ 

μεκοδολογία.  

Το 80 ζωσ 90% τθσ ςυνολικισ ενζργειασ που χρθςιμοποιείται κατά τθ διάρκεια τθσ ηωισ 

ενόσ κτιρίου καταναλϊνεται κατά τθ λειτουργία του, ενϊ το υπόλοιπο κατά τθν φάςθ  τθσ 

καταςκευισ και τθσ κατεδάφιςισ του (European Environment Agency-EEA,2007). Θ 

περιςςότερθ ενζργεια ςε υφιςτάμενα κτίρια που χρθςιμοποιοφνται ωσ κατοικίεσ 

καταναλϊνεται κατά κφριο λόγο για κζρμανςθ του χϊρου και του νεροφ. Δεδομζνου όμωσ 

ότι θ περιοχι τθσ Οικονομικισ Επιτροπισ του ΟΘΕ για τθν Ευρϊπθ (ECE) γεωγραφικά 

εκτείνεται βόρεια μζχρι τθν Αρκτικι, υπάρχουν αρκετζσ κλιματικζσ διακυμάνςεισ που 

διαμορφϊνουν τθ διάρκρωςθ τθσ κατανάλωςθσ ενζργειασ. Αυτό δθμιουργεί για κάκε 

περιοχι διαφορετικζσ απαιτιςεισ, ευκαιρίεσ και μθχανιςμοφσ για τθ βελτίωςθ τθσ 

ενεργειακισ απόδοςθσ. Ριο νότιεσ περιοχζσ καταναλϊνουν μικρότερο ποςοςτό ενζργειασ 

για κζρμανςθ χϊρου και μεγαλφτερο μερίδιο για ψφξθ ςε ςχζςθ με τισ αντίςτοιχεσ ςτισ 

βόρειεσ χϊρεσ. Ραρ 'όλα αυτά, ο τομζασ τθσ κζρμανςθσ χϊρου και νεροφ γενικά κεωρείται 

ότι αποτελοφν ευκαιρία για τθν εξοικονόμθςθ και τθ βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ, 

αλλά όμωσ και θ ςχετικά πιο γριγορθ αφξθςθ τθσ ηιτθςθσ για ενζργεια ςτισ άλλεσ 

κατθγορίεσ πρζπει να αντιμετωπιςτεί ςοβαρά και άμεςα.  

Ρολυάρικμεσ κοινωνικζσ, οικονομικζσ και πολιτιςτικζσ αλλαγζσ αυξάνουν τθν πίεςθ ςτον 

τομζα των κατοικιϊν όςον αφορά ςτθν κατανάλωςθ ενζργειασ. Επίςθσ, οι δθμογραφικζσ 

αλλαγζσ ςε πολλζσ χϊρεσ τθσ Ευρϊπθσ ςθμαίνουν ότι τα νοικοκυριά γίνονται μικρότερα, 

ηουν περιςςότερο και απαιτοφν περιςςότερο οικιακό χϊρο ανά νοικοκυριό. Τα αυξθμζνα 

επίπεδα του καταναλωτιςμοφ και των τεχνολογικϊν αλλαγϊν τονϊνουν τθ χριςθ των 

ενεργοβόρων θλεκτρικϊν ςυςκευϊν. Στθν περίπτωςθ των φτωχότερων χωρϊν, κακϊσ τα 

ειςοδιματα αυξάνονται, αντίςτοιχα αυξάνεται και θ κατανάλωςθ ενζργειασ. 

Δεδομζνθσ τθσ ςθμαςίασ του τομζα τθσ κατοικίασ για τθν κατανάλωςθ ενζργειασ, 

ακολουκοφν κάποιεσ εκτιμιςεισ για τα οφζλθ κακϊσ και ότι θ ενεργειακι απόδοςθ ςτισ 

κατοικίεσ μπορεί να φζρει και οριςμζνεσ από τισ παγίδεσ ανεπαρκϊν πρακτικϊν. Ροιοτικζσ 

και ποςοτικζσ επιδράςεισ εκτείνονται πζρα από τθν άμεςθ διατιρθςθ τθσ ενζργειασ. 
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2.2 Πεπιβαλλονηικέρ επιδπάζειρ και εςκαιπίερ 

 

Σε παγκόςμια κλίμακα, οι περιβαλλοντικζσ επιπτϊςεισ από τθν ενεργειακι απόδοςθ ςτον 

τομζα τθσ ςτζγαςθσ προκφπτουν από τθν ενζργεια που χρθςιμοποιείται και ζχει ςθμαντικι 

επίδραςθ ςτθν αλλαγι του κλίματοσ. Δεδομζνου ότι το μεγαλφτερο ποςοςτό ενζργειασ που 

παράγεται προσ το παρόν προζρχεται από καφςθ ορυκτϊν καυςίμων, είναι εφκολα 

αντιλθπτό ότι αυτό που ευκφνεται κατά κφριο λόγο για τισ περιςςότερεσ εκπομπζσ 

διοξειδίου του άνκρακα ςτθν ατμόςφαιρα είναι θ παραγωγι τθσ ενζργειασ. Αυξανόμενεσ 

εκπομπζσ διοξειδίου του άνκρακα υπολογίηεται ότι κα ζχουν ωσ αποτζλεςμα αμετάκλθτεσ 

αλλαγζσ ςτο παγκόςμιο κλίμα και περιβάλλον, οι ςυνζπειεσ των οποίων είναι πολφ 

δφςκολο να προβλεφκοφν, αλλά πιςτεφεται ότι κα επιφζρουν τεράςτιο οικονομικό κόςτοσ 

μετρίαςθσ και προςαρμογισ, αν όχι καταςτροφικζσ ςυνζπειεσ για το ανκρϊπινο μζλλον 

(Ρ.χ. Stern 2007). 

Λόγω τθσ ζντονθσ κατανάλωςθσ ενζργειασ, τα κτίρια ευκφνονται για ζνα ςθμαντικό μζροσ 

των εκπομπϊν διοξειδίου του άνκρακα. Στισ χϊρεσ τθσ ECE, οι κφριεσ πθγζσ ενζργειασ ςτον 

κτιριακό τομζα είναι θ θλεκτρικι ενζργεια, τα ςυςτιματα κεντρικισ κζρμανςθσ (ειδικά ςτθν 

EECCA) και το φυςικό αζριο. Αυτό ςυνεπάγεται τόςο άμεςεσ εκπομπζσ διοξειδίου του 

άνκρακα από τα κτίρια μζςω τθσ "άμεςθσ" καφςθσ ορυκτϊν καυςίμων όςο και ζμμεςεσ 

εκπομπζσ μζςω τθσ ηιτθςθσ για θλεκτρικι ενζργεια και κζρμανςθ (κυρίωσ ςτισ χϊρεσ τθσ 

ECE). Ο βακμόσ τθσ θλεκτροδότθςθσ και ο τφποσ τθσ πθγισ ενζργειασ λοιπόν, που 

χρθςιμοποιείται για τθν παραγωγι κερμότθτασ και θλεκτρικισ ενζργειασ ςτισ κατοικίεσ, 

επθρεάηουν τον όγκο των εκπομπϊν από τα κτίρια. Για παράδειγμα, οι ζμμεςεσ εκπομπζσ 

διοξειδίου του άνκρακα από τα κτίρια ςτθ Γαλλία είναι χαμθλζσ, επειδι θ κφρια πθγι 

θλεκτρικισ ενζργειασ ςτθ χϊρα είναι θ πυρθνικι ενζργεια και λόγω του υψθλοφ βακμοφ 

τθσ θλζκτριςθσ. Αυτό ιςχφει και για τισ χϊρεσ που βαςίηονται ςτθν υδροθλεκτρικι ενζργεια 

ωσ κφρια πθγι παραγωγισ ενζργειασ για τα ςπίτια, όπωσ επίςθσ και για τθν Λςλανδία, θ 

οποία χρθςιμοποιεί γεωκερμικι ενζργεια για τθ κζρμανςθ κατοικιϊν. 

Πμωσ τα δεδομζνα που υπάρχουν για το ποςοςτό ςυμβολισ των κτιρίων ςτθν εκπομπι του 

διοξειδίου του άνκρακα, είτε άμεςα είτε ζμμεςα, δεν είναι αξιόπιςτα. Επιπλζον, πρζπει να 

λθφκεί ςοβαρά υπόψθ ότι οι διάφορεσ αλλαγζσ ςτθ χριςθ γθσ ευκφνονται για ζνα μεγάλο 

ποςοςτό των παγκόςμιων εκπομπϊν διοξειδίου του άνκρακα. Αυτό οφείλεται κυρίωσ ςτθν 

αποψίλωςθ των δαςϊν, που ςυνδζονται με τθν αςτικι εξάπλωςθ και τθ χριςθ του ξφλου 

ωσ καφςιμο. Επομζνωσ πρζπει και αυτό να ςυνυπολογίηεται για τον αντίκτυπο και τθ 

ςυμβολι των κτιρίων ςτθν αλλαγι του κλίματοσ. 

Αν ςυνεχιςτοφν αυτζσ οι τάςεισ, άμεςων και ζμμεςων εκπομπϊν διοξειδίου του άνκρακα 

από τα κτίρια ςε παγκόςμιο επίπεδο αναμζνεται να αυξθκοφν κατά 70% και 140% ζωσ το 

2030 και 2050, αντίςτοιχα (Stern, 2007). Ωςτόςο, ζρευνα τθσ Διεκνοφσ Επιτροπισ για τθν 

Αλλαγι του Κλίματοσ (International Panel on Climate Change-IPCC) δείχνει ότι υπάρχει 

δυναμικό για τθ μείωςθ κατά 29% ζωσ το 2020 και 30% ζωσ το 2030 των προβλεπόμενων 

εκπομπϊν για τον οικιακό και εμπορικό τομζα με τθ χριςθ υφιςτάμενθσ αποδοτικισ 

τεχνολογίασ τθσ ενεργειακισ αποδοτικότθτασ (Levine et al., 2007). Ρρόκειται για το 

υψθλότερο δυναμικό κζρδοσ ςε ςφγκριςθ με άλλουσ κλάδουσ. Σε γενικζσ γραμμζσ, τα 
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περιςςότερα ςενάρια που προβλζπουν περιοριςμό τθσ αφξθςθσ τθσ κατανάλωςθσ 

ενζργειασ ςτον κτιριακό τομζα δεν κα αποτρζψουν τθ ςυνολικι αφξθςθ, αλλά ο ρυκμόσ 

αυτισ τθσ ανάπτυξθσ κα είναι ςθμαντικά πιο αργόσ, ενϊ μια διαδικαςία αφαίρεςθσ του 

άνκρακα από τθν ενζργεια που χρθςιμοποιείται ςτον τομζα των κτιρίων μπορεί να 

καταφζρει μείωςθ των εκπομπϊν διοξειδίου του άνκρακα κάτω από τα ςθμερινά επίπεδα 

(Ρ.χ. IEA 2008c). 

Εκτόσ από τθ ςυμβολι ςτθν μετρίαςθ τθσ κλιματικισ αλλαγισ, θ βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ 

απόδοςθσ για τα ςπίτια ςτθν περιοχι τθσ ECE κακιςτά τισ κατοικίεσ πιο ανκεκτικζσ ςτα 

ακραία καιρικά φαινόμενα που προβλζπεται να αυξθκοφν ςε ςυχνότθτα και μζγεκοσ. 

Συνεπϊσ, όπωσ ζχει αναφερκεί και ςε προθγοφμενα κεφάλαια, θ ενεργειακι 

αποδοτικότθτα ςτα ςπίτια μπορεί να κεωρθκεί ίςωσ θ πιο ςθμαντικι ςυμβολι ςτα μζτρα 

προςαρμογισ των κατοικιϊν για τθν αντιμετϊπιςθ των κλιματικϊν αλλαγϊν. 

 

2.3 Διαθεζιμόηηηα, αζθάλεια ενέπγειαρ και πολιηική 
ζηαθεπόηηηα  

Για τισ χϊρεσ που ειςάγουν ενζργεια, θ εξάρτθςθ των εκνικϊν οικονομιϊν από τθν 

ειςαγωγι ενζργειασ κεωρείται ότι είναι μια ςθμαντικι πολιτικι πρόκλθςθ. Σπίτια με 

ενεργειακι απόδοςθ δεν επιτρζπουν μόνο βελτιωμζνθ διακεςιμότθτα τθσ ενζργειασ ςε 

εκνικό επίπεδο, αλλά προςτατεφουν επίςθσ τισ ίδιεσ τισ κατοικίεσ απζναντι ςε ενδεχόμενεσ 

διαταραχζσ ςτθν ενζργεια. Χαρακτθριςτικό παράδειγμα είναι θ κατάρρευςθ των 

ςυςτθμάτων ενζργειασ και κζρμανςθσ ςε διάφορεσ περιοχζσ τθσ Κεντρικισ, Ανατολικισ και 

Νότιο-Ανατολικισ Ευρϊπθσ λόγω τθσ διακοπισ παροχισ φυςικοφ αερίου που άφθςε 

αρκετά εκατομμφρια ανκρϊπουσ χωρίσ επαρκι κζρμανςθ ςτο ςπίτι - ακόμα και αν ενζργεια 

για τθν κζρμανςθ των ςπιτιϊν μεταφερόταν και από κάποιεσ βιομθχανίεσ και άλλουσ 

καταναλωτζσ. Το μζγεκοσ τθσ κατάρρευςθσ και των επιπτϊςεων τθσ κα ιταν μικρότερο αν 

ο τομζασ τθσ ςτζγαςθσ ιταν πιο αποτελεςματικόσ. 

Από τθν άλλθ πλευρά, οι επενδφςεισ ςε ενεργειακι απόδοςθ των κατοικιϊν για τισ χϊρεσ 

που εξάγουν ενζργεια μπορεί να είναι μια φκθνι εναλλακτικι λφςθ ςτθν αφξθςθ των 

ικανοτιτων για ενεργειακό εφοδιαςμό. Τόςο ςτισ χϊρεσ που ειςάγουν όςο και ςε αυτζσ 

που εξάγουν ενζργεια, θ αναποτελεςματικότθτα των ενεργειακϊν αποδόςεων ςτον τομζα 

τθσ ςτζγαςθσ ςθμαίνει ότι οι κάτοικοι όλο και περιςςότερεσ φορζσ κα καταφφγουν ςτθ 

χριςθ του θλεκτρικοφ ρεφματοσ κατά τθ διάρκεια μιασ πτϊςθσ κερμοκραςίασ. Σε μια τζτοια 

περίπτωςθ τα φορτία μποροφν να προκαλζςουν βλάβεσ ςε μεγάλα δίκτυα θλεκτρικισ 

ενζργειασ. 

Ζνα επιπλζον όφελοσ τθσ βελτίωςθσ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ είναι θ μετρίαςθ του 

κινδφνου τθσ εςωτερικισ πολιτικισ αςτάκειασ. Δεδομζνου ότι θ ςτζγαςθ και το που 

μζνουμε επθρεάηει όλουσ μασ, οι πολίτεσ είναι πολφ ευαίςκθτοι ςτισ ςυνκικεσ υπό τισ 

οποίεσ ηουν. Θ αφξθςθ των ποςϊν ςτουσ λογαριαςμοφσ λόγω κατανάλωςθσ ενζργειασ για 

τουσ κατοίκουσ μπορεί επίςθσ να προκαλζςει κοινωνικζσ ταραχζσ, διαμαρτυρία και 

πολιτικι αναταραχι. Επομζνωσ, θ βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ μειϊνει τον κίνδυνο 
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τθσ ενεργειακισ φτϊχειασ για τον πλθκυςμό, και, ςυνεπϊσ, μετριάηει τουσ πολιτικοφσ 

κινδφνουσ. 

 

2.4 Οικονομικέρ επιπηώζειρ 

  

Εκτόσ από τα οφζλθ που αναφζρκθκαν παραπάνω όπωσ θ αςφάλεια του ενεργειακοφ 

εφοδιαςμοφ ι τθσ μετρίαςθσ των πολιτικϊν κινδφνων, υπάρχουν και άλλα οφζλθ από τθ 

βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ ςτισ κατοικίεσ όπωσ οι κετικζσ επιπτϊςεισ ςτθν ζρευνα 

και τθν καινοτομία, τθν ανάπτυξθ των επιχειριςεων και τθν απαςχόλθςθ, κακϊσ και τθν 

ενίςχυςθ τθσ εκνικισ οικονομικισ ανταγωνιςτικότθτασ. 

Θ επζνδυςθ ςτθ μεταςκευι-ανακαίνιςθ των κατοικιϊν μπορεί να ζχει ιςχυρό κετικό 

αντίκτυπο ςτθν αγορά εργαςίασ. Για παράδειγμα, εκτιμάται ότι ςτθ Γαλλία θ εργαςία που 

απαιτείται για τθν εφαρμογι κριτθρίων που κακορίηονται από τθν εκνικι “Grenelle de 

l’Environment” κα μποροφςε να δθμιουργιςει 220.000 κζςεισ εργαςίασ μόνο μζςα ςε ζνα 

χρόνο (CECODHAS, 2009). Εκ των υςτζρων τοποκζτθςθ υλικϊν και καταςκευι ζργων για τθν 

βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ βαςίηονται, τισ περιςςότερεσ φορζσ τουλάχιςτον, ςε 

εργατικό δυναμικό υψθλισ ζνταςθσ, εφαρμόηονται ςε τοπικό επίπεδο και μποροφν να 

μειϊςουν τα ποςοςτά ανεργίασ. Από τθν άλλθ πλευρά, οι νζεσ και πιο προθγμζνεσ 

τεχνολογίεσ απαιτοφν ζνα εργατικό δυναμικό με υψθλό επίπεδο εμπειρογνωμοςφνθσ για 

τθν ανάπτυξθ, τθν υλοποίθςθ και τθν κατάρτιςθ των χρθςτϊν τουσ, ενϊ θ επίτευξθ ενόσ 

απαραίτθτου επίπεδου τθσ παραγωγικισ ικανότθτασ τθσ αγοράσ για τθν ενεργειακι 

απόδοςθ μπορεί επίςθσ να ενιςχφςει τθ ςυνεργαςία των εταιριϊν λιανικισ πϊλθςθσ με 

ςυμβουλευτικζσ βιομθχανίεσ. Αυτό ςθμαίνει ότι οι άμεςεσ και ζμμεςεσ επιπτϊςεισ μπορεί 

να εκτείνονται πολφ πζρα από τθν καταςκευαςτικι βιομθχανία, ζχοντασ ζνα αποτζλεςμα 

πολλαπλαςιαςμοφ. Αυτι θ επίδραςθ δεν ζχει ερευνθκεί αρκετά, ωςτόςο, παραμζνει 

ανοιχτι ςε κρίςθ και ερμθνεία. 

Θ βάςθ για τον υπολογιςμό τθσ ςχζςθσ κόςτουσ-αποτελεςματικότθτασ των ςχεδίων 

ενεργειακισ απόδοςθσ είναι ςυνικωσ θ εξοικονόμθςθ κεφαλαίων από τθ διατιρθςθ τθσ 

ενζργειασ. Επομζνωσ αυτό είναι το κλειδί για κάκε εκτεταμζνθ εγκατάςταςθ των εν λόγω 

ζργων. Ρράγματι, θ εξοικονόμθςθ ενζργειασ ςτον τομζα τθσ κατοικίασ μπορεί να 

κυμαίνεται από 25 ζωσ 40% ςε όλθ τθν περιφζρεια τθσ Ευρϊπθσ (ECE). Μια κρίςιμθ 

μεταβλθτι για τθν εκτίμθςθ τθσ αποτελεςματικότθτασ του κόςτουσ είναι οι τιμζσ τθσ 

ενζργειασ. Επιδοτοφμενεσ τιμζσ ενζργειασ ςυνεπάγονται μεγαλφτερεσ περιόδουσ 

αποπλθρωμισ, ζτςι ϊςτε τζτοια ςχζδια να κεωροφνται ςυχνά μθ κερδοφόρα, ειδικά ςε 

χϊρεσ που βρίςκονται ςε μεταβατικό ςτάδιο, δεδομζνων των υψθλότερων αναμενόμενων 

αποδόςεων και επιςτροφϊν ςε άλλουσ τομείσ τθσ οικονομίασ. Ωςτόςο, όταν 

περιλαμβάνονται μειωμζνα κόςτθ των διμων, τζτοια ζργα ζχουν πολφ μικρότερεσ 

περιόδουσ αποπλθρωμισ (European Environment Agency-EEA, 2007). Δυςτυχϊσ, παραμζνει 

πάντα μια αςυμμετρία μεταξφ των διαφόρων επιπζδων τθσ οικονομικισ κεϊρθςθσ από τθν 

άποψθ αυτι, κακϊσ και κίνθτρα κατανεμθμζνα μεταξφ διάφορων φορζων και 

αβεβαιοτιτων τθσ αγοράσ, ζτςι ϊςτε ακόμα και αν οι τιμζσ αντιςτοιχοφν με αυτζσ τθσ 

αγοράσ, από μόνεσ τουσ δεν αντιπροςωπεφουν κατ 'ανάγκθ ότι υπάρχει ςοβαρόσ λόγοσ για 
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τουσ ατομικοφσ οικονομικοφσ φορείσ να επενδφςουν ςτθν ενεργειακι απόδοςθ. Ραρ 'όλα 

αυτά, μια ςειρά από επιπλζον οφζλθ που δθμιουργοφνται από τθ βελτίωςθ τθσ 

ενεργειακισ απόδοςθσ ςτον τομζα τθσ ςτζγαςθσ είναι διακζςιμα ςε μικροοικονομικό 

επίπεδο.  

2.5 Ανάπλαζη ηος δομημένος πεπιβάλλονηορ 

 

Καλφτερεσ ςυνκικεσ εςωτερικισ κερμικισ και υγραςίασ ςυνεπάγονται όχι μόνο υψθλότερα 

επίπεδα άνεςθσ και λιγότερθ κατανάλωςθ ενζργειασ αλλά και χαμθλότερα ποςοςτά 

φκοράσ και μεγαλφτερθ διάρκεια των κφκλων τθσ ανακαίνιςθσ και επιςκευισ των κτιρίων. 

Αυτό γιατί θ μειωμζνθ ζκκεςθ ςτθν διακφμανςθ των εξωτερικϊν ςυνκθκϊν, μζςω τθσ 

κερμομόνωςθσ, εμποδίηει τθν υγραςία, το ςκοφριαςμα κακϊσ και το ςχθματιςμό μοφχλασ. 

Ζτςι το χειμϊνα, οι εςωτερικοί τοίχοι παραμζνουν ηεςτοί και θ επίδραςθ τθσ κρφασ 

κερμότθτασ αποβάλλεται ενϊ αντίςτοιχα, το καλοκαίρι, θ κερμικι μόνωςθ των τοίχων 

αποτρζπει τθν υπερβολικι κζρμανςι τουσ με αποτζλεςμα τθν διατιρθςθ χαμθλϊν 

κερμοκραςιϊν. Επίςθσ τα δίκτυα διανομισ τθσ θλεκτρικισ ενζργειασ, λόγω τθσ βελτίωςθσ 

τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ ςτον οικιακό τομζα, μεταφζρουν φορτίο μικρότερθσ ζνταςθσ 

(μόνο όςο απαιτείται) και ζτςι θ διάρκεια ηωισ και λειτουργίασ τουσ είναι εκτεταμζνθ. Οι 

κετικζσ επιδράςεισ από τα ζργα μεταςκευισ για τθν εξοικονόμθςθ ενζργειασ μποροφν 

επίςθσ να ςυμβάλλουν και να βελτιϊςουν τθν αιςκθτικι ποιότθτα των κτιρίων, να 

προςφζρουν καλφτερθ θχομόνωςθ και, αν ςυνδυαςτοφν με πιο ολοκλθρωμζνα μζτρα, να 

προςκζςουν και άλλεσ επιπλζον τεχνικζσ βελτιϊςεισ ςε αυτά. 

Πλοι αυτοί οι παράγοντεσ που αναφζρκθκαν παραπάνω, ςτο ςφνολό τουσ, μποροφν επίςθσ 

να ζχουν ευεργετικζσ επιδράςεισ ςτισ αξίεσ των ακινιτων. Ρρωτοπόρεσ οργανϊςεισ αξίασ 

ακινιτων, όπωσ το Λνςτιτοφτο Αξιολόγθςθσ “Appraisal Institute” ι το “Royal Institute of 

Chartered”, ζχουν αρχίςει ιδθ από τθ δεκαετία του 1980 να εξετάηουν και να λαμβάνουν 

υπόψθ για τισ μεκοδολογίεσ τουσ τα πρότυπα ενεργειακισ απόδοςθσ (Levy, 1987). Με τθν 

ειςαγωγι του υποχρεωτικοφ πιςτοποιθτικοφ ενζργειασ και τθν αυξανόμενθ 

ευαιςκθτοποίθςθ, θ επίδραςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ και θ εφαρμογι των “πράςινων” 

προτφπων ςτθ διαδικαςία αξιολόγθςθσ ζχει αυξθκεί, παρόλο που ακόμα απζχει πολφ από 

το να είναι ιςχυρι ζναντι άλλων παραγόντων (για παράδειγμα Guidry 2004). 

2.6 Ενεπγειακή θηώσεια, ςγεία και πεπαιηέπω κοινωνικέρ 
ζςνέπειερ 

 

Είναι γνωςτό ότι θ χαμθλι κερμικι απόδοςθ ςτον τομζα τθσ ςτζγαςθσ, ιδιαίτερα αν 

ςυνδυάηεται με ανεπαρκι κοινωνικι πρόνοια, ζχει αρνθτικζσ ςυνζπειεσ για τθν υγεία και 

τισ ςυνκικεσ διαβίωςθσ. Τζτοιεσ αρνθτικζσ κοινωνικζσ επιπτϊςεισ είναι πολφ πιο 

ςθμαντικζσ για χϊρεσ τθσ Ανατολικισ Ευρϊπθσ, Καυκάςου και Κεντρικισ Αςίασ (EECCA) και 

τθσ Νότιο-Ανατολικισ Ευρϊπθσ (SEE) που είναι χϊρεσ χαμθλοφ ειςοδιματοσ, αλλά δεν 

περιορίηονται μόνο ςε αυτζσ. Το αυξθμζνο κόςτοσ των καυςίμων, θ απελευκζρωςθ των 

αγορϊν ενζργειασ και τα χαμθλά επίπεδα παροχισ κοινωνικισ πρόνοιασ ςτθν Ευρϊπθ από 

τθ δεκαετία του 1970 ςθμαίνει ότι ζνασ αυξανόμενοσ αρικμόσ νοικοκυριϊν με χαμθλό 

ειςόδθμα δεν μποροφν να αντζξουν οικονομικά το κόςτοσ τθσ κζρμανςθσ. Στο Θνωμζνο 



 

 23 

Βαςίλειο, αυτό το πρόβλθμα ζχει γίνει γνωςτό ωσ “choice between heating and eating” 

(επιλογι μεταξφ τθσ κζρμανςθσ και του φαγθτοφ). Εναλλακτικά, είναι γνωςτό ωσ 

«ενεργειακι φτϊχεια». 

Εκείνοι που δεν μποροφν να αντζξουν οικονομικά επαρκι επίπεδα κατανάλωςθσ ενζργειασ 

(ςυνικωσ για κζρμανςθ και ηεςτό νερό) είτε οδθγοφνται ςε υπερχρζωςθ τθσ ενζργειασ και 

αντιμετωπίηουν τθν απειλι τθσ αποςφνδεςθσ από τον πάροχο ι τθν προοπτικι τθσ μείωςθσ 

τθσ κατανάλωςθσ τουσ, είτε θ επιλογι τουσ ςυνεπάγεται κακουχίεσ, ζκκεςθ τθσ υγείασ τουσ 

ςε κινδφνουσ και ανάπτυξθ ςυναιςκθμάτων κοινωνικισ αλλοτρίωςθσ, με μοναδικό 

αποτζλεςμα όλων αυτϊν τθν επιδείνωςθ του φαφλου κφκλου του κοινωνικοφ αποκλειςμοφ. 

Ρεριςςότερθ ενεργειακι φτϊχεια οδθγεί ζτςι ςε μεγαλφτερθ εξοικονόμθςθ ενζργειασ, 

αλλά τζτοιου είδουσ διατιρθςθ ενζργειασ είναι ντροπι και ανεπικφμθτθ. Είναι ςθμαντικό 

να προςδιοριςτεί με ςαφι τρόπο θ διαφορά μεταξφ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ και τθσ 

διατιρθςθσ-εξοικονόμθςθσ τθσ ενζργειασ. Εάν οι κάτοικοι αναγκάηονται να κυςιάςουν και 

να ελαττϊςουν τθν ενζργεια που καταναλϊνουν ςε επίπεδο που να απειλείται θ υγεία και 

θ ευθμερία τουσ, θ κατάςταςθ δεν είναι βιϊςιμθ. Αντίκετα θ ενεργειακι απόδοςθ, 

βελτιϊνει τισ διαρκρωτικζσ απαιτιςεισ για ενζργεια και κατά ςυνζπεια μειϊνει τθν 

ενζργεια που απαιτείται να χρθςιμοποιθκεί για τισ ίδιεσ ενεργειακζσ υπθρεςίεσ, με 

αποτζλεςμα τθ κετικι επίδραςθ ςτον πλοφτο των νοικοκυριϊν και κοινωνικισ πρόνοιασ. 

Δυςτυχϊσ, θ εξοικονόμθςθ ενζργειασ μζςω τθσ ενεργειακισ φτϊχειασ ζχει μια κοινι τάςθ 

για πολλζσ μετά-ςοςιαλιςτικζσ χϊρεσ, όπου παρατθρείται μια απότομθ μείωςθ του 

πραγματικοφ ειςοδιματοσ και παράλλθλα ςθμαντικι αφξθςθ ςτισ τιμζσ τθσ ενζργειασ. 

Ακόμα, οριςμζνεσ από αυτζσ τισ ίδιεσ χϊρεσ είναι από τισ πιο κρφεσ ςτθν περιοχι τθσ ECE, 

με περίοδο κζρμανςθσ που διαρκεί μζχρι και επτά μινεσ. Θ κλίμακα του προβλιματοσ 

τείνει να είναι ακόμθ μεγαλφτερθ, κακϊσ ςε πολλζσ χϊρεσ τθσ EECCA και τθσ SEE, οι 

κάτοικοι ζχουν αυξιςει τα επίπεδα τθσ χριςθσ των λεγόμενων "βρϊμικων" καυςίμων και 

υποχϊρθςαν ςτθ χριςθ των φκθνϊν ςομπϊν, που μπορεί να ζχουν υψθλά επίπεδα 

εκπομπϊν διοξειδίου του άνκρακα και ρφπανςθσ, κακϊσ και αρνθτικζσ επιπτϊςεισ ςτθν 

ποιότθτα του εςωτερικοφ αζρα και τθν υγεία. 

Δεδομζνου ότι τα φτωχότερα ςτρϊματα του πλθκυςμοφ είναι πιο ευάλωτα και 

αντιμετωπίηουν ςε πιο ζντονο βακμό το δίλθμμα "κζρμανςθ ι φαγθτό», είναι αυτά που 

αντιμετωπίηουν πρϊτα τουσ ςχετικοφσ κινδφνουσ που αφοροφν ςτθν υγεία τουσ. Τα ςπίτια 

με κρφο και υγραςία εκκζτουν τθν υγεία των κατοίκων τουσ με κίνδυνο να αντιμετωπίςουν 

αναπνευςτικά και καρδιαγγειακά προβλιματα, αλλεργίεσ, λοιμϊδεισ νόςουσ, ψυχολογικό 

άγχοσ (ςτρεσ) ακόμα και κάνατο. Αλλά οι βλαβερζσ, επιηιμιεσ επιπτϊςεισ επθρεάηουν 

επίςθσ και όλεσ τισ υπόλοιπεσ κοινωνικζσ ομάδεσ. Για παράδειγμα, θ μειωμζνθ άνεςθ, θ 

μοφχλα και θ ταχφτερθ χειροτζρευςθ των κατοικιϊν, που χρειάηονται μζτρα για τθν 

επιςκευι και τθν ανακαίνιςι τουσ εμφανίηονται ςυχνότερα από ότι ςτα ςπίτια ενεργειακισ 

απόδοςθσ. 

Ζτςι, ακόμθ και χωρίσ όλα τα άλλα οφζλθ, μόνο τα κοινωνικά και υγειονομικά προβλιματα 

αποτελοφν ιςχυρά επιχειριματα για τθν εφαρμογι πολιτικισ για τθν βελτίωςθ τθσ 

ενεργειακισ απόδοςθσ ςτον τομζα τθσ ςτζγαςθσ (Bell et al., 1996). Οι πιο ανεπτυγμζνεσ 

χϊρεσ ζχουν τα κεφάλαια για τθν κοινωνικι πρόνοια που υποςτθρίηει και βοθκάει τισ 
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ευπακείσ ομάδεσ και μζςα ςε αυτά περιλαμβάνεται και θ χρθματοδότθςθ για ενζργεια. 

Αλλά το πρόβλθμα τθσ ενεργειακισ φτϊχειασ ζχει τόςο τθν πλευρά των εςόδων όςο και 

αυτιν των δαπανϊν, ζτςι ϊςτε μια πολιτικι βελτίωςθσ τθσ αποτελεςματικότθτασ μπορεί να 

γεφυρϊςει τισ δφο πλευρζσ και να αντιπροςωπεφει μια καλφτερθ αξιοποίθςθ των 

χρθμάτων μακροπρόκεςμα ςε ςχζςθ με τθν υποςτιριξθ τθσ ενζργειασ (Boardman, 1991). 

Φυςικά, αυτό ιςχφει μόνο αν τα μζτρα για ενεργειακι απόδοςθ επιτφχουν τουλάχιςτον 

τουσ ίδιουσ ςτόχουσ με τα επιδόματα για ενζργεια τθσ κοινωνικισ πρόνοιασ και αν θ 

κοινωνικι ανιςότθτα, φτϊχεια και ο κοινωνικόσ αποκλειςμόσ αντιμετωπιςκεί αμζςωσ από 

ευρφτερεσ πολιτικζσ κοινωνικισ πρόνοιασ. 
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3. Οι ςύγχρονεσ εμπειρύεσ και τα εμπόδια ςε 
αποτελεςματικϋσ  πρακτικϋσ 

3.1 Η πποζέγγιζη ηων "5-INs" : καινοηομίερ, πληποθοπίερ, 
κίνηηπα, ππωηοβοςλία και επενδύζειρ 

 

Ζχοντασ αναφζρει ςτο προθγοφμενο κεφάλαιο τα πολλαπλά οφζλθ τθσ ενίςχυςθσ τθσ 

ενεργειακισ απόδοςθσ ςτον οικιακό τομζα πρζπει να δοφμε τϊρα και τθν άλλθ πλευρά τθσ 

εξίςωςθσ. Αυτι είναι θ διακεςιμότθτα τθσ τεχνολογίασ και το κόςτοσ τθσ παροχισ 

ενεργειακισ απόδοςθσ (πόροι υλικϊν και εργατικό δυναμικό). Ζχοντασ γίνει θ μία μελζτθ 

μετά τθν άλλθ ζχει αποδειχκεί ότι υπάρχει ζνα ευρφ φάςμα αποτελεςματικϊν και 

οικονομικά προςιτϊν τεχνολογικϊν λφςεων που μποροφν εφκολα να ξεκλειδϊςουν τα 

οφζλθ που αποφζρει θ εξοικονόμθςθ ενζργειασ. Υπολογίηεται ότι από 25% μζχρι 40% τθσ 

άμεςθσ εξοικονόμθςθσ ενζργειασ μπορεί να επιτευχκεί ςτον οικιακό τομζα, ανάλογα με τθ 

χϊρα. Αν τα διάφορα ευρφτερα οφζλθ λαμβάνονται επίςθσ υπόψθ, μπορεί να υποτεκεί ότι 

όλοι οι ορκολογικοί φορείσ κα ζςπευδαν να τα αξιοποιιςουν. Στθν πραγματικότθτα, 

ωςτόςο, οι επενδφςεισ ςτθν ενεργειακι απόδοςθ γίνονται ςε πολφ περιοριςμζνθ κλίμακα. 

Φαίνεται ότι οι πιο ζντονεσ προκλιςεισ ςχετίηονται όχι με τθν τεχνολογία (θ οποία είναι 

πλιρωσ κατανοθτι, άμεςα διακζςιμθ, αναπτφςςεται γριγορα και γίνεται όλο και 

περιςςότερο αποδοτικι) αλλά μάλλον με τθ κζςπιςθ τθσ ςωςτισ κεςμικισ δομισ που κα 

ζκετε μεγάλθσ κλίμακασ μζτρα ενεργειακισ απόδοςθσ ςε κίνθςθ. Το κεφάλαιο αυτό 

παρζχει μια επιςκόπθςθ τθσ ςθμερινισ κατάςταςθσ τθσ τεχνολογικισ ανάπτυξθσ, των 

πολιτικϊν και τθσ εμπειρίασ ςτισ χϊρεσ τθσ ECE και αςχολείται με τα εμπόδια για τθ 

γεφφρωςθ του χάςματοσ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ ςτον τομζα των κατοικιϊν. 

Τα κζματα αυτά μελετϊνται από τθν προοπτικι και αναλυτικι προςζγγιςθ των "5-INs". Θ 

προςζγγιςθ αυτι, όπωσ φαίνεται και ςτο παρακάτω ςχιμα, αναγνωρίηει μερικζσ ζννοιεσ 

κλειδιά και τουσ ενδιαφερόμενουσ φορείσ που παίηουν ςθμαντικό ρόλο για περιςςότερο 

ενεργειακά αποδοτικζσ κατοικίεσ.  

 

 
Εικόνα 5: Παράγοντεσ που ςυμβάλλουν ςτισ ενεργειακά αποδοτικζσ κατοικίεσ 
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Με βάςθ τα παραπάνω λοιπόν, θ βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ ςτον τομζα τθσ 

ςτζγαςθσ είναι το αποτζλεςμα τθσ εφαρμογισ τθσ τεχνολογίασ και τθσ γνϊςθσ 

(ςυμπεριλαμβανομζνθσ και τθσ γνϊςθσ ςυμπεριφορϊν). Θ εφαρμογι τθσ τεχνολογίασ και 

τθσ γνϊςθσ με τθ ςειρά τθσ οδθγείται από μια ςειρά ςυνκθκϊν, που μπορεί να είναι 

αντιλθπτζσ από το "5-INs": επενδφςεισ, πλθροφορίεσ, καινοτομία, κίνθτρα και, κυρίωσ, 

πρωτοβουλία. 

Οι επενδφςεισ (ςυνικωσ κεφαλαίου και χρόνου, αλλά και προςπάκειασ) αποτελοφν 

απαραίτθτθ προχπόκεςθ για τθν βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ. Ειδικά οι 

οικονομικοί πόροι αντιπροςωπεφουν ζνα ςθμαντικό περιοριςμό. Ζνα άλλο ςθμαντικό 

ςτοιχείο είναι θ πρωτοβουλία, ι θ ςκόπιμθ επιχείρθςθ που κινεί και κατευκφνει τισ 

επενδφςεισ ςε ενεργειακι απόδοςθ. Τζτοιου είδουσ πρωτοβουλία βαςίηεται ςε διακζςιμεσ 

πλθροφορίεσ (ςυμπεριλαμβανομζνων τθσ ευαιςκθτοποίθςθσ και τθσ τεχνογνωςίασ) και 

κίνθτρα (οικονομικά, νομικά και άλλουσ παρακινθτικοφσ και υποςτθρικτικοφσ κεςμοφσ). 

Υπάρχει ζνασ αρικμόσ παραγόντων που εμπλζκονται, κυρίωσ μζςω τριϊν ομάδων που 

εκπροςωποφν ζνα «τρίγωνο» των ςθμαντικότερων φορζων (κυβζρνθςθ, ιδιοκτιτεσ 

ακινιτων και καταςκευαςτικζσ βιομθχανίεσ). Ζτςι θ αλλθλεπίδραςθ μεταξφ των φορζων 

είναι αυτι που ορίηει τισ ςχζςεισ και το κακεςτϊσ του "5-INs": αν οι αλλθλεπιδράςεισ τουσ 

κακιςτοφν οποιοδιποτε από αυτά που αποτελοφν το "5-INs" αδφναμο κρίκο, τα 

αποτελζςματα είναι ανεπαρκι. 

Πμωσ οι αλλθλεπιδράςεισ αυτζσ μεταξφ των ενδιαφερομζνων φορζων διαμορφϊνονται 

επίςθσ και από τα πιο γενικά κοινωνικό-οικονομικά και κεςμικά πλαίςια (βλζπε 

προθγοφμενο ςχιμα), τα οποία περιλαμβάνουν όχι μόνο τισ υπάρχουςεσ πολιτικζσ και τισ 

ςτρατθγικζσ, αλλά και τθν κοινωνικι και οικονομικι πραγματικότθτα και κλθρονομοφμενεσ 

προχποκζςεισ. Είναι ςθμαντικό να λθφκοφν υπόψθ τα διαφορετικά επίπεδα οικονομικισ 

ανάπτυξθσ και προχπολογιςμοφ των χωρϊν ι και ομάδων χωρϊν που ανικουν ςτθν 

κοινότθτα τθσ ECE. 

3.2 Η ανάπηςξη ηηρ ηεσνολογίαρ για εξοικονόμηζη ενέπγειαρ 

 

Για πολλά χρόνια ακόμα και παρά το γεγονόσ ότι το περιβάλλον αλλάηει με πολφ γριγορουσ 

ρυκμοφσ οι κατοικίεσ και γενικά τα κτίρια κα είναι τα ίδια με αυτά που ζχουμε ςιμερα. Κα 

χρειαςτεί ζνα αρκετά μεγάλο χρονικό διάςτθμα ϊςτε τα κτίρια που καταςκευάςτθκαν μετά 

το 1980 να αποτελοφν τθν πλειοψθφία των κατοικιϊν. Με δεδομζνεσ αυτζσ τισ ςυνκικεσ 

λοιπόν, είναι ςθμαντικό να επενδυκοφν χριματα αλλά και προςπάκεια για τθν 

ανακαταςκευι και τθν ανακαίνιςθ των υπαρχόντων κτιρίων προκειμζνου να γίνουν 

ενεργειακά πιο αποδοτικά. Τα μζτρα αυτά τυπικά απευκφνονται ςτα δομικά μζρθ των 

κτιρίων, ςυμπεριλαμβανομζνων τθσ κερμικισ ακεραιότθτασ του κτιρίου, τθν απόδοςθ του 

ςυςτιματοσ κλιματιςμοφ, το μθχανικό αεριςμό, τα ςυςτιματα φωτιςμοφ, κζρμανςθσ νεροφ 

και τα αςανςζρ. Επιπλζον, τισ ςυνκικεσ λειτουργίασ των θλεκτρικϊν ςυςκευϊν και τισ 

απϊλειεσ τθσ θλεκτρικισ ενζργειασ και τθσ κερμότθτασ κατά τθ διανομι τουσ. Τεχνικζσ 

ανακαίνιςθσ και εκ των υςτζρων τοποκζτθςθσ υλικϊν αφοροφν ςυνικωσ μονϊςεισ ςτεγϊν, 

τοίχων και δαπζδων, τοποκζτθςθ παρακφρων με πολλαπλά τηάμια, κεντρικι κζρμανςθ και 
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βελτίωςθ εξαεριςμοφ. Σιμερα υπάρχουν διακζςιμα μια μεγάλθ ποικιλία από μονωτικά 

υλικά και άλλεσ τεχνολογίεσ και τεχνικζσ για ενεργειακι απόδοςθ. Μάλιςτα με τθν 

καλφτερθ εφαρμογι τουσ, για παράδειγμα, ςτισ κατοικίεσ που χρονολογοφνται από τθ 

δεκαετία του 1960 μζχρι του 1980, γίνεται αμζςωσ αντιλθπτό ότι είναι πολφ πικανό να 

μειωκεί ο μζςοσ όροσ κατανάλωςθσ ενζργειασ κατά 50 ι 60% (ECE 2008).  

Επίςθσ, είναι πολφ ςθμαντικό να αναπτυχκοφν και να ειςαχκοφν τεχνολογίεσ για τθν 

βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ για τισ νζεσ καταςκευζσ κατοικιϊν, τα καινοφρια 

κτίρια, κακϊσ αυτά είναι που κα κακορίςουν ςτο μζλλον το κακεςτϊσ τθσ ενεργειακισ 

απόδοςθσ ςτον τομζα των κατοικιϊν. Σε πολλζσ χϊρεσ τθσ ECE, κτίρια χαμθλισ ενεργειακισ 

κατανάλωςθσ γίνονται ολοζνα και πιο διαδεδομζνα, με τθν κατανάλωςθ ενζργειασ για 

κερμότθτα ανά τετραγωνικό μζτρο το χρόνο μικρότερθ από 50 kWh ςε ςφγκριςθ με αυτιν 

που καταναλϊνεται ςτισ κανονικζσ κατοικίεσ (150 ζωσ 200 kWh) (ECE 2008). Ιδθ πολλζσ 

χϊρεσ ζχουν αρχίςει να χαρακτθρίηονται και επιςιμωσ «χαμθλισ ενεργειακισ κατανάλωςθσ 

κτίρια» ωσ τάξθ οριςμζνων ενεργειακϊν επιδόςεων. 

Μερικζσ από τισ τελευταίεσ εξελίξεισ περιλαμβάνουν τισ πακθτικζσ κατοικίεσ όπωσ αυτι 

που φαίνεται ςτθν παρακάτω εικόνα. Μάλιςτα θ πρϊτθ πακθτικι κατοικία χτίςτθκε ςτο 

Darmstadt τθσ Γερμανίασ το 1990. 

 

 
Εικόνα 6: Πακθτικι κατοικία ςτθ Γερμανία 
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Στισ πακθτικζσ κατοικίεσ, θ κερμοκραςία δωματίου επιτυγχάνεται μζςω πακθτικϊν 

ςτοιχείων, όπωσ τα υψθλά επίπεδα μόνωςθσ των τοίχων, των ςτεγϊν και των παρακφρων, 

τθν ανάκτθςθ κερμότθτασ από ανακυκλωμζνο αζρα και τθ χριςθ εςωτερικϊν πθγϊν 

κερμότθτασ (ςυμπεριλαμβανομζνων των υπαρχόντων οικιακϊν ςυςκευϊν και τθσ 

ανκρϊπινθσ κερμότθτασ). Ζχουν ςχεδιαςτεί ζτςι ϊςτε να ταιριάηουν ςε μια ςυγκεκριμζνθ 

κζςθ και να χρθςιμοποιοφν πακθτικό φωτιςμό, τεχνθτι ςκίαςθ, κακϊσ και ςυςκευζσ και 

φωτιςμό για ενεργειακι απόδοςθ. Επιπλζον ενζργεια, για κατανάλωςθ ωσ θλεκτρικι 

ενζργεια, για το ςφςτθμα ψφξθσ ι κζρμανςθσ του νεροφ μπορεί να προζρχεται από 

ςυμβατικζσ πθγζσ ι από αυτόνομεσ ανανεϊςιμεσ πθγζσ ενζργειασ όπωσ θ θλιακι ενζργεια. 

Αυτοφ του είδουσ οι κατοικίεσ προορίηονται ωσ επί το πλείςτον για ψυχρότερεσ Ευρωπαϊκζσ 

κλιματολογικζσ ςυνκικεσ. Μειϊνουν τθν κατανάλωςθσ ενζργειασ (κυρίωσ για κζρμανςθ) 

μζχρι και 90% ςε ςφγκριςθ με τα κανονικά ςπίτια και κατά 60% ςε ςφγκριςθ με τα 

καινοτόμα κτίρια χαμθλισ ενζργειασ που αναφζρκθκαν παραπάνω. Από τθν εφαρμογι 

τουσ ςτθν Αυςτρία, τθ Γερμανία, τθν Ελβετία και τισ Σκανδιναβικζσ χϊρεσ φαίνεται ότι οι 

κάτοικοι τα προτιμοφν, κακϊσ μπορεί να είναι ακόμα και εντελϊσ ανεξάρτθτα ενεργειακοφ 

εφοδιαςμοφ ενϊ ταυτόχρονα ζχουν χαμθλότερο λειτουργικό κόςτοσ ςε ςχζςθ με τα 

ςυμβατικά κτίρια. 

Σχετικά είδθ κτιρίων περιλαμβάνουν τα κτίρια μθδενικισ κατανάλωςθσ ενζργειασ, τα οποία 

δεν χρθςιμοποιοφν ορυκτά καφςιμα, αλλά παίρνουν τθν απαιτοφμενθ ενζργεια που 

χρειάηονται από ανανεϊςιμεσ πθγζσ ενζργειασ. Αν και δεν υπάρχει κακιερωμζνοσ οριςμόσ 

για τα κτίρια αυτά, ο Laustsen (2008) διακρίνει μερικοφσ “υποτφπουσ” αυτϊν για τα οποία 

δεν υπάρχει ακόμα ακριβισ μετάφραςθ και ζτςι προκειμζνου να αποφφγουμε λάκθ τα 

αφινουμε με αγγλικοφσ όρουσ: 

o Zero net energy buildings 

o Zero carbon buildings 

o Zero stand-alone buildings 

o Plus energy buildings 

 

Πμωσ δεν είναι μόνο τα τεχνολογικά χαρακτθριςτικά των κτιρίων και των εςωτερικϊν τουσ 

που ςυμβάλλουν ςτθ μείωςθ τθσ χριςθσ ενζργειασ, αλλά επίςθσ και τα χωρικά 

χαρακτθριςτικά και τα χαρακτθριςτικά  τθσ πυκνότθτασ των κοινοτιτων και των πόλεων 

γενικότερα. Ο ςχεδιαςμόσ πόλθσ και οι ηϊνεσ χριςθσ γθσ μποροφν ςυνεπϊσ να κάνουν 

μεγάλθ διαφορά, ιδίωσ όςον αφορά ςτισ νζεσ οικοδομζσ. 

3.3 Τα πςθμιζηικά μέηπα ζηην εςπύηεπη πεπιοσή ηηρ Εςπώπηρ 

 

Τον Δεκζμβριο του 2008, το Ευρωπαϊκό Κοινοβοφλιο ενζκρινε ζνα ολοκλθρωμζνο πακζτο 

ενεργειακϊν και κλιματικϊν πολιτικϊν το οποίο προτάκθκε από τθν Ευρωπαϊκι Επιτροπι 

το 2009, ςυμπεριλαμβανομζνων των εξισ νομικά δεςμευτικϊν ςτόχων που πρζπει να 

επιτευχκοφν μζχρι το 2020 (γνωςτό ωσ «20-20-20»): 

 Να μειωκοφν οι εκπομπζσ αερίων του κερμοκθπίου κατά τουλάχιςτον 20% το 2020 

ςε ςφγκριςθ με τα επίπεδα του 1990, 

 Να αυξθκεί το μερίδιο των ανανεϊςιμων πθγϊν ενζργειασ ςτο 20% τθσ ςυνολικισ 

κατανάλωςθσ ενζργειασ μζχρι το 2020, 
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 Να μειωκεί θ κατανάλωςθ ενζργειασ κατά 20% των προβλεπόμενων επιπζδων του 

2020 με τθ βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ. 

Ο ςτόχοσ του 20% ενεργειακισ απόδοςθσ ενςωματϊκθκε επίςθσ από τθν επιτροπι 

“Commission Communication” ςτισ 19 Οκτωβρίου 2006 ςτο ςχζδιο δράςθσ για ενεργειακι 

απόδοςθ (Action Plan for Energy Efficiency). Κατά τθν ψιφιςθ αυτοφ του ςχεδίου δράςθσ, 

του οποίου θ περίοδοσ εφαρμογισ είναι: Λανουάριοσ 2007- Δεκζμβριοσ 2012, το Ευρωπαϊκό 

κοινοβοφλιο πρότεινε κάποια εξεταηόμενα μζτρα όπωσ: 

(α) από το 2011 όλα τα νζα κτίρια που χρειάηεται να κερμαίνονται ι να ψφχονται να 

καταςκευάηονται υποχρεωτικά με προδιαγραφζσ πακθτικϊν κατοικιϊν, 

(β) να ειςαχκοφν ςταδιακά τμιματα δικτφου κζρμανςθσ και ψφξθσ για όλα τα κτίρια, 

γ) να δθμιουργθκεί μια διάφανθ βάςθ δεδομζνων των εκνικϊν, περιφερειακϊν και τοπικϊν 

μζτρων για τθν προϊκθςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ ςτα κτίρια, προκειμζνου να μπορεί 

να γίνεται εφκολα ανταλλαγι βζλτιςτων πρακτικϊν και αφξθςθ τθσ ευαιςκθτοποίθςθσ τθσ 

κοινισ γνϊμθσ, 

(δ) να εξαςφαλιςτεί ότι τα φορολογικά ςυςτιματα ςυμμερίηονται το ςτόχο για βελτίωςθ 

τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ των κτιρίων, και 

(ε) να αυξθκεί θ ζρευνα τθσ ανκρϊπινθσ ςυμπεριφοράσ ωσ προσ τθ χριςθ τθσ ενζργειασ. 

Ραρόλα αυτά, ςε εκνικό επίπεδο, οι περιςςότερεσ κυβερνιςεισ των περιοχϊν τθσ ECE 

ζχουν τισ δικζσ τουσ ςτρατθγικζσ και τουσ δικοφσ τουσ νόμουσ για τθ βελτίωςθ τθσ 

ενεργειακισ απόδοςθσ των οικονομιϊν τουσ. Αυτά μεταφράηονται ςε περιφερειακζσ και 

τοπικζσ πολιτικζσ. Εκτόσ από τα ρυκμιςτικά μζτρα, παρατθρείται και μια ςειρά 

οικονομικϊν, εκπαιδευτικϊν, και εκελοντικϊν μζτρων που μποροφν να “ςυναντθκοφν” ςε 

όλθ τθν περιοχι. Ωςτόςο, θ λειτουργικότθτα των εκνικϊν και περιφερειακϊν 

πρωτοβουλιϊν ποικίλλει ςθμαντικά. Σε πολλζσ χϊρεσ, ιδίωσ ςτθν EECCA, θ νομοκεςία και οι 

ςτρατθγικζσ για ενεργειακι απόδοςθ ςυχνά παραμζνουν δθλωτικζσ και περιλαμβάνουν 

μόνο περιοριςμζνουσ μθχανιςμοφσ εφαρμογισ (ΕEA,2007). Τα πιο επιτυχθμζνα και 

ολοκλθρωμζνα προγράμματα βελτίωςθσ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ ςτισ κατοικίεσ 

βρίςκονται ςυνικωσ ςτα μζρθ τα οποία ζχουν καταφζρει να επιτφχουν: 

(α) αυςτθρζσ ελάχιςτεσ απαιτιςεισ ενεργειακισ απόδοςθσ, 

(β) ζνα καλό επίπεδο απορρόφθςθσ τθσ νεωτεριςτικισ τεχνογνωςίασ, 

(γ) ευαιςκθτοποίθςθ του πλθκυςμοφ, 

(δ) ζνα επαρκζσ επίπεδο οικονομικϊν πόρων για τθν υποςτιριξθ τθσ ανακαίνιςθσ και 

ανακαταςκευισ των κατοικιϊν, και 

(ε) τθν ςωςτι ολοκλιρωςθ πολιτικϊν τθσ ενζργειασ και τθσ ςτζγαςθσ και, ειδικότερα, τθν 

ενςωμάτωςθ των προτφπων ενεργειακϊν επιδόςεων ςτο ςφςτθμα διαχείριςθσ και 

ςυντιρθςθσ των κατοικιϊν. 

 

3.4 Παπάγονηερ πος οδηγούν ζηο κενό ενεπγειακήρ 
αποδοηικόηηηαρ ζηιρ καηοικίερ 

 

Είναι προφανζσ ότι θ μείωςθ τθσ ενζργειασ ςτισ κατοικίεσ ιταν και είναι ζνα ςθμαντικό 

πεδίο για τθν πολιτικι, τθν ζρευνα και τθν ανάπτυξθ. Εξακολουκεί να υπάρχει ζνα κενό 
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ενεργειακισ απόδοςθσ (energy efficiency gap) που ςυνδζεται με «ςυναφι» προβλιματα, 

όπωσ θ οικονομικι φφεςθ. Αλλά ακόμθ και ςτισ χϊρεσ τθσ ECE που είχαν πιο ςτακερζσ 

οικονομίεσ και παραδοςιακά κεωροφνταν πιο προθγμζνεσ όςον αφορά ςτα πρότυπα 

κτιρίων ενζργειασ, ςθμάδια νωκρότθτασ ι ακόμθ και οπιςκοδρόμθςθσ δεν είναι 

αςυνικιςτα. Για παράδειγμα, οι Ryghaug και Sorensen (2009) ςθμειϊνουν ότι τα κτίρια-

γραφεία που χτίςτθκαν ςτθ Νορβθγία μετά το 1997 είναι λιγότερο ενεργειακά αποδοτικά 

από εκείνα που καταςκευάςτθκαν πριν το 1930. Επομζνωσ, είναι ςθμαντικό να εντοπιςτοφν 

τα εμπόδια που εξθγοφν αυτό το κενό-χάςμα και να αναπτυχκοφν περαιτζρω πολιτικζσ και 

ςτρατθγικζσ για τθν αντιμετϊπιςθ του προβλιματοσ. Μερικά ςθμαντικά εμπόδια κα 

εξεταςτοφν ςτθ ςυνζχεια από τθ ςκοπιά τθσ προςζγγιςθσ των "5-INs". 

3.4.1 Έιιεηςε θηλήηξσλ 

 

Το πιο κοινό εμπόδιο για επενδφςεισ ςτθν ενεργειακι απόδοςθ ςτον τομζα τθσ ςτζγαςθσ 

είναι το περιοριςμζνο κίνθτρο να κάνουν επενδφςεισ, δθλαδι θ χαμθλι προτεραιότθτα για 

ενεργειακά ηθτιματα ςε ςχζςθ με άλλα προβλιματα και εναλλακτικζσ ευκαιρίεσ που 

αντιμετωπίηουν τα άτομα, τα νοικοκυριά, οι επιχειριςεισ και οι άλλοι οικονομικοί 

παράγοντεσ που κα μποροφςαν να επενδφςουν τα κεφάλαια και τθν προςπάκειά τουσ ςτθν 

ενεργειακι απόδοςθ. Τα προϊόντα υψθλισ ενεργειακισ απόδοςθσ είναι ςυνικωσ πιο 

ακριβά ι απαιτοφν πρόςκετεσ προςπάκειεσ ι και γνϊςθ, και θ παροχι τζτοιων προϊόντων 

δεν αντιπροςωπεφει κατ 'ανάγκθ από τθν αξία τθσ ιδιότθτάσ του. Αυτι θ ζλλειψθ κινιτρων 

μπορεί να διαπιςτωκεί ςε τρία διαφορετικά επίπεδα: τα νοικοκυριά, τουσ ιδιοκτιτεσ (γθσ) 

και τθν καταςκευαςτικι βιομθχανία. 

Τα νοικοκυριά βλζπουν υψθλό το "κόςτοσ ςυναλλαγϊν” για τθν επζνδυςθ ςτθν ενεργειακι 

απόδοςθ. Είναι επίςθσ ευαίςκθτα ςτθν προςπάκεια και το χρόνο που απαιτείται να 

δαπανθκεί για τθ βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ του ςπιτιοφ τουσ. Αντιμετωπίηουν 

γενικά ζνα ευρφ φάςμα υποχρεϊςεων (πράγματα που πρζπει να κάνουν), μεταξφ των 

οποίων θ ενεργειακι απόδοςθ βρίςκεται ςε χαμθλι προτεραιότθτα. 

Πμωσ θ πιο ςθμαντικι, αλλά όχι αμφιλεγόμενθ, κζςθ είναι αυτι των ιδιοκτθτϊν. “Αν δεν 

κατανοιςουμε τα κίνθτρα των ιδιοκτθτϊν για να επενδφςουν ςτθν ενεργειακι απόδοςθ και 

δεν είμαςτε  ςε κζςθ να ςχεδιάςουμε τα μζςα  με τα οποία μποροφν να ενκαρρυνκοφν 

προκειμζνου να επενδφςουν, είναι απίκανο τα προβλιματα που ενιςχφουν τισ ανθςυχίεσ 

για τθν ενζργεια (περιβάλλον, φτϊχεια, υγείασ) να λυκοφν " (Bell et al (1996: 5)). Ωςτόςο, οι 

ιδιοκτιτεσ κα ζχουν ελάχιςτα κίνθτρα να επενδφςουν ςε ενεργειακι απόδοςθ, αν τα 

αναμενόμενα οφζλθ κα τα απολαμβάνουν οι ζνοικοι, ενϊ οι ενοικιαςτζσ ίςωσ δεν μποροφν 

να δουν τθν πλιρθ απόδοςθ των επενδφςεων του κεφαλαίου τουσ ςε ενεργειακι απόδοςθ 

κατά τθ διάρκεια ενοικίαςθσ. Επιδοτοφμενεσ τιμζσ ενζργειασ μπορεί να ςυνεπάγονται πολφ 

μεγάλεσ περιόδουσ αποπλθρωμισ, ζτςι ϊςτε, ςφμφωνα με τισ τρζχουςεσ τεχνικζσ 

αξιολόγθςθσ, τα ζργα ενεργειακισ απόδοςθσ να κεωροφνται ςυχνά αςφμφορα. Πταν όμωσ 

περιλαμβάνονται μειωμζνα κόςτθ για τουσ διμουσ και άλλεσ παροχζσ, τα ζργα ζχουν πολφ 

μικρότερθ περίοδο αποπλθρωμισ. Ακόμα κι ζτςι όμωσ, ςυνεχίηει να παραμζνει μια 

αςυμμετρία μεταξφ των διαφόρων επιπζδων τθσ οικονομικισ κεϊρθςθσ. Αν θ 

προτεραιότθτα για ενεργειακι απόδοςθ είναι χαμθλι και υπάρχουν λίγοι μθχανιςμοί 
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προκειμζνου να κάνουν τθν ενεργειακι απόδοςθ αναπόςπαςτο κομμάτι τθσ αξίασ τθσ 

αγοράσ, θ τεχνολογικι αλυςίδα που περιλαμβάνει το ςχεδιαςμό, τθν παραγωγι, τθ 

διαχείριςθ και τθ λειτουργία των ςπιτιϊν δεν κα λειτουργιςει. Οι μθχανικοί και οι 

αρχιτζκτονεσ κα αποκαρρφνονται από τθν αφξθςθ του κόςτουσ των ζργων ενεργειακισ 

απόδοςθσ ενϊ αν οι developers χτίηουν ςπίτια αποκλειςτικά για πϊλθςθ ι κερδοςκοπία, 

ίςωσ δεν κεωροφν επικερδζσ τθν αφξθςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ πζρα από τα ελάχιςτα 

απαιτοφμενα πρότυπα. 

Αςυμμετρίεσ υπάρχουν επίςθσ ςτα κίνθτρα μεταξφ των παραγωγϊν ενζργειασ, των 

εταιρειϊν και τθσ πλευράσ ηιτθςθσ. Οι παραγωγοί ενζργειασ είναι φυςικό να 

ενδιαφζρονται να αυξιςουν τθν παραγωγι τουσ ςε χαμθλό κόςτοσ όμωσ με αυτζσ τισ 

φιλοδοξίεσ ζρχονται ςυνικωσ ςε αντίκεςθ με τθ διατιρθςθ τθσ ενζργειασ. Κα πρζπει 

λοιπόν να υπάρχουν περιςςότερα κίνθτρα ζτςι ϊςτε ευκυγραμμίςουν τα ςυμφζροντα των 

επιχειριςεων και των καταναλωτϊν. 

3.4.2. Αζπκκεηξίεο ζηελ πιεξνθόξεζε θαη έιιεηςε ελεκέξσζεο 

 

Εκτόσ από όλα τα παραπάνω, υπάρχουν επίςθσ εμπόδια και αςυμμετρίεσ ςτθν 

πλθροφόρθςθ που παρεμποδίηουν τθν ενεργειακι απόδοςθ ςτισ κατοικίεσ. Οι 

καταναλωτζσ, που αποτελοφν τθν πλευρά ηιτθςθσ ςτθν αλυςίδα των κτιρίων (ςχεδιαςμόσ, 

παραγωγι και λειτουργία), ζχουν ελάχιςτεσ γνϊςεισ και δεξιότθτεσ κακϊσ και χαμθλι 

κατάρτιςθ ςε κζματα ενεργειακισ απόδοςθσ, ενϊ από τθν άλλθ, θ πλευρά τθσ προςφοράσ 

ζχει περιοριςμζνθ αντίλθψθ για το πϊσ να προωκιςει τισ τεχνολογίεσ για ενεργειακι 

απόδοςθ. Ακόμα και αν οι πελάτεσ ενδιαφζρονται να αγοράςουν ι να επενδφςουν ςτον 

τομζα τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ, οι πλθροφορίεσ ςχετικά με τισ τεχνολογίεσ που υπάρχουν 

για ενεργειακι απόδοςθ είναι ςυχνά ελλιπισ ι δφςκολο να αποκτθκοφν ι και να 

κατανοθκοφν. Ωσ αποτζλεςμα, ο βακμόσ διείςδυςθσ τεχνολογιϊν, τεχνικϊν και 

τεχνογνωςίασ που αφοροφν ςτθν ενεργειακι απόδοςθ ςτθν αγορά, ακόμα και όταν 

υπάρχουν ςτθν πράξθ, μπορεί να παραμείνει ςε χαμθλά επίπεδα. 

Εκτόσ από αυτά τα προβλιματα ενθμζρωςθσ και πλθροφόρθςθσ, υπάρχει επίςθσ μεγάλθ 

διακφμανςθ ςτισ αγορζσ ενζργειασ, που οδθγεί ςε αβεβαιότθτα και, κατά ςυνζπεια, ςε 

υψθλότερα αςφάλιςτρα κινδφνου για τθν ανάλυςθ των επενδφςεων ςε ενεργειακι 

απόδοςθ. Κάτω από ςυνκικεσ ςχετικά χαμθλϊν ι ςτρεβλωμζνων τιμϊν ενζργειασ, υψθλοφ 

κόςτουσ ςυναλλαγισ για τθν απόκτθςθ επαρκϊν πλθροφοριϊν και ακόμα υψθλότερου 

κόςτουσ των τεχνολογικϊν λφςεων (λόγω τθσ περιοριςμζνθσ διείςδυςι τουσ ςτθν αγορά), 

τα ζργα ενεργειακισ απόδοςθσ μπορεί να αποδειχκοφν, ςφμφωνα με παραδοςιακζσ 

αναλφςεισ επενδφςεων, ότι ζχουν αρνθτικά κζρδθ και ωσ εκ τοφτου χαμθλι απιχθςθ ςε 

αυτό-ενδιαφερόμενουσ παράγοντεσ. Υπάρχει επομζνωσ ζνα ιςχυρό επιχείρθμα υπζρ τθσ 

αλλαγισ των παραδοςιακϊν χρθματοπιςτωτικϊν προςεγγίςεων και τεχνικϊν αξιολόγθςθσ 

για τθν ενεργειακι απόδοςθ που περιλαμβάνει και τθν αφξθςθ του χρονικοφ ορίηοντα ζτςι 

ϊςτε να καλφπτεται πλιρωσ ο κφκλοσ ηωισ των κτιρίων (T'Serclaes 2007). 

Ζνα άλλο ςθμαντικό ηιτθμα είναι θ ευαιςκθτοποίθςθ των ανκρϊπων, κακϊσ οι 

ψυχολογικζσ πτυχζσ και θ αντίλθψθ επθρεάηουν τθν ςυμπεριφορά και τον τρόπο ηωισ τουσ, 

και αυτά είναι δφςκολο να αλλάξουν. Ειδικότερα, ο τρόποσ ηωισ των ανκρϊπων μζςα ςτα 
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ςπίτια τουσ επθρεάηει τθ χριςθ τθσ ενζργειασ μζςω τθσ επιλογισ τθσ εςωτερικισ 

κερμοκραςίασ, τισ ςυνικειεσ αεριςμοφ και τθσ κατανάλωςθ ηεςτοφ νεροφ και θλεκτρικοφ 

ρεφματοσ. Ζνα και μόνο χαρακτθριςτικό παράδειγμα  το αποδεικνφει. Είναι τα 

αποτελζςματα από μια ζρευνα που ζγινε ςε ςχεδόν πανομοιότυπα ςπίτια ςε ζνα χωριό ςτθ 

νότια Σουθδία και ζδειξε ότι θ κατανάλωςθ ενζργειασ ποικίλλει με ςυντελεςτι 2.5. Μια 

τζτοια μεγάλθ απόκλιςθ δε κα μποροφςε να εξθγθκεί από άλλουσ παράγοντεσ εκτόσ από 

τον τρόπο ηωισ (Nylander et al. 2006). Και παρά το γεγονόσ ότι μπορεί να υπάρχουν και 

άλλεσ άκαμπτεσ ςυνκικεσ που ςυμβάλλουν ςτθν κατανάλωςθ ενζργειασ ςτα ςπίτια, όπωσ θ 

υγεία ι θ θλικία των κατοίκων, θ κφρια αιτία μείωςθσ τθσ ενεργειακισ ηιτθςθσ ςτισ 

κατοικίεσ παραμζνει ςε υψθλό βακμό να είναι ο τρόπο ηωισ των κατοίκων. 

3.4.3. Έιιεηςε πξσηνβνπιίαο, θαηλνηνκίαο θαη ηθαλνηήησλ 
επέλδπζεο  

 

Θ παροχι τεχνολογίασ και υπθρεςιϊν για τθ βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ εξαρτάται 

από τισ καινοτομίεσ ςτθ βιομθχανία. Ραρόλα αυτά, ο καταςκευαςτικόσ τομζασ είναι 

παραδοςιακά ζνασ από τουσ πιο ςυντθρθτικοφσ. Θ εκελοντικι ειςαγωγι ακόμθ και απλϊν 

οικονομικϊν λφςεων είναι, ςε πολλζσ χϊρεσ, χαμθλι ςε αυτόν τον τομζα. Και δεδομζνου 

ότι θ αγορά για τεχνολογία ενεργειακισ απόδοςθσ δεν ζχει αναπτυχκεί, οι τεχνολογικζσ 

λφςεισ και καινοτομίεσ εξακολουκοφν να είναι ςχετικά ακριβζσ, με αποτζλεςμα να 

μεγαλϊνουν περαιτζρω οι προβλθματιςμοί και τα κζματα οικονομικισ προςιτότθτασ και 

τθσ ςχζςθσ κόςτουσ-αποτελεςματικότθτασ. Επίςθσ, θ περιοριςμζνθ πρόςβαςθ ςε κεφάλαια 

για τουσ χαμθλοφ ειςοδιματοσ δανειηόμενουσ ι τισ μικρζσ επιχειριςεισ επιδεινϊνει 

περαιτζρω αυτοφσ τουσ φαφλουσ κφκλουσ. 

Ππωσ αναφζρεται και ςε ζνα “Concept Note” του 2008 τθσ ECE, (ECE 2008), ςε περιοχζσ τθσ 

EECCA και τθσ SEE, τα παραπάνω εμπόδια είναι ακόμθ πιο ζντονα. Αυτζσ οι χϊρεσ 

περιλαμβάνουν ζναν αδφναμο δθμόςιο τομζα με ανεπαρκι προχπολογιςμό για τθ 

ςτζγαςθ, ξεπεραςμζνεσ προδιαγραφζσ για τα κτίρια, μικρι ικανότθτα καινοτομίασ ςτθν 

τοπικι καταςκευαςτικι βιομθχανία, αδφναμθ δθμόςια και ιδιωτικι ζρευνα και 

δραςτθριότθτεσ ανάπτυξθσ και χαμθλι ηιτθςθ ςτεγαςτικϊν αγορϊν, με αποτζλεςμα να 

αποδυναμϊνουν το ρόλο των καταναλωτϊν που αναηθτοφν πιο αποδοτικά ςπίτια. Εκτόσ 

αυτοφ, υπάρχει ζλλειψθ των κατάλλθλων οργανωτικϊν δομϊν και των δομϊν λιψθσ 

αποφάςεων ςτουσ διμουσ και ςτισ πολυκατοικίεσ. Στθν τελευταία περίπτωςθ μάλιςτα, οι 

ευκφνεσ για τθ διαχείριςθ και τθ λειτουργία είναι ςυχνά αςαφισ, με αποτζλεςμα να 

υπάρχουν λίγεσ οργανωμζνεσ πρωτοβουλίεσ για τθν ανακαίνιςθ τζτοιων χϊρων. Διάφορεσ 

βελτιϊςεισ ζχουν ςυχνά τεχνικά λάκθ, ζχοντασ ζτςι φτωχότερεσ επιδόςεισ αντί για 

μεγαλφτερθ αποτελεςματικότθτα. Σε άλλεσ περιπτϊςεισ, οι επιδοτιςεισ και οι 

επιχορθγιςεισ ζχουν οδθγιςει ςτθν καταςκευι τυχαίων πιλοτικϊν προγραμμάτων, τα 

οποία όμωσ δεν αναπαράγονται και δεν ςυμβάλλουν ςτθ ςυνολικι λφςθ τθσ ενεργειακισ 

απόδοςθσ. 

Μια ειδικι πρόκλθςθ για τισ χϊρεσ αυτζσ  είναι θ αντιμετϊπιςθ τθσ παγίδασ τθσ χαμθλισ 

ενεργειακισ απόδοςθσ ι μιασ κατάςταςθσ ςτθν οποία οι χϊρεσ που ζχουν χαμθλότερθ 

ενεργειακι απόδοςθ δεν είναι ςε κζςθ να αλλάξουν το αντίςτοιχο κακεςτϊσ, λόγω 
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ζλλειψθσ χρθμάτων, εμπειρίασ, τεχνολογίασ, κινιτρου και πρωτοβουλίασ. Οι χϊρεσ 

χαμθλοφ ειςοδιματοσ τθσ ECE, επομζνωσ κα επωφελοφνταν από τθ μεταφορά τθσ 

τεχνογνωςίασ από άλλα μζρθ τθσ ECE, ςυμπεριλαμβανομζνων των τεχνικϊν γνϊςεων, των 

ικανοτιτων και τθσ κεςμικισ ανάπτυξθσ των κτιρίων. Ππου το υψθλό αρχικό κόςτοσ των 

τεχνολογιϊν ενεργειακισ απόδοςθσ κακυςτερεί τθν εφαρμογι τουσ ςε χϊρεσ χαμθλοφ 

ειςοδιματοσ, ειδικά όταν οι τεχνολογίεσ αυτζσ πρζπει να ειςαχκοφν, οι εγχϊριεσ 

δυνατότθτεσ κα πρζπει επίςθσ να ενιςχυκοφν. 
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4. Πολιτικϋσ και ςχϋδια δρϊςησ 
 

Για τθν αντιμετϊπιςθ όλων αυτϊν των προκλιςεων και των προβλθμάτων που 

αναφζρκθκαν ςτα προθγοφμενα κεφάλαια οι κυβερνιςεισ κα πρζπει να κάνουν τισ 

μεταρρυκμίςεισ για ενεργειακι απόδοςθ τθν πιο ςπουδαία και ςθμαντικι προτεραιότθτά 

τουσ, ειδικά για τισ χϊρεσ των οποίων θ οικονομία βρίςκεται ςε μεταβατικό ςτάδιο. 

Ρροκειμζνου να το επιτφχουν αυτό, δθλαδι τθν βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ ςτον 

τομζα των κατοικιϊν, απαιτείται να ςχεδιαςτεί και να εφαρμοςτεί μια πολιτικι δράςθσ θ 

οποία κα δθμιουργιςει οικονομικά και περιβαλλοντικά οφζλθ αλλά και κα βελτιϊςει 

ςθμαντικά τθν ποιότθτα ηωισ των ανκρϊπων. 

Ζχει ιδθ γίνει αντιλθπτό ότι δεν υπάρχει χρυςι τομι που να είναι ςε κζςθ να επιλφςει το 

πρόβλθμα τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ ςτον τομζα κατοικιϊν με γριγορο τρόπο και χωρίσ 

προβλιματα. Επομζνωσ δεν κα ιταν ςωςτό για τθ χάραξθ πολιτικισ να επικεντρωκοφμε ςε 

μία μόνο ςυγκεκριμζνθ πρόκλθςθ ι εμπόδιο ι να βαςιςτοφμε ςε ζναν περιοριςμζνο 

αρικμό μζςων υλοποίθςισ τθσ. Το πρόβλθμα είναι πολυδιάςτατο και ζτςι οι πολιτικζσ κα 

πρζπει να είναι ολοκλθρωμζνεσ και καλά ανεπτυγμζνεσ, να ενςωματϊνουν ζναν επαρκι 

αρικμό μζτρων και μζςων, τόςο κανονιςτικϊν όςο και μθ (π.χ. τεχνολογικά, ενθμερωτικά, 

εκπαιδευτικά, οργανωτικά και δθμοςιονομικά μζτρα). 

Για τον ςκοπό αυτό θ Οικονομικι Επιτροπι του ΟΘΕ για τθν Ευρϊπθ (UNECE) ζχει 

αναπτφξει ζνα ςχζδιο δράςθσ για ενεργειακά αποδοτικζσ κατοικίεσ ςτθν περιοχι τθσ 

(Action Plan for Energy-efficient Housing in the UNECE region). Αυτό το ςχζδιο δράςθσ 

παρζχει ζνα πλαίςιο για τθν αφξθςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ ςτον τομζα των κατοικιϊν 

και επομζνωσ επιτρζπει τθν αποτελεςματικότερθ αντιμετϊπιςθ των περιβαλλοντικϊν και 

οικονομικϊν προκλιςεων και κάλυψθ των κοινωνικϊν αναγκϊν. Εγκρίκθκε από τθν 

Επιτροπι Διαχείριςθσ Κατοικιϊν και Γθσ (Committee on Housing and Land Management) και 

βαςίηεται ςτισ ακόλουκεσ κατευκυντιριεσ αρχζσ: πλθρότθτα, ευελιξία, ανκρωποκεντρικι 

προςζγγιςθ και ευαιςκθςία ςτο γεωγραφικό πλαίςιο. Ρεριλαμβάνει 12 ςτόχουσ που 

χωρίηονται ςε τρεισ τομείσ πολιτικισ δράςθσ: 

(α) Διακυβζρνθςθ ενεργειακισ απόδοςθσ και οικονομικι υποδομι, 

(β) Ρρότυπα ενεργειακισ απόδοςθσ και ενςωμάτωςθ τθσ τεχνολογίασ, 

(γ) Ρρόςβαςθ ςτθν ενεργειακι απόδοςθ και τθ δθμόςια ςτζγαςθ. 

Με αυτόν τον τρόπο θ βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ κατοικιϊν κα περιζχει τα 

ακόλουκα ςτοιχεία: 

 Μεταςκευι των υφιςταμζνων κατοικιϊν ϊςτε να επιτευχκοφν υψθλά επίπεδα 

ενεργειακισ απόδοςθσ, 

 Υψθλά πρότυπα ενζργειασ για όλεσ τισ νεόδμθτεσ κατοικίεσ, 

 Ενεργειακά αποδοτικά ςυςτιματα κοινισ ωφελείασ παροχισ υπθρεςιϊν ςτισ 

κατοικίεσ,  

 Συςτιματα διαχείριςθσ ςτζγαςθσ χαμθλισ ενζργειασ, 

 Αντικατάςταςθ του μθ αποδοτικοφ εξοπλιςμοφ, των ςυςκευϊν και των ςυςτθμάτων 

φωτιςμοφ, 

 Καλι ποιότθτα του περιβάλλοντοσ ςτον χωροταξικό ςχεδιαςμό, 

 Ρρακτικζσ καταςκευισ κτιρίων φιλικϊν προσ το περιβάλλον, 
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 Ελαχιςτοποίθςθ τθσ ςυμβολισ του τομζα των κατοικιϊν ςτθ χριςθ  άνκρακα, 

 Οικονομικι προςιτότθτα τθσ ενζργειασ ςτον τομζα των κατοικιϊν. 

Μα λίγα λόγια ο γενικόσ ςτόχοσ του παρόντοσ ςχεδίου δράςθσ είναι να κεςπιςτοφν οι 

αναγκαίεσ κεςμικζσ προχποκζςεισ για τθν ανάπτυξθ και τθν ενίςχυςθ αυτϊν των 

ςυςτατικϊν και ζτςι να επιτευχκεί μια βιϊςιμθ και ςταδιακι μετάβαςθ αρχικά ςε χαμθλι 

κατανάλωςθ ενζργειασ και τελικά ςε μθδενικι κατανάλωςθ και με ουδζτερο ιςοηφγιο 

άνκρακα ςτον τομζα των κατοικιϊν. 

4.1 Κοινωνική εςθύνη και δίσης αζθαλείαρ 

 

Θ ενζργεια ςτισ κατοικίεσ αποτελεί αναπόςπαςτο μζροσ τθσ ςτεγαςτικισ πολιτικισ. Είναι 

πολφ ςθμαντικό λοιπόν να διαςυνδεκοφν θ ςτζγαςθ και οι κοινωνικζσ πολιτικζσ που 

επιδιϊκουν τθ βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ ςτον τομζα των κατοικιϊν. Για αυτόν 

τον λόγο ο τρόποσ βελτίωςθσ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ ςε αυτόν τον τομζα δεν κα πρζπει 

να εξεταςτεί μόνο από τεχνοκρατικι άποψθ. Σαφϊσ και οι τεχνολογικοί ςτόχοι είναι 

ςθμαντικοί, αλλά είναι κατάλλθλοι μόνο ωσ μζροσ ενόσ μεγαλφτερου, κοινωνικά 

υπεφκυνου, πακζτου πολιτικισ. Κα πρζπει να αναηθτθκοφν επαρκι μζτρα τα οποία κα 

ςυμβάλλουν: 

(α) ςτθν εξαςφάλιςθ οικονομικά προςιτισ πρόςβαςθσ ςτθν ενζργεια, 

(β) ςτθ μείωςθ τθσ φτϊχειασ των καυςίμων (fuel poverty), 

(γ) ςτθν μετρίαςθ των κοινωνικϊν ανιςοτιτων και του κοινωνικοφ αποκλειςμοφ, και 

(δ) ςτθ βελτίωςθ τθσ γενικισ κοινωνικισ ευθμερίασ. 

Τθν ίδια ςτιγμι, κα πρζπει να υπάρχει ζνα κοινωνικό δίχτυ αςφαλείασ για τουσ πολίτεσ 

χαμθλοφ ειςοδιματοσ και άλλεσ ευάλωτεσ ομάδεσ, το οποίο να περιλαμβάνει εκτιμιςεισ 

ενζργειασ. Εκεί αναφζρονται και οι ςτόχοι 10 και 12 του ςχεδίου δράςθσ και αφοροφν ςτισ 

προςιτζσ τιμζσ ενζργειασ, τθν κοινωνικι ζνταξθ και τθ γεωγραφικι πρόςβαςθ ςε κατοικίεσ 

υψθλισ ενεργειακισ απόδοςθσ. 

4.1.1 Πξνζηηέο ηηκέο ελέξγεηαο θαη θνηλσληθή έληαμε 

 

Ακόμα και ςτισ πιο ανεπτυγμζνεσ χϊρεσ τθσ UNECE, ζνα ςθμαντικό μζροσ του πλθκυςμοφ 

ηει ςε ςυνκικεσ ενεργειακισ φτϊχειασ, δθλαδι, οι άνκρωποι ξοδεφουν περιςςότερο από το 

10% του ειςοδιματοσ των νοικοκυριϊν τουσ για ενζργεια προκειμζνου να κερμάνουν τα 

ςπίτια τουσ ςτο ελάχιςτο δυνατό επίπεδο ηεςταςιάσ. Δεδομζνου ότι αυτζσ ομάδεσ δεν είναι 

ςε κζςθ να αντζξουν οικονομικά τθν ενεργειακι απόδοςθ, ο φαφλοσ κφκλοσ τθσ 

ενεργειακισ φτϊχειασ μπορεί να επιδεινωκεί. Επιπλζον, τεχνολογίεσ και μζτρα που μπορεί 

να κεωρθκοφν προςιτά ςε οριςμζνεσ περιοχζσ δεν είναι απαραίτθτα προςιτά εάν 

εφαρμοςτοφν ςε λιγότερο εφπορεσ περιοχζσ. Τα μζτρα για τθν αντιμετϊπιςθ του 

παραπάνω προβλιματοσ είναι τα εξισ: 

 Μαηί με τισ κοινωνικζσ πολιτικζσ και τισ διατάξεισ που κα ιςχφουν για το δίχτυ 

αςφαλείασ, κα πρζπει να ενςωματωκοφν και εκτιμιςεισ προςιτότθτασ, 

  Κα πρζπει να δθμιουργθκεί ζνασ ειδικόσ οργανωτικόσ φορζασ που κα είναι 

υπεφκυνοσ για κζματα οικονομικισ προςιτότθτασ τθσ ενζργειασ, 
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 Κα πρζπει να αναπτυχκοφν κριτιρια ωσ προσ το ποιο ποςοςτό του ειςοδιματοσ 

του νοικοκυριοφ κα πρζπει να δαπανάται για τθν ενζργεια πριν τθν παροχι 

επιδοτιςεων, 

 Κα πρζπει να ειςαχκεί ζνα πολφπλοκο ςφνολο των οικονομικϊν μζτρων για τθν 

αντιμετϊπιςθ τθσ ενεργειακισ φτϊχειασ, ςυμπεριλαμβανομζνθσ τθσ βοικειασ για 

τθν ενεργειακι δαπάνθ,  

 Κα πρζπει να διατεκοφν επιδοτιςεισ και επιχορθγιςεισ ςε χαμθλοφ ειςοδιματοσ 

κατοίκουσ για τθ βελτίωςθ των επιδόςεων τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ των 

κατοικιϊν τουσ,  

 Σε μακροπρόκεςμο ορίηοντα, οι επιδοτιςεισ ενζργειασ πρζπει να αντικαταςτακοφν 

με πιο γενναιόδωρθ βοικεια για τθ βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ, ζτςι ϊςτε 

να καταναλϊνεται λιγότερθ ενζργεια για τα αποδεκτά επίπεδα άνεςθσ, 

 Τα νοικοκυριά με χαμθλό ειςόδθμα κα πρζπει να λαμβάνουν επιχορθγιςεισ και 

επιδοτιςεισ για τθν αγορά νζων ενεργειακά αποδοτικϊν ςυςκευϊν, 

 Κα πρζπει να απλοποιθκοφν οι πλθροφορίεσ ςχετικά με τισ παρεμβάςεισ τθσ 

ενεργειακισ απόδοςθσ και οι διαδικαςίεσ υποβολισ αιτιςεων, ϊςτε να είναι άμεςα 

διακζςιμεσ για τισ ευάλωτεσ ομάδεσ.  

4.1.2 Γεσγξαθηθή πξόζβαζε ζε θαηνηθίεο πςειήο ελεξγεηαθήο 
απόδνζεο-ιήςε πξόζζεησλ κέηξσλ 

 
Ρολλζσ χϊρεσ τθσ περιοχισ UNECE δεν ζχουν επίγνωςθ των state-of-the-art εξελίξεων ςτθν 

ενεργειακι απόδοςθ ςτον τομζα των κατοικιϊν. Επιπλζον, θ πορεία τθσ ανάπτυξθσ τθσ 

ενεργειακισ απόδοςθσ μπορεί να διαφζρει ςθμαντικά μεταξφ των διαφόρων περιοχϊν, 

ακόμα και εντόσ εκνικϊν ςυνόρων. Τζτοιεσ αςυμμετρίεσ οδθγοφν ςε φαφλουσ κφκλουσ 

παγίδων ενεργειακισ αναποτελεςματικότθτασ και κζτουν εμπόδια ςτο να αποκτθκοφν 

κοινά οφζλθ από τθ μείωςθ των κινδφνων τθσ κλιματικισ αλλαγισ ςε όλεσ τισ χϊρεσ. 

Επιπλζον, οι κλιματικζσ ςυνκικεσ διαφζρουν ευρζωσ ςτθν περιοχι τθσ UNECE. 

Μεγαλφτερεσ επενδφςεισ κεφαλαίου και αυςτθρότερεσ απαιτιςεισ επιδόςεων μπορεί να 

είναι αναγκαία για τθν επίτευξθ καταςκευισ κτιρίων μθδενικισ ενζργειασ και άλλουσ 

ςτόχουσ αειφορίασ τόςο ςτα πιο κρφα όςο και ςτα πιο ηεςτά κλίματα και ςε περιοχζσ που 

είναι περιςςότερο εκτεκειμζνεσ ςτισ δυςμενείσ επιπτϊςεισ τθσ κλιματικισ αλλαγισ. 

Αναγκαία μζτρα πολιτικισ κα πρζπει να προςαρμοςτοφν για τισ γεωγραφικζσ διαφορζσ. 

Κάποιοι ςτόχοι που ζχουν τεκεί από το ςχζδιο δράςθσ για τθν αντιμετϊπιςθ του παραπάνω 

προβλιματοσ είναι οι εξισ: 

 ΢φκμιςθ πολιτικϊν για ειδικζσ κλιματικζσ ςυνκικεσ, 

 Ρρόλθψθ των επιπτϊςεων τθσ κλιματικισ αλλαγισ και προςαρμογι των πολιτικϊν, 

 Εξαςφάλιςθ μιασ καλφτερθσ διάδοςθσ των ενεργειακά αποδοτικϊν τεχνολογιϊν και 

τεχνικϊν ςε μικρότερεσ περιοχζσ, 

 Συμμετοχι ςε διεκνείσ δραςτθριότθτεσ που βελτιϊνουν τθν πρόςβαςθ ςε κατοικίεσ 

υψθλισ ενεργειακισ απόδοςθσ ςε όλεσ τισ χϊρεσ, και 

 Μεγιςτοποίθςθ των ςυνεργιϊν που δθμιουργοφνται από τθ διεκνι ςυνεργαςία. 
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4.2 Οπγανωηική ηγεζία και ενεπγειακόρ ζσεδιαζμόρ 

 

Θ φφςθ του προβλιματοσ απαιτεί μια ςυνεχι και επιμελι διαδικαςία λιψθσ αποφάςεων, 

ςχεδιαςμοφ, υλοποίθςθσ και παρακολοφκθςισ του, και όχι απλά μια προςπάκεια ι 

δθλωτικά προγράμματα. Οι πολιτικζσ ενεργειακισ απόδοςθσ ςπανίωσ πετυχαίνουν εκτόσ 

και αν υποςτθρίηονται από ςτρατθγικι ςκζψθ και ιςχυρι θγεςία, ιδιαίτερα όταν απαιτείται 

να πραγματοποιθκοφν κρίςιμεσ αλλαγζσ. Για τουσ παραπάνω λόγουσ λοιπόν, κα ιταν καλό 

να ορίηεται μια ειδικι οργανωτικι μονάδα θ οποία να είναι υπεφκυνθ για τον ςυντονιςμό 

των πολιτικϊν αυτϊν και να ζχει επίςθσ οριςμζνεσ ευκφνεσ απζναντι ςε άλλα τμιματα και 

τισ τοπικζσ κυβερνιςεισ για ό, τι αφορά ςτισ πολιτικζσ αυτζσ. Είναι επίςθσ ιδιαίτερα 

ςθμαντικό να υπάρχει ςυντονιςμόσ μεταξφ των κατοικιϊν και των αρχϊν ενζργειασ. Ζνα 

ειδικό εργαλείο για τθ διευκόλυνςθ αυτοφ του ςυντονιςμοφ μπορεί να είναι ο 

περιφερειακόσ και τοπικόσ ςχεδιαςμόσ τθσ ενζργειασ (energy planning), όπου θ ςτζγαςθ να 

αποτελεί αναπόςπαςτο μζροσ. Εκεί αναφζρεται και ο ςτόχοσ 1 του ςχεδίου δράςθσ και 

αφορά ςτισ ειδικζσ οργανωτικζσ μονάδεσ για τθν βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ ςτον 

τομζα των κατοικιϊν. 

4.2.1 Οξγαλσηηθή εγεζία θαη ελεξγεηαθόο ζρεδηαζκόο ζύκθσλα κε 
ην ζρέδην δξάζεο 

 

Ππωσ αναφζρκθκε και παραπάνω, θ ενίςχυςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ ςτον τομζα των 

κατοικιϊν απαιτεί μια ειδικι διαδικαςία λιψθσ αποφάςεων, ςχεδιαςμοφ, ςυντονιςμοφ, 

εφαρμογισ και ελζγχου, επομζνωσ κα πρζπει να οριςτοφν από τισ κυβερνιςεισ ειδικζσ 

οργανωτικζσ μονάδεσ. Κα πρζπει να διαςφαλιςκεί ότι ο τομζασ των κατοικιϊν είναι 

ιδιαίτερα ςθμαντικόσ και αποτελεί προτεραιότθτα ςτθν “ατηζντα” τθσ ενεργειακισ 

πολιτικισ. Ρεραιτζρω, περιφερειακόσ και τοπικόσ ενεργειακόσ ςχεδιαςμόσ, του οποίου τθ 

ςτζγαςθ πρζπει να αποτελεί αναπόςπαςτο μζροσ, και τα ςυςτιματα διακυβζρνθςθσ 

πρζπει, με τθ ςειρά τουσ, να ςυνοδεφονται από αξιόπιςτα ςτοιχεία για τθν επαρκι 

αξιολόγθςθ τθσ τρζχουςασ κατάςταςθσ και τθν παρακολοφκθςθ των επιπτϊςεων  και των 

αποτελεςμάτων τθσ εφαρμογισ τθσ πολιτικισ. Αυτά που προτείνονται λοιπόν από το ςχζδιο 

δράςθσ είναι τα εξισ: 

 Να ειςαχκεί νόμοσ-πλαίςιο ςτιριξθσ των κεςμικϊν αλλαγϊν ςε ςχζςθ με τθν 

ενεργειακι απόδοςθ, 

 Να δθμιουργθκοφν εκνικζσ και τοπικζσ κυβερνθτικζσ δομζσ οι οποίεσ κα είναι 

υπεφκυνεσ για τισ πρακτικζσ ενζργειασ και τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ ςτον τομζα 

των κατοικιϊν, 

 Να ςχεδιαςτοφν και να εφαρμοςτοφν ςχζδια δράςθσ, τόςο ςε εκνικό όςο και ςε 

τοπικό επίπεδο, για τθν ενεργειακι απόδοςθ ςτον τομζα των κατοικιϊν, 

 Να καταςκευαςτοφν ςτατιςτικοί δείκτεσ και βάςεισ δεδομζνων για τθν 

παρακολοφκθςθ τθσ χριςθσ τθσ ενζργειασ ςτον οικιακό τομζα, και 

 Να αναπτυχκεί ζνα ςυντονιςμζνο ςφςτθμα περιφερειακοφ και τοπικοφ ςχεδιαςμοφ 

των ενεργειακϊν πόρων. 
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4.3 Υιοθέηηζη ηων νέων γνώζεων και βέληιζηων ππακηικών 

 

Οι πολιτικζσ που εφαρμόηονται κα  πρζπει να προωκοφν και ταυτόχρονα να εςωτερικεφουν 

τισ βζλτιςτεσ πρακτικζσ και καινοτομίεσ που προκφπτουν από τθν ζρευνα και τθν ανάπτυξθ, 

τθν ανταλλαγι πλθροφοριϊν και πιλοτικά ςχζδια. Κα ζπρεπε να υπάρχουν αναγκαίεσ 

δομζσ ςε εκνικό και διεκνζσ επίπεδο προκειμζνου να εξαςφαλίηουν κατάλλθλθ διάδοςθ 

των διακζςιμων πλθροφοριϊν ςε όςο το δυνατόν περιςςότερουσ τομείσ από τα 

ενδιαφερόμενα μζρθ. Κα ζπρεπε επίςθσ θ ανάπτυξθ οικονομικά προςιτϊν τεχνολογιϊν για 

χαμθλι κατανάλωςθ ενζργειασ και θ δθμιουργία πακθτικϊν κτιρίων να αποτελεί άμεςθ 

προτεραιότθτα. Κα ζπρεπε οι εκνικζσ δραςτθριότθτεσ ςτον τομζα τθσ ζρευνασ και τθσ 

ανάπτυξθσ (RD &D) να τονϊςουν τθν τεχνολογικι πρόοδο ςε αυτό κζμα. Ωςτόςο, δεν είναι 

απαραίτθτο οι λφςεισ και οι καινοτομίεσ για ενεργειακι απόδοςθ να βαςίηονται ςε 

«υψθλζσ τεχνολογίεσ» ι να είναι ακριβζσ. Αντίκετα, όπου είναι δυνατόν κα πρζπει να 

προτιμοφνται προςιτζσ λφςεισ. Χαρακτθριςτικό παράδειγμα θ βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ 

απόδοςθσ με τθ χριςθ οικονομικά προςιτϊν τοπικϊν υλικϊν ςτο Κυργυηςτάν. 

Αυτιν τθν κατεφκυνςθ ακολουκεί και το ςχζδιο δράςθσ με τουσ ςτόχουσ 5, 6, 7 και 8 και για 

αυτό το λόγο αναφζρονται παρακάτω. 

4.3.1 Απαηηήζεηο ελεξγεηαθήο απόδνζεο γηα λέεο θαη πθηζηάκελεο 
θαηνηθίεο 

 

Το πιο αποτελεςματικό μζςο για τθν αφξθςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ των νζων κτιρίων 

και που πρζπει να προωκείται είναι θ εφαρμογι ενόσ ςυςτιματοσ υποχρεωτικϊν 

προτφπων για τθν ενεργειακι απόδοςθ των κτιρίων, όπωσ ο ςχεδιαςμόσ τουσ και το 

ςφςτθμά τουσ για κζρμανςθ, ηεςτό νερό, εξαεριςμό, ψφξθ, φωτιςμό και των ςχετικϊν 

ελζγχων. Πμωσ είναι επίςθσ ςθμαντικό να αναπτυχκοφν μθχανιςμοί για τθν ενεργειακι 

απόδοςθ και των υφιςτάμενων κτιρίων, κακϊσ κα αποτελοφν το μεγαλφτερο αρικμό των 

κατοικιϊν για πολλζσ δεκαετίεσ ακόμα. Κα πρζπει λοιπόν: 

 Οι οικοδομικοί κανονιςμοί να καταςτοφν υποχρεωτικοί ςε όλθ τθ χϊρα, 

 Τα πρότυπα ενζργειασ ςτουσ κϊδικεσ κτιρίων να αυξθκοφν ςε υψθλότερα επίπεδα. 

Οι μελλοντικοί ςτόχοι κα πρζπει να κακορίηονται εκ των προτζρων ϊςτε να 

δϊςουν χρόνο ςτθ βιομθχανία να προςαρμοςτεί, 

 Να ειςαχκοφν διαφοροποιθμζνεσ απαιτιςεισ ενζργειασ ςφμφωνα με τισ κλιματικζσ 

ηϊνεσ, 

 Μία παγκόςμια ρφκμιςθ του ςυςτιματοσ τθσ ενεργειακισ επικεϊρθςθσ και 

πιςτοποίθςθσ να ειςαχκεί ςε εκνικό επίπεδο, 

 Θ πιςτοποίθςθ να βαςίηεται ςε ζνα ςφςτθμα ολοκλθρωμζνθσ περιβαλλοντικισ 

αξιολόγθςθσ των κτιρίων που περιλαμβάνει τόςο τθν ενζργεια και τουσ δείκτεσ του 

άνκρακα, 

 Να απαιτείται πιςτοποιθτικϊν ενεργειακϊν αποδόςεων (ΡΕΑ) για όλα τα νζα 

ςπίτια,   

 Να απαιτείται ΡΕΑ για τισ υπάρχουςεσ κατοικίεσ που πωλοφνται, 

 Να διεξαχκεί μια φορά το ςφςτθμα πιςτοποίθςθσ και ελζγχου μαηικισ  ενεργειακισ 

αξιολόγθςθσ όλων των κατοικιϊν, 
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 Τα πρότυπα τθσ ενζργειασ, μετά από μια μεταβατικι περίοδο, να καταςτοφν 

υποχρεωτικά για τισ υπάρχουςεσ κατοικίεσ. 

4.3.2 Τερλνινγία γηα ρακειή θαηαλάισζε ελέξγεηαο θαη ρακειέο 
εθπνκπέο άλζξαθα 

 

Ππωσ ζχει ιδθ αναφερκεί και ζχει γίνει αντιλθπτό, θ βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ 

ςτον τομζα των κατοικιϊν εξαρτάται ςε μεγάλο βακμό από τθ διακεςιμότθτα και τθν 

εφαρμογι των τεχνολογικϊν λφςεων, για αυτό και θ διάδοςι τουσ κα πρζπει να 

διευκολφνεται. Οι ςχετικοί εκνικοί ςτόχοι και τα αντίςτοιχα μζτρα κα πρζπει να ευνοοφν 

τεχνολογίεσ πολφ χαμθλισ ι μθδενικισ κατανάλωςθσ ενζργειασ και μθδενικζσ εκπομπζσ 

διοξειδίου του άνκρακα, κακϊσ, όταν αναπτυχκοφν οι απαραίτθτεσ δυνατότθτεσ 

ανάπτυξθσ,  κα αποτελζςουν ζνα απαιτοφμενο μζροσ ςτον τομζα τθσ κατοικίασ. Κα πρζπει 

επίςθσ να προωκθκοφν ανανεϊςιμεσ πθγζσ ενζργειασ. Κα πρζπει λοιπόν: 

 Να αναπτυχκοφν παγκόςμιοι οριςμοί και πρότυπα ςχεδιαςμοφ για κτίρια 

μθδενικισ κατανάλωςθσ ενζργειασ ι κετικισ ενζργειασ, που ενςωματϊνουν τθν 

ενζργεια και άλλεσ περιβαλλοντικζσ και υγειονομικζσ απαιτιςεισ, όπωσ για θ 

ποιότθτα του εςωτερικοφ αζρα, 

 Να απαιτοφνται υψθλότερα πρότυπα ενεργειακισ απόδοςθσ για όλεσ τισ νζεσ 

ςυςκευζσ, ςε νζεσ και υφιςτάμενεσ κατοικίεσ, ιδίωσ αυτζσ που ζχουν ςχζςθ με 

ανεμιςτιρεσ, αντλίεσ, ςυςτιματα εξαεριςμοφ, κζρμανςθσ διανομι και αποκικευςθ 

κερμότθτασ, 

  Να προςφερκοφν κίνθτρα, ζτςι ϊςτε επιχειριςεισ κοινισ ωφζλειασ να μποροφν να 

παρζχουν ανανεϊςιμεσ πθγζσ ενζργειασ για τα νοικοκυριά, 

 Να μειϊνεται ςυνεχϊσ θ ζνταςθ άνκρακα τθσ ενζργειασ που τροφοδοτεί τον 

οικιακό τομζα, για παράδειγμα, με τθ μετάβαςθ από το πετρζλαιο ςτο φυςικό 

αζριο. 

4.3.3 Φσξνηαμηθόο ζρεδηαζκόο, έιεγρνο ηεο αλάπηπμεο θαη ησλ 
ηκεκάησλ ζέξκαλζεο θαη ςύμεο  

 

Δεν είναι μόνο τα τεχνολογικά χαρακτθριςτικά των κτιρίων που βοθκοφν ςτθ μείωςθ τθσ 

ενεργειακισ ηιτθςθσ. Άλλοι παράγοντεσ που ςυμβάλλουν επίςθσ είναι ο ςυνολικόσ 

ςχεδιαςμόσ τουσ, ο προςανατολιςμόσ τουσ ςτο χϊρο, θ ςχζςθ τουσ με τον περιβάλλοντα 

χϊρο και θ χωρικι οργάνωςθ των γειτονιϊν και των κοινοτιτων γενικότερα. Οριςμζνα 

επίπεδα πυκνότθτασ των κατοικιϊν, μικτϊν εξελίξεων, καλισ δθμόςιασ μεταφοράσ και 

ολοκλθρωμζνων ςυςτθμάτων τθλεκζρμανςθ-ψφξθσ-θλεκτριςμοφ, αποτελοφν ςθμαντικοφσ 

παράγοντεσ ςτθν προςπάκεια για τθν επίτευξθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ και τθ μείωςθ 

των εκπομπϊν αερίων του κερμοκθπίου. Ο χωροταξικόσ ςχεδιαςμόσ και θ οργάνωςθ των 

δθμοτικϊν χϊρων και υπθρεςιϊν είναι επομζνωσ από τα κυριότερα μζςα για να επιτευχκεί 

βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ των κατοικιϊν. Κα πρζπει λοιπόν: 

 Τα πολεοδομικά ςχζδια να λαμβάνουν υπόψθ τα μζτρα που αποςκοποφν ςτθ 

μείωςθ τθσ ενεργειακισ ηιτθςθσ ςτισ κατοικθμζνεσ περιοχζσ, 

 Τα πολεοδομικά ςχζδια να εξετάςουν τον ςχεδιαςμό ενεργειακϊν πόρων, 
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 Να υπάρχει προβλθματιςμόσ για ενεργειακι απόδοςθ κα και να αποτελεί 

αναπόςπαςτο μζροσ όλων των δραςτθριοτιτων που ςυνεπάγονται πλιρθ 

αναγζννθςθ των γειτονιϊν, 

 Οι νομικζσ διατάξεισ να είναι ζτςι ϊςτε να εκδίδονται οικοδομικζσ άδειεσ μόνο για 

οικιςτικά ζργα που ζχουν βελτιςτοποιθκεί χωρικά για τθ μείωςθ των ενεργειακϊν 

αναγκϊν. Αυτά περιλαμβάνουν τθν πυκνότθτα και τισ εκτιμιςεισ των μεταφορϊν, 

καλφτερα πλεονζκτθμα τθσ φυςικισ κζρμανςθσ, ψφξθσ, φωτιςμοφ και τισ 

δυνατότθτεσ ςκίαςθσ, 

 Σε πιο μακροπρόκεςμθ βάςθ, να αναπτυχκοφν ολοκλθρωμζνα κζρμανςθσ και 

ψφξθσ,  

 Να κακοριςτοφν πρότυπα για τθν ενεργειακι απόδοςθ των αγωγϊν διανομισ . 

4.3.4 Έξεπλα, θαηλνηνκίεο θαη βέιηηζηεο πξαθηηθέο ζηνλ ηνκέα ησλ 
θαηνηθηώλ 

 

Οι βζλτιςτεσ πρακτικζσ και καινοτομίεσ που προκφπτουν από τθν ζρευνα και τθν ανάπτυξθ, 

κα πρζπει να μεταφραςτοφν ςε πραγματικζσ εφαρμογζσ και να τονωκεί ζτςι μια ςυνεχισ 

μεταμόρφωςθ του τομζα των κατοικιϊν προσ νζα τεχνολογικά ςφνορα χωρίσ να 

επιβαρφνονται οικονομικά οι κάτοικοι. Ρροκειμζνου να επιτευχκεί αυτό κα πρζπει: 

 Να οργανωκεί ζνα εκνικό ανταγωνιςτικό πλαίςιο για τθν επιλογι ελπιδοφόρων 

ζργων που κα ςτθρίηουν το κοινό,  

 Να ςυςτακοφν ειδικά δθμόςια ταμεία για να ενιςχφςουν τθν ζρευνα και τθν 

ανάπτυξθ για νζεσ τεχνολογίεσ και τεχνικζσ χαμθλισ κατανάλωςθσ ενζργειασ για 

τον οικιακό τομζα: κζρμανςθ, αεριςμόσ, ςυςτιματα κλιματιςμοφ, αντλίεσ 

κερμότθτασ, θλιακοί ςυλλζκτεσ, αποδοτικά υλικά καταςκευισ, 

προκαταςκευαςμζνεσ μεκόδουσ και τισ ςυςκευζσ 

 Να παρζχονται ολιςτικζσ, ολοκλθρωμζνεσ αξιολογιςεισ των πιλοτικϊν ζργων για 

τθν ανατροφοδότθςθ πλθροφοριϊν, για παράδειγμα τθν παρακολοφκθςθ τθσ 

ενζργειασ, τθν ανάλυςθ τθσ άνεςθσ και του κόςτουσ,  

 Να βελτιωκεί θ επικοινωνία μεταξφ των τομζων ζρευνασ- ανάπτυξθσ και τθσ 

αγοράσ. 

4.4 Εςαιζθηηοποίηζη και δημόζιορ διάλογορ 
 

Ρολλά μποροφν να επιτευχκοφν με τθν αφξθςθ τθσ ευαιςκθτοποίθςθσ του κοινοφ. Τα 

διάφορα ενθμερωτικά μζςα επθρεάηουν κετικά τθν ενεργειακι απόδοςθ, με τθν προϊκθςθ 

ςε ενθμερωμζνεσ επιλογζσ και ςυμβάλουν ςτθν αλλαγι τθσ ςυμπεριφοράσ. 

Κα πρζπει να χρθςιμοποιθκοφν τόςο “ςκλθρά” όςο και “ιπια” μζςα ενθμζρωςθσ. Τα μζςα 

αυτά, χρθςιμοποιοφνται ιδθ ευρζωσ ςτθν ΕΕ και ςε άλλεσ χϊρεσ, είναι χαμθλοφ κόςτουσ 

και κα πρζπει να προωκοφνται από εκνικά ρυκμιςτικά κακεςτϊτα ςε όλεσ τισ χϊρεσ τθσ 

ECE προκειμζνου να καταςτεί θ ενεργειακι απόδοςθ ιδιαίτερα ορατι ςτθν οικιςτικι αγορά. 

Αν οι πικανοφσ αγοραςτζσ ι κάτοικοι λαμβάνουν αξιόπιςτα, επαλθκεφςιμα και ελζγξιμα 

ςτοιχεία ςχετικά με μελλοντικό κόςτοσ λειτουργίασ τουσ, κα κάνουν πιο ςυνειδθτζσ 

επιλογζσ και θ αγορά κα προςαρμοςτεί.  
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Τα «ιπια» μζςα αφξθςθσ τθσ εγριγορςθσ ςε κζματα ενεργειακισ απόδοςθσ μπορεί να 

περιλαμβάνουν, μεταξφ άλλων, εκςτρατείεσ πλθροφόρθςθσ, ικανοτιτων, εκπαίδευςθσ και 

κατάρτιςθσ, κατευκυντιριεσ γραμμζσ, ορκζσ πρακτικζσ και πλθροφοριακά εγχειρίδια, 

ενεργειακά κζντρα πλθροφόρθςθσ,  εκελοντικι ζνδειξθ κατανάλωςθσ ενζργειασ των 

προϊόντων, διαφιμιςθ και προϊκθςθ των κτιρίων και των τεχνολογιϊν ενεργειακισ 

απόδοςθσ κακϊσ και τθν προϊκθςθ των βιϊςιμων τρόπων ηωισ. Κατά ςυνζπεια, τα μζτρα 

πολιτικισ κα πρζπει να επικεντρωκοφν ςτουσ ςχετικοφσ τομείσ, ςυμπεριλαμβανομζνων των 

προγραμμάτων για (α) πρωτοβάκμια, δευτεροβάκμια και τριτοβάκμια εκπαίδευςθ, (β) τα 

ςυνεχιηόμενα προγράμματα εκπαίδευςθσ και προθγμζνθσ κατάρτιςθσ, (γ) φορολογικά 

κίνθτρα και οικονομικζσ ευκαιρίεσ για τισ επιχειριςεισ που παρζχουν λφςεισ ενεργειακισ 

απόδοςθσ. 

Σε αυτιν τθν κατεφκυνςθ οδθγεί και ο ςτόχοσ 11 του ςχεδίου δράςθσ που αναφζρεται 

παρακάτω. 

4.4.1 Δλίζρπζε επαηζζεηνπνίεζεο θαη ηθαλνηήησλ 

 

Με τθν αφξθςθ τθσ ευαιςκθτοποίθςθσ του κοινοφ πολλά μποροφν να επιτευχκοφν, κακϊσ 

είναι ςυνειδθτι επιλογι από τουσ ανκρϊπουσ που αποτελοφν ζνα ςθμαντικό ςυςτατικό τθσ 

ενεργειακισ απόδοςθσ. Θ αποτελεςματικι επικοινωνία ζχει κετικό αντίκτυπο για τθν 

ενεργειακι απόδοςθ, με τθν προϊκθςθ ςε ενθμερωμζνεσ επιλογζσ και να ςυμβάλει ςτθν 

αλλαγι τθσ ςυμπεριφοράσ των ανκρϊπων ωσ προσ τθν ενζργεια. Για να πραγματοποιθκοφν 

τα παραπάνω, κα πρζπει να γίνουν κάποιεσ δράςεισ όπωσ: 

 Να κακοριςτοφν υποχρεωτικζσ βακμολογίεσ ενζργειασ για κτίρια κατοικιϊν, 

 Υποχρεωτικζσ ανεξάρτθτεσ αξιολογιςεισ τθσ ενζργειασ και επιςιμανςθ των 

δομικϊν υλικϊν, των παρακφρων και των ςυςκευϊν, 

 Οι λογαριαςμοί ενζργειασ κα πρζπει να περιλαμβάνουν λεπτομερείσ πλθροφορίεσ 

ςχετικά με τθ χριςθ τθσ ενζργειασ και εναλλακτικζσ δυνατότθτεσ για τθ βελτίωςθ 

των υφιςτάμενων δυνατοτιτων τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ, 

 Οι οικιακοί χριςτεσ κα πρζπει να μποροφν όποτε κζλουν να ζχουν πρόςβαςθ ςε 

πλθροφορίεσ ςχετικά με τθ χριςθ ενζργειασ και τισ ανανεϊςιμεσ πθγζσ ενζργειασ, 

 Κα πρζπει να προςφερκοφν δθμόςια οικονομικά κίνθτρα για εκελοντικά πρότυπα 

για τθν ενζργεια, 

 Οι εκςτρατείεσ ενθμζρωςθσ κα πρζπει να χρθςιμοποιοφν μια ποικιλία πολυμζςων 

για να τονίςουν τθ ςθμαςία και τα οφζλθ τθσ ενεργειακισ αποδοτικότθτασ ςε 

ςπίτια και να προτείνουν μζτρα για τθν βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ, 

 Να ενιςχυκοφν οι εκςτρατείεσ για τθν  ευαιςκθτοποίθςθ του κοινοφ, 

 Να χρθματοδοτοφνται από το δθμόςιο τοπικά κζντρα ενζργειασ τα οποία κα 

παρζχουν ςυμβουλζσ ςτουσ ιδιοκτιτεσ ακινιτων και άλλουσ ενδιαφερόμενουσ, 

 Να αναπτυχκοφν εκπαιδευτικά προγράμματα για τθν ενεργειακι απόδοςθ. 

4.5 Διασείπιζη καηοικιών και ζςνηήπηζη 

 

Ζνασ άλλοσ ςθμαντικόσ τομζασ ςτθ χάραξθ πολιτικισ είναι θ ενςωμάτωςθ των προτφπων 

ενεργειακϊν επιδόςεων και ςυντιρθςθσ κατοικιϊν, ϊςτε να μθν είναι μόνο τα νζα κτίρια 
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που πλθροφν υψθλζσ προδιαγραφζσ, αλλά και τα υπάρχοντα ςπίτια. Κα πρζπει επομζνωσ 

να υπάρχει ζνα κεςμικό περιβάλλον που να είναι ςε κζςθ να μπορεί να ενεργοποιιςει το 

ςφςτθμα τθσ διαχείριςθσ και ςυντιρθςθσ των κατοικιϊν και να λειτουργιςει ςε ζνα ιςχυρό 

πλαίςιο ικανοτιτων και κινιτρων για τθν παροχι καλφτερθσ ενεργειακισ απόδοςθσ. 

Θ βελτίωςθ και ο επαγγελματιςμόσ ςτθ διαχείριςθ των κατοικιϊν είναι απαραίτθτθ κεςμικι 

προχπόκεςθ. Αυτό είναι ςθμαντικό ςε όλα τα κράτθ μζλθ τθσ ECE αλλά δυςτυχϊσ αποτελεί 

μια ιδιαίτερθ πρόκλθςθ για τισ πρϊθν ςοςιαλιςτικζσ χϊρεσ, οι οποίεσ χαρακτθρίηονται από 

μια αντίκεςθ. Από τθ μια πλευρά υπάρχει ζνα μεγάλο ποςοςτό πολυκατοικιϊν, οι οποίεσ 

ζχουν πλζον ςφνκετεσ μορφζσ ιδιοκτθςίασ, και από τθν άλλθ, υπάρχει θ αυτό-διαχείριςθ με 

τισ περιοριςμζνεσ δεξιότθτεσ και ικανότθτεσ των κατοίκων. Ζνα ςυγκεκριμζνο κζμα είναι θ 

προςαρμογι ςτθ νομοκεςία για το ενοίκιο και τισ ιδιοκτθςίεσ. Κα πρζπει να υπάρχουν 

υποχρεωτικζσ διατάξεισ για τθ δθμιουργία ςυλλογικϊν φορζων ςυντονιςμοφ όπωσ οι 

ενϊςεισ ιδιοκτθτϊν ςπιτιοφ, για τουσ οποίουσ κα πρζπει να τεκμθριωκοφν νομικζσ 

υποχρεϊςεισ για τθ ςυντιρθςθ των κατοικιϊν (Guidelines: ECE 2003). Αυτοί οι ςυλλογικοί 

φορείσ κα πρζπει επίςθσ να υποχρεοφνται να διατθροφν τα κεφάλαια ςυντιρθςισ-

υποςτιριξισ τουσ, τα οποία μποροφν να χρθματοδοτιςουν ζργα ενεργειακισ απόδοςθσ 

ςτο πλαίςιο των δραςτθριοτιτων λειτουργίασ τουσ και να χρθςιμεφουν ωσ εγγφθςθ για τα 

δάνεια. Τζτοιου είδουσ φορείσ όπωσ οι ενϊςεισ ιδιοκτθτϊν ςπιτιοφ κα πρζπει επίςθσ να 

ζχουν οριςμζνεσ προςφυγζσ επιβολισ ςε ιδιοκτιτεσ που δεν είναι πρόκυμοι να 

ςυμμετζχουν ςε προγράμματα ςυντιρθςθσ κτιρίων ι γενικά να μθν μποροφν να 

εκπλθρϊςουν τισ υποχρεϊςεισ τουσ. Τθν ίδια ςτιγμι, τα ςυςτιματα ςτιριξθσ κα πρζπει να 

ιςχφουν και για χαμθλόμιςκουσ προκειμζνου να βελτιϊςουν τθν ενεργειακι αποδοτικότθτα 

των ςπιτιϊν τουσ. 

Σε αυτιν τθν κατεφκυνςθ αναφζρεται και ο ςτόχοσ 3 του ςχεδίου δράςθσ που ακολουκεί 

παρακάτω. 

 

4.5.1 Γηαρείξηζε, ζπληήξεζε θαη αλαθαίληζε θαηνηθηώλ 

 

Ο τομζασ των κατοικιϊν απαιτεί ςυνεχι ςυντιρθςθ και ανακαίνιςθ, ϊςτε να 

ανταποκρίνεται ςτισ ςθμερινζσ απαιτιςεισ για τθν ποιότθτα, τθν άνεςθ και τθν ενεργειακι 

απόδοςθ. Ρρζπει να υπάρχει ζνα ςφςτθμα με ςαφϊσ κακοριςμζνεσ ευκφνεσ για τθ κζςθ 

τθσ διαχείριςθσ και τθσ ςυντιρθςθσ των κατοικιϊν και που ενςωματϊνει τθν ενεργειακι 

απόδοςθ ςτισ επιχειρθςιακζσ πρακτικζσ τουσ. Επιπλζον, το πρόβλθμα του διαχωριςμοφ των 

κινιτρων μεταξφ ιδιοκτθτϊν και ενοικιαςτϊν που εμποδίηει τισ επενδφςεισ ςτθν ενεργειακι 

απόδοςθ πρζπει να επιλυκεί. Κάποια μζτρα που πρζπει να λθφκοφν λοιπόν είναι: 

 Να παρζχεται θ απαιτοφμενθ νομοκεςία για τθν ίδρυςθ και λειτουργία των 

ςυλλογικϊν ενϊςεων ιδιοκτθτϊν ςπιτιοφ ςε πολυκατοικίεσ ςτισ οποίεσ 

επιβάλλονται νομικζσ υποχρεϊςεισ για τθ ςυντιρθςθ κατοικιϊν, 

 Να κακοριςτοφν οι ευκφνεσ για τθ διατιρθςθ των κοινόχρθςτων χϊρων 

 Οι ενϊςεισ ιδιοκτθτϊν ςπιτιοφ κα πρζπει να είναι ςε κζςθ να δανειςτοφν επιπλζον 

κεφάλαια για εργαςίεσ ςυντιρθςθσ, ςυμπεριλαμβανομζνων και εκείνων που 

ςχετίηονται με τθν επίτευξθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ, 
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 Οι ενϊςεισ ιδιοκτθτϊν ςπιτιοφ πρζπει να ζχουν εξουςίεσ επιβολισ επί των 

ιδιοκτθτϊν διαμεριςμάτων που δεν είναι πρόκυμοι να ςυμμετζχουν ςε 

προγράμματα ςυντιρθςθσ ι που αδυνατοφν να εκπλθρϊςουν τισ υποχρεϊςεισ 

τουσ, 

 Να αποκτιςει επαγγελματικό χαρακτιρα θ διαχείριςθσ των κατοικιϊν, 

 Να αναπτυχκοφν προγράμματα υπό τθν αιγίδα του δθμοςίου για τθ μεταςκευι των 

κατοικιϊν. 

4.6 Τιμολόγηζη ηηρ ενέπγειαρ και ςπηπεζίερ σπηζιμόηηηαρ 

 

Ζνα από τα βαςικά ςτοιχεία τθσ αποτελεςματικότθτασ του ςυςτιματοσ παροχισ κινιτρων 

για ενζργεια είναι θ οργάνωςθ τιμολόγθςθσ τθσ ενζργειασ και των λογαριαςμϊν. Εάν οι 

κάτοικοι βλζπουν τθ χριςθ τθσ ενζργειασ με επιβάρυνςθ ςτον προχπολογιςμό τουσ, 

αποδίδουν μεγαλφτερθ αξία ςτα ςπίτια υψθλισ ενεργειακισ απόδοςθσ και είναι πιο 

πρόκυμοι να μειϊςουν τθν κατανάλωςθ ενζργειασ. Επίςθσ, το όριο των οικονομικά 

αποδοτικϊν επενδφςεων ςε ενεργειακι απόδοςθ αυξάνεται όταν υπάρχει άνοδοσ των 

τιμϊν τθσ ενζργειασ. Είναι λοιπόν ηωτικισ ςθμαςίασ να δθμιουργθκεί ζνα επαρκζσ ςφςτθμα 

τιμολόγθςθσ κακϊσ επίςθσ και να εξαλειφκοφν τα ςυςτιματα πλθρωμϊν για τθν ενζργεια 

(θλεκτριςμόσ, κζρμανςθ, φυςικό αζριο και ηεςτό νερό). Ωςτόςο, πρζπει να πλθροφνται 

τουλάχιςτον δφο προχποκζςεισ. Ρρϊτον, οι πλθρωμζσ τθσ ενζργειασ πρζπει να ςυνδζονται 

άμεςα με τθν πραγματικι χριςθ τθσ ενζργειασ των νοικοκυριϊν και να ενθμερϊνονται για 

αυτό μζςα από τουσ λογαριαςμοφσ ενζργειασ και τθ μζτρθςθσ τθσ ενζργειασ. Δεφτερον, θ 

τιμολόγθςθ ανάλογα με τθ χριςθ είναι λογικι μόνο αν οι χριςτεσ είναι ςε κζςθ να 

ελζγξουν πλιρωσ τθ χριςθ τθσ ενζργειασ, διαφορετικά δεν κα ανταποκρικοφν ςτθ διζγερςθ 

των τιμϊν και κα υπάρξει μθδενικό αποτζλεςμα ενεργειακισ αποδοτικότθτασ 

(Wollschlaeger 2007). 

Ωςτόςο κεωρείται, ςυχνά λανκαςμζνα, ότι θ απορφκμιςθ των τιμϊν τθσ ενζργειασ επαρκεί 

για να τονϊςει τθν ενεργειακι απόδοςθ και ότι, ςυνεπϊσ, ιδιαίτερα οι χϊρεσ που 

καταργοφν τισ επιδοτιςεισ ενζργειασ κα είναι αυτζσ που κα ζχουν τισ καλφτερεσ 

προοπτικζσ. Ρρϊτον, τα μζτρα αυτά δεν επαρκοφν και πρζπει να γίνουν κατανοθτά ωσ ζνα 

μόνο ςτοιχείο του ολοκλθρωμζνου πακζτου τθσ πολιτικισ για αποδοτικότθτα. Δεφτερον, 

για τθν τιμολόγθςθ τθσ ενζργειασ πρζπει να λθφκεί υπόψθ θ κοινωνικό-οικονομικι 

κατάςταςθσ τθσ ςυγκεκριμζνθσ χϊρασ. Ακόμα και ςτισ πιο εφπορεσ χϊρεσ δεν υπάρχει 

ομαλι ανταπόκριςθ ενεργειακισ απόδοςθσ ςε ερεκίςματα των τιμϊν λόγω τθσ αποτυχίασ 

των τιμϊν τθσ ενζργειασ να ενςωματϊςουν πλιρωσ εξωγενείσ επιδράςεισ, μελλοντικζσ 

αβεβαιότθτεσ τθσ δυναμικισ των τιμϊν, και άλλεσ αςυμμετρίεσ τθσ αγοράσ που 

προαναφζρκθκαν. Επιπλζον, οι ιδιωτικοποιθμζνεσ εταιρείεσ κοινισ ωφελείασ ι οι 

παραγωγοί ενζργειασ ενδιαφζρονται να πουλιςουν περιςςότερθ ενζργεια ςε τιμζσ αγοράσ 

και όχι ςε βελτιωμζνθ ενεργειακι απόδοςθ και μειωμζνθ κατανάλωςθ. Ρρζπει ςυνεπϊσ να 

υπάρχουν πολλζσ ςυμπλθρωματικζσ λφςεισ πολιτικισ. Επιπλζον, υπάρχει ζνασ πραγματικόσ 

κίνδυνοσ ιδίωσ για τισ λιγότερο εφπορεσ χϊρεσ ςτο γεγονόσ ότι αυξθμζνεσ τιμζσ τθσ 

ενζργειασ μόνο κα επιδεινϊςουν τα κοινωνικά προβλιματα. Σε πολλζσ χϊρεσ που 

βρίςκονται ςε μεταβατικό ςτάδιο, τα νομιςματικά «κίνθτρα» από μόνα τουσ αποδείχκθκαν 

ότι οδθγοφν ςε μθ πλθρωμι και αποςφνδεςθ, δθμόςια υποβάκμιςθ των υποδομϊν, 
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αυξθμζνα επίπεδα “βρϊμικθσ” ενζργειασ και επιδείνωςθ τόςο των ςυνκθκϊν διαβίωςθσ 

όςο και του περιβάλλοντοσ. 

Κα πρζπει να λθφκεί ζνασ αρικμόσ μζτρων παράλλθλα με τισ μεταρρυκμίςεισ των τιμϊν τθσ 

ενζργειασ (ι για να διορκϊςουν το μθχανιςμό τθσ αγοράσ ενζργειασ, όπου οι τιμζσ τθσ 

αγοράσ είναι ιδθ ςε ιςχφ). Τα κριτιρια μποροφν να αναπτυχκοφν από τθν άποψθ του τι 

ποςοςτό του οικογενειακοφ ειςοδιματοσ δαπανάται για τθν ενζργεια πριν να κεωρθκοφν 

ότι ανικουν ςτθ φτϊχεια καυςίμου ι ενζργειασ. Για εκείνουσ που βρίςκονται ςτθν 

ενεργειακι φτϊχεια κα πρζπει να παρζχεται βοικεια και επιδοτιςεισ που ιδανικό κα ιταν 

να ςυμβάλουν ςτθ βελτίωςθ τθσ κατάςταςθσ τθσ ενζργειασ των κατοικιϊν, ζτςι ϊςτε να 

καταναλϊνεται λιγότερθ ενζργεια για τα ίδια επίπεδα άνεςθσ. 

Θ χριςθ ευφυϊν ςυςτθμάτων μζτρθςθσ και τα διαφοροποιθμζνα τιμολόγια με βάςθ τθν 

ϊρα τθσ θμζρασ και τθσ εποχισ μποροφν επιπλζον να ςυμβάλουν ςτθ βελτίωςθ τθσ 

ενεργειακισ απόδοςθσ, κακιςτϊντασ τα νοικοκυριά να ζχουν επίγνωςθ του κόςτουσ τθσ 

ενζργειασ που χρθςιμοποιοφν και δίνοντάσ τουσ κίνθτρα για να διαδϊςουν τθν ενεργειακι 

χριςθ πιο ομοιόμορφα ςτθ διάρκεια τθσ θμζρασ. Χρθςιμοποιϊντασ νζεσ τεχνολογίεσ, τα 

κτίρια που παράγουν τθ δικι τουσ δφναμθ κα μποροφςε να πωλοφν το πλεόναςμα ςτο 

δίκτυο. 

Κα πρζπει επίςθσ να επιβλθκοφν ςτουσ προμθκευτζσ ενζργειασ που παρζχουν υπθρεςίεσ 

ςε νοικοκυριά ειδικζσ απαιτιςεισ και κίνθτρα που κα περιλαμβάνουν τόςο κανονιςτικά όςο 

και χρθματοδοτικά μζςα. Ζνα παράδειγμα είναι τα λευκά πιςτοποιθτικά που 

χρθςιμοποιοφνται όλο και περιςςότερο ςτθν ΕΕ ενϊ άλλα μζτρα μπορεί να περιλαμβάνουν, 

για παράδειγμα, τθν υποχρζωςθ των πάροχων ενζργειασ να περάςουν το επιπλζον 

ειςόδθμα από τισ υψθλότερεσ ηϊνεσ από τθ χριςθ ενζργειασ αποκλειςτικά για τθν 

ενεργειακι απόδοςθ. 

4.6.1 Υπεξεζίεο θνηλήο σθέιεηαο θαη ηηκνιόγεζε ηεο ελέξγεηαο 

 

Τα τζλθ του χριςτθ για τθν παράδοςθ ενζργειασ είναι ςθμαντικά για τθν τόνωςθ τθσ 

ςυμπεριφοράσ ενεργειακισ απόδοςθσ. Για αυτό κα πρζπει να τεκεί ςε εφαρμογι ζνα 

κατάλλθλο ςφςτθμα τιμολόγθςθσ ενζργειασ. Ωςτόςο, τα νοικοκυριά πρζπει να ζχουν πλιρθ 

ζλεγχο τθσ δικισ τουσ ηιτθςθσ για ενζργεια και να προβαίνουν ςε ενθμερωμζνεσ 

αποφάςεισ ςχετικά με τθ χριςθ, ενϊ οι εταιρείεσ κοινισ ωφζλειασ και οι παραγωγοί 

ενζργειασ κα πρζπει να απαιτείται να βελτιϊςουν τθν απόδοςθ τθσ τελικισ χριςθσ τθσ 

ενζργειασ. Κάποια μζτρα που κα πρζπει να λθφκοφν είναι: 

 Τα επίπεδα μζτρθςθσ τθσ ενζργειασ και τα ρυκμιηόμενα ςυςτιματα ελζγχου κα 

πρζπει να είναι παρζχονται πλιρωσ για τθν θλεκτρικι ενζργεια, φυςικό αζριο, 

κζρμανςθ και ηεςτό νερό. 

 Κα πρζπει τα νζα ςπίτια να απαιτείται να είναι εξοπλιςμζνα με ευφυι 

ολοκλθρωμζνα ςυςτιματα ελζγχου για τθν ενζργεια και το εςωτερικό κλίμα 

(κερμοκραςία, υγραςία, αεριςμόσ). 

 Τα δίκτυα διανομισ ενζργειασ κοινισ ωφελείασ κα πρζπει να διατθροφνται ςε 

υψθλά τεχνολογικά πρότυπα. 
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 Κα πρζπει να καταργθκοφν ςυςτιματα προκακοριςμζνθσ πλθρωμισ (fixed-cost) 

για τισ ενεργειακζσ υπθρεςίεσ. Οι χριςτεσ κα πρζπει να πλθρϊνουν για τθν 

ενζργεια που χρθςιμοποιοφν. 

 Κα πρζπει να ειςαχκοφν διαφοροποιθμζνεσ τιμζσ τθσ ενζργειασ, λαμβάνοντασ 

υπόψθ τθν ϊρα τθσ θμζρασ και τθν εποχι.  

 Οι επιχειριςεισ κοινισ ωφζλειασ κα πρζπει να υποχρεοφνται να αποςτζλλουν 

πλθροφοριακοφσ λογαριαςμοφσ ενζργειασ και να παρζχουν ςτουσ πελάτεσ 

ςυμβουλζσ για τα κακθμερινά μζτρα εξοικονόμθςθσ ενζργειασ, τισ επενδφςεισ ςτθν 

ενεργειακι αποδοτικότθτα και τα διακζςιμα οικονομικά κίνθτρα. 

 Κα πρζπει να κακοριςτοφν κεςμικζσ προχποκζςεισ που απαιτοφνται για τθ ςφναψθ 

ςυμβάςεων ενεργειακισ απόδοςθσ και εταιρειϊν ενεργειακϊν υπθρεςιϊν. 

 Να γίνει ανάπτυξθ τεχνολογικϊν δυνατοτιτων και κινιτρων για μικρισ κλίμακασ 

παραγωγισ ςτον τομζα των κατοικιϊν. 

4.7 Διεθνήρ ζςνεπγαζία και ανηαλλαγή γνώζεων 

 

Θ χάραξθ πολιτικισ κα ωφελθκεί ςε μεγάλο βακμό αν ενθμερωκεί από ευρφτερεσ διεκνείσ 

εξελίξεισ (π.χ. εμπειριϊν και βζλτιςτων πρακτικϊν), και εάν κρίνει μεταφοράσ ι 

προςαρμογισ τουσ ςτθν τοπικό πλαίςιο με βιϊςιμο τρόπο. Οι διεκνείσ οργανιςμοί κα 

πρζπει να ςυςςωρεφονται και να ανταλλάςουν γνϊςεισ και εμπειρίεσ ςτον τομζα των 

κατοικιϊν. 

Επιπλζον, κα πρζπει να γίνει ςφςταςθ δυνατοτιτων με τθν μεταφορά τθσ τεχνολογίασ και 

τθσ κεςμικισ τεχνογνωςίασ για να βοθκθκοφν οι λιγότερο ανεπτυγμζνεσ χϊρεσ τθσ ECE. 

Ραρόλο που οι πλθροφορίεσ ςχετικά με τισ πρακτικζσ και τισ εμπειρίεσ τθσ ενεργειακισ 

απόδοςθσ ςτθν ΕΕ και τθ Βόρεια Αμερικι είναι ευρζωσ προςβάςιμεσ λόγω αυτοφ του 

υψθλοφ επιπζδου αμοιβαίασ ανταλλαγισ των πλθροφοριϊν αυτϊν, πολλζσ χϊρεσ 

ςτθνEECCA και τθ SEE παραμζνουν ςχετικά πιο απομονωμζνεσ ςτο κζμα αυτό. Οι εμπειρίεσ 

τουσ δεν παρακολουκοφνται ςωςτά και ζχουν μόνο περιοριςμζνθ πρόςβαςθ ςτισ βζλτιςτεσ 

πρακτικζσ και ςυμβουλζσ ςε διεκνζσ επίπεδο. 

Μια πρόταςθ για τουσ διεκνείσ οργανιςμοφσ όπωσ θ επιτροπι για τθ ςτζγαςθ και το 

ομόςπονδο κράτοσ διαχείριςθσ τθσ ECE κα μποροφςε να περιλαμβάνει ειδικι ανάλυςθ και 

ςυςτάςεισ για ενεργειακι απόδοςθ ςτα κτίρια κατοικιϊν ανάλογα με τα χαρακτθριςτικά 

κάκε χϊρασ για τισ χϊρεσ που υςτεροφν, προκειμζνου να αξιολογιςουν τισ απαιτιςεισ τουσ 

και να προςφζρουν ςτοχευόμενθ παροχι ςυμβουλϊν πολιτικισ. 

Μια άλλθ πικανι κατεφκυνςθ είναι θ ανάπτυξθ πιο λεπτομερϊν και ςυγκεκριμζνων 

«ςχεδίων δράςθσ» για να ενθμερϊνουν τισ διεκνείσ και εκνικζσ πολιτικζσ και να 

εξαςφαλίςουν τθν ευρφτερθ προςζγγιςθ για ςτρατθγικζσ για τθν ενεργειακι απόδοςθ ςτισ 

κατοικίεσ. Θ ECE είναι ςε κζςθ να παρζχει τζτοια βοικεια, κακϊσ αποτελεί ζνα μοναδικό 

πανευρωπαϊκό φόρουμ για πολυμερι διάλογο και παρζχει ςυμβουλζσ πολιτικισ για τισ 

χϊρεσ με διάφορα κοινωνικά, πολιτιςτικά, οικονομικά και πολιτικά υπόβακρα.  
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5. Η κατϊςταςη ςτην Ελλϊδα 
 

Τα κτίρια ςτθν Ελλάδα παρουςιάηουν μεγάλθ ενεργειακι κατανάλωςθ και προβλθματικι 

περιβαλλοντικι ποιότθτα. Αυτό οφείλεται αφενόσ ςτθν ελλιπι ενεργειακι νομοκεςία και 

αφετζρου ςτθ μθ-χριςθ ενεργειακά αποδοτικισ τεχνολογίασ. Θ ζλλειψθ προδιαγραφϊν 

όςον αφορά ςτα υλικά, ςτα ςυςτιματα και τον αεριςμό καταδικάηουν μεγάλο μζροσ των 

Ελλινων να διαβιϊνουν ςε απαράδεκτεσ περιβαλλοντικά ςυνκικεσ. Θ πραγματικότθτα 

αυτι δθμιουργεί ςθμαντικζσ οικονομικζσ και περιβαλλοντικζσ πιζςεισ τόςο ςτουσ απλοφσ 

πολίτεσ όςο και ςτθν οργανωμζνθ πολιτεία. 

Θ νζα ευρωπαϊκι οδθγία για τθν ενεργειακι απόδοςθ των κτιρίων δθμιουργεί ζνα νζο 

ςκθνικό ςτθν αγορά των κτιρίων τθσ χϊρασ μασ. Ταυτόχρονα δθμιουργεί νζεσ επενδυτικζσ 

δυνατότθτεσ και προοπτικζσ για τον κτιριακό επιχειρθματικό τομζα ενϊ προςφζρει 

αυξθμζνεσ δυνατότθτεσ ςτον μελετθτικό κόςμο. Πμωσ το μεγαλφτερο και πιο ςθμαντικό 

όφελοσ είναι θ αναμενόμενθ βελτίωςθ τθσ ποιότθτασ ηωισ των Ελλινων και θ οικονομικι 

τουσ ανακοφφιςθ. 

Θ ενεργειακι πιςτοποίθςθ των κτιρίων κα επιτρζψει ςτουσ πολίτεσ να διακρίνουν πλζον 

τθν πραγματικι ποιότθτα των κτιρίων. Ταυτόχρονα κα δθμιουργιςει ζναν υγιι 

ανταγωνιςμό ανάμεςα ςτουσ μελετθτζσ και τουσ καταςκευαςτζσ και κα βελτιϊςει το 

ςυνολικό επίπεδο των καταςκευϊν. Είναι προφανζσ, ότι τα κτίρια που κα παρουςιάηουν 

ςτο μζλλον υψθλι ενεργειακι κατανάλωςθ κα χάςουν μεγάλο μζροσ από τθν εμπορικι 

τουσ άξια. 

Είναι ςαφζσ ότι δεν μποροφμε πλζον να βαδίηουμε ςτα τυφλά. Απαιτείται θ χάραξθ 

ενεργειακισ πολιτικισ για τον κτιριακό τομζα όπου θ εξοικονόμθςθ ενζργειασ και θ χριςθ 

ανανεϊςιμων πθγϊν ενζργειασ κα αποτελοφν τισ κφριεσ προτεραιότθτεσ. 

5.1 Νομοθεηικό πλαίζιο 

 

Θ ελλθνικι νομοκεςία που ρυκμίηει τθν ενεργειακι κατανάλωςθ των κτιρίων κακορίηει 

ουςιαςτικά μόνο τισ απϊλειεσ από το κτιριακό κζλυφοσ προσ το εξωτερικό περιβάλλον 

χωρίσ να μεριμνεί για όλεσ τισ υπόλοιπεσ ςυνιςτϊςεσ του ενεργειακοφ ιςοηυγίου. Ζτςι θ 

ελλιπισ, από ενεργειακισ πλευράσ, προςταςία των υπαρχόντων κτιρίων από το εξωτερικό 

περιβάλλον, ο ςυνικωσ μθ ορκολογικόσ ςχεδιαςμόσ τουσ ωσ ςυνζπεια μίασ περιβαλλοντικά 

αποκομμζνθσ αρχιτεκτονικισ αντίλθψθσ που αγνοεί τισ τοπικζσ κλιματολογικζσ ςυνκικεσ, 

κακϊσ και θ μζχρι ςιμερα ζλλειψθ νομοκεςίασ που να αφορά ςτθν ενεργειακι και 

περιβαλλοντικι προςταςία των κτιρίων ζχουν ωσ αποτζλεςμα: 

- τθ διόγκωςθ του ενεργειακοφ ιςοηυγίου, 

- τθν οικονομικι ςυμπίεςθ των αςκενζςτερων ειςοδθματικϊν κοινωνικϊν ομάδων, 

κακϊσ και  

- τθν αφξθςθ του ενεργειακοφ ελλείμματοσ, 

ενϊ παράλλθλα τίκενται ςε κίνδυνο οι δεςμεφςεισ τθσ χϊρασ για τθν προςταςία του 

περιβάλλοντοσ, όπωσ αυτζσ προκφπτουν από τθ ςυμφωνία του Κιότο και τισ υποχρεϊςεισ 

που απορρζουν από τθν εφαρμογι τθσ Οδθγίασ 2002/91/ΕΚ (EPBD, 2003) του Ευρωπαϊκοφ 
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Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου τθσ 16θσ Δεκεμβρίου 2002 για τθν Ενεργειακι Απόδοςθ 

των Κτιρίων ("Energy Performance of Buildings Directive", EPBD). 

Αν και πολλζσ ευρωπαϊκζσ χϊρεσ ζχουν ιδθ εφαρμόςει εδϊ και χρόνια διάφορα νομικά και 

οικονομικά εργαλεία που εξυπθρετοφν τθν εξοικονόμθςθ ενζργειασ ςτα κτίρια κρίκθκε 

απαραίτθτθ θ εφαρμογι περαιτζρω μζτρων για τθν αντιμετϊπιςθ των περιβαλλοντικϊν 

προβλθμάτων και τθν αποκατάςταςθ τθσ ποιότθτασ του περιβάλλοντοσ του πλανιτθ. 

Θ Οδθγία 2002/91/ΕΚ (EPBD, 2003) του Ευρωπαϊκοφ Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου τθσ 

Ευρωπαϊκισ Ζνωςθσ για τθν Ενεργειακι Απόδοςθ των Κτιρίων ("Energy Performance of 

Buildings Directive", EPBD) υιοκετικθκε ωσ ζνα ςθμαντικότατο εργαλείο τθσ Ευρωπαϊκισ 

Ζνωςθσ για τθν εξοικονόμθςθ ενζργειασ ςτον κτιριακό τομζα και ςχεδιάςτθκε για να 

απαντιςει ςτισ δεςμεφςεισ του Κιότο και ςτα ηθτιματα που τζκθκαν ςτθν Ρράςινθ Βίβλο 

για τθν Ευρωπαϊκι ςτρατθγικι αςφάλειασ του ενεργειακοφ εφοδιαςμοφ.  

Θ Οδθγία ςτοχεφει ςτθν προϊκθςθ τθσ εξοικονόμθςθσ ενζργειασ ςτα κτίρια, κεςπίηοντασ 

απαιτιςεισ που αφοροφν: 

• Το γενικό πλαίςιο για τθ μεκοδολογία υπολογιςμοφ τθσ ολοκλθρωμζνθσ 

ενεργειακισ απόδοςθσ των κτιρίων, 

• Τθν εφαρμογι ελαχίςτων απαιτιςεων για τθν ενεργειακι απόδοςθ των νζων κτιρίων, 

• Τθν εφαρμογι ελαχίςτων απαιτιςεων για τθν ενεργειακι απόδοςθ μεγάλων 

υφιςτάμενων κτιρίων ςτα οποία γίνεται μεγάλθσ κλίμακασ ανακαίνιςθ, 

• Τθν ενεργειακι πιςτοποίθςθ των κτιρίων, 

• Τθν τακτικι επικεϊρθςθ λεβιτων και εγκαταςτάςεων κλιματιςμοφ κτιρίων και επί πλζον, 

μια αξιολόγθςθ των εγκαταςτάςεων κζρμανςθσ των οποίων οι λζβθτεσ είναι παλαιότεροι 

των 15 ετϊν, 

• Τθν ςφςταςθ ανεξάρτθτων και διαπιςτευμζνων εμπειρογνωμόνων για τθν ενεργειακι 

επικεϊρθςθ των κτιρίων, για τθ ςφνταξθ ςυνοδευτικϊν ςυςτάςεων και τθν επικεϊρθςθ 

λεβιτων και εγκαταςτάςεων κλιματιςμοφ. 

Θ Οδθγία αυτι για τθ βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ των κτιρίων αποτελεί το όχθμα 

για τθν αναβάκμιςθ τθσ ποιότθτασ του κτιριακοφ τομζα τθσ Ευρϊπθσ, τόςο ωσ προσ το 

εξωτερικό και τισ εγκαταςτάςεισ των κτιρίων όςο και ωσ προσ τθν ποιότθτα του εςωτερικοφ 

περιβάλλοντοσ. 

Αν και ςτθν Ευρϊπθ τζκθκε ςε εφαρμογι από τον Λανουάριο του 2003, ςτθν Ελλάδα άρχιςε 

να εφαρμόηεται μόλισ από τον Οκτϊβριο του 2010 και είναι γνωςτό ωσ ΚΕΝΑΚ (Κανονιςμόσ 

Ενεργειακισ Απόδοςθσ των Κτιρίων). 

5.1.1 Καλνληζκόο Δλεξγεηαθήο Απόδνζεο ησλ Κηηξίσλ (ΚΔΝΑΚ) 

 

Με τον ΚΕΝΑΚ κεςμοκετείται ζνασ ολοκλθρωμζνοσ ενεργειακόσ ςχεδιαςμόσ ςτον κτιριακό 

τομζα με ςκοπό τθ βελτίωςθ τθσ ενεργειακισ απόδοςθσ των κτιρίων, τθν εξοικονόμθςθ 

ενζργειασ και τθν προςταςία του περιβάλλοντοσ με ςυγκεκριμζνεσ δράςεισ που 

περιγράφονται παρακάτω: 
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1. Μελζτη Ενεργειακήσ Απόδοςησ 

Θ Μελζτθ Ενεργειακισ Απόδοςθσ Κτιρίων αντικακιςτά τθ μελζτθ κερμομόνωςθσ και 

εκπονείται για τθν ζκδοςθ οικοδομικισ άδειασ νζων κτιρίων κακϊσ και για κάκε 

υφιςτάμενο κτίριο εφόςον κα ανακαινίηεται ριηικά. Θ Μελζτθ Ενεργειακισ Απόδοςθσ 

τεκμθριϊνει ότι το κτίριο ικανοποιεί τισ ελάχιςτεσ απαιτιςεισ ενεργειακισ απόδοςθσ 

ςφμφωνα με τον ΚΕΝΑΚ. 

 

2. Πιςτοποιητικό Ενεργειακήσ Απόδοςησ (ΠΕΑ) 

Το Ριςτοποιθτικό Ενεργειακισ Απόδοςθσ (ΡΕΑ) είναι ζνα ζγγραφο ςτο οποίο αποτυπϊνεται 

θ ενεργειακι απόδοςθ κτιρίου. Με το ΡΕΑ κάκε κτίριο κατατάςςεται ςε ενεργειακι 

κατθγορία (από Α+ ζωσ Θ), κακϊσ επίςθσ καταγράφονται ςυςτάςεισ για τθ βελτίωςθ τθσ 

ενεργειακισ του απόδοςθσ. Το ΡΕΑ κάκε κτιρίου ζχει ιςχφ 10 χρόνια. 

Στθν Ελλάδα άρχιςε να εφαρμόηεται τον Λανουάριο του 2011 και αφορά ςε όλα τα κτίρια 

ςυνολικισ επιφάνειασ άνω των 50 τ.μ. (με εξαίρεςθ κτίρια που χρθςιμοποιοφνται ωσ 

βιομθχανικζσ και βιοτεχνικζσ εγκαταςτάςεισ, αγροτικζσ χριςεισ, εργαςτιρια, αποκικεσ, 

πρατιρια υγρϊν καυςίμων και χϊροι ςτάκμευςθσ) που υπόκεινται ςε ριηικι ανακαίνιςθ και 

απαιτείται να υπάρχει ςε περίπτωςθ αγοραπωλθςίασ (δθλαδι όταν πωλοφνται ι 

εκμιςκϊνονται), κακϊσ και ςε όλα τα κτίρια του δθμόςιου & ευρφτερου δθμόςιου τομζα.  

Επίςθσ από 9 Λανουαρίου 2012 ιςχφει και για τθ μίςκωςθ και τμθμάτων ενιαίων κτιρίων 

(για νζεσ ςυμβάςεισ μίςκωςθσ και όχι για ανανζωςθ υφιςτάμενων) άνω των 50 τ.μ., που 

ζχουν αποκλειςτικι χριςθ κατοικία ι επαγγελματικι ςτζγθ και αποτελοφν αυτοτελείσ 

οριηόντιεσ ιδιοκτθςίεσ. 

Θ ζκδοςθ του Ριςτοποιθτικοφ Ενεργειακισ Απόδοςθσ (ΡΕΑ) είναι υποχρεωτικι ενϊ 

ταυτόχρονα αποτελεί ζνα ςθμαντικό εργαλείο διάγνωςθσ τθσ ενεργειακισ κατάςταςθσ των 

υφιςτάμενων κτιρίων και των δυνατοτιτων βελτίωςισ τθσ ςυντελϊντασ ζτςι κετικά τόςο 

ςτθν κτθματαγορά όςο και ςτθν πολιτικι του Υπουργείου Ρεριβάλλοντοσ, Ενζργειασ Και 

Κλιματικισ Αλλαγισ (ΥΡΕΚΑ) και τθν εφαρμογι τθσ νομοκεςίασ για τθν ενεργειακι 

απόδοςθ των νζων κτιρίων. Σφμφωνα με εγκφκλιο του ΥΡΕΚΑ ςτα ςυναρμόδια υπουργεία 

και τθν αναλυτικι ανακοίνωςθ αναφζρονται τα παρακάτω αποτελζςματα από τον ζνα 

χρόνο εφαρμογισ του ΡΕΑ: «μζχρι ςιμερα ζχουν εκδοκεί περίπου 60.000 ΡΕΑ εκ των 

οποίων 35.000 αφοροφν ςε αγοραπωλθςίεσ, 20.000 ςτο πρόγραμμα «Εξοικονόμθςθ Κατ’ 

Οίκον», 2.000 ςε μιςκϊςεισ ακινιτων και 1.000 ςε νζα κτίρια. Θ πλειοψθφία αυτϊν 

(περίπου 40.000) ανικουν ςτθν χειρότερθ ενεργειακι κατθγορία (Θ) ενϊ τα υπόλοιπα 

ανικουν κυρίωσ ςτισ κατθγορίεσ Γ ζωσ Η ενϊ ςτθν κατθγορία Β ανικουν μόλισ 600 ΡΕΑ». 

Θ ζκδοςθ ΡΕΑ είναι υποχρζωςθ του ιδιοκτιτθ και αποςκοπεί ςτθ μείωςθ των δαπανϊν των 

νοικοκυριϊν για κζρμανςθ και ψφξθ και ςτθν καταπολζμθςθ τθσ ενεργειακισ φτϊχειασ από 

τθν άςκοπθ ςπατάλθ ενζργειασ κακϊσ με βάςθ τισ πλθροφορίεσ του ΡΕΑ ο κάκε πολίτθσ 

γνωρίηει τθν ενεργειακι κατάςταςθ του κτιρίου ςτο οποίο ηει ι εργάηεται και είναι ζτςι ςε 

κζςθ να εκτιμιςει το λειτουργικό ετιςιο κόςτοσ  για τθ κζρμανςθ και το δροςιςμό. 
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3. Ενεργειακζσ Επιθεωρήςεισ εγκαταςτάςεων θζρμανςησ και κλιματιςμοφ 

Θ ενεργειακι επικεϊρθςθ εγκαταςτάςεων κζρμανςθσ και κλιματιςμοφ διενεργείται από 

Ενεργειακοφσ Επικεωρθτζσ ςε τακτά χρονικά διαςτιματα που κακορίηονται από τον ΚΕΝΑΚ 

ανάλογα με τθν εγκατεςτθμζνθ ιςχφ, τθν παλαιότθτα και το είδοσ καυςίμου του 

ςυςτιματοσ. Οι Ενεργειακοί Επικεωρθτζσ ακολουκοφν ειδικι εκπαίδευςθ ςφμφωνα με τα 

τρία εκπαιδευτικά προγράμματα ανάλογα με το είδοσ τθσ άδειασ Ενεργειακισ 

Επικεϊρθςθσ: 

(α) Κτιρίων 

(β) Λεβιτων και Εγκαταςτάςεων Κζρμανςθσ 

(γ) Εγκαταςτάςεων Κλιματιςμοφ 

Δεν τίκεται κζμα περιοριςμοφ ωσ προσ τθν παρακολοφκθςθ. Ο κάκε υποψιφιοσ μπορεί να 

παρακολουκιςει όςα εκπαιδευτικά προγράμματα επικυμεί και να αποκτιςει τισ 

αντίςτοιχεσ άδειεσ.  

 

Σφμφωνα με το υπουργείο Ρεριβάλλοντοσ, Ενζργειασ και Κλιματικισ Αλλαγισ (ΥΡΕΚΑ) «Θ 

υποχρζωςθ εφαρμογισ του ΚΕΝΑΚ και τθσ ζκδοςθσ ΡΕΑ, για τθν περίπτωςθ 

αγοροπωλθςίασ και ενοικίαςθσ κτιρίων, κεςπίςτθκε από τθν Ευρωπαϊκι Ζνωςθ ωσ βαςικό 

επιςτθμονικό εργαλείο για τθ διαςφάλιςθ τθσ διαφάνειασ ςτθν αγορά των ακινιτων και τθν 

καταγραφι τθσ ενεργειακισ κατάςταςθσ του υφιςτάμενου κτιριακοφ αποκζματοσ, μζςω 

τθσ πιςτοποίθςθσ τθσ ενεργειακισ του απόδοςθσ, ςτθ βάςθ μεκοδολογίασ και 

υπολογιςμϊν». 

5.1.2 Πξόγξακκα «Δμνηθνλόκεζε θαη΄ Οίθνλ» 

 

Με γνϊμονα τθν ολοκλθρωμζνθ παρζμβαςθ εξοικονόμθςθσ ενζργειασ ςτον οικιακό 

κτιριακό τομζα και με κφριο ςτόχο τθ μείωςθ των ενεργειακϊν αναγκϊν των κτιρίων, των 

εκπομπϊν ρφπων που ςυμβάλλουν ςτθν επιδείνωςθ του φαινομζνου του κερμοκθπίου και 

τθν επίτευξθ κακαρότερου περιβάλλοντοσ, ςχεδιάςτθκε το πρόγραμμα «Εξοικονόμθςθ κατ 

’Οίκον». 

Το Ρρόγραμμα «Εξοικονόμθςθ κατ’ Οίκον», βαςίηεται ςτο νζο Ευρωπαϊκό Κανονιςμό (ΕΚ), 

αρικ. 397/2009 (ΕΕ L126/21.05.2009) του Ευρωπαϊκοφ Κοινοβουλίου και του Συμβουλίου 

τθσ 6θσ Μαΐου 2009, με τον οποίο τροποποιείται ο Κανονιςμόσ αρικ. 1080/2006, βάςει του 

οποίου παρζχεται θ δυνατότθτα χρθματοδότθςθσ, μζςω του Ευρωπαϊκοφ Ταμείου 

Ρεριφερειακισ Ανάπτυξθσ, δράςεων βελτίωςθσ τθσ ενεργειακισ αποδοτικότθτασ και 

χριςθσ ανανεϊςιμων πθγϊν ενζργειασ ςτα κτίρια του οικιακοφ τομζα κακϊσ και ςτον 

Κανονιςμό αρικ. 539/2010 τθσ 16θσ Λουνίου 2010 (ΕΕ L158/24.6.2010), με τον οποίο 

τροποποιείται ο Κανονιςμόσ αρικ. 1083/2006, βάςει του οποίου παρζχεται θ δυνατότθτα 

δαπανϊν από τα διαρκρωτικά ταμεία για τθ χρθματοδότθςθ Ταμείων ι άλλων ςυςτθμάτων 

κινιτρων ςχετικϊν με τισ ανωτζρω δράςεισ. 

Θ υλοποίθςθ του Ρρογράμματοσ «Εξοικονόμθςθ κατ’ Οίκον» ςτθρίηεται ςτθν εφαρμογι του 

κεςμικοφ πλαιςίου που ζχει διαμορφωκεί πρόςφατα, κατ’ εξουςιοδότθςθ του Ν. 

3661/2008, με τον Κανονιςμό Ενεργειακισ Απόδοςθσ Κτθρίων (KENAK, 

_6/Β/5825/30.03.2010, ΦΕΚ Β’ 407) και το Ρ.Δ. 100/30.09.2010 (ΦΕΚ Α’ 177) για τουσ 
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Ενεργειακοφσ Επικεωρθτζσ, με ςτόχο τον ορκό προςδιοριςμό των ενεργειακϊν αναγκϊν 

των κτιρίων κακϊσ και των αναγκαίων παρεμβάςεων που κα οδθγιςουν ςτθ 

μεγιςτοποίθςθ τθσ εξοικονομοφμενθσ ενζργειασ. Θ ςυνδυαςμζνθ εφαρμογι του 

Ρρογράμματοσ «Εξοικονόμθςθ κατ’ Οίκον» και του εν λόγω κεςμικοφ πλαιςίου εξαςφαλίηει 

ζνα ολοκλθρωμζνο πλαίςιο υλοποίθςθσ δράςεων εξοικονόμθςθσ ενζργειασ. 

Το Ρρόγραμμα «Εξοικονόμθςθ κατ’ Οίκον» ςυνίςταται ςτθν παροχι κινιτρων για 

παρεμβάςεισ εξοικονόμθςθσ ενζργειασ ςτον οικιακό κτιριακό τομζα, με ςτόχο τθν μείωςθ 

των ενεργειακϊν αναγκϊν. 

Αφορά ςε κατοικίεσ που πλθροφν τισ παρακάτω προδιαγραφζσ: 

 Χρθςιμοποιείται ωσ κφρια ι πρϊτθ δευτερεφουςα κατοικία. 

 Βρίςκεται ςε περιοχζσ με τιμι ηϊνθσ χαμθλότερθ ι ίςθ των 2.100 €/τ.μ., όπωσ αυτι 

είχε διαμορφωκεί μζχρι τισ 31.12.2009. 

 Φζρει οικοδομικι άδεια, που ζχει εκδοκεί μζχρι τισ 31.12.1989. Στθν περίπτωςθ 

που το κτίριο ζχει καταςκευαςτεί πριν τισ 31.12.1989 αλλά ο ιδιοκτιτθσ του δε 

διακζτει οικοδομικι άδεια, κα πρζπει να προςκομιςκεί ςχετικό νομιμοποιθτικό 

ζγγραφο, από το οποίο να προκφπτει ότι το κτίριο υφίςταται νόμιμα. Για τισ 

περιπτϊςεισ που θ οικοδομικι άδεια απωλζςκθ ι τα ςχετικά αρχεία βάςει των 

οποίων μπορεί να εκδοκεί το ωσ άνω νομιμοποιθτικό ζγγραφο δεν είναι άμεςα 

διακζςιμα, θ εν λόγω άδεια και το νομιμοποιθτικό ζγγραφο δφνανται να 

προςκομιςτοφν ςτο χρθματοπιςτωτικό οργανιςμό πριν τθν υπογραφι τθσ 

δανειακισ ςφμβαςθσ. 

 Ζχει καταταχκεί βάςει του Ριςτοποιθτικοφ Ενεργειακισ Απόδοςθσ (ΡΕΑ) ςε 

κατθγορία χαμθλότερθ ι ίςθ τθσ Δ. 

 Δεν ζχει κρικεί κατεδαφιςτζα. 

 Αυτοί που κάνουν τθν αίτθςθ να ζχουν ατομικό δθλωκζν ειςόδθμα μεγαλφτερο των 

40000 και να μθν ξεπερνά τισ 60000 ευρϊ ι το οικογενειακό δθλωκζν ειςόδθμα να 

μθν ξεπερνά τισ 60000 ευρϊ (κατθγορία Α) ι να είναι μεταξφ 60000 και 80000 ευρϊ 

(κατθγορία Β). 

Οι παρεμβάςεισ που υποβάλλονται με τθν αίτθςθ για υπαγωγι ςτο πρόγραμμα 

προκφπτουν βάςει των ςυςτάςεων του Ενεργειακοφ Επικεωρθτι και αφοροφν 

αποκλειςτικά ςτισ κατωτζρω τρεισ κατθγορίεσ επιλζξιμων παρεμβάςεων: 

1. Αντικατάςταςθ κουφωμάτων (πλαίςια / υαλοπίνακεσ) και τοποκζτθςθ ςυςτθμάτων 

ςκίαςθσ, 

2. Τοποκζτθςθ κερμομόνωςθσ ςτο κτιριακό κζλυφοσ ςυμπεριλαμβανομζνου του 

δϊματοσ / ςτζγθσ και τθσ πιλοτισ. 

3. Αναβάκμιςθ ςυςτιματοσ κζρμανςθσ και ςυςτιματοσ παροχισ ηεςτοφ νεροφ 

χριςθσ. 

5.2 Αςθαίπεηα και οικοδομική δπαζηηπιόηηηα 

 

Και ενϊ τα προγράμματα που αναφζρκθκαν παραπάνω είναι ςθμαντικά και πολλά 

υποςχόμενα για τθν εξοικονόμθςθ ενζργειασ ςτον οικιακό κτιριακό τομζα, ςτθν Ελλάδα θ 

οικοδομικι δραςτθριότθτα μειϊνεται ενϊ ταυτόχρονα υπάρχουν πάρα πολλά ςπίτια που 
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είναι αυκαίρετα με αποτζλεςμα να μθν μποροφν να ςυμμετάςχουν ςτα παραπάνω 

προγράμματα. 

5.2.1 Οηθνδνκηθή δξαζηεξηόηεηα 

Θ οικοδομικι δραςτθριότθτα παίηει κακοριςτικό ρόλο ςτθν οικονομικι ανάπτυξθ κάκε 

χϊρασ κακϊσ όχι μόνο προςφζρει κζςεισ εργαςίασ ςε πολλοφσ τομείσ αλλά επίςθσ 

ςυμβάλει ςτα ζςοδα των δθμοςίων ταμείων.  

Δυςτυχϊσ τα τελευταία χρόνια ςτθν Ελλάδα θ οικοδομικι δραςτθριότθτα ακολουκεί 

πτωτικι πορεία με εξαίρεςθ τθ χρονιά 2005 θ οποία χαρακτθρίηεται από ζξαρςθ 

οικοδομικισ δραςτθριότθτασ. Συγκεντρϊνοντασ πλθροφορίεσ από διάφορεσ ζρευνεσ τα 

αποτελζςματα που προζκυψαν για τθν οικοδομικι δραςτθριότθτα παρουςιάηονται ςτα 

ακόλουκα διαγράμματα: 

              Δεδομζνα για τθν εξαγωγι των διαγραμμάτων 

Ζτοσ 
Αρικμόσ 

κατοικιϊν 
Προφοι Πγκοσ Επιφάνεια Αξία 

1997 37.047 70.859 47.463.446 13.725.235 471.846.000 

1998 38.619 76.745 52.759.186 15.804.099 546.014.000 

1999 34.494 70.010 48.273.752 13.147.974 550.673.000 

2000 35.200 70.983 50.389.208 13.976.780 728.354.000 

2001 40.448 83.450 57.981.269 16.269.724 547.815.000 

2002 45.195 94.660 64.995.536 18.969.174 520.059.000 

2003 45.253 95.173 65.694.798 18.361.774 495.002.000 

2004 43.447 90.336 61.979.467 17.294.032 645.551.000 

2005 56.342 132.359 88.775.762 25.876.755 1.003.973.637 

2006 45.406 96.246 67.153.393 18.494.123 738.369.884 

2007 41.790 84.023 62.825.628 16.910.545 658.764.389 

2008 34.021 65.489 51.859.356 13.664.965 588.161.202 

2009 27.447 51.987 35.823.008 9.833.690 432.046.965 

2010 23.380 43.605 27.823.083 7.987.904 348.073.077 
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Με βάςθ απότελεςματα από ζρευνα του Οικονομικοφ Ρανεπθςτθμίου Ακθνϊν-Τμιμα 

Στατιςτκισ, οι λόγοι που ίςωσ οδθγοφν ςε αυτιν τθν κακοδικι τροχιά μπορεί να είναι¨θ 

χρθματοοικονικι δυςκολία, οι απαιτοφμενοι φόροι που κα πρζπει να πλθρωκοφν, το 

υφιςτάμενο πλεόναςμα προςφοράσ κατοικιϊν κακϊσ και το εργατικό κόςτοσ. 

Αυτι θ φκίνουςα τθσ οικοδομικισ δραςτθριότθτασ φυςικά και επθρεάηει και τθν μθ 

ςυμμετοχι κατοικιϊν ςτα ενεργειακά προγράμματα κακϊσ δε χτίηονται νζα ςπίτια, ενϊ 

επίςθσ θ νομοκεςία δεν πλθροί ακόμα όλεσ τισ απαιτοφμενεσ προχποκζςεισ ϊςτε ζςτω και 

τα λίγα ςπίτια που χτίηονται να είναι ενεργειακά.  

5.2.2 Απζαίξεηα 

Αυκαίρετα είναι τα κτίςματα ι τμιμα κτίςματοσ που καταςκευάςκθκε χωρίσ οικοδομικι 

άδεια ι χωρίσ να περιλαμβάνεται ςτθν οικοδομικι άδεια, όπωσ επίςθσ αυκαίρετθ είναι και 

θ διαφοροποίθςθ, από καταςκευισ ι μεταγενζςτερα, ςτοιχείου ι ςτοιχείων τθσ 

οικοδομικισ άδειασ. 

Σφμφωνα με το νόμο οι αυκαίρετεσ καταςκευζσ μπορεί να είναι διάφορων τφπων όπωσ: 

 Ρολεοδομικά αυκαίρετθ. Είναι θ καταςκευι ι τμιμα αυτισ χωρίσ οικοδομικι άδεια 

ι κατά παράβαςθ ι υπζρβαςθ αδείασ που ταυτόχρονα παραβιάηει τουσ γενικοφσ 

και ειδικοφσ όρουσ δόμθςθσ τθσ περιοχισ. Στθν κατθγορία αυτι περιλαμβάνονται 

οι οικοδομικζσ και ρυμοτομικζσ γραμμζσ, ο ςυντελεςτισ δόμθςθσ, το ποςοςτό 

κάλυψθσ, το μζγιςτο επιτρεπόμενο φψοσ και οι επιτρεπόμενεσ χριςεισ. 

 Κτιριολογικά αυκαίρετθ. Τμιματα κτιρίου, καταςκευζσ ι εγκαταςτάςεισ που 

παραβαίνουν τουσ λοιποφσ κτιριοδομικοφσ και μθ κανονιςμοφσ, π.χ. ςτα υλικά 

καταςκευισ, ςτθ κζρμανςθ, ςτθ μόνωςθ, ςτουσ κοινόχρθςτουσ χϊρουσ κλπ. 

 Ρεριβαλλοντικά αυκαίρετθ. Τζτοιου είδουσ μπορεί να είναι για παράδειγμα κτίριο 

καταςκευαςμζνο ςε δθμόςια γθ, ςε ρζματα, ςε αρχαιολογικό χϊρο, ςτθν ηϊνθ 

αιγιαλοφ, ςε δαςικι περιοχι κλπ. 

Μια κατθγοριοποίθςθ τθσ αυκαίρετθσ δόμθςθσ που κα μποροφςε να γίνει είναι: 

α) αυκαίρετθ δόμθςθ ςε εκτόσ ςχεδίου περιοχζσ, κυρίωσ ςε νόμιμα κατοχυρωμζνθ 

αγροτικι γθ που μετατρζπεται ςε κατοικία:  

o Καλισ ποιότθτασ καταςκευζσ ςε νόμιμα κατοχυρωμζνα γεωτεμάχια, χωρίσ όμωσ 

άδεια οικοδομισ, εξαιτίασ τθσ μεγάλθσ ηιτθςθσ για ςτζγθ ςε προςιτι τιμι, κυρίωσ 

από τα χαμθλά και μεςαία ςτρϊματα. Αυτό οφείλεται ςτο γεγονόσ ότι τελευταία 
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ςτθν Ελλάδα οι μιςκοί ζχουν παραμείνει χαμθλοί ενϊ θ αξία τθσ γθσ ζχει αυξθκεί 

κατακόρυφα και θ διακεςιμότθτα αςτικισ γθσ είναι πολφ μικρι. 

o Καταςκευζσ ςε νόμιμα κατοχυρωμζνα γεωτεμάχια που ζχει γίνει παραβίαςθ τθσ 

νόμιμθσ άδειασ οικοδομι λόγω τθσ αυξανόμενθσ ανάγκθσ για μεγαλφτερα ςπίτια. 

β) αυκαίρετθ δόμθςθ ςε εντόσ ςχεδίου περιοχζσ με κτιριολογικζσ παραβάςεισ: 

o Θμιυπαίκριοι που ζχουν μετατραπεί από τουσ μθχανικοφσ και από απαίτθςθ των 

ιδιοκτθτϊν ςε δωμάτια χωρίσ τθν απαιτοφμενθ άδεια. Το γεγονόσ αυτό οφείλεται 

ςτθν όλο και μεγαλφτερθ ανάγκθ για μεγαλφτερα διαμερίςματα. Το 90% των 

διαμεριςμάτων που καταςκευάςτθκαν μετά το 1985 αντιμετωπίηουν αυτό το 

πρόβλθμα. Οι θμιυπαίκριοι ςτισ πολυκατοικίεσ αρχικά καταςκευάςτθκαν ωσ ζνα 

αρχιτεκτονικό εργαλείο το οποίο κα βοθκοφςε ςτον καλφτερο εξαεριςμό και 

φωτιςμό του διαμερίςματοσ. 

o Ραράνομθ μετατροπι π.χ. χϊρου ςτάκμευςθσ ςε κατοικία.  

5.2.2.1 Ιζηνξηθή αλαδξνκή 

 

Ο πρϊτοσ οικιςτικόσ Νόμοσ ψθφίςτθκε το 1923 μετά τθ μετά τθ Μικραςιατικι καταςτροφι. 

Αν και δεν ζδωςε λφςεισ ςτθν παραγωγι φκθνισ πολεοδομθμζνθσ γθσ για τθν κάλυψθ των 

αναγκϊν ςε πόλεισ και χωριά, ζκεςε τισ προχποκζςεισ και τισ διαδικαςίεσ για τον αςτικό 

ςχεδιαςμό και τθν εφαρμογι των ςχεδίων πόλθσ και  τθν αναγκαιότθτα ζκδοςθσ 

οικοδομικϊν αδειϊν. Ρρϊτοσ ΓΟΚ 1929. 

Στθν Ελλάδα γενικά επιτρζπεται θ δόμθςθ ςτισ εκτόσ ςχεδίου περιοχζσ εκτόσ από τισ 

περιοχζσ που υπάρχουν ςυγκεκριμζνοι περιοριςμοί με ςτόχο τθν προςταςία του 

περιβάλλοντοσ και τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ. Από το 1923, οι απαιτιςεισ είναι: 

ελάχιςτο μζγεκοσ γεωτεμαχίου: 4 ςτρζμματα και πρόςβαςθ ςε δθμόςιο χϊρο (π.χ. δρόμο, 

πάρκο, πλατεία). Στα 500μζτρα από τα όρια οικιςμοφ: 2ςτρεμματα. Πςοι οικοδομοφν ςε 

εκτόσ ςχεδίου περιοχζσ επιβαρφνονται με το κόςτοσ επζκταςθσ των βαςικϊν δικτφων 

υποδομισ (φδρευςθ, θλεκτρικό, κλπ) και με το κόςτοσ ςφνδεςθσ. 

Ραράλλθλα νομικά εργαλεία που κεςμοκετικθκαν είναι: 

- Νόμοσ 3351/1932 «προςταςία αρχαιολογικϊν χϊρων και πολιτιςτικισ 

κλθρονομιάσ» 

- Νόμοσ 2344/1940, ζκεςε κανονιςμοφσ για το κοινόχρθςτο ιδιοκτθςιακό χαρακτιρα 

και τα δικαιϊματα διαχείριςθσ τθσ ηϊνθσ του αιγιαλοφ. Ο Νόμοσ περί αιγιαλοφ 

εμπλουτίςτθκε το 1968, 1970 και με τον νζο νόμο 2971/2001. Για τα δάςθ το 

Διάταγμα 86/1969 ειςιγαγε τον Δαςικό κϊδικα και ακολοφκθςαν οι Νόμοι 

9998/1979, 208/2003, 3229/2004 και άλλα 75 περίπου διατάγματα κακορίηουν τθν 

διαχείριςθ των δαςικϊν εκτάςεων. 

- Αγροτικόσ αναδαςμόσ ξεκίνθςε από το 1950, με ςκοπό τθ βελτίωςθ τθσ αγροτικισ 

παραγωγισ και τθσ ποιότθτασ ηωισ ςτισ αγροτικζσ περιοχζσ και τθν αφξθςθ του 

αγροτικοφ πλθκυςμοφ. Μδρυςθ τθσ τοπογραφικισ Υπθρεςίασ ςτο ςθμερινό Υπ. 

Αγροτικισ Ανάπτυξθσ με ςκοπό τθν ολοκλιρωςθ τθσ αγροτικισ αναμόρφωςθσ και 

τθν αντιμετϊπιςθ του μεγάλου προβλιματοσ τθσ εςωτερικισ μετανάςτευςθσ του 
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πλθκυςμοφ από τθν φπαικρο ςτα μεγάλα αςτικά κζντρα και το πρόβλθμα των 

προςφφγων. 

- Λδιωτικοποίθςθ αςτικισ γθσ και διανομζσ. 

Θ πρϊτθ γενιά αυκαιρζτων εμφανίηεται ςτθν μεταπολεμικι Ελλάδα (τθν περίοδο 1945-

1966) και εκτιμάται ότι καταςκευάςτθκαν περίπου 380.000 αυκαίρετα κτίςματα ςτθν 

ευρφτερθ περιοχι τθσ Ακινασ και τθσ Κεςςαλονίκθσ (Ξινομθλάκθ, 2004). Τότε οι κάτοικοι 

αγροτικϊν περιοχϊν μετακινικθκαν και εγκαταςτάκθκαν κυρίωσ γφρω από μεγάλα αςτικά 

κζντρα, όπωσ θ Ακινα και θ Κεςςαλονίκθ, χωρίσ κανζνα ςχεδιαςμό και χωρίσ οι πόλεισ 

αυτζσ να ζχουν τθν τεχνικι και κεςμικι υποδομι να δεχτοφν τόςουσ ανκρϊπουσ. Οι 

μεγάλεσ αυτζσ μάηεσ πλθκυςμοφ που μετακινικθκαν ςτα αςτικά κζντρα, δε μποροφςαν να 

αγοράςουν ι να νοικιάςουν ζνα διαμζριςμα ςτθν πόλθ οφτε είχαν τθ δυνατότθτα 

ανεφρεςθσ φκθνισ γθσ για να οικοδομιςουν. Εγκαταςτάκθκαν ζτςι ςε περιαςτικζσ 

περιοχζσ, αγοράηοντασ (πολφ πιο φκθνά) εκτόσ ςχεδίου αγροτεμάχια των 150-200 τ.μ., τα 

οποία ςτθ ςυνζχεια οικοδομικθκαν αυκαίρετα. 

Με τθν ανακεϊρθςθ του ΓΟΚ το 1955 ζχουμε τθν πρϊτθ νομιμοποίθςθ. Στο διάςτθμα αυτό, 

βάςθ νόμου, θ ευκφνθ για τθν καταςκευι και τθν επίβλεψθ τθσ οικοδομισ μεταβιβάςτθκε 

με ανάκεςθ από τθν υπθρεςία ςτον ιδιωτικό τομζα (ιδιϊτεσ μελετθτζσ) και τουσ ιδιοκτιτεσ, 

με ςοβαρζσ κυρϊςεισ ςε περίπτωςθ παρανομίασ με ςκοπό τθν επίςπευςθ τθσ διαδικαςίασ 

ανάπτυξθσ. Ζτςι θ οικοδομικι άδεια μποροφςε να εκδοκεί ςε 1 θμζρα. 

Πμωσ παρατθρικθκε αφξθςθ τθσ διαφκοράσ. Τθν περίοδο αυτι παρατθρικθκε αυξθμζνθ 

ηιτθςθ για δεφτερθ ι παρακεριςτικι κατοικία (ςε εκτόσ ςχεδίου υπάρχοντα μικρά 

οικόπεδα περίπου  300 τ.μ.). Εκδόκθκαν άδειεσ με ειδικό νόμο. 

Νζοσ ΓΟΚ το 1973 και θ ευκφνθ για τθν καταςκευι και επίβλεψθ επανιλκε ςτισ 

δθμόςιεσ υπθρεςίεσ και ςτισ πολεοδομίεσ. Τότε παρατθρικθκε μια ςθμαντικι μείωςθ ςτθν 

αυκαίρετθ δόμθςθ. Μζχρι το 1968, δεν ιταν απαραίτθτο να εκδοκεί θ άδεια οικοδομισ 

πριν τθν καταςκευι του κτιρίου. Μποροφςε να εκδοκεί είτε κατά τθ διάρκεια τθσ 

καταςκευισ είτε κ μετά τθν ολοκλιρωςι τθσ. Επίςθσ εκείνθ τθν περίοδο ςφμφωνα με ζναν 

νζο νόμο, ζπρεπε όλεσ οι καταςκευζσ από το 1955 ζωσ το 1968 να δθλωκοφν και οι 

ιδιοκτιτεσ τουσ να πλθρϊςουν φόρο, ο οποίοσ ζφτανε 10-30% επί τθσ αξίασ του κτίςματοσ. 

 Το 1977 ζχουμε νομιμοποίθςθ των ιδιωτικϊν δρόμων ςτουσ αυκαίρετουσ οικιςμοφσ. Το 

1979 απαγόρευςθ τθσ κατάτμθςθσ των αγροτεμαχίων ςε λιγότερο των 4 ςτρεμμάτων ενϊ 

ελάχιςτο αγροτεμάχιο για ανοικοδόμθςθ ςε εκτόσ ςχεδίου περιοχζσ ςτθν Αττικι κα ζπρεπε 

να είναι 20 ςτρζμματα. Με Σφνταγμα του 1975 (που ανακεωρικθκε το 2001) τίκεται το 

κζμα τθσ προςταςίασ του περιβάλλοντοσ ςφμφωνα με το Άρκρο 24.  Στο μεταξφ 

ςθμειϊκθκε αφξθςθ του πλθκυςμοφ 45% ςτθν περιοχι τθσ Αττικισ. Εκτιμάται ότι άλλα 

150,000 αυκαίρετα κτίςματα χτίςτθκαν τότε και ο μιςόσ πλθκυςμόσ τθσ Ελλάδασ ηει ςτθν 

ευρφτερθ περιοχι τθσ Αττικισ. 

Αυτι θ «πρϊτθ γενιά αυκαιρζτων» κάλυψε ουςιαςτικά τισ ανάγκεσ πρϊτθσ κατοικίασ 

χαμθλϊν ειςοδθματικϊν τάξεων που είχαν ειςρεφςει ςτα αςτικά κζντρα από τθν φπαικρο. 

Με το χρόνο δθμιουργικθκε και θ «δεφτερθ γενιά αυκαιρζτων», κυρίωσ ςε παρακαλάςςιεσ 

περιοχζσ. Οι κάτοικοι των αςτικϊν κζντρων με τθν ανάπτυξθ τθσ οικονομίασ αναηιτθςαν 

πολεοδομθμζνθ γθ ςε παρακαλάςςιεσ περιοχζσ, κοντά ςτα αςτικά κζντρα προκειμζνου να 
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καλφψουν τισ ανάγκεσ παρακεριςτικισ κατοικίασ. Θ παρακεριςτικι κατοικία 

δθμιουργικθκε όμωσ ωσ μαηικό φαινόμενο με ζνα διαφορετικό τρόπο απ' ότι ςε άλλεσ 

δυτικοευρωπαϊκζσ και μεςογειακζσ χϊρεσ. Οι παρακεριςτικζσ κατοικίεσ δεν ικανοποίθςαν 

μόνο τισ ανάγκεσ για παρακεριςμό των μεςαίων και λαϊκϊν ςτρωμάτων. Λόγω τθσ ζλλειψθσ 

ςτεγαςτικισ πολιτικισ και ςτον τομζα αυτό, δεν λειτοφργθςαν μόνο ωσ υποκατάςτατο των 

ςυχνά απλθςίαςτων τουριςτικϊν καταλυμάτων τθσ εποχισ, αλλά και ωσ επζνδυςθ ςε γθ και 

ςε κατοικία για τθν «εξαςφάλιςθ» καλφτερθσ ποιότθτασ ηωισ των μζςων και μικροαςτικϊν 

νοικοκυριϊν. Θ ανάπτυξθ τθσ παρακεριςτικισ κατοικίασ δεν ακολοφκθςε λογικζσ 

κατευκυντιριεσ γραμμζσ για τθν ανάπτυξθ των περιοχϊν, αλλά βαςίςτθκε ςτθ λογικι του 

εφκολου και άμεςου κζρδουσ, με τα γνωςτά αποτελζςματα. 

5.2.2.2 Ο λόκνο 1337/1983 

 

Τα τελευταία χρόνια θ ελλθνικι νομοκεςία ζχει βελτιωκεί μζςω πολλϊν νόμων που ζχουν 

ςχζςθ με τον χωρικό και πολεοδομικό ςχεδιαςμό. Οι νζοι αυτοί νόμοι περιζχουν πολλοφσ 

περιοριςμοφσ, ςχετικά με τθν προςταςία τθσ πολιτιςτικισ κλθρονομιάσ και του 

περιβάλλοντοσ. 

Με το νόμο 1337/1983, το Υ.ΡΕ.ΧΩ.Δ.Ε. ξεκίνθςε μία ςοβαρι προςπάκεια για να 

ενςωματϊςει τα προάςτια ςτο ςχζδιο πόλθσ. Με αυτό το νόμο, το κράτοσ αναγνϊριςε το 

πραγματικό μζγεκοσ τθσ πόλθσ και νομιμοποιϊντασ αυκαίρετεσ ιδιοκτθςίεσ, προςπάκθςε 

να οργανϊςει πολεοδομικζσ μονάδεσ και γειτονιζσ παρζχοντάσ τουσ τισ απαραίτθτεσ 

υποδομζσ. Ραράλλθλα, ζγινε μία προςπάκεια να ενκαρρυνκοφν οι ιδιοκτιτεσ των 

αυκαιρζτων να υποβάλλουν δθλϊςεισ για τθν νομιμοποίθςι τουσ, με ςφνκθμα «αν το 

δθλϊςεισ μπορείσ να το ςϊςεισ». Από τότε μζχρι ςιμερα ζγιναν πολεοδομικά ςχζδια για 

600,000 ςτρζμματα, αλλά μόνο για τα 450,000 ςτρζμματα ζχει ολοκλθρωκεί θ πράξθ 

εφαρμογισ και μόνο για τα 250,000 ςτρζμματα ζχει ολοκλθρωκεί θ διαδικαςία 

ςποραδικισ νομιμοποίθςθσ των αυκαιρζτων (μετά από επιτόπιο ζλεγχο) και ζχουν 

εγγραφεί οι ιδιοκτθςίεσ ςτο ςφςτθμα μεταγραφϊν και υποκθκϊν. Ο νόμοσ αυτόσ ζχει τθν 

μεγαλφτερθ εφαρμογι ςτθν πολεοδομικι ιςτορία τθσ χϊρασ. 

5.2.2.3 Ο λόκνο 3212/2003 

 

Μζχρι το 2003 το κράτοσ ζκετε περιοριςμοφσ ςχετικά με τθν ςφνδεςθ των αυκαιρζτων με 

τα δίκτυα φδρευςθσ, τθλεπικοινωνιϊν και παροχισ θλεκτρικοφ ρεφματοσ. Με τον νόμο 

3212/2003 θ κυβζρνθςθ ενζδωςε ςτο αίτθμα των ιδιοκτθτϊν αυκαιρζτων, που ιταν θ 

ςφνδεςι τουσ με τισ παροχζσ κοινισ ωφζλειασ και κυρίωσ με το δίκτυο παροχισ θλεκτρικοφ 

ρεφματοσ, με τθν προχπόκεςθ το αυκαίρετο κτίςμα να μθν βρίςκεται μζςα ςε 

κοινόχρθςτουσ χϊρουσ, ρζματα, αρχαιολογικοφσ χϊρουσ, ςτθ ηϊνθ αιγιαλοφ ι παραλίασ, 

δάςθ, δαςικζσ ι αναδαςωτζεσ εκτάςεισ ι ηϊνεσ απολφτου προςταςίασ προςτατευόμενθσ 

περιοχισ. Το πρόβλθμα που προζκυψε είναι ότι επειδι οι διατάξεισ του νόμου για τισ νζεσ 

διαδικαςίεσ θλεκτροδότθςθσ για τα αυκαίρετα εξαγγζλκθκαν περίπου ζνα χρόνο πριν να 

ξεκινιςει θ υποβολι των δικαιολογθτικϊν, άρχιςε να χτίηεται μια νζα γενιά αυκαιρζτων 

προκειμζνου να προλάβουν τισ προκεςμίεσ. 
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5.2.2.4 Νένο λόκνο, θεθάιαην Β “Ρύζκηζε απζαηξέησλ ζε 
ζπλάξηεζε κε δεκηνπξγία πεξηβαιινληηθνύ ηζνδπγίνπ” 

 

Ο νζοσ νόμοσ (4014/2011) για ζκδοςθ οικοδομικισ άδειασ περιλαμβάνει κάποιεσ διατάξεισ 

για τα αυκαίρετα προκειμζνου αυτά να νομιμοποιθκοφν και το κράτοσ να παραλάβει το 

ποςό που ζχει χάςει. Αυτά που κα ιςχφουν με τον νόμο αυτό είναι τα εξισ: 

 Μεταβιβάςεισ 

Από 01/01/2012 και μετά απαγορεφεται και είναι τελείωσ άκυρθ θ μεταβίβαςθ ι θ 

ςφςταςθ εμπράγματου δικαιϊματοσ ςε ακίνθτο ςτο οποίο ζχει εκτελεςτεί αυκαίρετθ 

καταςκευι ι αλλαγι χριςθσ. Μποροφν να μεταβιβαςτοφν μόνο όςεσ αυκαίρετεσ 

καταςκευζσ, με διλωςθ του ιδιοκτιτθ του οικοπζδου, ζχουν καταςκευαςκεί πριν από το 

1983, λόγω τθσ δυνατότθτασ που δίνει ο νόμοσ για εξαίρεςθ από τθν κατεδάφιςθ.  

Οικόπεδα εκτόσ ςχεδίου (δθλαδι οικόπεδα που βρίςκονται εκτόσ πολεοδομικϊν ςχεδίων 

και εκτόσ οικιςμϊν προ του 1923), που ζχουν αγοραςκεί μετά το 1983 και πάνω τουσ ζχουν 

κτιςκεί αυκαίρετεσ καταςκευζσ δεν μποροφν να μεταβιβαςκοφν.  

Σε κάκε δικαιοπραξία εν ηωι που ςυντάςςεται μετά τθν 1.1.2012 και ζχει ωσ αντικείμενο τθ 

μεταβίβαςθ ι τθ ςφςταςθ εμπραγμάτου δικαιϊματοσ ςε ακίνθτο, επιςυνάπτεται υπεφκυνθ 

διλωςθ του ιδιοκτιτθ και βεβαίωςθ μθχανικοφ (“Ταυτότθτα Κτιρίου”), με τθν οποία 

βεβαιϊνεται ότι ςτο ακίνθτο δεν ζχουν εκτελεςτεί αυκαίρετεσ καταςκευζσ και δεν ζχουν 

εγκαταςτακεί χριςεισ χωρίσ άδεια, ι ότι οι εκτελεςμζνεσ, αυκαίρετεσ καταςκευζσ ι οι 

εγκατεςτθμζνεσ αυκαίρετεσ χριςεισ, εμπίπτουν ςτισ εξαιρζςεισ. 

 

 Δικαιολογητικά, διαδικαςία υπαγωγήσ και ενιαίο ειδικό πρόςτιμο αυθαίρετησ 

καταςκευήσ ή αυθαίρετησ αλλαγήσ χρήςησ 

Οι ιδιοκτιτεσ αυκαιρζτων κα πρζπει να ακολουκιςουν μια ςυγκεκριμζνθ διαδικαςία και να 

μαηζψουν κάποια δικαιολογθτικά εφόςον κζλουν να τα τακτοποιιςουν για 20 + ι 40 

χρόνια για εκτόσ και εντόσ ςχεδίου αντίςτοιχα. 

Τα δικαιολογθτικά που απαιτοφνται είναι: 

 μία αίτθςθ ςυνοδευόμενθ από δθμόςια ζγγραφα ι αεροφωτογραφίεσ από τα 

οποία αποδεικνφεται ο χρόνοσ ολοκλιρωςθσ τθσ καταςκευισ ι εγκατάςταςθσ τθσ 

χριςθσ. Σε περίπτωςθ που δεν υπάρχουν αυτά τα ζγγραφα, μποροφν να 

αντικαταςτακοφν από ιδιωτικά ζγγραφα βεβαίασ χρονολογίασ κατά τθν ζννοια του 

άρκρου 446 του Κϊδικα Ρολιτικισ Δικονομίασ, προ τθσ 31.1.1983.    

 2 υπεφκυνεσ δθλϊςεισ Ν.1599/86  ςτισ οποίεσ αναφζρονται λεπτομερϊσ τα 

ςτοιχεία του ιδιοκτιτθ αλλά και τα ςτοιχεία για τθν καταςκευι. Οι δθλϊςεισ 

ςυνοδεφονται από μία τεχνικι ζκκεςθ που ςυμπλθρϊνεται από αρμόδιο μθχανικό 

και περιζχει πλθροφορίεσ και περιγραφι τθσ καταςκευισ και τθσ χριςθσ τθσ, το 

εμβαδόν τθσ, αν είναι ςωςτά ι πρόχειρα καταςκευαςμζνθ, φωτογραφίεσ από όλεσ 

τισ απόψεισ και το τοπογραφικό διάγραμμα. 

 Ραράβολο, φψουσ €500 για καταςκευι/χριςθ μζχρι 75τ.μ ι για κτίριο κφριασ και 

μοναδικισ κατοικίασ μζχρι 120τμ, €1000 για κτίριο/χριςθ μζχρι 1.000 τ.μ., και 

€2.000 για κτίριο/χριςθ μεγαλφτερθ των 1.000 τ.μ. 
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 Ζντυπο υπολογιςμοφ του ειδικοφ προςτίμου τθσ δθλοφμενθσ καταςκευισ. 

Τα παραπάνω δικαιολογθτικά υποβάλλονται είτε απευκείασ είτε με ςυςτθμζνθ επιςτολι 

ςτθν αρμόδια Ρολεοδομικι υπθρεςία ι ςτο ΚΕΡ του διμου το αργότερο μζχρι 31/12/2011 

(αξίηει να αναφερκεί ότι δόκθκαν παρατάςεισ). Εκεί οι δθλϊςεισ καταχωρίηονται ςε ειδικό 

θλεκτρονικό αρχείο ςφμφωνα με τον αφξοντα αρικμό καταχϊρθςθσ. 

Το ειδικό πρόςτιμο υπολογίηεται με τον μακθματικό τφπο που ορίηει ότι: το πρόςτιμο 

ιςοφται με τα τετραγωνικά τθσ παρανομίασ επί 15% επί τθσ τιμισ τθσ ηϊνθσ επί ςυντελεςτζσ 

τετραγωνιδίων. 

Ειδικά για αυκαίρετθ καταςκευι ι χριςθ κακ' υπζρβαςθ τθσ οικοδομικισ αδείασ, 

ςυνολικισ επιφάνειασ μζχρι είκοςι (20) τμ και εφόςον το μζγεκοσ αυτό δεν υπερβαίνει το 

20% τθσ επιτρεπόμενθσ επιφανείασ και βρίςκεται εντόσ οικοδομιςιμου τμιματοσ του 

οικοπζδου, κακϊσ και για υπζρβαςθ φψουσ που δεν υπερβαίνει το 20% του επιτρεπόμενου 

βάςει τθσ οικοδομικισ άδειασ μετροφμενο από τθ ςτάκμθ του διαμορφωμζνου 

περιβάλλοντοσ χϊρου όπωσ ορίηεται ςτθν άδεια αυτι, το πρόςτιμο κακορίηεται ςε: χίλια 

πεντακόςια (€1.500) ευρϊ για ακίνθτα ςε εκτόσ ςχεδίου περιοχζσ, δφο χιλιάδεσ (€2.000) για 

ακίνθτα που βρίςκονται ςε εντόσ ςχεδίου και εντόσ οικιςμϊν περιοχζσ με τιμι ηϊνθσ ζωσ 

δφο χιλιάδεσ (€2.000) ευρϊ και ςε τρεισ χιλιάδεσ (€3.000) για περιοχζσ με τιμι ηϊνθσ 

μεγαλφτερθ από δφο χιλιάδεσ ευρϊ (€2.000). 

Στθν περίπτωςθ που δεν ζχει κακοριςτεί τιμι ηϊνθσ ςφμφωνα με το ςφςτθμα των 

αντικειμενικϊν αξιϊν του Υπουργείου Οικονομικϊν ςτθν περιοχι του ακινιτου, κακϊσ και 

ςτισ περιοχζσ εκτόσ ςχεδίου πόλθσ και εκτόσ ορίων οικιςμϊν, για τον υπολογιςμό τθσ αξίασ 

των κτιςμάτων λαμβάνεται υπόψθ θ ελάχιςτθ τιμι ηϊνθσ που ιςχφει ςτο Διμο. 

Για τα ακίνθτα που βρίςκονται ςτθ θπειρωτικι Ελλάδα και ςτα νθςιά Κριτθ και Εφβοια, 

ςτθν περίπτωςθ που δεν ζχει κακοριςτεί τιμι ηϊνθσ ςφμφωνα με το ςφςτθμα των 

αντικειμενικϊν αξιϊν του Υπουργείου Οικονομικϊν ςτθν περιοχι του ακινιτου, για τον 

υπολογιςμό τθσ αξίασ των κτιςμάτων λαμβάνεται υπόψθ θ ελάχιςτθ τιμι ηϊνθσ που ιςχφει 

ςτθν τοπικι ι δθμοτικι κοινότθτα, όπου βρίςκεται το ακίνθτο και εάν δεν ζχει κακοριςτεί 

ςε αυτι, θ ελάχιςτθ τιμι ηϊνθσ που ιςχφει ςτθν περιφερειακι κοινότθτα, όπου βρίςκεται το 

ακίνθτο. Ειδικά δε για τα ακίνθτα που βρίςκονται ςε περιοχζσ εκτόσ ςχεδίου πόλθσ και 

εκτόσ ορίων οικιςμοφ, που δεν ζχει κακοριςτεί τιμι ηϊνθσ, για τον υπολογιςμϊν των 

προςτίμων λαμβάνεται υπόψθ θ ελάχιςτθ τιμι ηϊνθσ που ιςχφει ςτθν περιφερειακι 

ενότθτα, εφόςον ςτθν οικεία δθμοτικι κοινότθτα του ακινιτου θ μζγιςτθ τιμι ηϊνθσ δεν 

υπερβαίνει τα 2.200 ευρϊ.    

Το πρόςτιμο καταβάλλεται εντόσ 24 μθνϊν για τα ακίνθτα κατοικίασ και εντόσ τριάντα ζξι 

36 μθνϊν για τα ακίνθτα άλλθσ χριςθσ από τθν ζναρξθ ιςχφοσ του νόμου, ολόκλθρθ ι 

τμθματικά ςε 8 και 14 ιςόποςεσ δόςεισ αντίςτοιχα, εκ των οποίων θ πρϊτθ δόςθ 

καταβάλλεται εντόσ προκεςμίασ 8 μθνϊν από τθν ζναρξθ ιςχφοσ του παρόντοσ νόμου. H 

εφάπαξ πλθρωμι ζχει ζκπτωςθ 20%. 

Ειδικά για τισ πρόχειρεσ καταςκευζσ απαιτείται επιπλζον για τθ διατιρθςι τουσ θ υποβολι 

αρχιτεκτονικισ μελζτθσ για τθ μορφολογικι και αιςκθτικι ζνταξι τουσ ωσ προσ το ςφνολο 
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του κτιρίου και του κτιςτοφ περιβάλλοντόσ του. Επίςθσ μπορεί να επιτρζπεται θ εκτζλεςθ 

εργαςιϊν επιςκευισ που αποβλζπουν ςτθν υγιεινι, τθ χριςθ, τθν αιςκθτικι βελτίωςθ – 

αποκατάςταςθ και ςυντιρθςι τουσ φςτερα από τθ χοριγθςθ ςχετικισ άδειασ από τθν 

αρμόδια πολεοδομικι υπθρεςία, εφόςον οι εργαςίεσ για τισ οποίεσ ηθτείται θ εκτζλεςθ δεν 

επαυξάνουν το κτίςμα ςε φψοσ ι επιφάνεια, δεν το ανακαινίηουν ριηικά ι δεν 

αντικακιςτοφν ςτοιχεία του φζροντοσ οργανιςμοφ του κτιρίου. 
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6. Εφαρμογό 
 
Στθν Ελλάδα, εκτόσ από τον Οργανιςμό Εργατικισ Κατοικίασ, δεν υπάρχει κοινωνικι 

ςτεγαςτικι πολιτικι όπωσ υπάρχει ςε άλλεσ Ευρωπαϊκζσ χϊρεσ, δθλαδι δεν υπάρχει 

κάποιοσ δθμόςιοσ φορζασ που να παρζχει κατοικίεσ με πολφ μικρό ενοίκιο για τουσ 

οικονομικά αςκενζςτερουσ πολίτεσ (δθλαδι δθμόςιεσ κατοικίεσ που διατίκενται από τθν 

κεντρικι εξουςία ι από τθν τοπικι αυτοδιοίκθςθ). Ζτςι θ πλειοψθφία των πολιτϊν ηουν ςε 

ιδιόκτθτα ςπίτια και οι υπόλοιποι ςε ενοικιαηόμενα από αυτά που είναι διακζςιμα ςτθν 

ελεφκερθ αγορά. Αυτόσ είναι και ζνασ λόγοσ ανάπτυξθσ των αυκαιρζτων. 

Τελευταία τόςο το κόςτοσ ηωισ ςτθν Ελλάδα όςο και θ αξία τθσ γθσ ζχουν αυξθκεί 

ςθμαντικά (κυρίωσ λόγω ζλλειψθσ πολεοδομθμζνθσ γθσ), ενϊ οι μιςκοί παραμζνουν 

χαμθλοί και τείνουν να γίνουν ακόμα χαμθλότεροι. Επίςθσ το κόςτοσ καταςκευισ ενόσ 

αυκαιρζτου είναι πολφ μεγαλφτερο από αυτό ενόσ νόμιμου κτίςματοσ. Αυτό ςυμβαίνει 

γιατί οι ιδιοκτιτεσ ςχεδόν πάντα χρθματίηουν εμπλεκόμενουσ και αςτυνομία, ϊςτε ςτθν 

αρχικι φάςθ καταςκευισ του κτίςματοσ (τθν ϊρα που «πζφτουν τα μπετά») να είναι 

αςφαλείσ ότι δεν κα τουσ ςταματιςει θ αςτυνομία. Ζτςι λοιπόν, καταλιγουν να κοςτίηει το 

μπετόν ςε ζνα αυκαίρετο 480 ευρϊ / κυβικό μζτρο, ενϊ για ζνα νόμιμο θ αντίςτοιχθ τιμι 

είναι 240 ευρϊ / κυβικό μζτρο. Θ τιμι λοιπόν διπλαςιάηεται. Επειδι ο χρθματιςμόσ αυτόσ 

γίνεται κυρίωσ ςτθ διαδικαςία “των μπετϊν” και όχι και ςτθ ςυνζχεια, το κόςτοσ 

καταςκευισ ενόσ αυκαιρζτου καταλιγει να είναι περίπου 1,5 φορά υψθλότερο από αυτό 

ενόσ νόμιμου. Αυτό ζχει ςαν αποτζλεςμα πολλά από τα αυκαίρετα ςπίτια να είναι κακισ 

καταςκευισ και να μθν πλθροφν κάποιεσ απαραίτθτεσ προχποκζςεισ αςφάλειασ και ίςωσ 

και ςυνκθκϊν διαβίωςθσ κακϊσ λόγω υψθλοφ κόςτουσ δεν τοποκετοφν όλα τα απαραίτθτα 

υλικά ι δεν γίνεται θ ςωςτι και όπωσ πρζπει τοποκζτθςι τουσ. 

Αυτό που προςπακοφμε να πετφχουμε μζςα από αυτιν εργαςία είναι να ςυνδυάςουμε, 

μετά από μια ςφγκριςθ του λειτουργικοφ κόςτουσ, τα ενεργειακά ςπίτια με τα αυκαίρετα 

και να κάνουμε κάποιεσ προτάςεισ ςφμφωνα με τον νζο νόμο για νομιμοποίθςθ των 

αυκαιρζτων.    

6.1 Πεπιοσή μελέηηρ 

 

Ωσ περιοχι μελζτθσ για τθν εφαρμογι επιλζχκθκε ο εκτόσ ςχεδίου οικιςμόσ Αγ. Μαρίνα – 

Μικρολίμανο του διμου Λαυρεωτικισ τθσ Ανατολικισ Ρεριφζρειασ Αττικισ και 

καταλαμβάνει τμιμα τθσ ανατολικισ ακτισ του (εικ. 1). Βρίςκεται βόρεια του Λαυρίου και 

νοτιοανατολικά τθσ Κερατζασ. Ρρόκειται για παρακαλάςςια περιοχι ςυνολικισ εκτάςεωσ 

1235 ςτρεμμάτων με εκτεταμζνο ανατολικό καλάςςιο μζτωπο και βραχϊδθ ακτογραμμι 

μικουσ 14χλμ. Το ανάγλυφο του εδάφουσ είναι ςχετικά ζντονο και εμφανίηει 

εναλλαςςόμενθ κλίςθ, ενϊ από πολλά ςθμεία τθσ περιοχισ προςφζρεται άπλετθ κζα ςτο 

Αιγαίο Ρζλαγοσ και τθ νιςο Μακρόνθςο. 
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Εικόνα 7: Περιοχι μελζτθσ-Κερατζα 

 

 

Σφμφωνα με τθν απογραφι το 2001 οι μόνιμοι κάτοικοι είναι 142 ενϊ κατά τθ κερινι 

περίοδο οι κάτοικοι φτάνουν τουσ 2.000. 

Θ πρόςβαςθ ςτθν περιοχι επιτυγχάνεται μζςω τθσ Λεωφόρου Λαυρίου από τθν οποία 

απζχει 2,5χλμ και με τθν οποία ςυνδζεται με επαρχιακι οδό ενϊ δεν υπάρχει διακζςιμο 

ςυγκοινωνιακό δίκτυο για τθν εξυπθρζτθςθ τθσ περιοχισ. 

Πςον αφορά ςτθ ρυμοτομία τθσ περιοχισ, αυτι μπορεί να χαρακτθριςτεί ωσ κακι. 

Ελάχιςτεσ κφριεσ οδοί είναι αςφαλτοςτρωμζνεσ, ενϊ θ πλειονότθτα είναι χωματόδρομοι με 

πολλζσ μθ διανοιγμζνεσ οδοφσ ςτθν παροφςα φάςθ αν και εμφαίνονται ςτο κτθματολογικό 

διάγραμμα του 2006. 

 

Ρλθςιζςτερθ πόλθ είναι το Λαφριο, που βρίςκεται ςε απόςταςθ 6,5χλμ και δευτερευόντωσ 

θ Κερατζα , από τθν οποία απζχει 13χλμ. Θ απόςταςθ τθσ περιοχισ από το κζντρο τθσ 

Ακινασ είναι 55χλμ, από το αεροδρόμιο Ελευκζριοσ Βενιηζλοσ 33χλμ και από το λιμάνι του 

Λαυρίου 6,5χλμ.   

 

Βαςικό κριτιριο για τθν επιλογι τθσ περιοχισ αυτισ ιταν θ φπαρξθ πολλϊν αυκαιρζτων, 

κακϊσ και το γεγονόσ ότι υπιρχαν ςθμαντικά διακζςιμα δεδομζνα για τθν ςυγκεκριμζνθ 

περιοχι από προθγοφμενθ διπλωματικι εργαςία. 
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Εικόνα 8: Σμιμα τθσ περιοχισ μελζτθσ 

 

Τα περιςςότερα κτίςματα ςτθν περιοχι κεωροφνται αυκαίρετα κακϊσ είναι χτιςμζνα ςε 

γεωτεμάχια εμβαδοφ μικρότερου από 4 ςτρζμματα. Αυτό βζβαια δε ςθμαίνει ότι όλα τα 

κτίςματα που ζχουν χτιςτεί ςε γεωτεμάχια μικρότερα των 4 ςτρεμμάτων είναι αυκαίρετα, 

κακϊσ ςτο πζραςμα των χρόνων οι νόμοι επιδζχονταν τροποποιιςεισ αρκετά ςυχνά. 

Ραρά τον μεγάλο αρικμό αυκαιρζτων ςτθν περιοχι υπάρχει ςφνδεςθ των ςπιτιϊν με τα 

δίκτυα ΔΕΘ και  ΕΥΔΑΡ, όμωσ δεν υφίςταται αποχετευτικό ςφςτθμα. Μζχρι το 2003 το 

κράτοσ ζκετε περιοριςμοφσ ςχετικά με τθν ςφνδεςθ των αυκαιρζτων με τα δίκτυα 

φδρευςθσ, τθλεπικοινωνιϊν, παροχισ θλεκτρικοφ ρεφματοσ κ.ά. Με τον νόμο 3212/2003 θ 

κυβζρνθςθ ςτόχευε ςτθν επίλυςθ του πάγιου αιτιματοσ των ιδιοκτθτϊν αυκαιρζτων, που 

ιταν θ ςφνδεςι τουσ με τισ παροχζσ κοινισ ωφζλειασ και κυρίωσ με το δίκτυο παροχισ 

θλεκτρικοφ ρεφματοσ. Οι διατάξεισ του νόμου για τισ νζεσ διαδικαςίεσ θλεκτροδότθςθσ για 

τα αυκαίρετα εξαγγζλκθκαν περίπου ζνα χρόνο πριν να ξεκινιςει θ υποβολι των 

δικαιολογθτικϊν. Αποτζλεςμα ιταν να αρχίςει θ ανζγερςθ μιασ νζασ γενιάσ αυκαιρζτων, 

ϊςτε να προλάβουν τισ προκεςμίεσ. Ζτςι λοιπόν χιλιάδεσ αυκαίρετα ςυνδζκθκαν με το 

δίκτυο παροχισ θλεκτρικοφ ρεφματοσ, αφοφ ο νόμοσ ζκετε ωσ κφρια προχπόκεςθ το 

αυκαίρετο κτίςμα να μθν βρίςκεται μζςα ςε κοινόχρθςτουσ χϊρουσ, ρζματα, 

αρχαιολογικοφσ χϊρουσ.  

6.1.1 Οηθηζηηθή αλάπηπμε θαη ζηαηηζηηθά ζηνηρεία 

 

Με βάςθ τα δεδομζνα από προθγοφμενθ διπλωματικι εργαςία («Το πρόβλθμα του 

δεςμευμζνου κεφαλαίου ςτα αυκαίρετα κτίςματα και οι ςφγχρονεσ διεκνείσ απόψεισ για 
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τθν ζνταξθ του ςτθν οικονομία-εφαρμογι ςτθν Κερατζα» τθσ Λφιγζνειασ Μπουλάκα) για τθν 

περιοχι μελζτθσ ιςχφουν τα εξισ: 

 Υπάρχουν 2433 γεωτεμάχια ςε ςυνολικι επιφάνεια 1235 ςτρεμμάτων. Από τα 2433 

γεωτεμάχια τα 923 (δθλαδι το 37.9%) ζχουν πάνω τουσ κτίςμα. 

 Υπάρχουν 1736 κτίρια ςε ςυνολικι επιφάνεια 106229 τετραγωνικϊν μζτρων. Από 

αυτά τα 271 (15.6%) είναι διϊροφα ςε ςυνολικι ζκταςθ 44171 τμ και 14 (0.6%) 

είναι τριϊροφα ςε ςυνολικι επιφάνεια 4354 τμ. Επίςθσ 1661 κτίρια από τα 1736 

(95,7%) ζχουν εμβαδό ζωσ 200 τμ.  

Ριο ςυγκεκριμζνα: 

 1732 από τα 2433 (71,2%) ζχουν εμβαδόν μικρότερο των 500 τμ 

 478 από τα 2433 (19,6%) ζχουν εμβαδό από 500 τμ ζωσ 1000 τμ 

 73 από τα 2433 (3%) ζχουν εμβαδό από 1000 τμ ζωσ 1500 τμ 

 30 από τα 2433 (1,2%) ζχουν εμβαδό από 1500 τμ ζωσ 2000 τμ 

 42 από τα 2433 (1,7%) ζχουν εμβαδό από 2000 τμ ζωσ 4000 τμ 

 23 από τα 2433 (0,9%) ζχουν εμβαδό από 4000 τμ ζωσ 8000 τμ εκ των οποίων τα 8 

ζχουν κτίςμα και από αυτά μόνο 3 κτίςματα ζχουν εμβαδό ζωσ 200 τμ 

 5 από τα 2433 (0,2%) ζχουν εμβαδό πάνω από 8000 τμ εκ των οποίων τα 2 ζχουν 

κτίςμα. Το ζνα ζχει κτίςμα 232 τμ και το άλλο 25 τμ 

6.1.2 Πιενλεθηήκαηα θαη κεηνλεθηήκαηα ηεο πεξηνρήο  

 

Ρλεονεκτικότερα ςθμεία τθσ περιοχισ είναι αυτά που βρίςκονται ςε μικρι απόςταςθ από 

τθ κάλαςςα, αυτά που προςφζρουν κζα ςτθ κάλαςςα και αυτά που διακζτουν ςχετικά 

καλφτερθ πρόςβαςθ. 

Θ περιοχι ζχει προοπτικζσ περαιτζρω ανάπτυξθσ τόςο για μόνιμθ όςο και για εξοχικι 

κατοικία, όμωσ θ ζλλειψθ υποδομϊν δεν τθν ευνοεί. 

Μειονζκτθμα αποτελεί θ εγγφτθτα τθσ περιοχισ ςτο κερμικό εργοςτάςιο παραγωγισ 

θλεκτρικοφ τθσ ΔΕΘ (2χλμ από το κζντρο του Μικρολίμανου και 1χλμ από τισ νότιεσ 

παρυφζσ του). Μόλισ τρία χιλιόμετρα από το κζντρο τθσ πόλθσ του Λαυρίου βρίςκεται 

εργοςτάςιο τθσ ΔΕΘ. Μζχρι πριν μερικά χρόνια, το εργοςτάςιο αυτό ιταν μια ςοβαρι πθγι 

μόλυνςθσ για τθν πόλθ του Λαυρίου και τθν γφρω περιοχι, εξ αιτίασ τθσ λειτουργίασ των 

πετρελαϊκϊν μονάδων παραγωγισ θλεκτρικοφ ρεφματοσ. Πμωσ, μετά τθν εγκατάςταςθ και 

λειτουργία των μονάδων παραγωγισ ρεφματοσ με καφςθ φυςικοφ αερίου και τθ διακοπι 

λειτουργίασ των πετρελαϊκϊν μονάδων, θ μόλυνςθ ζχει εξαφανιςκεί, αλλά δεν παφει να 

είναι επιβάρυνςθ για τθν ποιότθτα ηωισ των κατοίκων τθσ περιοχισ. Αξίηει να ςθμειωκεί 

ότι άλλο ζνα μειονζκτθμα είναι επίςθσ το γεγονόσ ότι ςε μικρι απόςταςθ υπάρχουν 

εγκατεςτθμζνεσ ανεμογεννιτριεσ, που επιβαρφνουν με κόρυβο τα ςθμεία τθσ περιοχισ που 

βρίςκονται κοντά ςε αυτζσ. 
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Εικόνα 9: Εργοςτάςιο παραγωγισ θλεκτρικοφ ρεφματοσ και ανεμογεννιτριεσ ςτθν περιοχι 

6.1.3 Καηάζηαζε ηνπηθήο θηεκαηαγνξάο 

 

Από τθν ζρευνα αγοράσ που διεξιχκθ με παράγοντεσ τθσ τοπικισ κτθματαγοράσ και 

ςυγκεκριμζνα με μεςίτεσ που δραςτθριοποιοφνται ςτθν περιοχι, προζκυψαν τα κάτωκι 

ςτοιχεία. 

Θ περιοχι διακζτει γεωτεμάχια προσ πϊλθςθ, όμωσ το αγοραςτικό ενδιαφζρον κατά τθν 

τελευταία διετία είναι ουςιαςτικά ανφπαρκτο με αποτζλεςμα να μθν πραγματοποιοφνται 

ςυναλλαγζσ και πράξεισ. Ουδζποτε υπιρξε αγοραςτικό ενδιαφζρον για μονοκατοικίεσ, 

δεδομζνου ότι οι υπάρχουςεσ καταςκευζσ είναι αυκαίρετεσ και επομζνωσ απαγορεφεται 

κάκε είδουσ μεταβίβαςθ, ενοικίαςθ, υποκικευςθ. Υπιρχε όμωσ πλθκϊρα κενϊν γθπζδων 

προσ πϊλθςθ, θ μεταβίβαςθ των οποίων είναι κακόλα νόμιμθ. Ελκυςτικότερα και πλζον 

εμπορεφςιμα ιταν τα κενά γεωτεμάχια επιφανείασ μικρότερθσ των 500τμ, κακϊσ και αυτά 

που διζκεταν κζα ςτθ κάλαςςα ι βρίςκονταν ςε μικρι απόςταςθ από αυτι. Οι εμπορικζσ 

αξίεσ κατά τθν τελευταία διετία ζχουν υποχωριςει κατά 30% τουλάχιςτον και οι 

κεωρθτικζσ αγοραίεσ τιμζσ κυμαίνονται από 80€/τμ ζωσ 100€/τμ (εκτόσ των 

παρακαλαςςίων, που ζχουν υψθλότερεσ τιμζσ) ανάλογα με τθν απόςταςθ από τθ κάλαςςα, 

παράγοντασ που κακορίηει και τισ ιςχφουςεσ αντικειμενικζσ αξίεσ τθσ περιοχισ. Οι 

παράγοντεσ που παίηουν το ςθμαντικότερο ρόλο, όπωσ κα αναφζρουμε και παρακάτω, 

είναι οι εξισ 3: 

 Ρροςβαςιμότθτα 

 Μζγεκοσ γεωτεμαχίου, και 

 Απόςταςθ από τθ κάλαςςα. 

Οι αντικειμενικζσ αξίεσ ςτθν περιοχι ενδιαφζροντοσ ανάλογα με τθν απόςταςθ των 

γεωτεμαχίων από τθ κάλαςςα (μασ ενδιαφζρει το ποςοςτό μεταβολισ από ηϊνθ ςε ηϊνθ) 

διαμορφϊνονται από το αρμόδιο Υπουργείο ωσ εξισ: 

 

ΑΠΟ΢ΣΑ΢Η ΑΠΟ ΘΑΛΑ΢΢Α Ευρϊ/τμ 

<100μ 15,5 

100μ-200μ 13 

200μ-500μ 13 

500μ-800μ 11 

>800μ 6 

 



 

 64 

6.2 Διαδικαζία πος ακολοςθήθηκε 

Από προθγοφμενθ διπλωματικι εργαςία («Το πρόβλθμα του δεςμευμζνου κεφαλαίου ςτα 

αυκαίρετα κτίςματα και οι ςφγχρονεσ διεκνείσ απόψεισ για τθν ζνταξθ του ςτθν οικονομία-

εφαρμογι ςτθν Κερατζα» τθσ Λφιγζνειασ Μπουλάκα) υπιρχε διακζςιμοσ ςε περιβάλλον GIS 

ο χάρτθσ τθσ περιοχισ τθσ Κερατζασ με ςχεδιαςμζνα πάνω του τα αυκαίρετα κτίςματα που 

υπάρχουν ςτθν περιοχι.  Από αυτά τα κτίρια επιλζχτθκαν τυχαία 80 αυκαίρετα. Στα πλαίςια 

του μακιματοσ Αξίεσ Ακινιτων οι φοιτθτζσ πραγματοποίθςαν επί τόπου εκτίμθςθ τθσ αξίασ 

τουσ των 80 αυτϊν κτιςμάτων και επίςθσ ζγινε καταγραφι κάποιων χαρακτθριςτικϊν τουσ 

που εξυπθρετοφν για τθ ςυμπλιρωςθ του φφλου υπολογιςμοφ του προςτίμου που πρζπει 

να ςυμπλθρωκεί για τθν νομιμοποίθςι τουσ και απεικονίηεται παρακάτω. Το ενιαίο ειδικό 

πρόςτιμο που πρζπει να καταβάλουν οι ιδιοκτιτεσ αυκαιρζτων υπολογίηεται με βάςθ το 

εμβαδόν του ακινιτου, τθν τιμι ηϊνθσ, τθν φπαρξθ ι όχι οικοδομικισ άδειασ, τθ κζςθ του 

κτίςματοσ ςε περιοχι εντόσ ι εκτόσ ςχεδίου, το είδοσ τθσ χριςθσ, τον τφπο τθσ 

πολεοδομικισ παράβαςθσ, τθν αλλαγι ωσ προσ τθ χριςθ πολεοδομικισ άδειασ, τθν 

παλαιότθτα του κτίςματοσ και λοιπζσ παραβάςεισ. 
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Ο μακθματικόσ τφποσ που εφαρμόςτθκε για τθν εκτίμθςθ του προςτίμου είναι: 

 Εμβαδόν κτίςματοσ (τ.μ.) x τιμι ηϊνθσ x 15% x γινόμενο ςυντελεςτϊν (από το 

φφλο υπολογιςμοφ ενιαίου ειδικοφ προςτίμου που παρατίκεται ςτθν προθγοφμενθ 

ςελίδα)  

Με τον όρο τιμι ηϊνθσ αναφερόμαςτε ςτθν ενιαία τιμι αφετθρίασ τθν οποία ζχει κάκε 

ακίνθτο το οποίο βρίςκεται ςτθ ηϊνθ αυτι και αναφζρεται ςτθν ςυνολικι αξία του 

κτίςματοσ και οικοπζδου που αναλογεί ςε: 

o Ζνα τετραγωνικό μζτρο επιφάνειασ 

o Καινοφρια κατοικία ι διαμζριςμα 

o Α’ όροφο τθσ οικοδομισ 

o Ρρόςοψθ ςε μονό δρόμο 

o Συντελεςτι εμπορικότθτασ ίςο με τθ μονάδα 

Σε περίπτωςθ που δεν ζχει κακοριςτεί τιμι ηϊνθσ ςφμφωνα με το ςφςτθμα αντικειμενικϊν 

αξιϊν του υπουργείου Οικονομικϊν (όπωσ ςτθν ςυγκεκριμζνθ περιοχι που μελετάται ςτθν 

παροφςα εργαςία, θ οποία είναι εκτόσ ςχεδίου πόλεωσ και εκτόσ ορίων οικιςμοφ) ιςχφουν 

για τθν θπειρωτικι Ελλάδα, τθν Κριτθ και τθν Εφβοια τα εξισ:  

o Για τον υπολογιςμό τθσ αξίασ των κτιςμάτων λαμβάνεται υπόψθ θ ελάχιςτθ τιμι 

ηϊνθσ που ιςχφει ςτθν τοπικι ι δθμοτικι κοινότθτα που εντάςςεται το ακίνθτο και 

αν δεν ζχει κακοριςτεί οφτε αυτι τότε ιςχφει θ ελάχιςτθ τιμι ςτθν περιφερειακι 

κοινότθτα όπου εντάςςεται 

o Θ παραπάνω τιμι λαμβάνεται υπόψθ μόνο όταν θ μζγιςτθ τιμι ηϊνθσ του 

δθμοτικοφ διαμερίςματοσ δεν υπερβαίνει τα 2.200€ αλλιϊσ ιςχφει θ ελάχιςτθ τιμι 

τθσ δθμοτικισ κοινότθτασ όπου εντάςςεται το ακίνθτο. 

Συνεπϊσ θ τιμι ηϊνθσ για το Μικρολίμανο Κερατζασ είναι 650€. 

Ριο ςυγκεκριμζνα, για τθν ςυγκεκριμζνθ εργαςία, επειδι θ εκτίμθςθ των ακινιτων 

βαςίςτθκε αποκλειςτικά ςε εξωτερικι αυτοψία, ζγινε ςτθν ουςία εκτίμθςθ των ποςϊν που 

κα πρζπει να πλθρϊςουν οι ιδιοκτιτεσ για τθν τακτοποίθςθ των αυκαιρζτων τουσ. 

Χρθςιμοποιείται ο όροσ εκτίμθςθ και όχι ακριβισ υπολογιςμόσ του ποςοφ κακϊσ δεν 

είχαμε τα ακριβι ςτοιχεία και ζτςι ζγιναν κάποιεσ παραδοχζσ.  Οι παραδοχζσ που ζγιναν 

είναι οι εξισ: 

 Πλα τα κτίρια είναι αυκαίρετα και χωρίσ άδεια. 

 Πλεσ οι ιδιοκτθςίεσ κεωρικθκαν β’ κατοικίεσ/εξοχικζσ, ακόμθ και αν κάποιεσ 

εκτιμικθκαν ωσ μόνιμεσ. Αυτό γιατί δεν μποροφμε να γνωρίηουμε ςίγουρα αν είναι 

και μοναδικζσ, με οριςμζνεσ εξαιρζςεισ (π.χ. επαγγελματικι ςτζγθ) αλλά και λόγω 

του μεγάλου ποςοςτοφ β’ κατοικίασ ςτθν περιοχι. 

 Τα γεωτεμάχια δεν κα βλαφκοφν από τθ μελλοντικι τουσ ζνταξθ ςτο ςχζδιο 

πόλεωσ, δθλαδι κα υπόκεινται ςε ειςφορζσ, δεν κα τουσ αφαιρεκεί μεγάλο 

κομμάτι και κα αποηθμιωκοφν βάςθ των αντικειμενικϊν αξιϊν, ενϊ με τθν ζνταξθ 

τουσ κα ανζβει θ αξία τουσ. 
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 Θ εκτίμθςθ ζγινε με βάςθ τθν υπάρχουςα κατάςταςθ όπωσ αυτι αποτυπϊνεται ςτο 

κτθματολογικό διάγραμμα του 2006 και δεν λαμβάνεται υπόψθ το μελλοντικό 

ςχζδιο πόλθσ. 

 Πταν κατά τθν αυτοψία (μόνο εξωτερικι) διαπιςτϊκθκε ότι το εμβαδόν του 

κτίςματοσ διαφζρει κατά πολφ από το εμβαδόν που φαίνεται ςτο κτθματολογικό 

διάγραμμα του 2006, το γεγονόσ λιφκθκε υπόψθ και το πραγματικό εμβαδόν του 

κτίςματοσ υπολογίςτθκε προςεγγιςτικά. 

 Δεν υπάρχει ςυνιδιοκτθςία (δεδομζνου ότι εφόςον τα κτίςματα κτίςτθκαν 

αυκαίρετα από κάποιον που αγόραςε αρχικά το γεωτεμάχιο αλλά μετά 

απαγορευόταν κάκε δικαιοπραξία‐ μεταβίβαςθ, κλθρονομιά, κλπ). 

 Για τα κτίςματα που διακζτουν αποκικεσ χωρίσ επαρκείσ πλθροφορίεσ, οι 

αποκικεσ ςυμπεριλιφκθκαν ςτισ πολεοδομικζσ/κτιριοδομικζσ παραβάςεισ. 

Αντίκετα, ςε όςεσ αποκικεσ υπιρχαν επαρκείσ πλθροφορίεσ, υπολογίςτθκε 

ξεχωριςτά το πρόςτιμό τουσ και προςτζκθκε ζπειτα ςε αυτό του κτίςματοσ 

προκειμζνου να υπολογιςτεί το ςυνολικό πρόςτιμο.  

Πςον αφορά ςτισ λοιπζσ παραβάςεισ πολεοδομικοφ και κτιριοδομικοφ κανονιςμοφ, ςτισ 

οποίεσ εντάςςονται όλεσ οι καταςκευζσ που προβλζπεται ζκδοςθ άδειασ εργαςιϊν μικρισ 

κλίμακασ, ςτο νόμο 4014/2011 αναφζρονται ωσ παραδείγματα οι εξισ αυκαίρετεσ 

καταςκευζσ: 

o Ρζργκολεσ και πλακοςτρωμζνεσ αςκεπείσ βεράντεσ 

o Υπαίκριεσ ψθςταριζσ και φοφρνοι 

o Εςωτερικά τηάκια 

o Διαμορφϊςεισ του εδάφουσ τθσ αυλισ 

o Τοίχοι περίφραξθσ ψθλότερα από το επιτρεπόμενο φψοσ 

o Αντικατάςταςθ κουφωμάτων 

o Τοποκζτθςθ κλιματιςτικϊν, θλιακϊν κερμοςιφϊνων, κλπ. 

Τζτοιου είδουσ παραβάςεισ ζχουν πρόςτιμο 500€/παράβαςθ επί τον αρικμό των 

παραβάςεων, εφόςον θ καταςκευι μετά από αναλυτικό υπολογιςμό δεν υπερβαίνει τα 

5.000€. Διαφορετικά προςτίκενται αρικμθτικά τόςεσ παραβάςεισ όςεσ χρειάηονται για να 

καλυφκεί το ποςό τθσ καταςκευισ (με βιμα ανά 5000€). 

Κάνοντασ λοιπόν τισ παραπάνω παραδοχζσ, και με βάςθ τα διακζςιμα ςτοιχεία, 

υπολογίςτθκαν ςτο υπολογιςτικό φφλο του excel τα πρόςτιμα τακτοποίθςθσ για κάκε 

αυκαίρετο.  

Αντίςτοιχα υπολογίςτθκαν ςτο υπολογιςτικό φφλο του excel τα χριματα που κα 

χρειαηόντουςαν προκειμζνου να γίνουν βελτιϊςεισ ςτα κτίρια αυτά ϊςτε να γίνουν 

ενεργειακά. Ριο ςυγκεκριμζνα, κεωριςαμε ότι οι βελτιϊςεισ που μποροφν να γίνουν ςτα 

κτίρια είναι: 

 Μονϊςεισ τοίχων, 

 Μονϊςεισ ταρατςϊν,  

 Τοποκζτθςθ κουφωμάτων από αλουμίνιο με διπλά τηάμια, 
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  Τοποκζτθςθ θλιακοφ κερμοςίφωνα.  

Μετά από ζρευνα τιμϊν ςτθν αγορά για το πόςο ςτοιχίηει θ τοποκζτθςι τουσ ανά 

τετραγωνικό μζτρο και ζχοντασ το εμβαδό  και τθν περίμετρο των κτιρίων κακϊσ και τον 

αρικμό κουφωμάτων και τον αρικμό των ορόφων που το αποτελοφν, υπολογίςτθκαν τα 

απαιτοφμενα ποςά για τθ βελτίωςθ των κτιρίων και τθ μετατροπι τουσ ςε “πράςινα 

κτίρια”.  

Οι υπολογιςμοί ζχουν ωσ εξισ: 

Μονϊςεισ τοίχων= περίμετροσ ακινιτου*2,5 (φψοσ τοίχου)*40€/τμ.*ορόφουσ (τιμι) 

Μόνωςθ ταρατςϊν= εμβαδόν ακινιτου*40€/τμ. 

Ηλ. κερμοςίφωνασ (εγκατάςταςθ ςωλθνϊςεων, θλεκτρολογικά και ο κερμοςίφωνασ)= 

περίπου 2500€ 

Κουφϊματα= αρικμόσ κουφωμάτων*930€ 

Αναγκαςτικά και εδϊ, όπωσ και ςτθν περίπτωςθ των προςτίμων, ζγιναν κάποιεσ 

παραδοχζσ. Οι παραδοχζσ αυτζσ είναι: 

 Υπολογίςτθκε αντικατάςταςθ όλων των κουφωμάτων των ακινιτων, ακόμα και 

αυτϊν που είναι ιδθ από αλουμίνιο. Κεωρικθκε ότι δεν είχαν διπλά τηάμια. Αυτό 

βζβαια ίςωσ ςυντελεί ςε αποτζλεςμα μεγαλφτερου ποςοφ που απαιτείται για τισ 

βελτιϊςεισ. 

Εξαίρεςθ αποτελοφν τα ακίνθτα για τα οποία τονίηεται ότι τα κουφϊματα τουσ είναι 

αλουμινίου ςφγχρονου τφπου. 

 Σε περίπτωςθ που αναφζρεται ότι ςε ζνα ακίνθτο υπάρχουν κουφϊματα 

αλουμινίου και ςφγχρονου και παλαιοφ τφπου, υπολογίςτθκε ότι κα πρζπει να 

αντικαταςτακοφν τα μιςά, κακϊσ δεν είναι γνωςτά το πόςα κουφϊματα ανικουν 

ςε κάκε κατθγορία.  

 Κεωρικθκε ότι οι τοίχοι ζχουν φψοσ 2,5 μζτρα. 

 Λόγω του ότι δεν είναι γνωςτό πόςθ επιφάνεια καταλαμβάνουν τα παράκυρα 

ςτουσ τοίχουσ, θ μόνωςθ των τοίχων υπολογίςτθκε ςαν ςε ςυνεχείσ τοίχουσ, χωρίσ 

να λαμβάνεται υπόψθ ότι υπάρχουν παράκυρα. Ππωσ είναι φυςικό, και αυτό ίςωσ 

οδθγεί ςε μεγαλφτερα ποςά.  

 Για τα ακίνθτα που διακζτουν κεραμοςκεπι ζγινε θ παραδοχι ότι δεν μπορεί να 

τοποκετθκεί μόνωςθ ταράτςασ. Επομζνωσ, για αυτά τα ακίνθτα το κόςτοσ μόνωςθσ 

ταράτςασ είναι μθδενικό. 

 Δεν ζγινε διάκριςθ για τα το υλικό από το οποίο είναι καταςκευαςμζνεσ οι οροφζσ 

των ακινιτων που δεν διακζτουν κεραμοςκεπι. Συνεπϊσ, τόςο για τα ακίνθτα με 
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οροφι πλάκα όςο και για αυτά με οροφι από ελενίτ το ποςό για τθ μόνωςθ 

ταράτςασ υπολογίςτθκε ακριβϊσ με ον ίδιο τρόπο. 

6.3 Αναλςηική πεπιγπαθή και εκηίμηζη ηος κάθε ακινήηος 

 
Για κάκε ζνα ακίνθτο λοιπόν υπολογίςτθκαν τα ποςά που απαιτοφνται για τθν τακτοποίθςθ 
των αυκαιρζτων και τα ποςά που απαιτοφνται προκειμζνου αυτά να γίνουν ενεργειακά. 

Ππωσ αναφζρεται και παραπάνω, τα 80 ακίνθτα επιλζχκθκαν τυχαία. Αυτό είχε ςαν 
αποτζλεςμα το να μθν είναι και τα 80 αυκαίρετα ςε καλι κατάςταςθ ϊςτε να αξίηει να 
γίνουν ενεργειακά ενϊ κάποια από αυτά δεν επιδζχονται κακόλου βελτιϊςεισ ι είναι 
αποκικεσ.  

Στουσ παρακάτω χάρτεσ απεικονίηονται τα αυκαίρετα κτίςματα τα οποία επιδζχονται 
βελτιϊςεισ και είναι ςθμαντικό αυτζσ να πραγματοποιθκοφν κακϊσ και αυτά τα οποία δεν 
επιδζχονται βελτιϊςεισ.    

 

Χάρηης 1: Τα 80 ασθαίρεηα ηης εθαρμογής ζηην Κεραηέα 
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Χάρηης 2: Τα ασθαίρεηα ποσ επιδέτονηαι βεληιώζεις 
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Χάρηης 3: Τα ασθαίρεηα ποσ δεν επιδέτονηαι βεληιώζεις 

 
 

Ραρακάτω ακολουκοφν ενδεικτικά οι αναλυτικζσ περιγραφζσ τριϊν ακινιτων και πιο 
ςυγκεκριμζνα των ακινιτων μετά το 1983 με τθ μικρότερθ και τθ μεγαλφτερθ διαφορά 
μεταξφ των ποςϊν που απαιτοφνται για το πρόςτιμο και τισ βελτιϊςεισ κακϊσ επίςθσ και 
για ζνα κτίςμα χτιςμζνο πριν το 1983 προκειμζνου να ςθμειωκοφν οι διαφορζσ που 
οφείλονται ςτθν παλαιότθτα του κτιρίου.  

Για τα υπόλοιπα ακίνθτα θ αναλυτικι περιγραφι και εκτίμθςθ τουσ παρουςιάηεται ςτο 
παράρτθμα ενϊ κα πρζπει να αναφζρουμε ότι εκτιμικθκε το ποςό των βελτιϊςεων και για 
τα ακίνθτα που φαίνεται να μθν επιδζχονται βελτιϊςεισ προκειμζνου να μελετθκεί θ 
διαφορά μεταξφ των δφο ποςϊν.   
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 Ακίνθτο 1113  

Το ακίνθτο με κωδικό 1113 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία, ςυνολικισ επιφάνειασ 

118τμ., που καταςκευάςτθκε μετά το 1983, ίςωσ γφρω ςτα τζλθ του 90’. Διακζτει 1 επίπεδο 

και χρθςιμοποιείται ωσ κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και 

διακζτει ςτζγθ από πλάκα και θλιακό κερμοςίφωνα. Τα κουφϊματα είναι ξφλινα, μικρά και 

περίπου 8 ςτον αρικμό. Θ ποιότθτα αρχικισ καταςκευισ είναι καλι, όπωσ εξίςου καλι είναι 

και θ ςυντιρθςθ. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι ςχετικά επιμελθμζνοσ, περιφραγμζνοσ και ζχει 

εξαιρετικι κζα προσ τθ κάλαςςα. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 118τμ 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΜΟΝΛΜΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ-

ΚΑΤΟΛΚΕΛΤΑΛ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΜΡΕΤΟΝ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΝΑΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  ΡΕ΢ΛΡΟΥ 8 ΜΛΚ΢Α 

Είδοσ Κουφωμάτων ΞΥΛΛΝΑ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΣΧΕΤΛΚΑ ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΡΕ΢ΛΦ΢ΑΞΘ 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 45*2,5*40*1=4500€ 
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Μόνωςθ Ταράτςασ= 118*40=4720€ 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 0€ γιατί υπάρχει ιδθ 

Κουφϊματα= 8*930=7440€ 

΢υνολικό ποςό: 16.660€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

118   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 
- 

  

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 
0,15 

  

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Περίφραξθ 

Ηλ. 

κερμοςίφωνασ 

- 

 

1000€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8=

1,36 

(1,36*0,15*650

*118)+1000= 

16.647€ 
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 Ακίνθτο 582 

Το ακίνθτο με κωδικό 582 είναι ζνα αυκαίρετο κτίςμα επιφάνειασ 62 τμ. που 

καταςκευάςτθκε μετά το 1983 και πικανότατα το 2002. Θ χριςθ του είναι κατοικία και ζχει 

2 επίπεδα. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα ενϊ θ οροφι του είναι 

πλάκα. Ζχει 7 κουφϊματα αλουμινίου και δεν διακζτει θλιακό κερμοςίφωνα. Θ ποιότθτα 

αρχικισ καταςκευισ του είναι καλι όπωσ επίςθσ και θ ςυντιρθςθ. Ο περιβάλλων χϊροσ 

χαρακτθρίηεται ωσ εγκαταλελειμμζνοσ ενϊ το κτίςμα ζχει μπάρμπεκιου κακϊσ και 

πζργκολα. 

   
Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ 

*Επιφάνεια 62 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  7 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΕΓΚΑΤΑΛΕΛΕΛΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΡΕ΢ΓΚΟΛΑ, ΜΡΑ΢ΜΡΕΚΛΟΥ 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 6400€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 2480€ 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€  
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Κουφϊματα= 7*930=6510€ 

΢υνολικό ποςό: 17.890€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

62   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Πϋργκολα 

Μπϊμπεκιου 

Περύφραξη  

-  1500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*62)+1500= 

9.721€ 
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 Ακίνθτο 166 

Το ακίνθτο με κωδικό 166 είναι ζνα αυκαίρετο κτίςμα επιφάνειασ περίπου 80τ.μ. 

καταςκευαςμζνο πριν το 1983. Το κτίςμα διακζτει δφο επίπεδα και θ χριςθ του είναι 

κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και διακζτει κεραμοςκεπι.  Ζχει 

οκτϊ κουφϊματα τα οποία είναι ξφλινα και δεν διακζτει θλιακό κερμοςίφωνα. Θ ποιότθτα 

αρχικισ καταςκευισ είναι μζτρια όπωσ επίςθσ και θ ςυντιρθςθ. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι 

απεριποίθτοσ. 

Επίςθσ υπάρχει και μία αποκικθ εμβαδοφ 5τμ.. 

 
 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 80 

Χρονολογία Καταςκευισ Ρ΢ΛΝΤΟ 1983 

Επίπεδα 2 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  8 

Είδοσ Κουφωμάτων ΞΥΛΛΝΑ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΜΕΤ΢ΛΑ 

Συντιρθςθ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΑΡΕ΢ΛΡΟΛΘΤΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΡΕ΢ΛΦ΢ΑΞΘ 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 1800€ 
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Μόνωςθ Ταράτςασ= 0€ γιατί διακζτει κεραμοςκεπι 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 8*930=7440€ 

΢υνολικό ποςό: 11.740€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

80   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Ρριν το 1983 0,15  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ.  

Περύφραξη  

-  500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,15

=0,255 

(0,255*0,15*

650*80)+500

= 

2.489€ 

 

Ρρόςτιμο αποκικθσ 5τμ. : 0,255*0,15*650*5=124€ 

΢υνολικό πρόςτιμο: 2.113€ 
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7. ΢υμπερϊςματα 
 
Θ κλιματικι αλλαγι είναι το μεγαλφτερο πρόβλθμα παγκοςμίωσ και για αυτό το λόγο κα 

πρζπει και να αντιμετωπιςτεί άμεςα και αποτελεςματικά κακϊσ δεν υπάρχουν άλλα 

περικϊρια. Οι ανκρωπογενείσ δραςτθριότθτεσ είναι ίςωσ θ πιο ςθμαντικι αιτία που ζχει 

οδθγιςει ότι ςυμβαίνει με το περιβάλλον ςε τόςο άςχθμθ κατάςταςθ. Επομζνωσ, αφοφ 

είναι μζροσ του προβλιματοσ κα πρζπει να ςυμβάλλουν ςε μεγάλο βακμό και ςτθ λφςθ 

του. 

Ππωσ αναφζρκθκε και αναλφκθκε ςτα πρϊτα κεφάλαια αυτισ διπλωματικισ εργαςίασ θ 

αςτικοποίθςθ είναι ο μεγαλφτεροσ παράγοντασ που ςυμβάλλει ςτθν κλιματικι αλλαγι και 

το παγκόςμιο πρόβλθμα του περιβάλλοντοσ. Συνεπϊσ, οι πόλεισ κα πρζπει να αποτελοφν 

μζροσ τθσ λφςθσ και τθσ προςπάκειασ για τθ μείωςθ του περιβαλλοντικϊν επιπτϊςεων και 

τθσ αντίςταςθσ ςτθν κλιματικι αλλαγι. Σε αυτιν τθν κατεφκυνςθ ςυμβάλλουν ςθμαντικά οι 

«πράςινεσ» καταςκευζσ ι αλλιϊσ τα ενεργειακά κτίρια. 

Τα ενεργειακά ςπίτια-κτίρια ζχουν πολλαπλά οφζλθ. Ραρζχουν τα ταχφτερα και φκθνότερα 

αποτελζςματα για τθν μείωςθ κατανάλωςθσ ενζργειασ διατθρϊντασ το επίπεδο ηωισ των 

κατοίκων, ςυνειςφζρουν ςτθν μείωςθ τθσ ενεργειακισ φτϊχειασ κακϊσ επίςθσ αποτελοφν 

μεγάλθ ευκαιρία για οικονομικι ανάπτυξθ. Με λίγα λόγια, ςυμβάλλουν κετικά ςτθν 

οικονομία, τθν περιβαλλοντικι διαχείριςθ, ςτθν μθ καταπάτθςθ των ανκρωπίνων 

δικαιωμάτων, ςτθ βελτίωςθ τθσ ποιότθτασ ηωισ αλλά και τθσ κοινωνικισ ιςότθτασ. 

Δυςτυχϊσ τα ενεργειακά ςπίτια δεν ζχουν αρχίςει ακόμα να εφαρμόηονται ςτο βακμό που 

απαιτείται αλλά ευτυχϊσ βριςκόμαςτε παγκοςμίωσ ςτο ξεκίνθμα μιασ νζασ εποχισ όπου 

νζοι νόμοι δθμιουργοφνται και επιβάλλουν οι νζεσ κατοικίεσ να είναι φιλικζσ προσ το 

περιβάλλον και να καταναλϊνουν όςο το δυνατόν λιγότερθ ενζργεια. Ζτςι, ςχεδόν ςε όλεσ 

τισ χϊρεσ του κόςμου ζχουν αρχίςει να εφαρμόηονται νομοκεςίεσ που αφοροφν ςτισ 

καταςκευζσ και τισ κατοικίεσ οι οποίεσ πρζπει να είναι ενεργειακζσ και να πλθροφν 

ςυγκεκριμζνεσ προχποκζςεισ. Σε αντίκετθ περίπτωςθ, οι κυρϊςεισ είναι ςοβαρζσ. 

Σε χϊρεσ όπωσ θ Ελλάδα το ότι δεν υπάρχουν ακόμα ενεργειακά ςπίτια δεν είναι το μόνο 

πρόβλθμα. Θ οικονομικι κρίςθ, θ μειωμζνθ κατά πολφ οικοδομικι δραςτθριότθτα αλλά και 

το τεράςτιο ποςοςτό φπαρξθσ αυκαίρετων καταςκευϊν είναι μερικά από τα πιο ςθμαντικά 

προβλιματα που πρζπει να αντιμετωπιςτοφν όςο το δυνατόν γρθγορότερα και με τον 

καλφτερο και αποτελεςματικότερο τρόπο. Ζνασ από τουσ ςτόχουσ λοιπόν τθσ παροφςασ 

διπλωματικισ εργαςίασ ιταν να γίνουν κάποιεσ προτάςεισ για αυτά τα προβλιματα ςε 

ςυνδυαςμό με τθν αναγκαιότθτα των ενεργειακϊν κατοικιϊν. 

Ρροκείμενου να γίνει αυτό εξετάςτθκε θ περιοχι τθσ Κερατζασ, θ οποία είναι εκτόσ ςχεδίου 

και κατά το μεγαλφτερο μζροσ τθσ αποτελείται από αυκαίρετα κτίςματα. Ζγινε λοιπόν επί 

τόπου εκτίμθςθ 80 αυκαιρζτων και καταγράφθκαν όλεσ οι απαραίτθτεσ πλθροφορίεσ για 

αυτά προκείμενου να εκτιμθκοφν τα πρόςτιμα που απαιτοφνται να πλθρωκοφν ϊςτε αυτά 

να τακτοποιθκοφν. Επίςθσ εκτιμικθκαν τα ποςά που κα χρειαηόντουςαν προκείμενου να 
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γίνουν οι απαραίτθτεσ μετατροπζσ ςε αυτά και να γίνουν ενεργειακά. Αυτό που 

παρατθρικθκε από τα αποτελζςματα που προζκυψαν είναι τα εξισ: 

 Βελτιϊςεισ επιδζχονται μόνο 56 από τα 80 κτίςματα κακϊσ είτε οι καταςκευζσ των 

υπολοίπων είναι πολφ κακισ ποιότθτασ είτε χρθςιμεφουν ωσ αποκικεσ.   

 Για 23 από τα 75 κτίςματα για τα οποία εκτιμικθκαν βελτιϊςεισ, οι ιδιοκτιτεσ 

πλθρϊνουν λιγότερα χριματα απ’ ότι αν πλιρωναν το πρόςτιμο τακτοποίθςθσ. 

 Ππωσ είναι αναμενόμενο, για τα πιο παλιά ςπίτια και κυρίωσ για αυτά που 

καταςκευάςτθκαν πριν το 1983 χρειάηονται πολφ περιςςότερα χριματα για να 

γίνουν ενεργειακά ενϊ τα πρόςτιμα που χρειάηεται να πλθρϊςουν είναι πιο λίγα. 

 Για τα περιςςότερα ακίνθτα που καταςκευάςτθκαν μετά το 1983 τα ποςά για τισ 

βελτιϊςεισ είναι μεγαλφτερα από τα αντίςτοιχα πρόςτιμα. Θ διαφορά κυμαίνεται 

από 13€ μζχρι 8200€. Φυςικά για κάκε ακίνθτο διαφζρει αλλά θ διαφορά δεν είναι 

τόςο μεγάλθ αν ςκεφτεί κανείσ ότι αυτά τα επιπλζον χριματα κα τα κερδίςουν από 

το μειωμζνο λειτουργικό κόςτοσ που μειϊνεται αν το κτίςμα είναι ενεργειακό. Στον 

πίνακα που ακολουκεί παρουςιάηονται τα ποςά που απαιτοφνται για τθν 

τακτοποίθςθ και τισ βελτιϊςεισ κακϊσ και θ διαφορά τουσ.  
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ΚΩΔΛΚΟΣ ΕΜΒΑΔΟΝ ΡΕ΢ΛΜΕΤ΢ΟΣ Ο΢ΟΦΟΛ #ΚΟΥΦΩΜΑΤΩΝ   ΤΟΛΧΟΛ ΤΑ΢ΑΤΣΑ ΚΕ΢ΜΟΣΛΦΩΝΑΣ ΤΗΑΜΛΑ ΣΥΝΟΛΟ Ρ΢ΟΣΤΛΜΟ ΔΛΑΦΟ΢Α 

1113 118 45 1 8   4500 4720 0 7440 16660 16647 13 

1251 150 36 2 6   7200 0 2500 5580 15280 4729 10551 

1073 89 38 1 5   3800 3560 2500 4650 14510 14662 -152 

1037 50 25 1 4   2500 2000 0 3720 8220 9089 -869 

1015 33 24 2 3   4800 1320 2500 2790 11410 4876 6534 

988 100 10 2 6   2000 0 2500 5580 10080 13923 -3843 

1009 80 34 2 7   6800 0 0 6510 13310 11608 1702 

864 120 31 2 7   6200 0 0 6510 12710 16912 -4202 

1081-84-87-76 60 30 2 6   6000 2400 2500 5580 16480 7956 8524 

1252 120 16 3 10   4800 0 0 9300 14100 16912 -2812 

1304-03-22 60 62 1 5   6200 2400 2500 4650 15750 7956 7794 

1323 57 30 1 6   3000 0 2500 5580 11080 8058 3022 

1434-37-40-1739 50 94 1 5   9400 2000 2500 4650 18550 6630 11920 

1427 121 31 2 12   6200 0 2500 11160 19860 20254 -394 

1572-70-74-81 120 51 2 12   10200 0 2500 11160 23860 15912 7948 

1694 120 30 3 10   9000 0 2500 9300 20800 16412 4388 

1675-77-81 100 57 1 15   5700 4000 2500 13950 26150 3986 22164 

1695 30 28 1 4   2800 1200 2500 3720 10220 3978 6242 

1712-15-18-19 80 50 2 5   10000 3200 2500 4650 20350 10608 9742 

1647 200   2 15   0 8000 0 13950 21950 27520 -5570 

1666-70-72 60 47 2 8   9400 2400 0 7440 19240 8956 10284 

1564 80 33 2 8   6600 3200 0 7440 17240 11108 6132 

439 55 36 2 8   7200 0 2500 7440 17140 2867 14273 

596 48 28 2 2   5600 0 2500 1860 9960 7365 2595 

433 67 37 4 4   14800 0 2500 3720 21020 11884 9136 

462 259 46 2 4   9200 0 0 3720 12920 49581 -36661 
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534 100 45 2 5   9000 0 0 4650 13650 13169 481 

227 48 28 2 9   5600 0 2500 8370 16470 12699 3771 

468 104 28 2 6   5600 0 2500 5580 13680 2586 11094 

160 109 31 2 6   6200 4360 2500 5580 18640 14453 4187 

691 79 33 1 4   3300 0 0 3720 7020 11475 -4455 

366 39 25 1 2   2500 1560 0 1860 5920 1970 3950 

432 82 41 1 4   4100 0 2500 3720 10320 11873 -1553 

697 157 10 3 12   3000 6280 0 11160 20440 24114 -3674 

235 85 20 2 5   4000 0 0 4650 8650 15923 -7273 

192 86 36 1 4   3600 3440 2500 3720 13260 4306 8954 

35 69 16 1 4   1600 2760 2500 3720 10580 10873 -293 

656 110 30 2 4   6000 4400 0 3720 14120 19196 -5076 

851 20 20 1 5   2000 800 2500 4650 9950 497,25 9452,75 

856 27 21 1 6   2100 1080 0 5580 8760 2171 6589 

854 27 15 2 6   3000 0 0 5580 8580 4080 4500 

890 76 35 1 6   3500 0 2500 5580 11580 11078 502 

959 74 36 1 4   3600 0 0 3720 7320 12312 -4992 

926 123 31 2 12   6200 4920 2500 0 13620 17810 -4190 

895 164 36 2 6   7200 6560 2500 5580 21840 24246 -2406 

951 153 21 2 18   4200 6120 2500 16740 29560 22288 7272 

1004 14 15 1 5   1500 0 0 4650 6150 4856 1294 

998 84 38 1 2   3800 3360 2500 1860 11520 3006 8514 

1135 138 34 2 14   6800 5520 2500 13020 27840 22663 5177 

1173 66 33 1 7   3300 2640 2500 6510 14950 12739 2211 

1201-Ρ΢ΟΧΕΛ΢Θ 
ΚΑΤΑΣΚΕΥΘ 

21 20 1 4   2000 840 2500 3720 9060 χ   
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1306 82 36 1 5   3600 0 0 4650 8250 12373 -4123 

1797-ΔΕΝ ΥΡΑ΢ΧΕΛ 
ΚΩΔΛΚΟΣ 

ΚΤΛΣΜΑΤΟΣ 
                    22390   

1356 207 65 2 8   13000 8280 2500 7440 31220 7676 23544 

1147 78 41 1 8   4100 3120 2500 7440 17160 11342 5818 

1136 155 41 2 8   8200 6200 2500 7440 24340 21553 2787 

1256 291 53 2     10600 0 2500 0 13100 48303 -35203 

1792-ΔΕΝ ΥΡΑ΢ΧΕΛ 
ΚΩΔΛΚΟΣ 

ΚΤΛΣΜΑΤΟΣ 
                    12801   

953 70 25 1     2500 2800 2500 0 7800 3740 4060 

67 18 17 1 2   1700 0 2500 1860 6060 2387 3673 

166 80 9 2 8   1800 0 2500 7440 11740 2613 9127 

131 42 29 1 5   2900 1680 2500 4650 11730 6569 5161 

479 100 40 2 6   8000 4000 2500 5580 20080 13260 6820 

290 35 17 2 3   3400 1400 2500 2790 10090 870 9220 

344 152 35 2 8   7000 6080 0 7440 20520 4779 15741 

575 100 26 1 8   2600 4000 0 7440 14040 15260 -1220 

608 68 35 1 6   3500 2720 0 5580 11800 4691 7109 

582 62 32 2 7   6400 2480 2500 6510 17890 9721 8169 

418 37 24 1 5   2400 1480 2500 4650 11030 5406 5624 

489 70 34 1 5   3400 2800 2500 4650 13350 9282 4068 

423 169 37 2 10   7400 6760 2500 9300 25960 22909 3051 

695 120 37 2 7   7400 4800 2500 6510 21210 16912 4298 

995 50 33 1 4   3300 0 2500 3720 9520 8793 727 

753-ΑΡΟΚΘΚΘ   10                 955   
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754 120 19 2 6   3800 0 2500 5580 11880 20594 -8714 

793 50 38 1 5   3800 2000 2500 4650 12950 2215 10735 

1399 152 49 1 6   4900 6080 0 5580 16560 21655 -5095 

1485 118 32 2 6   6400 4720 0 5580 16700 17147 -447 

1366-ΑΡΟΚΘΚΘ   11                 1273   

1542-ΑΡΟΚΘΚΘ   8                 636,5   
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Προτάςεισ 

Ππωσ γίνεται κατανοθτό θ περιοχι τθσ Κερατζασ και το δείγμα των 80 αυκαίρετων 

κτιςμάτων δεν είναι τελείωσ αντιπροςωπευτικό κακϊσ υπάρχουν πάρα πολλά αυκαίρετα 

ςε ολόκλθρθ τθ χϊρα. Ραρόλα αυτά κάνοντασ τθν παραδοχι ότι τα αποτελζςματα που 

προζκυψαν από τθ μελζτθ τθσ περιοχισ τθσ Κερατζασ και παρουςιάςτθκαν παραπάνω 

ιςχφουν ςε γενικζσ γραμμζσ για όλα τα αυκαίρετα κτίςματα μποροφμε να κάνουμε τθν 

παρακάτω πρόταςθ και να κζςουμε τθ βάςθ για περαιτζρω εξζταςθ εφαρμογισ τθσ. Αυτό 

που προτείνεται λοιπόν μζςα από τθν παροφςα διπλωματικι εργαςία ζχει ωσ εξισ: 

Για τα αυκαίρετα τα οποία επιδζχονται βελτιϊςεισ οι ιδιοκτιτεσ τουσ να φροντίηουν να 

βγάηουν οικοδομικι άδεια, ζςτω και εκ των υςτζρων, και ζπειτα να κάνουν όλεσ τισ 

απαραίτθτεσ ενζργειεσ και βελτιϊςεισ προκειμζνου τα κτίρια αυτά να γίνουν ενεργειακά. 

Επίςθσ προκειμζνου να επιςτιςουμε τθν προςοχι ςτο πρόβλθμα ότι τα ζςοδα του 

πράςινου ταμείου δεν αξιοποιοφνται άμεςα ςτισ περιοχζσ αυκαιρζτων κακϊσ επίςθσ και 

ότι θ οικονομικι κρίςθ ςυμβάλλει αρνθτικά ςτθν οικονομικι κατάςταςθ των πολιτϊν 

προτείνουμε ζναν άμεςο, καινοτόμο και πιο μακροπρόκεςμο (εφόςον είναι κάτι που δεν 

μπορεί να εφαρμοςτεί άμεςα) τρόπο προκειμζνου να γίνουν οι απαραίτθτεσ βελτιϊςεισ ςε 

αυτά. Οι ιδιοκτιτεσ αυκαιρζτων προκειμζνου να τα τακτοποιιςουν και να τα 

νομιμοποιιςουν να κάνουν τισ κατοικίεσ τουσ κατευκείαν ενεργειακζσ αντί να πλθρϊνουν 

πρόςτιμα. Ζτςι, αφοφ γίνουν οι απαραίτθτεσ μετατροπζσ και τα κτίρια κεωροφνται πλζον 

ενεργειακά, να περνάνε από αυςτθρό ζλεγχο ϊςτε να πιςτοποιείται αυτό και επίςθμα. 

Εφόςον λοιπόν, τα κτίρια φζρουν τθν επίςθμθ πιςτοποίθςθ ότι είναι ενεργειακά, τότε το 

κράτοσ αυτόματα κα τα κεωρεί νόμιμα. 

Φυςικά τισ περιςςότερεσ φορζσ, και κυρίωσ για τα πιο παλιά κτίςματα, τα χριματα που 

απαιτοφνται για τισ βελτιϊςεισ είναι περιςςότερα ςε ςχζςθ με αυτά για τα πρόςτιμα αλλά 

κα πρζπει να γίνει αντιλθπτό ότι αυτά τα επιπλζον χριματα είναι χριματα που 

εξοικονομοφνται τελικά. Αυτό γιατί ςτα ενεργειακά ςπίτια το λειτουργικό κόςτοσ είναι κατά 

πολφ μικρότερο από ότι ςτα ςυμβατικά ςπίτια. Ζτςι, με κάποια χριματα παραπάνω ςτθν 

αρχι πετυχαίνονται τρεισ ςτόχοι: 1. Νομιμοποίθςθ των αυκαιρζτων, 2. Συμβολι ςτθν 

μείωςθ των περιβαλλοντικϊν επιπτϊςεων και ςτθν κλιματικι αλλαγι και 3. Μικρότερο 

λειτουργικό κόςτοσ με τθν ίδια και ίςωσ καλφτερθ ποιότθτα ηωισ. 

Επίςθσ, ςε μια επόμενθ διπλωματικι εργαςία και ςυνζχεια τθσ παροφςασ κα μποροφςε να 

γίνει κάτι αντίςτοιχο ςε μια άλλθ περιοχι με αυκαίρετεσ κατοικίεσ προκειμζνου να 

διαςταυρωκοφν με τα αποτελζςματα τθσ παροφςασ εργαςίασ και ακόμα να προχωριςει και 

ζνα βιμα παραπάνω. Δθλαδι να εκτιμθκεί και να ςυγκρικεί το λειτουργικό κόςτοσ των 

ςθμερινϊν ςυμβατικϊν κατοικιϊν και των ενεργειακϊν. Ζτςι κα υπάρχουν και 

αποδεδειγμζνα αποτελζςματα που κα αποδεικνφουν ότι όντωσ τα επιπλζον χριματα που 

απαιτοφνται για τισ βελτιϊςεισ είναι ςτθν ουςία κζρδοσ για τουσ ιδιοκτιτεσ των ακινιτων 

και αποτελοφν ςτθν ουςία επζνδυςθ ενϊ ςυμβάλουν και ςτθν αντιμετϊπιςθ του 

προβλιματοσ με τα αυκαίρετα.    
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ΠΑΡΑΡΣΗΜΑ 

 

Στο παράρτθμα παρουςιάηονται αναλυτικά τα ςτοιχεία και για τα 80 ακίνθτα. Γίνεται μια 

αναλυτικι περιγραφι και εκτίμθςθ του κάκε ακινιτου. 



 

 86 

 Ακίνθτο 1113  

Το ακίνθτο με κωδικό 1113 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία, ςυνολικισ επιφάνειασ 

118τμ., που καταςκευάςτθκε μετά το 1983, ίςωσ γφρω ςτα τζλθ του 90’. Διακζτει 1 επίπεδο 

και χρθςιμοποιείται ωσ κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και 

διακζτει ςτζγθ από πλάκα και θλιακό κερμοςίφωνα. Τα κουφϊματα είναι ξφλινα, μικρά και 

περίπου 8 ςτον αρικμό. Θ ποιότθτα αρχικισ καταςκευισ είναι καλι, όπωσ εξίςου καλι είναι 

και θ ςυντιρθςθ. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι ςχετικά επιμελθμζνοσ, περιφραγμζνοσ και ζχει 

εξαιρετικι κζα προσ τθ κάλαςςα. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 118τμ 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΜΟΝΛΜΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ-

ΚΑΤΟΛΚΕΛΤΑΛ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΜΡΕΤΟΝ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΝΑΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  ΡΕ΢ΛΡΟΥ 8 ΜΛΚ΢Α 

Είδοσ Κουφωμάτων ΞΥΛΛΝΑ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΣΧΕΤΛΚΑ ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΡΕ΢ΛΦ΢ΑΞΘ 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 45*2,5*40*1=4500€ 
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Μόνωςθ Ταράτςασ= 118*40=4720€ 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 0€ γιατί υπάρχει ιδθ 

Κουφϊματα= 8*930=7440€ 

΢υνολικό ποςό: 16.660€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

118   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 
- 

  

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 
0,15 

  

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Περίφραξθ 

Ηλ. 

κερμοςίφωνασ 

- 

 

1000€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8=

1,36 

(1,36*0,15*650

*118)+1000= 

16.647€ 
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 Ακίνθτο 1251 

Το ακίνθτο με κωδικό 1251 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία, ςυνολικισ επιφάνειασ 

150τμ., που καταςκευάςτθκε προ του 1983. Διακζτει 2 επίπεδα, ιςόγειο και α’ όροφοσ και 

χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι κατοικία. Διακζτει επίςθσ μία κλειςτι κζςθ ςτάκμευςθσ θ 

οποία είναι και θ είςοδοσ για το κτίςμα. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο 

ςκυρόδεμα και διακζτει κεραμοςκεπι. Θλιακόσ κερμοςίφωνασ δεν φαίνεται. Τα 

κουφϊματα είναι αλουμινίου, μεςαίου-κανονικοφ μεγζκουσ και περίπου 6 ςτον αρικμό. 

Αξιοςθμείωτο είναι ότι θ ποιότθτα αρχικισ καταςκευισ είναι καλι και θ ςυντιρθςθ πολφ 

καλι. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι ςχετικά επιμελθμζνοσ και δενδροφυτευμζνοσ. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 150 

Χρονολογία Καταςκευισ Ρ΢ΛΝ ΤΟ  1983 

Επίπεδα 2  

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΜΡΕΤΟΝ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΔΕΝ ΦΑΛΝΕΤΑΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  ΡΕ΢ΛΡΟΥ 6 ΚΑΝΟΝΛΚΑ 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΡΟΛΥ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΔΕΝΔ΢ΟΦΥΤΕΥΜΕΝΟΣ – ΣΧΕΤΛΚΑ 

ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΚΕΣΘ ΣΤΑΚΜΕΥΣΘΣ 
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 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 36*2,5*40*2=7200€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 0€ γιατί ζχει κεραμοςκεπι 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 6*930=5580€ 

΢υνολικό ποςό: 15.280€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

150   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Ρριν το 1983 0,15  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 
 

  

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 
0,15 

  

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Θζςθ ςτάκμευςθσ 

κουφϊματα 

- 

 

1000€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,15

=0,255 

(0,255*0,15

*650*150)+

1000= 

4.729€ 
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 Ακίνθτο 1073 

Το ακίνθτο με κωδικό 1073 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία, ςυνολικισ επιφάνειασ 89τμ., 

που καταςκευάςτθκε μετά το 1983, τθ δεκαετία του 80’. Διακζτει 1 επίπεδο και 

χρθςιμοποιείται ωσ μόνιμθ κατοικία και επαγγελματικι ςτζγθ. Στο κτίςμα υπάρχει εξ 

επαφισ αποκικθ με χριςθ εργαςτθρίου αλουμινοκαταςκευϊν. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι 

από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και διακζτει ςτζγθ από πλάκα. Θλιακόσ κερμοςίφωνασ  δεν 

υπάρχει. Τα κουφϊματα είναι αλουμινίου και περίπου 5 ςτον αρικμό. Θ ποιότθτα αρχικισ 

καταςκευισ είναι κακι και θ ςυντιρθςθ μζτρια. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι ουδόλωσ 

επιμελθμζνοσ και ςε ςυνδυαςμό με  τθν ποιότθτα αρχικισ καταςκευισ, τθν ζλλειψθ κζασ, 

και τθ  “καμμζνθ” κζςθ του, το κακιςτά από τα άςχθμα κτίρια τθσ περιοχισ. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 89 

Χρονολογία Καταςκευισ Μετά το 1983  

Επίπεδα  1 

Χριςθ ΜΟΝΛΜΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ + 

ΕΡΑΓΓΕΛΜΑΤΛΚΘ ΣΤΕΓΘ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΜΡΕΤΟΝ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  5 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΑ 

Ροιότθτα Αρχικισ  Καταςκευισ ΚΑΚΘ 

Συντιρθςθ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΜΘ ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΕΞ ΕΡΑΦΘΣ ΑΡΟΚΘΚΘ ΜΕ Χ΢ΘΣΘ 

Ε΢ΓΑΣΤΘ΢ΛΟΥ 

ΑΛΟΥΜΛΝΟΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ 
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 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 3800€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ=3560€ 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 5*930=4650€ 

΢υνολικό ποςό: 14.510€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

89   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία με 

επαγγελματικι 

ςτζγθ 

0,6  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ  
 

  

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 
0,15 

  

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Κουφϊματα   

- 

 

500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,6*0,8=

1,632 

(1,632*0,15*6

50*89)+500= 

14.662€ 
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 Ακίνθτο 1037 

Το ακίνθτο με κωδικό 1037 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία, ςυνολικισ επιφάνειασ 50τμ. 

και 11τμ αποκικθ, που καταςκευάςτθκε μετά το 1983, τθ δεκαετία του 90’. Διακζτει 1 

επίπεδο και χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από 

οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και διακζτει ςτζγθ από πλάκα και θλιακό κερμοςίφωνα. Τα 

κουφϊματα είναι αλουμινίου παλαιοφ τφπου και μερικά ςφγχρονου τφπου και περίπου 7 

ςτον αρικμό. Θ ποιότθτα αρχικισ καταςκευισ είναι καλι και θ ςυντιρθςθ εξίςου καλι. Ο 

περιβάλλων χϊροσ είναι τςιμεντοςτρωμζνοσ. Πλα τα παραπάνω το κακιςτοφν από τα 

μζτρια τθσ περιοχισ. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 50τμ ΚΑΤΟΛΚΛΑ + 11τμ ΑΡΟΚΘΚΘ 

Χρονολογία Καταςκευισ Μετά το 1983 (γφρω ςτο 90’) 

Επίπεδα 1  

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΜΡΕΤΟΝ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΝΑΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  7  

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ ΡΑΛΑΛΟΥ ΚΑΛ 

ΣΥΓΧ΢ΟΝΟΥ ΤΥΡΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΛΘ  

Συντιρθςθ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΤΣΛΜΕΝΤΟΣΤ΢ΩΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΑΡΟΚΘΚΘ 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 2500€ 



 

 93 

Μόνωςθ Ταράτςασ=2000€ 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 0€ γιατί ζχει ιδθ 

Κουφϊματα= 4*930=3720€ 

΢υνολικό ποςό: 8.220€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

61   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 

1983 

0,8  

5.Τπϋρβαςη καθ’ύψοσ -   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 
0,15 

  

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Κουφϊματα 

Ηλ.κερμοςίφωνασ  

- 

 

1000€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8=

1,36 

(1,36*0,15*650

*61)+1000= 

9.089€ 

 

Ρρόςτιμο αποκικθσ 11τμ. : 1,36*0,15*650*11=1.458,6€ 

΢υνολικό πρόςτιμο: 10.547,6€  
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 Ακίνθτο 1015 

Το ακίνθτο με κωδικό 1015 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία, ςυνολικισ επιφάνειασ 33τμ., 

που καταςκευάςτθκε μετά το 1983, τθ δεκαετία του 80’. Διακζτει 2 επίπεδα (ιςόγειο και 

ελαφρϊσ υπερυψωμζνο υπόγειο) και χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι κατοικία. Ο φζρων 

οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και διακζτει ςτζγθ από πλάκα. Θλιακόσ 

κερμοςίφωνασ δεν υπάρχει. Τα κουφϊματα είναι αλουμινίου και περίπου 7 ςτον αρικμό (4 

από τα οποία βρίςκονται ςτο υπόγειο). Θ ποιότθτα αρχικισ καταςκευισ είναι μζτρια και θ 

ςυντιρθςθ εξίςου μζτρια. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι ςχετικά επιμελθμζνοσ. Το κτίςμα 

είναι πολφ μικρό ςε ςχζςθ με το μζγεκοσ του γθπζδου ςτο οποίο βρίςκεται. 

 
 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 33 

Χρονολογία Καταςκευισ Μετά το 1983  

Επίπεδα 2  

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΜΡΕΤΟΝ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  3 + 4 ΣΤΟ ΥΡΟΓΕΛΟ 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟ 

Ροιότθτα Αρχικισ  Καταςκευισ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Συντιρθςθ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΕΛΑΦ΢ΩΣ ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά - 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 4800€ 
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Μόνωςθ Ταράτςασ=1320€ 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 3*930=2790€ (από τθ ςτιγμι που είναι ιδθ αλουμινίου, δεν αντικακιςτοφνται 

τα παράκυρα του υπογείου. Συνεπϊσ υπολογίηεται το ποςό μόνο για 3 παράκυρα) 

΢υνολικό ποςό: 11.410€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

33   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 
- 

  

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 
0,15 

  

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Κουφϊματα 

- 

 

500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8=

1,36 

(1,36*0,15*650

*33)+500= 

4.876€ 
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 Ακίνθτο 988 

Το ακίνθτο με κωδικό 988 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία, ςυνολικισ επιφάνειασ 100τμ. 

και 5τμ (που χρθςιμοποιείται ωσ αποκικθ), που καταςκευάςτθκε μετά το 1983, τθ δεκαετία 

του 90’. Διακζτει 2 επίπεδα (ιςόγειο και α’ όροφοσ) και χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι 

κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και διακζτει κεραμοςκεπι. 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ δεν υπάρχει. Τα κουφϊματα είναι ξφλινα και περίπου 6 ςτον 

αρικμό. Θ ποιότθτα αρχικισ καταςκευισ είναι καλι και θ ςυντιρθςθ εξίςου καλι. Ο 

περιβάλλων χϊροσ είναι επιμελθμζνοσ. Το γεωτεμάχιο ςτο οποίο βρίςκεται το κτίςμα 

περιφράηεται με κάγκελα. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 100τμ ΚΑΤΟΛΚΛΑ + 5τμ ΑΡΟΚΘΚΘ 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2  

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΜΡΕΤΟΝ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  6 

Είδοσ Κουφωμάτων ΞΥΛΛΝΑ 

Ροιότθτα Αρχικισ  Καταςκευισ ΚΑΛΘ  

Συντιρθςθ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΑΡΟΚΘΚΘ, ΡΕ΢ΛΦ΢ΑΞΘ ΜΕ ΚΑΓΚΕΛΑ 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 2000€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ=0€ γιατί διακζτει κεραμοςκεπι 
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Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 6*930=5580€ 

΢υνολικό ποςό: 10.080€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

105   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 
 

  

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 
0,15 

  

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

- 

 

- 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8=

1,36 

(1,36*0,15*650

*105)= 

13.923€ 
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 Ακίνθτο 1009 

Το ακίνθτο με κωδικό 1009 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία, ςυνολικισ επιφάνειασ 80τμ., 

που καταςκευάςτθκε μετά του 1983, τζλθ δεκαετίασ 90’. Διακζτει 2 επίπεδα, θμιυπόγειο 

και υπερυψωμζνο ιςόγειο και χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ 

είναι από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και διακζτει κεραμοςκεπι και θλιακό κερμοςίφωνα. Τα 

κουφϊματα είναι αλουμινίου απλά και περίπου 7 ςτον αρικμό. Θ ποιότθτα αρχικισ 

καταςκευισ είναι καλι και θ ςυντιρθςθ εξίςου καλι. Ο περιβάλλων χϊροσ χαρακτθρίηεται 

από πρανζσ ςτθν πίςω μεριά (ςτθ Γ. ΢ουςιάνθ) και είναι τςιμεντοςτρωμζνοσ από μπροςτά. 

Από άποψθ κζασ αποτελεί ζνα από τα καλφτερα τθσ περιοχισ. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 80 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983  

Επίπεδα 2  

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΜΡΕΤΟΝ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΝΑΛ  

Αρικμόσ Κουφωμάτων  7 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΑ ΑΡΛΑ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ - 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 6800€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ=0€ γιατί διακζτει κεραμοςκεπι 
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Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 0€ γιατί ζχει ιδθ θλιακό κερμοςίφωνα 

Κουφϊματα= 7*930=6510€ 

΢υνολικό ποςό: 13.310€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

80   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 
 

  

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 
0,15 

  

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Κουφώματα 

Ηλ. θερμοςύφωνασ 

- 

 

1000€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8=

1,36 

(1,36*0,15*650

*80)+1000= 

11.608€ 
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 Ακίνθτο 864 

Το ακίνθτο με κωδικό 864 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία, ςυνολικισ επιφάνειασ 120τμ., 

που καταςκευάςτθκε μετά το 1983, τθ δεκαετία του 90’. Διακζτει 2 επίπεδα. Συγκεκριμζνα 

ζχει δφο ιςόγεια αλλά λόγω τθσ κλίςθσ του εδάφουσ το δεφτερο κεωρείται υπόγειο. 

Φαίνεται να χρθςιμοποιείται ωσ μόνιμθ κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από 

οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και διακζτει κεραμοςκεπι και θλιακό κερμοςίφωνα. Τα κουφϊματα 

είναι αλουμινίου απλά και περίπου 6 με 7 ςτον αρικμό. Θ ποιότθτα αρχικισ καταςκευισ 

είναι καλι και θ ςυντιρθςθ εξίςου καλι. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι ςχετικά επιμελθμζνοσ. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 120 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2  

Χριςθ ΜΟΝΛΜΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΜΡΕΤΟΝ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΝΑΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  6-7 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟ 

Ροιότθτα Αρχικισ  Καταςκευισ ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΣΧΕΤΛΚΑ ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά - 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 6200€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ=0€ γιατί διακζτει κεραμοςκεπι 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 0€ γιατί ζχει ιδθ θλιακό κερμοςίφωνα 
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Κουφϊματα= 7*930=6510€ 

΢υνολικό ποςό: 12.710€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

120   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 
- 

  

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 
0,15 

  

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Κουφώματα 

Ηλ.θερμοςύφωνασ 

- 

 

1000€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8=

1,36 

(1,36*0,15*650

*120)+1000= 

16.912€ 
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 Ακίνθτο 1081-1084-1087-1076 

Το ακίνθτο με κωδικό (1081-1084-1087-1076) είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία  

επιφάνειασ περίπου 60 τμ. που καταςκευάςτθκε τθν δεκαετία του 80’. Διακζτει 2 επίπεδα, 

ιςόγειο και 1ο όροφο και χρθςιμοποιείται για εξοχικι κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι 

τςιμεντόλικοσ ενϊ θ ςτζγθ του είναι καταςκευαςμζνθ από ελενίτ. Τα κουφϊματα του είναι 

6 ενϊ είναι καταςκευαςμζνα από ευτελζσ αλουμίνιο. Επίςθσ, δεν διακζτει θλιακό 

κερμοςίφωνα. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι κακι, όπωσ επίςθσ και θ 

ςυντιρθςι του. Ο περιβάλλων χϊροσ δεν είναι επιμελθμζνοσ ενϊ ςτο ςφνολο του, μπορεί 

να κεωρθκεί ωσ ζνα από τα χειρότερα κτίςματα τθσ περιοχισ του Μικρολίμανου. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 60 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2   

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΤΣΛΜΕΝΤΟΛΛΚΟΥΣ 

Στζγθ ΕΛΕΝΛΤ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  6 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟ ΚΑΚΘΣ 

ΡΟΛΟΤΘΤΑΣ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΚΘ 

Συντιρθςθ ΚΑΚΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΜΘ ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά - 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 6000€ 
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Μόνωςθ Ταράτςασ= 2400€ 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 6*930=5580€ 

΢υνολικό ποςό: 16.480€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

60   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.υπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 
- 

  

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 
0,15 

  

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

- 

 

- 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8=

1,36 

(1,36*0,15*650

*60)= 

7.956€ 
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 Ακίνθτο 1252 

Το ακίνθτο με κωδικό είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία  επιφάνειασ περίπου 120 τμ., το 

οποίο καταςκευάςτθκε μετά το 1983, τθν δεκαετία του 90’. Αποτελείται από 3 επίπεδα, 

ιςόγειο - 1οσ όροφοσ - 2οσ όροφοσ και χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι κατοικία. Ο 2οσ όροφοσ 

κεωρείται ιςόγειο από τθν οδό Γράμμου. Ο φζρων οργανιςμόσ του κτιρίου είναι από 

οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και διακζτει κεραμοςκεπι και θλιακό κερμοςίφωνα. Διακζτει 10 

κουφϊματα, καταςκευαςμζνα από αλουμίνιο ενϊ θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι 

πολφ καλι όπωσ και θ ςυντιρθςθ του. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι αρκετά επιμελθμζνοσ 

ενϊ το κτίςμα αποτελείται από 4 κτίρια ςυνενωμζνα με καλι ςυνολικι εικόνα. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 120    

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 3   

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΜΡΕΤΟΝ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΝΑΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  10 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟ 

Ροιότθτα Αρχικισ  Καταςκευισ ΡΟΛΥ ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΡΟΛΥ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά 4 ΚΤΛ΢ΛΑ ΣΥΝΕΝΩΜΕΝΑ ΜΕ ΚΑΛΘ 

ΣΥΝΟΛΛΚΘ ΕΛΚΟΝΑ 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 4800€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 0€ γιατί διακζτει κεραμοςκεπι 
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Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 0€ γιατί υπάρχει ιδθ 

Κουφϊματα= 10*930=9300€ 

΢υνολικό ποςό: 1.410€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

120   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 
- 

  

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 
0,15 

  

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Κουφϊματα 

Ηλ. 

κερμοςίφωνασ   

- 

 

1000€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8=

1,36 

(1,36*0,15*650

*120)+1000= 

16.912€ 
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 Ακίνθτο 1304-1303-1322 

Το ακίνθτο με κωδικό (1304-1303-1322) είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία επιφάνειασ 

περίπου 60 τμ., το οποίο καταςκευάςτθκε μετά το 1983, τθν δεκαετία του 80’. Διακζτει 1 

επίπεδο ενϊ χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από 

οπλιςμζνο ςκυρόδεμα ενϊ θ ςτζγθ του είναι καταςκευαςμζνθ από πλάκα. Δεν διακζτει 

θλιακό κερμοςίφωνα, ενϊ υπάρχουν 5 ξφλινα κουφϊματα. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ 

καταςκευισ είναι μζτρια ενϊ θ ςυντιρθςθ τθσ είναι καλι. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι 

ςχετικά επιμελθμζνοσ και δενδροφυτευμζνοσ. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 60  

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983  

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΜΡΕΤΟΝ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  5 

Είδοσ Κουφωμάτων ΞΥΛΛΝΑ 

Ροιότθτα Αρχικισ  Καταςκευισ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Συντιρθςθ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΣΧΕΤΛΚΑ ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ, 

ΔΕΝΤ΢ΟΦΥΤΕΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά - 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 6200€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 2400€ 



 

 107 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 5*930=4650€ 

΢υνολικό ποςό: 15.750€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

60   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 
- 

  

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 
0,15 

  

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

- 

 

- 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8=

1,36 

(1,36*0,15*650

*60)= 

7.956€ 
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 Ακίνθτο 1323 

Το ακίνθτο με κωδικό 1323 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία  επιφάνειασ περίπου 57 τμ., 

το οποίο καταςκευάςτθκε μετά το 1983, τθν δεκαετία του 90’. Διακζτει 1 επίπεδο ενϊ 

χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ του κτιρίου είναι από οπλιςμζνο 

ςκυρόδεμα, διακζτει κεραμοςκεπι ενϊ δεν διακζτει θλιακό κερμοςίφωνα. Υπάρχουν 6 

κουφϊματα, καταςκευαςμζνα από αλουμίνιο, ενϊ θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ 

κακϊσ και θ ςυντιρθςι του είναι πολφ καλι. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι ιδιαίτερα 

επιμελθμζνοσ με πζτρινα και ξφλινα ςτοιχεία και είναι δενδροφυτευμζνοσ. Τζλοσ, 

κεωρείται μία από τισ καλφτερεσ και πιο όμορφεσ κατοικίεσ τθσ περιοχισ. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 57  

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  6 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΡΟΛΥ ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΡΟΛΥ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά - 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 3000€ 
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Μόνωςθ Ταράτςασ= 0€ γιατί διακζτει κεραμοςκεπι 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 6*930=5580€ 

΢υνολικό ποςό: 11.080€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

57   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 
- 

  

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 
0,15 

  

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ.  

Κουφϊματα 

- 

 

500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8=

1,36 

(1,36*0,15*650

*57)+500= 

8.058€ 
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 Ακίνθτο 1434-1437-1439-1440 

Το ακίνθτο με κωδικό (1434-1437-1439-1440) είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία  

επιφάνειασ περίπου 50 τμ., το οποίο καταςκευάςτθκε μετά το 1983, τθν δεκαετία του 80’. 

Διακζτει 1 επίπεδο ενϊ χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ του 

κτιρίου είναι από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και θ ςτζγθ του είναι καταςκευαςμζνθ από πλάκα. 

Δεν διακζτει θλιακό κερμοςίφωνα ενϊ διακζτει 5 ξφλινα κουφϊματα. Θ αρχικι ποιότθτα 

καταςκευισ κακϊσ και θ ςυντιρθςθ τθσ καταςκευισ είναι μζτρια. Επίςθσ και ο περιβάλλων 

χϊροσ του κτίςματοσ είναι μζτριοσ. Τζλοσ, το κτίςμα αποτελείται από 4 ςυνενωμζνα κτίρια. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 50  

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983  

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  5 

Είδοσ Κουφωμάτων ΞΥΛΛΝΑ 

Ροιότθτα Αρχικισ  Καταςκευισ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Συντιρθςθ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΜΕΤ΢ΛΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά 4 ΣΥΝΕΝΩΜΕΝΑ ΚΤΛ΢ΛΑ 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 9400€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 2000€ 
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Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 5*930=4650€ 

΢υνολικό ποςό: 18.550€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

50   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 
- 

  

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 
0,15 

  

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ.   

- 

 

- 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8=

1,36 

(1,36*0,15*650

*50)= 

6.630€ 
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 Ακίνθτο 1427 

Το ακίνθτο με κωδικό 1427 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία  επιφάνειασ περίπου 121 τμ., 

το οποίο καταςκευάςτθκε μετά το 1983, τθν δεκαετία του 90’. Διακζτει 2 επίπεδα, 1 

υπερυψωμζνο ιςόγειο και 1ο όροφο, ενϊ χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι κατοικία. Ο φζρων 

οργανιςμόσ του κτιρίου είναι από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και διακζτει κεραμοςκεπι, ενϊ 

δεν διακρίνεται αν υπάρχει θλιακόσ κερμοςίφωνασ. Υπάρχουν 12 κουφϊματα 

καταςκευαςμζνα από αλουμίνιο, ενϊ θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ κακϊσ και θ 

ςυντιρθςθ τθσ είναι πολφ καλι δεδομζνθσ τθσ περιοχισ. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι 

επιμελθμζνοσ ενϊ το κτίςμα διακζτει και μία μικρι αυτοτελι αποκικθ. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 121  

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2  

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΔΕΝ ΜΡΟ΢ΟΥΣΑΜΕ ΝΑ ΔΛΑΚ΢ΛΝΟΥΜΕ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  12 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟ 

Ροιότθτα Αρχικισ  Καταςκευισ ΡΟΛΥ ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΡΟΛΥ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΜΛΚ΢Θ ΑΥΤΟΤΕΛΘΣ ΑΡΟΚΘΚΘ 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 6200€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 0€ γιατί διακζτει κεραμοςκεπι 
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Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 12*930=11160€ 

΢υνολικό ποςό: 19.860€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

121   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

<20% του 

επιτρεπόμενου 

φψουσ 

1,2  

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 
0,15 

  

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Κουφώματα  

Αποκικθ  

- 

 

1000€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,

8*1,2=1,632 

(1,632*0,15*65

0*121)+1000= 

20.254€ 
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 Ακίνθτο 1572-1570-1574-1581 

Το ακίνθτο με κωδικό (1572-1570-1574-1581) είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία  

επιφάνειασ περίπου 120 τμ., το οποίο καταςκευάςτθκε ςταδιακά μετά το 1983, τθν 

δεκαετία του 90’. Διακζτει 2 επίπεδα, ιςόγειο και 1ο όροφο, ενϊ χρθςιμοποιείται ωσ 

εξοχικι κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ του κτιρίου είναι από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και 

διακζτει κεραμοςκεπι, ενϊ δεν διακρίνεται αν υπάρχει θλιακόσ κερμοςίφωνασ. Υπάρχουν 

12 κουφϊματα καταςκευαςμζνα από ξφλο, ενϊ θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ κακϊσ 

και θ ςυντιρθςι τθσ είναι καλι. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι μερικϊσ επιμελθμζνοσ, ενϊ 

αποτελείται από 5 κτίςματα εκ των οποίων τα 3 είναι ςυνενωμζνα μεταξφ τουσ. 

    

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 120 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2  

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΔΕ ΜΡΟ΢ΟΥΣΑΜΕ ΝΑ ΔΛΑΚ΢ΛΝΟΥΜΕ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  12 

Είδοσ Κουφωμάτων ΞΥΛΛΝΑ 

Ροιότθτα Αρχικισ  Καταςκευισ ΚΑΛΘ  

Συντιρθςθ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΜΕ΢ΛΚΩΣ ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά 5 ΚΤΛΣΜΑΤΑ (ΕΚ ΤΩΝ ΟΡΟΛΩΝ ΤΑ 3 

ΕΛΝΑΛ ΣΥΝΕΝΩΜΕΝΑ) 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 10.200€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 0€ γιατί διακζτει κεραμοςκεπι 
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Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 12*930=11160€ 

΢υνολικό ποςό: 23.860€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

120   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 
- 

  

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 
0,15 

  

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ.   

- 

 

- 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,

8=1,36 

(1,36*0,15*650

*120)= 

15.912€ 
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 Ακίνθτο 1694 

Το ακίνθτο με κωδικό 1694 είναι μια αυκαίρετθ κατοικία 3 επιπζδων με ιςόγειο και Α’ και 

Β’ όροφο ςυνολικισ επιφανείασ 120τμ., που καταςκευάςτθκε μετά το 1983 και 

ςυγκεκριμζνα κατά τθν ςτα τζλθ του ‘80. Χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι κατοικία. Ο φζρων 

οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και διακζτει ςτζγθ από κεραμίδια. Τα 

κουφϊματα είναι αλουμινίου. Θ ποιότθτα τόςο τθσ καταςκευισ όςο και τθσ ςυντιρθςθσ 

είναι καλι. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι  επιμελθμζνοσ και δενδροφυτευμζνοσ.  

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 120 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 3  

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  10 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟ 

Ροιότθτα Αρχικισ  Καταςκευισ ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΔΕΝΔ΢ΟΦΥΤΕΥΜΕΝΟΣ+ΕΡΛΜΕΛΘ

ΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά - 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 9000€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 0€ γιατί διακζτει κεραμοςκεπι  

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 
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Κουφϊματα= 10*930=9300€ 

΢υνολικό ποςό: 20.800€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

120   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 
- 

  

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 
0,15 

  

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Κουφώματα  

- 

 

500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*120)+500= 

16.412€ 
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 Ακίνθτο 1675-1677-1681 

Το ακίνθτο με κωδικό (1675-1677-1681) είναι μια αυκαίρετθ κατοικία 1 επιπζδου 

ςυνολικισ επιφανείασ 100τμ. που καταςκευάςτθκε πριν το 1983, κατά τθν δεκαετία του 

1970. Χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο 

ςκυρόδεμα και διακζτει ςτζγθ από πλάκα. Τα κουφϊματα είναι ξφλινα. Θ ποιότθτα 

καταςκευισ είναι μζτρια όπωσ  και θ ςυντιρθςθ. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι μερικϊσ 

επιμελθμζνοσ, πλακόςτρωτοσ και δζνδρο-φυτεμζνοσ. Φζρει 2 μικρότερα κτίςματα 

ανεξάρτθτα και 2 ςυνενωμζνα με τθν κατοικία. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 100 

Χρονολογία Καταςκευισ Ρ΢Ο ΤΟΥ 1983  

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  15 

Είδοσ Κουφωμάτων ΞΥΛΛΝΑ 

Ροιότθτα Αρχικισ  Καταςκευισ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Συντιρθςθ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΔΕΝΤ΢ΟΦΥΤΕΥΜΕΝΟΣ, ΣΧΕΤΛΚΑ 

ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ, ΡΛΑΚΟΣΤ΢ΩΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά - 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 5700€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 4000€ 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 
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Κουφϊματα= 15*930=13950€ 

΢υνολικό ποςό: 26.150€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

100   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Ρριν το 1983 0,15  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 
- 

  

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 
0,15 

  

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Πλακόςτρωτο 

2 κτίςματα   

- 

 

1500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,15

=0.255 

(0,255*0,15*6

50*100)+1500

= 

3.986€ 
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 Ακίνθτο 1695 

Το ακίνθτο με κωδικό 1695 είναι μια αυκαίρετθ κατοικία 1 επιπζδου ςυνολικισ επιφανείασ 

30τμ. που καταςκευάςτθκε μετά το 1983, κατά τα τζλθ τθσ δεκαετίασ του 1980. Δεν 

χρθςιμοποιείται κακϊσ είναι εγκαταλελειμμζνο. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από 

τςιμεντόλικουσ και διακζτει ςτζγθ από ελενίτ. Τα κουφϊματα είναι μεταλλικά και ιδιαίτερα 

φκαρμζνα. Θ ποιότθτα καταςκευισ είναι κακι και θ ςυντιρθςθ χείριςτθ. Ο περιβάλλων 

χϊροσ είναι εγκαταλελειμμζνοσ. Ρρζπει να τονίςουμε ότι πρόκειται για ζνα κτίςμα 

εγκαταλελειμμζνο το οποίο ζχει φτάςει ςτο όριο τθσ αποςάκρωςθσ. Επίςθσ ο περιβάλλων 

χϊροσ  βρίκει από μπάηα και απορρίμματα.  

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 30 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 (80) 

Επίπεδα 1 

Χριςθ Ρ΢ΩΘΝ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΤΣΛΜΕΝΤΟΛΛΚΟΣ 

Στζγθ ΕΛΕΝΛΤ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  4 

Είδοσ Κουφωμάτων ΡΑΛΛΟ  ΣΛΔΕ΢Ο (ΜΕΤΑΛΛΛΚΟ) 

Ροιότθτα Αρχικισ  Καταςκευισ ΚΑΚΘ 

Συντιρθςθ ΚΑΚΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΕΓΚΑΤΑΛΕΛΛΕΛΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά Α΢ΚΕΤΑ ΜΡΑΗΑ ΚΑΛ ΣΚΟΥΡΛΔΛΑ 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 2800€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 1200€ 
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Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 4*930=3720€ 

΢υνολικό ποςό: 10.220€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

30   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 
- 

  

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 
0,15 

  

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ.   

- 

 

- 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*30)= 

3.978€ 
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 Ακίνθτο 1712-1715-1718-1719 

Το ακίνθτο με κωδικό (1712-1715-1718-1719) είναι μια αυκαίρετθ κατοικία 2 επιπζδων με 

ιςόγειο και υπόγειο ςυνολικισ επιφανείασ 80τμ. που καταςκευάςτθκε μετά το 1983 κατά τθ 

δεκαετία 1980. Χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από 

τςιμεντόλικουσ και διακζτει ςτζγθ από ελενίτ. Τα κουφϊματα είναι μεταλλικά. Θ ποιότθτα 

καταςκευισ είναι μζτρια όπωσ  και θ ςυντιρθςθ. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι πολφ-επίπεδοσ 

και όχι ιδιαίτερα επιμελθμζνοσ. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 80 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983  

Επίπεδα 2  

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΤΣΛΜΕΝΤΟΛΛΚΟΣ 

Στζγθ ΕΛΕΝΛΤ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ  

Αρικμόσ Κουφωμάτων  5 

Είδοσ Κουφωμάτων ΜΕΤΑΛΛΛΚΑ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΜΕΤ΢ΛΑ 

Συντιρθςθ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΡΟΛΥΕΡΛΡΕΔΟΣ ΚΑΛ ΟΧΛ 

ΛΔΛΑΛΤΕ΢Α ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά - 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 10000€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 3200€ 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 
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Κουφϊματα= 5*930=4650€ 

΢υνολικό ποςό: 20.350€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

80   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

-  - 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*80)= 

10.608€ 
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 Ακίνθτο 1647  

Το ακίνθτο με κωδικό 1647 είναι μια αυκαίρετθ κατοικία 2 επιπζδων με ιςόγειο και Α’ 

όροφο ςυνολικισ επιφανείασ 200τμ. που καταςκευάςτθκε ςτα μζςα τθσ δεκαετίασ του 

1990. Χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο 

ςκυρόδεμα και διακζτει ςτζγθ από πλάκα. Τα κουφϊματα είναι αλουμινίου. Θ ποιότθτα 

καταςκευισ είναι πολφ καλι και θ ςυντιρθςθ πολφ καλι επίςθσ. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι  

επιμελθμζνοσ και υπάρχει μάντρα. Ππωσ επίςθσ διακζτει και διπλι μόνωςθ.  

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 200 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΜΡΕΤΟΝ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΝΑΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  15 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ  

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΡΟΛΥ ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΡΟΛΥ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΔΛΡΛΘ ΜΟΝΩΣΘ, ΜΑΝΤ΢Α 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 0€ γιατί διακζτει διπλι μόνωςθ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 8000€ 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 0€ γιατί υπάρχει ιδθ 
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Κουφϊματα= 15*930=13950€ 

΢υνολικό ποςό: 21.950€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

200   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Κουφϊματα 

Περίφραξθ 

-  1000€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*200)+1000= 

27.520€ 
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 Ακίνθτο 1666-1670-1672  

Το ακίνθτο με κωδικό (1666-1670-1672) είναι μια αυκαίρετθ κατοικία 2 επιπζδων με 

ιςόγειο και θμιυπόγειο ςυνολικισ επιφανείασ 60τμ. που καταςκευάςτθκε κατά τθν 

δεκαετία του 1980. Χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από 

οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και διακζτει ςτζγθ από πλάκα. Τα κουφϊματα είναι αλουμινίου. Θ 

ποιότθτα καταςκευισ είναι μζτρια  και θ ςυντιρθςθ καλι. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι 

περιποιθμζνοσ και περιφραγμζνοσ με μάντρα.  

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 60 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983  

Επίπεδα 2  

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΝΑΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  8 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  Καταςκευισ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Συντιρθςθ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΡΕ΢ΛΡΟΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΜΑΝΤ΢Α 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 9400€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 2400€ 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 0€ γιατί υπάρχει ιδθ 
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Κουφϊματα= 8*930=7440€ 

΢υνολικό ποςό: 19.240€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

60   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Κουφϊματα 

Περίφραξθ 

-  1000€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*60)+1000= 

8.956€ 

 

 

 

 

 



 

 128 

 Ακίνθτο 1564  

Το ακίνθτο με κωδικό 1564 είναι μια αυκαίρετθ κατοικία 2 επιπζδων με ιςόγειο και Α’ 

όροφο ςυνολικισ επιφανείασ 80τμ. που καταςκευάςτθκε κατά τθν δεκαετία του 1990. 

Χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο 

ςκυρόδεμα και διακζτει ςτζγθ από πλάκα. Τα κουφϊματα είναι αλουμινίου. Θ ποιότθτα 

καταςκευισ είναι πολφ καλι και θ ςυντιρθςθ πολφ καλι επίςθσ. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι 

μερικϊσ επιμελθμζνοσ.  

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 80 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983  

Επίπεδα 2   

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΝΑΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  8 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΡΟΛΥ ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΡΟΛΥ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΜΕ΢ΛΚΩΣ ΕΡΕΜΕΛΕΛΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά - 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 6600€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 3200€ 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 0€ γιατί διακζτει ιδθ 
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Κουφϊματα= 8*930=7440€ 

΢υνολικό ποςό: 17.240€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

80   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Κουφώματα 

-  500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*80)+500= 

11.108€ 
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 Ακίνθτο 439 

Το ακίνθτο με κωδικό 439 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 55τμ. 

που καταςκευάςτθκε πριν το 1983. Διακζτει 2 επίπεδα, ιςόγειο και πρϊτο όροφο 

Χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο 

ςκυρόδεμα και διακζτει κεραμοςκεπι. Τα κουφϊματα είναι αλουμινίου. Θ ποιότθτα τθσ 

αρχικισ καταςκευισ είναι καλι και θ ςυντιρθςθ μζτρια. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι 

επιμελθμζνοσ, ζχει τςιμεντζνιο φράχτθ και ςτο πίςω μζροσ του ςπιτιοφ θ αυλι είναι 

πλακόςτρωτθ. 

      

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 55 

Χρονολογία Καταςκευισ Ρ΢ΛΝ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2   

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΟΡΛΛΣΜΕΝΟ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  8 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΕΡΕΜΕΛΕΛΜΕΝΟΣ,ΤΣΛΜΕΝΤΕΝΛΟΣ 

Φ΢ΑΧΤΘΣ, ΡΛΑΚΟΣΤ΢ΩΤΘ ΡΛΣΩ 

ΑΥΛΘ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά - 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 7200€ 
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Μόνωςθ Ταράτςασ= 0€ γιατί διακζτει κεραμοςκεπι 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 8*930=7440€ 

΢υνολικό ποςό: 17.140€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

55   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Ρριν το 1983 0,15  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Περίφραξθ 

Πλακόςτρωτο 

Κουφϊματα     

-  1500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,15

=0,255 

(0,255*0,15*6

50*55)+1500= 

2.867€ 
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 Ακίνθτο 596 

Το ακίνθτο με κωδικό 596 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 48τμ. 

που καταςκευάςτθκε μετά το 1983. Διακζτει 2 επίπεδα, ιςόγειο και πρϊτο όροφο 

Χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο 

ςκυρόδεμα και διακζτει κεραμοςκεπι. Τα κουφϊματα είναι παλιά και ξφλινα. Θ ποιότθτα 

τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι μζτρια όπωσ και θ ςυντιρθςθ. Ο περιβάλλων χϊροσ φαίνεται 

εγκαταλελειμμζνοσ αλλά ζχει τςιμεντζνιο φράχτθ. 

Ακόμα, υπάρχει και μια αποκικθ από τςιμεντόλικουσ τθσ οποίασ και θ καταςκευι και θ 

ςυντιρθςθ είναι μζτρια. 

 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 48 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2   

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΟΡΛΛΣΜΕΝΟ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  2 

Είδοσ Κουφωμάτων ΞΥΛΛΝΑ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΜΕΤ΢ΛΑ 

Συντιρθςθ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΑΡΕ΢ΛΡΟΛΘΤΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΤΣΛΜΕΝΤΕΝΛΟΣ Φ΢ΑΧΤΘΣ, 

ΑΡΟΚΘΚΘ 
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 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 5600€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 0€ γιατί ζχει κεραμοςκεπι 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 2*930=1860€ 

΢υνολικό ποςό: 9960€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

48   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία 0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Περίφραξθ 

Αποκικθ 

-  1000€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,

8=1,36 

(1,36*0,15*650

*48)+1000= 

7.365€ 
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 Ακίνθτο 433 

Το ακίνθτο με κωδικό 433 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 67τμ. 

που καταςκευάςτθκε μετά το 1983. Διακζτει ζνα επίπεδο και χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι 

κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και διακζτει κεραμοςκεπι. 

Τα κουφϊματα είναι από αλουμίνιο. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι καλι όπωσ 

επίςθσ και θ ςυντιρθςθ. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι δεντροφυτεμζνοσ, επιμελθμζνοσ, 

πλακοςτρωμζνοσ, ζχει τςιμεντζνιο φράχτθ και υπάρχει και μια ψθςταριά και μια πζργκολα. 

Ακόμα, υπάρχει και μια αποκικθ από τςιμεντόλικουσ με κεραμοςκεπι τθσ οποίασ και θ 

καταςκευι και θ ςυντιρθςθ είναι μζτρια. 

         

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 67 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1  

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΟΡΛΛΣΜΕΝΟ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  4 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΔΕΝΤ΢ΟΦΥΤΕΜΕΝΟΣ, 

ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ, 

ΡΛΑΚΟΣΤ΢ΩΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΨΘΣΤΑ΢ΛΑ, ΤΣΛΜΕΝΤΕΝΛΟΣ 

Φ΢ΑΧΤΘΣ 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 14800€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 0€ γιατί διακζτει κεραμοςκεπι 



 

 135 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 4*930=3720€ 

΢υνολικό ποςό: 21.020€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

67   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Πλακόςτρωςθ 

Αποκικθ 

Ψθςταριά 

Περίφραξθ  

Πζργκολα 

Κουφϊματα 

-  3000€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,

8=1,36 

(1,36*0,15*650

*67)+3000= 

11.884€ 
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 Ακίνθτο 462 

Το ακίνθτο με κωδικό 462 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 259τμ. 

που καταςκευάςτθκε μετά το 1983. Διακζτει 2 επίπεδα, ιςόγειο και πρϊτο όροφο 

Χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο 

ςκυρόδεμα και διακζτει κεραμοςκεπι. Τα κουφϊματα είναι αλουμινίου. Θ ποιότθτα τθσ 

αρχικισ καταςκευισ είναι καλι όπωσ και θ ςυντιρθςθ. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι ςχετικά 

μικρόσ κακϊσ το ακίνθτο καταλαμβάνει το μεγαλφτερο μζροσ του. Ο υπόλοιποσ 

περιβάλλων χϊροσ είναι απεριποίθτοσ και ζχει περίφραξθ από τςιμεντζνιο φράχτθ. 

    

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 259 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΟΡΛΛΣΜΕΝΟ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΝΑΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  4 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΑΡΕ΢ΛΡΟΛΘΤΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΤΣΛΜΕΝΤΕΝΛΟΣ Φ΢ΑΧΤΘΣ 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 9200€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 0€ γιατί διακζτει κεραμοςκεπι 
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Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 0€ γιατί υπάρχει ιδθ 

Κουφϊματα= 4*930=3720€ 

΢υνολικό ποςό: 12.920€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

259   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

>20% του 

επιτρεπόμενου 

φψουσ 

1,4  

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Κουφώματα 

Περίφραξθ 

Ηλ. 

κερμοςίφωνασ 

-  1500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

*1,4=1,904 

(1,904*0,15*65

0*259)+1500= 

49.581€ 
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 Ακίνθτο 534 

Το ακίνθτο με κωδικό 534 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 100τμ. 

που καταςκευάςτθκε μετά το 1983. Διακζτει 2 επίπεδα, ιςόγειο και πρϊτο όροφο 

Χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο 

ςκυρόδεμα και διακζτει κεραμοςκεπι. Τα κουφϊματα είναι αλουμινίου. Θ ποιότθτα τθσ 

αρχικισ καταςκευισ είναι πολφ καλι όπωσ πολφ καλι είναι επίςθσ και θ ςυντιρθςθ τθσ. Ο 

περιβάλλων χϊροσ είναι δεντροφυτεμζνοσ, αρκετά επιμελθμζνοσ, ζχει τςιμεντζνιο φράχτθ 

με κάγκελα. 

Υπάρχουν επίςθσ άλλεσ δφο αποκικεσ μθ ορατζσ κατά τθν διάρκεια τθσ εκτίμθςθσ των 

οπίων το εμβαδόν ςφμφωνα με τθν κτθματογράφθςθ είναι 6τμ. και 15τμ. 

    

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 100 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΟΡΛΛΣΜΕΝΟ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΝΑΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  5 (ΣΤΘΝ ΟΨΘ) 

Είδοσ Κουφωμάτων ΞΥΛΛΝΑ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΡΟΛΥ ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΡΟΛΥ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΔΕΝΤ΢ΟΦΥΤΕΜΕΝΟΣ, Α΢ΚΕΤΑ 

ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ, 

ΤΣΛΜΕΝΤΕΝΛΟΣ Φ΢ΑΧΤΘΣ ΜΕ 

ΚΑΓΚΕΛΑ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά 2 ΑΡΟΚΘΚΕΣ 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 9000€ 
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Μόνωςθ Ταράτςασ= 0€ γιατί διακζτει κεραμοςκεπι 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 0€ γιατί υπάρχει ιδθ 

Κουφϊματα= 5*930=4650€ 

΢υνολικό ποςό: 13.650€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

67   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Κουφϊματα 

Περίφραξθ  

Ηλ. 

Θερμοςίφωνασ 

-  1500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,

8=1,36 

(1,36*0,15*650

*67)+1500= 

10.384€ 

Ρρόςτιμο Αποκικθσ 6τμ. : 1,36*0,15*650*6=795,6€ 

Ρρόςτιμο Αποκικθσ 15τμ. : 1,36*0,15*650*15=1.989€ 

΢υνολικό πρόςτιμο: 13.169€  
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 Ακίνθτο 227 

Το ακίνθτο με κωδικό 227 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 48τμ. 

που καταςκευάςτθκε μετά το 1983. Διακζτει 2 επίπεδα, ιςόγειο και πρϊτο όροφο και 

χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα 

και διακζτει κεραμοςκεπι. Τα κουφϊματα είναι από αλουμίνιο. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ 

καταςκευισ είναι καλι όπωσ επίςθσ και θ ςυντιρθςθ. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι μζτρθμα 

επιμελθμζνοσ. 

Επίςθσ, υπάρχει και μια αποκικθ 44τμ. χτιςμζνθ από τςιμεντόλικουσ καλισ αρχικισ 

καταςκευισ και ςυντιρθςθσ. 

     

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 48 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΟΡΛΛΣΜΕΝΟ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  9 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΜΕΤ΢ΛΑ ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΑΡΟΚΘΚΘ 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 5600€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 0€ γιατί διακζτει κεραμοςκεπι 
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Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 9*930=8370€ 

΢υνολικό ποςό: 16.470€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

48   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Κουφϊματα 

-  500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,

8=1,36 

(1,36*0,15*650

*48)+500= 

6.865€ 

 

Ρρόςτιμο Αποκικθσ 44τμ. : 1,36*0,15*650*44=5834€ 

΢υνολικό πρόςτιμο: 12.699€  
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 Ακίνθτο 468 

Το ακίνθτο με κωδικό 468 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 104τμ. 

που καταςκευάςτθκε πριν το 1983. Διακζτει 2 επίπεδα, ιςόγειο και πρϊτο όροφο και 

χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από τςιμεντόλικουσ και 

διακζτει κεραμοςκεπι. Τα κουφϊματα είναι παλιά και ξφλινα. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ 

καταςκευισ είναι κακι και θ ςυντιρθςθ μζτρια. Ο περιβάλλων χϊροσ φαίνεται 

παραμελθμζνοσ. 

     

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 104 

Χρονολογία Καταςκευισ Ρ΢ΛΝ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΤΣΛΜΕΝΤΟΛΛΚΟΛ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  6 

Είδοσ Κουφωμάτων ΞΥΛΛΝΑ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΚΘ 

Συντιρθςθ ΚΑΚΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΚΑΚΟΛΟΥ ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά - 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 5600€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 0€ γιατί διακζτει κεραμοςκεπι 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 
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Κουφϊματα= 6*930=5580€ 

΢υνολικό ποςό: 13.680€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

104   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Ρριν το 1983 0,15  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

-  - 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,15

=0,255 

(0,255*0,15*

650*104)= 

2.586€ 
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 Ακίνθτο 160 

Το ακίνθτο με κωδικό 160 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 109τμ. 

που καταςκευάςτθκε μετά το 1983. Διακζτει 2 επίπεδα, ιςόγειο και πρϊτο όροφο και 

χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο 

ςκυρόδεμα. Τα κουφϊματα είναι από αλουμίνιο. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι 

μζτρια ενϊ θ ςυντιρθςθ κακι. Ο περιβάλλων χϊροσ φαίνεται παραμελθμζνοσ. 

    

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 109 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΟΡΛΛΣΜΕΝΟ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  6 (ΣΤΛΣ 3 ΟΨΕΛΣ) 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΜΕΤ΢ΛΑ 

Συντιρθςθ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΡΑ΢ΑΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά - 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 6200€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 4360€ 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 6*930=5580€ 
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΢υνολικό ποςό: 18.640€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

109   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

-  - 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,

8=1,36 

(1,36*0,15*650

*109)= 

14.453€ 
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 Ακίνθτο 691 

Το ακίνθτο με κωδικό 691 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 79τμ. 

που καταςκευάςτθκε μετά το 1983 και ςυγκεκριμζνα τθ δεκαετία του 1990. Διακζτει ζνα 

επίπεδο και χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από 

ςκυρόδεμα και διακζτει κεραμοςκεπι. Τα κουφϊματα είναι από αλουμίνιο και ζχει θλιακό 

κερμοςίφωνα. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι μζτρια με ςχετικά καλι ςυντιρθςθ 

και επιμελθμζνο περιβάλλοντα χϊρο. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 79 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΝΑΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  4 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΜΕΤ΢ΛΑ 

Συντιρθςθ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά - 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 3300€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 0€ γιατί ζχει κεραμοςκεπι 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 0€ γιατί υπάρχει ιδθ 
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Κουφϊματα= 4*930=3720€ 

΢υνολικό ποςό: 7020€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

79   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Κουφϊματα 

Ηλ. 

κερμοςίφωνασ 

-  1000€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,

8=1,36 

(1,36*0,15*650

*79)+1000= 

11.475€ 
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 Ακίνθτο 366 

Το ακίνθτο με κωδικό 366 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 39τμ. 

που καταςκευάςτθκε πριν το 1983. Διακζτει ζνα επίπεδο και χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι 

κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από ςκυρόδεμα. Τα κουφϊματα είναι από αλουμίνιο 

και ζχει θλιακό κερμοςίφωνα. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι κακι με ςχεδόν 

ανφπαρκτθ ςυντιρθςθ και παραμελθμζνο περιβάλλοντα χϊρο. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 39 

Χρονολογία Καταςκευισ Ρ΢ΛΝ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΝΑΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  2 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΚΘ 

Συντιρθςθ ΚΑΚΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΡΑ΢ΑΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά - 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 2500€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 1560€ 
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Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 0€ γιατί υπάρχει ιδθ 

Κουφϊματα= 2*930=1860€ 

΢υνολικό ποςό: 5.920€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

39   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Ρριν το 1983 0,15  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Κουφϊματα 

Ηλ. 

κερμοςίφωνασ 

-  1000€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,15

=0,255 

(0,255*0,15*650

*39)+1000= 

1.970€ 
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 Ακίνθτο 432 

Το ακίνθτο με κωδικό 432 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 82τμ. 

που καταςκευάςτθκε μετά το 1983. Διακζτει ζνα επίπεδο και χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι 

κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από ςκυρόδεμα και διακζτει κεραμοςκεπι. Τα 

κουφϊματα είναι από αλουμίνιο. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι καλι  όπωσ 

ςχεδόν ςυμβαίνει και με τθ ςυντιρθςθ και περιβάλλοντα χϊρο που είναι επιμελθμζνοσ. 

    

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 82 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  4 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΧΑΜΘΛΘ ΕΜΡΟ΢ΕΥΣΛΜΟΤΘΤΑ 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 4100€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 0€ γιατί διακζτει κεραμοςκεπι 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 
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Κουφϊματα= 4*930=3720€ 

΢υνολικό ποςό: 10.320€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

82   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Κουφϊματα 

Περίφραξθ  

-  1000€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,

8=1,36 

(1,36*0,15*650

*82)+1000= 

11.873€ 
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 Ακίνθτο 697 

Το ακίνθτο με κωδικό 697 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 157τμ. 

που καταςκευάςτθκε μετά το 1983, και πιο ςυγκεκριμζνα τθ δεκαετία του 1990. Διακζτει 3 

επίπεδα και χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από 

ςκυρόδεμα. Ρεριλαμβάνει κουφϊματα από αλουμίνιο ςε όλεσ τισ πλευρζσ, θλιακό 

κερμοςίφωνα και τηάκι. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι άριςτθ όπωσ και θ 

ςυντιρθςθ κακϊσ επίςθσ και ο περιβάλλοντασ χϊροσ είναι πλακόςτρωτοσ και 

επιμελθμζνοσ. 

Διακζτει μια αποκικθ 6τμ.  

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 157 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 3 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΝΑΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  12 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΡΟΛΥ ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ Α΢ΛΣΤΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΑΡΟΚΘΚΘ 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 3000€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 6280€ 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 0€ γιατί υπάρχει ιδθ 
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Κουφϊματα= 12*930=11160€ 

΢υνολικό ποςό: 20.440€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

157   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Κουφϊματα 

Ηλ. 

Θερμοςίφωνασ 

Σηάκι  

Πλακόςτρωςθ 

Περίφραξθ 

-  2500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,

8=1,36 

(1,36*0,15*650

*157)+2500= 

23.318€ 

Ρρόςτιμο Αποκικθσ 44τμ. : 1,36*0,15*650*6=795.6€ 

΢υνολικό πρόςτιμο: 24.114€  
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 Ακίνθτο 235 

Το ακίνθτο με κωδικό 235 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 85τμ. 

που καταςκευάςτθκε μετά το 1983. Διακζτει 2 επίπεδα και χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι 

κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από ςκυρόδεμα και διακζτει κεραμοςκεπι. 

Ρεριλαμβάνει κουφϊματα από αλουμίνιο ςε όλεσ τισ πλευρζσ, θλιακό κερμοςίφωνα και 

τηάκι. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι άριςτθ, θ ςυντιρθςθ μζτρια ενϊ ο 

περιβάλλοντασ χϊροσ είναι παραμελθμζνοσ. 

Διακζτει επίςθσ 2 αποκικεσ ςυνολικισ επιφάνειασ 20τμ. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 85 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΝΑΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  5 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΜΕΤ΢ΛΑ 

Συντιρθςθ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΡΑ΢ΑΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά 2 ΑΡΟΚΘΚΕΣ 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 4000€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 0€ γιατί διακζτει κεραμοςκεπι 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 0€ γιατί υπάρχει ιδθ 

Κουφϊματα= 5*930=4650€ 
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΢υνολικό ποςό: 8.650€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

85   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Κουφϊματα 

Ηλ. 

Θερμοςίφωνασ 

Σηάκι  

Περίφραξθ 

-  2000€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,

8=1,36 

(1,36*0,15*650

*85)+2000= 

13.271€ 

 

Ρρόςτιμο Αποκικθσ 20τμ. : 1,36*0,15*650*20=2652€ 

΢υνολικό πρόςτιμο: 15923€  
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 Ακίνθτο 192 

Το ακίνθτο με κωδικό 192 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 86τμ. 

που καταςκευάςτθκε πριν το 1983. Διακζτει ζνα επίπεδο και χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι 

κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από ςκυρόδεμα. Ρεριλαμβάνει κουφϊματα από 

αλουμίνιο ςε όλεσ τισ πλευρζσ. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι μζτρια, με μζτρια 

ςυντιρθςθ και παραμελθμζνο περιβάλλοντα χϊρο.  

Διακζτει επίςθσ μία αποκικθ επιφάνειασ 9τμ. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 86 

Χρονολογία Καταςκευισ Ρ΢ΛΝ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  4 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΜΕΤ΢ΛΑ 

Συντιρθςθ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΡΑ΢ΑΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΑΡΟΚΘΚΘ 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 3600€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 3340€ 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 
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Κουφϊματα= 4*930=3720€ 

΢υνολικό ποςό: 13.260€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

85   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Ρριν το 1983 0,15  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Κουφϊματα 

Περίφραξθ 

-  1000€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,15

=0,255 

(0,255*0,15*650

*85)+1000= 

3.113€ 

 

Ρρόςτιμο Αποκικθσ 9τμ. : 1,36*0,15*650*9=1.193€ 

΢υνολικό πρόςτιμο: 4.306€  
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 Ακίνθτο 35 

Το ακίνθτο με κωδικό 35 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 69τμ. 

που καταςκευάςτθκε μετά το 1983. Διακζτει ζνα επίπεδο και χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι 

κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από τςιμεντόλικουσ. Ρεριλαμβάνει κουφϊματα ςε 

όλεσ τισ πλευρζσ. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι κακι, με μζτρια ςυντιρθςθ και 

παραμελθμζνο περιβάλλοντα χϊρο.  

Διακζτει επίςθσ μία αποκικθ επιφάνειασ 13τμ. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 69 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΤΣΛΜΕΝΤΟΛΛΚΟΥΣ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  4 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΚΘ 

Συντιρθςθ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΡΑ΢ΑΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΑΡΟΚΘΚΘ 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 1600€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 2760€ 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 



 

 159 

Κουφϊματα= 4*930=3720€ 

΢υνολικό ποςό: 10.580€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

69   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

-  - 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,

8=1,36 

(1,36*0,15*650

*69)= 

9.149€ 

 

Ρρόςτιμο Αποκικθσ 13τμ. : 1,36*0,15*650*13=1724€ 

΢υνολικό πρόςτιμο: 10.873€  
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 Ακίνθτο 656 

Το ακίνθτο με κωδικό 656 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 110τμ. 

που καταςκευάςτθκε μετά το 1983. Διακζτει 2 επίπεδα και χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι 

κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα. Ρεριλαμβάνει κουφϊματα 

από αλουμίνιο ςε όλεσ τισ πλευρζσ. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι μζτρια, με 

μζτρια ςυντιρθςθ και επιμελθμζνο πλακόςτρωτο περιβάλλοντα χϊρο.  

Διακζτει επίςθσ 2 αποκικεσ ςυνολκισ επιφάνειασ 9τμ. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 110 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΝΑΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  4 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΜΕΤ΢ΛΑ 

Συντιρθςθ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά 2 ΑΡΟΚΘΚΕΣ 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 6000€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 4400€ 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 0€ γιατί υπάρχει ιδθ 
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Κουφϊματα= 4*930=3720€ 

΢υνολικό ποςό: 14.120€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

110   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

<20% του 

επιτρεπόμενου 

φψουσ 

1,2  

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Πλακόςτρωςθ 

 

-  500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

*1,2=1,36 

(1,632*0,15*65

0*110)+500= 

18.003€ 

 

Ρρόςτιμο Αποκικθσ 9τμ. : 1,36*0,15*650*9=1.193€ 

΢υνολικό πρόςτιμο: 19.196€  
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 Ακίνθτο 851 

Το ακίνθτο με κωδικό 851 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 20τμ. 

που καταςκευάςτθκε πριν το 1983. Διακζτει ζνα επίπεδο και χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι 

κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από κόντρα πλακζ και θ ςτζγθ από ελενίτ. 

Ρεριλαμβάνει κουφϊματα από αλουμίνιο. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι κακι, 

με κακι ςυντιρθςθ και αδιαμόρφωτο περιβάλλοντα χϊρο.  

Ρλθςίον του κυρίωσ κτίςματοσ υπάρχουν δφο παρακολουκιματα ενωμζνα ςτθν αρχικι 

κατοικία και μία πζργκολα κακισ καταςκευισ. 

    

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 20 

Χρονολογία Καταςκευισ Ρ΢ΛΝ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΚΟΝΤ΢Α ΡΛΑΚΕ 

Στζγθ ΕΛΕΝΛΤ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  5 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΚΘ 

Συντιρθςθ ΚΑΚΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΑΔΛΑΜΟ΢ΦΩΤΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά 2 ΡΑ΢ΑΚΟΛΟΥΚΘΜΑΤΑ, 

ΡΕ΢ΓΚΟΛΑ  

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 2000€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 800€ 
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Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 5*930=4650€ 

΢υνολικό ποςό: 9.950€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

20   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Ρριν το 1983 0,15  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

-  - 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,15

=0,255 

(0,255*0,15*

650*20) 

497,25€ 

 

 

 

 

 



 

 164 

 Ακίνθτο 856- ακίνθτο 854 

Το ακίνθτο με κωδικό 856 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 27τμ. 

που καταςκευάςτθκε πριν το 1983. Διακζτει ζνα επίπεδο και χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι 

κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από τςιμεντόλικουσ και θ ςτζγθ από ελενίτ. 

Ρεριλαμβάνει κουφϊματα παλιά από αλουμίνιο. Διακζτει βεράντα με ελενίτ, υπόγειο και 

θλιακό κερμοςίφωνα. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι καλι, με καλι ςυντιρθςθ 

και επιμελθμζνο περιβάλλοντα χϊρο.  

Σε ςυνζχεια του κυρίωσ κτίςματοσ βρίςκεται ενωμζνθ αποκικθ με πλάκα για ςτζγθ και 

επιφάνεια 4τμ..  

Μαηί με το κφριο κτίςμα υπάρχει και άλλο κτίςμα με κωδικό 854 ενωμζνο που προορίηεται 

για κατοικία και ζχει και αυτό επιφάνεια 27τμ. ζχει 2 επίπεδα, ο φζρων οργανιςμόσ είναι 

από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και διακζτει κεραμοςκεπι. Τα κουφϊματα είναι παλιά από 

αλουμίνιο. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι ςχετικά καλι όπωσ και θ ςυντιρθςθ. 

Τζλοσ διακζτει υπόγειο.   

     

Θ παραπάνω περιγραφι για τα δφο κτίςματα παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτουσ επόμενουσ 

πίνακεσ με τθν αντίςτοιχθ ςειρά ζτςι ϊςτε να είναι οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο 

οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 27 

Χρονολογία Καταςκευισ Ρ΢ΛΝ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΤΣΛΜΕΝΤΟΛΛΚΟΥΣ 

Στζγθ ΕΛΕΝΛΤ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΝΑΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  6 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΒΕ΢ΑΝΤΑ ΜΕ ΕΛΕΝΛΤ  
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 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 2100€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 1080€ 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 0€ γιατί υπάρχει ιδθ 

Κουφϊματα= 6*930=5580€ 

΢υνολικό ποςό: 8.760€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

27   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Ρριν το 1983 0,15  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Κουφϊματα 

Ηλ. 

Θερμοςίφωνασ 

Βεράντα 

-  1500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,1

5=0,255 

(0,255*0,15*650*

27)+1500= 

2.171€ 
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*Επιφάνεια 27 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΝΑΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  6 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΥΡΟΓΕΛΟ  

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 3000€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 0€ γιατί διακζτει κεραμοςκεπι 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 0€ γιατί υπάρχει ιδθ 

Κουφϊματα= 6*930=5580€ 

΢υνολικό ποςό: 8.580€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

27   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  
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5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Κουφϊματα 

-  500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650*2

7)+500= 

4.080€ 
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 Ακίνθτο 890 

Το ακίνθτο με κωδικό 890 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 76τμ. 

που καταςκευάςτθκε μετά το 1983. Διακζτει ζνα επίπεδο και χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι 

κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από μπετόν και διακζτει κεραμοςκεπι. Ρεριλαμβάνει 

κουφϊματα καινοφρια από αλουμίνιο ςφγχρονου τφπου. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ 

καταςκευισ είναι καλι, με καλι ςυντιρθςθ και παραμελθμζνο όμωσ περιβάλλοντα χϊρο. 

Τζλοσ διακζτει τηάκι. 

      
 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 76 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΜΡΕΤΟΝ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  6 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΡΑ΢ΑΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΤΗΑΚΛ  

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 3500€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 0€ γιατί διακζτει κεραμοςκεπι 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 
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Κουφϊματα= 6*930=5580€ 

΢υνολικό ποςό: 11.580€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

76   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Σηάκι 

Κουφϊματα 

-  1000€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*76)+1000= 

11.078€ 
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 Ακίνθτο 959 

Το ακίνθτο με κωδικό 959 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 74τμ. 

που καταςκευάςτθκε μετά το 1983. Διακζτει ζνα επίπεδο και χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι 

κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και διακζτει κεραμοςκεπι. 

Τα κουφϊματα είναι ξφλινα, καινοφρια και καλισ ποιότθτασ. Διακζτει θλιακό κερμοςίφωνα 

και τηάκι. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι πολφ καλι, με εξίςου πολφ καλι 

ςυντιρθςθ. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι επιμελθμζνοσ, πλακόςτρωτοσ, με μπάρμπεκιου, 

ςιντριβάνι και πθγάδι. Ζχει ςοφίτα ςτθ ςτζγθ και βοθκθτικό κτίςμα με κωδικό 961 και 

εμβαδόν 20τμ., τυφλό, με τηάκι και κεραμοςκεπι. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

 

*Επιφάνεια 74 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΝΑΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  4 

Είδοσ Κουφωμάτων ΞΥΛΛΝΑ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΡΟΛΥ ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΡΟΛΥ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ, 

ΡΛΑΚΟΣΤ΢ΩΤΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΤΗΑΚΛ, ΜΡΑ΢ΜΡΕΚΛΟΥ, 

ΣΛΝΤ΢ΛΒΑΝΛ, ΡΘΓΑΔΛ, ΤΥΦΛΟ 

ΒΟΘΚΘΤΛΚΟ ΚΤΛΣΜΑ 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 3600€ 
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Μόνωςθ Ταράτςασ= 0€ γιατί διακζτει κεραμοςκεπι 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 0€ γιατί υπάρχει ιδθ 

Κουφϊματα= 4*930=3720€ 

΢υνολικό ποςό: 7.320€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

74   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Ηλ. 

κερμοςίφωνασ 

Σηάκι 

Μπάρμπεκιου 

΢ιντριβάνι 

Πλακόςτρωςθ 

-  2500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*74)+2500= 

12.312€ 
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 Ακίνθτο 926 

Το ακίνθτο με κωδικό 926 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 123τμ. 

που καταςκευάςτθκε μετά το 1983. Διακζτει 2 επίπεδα και χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι 

κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και διακζτει πλάκα για 

ςτζγθ. Τα περιςςότερα από τα κουφϊματα είναι καινοφρια,  από αλουμίνιο ςφγχρονου 

τφπου και καλισ ποιότθτασ. Διακζτει τηάκι. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι καλι, 

με εξίςου καλι ςυντιρθςθ. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι αδιαμόρφωτοσ αλλά υπάρχει 

διαμορφωμζνοσ χϊροσ ςτάκμευςθσ αυτοκινιτου. 

     

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

 

*Επιφάνεια 123 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  12 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΑΔΛΑΜΟ΢ΦΩΤΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΤΗΑΚΛ, ΚΕΣΘ ΣΤΑΚΜΕΥΣΘΣ 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 6200€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 4920€ 
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Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 0€ 

΢υνολικό ποςό: 13.620€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

123   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Κουφϊματα 

Σηάκι 

Θζςθ ςτάκμευςθσ 

-  1500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*123)+1500= 

17.810€ 
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 Ακίνθτο 895 

Το ακίνθτο με κωδικό 895 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 164τμ. 

που καταςκευάςτθκε μετά το 1983. Διακζτει 2 επίπεδα, ιςόγειο και πρϊτο όροφο και 

χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα 

και διακζτει πλάκα για ςτζγθ. Τα κουφϊματα είναι από και καλισ ποιότθτασ. Διακζτει 

τηάκι. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι πολφ καλι, με εξίςου πολφ καλι 

ςυντιρθςθ. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι διαμορφωμζνοσ με γκαηόν και ςε κάποια τμιματα 

πλακόςτρωτοσ. Διακζτει μπάρμπεκιου, διαμορφωμζνο χϊρο ςτάκμευςθσ αυτοκινιτου και 

δφο παρακολουκιματα, το ζνα με τηάκι και το άλλο για καυςτιρα. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 164 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  12 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΡΟΛΥ ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΡΟΛΥ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΔΛΑΜΟ΢ΦΩΜΕΝΟΣ ΜΕ 

ΓΚΑΗΟΝ ΑΛΛΑ ΚΑΛ 

ΡΛΑΚΟΣΤ΢ΩΤΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΜΡΑ΢ΜΡΕΚΛΟΥ, ΚΕΣΘ 

ΣΤΑΚΜΕΥΣΘΣ, 2 

ΡΑ΢ΑΚΟΛΟΥΚΘΜΑΤΑ 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 7200€ 
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Μόνωςθ Ταράτςασ= 6560€ 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 6*930=5580€ 

΢υνολικό ποςό: 21.840€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

164   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Κουφϊματα  

Σηάκι 

Μπάρμπεκιου 

Θζςθ ςτάκμευςθσ 

Πλακόςτρωςθ 

-  2500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*164)+2500= 

24.246€ 
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 Ακίνθτο 951 

Το ακίνθτο με κωδικό 951 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 153τμ. 

που καταςκευάςτθκε μετά το 1983. Διακζτει 2 επίπεδα, ιςόγειο και πρϊτο όροφο και 

χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα 

και διακζτει πλάκα για ςτζγθ. Τα κουφϊματα είναι από αλουμίνιο παλιοφ τφπου. Θ 

ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι καλι με μζτρια ςυντιρθςθ. Ο περιβάλλων χϊροσ 

είναι ελάχιςτοσ και επιμελθμζνοσ. Διακζτει μπάρμπεκιου, διαμορφωμζνο χϊρο 

ςτάκμευςθσ αυτοκινιτου και τηάκι παλιοφ τφπου. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 153 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  18 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΜΡΑ΢ΜΡΕΚΛΟΥ, ΚΕΣΘ 

ΣΤΑΚΜΕΥΣΘΣ, ΤΗΑΚΛ ΡΑΛΛΟΥ 

ΤΥΡΟΥ 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 4200€ 
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Μόνωςθ Ταράτςασ= 6120€ 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 18*930=16740€ 

΢υνολικό ποςό: 29.560€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

153   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Κουφϊματα  

Σηάκι 

Μπάρμπεκιου 

Θζςθ ςτάκμευςθσ 

-  2000€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*153)+2000= 

22.288€ 

 



 

 178 

 Ακίνθτο 1004 

Το ακίνθτο με κωδικό 1004 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 14τμ. 

που καταςκευάςτθκε μετά το 1983 και το ζτοσ καταςκευισ του εκτιμάται γφρω ςτο 2000. 

Διακζτει ζνα επίπεδο και χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι 

από τςιμεντόλικουσ και πζτρα και διακζτει κεραμοςκεπι. Τα κουφϊματα είναι από 

αλουμίνιο ενϊ επίςθσ διακζτει θλιακό κερμοςίφωνα. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ 

είναι καλι με μζτρια ςυντιρθςθ. Ο περιβάλλων χϊροσ ζχει μια μικρι διαμόρφωςθ με 

πλακόςτρωτο. Διακζτει επίςθσ αποκικθ και τηάκι, κακϊσ και μια καταςκευι που 

χρθςιμοποιείται ωσ βεράντα με κζα ςτθ κάλαςςα. 

   

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 14 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΤΣΛΜΕΝΤΟΛΛΚΟΛ ΚΑΛ ΡΕΤ΢Α 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΝΑΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  5 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΜΛΚ΢Θ ΔΛΑΜΟ΢ΦΩΣΘ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΑΡΟΚΘΚΕΣ, ΤΗΑΚΛ, ΒΕ΢ΑΝΤΑ 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων=1500€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 0€ γιατί διακζτει κεραμοςκεπι 
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Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 0€ γιατί υπάρχει ιδθ 

Κουφϊματα= 5*930=4650€ 

΢υνολικό ποςό: 6.150€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

14   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Κουφϊματα  

Σηάκι 

Βεράντα  

Ηλ. 

κερμοςίφωνασ 

Πλακόςτρωςθ 

Αποκικθ 

-  3000€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*14)+3000= 

4.856€ 
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 Ακίνθτο 998 

Το ακίνθτο με κωδικό 998 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 84τμ. 

που καταςκευάςτθκε πριν το 1983 και το ζτοσ καταςκευισ του εκτιμάται γφρω ςτο 1980. 

Λειτουργεί ωσ κτίριο του Συλλόγου Οικιςτικϊν Αγίασ Μαρίνασ κακϊσ και ωσ ταχυδρομίο. 

Διακζτει ζνα επίπεδο, ο φζρων οργανιςμόσ είναι από τςιμεντόλικουσ και θ ςτζγθ του 

πλάκα. Τα κουφϊματα είναι από αλουμίνιο παλιοφ και νζου τφπου. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ 

καταςκευισ είναι μζτρια με καλι όμωσ ςυντιρθςθ. Δεν ζχει διαμορφωμζνο περιβάλλοντα 

χϊρο. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 84 

Χρονολογία Καταςκευισ Ρ΢ΛΝ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΣΥΛΛΟΓΟΣ ΟΛΚΛΣΤΛΚΩΝ ΚΑΛ 

ΤΑΧΥΔ΢ΟΜΕΛΟ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΤΣΛΜΕΝΤΟΛΛΚΟΛ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  4 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΜΕΤ΢ΛΑ 

Συντιρθςθ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΑΔΛΑΜΟ΢ΦΩΤΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΣΤΑΣΘ ΛΕΩΦΟ΢ΕΛΟΥ, Γ΢ΑΦΕΛΑ 

ΣΥΛΛΟΓΟΥ 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 3800€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 3360€ 
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Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 2*930=1860€ 

΢υνολικό ποςό: 11.520€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

84   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Υπθρεςίεσ  0,6  

4.Παλαιότητα Ρριν το 1983 0,15  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Κουφϊματα  

-  500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,6*0,15

=0,306 

(0,306*0,15*

650*84)+500

= 

3.006€ 
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 Ακίνθτο 1135 

Το ακίνθτο με κωδικό 1135 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 138τμ. 

που καταςκευάςτθκε μετά το 1983 και το ζτοσ καταςκευισ του εκτιμάται γφρω ςτο 1995. 

Διακζτει 2 επίπεδα και χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι 

από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και διακζτει πλάκα για ςτζγθ. Τα κουφϊματα είναι άλλα ξφλινα 

και άλλα ςιδερζνια. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι καλι με μζτρια ςυντιρθςθ. Ο 

περιβάλλων χϊροσ είναι διαμορφωμζνοσ με πλακόςτρωτο και δεντροφυτεμζνοσ. Διακζτει 

επίςθσ κζςθ ςτάκμευςθσ αυτοκινιτου με κεραμοςκεπι και πθγάδι. Φαίνεται επίςθσ να 

διακζτει 3 τηάκια. 

Επίςθσ υπάρχει ζνασ βοθκθτικόσ χϊροσ με κωδικό 1117 και εμβαδόν 18τμ. ο οποίοσ μπορεί 

να χαρακτθριςτεί ωσ αξιόλογοσ. Είναι καταςκευαςμζνοσ από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα, με 

πλάκα για ςτζγθ και χρθςιμεφει μπάρμπεκιου ι αποκικθ. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 138 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  14 

Είδοσ Κουφωμάτων ΞΥΛΛΝΑ ΚΑΛ ΣΛΔΕ΢ΕΝΛΑ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΔΛΑΜΟ΢ΦΩΜΕΝΟΣ, 

ΔΕΝΤ΢ΟΦΥΤΕΜΕΝΟΣ, 

ΡΛΑΚΟΣΤ΢ΩΤΟ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΚΕΣΘ ΣΤΑΚΜΕΥΣΘΣ ΜΕ 

ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ, ΡΘΓΑΔΛ, ΛΣΩΣ 

3 ΤΗΑΚΛΑ 
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 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 6800€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 5520€ 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€  

Κουφϊματα= 14*930=13020€ 

΢υνολικό ποςό: 27.840€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

138   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Σηάκι 

Θζςθ ςτάκμευςθσ 

Πλακόςτρωςθ 

-  1500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*138)+1500= 

19.799€ 

Ρρόςτιμο βοθκθτικοφ χϊρου 18τμ. : 2*1,7*0,6*0,8*0,15*650*18=2.864€ 

΢υνολικό πρόςτιμο: 22.663€  
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 Ακίνθτο 1173 

Το ακίνθτο με κωδικό 1173 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 66τμ. 

που καταςκευάςτθκε μετά το 1983. Διακζτει ζνα επίπεδο και χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι 

κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και διακζτει πλάκα για 

ςτζγθ. Τα κουφϊματα είναι από αλουμίνιο παλιοφ τφπου. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ 

καταςκευισ είναι μζτρια ενϊ θ ςυντιρθςθ είναι κακι. Ο περιβάλλων χϊροσ δεν είναι 

διαμορφωμζνοσ αλλά μάλλον παραμελθμζνοσ ι ίςωσ και εγκαταλελειμμζνοσ.  

Διακζτει επίςθσ ζναν βοθκθτικό χϊρο εμβαδοφ 11τμ. από ςκυρόδεμα και με οροφι πλάκα. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 66 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  7 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΜΕΤ΢ΛΑ 

Συντιρθςθ ΚΑΚΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΑΔΛΑΜΟ΢ΦΩΤΟΣ, ΛΣΩΣ 

ΕΚΑΤΑΛΕΛΕΛΜΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά - 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 3300€ 
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Μόνωςθ Ταράτςασ= 2640€  

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 7*930=6510€ 

΢υνολικό ποςό: 14.9500€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

66   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Περύφραξη  

-  500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*66)+500= 

10.989€ 

 

Ρρόςτιμο βοθκθτικοφ χϊρου 11τμ. : 2*1,7*0,6*0,8*0,15*650*11=1.750€ 

΢υνολικό πρόςτιμο: 12.739€  
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 Ακίνθτο 1201 

Το ακίνθτο με κωδικό 1201 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 21τμ. 

που καταςκευάςτθκε μετά το 1983. Διακζτει ζνα επίπεδο και χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι 

κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από ελενίτ όπωσ και θ ςτζγθ. Τα κουφϊματα είναι από 

αλουμίνιο παλιοφ τφπου. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι κακι όπωσ και θ 

ςυντιρθςθ. Ο περιβάλλων χϊροσ δεν είναι διαμορφωμζνοσ αλλά ζχει κάποια 

εςπεριδοειδι. 

 

 Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 21 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΕΛΕΝΛΤ 

Στζγθ ΕΛΕΝΛΤ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  4 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΚΘ 

Συντιρθςθ ΚΑΚΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΑΔΛΑΜΟ΢ΦΩΤΟΣ ΚΘΡΟΣ ΜΕ 

ΕΣΡΕ΢ΛΔΟΕΛΔΘ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΕΧΕΛ ΚΟΤΕΤΣΛ 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 2000€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 840€  

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 4*930=3720€ 

΢υνολικό ποςό: 9.060€ 
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Ρικανότατα το ποςό που απαιτείται είναι ακόμα μεγαλφτερο λόγω των υλικϊν από το 

οποίο είναι καταςκευαςμζνο το κτίςμα. 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

Το ςυγκεκριμζνο ακίνθτο κεωρείται πρόχειρθ καταςκευι θ οποία δεν υπάγεται ςτο νόμο 

4014/11 λόγω των υλικϊν καταςκευισ.  

 Ακίνθτο 1306 

Το ακίνθτο με κωδικό 1306 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 82τμ. 

που καταςκευάςτθκε μετά το 1983. Διακζτει ζνα επίπεδο και χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι 

κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από τςιμεντόλικουσ και διακζτει κεραμοςκεπι. Τα 

κουφϊματα είναι ξφλινα. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι καλι όπωσ και θ 

ςυντιρθςθ. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι διαμορφωμζνοσ και πλακόςτρωτοσ ενϊ διακζτει 

επίςθσ και κζςθ ςτάκμευςθσ αυτοκινιτου. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 82 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΤΣΛΜΕΝΤΟΛΛΚΟΥΣ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΝΑΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  5 

Είδοσ Κουφωμάτων ΞΥΛΛΝΑ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΔΛΑΜΟ΢ΦΩΜΕΝΟΣ, 

ΡΛΑΚΟΣΤ΢ΩΤΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΚΕΣΘ ΣΤΑΚΜΕΥΣΘΣ 
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 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 3600€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 0€ γιατί διακζτει κεραμοςκεπι 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 0€ γιατί υπάρχει ιδθ 

Κουφϊματα= 5*930=4650€ 

΢υνολικό ποςό: 8.250€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

82   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Πλακόςτρωςη 

Θϋςη ςτϊθμευςησ 

Ηλ. θερμοςύφωνασ  

-  1500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*82)+1500= 

12.373€ 
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 Ακίνθτο με κωδικό γεωτεμαχίου 1797 

Το ακίνθτο που βρίςκεται ςτο γεωτεμάχιο με κωδικό 1797 είναι μια αυκαίρετθ 

μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 150τμ. που καταςκευάςτθκε μετά το 1983 και 

ςυγκεκριμζνα τθ δεκαετία 1990. Διακζτει ζνα επίπεδο με πιλοτι και χρθςιμοποιείται ωσ 

εξοχικι κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και διακζτει 

κεραμοςκεπι. Τα κουφϊματα είναι ξφλινα και τα παράκυρα διακζτουν θλιακά ςτζγαςτρα. 

Ακόμα ζχουν εγκαταςτακεί μονάδεσ air-condition. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι 

καλι αν και το κτίςμα δεν διακζτει μόνωςθ οφτε διπλά τηάμια αλλά θ ςυντιρθςθ είναι 

πολφ καλι. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι διαμορφωμζνοσ, περιφραγμζνοσ με χτιςτι 

περίφραξθ, πζργκολα, πθγάδι, τηάκι και εςωτερικι κζςθ ςτάκμευςθσ. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 150 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  6 

Είδοσ Κουφωμάτων ΞΥΛΛΝΑ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΡΟΛΥ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΔΛΑΜΟ΢ΦΩΜΕΝΟΣ, 

ΡΕ΢ΛΦ΢ΑΓΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΚΕΣΘ ΣΤΑΚΜΕΥΣΘΣ, ΤΗΑΚΛ, 

ΡΕ΢ΓΚΟΛΑ, ΡΘΓΑΔΛ 

 Βελτιϊςεισ 

Για το ακίνθτο αυτό δεν γνωρίηουμε τον κωδικό του, παρά μόνο τον κωδικό του 

γεωτεμαχίου ςτο οποίο ανικει. Αυτό ζχει ςαν αποτζλεςμα να μθν γνωρίηουμε τθν 

περίμετρο και ςυνεπϊσ να μθν μποροφν να υπολογιςτεί το ποςό για τθ μόνωςθ των τοίχων. 
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Ραρόλα αυτά, υπολογίςτθκε το ποςό που απαιτείται για τισ υπόλοιπεσ μονϊςεισ-

βελτιϊςεισ. Κα πρζπει λοιπόν να τονιςτεί ότι το ςυνολικό ποςό για βελτιϊςεισ είναι κατά 

πολφ μειωμζνο. 

 Μόνωςθ τοίχων= ? 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 0€ γιατί διακζτει κεραμοςκεπι 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 6*930=5580€ 

΢υνολικό ποςό: 8.080€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

150   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Περύφραξη  

Θϋςη ςτϊθμευςησ 

Σζϊκι 

Air-condition 

Πϋργκολα  

-  2500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*150)+2500= 
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22.390€ 

 

 Ακίνθτο 1356 

Το ακίνθτο με κωδικό 1356 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 207τμ. 

που καταςκευάςτθκε πριν το 1983. Διακζτει 2 επίπεδα και χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι 

κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και θ ςτζγθ με πλάκα. Τα 

κουφϊματα είναι από αλουμίνιο παλιοφ τφπου. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι 

μζτρια και θ ςυντιρθςθ κακι. Ρεριμετρικά του κτιρίου υπάρχουν δφο βοθκθτικζσ 

καταςκευζσ από τςιμεντόλικουσ και ςτζγεσ από ελενίτ τα οποία όμωσ δεν 

ςυμπεριλιφκθκαν ςτθν εκτίμθςθ. 

Επίςθσ ςτο κτίςμα ζχει καταςκευαςτεί και ςυνενωκεί ακόμα ζνα κτίςμα (κωδικοφ 1350) 

που είναι αποκλειςτικά από γυαλί με κεραμοςκεπι και χρθςιμοποιείται και αυτό για 

εςτίαςθ. Ο περιβάλλων χϊροσ δεν είναι διαμορφωμζνοσ αλλά διακζτει κάποιεσ κζςεισ 

ςτάκμευςθσ. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 207 

Χρονολογία Καταςκευισ Ρ΢ΛΝ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2 

Χριςθ ΤΟΥ΢ΛΣΤΛΚΘ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  8 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΜΕΤ΢ΛΑ 

Συντιρθςθ ΚΑΚΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΑΔΛΑΜΟ΢ΦΩΤΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΚΕΣΘ ΣΤΑΚΜΕΥΣΘΣ 



 

 192 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 13000€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 8280€  

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€  

Κουφϊματα= 8*930=7440€ 

΢υνολικό ποςό: 31.220€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

207   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Τουριςτικι 

εκμετάλλευςθ 

0,6  

4.Παλαιότητα Ρριν το 1983 0,15  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Πϋργκολα 

Σζαμωτό  

Θϋςη ςτϊθμευςησ  

-  1500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,6*0,15

=0,306 

(0,306*0,15*65

0*207)+1500= 

7.676€ 
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 Ακίνθτο 1147 

Το ακίνθτο με κωδικό 1147 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 78τμ. 

που καταςκευάςτθκε μετά το 1983. Διακζτει ζνα επίπεδο με πιλοτι και χρθςιμοποιείται ωσ 

εξοχικι κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και θ ςτζγθ με 

πλάκα. Τα κουφϊματα είναι ξφλινα. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι καλι και θ 

ςυντιρθςθ μζτρια. Ο περιβάλλων χϊροσ ζχει πολφ μικρι διαμόρφωςθ και διακζτει χτιςτι 

περίφραξθ με ςυρματόπλεγμα. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 78 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  8 

Είδοσ Κουφωμάτων ΞΥΛΛΝΑ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΑΔΛΑΜΟ΢ΦΩΤΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά - 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 4100€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 3120€  

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 
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Κουφϊματα= 8*930=7440€ 

΢υνολικό ποςό: 17.160€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

78   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Περύφραξη  

Αποθόκη 

-  1000€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*78)+1000= 

11.342€ 
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 Ακίνθτο 1136 

Το ακίνθτο με κωδικό 1136 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 155τμ. 

που καταςκευάςτθκε μετά το 1983. Διακζτει 2 επίπεδα και χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι 

κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και θ ςτζγθ με πλάκα. Τα 

κουφϊματα είναι από αλουμίνιο. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι καλι και θ 

ςυντιρθςθ μζτρια. Ο περιβάλλων χϊροσ ζχει πολφ μικρι διαμόρφωςθ και διακζτει χτιςτι 

περίφραξθ με ςυρματόπλεγμα. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 155 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  8 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΑΔΛΑΜΟ΢ΦΩΤΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά - 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 8200€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 6200€ 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 
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Κουφϊματα= 8*930=7440€ 

΢υνολικό ποςό: 8.580€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

155   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Περύφραξη  

Αποθόκη 

-  1000€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*155)+1000= 

21.553€ 
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 Ακίνθτο 1256 

Το ακίνθτο με κωδικό 1256 είναι ζνα αυκαίρετο ςυγκρότθμα ενοικιαηόμενων δωματίων 

ςυνολικισ επιφανείασ 291τμ. που καταςκευάςτθκε μετά το 1983 και ςυγκεκριμζνα κατά τθ 

δεκαετία του 1990. Διακζτει 2 επίπεδα και χρθςιμοποιείται τουριςτικι εκμετάλλευςθ. Ο 

φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και διακζτει κεραμοςκεπι. Τα 

κουφϊματα είναι από αλουμίνιο ςφγχρονου τφπου. Ακόμα, ζχουν εγκαταςτακεί μονάδεσ 

air-condition. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι καλι και θ ςυντιρθςθ πολφ καλι. Ο 

περιβάλλων χϊροσ είναι διαμορφωμζνοσ ςε επίπεδα, περιφραγμζνοσ με χτιςτι περίφραξθ 

και πζργκολα. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 291 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2 

Χριςθ ΤΟΥ΢ΛΣΤΛΚΘ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΘ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  - 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΡΟΛΥ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΔΛΑΜΟ΢ΦΩΜΕΝΟΣ ΣΕ 

ΕΡΛΡΕΔΑ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά - 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 10600€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 0€ γιατί διακζτει κεραμοςκεπι 
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Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€  

Κουφϊματα=0€ 

΢υνολικό ποςό: 13.100€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

291   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Τουριςτικι 

εκμετάλλευςθ 

0,6  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Περύφραξη 

Πλακόςτρωςη  

Θϋςη ςτϊθμευςησ 

Πϋργκολα 

Air-condition  

-  2000€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,6*0,8

=1,632 

(1,632*0,15*650*

291)+2000= 

48.303€ 
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 Ακίνθτο με κωδικό γεωτεμαχίου 1792 

Το ακίνθτο που βρίςκεται ςτο γεωτεμάχιο με κωδικό 1792 είναι μια αυκαίρετθ 

μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 89τμ. που καταςκευάςτθκε μετά το 1983. Διακζτει 2 

επίπεδα και χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από 

οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και θ ςτζγθ κεραμοςκεπι. Τα κουφϊματα είναι από αλουμίνιο 

ςφγχρονου τφπου. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι μζτρια όπωσ και θ ςυντιρθςθ. 

Ο περιβάλλων χϊροσ είναι διαμορφωμζνοσ ςε επίπεδα, περιφραγμζνοσ με χτιςτι 

περίφραξθ. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 89 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  - 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΜΕΤ΢ΛΑ 

Συντιρθςθ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΔΛΑΜΟ΢ΦΩΜΕΝΟΣ ΣΕ 

ΕΡΛΡΕΔΑ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά - 

 Βελτιϊςεισ 

Για το ακίνθτο αυτό δεν γνωρίηουμε τον κωδικό του, παρά μόνο τον κωδικό του 

γεωτεμαχίου ςτο οποίο ανικει. Αυτό ζχει ςαν αποτζλεςμα να μθν γνωρίηουμε τθν 

περίμετρο και ςυνεπϊσ να μθν μποροφν να υπολογιςτεί το ποςό για τθ μόνωςθ των τοίχων. 

Ραρόλα αυτά, υπολογίςτθκε το ποςό που απαιτείται για τισ υπόλοιπεσ μονϊςεισ-

βελτιϊςεισ.  



 

 200 

Επίςθσ για το ςυγκεκριμζνο ακίνθτο δεν είναι διακζςιμοσ ο αρικμόσ των κουφωμάτων με 

αποτζλεςμα να μθν μπορεί να υπολογιςτεί οφτε το ποςό για τα παράκυρα. Διακζτει 

κεραμοςκεπι, οπότε ςφμφωνα με τθν παραδοχι που ζχει γίνει, δεν υπάρχει μόνωςθ 

ταράτςασ και ζτςι το μόνο που υπολογίηεται είναι το ποςό για τον θλιακό κερμοςίφωνα το 

οποίο προφανϊσ και δεν είναι αντιπροςωπευτικό και επαρκζσ για το ποςό των βελτιϊςεων. 

Οπότε δεν υπολογίςτθκαν βελτιϊςεισ για το ςυγκεκριμζνο ακίνθτο. 

 Μόνωςθ τοίχων= ? 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 0€ γιατί διακζτει κεραμοςκεπι 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= ? 

΢υνολικό ποςό: 8.080€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

89   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Περύφραξη  

Κουφώματα  

-  1000€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*89)+1000= 

12.801€ 
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 Ακίνθτο 953 

Το ακίνθτο με κωδικό 953 είναι μια αυκαίρετθ μονοκατοικία ςυνολικισ επιφανείασ 70τμ. 

που καταςκευάςτθκε πριν το 1983. Διακζτει ζνα επίπεδο και χρθςιμοποιείται ωσ εξοχικι 

κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και θ ςτζγθ με πλάκα. Τα 

κουφϊματα είναι από αλουμίνιο ςφγχρονου τφπου. Ακόμα ζχουν εγκαταςτακεί μονάδεσ 

air-condition. Θ ποιότθτα τθσ αρχικισ καταςκευισ είναι καλι και θ ςυντιρθςθ πολφ καλι. Ο 

περιβάλλων χϊροσ είναι μικρόσ, διαμορφωμζνοσ και περιφραγμζνοσ με χτιςτι περίφραξθ. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 70 

Χρονολογία Καταςκευισ Ρ΢ΛΝ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  - 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΡΟΛΥ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΔΛΑΜΟ΢ΦΩΜΕΝΟΣ, ΜΕ 

ΧΤΛΣΤΘ ΡΕ΢ΛΦ΢ΑΞΘ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά - 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 2500€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 2800€ 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 
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Κουφϊματα= 0€ 

΢υνολικό ποςό: 7.800€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

70   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Ρριν το 1983 0,15  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Περύφραξη  

Πλακόςτρωςη 

Air-condition 

κουφώματα 

-  2000€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,15

=0,255 

(0,255*0,15*

650*70)+200

0= 

3.740€ 
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 Ακίνθτο 67 

Το ακίνθτο με κωδικό 67 είναι ζνα αυκαίρετο κτίςμα επιφάνειασ 18τ.μ., που 

καταςκευάςτθκε μετά το 1983. Θ χριςθ του είναι κατοικία και ζχει ζνα επίπεδο. Ο φζρων 

οργανιςμόσ είναι τςιμεντόλικοσ και διακζτει κεραμοςκεπι. Ζχει δφο κουφϊματα τα οποία 

είναι παλιά ξφλινα και δεν διακζτει θλιακό κερμοςίφωνα.  Θ ποιότθτα αρχικισ καταςκευισ 

είναι κακι όπωσ επίςθσ και θ ςυντιρθςθ. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι εγκαταλελειμμζνοσ 

γεγονόσ που ςυμπλθρϊνει τθν άςχθμθ εικόνα του κτίςματοσ. 

   

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 18 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΤΣΛΜΕΝΤΟΛΛΚΟΣ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  2 

Είδοσ Κουφωμάτων ΞΥΛΛΝΑ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΚΘ 

Συντιρθςθ ΚΑΚΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΕΓΚΑΤΑΛΕΛΕΛΜΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά - 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 1700€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 0€ γιατί διακζτει κεραμοςκεπι 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 
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Κουφϊματα= 2*930=1860€ 

΢υνολικό ποςό: 6.060€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

18   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

-  - 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*18)= 

2.387€ 
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 Ακίνθτο 166 

Το ακίνθτο με κωδικό 166 είναι ζνα αυκαίρετο κτίςμα επιφάνειασ περίπου 80τ.μ. 

καταςκευαςμζνο πριν το 1983. Το κτίςμα διακζτει δφο επίπεδα και θ χριςθ του είναι 

κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και διακζτει κεραμοςκεπι.  Ζχει 

οκτϊ κουφϊματα τα οποία είναι ξφλινα και δεν διακζτει θλιακό κερμοςίφωνα. Θ ποιότθτα 

αρχικισ καταςκευισ είναι μζτρια όπωσ επίςθσ και θ ςυντιρθςθ. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι 

απεριποίθτοσ. 

Επίςθσ υπάρχει και μία αποκικθ εμβαδοφ 5τμ.. 

 
 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 80 

Χρονολογία Καταςκευισ Ρ΢ΛΝΤΟ 1983 

Επίπεδα 2 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  8 

Είδοσ Κουφωμάτων ΞΥΛΛΝΑ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΜΕΤ΢ΛΑ 

Συντιρθςθ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΑΡΕ΢ΛΡΟΛΘΤΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΡΕ΢ΛΦ΢ΑΞΘ 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 1800€ 
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Μόνωςθ Ταράτςασ= 0€ γιατί διακζτει κεραμοςκεπι 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 8*930=7440€ 

΢υνολικό ποςό: 11.740€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

80   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Ρριν το 1983 0,15  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ.  

Περύφραξη  

-  500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,15

=0,255 

(0,255*0,15*

650*80)+500

= 

2.489€ 

 

Ρρόςτιμο αποκικθσ 5τμ. : 0,255*0,15*650*5=124€ 

΢υνολικό πρόςτιμο: 2.113€ 
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 Ακίνθτο 131 

Το ακίνθτο με κωδικό 131 είναι ζνα αυκαίρετο κτίςμα επιφάνειασ 42τ.μ., που 

καταςκευάςτθκε μετά το 1983 . Θ χριςθ του είναι κατοικία και ζχει ζνα επίπεδο. Ο φζρων 

οργανιςμόσ είναι οπλιςμζνο ςκυρόδεμα με επζνδυςθ πζτρασ ςε οριςμζνα ςθμεία ενϊ θ 

οροφι του είναι πλάκα. Ζχει πζντε  κουφϊματα τα οποία είναι ξφλινα και δεν διακζτει 

θλιακό κερμοςίφωνα.  Θ ποιότθτα αρχικισ καταςκευισ είναι καλι όπωσ επίςθσ και θ 

ςυντιρθςθ. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι επιμελθμζνοσ και ςυμπλθρϊνει τθν εικόνα ενόσ 

καλοδιατθρθμζνου, καλαίςκθτου κτίςματοσ με πολφ καλι κζα.  

  
 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 42 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ ΜΕ ΕΡΕΝΔΥΣΘ 

ΡΕΤ΢ΑΣ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  5 

Είδοσ Κουφωμάτων ΞΥΛΛΝΑ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΡΕ΢ΛΦ΢ΑΞΘ 
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 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 2900€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 1680€  

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€  

Κουφϊματα= 5*930=4650€ 

΢υνολικό ποςό: 11.730€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

42   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Πλακόςτρωςη 

Περύφραξη   

-  1000€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*42)+1000= 

6.569€ 
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 Ακίνθτο 479 

Το ακίνθτο με κωδικό 479 είναι ζνα αυκαίρετο κτίςμα με επιφάνεια περίπου 100τ.μ. και 

είναι καταςκευαςμζνο μετά το 1983. Διακζτει 2 επίπεδα και θ χριςθ του είναι κατοικία. Ο 

φζρων οργανιςμόσ είναι οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και θ οροφι πλάκα. Ζχει ζξι κουφϊματα τα 

οποία είναι ξφλινα και δεν διακζτει θλιακό κερμοςίφωνα. Θ ποιότθτα αρχικισ καταςκευισ 

του είναι μζτρια ενϊ θ ςυντιρθςθ του καλι. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι δεντροφυτεμζνοσ. 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 100 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  6 

Είδοσ Κουφωμάτων ΞΥΛΛΝΑ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΜΕΤ΢ΛΑ 

Συντιρθςθ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΔΕΝΤ΢ΟΦΥΤΕΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά - 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 8000€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 4000€ 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€  

Κουφϊματα= 6*930=5580€ 

΢υνολικό ποςό: 20.080€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

100   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό όχι 1,7  
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οικιςμού 

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

-  - 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*100)= 

13.260€ 

 

 Ακίνθτο 290 

Το ακίνθτο με κωδικό 290 είναι ζνα αυκαίρετο κτίςμα με επιφάνεια περίπου 35τ.μ. και 

είναι καταςκευαςμζνο πριν το 1983. Διακζτει 2 επίπεδα και θ χριςθ του είναι κατοικία. Ο 

φζρων οργανιςμόσ είναι οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και θ οροφι πλάκα. Ζχει τρία κουφϊματα 

τα οποία είναι ξφλινα και δεν διακζτει θλιακό κερμοςίφωνα. Θ ποιότθτα αρχικισ 

καταςκευισ του είναι μζτρια όπωσ επίςθσ και θ ςυντιρθςθ. Ο περιβάλλον χϊροσ είναι 

δεντροφυτεμζνοσ. 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 35 

Χρονολογία Καταςκευισ Ρ΢ΛΝ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  3 

Είδοσ Κουφωμάτων ΞΥΛΛΝΑ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΜΕΤ΢ΛΑ 

Συντιρθςθ ΚΑΛΘ 
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Ρεριβάλλων Χϊροσ ΔΕΝΤ΢ΟΦΥΤΕΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά - 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 3400€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 1400€ 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€  

Κουφϊματα= 3*930=2790€ 

΢υνολικό ποςό: 10.090€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

35   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Ρριν το 1983 0,15  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

-  - 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,15

=ο,255 

(0,255*0,15*

650*35)= 

870€ 
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 Ακίνθτο 344 

Το ακίνθτο με κωδικό 344 είναι ζνα αυκαίρετο κτίςμα επιφάνειασ 152τ.μ. που 

καταςκευάςτθκε πριν το 1983 . Θ χριςθ του είναι κατοικία και ζχει δφο επίπεδα. Ο φζρων 

οργανιςμόσ είναι οπλιςμζνο ςκυρόδεμα ενϊ θ οροφι του είναι πλάκα. Ζχει οκτϊ 

κουφϊματα τα οποία είναι ξφλινα και διακζτει θλιακό κερμοςίφωνα. Θ ποιότθτα αρχικισ 

καταςκευισ του είναι μζτρια ενϊ θ ςυντιρθςθ του καλι. Ρεριβάλλων χϊροσ δεν υπάρχει. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ 

*Επιφάνεια 152 

Χρονολογία Καταςκευισ Ρ΢ΛΝ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΝΑΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  8 

Είδοσ Κουφωμάτων ΞΥΛΛΝΑ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΜΕΤ΢ΛΑ 

Συντιρθςθ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ - 

Ειδικά χαρακτθριςτικά - 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 7000€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 6080€  

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 0€ γιατί υπάρχει ιδθ 

Κουφϊματα= 8*930=7440€ 
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΢υνολικό ποςό: 20.520€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

152   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Ρριν το 1983 0,15  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Ηλ. Θερμοςύφωνασ 

Περύφραξη  

-  1000€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,15

=0,255 

(0,255*0,15*65

0*152)+1000= 

4.779€ 

 

 

 

 

 

 



 

 214 

 Ακίνθτο 575 

Το ακίνθτο με κωδικό 575 είναι ζνα αυκαίρετο κτίςμα επιφάνειασ περίπου 100τ.μ., που 

καταςκευάςτθκε μετά το 1983 και διακζτει και υπόςτεγο μπάρμπεκιου επιφάνειασ 21τ.μ.. 

Θ χριςθ του είναι κατοικία και ζχει ζνα επίπεδο. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από πζτρα ενϊ 

θ οροφι του είναι πλάκα. Ζχει οκτϊ κουφϊματα αλουμινίου και διακζτει θλιακό 

κερμοςίφωνα. Θ ποιότθτα αρχικισ καταςκευισ του είναι πολφ καλι όπωσ επίςθσ και θ 

ςυντιρθςθ. Ο περιβάλλων χϊροσ είναι αρκετά επιμελθμζνοσ ενϊ το κτίςμα ζχει και μάντρα 

πετρόχτιςτθ. Λαμβάνοντασ υπόψθ τθν άριςτθ καταςκευι και τθν κζςθ που κατζχει (δίπλα 

ςτθ κάλαςςα), το κτίςμα αυτό είναι ζνα από τα πιο προνομιοφχα τθσ περιοχισ. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ 

*Επιφάνεια 100 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΡΕΤ΢Α 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΝΑΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  8 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΡΟΛΥ ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΡΟΛΥ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ ΜΕ 

ΡΕΤ΢ΟΧΤΛΣΤΘ ΜΑΝΤ΢Α 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΜΡΑ΢ΜΡΕΚΛΟΥ 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 2600€ 
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Μόνωςθ Ταράτςασ= 4000€  

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 0€ γιατί υπάρχει ιδθ 

Κουφϊματα= 8*930=7440€ 

΢υνολικό ποςό: 14.040€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

100   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Περύφραξη  

Ηλ. Θερμοςύφωνα 

Κουφώματα  

Μπαρπεκιου 

-  2000€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*100)+2000= 

15.260€ 
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 Ακίνθτο 608 

Το ακίνθτο με κωδικό 608 είναι ζνα αυκαίρετο κτίςμα επιφάνειασ 68 τμ. που 

καταςκευάςτθκε πριν το 1983 και εκτιμάται ότι αναπαλαιϊκθκε γφρω ςτο 1992. Θ χριςθ 

του είναι κατοικία και ζχει ζνα επίπεδο. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο 

ςκυρόδεμα ενϊ θ οροφι του είναι κεραμοςκεπι. Ζχει 6 κουφϊματα αλουμινίου και 

διακζτει θλιακό κερμοςίφωνα. Θ ποιότθτα αρχικισ καταςκευισ του είναι μζτρια όπωσ 

επίςθσ και θ ςυντιρθςθ. Ο περιβάλλων χϊροσ χαρακτθρίηεται ωσ επιμελθμζνοσ, με 

πλακόςτρωςθ περίπου 50 τμ. ενϊ το κτίςμα ζχει τςιμεντζνια μάντρα, πζργκολα και κζςθ 

ςτάκμευςθσ.  

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ 

*Επιφάνεια 68 

Χρονολογία Καταςκευισ Ρ΢ΛΝ ΤΟ 1983-

ΑΝΑΡΑΛΑΛΩΜΕΝΟ 1992 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΝΑΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  6 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΜΕΤ΢ΛΑ 

Συντιρθςθ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ ΜΕ 

ΡΛΑΚΟΣΤ΢ΩΣΘ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΤΣΛΜΕΝΤΕΝΛΑ ΜΑΝΤ΢Α, 

ΡΕ΢ΓΚΟΛΑ, ΚΕΣΘ 

ΣΤΑΚΜΕΥΣΘΣ 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 3500€ 
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Μόνωςθ Ταράτςασ= 2720€ 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 0€ γιατί υπάρχει ιδθ 

Κουφϊματα= 6*930=5580€ 

΢υνολικό ποςό: 11.800€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

68   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Ρριν το 1983 0,15  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Περύφραξη  

Πλακόςτρωςη 

Θϋςη ςτϊθμευςησ 

Πϋργκολα  

Ηλ. Θερμοςύφωνασ 

κουφώματα 

-  3000€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,15

=0,255 

(0,255*0,15*650

*68)+3000= 

4.691€ 
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 Ακίνθτο 582 

Το ακίνθτο με κωδικό 582 είναι ζνα αυκαίρετο κτίςμα επιφάνειασ 62 τμ. που 

καταςκευάςτθκε μετά το 1983 και πικανότατα το 2002. Θ χριςθ του είναι κατοικία και ζχει 

2 επίπεδα. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα ενϊ θ οροφι του είναι 

πλάκα. Ζχει 7 κουφϊματα αλουμινίου και δεν διακζτει θλιακό κερμοςίφωνα. Θ ποιότθτα 

αρχικισ καταςκευισ του είναι καλι όπωσ επίςθσ και θ ςυντιρθςθ. Ο περιβάλλων χϊροσ 

χαρακτθρίηεται ωσ εγκαταλελειμμζνοσ ενϊ το κτίςμα ζχει μπάρμπεκιου κακϊσ και 

πζργκολα. 

   
Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ 

*Επιφάνεια 62 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  7 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΕΓΚΑΤΑΛΕΛΕΛΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΡΕ΢ΓΚΟΛΑ, ΜΡΑ΢ΜΡΕΚΛΟΥ 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 6400€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 2480€ 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€  
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Κουφϊματα= 7*930=6510€ 

΢υνολικό ποςό: 17.890€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

62   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Πϋργκολα 

Μπϊμπεκιου 

Περύφραξη  

-  1500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*62)+1500= 

9.721€ 
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 Ακίνθτο 418 

Το ακίνθτο με κωδικό 418 είναι ζνα αυκαίρετο κτίςμα επιφάνειασ 37 τμ. που 

καταςκευάςτθκε μετά το 1983, πικανϊσ το 1994. Θ χριςθ του είναι κατοικία και ζχει ζνα 

επίπεδο. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα ενϊ θ οροφι του είναι 

πλάκα. Ζχει 5 κουφϊματα αλουμινίου και δεν διακζτει θλιακό κερμοςίφωνα. Θ ποιότθτα 

αρχικισ καταςκευισ του είναι κακι όπωσ επίςθσ και θ ςυντιρθςθ. Ο περιβάλλοντασ χϊροσ 

είναι πλακοςτρωμζνοσ (50 τμ. περίπου) και χρθςιμοποιείται και ωσ αποκικθ, οπότε κα 

χαρακτθριςτεί θ κατάςταςι του ωσ μζτρια. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ 

*Επιφάνεια 37 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  5 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΚΘ 

Συντιρθςθ ΚΑΚΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΜΕΤ΢ΛΑ ΕΡΛΜΕΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά - 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 2400€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 1480€ 
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Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 5*930=4650€ 

΢υνολικό ποςό: 11.030€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

37   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Πλακόςτρωςη  

-  500 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*37)+500= 

5.406€ 
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 Ακίνθτο 489 

Το ακίνθτο με κωδικό 489 είναι ζνα αυκαίρετο κτίςμα επιφάνειασ περίπου 70 τμ. που 

καταςκευάςτθκε μετά το 1983 (πιο ςυγκεκριμζνα το 1996). Θ χριςθ του είναι κατοικία και 

ζχει ζνα επίπεδο με πιλοτι. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα ενϊ θ 

οροφι του είναι πλάκα. Ζχει 5 κουφϊματα αλουμινίου και δεν διακζτει θλιακό 

κερμοςίφωνα. Θ ποιότθτα αρχικισ καταςκευισ του είναι μζτρια όπωσ επίςθσ και θ 

ςυντιρθςθ. Ο περιβάλλων χϊροσ χαρακτθρίηεται ωσ απεριποίθτοσ. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 70 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  5 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΜΕΤ΢ΛΑ 

Συντιρθςθ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΑΡΕ΢ΛΡΟΛΘΤΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά - 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 3400€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 2800€  

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 
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Κουφϊματα= 5*930=4650€ 

΢υνολικό ποςό: 13.350€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

70   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

-  - 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*70)= 

9.282€ 
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 Ακίνθτο 423 

Το ακίνθτο με κωδικό 423 είναι ζνα αυκαίρετο κτίςμα επιφάνειασ 169 τμ. και ζχει δφο 

επίπεδα. Καταςκευάςτθκε μετά το 1983 και ςυγκεκριμζνα το ιςόγειο το 1992, ενϊ ο 1οσ 

όροφοσ το 2001 και θ χριςθ και των δφο είναι για κατοικία. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από 

οπλιςμζνο ςκυρόδεμα ενϊ θ οροφι του είναι κεραμοςκεπι. Ζχει 10 κουφϊματα 

αλουμινίου και δεν διακζτει θλιακό κερμοςίφωνα. Θ ποιότθτα αρχικισ καταςκευισ του 

είναι καλι και θ ςυντιρθςθ του μζτρια για το ιςόγειο, ενϊ για τον όροφο είναι και θ 

καταςκευι και θ ςυντιρθςθ καλι. Ο περιβάλλων χϊροσ χαρακτθρίηεται ωσ απεριποίθτοσ.  

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 169 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  10 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΑΡΕ΢ΛΡΟΛΘΤΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά - 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 7400€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 6760€ 
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Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 10*930=9300€ 

΢υνολικό ποςό: 25.960€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

169   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Περύφραξη  

-  500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*169)+500= 

22.909€ 
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 Ακίνθτο 695 

Τν αθίλεην κε θωδηθό 695 είλαη έλα απζαίξεην θηίζκα επηθάλεηαο πεξίπνπ 120 ηκ.  

πνπ θαηαζθεπάζηεθε κεηά ην 1983 θαη ζπγθεθξηκέλα ην 2000. Η ρξήζε ηνπ είλαη 

θαηνηθία θαη έρεη δύν επίπεδα, ην ηζόγεην είλαη απνζήθε πεξίπνπ 55 ηκ. θαη ν όξνθνο 

θαηνηθία. Ο θέξωλ νξγαληζκόο είλαη από νπιηζκέλν ζθπξόδεκα ελώ ε νξνθή ηνπ 

είλαη πιάθα. Έρεη 7 θνπθώκαηα αινπκηλίνπ θαη δελ δηαζέηεη ειηαθό ζεξκνζίθωλα. Η 

πνηόηεηα αξρηθήο θαηαζθεπήο ηνπ είλαη κέηξηα όπωο επίζεο θαη ε ζπληήξεζε. Ο 

πεξηβάιινλ ρώξνο ραξαθηεξίδεηαη ωο εγθαηαιειεηκκέλνο. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 120 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  7 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΜΕΤ΢ΛΑ 

Συντιρθςθ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΑΡΕ΢ΛΡΟΛΘΤΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά - 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 7400€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 4800€  

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 
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Κουφϊματα= 7*930=6510€ 

΢υνολικό ποςό: 21.210€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

120   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Κουφώματα 

Περύφραξη 

-  1000 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*120)+1000= 

16.912€ 
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 Ακίνθτο 995 

Το ακίνθτο με κωδικό 995 είναι ζνα αυκαίρετο κτίςμα επιφάνειασ περίπου 50 τμ. το οποίο 

καταςκευάςτθκε μετά το 1983 και ςυγκεκριμζνα το 2004. Θ χριςθ του είναι κατοικία και 

ζχει ζνα επίπεδο. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο ςκυρόδεμα ενϊ θ οροφι του 

είναι κεραμοςκεπι. Ζχει 4 κουφϊματα αλουμινίου ενϊ δεν διακζτει θλιακό κερμοςίφωνα. 

Θ ποιότθτα αρχικισ καταςκευισ του είναι μζτρια όπωσ επίςθσ και θ ςυντιρθςθ. Ο 

περιβάλλον χϊροσ χαρακτθρίηεται ωσ προςεγμζνοσ και περιποιθμζνοσ με πλακόςτρωςθ. 

Επίςθσ, πλθςίον του κτίςματοσ αυτοφ υπάρχει και μία αποκικθ περίπου 5 τμ.. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 50 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ 

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  4 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΜΕΤ΢ΛΑ 

Συντιρθςθ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ Ρ΢ΟΣΕΓΜΕΝΟΣ, 

ΡΛΑΚΟΣΤ΢ΩΤΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΑΡΟΚΘΚΘ 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 3300€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 0€ 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 
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Κουφϊματα= 4*930=3720€ 

΢υνολικό ποςό: 9.520€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

50   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 
- 

  

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 
0,15 

  

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Περύφραξη  

Πλακόςτρωςη 

Κουφώματα   

- 

 

1500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*50)+1500= 

8.130€ 

 

Ρρόςτιμο αποκικθσ 5τμ. : 1,36*0,15*650*5=663€ 

΢υνολικό πρόςτιμο : 8.793  
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 Ακίνθτο 753 

Το ακίνθτο με κωδικό 753 είναι ζνα αυκαίρετο κτίςμα επιφάνειασ 6 m2, που 

καταςκευάςτθκε μετά το 1983, θ χριςθ του είναι αποκικθ και ζχει ζνα επίπεδο. Ο φζρων 

οργανιςμόσ είναι από τςιμεντόλικουσ ενϊ θ οροφι είναι από ελενίτ. Ζχει ζνα μθ 

υλοποιθμζνο κοφφωμα και κανζνα δεν διακζτει θλιακό κερμοςίφωνα. Θ ποιότθτα αρχικισ 

καταςκευισ είναι κάκιςτθ όπωσ επίςθσ και θ ελλιπείσ ςυντιρθςθ. Ο περιβάλλων χϊροσ 

είναι απεριποίθτοσ και εγκαταλελειμμζνοσ γεγονόσ που ςυμπλθρϊνει τθν άςχθμθ εικόνα 

του κτίςματοσ. Ωσ ειδικό χαρακτθριςτικό μποροφμε να αναφζρουμε το “ακίνθτο” με κωδικό 

747 που αποτελείται από 4 ςιδερζνιεσ κολόνεσ. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 6 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΑΡΟΚΘΚΘ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΤΣΛΜΕΝΤΟΛΛΚΟΥΣ 

Στζγθ ΚΕΛΕΝΛΤ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  - 

Είδοσ Κουφωμάτων - 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΚΘ 

Συντιρθςθ ΚΑΚΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΕΓΚΑΤΑΛΕΛΕΛΜΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΚΟΤΕΤΣΛ, ΚΤΛΣΜΑ ΜΕ 4 

ΣΛΔΕ΢ΕΝΛΕΣ ΚΟΛΟΝΕΣ 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Από τθ ςτιγμι που το ςυγκεκριμζνο ακίνθτο που μελετάται εδϊ και για το οποίο υπάρχουν 

αρκετζσ πλθροφορίεσ είναι αποκικθ δεν υπολογίηονται βελτιϊςεισ. 
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 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ:  

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

6   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Αποκικθ  0,6  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 
- 

  

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 
0,15 

  

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

- 

 

- 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,6*0,8

=1,632 

(1,632*0,15*650*

6)= 

955€ 
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 Ακίνθτο 754 

Το ακίνθτο με κωδικό 754 είναι ζνα αυκαίρετο κτίςμα επιφάνειασ 120 m2 με χριςθ ωσ 

κατοικία που καταςκευάςτθκε μετά το 1983. Ο φζρων οργανιςμόσ είναι από οπλιςμζνο 

ςκυρόδεμα με επζνδυςθ πλάκασ ενϊ θ οροφι είναι κεραμοςκεπι. Το κτίςμα ζχει 6 

αλουμινζνια κουφϊματα αλλά δεν διακζτει θλιακό κερμοςίφωνα. Θ ποιότθτα αρχικισ 

καταςκευισ είναι πολφ καλι ςε ςυνδυαςμό και με τθν πολφ καλι ςυντιρθςθ. Ο 

περιβάλλον χϊροσ είναι διαμορφωμζνοσ και περιποιθμζνοσ γεγονόσ που ςυμπλθρϊνει τθν 

εικόνα του κτίςματοσ. Ωσ ειδικά χαρακτθριςτικά μποροφμε να αναφζρουμε τθν φπαρξθ 

πζργκολασ, τηακιοφ, μάντρασ με επζνδυςθ πλάκασ άλλα και τθν ανφψωςθ του κτίςματοσ 

κατά 2 m. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 120 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ ΜΕ ΕΡΕΝΔΥΣΘ 

ΡΕΤ΢ΑΣ  

Στζγθ ΚΕ΢ΑΜΟΣΚΕΡΘ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  6 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΡΟΛΥ ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΡΟΛΥ ΚΑΛΘ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ Ρ΢ΟΣΕΓΜΕΝΟΣ, 

ΡΕ΢ΛΡΟΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΤΗΑΚΛ, ΡΕ΢ΓΚΟΛΑ, ΜΑΝΤ΢Α, 

ΑΝΥΨΩΣΘ ΚΤΛΣΜΑΤΟΣ ΚΑΤΑ 

2μ. 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 3800€ 
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Μόνωςθ Ταράτςασ= 0€ γιατί διακζτει κεραμοςκεπι 

Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 6*930=5580€ 

΢υνολικό ποςό: 11.880€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

120   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

<20% του 

επιτρεπόμενου 

φψουσ 

1,2  

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Περύφραξη  

Σζϊκι 

Πϋργκολα 

-  1500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

*1,2=1,632 

(1,632*0,15*65

0*120)+1500= 

20.594€ 
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 Ακίνθτο 793 

Το ακίνθτο με κωδικό 793 είναι ζνα αυκαίρετο κτίςμα επιφάνειασ 50 m2, θ χριςθ του είναι 

κατοικία που καταςκευάςτθκε πριν από το 1983. Ο φζρων οργανιςμόσ του κτίςματοσ είναι 

οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και θ οροφι είναι πλάκα. Το κτίςμα ζχει 5 αλουμινζνια κουφϊματα 

αλλά δεν διακζτει θλιακό κερμοςίφωνα. Θ ποιότθτα αρχικισ καταςκευισ είναι μζτρια ςε 

ςυνδυαςμό με τθ μζτρια ςυντιρθςθ. Ο περιβάλλων χϊροσ μπορεί να χαρακτθριςτεί ωσ 

διαμορφωμζνοσ. 

Ρλθςίον του βρίςκεται επίςθσ και μια αποκικθ (κωδικόσ 783), αυκαίρετθ με εμβαδό 19τμ.. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 50 

Χρονολογία Καταςκευισ Ρ΢ΛΝ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ  

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΟΧΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  5 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΜΕΤ΢ΛΑ 

Συντιρθςθ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ Ρ΢ΟΣΕΓΜΕΝΟΣ, 

ΡΕ΢ΛΡΟΛΘΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΑΡΟΚΘΚΘ 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 3800€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 2000€ 
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Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 2500€ 

Κουφϊματα= 5*930=4650€ 

΢υνολικό ποςό: 12.950€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

50   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Ρριν το 1983 0,15  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Πλακόςτρωςη 

-  500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,15

=0,255 

(0,255*0,15*

650*50)+500

= 

1.743€ 

 

Ρρόςτιμο αποκικθσ 19τμ. : 0,255*0,15*650*19=472€ 

΢υνολικό πρόςτιμο: 2.215€ 
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 Ακίνθτο 1399 

Το ακίνθτο με κωδικό 1399 είναι ζνα αυκαίρετο κτίςμα επιφάνειασ 152 m2, που 

καταςκευάςτθκε μετά το 1983, θ χριςθ του είναι κατοικία και ζχει ζνα επίπεδο. Ο φζρων 

οργανιςμόσ του κτίςματοσ είναι οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και θ οροφι είναι πλάκα. Το κτίςμα 

ζχει 6 αλουμινζνια κουφϊματα και διακζτει θλιακό κερμοςίφωνα. Θ ποιότθτα αρχικισ 

καταςκευισ είναι μζτρια ςε ςυνδυαςμό με τθ μζτρια ςυντιρθςθ. Ο περιβάλλων χϊροσ 

μπορεί να χαρακτθριςτεί ωσ διαμορφωμζνοσ. Ωσ ειδικό χαρακτθριςτικό μποροφμε να 

αναφζρουμε τθν φπαρξθ μάντρασ με τςιμζντο. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 152 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 1 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ  

Στζγθ ΡΛΑΚΑ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΝΑΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  6 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΜΕΤ΢ΛΑ 

Συντιρθςθ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΔΛΑΜΟ΢ΦΩΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΤΣΛΜΕΝΤΕΝΛΑ ΜΑΤΝ΢Α 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 4900€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 6080€ 
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Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 0€ γιατί υπάρχει ιδθ 

Κουφϊματα= 6*930=5580€ 

΢υνολικό ποςό: 16.560€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

152   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Περύφραξη  

Ηλ. Θερμοςύφωνασ  

Κουφώματα  

-  1500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*152)+1500= 

21.655€ 
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 Ακίνθτο 1485 

Το ακίνθτο με κωδικό 1485 είναι ζνα αυκαίρετο κτίςμα επιφάνειασ 118 m2, που 

καταςκευάςτθκε μετά το 1983, θ χριςθ του είναι κατοικία και ζχει δυο επίπεδα. Ο φζρων 

οργανιςμόσ του κτίςματοσ είναι οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και θ ςτζγθ αποτελείται από ελενίτ. 

Το κτίςμα ζχει 6 αλουμινζνια κουφϊματα και διακζτει θλιακό κερμοςίφωνα. Θ ποιότθτα 

αρχικισ καταςκευισ είναι καλι ενϊ θ ςυντιρθςθ είναι μζτρια. Ο περιβάλλων χϊροσ μπορεί 

να χαρακτθριςτεί ωσ διαμορφωμζνοσ. Ωσ ειδικό χαρακτθριςτικό μποροφμε να αναφζρουμε 

τθν φπαρξθ τςιμεντζνιασ μάντρασ, πζργκολασ και κζςθσ ςτάκμευςθσ. 

 

Θ παραπάνω περιγραφι παρουςιάηεται ςυνοπτικά ςτον επόμενο πίνακα ζτςι ϊςτε να είναι 

οι πλθροφορίεσ που χρειάηονται πιο οργανωμζνεσ. 

*Επιφάνεια 118 

Χρονολογία Καταςκευισ ΜΕΤΑ ΤΟ 1983 

Επίπεδα 2 

Χριςθ ΕΞΟΧΛΚΘ ΚΑΤΟΛΚΛΑ 

Φζρων Οργανιςμόσ ΣΚΥ΢ΟΔΕΜΑ  

Στζγθ ΕΛΕΝΛΤ 

Θλιακόσ Κερμοςίφωνασ ΝΑΛ 

Αρικμόσ Κουφωμάτων  6 

Είδοσ Κουφωμάτων ΑΛΟΥΜΛΝΛΟΥ 

Ροιότθτα Αρχικισ  

Καταςκευισ 

ΚΑΛΘ 

Συντιρθςθ ΜΕΤ΢ΛΑ 

Ρεριβάλλων Χϊροσ ΔΛΑΜΟ΢ΦΩΜΕΝΟΣ 

Ειδικά χαρακτθριςτικά ΤΣΛΜΕΝΤΕΝΛΑ ΜΑΤΝ΢Α, 

ΡΕ΢ΓΚΟΛΑ, ΚΕΣΘ 

ΣΤΑΚΜΕΥΣΘΣ 

 

 Βελτιϊςεισ: 

Μόνωςθ τοίχων= 6400€ 

Μόνωςθ Ταράτςασ= 4720€ 
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Θλιακόσ κερμοςίφωνασ = 0€ γιατί υπάρχει ιδθ 

Κουφϊματα= 6*930=5580€ 

΢υνολικό ποςό: 16.700€ 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ: 

ΣΙΜΗ ΖΩΝΗ΢ 650€   

ΣΕΣΡΑΓΩΝΙΚΑ 

ΤΠΕΡΒΑ΢Η΢ 

118   

ΠΑΡΑΒΑ΢Η  ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΠΡΟ΢ΣΙΜΟ 

1.Οικοδομικό ϊδεια όχι 2  

2.Εντόσ ςχεδύου ό 

οικιςμού 

όχι 1,7  

3.Εύδοσ χρόςησ Κατοικία  0,5  

4.Παλαιότητα Μετά το 1983 0,8  

5.Τπϋρβαςη 

καθ’ύψοσ 

-   

Μειωτικόσ 

΢υντελεςτόσ 

0,15   

6.Λοιπϋσ 

πολεοδομικϋσ και 

κτιριοδομικϋσ 

παραβϊςεισ. 

Περύφραξη 

Πϋργκολα 

Θϋςη ςτϊθμευςησ   

-  1500€ 

΢ΤΝΟΛΟ  2*1,7*0,5*0,8

=1,36 

(1,36*0,15*650

*118)+1500= 

17.147€ 
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 Ακίνθτο 1366 

Το ακίνθτο με κωδικό 1366 είναι ζνα αυκαίρετο κτίςμα επιφάνειασ 8 m2, που 

καταςκευάςτθκε μετά το 1983, όπου θ χριςθ του είναι αποκικθ και ζχει ζνα επίπεδο. 

Βρίςκεται ςτο ίδιο γεωτεμάχιο με άλλα δυο αυκαίρετα κτίςματα που είναι κατοικίεσ 

(ακίνθτα 1377 και 1373). Ο φζρων οργανιςμόσ των δυο κατοικιϊν είναι οπλιςμζνο 

ςκυρόδεμα και θ ςτζγθ αποτελείται από κεραμοςκεπι. Το κτίςμα 1377 ζχει 6 αλουμινζνια 

κουφϊματα και διακζτει θλιακό κερμοςίφωνα και με ποιότθτα αρχικισ καταςκευισ καλι. 

Ενϊ το κτίςμα 1373 ζχει 4 αλουμινζνια κουφϊματα και δεν διακζτει θλιακό κερμοςίφωνα 

και με ποιότθτα αρχικισ καταςκευισ μζτρια. Ραρατθριςαμε ότι θ ςυντιρθςθ και των δυο 

κτιςμάτων είναι καλι. Ο περιβάλλον χϊροσ μπορεί να χαρακτθριςτεί ωσ διαμορφωμζνοσ 

κοινόσ και για τα δυο κτίςματα. Ωσ ειδικό χαρακτθριςτικό μποροφμε να αναφζρουμε τθν 

φπαρξθ τςιμεντζνιασ μάντρασ, κοινό parking και για τα δυο κτίςματα αλλά και τθν 

απόςταςθ 300 m από ανεμογεννιτρια. 

Επειδι δυςτυχϊσ δεν υπάρχουν πλθροφορίεσ για τθν επιφάνεια των κατοικιϊν 

υπολογίςτθκε το πρόςτιμο μόνο για τθν αποκικθ. 

 Βελτιϊςεισ: 

Από τθ ςτιγμι που το ςυγκεκριμζνο ακίνθτο που μελετάται εδϊ και για το οποίο υπάρχουν 

αρκετζσ πλθροφορίεσ είναι αποκικθ δεν υπολογίηονται βελτιϊςεισ. 

 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ:  

Ρρόςτιμο αποκικθσ 8τμ. : 2*1,7*0,6*0,8*0,15*650*8=1.273€  

 

 Ακίνθτο 1542 

Το ακίνθτο με κωδικό 1542 είναι ζνα αυκαίρετο κτίςμα επιφάνειασ 4 m2, που 

καταςκευάςτθκε μετά το 1983, όπου θ χριςθ του είναι αποκικθ και ζχει ζνα επίπεδο. 

Βρίςκεται ςτο ίδιο γεωτεμάχιο με ζνα δεφτερο αυκαίρετο κτίςμα, όπου θ χριςθ του είναι 

barbeque και ζνα τρίτο ζνα αυκαίρετο κτίςμα, όπου θ χριςθ του είναι κατοικία (ακίνθτο 

1541). Ο φζρων οργανιςμόσ τθσ κατοικίασ είναι οπλιςμζνο ςκυρόδεμα και θ ςτζγθ 

αποτελείται από κεραμοςκεπι. Το κτίςμα 1541 ζχει 5 ξφλινα κουφϊματα και διακζτει 

θλιακό κερμοςίφωνα. Θ ποιότθτα αρχικισ καταςκευισ είναι μζτρια και παρατθριςαμε ότι 

θ ςυντιρθςθ είναι κακι. Ο περιβάλλον χϊροσ μπορεί να χαρακτθριςτεί ωσ 

δεντροφυτεμζνοσ. Ωσ ειδικό χαρακτθριςτικό μποροφμε να αναφζρουμε τθν φπαρξθ 

μάντρασ με τςιμεντόλικουσ, πζργκολα με κζα τθ κάλαςςα (που απζχει περίπου 2km) αλλά 

και τθν απόςταςθ 800 m από ανεμογεννιτρια. 

Επειδι δυςτυχϊσ δεν υπάρχουν πλθροφορίεσ για τθν επιφάνεια των κατοικιϊν 

υπολογίςτθκε το πρόςτιμο μόνο για τθν αποκικθ. 
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 Βελτιϊςεισ: 

Από τθ ςτιγμι που το ςυγκεκριμζνο ακίνθτο που μελετάται εδϊ και για το οποίο υπάρχουν 

αρκετζσ πλθροφορίεσ είναι αποκικθ δεν υπολογίηονται βελτιϊςεισ. 

 Υπολογιςμόσ κόςτουσ τακτοποίθςθσ:  

Ρρόςτιμο αποκικθσ 8τμ. : 2*1,7*0,6*0,8*0,15*650*4=636,5€  

 

. 
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