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Περίληψη 

 

Αντικείμενο της παρούσης διπλωματικής μελέτης είναι η διερεύνηση των 

μεταβολών των χρήσεων γης στο νέο διευρυμένο Καλλικρατικό Δήμο Ζαγορίου. Οι 

χρήσεις της γης σε μία περιοχή για μία δεδομένη χρονική περίοδο, είναι άμεσα και 

αναπόσπαστα συνδεδεμένες με την κοινωνικοοικονομική πραγματικότητα της 

περιοχής, με την ιστορική της ύπαρξη αλλά και με τις κατά καιρούς πολιτικές γης που 

έχουν εφαρμοστεί στην περιοχή. 

Συγκεκριμένα η περιοχή του Ζαγορίου, αποτελεί μία ιστορική οικιστική 

ενότητα του Νομού Ιωαννίνων, με ιδιαίτερη φυσιογνωμία λόγω του έντονου 

ανάγλυφου, του ψυχρού κλίματος και της μακραίωνης κατοίκησής της. 

Στην παρούσα διπλωματική μελέτη, η διερεύνηση των μεταβολών των 

χρήσεων γης έγινε με βοήθεια τη μελέτη της ιστορικής εξέλιξης της περιοχής, των 

διαχρονικών τάσεων της οικονομίας της περιοχής και πάντοτε σε σύνδεση με τα 

εκάστοτε θεσμικά πλαίσια που αφορούσαν στην περιοχή μελέτης και αξιοποιήθηκαν 

από τους κατοίκους της και από τις δημοτικές αρχές. 

Σημαντικό ρόλο στη διεξαγωγή συμπερασμάτων, έπαιξε η επεξεργασία 

δορυφορικών εικόνων με την τηλεπισκοπική μέθοδο αλλά και η μελέτη 

πολεοδομικών σχεδίων αποτύπωσης οικισμών, χαρτών βλάστησης και άλλου 

εποπτικού υλικού το οποίο παρέχει αδιαμφισβήτητες πληροφορίες. 

Έπειτα από τη μελέτη όλων των μεταβλητών που συμμετέχουν στη 

διαμόρφωση και μεταβολή των χρήσεων γης στην περιοχή του Ζαγορίου, μέσα στις 

οποίες ενυπάρχει καθοριστικά το μοντέλο ανάπτυξης της περιοχής, προκύπτουν 

συγκεκριμένα μετρήσιμα αποτελέσματα που αποδεικνύουν τον περιορισμό των 

αγροτικών εκμεταλλεύσιμων εκτάσεων, την επέκταση των τεχνητών περιοχών και 

την γενικότερη οικιστική εξέλιξη στην περιοχή του Ζαγορίου. 

Τελευταίο στάδιο της μελέτης πριν την εξαγωγή συμπερασμάτων, είναι η 

άσκηση κριτικής σχετικά με το ευρύτερο σύστημα ανάπτυξης που έχει υιοθετηθεί 

στην περιοχή και την εξέλιξη των χρήσεων της γης σήμερα. Στο τμήμα αυτό γίνονται 

και προτάσεις αναδιάταξης του μοντέλου ανάπτυξης με νέα πλέον βάση, σε μία εποχή 

καθολικής κρίσης. 

Τέλος τα συμπεράσματα που προκύπτουν από την παρούσα μελέτη αφορούν 

ειδικά στην περιοχή του Ζαγορίου, ενώ γίνεται μία προσπάθεια εξαγωγής 
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γενικότερων συμπερασμάτων πάνω στο αντικείμενο των χρήσεων της γης στις 

ορεινές περιοχές. 

 

Summary    

 

  This paper presents an investigation of land use changes in the mountainous 

area of Zagori. Land use in a certain area, for a specific period of time, is primarily 

influenced by socioeconomic and political forces, as well as by the historical roots of 

the specific region. 

    The area of Zagori is an independent historical section of the region of 

Ioannina, the profile of which has been historically formed based on its special 

geographical, climatic and historical factors. 

 The present study is a historical investigation of land use change assessments, 

based on understanding of: i) socioeconomic changes over time, ii) economic growth 

strategies, and iii) social and political forces at the specific area. 

  For conducting the study visual materials were used. More precisely, remote 

sensing within ER-Mapper environment was used to manipulate image data, while 

urban and grasslands maps also provided important information. 

  After evaluating and assessing all of the factors affecting land use and land 

use change in the mountainous area of Zagori, - including the economical situation at 

the specific area - countable outcomes were observed, such as restrictions in 

agricultural areas concurrently with increases in artificial surfaces and residential 

development. 

 The last section of the study, prior to obtaining conclusions, is a general 

discussion on how the socio-economic growth profile of the area has affected land 

use, and how suitable and productive this profile is in a period of socioeconomic 

crisis. 

 Finally, the results obtained from the study provide a framework of better 

understanding of the model through which land use changes occur in Zagori as well as 

other mountainous areas of Greece. 
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Κεφάλαιο 1 : Εισαγωγή 

 

Η γη αποτελεί το βασικό φυσικό διαθέσιμο για τον άνθρωπο. Είναι η 

πλουτοπαραγωγική πηγή με βάση την οποία δομούνται και εξελίσσονται οι 

κοινωνίες. Ταυτόχρονα, το τοπίο όπου οι κοινωνίες δρουν και εξελίσσονται δέχεται 

και επηρεάζεται από τις δράσεις αυτές με αποτέλεσμα να μεταβάλλεται διαχρονικά 

άλλοτε με αργούς ρυθμούς και άλλοτε άμεσα και γρήγορα έπειτα από έντονες 

παρεμβάσεις.  

Η χρήση λοιπόν της γης διαμορφώνεται από την κάθε φορά κοινωνική και 

οικονομική κατάσταση της εκάστοτε περιοχής, βασισμένη βέβαια στα φυσικά 

χαρακτηριστικά της. Διαχρονικά οι χρήσεις γης μεταβάλλονται, ακριβώς επειδή 

μεταβάλλονται και οι κοινωνικοοικονομικές συνθήκες, ενώ προς την κατεύθυνση 

αυτή, συμβάλλει και η εξέλιξη της τεχνολογίας, καθώς και οι αναπτυξιακές 

στρατηγικές και οι πολιτικές γης που ασκούνται από τους φορείς εξουσίας και 

διοίκησης μιας χώρας, περιφέρειας ή τοπικής κοινωνικής οργάνωσης.   

Η πολυπλοκότητα και η δυναμική φύση των χρήσεων γης, κατέστησε 

σημαντική την έρευνα και τη μελέτη των μεταβολών της, με βασικότερο ερώτημα 

των μελετών αυτών, το ποιοι είναι οι παράγοντες που επιδρούν κάθε φορά στην 

μεταβολή αυτή, πως επιδρούν και ποια τα αποτελέσματα της εκάστοτε μεταβολής. 

Κύρια βασικά μεθοδολογικά εργαλεία για τις έρευνες αυτές αποτελούν από τη 

μία η διαχρονική απογραφή της υπάρχουσας, κάθε φορά, κατάστασης σε μία περιοχή, 

η καταγραφή των μεταβολών, κοινωνικών, οικονομικών, πολιτισμικών, φυσικών, 

κλιματικών, μέσα στα χρόνια, και από την άλλη η χρήση τεχνικών μεθόδων όπως 

είναι η φωτοερμηνευτική-τηλεπισκοπική. Η σημασία της τηλεπισκοπικής μεθόδου 

στην εξακρίβωση των μεταβολών των χρήσεων γης σε μία περιοχή είναι μεγάλη 

καθώς μία αεροφωτογραφία ή μία δορυφορική εικόνα περιγράφει με μοναδική 

αξιοπιστία την πραγματικότητα του τοπίου. Τέλος, η βέλτιστη απόδοση μίας μελέτης 

προϋποθέτει τον προσδιορισμό της αλληλεξάρτησης των παραγόντων που επιδρούν 

σε μία μεταβολή των χρήσεων γης δια μέσου του χρόνου αλλά και του βαθμού 

σημαντικότητας της επίδρασης του κάθε παράγοντα.
 1  

  

 

1: Δημ. Ρόκος, Κτηματολόγιο φυσικά διαθέσιμα και ολοκληρωμένες αποδόσεις, 1979 
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Σκοπός της παρούσας διπλωματικής εργασίας είναι η διερεύνηση των 

μεταβολών χρήσεων γης, και η ανάλυση των παραγόντων που οδήγησαν στις 

μεταβολές αυτές στον Δήμο Ζαγορίου.  

 Ο Δήμος Ζαγορίου είναι ένας ορεινός Δήμος του Νομού Ιωαννίνων, με 

μακραίωνη ιστορία και ιδιαίτερα φυσικά και κοινωνικά χαρακτηριστικά. Η ιδιαίτερη 

φυσιογνωμία του καθορίστηκε κυρίως από την περίπλοκη τοπολογία του, το 

εναλλασσόμενο φυσικό ανάγλυφο της περιοχής, και συνάμα τη μεγάλη ανάπτυξη που 

έχει δεχτεί κατά καιρούς μέσα στους αιώνα που μετρά την ύπαρξή του. 

 Παραδοσιακά η περιοχή του Ζαγορίου ήταν μία αμιγώς κτηνοτροφική 

περιοχή. Τον 18
ο
 αιώνα η περιοχή διανύει μία πορεία εξαιρετικής ανάπτυξης, 

οικονομικής και πολιτισμικής, δημιουργούνται στην περιοχή σχολεία, 

παρθεναγωγεία, βιβλιοθήκες, και οι κάτοικοι μορφώνονται και εξελίσσονται 

κοινωνικά και πολιτισμικά, σε μία εποχή όπου η τουρκοκρατία κρατά τους Έλληνες 

στο σκοτάδι. Την πορεία αυτή διαδέχεται η παρακμή και η ολική καταστροφή 

πολλών οικισμών, ενώ στις τελευταίες δεκαετίες το Ζαγόρι γνωρίζει μία νέα μορφή 

«άνθισης», τον τουρισμό, που καθιστά την περιοχή ένα από τα πιο γνωστά τουριστικά 

θέλγητρα της Ελλάδας.  

Όλη αυτή η πορεία, που διαγράφηκε με τις έντονες μεταβολές,  η θέση και η 

δράση των κατοίκων αλλά και οι αναπτυξιακές στρατηγικές και πολιτικές γης του 

κράτους αποτέλεσαν βασικές παραμέτρους της μεταβολής που υπέστησαν οι χρήσεις 

γης στο Ζαγόρι. Αυτά τα στοιχεία μελετώνται στα επόμενα κεφάλαια, ενώ βασικός 

ερευνητικός στόχος της εργασίας είναι η σφαιρική ανάλυση των αλλαγών των 

χρήσεων γης μέσα στο χρόνο. Σκοπός είναι ο εντοπισμός και η διατύπωση 

ολοκληρωμένων προτάσεων διαχείρισης των χρήσεων γης στην περιοχή, σε μία 

εποχή όπου η σοφία της επαρχίας και της παράδοσης σε συνδυασμό με την 

τεχνολογία και τη γνώση μπορεί να σημάνουν την εξυγίανση και την αναγέννηση της 

Ελληνικής κοινωνίας και οικονομίας.    
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1.1. Δομή της μελέτης 

 

Κεφάλαιο 1
ο
 : Το παρόν κεφάλαιο δίνει μία πρώτη εισαγωγική εικόνα του 

θέματος που θα αναπτυχθεί και θα μελετηθεί. Αρχικά παρουσιάζεται, ένα γενικό 

θεωρητικό πλαίσιο περί των εννοιών της γης και της χρήσης αυτής, ενώ ταυτόχρονα 

γίνεται αναφορά στις μεθόδους και τα εργαλεία που χρησιμοποιούνται για την 

εκπόνηση της μελέτης αυτής. Στη συνέχεια δίνεται μία πρώτη εικόνα για την περιοχή 

μελέτης, για την ιστορική της εξέλιξη, αλλά και τη σημερινή πραγματικότητά της.   

 

Κεφάλαιο 2
ο
 : Στο δεύτερο κεφάλαιο, έπειτα από μία εκτεταμένη 

βιβλιογραφική ανασκόπηση, παρουσιάζονται και αναλύονται περαιτέρω οι ορισμοί 

των χρήσεων της γης, των μεταβολών αυτών καθώς και των παραγόντων που 

συμβάλλουν στην εξέλιξη του τοπίου. Τέλος αναφέρονται ενδεικτικά σχετικές 

έρευνες και μελέτες από την διεθνή και ελληνική βιβλιογραφία. Μέσα από το 

θεωρητικό αυτό πλαίσιο, καθορίζεται και το θέμα που θα μελετηθεί. 

 

Κεφάλαιο 3
ο
 : Έπειτα από τον καθορισμό του θέματος, τη μελέτη του 

θεωρητικού πλαισίου και την ανασκόπηση της αντίστοιχης βιβλιογραφίας, 

παραθέτονται οι τρόποι που επιλέχθησαν για την εκπόνηση της μελέτης, δηλαδή η 

μεθοδολογία που ακολουθήθηκε. Πιο συγκεκριμένα επιλέχθηκε η αφηγηματική 

μέθοδος για τη μελέτη των μεταβολών των χρήσεων γης, ενώ για τη συγκέντρωση 

των δεδομένων εφαρμόστηκε η μεθοδολογία των ολοκληρωμένων αποδόσεων. Στο 

κεφάλαιο αυτό επιπλέον, αναφέρονται τα μεθοδολογικά εργαλεία που 

χρησιμοποιήθηκαν και οι γενικές πηγές από τις οποίες αντλήθηκαν τα δεδομένα. 

 

Κεφάλαιο 4
ο
 : Στο τέταρτο κεφάλαιο, ορίζεται η έννοια του Κτηματολογίου 

και της κτηματογράφησης ως μέσο αποδοτικότερης μελέτης και καταγραφής των 

χρήσεων γης αλλά και αποδοτικότερης δυνατότητας άσκησης πολιτικής γης. Στο 

κεφάλαιο αυτό παρουσιάζεται και μία προσπάθεια κτηματογράφησης του 

Καπέσοβου. 

 

Κεφάλαιο 5
ο
 : Στο πέμπτο κεφάλαιο αναπτύσσεται η υφιστάμενη κατάσταση 

της περιοχής. Μελετώνται τα φυσικά διαθέσιμα της περιοχής μελέτης καθώς και τα 

ανθρωπογενή στοιχεία. Αποδίδεται το σύστημα των χρήσεων γης, όπως είναι σήμερα 
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ενώ στη συνέχεια γίνεται μία ιστορική αναδρομή για την περιοχή του Ζαγορίου, η 

οποία περιλαμβάνει και την διαχρονική μελέτη των δημογραφικών δεδομένων, των 

παραγωγικών συστημάτων και την εξέλιξη των χρήσεων γης. Τέλος, μελετώνται οι 

πολιτικές χρήσεων γης και στρατηγικές πολιτικές ανάπτυξης που εφαρμόστηκαν 

μέσα στο πέρασμα των χρόνων, καθώς θεωρείται πως αυτές συνέβαλλαν ουσιαστικά 

στην μεταβολή της δομής και της μορφής της κοινωνίας των περιοχών του Δήμου 

Ζαγορίου. 

 

Κεφάλαιο 6
ο
 : Στο κεφάλαιο αυτό δίνεται λεπτομερώς και αναλύεται η 

μεταβολή των χρήσεων γης τα τελευταία περίπου τριάντα χρόνια. Στην απόδοση και 

τη μελέτη αυτή γίνεται ένα διαχωρισμός των χρήσεων σε αγροτικές περιοχές και σε 

τεχνητές περιοχές, ενώ γίνεται μία προσπάθεια σύνδεσης των αποτελεσμάτων που 

προκύπτουν με την μεταβολή του παραγωγικού και οικονομικού μοντέλου, το οποίο 

εμπεριέχει κυρίως την έκρηξη της τουριστικής δραστηριότητας. 

 

Κεφάλαιο 7
ο
  : Έπειτα από τη μελέτη των μεταβολών που υπέστει η περιοχή 

του Ζαγορίου σε όλα τα επίπεδα της πραγματικότητάς του, και πιο συγκεκριμένα την 

διερεύνηση των μεταβολών των χρήσεων γης, παρουσιάζεται μία κριτική άποψη 

πάνω σε όλα τα στοιχεία που αποδόθηκαν. Στο κεφάλαιο αυτό αναλύονται περαιτέρω 

οι παράγοντες που συνετέλεσαν στις οικονομικές, κοινωνικές, χωροταξικές 

μεταβολές, ενώ παρουσιάζονται και τα πιθανά αποτελέσματα όλων αυτών των 

διαχρονικών αλλαγών. Έπειτα από την ανάλυση αυτή, δίνονται προτάσεις για τη 

μετέπειτα εξέλιξη και εξυγίανση του αναπτυξιακού μοντέλου αλλά και την εξέλιξη 

των χρήσεων γης. 

 

Κεφάλαιο 8
ο
  : Στο τελευταίο κεφάλαιο εξάγονται τα συμπεράσματα της 

μελέτης για την περιοχή του Ζαγορίου, τις οικονομικές δομές της, τις 

αλληλεπιδράσεις και αλληλεξαρτήσεις αυτών με το φυσικό περιβάλλον, την 

οικιστική διαμόρφωση και το σύστημα των χρήσεων γης της. Σκοπός αυτών είναι να 

αποδοθούν γενικότερα συμπεράσματα πάνω στο σύστημα των χρήσεων γης και τη 

σχέση του με τις πολιτικές γης και τις αναπτυξιακές δράσεις, που να μπορούν να 

χρησιμοποιηθούν ενιαία για περισσότερες ορεινές περιοχές στην Ελλάδα 
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Κεφάλαιο 2 : Θεωρητικό πλαίσιο 

 

Σε μία έρευνα που αφορά στις μεταβολές των χρήσεων γης και την εξέλιξη 

του τοπίου, είναι πρώτα απαραίτητη μία εννοιολογική προσέγγιση των 

χρησιμοποιούμενων όρων. Προσθετικά και επικουρικά στην έρευνα αυτή θα 

λειτουργήσει και η ανασκόπηση της σχετικής βιβλιογραφίας για τη μελέτη των 

μεταβολών των χρήσεων γης και τα εκάστοτε αποτελέσματα αυτής. Άλλωστε, «η 

μελέτη των χρήσεων της γης καθιστά δυνατή τη σύγκριση της σημασίας και της 

δομής των παραγόντων μεταβολής των χρήσεων γης σε κάθε χωρικό επίπεδο» (Bicik 

et. al. 2000). 

 

2.1. Η έννοια του τοπίου 

 

Μέσα στα χρόνια μελετητές, γεωγράφοι, ανθρωπολόγοι, αρχιτέκτονες, 

τοπογράφοι, από διαφορετικές κουλτούρες και με διαφορετικά γνωρίσματα 

προσπάθησαν να δώσουν τον κατάλληλο ορισμό του τοπίου, ο οποίος να αποδίδει 

πλήρως τη σημασία του για την ύπαρξη και εξέλιξη των κοινωνιών. Πριν 200 χρόνια 

ο Γερμανός γεωγράφος μελετητής  Alexander von Humboldt θεώρησε το τοπίο ως 

«τον συνολικό και απόλυτο χαρακτήρα μιας περιοχής». Η γενική αυτή απόδοση της 

έννοιας του τοπίου, μπορεί να θεωρηθεί ταυτόχρονα αληθής και ακριβής. Πιο 

συγκεκριμένα όμως οι Green et. al. το 1996 όρισαν την έννοια του τοπίου ως «μια 

συγκεκριμένη διαμόρφωση του τοπογραφικού ανάγλυφου, της κάλυψης της 

βλάστησης, της χρήσης γης και της χωροδιάταξης των οικισμών που περικλείει 

σαφείς φυσικές και πολιτιστικές διαδικασίες και δραστηριότητες». Η θεώρηση αυτή 

αποκαλύπτει πως το τοπίο διαρθρώνεται ως ένα μωσαϊκό στοιχείων αλληλένδετων 

μεταξύ τους, όπου η μεταβολή του ενός θα προκαλέσει συνολική αλλαγή της 

εκάστοτε ισορροπίας.  

 Ένα τέτοιο μωσαϊκό τοπίου συνήθως αποτελείται από ένα σύνολο 

διαφορετικών χωροψηφίδων, οι οποίες ταυτίζονται με τις μονάδες χρήσης/κάλυψης 

γης (Χουβαρδάς 2007) που αναλύονται στη συνέχεια.   
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2.2. Η χρήση της γης και η κάλυψη γης 

 

Όπως με την έννοια του τοπίου, έτσι και με αυτής της χρήσης γης έχουν 

υπάρξει κατά καιρούς διαφορετικές προσεγγίσεις. 

Το Συμβούλιο της Καλιφόρνια (California Council on Intergovernmental 

Relation 1973) όρισε ως χρήση γης την κατοχή ή διασφάλιση οποιασδήποτε 

επιφάνειας υδάτινης ή χερσαίας για ανθρώπινη δραστηριότητα με προκαθορισμένο 

σκοπό, αντίστοιχα ο Meyer το 1995 δήλωσε πως η χρήση γης είναι ο τρόπος με τον 

οποίο και  σκοπός για τον οποίο τα ανθρώπινα όντα χρησιμοποιούν το έδαφος και 

τους πόρους του. (Meyer 1995, 25, που αναφέρονται σε Moser 1996, 247).  

Σε αντίστοιχο πνεύμα, αλλά πιο συγκεκριμένα, οι Turner et. al. το 1995 

δηλώνουν πως ο όρος χρήση γης περιλαμβάνει αφενός τον τρόπο με τον οποίο 

βιοφυσικές ιδιότητες επιδρούν στο έδαφος και αφετέρου την πρόθεση που είναι 

κρυμμένη κάτω από αυτήν την επίδραση-ο σκοπός για τον οποίο το έδαφος 

χρησιμοποιείται. Συμπερασματικά προκύπτει πως ο όρος της χρήσης γης, από τους 

περισσότερους μελετητές, δεν μπορεί να μη συμπεριλαμβάνει την άμεση ή έμμεση 

ανθρώπινη δραστηριότητα πάνω στη γη. 

Χρόνια μετά (2007) ο Ευρωπαϊκός Οργανισμός Περιβάλλοντος (European 

Environmental Agency) αναφέρει πως η χρήση γης είναι η ανθρώπινη τροποποίηση 

του φυσικού περιβάλλοντος ή ακαλλιέργητων εκτάσεων σε αγρούς, λιβάδια, και 

οικισμούς. Αντιστοιχεί στην κοινωνικοοικονομική περιγραφή των εκτάσεων και 

περιγράφει εκτάσεις που χρησιμοποιούνται ως κατοικήσιμες, καθώς και εκτάσεις που 

χρησιμοποιούνται για σκοπούς βιομηχανικούς, εμπορικούς, δασοκομικούς και για 

καλλιέργειες. 

Ο όρος κάλυψη γης από την άλλη είναι η βιοφυσική κατάσταση της γήινης 

επιφάνειας και του άμεσου υποστρώματός της (Turner et al. 1995). Με άλλα λόγια 

δηλαδή, ο όρος «κάλυψη γης» αναφέρεται στον τύπο της βλάστησης που καλύπτει 

την επιφάνεια της γης, στις ανθρώπινες κατασκευές όπως για παράδειγμα κτίρια ή 

δρόμους, αλλά και άλλες πλευρές του φυσικού περιβάλλοντος όπως είναι για 

παράδειγμα τα πετρώματα, η βιοποικιλότητα ή τα επιφανειακά νερά (Moser 1996). 

Συνεπώς ο όρος της κάλυψης γης αφορά στη φυσική διάσταση της χρήσης γης.  
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Οι δύο έννοιες συνεπώς αλληλοσυμπληρώνονται καθώς, όπως 

χαρακτηριστικά αναφέρουν οι Καρτέρης και Τσομπανίκος (1986), «ο όρος χρήσεις 

γης που χρησιμοποιούνταν παλαιότερα στις ταξινομήσεις των διαφόρων 

χαρακτηριστικών της επιφάνειας της γης δεν ήταν απόλυτα ικανοποιητικός, αφού δεν 

κάλυπτε όλες τις περιπτώσεις που παρουσιάζονταν». Για τον λόγο αυτό προτείνουν 

τη χρησιμοποίηση του σύνθετου όρου χρήση – κάλυψη γης ο οποίος είναι πιο πλήρης 

και συνδέει την φυσική διάσταση της επιφάνειας της γης με την ανθρώπινη 

δραστηριότητα και εκμετάλλευσή της. 

Η φυσική αυτή διάσταση της επιφάνειας της γης είναι η αρχική και κύρια 

μεταβλητή μελέτης των χρήσεων γης μιας περιοχής. Με τον όρο φυσική διάσταση 

εννοείται η τοπολογία, το έδαφος, τα φυσικά διαθέσιμα, το κλίμα, το υψόμετρο 

ακόμα και η κλίση του εδάφους μιας περιοχής. Ο συνδυασμός των στοιχείων αυτών 

επηρεάζει σε σημαντικό βαθμό την πορεία και εξέλιξη των ανθρώπινων 

δραστηριοτήτων και τη μορφή των κοινωνικών συμπεριφορών. Αυτό άλλωστε 

γίνεται πλήρως κατανοητό αν σκεφτούμε πως οι κοινωνικές και οικονομικές 

συνθήκες, και συνεπώς το πρότυπο των χρήσεων γης σε μία πεδινή ή παραθαλάσσια 

περιοχή απέχει κατά πολύ από το αυτό μίας ορεινής και δύσβατης περιοχής. 

Στον κλάδο της ορολογίας και της εννοιολογίας της χρήσης και της κάλυψης 

γης, οι προσεγγίσεις που έχουν γίνει από διάφορους μελετητές μέσα στα χρόνια είναι 

αμέτρητες, όλες όμως καταλήγουν στο ίδιο, ή τουλάχιστον παρόμοιο συμπέρασμα, 

πως η χρήση και η κάλυψη της γης περιγράφουν μία πολύπλοκη και περίπλοκη 

έννοια, η οποία είναι αποτέλεσμα της δράσης πολλών μεταβλητών, φυσικών και 

τεχνητών (αποτέλεσμα ανθρώπινης δραστηριότητας). Άλλωστε ο Δ. Ρόκος στο βιβλίο 

του Κτηματολόγιο, Φυσικά Διαθέσιμα και Ολοκληρωμένες Αποδόσεις αναφέρει πως 

η χρήση γης μιας χώρας ή περιοχής είναι το αποτέλεσμα μίας εξαιρετικά 

μακρόχρονης αλληλεπίδρασης φυσικών, ιστορικών, κοινωνικών και οικονομικών 

παραγόντων που ο βαθμός έντασης της παρέμβασής τους, απογράφεται με 

διαφορετικό τρόπο. 

Σε μία προσπάθεια κατηγοριοποίησης των παραγόντων που συντελούν στην 

αλλαγή της χρήσης γης και σχετίζονται με την ανθρώπινη δραστηριότητα 

προκύπτουν τα παρακάτω: (Farina 1998) 

1. εντατικοποίηση της αγροτικής παραγωγής 

2. εγκατάλειψη της γης 
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3. επίδραση πυρκαγιών 

4. υλοτομία 

5. επίδραση της βόσκησης 

6. αστική ανάπτυξη 

στα παραπάνω συμπληρώνει ο Χουβαρδάς (2007): 

1. κατασκευή τεχνητών υδάτινων μαζών (φράγματα) 

2. εξορύξεις 

3. πολιτικές απόλυτης προστασίας 

Η δυναμική, λοιπόν της χρήσης γης καθιστά σημαντικό στοιχείο μελέτης την 

αλλαγή της. Η αλλαγή των χρήσεων γης σε μία περιοχή μέσα σε συγκεκριμένη 

χρονική περίοδο, οφείλεται σε ένα συγκεκριμένο συνδυασμό δράσεων των 

προαναφερθέντων παραγόντων, έτσι ο τρόπος με τον οποίο διαρθρώνεται η αλλαγή 

αυτή, και η μελέτη του μπορεί να δώσει μία ολοκληρωμένη εικόνα της εξέλιξης που 

συντελείται στο τοπίο της περιοχής, η οποία με τη σειρά της αποτελεί στοιχείο που 

βοηθά στη λήψη αποφάσεων όσον αφορά στη διαχείριση της γης και στην χάραξη 

συγκεκριμένης αναπτυξιακής πορείας. 

Στο σημείο αυτό πρέπει να γίνει μία διάκριση της αλλαγής της χρήσης γης σε 

δύο κατηγορίες: α) την εμφανή μετατροπή από έναν τύπο χρήσης σε άλλο, όπου 

αλλάζει το μείγμα και το πρότυπο των χρήσεων γης σε μία περιοχή και β) την 

υποκρυπτόμενη τροποποίηση ενός ορισμένου τύπου χρήσης εδάφους. Η 

υποκρυπτόμενη τροποποίηση μίας συγκεκριμένης χρήσης έχει να κάνει με την 

αλλαγή της έντασης της χρήσης αυτής αλλά και με τις σταδιακές μεταβολές των 

παραγόντων από τους οποίους εξαρτάται η χρήση αυτή.  

Ένα παράδειγμα υποκρυπτόμενης τροποποίησης αποτελεί η αλλαγή μίας 

κατοικημένης περιοχής από χαμηλού εισοδήματος σε υψηλού, ενώ παράδειγμα 

εμφανούς μετατροπής μίας χρήσης, η οποία θα μεταβάλει το γενικό πρότυπο χρήσεων 

είναι η ένταξη μίας αγροτικής περιαστικής περιοχής στο σχέδιο πόλης. Στην 

περίπτωση των αγροτικών περιοχών οι Jones & Clark το 1997 παρείχαν μία ποιοτική 

και ταυτόχρονα ολοκληρωμένη τυπολογία για τις μεταβολές των χρήσεων γης: 

ενδυνάμωση, επέκταση, περιθωριοποίηση, εγκατάλειψη.2 

 

 

2: Ανακτημένο από: http://thesis.ekt.gr/thesisBookReader/id/23052#page/1/mode/2up στις 25/03/2012  

 

http://thesis.ekt.gr/thesisBookReader/id/23052#page/1/mode/2up
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Ανεξάρτητα, πάντως, από το είδος της αλλαγής, το βασικό ερώτημα των 

μελετών παραμένει ίδιο, ποιοι είναι οι παράγοντες που συνετέλεσαν στη 

συγκεκριμένη αλλαγή της χρήσης γης της συγκεκριμένης, κάθε φορά, περιοχής 

μελέτης και ποιες θα είναι έπειτα οι επιπτώσεις-ανακατατάξεις που θα προκύψουν 

από την αλλαγή αυτή (Briassoulis 2000).  

 

2.3. Βιβλιογραφική επισκόπηση: Η διερεύνηση των μεταβολών των χρήσεων γης 

 

Από όσα αναφέρθηκαν προηγουμένως, έχει γίνει κατανοητό πως η μελέτη της 

μεταβολής των χρήσεων γης μπορεί να αποτελέσει βάση για να γίνουν κατανοητά τα 

συστήματα μεταβολής του τοπίου και να χαραχθούν νέες στρατηγικές πορείες 

ανάπτυξης σε μία περιοχή. Με λίγα λόγια η μελέτη της μεταβολής των χρήσεων γης 

δίνει χρήσιμα συμπεράσματα για το μέλλον. Τις τελευταίες δεκαετίες το αντικείμενο 

της αλλαγής των χρήσεων γης έχει απασχολήσει πολλούς επιστήμονες-μελετητές της 

διεθνούς και της ελληνικής βιβλιογραφίας.  

Η αρχή των μελετών αυτών χρονολογείται ήδη από τον 19
ο
 αιώνα ίσως και 

νωρίτερα, στις αρχές όμως του αιώνα, μελετητές και παρατηρητές, είδαν σημαντικές 

αλλαγές στη χρήση της γης που σχετίζονταν άμεσα με την αστικοποίηση και την 

εκβιομηχάνιση των περιοχών, στο δυτικό κόσμο. Οι μεταβολές αυτές, οι οποίες 

επηρεάστηκαν σίγουρα από τον πρώτο παγκόσμιο πόλεμο, έδωσαν έναυσμα στην 

μελέτη του φαινομένου. Οι μελέτες αναφέρονται κυρίως στις χρήσεις γης στην 

Ευρώπη και στις Η.Π.Α., που δέχτηκαν τις πιο έντονες μεταβολές, όπως οι αστικές 

περιοχές, οι αγροτικές περιοχές και οι δασικές εκτάσεις. 3 

 Η βασικότερη ουσία των μελετών αυτών ήταν η εγκαθίδρυση της 

επιστημονικής συστηματικής ανάλυσης των μεταβολών των χρήσεων γης, που 

βασίστηκε σε άλλες επιστήμες όπως η οικονομία, η κοινωνιολογία, η γεωγραφία. Πιο 

συγκεκριμένα, τα χαρακτηριστικά των μελετών αυτών αντικατόπτριζαν την έναρξη 

της ανάπτυξης και του εκσυγχρονισμού της επιστήμης μελέτης και καταγραφής των 

χρήσεων γης και των μεταβολών τους μέσα από την σύνθεση των επιστημών και την 

ανάπτυξη μοντέλων και θεωριών πάνω στη χρήση της γης. 3 

 

3:Ανακτημένο από: http://www.rri.wvu.edu/WebBook/Briassoulis/Chapter2(Histoverview).htm#2.5 στις 

08/05/2012 

 

http://www.rri.wvu.edu/WebBook/Briassoulis/Chapter2(Histoverview).htm#2.5
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Τις τελευταίες δεκαετίες τώρα, αναφέρονται οι Vos and Stortelder (1992) οι 

οποίοι μελετώντας τη διαχρονική εξέλιξη των χρήσεων γης στην κοιλάδα Solano της 

Ιταλίας, έκαναν πρόβλεψη σχετικά με τη μελλοντική εξέλιξη των χρήσεων γης στην 

περιοχή. Αντίστοιχα οι Bicik et. al.(2000) μελέτησαν τις μεταβολές των χρήσεων γης 

της Τσεχίας κατά τον 19
ο
 και 20

ο
 αιώνα και την σχέση αυτών με τις κοινωνικές 

συνθήκες και δράσεις που έλαβαν χώρα την περίοδο αυτή.  

Στην ελληνική βιβλιογραφία, οι Sarris et. al.(2005) μελέτησαν τις αλλαγές 

των χρήσεων γης σε όλο το νησί της Κρήτης (αστικές-παραθαλάσσιες-ορεινές-

αγροτικές-τουριστικές περιοχές) με τη χρήση δορυφορικών εικόνων και 

τοπογραφικών αποτυπώσεων και επικεντρώθηκαν στη διαχρονική μείωση της 

αγροτικής και δασικής γης και ταυτόχρονη αύξηση των τουριστικών εκτάσεων. 

Στη συνέχεια οι Μαρία Ζομένη, ο Ιωσήφ Τζανόπουλος και ο Ιωάννης Παντής 

μελέτησαν το 2007 (με τη χρήση συστημάτων τηλεπισκόπησης) την διαχρονική 

εξέλιξη του τοπίου στις περιοχές της Κόνιτσας και της Τύμφης ενώ την ίδια χρονιά ο 

Χουβαρδάς ασχολήθηκε με την μεταβολές χρήσεων γης στον Λαγκαδά, 

επικεντρώθηκε στην επίδραση των κτηνοτροφικών συστημάτων στην εξέλιξη του 

τοπίου και ολοκλήρωσε με τη δημιουργία εναλλακτικών προγνωστικών σεναρίων.    

Οι μεταβολές στις χρήσεις γης έχουν μελετηθεί, κατηγοριοποιηθεί και 

μοντελοποιηθεί από πολλούς μελετητές. Υπάρχουν βέβαια βασικές απόψεις σχετικά 

με τους μηχανισμούς των επικρατέστερων μεταβολών των χρήσεων γης.  
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Κεφάλαιο 3 : Μεθοδολογία-Μεθοδολογικά εργαλεία 

 

Η ευρύτερη περιοχή του Ζαγορίου, η οποία, όπως αναφέρθηκε, θα αποτελέσει 

την περιοχή μελέτης της παρούσας εργασίας, είναι μία ορεινή περιοχή του Νομού 

Ιωαννίνων, βορειοδυτικά της Πίνδου. Ο Δήμος Ζαγορίου χωρίζεται ουσιαστικά σε 

τρεις ενότητες, το κεντρικό, το ανατολικό και το δυτικό Ζαγόρι, ενώ τα φυσικά όρια 

της περιοχής είναι το βουνό Μιτσικέλι, τα βουνά του Λύγκου, ο όγκος της Πίνδου και 

ο Αώος. Η γεωλογία της περιοχής χαρακτηρίζεται από την έντονη παρουσία 

ασβεστόλιθου και φλύσχη, ενώ γεωτεκτονικά η περιοχή ανήκει στη ζώνη της 

Πίνδου.4  
Ένα από τα χαρακτηριστικά στοιχεία της περιοχής είναι ο έντονος φυσικός 

πλούτος, τόσο σε χλωρίδα όσο και σε πανίδα, με αποτέλεσμα μεγάλο τμήμα της 

περιοχής να εντάσσεται υπό προστασία
 

 Η χρήση της γης στην περιοχή καθορίστηκε μέσα στους αιώνες από την 

μορφολογία του εδάφους, τα φυσικά διαθέσιμα αλλά και από τις ποικίλες 

κοινωνικοοικονομικές συνθήκες τις οποίες διέσχισαν οι Ζαγορίτες.  

Για την μελέτη της μεταβολής των χρήσεων γης τρεις είναι οι κυριότερες 

μέθοδοι που χρησιμοποιούνται: (Briassoulis 2000). 

(α) η αφηγηματική (narrative),  

 

(β) η βασισμένη στους συντελεστές ή παράγοντες (agent-based),  

 

(γ) η προσέγγιση των συστημάτων  (systems approach)   

 

Η αφηγηματική μέθοδος βασίζεται στη μελέτη των ιστορικών στοιχείων και 

στην εξακρίβωση των αλλαγών που έχουν σχηματιστεί σε μία περιοχή μέσα στα 

χρόνια, για την αξιολόγηση της υπάρχουσας κατάστασης.  Στη δεύτερη μέθοδο 

δίνεται ιδιαίτερη βαρύτητα στην κοινωνική συμπεριφορά και τη λήψη αποφάσεων για 

τη διαχείριση της γης. Ενώ η τελευταία μέθοδος δίνει βάση και μελετά λεπτομερώς 

τις δομές και τους θεσμούς της κοινωνίας, στοιχεία τα οποία καθορίζουν τον τρόπο 

αξιοποίησης των φυσικών διαθεσίμων και κατά συνέπεια τη διαχείριση της γης.5 

 

 

 

 

4: Ανακτημένο από http://dspace.lib.ntua.gr/bitstream/123456789/4996/1/papliakosg_Zagori.pdf στις 20/02/2012 

5: Ανακτημένο από: http://thesis.ekt.gr/thesisBookReader/id/23052#page/1/mode/2up στις 25/03/2012 

 

http://dspace.lib.ntua.gr/bitstream/123456789/4996/1/papliakosg_Zagori.pdf
http://thesis.ekt.gr/thesisBookReader/id/23052#page/1/mode/2up στις 25/03/2012
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Η μέθοδος που επιλέχθηκε για την μελέτη των μεταβολών των χρήσεων γης 

στην περιοχή του Ζαγορίου είναι η αφηγηματική, αφενός γιατί μελετά ολιστικά τις 

αλλαγές, χωρίς να δίνει βάση σε κάποιον συγκεκριμένο παράγοντα μεταβολής, 

αφετέρου γιατί η υπάρχουσα δομή των χρήσεων γης σε μία περιοχή είναι αποτέλεσμα 

μακροχρόνιων ζυμώσεων της κοινωνίας και των φυσικών διαθεσίμων και 

χαρακτηριστικών (Bicik et.al.2000), και η μέθοδος αυτή εστιάζει στην ιστορία της 

περιοχής μελέτης. 

Επιπροσθέτως για την συλλογή των ιστορικών (κοινωνικοοικονομικών και 

φυσικών) στοιχείων της περιοχής και για την μελέτη και κατανόηση αυτών καθώς και 

των αλληλεξαρτήσεων μεταξύ αυτών, επιλέχθηκε η διαδικασία των Ολοκληρωμένων 

Αποδόσεων για την επίτευξη της βέλτιστης δυνατής πληροφόρησης για την περιοχή 

μελέτης. 6 

 Στο πλαίσιο της διαδικασίας των ολοκληρωμένων αποδόσεων συλλέχτηκαν 

διαχρονικά στοιχεία για την φυσική πραγματικότητα της περιοχής, δημογραφικά 

στοιχεία από την Εθνική στατιστική υπηρεσία και το εργαστήριο δημογραφικών και 

κοινωνικών αναλύσεων του τμήματος Μηχανικών Χωροταξίας Πολεοδομίας και 

Περιφερειακής Ανάπτυξης του Πανεπιστημίου Θεσσαλίας. Μελετήθηκαν επίσης οι 

διαχρονικές πολιτικές γης και αναπτυξιακές πολιτικές του κράτους που αφορούσαν 

στις ορεινές και αγροτικές περιοχές και κατά συνέπεια στην περιοχή μελέτης.  

Επιπλέον χρησιμοποιήθηκαν και μελετήθηκαν τοπογραφικοί χάρτες αποτύπωσης 

οικισμών για την πληρέστερη απόδοση της οικιστικής δομής του Δήμου Ζαγορίου, 

(οι χάρτες αυτοί ήταν τμήμα μελετών ανάπλασης οικισμών του Δήμου Ζαγορίου). 

Τέλος, περαιτέρω πληροφορίες εντοπίστηκαν στο νέο επιχειρησιακό πρόγραμμα του 

Δήμου Ζαγορίου (2012-2014), ενώ επικουρικά στην διαμόρφωση της εργασίας 

συνέβαλε και η μελέτη συναφών επιστημονικών άρθρων, διδακτορικών διατριβών 

και άλλων μεταπτυχιακών εργασιών.  

 Η διαδικασία των ολοκληρωμένων αποδόσεων συμπεριλαμβάνει, πέραν των 

άλλων, και την απόκτηση, επεξεργασία και μελέτη δορυφορικών απεικονίσεων με 

την τηλεπισκοπική-φωτοερμηνευτική μεθοδολογία.  

 

 

6: Δημ. Ρόκος, Κτηματολόγιο φυσικά διαθέσιμα και ολοκληρωμένες αποδόσεις, 1979 
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3.1. Τηλεπισκόπηση-Τηλεπισκοπική Μεθοδολογία (Remote Sensing) 
7
 

 

Σαν τηλεπισκοπική μεθοδολογία θεωρείται η συστηματική και λογική μελέτη 

των αρχών που διέπουν τη διαδικασία έρευνας και απόκτησης ποιοτικών και 

ποσοτικών πληροφοριών με την κατάλληλη εξέταση κατάλληλων φωτογραφιών ή 

γενικότερα απεικονίσεων αντικειμένων ή συμβάντων 
 
. Το βασικό χαρακτηριστικό 

της μεθόδου είναι πως η μελέτη αυτή και η λήψη πληροφοριών γίνεται μέσω 

ανιχνευτικών μηχανών και όχι σε επαφή με το αντικείμενο μελέτης. 8 

Η τηλεπισκόπηση συνεπώς παρατηρεί και μετρά τα χαρακτηριστικά μιας 

περιοχής αλλά και την εξελικτική τους πορεία στο χρόνο, με την λήψη δύο ή 

περισσότερων απεικονίσεων σε διαφορετικά χρονικά διαστήματα. 

Τα τελευταία χρόνια μια σειρά δορυφόρων παρακολουθεί διαχρονικά μέσω 

λήψεων τη γήινη επιφάνεια. Οι δορυφόροι Landsat στέλνουν στη γη απεικονίσεις της 

γήινης επιφάνειας, σήμερα από εφτά διαφορετικά κανάλια-ζώνες του φάσματος της 

Η/Μ ακτινοβολίας με διαχωριστική ικανότητα 30m.  

Σήμερα χρησιμοποιείται ο δορυφόρος Landsat 5, ο θεματικός χαρτογράφος 

του οποίου είναι πολυφασματικός σαρωτής με 7 κανάλια. Μία εικόνα του 

χαρτογράφου καλύπτει περίπου 184km x 184 km επί του εδάφους. Στο σημείο αυτό 

αξίζει να αναφερθούν το εφτά κανάλια του χαρτογράφου και η χρησιμότητα του 

καθενός: 9 

 

 Κανάλι 1- Μπλε (μήκος κύματος 0,45-0,52) =>Διεισδύει στις υδάτινες 

επιφάνειες. Χρήσιμο για (α) χαρτογράφηση παράκτιων και δασικών περιοχών, 

(β) διάκριση διαφόρων ειδών φυτοκάλυψης, (γ) χαρτογράφηση 

ανθρωπογενών κατασκευών. 

 Κανάλι 2- Πράσινο (μήκος κύματος 0,52-0,60) =>Μετράει το μέγιστο της 

ανάκλασης της φασματικής καμπύλης της βλάστησης. Χρήσιμο για (α) 

διάκριση διαφόρων ειδών βλάστησης, (β) διάκριση ανθρωπογενών 

κατασκευών. 

 

 

7: Δημ. Ρόκος, Κτηματολόγιο φυσικά διαθέσιμα και ολοκληρωμένες αποδόσεις, 1979 

8: Καρακώστα Ηρώ-Αγαθή, 2011 

9: Ανακτημενο από: http://ecourses.dbnet.ntua.gr/10605.html στις 10/04/2012  

http://ecourses.dbnet.ntua.gr/10605.html
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 Κανάλι 3- Κόκκινο (μήκος κύματος 0,63-0,69) =>Καταγράφει την 

απορρόφηση της χλωροφύλλης. Χρήσιμο για (α) διάκριση διαφορετικών 

ειδών βλάστησης, (β) διάκριση ανθρωπογενών κατασκευών. 

 Κανάλι 4- Εγγυς υπέρυθρο (μήκος κύματος 0,76-0,90) =>Χρήσιμο για (α) 

διάκριση υδάτινων επιφανειών, (β) προσδιορισμό ειδών βλάστησης και 

βιομάζας, (γ) προσδιορισμό περιεχόμενης στο έδαφος υγρασίας. 

 Κανάλι 5- Μέσω υπέρυθρο (μήκος κύματος 1,55-1,75) =>Χρήσιμο (α) στον 

προσδιορισμό της υγρασίας των φυτών και του εδάφους, (β) στην διάκριση 

νεφών από επιφάνειες με χιόνια 

 Κανάλι 6- Θερμικό υπέρυθρο (μήκος κύματος 10,4-12,5) =>Χρήσιμο (α) σε 

εφαρμογές θερμικής χαρτογράφησης, (β) στην διάκριση διαφορών στην 

περιεχόμενη υγρασία του εδάφους, (γ) στον εντοπισμό ασθενειών της 

βλάστησης. 

 Κανάλι 7- Μέσω υπέρυθρο (μήκος κύματος 2,08-2,35) =>Χρήσιμο για (α) την 

διάκριση ορυκτών και πετρωμάτων, (β) στον προσδιορισμό της περιεχόμενης 

υγρασίας της βλάστησης. 

 

Από όσα αναφέρθηκαν γίνεται κατανοητό πως η χρησιμότητα των 

δορυφορικών απεικονίσεων καλύπτει μεγάλο εύρος των αναγκών καταγραφής και 

μελέτης τόσο της φυσικής πραγματικότητας όσο και της ανθρώπινης δραστηριότητας. 

Επιπροσθέτως η τηλεπισκοπική μέθοδος αποτελεί, στις μέρες μας, ένα φτηνό 

υποκατάστατο των αεροφωτογραφιών, πληρέστερο σε κάλυψη και καλύτερης 

ποιότητας. Τέλος υπερτερεί, όσο αφορά στο κόστος και στην ποιότητα, και των 

επιτόπιων ελέγχων και μελετών.  

Για την επεξεργασία μιας δορυφορικής εικόνας, έχουν δημιουργηθεί 

αντίστοιχα λογισμικά. Το λογισμικό πακέτο που χρησιμοποιήθηκε στην παρούσα 

διπλωματική εργασία ήταν το ER Mapper (Earth Resource Mapping). 
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3.2. Το λογισμικό πακέτο ER Mapper (Earth Resource Mapping)
10 

 

Το λογισμικό πακέτο ER Mapper αποτελεί ένα εύχρηστο εργαλείο 

επεξεργασίας δορυφορικών εικόνων και όχι μόνο. Η απλότητα της λειτουργίας του 

αλλά και η αποτελεσματικότητα των επεξεργασιών συνέβαλαν στο να 

χρησιμοποιείται ευρέως από πανεπιστήμια και σχολές.  

Το ER Mapper, μπορεί με την εφαρμογή μαθηματικών μετασχηματισμών και 

αλγορίθμων, να βελτιώσει τα δεδομένα μιας εικόνας και να υπερτονίσει τις διαφορές 

που υπάρχουν σε αυτήν. Το χαρακτηριστικό του γνώρισμα είναι πως συνδυάζει σε 

ένα βήμα ένα σύνολο επεξεργασιών πάνω σε μία εικόνα (αλγόριθμος), και αποδίδει 

το αποτέλεσμα αυτών στην οθόνη. 

Το διάγραμμα ροής που ακολουθείται στην επεξεργασία μιας εικόνας από το 

ER Mapper δίνεται παρακάτω:  

 

1. Εισαγωγή-Ανάγνωση εξωτερικών δεδομένων 

2. Απεικόνιση δεδομένων εικόνας 

3. Γεωμετρική διόρθωση εικόνας για να αντιστοιχεί σε γεωδαιτικά συστήματα 

συντεταγμένων 

4. Συναρμολόγηση δύο ή περισσότερων επικαλυπτόμενων εικόνων για τη 

δημιουργία μίας συνεχόμενης αναπαράστασης της περιοχής κάλυψης 

5. Βελτίωση εικόνας για την ανάδειξη της εκάστοτε ζητούμενης πληροφορίας 

(φιλτράρισμα-δημιουργία έγχρωμων σύνθετων-ταξινόμηση κ.λ.π.) 

6. Επικάλυψη δυναμικών συνδέσεων 

7. Σημείωση εικόνων με κείμενο-γραμμές κλίμακας-πλέγματα συντεταγμένων 

κ.λ.π. 

8. Αποθήκευση και εξαγωγή δεδομένων 

Στην παρούσα εργασία, χρησιμοποιήθηκαν δύο διαφορετικές μορφές 

επεξεργασίας των δορυφορικών εικόνων της περιοχής μελέτης, με σκοπό την 

εξαγωγή αποτελεσμάτων σχετικά με τις χρήσεις γης, γενικά, τις μεταβολές αυτών 

μέσα στα χρόνια και τη μεταβολή της βλάστησης στην περιοχή, η οποία αποτελεί ένα 

από τα βασικότερα στοιχεία που χαρακτηρίζουν την ευρύτερη περιοχή του Ζαγορίου.  

 

 

10: Ανακτημενο από: http://ecourses.dbnet.ntua.gr/10605.html στις 10/04/2012 

http://ecourses.dbnet.ntua.gr/10605.html
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Οι δορυφορικές εικόνες που χρησιμοποιήθηκαν, ήταν εικόνες του δορυφόρου 

LandSat 5 TM και ανακτήθηκαν από το www.usgs.gov μέσω του εργαλείου Global 

Visualization Viewer. Επιλέχθηκαν δύο εικόνες που απέχουν χρονικά 27 χρόνια, 

περίπου δηλαδή τρεις δεκαετίες. Μέσω της χρονικής αυτής απόστασης θα είναι πιο 

εύκολη η αναγνώριση των μεταβολών των χρήσεων γης σε αυτήν την κομβική για το 

Ζαγόρι χρονική περίοδο. Πρόκειται, όπως θα αναλυθεί και στη συνέχεια, για μία 

περίοδο έντονων μεταβολών στην περιοχή του Ζαγορίου, όπου ο πληθυσμός του 

μειώθηκε σε μεγάλα ποσοστά και μεταμορφώθηκε πλήρως το μοντέλο της 

οικονομίας του, για να φτάσουμε στο σήμερα, στην εποχή της καθολικής κρίσης και 

επακόλουθων αυτής. 

Στο σημείο αυτό όμως πρέπει να επισημανθεί η έννοια της επεξεργασίας 

εικόνας με τη χρήση του λογισμικού ER-Mapper. Ο όρος ψηφιακή επεξεργασία 

εικόνας (digital image processing) αναφέρεται στη χρήση ενός υπολογιστικού 

συστήματος για τη διαχείριση δεδομένων εικόνας που είναι αποθηκευμένα σε 

ψηφιακή μορφή. Ο στόχος της επεξεργασίας εικόνας για εφαρμογές των επιστημών 

της γης είναι η βελτίωση των γεωγραφικών δεδομένων σε ψηφιακή μορφή έτσι ώστε 

να είναι πιο εύκολη η  ερμηνεία τους από τον χρήστη, να εξαχθεί ποσοτική 

πληροφορία και να επιλυθούν προβλήματα.11 

 

3.2.1. Χρήση έγχρωμων σύνθετων 

 

Μία από τις δύο διαφορετικές μορφές επεξεργασίας εικόνας, ήταν η χρήση 

συγκεκριμένων έγχρωμων σύνθετων για την ανάδειξη με τη βέλτιστη δυνατή 

λεπτομέρεια των διαφορετικών χρήσεων γης στην περιοχή μελέτης. Τα έγχρωμα 

σύνθετα, χρησιμοποιούν τα διαφορετικά κανάλια του δορυφόρου LandSat, καθένα 

από τα οποία φέρει διαφορετικό είδος πληροφορίας για την ίδια γεωγραφική 

περιοχή.11 Αυτό συμβαίνει γιατί κάθε κανάλι καταγράφει ανάκλαση διαφορετικού 

μήκους κύματος από την επιφάνεια της γης. 11 Η ιδιότητα αυτή αξιοποιείται από το 

λογισμικό με τη χρήση διαφορετικών συνδυασμών των καναλιών αυτών με σκοπό να 

υπερτονιστούν συγκεκριμένα είδη πληροφοριών από την επιφάνεια της γης. 11 

 

 

11: Κοντός Σπυρίδων, 2011 
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Ένα από τα πιο χαρακτηριστικά παραδείγματα, είναι η χρήση του έγχρωμου 

σύνθετου  4-3-2 (R-G-B). Το συγκεκριμένο έγχρωμο σύνθετο χρησιμοποιείται για 

την απεικόνιση των αγροτικών εφαρμογών. Όπως φαίνεται και στην παρακάτω 

εικόνα, οι καλλιεργούμενες εκτάσεις εμφανίζονται με κόκκινο χρώμα, αυτό 

συμβαίνει γιατί η χλωροφύλλη ανακλά πλήρως την υπέρυθρη ακτινοβολία  στο 

κανάλι 4. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ένα μειονέκτημα της χρήσης των έγχρωμων σύνθετων είναι η έλλειψη 

φυσικών χρωμάτων που καθιστά δύσκολη των φωτοερμηνευτική αναγνώριση. 

3.2.2. Χρήση λόγων καναλιών 

 

 Η δεύτερη μορφή επεξεργασίας των εικόνων που επιλέχθησαν, είναι η χρήση 

λόγων των καναλιών. Οι λόγοι είναι χρήσιμοι για τη διάκριση μικρών φασματικών 

διαφορών μίας περιοχής, οι οποίες συγκαλύπτονται (ομογενοποιούνται) από τη 

διακύμανση των τιμών φωτεινότητας στα συνηθισμένα έγχρωμα σύνθετα. Αυτή η 

βελτιωμένη διάκριση οφείλεται στο γεγονός ότι οι εικόνες – λόγοι σαφώς 

απεικονίζουν τις διακυμάνσεις στις κλίσεις των καμπυλών φασματικής 

ανακλαστικότητας μεταξύ των δύο καναλιών, ανεξαρτήτως των απόλυτων τιμών 

ανακλαστικότητας που παρατηρούνται στα κανάλια. 12 

 

12: Κοντός Σπυρίδων, 2011 

Δορυφορική εικόνα 1: Ανάδειξη των καλλιεργούμενων εκτάσεων 

στην περιοχή του Ζαγορίου (ιδία επεξεργασία) 
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Η χρήση των λόγων των καναλιών, όπως και η χρήση των έγχρωμων 

σύνθετων, βασίζεται στην ανακλαστικότητα των στοιχείων της επιφάνειας της γης, 

ανάλογα με το μήκος κύματος της ακτινοβολίας που χρησιμοποιείται. Έτσι για 

παράδειγμα, ο λόγος των καναλιών 1 και 4 του LandSat 5 TM , αναδεικνύει τις 

υδάτινες επιφάνειες, λόγο της μηδενικής ανάκλασης του νερού στο εγγύς υπέρυθρο 

(κανάλι 4). Χαρακτηριστικά στην επόμενη εικόνα φαίνεται η τεχνητή λίμνη των 

πηγών Αώου. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Οι λίμνες που υπάρχουν μέσα στα όρια της περιοχής μελέτης, δεν 

αναδεικνύονται τόσο έντονα, λόγω του μικρού τους βάθους. Αποτέλεσμα αυτού είναι 

η ανάκλαση των εδαφικών στοιχείων του πυθμένα των λιμνών, λόγω της οποίας οι 

λίμνες αυτές απεικονίζονται με γκρι χρώμα και όχι με λευκό. 

  

 

 

 

 

 

Δορυφορική εικόνα 2: Ανάδειξη των χερσαίων υδάτων στην 

περιοχή του Ζαγορίου (ιδία επεξεργασία) 
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3.2.3. Ο δείκτης NDVI 
13

 

 

 Ο Normalized Difference Vegetation Index (NDVI) είναι ένας απλός 

αριθμητικός δείκτης, που μπορεί να χρησιμοποιηθεί για την ανάλυση των μετρήσεων 

τηλεπισκόπησης, οι οποίες προέρχονται συνήθως όχι όμως  κατ' ανάγκη από 

δορυφόρους,  για να εκτιμήσει κατά πόσο η περιοχή που παρατηρείται περιέχει 

ζωντανή πράσινη βλάστηση ή όχι.  

O δείκτης NDVI στηρίζεται στην ιδιότητα των υγειών φυτών να απορροφούν 

την ηλιακή ακτινοβολία, στην φασματική περιοχή που ανήκει η φωτοσυνθετική 

ενεργός ακτινοβολία (Photosynthetically Active Radiation- PAR), την οποία και 

χρειάζονται για να χρησιμοποιήσουν ως ενέργεια.  

Από τον σχεδιασμό του ο λόγος  NDVI μπορεί να πάρει τιμές από -1 έως 1 

και από τον ορισμό του συμπεραίνεται ότι η πυκνή βλάστηση θα παίρνει θετικές  

τιμές (περίπου 0.3 έως 0.8) ενώ τα σύννεφα και το χιόνι θα χαρακτηρίζονται  από 

αρνητικές τιμές δείκτη. Αντίστοιχα τα υπόλοιπα στοιχεία που παρατηρούνται στην γη 

θα παίρνουν ενδιάμεσες τιμές. Για παράδειγμα το ελεύθερο νερό, το οποίο έχει 

χαμηλή ανακλαστικότητα και στα δύο κανάλια θα παίρνει τιμές κοντά στο (0) ή 

ελαφρώς αρνητικές, ενώ τα εδάφη  που εκφράζουν γενικά μεγαλύτερη 

ανακλαστικότητα  στο εγγύς υπέρυθρο παρά στο κόκκινο παίρνουν τιμές μικρές 

θετικές ( περίπου 0.1 με 0.2). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

13: Μπαχλάβας Αντώνιος, 2011 
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Κεφάλαιο 4 : Κτηματολόγιο και μελέτη χρήσεων γης  

 

Με βάση τη Διεθνή Ομοσπονδία Τοπογράφων (FIG), το Κτηματολόγιο είναι 

ένα ενήμερο Σύστημα Πληροφοριών γης βασισμένο στα γεωτεμάχια που περιέχει μια 

καταγραφή των δικαιωμάτων στη γη. 14 

Ως κτηματολόγιο θεωρείται μία καταγραφή που έχει δημόσιο χαρακτήρα, 

περιέχει όλα τα νομικά αναγνωρισμένα δικαιώματα στη γη, βασίζεται σε νομικά 

αναγνωρισμένα γεωτεμάχια ως μοναδιαίες αναφορές  γης και παρακολουθεί διαρκώς 

τις μεταβολές που πραγματοποιούνται στα τεμάχια γης και στα δικαιώματα σε αυτά.13 

Το Εθνικό Κτηματολόγιο, έχει ως αντικείμενο μία ενιαία καταγραφή της 

πραγματικότητας που περιλαμβάνει και τη γεωμετρική περιγραφή και το 

ιδιοκτησιακό καθεστώς κάθε κομματιού γης. Με τον τρόπο αυτό γίνεται εφικτός και 

πιο εύκολος ο έλεγχος της υπάρχουσας κατάστασης αλλά και ο σχεδιασμός των 

αναπτυξιακών δραστηριοτήτων της χώρας. 14 

Συγκεκριμένα το εθνικό κτηματολόγιο καταγράφει με βάση το ακίνητο όλες 

τις πράξεις μεταβίβασης αλλοίωσης ή κατάργησης δικαιωμάτων σε ακίνητα, εγγυάται 

τις νομικές πληροφορίες που καταγράφει, περιγράφει την γεωγραφική πληροφορία 

του ακινήτου (μορφή, θέση, μέγεθος) καταγράφει την δημόσια περιουσία και την 

περιουσία του κλήρου. 15 

Έτσι τα οφέλη που διαμορφώνονται έχουν κατεύθυνση και τον πολίτη αλλά 

και την εθνική οικονομία και την προστασία του περιβάλλοντος. Βασικό 

πλεονέκτημα του κτηματολογίου σήμερα είναι η ενίσχυση της διαφάνειας και της 

ασφάλειας στις μεταβιβάσεις ακινήτων, ενώ αναβαθμίζει και την αγορά των 

ακινήτων μέσω αυτού. Επιπλέον η οριοθέτηση του αιγιαλού και των δασικών 

περιοχών αλλά και η αναγνώριση και καταγραφή του δικτύου Natura έχει ως 

αποτέλεσμα την πληρέστερη προστασία του περιβάλλοντος (οι εργασίες αυτές δεν 

έχουν ολοκληρωθεί ακόμη). 16 

 

 

 

 

14: Ανακτημένο από http://www.civ.uth.gr/lessons/30%5Cktimatologio.pdf στις 13/05/2012  

15: Ανακτημένο από http://www.ktimatologio.gr/ktima/index.php?ID=6PwCSkOZyozWeUix  στις 13/05/2012 

16: Ανακτημένο από http://www.ktimatologio.gr/ktima/index.php?ID=GYw4tD2k6CAu72Ma στις 13/05/2012 

 

http://www.civ.uth.gr/lessons/30%5Cktimatologio.pdf
http://www.ktimatologio.gr/ktima/index.php?ID=6PwCSkOZyozWeUix
http://www.ktimatologio.gr/ktima/index.php?ID=GYw4tD2k6CAu72Ma
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Το πρόγραμμα του Εθνικού Κτηματολογίου  (Ε.Κ)  είναι υπό την πολιτική 

επίβλεψη του Υπουργείου Περιβάλλοντος,  Χωροταξίας και Δημόσιων Έργων 

(Υ.Π.Ε.Χ.Ω.Δ.Ε, νυν ΥΠΕΚΑ.) και εκτελείται μέσω δύο κυβερνητικών φορέων, του 

Οργανισμού Κτηματολογίου και Χαρτογραφήσεων Ελλάδας  (Ο.Κ.Χ.Ε.)  και της 

Κτηματολόγιο Α.Ε. 

4.1. Τι είναι η κτηματογράφηση 

 

Η κτηματογράφηση είναι η σύνταξη του κτηματολογίου μιας περιοχής, μέσα 

από την καταγραφή των εμπράγματων δικαιωμάτων που έχουν τα φυσικά ή νομικά 

πρόσωπα στα ακίνητα της περιοχής.17 Κατά την καταγραφή ενός εμπράγματου 

δικαιώματος, καταγράφονται και μία σειρά πληροφοριών (στοιχεία ταυτότητας-

ληξιαρχικά στοιχεία-τρόπος απόκτησης δικαιώματος κ.α.) με σκοπό την πληρέστερη 

καταγραφή της πληροφορίας.17 Επιπλέον, στο πλαίσιο της κτηματογράφησης, τα 

γεωτεμάχια απεικονίζονται στα κτηματολογικά διαγράμματα με συγκεκριμένες 

συντεταγμένες κορυφών στο Εθνικό Γεωδαιτικό Σύστημα Αναφοράς (ΕΓΣΑ 87), 

οριογραμμές και εμβαδά. 17 

Όσο αφορά στην απεικόνιση των περιοχών, η εταιρεία ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ 

Α.Ε. λειτουργεί ένα πιλοτικό σύστημα θέασης ορθοφωτογραφιών, με άριστη ανάλυση 

απεικόνισης, το οποίο επιτρέπει σε κάθε ενδιαφερόμενο να μελετήσει μια περιοχή, 

δωρεάν και με πολύ καλή απόδοση. Παρακάτω δίνονται αντιπροσωπευτικές εικόνες 

των ορθοφωτογραφιών αυτών από την περιοχή του Ζαγορίου. 

 

17: Ανακτημένο από http://www.ktimatologio.gr/ktima/index.php?ID=MpuNFMi98NlPs1QZ στις 13/05/2012 

Εικόνα 1 : Οι οικισμοί του Πάπιγκου (αριστερά) και του Ελαφότοπου (δεξιά) από ορθοφωτογραφίες του 

Προγράμματος του Κτηματολογίου [ΠΗΓΗ: http://gis.ktimanet.gr/wms/ktbasemap/default.aspx] 

http://www.ktimatologio.gr/ktima/index.php?ID=MpuNFMi98NlPs1QZ
http://gis.ktimanet.gr/wms/ktbasemap/default.aspx
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 Στις δύο εικόνες φαίνονται οι οικισμού του Πάπιγκου και του Ελαφότοπου, 

όπου μπορεί κανείς να κατανοήσει πλήρως τη δομή και τη χωροταξία τους, το οδικό 

δίκτυο μέσα σε αυτούς αλλά και τις εισόδους των οικισμών από το επαρχιακό οδικό 

δίκτυο. Ενδεικτικά η σύνδεση δύο οικισμών (κουκούλι-κήποι) από το επαρχιακό 

οδικό δίκτυο δίνεται παρακάτω. 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Γίνεται συνεπώς αντιληπτό πως η σύνταξη ενός τέτοιου αρχείου γεωγραφικών 

και νομικών πληροφοριών, μεταβάλει τις αρχές με βάση τις οποίες γινόταν η μελέτη 

των μεταβολών των χρήσεων γης. Σήμερα το περιεχόμενο των κτηματολογικών 

πινάκων περιέχει για κάθε καταγραφή του, πληροφορίες σχετικά με τη χρήση του 

εκάστοτε γεωτεμαχίου. Δίνεται, έτσι, μέσα από το κτηματολόγιο η δυνατότητα 

διαχωρισμού των χρήσεων της γης ανάλογα με το ιδιοκτησιακό καθεστώς. 

Η περιοχή του Ζαγορίου, η οποία αποτελεί και την περιοχή μελέτης της 

παρούσας εργασίας, δεν έχει ενταχθεί ακόμη στις κτηματογραφημένες περιοχές. 

Ωστόσο το Πανεπιστήμιο Ιωαννίνων, υπό την επιμέλεια του αρχιτέκτονα Manuel 

Baud-Bovy και του καθηγητή Γ.  Παπαγεωργίου, στο βιβλίο «Αρχιτεκτονική στο 

Ζαγόρι-Καπέσοβο και άλλα γειτονικά χωριά» αποδίδει με ικανοποιητικό τρόπο το 

ιδιοκτησιακό καθεστώς της γης στην ευρύτερη περιοχή του Καπέσοβου αλλά και 

μέσα στον οικισμό του. Τα σχέδια και οι αποτυπώσεις που παρουσιάζονται στο 

βιβλίο, τα χαρακτηρίζει ως κτηματολόγιο.   

Εικόνα 2: Ευρύτερη άποψη δύο οικισμών  (Κουκούλι-Κήποι) και του οδικού δικτύου 

μεταξύ αυτών [ΠΗΓΗ: http://gis.ktimanet.gr/wms/ktbasemap/default.aspx] 

http://gis.ktimanet.gr/wms/ktbasemap/default.aspx
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Όπως γίνεται κατανοητό, «διαβάζοντας» την ανωτέρω κατανομή στο 

Καπέσοβο, η γνώση του ιδιοκτησιακού καθεστώτος σε μία περιοχή, μπορεί να 

οδηγήσει στη βέλτιστη αξιοποίησή της από το κράτος και τους ιδιώτες και στην 

αποτροπή δημιουργίας πιέσεων αναφορικά με τις χρήσεις της γης και την 

εκμετάλλευση αυτής.  

Η γενική εικόνα του ‘Κτηματολογίου’ στο Καπέσοβο, είναι πως ιδιαίτερα 

σημαντικό ποσοστό των εκτάσεων καταλαμβάνει η κοινοτική αρχή, ενώ και η 

εκκλησιαστική ιδιοκτησία δεν είναι αμελητέα. Πρόκειται άλλωστε για ένα 

γενικευμένο καθεστώς ιδιοκτησίας στο Ζαγόρι, όπως θα δούμε και στη συνέχεια της 

εργασίας.   Βέβαια η καταγραφή που έχει γίνει στο εν λόγω βιβλίο, δεν αναφέρει 

συγκεκριμένους ιδιοκτήτες της γης, διαχωρίζει απλώς το ιδιοκτησιακό καθεστώς στις 

τρεις κατηγορίες, κοινοτική, ιδιοτική και εκκλησιαστική ιδιοκτησία. 

 

 

 

Εικόνα 3: Το Κτηματολόγιο στο Καπέσοβο  

[ΠΗΓΗ: «Αρχιτεκτονική στο Ζαγόρι-Καπεσοβο και άλλα γειτονικά χωριά», Manuel Baud-Bovy-Γεώργιος  Παπαγεωργίου] 
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Το συμπέρασμα που προκύπτει μέσα από το παράδειγμα του Καπέσοβου, 

είναι πως η μελέτη και η γνώση με τη μέγιστη δυνατή ακρίβεια του ιδιοκτησιακού 

καθεστώτος της γης, αλλά και της χρήσης αυτής, στοιχεία τα οποία παρέχει η 

κτηματογράφηση, συνεπάγεται οφέλη για το κράτος και για κάθε πολίτη ξεχωριστά. 

Μέσα από τα προιόντα της κτηματογράφησης, παρέχονται δυνατότητες για πλήρη 

οριοθέτηση της δημόσιας και δημοτικής περιουσίας, εφαρμογή ολοκληρωμένης 

αγροτικής και οικιστικής πολιτικής, αναβάθμιση και προστασία του περιβάλλοντος, 

και συνεπώς αποδοτικότερη αξιοποίηση των εκμεταλλεύσεων.  
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Κεφάλαιο 5 : Μελέτη Περίπτωσης 

 

5.1. Γενική αναγνώριση της περιοχής μελέτης 

 

Η περιοχή του Ζαγορίου είναι μία 

αυτοτελής ενότητα του Νομού Ιωαννίνων, 

κρυμμένη πίσω από τα βουνά της Πίνδου. 

Άλλωστε αυτό δηλώνει και το τοπωνύμιό 

της, το οποίο προέρχεται από τη σλαβική 

πρόθεση Zaπου που σημαίνει πίσω και το 

ουσιαστικό gora που σημαίνει βουνό, 

δηλαδή περιοχή πίσω από το βουνό.18 

Τα Ζαγοροχώρια αποτελούν μια 

ξεχωριστή οικιστική, ιστορική και 

πολιτιστική ενότητα 46 χωριών, βόρεια από το λεκανοπέδιο των Ιωαννίνων, στο 

βορειοδυτικό άκρο της Πίνδου. Ο νέος διευρυμένος Καλλικρατικός Δήμος Ζαγορίου, 

ο οποίος είναι ένας κατεξοχήν ορεινός Δήμος, αποτελείται από τους παλαιότερους 

Δήμους Κεντρικού και Ανατολικού Ζαγορίου, τον Δήμο Τύμφης και τις Κοινότητες 

του Παπίγκου και της Βοβούσης. 18 

Η έκταση του νέου Δήμου είναι 994,1 τ. χλμ. και τα φυσικά του όρια 

καθορίζονται νότια από το βουνό Μιτσικέλι, βόρεια από το ποταμό Αώο, ανατολικά 

από τα βουνά του Λύγκου και δυτικά από τον ορεινό όγκο της. 18 

Η περιοχή χαρακτηρίζεται από πλούσια και αξιόλογη χλωρίδα και πανίδα. 

Ενδεικτικά αναφέρουμε ότι στο Ζαγόρι φύονται περισσότερα από 1700 είδη φυτών. 

Επιπλέον στην περιοχή υπάρχουν μεγάλες εκτάσεις δασών και βοσκοτόπων, ενώ 

αναπτύσσονται και εφτά βιότοποι (αρκούδας, αγριόγιδου, αρπακτικών πτηνών, 

βίδρας, λύκου, ζαρκαδιού και πέστροφας). 19 

 

 

 

18: Ανακτημένο από http://www.kentrikozagori.gov.gr/index.php?option=com_content&task=view&id= 

134&Itemid=228 στις 16/11/2012 

19: Επιχειρησιακό πρόγραμμα Δήμου Ζαγορίου 2012-2014 

Εικόνα 4: Ζαγοροχώρια, κρυμμένα πίσω από τα 

βουνά [ΠΗΓΗ: www.webgreece.gr] 

http://www.kentrikozagori.gov.gr/index.php?option=com_content&task=view&id=134&Itemid=228
http://www.kentrikozagori.gov.gr/index.php?option=com_content&task=view&id=134&Itemid=228
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Αποτέλεσμα αυτής της ιδιαιτερότητας ήταν να δημιουργηθούν στην περιοχή 

δυο από τους παλιότερους και σημαντικότερους Δρυμούς της χώρας: του Βίκου- 

Αώου στα δυτικά και της Πίνδου- Βάλια Κάλντα στα ανατολικά, οι οποίοι σχετικά 

πρόσφατα ενώθηκαν δημιουργώντας το Εθνικό Πάρκο Βόρειας Πίνδου. Τα Εθνικό 

Πάρκο Βόρειας Πίνδου εκτείνεται στο Δήμο Ζαγορίου, Μετσόβου, Κόνιτσας και 

Γρεβενών ενώ καλύπτει μεγάλη έκταση του Δήμου Ζαγορίου όπως φαίνεται και στον 

παρακάτω χάρτη. 20 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

20: Ανακτημένο από http://geodata.gov.gr/maps/ στις 10-09-2012 

 

Εικόνα 5: Οριοθέτηση του Εθνικού Πάρκου Βορείας Πίνδου σε σχέση με 

τα διοικητικά όριο του Δήμου Ζαγορίου. [ΠΗΓΗ: www.geodata.gov.gr]  

(ιδία επεξεργασία) 

http://geodata.gov.gr/maps/
http://www.geodata.gr/
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 Στο πλαίσιο της προστασίας της φυσικής ιδιαιτερότητας της ευρύτερης 

περιοχής του Ζαγορίου, δημιουργήθηκαν εφτά προστατευόμενες περιοχές Natura:  

 

1. ΕΘΝΙΚΟΣ ΔΡΥΜΟΣ ΒΙΚΟΥ-ΑΩΟΥ GR2130001 

2. ΚΕΝΤΡΙΚΟ ΤΜΗΜΑ ΖΑΓΟΡΙΟΥ GR2130004 

3. ΟΡΟΣ ΜΙΤΣΙΚΕΛΙ GR2130008 

4. ΟΡΟΣ ΤΥΜΦΗ (ΓΚΑΜΗΛΑ) GR2130009 

5. ΚΕΝΤΡΙΚΟ ΖΑΓΟΡΙ ΚΑΙ ΑΝΑΤΟΛΙΚΟ ΤΜΗΜΑ ΟΡΟΥΣ ΜΙΤΣΙΚΕΛΙ GR2130011 

6. ΒΑΛΙΑ ΚΑΛΝΤΑ ΚΑΙ ΤΕΧΝΗΤΗ ΛΙΜΝΗ ΑΩΟΥ GR1310002 

7. ΕΘΝΙΚΟΣ ΔΡΥΜΟΣ ΠΙΝΔΟΥ (ΒΑΛΙΑ ΚΑΛΝΤΑ)-ΕΥΡΥΤΕΡΗ ΠΕΡΙΟΧΗ GR1310003 

Πίνακας 1: Περιοχές Natura στο Ζαγόρι [ΠΗΓΗ: Επιχειρησιακό πρόγραμμα Δήμου Ζαγορίου 2012-2014]  

 

Στο μεγάλο κεφάλαιο των φυσικών πόρων της περιοχής, πρέπει να 

συμπεριληφθούν οι έξι λίμνες (Δρακόλιμνη, Τεχνητή λίμνη πηγών Αώου, Ξερόλιμνη, 

Ρομπόζη, Βάλτος Ριζίνα, Λίμνη με Νούφαρα) και τα τέσσερα ποτάμια (Αώος, 

Βοιδομάτης, Ζαγορίτικος, Βάρδας) καθώς και δύο από τις σημαντικότερες χαράδρες 

της Ελλάδας που βρίσκονται εντός των ορίων του Δήμου Ζαγορίου, η χαράδρα του 

Βίκου, με μήκος πάνω από 16 χλμ. και η χαράδρα Αώου με μήκος 10 χλμ. 21 

 

 

 

 

 

 
21: Επιχειρησιακό πρόγραμμα Δήμου Ζαγορίου 2012-2014 

Εικόνα 6: Λίμνη με νούφαρα, Φλαμπουράρι  

[ΠΗΓΗ: http://fvasileiou.wordpress.com] 

 

Εικόνα 7: Βοιδομάτης  

[ΠΗΓΗ: http://www.explosivo.gr] 
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Η χαράδρα του Βίκου συγκεκριμένα έχει βάθος που σε ορισμένα σημεία 

ξεπερνά τα 700 μέτρα και συνεπώς το θέαμα που προσφέρει είναι συναρπαστικό και 

δεν συναντάται συχνά. Πέρα όμως από την αισθητική και τη μεγαλοπρέπεια, το 

φαράγγι του Βίκου παρουσιάζει επιστημονικό ενδιαφέρον, γιατί η φυσική του 

κατάσταση είναι σχεδόν παρθένα και τα οικοσυστήματα του ποικίλα και πολύπλοκα. 

Η χαράδρα του Βίκου λοιπόν αποτελεί από μόνη της ένα σημαντικό στοιχείο 

προσέκλυσης εγχώριου και όχι μόνο πληθυσμού.  

 

5.1.1. Χρήσεις γης και Χωροταξική-Πολεοδομική οργάνωση. 

 

Ο δήμος Ζαγορίου είναι ένας κατεξοχήν ορεινός Δήμος με σημαντικό 

ποσοστό εκτάσεων να καλύπτονται από δάση και βοσκότοπους. Ανάμεσα από 

μεγάλους ορεινούς όγκους και δύσβατες περιοχές εγκαταστάθηκαν εδώ και αιώνες 

πληθυσμοί, δημιουργήθηκαν οικισμοί και κατασκευάστηκαν «κουλουριασμένοι» 

δρόμοι που ένωναν τους οικισμούς μεταξύ τους αλλά και με το αστικό κέντρο των 

Ιωαννίνων. 22 Πιο συγκεκριμένα σε μία προσπάθεια κατανομής του χώρου στις 

βασικές κατηγορίες των χρήσεων γης προκύπτει το παρακάτω γράφημα.  

 

 

 

 

 

 

22: Βασίλης Νιτσιάκος : Οι ορεινές κοινότητες της Πίνδου  

Εικόνα 8: Η χαράδρα του Βίκου [ΠΗΓΗ: http://www.panoramio.com/photo (ιδία επεξεργασία)] 
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Δ.Π.Μ.Σ. "Περιβάλλον και Ανάπτυξη" Ε.Μ.Π.  

2η Κατεύθυνση Σπουδών "Περιβάλλον και Ανάπτυξη Ορεινών περιοχών" 

 

 

Προκύπτει λοιπόν πως, όπως αναφέρθηκε και προηγουμένως, οι δασικές  

εκτάσεις και οι εκτάσεις με χαμηλή βλάστηση, οι οποίες μπορεί να είναι και 

καλλιεργήσιμες, καλύπτουν βασικό ποσοστό της συνολικής έκτασης του δήμου. Το 

γεγονός αυτό οδηγεί στο συμπέρασμα πως η δασοπονία, η γεωργία και η 

κτηνοτροφία συνδέονται άρρηκτα με την οικονομία της περιοχής καθώς οι 

αντίστοιχοι φυσικοί πόροι βρίσκονται σε αφθονία. Ενώ, χαρακτηριστικό στοιχεία 

είναι και το γεγονός πως οι κοινοτικοί βοσκότοποι είναι διπλάσιοι από τους 

ιδιωτικούς, γεγονός που αποδεικνύει την εξάρτηση των κτηνοτρόφων από την 

κοινότητα, η οποία μπορεί να ενέχει και διάφορα προβλήματα σχετικά με την ομαλή 

λειτουργία της κτηνοτροφίας. 

Οι τεχνητές περιοχές (οικισμοί-δρόμοι κ.λ.π.), σύμφωνα με την ανωτέρω 

κατανομή, όπως αυτή προέκυψε από την επεξεργασία των ανοιχτών δεδομένων 

δημόσιας διοίκησης, κατέχουν μόλις το 3,05% με συνολική έκταση 30.320 

στρέμματα (στα 994.100 στρέμματα συνολικά του Δήμου), γεγονός που αποδεικνύει 

την δυσκολία πρόσβασης και κατοίκησης της περιοχής.  

 Η απεικόνιση των χρήσεων γης στην περιοχή του Ζαγορίου, δίνεται με την 

βοήθεια της δορυφορικής εικόνας Landsat TM του 2011, έπειτα από την κατάλληλη 

επεξεργασία αυτής και με την βοήθεια του έγχρωμου σύνθετου R.G.B. 4-5-3, το 

οποίο αναδεικνύει τις διαφορετικές κατηγορίες των χρήσεων γης.  

 

Διάγραμμα 1: Κατανομή των χρήσεων γης της περιοχής στις βασικές κατηγορίες με βάση την 

απογραφή του 2000 [ΠΗΓΗ: www.geodata.gov.gr (ιδία επεξργασία) ] 

Κατανομή της έκτασης του Δήμου Ζαγορίου 

στις βασικές κατηγορίες χρήσης γης 

3,02%

26,98%

12,42%

50,33%

2,38%
3,05% 1,82%

Καλλιεργούμενες εκτάσεις-

αγραναπαύσεις

Κοινοτικοί βοσκότοποι

Ιδιωτικοί βοσκότοποι

Δάση

Εκτάσεις που καλύπτονται από

νερά

Τεχνιτές περιοχές

Άλλες εκτάσεις

http://www.geodata.gov.gr/
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Δ.Π.Μ.Σ. "Περιβάλλον και Ανάπτυξη" Ε.Μ.Π.  

2η Κατεύθυνση Σπουδών "Περιβάλλον και Ανάπτυξη Ορεινών περιοχών" 

 

 

 

Στην εν λόγω εικόνα η περιοχή μελέτης περιγράφεται από την μαύρη γραμμή, 

οι αποχρώσεις του πορτοκαλί απεικονίζουν τη βλάστηση, όσο πιο σκούρο είναι το 

πορτοκαλί, τόσο πιο πυκνή είναι η βλάστηση. Με τις πράσινες αποχρώσεις δίνεται η 

χαμηλή βλάστηση και το σχεδόν γυμνό έδαφος, ενώ η μοβ απόχρωση αναδεικνύει τις 

τεχνητές περιοχές, οι οποίες όπως φαίνεται δεν είναι εύκολο να αναγνωριστούν, λόγω 

τις μικρής έκτασης που καλύπτουν.  

Με τη βοήθεια της 

μεγέθυνσης δίνεται μία περιοχή του 

Ζαγορίου, όπου είναι εφικτό να 

αναγνωριστούν οι οικισμοί με το μοβ 

και μπλε ανοιχτό χρώμα. Στο σημείο 

αυτό επισημαίνεται πως στην 

περιοχή, όπου υπάρχουν πολλά 

ρέματα και ποτάμια, αυτά φαίνονται 

επίσης με ανοιχτό μοβ και μπλε 

χρώμα, λόγω της αντανάκλασης των 

Δορυφορική εικόνα 3: Ανάδειξη των βασικών χρήσεων γης της περιοχής  (ιδία επεξεργασία) 

Δορυφορική εικόνα 4: Ανάδειξη οικισμών στην 

περιοχή με τη βοήθεια της μεγέθυνσης (ιδια 

επεξεργασία) 
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Δ.Π.Μ.Σ. "Περιβάλλον και Ανάπτυξη" Ε.Μ.Π.  

2η Κατεύθυνση Σπουδών "Περιβάλλον και Ανάπτυξη Ορεινών περιοχών" 

 

κροκάλων του βυθού των ποταμών, καθώς αυτά είναι ως επί το πλείστον ριχά, το ίδιο 

ισχύει και για τις περιοχές όπου υπάρχει επικάλυψη χιονιού. 

Όσον αφορά πιο συγκεκριμένα στα είδη βλάστησης και στα δασικά είδη στην 

περιοχή, ο φορέας διαχείρισης του Εθνικού Πάρκου Βόρειας Πίνδου προσφέρει 

σημαντικές πληροφορίες μέσω διαδικτύου. Ο παρακάτω πλήρως ενημερωμένος 

χάρτης κατανομής βλάστησης συγκαταλέγεται μέσα στις πληροφορίες αυτές. Στον 

χάρτη αυτό καταγράφονται με διαφορετικά χρώματα οι κυριότερες κατηγορίες 

δασικής βλάστησης, οι καλλιέργειες και οι βοσκότοποι, τα άγονα και βραχώδη εδάφη 

στην περιοχή καθώς και οι λίμνες και τα ποτάμια. Η κατανομή αυτή αποδίδει μία 

ολοκληρωμένη εικόνα των κατηγοριών βλάστησης και των δασικών ειδών στην 

περιοχή του Ζαγορίου, καθώς, όπως έχει ήδη ειπωθεί, το Εθνικό Πάρκο Βορείας 

Πίνδου καλύπτει το μεγαλύτερο ποσοστό της έκτασης του Δήμου Ζαγορίου. 

 

 

Χάρτης  1: Είδη βλάστησης στην περιοχή του Ζαγορίου  

[ΠΗΓΗ: http://www.pindosnationalpark.gr/xartis.php ] 

http://www.pindosnationalpark.gr/xartis.php
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Δ.Π.Μ.Σ. "Περιβάλλον και Ανάπτυξη" Ε.Μ.Π.  

2η Κατεύθυνση Σπουδών "Περιβάλλον και Ανάπτυξη Ορεινών περιοχών" 

 

Τα βασικότερα είδη βλάστησης που φαίνεται να φύονται στην περιοχή είναι ο 

δρυς, στην περιοχή του κεντρικού-ανατολικού Ζαγορίου, οι θαμνώνες στο ανατολικό 

όριο του Ζαγορίου, όπου βρίσκεται η χαράδρα του Βίκου και η μαύρη πεύκη στο 

κέντρο της περιοχής. Επιπροσθέτως και στον χάρτη αυτό, διαφαίνεται η ύπαρξη 

εκτεταμένων βοσκοτόπων.  

Όσο αφορά στην πολεοδομική 

οργάνωση της περιοχής, αυτή 

διαμορφώθηκε έντονα επηρεασμένη από 

το ανάγλυφό της, το ψυχρό κλίμα της 

αλλά και την οικονομία που 

αναπτύχθηκε σε αυτήν από τα 

παλαιότερα χρόνια μέχρι σήμερα. Οι 

οικιστικές ενότητες βρίσκονται σε 

πλήρη αρμονία με τα οικοσυστήματα 

που φιλοξενούν τους πληθυσμούς, ενώ η 

διοικητική διαίρεση των οικισμών σε 

κοινότητες, αρχικά, στηρίζεται κατ’εξοχήν στα φυσικά όρια που τις περιορίζουν 

(κορυφογραμμές, ρύσεις ποταμών). 23 

Ο Δήμος Ζαγορίου αποτελείται από οικισμούς οι οποίοι έχουν οριοθετηθεί και 

από άλλους που δεν έχουν οριοθετηθεί. Αρχικά τα χωριά του Ζαγορίου είχαν 

χωριστεί σε δύο τομείς. Ο τομέας Α του Ζαγορίου είχε οριοθετηθεί στο μεγαλύτερο 

μέρος του, ενώ ο τομέας Β όχι.24  Στη συνέχεια καταργήθηκαν οι δύο αυτοί τομείς και 

πολλά χωριά που ανήκαν στον τομέα Β οριοθετήθηκαν με Νομαρχιακές Αποφάσεις. 

25  

Η οριοθέτηση των οικισμών, η οποία δεν έχει μεταβληθεί μέχρι σήμερα 

γινόταν με βάση συγκεκριμένα ενδεικτικά σημεία του οικισμού, όπως εκκλησίες, 

δρόμους εξόδου από τον οικισμό, περιφερειακά σπίτια. Χαρακτηριστικά 

παραθέτονται εικόνες οριοθέτησης οικισμών όπως προκύπτουν από το πρόγραμμα 

winφοραμ της εταιρείας λογισμικών για θέματα μηχανικών της Runet. 

 

 

23: Βασίλης Νιτσιάκος : Οι ορεινές κοινότητες της Πίνδου  

24: ΠΔ 26-9-79 (ΦΕΚ 615Δ)  

25: ΠΔ 15-6-95 (ΦΕΚ 423Δ) 

 

Εικόνα 9: Άποψη της Αρίστης  

[ΠΗΓΗ: http://www.digital-camera.gr/] 

http://www.digital-camera.gr/
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Δ.Π.Μ.Σ. "Περιβάλλον και Ανάπτυξη" Ε.Μ.Π.  

2η Κατεύθυνση Σπουδών "Περιβάλλον και Ανάπτυξη Ορεινών περιοχών" 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ένα ακόμη στοιχείο των οικισμών του Δήμου Ζαγορίου, όπως και άλλων 

ορεινών Δήμων της Ελλάδας, είναι πως κάποιοι από αυτούς, σε χαμηλότερα 

υψόμετρα και με ομαλότερο ανάγλυφο, δημιουργήθηκαν γιατί η εκμεταλλεύσιμη 

γεωργική γη βρισκόταν σε μεγάλη απόσταση από τον κεντρικό οικισμό (10-15 χλμ).  

 

Εικόνα 10: Η οριοθέτηση του Πάπιγκου [ΠΗΓΗ: WINΦΟΡΑΜ ] 

Εικόνα 11: Η οριοθέτηση στο Φλαμπουράρι  [ΠΗΓΗ: WINΦΟΡΑΜ] 
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Δ.Π.Μ.Σ. "Περιβάλλον και Ανάπτυξη" Ε.Μ.Π.  

2η Κατεύθυνση Σπουδών "Περιβάλλον και Ανάπτυξη Ορεινών περιοχών" 

 

Έτσι οι κάτοικοι αναγκάζονται να μεταβαίνουν τους χειμερινούς μήνες εκεί χτίζοντας 

πρόχειρες κατασκευές για κατοικίες αλλά και βοηθητικούς χώρους για τα ζώα. 

Χαρακτηριστικά παραδείγματα είναι τα  «καλύβια Ελαφότοπου», τα «Κάτω Πεδινά», 

οι «Καρυές». Με το πέρασμα των χρόνων κάποιες περιοχές εξελίχθηκαν σε 

οργανωμένους οικισμούς ενώ κάποιες άλλες εγκαταλείφτηκαν. 26 

Οι οικισμοί είναι πυκνοδομημένοι και οργανώνονται γύρω από την κεντρική 

πλατεία, ενώ οι όροι δόμησης σε όλα τα χωριά του Δήμου είναι αυστηροί, για την 

διατήρηση του παραδοσιακού χαρακτήρα της περιοχής. Άλλωστε στο Ζαγόρι 

υπάρχουν ολόκληρα χωριά αλλά και μικρότεροι οικισμοί που υπάγονται σε χωριά 

που έχουν χαρακτηριστεί ως παραδοσιακοί οικισμοί. Το γεγονός αυτό δεσμεύει και 

θέτει όρια στην ποιότητα και στη μορφή της οικοδομικής δραστηριότητας αλλά και 

των τεχνικών έργων που γίνονται σε έναν οικισμό, με σκοπό αφενός την διατήρηση 

και προστασία της παραδοσιακής αρχιτεκτονικής και αφετέρου την ομαλή ένταξη και 

συνύπαρξη των τεχνιτών περιοχών στο περιβάλλον. 

Μέσα στους οικισμούς δεν υπάρχουν καθορισμένες χρήσεις γης, ωστόσο 

οργανώνονται νοητά καθώς στο κέντρο του χωριού συγκεντρώνονται όλες οι 

κοινωνικοοικονομικές δραστηριότητες και οι κοινωφελείς εξυπηρετήσεις ενώ η 

αμιγής κατοικία εξαπλώνεται στη δεύτερη ζώνη του χώρου. Η περιφέρεια του χωριού 

περιλαμβάνει οικίες περιθωριακών ομάδων, κηπαριά, κτηνοτροφικές και 

πτηνοτροφικές μονάδες.26 

Η χωροταξική οργάνωση που φαίνεται στην παρακάτω αποτύπωση της 

κοινότητας των Κάτω Πεδινών, η οποία διαμορφώνεται σε ελλειψοειδές σχήμα με 

κέντρο την πλατεία του χωριού είναι ένα δείγμα των όσων αναφέρθηκαν 

προηγούμενα. 

 

 

 

 

 

 

 

 

26: Βασίλης Νιτσιάκος : Οι ορεινές κοινότητες της Πίνδου 
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Δ.Π.Μ.Σ. "Περιβάλλον και Ανάπτυξη" Ε.Μ.Π.  

2η Κατεύθυνση Σπουδών "Περιβάλλον και Ανάπτυξη Ορεινών περιοχών" 

 

 

Σε οικισμούς όπου το ανάγλυφο δεν επιτρέπει την κυκλική ή ελλειψοειδή 

οργάνωσή τους, διαμορφώνονται πάλι κάποιας μορφής ζώνες με προτεραιότητα. 

Δηλαδή, ο οικισμός της Ελάτης Ζαγορίου είναι χτισμένος με ένα ιδιόμορφο μοντέλο, 

το οποίο διαμορφώθηκε λόγω ανάγλυφου. 

Στον οικισμό της Ελάτης, δημιουργήθηκαν τρεις «γειτονιές», η κεντρική, 

όπου βρίσκεται και η πλατεία του χωριού, με την εκκλησία, βρίσκεται ψηλότερα από 

τις άλλες δύο. Στην περίπτωση αυτή, όπου δεν είναι εφικτή η διαμόρφωση ζωνών 

χρήσης γης, διατηρείται κάποιας μορφής κατηγοριοποίηση με κύριο στοιχείο το 

υψόμετρο. Έτσι η πλατεία βρίσκεται στο ψηλότερο δυνατό σημείο του χωριού, ενώ οι 

κατοικίες κατώτερων κοινωνικών στρωμάτων και οι στάβλοι, και τα αλώνια 

αποτελούν τα πιο απομακρυσμένα σημείο του οικισμού. Αυτό φαίνεται και στην 

παρακάτω αποτύπωση του οικισμού. 

 

 

 

 

 

 

 

Εικόνα 12: Κατανομή των χρήσεων γης στον οικισμό των Άνω Πεδινών  

[ΠΗΓΗ: Μελέτη ανάπλασης του Δημοτικού Διαμερίσματος Άνω Πεδινών, 2006 (ιδία επεξεργασία)] 

Στάβλοι 

Αλώνια 

Κηπαριά 
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Δ.Π.Μ.Σ. "Περιβάλλον και Ανάπτυξη" Ε.Μ.Π.  

2η Κατεύθυνση Σπουδών "Περιβάλλον και Ανάπτυξη Ορεινών περιοχών" 

 

Η σημασία της πλατείας του χωριού ήταν από τις προηγούμενες δεκαετίες 

ιδιαίτερα σημαντική, και παραμένει ακόμη, καθώς εκεί συγκεντρώνονται όλες οι 

κοινωνικές και οικονομικές δραστηριότητες. Επιπλέον στην πλατεία του κάθε χωριού 

θα υπάρχει η κεντρική εκκλησία του, η οποία μέχρι πρότεινως αποτελούσε για τους 

κατοίκους του χωριού χώρο κοινωνικής συνάθροισης. Σήμερα οι πλατείες των 

χωριών αποτελούν εκτός των άλλων και τουριστικό θέλγητρο, λόγω της 

παραδοσιακής δομής που διατηρούν.   

Με βάση την ανωτέρω κατηγοριοποίηση και για την αισθητική προστασία 

των οικισμών αλλά και για την προστασία του περιβάλλοντος, έχουν οριστεί από το 

κράτος ελάχιστες αποστάσεις εγκατάστασης κτηνοτροφικών και πτηνοτροφικών 

μονάδων, ανάλογα με την δυναμικότητα αυτών. (άρθρο 2 της αριθμ. 

Υ1β/2000/29.3.1995 Υγειονομική Διάταξη και απόφαση αριθμ. 

83840/3591/12.12.1986 του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 

Έργων (ΦΕΚ 1Δ’ / 1987).  Ενδεικτικά αναφέρεται πως μία μέτρια μονάδα παραγωγής 

πρέπει να απέχει τουλάχιστον 250 μέτρα από έναν οικισμό κάτω από 500 κατοίκους 

και τουλάχιστον 550 μέτρα από έναν παραδοσιακό οικισμό. Αντίστοιχα οι μονάδες 

μεταξύ τους πρέπει να απέχουν τουλάχιστον 250 μέτρα και 200 μέτρα από ποτάμια 

συνεχούς ροής.  

Εικόνα 13: Κατανομή των χρήσεων γης στον οικισμό της Ελάτης  

[ΠΗΓΗ: Μελέτη ανάπλασης του Δημοτικού Διαμερίσματος Ελάτης, 2006 (ιδία επεξεργασία)] 
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Συμπερασματικά προκύπτει πως η περιοχή μελέτης αποτελεί ένα κλασικό 

δείγμα ορεινής περιοχής της Ελλάδας με αφθονία φυσικών εκτάσεων και 

παραδοσιακών στοιχείων αρχιτεκτονικής, με χωροταξία που ορίζει περιορισμούς 

στην δόμηση, ακριβώς για την προστασία της φύσης και της παράδοσης, η οποία 

χωροταξία βασίζεται και στις δομές των οικισμών του παρελθόντος.  

5.1.2. Δημογραφικά χαρακτηριστικά  

 

Ο συνολικός πληθυσμός του νέου Καλλικρατικού Δήμου Ζαγορίου με βάση 

την απογραφή του 2011 ανέρχεται στους 3.740, από αυτούς οι 1.840 είναι άντρες ενώ 

οι 1.900 είναι γυναίκες. Συνολικά η πυκνότητα του πληθυσμού είναι 3,78. 

Ενδιαφέρον παρουσιάζει το γεγονός πως ο αριθμός αυτός ήταν σχεδόν διπλάσιος 

στην απογραφή του 2001 (Συνολικός πληθυσμός 6.032).   

Τα δημογραφικά στοιχεία που παρατίθενται στους κατωτέρω πίνακες 

αφορούν στην απογραφή πληθυσμού του 2001 καθώς τα πλήρη στοιχεία της 

απογραφής του 2011 δεν είναι ακόμη διαθέσιμα.  

Η δομή του πληθυσμού στον Δήμο Ζαγορίου, αποτελεί ένα χαρακτηριστικό 

μοντέλο για τις ορεινές περιοχές του Νομού Ιωαννίνων, αλλά και ολόκληρης της 

χώρας. Βασικό πλεονέκτημα την δομής του πληθυσμού είναι, όπως φαίνεται και από 

την παρακάτω πυραμίδα ηλικιών, η ισοκατανομή ανδρών και γυναικών. 

Διάγραμμα 2: Πυραμίδα ηλικιών και φύλου με βάση την απογραφή του 2001   

[ΠΗΓΗ: Ε.Σ.Υ.Ε (ιδία επεξεργασία)] 
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Από το ανωτέρω γράφημα παρατηρείται πως ο πληθυσμός του Δήμου 

παρουσιάζει φαινόμενα γήρανσης καθώς τα μεγαλύτερα ποσοστά εμφανίζονται στις 

ηλικιακές ομάδες 65-69, 70-74, 75-79. Αντίστοιχα οι μικρές ηλικιακές ομάδες 

καταλαμβάνουν τα χαμηλότερα ποσοστά στην πυραμίδα ηλικιών, ενώ οι παραγωγικές 

και αναπαραγωγικές ηλικίες (25-44) αποτελούν μόλις το 21,12% του πληθυσμού.  

Ένα ακόμη στοιχείο που χαρακτηρίζει την δομή του πληθυσμού του Δήμου, 

είναι η χωρική του κατανομή στις πέντε δημοτικές ενότητες. Το στοιχείο αυτό 

συνδέεται άρρηκτα με την οικονομική ανάπτυξη των ενοτήτων, αλλά και την εξέλιξη 

των υποδομών σε κάθε μία από αυτές.   

 

 

 

 

 

 

 

Εικόνα 14: Χωρική κατανομή του πληθυσμού  

[ΠΗΓΗ: Ε.Σ.Υ.Ε. και www.geodata.gov.gr (ιδία επεξεργασία)] 
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Η χωρική κατανομή των κατοίκων του Ζαγορίου, όπως δίνεται παραπάνω, 

χαρακτηρίζεται από σχετική ισότητα μεταξύ των τριών πρώην Καποδιστριακών 

δήμων. Το Ανατολικό Ζαγόρι έχει υπεροχή της τάξης του 13%-15%. Πρόκειται για 

την περιοχή με την πιο αναπτυγμένη γεωργική και κτηνοτροφική δραστηριότητα σε 

σχέση με την τουριστική του δραστηριότητα, η οποία βρίσκεται σε πολύ χαμηλότερα 

επίπεδα από τον υπόλοιπο Δήμο.  

Όσον αφορά στις δύο πρώην κοινότητες του Δήμου, το Πάπιγκο και την 

Βοβούσα, το πρώτο έχει σχεδόν διπλάσιους κατοίκους, (357 έναντι 179 της 

Βοβούσας), ενώ είναι ένα από τα πιο τουριστικά μέρη του Ζαγορίου και ταυτόχρονα 

ένα από τα πιο απομακρυσμένα σημεία του Δήμου σε σχέση με την πόλη των 

Ιωαννίνων. Στην περίπτωση όμως αυτή, από ότι φαίνεται, η έντονη ανάπτυξη του 

τουρισμού, όπως δίνεται παρακάτω, αποτέλεσε σημαντικό παράγοντα διαμονής των 

κατοίκων στην περιοχή.  

Ο πραγματικός πληθυσμός, όπως αυτός καταγράφεται από την Ε.Σ.Υ.Ε., 

διαφέρει κατά πολύ από τον νόμιμο καταγεγραμμένο πληθυσμό του Δήμου. Αυτό 

άλλωστε προκύπτει από τον ορισμό των δύο διαφορετικών εννοιών (πραγματικός 

πληθυσμός: το σύνολο των,  για οποιαδήποτε αιτία,  παρόντων σε αυτή πρόσωπων κατά την ημέρα της 

απογραφής, είτε αυτά διαμένουν μονίμως στην περιφέρεια αυτή είτε βρέθηκαν να διαμένουν προσωρινώς 

ή τυχαίως. Νόμιμος πληθυσμός: ο αριθμός των δημοτών, δηλαδή από το σύνολο των ατόμων κάθε 

ηλικίας και φύλου,  που είναι καταχωρημένα στα αντίστοιχα δημοτολόγια και εφόσον κατά τη ημέρα της 

απογραφής βρίσκονταν στη Χώρα και απογράφηκαν ως παρόντες ή απουσίαζαν προσωρινά στο 

εξωτερικό. ). 
26

 

Η αγάπη των Ζαγοριτών για την πατρίδα τους, τους οδηγεί μέχρι και σήμερα 

να καταγράφονται στα δημοτολόγια του Δήμου τους, για την υποστήριξη του τόπου 

τους. Με τον τρόπο αυτό, οι ίδιοι έχουν την αίσθηση πως δίνουν δύναμη στα χωριά 

τους, ανεξάρτητα από τον πραγματικό τόπο διαμονής τους. Στο παρακάτω γράφημα 

γίνεται μία κατανομή του νόμιμου πληθυσμού του Δήμου Ζαγορίου σε διαμένοντες 

σε αυτόν και διαμένοντες σε άλλους Δήμους ή και στο εξωτερικό. 

 

 

 

 

26:Ανακτημένο από http://www.e-demography.gr/theory/files/edemography_theory_00001.pdf στις 29/12/2011 

http://www.e-demography.gr/theory/files/edemography_theory_00001.pdf
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Από την ανωτέρω κατανομή προκύπτει πως σημαντικό ποσοστό, μεγαλύτερο 

από το 50% του νόμιμου πληθυσμού του Δήμου Ζαγορίου διαμένει μόνιμα σε άλλον 

Δήμο ή κοινότητα, γεγονός που αποτελεί μία ακόμη απόδειξη της εγκατάλειψης της 

περιοχής από τους Ζαγορίτες, λόγω κυρίως των δυσκολιών διαβίωσης στην περιοχή, 

είτε αυτοί είναι οικονομικής φύσης, είτε οφείλονται στις φυσιογνωμία του Ζαγορίου 

με το ψυχρό κλίμα και την δύσκολη προσβασιμότητα, είτε είναι συνδυασμός όλων 

των παραγόντων.  

5.1.3.Τοπική οικονομία-Απασχόληση 

 

Η τοπική οικονομία της περιοχής έχει διαμορφωθεί, μέσα στα χρόνια και είναι 

ακόμα άμεσα εξαρτημένη από τις ιδιαιτερότητές της. Η αφθονία των φυσικών πόρων 

(δάση, βοσκότοποι, χερσαία ύδατα) οδήγησε στην ανάπτυξη του πρωτογενούς τομέα, 

ενώ ταυτόχρονα η μακροχρόνια ιστορία και το φυσικό κάλος της περιοχής αποτέλεσε 

σημαντικό πόλο έλξης τουριστών με αποτέλεσμα μία ραγδαία, κατά την τελευταία 

δεκαετία, ανάπτυξη του τουρισμού. 

Με βάση οικονομικά στοιχεία της απογραφής του 2001, το 24,57% του 

πληθυσμού είναι οικονομικά ενεργοί ενώ οι υπόλοιποι δηλώνουν μη ενεργοί.  

 

Νόμιμος πληθυσμός κατανεμημένος σε διαμένοντες στο δήμο ή την 
κοινότητα που είναι  δημότες, σε άλλους δήμους και  κοινότητες και  

διαμένοντες στο εξωτερικό. 

Διαμένοντες στο δήμο ή 

την κοινότητα που είναι 

δημότες 

44%

Διαμένοντες σε άλλους 

δήμους  ή κοινότητες

55%

Διαμένοντες στο 

εξωτερικό 

1%

Διάγραμμα 3: Κατανομή του νόμιμου πληθυσμού σε διαμένοντες στην περιοχή ή όχι με βάση 

την απογραφή του 2001 [ΠΗΓΗ: Ε.Σ.Υ.Ε. (ιδία επεξεργασία)] 
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Διάγραμμα 4: Κατανομή του πληθυσμού στις βασικές κατηγορίες οικονομικής 

δραστηριότητας και μη με βάση την απογραφή του 2001 [ΠΗΓΗ: Ε.Σ.Υ.Ε. (ιδία επεξεργασία)] 

 

Από το ανωτέρω διάγραμμα φαίνεται πως ο οικονομικά ενεργός πληθυσμός, ο 

οποίος αποτελεί πολύ μικρό ποσοστό του συνολικού πληθυσμού του Δήμου, σχεδόν 

διχοτομείται ανάμεσα στον πρωτογενή και τον τριτογενή τομέα, γεγονός που δεν 

προκαλεί καμία απολύτως έκπληξη και απορία. 

Το κατά κεφαλήν ΑΕΠ ανέρχεται στις 7.000 ευρώ, με το μέσω κατά κεφαλήν 

ΑΕΠ στο σύνολο της χώρας να είναι  13.700 ευρώ και της Ηπείρου 9.508 ευρώ. Τα 

οικονομικά αυτά στοιχεία αρκούν ώστε να προκύψει το συμπέρασμα πως ο 

πληθυσμός στο Δήμο Ζαγορίου ανήκει περίπου στην μεσαία οικονομικά τάξη της 

χώρας, ενώ συμμετέχει σημαντικά στο ΑΕΠ της περιφέρειας. 

Προχωρώντας περαιτέρω στην ανάλυση της τοπικής οικονομίας της περιοχής, 

παρουσιάζεται αναλυτικός πίνακας καταγραφής της αγροτικής και κτηνοτροφικής 

παραγωγής, της μεταποιητικής δραστηριότητας και των δραστηριοτήτων τουρισμού 

σε κάθε δημοτική ενότητα του Δήμου Ζαγορίου, όπως έχει καταγραφεί από την 

αναπτυξιακή εταιρεία ‘ΗΠΕΙΡΟΣ’ η οποία ανέλαβε το επιχειρησιακό πρόγραμμα του 

Δήμου για το 2012-2014. 
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ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ & ΠΑΡΑΓΩΓΙΚΗ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΑ 

  
Ημερομηνία 
Καταγραφή Σύνολο 

Δ.Ε. 1 
ΑΝΑΤΟΛΙΚΟΥ 

ΖΑΓΟΡΙΟΥ 

Δ.Ε. 2 
ΚΕΝΤΡΙΚΟΥ 
ΖΑΓΟΡΙΟΥ 

Δ.Ε. 3 
ΤΥΜΦΗΣ 

Δ.Ε. 4 
ΒΟΒΟΥΣΑΣ 

Δ.Ε. 5 
ΠΑΠΙΓΚΟΥ 

Αγροτική 
Δραστηριότητα 

2004 
Καλλιεργήσιμη Έκταση σε στρ. αροτραίων καλλιεργειών 

15.733,0 8.101,00 6.134,00 1153 310 35 

2004 
Καλλιεργήσιμη Έκταση σε στρ. δενδρώδη καλλιεργειών 

349 251 23 50 25 0 

Κτηνοτροφική 
Δραστηριότητα 

2004 
Μονάδες Εκτροφής Αιγοπροβάτων (πλήθος) 

321 132 104 65 11 9 

2004 
Ζωικός Πληθυσμός 

15084 724 10962 2512 393 493 

2004 
Επιχειρήσεις Επεξεργασίας Κτηνοτροφικών Προϊόντων 

0 0 0 0 0 0 

Κτηνοτροφική 
Δραστηριότητα 

2004 
Μονάδες Εκτροφής Βοοειδών (πλήθος) 

48 5 31 11 0 1 

2004 
Ζωικός Πληθυσμός 

1001 51 559 377 0 14 

2004 
Επιχειρήσεις Επεξεργασίας Κτηνοτροφικών Προϊόντων 

0 0 0 0 0 0 

Κτηνοτροφική 
Δραστηριότητα 

2004 
Μονάδες Εκτροφής Χοίρων (πλήθος) 

2 2 0 0 0 0 

2004 
Ζωικός Πληθυσμός 

170 170 0 0 0 0 

2004 
Επιχειρήσεις Επεξεργασίας Κτηνοτροφικών Προϊόντων 

0 0 0 0 0 0 

Πτηνοτροφική 
Δραστηριότητα 

2004 
Πτηνοτροφικές Μονάδες (πλήθος) 

11 7 4 0 0 0 

2004 
Τ.Μ. Μονάδων 

7300 3300 4000 0 0 0 

2004 
Επιχειρήσεις Επεξεργασίας Πτηνοτροφικών Προϊόντων 

0 0 0 0 0 0 

Μελισσοκομία 2004 
Μελισσοκομικές Μονάδες (πλήθος κυψελών) 

11 7 4 0 0 0 

Ιχθυο-
καλλιέργειες 

2004 
Μονάδες Ιχθυοκαλλιέργειας 

1 1 0 0 0 0 

Δραστηριότητες 
Μεταποίησης 

2011 

Επιχειρήσεις 

15 5 5 4 0 1 

Υπηρεσίες  
Τουρισμός 

2011 
Ξενοδοχεία/Καταλύματα 4**** (κλίνες) 

104 0 77 27 0 0 

2011 
Ξενοδοχεία/Καταλύματα 3*** (κλίνες) 

532 0 254 167 0 111 

2011 
Ξενοδοχεία/Καταλύματα 2** (κλίνες) 

411 0 162 161 15 73 

2011 
Παραδοσιακό Ξενοδοχείο  α τάξης 

21 1 10 4   6 

2011 
Παραδοσιακό Ξενοδοχείο β τάξης 

19 0 9 6   4 

2011 
Ενοικιαζόμενα Δωμάτια και Διαμερίσματα (4Κ,3Κ,2Κ,1Κ,Κ) 

74 3 29 20 2 20 

2011 
Εμπορικές Επιχειρήσεις 

1 1 0 0 0 0 

2011 Επιχειρήσεις Παροχής Υπηρεσιών (εκτός ξενοδοχείων/ καταλυμάτων/ 



Μελέτη των μεταβολών των χρήσεων γης στο Ζαγόρι Ιωαννίνων 48 

 

Δ.Π.Μ.Σ. "Περιβάλλον και Ανάπτυξη" Ε.Μ.Π.  

2η Κατεύθυνση Σπουδών "Περιβάλλον και Ανάπτυξη Ορεινών περιοχών" 

 

τουριστικών κάμπινγκ) 

46 4 22 11 3 6 

Παραγωγή 
ενέργειας 

2011 

Υδροηλεκτρική  
Ισχύς μικρότερη των 10 MW (πλήθος) 

1 1 0 0 0 0 
Ισχύς μεγαλύτερη των 10 MW (πλήθος) 

0 0 0 0 0 0 

Πίνακας 2: Ανάλυση της οικονομικής δραστηριότητας στο Δήμο Ζαγορίου  

[ΠΗΓΗ : Επιχειρησιακό πρόγραμμα Δήμου Ζαγορίου 2012-2014 ] 

 

Η λεπτομερής καταγραφή των δραστηριοτήτων στον Δήμο, επιβεβαιώνει 

απλά το γεγονός πως, όπως αναφέρθηκε και προηγουμένως, η ενασχόληση με την 

κτηνοτροφία, την γεωργία και τον τουρισμό, αποτελούν τις βασικές οικονομικές 

δραστηριότητες της περιοχής, οι οποίες καθορίζουν και το προφίλ της οικονομίας 

της. Το προφίλ όμως αυτό διαφοροποιείται έντονα στις διάφορες ενότητες του 

Δήμου. Φαίνεται για παράδειγμα πως η ενότητα του Ανατολικού Ζαγορίου δεν 

παρουσιάζει σημαντική τουριστική δραστηριότητα, ενώ η ενότητα του Κεντρικού 

Ζαγορίου παρουσιάζει την μεγαλύτερη οικονομική δραστηριότητα σε όλους τους 

τομείς.  

Στο σημείο αυτό αξίζει να σημειωθεί πως τα τουριστικά καταλύματα στην 

περιοχή έχουν μεγάλη, για την περιοχή, δυναμικότητα, ενώ ταυτόχρονα καλύπτουν 

κάθε προτίμηση των επισκεπτών, κατατάσσοντας την περιοχή του Ζαγορίου στις 

αναπτυγμένες τουριστικά περιοχές την Ελλάδας. Το Ζαγόρι, το οποίο αποτελεί μόλις 

έναν από τους οχτώ Καλλικρατικούς Δήμους του Νομού Ιωαννίνων, διαθέτει 69 

τουριστικά καταλύματα, έναντι 158 καταλυμάτων σε ολόκληρο το Νομό, δηλαδή το 

43% του συνόλου. 27 

Ο τουρισμός στο Ζαγόρι αναπτύχθηκε τα τελευταία χρόνια. Παρά το γεγονός 

πως η πρόσβαση στην περιοχή είναι δύσκολη, το φυσικό του κάλλος σε συνδυασμό 

με την έντονη πολιτισμική κληρονομιά και παράδοση της περιοχής, η οποία φαίνεται 

στην αρχιτεκτονική των κτιρίων αλλα και στην πληθώρα των γεφυριών και 

μοναστηριών, κατέστησαν την περιοχή σε ένα από τα πιο δημοφιλή τουριστικά 

θέλγητρα της Ηπείρου.  

 

 

 

27: Παπλιάκος Γεώργιος ,2011 
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Επιπροσθέτως η ανάπτυξη του τουρισμού οδήγησε και στην ανάπτυξη των 

δραστηριοτήτων που πλέον το Ζαγόρι προσφέρει, οι οποίες με τη σειρά τους βοηθούν 

στην επιπλέον τουριστική ανάδειξη του τόπου. Οι επισκέπτες μπορούν να 

ασχοληθούν με υπαίθριες δραστηριότητες, όπως το ράφτινγκ, η ορειβασία, η 

πεζοπορία, η σκοποβολή και άλλα. Οι διαδρομές που προσφέρονται στην περιοχή 

είναι εκατοντάδες, τα μονοπάτια είναι καθαρά και οργανωμένα, ενώ στο Ζαγόρι 

λειτουργούν και σύλλογοι ορειβασίας και ράφτινγκ που προσφέρουν στον κάθε 

επισκέπτη τη δυνατότητα να δοκιμάσει τις δυνάμεις του ακόμη και χωρίς να έχει 

εμπειρία. Όσο αφορά στη σκοποβολή, στο χωριό Ασπραγγέλους του Δήμου 

Ζαγορίου, λειτουργεί σύγχρονο σκοπευτήριο υπό απόλυτα ελεγχόμενες συνθήκες. 

5.1.4. Υποδομές-Δίκτυα
28 

 

Η σταδιακή μείωση του πληθυσμού, η δύσκολη προσβασιμότητα της περιοχής 

αλλά και η διαρκής ανάπτυξη του αστικού κέντρου των Ιωαννίνων, οδήγησε στην 

παρακώληση της εξέλιξης και ανάπτυξης των υποδομών στον Δήμο Ζαγορίου. Οι 

υποδομές στο Δήμο, είτε τεχνικών δικτύων, είτε κοινωνικές και πολιτιστικές, είναι 

ελλειπείς.   

Υποδομές εξυπηρέτησης δικτύων 

Η ύδρευση στο Δήμο γίνεται από τοπικές πηγές και από 14 υδρευτικές 

γεωτρήσεις που έχουν ανοιχτεί τα τελευταία χρόνια. Το εσωτερικό δίκτυο ύδρευσης 

είναι συνολικά 175 χλμ και το εξωτερικό 355 χλμ. Προβλήματα μόλυνσης των 

υδάτων δεν έχουν αναφερθεί ενώ τα δίκτυα δεν είναι παλαιωμένα με αποτέλεσμα η 

ποιότητα νερού ύδρευσης να είναι ιδιαίτερα υψηλή. Αποχετευτικό δίκτυο και 

βιολογικός καθαρισμός δεν υπάρχει σε κανέναν οικισμό του δήμου και η αποχέτευση 

γίνεται με οικιακούς βόθρους.   

Η διαχείριση των απορριμμάτων γίνεται με ιδιωτικές συμβάσεις με εταιρείες 

του Δήμου Ιωαννιτών, ωστόσο πολλοί οικισμοί του Δήμου αποτελούν παράδειγμα 

προς μίμηση στον τομέα αυτό, καθώς διαθέτουν κάδους ανακύκλωσης απορριμμάτων 

ενώ γίνονται σημαντικές προσπάθειες από ιδιώτες (ιδιοκτήτες τουριστικών 

καταλυμάτων) στην επεξεργασία και φυσική ανακύκλωση των οργανικών 

απορριμμάτων. 

 

28: Επιχειρησιακό πρόγραμμα Δήμου Ζαγορίου 2012-2014 
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Υποδομές μεταφορών 

Ελλειμματική και δύσκολη είναι και η συγκοινωνία στο Δήμο. Λόγω της 

μικρής ζήτησης και κινητικότητας, δεν υπάρχει δημοτική συγκοινωνία ενώ οι αστικές 

μεταφορές γίνονται από την πόλη των Ιωαννίνων προς κάποια από τα χωριά του 

Δήμου.  Οι επαρχιακές οδοί που εξυπηρετούν τη σύνδεση των οικισμών μεταξύ τους 

και με την πόλη των Ιωαννίνων, με το Μέτσοβο και την Κόνιτσα, είναι συνολικά 426 

χλμ.  

Το δίκτυο παρουσιάζει σε πολλά σημεία φθορές και ζημιές από 

κατολισθητικά φαινόμενα λόγω της φύσης του εδάφους. Ωστόσο τα τελευταία χρόνια 

έχουν γίνει πολλά έργα βελτίωσης και αποκατάστασης των οδών, έργα πρόληψης 

κατολισθητικών φαινομένων αλλά και διαπλατύνσεις οδών.  

Κοινωνικές υποδομές 

Στον τομέα της κοινωνικής υποστήριξης και της εκπαίδευσης παρουσιάζονται 

επίσης ελλείψεις, οι οποίες οφείλονται σε μεγάλο βαθμό στην έλλειψη οικονομικών 

πόρων και στην εγκατάλειψη των περιοχών από τους νέους. Έτσι σε ολόκληρο το 

Δήμο Ζαγορίου υπάρχουν συνολικά 12 κέντρα υγείας και αγροτικά ιατρεία τα οποία 

υπολογίζεται πως εξυπηρετούν περίπου 2.000 κατοίκους.  

Όσο αφορά στις υποδομές εκπαίδευσης σήμερα στο Δήμο λειτουργούν 4 

νηπιαγωγεία, 6 δημοτικά σχολεία και 1 γυμνάσιο στους Μηλιωτάδες που βρίσκεται 

στον πρώην Δήμο Ανατολικού Ζαγορίου.  

Πολιτιστικές υποδομές 

Προχωρώντας στις πολιτιστικές υποδομές διακρίνεται μία πληθώρα 

πολιτιστικών συλλόγων αλλά και πολιτιστικών εκδηλώσεων παραδοσιακού 

χαρακτήρα. Η ανάπτυξη των πολιτιστικών υποδομών συνδέεται άρρηκτα με την 

τουριστική ανάπτυξη της περιοχής καθώς σημαντικό στοιχείο έλξης τουριστών 

αποτελεί ο παραδοσιακός χαρακτήρας της περιοχής και η ιδιαίτερη πολιτιστική και 

πολιτισμική ιστορία της. 

Αξίζει να σημειωθεί πως στο Δήμο υπάρχουν 3 αρχαιολογικοί χώροι, 3 

μουσεία και 48 μνημεία σύγχρονου πολιτισμού. Επιπλέον λειτουργούν 4 δημοτικές 

βιβλιοθήκες και 3 κέντρα ενημέρωσης του Εθνικού Πάρκου Βορείας Πίνδου. Μία εκ 

των βιβλιοθηκών είναι αυτή της Πασχαλείου σχολής στο Καπέσοβο που ιδρύθηκε το 

1861, δωρεά των αδελφών Πασχάλη προκειμένου να λειτουργήσει ως σχολείο. Στην 
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εν λόγω βιβλιοθήκη πέραν των άλλων συγγραμμάτων βρίσκεται ένα από τα δεκατρία 

(13) αντίγραφα της Χάρτας του Ρήγα Φεραίου.29 

 

5.2. Ιστορική αναδρομή-Εξέλιξη της περιοχής του Ζαγορίου
30

 

 

Η ευρύτερη περιοχή του Ζαγορίου αποτελεί μία αυτόνομη και ιδιαίτερη 

οικιστική και πολιτιστική ενότητα στην Ήπειρο, η φυσιογνωμία της οποίας 

διαμορφώθηκε όχι μόνο από τις φυσικές της και μορφολογικές της ιδιαιτερότητες και 

ομορφιές αλλά και από την μακραίωνη ανθρώπινη παρουσία και δράση. 

Η ύπαρξη ανθρώπινης δραστηριότητας στην περιοχή του Ζαγορίου 

χρονολογείται ήδη από την ανώτερη παλαιολιθική εποχή (14.000-8.000 π.χ.). Το 

γεγονός αυτό επιβεβαιώθηκε από βρετανικές αρχαιολογικές αποστολές και 

περιβαλλοντικές μελέτες το 1987. Στην περιοχή του Ελαφότοπου και των Κάτω 

Πεδινών ανασκαφές μαρτυρούν την ύπαρξη προϊστορικού οικισμού. Ενώ στη Βίτσα 

και στο Μονοδένδρι χρονολογείται οικισμός τον 9
ο
 αιώνα π.χ.. Συγκεκριμένα στην 

περιοχή αυτή υπάρχουν και ευρήματα που αποδεικνύουν την ενασχόληση με την 

νομαδική κτηνοτροφία αλλά και την ευρωστία των κατοίκων καθώς μέσα στα 

ευρήματα υπάρχουν και τάφοι με κτερίσματα, περιδέραια και χάλκινα κοσμήματα. 

Η απόδειξη της ανθρώπινη παρουσίας στην περιοχή από την προϊστορική 

περίοδο αποδεικνύει πως οι πληθυσμοί, παρά το δύσβατο και το ορεινό της περιοχής, 

την επέλεγαν γιατί οι ίδιοι παράγοντες που την καθυστούσαν μειονεκτική, της 

προσέφεραν παράλληλα ασφάλεια και σταθερότητα. 

Προχωρώντας στην Ελληνιστική περίοδο, στο Δυτικό Ζαγόρι σώζεται ένα 

από τα στρατόπεδα του Βασιλιά Πύρρου, που βρίσκεται στην κορυφή ενός απότομου 

λόφου. Επιπλέον έχουν βρεθεί διάσπαρτοι οχυρωματικοί περίβολοι που 

χρονολογούνται στα 300π.χ., ενώ παράλληλα και στην περίοδο αυτή τα ευρήματα 

καταμαρτυρούν την ενασχόληση του πληθυσμού με την κτηνοτροφία. Διαπιστώνεται 

γενικά πως η περιοχή του Ζαγορίου δεν ήταν αποκομμένη και απρόσιτη, αν και 

βρισκόταν σε δύσβατα σημεία του ορεινού όγκου της Πίνδου. 

 

29: Ανακτημένο από http://www.zagori.gov.gr/index.php?option=com_content&view=article&id=572:2011-04-

18-18-17-34&catid=122:2011-04-29-18-26-42&Itemid=614 στις 13/05/2012 

30: Ανακτημένο από http://www.zagori.gov.gr/index.php?option=com_content&view= 

category&layout=blog&id=101&Itemid=533 στις 27/11/2011  

 

http://www.zagori.gov.gr/index.php?option=com_content&view=article&id=572:2011-04-18-18-17-34&catid=122:2011-04-29-18-26-42&Itemid=614
http://www.zagori.gov.gr/index.php?option=com_content&view=article&id=572:2011-04-18-18-17-34&catid=122:2011-04-29-18-26-42&Itemid=614
http://www.zagori.gov.gr/index.php?option=com_content&view=%20category&layout=blog&id=101&Itemid=533
http://www.zagori.gov.gr/index.php?option=com_content&view=%20category&layout=blog&id=101&Itemid=533
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Προχωρώντας στους αιώνες, παρατηρείται ένα κενό στις ιστορικές μαρτυρίες 

για το Ζαγόρι κατά την Βυζαντινή περίοδο, γεγονός που σε συνδυασμό με τα 

πολυάριθμα σλάβικα τοπωνύμια της περιοχής οδηγεί στο συμπέρασμα πως το Ζαγόρι 

δέχτηκε πολυάριθμες επιδρομές και εγκαταστάσεις σλάβικων φυλών. Η 

διαφοροποίηση αυτή από την υπόλοιπη Ελλάδα, η οποία τότε δέχτηκε τις επιδράσεις 

της Βυζαντινής αυτοκρατορίας, καθιστά ακόμα πιο ξεχωριστή την ιστορική αλλά και 

κοινωνική οργάνωση στην περιοχή. 

Κατά την διάρκεια της Τουρκοκρατίας το Ζαγόρι γνωρίζει την μεγαλύτερη 

ακμή και άνθισή του σε πολιτιστικό, οικονομικό αλλά και πνευματικό επίπεδο. Και 

στην εποχή αυτή καθοριστικός παράγοντας ήταν η μορφολογία και η θέση της 

περιοχής, στοιχεία τα οποία εκμεταλλεύτηκαν οι κάτοικοι για να εξασφαλίσουν 

προνόμια οικονομικά αλλά το βασικότερο, να εξασφαλίσουν αυτονομία και 

αυτοδιοίκηση. Χαρακτηριστικό παράδειγμα των προνομίων αυτών ήταν η 

απαγόρευση της εισόδου Τούρκων στα χωριά του Ζαγορίου, αλλά και η ελευθερία 

των κατοίκων να ασκούν τα θρησκευτικά τους καθήκοντα. Έτσι από τα τέλη του 17
ου

 

αιώνα μέχρι τον 18
ο
 το Ζαγόρι διανύει μία εντυπωσιακή περίοδο ακμής η οποία 

συνοδεύεται και με πνευματική άνθιση, καθώς σε χωριά του Ζαγορίου λειτούργησαν 

επί Τουρκοκρατίας ανώτερα ελληνικά σχολεία από όπου γεννήθηκαν σοφά 

συγγράμματα. 

Μετά την απελευθέρωση των χωριών του Ζαγορίου, το 1913, η πορεία ακμής 

συνεχίστηκε με πιο αργά μεν, αλλά σταθερά βήματα. Οι κάτοικοι οργανώνονταν σε 

νομαδικές κυρίως ομάδες και δημιουργούσαν κτηνοτροφικούς οικισμούς, ταυτόχρονα 

καλλιεργούσαν κηπάρια και διατηρούσαν την αυτάρκειά τους. Ταυτόχρονα 

λειτουργούν σχολεία και παρθεναγωγεία στην περιοχή με πλούσιες βιβλιοθήκες με 

βιβλία της Ευρώπης, τα οποία στέλνουν στα σχολεία ταξιδεμένοι Ζαγορίσιοι. 31 

Στο σημεία αυτό πρέπει σημειωθεί πως, κυρίως μετά τον δέκατο έβδομο 

αιώνα, η ανάπτυξη της περιοχής ακολουθεί τα πρότυπα της ολοκληρωμένης 

ανάπτυξης. Στην περιοχή φιλοξενείται μία αγροτοποιμενική κοινωνία, η οποία δρα 

και αναπτύσσεται  μέσα στο φυσικό περιβάλλον με σεβασμό και μέτρο, αποτέλεσμα 

αυτού είναι η δημιουργία σχέσεων αλληλεξάρτησης που βασίζονται στις παραγωγικές 

διαδικασίες.  

 

31: Βασίλης Νιτσιάκος : Οι ορεινές κοινότητες της Πίνδου 
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Ταυτόχρονα όμως με αυτήν την κοινωνικοοικονομική ανάπτυξη, υπάρχει μία 

πνευματική και πολιτιστική ανάπτυξη η οποία διαμορφώνεται σεβόμενη την ιστορική 

κληρονομιά της περιοχής και τις μορφολογικές αλλά και κοινωνικές ιδιαιτερότητές 

της.  

Η έντονη αυτή εξέλιξη και παρουσία του Ζαγορίου, διακόπτεται και 

καταστρέφεται βάναυσα κατά τον Β’ Παγκόσμιο Πόλεμο και έπειτα στον Εμφύλιο 

Πόλεμο, όπου αρκετά χωριά του Ανατολικού και Κεντρικού Ζαγορίου λεηλατούνται 

και στη συνέχεια πυρπολούνται, αφήνοντας μόνο αναμνήσεις και ελάχιστα κειμήλια 

από την άνθιση που είχε προηγηθεί. 

Στα χρόνια που ακολουθούν τον εμφύλιο ένα ακόμα στοιχείο χτυπά την 

περιοχή, η αστυφιλία αλλά και η μετανάστευση σε χώρες του εξωτερικού προσδίδουν 

μία εικόνα εγκατάλειψης στα χωριά του Ζαγορίου, καθώς ήταν πλέον δύσκολο να 

αναγεννηθεί μέσα από τις στάχτες του. Στα χρόνια αυτά παρατηρείται μαζική έξοδος 

από τον αγροτικό χώρο, ενώ ο λιγοστός πληθυσμός που απομένει επανέρχεται στα 

όρια μίας οικονομίας αυτοσυντήρησης και επιβίωσης.32 Ωστόσο η περίοδος της 

ακμής, η παραδόσεις, και το ιδιαίτερο φυσικό κάλλος της περιοχής άφησε ανεξίτηλα 

σημάδια στους ανθρώπους, στον τρόπο ζωής και στον πολιτισμό, με αποτέλεσμα 

ανάκαμψη της περιοχής. Στις τελευταίες δεκαετίες, μπορεί να μην αναβίωσε η αίγλη 

του παρελθόντος, τα χωριά, όμως του Ζαγορίου δεν ήταν ερημωμένα.  

Κτηνοτροφικές και γεωργικές δραστηριότητες άρχισαν και πάλι να 

αναπτύσσονται, αλλού με μικρές και αλλού με μεγαλύτερες μονάδες. Ταυτόχρονα 

ξεκινά στην περιοχή η εκμετάλλευση των τεράστιων δασικών εκτάσεων με την 

υλοτομία, ενώ τουριστικές και εμπορικές μικροεπιχειρήσεις προώθησαν τις τοπικές 

ομορφιές και τα παραδοσιακά προϊόντα σε όλη την Ελλάδα. Άλλωστε η περιοχή του 

Ζαγορίου είχε στοιχεία, φυσικά, ιστορικά, πολιτισμικά και πολιτιστικά να αναδείξει 

στους υπόλοιπους πληθυσμούς της χώρας και όχι μόνο. 

Οι οικονομικές αυτές δυνατότητες που αναπτύχθηκαν ώθησαν τους 

Ζαγορίσιους να μείνουν ή να επιστρέψουν στα χωριά τους τις δεκαετίες 1950-1960, 

να  αναδιοργανώσουν τους οικισμούς τους και να ζήσουν εκεί μέχρι όσο οι συνθήκες 

(κοινωνικές, οικονομικές, πολιτικές, πολιτισμικές) τους το επιτρέπουν.  

 

 

32: Βασίλης Νιτσιάκος : Οι ορεινές κοινότητες της Πίνδου 
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5.2.1 Δημογραφικές τάσεις 

 

Η κοινωνία του Ζαγορίου απέκτησε μέσα στα χρόνια, αλλά και από την ίδια 

τη φυσιογνωμία του χώρου, κάποια συγκεκριμένα δημογραφικά χαρακτηριστικά. Το 

πιο ενδιαφέρον από αυτά είναι οι συνεχείς περιοδικές μετακινήσεις των ντόπιων, είτε 

λόγω μετανάστευσης, είτε απλά λόγω της νομαδικής ζωής που ακολουθούσαν. (Οι 

Σαρακατσάνοι που ζουν ακόμη στο Ζαγόρι, ακολουθούν και στα χρόνια μας την ίδια 

νομαδική ζωή.)33 Το χαρακτηριστικό αυτό, με την οποιαδήποτε μορφή του, κρατάει 

ακόμη και σήμερα, καθώς οι ίδιοι οι εν διασπορά χωριανοί επισκέπτονται όποτε 

μπορούν την γενέτειρά τους, ενώ κάποιοι από αυτούς επέστρεψαν μόνιμα στα χωριά 

τους τις τελευταίες δεκαετίες. Χαρακτηριστικό παράδειγμα είναι η αύξηση του 

πραγματικού πληθυσμού σε κάποιους από τους οικισμούς του Δήμου με το πέρασμα 

των ετών. 

Το δεύτερο δημογραφικό στοιχείο που χαρακτηρίζει την περιοχή είναι η 

πληθυσμιακή συνέχεια μέσα στους αιώνες.33 Από την αρχαιότητα ακόμη, όπου 

αποδείχθηκε η ανθρώπινη παρουσία και δράση εκεί, μέχρι σήμερα, δεν υπάρχει 

χρονική περίοδος, όπου να χάνονται τα ίχνη και οι αποδείξεις παρουσίας 

οργανωμένων κοινωνιών στην περιοχή, παρά τις δύσκολες συνθήκες διαβίωσης που η 

φυσιογνωμία της δημιουργούσε. 

Τέλος, οι ιστορικές συνθήκες, οι καταστροφές της δεκαετίας του 1940, αλλά 

και η οικονομική παρακμή και ανεπάρκεια, ανάγκασαν τους Ζαγορίσιους να 

εγκαταλείψουν τον τόπο τους. Έτσι, το τελευταίο και πιο σύγχρονο δημογραφικό 

χαρακτηριστικό της περιοχής είναι η πληθυσμιακή αποψίλωση και κατά συνέπεια η 

γήρανση του πληθυσμού. Το στοιχείο αυτό φαίνεται και στο παρακάτω γράφημα 

πληθυσμιακής μεταβολής του Δήμου Ζαγορίου, από το 1951 έως το 2011 με βάση τις 

απογραφές της ΕΣΥΕ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

33: Βασίλης Νιτσιάκος : Οι ορεινές κοινότητες της Πίνδου 
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               Διάγραμμα 5: Χρονική μεταβολή του πληθυσμού του Δήμου Ζαγορίου 1951-2011 

               [ΠΗΓΗ: http://www.e-demography.gr/ (ιδία επεξεργασία)]  

 

Το αξιοσημείωτο στο συγκεκριμένο γράφημα είναι η αύξηση του πληθυσμού 

στην δεκαετία 1991-2001 και η μετέπειτα κατακόρυφη μείωσή του, μέχρι σήμερα. 

Αυτό το στοιχείο, όπως θα φανεί και στη συνέχεια, δεν μπορεί να αποκοπεί από την 

αύξηση της τουριστικής δραστηριότητας μετά το 1991, η οποία αποτέλεσε έναυσμα 

για τους Ζαγορίτες να μείνουν και να επιστρέψουν στον τόπο τους. Η έντονη μείωση 

του πληθυσμού την τελευταία δεκαετία ίσως να αποδεικνύει τον κορεσμό της 

οικονομίας, όπως διαμορφώθηκε τις τελευταίες δεκαετίες, ο οποίος δεν γίνεται να 

είναι ανεξάρτητος και από την οικονομική κατάσταση της χώρας την τελευταία 

τριετία. 

Η εγκατάλειψη αυτή έγινε εμφανής και στην εικόνα των οικισμών, με βασικά 

στοιχεία το κλείσιμο των σχολείων και τις όψεις των μη κατοικημένων, πλέον, 

κτιρίων. Στον τομέα αυτό, της εγκατάλειψης των οικισμών, αξίζει να σημειωθεί πως 

στα χωριά του Ζαγορίου διαμορφώθηκε μία τάση αξιοποίησης των 

εγκαταλελειμμένων κτιρίων, τα οποία μετατράπηκαν με τον καιρό σε μουσεία και 

ξενώνες που αποδεικνύουν όμως ακόμη πιο περίτρανα την δημογραφική 

πραγματικότητα. Χαρακτηριστικά παραδείγματα είναι η βιβλιοθήκη της Πασχαλείου 

σχολής στο Καπέσοβο και το μουσείο παραδοσιακών ασχολιών στον Ελαφότοπο τα 

οποία αρχικά είχαν χτιστεί για να γίνουν σχολεία των χωριών αυτών. 

http://www.e-demography.gr/
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5.2.2. Οικονομικές τάσεις-Αναδιαμόρφωση της τοπικής οικονομίας 

 

Για την κατανόηση της οικονομικής συγκρότησης της περιοχής είναι 

απαραίτητη η μελέτη της μέσα στην μακραίωνη ιστορία του Ζαγορίου. Όπως έχει ήδη 

αναφερθεί αποδείξεις της άσκησης της κτηνοτροφίας υπάρχουν ήδη από την 

προϊστορική εποχή. Η κτηνοτροφία και η γεωργία, όμως, πήραν μέσα στα χρόνια 

διάφορες μορφές στην περιοχή του Ζαγορίου, ακολουθώντας βέβαια τις γενικότερες 

τάσεις της Ελλάδας.  

Στην περίοδο της Τουρκοκρατίας συναντάται το σύστημα των τσιφλικιών και 

των τσελιγκάτων, το οποίο χαρακτηριζόταν από εκτατικές καλλιέργειες , στις οποίες 

δούλευαν οι κάτοικοι της περιοχής, και ενοικιάζονταν σε αντίστοιχα μεγάλα 

τσελιγκάτα για βόσκηση.34 Πρόκειται για ένα σύστημα παραγωγής αποτελούμενο από 

πυρήνες πλούσιων κτηνοτρόφων στους οποίους δούλευαν μικροϊδιοκτήτες 

κτηνοτρόφοι καθαρά και μόνο για την εξασφάλιση της επιβίωσής τους. Την εποχή 

εκείνη δεν υπήρχε, βέβαια, οικονομική ισότητα μεταξύ των κατοίκων της περιοχής, οι 

παραγωγές όμως ήταν μεγάλες και απέδιδαν στους κατοίκους τα προς το ζην. 

Βέβαια στην περίοδο της Τουρκοκρατίας αναπτύχθηκε και το εμπόριο με έναν 

μεγάλο αριθμό του ανδρικού κυρίως πληθυσμού να οδηγείται στην μετανάστευση. 

Η κατάργηση του συστήματος των τσιφλικιών ήρθε με την αγροτική 

μεταρρύθμιση που ξεκίνησε το 1917, όπου έγινε απαλλοτρίωση της γης και διανομή 

της στους αγρότες.34 Η αγροτική μεταρρύθμιση είχε σημαντικό αντίκτυπο στην 

κτηνοτροφία. Οι μικροί και διασκορπισμένοι κλήροι που είχαν δοθεί στους αγρότες, 

οδήγησαν σε μείωση των χειμερινών βοσκοτόπων, καθώς αυτοί μετατρέπονταν σε 

χωράφια. Από την διάσπαση και άναρχη διανομή των παλαιότερων τσιφλικιών 

ξεκίνησε η παρακμή της παραδοσιακής κτηνοτροφίας στο Ζαγόρι. 

Τις δεκαετίες που ακολούθησαν τον δεύτερο παγκόσμιο πόλεμο υπήρξε η 

ανάγκη τα χωριά αυτά να γεννηθούν ξανά από το μηδέν. Το ελληνικό κράτος 

εφάρμοσε προγράμματα οικονομικής ανάπτυξης για την περιφέρεια παρέχοντας 

στους κατοίκους των χωριών τη δυνατότητα να συνεχίσουν την ημινομαδική ζωή 

μέσω δανείων για την δημιουργία και ανάπτυξη βιώσιμων κοπαδιών.  

 

 

34: Βασίλης Νιτσιάκος : Οι ορεινές κοινότητες της Πίνδου 
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Η βιωσιμότητα όμως αυτή περιορίστηκε στα όρια της απλής επιβίωσης, 

έχοντας ταυτόχρονα τους κτηνοτρόφους δέσμιους και εξαρτημένους από τις κρατικές 

και τραπεζικές επιχορηγήσεις. Την εποχή λοιπόν αυτή, η δυσκολία επέκτασης του 

πλούτου, η έξοδος προς τα αστικά κέντρα και η μετανάστευση προς το εξωτερικό, 

αποτέλεσαν τις κυριότερες αιτίες εγκατάλειψης του ορεινού χώρου του Ζαγορίου. 

Ουσιαστική διέξοδος αποτέλεσε για τους πιο θαρραλέους, η έξοδος από την 

τοπική αυστηρά κτηνοτροφική και γεωργική οικονομία και η ανάληψη εμπορικών και 

αστικών δραστηριοτήτων. Χαρακτηριστικά παραδείγματα αποτελούν τα χωριά της 

Βοβούσας και της Λάιστας όπου αναπτύσσεται η υλοτομία σε συνεταιριστική βάση, 

ενώ εμφανίστηκαν και κάποιες επιχειρηματικές προσπάθειες ιδιωτικού χαρακτήρα σε 

κάποια χωριά οι οποίες δεν απέδωσαν (επιχειρήσεις γουνοφόρων ζώων στο 

Γρεβενίτη). 

Ως νέα δραστηριότητα εισάγεται μετά το 1970 η τουριστική. Αρχικά ο 

τουρισμός αναπτύσσεται στο Πάπιγκο και στο Μονοδένδρι και αποτελεί ελπιδοφόρο 

δείγμα ανάπτυξης για τους κατοίκους τους. Ο τουρισμός αυτός που αναπτύχθηκε είχε 

κυρίως χαρακτήρα θερινών διακοπών των συγχωριανούς της διασποράς. Με τον 

καιρό αποδείχτηκε προσοδοφόρα η τουριστική δραστηριότητα εξελισσόμενοι προς 

δύο κατευθύνσεις. Η πρώτη αφορούσε στον πληθυσμό και την καταγωγή των 

τουριστών οι οποίοι αυξάνονταν διαρκώς και δεν ήταν απλά κάτοικοι των κοντινών 

στο Ζαγόρι περιοχών. Η δεύτερη κατεύθυνση αφορούσε στην εποχικότητα του 

τουρισμού. Σταδιακά το Ζαγόρι έπαψε να είναι θερινός προορισμός και προσέλκυε το 

τουριστικό ενδιαφέρον κάθε εποχή του χρόνου.  

Η υψηλή απόδοση της τουριστικής δραστηριότητας συνεπαγόταν και αύξηση 

του εισοδήματος για τους κατοίκους της περιοχής. Αντιθέτως η ενασχόληση με την 

κτηνοτροφία και η αύξηση του ζωικού κεφαλαίου δεν συνεπάγεται αύξηση του 

εισοδήματος. Ταυτόχρονα η αποστροφή της νεότερης γενιάς από τις πρωτογενείς 

παραγωγικές δραστηριότητες αλλά και τα νέα καταναλωτικά και αναπτυξιακά 

μοντέλα που αναπτύχθηκαν τις τελευταίες δεκαετίες οδήγησαν στην οριστική 

παρακμή της κτηνοτροφίας σε συνδυασμό με τη διαρκή άνθιση του τουρισμού στην 

ευρύτερη περιοχή του Ζαγορίου.35 

 

 

35: Βασίλης Νιτσιάκος : Οι ορεινές κοινότητες της Πίνδου 
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Χαρακτηριστικό της αποστροφής από την κτηνοτροφία τις τελευταίες δύο 

δεκαετίες αποτελούν μετρήσεις πάνω στο ζωικό κεφάλαιο της περιοχής που έγιναν 

στις απογραφές γεωργίας-κτηνοτροφίας που έγιναν το 1991 και το 1999-2000 από 

την Ε.Σ.Υ.Ε. Η γενική εικόνα που παρουσιάζεται μετά την μελέτη των στοιχείων της 

απογραφής είναι εικόνα μείωσης του ζωικού κεφαλαίου στην περιοχή. Πιο 

συγκεκριμένα αναφέρεται πως οι κεφαλές προβατοειδών που αποτελούν κεφάλαιο 

στο Δήμο Ζαγορίου από 17.935 το 1991 έπεσαν στις 14.665 το 2000, γεγονός που 

σημαίνει 18% μείωση της παραγωγής ενώ στο Νομό Ιωαννίνων η αντίστοιχη μείωση 

φτάνει στο 0,5% . Και στην πτηνοτροφία, που αποτελεί πυλώνα της παραγωγής στο 

Ζαγόρι, παρατηρείται μείωση των εκμεταλλεύσεων από 591 σε 463. Ωστόσο 

αυξήθηκαν οι μονάδες παραγωγής, καθώς το κεφάλαιο στο Ζαγόρι συνολικά είναι 

αυξημένο κατά 30%, γεγονός που μοιραία σημαίνει πως η πτηνοτροφία στην περιοχή 

είναι οικονομικά αποδοτική. 

Οι μεταβολές αυτές στην οικονομία της περιοχής δεν ήρθαν μόνες τους απλά 

με το πέρασμα των χρόνων. Οι κοινωνικές και οικονομικές συνθήκες της χώρας 

έπαιξαν πολύ σημαντικό ρόλο. Η μόρφωση της νέας γενιάς, η ανάπτυξη του 

τριτογενή τομέα γενικά στην Ήπειρο και η έξοδος των νέων Ζαγοριτών από τα χωριά 

τους οδήγησαν σαφώς στις μεταβολές αυτές. Σημαντικό όμως ρόλο, ίσως από τους 

σημαντικότερους, έπαιξαν, όπως περιγράφεται παρακάτω, και οι στρατηγικές 

αναπτυξιακές κατευθύνσεις του κράτους, οι πολιτικές γης που ασκήθηκαν τα 

τελευταία χρόνια αλλά και οι μακροχρόνιες πιέσεις που δεχόταν η κτηνοτροφία στην 

περιοχή. 
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5.3. Πιέσεις και Πολιτικές γης που διαμόρφωσαν την εικόνα του Ζαγορίου 

 

Μέσα στις τελευταίες δεκαετίες, στην περιοχή μελέτης, εντοπίζονται διάφορα 

αναπτυξιακά προγράμματα ώθησης της οικονομίας και κατ’επέκταση διατήρησης του 

πληθυσμού στις ορεινές περιοχές. Ταυτόχρονα εντοπίζονται και πιέσεις οι οποίες 

ορίζουν με τον τρόπο τους την πορεία της οικονομίας στην περιοχή. 

Ξεκινώντας από την εποχή μετά τον εμφύλιο πόλεμο, η οποία αποτελεί 

ουσιαστικά μία προσπάθεια αναγέννησης του ορεινού χώρου της Ηπείρου, 

παρατηρείται μία κρατική προσπάθεια ώθησης της οικονομίας στην περιοχή. Αρχικά 

τα μέτρα της τότε κυβέρνησης αποσκοπούν στην προσαρμογή της κτηνοτροφίας στα 

εθνικά προγράμματα ανάπτυξης.36 Κύρια κατεύθυνση των προγραμμάτων αυτών ήταν 

η παροχή δανείων στους κτηνοτρόφους για τη δημιουργία βιώσιμων κοπαδιών και 

ίσως για την απόκτηση των απαραίτητων υλικοτεχνικών μέσων. Στη φάση αυτή κάθε 

οικογένεια διασφαλίζει τα προς το ζην, ούσα, ωστόσο εξαρτημένη από τους 

κρατικούς μηχανισμούς της εκάστοτε κυβέρνησης. Συνεπώς το μέτρο αυτό δεν 

παρείχε στους κτηνοτρόφους τη δυνατότητα εξέλιξης, εξάπλωσης και δημιουργίας 

μεγάλων κτηνοτροφικών μονάδων στην περιοχή ώστε να εδραιωθεί μία σταθερή 

βάση της οικονομίας. 

Από την δεκαετία του 1960, όπου εντοπίζονται τα αποτελέσματα των 

αναφερθέντων αναπτυξιακών πολιτικών έως την δεκαετία του 1990, στην περιοχή 

μελέτης δεν παρατηρούνται σημαντικές πρωτοβουλίες ανάπτυξης και ώθησης της 

οικονομίας. Ωστόσο παρουσιάζονται και ασκούνται διαφόρων μορφών πιέσεις, οι 

οποίες διακρίνονται σε ενδογενείς και εξωγενείς.  

Στις ενδογενείς πιέσεις το σημαντικότερο ρόλο παίζει ο καθορισμός των 

χρήσεων γης. Παρά το γεγονός πως η ευρύτερη περιοχή του Ζαγορίου αποτελείται 

από τεράστιες εκτάσεις βοσκοτόπων, δημιουργείται ζήτημα διευθέτησης της βοσκής 

καθώς μεγάλο κομμάτι των βοσκοτόπων βρίσκεται στην απαγορευμένη ζώνη του 

Εθνικού Δρυμού στη Βάλια Κάλντα.36 Οι διατάξεις που διέπουν την προστασία της 

περιοχής είναι απόλυτα απαγορευτικές με αποτέλεσμα την προβληματική χρήση των 

εκτάσεων και κατά συνέπεια την προβληματική λειτουργία της οικονομίας. 

 

 

36: Βασίλης Νιτσιάκος : Οι ορεινές κοινότητες της Πίνδου 
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Επιπροσθέτως, άλλο ένα πρόβλημα που συνδέεται με την κτηνοτροφία είναι 

αυτό της διάνοιξης κτηνοτροφικών δρόμων στις αλπικές ζώνες. Και το πρόβλημα 

αυτό αφορά στην διαχείριση των χρήσεων γης σε σχέση με την προστασία του 

περιβάλλοντος και την διατήρησή του.  

Οι δύο σημαντικές ενδογενείς πιέσεις που αναφέρθηκαν και αποτέλεσαν 

τροχοπέδη στην ομαλή λειτουργία του κτηνοτροφικού τομέα, ήταν συνέπεια του 

ελλιπούς καθορισμού των χρήσεων γης. Από τη μία πλευρά η εκτενής απαγορευμένη 

ζώνη του Εθνικού Δρυμού με τις απόλυτες απαγορευτικές διατάξεις και η γενική 

απαίτηση για προστασία του φυσικού κάλλους και από την άλλη η ανάγκη για 

διαχείριση και εκμετάλλευση της γης, καθιστούσαν και καθιστούν ακόμη απαραίτητη 

την αντιμετώπιση και διαχείριση του προβλήματος από τη μεριά των αρμόδιων 

φορέων αλλά και των κτηνοτρόφων.  

Στις αρχές της δεκαετίας του 1990 έρχονται νέα, πιο ανανεωμένα 

προγράμματα στήριξης της οικονομίας από την ελληνική κυβέρνηση αλλά και από 

την Ευρωπαϊκή Ένωση. Το προγράμματα αυτά έθεταν ως προτεραιότητα τη βελτίωση 

της ποιότητας ζωής των κατοίκων της υπαίθρου και την ώθηση οικονομικών 

δραστηριοτήτων που αναδείκνυαν τις ομορφιές του κάθε τόπου.  

Έτσι το 1990-1994 έρχεται το Α’ Κοινοτικό Πλαίσιο Στήριξης σε συνδυασμό 

με το Ευρωπαϊκό Leader I, προγράμματα τα οποία προσπαθούν να αλλάξουν 

κατεύθυνση στην οικονομία της υπαίθρου και να την τονώσουν μέσα από νέες 

πρωτοβουλίες ανάπτυξης. Στο περιφερειακό σκέλος του Α’ ΚΠΣ η χρηματοδοτική 

ενίσχυση της Ηπείρου αποτελούσε το 5,33%.37 Βασικός άξονας του Α’ ΚΠΣ, που 

αποτελούσε το 58,1% του συνολικού σκέλους, ήταν η βελτίωση των υποδομών και 

των συνθηκών διαβίωσης στις πιο απόμακρες και απομονωμένες περιοχές, όπως η 

περιοχή του Ζαγορίου, αντίστοιχο ήταν το μέτρο 6 στο  Leader I.38 Μέσα από την 

βελτίωση των τεχνικών υποδομών στις ορεινές περιοχές της Ηπείρου και την 

βελτίωση της συγκοινωνιακής σύνδεσης αυτών με το αστικό κέντρο των Ιωαννίνων, 

διευκολύνεται η οικονομική δραστηριότητα των κατοίκων της περιοχής και η 

συνολική τους διαβίωση.  

 

 

37: Ο τουριστικός τομέας και τα κοινοτικά πλαίσια στήριξης, 1998  

38: Ανακτημένο από το http://www.anko.gr/leader/measure6.htm στις 15/11/2011 
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Όσο αφορά, όμως σε μέτρα και δράσεις αποκλειστικά ώθησης της οικονομίας 

των περιοχών αυτών, τα δύο ανωτέρω προγράμματα ήταν ελλειμματικά και 

ταυτόχρονα δεν αξιοποιήθηκαν ορθά και ολοκληρωμένα. Χαρακτηριστικά 

αναφέρεται πως ο άξονας 2 του Α’ ΚΠΣ που αφορά στην ενίσχυση του πρωτογενούς 

τομέα αποτελεί το 11,4% του συνολικού εθνικού σκέλους χρηματοδότησης ενώ μόνο 

το 1,6% αναφέρεται στην ανάπτυξη του τουρισμού.39 Ταυτόχρονα στον τομέα του 

τουρισμού δίνεται έμφαση στην δημιουργία μεγάλων πολυτελών τουριστικών 

μονάδων και αποθαρρύνεται η δημιουργία μικρών και εναλλακτικών μονάδων. 

Αντιθέτως το μέτρο 3 του Leader I αφορά στον αγροτουρισμό με έμφαση στα μικρά 

καταλύματα, στις εναλλακτικές μορφές τουρισμού, στα κατασκηνωτικά κέντρα και 

στη δημιουργία μικρών αγροτουριστικών μονάδων στην περιοχή του ορεινού όγκου 

της Πίνδου. Ωστόσο η επιχορηγήσεις αυτές δεν αξιοποιήθηκαν από τους κατοίκους 

της περιοχής του Ζαγορίου αλλά από την αντίθετη μεριά της Πίνδου στον Νομό 

Γρεβενών. 

Περνώντας στο Β’ ΚΠΣ την περίοδο 1994-1999 και στο Leader II, ο 

τουρισμός κατέχει και εδώ ένα μόνο μικρό ποσοστό του συνολικού εθνικού σκέλους. 

Ο άξονας 3 «Ανάπτυξη και ανταγωνιστικότητα του οικονομικού ιστού» αποτελεί το 

19,3% στου συνόλου του πλαισίου ενώ μόνο το 1,8% κατέχει η ανάπτυξη του 

τουρισμού και το πολιτισμού. 39 Ωστόσο στο Β’ ΚΠΣ εισάγεται και η έννοια του 

ορεινού και εναλλακτικού τουρισμού ως ξεχωριστό μέτρο του υποπρογράμματος για 

τον τουρισμό ενώ ταυτόχρονα απομακρύνεται η ιδέα των μεγάλων και πολυτελών 

τουριστικών μονάδων και εισάγονται οι απόψεις περί προστασίας και ανάδειξης του 

φυσικού και πολιτισμικού περιβάλλοντος.39 Ταυτόχρονα το μέτρο 3, αγροτουρισμός 

του  Leader II παίρνει μορφή πλέον και στην περιοχή του Ζαγορίου με την 

δημιουργία δέκα μονάδων αγροτουρισμού, κτισμένων σύμφωνα με την παραδοσιακή 

αρχιτεκτονική της περιοχής.40 

 

 

 

 

 

39: Ο τουριστικός τομέας και τα κοινοτικά πλαίσια στήριξης, 1998  

40:Ανακτημένο από το http://www.minagric.gr/greek/agro_pol/leader/LEADER.htm στις 15/11/2011 

http://www.minagric.gr/greek/agro_pol/leader/LEADER.htm
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Το κομμάτι εκείνο που αναφέρεται στην ενίσχυση του πρωτογενούς τομέα, 

στο Β’ ΚΠΣ αποτελεί το 9,9% του συνολικού εθνικού σκέλους με την γεωργία να 

κατέχει το 8,9% και την αλιεία το 1%.41 Δεν λαμβάνεται λοιπόν μέριμνα, όπως 

αποδεικνύεται και από τους αριθμούς, για την ενίσχυση της κτηνοτροφίας και τον 

εκσυγχρονισμό των κτηνοτροφικών μονάδων. Έτσι η ήδη περιορισμένη 

κτηνοτροφική δραστηριότητα στην περιοχή, με τις μακροχρόνιες πιέσεις και οφειλές 

ετών προς το κράτος, δεν παίρνει στη φάση αυτή την βοήθεια και ενίσχυση που 

χρειάζεται για να παραμείνει ζωντανή.  

Στο σημείο αυτό πρέπει να τονιστεί πως το πρόγραμμα του αγροτουρισμού 

αναφερόταν στην δημιουργία μονάδων τουριστικών, συνδυασμένων με στοιχεία 

γεωργικής και κτηνοτροφικής δραστηριότητας για την ανάδειξη της μορφής αυτής 

της οικονομίας και του τρόπου ζωής στις ορεινές περιοχές. Στην πράξη η μονάδες 

που δημιουργήθηκαν λειτούργησαν αποκλειστικά ως τουριστικά καταλύματα 

προσφέροντας ίσως και κάποιες δραστηριότητες στους επισκέπτες όπως η 

διοργάνωση περιπάτων και ποδηλασίας στις γύρω περιοχές.  

Στις αρχές της δεκαετίας του 2000 το Ζαγόρι άρχισε να αναδεικνύεται και να 

προσελκύει τουρίστες όλη τη διάρκεια του χρόνου. Το γεγονός αυτό προσέλκυσε 

ακόμη περισσότερο το ενδιαφέρον των κατοίκων για την ανάπτυξη του τουρισμού 

στην περιοχή. Την ίδια εποχή, ήρθε το Γ’ ΚΠΣ με στόχο να δημιουργήσει η ελληνική 

περιφέρεια ένα ανταγωνιστικό τουριστικό προϊόν, αναδεικνύοντας και αξιοποιώντας 

την ενδοχώρα της Ελλάδας, την πλούσια πολιτισμική κληρονομιά και το φυσικό της 

κάλλος. Όλα αυτά τα στοιχεία αποτελούσαν χαρακτηριστικά της περιοχής του 

Ζαγορίου. 

Το Π.Ε.Π Ηπείρου με τη χρήση κονδυλίων από το Γ Πλαίσιο Στήριξης και το 

LEADER+, για το μέτρο 2.1(4.1% δημόσιας δαπάνης του Π.Ε.Π) προβλέπεται να 

αναβαθμίσει και να αναπλάσει , με έτος βάσης το 2001, μέχρι το 2003 40 στρέμματα 

και μέχρι το 2006 600 στρέματα.42 Οι αναπλάσεις αυτές αφορούν εκτός των άλλων 

και διαμόρφωση μονοπατιών, αναπλάσεις παραδοσιακών πλατειών, δημιουργία 

δασικών περιπατητικών δρόμων, στοιχεία που με τη σειρά τους ωθούν ακόμη πιο 

έντονα την τουριστική ανάπτυξη της περιοχής. 

 

41: Ο τουριστικός τομέας και τα κοινοτικά πλαίσια στήριξης, 1998  

42: Ασπιώτης Γιώργης-Νίκος , 2005 
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 Όσον αφορά στις παρεμβάσεις αποκλειστικά για τον τουρισμό, στο μέτρο 

3.2(4.3% δημόσιας δαπάνης του Π.Ε.Π), για τη δημιουργία και αναβάθμιση 

ξενοδοχειακών κλινών, περιλαμβάνεται και η αναβάθμιση ή δημιουργία από 

επενδυτικά σχέδια εναλλακτικών μορφών τουρισμού. Επιπλέον, με το μέτρο 4.3 (4.4 

δημόσιας δαπάνης Π.Ε.Π), το οποίο αναφέρεται σε επενδυτικά σχέδια για τον 

αγροτουρισμό, με τιμή βάσης τα 180 επενδυτικά προγράμματα, ο στόχος είναι μέχρι 

το 2003 επιπλέον 45 επενδυτικά προγράμματα και μέχρι το 2006 120 παραπάνω.43 

Στην περιοχή του Ζαγορίου σήμερα λειτουργούν 27 ξενώνες αγροτουρισμού, οι 

οποίοι δημιουργήθηκαν με τη χρήση επιδότησης από το Π.Ε.Π. Ηπείρου και από το 

Leader+.  

Την τελευταία δεκαετία και το επιχειρησιακό πρόγραμμα Θεσσαλίας-Στερεάς 

Ελλάδας-Ηπείρου, θέτει στόχους ανάπτυξης της περιφέρειας Ηπείρου γενικά, ενώ η 

ευρύτερη περιοχή του Ζαγορίου δεν μπορεί παρά να συμμετέχει και να επηρεαστεί 

από την δράση του προγράμματος. Πιο συγκεκριμένα στους αναπτυξιακούς στόχους 

του προγράμματος συγκαταλέγονται και η βελτίωση της προσπελασιμότητας των 

απόμακρων περιοχών αλλά και ανάπτυξη και περαιτέρω ώθηση του τουρισμού. Για 

την περίπτωση του Ζαγορίου, όπου όπως αναφέρθηκε προηγούμενα, η πρόσβασή του 

μέχρι και σήμερα εξακολουθεί να είναι δύσκολη και κουραστική για τους επισκέπτες, 

έργα υποδομής της συγκοινωνίας και της προσπελασιμότητας θα οδηγήσουν όχι απλά 

στην περαιτέρω τουριστική δραστηριότητα, αλλά και στην βελτίωση των συνθηκών 

διαβίωσης των κατοίκων.  

Στον τομέα της ανάπτυξης και ενίσχυσης του τουρισμού, δίνεται και εδώ 

ιδιαίτερη έμφαση στην διαφοροποίηση της μορφής του τουρισμού και στην ανάδειξη 

και «εκμετάλλευση» του ιδιαίτερου φυσικού κάλλους των ορεινών περιοχών της 

Ηπείρου με σκοπό την ταυτοποίηση της ιδιαιτερότητας του ορεινού τουρισμού στην 

περιοχή. Στο σημείο αυτό πρέπει να τονιστεί πως δεν υπάρχει αναπτυξιακός στόχος 

που να αναφέρεται αμιγώς στην ώθηση της αγροτικής και κτηνοτροφικής 

δραστηριότητας της υπαίθρου της Ηπείρου και ιδιαίτερα των ορεινών περιοχών. 

Φαίνεται πως στον τομέα της οικονομίας των ορεινών περιοχών δίνεται σχεδόν 

αποκλειστική έμφαση στην τουριστική εκμετάλλευσή της και όχι στην ισομερή και 

πολύπλευρη (κατά το δυνατόν) ανάπτυξη της οικονομίας αυτών. 

 

43: Ασπιώτης Γιώργης-Νίκος , 2005 
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Συμπερασματικά προκύπτει πως η ευρύτερη πολιτική που ακολουθήθηκε τα 

τελευταία χρόνια οδήγησε στην αναδιαμόρφωση της οικονομίας της περιοχής 

μελέτης. Με το πέρασμα των χρόνων δόθηκε βάση και προτεραιότητα στην ανάπτυξη 

του τουρισμού, ενώ προς την κατεύθυνση αυτή συνέβαλλαν και οι διάφορες πιέσεις 

που ασκήθηκαν πάνω στην παραδοσιακή κτηνοτροφική οικονομία της περιοχής. 

Ταυτόχρονα οι πολιτικές ενίσχυσης της κτηνοτροφίας με τα χρόνια έγιναν όλο και πιο 

πενιχρές και ελλειμματικές και συνέβαλλαν στον εξωκτηνοτροφικό προσανατολισμό 

της νέας γενιάς της περιοχής, ο οποίος είχε ήδη αρχίσει να γεννιέται και να 

αναπτύσσεται.  

Ένα διαφορετικό πρόγραμμα για την στήριξη των μειονεκτικών περιοχών 

(ορεινών-νησιωτικών), και την αγροτική ανάπτυξη ήταν τα τελευταία χρόνια το 

Πρόγραμμα Αγροτικής Ανάπτυξης της Ελλάδας, «Αλέξανδρος Μπαλτατζής». Το 

Π.Α.Α. εστιάζει στην ενίσχυση της απασχόλησης των μειονεκτικών περιοχών και τον 

εκσυχρονισμό της αγροτικής οικονομίας με σκοπό αυτός να φέρει και αλλαγές στην 

ανάπτυξη του τουρισμού. Βέβαια το πρόγραμμα αυτό δεν αντιμετωπίζει την 

οικονομία μονοδιάστατα καθώς προτείνει και στηρίζει καθολικές αλλαγές για τις 

ορεινές περιοχές για την ισομερή λειτουργία και των τριών τομέων της οικονομίας, 

με ουσιαστικό στόχο την παροχή κινήτρων για την εγκατάσταση νέων οικογενειών 

στις ορεινές και αγροτικές περιοχές.  
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Κεφάλαιο 6 : Διερεύνηση των μεταβολών των χρήσεων γης  

στο Ζαγόρι 

 

Έπειτα από την αναγνώριση της υπάρχουσας κατάστασης της περιοχής του 

Ζαγορίου και τη μελέτη των κοινωνικοοικονομικών μεταβολών που αυτή υπέστη, 

ακολουθεί η διερεύνηση των μεταβολών των χρήσεων γης στο Ζαγόρι. 

Σε μία προσπάθεια ιστορικής κατηγοριοποίησης των χρήσεων γης στην 

περιοχή, αναγνωρίζονται τρεις διαφορετικές χρονικές-ιστορικές περίοδοι.44 Η πρώτη 

(αρχές του 20
ου

 αιώνα έως τον δεύτερο παγκόσμιο πόλεμο) χαρακτηρίζεται από μία 

αυστηρά οργανωμένη κτηνοτροφική και γεωργική οργάνωση, όπου οι χρήσεις της 

γης δομούνται με κύριο σκοπό την πλήρη και βέλτιστη αξιοποίηση των φυσικών 

διαθέσιμων της περιοχής.  

Η δεύτερη περίοδος είναι η περίοδος μετά τον δεύτερο παγκόσμιο πόλεμο έως 

την δεκαετία του 1980, όπου τα περισσότερα χωριά της περιοχής έχουν καταστραφεί 

και την καταστροφή αυτή ακολουθεί μία προσπάθεια αναδόμησης και 

ανασυγκρότησης. Η προσπάθεια αυτή όμως, στην συγκεκριμένη χρονική περίοδο 

συναντά πολλά εμπόδια καθώς συνυπάρχει χρονικά με την τάση της αστικοποίησης 

και την παντελή εγκατάλειψη του ορεινού χώρου. Η γη των περιοχών αυτών 

εγκαταλείπεται, παύει η καλλιέργειά της ή περιορίζεται σε οικογενειακές μονάδες 

που καλύπτουν μόνο τις προσωπικές τους ανάγκες. Παρά το γεγονός πως την εποχή 

εκείνη το ελληνικό κράτος έκανε προσπάθειες εκμοντερνοποίησης της παραγωγής 

και βελτίωσης της ποιότητάς της, οι συνθήκες διαβίωσης στα ορεινά ήταν τόσο 

δύσκολες που οδηγήθηκαν σε περαιτέρω περιθωριοποίηση. 

Τέλος η τρίτη και τελευταία περίοδος που φτάνει έως τις μέρες μας, 

χαρακτηρίζεται από την δράση πολλών αναπτυξιακών προγραμμάτων που 

επικεντρώνονται στην ύπαιθρο, με αποτέλεσμα η περιοχή του Ζαγορίου να αναβιώνει 

εποχές άνθισης, με διαφορετική όμως πορεία της οικονομικής δραστηριότητας. Η 

ταυτότητα της οικονομίας στην περιοχή στρέφεται προς την τουριστική ανάπτυξη, 

καθώς μεγάλο ποσοστό των κατοίκων της περιοχής ασχολείται με την παροχή 

τουριστικών υπηρεσιών.  

 

44: Historical analysis of landscape change using remote sensing techniques: An explanatory tool for agricultural 

transformation in Greek rural areas, Maria Zomeni, Joseph Tzanopoulos, John D. Pant, 2008 
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Την περίοδο αυτή παρουσιάζεται και αύξηση του πληθυσμού του Ζαγορίου 

(1991-2001), καθώς οι νέοι πλέον έχουν τη δυνατότητα να ζήσουν στο χωριό τους και 

να ασχοληθούν με τον τουρισμό, ο οποίος τους αποφέρει ένα ικανοποιητικό 

εισόδημα. Την περίοδο αυτή χαρακτηρίζει πέραν των άλλων η οικιστική εξέλιξη και 

η δημιουργία πολλών τεχνικών έργων υποδομής. 

6.1. Αγροτικές εκτάσεις 

 

Συντριπτικό ποσοστό της συνολικής έκτασης του Δήμου Ζαγορίου 

καλύπτεται από φυσικές και ημιφυσικές εκτάσεις, δάση, βοσκότοπους και θαμνώδεις 

εκτάσεις. Χαρακτηριστικά αναφέρεται πως το 70% των συνολικών θαμνωδών 

εκτάσεων και βοσκοτόπων του Νομού Ιωαννίνων βρίσκεται στην περιοχή του Δήμου 

Ζαγορίου. Στο γεγονός αυτό άλλωστε οφείλεται και η αυξημένη υλοτομία στην 

περιοχή αλλά και η κτηνοτροφική δραστηριότητα. 

 Το μεγαλύτερο μέρος των βοσκοτόπων και των θαμνωδών εκτάσεων 

βρίσκεται στο δυτικό τμήμα του Ζαγορίου (πρώην δήμος Τύμφης) με σημαντική 

υπεροχή, καθώς αποτελεί το 71,3% του συνόλου των βοσκοτόπων και των 

μεταβατικών θαμνωδών εκτάσεων της περιοχής. Παρά την υπεροχή αυτή και την 

αφθονία των φυσικών εκτάσεων και διαθεσίμων που η περιοχή προσφέρει, μόλις ένα 

44% του οικονομικά ενεργού πληθυσμού του δυτικού τμήματος του Ζαγορίου 

ασχολείται με τον πρωτογενή τομέα γενικότερα.  

 Στο σύνολο της έκτασης του Δήμου Ζαγορίου, οι εκμεταλλεύσιμες εκτάσεις 

για γεωργικές και κτηνοτροφικές δραστηριότητες φτάνουν το 2004 στα 15.733 45 

στρέμματα δηλαδή αγγίζουν μόλις το 7,7 % των συνολικών γεωργικών εκτάσεων. Με 

βάση την απογραφή χρήσεων γης και γεωργίας-κτηνοτροφίας 2000 οι εκτάσεις αυτές 

έφταναν τα  23.448,70 στρέμματα ενώ το ποσοστό αυτό ήταν μεγαλύτερο στην 

απογραφή του 1991, όπου οι εκμεταλλεύσιμες εκτάσεις έφταναν στο 14% των 

συνολικών γεωργικών εκτάσεων. Η πτώση αυτή σημαίνει στην πράξη πως περίπου 

12.940 στρέμματα έμειναν άγονα και ακαλλιέργητα μέσα σε 14 χρόνια, σε 21 από τις 

42 κοινότητες του Δήμου, γεγονός που οφείλεται αναμφίβολα στη μείωση των 

γεωργικών και κτηνοτροφικών δραστηριοτήτων. 

 

 

45 : Επιχειρησιακό πρόγραμμα Δήμου Ζαγορίου 2012-2014  
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Αντίστοιχα μειωμένο μέσα στην δεκαετία αυτή παρουσιάζεται και το ζωικό 

κεφάλαιο σε 27 από τις 42 κοινότητες του Δήμου Ζαγορίου, ενώ και οι 

εκμεταλλεύσεις παρουσιάζουν μείωση. Το γεγονός αυτό σημαίνει πως όσοι 

ασχολήθηκαν στο παρελθόν με την κτηνοτροφική και πτηνοτροφική δραστηριότητα, 

απλά την εγκατέλειψαν και είτε πλέον ασχολούνται με την τουριστική δραστηριότητα 

είτε έφυγαν από τις περιοχές αυτές, (γεγονός που αντιτάσσεται των στατιστικών 

στοιχείων που δείχνουν αύξηση του πληθυσμού την δεκαετία αυτή), είτε είναι 

οικονομικά ανενεργοί. 

Πιο συγκεκριμένα, στον τομέα της γεωργίας, έπειτα από μελέτη των 

στατιστικών στοιχείων της απογραφής της γεωργίας στην δεκαετία 1990-2000 

προέκυψαν τα εξής στοιχεία: Οι δενδρώδεις καλλιέργειες μειώθηκαν κατά 45% στο 

σύνολο του Δήμου, ενώ τη σημαντικότερη μείωση εμφάνισε η περιοχή του 

ανατολικού Ζαγορίου. Μέσα στα επόμενα τέσσερα χρόνια (2000-2004) οι εκτάσεις 

των δενδρωδών καλλιεργειών είναι κατά ακόμη 11% περιορισμένες.46  

Συνολικά λοιπόν μέσα στην τελευταία εικοσαετία οι δενδρώδεις καλλιέργειες 

έχουν περιοριστεί κατά τουλάχιστον 51% στο σύνολο του Δήμου Ζαγορίου. 

Αντίστοιχα οι καλλιέργειες αμπελιών περιορίστηκαν στο μισό, και στην περίπτωση 

αυτή η μείωση εμφανίζεται στο ανατολικό Ζαγόρι, άλλωστε η καλλιέργεια αμπελιών 

υπήρχε ως επί το πλείστον στο ανατολικό Ζαγόρι.  

 Στο ανατολικό Ζαγόρι, όπου παρατηρείται αυτή η αλματώδης μείωση των 

καλλιεργειών, η τουριστική δραστηριότητα ξεκίνησε την τελευταία μόλις δεκαετία, 

ίσως και λιγότερο, και είναι μέχρι σήμερα, ιδιαίτερα περιορισμένη σε σχέση με το 

κεντρικό και δυτικό τμήμα του Δήμου. Χαρακτηριστικά αναφέρεται πως σε  πρώην 

κοινότητες του ανατολικού Ζαγορίου, όπως είναι το Δεμάτι και η Ιτέα, 

παρατηρήθηκε αύξηση των εκτάσεων των καλλιεργειών, ενώ οι περιοχές αυτές είναι 

ακόμη τουλάχιστον, παρθένες όσο αφορά στην ενασχόληση με τον τουριστικό τομέα.  

  

 

 

 

 

 

46 : Επιχειρησιακό πρόγραμμα Δήμου Ζαγορίου 2012-2014 
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Στο κεντρικό τμήμα του Δήμου, το οποίο παρουσιάζει και την μεγαλύτερη και 

πιο μακροχρόνια τουριστική ανάπτυξη και δραστηριότητα, οι ετήσιες καλλιεργήσιμες 

εκτάσεις μέσα στην περίοδο 1991-2000 μειώθηκαν κατά 30%, ενώ αυξήθηκε ο 

αριθμός των εκμεταλλεύσεων. Το γεγονός αυτό οφείλεται στην πώληση αγροτικής 

γης από τους κατοίκους σε άλλους αγρότες της περιοχής ή την χρήση των εκτάσεων 

αυτών για την ανάπτυξη τουριστικών δραστηριοτήτων.  

Αντίθετα σημαντική αύξηση παρουσιάζουν οι εκτάσεις βοσκοτόπων και 

αγραναπαύσεων στην περιοχή όπου από 9.129 στρέμματα το 1991, έφτασαν στις 

16.662,6 στρέμματα το 2000. Στο σημείο αυτό αξίζει να σημειωθεί η έννοια του 

βοσκότοπου για την κατανόηση της αιτίας αύξησης των εκτάσεων αυτών. 

Βοσκότοποι είναι φυτοκοινότητες που αποτελούνται από ποώδη ή ξυλώδη ή 

από αμφότερες τις δύο ομάδες ειδών που παράγουν βοσκήσιμη ύλη, η οποία 

χρησιμοποιείται κατά κύριο λόγο ως τροφή από τα αγροτικά ζώα. Η υπερβόσκηση 

των τοπίων αυτών, η οποία οφείλεται στον αυξημένο αριθμό ζώων, οδηγεί στην 

ερημοποίηση των βοσκότοπων και εκθέτει το έδαφος σε διάβρωση. Τα τοπία αυτά 

παύουν πλέον να θεωρούνται βοσκότοποι.47  

Γίνεται, λοιπόν, αντιληπτό πως η αύξηση των εκτάσεων των βοσκοτόπων και 

των φυσικών λιβαδιών αποδεικνύει την ουσιαστική παραμέληση των κτηνοτροφικών 

δραστηριοτήτων, η οποία έχει ως αποτέλεσμα την ελεύθερη ανάπτυξη των λιβαδικών 

εκτάσεων, χωρίς αυτή να κατακερματίζεται από την συνεχόμενη υπερβόσκηση. Αυτό 

άλλωστε αποδεικνύεται και από το γεγονός πως την ίδια εποχή που οι λιβαδικές 

εκτάσεις και οι βοσκότοποι αυξάνονται, το ζωικό κεφάλαιο μειώνεται συνολικά κατά 

13,6%.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

47 : Ανακτημένο από http://geografia.fcsh.unl.pt/lucinda/booklets/C5_Booklet_Final_GR.pdf στις 5/5/2012 

 

http://geografia.fcsh.unl.pt/lucinda/booklets/C5_Booklet_Final_GR.pdf


Μελέτη των μεταβολών των χρήσεων γης στο Ζαγόρι Ιωαννίνων 69 

 

Δ.Π.Μ.Σ. "Περιβάλλον και Ανάπτυξη" Ε.Μ.Π.  

2η Κατεύθυνση Σπουδών "Περιβάλλον και Ανάπτυξη Ορεινών περιοχών" 

 

Με τη χρήση του δείκτη απόδοσης της βλάστησης NDVI για δύο 

διαφορετικές δορυφορικές εικόνες της περιοχής, το 1984 και το 2011, γίνεται 

αντιληπτή η προαναφερθείσα αύξηση των εκτάσεων των βοσκοτόπων και των 

λιβαδικών εκτάσεων. Έτσι υπάρχουν περιοχές το 1984 με χαμηλή βλάστηση (κίτρινο 

χρώμα) οι οποίες, το 2011 φαίνονται ερειπωμένες, με άγρια και πιο πυκνή βλάστηση 

(το κίτρινο χρώμα αντικαθίσταται με πορτοκαλί, αλλού απαλό και αλλού πιο έντονο). 

 

Οι μεταβολές αυτές που παρατηρούνται στις αγροτικές εκτάσεις και στην 

κτηνοτροφική δραστηριότητα, συνδέονται χρονικά και ουσιαστικά με τις πολιτικές 

ανάπτυξης που έχουν εφαρμοστεί στην περιοχή τις τελευταίες δεκαετίες. Τα 

οικονομικά κίνητρα που έδωσε το κράτος και η Ευρωπαϊκή Ένωση για την 

δημιουργία τουριστικών μονάδων, σε συνδυασμό με την δελεαστική αποδοτικότητα 

του τουρισμού στο Ζαγόρι, ώθησαν τους κατοίκους στην εγκατάλειψη της 

κτηνοτροφίας και της γεωργίας, με αποτέλεσμα την γενικότερη αλλαγή του 

παραγωγικού προτύπου. Προς την κατεύθυνση αυτή βέβαια, οδήγησε και η αύξηση 

της ζήτησης τουριστικών καταλυμάτων στο Ζαγόρι κατά τις τελευταίες δεκαετίες, 

καθώς υπήρχε πληρότητα των καταλυμάτων σε πολλές εποχές και περιόδους του 

χρόνου.    

  

 

 

 

Δορυφορική εικόνα 5: Συγκριτική παράθεση της βλάστησης της περιοχής από το 1984 

(αριστερά) έως το 2011 (δεξιά) με τη βοήθεια του δείκτη NDVI  (ιδία επεξεργασία) 
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6.2. Οικιστική εξέλιξη-Έργα υποδομής 

 

 Η μεταβολή των χρήσεων της γης στο Ζαγόρι επηρεάστηκε τα τελευταία 

χρόνια άμεσα και από τα έργα υποδομής που έγιναν στην περιοχή. Η ουσία του 

αποτελέσματος των εκατοντάδων τεχνικών έργων που κατασκευάστηκαν, δεν ήταν 

τόσο η εξάπλωση των τεχνητών περιοχών (δρόμοι-οικισμοί-πλατείες), όσο η 

βελτίωση της ποιότητας αυτών και κατ’επέκταση της ποιότητας ζωής και διαβίωσης 

των κατοίκων.  

 Οι στρατηγικές ανάπτυξης του κράτους τις τελευταίες δεκαετίες, πέραν των 

όσων αναφέρθηκαν, αφορούσαν και στον εκσυγχρονισμό των υποδομών. Έτσι 

κρατικές και ευρωπαϊκές επιχορηγήσεις που συμπεριλαμβάνονταν στο Γ’ ΚΠΣ και 

στο Π.Ε.Π Ηπείρου, δόθηκαν για την βελτίωση του οδικού δικτύου της περιοχής, των 

υποδομών ύδρευσης και αποχέτευσης όμβριων, αλλά και για την αισθητική 

αναβάθμιση των κοινοτήτων. Στο τελευταία τμήμα, χαρακτηριστικά αναφέρονται οι 

δεκάδες μελέτες ανάπλασης πλατειών και ολόκληρων οικισμών που έγιναν την 

τελευταία κυρίως δεκαετία στα χωριά του Ζαγορίου. 

 Η ανάγκη αυτή για την αισθητική αναβάθμιση των οικισμών 

αντικατοπτρίζεται και στην τροποποίηση του Προεδρικού Διατάγματος 26-9-1979 

(ΦΕΚ 615Δ) με το Προεδρικό Διατάγματος 15-6-1995 (ΦΕΚ 423Δ). Οι κυριότερες 

τροποποιήσεις αφορούσαν στην αισθητική ένταξη των τεχνιτών περιοχών (κυρίως 

των οικοδομών) στο φυσικό και παραδοσιακό περιβάλλον των οικισμών. 

Χαρακτηριστικό παράδειγμα αποτελεί το άρθρο 3 όπως τροποποιείται και αναφέρει 

πως «η τοποθέτηση του κτιρίου μέσα  στο οικόπεδο γίνεται με τα εξής κριτήρια: α) 

να μη βλάπτεται ο πολεοδομικός ιστός του οικισμού, β) να προστατεύεται η θέα των 

κοινοχρήστων χώρων, γ) να προστατεύεται, όπου είναι δυνατόν, η θέα των 

κοινοχρήστων χώρων όμορων κτιρίων και οικοπέδων, δ) να μη διαμορφώνονται 

υποβαθμισμένοι ελεύθεροι όροι ανάμεσα στις όμορες ιδιοκτησίες.», ενώ στο 

συγκεκριμένο Προεδρικό Διάταγμα δίνεται ιδιαίτερη σημασία στην πλήρη 

αποκατάσταση και επανένταξη στο φυσικό και παραδοσιακό περιβάλλον οικισμών 

μετά από την κατασκευή έργων υποδομής, αλλά και η προσπάθεια απόκρυψης των 

έργων υποδομής των οργανισμών κοινής ωφέλειας, (σωληνώσεις ΔΕΗ, καλώδια 

ΟΤΕ)  
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Τα τεχνικά έργα υποδομής, αλλά και οι διατάξεις των νομοθεσιών που 

αφορούν τους όρους δόμησης στο Ζαγόρι, συνέβαλαν στην οικιστική εξέλιξη των 

κοινοτήτων, και στην έλξη ακόμη περισσότερων επισκεπτών στις περιοχές αυτές. Η 

συνεχόμενη ανάπτυξη του τουρισμού και η ανάγκη για κατασκευή τεχνικών έργων 

υποδομής, είναι δύο αμφίδρομα αλληλοεξαρτώμενα στοιχεία. Δηλαδή, όσο πιο 

βελτιωμένη ήταν η δομή των οικισμών και η προσβασιμότητα αυτών, τόσο 

αυξανόταν η επισκεψιμότητα των περιοχών, όπως είναι λογικό. Αντίστοιχα οι αρχές 

της τοπικής αυτοδιοίκησης αντιλαμβανόμενες την εξάρτηση αυτή, προωθούσαν και 

προωθούν ακόμη περισσότερα έργα ανάπλασης των περιοχών αυτών. 

Η αλληλεξάρτηση αυτή είχε ως αποτέλεσμα, περιοχές οι οποίες εμφάνιζαν 

έντονη τουριστική δραστηριότητα, να απολαμβάνουν περισσότερα προνόμια σε 

επίπεδο έργων υποδομής από τους οικισμούς εκείνους που ήταν ακόμη αγροτικοί. 

Έτσι και ο πίνακας των αντικειμενικών αξιών των ακινήτων σήμερα, παρουσιάζει 

αντίστοιχα τις ανισότητες αυτές. Οι τιμές ζώνης στους οικισμούς του Ανατολικού 

Ζαγορίου, το οποίο είναι και το λιγότερο τουριστικό τμήμα του Δήμου, ανέρχονται 

στα 600 ευρώ, ενώ η αντίστοιχη τιμή στο Πάπιγκο, το οποίο αποτελεί ένα από τα πιο 

τουριστικά μέρη, είναι 1.300 ευρώ. Αντίστοιχα πολλοί οικισμοί του Κεντρικού 

Ζαγορίου, έχουν τιμές ζώνης από 800 έως 1.000 ευρώ.  

Στον επόμενο πίνακα δίνεται ενδεικτικά το εύρος των αντικειμενικών αξιών 

οικοπέδων σε ευρώ/τ.μ. για τις κοινότητες των πρώην Καποδιστριακών Δήμων του 

Δήμου Ζαγορίου, όπως αυτές υπολογίζονται από τον Πίνακα Αντικειμενικών Αξιών 

(Ιανουάριος 2011) του Υπουργείου Οικονομικών. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Πίνακας 3: Αντικειμενικές αξίες οικοπέδων στο Ζαγόρι 

[ΠΗΓΗ: Γενική διεύθυνση δημόσιας περιουσίας και κληροδοτημάτων, Υπουργείο Οικονομικών, 2011] 

  

 

Πρώην καποδιστριακός 

δήμος-κοινότητα 

Εύρος αξιών οικοπέδου 

 (ευρώ/τ.μ.) 

Ανατολικό Ζαγόρι 112 

Κεντρικό Ζαγόρι 112 (οικισμός Αγίου Μηνά) -273 (Αρίστη)  

Τύμφη 112  (Λάιστα) – 273 (Τσεπέλοβο)  

Βοβούσα 142 

Πάπιγκο 462 
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Εκτός από τις κρατικές και δημοτικές παρεμβάσεις στην οικιστική εξέλιξη του 

Ζαγορίου, προς την κατεύθυνση αυτή συνέβαλλε και η έντονη ανοικοδόμηση των 

οικισμών κατά την τελευταία δεκαετία. Το γεγονός αυτό σε συνδυασμό με την 

μείωση του πληθυσμού την δεκαετία αυτή, οδηγεί στο συμπέρασμα πως οι νέες 

οικοδομές που κατασκευάστηκαν στους οικισμούς του Δήμου Ζαγορίου, 

προορίζονταν είτε ως δεύτερες κατοικίες, είτε ως ξενοδοχεία και γενικά τουριστικά 

καταλύματα, είτε ως κτίρια χρήσεων παροχής υπηρεσιών.  Στο παρακάτω διάγραμμα 

δίνεται μία εικόνα της οικοδομικής δραστηριότητας στο Δήμο Ζαγορίου από το 1997 

έως το 2010.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Το ανωτέρω γράφημα αποτυπώνει μία ενδεικτική εικόνα για την έκρηξη της 

ζήτησης οικοδομών, είτε για τουριστική χρήση, είτε για δεύτερη κατοικία στο 

Ζαγόρι, στα μέσα της δεκαετίας του 2000. Είναι η ίδια ακριβώς περίοδος της έντονης 

χρηματοδότησης από κοινοτικά προγράμματα, των τουριστικών εγκαταστάσεων. 

Η έντονη αυτή ανοικοδόμηση έχει ως αποτέλεσμα την επέκταση των 

οικισμών και την αύξηση της έκτασής τους, ανεξάρτητα από το γεγονός πως δεν έχει 

υπάρξει επέκταση του σχεδίου των οικισμών, δηλαδή έχουν οικοδομηθεί περιοχές 

εκτός του οριζόμενου σχεδίου των οικισμών. Αυτό οδηγεί και στο συμπέρασμα πως 

ενδεχομένως έχουν χρησιμοποιηθεί για ανοικοδόμηση περιοχές που παλαιότερα ήταν 

εκτάσεις καλλιεργήσιμες ή προς καλλιέργεια.  

Οικοδομική δραστηριότητα στο Δήμο Ζαγορίου
 για τα έτη 1997-2010
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Διάγραμμα 6: Χρονική μεταβολή της οικοδομικής δραστηριότητας στο Δήμο, 

για τα έτη 1997-2010      [ΠΗΓΗ: Ε.Σ.Υ.Ε. (ιδία επεξεργασία)] 
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Στο συμπέρασμα αυτό οδηγεί και μία αντίστοιχη μελέτη, η οποία εκπονήθηκε 

από το WWF Ελλάς με τη συνεργασία του Αριστοτελείου Πανεπιστημίου 

Θεσσαλονίκης και συγχρηματοδοτήθηκε από τα Κοινωφελή Ιδρύματα Ι.Σ. Λάτση, 

Α.Γ. Λεβέντη και Μποδοσάκη, καθώς και με την υποστήριξη ιδιωτών. Σκοπός της 

μελέτης ήταν η καταγραφή των χρήσεων γης και των μεταβολών τους από το 1945 

έως το 2009 σε επιλεγμένες περιοχές της Ελλάδας. Μία από της περιοχές αυτές ήταν 

και ένα τμήμα του Δήμου Ζαγορίου, κεντρικά, που περιλαμβάνει του οικισμούς Άνω 

και Κάτω Πεδινά, Ασπράγγελοι, Ελαφότοπος, Καπέσοβο, Κήποι, Κουκούλι και 

Νεγάδες). Το τμήμα αυτό αποτελεί ένα αντιπροσωπευτικό μέρος και της παρούσας 

εργασίας, καθώς περιλαμβάνει περιοχές με έντονη και μη τουριστική δραστηριότητα.  

Από την μελέτη αυτή θα χρησιμοποιηθούν ορισμένοι χάρτες τηλεπισκόπησης, 

που προέκυψαν έπειτα από επεξεργασία αεροφωτογραφιών, που αποδεικνύουν την 

αύξηση της έκτασης των τεχνητών περιοχών, εις βάρος των φυσικών εκτάσεων 

(λιβάδια-καλλιέργεις-αγροί).   

 

Στην ανωτέρω κατανομή των χρήσεων γης, με μοβ χρώμα απεικονίζονται οι 

τεχνητές περιοχές, ενώ με κίτρινο οι γεωργικές εκτάσεις. Όπως φαίνεται, από τις 

κυκλωμένες περιοχές, έχει πραγματοποιηθεί σημαντική αύξηση των οικιστικών 

περιοχών, σε περιοχές όπου έως το 1980 αποτελούσαν γεωργικές εκτάσεις. Η 

εγκατάλειψη των γεωργικών εκτάσεων και η αντικατάσταση αυτών από τεχνητές, 

Εικόνα 15: Συγκριτική παράθεση της κατανομής των χρήσεων γης σε δύο επιλεγμένες περιοχές του Ζαγορίου για 

τα έτη 1980 και 2009. [ΠΗΓΗ: www.oikoskopio.gr] 
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μπορεί ενδεχομένως να οφείλεται και στην αντικατάσταση της γεωργικής παραγωγής 

από την ενασχόληση με την τουριστική δραστηριότητα. 

Οι μεταβολές αυτές είχαν αντίκτυπο και στην πολεοδομική οργάνωση των 

οικισμών, όπως αυτή είχε διαμορφωθεί μέσα στα χρόνια (ζώνες χρήσεων μέσα στων 

οικισμό). Ενώ, λοιπόν, ακόμη και σήμερα διατηρείται η πλατεία ως κέντρο 

συνάθροισης υπηρεσιών, οι περιοχές γύρω από τους οικισμούς δεν έχουν αμιγώς 

αγροτική χρήση και δεν αποτελούν πλέον περιοχές κατοίκησης χαμηλότερων 

κοινωνικών στρωμάτων. Αυτό γιατί η ανοικοδόμηση των περιοχών εκτοπίστηκε προς 

τα περίχωρα ενώ μέσα στις νέες αυτές τεχνητές περιοχές συναντόνται και τουριστικές 

δραστηριότητες. Σε πολλά χωριά του Ζαγορίου, όπου υπάρχουν τουριστικές 

εγκαταστάσεις, αυτές βρίσκονται εκτός του κέντρου του χωριού, και μάλιστα οι 

εγκαταστάσεις αυτές αποτελούν πολυτελή τουριστικά καταλύματα. Το στοιχείο αυτό 

φαίνεται στις παρακάτω εικόνες του Πάπιγκου και των Κήπων Ζαγορίου με τη θέση 

των τουριστικών εγκαταστάσεεων αυτών. 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Εικόνα 17: Οι θέσεις των τουριστικών 

μονάδων στο Κουκούλι 

 [ΠΗΓΗ: www.booking.com] 

Εικόνα 16: Οι θέσεις των τουριστικών 

μονάδων στο Πάπιγκο 

 [ΠΗΓΗ: www.booking.com] 
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Κεφάλαιο 7 : Το μοντέλο ανάπτυξης στο Ζαγόρι και οι μεταβολές 

των χρήσεων της γης σήμερα.  

  

Η περιοχή που μελετήθηκε στην παρούσα διπλωματική εργασία, η περιοχή 

του Καλλικρατικού Δήμου Ζαγορίου, είναι μία από τις ορεινές περιοχές της Ελλάδας 

με μακραίωνη ιστορία κατοίκησης. Οι δυσκολίες διαβίωσης, λόγω του ιδιόμορφου 

αναγλύφου, της δύσκολης προσβασιμότητας, του κλίματος, ανάγκασαν τους 

κατοίκους να αναπτύξουν αυστηρά οργανωμένες δομές οικονομικής δραστηριότητας 

και οργάνωσης του χώρου.  Χαρακτηριστικά δείγματα της αυστηρής αυτής δομής 

των κοινωνιών είναι οι πυκνοδομημένοι οικισμοί, χτισμένοι κοντά σε πηγές νερού, η 

οργάνωση οικισμών για την εποχική διαμονή των κτηνοτρόφων καθώς και η 

δημιουργία προστατευόμενων φυσικών περιοχών. 

Ωστόσο, η ίδια δυσπρόσιτη και άγρια περιοχή απολαμβάνει ένα ιδιαίτερο 

φυσικό κάλλος με μοναδική βιοποικιλότητα, και μεγάλη και μακραίωνη πολιτιστική 

και πολιτισμική ιστορία. Οι κάτοικοι της περιοχής κατάφεραν μέσα στα χρόνια να 

δημιουργήσουν μία παράδοση και ένα πολιτισμό αξιοποιώντας όσα τους προσέφερε 

το φυσικό περιβάλλον, ακόμα και τις δυσκολίες διαβίωσης που αποτυπώνονται στη 

μουσική της περιοχής. Έτσι, στα χωριά αυτά διαμορφώθηκε μια εκπληκτική 

αρχιτεκτονική αισθητική με την πέτρα και το ξύλο που βρισκόταν άφθονο, χτίστηκαν 

πέτρινα γεφύρια στα ποτάμια, ενώ αναπτύχθηκαν και οι τέχνες της γλυπτικής και της 

ξυλογλυπτικής. 

Φαίνεται λοιπόν πως σε μία περιοχή απομονωνένη, σαν την συγκεκριμένη, η 

οικονομία είναι άρρηκτα συνδεδεμένη με το φυσικό περιβάλλον, τους πόρους του, τις 

χρήσεις της γης και τους περιορισμούς που αυτές επιβάλλουν. Η επιχειρηματικότητα 

λοιπόν, στο Ζαγόρι, όπως και σε κάθε ορεινή περιοχή, αντιμετωπίζει ιδιαίτερα 

προβλήματα ανάπτυξης λόγω του μικρού υπολογιζόμενου οικονομικού όφελους που 

προκύπτει από τα αυξημένα κόστη μεταφορών και την περιορισμένη πρόσβαση του 

πλήθους σε αυτήν. Επιπλέον περιορισμοί προκαλούνται από τις αυστηρές διατάξεις 

προστασίας των δασών και γενικότερα του περιβάλλοντος της περιοχής. 
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Ωστόσο, τα τελευταία χρόνια η Ευρωπαική Ένωση αναγνώρισε τις 

ιδιαιτερότητες των ορεινών και γεωργικών περιοχών της Ευρώπης γενικότερα και 

συνεπώς της Ελλάδας και μέσα από πολιτικές κινήσεις προσπάθησε να δώσει 

έναυσμα στην οικονομική διαφοροποίηση αυτών. Θεωρήθηκε πως η λύση στην 

ελλειματική επιχειρηματικότητα θα ήταν η δημιουργία μικρομεσαίων επιχειρήσεων 

δευτερογενούς και τριτογενούς τομέα, οι οποίες θα αξιοποιούσαν περαιτέρω και την 

τοπική παραγωγή. Σκοπός των πολιτικών που εφαρμόστηκαν μέσα στα χρόνια ήταν 

αρχικά η περιβαλλοντική προστασία τους, η εκμοντερνοποίηση του πρωτογενούς 

τομέα τους, η ενίσχυση της επιχειρηματικότητας αλλά και η ανάδειξή τους μέσα από 

την ώθηση του τουρισμού με αποτέλεσμα αυτών την κατεύθυνση προς μία 

ολοκληρωμένη ανάπτυξη των μειονεκτικτών περιοχών της υπαίθρου. 

Η περιοχή του Ζαγορίου, ήταν μία από τις ορεινές περιοχές της Ελλάδας η 

οποία αξιοποίησε τις πολιτικές αυτές ανάπτυξης και τα κίνητρα που δόθηκαν στους 

κατοίκους της για το σκοπό αυτό. Μέσα στις τελευταίες δεκαετίες, αυξήθηκαν 

εντυπωσιακά οι μονάδες εξυπηρέτησης επισκεπτών (ξενοδοχεία-ταβέρνες κ.λ.π.) και 

ο αριθμός των κατοίκων που ασχολήθηκαν με τον τριτογενή τομέα, καθώς οι 

περιβαλλοντικές, πολιτισμικές και πολιτιστικές ιδιαιτερότητες του Ζαγορίου, με τη 

βοήθεια των κοινοτικών προγραμμάτων, το μετέτρεψαν με τα χρόνια σε πόλο έλξης 

επισκεπτών από όλη την Ελλάδα αλλά και από το εξωτερικό. Ταυτόχρονα οι 

υποδομές δικτύων βελτιώθηκαν και εκσυγχρονίστηκαν με αποτέλεσμα την ανάταση 

των συνθηκών διαβίωσης. Αυτό είχε ως αποτέλεσμα και την αύξηση του πληθυσμού 

στο Ζαγόρι στη δεκαετία 1991-2001. 

Παράλληλα, η ενασχόληση με τον πρωτογενή τομέα σταδιακά 

εγκαταλείφθηκε, και το μοντέλο της οικονομικής δραστηριοποίησης των κατοίκων 

μεταβλήθηκε, με αποτέλεσμα μία κλαδική μονομερής ανάπτυξη κατευθυνόμενη προς 

τον τριτογενή τομέα. Η πραγματικότητα αυτή δεν μπορούσε παρά να έχει διάφορες 

επιδράσεις πάνω στην κοινωνικοοικονομική και φυσική δομή του Ζαγορίου. Έτσι, 

όπως έχει ήδη αναλυθεί, οι μεταβολές του οικονομικού ιστού της περιοχής, οδήγησαν 

και σε μεταβολές του συστήματος των χρήσεων γης αυτής, με μείωση των γεωργικών 

εκτάσεων, φυσική αύξηση των δασών, αύξηση των τεχνητών περιοχών. Η αλλαγή 

όμως της δομής του τοπίου, επιφέρει με τη σειρά της περαιτέρω αλλαγές που έχουν 

να κάνουν με το φυσικό αλλά και με το ανθρωπογενές περιβάλλον. 
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Αρχικά, ο περιορισμός των γεωργικών και κτηνοτροφικών δραστηριοτήτων 

σε συνδυασμό με την εξάπλωση του τριτογενούς τομέα και συγκεκριμένα του 

τουρισμού, απαιτεί με τη σειρά του περαιτέρω μέτρα για την προστασία του 

περιβάλλοντος. Μία περιοχή με περιορισμένες τεχνητές εκτάσεις (οικισμούς-

δρόμους-πλατείες) αλλά και περιορισμένες υποδομές στον τομέα την αποκατάστασης 

αποβλήτων είτε στερεών είτε υγρών και στον τομέα της ύδρευσης, με τη ραγδαία 

αύξηση των εγκαταστάσεων τουρισμού μπορεί να ξεπεράσει την φέρουσα ικανότητά 

της. Δηλαδή η αύξηση των τουριστικών εγκαταστάσεων και εν συνεχεία η αύξηση 

του πληθυσμού, έστω και εποχικά, μπορεί να έχει συνέπειες στην ποιότητα των 

υδάτων, τα οποία επηρρεάζονται από την λειτουργία των εγκαταστάσεων, αλλά και 

στην ποσότητα αυτών, μέσω της έντονης πληθυσμιακής διακύμανσης ανά περιόδους. 

Παράλληλα, η φυσική ανάπτυξη των δασών και των βοσκοτόπων, που 

παρατηρείται υποδεικνύει την εγκατάλειψη την δραστηριοποίησης  στον πρωτογενή 

τομέα, είτε την εγκατάλειψη την γεωργίας, όπου γεωργικές εκτάσεις μεταβάλλονται 

σε λιβαδικές εκτάσεις, είτε την εγκατάλειψη της κτηνοτροφίας όπου οι βοσκότοποι 

αναπτύσσονται χωρίς περιορισμούς. Η φυσική αυτή δάσωση περιορίζει περαιτέρω τη 

γεωργική δραστηριότητα, καθώς τα δάση επεκτείνονται σε εγκαταλλελειμένες 

γεωργικές εκτάσεις, οι οποίες έπειτα δεν μπορούν να χρησιμοποιηθούν παραγωγικά 

και διαταράσσει τη φυσική και περιβαλλοντική ισορροπία, μέσω της φιλοξενίας 

περισσότερων ειδών ζώων, μέσω της τοπικής μεταβολής του μικροκλίματος που 

ενδεχομένως να προκαλέσει, μέσω της μεταβολής των συνθηκών έδρασης των νέων 

δασών στα εδάφη. 

Όσον αφορά στο έδαφος και το υπέδαφος, στην περιοχή του Ζαγορίου, όπου 

το απότομο ανάγλυφο με τις έντονες κλίσεις και τις βροχοπτώσεις καθιστά υψηλή την 

επικινδυνότητα των κατολισθήσεων, η μείωση των καλλιεργειών και η 

αντικατάσταση αυτών με τεχνητές περιοχές  μπορεί να διαταράξει την σταθερότητα 

των εδαφικών στρώσεων, καθιστώντας τις περιοχές αυτές ακόμη πιο ευάλωτες στον 

κίνδυνο των κατολισθήσεων. 

Μία ακόμη πιθανή επίδραση της γενικότερης μεταβολής των χρήσεων γης 

στην περιοχή μελέτης, είναι η μεταβολή της βιοποικιλότητας της περιοχής, η οποία 

μάλιστα είναι ιδιαίτερα έντονη στο Ζαγόρι. Αυτό μπορεί να συμβεί γιατί ορισμένα 

είδη ζώων που υπάρχουν στην περιοχή, λόγω όλων των αλλαγών που συνοδεύουν τις 
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μεταβολές των χρήσεων γης, γίνονται ευάλωτα στις νέες συνθήκες διαβίωσης και 

επιλέγουν να εγκαταλείψουν της περιοχή. 

Όλες οι μεταβολές αυτές, αλλά και άλλες φυσικές μεταβολές που η αναφορά 

τους ξεπερνά τα πλαίσια της παρούσης εργασίας, οδηγούν σε πλήρη αλλαγή του 

φυσικού περιβάλλοντος της περιοχής, το οποίο έχει διαμορφωθεί σταδιακά μέσα στα 

χρόνια. Η αλλαγή αυτή δε μπορεί παρά να προκαλέσει αστάθειες και ανισορροπίες 

στην φυσική πραγματικότητα, η οποία με τη σειρά της επηρρεάζει και τον άνθρωπο 

που ζει και δρα ως αναπόσπαστο μέρος της. 

Την τελευταία δεκαετία ο πληθυσμός του Ζαγορίου έχει μειωθεί κατά 38%, 

ενώ η εγκαθιδρυμένη οργάνωση του τοπίου έχει αλλάξει. Οι αυστηροί κανόνες 

οργάνωσης του χώρου, που είχαν θεσπιστεί από τους ίδιους τους κατοίκους της 

περιοχής, έχουν περιοριστεί σε νομοθεσίες προστασίας του περιβάλλοντος, οι οποίες 

με τη σειρά τους είχαν θεσπιστεί πριν την έκρηξη της τουριστικής δραστηριότητας. Η 

ανάγκη για νέες διατάξεις προστασίας του περιβάλλοντος, υπό το πρίσμα της 

ανάπτυξης του τουρισμού δεν έχει αναγνωριστεί από το κράτος και τις τοπικές αρχές, 

ενώ ταυτόχρονα δεν υπάρχουν διατάξεις συγκεκριμένου καθορισμού των χρήσεων 

γης για τον περιορισμό της επέκτασης των τεχνητών περιοχών και την προστασία των 

φυσικών εκτάσεων από αυθαίρετες καταπατήσεις. Οι νέες, λοιπόν, κατευθύνσεις του 

ευρύτερου αναπτυξιακού μοντέλου στην περιοχή, την καθιστούν ασταθή και ευάλωτη 

στους κατά καιρούς ανθρωπογενείς παράγοντες κοινωνικούς και οικονομικούς αλλά 

και στις φυσικές μεταβολές.  

Σήμερα, σε μία εποχή η οποία είναι αμιγώς ασταθής, η περιοχή του Ζαγορίου 

φαίνεται να δέχεται μεγάλο πλήγμα, με ενδεικτικό στοιχείο αυτής της παρακμής την 

τραγική μείωση του πληθυσμού στην δεκαετία 2001-2011. Στην εποχή της 

οικονομικής κρίσης, αλλά και της κρίσης της κοινωνίας που έχει προκληθεί, οι 

πιθανές προτάσεις αναδιαμόρφωσης του μοντέλου ανάπτυξης μιας περιοχής, στην 

προκειμένη περίπτωση μίας ορεινής και ιστορικά αγροκτηνοτροφικής περιοχής, 

πρέπει να γίνουν με διαφορετικά κριτήρια από αυτά των τελευταίων ετών. Η ανούσια 

και πομπώδης ακμή της αρχής της δεκαετίας του 2000 έχει επέλθει ανεπιστρεπτή και 

έχει έρθει η εποχή για συγκεκριμένες πρακτικές κινήσεις αναδιάταξης ολόκληρων 

των δομών, κοινωνικών και οικονομικών μιας περιοχής. 
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Στο κεφάλαιο αυτό, οι προτάσεις στρατηγικής ανάπτυξης, εξυγίανσης και 

εξέλιξης των χρήσεων γης που θα διατυπωθούν, βασίζονται αφενός στην μελέτη του 

φυσικού περιβάλλοντος, μέσα στο οποίο ενυπάρχουν οι χρήσεις της γης και οι 

διαχρονικές μεταβολές αυτών, όπως μελετήθηκαν, αφετέρου στην καταγραφή και 

γνώση των ιστορικών στοιχείων της περιοχής, του κατά καιρούς οικονομικού 

μοντέλου της περιοχής και των συνθηκών διαβίωσης.  

 

7.1.  Προτάσεις: 

I. Στροφή στην πραγματική οικονομία του πρωτογενούς τομέα παραγωγής 

 

Όπως έχει ήδη αναφερθεί η τουριστική ανάπτυξη της περιοχής του Ζαγορίου 

φαίνεται να έχει ξεπεράσει την φέρουσα ικανότητα της περιοχής με αποτέλεσμα, 

ειδικά στην σημερινή εποχή της ύφεσης της οικονομίας, τα καταλύματα να μην είναι 

αποδοτικά και ο κόσμος να εγκαταλείπει την περιοχή. Ο πρωτογενής τομέας όμως, ο 

οποίος κάποτε άκμασε στην περιοχή και αποτέλεσε κινητήρια δύναμη ανάπτυξης και 

άλλων δραστηριοτήτων, φαίνεται να έχει πολλές δυνατότητες. Με τον όρο πρωτογενή 

τομέα στην περιοχή αναφερόμαστε κυρίως στην κτηνοτροφία και τη δασοπονία και 

έπειτα σε μικρότερη κλίμακα στην αγροτική παραγωγή.  

Πρόκειται για κλάδους δυναμικούς με σημαντική ικανότητα απορρόφησης 

εργαζόμενων αλλά και με δυνατότητα συνέργειας με άλλους κλάδους. Δηλαδή η 

κτηνοτροφική παραγωγή μπορεί να συνδυαστεί με την τοπική εστίαση και τον 

τουρισμό, με την ανάπτυξη μονάδων πραγματικού αγροτουρισμού, ακόμη και με την 

ανάπτυξη εμπορίου και εξαγωγών ντόπιων κρεάτων και γαλακτοκομικών προιόντων, 

υπό την προυπόθεση της καθετοποίησης της παραγωγής.  

Το ίδιο ακριβώς ισχύει και για την αγροτική παραγωγή, η οποία είναι 

προβληματική σε μία ορεινή περιοχή σαν το Ζαγόρι. Ωστόσο, οι επιστήμη και οι 

γνώσεις της σημερινής εποχής μπορούν να χρησιμοποιηθούν για την καλλιέργεια των 

καταλληλότερων ειδών με τη μέγιστη δυνατή προσαρμοστικότητα στις ορεινές 

περιοχές. Κάποια από τα είδη αυτά είναι και κτηνοτροφικά φυτά, τα οποία έπειτα θα 

χρησιμοποιούνται από τους κτηνοτρόφους. Με τον τρόπο αυτό η περιοχή του 

Ζαγορίου θα είναι αυτάρκης ως προς την πρωτογενή δραστηριότητα, χωρίς να 

χρειάζεται η παραγωγή των πεδινών περιοχών για την προμήθεια των απαραίτητων 

κτηνοτροφικών ειδών.  



Μελέτη των μεταβολών των χρήσεων γης στο Ζαγόρι Ιωαννίνων 80 

 

Δ.Π.Μ.Σ. "Περιβάλλον και Ανάπτυξη" Ε.Μ.Π.  

2η Κατεύθυνση Σπουδών "Περιβάλλον και Ανάπτυξη Ορεινών περιοχών" 

 

Η καθετοποίηση της παραγωγής είτε κτηνοτροφικής είτε αγροτικής μπορεί να 

γίνει μέσω μικρών τοπικών μονάδων μεταποίησης με σκοπό την προώθηση των 

προιόντων ως τοπικά παραδοσιακά προιόντα του Ζαγορίου. Άλλωστε η παράδοση 

και η τοπική παραγωγή εγγυώνται την καλή ποιότητα των προιόντων όπως αυτά 

προκύπτουν από τον ίδιο τον άνθρωπο και τον κόπο του.  

Αντίστοιχα, η ανάπτυξη της υλοτομίας, η δημιουργία μονάδων επεξεργασίας 

του ξύλου και απορρόφησης των υπολειμμάτων του, σε μία από τις πιο πλούσιες σε 

δάση περιοχές της Ελλάδας, θα έπρεπε να είναι αυτονόητη. Ταυτόχρονα, τα ορεινά 

δάση  του Ζαγορίου δεν πρέπει να παύσουν να αποτελούν τόπο αναψυχής και 

δραστηριοποίησης για τους επισκέπτες,  

Μέσα από την αναγέννηση του πρωτογενούς τομέα, τον εκσυγχρονισμό αυτού 

και τη σύνδεσή του με τους άλλους τομείς παραγωγής, θα μεγιστοποιηθούν οι 

δυνατότητες της παραγωγής του Ζαγορίου με επακόλουθο την αναδιάρθρωση της 

οικονομίας και του μοντέλου ανάπτυξης της περιοχής. Θα επέλθει στη νέα πλέον 

κοινωνία του Ζαγορίου συνοχή, επαγγελματική, οικονομική και κοινωνική, ακριβώς 

όπως οι παλιές κοινωνίες της περιοχής που τις χαρακτήριζε η ισσορροπία και η ακμή.  

Επιπλέον η ορθή και τεχνολογικά ανανεωμένη κτηνοτροφική και αγροτική 

παραγωγή σε συνδυασμό με τη δασοπονία και τη μείωση της τουριστικής 

δραστηριότητας, θα επιφέρουν και πάλι ισσορροπία στο περιβάλλον, στους φυσικούς 

πόρους και στην πανίδα της περιοχής του Ζαγορίου. Η οργανωμένη και συνεχής 

κτηνοτροφική και αγροτική δραστηριότητα θα αποτρέπει την επέκταση λιβαδικών 

εκτάσεων και τη φυσική δάσωση περιοχών ενώ μέσω της καλλιέργειας εκτάσεων και 

της δασοπονίας τα εδάφη θα ξαναγίνουν έφορα, γόνιμα και ενεργά.  

Η στροφή αυτή στον πρωτογενή τομέα, σήμερα, μπορεί να γίνει με τη βοήθεια 

της τεχνολογίας και της επιστήμης, με εφαρμογή προσαρμοσμένων στις κλίσεις του 

εδάφους αρδευτικών συστημάτων, με νέες τεχνικές αντιρρύπανσης και 

απορρύπανσης των υδάτων και των εδαφών από τα κατάλοιπα των επεξεργασιών, και 

με έργα υποδομής που θα αξιοποιούν και θα προστατεύουν τις δασικές εκτάσεις, 

όπως είναι οι δασικοί δρόμοι.  

Μέσα από ένα τέτοιο πιο ολοκληρωμένο μοντέλο οικονομικής 

δραστηριότητας, θα επανακαθοριστούν οι χρήσεις της γης. Θα διαμορφωθούν ξανά 

γεωργικές εκμεταλλεύσιμες εκτάσεις οι οποίες θα προστατεύονται από την επέκταση 

των δασών.  
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Παράλληλα θα αναγνωριστεί η ανάγκη ύπαρξης και ανάπτυξης θαμνωδών 

εκτάσεων για την προστασία του εδάφους και την αποτελεσματικότερη διαχείριση 

των βοσκοτόπων. Με τον τρόπο αυτό εξασφαλίζεται και η προστασία των φυσικών 

πόρων με αποτέλεσμα μία ανάπτυξη που σέβεται το περιβάλλον μέσα στο οποίο ζει 

και δραστηριοποιείται ο άνθρωπος. 

II. Διατήρηση της παράδοσης 

 

Το Ζαγόρι, μέσα σε αυτή τη μακραίωνη ιστορία του, δεν υπήρξε απλά μία  

κτηνοτροφική περιοχή. Ανέπτυξε ιδιαίτερες παραδόσεις που συνδέονται με τέχνες και 

παραδοσιακές εργασίες της περιοχής αξιοποιώντας τα φυσικά διαθέσιμα που 

υπήρχαν. Οι κάτοικοί του ταξίδεψαν σε μακρινές περιοχές και μετέφεραν και αυτοί 

με τη σειρά τους νέα στοιχεία από το εξωτερικό, τα οποία ενώθηκαν με τα τοπικά 

γνωρίσματα. Δεν είναι άλλωστε τυχαίο πως οι επισκέπτες του Ζαγορίου 

ενδιαφέρονται ιδαίτερα για την παράδοσή του, την αρχιτεκτονική του, επισκέπτονται 

με θαυμασμό τα λαογραφικά μουσεία που υπάρχουν στην περιοχή και δεν 

επικεντρώνονται μόνο στο ιδιαίτερο φυσικό τοπίο.  

 Στην περιοχή επίσης υπάρχουν διάφορες παλιές σχολές, οι οποίες ήταν κυρίως 

δωρεές πλουσίων Ζαγοριτών, και δίδασκαν τοπικές τέχνες όπως. Κάποιες από τις 

σχολές αυτές είναι οι Ριζάρειος Χειροτεχνική σχολή στο Μονοδένδρι, η οποία 

λειτουργεί έως και σήμερα και η Πασχάλειος σχολή στο Καπέσοβο, τα κτίρια των 

οποίων υπάρχουν ακόμη και κοσμούν τα χωριά αυτά.  

 Σε μία εποχή όπου οι νέοι είναι άνεργοι «επιστήμονες», όπου το επίπεδο 

εκπαίδευσης δεν αυξάνει το ποσοστό των προσλήψεων σε διάφορους τομείς και όπου 

η παράδοση, η τέχνη και η τεχνική ξεθωριάζουν, η λειτουργία τέτοιων σχολών, από 

όπου οι νέοι θα αποφοιτούν ως «καλλιτέχνες» πια, γλύπτες, αγιογράφοι, υφαντές και 

θα μπορούν να εμπορεύονται τα ίδια τους τα δημιουργήματα, θα αποτελέσει έναν 

ακόμη μοχλό ανάπτυξης της περιοχής. Στην συγκεκριμένη όμως περίπτωση, η 

πρόταση αυτή, δεν αποτελεί απλά μία οικονομικής φύσεως ανάσα, πρόκειται για μία 

πρόταση δημιουργικής επανασύνδεσης με το παρελθόν. 

 Η ανάγκη αυτή της σύνδεσης με το παρελθόν, με την παράδοση και την τέχνη, 

αποτυπώνεται και από το γεγονός πως στην περιοχή του Ζαγορίου πρόκειται να 

ιδρυθεί παράρτημα της Ανωτάτης Σχολής Καλών Τεχνών της Αθήνας. Ο λεγόμενος 

καλλιτεχνικός σταθμός θα αναδείξει μεν περαιτέρω την περιοχή του Ζαγορίου, θα 
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αποτελέσει όμως και μιας μορφής «σχολείο» για τους επισκέπτες φοιτητές, οι οποίοι 

θα έρθουν σε επαφή με την παραδοσιακή αρχιτεκτονική, αγιογραφία, γλυπτική και 

την ευρύτερη πλούσια λαογραφία του τόπου.  

III. Δημιουργία ενός δυναμικού «ημιαστικού» ορεινού κέντρου  

 

 Οι δύο ανωτέρω προτάσεις αναδιάρθρωσης του μοντέλου ανάπτυξης της 

περιοχής του Ζαγορίου, προυποθέτουν την επιστροφή του πληθυσμού στα χωριά 

αυτά. Η λεγόμενη «επιστροφή στο χωριό», όπως ακούγεται τους καιρούς αυτούς, 

απαιτεί επιπλέον ένα χωριό εκσυγχρονισμένο, με πλήρεις τεχνικές υποδομές, με 

κυριότερες τις υποδομές δικτύων ύδρευσης, άρδευσης και αποχέτευσης αλλά και 

οδικού δικτύου.  

 Το οδικό δίκτυο στην περιοχή του Ζαγορίου είναι παλιό και δύσκολο λόγω 

του εναλλασόμενου αναγλύφου της περιοχής, μπορεί όμως να αναβαθμιστεί με 

τεχνικά έργα, με έργα πρόληψης κατολισθήσεων, με προσθήκες τμημάτων οδών 

σύνδεσης χωριών και με απλές αντικαταστάσεις σήμανσης και ασφαλτοστρώσεων. 

Τα οφέλη που προκύπτουν από ένα βελτιωμένο οδικό δίκτυο, πέρα από την ασφάλεια 

και την ευκολία που παρέχει, είναι ποικίλα. Αρχικά τα εδάφη της περιοχής, με την 

κατασκεύη των κατάλληλων τεχνικών και τη σωστή διευθέτηση των ομβρίων υδάτων 

προστατεύονται από διάβρωση και ολίσθηση. Επιπλέον τα κόστη μεταφοράς 

εμπορευμάτων μειώνονται καθώς διευκολύνεται και επιταχύνεται η μετακίνηση.   

 Τα δίκτυα ύδρευσης των οικισμών του Ζαγορίου είναι απαρχαιωμένα, με 

σημαντικές απώλειες υδάτων και παλιές και ίσως επικίνδυνες σωληνώσεις. Τα έργα 

αντικατάστασης δικτύων ύδρευσης είναι έργα παλυδάπανα και χρονοβόρα, αλλά 

ταυτόχρονα απαραίτητα για την ορθή λειτουργία τους με σκοπό την άνετη διαβίωση 

των κατοίκων στα χωριά της περιοχής. Επιπλέον για την αποδοτικότερη γεωργική 

παραγωγή επιβάλλονται έργα άρδευσης κατάλληλα προσαρμοσμένα στις απότομες 

κλίσης του εδάφους. 

 Όσον αφορά στα δίκτυα αποχέτευσης, αυτά δεν υπάρχουν. Πρόκειται για μία 

βασική έλλειψη υποδομής στη σημερινή εποχή, ενώ και τα έργα αυτά είναι 

χρονοβόρα και πολυδάπανα. Ωστόσω η δικτύωση αυτή, η οποία μπορεί να γίνει 

σταδιακά και ανάλογα με την ζήτηση σε κάθε χωριό της περιοχής, είναι υποχρεωτική 

για την ορθή λειτουργία ενός οικισμού, ο οποίος θα είναι πλέον ενεργός και 

δυναμικός, με κατοίκους σε παραγωγικές ηλικίες. 
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 Η βελτίωση και ολοκλήρωση των υποδομών αυτών, δεν θα επιφέρει μόνο 

αλλαγές στην καθημερινότητα των κατοίκων, θα έχει σημαντικά αποτελέσματα και 

στην εξισσορρόπηση των περιβαλλοντικών συνθηκών, καθώς τα εδάφη δε θα 

πλημμυρίζουν με όμβρια, τα νερά της περιοχής δε θα χαραμίζονται μέσω των 

απωλειών, τα τεχνικά έργα οδοποιίας θα προστατεύουν τα εδάφη από κατολισθήσεις, 

οι φυσικές εκτάσεις δε θα μολύνονται από τα οικιστικά απόβλητα και γενικότερα η 

ορθή λειτουργία των δικτύων υποδομής θα συμβάλλει στην αναβάθμιση του φυσικού 

περιβάλλοντος και συνεπώς του επιπέδου διαβίωσης των κατοίκων. 

 Πέραν όμως των τεχνικών υποδομών που προτείνονται, στην αναδιαμόρφωση 

του μοντέλου ανάπτυξης και οικιστικής εξέλιξης της περιοχής του Ζαγορίου, θα 

συμβάλει σημαντικά η ολοκλήρωση του κτηματολογίου που θα αποτελέσει αξιόπιστη 

υποδομή αναπτυξιακών δράσεων. Συγκεκριμένα, η καταγραφή των δικαιωμάτων στη 

γη του Ζαγορίου και η γεωμετρική περιγραφή και χαρτογράφηση της περιοχής θα 

συμβάλει σημαντικά στην περαιτέρω οργάνωση των χρήσεων γης καθώς και στην 

πολεοδομική οργάνωση των οικισμών του Ζαγορίου με αποτέλεσμα την βέλτιστη 

διαχείριση του χώρου και της γης. 

Η αποτύπωση και οριοθέτηση των αγροτεμαχίων καθώς και η αναγνώριση 

των εκάστοτε δικαιούχων αποτελεί ένα αξιόλογο εργαλείο στις στρατηγικές 

ανάπτυξης της περιοχής. Παράλληλα, η συνεχής ενημέρωση  του Κτηματολογίου θα 

κατοχυρώσει τις ιδιοκτησίες των κατοίκων και θα διευκολύνει τις μετέπειτα πιθανές 

απαλλοτριώσεις από τεχνικά έργα, ενώ θα διασφαλίσει την δημοτική περιουσία 

καθώς και την περιουσία του κλήρου.48  

Η ιδιοκτησία σε γη της Ελληνικής Εκκλησίας είναι μεγάλη, ιδιαίτερα στις 

ορεινές και απομονωμένες περιοχές, όπως αυτή του Ζαγορίου, όπου υπάρχουν 

δεκάδες εκκλησίες και μοναστήρια. Η περιουσία αυτή, σε εποχές σαν την σημερινή, 

μπορεί να αξιοποιηθεί για την ικανοποίηση κοινωνικών και φιλανθρωπικών αναγκών. 

Το ίδιο ισχύει και για τη δημοτική ιδιοκτησία η οποία μένει αναξιοποίητη.   

 

 

 

 

 

48:Ανακτημένο από http://www.civ.uth.gr/lessons/30%5Cktimatologio.pdf στις 13/05/2012 
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Έτσι λοιπόν η καταγραφή και αναγνώριση των χρήσεων της γης και του 

ιδιοκτησιακού καθεστώτος μπορεί να αναδείξει εκτάσεις γης για καλλιέργεια ή για 

κατασκευή έργων, οι οποίες έως σήμερα χάνονται μέσα στην απαξίωση. Επιπλέον η 

οργάνωση αυτή θα συμβάλει και στην προστασία από καταπατήσεις και άλλες 

αυθαιρεσίες που εξαντλούν ή υποβαθμίζουν τους φυσικούς πόρους. Αποτέλεσμα 

όλων αυτών θα είναι η δυνατότητα άσκησης ορθών και ολοκληρωμένων αγροτικών 

και οικιστικών πολιτικών γης. 

Μία από τις σημαντικότερες και πιο επιτακτικές πολιτικές γης στην περιοχή 

του Ζαγορίου είναι ο αναδασμός. Ως αναδασμός νοείται η συγκέντρωση της 

πολυτεμαχισμένης και μικροτεμαχισμένης έγγειας ιδιοκτησίας σε λιγότερα ισάξια 

αγροτεμάχια, με ταυτόχρονη διαμόρφωση δικτύου αγροτικής επικοινωνίας και κατά 

περίπτωση εγγειοβελτιωτικών έργων άρδευσης και στράγγισης και τέλος με 

χορήγηση τίτλων κυριότητας.49  Βέβαια σε περιοχές με ιδιόμορφο και μεταβαλλόμενο 

ανάγλυφο δεν είναι εφικτή η εφαρμογή του αναδασμού καθώς δεν ευνοείται η 

ύπαρξη μεγάλων εκμεταλλέυσεων. 50 

Στην προκειμένη περίπτωση η πρόταση για αναδασμό ξεφεύγει από τα όριο 

του παραδοσιακού αγροτικού αναδασμού και παίρνει την έννοια του ολοκληρωμένου 

αναδασμού. (Ρόκος 2001). Μέσα από τον ολοκληρωμένο αναδασμό δίνεται λύση στα 

πρόβληματα του περιορισμένου χώρου για αγροτική παραγωγή, των 

εγκαταλλελειμένων κτισμάτων σε χωριά, των αναξιοποίητων δημοτικών εκτάσεων 

κ.α. 51   

Οι προτάσεις του ολοκληρωμένου αναδασμού σχετίζονται με τη συνεισφορά 

του κάθε κατοίκου ή εν δυνάμει κατοίκου μιας περιοχής. Μπορεί να είναι 

συνεισφορά σε γη ή εποινικίαση αυτής από απόμαχους αγρότες, συνεισφορά σε 

κτίσματα δημοτικά για την φιλοξενία επισκεπτών, συνεισφορά σε εργασία και 

παραγωγή από νέους ακτήμονες.51 Ενώ στον τομέα αυτό πρέπει να παίξει καθοριστικό 

ρόλο η εκκλησία που μπορεί να παραχωρήσει εκτάσεις της για παραμονή, διαχείρηση 

και παραγωγή σε ακτήμονες με σκοπό την προσέλκυση και υποβοήθηση των νέων.   

 

 

49:Ανακτημένο από http://www.civ.uth.gr/lessons/30%5Cktimatologio.pdf στις 13/05/2012 

50: Ανακτημένο από http://www.oikosocial.gr/index.php?option=com_content&view=article&id=503:-m-

&catid=47:2009-11-09-13-35-16&Itemid=92 στις 05/09/2012 

51:Ανακτημένο από http://www.ntua.gr/MIRC/4th_conference/The_Contribution_of_MIRC....pdf στις 04/09/2012 
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http://www.oikosocial.gr/index.php?option=com_content&view=article&id=503:-m-&catid=47:2009-11-09-13-35-16&Itemid=92
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Στο πλάισιο της έννοιας του αναδασμού, προτείνεται η δημιουργία 

συνεταιριστικών τμημάτων παραγωγής με σκοπό την ομοιόμορφη αγροτική 

διαχείρηση της γης και παραγωγή. Ένας τέτοιος συνεταιρισμός αγροτών θα 

υποκαταστήσει τον αγροτικό αναδασμό, ενώ θα προωθήσει τη συνοχή της αγροτικής 

ομάδας καθώς τα συμφέροντα θα είναι κοινά και αντίστοιχα κοινή θα είναι η 

διάρθρωση των εκμεταλλεύσεων. Επιπλεόν η αποφυγή περαιτέρω κατατμήσεων, 

μέσω κατάλληλων κρατικών ή δημοτικών διατάξεων πρόκειται να ευνοήσει τις 

ιδιοκτησίες γης και την απόδοση της παραγωγής.  

Σε μία ορεινή περιοχή με απότομο και έντονο ανάγλυφο, η εξοικονόμιση 

χώρου για την αξιοποίηση της γης και την ανάπτυξη κοινωνικοοικονομικών 

δραστηριοτήτων είναι απαραίτητη. Μέσα από την σύνταξη του κτηματολογίου και 

τον ολοκληρωμένο αναδασμό θα δημιουργηθεί ένα νέο ανανεωμένο και ορθότερο 

καθεστώς οργάνωσης των χρήσεων της γης, το οποίο είναι απαραίτητο μαζί με την 

ολοκλήρωση των τεχνικών υποδομών και την ενιαία προσέγγιση των τομέων 

οικονομικής δραστηριότηας για την δημιουργία ενός δυναμικού κέντρου ανάπτυξης 

στις ορεινές και δύσβατες περιοχές της Ηπείρου. 
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Κεφάλαιο 8 : Συμπεράσματα 

 

Για την βέλτιστη απόδοση των συμπερασμάτων που προέκυψαν από την 

παρούσα μελέτη, αυτά οργανώθηκαν σε δύο ενότητες. Αρχικά θα αναλυθούν τα 

επιμέρους συμπεράσματα για την περιοχή μελέτης και τις μεταβολές που αυτή 

υπέστει διαχρονικά σε κάθε επίπεδο, και τον αντίκτυπο αυτών στις χρήσεις γης. 

Σκοπός αυτών θα είναι η εξαγωγή γενικών συμπερασμάτων για τη δομή των χρήσεων 

γης στις ορεινές περιοχές της Ελλάδας και για τον τρόπο και το βαθμό στον οποίο 

επηρρεάζονται από τις κοινωνικοοικονομικές συνθήκες, τις πολιτικές ανάπτυξης, τις 

νέες μεθόδους μελέτης και καταγραφής τους. 

 

8.1. Ειδικά συμπεράσματα για την περιοχή του Ζαγορίου 

 

 Το Ζαγόρι είναι μία ορεινή περιοχή της Ηπείρου με έντονα φυσικά  

χαρακτηριστικά, απότομο ανάγλυφο και εκτεταμένες φυσικές προστατευόμενες 

περιοχές. Η φυσική του δομή οδήγησε στη δημιουργία πυκνοδομημένων 

οικισμών, όπου το ανάγλυφο και η προσβασιμότητα το επέτρεπε. Η χωροταξία 

των οικισμών αξιοποίησε τα φυσικά χαρακτηριστικά της περιοχής με την πλατεία 

και τις εκκλησίες σε ψηλότερα σημεία, και τις κατοικίες σε χαμηλότερα, ενώ οι 

γεωργοκτηνοτροφικές εγκαταστάσεις βρίσκονται μακριά από τους οικισμούς για 

λόγους υγιεινής και αισθητικής. 

 Το εναλλασσόμενο ανάγλυφο της περιοχής με τους ορεινούς όγκους, τα  

πολλά δάση και τα ποτάμια, έχει ως αποτέλεσμα μία αυστηρή οργάνωση των 

δομών των χρήσεων της γης. Προς την κατεύθυνση αυτή έχει συμβάλει και η 

δημιουργία των προστατευόμενων περιοχών, στις οποίες αποκλείεται κάθε 

μορφής ανθρώπινη δραστηριοποίηση.  

 Με βάση τις αυστηρές αυτές δομές διαμορφώθηκε και το μοντέλο της  

οικονομίας. Έτσι, οι περισσότεροι κάτοικοι ασχολήθηκαν με τη γεωργία και την 

κτηνοτροφία, σε περιοχές όπου υπήρχε κυρίως διαθέσιμο νερό και μικρές ομαλές 

εκτάσεις προς καλλιέργεια, ενώ οι εκτεταμένες δασικές εκτάσεις έδωσαν ώθηση 

στην ανάπτυξη της υλοτομίας. 
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 Στην περιοχή αρχικά λειτούργησε ένα συγκεντρωτικό κτηνοτροφικό σύστημα  

με σημαντική παραγωγή το οποίο ακολούθησαν μικρές οικογενειακές, κυρίως, 

κτηνοτροφικές μονάδες. Ταυτόχρονα η γεωργική παραγωγή ήταν προβληματική, 

κυρίως λόγω των απότομων κλίσεων και του ψυχρού κλίματος. 

 Οι δυσκολίες διαβίωσης, το μικρό κέρδος των μονάδων, οι τάσεις  

αστικοποίησης της κοινωνίας έχουν οδηγήσει σήμερα στην εγκατάλειψη των 

χωριών του Ζαγορίου από τους νέους, καθώς συντριπτικό ποσοστό των κατοίκων 

είναι άνω των 65 ετών και συνεπώς οικονομικά ανενεργοί. 

 Στην δεκαετία του 1990 το Ελληνικό κράτος και η Ευρωπαική ένωση  

δημιούργησε πολιτικές αναζωογώννησης της υπαίθρου, οι οποίες αξιοποιήθηκαν 

από τις δημοτικές αρχές του Ζαγορίου αλλά και από τους ίδιους του Ζαγορίτες. Η 

κύρια κατεύθυνση των πολιτικών αυτών ήταν αποσπασματική και αφορούσε την 

ανάδειξη του φυσικού κάλλους της υπαίθρου και των παραδόσεών της κάνοντας 

αυτοσκοπό την ανάδειξής της. 

 Σταδιακά στο Ζαγόρι δημιουργήθηκαν μονάδες τουριστικές καθώς έπρεπε να  

καλυφθεί η υψηλή επισκεψιμότητα για να φτάσει σήμερα να αποτελεί μία από τις 

πλέον τουριστικές περιοχές της ηπειρωτικής Ελλάδας. Βέβαια η ανάδειξη της 

ομορφιάς και της παράδοσης του Ζαγορίου, μέσα από τον τουρισμό ήταν ένα 

ευτυχές δείγμα αξιοποίησης της περιοχής. Ταυτόχρονα όμως μειωνόταν η 

γεωργοκτηνοτροφική δραστηριότητα έτσι σήμερα ο πρωτογενής και ο τριτογενής 

τομέας βρίσκονται στο ίδια επίπεδα απασχόλησης. Χαρακτηριστικά αναφέρεται 

πως από την έναρξη δράσης και επίδρασης των πολιτικών αυτών, η οποία μπορεί 

να θεωρηθεί για το Ζαγόρι η δεκαετία του 1990, έως σήμερα το ζωικό 

εκμεταλλεύσιμο κεφάλαιο μειώθηκε κατά 13,6%. 

 Στη μείωση της γεωργοκτηνοτροφικής δραστηριότητας συνετέλεσαν και  

παράγοντες πίεσης που ασκήθηκαν στην περιοχή. Ένας από τους βασικότερους 

παράγοντες, ο οποίος σχετίζεται με την οργάνωση των χρήσεων γης, είναι το 

γεγονός πως μεγάλο μέρος βοσκοτόπων βρίσκεται εντός της προστατευόμενης 

περιοχής του Εθνικού Δρυμού, την οποία προστατεύουν από την ανθρώπινη 

δραστηριότητα αυστηρές διατάξεις.  

 Οι αλλαγές που επήλθαν, στο πέρασμα των ετών, στην κοινωνικοοικονομική  
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ζωή της περιοχής, επηρέασαν, όπως ήταν αναμενόμενο, τις χρήσεις της γης. 

Κυριότερη και εμφανέστερη επιρροή είναι ο περιορισμός των αγροτικών 

(εκμεταλλεύσιμων) εκτάσεων. Χαρακτηριστικά αναφέρεται η μείωση σε 

ποσοστό 51% των δενδρωδών καλλιεργειών στο ανατολικό Ζαγόρι από το 

1990 έως το 2004 και η μείωση των ετήσιων καλλιεργειών στο κεντρικό, κατά 

30% στην δεκαετία του 1990.  

 Η μείωση των εκτάσεων αυτών συνοδεύεται από αύξηση των  

εκμεταλλεύσεων, γεγονός που οδηγεί στο συμπέρασμα κατακερματισμού της 

γης και εγκατάλειψης των εκτάσεων.  

 Ταυτόχρονα παρατηρείται αύξηση των βοσκοτόπων και αγραναπαύσεων σε 

ποσοστό 45% σε μία δεκαετία και φυσική δάσωση της περιοχής. Το γεγονός 

αυτό αποτελεί απόδειξη της προαναφερθείσας εγκατάλειψης του 

κτηνοτροφικού τομέα. 

 Η παρακμή, λοιπόν, του πρωτογενούς τομέα διατάραξε φυσικές ισορροπίες 

χρήσεων γης που είχαν διαμορφωθεί μέσα σε πολλά χρόνια. Προσθετικά 

έρχεται η αύξηση της τουριστικής κίνησης στα χωριά του Ζαγορίου, με 

φυσική επακόλουθο την υποβάθμιση του περιβάλλοντος, είτε αισθητική είτε 

των φυσικών πόρων. Οι λεπτές ισορροπίες που διατηρούνται ακόμη μεταξύ 

οικονομίας και περιβάλλοντος στο Ζαγόρι, μπορεί εύκολα να διαλυθούν με 

άμμεσα αποτελέσματα στους φυσικούς πόρους της περιοχής και στην φυσική 

του αγνή ομορφιά. 

 Όσον αφορά στην οικιστική εξέλιξη της περιοχής, η ανάπτυξη του τουρισμού 

είχε ως αποτέλεσμα μία σειρά τεχνικών έργων υποδομών πρόσβασης και 

κυρίως ανάπλασης περιοχών εντός των οικισμών, με πλακοστρώσεις 

πλατειών και αποκαταστάσεις δημοτικών κτιρίων και εκκλησιών. Ταυτόχρονα 

παρατηρείται έντονη οικοδομική δραστηριότητα στην δεκαετία του 2000 

κυρίως σε χωριά περισσότερο αναδεδειγμένα τουριστικά. Η αξιοποίηση αυτή 

και η έντονη τουριστική δραστηριότητα συνέβαλε στην αύξηση ζήτησης της 

γης με αποτέλεσμα την αύξηση των αντικειμενικών και εμπορικών αξιών στα 

πιο αναδεδειγμένα χωριά του Ζαγορίου, αλλά και σε σημαντικές ανισότητες 

των αξιών αυτών από χωριό σε χωριό. 

 Το βασικό στοιχείο που χαρακτηρίζει την οικιστική εξέλιξη είναι η αισθητική 

κυρίως αναβάθμιση των οικισμών μέσω των αναπλάσεων και των αυστηρών 
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αρχιτεκτονικών όρων δόμησης, ενώ δεύτερη σε προτεραιότητα φαίνεται να 

έρχεται η αναβάθμιση υποδομών και δικτύων κοινής ωφέλειας. 

 Οι προτεραιότητες των πολιτικών γης που εφαρμόστηκαν και οι κάτοικοι που  

αξιοποίησαν τις πολιτικές αυτές αμέλησαν τα παραδείγματα της ανάπτυξης του 

παρελθόντος εκμεταλλευόμενοι αυτό που λανθασμένα θεωρούσαν «συγκριτικό 

πλεονέκτημα» της περιοχής. Η περιοχή του Ζαγορίου δεν έχει ένα συγκριτικό 

πλεονέκτημα αλλά πολλά στοιχεία προς αξιοποίηση όπως ο τουρισμός, οι τέχνες, 

η παράδοση, ο πρωτογενής τομέας, η θέση της σε σχέση με την πόλη των 

Ιωαννίνων.  

 Σήμερα, το Ζαγόρι, με αισθητά μειωμένο πληθυσμό σε σχέση με το 2001,  

αποτελεί ένα σύμπλεγμα οικισμών, μία κοινωνία, ιδιαίτερα ασταθή και ευάλωτη 

απέναντι στις οικονομικές και κοινωνικές συνθήκες, ενώ υπάρχουν οι προοπτικές 

να αποτελέσει ένα δυναμικό «ημιαστικό» ορεινό κέντρο της Ηπείρου.   

8.2. Γενικά συμπεράσματα 

 

 Στην παρούσα εργασία χρησιμοποιήθηκε λογισμικό πακέτο τηλεπισκόπισης 

για την επεξεργασία δορυφορικών εικόνων και την εξαγωγή εποπτικών 

συμπερασμάτων για τις μεταβολές των χρήσεων γης. Η σημασία της 

τηλεπισκοπικής μεθόδου στη μελέτη μιας περιοχής και συγκεκριμένα στην 

ανίχνευση μεταβολών στις χρήσεις και καλύψεις της γης είναι μεγάλη, καθώς 

παρέχει αδιαμφισβήτητες εποπτικές πληροφορίες.   

 Στη μελέτη και παρακολούθηση των χρήσεων γης σε μία περιοχή και των 

μεταβολών τους, σημαντικό εργαλείο αποτελεί το κτηματολόγιο, το οποίο 

αποδίδει την φυσική πραγματικότητα μιας περιοχής μαζί με το ιδιοκτησιακό 

καθεστώς της γης και τη χρήση αυτής.  

 Η σύνταξη και διατήρηση ενημερωμένου κτηματολογίου συμβάλλει στη 

μελέτη των μεταβολών των χρήσεων γης η οποία με τη σειρά της συμβάλλει 

στη διαμόρφωση ολοκληρωμένων στρατηγικών ανάπτυξης για κάθε περιοχή. 

 Η μελέτη των χρήσεων γης και των μεταβολών τους δεν μπορεί να γίνει 

ανεξάρτητα από τη μελέτη των οικονομικών συνθηκών και μεταβολών μιας 

περιοχής και ανεξάρτητα από τα θεσμικά πλαίσια που εφαρμόζονται στην 

περιοχή αυτή τη δεδομένη χρονική περίοδο.  
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Άλλωστε, η εξέλιξη του τοπίου, οι χρήσεις και καλύψεις της γης,  η 

οικονομία, το περιβάλλον και ο άνθρωπος είναι στοιχεία πλήρως 

αλληλένδετα. Μία μικρή μεταβολή του ενός οδηγεί σαν ντόμινο σε 

αλλεπάλληλες μεταβολές των άλλων. Στις μικρές κοινωνίες της υπαίθρου το 

φαινόμενο αυτό γίνεται πιο έντονο, καθώς άνθρωπος και περιβάλλον γίνονται 

ένα. 

 Οι μεταβολές των χρήσεων γης στις ορεινές περιοχές μπορεί να προκαλέσουν 

σημαντικές αστάθειες στο φυσικό περιβάλλον με δυσάρεστα αποτελέσματα 

και στην διαβίωση των κατοίκων τους. Ενώ ο καθορισμός τους και η 

διαφύλαξη της δομής τους διευκολύνει την γεωργοκτηνοτροφική 

εκμετάλλευση, η οποίο είναι προβληματική στις ορεινές περιοχές, και έτσι 

συμβάλει στην διατήρηση του πληθυσμού. 

 Στην οικιστική εξέλιξη και στην ανάπτυξη οικονομικών δραστηριοτήτων, 

καθοριστικό ρόλο παίζουν οι γεωμορφολογικοί, κλιματολογικοί, 

περιβαλλοντικοί παράγοντες. Οι δυσκολίες διαβίωσης σε μία περιοχή 

δύσβατη και ψυχρή μπορεί να λειτουργήσουν σαν τροχοπέδη στην ανάπτυξή 

της, ενώ αντίθετα το φυσικό κάλλος και οι ιδιαιτερότητες του τοπίου μπορούν 

να διαμορφώσουν έναν πόλο έλξης επισκεπτών από όλο τον κόσμο. Άλλωστε 

στην Ελλάδα ο τουρισμός βασίστηκε ιδιαίτερα στην «απόλαυση» της φύσης. 

 Οι πολιτικές γης που συμπεριλαμβάνουν επιδοτικά προγράμματα ανάπτυξης 

έχουν τη δύναμη και δυναμική να αναδιαμορφώσουν πλήρως την 

κοινωνικοοικονομική πραγματικότητα της υπαίθρου. Για το λόγο αυτό, 

σήμερα, σε μία εποχή καθολικής κρίσης οφείλουν οι πολιτικές αυτές να είναι 

ολοκληρωμένες λαμβάνοντας υπόψη τη σοφία του παρελθόντος. 

 Η έννοια του «συγκριτικού πλεονεκτήματος» και η μονομερής ώθηση αυτού, 

σε μία περιοχή με ποικίλες δυνατότητες, οδηγεί σε μία κλαδική ανάπτυξη, 

διαμορφώνει αστάθειες και ανισορροπίες στην ομαλή διαβίωση των κατοίκων 

και στο φυσικό περιβάλλον. 

 Σε μία εποχή κρίσιμη για την Ελλάδα, η ανάγκη κοινωνικής συνοχής είναι 

απαραίτητη. Την συνοχή αυτή μπορεί να δημιουργήσει η επιστροφή στην 

ύπαιθρο, και η συνεταιριστική ενασχόληση με τον πρωτογενή τομέα, με την 

συνεισφορά νέων κατοίκων, παλέμαχων, κλήρου και δημοτικών αρχών. 
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