
ΔΘΝΗΚΟ ΜΔΣΟΒΗΟ ΠΟΛΤΣΔΥΝΔΗΟ 

ΥΟΛΖ ΑΓΡΟΝΟΜΩΝ ΚΑΗ ΣΟΠΟΓΡΑΦΩΝ ΜΖΥΑΝΗΚΩΝ 

ΣΟΜΔΑ ΣΟΠΟΓΡΑΦΗΑ 

 

 

 

 

ΓΗΠΛΩΜΑΣΗΚΖ ΔΡΓΑΗΑ ΜΔ ΘΔΜΑ: 

 

“ΣΖΡΖΖ ΚΑΗ ΠΔΡΗΦΔΡΔΗΑΚΖ ΟΡΓΑΝΩΖ ΣΟΤ ΔΘΝΗΚΟΤ 

ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟΤ” 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ΜΔΛΔΣΖ: αραθίδοσ Δσαγγελία 

ΔΠΗΒΛΔΠΟΝΣΔ: Υ.Πόηζιοσ Δπικ. Καθηγήηρια Δ.Μ.Π., Π.Εενηέλης Ομόηιμος 

Καθηγηηής Δ.Μ.Π. 

Νοέμβριος 2012 



Σήξεζε & Πεξηθεξεηαθή Οξγάλσζε ηνπ Δ.Κ. 

1 

Ννέκβξηνο 2012 

Πεπιεσόμενα 

 

Ππόλογορ ...................................................................................................................3 

Διζαγωγή ...................................................................................................................4 

1  ύζηημα Τποθηκών και Μεηαγπαθών ...............................................................5 

1.1 Λεηηνπξγία ππνζεθνθπιαθείσλ.......................................................................5 

1.1.1 Βαζηθέο Αξρέο ιεηηνπξγίαο..................................................................5 

1.1.2 Βαζηθνί λφκνη.......................................................................................6 

1.1.3 Σα βηβιία ηνπ ππνζεθνθπιαθείνπ.......................................................7 

1.1.4 Έιεγρνο ησλ βηβιίσλ............................................................................8 

1.1.5 Κφζηνο κεηαβίβαζεο ...........................................................................9 

1.1.6 Υξφλνο κεηαβίβαζεο...........................................................................11 

1.1.7 Αξηζκφο κεηαγξαθψλ θαη ππνζεθψλ...................................................11 

1.1.8 Πξνζσπηθφ Τπνζεθνθπιαθείσλ.........................................................12 

1.2 Οξγάλσζε ππνζεθνθπιαθείσλ ......................................................................12 

1.2.1 Γηαρσξηζκφο ππνζεθνθπιαθείσλ .......................................................12 

1.2.2 Πεξηθεξεηαθή νξγάλσζε .....................................................................12 

 

2  Ποπεία ύνηαξηρ ηος Δθνικού Κηημαηολογίος..................................................15 

2.1 Ηζηνξηθή αλαδξνκή..........................................................................................15 

2.2 Ίδξπζε Ο.Κ.Υ.Δ...............................................................................................16 

2.3 Ίδξπζε ηεο Κηεκαηνιφγην Α.Δ........................................................................19 

2.4 Πξφνδνο Κηεκαηνγξάθεζεο............................................................................20 

2.5 ρεδηαζκφο θηεκαηνγξάθεζεο ππνινίπνπ ηεο ρψξαο.....................................23 

2.6 πκπεξάζκαηα.................................................................................................23 

 

3  Σήπηζη (μ.Κ.Γ.)......................................................................................................25 

3.1 Μεηάβαζε απφ ην ζχζηεκα Μεηαγξαθψλ&Τπνζεθψλ ζην ζχζηεκα ηνπ Κ..26 

3.2 Λεηηνπξγία κ.Κ.Γ ............................................................................................29 

 3.2.1 Αξκνδηφηεηεο κ.Κ.Γ.............................................................................29 

 3.2.2 Σεξνχκελα ηνηρεία.............................................................................29 

 3.2.3 Δλεκέξσζε Κ εγγξαθψλ θαη θαηαρψξηζε ησλ πξάμεσλ.....................35 

3.3 Γεκνζηφηεηα ησλ Κ ζηνηρείσλ ........................................................................38 

 3.3.1 Γηθαίσκα πξφζβαζεο ζηα Κ ζηνηρεία..................................................38 

 3.3.2 Υνξήγεζε πηζηνπνηεηηθψλ, αληίγξαθσλ& απνζπαζκάησλ (Κφζηνο).39 

3.4 Πξνβιήκαηα Τθηζηάκελεο Λεηηνπξγίαο..........................................................41 

3.5 Οηθνλνκηθά ζηνηρεία........................................................................................44 

 

4  Πεπιθεπειακή Οπγάνωζη......................................................................................46 

4.1 Αξηζκφο Κηεκαηνινγηθψλ Γξαθείσλ...............................................................47 

4.2 Υσξνζέηεζε Κηεκαηνινγηθψλ Γξαθείσλ.......................................................49 

4.3 Πξνηεηλφκελεο αξκνδηφηεηεο Κηεκαηνινγηθψλ Γξαθείσλ..............................53 

4.4 Γξαθεία εμππεξέηεζεο θνηλνχ.........................................................................53 



Σήξεζε & Πεξηθεξεηαθή Οξγάλσζε ηνπ Δ.Κ. 

2 

Ννέκβξηνο 2012 

4.4.1. Πξνηεηλφκελεο αξκνδηφηεηεο...............................................................54 

 

5  Κηημαηολόγιο Ολλανδίαρ.....................................................................................55 

5.1 Λεηηνπξγηθφ πξνθίι.........................................................................................56 

 5.1.1 Απνζηνιή – Βαζηθά θαζήθνληα θαη Αμίεο..........................................57 

 5.1.2 Καηεγνξίεο πειαηψλ............................................................................59 

5.2 Κηεκαηνινγηθά γξαθεία..................................................................................59 

 5.2.1 Αξηζκφο εγγεγξακκέλσλ κεηαγξαθψλ θαη ππνζεθψλ.........................60 

5.2.2 Αξηζκφο ππαιιήισλ............................................................................60 

5.2.3 Αξηζκφο online πξντφλησλ...................................................................61 

5.2.4 Υξφλνη παξάδνζεο πξντφλησλ θαη ππεξεζηψλ.....................................61 

5.2.5 Έζνδα – Έμνδα 2005-2011..................................................................62 

5.3 πκπεξάζκαηα..................................................................................................62 

 

6  σόλια & πποηάζειρ θοπέων για ηην καλή λειηοςπγία ηος Δ.Κ και ηων Κ.Γ...63 

6.1 Ο.Κ.Υ.Δ ...........................................................................................................63 

6.2 Έλσζε ΄Ακηζζσλ Τπνζεθνθπιάθσλ Διιάδαο................................................65 

6.3 ΣΔΔ ..................................................................................................................67 

6.4 Κνηλή πλεδξίαζε ησλ Γ.. ηνπ πκβνιαηνγξαθηθνχ πιιφγνπ Δθεηείσλ 

Αζελψλ, Πεηξαηψο, Αηγαίνπ & Γσδεθαλήζνπ θαη ηεο Έλσζεο 

ΑκίζζσλΤπνζεθνθπιάθσλ Διιάδνο ..............................................................69 

6.5 πκπεξάζκαηα .................................................................................................71 

 

7  ςμπεπάζμαηα - πποηάζειρ  

7.1 πκπεξάζκαηα..................................................................................................73 

7.2 Πξνηάζεηο.........................................................................................................76 

 

Παπάπηημα  

Βιβλιογπαθία  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Σήξεζε & Πεξηθεξεηαθή Οξγάλσζε ηνπ Δ.Κ. 

3 

Ννέκβξηνο 2012 

ΠΡΟΛΟΓΟ 

 

Ζ δηπισκαηηθή εξγαζία πνπ κνπ αλαηέζεθε απφ ηελ θα. Υ.Πφηζηνπ, επίθνπξν 

θαζεγήηξηα ηνπ Δ.Μ.Π θαη ηνλ θ. Π.Εεληέιε, Οκφηηκν Καζεγεηή Δ.Μ.Π αθνξά ηελ 

ηήξεζε θαη πεξηθεξεηαθή νξγάλσζε ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ. Δμεηάδεη έλα πνιχ 

ελδηαθέξνλ θαη επίθαηξν ζέκα πνπ ρξήδεη ηδηαίηεξεο πξνζνρήο θαη απηφ δηφηη ζίγνληαη 

δχν πνιχ ζεκαληηθά δεηήκαηα ζρεηηθά κε ηελ ιεηηνπξγία ηνπ Δ.Κ. 

 

ηφρνο είλαη ε κειέηε ησλ δχν απηψλ δεηεκάησλ. Πην ζπγθεθξηκέλα: 

 Ζ κειέηε ηεο ηήξεζεο ηνπ Δ.Κ., απφ πνηνλ πινπνηείηαη ηελ παξνχζα θάζε θαη 

ηη πξνβιήκαηα παξνπζηάδεη 

 Ζ κειέηεο ηεο πεξηθεξεηαθήο νξγάλσζεο ελφο ζπζηήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ, 

πσο θαη πφηε πξέπεη λα γίλεηαη θαη βάζεη πνησλ θξηηεξίσλ 

 Ζ κειέηε ησλ βαζηθψλ ραξαθηεξηζηηθψλ ελφο πξφηππνπ Κηεκαηνινγίνπ, 

φπσο είλαη απηφ ηεο Οιιαλδίαο, κε ζθνπφ ηελ εμαγσγή θάπνησλ 

ζπκπεξαζκάησλ γηα ην πσο πξέπεη λα ιεηηνπξγεί έλα ζχγρξνλν Κηεκαηνιφγην 

 

Γηα ηελ πινπνίεζε ηεο κειέηεο έγηλε πξνζπάζεηα λα ζπιιερζνχλ φια ηα απαξαίηεηα 

ζηνηρεία απφ ηηο αξκφδηεο ππεξεζίεο, απφ ζρεηηθά ζπγγξάκκαηα θαη δηπισκαηηθέο 

εξγαζίεο, είηε κέζσ ηνπ δηαδηθηχνπ. ηε ζπλέρεηα, ηα ζπιιερζέληα ζηνηρεία 

αλαιχζεθαλ θαη ζην ηέινο κεηά απφ θξηηηθή ζθέςε εμήρζεζαλ θάπνηα γεληθά 

ζπκπεξάζκαηα θαη πξνηάζεηο. Καηά ηελ δηεξεχλεζε ηνπ ζέκαηφο κνπ ζπλάληεζα 

θάπνηεο δπζθνιίεο κε θπξηφηεξε απηή ηεο έιιεηςεο ζηνηρείσλ.  

 

ε απηφ ην ζεκείν ζα ήζεια λα επραξηζηήζσ φινπο φζνπο βνήζεζαλ ζηελ 

πξαγκαηνπνίεζε απηήο ηεο δηπισκαηηθήο εξγαζίαο. Καηαξράο, λα επραξηζηήζσ ηελ 

θα.Πφηζηνπ γηα ηελ ζπλερή θαζνδήγεζή ηεο θαη ηελ άκεζε θαη άςνγε ζπλεξγαζία 

καο. Δπίζεο, ζα ήζεια λα επραξηζηήζσ ηνλ θ. Παλαγηψηε Εεληέιε πνπ κε ηηο 

ζπκβνπιέο θαη ηηο γλψζεηο ηνπ ζπλεηέιεζε νπζηαζηηθά ζηελ νινθιήξσζε ηεο 

δηπισκαηηθήο κνπ εξγαζίαο. Σέινο, λα επραξηζηήζσ ηνλ Ο.Κ.Υ.Δ. θαη ηελ 

ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ Α.Δ. γηα ηα ζηνηρεία πνπ κνπ δηέζεζαλ.  
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Διζαγωγή 

 

Ζ παξνχζα δηπισκαηηθή εξγαζία έρεη σο ζέκα ηελ ηήξεζε θαη πεξηθεξεηαθή 

νξγάλσζε ηνπ Δ.Κ. Παξνπζηάδεη ηελ πθηζηάκελε θαηάζηαζε ηεο ηήξεζεο ηνπ Δ.Κ. ( 

απφ πνηνλ πινπνηείηαη, πξνβιήκαηα ). Δμεηάδεη ηελ πεξηθεξεηαθή αλάπηπμε ηνπ Δ.Κ., 

κε πνηεο δειαδή πξνδηαγξαθέο πξέπεη λα ζρεδηαζηεί γηα ηελ εχξπζκε ιεηηνπξγία ηνπ. 

Πεξηγξάθεη θάπνηα απφ ηα ραξαθηεξηζηεθά ελφο πξφηππνπ ζπζηήκαηνο 

Κηεκαηνινγίνπ, απηφ ηεο Οιιαλδίαο. Παξαζέηεη ηα ζρφιηα θαη ηηο απφςεηο δηαθφξσλ 

θνξέσλ ηεο Διιάδαο γηα ηελ θαιή ιεηηνπξγία ηνπ Δ.Κ. θαη ησλ Κ.Γ. Σέινο, 

θαηαγξάθνληαη ηα ζπκπεξάζκαηα θαη νη πξνηάζεηο. Πην αλαιπηηθά: 

 

ην κεθάλαιο 1 γίλεηαη κία ζχληνκε πεξηγξαθή ηνπ πζηήκαηνο Μεηαγξαθψλ θαη 

Τπνζεθψλ. Πεξηγξάθνληαη νη βαζηθέο ιεηηνπξγίεο θαη ε πεξηθεξεηαθή αλάπηπμε ησλ 

ππνζεθνθπιαθείσλ. 

 

ην κεθάλαιο 2 αλαθέξεηαη ην ηζηνξηθφ ηεο πνξείαο ζχληαμεο ηνπ Δζληθνχ 

Κηεκαηνινγίνπ. Καηαγξάθεηαη, επίζεο, ε πξφνδνο ηεο θηεκαηνγξάθεζεο κέρξη θαη 

ζήκεξα αιιά θαη ν ζρεδηαζκφο ηεο θηεκαηνγξάθεζεο ηνπ ππνινίπνπ ηεο ρψξαο. 

 

ην κεθάλαιο 3 πεξηγξάθεηαη ε κεηάβαζε απφ ην χζηεκα Τπνζεθψλ θαη 

Μεηαγξαθψλ ζην χζηεκα ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ. ηε ζπλέρεηα 

παξνπζηάδεηαη ν ηξφπνο ιεηηνπξγία ησλ κεηαβαηηθψλ Κηεκαηνινγηθψλ Γξαθείσλ θαη 

ε πθηζηάκελε θαηάζηαζή ηνπο.  

 

ην κεθάλαιο 4 αλαιχεηαη ε πεξηθεξεηαθή νξγάλσζε ελφο ζπζηήκαηνο 

Κηεκαηνινγίνπ.  

 

ην κεθάλαιο 5 παξνπζηάδεηαη ην Οιιαλδηθφ Κηεκαηνιφγην θαη θάπνηα βαζηθά 

ζηνηρεία ηεο ιεηηνπξγίαο ηνπ.  

 

ην κεθάλαιο 6 παξαζέηνληαη ηα ζρφιηα θαη νη απφςεηο δηαθφξσλ θνξέσλ ηεο 

Διιάδαο γηα ηελ θαιή ιεηηνπξγία ηνπ Δ.Κ. θαη ησλ Κ.Γ. ( Ο.Κ.Υ.Δ, Σ.Δ.Δ., Έλσζε 

άκηζζσλ ππνζεθνθπιάθσλ Διιάδαο ). 

ην κεθάλαιο 7 παξνπζηάδνληαη ηα ζπκπέξαζκα θαη νη πξνηάζεηο ηεο παξνχζαο 

δηπισκαηηθήο  
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1. ΤΣΗΜΑ ΤΠΟΘΗΚΩΝ ΚΑΙ ΜΔΣΑΓΡΑΦΩΝ 

Σν 1836 εκθαλίδεηαη γηα πξψηε θνξά ζηελ Διιάδα ην χζηεκα Τπνζεθψλ θαη 

Μεηαγξαθψλ πνπ εμαζθαιίδεη ηε δεκνζηφηεηα ησλ εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ ζηα 

αθίλεηα. Ζ θαηαρψξεζε, θχιαμε θαη ε απάιεηςε ησλ ππνζεθψλ, ησλ θαηαζρέζεσλ, 

ησλ αγσγψλ θαη γεληθά θάζε κεηαγξαπηέαο πξάμεο ζπληειείηαη ζηα αξκφδηα 

ππνζεθνθπιαθεία. Οη ππεξεζίεο ηνπ ππνζεθνθπιαθείνπ απεπζχλνληαη ζε φινπο ηνπο 

πνιίηεο νη νπνίνη ζρεηίδνληαη κε αθίλεηα εληφο ηεο πεξηνρήο πνπ ππάγεηαη ζηε 

δηθαηνδνζία ηεο Τπεξεζίαο, εθηφο απφ ηελ έξεπλα ησλ βηβιίσλ, πνπ επηηξέπεηαη κφλν 

ζε δηθεγφξνπο θαη δηθαζηηθνχο επηκειεηέο. ηα αξκφδηα ππνζεθνθπιαθεία κπνξεί λα 

γίλεη: 

 Καηάζεζε ζπκβνιαίσλ θαη αηηήζεσλ 

 Παξαιαβή Πηζηνπνηεηηθψλ 

 Έξεπλα θαη έιεγρνο κεξίδσλ 

 Έξεπλα θαη έιεγρνο ππνζεθψλ & εμαιείςεσλ 

 Έξεπλα θαη έιεγρνο αγσγψλ & θαηαζρέζεσλ 

 Έξεπλα θαη έιεγρνο ζπκβνιαίσλ 

 Έξεπλα θαη έιεγρνο πιαζκαηηθψλ ελερχξσλ 

 

1.1. Λειηοςπγία ηων ςποθηκοθςλακείων 

1.1.1. Βαζικέρ απσέρ λειηοςπγίαρ  

Σα Τπνζεθνθπιαθεία είλαη επηθνξηηζκέλα λα δηαζθαιίδνπλ ηηο αξρέο ηεο 

δεκνζηφηεηαο θαη ηεο πξνηεξαηφηεηαο ησλ πξνζθνκηδνκέλσλ πξνο θαηαρψξηζε 

πξάμεσλ. Σα άξζξα 1200 θαη 1339 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα θαζηεξψλνπλ ηελ αξρή ηεο 

δεµνζηφηεηαο, ζχκθσλα κε ηελ νπνία ηα βηβιία µεηαγξαθψλ, ππνζεθψλ θαη ελ γέλεη 

ηα δεµφζηα βηβιία ηνπ ππνζεθνθπιαθείνπ είλαη ζηε δηάζεζε νπνηνπδήπνηε επηζπµεί 

λα ζπκβνπιεπηεί ην πεξηερφµελφ ηνπο, πξνθεηµέλνπ λα αληιήζεη πιεξνθνξίεο γηα ηηο 

εµπξάγµαηεο ζρέζεηο πνπ αθνξνχλ αθίλεηα. Ωο πεξαηηέξσ ζπλέπεηα ηεο αξρήο ηεο 

δεµνζηφηεηαο, ηα άξζξα 1201 θαη 1340 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα θαζηεξψλνπλ θαη ηελ 

ππνρξέσζε ηνπ ππνζεθνθχιαθα λα ρνξεγεί αληίγξαθα, πεξηιήςεηο θαη πηζηνπνηεηηθά 

απφ ηα έγγξαθα πνπ κεηαγξάθνληαη ζην ππνζεθνθπιαθείν. Ζ αξρή ηεο ρξνληθήο 

πξνηεξαηφηεηαο ησλ πάζεο θχζεσο δηθαησκάησλ θαη βαξψλ θαζηεξψλεηαη απφ ηα 

άξζξα 1206, 107 θαη 1300 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα. χκθσλα κε ηελ αξρή απηή, κεηαμχ 

πνιιψλ κεηαγξαθψλ πνπ έγηλαλ ηελ ίδηα εκέξα ζρεηηθά κε δηθαηψκαηα βάξε πάλσ 

ζην ίδην αθίλεην, πξνηηκάηαη εθείλε πνπ ζηεξίδεηαη ζηνλ έζησ θαη θαη' ειάρηζην 

ρξφλν αξραηφηεξα κεηαγεγξακκέλν ηίηιν. πγθεθξηκέλα, φηαλ έρνπλ κεηαγξαθεί 

πεξηζζφηεξεο ππνζήθεο ζην ίδην αθίλεην, νη ελππφζεθνη δαλεηζηέο ηθαλνπνηνχληαη 

βάζε ηελ αξρή ηεο ρξνληθήο πξνηεξαηφηεηαο αλάινγα κε ηελ εκεξνκελία εγγξαθήο 

θάζε ππνζήθεο. Ζ ζεκαζία ηεο αξρή ηεο ρξνληθήο πξνηεξαηφηεηαο έγθεηηαη ζην 

γεγνλφο φηη ζε πεξίπησζε πνπ αθίλεην κεηαβηβαζηεί δχν ή πεξηζζφηεξεο θνξέο (κε 

δηαθνξεηηθά ζπκβφιαηα), παξφηη δελ ππάξρεη απφ ην λφκν θάπνηα ρξνληθή πξνζεζκία 

http://www.ypothath.gr/htm/mortgage/index.php?option=com_content&view=article&id=75:main-deposit&catid=47:main-procedures&Itemid=67
http://www.ypothath.gr/htm/mortgage/index.php?option=com_content&view=article&id=74:main-pistopoihtika&catid=47:main-procedures&Itemid=67
http://www.ypothath.gr/htm/mortgage/index.php?option=com_content&view=article&id=73:main-check-merides&catid=47:main-procedures&Itemid=67
http://www.ypothath.gr/htm/mortgage/index.php?option=com_content&view=article&id=72:main-check-mortgage&catid=47:main-procedures&Itemid=67
http://www.ypothath.gr/htm/mortgage/index.php?option=com_content&view=article&id=71:main-check-agvgvn&catid=47:main-procedures&Itemid=67
http://www.ypothath.gr/htm/mortgage/index.php?option=com_content&view=article&id=70:main-check-contracts&catid=47:main-procedures&Itemid=67
http://www.ypothath.gr/htm/mortgage/index.php?option=com_content&view=article&id=54:main-check-pawn&catid=47:main-procedures&Itemid=67
http://el.wikipedia.org/w/index.php?title=%CE%91%CF%83%CF%84%CE%B9%CE%BA%CF%8C%CF%82_%CE%9A%CF%8E%CE%B4%CE%B9%CE%BA%CE%B1%CF%82&action=edit&redlink=1
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γηα ηε κεηαγξαθή ησλ ζπκβνιαίσλ, ηελ θπξηφηεηα απνθηά φπνηνο κεηαγξάςεη ηνλ 

ηίηιν ηνπ πξψηνο αλεμάξηεηα ηνπ πνηα κεηαβίβαζε έγηλε πξψηε. 

Βαζηθφο θαλφλαο ηήξεζεο ηεο δεκνζηφηεηαο θαη ηεο πξνηεξαηφηεηαο, πνπ δηέπεη ηε 

ιεηηνπξγία ησλ Τπνζεθνθπιαθείσλ είλαη φηη θάζε θαηαρψξηζε γίλεηαη ζην 

Τπνζεθνθπιαθείν ηεο πεξηθέξεηαο ζηελ νπνία βξίζθεηαη ην αθίλεην. Δάλ, απφ 

νπνηαδήπνηε αηηία, ηίηινο κεηαβηβαζηηθφο ηεο θπξηφηεηαο κεηεγξάθε ζε αλαξκφδην 

γξαθείν, ηφηε ε κεηαγξαθή ζεσξείηαη άθπξε. Σν ίδην ηζρχεη θαη ζηηο πεξηπηψζεηο 

εγγξαθήο νπνηνπδήπνηε βάξνπο ή αγσγήο. Οπφηε, ν εξεπλψλ δηθεγφξνο, πξνθεηκέλνπ 

λα θάλεη ζσζηά ηελ έξεπλα ησλ ηίηισλ ηεο ηδηνθηεζίαο πνπ ηνπ αλεηέζε, πξέπεη λα 

ελεκεξσζεί γηα ηηο πεξηθέξεηεο πνπ πεξηιακβάλεη ην εθάζηνηε Τπνζεθνθπιαθείν. Αλ 

ζπλππνινγίζνπκε ην γεγνλφο φηη έλαο δήκνο κπνξεί λα κελ πεξηιακβάλεη έλα πιήξεο 

ππνζχλνιν ππνζεθνθπιαθείσλ, ε έξεπλα ηνπ δηθεγφξνπ γίλεηαη αθφκα πην 

πεξίπινθε. Με ην ζχζηεκα ηνπ Δ.Κ. γίλεηαη έιεγρνο ηνπ αλ ην Κ.Γ., ζην νπνίν 

θαηαηέζεθε ε αίηεζε θαηαρψξηζεο, είλαη θαηά ηφπν αξκφδην. Άξα, αλ κία αίηεζε 

θαηαηεζεί ζε αλαξκφδην Κ.Γ. δελ ζα γίλεη δεθηή.  

 

1.1.2. Βαζικοί νόμοι  

Οη βαζηθνί λφκνη πνπ δηέπνπλ ηελ ιεηηνπξγία ησλ ππνζεθνθπιαθείσλ ηνπ θξάηνπο 

είλαη νη εμήο: 

  Καλνληζηηθφ δηάηαγκα 1941 πεξί θσδηθνπνηήζεσο εηο εληαίνλ θείκελνλ ησλ 

δηαηάμεσλ ησλ A.Ν. 434/1937, 1933/1939, 2182/1940 θαη 2532/1940 "πεξί 

νξγαληζκνχ ησλ Τπνζεθνθπιαθίσλ ηνπ Κξάηνπο" 

  Ν.Γ. 4201/1961 ηεο 19/19 επηεκβξίνπ 1961 πεξί ηξνπνπνηήζεσο θαη 

ζπκπιεξψζεσο ηνπ νξγαληζκνχ ησλ Τπνζεθνθπιαθείσλ ηνπ Κξάηνπο θαη 

δηαηάμεσλ ηηλψλ πεξί πκβνιαηνγξάθσλ (ΦΔΚ Α' 175) 

   Β.Γ. 533/1963 ηεο 14/21 επηεκβξίνπ 1963 (ΦΔΚ Α' 147) Πεξί εθηειέζεσο 

ηνπ άξζξ.10 ηνπ Ν.Γ. ππ'αξηζ. 4201/61 

  Ν. 325/1976 ηεο 25/28.5.1976  πεξί θαζνξηζκνχ ησλ εηζπξαηηνκέλσλ ελ 

ηνηο ακίζζνηο θαη εκκίζζνηο Τπνζεθνθπιαθείνηο δηθαησκάησλ ππέξ ηνπ 

Γεκνζίνπ θαη ησλ Ακίζζσλ Τπνζεθνθπιάθσλ, ηξνπνπνηήζεσο ηνπ Ν.Γ. 

811/1971 θαη ηνπ Ν. 294/1976 θαη άιισλ ηηλψλ δηαηάμεσλ (ΦΔΚ Α' 125) 

  Ν. 811/1971 ηεο 18/19.1.1971 πεξί ηξνπνπνηήζεσο θαη ζπκπιεξψζεσο 

ελίσλ δηαηάμεσλ ηνπ Α.Ν. 153)1967 "πεξί ηξνπνπνηήζεσο θαη 

ζπκπιεξψζεσο ηνπ απφ 19/23 Ηνπιίνπ 1941 Καλνληζηηθνχ Γηαηάγκαηνο 

"πεξί Οξγαληζκνχ Τπνζεθνθπιαθείσλ ηνπ Κξάηνπο" (ΦΔΚ Α' 9) 
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1.1.3. Σα βιβλία ηος Τποθηκοθςλακείος 

Σα βηβιία ηνπ Τπνζεθνθπιαθείνπ ηεξνχληαη ζε αλαινγηθή κνξθή θαη είλαη δεκφζηα. 

 ΣΟ ΓΔΝΙΚΟ ΒΙΒΛΙΟ ΔΚΘΔΔΩΝ 

ην βηβιίν απηφ θαηαρσξίδνληαη φια ηα πξνζθνκηδφκελα πξνο θαηαρψξηζε 

(κεηαγξαθή – εγγξαθή, εμάιεηςε, θαηάζρεζε ή ζεκείσζε) έγγξαθα. Κάζε 

έγγξαθν θαηά ηε ζεηξά παξαιαβήο ηνπ ιακβάλεη αχμνληα αξηζκφ. 

Αθνινχζσο, ζπληάζζεηαη έθζεζε, ε νπνία θαηαρσξείηαη κε αξηζκεηηθή ζεηξά 

ζην Γεληθφ Βηβιίν Δθζέζεσλ. Με ηνλ ηξφπν απηφ δηαζθαιίδνληαη νη δχν 

βαζηθέο αξρέο πνπ δηέπνπλ ηα Τπνζεθνθπιαθεία. 

 ΣΟ ΓΔΝΙΚΟ ΑΛΦΑΒΗΣΙΚΟ ΔΤΡΔΣΗΡΙΟ 

Δίλαη ην βηβιίν εθείλν απφ ην νπνίν αξρίδεη ε έξεπλα ζην Τπνζεθνθπιαθείν 

θαη πεξηιακβάλεη φινπο ηνπο ελερνκέλνπο, ζπλεπεία νπνηαζδήπνηε 

θαηαρψξηζεο ζηα ηεξνχκελα βηβιία ησλ κεηαγξαθψλ (κεξίδσλ), ησλ 

ππνζεθψλ, ησλ θαηαζρέζεσλ θαη ησλ δηεθδηθήζεσλ. Δίλαη ην πξψην βηβιίν 

πνπ εμεηάδεη ν εξεπλεηήο, ζχκθσλα κε ηα πιήξε ζηνηρεία ηνπ πξνζψπνπ γηα 

ην νπνίν ηνλ ελδηαθέξεη ν έιεγρνο. ε απηφ βιέπνπκε εάλ ην πξφζσπν 

(θπζηθφ ή λνκηθφ), γηα ην νπνίν εξεπλνχκε έρεη “κεξίδα”. Γειαδή εάλ έρεη 

ηδηνθηεζία θαη βάξε. 

 ΣΟ ΔΤΡΔΣΗΡΙΟ ΜΔΡΙΓΩΝ 

Σν εηδηθφ βηβιίν ησλ κεηαγξαθψλ ή αιιηψο ην επξεηήξην κεξίδσλ 

πξνβιέπεηαη απφ ην άξζξν 19 ηνπ Β.Γ. 533/1963 θαη ην άξζξν 20, φπσο απηφ 

αληηθαηαζηάζεθε απφ ην άξζξν 1 ηνπ Β.Γ. 1043/1966. ε απηφ παξαρσξείηαη 

ηδηαίηεξε κεξίδα ζε θάζε θπζηθφ ή λνκηθφ πξφζσπν πνπ αλαθέξεηαη ζηε 

κεηαγξαθείζα πξάμε. Απφ ην βηβιίν απηφ βιέπνπκε νπνηεζδήπνηε ηπρφλ 

κεηαβνιέο έρνπλ ή φρη επέιζεη ζηελ ηδηνθηεζία γηα ηελ νπνία καο αλαηέζεθε 

ν έιεγρνο (π.ρ. αγνξά, πψιεζε, δσξεά, γνληθή παξνρή, αλαγθαζηηθή 

απαιινηξίσζε θιπ). 

 ΣΟ ΒΙΒΛΙΟ ΤΠΟΘΗΚΩΝ 

ην βηβιίν απηφ θαηαρσξνχληαη νη ππνζήθεο, νη πξνζεκεηψζεηο ππνζεθψλ 

θαη ζην πεξηζψξην απηψλ δηάθνξεο ζεκεηψζεηο ζρεηηθέο κε ηελ θχξηα 

εγγξαθή. ην βηβιίν απηφ έρνπκε πιήξε εηθφλα ησλ ηπρφλ εγγεγξακκέλσλ 

ππνζεθψλ ή πξνζεκεηψζεσλ ππνζεθψλ. Σαπηφρξνλα απφ ην ίδην βηβιίν 

πξνθχπηεη εάλ ε ππνζήθε ή ε πξνζεκείσζε ππνζήθεο έρνπλ κεξηθψο ή 

νιηθψο εμαιεηθζεί, αθνχ ν Τπνζεθνθχιαθαο επί ηεο ζειίδαο, φπνπ έρεη 

εγγξαθεί ε ππνζήθε ή ε πξνζεκείσζε ππνζήθεο, ζεκεηψλεη ηελ νπνηαδήπνηε 

κεηαβνιή (νιηθή εμάιεηςε – κεξηθή εμάιεηςε) 
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 ΣΟ ΒΙΒΛΙΟ ΚΑΣΑΥΔΔΩΝ 

χκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 11 ηνπ Β.Γ. 533/1963 ζην βηβιίν απηφ 

θαηαρσξνχληαη νη θαηαζρέζεηο, θαζψο θαη νη ηπρφλ αλαγγειίεο ή δειψζεηο 

δαλεηζηψλ, νη νπνίεο αλαγξάθνληαη ζην αληίζηνηρν κε ηελ θαηάζρεζε 

πεξηζψξην. Δπίζεο εγγξάθνληαη νη απνθάζεηο γηα δηθαζηηθή κεζεγγχεζε 

αθηλήηνπ. ην βηβιίν απηφ έρνπκε πιήξε εηθφλα ησλ αλαγθαζηηθψλ θαη 

ζπληεξεηηθψλ θαηαζρέζεσλ, δηθαζηηθήο κεζεγγχεζεο θαη αλαγθαζηηθήο 

δηαρείξηζεο, πνπ ηπρφλ έρνπλ επηβιεζεί ζην αθίλεην πνπ καο ελδηαθέξεη. 

Σαπηφρξνλα απφ  ην ίδην βηβιίν πξνθχπηεη εάλ ε αλαγθαζηηθή θαηάζρεζε ή ε 

ζπληεξεηηθή θαηάζρεζε έρεη κεξηθψο ή νιηθψο αξζεί, αθνχ ν 

Τπνζεθνθχιαθαο επί ηεο ζειίδαο, φπνπ έρεη εγγξαθεί ε θαηάζρεζε ή ε 

ζπληεξεηηθή θαηάζρεζε, ζεκεηψλεη ηελ νπνηαδήπνηε κεηαβνιή (νιηθή άξζε 

– κεξηθή άξζε). 

 ΣΟ ΒΙΒΛΙΟ ΓΙΔΚΓΙΚΗΔΩΝ 

Σν άξζξν 12 ηνπ Β.Γ. 533/1963 ζε ζπλδπαζκφ  κε ην Β.Γ. 565/1968 (άξζξν 

1), νξίδεη φηη: «ε θάζε γξαθείν ππνζεθψλ ηεξείηαη ίδην βηβιίν ππφ ην φλνκα 

«βηβιίν δηεθδηθήζεσλ». ην βηβιίν απηφ θαηαρσξνχληαη νη αγσγέο θαη ζην 

πεξηζψξην ησλ αληίζηνηρσλ αγσγψλ νη γελφκελεο ζεκεηψζεηο. ην βηβιίν απηφ 

έρνπκε πιήξε εηθφλα ηεο θαηάζηαζεο ηνπ πξνο έξεπλα αθηλήηνπ, απφ 

ηδηνθηεζηαθήο πιεπξάο. Γηαπηζηψλνπκε εάλ αδηαθηινλίθεηα αλήθεη ζε απηφλ 

πνπ εκθαλίδεηαη σο θχξηνο, λνκέαο θαη θάηνρνο ή εάλ δηεθδηθείηαη ελ φισ ή ελ 

κέξεη απφ θάπνηνλ ηξίην ή εάλ θάπνηνο ηξίηνο ππνζηεξίδεη θαη δηεθδηθεί 

δηθαζηηθά θάπνην επ‟ απηνχ εκπξάγκαην δηθαίσκα (π.ρ. δνπιεία δηφδνπ, 

νίθεζε θ.ι.π.). 

 

1.1.4. Έλεγσορ ηων βιβλίων 

Σα βηβιία ησλ ππνζεθνθπιαθείσλ είλαη δεκφζηα θαη πξνζηηά ζε φπνηνλ ζέιεη λα ηα 

ζπκβνπιεπηεί ή λα δηελεξγήζεη θάπνηνλ έιεγρν, κε ηνπο πεξηνξηζκνχο πνπ 

πξνβιέπνπλ νη λφκνη. Ζ έξεπλα ησλ βηβιίσλ κπνξεί λα πξαγκαηνπνηεζεί απφ ηνλ 

ελδηαθεξφκελν απηνπξνζψπσο καδί φκσο κε ηνλ πιεξεμνχζην δηθεγφξν ή κφλν απφ 

ηνλ πιεξεμνχζην δηθεγφξν, εάλ ην Τπνζεθνθπιαθείν ππάγεηαη ζηε πεξηθέξεηα 

Πξσηνδηθείνπ. Ζ έξεπλα απφ νπνηνλδήπνηε ηξίην απαγνξεχεηαη (άξζξν 41 Ν.Γ. 

3026/1954 Κσδηθφο πεξί Γηθεγφξσλ). Πξέπεη λα δηεπθξηληζηεί φηη, ζχκθσλα κε ην 

άξζξν 41 ηνπ Κψδηθα πεξί Γηθεγφξσλ θαη ηα άξζξα 1200 θαη 1339 Α.Κ, ζηα εηδηθά 

άκηζζα Τπνζεθνθπιαθεία, πνπ ιεηηνπξγνχλ ζε έδξα Δηξελνδηθείνπ ή εθηφο έδξαο 

Πξσηνδηθείνπ, ε έξεπλα είλαη ειεχζεξε ζε νπνηνλδήπνηε ηξίην. Πνπ ζεκαίλεη φηη 

νπνηνζδήπνηε ζέιεη κπνξεί αλα πάζα ζηηγκή (ζχκθσλα βέβαηα κε ηηο ψξεο 

ιεηηνπξγίαο ησλ Τπνζεθνθπιαθείσλ) λα πάεη ζε νπνηνδήπνηε Τπνζεθνθπιαθείν, 

καδί κε ηνλ πιεξεμνχζην δηθεγφξν ηνπ, θαη λα δηελεξγήζεη έιεγρν ζε φια ηα βηβιία 

πνπ ηεξνχληαη ζε απηά. 
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1.1.5. Κόζηορ μεηαβίβαζηρ 

Οη επηβαξχλζεηο, πνπ ηζρχνπλ απφ ηελ 1/1/2006, θαηά ηελ κεηαβίβαζε ελφο αθηλήηνπ 

πξνέξρνληαη απφ: 

 Φφξν γηα ηελ κεηαβίβαζε 9%,11%,19%,20%. 

 Σα ζπκβνιαηνγξαθηθά 1,2% 

 Σα κεζηηηθά 2% 

 Σα δηθεγνξηθά 0,01 έσο 1,00% 

 Οη κεηαγξαθέο ζην ππνζεθνθπιάθεην απφ 0,475% έσο 0,775% 

 Απφ ηηο επηβαξχλζεηο κε ΦΤΣ (θφξνο ππέξ ηξίησλ) θαη 

 Απφ ηηο απμήζεηο ησλ αληηθεηκεληθψλ αμηψλ νη νπνίεο απνηεινχλ ηελ βάζε 

ππνινγηζκνχ φισλ ησλ παξαπάλσ. 

Η αμοιβή ηος δικηγόπος 

Ζ παξνπζία ηνπ δηθεγφξνπ ζηελ ζχληαμε ηνπ εγγξάθνπ καο πξνζηαηεχεη απφ ηηο 

δπζλφεηεο θξάζεηο θαη θξνληίδεη γηα ηα ζπκθέξνληα καο θαηά ηελ ζχληαμε ησλ 

ζπκβνιαίσλ. Ο δηθεγφξνο πξηλ απφ ηελ ζχληαμε ησλ ζπκβνιαίσλ ειέγρεη ηνπο 

ηίηινπο ηδηνθηεζίαο ζηα βηβιία κεξίδσλ ηνπ ππνζεθνθπιαθείνπ. Διέγρεη ην 

ηδηνθηεζηαθφ θαζεζηψο ηνπ κεηαβηβαδφκελνπ αθηλήηνπ, αιιά ειέγρεη θαη ηελ 

λνκηκφηεηα ηνπ αθηλήηνπ. Άιιε κέξηκλα ηνπ δηθεγφξνπ είλαη λα ειέγμεη αλ ππάξρνπλ 

ζην αθίλεην θαηαζρέζεηο, ππνζήθεο, πξνζεκεηψζεηο, δηεθδηθήζεηο απφ άιια πξφζσπα 

ή απφ ην δεκφζην θ.ιπ. 

Ο λνκηθφο έιεγρνο ηνπ αθίλεηνπ ρξεψλεηαη επηπξφζζεηα θαη ζπλήζσο είλαη 150€. 

Σν άξζξν 37 παξ. 1 ηνπ Ν. 2915/2001 (ΦΔΚ Α 109/29-5-2001), θαζνξίδεη ηα πνζά ζε 

επξψ γηα ηα νπνία είλαη ππνρξεσηηθή ε παξάζηαζε δηθεγφξνπ γηα ζχληαμε εγγξάθσλ 

ελψπηνλ ζπκβνιαηνγξάθνπ (άξζξν 42 παξ. 1 ηνπ Κψδηθα Γηθεγφξσλ), εθφζνλ ην 

αληηθείκελν ηεο ζπκβάζεσο είλαη ηνπιάρηζηνλ αμίαο 29.347,0286 επξψ γηα ηηο 

πεξηθέξεηεο ησλ Γηθεγνξηθψλ πιιφγσλ Αζελψλ θαη Πεηξαηά, θαη ζε 11.738,8114 

επξψ γηα ηηο πεξηθέξεηεο ησλ ινηπψλ Γηθεγνξηθψλ πιιφγσλ ηεο ρψξαο. 

Σν άξζξν 37 παξ. 2 ηνπ άλσ λφκνπ αληηθαζηζηά ηελ παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 161 ηνπ 

Κψδηθα Γηθεγφξσλ θαη θαζνξίδεη ην ειάρηζην φξην ηεο ακνηβήο ηνπ δηθεγφξνπ θάζε 

κέξνπο γηα ηε ζχληαμε ηδησηηθψλ εγγξάθσλ ή ζρεδίσλ δεκνζίσλ εγγξάθσλ γηα θάζε 

είδνπο δηθαηνπξαμίεο βάζεη ηεο αμίαο ηνπ αληηθεηκέλνπ σο εμήο: 

 γηα ην πνζφ κέρξη 44.020,5429 € ζε πνζνζηφ 1% 

 γηα ην πνζφ απφ 44.020,5458 € θαη κέρξη 1.467.351,4306 € ζε πνζνζηφ 0,5% 

 γηα ην πνζφ απφ 1.467.351,4336 € κέρξη 2.934.702,8613 € ζε πνζνζηφ 0,4% 

 γηα ην πνζφ απφ 2.934.702,8642 € κέρξη 5.869.405,7226 € ζε πνζνζηφ 0,3% 

 γηα ην πνζφ απφ 5.869.405,7256 € κέρξη 14.673.514,3066 € ζε πνζνζηφ 0,2% 

 γηα ην πνζφ απφ 14.673.514,3096 € κέρξη 29.347.028,6133 € ζε πνζνζηφ 

0,1% 
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 γηα ην πνζφ απφ 29.347.028,6162 € κέρξη 58.694.057,2267 € ζε πνζνζηφ 

0,05% 

 γηα ην πνζφ πέξαλ ησλ 58.694.057,2296 € ζε πνζνζηφ 0,01% 

Απφ ην ζπλδπαζκφ ησλ πξναλαθεξφκελσλ δηαηάμεσλ πξνθχπηεη φηη ε πξνβιεπφκελε 

σο άλσ ακνηβή ζε πνζνζηφ επί ηεο αμίαο ηνπ αληηθεηκέλνπ ηεο δηθαηνπξαμίαο 

νθείιεηαη κφλν φηαλ αλαηέζεθε ζην δηθεγφξν ε εληνιή λα ειέγμεη ηνπο ηίηινπο ηνπ 

αθηλήηνπ θαη λα παξάζρεη ππεχζπλε γλψκε πεξί ηνπ δηθαηψκαηνο ηδηνθηεζίαο επ‟ 

απηνχ, πξνο ηνλ ζθνπφ λα πξνβεί ν εληνιέαο ζηελ θαηάξηηζε δηθαηνπξαμίαο, ε νπνία 

λα έρεη σο αληηθείκελν ηε δηάζεζε ηνπ αθηλήηνπ θαη ζπγθεθξηκέλα, φηαλ ε 

δηθαηνπξαμία, ζηελ νπνία απέβιεπαλ νη ελδηαθεξφκελνη, θαηαξηίζζεθε είηε κε ην ίδην 

ην ηδησηηθφ έγγξαθν, πνπ ζπλέηαμε ν δηθεγφξνο, είηε κε δεκφζην έγγξαθν, ηνπ νπνίνπ 

ην ζρέδην ζπληάρζεθε απ‟ απηφλ. πλεπψο, ν δηθεγφξνο δελ δηθαηνχηαη ηελ ελ ιφγσ 

ακνηβή, αιιά‟ εθείλε πνπ πξνβιέπεηαη απφ ηε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 164 ηνπ Κψδηθα 

ησλ Γηθεγφξσλ, εθφζνλ ε σο άλσ εληνιή πεξηνξίδεηαη κφλν ζηελ έξεπλα ζηα βηβιία 

ππνζεθψλ, κεηαγξαθψλ, θαηαζρέζεσλ θαη δηεθδηθήζεσλ γηα ηε δηαπίζησζε φηη 

θάπνην πξφζσπν έρεη αθίλεηε πεξηνπζία θαη φηη ππάξρνπλ επ‟ απηήο ή φρη βάξε, πξνο 

ηνλ ζθνπφ φρη ηεο θαηαξηίζεσο δηθαηνπξαμίαο, πνπ λα αθνξά ηε δηάζεζε ηνπ ίδηνπ 

ηνπ αθηλήηνπ, αιιά ηεο εμππεξεηήζεσο άιιεο ζπλαιιαγήο ή δηθαηνπξαμίαο. Καη 

ηνχην, δηφηη ζηελ ηειεπηαία πεξίπησζε ε ζρεηηθή έξεπλα είλαη απιή θαη δελ απαηηεί 

ρξφλν θαη εηδηθέο επηζηεκνληθέο γλψζεηο θαη γηα ην ιφγν απηφ ε ακνηβή γηα ηελ ελ 

ιφγσ εξγαζία είλαη κηθξή θαη νξίδεηαη ζην πάγην πνζφ ησλ 60 δξρ., ελψ, αληίζεηα, 

ζηελ πξψηε πεξίπησζε ηνπ ειέγρνπ ησλ θάζε θχζεσο ηίηισλ θαη ηεο, κε βάζε ηε 

κειέηε απηψλ, δηαηππψζεσο ππεχζπλεο γλψκεο, φηη ην πξφζσπν έρεη δηθαίσκα 

ηδηνθηεζίαο επί ζπγθεθξηκέλνπ αθηλήηνπ θαη φηη είλαη έγθπξε ε δηάζεζε απηνχ, ε 

εξγαζία απηή είλαη επίπνλε, ρξνλνβφξα θαη απαηηεί εηδηθέο επηζηεκνληθέο γλψζεηο 

θαη γηα ην ιφγν απηφ ε δηθεγνξηθή ακνηβή νξίδεηαη ζε κεγαιχηεξν πνζφ αλάινγν κε 

ηελ αμία ηνπ αθηλήηνπ.  

Η αμοιβή ηος ζςμβολαιογπάθος (ΦΔΚ B/1487/23-08-2009) 

Ο ζπκβνιαηνγξάθνο εθαξκφδεη ζσζηά ηνπο λφκνπο θαη πάληα αληηθεηκεληθά 

ζπκπεξηθέξεηαη πξνο ην ζπκθέξνλ θαη ησλ δπν πιεπξψλ(αγνξαζηή θαη πσιεηή). Ζ 

ακνηβή ηνπ γηα κεηαβηβάζεηο αθηλήησλ, γηα γνληθέο παξνρέο, γηα δσξεέο θ.ιπ. 

ππνινγίδεηαη κε ζπληειεζηή 1,2% επί ηεο πξαγκαηηθήο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ (ρσξίο 

αλψηαην φξην πνζνχ). Ζ πξαγκαηηθή αμία ηνπ αθηλήηνπ ζεσξεηηθά είλαη ε 

αλαγξαθφκελε αμία ζην ζπκβφιαην (αληηθεηκεληθή ή ηπρφλ πςειφηεξε). 

Η αμοιβή ηος ςποθηκοθύλακα 

Σα έμνδα γηα ηελ κεηαγξαθή ηνπ ζπκβνιαίνπ ζην ππνζεθνθπιαθείν ηεο πεξηνρήο ηνπ 

αθηλήηνπ ππνινγίδνληαη κε ζπληειεζηή σο εμήο: 

 γηα γνληθέο παξνρέο – δσξεέο 0,775% ρσξίο φξην 

 γηα κεηαβηβάζεηο – δηαλνκέο – αληαιιαγέο θ.ιπ. 0.475% ρσξίο φξην 

http://www.ypothath.gr/htm/jkid/FEK_B_1487_2009.pdf
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 ηέινο κεηαγξαθήο ππέξ ηακείνπ λνκηθψλ 0,125% ρσξίο φξην 

Ο ππνζεθνθχιαθαο εθδίδεη απφδεημε παξνρήο ππεξεζηψλ ζηελ νπνία επηβαξχλεη θαη 

ΦΠΑ 19%. Σα έμνδα ηνπ ππνζεθνθπιαθείνπ επηβαξχλνπλ ηνλ αγνξαζηή. Ζ 

αγνξαπσιεζία ζα νινθιεξσζεί θαη ζα είλαη εληειψο λφκηκε κφλν κεηά ηε κεηαγξαθή 

ηνπ αθηλήηνπ ζην ππνζεθνθπιαθείν. 

1.1.6. Υπόνορ μεηαβίβαζηρ 

Απφ ηελ ζηηγκή πνπ ζα θαηαηεζεί ην ζπκβφιαην ζην αξκφδην ππνζεθνθπιαθείν 

ρξεηάδεηαη κία κέξα κέρξη λα θαηαρσξηζηεί ζηα βηβιία ηνπ ππνζεθνθπιαθείνπ. 

  

1.1.7. Απιθμόρ εγγεγπαμμένων μεηαγπαθών και ςποθηκών 

Γηάγξακκα1(πεγή : http://www.statistics.gr/portal/page/portal/ESYE/PAGE-

themes?p_param=A0602) 

 

 

 

 

6
4
4
.6
1
4

5
8
9
.7
3
4

5
4
9
.5
4
8 6
4
3
.0
1
8

5
9
3
.3
6
7

5
7
5
.2
2
1

6
2
9
.5
4
3

7
1
8
.9
1
7

7
2
6
.6
6
0

6
8
3
.9
2
5

7
1
6
.1
1
5

6
4
1
.6
4
8

6
6
3
.2
9
0

1
6
7
.9
3
3

1
8
7
.9
9
7

2
0
8
.5
6
2

2
3
8
.6
8
9

2
4
4
.1
4
9

2
3
7
.8
6
7

2
5
7
.3
1
9

3
2
4
.6
0
9

3
5
0
.7
5
8

3
5
3
.9
5
4

3
0
3
.0
1
0

2
5
0
.9
9
0

2
1
9
0
6
9

0

100.000

200.000

300.000

400.000

500.000

600.000

700.000

800.000

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

αριθμόσ μεταγραφών

αριθμόσ υποθηκών

http://www.statistics.gr/portal/page/portal/ESYE/PAGE-themes?p_param=A0602
http://www.statistics.gr/portal/page/portal/ESYE/PAGE-themes?p_param=A0602


Σήξεζε & Πεξηθεξεηαθή Οξγάλσζε ηνπ Δ.Κ. 

12 

Ννέκβξηνο 2012 

1.1.8. Πποζωπικό Τποθηκοθςλακείων 

Σα ππνζεθνθπιαθεία δηεπζχλνληαη δηθαζηηθνχο ππαιιήινπο. Ο ππνζεθνθχιαθαο, σο 

επηθνπξηθφο δηθαζηηθφο ππάιιεινο, θαηά γεληθφ θαλφλα, πεξηνξίδεηαη ζε ηππηθφ 

έιεγρν ηεο πξνζθνκηδήο ησλ απαηηνχκελσλ εγγξάθσλ θαη δηθαηνινγεηηθψλ κε ηα 

νπνία εμππεξεηείηαη ε αξρή ηεο δεκνζηφηεηαο. Σν ζχλνιν ησλ ππαιιήισλ πνπ 

απαζρνινχληαη ζηα έκκηζζα ππνζεθνθπιαθεία, νη νπνίνη ππάγνληαη νξγαληθά ζην 

Τπνπξγείν Γηθαηνζχλεο, είλαη 292 εθ ησλ νπνίσλ νη 277 είλαη κφληκνη ππάιιεινη  θαη 

νη 15 έρνπλ πξνζιεθζεί κε ζρέζε εξγαζίαο ηδησηηθνχ δηθαίνπ. ηα άκηζζα 

ππνζεθνθπιαθεία ππάξρνπλ 500 πεξίπνπ ππάιιεινη κε ζρέζε ανξίζηνπ ρξφλνπ. 

1.2. Οπγάνωζη ηων Τποθηλοθςλακείων 

1.2.1. Γιασωπιζμόρ ηων Τποθηκοθςλακείων 

Σα ππνζεθνθπιαθεία είλαη δεκφζηεο ππεξεζίεο θαη ε ιεηηνπξγία ηνπο επνπηεχεηαη 

απφ ην Τπνπξγείν Γηθαηνζχλεο. Γηαθξίλνληαη ζε έκκηζζα θαη άκηζζα απφ ηα νπνία ηα 

άκηζζα ρσξίδνληαη ζε εηδηθά άκηζζα θαη κε εηδηθά άκηζζα. Σα έκκηζζα είλαη 

ππεξεζίεο ηνπ Τπνπξγείνπ Γηθαηνζχλεο θαη ζηειερψλνληαη απφ δεκνζίνπο 

ππαιιήινπο. Σα εηδηθά άκηζζα ππνζεθνθπιαθεία δηεπζχλνληαη απφ άκηζζν 

ππνζεθνθχιαθα ν νπνίνο δηνξίδεηαη απφ ηνλ Τπνπξγφ Γηθαηνζχλεο θαηφπηλ 

επηηπρίαο ηνπ ζε ζρεηηθφ δηαγσληζκφ. Σα κε εηδηθά άκηζζα ππνζεθνθπιαθεία 

δηεπζχλνληαη απφ ζπκβνιαηνγξάθν δηνξηζκέλν ζηελ έδξα ηνπ ππνζεθνθπιαθείνπ. Ο 

αξηζκφο ησλ ππνζεθνθπιαθείσλ αλέξρεηαη ζηα 394 απφ ηα νπνία ηα 17 είλαη 

έκκηζζα, ηα 239 είλαη εηδηθά άκηζζα θαη ηα 138 κε εηδηθά άκηζζα.  

1.2.2. Πεπιθεπειακή οπγάνωζη 

ηελ πεξηθέξεηα θάζε Δηξελνδηθείνπ, πνπ απνηειεί ηελ βάζε ηεο πεξηθεξεηαθήο 

αλάπηπμεο ησλ ππνζεθνθπιαθείσλ, ιεηηνπξγνχλ έλα ή πεξηζζφηεξα άκηζζα ή 

έκκηζζα ππνζεθνθπιαθεία. Όηαλ κεηαβάιιεηαη ε πεξηθέξεηα ησλ εηξελνδηθείσλ, 

κεηά απφ απφζπαζε ρσξηψλ ή θνηλνηήησλ, αθνινπζεί ίδηα κεηαβνιή ηεο πεξηθέξεηαο 

ησλ ππνζεθνθπιαθείσλ. Σα φξηα ησλ ππνζεθνθπιαθείσλ, ινηπφλ, δελ ζρεηίδνληαη κε 

ηελ δηνηθεηηθή νξγάλσζε ηεο ρψξαο κε απνηέιεζκα έλαο δήκνο, έλαο λνκφο ή κία 

πεξηθέξεηα ηεο ρψξαο λα κελ εκπεξηέρεη έλα πιήξεο ππνζχλνιν ππνζεθνθπιαθείσλ ή 

έλα ππνζεθνθπιαθείν λα έρεη αξκνδηφηεηεο ζε πεξηζζνηέξσλ ηνπο ελφο δήκνπ, 

λνκνχ ή πεξηθέξεηαο. 

Μία επηθίλδπλε πεξίπησζε είλαη απηή πνπ αθνξά ηελ δηνηθεηηθή απφζπαζε ηκήκαηνο 

ηεο πεξηθέξεηαο ελφο δήκνπ ζηελ πεξηθέξεηα ελφο άιινπ. Παξ‟φιν πνπ ην ηκήκα 

απηφ αλήθεη δηνηθεηηθά ζην Γήκν πνπ απνζπάζηεθε, εμαθνινπζεί λα ππάγεηαη ζηελ 

αξκνδηφηεηα ηνπ Τπνζεθνθπιαθείνπ πνπ άλεθε αξρηθά. Άιιε κία ηέηνηα πεξίπησζε 

είλαη απηή ηεο απφζπαζεο πεξηζζνηέξσλ απηνηειψλ πεξηθεξεηψλ απφ έλα 

Τπνζεθνθπιαθείν γηα ηε ζχζηαζε ελφο λένπ Τπνζεθνθπιαθείνπ. Απηφ έρεη ζαλ 

απνηέιεζκα γηα θάζε θαηλνχξηα πξάμε ν ζπλαιιαζζφκελνο λα πξέπεη λα απεπζχλεηαη 

γηα ηε κεηαγξαθή ηεο ζην λέν Τπνζεθνθπιαθείν, ελψ γηα εμαιείςεηο βαξψλ, άξζεηο 

http://el.wikipedia.org/w/index.php?title=%CE%A5%CF%80%CE%BF%CF%85%CF%81%CE%B3%CE%B5%CE%AF%CE%BF_%CE%94%CE%B9%CE%BA%CE%B1%CE%B9%CE%BF%CF%83%CF%8D%CE%BD%CE%B7%CF%82&action=edit&redlink=1
http://el.wikipedia.org/w/index.php?title=%CE%A5%CF%80%CE%BF%CF%85%CF%81%CE%B3%CF%8C%CF%82_%CE%94%CE%B9%CE%BA%CE%B1%CE%B9%CE%BF%CF%83%CF%8D%CE%BD%CE%B7%CF%82&action=edit&redlink=1
http://el.wikipedia.org/wiki/%CE%A3%CF%85%CE%BC%CE%B2%CE%BF%CE%BB%CE%B1%CE%B9%CE%BF%CE%B3%CF%81%CE%AC%CF%86%CE%BF%CF%82
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θαηαζρέζεσλ θαη δηαγξαθή αγσγψλ λα απεπζχλεηαη ζην αληίζηνηρν 

Τπνζεθνθπιαθείν φπνπ ρξνληθά έγηλαλ νη αλσηέξσ εγγξαθέο. Δπίζεο, ε έξεπλα θαη ε 

ιήςε ησλ πηζηνπνηεηηθψλ γηα αθίλεην πνπ εκπίπηεη ζηελ αξκνδηφηεηα ηνπ λένπ 

Τπνζεθνθπιαθείνπ, εθφζνλ ππάξρεη κεηαγεγξακκέλνο ηίηινο πξν ηεο εκεξνκελίαο 

ίδξπζήο ηνπ, πξέπεη λα γίλεηαη θαη ζηα δχν Τπνζεθνθπιαθεία. Γηα λα γίλεη ζσζηά ε 

έξεπλα ησλ ηίηισλ κίαο ηδηνθηεζίαο, ν δηθεγφξνο, έθηνο απφ πεξηθέξεηεο πνπ 

πεξηιακβάλεη θάζε Τπνζεθνθπιαθείν, πξέπεη λα γλσξίδεη θαη ην ηζηνξηθφ ηεο 

ζχζηαζήο ηνπο (δει. απφ πνην έηνο ιεηηνπξγεί θαη πνην ππνζεθνθπιαθείν ήηαλ 

ρξνληθά αξκφδην γηα ην ζπγθεθξηκέλν αθίλεην), ψζηε ν έιεγρνο λα γίλεη θαη ζηα 

πξνεγνχκελα ππνζεθνθπιαθεία. Έλα, αθφκα, ζεκαληηθφ δήηεκα είλαη φηη ηα φξηα 

κεηαμχ δχν ππνζεθνθπιαθείσλ κπνξνχλ λα ηέκλνπλ ηελ επηθάλεηα ελφο αθηλήηνπ. 

Γηα ην ιφγν απηφ αλ έλα αθίλεην εκπίπηεη ζηελ αξκνδηφηεηα δχν ππνζεθνθπιαθείσλ, 

ε θαηαρψξηζε πξέπεη λα γίλεη θαη ζηα δπν ππνζεθνθπιαθεία, ζην θαζέλα γηα ην 

ηκήκα ηνπ αθηλήηνπ πνπ βξίζθεηαη ζηελ πεξηθέξεηά ηνπ. ε πεξίπησζε 

ακθηζβήηεζεο ησλ νξίσλ ηεο πεξηθέξεηαο ηνπ ππνζεθνθπιαθείνπ, ε κεηαγξαθή ή ε 

εγγξαθή πξέπεη λα γίλεη θαη ζηα δχν ππνζεθνθπιαθεία, κε ηελ θαηαβνιή ηνπ ½ ησλ 

δηθαησκάησλ ηνπ Τπνζεθνθχιαθα. ηελ πεξίπησζε απηή θάζε Τπνζεθνθχιαθαο 

πξνβαίλεη ζηελ αηηεζείζα θαηαρψξηζε, κφλν αθνχ ν ελδηαθεξφκελνο (αηηνχκελνο ηε 

κεηαγξαθή ή εγγξαθή) πξνζθνκίζεη ζεκείσκα θαη ηνπ άιινπ ππνζεθνθχιαθα, απφ 

ην νπνίν λα απνδεηθλχεηαη φηη δεηήζεθε θαη απφ απηφλ ε ίδηα θαηαρψξηζε.  

Όια ηα πξναλαθεξζέληα ζέκαηα δεκηνπξγνχλ πξαθηηθά έλα πνιχπινθν θαη 

δχζρξεζην ζεζκφ. Έλαο ζεκαληηθφο αξηζκφο πνιηηψλ επεξεάδνληαη απφ ηηο 

ηδηάδνπζεο απηέο θαηαζηάζεηο, δπζρεξαίλνληαο ηηο πξνζπάζεηεο ηνπο γηα ηελ 

κεηαγξαθή ησλ πξάμεσλ ηνπο. Απηφ έρεη επίπησζε ζηε δπζκελή αλάπηπμε ηεο 

νηθνλνκίαο ηεο αγνξάο αθηλήησλ, ε νπνία νχησο ή άιισο έρεη ππνζηεί ηζρπξφ πιήγκα 

ιφγσ ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο. Γηα ηελ αλαζέξκαλζε ηεο αγνξάο ησλ αθηλήησλ, 

ινηπφλ, ρξεηάδνληαη απιέο, γξήγνξεο θαη θζελέο δηαδηθαζίεο κεηαβίβαζεο, θάηη πνπ 

δελ παξέρεη ην χζηεκα ησλ Μεηαγξαθψλ θαη Τπνζεθψλ. 

ηελ εηθφλα1 ( ζει. 14 ) θαίλνληαη ηα φξηα ησλ ππνζεθνθπιαθείσλ ηεο ρψξα ζε 

ζρέζε κε ηα φξηα ησλ ΟΣΑ (1991), ησλ Γήκσλ Καιιηθξάηε αιιά θαη ησλ 

πξνγξακκάησλ ηνπ Κηεκαηνινγίνπ. Παξαηεξνχκε, ινηπφλ, φηη ε πεξηθεξεηαθή 

αλάπηπμε ησλ ππνζεθνθπιαθείσλ δελ ζπκβαδίδεη νχηε κε ηελ παιηά αιιά νχηε θαη κε 

ηελ θαηλνχξηα Γηνηθεηηθή Γηαίξεζε ηεο ρψξαο. ην παξάξηεκα παξνπζηάδνληαη ηα 

ζηνηρεία ηεο εηθφλαο1 αλά πεξηθέξεηα. 
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εηθφλα1(πεγή: http://www.okxe.gr/el/nea-anakoinoseis/anakoinoseis/ana-2011/61-16-

ana-2011) 

 

http://www.okxe.gr/el/nea-anakoinoseis/anakoinoseis/ana-2011/61-16-ana-2011
http://www.okxe.gr/el/nea-anakoinoseis/anakoinoseis/ana-2011/61-16-ana-2011
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2. ΠΟΡΔΙΑ ΤΝΣΑΞΗ ΣΟΤ ΔΘΝΙΚΟΤ ΚΣΗΜΑΣΟΛΟΓΙΟΤ 

2.1.  Ιζηοπική αναδπομή  

Ζ πξψηε αλαθνξά ηνπ ζεζκνχ βξίζθεηαη ζηελ λνκνζεηηθή "Πεξί Κηεκαηνινγίσλ" 

ξχζκηζε, ην νκψλπκν Γηάηαγκα πνπ δεκνζηεχηεθε ζηελ "Δθεκεξίδα ηεο 

Κπβεξλήζεσο" αξ. 70 ηεο 2.12.1836. Με πξφηαζε ηνπ "Γξακκαηέσο Γηθαηνζχλεο", ν 

Όζσλαο, ζέινληαο λα δψζεη ζηνπο "ηδηνθηήκνλεο ππεθφνπο ηνπ" κεγαιχηεξε 

επρέξεηα γηα ελππφζεθν δαλεηζκφ θαη λα θαηαζηήζεη αζθαιέζηεξε ηε δηάγλσζε ηεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπο, απνθάζηζε θαη δηέηαμε ηε ζε δεκφζηα βηβιία (ηα 

Κηεκαηνιφγηα) εγγξαθή φισλ ησλ αθηλήησλ θηεκάησλ "ηδησηψλ, δήκσλ, 

θηιαλζξσπηθψλ θαηαζηεκάησλ, εθθιεζηψλ, κνλαζηεξηψλ θαη ζσκαηείσλ, 

εμαηξνπκέλσλ φισλ ησλ εζληθψλ θαη απηψλ ησλ ππφ κίζζσζηλ φλησλ". Όκσο ην 

δηάηαγκα απηφ ("Πεξί Κηεκαηνινγίσλ") δελ εθαξκφζηεθε πνηέ. Σνλ Αχγνπζην ηνπ 

ίδηνπ ρξφλνπ είρε πξνεγεζεί ν "πεξί ππνζεθψλ" λφκνο θαη κε ην Καλνληζηηθφ 

Γηάηαγκα ηεο 19εο/23εο Ηνπιίνπ 1941 “πεξί Οξγαληζκνχ ησλΤπνζεθνθπιαθείσλ ηνπ 

Κξάηνπο” ην χζηεκα ησλ Τπνζεθψλ θαη Μεηαγξαθψλ είλαη απηφ πνπ εμαζθαιίδεη 

κέρξη θαη ζήκεξα ηε δεκνζηφηεηα ησλ εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ ζηα αθίλεηα ζηελ 

Διιάδα. 

Σν Δζληθφ Κηεκαηνιφγην είλαη έλα πνιπδηάζηαην εξγαιείν πνπ θαηαγξάθεη φρη κφλν 

ηηο λνκηθέο θαη ηερληθέο αιιά θαη πξφζζεηεο πιεξνθνξίεο γηα ηα αθίλεηα θαη ηα 

δηθαηψκαηα πάλσ ζε απηά. Δίλαη έλα εληαίν θαη δηαξθψο ελεκεξσκέλν ζχζηεκα 

πιεξνθνξηψλ πνπ ιεηηνπξγεί κε ηελ επζχλε θαη ηελ εγγχεζε ηνπ Γεκνζίνπ. 

Πξφθεηηαη γηα έλα ζχζηεκα πνιχ πην ζχγρξνλν θαη νινθιεξσκέλν απφ ην παιαηφ 

ζχζηεκα ησλ Τπνζεθψλ θαη Μεηαγξαθψλ πνπ ππνζηεξίδνπλ ηα Τπνζεθνθπιαθεία. 

Ζ ζχληαμε ηνπ απνζθνπεί ζηε δεκηνπξγία ελφο ζχγρξνλνπ, πιήξσο 

απηνκαηνπνηεκέλνπ αξρείνπ αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο, ηα ζηνηρεία ηνπ νπνίνπ έρνπλ 

απνδεηθηηθφ ραξαθηήξα, πξνσζψληαο έηζη ηελ δεκνζηφηεηα θαη ηελ αζθάιεηα ζηηο 

ζπλαιιαγέο. Πην ζπγθεθξηκέλα ην Δζληθφ Κηεκαηνιφγην: 

 θαηαγξάθεη κε βάζε ην αθίλεην φιεο ηηο πξάμεηο πνπ δεκηνπξγνχλ, 

κεηαβηβάδνπλ, αιινηψλνπλ ή θαηαξγνχλ δηθαηψκαηα ζε αθίλεηα. Μπνξνχκε 

ζπλεπψο λα πιεξνθνξεζνχκε άκεζα, εχθνια θαη αμηφπηζηα ην ζχλνιν ησλ 

δηθαησκάησλ πνπ ππάξρνπλ ζε θάζε αθίλεην. Έηζη, φια γίλνληαη πην απιά θαη 

μεθάζαξα 

 εγγπάηαη ηηο λνκηθέο πιεξνθνξίεο πνπ θαηαγξάθεη, θαζψο ε θαηαρψξηζε θάζε 

πξάμεο γίλεηαη κφλν κεηά απφ νπζηαζηηθφ έιεγρν λνκηκφηεηαο, δειαδή θακία 

πξάμε δελ θαηαρσξίδεηαη αλ ν κεηαβηβάδσλ δελ είλαη ν θεξφκελνο ζην 

θηεκαηνιφγην σο δηθαηνχρνο 

 θαηαγξάθεη θαη ηελ γεσγξαθηθή πεξηγξαθή (κνξθή, ζέζε θαη κέγεζνο) ηνπ 

αθηλήηνπ 
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 απνθαιχπηεη θαη θαηαγξάθεη ζπζηεκαηηθά ηε Γεκφζηα αθίλεηε πεξηνπζία, γηα 

πξψηε θνξά ζηε ζχγρξνλε Διιάδα 

 θαηαγξάθεη ηα δηθαηψκαηα απφ ρξεζηθηεζία ε νπνία, ηδίσο ζηελ επαξρία, 

απνηειεί ηνλ ζπλεζέζηεξν ίζσο ηξφπν θηήζεο θπξηφηεηαο ιφγσ ηνπ άηππνπ 

ησλ κεηαβηβάζεσλ 

2.2. Ίδπςζη ΟΚΥΔ 

Ο Οξγαληζκφο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υαξηνγξαθήζεσλ Διιάδαο (ΟΚΥΔ) ηδξχζεθε κε 

ην Νφκν 1647/1986 (ν νπνίνο ηξνπνπνηήζεθε κε ην Νφκν 3882/2010) κε ζθνπφ: 

 ηε ζχληαμε, ηήξεζε θαη ελεκέξσζε ηνπ εληαίνπ απνδεηθηηθνχ Κηεκαηνινγίνπ 

ηεο Διιάδνο  

 ηε γεσδαηηηθή θάιπςε θαη ραξηνγξάθεζε ηεο ρψξαο 

 ηελ απνγξαθή θαη ραξηνγξάθεζε ησλ θπζηθψλ δηαζεζίκσλ 

 ηε δεκηνπξγία ηξάπεδαο ζηνηρείσλ γεο θαη πεξηβάιινληνο 

Έρεη ζπζηαζεί σο Ννκηθφ Πξφζσπν Γεκνζίνπ Γηθαίνπ, κε έδξα ηελ Αζήλα θαη 

απνθεληξσκέλε αλάπηπμε θαη επνπηεχεηαη απφ ηνλ Τπνπξγφ Πεξηβάιινληνο, 

Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο Αιιαγήο. Ο Οξγαληζκφο δηνηθείηαη απφ επηακειέο 

Γηνηθεηηθφ πκβνχιην κε ηξηεηή ζεηεία πνπ δηνξίδεηαη κε απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ 

Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο Αιιαγήο.  

Σν Γηνηθεηηθφ πκβνχιην ελέθξηλε ηε ζχζηαζε επηηξνπήο εθπφλεζεο λένπ 

νξγαλνγξάκκαηνο. Σν λέν ζρέδην, πνπ απεηθνλίδεηαη ζηελ ζπλέρεηα, είλαη ζχκθσλν 

κε ην πλεχκα εθζπγρξνληζκνχ ηνπ Οξγαληζκνχ θαη ησλ επηηαγψλ ηνπ Νφκνπ 

3882/2010. Ζ Γηεχζπλζε ηνπ Κηεκαηνινγίνπ έρεη ηελ αξκνδηφηεηα ηεο ράξαμεο ηεο 

πνιηηηθήο θαη ηεο ζηξαηεγηθήο ζε ζέκαηα πνπ αθνξνχλ ηε ζχληαμε, ηήξεζε θαη 

ελεκέξσζε ηνπ εληαίνπ απνδεηθηηθνχ Κηεκαηνινγίνπ ηεο Διιάδαο, θαζψο θαη ηελ 

επίβιεςε πξνγξακκάησλ Κηεκαηνινγίνπ ησλ θνξέσλ ηνπ επξχηεξνπ Γεκφζηνπ 

Σνκέα.  

χκθσλα κε ην άξζξν 29 ηνπ Ν.3882/2010 ζηηο αξκνδηφηεηεο ηνπ Οξγαληζκνχ 

αλήθνπλ: 

 ε ζχληαμε, ηήξεζε θαη ελεκέξσζε ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ 

 ν ζρεδηαζκφο, ε αλάπηπμε, ε νξγάλσζε, ε ιεηηνπξγία, ε δηαρείξηζε θαη ε 

επνπηεία ηεο Δζληθήο Τπνδνκήο Γεσρσξηθψλ πιεξνθνξηψλ (ΔΤΓΔΠ) 

 ε κέξηκλα γηα ηε ζχληαμε βαζηθψλ θαη παξάγσγσλ ηνπνγξαθηθψλ ραξηψλ ηεο 

ρψξαο θαη ηνπνγξαθηθψλ δηαγξακκάησλ θαζψο θαη ε ελεκέξσζε, ηήξεζε θαη 

αλαζεψξεζε ησλ ραξηψλ θαη δηαγξακκάησλ πνπ ζπληάζνληαη ή πξνυπάξρνπλ 
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 ν ζπληνληζκφο ησλ δεκφζησλ αξρψλ πνπ είλαη αξκφδηεο γηα ηελ παξαγσγή, 

δηαρείξηζε, επηθαηξνπνίεζε θαη δηαηήξεζε ησλ ζπλνιηθψλ γεσρσξηθψλ 

δεδνκέλσλ θαη ππεξεζηψλ κέζσ ησλ εθπξνζψπσλ ησλ Κνκβηθψλ εκείσλ 

Δπαθήο (ΚΟΔ) θαζψο θαη ε νξγάλσζε, ελεκέξσζε θαη δηάρπζε ηεο 

πιεξνθνξίαο  ζηηο δεκφζηεο αξρέο θαη ζε ηξίηνπο ζρεηηθά κε δηθαηψκαηα 

πξφζβαζεο θαη ρξήζεο ησλ γεσρσξηθψλ δεδνκέλσλ θαη ππεξεζηψλ πνπ 

πξνζθέξνπλ νη δεκφζηεο αξρέο ησλ θξαηψλ-κειψλ ηεο Δπξσπατθήο  Έλσζεο 

 ν πξνγξακκαηηζκφο, ε εθηέιεζε θαη ν έιεγρνο θσηνγξακκεηξηθψλ θαη 

ηειεπηζθνπηθψλ εξγαζηψλ, απφ ηε ιήςε αεξνθσηνγξαθηψλ θαη δνξπθνξηθψλ 

εηθφλσλ έσο θαη ηελ ηειηθή απφδνζε γηα ηελ θάιπςε ησλ αλαγθψλ ηνπ θαη 

ησλ αλαπηπμηαθψλ πξνγξακκάησλ ησλ θξαηηθψλ ππεξεζηψλ, δεκνζίσλ 

νξγαληζκψλ, λνκηθψλ πξνζψπσλ δεκνζίνπ δηθαίνπ, νξγαληζκψλ ηνπηθήο 

απηνδηνίθεζεο θ.ιπ.  

 ε ζπλεξγαζία κε αξκφδηνπο θνξείο γηα ηε ζχληαμε, ελεκέξσζε θαη εθηχπσζε 

πάζεο θχζεσο γεσρσξηθψλ δεδνκέλσλ θαη ραξηψλ 

 ε νξγάλσζε θαη ηήξεζε βάζεσλ ςεθηαθψλ γεσρσξηθψλ δεδνκέλσλ ηεο 

αξκνδηφηεηαο ηνπ  

 ε ζχληαμε ηερληθψλ πξνδηαγξαθψλ, θαλνληζκψλ θαη ηηκνινγίσλ ζρεηηθψλ κε 

ηηο εξγαζίεο θαη ηα δηαηεζεηκέλα πξντφληα ηνπ  

 ε αλάπηπμε έξεπλαο, ηερλνινγίαο θαη εθαξκνγψλ πιεξνθνξηθήο ζε ζέκαηα 

ζρεηηθά κε ην ζθνπφ ηνπ  

 ε ζπγθξφηεζε αξρείνπ πξντφλησλ ηνπ Οξγαληζκνχ θαη ε δηάζεζή ηνπο ζε 

θάζε ελδηαθεξφκελν 

Ο εθζπγρξνληζκφο, ινηπφλ, ηνπ ΟΚΥΔ ζα ζπκβάιεη ζεκαληηθά ζηελ νινθιήξσζε 

ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ αιιά θαη ζηελ απνηειεζκαηηθφηεξε θαη πην εχξπζκε 

ιεηηνπξγία ηνπ. Καηά ηελ πεξίνδν ηεο θηεκαηνγξάθεζεο, φιν ην ραξηνγξαθηθφ πιηθφ 

πνπ δεκηνπξγείηαη, ηεξείηαη ζε ςεθηαθή κνξθή, ελεκεξψλεηαη θαη πνπ έρεη ηηο 

θαηάιιειεο πξνδηαγξαθέο, ζεσξείηαη πνιχηηκν εξγαιείν θαζψο ζα κεηψζεη ηνλ ρξφλν 

θαη ην θφζηνο ηεο. Γηα λα πξαγκαηνπνηεζνχλ φκσο απηά ζα πξέπεη λα κελ ππάξρνπλ 

θαζπζηεξήζεηο ζην επίπεδν ησλ εγθξίζεσλ ησλ ππνζηεξηθηηθψλ έξγσλ πνπ 

ζρεδηάδνληαη κε ζθνπφ ηελ ελδπλάκσζε ηεο απνηειεζκαηηθφηεηαο ησλ 

θηεκαηνγξαθήζεσλ θαη θαηά επέθηαζε ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ. 

Ζ αλάπηπμε ησλ εθαξκνγψλ πιεξνθνξηθήο ζα νδεγήζεη ζε έλα λέν θφζκν φπνπ ηα 

πξντφληα ηνπ Οξγαληζκνχ, ηα νπνία ηεξνχληαη ζε ςεθηαθέο βάζεηο δεδνκέλσλ, ζα 

ελεκεξψλνληαη θαη ζα δηαηίζνληαη άκεζα ζε ειεθηξνληθή κνξθή ζε φινπο ηνπο 

ελδηαθεξφκελνπο. Οη ππνδνκέο πνπ αλαπηχζζνληαη ζα κεηαξξπζκίζνπλ ζεκαληηθφ 

ηκήκα ηεο Γεκφζηαο Γηνίθεζεο ζε ζέκαηα αθίλεηεο πεξηνπζίαο θαη ζα ζπκβάινπλ 

απνθαζηζηηθά ζηελ επέθηαζε θαη ελδπλάκσζε ηεο ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζεο.  
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εηθφλα2 ( πεγή: Ο.Κ.Υ.Δ., 2011, Δπηρεηξεζηαθφ ρέδην Γξάζεο γηα ηελ πεξίνδν 2011-

2013) 
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2.3. Ίδπςζη ηηρ Κηημαηολόγιο Α.Δ. 

χκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ Ν.2664/1988, φπσο ηζρχεη, ν ΟΚΥΔ 

ζπληάζζεη θαη ηεξεί ην Δζληθφ Κηεκαηνιφγην, ελψ κε απφθαζε ηνπ ππνπξγνχ 

ΤΠΔΚΑ, χζηεξα απφ πξφηαζε ηνπ ΟΚΥΔ, κπνξεί λα αλαηίζεληαη αξκνδηφηεηεο 

ζχληαμεο θαη ηήξεζεο, ελ φισ ή ελ κέξεη, ηνπ ΔΚ ζηελ εηαηξεία ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ 

Α.Δ.  

Ζ εηαηξεία ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ Α.Δ. ηδξχζεθε κε ηελ θνηλή απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ 

Δζληθήο Οηθνλνκίαο, Οηθνλνκηθψλ θαη ΠΔ.ΥΩ.ΓΔ (Απφθαζε 81706/6085/6-10-

1995/ΦΔΚ 872Β/19-10-1995) θαη έρεη ζθνπφ ηε κειέηε, ζχληαμε θαη ιεηηνπξγία ηνπ 

Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ. Απφ ηελ ίδξπζε ηεο έσο θαη ην 2009 ιεηηνπξγνχζε 

ζχκθσλα κε ηνπο θαλφλεο ηεο ηδησηηθήο νηθνλνκίαο αιιά απφ ην 2010 εληάρζεθε ζηηο 

ΓΔΚΟ (Ν.3899/2010) θαη ζην δεκφζην ινγηζηηθφ κε ηνλ Ν. 3871/2010. Μνλαδηθφο 

κέηνρνο ηεο εηαηξείαο είλαη ην Διιεληθφ Γεκφζην θαη ε εηαηξεία επνπηεχεηαη απφ ην 

Τπνπξγείν Πεξηβάιινληνο Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο Αιιαγήο. 

 

Οη θχξηεο αξκνδηφηεηεο ηεο ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ Α.Δ. είλαη: 

 ζχληαμε Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ 

 ππνζηήξημε ιεηηνπξγίαο θηεκαηνινγίνπ 

 θαηάξηηζε δαζηθψλ ραξηψλ 

Σν ζεζκηθφ πιαίζην γηα ηε ζχληαμε θαη ηήξεζε ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ 

πεξηιακβάλεη δχν βαζηθά λνκνζεηήκαηα: 

 Ν.2308/95 «Κηεκαηνγξάθεζε γηα ηελ δεκηνπξγία ηνπ Δζληθνχ 

Κηεκαηνινγίνπ θαη ινηπέο δηαηάμεηο», πνπ αθνξά ζηελ δηαδηθαζία ηεο 

θηεκαηνγξάθεζεο  

 Ν.2664/98 «Δζληθφ Κηεκαηνιφγην θαη άιιεο δηαηάμεηο», πνπ αθνξά ζηελ 

ηήξεζε θαη ιεηηνπξγία ηνπ θηεκαηνινγίνπ 

Οη παξαπάλσ λφκνη ηξνπνπνηήζεθαλ δηαδνρηθά κε ηνπο λφκνπο  2508/1997, 

3208/2003, 3127/2003, 3212/2003, 3481/2006 θαη ηειεπηαία κε ην λφκν 3983/2011. 

Με ηηο ηξνπνπνηήζεηο απηέο επηρεηξήζεθε ζηαδηαθά ε πξνζαξκνγή ηεο λνκνζεζίαο 

γηα ην Δζληθφ Κηεκαηνιφγην ζηηο απαηηήζεηο ηεο πξάμεο, φπσο απηέο αλαδείρζεθαλ 

απφ ηελ εκπεηξία ηεο εθαξκνγήο ηνπ ζεζκνχ.  
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2.4.  Ππόοδορ κηημαηογπάθηζηρ  

1995-1999  

Σν έξγν ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ μεθίλεζε πηινηηθά ζηα κέζα ηεο δεθαεηίεο ηνπ 

1990 κε κηθξέο κειέηεο πνπ αλαηέζεθαλ δηάζπαξηα ζε φιε ηελ ρψξα. Καηά ηελ 

πεξίνδν απηή αλαηέζεθαλ 3 πξνγξάκκαηα θηεκαηνγξάθεζεο πηινηηθνχ ραξαθηήξα, 

φπνπ επηιέρζεθαλ ΟΣΑ κε θξηηήξην ηελ γεσγξαθηθή δηαζπνξά αιιά θαη ηελ 

δηαθνξεηηθφηεηα (αζηηθέο πεξηνρέο, αγξνηηθέο πεξηνρέο, λεζηά θ.ιπ.). Σα έξγα απηά 

νινθιεξψζεθαλ θαη ζήκεξα ιεηηνπξγνχλ 95 κεηαβαηηθά θηεκαηνινγηθά γξαθεία γηα 

333 πεξηνρέο ηεο ρψξαο. 

2004-2009  

Με ηα έξγα πνπ πινπνίεζε ε Κηεκαηνιφγην Α.Δ. ζην πιαίζην ηνπ Γ‟ ΚΠ κε 

ζπγρξεκαηνδφηεζε απφ ηελ Δπξσπατθή Δπηηξνπή, πηνζεηήζεθε κηα λέα δηαρεηξηζηηθή 

πξνζέγγηζε αμηνπνηψληαο ζε κεγάιν βαζκφ νηθνλνκίεο θιίκαθαο θαη ηηο δπλαηφηεηεο 

πνπ πξνζθέξεη ε πιένλ ζχγρξνλε ηερλνινγία. 

Σν 2007 ην λέν πξφγξακκα πνπ πξνθεξχρζεθε θαη είλαη αθφκε ζε εμέιημε, αθνξά 

106 αζηηθνχο ΟΣΑ ηεο Διιάδνο. ην πξφγξακκα απηφ ε θηεκαηνγξάθεζε 

δηαρσξίζηεθε ζε 2 θάζεηο κε μερσξηζηέο δηαγσληζηηθέο δηαδηθαζίεο θαη‟ επηηαγή ησλ 

ππεξεζηψλ ηεο Δπξσπατθήο Δπηηξνπήο. Ζ πξψηε θάζε ηεο θηεκαηνγξάθεζεο πνπ 

ζπγρξεκαηνδνηήζεθε απφ ην Γ‟ ΚΠ, νινθιεξψζεθε κε επηηπρία γηα ην ζχλνιν ησλ 

ελ ιφγσ πεξηνρψλ ην ηέινο ηνπ 2009, ελψ  πξνρσξά ζηαδηαθά ε αλάζεζε ησλ 

ζρεηηθψλ  ζπκβάζεσλ  θαη ε πινπνίεζε ηεο β‟ θάζεο γηα ηηο πεξηνρέο απηέο. ηε 

θάζε ηεο αλάδεημεο αλαδφρσλ εκθαλίδνληαη θαζπζηεξήζεηο θπξίσο ιφγσ εμάληιεζεο 

ησλ έλδηθσλ κέζσλ πνπ πξνβιέπνληαη απφ ην πθηζηάκελν ζεζκηθφ πιαίζην 

αλαζέζεσλ απφ πιεπξάο κέξνπο ησλ ππνςεθίσλ θαη θαζπζηεξήζεσλ ζηε δηαδηθαζία 

έθδνζεο ησλ ζρεηηθψλ δηθαζηηθψλ απνθάζεσλ. 

2009 

Πξνθεξχρζεθε λέν πξφγξακκα πνπ αθνξά ηελ Κηεκαηνγξάθεζε 11 ΟΣΑ ζην φξνο 

Πάξλεζα, κηαο πεξηβαιινληνινγηθά επαίζζεηεο πεξηνρήο, κε ζθνπφ ηελ πξνζηαζία 

ηνπ απφ απεηινχκελεο θαηαπαηήζεηο κεηά ηηο πξφζθαηεο ππξθαγηέο ζηε πεξηνρή.  Ζ 

αμηνιφγεζε ησλ πξνζθνξψλ ηνπ ελ ιφγσ δηαγσληζκνχ έρεη νινθιεξσζεί απφ ηελ 

αξκφδηα Δπηηξνπή θαη εμεηάδνληαη νη ελζηάζεηο. 

2011 

Δληφο ηνπ 2011 θαη θαη‟ επηηαγή ηνπ Μλεκνλίνπ πνπ πξνέβιεπε ηελ πξνθήξπμε 

θηεκαηνινγηθψλ έξγσλ γηα 4.000.000 δηθαηψκαηα, ε εηαηξεία πξνθήξπμε δχν λέα 

πξνγξάκκαηα θηεκαηνγξάθεζεο πνπ αθνξνχλ ζε: 
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 268 πεξηαζηηθνχο θαηά βάζε ΟΣΑ γηα ηα νπνία ππάξρεη ήδε ην απαξαίηεην 

ραξηνγξαθηθφ ππφβαζξν επί ηνπ νπνίνπ ζπληάζζεηαη ην Κηεκαηνιφγην 

 10 λνκνχο ηεο ρψξαο κε εθηεηακέλεο αγξνηηθέο εθηάζεηο κε αλαδαζκνχο θαη 

δηαλνκέο, ζηηο νπνίεο πξνβιέπεηαη λα αμηνπνηεζνχλ ηα ζρεηηθά δεδνκέλα πνπ 

ςεθηνπνηήζεθαλ θαηά ηελ πινπνίεζε ηνπ αληίζηνηρνπ 

ζπγρξεκαηνδνηνχκελνπ έξγνπ ηνπ Γ‟ ΚΠ θαζψο θαη ηα ζηνηρεία ηνπ 

ζπζηήκαηνο αλαγλψξηζεο αγξνηεκαρίσλ θαη ησλ δειψζεσλ γηα γεσξγηθέο 

επηδνηήζεηο (LPIS) 

2012 

Δληφο ηνπ έηνπο, πξνγξακκαηίδεηαη ε πξνθήξπμε θαη ηνπ ππνινίπνπ ηεο ρψξαο θαη‟ 

εθαξκνγή ησλ ζρεηηθψλ πξνβιέςεσλ ηνπ Γεχηεξνπ Μλεκνλίνπ. 

Με βάζε ηνλ αλσηέξσ ζρεδηαζκφ, έσο ην 2015 αλακέλεηαη λα ιεηηνπξγνχλ ζπλνιηθά 

132 Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία - 95 πνπ ήδε ιεηηνπξγνχλ θαη 36 λέα- εθ ησλ νπνίσλ ηα 

14 είλαη έκκηζζα θαη ηα 118 άκηζζα γεγνλφο πνπ ζα ζπληειέζεη ζηε ζεκαληηθή 

αχμεζε ηνπ θφξηνπ εξγαζίαο ηεο εηαηξείαο ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ Α.Δ. φζνλ αθνξά ηελ 

επνπηεία θαη παξαθνινχζεζή ηνπο, εάλ ιεθζεί ππφςε θαη ε ρσξηθή δηαζπνξά ηνπο. 

Ζ θαηάζηαζε ησλ έξγσλ θηεκαηνγξάθεζεο απεηθνλίδεηαη ζηνλ αθφινπζν πίλαθα 

(πίλαθαο1): 
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Ππόοδορ Κηημαηογπαθήζεων – Καηάζηαζη Μάπηιορ 2012 

πίλαθαο1(πεγή: Δπηρεηξεζηαθφ ρέδην νινθιήξσζεο ζχληαμεο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ 

Μάξηηνο 2012 απφ ηελ Κηεκαηνιφγην Α.Δ.) 

 

 

 

 

 

Ππόγπαμμα Καηάζηαζη 

ΟΣΑ 

Γικαιώμαηα 

Ποζοζηό 

δικαιωμάηων Έκηαζη 

(ζε 

ζηπέμμαηα) 

Ποζοζηό 

έκηαζηρ 

(πποκαποδ/κοί) (%) (%) 

Ππώηη γενιά 

κηημαηογπαθήζεων 

Λεηηνπξγεί 

Κηεκαηνιφγην 333 6.700.000 17,73% 8.099.252 6,14% 

Τπάξρνπλ 

εκπινθέο 

ζηελ 

πινπνίεζε 6 36.000 0,10% 156.000 0,12% 

Αζηικά Κένηπα 

ε εμέιημε 50 2.540.743 6,72% 

3.046.608 2,31% 

Πξνο έλαξμε 

πινπνίεζεο 55 5.500.666 14,55% 

Πάπνηθα Αμηνιφγεζε 11 113.000 0,30% 490.834 0,37% 

Πεπιαζηικέρ 

πεπιοσέρ Αμηνιφγεζε 268 2.575.119 6,81% 4.656.071 3,53% 

Ππόγπαμμα 

αγποηικών 

πεπιοσών Αμηνιφγεζε 1024 4.346.878 11,50% 29.572.810 22,40% 

Δνηαγμένα ζηιρ διαδικαζίερ ηος 

Κηημαηολογίος (κηημαηογπάθηζη 

- λειηοςπγία)   21.812.406 57,79% 46.021.575 34,86% 

  Απομένοςν   15.979.909 42,28% 85.978.425 65,14% 

  

ύνολο 

σώπαρ 5775 37.792.315 100,00% 132.000.000   
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2.5.  σεδιαζμόρ κηημαηογπάθηζηρ ςπολοίπος ηηρ σώπαρ  

Ζ πξνθήξπμε ηνπ λένπ πξνγξάκκαηνο, ζε αληίζεζε κε ηα ήδε πξνθεξπρζέληα 

πξνγξάκκαηα, ζα γίλεη κε βάζε ηελ νηθνλνκηθφηεξε πξνζθνξά κε απνηέιεζκα ηελ 

ηαρχηεξε αλάζεζή ηνπ. Τπάξρεη, ινηπφλ, πεξίπησζε κε βάζε ην ρξνλνδηάγξακκα ησλ 

ήδε πξνθεξπρζέλησλ πξνγξακκάησλ ηα ελ ιφγσ έξγα λα πινπνηνχληαη ζρεδφλ 

ηαπηφρξνλα. Λακβάλεηαη σο παξαδνρή φηη ε πξψηε θάζε ηνπ πξνγξάκκαηνο γηα ηε 

θηεκαηνγξάθεζε ηνπ ππνινίπνπ ηεο ρψξαο, ζα πξέπεη λα μεθηλήζεη έλα εμάκελν 

κεηά ηελ αλακελφκελε εκεξνκελία αλάζεζεο ησλ ηειεπηαίσλ ζπκβάζεσλ ησλ ήδε 

πξνθεξπρζέλησλ έξγσλ.  

Με ζηφρν ηελ νκαιή αλάπηπμε ηνπ δπλακηθνχ πνπ ζα εκπιαθεί ζην έξγν επηιέρζεθε 

ην ρξνλνδξηάγξακκα θηεκαηνγξάθεζεο ππνινίπνπ ηεο ρψξαο κε βάζε ηα εμήο 

θξηηήξηα: 

 ζα δηαζθαιίδεη ηε ζηαδηαθή αχμεζε ηνπ εκπιεθφκελνπ κε ην έξγν 

πξνζσπηθνχ 

 δε ζα ζέηεη ζε θίλδπλν ηελ νκαιή εμέιημε θαη νινθιήξσζε ησλ 

πξνεγνχκελσλ πξνγξακκάησλ 

 ζα παξέρεη ζηελ εηαηξεία ηε δπλαηφηεηα λα αληαπνθξηζεί απνηειεζκαηηθά 

ζηηο απαηηήζεηο δηνίθεζεο ηνπ ζπλφινπ ησλ εμειηζζφκελσλ πξνγξακκάησλ 

 ηπρφλ αζηνρίεο θαη πξνβιήκαηα πνπ ζα αλαθχςνπλ θαηά ηελ πξψηε πεξίνδν 

ηνπ έξγνπ, ζα αθνξνχλ ζε κηθξφ πνζνζηφ ηνπ πξνο πινπνίεζε αληηθεηκέλνπ 

Με βάζε ηα παξαπάλσ θξηηήξηα ηα έξγα γηα ην ππφινηπν ηεο ρψξαο πξνηείλεηαη λα 

πινπνηεζνχλ ζε ηξείο θάζεηο. Ζ θάζε θάζε ζα αθνξά ζηελ πιήξε θηεκαηνγξάθεζε 

ηκήκαηνο ηεο πεξηνρήο κειέηεο θαη ζα έρεη δηάξθεηα 48 κήλεο. Ζ πξψηε ζα αθνξά 

ζην 15% ησλ δηθαησκάησλ θαη ζα μεθηλήζεη κε ηελ ππνγξαθή ηεο ζχκβαζεο, ε 

επφκελε ζα αθνξά ζην 40% ησλ δηθαησκάησλ θαη ρξφλν έλαξμεο 12 κήλεο κεηά ηελ 

ππνγξαθή ηεο ζχκβαζεο θαη ε ηειεπηαία ζα αθνξά ζην 45% ησλ δηθαησκάησλ θαη 

ρξφλν έλαξμεο 24 κήλεο  κεηά ηελ ππνγξαθή ηεο ζχκβαζεο. Σα αλσηέξσ πνζνζηά 

είλαη ελδεηθηηθά θαζφηη νη πεξηνρέο πνπ ζα εληάζζνληαη ζε θάζε θάζε ηεο κειέηεο ζα 

αθνξνχλ ζε νιφθιεξνπο Καιιηθξαηηθνχο Γήκνπο. Κάζε ζχκβαζε ζα έρεη δηάξθεηα 

72 κήλεο ζπλνιηθά. 

2.6. ςμπεπάζμαηα 

Σν έξγν ηνπ Δ.Κ. μεθίλεζε πηινηηθά ην 1995. Mέζα ζε 17 ρξφληα έρεη 

πξαγκαηνπνηεζεί ε έληαμε ζηηο δηαδηθαζίεο ηνπ (θηεκαηνγξάθεζε - ιεηηνπξγία), ηνπ 

57,79% ησλ δηθαησκάησλ θαη ηνπ 34,84% ηεο έθηαζεο ηεο ρψξαο. χκθσλα, κε ηελ 

4
ε
 αλαζεψξεζε ηνπ Πξνγξάκκαηνο Οηθνλνκηθήο ηήξημεο ηεο Υψξαο ηέζεθε ζηφρνο 

ε νινθιήξσζε ηνπ έξγνπ έσο ην 2020, κε ππνρξέσζε ηεο πξνθήξπμεο ηεο 

θηεκαηνγξάθεζεο ηνπ ππνινίπνπ ηεο ρψξαο εληφο ηνπ 2012. Άξα, ζα πξέπεη κέζα ζε 
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8 ρξφληα, ηα κηζά ζρεδφλ ρξφληα απφ ηελ έλαξμε ηεο ιεηηνπξγίαο ηνπ ζεζκνχ, λα 

νινθιεξσζεί ε θηεκαηνγξάθεζε ηνπ 65,14% έθηαζεο ηεο ρψξαο θαη ηνπ 42,28% ηνπ 

ζπλφινπ ησλ δηθαησκάησλ. Δίλαη έλα εγρείξεκα ην νπνίν δελ θαίλεηαη θαζφινπ 

εχθνιν, αλ αλαινγηζηνχκε ηελ κέρξη ζήκεξα πνξεία ηνπ έξγνπ.  

εκαληηθφ ξφιν ζηελ θαζπζηέξεζε ησλ θηεκαηνγξάθεζεσλ έπαημε ε 

πνιππινθφηεηα  ηεο δηαδηθαζίαο ησλ αλαζέζεσλ, κέζσ δηαγσληζκνχ, ησλ 

πξνγξακκάησλ θαζψο ζεκαληηθφο αξηζκφο κειεηψλ ηνπ πξνγξάκκαηνο έρεη 

δηθαζηηθέο εκπινθέο. Πιένλ, ε αλάζεζε ησλ θαηλνχξησλ πξνγξακκάησλ ζα γίλεηαη κε 

θξηηήξην ηελ νηθνλνκηθφηεξε πξνζθνξά, γεγνλφο πνπ αλακέλεηαη λα κεηψζεη αηζζεηά 

ην ρξνληθφ ηεο δηάζηεκα. Σν Δ.Κ. είλαη έλαο ζχγρξνλνο ζεζκφο πνπ απαηηεί 

ζχγρξνλνπο λφκνπο θαη δηαδηθαζίεο γηα λα κπνξέζεη λα ιεηηνπξγήζεη νξζά. Ο 

εθζπγρξνληζκφο ησλ λφκσλ θαη ησλ δηαδηθαζηψλ πνπ αθνινπζνχληαη, ζα πξέπεη λα 

γίλνληαη φζν ην δπλαηφλ πην γξήγνξα θαη φρη κεηά απφ 17 ρξφληα, φπσο ζηελ 

πξνθεηκέλε πεξίπησζε. 

Ο Ο.Κ.Υ.Δ. θαη ε ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ Α.Δ., εθηφο απφ ηηο αξκνδηφηεηεο ζχληαμεο, 

ηήξεζεο θαη ελεκέξσζεο ηνπ ζεζκνχ, φπσο πξναλαθέξζεθε, πξαγκαηνπνηνχλ πιήζνο 

ππνζηεξηθηεθψλ έξγσλ, κε ζθνπφ ηελ ππνβνήζεζε ηεο δηαδηθαζίαο ηεο 

θηεκαηνγξάθεζεο αιιά θαη γεληθφηεξα ηεο ιεηηνπξγίαο ηνπ ζεζκνχ. ην πιαίζην ησλ 

έξγσλ απηψλ, απφ ηελ κία πιεπξά δεκηνπξγείηαη έλα ραξηνγξαθηθφ πιηθφ, πνπ 

παξήρζεη κε ηηο ίδηεο θαηάιιειεο πξνδηαγξαθέο ζε εζληθφ επίπεδν θαη απφ ηελ άιιε 

επηρεηξείηαη ν εθζπγρξνληζκφο ησλ θνξέσλ απηψλ κε ηελ αλάπηπμε εθαξκνγψλ 

πιεξνθνξηθήο. Οη ππνδνκέο απηέο πνπ δεκηνπξγνχληαη ζα αιιάμνπλ ηειείσο ην 

πξνθίι ηεο Γεκφζηαο Γηνίθεζεο ζε ζέκαηα αθίλεηεο πεξηνπζίαο θαη ζα ζπκβάιινπλ 

απνθαζηζηηθά ζηελ επέθηαζε θαη ελδπλάκσζε ηεο ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζεο. 

Πνιιέο θνξέο, φκσο, ππάξρνπλ ζεκαληηθέο θαζπζηεξήζεηο ζηηο δηαδηθαζίεο έγθξηζεο 

ησλ ζπκβάζεσλ ησλ έξγσλ απηψλ. Γελ κπνξεί, ινηπφλ, λα γίλεηαη κία ηφζν 

ζεκαληηθή πξνζπάζεηα γηα ηνλ εθζπγρξνληζκφ ησλ θνξέσλ αιιά θαη ησλ πξντφλησλ 

ηνπο θαη λα ππάξρνπλ ̎θνιιήκαηα̎  ιφγσ γξαθεηνθξαηίαο θαη πνιππινθφηεηαο ησλ 

δηαδηθαζηψλ πνπ αθνινπζνχληαη. Πξέπεη λα ππάξμεη ηαπηφρξνλε επίιπζε ησλ 

γξαθεηνθξαηηθψλ πεξηνξηζκψλ, πνπ ππήξραλ αλέθαζελ ζηνπο δεκφζηνπο θνξείο, γηα 

λα ζηεθζεί κε επηηπρία ην φιν εγρείξεκα. 
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3. ΣΗΡΗΗ (μ.Κ.Γ.) 

Με απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Γεκφζησλ Έξγσλ, 

χζηεξα απφ εηζήγεζε ηνπ Οξγαληζκνχ Κηεκαηνινγίνπ θαη Υαξηνγξαθήζεσλ 

Διιάδνο, πνπ δεκνζηεχεηαη ζηελ Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο, θεξχζζεηαη ππφ 

θηεκαηνγξάθεζε ε νξηνζεηνχκελε κε ηελ απφθαζε απηή πεξηνρή. Με ηελ 

νινθιήξσζε ηεο θηεκαηνγξάθεζεο κίαο πεξηνρήο, παχεη λα ηζρχεη ην ζχζηεκα 

"Μεηαγξαθψλ θαη Τπνζεθψλ" θαη αληηθαζίζηαηαη κε ην ζχζηεκα ηνπ 

"Λεηηνπξγνχληνο θηεκαηνινγίνπ". Σα έκκηζζα ή άκηζζα Τπνζεθνθπιαθεία, ζησλ 

νπνίσλ ηελ ηνπηθή αξκνδηφηεηα εκπίπηνπλ νη θηεκαηνγξαθεκέλεο πεξηνρέο, 

ιεηηνπξγνχλ σο κεηαβαηηθά Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία. 

O Οξγαληζκφο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υαξηνγξαθήζεσλ Διιάδνο έρεη ηελ επζχλε γηα 

ηελ νξγάλσζε, δηάξζξσζε, ζηειέρσζε θαη νηθνλνκηθή ζηήξημε ηεο ιεηηνπξγίαο ησλ 

Κηεκηνινγηθψλ Γξαθείσλ, ηα νπνία πξέπεη λα δηαζέηνπλ θαη‟ ειάρηζηνλ λνκηθή θαη 

ηερληθή ππεξεζία. Ο ΟΚΥΔ, επίζεο, ζπληάζζεη θαη ηεξεί ην Δζληθφ Κηεκαηνιφγην 

φπνπ κε απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Γεκφζησλ Έξγσλ, 

χζηεξα απφ πξφηαζε ηνπ Οξγαληζκνχ Κηεκαηνινγίνπ θαη Υαξηνγξαθήζεσλ 

Διιάδνο, κπνξεί λα αλαηίζεηαη ε ζχληαμή ηνπ ζηελ αλψλπκε εηαηξεία  

"Κηεκαηνιφγην Αλψλπκε Έηαηξεία". 

Γηα ηελ ζσζηή θαη εχξπζκε ιεηηνπξγία ησλ Κ.Γ πξέπεη λα ηεξνχληαη νη αξρέο ηνπ 

Κηεκαηνινγίνπ, νη νπνίεο είλαη νη εμήο: 

 ε αξρή ηεο θηεκαηνθεληξηθήο νξγάλσζεο ησλ θηεκαηνινγηθψλ 

πιεξνθνξηψλ, ε νπνία απαηηεί ηε ζχληαμε , ηήξεζε θαη δηαξθή ελεκέξσζε 

θηεκαηνινγηθψλ δηαγξακκάησλ 

 ε αξρή ηνπ ειέγρνπ ηεο λνκηκφηεηαο ησλ ηίηισλ θαη ινηπψλ αλαγθαίσλ 

ζηνηρείσλ γηα ηελ απνδνρή ηεο αίηεζεο εγγξαθήο ζηα θηεκαηνινγηθά 

βηβιία 

 ε αξρή ηεο δηαζθάιηζεο ηεο ηάμεο ησλ θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ, αλάινγα 

κε ην ρξφλν ππνβνιήο ηεο ζρεηηθήο αίηεζεο (αξρή ηεο ρξνληθήο 

πξνηεξαηφηεηαο) 

 ηελ αξρή ηεο δεκνζηφηεηαο ησλ θηεκαηνινγηθψλ βηβιίσλ 

 ηελ αξρή ηεο δηαζθάιηζεο ηεο δεκφζηαο πίζηεο, ψζηε λα πξνζηαηεχεηαη 

θάζε θαιφπηζηνο ζπλαιιαζζφκελνο πνπ ζηεξίδεηαη ζηηο θηεκαηνινγηθέο 

εγγξαθέο 

 ηελ αξρή ηεο θαηαιιειφηεηαο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ σο ζπζηήκαηνο δεθηηθνχ 

θαηαρψξηζεο θαη πξφζζεησλ θαηεγνξηψλ πιεξνθνξηψλ ζε νπνηνλδήπνηε 

ρξφλν ζην κέιινλ (αξρή ηνπ αλνηθηνχ Κηεκαηνινγίνπ) 
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3.1. Μεηάβαζη από ηο ζύζηημα μεηαγπαθών και ςποθηκών ζηο 

ζύζηημα ηος Κηημαηολογίος 

Απφ ηελ έλαξμε ηζρχνο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ νη εγγξαθέο πνπ αθνξνχλ ηα αθίλεηα ησλ 

θηεκαηνγξαθεκέλσλ πεξηνρψλ γίλνληαη κφλν ζηα θηεκαηνινγηθά βηβιία θαη ινηπά 

ηεξνχκελα ζηνηρεία. Σα βηβιία πνπ ηεξνχζε ην αξκφδην ππνζεθνθπιαθείν, κέρξη θαη 

ηελ έλαξμε ηζρχνο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ, επέρνπλ ζέζε αξρείνπ. Σν αξρείν απηφ 

εμαθνινπζεί λα θπιάζζεηαη απφ ην ππνζεθνθπιαθείν, ην νπνίν εθδίδεη θαη ηα 

ζρεηηθά αληίγξαθα θαη πηζηνπνηεηηθά.  

Αλ θηεκαηνγξαθεζεί ηκήκα κφλν ηεο πεξηνρήο πνπ ππάγεηαη ζηελ ηνπηθή 

αξκνδηφηεηα Τπνζεθνθπιαθείνπ, ε ξχζκηζε ηεο πξνεγνχκελεο παξαγξάθνπ ηζρχεη 

γηα ηα αθίλεηα πνπ εκπίπηνπλ ζην θηεκαηνγξαθεκέλν ηκήκα ηεο. 

Δάλ ε πεξηνρή πνπ έρεη θηεκαηνγξαθεζεί εκπίπηεη ζηελ ηνπηθή αξκνδηφηεηα 

πεξηζζνηέξσλ ηνπ ελφο ππνζεθνθπιαθείσλ, κε θνηλή απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ 

Γηθαηνζχλεο θαη Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Γεκφζησλ Έξγσλ, ε νπνία 

εθδίδεηαη κεηά απφ πξφηαζε ηνπ ΟΚΥΔ, κπνξεί λα ππαρζεί ην ζχλνιν ηεο πεξηνρήο 

απηήο ζηελ αξκνδηφηεηα ελφο κφλν ππνζεθνθπιαθείνπ, ην νπνίν ζα ιεηηνπξγεί θαηά 

ην κεηαβαηηθφ ζηάδην σο Κ.Γ.  

 Μεηαβαηηθή ιεηηνπξγία έκκηζζσλ Τπνζεθνθπιαθείσλ σο Κ.Γ. 

Ζ ππεξεζηαθή θαη κηζζνινγηθή θαηάζηαζε ηνπ πξνζσπηθνχ ηνπο θαη ε ζρέζε 

ηνπο κε νξγαληζκνχο θνηλσληθήο αζθάιηζεο παξακέλεη ακεηάβιεηε. Με θνηλή 

απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Γεκφζησλ Έξγσλ, 

χζηεξα απφ πξφηαζε ηνπ Οξγαληζκνχ Κηεκαηνινγίνπ θαη Υαξηνγξαθήζεσλ 

Διιάδνο, νξίδεηαη ν αξηζκφο θαη εηδηθφηεξα πξνζφληα γηα ηελ πξφζιεςε 

πξφζζεηνπ πξνζσπηθνχ θαηά ηελ κεηαβαηηθή πεξίνδν γηα ηελ θάιπςε ησλ 

αλαγθψλ ιεηηνπξγίαο ησλ έκκηζζσλ Τπνζεθνθπιαθείσλ σο Κ.Γ. Έσο ηελ 

πξφζιεςε ηνπ πξνζσπηθνχ απηνχ, ε θάιπςε ησλ ιεηηνπξγηθψλ αλαγθψλ ηνπο 

γίλεηαη κε πξνζσπηθφ πνπ δηαζέηεη ζηα Τπνζεθνθπιαθεία ε "Κηεκαηνιφγην 

Αλψλπκε Έηαηξεία", ε νπνία ακείβεη θαη ην πξνζσπηθφ απηφ. 

 Μεηαβαηηθή ιεηηνπξγία άκηζζσλ Τπνζεθνθπιαθείσλ σο Κ.Γ. 

Ο ππνζεθνθχιαθαο παξακέλεη άκηζζνο δεκφζηνο ιεηηνπξγφο θαη εμαθνινπζεί 

λα πξνΐζηαηαη ηνπ ππνζεθνθπιαθείνπ θαη κεηά ηελ έλαξμε ιεηηνπξγίαο ηνπ 

σο Κ.Γ. Σν πξνζσπηθφ πνπ ππεξεηεί ζην ππνζεθνθπιαθείν θαηά ηελ 

εκεξνκελία θήξπμεο ηεο πεξηνρήο ππφ θηεκαηνγξάθεζε δηαηεξείηαη κε ηελ 

ίδηα ζρέζε πνπ ην ζπλδέεη κε ηνλ άκηζζν ππνζεθνθχιαθα θαη δηεθπεξαηψλεη 

ηηο εξγαζίεο γηα ηελ ιεηηνπξγία ηνπ ππνζεθνθπιαθείνπ θαη σο Κ.Γ. 

Γηα ηελ πξφζιεςε λένπ πξνζσπηθνχ, θαηά ηελ κεηαβαηηθή πεξίνδν 

ιεηηνπξγίαο άκηζζνπ Τπνζεθνθπιαθείνπ σο Κ.Γ., εθαξκφδεηαη ην αξηζκεηηθφ 

θξηηήξην πνπ ζα ηζρχεη θαηά ηελ έλαξμε ηεο κεηαβαηηθήο απηήο πεξηφδνπ, ην 
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νπνίν ζήκεξα είλαη έλαο ππάιιεινο αλά ρίιηεο αηηήζεηο. Ζ πξφζιεςε γίλεηαη 

απφ ηνλ ππνζεθνθχιαθα, ν νπνίνο κέζα ζην πιαίζην ηνπ ζπλνιηθνχ αξηζκνχ 

ππαιιήισλ πνπ πξνζδηνξίδεηαη κε βάζε ην παξαπάλσ κέηξν, ιακβάλεη ππ‟ 

φςηλ ηνπ θαη ηελ αλάγθε ηελ ειεθηξνληθήο θαηαγξαθήο θαη επεμεξγαζίαο ησλ 

πιεξνθνξηψλ γηα ηελ αθψιπηε, κε ζχγρξνλεο κεζφδνπο, δηεθπεξαίσζε ησλ 

εξγαζηψλ ηφζν ηνπ Κ.Γ. φζν θαη ηνπ Τπνζεθνθπιαθείνπ πνπ ππάγεηαη ζηελ 

ηνπηθή ηνπ αξκνδηφηεηα. Ο ππνζεθνθχιαθαο έρεη ηελ δπλαηφηεηα λα 

πξνζιάβεη έσο δχν πξφζζεηνπο ππαιιήινπο, φηαλ πξφθεηηαη γηα ηελ 

ηθαλνπνίεζε αλαγθψλ ειεθηξνληθήο θαηαρψξηζεο θαη επεμεξγαζίαο 

πιεξνθνξηψλ, γηα ηελ νπνία απαηηείηαη εμεηδηθεπκέλν πξφζζεην πξνζσπηθφ. 

Σν λέν απηφ πξνζσπηθφ κηζζνδνηείηαη κε βάζε ηηο εθάζηνηε ηζρχνπζεο 

ζπιινγηθέο ζπκβάζεηο ηεο Έλσζεο Άκηζζσλ Τπνζεθνθπιάθσλ Διιάδνο θαη 

ηνπ ζπιιφγνπ ησλ ππαιιήισλ ησλ άκηζζσλ ππνζεθνθπιάθσλ θαη ππάγεηαη 

αζθαιηζηηθά ζηνπο ίδηνπο αζθαιηζηηθνχο νξγαληζκνχο ζηνπο νπνίνπο 

ππάγνληαη νη ήδε ππεξεηνχληεο ζηα άκηζζα ππνζεθνθπιαθεία ππάιιεινη. 

Δθηφο απφ ηνπο ππαιιήινπο πνπ αλαθέξνληαη ζην πξνεγνχκελν εδάθην, κε 

ηελ έλαξμε ηεο κεηαβαηηθήο πεξηφδνπ ηίζεληαη ππφ ηελ δηεχζπλζε ηνπ 

ππνζεθνθχιαθα, πνπ πξνΐζηαηαη ηνπ Τπνζεθνθπιαθείνπ θαη σο Κ.Γ., 

ππάιιεινη κε πηπρίν αλψηαηνπ εθπαηδεπηηθνχ ηδξχκαηνο ή ηερλνινγηθνχ 

εθπαηδεπηηθνχ ηδξχκαηνο, πνπ δηαζέηνπλ εηδηθέο ηερληθέο γλψζεηο, 

αληαπνθξηλφκελεο ζηηο αλάγθεο ιεηηνπξγίαο ηνπ ηνπ Τπνζεθνθπιαθείνπ σο 

Κ.Γ., γηα ηε ζχληαμε θαη ηήξεζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ. Ο 

θαζνξηζκφο ηνπ ζπλνιηθνχ αξηζκνχ ησλ ππαιιήισλ απηψλ θαη ε έληαμή ηνπο 

ζην πξνζσπηθφ ησλ ΚΓ θαηά ηελ κεηαβαηηθή πεξίνδν γίλεηαη κε θνηλή 

απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Γεκφζησλ Έξγσλ, 

χζηεξα απφ πξφηαζε ηνπ Οξγαληζκνχ Κηεκαηνινγίνπ θαη Υαξηνγξαθήζεσλ 

Διιάδνο. Σα έμνδα κηζζνδνζίαο θαη ησλ ελ γέλεη απνδνρψλ, απνδεκηψζεσλ, 

εηζθνξψλ θνηλσληθήο αζθάιηζεο θαη θάζε γεληθψο δαπάλεο γηα ην πξνζσπηθφ 

απηφ, βαξχλεη θαηά ηελ κεηαβαηηθή πεξίνδν απνθιεηζηηθά ηελ "Κηεκαηνιφγην 

Αλψλπκε Έηαηξεία". Αληί ηεο έληαμεο ππαιιήισλ ηεο θαηεγνξίαο απηήο ζην 

πξνζσπηθφ θαζελφο Κ.Γ. ρσξηζηά, κπνξεί κε ηελ σο άλσ θνηλή ππνπξγηθή 

απφθαζε λα πξνβιέπεηαη ε θεληξηθή ππνζηήξημε ησλ Κ.Γ. απφ πξνζσπηθφ 

ηνπ ΟΚΥΔ ή ηεο "Κηεκαηνιφγην Αλψλπκε Έηαηξεία". 

Γηα ηελ εγγξαθή νπνηαζδήπνηε πξάμεο ζηα Κ ζηνηρεία πνπ ηεξνχληαη απφ ηνλ 

άκηζζν ππνζεθνθχιαθα θαηά ηελ κεηαβαηηθή πεξίνδν θαηαβάιινληαη ηα 

δηθαηψκαηα ππέξ ηνπ άκηζζνπ ππνζεθνθχιαθα θαη ηξίησλ (ειιεληθνχ 

δεκνζίνπ θαη ηακείσλ), πνπ πξνβιέπνληαη γηα ηελ κεηαγξαθή ή αληίζηνηρα 

ηελ εγγξαθή ηεο ίδηαο πξάμεσο ζην ππνζεθνθπιαθείν. Σν ίδην ηζρχεη γηα ηελ 

έθδνζε πηζηνπνηεηηθψλ θαη αληηγξάθσλ, πιελ ησλ πηζηνπνηεηηθψλ, 

αληηγξάθσλ θαη απνζπαζκάησλ απφ ηα Κ δηαγξάκκαηα, γηα ηελ ρνξήγεζε ησλ 

νπνίσλ ηζρχεη θαη θαηά ηελ κεηαβαηηθή πεξίνδν ε ππέξ ηνπ ΟΚΥΔ ξχζκηζε. 

Απφ ηα εηζπξαηηφκελα απφ ηνλ ππνζεθνθχιαθα, ζχκθσλα κε ηελ ξχζκηζε 
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ηνπ παξφληνο εδαθίνπ, πξνβαίλεη απηφο ζηηο παξαθξαηήζεηο θαη απνδφζεηο 

πνπ πξνέβαηλε θαη πξηλ απφ ηελ έλαξμε ηεο κεηαβαηηθήο πεξηφδνπ. 

Έμη κήλεο πξηλ απφ ηελ έλαξμε ιεηηνπξγίαο ηνπ Κ.Γ. ν ΟΚΥΔ εηδνπνηεί ηνλ 

αξκφδην ππνζεθνθχιαθα (έκκηζζν ή άκηζζν), πξνθεηκέλνπ απηφο λα πξνβεί 

ζηηο απαξαίηεηεο ελέξγεηεο γηα ηελ ζηέγαζε θαη ιεηηνπξγία ηνπ Κ.Γ. ζην 

ππνζεθνθπιαθείν θαη γηα ηελ εθπαίδεπζε ηνπ πξνζσπηθνχ ηνπ. Αλ ην 

ππνζεθνθπιαθείν είλαη έκκηζζν, ε δαπάλε γηα ηηο ελέξγεηεο βαξχλεη 

απνθιεηζηηθά ηελ "Κηεκαηνιφγην Αλψλπκε Έηαηξεία". Αλ ην 

ππνζεθνθπιαθείν είλαη άκηζζν ε δαπάλε γηα ηηο ελέξγεηεο αληηκεησπίδεηαη σο 

εμήο: Ο άκηζζνο ππνζεθνθχιαθαο κε δηθέο ηνπ δαπάλεο παξέρεη θαη 

δηακνξθψλεη ηνπο ρψξνπο γηα ηελ ιεηηνπξγία ηνπ Κ.Γ., εθπαίδεπεη ην 

πξνζσπηθφ, πξνκεζεχεηαη ηνλ θαηάιιειν εμνπιηζκφ θαη πξνβαίλεη ζε θάζε 

ελέξγεηα γηα ηελ πξνζαξκνγή ζηε ιεηηνπξγία απηή. Ωο αληηζηάζκηζκα γηα ηηο 

δαπάλεο απηέο ν άκηζζνο ππνζεθνθχιαθαο δηθαηνχηαη, φηαλ εηδνπνηεζεί γηα 

ηελ θηεκαηνγξάθεζε ηκήκαηνο ή φιεο ηεο πεξηνρήο πνπ εκπίπηεη ζηελ ηνπηθή 

ηνπ αξκδηφηεηα θαη γηα ηελ επηθείκελε έληαμε ηεο ζην ΔΚ, λα παξαθξαηεί φια 

ηα ππέξ απηνχ δηθαηψκαηα ηξηψλ ηξηκήλσλ απφ θάζε θαηαρψξηζε γηα αθίλεηα 

ηνπ θηεκαηνγξαθεκέλνπ ηκήκαηνο ηεο πεξηνρήο ηνπ, ρσξίο λα είλαη 

ππνρξεσκέλνο θαηά ηα ηξία απηά ηξίκελα λα πξνβεί ζηελ πξνβιεπφκελε απφ 

ηηο θείκελεο δηαηάμεηο παξαθαηάζεζε ησλ ελ ιφγσ ππέξ απηνχ 

εηζπξαηηνκέλσλ δηθαησκάησλ ζηελ αξκφδηα δεκφζηα νηθνλνκηθή ππεξεζία. 

ε ππνζεθνθπιαθεία ζηα νπνία ν ζπλνιηθφο αξηζκφο θαηαρσξίζεσλ θαηά ην 

πξνεγνχκελν έηνο, γηα ηηο νπνίεο εηζπξάηηνληαη αλαινγηθά δηθαηψκαηα, δελ 

ππεξβαίλεη ηηο 1500 πξάμεηο, ην θαηά ηα αλσηέξν δηθαίσκα παξαθξάηεζεο 

εθηείλεηαη ζε δέθα ηξίκελα θαη αθνξά ζην ζχλνιν ησλ εηζπξαηηφκελσλ ππέξ 

ηνπ ππνζεθνθχιαθα δηθαησκάησλ απφ θαηαρσξίζεηο γηα αθίλεηα ηφζν ηεο 

θηεκαηνγξαθεκέλεο φζν θαη ηεο κε θηεκαηνγξαθεκέλεο πεξηνρήο. Με θνηλή 

απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ Γηθαηνζχλεο θαη  Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη 

Γεκφζησλ Έξγσλ κπνξεί λα πξνβιεθζεί ε παξαθξάηεζε δηθαησκάησλ θαη γηα 

ρξφλν κεγαιχηεξν, πξνθεηκέλνπ λα παξαζρεζνχλ επηπιένλ ππεξεζίεο πνπ ζα 

δεηήζεη ν ΟΚΥΔ. 

Ζ θαηά ηηο πξνεγνχκελεο παξαγξάθνπο κεηαβαηηθή ιεηηνπξγία ησλ 

ππνζεθνθπιαθείσλ σο Κ.Γ. ιήγεη κε ηελ ζχζηαζε Κ.Γ. , ζχκθσλα κε ηελ 

παξ.1, άξζ.5, λ.2664/1998. 
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3.2. Λειηοςπγία μ.Κ.Γ. 

Ζ ηήξεζε ελφο ζπζηήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ πεξηιακβάλεη φιεο ηηο απαξαίηεηεο 

δηαδηθαζίεο, ψζηε νη Κ πιεξνθνξίεο λα είλαη: 

 ελεκεξσκέλεο απφ θάζε κεηαβνιή θαη άξα αμηφπηζηεο θαη δηαζέζηκεο ζε θάζε 

ρξφλν 

 αζθαιείο εθ ηνπ ηξφπνπ ηεο ειεθηξνληθήο ηνπο ηήξεζεο  

 πξνζβάζηκεο θαηά επίπεδα απφ εμνπζηνδνηεκέλα πξφζσπα 

Ζ ελεκέξσζε ηνπ ζπζηήκαηνο γίλεηαη κε πξνβιεπφκελεο δηαδηθαζίεο γηα θάζε είδνπο 

κεηαβνιή ησλ πεξηερφκελσλ ζην ζχζηεκα πιεξνθνξηψλ. 

Ζ ηήξεζε θαη ελεκέξσζε ηνπ ζπζηήκαηνο ηνπ Δ.Κ. πξαγκαηνπνηείηαη κε ηελ ίδξπζε 

κεηαβαηηθψλ Κ.Γ. κε βάζε ζεζκνζεηεκέλν πιαίζην.  

3.2.1. Απμοδιόηηηερ μ.Κ.Γ. 

Σα κεηαβαηηθά Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία είλαη αξκφδηα: 

 γηα ηελ δηεθπεξαίσζε ησλ αηηήζεσλ πνπ αθνξνχλ ζηελ θαηαρψξηζε 

εγγξαπηέσλ πξάμεσλ θαη ηελ ελεκέξσζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ, 

εθηφο ησλ θηεκαηνινγηθψλ δηαγξακκάησλ. Με ηνλ ηξφπν απηφ, ζε ζπλδπαζκφ 

κε ηελ ελεκέξσζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ δηαγξακκάησλ πνπ δηελεξγείηαη απφ 

ην Σκήκα Κηεκαηνινγηθψλ Υαξηψλ ηεο ΚΣ. Α.Δ., ελεκεξψλνληαη νη 

θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο. 

 γηα ηελ ρνξήγεζε αληηγξάθσλ, απνζπαζκάησλ θαη πηζηνπνηεηηθψλ απφ ηα 

ηεξνχκελα θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία 

 γηα ηελ θξνληίδα ησλ ηεξνχκελσλ ζε απηά ζηνηρείσλ (ειεθηξνληθά ή 

αλαινγηθά)  

 γηα ηελ παξνρή πιεξνθνξηψλ θαη ηελ εμππεξέηεζε ηνπ θνηλνχ, ησλ 

επαγγεικαηηψλ θαη ησλ ινηπψλ ελδηαθεξνκέλσλ  

 

3.2.2. Σηπούμενα ηοισεία 

 

Ζ ηήξεζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ γίλεηαη απφ ηα κεηαβαηηθά Κηεκαηνινγηθά 

Γξαθεία. Με πξνεδξηθά δηαηάγκαηα, χζηεξα απφ εηζήγεζε ηνπ ΟΚΥΔ θαη πξφηαζε 

ησλ Τπνπξγνχλ Δζσηεξηθψλ, Γεκφζηαο Γηνίθεζεο θαη Απνθέληξσζεο, Γηθαηνζχλεο 

θαη Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο θαη Γεκφζησλ Έξγσλ, κπνξεί λα αλαηίζεληαη ζε 

πξσηνβάζκηνπο νξγαληζκνχο ηνπηθήο απηνδηνίθεζεο νη θαηά ηελ παξάγξαθν 1 

πεξίπησζε ηγ΄, ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ.2218/1994 αξκνδηφηεηεο ηήξεζεο 

θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ.  

Με βάζε ηα ζηνηρεία πνπ ηεξνχληαη, ε δηαρείξηζε ηεο πιεξνθνξία ηνπ Δ.Κ. γίλεηαη 

θηεκαηνθεληξηθά, δειαδή βάζεη ησλ αθηλήησλ θαη φρη ησλ δηθαηνχρσλ, φπσο γίλνηαλ 
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κε ην χζηεκα ησλ Μεηαγξαθψλ θαη Τπνζεθψλ. Απηφ έρεη ζαλ απνηέιεζκα ηελ 

απινπνίεζε ηεο δηαδηθαζίαο έξεπλαο ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ αθηλήησλ. 

Σα Κ.Φ. απνηππψλνπλ φιε ηελ λνκηθή πιεξνθνξία ελφο αθηλήηνπ (βάξε, ππνζήθεο, 

δηεθδηθήζεηο θ.ιπ.), πιεξνθνξία πνπ κε ην πξνεγνχκελν ζχζηεκα θαηαγξάθνληαλ ζε 

μερσξηζηά βηβιία, δπζρεξαίλνληαο έηζη ηνλ έιεγρν γηα ηελ εμεχξεζε ηεο λνκηθήο 

θαηάζηαζεο ελφο αθηλήηνπ. Σν φηη θαηαγξάθνληαλ ζε μερσξηζηά βηβιία ζεκαίλεη 

επίζεο αχμεζε ηνπ θφζηνπο γηα ηνλ πνιίηε θαζψο ηα ππνζεθνθπιαθεία εμέδηδαλ 

μερσξηζηά πηζηνπνηεηηθά (απφ ην θάζε βηβιίν) γηα ηελ θάιπςε ηεο λνκηθήο 

πιεξνθνξίαο ελφο αθηλήηνπ, ελψ κε ην ζχζηεκα ηνπ Δ.Κ. ηα ρνξεγνχκελα Κ.Φ. 

απνηππψλνπλ φιε απηή ηελ πιεξνθνξία. 

Σα ηεξνχκελα απφ ηα Κηεκαηνινγηθά Γξαθεία ζηνηρεία είλαη ηα αθφινπζα: 

 Κηημαηολογικό Βιβλίο (Κ.Β) 

 

Σν θηεκαηνινγηθφ βηβιίν ζπληίζεηαη απφ ηα θηεκαηνινγηθά θχιια θαη 

απνηειείηαη απφ ηφκνπο (θιαζέξ) αξηζκεκέλνπο κε αξαβηθνχο αξηζκνχο, ζηα 

νπνία θαηαρσξίδνληαη ειεθηξνληθψο ή εληχπσο νη θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο 

πνπ πξνβιέπνπλ ηα άξζξα 11 θαη 12 ηνπ λ.2664/1998. ε θάζε αθίλεην θαη 

θάζε άιιν απηνηειέο ηδηνθηεζηαθφ αληηθείκελν αληηζηνηρεί έλα 

θηεκαηνινγηθφ θχιιν. ε εκθαλέο ζεκείν ηνπ Κ.Β. αλαγξάθεηαη ην Κ.Γ. ζην 

νπνίν ηεξείηαη, ν αξηζκφο ηνπ ηφκνπ θαη ησλ θηεκαηνινγηθψλ θχιισλ πνπ 

πεξηιακβάλεη.  

ην θηεκαηνινγηθφ θχιιν θαηαρσξίδνληαη φιεο νη θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο 

πνπ αθνξνχλ ην αθίλεην θαη νπνηνδήπνηε άιιν εγγξαπηέν ηδηνθηεζηαθφ 

αληηθείκελν. Σα ειάρηζηα ζηνηρεία πνπ πξέπεη λα θαηαρσξίδνληαη ζηα 

θηεκαηνινγηθά θχιια είλαη ηα ζηνηρεία πνπ πξνζδηνξίδνπλ ην αθίλεην θαη 

νπνηνδήπνηε άιιν ηδηνθηεζηαθφ αληηθείκελν, ηα ζηνηρεία πνπ θαζνξίδνπλ ηελ 

λνκηθή θαηάζηαζε ηνπ αθίλεηνπ, ηα εγγξαπηέα δηθαηψκαηα θαη νη εγγξαπηέεο 

πξάμεηο θαηά ηε ρξνληθή ζεηξά θαηαρψξηζήο ηνπο θαη ηέινο νη ελδερφκελεο 

πξφζζεηεο πιεξνθνξίεο.  

Μεηά ηελ νινθιήξσζε ηεο θαηαρψξηζεο ησλ πξψησλ εγγξαθψλ ζηα 

Κηεκαηνινγηθά Φχιια απηά εθηππψλνληαη απφ ηελ Κεληξηθή Τπεξεζία θαη 

παξαδίδνληαη ζην Κ.Γ. κε ηελ έλαξμε ιεηηνπξγίαο ηνπ. Απφ ηελ έλαξμε 

ιεηηνπξγίαο ηνπ ΚΓ, ε ηήξεζε θαη ε ελεκέξσζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ 

εγγξαθψλ γίλεηαη κε επζχλε ηνπ νηθείνπ Πξντζηακέλνπ. 

 

 Κηημαηολογικά Γιαγπάμμαηα  

 

ηα θηεκαηνινγηθά δηαγξάκκαηα απνδίδνληαη ζε θιίκαθα 1:1000 γηα ηηο 

αζηηθέο πεξηνρέο θαη ζε 1:5000 γηα ηηο αγξνηηθέο πεξηνρέο ηα φξηα ησλ λνκψλ, 

δήκσλ (πξν ηεο λέαο δηνηθεηηθήο δηαίξεζεο ηεο ρψξαο ηελ 01/01/1997), 

θηεκαηνινγηθψλ ηνκέσλ, θηεκαηνινγηθψλ ελνηήησλ, κεηαιιείσλ, 
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γεσηεκαρίσλ, δνπιεηψλ δηφδνπ (εθφζνλ ε γεσγξαθηθή ηνπο ζέζε πξνθχπηεη 

κε ζαθήλεηα απφ ηελ νηθεία εγγξαπηέα πξάμε), ρψξσλ απνθιεηζηηθήο ρξήζεο 

θαζέησλ ηδηνθηεζηψλ. Δπίζεο αλαγξάθνληαη νη Κ.Α.Δ.Κ. ησλ αληηθεηκέλσλ 

ησλ εγγξαπηέσλ δηθαησκάησλ, ηα νλφκαηα ησλ δξφκσλ θαη ηα ηνπσλχκηα. Σα 

Κηεκαηνινγηθά Γηαγξάκκαηα ηνπνζεηνχληαη ζε ζρεδηνζήθε ηνπ 

Κηεκαηνινγηθνχ Γξαθείνπ. Απνζηέιινληαη ζην Κ.Γ. κεηά ηελ έλαξμε 

ιεηηνπξγίαο ηνπ. Δλεκεξψλνληαη απφ ηελ Κεληξηθή Τπεξεζία θαη εθηππψζεηο 

απνζηέιινληαη πεξηνδηθά ζηα Κ.Γ. 

Σα θηεκαηνινγηθά δηαγξάκκαηα θσδηθνπνηνχληαη θαη αξρεηνζεηνχληαη αλά 

Ο.Σ.Α. κε 

βάζε ηελ αξίζκεζε ΥΥΥΥΥ-YYYYY/K, φπνπ: 

 ΥΥΥΥΥ είλαη ην αθέξαην κέξνο ηνπ πειίθνπ ηεο Υ-ζπληεηαγκέλεο ηνπ 

θάησ αξηζηεξά άθξνπ ηεο πηλαθίδαο δηα ηνπ 100 (Σν ηκήκα απηφ ηνπ 

θσδηθνχ εθθξάδεη ην αθέξαην κέξνο ηεο Υ-ζπληεηαγκέλεο ζε εθαηνληάδεο 

κέηξα). 

 YYYYY είλαη ην αθέξαην κέξνο ηνπ πειίθνπ ηεο Τ-ζπληεηαγκέλεο ηνπ 

θάησ αξηζηεξά άθξνπ ηεο πηλαθίδαο δηα ηνπ 100 (Σν ηκήκα απηφ ηνπ 

θσδηθνχ εθθξάδεη ην αθέξαην κέξνο ηεο Y-ζπληεηαγκέλεο ζε εθαηνληάδεο 

κέηξα). 

 Κ είλαη ην αθέξαην κέξνο ηνπ πειίθνπ ηνπ παξνλνκαζηή ηεο θιίκαθαο 

ηνπ θηεκαηνινγηθνχ δηαγξάκκαηνο δηα ηνπ 1000. (π.ρ. 1 γηα ηελ θιίκαθα 

1:1000 θαη 5 γηα ηελ θιίκαθα 1:5000). 

Οη Κ.Α.Δ.Κ. ησλ γεσηεκαρίσλ απφ ηα θηεκαηνινγηθά δηαγξάκκαηα ηνπ 

αξρείνπ 

θηεκαηνγξάθεζεο πξνθχπηνπλ σο αθνινχζσο: 

 Σα δχν (2) πξψηα ςεθία ηνπ θσδηθνχ πξνζδηνξίδνπλ ην Ννκφ ζηνλ νπνίν 

βξίζθεηαη ην γεσηεκάρην. 

 Σα ηξία (3) επφκελα ςεθία πξνζδηνξίδνπλ ην Γήκν, ην Γεκνηηθφ 

Γηακέξηζκα ή ηελ Κνηλφηεηα. 

 Σα δχν (2) επφκελα πξνζδηνξίδνπλ ηνλ «θηεκαηνινγηθφ ηνκέα». 

 Σα δχν (2) επφκελα πξνζδηνξίδνπλ ηελ «θηεκαηνινγηθή ελφηεηα». 

 Σα ηειεπηαία ηξία (3) ςεθία απνηεινχλ ηνλ αχμνληα αξηζκφ ηνπ 

γεσηεκαρίνπ εληφο ηεο ελφηεηαο. 

Δθφζνλ δηαπηζησζεί θζνξά ζηα ηεξνχκελα Κηεκαηνινγηθά Γηαγξάκκαηα 

ή ζηνπο νξζνθσηνράξηεο, ην θαηεζηξακκέλν ζηνηρείν ζα επηζηξέθεηαη 

θαη ζα αληηθαζίζηαηαη κε θαηλνχξγην απφ ην Σκήκα Κηεκαηνινγηθψλ 

Υαξηψλ ηεο ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ Α.Δ., χζηεξα απφ ζρεηηθή αίηεζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηνπ Κ.Γ.. Δπηζεκαίλεηαη φηη ζηα Κ.Γ. πνπ αλαπαξάγνληαη 

απφ ηελ ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ Α.Δ. δελ απνηππψλνληαη ηα θηίζκαηα, φπσο 

ζηα Κ.Γ. ησλ πξψησλ εγγξαθψλ εθφζνλ απηή ε πιεξνθνξία δελ ηεξείηαη 

/ ελεκεξψλεηαη. 
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 Κηημαηολογικοί Πίνακερ 

 

Σν πεξηερφκελν ησλ Κ.Π. απνηειεί πεξηερφκελν θαη ησλ πξψησλ εγγξαθψλ 

ζηα Κ.Β., πνπ ηεξείηαη ζην αξκφδην Κ.Γ. 

 

 Απσείο Κηημαηογπάθηζηρ  

 

Σν Κ.Γ. ηεξεί ζε ηδηαίηεξν αξρείν ηα ζηνηρεία πνπ ζπγθεληξψζεθαλ θαηά ην 

ζηάδην ηεο θηεκαηνγξάθεζεο γηα θάζε αθίλεην, φπσο, ελδεηθηηθά, δειψζεηο 

ηνπ λφκνπ 2308/1995, ζπλππνβαιιφκελνπο ηίηινπο, ηνπνγξαθηθά 

δηαγξάκκαηα θαη ινηπά δηθαηνινγεηηθά, ελζηάζεηο, πξνζθπγέο θαη απνθάζεηο 

ησλ αξκνδίσλ επηηξνπψλ επ‟ απηψλ, πεξηιήςεηο πνπ απνζηέιινπλ ηα 

ππνζεθνθπιαθεία θαη‟ εθαξκνγή ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ λφκνπ 2308/1995, φπσο 

απηά παξαδφζεθαλ ζηνλ Ο.Κ.Υ.Δ. Σν αξρείν θηεκαηνγξάθεζεο παξαδίδεηαη 

ζην Κ.Γ. κεηά ηελ έλαξμε ηεο ιεηηνπξγίαο ηνπ θαη ηεξείηαη εθεμήο ζε 

ηδηαίηεξν αξρείν κε επζχλε ηνπ Πξντζηακέλνπ. Δίλαη δπλαηφλ λα ηεξείηαη θαη 

ζε ρψξν εθηφο ηνπ Κ.Γ. ππφ ηελ επζχλε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηνπ 

Κηεκαηνινγηθνχ Γξαθείνπ. 

 

 Απσείο Σίηλων, Γιαγπαμμάηων & Λοιπών Γικαιολογηηικών  

Σν Κ.Γ. ηεξεί ζε εληαίν αξρείν ηνπο ηίηινπο θαη ηα έγγξαθα ζηα νπνία 

πεξηέρεηαη ε πξάμε ηεο νπνίαο δεηείηαη ε θαηαρψξηζε ζηα θηεκαηνινγηθά 

θχιια κε ηα ζπλππνβαιιφκελα δηθαηνινγεηηθά, φπσο αηηήζεηο, πεξηιήςεηο, 

θηεκαηνινγηθά απνζπάζκαηα, έγγξαθα κε ηα νπνία απνδεηθλχεηαη ε 

λνκηκνπνίεζε ηνπ πξνζψπνπ πνπ ππνβάιιεη ηελ αίηεζε θαζψο θαη ηα 

θηεκαηνγξαθηθά δηαγξάκκαηα ή ζθαξηθήκαηα, ζηα νπνία απνηππψλεηαη ε 

εκπξάγκαηε κεηαβνιή πνπ ηπρφλ επηθέξεη ε εγγξαπηέα πξάμε θαη 

ζπλππνβάιινληαη κε ηελ αίηεζε γηα ηελ θαηαρψξηζή ηεο ζηα θηεκαηνινγηθά 

θχιια. 

Ζ ηήξεζε ησλ ζηνηρείσλ απηψλ γίλεηαη γηα θάζε αληηθείκελν εγγξαπηέσλ 

δηθαησκάησλ ζε αληίζηνηρν θηεκαηνινγηθφ θάθειν κε βάζε ηνλ ΚΑΔΚ πνπ 

απηφ θέξεη θαη ηζρχνπλ ηα εμήο: 

 θάζε ηίηινο κε ηα ζπλππνβαιιφκελα δηθαηνινγεηηθά σο εληαίν ζψκα 

αξρεηνζεηείηαη ζηνλ ζρεηηθφ θηεκαηνινγηθφ θάθειν θαη πεξαηηέξσ 

εληφο απηνχ ζε αληίζηνηρν ππνθάθειν αλά δηθαίσκα. Οη ηίηινη κεηά ησλ 

δηθαηνινγεηηθψλ ηνπο ηαμηλνκνχληαη ζηνλ ππνθάθειν ζχκθσλα κε ηνλ 

αξηζκφ θαη ηελ εκεξνκελία θαηαρψξηζήο ηνπο ζηα θηεκαηνινγηθά 

θχιια. 

 εάλ κε ηελ ίδηα εγγξαπηέα πξάμε επέξρεηαη εκπξάγκαηε κεηαβνιή, πνπ 

αθνξά πεξηζζφηεξα δηθαηψκαηα επί ηνπ ίδηνπ αθηλήηνπ, ηφηε απηή 

αξρεηνζεηείηαη κε ηα ζπλππνβαιιφκελα δηθαηνινγεηηθά σο εληαίν ζψκα 

εληφο ηνπ ππνθαθέινπ ηνπ πξψηνπ απφ ηα δηθαηψκαηα θαη ζηνπο 

ινηπνχο ππνθαθέινπο ηνπνζεηείηαη αληίγξαθν ηεο πξψηεο ζειίδαο ηεο 
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ελ ιφγσ εγγξαπηέαο πξάμεο κε παξαπνκπή ζηελ ππνθάθειν πνπ έρεη 

αξρεηνζεηεζεί ην ζψκα ηεο. 

 εάλ ε ίδηα εγγξαπηέα πξάμε αθνξά πεξηζζφηεξα ηνπ ελφο αθίλεηα, πνπ 

ππάγνληαη ζηελ ηνπηθή αξκνδηφηεηα ηνπ ίδηνπ Κ.Γ., ηφηε απηή 

αξρεηνζεηείηαη κε ηα ζπλππνβαιιφκελα δηθαηνινγεηηθά σο εληαίν ζψκα 

ζηνλ θηεκαηνινγηθφ θάθειν ηνπ πξψηνπ αθηλήηνπ θαη πεξαηηέξσ εληφο 

απηνχ ζε αληίζηνηρν ππνθάθειν αλά δηθαίσκα. ηνλ θηεκαηνινγηθφ 

θάθειν θαζελφο εθ ησλ ππνινίπσλ αθηλήησλ ηνπνζεηείηαη αληίγξαθν 

ηεο πξψηεο ζειίδαο ηεο εγγξαπηέαο πξάμεο κε παξαπνκπή ζηνλ 

θηεκαηνινγηθφ θάθειν ηνπ αθηλήηνπ θαη ζηνλ ππνθάθειν ηνπ 

δηθαηψκαηνο πνπ έρεη ηνπνζεηεζεί ην ζψκα ηεο. Κάζε θηεκαηνγξαθηθφ 

δηάγξακκα αξρεηνζεηείηαη ζηνλ ζρεηηθφ θηεκαηνινγηθφ θάθειν θαη 

κέζα ζε απηφλ ζε αληίζηνηρν ππνθάθειν κε βάζε ηνλ αξηζκφ θαη ηελ 

εκεξνκελία θαηαρψξηζεο ηεο ζρεηηθήο εγγξαπηέαο πξάμεο ζηα 

θηεκαηνινγηθά θχιια. Σα ζηνηρεία ηνπ αξηζκνχ θαη ηεο εκεξνκελίαο 

θαηαρψξηζεο αλαγξάθνληαη ζηελ εκπξφζζηα φςε θάζε δηαγξάκκαηνο 

ρεηξφγξαθα ή κε ζθξαγίδα.  

Όηαλ ε θαηαρψξηζε ηεο εγγξαπηέαο πξάμεο ζηα θηεκαηνινγηθά θχιια είλαη 

πξνζσξηλή ππφ επηθχιαμε θαηαρψξηζε, ηφηε ε αξρεηνζέηεζε ησλ παξαπάλσ 

ζηνηρείσλ ηειεί ππφ ηελ πξνυπφζεζε ηεο ηξνπήο ηεο πξνζσξηλήο 

θαηαρψξηζεο ζε νξηζηηθή. Οη πξάμεηο πνπ εθδίδνληαη απφ δηθαζηηθέο ή 

δηνηθεηηθέο αξρέο, νη νπνίεο νξίδνπλ ή επηθέξνπλ κεηαβνιή ηδίσο ζηηο ρξήζεηο 

γεο θαη ζηνπο φξνπο θαη πεξηνξηζκνχο δφκεζεο ησλ αθηλήησλ, φπσο ε θήξπμε 

αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο, ε απφθαζε δηελέξγεηαο αλαδαζκνχ, 

ζπληειεζκέλεο αλαγθαζηηθέο απαιινηξηψζεηο, θπξσκέλνη αλαδαζκνί, πξάμεηο 

εθαξκνγήο ξπζκηζηηθψλ θαη πνιενδνκηθψλ ζρεδίσλ θαη κειεηψλ, κεηαθνξάο 

ζπληειεζηή δφκεζεο, νη θάζε είδνπο παξαρσξήζεηο ηνπ Γεκνζίνπ κε ηηο 

νπνίεο κεηαβηβάδεηαη θπξηφηεηα ή ζπληζηάηαη πεξηνξηζκέλν εκπξάγκαην 

δηθαίσκα ζε αθίλεην ή παξαρψξεζε λνκήο απφ αλαδαζκφ θαζψο θαη νη ηπρφλ 

αλαθιεηηθέο απηψλ δηνηθεηηθέο πξάμεηο, κεηά ηελ θαηαρψξηζή ηνπο ζηα 

θηεκαηνινγηθά θχιια ησλ αθηλήησλ πνπ αθνξνχλ, αξρεηνζεηνχληαη ζε 

ηδηαίηεξν αξρείν θαη ζε μερσξηζηνχο θαθέινπο αλά είδνο. Ζ αξρεηνζέηεζε ησλ 

δηθαζηηθψλ ή δηνηθεηηθψλ πξάμεσλ ηεο πξνεγνχκελεο παξαγξάθνπ εληφο ησλ 

θαθέισλ γίλεηαη αλά δήκν, θνηλφηεηα ή δεκνηηθφ δηακέξηζκα αλάινγα κε ηνλ 

πξνζδηνξηζκφ ηεο πεξηθέξεηαο, φπσο απηφο πξνθχπηεη απφ ηελ εγγξαπηέα 

πξάμε θαη ζχκθσλα κε ηνλ αξηζκφ θαη ηελ εκεξνκελία θαηαρψξηζήο ηνπο ζηα 

θηεκαηνινγηθά θχιια ησλ αθηλήησλ πνπ αθνξνχλ. Οη πξάμεηο απηέο θαηά ηελ 

ηαμηλφκεζή ηνπο αλά δήκν ή θνηλφηεηα ζπλνδεχνληαη απφ θαηάζηαζε κε ηα 

ζηνηρεία ησλ αθηλήησλ (ΚΑ.Δ.Κ) πνπ αθνξνχλ, κε ζθνπφ λα πξνθχπηεη ε 

ηαπηφηεηα ησλ αθηλήησλ πνπ επεξεάδνληαη απφ ηηο ζπγθεθξηκέλεο δηνηθεηηθέο 

πξάμεηο. Αληίγξαθν ηεο πξάμεο ηίζεηαη θαη ζηνλ θηεκαηνινγηθφ θάθειν θάζε 

αθηλήηνπ. 
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 Αλθαβηηικό Δςπεηήπιο Γικαιούσων  

 

ην αιθαβεηηθφ επξεηήξην θαηαγξάθνληαη θαηά αιθαβεηηθή ζεηξά φινη νη 

δηθαηνχρνη ή βαξπλφκελνη δηθαησκάησλ πνπ έρνπλ εγγξαθεί ζην Κ.Β. ζε 

ζπλδπαζκφ κε ηνπο Κ.Α.Δ.Κ ησλ αθηλήησλ, επί ησλ νπνίσλ ππάξρεη εγγξαθή 

δηθαηψκαηνο / πξάμεο πνπ ηνπο αθνξά. Σν Αιθαβεηηθφ Δπξεηήξην 

Γηθαηνχρσλ εθηππψλεηαη απφ ηελ Κεληξηθή Τπεξεζία θαη παξαδίδεηαη ζην 

Κ.Γ. κε ηελ έλαξμε ιεηηνπξγίαο ηνπ. Οη εθηππψζεηο έρνπλ θελφ αλάκεζα ζε 

δχν εγγξαθέο δηθαηνχρσλ, ψζηε λα ππάξρεη δπλαηφηεηα ρεηξφγξαθεο 

ζπκπιήξσζεο. ε πεξίπησζε πνπ ν ρψξνο δελ επαξθεί, γίλεηαη παξαπνκπή 

ζηε λέα ζέζε πνπ ζα αλαγξαθεί ν δηθαηνχρνο. Απφ ηελ έλαξμε ιεηηνπξγίαο 

ηνπ Κ.Γ. ε ηήξεζε θαη ελεκέξσζε ηνπ αιθαβεηηθνχ επξεηεξίνπ γίλεηαη κε 

επζχλε ηνπ νηθείνπ Πξντζηακέλνπ, πξνθεηκέλνπ λα εμαζθαιίδεηαη ε 

πξνζήθνπζα θαη απξφζθνπηε ελεκέξσζε ησλ πξνζψπσλ πνπ 

πξαγκαηνπνηνχλ έξεπλα ζηα βηβιία ηνπ Κ.Γ. ζχκθσλα κε ηελ αξρή ηεο 

δεκνζηφηεηαο ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ. 

 

 Ημεπολόγιο αιηήζεων εγγπαθήρ ππάξεων ζηο Κηημαηολογικό Βιβλίο 

και Βιβλίο Σελών & Γικαιωμάηων  

 

Σεξείηαη ζε αλαινγηθή ή/θαη ςεθηαθή κνξθή. Πξφθεηηαη γηα ην βηβιίν ζην 

νπνίν θαηαρσξίδνληαη κε ηε ρξνληθή ζεηξά ππνβνιήο ηνπο (έηνο, εκεξνκελία), 

φιεο νη αηηήζεηο πνπ αθνξνχλ ηελ θαηαρψξηζε εγγξαπηέαο πξάμεο θαη 

ππνβάιινληαη ζην Κ.Γ. θαζψο θαη ηα εηζπξαρζέληα Σέιε & Γηθαηψκαηα, ψζηε 

λα δηαζθαιίδεηαη ε ρξνληθή πξνηεξαηφηεηα ησλ εγγξαθψλ γηα ζπγθεθξηκέλν 

αθίλεην. Καηά ηελ έλαξμε ιεηηνπξγίαο ηνπ Κ.Γ. ε Κεληξηθή Τπεξεζία 

απνζηέιιεη ην πξψην βηβιίν, πνπ ζηελ ηειεπηαία ζειίδα θέξεη πξάμε 

ζεψξεζεο ηνπ Ο.Κ.Υ.Δ. γηα ην ζπλνιηθφ αξηζκφ ησλ ζειίδσλ θαη ηελ 

πξννξηδφκελε ρξήζε ηνπ. Ο Πξντζηάκελνο ηνπ Κ.Γ. θξνληίδεη γηα ηελ έθδνζε 

ησλ επνκέλσλ βηβιίσλ ζχκθσλα κε ππφδεηγκα ηεο Κεληξηθήο Τπεξεζίαο. Σα 

βηβιία απηά πξηλ ρξεζηκνπνηεζνχλ ζεσξνχληαη απφ ηνλ Ο.Κ.Υ.Δ.. Γηα ην 

ζθνπφ απηφ, ν Πξντζηάκελνο, κε επηκέιεηα ηνπ, απνζηέιιεη ηα βηβιία απηά 

ζηελ εμήο δηεχζπλζε: 

Πξνο: Ο.Κ.Υ.Δ. 

Σηκ. Βάζζνπ 11-13, Σ.Κ. 11521 

Τπ‟ φςηλ Πξντζηακέλνπ 

 

 Βιβλίο Αιηήζεων για ηην έκδοζη πιζηοποιηηικών & ανηιγπάθων και 

ειζππάξεωρ Σελών & Γικαιωμάηων  

 

Σεξείηαη ζε αλαινγηθή ή/θαη ςεθηαθή κνξθή. Πξφθεηηαη γηα ην βηβιίν ζην 

νπνίν θαηαρσξίδνληαη νη αηηήζεηο γηα έθδνζε θαη ρνξήγεζε πηζηνπνηεηηθψλ, 

αληηγξάθσλ θαη απνζπαζκάησλ απφ ηα ηεξνχκελα θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία 

θαη πξνζδηνξίδνληαη ηα ηέιε θαη δηθαηψκαηα θαηά ηελ θείκελε λνκνζεζία γηα 
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ηελ έθδνζή ηνπο. Καηά ηελ έλαξμε ιεηηνπξγίαο ηνπ Κ.Γ. ε Κεληξηθή 

Τπεξεζία απνζηέιιεη ην πξψην βηβιίν, πνπ ζηελ ηειεπηαία ζειίδα θέξεη 

πξάμε ζεψξεζεο ηνπ Ο.Κ.Υ.Δ. γηα ην ζπλνιηθφ αξηζκφ ησλ ζειίδσλ θαη ηελ 

πξννξηδφκελε ρξήζε ηνπ. Ο Πξντζηάκελνο θξνληίδεη γηα ηελ έθδνζε ησλ 

επνκέλσλ βηβιίσλ ζχκθσλα κε ππφδεηγκα ηεο Κεληξηθήο Τπεξεζίαο. Σα 

βηβιία απηά πξηλ ρξεζηκνπνηεζνχλ ζεσξνχληαη απφ ηνλ Ο.Κ.Υ.Δ. Με 

επηκέιεηα ηνπ, ν Πξντζηάκελνο απνζηέιιεη ηα βηβιία απηά ζηελ εμήο 

δηεχζπλζε: 

Πξνο: Ο.Κ.Υ.Δ. 

Σηκ. Βάζζνπ 11-13, Σ.Κ. 11521 

Τπ‟ φςηλ Πξντζηακέλνπ 

 

 Απσείο Αποθάζεων Πποϊζηαμένος Κ.Γ.  

 

Πξφθεηηαη γηα ην αξρείν ζην νπνίν ν Πξντζηάκελνο θαηαρσξίδεη ηηο 

απνθάζεηο πνπ εθδίδεη θαηά ηελ άζθεζε ησλ θαζεθφλησλ ηνπ θαη αθνξνχλ 

π.ρ. ηε δηφξζσζε νίθνζελ, ηε δηφξζσζε πξνδήινπ ζθάικαηνο, ηε δηφξζσζε 

γεσκεηξηθψλ ζηνηρείσλ (άξζξν 19§2 λ.2664/98), θιπ. 

 

 Βιβλίο αλληλογπαθίαρ ειζεπσομένων – εξεπσομένων 

 

(Όπσο ηεξείηαη ζην Τπνζεθνθπιαθείν). Σεξείηαη κφλνλ ζε αλαινγηθή κνξθή. 

Πξφθεηηαη γηα ην βηβιίν πξσηνθφιινπ ζην νπνίν εγγξάθεηαη ε αιιεινγξαθία 

ηνπ Κ.Γ. πνπ δελ αθνξά ζε θαηαρψξηζε εγγξαπηέσλ πξάμεσλ ή έθδνζε 

πηζηνπνηεηηθψλ, αληηγξάθσλ θαη απνζπαζκάησλ. 

 

3.2.3. Δνημέπωζη Κηημαηολογικών εγγπαθών και καηασώπιζη 

ππάξεων 

 

Ζ δηαδηθαζία ηεο ελεκέξσζεο ησλ θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ πεξηιακβάλεη ηα εμήο 

ηέζζεξα ζηάδηα: 

1. Τπνβνιή αίηεζεο γηα θαηαρψξηζε εγγξαπηέαο πξάμεο απφ ηνλ πνιίηε θαη 

παξαιαβή απφ ην Κ.Γ. 

Με ηελ ππνβνιή ηεο αίηεζεο γηα θαηαρψξηζε ηεο εγγξαπηέαο πξάμεο πξέπεη λα 

ζπλππνβάιινληαη ε εγγξαπηέα πξάμε, ηεο νπνίαο δεηείηαη ε θαηαρψξηζε ζηα Κ 

θχιια, πεξίιεςε ηεο εγγξαπηέαο πξάμεο, ηα έγγξαθα κε ηα νπνία απνδεηθλχεηαη 

ε λνκηκνπνίεζε ηνπ πξνζψπνπ πνπ ππνγξάθεη ηελ αίηεζε θαη ηέινο θπξσκέλν 

απφζπαζκα ηνπ Κ.Γ. ή αληίγξαθν απηνχ. 

 

2. Έιεγρνο λνκηκφηεηαο –απφθαζε ηνπ Πξντζηακέλνπ γηα ηελ θαηαρψξηζε ή κε 

ηεο εγγξαπηέαο πξάμεο  

Ο δηελεξγνχκελνο ζην Κ.Γ. έιεγρνο θάζε αίηεζεο θαη ησλ ζπλππνβαιιφκελσλ 

δηθαηνινγεηηθψλ είλαη έιεγρνο λνκηκφηεηαο θαη πξαγκαηνπνηείηαη απφ ηνλ 
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Πξντζηάκελν ηνπ Κ.Γ., ζε δηάζηεκα εληφο πέληε εκεξψλ. Καη‟απηφλ ειέγρεηαη 

ηδίσο: 

 αλ ην Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν είλαη θαηά ηφπν αξκφδην 

 αλ ην δηθαίσκα ζην νπνίν αθνξά ε αίηεζε θαη ε πξάμε ηεο νπνίαο 

δεηείηαη ε θαηαρψξηζε ζηα θηεκαηνινγηθά θχιια πεξηιακβάλνληαη 

κεηαμχ εθείλσλ ησλ νπνίσλ ν λφκνο επηηάζζεη ηελ θαηαρψξηζε 

 αλ γηα ηελ πξάμε ηεο νπνίαο δεηείηαη ε θαηαρψξηζε ζπληξέρνπλ φιεο νη 

απαηηνχκελεο απφ ην λφκν πξνυπνζέζεηο γηα ηελ επέιεπζε ησλ έλλνκσλ 

απνηειεζκάησλ ηεο  

 αλ γηα ηελ πξάμε ηεο νπνίαο δεηείηαη ε θαηαρψξηζε ζπλππνβάιινληαη κε 

ηελ αίηεζε, κε πιεξφηεηα θαη αθξίβεηα ηα αλαθεξφκελα ζην άξζξν 14 

λ.2664/1998 δηθαηνινγεηηθά 

 αλ ην πξφζσπν, ην νπνίν πξνβαίλεη ζε εθπνίεζε ή ηνπ νπνίνπ δηθαίσκα 

επηδηψθεηαη λα επηβαξπλζεί ή δεζκεπηεί, αλαγξάθεηαη ζην θηεκαηνινγηθφ 

βηβιίν σο δηθαηνχρνο 

 αλ ν εκθαληδφκελνο θαηά ηελ ππνβνιή ηεο αηηήζεσο σο πιεξεμνχζηνο, 

λφκηκνο αληηπξφζσπνο ή εθπξφζσπνο λνκηθνχ πξνζψπνπ, λνκηκνπνηείηαη 

λα πξνβεί ζηελ δεηνχκελε θαηαρψξηζε 

 

3. Δγγξαθή πξάμεο ζηα Κηεκαηνινγηθά Βηβιία 

Δηδηθφηεξα γηα ηελ εγγξαθή πξάμεο (ελεκέξσζε ησλ ςεθηαθψλ θηεκαηνινγηθψλ 

εγγξαθψλ) αθνινπζείηαη ε παξαθάησ δηαδηθαζία: 

 

I. αλ απαηηείηαη εηζαγσγή λέσλ πξνζψπσλ σο δηθαηνχρσλ, δειαδή 

πξνζψπσλ κε θαηαγεγξακκέλσλ ζηα αξρεία ηνπ Δ.Κ., ηφηε 

δεκηνπξγνχληαη γηα απηά λέεο εγγξαθέο 

II. αλ δεκηνπξγνχληαη λέα αθίλεηα, π.ρ., ιφγσ ζχζηαζεο λέσλ δηεξεκέλσλ 

ηδηνθηεζηψλ ή ζπλέλσζεο/θαηάηκεζεο γεσηεκαρίσλ, ηφηε δεκηνπξγνχληαη 

λέεο εγγξαθέο αθηλήησλ θαη εθηππψλνληαη ηα Κ.Φ. κε ηελ έλδεημε 

«ΑΡΥΔΗΟ» ησλ λέσλ αθηλήησλ θαη ησλ αξρηθψλ (ηζηνξηθψλ) αθηλήησλ 

III. αλ απαηηείηαη ηξνπνπνίεζε πθηζηάκελσλ ηδηνθηεζηψλ, π.ρ., ιφγσ 

ηξνπνπνίεζεο κίαο δηεξεκέλεο ηδηνθηεζίαο ηφηε, αλάινγα κε ηελ 

πεξίπησζε, είηε κεηαβάιινληαη ηα ζηνηρεία ησλ ήδε ππαξρφλησλ 

ηδηνθηεζηψλ, είηε κεηαηξέπνληαη ζε ηζηνξηθέο νη ππφ ηξνπνπνίεζε 

πθηζηάκελεο ηδηνθηεζίεο θαη εηζάγνληαη εμ αξρήο νη εθ λένπ νξηδφκελεο 

ζηελ πξάμε ηξνπνπνίεζεο. ε θάζε πεξίπησζε εθηππψλνληαη εθ λένπ 

Κ.Φ. γηα ηηο ηζηνξηθέο, κεηαβιεζείζεο ή λέεο ηδηνθηεζίεο 

IV. εάλ απαηηείηαη εηζαγσγή λέσλ δηθαησκάησλ, δεκηνπξγνχκελσλ ιφγσ ηεο 

εγγξαπηέαο πξάμεο, π.ρ. ππνζήθεο, ηφηε εηζάγνληαη λέεο εγγξαθέο 

δηθαησκάησλ 

V. εάλ απαηηείηαη κεηαβνιή ππαξρφλησλ δηθαησκάησλ, π.ρ. κεηαβνιή ησλ 

ζηνηρείσλ κηαο ππνζήθεο, ηφηε εληνπίδνληαη ηα ππφ κεηαβνιή δηθαηψκαηα 

θαη θαηαρσξίδνληαη ηα λέα/ηξνπνπνηεκέλα ζηνηρεία απηψλ 
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VI. εάλ εμαιείθνληαη ή αίξνληαη πθηζηάκελα δηθαηψκαηα, π.ρ. αίξεηαη κία 

θαηάζρεζε, ηφηε επίζεο απηά εληνπίδνληαη θαη ζεκεηψλνληαη σο 

εμαιεηθζέληα ή αξζέληα θαηά πεξίπησζε 

VII. νη ελεκεξψζεηο επαλειέγρνληαη γηα λα δηνξζσζνχλ ηπρφλ ιάζε ή/θαη 

παξαιείςεηο θαηά ηελ εηζαγσγή ησλ ζηνηρείσλ. Γηα ηνλ ζθνπφ απηφ είλαη 

δπλαηή ε εκθάληζε - εθηχπσζε Φχιινπ Διέγρνπ ησλ επεξεαδφκελσλ 

αθηλήησλ ην νπνίν πεξηέρεη φιεο ηηο εγγξαθέο πνπ έρνπλ θαηαρσξηζζεί 

κέρξη ην ρξνληθφ ζεκείν εθηχπσζεο αθφκα θαη αλ απηέο δελ έρνπλ 

νξηζηηθνπνηεζεί 

VIII. πεξαηψλεηαη επηηπρψο ε επεμεξγαζία ηεο πξάμεο. Γίλνληαη φινη νη 

απαξαίηεηνη έιεγρνη γηα λα δηαζθαιηζζεί ε νξζφηεηα ηεο εγγξαθήο θαη ε 

θαηαρψξηζε ηξέπεηαη ζε νξηζηηθή θαη εθδίδνληαη ηα απαηηνχκελα 

πηζηνπνηεηηθά. Γίλεηαη ελεκέξσζε ηνπ Αιθαβεηηθνχ Δπξεηεξίνπ 

Γηθαηνχρσλ, εθηππψλνληαη ην/ηα Κ.Φ. κε ηελ έλδεημε «ΑΡΥΔΗΟ» ησλ 

αθηλήησλ πνπ επεξεάδεη ε εγγξαπηέα πξάμε, ηνπνζεηνχληαη ζηα Κ.Β. θαη 

αξρεηνζεηείηαη ε πξάμε κε αχμνληα αξηζκφ πξσηνθφιινπ ζην αξρείν ησλ 

ηίηισλ. 

IX. ζε πεξίπησζε θαζπζηέξεζεο ζηελ ελεκέξσζε ησλ Κ.Β. ή ηνπ 

Αιθαβεηηθνχ Δπξεηεξίνπ Γηθαηνχρσλ, ν Πξντζηάκελνο ηνπ Κ.Γ. 

ελεκεξψλεη κε ζρεηηθή ηνπ αλαθνίλσζε πνπ αλαξηάηαη ζην αξρείν ηνπο 

δηελεξγνχληεο έξεπλα ζε απηφ.  

X. νη πξνζσξηλψο θαηαρσξηδφκελεο πξάμεηο εηζάγνληαη επίζεο ζην ζχζηεκα 

ζχκθσλα κε ηελ παξαπάλσ δηαδηθαζία. Ζ επεμεξγαζία κηαο εγγξαπηέαο 

πξάμεο ππφ πξνζσξηλή θαηαρψξηζε δελ είλαη δπλαηή ζηελ πεξίπησζε 

θαηά ηελ νπνία δεκηνπξγνχληαη λέα αθίλεηα. Μεηά ηελ επηηπρή πεξάησζε 

ηεο εηζαγσγήο ηνπο αλακέλεηαη ε εμέιημή ηνπο σο αθνινχζσο: 

 εθφζνλ πξνζθνκηζηνχλ ηα ειιείπνληα δηθαηνινγεηηθά 

εκπξφζεζκα, ε πξνζσξηλή θαηαρψξηζε ηξέπεηαη ζε νξηζηηθή κε 

παξάιιειε εηζαγσγή ζην ζχζηεκα ηεο εκεξνκελίαο ηξνπήο. 

Δθηππψλνληαη ηα Κ.Φ. ησλ αθηλήησλ πνπ επεξεάδεη ε εγγξαπηέα 

πξάμε θαη ηνπνζεηνχληαη ζην Κ.Β. 

 εθφζνλ δελ πξνζθνκηζηνχλ εκπξφζεζκα ηα ειιείπνληα 

δηθαηνινγεηηθά, ε πξνζσξηλή θαηαρψξηζε εμαιείθεηαη κε 

παξάιιειε εηζαγσγή ζην ζχζηεκα ηεο εκεξνκελίαο εμάιεηςεο. 

Δθηππψλνληαη ηα Κ.Φ. ησλ αθηλήησλ πνπ επεξεάδεη ε εγγξαπηέα 

πξάμε θαη ηνπνζεηνχληαη ζην Κ.Β. ηελ πεξίπησζε απηή ζα 

εκθαλίδεηαη ε έλδεημε ηεο εμάιεηςεο ηεο πξνζσξηλήο 

θαηαρσξίζεσο. 

XI. ε ελεκέξσζε ησλ Κηεκαηνινγηθψλ Υαξηψλ πνπ ζπλεπάγεηαη ε εγγξαθή 

κηαο ζρεηηθήο πξάμεο δηελεξγείηαη κεηά ηελ επηηπρή πεξάησζή ηεο απφ ην 

Κηεκαηνινγηθφ Γξαθείν, δειαδή, κεηά ην πέξαο ηεο νξηζηηθήο ηεο 

θαηαρψξηζεο. Σν Σκήκα Κηεκαηνινγηθψλ Υαξηψλ ηεο ΚΣ Α.Δ., 

παξαθνινπζεί ηελ πνξεία ηεο αίηεζεο εγγξαθήο κέζσ ηνπ .Π.Δ.Κ. θαη 
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νινθιεξψλεη αλάινγα ηελ ρσξηθή ελεκέξσζε. Ο ππάιιεινο ηνπ Κ.Γ. 

αληηιακβάλεηαη φηη ε ρσξηθή κεηαβνιή έρεη πεξαησζεί αλαθαιψληαο κέζσ 

ηνπ .Π.Δ.Κ. ην αθίλεην θαη ειέγρνληαο εάλ εκθαλίδεηαη ε έλδεημε 

«Δθθξεκεί γεσκεηξηθή κεηαβνιή». Σελ νινθιήξσζε ησλ 

Κηεκαηνινγηθψλ Υαξηψλ αθνινπζεί ε εθηχπσζε ησλ Κ.Φ. ησλ αθηλήησλ 

πνπ επεξεάδεη ε εγγξαπηέα πξάμε φπνπ πιένλ αλαγξάθεηαη ην εκβαδφλ 

ηνπ Δ.Κ. θαη έρεη εμαιεηθζεί ε ζεκείσζε φηη εθθξεκεί ρσξηθή κεηαβνιή. 

Σα Κ.Φ. κε ηελ έλδεημε «ΑΡΥΔΗΟ» ηνπνζεηνχληαη ζην Κ.Β. θαη 

ελεκεξψλεηαη ην Αιθαβεηηθφ Δπξεηήξην Γηθαηνχρσλ 

XII. ζεκεηψλεηαη ζην Βηβιίν ηνπ Ζκεξνινγίνπ ε εκεξνκελία δηεθπεξαίσζεο 

ηεο αίηεζεο 

XIII. γίλεηαη αξρεηνζέηεζε φισλ ησλ εγγξάθσλ ζηνπο θηεκαηνινγηθνχο 

θαθέινπο, (αλ αξρεηνζεηνχληαη αλά ΚΑ.Δ. Κ), ή ζην βηβιηνδεηεκέλν 

αξρείν ηίηισλ, (αλ αξρεηνζεηνχληαη αλά αξηζκφ πξσηνθφιινπ) 

 

4. Έθδνζε ΚΦ αξρείνπ θαη αληηθαηάζηαζε ησλ παιηψλ ζην ΚΒ. Δλεκέξσζε 

αιθαβεηηθνχ επξεηεξίνπ δηθαηνχρσλ θαη αξρεηνζέηεζε πξάμεο θαη 

ζπλππνβαιιφκελσλ εγγξάθσλ 

 

3.3. Γημοζιόηηηα ηων Κ ζηοισείων 

3.3.1. Γικαίωμα ππόζβαζηρ ζηα Κ ζηοισεία 

 ε πξφζβαζε ζηα θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία ηειεί ππφ πεξηνξηζκνχο ηνπ 

λ.2472/1997 „Πξνζηαζία ηνπ αηφκνπ απφ ηελ επεμεξγαζία δεδνκέλσλ 

πξνζσπηθνχ ραξαθηήξα‟ 

 κε θνηλή απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ Γηθαηνζχλεο, Πεξηβάιινληνο, 

Υσξνηαμίαο θαη Γεκφζησλ Έξγσλ, πνπ δεκνζηεχεηαη ζηελ Δθεκεξίδα ηεο 

Κπβεξλήζεσο, νξίδνληαη ν ηξφπνο θαη νη φξνη άζθεζεο ηνπ θαηά ηελ 

πξνεγνχκελε παξαγξάθνπ δηθαηψκαηνο πξφζβαζεο ζηα θηεκαηνινγηθά 

ζηνηρεία, θαζψο θαη ηα πξφζσπα πνπ έρνπλ δηθαίσκα λα πξνβαίλνπλ ζηελ 

επί ηφπνπ έξεπλα ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ ζηα Κηεκαηνινγηθά 

Γξαθεία θαη ζηελ έλαληη ρξεκαηηθνχ αληαιιάγκαηνο ειεθηξνληθή 

ζχλδεζε. Με ηελ ίδηα απφθαζε ξπζκίδνληαη ζέκαηα πνπ αθνξνχλ ζηε 

δεκνζηφηεηα ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ θαη ζε θάζε άιιν ζέκα 

ηερληθνχ θαη ιεπηνκεξεηαθνχ ραξαθηήξα. 

Ζ έλαληη ρξεκαηηθνχ αληαιιάγκαηνο ειεθηξνληθή ζχλδεζε θαη ε 

δηαβαζκηζκέλε πξφζβαζε ζηα ζηνηρεία ηνπ Δ.Κ. ζε θάπνηνπο 

επαγγεικαηηθνχο θνξείο φπσο ζπκβνιαηνγξάθνη, δηθεγφξνη θαη κεραληθνί 

ζα παίμεη πνιχ ζεκαληηθφ ξφιν ζηελ ιεηηνπξγία ηνπ ζεζκνχ. Ζ 

ζπνπδαηφηεηα απηήο ηεο ξχζκηζεο έγθεηηαη ζην γεγνλφο φηη ε 

πιεξνθφξεζε ηνπο θαη ε δηελέξγεηα έξεπλαο ησλ αξρείσλ ηνπ Κ κπνξεί λα 
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γίλεηαη ειεθηξνληθά κεηψλνληαο έηζη ηελ απηνπξφζσπε παξνπζία ηνπο ζηα 

γξαθεία. Ζ κείσζε απηή αθνξά θαη ηνπο πνιίηεο πνπ ζα κπνξνχλ πιένλ λα 

απεπζπλζνχλ ζηνλ δηθεγφξν, ζπκβνιαηνγξάθν ή κεραληθφ ηνπο, ρσξίο λα 

ρξεηάδεηαη λα κεηαβνχλ νη ίδηνη ζε θάπνην Κ.Γ. γηα ηελ εμππεξέηεζή ηνπο. 

Σν γεγνλφο απηφ κεηψλεη άκεζα ηνλ αξηζκφ ηνπ απαξαίηεηνπ πξνζσπηθνχ 

θαη πεξεηαίξσ ηνλ αξηζκφ ησλ αλαγθαίσλ Κ.Γ. αιιά θαη γξαθείσλ 

εμππεξέηεζεο θνηλνχ άξα θαη ην θφζηνο ιεηηνπξγίαο ηνπ ζεζκνχ.  

3.3.2. Υοπήγηζη πιζηοποιηηικών, ανηιγπάθων και αποζπαζμάηων 

(κόζηορ) 

 Πηζηνπνηεηηθά, αληίγξαθα θαη απνζπάζκαηα απφ ηα ηεξνχκελα ζην Κ.Γ 

θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία, ρνξεγνχληαη ζε φπνηνλ έρεη έλλνκν ζπκθέξνλ θαη 

ππνβάιεη ζρεηηθή αίηεζε απηνπξνζψπσο ή κε αληηπξφζσπν θαηαβάιινληαο 

ηα αλάινγα ηέιε θαη δηθαηψκαηα. Οη αηηήζεηο γηα ρνξήγεζε πηζηνπνηεηηθψλ, 

αληηγξάθσλ, απνζπαζκάησλ θηεκαηνινγηθψλ δηαγξακκάησλ θαη 

θηεκαηνγξαθηθψλ δηαγξακκάησλ, εγγξάθνληαη απζεκεξφλ ζην Βηβιίν 

αηηήζεσλ – πηζηνπνηεηηθψλ, αληηγξάθσλ θαη εηζπξάμεσο ηειψλ θαη 

δηθαησκάησλ θαη εθδίδεηαη πξσηφθνιιν παξαιαβήο ηεο αίηεζεο ζην νπνίν 

ζεκεηψλεηαη θαηά πεξίπησζε ελδεηθηηθή εκεξνκελία ρνξήγεζεο. 

Σα πηζηνπνηεηηθά, αληίγξαθα θαη απνζπάζκαηα ζθξαγίδνληαη θαη 

ππνγξάθνληαη απφ ηνλ Πξντζηάκελν ηνπ Κ.Γ. ή απφ εμνπζηνδνηεκέλν πξνο 

ηνχην ππάιιειφ ηνπ. Ζ παξαιαβή γίλεηαη απφ ηνλ αηηνχληα ή ην 

εμνπζηνδνηεκέλν θπζηθφ πξφζσπν πνπ ζεκεηψλεηαη ζην έληππν ηεο αίηεζεο. 

 

 Με θνηλή απφθαζε ησλ Τπνπξγψλ Γηθαηνζχλεο, Πεξηβάιινληνο, Υσξνηαμίαο 

θαη Γεκφζησλ Έξγσλ, κεηά απφ πξφηαζε ηνπ Ο.Κ.Υ.Δ., θαζνξίδνληαη ηα ππέξ 

ηνπ Ο.Κ.Υ.Δ αληαπνδνηηθά ηέιε θαη ηα ινηπά ππέξ ηνπ Γεκνζίνπ θαη ηξίησλ 

δηθαηψκαηα γηα ηελ ρνξήγεζε πηζηνπνηεηηθψλ, αληηγξάθσλ θαη 

απνζπαζκάησλ (πίλαθαο2 ζει.38) ηεο πξνεγνχκελεο παξαγξάθνπ ζε χςνο 

θαη κε ηξφπν αληίζηνηρν πξνο απηφλ πνπ πξνβιέπεη ε εθάζηνηε θείκελε 

λνκνζεζία γηα ηελ ρνξήγεζε πηζηνπνηεηηθψλ, αληηγξάθσλ θαη απνζπαζκάησλ 

απφ ηνπο θχιαθεο κεηαγξαθψλ θαη ππνζεθψλ, πιελ ησλ απνζπαζκάησλ απφ 

ηα Κ δηαγξάκκαηα, γηα ηε ρνξήγεζε ησλ νπνίσλ ηα ππέξ ηνπ Ο.Κ.Υ.Δ. 

αληαπνδνηηθά ηέιε θαζνξίδνληαη κε ηελ ίδηα θνηλή ππνπξγηθή απφθαζε ζε 

χςνο πνπ δελ ππεξβαίλεη ηηο 30€ γηα θάζε εκθαηλφκελν ζην απφζπαζκα 

ηδηνθηεζηαθφ αληηθείκελν. Με ηελ ίδηα απφθαζε νξίδεηαη θαη ν ηξφπνο 

απφδνζεο ησλ παξαπάλσ δηθαησκάησλ. Δμαηξνχληαη απφ ηε ξχζκηζε απηή θαη 

ρνξεγνχληαη αηειψο πηζηνπνηεηηθά, αληίγξαθα θαη απνζπάζκαηα γηα 

εγγξαπηέα δηθαηψκαηα ηνπ ειιεληθνχ δεκνζίνπ. 
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Πίνακαρ Δκδιδόμενων Πιζηοποιηηικών/Ανηιγπάθων/Αποζπαζμάηων 

 

Α/Α Δίδνο πηζηνπνηεηηθνχ /αληηγξάθνπ Κφζηνο ζε Δπξψ (€) 

1. Πηζηνπνηεηηθφ θαηαρψξηζεο εγγξαπηέαο πξάμεο. 4,5 

2. 

Πηζηνπνηεηηθφ θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ 

αληηθεηκέλνπ εγγξαπηέσλ δηθαησκάησλ: 

Πεξηέρεη απφζπαζκα απφ ηηο ελφηεηεο ηνπ 

θηεκαηνινγηθνχ θχιινπ ζηηο νπνίεο ππάξρνπλ 

νη 

αηηεζείζεο θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο (αξρηθέο 

θαη 

κεηαγελέζηεξεο) γηα φινπο ηνπο δηθαηνχρνπο ή 

ζπλδηθαηνχρνπο. 

Αλά αηηνχκελε ελφηεηα 

εγγξαπηέσλ δηθαησκάησλ 

/πξάμεσλ, αλεμαξηήησο ηνπ 

πιήζνπο ησλ εγγξαθψλ πνπ 

ππάξρνπλ ζε απηήλ, 4,5 

3. 

Πηζηνπνηεηηθφ θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ 

θπζηθνχ/ λνκηθνχ πξνζψπνπ: 

Δκθαλίδεη γηα αθίλεην /α πνπ ππάγνληαη ζηελ 

ηνπηθή αξκνδηφηεηα ηνπ Κ.Γ ηηο εγγξαθέο πνπ 

αθνξνχλ ζπγθεθξηκέλν θπζηθφ /λνκηθφ 

πξφζσπν 

(αξρηθέο θαη κεηαγελέζηεξεο) απφ ηηο ελφηεηεο 

ηνπ θηεκαηνινγηθνχ θχιινπ ζηηο νπνίεο 

ππάξρνπλ 

νη αηηεζείζεο θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο γηα ην 

ζπγθεθξηκέλν πξφζσπν. 

Αλά αηηνχκελε ελφηεηα 

εγγξαπηέσλ δηθαησκάησλ 

/πξάμεσλ αλεμαξηήησο ηφζν ηνπ 

πιήζνπο ησλ εγγξαθψλ πνπ 

ππάξρνπλ ζε απηήλ, φζν θαη ηνπ 

αξηζκνχ ησλ αθηλήησλ 4,5 

3
α
. 

Πηζηνπνηεηηθφ πεξί κε ππάξμεσο 

θηεκαηνινγηθψλ 

εγγξαθψλ θπζηθνχ/ λνκηθνχ πξνζψπνπ: 

Πηζηνπνηεί ηελ αλππαξμία θηεκαηνινγηθψλ 

εγγξαθψλ (αξρηθψλ θαη κεηαγελέζηεξσλ) γηα 

ζπγθεθξηκέλν θπζηθφ / λνκηθφ πξφζσπν επί ησλ 

αθηλήησλ πνπ ππάγνληαη ζηελ ηνπηθή 

αξκνδηφηεηα ηνπ Κ.Γ. 

4,5 

4. Αληίγξαθν θηεκαηνινγηθνχ θχιινπ. 
Αλά θχιιν απφ ην εθδηδφκελν 

αληίγξαθν: 4,5 

5. 

Αληίγξαθν: 

α) εγγξαπηέαο πξάμεο, 

β) εγγξάθνπ απφ ην αξρείν θηεκαηνγξάθεζεο. 

Αλά θχιιν απφ ην εθδηδφκελν 

αληίγξαθν: 4,5 

6. 

 

Απφζπαζκα θηεκαηνινγηθνχ δηαγξάκκαηνο
1
 

 

15 

7. 
Κηεκαηνγξαθηθφ δηάγξακκα

1
 

 

30, αλεμαξηήησο ηνπ πιήζνπο 

ησλ Κ.Α.Δ.Κ. πνπ πεξηέρεη, 

αξθεί λα είλαη φκνξα 

πίλαθαο2 (πεγή: 

http://www.ktimatologio.gr/ktima/_cm_admin/editor/uploads/files/KG_USER_MAN

UAL_1.pdf ) 
1 

Γηα ηελ έθδνζε θαη ρνξήγεζε ησλ παξαπάλσ ζηνηρείσλ εηζπξάηηνληαη κφλν ηα αλαγξαθφκελα πνζά, 

ρσξίο θακία άιιε επηβάξπλζε θαη είλαη ππνρξεσηηθή ε έθδνζε απφδεημεο γηα ηελ είζπξαμή ηνπο. 

 

 

http://www.ktimatologio.gr/ktima/_cm_admin/editor/uploads/files/KG_USER_MANUAL_1.pdf
http://www.ktimatologio.gr/ktima/_cm_admin/editor/uploads/files/KG_USER_MANUAL_1.pdf
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3.4. Πποβλήμαηα Τθιζηάμενηρ Λειηοςπγίαρ  

 

Ζ ιεηηνπξγία ηνπ Κηεκαηνινγίνπ αλαηέζεθε ζε κεηαβαηηθφ ζηάδην ζηα 

ππνζεθνθπιαθεία, πνπ κε ην ζχζηεκα ησλ Μεηαγξαθψλ θαη Τπνζεθψλ ήηαλ 

αξκφδηα γηα ηηο πεξηνρέο πνπ θηεκαηνγξαθήζεθαλ. ήκεξα, ιεηηνπξγνχλ 95 κ.Κ.Γ. 

(εηθφλα3 ζει.41) ζηνπο ρψξνπο ησλ αληίζηνηρσλ ππνζεθνθπιαθείσλ, έρνπλ σο 

πξντζηάκελν ηνλ Τπνζεθνθχιαθα θαη ππάγνληαη δηνηθεηηθά ζην Τπνπξγείν 

Γηθαηνζχλεο, φπσο θαη ηα ππνζεθνθπιαθεία. 

Ζ κεηαβαηηθή απηή ιεηηνπξγία, πνπ ηζρχεη ηψξα, θαη πνπ ζρεδηάζηεθε γηα ηελ νκαιή 

κεηάβαζε απφ ην χζηεκα Τπνζεθψλ θαη Μεηαγξαθψλ ζην χζηεκα ηνπ 

Κηεκαηνινγίνπ παξνπζηάδεη αξθεηά πξνβιήκαηα.  

Σν Δ.Κ. δελ είλαη έλα πξνζσπνθεληξηθφ ζχζηεκα (φπσο είλαη χζηεκα Τπνζεθψλ 

θαη Μεηαγξαθψλ ), νη θαηαγξαθέο ηνπ βαζίδνληαη ζην αθίλεην, πνπ ζεκαίλεη φηη 

εθηφο απφ λνκηθέο πιεξνθνξίεο παξέρεη θαη ρσξηθέο πιεξνθνξίεο. Οη ππάιιεινη ησλ 

ππνζεθνθπιαθείσλ είλαη λνκηθνί πνπ δελ έρνπλ ηηο απαξαίηεηεο γλψζεηο γηα λα 

ππνζηεξίμνπλ θαη λα ιεηηνπξγήζνπλ απφ κφλνη ηνπο, αθφκα θαη ζε κεηαβαηηθφ 

ζηάδην, έλαλ ηέηνην ζεζκφ. Δπίζεο, ηα ππνζεθνθπιαθεία δελ έρνπλ επαξθείο 

ππνδνκέο γηα ηελ ζσζηή ιεηηνπξγία ηνπο σο κ.Κ.Γ. Σα πξνβιήκαηα απηά 

επηρεηξήζεθε λα ιπζνχλ κέζσ ησλ δηαηάμεσλ ηνπ λ. 2664/1998 (παξαθξάηεζε 

εηζπξαρζέλησλ δηθαησκάησλ απφ ηνπο Τπνζεθνθχιαθεο γηα ηελ δεκηνπξγία ησλ 

αλαγθαίσλ ππνδνκψλ γηα ηελ ζηέγαζε ησλ κ.Κ.Γ., πξφζιεςε 2 ππαιιήισλ γηα ηελ 

θάιπςε ησλ αλαγθψλ ειεθηξνληθήο θαηαρψξηζεο θαη επεμεξγαζίαο πιεξνθνξηψλ), 

ρσξίο φκσο λα γίλεη θάπνηνο έιεγρνο γηα ην θαηά πφζν εθαξκφζηεθαλ ή αλ 

εθαξκφζηεθαλ κε ηνλ βέιηηζην ηξφπν. 

Άιιν έλα πξφβιεκα είλαη φηη νη ρσξηθέο κεηαβνιέο δελ πξαγκαηνπνηνχληαη ζηα 

κ.Κ.Γ. Όηαλ ππνβάιιεηαη αίηεζε γηα θαηαρψξηζε εγγξαπηέαο πξάμεο κε ηελ νπνία 

επέξρεηαη γεσκεηξηθή κεηαβνιή (π.ρ. ζπλέλσζε, θαηάηκεζε, δηφξζσζε νξίσλ), ε 

αίηεζε, ηα ζπλππνβαιιφκελα έγγξαθα θαη ηα δηαγξάκκαηα θαηαηίζεληαη εηο δηπινχλ 

(πξσηφηππν θαη απιφ αληίγξαθν), ψζηε ηα πξσηφηππα έγγξαθα λα παξακέλνπλ ζην 

κ.Κ.Γ. θαη ηα αληίγξαθα λα δηαβηβάδνληαη κε ηαρπκεηαθνξά γηα επεμεξγαζία ζηελ 

ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ Α.Δ (ηα έμνδα απνζηνιήο βαξχλνπλ ηελ ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ 

Α.Δ). ηε ζπλέρεηα, ην ηκήκα Κηεκαηνινγηθψλ Υαξηψλ απνζηέιιεη εηζήγεζε (π.ρ. 

κε fax, ειεθηξνληθά ή ηαρπκεηαθνξά) γηα ηελ απνδνρή, ηππηθή έιιεηςε ή απφξξηςε 

ηεο αίηεζεο εγγξαθήο, αθνχ δηελεξγεζεί ηερληθή αμηνιφγεζε θαη ειεγρζεί φηη ε 

γεσκεηξηθή κεηαβνιή κπνξεί λα πινπνηεζεί ζχκθσλα κε ηηο ηερληθέο πξνδηαγξαθέο 

ηνπ Δ.Κ. Ο Πξντζηάκελνο ηνπ κ.Κ.Γ. απνθαζίδεη ζπλνιηθά γηα ηελ απνδνρή ή 

απφξξηςε ηεο αίηεζεο εληφο πέληε εξγάζηκσλ απφ ηελ εκέξα ππνβνιήο ηεο. Ζ 

αιιεινγξαθία κε ηελ Κηεκαηνιφγην Α.Δ. πξσηνθνιιείηαη ζην Βηβιίν αιιεινγξαθίαο 

εηζεξρνκέλσλ – εμεξρφκελσλ. Σέινο, ν Πξντζηάκελνο αλαζέηεη ηε δηεθπεξαίσζε ηεο 

αίηεζεο ζε ππάιιειν ηνπ κ.Κ.Γ., ν νπνίνο ελεκεξψλεη ην Ζκεξνιφγην ζρεηηθά κε ηελ 

πνξεία δηεθπεξαίσζήο ηεο θαη ελεκεξψλεη ηηο ςεθηαθέο θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο. 

Απηή ηε ζηηγκή ππάξρνπλ 95 κ.Κ.Γ. θαη βάζεη ηνπ επηρεηξεζηαθνχ ζρεδίνπ (2012) ηεο 

Κηεκαηνιφγην Α.Δ. αλακέλεηαη φηη έσο ην 2015 ζα ιεηηνπξγνχλ ζπλνιηθά 132 κ.Κ.Γ. 



Σήξεζε & Πεξηθεξεηαθή Οξγάλσζε ηνπ Δ.Κ. 

42 

Ννέκβξηνο 2012 

απμάλνληαο αθφκα πεξηζζφηεξν ην θφξην εξγαζίαο ηεο, ηηο αλάγθεο ηεο ζε 

πξνζσπηθφ θαη ηα έμνδα ηεο ηαρπκεηαθνξάο. 

Έλα αθφκα ζνβαξφ δήηεκα είλαη φηη νη πνιίηεο πιεξψλνπλ πιένλ γηα ηηο 

κεηαβηβάζεηο πεξηζζφηεξν απ‟φηη πξηλ ηελ έλαξμε ιεηηνπξγίαο ηνπ Δ.Κ. θαζψο 

ππάξρεη επηπξφζζεηα ην αλαινγηθφ ηέινο 1‰ ππέξ ηνπ ΟΚΥΔ. Οη πνιίηεο, ινηπφλ, 

γηα ην Δ.Κ.(φπνπ έρεη ηεζεί ζε ιεηηνπξγία) έρνπλ πιεξψζεη γηα ηελ θηεκαηνγξάθεζε 

(πάγην θαη αλαινγηθφ ηέινο) θαη γηα ηηο κεηαβηβάζεηο πιεξψλνπλ πεξηζζφηεξν απ‟φηη 

έδηλαλ κε ην χζηεκα Τπνζεθψλ θαη Μεηαγξαθψλ ρσξίο νπζηαζηηθά, κεηά απφ ηφζα 

ρξφληα λα έρνπλ δεη θάπνηα απφ ηα νθέιε πνπ ζα πξνζθέξεη ην χζηεκα ηνπ Δ.Κ. Σα 

νθέιε ηνπ Δ.Κ., ηα νπνία ην θάλνπλ ζεσξεηηθά έλα θαιχηεξν θαη πην ζχγρξνλν 

ζχζηεκα απφ απηφ ησλ Μεηαγξαθψλ θαη Τπνζεθψλ, είλαη φηη: 

 πξνρσξά ζηελ νξηζηηθή, ρσξίο ακθηζβεηήζεηο, θαηαγξαθή θαη θαηνρχξσζε 

ηεο ηδηνθηεζίαο ησλ πνιηηψλ 

 πεξηνξίδεη ηελ γξαθεηνθξαηία θαη γίλνληαη απινχζηεξεο θαη ηαρχηεξεο νη 

δηαδηθαζίεο κεηαβίβαζεο ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο 

 εληζρχεη ηε δηαθάλεηα θαη ηελ αζθάιεηα ζηηο κεηαβηβάζεηο αθηλήησλ 

 αλαβαζκίδεη ηελ αγνξά αθηλήησλ θαη απμάλεη ηελ αμία ηεο αθίλεηεο 

ηδηνθηεζίαο κε ζπλέπεηα λα πξνζειθχνληαη ζεκαληηθφηαηεο επελδχζεηο 

 νξηνζεηεί ακεηάθιεηα θαη δηαζθαιίδεη πιήξσο ηε δεκφζηα θαη δεκνηηθή 

πεξηνπζία 

 πξνζηαηεχεη απνηειεζκαηηθφηεξα ην πεξηβάιινλ. Ζ ακεηάθιεηε νξηνζέηεζε 

ησλ δαζψλ θαη ηνπ αηγηαινχ ζα απνηειέζεη ην ζνβαξφηεξν εκπφδην ζηηο 

θαηαπαηήζεηο θαη ζηελ απζαηξεζία 

 απνηειεί απαξαίηεην εξγαιείν γηα ηελ νξζνινγηθή νξγάλσζε θαη αλάπηπμε 

ηεο ρψξα 

Όια απηά, φκσο, νη πνιίηεο πξέπεη λα ηα δνπλ ζηελ πξάμε γηα λα θαηαλνήζνπλ φηη 

φιε απηή ε ηαιαηπσξία ησλ ηειεπηαίσλ εηψλ δελ είλαη άζθνπε θαη φηη ην Δ.Κ. είλαη 

έλα πνιχηηκν θαη απαξαίηεην εξγαιείν.  

Σέινο, ε Κηεκαηνιφγην Α.Δ. θαη ν ΟΚΥΔ είλαη ππεχζπλνη γηα ηελ ζχληαμε θαη 

ηήξεζε ηνπ Δ.Κ. θαη επνπηεχνληαη απφ ηνλ Τπνπξγφ Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη 

Κιηκαηηθήο Αιιαγήο, ελψ ηα κ.Κ.Γ., ζηα νπνία έρνπλ δνζεί θαηά ην κεηαβαηηθφ 

ζηάδην ηνπ ζεζκνχ νη αξκνδηφηεηεο ηήξεζεο φπσο πξναλαθέξζεθε, αλήθνπλ ζην 

Τπνπξγείν Γηθαηνζχλεο. Οπφηε, βξηζθφκαζηε ζε κηα θαηάζηαζε φπνπ εκπιέθνληαη ε 

Κηεκαηνιφγην Α.Δ. θαη ν ΟΚΥΔ, νη ππνζεθνθχιαθεο ζηνπο νπνίνπο έρεη αλαηεζεί ε 

ιεηηνπξγία ησλ κ.Κ.Γ. (φπνπ ζηα έκκηζζα ε θάιπςε ησλ ιεηηνπξγηθψλ αλαγθψλ ηνπο 

γίλεηαη κε πξνζσπηθφ πνπ δηαζέηεη ζηα Τπνζεθνθπιαθεία ε "Κηεκαηνιφγην 

Αλψλπκε Έηαηξεία", ε νπνία ακείβεη θαη ην πξνζσπηθφ απηφ) θαη δχν Τπνπξγεία. 

Δίλαη ινγηθφ, ινηπφλ, απφ ηε ζηηγκή πνπ εκπιέθνληαη ηφζνη θνξείο λα ππάξρνπλ 

πξνβιήκαηα ζηελ ιεηηνπξγία ηνπ ζεζκνχ ηνπ Δ.Κ. 
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ηνλ παξαθάησ ράξηε απεηθνλίδνληαη ηα 95 κ.Κ.Γ. πνπ βξίζθνληαη απηή ηε ζηηγκή ζε 

ιεηηνπξγία. 

 

 

 

 

εηθφλα3 (πεγή: Κηεκαηνιφγην Α.Δ., 2009, Δγρεηξίδην ιεηηνπξγίαο Κηεκαηνινγηθψλ 

Γξαθείσλ-Έθδνζε 2
ε
) 
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3.5. Οικονομικά ζηοισεία 

 

 

πίλαθαο3 ( πεγή: Κηεκαηνιφγην Α.Δ. ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

πίλαθαο4 ( πεγή: Ο.Κ.Υ.Δ. ) 

 

Γαπάνερ λειηοςπγίαρ Δμμίζθων μ.Κ.Γ. έηοςρ 2011 
     

Κηημαηολογικό 
Γραθείο 

Κόζηος μιζθοδοζίας % 
Κόζηος 
ενοικίοσ 

% 
Άλλες 

λειηοσργικές 
δαπάνες 

% ύνολο 

Πεηραηώς 206.550 71% 46.491 16% 39.823 14% 292.864 

Άρηας 153.323 83% 11.375 6% 20.680 11% 185.378 

Παηρώλ 397.360 76% 71.280 14% 53.942 10% 522.582 

Χαιαλδρίοσ 191.331 66% 59.342 21% 38.175 13% 288.848 

Ηωαλλίλωλ 235.632 77% 28.932 9% 42.919 14% 307.483 

αιακίλας 121.330 70% 25.847 15% 25.859 15% 173.036 

Χαλίωλ 209.083 80% 28.983 11% 23.452 9% 261.518 

Χίοσ 160.665 73% 36.694 17% 23.082 10% 220.441 

Θεζζαιολίθες 116.374 69% 39.269 23% 12.896 8% 168.539 

ύνολο 1.791.648 74% 348.213 14% 280.828 12% 2.420.689 

Έζοδα Ο.Κ.Υ.Δ από 

ηην λειηοςπγία ηος Κ 2008 2009 2010 

Ηαλνπάξηνο 1.662.169,93 1.396.059,66 2.069.215,44 

Φεβξνπάξηνο 1.771.589,75 1.359.539,10 1.840.074,91 

Μάξηηνο      49.298,52 1.346.761,58 1.832.569,76 

Απξίιηνο 3.342.482,69 1.396.839,13 1.583.170,08 

Μάηνο 1.978.314,89 1.193.931,84 1.539.045,78 

Ηνχληνο 1.994.541,81 1.549.235,40 1.369.844,22 

Ηνχιηνο 2.163.669,58 1.657.747,19 1.583.390,64 

Αχγνπζηνο 1.989.767,05 1.494.021,05 1.054.973,84 

επηέκβξηνο 1.270.750,58 1.217.882,66    896.774,28 

Οθηψβξηνο 1.702.718,42 1.428.264,42 1.070.409,64 

Ννέκβξηνο 1.618.094,88 1.713.774,90 1.180.142,62 

Γεθέκβξηνο 1.685.100,30 2.017.069,09 1.235.629,72 

ύνολο 21.228.498,40 17.771.126,02 17.255.240,93 
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Σν θφζηνο ησλ Έκκηζζσλ Κ.Γ. θαηά ηε κεηαβαηηθή ιεηηνπξγία ηνπ ζεζκνχ δελ είλαη 

ελδεηθηηθφ ηνπ θφζηνπο ελφο Κ.Γ. Οπζηαζηηθά ζηνλ πίλαθα3 βιέπνπκε ην θφζηνο 

ιεηηνπξγίαο ησλ αληίζηνηρσλ Έκκηζζσλ Τπνζεθνθπιαθείσλ κε θάπνηo επηπιένλ 

θφζηνο γηα λα ιεηηνπξγήζνπλ σο κ.Κ.Γ. Σν πξφζζεην απηφ θφζηνο αθνξά ηνπο 

ππαιιήινπο πνπ ρξεηάζηεθε λα πξνζιεθζνχλ θαη ηελ αγνξά θαηάιιεινπ εμνπιηζκνχ 

γηα ηελ θάιπςε ησλ αλαγθψλ ιεηηνπξγίαο ησλ Έκκηζζσλ Τπνζεθνθπιαθείσλ σο 

Κ.Γ. θαηά ην κεηαβαηηθφ ζηάδην ιεηηνπξγίαο ηνπ ζεζκνχ. Όκσο ηα κ.Κ.Γ. δελ 

εθηεινχλ φιεο ηηο εξγαζίεο πνπ ζα εθηεινχζε έλα Κ.Γ., φπσο ρσξηθέο κεηαβνιέο. Ζ 

εξγαζία απηή απαηηεί εηδηθφ εμνπιηζκφ θαη ηερληθφ ηκήκα απνηεινχκελν απφ 

ηνπνγξάθνπο κεραληθνχο γεγνλφο πνπ απμάλεη πνιχ ην θφζηνο ιεηηνπξγίαο ελφο Κ.Γ. 

 

Σα έζνδα ηνπ πίλαθα4 είλαη απηά πνπ εηζέπξαμε ν Ο.Κ.Υ.Δ απφ ηελ ιεηηνπξγία ησλ 

κ.Κ.Γ. Αληηζηνηρνχλ ζην 1‰ ησλ εηζπξαηηφκελσλ αλαινγηθψλ δηθαησκάησλ θαη ζηα 

εηζπξαηηφκελα απφ ηε έθδνζε πηζηνπνηεηηθψλ, αληηγξάθσλ θαη απνζπαζκάησλ.  

Σα έζνδα ησλ ππνζεθνθπιαθείσλ ηεο ρψξαο (βάζεη ησλ εζφδσλ 2005-2010) είλαη 

θνληά ζηα 250 εθαηνκκχξηα € ην ρξφλν. Σα κηζά πεξίπνπ απφ απηά απνδίδνληαη ζην 

Γεκφζην ( Τπ. Οηθνλνκηθψλ, Τπ. Γηθαηνζχλεο, ΣΑ.Υ.ΓΗ.Κ ). Οη άκηζζνη 

ππνζεθνθχιαθεο παξαθξαηνχλ ην ππφινηπν πνζφ ( πάγηα – αλαινγηθά δηθαηψκαηα ) 

σο ιεηηνπξγηθέο δαπάλεο ( κηζζνδνζία, εμνπιηζκφο, αλαιψζηκα ). Παξαθξαηνχληαη 

αλαινγηθά δηθαηψκαηα φπσο: 

 ηα εηζπξαηηφκελα αλαινγηθά δηθαηψκαηα γηα πνζφ άλσ ησλ 20.000 δξρ. 

ησλ άξζξσλ 3, 5 θαη 12 ηνπ Ν. 2145/1993 απμάλνληαη θαηά 1
0
/00. Απφ ην 

πνζνζηφ απηφ ν άκηζζνο ππνζεθνθχιαθαο παξαθξαηεί ην 1/4 γηα ηελ 

βειηίσζε θαη ηνλ εθζπγρξνληζκφ ησλ ζπλζεθψλ ιεηηνπξγίαο ηνπ 

ππνζεθνθπιαθείνπ, θαζψο θαη γηα ηελ εηζαγσγή ζπζηήκαηνο 

πιεξνθνξηθήο. Απηφ γίλεηαη ελψ, πξνβιέπεηαη απφ ηνλ λ.2664/1998 ε 

παξαθξάηεζε δηθαησκάησλ ( αλάινγα κε ηνλ αξηζκφ ησλ πξάμεσλ ηνπ 

αληίζηνηρνπ ππνζεθνθπιαθείνπ ) γηα ηελ δηακφξθσζε ησλ ρψξσλ ηνπ γηα 

ηελ ιεηηνπξγία ηνπ σο κ.Κ.Γ., ηελ εθπαίδεπζε ηνπ πξνζσπηθνχ, ηε 

πξνκήζεηα ηνπ θαηάιιεινπ εμνπιηζκνχ θαη γεληθά θάζε ελέξγεηα πνπ ζα 

ζπκβάιιεη ζηελ πξνζαξκνγή ηεο ιεηηνπξγίαο απηήο ( Κεθ.3 Μεηαβαηηθή 

ιεηηνπξγία άκηζζσλ Τπνζεθνθπιαθείσλ σο ΚΓ ). Οπζηαζηηθά, δειαδή, 

πξφθεηηαη γηα ηνλ εθζπγρξνληζκφ ηνπ άκηζζνπ ππνζεθνθπιαθείνπ, άξα 

δελ ρξεηάδεηαη λα παξαθξαηείηαη ην πξναλαθεξφκελν (1/4) πνζνζηφ 

 

εκαληηθφ δήηεκα είλαη φηη δελ γίλεηαη έιεγρνο ηνπ θαηά πφζν αμηνπνηνχληαη ηα 

ρξήκαηα πνπ παξαθξαηνχληαη θαη αλ απηφ γίλεηαη κε ην βέιηηζην ηξφπν. Δπίζεο, κε 

ηελ ίδξπζε νξηζηηθψλ Κ.Γ. ηα έζνδα απηά ζα πήγαηλαλ ζηνλ Ο.Κ.Υ.Δ., ν νπνίνο ζα 

κπνξνχζε ζηε ζπλέρεηα λα ρξεκαηνδνηήζεη κέξνο ηεο θηεκαηνγξάθεζεο ηνπ 

ππνινίπνπ ηεο ρψξαο, αθνχ κέρξη ζήκεξα έρεη θηεκαηνγξαθεζεί ην 34,86% ζε 

έθηαζε γεο ( Κεθάιαην2 ). 
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4. ΠΔΡΙΦΔΡΔΙΑΚΗ ΟΡΓΑΝΩΗ  

Ζ πεξηθεξεηαθή αλάπηπμε απνηειεί έλα πνιχ ζεκαληηθφ θνκκάηη ηεο ιεηηνπξγίαο 

ελφο πζηήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ, ε νπνία εθθξάδεηαη κέζσ ηνπ δηθηχνπ ησλ Κ.Γ. Ο 

ιφγνο ηεο ζπνπδαηφηεηαο ηνπ είλαη φηη κέζσ ησλ Κ.Γ πξνζδηνξίδεηαη ε 

αληαπνδνηηθφηεηα θαη ε βησζηκφηεηα ηνπ ζεζκνχ, εγθαζίζηαηαη ε ιεηηνπξγία ηνπ θαη 

θαζνξίδνληαη νη δπλαηφηεηεο ρξήζεο ηνπ ζπζηήκαηνο. 

Δίλαη κηα εηδηθή κειέηε κε πνιιέο παξακέηξνπο πνπ ν ζρεδηαζκφο ηεο πξέπεη λα 

γίλεηαη πξηλ απφ ηελ έλαξμε ιεηηνπξγίαο ηνπ ζεζκνχ. Αξρηθά, ινηπφλ, πξέπεη λα 

θαηαξηίδεηαη ν ζηξαηεγηθφο ζρεδηαζκφο ηεο πεξηθεξεηαθήο νξγάλσζεο ηνπ 

πζηήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη ζηε ζπλέρεηα κε βάζε ην ζρεδηαζκφ απηφ λα 

πξνγξακκαηίδνληαη φιεο νη απαξαίηεηεο ελέξγεηεο γηα ηελ πινπνίεζή ηνπ. Ζ επηηπρήο 

πινπνίεζε απνηειεί αλαγθαία πξνυπφζεζε γηα ηελ νξζή ιεηηνπξγία ηνπ ζεζκνχ. 

Ο ζρεδηαζκφο ηεο πεξηθεξεηαθήο νξγάλσζεο αλαιχεηαη κεηαμχ άιισλ ζε: 

 αξηζκφ Κ.Γ. 

 ρσξνζέηεζε Κ.Γ. 

Γελ είλαη εχθνιν έξγν θαζψο επεξεάδεηαη απφ πνιινχο θαη δηαθνξεηηθνχο 

παξάγνληεο, πνπ κπνξεί λα αιιειναληηθξνχνληαη. Σν κφλν ζίγνπξν είλαη, φηη ν 

ζρεδηαζκφο πξέπεη λα βαζίδεηαη ζην ειάρηζην θφζηνο ιεηηνπξγίαο γηα ην ίδην 

απνηέιεζκα. Απηφ ζεκαίλεη φηη δελ γίλεηαη λα έρνπκε π.ρ. έλα Κ.Γ. ρσξίο λα 

αλαπηπρζνχλ ηαπηφγρξνλα επαξθή γξαθεία εμππεξέηεζεο θνηλνχ δηφηη κπνξεί κελ λα 

ειαρηζηνπνηήζεθε ην θφζηνο ιεηηνπξγίαο αιιά κεηψζεθε ε εμππεξέηεζε ηνπ θνηλνχ. 

Οκνίσο, δελ γίλεηαη λα έρνπκε π.ρ. 51 Κ.Γ. ( φζνη θαη νη λνκνί ηεο Διιάδαο ) γηαηί, αλ 

θαη βειηηψλεηαη ε εμππεξέηεζε ηνπ θνηλνχ, απμάλεηαη θαηαθφξπθα ην θφζηνο 

ιεηηνπξγίαο.  

Σα θξηηήξηα βάζεη ησλ νπνίσλ ζα πξέπεη ζρεδηαζηεί ε πεξηθεξεηαθή νξγάλσζε 

ζίγνπξα δελ είλαη κφλν νηθνλνκηθά. Σα θξηηήξηα δηακνξθψλνληαη απφ κία ζεηξά 

παξαγφλησλ φπσο ε δηνηθεηηθή νξγάλσζε ηεο ρψξαο, ην επίπεδν ηεο ηερλνινγηθήο 

αλάπηπμεο, νη νηθνλνκηθνί πφξνη πνπ είλαη δηαζέζηκνη αιιά θαη απφ ηζηνξηθφ- 

θνηλσληθνχο παξάγνληεο. Οη βαζηθφηεξνη παξάγνληεο, νηθνλνκηθνί θαη κε, πνπ 

θαζνξίδνπλ ην κνληέιν ηεο πεξηθεξεηαθήο νξγάλσζεο ηνπ Κ κηαο ρψξαο είλαη: 

 ε δηνηθεηηθή δηαίξεζε ηεο ρψξαο (ζηνλ βαζκφ πνπ ιακβάλεηαη ππφςε) 

 ε δπλαηφηεηα αμηνπνίεζεο ηεο ςεθηαθήο ηερλνινγίαο θαη ε δπλαηφηεηα 

απηνκαηνπνίεζεο ηνπ ζπζηήκαηνο 

 ην επηδησθφκελν επίπεδν εμππεξέηεζεο ζε ζπλδπαζκφ κε ηνπο δηαζέζηκνπο 

νηθνλνκηθνχο πφξνπο  

 ην επίπεδν ηεο ηειεπηθνηλσληαθήο ππνδνκήο γηα ηε κεηαθνξά κεγάινπ φγθνπ 

δεδνκέλσλ 

 νη δπλαηφηεηεο ησλ ζπλαιιαζζφκελσλ γηα ρξήζε ζχγρξνλσλ ηερλνινγηψλ 
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 ε δηνηθεηηθή θαη ηερληθή νξγάλσζε ελφο έθαζηνπ Κ.Γ. θαη εηδηθφηεξα νη 

αξκνδηφηεηεο, ν εμνπιηζκφο θαη ηα ζηειέρε πνπ ην ζπγθξνηνχλ 

 ην πιήζνο θαη ε γεσγξαθηθή θαηαλνκή ησλ αθηλήησλ θάζε είδνπο  

 ηα δεδνκέλα απφ δηεζλή εκπεηξία 

 άιινη παξάγνληεο φπσο ε θαηαλνκή πθηζηάκελσλ ζπζηεκάησλ θαηαγξαθήο 

ρσξηθψλ πιεξνθνξηψλ, νη ρσξηθέο αξκνδηφηεηεο ησλ δηθαζηεξίσλ θ.η.ι. 

4.1. Απιθμόρ Κηημαηολογικών Γπαθείων 

ηφρνο ηεο πεξηθεξεηαθήο αλάπηπμεο ηνπ Κ είλαη λα βξεζεί ην εχξνο ηζνξξνπίαο 

κεηαμχ ηνπ θφζηνπο ιεηηνπξγίαο θαη ηνπ επηπέδνπ εμππεξέηεζεο ηνπ Κ. ηε 

ζπλέρεηα, ζε ζπλδπαζκφ θαη κε θάπνηα κε νηθνλνκηθά θξηηήξηα κπνξεί λα 

πξνζδηνξηζζεί ν αξηζκφο ησλ Κηεκαηνινγηθψλ Γξαθείσλ, κέζα ζην εχξνο απηφ. 

 

Εεληέιεο Παλαγηψηεο, 2011, πεξί ΚΣΖΜΑΣΩΝ ΛΟΓΟ 

θαη ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ ΣΟΜΟ Β΄ 
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Αο ππνζέζνπκε φηη ην επίπεδν εμππεξέηεζεο κεηαβάιιεηαη ζχκθσλα κε ην 

παξαπάλσ δηάγξακκα, δειαδή, απμάλεηαη φζν κεγαιψλεη ν αξηζκφο ησλ Κ.Γ. κέρξη 

ελφο ζεκείνπ φκσο πνπ πέξαλ απηνχ δελ ππάξρεη αλαινγηθή αχμεζε ηνπ επηπέδνπ 

εμππεξέηεζεο θαη φηη ην θφζηνο ιεηηνπξγίαο είλαη κεγαιχηεξν φηαλ ν αξηζκφο ησλ 

Κ.Γ. είλαη κεδέλ (ιεηηνπξγία Κ απφ ηνλ θεληξηθφ θνξέα), ζηε ζπλέρεηα κεηψλεηαη 

ειάρηζηα κέρξη ελφο ζεκείνπ φπνπ πέξαλ απηνχ ππάξρεη κεγάιε αχμεζή ηνπ. Άξα, ην 

εχξνο ην νπνίν ςάρλνπκε είλαη εθείλν ζην νπνίν ην θφζηνο ζα είλαη ην κηθξφηεξν 

δπλαηφ αιιά παξάιιεια ε εμππεξέηεζε ηνπ θνηλνχ ζα παξακέλεη ζε έλα 

ηθαλνπνηεηηθφ επίπεδν ψζηε ην Δ.Κ. λα είλαη αληαπνδνηηθφ.  

Θα πξέπεη λα εμεηαζηεί γηα παξάδεηγκα αλ κπνξεί λα γίλεη έλα Κ.Γ. Αλ ππάξρνπλ, 

δειαδή, νη ηερλνινγηθέο δπλαηφηεηεο ψζηε ν ζεζκφο λα ιεηηνπξγήζεη κε έλα Κ.Γ. θαη 

ζηε ζπλέρεηα πνην ζα είλαη ην θφζηνο ιεηηνπξγίαο ηνπ θαη ε εμππεξέηεζε ηνπ θνηλνχ. 

Αλ γίλνπλ δπν Κ.Γ. πνηα ζα είλαη ε δηαθνξά ζε ζρέζε κε ηα πξναλαθεξζέληα 

ζηνηρεία. Θα πξέπεη, ινηπφλ, λα εμεηαζηνχλ φιεο νη πηζαλέο πεξηπηψζεηο (ζα έρνπλ 

πεξηνξηζηεί κε βάζε ην παξαπάλσ δηάγξακκα) θαη ζηε ζπλέρεηα βάζεη θξηηεξίσλ 

νηθνλνκηθψλ θαη κε λα απνθαζηζηεί ν βέιηηζηνο αξηζκφο Κ.Γ. 

Ο αξηζκφο ησλ Κ.Γ., ινηπφλ, θαζνξίδεη ην ιεηηνπξγηθφ θφζηνο ηνπ ζεζκνχ θαζψο θαη 

ην επίπεδν εμππεξέηεζεο. Σν ιεηηνπξγηθφ θφζηνο ππνινγίδεηαη απφ ηα έμνδα γηα ηηο 

απαξαίηεηεο ππνδνκέο ( θφζηνο ελνηθίνπ, εμνπιηζκνχ θ.η.ι. ) θαη ηα έμνδα 

κηζζνδνζίαο. ην θφζηνο, ζα πξέπεη λα πξνζηεζνχλ θαη ηα έμνδα ησλ γξαθείσλ 

εμππεξέηεζεο θνηλνχ. Ο αξηζκφο ησλ γξαθείσλ απηψλ απμάλεη φζν κεηψλεηαη ν 

αξηζκφο ησλ Κ.Γ., ψζηε λα ππάξρεη επαξθήο εμππεξέηεζε ηνπ θνηλνχ, ρσξίο φκσο λα 

απμάλεηαη θαηαθφξπθα ην θφζηνο ιεηηνπξγίαο. Απηφ ζπκβαίλεη δηφηη ηα γξαθεία 

εμππεξέηεζεο ηνπ θνηλνχ έρνπλ πεξηνξηζκέλεο ιεηηνπξγίεο θαη κπνξνχλ λα 

ιεηηνπξγνχλ ζε εγθαηαζηάζεηο ησλ δήκσλ κε πνιχ κηθξφηεξν αξηζκφ πξνζσπηθνχ. 

εκαληηθφ ξφιν ζηνλ αξηζκφ ησλ Κ.Γ. πνπ ρξεηάδνληαη δηαδξακαηίδεη θαη ε ελεξγή 

ζπκκεηνρή ζην ζεζκφ ησλ ζπκβνιαηνγξάθσλ, δηθεγφξσλ θαη κεραληθψλ. Αλ δνζεί ζε 

απηνχο ηνπο επαγγεικαηηθνχο θνξείο δηαβαζκηζκέλε ειεθηξνληθή πξφζβαζε ζηα 

ζηνηρεία ηνπ Κ έλαληη θάπνηνπ ρξεκαηηθνχ αληαιιάγκαηνο ,γηα ηελ εγγξαθή θαη ηελ 

ζπλερή ειεθηξνληθή ηνπο ζχλδεζε κε ηελ βάζε δεδνκέλσλ ηνπ Κηεκαηνινγίνπ, δελ 

ζα ρξεηάδεηαη λα κεηαβνχλ πιένλ ζε θάπνην Κ.Γ. γηα ηελ εμππεξέηεζε ηνπο θαη ην 

Δ.Κ. ζα έρεη θάπνηα επηπιένλ έζνδα. Δπίζεο, αλ δνζεί ζηνπο ζπκβνιαηνγξάθνπο θαη 

ζηνπο δηθεγφξνπο ε δπλαηφηεηα ειεθηξνληθήο ππνβνιήο αηηήζεσλ θαηαρψξηζεο 

πξάμεο δελ ζα είλαη αλαγθαίν νη πνιίηεο λα πεγαίλνπλ ζηα Κ.Γ. ή ζηα γξαθεία 

εμππεξέηεζεο θνηλνχ θαζψο κεηά ηελ ζχληαμε ηνπ ζπκβνιαίνπ απφ ζπκβνιαηνγξάθν 

( κε ηελ παξνπζία δηθεγφξνπ ζε θάπνηεο πεξηπηψζεηο ) ζα κπνξεί λα θαηαρσξίδεηαη 

άκεζα ζηελ ειεθηξνληθή βάζε ηνπ Κηεκαηνινγίνπ. Ζ θαηαβνιή ησλ ζρεηηθψλ ηειψλ 

κπνξεί λα πξαγκαηνπνηείηαη κέζσ ηξαπεδηθήο ζπλαιιαγήο θαη λα ειέγρεηαη απφ ηα 

παξαπάλσ πξφζσπα. Οη ελέξγεηεο απηέο ζα έρνπλ σο απνηέιεζκα ηελ απνθφξηηζε 

ηεο εξγαζίαο ησλ Κ.Γ., άξα ηελ κείσζε ηνπ αξηζκφ ησλ αλαγθαίσλ ππαιιήισλ, ηνπ 

απαξαίηεηνπ αξηζκνχ ησλ Κ.Γ θαη ησλ γξαθείσλ εμππεξέηεζεο θνηλνχ.  
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Σα έζνδα ηνπ ζεζκνχ ζα είλαη ηα ίδηα φζα Κ.Γ. θαη αλ δεκηνπξγεζνχλ. Άξα ην 

δήηεκα είλαη λα βξεζεί εθείλνο ν αξηζκφο Κ.Γ. ( βάζεη ησλ πξνεγνχκελσλ ) πνπ ζα 

έρεη έλα ζπγθεθξηκέλν ιεηηνπξγηθφ θφζηνο ψζηε ην Δ.Κ. λα είλαη αληαπνδνηηθφ. 

Με βάζε ηελ δηεζλή εκπεηξία, αλαπηχζζεηαη ε ηάζε κείσζεο ηνπ αξηζκνχ ησλ Κ.Γ. 

γηα δχν βαζηθνχο ιφγνπο. Πξψηνλ, ιφγσ ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο έρεη κεησζεί αξθεηά 

ν αξηζκφο ησλ πξάμεσλ κε απνηέιεζκα λα ππάξρεη κεγάιε κείσζε ησλ εζφδσλ. Σα 

Κ.Γ. έρνπλ κεγάιεο απαηηήζεηο ζε πξνζσπηθφ θαη εμνπιηζκφ, άξα κε ηελ κείσζε ηνπο 

κπνξνχλ λα ηζνζθειηζηνχλ νη απψιεηεο ιφγσ ηεο θξίζεο, κε βαζηθφ ζθνπφ λα 

παξακείλεη αληαπνδνηηθφ ην ζχζηεκα ηνπ Κηεκαηνινγίνπ ρσξίο λα αιινησζεί ε 

πνηφηεηα ησλ παξερφκελσλ ππεξεζηψλ ηνπ. Γεχηεξνλ, νη ηερλνινγηθέο δπλαηφηεηεο 

έρνπλ απμεζεί ζε ζεκαληηθφ βαζκφ απμάλνληαο παξάιιεια θαη ηνλ βαζκφ 

εμππεξέηεζεο ηνπ θνηλνχ ρσξίο λα ρξεηάδεηαη λα κεηαβνχλ ζε θάπνην Κ.Γ. 

4.2. Υωποθέηηζη Κηημαηολογικών Γπαθείων 

Ζ ρσξνζέηεζε δελ αθνξά κφλν ην πνπ ζα ηνπνζεηεζεί θάζε Κ.Γ. αιιά θαη κε πνηα 

ζεηξά ζα αξρίζνπλ λα ιεηηνπξγνχλ ( δηαδνρηθή ζεηξά πεξηνρψλ ζχληαμεο ). Σν κε 

πνηα ζεηξά ζα πξαγκαηνπνηεζεί ε ζχληαμε ηνπ Κ. κπνξεί λα βαζηζηεί ζε δηάθνξα 

θξηηήξηα φπσο: 

 ν αξηζκφο ησλ πξάμεσλ. Ξεθηλάκε απφ ηηο πεξηνρέο ζηηο νπνίεο κε βάζε ην 

πξνυπάξρνλ ζχζηεκα εθηεινχλ ηηο πεξηζζφηεξεο πξάμεηο θαη ζπλερίδνπκε κε 

απηφ ην θξηηήξην. 

 ε πθηζηάκελε ρξήζε γεο. Ξεθηλάκε π.ρ. απφ ηηο αζηηθέο πεξηνρέο ζπλερίδνπκε 

ζηηο αγξνηηθέο θαη ηέινο ζηηο δαζηθέο. 

 ε αμία ηεο γεο. Ξεθηλάκε κε ηηο πεξηνρέο πςειήο αμίαο θαη ζπλερίδνπκε κε 

απηφ ην θξηηήξην. 

 ε δηνηθεηηθή δηαίξεζε ηεο ρψξαο. Ξεθηλάκε απφ Καιιηθξαηηθνχο Γήκνπο ή 

απφ λνκνχο ή απφ πεξηθέξεηεο θαη ζπλερίδνπκε κε απηφ ην θξηηήξην. 

 θαη άιια θξηηήξηα 

Καλέλα θξηηήξην απφ κφλν ηνπ δελ επαξθεί γηα ηε ηεξάξρεζε ησλ πεξηνρψλ ζχληαμεο 

ηνπ Κ. πλήζσο, νη ιφγνη γηα ηνπο νπνίνπο πηνζεηνχληαη ηα πξναλαθεξζέληα θξηηήξηα 

ζηελ επηινγή ησλ πεξηνρψλ ζχληαμεο είλαη ε ζπληφκεπζε ηεο εηζξνήο ησλ εζφδσλ 

θαη ε δηεπθφιπλζε άζθεζεο πνιηηηθήο γεο ( πξνζηαζία πεξηβάιινληνο, δεκφζηαο 

πεξηνπζίαο, δεκνζηνλνκηθή πνιηηηθή θ.η.ι.). Ζ ζπληφκεπζε, εηδηθά, ηεο εηζξνήο 

εζφδσλ παίδεη πνιχ ζεκαληηθφ ξφιν γηα ηελ αλάπηπμε θαη ιεηηνπξγία ηνπ ζεζκνχ. 

Απφ ηα έζνδα απηά, ην Δ.Κ., ζα κπνξεί λα απηνρξεκαηνδνηεί κέξνο ηεο 

θηεκαηνγξάθεζεο ηνπ ππνινίπνπ ηεο ρψξαο, ρσξίο λα ρξεηάδεηαη ε εμεχξεζε 

κεγάινπ φγθνπ πξφζζεησλ πφξσλ, αλ αλαινγηζηεί θαλείο θαη ηελ νηθνλνκηθή 

θαηάζηαζε ζηελ νπνία βξίζθεηαη ε Διιάδα.  

ηελ εηθφλα3 (ζει.43) θαίλνληαη νη πεξηνρέο ζηηο νπνίεο έρεη νινθιεξσζεί ε 

θηεκαηνγξάθεζε θαη ιεηηνπξγνχλ έλα ή πεξηζζφηεξα κ.Κ.Γ. Παξαηεξνχκε, ινηπφλ, 
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φηη ε ζχληαμε ηνπ Δ.Κ. δελ έρεη πξαγκαηνπνηεζεί βάζεη θάπνησλ απφ ηα παξαπάλσ 

θξηηήξηα. Έρεη γίλεη δηάζπαξηα ζε φιε ηελ ρψξα θαη ελψ έρεη νινθιεξσζεί κέρξη 

ζήκεξα ε θηεκαηνγξάθεζε ηνπ 1/3 ηεο έθηαζεο γεο δελ έρεη θαιπθζεί αθφκα γηα 

παξάδεηγκα έλαο λνκφο ή κία πεξηθέξεηα. 

Σν πνπ ζα ηνπνζεηεζεί ην θάζε Κ.Γ. κπνξεί κεηαμχ άιισλ λα απνθαζηζηεί κε βάζε 

ηνλ αξηζκφ ησλ πξάμεσλ ή ηνλ αξηζκφ ησλ θαηνίθσλ κηαο πεξηνρήο. Αλ θαη ζπλήζσο 

απηά ηα δπν θξηηήξηα επηθαιχπηνληαη ζηηο πεξηζζφηεξεο ησλ πεξηπηψζεσλ, κπνξεί λα 

ηνπνζεηεζεί ην Κ.Γ. ζηελ πξσηεχνπζα ηνπ λνκνχ κε ην κεγαιχηεξν αξηζκφ πξάμεσλ. 

ηε ζπλέρεηα θαίλεηαη ε ηεξάξρεζε ησλ λνκψλ ηεο Διιάδαο βάζε ηνπ αξηζκνχ ησλ 

πξάμεσλ. Ζ αλάιπζε έγηλε κε ηα ζηαηηζηηθά ζηνηρεία ησλ ππνζεθνθπιαθείσλ γηα ηα 

έηε 2008-2010 ( κπνξεί λα ππάξρνπλ κηθξνδηαθνξνπνηήζεηο δηφηη ηα 

ππνζεθνθπιαθεία δελ αθνινπζνχλ επαθξηβψο ηελ δηνηθεηηθή δηαίξεζε ηεο ρψξαο ). 
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α/α Νομός α/α Νομός 

1 Αηηηθής 27 Σρηθάιωλ 

2 Θεζζαιολίθες 28 Κέρθσρας 

3 Αταϊας 29 Λαθωλίας 

4 Λάρηζας 30 Αργοιίδας 

5 Δύβοηας 31 Κηιθίς 

6 Ζραθιείοσ 32 Λέζβοσ 

7 Γωδεθαλήζοσ 33 Ξάλζες 

8 Κορηλζίας 34 Αρθαδίας 

9 Μαγλεζίας 35 Ρεζύκλες 

10 Μεζζελίας 36 Ροδόπες 

11 Κσθιάδωλ 37 Λαζηζίοσ 

12 Έβροσ 38 Βοηωηίας 

13 Φζηώηηδας 39 Χίοσ 

14 Αηηωιοαθαρλαλίας 40 Πρέβεδας 

15 Χαιθηδηθής 41 Κεθαιιελίας 

16 Πέιιας 42 Άρηας 

17 Ζιείας 43 Φιώρηλας 

18 Ζκαζίας 44 Φωθίδας 

19 Κοδάλες 45 Λεσθάδας 

20 Πηερίας 46 Θεζπρωηίας 

21 Χαλίωλ 47 Καζηορηάς 

22 Ηωαλλίλωλ 48 Εαθύλζοσ 

23 Καβάιας 49 άκοσ 

24 ερρώλ 50 Γρεβελώλ 

25 Γράκας 51 Δσρσηαλίας 

26 Καρδίηζας 
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4.3. Πποηεινόμενερ απμοδιόηηηερ Κ.Γ. 

Λφγσ ησλ πξνβιεκάησλ πνπ παξνπζηάδεη ε πθηζηάκελε θαηάζηαζε ιεηηνπξγίαο ηνπ 

ζεζκνχ (θεθάιαην 3) θξίλεηαη αλαγθαία ε δεκηνπξγία νξηζηηθψλ Κ.Γ. ηα νπνία ζα 

έρνπλ πιήξεο αξκνδηφηεηεο. Οη πξνηεηλφκελεο αξκνδηφηεηεο ησλ Κ.Γ. είλαη: 

 ε εμππεξέηεζε ηνπ θνηλνχ ( ζα δίλνπλ φιεο ηηο απαξαίηεηεο πιεξνθνξίεο θαη 

ζα πξνζθέξνπλ ηελ θαηάιιειε θαζνδήγεζε ζηνπο ελδηαθεξφκελνπο ) 

 ε ρνξήγεζε αληηγξάθσλ, πηζηνπνηεηηθψλ θαη απνζπαζκάησλ ησλ 

θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ γηα φιεο ηηο πεξηνρέο ηεο ρψξαο πνπ έρνπλ 

θηεκαηνγξαθεζεί 

 ε παξαιαβή αηηήζεσλ θαηαρψξηζεο πξάμεσλ ηεο πεξηνρήο αξκνδηφηεηαο ηνπο 

θαη ε θαηαρψξηζή ηνπο 

 ε παξαιαβή, επεμεξγαζία θαη θαηαρψξηζε αηηήζεσλ κε ρσξηθή κεηαβνιή ( 

ρσξίο ηελ εκπινθή ηεο Κεληξηθήο Τπεξεζίαο ) 

 ε δηφξζσζε θαη ελεκέξσζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ (εγγξαθέο θαη 

γεσκεηξηθά ζηνηρεία) 

 ε είζπξαμε ηειψλ θαη δηθαησκάησλ 

 ε ππνζηήξημε θαη ν έιεγρνο ησλ γξαθείσλ εμππεξέηεζεο θνηλνχ ηεο 

αξκνδηφηεηάο ηνπο 

Γηα ηελ νξζή θαη εχξπζκε ιεηηνπξγία ησλ Κ.Γ. ζα πξέπεη απαξαίηεηα λα ππάξρνπλ ζε 

απηά λνκηθφ θαη ηερληθφ ηκήκα. Σν πξψην, ζα επεμεξγάδεηαη ηηο αηηήζεηο. Σν 

δεχηεξν, ην νπνίν ζα απνηειείηαη απφ ηνπνγξάθνπο κεραληθνχο ζα είλαη ππεχζπλν 

γηα ηελ δηφξζσζε θαη ελεκέξσζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ δηαγξακκάησλ ηεο πεξηνρήο 

αξκνδηφηεηάο ηνπο. Σν ηερληθφ ηκήκα είλαη απηφ πνπ απμάλεη πνιχ ην θφζηνο 

ιεηηνπξγία ελφο Κ.Γ. θαζψο απαηηείηαη ν απαξαίηεηνο εμνπιηζκφο γηα ηηο κεηξήζεηο 

πνπ ρξεηάδνληαη αιιά θαη ην θαηάιιειν ινγηζκηθφ γηα ηελ επεμεξγαζία ησλ ρσξηθψλ 

δεδνκέλσλ αιιά θαη ηεο εθηχπσζεο ηνπο. Θα πξέπεη, επίζεο, λα πεξηιακβάλεη θαη 

κεραληθνχο ππνινγηζηψλ γηα ηελ ειεθηξνληθή θαηαγξαθή θαη επεμεξγαζία ησλ 

πιεξνθνξηψλ ψζηε δηεθπεξαηψλνληαη νη εξγαζίεο ηνπ Κ.Γ κε ζχγρξνλεο κεζφδνπο. 

Σέινο, έλα Κ.Γ. ζα πξέπεη λα δηαζέηεη θαη δηνηθεηηθφ πξνζσπηθφ (επίβιεςε 

ιεηηνπξγίαο Κ.Γ., ηαθηνπνίεζε αξρείνπ, δηαρείξηζε αλαιψζηκσλ θ.η.ι.). 

4.4. Γπαθεία εξςπηπέηηζηρ κοινού 

Σα γξαθεία εμππεξέηεζεο θνηλνχ δεκηνπξγνχληαη ψζηε λα ππάξρεη άκεζε πξφζβαζε 

θαη εμππεξέηεζε ησλ πνιηηψλ. Με απηφλ ηνλ ηξφπν δηαζθαιίδεηαη ην επίπεδν 

εμππεξέηεζεο πνπ έρεη ηεζεί σο ζηφρν ρσξίο λα απμάλεηαη ζεκαληηθά ην θφζηνο 

ιεηηνπξγίαο ηνπ ζεζκνχ. Απηφ ζπκβαίλεη γηαηί ηα γξαθεία απηά δελ έρνπλ κεγάιεο 

απαηηήζεηο ζε εμνπιηζκφ θαη πξνζσπηθφ, θαζψο έρνπλ πεξηνξηζκέλεο εξγαζίεο. Ζ 

βαζηθή ηνπο ιεηηνπξγία είλαη λα ελεκεξψλνπλ ηνπο ελδηαθεξφκελνπο, κε ζθνπφ λα 

απνθνξηίδνπλ ηα Κ.Γ. απφ ηηο γεληθέο εξσηήζεηο, ψζηε λα κπνξνχλ λα 

επηθεληξψλνληαη ζηα πξαθηηθά ζέκεηα ηήξεζεο θαη ιεηηνπξγίαο ηνπ ζεζκνχ. 
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Μπνξνχλ λα ιεηηνπξγνχλ ζε δεκνηηθέο εγθαηαζηάζεηο ψζηε λα κελ ππάξρεη ην 

θφζηνο ελνηθίνπ. Ο αξηζκφο ηνπο ζπλαξηάηαη άκεζα απφ ηνλ αξηζκφ ησλ Κ.Γ., φζν 

δειαδή κεηψλνληαη ηα Κ.Γ απμάλνληαη ηα γξαθεία εμππεξέηεζεο θνηλνχ, ψζηε λα 

ππάξρεη ην επηζπκεηφ επίπεδν εμππεξέηεζεο. Ο αξηζκφο ηνπο επεξεάδεηαη, επίζεο, 

απφ ηελ ελεξγή ζπκκεηνρή ζην ζεζκφ ησλ ζπκβνιαηνγξάθσλ, δηθεγφξσλ θαη 

κεραληθψλ, φπσο αθξηβψο επεξεάδεηαη θαη ν αξηζκφο ησλ Κ.Γ. απφ απηφ. 

Σα γξαθεία εμππεξέηεζεο θνηλνχ κπνξνχλ λα ζηειερσζνχλ κε ην πξνζσπηθφ ησλ 

ππνζεθνθπιαθείσλ. Ο αξηζκφο ησλ ππαιιήισλ κπνξεί λα θπκαίλεηαη απφ 2 έσο 4 

άηνκα, αλάινγα κε ηνλ αξηζκφ ησλ πξάμεσλ πνπ ελδέρεηαη λα δέρνληαη θαη ηελ 

ειεθηξνληθή ρξήζε ηνπ ζπζηήκαηνο. ηελ παξνχζα θάζε είλαη δχζθνιν λα 

ππνινγηζηεί ε ειεθηξνληθή ρξήζε ηνπ ζπζηήκαηνο, νπφηε κπνξνχλ πηινηηθά λα 

δεκηνπξγεζνχλ θάπνηα γξαθεία, ζε θάπνηα πεξηθέξεηα παξαδείγκαηνο ράξε, κεηά ηελ 

ίδξπζε βέβαηα ηνπ Κ.Γ. ζην νπνίν ζα ππάγνληαη θαη ηελ ζέζπηζε ησλ 

πξναλαθεξζέλησλ δηθαησκάησλ ησλ κεραληθψλ, ζπκβνιαηνγξάθσλ θαη δηθεγφξσλ. 

Έηζη ζα ππάξμεη κηα πην μεθάζαξε εηθφλα ηεο ιεηηνπξγίαο ηνπ ζεζκνχ θαη βάζεη ηεο 

απνθηεζείζαο εκπεηξίαο ζα δεκηνπξγεζνχλ ηα αλαγθαία γξαθεία εμππεξέηεζεο 

θνηλνχ ζε φιε ηελ Διιάδα. 

4.4.1. Πποηεινόμενερ απμοδιόηηηερ 

Οη πξνηεηλφκελεο αξκνδηφηεηεο είλαη νη εμήο : 

 ε εμππεξέηεζε ηνπ θνηλνχ ( ζα δίλνπλ φιεο ηηο απαξαίηεηεο πιεξνθνξίεο θαη 

ζα πξνζθέξνπλ ηελ θαηάιιειε θαζνδήγεζε ζηνπο ελδηαθεξφκελνπο ) 

 ε παξαιαβή αηηήζεσλ θαηαρψξηζεο πξάμεσλ ηεο πεξηνρήο αξκνδηφηεηαο ηνπ 

Κ.Γ. φπνπ ππάγνληαη, ηηο νπνίεο ζηε ζπλέρεηα ζα απνζηέιινπλ ζε απηφ (ζα 

ηεξείηαη ε αξρή ηεο πξνηεξαηφηεηαο) 

 ε ρνξήγεζε αληηγξάθσλ, πηζηνπνηεηηθψλ θαη απνζπαζκάησλ ησλ 

θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ γηα φιεο ηηο πεξηνρέο ηεο ρψξαο πνπ έρνπλ 

θηεκαηνγξαθεζεί 

 ε είζπξαμε ηειψλ θαη δηθαηψκαησλ 

Ζ είζπξαμε ησλ ηειψλ θαη δηθαησκάησλ κπνξεί λα κελ πξαγκαηνπνηείηαη απφ φια ηα 

γξαθεία εμππεξήηεζεο θνηλνχ. Πην ζπγθεθξηκέλα, ζηα γξαθεία πνπ ελδέρεηαη λα 

έρνπλ κεγάιν αξηζκφ ζπλαιιάγψλ, ε θαηαβνιή κπνξεί λα γίλεηαη κέζσ ηξαπεδηθήο 

ζπλαιιάγεο, γηα ηελ απνθπγή ζπλσζηηζκνχ ζε απηά. Οη ηξαπεδηθέο απηέο 

ζπλαιιαγέο κπνξνχλ λα ειέγρνληαη θεληξηθά, απφ ην Κ.Γ. ζην νπνίν ππάγνληαη ηα 

ζπγθεθξηκέλα γξαθεία εμππεξέηεζεο θνηλνχ.  

 

 

 



Σήξεζε & Πεξηθεξεηαθή Οξγάλσζε ηνπ Δ.Κ. 

55 

Ννέκβξηνο 2012 

5. ΚΣΗΜΑΣΟΛΟΓΙΟ ΟΛΛΑΝΓΙΑ  

Ζ Οιιαλδία, πνπ αλήθεη ζηελ δπηηθή Δπξψπε, έρεη πιεζπζκφ 16.48 εθ., εθ ησλ 

νπνίσλ ην 60% είλαη αζηηθφο πιεζπζκφο θαη ην 40% αγξνηηθφο. Καηαιακβάλεη 

έθηαζε 41.527 Km
2
, φπνπ ηα 33.883 Km

2
 αληηζηνηρνχλ ζε ρεξζαίν ρψξν θαη ηα 7.643 

Km
2
 αληηζηνηρνχλ ζε πδάηηλεο επηθάλεηεο. Δθηηκάηαη φηη ην 8% ηεο γεο αληηζηνηρεί ζε 

αζηηθέο πεξηνρέο, ην 58% ζε αγξνηηθέο, ην 7% ζε δαζηθέο, ην 3% ζε θπζηθά 

θαηαθχγηα ελψ ην ππφινηπν πνηθίιεη. Σν ζχλνιν ησλ γεσηεκαρίσλ είλαη πεξίπνπ 7.5 

εθ. θαη ην ζχλνιν ησλ αθηλήησλ είλαη πεξίπνπ 8.4 εθ. ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ θαη ησλ 

αθηλήησλ εληφο ησλ γεσηεκαρίσλ.  

Σν 1810-1813 ε Γεκνθξαηία ηεο Οιιαλδίαο πξνζαξηήζεθε ζηελ Γαιιία. Ζ Γαιιία 

ήδε απφ ην 1808, φηαλ ν Ναπνιέσλ ν Βνλαπάξηεο ρξεηαδφηαλ ιεθηά γηα λα 

ρξεκαηνδνηήζεη ηηο δξαζηεξηφηεηέο ηνπ, απνθάζηζε λα θαζηεξψζεη έλα ζχζηεκα 

θνξνιφγεζεο ηεο γεο, βαζηζκέλν ζηελ αθξηβή απνγξαθή ηεο γεο θαη ζηελ 

ηδηνθηεζίαο ηεο γεο, δειαδή, έλα θνξνινγηθφ θηεκαηνιφγην. Έηζη, ην 1811 

απνθαζίζηεθε φηη ζα εθαξκνζηεί θαη ζηελ Οιιαλδία ην ίδην ζχζηεκα. Ζ πινπνίεζε 

ηνπ ζπζηήκαηνο απηνχ μεθίλεζε ην 1812 κε ηελ απνηχπσζε ηεο γεο θαη ηελ 

θαηαγξαθεί ησλ ρξεζηψλ θαη ησλ ηδηνθηεηψλ ησλ γεσηεκαρίσλ. 

Ζ δηνηθεηηθή δνκή ηνπ θηεκαηνινγίνπ πεξηειάκβαλε ηνπο νξηνηεζέληεο δήκνπο, ηνπο 

ηνκείο ησλ δήκσλ θαη ηα γεσηεκάρηα. Μεηά ηελ πηψζε ηνπ Ναπνιένληα νη Κάησ 

Υψξεο έγηλαλ πάιη αλεμάξηεηεο θαη ν βαζηιηάο William I πηνζέηεζε ην ζχζηεκα 

θνξνινγίαο ηεο γεο θαη ησλ θηηξίσλ θαη νη εξγαζίεο ζπλερίζηεθαλ κέρξη ην 1838, 

νπφηε νινθιεξψζεθε ην θνξνινγηθφ θηεκαηνιφγην ηεο ρψξαο. Με βάζε ην 

θηεκαηνιφγην επηβιήζεθε θφξνο επί ηεο αμίαο ηεο γεο θαη επί ηεο πξνζφδνπ ησλ 

θηεξίσλ.  

Ζ ελεκέξσζε ηνπ θηεκαηνινγίνπ βαζίζηεθε ζηηο αιιαγέο ηεο λνκηθήο θαηάζηαζεο 

ηεο γεο θαη ησλ θηεξίσλ. Οη δηαδηθαζίεο ελεκέξσζεο έγηλαλ επθνιφηεξεο, φηαλ ην 

1825 απνθαζίζηεθε ε ζπλέλσζε ησλ λνκηθψλ Κηεκαηνινγηθψλ θαηαγξαθψλ ( land 

registers ) θαη ηνπ θηεκαηνινγίνπ, κε ηε δεκηνπξγία ηκήκαηνο θηεκαηνινγίνπ 

ππαγφκελν ζην θνξνινγηθφ ηκήκα ηνπ Τπ. Οηθνλνκηθψλ. Ζ ζπλέλσζε απηή είρε 

ζηφρν ηελ απνδνηηθφηεξε ιεηηνπξγία ηνπ θηεκαηνινγίνπ. Σν Οιιαλδηθφ Κ απέθηεζε 

εληαία νξγάλσζε θαη εθηφο απφ θνξνινγηθφ έγηλε επίζεο λνκηθφ Κ, θπξίσο κεηά ην 

1838, φπνπ εηζήρζε ν λένο ηφηε αζηηθφο θψδηθαο. Σν 1974, ιφγσ ηνπ φηη ην θξάηνο 

ζπλεηδεηνπνίεζε ηνλ φιν θαη απμαλφκελν ξφιν πνπ παίδνπλ νη ρσξηθέο πιεξνθνξίεο 

ζηηο δξαζηεξηφηεηέο ηνπ (θνξνινγία, ζρεδηαζκφο, πξνζηαζία πεξηβάιινληνο), 

απνθαζίζηεθε ην ηκήκα λα αλήθεη ζην Τπ. Πεξηβάιινληνο. Απφ ην 1994 απνηειεί 

ηελ απνθαινχκελε αλεμάξηεηε δεκφζηα ππεξεζία ( Σνπνγξαθηθή Τπεξεζία 

Κηεκαηνινγίνπ - Topographical Service Kadaster ), πνπ αλαγλσξίδεη ηελ θαηαγξαθή 

γεο θαη ην θηεκαηνιφγην σο δεκφζην έξγν αιιά ιεηηνπξγεί φπσο κία επηρείξεζε. Ζ 

λνκηθή ππφζηαζε απηήο θαζνξίζηεθε κε εηδηθφ λφκν ζρεηηθά κε ην ζχζηεκα ηνπ 

θηεκαηνινγίνπ.  
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5.1.  Λειηοςπγικό πποθίλ 

Σν Kadaster ηεξεί αξρεία γηα ην πνηνο θαηέρεη θαη ηη δηθαηψκαηα επί ηεο γεο θαη ησλ 

θηηξίσλ ζηελ Οιιαλδία, αιιά θαη γηα ραξαθηεξηζηηθά απηψλ. Σν Kadaster πξάηηεη ην 

ίδην γηα ηα πινία, ηα αεξνζθάθε θαη ηα ππφγεηα δίθηπα. Ο ζθνπφο απηήο ηεο 

θαηαζηαηηθήο ππνρξέσζεο είλαη ε εγγχεζε ηεο λνκηθήο βεβαηφηεηαο, θαζψο απηά ηα 

αξρεία απνθιείνπλ ηελ αβεβαηφηεηα σο πξνο ην πνηνο έρεη ηη θαη θαζνξίδεη ηελ 

αθξηβή ηνπνζεζία ηεο ηδηνθηεζίαο. Σν Kadaster ηεξεί απηά ηα δεδνκέλα ζε δεκφζηα 

κεηξψα. Γηαρεηξίδνληαο απηέο ηηο εθηεηακέλεο πεγέο δεδνκέλσλ ην Kadaster 

εθπιεξεί έλαλ θεληξηθφ ξφιν ζην ηνκέα ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο θαη ησλ 

γεσγξαθηθψλ πιεξνθνξηψλ ζηελ Οιιαλδία. 

Ζ θαηαγξαθή ηεο ζρέζεο άλζξσπνο – δηθαίσκα - γε βαζίδεηαη ζηελ θαηαρψξηζε ησλ 

ζπκβνιαηνγξαθηθψλ πξάμεσλ. Ζ απνδνρή ηεο ππνβάιινπζαο πξάμεο, απφ ηνλ 

θαηαρσξεηή, δελ απαηηεί έξεπλα ηεο λνκηθήο ηζρχο ηεο πξάμεο αιιά έιεγρν κεξηθψλ 

αθξηβψο πξνζδηνξηζκέλσλ ηππηθψλ απαηηήζεσλ. Αληίζεηα, ινηπφλ, κε έλα ζχζηεκα 

θαηαγξαθήο ηίηισλ, ην ζχζηεκα ζηελ Οιιαλδία δελ παξέρεη θξαηηθή απφδεημε 

εγγχεζεο ηνπ ηίηινπ. Ζ αξρή ηεο δεκνζηφηεηαο, σζηφζν, έρεη σο απνηέιεζκα ηελ 

ππνρξεσηηθή θαηαγξαθή φισλ ησλ πξάμεσλ πνπ αθνξνχλ ηε γε, νη νπνίεο είλαη 

αλνηθηέο γηα επηζεψξεζε ρσξίο θαλέλα πεξηνξηζκφ, θαη παξέρνπλ ηε βάζε γηα ηε 

γλψζε ζρεηηθά κε ηελ θαηάζηαζε ηεο θαηνρήο γεο.  

Σν ζχζηεκα ηεο Οιιαλδίαο έρεη δχν αξρεία: 

 τις Δημόσιες Καταγραυές ( Public Registers ) 

 

Καηά ηελ αγνξά ή ηελ πψιεζε εγγεγξακκέλσλ ηδηνθηεζηψλ νη ελδηαθεξφκελνη 

ππνρξενχληαη, απφ ην λφκν, λα θαηαρσξήζνπλ ηε ζπκβνιαηνγξαθηθή πξάμε 

ζην θηεκαηνινγηθφ ζχζηεκα. Σν ζχζηεκα απηφ εμαζθαιίδεη φηη ε πεγή ησλ 

ζηνηρείσλ θαη θαηά ζπλέπεηα νη πιεξνθνξίεο ηεξνχληαη ελήκεξεο αλά πάζα 

ζηηγκή.  

Σν Kadaster ηεξεί ηα κεηξψα απφ ην λφκν. Σα κεηξψα απνηεινχληαη (κεηαμχ 

άιισλ) απφ ζπκβνιαηνγξαθηθέο πξάμεηο πνπ αθνξνχλ ηηο εγγεγξακκέλεο 

ηδηνθηεζίεο. ηηο πεξηζζφηεξεο πεξηπηψζεηο, απηέο είλαη πξάμεηο κεηαθνξάο 

(θαηά ηε κεηαθνξά ηδηνθηεζίαο απφ ηνλ αγνξαζηή ζηνλ πσιεηή) θαη πξάμεηο 

ππνζήθεο. Οη δεκφζηεο θαηαγξαθέο πεξηέρνπλ ιεπηνκέξεηεο πνπ δείρλνπλ ηα 

δηθαηψκαηα πνπ ζρεηίδνληαη κε ηηο εγγεγξακκέλεο ηδηνθηεζίεο (λνκηθφ 

θαζεζηψο). 

 

 τις Κτηματολογικές Καταγραυές ( Cadastral Restigers ) 

 

Σα πην ζεκαληηθά ζηνηρεία απφ ηηο πξάμεηο πνπ αλαθέξνληαη παξαπάλσ, ηα 

νπνία ζρεηίδνληαη κε ηα αθίλεηα, ελζσκαηψλνληαη ζηηο Κηεκαηνινγηθέο 

Καηαγξαθέο. Σν ηκήκα ζην νπνίν θαη ν αξηζκφο ζχκθσλα κε ηνλ νπνίν ε 

πξάμε εηζάγεηαη ζην δεκφζην κεηξψν επηηξέπεη ζην ρξήζηε λα αλαδεηήζεη 
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ηελ αξρηθή πξάμε ζηηο Γεκφζηεο Καηαγξαθέο. Οη Κηεκαηνινγηθέο 

Καηαγξαθέο επίζεο ιεηηνπξγνχλ σο δείθηεο γηα ηα δεκφζηα κεηξψα. 

Παξέρεη κηα ζαθή εηθφλα γηα θάζε γεσηεκάρην, γηα παξάδεηγκα, ηα 

δηθαηψκαηα πνπ ζρεηίδνληαη κε έλα γεσηεκάρην, πνηνο είλαη ν ηδηνθηήηεο θαη 

ηελ ηηκή αγνξάο. 

 

ε πεξίπησζε δηαθνξάο πνπ πξνθχπηεη κεηαμχ ησλ Γεκφζησλ θαη 

Κηεκαηνινγηθψλ Καηαγξαθψλ, ηα δεκφζηα κεηξψα ππεξηζρχνπλ ιφγσ ηεο 

ζέζπηζεο ηνπ λνκηθνχ θαζεζηψηνο ησλ εγγεγξακκέλσλ ηδηνθηεζηψλ. 

ηελ Οιιαλδία ην Γεκφζην, κε βάζε ηνλ Αζηηθφ Κψδηθα, αληηκεησπίδεηαη σο έλαο 

αθφκα ηδηνθηήηεο. Ηζρχνπλ θαλνληθά νη θαλφλεο γηα ηελ κεηαγξαθή ηδηνθηεζίαο, 

εθηφο απφ απηνχο πνπ αθνξνχλ ηελ πιεξσκή θφξσλ. Γελ ππάξρεη απηφ πνπ 

απνθαιείηαη Γεκφζηα Γε. 

Πνιχ ζεκαληηθφ ζηνηρείν είλαη φηη ζην νξγαλφγξακκα ηεο εηαηξείαο ππάξρεη ην 

ζπκβνχιην ησλ ρξεζηψλ πνπ απνηειείηαη απφ εθπξνζψπνπο ησλ πην ζεκαληηθψλ 

νκάδσλ πειαηψλ. 

Σν Kadaster ηεξεί, επίζεο, ην Δζληθφ Σξηγσλνκεηξηθφ Γίθηπν, πνπ είλαη ην εζληθφ 

ζχζηεκα ζπληεηαγκέλσλ ηνπ εδάθνπο θαη ησλ ζηαζκψλ GPS ( NETPOS ) πνπ 

ιεηηνπξγνχλ σο ζεκεία αλαθνξάο γηα ηνπηθέο κεηξήζεηο. Σν Kadaster ιεηηνπξγεί σο 

ζπκβνπιεπηηθφ ζψκα γηα ηελ ρξήζε γεο αιιά θαη ην ρσξηθφ ζρεδηαζκφ θαη έρεη 

επίζεο παξάμεη, δηαρεηξηζηεί θαη δηαζέζεη ηνπνγξαθηθά δεδνκέλα – θιεηδηά γηα αζηηθή 

θαη ζηξαηησηηθή ρξήζε. 

Σν Kadaster εκπιέθεηαη ελεξγά ζηνλ θαζνξηζκφ ησλ πξφηππσλ δεδνκέλσλ κέζσ ησλ 

νπνίσλ ηα δηαθνξεηηθά αξρεία γεσγξαθηθψλ δεδνκέλσλ κπνξνχλ λα 

επζπγξακκηζηνχλ, ηφζν ζηελ Οιιαλδία φζν θαη ζην εμσηεξηθφ. ηελ Δπξψπε ην 

Kadaster ζπκκεηέρεη ζηελ παξαγσγή παλεπξσπατθψλ ραξηνγξαθηθψλ ππνβάζξσλ. Σν 

Kadaster είλαη επίζεο κέινο ηεο νκάδαο ησλ Δπξσπατθψλ Κηεκαηνινγίσλ ηα νπνία 

δηαζέηνπλ online πξφζβαζε ζηηο έγγξαθεο ηνπο.  

ε δηεζλέο επίπεδν ην Kadaster ζπκκεηέρεη ελεξγά σο ζπκβνπιεπηηθφ φξγαλν γηα ηηο 

ηδηνθηεζίεο θαη ηηο γεσγξαθηθέο πιεξνθνξίεο. Σν 2009 δηεμήγαγε πεξίπνπ ηξηάληα 

δηεζλήο ζπκβνπιεπηηθέο απνζηνιέο, έρνληαο σο βαζηθφ πξνζαλαηνιηζκφ ηελ 

θαηάξηηζε ή ηελ βειηίσζε ησλ θηεκαηνινγίσλ ζε ρψξεο έθηνο ηεο Γπηηθήο Δπξψπεο. 

Απηέο νη απνζηνιέο ρξεκαηνδνηήζεθαλ θπξίσο απφ κεγάινπο δηεζλήο νξγαληζκνχο, 

φπσο ε ΔΔ θαη ε Παγθφζκηα Σξάπεδα.  

5.1.1. Αποζηολή, βαζικά καθήκονηα και αξίερ 

 

 απνζηνιή 

Ζ απνζηνιή ηνπ Kadaster είλαη ε πξνψζεζε ηεο αζθάιεηαο δηθαίνπ κέζα ζην 

θίλεκα ηεο ηδηνθηεζίαο (ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ πινίσλ θαη ησλ 
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αεξνζθαθψλ), ε βειηηζηνπνίεζε ηεο γεσγξαθηθήο πιεξνθνξηαθήο ππνδνκήο 

θαη ε νπζηαζηηθή ελεκέξσζε ησλ πνιηηψλ ζε απηνχο ηνπο ηνκείο θαη φια απηά 

ζην ρακειφηεξν δπλαηφ θφζηνο. 

 

 βαζηθά θαζήθνληα 

 

Σν Kadaster έρεη ηέζζεξηο ζηφρνπο: 

 ηελ ελίζρπζε ηεο αζθάιεηαο ηνπ δηθαίνπ φζνλ αθνξά ην αθίλεην πνπ 

ππφθεηληαη ζε θαηαρψξηζε φρη κφλν ζηε λνκνζεζία, αιιά θαη ζηηο 

νηθνλνκηθέο ζπλαιιαγέο θαη ζηηο δηνηθεηηθέο δνζνιεςίεο  κεηαμχ ηδησηψλ 

θαη δεκφζησλ θνξέσλ 

 ηελ απνηειεζκαηηθή πξνψζεζε ηεο ππνδνκήο γεσγξαθηθψλ πιεξνθνξηψλ 

 ηελ εμαζθάιηζε ηεο απνηειεζκαηηθήο παξνρήο πιεξνθνξηψλ πξνο ηελ 

θπβέξλεζε, ηελ ζπλδξνκή ζηελ νξζή εθηέιεζε ησλ θαζεθφλησλ πνπ 

πξνβιέπνληαη απφ ην δεκφζην δίθαην θαη ηελ ζηήξημε ηεο ζπκκφξθσζεο 

ησλ δεκφζησλ θνξέσλ κε ηηο θαηαζηαηηθέο ππνρξεψζεηο 

 ηελ ππνζηήξημε θαη ηελ πξνψζεζε νηθνλνκηθψλ δξαζηεξηνηήησλ 

 

 βαζηθέο αμίεο  

ην Kadaster ρξεζηκνπνηεί ηξεηο βαζηθέο αμίεο θαηά ηελ εθπιήξσζε ηεο 

απνζηνιήο ηνπ: Αλνηρηφ, Καζνξηζκέλν θαη Φηιφδνμν. Απηφ ζεκαίλεη φηη 

 ην Kadaster εθηειεί ηα θαζήθνληά ηνπ γηα ηνπο πειάηεο ηνπ θαη ζε 

δηαβνχιεπζε κε ηνπο εηαίξνπο θαη ηνπο ελδηαθεξφκελνπο θνξείο 

βαζηδφκελν ζε ζαθείο ζπκθσλίεο 

 θαηά ηελ εθηέιεζε ησλ θαζεθφλησλ απηψλ, ην Kadaster εγγπάηαη ηελ 

άξηζηε πνηφηεηα, ην ρακειφ θφζηνο θαη ηνλ πςειφ βαζκφ ηθαλνπνίεζεο 

ηνπ πειάηε, ηελ ζπλερή παξαθνινχζεζε ησλ απνηειεζκάησλ θαη ηελ 

δεκνζίεπζε θαη ηε βειηίσζε ησλ απνηειεζκάησλ απηψλ εληφο ησλ νξίσλ 

ηνπ λνκηθνχ πιαηζίνπ 

 ην Kadaster έρεη ηε θηινδνμία λα βειηηψζεη πεξαηηέξσ ηα θαζήθνληα θαη 

ηε ζέζε ηνπ. Σν Kadaster ζέιεη λα είλαη ν πξνκεζεπηήο ησλ πιεξνθνξηψλ 

πνπ αθνξνχλ ηα αθίλεηα θαζψο θαη ησλ γεσγξαθηθψλ πιεξνθνξηψλ ζηελ 

Οιιαλδία, πξσηνπφξν ζηελ Δπξψπε. 
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5.1.2. Καηηγοπίερ πελαηών  

Οη βαζηθέο θαηεγνξίεο πειαηψλ είλαη: 

 νη ζπκβνιαηνγξάθνη  

 θηεκαηαγνξά 

 ρξεκαηνπηζησηηθά ηδξχκαηα 

 δεκφζηνο ηνκέαο (Τπνπξγεία, δήκνη, επαξρίεο θ.ιπ.) 

 επηρεηξήζεηο θνηλήο σθέιεηαο 

 ν γεσγξαθηθφο ηνκέαο 

 ν θαηαζθεπαζηηθφο ηνκέαο  

 ηδηψηεο  

 ηξάπεδεο  

 δεκφζηνη νξγαληζκνί 

 ηερληθέο εηαηξείεο  

 εηαηξείεο έξεπλαο αγνξάο 

Ζ αγνξά αθηλήησλ παίδεη πνιχ ζεκαληηθφ ξφιν ζηελ νηθνλνκία κίαο ρψξαο θαη νη 

θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο απνηεινχλ έλα γεξφ ζεκέιην γηα ηελ αγνξά απηή.  

Σν θξάηνο είλαη επίζεο έλαο απφ ηνπο θχξηνπο πειάηεο ηνπ Kadaster φζνλ αθνξά ηηο 

γεσγξαθηθέο πιεξνθνξίεο θαη ηελ αλάπηπμε πεξηνρψλ. Άιινη ζεκαληηθνί ηνκείο πνπ 

κπνξεί λα θαλεί ρξήζηκν ην Kadaster, ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ ηεο δεκφζηαο ηάμεο θαη 

αζθάιεηαο, είλαη ν ρσξηθφο ζρεδηαζκφο, ε γεσξγία θαη ε δηαρείξηζε ησλ πδάησλ.  

5.2.  Κηημαηολογικά Γπαθεία  

Ωο απνηέιεζκα ηεο ζπγθέληξσζεο ησλ δξαζηεξηνηήησλ πνπ πξνζπαζεί λα επηηχρεη 

ην Kadaster, ν αξηζκφο ησλ θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ κεηψζεθε βήκα - βήκα απφ 

δεθαέμη ζε ελληά Κ.Γ. ηελ πεξίνδν 2006-2010. Γεκηνπξγήζεθαλ, φκσο, βνεζεηηθά 

θέληξα ησλ νπνίσλ νη ππάιιεινη εθηεινχλ ζπγθεθξηκέλεο εξγαζίεο.  

Γελ είλαη κφλν απηφο, φκσο, ν ιφγνο ηεο κείσζεο ηνπ αξηζκνχ ησλ Κ.Γ. Ζ 

νηθνλνκηθή θξίζε ησλ ηειεπηαίσλ εηψλ δεκηνχξγεζε ζνβαξά πξνβιήκαηα ζηελ 

αγνξά αθηλήησλ κε απνηέιεζκα λα κεησζνχλ αξθεηά νη κεηαβηβάζεηο αθηλήησλ 

(κείσζε πεξίπνπ 30% ην 2009 απφ ην 2008) πνπ είρε σο επαθφινπζν ηελ κείσζε ησλ 

εζφδσλ ηνπ Kadaster. Οπφηε έπξεπε λα βξεζνχλ θάπνηεο ιχζεηο ψζηε λα 

ηζνζηαζκηζηνχλ απηέο νη απψιεηεο ρσξίο, φκσο, λα δηαθνξνπνηεζεί ε πνηφηεηα ησλ 

παξερφκελσλ πξντφλησλ. Έγηλαλ πεξηθνπέο ζην έθηαθην πξνζσπηθφ, 

αλαθαηαλέκνληαο παξάιιεια ηηο εξγαζίεο κεηαμχ ηνπ κφληκνπ πξνζσπηθνχ. ηε 

ζπλέρεηα, δφζεθε ηδηαίηεξε βάζε ζηελ επέθηαζε ησλ δξαζηεξηνηήησλ ηνπ Kadaster 

πνπ ζα είρε σο απνηέιεζκα ηελ δεκηνπξγία λέσλ πεγψλ εζφδσλ. Δπίζεο, κε ηελ 

κείσζε ηνπ αξηζκνχ ησλ Κ.Γ έγηλαλ θάπνηεο πεξηθνπέο εμφδσλ (έμνδα ζηέγαζεο, 

έμνδα θάιπςεο πιηθνηερληθψλ αλαγθψλ θ.ιπ.) θαη κε παξάιιειε αλάπηπμε ηεο on 

line εμππεξέηεζεο πειαηψλ δελ κεηψζεθε ε πνηφηεηα ησλ παξερφκελσλ ππεξεζηψλ 

ηνπ Kadaster. Οη ελδηαθεξφκελνη κπνξνχλ λα εμππεξεηεζνχλ άκεζα ρσξίο λα 
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ρξεηαζηεί λα κεηαβνχλ ζε θάπνην Κ.Γ., νπφηε κεηψλεηαη νχησο ε άιισο θαη ν αξηζκφο 

ησλ αλαγθαίσλ ππαιιήισλ γηα ηελ εχξπζκε ιεηηνπξγία ησλ Κ.Γ. 

5.2.1. Απιθμόρ εγγεγπαμμένων μεηαγπαθών και ςποθηκών 

 

5.2.2. Απιθμόρ ςπαλλήλων 
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5.2.3. Απιθμόρ online πποϊόνηων 

 

 

5.2.4. Υπόνοι παπάδοζηρ πποϊόνηων και ςπηπεζιών 
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5.2.5. Έζοδα – Έξοδα (2005-2011) 

 

5.3. ςμπεπάζμαηα  

Σν Κηεκαηνιφγην ηεο Οιιαλδίαο είλαη έλα πξφηππν Κηεκαηνιφγην. Αλ θαη μεθίλεζε 

ην 1838 σο θνξνινγηθφ Κηεκαηνιφγην, εμειηζζφηαλ κε ηελ πάξνδν ηνπ ρξφλνπ θαη 

πξνζαξκνδφηαλ ζηηο εθάζηνηε αλάγθεο θαη ζπλζήθεο, ψζηε λα απνθηήζεη ηελ 

ζεκεξηλή ηνπ κνξθή. Καζψο εμειηζζφηαλ δελ αιιαδε κφλν ην πεξηερφκελν ηνπ αιιά 

θαη ην Τπνπξγείν ζην νπνίν ππάγνληαλ κε ζθνπφ λα ππάξρεη θαιχηεξε δηαρείξηζε 

ησλ πιεξνθνξηψλ ηνπ. 

Σν φηη ηειηθά ζπγθξνηήζεθε σο αλεμάξηεηε δεκφζηα ππεξεζία, είρε σο απνηέιεζκα 

λα γίλεη έλαο πην επέιηθηνο ζεζκφο. Ζ επειημία απηή ζπλέβαιε ζηελ άκεζε 

αληηκεηψπηζε θαη επίιπζε πξνβιεκάησλ. Έλα παξάδεηγκα ηνπ ηξφπνπ ιεηηνπξγίαο 

ηνπ είλαη ε αληηκεηψπηζε ησλ πξνβιήκαησλ πνπ επέθεξε ε νηθνλνκηθή θξίζε 

γξήγνξα θαη κε ζπλδπαζηηθφ ηξφπν. 

Ζ Διιάδα ε νπνία είλαη αθφκα ζηελ αξρή ηεο πξνζπάζεηαο ηεο δεκηνπξγίαο ελφο 

ζχγρξνλνπ πνιπεξγαιείνπ, φπσο απηφ ηνπ πζηήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ, κπνξεί λα 

βαζηζηεί ζηελ ππάξρνπζα εκπεηξία ηνπ Κηεκαηνινγίνπ ηεο Οιιαλδίαο. Ζ εκπεηξία 

απηή απνθηήζεθε κέζα απφ ηελ πάξνδν πνιιψλ εηψλ θαη κπνξεί λα βνεζήζεη ζηνλ 

επαλαπξνζδηνξηζκφ ηνπ ζηξαηεγηθνχ ζρεδηαζκνχ ηνπ Δ.Κ., ψζηε λα απνθεπρζνχλ 

φζν ην δπλαηφλ γίλεηαη πεξηζζφηεξα ιάζε θαηά ηνλ ζρεδηαζκφ θαη ηελ πινπνηεζή ηνπ 

αιιά θαη λα κπνπλ γεξά ζεκέιηα πάλσ ζηα νπνία ζα κπνξέζεη λα ιεηηνπξγήζεη σο 

αλαπηπμηαθφ εξγαιείν. 

 

 

 

Οικονομικά ζηοισεία 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 

ςνολικά Έζοδα (ζε εκαη. €) 236.9 222.3 184.3 204.2 244.6 261.6 268.5 

ςνολικά Έξοδα (ζε εκαη. €) 207.1 218.7 258.9 254.8 241.1 234.3 249.9 

Λειηοςπγικό Αποηέλεζμα 29.8 3.6 - 74.6 - 50.6 3.5 27.3 18.6 
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6. ΥΟΛΙΑ ΚΑΙ ΠΡΟΣΑΔΙ ΦΟΡΔΩΝ ΓΙΑ ΣΗΝ ΚΑΛΗ 

ΛΔΙΣΟΤΡΓΙΑ ΣΟΤ ΔΘΝΙΚΟΤ ΚΣΗΜΑΣΟΛΟΓΙΟΤ ΚΑΙ ΣΩΝ 

ΚΣΗΜΑΣΟΛΟΓΙΚΩΝ ΓΡΑΦΔΙΩΝ 

Σν Δζληθφ Κηεκαηνιφγην απνηειεί ζχζηεκα νξγαλσκέλσλ ζε θηεκαηνθεληξηθή 

βάζε λνκηθψλ, ηερληθψλ θαη άιισλ πξφζζεησλ πιεξνθνξηψλ. Ζ ζχληαμε ηνπ 

αλαηέζεθε ζηελ Κηεκαηνιφγην Α.Δ, ελψ ν ΟΚΥΔ είλαη ππεχζπλνο γηα ηελ ηήξεζε 

ηνπ. Απφ ηελ έλαξμε ηζρχνο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ ηα έκκηζζα ή άκηζζα 

ππνζεθνθπιαθεία, ζησλ νπνίσλ ηελ ηνπηθή αξκνδηφηεηα εκπίπηνπλ νη 

θηεκαηνγξαθεκέλεο πεξηνρέο, ιεηηνπξγνχλ σο κεηαβαηηθά θηεκαηνινγηθά γξαθεία. 

Όπσο είλαη αλακελφκελν απφ ηελ πινπνίεζε ελφο ηέηνηνπ εγρεηξήκαηνο έρνπλ 

δεκηνπξγεζεί αξθεηά πξνβιήκαηα, θάπνηα εθ ησλ νπνίσλ ππήξραλ εμ`αξρήο ελψ 

άιια εκθαλίζηεθαλ ζηελ πνξεία. Οη εκπιεθφκελνη θνξείο έρνληαο εληνπίζεη ηα 

πξνβιήκαηα απηά πξνηείλνπλ θάπνηεο ιχζεηο  γηα ηελ θαιή ιεηηνπξγία ηνπ Δζληθνχ 

Κηεκαηνινγίνπ θαη ησλ θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ.  

6.1. OΚΥΔ 

 

Δπί ηνπ λνκνζεηηθνχ πιαηζίνπ ηήξεζεο ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ θαη εηδηθφηεξα 

ηεο ζχζηαζεο θαη ιεηηνπξγίαο ησλ θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ, ν ΟΚΥΔ πξνηείλεη νη 

αξκνδηφηεηεο πνπ αθνξνχλ ηελ ζχζηαζε, νξγάλσζε, ζηειέρσζε, δηάξζξσζε ησλ 

θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ θαζψο θαη εθείλεο πνπ αθνξνχλ ην δηθαίσκα πξφζβαζεο 

ζηα θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία λα αλήθνπλ ζε απηφλ. 

 

Δπί ηεο νξγαλσηηθήο δνκήο ησλ θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ, θαη εηδηθφηεξα φζνλ 

αθνξά ζηελ νξηνζέηεζε θαη ρσξνζέηεζή ηνπο, πξνηείλεη ηελ δεκηνπξγία δεθαέμη 

θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ.  Ο αξηζκφο απηφο πξνθχπηεη  χζηεξα απφ ζπλππνινγηζκφ 

ηεο πθηζηάκελεο δηνηθεηηθήο δηαίξεζεο ηεο ρψξαο (βάζεη ηνπ λφκνπ  «Καιιηθξάηεο») 

θαη άιισλ θξηηεξίσλ, φπσο ν φγθνο ησλ ζπλαιιαγψλ θαη νη γεσγξαθηθέο 

ηδηαηηεξφηεηεο ηεο ρψξαο. Σα δεθαέμη θηεκαηνινγηθά γξαθεία είλαη ηα εμήο :  

 

1. Αλαηνιηθήο Μαθεδνλίαο θαη Θξάθεο, κε έδξα ηελ Κνκνηελή 

2. Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο, κε έδξα ηελ Θεζζαινλίθε 

3. Γπηηθήο Μαθεδνλίαο, κε έδξα ηελ Κνδάλε 

4. Ζπείξνπ, ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ ηνπ Ννκνχ Κεξθχξαο  κε έδξα ηα Ησάλληλα 

5. Θεζζαιίαο, κε έδξα ηελ Λάξηζα 

6. Γπηηθήο Διιάδνο, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ λνκψλ Εαθχλζνπ, Κεθαιιελίαο 

θαη Λεπθάδαο, κε έδξα ηελ Πάηξα 

7. ηεξεάο Διιάδνο, κε έδξα ηελ Λακία 

8. Αζήλαο, φπνπ πεξηιακβάλνληαη ν θεληξηθφο ηνκέαο Αζελψλ, ν βφξεηνο ηνκέαο 

θαη ν δπηηθφο ηνκέαο, κε έδξα ηελ Αζήλα 
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9. Πεηξαηψο, φπνπ πεξηιακβάλνληαη  ε ελφηεηα Πεηξαηψο, ε ελφηεηα Νήζσλ πιελ 

ησλ δήκσλ Σξνηδελίαο Κπζήξσλ θαη Πφξνπ θαη ν λφηηνο ηνκέαο Αζήλαο, κε έδξα 

ηνλ Πεηξαηά 

10. Αλαηνιηθήο Αηηηθήο, κε έδξα ην Κνξσπί 

11. Γπηηθήο Αηηηθήο, κε έδξα ηελ Διεπζίλα 

12. Πεινπνλλήζνπ, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ δήκσλ Σξνηδελίαο, Κπζήξσλ θαη 

Πφξνπ κε έδξα ηελ Σξίπνιε 

13. Βνξείνπ Αηγαίνπ κε έδξα ηελ Μπηηιήλε 

14. Α΄ Ννηίνπ Αηγαίνπ (Κπθιάδσλ), κε έδξα ηελ Δξκνχπνιε 

15. Β΄ Ννηίνπ Αηγαίνπ (Γσδεθαλήζνπ), κε έδξα ηελ Ρφδν 

16. Κξήηεο, κε έδξα ην Ζξάθιεην 

 

ηελ πεξίπησζε απηή θαζίζηαηαη αλαγθαία ε αλάζεζε ζε πξσηνβάζκηνπο ΟΣΑ 

αξκνδηνηήησλ ηήξεζεο θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ, πνπ ζα κπνξνχζαλ λα 

δηελεξγνχληαη ζην πιαίζην ησλ ΚΔΠ. Ζ είζπξαμε ησλ εθ ηνπ λφκνπ πξνβιεπφκελσλ 

ηειψλ κπνξεί λα επηιπζεί κέζσ ηξαπεδηθήο ζπλαιιαγήο, έηζη ψζηε λα κελ απαηηείηαη 

νηθνλνκηθφο ππάιιεινο ζε θάζε ΚΔΠ. Δπίζεο θξίλεηαη αλαγθαία ε απεπζείαο 

ειεθηξνληθή ζχλδεζε ησλ ΚΔΠ κε ην θαηά ηφπν αξκφδην θηεκαηνινγηθφ γξαθείν, 

πξνθεηκέλνπ λα ελεκεξψλεηαη ην πξνβιεπφκελν απφ ην λφκν εκεξνιφγην ψζηε λα 

εμαζθαιίδεηαη ε αξρή ηεο ρξνληθήο πξνηεξαηφηεηαο ησλ θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ, 

αλάινγα κε ην ρξφλν ππνβνιήο ηεο ζρεηηθήο αίηεζεο.  

 

Αλαθνξηθά κε ηηο αξκνδηφηεηεο ησλ θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ, ζχκθσλα κε ηνλ 

Ν.2664/1998, φπσο ηζρχεη κε ηηο εθάζηνηε ηξνπνπνηήζεηο, είλαη νη εμήο:  

 

 Ζ ηήξεζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ (θηεκαηνινγηθφ βηβιίν θαη 

δηάγξακκα, εκεξνιφγην, επξεηήξην, αξρεία θιπ άξ.3 παξ.2 θαη άξ.14-16), θαζψο 

θαη ησλ αξρείσλ ηεο θηεκαηνγξάθεζεο 

 Ζ θαηαρψξεζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ, δειαδή ησλ εγγξαπηέσλ 

δηθαησκάησλ πνπ αθνξνχλ αθίλεηα θαη ησλ πξάμεσλ πνπ ζπληζηνχλ ηνπο 

ηίηινπο θαη ηηο αηηίεο θηήζεο ηνπο (άξ.4 παξ.1 θαη άξ.12) 

 Ζ είζπξαμε θαη ε απφδνζε ησλ αληαπνδνηηθψλ ηειψλ ππέξ ΟΚΥΔ, Γεκνζίνπ 

θαη ηξίησλ γηα ηηο θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο θαη ηε ρνξήγεζε πηζηνπνηεηηθψλ, 

αληηγξάθσλ θαη απνζπαζκάησλ (άξ. Α παξ. 2 θαη 22 παξ.2) 

 Ζ δηφξζσζε ησλ θηεκαηνινγηθψλ ζηνηρείσλ (εγγξαθέο θαη γεσκεηξηθά ζηνηρεία 

άξ. 17-20) 

 Ζ ρνξήγεζε πηζηνπνηεηηθψλ, αληηγξάθσλ θαη απνζπαζκάησλ (άξ. 22 παξ.2)  

 

Όζνλ αθνξά ζηηο πιηθνηερληθέο ππνδνκέο (ζηέγαζε, εμνπιηζκφο), θαζψο θαη ηνλ 

αξηζκφ ηνπ ζηειερηαθνχ δπλακηθνχ ησλ πξνηεηλφκελσλ θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ ζα 

πξνζδηνξηζηνχλ βάζεη ηνλ φγθν ησλ ζπλαιιαγψλ ηνπο, απφ ηε ζεζκνζέηεζε άκεζεο 

δηαβαζκηζκέλεο ειεθηξνληθήο πξφζβαζεο ζπλαθψλ επαγγεικαηηθψλ νκάδσλ ζηα 

θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία θαη απφ ηελ νηθνλνκηθνηερληθή κειέηε αλαθνξηθά κε ην 
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πξνζσπηθφ, ηνλ θηεξηαθφ θαη ηερληθφ εμνπιηζκφ, πνπ ζα αθνξά ζηελ νινθιήξσζε 

ηνπ έξγνπ ζε φιε ηελ επηθξάηεηα, ιακβάλνληαο ππφςε θαη ηηο πξνβιεπφκελεο 

κεηαηάμεηο ηνπ πξνζσπηθνχ ησλ ππνζεθνθπιαθείσλ. Δηδηθφηεξα αλαθέξεηαη φηη γηα 

ηελ ζηειέρσζε θάζε Κ.Γ απαηηνχληαη εθ ηνπ λφκνπ λνκηθνί, ηερληθφ πξνζσπηθφ απφ 

ηνπνγξάθνπο θαη κεραληθνχο πιεξνθνξηθήο θαη δηνηθεηηθφ πξνζσπηθφ, αλάινγα κε 

ην κέγεζνο ηνπ Κ.Γ, ελψ νη θηεξηαθέο αλάγθεο θαη ε πιηθνηερληθή ππνδνκή 

ζπλαξηψληαη κε ηνλ φγθν ησλ ζπλαιιαγψλ θαη ηνπ θπιαζζφκελνπ αξρείνπ. 

Δπηζεκαίλεηαη, φηη απφ ηηο ζεκεξηλέο εθηηκήζεηο ησλ εζφδσλ απφ ηε ιεηηνπξγία ησλ 

Κ.Γ, ζα ππεξθαιχπηνληαη ηα έμνδα ιεηηνπξγίαο ηνπο θαη ζα γίλεη απφζβεζε ηνπ 

θφζηνπο δεκηνπξγίαο ηνπο. Πξνθχπηεη ινηπφλ απφ ην γεγνλφο απηφ φηη ε επίζπεπζε 

ίδξπζεο ησλ Κ.Γ ζα επηθέξεη ζεκαληηθά έζνδα γηα ηνλ ΟΚΥΔ θαη ην Γεκφζην. 

 

Σέινο επί ηνπ δηθαηψκαηνο πξφζβαζεο ζηα θηεκαηνινγηθά ζηνηρεία πξνηείλεηαη ε 

άκεζε, δηαβαζκηζκέλε ειεθηξνληθή πξφζβαζε ζπκβνιαηνγξάθσλ, δηθεγφξσλ θαη 

κεραληθψλ ζηηο θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο γηα ηε ιήςε πηζηνπνηεηηθψλ αληηγξάθσλ 

θαη απνζπαζκάησλ, ηελ αίηεζε θαηαρψξεζεο εγγξαπηέσλ πξάμεσλ, ηε ιήςε 

ζηνηρείσλ θαη ηελ αίηεζε γηα ηελ δηελέξγεηα ρσξηθψλ κεηαβνιψλ θιπ. Ζ θαηαβνιή 

ησλ ζρεηηθψλ ηειψλ ζα πξαγκαηνπνηείηαη κέζσ ηξαπεδηθήο ζπλαιιαγήο θαη ζα 

ειέγρεηαη απφ ηα παξαπάλσ πξφζσπα. Ζ ξχζκηζε απηή επλνεί ηνπο πνιίηεο θαζψο ζα 

δηεπθνιχλεη θαη ζα απινπζηεχζεη ηηο ζρεηηθέο ζπλαιιαγέο αιιά επηπξφζζεηα ζα 

κεηψζεη ηηο αλάγθεο γηα πξνζσπηθφ φπσο θαη ην θφζηνο ιεηηνπξγίαο ησλ 

θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ. 

 

6.2. Ένωζη άμιζθων ςποθηκοθςλάκων Δλλάδαρ   

 

Ζ Έλσζε άκηζζσλ ππνζεθνθπιάθσλ Διιάδαο ηνλίδεη φηη ε πεγή ησλ πξνβιεκάησλ 

ζχληαμεο ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ είλαη ε κέζνδνο θαη ν ζρεδηαζκφο κε ηνλ νπνίν 

επηρεηξείηαη λα γίλεη. Βαζηθφ πξφβιεκα ζεσξείηαη ε κε δηαζηαχξσζε ησλ ζηνηρείσλ 

πνπ δειψλνληαη κε απηά πνπ ππάξρνπλ ζηα ππνζεθνθπιαθεία πνπ πιένλ επέρνπλ 

ζέζε αξρείνπ. Δπηζεκαίλνπλ φηη δελ επζχλνληαη γηα ηελ ππάξρνπζα θαηάζηαζε θαη 

ελψ δελ έρνπλ εηζαθνπζηεί νη πξνηάζεηο ηνπο, θαινχληαη θαζεκεξηλά λα 

αληηκεησπίζνπλ ηα πξνβιήκαηα πνπ πξνθχπηνπλ θαζψο θαη ηελ δπζαξέζθεηα πνιιέο 

θνξέο ησλ πνιηηψλ. Σέινο, αλαθέξνπλ φηη ην ζχζηεκα ηνπ ΔΚ δελ έξρεηαη λα 

εθαξκνζηεί ζε αζχληαθηε θνηλσλία, αιιά νθείιεη λα ζεβαζηεί θαη λα δηαρεηξηζηεί κε 

άθξα ππεπζπλφηεηα θαη πξνζνρή ην πθηζηάκελν κέρξη ζήκεξα λνκνζεηηθφ πιαίζην 

ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα θαη ηελ ππάξρνπζα λφκηκα δηακνξθσκέλε ηδηνθηεζηαθή 

θαηάζηαζε. Με θχξην άμνλα ηα παξαπάλσ πξνηείλνληαη ηα εμήο: 

 

 Ο λένο ζεζκφο ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ ζα πξέπεη λα πξνζιάβεη θαη λα 

δηαθαηέρεηαη, ηνπιάρηζηνλ εθεμήο, απφ ην ραξαθηήξα ηεο ππνθαηάζηαζεο ηνπ 

ζεζκνχ ησλ Τπνζεθνθπιαθείσλ απφ ην ζεζκφ ηνπ Κηεκαηνινγίνπ. ην 

πιαίζην απηφ δελ επηηξέπεηαη λα αγλνείηαη θαη λα κελ αμηνπνηείηαη ην πνιχηηκν 
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αξρείν ησλ ππνζεθνθπιαθείσλ θαη νη πθηζηάκελεο κέρξη ζήκεξα επί ησλ 

αθηλήησλ πάζεο θχζεσο θαηαγξαθέο. 

 

 Με βάζε ην γεγνλφο φηη ε ζχληαμε ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ απνηειεί 

ππνρξέσζε ηνπ Κξάηνπο, πνπ ζπλεπάγεηαη ηελ ηήξεζε απζηεξψλ θαλφλσλ ζην 

ζρεδηαζκφ θαη ηελ εθηέιεζε ηνπ έξγνπ, ψζηε ε κεηάβαζε απφ ην ζεζκφ 

ησλΤπνζεθνθπιαθείσλ ζην ζεζκφ ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ λα ζπληειεζηεί 

θαηά ηξφπν αμηφπηζην θαη αζθαιή, ιακβάλνληαο ππ' φςηλ ην πθηζηάκελν θαη 

λφκηκα δηακνξθσκέλν ηδηνθηεζηαθφ θαζεζηψο , ε ζχληαμε ηνπ Κηεκαηνινγίνπ 

δελ πξέπεη λα βαζίδεηαη ζηελ απιή δήισζε ηνπ πνιίηε θαη ρσξίο κάιηζηα λα 

αληηζηνηρίδεηαη κε ηα αξρεία ησλ Τπνζεθνθπιαθείσλ. 

 

 Κξίλεηαη απαξαίηεηε ε πξνγελέζηεξε ζχληαμε δαζνινγίνπ θαη θαηαγξαθή ηεο 

Γεκφζηαο πεξηνπζίαο. Με απηφλ ηνλ ηξφπν ν λένο ζεζκφο ζα θαηαζηεί 

αζθαιέζηεξνο θαη αμηφπηζηνο θαζψο έηζη ζα απνζαξξπλζεί θαη ζα απνθιεηζηεί 

απφ ην λα δηαιάζεη θαη λα παξεηζθξήζεη ζην λέν ζεζκφ ν ηπρψλ επίβνπινο θαη 

παξάλνκνο θαηαπαηεηήο. 

 

 Μεηά ην πέξαο κίαο νθηαεηίαο γηα ηνπο θαηνίθνπο ηεο Διιάδαο θαη κίαο 

δεθαεηίαο γηα ηνπ Δμσηεξηθνχ, πνπ έρεη σο αθεηεξία ηελ έλαξμε ιεηηνπξγίαο 

ηνπ κεηαβαηηθνχ Κηεκαηνινγηθνχ γξαθείνπ, νη θηεκαηνινγηθέο εγγξαθέο 

ζεσξνχληαη νξηζηηθέο. Σν ρξνληθφ απηφ δηάζηεκα ζεσξείηαη κηθξφ θαζψο 

ζχκθσλα κε ην ηζρχνλ λνκνζεηηθφ πιαίζην ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ ε 

δήισζε ηνπ πνιίηε απνηειεί ην αθεηήξην γεγνλφο γηα ηελ “θηήζε” θαη ηελ 

“απψιεηα” ηνπ δηθαηψκαηνο, ππφ ηελ έλλνηα φηη, απηή δεκηνπξγεί θαηά 

ηεθκήξην δηθαίσκα, ε παξάιεηςε ηεο δε ζεζπίδεη πξνυπφζεζε απψιεηαο 

πθηζηάκελνπ δηθαηψκαηνο. πλεπψο νη πξνζεζκίεο απηέο πξέπεη λα εθηαζνχλ 

ηνπιάρηζηνλ, ζηελ δεθαεηία θαη δεθαπεληαεηία γηα ηνπο θαηνίθνπο Διιάδνο θαη 

Δμσηεξηθνχ αληίζηνηρα, γηαηί ππάξρεη πιεζψξα ιαζψλ ζηηο εγγξαθέο ηνπ 

Κηεκαηνινγίνπ αιιά θαη πνιιά αδήισηα αθίλεηα θπξίσο απφ νκνγελείο θαη ζα 

πξέπεη λα πξνζηαηεπηνχλ φινη απηνί νη λφκηκνη δηθαηνχρνη θαη λα κελ 

απνιεζζεί κε απηφλ ηνλ ηξφπν θαλέλα αθίλεην. Δπίζεο ζε πεξίπησζε πνπ κε 

ηελ δήισζε γίλεηαη επίθιεζε σο ηίηινπ θηήζεο ηνπ αθηλήηνπ ρξεζηθηεζία, ζα 

πξέπεη ε πξνζεζκία κεηά ηελ παξέιεπζε ηεο νπνίαο θαζίζηαηαη ε εγγξαθή 

ακάρεηε λα είλαη εηθνζαεηήο, ζχκθσλα κε ηελ αληίζηνηρε δηάηαμε ηνπ Α.Κ. 

 

 Πξέπεη έρνπλ θνηλή ρξνληθά αθεηεξία ε νξηζηηθνπνίεζε ησλ πξψησλ εγγξαθψλ 

θαη ε ίδξπζε ηνπ νξηζηηθνχ Κηεκαηνινγηθνχ Γξαθείνπ. 

 

 Ζ ςεθηζζείζα ζην Ν.3481/06 δηάηαμε πεξί κειινληηθνχ θαλνληζκνχ 

ιεηηνπξγίαο ησλ κεηαβαηηθψλ Κηεκαηνινγηθψλ Γξαθείσλ ζα πξέπεη λα 

ηξνπνπνηεζεί, ψζηε ν θαλνληζκφο απηφο λα αθνξά ην κεηά ηελ νξηζηηθνπνίεζε 
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ησλ εγγξαθψλ θαη ηελ ίδξπζε ηνπ νξηζηηθνχ γξαθείνπ, ρξνληθφ ζεκείν, δηφηη 

δηαθνξεηηθά ζα πεξηπιέμεη ζπληαγκαηηθά θαη λνκνζεηηθά ηελ ήδε 

πξνβιεκαηηθή θαηάζηαζε. 

 

 Ο ρξφλνο ππνβνιήο ησλ δειψζεσλ γηα ην επί ηνπ αθηλήηνπ δηθαίσκα ζεσξείηαη 

αλεπαξθήο (εληφο 3 κελψλ ν δηθαηνχρνο θάηνηθνο Διιάδνο, θαη 6 κελψλ ν 

θάηνηθνο Δμσηεξηθνχ. Ζ πξνζεζκία απηή κπνξεί λα παξαηαζεί απφ ηνλ 

Ο.Κ.Υ.Δ. γηα 3 ζπλνιηθά αθφκε κήλεο). Πξέπεη άκεζα, ινηπφλ, λα ππάξμεη 

λνκνζεηηθή παξέκβαζε θαη λα εθηαζεί ν ρξφλνο ππνβνιήο ησλ δειψζεσλ 

ηνπιάρηζηνλ ζηε δηεηία. Δπίζεο ν ρξφλνο έλαξμεο θαη πεξάησζεο ηεο ππνβνιήο 

ησλ δειψζεσλ πξέπεη λα πξνβιέπεηαη επαθξηβψο ζην λφκν, ψζηε λα κελ 

ππάξρεη δπλαηφηεηα λα εκθηινρσξήζνπλ επίβνπινη θαη παξάλνκνη θαη λα 

πξνζηαηεχεηαη ν αιεζήο θχξηνο. 

 

6.3. ΣΔΔ 

 

Σν ΣΔΔ, έρνληαο εθπνλήζεη ηελ αξρηθή κειέηε γηα ηελ δεκηνπξγία ηνπ ΔΚ ζηε ρψξα 

ην 1994, ηνλίδεη φηη πέξαλ απφ ηελ πξνθαλή ζθνπηκφηεηα ηνπ γηα ηνλ εθζπγρξνληζκφ 

θαη δηαζθάιηζε ηνπ ηχπνπ αιιά θαη ηνπ πξαγκαηηθνχ πεξηερνκέλνπ ησλ ζπλαιιαγψλ, 

είλαη θαη κία ηζρπξή ζεζκηθή θαη πξαγκαηηθή αζπίδα απέλαληη ζε θάζε επίδνμν 

θαηαπαηεηή δεκφζηαο ή ηδησηηθήο έθηαζεο. Μπνξεί παξάιιεια λα ζπλδξάκεη ζαλ 

νπζηαζηηθφ εξγαιείν δηαρείξηζεο ηνπ ρψξνπ θαη αλάπηπμεο ηνπ κε απηφλ ηνλ ηξφπν 

θαη νπζηαζηηθήο πεξηβαιινληηθήο πξνζηαζίαο. Οη ζεκεξηλέο ηερλνινγηθέο 

δπλαηφηεηεο θαη εμειίμεηο βνεζνχλ απνθαζηζηηθά ψζηε ην ΔΚ λα επηηειέζεη ηνπο 

ζθνπνχο ηνπ, φπσο απηνί νξίδνληαη ζην ππάξρνλ λνκνζεηηθφ πιαίζην.  Σα βαζηθά 

απνινγηζηηθά δεδνκέλα ηνπ έξγνπ ηνπ ΔΚ (κέρξη ην 2009 πνπ έγηλε ην επηρεηξεζηαθφ 

ζρέδην ηνπ ΣΔΔ) είλαη: 

 

 ηελ 15εηία απφ ηελ έλαξμε ηνπ ΔΚ έρεη νινθιεξσζεί κφλν ην 17% ηνπ έξγνπ 

(ζε έθηαζε ηεο ρψξαο 6%) ελψ κε βάζε ην ηξέρνλ πξφγξακκα 

θηεκαηνγξάθεζεο ησλ αζηηθψλ θέληξσλ ζα έρεη πινπνηεζεί κέρξη ην 2012 κφλν 

ην 40% ηνπ έξγνπ (ζε έθηαζε ηεο ρψξα 10%) 

 

 Γελ έρεη ηειεζίδηθα νξηνζεηεζεί θακία δεκφζηα δαζηθή έθηαζε θαη δελ έρεη 

θπξσζεί νχηε έλαο δαζηθφο ράξηεο ζην ζχλνιν ηεο ρψξαο 

 

 Τπάξρεη ζεζκνζεηεκέλε γξακκή αηγηαινχ θαη παξαιίαο ην πνιχ γηα ην 20%  

ηεο ειιεληθήο αθηνγξακκήο. 

 

 ηελ 5εηία ιεηηνπξγίαο ησλ Τπνζεθνθπιαθείσλ σο Μεηαβαηηθψλ 

Κηεκαηνινγηθψλ Γξαθείσλ απνδείρζεθε φηη δελ κπνξνχλ λα αληαπνθξηζνχλ 
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νχηε σο κεηαβαηηθή ιχζε ζην ζεζκφ αιιά αληίζεηα ην φιν ζχζηεκα έρεη 

πξνζζέζεη ζηηο ζπλαιιαγέο θφζηνο ρσξίο αληίζηνηρν απνηέιεζκα θαη αξθεηέο 

θνξέο κάιηζηα «εθζπγρξνληζκέλε» γξαθεηνθξαηία 

 

Με βάζε ηα πνξίζκαηα ηεο Γηεπηζηεκνληθήο Δπηηξνπήο πνπ έρεη δεκηνπξγεζεί γηα ην 

ζθνπφ απηφ (Γηθεγνξηθνχ πιιφγνπ Αζήλαο, πκβνιαηνγξαθηθφ χιινγν Αζελψλ-

Πεηξαηψο Αηγαίνπ θαη Γσδεθαλήζνπ, Γεσηερληθφ Δπηκειεηήξην Διιάδαο, 

Παλειιήλην χιινγν Γηπισκαηνχρσλ Αγξνλφκσλ Σνπνγξάθσλ Μεραληθψλ, 

χλδεζκν Δηαηξεηψλ Γεσπιεξνθνξηθήο θαη Κηεκαηνινγίνπ) θαηαηέζεθε έλα 

επηρεηξεζηαθφ ζρέδην ηα βαζηθά ζεκεία ηνπ νπνίνπ είλαη : 

 

 Ίδξπζε Οξηζηηθψλ Κηεκαηνινγηθψλ Γξαθείσλ ππφ ηνλ ΟΚΥΔ κε ηνπηθή 

αξκνδηφηεηα ηνπο Ννκνχο ηεο ρψξαο. Σα Κ.Γ. ππάγνληαη ζηνλ ΟΚΥΔ, πνπ 

αλαιακβάλεη θαη ηελ επζχλε γηα ηελ νξγάλσζε, δηάξζξσζε, ζηειέρσζε θαη 

νηθνλνκηθή ζηήξημε ηεο ιεηηνπξγίαο ηνπο. Ζ δηάθξηζε κεηαμχ νξηζηηθψλ θαη 

κεηαβαηηθψλ θηεκαηνινγηθψλ γξαθείσλ θαηαξγείηαη. Ζ έδξα ηνπ Κ.Γ. 

βξίζθεηαη ζηελ πξσηεχνπζα ηνπ λνκνχ θαη ζε εηδηθέο πεξηπηψζεηο (κεγάινπ 

πιήζνπο θηεκαηνινγηθψλ εγγξαθψλ ή άιισλ εηδηθφηεξσλ θηεκαηνινγηθψλ 

ζπλζεθψλ), κε απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ πεξηβάιινληνο  κπνξνχλ λα ηδξπζνχλ 

θαη πεξηζζφηεξα ηνπ ελφο Κ.Γ. ζηνλ ίδην λνκφ. Ζ έλαξμε ιεηηνπξγίαο ησλ Κ.Γ. 

γίλεηαη κε ηελ πεξαίσζε ηεο θηεκαηνγξάθεζεο ηεο πξσηεχνπζαο ηνπ λνκνχ. 

 

 Αλαβάζκηζε, νξγάλσζε θαη εθζπγρξνληζκφο ηνπ ΟΚΥΔ σο θνξέα ιεηηνπξγία 

ηνπ ςεθηαθνχ ΔΚ ζηα πιαίζηα ηεο ειεθηξνληθήο δηαθπβέξλεζεο ηεο ρψξαο. 

εκαληηθή παξάκεηξνο θαη πξναπαηηνχκελν ζηνλ ζρεδηαζκφ ηνπ φινπ 

ζπζηήκαηνο ηνπ ιεηηνπξγνχληνο Κηεκαηνινγίνπ είλαη ε ειεθηξνληθή κνξθή 

ηνπ. Ζ αίηεζε θαηαρψξηζεο ησλ πξάμεσλ ζην χζηεκα πιεξνθνξηψλ Δζληθνχ 

Κηεκαηνινγίνπ (ΠΔΚ) θαη ε έθδνζε ησλ απαηηνχκελσλ πηζηνπνηεηηθψλ, 

απεπζείαο απφ ηνπο ζπληάζζνληεο ηηο πξάμεηο (ζπκβνιαηνγξάθνη, θιπ), ε 

ηππνπνίεζε ησλ πξάμεσλ γηα ηελ ειεθηξνληθή ηνπο θαηαρψξηζε απνηεινχλ έλα 

απαξαίηεην εθζπρξνληζκφ  ηνπ φινπ πιέγκαηνο. Οη ζπλαιιαζζφκελνη θαζψο 

θαη ην ίδην ην Κξάηνο ζα επσθειεζνχλ ζεκαληηθά κε ηελ βειηίσζε ηνπ ΠΔΚ 

ψζηε λα εκθαλίδεη ηα «ελεξγά» εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα, κε ηελ ηήξεζε θαη 

ηαπηφρξνλε ελεκέξσζε ρσξηθήο πιεξνθνξίαο, κε ηελ δεθηηθφηεηα 

θαηαρψξεζεο πξφζζεησλ πιεξνθνξηψλ θαη κε ηνλ ζρεδηαζκφ γηα ηελ 

ελζσκάησζε ηνπο («αλνηρηφ θηεκαηνιφγην») φπσο θαη κε ηελ ειεθηξνληθή 

πξφζβαζε, κε αλάινγε δηαβάζκηζε, ζηηο δηάθνξεο θαηεγνξίεο ρξεζηψλ 

(ζπκβνιαηνγξάθνη, δηθεγφξνη, κεραληθνί) αιιά θαη ζε θάζε πνιίηε γηα 

νξηζκέλε θαηεγνξία αηηεκάησλ θαη ζεκάησλ. 

 

 Μέηξα βειηίσζεο ησλ δηαδηθαζηψλ δηφξζσζεο ησλ πξψησλ εγγξαθψλ. Σα 

κέηξα απηά ζα επηβάιινπλ έλα ζχλνιν ξπζκίζεσλ πνπ ζα νδεγήζνπλ ζηελ 

αμηνπνίεζε ηεο δηνηθεηηθήο δηαδηθαζίαο δηφξζσζεο, φηαλ ε δηθαζηηθή 
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δηαδηθαζία δελ είλαη εθ ηνπ λφκνπ απαξαίηεηε, γεγνλφο πνπ ζα πξνθαιέζεη 

κείσζε ηνπ ρξφλνπ θαη ηνπ θφζηνπο δηφξζσζεο.  

 

 χληαμε Γαζηθψλ Υαξηψλ θαη νξηνγξακκψλ αηγηαινχ, παξαιίαο, παιαηνχ 

αηγηαινχ ζην ζχλνιν ηεο ρψξαο ζηα πιαίζηα ζχληαμεο ηνπ Δζληθνχ 

Κηεκαηνινγίνπ. Ζ ζχληαμε θαη θχξσζε ησλ απηψλ ησλ ραξηψλ θξίλεηαη 

απαξαίηεηε γηα ηελ νινθιήξσζε ηνπ Δ.Κ. Ζ εθπφλεζε ηνπο κπνξεί λα γίλεηαη 

κε ρξεκαηνδφηεζε απφ ηνπο πφξνπο ηνπ Δ.Κ. ε δε θχξσζή ηνπο πξέπεη λα 

πξνεγείηαη ησλ πξψησλ εγγξαθψλ.  

 

 Πξφγξακκα νινθιήξσζεο ηεο θηεκαηνγξάθεζεο γηα ηε δεκηνπξγία Δ.Κ. έσο 

ην 2016, κε θήξπμε ηνπ ππφινηπνπ ηεο ρψξαο ππφ θηεκαηνγξάθεζε. Γηα λα 

νινθιεξσζεί έλα ηέηνην πξφγξακκα ππάξρνπλ θάπνηα βαζηθά πξναπαηηνχκελα, 

ηα νπνία είλαη ηα εμήο : 

 

 ζχληαμε δαζηθψλ ραξηψλ θαη νξηνγξακκψλ αηγηαινχ 

 

 ε νινθιήξσζε θαη ε αμηνπνίεζε ηνπ πζηήκαηνο Αλαγλψξηζεο 

Αγξνηεκαρίσλ κε ηελ νξηνζέηεζε κε νξζφ ηερληθά ηξφπν ησλ αγξνηηθψλ 

θαη θηελνηξνθηθψλ εθκεηαιιεχζεσλ. 

 

 θαηνρχξσζε ηεο νηθνλνκηθήο απηνηέιεηαο ηεο θηεκαηνγξάθεζεο. Με ηελ 

νξζνινγηθή δηαρείξηζε ησλ αληαπνδνηηθψλ πφξσλ ηνπ Δ.Κ. κπνξεί λα 

θαιπθζεί ην θφζηνο νινθιήξσζεο  ηεο θηεκαηνγξάθεζεο 

(ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ θαη ηνπ κεγαιχηεξνπ κέξνπο ηνπ θφζηνπο  ησλ 

Γαζηθψλ ραξηψλ), ρσξίο λα απαηηεζεί έηζη ε ρξεκαηνδφηεζε ηνπ απφ ηελ 

Πνιηηεία. 

 

6.4. Κοινή ςνεδπίαζη ηων Γ.. ηος ςμβολαιογπαθικού ςλλόγος 

Δθεηείων Αθηνών, Πειπαιώρ, Αιγαίος & Γωδεκανήζος και ηηρ 

Ένωζηρ ΑμίζθωνΤποθηκοθςλάκων Δλλάδορ 

    

ηελ θνηλή ζπλεδξίαζε ησλ δχν ζπιιφγσλ αληαιιάρζεθαλ νη εθαηέξσζελ απφςεηο 

θαη θαηέιεμαλ ζε θάπνηα ζπκπεξάζκαηα σο πξνο ηελ κέρξη ηψξα πνξεία ηνπ ΔΚ. Ο 

λνκνζεηηθφο θαη, θαηά βάζε, ηερληθφο ζρεδηαζκφο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ, ε δηαδηθαζία 

θαη ν ηξφπνο θηεκαηνγξάθεζεο, παξνπζηάδεη πιεζψξα πξνβιεκάησλ θαη παξάιιεια 

εγείξεη ζνβαξφ δήηεκα ζπληαγκαηηθφηεηαο θαη ζπκβαηφηεηαο πξνο ζεκειηψδεηο 

δηαηάμεηο ηνπ Α.Κ. Σνλίδεηαη φηη ε κε αληηζηνίρηζε ησλ πξψησλ εγγξαθψλ κε ηα 

αξρεία ησλ ππνζεθνθπιαθείσλ πξνθαιεί εχινγν πξνβιεκαηηζκφ θαη αλαζθαιέο 

δηθαητθφ θιίκα. Δπίζεο ε πξνβιεπφκελε ζήκεξα απφ ην λφκν απνθιεηζηηθή 

πξνζεζκία γηα ηελ νξηζηηθνπνίεζε ησλ αξρηθψλ εγγξαθψλ έξρεηαη ζε επζεία 
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ζχγθξνπζε θαη πξνζβάιιεη ηηο ζεκειηψδεηο δηαηάμεηο ηνπ Α.Κ. πεξί ησλ 

εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ. Θεσξνχλ φηη ν ζεζκφο είλαη θαηά βάζε λνκηθφο θαη γηα 

απηφ ην ιφγν, ν πληαγκαηηθά θαηνρπξσκέλνο ζεζκφο ηνπ πκβνιαηνγξάθνπ θαη ηνπ 

Τπνζεθνθχιαθα, είλαη εμαηξεηηθά ζεκαληηθφο θαη φρη απιά επηθνπξηθφο. Σέινο 

επηζεκαίλνπλ φηη ην ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν θαη ε δηθαζηηθή απφθαζε δελ 

κπνξνχλ λα ππνθαηαζηαζνχλ απφ θαλέλα άιιν έγγξαθν, δηαθνξεηηθά ηίζεηαη ελ 

ακθηβφισ ε ηήξεζε θαη ε δηαζθάιηζε ηεο λνκηκφηεηαο θαη ηεο πηζηφηεηαο ησλ 

πξάμεσλ απηψλ. Με βάζε ηα πξνιεγφκελα πξνηείλνπλ ηα εμήο: 

 

 Ζ ζχληαμε Δζληθνχ Γαζνινγίνπ, ε νξηνζέηεζε αηγηαινχ θαη παξαιίαο θαη ε 

αδηακθηζβήηεηε θαηαγξαθή ηεο δεκφζηαο αθίλεηεο πεξηνπζίαο, απνηειεί 

αλαγθαίν ππφβαζξν αιιά θαη ζπληαγκαηηθά πξναπαηηνχκελν ηεο ζχληαμεο ηνπ 

Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ (παξ. 1 ηνπ αξζξ. 24 ηνπ πληάγκαηνο). 

 

 Καζίζηαηαη αλαγθαίν λα ζπζηαζεί ζην Τπνπξγείν Γηθαηνζχλεο Γηαθάλεηαο θαη 

Αλζξσπίλσλ Γηθαησκάησλ ΓΗΑΡΚΖ ΔΠΗΣΡΟΠΖ, ζε επίπεδν ζεζκηθνχ 

πιαηζίνπ, γηα ηελ επίιπζε λνκηθψλ δεηεκάησλ ηνπ Κηεκαηνινγίνπ. Ζ Δπηηξνπή 

λα απαξηίδεηαη απφ πκβνιαηνγξάθνπο θαη Τπνζεθνθχιαθεο, σο θαη 

εθπξνζψπνπο απάλησλ ησλ θνξέσλ ηνπ λνκηθνχ θφζκνπ, ζα πξνεδξεχεη δε 

απηήο Αλψηαηνο Γηθαζηηθφο Λεηηνπξγφο. 

 

 Καζίζηαηαη επίζεο επηηαθηηθή αλάγθε ε ηξνπνπνίεζε ηνπ λνκνζεηηθνχ 

πιαηζίνπ ηνπ Δζληθνχ Κηεκαηνινγίνπ, ζε δεηήκαηα ακηγψο ζεζκηθήο ζεκαζίαο, 

θαηά ηηο αθφινπζεο νκνθψλσο ιεθζείζεο απνθάζεηο θαη πξνηεηλφκελεο  

λνκνζεηηθέο ξπζκίζεηο. 

 

I.  ΠΡΟΣΔΙΝΟΜΔΝΗ ΡΤΘΜΙΗ 

Άπθπο …………Ζ αλαθεξφκελε ζην δεχηεξν εδάθην ηεο παξ. 2 ηνπ αξ. 6 ηνπ 

Ν.2664/98 (Δζληθφ Κηεκαηνιφγην θαη άιιεο δηαηάμεηο) απνθιεηζηηθή 

πξνζεζκία ησλ πέληε (5) εηψλ γηα ηνπο θαηνίθνπο Διιάδνο θαη ησλ επηά (7) 

εηψλ γηα ην Διιεληθφ Γεκφζην θαη ηνπο κφληκνπο θαηνίθνπο εμσηεξηθνχ ή 

εξγαδνκέλνπο κφληκα ζην εμσηεξηθφ γηα ηελ άζθεζε αγσγήο φπσο 

ηξνπνπνηήζεθε κε ην άξζξν πέκπην ηνπ Ν. 3559/07 γίλεηαη δέθα (10) θαη 

δεθαπέληε (15) εηψλ αληίζηνηρα. 

 

II.  ΠΡΟΣΔΙΝΟΜΔΝΗ ΡΤΘΜΙΗ 

Άπθπο ………ηελ παξ.7 ηνπ αξ.23 ηνπ Ν.2664/98 κεηά ηε ιέμε “ιήγεη” 

πξνζηίζεληαη νη ιέμεηο “κεηά ηελ παξέιεπζε ηεο πξνζεζκίαο ηεο παξ.2 ηνπ 

αξ.6 ηνπ λφκνπ απηνχ θαη ηελ νξηζηηθνπνίεζε ησλ πξψησλ εγγξαθψλ πνπ 

πξνβιέπεηαη ζηηο δηαηάμεηο ηνπ αξ.7 ηνπ ηδίνπ λφκνπ”. 
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III.  ΠΡΟΣΔΙΝΟΜΔΝΗ ΡΤΘΜΙΗ 

Άπθπο …………ηελ παξ. 14 ηνπ αξ. 2 ηνπ Ν.3481/06 κε ηελ νπνία 

πξνζηέζεθε παξάγξαθνο 6α ζηελ παξάγξαθν 6, ηνπ άξζξνπ 23 ηνπ 

Ν.2664/98, φπσο ν λφκνο απηφο έρεη ηξνπνπνηεζεί θαη ηζρχεη δηαγξάθεηαη ε 

ιέμε “κεηαβαηηθψλ” θαη αληηθαζίζηαηαη απφ ηε ιέμε “νξηζηηθψλ”. 

  

IV.  ΠΡΟΣΔΙΝΟΜΔΝΗ ΡΤΘΜΙΗ 

Άπθπο …………Μεηά ην β‟ θαη γ‟ εδάθην ηεο παξ. 2 ηνπ αξ.6 ηνπ Ν.2664/98, 

φπσο ηξνπνπνηήζεθε κε ην άξζξν 5 ηνπ Ν.3559/2007 πξνζηίζεηαη εδάθην πνπ 

νξίδεη φηη: “νη άλσ πξνζεζκίεο ησλ 8 θαη 10 εηψλ παξεθηείλνληαη γηα 

ακθφηεξεο ηηο πεξηπηψζεηο ζηελ 20εηία, εθ‟ φζνλ σο ηίηινο θηήζεσο ηνπ 

δηθαηψκαηνο επηθαιείηαη ρξεζηθηεζία, δηαηεξνπκέλσλ ζε ηζρχ ησλ δηαηάμεσλ 

ηνπ Α.Κ. γηα ηε δεκφζηα θηήζε“. 

 

V.  ΠΡΟΣΔΙΝΟΜΔΝΗ ΡΤΘΜΙΗ 

Άπθπο …………ηελ παξ. 1 ηνπ άξζξ. 4 ηνπ Ν. 2664/98 κεηά ηηο ιέμεηο 

«ηδηνθηεζηαθφ αληηθείκελν» πξνζηίζεληαη νη ιέμεηο «φπσο απηά πξνθχπηνπλ 

απφ ηνπο ζπζηαηηθνχο ηχπνπο ηνπο πνπ πξνβιέπνληαη ζηνλ Αζηηθφ Κψδηθα». 

 

VI.  ΠΡΟΣΔΙΝΟΜΔΝΗ ΡΤΘΜΙΗ 

Άπθπο …………ηελ παξ. 1 ηνπ άξζξ. 12 ηνπ Ν. 2664/98 κεηά ηηο ιέμεηο 

«ηα θηεκαηνινγηθά θχιια θαηαρσξίδνληαη» πξνζηίζεληαη ηα εμήο «νη 

θαησηέξσ αλαθεξφκελεο θαηαρσξηζηέεο ζπκβνιαηνγξαθηθέο πξάμεηο, 

δηθαζηηθέο απνθάζεηο θαη δηνηθεηηθέο πξάμεηο:». 

 

6.5.  ςμπεπάζμαηα 

 

Δίλαη θαλεξφ φηη θάζε θνξέαο βιέπεη ην ππάξρνλ ζχζηεκα ηνπ Δ.Κ. θαηά ην πιείζηνλ 

απφ δηαθνξεηηθή ζθνπηά. Ζ Έλσζε Άκηζζσλ Τπνζεθνθπιάθσλ Διιάδαο ηνλίδεη φηη 

ν ζεζκφο ηνπ Κηεκαηνινγίνπ είλαη θαηά βάζε λνκηθφο θαη νη πεξηζζφηεξεο πξνηάζεηο 

ηεο ζηνρεχνπλ ζην λα είλαη ην Δ.Κ. λνκηθά νξζφ βαζηδφκελε ζηνπο ηζρχνληεο λφκνπο 

ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα. ρνιηάδεη γηα ηα θαθψο θείκελα ηνπ ΔΚ ζηελ αξρή ηνπ 

ππνκλήκαηφο ηεο, θαηά ηελ παξάζεζε ησλ πξνηάζεσλ ηεο αιιά θαη ζην ηέινο ηνπ. 

Αληίζεηα ην ΣΔΔ ζην επηρεηξεζηαθφ ηνπ ζρέδην (πνπ είλαη απνηέιεζκα 

Γηεπηζηεκνληθήο επηηξνπήο) ελψ επηζεκαίλεη ζηελ αξρή ηα βαζηθά απνινγηζηηθά 

δεδνκέλα ηνπ έξγνπ ηνπ ΔΚ, δελ κέλεη ζε απηά αιιά βιέπεη ην ηη ζα κπνξνχζε λα 

πξνζθέξεη ε νξζή ιεηηνπξγία ηνπ ζεζκνχ ηνπ Κηεκαηνινγίνπ θαη βάζεη απηνχ 

παξαζέηεη ηηο πξνηάζεηο ηνπ. Οη πξνηάζεηο ηνπ είλαη θπξίσο ηερληθνχ ραξαθηήξα 

αιιά ζπκθσλνχλ κε ηνπο ππνζεθνθχιαθεο φπσο θαη κε ηνπο ζπκβνιαηνγξάθνπο σο 

πξνο ηελ θνκβηθήο ζεκαζίαο ζχληαμε θαη θχξσζε πξηλ απφ ηηο πξψηεο εγγξαθέο ησλ 

Γαζηθψλ Υαξηψλ θαη νξηνγξακκψλ αηγηαινχ γηα ην ζχλνιν ηεο ρψξαο. Ο ΟΚΥΔ 

ρσξίο ζρφιηα γηα ηελ ππάξρνπζα θαηάζηαζε παξαζέηεη ηηο πξνηάζεηο ηνπ θαη 

ζπκθσλεί κε ην ΣΔΔ αλαθνξηθά κε ηελ δηαβαζκηζκέλε ειεθηξνληθή πξφζβαζε ζηηο 
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δηάθνξεο θαηεγνξίεο ρξεζηψλ (ζπκβνιαηνγξάθνη, δηθεγφξνη, κεραληθνί) γεγνλφο πνπ 

πηζηεχεη φηη ζα απνηειέζεη απφ ηνπο ζεκαληηθφηεξνπο εθζπγρξνληζκνχο ηεο 

Γεκφζηαο Γηνίθεζεο θαζψο ζα δηεπθνιχλεη θαη ζα απινπζηεχζεη ηηο ζρεηηθέο 

ζπλαιιαγέο πξνο φθεινο ησλ πνιηηψλ θαη ζα κεηψζεη ηηο αλάγθεο γηα πξνζσπηθφ 

θαζψο θαη ην θφζηνο ιεηηνπξγίαο ησλ Κ.Γ. Γηαθσλεί, φκσο, ζηνλ αξηζκφ ησλ ΚΓ πνπ 

πξέπεη λα ππάξρνπλ (ΣΔΔ: 1 ηνπιάρηζηνλ Κ.Γ. ζε θάζε λνκφ, ΟΚΥΔ: 16 Κ.Γ.). Ο 

ζχιινγνο ησλ ζπκβνιαηνγξάθσλ θηλείηαη ζηελ ίδηα θαηεχζπλζε κε ηνπο 

ππνζεθνθχιαθεο, ηνλίδνληαο φηη ε ππάξρνπζα θαηάζηαζε ηνπ ζεζκνχ ηνπ Δ.Κ. 

εγείξεη πξνβιήκαηα ζπληαγκαηηθφηεηαο. Οη πξνηάζεηο ηνπ αθνξνχλ ζε αιιαγέο επί 

ηνπ ππάξρνληνο λνκνζεηηθνχ πιαηζίνπ.  

 

πκπεξαζκαηηθά, νη πξνηάζεηο ησλ θνξέσλ είλαη κνλφπιεπξεο (ηερληθνχ ή λνκηθνχ 

ραξαθηήξα) θαη δελ αληηκεησπίδνπλ έηζη ηα πξνβιήκαηα ζην ζχλνιφ ηνπο. Γηα λα 

ιεηηνπξγήζεη νξζά ην Δ.Κ. θαη λα πξνζθέξεη φια απηά γηα ηα νπνία δεκηνπξγήζεθε 

πξέπεη λα ππάξμεη ζπλεξγαζία ησλ θνξέσλ θαζψο θαη εθζπγρξνληζκφο ηνπ ηζρχνληνο 

λνκνζεηηθνχ πιαηζίνπ. Πξφθεηηαη γηα έλα ζχγρξνλν εξγαιείν ρσξηθήο απνηχπσζεο 

θαη δηαρείξηζεο πνπ πνιιέο θνξέο πεξηνξίδεηαη ιφγσ ηεο γξαθεηνθξαηίαο. Ο ζεζκφο 

ηνπ Δ.Κ. δελ αθνξά κφλν ζηελ θαηαγξαθή, θαηνρχξσζε ηεο ηδηνθηεζίαο ησλ πνιηηψλ 

θαζψο θαη ζηελ ηαρχηεηα, δηαθάλεηα θαη αζθάιεηα ζηηο κεηαβηβάζεηο αθηλήησλ. Δίλαη 

έλα πνιχηηκν εξγαιείν πνπ ζπλδξάκεη ζηελ νξζνινγηθή νξγάλσζε θαη αλάπηπμε ηεο 

ρψξαο. Πξέπεη, ινηπφλ, λα παξακεξηζηνχλ ηα ζπκθέξνληα ηνπ θάζε θνξέα θαη λα 

γίλνπλ νη απαξαίηεηεο ζεζκηθέο αιιαγέο πνπ ζα νδεγήζνπλ ζηνλ εθζπγρξνληζκφ ηεο 

Γεκφζηαο Γηνίθεζεο ηεο ρψξαο κε ζεκαληηθά νθέιε γηα ηνπο ζπλαιιαζζφκελνπο θαη 

ην ίδην ην Κξάηνο. 
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7. ΤΜΠΔΡΑΜΑΣΑ – ΠΡΟΣΑΔΙ 

7.1. ςμπεπάζμαηα 

Σν χζηεκα Τπνζεθψλ θαη Μεηαγξαθψλ είλαη ην ζχζηεκα πνπ εμαζθαιίδε (ή 

εμαζθαιίδεη ζηηο πεξηνρέο φπνπ δελ έρεη νινθιεξσζεί ε θηεκαηνγξάθεζε ηνπο) ηε 

δεκνζηφηεηα ησλ εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ ζηα αθίλεηα, θαηαγξάθνληαο ζε 

δεκφζηα βηβιία ηηο λνκηθέο ηνπο πιεξνθνξίεο. Δίλαη έλαο πνιχπινθνο θαη 

δχζρξεζηνο ζεζκφο. Ο έιεγνο ησλ αθηλήησλ ζηα ηεξνχκελα βηβιία ησλ 

ππνζεθνθπιαθείσλ είλαη κία πνιχπινθε θαη ρξνλνβφξα δηαδηθαζία. Ζ λνκηθή 

πιεξνθνξία θαηαγξάθεηαη ζε δηαθνξεηηθά βηβιία (βηβιίν ππνζεθψλ, δηεθδηθήζεσλ 

θ.ιπ.), νπφηε γηα λα είλαη θάπνηνο ελδηαθεξφκελνο εμαζθαιηζκέλνο πξέπεη λα 

ειεγρζνχλ φια απηά ηα βηβιία θαη ζε αξθεηέο πεξηπηψζεηο φρη κφλν ζε έλα 

ππνζεθνθπιαθείν (ζει. 12 -13). Δλψ κε ην χζηεκα ηνπ Δ.Κ. φιε ε λνκηθή 

πιεξνθνξία ελφο αθηλήηνπ θαηαγξάθεηαη ζην Κ.Φ. Απηφ έρεη, επηπιένλ, ζαλ 

απνηέιεζκα λα κεηψλεηαη ην θφζηνο γηα ηνπο πνιίηεο θαζψο δελ ρξεηάδεηαη ε έθδνζε 

πηζηνπνηεηηθψλ απφ δηαθνξεηηθά βηβιία γηα ηελ θάιπςε ηεο λνκηθήο θαηάζηαζεο 

ελφο αθηλήηνπ, φπσο γηλφηαλ κε ην χζηεκα Τπνζεθψλ θαη Μεηαγξαθψλ, αθνχ φια 

ηα απαξαίηεηα απηά ζηνηρεία πεξηιακβάλνληαη ζην Κ.Φ. Άιιν έλα κεηνλέθηεκα ησλ 

ππνζεθνθπιαθείσλ είλαη φηη ην ζχζηεκα ιεηηνπξγίαο ηνπο δελ είλαη 

κεραλνγξαθεκέλν ψζηε λα ππάξρεη άκεζε δπλαηφηεηα έθδνζεο ησλ ρνξεγνχκελσλ 

πηζηνπνηεηηθψλ θαη βεβαηψζεσλ. Όια ηα βηβιία ηνπο ηεξνχληαη κφλν ζε αλαινγηθή 

κνξθή, ελψ πιεφλ κε ην Δ.Κ. ηεξνχληαη θαη ζε ςεθηαθή κνξθή . Θα πξέπεη, φκσο, λα 

ηνλίζνπκε φηη ηα βηβιία ηνπο είλαη αλνηθηά ζε νπνηνλδήπνηε ζέιεη λα ηα 

ζπκβνπιεπηεί (κε ηελ παξνπζία βέβαηα ηνπ πιεξεμνχζηνπ δηθεγφξνπ ηνπ) ζε 

αληίζεζε κε ην Δ.Κ. φπνπ ε έξεπλα γίλεηαη κφλν απφ φπνηνλ έρεη έλλνκν ζπκθέξνλ 

θαηαζηξαηεγψληαο έηζη κία απφ ηηο βαζηθέο αξρέο ιεηηνπξγίαο ηνπ, απηή ηεο 

Γεκνζηφηεηαο. Σν χζηεκα Τπνζεθψλ θαη Μεηαγξαθψλ, ινηπφλ, δελ εθπιεξψλεη ηηο 

ζχγρξνλεο αλάγθεο θαη απαηηήζεηο γηα απιέο, γξήγνξεο θαη θζελέο δηαδηθαζίεο 

κεηαβίβαζεο.  

Σν ζχζηεκα ηνπ Κηεκαηνινγίνπ είλαη έλαο ζχγρξνλνο ζεζκφο πνπ θαηαγξάθεη εθηφο 

απφ ηηο λνκηθέο θαη ηηο ρσξηθέο πιεξνθνξίεο ελφο αθηλήηνπ. Απηέο νη πιεξνθνξίεο 

δελ θαηαγξάθνληαη απιά θαη κέλνπλ αδξαλήο ζε έλα αξρείν. Δίλαη έλα πνιχηηκν 

πιηθφ πνπ κπνξεί λα ρξεζηκνπνηεζεί γηα πνιινχο ζθνπνχο. Με βάζε ην πιηθφ απηφ 

κπνξεί λα αζθεζεί πνιηηηθή γεο, λα πξνζηαηεπζεί ην πεξηβάιινλ, ε δεκφζηα γε θ.ιπ. 

Σν Δ.Κ., ινηπφλ, είλαη έλα πνιπδηάζηαην εξγαιείν πνπ κπνξεί λα ζπλδξάκεη ζηελ 

νξζνινγηθή νξγάλσζε θαη αλάπηπμε ηεο ρψξαο.  

πκπεξαζκαηηθά, δχν βαζηθά θξηηήξηα γηα ηελ νξζή αλάπηπμε θαη ιεηηνπξγία έλνο 

ηέηνηνπ ζεζκνχ είλαη ν εθζπγρξνληζκφο ηνπ ζρεηηθνχ λνκηθνχ πιαηζίνπ θαη ε 

ιεηηνπξγία ηνπ απφ έλαλ θνξέα ζεζκηθά ηζρπξφ, αλεμάξηεην, κε πςειφ βαζκφ 

νξγάλσζεο θαη ηερλνινγηθήο ππνδνκήο, κε ιεηηνπξγηθή επειημία θαη 

απνηειεζκαηηθφηεηα ζηηο αξκνδηφηεηεο ηνπ. Έλα παξάδεηγκα ησλ απνηειεζκάησλ 

ηνπ πεξίπινθνπ λνκνζεηηθνχ πιαηζίνπ είλαη θαζπζηέξεζε ησλ θηεκαηνγξάθεζεσλ 
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πνπ γίλεηαη κε αλάζεζε ησλ πξνγξακκάησλ κέζσ δηαγσληζκνχ θαζψο ζεκαληηθφο 

αξηζκφο κειεηψλ ηνπ πξνγξάκκαηνο έρεη δηθαζηηθέο εκπινθέο. Εήηεκα ην νπνίν 

επηιχζεθε χζηεξα απφ 17 νιφθιεξα ρξφληα θαη επεηδή κε ηελ 4
ε
 αλαζεψξεζε ηνπ 

Πξνγξάκκαηνο Οηθνλνκηθήο ηήξημεο ηεο Υψξαο ηέζεθε ζηφρνο ε νινθιήξσζε ηνπ 

έξγνπ έσο ην 2020, κε ππνρξέσζε ηεο πξνθήξπμεο ηεο θηεκαηνγξάθεζεο ηνπ 

ππνινίπνπ ηεο ρψξαο εληφο ηνπ 2012 

Απηή ηε ζηηγκή ην Δζληθφ Κηεκαηνιφγην βξίζθεηαη ζε κεηαβαηηθφ ζηάδην, πνπ 

ζρεδηάζηεθε γηα ηελ νκαιή κεηάβαζε απφ ηνλ έλα ζεζκφ ζηνλ άιιν, ην νπνίν φκσο 

παξνπζηάδεη πξνβιήκαηα, φπσο αλαθέξζεθαλ ζην 3.4. Πξνβιήκαηα Τθηζηάκελεο 

ιεηηνπξγίαο  

Σα ππνζεθνθπιαθεία φπσο θαη ην πξνζσπηθφ ηνπο δελ κπνξνχλ αληαπνθξηζνχλ 

ζσζηά ζηηο απαηηήζεηο ελφο ζχγρξνλνπ ζεζκνχ, φπσο απηφ ηνπ Δ.Κ. Έγηλε θάπνηα 

πξνζπάζεηα θάιπςεο απηνχ ηνπ πξνβιήκαηνο κε ηελ ζέζπηζε θάπνησλ λφκσλ γηα ηνλ 

εθζπγρξνληζκφ ησλ ππνζεθνθπιαθείσλ θαη ηελ εθπαίδεπζε ηνπ πξνζσπηθνχ ηνπο 

αιιά δελ ππάξρεη έιεγρνο ηνπ θαηά πφζν εθαξκφζηεθαλ. 

Σα κ.Κ.Γ. έρνπλ κεησκέλεο αξκνδηφηεηεο ζε ζρέζε κε απηέο πνπ πξέπεη λα έρεη έλα 

Κ.Γ. Απηφ έρεη σο απνηέιεζκα ηα εμήο: 

 ηα ζηνηρεία ησλ κ.Κ.Γ. (θφζηνο ιεηηνπξγίαο, αξηζκφο πξνζσπηθνχ ) δελ είλαη 

ελδεηθηηθά ελφο Κ.Γ. Οπφηε, δελ κπνξνχλ λα ρξεζηκνπνηεζνχλ σο έρνπλ ζηνλ 

ζρεδηαζκφ ηεο πεξηθεξεηαθήο νξγάλσζεο ηνπ Δ.Κ. Πξέπεη λα ιεθζνχλ ππφςε 

ν απαξαίηεηνο εμνπιηζκφο αιιά θαη ην πξνζσπηθφ πνπ απαηηείηαη γηα ηελ 

δηελέξγεηα ρσξηθψλ κεηαβνιψλ ζηα Κ.Γ., κηα εξγαζία πνπ δελ 

πξαγκαηνπνηείηαη ζηα κ.Κ.Γ. θαη απμάλεη πνιχ ην θφζηνο ιεηηνπξγίαο ηνπο. 

 απμάλεη ν θφξηνο εξγαζίαο ηεο Κ.Α.Δ. θαζψο ζε απηή δηελεξγνχληαη νη 

ρσξηθέο κεηαβνιέο  

 θαζπζηέξεζε ζηηο ρσξηθέο κεηαβνιέο θαζψο απνζηέιινληαη απφ ηα κ.Κ.Γ. 

ζηελ Κ.Α.Δ. νη αηηήζεηο πνπ ρξεηάδνληαη ρσξηθέο. 

Οη πνιίηεο πιεξψλνπλ πιένλ πεξηζζφηεξν θαηά ηελ κεηαβίβαζε κηαο πξάμεο δηφηη 

ζην θφζηνο κεηαβίβαζεο, πνπ ίζρπε κε ηνλ ζεζκφ ησλ Μεηαγξαθψλ θαη Τπνζεθψλ, 

έρεη πξνζηεζεί ην 1‰ ππέξ ηνπ Ο.Κ.Υ.Δ. 

Δπίζεο θαηά ην κεηαβαηηθφ απηφ ζηάδην εκπιέθνληαη πνιινί θνξείο (Κ.Α.Δ, 

Ο.Κ.Υ.Δ, Τπ. Γηθαηνζχλεο, Τπ. Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο Αιιαγήο, 

ππνζεθνθχιαθεο ) κε απνηέιεζκα ηελ δπζιεηηνπξγία ηνπ ζεζκνχ. 

εκαληηθφ γεγνλφο είλαη φηη κε ηελ νξηζηηθνπνίεζε ησλ Κ.Γ. ηα έζνδα ηνπο ζα 

πεγαίλνπλ ζηνλ Ο.Κ.Υ.Δ., ν νπνίνο ζα κπνξεί ζηελ ζπλέρεηα λα ρξεκαηνδνηεί κέξνο 

ηεο δηαδηθαζίαο ηεο θηεκαηνγξάθεζεο ηνπ ππνινίπνπ ηεο ρψξαο.  
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Ζ πεξηθεξεηαθή νξγάλσζε είλαη έλα βαζηθφ ζπζηαηηθφ ηεο νξζήο ιεηηνπξγίαο ηνπ 

ζεζκνχ. Ζ κειέηε ηεο πξέπεη λα πξαγκαηνπνηείηαη πξηλ ηελ έλαξμε ιεηηνπξγίαο ηνπ 

θαη ε πινπνίεζή ηεο λα γίλεηαη ηκεκαηηθά κε ην ηέινο ηεο θηεκαηνγξάθεζεο ησλ 

θεξπρζέλησλ πεξηνρψλ, θάηη ην νπνίν δελ εθαξκφζηεθε ζηελ Διιάδα. 

εκαληηθφ ξφιν ζηνλ ζρεδηαζκφ ηεο πεξηθεξεηαθήο νξγάλσζεο ζα παίμεη ε ελεξγή 

ζπκκεηνρή ζην ζεζκφ δηαθφξσλ επαγγεικαηηθψλ θνξέσλ (ζπκβνιαηνγξάθνη, 

δηθεγφξνη θαη κεραληθνί). Ζ δηαβαζκηζκέλε ειεθηξνληθή ηνπο πξφζβαζε ζηα 

ζηνηρεία ηνπ Κ, έλαληη ρξεκαηηθνχ αληαιιάγκαηνο, θαη ε δπλαηφηεηα ειεθηξνληθήο 

ππνβνιήο αηηήζεσλ θαηαρψξηζεο πξάμεο απφ ηνπο ζπκβνιαηνγξάθνπο θαη 

δηθεγφξνπο ζα κεηψζνπλ ηηο αλάγθεο ησλ Κ.Γ. θαη ησλ γξαθείσλ εμππεξέηεζεο 

θνηλνχ ζε πξνζσπηθφ αιιά θαη ηνλ ίδην ηνλ αξηζκφ ηνπο. Απηφ ζα έρεη σο 

απνηέιεζκα ηε κείσζε ηνπ θφζηνπο ιεηηνπξγίαο ηνπ Δ.Κ. αιιά θαη ηελ εηζξνή 

επηπιένλ εζφδσλ.  

ηελ Οιιαλδία ιεηηνπξγεί έλα πξφηππν Κηεκαηνιφγην έδσ θαη πάξα πνιιά ρξφληα, 

ην νπνίν έρεη πεξάζεη απφ πνιιέο δηαθπκάλζεηο γηα λα θαηαθέξεη λα έρεη ηελ 

ζεκεξηλή ηνπ κνξθή. Δίλαη πνιχ ζεκαληηθφ, ινηπφλ, λα βαζηζηνχκε ζε απηή ηελ 

πνιχηηκε εκπεηξία θαη λα πξνζαξκφζνπκε θάπνηα απφ ηα ζηνηρεία ηνπ ζηα ειιεληθά 

δεδνκέλα. Κάπνηα βαζηθά ζηνηρεία ηνπ είλαη φηη απνηειεί αλεμάξηεηε δεκφζηα 

ππεξεζία, ζην νξγαλφγξακκα ηνπ θνξέα ιεηηνπξγίαο ηνπ ππάξρεη ην ζπκβνχιην 

ρξεζηψλ πνπ απαξηίδεηαη απφ εθπξνζψπνπο ησλ πην ζεκαληηθψλ νκάδσλ πειαηψλ 

ηνπ, ηα ζηνηρεία πνπ ηεξνχληαη είλαη αλνηθηά ζηνλ νπνηνλδήπνηε ρσξίο πεξηνξηζκνχο, 

επίζεο έρεη θαηαθέξεη λα έρεη, κέζσ ηεο πνηθηιίαο ησλ πξντφλησλ ηεο, ελα επξχ 

θάζκα πειαηψλ. Έλα αθφκα ζεκαληηθφ γεγνλφο είλαη θαη ν ηξφπνο κε ηνλ νπνίν 

αληηκεησπίζηεθε ε νηθνλνκηθή θξίζε, πνπ έθεξε ηνλ θνξέα ηα έηε 2007-2008 (ζει.61 

Έζνδα – Έμνδα 2005-2011), ζε δπζρεξή νηθνλνκηθή ζέζε. 

Σα ζπκπεξάζκαηα πνπ εμήρζεζαλ απφ ηελ δηεζλή εκπεηξία είλαη φηη ν ζεζκφο ηνπ 

Κηεκαηνινγίνπ πξέπεη λα βαζίδεηαη ζε εθζπγρξνληζκέλνπο λφκνπο πνπ ζα 

επηηξέπνπλ ηελ απιή, γξήγνξε θαη θζελή κεηαγξαθή ησλ αθηλήησλ. Θα πξέπεη λα 

ιεηηνπξγεί φπσο κηα επηρείξεζε θαη λα ζρεδηάδεη ηα πξντφληα θαη ηηο ππεξεζίεο ηεο 

βάζεη ησλ αλαγθψλ ησλ πειαηψλ. Ζ άπνςε ησλ πειαηψλ ζα πξέπεη λα ιακβάλεηαη 

ζνβαξά ππφςε. Γηα απηφ ζα πξέπεη λα αλαπηπρζνχλ ηξφπνη επηθνηλσλίαο θαη 

αιιειεπίδξαζεο κε ηνπο πειάηεο, ψζηε λα κεησζνχλ ηα ιάζε θαηά ηε ιεηηνπξγία ηνπ 

ζεζκνχ αιιά θαη γηα λα κπνξεί θάζε πεξίνδν λα γλσξίδεη άκεζα ηηο αλάγθεο ηνπο. 

Σέινο, πξέπεη λα είλαη έλαο επέιηθηνο ζεζκφο πνπ ζα κπνξεί λα πξνζαξκφδεηαη ζηηο 

θαηλνχξηεο απαηηήζεηο αιιά θαη ζηηο εθάζηνηε νηθνλνκηθφ – ηερλνινγηθέο ζπλζήθεο. 

Όζνλ, αθνξά ηηο απφςεηο ησλ εκπιεθφκελσλ θνξέσλ ηνπ Δ.Κ. βιέπνπκε φηη ζε 

κεγάιν βαζκφ είλαη κνλφπιεπξεο (ηερληθνχ ή λνκηθνχ ραξαθηήξα) θαη δελ 

αληηκεησπίδνπλ έηζη ηα πξνβιήκαηα ζην ζχλνιφ ηνπο. Οη ππνζεθνθχιαθεο αξλνχληαη 

ηνλ εθζπγρξνληζκφ ηνπ λνκνζεηηθνχ πιαηζίνπ θαη ηνλίδνπλ φηη ην Δ.Κ. είλαη θαηά 

βάζε λνκηθφο ζεζκφο κεηψλνληαο έηζη ηηο κεγάιεο δπλαηφηεηεο πνπ έρεη. Οη αιιαγέο 

πνπ πξνηείλνπλ είλαη θαηά βάζε λνκηθνχ ραξαθηήξα. Ο Ο.Κ.Υ.Δ θαη ην ΣΔΔ θάλνπλ 
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πξνηάζεηο θαη ηερληθνχ ραξαθηήξα ρσξίο φκσο λα παξνπζηάδνπλ ηαπηφρξνλα 

επαθξηβψο ηα θξηηήξηα πάλσ ζηα νπνία βαζίζηεθαλ γηα ηηο πξνηάζεηο ηνπο ή θάπνηα 

νηθνλνκηθφ- ηερληθή κειέηε.  

Σν κφλν ζίγνπξν είλαη φηη γηα λα ιεηηνπξγήζεη νξζά ην Δ.Κ. θαη λα πξνζθέξεη φια 

απηά γηα ηα νπνία δεκηνπξγήζεθε πξέπεη λα ππάξμεη ζπλεξγαζία ησλ θνξέσλ θαζψο 

θαη εθζπγρξνληζκφο ηνπ ηζρχνληνο λνκνζεηηθνχ πιαηζίνπ. Πξφθεηηαη γηα έλα 

ζχγρξνλν εξγαιείν ρσξηθήο απνηχπσζεο θαη δηαρείξηζεο πνπ πνιιέο θνξέο 

πεξηνξίδεηαη ιφγσ ηεο γξαθεηνθξαηίαο. Έρεη πνιιά νθέιε αιιά θαη ηελ δπλαηφηεηα 

λα εμειίζζεηαη κε ην ρξφλν, βάζεη ησλ εθάζηνηε ζπλζεθψλ, αξθεί λα έρεη θάπνηα 

ειεπζεξία θαη λα κελ πεξηνξίδεηαη απφ ηνπο λφκνπο ψζηε λα ιεηηνπξγεί φπσο πξέπεη 

λα ιεηηνπξγεί έλα ζχγρξνλν ζχζηεκα Κηεκαηνινγίνπ. 

7.2. Πποηάζειρ  

Με βάζε φια ηα πξναλαθεξζέληα ζηνηρεία πξνηείλνληαη: 

 ν εθζπγρξνληζκφο ηνπ λνκνζεηηθνχ πιαηζίνπ ιεηηνπξγίαο ηνπ ζεζκνχ. Σν 

ππάξρνλ λνκνζεηηθφ πιαίζην δελ ζπκβαδίδεη κε ηηο αλάγθεο ελφο ζχγρξνλνπ 

ζεζκνχ. Θα πξέπεη θάπνηεο δηαηάμεηο ηνπ λα δηακνξθσζνχλ ψζηε ην Δ.Κ. λα 

είλαη απνηειεζκαηηθφ θαη λα κπνξεί λα ιεηηνπξγεί γξήγνξα ρσξίο 

γξαθεηνθξαηηθνχο πεξηνξηζκνχο. 

 ε άκεζε νξηζηηθνπνίεζε ησλ Κ.Γ. Με ηελ νξηζηηθνπνίεζε ηνπο ηα Κ.Γ. ζα 

ζηακαηήζνπλ λα ππάγνληαη ζην Τπ. Γηθαηνζχλεο, ζα κεηαθεξζνχλ ζην Τπ. 

Πεξηβάιινληνο Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθή Αιιαγήο θαη ζα κπνξνχλ λα έρνπλ 

πιήξεο αξκνδηφηεηεο, νκνηφκνξθε θαη πην απνδνηηθή ιεηηνπξγία. Όπνηνο θαη 

λα είλαη ν θνξέαο ζηνλ νπνίν ζα ππάγνληαη, ην δήηεκα είλαη λα έρεη 

ραξαθηεξηζηηθά φπσο λα είλαη ζεζκηθά ηζρπξφο, αλεμάξηεηνο, κε κεγάιε 

επειημία πνπ ζα έρεη ηε δπλαηφηεηα λα δηαρεηξηζηεί κε ηνλ βέιηηζην ηξφπν ηελ 

ρσξηθή πιεξνθνξία ηνπ Δ.Κ. 

 ε ρξεκαηνδφηεζε κέξνο ηνπ ππνινίπνπ ηεο θηεκαηνγξάθεζεο απφ ηα έζνδα 

ησλ Κ.Γ.  

 ν άκεζνο ζρεδηαζκφο ηεο πεξηθεξεηαθήο νξγάλσζεο ηνπ Δ.Κ. θαη πινπνίεζή 

ηνπ. Ο ζρεδηαζκφο ηεο πεξηθεξεηαθήο νξγάλσζεο είλαη ζέκα δσηηθήο 

ζεκαζίαο γηα ηελ νξζή ιεηηνπξγία ηνπ ζεζκνχ. Οπζηαζηηθά, ζην ζρεδηαζκφ 

απηφ θαηαγξάθεηαη ην πσο ζα εγθαηαζηαζεί ε ιεηηνπξγία ηνπ ζεζκνχ βάζεη 

πνιιψλ θξηηεξίσλ.  

 ε ίδξπζε, αξρηθά, 13 Κ.Γ. 

πλνπηηθά ν Ο.Κ.Υ.Δ. πξνηείλεη ηελ ίδξπζε 16 Κ.Γ., ην ΣΔΔ έλα αλά λνκφ 

(θαη φπνπ ρξεηάδνληαη πεξηζζφηεξα) θαη ε ΚΣΖΜΑΣΟΛΟΓΗΟ Α.Δ. 21 Κ.Γ. 

Δπηπιένλ, βάζεη ηεο δηεζλνχο εκπεηξίαο ππάξρεη ηάζε κείσζεο ησλ Κ.Γ. ιφγσ 

ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο αιιά θαη ηεο αλάπηπμεο ησλ ηερλνινγηθψλ 

δπλαηνηήησλ. Ζ Οιιαλδία, γηα παξάδεηγκα, ζηελ νπνία ιεηηνπξγεί έλα 
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πξφηππν θηεκαηνιφγην, κείσζε ηνλ αξηζκφ ησλ Κ.Γ. ζε 9 θαηά ηελ πεξίνδν 

2006-2010 (απφ 21). Ζ Αγγιία δηαζέηεη 16 Κ.Γ. (απφ 25). 

Λφγσ ηνπ φηη ε Διιάδα βξίζθεηαη ζηε δίλε ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο, ρσξίο λα 

παξεθθιίλνπκε ζεκαληηθά απφ ηηο πξνηάζεηο ησλ εκπιεθφκελσλ θνξέσλ θαη 

ιακβάλνληαο ζνβαξά ππφςε ηε δηεζλή εκπεηξία, ην πςειφ θφζηνο ίδξπζεο 

ελφο Κ.Γ., ηελ δηαβαζκηζκέλε ειεθηξνληθή πξφζβαζε ζηα ζηνηρεία ηνπ Κ ησλ 

κεραληθψλ, ζπκβνιαηνγξάθσλ θαη δηθεγφξσλ αιιά θαη ηελ δπλαηφηεηα 

ειεθηξνληθήο ππνβνιήο αηηήζεσλ θαηαρψξηζεο πξάμεο απφ ηνπο 

ζπκβνιαηνγξάθνπο θαη δηθεγφξνπο, κπνξνχκε λα αξρίζνπκε κε ηελ ίδξπζε 13 

νξηζηηθψλ Κ.Γ. (έλα αλά πεξηθέξεηα). 

Σα Κ.Γ. ζα αξρίζνπλ λα ιεηηνπξγνχλ γηα ηηο θηεκαηνγξαθεζείζεο πεξηνρέο 

ηεο αξκφδηνηεηάο ηνπο θαη ζηγά ζηγά ζα εληάζζνληαη ζε απηά αληίζηνηρα φιεο 

νη θαηλνχξηεο πεξηνρέο ησλ νπνίσλ νινθιεξψζεθε ε θηεκαηνγξάθεζε. Έηζη, 

ε ζηειέρσζε ηνπο. ζα γίλεηαη ζηαδηαθά, αλάινγα κε ηνλ φγθν πνπ 

πξνβιέπεηαη λα έρνπλ νη θηεκαηνγξαθεζείζεο πεξηνρέο, ζπγθξηλφκελν κε ηνλ 

αξηζκφ ησλ πξάμεσλ πνπ δηεθπεξαίσλαλ ηα ππνζεθνθπιαθεία ησλ πεξηνρψλ 

απηψλ. Γηα ηελ θαιχηεξε εμππεξέηεζε ησλ ελδηαθεξφκελσλ θαη γηα ηελ 

απνθφξηηζε ησλ Κ.Γ. ζα δεκηνπξγνχληαη ηαπηφρξνλα γξαθεία εμππεξέηεζεο 

θνηλνχ. 

ηε ζπλέρεηα, βάζεη ηεο εκπεηξίαο πνπ απνθηήζεθε απφ ηελ ιεηηνπξγία ησλ 

κ.Κ.Γ. θαη ηεο εκπεηξίαο πνπ ζα απνθηεζεί απφ ηνλ φγθν ησλ ζπλαιιαγψλ πνπ 

ζα πξαγκαηνπνηνχληαη ηφζν ζηα νξηζηηθά Κ.Γ θαη γξαθεία εμππεξέηεζεο 

θνηλνχ φζν θαη ειεθηξνληθά, ζα κπνξεί λα γίλεη κία πην εκπεξηζηαησκέλε 

νηθνλνκηθφ - ηερληθή κειέηε γηα ηνλ αλαγθαίν αξηζκφ πξνζσπηθνχ, 

εμνπιηζκνχ θαη γξαθείσλ (Κ.Γ θαη γξαθεία εμππεξέηεζεο θνηλνχ), ψζηε ην 

Δ.Κ. λα είλαη αληαπνδνηηθφ. 

Ζ παξνχζα πξφηαζε είλαη ζεσξεηηθή θαη δελ έγηλε βάζεη νηθνλνκηθφ - 

ηερληθήο κειέηεο ιφγσ έιιεηςεο ζηνηρείσλ. 
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