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1Η πόλη-
Σπάρτη

Γεωγραφικά στοιχεία

Η Σπάρτη αποτελεί την πρωτεύουσα 
του νομού Λακωνίας με πληθυσμό 
16.239 κατοίκων (2011). 
Χτισμένη στην κοιλάδα του ποταμού 
Ευρώτα, περικλείεται βορειανατολικά 
από τον ίδιο τον Ευρώτα και νότια από 
παραπόταμό του. Σε συνδυασμό με τον 
λόφο στον βορρά, τα δύο αυτά στοιχεία 
εμποδίζουν την ομαλή ανάπτυξη της 
πόλης. 
Βρίσκεται ανάμεσα σε δύο οροσειρές, 
τον Ταϋγετο και τον Πάρνωνα. 

Ιστορικά στοιχεία

Η Σπάρτη υπήρξε σημαντικό κέντρο 
κατά την αρχαιότητα που όμως μετά την 
παρακμή του λεηλατήθηκε από τους 
διάφορους κατακτητές και ερημώθηκε 
μέχρι και τις αρχές του 19ου αιώνα. 
Το 1823 με παρότρυνση Όθωνα και 
σχέδιο από Staufert σχεδιάζεται η νέα 
πόλη πάνω στην παλιά με Ιπποδάμειο 
σύστημα. Τα ερείπια της παλιάς 
γίνονται εμφανή ακόμα και σήμερα 
κυρίως στο βορειότερο τμήμα της. 

1.Όρια της πόλης

     Υψομετρική διαφορά
     Ποτάμια που περικλείουν την πόλη

2.Βασικοί και 
δευτερεύοντες άξονες
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3. Χρήσεις γης

     Αμιγής κατοικία
     Εμπόριο - κατοικία
     Πολιτισμός - εκπαίδευση
     Ελεύθεροι χώροι

4. Σχέση
δομημένου-αδόμητου

Κύρια χαρακτηριστικά

-Αποτελεί κυρίως πέρασμα για άλλους 
προορισμούς στη Λακωνία (Γύθειο, 
Μονεμβάσια, Μάνη, Ελαφόνησο)
-Ζωντανό κέντρο πόλης (πυκνή 
δόμηση)
-Καθαροί και συμμετρικοί άξονες 
(εύκολος προσανατολισμός)
-Έντονη παρουσία πρασίνου μέσα 
στην πόλη
-Φαρδιοί δρόμοι και πεζοδρόμια
-Όρια οπτικά (οι δύο οροσειρές) και 
φυσικά (ποτάμια και λόφοι)

Προβληματικά σημεία

-Πολλά κενά μέσα στην πόλη λόγω 
οικοπέδων με αρχαία (διάσπαση 
ενότητας)
-Αύξηση του επιτρεπόμενου ύψους 
για τα νέα κτίρια (τερατογεννήσεις 
μακριά από το επαρχιακό κλίμα της 
πόλης)
-Παραμέληση πολιτιστικών χώρων 
(μουσείο, ακρόπολη αρχαίας 
Σπάρτης)
-Εγκατελειμένα νεοκλασσικά που θα 
μπορούσαν να δώσουν ταυτότητα 
στην νέα αυτή πόλη
-Ελάχιστο ενδιαφέρον για επισκέπτες 
παρά την μεγάλη ιστορία της
-Έντονη η εικόνα των παρκαρισμένων 
αυτοκινήτων σε όλη την πόλη
-Χωρίς σχεδιασμό η επέκταση της 
πόλης (αυθαίρετη, άναρχη δόμηση)
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Αναζήτηση 
οικοπέδου2

Σημαντικότερα πολιτιστικά κτίρια

Αξιολόγηση οικοπέδων (Α, Β, Γ) 

- Απόσταση από 
εκπαιδευτικά ιδρύματα
(συσχετισμός με την 
παιδεία)

Τρία οικόπεδα μελετήθηκαν για την ικανότητά τους να στεγάσουν μεγάλης κλίμακας πολιτιστικά κέντρα 
(Α,Β,Γ). Τα διαγράμματα περιγράφουν δύο από τα στοιχεία που σηματοδοτούν την υπεροχή του οικοπέδου Γ 
για δημιουργία ενός σημαντικού νέου τοπόσημου για την πόλη.

1. Αρχαία Σπάρτη
2. Δημοτικό στάδιο
3. Τάφος του Λεωνίδα
4. Εθνική πινακοθήκη
5. Εργαστήριο ψηφιδωτών
6. Κλειστό γυμναστήριο
7. Κινηματογράφος-χώρος διαλέξεων
8. Κινηματογραφική-φωτογραφική λέσχη
9. Μουσείο νεότερης Σπάρτης
10. Ναός Αγίου Νίκωνος
11. Λέσχη αξιωματικών
12. Αρχαιολογικό μουσείο
13. Δημαρχείο και κεντρική πλατεία
14. Πρώην δικαστικό μέγαρο
15. Κεντρική Βιβλιοθήκη
16. Ναός Ευαγγελιστρίας
17. Λέσχη νεότητος
18. Μουσείο ελιάς
19. Πανεπιστήμιο Σπάρτης

Α Β

Α

Β

Γ

Γ

-Απόσταση από 
ξενοδοχεία 
(συσχετισμός με τον 
τουρισμό)
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Η οδός Λυκούργου ως πολιτιστικός περίπατος

Κατά μήκος της οδού Λυκούργου συγκεντρώνονται 
μερικά από τα σημαντικότερα κτίρια της πολιτιστικής 
ζωής της πόλης καθώς και μεγάλο μέρος των εμπορικών 
της καταστημάτων.  
Το Δημαρχείο, το αρχαιολογικό μουσείο, οι δύο 
σημαντικότερες εκκλησίες, η κεντρική πλατεία, η κεντρική 
βιβλιοθήκη, τα ΚΤΕΛ, το μουσείο νεότερης Σπάρτης 
καθώς και τα πάρκα δίπλα από τις εκκλησίες, ελκύουν το 
ενδιαφέρον περαστικών και κατοίκων. 
Μέρος αυτής της πορείας αποτελεί ο αποκαλούμενος 
λόφος Ξενία που φιλοξενεί το πρώην ξενοδοχείο, μια 
παιδική χαρά και ένα εκκλησάκι. Ως τώρα αποτελεί 
έναν τεράστιο αναξιοποίητο χώρο, που όμως έχει τη 
δυνατότητα να εμπλουτίσει την οδό Λυκούργου και να 
ανανεώσει την πόλη.

Το αρχαιολογικό μουσείο 

Μουσείο της νεότερης 
Σπάρτης

ΚΤΕΛ

Ναός Αγίου Νίκωνος 
και πάρκο ΟΤΕ

Κεντρική πλατεία και δημαρχείο Ναός Ευαγγελιστρίας και πάρκο

Κεντρική βιβλιοθήκη και θέατρο

Κύριος άξονας της πόλης

Λόφος Ξενία

Κινηματογράφος και αίθουσα 
εκδηλώσεων 



-9-

Ο λόφος 
Ξενία

Κύρια χαρακτηριστικά λόφου

α)Είσοδος με μεγάλη κλίση
β)Κύρια σημεία λόφου
	 β1)Ξενία
	 β2)Εκκλησάκι
	 β3)Παιδική χαρά
γ)Σημεία στάσης - βέλτιστη θέα 
δ) Μεγάλη υψομετρική διαφορά από το επίπεδο του 
δρόμου
ε)Ψηλά δένδρα - αίσθηση δάσους
	

Κύριες όψεις του λόφου

Προβλήματα υφιστάμενης κατάστασης

-Εικόνα εγκατάλειψης-βανδαλισμών
-Χρήσεις γης ανεπαρκείς να αναζωογονήσουν το λόφο
-Ανεπαρκής φωτισμός -υψηλός βαθμός επικινδυνότητας 
-Είσοδος παραμελημένη με προτεραιότητα στα αυτοκίνητα
-Κτίρια και ψηλά δέντρα στην περίμετρο- λόφος μη 
αντιληπτός από τους πεζούς 

3

Βόρεια όψη (μοναδική είσοδος του λόφου)

Ανατολική όψη - τοίχος τριών μέτρων και σπίτια κάνουν δύσκολη την ύπαρξη εισόδου

Δυτική όψη - κατοικίες κατα μήκος της που με τα χρόνια κατέστρεψαν την αίσθηση του λόφου
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To ξενοδοχείο
“Ξενία”4

Κύρια γνωρίσματα των ξενοδοχείων Ξενία

-Χωροθέτηση σε προνομιούχες περιοχές μέσα στην πόλη 
(λόφους με θέα, κοντά στη θάλασσα)
-Προσπάθεια ένταξης της μονάδας στην καθημερινότητα 
των κατοίκων της πόλης
-Ένταξη στο τοπίο με προσαρμογή στα τοπικά υλικά και 
χρώματα
-Καθαρότητα μορφών
-Χρήση καννάβου
-Εμφανές σκυρόδεμα
-Ενδιαφέρον παιχνίδι στη σύνθεση των όγκων
-Σχεδιασμός του εξοπλισμού και των επίπλων από τους 
ίδιους τους αρχιτέκτονες -συνολική εμπειρία των Ξενία
-Αποτέλεσμα μιας ενιαίας αρχιτεκτονικής ματιάς της 
εποχής και της ιδιαιτερότητας των αρχιτεκτόνων που 
αναλάμβαναν το κάθε έργο

-Προσαρμογή στον λόφο με σεβασμό στις ιδιαιτερότητές του
-Εκμετάλλευση της υψομετρικής διαφοράς (διαφορετικές είσοδοι από τα τρία πρώτα επίπεδα)
-Παιχνίδι με διαφορετικούς όγκους
-Διαχωρισμός των χρήσεων στους δύο όγκους σε ιδιωτικές και δημόσιες
-Όλα τα δωμάτια με θέα προς τον επιβλητικό Ταϋγετο
-Τοποθέτηση της κάθετης κίνησης στο σημείο ένωσης των δύο όγκων
-Κάνναβος (4μx4μ)
-Διακριτά τα υποστυλώματα και τα δοκάρια σε όλο το κτίριο  - ειλικρίνεια στην κατασκευή

Χαρακτηριστικά του Ξενία Σπάρτης
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Σημερινή άποψη με φθορές - Βόρεια όψη

Α

Β

Οργάνωση 
υποστηλωμάτων 
με βάση 
καννάβου (4μx4μ)

Η κύρια είσοδος στο γ’ επίπεδο και 
εκτόνωση του κτιρίου στα επίπεδα α’ 
και β’

Η κάθετη κίνηση στο 
σημείο τομής των δύο 
όγκων (διαχωρίζει 
σε δημόσιο Α και 
ιδιωτικό Β)

Αφαιρετικά οι όγκοι του Ξενία

Ιστορία Ξενία Σπάρτης

Το Ξενία Σπάρτης κτίστηκε το 1959 από τον αρχιτέκτονα Μπουγάτσο και λειτούργησε σαν 
ξενοδοχείο έως και το 1980. Για λίγο διάστημα μεταφέρθηκαν σε αυτό οι διοικητικές υπηρεσίες του 
Γενικού Κρατικού Νοσοκομείου, όμως ύστερα έως το 1990 εγκαταλείφθηκε όποτε και εμφάνισε 
τις πρώτες φθορές.  Υπήρξαν κατά καιρούς διάφορες ιδέες για επισκευή και επαναλειτουργία 
του ως ξενοδοχείου ή μετατροπή σε Κέντρο πολιτιστικών δραστηριοτήτων και εργαστηρίων 
εφαρμοσμένων τεχνών¨ που όμως τελικώς εγκαταλείφθηκαν, αφήνοντας το κτίριο χωρίς την 
απαραίτητη φροντίδα για πάνω από 30 χρόνια. 
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Β

Αλλαγή
χρήσης5

Η επανάχρηση του Ξενία στοχεύει να δημιουργήσει έναν 
πολυχώρο δραστηριοτήτων προορισμένο για τουρίστες και 
κατοίκους της πόλης, ικανό να φέρει κοντά διάφορες ομάδες 
ανθρώπων. Λειτουργεί κυρίως ως σχολείο και κέντρο 
διαλέξεων και δευτερευόντως ως μουσείο. 

Γενική οργάνωση χρήσεων 
A’ επίπεδο
Αίθουσες καλλιτεχνών
Β΄επίπεδο
Αίθουσες διδασκαλίας
Γ’ επίπεδο
Εκθεσιακός χώρος
Δ’ επίπεδο 
Αναψυκτήριο

Α’

Β’

Γ’’

Δ’

Κύρια ερωτήματα επανάχρησης

Προτεινόμενη χρήση - Κέντρο Πολιτισμού και Εκπαίδευσης

Τι λείπει από την πόλη 

-Ειδικοί χώροι για 
καλλιτεχνική παραγωγή
-Αίθουσες για στέγαση 

των προγραμμάτων 
εκπαίδευσης ενηλίκων
-Ελεύθεροι χώροι για 

συγκεντρώσεις ομάδων και 
συλλόγων

-Εκθεσιακοί χώροι για 
περιοδεικές εκθέσεις

Τι χρειάζεται ο λόφος για να 
αναζωογονηθεί

-Νέες χρήσεις για την 
προσέλκυση ευρύτερου κοινού

-Λειτουργία όλη τη μέρα
-Χρήσεις που να σέβονται και 
να αναδεικνύουν το φυσικό 

περιβάλλον του

Τι χρήσεις μπορεί να 
στεγάσει το Ξενία

-Χρήσεις που μπορούν να 
ενταχθούν στην αυστηρή 

αρχιτεκτονική του κτιρίου του
-Χρήσεις που μπορούν να 
αναδείξουν το κτίριο και τα 

χαρακτηριστικά που το κάνουν 
ξεχωριστό

Παρέχονται:
-Κατάλληλα εξοπλισμένες αίθουσες για την 
εκμάθηνση μιας τέχνης (ζωγραφική, γλυπτική, 
ψηφιδωτών, ραπτική, κοσμημάτων κλπ)
-Εργαστήριο Υπολογιστών
-Αίθουσες που φιλοξενούν τα προγράμματα δια 
βίου μάθησης
-Αίθουσα συνελεύσεων για τις διάφορες ομάδες 
της πόλης που θέλουν να συνεδριάσουν 
-Εκθεσιακός χώρος για την προώθηση της τοπικής 
καλλιτεχνικής παραγωγής αλλά και την φιλοξενία 
διάφορων περιοδικών εκθέσεων
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6 Κύριες τεχνικές 
επέμβασης

Υφιστάμενη κατάσταση	

1. Συμπλήρωση

2. Προσθήκη

3. Αφαίρεση

Ήπιας επέμβασης προσθήκη που 
προσαρμόζεται στις υπάρχουσες 
μορφές του κτιρίου

Εντοπισμός προβληματικών σημείων  
της υπάρχουσας κατασκευής, 
προσπάθεια εξάλειψής τους και 
ανάδειξη της δυναμικής του συνόλου 
του έργου. 

Εμφανής διαφοροποίηση της νέας 
επέμβασης πάνω στο υπάρχων κτίριο 
με προσθήκη νέου ξένου στοιχείου

Μεταβολή της αρχικής γεωμετρίας 
του κτιρίου με στρατηγική αφαίρεση 
τμημάτων του (αόρατη επέμβαση)
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Κύρια σημεία 
επεμβάσεων7

Αφαίρεση όγκων
Πειραματισμοί και τελικά αφαιρούμενα στοιχεία

Επίπεδο β’
Επίπεδο γ’

α)Η αφαίρεση ως μέσο επέμβασης 
στην υφιστάμενη κατασκευή

Μέσα από στρατηγικά επιλεγμένες αφαιρέσεις 
όγκων και στοιχείων στο εσωτερικό, γίνεται 
προσπάθεια δημιουργίας μιας νέας ταυτότητας 
του κτιρίου χωρίς να γίνονται και παράλληλα 
μεγάλες αλλαγές στα κύρια γνωρίσματα του Ξενία.
Η κυριότερη επέμβαση αποτελεί την αφαίρεση 
της κάθετης κίνησης στο σημείο ένωσης των δύο 
όγκων. Το κτίριο “ελαφρώνει” και δημιουργείται 
πέρασμα για θέα στο κοινό.

Αφαίρεση στο εσωτερικό

Εκτός από την αφαίρεση πλακών για την κάθετη 
κίνηση που τοποθετείται στον όγκο β πλέον, 
αφαιρούνται πλάκες για τη σύνδεση των επιπέδων 
β+γ και τη δημιουργία διαφορετικής αίσθησης 
στον εκθεσιακό χώρο. 
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β)Διαμόρφωση του υπαίθριου χώρου υποδοχής

γ) Μελέτη καταμερισμού των χρήσεων

Υφιστάμενη κατάσταση

-Άνοιγμα του λόφου προς 
την πόλη- θέα προς τον 
βορρά

α’ 
Καθαρός 
διαχωρισμός 
χρήσεων - 
δεν υπάρχει 
συνύπαρξη 
των χρηστών 

β’ 
Μίξη χρήσεων 
σε δύο επίπεδα 
- οι χρήστες 
αντιλαμβάνονται 
τη φύση του 
Ξενία

‘Εκθεση, αναψυχή- 
περαστικοί επισκέπτες

Εκπαίδευση - 
τακτικοί χρήστες

-Διαφοροποίηση επιπέδων - 
δημιουργία επιπλέον εισόδου 
για το κτίριο και αμφιθεατρικό 
χώρο για υπαίθριες εκδηλώσεις

Μέρος της ιδέας της αφαίρεσης όγκων έχει και η διαμόρφωση του 
υπαίθριου χώρου και η επεξεργασία του με σκοπό να εξυπηρετεί 
καλύτερα τη νέα διαμόρφωση. Οι κύριες προτάσεις είναι:

Το Ξενία ως Κέντρο Πολιτισμού και Εκπαίδευσης, φιλοξενεί δύο τύπους χρήστες, τους τακτικούς που 
συμμετέχουν σε ομάδες και τα διάφορα σεμινάρια-μαθήματα και τους περαστικούς επισκέπτες που 
ενδιαφέρονται για μια συγκεκριμένη εκδήλωση ή έκθεση. 
Γίνεται μελέτη συνύπαρξης ή μη αυτών των δύο ομάδων μέσα στο Ξενία. Επιλέγεται η δεύτερη περίπτωση, 
όπου οι επισκέπτες έχουν τη δυνατότητα να αντιληφθούν τη δράση των καλλιτεχνών και του κτιρίου ως 
σχολείου γενικότερα και αντίστοιχα, οι τακτικοί χρήστες, μπορούν να ενημερώνονται για τις νεότερες 
εκδηλώσεις. 
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Σκέψεις πάνω στους 
τρόπους ενίσχυσης του Ξενία8

Ποιοτική αποτίμηση υφιστάμενης κατασκευής

α) Ενίσχυση Φ.Ο. - κατακόρυφα φορτία

1) Ενίσχυση με μανδύες σκυροδέματος

2) Ενίσχυση με ανθρακονήματα

Το Ξενία, κατασκευή της δεκαετίας του 
‘60 κτίστηκε με μειωμένες απαιτήσεις ως 
προς τον σεισμό και τα κάθετα φορτία. 
Για τη λειτουργία του σήμερα κρίνεται 
αναγκαία η ενίσχυσή του. 
Η επιλογή των μέσων επέμβασης είναι 
καθαρά αρχιτεκτονική και κρίνεται με 
βάση το τελικό αποτέλεσμα και τον 
σεβασμό στο υπάρχων κτίριο. Πρόκειται 
για μια δύσκολη διαδικασία που κρίνει 
και την αξία της όλης προσπάθειας 
επανάχρησης. Παρακάτω σημειώνονται 
οι μέθοδοι που μελετήθηκαν.

+ Συνηθέστερη μέθοδος ενίσχυσης 
μπετονένιων κατασκευών

-  Αύξηση διατομών Φ.Ο. εώς και 
διπλασιασμός των αρχικών μεγεθών

+   Ελάχιστη μεταβολή των διατομών του 
Φ.Ο.

-   Αναγκαστική επικάλυψη του εμφανούς 
σκυρο-δέματος (αλλοίωση των αρχικών 
προθέσεων του κτιρίου)
- Αναπόφευκτη καταστροφή των 
πληρώσεων για την τοποθέτησή τους

α΄

1. Έλλειψη τοιχείων για την παραλαβή 
των οριζόντιων φορτίσεων

Α ν ε π α ρ κ ή ς 
οπλισμός στο 
α΄ (Ξενία) και 
σ ύ γ χ ρ ο ν ο ς 
τρόπος β΄

Αλλαγή των αναλογιών του κενού-
πλήρους με την αύξηστη του Φ.Ο.

4. Αλλοίωση του χαρακτήρα του 
υπαρχόντος κτιρίου

β΄

2.Δυτική όψη Ξενία (αρχική μορφή)
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β) Σεισμική ενίσχυση - Οριζόντια φορτιά

1) Χρήση μεταλλικών 
δικτυωτών συνδέσμων

2) Προσθήκη τοιχείων στην  
υπάρχουσα κατασκευή

+ Νέος χαρακτήρας στο κτίριο (αρχιτεκτονική άποψη 
επέμβασης)
+  Δεν χρειάζονται εκτεταμμένες επεμβάσεις στον Φ.Ο. 
της υπάρχουσας δομής
+   Μειωμένο κόστος
+   Μικρή επιβάρυνση των κατακόρυφων φορτίων του 
φορέα

-  Έλλειψη εμπειρίας τόσο στο επίπεδο μελέτης όσο 
και κατασκευής

+   Ελάχιστες μεταβολές στην εσωτερική οργάνωση 
των χώρων
+ Μέθοδος ευρείας εφαρμογής στην Ελλάδα

- Ανάγκη για επιπλέον καθαιρέσεις τμημάτων των 
πλακών
- Περιορισμός στη δημιουργία ανοιγμάτων στις όψεις

Τοποθέτηση των συνδέσμων καθ’ύψος - 
καλύτερη συμπεριφορά σε σεισμό

Παραλλαγές συνδέσμων

Υπάρχων 
υποστύλωμα

-Λύση εσωτερικής τοποθέτησης των 
τοιχείων - αποφυγή καθαίρεσης δοκού 
και αλλαγής όψης

Νέα τοιχώματα
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Τελικά 
σχέδια9
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Πειραματισμοί10
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